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RESUMEN

El trabajo de investigacion que se ha realizado, desarrolla la problemética en torno al tratamiento contable
y administrativo de los activos extraordinarios en las Cajas de Crédito del Sistema Fedecrédito, un sector
cooperativo que desde su nacimiento apoya financieramente a personas que muchas veces no son

atendidos por la banca comercial.

Se presenta una breve resefia histérica sobre el surgimiento del cooperativismo en El Salvador, asi como
el de las Cajas de Crédito, considerandose la base legal que ampara a esta entidades, habiéndose
observado que éstas no cuentan con una ley especial que las regule, y no estan bajo la supervisién de la
Superintendencia del Sistema Financiero, sino que han decidido que sea Fedecrédito quien las
autorregule; sin embargo, aplican de forma voluntaria la mayor parte de la normativa emitida por la SSF

para los Bancos Cooperativos.

Dentro de las diferentes operaciones que realizan estas instituciones, se encuentran las relacionadas a los
activos extraordinarios, siendo estas el objeto de la problematica estudiada, ya que de acuerdo con los
resultados obtenidos en la investigacién de campo, por medio de cuestionario dirigido a los contadores de
estas entidades, ellos expusieron la necesidad de un documento que les facilite la comprension de este

tipo de actividades.

Con las respuestas obtenidas ademas se comprobd que se tienen deficiencias en cuanto al manejo de
estos activos, pues en la mayoria de instituciones les han detectado observaciones las unidades
auditoras, descubriéndose que existe un sentimiento de que exista unificacién de criterios por parte de los

contadores de estos entes para el registro de las operaciones.

La propuesta se ha realizado de forma tal que cualquier persona que lea el documento, sea capaz de
comprender las diferentes situaciones que pudieran presentarse en la adquisicion, administracion y
liquidacion de los activos extraordinarios; al mismo tiempo se han desarrollado ejemplos sencillos pero

que ilustran de forma completa su tratamiento contable y administrativo.



En la realizacion de los casos practicos se ha hecho un recorrido por las condiciones previas que se dan
antes del recibimiento de estos bienes, el cual puede ser por medio de dacién en pago (de forma
voluntaria por el cliente) o a través de adjudicacion judicial (mediante juicio ejecutivo en contra del deudor),
luego se ventilan los diferentes aspectos a considerar por las gerencias de estas entidades en la etapa de
administracion, que involucra gestiones de comercializacién y creacion de provisiones, para finalmente
explicar los mecanismos mediante los cuales pueden perder la calidad de activos extraordinarios los
bienes adquiridos, y que puede ser por venta al contado, con financiamiento, traslado al activo fijo, o la

destruccion de estos.

Es importante poner atencién a la venta por medio de financiamiento, pues requiere control durante un
lapso de tiempo considerable, que esta acorde a la recuperacién efectuada del capital financiado al

comprador.

Finalmente se enumeran una serie de conclusiones a las cuales llego el grupo, brindando para cada una
de estas las respectivas recomendaciones, que de darseles cumplimiento se mejorarian las operaciones

relacionadas con esta clase de activos.



INTRODUCCION

Las Cajas de Crédito integrantes del Sistema Fedecrédito, constituyen un sector que desde su nacimiento
brinda apoyo financiero a los micro y pequefios empresarios, trabajadores publicos y privados, que por
mucho tiempo fueron abandonados por la banca tradicional, proveyéndoles de servicios financieros que
les ha permitido aumentar sus ingresos, mejorando asi, la economia de sus grupos familiares,

contribuyendo con ello al fortalecimiento econémico del pais.

Dentro de las operaciones realizadas por estas entidades se encuentra la adquisicién de bienes como
consecuencia del proceso de recuperacion de las carteras de préstamos, conocidos como activos
extraordinarios; los cuales, al no darseles un adecuado tratamiento contable y administrativo, pueden
generar mayores costos y también producir pérdidas al momento de su realizacion; es por ello que se
vuelve necesario contar con documentacion, que permita proporcionar un buen manejo financiero de este

tipo de activos.

Producto de esa necesidad de informacion sobre el tratamiento practico de los registros para dichas
transacciones, se ha elaborado esta investigacion, la cual se divide en cuatro capitulos descritos de la

siguiente manera:

Capitulo I: Muestra en forma general los fundamentos del cooperativismo en El Salvador, antecedentes de
las Cajas de Crédito, y la evolucion que ha tenido la normativa aplicable a lo largo de su historia; se realiza
la conceptualizacion de algunos términos, asi como el desarrollo de las generalidades por parte del
Sistema Fedecrédito de donde son miembros estas instituciones, y se exponen elementos que permiten
conocer los principales aspectos de dichas empresas, tales como su organizacidn, operaciones,
caracteristicas, e importancia dentro del entorno nacional. También se hace mencién de la base legal en
materia mercantil y tributaria, que esta en vigencia y regula a estos entes, ademas se describen las
principales normas técnicas y los apartados mas importantes que se aplican al tratamiento que debe

darsele a esta clase de bienes.



Capitulo II: En esta seccion se describe la metodologia utilizada para la realizacion de la investigacion, lo
que es basicamente el alcance de la misma, la definicion del tipo de investigacion y estudio, determinacion
de la poblacién, unidades de analisis e instrumentos y técnicas. Al mismo tiempo se hace referencia al
diagnostico de la investigacién, es decir los resultados que arrojaron todas las técnicas y herramientas
mencionadas en este mismo capitulo, y que fueron puestas en practica en el desarrollo de la misma; con
la finalidad de lograr una mejor comprension de los resultados obtenidos, la informacion recabada para
diagnosticar ha sido segmentada en tres partes principales como lo es el area de aplicacién general,
contable, y de la normativa relacionada, dicho andlisis permite tener un panorama general sobre la forma
de cdmo se estan dando las operaciones en las entidades, para asi encaminar el trabajo de tal manera

que a estas les sea de beneficio.

Capitulo Ill: Este apartado presenta la propuesta, la cual desarrolla en forma préactica y sencilla el mayor
numero de eventos posibles que pueden surgir en la aplicacion contable que debe darse a los activos
extraordinarios en sus diferentes etapas, asi como algunas consideraciones a ser tomadas en cuenta para
su adecuada administracion, todo ello con el proposito de que la investigacion se encamine a la unificacion
de criterios contables para el registro de estas transacciones. Dicho capitulo se ha dividido en cinco
partes: La primera se refiere a los aspectos introductorios para esta seccion del trabajo, la segunda
desarrolla las condiciones previas que es necesario conocer antes del registro de los bienes, en la tercera
se explica su adquisicion ya sea mediante dacion en pago o adjudicacién judicial, como cuarta fase se
manifiesta lo relativo a la administracion comprendiendo la constitucién de provisiones, gestiones de
venta, y el plazo de tenencia, finalmente en la quinta parte se muestra lo que es la liquidacion de estos
activos, donde puede darse a través de venta al contado o con financiamiento, traslado al activo fijo, y por

medio de la destruccion del activo.

Capitulo IV: Expone las conclusiones que se determinaron con la realizacién del estudio, a la vez las
recomendaciones que surgen de la investigacion en conjunto y su objetivo esta enfocado a proponer

medidas que podrian mejorar la problematica analizada.



CAPITULO I MARCO TEORICO

1.1. ANTECEDENTES.

Las actividades desarrolladas por las Cajas de Crédito son similares a las que realizan los bancos del
sistema financiero, incluyendo la recuperacién de deudas por medio de los activos extraordinarios, mucha
de la normativa técnica aplicada por la banca se pone en practica en las entidades del Sistema
Fedecrédito; las Cajas tuvieron como parte de sus origenes satisfacer las necesidades de crédito a
sectores y personas que no estaban siendo atendidos por los bancos, bajo el modelo de instituciones
cooperativas, por tanto, a continuacion se describen los antecedentes relacionados con el sector

analizado y la temética en estudio.

1.1.1. Fundamentos Del Cooperativismo En El Salvador.
El cooperativismo en El Salvador a lo largo de la historia se ha desarrollado en cuatro etapas, las cuales

se mencionan a continuacion:

a) Incipiente.
En El Salvador, se ha practicado el cooperativismo desde el surgimiento del Estado como Republica; sin
embargo, la legislacién cooperativa inicia desde 1904, afio en que son reconocidas en el Codigo de

Comercio las cooperativas como sociedades caracterizadas por su capital y nimero ilimitado de socios.

El Estado de corte liberalista obliga a las cooperativas a adoptar un sistema de constitucién de acuerdo al
derecho comun y a regular sus actividades bajo un tipo de sociedades comerciales, que el sistema

econdmico presentaba, debiendo sujetarse a disposiciones que rigen a las sociedades andnimas.

En esa época el capital méximo que establecia la ley era de ¢2,000.00, permitiendo la exencion de
impuestos sobre este y sus rendimientos. Bajo esa legislacion protectora surgieron sociedades que
después fueron absorbidas por algin monopolio, tal fue el caso de la cooperativa azucarera, cooperativa
algodonera, etc., donde se hace notar que no son los trabajadores directos los que forman las

cooperativas, sino los duefios de los medios de produccion, quienes ven asi aumentados sus ingresos; su



caracter fue de lucro a través del monopolio de la comercializacion, burlaron muchas disposiciones

impositivas y acentuaron mas la explotacién de los trabajadores del campo.

b)  Cooperativismo en formacion.

Comienza con la promulgacién de la Constitucion de 1950 y la creacion de tres Ministerios de distintas
secciones para fomentar las cooperativas: El Ministerio de Trabajo y Prevision Social (1950), Ministerio de
Cultura (1952) y Ministerio de Agricultura y Ganaderia (1953), quienes organizaron entre otras: La
Cooperativa Lechera de Oriente (1953), La Cooperativa Ganadera de Sonsonate (1955), la Cooperativa
de Consumo del Magisterio Nacional (1955) y la Federacion de Cooperativas de Ahorro y Crédito de El
Salvador (FEDECACES).

¢)  Fortalecimiento cooperativo.
Se desarrolla con la promulgacion de la Ley General de Asociaciones Cooperativas, la Ley de Creacién
del Instituto Salvadorefio Cooperativo en 1969, iniciandose con ello, una nueva era de transformacion y

fortalecimiento del movimiento cooperativista.

El Instituto Salvadorefio de Fomento Cooperativo (INSAFOCOQP), comienza a funcionar hasta el afio de
1971 como institucion auténoma, bajo la tutela del Ministerio de Trabajo y Previsién Social; asimismo,
surgen al amparo de estas Leyes, la Federacion de Asociaciones Cooperativas de la Industria del
Transporte de El Salvador (FENACITES), y la Federacién de Asociaciones Agropecuarias de El Salvador
(FEDECOPADES). En esta misma época surgen una serie de organizaciones cooperativas orientadas
hacia la marginalidad del campo, tales como: La Asociacion Nacional Indigena Salvadorefia (ANIS), la
Central Campesina Salvadorefia (CCS), la Unién Comunal Salvadorefia (UCS) y la Asociacién

Cooperativa de Produccion Agropecuaria Integradas (ACOPAI).

d) Laexpansion cooperativa.

En la década de los 80 se ve un crecimiento acelerado a través de la Reforma Agraria, cuando se observa
que para el afio 1989 existian inscritas en el INSAFOCOOP 728 Cooperativas, 50 de las cuales eran de
ahorro y crédito. Para finales de 1992 se tenian 837 inscritas (392 de ahorro y crédito) segin datos

estadisticos de la misma institucion.



En el afio de 1984, se crea La Confederacion de Asociaciones Cooperativas de El Salvador (COACES),
que esta integrada por las Federaciones siguientes: Federacién Nacional de Asociaciones Cooperativas
de la Industria del Transporte de El Salvador (FENACITES), Federacion Nacional de Cooperativas
Agropecuarias, Federacion de Asociaciones Cooperativas de Ahorro y Crédito de EI Salvador
(FEDECACES), Federacién de Cooperativas de la Reforma Agraria de la Zona Paracentral
(FECOAPCEN), Federacion de Asociaciones Cooperativas de Consumo (FEDECONSUMO) y Federacidn
de Asociaciones Cooperativas de Produccidén Agropecuaria de El Salvador (FEDECOOPADES).

1.1.2. Antecedentes De Las Cajas De Crédito.

En el afio de 1938 se dio el primer paso para la organizacion de las Cajas de Crédito en El Salvador,
cuando la Asociacion Cafetalera dispuso hacer el Primer Censo Nacional del Café, encomendando este
trabajo a un grupo de jévenes estudiantes de Agronomia de la Universidad de El Salvador, dirigidos por el
Doctor Alfonso Rochac. Este grupo de jovenes recorrié durante tres meses, cantdn por cantén todo el
pais, conociendo asi las dificultades de los pequefios productores y agricultores, para realizar sus

actividades.

Durante la década de los 40, se despert6 en el pais un espiritu de reforma financiera, con énfasis en el
sector institucional. Se creé el Banco Central de Reserva (BCR) y posteriormente el Banco Hipotecario de
El Salvador (ambos del Estado). Debido a las caracteristicas de la estructura bancaria de esa época, el
pequefo agricultor y comerciante no tenian acceso al crédito, por lo que se planted la necesidad de
establecer entidades financieras que cumplieran con ese objetivo. Para solventar esa situacion se penso
en crear bancos populares que sirvieran no sélo a los pequefios agricultores, sino también a los

comerciantes, artesanos y sectores vinculados a la actividad econdmica.

Un grupo de hombres visionarios y de gran sensibilidad social, crey6 que la solucién cooperativa era la
adecuada, revisaron los sistemas cooperativos de muchos paises y concluyeron que el mas adecuado era
el modelo aleman. Asi fue como para la creacion de cooperativas agricolas, de obreros y artesanos,

tomaron las ideas de las Cajas de Raiffeisen y de los Bancos Populares Delistch.

El Banco Hipotecario fue el promotor del proyecto, siendo sus lideres Don Héctor Herrera, el Dr. Alfonso
Rochac, Don Emilio Herodier, el Dr. Oscar Emeterio Salazar, Don Francisco Altschul Pefia y otras

personalidades, quienes el 20 de octubre de 1940 fundaron la primera cooperativa de crédito en Izalco,



poco después la idea comenz6 a difundirse despertando el interés en varias comunidades del pais dando
como resultado la fundacion de otras 15 Cajas de Crédito. Todas las operaciones eran manejadas por una

seccion del Banco Hipotecario.

El aumento en las operaciones planted la necesidad de crear un organismo especializado para dirigir,
supervisar y financiar las operaciones de las Cajas de Crédito Rural; por lo que se determiné la

importancia de crear una federacion que albergara a las cooperativas.

Para darle una verdadera personalidad juridica y regular adecuadamente la organizacién y funcionamiento
de las cooperativas y la federacion, en 1942 es creada la Ley de Crédito Rural, la que dio vida al sistema
de Cajas de Crédito Rurales en El Salvador, bajo la direccidn y supervisidn de la Federacién de Cajas de
Crédito (FEDECREDITO), de esta forma el Banco Hipotecario deja de ser el ente rector de las Cajas de
Crédito fundadas hasta esa fecha, quedando unicamente como accionistas de dichas Cajas y miembro de
la Direccion Superior de FEDECREDITO; es asi, como el 10 de febrero de 1943 surgié la Cooperativa de
Cajas de Crédito Rural Limitada o Federacion de Cajas de Crédito, organizada en forma de cooperativa
por acciones, habiendo participado como accionistas el Estado, Banco Hipotecario y las 16 Cooperativas

para entonces existentes. El capital aportado fue de ¢201,600.00.

Posteriormente la Ley de Crédito Rural fue reformada en 1991, por medio del Decreto Legislativo No. 770,
denominandola Ley de las Cajas de Crédito y de los Bancos de los Trabajadores, la cual excluye al Banco
Hipotecario de la direccién de FEDECREDITO, es asi como esta institucion dejo de ejercer la funcién de
otorgar préstamos de manera directa y se convierte en un ente rector de las Cajas de Créditos y Bancos
de los Trabajadores, promoviendo el desarrollo cooperativo, fomento a la educacion cooperativa,
participacion y colaboracion con las cooperativas, autorizar las constituciones y funcionamiento de las
Cajas y Bancos, servir de garante de las mismas y prestar servicios a las entidades relacionadas con las

autoridades monetarias.

La Ley de Intermediarios Financieros No Bancarios (LIFNB)', entr6 en vigencia en el afio 2001 para
regularizar la captacion de fondos del publico, que efectuaban los Bancos de los Trabajadores a quienes
se les otorgd esa facultad inmediatamente después de la firma de los acuerdos de paz. Es asi como estos

Bancos son afectados por dicha Ley, otorgandoles tiempo prudencial para que desarrollaran planes de

1 En la actualidad Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito.



regularizacion, mientras que, para las cajas de crédito no existio esa oportunidad y tuvieron que

adecuarse a sus propias necesidades.

1.1.3. Historia Sobre La Legislacion Aplicable Al Sector.

A la fecha el Sistema de Cajas de Crédito ha sido objeto de la derogatoria y emisién de diferentes marcos

legales, los mismos se listan a continuacién:

Q

‘La Ley del Crédito Rural” aprobada en fecha 21 de diciembre de 1942, mediante Decreto Legislativo
No. 113, publicada en los diarios oficiales No 1y 4 del tomo 134 desde el 4 al 7 de enero de 1943;
ademas el 10 de febrero de ese mismo afio se firmd la respectiva escritura de constitucion de la
Cooperativa de Cajas de Crédito Rural Limitada (hoy FEDECREDITO), organizandose en forma de
acciones, resultando ser sus accionistas: El Estado, el Banco Hipotecario de El Salvador y las 16
Cajas de Crédito existentes a esa fecha, aportando un Capital Social de ¢201,600.00.

‘Ley de Cajas de Crédito y Bancos de los Trabajadores”, aprobada en fecha 25 de abril de 1991
mediante Decreto Legislativo No. 770, publicada en Diario Oficial No. 89, tomo No. 311 del 17 de
mayo de 1991.

‘Ley de Intermediarios Financieros no Bancarios”, aprobada en fecha 31 de marzo de 2000 mediante
Decreto Legislativo No. 849, publicado en Diario Oficial No. 65, tomo 346 del 31 de marzo del 2000.
Dicha normativa fue reformada mediante Decreto Legislativo N° 693 de fecha 30 de Julio del 2008,
publicado en el Diario Oficial N° 178, Tomo 380 de fecha 24 de Septiembre del 2008; cambiando su
nombre al de “Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito”, que en el desarrollo
de este documento se abreviara LBCSAC, dichas reformas entraron en vigencia a partir del 1 de
enero de 20092. Es de mencionar que la normativa antes referida no es de aplicacion obligatoria para
las Cajas de Crédito, pues no estan reguladas por la Superintendencia del Sistema Financiero; sin
embargo, la misma sirve como marco de referencia para las operaciones que estas entidades
realizan, ademas, Fedecrédito (Supervisado por la S.S.F.) como ente emisor de normativas para las
Cajas, emite normas basadas en las disposiciones contenidas en la LBCSAC, las cuales son de

cumplimiento obligatorio para dichas instituciones.

2 Segun el Art. 42 del Decreto Legislativo N° 693 de fecha 30/07/2008.



1.2.  CONCEPTUALIZACION DE TERMINOS.

Para una mejor comprensién de los términos usados en el desarrollo del trabajo a continuacién se brinda
la definicién de algunos, considerados importantes por su significado y ser parte de la terminologia propia

de las instituciones que prestan servicios de intermediacion financiera como lo son las Cajas de Crédito.

e Activos Extraordinarios.

Son aquellos bienes que una institucion financiera acepta en cancelacion total o pago parcial de créditos a
su favor, o bien los que por el mismo concepto le sean adjudicados, por accién judicial promovida contra

sus deudores.

e Dacion en Pago.
Es el acuerdo entre el deudor y el acreedor de solventar un crédito otorgado con la entrega de un bien

mueble o inmueble de forma que la obligacion inicial de pago en efectivo quede saldada y se de por

terminada la obligacion, dicho acuerdo es resultado de la imposibilidad del deudor de cancelar el crédito.

e Adjudicacion Judicial.

Es un proceso legal, que conlleva al derecho de adquirir bienes muebles e inmuebles en contraprestacién

de un crédito incobrable, que esta respaldado por medio de una resolucién judicial otorgada por un juez.

e Reservas de Saneamiento.

Son las sumas que las instituciones financieras deben reconocer contablemente para hacer frente a la
dudosa recuperabilidad de activos crediticios determinados, conforme a estimaciones establecidas
mediante el analisis de riesgo y la valuacion de dichos activos; en general son obligatorias y se
constituyen considerando un porcentaje preestablecido de los préstamos de la institucion financiera, este
porcentaje varia segun la calificacion que se le otorga a tales créditos con base al grado de riesgo de los

mismos.

o  Crédito.
Término utilizado para referirse a las transacciones que implican una ftransferencia de dinero que debe
devolverse trascurrido cierto tiempo, llegado el momento del vencimiento debe reintegrarse el monto inicial

mas una cantidad de dinero en forma de remuneracion de intereses.



1.3. GENERALIDADES.

El sistema financiero del cual son integrantes las Cajas de Crédito representa en tiempos actuales un
sector determinante en la economia nacional, por su influencia en los negocios, por tanto existe
considerable y extendido interés por su bienestar, particularmente por su solvencia y liquidez y el grado

relativo de riesgo que esta relacionado con los diferentes aspectos de su operacion.

1.31. Del Sistema Fedecrédito.

A la fecha el Sistema Fedecrédito representa un grupo de instituciones que han promovido el desarrollo
econdmico en el pais, pues son entidades financieras que por afios han llevado créditos accesibles a los
sectores de bajos ingresos, y que se han dedicado a beneficiar a los micros, pequefios empresarios y
trabajadores; se han convertido en pioneras de las micro finanzas a lo largo de su trayectoria. En la
actualidad cuentan con modernas y comodas instalaciones y con personal capacitado para asesorar a sus
clientes en lo que necesitan®. Dicho sistema esta compuesto por:

v" Fedecrédito.

v' 48 Cajas de Crédito.

v' T Bancos de los Trabajadores.

FEDECREDITO, tiene un papel muy importante en el desarrollo y fortalecimiento del sistema al cual
pertenecen las Cajas, es una sociedad cooperativa de responsabilidad limitada de capital variable,
regulado por la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito y supervisado por la
Superintendencia del Sistema Financiero. Su objetivo fundamental es propiciar el desarrollo de un Sistema
de Cajas de Crédito y de Bancos de los Trabajadores, eficiente, solvente y competitivo, dedicado a la
prestacion de servicios financieros en areas urbanas y rurales principalmente a familias de bajos y
medianos ingresos, y a las micros, pequefias y medianas empresas de los diferentes sectores
econdmicos, asi como a los trabajadores publicos, municipales y privados; dicha institucién cumple con la

funcién de banco de segundo piso con relacién a las Cajas de Crédito y a los Bancos de los Trabajadores.

Dentro de las funciones que tiene a su cargo Fedecrédito, se mencionan las siguientes*:
e Asesorar y capacitar a las entidades socias, que captan depdsitos del publico, asi como las que lo

hacen exclusivamente de sus socios, para su mejor desempefio como miembros de la Federacion,

3 Informacién obtenida de El Diario de Hoy de fecha 26 de agosto de 2008.
4 Dossier Corporativo del Sistema Fedecrédito, Pag. 4 y 5.



velando por el debido cumplimiento de las leyes y normas que les son aplicables y desempefiarse
como empresas financieras eficientes, competitivas y solventes.

e Actuar como caja central para apoyar a las entidades socias en la gestion de su liquidez.

e Administrar el manejo de reservas de liquidez de las entidades socias que capten depdsitos del
publico, de conformidad a lo establecido en los articulos veintisiete al treinta y dos de la LBCSAC; asi
como el manejo de las reservas antes mencionadas provenientes de afiliadas que captan recursos
s6lo de sus socios, en base a una reglamentacion especifica dictada por el Consejo Directivo de
FEDECREDITO.

¢ Intermediar recursos de instituciones publicas de crédito hacia sus socios.

e Efectuar la intermediacién de fondos de lineas de crédito de otras fuentes.

e Verificar que sus miembros que capten depdsitos so6lo de sus socios, establezcan un encaje en forma
proporcional a sus depdsitos y obligaciones.

e Administrar, por medio del Consejo Directivo, el Fondo de Estabilizacion a que se refiere la LBCSAC.

e FEjercer la supervision y fiscalizacion de las entidades que capten depositos del publico, por
delegacion de la SSF, segun lo establecido en los articulos cincuenta y tres y cincuenta y siete de la
LBCSAC. Respecto a las no supervisadas, la Federacién apoyara un adecuado manejo y control de
las operaciones que realicen dichas instituciones, mediante la emisién de normas y reglamentos, para
su autorregulacién.

e Coordinar el funcionamiento de las entidades socias.

e Efectuar pagos y cobros por cuenta o en interés de sus accionistas.

e Dictar y aplicar, por medio del Consejo Directivo y de conformidad con la ley, todas las politicas y
normas generales, instructivos, reglamentos, acuerdos y procedimientos de caracter institucional, los
cuales seran de obligatorio cumplimiento para sus socios.

e Participar y colaborar en sociedades e instituciones que tengan relacion con la actividad financiera y

en cualquier otra actividad propia de su competencia, compatible con su naturaleza y su finalidad.

Con el fin de ubicar al Sistema Fedecrédito en el sector financiero del pais, a continuacion se muestra un
esquema donde se detalla las diferentes instituciones que componen el sistema financiero nacional (Ver

figura 1).



Figura 1:

UBICACION DEL SISTEMA FEDECREDITO EN LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DEL

SISTEMA FINANCIERO DE EL SALVADOR

SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

BANCO CENTRAL DE
RESERVA

SOC. CONTROLADORAS DE

INSTITUTO DE GARANTIA
DE DEPOSITOS (IGD)

SOC. DE SEGUROS Y

CONGLOMERADOS FINANCIEROS

FIANZAS

BANCOS BANCOS

COOPERATIVOS

- COOPERATIVAS * +
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CREDITO +

SOCIEDADES DE
GARANTIA RECIPROCAS

CASAS DE CAMBIOS

INSTITUCIONES OFICIALES

BMI BFA
FSV FONAVIPO
FIGAPE IPSFA

*  Cooperativas que captan depositos del pablico.

** Federaciones que soliciten su calificacion a la Superintendencia (Fedecrédito).
+  Son fiscalizadas a partir del 01/07/2001, excepto Fedecrédito que ha sido sujeto a fiscalizacion desde su creacion.

Cabe aclarar que las Cajas de Crédito estan bajo la supervision de Fedecrédito, y no bajo la supervision directa de la SSF.



1.3.2. Principios De Las Sociedades Cooperativas.

Como ya se menciond las Cajas operan como sociedades cooperativas de responsabilidad limitada de
capital variable, por tanto los principios generales que conforman la constitucién y funcionamiento de este
tipo de sociedades son los siguientes:

a)  Libre adhesion y baja voluntaria de los socios, con la consiguiente variabilidad del capital social.

Igualdad de derechos y obligaciones entre los socios.

)
c)  Estructura, gestion y control democratico.
d) Interés voluntario y limitado a las aportaciones del capital social.
e)  Participacion de los socios en los resultados obtenidos en la actividad desarrollada por la

cooperativa.
f) Educacion y formacion cooperativa de sus miembros, asi como en su entorno de estos principios.
g)  Promocion de las relaciones inter cooperativas para el mejor servicio de sus intereses.

h)  Autonomia de las cooperativas frente a toda instancia politica, econdmica, religiosa o sindical.

1.3.3. De las Cajas de Crédito.

El sector de las Cajas de Crédito ha venido desarrollandose y evolucionando, con el fin de adaptarse a las
necesidades de sus socios y exigencias del mercado financiero; después de fundarse en lzalco la primera
Caja en 1940, se fueron creando mas entidades diseminadas en todo el territorio nacional, estando
conformado en la actualidad el sector por 48 Cajas de Crédito a nivel nacional, las cuales se detallan en el

Anexo N° 1.

1.3.3.1  Definicion Caja De Crédito.

Son instituciones financieras cuya finalidad fundamental es la captacion de depoésitos de sus socios y la
concesion de préstamos a sus socios y al publico, a fin de contribuir a su mejoramiento econdmico,
mediante la satisfaccion de sus necesidades crediticias y otros servicios financieros, propiciando asi el
desarrollo de las localidades en que tienen presencia.

Las Cajas realizan para con sus socios o con terceros, inclusive con otras Cajas de Crédito y Bancos de
los Trabajadores del Sistema Fedecrédito, todas las operaciones de caracter civil y mercantil autorizadas

por la legislacion comun y que sean compatibles con su objeto y naturaleza.
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1.3.3.2  Organizacion.

Estan constituidas legalmente como sociedades cooperativas, organizadas en forma de sociedad anénima
de responsabilidad limitada y capital variable. Se guian conforme a lo regulado para las sociedades
andnimas en lo relativo a balances, responsabilidad de los administradores y vigilancia del auditor.

El gobierno en las Cajas de Crédito esta a cargo de una Junta General de Accionistas, la cual es
constituida por veintiocho representantes de acciones que son elegidos por los socios, su administracién

es ejercida por una Junta Directiva.

1.3.3.3  Principales operaciones.

Las operaciones realizadas por las Cajas son las propias de instituciones financieras intermediarias de

recursos, y que estan en consonancia con las que les faculta su pacto social, algunas de las mas

importantes se mencionan a continuacién:

v' Recibir depositos en cuenta de ahorro y a plazo de sus socios.

v Conceder todo tipo de préstamos.

v’ Contratar créditos y contraer obligaciones con bancos e instituciones financieras en general, del pais
0 extranjero.

v’ Efectuar cobranzas, pagos y transferencias de fondos.

\

Adquisicién y venta activos extraordinarios.
v Ofras operaciones activas y pasivas de crédito y otros servicios que apruebe el Consejo Directivo de

Fedecrédito.

1.3.3.4  Caracteristicas De Las Cajas.

Como en toda institucién, las operaciones de las Cajas estan sujetas a una serie de caracteristicas, las

cuales orientan o marcan la pauta en alguna forma de las actividades que realizan, dentro de estas se

pueden mencionar las siguientes:

1) Para estas instituciones a diferencia de los demas bancos comerciales, lo importante no es el
capital de la gente sino las personas, y con solo una accién que posea tiene igual voz y voto en la
toma de decisiones en relacion a otros que posean mas acciones.

2)  Estas entidades trabajan con la gente méas sencilla, cubriendo las necesidades de un amplio sector
econdmico al cual los bancos no le prestan la debida atencion.

3)  Cuentan con una adecuada estructura organizativa bien definida, dentro de la cual estan sus Juntas

Directivas, personal y sus socios.
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4)  Las Cajas son instituciones totalmente privadas sin ninguna participacion del Estado.

5)  Debido a que son sociedades cooperativas, pagan al fisco los impuestos correspondientes, es
decir, no gozan de beneficios fiscales especiales; por tanto ademas de contar con auditoria externa,
cuentan con auditor fiscal para vigilar el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

6)  FEDECREDITO que es quien supervisa a las Cajas, a su vez tiene supervision de la SSF.

7)  Aplican en su mayoria la normativa y disciplina exigida por la SSF a bancos cooperativos y bancos.

8)  Ayudan a que las personas de cualquier clase social puedan inicializar sus propios negocios,
generandoles independencia econémica y social.

9)  Las Cajas de Crédito como tales pueden generar una amplia gama de desarrollo de sus socios, asi
como de expandir y potenciar esos resultados que bajo un efecto multiplicador pueden beneficiar a

muchas personas.

1.3.3.5 Importancia Del Sector.

Las Cajas han desempefiado un papel importante en el entorno nacional, al brindar acceso al
financiamiento a un sector de la poblacién que por diversas razones no han sido atendidos por el sistema
bancario tradicional, como lo es el caso de las familias con bajos 0 medianos ingresos, asi como los micro

y pequefios empresarios del pais.

Sus clientes se caracterizan por bajos niveles de preparacion, por carecer de registros escritos que
certifiquen sus ingresos y egresos, por no contar con registros crediticios formales y por que existe una
gran diversidad en la produccion y condiciones de mercado de sus negocios. Esto hace que la recoleccién
y analisis de datos sobre sus futuros deudores se vuelva altamente costosa y que la informacién resulte

ser poco fidedigna.

No obstante lo anterior estas instituciones dedicadas a micro finanzas deben compensar estas carencias a
través de conocimientos personales que tienen los funcionarios o administradores de su clientela, la
adopcién de mecanismos de seguimiento de crédito ad-hoc, al perfil de sus deudores y procesos réapidos
en la toma de decisiones que agilizan sus operaciones. Estos y otros factores contribuyen al crecimiento y

desarrollo de estas entidades, ganando asi cada vez mas importancia en el sector financiero.

De acuerdo con declaraciones brindadas por Rene Escolan presidente del Fondo Nacional de Vivienda

Popular (Fonavipo), a las Cajas de Crédito y Bancos de los Trabajadores acuden unas diez mil familias,
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para tramitar sus créditos y adquirir sus viviendas con el financiamiento que les brinda Fonavipo por medio
de dichas entidades. Asi mismo resalté que el indice de morosidad que maneja este tipo de entidades es
del 2.5%, dato que segun el funcionario es mas bajo que la mora de la banca comercial que anda por el
3.5%, esto puede verse amenazado por el alza de alimentos e insumos basicos para las familias, enfatiz;
menciono que la mora es baja pero si el costo de la vida sigue creciendo y los efectos de la crisis
internacional se hacen sentir en el pais, los usuarios de créditos caeran en mora no porque quieran sino
por que no podran pagar, situacion por la cual tenderia a crecer los porcentajes de activos extraordinarios

que actualmente se manejan en las instituciones crediticias.®

14  BASE LEGAL.

Las Cajas de Crédito que integran el Sistema Fedecrédito en el pais han experimentado diferentes
cambios a lo largo de su historia, los cuales solo han sido posibles de realizar mediante la creacién del

marco legal.

La supervisién y autorregulacion vigente bajo las cuales estan sujetas las Cajas de Crédito y el Sistema

Fedecrédito en general se muestra en las figuras 2 y 3.

Figura 2:

"SSF

Superintendencia
de! Sistems Financiero

. * 4 Bancos de los
FEDECREDITO Trabajadores

Y Marco Legal: Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito,
y normas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

* Que captan depdsitos del publico.

5 Informacién obtenida de El Diario de Hoy de fecha 28 de agosto de 2008.
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Figura 3:

F | fedecrédito
)2/

SiibuL BEkSREEIS

48 [alas de * 3 Bancos de Ios
Cradito Trabajadores

2/ Marco Normativo: Pacto Social de FEDECREDITO y de las Entidades
Socias, normas emitidas por FEDECREDITO, y Cédigo de Comercio.

* S6lo Captan Depdsitos de sus Socios.

Como puede observarse en la figura 2, Fedecrédito y cuatro Bancos de los Trabajadores (Banco de los
Trabajadores y de la Pequefia y Microempresa - BANTPYM, Banco de los Trabajadores Salvadorefios -
BTS, Banco Izalquefio de los Trabajadores, Primer Banco de los Trabajadores - PBT) son regulados por la
Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito. Sin embargo, la figura 3 muestra como las
cuarenta y ocho Cajas de Crédito y tres Bancos de los Trabajadores (Primer Banco de los Trabajadores
de Santa Ana — PRIBANTSA, Banco de Cooperacién Financiera de los Trabajadores — BANCOFIT, Banco
de los Trabajadores de San Miguel - BANCOMI) no cuentan con una ley especial que los rija, sujetandose

unicamente a lo estipulado en su Pacto Social y las disposiciones aplicables del Codigo de Comercio.

141 Cadigo De Comercio.

Las regulaciones brindadas por el Cédigo de Comercio son de caracter general para los comerciantes
(naturales o juridicos), y como ya se menciono que las Cajas estan constituidas legalmente como
Sociedades Cooperativas de R.L. de C.V., dentro del contenido de dicho Codigo se puede mencionar el
Art. 19 en el cual se describe la forma en que funcionaran las Sociedades Cooperativas y con sujecion a
que normas se regiran, dentro de las que se mencionan:

e  Se requiere de un nimero de por lo menos diez socios para que se constituya la Sociedad.
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Estas instituciones deben guiarse conforme a las disposiciones correspondientes a la especie de
sociedades que adopten en su constitucion, y por el de la sociedad anénima relativa a balances (Art.
282 al 288 c.c.), responsabilidad de los administradores (Art. 254 al 281 c.c.), asi como a la vigilancia
del auditor (Art. 289 al 294 c.c.).

En cuanto a sus acciones, estas no podran ser de un valor mayor a ¢5,000.00 ($571.43) cada una,
las que seran nominativas y solo transmisibles por inscripcion en el respectivo Libro, con la
autorizacién de la sociedad.

En este tipo de empresas el socio tendrd un solo voto, no importando el nimero de acciones que
tenga en propiedad.

Aunque fuere limitada la responsabilidad del socio, nunca serd, inferior a la cantidad que él halla
suscrito, incluso el caso en el cual por virtud de su destitucién o exclusion no llegase a hacerla
efectiva.

Habréa un Libro en el domicilio de la sociedad. el cual podra ser examinado por quien lo desee, en el
cual constara:

v" El nombre, profesion y domicilio de cada socio;

v La fecha de admision, destitucion o exclusion de cada uno;

v' La cuenta corriente de las aportaciones hechas o retiradas por cada socio.

El proceso de admision de socios se verificara mediante la firma de las mismas en el Libro antes
mencionado.

A los socios les seran entregados titulos nominativos, que contengan las declaraciones contenidas en
el Libro que se tiene en la sociedad, en lo que respecta a cada uno, los cuales seran firmados por
ellos y por los representantes de la entidad.

Los socios admitidos después de haberse constituido el ente juridico, responden por todas las
operaciones sociales anteriores a su admision, de conformidad al contrato social.

Salvo pacto en contrario, tendran los socios derecho de retirarse de la institucién en las épocas
convenidas para ello, y a falta de convencion al fin de cada afio, informandolo con ocho dias de
anticipacion.

En cuanto a la exclusién de los socios, la misma sélo podra acordarse en Junta General y
cumpliéndose las circunstancias exigidas para tal efecto en el contrato de la sociedad.

La exoneracidn y exclusion de un socio, se realizara por registro del acuerdo en el respectivo Libro y

debera ser firmado por €l o por notificacion judicial, hecha en el primer caso a la sociedad, y en el
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segundo al socio. El accionista exonerado o excluido sin perjuicio de la responsabilidad que le
compete, tiene derecho a retirar lo que le corresponde segun el Ultimo balance y con arreglo a su
cuenta corriente, no estando comprendido en ese capital el Fondo de Reserva; todo lo antes
mencionado de conformidad a lo establecido en el pacto social.

e Las sociedades cooperativas deberan hacer que proceda o siga a su firma o denominacion las
palabras “Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada” o “llimitada”, segun ésta sea.

e Este tipo de sociedades estaran sujetas al pago de todo impuesto, contribucién fiscal 0 municipal,

incluyendo cualquier imposicion directa sobre su capital.

14.2 Pacto Social.
Al no tener las Cajas una legislacion especial bajo la cual regirse, su pacto social al igual que el Codigo de
Comercio es de suma importancia para la administracién y desarrollo de sus actividades, a continuacion

se mencionan algunos aspectos importantes que rigen a estas instituciones.
Naturaleza. La naturaleza de la sociedad es cooperativa por acciones.

Finalidad u objeto social. Es la captacion de depésitos de sus socios, la concesién de préstamos a sus
socios y al publico.
Las Cajas mantendran mientras dure su existencia legal la calidad de socio de Fedecrédito, salvo cuando

deje de pertenecer al sistema por cualquier causa legal.

Operaciones. Las Cajas estan facultadas legalmente para realizar una serie de operaciones en moneda

de curso legal y extranjera®.

Calidad de socios. La poseeran todas aquellas personas que ademas de ser titulares de una o mas
acciones, cumplan con los siguientes requisitos:

v" Presentar solicitud de ingreso dirigida a Junta Directiva.

v Ser mayor de dieciocho afios.

v No tener intereses que pugnen con los fines de la entidad.

v

Tener capacidad y voluntad para cooperar con los demas socios en el desarrollo de la finalidad social.

6 \Véase detalle de operaciones en apartado de este documento 1.3.3.3 Principales operaciones.
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v Ser admitido como socio mediante acuerdo de Junta Directiva conforme el mecanismo que ésta

determine.

Responsabilidad de los socios. Estos responderan hasta la concurrencia de sus aportes, por todas las
operaciones sociales realizadas con anterioridad a su admisién. La participacion de cada accionista en el

capital social de una Caja no podré exceder del diez por ciento del total del capital social pagado.

Variabilidad del capital. Siendo variable el capital, sera susceptible de aumento o disminucién, de
acuerdo a lo establecido en el capitulo noveno del Cédigo de Comercio y por lo establecido en los

estatutos.

De las acciones. Todas las que representan el capital social de la empresa son comunes y no confieren
ninguna preferencia a sus tenedores, poseeran siempre el cardcter de nominativas, aun cuando estén
totalmente pagadas; cada accionista tendra derecho a un voto cualquiera que sea el niumero de acciones

que posea.

Transferencia y transmision de acciones. Las que estuvieren totalmente pagadas, pueden ser

transferidas entre los socios por endoso o por cualquier otro medio previsto por el derecho comun.

Gobierno de la sociedad. Correspondera ser ejercido por la Junta General de Accionistas, y su
administracion por una Junta Directiva conformada por tres directores propietarios y tres suplentes electos
por la Junta General Ordinaria, los cuales duraran en sus cargos dos afios. Las resoluciones de ambas,

debidamente convocadas y constituidas, son obligatorias y deberan ser acatadas por todos los socios.

Representantes de acciones. Cuando la Caja tenga mas de cien socios, éstos elegiran a veintiocho
representantes de acciones, que reunidos y convocados constituiran la Junta General de Accionistas y
ejerceran sus cargos a partir del momento de su eleccion, quienes deberén tener mas de un afio de

pertenecer a la sociedad.

Junta General Ordinaria de Accionistas. Se reunira por lo menos una vez al afio, la primera sesion se

celebrara dentro de los sesenta dias de cada afio, que sigan al cierre del ejercicio econémico.
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Auditoria externa y fiscal. La Junta General Ordinaria, elegird anualmente a un auditor externo y a un
auditor fiscal para que ejerzan las funciones de vigilancia de la sociedad, con las facultades y obligaciones

que determina la ley.

Autorrequlacion prudencial. Las Cajas como socias y miembros del Sistema Fedecrédito, se someten al

cumplimiento de las normas y reglamentos que emita el Consejo Directivo de Fedecrédito.

Reserva legal. Deberan constituir una reserva legal, para lo cual destinaran por lo menos, el 20% de sus

utilidades hasta alcanzar como minimo el 50% de su capital social pagado.

Disposicion general. En todo lo que no esté previsto en el pacto social, se estara a lo dispuesto por el

Codigo de Comercio y demas leyes aplicables de la republica.

143 Tratamiento Tributario.

Las leyes tributarias son parte fundamental del desarrollo econémico de las instituciones financieras y del
pais en general. Estas tienen como proposito instruir a todo contribuyente en los diferentes tipos de
impuestos que deben pagar al fisco, y para el caso de estas instituciones en cada uno de los ingresos
obtenidos durante el curso de sus operaciones. A continuacion se analizaran las diferentes normativas

que regulan el tratamiento tributario aplicable a los activos extraordinarios.

14.31  Ley de Impuesto Sobre la Renta.
Esta ley tiene como objetivo presentar a los contribuyentes de dicho impuesto, una serie de articulos que
comprenden los hechos generadores, asi como los gastos deducibles del mismo, a continuacién se

menciona lo aplicable al tema.

Hecho generador del impuesto.

Se da origen al impuesto, en la obtencién de renta por los sujetos pasivos, entendiéndose esta como
todos los productos o utilidades percibidas o devengadas durante un periodo impositivo, provenientes de
actividades desarrolladas tales como: Del trabajo, de la actividad empresarial, de capitales y toda clase de

productos, ganancias, beneficios o utilidades, cualquiera que sea su origen. Art. 1y 2 de la referida ley.
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En las Cajas de Crédito se da origen al hecho generador del impuesto, en la percepcién de intereses
sobre préstamos, cobro de comisiones por colectores, y otros ingresos; estando comprendido en estos

ultimos los que se generan por las utilidades en la venta de activos extraordinarios.

Rentas no gravables.

Se consideran rentas no gravables y quedan excluidas del computo del impuesto de la renta obtenida: El
producto, ganancia, beneficio o utilidad obtenido por una persona natural o juridica, sucesion o
fideicomiso, que no se dedique habitualmente a la compraventa o permuta de bienes inmuebles, cuando
realice el valor de dichos bienes en un plazo mayor a seis afios a partir de la fecha de adquisicion.

En el caso de la liquidacion de los activos extraordinarios a que se refiere el Articulo 65 de la Ley de
Bancos y Financieras’, no estara sujeta a lo establecido anteriormente, debiendo gravarse como renta

ordinaria en el mismo ejercicio impositivo de su realizacién. Art. 4 numeral 12.

Determinacion de la renta Obtenida.

La renta obtenida se determinara sumando los productos o utilidades totales de las distintas fuentes de
renta del sujeto pasivo. Art. 12.

En el caso de los activos extraordinarios los ingresos provenientes de la liquidacion o venta de estos
bienes, forman parte de la renta obtenida en el periodo en que se realicen estos activos, de conformidad a

lo mencionado en el parrafo anterior.

Determinacion de la renta Neta.
La renta neta se determinara deduciendo de la renta obtenida los costos y gastos necesarios para la
produccion de la renta y para la conservacién de su fuente, de conformidad a lo establecido en el Art. 28

de la ley.

Deducciones generales.
Las erogaciones que se efectuen con la finalidad de mantener los activos extraordinarios en buenas
condiciones para la venta, seran deducibles de la renta obtenida, de acuerdo con lo regulado en el Art. 29

numeral 9 de la ley.

7 En la Ley de Bancos vigente, la liquidacién de activos extraordinarios esta regulada en el Art. 72, y dentro del
marco de la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito es el Art. 47.
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14.3.2 Ley del Impuesto Sobre la Transferencia de Bienes Raices.
Con esta ley se grava las operaciones de transferencia de bienes inmuebles, y que para efectos del tema
en estudio aplica en el traspaso de estos de la parte deudora hacia las instituciones financieras, producto

de la cancelacion de créditos mediante la figura de dacion en pago o adjudicacion judicial.

Hecho Generador.

Se grava la transferencia de bienes raices, por acto entre vivos, segun Art. 1.

Sujetos del Impuesto.
Son sujetos obligados al pago del impuesto que esta ley establece, la persona natural o juridica, que

adquiera bienes raices de conformidad con lo prescrito en el Art. 2.

Objeto del Impuesto.

Se presume que el valor real o comercial de los bienes enajenados no podra ser inferior al establecido de

conformidad con las reglas siguientes:

O Si se tratare de bienes gravados, sumando al valor de la deuda garantizada una tercera parte del
mismo.

0 Sifueren varias las deudas garantizadas con dichos bienes, sumando el valor de todas ellas mas una
tercera parte de ese total; si fueren varios los inmuebles que garantizaren una deuda, el valor de cada
uno de ellos se determinara proporcionalmente, esta regla no tendra aplicacién cuando hayan

transcurrido mas de tres afios de la fecha de constitucion del gravamen, segun articulo 3 numeral 2.

Determinacion de la Tarifa.

El pago del impuesto esta comprendido en el Art. 4 de esta ley, y se hara conforme a la siguiente tarifa:

VALOR DEL INMUEBLE IMPUESTO A PAGAR
Hasta ¢250,000.00 ($28,571.43) Exento
De ¢250,000.00 ($28,571.43) en adelante 3% Aplicado sobre el exceso de ¢250,000.00
($28,571.43)

En caso de parcelacion de un bien raiz, cada parcela se tomara como un bien independiente
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En relacidn a los activos extraordinarios cuando el bien es adquirido por dacién en pago o adjudicacién
judicial y este sea un bien inmueble, se le aplicara lo establecido en los articulos anteriores, siendo las

Cajas de Crédito los sujetos obligados al pago del impuesto.

14.3.3 Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(Ley del IVA).

De esta ley se expondran los articulos aplicables a las operaciones relacionadas con la adquisicién y

venta de los activos extraordinarios recibidos por las Cajas de Crédito en pago de deuda a su favor. Se

establece un impuesto aplicable a la transferencia, y al consumo de los bienes muebles corporales, vy

prestacion de servicios entre otros, segun el articulo 1.

Hecho Generador.
Constituye hecho generador del impuesto, la transferencia de dominio a titulo oneroso de bienes muebles

corporales (Art. 4).

Concepto de Transferencia.

Para los efectos de esta ley se entiende como transferencia de dominio de bienes muebles corporales, no
solo la que resulte del contrato de compraventa por el cual el vendedor se obliga a transferir el dominio de
un bien y el comprador a pagar su precio, sino también las que resulten de todos los actos, convenciones
o Contratos en general que tengan por objeto, transferir o enajenar a titulo oneroso el total 0 una cuota del
dominio de esos bienes, segun articulo 6. Por lo tanto la dacién en pago y la adjudicacion judicial

constituyen una transferencia del deudor a la Caja de Crédito.

En el concepto de transferencia de dominio, como hecho generador del impuesto se entienden

comprendidos, entre otros, los siguientes actos, convenciones 0 confratos que se refieran a bienes

muebles corporales provenientes de:

a Transferencias efectuadas en publica subasta, adjudicaciones en pago o remate de bienes muebles
corporales pertenecientes a contribuyentes del impuesto. segun articulo 7 literal a).

a Dacion en Pago, literal c)

a En general, toda forma de entrega onerosa de bienes que da a quien los recibe la libre facultad de

disponer econdmicamente de ellos, como si fuere propietario, literal |)
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Momento en que se causa el impuesto.
En este caso se causa el impuesto, cuando se emite el documento que da constancia a la operacion, el

cual seria la escritura de la dacion en pago, o acta de adjudicacion, conforme al Art. 8.

15  BASE TECNICA.

La normativa técnica que aplican las Cajas de Crédito es diversa, estando relacionada con las diferentes
operaciones que realizan, tienen como objetivo dar lineamientos que permitan un adecuado manejo de los
recursos y obligaciones con los que cuentan, asi como contribuir al establecimiento de un control interno

apropiado para estas entidades.

Las normas son proporcionadas en su mayoria por la Federacion de Cajas de Crédito y de Bancos de los
Trabajadores (Fedecrédito), pues como ya previamente se ha mencionado, estas instituciones al no estar
siendo reguladas por la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), por voluntad propia se han
sometido a una autorregulacién por medio de la cual Fedecrédito juega un papel muy importante al ser un
ente promotor y difusor de normas, reglamentos, instructivos, y ofras disposiciones encaminadas a

controlar las diferentes operaciones desarrolladas por las Cajas de Crédito.

Las regulaciones emitidas para el sector en su mayoria son normas emitidas por la SSF para los Bancos y
los Bancos Cooperativos, las mismas son retomadas por la Federacién y trasladadas a las Cajas para que
sean aplicadas por estas, sin embargo existen lineamientos disefiados por Fedecrédito para las entidades;
gran parte de la normativa es retomada en forma integra de cdmo han sido emitidas por la SSF, y algunas
de ellas son modificadas por la Federacion para adecuarlas a las operaciones y necesidades que se

tienen interiormente en el sector.

A nivel general dentro del marco regulatorio técnico emitido por Fedecrédito para las Cajas de Crédito, se
encuentra la siguiente reglamentacion?:
a)  Normas contables relacionadas con:

v La contabilizacion de intereses de las operaciones activas y pasivas en las Cajas de Crédito y

Bancos de los Trabajadores.

8 Dossier Corporativo del Sistema Fedecrédito, Pag. 22 y 23.
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AN

El registro contable de las comisiones de préstamos y operaciones contingentes.

La contabilizacion de los activos extraordinarios.

El reconocimiento contable de pérdidas en préstamos y cuentas por cobrar.

Reglamento para clasificar la cartera de activos de riesgo crediticio y constituir reservas de
saneamiento.

Manual de contabilidad de los bancos cooperativos.

Descripcion de aplicaciones contables.

Catalogo de cuentas para los bancos cooperativos.

b)  Normas prudenciales referentes a:

v
v
v

\

1.5.1

Lineamientos generales de crédito.

Reglamento del programa de crédito popular.

Las cooperativas socias de Fedecrédito que ampliaran las operaciones de captacién de
depdsitos de sus socios.

Manejo de cuentas de depdsito en las Cajas de Crédito y Bancos de los Trabajadores.
Aprobadas por el BCR, en lo relativo a negociabilidad y plazos.

Reglamento de supervisién y fiscalizacion de las Cajas de Crédito y Bancos de los
Trabajadores.

Procedimiento para la regularizacion y supervisién especial de las entidades socias de
Fedecrédito que no captan depdsitos del publico.

La apertura y cierre de oficinas de las entidades que captan depositos de sus socios.

El procedimiento para la recoleccion de datos del sistema central de riesgos y del Sistema
Fedecrédito.

La aplicacion de los requerimientos del fondo patrimonial.

Politicas para la gestion de liquidez.

El calculo y la utilizacién de la reserva de liquidez sobre depdsitos y otras obligaciones.

Normas Para La Reclasificacion Contable De Los Préstamos.

El objetivo que persigue la norma es el establecimiento de lineamientos contables que regulen el traslado

de préstamos de cartera vigente a vencida.
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Su andlisis es importante, ya que al momento de registrar un activo extraordinario debe tomarse en cuenta
el estado (vigente o vencido) en el cual se encuentran los créditos, pues los registros contables de los

bienes dados en pago o adjudicados cambian conforme al estado que tengan los préstamos.

1511  Traslado a cartera vencida.
La mora de mas de noventa dias, hara que el capital se traslade a cartera vencida; la mora podra ser de

capital, de intereses o de ambos conceptos.

Los intereses provisionados sobre los préstamos que se trasladen a cartera vencida y los que en el futuro
devenguen esa cartera, se controlaran en cuentas de orden, siempre que exista morosidad. También se
deben trasladar a vencidos los saldos sobre los cuales el organismo correspondiente tomé la decision de
cobrarlos por la via judicial; es decir, que si un préstamo no tiene mas de noventa dias mora, pero por

alguna razén se determino que su cobro se hara judicialmente, el mismo debera reclasificarse a vencido.

1.5.1.2  Reclasificacion contable de préstamos.
El principal podra reintegrarse a cartera vigente cuando no exista ninguna cuota o saldo de capital o

intereses con mora superior a los noventa dias, segun la clase de obligacién que corresponda.

Los préstamos que se otorguen para pagar al vencimiento, deben considerarse vencidos para los efectos
de la norma; se exceptlan los garantizados con depdsitos de dinero, los otorgados para la produccién,
para la construccion de inmuebles y todos aquellos en los que la fuente de pago del préstamo original esté

vinculada con la terminacién de la obra o proyecto o la naturaleza de la transaccion.

1.5.2 Reglamento Para La Administracion Y Venta De Los Activos Extraordinarios.

Este reglamento tiene como finalidad, normar las operaciones relacionadas con la adquisicion,
administracion, contabilizacién y venta de los activos extraordinarios adquiridos por las Cajas de Crédito,
ya sea por dacion en pago, para cubrir deudas por préstamos otorgados a los clientes, por adjudicacion
judicial, o cualquier otra causa legitima; es por ello que se convierte en material de consulta para aspectos
relacionados con dichos activos en cada una de las entidades. Se entiende que los activos extraordinarios
son bienes muebles e inmuebles que adquieran las Cajas, como consecuencia del proceso de

recuperacion de sus carteras de préstamos.
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1.5.21  Determinacion del costo de adquisicion.
Dependiendo de la forma mediante la cual sean adquiridos los bienes muebles e inmuebles que pasaran a
formar parte de los activos extraordinarios de la entidad, asi también dependera la determinacion de su

costo de adquisicion. A continuacion se describe cada una de ellas:

Adquisicién por dacién en pago. En los casos de bienes adquiridos mediante dacidn en pago, el valor de

adquisicion sera el que decidan las partes contratantes, el cual debera quedar establecido en el
instrumento notarial correspondiente. El acuerdo de aceptacion de la dacién en pago debera referirse a
todos los saldos a cargo del deudor, incluyendo los intereses que se encuentren registrados en cuentas de
orden.

Los saldos a cargo del deudor se estableceran tomando en cuenta la fecha de referencia de la escritura
de dacidn en pago.

Si después de realizar la aplicacidn contable, el valor de registro del bien fuere mayor al valor de mercado,

deberé ajustarse hacia este Ultimo valor.

Casos de adjudicacion judicial. En estos casos el valor del activo extraordinario, sera el total de la deuda

registrada en cuentas de activo, entendida ésta por la suma del saldo de capital, intereses, costas
procesales, mas los impuestos, derechos y honorarios profesionales necesarios para adquirir el dominio
de los bienes; el valor de adjudicacién se determinara tomando en cuenta la fecha de adjudicacion judicial.
No deberan computarse como parte del valor del bien, los intereses que se mantengan registrados en

cuentas de orden.

Compra-venta o remate judicial. Las Cajas para hacer efectivo créditos a su favor o para asegurar sus

derechos como acreedor, podran comprar bienes muebles e inmuebles de cualquier clase. En el caso de
compraventa, el valor de adquisicién se determinara por la sumatoria del valor pagado al vendedor, mas
los impuestos, derechos y gastos notariales para adquirir el dominio de los bienes. Cuando el valor de

mercado resulte menor al valor pagado por la adquisicion, el bien debera registrarse al valor de mercado.
1.5.2.2  Prohibicion de reconocimiento de utilidades y valor de mercado.

En los diferentes casos de adquisicidn de activos extraordinarios, cuando resulte un valor menor que el de

mercado, no debera registrarse utilidad alguna por la adquisicion.
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Se considerara como valor de mercado, el valud pericial de los bienes, cuando fuere pertinente, realizado

por perito debidamente registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero.

15.2.3 Reservas de activos extraordinarios.

Los bienes que se adquieran, deberan provisionarse como pérdida en la contabilidad durante los primeros
cuatro afios, mediante provisiones mensuales uniformes. Como consecuencia de la recepcion de estos
activos, las reservas de saneamiento de préstamos, deberan trasladarse al nuevo rubro y mantenerse

como tal, hasta que se efectué la liquidacion de los mismos.

1.5.24  Liquidacion de los bienes.
Los activos extraordinarios pueden ser liquidados por venta, traslado al Activo Fijo o destruccién; estos
bienes deberan liquidarse en un plazo de cinco afios, contados a partir de la fecha de adquisicion o

adjudicacion.

Venta al contado o con financiamiento. La venta de un activo extraordinario, causara un incremento en las

disponibilidades o en la cartera de préstamos, y una disminucion en la cuenta bienes recibidos en pago o
adjudicados, por el valor en libros correspondiente.
Si el bien vendido tuviese constituida provision (reserva), ésta debera liquidarse como ingreso por

liberacion de reservas.

Traslado al activo fijo. Cuando un activo extraordinario sea adquirido por una entidad por ser necesario

para su uso, se trasladara a la cuenta correspondiente por el valor en libros a la fecha del traslado. La
reserva que tuviese constituida, debera reconocerse como ingreso. Para realizar este traslado se

necesitara aprobacion del Consejo Directivo de Fedecrédito.

Destruccion del activo extraordinario. Cuando por cualquier causa el bien se destruya, debera liquidarse el

valor neto de recuperaciones de seguro, contra la reserva si la tuviese constituida; en caso contrario

debera reconocerse como pérdida.
1.5.2.5  Ventaen publica subasta.

Si transcurridos cinco afios desde la fecha de su adquisicién, la Caja no hubiere liquidado los activos

extraordinarios, debera venderlos en publica subasta no judicial dentro de los sesenta dias siguientes a la
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fecha en que expire el plazo, previa publicacidn de un aviso en dos periodicos de circulacién nacional, en
los que se expresara claramente el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a la

misma, y las condiciones de venta.

La subasta publica debe llevarse a cabo en presencia de un delegado de la secretaria de riesgos de
Fedecrédito. Al finalizar el evento, el representante de la entidad levantara un acta la cual debera ser
firmada por él, la persona enviada de Fedecrédito y el comprador. En caso que no hubiese postores se
repetirdn las subastas a mas tardar cada seis meses, sin embargo si antes de que transcurra este periodo
existiera un comprador ofertando una suma igual 0 mayor en la cual se baso la anterior subasta, el bien

podra venderse sin mayor tramite.
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CAPITULO Il METODOLOGIA Y DIAGNOSTICO DE LA INVESTIGACION

21  DISENO METODOLOGICO.

En esta etapa se especifican los pasos y procedimientos desarrollados en la investigacion, con el

proposito de mostrar la metodologia que fue empleada en el estudio.

211 Tipo De Investigacion.

La investigacion se realizd bajo el enfoque del modelo hipotético deductivo, por medio del cual se
analizaron las variables de un &rea especifica en la Contabilidad Bancaria, lo cual permitié obtener
conclusiones basadas en la informacién bibliogréfica disponible sobre el tema y en la investigacion de

campo correspondiente, partiendo de aspectos generales hasta llegar a resultados especificos.

21.2 Tipo De Estudio.

El estudio aplicado es de tipo analitico explicativo, con el cual no sélo se describe el fenémeno de la
deficiencia en el tratamiento contable y administrativo de los activos extraordinarios en las Cajas de
Creédito, sino también se analizé la falta de un instructivo idéneo para consulta, que ejerce influencia en los

registros contables de este tipo de entidades.

21.3 Determinacion De La Poblacion.

El universo para esta investigacion esta conformado por 25 Cajas de Crédito, las cuales se encuentran
diseminadas en la zona central del pais, ya que se considera un area de gran importancia en cuanto a
cartera de clientes y operaciones relacionadas a los activos extraordinarios del sector en general. Debido
a lo antes mencionado, no fue necesaria la determinacién de una muestra, ya que se tomo la totalidad de

la poblacién.
214 Unidad De Analisis.

La unidad de analisis que se considerd para la investigacion son los contadores pertenecientes a las

Cajas de Crédito de la zona central del pais.
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21.5 Instrumentos Y Técnicas De Investigacion.

2151  Instrumento.

El instrumento de investigacion que se utilizd para la recoleccion de datos es el cuestionario, el cual
cuenta con preguntas cerradas claramente estructuradas, situacion que permitié emitir un buen

diagnostico sobre el estudio desarrollado (Ver anexo N° 2).

2152  Técnicas De Investigacion.

Las técnicas que fueron utilizadas en el transcurso de la investigacion fueron las siguientes:

a)  Técnicas de investigaciéon de campo:

La encuesta: Se disefio un formato destinado a la evaluacién de los contadores, con el objeto de obtener
la informacién que respalde la investigacion.

b)  Técnica documental:

La sistematizacion bibliogréafica: Se llevo acabo la recopilacion de informacién tedrica disponible sobre el
tema sujeto de estudio, a través de fichas bibliograficas, libros, tesis, boletines, etc., con el propdsito de

presentar la base sobre la que se sustenta la investigacion.

2.2 TABULACION Y ANALISIS DE DATOS.

221 Tabulacién De Informacion.
El procesamiento de la informacién recolectada se efectio mediante hojas electronicas y gréficos
estadisticos correspondientes, luego se realizé el respectivo analisis e interpretacion de cada uno de los

resultados de las respuestas recabadas por medio de los cuestionarios (Ver anexo N° 3).

2.2.2 Analisis De Los Datos.
Para el andlisis de los datos obtenidos se elabord un cuadro resumen, este fue seccionado en tres areas

especificas en las cuales esta basado el diagnostico de la investigacion que se efecto.

2.3  DIAGNOSTICO DE LA INVESTIGACION.

Se segmento la informacion en tres partes, area de aplicacion general, contable, y de la normativa técnica

aplicable existente, con estas se realizd un cruce de variables y se hizo una asociacion de preguntas y
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respuestas relacionadas; se elaboré un cuadro por area que refleje la frecuencia relativa y absoluta de los

resultados obtenidos.

2.31 Area De Aplicacion General De Los Activos Extraordinarios.

En esta area se hace una evaluacién de aspectos y caracteristicas que poseen los contadores de las
Cajas de Crédito, y la operatividad de estos activos; para lo cual se analizaron los resultados obtenidos,
resumiéndose en el Cuadro N° 1 con el fin de diagnosticar sobre la suficiente competencia y perfil
profesional con que estos cuentan para el desarrollo de sus labores, y demas elementos involucrados en

la empresa acerca de los activos extraordinarios.

Con los resultados obtenidos se observé que el 52% de los encuestados no son profesionales graduados
en contaduria publica, un 52% tiene experiencia menor a cinco afios en la contabilizacién de esta clase de
activos, y solo el 60% de ellos ha recibido capacitaciones, de estos un 73% consideran que los
conocimientos adquiridos son buenos, por tal razén se estima que estos factores pueden contribuir a la

generacion de errores en el tratamiento contable.

En cuanto a la documentacion de apoyo que sirva como referencia a los contadores para el registro de los

activos extraordinarios, un 40% de ellos opina que no existe dicho material.

El tipo de bien que mas cominmente se registra como activo extraordinario, de acuerdo con los resultados
son los inmuebles ya que el 100% de los contadores asi lo afirma; en cuanto a la proporcion que
representan estos bienes con relacion al activo total, el 92% de las Cajas tiene en este rubro un porcentaje

menor al 2.5%.

En las entidades se conoci6 que el 96% de ellas han disefiado controles para facilitar informacion sobre los
activos extraordinarios y que ademas permita manejar adecuadamente este tipo de bienes; sin embargo,
de acuerdo con las auditorias realizadas, se observo que estos poseen algunas fallas, ya que de las 25

Cajas encuestadas, en 15 se detectaron observaciones.
El 80% de los contadores considera que en su institucion existe personal idéneo para dar un buen

mantenimiento a los bienes, con el objetivo de que estos presenten condiciones favorables para la venta;

asi mismo, un 64% menciono que la unidad encargada de fijar el precio a los activos es la Junta Directiva
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de la organizacion, con lo cual se puede evitar favoritismos o fraudes al momento de establecer el valor de

liquidacién de los mismos.

Las fases de adquisicion y liquidacion suman el 52% de opiniones, en las cuales consideran los contadores
que se requiere mayor atencion, y son estas en las que se necesita la aplicacion correcta de criterios para
registrar adecuadamente las operaciones que se dan, pues un error en ellas puede ocasionar pérdidas o

reflejar informacion erronea en los estados financieros (Ver cuadro N° 1).

CUADRO N° 1. Resultados sobre aspectos generales.

‘s FRECUENCIAS
Relacion CRITERIO DE EVALUACION
Encuesta RELATIVA | ABSOLUTA

1 qu Icontadores que no son licenciados en Contaduria 13 529
Publica.

2 Contadores con experiencia menor a cinco afios 13 52%

3 Persona] que recibi6 capacitacion sobre activos 15 60%
extraordinarios

4 Califican como buenas las capacitaciones recibidas 1 73%
No existe suficiente documentacion referente a las 0

5 ) . . 10 40%
operaciones en este tipo de bienes

8 Se reportaron observaciones en las auditorias realizadas 15 60%
Los inmuebles son los activos que de forma mas comin

9 , 25 100%
se adquieren

12 Porcentaje de activos extraordinarios al 2008 en relacién 23 929
al activo total de la entidad menor al 2.5% °

13 Existencia de controles para estos bienes 24 96%

14 Sle tiene personal idéneo para el mantenimiento de los 20 80%
bienes

15 Junta D|r'ect|va es quien establece el precio de venta de 16 64%
estos activos

2 La alqu|S|C|on y liquidacion son los que mayor atencion 13 509,
requieren
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2.3.2 Area Contable Aplicable.

Bajo éste criterio se busca evaluar el grado de conocimiento que poseen los contadores de las Cajas de
Crédito sobre los diferentes aspectos que tienen relacion con el que hacer contable diario dentro de la
entidad y que son aplicables a los activos extraordinarios, mediante el anélisis de las interrogantes

desarrolladas en el Cuadro N° 2.

De acuerdo con los resultados presentados en el Cuadro N° 2, el 52% de los contadores de las Cajas de
Crédito poseen una experiencia menor a cinco afios en el registro de estos bienes, y un 40% dijo no haber
recibido capacitaciones sobre la temética relacionada con los activos extraordinarios, dando lugar a que se
estén aplicando conocimientos desactualizados a la hora de realizar los registros contables, ya que los
seminarios son para renovar o reforzar los conocimientos, ademas segun la muestra tomada se puede ver
que el 73% de los encuestados que dijeron haber recibido capacitacidn, calificaron estas como buenas; lo
mencionado anteriormente puede limitar la aplicacién de criterios adecuados para la contabilizacién de

estos bienes en algunas Cajas de Crédito.

Para estos profesionales es muy importante que exista la unificacién de criterios contables dentro del sector
y es0 lo confirmo el 84% de ellos, evidenciando asi la necesidad de que exista un documento que canalice
el procedimiento que se debe dar a todos y cada uno de los probables casos que se puedan dar en el
registro de los activos extraordinarios. También los contadores manifestaron que estos bienes representan
una parte importante para las entidades, ya que todas las unidades de auditoria realizan revisiones a este
rubro; es de mencionar que la auditoria externa considera relevante examinar este tipo de activos, pues en
un 80% de las instituciones se evaluaron los mismos; con los resultados obtenidos de las auditorias se
observa que existe deficiencias en el registro y control de estos bienes, ya que en el 60% de las revisiones

se generaron observaciones.

En base a los resultados se puede afirmar que la persona encargada de efectuar los registros es el
contador, pues el 92% de los encuestados asi lo expreso dejando entrever que €l es la persona méas

idéneo, ya que debe poseer los conocimientos necesarios para esta labor.
A la pregunta de que tratamiento se le da a la reserva de saneamiento del préstamo liquidado para dar

origen al activo extraordinario, se obtuvo como resultado que el 96% lo traslada a reserva de activos

extraordinarios, lo cual es correcto y un buen indicador ya que con ello se puede medir el grado de
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conocimiento que los contadores poseen al momento de efectuar este tipo de registros apegéndose asi a la

normativa técnica existente.
Como resultado a la interrogante de cuales formas de liquidacion han usado en las instituciones, se obtuvo
que la venta con financiamiento es la figura mas utilizada, ya que el 80% de los encuestados respondié de

esa forma, reflejando que esta operacién es la mas aplicada por las instituciones (Ver cuadro N° 2).

CUADRO N° 2. Opiniones de los encargados de la contabilidad.

. FRECUENCIAS
Relacion CRITERIO DE EVALUACION
Encuesta RELATIVA | ABSOLUTA
Experiencia menor a los cinco afos, en la contabilizacidn 0
2 . o 13 52%
de activos extraordinarios
3 No se han recibido capacitaciones sobre estos activos 15 40%
4 Capacitaciones recibidas evaluadas como buenas 1 73%
6 Para los contadores si es importante la unificacion de 1 849,

criterios

7 Audltorlq gxterna evalla al rubro de los activos 20 80%
extraordinarios

8 Se reportaron observaciones en las auditorias realizadas 10 60%

1 El encargado de registrar los activos extraordinarios es el 23 92%
contador
La reserva de saneamiento del préstamo liquidado se 0

18 . o 24 96%
traslada a reserva de activo extraordinario

20 La \./entg’ con ﬁnanma_mlento es la figura mas usada en la 20 80%
liquidacion de estos bienes

233 Area De Normativa Relacionada.

En este apartado se analizan las interrogantes de la encuesta realizada, encaminadas a valorar el nivel de
comprensién que poseen los contadores de las Cajas de Crédito, respecto de las diferentes regulaciones
existentes comprendidas en la normativa que le es aplicable a los activos extraordinarios, las cuales se

detallan en el Cuadro N° 3.
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De acuerdo con los resultados presentados en el cuadro N° 3, la figura legal de dacion en pago mediante
la cual se da la adquisicion de activos extraordinarios, es aplicada en un 84% de las entidades, tal
situacion se considera favorable para los contadores pues no se usan muchos términos de jurisprudencia,
tal como sucede en las adjudicaciones judiciales, que puedan ocasionar malas interpretaciones al

momento del registro contable de los activos.

Con base en las respuestas obtenidas, se observa que Unicamente el 28% de entidades realizan valtio de
forma periodica, siendo este un reducido porcentaje, lo anterior puede dar lugar a la existencia de bienes
que hallan perdido valor y la administracién no este al tanto de ello, esto puede contribuir a que se dificulte
la venta de los mismos, pues se establece un precio de venta no acorde a las condiciones reales de los
activos, situacién que en alguna medida no permite vender ciertas propiedades dentro del plazo
establecido por la normativa; el 48% de los contadores manifestaron que tienen bienes con plazo de
tenencia vencidos, algo que genera méas costos para la empresa y el desarrollo de nuevas actividades
para liquidarlos. Al concluir el tiempo permitido a las instituciones para tener los activos, es importante
tomar en cuenta que deben dejarse documentadas las gestiones de venta que se hubieren realizado, a lo
que el 88% de los encuestados respondieron que si se dejan documentadas tales actividades, tal como lo

establece la reglamentacion técnica.

La reserva proveniente del préstamo que se liquida con el activo extraordinario, afirma el 96% de los
contadores que es frasladada a provisiones de activos extraordinarios, dandole cumplimiento al
reglamento respectivo; con relacidn siempre a esta situacion, el 92% respondié que realizan tal provision

en un plazo de cuatro afios, estando apegados a lo establecido por la normativa.

Como resultado a la pregunta sobre las formas de liquidacidn de activos usadas en las entidades, se tiene
que la venta realizada por medio de financiamiento es practicada en un 80% de ellas, siendo la que con
mas frecuencia se da, esto implica en la mayoria de los casos que los mismos bienes vendidos sirven de
garantia para el préstamo que se le otorga al comprador, por lo que se vuelve importante y necesario que
estos cuenten con un valuio pericial actualizado, situacién que al parecer no se esta dando pues como ya
se mencion6 es un reducido porcentaje de organizaciones las que si estan efectuando este estudio de

forma periddica (Ver cuadro N° 3).
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CUADRO N° 3. Aspectos relacionados con la aplicaciéon de la normativa por parte de los

contadores.
. FRECUENCIAS
Relacion CRITERIO DE EVALUACION
Encuesta RELATIVA | ABSOLUTA
10 Los gctlvos elx'traordlnarlos son adquiridos en su mayoria 91 84%
mediante dacién en pago
16 Realizan valuo a los bienes peridédicamente 7 28%
17 Si se tienen bienes con plazos vencidos 12 48%
18 La reserva deI_ pr(_estamo es trasladada a reserva de o4 96%
activos extraordinarios
19 Eln cuatro afios constituyen provision(reserva) a los 23 92%
bienes
20 :;.OS gctlyos son liquidados mediante venta con 20 80%
inanciamiento
21 Las gestiones de venta si se dejan documentadas 22 88%

En resumen los resultados demuestran que al perfil profesional de los contadores en las Cajas de
Credito le falta especializacion sobre las operaciones de activos extraordinarios, sumandose el hecho que
una parte de ellos no han tenido la oportunidad de adquirir conocimientos actualizados, los cuales pueden
obtenerse en buena medida por medio de capacitaciones que se imparten sobre el tratamiento de estos
activos, asi como mediante la existencia de documentacidn que oriente sobre el registro de dichos bienes,
algo que ha criterio de los encuestados no existe ya que sefialan la falta de suficiente material de apoyo;
lo antes mencionado puede ocasionar que se den malas interpretaciones y errores en la contabilizacién de
este tipo de bienes, confirmandose lo anterior con el hecho que en la mayoria de auditorias practicadas se

reportaron observaciones por parte de las unidades auditoras.

Los aspectos relacionados con la aplicacion de la normativa estan siendo puestos en préactica, a pesar de
ello existen factores que en algunas entidades no les dan la importancia que merecen, advirtiendo la
necesidad de un documento que oriente y permita la unificacion de criterios para el adecuado tratamiento

contable de estos activos.
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CAPITULO Il TRATAMIENTO CONTABLE Y ADMINISTRATIVO DE LOS ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS

3.1 ASPECTOS INTRODUCTORIOS.

En el capitulo anterior se mostrd los resultados obtenidos sobre la investigacion de campo, reflejando
estos que las unidades en analisis carecen de un instrumento que brinde orientacién especifica para el
registro de los activos extraordinarios en las Cajas de Crédito, asi como de algunas consideraciones a

tomarse en cuenta hacia la adecuada administracion de los mismos.

Por ofra parte si bien una proporcién de los encargados del registro contable de estos activos ha recibido
algun tipo de capacitacidn sobre los mismos, la mayoria de ellos consideran necesaria la unificacién de
criterios por parte del sector para la contabilizacion de estos bienes, contribuyendo a ello la elaboracién de
un documento que refleje claramente el tratamiento contable y administrativo que debe aplicarse a los
activos mencionados, que si bien no forman parte del giro normal de la empresa por ser una operacién no
habitual, pueden ocasionar cuantiosas pérdidas a las instituciones; sumandose el hecho, que el numero
de activos extraordinarios en las Cajas de Crédito puede verse incrementado, producto del efecto
generado por la crisis en la economia nacional, situacién que afecta los recursos individuales de los
salvadorefios y por ende ocasiona dificultades a los mismos para honrar el pago de sus deudas,
generando a veces que la cancelacion de los créditos se haga por medio de la realizacién de garantias
que respaldan el préstamo, ya sea de forma voluntaria (dacién en pago) o de caracter obligatoria por la via

judicial (adjudicacion en pago).

El presente capitulo muestra la aplicacién contable que debe darse a esta clase de activos en sus
diferentes etapas, las provisiones que se constituyen sobre éstos, asi como algunas consideraciones a ser
tomadas en cuenta para su adecuada administracién; lo anterior mediante el desarrollo de casos
practicos, aplicando las normas contables emitidas por Fedecrédito, mostrandose los calculos necesarios
y partidas contables que estan involucradas con la operatividad de los activos extraordinarios en las

instituciones sujetas a estudio.
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3.2  CONDICIONES PREVIAS AL REGISTRO DE LOS BIENES.

Una de las principales operaciones realizadas por las Cajas de Crédito es el otorgamiento de préstamos,
cuando los deudores tienen problemas para efectuar el pago de sus cuotas y no las hacen efectivas, inicia
un proceso de mora por parte de los prestatarios y la etapa de cobranza a cargo de la entidad; la
recuperacion de los valores adeudados cominmente se logra por medio del pago en efectivo de dichas
sumas, sin embargo también puede conseguirse a través de hacerse efectiva la garantia de los créditos, y
es por medio de esta ultima que se adquieren bienes para pasar a integrar el rubro de los activos
extraordinarios, produciéndose de esta manera lo que es el cambio de un activo (préstamo) por otro

(activo extraordinario).

Lo anterior involucra la aplicacion de diferentes procedimientos y normativa contable, por lo que se hara
un breve resumen sobre algunas de las condiciones previas que se dan para el registro de estos activos,
siendo estas las siguientes:

» Otorgamiento de préstamos.

» Calificacion de los créditos para constituir reservas de saneamiento.

» Traslado de préstamos vigentes a vencidos.
>

Reconocimiento contable de pérdidas en préstamos.

3.21 Otorgamiento De Préstamos.

En el desarrollo de este proceso se hace uso de las lineas de crédito, consistentes en instrumentos que
contienen las condiciones para el otorgamiento de los préstamos hacia cualquier destino licito,
permitiendo facilitar la produccién, transformacion, conservacion y negociacién de bienes y/o prestacién
de servicios, asi como para satisfacer necesidades basicas de la familia; son elegibles como sujetos de

crédito, las personas naturales o juridicas que demuestren su capacidad de pago y solvencia moral.

Con el proposito de lograr un otorgamiento de préstamos sanos y asegurar su recuperacion las Cajas

deben dar cumplimiento a una serie de politicas®, dentro de las que se pueden mencionar:

e Orientar prioritariamente el otorgamiento de créditos para el fomento y desarrollo de la micro,
pequefa y mediana empresa, rural y urbana, asi como a los trabajadores.

o Conceder préstamos solamente a usuarios que demuestren capacidad y moral de pago.

9 Tomado de la NPF-001 Lineamientos generales de crédito para las Cajas de Crédito y Bancos de los Trabajadores.
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Otorgar créditos a usuarios hasta la edad que sean asegurables, en los casos que el usuario no
pueda ser asegurado, procurar que la garantia cubra suficientemente el riesgo.

Cuando existan préstamos cuya amortizacién sea realizada por medio de érdenes de descuento, se
contratardn y desembolsardn hasta que dichas ordenes estén debidamente aceptadas por los

pagadores respectivos.

El proceso para la concesion de préstamos comprende una serie de procedimientos, con el fin de aprobar

aquellos casos que se consideren proyectos elegibles, los principales pasos que se desarrollan se

mencionan a continuacion:

El cliente se presenta a la oficina, expresando a la ejecutiva de atencion al cliente, su necesidad de
financiamiento.

La ejecutiva en conversacion con el solicitante obtiene informacién para el llenado de la solicitud de
crédito, sobre aspectos como: El monto que requiere, plazo, garantias que puede presentar, destino
en que utilizara los fondos, actividad a la que se dedica o de donde provendra el dinero para el pago
del préstamo, etc.

La solicitud es asignada a un ejecutivo de negocio para que continte el tramite de la misma, este se
encarga de contactar al cliente y recabar la informacién necesaria para efectuar el analisis de
factibilidad del crédito.

Se obtiene informacion sobre el record crediticio del solicitante en el sistema financiero (S.S.F.), asi
como de las Cajas de Crédito en particular.

En caso que la garantia presentada por el deudor sea hipotecaria, debe gestionarse una evaluacion
pericial a fin de conocer el valor de esta, asi como verificar el estatus del inmueble en el Registro de
Comercio para asegurarse que es viable la inscripcién de hipoteca sobre este.

Con la informacién recopilada el ejecutivo obtiene un conocimiento sobre los diferentes aspectos del
cliente y su peticién de financiamiento, procediendo a revisar que se tenga toda la documentacion
requerida y ubica la solicitud en la linea de crédito mas adecuada. En este momento ya se tiene
preparada la informacion para someter el préstamo al proceso de aprobacién o denegacion.

El ejecutivo de negocio presenta la solicitud ante la Junta Directiva o un comité de crédito, ellos hacen
un analisis de la informacion expuesta por éste, haciéndole los cuestionamientos que consideren
necesarios; al final acuerdan: Aprobar el préstamo, denegarlo o dejarlo pendiente recomendando al

ejecutivo solventar algunas observaciones para luego someterlo nuevamente a este proceso.
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e Una vez aprobado el crédito, se le informa al cliente que su solicitud ha sido aprobada, indicandole la
fecha que se realizara la contratacion y desembolso.

e Se realiza en el sistema informatico la digitaciéon de la solicitud de crédito, y toda la informacién
requerida por este para el registro y control del préstamo.

e | aformalizacion se da mediante la lectura de las condiciones estipuladas para el crédito, contenidas
en un documento legal el cual es firmado por el cliente en sefial de aceptacion, luego se hace efectivo
el desembolso haciéndose entrega del monto aprobado.

e Posterior al otorgamiento la entidad da seguimiento a que se cumplan con los términos y condiciones
en que fue pactado el préstamo, realizando las gestiones necesarias para asegurar el correcto

reembolso de los fondos.

Dentro de los elementos mas importantes inmersos en un crédito que ha sido contratado, se identifican los
siguientes:

Monto.

Plazo para el cual ha sido otorgado.

Tasa de interés.

Valor de las comisiones (en caso de existir).

La fuente de recursos de donde provienen los fondos.

Destino para el cual fue desembolsado.

Garantia que lo respalda.

A N N N N NN

Amortizacién del préstamo, incluyendo el valor de la cuota y periodicidad de ésta.

EJEMPLO N° 1.

El dia 30 de noviembre de 2007 la Caja de Crédito Central, otorgé al sefior Viadimir de Jesus Juarez un

préstamo con las siguientes condiciones:

Préstamo N° - 008800193586
Monto - $10,000.00
Fecha de otorgamiento : 30/11/2007
Plazo 10 Afios

Tasa de interés corriente :16% anual
Tasa de interés mora 5% anual
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Fuente de fondos
Destino
Fecha de pago

Forma de pago

Garantia

: Recursos del Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO).

: Compra de vivienda.
: Cada 30 de mes.

: Por medio de 120 cuotas mensuales, fijas, vencidas y sucesivas de

$174.08 cada una que comprende abono a capital e interés mas

seguro de deuda de $6.00 y seguro de vida de $0.57.

: Primera hipoteca abierta para el plazo de 15 afios constituida hasta

por un monto de $12,500.00, sobre un inmueble urbano valorado en

$12,500.00.

Los registros contables a efectuar para el desarrollo de este ejemplo son:

FECHAY
COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
30/11/2007 PARTIDA N° 1
1142040701 Préstamos para adquisicién de vivienda $10,000.00
111004010101 | Depositos a la vista — Banco Agricola $10,000.00
V/ Desembolso de préstamo N° 008800193586 al Sr.
Vladimir de Jesus Juérez.
TOTALES $10,000.00| $10,000.00
FECHAY
COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
30/11/2007 PARTIDA N° 2
9210000200 Documentos de préstamos con hipoteca abierta $12,500.00
94 Existencias en la béveda por contra $12,500.00
V/ Registro de garantia aceptada, perteneciente a
préstamo N° 008800193586.
TOTALES $12,500.00 | $12,500.00

En la primera partida se refleja una salida de fondos de las cuentas bancarias para registrar el préstamo

desembolsado, luego se da el registro en cuentas de orden de la garantia que ampara el crédito.
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Para el control de los pagos y mora del crédito, el sistema informatico genera un plan de pago teérico, que

para el caso del préstamo 008800193586 se muestra en Cuadro N° 4.

Cuadro N° 4. Plan de pago tedrico del crédito 008800193586 para los dos primeros afos.

o | FECrOE T onpm Jurerese] S [foino | Tom | e

30/11/2007 | Otorgamiento del préstamo 10,000.00
1 30/12/2007 36.00 131.51 0.57 6.00 174.08 9,964.00
2 30/01/2008 32.46 135.05 0.57 6.00 174.08 9,931.54
3 29/02/2008 37.26 130.25 0.57 6.00 174.08 9,894.28
4 30/03/2008 37.75 129.76 0.57 6.00 174.08 9,856.53
5 30/04/2008 33.93 133.58 0.57 6.00 174.08 9,822.60
6 30/05/2008 38.69 128.82 0.57 6.00 174.08 9,783.91
7 30/06/2008 34.92 132.59 0.57 6.00 174.08 9,748.99
8 30/07/2008 39.65 127.86 0.57 6.00 174.08 9,709.34
9 30/08/2008 35.93 131.58 0.57 6.00 174.08 9,673.41
10 | 30/09/2008 36.42 131.09 0.57 6.00 174.08 9,636.99
11 | 30/10/2008 41.12 126.39 0.57 6.00 174.08 9,595.87
12 | 30/11/2008 3747 130.04 0.57 6.00 174.08 9,558.40
13 | 30/12/2008 42.15 125.36 0.57 6.00 174.08 9,516.25
14 | 30/01/2009 38.22 129.29 0.57 6.00 174.08 9,478.03
15 | 28/02/2009 47.02 120.49 0.57 6.00 174.08 9,431.01
16 | 30/03/2009 43.49 124.02 0.57 6.00 174.08 9,387.52
17 | 30/04/2009 39.94 127.57 0.57 6.00 174.08 9,347.58
18 | 30/05/2009 4458 122.93 0.57 6.00 174.08 9,303.00
19 | 30/06/2009 41.09 126.42 0.57 6.00 174.08 9,261.91
20 | 30/07/2009 45.71 121.80 0.57 6.00 174.08 9,216.20
21 | 30/08/2009 42.27 125.24 0.57 6.00 174.08 9,173.93
22 | 30/09/2009 42.85 124.66 0.57 6.00 174.08 9,131.08
23 | 30/10/2009 4743 120.08 0.57 6.00 174.08 9,083.65
24 | 30/11/2009 44.07 123.44 0.57 6.00 174.08 9,039.58
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EJEMPLO N° 2.

En fecha 30 de diciembre de 2007 se presenta el Sr. Juarez a la Caja de Crédito Central para hacer

efectivo el pago de $174.08 correspondiente a la primera cuota de su préstamo N° 008800193586.

Previo al registro del pago del crédito, es preciso mencionar que a partir del otorgamiento de éste se debe

realizar la provision de intereses corrientes, por lo que a continuacién se detallan los calculos y la partida

contable a efectuarse para la provision a fecha 30/12/2007:

Saldo de capital
Tasa de interés

Numero de Dias

:$10,000.00
: 16% anual
: Del 01/12/2007 al 30/12/2007 = 30 Dias

Calculo de los intereses :(10,000.00 x 16.00% x 30) / 365 = $131.51

COI:)E((::IIIJAI::JT A CONCEPTO DEBE HABER
30/12/2007 PARTIDAN® 3
114204990107 | Intereses y otros por cobrar de préstamos vivienda $131.51
61100101000201| Intereses pactados a méas de un afio plazo $131.51
V/ Para contabilizar provisién de intereses devengados
al 30/12/2007 del préstamo N° 008800193586.
TOTALES $131.51 $131.51
El registro del valor pagado por el deudor seria:
COI;-)E((::l-lIJpérIT A CONCEPTO DEBE HABER
30/12/2007 PARTIDAN° 4
1110010101 Caja oficina central $174.08
1142040701 | Préstamos para adquisicién de vivienda $ 36.00
114204990107 | Intereses y otros por cobrar de préstamos vivienda 131.51
222007020102 | Seguro de deuda 6.00
222007020103 | Seguro de vida 0.57
VI Pago de cuota aplicada al préstamo del Sr. Juérez
con referencia 008800193586.
TOTALES $174.08 $174.08
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3.2.2 Clasificacion De Los Créditos Para Constituir Reservas De Saneamiento.

Las Cajas de Crédito para un adecuado y correcto desarrollo de sus actividades financieras aplican una
serie de normativa, dentro de la cual se encuentra la norma NCB-022 “Normas para clasificar los activos
de riesgo crediticio y constituir las reservas de saneamiento”, teniendo por objeto regular la evaluacion y
clasificacién de los créditos segun la calidad de los deudores y exigir la constitucién de reservas minimas

de saneamiento de acuerdo a las pérdidas esperadas de los respectivos préstamos.

Los activos de riesgo crediticio se agrupan separadamente en:

v’ Créditos para empresas. Son la generalidad de créditos otorgados por las instituciones, con la

excepcion de los destinados para vivienda y consumo.

v’ Créditos para vivienda. Se concentran los préstamos otorgados a personas naturales para la

adquisicion de vivienda, asi como los concedidos para adquisicion de terreno, construccion,
remodelacién y reparacion de viviendas.

v’ Créditos para consumo. Se agrupan los préstamos personales cuyo objeto es financiar la adquisicion

de bienes de consumo o el pago de servicios
Los principales parametros a ser considerados para la clasificacion de los créditos se muestran en el
Cuadro N° 5, donde se hace un comparativo para clasificar los préstamos conforme a la agrupacion a la

cual pertenecen.

Cuadro N°5. Esquema para clasificar los préstamos con base a la antigliedad de mora en las cuotas.

MORA EN DIAS CALENDARIO DE LAS CUOTAS DE AMORTIZACION

CATEGORIA EMPRESA VIVIENDA CONSUMO

A1 Hasta 7 dias Hasta 7 dias Hasta 7 dias

A2 De 8 hasta 14 dias De 8 hasta 30 dias De 8 hasta 30 dias

B De 15 hasta 30 dias De 31 hasta 90 dias De 31 hasta 60 dias

C1 De 31 hasta 90 dias De 91 hasta 120 dias De 61 hasta 90 dias

C2 De 91 hasta 120 dias De 121 hasta 180 dias De 91 hasta 120 dias

D1 De 121 hasta 150 dias De 181 hasta 270 dias De 121 hasta 150 dias

D2 De 151 hasta 180 dias De 271 hasta 360 dias De 151 hasta 180 dias

E Mas de 180 dias Mas de 360 dias Mas de 180 dias
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La constitucion de reservas minimas de saneamiento de los créditos, se hace clasificando a los deudores

y aplicandoles los porcentajes de reservas de conformidad al siguiente detalle:

Clasificacion Porcentaje de Reservas de Saneamiento
Normales: Categoria A1 0%
Categoria A2 1%
Subnormales: Categoria B 5%
Deficientes: Categoria C1 15 %
Categoria C2 25%
De dificil recuperacion: Categoria D1 50 %
Categoria D2 75 %
Irrecuperables: Categoria E 100 %

Para la exigencia de reservas de saneamiento, el riesgo de un deudor se determinara restando del
saldo total de los préstamos (capital e intereses corrientes) el valor de las garantias que los respalden,

siendo las mas comunmente consideradas en las Cajas de Crédito:

TIPO DE GARANTIA Porcentaje a considerar

Depésitos en efectivo 100%

Certificados de depdsitos monetarios debidamente pignorados y que
hayan sido aperturados en bancos locales o en bancos extranjeros de 100%
primera linea o en intermediarios financieros no bancarios.

Avales y Fianzas por fondos de garantias administrados por el Banco

0,
Multisectorial de Inversiones. 100%
Primeras hipotecas sobre bienes inmuebles, debidamente inscritas; sin || Rangos de | Porcentaje a
embargo, para aquellas garantias con  anotacion preventiva y Categorias considerar
documentacion suficiente para su inscripcion, se les concede un plazo De A2a C2 0%
maximo de seis meses para concluir el tramite de inscripcion, a partir D1yD2 60%
de la fecha del otorgamiento de la garantia. E 50%

La clasificacién de los créditos y en consecuencia, el monto de las reservas de saneamiento exigidas,
puede variar mes a mes a causa del otorgamiento y pago de préstamos, la recepcion de activos
extraordinarios, el castigo de créditos, la reclasificacion de deudores y otras circunstancias; debido a esta
situaciones, se haran los ajustes correspondientes en las clasificaciones y reservas de saneamiento

constituidas al final de cada mes.
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EJEMPLO N° 3.

A fecha 30/09/2008 se efectua el proceso de calificacion de los créditos, presentando el préstamo para

vivienda N° 008800193586 las siguientes condiciones: El Sr. Judrez ha pagado puntualmente sus cuotas

hasta el 30/06/2008, después de ese dia no ha efectuado ningun abono por lo que su crédito tiene un

saldo capital de $9,748.99, saldo interés corriente $392.09, e intereses mora de $0.49%; el valor de la

hipoteca que garantiza el préstamo es de $12,500.00, la cual se encuentra inscrita.

Los calculos para efectuar la partida contable por la constitucion de reservas de saneamiento, son:

NUmero de dias mora

Categoria de riesgo (Vivienda)
Porcentaje reservas de saneamiento
Valor a considerar de la garantia

Saldo del crédito sujeto a reserva

Valor para constituir las reservas

Reserva de saneamiento a crear

: Del 31/07/2008 al 30/09/2008 = 62 dias

: “B” (Véase cuadro N° 4)

5%
- $12,500.00 x 70% = $8,750.00 (70% de la garantia por estar en “B’)
: Saldo capital $ 9,748.99
Saldo interés corriente § 392.09
Saldo Total - - - - - - - - $10,141.08
: Total valores del crédito sujetos a reservas $10,141.08

Valor a ser considerado por garantia del préstamo  ($ 8,750.00)
Total del riesgo sujeto areservas - - - - - - - $ 1,391.08

: $1,391.08 x 5% = $ 69.55

Al finalizar cada mes y una vez realizados los calculos anteriores, debe contabilizarse la constitucion de

reservas de saneamiento, que para este caso seria:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
30/09/2008 PARTIDAN° 5
7120000200 Saneamiento de préstamos e intereses $69.55
1149010101 | Provisiones por categoria de riesgo $69.55

V/ Registro para constituir reservas de saneamiento
correspondientes al mes de septiembre 2008.

TOTALES 69.55 69.55

10 Para efectos de calcular la reserva de saneamiento, los intereses mora no son tomados en cuenta, solamente se
considera el interés corriente cuando este registrado en cuentas de activo.
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EJEMPLO N° 4.

En sequimiento a Ejemplo N° 3, constituir reservas de saneamiento al 31/10/2008 considerando que no se

ha recibido abono, siendo el saldo capital de $9,748.99, interés corriente $524.21, e intereses mora $0.96.

Los calculos para la constitucion de reservas de saneamiento, se detallan a continuacion:

NUmero de dias mora

Categoria de riesgo (Vivienda)
Porcentaje reservas de saneamiento
Valor a considerar de la garantia

Saldo del crédito sujeto a reserva

Valor para constituir las reservas

Reserva de saneamiento del crédito

Ajuste de reservas a registrar

: Del 31/07/2008 al 31/10/2008 = 93 dias
: “C1” (Véase cuadro N° 4)

:15%
:$12,500.00 x 70% = $8,750.00 (70% de la garantia por estar en “C1”)
: Saldo capital $ 9,748.99
Saldo interés corriente $ 0.00
Saldo Total - - - - - - - - $9,748.99
: Total valores del crédito sujetos a reservas $9,748.99

Valor a ser considerado por garantia del préstamo  ($ 8,750.00)
Total del riesgo sujeto areservas - - - - - - - $ 998.99

1 $998.99 x 15% = $149.85

: Saldo de reservas de saneamiento al 31/10/2008  $ 149.85

Saldo de reservas ya contabilizado al 30/09/2008  (§ 69.55)
Total del ajuste a realizar - - - - - - - - - $ 80.30

Nota: Para establecer el saldo del crédito sujeto a reserva no se incluyeron los intereses ($524.21),

debido a que éste tiene 93 dias mora y los intereses de préstamos con mas de 90 dias son controlados en

cuentas de orden, por lo que ya no forman parte de los activos de la entidad.

La contabilizacion del ajuste a las reservas de saneamiento es la siguiente:

cor Ay CONCEPTO DEBE HABER
31/10/2008 PARTIDA N° 6
7120000200 Saneamiento de préstamos e intereses $80.30
1149010101 | Provisiones por categoria de riesgo $80.30
V/ Ajuste a reservas de saneamiento, por calificacion
de préstamos realizada al mes de octubre 2008.
TOTALES 80.30 $80.30
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3.2.3 Traslado De Préstamos Vigentes A Vencidos.

Cuando un deudor por diversas razones no hace efectivo los pagos de las cuotas pactadas en su crédito,
inicia el proceso de mora del mismo, comenzandose a llevar el conteo de los dias mora, el cual se toma
en cuenta para clasificar a los deudores en una categoria de riesgo; pero ademas, debe vigilarse el
cumplimiento de la norma contable NCNB-006 “Normas para la reclasificacion contable de los préstamos”,
teniendo como propdsito, la regulacion del traslado de préstamos de cartera vigente a cartera vencida o lo

contrario, asi como su tratamiento contable.

Los aspectos que se consideran para la aplicacion de esta normativa puede verse en el apartado de este
trabajo “1.5.1 Normas para la reclasificacion contable de los préstamos”; lo esencial consiste en que la
mora mayor a noventa dias de un crédito, hara que el capital se traslade a cartera vencida y los intereses
provisionados y los que en el futuro se devenguen se controlaran en cuentas de orden; lo mismo aplica
para todos los préstamos que la Junta Directiva de la entidad tome la decision de cobrarlos por la via
judicial. Para una mejor comprension de este proceso aplicado en las Cajas de Crédito, se desarrollan los

casos practicos detallados a continuacién.

EJEMPLO N°5.

Aplicar las disposiciones de la normativa NCNB-006, considerando que el préstamo N° 008800193586 del
Sr. Vladimir Juarez al dia 29 de octubre de dos mil ocho presenta atrasos en el pago de sus cuotas, pues
a partir del 30/06/2008 él no ha efectuado abono alguno, su crédito se encuentra en cartera vigente con un
saldo capital de $9,748.99.

Para la evaluacion del cumplimiento a lo dispuesto en la norma NCNB-006 Traslado de préstamos
vigentes a vencidos y la aplicacion de su tratamiento contable, a continuacion se muestran los elementos

que se tomaran en cuenta:;

Ultima fecha de pago : 30/06/2008

Fecha de los célculos :29/10/2008

Cantidad de dias corrientes : Del 01/07/2008 al 29/10/2008 = 121 dias
Computo del nimero de dias mora  : Del 31/07/2008 al 29/10/2008 = 91 dias mora
Tasa de interés del préstamo : 16% anual

Saldo capital :$9,748.99
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Calculo de intereses provisionados  : (9,748.99 x 16.00% x 121) / 366 = $515.68 !

Estado del crédito :Vigente

Para efectos ilustrativos la provision del interés corriente sera realizada en su conjunto con fecha
29/10/2008 (en la practica los intereses son provisionados diariamente por el sistema informatico), la

partida contable es:

COI:)EC(::IIIJAI::;T A CONCEPTO DEBE HABER
29/10/2008 PARTIDAN° 7
114204990107 | Intereses y otros por cobrar de préstamos vivienda $515.68
61100101000201| Intereses pactados a mas de un afio plazo $515.68

VI Registro de provision de intereses devengados al
29/10/2008 del préstamo N° 008800193586.

TOTALES $ 515.68 $ 515.68

Segun los datos obtenidos el préstamo ya tiene mas de 90 dias mora (91 dias), por lo que debe ser
trasladado su saldo capital de cartera vigente a cartera vencida conforme lo estipula la NCNB-006, es

decir, el estado del crédito a partir de este momento sera vencido, para ello se realiza la siguiente

aplicacién contable:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
29/10/2008 PARTIDAN® 8
1148040701 Préstamos para adquisicion de vivienda vencidos $9,748.99
1142040701 | Préstamos para adquisicién de vivienda $9,748.99

VI Reclasificacion del saldo capital de vigente a
vencido, por aplicacién de la normativa NCNB-006 al
préstamo N° 008800193586.

TOTALES $9,748.99 $9,748.99

La provision del interés corriente que se tiene por $515.68 debe ser liquidada, registrandose el traslado a
cuentas de orden, donde se llevara a partir de esta fecha y mientras exista mora mayor a 90 dias el

control de estos intereses, generandose la siguiente partida:

11 El afio 2008 por ser bisiesto tiene 366 dias, razén por la cual el calculo diario de los intereses se divide entre 366.
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COI:)E((::IIIJAI‘EFIT A CONCEPTO DEBE HABER
29/10/2008 PARTIDAN®9
61100101000201 | Intereses pactados a méas de un afio plazo $ 515.68
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion 515.68
114204990107 | Intereses y otros por cobrar de préstamos vivienda $ 515.68
93 Informacion financiera por contra 515.68
V/ Traslado de intereses corrientes por reclasificacion
de préstamo vigente a vencido, aplicando NCNB-006.
TOTALES $1,031.36 $1,031.36

EJEMPLO N° 6.

El dia 31 de octubre de dos mil ocho el Sr. Vladimir de Jesus Judrez se presenta a la Caja de Crédito
Central para realizar abono a su préstamo N° 008800193586, cancelando los valores adeudados de
intereses y sequros a esa fecha, el capital en mora fue pagado hasta el 30/08/2008; calcular los saldos del

crédito para efectuar las aplicaciones contables del abono, y evaluar aplicacion de la norma NCNB-006.

Calculos y registro contable del abono hecho al préstamo.

El deudor pago el capital hasta fecha 30/08/2008 segun plan de pago generado, considerandose para el

abono los siguientes elementos:

Ultima fecha de pago : 30/06/2008

Fecha hasta la que se pagara capital : 30/08/2008

Fecha de los célculos : 31/10/2008

Cantidad de dias corrientes : Del 01/07/2008 al 31/10/2008 = 123 dias
Computo del nimero de dias mora  : Del 31/07/2008 al 31/10/2008 = 93 dias mora
Tasa de interés del préstamo : 16% anual

Saldo capital antes del abono :$9,748.99

Interés corriente al 29/10/2008 : $515.68

Valor pendiente de provision Int. Cte. :(9,748.99 x 16.00% x 2) / 366 = $8.52

Total interés corriente al 31/10/2008 : $524.20

Saldo de intereses moratorios : [(39.65x5%x31)/366]+[(75.58x5%x31)/366]+[(112.00x5%x30)/366]
+[(153.12x5%x1)/366] = 0.17 + 0.32 + 0.46 + 0.02 = $0.97
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Seguro de deuda pendiente
Seguro de vida vencido
Abono a realizar de capital

Estado del crédito

:$6.00 x 4 = $24.00

:$0.57 x 4 = $2.28
: $75.58

: Vencido

Antes de hacer la partida del pago al préstamo, se contabilizara la provisién de intereses corrientes

pertenecientes a los dos dias que no estan provisionados, ya que ésta se ha realizado hasta el

29/10/2009, fecha en la que fueron trasladados a cuentas de orden, la partida seria:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
31/10/2008 PARTIDA N° 10
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion $8.52
93 Informacién financiera por contra $8.52
V/ Provision de interés corriente a préstamo vencido.
TOTALES $ 8.52 $8.52
La contabilizacién del pago efectuado por el deudor a su crédito es:
com Rt CONCEPTO DEBE HABER
31/10/2008 PARTIDA N° 11
1110010101 Caja oficina central $ 627.03
93 Informacién financiera por contra 524.20
1148040701 | Préstamos para adquisicion de vivienda vencidos $ 7558
222007020102 | Seguro de deuda 24.00
222007020103 | Seguro de vida 228
61100101000201| Intereses pactados a mas de un afio plazo 524.20
61100101000203 Intereses moratorios 0.97
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion 524.20
VI Registro a pago de saldos en mora que pose en su
préstamo del Sr. Vladimir de Jesus Juarez.
TOTALES $1,151.23 $1,151.23
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Aplicacién de la norma para la reclasificacion contable de los préstamos (NCNB-006).

Luego de registrado el pago hecho por el Sr. Vladimir Juérez a su crédito, para aplicar esta normativa se

tomaran en cuenta los siguientes componentes:

Fecha de aplicacién
Pago de capital hasta
Computo del numero de dias mora

Saldo capital

Valor de Intereses corrientes

Estado del crédito

: 31/10/2008
: 30/08/2008
: Del 01/10/2008 al 31/10/2008 = 31 dias mora
:9,748.99 Valor de capital antes del abono
(__75.58) Abono a capital hecho el 31/10/2008
$9.673.41 Capital después del abono
: 515.68  Importe provisionado al 29/10/2008 (121 dias)
8.52  Provision de 2 dias hecha el 31/10/2008
524.40) Pago de intereses corrientes del 31/10/2008
0.0

: Vencido

o

Saldo interés corriente después del abono

De acuerdo con lo establecido por la norma técnica, el préstamo N° 008800193586 a cargo del sefior

Vladimir de Jesus Juarez, debe ser reclasificado de su estado actual vencido al de vigente, ya que a la

fecha de la evaluacion solamente tiene 31 dias mora, dejando sin efecto la exigencia de mantenerse

registrado el crédito en cartera vencida, correspondiendo realizar |a siguiente aplicacién contable:

cor Y CONCEPTO DEBE HABER
31/10/2008 PARTIDA N° 12
1142040701 Préstamos para adquisicién de vivienda $ 9,673.41
1148040701 | Préstamos para adquisicion de vivienda vencidos $ 9,673.41
V/ Para reclasificar saldo capital de vencido a vigente
del préstamo 008800193586, aplicando NCNB-006.
TOTALES $ 9,673.41 $ 9,673.41

En cuanto a los intereses corrientes, no se realizo reclasificacion porque recordemos que al momento de

la evaluacion su saldo es cero, es decir, fueron cancelados con abono efectuado; es importante mencionar

que las provisiones futuras de estos intereses a realizarse seran reconocidas en cuenta de activo.
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3.24 Reconocimiento Contable De Pérdidas En Préstamos.

Las Cajas de Crédito aplican regulaciones que tienen relacidn directa con las situaciones en las cuales se
encuentren los deudores en cuanto al pago de sus créditos, condiciones que se dan previas a la
adquisicion de los activos extraordinarios, es por ello que en este apartado se desarrollan los principales
aspectos que regulan el reconocimiento de pérdidas por eliminacion de saldos de préstamos, contenidos
en la NCF-001 “Norma para el reconocimiento contable de pérdidas en préstamos y cuentas por cobrar de

las Cajas de Crédito y Bancos de los Trabajadores”, emitida por Fedecrédito.

La norma establece las situaciones en las cuales deben reconocerse como pérdida los préstamos, para lo
cual basta que se cumpla con una de ellas; dentro de las mas importantes se tienen:

v’ Los créditos con garantia real (hipotecas sobre inmuebles) que tengan mas de veinticuatro meses y

los sin garantia real (fiadores) con mas de doce meses sin reportar recuperaciones de capital, que no

se encuentren en proceso de ejecucion judicial.
v Cuando exista carencia de documento ejecutivo para iniciar la recuperacion por la via judicial.

v Cuando a juicio de la entidad no exista posibilidad de recuperacion.

El plazo establecido para el reconocimiento y registro de los castigos como maximo debe ser cada seis
meses, realizandose en los meses de mayo y noviembre cuando menos. Los saldos de capital e intereses
de préstamos, deberan castigarse contra la reserva de saneamiento hasta por la suma que se tenga

constituida, la diferencia no reservada, si la hubiere, se liquidara contra cuenta de costos.

El procedimiento para aplicar las recuperaciones de los préstamos reconocidos como pérdida sera:
e Cuando estas sean en efectivo, se deberan registrar asi:
— Sila recuperacion ocurre en el mismo ejercicio que se efectud el castigo, debera revertirse éste y
luego se procedera como una recuperacion normal de cartera.
— En caso que se efectlie en un ejercicio economico posterior al del castigo, causara un debito en
las disponibilidades y un crédito en la cuenta de ingresos no operacionales correspondiente.
e Las recuperaciones en especie de los préstamos castigados, generaran los siguientes registros:
— Cuando ocurra dentro del mismo ejercicio donde se realizé el castigo, debera revertirse éste y
luego se procederd como esta regulado en el “Reglamento para la adquisicion, administracion y
venta de los activos extraordinarios de las Cajas de Crédito y de los Bancos de los Trabajadores”,

emitido por Fedecrédito.
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— Siel reembolso se lleva a cabo en un ejercicio posterior al del reconocimiento de la pérdida, éste
originara un debito en los activos extraordinarios y un crédito en la cuenta de pasivo diferido,

liquidandose esta ultima hasta que el bien sea vendido.

El monto de los préstamos castigados mas sus correspondientes intereses, deberan representarse en la
cuenta de orden "Activos Castigados”, por toda recuperacion de éstos deberd hacerse la oportuna
disminucién en las cuentas de orden; los saldos recuperados se aplicaran con base al siguiente orden:

Intereses de ejercicios anteriores, intereses del ejercicio en curso, cuentas por cobrar y finalmente capital.

EJEMPLO N°7.

El dia 30 de noviembre de dos mil ocho la Caja de Crédito Central realiza revision de su cartera de
préstamos, a fin de verificar los créditos que cumplan con uno o mas de los parametros establecidos por la
norma NCF-001 y ser reconocidos como pérdida. Para efectos estrictamente de este ejemplo se toma
como supuesto que el préstamo N° 008800193586 presenta las condiciones y saldos siguientes: Fue
otorgado el 30 de noviembre de dos mil cinco por un monto de $10,000.00, la garantia del crédito consiste
en hipoteca sobre inmueble valorado en $12,500.00, el préstamo tiene atrasos en sus pagos, producto de
las gestiones administrativas de recuperacion el deudor en sus ultimos abonos ha cubierto la cancelacion
de seguros y parte de los intereses, su ultimo abono a capital fue el dia 31/10/2006, posee a la fecha un

saldo capital de $9,750.00 e intereses corrientes de $550.00, asi como categoria de riesgo “E”.

Como parte del proceso de verificacién de la norma NCF-001, es necesario considerar una serie de
elementos inmersos en cada crédito, tomandose en cuenta para desarrollar este ejemplo los siguientes:

Fecha en la que se revisa la cartera : 30/11/2008

Ultima fecha de pago a capital : 31/10/2006
Periodo sin reportar abonos a capital : Del 01/11/2006 al 30/11/2008 = 25 meses
Tipo de garantia : Hipotecaria (Garantia real)

Clase de gestion de recuperacion ~ : Administrativa (No judicial)

Saldo capital :$9,750.00
Saldo intereses corrientes : $550.00
Estado del crédito :Vencido
Categoria de riesgo i
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- $12,500.00 x 50% = $6,250.00 (50% de la garantia por estar en “E”)
:(9,750.00 - 6,250.00) * 100%)] = $3,500.00
:$9,750.00 - $3,500.00 = $6,250.00

Valor a considerar de la garantia
Reserva de saneamiento

Diferencia de capital no reservada

En la informacion obtenida se observa que el crédito tiene 25 meses de no reportar recuperaciones de
capital, posee garantia real, y no esta en proceso de recuperacion judicial, por lo tanto aplica para ser

reconocido como pérdida, los registros contables son:

COI:)EC(::IIIJAI::;T A CONCEPTO DEBE HABER
30/11/2008 PARTIDA N° 13
1149010101 Provisiones por categoria de riesgo $ 3,500.00
713000020001 | Castigo de préstamos 6,250.00
93 Informacidn financiera por contra 550.00
1148040701 | Préstamos para adquisicién de vivienda vencidos $ 9,750.00
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion 550.00
VI Reconocimiento del préstamo 008800193586 como
pérdida por aplicacion de la norma NCF-001.
TOTALES $10,300.00 | $10,300.00

Después de haber efectuado la liquidacion del préstamo de las cuentas de activo, simultaneamente debe
registrarse éste en las cuentas de orden, llevandose el control del mismo y la provision de intereses
corrientes que se realice en el futuro en dichas cuentas, el estado del crédito cambia de vencido a

saneado; la aplicacion contable es:

cor Y CONCEPTO DEBE HABER
30/11/2008 PARTIDA N° 14
924001000101 | Cartera de préstamos castigados capital $ 9,750.00
924001000102 | Cartera de préstamos castigados intereses 550.00
94 Existencias en la béveda por contra $10,300.00
VI Para registrar en cuentas de orden los saldos del
préstamo 008800193586, reconocido como pérdida.
TOTALES $10,300.00| $10,300.00
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EJEMPLO N° 8.

El Sr. Vladimir de Jesus Juarez se presenta el dia 10 de enero de dos mil nueve para abonar la cantidad
de $1,000.00 a su préstamo N° 008800193586, mostrando a esa fecha el crédito un saldo capital de

$9,750.00 e intereses corrientes acumulados de $724.87; realizar las correspondientes aplicaciones

contables del abono realizado por el prestatario.

El crédito por encontrarse en mora debe tener saldo de intereses moratorios, asi como pago de seguros

pendientes, sin embargo para efectos practicos solo se tomara la recuperacién de capital e intereses

corrientes, teniéndose en cuenta que el estado del préstamo es saneado, y que la recuperacion se realiza

en un ejercicio posterior al cual se dio el saneamiento. A continuacion se muestran los registros contables

a efectuarse:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
10/01/2009 PARTIDA N° 15
1110010101 Caja oficina central $1,000.00
631001010001 | Recuperaciones de préstamos capital $ 27513
631001010002 | Recuperaciones de préstamos intereses 724.87
V/ Aplicacion de abono realizado por el Sr. Judrez a su
préstamo N° 008800193586 con estado saneado.
TOTALES $1,000.00 $1,000.00
COIBE%%AI%?IT A CONCEPTO DEBE HABER
10/01/2009 PARTIDA N° 16
92 Existencias en la bdveda por contra $1,000.00
924001000101 | Cartera de préstamos castigados capital $ 27513
924001000102 | Cartera de préstamos castigados intereses 724.87
VI Registro de disminucion de los saldos del préstamo
en cuentas de orden, por abono aplicado.
TOTALES $1,000.00 $1,000.00
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3.3  ADQUISICION DE LOS ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

Los activos extraordinarios, son bienes muebles e inmuebles recibidos por las entidades al hacer efectiva
la garantia del préstamo, y una de las formas utilizada para adquirirlos es la dacién en pago, donde el
deudor por mutuo acuerdo con la Caja de Crédito entrega los bienes que garantizan su obligacién, y se
formaliza al emitirse la escritura publica de dacién en pago.

Otra forma mediante la cual se adquieren estos activos es por adjudicacion judicial, ésta se da después
que la institucién agota su gestion de cobro administrativo, procediendo a la recuperacién por via judicial,
formalizdndose mediante un acta de adjudicacion judicial emitida por un juez.

En los casos de adquisicion de activos extraordinarios, cuando resulte un importe menor que el valor

razonable, no deberd registrarse utilidad alguna.

3.3.1 Obtencion Por Dacion En Pago.
Cuando los deudores se ven en dificultades para cumplir oportunamente con el pago de las cuotas de su
préstamo, resultan inmersos en una situacion de mora con la institucion que les otorgo el financiamiento;
al verse imposibilitados de hacer frente a la deuda, en ocasiones deciden cancelar la misma cediendo su
garantia a la entidad mediante dacién en pago, ésta es una de las formas mas usadas en la adquisicion
de activos extraordinarios por parte de las Cajas del Sistema Fedecrédito, debiendo sefialar aspectos
importantes a ser tomados en cuenta para los registros contables de la misma, los cuales son:

v El valor de adquisicion serd el que decidan las partes contratantes, quedando establecido en el
documento notarial pertinente; el monto asi determinado se registrara en la cuenta “Bienes recibidos
en pago o adjudicados”y se acreditaran las obligaciones correspondientes a cargo del deudor.

v Para establecer los saldos adeudados por el cliente, se toma como referencia la fecha que tiene la
escritura de dacion en pago.

v' Si el valor registrado del bien fuere mayor al valor razonable (determinado en vallo pericial), debera
ajustarse hacia este Ultimo valor, reconociéndose un gasto no operacional por la diferencia que
resulte, dicha aplicacién debe efectuarse en la misma fecha que se registre el valor de adquisicion.

v La aceptacion de dacién en pago debera referirse a todos los saldos del deudor, inclusive los
intereses registrados en cuentas de orden (si fuere el caso).

v’ Las reservas de saneamiento que la Caja tuviese constituidas sobre préstamos que hubiesen
originado activos extraordinarios, no podran revertirse, sino que deberan trasladarse como

provisiones de este tipo de activos.
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EJEMPLO N°9.

El sefior Viadimir de Jesus Judrez se ha visto en dificultades para cubrir el pago de las cuotas del
préstamo N° 008800193586, pues desde el 30 de noviembre 2008 que realizo abono para cubrir el saldo
de su crédito ya no a hecho pago alguno, él considera que por la situacién econémica que atraviesa le
sera dificil poder segquir pagando la deuda, por lo que solicita a Caja de Crédito Central se le acepte en
pago el inmueble que garantiza su crédito, y asi cancelar totalmente los saldos adeudados. La junta
directiva de la entidad acuerda aceptar la peticion del sefior Juarez, realizandose escritura de dacion en
pago con fecha 30 de junio 2009, mediante la cual se liquidaran todos los saldos pendientes del deudor
hasta esa fecha; se realizo valtio pericial a la propiedad estableciéndose el valor de ésta en $11,500.00, el
perito cobra $56.50 por el estudio realizado, los pagos a notario por elaborar escritura de daciéon en pago y
cancelacion de hipoteca ascienden a $339.00, en el registro de comercio se pagaran $150.00
correspondientes a derechos para cancelar hipoteca e inscribir documento de dacién en pago.

Las principales condiciones bajo las cuales fue otorgado el préstamo se mencionan a continuacion:

Préstamo N° 008800193586

Monto : $10,000.00

Fecha de otorgamiento : 30/11/2007

Plazo : 10 Afios

Tasa de interés corriente :16% anual

Tasa de interés mora 5% anual

Forma de pago : Por medio de 120 cuotas mensuales, fijas, vencidas y sucesivas

de $174.08 cada una que comprende abono a capital e interés

mas seguro de deuda de $6.00 y sequro de vida de $0.57.
Garantia . Primera hipoteca abierta para el plazo de 15 afios constituida

hasta por un monto de $12,500.00 sobre un inmueble urbano.

El crédito a la fecha de registrarse la dacion en pago, presenta los siguientes elementos:

Ultima fecha de pago : 30/11/2008

Saldo capital - $9,558.40

Ndmero de dias mora : Del 31/12/2008 al 30/06/2009 = 182 dias

Categoria de riesgo (Vivienda) :“D1”

Reserva de saneamiento constituida : { [9,558.40 - (12,500.00 x 60%)] x 50% } = $1,029.20
Estado del crédito : Vencido
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Al estar en mora el crédito tiene intereses moratorios, considerando que la dltima fecha de pago fue el
30/11/2008 y la dacion en pago es el 30/06/2009, a continuacién se muestra el célculo de estos

aplicandose una tasa del 5% anual segun lo pactado en el contrato del préstamo:

Fecha de Numero de Saldo al Saldo Saldo mora INTERESES EN
pago Dias mora 30/06/2009 | proyectado'? | acumulado MORA*
(A) (B) (C) (D) (E=C-D) | (F=E*B*5%/365)

30/11/2008 - 9,558.40 9,558.40 0.00 0.00
30/12/2008 - 9,558.40 9,516.25 42.15 0.00
30/01/2009 31 9,558.40 9,478.03 80.37 0.18
28/02/2009 29 9,558.40 9,431.01 127.39 0.32
30/03/2009 30 9,558.40 9,387.52 170.88 0.52
30/04/2009 31 9,558.40 9,347.58 210.82 0.73
30/05/2009 30 9,558.40 9,303.00 255.40 0.87
30/06/2009 31 9,558.40 9,261.91 296.49 1.08
TOTALES 182 $ 3.70

Para el cdmputo de los intereses corrientes, debe tomarse en cuenta que han transcurrido 212 dias desde
la dltima fecha que el deudor pago su crédito (del 01/12/2008 al 30/06/2009), el saldo capital es $9,558.40,
y la tasa de interés anual 16.00%; el valor de intereses corrientes seria:

Int. Cte. = [(9,558.40x16%x31)/366] + [(9,558.40x16%x181)/365] = 129.53 + 758.39 = $887.92

Los valores adeudados en concepto de seguros, corresponden a siete cuotas que no han sido pagadas, el
calculo de estos se muestra a continuacion:

Seguro de deuda = $6.00 x 7 = $42.00

Seguro de vida =$0.57 x 7 = $3.99

Otros valores a considerarse para el registro de la dacion en pago son: $56.50 por vallio realizado a la
propiedad, $339.00 perteneciente a honorarios de notario que seran pagados, y $150.00 equivalentes a

derechos de registros.

12 VValores tomados de Cuadro N° 4 en apartado 3.2.1 Otorgamiento de préstamos.
13 Ejemplo de calculos: Al 30/01/2009 = (42.15 x 5% x 31/ 365) = 0.18; Al 28/02/2009 (80.37 x 5% x 29/ 365) = 0.32.
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DETERMINACION DEL VALOR DE ADQUISICION DEL BIEN DADO EN PAGO:
Saldo capital al 30/06/2009 (crédito vencido)

Saldo intereses corrientes del 01/12/2008 al 30/06/2009 (en ctas de orden)

Saldo intereses moratorios del 31/12/2008 al 30/06/2009

Seguro de deuda pendiente de pago

Seguro de vida pendiente de pago

Pago de vallo realizado a inmueble

Honorarios de notario por cancelacion hipoteca y escritura dacién en pago

Derechos registrales para cancelar hipoteca e inscribir escritura de dacion

Valor de adquisicion del bien dado en pago

$9,558.40
887.92
3.70

42.00

3.99

56.50
339.00
150.00
$11,041.51

El valor de adquisicién antes determinado es el que debe quedar plasmado en la escritura de dacién en

pago, ya que en éste se consideran todos los saldos a cargo del deudor y los pagos relacionados con la

dacion, a continuacion se muestran los registros contables a realizarse.

COI:JE((::TJPEJT A CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N® 17
122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacion en pago $11,041.51
1148040701 | Préstamos para adquisicion de vivienda vencidos $ 9,558.40
2220070101 | Derechos registrales 150.00
222007020102 | Seguro de deuda 42.00
222007020103 | Seguro de vida 3.99
222007020108 | Honorarios a notarios 339.00
222007020114 | Peritajes 56.50
61100101000201 Intereses pactados a mas de un afio plazo 887.92
61100101000203 Intereses moratorios 3.70
V/ Registro de cancelacion de los saldos a cargo del
Sr. Vladimir de Jesus Juarez, por dacién en pago de
propiedad a Caja de Crédito Central.
TOTALES $11,041.51 $11,041.51
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FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 18
93 Informacion financiera por contra $887.92
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion $887.92

V/ Disminucion de intereses en cuentas de orden por
recuperacion de préstamo con estado vencido.

TOTALES $ 887.92 $ 887.92

En la partida contable del registro de la dacién en pago se han registrado ingresos por $891.62 en
concepto de intereses, los cuales como medida sana y prudencial deben revertirse y trasladarse a la
provision de activos extraordinarios, pues el crédito no ha sido recuperado en efectivo sino que se dio un
cambio de un activo por otro. El préstamo liquidado estaba en categoria “D1”, tenia constituida reserva de
saneamiento por $1,029.20, dicho valor seré trasladado como provision a esta clase de activos conforme

lo establecido en el reglamento que regula estos bienes. La aplicacidn contable a realizar es:

COI:JE((::TJPEJT A CONCEPTO DEBE HABER

30/06/2009 PARTIDA N° 19
1149010101 Provisiones por categoria de riesgo $1,029.20
61100101000201 | Intereses pactados a mas de un afio plazo 887.92
61100101000203 | Intereses moratorios 3.70

325002010001 | Provisiones por bienes inmuebles urbanos $1,920.82

V/ Traslado de productos y reserva a provisiones.
TOTALES $1,920.82 $1,920.82

Comparativo valor registrado de adquisicion del bien y el valor razonable establecido en vallo pericial:
Valor razonable del inmueble establecido en valtio $11,500.00

Valor de adquisicion del activo extraordinario $11,041.51

En la contabilidad debe quedar registrado el monto que sea menor entre el valor razonable y el de
adquisicion, si este ultimo es mayor al establecido en el vallo, corresponde ajustarse hacia el valor de
mercado reconociéndose un gasto no operacional; en este ejemplo el importe de adquisicién es menor

que el expresado en el vallo, por tanto no es necesario realizar ningun ajuste contable.
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La garantia del préstamo N° 008800193586 fue realizada con la entregada del bien en pago a la Caja de

Crédito Central, por tanto el registro en cuentas de orden de la garantia debe liquidarse, su aplicacién es:

COI:)E((::IIIJ?:ZFIT A CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 20
94 Existencias en la béveda por contra $12,500.00
9210000200 | Documentos de préstamos con hipoteca abierta $12,500.00
V/ Liquidacién en cuentas de orden del valor que
garantizaba el préstamo N° 008800193586.
TOTALES $12,500.00 $12,500.00

Los registros contables a realizarse por el pago de los honorarios a notarios, perito valuador, y la

cancelacién de los derechos registrales, se muestran a continuacién:

COII:JE((::TJAEJT A CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 21
222007020108 | Honorarios a notarios $ 339.00
222007020114 | Peritajes 56.50
111004010101 | Depésitos a la vista — Banco Agricola $360.50
223000010005 | Retenciones de I.S.R. — Terceras personas 35.00
VI Contabilizacién de la cancelacion de honorarios al
notario, y pago al perito valuador*.
TOTALES $ 395.50 $ 395.50
cor Y CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 22
2220070101 Derechos registrales $150.00
111004010101 | Depositos a la vista — Banco Agricola $150.00
VI Contabilizacién de pago al CNR por tramites de
dacién en pago del Sr. Vladimir de Jesus Juérez.
TOTALES $150.00 $150.00

14 En la partida no se detalla el IVA, porque los servicios seran pagados por el cliente (con la dacion) y no por la Caja;
la retencion de impuesto sobre la renta se calcula sobre el valor sin IVA (300.00+ 50.00=350.00x10%=$35.00).
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EJEMPLO N° 10.

La sefiora Blanca Amalia Olmos tiene problemas para pagar préstamo N° 008800234802, por la situacion
econbmica que atraviesa le sera dificil sequir amortizando la deuda, solicitando a Caja de Crédito Central
acepten en pago el inmueble que garantiza su crédito, y asi cancelar totalmente los saldos adeudados; los
miembros de junta directiva aceptan solicitud de la sefiora Olmos, realizandose escritura de dacion en
pago con fecha 30 de junio 2009, liquidandose todos los saldos pendientes de la deudora hasta esa fecha.
El valor del inmueble segun valto realizado es $55,000.00, se pagara $100.00 a perito, $500.00 de
honorarios a notario, y derechos registrales para cancelar hipoteca e inscribir dacién por $700.00.

El préstamo fue otorgado bajo las siguientes condiciones:

Préstamo N° : 008800234802

Monto - $50,000.00

Fecha de otorgamiento : 30/01/2007

Plazo : 15 Afios

Tasa de interés corriente :15% anual

Tasa de interés mora 5% anual

Forma de pago : Por medio de 180 cuotas mensuales, fijas, vencidas y sucesivas

de $730.36 cada una que comprende abono a capital e interés
mas seguro de deuda de $30.00 y sequro de vida de $0.57.

Garantia : Primera hipoteca abierta para el plazo de 20 afios constituida por
un monto de $60,000.00 sobre un inmueble urbano.

El crédito a la fecha de dacién en pago, presenta los siguientes elementos:

Ultima fecha de pago : 30/08/2008

Saldo capital : $48,405.00

Saldo intereses corrientes : $6,040.62

Saldo interés mora 1 $18.11

Sequro de deuda pendiente - $300.00

Seguro de vida vencido - $5.70

Nuamero de dias mora : 273 dias

Categoria de riesgo (Vivienda) :“D2”

Reserva de saneamiento constituida : { [48,405.00 — (60,000.00 x 60%)] x 75% } = $9,303.75
Estado del crédito : Vencido
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El valor establecido en la escritura de dacion en pago de la propiedad es $56,919.88, estando sujeta ésta

a la cancelacion del impuesto sobre la transferencia de bienes raices, los calculos son:

Impuesto = ($56,919.88 - $28,571.43) x 3% = $28,348.45 x 3% = $850.45

DETALLE DE VALORES QUE CONFORMAN LA ADQUISICION DEL BIEN DADO EN PAGO:
Saldo capital al 30/06/2009 (crédito vencido)

Saldo intereses corrientes del 31/08/2008 al 30/06/2009 (en ctas de orden)

Saldo intereses moratorios del 01/10/2008 al 30/06/2009

Seguro de deuda pendiente de pago

Seguro de vida pendiente de pago

Pago de vallo realizado a inmueble

Honorarios de notario por cancelacion hipoteca y escritura dacidn en pago

Derechos registrales para cancelar hipoteca e inscribir escritura de dacion

Impuesto sobre la transferencia de bienes raices

Valor de adquisicion del bien dado en pago

Los registros contables para la adquisicién del inmueble mediante dacién en pago son:

$48,405.00

6,040.62

18.11
300.00
5.70
100.00
500.00
700.00
850.45

$56,919.88

COIBE((::l-lIJpérIT A CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 23
122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacion en pago $56,919.88
1148040701 | Préstamos para adquisicion de vivienda vencidos $ 48,405.00
2220070101 | Derechos registrales 700.00
222007020102 | Seguro de deuda 300.00
222007020103 | Seguro de vida 570
222007020108 | Honorarios a notarios 500.00
222007020114 | Peritajes 100.00
222007020199 | Otros 850.45
61100101000201 Intereses pactados a mas de un afio plazo 6,040.62
61100101000203 Intereses moratorios 18.11
VI Registro de bien dado en pago por la Sra. Blanca
Amalia Olmos, para cancelar totalmente sus deudas.
TOTALES $56,919.88 | $56,919.88
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FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 24
93 Informacion financiera por contra $6,040.62
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion $6,040.62

V/ Reduccion de intereses por cancelarse el préstamo
N° 008800234802 con estado vencido.

TOTALES $ 6,040.62 $ 6,040.62

Comparativo entre valor de adquisicion del bien y el valor razonable establecido en valuo pericial:

Valor razonable del inmueble establecido en vallio efectuado para dacién en pago $ 55,000.00
Valor de adquisicion del activo extraordinario $56,919.88
Ajuste por diferencia entre valor razonable o de mercado y el de adquisicion $ 1,919.88

Conforme lo establece el reglamento de los activos extraordinarios, corresponde en este caso ajustar el
valor de adquisicién hacia el de mercado, dicho ajuste sera reconocido como un gasto no operacional en

la misma fecha que se registre la adquisicidn del bien; la partida contable es:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER

30/06/2009 PARTIDA N° 25
82700000000901 | Valor ajustado de bienes recibidos en pago — urbanos $1,919.88

122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacion en pago $1,919.88

VI Ajuste realizado al valor de adquisicidon del bien
entregado en pago a la Caja de Crédito Central, por
diferencia con el valor razonable o de mercado.

TOTALES $1,919.88 $1,919.88

Establecimiento del valor que estard registrado en cuentas de activo, correspondiente al inmueble
entregado en pago por la Sra. Olmos:

Valor original por adquisicion de activo extraordinario $56,919.88
(-) Ajuste realizado para adecuarlo al valor de mercado ($ 1,919.88)

Nuevo valor del activo extraordinario - - - - $55,000.00
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El crédito cancelado estaba calificado en categoria “D2”, teniendo constituida reserva de saneamiento por
$9,303.75, dicho valor junto con los intereses registrados en ingresos seran trasladados a provision de

activos extraordinarios, siendo su aplicacion:

COI:)E((::IIIJ?:ZFIT A CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 26
1149010101 Provisiones por categoria de riesgo $ 9,303.75
61100101000201 | Intereses pactados a méas de un afio plazo 6,040.62
61100101000203 | Intereses moratorios 18.11
325002010001 | Provisiones por bienes inmuebles urbanos $15,362.48
V/Traslado intereses registrados en ingresos y reserva
de saneamiento a provision de activos extraordinarios.
TOTALES $15,362.48 | $15,362.48

Luego de haberse realizado la partida contable anterior, se establece el valor del bien recibido en pago
que estaria pendiente de ser constituido como provision de activos extraordinarios, la determinacién de

dicho importe es:

Valor del bien establecido en la escritura de dacion en pago $56,919.88
(-) Ajuste por diferencia con valor razonable ($ 1,919.88)

Valor ajustado del inmueble recibido en pago $55,000.00
(-) Provision de activo extraordinario ya constituida ($ 15,362.48)

Valor provision de activos extraordinarios pendiente de crearse - - - - - $ 39,637.52

La reversion de la garantia del préstamo N° 008800234802 por haber sido entregada en pago es:

cor Y CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2009 PARTIDA N° 27
94 Existencias en la boveda por contra $60,000.00
9210000200 | Documentos de préstamos con hipoteca abierta $60,000.00

VI Liquidacion en cuentas de orden de garantia que
respaldaba crédito N° 008800234802.

TOTALES $60,000.00 | $60,000.00
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3.3.2 Adquisicion Mediante Adjudicacion Judicial.

El proceso de recuperacion de los saldos en mora llevado a cabo por las Cajas de Crédito en una primera
fase comprende la cobranza a través de diversas gestiones administrativas, al no tenerse éxito en esas
diligencias la entidad se ve obligada a recurrir a una segunda fase, esta consiste en recuperar la deuda
por medio de la via judicial, para ello debe seguirse una serie de procedimientos que permitan al final
obtener el reembolso de los saldos a cargo del deudor mediante la adjudicacién judicial de bienes

propiedad ya sea del prestatario o de los codeudores solidarios.

La recuperacién por la via judicial generalmente es llevada a cabo por un notario independiente de la
entidad, sin embargo, dentro de ésta deben manejarse controles que permitan conocer el grado de avance
de los juicios y la fase en la cual se encuentran; algunas de los momentos o etapas que se dan en el
desarrollo de un juicio ejecutivo son:

e Acuerdo de Junta Directiva para iniciar recuperacion judicial de la deuda.

e Entrega de documentacion del cliente por parte de la Caja de Crédito al notario.

¢ Presentacion de la demanda ante el juzgado respectivo.

e Admisién de la demanda por el juez.

e  Emisidn del decreto de embargo de parte del juzgado.

e Fechaen que se traba el embargo.

e Inscripcion del embargo.

e Emplazamiento de los demandados.

e Eljuez emite sentencia.

e Se ejecuta la sentencia.

e Publicacién en el Diario Oficial y de carteles para subasta.

e Realizacion de publica subasta.

e Encaso de no hacerse efectiva la venta, se pide al juez que adjudique en pago el bien a la entidad.

e  Emisidn del acta de adjudicacion judicial emitida por el juez.

e Registro del bien adjudicado y liquidacion de los saldos a cargo del deudor.
En la contabilizacion de los bienes que han sido adjudicados en pago, existen una serie de elementos que

deben ser puestos en practica, dentro de los cuales se pueden mencionar:

v' Para determinar el costo del activo se considera la fecha de adjudicacion judicial, emitida por el juez.
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El valor de adquisicion estara compuesto por el total de la deuda registrada en cuentas de activo, que

incluye la suma del saldo de capital, intereses en cuentas de activo, costas procesales, impuestos,
derechos registrales y honorarios profesionales necesarios para adquirir el bien; debe separarse en
una subcuenta el valor de adjudicacién y en otra el saldo restante a cargo del deudor, y se acreditaran
las obligaciones correspondientes a cargo de este.

El bien quedara registrado en la contabilidad con el que sea menor entre el valor de adquisicién o el
valor razonable, si el primero fuere mayor debera realizarse un ajuste contra una cuenta de gastos no
operacionales en la misma fecha que se transfiera el activo.

La reserva de saneamiento que tenga constituida el préstamo, no debe revertirse, sino que se

trasladara como provision de esta clase de activos.

EJEMPLO N° 11.

La Caja de Crédito Central al presentar atrasos en sus pagos el Sr. Vladimir de Jesus Juarez en préstamo

N° 00800193586, procedio a la recuperacion del mismo administrativamente, sin embargo al no obtenerse

resultados favorables y observarse indiferencia por parte del deudor para pagar su crédito, la Junta

Directiva acuerda cobrar la deuda por la via judicial, iniciando esta en fecha 7 de octubre de 2008.

El dia 07 de julio de 2009 se recibe acta de adjudicacion judicial emitida por el juzgado segundo de lo

mercantil en San Salvador, en la cual el juez le adjudica en pago a Caja de Crédito Central el inmueble

que garantizaba el crédito N° 00800193586, el valor de adjudicacion del bien segun el acta respectiva

corresponde a las tres cuartas partes del valtio realizado a la propiedad, el cual fue elaborado por perito

que nombrd el juez, donde se establece un precio de $12,000.00.

Previo a la recepcion del inmueble adjudicado en pago se dieron las siguientes situaciones:

a)

b)
c)

d)

La hipoteca junto con la demas documentacion del crédito a cargo del Sr. Juérez fueron entregadas
al notario el dia 8 de octubre de 2008.

En fecha 10 de noviembre 2008 se pagan $35.00 de carencia de bienes y certificaciones extractadas.
El dia 24 de enero de 2009 se inscribe el embargo del inmueble, y se cancela al notario $226.00
correspondiente al pago de una parte de los honorarios del juicio ejecutivo.

Se paga al perito nombrado $56.50 por vallio realizado al inmueble en fecha 27 de abril 2009.

Se realizan publicaciones de carteles para publica subasta el 7 de mayo de 2009, pagandose $40.00.
Al notario se le liquidan $565.00 el dia que se recibe acta de adjudicacién en pago, perteneciente a

complemento de pago por los servicios prestados durante el juicio ejecutivo.
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El crédito a la fecha del acta de adjudicacion en pago, presenta los siguientes saldos:

Ultima fecha de pago : 30/05/2008

Saldo capital : $9,783.91

Saldo intereses corrientes : $1,666.95

Saldo interés mora :$12.93

Seguro de deuda pendiente : $78.00

Sequro de vida retrasado 1 $7.41

Numero de dias mora : Del 01/07/2008 al 07/07/2009 = 372 dias

Categoria de riesgo (Vivienda) C“E”

Reserva de saneamiento constituida : {[9,783.91 - (12,500.00 x 50%)] x 100% } = $3,533.91
Estado del crédito : Vencido

Antes de establecer el valor de la deuda total a cargo del demandado, se va a registrar todas las
operaciones relacionadas con el juicio ejecutivo, que se dieron previas a la adjudicacién del inmueble, y
que son parte importante en el registro del bien, dichos valores se acumularan en la cuenta contable
1250030201 Costas procesales.

a) Entrega del documento de hipoteca perteneciente a préstamo N° 00800193586 al notario en fecha
08/10/2008.

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
08/10/2008 PARTIDA N° 28
94 Existencias en la béveda por contra $12,500.00
9210000200 | Documentos de préstamos con hipoteca abierta $12,500.00

V/ Para liquidar en cuentas de orden valor de hipoteca
que garantiza crédito N° 008800193586.

TOTALES $12,500.00 | $12,500.00

En esta partida se refleja la salida de la garantia hipotecaria que el cliente dio por préstamo adquirido con
la Caja de Crédito Central, documento que sera la evidencia para llevar a cabo los tramites del cobro

judicial para la cancelacion de la deuda.

15 Las condiciones bajo las cuales fue otorgado el crédito, estan detalladas en el ejemplo N° 1 de este documento.
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b) Contabilizacion de los derechos registrales pagados el 10/11/2008.

con Rt CONCEPTO DEBE HABER
10/11/2008 PARTIDA N° 29
1250030201 Costas procesales $ 35.00
111004010101 | Depositos a la vista — Banco Agricola $ 35.00
VI Pago al CNR por carencia de bienes vy
certificaciones extractadas, para juicio del Sr. Juérez.
TOTALES $ 35.00 $ 35.00

¢) Pago a notario de $226.00 perteneciente a una fraccion de honorarios que cobrara por llevar el juicio.

COI:)E((::IIIJAI::JT A CONCEPTO DEBE HABER
24/01/2009 PARTIDA N° 30
1250030201 Costas procesales $ 226.00
111004010101 | Depésitos a la vista — Banco Agricola $ 206.00
223000010005 | Retenciones de I.S.R. — Terceras personas 20.00
V/ Emisién de cheque por pago realizado a notario en
concepto de servicios notariales por juicio ejecutivo.
TOTALES $ 226.00 $ 226.00

d) Pago realizado por $56.50 a perito valuador por elaboracién de informe pericial ordenado por el juez.

com Ry CONCEPTO DEBE HABER
27/04/2009 PARTIDA N° 31
1250030201 Costas procesales $ 56.50
111004010101 | Depositos a la vista — Banco Agricola $ 51.50
223000010005 | Retenciones de I.S.R. — Terceras personas 5.00
VI Cancelacion de los servicios prestados por perito en
|la realizacion de valuo al inmueble del demandado.
TOTALES $ 56.50 $ 56.50

En esta partida se contabiliza el pago del valio ordenado por el juez que lleva el caso, el perito que lo

realiza es nombrado por el juzgado, y este estudio sera el que se tomard en cuenta al momento de
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establecer el valor de la adjudicacion en pago o el valor base para la publica subasta; estas diligencias

siempre se realizan en el desarrollo de un juicio ejecutivo, no tomandose en cuenta el valtio que la Caja de

Crédito hubiere realizado con anterioridad.

e) Pago de $40.00 por publicaciones de carteles para efectuar publica subasta.

COI:)EC(::IIIJAI::;T A CONCEPTO DEBE HABER
07/05/2009 PARTIDA N° 32
1250030201 Costas procesales $ 40.00
111004010101 | Depésitos a la vista — Banco Agricola $ 40.00
V/ Registro de pago por publicacién de carteles para
llevarse a cabo subasta.
TOTALES $ 40.00 $ 40.00

f)  Liquidacion de $565.00 al notario, correspondientes al complemento de la retribucion por los servicios

prestados en juicio ejecutivo llevado a cabo en contra del Sr. Vladimir de Jesus Juarez.

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
07/07/2009 PARTIDA N° 33
1250030201 Costas procesales $ 565.00
111004010101 | Depésitos a la vista — Banco Agricola $ 515.00
223000010005 | Retenciones de I.S.R. — Terceras personas 50.00
V/ Emision de cheque para pago final realizado a
notario por servicios notariales en juicio ejecutivo.
TOTALES $ 565.00 $ 565.00

El detalle de pagos realizados en juicio ejecutivo y registrados en la cuenta costas procesales es:
Pago de derechos registrales al CNR el 10/11/2008

Honorarios notariales pagados el 24/01/2009

El 27/04/2009 se cancelan servicios prestados por evaluacion pericial a perito

Pago efectuado el 07/05/2009 por publicacion de carteles para subasta publica

Cancelacion de honorarios a notario el 07/07/2009

Total de costas procesales -

$ 35.00
226.00
56.50
40.00
_565.00
$922.50
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En el saldo de las costas procesales deben considerarse todas las erogaciones realizadas por la entidad
durante se desarrolla el juicio ejecutivo, dichos valores constituyen una obligacion méas a cargo del deudor;
luego de establecerse la sumatoria de la cuenta antes mencionada, se procede a determinar los saldos
totales que adeuda el prestatario a la Caja de Crédito, tomandose en cuenta para el calculo de los mismos
la fecha del acta de adjudicacién en pago. A continuacién se detallan los valores pendientes de pago por

el cliente.

DETERMINACION DE LA DEUDA TOTAL A CARGO DEL SR. VLADIMIR JUAREZ:

Saldo capital (crédito vencido) $9,783.91
Saldo intereses corrientes (en ctas de orden) 1,666.95
Saldo de interés mora 12.93
Seguro de deuda vencido y no pagado 78.00
Seguro de vida pendiente de pago 7.41
Costas procesales en juicio ejecutivo 922.50
Deuda Total al 07/07/2009 - - - - - - - - - -« - - - $12,471.70

El total adeudado por el cliente calculado a la fecha que fue emitida la certificacion del acta de
adjudicacion es de $12,471.70, sin embargo, el valor que servira para el registro del activo extraordinario
que ha sido adjudicado no es ese, pues el costo de adquisicion de estos bienes bajo la figura de
adjudicacion en pago no incluye los importes que estuvieren registrados en cuentas de orden; para este
caso los intereses del préstamo N° 00800193586 por estar en esas cuentas, no formaran parte del costo

del nuevo activo.

ESTABLECIMIENTO DEL COSTO DEL BIEN ADJUDICADO:

Deuda Total al 07/07/2009 $12,471.70
(-) Saldo de intereses corrientes registrados en ctas de orden ($ 1,666.95)
Costo de Adquisicion del Activo Extraordinario - - - - - - - - - - - $10,804.75

Luego de establecido el costo de adquisicion, se determina el valor por medio del cual el juez adjudico la
propiedad a Caja de Crédito Central (estipulado en acta de adjudicacion en pago, siendo para este
ejemplo las tres cuartas partes del vallio) y el saldo restante a cargo del deudor, pues seran contabilizados

en subcuentas diferentes; a continuacion se muestran los célculos:
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Valor de adjudicacion = (Valor del vallo elaborado por perito) x (Tres cuartas partes del vallio)

Saldo a cargo del deudor = (Costo de adquisicién) — (Valor de adjudicacion)

= ($12,000.00) x (3/4)
= $9.000.00

=$10,804.75 - $9,000.00
= $1,804.75

Los registros contables del bien adjudicado en pago a Caja de Crédito Central son los siguientes:

COI:)E((::IIIJAI::JT A CONCEPTO DEBE HABER
07/07/2009 PARTIDA N° 34
122001010002 | Bienes inmuebles urbanos por adjudicacion $9,000.00
12200103000102 | Saldo a cargo de deudores urbanos por adjudicacién 1,804.75
1148040701 | Préstamos para adquisicion de vivienda vencidos $9,783.91
1250030201 | Costas procesales 922.50
222007020102 | Seguro de deuda 78.00
222007020103 | Seguro de vida 741
61100101000203 Intereses moratorios 12.93
V/ Registro del bien adjudicado en pago por el juez a
Caja de Crédito Central, por resolucion de juicio
ejecutivo en contra del Sr. Vladimir de Jesus Juarez.
TOTALES $10,804.75| $10,804.75
cor Y CONCEPTO DEBE HABER
07/07/2009 PARTIDA N° 35
93 Informacién financiera por contra $1,666.95
915000 Intereses sobre préstamos de dudosa recuperacion $1,666.95
VI Reversién de intereses por adjudicacion judicial,
que no forman parte del costo de adquisicion del bien.
TOTALES $ 1,666.95 $ 1,666.95
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Comparativo valor registrado de adquisicion del bien y el valor razonable establecido en vallo pericial:

Valor razonable del inmueble establecido en valtio $12,000.00

Costo de adquisicion del activo extraordinario $10,804.75

En este caso no se requiere realizar ningun ajuste contable, pues el costo de adquisicion es menor al valor

razonable establecido por medio de vallo; la comparacién no se hace con el valor de la deuda total

($12,471.70), porque el reglamento de los activos extraordinarios establece que cuando el bien es

adquirido mediante adjudicacion judicial, para establecer el costo de adquisicion no se considerara los

saldos adeudados por el deudor registrados en cuentas de orden.

El préstamo N° 00800193586 que fue cancelado con la adjudicacion en pago estaba calificado en

categoria de riesgo “E”, teniendo constituidos $3,533.91 en reserva de saneamiento, este valor junto con

los intereses mora registrados en ingresos seran trasladados a provision de activos extraordinarios, siendo

su aplicacion:
o aR CONCEPTO DEBE HABER
07/07/2009 PARTIDA N° 36
1149010101 Provisiones por categoria de riesgo $ 3,533.91
61100101000203 | Intereses moratorios 12.93
325002010001 | Provisiones por bienes inmuebles urbanos $ 3,546.84
V/Traslado intereses registrados en ingresos y reserva
de saneamiento a provision de activos extraordinarios.
TOTALES $ 3,546.84 $ 3,546.84

Después de realizar la partida contable anterior, se procede a establece el valor del bien que estaria

pendiente de ser constituido como provision de activos extraordinarios, siendo este:

Valor de adjudicacion del bien

Saldo a cargo del deudor

Costo de adquisicion del bien adjudicado en pago

(-)Provisién de activo extraordinario ya constituida

Valor provision de activos extraordinarios pendiente de crearse

$ 9,000.00

$ 1.804.75
$10,804.75

($ 3,546.84)

$ 7,257.91
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3.4  ADMINISTRACION DE LOS BIENES.

La etapa de administracion comprende realizar constitucion de provisiones de activos extraordinarios
conforme los lineamientos dados por la normativa, brindar mantenimiento y reparaciones a los bienes
adquiridos, llevar a cabo diferentes actividades y estrategias que permitan a la Caja de Crédito formalizar
la venta de estos en el mas corto plazo, controlar el tiempo de tenencia y en caso que este venza, debe
efectuarse los procedimientos necesarios a fin de llevar a cabo la venta de los activos por medio de

publica subasta no judicial.

Una vez han sido adquiridos los activos extraordinarios, es importante que la entidad cuente con
procedimientos y controles que le permitan tener informacién actualizada sobre estos bienes, debiendo
conocerse lo siguiente:

Datos del juicio por el cual se adjudico el bien o de la dacién en pago.

El nombre del deudor, que deudas esta cubriendo el activo extraordinario y por que monto.

Valor por el cual fue adquirido.

Generales del bien, documentos adjuntos.

Situacion legal en que se recibe el bien.

Provisiones de reservas constituidas.

Precio fijado para su venta.

Bienes disponibles para la venta y la forma en que se venderan (en efectivo o con financiamiento).
Contactos del personal que proporcionara informacidn del bien, a personas interesadas.

Medios por los cuales se hara publicidad para ofertar los activos.

Recepcién y seleccion de ofertas.

Instancias o comités que pueden aprobar ventas.

Venta y entrega de bienes, traslado al activo fijo, o bajas por pérdidas.

Determinacion del plan de mantenimiento para los activos.

Registro de gastos mensuales por cada bien.

0 0o oo o000 0 00O D 0D DO O DO

Informacién contable en el registro, gastos, baja o venta del activo.

Mucha de la informacion antes mencionada se encuentra archivada en el expediente que se prepara para
cada dacion o adjudicacion en pago, pues en él se concentra toda la documentacion relacionada al bien
adquirido tal como: Copias de hipoteca del préstamo cancelado, documento de dacion en pago o acta de

adjudicacion judicial, detalle de los valores a ser liquidados, registros contables de la adquisicién, valuo
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realizado a la propiedad, acuerdo de Junta Directiva donde se da por aceptado el bien, gestiones de venta
realizadas donde se incluya copias de la publicidad que ha sido utilizada, documento de compra-venta

otorgado al comprador, etc.

Para tener informacion méas detallada de cada uno de los bienes, cuando se adquieran grupos de activos

extraordinarios, debera individualizarse el valor de los mismos y las provisiones que les correspondan. Asi

mismo, de conformidad al reglamento que regula su administracién, las Cajas de Crédito deben llevar

registros auxiliares debidamente actualizados, brindando dicha normativa el modelo de un anexo (Cuadro

de Control de Activos Extraordinarios') que de forma resumida muestra la informaciéon mas relevante de

cada uno de los activos, éste debe ser actualizado mensualmente y tener como minimo lo siguiente:

v Fecha de la transaccion (dacion o adjudicacion).

v Descripcién de la transaccidn, identificando las referencias del ex-deudor.

v Numero y fecha del acuerdo de Junta Directiva o comité que aprobd la adquisicion, venta,
conservacion o retiro por destruccion.

v Los datos suficientes para ubicar el bien (direccién).

v Forma de adquisicién (dacion en pago o adjudicacioén).

v Valor de adquisicién.

v La provision registrada en la cuenta 325002.

v Gastos de mantenimiento realizados.

v Numero y fecha de la nota que contiene la prérroga de tenencia, si la hay.

v Fecha de vencimiento de la prérroga.

v Fechay precio base de la dltima subasta.

v Gestiones de comercializacién o acciones tendientes a vender los bienes.

v Exponer la causa del retiro, la cual puede ser venta, conservacion o destruccion.

v Precio de venta del activo extraordinario.

3.4.1 Constitucion De Provisiones.

Siendo una medida sana y prudencial, asi como atendiendo disposiciones normativas, las Cajas de
Crédito deberan efectuar provisiones mensuales e iguales a los activos extraordinarios que adquieran,
registrandolas en un plazo no mayor a cuatro afios, contados desde la fecha de adquisicion del bien, estas

aplicaciones contables se realizaran mediante abono a la cuenta 325002 Provisiones por bienes recibidos

16 \/éase Anexo N° 3.
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en pago o adjudicados, y con cargo a la 824000 Castigos de bienes recibidos en pago o adjudicados; para
su constitucién se aplicara la siguiente gradualidad: De acuerdo con el tiempo de tenencia se aplicaran los
porcentajes del veinticinco por ciento en el primer afio, para el segundo cincuenta, tercero setenta y cinco,

y finalmente al cuarto afio debe completarse el cien por ciento del valor del bien.

Las reservas de saneamiento que las entidades tuviesen constituidas sobre préstamos otorgados, que
hubiesen originado activos extraordinarios, no podran revertirse, sino deberan ser trasladas como
provisiones de estos activos. Al registrarse el traslado de provision en la adquisicion de un bien dado en
pago o adjudicado, la gradualidad antes mencionada se aplicara de tal manera que se complete el cien
por ciento perteneciente al valor del bien en el lapso que corresponda. En ninguin caso, la provision que se
traslade debera exceder el costo del activo extraordinario; si este fuera el caso, la diferencia debera

reconocerse como liberacién de provisiones.

EJEMPLO N° 12,

Determinar el valor de la provision mensual que debe constituirse al activo extraordinario dado en pago
por el Sr. Viadimir de Jests Judrez en fecha 30 de junio de 2009, cuyo costo de adquisicion es
$11,041.51, considerando que al momento de registrarse el bien fue trasladado a provision un importe de
$1,920.82; efectuar los registros contables para la constitucion de esta durante el primer afio de tenencia,

asumiendo que el activo permanece en la institucion por un periodo mayor.

Para determinar el monto que sera provisionado mensualmente, primero debe establecerse el valor del

activo extraordinario que esta pendiente de provisionarse; a continuacion se muestran los calculos:

Valor de adquisicion del bien dado en pago $11,041.51
(-) Reserva del préstamo y productos trasladados a provisién ($ 1,920.82)
Monto pendiente de ser provisionado - - - - - - $9,120.69
Valor de la provision mensual = (Monto a provisionar / Plazo estipulado para constituir la provision)
=(9,120.69 / 4 afios)
=(9,120.69 / 48 meses)
=$190.01

Al multiplicar el importe mensual a provisionar por el plazo ($190.01 x 48) da como resultado $9,120.48,

quedando una diferencia de $0.21 respecto al monto pendiente de ser provisionado ($9,120.69), en vista
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de tal situacion se realizara un pequefio ajuste a la primera cuota que se provisionara, siendo esta

$190.22 ($190.01 + $0.21), es asi como con las 47 cuotas restantes se completaria el cien por ciento de

provisién al valor del activo.

Para efectos ilustrativos, se registrara la provision del primer mes ($190.22), luego la que corresponde
hasta el 31 de diciembre 2009 ($190.01 x 5 = $950.05), y finalmente al 30 de junio 2010 ($190.01 x 6 =

$1,140.06), fecha en que se cumpliria el primer afio de tenencia del bien adquirido.

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
31/07/2009 PARTIDA N° 37
824000010001 | Castigos de bienes recibidos en pago o adj. - urbanos $190.22
325002010001 | Provisiones por bienes inmuebles urbanos $190.22
VI Registro a provision del primer mes de tenencia,
para activo extraordinario entregado por el Sr. Juarez.
TOTALES $190.22 $190.22
cor Ay CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2009 PARTIDA N° 38
824000010001 | Castigos de bienes recibidos en pago o adij. - urbanos $950.05
325002010001 | Provisiones por bienes inmuebles urbanos $950.05
V/ Registro a provision correspondiente al periodo de
agosto a diciembre 2009 para activo extraordinario.
TOTALES $ 950.05 $ 950.05
COI;-)E%FlIJpérIT A CONCEPTO DEBE HABER
30/06/2010 PARTIDA N° 39
824000010001 | Castigos de bienes recibidos en pago o adj. - urbanos $1,140.06
325002010001 | Provisiones por bienes inmuebles urbanos $1,140.06
VI Reconocimiento de la provision del bien dado en
pago por el Sr. Judrez del periodo enero — junio 2010.
TOTALES $1,140.06 $1,140.06
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Después de haber registrado las provisiones del activo extraordinario, verificaremos si se dio cumplimiento
a lo estipulado por la normativa técnica, donde se establece que en el primer afio de tenencia, al bien
debe constituirsele el veinticinco por ciento del valor de adquisicién o del importe correspondiente a la
diferencia resultante de restar del costo de adquisicidn la provision trasladada, los calculos son:
Provisiones constituidas en el primer aio =$ 190.22 31/07/2009 (1 mes)
=$ 950.05 31/12/2009 (5 meses)
=$1,140.06 30/06/2010 (6 meses)
= $2,280.33
% provision primer aio de tenencia = (Valor creado en primer afio / Monto pendiente de provisionar)
=(2,280.33/9,120.69) x 100
= 25.00%

Como puede observarse en los calculos anteriores, con los valores provisionados, se ha dado
cumplimiento al requerimiento de crear el veinticinco por ciento de provisién de activos extraordinarios
durante el primer afio de tenencia. Las provisiones se registraran de forma mensual durante los primeros

cuatro afios que se tenga el activo, o hasta la fecha en que sea liquidado (si es un tiempo menor).

3.4.2 Mantenimiento De Los Activos Extraordinarios.

A los bienes adquiridos por la Caja de Crédito ya sean estos muebles o inmuebles, es necesario
establecerles a cada uno de ellos las actividades de mantenimiento que deberan realizarse, el empleado o
proveedor que lo realizara y la periodicidad de cada una de ellas, controlando ademas los que han sido

enviados fuera de la institucion por mantenimiento o reparacién (bienes muebles).

Debe llevarse un control detallado de todos los gastos incurridos para el mantenimiento de cada bien,
permitiendo con esto contabilizar los gastos, generar ordenes de pago mensuales a los proveedores y
suministrar informacién de los valores pagados a cada uno de estos, y asi al momento de la venta se
pueda establecer facimente la pérdida o ganancia real del mismo. En la columna gastos de
mantenimiento del cuadro de control de activos extraordinarios, se mostrara el saldo acumulado al cierre

de cada mes correspondiente a las erogaciones realizadas por la entidad para cada uno de los activos.

El “Reglamento para la adquisicion, administracion, y venta de activos extraordinarios de las Cajas de

Crédito”, no hace mencion sobre el tratamiento contable que se dara a los valores pagados por las
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instituciones en concepto de mantenimiento o reparaciones, en la practica pueden presentarse casos en
los cuales las erogaciones pertenezcan a los conceptos antes mencionados 0 mejoras realizadas a los
inmuebles, las cuales se efectlian con el fin de hacer més atractiva la propiedad, protegerla y/o repararla,
agilizando asi su venta, dicha situacién al no estar normada da lugar a diversas interpretaciones y por
ende diferentes formas de contabilizacidén, puesto que pueden ser registradas como gastos de
mantenimiento o revaluacién al activo adquirido; sin embargo, como referencia sobre esta problematica,
se cuenta con el criterio adoptado en México donde se establece que “el valor de los bienes adjudicados o
dados en pago no se podra revaluar en fecha posterior a su registro inicial, ni cuando previamente se haya
efectuado un ajuste por decremento en su valor” 17, con lo cual se entiende que los valores pagados ya
sea por mantenimiento, reparaciones o mejoras deben ser contabilizados como gastos de mantenimiento,
es decir cargar esos importes a los resultados del ejercicio en el cual se realicen, teniendo presente que el
control de los mismos se llevara en cuadro resumen, permitiendo ser tomados en cuenta tanto al momento
de fijar el precio de venta del activo, como para establecerse el beneficio o detrimento obtenido por la

entidad al liquidarse el activo extraordinario.

EJEMPLO N°13.

El dia 31 de julio de 2009 la Caja de Crédito Central emite cheque a nombre del Sr. Marvin Esteban
Campos para cancelar reparaciones realizadas al inmueble recibido en pago del Sr. Juarez, las cuales
consisten en: Pago de materiales por compra de chapas y hierro $80.00, servicios por cambio de chapas a

dos puertas y elaboracion de balcon $100.00.

Para realizar el registro contable de los pagos realizados, debe considerarse que al Sr. Campos se le
pagara $180.00 en total, de estos $100.00 corresponden a servicios prestados, por tanto dicha suma esta

sujeta a la retencién de impuesto sobre la renta del 10%, los célculos son:

Pago de materiales usados $ 80.00
(+) Cancelacién por servicios prestados $100.00
TOTAL DE GASTOS POR REPARACIONES $ 180.00
(-) Retencién del 10% de impuesto sobre la renta por servicios ($ 10.00)
VALOR DEL CHEQUE A EMITIR $170.00

17 Regla para la valuacion de activos extraordinarios emitida por el Consejo Federal para la Mejora Regulatoria de
México (http://www.cofemermir.gob.mx/uploadtests/9150.59.59.26.B-3%20Bienes%20adjudicados.doc).
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FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
31/07/2009 PARTIDA N° 40
82700000001001 | Gastos sobre bienes recibidos en pago - urbanos $180.00
111004010101 | Depositos a la vista — Banco Agricola $170.00
223000010005 | Retenciones de I.S.R. — Terceras personas 10.00

VI Registro del pago por gastos de reparaciones
realizadas al bien recibido del Sr. Juarez.

TOTALES $180.00 $180.00

343 Gestiones De Venta.

Como parte de las actividades de suma importancia para la administracién de los activos extraordinarios,
se encuentran las gestiones de venta que la Caja de Crédito realice con el objetivo de vender los bienes
en el menor plazo posible, ya que el mantenerlos mucho tiempo genera mayores costes para este tipo de
instituciones, pues su actividad principal consiste en tener trabajando el dinero a través del otorgamiento
de préstamos por medio de los cuales percibe rendimientos de intereses; al recuperar un crédito no en
dinero (para ser reinvertido) sino por medio de estos activos, deja de percibir los beneficios que le genera
un activo productivo (préstamo), porque éste se convierte en improductivo (bien recibido en pago o

adjudicado), sumandose a lo anterior los gastos en que se incurran por el mantenimiento de los mismos.

Las entidades conforme a la reglamentacion que estan obligadas a dar cumplimiento, deben promover la
venta de estos activos durante los primeros cinco afios de tenencia, haciéndolo a través de los medios
que estimen convenientes, para lo cual es necesario dejar constancia de todas las gestiones realizadas en
el expediente que para cada bien debera abrirse. Sobre esto Ultimo es importante mencionar que en
muchas ocasiones existen personas interesadas en que se les muestre los activos extraordinarios,
actividad que es realizada por personas encargadas para ello, luego de haber mostrado la(s)
propiedad(es) se solicita al cliente que llene una hoja de oferta sobre la compra de uno de los inmuebles,
pero en ocasiones no lo hacen pues quizé no les intereso el bien, sin embargo, aunque es una promocion
de venta, generalmente no se deja documentado en el expediente que se dio dicha diligencia, por lo que
deben buscarse mecanismos que permitan solventar tal situacién, dentro de los que pueden utilizarse
formatos para plasmar el hecho que tal actividad fue llevada acabo, en el Anexo 4 se presenta Formato de

carta oferta para compra de activo extraordinario, y en el Anexo 5 Formato de constancia que se mostr6
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activo extraordinario, los cuales al ser llenados y de ser posible firmados por el interesado, sirven de

respaldo a la entidad y asi demostrar que se han llevado a cabo gestiones para la venta de estos bienes.

Dentro de las actividades encaminadas a promocionar la venta de los bienes, se establece el valor de
venta, el ejecutivo encargado de proporcionar informacién, si tendré descuentos especiales y por que
tiempo, la forma de venta si sera al contado o con facilidades de financiamiento; se indica también las
instituciones que lo promocionaran (en caso que se use intermediarios) y el tiempo que se publicaran
anuncios, asi como los medios por los cuales se promocionara, tales como:

Carteles dentro de las oficinas de la Caja de Crédito, con informacidn de todos los bienes.

Rétulos que sean visibles en cada una de las propiedades.

Hojas volantes repartidas en diversos lugares.

Perifoneo para ofertar los activos.

Publicidad sobre estos bienes en la pagina Web de la entidad.

AN N N N N

Anuncios en periodicos.

La gerencia de estas organizaciones debe disefiar e implementar diferentes estrategias encaminadas a
lograr una pronta venta de los activos, ya que ademas de lo antes mencionado el tenerlos por mucho
tiempo, también implica castigar los resultados de cada uno de los ejercicios con gastos no operativos
provenientes de la constitucién de provisiones que se realiza mensualmente a cada uno de estos bienes,

situacién que afecta la rentabilidad de la sociedad.

344 Plazo De Tenencia Y Gestiones Para Venta En Publica Subasta.

La Caja de Crédito atendiendo disposiciones del reglamento que regula los activos extraordinarios, tiene
un plazo de cinco afios para la tenencia de estos, después de pasado este periodo contado a partir de
la fecha de adquisicién o adjudicacién deberan liquidar los bienes; por tal razon es importante que previo
al cumplimiento de este tiempo se realicen los esfuerzos necesarios a fin de lograr la venta, y evitar llegar
a la etapa de venderlos en publica subasta, pues esta genera mas gastos y la realizacion de una serie de

actividades y tramites.
Luego de haber finalizado el quinto afio desde la adquisicion de los activos sin haberlos realizado,

deberan ser vendidos en publica subasta dentro de sesenta dias posteriores a la fecha en que expire el

plazo, para ello la entidad tendra que publicar un aviso en dos periodicos de circulacion nacional, donde
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se expresara: El lugar, dia y hora de la subasta, valor que servira de base, una breve descripcion del bien,

su ubicacion (si es inmueble), y las condiciones de venta (al contado o con financiamiento).

Antes de llevarse a cabo la subasta, la entidad debe realizar vallio por medio de perito, en el que se
plasman las condiciones actualizadas del bien, el valor alli determinado servira como base para iniciar la
venta publica, independientemente del costo de adquisicidn registrado; siendo importante tomar en cuenta
que éste debe realizarse antes de publicar el anuncio en los periddicos, por lo que inmediatamente

después de vencerse los cinco afios de la tenencia seria un buen momento para efectuarse el valuo.

La realizacién de subasta publica debera ser comunicada a la Secretaria de Riesgos de Fedecrédito, con
por lo menos diez dias habiles de anticipaciéon, manifestandoles la fecha, hora y lugar en donde se
realizara el evento; adicional a la informacion antes mencionada, la comunicacion debera contener:

e Fotocopias de publicaciones hechas en los periddicos sobre los avisos de la subasta.

e Descripcion del bien a subastar.

e  Precio base de la subasta y valor segun los registros contables.

e Nombre del expropietario del bien.

o Detalle de las subastas anteriores, si las hubiere.

El proceso de subasta sera efectuado a través de representante que designe la Caja de Crédito, y ante la
presencia de un delegado enviado por Fedecrédito de la Secretaria de Riesgos, una vez finalizado el
evento la persona nombrada por la entidad levantara un acta, donde se hace constar el lugar, dia, hora 'y
demas aspectos relacionados, indicando las generales del comprador, ésta sera firmada por quien la
dirigio, el representante de Fedecrédito y comprador. De no haber postores, las subastas se repetiran a
mas tardar cada seis meses, el precio base que se tomara sera el que defina la institucion; sin embargo, si
antes de celebrarse la proxima subasta se presenta persona interesada ofreciendo una suma igual o

mayor al valor que sirvi6 de base, podra venderse el bien sin mas tramite al precio ofertado.

Si por alguna razén no se realiza la subasta, debe elaborarse un acta suscrita por los representantes de la
Caja y Fedecrédito, sefialandose los incidentes que impidieron su desarrollo, debiendo publicarse como
minimo una vez en un periédico de circulacién nacional, que esta no se llevo a cabo y que la préxima se
celebrard en un periodo maximo de seis meses, siempre y cuando no se presente en ese lapso

comprador ofreciendo una suma igual o mayor al precio de la Ultima subasta.
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3.5 VENTA OLIQUIDACION DE LOS ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

La ultima etapa que se presenta en el tratamiento contable y administrativo de los activos extraordinarios
es el retiro, donde los bienes pueden perder esa calidad ya sea por haberse realizado la venta, traslado al

activo fijo o destruccion.

La entidad debe esforzarse por realizar las gestiones de venta necesarias para lograr que el precio de

venta del bien, al menos cubra el valor por el cual fue recibido en pago o adjudicado mas el importe de los

gastos incurridos para el mantenimiento y venta del mismo. Sin embargo, cuando se presenten casos en

los que la venta deba realizarse por debajo del valor contable bruto, sin restar el valor de las provisiones

que se hubiesen constituido, se tendra que agregar al expediente abierto para el control de la

documentacion del activo, lo siguiente:

v"Una certificacion del punto de acta donde la Junta Directiva tomo el acuerdo de efectuar la venta a
ese precio (menor al valor contable bruto), el cual debe contener los razonamientos que justificaron
esta decision.

v Copia de las ofertas que se hallan recibido.

v Opinién de un perito acerca de las condiciones en las cuales se encuentra el inmueble, previo a ser
sometidas las ofertas a consideracién de la Junta Directiva; para ello es necesario que se realice un

estudio pericial a la propiedad, donde se exprese lo antes requerido.

Cuando el precio de venta con el que se liquidara el activo fuere menor al valor bruto en libros del bien, la
diferencia resultante al comparar ambas cifras debera ser registrada en la cuenta 822002 Pérdida en
venta de bienes recibidos en pago o adjudicados; si por el contrario, se vendiera a un precio mayor del
valor bruto en libros su tratamiento contable dependera de si la venta es al contado o al crédito,

desarrollandose cada uno de ellos en los apartados que se presentan mas adelante.

Siempre que se lleve a cabo venta de un bien dado en pago o adjudicado, en la que al activo se le
hubiese constituido provision, ésta debe ser liquidada como un ingreso por liberacion de reservas,
realizandose la aplicacién contable mediante un cargo a la cuenta 325002 Provisiones por bienes
recibidos en pago o adjudicados, contra abono a la cuenta 631001040004 Liberacion reservas de

saneamiento — activos extraordinarios.
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3.5.1 Venta Al Contado.
La forma de venta de los bienes que puede generar mas beneficios a la Caja de Crédito es la que se
realiza al contado (en efectivo), pues de esta manera se recibe de inmediato el dinero para ser reinvertido

en el otorgamiento de nuevos créditos.

Al efectuarse retiro de activos extraordinarios por motivo de venta al contado, éste causara un incremento
en las disponibilidades de la entidad, y una disminucién en la cuenta 1220 Bienes recibidos en pago o
adjudicados, por el valor en libros correspondiente; es decir, que en caso de haberse realizado ajuste al
importe registrado en la adquisicion del bien, la transaccién de liquidaciéon se materializara conforme al

total ajustado de este.

Si la operacion es al contado y su precio es mayor al valor bruto en libros, la diferencia que resulte al
comparar las dos cifras, debera ser registrada en la cuenta contable 6310020200 Utilidad en venta de
bienes recibidos en pago, dicha aplicacién debe realizarse junto con los registros que se realicen para la

liquidacion del activo.

EJEMPLO N° 14,

La Caja de Crédito Central en fecha 10 de septiembre del afio dos mil nueve, realiza venta de inmueble
recibido en pago del Sr. Vladimir de Jesus Juarez el dia 30 de junio del mismo afio, este es vendido a la
Sra. Xiomara Zuleyma Arcia a un precio de $12,000.00, el cual es cancelado con efectivo (al contado) en
un cien por ciento. El valor registrado en libros es de $11,041.51, reportandose gastos de mantenimiento
por una suma equivalente a $180.00, ademas al momento de adquirirse el activo fue trasladado un valor
de provisiones correspondiente a $1,920.82.

Establecer el saldo de las provisiones que se tienen constituidas, el valor de la utilidad o pérdida que se
registre en la transaccion, asi como el beneficio o detrimento real obtenido considerando el importe de los

gastos en los cuales se ha incurrido para su mantenimiento y comercializacion.

Para determinar las provisiones constituidas a la fecha en que se vende el activo, primero se establece el

valor del inmueble pendiente de ser provisionado'®, siendo este el resultado obtenido de restarle a la suma

18 \/éanse calculos detallados en Ejemplo N° 12 del apartado 3.4.1 Constitucion de provisiones.
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por la cual se adquiri el bien, la reserva del préstamo e importe de productos del crédito registrados en la

adquisicion y trasladados a provision, que para el ejemplo serian $9,120.69 (11,041.51 — 1,920.82).

La cuota mensual a provisionar es de $190.01 (9,120.69 / 48), pero con el fin de completarse provision
perteneciente al cien por ciento del bien en los cuatro afios y que mensualmente se registre un valor
uniforme, en el primer mes de tenencia (julio 2009) se provisionaran $190.22 y en los demas meses
restantes ésta se hara por la cuota antes determinada. Teniendo en cuenta que las provisiones de los
activos extraordinarios se realizan mensualmente, y por lo general su aplicacién contable es efectuada al
final de cada mes, si la venta se realiza el 10 de septiembre de dos mil nueve, significa que al inmueble se
le ha realizado provision mensual hasta el 31 de agosto de ese afio.

Saldo de provisiones al 10/09/2009:

Valor trasladado en fecha de adquisicién $1,920.82
Provision realizada al 31 de julio 2009 190.22
Importe provisionado del mes de agosto/2009 190.01 (190.01 x 1 =190.01)
Total constituido de provisiones - - - - - - $2,301.05

La utilidad o pérdida a registrarse en la contabilizacion de la liquidacion del activo, resulta de comparar el
precio de venta con el valor en libros del inmueble, si el primero es mayor se logra una utilidad, y en caso

que sea menor se obtiene pérdida; la determinacion del resultado para este ejemplo es:

Precio por el cual se esta vendiendo la propiedad $12,000.00
(-) Valor en libros del activo ($11,041.51)
Utilidad en venta de activo extraordinario - - - $ 958.49
COI;-)E%FlIJpérIT A CONCEPTO DEBE HABER
10/09/2009 PARTIDA N° 41
1110010101 Caja oficina central $12,000.00
122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacion en pago $11,041.51
631002020001 | Utilidad en venta de bienes recibidos en pago-inmuebles 958.49
VI Contabilizacion por venta al contado de activo
extraordinario a la Sra. Xiomara Zuleyma Arcia.
TOTALES $12,000.00| $12,000.00
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Después de registrar la venta del bien, se realiza el registro contable para liquidar el valor de las
provisiones que se tienen constituidas, las cuales se reconocerdn como un ingreso por liberacién de

reservas, la aplicacion es:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
10/09/2009 PARTIDA N° 42
325002010001 Provisiones por bienes inmuebles urbanos $2,301.05
631001040004 | Liberacion reservas de saneamiento - activos extraord. $2,301.05

VI Registro por liquidacién de provision de activo
recibido del Sr. Juarez, el cual fue vendido.

TOTALES $2,301.05 $2,301.05

Para determinar la utilidad o pérdida real obtenida por la Caja de Crédito Central, en la tenencia y venta
del bien, adicional al valor en libros del activo se consideran los gastos efectuados por el mantenimiento

ylo gestiones de venta, dicho resultado se calcula a continuacién:

Precio al cual se vendié la propiedad $12,000.00
(-) Valor en libros del activo ($11,041.51)
(-) Gastos de mantenimiento pagados ($_180.00)
Utilidad en venta real del activo extraordinario - - § 778.49

EJEMPLO N° 15,

Realizar los registros contables por la venta de activo extraordinario que ha realizado la Caja de Crédito
Central en fecha 14 de septiembre del afio dos mil nueve, se trata de una casa que fue dada en pago por
Daniel Isaac Vigil el 31 de agosto de dos mil siete, su valor en libros es de $16,405.00, tiene una provision
constituida a agosto 2009 de $9,205.00 (provision trasladada en la adquisicion $2,005.00 +24 cuotas de
$300 = $2,005.00 + $7,200.00 = $9,205.00), se han pagado gastos de mantenimiento por $777.00; la
propiedad fue vendida en efectivo a Joel Edenilson Machado a un precio de $15,000.00.

Hacer las partidas contables necesarias para la liquidacion del activo, establecer la utilidad o pérdida

generada por la transaccion, y el resultado real para la entidad.

Los elementos a tomarse en cuenta para efectuar la partida contable son:
Fecha de adquisicion del bien : 31/08/2007
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Valor por el cual fue adquirido

: $16,405.00

Provision de activo extraordinario constituida al 31/08/2009  : $ 9,205.00
Gastos de mantenimiento realizados al activo :$  777.00
Fecha en que se realiza la venta : 14/09/2009
Precio al cual se vende la casa : $15,000.00
Forma de venta : Al contado

Luego de tener detallados los componentes involucrados en la transaccién se determina el resultado

obtenido por la Caja de Crédito Central en esta operacion, el cual seria:

Precio por el cual se esta vendiendo la propiedad $15,000.00
(-) Valor en libros que posee el activo ($16,405.00)
Pérdida en venta de activo extraordinario ($ 1,405.00)

Las partidas contables para liquidar el bien donde se registrara un gasto no operacional por la pérdida

obtenida en la venta, y la cancelacion de las provisiones de activos extraordinarios, son:

FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
14/09/2009 PARTIDA N° 43
1110010101 Caja oficina central $15,000.00
822002010001 | Pérdida en venta de bienes recibidos en pago - inmuebles 1,405.00
122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacion en pago $ 16,405.00
V/ Registro por venta al contado de casa al Sr. Joel
Edenilson Machado, donde la entidad obtuvo pérdida.
TOTALES $16,405.00| $16,405.00
cor Y CONCEPTO DEBE HABER
14/09/2009 PARTIDA N° 44
325002010001 Provisiones por bienes inmuebles urbanos $9,205.00
631001040004 | Liberacion reservas de saneamiento - activos extraord. $9,205.00
V/ Liquidacion a provisién de activo extraordinario por
venta del bien dado en pago por el Sr. Daniel Vigil.
TOTALES $9,205.00 $9,205.00
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El resultado real que la institucién tuvo por la adquisicién, tenencia y venta de la casa recibida en pago al

Sr. Daniel Isaac Vigil, se determina a continuacién:

Precio al cual se vendié la propiedad $15,000.00
(-) Valor en libros del activo ($16,405.00)
(-) Gastos de mantenimiento pagados ($ 777.00)

Pérdida real en la venta del activo extraordinario - -  ($ 2,182.00)

Como puede observarse en los dos ejemplos antes desarrollados, el valor de los gastos de mantenimiento
ylo comercializacion cuando hay una utilidad en la transaccion de venta, hace que la utilidad real sea
menor; si por el contrario se obtiene pérdida al liquidar la operacién, produce un incremento de la pérdida

al determinar el resultado real por la operatividad del activo extraordinario.

3.5.2 Venta Con Financiamiento.

Otra forma de realizar los activos extraordinarios es la venta a través de financiamiento otorgado por la
Caja de Crédito al comprador, esta es una facilidad ofrecida a los clientes para que puedan adquirir los
bienes, la cual puede agilizar la comercializacién de los mismos, pues los interesados quiza no cuenten
con el dinero suficiente para hacer la compra al contado, pero si tengan la capacidad de pago con la que

les sea aprobado un préstamo a fin de obtener el activo en el que estén interesados.

Para el establecimiento de la relacién crédito garantia al otorgarse financiamiento destinado a la compra

de inmuebles que tengan la calidad de activos extraordinarios de la misma entidad, se procedera de la

siguiente manera'?:

1) Si el valor de venta es superior al valto pericial, el comprador debera aportar una prima de por lo
menos el 5% del valor de la transaccion.

2) Cuando el precio de venta es menor al vallio en mas del 5%, el financiamiento podré ser hasta por el
valor de la venta.

3) Conforme al andlisis costo — beneficio de cada caso, se puede financiar la venta de activos sin la

exigencia de la prima respectiva.

La liquidacion de los bienes adquiridos en pago o adjudicados por medio de venta con financiamiento,

generara un incremento en la cartera de préstamos y en las disponibilidades por el valor de la prima que

19 NCF-001 Lineamientos generales de crédito para las Cajas de Crédito y Banco de los Trabajadores, numeral 13.
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aporto el comprador (si fuere el caso), y una disminucion en la cuenta 1220 Bienes recibidos en pago o

adjudicados, por el valor en libros correspondiente.

Cuando la venta sea realizada con financiamiento y su precio es mayor al valor bruto en libros del activo,
la diferencia resultante debera ser registrada en la cuenta 2250040500 Ingresos percibidos no
devengados — otros; para cada uno de los casos, el saldo de esta cuenta sera amortizado en la proporcion
que se recupere el capital prestado, lo que causara un cargo en esa cuenta y un crédito a la 6310020200
Utilidad en venta de bienes recibidos en pago. En caso que el comprador haya aportado una prima para
adquirir el bien, debe establecerse el porcentaje de ésta con relacion al importe de la compra total, luego
este sera multiplicado por la diferencia obtenida al comparar el precio de venta con el valor en libros del
bien, la cifra que resulte de la operacién anterior sera registrado como utilidad en la cuenta 6370020200 y
el resto se llevara a la 2250040500.

EJEMPLO N° 16.

El dia 21 de septiembre del afio dos mil nueve la Caja de Crédito Central realiza venta de inmueble
recibido en pago de la Sra. Blanca Amalia Olmos® el 30 de junio del mismo afio, este es vendido al Sr.
Ever Josué Maravilla a un precio de $60,000.00, el cual es cancelado asi: Aporta en efectivo el 7%, la otra
parte la cubre con préstamo que le es otorgado en la entidad por un monto de $55,800.00 para un plazo
de 15 afos y a una tasa de interés del 16%. El valor registrado en libros de la propiedad es $55,000.00, al
momento de adquirirse el activo fue trasladado un valor a provisiones por $15,362.48, no se reportan
gastos de mantenimiento del bien.

Realizar los calculos y registros contables en la liquidacion del activo, determinando la utilidad en la venta
y su tratamiento, el importe de las provisiones constituidas que sera liquidado; después fomar en cuenta
que el Sr. Maravilla al 31 de octubre 2009 tiene saldo capital en su crédito de $55,738.72 y al 30 de
noviembre de ese afio $55,676.51, para determinar la proporcién del capital recuperado y efectuar las

aplicaciones contables que correspondan.

Del enunciado para el ejemplo y como parte de la informacién a utilizarse, se tienen los siguientes datos:
Fecha de adquisicion del bien : 30/06/2009
Importe en libros de la propiedad - $55,000.00

20 Véanse calculos y registros del bien en el Ejemplo N° 10 del apartado 3.3.1 Obtencién por dacién en pago.
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Provisién trasladada al momento de la adquisicion - $15,362.48

Fecha en que se produce la venta : 21/09/2009

Precio al cual se vende el inmueble : $60,000.00

Forma de venta : Con financiamiento.
Porcentaje de la prima dada en efectivo 7%.

Valor financiado por la entidad - $55,800.00.

Los calculos para establecer la provision del bien al momento de la venta, se detallan a continuacion:

Cuota mensual = Valor en libros - provision trasladada = Importe pendiente de provisionar / 48 meses
=55,000.00 - 15,362.48 = 39,637.52 / 48 meses = $ 825.78

Saldo de provisiones al 21/09/2009:

Valor trasladado en fecha de adquisicion $15,362.48
Importe provisionado de julio a agosto 2009 1,651.56 (825.78 x 2 =1,651.56)
Total creado de provisiones hasta el 21/09/2009 - - - $17,014.04

La venta del activo le genera el siguiente resultado a la Caja de Crédito Central:
Valor de la prima pagada en efectivo (60,000.00 x 7%)  $ 4,200.00
Monto de préstamo otorgado para financiar la venta $55,800.00

Total por el cual se vende el bien $60,000.00
(-) Valor en libros del activo ($55,000.00)
Utilidad obtenidaenlaventa - - - - - - - § 5000.00

Una vez determinada la ganancia proveniente de la realizacion del bien, se establece que proporcién sera
reconocida como producto (6310020200), y cual en la cuenta de pasivo (2250040500), siendo estas:
Valor a reconocerse como producto = (Importe pagado en efectivo / total venta) x utilidad

= (4,200.00 / 60,000.00) x 5,000.00

=7.00% x 5,000.00

= $350.00
Valor a registrarse como un pasivo = (Importe cancelado con financiamiento / total venta) x utilidad

= (55,800.00 / 60,000.00) x 5,000.00

=93.00% x 5,000.00

= $4,650.00
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Los registros contables para la venta del inmueble al Sr. Ever Josué Maravilla son:

COII:)Egll-IJéNYT A CONCEPTO DEBE HABER
21/09/2009 PARTIDA N° 45
1110010101 Caja oficina central $ 4,200.00
1142040701 Préstamos para adquisicién de vivienda 55,800.00
122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacién en pago $55,000.00
2250040500 | Ingresos percibidos no devengados - otros 4,650.00
631002020001 | Utilidad en venta de bienes recibidos en pago-inmuebles 350.00
V/ Registro por venta con financiamiento de inmueble
al Sr. Ever Maravilla, obteniéndose una utilidad.
TOTALES $60,000.00 | $60,000.00
cor Ay CONCEPTO DEBE HABER
21/09/2009 PARTIDA N° 46
325002010001 Provisiones por bienes inmuebles urbanos $17,014.04
631001040004 | Liberacion reservas de saneamiento - activos extraord. $17,014.04
V/ Liquidacién a provision creada hasta la fecha, al
activo recibido de Blanca Olmos, el cual fue vendido.
TOTALES $17,014.04 | $17,014.04

Se ha reconocido un valor de $4,650.00 en la cuenta de ingresos percibidos no devengados - otros, dicha
suma sera amortizada conforme se recupere el préstamo otorgado, para efectos practicos no se realizaran
las partidas por la amortizacion del crédito, sino que solamente se establecera el importe recuperado y asi

hacer los respectivos registros contables.

Calculos al 31 de octubre 2009:

Monto del préstamo $55,800.00
(-) Saldo capital al 31/10/2009 ($55,738.72)
Amortizacion hecha al capital - - § 6128

Valor a reconocer como utilidad = (Amortizacién de capital / Monto del préstamo) x Valor cuenta pasivo
=(61.28/55,800.00) x 4,650.00
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Valor a reconocer como utilidad = 0.1098% x 4,650.00

=§511
COI:)E((::IIIJ?:ZFIT A CONCEPTO DEBE HABER
31/10/2009 PARTIDA N° 47
2250040500 Ingresos percibidos no devengados - otros $5.11
631002020001 | Utilidad en venta de bienes recibidos en pago-inmuebles $5.11
V/ Utilidad por recuperacién capital de préstamo dado
al Sr. Maravilla para compra de activo extraordinario.
TOTALES 5.11 5.11

Calculos al 30 de noviembre 2009:

Saldo de capital al 31/10/2009 $55,738.72
(-) Saldo del préstamo capital a fecha 30/11/2009 ($55,676.51)
Amortizacién del mes hecha al capital - -5 6221

Valor a reconocer como utilidad = (Amortizacion de capital / Monto del préstamo) x Valor cuenta pasivo

=(62.21/55,800.00) x 4,650.00

=0.1115% x 4,650.00
=$518
cor Y CONCEPTO DEBE HABER
30/11/2009 PARTIDA N° 48
2250040500 Ingresos percibidos no devengados - otros $5.18
631002020001 | Utilidad en venta de bienes recibidos en pago-inmuebles $5.18
V/ Reconocimiento de la proporcién de utilidad por
recuperacion de préstamo en noviembre 2009.
TOTALES 5.18 5.18

El reglamento de los activos extraordinarios establece que la amortizacion de la cuenta de pasivo, se hara

conforme las recuperaciones realizadas al saldo capital; sin embargo, en caso que el sistema informatico

no controle automaticamente esto, se considera practico que por lo menos se realicen las amortizaciones

al 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio, a cada uno de los bienes que tengan esta condicion.
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3.5.3 Traslado Al Activo Fijo.

Los bienes que componen los activos extraordinarios, pueden perder esa calidad al ser trasladados al

activo fijo de la Caja de Crédito, para que esto suceda la entidad debe seguir el procedimiento destinado a

la conservacion de bienes estipulado en el reglamento, este es:

1) Debe presentarse solicitud por escrito a Fedecrédito por medio de la Secretaria de Riesgo, con al
menos treinta dias de anticipacion al vencimiento del plazo legal para la tenencia (5 afios), a la cual
se anexaran los antecedentes relativos al bien y la justificacion del uso que se dara al mismo,
pudiendo ser para: Fines culturales, beneficio de la comunidad, provecho a su personal, entre otras.

2) La institucién debera demostrar que la inversion en activos fijos netos al fin del mes anterior a la
solicitud, restando el veinticinco por ciento del valor de las revaluaciones, no excede el setenta y cinco
por ciento de su fondo patrimonial.

3) Las peticiones dirigidas hacia la conservacion de activos, seran resueltas por el Consejo Directivo de
Fedecrédito en un periodo no mayor a sesenta dias, contados a partir de la fecha de recepcién de la
solicitud.

4)  Si se resuelve favorablemente lo solicitado, debe procederse al traslado contable del bien.

Cuando una institucién traslade un activo extraordinario a su activo fijo, previa autorizacion de
Fedecrédito, éste se registrara en la cuenta de activo fijo que corresponda por el valor bruto en libros a la
fecha del traslado. Si tiene provision creada debera ser liberada como un ingreso por liberaciéon de

provision, en la cuenta 631001040004 Liberacion reservas de saneamiento - activos extraordinarios.

EJEMPLO N° 17.

La Caja de Crédito Central presento solicitud a la Secretaria de Riesgos de Fedecrédito el siete de
septiembre de dos mil nueve, para trasladar al activo fijo un vehiculo dado en pago en fecha veintisiete de
abril del mismo ario por el Sr. Samuel Alexander Cornejo, dicho automévil sera utilizado por empleados de
la Caja para realizar labores de mensajeria y mantenimiento a los activos extraordinarios; el dia 04 de
octubre de ese afio se recibe carta del Consejo Directivo de Fedecrédito, donde informan que ha sido
aprobada la solicitud enviada por la entidad para el traslado del bien al activo fijo.

El vehiculo adquirido en pago tiene un valor en libros de $4,800.00, al momento de la notificacién de

aprobacion de solicitud tiene provision acumulada de $500.00. Hacer los respectivos registros contables.
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Para el desarrollo de este ejercicio se toma en cuenta que el valor del bien y el saldo de provisiones, ya
estan registrados en las cuentas contables correspondientes, por tanto Unicamente registraremos el
traslado contable de éste, del rubro de los activos extraordinarios al del activo fijo. Las aplicaciones

involucradas en esta operacion son:

COI:)E%TJ%JT A CONCEPTO DEBE HABER
04/10/2009 PARTIDA N° 49
132005010001 | Vehiculos propios — valor de adquisicion $4,800.00
122002010001 | Bienes muebles por dacién en pago $4,800.00
V/ Traslado de bien dado en pago por el Sr. Cornejo,
al activo fijo con la autorizacion dada por Fedecrédito.
TOTALES $4,800.00 $4,800.00
COII:JE((::IIIJAEFIT A CONCEPTO DEBE HABER
04/10/2009 PARTIDA N° 50
325002020001 | Provisiones por bienes muebles $500.00
631001040004 | Liberacion reservas de saneamiento - activos extraord. $500.00
V/ Liberacion de provision registrada por traslado del
bien dado en pago al activo fijo de la entidad.
TOTALES $500.00 $500.00

La transaccién que se genera por el traslado de un bien mueble del rubro de activos extraordinarios al
activo fijo de la entidad (Partida N° 49), no constituye hecho generador de la Ley de Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, ya que tal operacidon no debe
considerarse como autoconsumo, porque de acuerdo al Art. 25 de dicha normativa ésta no cumple con las
caracteristicas de que la transferencia corresponda al giro o actividad principal de la entidad, asi como de

la habitualidad con que se da este tipo de eventos en las Cajas de Crédito.
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354 Destruccion Del Activo Extraordinario.

La Ultima forma y la mas inusual mediante la cual pierden su calidad los activos extraordinarios, es a
través del registro contable mediante destruccion del activo, cabe mencionar que la misma es aplicable
principalmente a los bienes muebles recibidos en pago o adjudicados, pues rara vez puede ocurrir que un

inmueble sea destruido.

En caso de ocurrir la destruccidn de un bien, teniendo conocimiento la institucion de tal situacién debera
constituirle una provisién de activo extraordinario igual al cincuenta por ciento de su valor, si éste se
encuentra asegurado; de lo contrario debe la entidad reconocer la pérdida total inmediatamente ha sido
informada de los hechos ocurridos. Si el activo estaba asegurado, una vez recuperado el seguro tendra
que eliminarse la provision, y si la recuperacion fuere por un valor menor al del valor en libros, se

reconocera la pérdida correspondiente, caso contrario habra que registrar la utilidad generada.

EJEMPLO N°18.

Se tiene un automévil que fue adquirido en pago por Caja de Crédito Central en fecha veintiocho de
septiembre de dos mil nueve, su valor en libros es de $7,000.00 y no tiene provisiones constituidas, esta
asegurado por un monto de $6,500.00; el dia veinte de octubre del mismo afio, ocurre un percance con el
automotor ya que se dio un corto circuito en el sistema eléctrico produciéndose la incineracion total del
bien. La entidad presenta documentacion a la aseguradora para que le sea pagado el seguro,
recibiéndose el treinta de octubre de dos mil nueve comprobante de remesa bancaria efectuada a la
cuenta corriente de la institucion de parte de la aseguradora por valor de $5,850.00, pues la péliza
estipulaba un deducible del 10% de la suma asegurada ($650.00).

Realizar las aplicaciones contables correspondientes, considerando la fecha en que se da el siniestro, y el

momento en el cual la empresa aseguradora realiza el pago del seguro.

Como el automdvil esta asegurado, en la fecha que ocurre el siniestro (20/10/2009) Unicamente se le
creara el 50% de provision, la cual es:
Provision a crear por destruccion del activo = (Valor del bien x 50%) — Importe de provisién ya creada
=(7,000.00 x 50%) — 0.00
=3,500.00 - 0.00

= $ 3,500.00
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FECHAY

COD. CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
20/10/2009 PARTIDA N° 51
824000010001 | Castigos de bienes recibidos en pago o adj. - urbanos $ 3,500.00
325002020001 | Provisiones por bienes muebles $3,500.00
VI Registro de provision por haber ocurrido
destruccion de vehiculo dado en pago a la Caja.
TOTALES $ 3,500.00 $ 3,500.00

Al recibirse el pago del seguro por parte de la empresa aseguradora (30/10/2009), se realizaran las

partidas contables para liquidar tanto el bien, como las provisiones que se le hayan constituido ($3,500.00)

determinandose si existe utilidad o pérdida en la cancelacién del bien, los calculos son:

Valor en libros del activo $ 7,000.00
(-) Importe recuperado por pago del seguro ($5,850.00)
Pérdida por destruccion de activo extraordinario- - $1,150.00

COI:JE((::TJPEJT A CONCEPTO DEBE HABER
30/10/2009 PARTIDA N° 52
111004010101 | Depésitos a la vista — Banco Agricola $5,850.00
8220020200 Pérdida en venta de bienes recibidos en pago - muebles 1,150.00
122001010001 | Bienes inmuebles urbanos por dacion en pago $7,000.00
V/ Liquidacién de activo extraordinario destruido, con
pago de aseguradora y reconocimiento de pérdida.
TOTALES $7,000.00 $7.,000.00
Com Ry CONCEPTO DEBE HABER
30/10/2009 PARTIDA N° 53
325002020001 Provisiones por bienes muebles $3,500.00
631001040004 | Liberacion reservas de saneamiento - activos extraord. $3,500.00
VI Liberacion de provision registrada a activo, por
liquidacion del bien debido a destruccion.
TOTALES $ 3,500.00 $ 3,500.00
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CAPITULO IV CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

CONCLUSIONES.

De la investigacion de campo realizada a los contadores de las Cajas de Crédito pertenecientes al

Sistema Fedecrédito, asi como de los demés aspectos recabados e investigados sobre el tratamiento

contable y administrativo de los activos extraordinarios, se logré obtener informacién que ha permitido

determinar las siguientes conclusiones.

Se evidencié que estas entidades poseen deficiencia en los controles disefiados para manejar
adecuadamente este tipo de bienes, y que debieran facilitar informacién sobre los mismos, lo
anterior no permite a las gerencias contar con elementos que faciliten la verificacion de las

gestiones de comercializacidn efectuadas.

Se determind que dentro de las principales causas que influyen en la deficiente aplicacién de las
operaciones vinculadas a esta tematica, se encuentra la falta de una suficiente, adecuada, y
periédica capacitacion, dirigida a los contadores sobre las transacciones relacionadas a este rubro
de los activos, dando lugar a que se puedan aplicar conocimientos desactualizados, pues los
seminarios tienen por objeto renovar o reforzar los conocimientos sobre una tematica especifica o

generalizada.

Se comprob6 que las instituciones no cuentan con las herramientas bibliograficas necesarias para
orientar y retroalimentar adecuadamente al personal encargado del manejo de este tipo de activos,
sobre los diferentes procedimientos a seguir en las diversas actividades, lo que produce un vacio

de conocimientos en la operatividad generada por este tipo de bienes.

Se determiné que un importante nimero de entidades seleccionadas en la muestra, poseen activos
extraordinarios con plazo de tenencia vencidos, lo cual va en contra del objetivo de las
organizaciones y que es vender los bienes en el menor tiempo posible, pues esta situacion les

genera mayores costes.
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4.2

Se constato que los aspectos relacionados con la aplicacion de la normativa estan siendo puestos
en practica; sin embargo, existen factores que en algunas entidades no les estdn dando la
importancia que merecen, como lo es el caso de la realizaciéon de vallos, ya que segun los
resultados obtenidos un buen porcentaje de instituciones solamente efectian esta actividad al
momento de adquirir el bien, y no cuando se da la realizacién del mismo, generando que las cifras
en los estados financieros sobre este rubro no estén acordes con la realidad econoémica y financiera

de la sociedad.

En cuanto a las formas de liquidacién de los activos, se conocid que la mas utilizada dentro del
sector es la venta con financiamiento, siendo ésta la figura que requiere mayor control por su
tratamiento, ya que involucra una revisién durante un lapso de tiempo considerable que esta en

concordancia con el plazo para el cual se otorga el financiamiento.

El contenido de la propuesta esta orientado a la formacién de un criterio contable basico y uniforme
en el sector de las Cajas de Crédito, mediante el cual los contadores puedan comprender de forma
l6gica y sencilla el tratamiento de las operaciones generadas por la adquisicion, administracion, y

venta de los activos extraordinarios.

RECOMENDACIONES.

Luego de conocerse las principales conclusiones sobre el trabajo llevado a cabo, se enumeran una serie

de recomendaciones que pueden ayudar a la solucidén de la problematica identificada, las cuales se

mencionan a continuacion.

Respecto a la deficiencia de controles, es recomendable que estos sean revisados y actualizados,
verificando que estén apegados a las necesidades de informacion de la entidad y las exigidas por
parte del reglamento que regula este tipo de bienes, contribuyendo al establecimiento de
parametros minimos para verificar las actividades que se han orientado hacia la venta de los
activos, con el propdsito de medir si los mecanismos adoptados para tales operaciones funcionan
adecuadamente o si pueden ser mejorados, permitiendo el fortalecimiento de los procedimientos de

control existentes.
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Se recomienda a las entidades invertir en la preparacion del departamento contable sobre la
tematica relacionada a los activos extraordinarios, pues si bien es cierto puede ser un rubro que no
representa mayor proporcion dentro del total de activos, es importante su adecuado tratamiento y
aplicacion de conocimientos actualizados, ya que de lo contrario puede la organizacién llegar a

tener pérdidas considerables.

Una vez estudiado el contenido de la propuesta, se recomienda a los contadores profundizar sobre
los temas aqui desarrollados, por medio de material dado en capacitaciones, libros, leyes, normas
y de cualquier otra fuente, que contenga informacion relacionada con la temética vinculada a los
activos extraordinarios, para que de esa manera cuenten con suficientes conocimientos referente a

este tipo de operaciones.

Se sugiere la implementacion y seguimiento de una adecuada campafia de comercializacién para
estos bienes, por todos los medios que cada entidad considere conveniente, asi como la puesta en
marcha de estrategias que incentiven a los clientes sobre la compra de los mismos, brindando para
ello facilidades de financiamiento, contribuyendo con esto a dar cumplimiento con la normativa
técnica en lo que a plazo de tenencia se refiere y asi evitar tener un valor considerable de activos

improductivos.

Es importante sugerir que siempre se este revisando la legislacion aplicable, para velar por el
cumplimiento de esta, asi como verificar las modificaciones que puedan surgir, y en aquellos
aspectos que no se este dando acatamiento, reflexionar sobre la importancia que estos tienen y
hacer un plan de accién para su implementacion; en cuanto a la realizacién de vallos se
recomienda que estos se lleven a cabo tanto al momento de adquisicién como también cuando se
da su realizacion, asegurandose de esa manera que la informacién presentada en los estados

financieras es fidedigna.

Con relacién a la liquidacion de los activos por medio de la venta con financiamiento, es
recomendable gestionar que el sistema informatico de las instituciones maneje el control de la
amortizacion de las utilidades generadas en este tipo de operaciones, y su respectivo traslado de
cuenta de pasivo a la de producto. También es importante revisar periddicamente el control de los

bienes que han sido vendidos con este tipo de transacciones, lo cual debe hacerse
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indispensablemente al finalizar cada ejercicio contable, para reflejar todos los ingresos que se han
devengado en ese periodo, incluyendo los provenientes de la liquidacion de activos extraordinarios

por medio de venta con financiamiento.

Se recomienda propiciar la busqueda de espacios mediante los cuales se lleven a cabo reuniones
por parte de los contadores de estas organizaciones, pues su nivel de experiencia en cuanto a este
tipo de operaciones varia, lo antes mencionado con el fin de unificar criterios sobre diferentes
situaciones, ya sean especiales y/o inusuales que se presenten sobre el tratamiento de los activos
extraordinarios, pues al compartirse la opinién de varias personas se logra un mejor criterio para

solucionar determinada circunstancia.
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ANEXO 1.

LISTADO DE CAJAS DE CREDITO POR ZONA GEOGRAFICA Y

DEPARTAMENTOS.
o | oBeCOR | LOCALIDAD DE CAJADE CREDITO | DEPARTAMENTO
ZONA CENTRAL
: : AGUILARES SAN SALVADOR
2 2 SAN SALVADOR SAN SALVADOR
3 3 METROPOLITANA (San Salvador) SAN SALVADOR
4 4 SAN MARTIN SAN SALVADOR
5 5 SOYAPANGO SAN SALVADOR
6 6 TENANCINGO SAN SALVADOR
7 7 TONACATEPEQUE SAN SALVADOR
8 8 CHALATENANGO CHALATENANGO
9 9 NUEVA CONCEPCION CHALATENANGO
10 10 | SANIGNACIO CHALATENANGO
1" 1" COJUTEPEQUE CUSCATLAN
12 12 | SUCHITOTO CUSCATLAN
13 13 | ILOBASCO CABARAS
14 14 | SENSUNTEPEQUE CABARAS
15 15 | CIUDAD ARCE LA LIBERTAD
16 16 | COLON LA LIBERTAD
17 17 | LALIBERTAD LA LIBERTAD
18 18 | QUEZALTEPEQUE LA LIBERTAD
19 19 | SANJUANOPICO LA LIBERTAD
20 20 | OLOCUILTA LAPAZ
21 21 SAN PEDRO NONUALCO LAPAZ
2 22 | SANTIAGO NONUALCO LAPAZ
2 23 | ZACATECOLUCA LAPAZ
24 24 | SAN SEBASTIAN SAN VICENTE
25 25 | SANVICENTE SAN VICENTE
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o | oBeCOR | LOCALIDAD DE CAJADE CREDITO | DEPARTAMENTO
ZONA ORIENTAL
2 : BERLIN USULUTAN
27 2 CONCEPCION BATRES USULUTAN
28 3 JUCUAPA USULUTAN
29 4 SAN AGUSTIN USULUTAN
30 5 SANTIAGO DE MARIA USULUTAN
31 6 USULUTAN USULUTAN
32 7 CIUDAD BARRIOS SAN MIGUEL
33 8 SAN MIGUEL SAN MIGUEL
34 9 JOCORO MORAZAN
3 10 | SAN FRANCISCO GOTERA MORAZAN
36 11 LA UNION LA UNION
37 12 | SANALEJO LA UNION
38 13 | SANTAROSA DE LIMA LA UNION
ZONA OCCIDENTAL
39 ! AHUACHAPAN AHUACHAPAN
40 2 ATIQUIZAYA AHUACHAPAN
41 3 CANDELARIA DE LA FRONTERA SANTA ANA
42 4 CHALCHUAPA SANTA ANA
43 5 SANTA ANA SANTA ANA
44 6 ACAJUTLA SONSONATE
45 7 ARMENIA SONSONATE
46 8 IZALCO SONSONATE
47 9 JUAYUA SONSONATE
48 10 | SONSONATE SONSONATE
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ANEXO 2. CUESTIONARIO DIRIGIDO A CONTADORES DE CAJAS DE CREDITO.

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR oy
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS L © )
ESCUELA DE CONTADURIA PUBLICA p

TEMA: “Tratamiento Contable Y Administrative De Los Activos Extraordinarios En Las
Cajas De Crédito Del Sistema Fedecrédito”

Indicaciones: Marque las respuestas con una "X" sequn su criterio.

1. iCual es su nivel academico?
Lic. en Contaduria Pulblica |:| Lic. en Administracion de Empresas |:|
Bachillerato |:| Ctros |:| Especifique

2. iCuanto tiempo de experiencia tiene en la contahilizacion de activos extraordinanos?

Dedal afio I:l De1a3afios I:l De 3 adafios |:| Was de o afios |:|

3. iHa recihido capacitacion en cuanto @ las operaciones relacionadas a3 los activos
extraordinarios?

si [] No  []

4. iEn caso de haber recibido capacitaciones como calificaria los conocimientos adguiridos en las
mismas"

Regulares I:l Buenos |:| Excelentes |:|

. iConsidera usted que existe suficiente documentacion que sirva de referencia para el registro,
administracion v venta de los activos extraordinarios?

si [] Mo []

6. jConsidera importante unificar criterios dentro de las Cajas de Crédita para el registro contable
de este tipo de activos?

si [] no  []
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Mencione gue unidades de auditoria han efectuado  revisiones al rubro de los activos
extraordinarios por el periodo 2007-2008.

Auditaria interna |:| Auditaria externa |:|
Auditaria Fedecredito |:| Otras Instituciones |:|

AEN las evaluaciones realizadas a los activos extraordinarios por cualquiera de las unidades
mencionadas en la pregunta anterior, cuales fueron los resultados obtenidos?

Se detectaron observaciones generales gue no requirieron ajustes contables
Se detectaron observaciones, v algunas generaron ajustes contables

Mo se encantraron ohservaciones gue reportar

i

ACuales son los activos gue de forma mas comudn se registran como activos extraordinarios?

Inmuebles I:l Yehiculos-Maguinaria I:l Enseres |:|

AEBajn gue tipo de operacion son adquiridos la mayor cantidad de activos extraordinarios?

Dacian en paga |:| Adjudicacian Judicial |:| Compraventa |:| Citros |:|

AGien es el encargado de efectuar los calculos v de registrar contablemente la adguisicion de un
activo extraordinario®?

Contadar I:l Auxiliar contable |:| Jefe financiero |:|

Auditor interno I:l Otros |:|

AGUe proparcion representa el walor bruto de los activos extraordinarios de su entidad con relacion
al activo total, al cierre del gjercicio 20087

Del 0.0l 2.5% [] Del 2 6 al 5.0% []
Del 5.1 al 7.5% [] Mas del 7 5% []

Tienen contrales sobre los hienes gue conforman el rubro de los activos extraordinarios, donde se
facilite obtener informacion de los mismoas.

si ] noo [ ]

LConsidera usted que la entidad tiene el personal idoneo para el mantenimiento de cada uno de
los bienes clasificados como activos extraordinarios?

si [ ] no  []



20,

21,

22,

JMencione  guien establece el precio de wenta de Ios hienes adguiridos como activos
extraordinarios?

Jdunta Directiva |:| Gte. General |:| Cepto. Megocios |:|
Depto. Juridico |:| Citros |:| Especifique

Identifique los momentos en los cuales se efectuan vallos a este tipo de bienes.

Al adguirirlos I:l Periadicamente |:| Al venderlos |:|
A=e tienen activos extraordinarios con plazos de tenencia vencidos?

si [] no  []

LGlUE tratamiento se da a la reserva de saneamienta del préstama liquidado, para dar origen al
activo extraordinario?

Sereconoce coma liberacion de reserva |:|

Setraslada a reserva de activo extraordinario |:|

LEn gue plazo constituyen la reserva de activos extraordinarios a los hienes que poseen esta
clasificacion?

2 afios |:| 4 afins I:l 2 afios |:| Otro |:|

LCuales formas de liquidacion de activos extraordinarios han usado en su institucion?

Yenta al cantado |:| Wenta con financiamiento |:|
Traslado al activo fijo |:| Destruccian |:|
;sLas gestiones que se realizan para la wenta de |los hienes recibidas en pago o adjudicados se
dejan documentadas?

s [] No []

ACual fase considera que requiere mayor atencion en lo que se refiere a activas extraordinarios?

La adguisician I:l La administracion |:| La liguidacion de hienes |:|



ANEXO 3. TABULACION, ANALISIS Y GRAFICAS DE RESULTADOS OBTENIDOS.

Pregunta N° 1
¢, Cual es su nivel académico?

Objetivo: Conocer sobre la preparacién académica con la que cuentan los contadores de las Cajas de

Crédito, y analizar si este es adecuado.

Resultados
OPCION FRECUENCIA
Absoluta Relativa
Lic. en Contaduria Publica 12 48%
Lic. en Admén. de Empresas 1 4%
Bachillerato 10 40%
Otros 2 8%
Totales 25 100%
Grafica N° 1
Nivel academico de los contadores

50% -

40%

30%-

20%

10%-

0%

Porcentaje
OLic. en Cont. Publica ELic. En Admon de Empresas
dBachillerato d0tros
Analisis

De acuerdo con los resultados obtenidos el 48% de los encuestados son Lic. en Contaduria Publica, un
40% bachilleres, el 8% respondieron tener otra opcion diferente a las mencionadas y un 4% es Lic. en

Admoén. de Empresas.
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Pregunta N° 2
¢, Cuanto tiempo de experiencia tiene en la contabilizacion de activos extraordinarios?

Objetivo: Determinar el grado de experiencia que poseen los contadores, en cuanto al registro contable

de los activos extraordinarios.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION .
Absoluta Relativa
De0a 1 afio 3 12%
De 1 a 3 afios 7 28%
De 3 a5 afios 3 12%
Mas de 5 afios 12 48%
Totales 25 100%
GraficaN° 2
Experiencia en contabilizar activos
extraordinarios
Porcentaje
ODe 0a1afo ODe 1a3anos
ODe 3a5afos OMas de 5anos
Andlisis

Con base a los resultados obtenidos se tiene que el 48% de los contadores tiene experiencia mayor a 5
afios, 28% posee de 1 a 3 afios, un 12% de 3 a 5 afios, y finalmente otro 12% tiene 1 afio 0 menos de

trayectoria en la contabilizacion de estos activos.
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Pregunta N° 3
¢ Ha recibido capacitacion en cuanto a las operaciones relacionadas a los activos extraordinarios?

Objetivo: Conocer si el personal de las Cajas es apoyado por la administracion, en cuanto a su

preparacion técnica para el registro de estos bienes.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
Sl 15 60%
NO 10 40%
Totales 25 100%
GraficaN° 3
Capacitacion recibida
75%-
60%-1
45%-
O sl
ONO| | 30%
15%-
0%
Porcentaje
Analisis

De acuerdo con los resultados obtenidos el 60% de los encuestados respondi6 haber recibido capacitacion

sobre las operaciones de los activos extraordinarios, mientras que un 40% no la recibio.
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Preqgunta N° 4
¢ En caso de haber recibido capacitaciones como calificaria los conocimientos adquiridos en las mismas?

Objetivo: Comprobar que tan efectivos son los programas de capacitacion en el sector, y especificamente

en lo que se relaciona a activos extraordinarios.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
Regulares 0 0%
Buenos 1 73%
Excelentes 4 27%
Totales 15 100%
NOTA: El total de la frecuencia absoluta es 15 porque los otros 10 encuestados dijeron no haber recibido
capacitacion.
Grafica N° 4
Evaluacién a conocimientos adquiridos en
capacitaciones
73%
75%
60%:
45%: ORegulares
30% O Buenos
1 O Excelentes
15% .
0%_‘7_‘;)'[‘1
Porcentaje
Analisis

De las 15 personas que dijeron haber recibido capacitaciones, un 73% manifesto haber adquirido buenos

conocimientos, el 27% respondio que fueron excelentes, y regulares 0%.
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Prequnta N° 5
;Considera usted que existe suficiente documentacion que sirva de referencia para el registro,

administracion y venta de los activos extraordinarios?

Objetivo: Indagar sobre la existencia de informacién apropiada que sirva de apoyo al personal de las

Cajas de Creédito.
Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Sl 15 60%
NO 10 40%
Totales 25 100%
GraficaN° 5
Existencia de suficiente
documentacion
75%
Sl
ONO
Porcentaje
Analisis

Con base a los resultados obtenidos el 60% de los contadores considera que existe suficiente
documentacion sobre los activos extraordinarios, mientras que para un 40% no existe la informacion

suficiente.
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Preqgunta N° 6
¢ Considera importante unificar criterios dentro de las Cajas de Crédito para el registro contable de este

tipo de activos?

Objetivo: Determinar que tan consciente y dispuesto esta el personal de las Cajas sobre la existencia de

criterios uniformes dentro de las entidades.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
Sl 21 84%
NO 4 16%
Totales 25 100%
Grafica N° 6
Importancia de unificar criterios
90% . ‘%
75%:1
60%:-1
45%: O Sl
30%- S
15%1
0%-
Analisis

De acuerdo con las respuestas obtenidas el 84% de los encuestados dijo que si es importante unificar

criterios para el registro contable, y un 16% considera que no es importante.
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Pregunta N°7
Mencione que unidades de auditoria han efectuado revisiones al rubro de los activos extraordinarios
en el periodo 2007-2008.

Objetivo: Establecer el grado de importancia que el rubro de activos extraordinarios representa para cada

uno de los entes auditores de las Cajas.

Resultados
OPCION FRECUENCIA
Absoluta Relativa
Auditoria interna 20 80%
Auditoria externa 20 80%
Auditoria Fedecrédito 25 100%
Otras instituciones 0 0%
Totales 65

NOTA: La frecuencia relativa no tiene total porque es una pregunta con respuestas mdltiples.

GraficaN° 7

Unidades que han efectuado revisiones
100%-
80%
60%

40%
20%-
0%-

Porcentaje

B Auditoria interna O Auditoria externa

D Auditoria Fedecrédito O Otras Instituciones

Analisis
Con base a los resultados se observa que el 100% de encuestados son auditados por Fedecrédito, el 80%

tiene revisiones de auditoria interna, otro 80% es evaluado por la auditoria externa, y otras instituciones 0%.
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Pregunta N° 8

(En las evaluaciones realizadas a los activos extraordinarios por

cualquiera de las unidades

mencionadas en la pregunta anterior, cuales fueron los resultados obtenidos?

Objetivo: Conocer si las Cajas presentan dificultades e inconsistencias en el registro y control de estos

activos, las cuales hallan ameritado recomendaciones por parte de los auditores.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
Se detectaron observaciones generales que no 0
> ) 5 20%
requirieron ajustes contables
Se detectaron observaciones, y algunas generaron 0
: 10 40%
ajustes contables
No se encontraron observaciones que reportar 10 40%
Totales 25 100%
Grafica N° 8
Resultados en auditoria realizadas
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Porcentaje

O No se encontraron observaciones que reportar

O Se detectaron observaciones generales que no requirieron ajustes contabl

O Se detectaron observaciones, y algunas generaron ajustes contables

Analisis

De acuerdo con los resultados obtenidos el 40% respondio que en las auditorias realizadas se detectaron

observaciones y algunas generaron ajustes contables, otro 40% dijo que no se encontraron observaciones

que reportar, y un 20% manifestd que se detectaron observaciones generales que no requirieron ajustes

contables.
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Pregunta N°9
¢, Cuales son los activos que de forma mas comun se registran como activos extraordinarios?

Objetivo: Determinar que tipos de bienes son los que mas se adquieren, con el propésito de dar mayor

énfasis en el trabajo a la elaboracion y desarrollo de ejemplos practicos sobre los mismos.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Inmuebles 25 100%
Vehiculos — maquinaria 0 0%
Enseres 0 0%
Totales 25 100%
GraficaN° 9
Activos mas comunes registrados
100%:
80%1
60%:-
40%+
20%
0%-
Porcentaje
O Inmuebles OVehiculos — maquinaria DO Enseres
Analisis

Con base a los resultados que se obtuvieron, se observa que el 100% de los encuestados dijo que los
inmuebles son el tipo de activos que de forma mas comln se registran como activos extraordinarios, los
vehiculos-maquinaria y los enseres es 0%.
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Pregunta N° 10
¢,Bajo qué tipo de operacion son adquiridos la mayor cantidad de activos extraordinarios?

Objetivo: Conocer el tipo de documento que con mas frecuencia se utiliza para respaldar la adquisicidn

de activos extraordinarios en las Cajas de Crédito.

Resultados
OPCION FRECUENCIA
Absoluta Relativa
Dacion en pago 21 84%
Adjudicacion judicial 13 52%
Compraventa 0 0%
Otros 0 0%
Totales 34

NOTA: La frecuencia relativa no tiene total porque es una pregunta con respuestas multiples.

Grafica N° 10

Operaciones para adquirir los activos

90% 84%
79%
60%:-
45%:
30%:-
15%:

0{' 0,
0% Sy
Porcentaje
® Dacién en pago O Adjudicacién judicial
O Compraventa OOtros

Analisis
De acuerdo con los resultados obtenidos la adquisicion de activos extraordinarios mediante dacién en pago
es del 84%, 52% por medio de adjudicacion judicial, y no se ha usado la adquisicién por compraventa(0%)

u otras formas(0%).
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Pregunta N° 11
¢ Quién es el encargado de efectuar los calculos y de registrar contablemente la adquisicion de un activo

extraordinario?

Objetivo: Saber si la persona que efectia esta importante labor es la mas idoénea para ello.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION .
Absoluta Relativa
Contador 23 92%
Auxiliar contable 0 0%
Auditor interno 0 0%
Jefe financiero 2 8%
Otros 0 0%
Totales 25 100%
Grafica N° 11
Encargado de registrar los activos
100%-
80%+1 |
60%+17 |
0% |
20%+" |
0%
Porcentaje
O Contador @ Auxiliar contable O Auditor interno
O.Jefe financiero MW Otros
Analisis

Con base a los resultados se observa que en el 92% de las Cajas encuestadas el contador es quien
registra este tipo de activos, en un 8% lo hace el jefe financiero, y tanto el auxiliar contable(0%) como el

auditor interno (0%) no efectuan registro de dichos bienes.
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Pregunta N° 12
¢ Qué proporcién representa el valor bruto de los activos extraordinarios de su entidad con relacion al

activo total, al cierre del ejercicio 2008?

Objetivo: Determinar el rango porcentual que estos bienes poseen dentro de la estructura del balance

general en cada entidad.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Del 0.0 al 2.5% 23 92%
Del 2.6 al 5.0% 0 0%
Del 5.1 al 7.5% 2 8%
Mas del 7.5% 0 0%
Totales 25 100%
Grafica N° 12
Proporcidn de activos extraordinarios al 2008
100% S

80%:-

60%-

40%;

20%1 o 8% 0%
0%
Porcentaje
O Del 0.0 al 25% O Del 2.6 al 5.0%
O Del 5.1 al 7.5% O Mas del 7.5%
Andlisis

De acuerdo con las respuestas obtenidas el 92% tiene activos extraordinarios con una proporcion del 0.00
al 2.5% en relacién a los activos totales, un 8% esta en la escala del 5.1 al 7.5%, en los rangos del 2.6 al

5.0%. y mas del 7.5% se tiene 0% en ambos.
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Pregunta N° 13
Tienen controles sobre los bienes que conforman el rubro de los activos extraordinarios, donde se facilite

obtener informacion de los mismos.

Objetivo: Conocer si la entidad en forma general cuenta con los medios administrativos minimos que se

necesitan para controlar este tipo de bienes.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Sl 24 96%
NO 1 4%
Totales 25 100%
Grafica N° 13
Existencia de controles de los activos
100%- 3%
80%+1”
60%-
o sl
ONO 40%-
20%1”
0%- =~
Porcentaje
Analisis

Con base a los resultados se observa que el 96% manifestd tener controles sobre los activos
extraordinarios, mientras que un 4% dijo que no posee un control donde se facilite obtener informacién de

dichos bienes.
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Pregunta N° 14
¢ Considera usted que la entidad tiene el personal idéneo para el mantenimiento de cada uno de los

bienes clasificados como activos extraordinarios?

Objetivo: Conocer si el personal que brinda mantenimiento a estos activos es el idoneo, de acuerdo a sus

capacidades.
Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Sl 20 80%
NO 5 20%
Totales 25 100%
Grafica N° 14
Existe personal idoneo para el mantto
80%-
60%1
40%- o sl
O NO
20%4+
0%-
Porcentaje
Andlisis

De acuerdo con los resultados el 80% dijo contar con el personal idoneo para dar mantenimiento a los
bienes, mientras que un 20% consideran que la entidad no cuenta con personal adecuado para el
mantenimiento de los activos.
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Pregunta N° 15
¢Mencione quien establece el precio de venta de los bienes adquiridos como activos extraordinarios?

Objetivo: Conocer que unidad de la entidad asigna los valores a los que se espera comercializar los
bienes clasificados en este rubro, y establecer si esta es la adecuada para ello.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION .
Absoluta Relativa
Junta Directiva 16 64%
Gerente General 8 32%
Departamento de Negocios 0 0%
Departamento Juridico 0 0%
Otros 1 4%
Totales 25 100%
Grafica N° 15
Unidad que establece el precio de venta
75%- 64%
60%-
45%:-
30%-
15%:-
0%
Porcentaje
O Junta Directiva B Gerente General
0O De partamento de Negocios O Departamento Juridico
B Otros
Analisis

Con base a las respuestas obtenidas en un 64% de los casos es la Junta Directiva de la entidad quien
establece el precio de venta, el 32% respondio que lo hace la Gerencia General, un 4% dijo que es otra

unidad, el departamento de negocios 0%, y el departamento juridico también el 0%.
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Pregunta N° 16
Identifique los momentos en los cuales se efectian vallos a este tipo de bienes.

Objetivo: Conocer si la periodicidad con que se llevan a cabo los valto permite reflejar cifras razonables

en los Estados Financieros.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Al adquirirlos 20 80%
Periddicamente 7 28%
Al venderlos 2 8%
Totales 29

NOTA: La frecuencia relativa no tiene total porque es una pregunta con respuestas multiples.

Grafica N° 16

Momentos en que se realiza valio

90%- 80%
75%: '
60%:
45%
30%{
15%

0%

Porcentaje

||:| Al adquirirlos O Periédicamente O Al venderlos |

Analisis
De acuerdo con los resultados obtenidos al adquirir los bienes un 80% les realiza vallo, de forma periddica

lo hace el 28%, y al momento de venderlos les efectia valué un 8%.
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Pregunta N° 17
¢ Se tienen activos extraordinarios con plazos de tenencia vencidos?

Objetivo: Determinar si la entidad cuenta con politicas efectivas para la comercializacion de los activos

extraordinarios.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
Sl 12 48%
NO 13 52%
Totales 25 100%
Grafica N° 17
Tenencia de activos con plazo vencido
60%- 52%
48%
50%- '
40%
os 30%:-
O NO
20%:
10%;
0%
Analisis

Con base a las respuestas que se obtuvieron, el 52% dijo que no tienen activos extraordinarios con plazo

de tenencia vencido, en tanto que un 48% respondié que si poseen bienes cuyo plazo ha vencido.

125



Pregunta N° 18
¢ Qué tratamiento se da a la reserva de saneamiento del préstamo liquidado, para dar origen al activo

extraordinario?

Objetivo: Conocer cual es la aplicacion contable que se le da a la reserva de saneamiento cuando se

cancela el préstamo.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
Se reconoce como liberacién de reserva 1 4%
Se traslada a reserva de activo extraordinario 24 96%
Totales 25 100%
Grafica N° 18
Tratamiento a reserva de saneamiento
96°
100%: A .

80%:
60%:
A0%-
20%. 4% /

0%

Porcentaje
@ Se reconoce como liberacion de reserva
O Se traslada a reserva de activo extraordinario
Analisis

De acuerdo a los resultados que se obtuvieron el 96% respondid que la reserva de saneamiento es
trasladada a la reserva de activos extraordinarios, solamente un 4% dijo que dicha provision la reconocen

como liberacion de reserva.
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Pregunta N° 19
(En que plazo constituyen la reserva de activos extraordinarios a los bienes que poseen esta

clasificacion?

Objetivo: Verificar la correcta constitucién de reserva en cuanto al plazo permitido por la normativa, y si

este es el mas conveniente.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
2 afos 2 8%
4 afos 23 92%
5 afios 0 0%
Otro 0 0%
Totales 25 100%
Grafica N° 19
Plazo para constituir las reservas
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Con base a las respuestas obtenidas el 92% de los encuestados constituyen las reservas en un plazo de

cuatro afios, el 8% lo hace en dos afios, en cinco afios es 0%, y en otro plazo 0%.
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Pregunta N° 20
¢ Cuales formas de liquidacién de activos extraordinarios han usado en su institucion?

Objetivo: Conocer cuales son las formas mas frecuentes mediante las que se liquidan este tipo de bienes,

para determinar la de mayor importancia.

Resultados
OPCION FRECUENCIA
Absoluta Relativa
Venta al contado 19 76%
Venta con financiamiento 20 80%
Traslado al activo fijo 0 0%
Destruccion 0 0%
Totales 25

NOTA: La frecuencia relativa no tiene total porque es una pregunta con respuestas multiples.

Grafica N° 20

Formas de liquidacion de los bienes
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De acuerdo con los resultados la venta con financiamiento se practica en un 80% de las entidades, la venta

al contado corresponde al 76%, traslado al activo fijo 0%, y liquidacion mediante destruccion 0%.
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Pregunta N° 21
;Las gestiones que se realizan para la venta de los bienes recibidos en pago o adjudicados se dejan
documentadas?

Objetivo: Comprobar si todos los procesos y gestiones tienen un respaldo que garanticen la autenticidad

de las mismas.
Resultados
FRECUENCIA
OPCION :
Absoluta Relativa
Sl 22 88%
NO 3 12%
Totales 25 100%
Grafica N° 21
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Con base a los resultados obtenidos el 88% de los encuestados manifestaron que las gestiones realizadas
para la venta de los bienes se dejan documentadas, mientras que un 12% respondieron que no dejan
documentadas tales gestiones.
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Pregunta N° 22
¢, Cual fase considera que requiere mayor atencion en lo que se refiere a activos extraordinarios?

Objetivo: Conocer la etapa en la que se tiene mayor dificultad, para el manejo de las diferentes

operaciones que afectan este tipo de bienes, a fin de brindar mayor apoyo sobre las mismas.

Resultados
FRECUENCIA
OPCION -
Absoluta Relativa
La adquisicion 4 16%
La administracion 12 48%
La liquidacién de bienes 9 36%
Totales 25 100%
Grafica N° 22
Fase que requiere mayor atencién
50%; 4,?%
40%:
30%:
20%
10%/
0%
Porcentaje
O La adquisicion 0O La administracion
O La liguidacion de bienes
Analisis

De acuerdo con los resultados el 48% de los encuestados dijo que la fase que requiere mayor atencion es
la de la administracion, un 36% considera que es la liquidacion de los bienes, finalmente el 16% estima que

es la adquisicion.
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ANEXO 3. CUADRO DE CONTROL DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

ENTIDAD SOCIA:
Datos al:
FECHA | DESCRIPCIONDE | oo oo | UBICACION ADQUISICION | ppovision N':;iRROGA SUBASTAS| _ GESTIONES DE RETIRO
LA TRANSACCION CONSTITUIDA COMERCIALIZACION
DIRECCION | FORMA | VALOR FEDECREDITO VTO. CAUSA | PRECIO

(1) (2) 3) 4) (5) (6) (7 ) © (10) (11) (12) (13)
INSTRUCCIONES:

(1) Fecha de la transaccion. (8)  Numero y fecha de la nota que contiene la prérroga, si la hay.

(2) Descripcion de la transaccion, identificando las referencias del ex-deudor. (9)  Vencimiento de la prorroga.

() Numgr.o.)’/ fecha del acuerdo Qe Juntg Directiva o cqmne que aprobd la (10)  Fecha y precio base de la dltima subasta.

adquisicion, venta, conservacion o retiro por destruccion.

(4)  Los datos suficientes para ubicarlo. (11)  Acciones tendientes a venderlo.

(5)  Compra, dacion en pago o adjudicacion. (12)  Exponer la cusa del retiro, la cual puede ser venta, conservacion o destruccion.

(6)  Valor de adquisicion mas adiciones. (13)  Precio de la venta del activo extraordinario.

(7)

La provision registrada en la cuenta 325002.
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ANEXO 4. FORMATO CARTA OFERTA PARA COMPRA ACTIVO EXTRAORDINARIO.

San Salvador, de de

Sefiores
Junta Directiva y Gerente General
Caja de Crédito Central

Respetables sefiores:

Yo

mayor de edad y del domicilio de

No. ofrezco la cantidad de $

, con mi Documento Unico de Identidad

por la propiedad que tienen en

venta y que esta ubicada en

bajo las siguientes condiciones

Atentamente,

Firma

Nombre :
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ANEXO 5. FORMATO CONSTANCIA QUE SE MOSTRO ACTIVO EXTRAORDINARIO.

San Salvador, de de

Seriores

Caja de Crédito Central

Respetables sefiores:

Por medio de la presente se hace constar que en esta fecha le ha sido mostrada al Sr.(a)(ita)

)

la propiedad que tiene en venta esta institucion y que se encuentra ubicada en

Comentarios:

Atentamente,

Encargado de Activos Extraordinarios Cliente

0 Empleado que mostré el bien

NOTA: Este documento Unicamente servira a la institucion para constancia de que fue(ron) mostrado(s) activo(s)
extraordinario(s), por lo que no le genera compromiso alguno al cliente.
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