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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

INTRODUCCION

El presente documento sustenta el trabajo de graduacién denominado: PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

Consiste en la realizacion del Disefio Arquitectonico de Nuevas Instalaciones Administrativas, para la Alcaldia Municipal
de Nejapa departamento de San Salvador. Esto con el propdsito de brindarles mejores condiciones fisicas - espaciales a
los usuarios ya que en la actualidad no cuentan con espacios adecuados y con las caracteristicas Fisicas necesarias para
un funcionamiento eficiente del desarrollo de Actividades Administrativas.

Para que obtengan un mejor desempefio laboral y mejor calidad de vida. Siendo ademas un aporte para las prestaciones
de servicios a los habitantes del Municipio y sus Visitantes.

El proyecto plantea la solucion de un nuevo disefio Arquitectonico para solventar la problematica existente. Para esto se
llevara a cabo una investigacion bibliografica y de campo con la que se obtendra el diagnostico de las instalaciones actuales
del inmueble, del terreno en estudio y de su entorno con el propdsito de hacer una consolidacion de planos Ejecutivos
del Disefio Arquitectonico.

El proyecto sera llevado a cabo en el terreno donde se encuentra actualmente La Alcaldia Municipal de Nejapa que esta
situado en el centro urbano del Municipio.

La metodologia a utilizar en el presente trabajo para desarrollar las diversas partes y etapas que comprende el proyecto,

Es el método deductivo, este parte de lo general a lo particular, como también el método de la investigacion bibliografica
documental. Y se desarrolla por medio de cuatro Capitulos que son:

e CAPITULO I: GENERALIDADES ( Directrices y lineamientos para el tratamiento de la problematica)

e CAPITULO ll: DIAGNOSTICO (Investigacién, documentacion y anélisis de datos procesados)

e CAPITULO lll: CONCEPTUALIZACION (Conclusién de analisis obtenidos y la respuesta a la problematica)
e CAPITULO IV: PROPUESTA TECNICA (solucién a la problematica abordada)
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1.0 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Alcaldia Municipal de Nejapa representa el centro de actividades encargada de dirigir la accién administrativa. Y
conservar el orden publico de conformidad con la ley en el Municipio. Las Autoridades de la Alcaldia Municipal consientes
de la problematica. Se han orientado a darle una solucion arquitectonica.

Proponiéndose a futuro demoler estas instalaciones para la construcciéon de un nuevo edificio. Se propone generar una
solucion mediante el disefio de esta propuesta, con el fin de proyectar las instalaciones adecuadas para solventar la
problematica planteada.

Dicha edificacidon se proyectara en el terreno donde actualmente se encuentra ubicada la Alcaldia que posee un area de
776.91 m?, frente al parque central, avenida Eliseo Mijango, entre 12 calle Poniente y 32 calle Poniente, frente a Parque
Central en Barrio El Centro de Nejapa.

El proyecto consiste en una propuesta de disefio arquitectonico para las instalaciones de la Alcaldia Municipal de Nejapa.
Debido a que el actual inmueble no posee las instalaciones adecuadas para brindar sus servicios a los habitantes y
visitantes del Municipio de Nejapa.

Solicitan a la Universidad de EIl Salvador por medio de Escuela de arquitectura como trabajo de Graduacion, PROYECTO
ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR. En el
presente afo lectivo 2016.

1.0.1 JUSTIFICACIONES

La Alcaldia Municipal de Nejapa es la entidad que se encarga de la administracién local del pueblo Nejapense. Una funcién
principal es velar por mantener la ciudad en buen estado en cuanto a limpieza como de mantener el orden publico y prestar
servicios a la localidad. Como la extension de partidas de nacimiento, defuncion y matrimonio; pago de impuestos
municipales y demas tasas municipales.
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El interés en realizar este proyecto arquitectonico es para crear una propuesta de disefio que solvente las necesidades
fisico — espaciales de la Alcaldia, Segun requerimientos de las diferentes actividades que se realizan en dicha institucién
por los trabajadores municipales y los usuarios. Respondiendo a las dificultades y problemas que presenta.

Por lo tanto es necesario que tengan sus instalaciones de manera que puedan realizar en forma 6ptima las actividades
administrativas requeridas realizadas por el personal. Y brindarles un ambiente laboral favorable para su desarrollo
integral y lograr con esto una eficiencia de los servicios prestados por la institucién hacia la poblacion de la ciudad de
Nejapa.

Se justifica el desarrollo de un estudio para disefio de un nuevo Edificio, en el que se aportara un documento técnico que
determine el Proyecto arquitectonico con las soluciones espaciales.

1.1 OBJETIVOS
1.1.1 OBJETIVO GENERAL

e Realizar una propuesta de disefio arquitectonico para la Alcaldia Municipal de Nejapa, que permita tener las
condiciones fisico - espaciales para la realizar de forma eficiente las respectivas actividades.

1.1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Tomaremos en cuenta terreno actual de 776.91 2 para la propuesta de Disefio del proyecto Arquitectonico. Para la
Alcaldia Municipal de Nejapa.

e Crear un disefio que reuna las condiciones Formales, funcionales y técnicas de las instalaciones para dicho
proyecto.

e Disenar los espacios requeridos para el buen desarrollo de las actividades que se realizaran dentro de la Alcaldia
Municipal. Tomando en cuenta las leyes, reglamentos y normativas del pais.
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1.2 LIMITES Y ALCANCES
1.2.1 LIMITES
1.2.1.1 GEOGRAFICO - FiSICO

El proyecto se encuentra limitado unicamente al disefio dentro del terreno existente en las actuales instalaciones fisicas
de la Alcaldia Municipal de Nejapa, que posee un area de 776.91 m? y se encuentra ubicado en Avenida Eliseo Mijango,
entre primera y tercera calle Poniente, frente a Parque Central en Barrio El Centro de Nejapa.

1.2.1.2 LIMITE LEGAL

Se vera definido por leyes, reglamentos que establecen las normativas, requisitos y especificaciones necesarias en lo
relacionado a construccion, como son: Ley general de prevencion de riesgos en los lugares de trabajo, Ley de urbanismo
y construccidn, Reglamentos de la OPAMSS, Reglamento de equiparacion de oportunidades para las personas con
discapacidad Y Normativa Técnicas de accesibilidad.

1.2.2 ALCANCES
1.2.2.1 ALCANCE ACADEMICO - INSTITUCIONAL

La elaboracién de un documento que contendra la propuesta de disefio Arquitectdnico, diagnéstico, planos constructivos,
especificaciones técnicas y costo de la obra. Para que la propuesta elaborada sirva de base a las Autoridades de la Alcaldia
para la gestion de los fondos necesarios en la realizacion del proyecto.

1.2.2.2 ALCANCE SOCIAL

El proyecto esta dirigido para el beneficio del personal que labora en la Alcaldia y los habitantes del Municipio en general.
Y mejorar de esta forma la calidad de ejecucién de las actividades que se realizan en la Alcaldia.

1.2.2.3 ALCANCE AMBIENTAL

Se aplicara en el Proyecto materiales con aislantes térmicos en las fachadas, para reducir el consumo energético del
edificio, con el fin de generar ahorro y contribuir al mantenimiento de la calidad ambiental. Y que sea armonioso con el
contexto.
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1.3 METODOLOGIA Y PROCESO METODOLOGICO

La metodologia del presente trabajo servira para desarrollar las diversas partes y etapas que comprende el proyecto, y
llevar la realizacion del mismo de manera ordenada y sistematica.

Es por eso que se define a la metodologia de trabajo como, la estrategia a seguir para lograr un objetivo deseado;
planteando cada uno de los paso del proceso de investigacion. Manteniendo una secuencia légica entre cada una de las
actividades a desarrollar.

El proceso metodoldgico que se utilizara sera el método deductivo, este parte de lo general a lo particular, como también
el método de la investigacion bibliografica documental.

Las fases a desarrollar en esta metodologia son las siguientes:

e GENERALIDADES

e DIAGNOSTICO (investigacion y analisis)
e CONCEPTUALIZACION

e PROPUESTA TECNICA

1.3.1 CAPITULO I: GENERALIDADES

En la etapa de formulacién, se generan los criterios tedricos generales de la investigacion. Se adquiere la concepcion
general del trabajo a desarrollar, se plantea la problematica existente en el lugar, la poblacidon a beneficiar, la delimitacion
fisica del terreno dispuesto para desarrollar el proyecto y se plantean los objetivos que se pretenden alcanzar.

Todo esto se desarrolla mediante investigacion bibliografica y se retroalimenta con la investigacién de campo e institucional
(Alcaldia). Con el fin de obtener una recopilacién general de datos necesarios para la investigacion.

Los elementos que contiene esta etapa son:

e Planteamiento del problema
e Justificacidon
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e Objetivos
e Limites
e Alcances

e Metodologia

1.3.2 CAPITULO II: DIAGNOSTICO (investigacion y analisis)

En esta etapa se ha tomado en cuenta algunos marcos referenciales que son de gran importancia, con respecto al
problema de estudio tales como los sucesos historicos — Culturales, aspectos Legales Normativos, como la Organizacion
de la Institucion, leyes y normativas para la ejecucion de un proyecto, y Aspecto Urbanistico - Fisico.

Ademas con el objetivo de conocer la situacion en la que se encuentra actualmente el edificio y el terreno con el que se
dispone para realizar el proyecto, se analizara diferentes aspectos que influyen directamente como:

Las caracteristicas Fisicas del terreno, su topografia, asoleamiento, vientos predominantes, Equipamiento del lugar, entre
otros.

Mediante un estudio del entorno, dicha informacion debe ser ordenada y clasificada, sistematizando los datos y evaluando
cada uno de las variables involucradas en la problematica.

Para definir los requerimientos de la institucion y las necesidades de los usuarios. Estos serviran de bases a tomar en
cuenta a la hora de formular la respuesta técnica a dicha problematica.

Los elementos que contiene esta etapa son:

e Marco Historico/ Cultural

e Marco Legal/Normativo

e Marco Fisico /Urbanistico
- Analisis de Sitio y del terreno en estudio
- Analisis Urbano
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Para esta etapa se desarrollara una recoleccién de informacion, utilizando diferentes métodos entre los que mas
contribuyen a este proyecto estan:

e Entrevistas a personal administrativo de la Institucién y a personas del Lugar.
¢ Investigacion bibliografica, Internet

e Visitas de campo

e Simple inspeccion

e Reconocimientos fotograficos.

1.3.3 CAPITULO Ill: CONCEPTUALIZACION (DISENO)

En este capitulo se desarrollara la concepcion grafica inicial de la propuesta arquitecténica esta es la idea base del
producto final del edificio, se abordaran las estrategias para su intervencion, se realizara la formulacion de los criterios
que definan el disefio Arquitectonico como son criterios formales, funcionales, tecnolégicos, ambientales, de
accesibilidad y de zonificacion donde se desarrollara la elaboracion de alternativas.

Esta fase es de mucha importancia pues se reunen todos los conceptos necesarios para desarrollar el programa
arquitectonico en el que se analizaran las necesidades y espacios que se requieren en el edificio, como también las
diferentes alternativas de zonificacién que puede tener el proyecto y de esta manera se brinde solucién a la
problematica afrontada, para dar paso a la siguiente fase que es la propuesta Arquitecténica.

En esta fase se tomaran en cuenta lo siguiente:
e Anadlisis y Formulacién Espacial
- Analisis Espacial
- Programa de necesidades

- Relaciones Espaciales
- Analisis Antropométrico
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- Programa arquitectonico
- Calculo de estacionamientos con edificio proyectado
- Linea de construccion.

- Formulacion Espacial

- Proceso o Fase de Disefio Arquitectonico

- Conceptualizacién

- Criterios de Disefio Arquitecténicos Generales
- Criterios Arquitecténicos Formales

- Criterios Arquitectonicos Funcionales

- Criterios Arquitectonicos Técnicos

- Criterios Ambientales

- Criterios de Accesibilidad.

- Zonificaciéon (Alternativas de zonificacion)

- Alternativa seleccionada (Mejor Evaluada)

- Propuesta volumétrica arquitectonica (Axonometrias).

1.3.4 CAPITULO IV: PROPUESTA TECNICA

En este capitulo se realiza la propuesta final donde se reflejan las alternativas de solucion a los espacios arquitectonicos
y complementarios, teniendo en cuenta los aspectos y problematica obtenida durante el estudio realizado, desarrollando el
total de las actividades detalladas dentro de los alcances.

En esta fase se tomara en cuenta lo siguiente:

PROPUESTA ARQUITECTONICA
¢ Planos Arquitectéonicos
¢ Planos Constructivos
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¢ Planos Arquitectonicos
Plano de Conjunto y Techos
Planta Arquitectonica de Techo
Plantas Arquitectdnicas
Plano de Elevaciones Arquitecténicas
Planos de Secciones Arquitecténicas
Plantas de Acabados
Plantas de evacuacién

e Planos Constructivos
Planos Estructurales de Fundaciones y modulado
Planos Estructurales de Entrepisos
Plano Estructural de Techos
Planos de Detalles Estructurales
Planos de Instalaciones Eléctricas
Planos de Instalaciones Hidraulicas
Plano de detalles Hidraulicos

e Costos de la obra

(Presupuesto)
e Recomendaciones
e Bibliografia
e Anexos.
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1.4 ESQUEMA METODOLOGICO
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CAPITULO 11
DIAGNOSTICO

is)

CONTENIDO

Marco Historico/ Cultural
Marco Legal/Normativo
Marco Fisico /Urbanistico
Analisis de Sitio v del temeno
en estudio
Analisis Urbano
S — S
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2.0MARCO HISTORICO - CULTURAL
2.0.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL MUNICIPIO DE NEJAPA DEPTO. SAN SALVADOR

Nejapa es un Municipio ubicado en San Salvador, El Salvador, es uno de los pueblos dafiados por fenbmenos volcanicos
en la zona llamada EIl Playon, igual a la historia de la Ciudad de Opio y sus sitios arqueolégicos Joya de Cerén y San
Andrés. La poblacidon precolombina de Nejapa fue de origen Pipil, afios atras estuvo establecida entre Coatepeque vy
Quezaltepeque, ubicado al costado sur de San Juan Opio.

En el afio 1543 segun la primera ordenanza de la Real Audiencia de los Confines, fue creado el cabildo de San Jerénimo
Nixapa, anteriormente llamado Sisuapa, este se encontraba situado en las inmediaciones del Municipio de Quezaltepeque.
Los primeros registros histéricos de Nejapa se remontan al afio 1550, como poblacién de indigenas pipiles de 175
habitantes, Su nombre etimolégicamente significa “rio de cenizas”, pues es traduccion de Nixapa que proviene de nix,
ceniza; y apa, rio.

Se tiene como referencias del primer asentamiento de Nejapa la carta de Diego Garcia de Palacio, oidor de la Real
Audiencia y Cancilleria de Guatemala entre los afios de 1573-1580. Entre su recorrido en el afio 1573 visité el lugar llamado
Nixapa. (Ver Imagen 1).

Después de casi una década de fendmenos sismicos, el 3 de Noviembre de 1658, ocurrié en esa region un extraordinario
suceso geoldgico; el aparecimiento de un nuevo volcan, de repente se abrid una fisura en medio del extenso valle y a lo
largo de ella se escalonaron varios pequenos crateres, y uno mayor a 7 2 Km al Oeste de Quezaltepeque, a partir del cual
se derramd, con rumbo hacia el Noreste, una correntada de rocas que arrasé con arboles, animales, y viviendas. El Playon
arrojo enorme cantidad de lava y ceniza que cred una presa natural en el Rio Nejapa (rio Sucio) se dio una inundacion,
que ocasiond estragos en las haciendas del valle de Zapotitlan. Al hacer erupcién el volcan, cubridé con catorce capas de
ceniza el lugar. (Ver Imagen 2).

Después de muchos afios de esfuerzos por obtener sus propias tierras la poblacion emigré hacia la actual localizaciéon en
la que se encuentran actualmente formando porte de San Salvador. En 1740 la iglesia catdlica le dio el nombre de San
Jerénimo Nejapa. La Cabecera obtuvo el titulo de Villa, por Decreto Legislativo del 6 de Febrero de 1878. “como un gran
estimulo para su engrandecimiento y prosperidad”, El 10 de noviembre de 1959, por decreto legislativo, llegd a ser
reconocida como Ciudad. (Ver Imagen 3).
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Imagen 1: Primer Asentamiento de Nejapa 1543 -1658 Imagen 2: Asentamiento Cubierto por lava afio 1658

: 5
1 18 e CURVASDEMIVEL 100M

Fuente: Elaboracién Propia con datos tomados de Fuente: Elaboracién Propia con datos tomados de
El Salvador La Tierra y el Hombre David Browning El Salvador La Tierra y el Hombre David Browning

Imagen 3: Asentamiento Actual de Nejapa
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Fuente: Elaboracion Propia con datos tomados
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2.0.2 COSTUMBRES Y TRADICIONES DEL MUNICIPIO DE NEJAPA DEPARTAMENTO SAN
SALVADOR

COSTUMBRES Y TRADICIONES
BOLAS DE FUEGO:

Nejapa es conocido a nivel internacional por una de sus tradiciones llamada "las bolas de fuego" tradicion de la cual se
menciona como origen que la erupcion del volcan El Playén el 3 de noviembre de 1658, hizo que el pueblo se mudara a
su actual sitio. Cuando el volcan estaba haciendo erupcion, este lanzaba bolas de fuego; esta fiesta se celebra el ultimo
dia de agosto.

Segun datos recopilados con los lugarefios del municipio de Nejapa es un lugar rico en tradiciones, mitos y creencias
propias. Expresan el porqué de la Tradicion de las bolas de fuego y su origen fue por La erupcion que hizo el Volcan de
San Salvador en 1658, y que acabé con el primer poblado de Nixapa. San Jerénimo (su patrono) se encontraba en oracion
y el demonio le tiraba bolas de fuego burlonamente para distraerlo de su meditacién. La fecha en la cual se dio inicio a la
tradiciéon de las Bolas de Fuego, Fue el 15 de septiembre de 1922 costumbre adoptada por acercarse las fiestas patronales
de Nixapa que son del 20 al 30 de septiembre de honor a san Jerénimo Doctor. (Ver Fotografia 1).

La manera que se Jugaba al principio de la tradicién las Bolas de Fuego era asi:

En 1922 Lanzaban las bolas hacia arriba, participando la mayoria de los habitantes, el juego era acompafiado con musica
de instrumentos de cuerda y Se quemaba solo lefia de Pirul, Funera, Caoba, Granadillo, Memble que habia en abundancia
en el Chanpantepec (cerro de Nejapa).

En 1931 las bolas se elaboraban con trapos viejos, alambre y las mojaban en gas. Las tiraban como si jugaran futbol,
recorriendo por todo el pueblo contratando una banda musical para acompafarlos, reventando cohetes, al regresar al
pueblo les esperaban regalandole café y tamales.

Anos posteriores. La tradicion fue trasladada al 31 de agosto no se tiene informe del porque fue cambiada la fecha, pero
dicho evento se ha mantenido hasta la actualidad.

14



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
[ e e e e e e

En la actualidad las bolas se elaboran con trapos viejos, alambre y las mojan en gas desde meses atras, se forman dos
grupos y se inicia una ardiente batalla. Se utilizan guantes de cuero, ropa humeda, la mayoria de jugadores utilizan
magquillaje en el rostro. (Ver Fotografia 2 y 3).

Fotografia 1: Monumento a la Tradicion Bolas de Fuego Fotografia 2: Tradicion Bolas de Fuego
Fuente: Toma de Fotografia Propia Fuente: www.tvn2.com/multimedia/galerias/Festival-

Bola-Fueqo-Salvador 3 4291850774.html

Fotografia 3: Iglesia San Jerénimo Doctor
Fuente: Toma de Fotografia Propia
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2.1 MARCO LEGAL - NORMATIVO

En el presente marco, se muestran los aspectos legales bajo los cuales estara regido el proyecto a realizar; y la disposicion
de elementos que garanticen un buen funcionamiento espacial y funcional ya que son indispensables en el proceso de
disefio debido a que toda construccion, que se realiza en el area metropolitana como en el resto del territorio nacional,
debe estar regulada por leyes Reglamentos y normativas dependiendo de la naturaleza de cada proyecto.

En el caso particular de este proyecto es un edificio de oficinas y administrativo, por lo que se consideraran las leyes de
construccion en general y las que normen especificamente a este tipo de edificacion. El Marco legal estara formado por la
siguiente documentacion:

e Leyes

- Ley General de Prevencién de Riesgos en los
Lugares de Trabajo

- Ley del Medio Ambiente
¢ Reglamentos

- Reglamento OPAMSS

- Reglamento de Equiparacion de Oportunidades
para las Personas con Discapacidad
¢ Normativas

- Normativa Técnica de Accesibilidad

211 LEYES
2111 LEY GENERAL DE PREVENCION DE RIESGOS EN LOS LUGARES DE
TRABAJO
El objetivo principal de esta ley es establecer requisitos de seguridad ocupacional en instalaciones de trabajo de diferente
indole, para garantizar la proteccion de las personas, de riesgos derivados del trabajo.
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Se tomara en cuenta los Capitulos y articulos que Citaré a continuacion:

Titulo 11 SEGURIDAD EN LA INFRAESTRUCTURA DE LOS LUGARES DE TRABAJO
Capitulo [, Art. 19, 20, 21.

Capitulo II, Art. 22, 24, 25, 26, 27.

Capitulo Ill, Art. 31.

Titulo IV SEGURIDAD EN LOS LUGARES DE TRABAJO
Capitulo I, Art. 36.

Capitulo IV, Art. 41, 42.

Capitulo V, Art. 43.

Titulo V CONDICIONES DE SALUBRIDAD EN LOS LUGARES DE TRABAJO
Capitulo Ill, Art. 56.

Deberan cumplirse Las especificaciones presentadas para la seguridad de las personas en las diferentes instalaciones,
para evitar cualquier tipo de sanciones futuras por parte del Ministerio de Trabajo y Prevision Social.

21.1.2 LEY DEL MEDIO AMBIENTE

El Objeto de la ley del medio ambiente es desarrollar las disposiciones de la Constitucion, en lo referente a la proteccion,
conservacion y recuperacion del medio ambiente; el uso sostenible de los recursos naturales que permitan mejorar la
calidad de vida de las presentes y futuras generaciones; como también, normar la gestién ambiental, publica y privada y la
proteccion Ambiental; y asegurar la aplicacion de esta. Se tomara en cuenta los Capitulos y articulos que Citaré a
continuacion:

Titulo | DEL OBJETO DE LA LEY
Capitulo I, Art. 1,2
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2.1.2 REGLAMENTOS
21.2.1 REGLAMENTOS DE LA OPAMSS

Este reglamento tiene como objetivo regular y planificar las construcciones realizadas en el area del AMSS, a través de
ciertos requisitos que deberan cumplirse para su aprobacion. Se tomara en cuenta los Capitulos y articulos que Citaré a
continuacion:

Parte Sexta

Titulo Primero

Capitulo I, Art. 3, 7.

Capitulo Il, Art. 10, 11, 12, 13, 14.
Capitulo Ill, Art. 15, 16, 17, 18, 20.
Capitulo IV, Art. 24, 25, 28, 31.
Capitulo V, Art. 35

Debido a que el municipio de Nejapa pertenece al area metropolitana de san salvador podemos decir que el proyecto se
encuentra en el AMSS, por tanto todas las todas las especificaciones mencionadas en este reglamento deben cumplirse
para poder obtener los permisos de construccion.

2122 REGLAMENTO DE EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Este reglamento tiene como objetivo garantizar a la personas con movilidad reducida igualdad de oportunidades que las
demas, sin tener restricciones para poder tener acceso a diversos servicios. Se tomara en cuenta los Capitulos y articulos
que Citaré a continuacion:

Capitulo |

Art. 1 Del Objetivo de la ley, derechos y concientizacion social
Art. 2,3

Capitulo 111, Art. 12,13, 15,16 y 17 Accesibilidad
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2.1.3 NORMATIVAS
2.1.3.1 NORMATIVA TECNICA SALVADORENA DE ACCESIBILIDAD

El objetivo principal de esta normativa es establecer una serie de parametros a cumplir en las diferentes instalaciones, para
facilitar de esta manera la accesibilidad a todas las personas con movilidad reducida. Se tomara en cuenta los Capitulos y
articulos que Citaré a continuacion:

Parte 4 Requisitos Generales de Disefo
Literales a, b, c.

Parte 4.2 simbolo Internacional de accesibilidad
Parte 4.3.3 Senalizacion en rampas y escaleras
Literales a, b, c.

Parte 4.5.1 Elementos Protectores Pasamanos
Literales a, b, ¢, d, e, f, |.

Se deben respetar los parametros mostrados en los esquemas de esta normativa, en la mayor
medida, para cumplimiento de estas normas y poder tener los permisos de construccion ya que estan contemplados en el
Reglamento de la OPAMSS.
2.1.4 LEGALIDAD DEL TERRENO
2.1.4.1 FICHA CATASTRAL DEL CENTRO NACIONAL DE REGISTROS C.N.R.

Segun datos obtenidos de la ficha catastral Regisal |y Il M05005890 1, del Centro Nacional de Registros CNR.
Se puede ver la legalidad del terreno en estudio.

Es de uso institucional, pertenece a La Alcaldia Municipal de Nejapa. (Ver Anexo 1).
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2.1.5 ORGANIZACION Y DESCRIPCION DE LOS GOBIERNOS MUNICIPALES

El siguiente estudio nos servira para evaluar la forma de trabajo de la alcaldia, para ello conoceremos la organizacion de
la municipalidad, esto nos sera de ayuda para conocer los servicios que la Alcaldia presta al Municipio.

La estructura administrativa y sus funciones seran la guia para la elaboracion de la propuesta Arquitecténica en la que se
tomaran en cuenta cada una de las areas necesarias de acuerdo a la demanda de los puestos de trabajo que se da segun
la poblacion del municipio. Para un buen desempefio de las actividades del personal como de los usuarios.

Por lo cual el proyecto consistira en la intervencidn de un nuevo edificio que involucrara el mejoramiento de las instalaciones
de la Alcaldia Municipal de Nejapa.

Segun Conceptos Analizados en el Cédigo Municipal de la Asamblea Legislativa de la Republica de El Salvador, afirma
que el Gobierno Municipal es de suma importancia por su funcién y atencion que brinda a la comunidad, ademas detalla
su organizacion administrativa y Jerarquica, y la Cantidad de personal requerido segun el niumero de poblaciéon con que
cuenta cada municipalidad como también las funciones que realiza cada uno de ellos. (Ver Anexo 2).

2.1.6 ASPECTOS POLITICOS ADMINISTRATIVOS

Segun lo investigado en documentos institucionales y legislativos el Gobierno Municipal esta ejercido por un consejo
municipal, que tiene caracter normativo, el cual lo integra un Alcalde, un sindico y en el caso de la Alcaldia Municipal
conformado por ocho Regidores Propietarios elegidos para el periodo de tres afios, pudiendo ser reelectos.

El consejo Municipal tiene maxima autoridad en el municipio y es presidido por el Alcalde que es el representante legal y
administrativo del Municipio. Es el titular del gobierno y de la administracién Municipal.

El Municipio constituye la Unidad Politica Administrativa primaria dentro de la organizacion estatal, establecida en un
territorio determinado que le es propio, organizado bajo un ordenamiento juridico que garantiza la participacion popular en
la formacién y conduccién de la sociedad local, con autonomia para darse su propio gobierno (en lo econémico, en lo
técnico y en lo administrativo). Se rige por un Codigo Municipal, el cual constituye los principios basicos para su
organizacion, funcionamiento y ejercicio de sus funciones de gozar del poder, autoridad y autonomia suficiente.
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FACULTADES DEL CONSEJO MUNICIPAL:
e Emitir ordenanzas, reglamentos y acuerdos para normar el Gobierno y las Administraciones Municipales.
e Aprobar los planes de desarrollo urbano y rural.
e Aprobar el plan y los programas de trabajo de la Municipalidad.

2.1.7 ORGANIGRAMAS ADMINISTRATIVOS DE LA ALCALDIA DE NEJAPA
21.71 ORGANIGRAMA ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA DE NEJAPA (2014)

Grafico 1: Organigrama Administrativo de la Alcaldia Municipal de Nejapa ano 2014
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Fuente: Elaboracion propia con informacion proporcionada por administracion actual de la Alcaldia Municipal de Nejapa
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21.7.2 ORGANIGRAMAS ADMINISTRATIVOS DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
NEJAPA

La Alcaldia Municipal tiene dependencias que no se encuentran en las actuales instalaciones, debido a que tienen su
propio edificio donde laborar y brindan servicios a la poblacién, por lo que se detalla a continuacién EI Organigrama de los
departamentos y unidades de la Alcaldia Municipal de Nejapa que se tomaran en cuenta para las nuevas instalaciones. Y
El Organigrama de los Departamentos y unidades que pertenecen a la alcaldia Municipal pero que se encuentran ubicados
en otro edificio.

Grafico 2: Organigrama Administrativo para las nuevas instalaciones de la Alcaldia Municipal de Nejapa
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Fuente: Elaboracion propia con informacion proporcionada por administracion actual de la Alcaldia Municipal de Nejapa
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La Alcaldia Municipal de Nejapa posee varias dependencias, las cuales poseen sus propias instalaciones por esta razén
se ha elaborado un organigrama administrativo donde se detalla cada una de las dependencias.

Servicios Municipales tienen sus oficinas en el mismo lugar donde se prestan cada uno de los servicios por ejemplo:
- La Oficina de Mercados (en el Mercado Municipal)

- La oficina de Cementerio (en EI Cementerio), etc.

Medio Ambiente y La Unidad Especial de Obras Civiles UEOC Tiene sus instalaciones en La Escuela de Empresas,
ubicada sobre la Avenida Isaac Esquivel.

Participacion Ciudadana También tiene sus instalaciones propias ubicadas sobre Avenida Eliseo Mijango entre Primera
y Cuarta calle Poniente.

Grafico 3: Organigrama Administrativo de la Alcaldia Municipal de
Nejapa (dependencias que estan ubicadas en otro edificio)

_SERVICIOS MUNICIPALES MEDIO AMBIENTE PART. CIUDADANA UEOC

ECOLECCION

MERCADOS —‘ TECNICO PC h PROYECTOS POLIDEPORTIVO

IMDEM

BARRIDO U. DE MUJER m MAQUINARIA

—l GEST. RIESGO " OBRA DE BCO.

PLANTA TRATAR. = DMPV CARPINTERIA

CEMENTERIO

TRANSPORTE MTO. PARQUE

ALUMBRADO

VIVERO

TALLER

Fuente: Elaboracion propia con informacion proporcionada por administracion actual de la Alcaldia Municipal de Nejapa
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2.1.8 PLANO DE UBICACION DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPAY DE SUS

DEPENDENCIAS
Mapa 1: Ubicacion de las dependencias de la Alcaldia Municipal de Neiapa.
- — i — ~ SIMBOLOGIA
Centro Municipal de : B Alcaldia Municipal
Prevencion a la Violencia § . e 3 - Parque Municipal
B«
3 :
I~ 1
g I ' ‘5? ¢ g
Oficinas def Mercado : ' p o N Escuela de Empresas
Municipal E e sl Fropresas Dependencia de la Alcaldia
: e, # Municipal de Neiapa
g I &8 £ g i3 8
# e ;. i1 £ : |
7 R N ¥ it § 5
rs J-:l- E .4 “'_ 5

S : — P F—

8 Calle Principal desde Avenida Horberto Moran Avenida Eliseo Mijango

= Quezaitepequ_e ._ . —

% ﬁ;;“;fnpgﬁﬂ’r‘“ AveaRiaisac Eamibel Avenida Emilio Avelar

Fuente: Elaboracién Propia con Datos Tomados en Campo.
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2.1.9 ESTRUCTURA ORGANIZATIVA ACTUAL DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTOS O UNIDADES ORGANIZATIVAS DE LA ALCALDIA DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

ADMINISTRACION SUPERIOR

Concejo Municipal: Conformado por 8 Concejales y 4 Suplentes.

Constituye la maxima autoridad en la Municipalidad y como gobierno local es el encargado de la toma de decisiones en
conjunto con el alcalde, ejecutando la administracién del municipio regulando la prestacién de servicios por medio de
ordenanzas, reglamentos y acuerdos. Como también elaborar, revisar, aprobar y ejecutar los planes y programas de
desarrollo econdmico y social de la municipalidad.

Despacho de El Alcalde Municipal: Conformado por un Alcalde

Es la Autoridad maxima dentro de la Alcaldia y la Municipalidad, representa al Municipio dentro del departamento y el
pais. Se encarga de administrar la utilizacion de los recursos de la municipalidad como de prestar los servicios publicos
necesarios en beneficio de la comunidad y cumplir como de hacer cumplir acuerdos, leyes y reglamentos.

Secretaria Municipal: Una Secretaria
Su funcidn es apoyar y asistir eficientemente al consejo y Alcalde municipal registrando de manera oportuna las
decisiones tomadas en las sesiones. Y en asuntos legales y administrativos relacionados en la gestién municipal.

ADMINISTRACION DE APOYO Y ASESORIA SUPERIOR

Comisiones municipales (El Consejo Municipal):

Estan conformadas por concejales municipales, su funcidn es la de brindar asesoria y apoyo al Concejo Municipal en la
toma de decisiones en beneficio del municipio y la efectiva administracion interna institucional, en areas funcionales
especificas.
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Auditoria interna: 1 Auditor
Es la entidad encargada ejercer el control, vigilancia, fiscalizacién de los ingresos, gastos y bienes municipales para el
correcto uso de estos en beneficio del municipio.

Auditoria Externa: 1 Auditor
La Auditoria Externa tiene por objeto llevar un registro, control, vigilancia, de la integridad y autenticidad de los estados,
expedientes y documentos con respecto a los ingresos, gastos y bienes municipales.

Sindicatura: 1 Sindico
Su funcién es asesorar al consejo municipal y Alcalde en lo relacionado con aspectos legales, representacién judicial y
extra judicial de la municipalidad, con el propdsito que la gestion municipal sea realizada eficiente y transparentemente.

Unidad Juridica: 1 Jefe, un Asistente
Sus funciones principales son asesorar y apoyar en la realizacién de los obijetivos institucionales y no participa en la
ejecucion de estos y ademas mantener en orden los procesos legales de la Alcaldia Municipal.

ADMINISTRACION GENERAL

GERENCIA GENERAL.: (Brinda Servicios Publicos)

Gerente General: 1 Encargado

Secretaria General: 1 Secretaria

Gestion y Cooperaciéon Nacional e Internacional: 1 Encargado

Oficial de la Ley de Acceso a la Informacién Publica U.A.l.P. : 1 Encargado
Departamento de R.R.P.P. y Comunicaciones: 1 Encargado.

Departamento de Recursos Humanos: 1 Jefe, 1 Asistente

Departamento de Registro del Estado Familiar (Servicio al Publico): 1 Jefe y 1 colaborador
Colecturia y Pagaduria (Servicio al Publico): 3 Colaborador.

Informatica (Técnico de Mantenimiento): 1 Técnico

Unidad de Agentes Municipales (CAM): 3 Agentes
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GERENCIA FINANCIERA U.F.l.: (Unidad de Finanzas Institucionales)

Unidad de Administracion Tributaria Municipal UATM: (Registro y Control Tributario): 1 Jefe, 4 Asistentes
Departamento de Catastro: 1 Jefe, 1 Asistente

Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Internas UACI: 1 Jefe, 3 Asistentes

Departamento de Tesoreria: 1 Jefe y 3 Asistentes

Departamento de Contabilidad: 1 contador, 5 Asistentes.

Departamentos o unidades de la Alcaldia Municipal de Nejapa que se encuentran ubicados en otro edificio y que no se
tomaran en cuenta en la propuesta arquitecténica del edificio.

Servicios Municipales

Unidad de Medio Ambiente
Participacion Ciudadana

Unidad Especial de Obras Civiles UEOC
Planificacion y Proyectos

Polideportivo.

2.1.10 PERSONAL QUE LABORA EN EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
NEJAPA

Para cumplir con los Espacios requeridos necesarios para la propuesta de disefio se tomara en cuenta la estructura
organizativa de la Alcaldia Municipal de Nejapa que se muestra anteriormente en el grafico n°® 2.

En el grafico se detall6 los departamentos y unidades que estarian laborando en el nuevo edificio administrativo de la
Alcaldia Municipal.

Segun datos obtenidos en el estudio actualmente estos departamentos y unidades cuentan con un numero de empleados
de 53 personas. Este dato se representa a continuacion por medio de tablas de datos.
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Tabla 1: Personal que labora en edificio Administrativo de

Alcaldia Municipal de Nejapa

CUADRO DE TRABAJADORES DE LA ALCALDIA

MUNICIPAL DE HEJAPA

{unidades que se tomaran en cuenta en el disefo

arquitectonico)

EMPLEADOS

Tabla 2: Personal que labora en edificio Administrativo de

Alcaldia Municipal de Nejapa

CUADRO DE TRABAJADORES DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE HEJAPA
(unidades que se tomaran en cuenta en el
disefio arguitectonico)

ADMION.
SUPERIOR

Concejo Municipal

Alcalde Municipal

Alcalde Interino

Secretaria del Alcalde

2
=
2
2
o
:

ADMINIST.

T
o
T
o
-9
=

Auditoria Intema

Auditoria Externa

Sindicatura

ASESORLA

Juridico

UNIDAD DE FINANZAS INSTITUCIONALES

ADMINIST. GENERAL

GERENCIA GENERAL

Gerente General

Gestion y cooperacion Nacional e
Intemacional

Oficial delaLey de Accesoala
Informacion Plblica

Departamento de RRPP y
Comunicaciones

Recursos Humanos

Informatica (Téchico)

Unidad de Admon. Tributaria
Municipal UATM

Departamento de Catastro

Unidad de Adquisiciones y
Contrataciones Internas UACI

Departamento de Tesoreria

SERVIAO0S

Colecturia y Pagaduria

Depto. Registro de Estado
Familiar

Secretaria General

MUNICIPALES

Agentes del CAM

Departamento Contabilidad
Total

Fuente: Elaboracion Propia con informacion dada por la
administracion actual de la Alcaldia Municipal

Fuente: Elaboracion Propia con informacion dada por la
administracion actual de la Alcaldia Municipal

Total
Sum atoria Total de Empleados
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2.2MARCO FISICO
2.2.1 ANALISIS DE SITIO
2211 UBICACION GEOGRAFICA DE LA ZONA

Nejapa es un Municipio del departamento de San Salvador. Esta limitado por los siguientes municipios: al Norte, por
Quezaltepeque (departamento de La Libertad) y Aguilares; al Este, por Guazapa y Apopa; al Sur, por San Salvador y
Nueva San Salvador (departamento de La Libertad); y al Oeste, por Quezaltepeque (departamento de La Libertad).

ﬁ Grafico 4: Ubicacion Geogréafica del Area en Estudio

AREA URBANA MUNICIPIO DE NEJAPA

UBICACION DEL PROYECTO ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Fuente: Elaboracion propia con datos tomados de Mapas Google.com
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Para su administracién, el Municipio se divide en 8 cantones y 76 caserios (Ver Tabla 3). La ciudad de Nejapa Inicialmente
estaba conformada por cinco barrios, posteriormente el 15 de diciembre de 1999 se incorpora Aldea las Mercedes como
un nuevo barrio. El Casco Urbano consta de 8 Colonias y el terreno en estudio se encuentra ubicado en el barrio el Centro.
(Ver Tabla 4 y Grafico 5). La zona urbana del municipio posee un area pequefa en relacion con el resto del territorio del
municipio que es zona rural, comprende un area superficial de 0.60 km?.

Tabla 3: Cantones del Municipio de Grafico 5: Casco Urbano Ciudad de Tabla 4: Barrios y Colonias Municipio
Nejapa Neiapa Nejapa
ZONA/CANTON CASERIO - N° ASENTAMIENTO | ZONA
Cantdn Tutiultepeque 9 HUMANO
jiabsiiaas e 1 Barrio El Calvario
SN BEnEi 2 2 | Barrio El Centro
Canton Camotepeque 15 BONETE 8 (Ubicacién del Terreno)
g i €| 3 Barrio san Antonio
S Canton Galera Quemada 9 = Barrio Concepcién 5
= i i =
< Aldea Mercedes 15 > Ba.rrlo el Rosario <
© z 6 | Barriolas mercedes | 2
Cantéon Conacaste 9 - S
i S 1 Colonia Macance
Cantén El Salitre 4 2 La Estacion @)
San Jerénimo Los Planes 3 Zona Norte 2| 3 Col. San felipe §
. Z| 4 Col. San Blas ©
a Ciudad de Nejapa 10 Toud lnkamiess o
s a 5 Col. Orantes
= Imalaolba | O | 6 | Pasaje Vista Hermosa
Total 76 W e 7 Res. La:s Merc'edes
8 Res. Villa Nejapa
Fuepte: Elaboraci'c'm propia con datos Fuente: Libro Monografias de San Fuente: Elaboracién propia con datos
de Libro Monografias de San Salvador Salvador, Centro Nacional de de Libro Monografias de San Salvador
(CNR) Registros (CNR) (CNR)

30



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
[ e e e e e e

22.1.2 UBICACION GEOGRAFICA DEL TERRENO

El terreno en estudio se ubica en El Casco Urbano del Municipio de Nejapa, en Avenida Eliseo Mijango, entre 12 y 32 calle
Poniente, Barrio El Centro frente al Parque Central, y. Posee un area de 776.91 m2. Y un perimetro de 120.16 ml.

Mapa 2: Localizacién del Terreno en Estudio Plano 1: Plano de Ubicacion del Terreno en Estudio (sin Escala)

vivienda

Vivienda
Comercio

predio Baldic

SIMBOLOGIA DE LA
UBICACION DEL TERRENO

—

AREA DEL TERRENC

% AREA CONSTRUIDA
DEL TERRENO

Fuente: Mapas Google Eart Fuente: Elaboracién Propia
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2213 DESCRIPCION FISICA DEL TERRENO
2.2.1.3.1 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

Con las caracteristicas fisicas que presenta el terreno se puede decir por simple inspeccion que es un terreno de forma
irregular. Con desniveles poco significativos.

En cuanto a las propiedades fisicas, mecanicas y la composicion de los suelos del area que comprende el terreno estos
pertenecen al grupo Andisoles. Son suelos de origen volcanico, y franco arenoso, tierra blanca o gris, sobre un subsuelo
franco arenoso fino. Son fiables, permeables no plasticos, no pegajosos de alta capacidad de carga o resistencia del suelo
(Ver Fotografiad y 5) y (Ver Plano 2).

Se puede establecer criterios de la capacidad de soporte dependiendo del tipo de suelo, pero se recomienda la realizacion
de un estudio por un especialista reconocido y acreditado en mecanica de suelos, ya que por medio de este se determinara
la resistencia del terreno sobre el que se desplantaria la edificacién que en un futuro se levantaria.

Se extrajo una muestra de tierra del terreno en estudio a profundidad de 1.0 m para analizarla artesanalmente y asi se
obtuvo satisfactoriamente que la tierra es franca, arenosa, color gris y en estratos mas profundos de color blanca.

= " i) r
i i - "w * r L
. . " ~ i
g ST ey TH . ¥ : i \

Fotografia 4: Lugar donde se Tomo la Muestra de Fotografia 5: Muestra de Tierra para analisis
Tierra para analisis de suelo del terreno en estudio de suelo del terreno en estudio
Fuente: Toma de Fotografia propia Fuente: Toma de Fotografia propia
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Plano 2: Ubicacién del punto de Extraccion de tierra para Analisis de Suelo del terreno en estudio

Vicente Pineda
Pradio Baldio Comercio | Comercio

185 1° Palle Puniente-_:

%

SIMBOLOGIA DE LA UBICACION DEL PUNTO DE
EXTRACCION DE TIERARA DEL TERRENO

PUNTO DE EXTRACCION
DE TIERRA

AREA CONSTRUIDA DEL
TERRENO

TERRENO
ARBOLES

JARDINERAS , PLANTAS
ORNAMENTALES

Fuente: Elaboracion Propia con datos levantados en campo
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Andisoles: Son suelos originados de cenizas volcanicas, de distintas épocas, tienen por lo general un horizonte superficial
entre 20 y 40 centimetros de espesor, de color oscuro, textura franca y estructura granular. Su capacidad de produccién es
de alta a muy alta productividad, segun la topografia son suelos aptos para una agricultura intensiva mecanizada para toda
clase de cultivos.

Mapa 3: Tipos de Suelo del Municipio de Nejapa Mapa 4: Tipos de Suelo del Municipio de Nejapa
TIPO DE SUELO
MAPA PEDOLOGICO DEL DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR, EL SALVADOR [ —
O T O ESQUEMA D UBCACON SN ESCAA POCO CONSOUDADD, ARENA.
X . . . . x . . k ; CENIZA, PIEDRA POMES,
N TIERRA BLANCA
""®“ [ u™mosa: CENIZA VOLCANICA
H ol
HE = ocOsSO: ALTERACIONES DE
d MUNICIPIO DE NEJAPA LAVA DENSA.  METEORIZADA Y
i 1 i AGLOMERADA
ANDISOLES
| Zona del Terreno en
i i Estudio
i | =77
i ‘ | S
) gt
z b
- - - - - - - - - Area Casct Urbarb.
Fuente: Clasificacion de suelos por division politica de El Salvador Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia 2012

Ministerio de Agricultura y Ganaderia 2012
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2.2.1.3.2 TOPOGRAFIA DEL LUGAR

La ciudad de Nejapa esta caracterizada por terrenos en planicie y alomados se situa a 450 metros sobre el nivel del mar
aproximadamente y a 18.0 kildmetros al norte de la ciudad capital San Salvador; La expansion de la ciudad se da entorno
a la carretera de Apopa — Quezaltepeque, debido a que esta en la via principal de acceso. El casco urbano de la Ciudad
esta configurado siguiendo la forma de la falda del cerro de Nejapa, se extiende por terrenos que presentan una pendiente
inferior al 5%, siendo las mas adecuadas para facilitar el drenaje de las aguas lluvias y los terrenos mas aptos para el
desarrollo urbano, puesto que no requiere hacer grandes movimientos de tierra para la recarga de los mantos acuiferos.
La cabecera del municipio es la ciudad de Nejapa, Se encuentra entre las coordenadas geograficas: 13° 55' 09" LN (extremo
septentrional) y 13° 44' 23" LN (extremo meridional); 89° 10' 47" LWG (extremo oriental) y 89° 16' 50" LWG (extremo
occidental)

Mapa 5: Mapa de Pendientes del Municipio de Nejapa

MAFA DE FEMDIENT
MUNICIFIO DE NE

Fuente: OPAMSS
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La Topografia del Casco Urbano del Municipio de Nejapa se encuentra entre las curvas de nivel 400 m y 450m sobre el
nivel del mar esto quiere decir que posee pendientes minimas siendo favorable.

Para una mejor comprencion se ilustra por medio de un mapa y su volumetria la topografia del Municipio de Nejapa para
poder apreciar de mejor manera su relieve con respecto al casco urbano del municipio.

Mapa 6: Mapa de Curvas de Nivel del Municipio de Nejapa  Imagen 4: Imagen Volumétrica de las Curvas de Nivel del
Municipio de Nejapa

Fuente: Elaboraciéon Propia con datos obtenidos de

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos de .
Topographic.map.com

Topographic.map.com
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2.2.1.3.3 TOPOGRAFIA DEL TERRENO

El terreno donde se encuentra la institucién posee un area de 776.91 m? y cuenta con una construccion en donde
actualmente funciona la Alcaldia Municipal con un area construida de 405.0 m2. (Ver Plano 3).

Plano 3: Plano de Ubicacion del terreno de la Alcaldia Municipal de Nejapa y Croquis sin Escala

‘T2~ | Comercio
—Predid Baidio | < OMETL
Pi.j;t:

1P CALLE PONIENTE
— = lﬂ A T

'm.m

PLANO DE UBICACION DEL TERRENC

Fuente: Elaboracion Propia con Datos Tomados en Campo
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El Edificio mantiene un solo nivel interno que se mantiene con el nivel que posee el parque. (Ver Fotografia6y 7), En la
parte externa existen niveles significativos que se detallan a continuacién; En la fachada principal del edificio no posee
desnivel. En la parte posterior del Edificio en la Avenida Eliseo Mijango tiene un desnivel minimo de 0.26 m y maximo de
1.10 m. Con una Pendiente de 3% (Ver Fotografia 8 y 9), (Ver plano de seccién A-A) y (Ver plano de Pendientes Secc. A-A).

. 9

Fotografia 6: Fachada Principal del Edificio Fotografia 7: Fachada Principal del Edificio Municipal
Municipal Frente al Parque Municipal Frente al Parque Municipal
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia

N % g "m;fj;‘,'\iz‘u- - '-'::i‘-hm
Fotografia 9: Fachada posterior del Edificio

Municipal Frente a la Avenida Eliseo Mijango
Fuente: Toma Fotografica Propia

Fotografia 8: Fachada posterior del Edificio
Municipal a la Avenida Eliseo Mijango
Fuente: Toma Fotografica Propia
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En la Parte lateral sobre la 1° calle Poniente posee un desnivel de 1.10 m, con una pendiente de 9%. (Ver Fotografia 10 y
11), (Ver plano de secciones B-B) y (Ver plano de Pendientes Secc. B-B).

= gy
E-ﬁ S
o ‘\‘:-. y
s Vi

¥

Fotografia 10: Desnivel en fachada lateral del Edificio Fotografia 11: Desnivel en parte lateral del Edificio
Municipal en 1° calle Poniente Municipal 1° calle Poniente
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia

En la Parte lateral sobre la 3° calle Poniente posee un desnivel minimo de 0.40 m y Maxima de 1.10 m, con una pendiente
de 2.5%. Esta calle en la actualidad se encuentra cerrada ya que han creado un espacio de sano esparcimiento, una cancha de
Basquetbol para nifios y jovenes, y en el extremo hacia la avenida Eliseo Mijango un estacionamiento con capacidad de tres
automoviles y 6 motocicletas (Ver Plano 3), (Ver Foto. 12 y 13), (Ver plano Sec, C-C) y (Ver plano de Pendientes Secc. C-C)

Fotografia 12: 3° Calle Pte. Al lateral del Edificio Municipal Fotografia 13: Fachada Lateral del |
en la actualidad es utilizada como Cancha de Basquetbol Edificio Municipal en 3° Calle Poniente
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia
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2214 ANALISIS HISTORICO DE EDIFICACIONES DEL MUNICIPIO DE NEJAPA
2.2.1.4.1 ANALISIS DE FACHADAS DE EDIFICACIONES CON VALOR CULTURAL EN
EL CASCO URBADO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

Este analisis constara del estudio de elementos arquitectonicos a nivel de fachada que muestran algunas de las
edificaciones del casco urbano del municipio, siendo estas con Valor Cultural segun SECULTURA, como también las
edificaciones que estan alrededor del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa. También se estudiaran las ventajas
o potenciales que posee el terreno con respecto a las vistas.

Con el Analisis Formal, haré énfasis de los elementos arquitectonicos que sobresalen a nivel de fachada y que son los que
indicaran la identidad formal que caracteriza en el lugar.

Como también el analisis Funcional, y El Sistema Constructivo de cada una de las edificaciones. De esta manera se
pretende desarrollar el analisis para determinar la clase de arquitectura que posee el Municipio. Con la finalidad que este
estudio sirva para la toma de decisiones en la propuesta de disefio.

La Forma Arquitectonica, que presentan las edificaciones del lugar son las que reflejan de manera muy precisa el
desarrollo que dicha comunidad ha presentado a través de los tiempos.

Siendo la mayoria de las edificaciones con riqueza arquitectonica Colonial que se caracteriza por la belleza de lo simple
sin mucho adorno que nace de la arquitectura que traen los colonizadores y la mezcla de lo encontrado en la region como
son la mano de obra, materiales y técnicas. Y que serviran para tomar en cuenta en la propuesta arquitectonica.

Elementos que Caracterizan la arquitectura Colonial:

Arquitectura simple y sin adornos.

Paredes blancas.

Nichos profundos para puertas y ventanas.

Tejas coloniales que venian a reemplazar la paja.

Molduras para los marcos de las puertas y ventanas.

Arcos de medio punto, arco rebajado para los marcos de las puertas y ventanas.
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e Arco de medio punto en galerias.

e Utilizacion del hierro para rejas y/o barrotes para las ventanas.
e Pisos de Terracota.

Cargadero para ventanas y puertas.

Empleo de balaustradas.

Empleo de Balcones.

Uso de Zocalos.

Columnas.

Aleros.

Canecillos.

Las edificaciones existentes en el Municipio poseen estas caracteristicas arquitectonicas y se detallaran por medio de
fichas descriptivas (Ver Ficha 1 hasta la 5).Cada ficha ubica con la direccién, La edificacion y los aspectos formales,
funcionales y tecnoloégicos. Ademas se toma en cuenta el analisis proporcionado por SECULTURA.

La Funcién, Cada uno de los elementos mencionados anteriormente y detallados en la ficha descriptiva no solo funcionan
como ornamentos que embellecen el inmueble sino a la vez le brindan proteccion.

Segun lo visto en visita de campo el uso de suelo y la funcidon de cada inmueble ésta bien establecida en el Municipio
definiendo las zonas comerciales y habitacionales, se desarrolla en una de las avenidas principales Norberto Moran
favoreciendo asi el desarrollo del Municipio.

Sistemas Constructivos, Las construcciones realizadas por los lugarefios son con sistemas tradicionales de nuestro
pais, ya sean a base de materiales como ladrillo de barro, casas de paredes de adobe, sistemas mixtos entre concreto
armado y ladrillo de barro, los techos estan compuestos por estructuras con vigas de madera y viguetas con cubierta de
teja artesanal. Como también aleros con canecillos, columnas como elemento de apoyo.

Hay variedad en la utilizacion de materiales de construccion Los sistemas constructivos mas utilizados en el area de
influencia de nuestro proyecto son los siguientes: Sistema de Adobe y Madera; Sistema de bloque de concreto y concreto
armado y Sistema de bloque de concreto, ladrillo de barro y concreto armado.

Para el analisis de Fachadas se han tomado en cuenta algunos inmuebles con valor cultural del casco urbano del
Municipio de Nejapa segun informacion obtenida de SECULTURA.
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Ficha 1:

Analisis de inmuebles con Valor Cultural del Casco Urbano del Municipio de Nejapa

INMUEBLES CON VALOR CULTURAL EN EL CASCO URBANO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

Avenida Isaac Esquivel, entre 1a y 4a
Calle Poniente

Vivienda Particular

Esquina Nor-Poniente de la
interseccion de Avenida Norberto
Moran y 1a. Calle Poniente

Mini Libreria y Bazar San Judas

IMAGEN DIRECCION Y NOMBRE DEL N° DESCRIPCION DE FACHADA
FOTO@_&A\FICA INMUEBLE Manzana
. . Formal:
inf:gﬂ:;;”;:iﬂ:;?ﬂ:;:c Molduras en los marcos de las
. ) puertas y ventanas
Esquivel y 4a. Calle Ponients Arcos de medio punto y cuadrados
en puertas y ventanas
Vivienda Particular Balcones de hierro forjados sin
ornamento, sencillos y bellos
Avenida Isaac Esquivel, entre 1a y 4a Canecillos en Aleros
Cille Ponibnits Fachadas de chaflan, entre otros.
. . Funcional:
Adriana Salén Vivienda Particular y Comercio
A-1 Como Saléon de Belleza, Mini

Libreria y Bazar.

Tecnologico: (Materiales)
Paredes: Ladrillo de barro, adobe.
Techos: Estructuras con vigas de
madera y viguetas con cubierta de
teja artesanal

Aceras: altura 0.20 m

Ventanas: Celosillas de Vidrio y
Repisa 1.20 m

Puertas: Metalicas tipo Balcén

Fuente: Elaboracion Propia con informacién proporcionada por SECULTURA
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Ficha 2: Analisis de inmuebles con Valor Cultural del Casco Urbano del Municipio de Nejapa

IMAGEN FOTOGRAFICA DIRECCION Y NOMBRE DEL N* DESCRIPCION DE FACHADA
INMUEBLE Manzana
Formal:
Esquina Nor-Oriente de la Profundidad en los marcos de las
interseccion de la Avenida Norberta puertas y ventanas
Moran y 1a Calle Oriente A-2 Arcos de medio punto y cuadrados en
Tienda Ale puertas y ventanas

Balcones de hierro forjados sin
ornamento, sencillos y bellos
Canecillos en Aleros
1a Calle Oriente, entre Avenida A-3 Columnas circulares con capitel y
Norberto Moran y Avenida pedestal que dan belleza a
Concepcion Corredores y pasillos tanto exteriores
como internos

Vivienda Particular

Pilastras
Funcional:
Entre Avenida Norberto Moran, 3a Vivienda Particular vy Vivienda
Calle Poniente, Avenida Eliseo Comercio Parque Municipal, Iglesia
Mijango y 1a Calle Poniente A-4 Parroquial.

Tecnologico: (Materiales)

Paredes: Ladrillo de barro, adobe,

sistemas mixtos entre concreto

: . armado y ladrillo de barro.

Entre Avenida Norberto Moran, 1a Columnas Como Apoyo Estructural

Calle Oriente. Avenida Concepcion y Techos: Estructuras con vigas de
3a Calle Poniente A-5 madera y viguetas con cubierta de

teja artesanal y Estructura de Polin

“C” chapa n® 14. Con Cubierta de

Lamina.

A-6 Aceras: altura 1.00 m

Ventanas: Celosillas de Vidrio y

Repisa 1.20 m

Vivienda Particular Puertas: Metalicas tipo Balcén

Parque Municipal

Iglesia Parroquial San Jerénimo

3a Calle Poniente, entre Avenida
Norberto Moran y Avenida Eliseo
Mijango

Fuente: Elaboracion Propia con informacion proporcionada por SECULTURA
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Ficha 3: Analisis de inmuebles con Valor Cultural del Casco Urbano del Municipio de Nejapa

Avenida Elisec Mijango, entre 7a y Sa
Calle Poniente

Vivienda Particular

IMAGEN FOTOGRAFICA DIRECCION Y NOMBRE DEL N° DESCRIPCION DE FACHADA
INMUEBLE Manzana
Formal:
3a Calle Criente, entre Avenida Molduras y Profundidad en los
Norberto Moran y Avenida A-7 marcos de las puertas y ventanas
Concepcian Arcos de medio punto en ventanas y

Vivienda Particular cuadrados en puertas y ventanas
Canecillos en Aleros
Balcones de hierro forjados sin

Avenida lsaac Esquivel ornamento, sencillos y bellos
Columnas circulares con capitel y

Vivienda Particular B-1 pedestal que dan belleza a
Corredores y pasillos tanto exteriores
como internos
Funcional:

Vivienda Particulares
Avenida |saac Esquivel Tecnolégico: (Materiales)

Vivienda Particular B-2 Paredes: Ladrillo de barro, adobe,
sistemas mixtos entre concreto
armado y ladrillo de barro.

Columnas Como Apoyo Estructural
- . Techos: Estructuras con vigas de
Vivienda Particular madera y viguetas con cubierta de
B-5 teja artesanal y Estructura de Polin

“C” chapa n° 14. Con Cubierta de
Lamina.

Aceras: altura de 0.20 my 1.00 m
Ventanas: Celosillas de Vidrio y
Repisa 1.20 m

Puertas: Metalicas tipo Balcon

Fuente: Elaboraciéon Propia con informacion proporcionada por SECULTURA
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2.2.1.4.2 CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE FACHADAS DE EDIFICACIONES CON
VALOR CULTURAL EN EL CASCO URBADO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

Ficha 4: Cuadro comparativo de arquitectura colonial /Inmuebles con Valor Cultural del Casco Urbano Municipio de Nejapa
observando puertas. paredes v ventanas.

CUADRO DE ELEMENTOS CON CARACTERISTICAS COLONIALES CON RESPECTO A LAS FACHADAS
EN EDIFICACIONES DEL CASCO URBANO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

Elementos Arquitecténicos Caracteristicos de la Fachadas con Elementos Arquitectonicos Coloniales
Arquitectura Colonial en el Casco Urbano del Municipio de Nejapa
Imagen llustrativa Descripcion de Caracteristicas Imagenes de la zona en estudio

Arquitecténicas

e En su Mayoria Paredes
blancas.

En Puertas y Ventanas

e Nichos profundos

e Molduras para los
marcos

e Arcos de medio punto
arco rebajado y
Cuadrados para los
marcos

e Utilizacion del hierro
para rejas y/o barrotes
para las ventanas.

+
Arco de Medio Punto

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en campo
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Ficha 5: Cuadro comparativo de arquitectura colonial/ inmuebles con Valor Cultural del Casco Urbano Municipio de Nejapa
observando puertas, paredes y ventanas.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS CARACTERISTICOS DE LA ARQUITECTURA COLONIAL

Elementos Arquitecténicos Caracteristicos de la Elementos Arquitecténicos Coloniales en el Casco
Arquitectura Colonial Urbano del Municipio de Nejapa
Imagen Descripcion de Caracteristicas Imagenes de la zona en estudio

Arquitectonicas

e Tejas coloniales

e Techumbres con
armaduria de Madera

e Aleros

e Canecillos
e Uso de Zdbcalos

e Columnas decorativas
circulares con pedestal y
capitel. Utilizada como

} remate de fachada, o en

| pasillos y corredores

| exteriores e interiores.

Aislado por columnas
o Corrido en pared o muro

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en campo
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2.2.1.4.3 MAPA DE UBICACION DE EDIFICACIONES CON VALOR CULTURAL EN EL
CASCO URBADO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

El Municipio de Nejapa es caracterizado por su riqueza cultural. Posee varios inmuebles con valor patrimonial ubicados en
El Casco Urbano, estos se encuentran en las Avenidas Principales: Avenida Norberto Moran y Avenida Isaac Esquivel. Se
realizd una seleccion de inmuebles para Analizar fachadas de las edificaciones para conocer mejor cada uno de los
elementos arquitectonicos sobresalientes. Considerando un area especifica que comprende el entorno inmediato a La
Alcaldia siendo el radio de influencia de 3 cuadras.

Mapa 7: Ubicacion de Inmuebles con Valor Cultural en el Casco Urbano del Municipio de Nejapa

Numero designado de
Manzanas segun SECULTURA

' Radio de Influencia

299500 F99000 298500 798000 . de 3 Cuadras

299500 299000 298%00 198000
§z_ ” ".’-—-----.q‘_.‘~ 8 g
- - -~ ~ -
- .
’/" .."\ 5
P o \s‘ SIMBOLOGIA
’ i . D Alcaldia Municipal
¢ (o] - . ) ¥ i
z ' S y ¥ ™ 5‘ de Neijapa
7 I } - @ o Y 5 3\ B A - Parque Municipal
’ L% a:® < o 4 O & <
? 8 i ] % | \
§ (AU R i P )} ¥ § Manzanas del
5 :I‘.’b g 1 . 2 ® - Id " 2 : D Casco Urbano
) N .‘. 9o o 1 - D Inmuebles con Valor Cultural
1‘. i 8 @ L - & B ] que no 3@ han tomado en
. o | JE=Sx o i i cuenta en el analisis
‘Sn' — o, K —) Calles y Avenidas
\‘ i i del Casco Urbano
‘\\ = Inmuebles con Valor Cultural
g > e g que se tomaron en cuenta
- ~ -’ r para ol analisis
- -
A1

Fuente: Elaboracion Propia con informaciéon proporcionada por SECULTURA
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2.2.1.4.4 VISTAS DEL TERRENO

Las vistas que posee el lugar son un atractivo importante para los visitantes, el terreno en estudio posee dos grandes
vistas una de ellas es la vista al Noreste en la cual se puede visualizar, La Iglesia San Jeronimo Doctor y el Cerro de Nejapa,
en la otra al Suroeste en la que se puede apreciar el volcan de San Salvador. (Ver Fotografia 14 y 15).

Fotografia 14: Vista Noreste Iglesia San Jeronimo Fotografia 15: Vista Suroeste Volcan de San Salvador
Doctor y Cerro de Nejapa Fuente: Toma Fotografica Propia
Fuente: Toma Fotografica Propia

El terreno en estudio donde se encuentra actualmente la Alcaldia Municipal de Nejapa esta rodeado de Viviendas y
comercios debido a que se encuentra ubicado en la zona urbana del municipio.

Acontinuacion se ilustra las vistas de los inmuebles inmediatos a la Alcaldia Municipal con los que se hara el analisis de
los elementos y caracteristicas mas importantes que estos poseen tanto en la forma, funcion y tecnologia que estos poseen
en sus fachadas.

52



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
e

Imagen 5: Imagen Volumétrica de La Alcaldia Municipal y sus alrededores

VISTA POSTERIOR EN AVENIDA ELISEO MIJANGO
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Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo
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2.2.1.4.5 ANALISIS DE LAS EDIFICACIONES QUE ESTAN EN EL ENTORNO DEL
TERRENO EN ESTUDIO

Con el andlisis a nivel de fachada de los inmuebles con valor cultural de casco urbano se obtuvo una mejor comprension
de la imagen urbana del municipio. A continuacién se detalla un analisis formal, funcional y tecnoldgico a nivel de fachada

con cada uno de los inmuebles que estan inmediatos al terreno en estudio por medio de tablas descriptivas. Con el fin de
conocer el entorno que le rodea.

Ficha 6: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

AVENIDA !I_QREEET'D_IIIDR#H BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA

-
L

-
iy -
T

i

oo — - —

IMAGEN DEL INMUEBLE FORMA FUNCION MATERIALES UBICACION VALOR
CONSTRUCTIVOS PATRIMONIAL
Paredes: Adobe y Madera
Estilo: Colonial. Puertas: Metalica tipo Balcon
Fachada: Forma Vivienda | Ventanas: de Madera y Inmuebles sin
recta, Esquinera y Comercio | balcon Metalico con altura de valor historico
Simple Tienda repisa de 0.60 m 1° calle segun
puerta: anchas de Techo: madera con teja Poniente Secultura
madera artesanal frente al
Ventanas: altas con Estructura Techo: cuartones Parque
i 1 | Balcones metalicos de madera Municipal
1 | Techo: a dos aguas Acera: altura de 0.20m
Altura del Inmueble: 10

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 7: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO _

.
*

IR 1R
Wl
P
T g
i
i___a-
i |
1 =

AVENIDA NORBERTO MORAN BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA e e A \II'-;
IMAGEN DEL INMUEBLE FORMA FUNCION | MATERIALES CONSTRUCTIVOS UBICACION VALOR
PATRIMONIAL
Iglesia Paredes: adobe y madera

Estilo: Colonial. Parroquial | Puertas: de madera
Fachada: recta y San Ventanas: madera. Altas con Inmueble
Simple puerta: Jerénimo | altura de repisa de 0.60 m con valor
anchas de madera y Doctor | Techo: Lamina canal y teja histérico
arcos simulado con artesanal segun
vitrales Estructura Techo: Secultura
Ventanas: cuartones de madera Entre 1°calle
cuadradas, altas y Acera: altura de 0.20m Poniente y Av,
con simulacion arco Altura del Inmueble: 12 m Norberto
Techo: a dos aguas Moran
Estilo: Colonial Mercado | Paredes: Block de concreto
Ecleptico municipal | afinado y pintado con Inmueble
Fachada: recta con detalles decorativos de tejas sin valor
decoracion de teja Puertas: Metalica histarico
artesanal Ventanas: de Vidrio con segun
puerta: anchas altura de repisade 1.20m Secultura
Ventanas: Techo: Losa densa
cuadradas con Estructura Techo:
medida estandar Cuadricula de Acero y
Columnas: Concreto reforzado
Circulares anchas y Acera: altura de 0.20m
decorativas Altura del Inmueble: 10 m

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 8: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO . yUBICACION _
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AVENIDA ELISEO MIJANGO BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA i R Y
IMAGEN DEL INMUEBLE FORMA FUNCION MATERIALES CONSTRUCTIVOS | UBICAs VALOR
PATRIMOMNLAL
Paredes: Blokc afinado y pintado
Estilo: Colonial. Vivienda | Puertas: Metalica tipo Balcon 3° calle
Fachada: recla y Comercio | ventanas: Solaires con balcon Poniente | Esla entre
Simple Clinica metdlico con Altura de Repisa frente a los
puerta: estandar dentistay | 1.20m Parque inmuebles
Ventanas: estandar y | laboratorio | Techo: Lamina Canal con tefa Municipal con valor
de Balcdn Clinico arlesanal y avenida historico
Techo: a dos aguas Estructura Techo: metalica polin Norberto segln
espacial Moran Secultura
Acera: altura de 1.00m
Altura del Inmueble: 4 m.
Paredes: Blokc afinado y pintado
Estilo: Colonial. Vivienda | Puertas: Melalica tipo Balcon
Fachada: recta y Comercio | ventanas: Solaires con balcon 3% calle | Estaentre
Simple Ciber y metalico con Altura de Repisa Poniente los
puerta: anchas y sala de 1.20m frente a inmuebles
profundas bellaza Techo: Lamina Canal con teja Parque con valor
Ventanas: cuadradas artesanal Municipal historico
y de balcdn, Estructura Techo: meldlica palin segun
Techo: a dos aguas espacial Secultura
Acera: altlura de 1.00m
Altura del Inmueble: 4 m.

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 9: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa
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AVENIDA ELISEO IIIJANGO BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO N

UBICACION

Tttt S
P Ayt R Y

FORMA FUNCION MATERIALES CONSTRUCTIVOS UBICACION VALOR
- PATRIMONIAL
Estilo: Colonial. Paredes: Blokc afinado y pintado 3° calle
Fachada: recta y Simple Puertas: Metalica tipo Balcon Poniente Inmuebles
puerta: estandar Vivienda | ventanas: Solaires con balcon frente a sin valor
Ventanas: estandar y de | Comercio | metalico con Altura de Repisa Parque historico
Balcon Comedor | 1.20m Municipal segun
Techo: a dos aguas Techo: Lamina Canal con teja Secultura
Columnas: de madera artesanal
circulares y delgadas Estructura Techo: metalica polin
espacial
Acera: altura de 1.00m
Altura del Inmueble: 4 m.
Estilo: Colonial. Paredes: Blokc afinado y pintado 3° calle
Fachada: recta y Simple | Vivienda | Puertas: Metalica tipo Balcon Poniente
puerta: estandar ventanas: Solaires con balcon frente a | Inmuebles
Ventanas: estandar y de metalico con Altura de Repisa Alcaldia sin valor
Balcon 1.20m Municipal| histérico
Techo: a dos aguas Techo: Lamina Canal con teja y avenida segun
Columnas: columnas artesanal Eliseo Secultura
de concreto circulares en Estruc;tura Techo: metalica polin Mijango
pasillo Frontal de espacial
la vivienda Acera: altura de 1.00m
Altura del Inmueble: 4 m.

Fuente: Elaboraciéon Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 10: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO - UBICACION
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EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA o e U I
FORMA FUNCION MATERIALES CONSTRUCTIVOS UBICACION VALOR
PATRIMONIAL
Estilo: Colonial. Paredes: Ladrillo Rojo afinado y 3° calle
Fachada: recta y pintado Poniente | Inmuebles
Simple Vivienda | Puertas: Metalica tipo Balcon frente a sin valor
puerta: estandar ventanas: Solaires con balcon Alcaldia historico
Ventanas: estandar y metalico con Altura de Repisa Municipal segun
de Balcon 1.20m yavenida | Secultura
Techo: a dos aguas Techo: Lamina Canal con teja Eliseo
Columnas: de artesanal Mijango
madera circulares y Estructura Techo: metalica polin
delgadas y con detalle espacial
decorativo de Acera: altura de 1.00m
hormigén en paredes Altura del Inmueble: 4 m.

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 11: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

|
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ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO - UBICACION

T — 3
R [ —— ! s 3 ] E :-.III
AVENIDA ELISEO MIJANGO BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA <«—ao A
IMAGEN DEL FORMA FUNCION MATERIALES CONSTRUCTIVOS VALOR
INMUEBLE PATRIMONIAL
Estilo: Colonial. Paredes: sistema de ladrillo rojo,
Fachada: Forma Vivienda | afinadas y pintadas Inmuebles sin
recta y simple Puertas: metalica valor histérico
|| puerta: puerta con Ventanas: estandar solaire con balcén seqgun
+ | detalle de techito metalico y Con altura de repisa de Secultura
| decorativo de teja 0.60m Avenida
artesanal Techo: Lamina canal v teja artesanal Eliseo
Ventanas: estandar Estructura Techo: cuartones de madera | Mijango
Techo: a dos aguas Acera: altura de 0.20m
Altura del Inmueble: 4.0m.
Estilo: Colonial. Vivienda | Paredes: sistema de ladrillo rojo,
Fachada: Forma Comercio | afinadas y pintadas Inmuebles sin
recta y simple Venta de | Puertas: metalica valor histérico
puerta: puerta ropa Ventanas: estandar solaire con balcon segln
Balcan deportiva metalico y Con altura de repisa de Secultura

Ventanas: estandar
solaire
Techo: a dos aguas

1.00m

Techo: Lamina canal y teja artesanal
Estructura Techo: Lamina Galvanizada
con polin C y teja artesanal

Acera: altura de 0.20m

Altura del Inmueble: 4.0m.

Fuente: Elaboraciéon Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 12: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO - UBICACION
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AVENIDA ELISEQ MIJANGO BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA L_'___-_ -1||_.M_..-.u-—-r'-,..-..'- o L
IMAGEN DEL FORMA FUNCION MATERIALES CONSTRUCTIVOS UBICACION VALOR
INMUEEBLE | PATRIMOMNIAL
Paredes: sistema de ladrillo rojo, Inmuebles sin
Estilo: Colonial. Institucional | afinadas y pintadas valor histérico
Fachada: Forma CDMYPE | Puertas: metalica segun
recta, simple techado Ventanas: solaire con balcon Secultura
en la acera estandar con altura de repisa de Avenida
puerta: estandar 1.60m Eliseo
metalica Techo: Lamina canal y teja artesanal Mijango
Ventanas: altas con Estructura Techo: cuartones de
Balcones metalicos madera
| Techo: a dos aguas Acera: altura de 0.20m
Altura del Inmueble: 5.0m.
Vivienda | Paredes: sistema de ladrillo rojo, Inmuebles sin
Estilo: Colonial. Comercio | afinadas v pintadas valor historico
Fachada: Forma Mini super | Puertas: metalica segln
recta, y simple con Ventanas: estandar solaire con Secultura
columnas y techado balcén y Con altura de repisa de
en la acera 1.60m
puerta: estandar Techo: Lamina canal y teja artesanal
Metalica Estructura Techo: cuartones de
Ventanas: altas con madera
Balcones metalicos Acera: altura de 0.20m
Techo: a dos aguas Altura del Inmueble: 4.0m.

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 13: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO - __UBICACION
B -irrmman!
WY &
Ca o | = 12—
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=34 ==
— s Al .
1% CALLE PONIENTE BARRIO EL CENTRO MUNICIPIO DE NEJAPA : ; .
IMAGEN DEL INMUEBLE FORMA FUNCION MATERIALES UBICACION VALOR
CONSTRUCTIVOS PATRIMONIAL
Estilo: Colonial. Paredes: Adobe y Madera
Fachada: recta y Puertas: Metalica tipo Inmuebles sin
Simple Vivienda | Balcon valor histérico
puerta: anchas y Comercio Techo: Lamina Canal con seqgln
profundas Ciber teja artesanal Secultura
Ventanas: no posee Estructura Techo:
Techo: a dos aguas cuartones de madera
Acera: altura de 0.20m
Altura del Inmueble: 4 m 1° calle
Poniente
Paredes: Adobe y Madera frente al
Estilo: Colonial. Puertas: Metdlica tipo Parque
Fachada: recia y Vivienda | Balcon Municipal Inmuebles sin
Simple Comercio | Ventanas: cuadrada de valor histdrico
puerta: anchas y Pupuseria Lamina y Balcdn Metalico segln
profundas Altura de Repisa 1.20 m Secultura
Ventanas: cuadradas y Techo: Lamina Canal con
de balcon. teja artesanal
Techo: a dos aguas Estructura Techo:
cuartones de madera
Acera: altura de 0.20m
Altura del Inmueble: 4 m

Fuente: Elaboraciéon Propia con datos obtenidos en Campo
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Ficha 14: Analisis de Inmuebles en los alrededores del terreno en estudio especificamente
en las cuatro fachadas del actual edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

ANALISIS DE INMUEBLES QUE RODEAN EL TERRENO EN ESTUDIO - UBICACION
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1* CALLE PONIENTE BARRIO EL CENTRO DE NEJAPA = \
IMAGEN DEL INMUEBLE FORMA FUNCION MATERIALES UBICACION VALOR
CONSTRUCTIVOS PATRIMONIAL
15 Estilo: Colonial. Paredes: Adobe y Madera
= '| Fachada: recta y Puertas: Metalica tipo Inmuebles con
- || Simple Balcon valor histdrico
puerta: anchas y Ventanas: No posee segon
profundas Vivienda Techo: Lamina Canal con | Entre 1*calle Secultura
Ventanas: No posee Comercio teja arlesanal Foniente vy Avi
!| Techo: a dos aguas Tiend Estructura Techo: MNorberto
enda | cuartones de madera Moran
Acera: altura de 0.20m
Altura del Inmueble: 5m

Fuente: Elaboracion Propia con datos obtenidos en Campo

2215 CONDICIONES AMBIENTALES (CLIMA)

2.2.1.5.1 VIENTOS PREDOMINANTES y ASOLEAMIENTO

Los rumbos de los vientos son predominantes del norte durante la estacion seca y del oeste en la estacion lluviosa, la brisa
marina del suroeste, ocurre después del mediodia, la velocidad promedio anual es de 5.5 km/hora. La trayectoria del sol
Nace en el Este y sigue su trayectoria dependiendo de la época del afio, en los solsticios de invierno en marzo y septiembre,
se orienta hacia el norte; mientras que en el verano se orienta hacia el sur. (Ver Imagen 6) y (Ver Tabla 5y 6).
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Imagen 6: Vientos predominantes y Asoleamiento del terreno en estudio

WVIENTOS I?I_?EDOMINANES

Pred oy
£ Bty

Comercio Comercio
Comercio =  Frente al Parque

Municipal

Marcabna Amaya de Quiaca | :

Dionicio Amaya Ardén

MERCADO
MUNICIPAL

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 5: Luz solar por mes en el Municipio de Nejapa

Luz solar hora/dia | 9.4 94 |89 |82 |76 |64 |80 |78 |61 |70 |82 9.2 8.0

Fuente: Datos tomados de ESNET 2014

Tabla 6: Rumbo y velocidad de los Vientos por mes en el Municipio de Nejapa

Vientos Rumbo Dominante N N W W W W NE-W NE w w W N w
Viento Velocidad Media Km/H | 6 7.1 7.6 7,4 6 4.7 4.5 43 | 43 | 4.1 4.6 5.4 5.5

Fuente: Datos tomados de ESNET 2014
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2.2.1.5.2 PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacion Pluvial en el Municipio de Nejapa, oscila entre 1,600 y 1,800 milimetros. Siendo el promedio 1700 mm. Lo
mas importante del régimen de precipitaciéon es la distribucién concentrada en el afio; el patrén es monzonico, esto indica
que hay seis meses de lluvia continua y seis meses de Sequia, incluyendo la transicion de las estaciones. (Ver Tabla 7 y 8).

Tabla 7: precipitacion pluvial mm por mes en el Municipio de Nejapa

Precipitaciéon (mm) 4 |4 |12 |51 161 281 317 316 298 153 39 |8 | 1848

Fuente: Datos tomados de ESNET 2014

Febrero: Menores precipitaciones del afio (4 mm), Septiembre: Mayores precipitaciones del aino (339 mm)
Tabla 8: precipbitacion pluvial en el Municipio de Neiapa

Estacion seca 14 de nov. 19 de abril 157 dias
Transicién seca- lluviosa 20 de abril 20 de mayo 31 dias
Estacion lluviosa 21 de mayo 16 de octubre 149 dias
Transicién seca- lluviosa 17 de octubre 13 de nov. 28 dias

Fuente: Datos tomados de ESNET 2014

2.2.1.5.3 TEMPERATURA Y HUMEDAD RELATIVA

La ciudad de Nejapa se encuentra ubicada al noreste del valle de San Andrés y al norte del volcan de San Salvador, en la
zona central del pais.

El Municipio se ubica climaticamente segun Koppen, Sapper y Laureer como Sabana Tropical Caliente o tierra caliente
(O-800 msnm).

Temperatura agradable en el sector sur; tipo de tierra caliente y tierra templada. La elevacion es determinante (450msnm).
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La temperatura media anual se encuentra a 23.9 °C. La humedad relativa presenta un incremento en los meses de la
estacion lluviosa (>80 %) y una disminucion en la estacién seca (< 65 %).

Tabla 9: Fechas Temperatura y Humedad por mes en el Municipio de Nejapa

Temperatura Promedio (°c) 228 | 24 | 249 | 26 | 255|245 | 244 | 24 | 24 | 24 | 23 | 23 24.1

Temperatura Maxima Promedio | 31.6 | 3.1 | 34.7 | 36 | 33.1 318|316 | 32| 31| 31| 31| 32 32.5
Temperatura I\(/I:':r)lima Promedio | 14.7 | 16 | 16.2 | 19 | 20.9 | 19.8 | 19.7 | 20 | 20 | 20 | 17 | 17 18.4
Temperatura I(\/I(;)xima Absoluta | 37.2 | 38 | 39.6 | 40 | 39.5|36.7 | 359 |37 | 37| 36 | 35| 36 37.1
Temperatura :\/Icl')nima Absoluta 1 12 12 13 | 185 (185|175 | 18 | 18 | 16 | 15 | 13 15.1
Temperatura (ch)medad Prom. 185|119 | 20.1 | 22 | 222 1223|219 |22 |22 |22 | 20| 19 20.8

Humedad( I'\::(l.lativa (%) 68 | 65| 67 | 69 | 76 79 79 |79 | 82 | 8 | 75 | 74 74.4

Fuente: Datos tomados de ESNET 2014

2216 VEGETACION DEL TERRENO

El terreno posee tipos de vegetacion como plantas ornamentales y arbustos como también arboles florales y de follaje
como se detalla en el siguiente plano. (Ver fotografias 16 a la 20).
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Plano 4: plano de Arborizacion del terreno de la Alcaldia Municipal de Nejapa Esc. 1:500
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Fuente: Elaboracion Propia Con Datos Tomados en Campo
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Fotografia 16: arbol de Almendro Fotografia 17: arbol Maquilishuat Fotografia 18: arbol Maquilishuat
Macho del terreno en Estudio del terreno en Estudio del terreno en Estudio
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia

Fotografia 19: arbol Maquilishuat ~ Fotografia 20: arbol Laurel de la Fotografia 21: Flores
del terreno en Estudio india del terreno en Estudio Ornamentales de flores y de Follaje
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia
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2217 TIPOS DE CONTAMINACION

En la Zona presenta contaminacién Auditiva y Visual debido a que esta en area urbana cerca del mercado municipal y
por el transporte vehicular que se presenta en el lugar por estar en zona muy concurrida por los habitantes del Municipio.

Plano 5: Tipos de Contaminacion que se presentan en alrededores del terreno de la Alcaldia Municipal de Nejapa sin Escala
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Fuente: Elaboracion Propia Con Datos Tomados en Campo
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2218 FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

De acuerdo con lo investigado el terreno posee buena factibilidad de servicios por estar en un area Urbana estos son:
Agua potable, Aguas negras, Aguas Lluvias, Energia Eléctrica, Servicios Telefonicos, Cable TV, etc. Como se ilustra en el
plano a continuacion. , (Ver fotografias 22 a la 29).La distribuidora de Agua Potable en la Alcaldia es ANDA. Y La Energia
Eléctrica es Distribuida por CAESS.

Plano 6: plano de Factibilidad de Servicios del terreno de la Alcaldia Municipal de Nejapa Esc. 1:750
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Fuente: Elaboraciéon Propia con Datos Tomados en Campo
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Fotografia 22: Pozo de ALL. Pozo  Fotografia 23: Pozo de ALL.  Fotografia 24: Poste de Fotografia 25: Liave de

de A.N. en Avenida Eliseo Mijango Y Pozode ANN. en Avenida  Energia Eléctrica en Ave. Control de A. P. en 1° Calle
Fuente: Toma Fotografica Propia Norberto Moran Eliseo Mijango Pte.
Fuente: Toma Fotografica  Fyente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica
Propia Propia

Fotografia 26: Medidor de A. Fotografia 27: Parrilla de Fotografia 28: Parrilla de Fotografia 29: Parrilla de

P. en 1° calle Poniente Caja Tragante de A. LI. en Caja Tragante de A.LL. 3° Caja Tragante de A. LI. en
Fuente: Toma Fotografica Ave. Norberto Moran calle Poniente Ave. Eliseo Mijango
Propia Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotogréafica Fuente: Toma Fotografica
Propia Propia Propia.
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2.2.2 ANALISIS URBANO
2.2.21 DESCRIPCION DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

La forma urbana de una ciudad es el resultado de la organizacién fisica de los elementos que la componen, su distribucion
y disposicién en el espacio urbano. Se analiza a través del concepto de morfologia, y el estudio de los aspectos fisico-
espaciales que posee. La Trama es el patron bidimensional que se encarga de la organizacion de la forma urbana. Esta se
define por una combinacion de llenos y vacios los cuales crean la percepcion de espacios publicos. Y determina el
crecimiento ilimitado de una ciudad, pudiendo ser en torno a elementos urbanos o equipamiento urbano.

El Municipio de Nejapa en su Morfologia urbana presenta una trama de configuracion irregular Lineal, segun datos
investigados esto se debe a que la traza se fue formando alrededor de la Av. Principal. También hay otros factores
importantes que moldearon la forma de la ciudad esta son; su Topografia y la carretera a Quezaltepeque. Por ser una
nueva conexion del asentamiento con otros pueblos.

Grafico 6: Trama que presenta el Municipio y Tipos de Tramas

SIMBOLOGIA
Q Area de Estudio

Alealdia RADIAL RETICULAR CUADRICULA IRREGULAR
Av. Principal

= Trama

Trama Irreqular del Municipio de Nejapa
™ T

Fuente: Datos tomados de analisis de trama de origen de la ciudad Maria Elena Ducchi
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2.2.2.2 TENDENCIAS DE CRECIMIENTO DEL MUNICIPIO

El crecimiento urbano de la ciudad de Nejapa inici6 en el afio de 1959 después de la erupcion del volcan de San salvador
su crecimiento se dio desde la Finca Amapilapa y la Hacienda EI Angel ubicandose primeramente la Iglesia San Jerénimo
Doctor. En los afos 90s se realiza un crecimiento mas notable con el desarrollo de pequefas colonias alrededor de la

calle principal en la zona norte y sur de la ciudad. Con el tiempo se ha dado el desarrollo de proyectos de vivienda privada
en la zona sur.

Grafico 7: Tendencias de Crecimiento del Municipio de Nejapa
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Fuente: Elaboracion propia con datos tomados en internet
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2.2.2.3 USOS DE SUELO

El uso actual del suelo de Nejapa esta caracterizado por la agricultura de granos basicos y cafa. Que representa el 60%
de su uso. El 25% se utiliza para plantaciones de café y el 10% para vivienda. En el mapa de uso del suelo, se puede
observar la distribucion de los distintos tipos de vegetacion existente en el municipio. Como el cultivo del café, caracterizado
por ser permanente y utilizar arboles para dar sombra al arbusto, o que produce una cobertura vegetal que protege el suelo
de los impactos directos de las copas del agua. En los cerros de Tutultepeque, Mulunga, La Tabla y Las Mesas se encuentra
un cultivo arboéreo de teca. Son plantaciones sembradas en zonas de altas pendientes y con una morfologia lineal. En las
zonas llanas del municipio se cultiva la cafia de azucar, situandose, en general, en una franja que recorre de sur a norte la
parte central del municipio y que comienza en la base del volcan de San Salvador y acaba en Tutultepeque.

Mapa 8: Uso de Suelos del Municipio de Nejapa
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Fuente: Mapas SIT - OPAMSS Junio 2012

Tabla 10: Simbologia de Uso de Suelos del Municipio de Nejapa

SIMBOLOGIA USO DE SUELOS MUNICIPIO DE NEJAPA
B Tejido Urbano Continuo

Tejido Urbano Discontinuo
Zonas Industriales y Logisticas
¥ Vegetacion Herbacea
B Vegetacion Arborea
Cultivos, Pastos y Granos Basicos
Cana de Azucar
BN Cafe
W Arboles Frutales
Bosque de Galena

Botaderos y Rellenos Sanitarios

Fuente: Mapas SIT — OPAMSS Junio 2012
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A continuacion se detalla el uso de suelo del Municipio de Nejapa por medio de una tabla de datos en areas por Km?y
Heptarias y en una grafica de pastel, con datos optenidos segun SIT — OPAMSS (Junio 2012)

Tabla 11: Uso de Suelos del Municipio de Nejapa

USOS DE SUELO AREA | AREA % EN
DEL MUNICIPIO DE Km? (Ha) MUNICIPIO
NEJAPA

Arboles frutales 0.0162 | 1.62 0.02
Bosque de Galeria 2.9437 | 294.37 3.63
Botaderos y Relleno 0.5047 50.47 0.62
Sanitario
Café 11.6961 | 1.169.61 14.41
Cana de Azucar 18.5753 | 1857.53 22.89
Cultivos, pastos y 24,2193 | 2.421.93 29.85
granos basicos
Tejido Urbano 1.7165 | 171.65 212
Continuo
Tejido Urbano 7.4491 744 .91 9.18
Discontinuo
Vegetacién Arborea 10.9562 | 1.095.62 13.50
Vegetacion Herbacea 2.8087 | 280.87 3.46
Zona industrial y 0.2601 26.01 0.32
Logistica
Total 81.1469 | 8114.69 100.00

Fuente: Datos obtenidos de SIT - OPAMSS Junio 2012

Grafico 8: Uso de Suelos del Municipio de Nejapa
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Fuente: Datos obtenidos de SIT - OPAMSS Junio 2012
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2224 EQUIPAMIENTO EXISTENTE EN EL MUNICIPIO

El Municipio de Nejapa. Cuenta con Equipamientos como; Institucional, Educacion, Esparcimiento, Industrial, Habitacional,
Comercial y Salud. Los cuales se detallan por sus porcentajes en el siguiente grafico, y para el presente estudio se detallara
mas adelante Cada uno del equipamiento con el que cuenta el casco urbano de la Ciudad de Nejapa,

2.2.2.4.1 EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL
Grafico 9: Equipamiento Educacional Zona Urbana del Municipio de Nejapa
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Fuente: Elaboracion Propia de campo y mapa tomado de monografias de san salvador
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El Municipio de Nejapa Consta de escuelas publicas en primaria y secundaria, un instituto de bachillerato con opciones
general y comercial. También cuenta con una biblioteca Municipal publica y la casa de la Juventud que trabajan para el

sano esparcimiento cultural y educacional. La Escuela de Empresas que es gran aporte en la formacion de muchas
personas. Entre otros. (Ver Grafico 9).

2.2.2.4.2 EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

El Municipio consta de Alcaldia Municipal, Templos Religiosos, Mercado, Parque, PNC, Juzgado de Paz, Cementerio,
Oficina de Correos, Concejo para el desarrollo de Nejapa, entre otros. (Ver Grafico 10).

Grafico 10: Eauipamiento Institucional Zona Urbana del Municipio de Neiapa
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Fuente: Elaboracion Propia de campo y mapa tomado de monografias de san salvador
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2.2.2.4.3 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Con respecto al Equipamiento comercial se refiere a los espacios y medios utilizados para la distribucion de insumos y
servicios dentro de la ciudad. Segun investigacion de campo el Municipio tiene mucho potencial un aspecto muy importante
es el turismo que se genera en la zona. Existen comercios variados desde tiendas, mini super, Ciber, Comedores, Mercado
Municipal, Pupusodromos, tres restaurantes, Farmacias, Librerias entre otros. (Ver Grafico 11).

Grafico 11: Equipamiento Comercial Zona Urbana del Municipio de Nejapa
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Fuente: Elaboracion Propia de campo y mapa tomado de monografias de san salvador
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2.2.2.4.4 EQUIPAMIENTO SALUD

El equipamiento de Salud es toda aquella institucion o clinica que brinda servicios de salud basicos a la poblacion, el
Ministerio de Salud brinda servicios a través de la Unidad de Salud de Nejapa. La Municipalidad tiene al servicio de la

poblacién la clinica Municipal, también cuentan con clinica del Instituto Salvadorefio del Seguro Social, clinicas privadas,
clinicas odontolégicas, y laboratorios clinicos. (Ver Gréfico 12).

Grafico 12: Equipamiento Salud Zona Urbana del Municipio de Nejapa
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Fuente: Elaboracion Propia de campo y mapa tomado de monografias de san salvador
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2.2.2.5 RED VIAL' Y TRANSPORTE
2.2.2.51 REDVIAL

El sistema Vial del Municipio de Nejapa cuenta con una carretera Principal asfaltada que cruza de Este a Oeste el municipio
por su parte central y lo comunica con la Troncal del Norte y la Carretera Panamericana, en el tramo San Salvador-Santa
Ana, especificamente a la altura del desvio hacia Opico. (Ver Fotografia 30 y 31)

Las calles principales del casco urbano de la ciudad de Nejapa son: De Norte a Sur es la Av. Norberto Moran, Isaac
Esquivel y El Liceo Mijango. Estas Vias tiene una variedad de materiales utilizados entre ellos el concreto, adoquin y piedra
y actualmente en el presente afo se estan realizando en estas calles principales asfaltados. (Ver Fotografia 32, 33 y 34)

Articuladas a estas vias principales, existe un conjunto de calles de tierra que comunican el casco urbano con los principales
nucleos habitacionales de la parte central del municipio. En la actualidad hay una nueva via expresa denominada Anillo
Periférico Norte. Esta comunica el municipio de Nejapa y los demas municipios de la zona norte con el Gran San Salvador,
el sistema constructivo de esta Via es de concreto hidraulico (Ver Fotografia 35 y 36)

DU

Fotografia 31: Carretera Principal que Conecta
el Municipio Con Quezaltepeque y San Salvador
Fuente: Toma Fotografica Propia

Fotografia 30: Carretera Principal que Conecta el
Municipio Con Quezaltepeque y San Salvador
Fuente: Toma Fotografica Propia
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Fotografia 32: Avenida Norberto Moran

Fotografia 33: en Avenida Eliseo Mijango ia 34: i i t
Fuente: Toma Fotografica Propia 9 Jang Fotografia 34: en Avenida Eliseo Mijango

Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia

Fotografia 35: calle de Tierra del Municipio Fotografia 36: Calle asfaltada del Municipio
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia
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2.2.2.5.2 TRANSPORTE

El Transporte en Nejapa actualmente no cuenta con una ruta designada del transporte colectivo que la comunique con los
demas municipios. Solo hay rutas que pasan atravesando el municipio de Poniente a Oriente y viceversa estas son: la Ruta
de Autobuses 276 que hace su recorrido desde Santa Ana hacia San Salvador, La Ruta 109 Micro buses y Buses desde
Quezaltepeque hasta San Salvador y Viceversa.

En el Casco Urbano los habitantes hacen uso de Moto taxis, y la Ruta 109 de Autobuses hace un recorrido en el casco
urbano hacia El Polideportivo.

A continuacion se detallan las rutas del transporte colectivo que circulan por Nejapa. (Ver Fotografia 37, 38 y 39)

Fotografia 37: Moto taxis del Fotografia 38: Ruta 109 Microbus que Fotografia 39: Ruta 109 Autobus que
Municipio de Nejapa pasa por el Municipio de Nejapa pasa por el Municipio y el casco Urbano.
Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia Fuente: Toma Fotografica Propia
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ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO DE NEJAPA
2.2.2.6.1 ViAS DE COMUNICACION

Todas las ciudades crecen y se van desarrollando a través de las vias de comunicacion por lo que es muy importante
estudiarlas y analizarlas. La ciudad de Nejapa se encuentra ubicada alrededor de una via interurbana de gran importancia
en cuanto a la conectividad que esta proporciona a todo el pais. Esta Via es pavimentada y comunica con las ciudades
de Quezaltepeque (departamento de La Libertad). Apopa. Y en el casco urbano posee Vias Urbanas que se cruzan dentro
de los poblados. Estas se clasifican en vias primarias, vias secundarias y vias terciarias, que comunican en su interior con
Cantones, caserios y se enlazan por caminos vecinales con la cabecera municipal.

472000
.

299000

MAPA 9: Conectividad del Municipio de Nejapa
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Fuente: Elaboracion Propia con datos tomados en campo
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2.2.2.7 ACCESIBILIDAD DEL TERRENO EN ESTUDIO

2.2.2.7.1 ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL TERRENO

La Accesibilidad al terreno de La Alcaldia Municipal de Nejapa es muy favorable debido a que estd en zona urbana y sus
calles y avenidas son asfaltadas y de concreto.

El acceso al terreno se puede dar por medio de dos Calles y una avenida que son; 1° Calle Poniente, 3° Calle Poniente
y Avenida Eliseo Mijango y Colinda con el Parque Municipal que esta Frente a la Avenida Norberto Moran que es una de
las mas principales en cuanto al desarrollo de actividades Econdmicas de los habitantes del municipio.

Las calles y Avenidas de acceso que posee el terreno seran analizadas segun accesibilidad peatonal y Vehicular,
describiendo algunos aspectos importantes que seran de mucha utilidad al momento de tomar decisiones en la propuesta
de disefio arquitectonico. (Ver Plano 7 de accesibilidad del terreno).

1° Calle Poniente: Es una Calle a doble sentido, con un ancho de rodaje de 4.00 m. se puede observar que solo
posee acera con ancho de 1.00m vy altura de 0.20m al costado de las viviendas y al lado del parque no tiene acera
dificultando el paso a los peatones, esto descarta la posibilidad de crear acceso vehicular en esta area del terreno
pero si acceso peatonal teniendo en cuenta el derecho a peatones (acera y arriate). (Ver Dibujo 1)

Avenida Eliseo Mijango: Esta Avenida tiene un ancho de rodaje que varia desde los 6.80m hasta los 9:00m a lo
largo de su recorrido y es a doble sentido, se puede decir que esto es favorable y da potencial para crear acceso
vehicular en el terreno también la topografia en esta area del terreno lo permite a diferencia de las otras opciones.
(Ver Dibujo 2)

3° Calle Poniente: En la Actualidad esta calle esta cerrada y existe la construccion de una cancha de Basquetbol
para los jovenes y nifios del municipio, Posee aceras de 1.00m de ancho con altura de 1.00m al costado de las
viviendas y al costado del parque no posee separacion. Por la topografia del terreno no se recomienda crear acceso
vehicular y de igual forma no se recomienda crear acceso principal por el cierre de la calle y la existencia de la
cancha que le restarian potencial a un acceso principal, pero no se descarta acceso peatonal secundario.
(Ver Dibujo 3)
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Parque Municipal (Colindancia): El parque tiene colindancia con el terreno de la Alcaldia y por medio de este posee
acceso a la Avenida Norberto Moran que es una de las principales, teniendo un solo sentido desde la entrada del
municipio con direccion hacia el Norte. Tiene un ancho de rodaje de 9.00m es la via de acceso principal desde la
entrada del municipio al casco urbano de Nejapa. No se puede crear acceso vehicular en esta area del terreno pero
el acceso principal peatonal puede ser favorable porque en esta avenida se desarrolla la mayor actividad social,
cultural, econémica entre otras que se da en el municipio. (Ver Dibujo 4)

Dibujo 1: Perfil de 1° Calle
Poniente. Sin escala
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Fuente: Elaboracion Propia

Dibujo 3: Perfil de 3°

\ Calle Poniente. Sin escala /

N ~

Viviendas Alcaldia
Comercio y Parque
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Fuente: Elaboracion Propia

Dibujo 2: Perfil de Ave. Eliseo
\ Mijango. Sin escala
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Fuente: Elaboracion Propia

Dibujo 4: Perfil de Ave. Norberto

\ Moran. Sin escala
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Fuente: Elaboracion Propia
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Plano 7: plano de Accesibilidad del terreno de la Alcaldia Municipal de Neiapa. Sin Esc.
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2.2.3 CONCLUSION DEL ANALISIS FISICO Y URBANISTICO

El Analisis que se ha obtenido con la investigacion es de mucha importancia siendo de gran ayuda para desarrollar la
fase de conceptualizacion de ideas, para la propuesta de disefio de la edificacion.

Es por medio de este que se hara la toma de decisiones para cada uno de los criterios que se han de establecer en el
proceso de diseno.

Al observar como se encuentra la Organizacion Administrativa de la Alcaldia Municipal de Nejapa, sus instalaciones
actuales y con datos obtenidos en las entrevistas realizadas se ha establecido un parametro de espacios Arquitectonicos
que se requieren para cada unidad que conforma la alcaldia.

Se muestran los aspectos legales bajo los cuales estara regido el proyecto a realizar; y la disposicion de elementos que
garanticen un buen funcionamiento espacial y funcional.

Estos son indispensables en el proceso de disefio debido a que toda construccidn, que se realiza en el area metropolitana
como en el resto del territorio nacional, debe estar regulada por leyes Reglamentos y normativas dependiendo de la
naturaleza de cada proyecto por lo que deberan cumplirse Las Leyes, reglamentos, Normativas y especificaciones.

Con el Analisis del sitio se obtuvo |a descripcion Fisica del terreno en estudio, conociendo asi las caracteristicas que este
posee en su topografia, como también aspectos ambientales, estudio de inmuebles con Valor cultural del casco urbano
del municipio y de los inmuebles que rodean el entorno del terreno, la factibilidad de servicios con los que cuenta que son
elementos determinantes del disefio del edificio.

Con el analisis urbano se conocieron aquellos elementos como el crecimiento y desarrollo del municipio el tipo de trama,
el equipamiento con que cuenta, las vias de acceso y el transporte.

Cada uno de estos elementos que conforman el espacio, seran tomados en cuenta como referencia para darle una solucion
satisfactoria a la problematica a resolver que tiene como finalidad el diseio Arquitectonico de las nuevas instalaciones
administrativas para la Alcaldia Municipal de Nejapa.
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CAPITULO Il
A CONCEPTUALIZACION

= Analisis y Formulacion Espacial
Analisis Espacial
- Programa de Necesidades
- Relaciones Espaciales
- Analisis Antropométrico
- Programa Arquitectanico
- Calculo de Estacionamiento
- Linea de Construcciodn
Formulacion Espacial
- Proceso o Fase de Disefio Arquitectonico
- Conceptualizacidn
- Criterios de Disefio Arquitectdnicos Generaley
- Criterios Arquitectdnicos Formales
- Criterios Arquitectdnicos Funcionales
- Criterios Arquitectdnicos Tecnaolégicos
- Criterios Ambientales
- Criterios de Accesibilidad
- Zonificacian (Alternativas de Zonificacian)
- Alternativa Seleccionada L
- Anteprovecto Arquitectdnice (Disefic  Axonometrias)
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3.0 ANALISIS Y FORMULACION ESPACIAL
3.0.1 ANALISIS ESPACIAL
3.0.1.1  PROGRAMA DE NECESIDADES GENERAL

En esta Etapa se realiza un andlisis de las necesidades que tienen cada una de las unidades que conforman la organizacién
de la Alcaldia Municipal, para recolectar y obtener dicha informacién se utilizé como herramienta una entrevista con el
personal que labora en la Alcaldia Municipal para determinar la necesidad de espacios requeridos basados en el
Organigrama administrativo de la institucion.

Asi se llega a la conclusion de los espacios que seran necesarios en el proyecto de disefio. Ya que algunos departamentos
y unidades de la Alcaldia laboran en otras edificaciones como dependencias de la institucién Municipal. Y se mantendran
en dichas instalaciones.

A continuacion se muestran las necesidades investigadas en esta entrevista.

La Alcaldia Municipal en la actualidad cuenta con los siguientes espacios para desarrollar sus actividades Administrativas
y brindar los Servicios a la Comunidad:

- Dos Oficinas de Secretaria (secretaria general y la del Alcalde) [2]
- Dos Salas de recepcion y espera [2]

- Despacho del Alcalde [1]

- Sala de Juntas para el consejo (se encuentra en el mismo despacho del Alcalde) [1]
- Gerencia General[1]

- sindicatura [1]

- auditoria interna [1]

- auditoria externa [1]

- Juridico [1]

- Gestion y cooperacion [1]

- Unidad de acceso a la informacion publica U.A.I.P. [1]

- comunicaciones R.R.P.P. [1]

- Recursos Humanos [1]

- Unidad de finanzas institucionales U.F.l [1]
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- Contabilidad[1]

- Tesoreria[1]

- Adquisiciones y contrataciones internas U.A.C.1 [1]

- Administracion tributaria municipal U.A.T.M. [1]

- Catastro [1]

- Colecturia y Pagaduria [1]

- registro de estado familiar R.E.F. [1]

- Servicios Sanitarios para empleados [1]

- Fotocopiadora, escaner[1]

- Estacionamientos [10]( en la parte posterior del edificio afuera)

IMAGENES DE LAS INSTALACIONES ACTUALES DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

o

Fotografia 40: Recepcion y Fotografia 41: Recepcion y Fotografia 42: Secretaria del Fotografia 43: Secretaria
Espera de la Alcaldia Espera de la Alcaldia Alcalde General de la Alcaldia
Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica
Propia Propia Propia Propia
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Fotografia 44: Despacho del Fotografia 45: Sala de Fotografia 46: Colecturia'y Fotografia 47: Oasis, Café y
Alcalde Juntas Pagaduria Recepcion
Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica
Propia Propia Propia Propia

W T

4
‘y A=

HHILLL,

Fotografia 48: RegiStrO Fotograﬁa 49: Depto_ De Fotografia 50: DeptO. De Fotografia 51: Area de
Familiar Contabilidad Recursos Humanos Cocineta y Alacena
Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma.Fotogréfica Fuente: Toma_Fotogréﬂca
Propia Propia Propia Propia
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Fotografia 52: Oficial de Fotografia 53: Unidad UACI Fotografia 54: Unidad Fotografia 55: Gerencia
Acceso a la Informacion Fuente: Toma Fotografica UATM General

Fuente: Toma Fotogréfica Propia Fuente: Toma Fotografica Fuente: Toma Fotografica
Propia Propia Propia

La Alcaldia Municipal Cuenta con cada uno de los espacios anteriormente detallados y Manifiestan los empleados que no
poseen espacio suficiente en algunos departamentos para la utilizacién del equipo necesario como son: computadoras,
mobiliarios para PC’s, impresoras, sillas, escritorios, archivos, libreras por los espacios reducidos y ademas algunos
espacios necesarios para el correcto desarrollo de sus actividades Administrativas y de Servicio a la Comunidad, Los
cuales se tomaran en cuenta en el desarrollo del disefio arquitectdnico. Los nuevos espacios que se requieren son:

- Sala estar de Empleados y Café - Oficina p/ Agente del C.A.M.

- Oficina de encargado de comisiones - Salén Usos Multiples

- Servicios Sanitarios para empleados - Estacionamientos Semi Privado
- Servicios Sanitarios Publicos p/ Hombres y Mujeres - Bodega

- Oficina de Informatica (Técnico Mantenimiento de Computadoras) - Utileria

- Archivo general
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PROGRAMA DE NECESIDADES PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

ZONA ESPACIO USUARIO NECESIDAD
CONSEJO MUNICIPAL 8 Concejales | Reunirse, elaborar ,ejecutar planes y programas
4 Suplentes p/desarrollo municipal
DESPACHO DEL ALCALDE 1 Alcalde Administrar recursos de la municipalidad

ADMINISTRACION
SUPERIOR
AREA PRIVADA

SECRETARIA

1 Secretaria

Asistir, apoyar al consejo y alcalde en asuntos
administrativos

RECEPC. Y ESPERA

6 Usuarios

Recepcion, esperar

OFIC. ENCARGADO DE

1 Encargado

Atender asuntos correspondientes al consejo y el

COMICIONES alcalde
SINDICATURA 1 Sindico Asesorar al consejo en relacion a procesos
legales.
ADMINISTRACION AUDITORIA INTERNA 1 Auditor Asesorar, registra, controla los bienes
ASESORIAY . . . —
APOYO AUDITORIA EXTERNA 1 Auditor Asesorar, registra, controla bienes Municipales
AREA PRIVADA JURIDICO 1 encargado | Asesorar, mantiene el orden en procesos legales
GERENCIA GENERAL 1 jefe Gestionar, administrar personal
GESTION Y COOPER. 1 encargado Gestionar fondos para proyectos
U.A.LP. 1 Jefe Dar acceso a la informacion publica con
UNIDAD DE ACCESO A LA 1 Asistente transparencia
ADMINISTRACION INFORMACION PUBLICA P
GENERAL - . ——
APOYO R.RP.P.Y 1 Jefe Comunicar, informar del acontecer del municipio
MUNICIPAL COMUNICACIONES 1 Asistente
AREA RECURSOS HUMANOS 1 Jefe Administrar recursos de la municipalidad
1 Asistente
SEMI PUBLICA
INFORMATICA 1 Técnico Dar mantenimiento técnico a los equipos
AREA DE ESTAR P/EMPLEADOS 8 Usuarios Descansar, comer
ESTACIONAMIENTO 11 plazas estacionar
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PROGRAMA DE NECESIDADES PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

ZONA ESPACIO USUARIO NECESIDAD
U.A.C.I. 1 Jefe
ADMINISTRACION ADQUICISIONES Y CONTRAT. INTERNAS 3 Asistentes Administrar fondos municipales y su activo, contribuir
IN':?Q:“J%'IE';AA . CONTABILIDAD 1 Jefe al desarrollo financiero del municipio

AREA PRIVADA 5 Asistentes
TESORERIA 1 Jefe

3 Asistentes
U.AT.M. 1 Jefe

ADMINISTRACION
FINANCIERA

AREA PUBLICA

ADMINISTRACION TRIBUTARIA MUNIC.

4 Asistentes

CATASTRO

1 Jefe
2 Asistentes

Administrar fondos tributarios municipales para
programar, dirigir y supervisar proyectos de
ordenamiento del municipio

COLECTURIAY PAGOS

1 Encargado

Ejecutar cobros de impuestos

SERVICIOS R.E.F. 1 Jefe Emitir, registrar documentacion de hechos civiles
MUNICIPALES REGISTRO DE ESTADO FAMILIAR 1 Asistente
AREA PUBLICA C.AM. 2 Agentes Brindar seguridad a Publico,
BODEGA | e Almacenar mobiliario, equipo, y herramientas
ARCHIVO GENERAL | == Archivar la documentacién municipal
SERVICIOS . —
COMPLEMENTARIOS FOTOCOPIADORA, ESCANER | = —-m-mmemem- Fotocopiar, escanear documentacién
AREA PUBLICA UTILERIA | e Guardar suministros
ESTAR DE EMPLEADOS Y 6 Usuarios Descansar y calentar alimentos.
COCINETA
RECEPCION Y ESPERA 8 Usuarios Orientar y ubicar a los visitantes
S.S. PARA EMPLEADOS 1 Usuario Necesidades fisiologicas
S.S. PUBLICOS 2 Usuarios Necesidades fisiologicas
CUARTO DE MANTEN. ELECTRICO | ----------- Dar Mantenimiento Técnico
SALON USOS MULTIPLES (S.U.M.) 20 Usuarios Festejar, Reunirse, Conferencias
ESTACIONAMIENTO 12 Plazas Estacionarse
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3.0.1.2. RELACIONES ESPACIALES

3.0.1.2.1 DIAGRAMA DE RELACION GENERAL

Para crear una eficiente propuesta de disefio se realizé un analisis de los espacios requeridos, en base al organigrama de
la institucion y las necesidades que presentan las instalaciones actuales, ya que poseen carencia de espacios, por lo
que estos se incluyen en la propuesta para un mejor funcionamiento espacial. Se elaboré un Diagrama de relaciones
donde se ordend y Jerarquizé cada uno de los espacios requeridos de acuerdo a su funcion espacial. Los que organizaré

por tres zonas siendo estas: zona publica, Zona Semi — Privada, Zona Privada. (Ver Diagrama 2) y (Ver Tabla 12, 13 y 14)

A continuacion para una mejor comprension se detalla cada una de las zonas que de la propuesta de la siguiente

manera:

Diagrama 2: Diagrama de Relacién General Proyectada para disefio de Alcaldia Municipal

ZONA SEMI
SEMI PRIVADA

L "

|
.. ZONA PRIVADA l
I |

b

SIMBOLOGIA

ZONA CLAVE

Publica I

Semi Privada | [

Privada —1
RELACION CLAVE
Directa —

Indirecta

Fuente: Elaboracion Propia
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ZONA PRIVADA

Sala de recepcibn y espera

ZONA PUBLICA Oficina de Secretaria del
Alcalde
Acceso Despacho del Alcalde
Vestibulo Sala de Juntas del consejo
Sala de recepcion y espera Encargado de comisiones
Oficina de Secretaria Recepcionista sindicatura
Registro de estado familiar R.E.F auditoria interna
Catastro auditoria externa
Gerencia general Juridico
Admon. Tributaria Municipal U.A.T.M. ZONA SEMI PRIVADA Unidad de finanzas instituc. U_.F_|
gg::eucrt:;a:ul::f:;!:ria Adquisiciones y contrataciones
Fotocopiadora, escaner ﬁa!z d: drecepciﬁn - ?spe;ra i6 Ll UAC.l
Utileria pg;llia UEAEFEEEG a la informacion Ees?rir:i .
S.S. para Personal Comunicaciones y R.R.P.P. Ugg:al <
gusd P;jb"m Gestion y cooperacion Fotocopiadora, escaner
of Eg ] e deICAM Informatica (Maﬁt&nim]entﬂ‘] S S para Personal
Arfl_:ii gE:g;T . Sala estar y Café de Empleados Sala de Estar de Empleados
Estacionamientos Salén Usos Multiples
Tabla 12: Zona Publica Proyectada Tabla 13: Zona Semi Privada Tabla 14: Zona Privada Proyectada
para disefio de Alcaldia Municipal Proyectada para disefio de Alcaldia para disefio de Alcaldia Municipal
Fuente: Elaboracion Propia Municipal Fuente: Elaboracién Propia

Fuente: Elaboracién Propia
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3.0.1.3 DIAGRAMA DE RELACION POR ZONAS
3.0.1.3.1 DIAGRAMA DE RELACIONES ZONA PUBLICA

La zona Publica estara conformada por cada uno de los espacios que brindan servicios a la municipalidad de forma directa,
es necesario que la mayoria de estos espacios se encuentren relacionados de una manera directa, por medio de una
circulacién Horizontal que en este caso sera la sala de reseccion y espera, solamente la oficina de los agentes del CAM y
el servicio de Tiangue estarian de manera indirecta con los departamentos, para un correcto funcionamiento.

(Ver Diagrama 3 y Tabla 12).

Diaarama 3: Diaarama de Relacidon Zona Publica Provectada para disefio de Alcaldia Municipal

SIMBOLOGIA
ZONA CLAVE
Publica | I—

RELACION CLAVE
Directa —
Indirecta — —

Fuente: Elaboracion Propia
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3.0.1.3.2 DIAGRAMA DE RELACIONES ZONA SEMI PRIVADA

La zona Semi Privada comprendera las unidades y departamentos que brindan servicio al publico pero que requieren
de cierto grado de privacidad, su acceso sera por el vestibulo de la zona publica, cada uno de los departamentos y
unidades que conforman esta zona se encuentren relacionados de una manera directa, por medio de una circulacion
Horizontal que en este caso sera la sala de reseccidn y espera, solamente el Estacionamiento estaria ubicado de forma
indirecta. El estacionamiento se consideré como parte de la zona Semi Publica porque este es solamente para el
personal que labora en la Institucion. (Ver Diagrama 4 y Tabla 13).

Diaarama 4: Diaarama de Relacion Zona Semi Privada Provectada para disefio de Alcaldia Municipal

<l |
& |a5|[ 58| =2
S| =c| 28| &5
' ¢z |83 || 5¢
Gerancia 3
ml L . _I - \ AN
N ror o
Fatocopiadora,
— | ™ ascanar
? g Sala de recepcién y =_* e
gre Sonora B SIMBOLOGIA
S| & P o \ ZONA CLAVE
=) U= B e Semi Privada | ]
' RELACION CLAVE
. e L : Directa —
‘ Sala Estar para Empleados | Estacicnamiento | Indirecta

Fuente: Elaboracion Propia
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3.0.1.3.3 DIAGRAMA DE RELACIONES ZONA PRIVADA

La zona Privada se proyecta totalmente de forma indirecta con el publico su acceso seria por medio de circulacién vertical
desde la zona Semi publica, cada uno de los departamentos y unidades que conforman esta zona necesitan que se
encuentren relacionados de una manera directa, con facilidad de acceso y cercania a las circulaciones horizontales para

un correcto funcionamiento de igual manera como se ha establecido con las otras zonas (Ver Diagrama 5 y Tabla 14).

Diagrama 5: Diagrama de Relacién Zona Privada Proyectada para disefio de Alcaldia Municipal

g o Em o N-E E
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(7] 5 ©  Unidad de Finanzas
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_Unidad de Adquisiciones
y Contrataciones U.A.C.1.
2 = i
(1]
E‘.IJ = U= Sala de I'E‘C'Epmﬁ“ y - Tesoreria
S & espera
< == contabilidad
Estarpara ™= S.5.para
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&
Fotocopiadora £ 23 gyage
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Fuente: Elaboraciéon Propia

SIMBOLOGIA
ZONA CLAVE
Privada —1
RELACION | CLAVE
Directa —
Indirecta

98



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

3.0.1.4 ANALISIS ANTROPOMETRICO
3.0.1.4.1 CALCULO DE AREAS MINIMAS

Es necesario hacer el calculo de areas minimas para poder garantizar el confort necesario en cada una de las areas
considerando el mobiliario, los usuarios y la Circulacion necesaria. Para esto haré uso de la “Enciclopedia habitacional
Plazola”.

Para definir el programa arquitectdnico. Se realizara un calculo de la siguiente manera:
Se detalla a continuacién algunos Calculos de areas Minimas de espacios del Proyecto Arquitecténico:

e Area de persona por m2 (promedio de “X” personas segun cada espacio)
e Area de mobiliario
e Area de circulacién

Como el Proyecto de disefio es para un edificio de caracter Administrativo las areas a disefiar son oficinas, cubiculos,
sala de espera, etc. de las cuales se detallara a continuacion el Analisis Antropométrico de las areas mas importantes.

CUBICULO

o AREA DE PERSONAS: El area del Cubiculo se Calculara para una persona parada y vista en planta debido a que es
para asistentes y no es una oficina que requiera de atender personas, 0.60m x 0.60m =0.36 m se multiplica por
(numero de personas promedio) Seria asi: 0.36 m* x1=0.36 m?

o AREA DE MOBILIARIO:

Silla = 0.36m? + Escritorio Pequefo = 0.75 m* + Mueble Pc = 0.40 m? + Librera= 0.28 m? + Archivo = 0.24 m?

La sumatoria Total es: 2.02 m?
o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de personas mas el area de mobiliario y a esa suma
se le afadira el 25% del total.

0.36 m* +2.02 m?* =240 m? Calculamos por el 25% =2.40 m* x 0.25%= 0.60 m?
Entonces: 2.40 m2 + 0.60 m2 = 3.00 m2 Area minima de desarrollo 3.00 m2
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Esquema 1: Volumetria de Cubiculo Fsaulema 2: Planta de Ciihictiln
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Fuente: Elaboracion Propia

Fuente: Elaboracion Propia

SALA DE JUNTAS

o AREA DE PERSONAS: En la sala de juntas se calculara para 10 personas 0.60 m x 0.60m = 0.36 m se multiplica por
(numero de personas promedio) Seria asi: 0.36 m* x 10 = 3.60 m?
o AREA DE MOBILIARIO:

10 Sillas = 3.60m? + 1 mesa = 5.05 m? + 1 Pantalla = x + Mueble para utileria = 0.85 m? + 2 sillones= 2.50 m?

La sumatoria Total es: 12.00 m?

o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de las 10 personas mas el area de mobiliario y a esa
suma se le anadira el 25% del total.
3.60 m?> +12.00 m* =15.60 m?

Calculamos por el 25% =15.60 m? x0.25% = 3.90 m?
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Entonces: 15.60 m? +3.90 m? =19.50 m? Area minima de desarrollo 19.50 m?

Esquema 3: Volumetria de sala de Juntas Esquema 4: Planta de sala de Juntas
/ 4.80

4.40

Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracion Propia

DESPACHO DEL ALCALDE MUNICIPAL

o AREA DE PERSONAS: Este espacio requiere de un area para atender personas y un bafio, Se calculara para un
promedio de 4 personas asi: 0.60m x 0.60m =0.36 m*x4 =1.44 m?

» AREA DE MOBILIARIO:

Oficina: 4 Sillas = 1.44 m? + 1 Escritorio = 2.10 m? + 1 Librera = 0.36 + 2 Archivos = 0.48 m? + Sillones= 2.52 y una
mesita = 1.50 m? Sumatoria = 8.40 m?
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S.S. Privado: Inodoro = 0.38 m? + Lava manos = 0.33 m? + closet = 0.50 m? Sumatoria: 1.21 m?
La sumatoria Total es: Oficina: 8.40 m? + 1.21 m? =9.61 m2

o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de las 10 personas mas el area de mobiliario y a esa
suma se le afiadira el 25% del total 1.44 m? + 9.61 m? =11.05m2

Calculamos por el 25% = 11.05m? x 0.25% = 2.76 m?

Entonces: 11.05m? + 2.76 m? =13.81 m? Area minima de desarrollo 13.81 m 2

Esquema 5: Volumetria despacho de Alcalde Municipal Esquema 6: Planta despacho de Alcalde Municipal

Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracién Propia
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SECRETARIA

o AREA DE PERSONAS: En la Secretaria se calculara para 1 persona, esta es de forma permanente
0.60 x 0.60m = 0.36 m se multiplica por (numero de personas promedio) 0.36 m* x1=0.36 m?

o AREA DE MOBILIARIO:

1 Sillas = 0.36 m? + Mueble =2.10 m? + 2 Archivos = 48.0 m?

La sumatoria Total es: 2.94 m?

« AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area secretaria mas el area de mobiliario y a esa suma se
le anadira el 25% del total.

0.36 m? + 294 m? =3.30 m?

Calculamos por el 25% =3.30m? x0.25% = 0.83 m?

Entonces: 3.30 m? +0.83 m? =4.13 m? Area minima de desarrollo 4.13 m?
Esquema 7: Volumetria Secretaria Municipal Esquema 8: Planta de Secretaria Municipal
!\J
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Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracion Propia

103



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

RECEPCION Y ESPERA
» AREA DE PERSONAS: En Recepcién y espera se calculara para 12 personas, 0.60 m x 0.60 m = 0.36 m se multiplica

por (numero de personas promedio) 0.36 m? x 12 =4.32 m?
o AREA DE MOBILIARIO:

12 Sillas = 4.32 m? + Dispensador de Agua = 0.15 m?

La sumatoria Total es: 4.47 m?
o AREA DE CIRCULACION: Se calcula sumando: Area de secretaria + Area de Mobiliario + 25% del total.

432 m? + 447 m? = 8.79 m?
Calculamos por el 25% =8.79 m? x 0.25% = 2.20 m?

Entonces: 8.79m? +2.20 m? =10.99 m? Area minima de desarrollo 11.00 m?

Esquema 9: Volumetria Recepcion y Espera Esquema 10: Planta Recepcion y Espera
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RECEPCION Y ESPERA
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Fuente: Elaboracién Propia

Fuente: Elaboracién Propia
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OFICINA

Esta area minima calculada sera la que se tomara de base para cada una de las oficinas como: Oficina de Encargado de
Comisiones, Auditorias, Sindicatura, Juridico, Gerencia General, entre otras.

o AREA DE PERSONAS: El 4rea de la Oficina se Calculara para tres personas una de forma permanente y dos que seria
para las personas que se requiera atender, 0.60m x 0.60m = 0.36 m se multiplica por (numero de personas promedio)
Seria asi: 0.36 m* x3=1.08m?

o AREA DE MOBILIARIO:

Sillas = 1.08 m? + Mueble Escritorio = 2.10 m? + Librera= 0.36 m? + Archivo = 0.24 m?

La sumatoria Total es: 3.78 m?

o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de personas mas el area de mobiliario y a esa suma
se le anadira el 25% del total.

1.08 m* + 3.78 m* =4.86 m? Calculamos por el 25% =4.86 m? x 0.25%=1.22 m?
Entonces: 4.86 m* +1.22m? = 6.08 m? Area minima de desarrollo 6.08 m?
Esquema 11: Volumetria Oficina Esquema 12: Planta Oficina

[ 2.50 s

r u‘ _ i

OFICINA

~ 1.00 —=

Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracién Propia
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AREA DE ESTAR PARA TRABAJADORES

o AREA DE PERSONAS: El area Estar se Calculara para 8 personas 0.60m x 0.60m =0.36 m se multiplica por
(numero de personas promedio) Seria asi: 0.36 m* x8=2.88m?

o AREA DE MOBILIARIO: Sillones = 2.52m? + 1 Mesita = 1.0 m? + Dispensador de Agua= 0.15 m? + comedor para 6
personas = 5.28 m? + Mueble para Micro ondas= 0.65 m*> + Refrigerador=0.22 m? + Lavatrastos= 1.50 m?

La sumatoria Total es: 11.32 m?

o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de personas mas el area de mobiliario y a esa suma
se le anadira el 25% del total.

288 m? + 11.32m? = 14.20 m? Calculamos por el 25% =14.20 m? x 0.25%= 3.55 m?
Entonces: 14.20 m?* +3.55m? = 17.75 m? Area minima de desarrollo 17.75 m?
Esquema 13: Volumetria Sala de Estar Empleados Esquema 14: Planta Sala de Estar Empleados
= 4.00 =]

SALA DE ESTAR
DE
TRABAJADORES

Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracion Propia
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SERVICIOS SANITARIOS PUBLICOS

SERVICIOS SANITARIOS HOMBRES
o AREA DE PERSONAS: El area de Servicios Sanitarios sera para tres usuarios 0.60m x 0.60m = 0.36 m se multiplica
por (numero de personas promedio) Seria asi:

0.36 m* x3=1.08m?
e AREA DE MOBILIARIO:

1 Inodoros = 0.38 m? + 1 Urinario = 0.14 m? + 1 Lavamanos = 0.33 m?
La sumatoria Total es: 0.85 m?

o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de personas mas el area de mobiliario y a esa suma
se le afadira el 25% del total.

1.08 m* +0.85 m? = 1.93m?

Calculamos por el 25% =1.93 m? x 0.25%= 0.48 m?
Entonces: 0.48 m* +2.42 m? = 2.90 m?

Area minima de desarrollo 2.90 m?

SERVICIOS SANITARIOS MUJERES

o AREA DE PERSONAS: El area de Servicios Sanitarios sera para tres usuarios 0.60m x 0.60m = 0.36 m se multiplica
por (numero de personas promedio) Seria asi: 0.36 m?* x3=1.08 m?

o AREA DE MOBILIARIO:

2 Inodoros = 0.76 m? + 2 Lavamanos = 0.33 m?
La sumatoria Total es: 1.09 m?

o AREA DE CIRCULACION: Esta area se calcula sumando el area de personas mas el area de mobiliario y a esa suma
se le anadira el 25% del total.
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1.08 m?> + 1.09m? = 217 m?

Calculamos por el 25% =217 m? x 0.25%= 0.54 m?
Entonces: 0.54 m? +2.17 m*> = 2.71 m?

Area minima de desarrollo 2.71 m?

Entonces la Sumatoria de los S.S. Publicos es asi:

290m? + 2.71m? = 5.61 m? Area minima de desarrollo 5.61 m?

Esquema 15: Volumetria S.S. Publicos Esquema 16: Planta S.S. Publicos

T_ —4.00———— T

i~
~

SZYArNN ONvE
SIUENOH ONVE

t
+——1.564

1.00

Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia
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3.0.1.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO.
PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
Factor de
Zona Espacio Sub N° Usuario Mobiliario Confortabilidad Area Area total
Espacio llumin. Ventil. M? M?
N A N A
RECEPCIONY Recepcion Recepcionista 5 sillas mesa X X 22.0
ESPERA Espera Y 4 usuarios Mueble
Oasis Dispensador 173.00
. CONSEJO Sala de 8 1 mesa, 10sillas X X 45.0
= MUNICIPAL Reuniones Concejales 1 sillén, Mueble
§ 4 Suplentes | Mesa/café, Inodoro
= Mueble de
a . lavabo
< suministros
E Area de Café
; Secretaria 1 Secretaria Escritorio X X X X
g SECRETARIA silla, Pc, archivo
§ DELALCALDE  I"gola Espera 3 Usuarios 3sillasy Imesa 18.0
7] DESPACHO DEL Oficina Escritorio X X 28.0
(23 ALCALDE 3 sillas, pc, teléfono
g Archivo, sillones
= S.S. Privado Alcalde Inodoro X X X
g Lavamanos, Ducha
3 Y closet
2 ENCARGADO DE 1 Encargado Escritorio X X X X 12.0
COMICIONES Oficina silla, Pc, archivo
Escritorio X X X X 9.0
SINDICATURA Oficina 1 Sindico silla, Pc, archivo
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Zona Espacio Sub N° Usuario Mobiliario Factor de Confortable Area | Area total
Espacio lluminacié | ventilacion m: m:
N A N A
AUDITORIA Oficina 1 Auditor 2 Escritorios X X X X 12.00

§ INTERNA 1 Asistente 4 sillas, 2Pc,
(Z) <2£ archivo
-
:t’ a AUDITORIA 1 Auditor 2 Escritorios X X X X 12.00

<
e u EXTERNA Oficina 1 Asistente 4 sillas, 2Pc,
g < archivo
=
E o JURIDICO Oficina 1 Jefe 3 Escritorios X X X X 15.00
< g 2 Asistentes 5sillas, 3 Pc,

a archivos

1 oficina 1 Jefe 5 escritorios, X X X X 42.0 92.50

w .
S archivos
é = TESORERIA 1 oficina 1 Jefe 5 escritorios X X X X 32.0
5 = 4 despachos | 4 Asistentes 7 sillas, 5 pc,
2 > i
<= archivos
2 a
e 5 UNIDAD DE X X X X
U; % | ADQUISICIONES d1 OﬁCinﬁ 1 Jefe 4 escritorios, 18.50
> CONTRATAC. espachos 3 Asistentes 6 sillas,
S INTERNAS 4 pc, archivo
2 U.A.C.I
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
Zona Espacio Sub N° Usuario Mobiliario Factor de Confortab. Area Area total
Espacio lluminac. Ventilac. M2 M2
N A N A
s.s. Hombres | 2 usuarios 1 inodoros X X X 6.0 164.00
S.S. PARA 2 lavamanos
EMPLEADOS
s.s. Mujeres 2 usuarios 2 inodoros X X X 9.0
2lavamanos
(o2
g < ESTAR PARA Estar Empleados Mesa, 4 sillas X X X X 12.0
& ?‘:_C EMPLEADOS | p/Empleados Micro ondas,
5’, pd Cocineta Cafetera, alacena
z s
o u SALON USOS | s.s. Hombres | Empleados 2 inodoros X X X X 80.0
- % MULTIPLES y Mujeres 2lavamanos
€ 5 . .
= O area de Micro ondas,
»n
2 < Cocineta Cafetera, Alacena
S g Salén Mesas, sillas
9,: Bodegay Aparatos Eléctricos
Cuarto de Suministros
Suministros
LOBBY | - Empleados Sillones y mesita X X X X 44.0
FOTOCOPIADOR |  -m-mememem- 1 Usuario Silla Fotocopiadora X X X X 5.0
ESCANER y Escaner
UTILERIA | e | oo Suministros X X X X 3.0
BODEGA |  coooooe | s | X X | X 5.0
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Zona Espacio Sub Espacio | N° Usuario Mobiliario Factor de Confortabilidad | Area | Area total
llumin. Ventil. M Mm?
A

- GERENCIA GRAL. Oficina 1 Gerente Escritorio, Pc X X 12.0 71.50
§ silla, archivo
5 =z U.A.I.P. Oficina 1 Jefe 3 Escritorio,3 Pc X X X X 18.50
6 9,; 2 Asistentes 5sillas, , archivo
> E R.R.P.P. Y Oficina 1 Jefe 3 Escritorio, 3 Pc | X X X X 18.50
‘O - COMUNICACION Armario 2 Asistentes 5 sillas, archivo
'?(J § Armario
E g GESTION Y Oficina 1 Encargado 1 2Escritorio, 2 Pc X X X X 12.0
z ::Ef COOPER. Asistente 3sillas,archivos
g INFORMATICA Oficina Taller 1 Técnico Escritorio, Pc, silla | x X X X 10.50
B mesa y estantes
_n FOTOCOPIADORA, | oo 1 Usuario Silla, Escaner X X X X 5.0 583.0
% < ESCANER Fotocopiadora
2 ?‘_C UTILERIA | ceeeeeee [ s Suministros X X X X 3.0
g & SS.PARA | - 2 usuario 2 inodoros X X X 9.0
9 E EMPLEADOS 2 lavabos
5 % ESTAR PARA Estar y Cocineta Empleados Mesa , 6 sillas X X X 22.0
= S EMPLEADOS Micro ondas,
Z g Cafetera, alacena
g g BODEGA |  =mmmeeeemm | | X X X 7.0
< CUARTODE |  —eoemeee | oo Tableros x | x X 7.0

TABLERO ELECT.

ESTACIONAMIENTO Plazas 19 plazas 14 Vehlculos | x X X 530.0

Caseta y aceras 5 Motocicletas
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Zona Espacio Sub Espacio | N° Usuario Mobiliario Factor de Confortabil. Area | Area total M2
llumin. Ventil. M
N A A
VESTIBULO |  -—-—e- 8 usuarios | = —-mmmmemmemeee- X X X X 102.0
245.50
RECEPCIONY | = ——————-- Recepcionista | 8 sillas mueble X X X X 40.0
ESPERA Y 8 usuarios dispensador
g R.E.F. Oficina 1 Jefe 2 Escritorio X X X X 18.50
! REGISTRO DE 1 Asistente 2silla, 2 Pc,
5 ESTADO FAMILIAR archivo
& U.AT.M. Departamento 1 Jefe 5 Escritorio X X X X 24.50
B ~CVINISTRACION 1 Oficina 4 Asistentes | 7 sillas, 5 Pc, 2
G < T\;‘Lﬁlﬁlﬁ 4 despachos escritorios
= = archivo
» = CATASTRO Oficina 1 Jefe 2 Escritorios X X X X 12.0
g é 1 Asistente 4ssillas, 2 c,
g < archivo
& RECURSOS Oficina 1 Jefe 3 Escritorio, X X X X 18.50
%’ HUMANOS 2 AsistenteS 3 Pc,
3 5 silla, archivo
9: COLECTURIAY Cubiculo 1 Encargado Escritorio X X X 12.0
PAGADURIA 1silla, 1 Pc
CAM Oficinay S.S. 2 Agentes 1 Escritorio X X X X 18.0
Privado 2 silla, archivo
1 Inodoro
1 lavamanos
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Zona Espacio Sub Espacio | N° Usuario Mobiliario Factor de Confortabil. Area | Area total M?
llumin. Ventil. M
N A N A
UTILERIA |  meemeeeeem | e suministros X X X 3.0
_ i . 89.0

SALON USOS |  =memmmmmemem 30 Usuarios 30 Sillas X X X X 35.0

MULTIPLES
7))
Ll
<
E BODEGA Almacenamiento ordenanza 2 estantes X X X 16.0
2
oz
8 |<_i FOTOCOPIADOR | - técnico Silla X X X 5.0
o] < A, ESCANER Fotocopiadora
= 2 y Escéner
w )
2 s
% 8 S.S. PUBLICOS | S.S. Hombres 2 usuarios 1 inodoros X X X 24.0
G . .
g 2 2 urinario
= = 2Lavamanos
g & S.S. Mujeres 2 Usuarios 2 inodoros X X X
S 2lavamanos
(a)
<

CUARTODE |  ——mmmemem | Tablero X X X 6.0

TABLERO ELECT
TOTAL M2 1383.50
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3.0.1.6 CALCULO DE ESTACIONAMIENTO CON EDIFICIO PROYECTADO

El nuevo edificio administrativo de la alcaldia que se pretende proyectar se estima en base al programa
Arquitectdnico que contara con un area construida de aproximadamente 853.50 m2. Y sera como minimo de 3 a 4
niveles ya que seria lo mas conveniente de acuerdo a lo proyectado y segun las dimensiones que posee el terreno.

Los espacios requeridos para el estacionamiento se calcularan Segun la normativa de la OPAMSS y tenemos que
segun tabla de calculos por el tipo de densidad poblacional del municipio, edificio de oficinas en Centro Urbano

CU/Hr=40, esta normativa pide 1 estacionamiento por cada 70.0 m2

estacionamientos.

Tabla 15: Tabla de OPAMSS Calculo de espacios para estacionamiento

No. de 1 ‘l 2 >3
Pisos |
Centro d# Barrio CB - Hr 05 1 por cada 30 0 || som
CB-=Hr 10 40 50 100
CB=Hr20 50 100 100
Complejos Urbanos CB=Hrdd 100 100 100
Comercio
Especlalizacian Suh Cenro Urbana v CUSU-Hro5 |l 1 por cada 21 28 35 M2
CLVSU-Hr 20 35 T0 70
CLVSU-Hr 40 70 T0 70
Cofredor
Urbano/Hab/Serv. y Via (=1 1 por cada 15 20 25 M2
Primaria, Via Secundaria 1 por cada 20 5 &0

Fuente: Reglamento de Ordenanzas Para el Area Metropolitana de San Salvador.

tenemos como resultado un total de 12
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3.0.1.7.  LINEA DE CONSTRUCCION

El terreno donde se proyectan las nuevas instalaciones administrativas para la Alcaldia Municipal de Nejapa que es el
mismo terreno donde se encuentra actualmente la Alcaldia, no cuenta con aceras ni arriate en los dos laterales del
inmueble vy en la parte posterior cuanta con una acera que es utilizada como estacionamiento para los empleados. La
Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador OPAMSS es la Institucidn encargada de normar y regular
el desarrollo del area metropolitana de San Salvador, por ende es la indicada para dar la calificacion del lugar y la linea de
construccion que se debe respetar.

La linea de construccion establece los lineamientos técnicos que regiran los usos es la que nos establece el area util
del terreno y la infraestructura de circulacion peatonal y areas de vegetacion. Esta ultima esta constituida por las aceras
y los arriates. Siendo fundamental para el derecho y la seguridad peatonal por lo que se debera considerar en el nuevo
proyecto.

ACERA: Es la seccion de las vias publicas destinadas a la circulacidén de peatones (banqueta)

ALINEACION MUNICIPAL: En el plano horizontal, el limite entre la propiedad privada y la propiedad o posesion
municipal destinada a calles, avenidas, parques, plazas y en general area de uso publico.

ARRIATE: Es la Area de Vegetacién que separa la Via publica de la circulacion de Peatones.

Para delimitar el terreno en estudio y las dimensiones de las aceras y los arriates, la Alcaldia Municipal proporcioné los
datos de dicha linea de construccién. (Ver Anexo 3)

Sobre la 1°calle Poniente

Del corddn cuneta existente a la linea de construccion: 2.00 m.

Anchura de acera: 1.00 m Anchura de arriate: 1.00 m
Sobre la 3°calle Poniente

Del corddn cuneta existente a la linea de construccion: 1.00 m.

Anchura de acera: 1 .00 m
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Sobre la Avenida Norberto Moran y Colindancia con Parque Municipal
De la Linea de construccion existente a la linea de construccion: 2.90 m.
Anchura de acera: 2.90 m

Sobre la Avenida Eliseo Mijango

Del corddn cuneta existente a la linea de construccién: 2.00 m.

Anchura de acera: 1.00 m Anchura de arriate: 1.00 m

Dibujo 5: Secmo’n de L.|r.1ea de. Construccion de la Dibujo 6: Seccion de Linea de Construccién de la
Alcaldia Municipal sin Escala

Alcaldia Municipal sin Escala

|
!
|

8.00 i
400 40~ | A7~
/ \ /
P \ , ( \
00, 200 | 2o 1.00.0G] Alcaidia I
1 N | Municipal _\\ 200 |
i Tl - el Sl ol S i <
oECCION 17 CALLE PONIENTE SECCION FRENTE AL PARQUE MUNICIPAL
Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracion Propia
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Dibujo 7: Seccién de Linea de Construccion de Dibujo 8: Seccion de Linea de Construccién de
la Alcaldia Municipal sin Escala la Alcaldia Municipal sin Escala
| |
| 1
10480 10180
| v
-~
= 540 5.40 ~ 540 540
% \ v s S 440 4.40
I \ 4 =1 I A
I ‘J.U{l_j.ﬂﬂ '3. 0 340 2.00 | .00 1 IJ.UU_
woia MNicPhL ARRIAJT / ACERA | VIVIENDAS “ {e pia udicrh / S W
N e S -
SECCION AVENIDA ELISEO MIJANGO SECCION 3° CALLE PONIENTE
Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia

3.1 FORMULACION ESPACIAL
3.1.1 PROCESO O FASE DE DISENO ARQUITECTONICO

Para esta etapa es de suma importancia el estudio anterior realizado que comprende desde el proceso de investigacion y
analisis necesarios con los que se obtuvo consideraciones que deben ser contempladas como: La situacion del terreno, las
dimensiones, caracteristicas topograficas, orientacion cardinal, El clima, los servicios con que cuenta la zona (energia
eléctrica, agua potable, drenajes, las vistas). Las normativas y leyes, los espacios necesarios que requiere el proyecto y
las relaciones entre ellos (programa de necesidades, Programa Arquitectonico, Zonificaciones) etc.
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Todo esto nos ayuda para la proyeccion de “las ideas” para el disefio y nos permiten imaginar, idear y disefiar el proyecto
arquitectonico.

En otros términos podemos decir que el proceso de disefio es también una forma de conocimiento, de imaginacién, de
reflexion y de anticipacion. Permite la significacion y la transformacion de la realidad.

Para Producir obras concretas, pero igualmente con el Proceso de disefio se busca que el usuario pueda tener un mejor
desempefio en sus actividades gracias a los espacios adecuados y a la obra como producto final.

El Disefio arquitectonico para la alcaldia Municipal de Nejapa, considera 5 areas las cuales son:

e Administracion superior

Administracion de apoyo y asesoria

Administracion Financiera Privada y Publica

Administracion General (planificacion y desarrollo urbano, Servicios Ciudadanos)
Servicios complementarios.

Estas areas estaran organizadas en tres zonas, las cuales son:

e Zona Publica
e Zona Semi privada
e Zona Privada

Debido a la problematica que presentan las instalaciones actuales de la Alcaldia Municipal de Nejapa con respecto a la
carencia de algunos espacios muy necesarios para un buen desempefio laboral, surge la necesidad de crear estos nuevos
espacios para una funcionalidad adecuada.

Esto obliga que la propuesta sea mas ambiciosa de tal forma que al contar con un terreno reducido en m? para generar los
espacios requeridos para cada area, queda como opcion la construccién de un edificio en niveles segun sea requerido.
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3.1.2 CONCEPTUALIZACION

Esta es la etapa del proyecto a realizar en que toda la informacion obtenida se integra para dar una propuesta de disefio
que sea eficiente. Se genera Inmediatamente después de conocer todos los requerimientos de los usuarios.

La idea inicial de la gestidn de un proyecto, es una idea generalizada, que conforme avanzamos en el proceso de disefo
vamos profundizando en las caracteristicas del espacio —forma y posteriormente se ampliara y explicara en detalles cada
una de sus variables fisicas, formales espaciales y estructurales segun se modifique y desarrolle el concepto inicial.

Conceptualizacién (Definiciones):

e Elaborar una idea organizada con datos reales (Pretender conceptualizar las técnicas de ensefianza).
® Ordenary elaborar ideas propias sobre un tema concreto.

® Formar un concepto o representacion abstracta y mental de una cosa.
Fuente:(http://es.thefreedictionary.com)

Es primordial pues en ella se muestra una perspectiva general del trabajo a ejecutar para brindar una propuesta final 6ptima;
asi como también se mencionan lineamientos, criterios generales y criterios arquitectonicos que determinan la forma,
funcionalidad y tecnologia que serviran de base y facilitaran el disefio en procesos posteriores.

Para la propuesta de disefo del edificio administrativo de la alcaldia municipal de Nejapa, se hara uso de los conceptos y
criterios necesarios para proyectar el caracter adecuado del edificio tomando en cuenta el estudio y analisis realizados
anteriormente.

3.1.3 CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO GENERALES

Con el fin de realizar de manera correcta la elaboracion del proyecto, es necesario generar criterios que sirvan como
parametros a la hora de disenar las respuestas fisico -espaciales y a la vez solucionar las necesidades de la poblacién a
la que se quiere beneficiar. Es por eso que los Criterios de Disefio son de suma importancia porque estos nos ayudan a
concebir las ideas que surgen en el inicio del proceso de disefio.
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El proyecto es de naturaleza social e Institucional, por eso se necesita cumplir que alberguen a los usuarios y lograr la
integracion del edificio con el entorno urbano. Por lo que es importante tener en consideracion los siguientes Criterios de
Diseno Arquitecténicos:

Criterios de Diseno Arquitecténico:

Los criterios de disefio estaran basados en diferentes parametros que se tomaran en cuenta para el desarrollo del proyecto
que estaran determinados en diferentes aspectos arquitectonicos como: formales, funcionales, tecnoldgicos y aspectos
importantes como Ambientales, Criterios de Accesibilidad y Criterios de Zonificacion.

Estos criterios afectaran de forma directa en el disefio arquitecténico y seran de gran ayuda en el resultado final.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS FORMALES: Estos nos ayudaran a establecer la imagen Arquitecténica que queremos
proyectar. Se refiere a la forma, caracter o representacion tanto interna como externa que adopta un disefio arquitectonico.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS FUNCIONALES: Estos nos ayudaran a establecer un buen funcionamiento en las
instalaciones del edificio para el mejor desempefio de estos espacios, tales como: circulaciones, ventilacion natural,
iluminacioén, etc.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS TECNICOS: Es la tecnologia que queremos implementar, o con la que contamos, para
el proyecto de disefo juega un papel muy importante e indispensable.

Es lo que hace que las ideas se materialicen y que nos indica que también debemos generar criterios tecnolégicos que
nos sirvan de base para plantear un disefio que pueda ser realizable y que tenga una logica dentro de las posibilidades ya
sean de ejecucion, como econémicas y de la misma tecnologia.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS AMBIENTALES. Los criterios ambientales considerados en el disefio de los edificios son
determinantes para reducir el impacto de las diferentes fases del ciclo de vida de cualquier edificacion, y proteger el entorno
natural de este.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS DE ACCESIBILIDAD. Son fundamentales para garantizar la accesibilidad de las
personas al entorno construido.
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CRITERIOS ARQUITECTONICOS DE ZONIFICACION. Los Criterios de zonificaciéon son muy importantes para determinar
la organizacion, distribucion e interaccion adecuada de las diferentes areas o unidades que conformaran el edificio.

Como también en esta etapa se obtendra la mejor alternativa de zonificacion para el edificio con respecto a su entorno.

3.1.3.1 CRITERIOS ARQUITECTONICOS FORMALES

Estos Criterios son fundamentales y seran la base para determinar la forma arquitectonica del edificio, esta produce un
impacto visual, gracias a elementos arquitecténicos que le dan gran valor al ojo del espectador siendo importante la
impresion que se genera a los usuarios, por eso se pretende dar poderio visual en su estética.

Tomando en cuenta el analisis de las edificaciones del casco urbano del municipio de Nejapa, que se hizo anteriormente
en el que se obtuvo que las edificaciones poseen riqueza colonial y existen muchas con valor cultural en la zona. La
Orientacion a la que se desea llevar el proyecto es Arquitectura Neo-Ecléctica.

ECLECTICISMO Viene del adjetivo griego que significa "escogido" este deriva del verbo griego escoger. Es un enfoque
conceptual que no se sostiene rigidamente a un conjunto de supuestos, sino que se basa en multiples teorias, estilos, ideas
para obtener informacion complementaria en un tema, y que aplica diferentes teorias en casos particulares.
Fuente: (https://es.wikipedia.org/wiki/Eclecticismo)

3.1.3.1.1 ARQUITECTURA ECLECTICA

Se caracteriza por permitir la maxima creatividad y libertad en el disefio y la composicidén. Para poder ir mas alla tratando
de crear un estilo nuevo. Su éxito y su particularidad se basaba en la posibilidad de escoger para cada caso la opcion que
mejor se adaptara a los fines de la obra, permitiéndose combinar distintos estilos arquitectonicos a la vez sin dar lugar a
aparentes problemas de coherencia estilistica.

Y para adaptarse a las necesidades del momento, permite poner a disposicion de la obra las nuevas técnicas y materiales
de la arquitectura industrial y del acero. Fuente:(http://enciclopedia.us.es/index.php/Arquitectura)
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Se puede decir que los estilos mas representativos que resurgieron en obras arquitecténicas Eclécticas en diferentes
regiones del planeta y que resumen gran parte de la arquitectura que a través de los tiempos ha cambiado y evolucionado
siendo los siguientes estilos, los mas representativos como:

Romanico
Goético
Barroco
Mudéjar
Bizantino
Arabe

Griego
Gregoriano
Renacentista.

Estos estilos también han sido retomados en paises latinoamericanos y El Salvador no es la excepcion ya que posee
obras arquitecténicas contemporaneas en las que los arquitectos han reinterpretado e incorporado estos estilos creando
nuevas obras arquitectdnicas, debido a esto se les antepone el prefijo NEO que significa; nuevo o reciente llamandose a
cada estilo de la manera siguiente:

Neo romanico
Neogotico
Neobarroco

Neo mudéjar
Neo bizantino
Neo arabe
Neogriego

Neo gregoriano
Neo renacentista.
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Para la propuesta de disefio arquitectonico se ha elegido los estilos siguientes:
ESTILO NEOBARROCO:

El estilo Neobarroco se utilizé especialmente para el disefio de nuevos y grandiosos edificios oficiales, en general civiles,
como palacios, edificios de gobierno y tribunales, asi también los nuevos teatros, y ademas contribuyé a la Arquitectura
religiosa. Se caracteriza por denotar poder y riqueza. El Neobarroco surge conservando las raices del estilo Barroco pero
evitando los excesos en detalles haciéndolos de forma mas simple en comparacion al barroco puro que se destaco por
sobrecargar las fachadas con muchos detalles.

Caracteristicas principales de la arquitectura Neo barroca:

e Utilizacion de Composiciones basadas en lineas curvas, Elipses, Espirales.

e Predominio de Columnas que en ocasiones abarcan los dos a tres pisos.

e Columnas Salomodnicas y toscanas.

e Empleo de Detalles con motivos florales y ornamentales en fachadas

e Lazos como elementos decorativos

e Uso de frontones, Frisos y Entablamentos que se parten, mixtilineos, contra curvos, y espirales.
e Paredes con acabados en ladillo visto, almohadillado corrido o con punta de diamante.
e Uso de Ménsulas o Voladizos para sostener cornisas o aleros de cubiertas.

e Uso de grandes Cartelas y Medallones con Caracter Heraldico

e Predominio de Arcos Fajoneros.

e Uso de Balaustradas en pasamanos y balcones.

e Empleo de Grutesco y de claroscuros.

ESTILO NEORENACENTISTA:

El estilo Neorenacentista tiene sus fuentes de inspiracion en las formas renacentistas que tomaban las obras antiguas
clasicas de griegos y romanos como modelos de gran belleza. Este estilo era una mezcla ecléctica de estilos del
pasado.
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Caracteristicas Principales de la Arquitectura Neorenacentista:

e Los Edificios presentan variacion de Estilos Clasicos.

e Simetria en composicion de Elementos en Fachadas.

e Uso de Arcos de medios puntos sobre Arcos de puertas y ventanas
e Arcos doblados en acceso principal de puertas.

e Se retoman Columnas Clasicas, Doricos, jonicos, Corinto.

e Cupulas semiesféricas con pechinas.

¢ Almohadillados, Volutas, Grutescos, Nichos para Esculturas,

e Festones, Medallones, Coronas y Guirnaldas

e Uso de Pértico, de zbcalos, Pilastras y Molduras.

e Uso de esculturas con forma humana.

ESTILO NEOGOTICO:

El estilo Neogdtico tiene sus raices en la arquitectura Gética, que aporto innovaciones técnicas y constructivas notables,
que permitieron levantar estructuras esbeltas con medios y materiales sencillos. Las principales aportaciones constructivas,
al igual que en el romanico, se centran en las cubiertas.

Caracteristicas principales de la Arquitectura Neogdtica:

e Ventanas con parteluz al centro, ventanales alargados

e Empleo de Bovedas cuatripartita, de estrella, y de abanico.
e Uso de arcos apuntados, conopial y ojival.

e Uso de Pinaculos

e Gargolas, Gablete

¢ Uso de arquivoltas, arbotantes

e Baquetones de columnas

e Claves en Arcos

e Huecos en ventanas con roseton

125



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

3.1.3.1.2 ANALISIS DE ELEMENTOS EN FACHADA DE EDIFICIO CON ARQUITECTURA BARROCA
Imagen 7: Analisis de Fachada de Palacio de San Telmo

Se observa diferenciacion de ventanas en
cada nivel en dimensiones y formas
mezclando en ocaciones ventanas de

medio punto y rectangulares con balcon

Division en planta, la parte central se suele
omanizar verticalmente marcando el
espacio central-vertical sobre el horizontal.

Centro profundo y ala

Techos a dos y vez puede ser convexo.
a cuatro aguas

poco elevados

Fuente: es. Slideshare.net

En la fachada se mantiene la division en plantas. La parte central del edificio se define claramente a la vista, se suele organizar
verticalmente marcando el espacio central-vertical sobre el horizontal. Puede tener centro profundo y a la vez pueden ser
convexos. Ademas se observa diferenciacion de ventanas en cada nivel en dimensiones y formas mezclando ventanas de medio
punto y rectangulares.

Concentra la ornamentacion principal del edificio en la parte central, los muros dejan de ser rectilineos al cruzarse en angulos rectos
y se ondulan. Son fachadas donde se muestra el dinamismo, el movimiento (entrantes y salientes) estas fachadas poseen
contrastes luminicos y cromaticos, etc.

126



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

3.1.3.1.3 ANALISIS DE ELEMENTOS EN FACHADA DE EDIFICIO CON ARQUITECTURA RENACENTISTA

Imagen 8: Villa Rotonda (Villa Capra - Valmarana), Analisis de elementos /Estilos arquitectdnicos Renacentista

Techos poco elevados y
Empleo de Cupulas

Frontén
Triangular

Molduras en paredes,
ventanas y puertas

Tradicional con
\/ohitas laterales

" L Aimohadilllados
y Uso de Muros
lisos

Fuente: es. Slideshare.net

El conjunto del edificio refleja Orden, simetria, perfeccion, armonia, que en definitiva, son los parametros del Renacimiento
En las fachadas domina la horizontalidad, pero sin dar sensacion de pesadez debido a la correccion en las proporciones
Hay preferencia de la linea recta sobre las curva, y se usa decoraciones con Guirnaldas, Medallones etc.
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3.1.3.1.4 ANALISIS DE ELEMENTOS EN FACHADA DE EDIFICIO CON ARQUITECTURA ECLECTICA SALVADORENA

Imagen 9: Palacio Nacional San Salvador (1905-1911) Analisis de elementos /Estilos arquitectdnicos predominantes

[
T .

Fuente: imagen de www.cultura gob.sv, analisis elaboracién propia

En la fachada del inmueble se pueden apreciar diferentes influencias de estilos arquitectonicos que se mezclan como:
EL ESTILO NEORENACENTISTA: Es el estilo que mas predomina en el inmueble, se aprecia la simetria en su trazo y la
diferenciacion de niveles como también los elementos Neo renacentistas que posee en las fachadas.
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Tabla 16: Palacio Nacional San salvador, Analisis de elementos /Estilos arquitecténicos predominantes

ELEMENTOS DEL ESTILO NEOREMACENTISTA QUE POSEE EL PALACIO

MNACIONAL DE SAN SALVADOR

Columnas Clasicas de orden Cornintio en el porche de la entrada

Escalinata en la entrada principal

Uso de Fronton Triangular con entablamento

Molduras en paredes, ventanas y puertas

ajisjajnis

FPredominio de simetria y de lineas rectas

Fuente: Elaboracion Propia

EL ESTILO NEOBARROCO: este aporta una riqueza en la decoracion de las fachadas y elementos arquitectonicos que

lo caracterizan.

Tabla 17: Palacio Nacional San salvador. Analisis de elementos /Estilos arauitectonicos predominantes

ELEMENTOS DEL ESTILO NEOBARROCO QUE POSEE EL PALACIO

NACIONAL DE SAN SALVADOR

Cubiertas a dos v a cuatro aguas poco elevados

=l

Acabados en paredes ladrillo o blogque con sisa vista de tipo Almohadillado
Corrido

Uso de Medallon al centro del Fronton v detalles deco rativos

Uso de wventanas de medio punto para el primer nivel y wventanas
rectangulares para el segundo nivel

Uso de Balaustradas como elementos decorativos en los balcones
simulados de ventanas y cornisas superiores

Fuente: Elaboracién Propia
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EL ESTILO NEOGOTICO: Se hace uso de elementos decorativos en arco de puerta principal realzando su belleza

Tabla 18: Palacio Nacional San salvador, Analisis de elementos /Estilos arquitectdnicos predominantes

ELEMENTOS DEL ESTILO NEOGOTICOS QUE POSEE EL PALACIO
NACIONAL DE SAN SALVADOR

Arcos de ventanas rematadas por claves

Fuente: Elaboracién Propia

EL ESTILO NEOROMANICO: Se hace uso de elementos estructurales que ademas funcionan como elementos
decorativos.

Tabla 19: Palacio Nacional San salvador, Analisis de elementos /Estilos arquitecténicos predominantes

ELEMENTOS DEL ESTILO NEOROMANICO QUE POSEE EL PALACIO
NACIONAL DE SAN SALVADOR

Uso de Modillones para sostener cornisas y la presencia de pilastras

Fuente: Elaboracién Propia

Luego de estudiar los analisis realizados a nivel de fachada de los inmuebles anteriores y detallar las principales
caracteristicas que destacan los tres Estilos Arquitecténicos, que he tomado en cuenta para el Disefio del proyecto, se ha
hecho una seleccion de los elementos Arquitectonicos, que formaran parte de la nueva edificacién que se quiere proyectar
y los criterios por los que se ha elegido cada uno de los elementos estos se detallan a continuacion:
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3.1.3.1.5 ANALISIS DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ECLECTICOS SELECCIONADOS PARA LA NUEVA
EDIFICACION

ELEMENTOS DE LA ARQUITECTURA NEOBARROCA
¢ Elementos Arquitecténicos con el propésito de marcar el Poderio y Riqueza institucional en el edificio, y por

la necesidad de resaltar ciertos detalles como el escudo de la institucién y placas conmemorativas.
Imagen 10: Fronton Mixtilineo Imagen 11: Medallon Imagen 12: Frontén Curvi Imagen 13: Cartelas en
- Pilast

Fuente: glosarioarquitectonico.  Fuente: enciclopedia.us.es Fuente: notus.com.mx Fuente: es.wikipedia.ora

¢ Elementos Arquitectonicos bajo el criterio de dotar al edificio con Belleza decorativa.

Imagen 14: Balaustradas Imagen 15: Detalles con

- 1 B

Imaaen 16: Columnas Imagen 17: Lazos como
. g . elementos decorativos
motivos florales y Salomonicas

ornamentales en fachada : ’

5

Fuente: es.123rf.com

Fuente: Arghys.com Fuente: blogshistoriadelarte.com  Fuente: es.slideshare.net

131



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Elementos arquitecténicos con propédsito de crear movimiento, dinamismo, (entrantes y salientes) con el

[ J
empleo de lineas rectas, curvas y destacar el acceso principal.
Imagen 19: Entablamento y composicion de lineas

Imagen 18: Ménsulas en Ventanas y Voladizos
curvas y contra curvas

Fuente: Arghys.com Fuente: es.slideshare.net

ELEMENTOS DE LA ARQUITECTURA NEORENACENTISTA

Elementos arquitecténicos empleados con el objetivo de crear orden, simetria, ritmo en su composicién.

Imagen 21: Arcos de medios puntos  |magen 22: Columnas Clasicas Estilo
Darico

en puertas y ventanas

o MO
a T
i ?r LLE

Imagen 20: Simetria en composicion de
Elementos en Fachadas

3

mE

[

Fuente: Arahvs.com

S eeshil] ===

s

Fuente: es.123rf.com Fuente: es.123rf.com o
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¢ Elementos arquitectonicos que daran realce a algunos elementos en la edificacion como son las puertas y
ventanas.

Imagen 23: Molduras Imagen 24: Arcos doblados en acceso de puerta principal

Fuente: asb2013arte3.bloas.com Fuente: es.dreamstime.com

ELEMENTOS DE LA ARQUITECTURA NEOGOTICA:

Elementos arquitectéonicos con funciéon decorativa.

Imagen 25: Claves en ventanas y puertas

Fuente: es.wikipedia.org
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e Se ha optado por abarcar en el disefio arquitectonico los estilos representativos de la arquitectura Ecléctica.
e Se tomaran de base tres estilos de los estudiados anteriormente siendo estos:

El Estilo Neobarroco y Estilo Neorenacentista que seran los que tendran mayor representacion en el disefio.
Ademas el Neogotico retomando solamente un elemento arquitecténico conocido con el nombre de Clave que sera ubicado
en puertas y ventanas como remate, y sirviendo como detalle decorativo. Estos son los Estilos Arquitectonicos que mejor
se adaptan al caracter institucional con que se quiere dotar el edificio y la idea con la que el proyecto viene siendo
concebido.

e Se creara un conjunto armonizado con las demas edificaciones en el entorno pero buscando originalidad propia de
la edificacion.

Utilizaré Vocabularios en el Disefo del Proyecto estos son los siguientes:

Elegancia: es el atributo de ser excepcionalmente bello y sencillo. La distincidn, el estilo y el buen gusto que algo o
alguien ostentan; siendo subjetivo a los ojos que lo admiran.

Orden: relacion y colocacion de unos elementos con otros mediante principios establecidos (pueden ser por figura,
tamarno, color, Textura, etc.)

Unidad: Es la armonia que se logra uniendo las partes en un todo organizado cada elemento que conforman el edificio o
ya sea en su entorno.

Repeticidn: incorporacion de elementos. Los cuales apareceran mas de una vez.

Ritmo: Existencia de dos o mas elementos distintos que interactuen formando una secuencia. Mediante la combinacion
de lineas, colores y valores, el ritmo esta dado por el uso del espacio y el volumen.

Movimiento: un edificio puede ser dinamico, por la posicion de sus elementos, esto genera movimiento.
Direccionalidad: Es un movimiento encausado o dirigido hacia un punto de interés deseado.

Innovacién: cambio que introduce algunas novedades en un ambito o contexto
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Modulacién: Se obtiene cuando el disefio se efectua bajo una repeticion de elementos iguales o ritmos combinados
obteniendo como resultado una red o trama, ya sea triangular, circular, combinada, etc.

Simetria: es la correspondencia exacta en tamano, forma y posicion de las partes de un todo.

Equilibrio: La palabra equilibrio sugiere partes iguales, un balance entre varias cosas, en el disefio. Los elementos
deben relacionarse entre si y ubicarse en el plano de acuerdo a los pesos que representan.

Fuente:(www.significados.com)

Ficha 15: Criterios Arquitectonicos Formales

CRITERIOS ARQUITECTONICOS FORMALES

ESQUEMATIZACION

a) Forma del Edificio:
La Forma principal en el edificio se basa en la unién de formas basicas
como prismas rectangulares y en la composicion de lineas curvas y
lineales que al cruzarse forman angulos rectos y se ondulan combinadas
nos dan la sensacién de movimiento y dinamismo en varios planos.

Se hara uso de ornamentacion sin caer en excesos y elementos
arquitectonicos que dan alusion al estilo Neobarroco y Neo renacentista
creando una mescla ecléctica tomando en cuenta el estudio y analisis
realizados anteriormente ayudando al impacto visual del disefo.

Se utilizaran en el trazo del edificio Caracteristicas tales como: orden,
unidad, ritmo, equilibrio, entre otros con el objetivo de proyectar el caracter
adecuado del edificio (institucional).

Fuente: Elaboracion Propia
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Ficha 16: Criterios Arquitectonicos Formales

CRITERIOS ARQUITECTONICOS FORMALES

ESQUEMATIZACION

b) Fachadas del Edificio:
En la fachada principal la parte central del edificio se definira claramente
a la vista organizada de forma vertical marcando el espacio central-vertical
sobre el horizontal, haciendo énfasis en el acceso que tendra centro
profundo y a la vez convexo para generar Movimiento.
Se empleara diferenciacion de ventanas en cada nivel en dimensiones y
formas mezclando ventanas de medio punto y rectangulares.

c) Espacios arquitecténicos:
Se disefaran con la finalidad de crear un ambiente amplio y confortable
para los usuarios. Haciendo uso de la flexibilidad y la versatilidad para que
los ambientes sean usados eficientemente. Y que pueda ser adaptable en
determinado momento para que exista posibilidad de modificaciones
faciles, simples y econdémicas.

d) Estilo arquitecténico (Imagen que se proyectara):
Se utilizara la informacién de los analisis del entorno urbano de la alcaldia,
el tipo de arquitectura existente en la zona y el analisis del tipo de
arquitectura propuesta para retomar los detalles arquitecténicos que mejor
se adaptan a la idea con la que el proyecto viene siendo concebido.

Fuente: Elaboracion Propia
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3.1.3.2 CRITERIOS ARQUITECTONICOS FUNCIONALES

Tiene que ver con el funcionamiento interno del edificio con respecto a cada espacio la integracién de estos y la relacion
con los mismos , sus accesos, Circulaciones, la Orientacién, la forma en que sera ventilado e iluminado y la integracién
con los elementos de su entorno tomando en cuenta que asi como la forma que posee dicho edificio debe ser atractiva
también es igual de importante el buen funcionamiento de este por esto debe ser priorizada tanto su forma como la
funcionalidad y ser complementarias balanceando la creacidon formal con la funcién de interiores como de exteriores que la
componen, teniendo en cuenta también que el objetivo principal es crear un espacio confortables y funcionales para los

usuarios del edificio.
Ficha 17: Criterios Arquitectdnicos Funcionales

[ CRITERIOS ARQUITECTONICOS FUNCIONALES

a) Circulacion:

Se crearan circulaciones verticales tomando en cuenta escaleras y
elevador cumpliendo lo establecido segun reglamento de la OPAMMS que
dice que la distancia de estas con respecto a la oficina mas alejada no
sobrepase de los 30 a 35 metros.

y Circulaciones horizontales fluidas en todo el edificio de la alcaldia. Que
permitan la comunicacién entre un espacio y ofro, y que tenga pasillos
amplios para garantizar la circulacion fluida y dotarlo de  la sefializacion
correspondiente y necesarna para que en caso de evacuacion se pueda
salir libremente de forma segura.

b) Agrupacion de Espacios:

L)
Con la agrupacion de espacios Como principal aspecto se tendra cuatro T8I0 LL
niveles en el edificio cada uno destinado por zonas, sub-zonas y segun i B lnagnguac |
|a relacion entre espacios ya sea directa o indirecta. | i ——
Tomando en cuenta que hay espacios que requieren de mayor privacidad - '*,‘"1“ BT !

Y de acuerdo a jerarquias

Fuente: Elaboraciéon Propia

137



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

Ficha 18: Criterios Arquitectonicos Funcionales

Para una buena Ventilacion e lluminacion Se busca proyectar que el
disefio del edificio nos permita que losespacios sean ventilados de manera
natural pero existira algunos espacios que segun el tipo de actividades que
se desempenie. Tendran también ventilacion artificial.

La ventilacion natural se calculara tomando en cuenta los requerimientos
de las normativas y reglamentos de la OPAMMS

Con el objetivo de minimizar la ventilacion artificial, para evitar exceso de
costos. Se tendra el tipo de ventilacion cruzada que es la més se adecuada
como estrategia para evitar el sobre calentamiento.

Se hara uso de extractores de aire en el estacionamiento para garantizar
el flujo del aire fresco.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS FUNCIONALES ESQUEMATIZACION
) Ventilacion: o |

sssoDmEe @I

d) lluminacién:

Para la iluminacién de igual forma influira el disefio este debera ser
proyectado considerando que cada espacio tenga iluminacion natural, de
preferencia luz solar difusa que penetre por las ventanas desde el
exterior.

También debe haber iluminacidn artificial para horas en que la
ifluminacién natural no es suficiente para esto se debe priorizar enun
sistema de luz eléctnca de adecuada densidad que sea directa y
uniforme.

En el techo se disefia un Vano, para una mejor iluminacion dentro de las
oficinas.

Fuente: Elaboraciéon Propia
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Ficha 19: Criterios Arauitecténicos Funcionales

CRITERIOS ARQUITECTONICOS FUNCIONALES ESQUEMATIZACION

e) Instalaciones Eléctrica:
Se contara con una planta eléctrica de emergencia que estara ubicada en
una zona estratégica y se dispondra de iluminacion de emergencia
También con un tanque tipo Cisterna en caso que haya desabastecimiento
de agua potable.

f) Orientaciéon del edificio:
La orientacion del edificio requiere que en la fachada poniente y sur se
coloquen elementos arquitecténicos como aleros y doble pantalla de
vidrio en ventanas para disminuir el impacto de incidencia solar en el &
interior, garantizando el confort en el edificio.

Fuente: Elaboracion Propia

3.1.3.3 CRITERIOS ARQUITECTONICOS TECNOLOGICOS

La tecnologia hace que las ideas se materialicen haciendo realidad la obra, por esto la forma debe de ir pensado en conjunto
con la tecnologia que dispongamos, en este caso particular se escogera es sistema estructural a base de marcos de
concreto reforzado que le puede dar la solidez y seguridad a la forma que se desea proyectar.

Por esto creare criterios tecnoldgicos que serviran de base para plantear un disefio que sea realizable y que posea una
l6gica dentro de las posibilidades de ejecucion de la obra.
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Ficha 20: Criterios Arauitecténicos Técnicos

CRITERIOS ARQUITECTONICOS TECNICOS

ESQUEMATIZACION

a) Materiales de construccion:
Hacer uso de materiales existentes en el mercado local, deberan ser de
buena calidad, resistencia y durabilidad para garantizar su permanencia
en el tiempo. Como también el sistema constructivo que garantice la
seguridad de los usuarios.

Las paredes perimetrales del edificio seran de block de concreto para
tener bajo coeficiente de conductividad térmica impidiendo el paso del
calor y beneficiando el confort del edificio estas ademas deberan
presentar mayor grado de rigidez.

Las paredes internas se utilizaran divisiones livianas con materiales
ligeros: Plywood con armadura de madera de Cedro y también se
utilizara en algunos casos paredes de laminas de Aluminio (en los
servicios sanitarios como Mamparas).

Tl |

it I 1

b) Sistema Constructivo:
Se implementara un sistema constructivo a base de marcos de concreto
reforzado, losa Aligerada tipo COPRESA con espesor de 0.20cm en los
entre pisos.
Se hara uso de juntas de dilataciéon en el edificio donde sea necesario
estas seran de 2 cm de espesor y de polietileno.

Fuente: Elaboracion Propia
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Ficha 21: Criterios Arquitecténicos Técnicos

CRITERIOS ARQUITECTONICOS TECNICOS

ESQUEMATIZACION

c) Instalaciones Hidraulicas y Eléctricas:
Las instalaciones hidraulicas de agua potable Aguas lluvias y los
desagies de aguas negra seran a partir de las redes existentes en el
municipio, se utilizara materiales resistentes y bajo norma siendo las
tuberias de PVC.
Para el A.P.se utilizara PVC de 315y 250 psi ubicadas bajo losa, la tuberia
para A.N. colocadas horizontalmente de drenaje tendran una pendiente
de 1% como minimo y 3% como Maximo. Ubicadas bajo losa y
debidamente ocultas por el cielo falso.
Los elementos de fijacibn como son los colgadores, soportes o
abrazaderas que se utilicen en las instalaciones de tuberias
seran soldados o] anclados adecuadamente a las
estructuras.
El Sistema Eléctrico también sera a partir de las redes existentes porque
la zona posee todos estos servicios. Y se propone crear una planta de
energia Eléctrica de Emergencia para suplir las necesidades de un corte
energético que se presente.

d) Cubiertas y Pisos:
Los sistemas de cubierta seran tres: Lamina galvanizada, Sistema de
techo de policarbonato Unicelular y En Azotea se utilizara pintura con
membrana liquida para impermeabilizacidon de losa y cubierta con piso de
Ceramica con propiedades antideslizantes.

Los pisos interiores deberan ser resistentes a alto trafico, y poseer
propiedades antideslizantes.

Fuente: Elaboracion Propia
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3.1.3.4 CRITERIOS AMBIENTALES

Los Criterios Ambientales son lineamientos que se Utilizaran para la proteccion del entorno natural sin danar el entorno fisico del
terreno. Entre los criterios que se tomaran en cuenta en el proyecto de disefio para la Alcaldia Municipal de Nejapa estan:

Ficha 22: Criterios Ambientales

CRITERIOS AMBIENTALES ESQUEMATIZACION
—

a) Espacios verdes *}_{» _[[__L[ 7

Tratar que el disefo del edificio se adecue a la forma del terreno

Crear un disefo en el que las instalaciones estén bien ventiladas e
iluminadas

Generar areas verdes y espacios agradables en el exterior del inmueble
jardineras, Arriates.

b) Aseo y mantenimiento
Se proyectara un area interna para depésito de los basureros ubicada de
forma estratégica en estacionamiento y en exteriores del edificio también
para evitar la contaminacion de desechos Sélidos debido a que el edificio
que se proyecta estaria frente al Parque Municipal.

Fuente: Elaboracion Propia
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3.1.3.5 CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD

Ficha 23: Criterios Arquitecténicos de Accesibilidad

CRITERIOS O ASPECTOS DE ACCESIBILIDAD ESQUEMATIZACION

ESPACIO SILLA ESPACIO SILLA/COCHE + ADULTO

a) Accesos y espacios Interiores:
Para que el disefio cumpla con los estandares de calidad y brindar de esta
manera la seguridad para cada persona segun lo requiera, todos los
accesos a espacios interiores deberan estar desarrollados en base a las
medidas estandar de seguridad que se emplean para espacios publicos.

140 min———
Unidad de medida: o

Por ejemplo; Las puertas tendran un ancho minimo de 1.00m, y deberan
abatir hacia fuera. Esto para que toda persona pueda acceder sin ninguna
dificultad.

b) Rampas:
Se hara uso de rampas donde asi lo requiera por la seguridad de los
usuarios.
Se dispondra de dos pasamanos con altura de 0.70 m y 0.90 m
respectivamente, para evitar desplazamientos laterales de sillas de ruedas
se colocara bandas de proteccion en la parte inferior a 0.20 m.

c) Senalizacién
El edificio tendra la sefalizacion correspondiente y necesaria.

Fuente: Elaboracion Propia
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Ficha 24: Criterios Arquitectdnicos de Accesibilidad

CRITERIOS O ASPECTOS DE ACCESIBILIDAD ESQUEMATIZACION

d) Normativas segin dimensiones: e Hr
Las dimensiones en servicios sanitarios, pasillos, puertas | e
Estacionamientos y demas que sean necesarios tendran las dimensiones
correctas para que sean funcionales y brinden confort a cada usuario y en
caso especial a personas con capacidades especiales ‘

Las Plazas de estacionamiento para personas con discapacidad
dispondran con un area lateral adicional que sera como minimo de 1.00m
de ancho para personas en sillas de ruedas y con una pendiente no mayor
de 8% en direccion al acceso principal.

Unidad de medida: cm Unidad e medcccm

Fuente: Flahoracidn Pronia

3.1.4 ZONIFICACION
3.1.4.1. ZONIFICACION DEL NUEVO EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Por medio del proceso de zonificacion obtendré la organizacién, distribucién e interaccion adecuada de las diferentes areas
o unidades que conforman la institucion, para cumplir con mayor eficacia cada uno de los criterios que de manera directa
influyen en el disefio del edificio.

Esto para facilitar la circulacidon y relacion entre cada espacio. Como también determinar las posiciones mas adecuadas
para cada una de las zonas que se han determinado anteriormente ayudando a tener una conceptualizacion mas clara de
la organizacion del edificio Administrativo.

La Zonificacidn estd compuesta por elementos Geometricos basicos con los que se logra generar una buena apariencia
para su representacion se optd por hacer una zonificacion en volumetria para hacerlo de una forma mas dinamica que
brinde una idea mas clara del desarrollo que llevara el edificio.
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Cabe destacar que la Alcaldia Municipal de Nejapa solicito tener la fachada principal frente al parque municipal como la
tiene el edificio actual. Sin embargo considero a bien realizar otras propuestas confrontandolas en una evaluacion
exhaustiva para tomar la mejor decision para la ubicacién del edificio y de cada una de las zonas que lo conforman. Con
cada uno de los espacios que estan constituidos acorde al programa arquitectonico en el que se establecieron las relaciones
y jerarquias necesarias.

3.1.4.2. CRITERIOS DE DISENO PARA ZONIFICACION

Para tomar una decision correcta y adecuada de la zonificacion del edificio Se consideran y establecido criterios
importantes ya que contribuyen a tomar una mejor decision de la ubicacién del edificio y de cada una de las zonas que lo
complementan.Los criterios que se tomaran en cuenta para la evaluacion de las alternativas seran detallados a

continuacién
Tabla 20: Criterios de Disefo para Zonificacion

CRITERIOS DE DISENO PARA ZONIFICACION

CRITERIO VALORACION DE DESCRIPCION DEL CRITERIO
CRITERIO %

Es la Factibilidad de ingreso que el terreno posee en las diferentes zonas
con que contara el proyecto. Se requiere que el acceso pueda ser funcional
Accesibilidad tanto para los diferentes usuarios incluyendo a personas con discapacidad:
20 Eficiente en cuanto a ubicacion espacial, del terreno natural existente. Se busca
que los espacios sean fluidos para todos y no haya espacios sin comunicacion.
Para el correcto funcionamiento del edificio.
Es cada una de las caracteristicas fisicas que posee la superficie de un
Topografia 15 terreno ya sea estas naturales o artificiales. Elterreno donde se desarrollara
el proyecto Arquitectonico de la Alcaldia Municipal posee una configuracion
geomeétrica irregular con desniveles de significativas diferencias entre si. Se
pretende utilizar las terrazas ya definida dentro del terreno para favorecer el
disefo del edificio y no como una problematica.

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 21: Criterios de Disefio para Zonificacion

CRITERIOS DE DISENO PARA ZONIFICACION

CRITERIO VALORACION DE DESCRIPCION DEL CRITERIO
CRITERIO %
En este criterio se tomara en cuenta la é6ptima relaciéon que se proyecte en la
30 distribuciéon de las zonas ya definidas. Y Que cada espacio cumpla con la
Relacién de intimidad correspondiente para que sea funcional (en zonas que requieren
zonas de mayor grado de privacidad y que deberan estar de forma aislada para evitar

molestos ruidos o interferencias en el desarrollo de actividades)
Como tambien que el edificio se integre al entorno.

Vistas y 15 Se aprovechara el potencial que el terreno tiene con respecto a las vistas
Visibilidad y todas aquellas areas internas que el proyecto posea para crear espacios
visualmente atractivos y agradables al usuario.

Ventilacion 20 Estos influyen de manera directa con el comportamiento interno del edificio
lluminacién y y el grado de confort que este brinde al usuario como también afecta segun la
Asoleamiento incidencia solar que reciba segun su orientacion.

Fuente: Elaboracion Propia

3.1.5. ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

ALTERNATIVA DE ZONIFICACION 1

En esta alternativa de zonificacion se propone dejar la fachada principal en la avenida Eliseo Mijango, en direccion
al poniente de manera contraria a la que presenta el actual edificio, ya que este posee su fachada principal frente al
parque Municipal. El estacionamiento de igual manera frente a la misma calle antes mencionada.
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Esquema 17: Alternativa 1 de Zonificacion en planta para Edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

.. 3 .*- =
Acceso Vehicular AccesoiPeatonal
§

Acceso Vehicular Accesg Peatonal

Acceso Vehicular Accesg Beatonal Acceso Vehicular ccesg. Peatonal

i

SIMBOLOGIA
[ Circulacién Vertical

- Circulacion Horizontal

Zona Administrativa
Semi-Privada

- Zona Complementaria

Zona Administrativa
Privada

- Zona Administrativa
Publica

Estacionamiento

Fuente: Elaboracion Propia
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En elevacion la Propuesta estaria dispuesta de la siguiente Manera:

Esquema 18: Alternativa 1 de Zonificacion en Volumetria del Nuevo Edificio para la Alcaldia Municipal de Nejapa

P SR A
ACCESIBILIDAD:
Su acceso principal y vehicular estaria

frente a la Avenida Eliseo Mijango es
favorable para acceso vehicular pero

RELACION DE ZDNAS:I
Posee una buena relacion de zonas en
peatonal no es favorable porque la su interior pero con su entorno no se
Avenida principal estaria atraz del relaciona de manera adecuada con |
edificio. demas edificaciones con respecto
: : | || acceso princi

VENTILACION, ILUMINACION Y
ASOLEAMIENTO:

SIMBOLOGIA
0 Circulacién Vertical
[ Circulacion Horizontal

Zona Administrativa
Semi-Privada

- Zona Complementaria
Zona Administrativa

En esta propuesta la fachada
principal seria la mas afectada
por ascleamiento debido a su
crientacion.

Privada
‘:;hﬂll:fl: [ Zona Administrativa

Pablica
Estaclonamianta

§ VISTAS Y VISIBILIDAD:
no muy favorable por que la vista
posterior del edificio es la que
tiene mayor importanciasegun
esta propuesta

POGRAFIA:
El terreno posee diferencias de |

nivel con respecto a las demas
edificaciones, nos permite

hacer uso de terracerias en el
disefnio

Fuente: Elaboracién Propia
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ALTERNATIVA DE ZONIFICACION 2

En esta alternativa la fachada principal esta frente al parque Municipal, permitiendo su acceso en este mismo el acceso
Vehicular se ubicara frente a la Avenida Eliseo Mijango.

Esquema 19: Alternativa 2 de Zonificacion en planta para Edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa

AVENIDA ELISEO MUJANGO VEHICULAR :

&

ACCESO PEATOMAL

R e L

kn ... 3 = ¥ 2 :-_--'.'='TE-=-;—__

AVENIDA ELISEO MIJANGO AVENIDA ELISEO MUANGO

SIMBOLOGIA

[ Circulacidn Vertical
Circulacion Horizontal

i

Zona Administrativa
Semi-Privada

- Zona Complementaria

Zona Administrativa

Privada
ACCESO PEATONAL ACCESO PEATONAL [ ] i::: ;dmm-stratwa
T T o Tl Tl : Estacionamiento

Fuente: Elaboracion Propia

149



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
e

Esquema 20: Alternativa 2 de Zonificacion en Volumetria del Nuevo Edificio para la Alcaldia Municipal de Nejapa

ACCESIBILIDAD: VISTAS Y VISIBILIDAD:
5u acceso peat{ma_l e favorable e \::star por su ubicacion posee buena visibilidad
frenteala A\_re. pnmp.al del municipio el y las vistas le favorecen porque se
Acceso Vehicular de igual manera es aprobecha el potencial que el terreno
favorable porque las condiciones de la
calle son ventajosas

VENTILACION,ILUMINACION Y
ASOLEAMIENTO:

Por su orientacion gue se da de
manera obligada la fachada posterio
tiende a tener asoleamiento en

horas de la tarde pero la fachada
principal se ve favorecida

SIMBOLOGIA

PONIENTE S e T Rt
|| Circulacion Horlizantal
Zona Administrativa
o Semi-Privada
- Zona Complementaria
Zona Administrativa
Privada
- Zona Administrativa
Piblica
3" CALLE = .
_ .| Estacionamisnto

PONIENTE

Se
interior obteniendo una buena funcionalidad y
en su entorno tambien se relaciona muy bien
con las demas edificaciones

la distribucion de espacios en el
disefio arquitectonico permite la
creacion de un estacionamiento de
forma subterranea es favorable.

Fuente: Elaboracién Propia
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ALTERNATIVA DE ZONIFICACION 3

En esta alternativa la fachada principal esta frente al parque Municipal y al lateral frente a la 3° Calle Poniente. El
estacionamiento se ubicara de igual manera en la fachada lateral que esta frente a la 3° Calle Poniente.

Esquema 21: Alternativa 3 de Zonificacion en planta para Edificio de la Alcaldia Municipal de Nejapa
Avenida Eliseo Mijango | [’

Avenida Eliseo Mijango

Peatonal ﬁ

Avenida Elisec Mijango

Avenida Eliseo Mijango

SIMBOLOGIA

[ Circulacién Vertical

[ | Circulacion Horizontal
Zona Administrativa
Semi-Privada

- Zona Complementaria

Zona Administrativa
Privada

- Zona Administrativa
Publica

Estacionamiento

Fuente: Elaboracién Propia
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Esquema 22: Alternativa 3 de Zonificacion en Volumetria del Nuevo Edificio para la Alcaldia Municipal de Nejapa

El terrenc posee diferencias de niveles y para

poder ubicar el acceso vehicular en esa posicién se
requiere de una rampa muy prolongada y reduciria
los espacios vehiculares, no es conveniente

ACCESIBILIDAD:
El Acceso Peatonal no es adecuado porgue se
veria obstruido por una cancha de basquetbol

aue hace un cierre de esa calle v el Acceso
ehicular si es favorable.

e ---‘5 o > SIMBOLOGIA
5 M Circulacién Vertical
lAcceso - N, Bl Circulacidn Vertics
e | : = [ Circulacion Horizontal
M&bicular —~ - : Zons Administeativa
" Zemi-Privada
. Zona Complemantaria
Iona Administrativa
Privada

- Zona Administrativa
Publica

| Estacionamiento

Acceso Peatonal

5 Y VISIBILIDAD:
Se veria afectada la

visibilidad hacia el
acceso principal, las
vistas son favorables

RELACION DE ZONAS:

En esta propuesta se tiene buena funcionalidad
por la relacion de zonas brindando la privacidad
necesaria segun se requiere y en su entorno se
relaciona de forma regular porla calle cerrada no
es muy favorable

VENTILACION, ILUMINACION Y
ASOLEAMIENTO:
los acceso propuestos recibirian
asoleamiento en horas de la
tarde no esconveniente

Fuente: Elaboracién Propia
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3.1.6. EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE PROPUESTAS

Para la evaluacion de las alternativas se consideraran los siguientes aspectos:

_Se hara uso de los criterios ya definidos, Con cada una de su valoracién (Ver Tabla 20,21).

__Se evaluara cada una de las alternativas de zonificacion propuestas.

_ La propuesta que reciba el mayor numero de puntos en la evaluacion sera la mejor (Ver Tabla 23).

_Se hara uso de la ponderacion que se detalla a continuacion, (Ver Tabla 22).

Tabla 22: Cuadro de Ponderaciones de evaluacién para Zonificacion del Nuevo Edificio para la Alcaldia Municipal de Nejapa

PONDERACIONES DE EVALUACION PARA ALTERNATIVAS

N° de ponderacion Ponderacion Descripcion
0 No aplica La alternativa evaluada totalmente no cumple con el criterio
determinado
1 Minimamente Aplica La alternativa evaluada no responde a las caracteristicas propias

del criterio.(Regular)

Medianamente Aplica | La alternativa evaluada no responde completamente a la exigencia
requerida del criterio. (Buena)

Totalmente Aplica La alternativa evaluada responde perfectamente al nivel exigido del
criterio determinado.(Optima)

W N

Fuente: Elaboracion Propia
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Para la Evaluacién de cada una de las alternativas se ha establecido un rango de valores que va desde 0 Hasta 3
Puntos, que es la puntuacion mas alta. (Ver Tabla 22).

Se Tomaron en cuenta criterios de zonificacion muy importantes a los que se les valoro con la siguiente ponderacion:
(Ver Tabla 21).

Accesibilidad=20 = 60%  Topografia= 15 =45%  Relacion de Zonas=30=90% Visibilidad y Vistas= 15 = 45%

Ventilacién, lluminacion y Asoleamiento= 20=60% Que en sumatoria total son 100 Puntos

Maximo Puntaje: Es la puntuacion limite que una propuesta puede llegar a obtener en la evaluacion, en nuestro caso sera de
300 puntos. Este puntaje indicaria que esta propuesta es 100% acertada con respecto a los criterios de evaluacion y seria la mejor
alternativa.

Minimo Puntaje: (300 x 0.7)= 210 puntos. Es la puntuacion Minima que una propuesta puede llegar a tener para ser considerada
Como una opcion viable, las demas propuestas que estan debajo de este valor quedaran completamente descartadas como una opcion.
Por no cumplir con las caracteristicas necesarias para ser tomadas en consideracion.

Tabla 23: Tabla de Evaluacion de alternativas de zonificacion para las nuevas instalaciones de la Alcaldia Municipal de Nejapa

TABLA DE EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ZONIFICCION
Criterio Valoracion del Alternativa de Alternativa de zonificacion | Alternativa de zonificacion
Criterio zonificacion 1 2 3
valor % Ponderacion | Puntaje % | Ponderacion | Puntaje% | Ponderacion | Puntaje%
VISTAS, 15 45 1 15 3 45 1 15
VISIBILIDAD
ACCESIBILIDAD 20 60 2 40 3 60 2 40
TOPOGRAFIA 15 45 2 30 3 45 1 15
RELACION DE 30 20 1 30 3 90 2 60
ZONAS
ASPECTOS 20 60 1 20 2 40 1 20
CLIMATICOS
100 300 7 135 14 280 7 150
Alternativa Mejor Evaluada : Alternativa N°2 con 280 puntos

Fuente: Elaboraciéon Propia
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3.1.7. ALTERNATIVAS SELECCIONADA

Segun los resultados obtenidos en la evaluacion de las tres alternativas propuestas, la que cumplié de manera 6ptima
con la mayoria de los criterios establecidos fue la alternativa N°3 con un puntaje de 280 unidades. Siendo esta la mejor
propuesta que se tomara de base para dar inicio al Disefio Arquitectonico

Esquema 23: Volumetria de zonificacién de Alternativa N°3 que fue la mejor valorada.

PONIENTE

Fuente: Elaboracion Propia

En esta Alternativa se propone un edificio de cuatro niveles donde la organizacion y distribucion de los espacios del
edificio Administrativo esta de la manera siguiente:

El 1° Nivel: Estara conformado por el estacionamiento subterraneo que sera de caracter semi privado, porque es de uso
exclusivo del personal y en segunda instancia para visitas Institucionales. Con acceso frente a la avenida Eliseo Mijango.
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El 2° Nivel: Estara conformado por los departamentos y unidades que brindan servicios a la comunidad, como el
departamento de estado familiar, colecturia, area financiera publica, etc. Siendo estos de caracter publico. Como también
estaran en este nivel los departamentos que tiene la categoria de semi privados que son de administracion general y que
brindan apoyo a la administracion Superior y a la vez brindan servicios a la municipalidad, ademas se proyecta en Sal6n
usos Multiples.

El 3° Nivel: En el tercer nivel estaran los departamentos de caracter privado que se detallan a continuacién: La
administracién superior: El Alcalde, Los Concejales, Sala de Juntas, unidades de apoyo y asesoria institucional como
sindicatura, auditorias, juridico y el area financiera privada.

El 4”Nivel: En este nivel se proyecta un saldn (usos Multiples) para eventos de caracter privado de la institucion. Y la
azotea.

3.1.8. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO (DISENO, AXONOMETRIAS)

Con todo el estudio realizado anteriormente y las decisiones tomadas con el fin de obtener una respuesta favorable hemos
llegado a la propuesta volumétrica del nuevo edificio administrativo para la alcaldia Municipal de Nejapa.

INDICE DE PRESENTACION DE PROPUESTA ARQUITECTONICA

e Perspectiva Exterior Fachada Principal del Edificio  P- 01

e Perspectiva Exterior Fachadas del Edificio y Techos P-02
e Perspectiva Exterior Axonometria 1 P-03
e Perspectiva Exterior Axonometria 2 P- 04
e Perspectivas de Interiores P-05
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CUADROS DE ACABADOS

GUADROG DE VENTANAS e CUADRO® DE PUERTAS ~
ISIMBOLO |[ANCHO| ALTO | REPISA CUERPOS| CANT. DESCRIPCION g N
Mts Mts Mts _ ISIMBOLO AR"‘?SHO Anlﬂ-;rso CANT. DESCRIPCION CUADRO® DE PAREDES V¥ ACABADOS
VENTANA DE ALUMINIO CON CELOSIAS DE
1.20 11.501 1.20 1 1 VIDRIO NEVADO PORTON TIPO CORTINA DE ACERO INOXIDABLE
@ 4.00| 3.00| 2 TROQUELADA ENRROLLABLE COLOR GRIS SIMBOLO DESCRIPCION
VENTANA DE MAYA DE ACERO INOXIDABLE ANODIZADO (Aislante Eléctrico)
0.35 r PARED DE BLOCK DE CONCRETO DE 20X20X40
@ 1.80 | 1.25 120 |- 4(Q | TROQUELADA COLOR GRIS ANODIZADO PUERTA TIPO CORTINA DE ACERO INOXIDABLE REPELLADO. AFINADO Y PINTADO GON 2 CAP AcSmDE
. (Aislante Elé¢ctrico) 1.00 | 2.00| 4 |[TROQUELADA ENRROLLABLE COLOR GRIS LACA SELLADORA INPERMIABILIZANTE
0 40 VENTANA DE MAYA DE ACERO INOXIDABLE ANODIZADO (Aislante Eléctrico)
@-i) 1.40 | 0.80 0.50 —— 5 T:OIQ'-:E'-EJ’I\P; ICGLC'R GRIS ANODIZADO PUERTA METALICA ABATIBELE GALVANIZADA, PARED DE BLOCK DE CONCRETO DE 15X20X40 cm
[ . (Aislante Eléctrico) @-?) 1.00 | 2.00| 1 BISAGRA ALCAYATE Y MANLJA, CONPASADOR REPELLADO, AFINADO Y PINTADO.
E 560 /1.40 | 0.80 3 1 ¥Eg£ﬁ:tf|;m2;f§n£ é;gﬂ&ggﬁfnﬁm [II_U| INTERNO COLOR NEGRO ANODIZADO. DIVISION DE LAMINA DE ACERO INOXIDABLE , CON
@ ' : ) (Aislante Eléctrico) g 0.80 | 2.00!| 1 $:§RQL‘;&ﬁiﬂiﬂgﬁ&iﬁiﬁ?&:%ﬂﬁ:ﬂm @@ ESTRUCTURA DE TUBO GALVANIZADO CON SISTEMA CUADRO DE ACABADOS EN CIELO
= VENTANA DE MAYA DE ACERO INOXIDABLE @ - - ANGDIZADO (Aislante Eléctrico) [inf] DE FIJACION A PISO h=220M @ EIMBOLO DESCRIPCION
-—— TROQUELADA COLOR GRIS ANODIZADO n A
@ 0-80 0-75 2 - 20 2 (Aislante Eléctrico) = PUERTA METALICA ABATIBLE GALVANIZADA 2 DIVISION CON ESTRUCTURA DE MADERA DE CEDRO [
1 .00 2 . 00 4 CON CERRADURA YALE, BISAGRA ALCAYATE Y DOBLE FORRO DE PLYWOOD VANAT, h= 1.60m E LOSA REPELLADA, AFINADA Y PINTADA
VENTANA DE ALUMINIO CON VIDRIO Y MANIJA, COLOR NEGRO ANODIZADO @ CURADO Y BARNIZADO COLOR CEREZO,AMBOS 6
O 1.00 | 1.50 | 1.20 1 1 POLARIZADO @ PUERTA ABATIELE ESTRUCTURA DE MADERA c LADOS CON TERMINACION DE MOCHETA CORRIDA =
— @ 1.00 | 2.00| 4 |[DE CEDRO CON DOBLE FORRO DE PLYWOOD @ DIVISION CON ESTRUCTURA DE MADERA DE CEDRO © CIELO FALSO DE PLASTOFORMO DE 60X50 cm CON
[ VENTANA TIPO GUILLOTINA DE VIDRIO FLOTADC = VANAT Y VENTANA DE VIDRIO OPACO, CURADA Y DOBLE FORRO DE PLYWOOD VANAT, h= 2.40 m % SUSPENCION DE TUBERIA GALVANIZADA Y ALTO
P 1.65| 2.60| 0.50 12 26 |COLOR BRONCE DE 5MM, ALUMINIO ANODIZADC I Y VARNIZADA COLOR CEREZO AMBOS LADOS @i CURADO Y BARNIZADO COLOR CEREZO, CON GRADO DE RESISTENCIA CONDUCTIBILIDAD TERMICA
@ . . . AL NATURAL 1857. DE MEDIO PUNTO CON PUERTA ABATIBLE DE DOS HOJAS ESTRUCTUR @ VENTANILLA DE VIDRIO FLOTADO TRANSPARENTE,DE =
[ MOLDURA Y DETALLES DECORATIVOS DE = DE MADERA DE CEDRO, CON MEDIO PUNTO 1.00X 1.80 m Y CON REPISA DE 1.20m. CON CORTE % CUBIERTA DE POLICARBONATO ALVEOLAR COLOR
CONCRETO , BALCON DE HIERRO FORJADO N =1 .20. BRONCE DE 8MM
@, , @ 2.00| 2.00| 1 VISAGRA DE VAIVEN, CHAPA YALE CON PASADOF E CIRCULAR h=1.50 Y CORTE RECTANGULAR h=1.20 (3]
NTERNO EN LA PARTE SUPERIOR E INFERIOR,
VENTANA TIPQ GUILLOTINA DE VIDRIO FLOTADC [ LIJADA, SIZADA CON DETALLE DECORATIVOS, = AZULEJO NAPOLI COLOR BEIGE DE 20X30 cm INICIO E
@5‘3 0.80 | 0.75| 2.20 4 6 COLOR BRONCE DE 5MM, ALUMINIO ANODIZADC @I CURADA Y VARNIZADA AMBOS LADOS. @ EN N.P.T HASTA N.P.T. 0+1.20 cm, en 5.5. @ TABLA ROCA PARA EXTERIORES DENGLASS GOLD
[} o N o o PUERTA ABATIBLE ESTRUCTURA DE MADERA i 4"X8X¢ CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO Y PINTADC
@ 1.00 | 1.50 | 11 |DE CEDRO CON DOBLE FORRO DE PLYWOOD ] PORCELANATO DE 60 X 60 cm COLOR A ELEGIRINICIA | |- COLOR A ELEGIR )
CONCRETO , BALCON DE HIERRO FORJADO [@ VANAT, VISAGRA DE VAIVEN CON CHAPA TIPO @I I~ EN N.P.T. 0+#0.80 Y FINALIZA EN N.P.T. 0+1.40 cm en
VENTANA TIPO GUILLOTINA DE VIDRIO FLOTADO BOLA, LIJADA, CURADA Y VARNIZADA COLOR cocina
COLOR BRONCE DE 5MM, MOLDURA AL 1857 CEREZO AMBOS LADOS
2.60!| 0.50 8 2 ALUMINIO ANODIZADO AL NATURAL. DE MEDIO @ ESPEJO ADHERIDO EN PARED COLOCADO A UNA h=
1.00 - - PUNTO DETALLES DECORATIVOS Y MOLDURA DE P-9 1.00 2.00| 9 PUERTA ABATIBLE DE ALUMINIO CON |'|I_I.|'| 1.10cm HASTANP.T. 0+1.80 men 55,
L . . ESTRUCTURA DE TUBO GALBANIZADO
CONCRETO, BALCON DE HIERRO FORJADO- ICON PASADOR INTERNO DIVISION CON ESTRUCTURA DE MADERA DE CEDRO
VENTANA TIPO GUILLOTINA DE VIDRIO FLOTADO Y DOBLE FORRO DE PLYWOOD VANAT, h= 240 m
COLOR BRONCE DE 5MM, MOLDURA AL 1857 PUERTA ABATIBLE ESTRUCTURA DE MADERA '@ CURADO Y BARNIZADO COLOR CEREZO.
ALUMINIO ANODIZADO AL NATURAL, DETALLE 1.00 ( 2.00| 6 DE CEDRO CON DOBLE FORRO DE PLYWOOD
5.60 | 2.25]| 0.50 3 3 DECORATIVO DE MOLDURA DE CONCRETO CON VANAT, VISAGRA DE VAIVEN CON CHAPA TIPO
BALCON DE HIERRO FORJADO BOLA, LIJADA, CURADA Y VARNIZADA COLOR CONCRETO PULIDO Y MARTELINADO. -~
VENTANA TIPO GUILLOTINA DE VIDRIO FLOTADO CEREZO AMBOS LADOS cu RO DE BADOS EN PISOS
COLOR BRONCE DE 5MM, MOLDURA AL 1857 N
4.00 | 2.20( 0.30 3 1 ALUMINIO ANODIZADO AL NATURAL, DETALLE PUERTA METALICA GALVANIZADA ABATIBLE — CONCRETO REFORZADO COLADO IN SITU CON SIMBOLO DESCRIPCION
DECORATIVO DE MOLDURA DE CONCRETO CON 1.00 | 2.00| 1 PARA EXTERIOR, CERRADURA YALE, BISAGRA ESPESOR DE 20cm. REPELLADO, AFINADO Y PINTADO 1
BALCON HIERRO FORJADO Y BALAUSTRADAS ALCAYATE Y MANIJA, COLOR CAOBA ANODIZAD( % BB PISO DE CONCRETO PULIDO Y TEXTURIZADO
VENTANA TIPO GUILLOTINA DE VIDRIO FLOTADO ggg&EEDIO PUNTO DE VIDRIO FLOTADO COLOR PASAMANO DECORATIVO DE CONCRETO CON Z 1 PISO DE PORCELANATO 60X60 cm COLOR BLANCO
COLOR BRONCE DE 5MM, MOLDURA AL 1857 DETALLE DE MOLDURAS h= 1.50 m ACABADO EN CON SISA GRIS CON SEPARAICION DE 3mm
145 | 2.00| 0.50 12 32 |ALUMINIO ANODIZADO AL NATURAL, DETALLE PUERTA METALICA GALVANIZADA ABATIBLE MARTELINADO Q = S0 DEFORES S ATOEELEATTE oo
DECORATIVO DE MOLDURA DE CONCRETO CON 1.00 | 2.00| 1 PARA EXTERIOR, CERRADURA YALE, BISAGRA PASAMANO METALICO DOBLE ALTURA PARA RAMPA (@) 3 COLOR BLANCO CON SISA GRIS CON SEPARAICION
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ELEMENTO TIPO | ANCHO |LARGO |PERALTE . 2w o conoreTo MAGD Fodsong/en /7 e e ““";""7“'”"’“""“’ ) Coo : - 200 J}f“ -
] T / ! —
ZAPATA / -e = /[
O chu ULAR DEO.65 X 0.85 Cm °mf"‘“ of (i ) :-,
z-1| 200 | 200 | 040 oo L - NI
1 O
ZAPATA TIPO ANCHO | LARGO |PERALTE ca | \ H A 4
- f = ZAPATA CENTRADA
O ! | } (z=1)
Op| | Zz-2| 250 | 250 | 0.40 = ZAEATS (BF  SSMERFTO
N 2.00 CM COMN UM A
_/' ZAPATA CENTRADA ;_:AS%ILLS E:ESC\::RILL::ng
SOLERA FUNDACION | TIpO | ANCHO | LARGO |PERALTE e SreEes Soveaon (z=1) SENTIROS
% o] ZAPATA EXCENTRICA COMBINADA FARPATA DE wuuﬁet‘iz::znvc DE 2.5%0 CM =
SF-1| 0.50 XXX 0.40 ) O AT O
ZAPATA DE CONCRETO
.. TIPO DIAMETRO ALTURA TERRENG FDC;250kg/cm2ARMAD0
@ 0.50 TERRENO ZAPAIA FDc:E-z%%{:’SfE%%ARMADO COMPACTADO /
s IMEL DE PI1SO
\—4} C-1 i 4.00 COMPACTADO / ‘ ‘ = \ AN
COLUMNA e R e
2 TIPO DIAMETRO ALTURA s SRR
"/ C-2 0.40 3.70 fl._f,-;-ﬁe-ﬁi;
CONA TIPO DIAMETRO ALTURA DETALLE DE ALZADO DE ZAPATE CENTRADA
Q 0.15Cm DOS o (z=1 e
c-3 0.30 2.70 25 TV s
VIGA PRIMARIA
TIPO ANCHO |PERALTE| LARGO
I V-1 0.30 0.60 XXX . VARIL SOLERA DE
0.20 ¢ 6N' 4 ] [FUNDACION DE 7 90 € viea DE <6253 Mo pE
viea secunoaria | TIPO | ANCHO |PERALTE| LARGO VARILLA N N° 3 — CONCRETO : CONCRETO
[ - @) o 3 @ 0.15 . ARMADO N ARMADO 7? N 1/ ARILLAS
- VS 0.25 0.50 XXX ) VARILLAS | " |recusrimiento . 6N* 8
= l 4N 4 < b Al/— 2 cm - / VARILLA N -
VIGA CORONAMIENTO ~ ) ') Lb 3 @ 0.15 lé?) VARILLA N°
o , . L = / 3 @ 0.15
E ANCHO |PERALTE| LARGO \ RECUBRIMIENTO T = VARILLA N’ ~ VARILLAS
VvC-1| 0.25 0.50 | XXX 2 CM™ K— 050 —f *©071° / 6N 8 )L o
TENSOR (T—1) SOLERA DE FUNDACION e O C RECU'LB?RICMI\LENTO
TENSOR TIPO | ANCHO |PERALTE| LARGO (sF—1) \___ RECUBRIMIENTO
— SEV 20 PEn O 5 M rEBR  sgtEma.0e,  runoacion o 0SS 2.em o TEA PR QeI T
C - . 0.30 XXX VARILLAS _DE REFUERZO . : -
3 E\S/—LRR'EEES N'}' i e 15em Y 8'.51 REFSSROZOCN'- fo@'?' 1%2:?'?(02 VIGA DE CONCRETO ARMADO DE 0.25 g'gg DEMCOECRETEO ARCMMADOCgE
. N 4 Y 4N 3 CM x .50 CM, COCN VARILLAS DE y " ’
EEARERZY §SIFBOS N3 @ TSem ¥ ZOTRESS N3 @ 1sem v
) BEVARILLAS N™ 8.
PROYECTO: PRESENTA: CONTENIDO: FECHA:
PROYECTO ARQUITECTONICO DICIEMBRE 2016
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR| PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE YANIRA RUBIO DE QUIJADA PIEASNF%BCET[EJI;KT_IEL:S
FACU LTAD DE INGEN IERIA Y NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN DOCENTE ASESOR.

SALVADOR

ARQUITECTURA UBICACION:
ESCUELA DE ARQUITECTURA | rotithrey 5 GALLE BONENTE: BARRIO EL

CENTRO DE NEJAPA

Arqta. CLARISA MERINO DE ([ cocai as.
REYES INDICADAS —




65 CM 50CM
40CM_DIAMETRO
N — * ¢ AT~ ‘ L S — S05M DIMETRO MURQO DE BLOCK DE
b, IRAL _1‘ ASPIRAL - IRAL —_ be ASPIRAL NEPE CONCRETO DE 20X 20
ESTRIBOS ESTRIBOS N I ESTRIBOS - —— ESTRIBOS SSRE X40 cm LLENADO DE
VARILLA N4 VARILLA N4 VARILLA N4 'T‘ VARILLA N4 o 1 CADA HUECO PARA
@ 15cm @ 15em @ 15cm 1 @ 15cm " n LONGITUD DE
. Easie LAPE 1.0 M MURO DE RETENCION
| REFUERZO 1 JUNTA DE
REFUERZO I ‘1 ) VERTICAL HORMIGON
REFUERZO REFUERZO | VERTICAL VARILLAS ANCLAJE 7
VERTICAL VERTICAL Il vARILLAS I 6N 4 LONGITUDINAL
VARILLAS VARILLAS BN 5 u LONGITUD DE
8 N'6 BN & o /— TRASLAPE
i 13 M
| RECUBRIMIENTO
2 Cm \\
I
RECUBRIMIENTO \_RECUBRIMIENTO \_RECUBRIMIENTO I | ARMADO DE £
2 Cm 2 Cm 2 Cm TR COLUMNA UCTURAL
[ | | N L 40X40 Cm DETALLE EN_PAREDES EN _ALZADC DE
, i s ARMADO EM PARED DE RETENCION
~1 P 1wl LONGITUD DE
DETALLE DE ALZADO DE DETALLE DE ALZADC DE DETALLE DE ALZADO DE ~ < / TRASLAPE 1.0 M
COLUMMA CIRCULAR DE COLUMNA CIRCULAR COLUMNA, CIRCULAR ZTALLE DE ALZADO DE T JUNTA DE
ORDEN CLASICO DORICO COLUMMA CIRCULAR SEE] JuNTA DOF
ANCLAJE .
ASPIRAL LONGITUDINAL
ESTRIBOS ASPIRAL ASPIRAL ASPIRAL : LONGITUD DE
VARILLA N4 ESTRIBOS ESTRIB?S ESTRIBOS 7 ASL ME
15cm VARILLA N4 VARILLA N4 @ VARILLA N4 @ ;
2 . Y - 15cm . . 15cm . 15cm =i
= 0 4 d 2 REFUERZO REFUERZO P
v %EI;l{_E;ZLO — S rocu VERTICAL VERTICAL arSPER
ETRO DINMETRG VARILLAS i VARILLAS ! EE
VARILLAS RVEEE#'%;{O BN S COLUMMNA C\RCUEKIV; S :
X 14— col
6N° 6 VARILLAS COLUMNA CIRCULAR lo—3 SOLUMIA
COLUMNA CIRCULAR PAvo (c=2) SoLumma DE CONCRETD  ARMADG
(C—4) COLUMNg_ﬁlRCULAR SSLUMA DE SONCRETO ARMADD VARILLAS M4 % ASPIRAL Nea.
E&WEMT";E BE 3%’;6"5:‘0 AggN“Dg COLUMNA DE CONGRETO ARMADO VARILLAS M5 ¥ ASPIRAL N4, SIN ESCA e
VARILLAS B8 ¥ ASPIRAL MR DIAMETRO DE 050 Cm L WM © DETALLE EN ALZADO DE EMPALME
BLOCK sy FARA REDUCCION DE COLUMNA
15 XQOXM%:AC&E CIRCULAR
_.-”V . REFHORIZONTN. DETALLE EN PAREDES
-~ VARILLA N° 2 e G EN PLANTA Y ALZADO

DE ARMADO EN T

EO-255 d >5“'?'@‘§uﬁ
g°\\ &
== VIGA DE SN
[ fegatde ~
AR T % LOAS LLENAS A CADA 20 CM k015 o
D VARILLA N' WVMIMDE'DEREFUERZD
L / 3 @ 0.15 popp—
O DE 15X20X40 cm .
| —VARILLAS onCETALE, O Junra o€
. COLUMNAS
/ 6N° 8
— DETALLE DE VIGUETA, ELECTRO MAYA Y CORONAMIENTO SOLERA. INTERMEDIA
RECUB. 2 CM BOVEDILLA DE LOSA COPRESA VT1—15 ——eaa VARILLA DIAMETRO 4 N3 UARILLA DIAMETRO 2 N3
ESTRIBOS DIAMETRO ESTRIBOS DIAMETRO
VIGA SECUNDARIA po o N2 @ 15 em N'2Z @ 15 cm
(vs—2) 0.70

VIGA DE CONCRETO ARMADO DE ] D12 30 CM e D A S 588

.20 CM Fe .40 CM, CON !

VARILLAS DE REFUERZO ESTRIBOS ///////////////////////////////////////////////////ﬁ . — - ettt —3—pF CORONAMIENTO EN PAREDES

N'3 @ 15cm Y 6VARILLAS N- 8. / ¢ ? % LI T Sl St 3 D MCESE RS ey \? UNION DE PARED, FORMA L

///ﬁ 7 % ///’ R I .,H T =0
/////////////////////////////////////////////////// % PATIN t VIGUETA | BLOQUE J'_SATIN -
14 14
BOBEDILLAS PATIN o DETALLE EN PAREDES
DETALLE DE SISTEMA DE LOSA COPRESA TRADICIONAL TIPO N AR D afire
VT1—15
PROYECTO: PRESENTA: CONTENIDO: FECHA:
PROYECTO ARQUITECTONICO YANIRA RUBIO DE QUIJADA DICIEMBRE 2016
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR| PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE PLANO DE DETALLES
ESTRUCTURALES

NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN

FACULTAD DE INGENIERIAY AL AMED
ARQUITECTURA UBICACION:
ESCUELA DE ARQUITECTURA | 3 e e R Ene anww 1.

CENTRO DE NEJAPA

DOCENTE ASESOR:
Argta. CLARISA MERINO DE || cqcplas:

REYES SIN ESCALAS —




2.00

16.00

CANAL DE A.LL. DE LAMINA
TECHO DE LAMINA GALVANIZADA CAL. 26

GALVANIZADA

POLIN

7 DE

c (P-1

A i

LLE DE FACIA

?.ﬁ f} _TIHO MOLDURA

GANCHO DE PLATINA
PARA CANAL DE ALLL.
11"2"x3/16"@0.40m.

[

SOLERA DE
ORONAMIENTO

C $ /

SUJETADOR DE CANAL

3.70

£
PARED DE BLOQUE JY 1"x3/8"@1.00m.
DE CONCRETO DE
15X20X40 cm =
TU90 CALVANZAD— — ¥) TUBO DE P.V.C. DE 4"
TRAGALUZ DE - o
POLICARBONATO a‘
il dice- .
ANCLA METALICA
MURO DE BLOQUE
S , o O
LOSA ALIGERADA —_— I} - ™
TIPO COPRESA VT1=1 % — ™
COLUMNA CIRCU I 510 020 J v
040 CM
5.50 DETALLE DE CANAL PARA
v B.A.LL. SIN ESCALA
lh /Mll
DETALLE LATERAL DE TRAGALUZ TIPO CLARABOYA Y SISTEMA DE FIJACION
- 8.0 T
— O
o
<t
TUBO DE {+] .wj\-. /arlv ‘
frmsumere 3
A e I IV I I I I IIysi
L]
L 4.30 L
so"f PINTADO ! 1
DETALLE ESTRUCTURAL DE ESCALERA INTERNA
DETALLE DE PASAMANO DE TUuBO EscaLa s
) DE HIERRO GALBANIZADO —
DETALLE DE ISOMETRIA DE L 11
GRADAS DE ENTRADA PRINCIPAL DETALLE EN PLANTA DE TRAGALUZ
TIPO CLARABOYA Y SISTEMA DE FIJACION
PROYECTO: PRESENTA: CONTENIDO: FECHA:

A UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

| FACULTAD DE INGENIERIAY

; ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

) SALVADOR
UBICACION:

CENTRO DE NEJAPA

PROYECTO ARQUITECTONICO
PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN

AVENIDA ELISEO MIJANGO ENTRE 1° CALLE
PONIENTE Y 3° CALLE PONIENTE, BARRIO EL

YANIRA RUBIO DE QUIJADA

DOCENTE ASESOR:
Argta. CLARISA MERINO DE
REYES

DETALLES ESTRUCTURALES
DE RAMPA, GRADAS Y TECHO

DICIEMBRE 2016

ESCALAS:
SIN ESCALAS
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~ ESC . 1:125
F'RO;I%I&I;?{:ECTO ARQUITECTONICO PRESENTA: CONTENIDO: FECHA:
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR| PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE )iz \ N YANIRA RUBIO DE QUIJADA DISTRIBUCI?NNR/IEII:UMINARIAS DICIEMBRE 2016
FACULTAD DE INGENIERIAY NEJAPA DEgﬁfJ :gggm DE SAN s DOCENTE ASESOR:
ARQUITECTURA UBICACION: Argta. CLARISA MERINO DE [ cocaas.
ESCUELA DE ARQUITECTURA | AE0R S0 MM VTR LA E |[E-09
CENTRO DE NEJAPA
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR/| PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE _lfz \ YANIRA RUBIO DE QUIJADA 20 NIVEL

FACULTAD DE INGENIERIA Y NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN _|-
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CENTRO DE NEJAPA

DOCENTE ASESOR:
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INDICADAS -
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AVENIDA ELISEO MIJANGO ENTRE 1° CALLE
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FACULTAD DE INGENIERIA'Y
ARQUITECTURA
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE s
NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN _ I

SALVADOR
UBICACION:

AVENIDA ELISEO MIJANGO ENTRE 1° CALLE
PONIENTE Y 3° CALLE PONIENTE, BARRIO EL
CENTRO DE NEJAPA

PRESENTA:

YANIRA RUBIO DE QUIJADA

DOCENTE ASESOR:
Argta. CLARISA MERINO DE
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PLANTA DISTRIBUCION DE
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DICIEMBRE 2016
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PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE .4
NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN _|

SALVADOR
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AVENIDA ELISEO MIJANGO ENTRE 1° CALLE
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PRESENTA:
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DICIEMBRE 2016
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TABLERO GENERAL 2° NIVEL
SIMBOLOGIA ELECTRICA _VOLTIOS 240/120 FASE2 | BARRAS 80 AMPERIOS
ESPACIOS : 7 MAIN : CAPACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA
SIMBOLO DESCRIPCION N7 VOLT.| V.A. 2522 — proT. DESCRIPCION DE LA CARGA
CANALIZ&\C'ON EN LOSA o POLIN TABLERO GENERA.L EsTAC'oNAMIEANh‘TO (1 e NIVEL) 1 120 1500 | 2480 30/1P 13 LUMINARIAS LINEAL LEG COLGANTE DE 11.4X120
R VOLTIOS 240/120 FASE 2 BARRAS 80 AMPERIOS em, 2X15W
o PERTENECIENTE AL CIRCUITO 1 oS 24 T CAPACIDAD STERRLIPTIVA 30K 2 LUMINARIAS LED FLUORESCENTE TIPO RECEPTACU TABLERO GENERAL 3° NIVEL
- GANA LIZACION DE TOMA CORRIENTE N VOLT. [ V.A. P55 lproT DESCRIPCION DE LA CARGA 2120|2000 520 | 20mp | 20 LUMINARIAS FLUORESGENTES TP U DE '\Elsgli'léllgg_zgmzo Fhﬁﬁ 2 BARRAS 80 AMPERIOS
CANA LIZACION DE LUMINARIA 1]120 1300 (21 sJ 30/M1F| 12 LUMINARIAS LINEAL LEG DE 11.4X120,0 cm, 2X15V SX17W. 220 V_60X60 om. NS - VA, [eeERg ACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA
CANA LIZACION DE EMERGENCIA 11 LUMINARIAS LED FLUORESCENTE TIPO RECEPTACUl || 3| 120 2200 | sesz o z;leqtmummsm FLUORESGENTES TIPO U DE VOLT. A [ 8 |PROT. DESCRIPCION DE LA CARGA
X20W. » 220 V_60XG0 cm. 120 | 1700 28.2203011p| 17 LUMINARIAS FLUORESCENTES TIPO U DE
s,l INTERRUCTOR SIMPLE TIPO DADO 2| 120 |1300 7LUMINARIAS LINEAL LEG DE 11.4X120,0 cm, 2X15W g LUMINARIAS FLUORESCENTES TIPO U DE 1 3X17W, 220 V  60X60 cm.
H=1.20NP.T. 21.58/20/1P| 1LUMINARIA SPOT LIGT 2X15W. 41120 1400 2324 | 30/1P| 3 MINARIAS LED PLUOREBCENTE TIPO RECEFTACU
5 LUMINARIAS LED FLUORESCENTE TIPO RECEPTACU 1X20W. 16 LUMINARIAS FLUORESCENTES TIPO U DE
$2 INTERRUCTOR DOBLE TIPO DADO 20w s (120 | 1100 wms| |20 | 10 LUMINARIAS FLUORESGENTES TiPO U DE 2120 |1600 2856 |30/1P| 3 47w, 220 V 60X60 cm.
= P.T. 7 LUMINARIAS LINEAL LEG DE 11.4X120,0 om, 2X1 SX17W, 220 V_60X60 cm.
3(120 |800 jiszsl  pzop| TLOMINERAS LA LG O om, 2X15W 10 LUMINARIAS LINEAL LEG COLGANTE DE 17.25720 18 LUMINARIAS FLUORESCENTES TIPO U DE
TOMA CORRIENTE DOBLE POLARIZADO : 6|120 | 1000 168 | 20MP | om, 2x16W 3| 120 |1800 2988(30/1P| 3X17W, 220 V 60X60
DADO TIZINO 200W, 110 V H = 0.30 N.P.T 4 | 120 1200 ha.o2 [2011p| 9 LUMINARIAS LINEAL LEG DE 11.4X120,0 cm, 2X15W 12 - LUMINARIAS FLUORESCENTES TIFO U DE v cm.
) =0.30N.P. 2 LUMINARIA SPOT LIGT 2X15W. 3X17TW, 220 V 6OX60 cm. 12 LUMINARIAS FLUORESCENTES TIPO U DE
TOMA CORRIENTE DOBLE POLARIZADO 1 LUMINARIAS LED FLUORESCENTE TIPO RECEPT. 7120 | 1500| 2490 301P| 2 LUMINARIAS INEAL LEC COLGANTE DE 114X120. || 4 | 429 1500/|24.9d 30/1P| 3X17W, 220 V B0X60 cm.
:@F:( DADO TIZINO PARA RELOJ MARCADOR | [SUB TOTAL — X20W ALTVENTADOR g v UORESCE 3 LUMINARIAS LED FLUORESCENTE TIPO RECEPTACUL
H=120NPT. [RESERVA 53,0' o0 0 2 THHN #8 + 1 THHN# 10 TOTAL| 10800] 10458 | 7304 TXZ0W. ALIMENTADOR 1X20W.
(200 | HUCTO @1 SO0 2w 2w | Z0HHNAS. + 1 THHN # 10 so1p 4 LUMINARIAS FLUORESCENTES TIPO U DE
:@é TOMA CORRIENTE DOBLE POLARIZADO I TOTAI EANN heaoelaen| ER—na DAl ADIZACIARL 4 TLILIAL 4 40 == e Bk B puCToO | LS ——.. 4 o o s o 2 5 120 400 6.64 P 3X17W, 220 V 60X60 cm.
DADO TIZINO PARA CONTROL VEHICUL 22 LUMINARIAS LIN
TIPO PLUMA 200 W, 110V 6| 120 |2200p6.52 40P om, 2X15W FAL LEG COLGANTE DE 11.4x120
@ TOMA CORRIENTE SIMPLE TIPO DADO TABLERO GEzm Q)ZOTE A f )l(.;ommnms LED FLUORESCENTE TIPO RECEPTACUL
H= NIVEL CIELO FALSO 200 W, 110V VOLTIOS 240/120 FASE 2 AMPERIOS 120 .
. 7 600 9.96 |20/1P|
(T) | ToMACORRENTE sivPLE TIPo DADO ESPACIOS : 3 MAIN : CAPACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA A PARED BxrEron oy O TTRADA
PARA LINEA TELEFONICA N? VOLT. | V.A. =0 —pROT. DESCRIPCION DE LA CARGA
GAJA TERMICA GENERAL 1120 | 800 fia28] _|20/1P| 8 LUMINARIAS DECORATIVA EXTERIOR 1X25W SUB TOTAL|11000js7cai7470| 2 THHN#8 ~ ALIMENTADOR -
STE 1 RESERVA | 2500|200 [200 | DUCTO @31"
2120 | 700 1.6920/1p| 7 CUMINARIAS LED DE 2X15W DE 11.4X 1.20CM, FD=0.8 POLARIZAGION:
|Z| SUBTABLERO PARA CIRCUITO DE LUZ BLANCA TOTAL  [13500|s9.98/76 70 - 1 THHN #10
EMERGENCIA 3| 120 600 |g.06 20/1P| 6 LUMINARIAS FLOURESCENTES TIPO
_Q LUMINARIA LED FLUORESCENTE TIPO RECEPTACULO DE 1X20W
1X20 W SUB TOTAL| 2200 [23.24f11.62 > THHN # ALIMENIT%EEE 49
LUMINARIA FLUORESCENTE TIPO U RESERVA | 500 [200]200| [ycTo gj?" 0
DE3X17W, 220 V CON DFUSOR DE TOTAL  [2700ps24t362 Fn=n=g POLARIZACION: 1 THHN # 10 (TGN)
cm
LUMINARIA COLGANTE DECORATIVA iz
MODELO LED MD 3210 DE 11.4 X 120.0 ¢ 4 d>—o Ziansue ’Zl'"E 1°NIVEL SOTANG
2X15W.
LUMINARIA LINEAL LEG BASE ALUMINK TRANFORMADOR _m.nw_|Z,m 2 NvEL
MODELO ALC4 DE 11.4 X 120.0 cm, 2X15) CORTACIRCUITO 4 Fb—‘
% LUMINARIA SPOT LIGT 2X15W. DE 27KV " e | ore s
ﬁ 1-THinzs0 | P4 “ﬁ'” o0rze
LUMINARIA DECORATIVA EMPOTRADA ° ' o 300 oo —smmenme | Jote  awveLAzoTEA
7 A PARED EXTERIOR 1X25W FTHHN 250 | 94°
-THHN 2
2THANZ [l ==
SIMBOLOGIA ELECTRICA DE 21 KV 75 KVA SN P -
LETRA CLAVE DESCRIPCION 120/240V )
A 14/24
3THHN#14 @ 3/4 L z—mmz/m_
B 2-THHN 4
3THHN#12 ¢ 3/4
DIAGRAMA UNIFILAR 3
C 3THHN#12 @ 3/4 * 25 KVA

PROYECTO: : Calle Ponienfa— PRESENTA: CONTENIDO: FECHA:

PROYECTO ARQUITECTONICO
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR| PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE | YANIRA RUBIO DE QUIJADA | CUADROS DE SIMBOLOGIA | DICIEMBRE 2016

FACULTAD DE INGENIERIAY | NEJAPADEPARTAMENTO DE SAN _
ARQUITECTURA sscacion. o -VADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA | AVENIDA ELISEO MUANGO ENTRE 1° CALLE

PONIENTE Y 3° CALLE PONIENTE, BARRIO EL
CENTRO DE NEJAPA

DOCENTE ASESOR:

Argta. CLARISA MERINO DE ([ coca as.
REYES INDICADAS —




TABLERO GENERAL 1° NIVEL
TABLERO GENERAL 3° NIVEL
VOLTIOS 2"_10’ 120| FASE 2 BARRAS 80 AMPERIOS VOLTIOS 240/120 FASE 2 BARRAS 80 AMPERIOS
ESPACIOS : 2 [MAN. CAPACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA :
N°TVOLT | VA | AlB [PROT | DESCRIPCION DE LA CARGA ESPACIOS: 8  Mam: CAPACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA
11120 | 800 Js24 | 20/1P |4 TOMA CORRIENTES DOBLES N® | VOLT. 1\%0 A | B |PROT. | DESCRIPCION DE LA CARGA
2 T120 800 '+ 20/1P |4 TOMA CORRIENTES DOBLES 1120 000, | 20/1P |6 TOMA CORRIENTES DOBLES
SUB TOTAL| 2000 32812 ALIMENTADOR 2 [ 120 1400| f1.62 20/1P |7 TOMA CORRIENTES DOBLES
RESERVA | 500 |2 [z00 [3 THHN %?-- + 1 THHN# 10 3120 |1000/833] | 20/1P |5 TOMA CORRIENTES DOBLES
TOTAL 2500 15.2615.2JF.D - 0.8 POLARIZACION: 1 THHN # 10 4 | 120 1000 8.33| 20/1P | 5 TOMA CORRIENTES DOBLES
—ABLERO GENERAL 2 NIVEL 5|120 |800 [667 | 20/1P |4 TOMA CORRIENTES DOBLES
6| 120 [1600 24 20/1P
VOLTIOS 240/120] FASE 2 BARRAS 80 AMPERIOS - 8 TOMA CORRIENTES DOBLES
ESPACIOS : 14 | MAN: CAPACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA 71120 |600 5.00 | 20/1P |3 TOMA CORRIENTES DOBLES
N1° :/Z%LT- 1\830 gso B F;Rom; DESCRIPCION DE LA CARGA 8120 | 400 333 30/1P |2 TOMA CORRIENTES DOBLES
: 5 TOMA CORRIENTES DOBLES 9 | 120 14001164 | 30/1P |7 TOMA CORRIENTES DOBLES
2| 120 600 5.00 | 20/1P | 3 TOMA CORRIENTES DOBLES SUB TOTAL2200 ALIMENTADOR
41.62|36.56
3120 | 400 |3.32 20/1P | 2 TOMA CORRIENTES DOBLES RESERVA 13000 [emlom|2, THHN #8 + 1 THHN # 10
4120 [1200 9.96 | 20/1P | 6 TOMA CORRIENTES DOBLES DUCTO @1 .
5120 400 |32 20/1P | 2 TOMA GORRIENTES DOBLES TOTAL  [1720051.624656F D = 0.8 POLARIZACION: 1 THHN # 10
6 | 120 1200 9.96 | 20/1P | 6 TOMA CORRIENTES DOBLES
71120 1000| 8.30 20/1P | 5 TOMA CORRIENTES DOBLES TABLERO GENERAL 4° NIVEL AZOTEA
8 | 120 800 6.64 | 20/1P | 4 TOMA CORRIENTES DOBLES VOLTIOS 240/120| FASE 2 BARRAS 80 AMPERIOS
9 120 |1200 | 9.96 20/1P | § TOMA CORRIENTES DOBLES ESPACIOS : 2 | MAN: CAPACIDAD INTERRUPTIVA 10 KA
10| 120 800 6.64 | 20/1P | 4 TOMA CORRIENTES DOBLES N° | VOLT.| V.A | A |B |[PROT. | DESCRIPCION DE LA CARGA
11 120 1600 | 6.64 20/1P | 4 TOMA CORRIENTES DOBLES 1| 120 400 |[333 20/1P |2 TOMA CORRIENTES DOBLES
12| 120 600 5.0 | 20/1P | 3 TOMA CORRIENTES DOBI ES 2| 120 800 6.64) 20/1P |4 TOMA CORRIENTES DOBLES
13| 120 1000 | 8.3 20/1P | 5 TOMA CORRIENTES DOBLES SUB TOTAL[1600 |3.33 6-642 THHN # 8 ALlMEN'TAraﬂﬁ 4 10
14| 120 600 5.0 | 20/1P | 3 TOMA CORRIENTES DOBLES RESERVA |500 |200205ycTO @1"
SUB TOTALN10600| 48.14| 48.20 o THHN # 8 ALIM-II-ENIT)?I\'EI(I-:-)IFPE 4 10 TOTAL 2100 |ss3jses |F.D = 0.8 POLARIZACION: 1 THHN # 10
RESERVA (2500 | 10.00 | 10.00 UCTO ¢1..
TOTAL 13100/ 58.14| 5820 FD =028 POLARIZACION: 1 THHN # 10

PROYECTO:
PROYECTO ARQUITECTONICO

\ UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
| FACULTAD DE INGENIERIAY
ARQUITECTURA
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NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN _ |,
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PRESENTA:

YANIRA RUBIO DE QUIJADA

CONTENIDO:
CUADROS DE SIMBOLOGIA

FECHA:
DICIEMBRE 2016

DOCENTE ASESOR:
Argta. CLARISA MERINO DE

REYES

ESCALAS:
INDICADAS
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FACULTAD DE INGENIERIA APA DEPARTAME AULICAS 1° NIVEL
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UNIVERSIDAD DE EL PROYECTO ARQUITECTONICO VANIRA RUBID DE CONTENIDD FECHA
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([ SIMBOLOGIA DE ACGUAS NECRAS
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PROYECTO: PRESENTA: CONTENIDO: FECHA:
UNIVERSIDAD DE EL PROYECTL ARQUITECTLNIC YANIRA RUBID DE CUADROS DE SIMBOLOGIA || DICIEMBRE 2016
SALV/ADOR o e S sl PR AN
FACULTAD DE INGENIERIA \PA DEPARTAME
Y ARQUITECTURA UBICACION: DHCENTE - ASESOR: ESCALAS:
AVENIDA ELISED MIJANGO ENTRE 1° Argta. CLARISA MERIND SIN ESCALA H—83
ESCUELA DE
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CALLE PONIENTE Y 3° CALLE
PONIENTE, BARRIO EL CENTRO DE
NEJAPA
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4.0.2 PRESUPUESTO DE PROYECTO ARQUITECTONICO
PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS

Propietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFA

Direccién: Entre |° y 3° calle Pomente, sobre Avemda Eliseo Myango Municipio de Nejapa.

AAS - AOS dac cl = : _
1.0 Obras prelimnares 1 400.00
1.0 Construccuion de bodega y oficina, con madera
de pino, y lamina acanalada en un area de 32 5.6 | 1 400 I 400.00
m2
2.0 Demolicién 1031.48
2.1 Desmontaje de puertas existentes Unidad 17 15.30 260.10
2.2 Desmontaje de ventanas de selocia Unidad 32 4.57 146.24
2.3 Desmontaje de artefactos sanitanos existentes | Umidad | 25.00 25.00
2.4 demolicion de diviciones de madera m2 14 15.00 210.00
2 d ta biert I | I
5 esmonataje de cubierta de lamina canal y polin Umdad 405 5 70 5206.50
espacial
2.6 Demolicion de paredes de ladnllo de barro v 2 | 777 5.70 1012.89
muro de piedra
2. Demolicion de piso m2 405 3.75 1518.75
2. desalojo de producto de la demolicion v se | 4550 4550.00
desmontaje
3.0 Instalaciones Provisionales 3159.05
=)
Instalaciones de agqua potable prowisionales Urnidad | cO.07 €0.07
para el proyecto
3.2 Instalaciones de aquas negras provisionales
: guasnegrs provel Unidad r 178.53 | 178.53
para el proyecto
3.5 Instalaciones Eléctricas provisionales para el
proyecto Umidad I &542.00 £542.00
3.4 A
Instalacion de bano provisional de lamina — | 9¢.45 2c.45
galvanizada.madera e nodoro
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DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS

PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Propietano: ALCALDIA MUNICIFAL DE NEJAFPA

Direccidn: Entre 1° y 3° calle Poniente, sobre Avenida Elisec Mijango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
o
N Partidas y Contenidos Unidad  Cantidad Untaro . Parciales S
4.0 . -
Trazo y Nivelacion 1975.00
4.1
Trazo de soleras, zapatas, tensor y paredes S.G I 1975 1975.00
5.0 Tsrr'_ aceria |32 I 4.2&
5.1 Excavaciones para estacionamiento 5405.00
subterraneo ;
L Ex‘;i;aciozz5 para estacionamiento S | 254 +50.00 | 92405.00
u rran
D.2 Excavaciones en fundaciones 3203.51
5.2.2 |Escavaciones en Zapata Z-2 de 2
2.75x1.75x0.40x 2 m =85 723 256
5.2.3 Zscf’:aovaggr;eznsiolgs de Fundacion S-F DE i3 534 11.50 2691.00
- b LN X -
Pt 55225512%1:196 I;E‘g':‘:or T-1 de seccion ol 20 .10 5566
20x0.30x2.
B3 Relleno Conpactado con matenal selecto en
fundaciones &05.47
5.3 Compactacions en Zapata Z-1 de seccion
2.00x2.00.0.40x 24 m? 8.4 75 &7.20
5.3.2 |Escavaciones en Zapata Z-2 de 5
2.75x1.75x0.40x 2 " .63 172 6. 73
5.3.3 |Compactacion en Solera de Fundacion S5-F de 3
seccion 0.50x0.30x234.08 m RoAO0 LFe AR
5.3.4 -
go;g:gt;g:; 55:!; tensor T-1 de seccion 3 50 .10 122.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFA

Direccién: Entre |1° y 3° calle Pomiente, sobre Avenida Eliseo Mijango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
Partidas y Contenidos Unidad Cantidad Unitang || Parcios Totales

.1 Concreto Reforzado en Fundaciones 3138.34

Zapata Z-1; concreto 210 kg/lemZ2 seccion
2.00x2.00x0.40mx24, refuerzo tipo parrnilla m> 35.40 .25 355.20
con Acero @ n® 5/8 ambos sentidos

Zapata Z-2; concreto 210 kglem2 seccion
2.75x 2.75x0.40mx 2, refuerzo tipo parnilla m> 3.65 2.25 3561
con Acero @ n° 5/8& ambos sentidos

Solera de Fundacion ; conereto 210 kglem2
seccion 0.50x0.30.m, con Acero de refuerzo m 234.08 11.42 26869.586
@ G n°4, 4 n°3 Estribos n*2 @ 0.15

&.1.4 Tensor T-1: concreto 210 kgfemZ2 seccion
0.20x0.30m.con Acero @ 4n° 4 Esttribos n°3 m° 20.00 &.10 57.95
@ 0.15

e Concreto Reforzado Elemento Estructurates &491.73

6.2.1 Columna C-1; concreto 2 | Okglem2 seccidn
0.50x0.50x5.0mx 24, Acero de Refuerzo 3
Gn°G, estribos N°4 @ 0. 15 acero para armado i e SUSE | Egpthop
Grado 40

6.2.2 |Columna C-2; concreto 2| Okglcm2 seccidn
0.40x0.40x3.70mx45, Acero de Refuerzo 3
Gn°5, estribos N°4 @ 0. 15 acero para armado m <SR &390 I 970.51
Grado 39
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

FProyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Direccién: Entre |° y 3° calle Poniente, sobre Avenida Eliseo Miyango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
Umitano Parciales Totales

N® Partidas y Contenidos Unidad Cantidad

6.2.3 |colymna C-3: concreto 2| Okgfem2 seccidn
0.30x0.30x3.0mxG. Acero de Refuerzo 6n°5, 3
1.62 . 112.
estribos N°4 @ O. 15 acero para armado m & &S 36
Grado 392

©.2.4 |Columna C-4 concreto 2 10kglem2 secaidn

0.65x0.65x5.290x6, Acero de Refuerzo 6n°G, 3
4 ; H2

estribos N°4 @ 0. 15 acere para armado m e Ra.O8 B

Grado 40

2.
BB pedestal P- | para columna C-4 concreto

21 0Okglem2 seccidn | .Ox1.0x1.5 Acero de 3
.00 2 24.24

Refuerzo 6n°6. estribos N°4 @ O.15 acero m 2.0 €9.36 e

para armado Grado 40

£ Concreto Reforzado para Entrepiso 196635

6.3.1 Viga V-1 : concreto 21 Okg/ecmz seccaién
0.30x0.60x, Acero de Refuerzo Gn°5,
estrbos N°4 @ O. | 5 acero para armado
Grado 40

mi 453.94 1 12.20 | 54102.65

&.3.2
Viga V-2; concreto 2| qujcm.’i_’ seccion

0.25x0.50, Acero de Refuerzo 4n°4, estribos mi 70.00 106.51 7455.70
N°4 @ O.15 acero para armado Grado 40

5.3.3
Viga VC - | ;: concreto 2 | Okglem2 seccidn

0.25x0.50, Acero de Refuerzo 4n°4, estrnbos mil 205.00 10&.51 21834.55
N°4 @ 0.15 acero para armado Grade 40
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario:ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Direccién: Entre |° y 3° calle Pomente, sobre Avenida Eliseo Miyango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
Unitarno Parciales Totales

N® Partidas y Contenidos Unidad Cantidad

c.3.4

Losa aljerada de entre piso Copresa
Tradicvonal Tipo VT | -15con O.5cm de
concrete 210 kg/em2 Refuerzo tipo parrilla
con acerc N°5 @ 0.20 ambos lados: acero
para armado Grado 40: con apuntalado para
colado

m2 1655.00 &5.42 L3255

7.00 |Paredes I [ I  225386.7
|

Paredes de Bloque de Ceoncreto tipo saltex de
0.20x0.20x0.40cm, en primer blogque
debidamente reforzado vertical segin
planos.soleras (intermedia y coronamiento) de me 473 .65 103.05 | 42646.8656
acero N°3. todas las seldas llenas: concreto
dosificacion |:2:3 para llenado de seldas y
dostficacion | :6 para pegamento

7.2 Paredes de Bloque de Ceoncreto tipo saltex de
0. 1 5x0.20x0.40cm. en prnimer bloque
debidamente reforzado vertical de acero N3,

el | .0 2.94 | 154654.
todas las seldas llenas; concreto dosificacion i e7ae 22 FHE5D
| :2:3 para llenado de seldas y dosificacion
| :6 para pegamento

7.3 Dwisién de Estructura de madera de Cedro y
le T I banat, H |.
doble forro de plywoood banat, &0m o | 20.50 32 00 2856.00

curado y barnizado color cerezo ambos lados
con terminacidon de mocheta corida

Dwisién de Estructura de madera de Cedro v
doble forro de plywoood banat. H 2.40m m2 3&6.40 &2.00 3148.80
curado y barnizado color cerezo
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS FPropietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFPA

Direccidn: Entre |° y 3% calle Poniente, sobre Avenida Elisec Mijango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
N® Unidad  Cantidad
Fartss ¥ Contenicdos Umitamo Parciales Totales
> o b de fi
wision para bano. sistema de fijacion a piso

lamina de acero inoxidable cal. 20 h= 2.40 - 20 el £E00K0

7.6
f

Concreto reforzado colado in situ con espesor mo c4.00 | 00.00 £400.00

de .20cm, repellado. afinado.pintado
&  |Techos 1 6541.11
&1 E?tructuramon y colocacon de P-1 Folin "C" DE i 58 .50 836.00
5.2

Cubierta de lamina Duralum STD cal.24 ma 80 2.00 720.00
o= Hechura v Colocacion de Canal de lamina

ot ‘ ' m & 186.91 151.28

Galvanizada cal.26
8.4 suministro e instalacion de botagquas de lamina

galvamizada cal.28& incluye Ganchos v mi & 5.00 &4.00

accesorios de instalacion
8.5 Hechura y colocacion de Cubierta con plancha

de policarbonato alveolar color broce lisas ant

granizo, para tragaluz con espesor de 6mm y mz2 58 52.24 4762.63

2. 10mx&.50m con estructura de tubo

estructural galvanizado de 4"
2.1 Piso con Sub Base de suelo cemento y base

t lect

de concreto y rampa de acceso :fcm electro mo sc7 595 .00 52805

malla de vanlla corrugada de |/2

electroscldada

5 150 de concreto pulido y textunzado m ;

9.2 |Piso 4 puldo y 4 2 &3 25.00 2075
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFPA

Direccién: Entre |1° y 3° calle Pomente, sobre Avenida Eliseoc Miyango Municipio de Negjapa.

Costos Costos Costos
-]
N Partidas y Contenides Undad  Cantidad 7- "0 o0 Totalas
2.3 Piso de porcelanato antideshizante de
&0Ox&0cm color blanco con s1sa gris con mz2 245.14 25.00 23628.5
separacion de 3mm
2.4 Fiso de porcelanato antideshizante de
33x33em color blanco con sisa gns con m2 123 25.00 3021.25
separacion de 3mm
e Losa Impermiabilizada con menbrana hguida y
pintura para exteriores con Fiso de porcelanato m2 3975 25 00 2932 50
tipo Laja para exteriores antideshsante de
45x45cm plus-beige
2.6 Engramadeo con grama San Agustin m2 20 1875 375.00
10 |Instalaciones Hidraulicas j [ | " _4054.45
10.1 Agua FPotable 365.45

Tuberia de FVC 100 FSl de @ 2" para la
1O. 1.1 |distribucion del agua potable, excavacion y mil 33 4.25 140.25
relleno compacatado con maternal selecto

Tubera de PVC 100 PSl de @ 2" para la

o2 distribucion del agua potable.

mil 50.6 2.00 lel.20

Tubera de PVC 315 P3Il de ¢1/2" para la

2 1 e
= distribucion del agua potable.

ml 32 2.00 &4.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFA

Direccién: Entre |1° y 3° calle Pomente, sobre Avenida Elisec Miyango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
N° Partidas y Contenidos Umdad Cantidad |~ o0 Totales
10.2 |Aguas Negras 556.75
Tubera de PVC de @ 4" para la evacuacién de
10.2.1 |Aguas Negras, excavacion y relleno mil 35 4.25 1486.75
compacatado con matenal selecte
10.2.2 Tubena de PVC lde @2" para evacuvacion de ol 17 4.25 25 05
Aguas Negras
10.2.2 Tubena de PVC de g4" para evacuacion de it —9 4.25 335.75
Aquas Negras.
10.3 |Aguas Lluvias 492.75

10.3.1 Suministro e instalacion de tubera PVYC g 3" mi —5 .75 492 75
para redes de Aquas Luwias. incluye accesorios

10.4 Artefactos Sanitarios 2639.50
10.4.1  |cCodo de PVC de 90° g4" Unidad = 3.50 21.00
10.4.2  |YEE TEE PVC de 20° p4" Uridad ! .50 6.50
10.4.3 TEE PVC de 90°z4" Unidad & 3.50 26.00
10.4.4 Sifon Uridad |7 4.50 7&.50
10.4.5 caja trampa de aquas negras prefabricada Unidad I 25.00 25.00
10.4.6 caja de registro Unidad i | 00.00 1C0.00
10.4.7 |resumiders Uridad I 750 7.50
10.4.5  |Codo de 90° de p%" Unidad 2 0.50 4.50
10.4.2  |code de 90° de g2 sube Unidad 3 3.00 2.00
10.4.10 |TEE PVC de 90°z1/5%" Unidad & 0.50 4.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Direccidn: Entre |° y 3° calle Foniente, sobre Avemida Eliseo Mijango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos

N°® Unidad  Cantidad
Partidas y Contemdos 0 : Unitario Parciales Totales
10.4.11
YEE TEE PVC de 20° @ %" Unidad I 4.50 4.50
10.4.12
Gnifo de Riego Uricdad 2 5.00 1 Q.00
10.4.13
Reductor de PVC de @ 4" para g 2" Unidad 28 4.50 126.00
10.4.14
Reductor de PVC de ¢2" para g %" Unidad 28 4.50 126.00
R Inodoro Unidad 11 78.00 &58.00
Le4.0E Urinano Unidad 2 55.00 110.00
s Lavamanos Unidad 14 37.00 518.00
10.4. 18
Lavatrastos Unidad 3 | 75.00 525.00
WIS Ducha y grifo cromado Unidad I &80.00 H50.00
11 |instalaciones Electricas _ _ 23175
1.1 Sub-Contrato de instalaciones Eléctricas Unidad I 23175 23175
12 [Puertas | ' 21040
2 Forton tipo cortinade acero inoxidable
troquelada enrrollable color gris anddizado Umidad 2.00 3000 &000.00
{ Auslante Eléctrico)
12.2 Fuerta tipo cortina de acero inoxidable
troquelada enrrollable color gris anodizado Unidad 4.00 450.00 | 500.00
(APuslante Eléctnco)
12.3 Fuerta Métalica abatible galvamzada, con
medio punto de widrio flotado color oscuro, Uifidad 1 .00 400.00 400.00
con cerradura yale. visagra alcayate y manya
color negro anodizado
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIFAL DE NEJAFPA

Direccidn: Entre |1° y 3° calle Poniente, sobre Avenida Eliseo Miango Municipio de Nejapa.

Costos Costos Costos
N® Partidas y Contemdos Undad  Cantidad | 0~ o 0 =t

2.4 Fuerta abatible de dos hgjas estructura de

madera de Cedro con medio punto visagra de
vawven, chapa yale con pasador interno en la
parte superior e inferior jada sizada con
detalle decorative, Curada y varmizada ambos
lades color caoba.

Unidad 1.00 1 500 | 500

12.5 FPuerta abatible estructura de madera de Cedro
con doble forro de pleywood vanat, con
ventana de widno opaco. chapa yale tipo bola Unidad 3.00 200 c00.00
con pasador internc lyada, Curada y varmizada
ambos lados color Cerezo.

12.6
Fuerta abatible estructura de madera de Cedro

con doble forro de pleywood wanat, chapa
yale tipo bola con pasador interno  ljada. Unidad | 2.00 100 | 200.00
Curada y varnizada ambos lados color Cerezo.
H=1.50m

Fuerta abatible estructura de madera de Cedro
con doble forro de pleywood wvanat, con
ventana de widrio opaco, chapa yale tipo bola Unidad 3.00 175 525.00
con pasador internc lyada, Curada y varnizada
ambos lados color Cerezo.

Fuerta abatible estructura de madera de Cedro
con doble forro de pleywood wvanat, con &
tableros. chapa yale tipo bola con pasador Umidad 5.00 100 500.00
interno  lyada. Curada y varmizada ambos lados
color Cerezo.

173



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario:ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFPA

Direccién: Entre 1° y 3° calle Pomente, sobre Avenida Eliseo Mijango Municipio de Nejapa.

. Costos Costos Costos
N Partidas y Contenidos Unidad  Cantidad Untamo | Parcisles Totales
12.9
Fuerta abatible estructura de madera de Cedro
con doble forro de pleywood wvanat, chapa
yvale tipo bola con pasador imnterno ljada,

Curada y varnizada ambos lados color Cerezo.

Unidad | 0.00 150 | 500.00

FPuerta de aluminio abatible con estructura de

tubo galbanizado y pasador interno HintEa 1200 =R £790.00

2.1 1
Fuerta Mé&talica abatible galvanizada, con

cerradura yale, wisagra alcayate y manya color Unidad 5.00 175 &75.00
negro anodizado

| 2nke Fuerta Metalica galvanizada abatible para

exteriores dos hojas. con cerradura yale,
visagra alcayate y manja color caoba
ancdizado

Unidad 2.00 400.00 &00.00

1213 lpierta Metalica tipo Acordidn plegadiza de

dos tramos con cuatro cuarpos a cada extremo
color bPlanco. Fara separacidn de circulaciones
verticales de horizontales en 1° y 2° nivel

Unidad 2.00 1320 2640.00

13 |Ventanas 17970

13.1 Ventana de Maya de Acero Inoxidable

Troquelada color gris Anddizado ( Auslante Unidad | 7.00 300.00 | 5100.00
Eléctnco)

13.2 |Ventana de alummo con widrio polarizado uridad 1.00 1 00.00 100.00

13.3 n\.-:n:;;a de Alumino con celocia de wvidrio Uit ~.00 35.00 245 00
A,
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Fropietario: ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFPA

Direccién: Entre |1° y 3° calle Poniente, sobre Avemida Eliseo Mijango Municipio de Nejapa.

o Costos Costos Costos
N Partidas y Contenidos Unidad  Cantidad 7 0 "~ - i
Ventana Tipo Guillotina de Vidrio Flotado Color
Bronce de Smm, Moldura al | 857 Aluminio
| 3.4 Anddizado al Natural, con detalle decorativo de| Umidad 53.00 1 25.00 10375
Moldura de Concreto con Balcon de Hierro
Forjado.

Ventana Tipo Guillotina de Vidrio Flotado Ceolor
Bronce de Smm, Moldura al 1 857 Aluminio

| 35 Anddizado al Natural, de 3 diviciones vy Unidad 5.00 2.50 1250
detalle de Moldura de Conereto con Balcon
de Hierro Forjado

13.6 |Ventana Tipo Guilllotina de Vidrio Flotado Color
Bronce de Smm, Moldura al 1 657 Aluminio
Anddizado al Natural. de medio punto y detalle | Unidad 15.00 &0.00 200.00
de Moldura de Concreto con Balcon de Hierro
Forjado para 5.5.

14 Acabados en Paredes 34633

I4.1 Repello.afinade y pintado para paredes de

block de concreto e G4oB.00 2.00 kel

14.2 |Enchapado de Azujgjo decorativo de | 5x1 Sem

inicia a 80cm y finaliza | .40m e €30 1000 6300

1 4.3 |Enchapado de Azulejo Napol Bies de 20130 m2 510 10.00 81.00
cm h: 1.20m

| 4.4 Espejo Adherido en pared colocadoaH : 1.10 Unidad 4.00 35 00 | 40.00
hasta NFT | .80

14.5 |Fasamanos deorative d concreto con detalle mi 4450 4560 | 760.00

Balvastradas h : | . 40m

4.6
Fasamanos Metalico de doble altura para rampa

y gradas de exteriores pintado con pintura ml 3&8.50 17.50 &673.00
anticorrosiva a dos manos H: 0.20 y | .20m
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario: ALCALDIA MUNICIFAL DE NEJAFPA

Direccidn: Entre |° y 3° calle Pomente, sobre Avenida Eliseo Miango Munmicipio de Negjapa.

Costos Costos Costos
N° Partidas y Contemdos Unidad  Cantidad |~ oo SIS
1 4.7 Fasamanos de Madera de Cedre curado vy
barnizado color cerezo a dos manos, doble mil &52.60 25.00 20&5.00
altura para interiores H : 0.20 v | .20m
1 4.8 Detalies decorativos en saliente de fachada Unidad 5.00 25.00 1 25.00
de Canecillos de concreto
4.2 |conereto pulido y matelnado m2 288.00 | 4.00 1 152.00
I 1 Meoldura de concreto para paredes exteriores vy al 432.00 1 8.00 7776.00
pasamano en azotea
I4.1 1 |Fronton mistihlneo con molduras de concreto Urnclagt | 00 ~00.00 ~00.00
y detalles ornamentales en yeso
I4.12 [Fronton circular con Meldura de concreto vy il 500 550.00 500.00
detalles ornamentales de yeso
14.13 |Escudo circular de concreto urictad 0.0) | O4.00 1 04.00
15 CIELOS FALSOS 14250
15.1 Losa Repellada.Afinada y Pintada m2 570.00 5.00 2850.00
b8 Cielo Falso de Flastoformo de 60x60m
consuspencion de tubena galvanizada alto mz2 1 140.00 10.00 11400
grado de resistencia y conductimdads termica
le SISTEMA DE EMERGENCIA 3224.14
&, 1 suministro e nstalacion de lamparas de Ut 54.00 25.00 | 350.00
emergencia
16.2 |Extintores de 4A y GA Unidad 1 .00 | €2.00 1 620.00
16.3 Mangera de Emergencia incluye Gabinete y Uridad | 00 184,14 184.14
valvula
17 ACCESORIOS ESPECIALES 4757 .40
7.1 Instalacion y suministro de Extractor de Aire Unidad | 5.00 &£0.00 | 200.00
17.2  |Suministro e instalacion de equipo
Linid .00 4 40
Biochmatizado &000r CFM soler palaoc gkt SRR 29T,
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario:ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAFPA

Direccibn: Entre 1°y 3° calle Poniente, sobre Avenida Eliseo Mijango Municipio de Nejapa.
Costos  Costos Costos

Ne Partidas y Contenidos Undad Cantidad /-0 "~ Parciales ot
& |OBRAS EXTERIORES 18660.00
18.1 |Construccion de jardinera de concreto Unidad] 200 | 20000!| coooo
texturizado
16.2  |Construcion de rampa logitud de 16m Unidad .00 | 500.00 | 500.00
16.3 |Instalacion de silla de hierro forjado paras dos Unidad 4.00 20.00 280.00
personas.
184 |consttruccion de gradas de accseso Unidad .00 500.00 | 500.00
19  |ELEBADOR 13000
19.1 |Ascensor con capacidad de & personas,sin

Unidad 1.00 13000 13000
cuarto de magquinas

20  |ESCALERAS 12000

20.1 |Escalera de Concreto h 0.17 yc.h. 0.30 ¢

N5 estr/N°3 @ 0.15 y e 0.08. Unidad 1.00 1 2000 1 2000
21 |Pintura General 2954.88
21.1  |pintura General m2 2462.40 i 2954.66
22  |VARIOS 2000
22.1 |umpieza General 5.9 1.00 2000 2000
TOTAL DE COSTOS DIRECTOS 707109
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N° RESUMEN DE OBRAS C05T0S
| |Obras prelmmares 1400.00
2 [Demolicién 1031.48
3 |Instalaciones Provisionales 3159.05
4 |Trazo y Nivelacién 1975.00
5 [Terracera 13214.3
6 |Concreto Reforzado 208265.00
7  |Paredes 225267.00
& |Techos 6541, |
9 |Psos 92997.30
10 |Instalaciones Hidravlicas 4054.45
I linstalaciones Electncas 23175.00
12 |Pyertas 21040.00
13 |Ventanas 17970.00
14 |Acabados en Paredes 34633
15 |Cielo Falso | 4250.00
16 |Sistema de Emergencia 3224.14
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PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

Proyecto: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Propietario:ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA

Direccidn: Entre |1° y 3° calle Poniente, sobre Avenida Elisec Mijango Municipio de Nejapa.

Partidas y Contenidos Unidad Cantidad 3::::2 Pi::;:?; 19::;’::
17  |Accesorios Especiales 4757.4
I8  |Obras Exteriores 1 880.00
19 |Elevador 1 3000.00
20 Escaleras 1 2000.00
21 Pintura 2954.886
22 |Varios 2000.00
TOTAL DE COSTO DIRECTO $ 707,106.686
COSTOS DIRECTOS 707106.686
COSTOS INDIRECTOS 40% 28625843.55
SUB-TOTAL 269952 .48
IVA 1 3% | 28693 .62
TOTAL 111864¢.32
CUADRO RESUMEN DE COSTOS ESTIMADOS
COSTOS INDIRECTOS
DESCRIFCION PORCENTAJE
DIRECCION DE LA OBRA | 5.00%
UTILIDAD 10.00%
TRANSPORTE 4%
IMPREVISTOS I'1.00%
TOTAL % COSTOS INDIRECTOS 40.00%
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5.0 RECOMENDACIONES

e Porla magnitud del proyecto es recomendable ejecutarlo por etapas dandole prioridad a las necesidades espaciales
que la institucion crea convenientes y mas urgentes para el buen funcionamiento de sus actividades.

e El presupuesto que se brinda en este documento servira de base esto quiere decir que esta sujeto a cambios en lo
referente con el incremento que pudiera presentarse en determinado momento en los precios de los materiales de
construccién en el mercado.

e Es necesario realizar un estudio de suelo en el terreno, realizado por un laboratorio certificado, antes de la ejecucion
de la obra,
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ANEXOS
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ANEXO 1

Anexo 1: Codigo Municipal

CODIGO MUNICIPAL
TITULO |
OBJETO Y CAMPO DE APLICACION CAPITULO UNICO

Art. 1.- El presente Cdodigo tiene por objeto desarrollar los principios constitucionales referentes a la organizacion,
funcionamiento y ejercicio de las facultades auténomas de los municipios.

TITULO Il CONCEPTOS GENERALES CAPITULO UNICO

Art. 2.- El Municipio constituye la Unidad Politica Administrativa primaria dentro de |la organizacion estatal, establecida en
un territorio determinado que le es propio, organizado bajo un ordenamiento juridico que garantiza la participacién popular
en la formacién y conduccién de la sociedad local, con autonomia para darse su propio gobierno, el cual como parte
instrumental del Municipio esta encargado de la rectoria y gerencia del bien comun local, en coordinacion con las politicas
y actuaciones nacionales orientadas al bien comun general, gozando para cumplir con dichas funciones del poder, autoridad
y autonomia suficiente.

El Municipio tiene personalidad juridica, con jurisdiccion territorial determinada y su representacion la ejerceran los érganos
determinados en esta ley. El nucleo urbano principal del municipio sera la seda del Gobierno Municipal.

CAPITULO I
DE LA ORGANIZACION Y GOBIERNO DE LOS MUNICIPIOS
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Art. 24.- EL GOBIERNO MUNICIPAL ESTARA EJERCIDO POR UN CONCEJO, QUE TIENE CARACTER DELIBERANTE
Y NORMATIVO Y LO INTEGRARA UN ALCALDE, UN SINDICO Y DOS REGIDORES PROPIETARIOS Y CUATRO
REGIDORES SUPLENTES, PARA SUSTITUIR INDISTINTAMENTE A CUALQUIER PROPIETARIO.

ADEMAS EN LAS POBLACIONES DE MAS DE CINCO MIL HABITANTES, SE ELEGIRAN REGIDORES EN LA
SIGUIENTE PROPORCION:

a) DOS CONCEJALES O REGIDORES EN LOS MUNICIPIOS QUE TENGAN HASTA DIEZ MIL HABITANTES.

b) CUATRO CONCEJALES O REGIDORES EN LOS MUNICIPIOS QUE TENGAN MAS DE DIEZ MIL HASTA VEINTE MIL
HABITANTES.

c) SEIS CONCEJALES O REGIDORES EN LOS MUNICIPIOS QUE TENGAN MAS DE VEINTE MIL HASTA CINCUENTA
MIL HABITANTES.

d) OCHO CONCEJALES O REGIDORES EN LOS MUNICIPIOS QUE TENGAN MAS DE CINCUENTA MIL HASTA CIEN
MIL HABITANTES.

e) DIEZ CONCEJALES O REGIDORES EN LOS MUNICIPIOS QUE TENGAN MAS DE CIEN MIL HABITANTES.

EL TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL EN BASE A LA ANTERIOR PROPORCION, ESTABLECERA EL NUMERO DE
CONCEJALES O REGIDORES EN CADA MUNICIPIO TOMANDO EN CUENTA EL ULTIMO CENSO NACIONAL DE
POBLACION.

(VER Art. 51 al Art. 59, de Cdédigo Municipal. Cargos de los funcionarios de una alcaldia municipal)

Fuente: Asamblea Legislativa
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ANEXO 2

Anexo 2: Ficha Catastral de La Alcaldia Municipal de Nejapa
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ANEXO 3 Anexo 3: Linea de Construccion para el terreno de la Alcaldia Municipal

e
Municipal de Nejapa
San Salvador, E Salvador

Viernes 12 de Agosto de 2016.
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR =
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA.
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PRESENTE.

Sirva la presente para hacer constar que con fines de cardcter académico se autoriza para el
trabajo de graduacion denominado: “Mejor i de Infraestructura de las Instalacione:
Principales de la Alcaldia Municipal”; la siguiente linea de construccién:

LINEA DE CONSTRUCCION.

Sobre la 1°calle oriente:

Del cordén cuneta existente a la linea de construccién: 2.00 m.
Ancho de acera: 1.00 m

Ancho de arriate: 1.00 m

Sobre la 3°calle Poniente:

Del corddn cuneta existente a la linea de construccion: 1.00 m.
Ancho de acera: 1 .00 m

Sobre la Avenida Norberto Moran y C: con Parque
De la Linea de construccién existente a la linea de construccion: 2.90 m.
Ancho de acera: 2.90m

Sobre la Avenida Eliseo Mijango:

Del cordén cuneta existente a la linea de construccion: 2.00 m.
Ancho de acera: 1.00 m

Ancho de arriate: 1.00 m

Se extiende el presente documento a Br. Yanira Rubio de Quijada. Para presentarlo ante
autoridades de Escuela de Arquitectura de la Universidad de El Salvador.

Atentamente.

" Jefe de la Unidad Ejecutora de Obras Civiles y
Departamento de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial.
7786-8177; 2201-009¢€; ociviles@alcaldianejapa.gob.sv

PBX: 2239-7400, FAX: 2239-7420 Barrio El Centro # 1, Nejapa, San Salvador.
www.alcaldianejapa.gob.sv jjSeguimos Trabajando... Unete por Nejapaj

Fuente: Alcaldia Municipal de Nejapa
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ANEXO 4

PROYECTO: “PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN
SALVADOR”

El area minima de ventilacion natural por ambiente no debera ser inferior a un sexto 1/6 del area de piso del ambiente al
que servira, tal como lo establece el Art. VI.7 del Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area
Metropolitana de San Salvador (AMSS) y de los Municipios Aledanos.

Anexo 4: Calculo de Ventilacion para cada espacio en m2

AREAS EN M? DE CADA NIVEL DEL EDIFICIO AREAS PARA VENTILACION
E ILUMINACION OBSERVACIONES
NOMBRE AREA M? M? % SOBRE AREA DEL
AMBIENTE

NIVEL 1 (ESTACIONAMIENTO Ventilacién por Ventanas
SUBTERRANEO) 553.82 92.30 16.67% | y puertas

Ventilacion por Ventanas
NIVEL 2 553.82 92.30 16.67% | y puertas

Ventilacion por Ventanas
NIVEL 3 443.70 73.95 16.67% | y puertas

Ventilacion por Ventanas
NIVEL 4 84.0 14.00 16.67% | y puertas
TOTALES 1,635.34 272.55 16.67%

Fuente: Elaboracién Propia

Haciendo la sumatoria por nivel de los m2 de ventilacién tenemos:

NIVEL 1 (ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEQ) = 94.0 m2, Cumple ajustado por lo que se recomiendo hacer uso de Extractores
de aire.

NIVEL 2 = 206.94 m2 Cumple Satisfactoriamente.

NIVEL 3 = 216.94 m2 Cumple Satisfactoriamente.

NIVEL 4 = 52.00 m2 Cumple Satisfactoriamente
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MEMORIA TECNICA

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en una propuesta de disefio arquitectonico para las instalaciones de la Alcaldia Municipal de Nejapa.
Debido a que el actual inmueble no posee las instalaciones adecuadas para realizar sus actividades administrativas

Es por esto que las Autoridades de la Alcaldia Municipal de Nejapa solicita a la universidad de el salvador por medio de
la Escuela de Arquitectura el respaldo técnico para darle solucién a la problematica planteada Proponiéndose a futuro
demoler estas instalaciones para la construccién de un nuevo edificio.

Y que mediante el disefio de esta propuesta se pueda proyectar las instalaciones adecuadas que cumplan con las
caracteristicas fisicas y funcionales requeridas.

PROGRAMA DE NECESIDADES

Las necesidades surgen debido a una problematica la cual se busca solucionar para favorecer no solo a empleados de
la de la Alcaldia Municipal sino que también a los usuarios, es decir la poblacién en general.

Para esto se han seleccionado y agrupado los espacios que conforman la Alcaldia Municipal por zonas segun la jerarquia
de cada departamento o unidad que la conforman de la siguiente manera:

ZONA PUBLICA: Se compone de los departamentos y unidades de la institucién que dan servicio al publico.

ZONA SEMI PRIVADA: Se compone de los departamentos y unidades de la institucion que brindan apoyo y asesoria a
la administracién superior y ademas servicio al publico.

ZONA PRIVADA: Son todas aquellas unidades y departamentos que administran la direccion superior.

DISENO ARQUITECTONICO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR:
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Para que un proyecto sea funcional debe cumplir con las normativas. Leyes y Reglamentos vigentes para asegurar el
bienestar y seguridad de los usuarios. Se busca proyectar un disefio en el que los espacios del edificio puedan ser 6ptimos
y que cumplas con ciertas caracteristicas muy importantes que se detallan a continuacion.

ACCESO.
Los accesos Exteriores e interiores estan ubicados de manera Claray de forma facil de identificar

CIRCULACION.

Para las circulaciones horizontales debe prevalecer como elemento principal el uso de la linea recta, se debe considerar
que los pasillos tengan circulaciones fluidas entre los espacios.

El disefio para que el usuario sin importar su condicion fisica pueda hacer uso de las instalaciones, contara con todas las
facilidades. Para las circulaciones verticales se propone ademas de escaleras un elevador. Se obedecera lo establecido
en las normativas del reglamento de la OPAMSS, que dice que la distancia de la escalera o el elevador de acceso respecto
a la oficina mas alejada no deberan ser mayor de treinta y cinco metros (35.00m).

Por esta razén estaran ubicadas las escaleras como el elevador de forma inmediata, sus principales caracteristicas son:

Escaleras: Huella de 0.30 y una contra huella de 0.18m en el primer nivel y 0.17m en los demas, disefiada con el fin que
pueda ser utilizada por personas con movilidad reducida, dotada de pasamanos a doble altura 0.90 m y 1.20 m con
protecciones que eviten el deslizamiento lateral.

Y por rampas desde 7.5% de pendiente en el estacionamiento y la de acceso peatonal frente a la fachada principal del
edificio de 14.0% de pendiente con pasamanos a doble altura 0.90 m y 1.20 m con protecciones que eviten el
deslizamiento lateral.

AGRUPAMIENTO DE ESPACIOS
Como principal aspecto, se tendran cuatro niveles en el edificio, cada uno de ellos destinado segun su requerimiento
agrupandolos segun el tipo de actividades que se desempenan y el grado de privacidad que requieran.
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ORGANIZACION DE ESPACIOS
Dentro de cada una de las zonas y sub-zonas los espacios deberan estar ubicados acorde a la jerarquia de sus funciones
y el cargo que realice cada uno de los usuarios.

PUERTAS Y VENTANAS PARA EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA

VENTANAS Se tendra los espacios bien ventilados de manera natural en su totalidad pero si lo requieren tendran
ventilacién artificial, las ventilaciones naturales se calcularon tomando en cuenta los requerimientos minimos en los
reglamentos y normas de disefo ver tabla de calculo en anexo 4.

Las ventanas a utilizar en los espacios son:

VENTANAS DE GUILLOTINA, esta compuesta de dos hojas, de las cuales solo la inferior es movil con deslizamiento
vertical permitiendo un flujo de aire libre. Este tipo de ventana ofrece una apertura maxima para la ventilacion de la mitad
del area de la ventana. Al restringir la funcionabilidad de la hoja superior, ayuda a mejorar el rendimiento térmico y la
atenuacion de sonidos con vidrio color bronce para disminuir la incidencia del sol y marcos de aluminio son con
mecanismos practicos para su abatimiento seran de 1.00 a 1.50m de alto y su ancho dependera del hueco generado por
las dimensiones del espacio a utilizar. Aunque la mayoria rondara los 1.50 a 2.00 por cuerpo.

VENTANAS DE ALUMINIO CON CELOSIAS DE VIDRIO, Las ventanas que corresponden a los sanitarios seran de marco
de aluminio y celosillas de vidrio al natural de mecanismo practico de 0.40m de alto por 0.60 de ancho. Son de uso masivo
en la construccion y econdémicas.

VENTANAS DE MAYA DE ACERO INOXIDABLE TROQUELADA fija para que el estacionamiento este de manera mas
ventilada. Las repisas de las Ventanas en su mayoria son de 1.50 de altura solo en excepciones sera la minima de 40
cm por detalles de terraceria y todas estaran decoradas con molduras de concreto y clave en la parte central superior
con barandal de hierro forjado.

En el estacionamiento se tendra Extractores de aire para liberar el biéxido de carbono que pudiera acumularse y asi
garantizar un ambiente libre de contaminante y agradable. Este sera de tipo extractor de aire axial de 200 de diametro.
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Se hara uso de instalaciones de aire acondicionado en zonas que asi se requiera este sera de alta calidad y durabilidad
Innovair Vexus 12,000 BTU Tipo Split con capacidad de enfriamiento de 12,000 BTU”s equivalente a 1 tonelada color
blanco. Difusor de aire automatico (4 direcciones) panel interior con visor digital de temperatura y control remoto con
pantalla digital.

Imagen a: Tipos de ventanas y sistema de aire

PUERTAS: Las Puertas seran Variadas segun la necesidad, El Estacionamiento tendra portones fabricados con laminas
de acero inoxidable enrollable con motor y aislante eléctrico con altura de 3.00m por 4.00 de ancho. Puerta de maya de
acero troquelada y enrollable tipo cortina de acero inoxidable para entrada peatonal en el estacionamiento de 1.00m ancho
por 2.00 de alto. En la entrada principal Puerta de Madera de Cedro y en interiores puertas de Plywood y Metalicas segun
se requiera

Imagen b: Tipos Puertas
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ILUMINACION INTERIOR PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA ALCALDIA

Se busca proyectar un disefio en el los espacios del edificio sean iluminados de manera natural, al igual que en la ventilacion
de preferencia con luz solar difusa que penetre por ventanas que comunican al exterior. Pero los espacios deben ser
iluminados con luz artificial durante las horas de trabajo en las que la luz natural sea insuficiente.

Por ser un edificio de oficinas administrativas se requiere de una buena iluminaciéon para la realizacion de las labores de
modo que la iluminacion sea de forma directa y que no arroje sombras sobre ellas y que no altere apreciablemente la
temperatura.

Es imprescindible una luminosidad correcta para proporcionar un ambiente agradable que permita realizar las labores con
el éxito deseado. No obstante, la iluminacion para esta propuesta de disefio no solo se basa en buenas lamparas en
cualquiera de sus areas, sino también en la instalacion de amplias ventanas que potencien la luz natural en toda la extension
de la misma. La propuesta de lluminacion es:

Lampara colgante LED Lineal decorativa para areas vestibulares de 11.4 x 120cm de 15w
Luminarias Fluorescentes tipo U de 3 x 17 w, 220 uv de 60x60 cm para areas de oficinas
Luminarias LED Fluorescente tipo receptaculo de 1 x 20 w para Bodegas, Servicios Sanitarios, Etc.
Lampara colgante LED Lineal para areas de estacionamiento de 11.4 x 120cm de2x 15w

Luminarias decorativas para exteriores tipo farol.

Imagen c: Tipos de luminarias

192



PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LA ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
L e

SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios Sanitarios se han diferenciado para hombres y mujeres, como también para personal que labora en la Alcaldia
ubicandolos de manera estratégica y centralizada con respecto a las demas zonas. Se ha propuesto materiales de facil
limpieza y de bajo mantenimiento para garantizar su permanencia a través del paso del tiempo.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

EL SISTEMA CONSTRUCTIVO a implementar sera de marcos de concreto reforzado. Ademas este sistema es uno de los
mas utilizados en el entorno en que se desarrollara el proyecto. Losa sera de bovedilla tipo VT1 — 15 viguetas
Los elementos estructurales como las columnas de concreto seran decoradas con molduras y terminacion en concreto
tipo Martelinado

LOS MATERIALES con los que se revestiran las paredes deberan poseer un bajo coeficiente de conductividad térmica
Entre los materiales con la propiedad antes mencionadas se encuentra principalmente la madera, concreto, cristal doble y
otros que poseen camaras de aire, para que estos impidan el paso del calor hacia el interior del edificio. Ademas estos
deberan ser de facil limpieza y de gran durabilidad.

Imaaen d: Tipos de Techos

ELECTROMALLA

3 BOAEDILLA VIGUETA PRETENGADN,

. MoLDES

LAS PAREDES LATERALES donde se requiere pared de refuerzo por colindancia seran de 20x20x40 cm para proteccién
de la obray evitar percances en el futuro. Ademas las paredes en sus acabados en las fachadas seran repelladas, afinadas
y pintadas con colores claros y tendran molduras en la parte Superior. También block de concreto de 20x 20x40 cm en
paredes de subterraneo y en laterales de pisos superiores seran de 15x20x40 cm

EN PAREDES INTERIORES se propone de Mamparas de aluminio en los bafios. En las oficinas se proponen divisiones
de Plywood debidamente trabajado.
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EN TECHOS se utilizara materiales de alta resistencia, calidad y durabilidad. En este caso sera de lamina galvanizada y
en Cubierta de tragaluz sera de policarbonato, en terraza la losa sera debidamente impermeabilizada con sellador y
pintada. Y con ceramica antideslizante tipo laja.

Imagen e: Tipos de Techos

MATERIALES INTERIORES

Deben presentar caracteristicas tales como elegancia, sobriedad, limpieza y sobre todo durabilidad. Para darle elegancia
al edificio

PISOS El piso debera ser resistente por el trafico de personas, ademas tendra que poseer propiedades antideslizantes y
de bajo peso para que la estructura no se sobrecargue. Estos seran de porcelanato en color blanco para dar sensacion de
luminosidad y limpieza.

CIELOS Los cielos seran de plastoformo de 60x60cm con suspension de Perfileria y angulo en aluminio, todos estos
deberan ser materiales de alto grado de resistencia y conductividad térmica. En el estacionamiento sera de losa vista
repellada, afinada, y pintada.

Imagen F: Tipos de Techos

PROPUESTA DE MIBILIARIO
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La eleccion del mobiliario es muy importante se ha propuesto segun el requerimiento de cada espacio de la siguiente
manera:

EN RECEPCION Y ESPERA: se proponen sillas de calidad, resistentes y con durabilidad silla metélica con asiento y
respaldo tipo caucho, y masetas de plastico con planta ornamental para interiores, oasis, y televisor plasma empotrado a
techo.

EN AREA DE ESTAR DE TRABAJADORES: Mueble Microondas 60cm, aglomerado enchapado en Melanina, Lavatrastos,
una refrigeradora pequena mesa para 6 personas.

OFICINAS: para los cargos de jefe se propone un tipo de escritorio tipo ejecutivo y para los asistentes escritorios estandar.

Imagen g: Tipos de Mobiliario

INSTALACIONES ELECTRICAS:

En las instalaciones eléctricas se ha considerado una planta eléctrica de emergencia de 25 KVA para suministrar la energia
en caso de desabastecimiento y no paren sus labores.

Se tiene una red de luminarias de emergencia y se ha dotado de artefactos eléctricos segun el requerimiento y necesidad
de cada zona.

INSTALACIONES HIDRAULICAS:
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Las instalaciones hidraulicas son de tubos PVCs, con artefactos segun su requerimiento estos son codos Y TEE de 45°
y de 90° cuando se necesita hacer una instalacién con cambio brusco.

Se propone instalar un tanque tipo Cisterna en la azotea para abastecer en caso de escases del liquido tanques y cisternas
Ecotank®, almacenar agua potable de una manera segura e higiénica, condiciones 6ptimas de almacenamiento. Este para
uso externo. Posee una capa intermedia de color negro que impide el paso de la radiacidn solar y una capa interna color
blanco que permite un mejor control visual de la calidad del liquido almacenado.

Las aguas negras seran evacuadas por tuberias de PVC de 315 psi de 4” y su descarga final se realiza a través de la
tuberia del edificio hacia la tuberia madre que va hacia el pozo de absorcién mas cercano. La Pendiente de estas tuberias
sera como minimo de 1% y maximo de 3% estaran bajo losa y seran debidamente ocultas por el cielo falso.

Imagen h: Tipos de Cisterna

Modelo Capacidad aproximada Diametro Altura
TA 1100 1100 L/ 294 GAL 1.20m 1.35m
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