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INTRODUCCION 

 

El presente trabajo de grado, consiste en el estudio, análisis y desarrollo de una 

propuesta arquitectónica a nivel de anteproyecto, del Mercado Municipal N°1 de la 

ciudad de Santa Ana.  

La importancia de comercializar productos, especialmente los de consumo,  lleva 

de forma directa al surgimiento de mercados, formando parte importante del 

equipamiento urbano.   

Pasado los años se ha visto el crecimiento de los mercados debido a la  demanda 

de la población,  sin embargo la administración y el funcionamiento de estos ha sido 

inadecuado, lo que ha generado  el comercio informal, es decir  ventas en los 

alrededores de estos, originando  diferentes problemas en su entorno, entre los que 

se puede mencionar: deterioro de la imagen urbana, contaminación visual y 

ambiental, inseguridad, entre otros. El Mercado Municipal N°1 de Santa Ana 

presenta este tipo de problemas, motivo por el cual se busca mejorar sus 

condiciones actuales a través del presente estudio, comenzando  con los 

antecedentes  y el estudio  de casos análogos  que permiten  tener una perspectiva 

de lo que se quiere realizar, seguido del  planteamiento de la problemática y la 

justificación para luego plantear los objetivos a seguir; de esa forma se da inicio al 

estudio con la investigación teórica    que se presenta en el  capítulo  II ; se realiza 

un análisis del lugar en estudio tomando en cuenta su ubicación, uso de suelo al 
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que corresponde, factores climáticos, funcionamiento del sistema vial, el 

equipamiento  y la infraestructura con la que cuenta. 

Se realiza un diagnóstico para conocer las condiciones de los usuarios, la 

distribución comercial y la situación actual del edificio haciendo una descripción de 

cada uno de sus elementos: paredes, techo, instalaciones, e infraestructura, 

presentándolo en el capítulo IV. 

Al conocer las necesidades del mercado a través del diagnóstico se  inicia la etapa 

de diseño  en el capítulo V  con la fundamentación del mismo definiendo criterios y 

principios de diseño, conceptualizando, y realizando estudio de diagramas para la 

definición del diseño, para presentar en el capítulo VI la propuesta final del 

ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N° 1 DE SANTA ANA. 

 

 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

18 

 

 

CAPITULO I: 

GENERALIDADES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el presente capítulo se 

conoce los antecedentes 

sobre el tema en desarrollo, 

se plantea la problemática, 

se justifica el proyecto, se 

definen los objetivos a 

seguir, es establecen los 

límites y alcances, y la 

metodología a desarrollar. 

 

ABSTRACT 
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1.1 ANTECEDENTES 

CIUDAD DE SANTA ANA 

Las primeras noticias de la ciudad de Santa Ana datan de mediados del siglo XVI, 

aproximadamente sobre el año 1,532 aparece por primera vez reseñando el pueblo 

de Cihuatehuacan; formando parte de la provincia y Alcaldía mayor de San 

Salvador. En 1569 el Obispo de Guatemala, Monseñor Bernardino de Villalpando, 

visito Cihuatehuacan y el 26 de Julio ofreció una misa en el sitio que Actualmente 

Ocupa el Parque Libertad y por ser el santo de tal fecha Santa Ana, la nombro 

patrona oficial de pueblo, a la vez que le dio el mismo nombre a la localidad.  

En 1811, José Matías Delgado dio el primer grito de independencia en San 

Salvador. Los criollos Santanecos no apoyaron este movimiento y como premio a 

su fidelidad, la Corona de España dio el Titulo de Villa a Sana Ana. No obstante, la 

independencia estaba cerca, proclamándose en 1,821. Convirtiéndose en 

departamento en 1855. 

 

ECONOMÍA 

Durante la época colonial se dedicaba a la explotación del cacao y el añil, pero no 

tuvo mayor importancia en su economía.  

La época Republicana, que se inicia en el año 1822, se caracteriza por unos 

primeros momentos llenos de inestabilidad, en toda la zona se dieron múltiples 

levantamientos populares que comportaron, en la mayoría de los casos, la 
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destrucción de antiguos edificios. En el área de Santa Ana el levantamiento más 

conocido es el de los volcaneños (1839, 1834, y 1870) que protestaban contra las 

actuaciones del Gobierno Federal y por el despojo que habían sufrido la mayoría de 

poblaciones salvadoreñas de los ejidos o tierras comunales que eran propiedad 

indígena desde la colonia. Es así, como la antigua oligarquía criolla adquirió mucho 

MÁS poder y se erigió como nueva “Oligarquía 

Cafetalera” al introducirse en El Salvador este nuevo 

cultivo. Santa Ana paso en muy poco tiempo de ser 

una pequeña villa sin mucha importancia a ser una 

de las ciudades más relevantes dentro de la 

economía nacional, por ser la región con mayor 

producción cafetalera. Tiempo después, a pesar de 

la caída del café en el mercado internacional altero 

en gran medida la bonanza de la ciudad. 1 

Hoy en día Santa Ana sigue siendo una de las ciudades más importantes, y 

considerada muy productiva porque cuenta con una diversidad de productos, ya que 

la agricultura y la ganadería son actividades que se desarrollan potencialmente y de 

la misma forma se comercializan; de igual manera existen grandes industrias que 

han beneficiado su economía.  

                                            

1 UNIVERSIDAD DE BARCELONA. (s.f.). Revistes Catalanes amb Accés Obert. Obtenido de   
http://www.raco.cat/index.php/boletinamericanista/article/viewFile/98697/146665 

 

Figura 1  Cortadora de café.           

                                         

 

 

 

 

 

 

 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

21 

 

LOS MERCADOS EN LA CIUDAD DE SANTA ANA 

Desde la época de la colonia el 

mercado de la ciudad se 

encontraba ubicado en la plaza 

pública, como era propio de las 

poblaciones de estilo español. 

Posteriormente el 8 de 

junio de 1886, por acuerdo 

ejecutivo del presidente Francisco Menéndez se dispuso a que se construyera un 

parque en la plaza pública santaneca, llamado originalmente como Parque Guzmán, 

hoy conocido como Parque Libertad; razón por lo cual el consejo municipal decidió 

buscar ideas para la construcción de un nuevo mercado, aceptándose el 11 de 

agosto de 1887 la idea que presentaron los arquitectos estadounidenses David 

Clark y José Mc. Uwaine.2  

 

MERCADO MUNICIPAL N° 1 

El 18 de octubre de 1887 los arquitectos David Clark y Jose Mc Uwaine ciudadanos 

de Estados Unidos y residente de El Salvador, firmaron un contrato para construir 

                                            

2 UNIVERSIDAD DE BARCELONA. (s.f.). Revistes Catalanes amb Accés Obert. Obtenido de 
http://www.raco.cat/index.php/boletinamericanista/article/viewFile/98697/146665 

 

Figura 2  Comercio en la plaza, frente a Palacio Municipal 1,890  
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el primer mercado municipal de la ciudad de Santa Ana, el cual abarcaría dos 

manzanas y se ubicaría en el barrio San Sebastián 4° Av. Sur entre 1° y 3° calle 

Pte.  

Clark y Mc Uwaine fundaron una compañía anomia que serviría para formar el 

capital para la construcción del mercado municipal, siendo este totalmente exento 

de aportaciones municipales. 

El monto aproximado para dicha inversión fue de $21,143 y fue construido en 24 

meses y la municipalidad se comprometió a solicitarle al supremo gobierno liberar 

de todo derecho de impuestos a los materiales y demás insumos necesarios para 

su construcción, al igual que al término de su construcción y al hacer uso del mismo  

la municipalidad prohibió las ventas fijas e informales ubicadas en plazas y vías 

públicas, casi obligando a los vendedores a que concurrieran sus negocios al nuevo 

mercado. 

Por ser el único mercado de la ciudad y el centro de ventas más importante de la 

localidad, la municipalidad también se comprometió a que mientras durase el 

periodo del contrato no se construyera en la ciudad otro mercado, edificio público o 

particular que por su índole competir con el mismo. 

La compañía se encargó de su mantenimiento y mejoras posteriores durante los 

próximos años recibiendo la municipalidad un pequeño monto mensual por su 

explotación. Los ingresos del mercado eran únicamente de la misma sociedad por 

lo que a los 50 años de estar bajo la administración de la compañía, fue entregado 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

23 

 

a la Alcaldía Municipal de Santa Ana  junto con el terreno ocupante sin alguna 

indemnización de la misma3. 

El 28 de Octubre del año 2000 el 

mercado municipal se incendia, las 

llamas, al parecer producto de un 

cortocircuito, acabaron con todo lo 

que encontraban a su paso y no 

dieron tiempo a los dueños de los 

locales para rescatar sus productos. El 

incendio obligó a las autoridades municipales de la época, durante la primera 

administración del exalcalde Orlando Mena, a montar puestos provisionales en las 

calles aledañas al centro de abasto, para colocar temporalmente a los afectados y 

reactivar su actividad comercial. La alcaldía procedió a limpiar los escombros y a 

readecuar la estructura, de la que solo quedaron sus paredes. Mes y medio después 

los comerciantes regresaron a puestos improvisados, que a la fecha siguen estando 

en similares condiciones, con la diferencia de que han sido los mismos comerciantes 

quienes han invertido en la mejora de sus locales. 4 

                                            

3 Banco Interamericano de Desarrollo, Iniciativa de Ciudades Emergentes y Sostenibles 

 “Proyecto de Recuperación Integral del Centro Histórico de Santa Ana-El Salvador”, Pág. 92 

4 Grafica, L. P., & Barahona, J. (s.f.). La prensa Grafica. Obtenido de 
http://www.laprensagrafica.com/2015/11/13/casi-nula-inversion-en-mercados-santanecos-en-los-
ultimos-15-aos 

 

Figura 3  Interior del Mercado luego del  incendio en 2010  
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MERCADO ANITA ALVARADO Y MERCADO COLON. 

El barrio San Lorenzo, Santa Cruz y San Sebastián fueron en sus inicios los más 

importantes  de la ciudad de Santa Ana, en los últimos dos era donde habían la 

mayoría de asentamientos, lo que los convertía por ende en los más poblados; y 

por lo cual surge la necesidad de generar otros centros de mercado. 

En los años de 1,930 el terreno que ocupa la plazuela de Santa Cruz de esta ciudad, 

situado en el barrio del mismo nombre; la Alcaldía municipal y la Jefatura del Distrito 

permitió un permiso supletorio del terreno para realizar el mercado hoy conocido 

con el nombre de Anita Alvarado, de esa manera se hizo la petición un título 

supletorio de un solar que queda en el mismo barrio Santa Cruz.  

En los años de 1954 la Alcaldía Municipal de la Ciudad de Santa Ana, ante los 

oficios de notario Dr. Antonio Verdugo H. Acordaron comprar un lote que se ha 

destinado junto con otros para construir un mercado en la explanada Escuela de 

Artes y Oficios, en ese entonces al proceder del alcalde municipal don Gustavo 

Vides Valdés. 

De conformidad a la escritura se registró la propiedad situada en el barrio San 

Sebastián de esta ciudad; con medidas de ochenta metros cuadrados de extensión, 

ubicada en la décima avenida sur y la quince calle poniente y de esta manera surge 

el Mercado Colon en esta ciudad, actualmente el segundo en importancia o 

mercado N°2 como de todos es conocido en la ciudad. 
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Figura 4  Ubicación de los Mercados Municipales de Santa Ana  

1.2 CASOS ANALOGOS 

 

OBJETIVO: 

Conocer nuevas tendencias de mercados para poder implementar en el proyecto en 

desarrollo y de esta forma adoptar un nuevo concepto de mercado, que permita a 

las personas no solo llegar y comprar si no también disfrutar del espacio y nuevos 

servicios. 

 

MODELO MERCATS DE BARCELONA 

Mercado #1 Mercado #2 Mercado Anita A. 
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Figura 5 Mercado de Sata Caterina  

Barcelona es una de las pocas ciudades del mundo que puede presumir de una red 

de mercados distribuidos de manera tal que todos los barrios tienen un mercado 

cerca. 

Más allá de su aportación a la calidad de vida de los ciudadanos en tanto que 

impulsores de una dieta sana y equilibrada, los mercados barceloneses miran hacia 

el futuro con la introducción de nuevos servicios de acuerdo con las necesidades 

comerciales del siglo XXI. 

Un modelo que pasa por un proceso importante de modernización y remodelación 

de los mercados y el impulso de una serie de cambios que buscan unos mercados 

municipales más competitivos, con instalaciones modernas y los servicios que pide 

la ciudadanía. 

Este modelo se está exportando con éxito, tanto a escala nacional como 

internacional. Así, el Instituto Municipal de Mercados de Barcelona ha visto crecer 

de manera significativa las demandas de asesoramiento de mercados, tanto de 

Cataluña como del resto del Estado, y también en el ámbito internacional. 
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Un bagaje que también se ve reflejado en el liderato de Barcelona de la Red 

Europea de Mercados Emporion, la entrada de la red de mercados municipales de 

Barcelona en la Unión Mundial de Mercados (WUWM) y el papel puntero de 

Mercados de Barcelona en el proyecto europeo Med Emporion. 

Servicios en los mercados 

Entre los principales servicios están la compra on-line, el servicio a domicilio, de 

consigna o la conexión wifi. La compra on-line, de momento una iniciativa particular 

de algunos mercados, permitirá hacer los pedidos a través del ordenador sin tener 

que desplazarse hasta el mercado. Por otra parte un abanico de equipamientos 

disponen ya de servicio a domicilio, centralizado en muchos casos por el mismo 

mercado. 

Nueve equipamientos tienen Wifi dentro de su recinto. Algunos son propios del 

mercado, otros se sumaron a la campaña del Ayuntamiento "El Wifi ciudadano", que 

permite el acceso libre (gratuito) a internet en la mayoría de los espacios y 

equipamientos municipales, haciendo uso de la tecnología sin cables. 

La mayoría de los mercados de Barcelona disponen de un punto de información 

para el cliente y muchos, de aparcamiento gratuito. 
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Figura 6 Mercado de Santa Caterina, Ciudad Vella  Fuente:  

 

MERCADO DE SAN ANTÓN  

 

Figura 7  Mercado San Antón, Ciudad de Madrid. 

En la Plaza de Antón Martín, en la Calle Santa Isabel, encontramos este mercado 

que también ha sido restaurado recientemente tras cinco largos años de obras.5 

                                            

5 http://www.europapress.es/sociedad/noticia-mercados-gastronomicos-madrid-

debes-conocer-20141128064333.html 
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El mercado tiene una evolución de auge y declive a lo largo de diversas épocas del 

siglo XX, unidas a la evolución del Barrio y de los hábitos de consumo. A comienzos 

del siglo XXI la Asociación de Comerciantes del Mercado de San Antón decide 

renovar el Mercado adaptándolo a los requerimientos de demanda del nuevo barrio. 

Para ello derriba el viejo Mercado en 2007 e inicia la construcción del nuevo. 

Siguiendo el modelo mixto se diseñan espacios de puestos de venta y lugares de 

restauración. En mayo de 2011 se inaugura el nuevo mercado con un edificio 

renovado. Se ofrecen en esta renovación nuevos servicios 

como restaurantes, bares con terrazas, salas de exposiciones.6 

 

PRIMERA PLANTA DEL MERCADO DE SAN ANTÓN: 

 Mercado Tradicional Y Renovado 

En la primera planta nos encontramos con las tiendas típicas de un mercado: la 

carnicería, la charcutería, panadería, pescadería, la tienda de congelados. Pero no 

son puestos normales, son tiendas con un gran gama de productos, variados, 

diferentes, de altísima calidad y casi gourmet podríamos decir.7 

                                            
6 https://es.wikipedia.org/wiki/Mercado_de_San_Ant%C3%B3n 

7 http://www.directoalpaladar.com/turismo-gastronomico/mercado-de-san-anton-en-madrid 
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Figura 8  Vista a Primera planta, Mercado San Antón.                                                                                                                  

 

SEGUNDA PLANTA DEL MERCADO DE SAN ANTÓN 

Subimos después a la zona de restauración situada en la segunda planta del 

Mercado de San Antón. Es una zona que rodea el edificio, dejando a la vista la 

primera planta, la zona de mercado tradicional (y renovado). 

En esta zona podemos encontrar una vinoteca amplia, un puesto de comida griega, 

otro italiano que abrirá en los próximos días, una ostrería, un puesto de salazones 

para combinar con sidra, un tienda de sushi para comer o llevar a casa, un puesto 

de batidos y una coqueta pastelería con muffins, cup cakes y porciones de 

tentadoras tartas como la Red Velvet o de chocolate.3 
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Figura 9  Segunda Planta, Mercado San Antón.                                                                                                                            

 

 TERCERA PLANTA DEL MERCADO DE SAN ANTÓN 

Restaurante Y Copas                                                                                                  

En la terraza podemos encontrar un restaurante regentado por 5J que ofrece una 

cocina de típica de mercado, productos frescos y de temporada. Y no solo eso, 

también existe la posibilidad de comprar el producto en el mercado y el restaurante 

te lo cocina a tu gusto.8 

                                            

8 http://www.directoalpaladar.com/turismo-gastronomico/mercado-de-san-anton-en-madrid 
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Figura 10  Área de Terraza, Mercado San Antón.                                                                                                                           

 

 

CONCLUSION DE ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS 

Los casos análogos permiten tener una perspectiva de lo que se puede realizar en 

el proyecto de diseño del Mercado Municipal N° 1 y a través de ellos se puede ver 

la importancia que tienen los espacios de Ocio dentro de los mercados además de 

la introducción de otros servicios y la tecnología como: el servicio a domicilio, hacer 

los pedidos en línea, restaurantes y cafés, red wifi, entre otros; que permiten a las 

personas no solo realizar actividades de compra y venta si no también, descansar, 

convivir, divertirse y más; convirtiendo el mercado en un lugar agradable y no solo 

de abastecimiento sino también de ocio por los cual las personas se sentirán 

motivadas a visitarlo, adoptando de esta forma un nuevo concepto, que además 

contribuye al mejoramiento del Centro Histórico de la ciudad de Santa Ana. 
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1.3 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

El mercado municipal se encuentra ubicado en dos manzanas en el centro Histórico 

de la ciudad, dividido en dos áreas, la más antigua original y la parte nueva ambos 

presentan condiciones precarias, infraestructura desfasada, dañada y delatando el 

poco mantenimiento que se hace a sus instalaciones, los locales no son de gran 

tamaño ni de área ni altura, en los pasillo se observa una circulación mínima que 

oscila entre los 0.7 y 1.2 metros  debido a que los comerciantes no respetan el área 

establecida para cada puesto, generando aglomeraciones de personas. Existe una 

gran cantidad de locales, de los cuales son pocos los que cuentan con los servicios 

de infraestructura necesaria para realizar sus actividades en condiciones regulares 

por tener mobiliario fijo, electricidad y agua potable. La relación de espacios en el 

interior del mercado ha cambiado en gran escala; la mezcla de giros es tanta que 

no se puede identificar en sectores por un giro determinado, llevando consigo a la 

confusión y el desorden de compra-venta en su interior. 

Alguno de esto locales se encuentran desocupados estos en su mayoría ubicado al 

centro de los largos y estrechos pasillos, razón podría ser la inseguridad que se 

percibe al recorrerlos, algunos de estos comerciantes han sacado su venta al 

exterior del mercado colocando un puesto ambulante y solo almacenando por las 

tardes la mercancía en los locales internos quitando oportunidad equitativa a los 

comercios que se encuentran en el interior del mercado. Sumado a esto está la mala 

manipulación de desechos sólidos, que genera un ambiente insalubre tanto en el 

interior como en el exterior. 
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Por otro lado se observa la problemática del comercio informal, la aglomeración de 

ventas en la calle que se han tornado a los alrededores del mercado Municipal es 

un fenómeno que debido a diferentes factores como el desempleo, el crecimiento 

poblacional y los procesos de migración del campo a la ciudad entre otros, han 

afectado fuertemente la imagen del Mercado N°1 y por ende del Centro Histórico de 

la ciudad. El comercio informal invadió los espacios de aceras y calles aledañas, 

obstaculizando el paso de peatones y de vehículos.  

El Mercado Municipal N°1 sumado a las ventas informales de sus alrededores, a 

pesar de constituir uno de los centros de ventas más importantes de la ciudad, se 

está volviendo cuna para problemas sociales como: la inseguridad, delincuencia 

juvenil, pandillas, trabajo infantil entre otros, siendo necesaria su pronta 

intervención.  

Existen dos funciones básicas de los mercados: de una parte, garantizar el 

abastecimiento de alimentos y de otra ser lugar social. Por lo que es necesario 

presentar un modelo de mercado que permita al vendedor ofrecer calidad en todos 

los sentidos, al comprador realizar sus actividades de forma confiable, y en general 

generar un ambiente agradable que permita a ambas partes socializar.  

Por lo tanto, al observar y analizar la problemática que presenta el mercado 

municipal N° 1, que se puede considerar como una fuerte fuente económica de la 

ciudad, se hace  necesario elaborar un ANTEPROYECTO DE PROPUESTA 

ARQUITECTONICA DEL MERCADO MUNICIPAL N°1 DE LA CIUDAD DE SANTA 

ANA, que dé solución a cada situación que se presenta en la misma. 
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1.4 JUSTIFICACION 

 

Al comprender la problemática que enfrenta la ciudad de Santa Ana por el desorden, 

contaminación, inseguridad  y el caos que genera el Mercado Municipal N°1 y el 

comercio informal de la zona, es necesario dar nuevas e innovadoras soluciones, 

dinamizar la economía del mercado, reinventarlo como tal, proporcionando no solo 

al usuario si no al visitante óptimas condiciones recuperando el mercado como un 

espacio activo y sostenible que se reinventa y adapta a las necesidades actuales, 

al mismo tiempo el intervenir el contexto inmediato de la edificación no solo aumenta 

el atractivo visual si no descongestiona el espacio peatonal y vehicular que 

actualmente se disputa con el comercio informal amenazando perderse toda la vía. 

Con la propuesta Anteproyecto de Propuesta Arquitectónica del Mercado Municipal 

N°1 de la ciudad de Santa Ana, se pretende plantear respuestas parciales y 

coordinadas que respondan a las necesidades de la población que visita y hace uso 

de las instalaciones, así mismo replantear la idea de un mercado municipal 

competitivo en la ciudad y crear una nueva oportunidad de vida para los 

comerciantes formales e informales. 
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1.5 OBJETIVOS 

 

1.5.1 OBJETIVO GENERAL 

 

 Diseñar una propuesta arquitectónica para el Mercado Municipal Nº 1 de la 

ciudad de Santa Ana y su entorno inmediato, la cual contribuirá para 

potenciar la economía, ordenamiento y calidad de vida de la ciudad. 

1.5.2 ESPECIFICOS 

 

 Dar una respuesta arquitectónica que cubra todas las necesidades socio-

espaciales que presenta el Mercado Municipal Nº 1, proporcionando así un 

ambiente funcional, armonioso saludable y seguro para sus usuarios. 

 Realizar un análisis físico de la edificación por medio de la observación 

directa de las estructuras existente, para determinar el estado actual del 

inmueble y presentar los diferentes procedimientos necesarios para una 

nueva propuesta de diseño. 

 Incorporar las ventas informales ubicadas en el entorno inmediato del 

Mercado Municipal Nº 1 dentro de este por medio de una redistribución y 

reorganización por zonas desacuerdo a su naturaleza y función, y una 

proyección de crecimiento en vertical. 

 Contribuir al mejoramiento de la imagen urbana, sistema vial y limpieza 

ambiental del entorno inmediato del inmueble en estudio. 
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1.6  LIMITES. 

 

Límites geográficos 

La zona que abarca el trabajo de investigación para el Anteproyecto de Propuesta 

Arquitectónica del Mercado Municipal de la ciudad de Santa Ana, comprende un 

área de dos manzanas ubicadas en el centro de la ciudad, encontrándose 

delimitadas por: La intersección de la 4ª Av. Sur y 3ª Calle Pte. Continuando 

rumbo Poniente sobre esta última hasta llegar a la 8ª Av. Sur para continuar al Sur 

hasta la intersección nuevamente con la 3ª Calle Pte. 

Limites Técnicos 

El levantamiento del Inmueble se limita a un análisis por observación con ayuda 

de medios digitales y herramientas básicas, descartándose el análisis y pruebas 

físicas de los suelos y estructuras de los vestigios existentes, documentando los 

diferentes daños y datos arquitectónicos básicos que presentan en el exterior las 

edificaciones seleccionadas, todo documentado y ordenado dentro de un formato 

de ficha generado previamente. 

Limites arquitectónicos  

El edificio como tal ya se encuentra construido en el área de estudio y consta de 

dos partes totalmente diferentes por lo cual para la propuesta de diseño se 

tomaran en cuenta las estructuras existentes tanto de la parte antigua como la 

nueva del inmueble, evaluando el uso de los recursos estructurales en buen 

estado de acuerdo al diseño proyectado. 
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1.7  ALCANCES. 

 

 Elaboración de un diagnóstico que detalle claramente el estado del inmueble, 

y las necesidades a las que deberá responder la nueva propuesta. 

 El Mercado Municipal Nº 1 es un elemento primordial en la economía de la 

ciudad, se pretende que con la propuesta arquitectónica se vuelva un espacio 

de atracción turística y local para sus visitantes y lograr ser una mayor fuente 

de ingreso económico para la ciudad de Santa Ana. 

 Incorporar una propuesta de mejoramiento a nivel de fachadas de las 

edificaciones adyacentes al Mercado Municipal Nº 1 congruente con la 

ordenanza vigente para la conservación del Centro Histórico de la ciudad de 

Santa Ana. 

 Presentar una propuesta factible, viable y apegada a la realidad de la ciudad, 

cuya construcción se pueda llevar a cabo utilizando técnicas 

contemporáneas adaptadas a los sistemas constructivos locales. 

 

1.8 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION. 

 

Para llevar a cabo una investigación sustancial y ordenada, es necesario establecer 

una teoría que la fundamente y guie la forma en que se debe llevar los diferentes 

procesos necesarios para su fin. 

Existen muchos sistemas metodológicos para el desarrollo de una investigación, 

que se aplican en base al tipo de proyecto a ejecutarse, ya sean de intervención, de 
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evaluación, de desarrollo tecnológico, de investigación o investigación-acción, 

donde todos conllevan a un mismo fin “Resolver un Problema”. 

El presente, es un Proyecto Arquitectónico que responde a una problemática social 

y espacial, por lo tanto se aplicará una “Metodología de Diseño Arquitectónico”  

para el desarrollo general a la par de una “Investigación Descriptiva”, a través de 

Métodos Empíricos y Estadísticos descriptivos, que nos permitirán organizar y 

clasificar los indicadores cualitativos obtenidos. Todo esto nos facilitará el conocer 

las situaciones, costumbres y actitudes predominantes de las personas, y el espacio 

que los rodea para dar una adecuada solución arquitectónica para el Proyecto. 

  

El Problema 

Se debe enunciar que la problemática desarrollada nace de la importancia de haber 

identificado los diferentes problemas que presenta el Mercado N°1 de la ciudad de 

Santa Ana; de igual forma el nivel cultural de la población respecto al buen uso de 

sus instalaciones para el buen mantenimiento del mismo. Es importante mencionar 

el fuerte deterioro que presenta el Mercado N°1, en cuanto a su infraestructura y 

sus alrededores inmediatos, el desorden que genera y la perdida evolutiva de la 

buena imagen urbana que ocasiona en el Centro Histórico de la ciudad. 

 Metodología de Diseño Arquitectónico 
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Permitirá la recolección de datos necesarios para el conocimiento y comprensión 

del problema a resolver, con el objeto dar una correcta toma de decisiones para el 

objeto arquitectónico sea factible de ser implementado9 

El proyecto se desarrollará en cuatro fases fundamentales: 

 

 

 

 

 

Diagnostico 

Durante esta etapa se desarrollará los primeros cuatro capítulos del “Anteproyecto 

de Propuesta Arquitectónica del Mercado Municipal N°1”, se resolverán los 

cuestionamientos ¿qué se necesita?, ¿para qué se necesita?, ¿para quién se 

necesita? y ¿para dónde se necesita? determinándose las características 

Intrínsecas del proyecto, conociendo así los conceptos teóricos a emplearse; se 

analizarán elementos similares construidos, a través de estudios de casos análogos 

presentados que ayudarán a comprender el edificio, funcionamiento, formas, 

materiales y soluciones espaciales. 

                                            

9 (Beltran, 2011) 

Diagnostico

Análisis

Síntesis

Desarrollo
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Se delimitará el área de estudio por medio de áreas de referencia, influencia y 

área específica para el proyecto, a la vez, que se determinarán las características 

extrínsecas refiriéndose a los aspectos naturales, del medio construido, social, y 

demás aspectos que vinculan el problema. 

Por ser una propuesta arquitectónica para un Mercado, se realizará una primera 

aproximación analítica en esta etapa, analizando el contexto y entorno, los usuarios 

(trabajador y visitante) a nivel antropométrico, fisiológico y social, las actividades a 

desarrollar y la teórica a emplearse. 

Finalmente se expondrán y analizarán los datos recopilados, permitiendo interpretar 

los resultados de la investigación y definir los conceptos rectores del proyecto. 

 

Análisis 

“Es la etapa metodología que se refiere al estudio y la investigación de los datos 

obtenidos en el diagnóstico, con el objeto de distinguirlos, separarlos y ordenarlos 

hasta llegar a conocer sus principios y/o elementos según condiciones fijadas 

previamente” 

Esta etapa será desarrollada en el Capítulo V del proyecto de Tesis, se iniciará por 

la Explicación, donde se tendrán claros los conceptos y necesidades a ser 

solventados, y se analizarán las primeras hipótesis conceptuales tentativas para 

resolver el problema, basándose en aspectos conceptuales, formales, funcionales, 
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espaciales, estructurales, de instalación, de mantenimiento y económicos que se 

verán involucrados a la hora de diseñar. 

Ya claros los lineamientos de diseño se continuará con la Aplicación de estos, por 

medio de la programación arquitectónica, estructuración jerárquica del sistema 

arquitectónico, diagramas de funcionamiento, cálculo de áreas (generación del 

espacio) y zonificación, todos estos serán los ejes ordenadores del espacio siendo 

los antecedentes del propio Concepto Arquitectónico 

Síntesis 

En esta etapa se aplicará todo el conocimiento obtenido, a través de una traducción 

del lenguaje abstracto escrito del análisis a un lenguaje visual propio de la 

arquitectura, desarrollándose en la primera parte del Capítulo VI como “Proyecto 

Arquitectónico” 

Es una etapa casi exclusivamente gráfica, donde se trabajarán las plantas, los 

alzados y perspectivas, pensando siempre en el espacio tridimensional y 

volumétrico del Edificio, también se resolverá no solo el edificio como tal, sino 

también su entorno inmediato, que lo afecta directamente para este caso. 

Se aplicarán conceptos como, estilo, elementos estructurales y arquitectónicos a 

ser empleados, el espacio como tal aplicando orientación, vistas, circulaciones y 

principios ordenadores, instalaciones etc. 

Como resultado de esta etapa se obtendrán las soluciones esquemáticas 

necesarias de un anteproyecto, desarrolladas bidimensional y tridimensionalmente. 
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Desarrollo 

Esta etapa es la segunda parte del Capítulo VI del Proyecto, nombrada como 

“Proyecto Ejecutivo”, permitirá generar la información necesaria para llevar a cabo 

la construcción del objeto arquitectónico apoyándose en planos arquitectónicos, de 

instalaciones, estructurales, y un breve análisis de costos generados. 

 

TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN EMPLEADAS 

 Observación Directa 

El propósito de esta técnica es observar el estado actual del Mercado Municipal N1° 

y su contexto inmediato, para describir y analizar la información obtenida a través 

de la misma, y así determinar la propuesta de diseño arquitectónico adecuada para 

cada tipo de problemas que presenta el inmueble. 

Para evidenciar y conocer la información obtenida, a través de la observación, se 

utilizará una ficha de levantamiento de datos; apoyada de la cámara fotográfica e 

identificando en campo los daños de los inmuebles. 

 

INSTRUMENTOS DE RECOLECCIÓN DE DATOS 

Instrumentos Digitales 

Se utilizará la cámara fotográfica digital para evidenciar de forma gráfica la 

información recopilada,  
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Bitácora  

A través de la bitácora se hará un registro de los sucesos que se realizarán durante 

la investigación en campo, desde las experiencias previas, eventos, observaciones, 

hasta los comentarios de personas espectadoras relacionados con la investigación, 

documentando y logrando con ello un mejor análisis de la realidad. 

Además se hará el registro del estado de los elementos (paredes, techo, pisos) e 

infraestructura de la edificación para realizar el diagnostico. 

 

ADMINISTRACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS 

Los administradores seremos tres estudiantes egresados de la carrera de 

Arquitectura de la Universidad de El Salvador FMOcc. 

Los administradores harán recorridos en el campo de estudio, para la recolección 

de los datos necesarios, implementando el uso de los instrumentos propuestos. 
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 CAPITULO II: MARCO 

TEORICO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En este capítulo se 

establecen teorías, 

conceptos y definiciones 

sobre el tema, como base 

teórica; además, leyes, 

normativas y ordenanzas 

como fundamentos legales, 

lo que permite tener un 

mejor conocimiento para el 

desarrollo del proyecto.  

 

ABSTRACT 
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2.1 INVESTIGACION TEORICA 

 

MERCADO 

Conjunto de establecimientos que forman parte del comercio organizado, por 

disponer de una estructura fija. Su construcción se basa en las necesidades de la 

población a la que dará servicio. 

 

•De colonia y barrio

• Local y Tradicionalista

•Municipal

•De zona

•Nacional

• Internacional

POR SU 
SITUACIÓN 

GEOGRÁFICA 

CLASIFICACIÓN DE LOS MERCADOS

Los mercados pueden clasificarse en tres grandes grupos:

•De compra 

•De venta

•Transporte

•Almacenar determinadas 
mercancias

POR SU 

ESTRUCTURA

•De menudeo

•De Mayoreo

• Sobre ruedas o Tianguis

•De especialidades

•De alimentos

•Modernos

POR SU 

ORGANIZACIÓN



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

47 

 

PLANEACION 

La construcción de un mercado influye en la reorganización de la actividad 

económica de una zona, sobe todo donde exista comercio ambulante. 

Antes de resolver el problema arquitectónico del mercado es necesario establecer 

planes de financiamiento para su construcción, se deberán tomar en cuenta los 

siguientes puntos: establecer si el local se desea vender o rentar al vendedor; 

determinar el tipo de administración más adecuada para mantener en buenas 

condiciones las instalaciones y evitar el deterioro del mercado; esta puede ser 

efectuada por algún usuario vendedor, administrador, por el municipio o gobierno 

estatal. 

Se debe conocer perfectamente el origen geográfico de los productos para buscar 

de acuerdo a ello terrenos próximos a las vialidades que den acceso a los productos. 

 También se consideran las costumbres de los compradores y de los vendedores, 

la forma, presentación y empaque de los productos, ya que estas características 

son determinantes en la distribución de los productos en el mercado. 

El clima del lugar influye en la selección de materiales adecuados (de preferencia 

propios de la zona) y alturas internas. Los vientos dominantes y la orientación 

determinan la zonificación más adecuada de los productos. 

La situación y las dimensiones del terreno son puntos importantes, debido a que 

determinan el número de niveles de que constará el mercado. 
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Previamente a la adquisición de terreno se investigan las afectaciones en la zona y 

se realiza un levantamiento topográfico. También se debe analizar la repercusión 

urbana que provocara el proyecto en el entorno; cómo se puede afectar el flujo vial; 

el aglutinamiento de comercio en la periferia del mercado, problemas de 

estacionamiento y contaminación.  En la distribución del terreno se deben dejar 

áreas de crecimiento.  

Otros datos que se consideran son: zona de influencia, la organización y el 

funcionamiento de los locatarios (número de personal, equipamiento y mobiliario, 

áreas requeridas, flujo del público, etc.) el estilo arquitectónico de la construcción 

influye en la volumetría para integrarse al entorno urbano. El diseño gráfico y color 

se aplicaran para dar identidad a cada una de las zonas del mercado. 

UBICACIÓN 

La elección del sitio está determinada por dos factores: demanda de productos 

básicos de la población local y descentralización de actividades mercantiles del 

comercio de centros de población del comercio de centros de población. Se debe 

hacer un análisis urbano para conocer la ubicación del terreno con respecto a las 

vías y accesos, volúmenes circundantes, etc. Se tomara en cuenta el intenso 

tránsito que el mercado producirá. 

Su localización debe lograr las relaciones y ligas correctas con otro tipo de comercio. 

En el caso de mercados de víveres, la localización ideal es cerca de las zonas 

habitacionales. 
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Los mercados de muebles, ropa, zapato, producto de segunda, etcétera, se 

integrarán a zonas y avenidas comerciales. Otro punto importante es la facilidad de 

acceso vehicular. 

TERRENO 

Se recomiendan terrenos con poca pendiente, ya que las posibilidades de utilización 

serán más ventajosas. Asimismo, los terrenos de manzana completa son mejores, 

ya que ofrecen más ventajas de comercialización a los giros. Esta opción genera 

una circulación vial perimetral. Sigue el de esquina y, por último, el intermedio con 

dos accesos. 

En terrenos accidentados, los locales se dispondrán en forma de terrazas. También 

se puede aprovechar el desnivel para construir el edificio en dos o más niveles, 

comunicados entre sí mediante rampas y escaleras. En este caso, la zona de abasto 

de mercancías se localiza a nivel de la calle. 

En terrenos de manzana completa, se recomienda centrar las construcciones en el 

predio. Cuando presenta irregularidad y pendiente ligera se recomienda unir los 

diferentes niveles mediante escalinatas. 
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GIROS COMERCIALES 

El número de giros para el proyecto de un mercado debe contener en primer lugar 

la mezcla más adecuada entre ellos, ya que de esto depende el éxito o fracaso del 

mercado. 
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MERCANCIA  

La mercancía es el elemento más importante del proyecto; se debe saber si será 

perecedera o no. 

 Origen de la mercancía. Se establecerá el lugar de procedencia del 

producto, la distancia y tiempo d recorrido a los lugares de venta directa, de 

almacén y distribución. Para determinar el medio de transporte. 

 Abastecimiento. Debe indicarse como se proveen los puestos: si son 

productos de bodega, directamente del camión, de otros puestos o si existen 

otros medios de abasto. 

 Comercialización. La venta de la mercancía se debe indicar claramente si 

es mayoreo, medio mayoreo o menudeo y determinar la forma de exhibir el 

producto, que influye en la solución del puesto. 

 Forma y empaque. Se indica si la mercancía es voluminosa, pesada o ligera; 

su forma de manipulación es decir, si va en caja, bolsas o a granel. Para 

almacenar adecuadamente la mercancía  y proponer una solución 

conveniente de espacio e es caso de bodegas. 

EXPOSICION DE LA MERCANCIA 

Es la forma como se exhibe el producto (a granel, en mostrador, cajas, vitrinas o 

simplemente apilada), ya que así se determina el funcionamiento del puesto de es 

decir, fijo, semifijo, ambulante o en el piso. Además se debe indicar el horario de 

actividades. 
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Por lo que se refiere al producto, se debe saber si es temporal o permanente, o si 

el producto necesita preparación para su venta. Todo esto determina las 

dimensiones del puesto, su frente y su fondo. 

PERSONAL 

Las personas que intervienen el funcionamiento de un mercado son: 

 Vendedor. Es el locatario o personal empleado por el mismo, que da 

atención a los compradores.  

 Comprador. Amas de casa, padres de familia, jóvenes, niños, ancianos y 

público en general que adquiere la mercancía. 

 Administrador. Es el que se encarga de mantener las relaciones entre los 

comerciantes con el gobierno. 

 Personal de mantenimiento. Se encargan de atender los sanitarios 

públicos, recolección de basura y mantenimiento de los desperfectos en las 

instalaciones. 

EDIFICIO 

Es donde se realiza la actividad comercial y es el que da carácter al mercado. En la 

solución de su volumetría debe predominar la unidad y puede ser:  

 Una sola unidad. El espacio debe ser flexible; las zonas se delimitaran con 

circulaciones. Se pueden diferenciar creando diferentes cuerpos adosados a 

un espacio central. Los servicios generales y área de alimentos se localizan 

en un extremo del edificio.  
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 Secciones. Cada zona de puestos de productos perecederos y no 

perecederos, deben tener una forma determinada que les proporcione 

identidad. Su integración al conjunto se efectúa adosando cuerpos de 

circulaciones, patios o secciones que alberguen los servicios generales. Las 

conexión entres cuerpos se soluciona mediante pasajes y pasos a desnivel. 

 Cuerpos aislados. Son unidades que funcionan en forma independiente. 

Están unidos con plazas y circulaciones internas. Por lo general, los servicios 

generales y el área de alimentos se juntan en un edificio central con respecto 

a los demás cuerpos. 

 

CIRCULACIONES 

Es la parte encargada de distribuir a los usuarios, locatarios y productos, a las 

diferentes partes que conforman el mercado, pueden ser de manera horizontal y 

vertical. 

 Horizontales. Deben ser por corredores en línea claramente definidos e 

interrelacionados entre sí, con absoluta visibilidad en toda el área, para que 

el comprador pueda transitar sin dificultad. 

También se debe tomar en cuenta que esta circulación tiene que encontrar a 

su paso los diferentes puntos de venta. Se deben evitar circulaciones en línea 

quebrada o escalonadas, ya que se desperdicia el espacio. El ancho mínimo 

debe ser 2.40. Las circulaciones que comuniquen hacia la zona de servicios 
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generales, deben formar trampas con cambios de dirección a 90°, para evitar 

vistas desagradables al comprador.  

 Verticales. Se emplean en construcciones de varios niveles. Las rampas 

tendrán una pendiente máxima del 8%. Debe permitir maniobrar  a los carros 

pequeños que abastecen de productos. En ancho mínimo debe ser 

antiderrapante, de preferencia con estrías. 

Se recomiendan escaleras de dos rampas con descanso para hacer menos 

cansado su recorrido, con un ancho mínimo de 2.40 m. 

 Pasaje. Esta área estará conformada por un corredor cuyos lados se 

aprovecharan para disponer puestos que comercialicen dulces, artesanías, 

joyería, regalos, mochilas, cinturones, pañuelos, entre otros.  

La modulación de las circulaciones es determinante en la separación de columnas. 

 

CONSTRUCCION  

 Estructura. Los bloques con estructuras independientes permiten que la 

construcción sea por etapas. Si es posible, la solución estructural debe estar 

dentro de los límites normales para este tipo de edificaciones.  

Se aprovechara la estructura como elemento arquitectónico expresivo. 

 Muros. Deben ser de materia lavable para evitar la acumulación de bichos y 

bacterias. Se recomienda el bloque vitrificado de dos caras. 

 Techumbre. La forma de la techumbre, aparte de crear un espacio 

agradable, se debe utilizar para iluminar y ventilar el espacio interior.                                                                               
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En general, no debe emplearse para la techumbre el sistema de dientes de 

sierra, porque no se logra una ventilación activa que es indispensable para 

cualquier mercado. Puede ser de concreto con un espesor de 2 a 10 cm, de 

estructura metálica con lámina galvanizada. 

 Pisos. Los pisos se construyen con una losa de concreto armada, 

seccionada, con juntas para evitar fisuras al producirse el empuje del terreno. 

El terminado y los pisos que se utilicen deben ser de material antiderrapante. 

Tendrán una pendiente de 1% hacia las coladeras con rejilla. 

Se recomienda trabajar los materiales que se utilicen en la construcción en 

forma aparente para abatir costos de mantenimiento e el futuro, además de 

que mantienen el carácter de contemporaneidad de la obra. 

 

INSTALACIONES 

Para equipar adecuadamente estos lugares existen diversos mecanismos. 

 Eléctrica. Los ductos que sean aparentes serán de lámina galvanizada, con 

el objetivo de evitar un incendio en caso de corto circuito. 

 Sanitaria. Para el drenaje debe preverse una canalización conveniente para 

las aguas que escurren por los pisos; en el diseño del sistema de drenaje del 

mercado se deben considerar coladeras con trampa para ratas, ya que estos 

animales constituyen un peligro. 
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El sistema de alcantarillas debe tener la profundidad adecuada para que en 

épocas de lluvia, el agua pluvial no invada las circulaciones. 

 Hidráulica. Se recomienda que los puestos tengan por lo menos servicio de 

agua fría, solucionando el servicio con una llave nariz. 

El abastecimiento para los sanitarios debe ser mediante gravedad. Con el 

objeto de evitar interrumpir su servicio se construirá una cisterna o un tanque 

de almacenamiento elevado. 

 Contra incendio. Se debe tomar en cuenta la protección contra el fuego al 

construir un mercado. 

Deben contar con los elementos necesarios para combatir el fuego, como 

hidrantes, mangueras, cubetas, extintores químicos, etc. 

Este sistema se encontrara principalmente en el ares de ropa. 

 Sistema de vigilancia. Se deben considerar un cuarto para el vigilante que 

realice rondines por la noche. 

ILUMINACION Y VENTILACION 

Se debe evitar que el sol entre después de las diez de la mañana o antes de la hora 

correspondiente en la tarde, pero se permitirá la entrada del sol en la mañana para 

evitar que el local sea húmedo; la ventilación se diseñara en forma que permita una 

penetración y evacuación del viento en toda el área.10  

                                            

10 Plazola Cisneros, A. (1,977). Enciclopedia de Arquitectura Plazola Vol. 7. Mexico: Plazola 
Editoriales. 
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2.2 FUNDAMENTOS CONCEPTUALES 

 

A continuación se presentan conceptos y definiciones de términos con el fin de 

adentrar en el tema de los mercados. 

Mercado mayorista: (De mayoreo):  

Es el que capta la producción de una zona de productores para posteriormente 

distribuirla a cualquier punto de la república, a mayor y pequeña escala. Abastece 

los mercados de otras localidades. 

Mercado minorista: (De menudeo) Es el que capta productos en grandes 

cantidades y los comercializa en pequeñas proporciones, a comerciantes locales.11 

Mercado formal: (comercio formal) Es aquel que funciona dentro de un edificio 

bajo condiciones higiénicas y sanitarias adecuadas, en la mayoría de casos son 

propiedad municipal y son administrados por estas. 

Mercado  Informal: (comercio informal) Es el que se ubica en las calles, no tienen 

comunicación física con los mercados formales pero venden los mismos productos 

que estos y los desbordamientos. No cuentan con servicios sanitarios y de limpieza 

                                            

11 Plazola Cisneros, A. (1,977). Enciclopedia de Arquitectura Plazola Vol. 7. Mexico: Plazola 
Editoriales. 

 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

58 

 

por lo que constituyen un foco de contaminación para el sector en que se 

desarrollan. 

Proveedor: Persona o empresa que provee o abastece de todo lo necesario para 

un fin a grandes grupos, asociaciones, comunidades, etc. 

Sistema de mercados: Es el conjunto de mercados que ordenados entre sí, 

contribuyen a realizar actividades de compra-venta de artículos o bienes. 

Oferta: Es la presentación de artículos y bienes en general, en solicitud de venta. 

Demanda: Es la necesidad manifiesta de bienes y servicios que la población pueda 

adquirir. 

Puesto: Establecimiento comercial de ventas en el mercado. 

Giro: Tipo de productos que ofrece un vendedor. Se refiere a la agrupación de 

productos de ventas a fines en unidades manejables para su control. 

Vendedores de Puesto Fijo: Son aquellos que tienen un puesto permanente 

adjudicado por la administración del mercado, su diseño varía según los productos 

de venta y características del mismo. Este tipo asiste a diario al mercado y paga los 

impuestos respectivos. 

Arrendatario: Persona a la que se da un local o puesto en alquiler.12 

 

                                            

12 López, J. M. (2,006). Anteproyecto Arquitectonico del Mercado de San Marcos. San Salvador. 
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2.3 FUNDAMENTOS LEGALES. 

 

Con el objeto de lograr el desarrollo económico y social,  y el buen funcionamiento 

de los centros de abastecimiento, existen leyes, reglamentos, y normativas que los 

regulan, es por ello que a continuación se presenta las síntesis de las que se 

deberán tomar en cuenta para el proyecto en proceso. 

 

 CODIGO MUNICIPAL: 

Según el Código Municipal en el Título III De la competencia municipal y la 

asociatividad de los municipios, Capítulo uno, De la competencia municipal   

Art. 4. Inciso 17 

Compete a los Municipios: 

La creación, impulso y regulación de servicios que faciliten el mercadeo y 

abastecimiento de productos de consumo de primera necesidad, como mercados, 

tiangues, mataderos y rastros. 

 ORDENANZA DE LOS MERCADOS MUNICIPALES DE SANTA ANA  

Esta ordenanza tiene como objetivo el ordenamiento y ejecución de las actividades 

que se desarrollan en los Mercados, además de definir los derechos, obligaciones 

y sanciones de los arrendatarios; así también las obligaciones y facultades del 

administrador.  Ver Anexo C 
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 ORDENANZA REGULADORA PARA LA PROTECCION DE LOS 

INMUEBLES CIRCUNSCRITOS EN EL AMBITO CENTRO HISTORICO DE 

LA CIUDAD DE SANTA ANA 

Esta ordenanza tiene como objeto, establecer los lineamientos a seguir para la 

autorización de proyectos y actividades a realizarse dentro del ámbito del Centro 

Histórico así como también, determinar las actuaciones urbanísticas y los requisitos 

que deben cumplir cualquier persona natural o jurídica interesada en la ejecución 

de proyectos de intervención en el Centro Histórico, con el fin de proteger el 

patrimonio cultural de Santa Ana. 

 A continuación se da a conocer los artículos a tomar en cuenta en el proyecto. 

TITULO IV 

PARAMETROS Y CONDICIONES DE NUEVA CONSTRUCCION. 

CAPITULO III 

ALTURAS DE LA EDIFICACION 

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS PERMIDAS. 

Art. 79. Las alturas permitidas y el número de plantas, para la nueva edificación que 

se puede incorporar en el Centro Histórico de Santa Ana, se encuentran estipuladas 

en el cuadro del artículo 81 de esta Ordenanza. Las alturas están determinadas en 

función de las características de la edificación consolidada de valor de la manzana 

de acuerdo a los planos de ordenación en la que se encuentra ubicada la nueva 
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intervención. La nueva edificación debe cumplir ambas condiciones, numero de 

alturas permitidas, y ritmos y proporciones de las alturas. 

Según el plano de ALTURAS PERMITIDAS las manzanas que ocupa el edificio del 

mercado municipal n°1 se clasifica como Edificio Singular, por lo que se considera 

único, ningún otro se le puede igualar. Ver Anexo D 

 A partir del enunciado anterior, se puede utilizar una altura diferente y 

necesaria en el proyecto de diseño del mercado, sin exagerarla para evitar el 

impacto negativo en la percepción visual. 

TITULO VIII 

VIALIDAD, ACCESIBILIDAD Y ESTACIONAMIENTO 

CAPITULO I 

PLANES DE VIALIDAD 

ESTACIONAMIENTO EN LA VIA PÚBLICA                                                                                         

Art. 168. Dentro del ámbito del Centro histórico, en las vías públicas donde esté 

autorizado el estacionamiento de vehículos, solamente estará permitido que se 

realice en uno der los lados de la vía. 

SEMAFOROS 

Art.169. Dentro del ámbito del centro Histórico, y salvo casos de especial necesidad, 

y justificación, no se autorizará el uso de semáforos como elemento de señalización 

de tráfico.  



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

62 

 

CIRCULACION DE VEHÍCULOS PESADOS DE CARGA 

Art. 170. Dentro del ámbito del Centro Histórico solo estará permitida la carga y 

descarga par abastecimiento de mercancías desde las veinte horas a la seis horas 

del siguiente dial fuera de este horario queda prohibida la circulación y el 

estacionamiento de vehículos de más de tres toneladas pesados de carga. Este 

horario podrá modificarse en función de os siguientes criterios de gestión de la carga 

y descarga de todo el ámbito municipal. 

TIEMPO MAXIMO DE PERMANENCIA DE ESTACIONAMIENTO PARA 

ABASTECIMIENTOS  

Art. 171 Dentro del ámbito del Centro Histórico, los vehículos e abastecimiento de 

productos y materiales son una capacidad menores de tres toneladas y media (3.5 

Tn), solamente podrán permanecer estacionados en un lugar fijo el tiempo 

necesario para la realización de sus tareas, con el límite máximo de un ahora.  

ESPACIOS URBANOS PEATONALES Y DE TRÁFICO RESTRINGIDO 

Art. 172 Queda prohibida la circulación de vehículos de cualquier tipo en las calles 

y espacios urbanos considerados como peatonales y de trafico restringidos 

previstos por la Alcaldía Municipal, Salvo el paso de residentes, debidamente 

identificados, y los vehículos de carga y descarga según lo previsto en los artículo 

168, 170 y 171 de esta Ordenanza. 

CONTAMINACION ATMOSFERICA O ACUSTICA 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

63 

 

Art. 173 Queda prohibida la circulación de vehículos que expelan humos y gases 

contaminantes fuera de los límites normales permitidos, o que produzcan ruidos 

mayores a los ochenta decibeles. 

LIMITES DE VELOCIDAD 

Art. 174 Dentro del ámbito del Centro Histórico la circulación de cualquier vehículo 

no podrá exceder de treinta kilómetros por hora. 

ABANDONO DE VEHICULOS EN LAS VIAS PÚBLICAS 

Art. 175 Dentro del ámbito del Centro Histórico no se permite dejar en abandono 

vehículos, que perjudiquen el libre tránsito de peatones y vehículos. 

 

 REGLAMENTO ESPECIAL SOBRE MANEJO INTEGRAL DE LOS 

DESECHOS SOLIDOS 

El objetivo primordial de este reglamento es regular el manejo de los desechos 

sólidos. El alcance del mismo será el manejo de desechos sólidos de origen 

comercial; sean procedentes de la limpieza de áreas públicas y de los sólidos 

sanitarios que no sean peligrosos.  

A continuación se dan a conocer los apartados más importantes a tomar en cuenta 

para el proyecto. 

TITULO II 

MANEJO INTEGRAL DE LOS DESECHOS SÓLIDOS MUNICIPALES 
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CAPITULO I: 

DEL ALMACENAMIENTO 

Especificaciones de almacenamiento temporal. 

Art. 5 

Donde se encuentren sitios de almacenamiento colectivo temporal de desechos 

sólidos en las edificaciones, deberán cumplir, el grado mínimo en las siguientes 

especificaciones: 

a) Los sistemas de almacenamiento temporal deberán permitir su fácil limpieza y 

acceso. 

b) Los sistemas de ventilación, suministro de agua, drenaje y de control de 

incendios, serán adecuados. 

c) El diseño deberá contemplar la restricción al acceso de personas no autorizadas 

y de animales 

d) los sitios serán diseñados para facilitar la separación y la recuperación de 

materiales con potencial reciclable. 

Art. 6  

Contenedores. 

Los contenedores para el almacenamiento temporal de desechos sólidos, deberán 

cumplir los siguientes requisitos mínimos. 

a) estar adecuadamente ubicados y cubiertos 
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b) tener adecuada capacidad para almacenar el volumen de desechos sólidos 

generados 

c) estar construidos con materiales impermeables y con la resistencia necesaria 

para el uso a que están destinados. 

d) Tener un adecuado mantenimiento 

e) Tener la identificación relativa al uso y tipos de desechos 

CAPITULO II  

RECOLECCION Y TRANSPORTE 

Art. 7 

Rutas, horarios y frecuencia. 

La determinación de las rutas, horarios y frecuencias del servicio de recolección de 

desechos sólidos y planes de contingencia establecidos por los titulares, se realizara 

con sujeción estricta de los aspectos ambientales vigentes. 

Art. 8 

Equipos de recolección y transporte.  

Debe ser apropiado al medio y a la actividad. Dicho equipo debe estar identificado 

y encontrarse en condiciones adecuadas de funcionamiento, y llevara inscrito en 

lugar visible y con material indeleble la magnitud de la tara. Los equipos deben ir 

cubiertos para evitar la dispersión de los desechos. 

Art. 9 
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Transporte. 

El equipo de transporte pesado de desechos sólidos desde la estación de 

transferencia, hasta el sitio de disposición final, deben estar identificados. En su 

recorrido, se respetara una ruta única y previamente establecida, no alterándola sin 

previa autorización. 

 

 NORMAS TÉCNICAS PARA ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y 

ALCANTARILLADOS DE AGUAS NEGRAS 

ADMINISTRACION NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y ALCATARILLADOS (ANDA) 

- TABLA DE CONSUMO ESPECÍFICO  

MERCADOS, PUESTOS............................15 l./mt2/d. 

Los diferentes elementos del sistema se diseñaran considerando los siguientes 

coeficientes de variación de consumo de agua. 

Consumo máximo diario: 1.2 a 1.5 consumo medio diario. 

Consumo máximo horario: 1.8 a 2.4 consumo medio diario. 

En hidrantes para incendio se considerará un consumo de agua de 12 lts. En 2 

horas, una presión de dinámica residual mínima de 10 m.c.a. y un radio de acción 

de 150 mts. Medidos sobre el eje de la calle. 
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Los hidrantes serán de tipo tráfico y se ubicarán de preferencia en bocas-calles, con 

una separación máxima de 300 mts., y tubería de alimentación con diámetro mínimo 

de 4” se podrá utilizar de 3” debidamente justificado. 

 

 REGLAMENTO GENERAL DE PREVENCIÓN DE RIESGOS EN LOS 

LUGARES DE TRABAJO 

A continuación se presenta únicamente los artículos de importancia general, y los 

específicos sobre la señalización de seguridad y la prevención de incendios; 

contenidos el primero en la sección tres, y el segundo en la sección cuatro del 

reglamento. 

 

Art. 3.- El presente Reglamento tendrá aplicación en todos los lugares de trabajo, 

sean públicos o privados y están obligados a cuidar de su estricta observancia, tanto 

los empleadores y los trabajadores, atendiendo a las características de cada puesto 

de trabajo. 

SECCION III 

SEÑALIZACION DE SEGURIDAD 

Disposiciones básicas 

Art. 98.- La presente Sección establece las disposiciones básicas de señalización 

en materia de seguridad aplicables a todos los lugares de trabajo. 

Circunstancias a valorar 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

    

68 

 

Art. 99.- La elección del tipo de señal y del número y forma de colocación de las 

señales o dispositivos de señalización en cada caso, se realizara teniendo en cuenta 

las características de la señal, los riesgos, los elementos o circunstancias que hayan 

de señalizarse, la extensión de la zona a cubrir y el número de trabajadores 

involucrados, de tal forma que la señalización resulte lo más eficaz posible. 

Concurrencia 

Art. 100.- La señalización no deberá ser afectada por la concurrencia de otras 

señales o circunstancias que dificulten su percepción o comprensión. La 

señalización deberá permanecer en tanto persista la situación que la motiva. 

Objetivo 

Art. 101.- La señalización no deberá utilizarse para transmitir información, mensajes 

adicionales o distintos a los que constituyen sus objetivos propios y únicos. 

Limpieza de la señal 

Art. 102.- Lo medios y dispositivos de señalización deberán mantenerse limpios, 

verificarse, repararse o sustituirse cuando sean necesarios, de forma que conserven 

en todo momento sus propósitos de funcionamiento. 

Energía para las señales 

Art. 103.- Las señalizaciones que necesitan una fuente de energía, dispondrán  de 

alimentación de emergencia que garantice su funcionamiento en caso de 

interrupción.  

Significado de los colores 
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Art. 104.- Los colores de seguridad, su significado y otras indicaciones sobre sus 

usos, son los siguientes: 

 

Contraste 

Art. 105.- La combinación entre colores de seguridad, de contraste y de los símbolos 

o pictogramas se realizara de la siguiente manera: 

 

Señales de prohibición 

Art. 106.- Las señales de prohibición llevaran las siguientes características: 
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1. Forma redonda. 

2. Símbolo en negro sobre fondo blanco, bordes y banda rojos (transversal 

descendente de izquierda a derecha atravesando el pictograma a 45° respecto a la 

horizontal). El color rojo deberá  cubrir al menos el 35% de la superficie de la señal. 

Se dan ejemplos: 

 

 

Señales de advertencia 

Art. 107.- Las señales de advertencia llevaran las siguientes características: 

1. Forma triangular (Triangulo equilátero) 

2. Símbolo negro sobre fondo amarillo y bordes negros (El amarillo deberá cubrir 

como mínimo el 50% de la superficie de la señal), se dan ejemplos de las siguientes 

señales de advertencia. 
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Como excepción, el fondo de la señal sobre "materias nocivas o irritantes" será de 

color naranja, en lugar de amarillo, para evitar confusiones con otras señales 

similares utilizadas para la regulación del tráfico por carretera. 

 

Señales de obligación 

Art. 108.- Las señales de obligación llevaran las siguientes características: 

Forma redonda. 

2. Símbolo en blanco sobre fondo azul (El azul deberá cubrir como mínimo el 50% 

de la superficie de la señal), se dan ejemplos de las siguientes señales de 

obligación: 
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Señales de extintores 

Art. 109.- Las señales relativas a los equipos de extinción de incendios llevaran las 

siguientes características: 

1. Forma rectangular o cuadrada. 

2. Símbolo blanco sobre fondo rojo (El color rojo deberá cubrir como mínimo el 50% 

de la superficie de la senal), se dan ejemplos de las siguientes señales de extinción 

de incendios: 
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Señales de salvamento 

Art. 110.- Las señales de salvamento o emergencia llevaran las siguientes 

características: 

1. Forma rectangular o cuadrada. 

2. Símbolo Blanco sobre fondo verde (El verde deberá cubrir como mínimo el 50% 

de la superficie de la señal), se dan ejemplos de las siguientes señales de 

salvamento o emergencia: 
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Las señales en forma de panel correspondientes a salvamento o emergencia de 

forma rectangular o cuadrada con una flecha blanca sobre fondo verde, por su 

carácter de señales indicativas direccionales, se deberán colocar con la 

correspondiente leyenda del sitio al que dirigen como Primeros auxilios; Camilla, 

Ducha de seguridad, Lavado de los ojos o ruta de evacuación. 

Otras características 

Art. 111.- Las características de las señales en forma de panel son las siguientes: 

1. Superficie de una señal de panel dependerá de la distancia que debe ser 

percibida; para esto cumplirá con la siguiente formula: 

S = L2/2000 

Donde L es la distancia en metros a la que se puede percibir la señal y S la superficie 

de la señal. 

Esta fórmula se aplica para distancias menores de cincuenta (50) metros. 

2. La forma y colores de estas señales estarán de acuerdo con los artículos 

anteriores. 

3. Los símbolos serán los más sencillos posibles, evitándose detalles inútiles para 

su compresión. 

4. Las señales serán de un material que resista lo mejor posible los golpes, las 

inclemencias del clima y del medio ambiente. 

5. Las dimensiones, así como las características colorimétricas y fotométricas de 

las señales garantizaran su buena visibilidad y comprensión. 

Señalización de desniveles 
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Art. 112.- Para la señalización de desniveles, obstáculos u otros elementos que 

originen riesgos de caídas, choques y golpes, se efectuara mediante franjas alternas 

de igual dimensión, amarillas y negras, estas deberán tener una inclinación de 45° 

de acuerdo con el siguiente modelo: 

 

De la señalización de la circulación peatonal 

Art. 113.- Las características de las vías de circulación peatonal deberán cumplir lo 

siguiente: 

1. Las vías de circulación peatonal estarán identificadas con claridad, mediante 

franjas continuas de color visible, blanco o amarillo, teniendo en cuenta el color del 

piso. 

2. Las vías exteriores permanentes que se encuentren en zonas edificadas deberán   

estar marcadas también  en la medida en que resulte necesario, a menos que estén 

provistas de barreras o de un perímetro  apropiado. 

3. La línea delimitadora de la vía  peatonal tendrá  un ancho no menor de diez (10) 

centímetros. 

4. En las vías vehiculares se adoptara la señalización de cruce peatonal que 

establece el Reglamento General de Transito y Seguridad Vial. 
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Sustancias peligrosas 

Art. 114.- Las tuberías, recipientes y áreas de almacenamiento de sustancias y 

mezcla peligrosas deberán cumplir lo siguiente: 

1. Los recipientes y tuberías visibles que contengan o puedan contener sustancias 

o mezclas peligrosas deberán de disponer de la señal de advertencia 

correspondiente y el grado de peligrosidad, cuando aplique. 

2. Las señales de advertencia se colocaran en sitios visibles de los recipientes o 

tuberías. En el caso de estas, las señales se colocaran a lo largo de la tubería en 

números suficientes para su visualización y siempre cuando existan puntos de 

especial riesgo, como válvulas o conexiones en su proximidad. 

3. En las tuberías que transportan fluidos peligrosos, se identificara obligatoriamente 

el sentido de circulación del fluido y en su caso, la presión o temperatura a la que 

circula. 

4. Los tanques deberán identificarse con la rotulación que indique el producto 

contenido, grado de peligrosidad, cuando aplique y la capacidad del mismo. 

 

Colores de indicación 

Art. 115.- Las tuberías o conductos que transportan fluidos (líquidos y gaseosos) y 

sustancias sólidas, se pintaran con los colores adecuados, los cuales deberán ser 

dados a conocer, por el empleador, a las trabajadoras y los trabajadores, de acuerdo 

a la siguiente clasificación: 
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. 

SECCION IV 

SISTEMAS DE PREVENCION DE INCENDIOS 

Dispositivos de protección contra incendios 

Art. 117.- Todos los dispositivos de protección, detección, alarma y extinción de 

incendios se mantendrán en buen estado de utilización evitando situaciones que 

obstaculicen o dificulten el acceso a dichos dispositivos. 

Pruebas 

Art. 118.- El empleador deberá efectuar revisiones y pruebas periódicas adecuadas 

a cada tipo de dispositivo con la frecuencia necesaria para asegurar su eficacia en 

cualquier momento. 

Clasificación de fuegos 

Art. 119.- Para la prevención de incendios, siempre se deberá contar con el tipo y la 

cantidad adecuada de agente extintor, de acuerdo al tipo de fuego a prevenir, 

conforme a la clasificación siguiente: 
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• Clase A: Son los fuegos en materiales combustibles comunes como madera, tela, 

papel, caucho y muchos plásticos. 

• Clase B: Fuegos de líquidos inflamables y combustibles, grasas de petróleo, 

alquitrán, bases de aceites para pintura, solventes, lacas, alcoholes y gases 

inflamables. 

• Clase C: Son los fuegos que involucran equipos eléctricos energizados. 

• Clase D: Son los fuegos en metales combustibles como Magnesio, Titanio, 

Circonio, Sodio, Litio y 

Potasio. 

• Clase K: Fuegos en aparatos de cocina que involucren un medio combustible para 

cocina (aceites minerales, animales y grasas). 

Extintores portátiles 

Art. 120.- Los extintores portátiles deberán mantenerse siempre cargados y en 

condiciones aceptables de operación; estarán colocados siempre en el lugar 

designado y contendrán indicaciones en castellano sobre: 

a) La naturaleza del agente extintor. 

b) Modo de empleo. 

c) Capacidad (libras). 

d) Placa de fábrica. 

e) Fecha de revisión. 
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Instalación de Extintores portátiles 

Art. 121.- La altura de instalación de los extintores portátiles, medida entre la parte 

superior del mismo y el piso, será relativa al peso bruto del extintor, de acuerdo a la 

tabla siguiente: 

Peso bruto Altura de instalación 

Menor de 40 libras Entre 1.20 y 1.50 metros 

40 libras y más (excepto extintores sobre ruedas) No mayor de 1.00 metro 

En ningún caso el espacio entre la parte inferior del extintor y el piso deberá ser 

menor de 10 centímetros. 

Distancias de ubicación 

Art. 122.- Los extintores portátiles deben estar localizados de tal forma que las 

distancias máximas a recorrer para su utilización no excedan las descritas a 

continuación: 

1. Fuego clase A: veinticinco (25) metros hasta el extintor. 

2. Fuego clase B: quince (15) metros hasta el extintor. 

3. Fuego clase C: veinticinco (25) metros hasta el extintor. 

4. Fuego clase D: veinticinco (25) metros hasta el extintor. 

5. Fuego clase K: diez (10) metros hasta el extintor. 

Capacidad 
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Art. 123.- La capacidad de los extintores instalados deberá justificarse 

razonablemente, de acuerdo a la cantidad de material combustible que exista en la 

zona que se cubre. 

Señal 

Art. 124.- Los extintores portátiles deben estar ubicados con su respectiva 

señalización vertical y horizontal, con el fin de identificar su ubicación y conservar 

su espacio libre. 

 

2.4 NTECEDENTES HISTÓRICOS  

 

En los primeros años de la historia de la humanidad no existían mercados, así que 

los hombres primitivos tenían que elaborar sus productos, según sus aptitudes y 

necesidades.  

Los antepasados señalaban al mercado 

como un lujo. Este empezó como 

intercambio a través del trueque y con el 

inicio de negociaciones, en un lugar y en 

una fecha fija. Para lograr esto, se 

establecieron grupos en lugares cercanos 

a los templos, por ser estos los que atraían mayor número de gente, sobre todo en 

la celebración de fiestas religiosas. En esta primera fase los mercados no tenían 

ningún valor arquitectónico, por estar formados por “puestos” al aire libre. 

Figura 11  Antepasados realizando el trueque            
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Otra forma de mercado, del pasado y que todavía se da en la actualidad 

principalmente en las zonas ganaderas, aunque la estrategia ha cambiado, es  el 

tianguis. 

 

TIANGUIS 

Lugar o edificio público, autorizado permanentemente o en días señalados para 

efectuar transacciones de compra y venta. 

Es un modelo móvil y regular que se instala de manera periódica en la calle y la 

convivencia es grata entre el vendedor y comprador. 

Anteriormente la finalidad de un tianguis era el intercambio de productos regionales 

entre pueblos aledaños, artesanos, pequeños agricultores y los dedicados a la 

crianza de animales, por otros que les fuera necesario en la vida diaria, con lo que 

se estableció un movimiento que estableció a la economía. 
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LÍNEA DE TIEMPO DE LA EVOLUCIÓN DE LOS MERCADOS. 

       

4,300 a.c.

NO EXISTIAN LOS 
MERCADOS

Las personas
elaboraban sus
propios productos.

400 a.C.

MERCADOS SIN 
VALOR 

ARQUITECTONICO

Se realizaban
intercambios de
productos.
(Trueque)

S. V a.C.

PRIMEROS 
ESPACIOS 

DEDICADOS AL 
MERCADO

En grecia
aparecen los
primeros espacios
dedicados al
comercio,pero no
eran
permanentes, le
daban lugar en
las Estoas.

S. X d.C.      S. XIV 

LAS CALLES 
COMO ESPACIO 
DE MERCADO

Aparecen los
zocos, las calles
dedicadas al
comercio las
personas
exponian sus
productos en
ocaciones
cubiertas con
toldos o
bovedas.

S. XV         S.XVI

EDIFICACIONES 
CERRADAS PARA 

MERCADO

En Europa se
construyen
edificios para
mercado con la
tomando como
base la idea de
los zocos,
recintos como
plaza cerrada .

S. XVIII      S.XIX

MERCADOS DE 
ESTRUCTURAS 

METALICAS

Con la revolucion
industrial los
mercados toman
mayor
importancia, para
la primera mitad
del siglo XIX ya
se habia
construido
muchos mercados

ACTUALIDAD

MERCADOS 
TECNOLOGICOS

NUEVOS 
MODELOS DE 

MERCADO  
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INTERNACIONALES 

 GRECIA 

En la edad antigua (antes del siglo V a. C.) el mercado se inició con construcciones 

especiales destinadas a este tipo de comercio.  

En Grecia había un edificio llamado la Estoa que tenía grandes columnas, junto a 

ellas los comerciantes acomodaban sus mercancías. 

El Ágora era una amplia superficie abierta de forma rectangular o trapezoidal 

rodeada de Estoas; en este lugar se reunía el pueblo a contemplar los eventos 

políticos más importantes y este sitio se rodeaba de puestos y negocios para 

aprovechar la concurrencia de la población. 

 ROMA  

La intensa población que había (siglo IV a. C) obligo a establecer varios mercados 

distribuidos convenientemente en la ciudad. Los primeros se asentaron en un área 

o plaza rectangular cerrada con pórticos que servían de acceso a las tiendas. En 

todos estos espacios se comerciaba la producción agraria e industrial. 

Los mercados y ferias se llevaban a cabo en ciudades, pueblos y puertos en los que 

se descargaba la mercancía. Para celebrar el mercado se tenía que pedir permiso 

al senado o al emperador. 

El foro era la plaza pública al aire libre destinada a reuniones y al comercio, en 

donde los habitantes vendían, compraban o intercambiaban productos. En los 

orígenes de Roma, la compra –venta se hacía en el fofo, pero pronto adquirió un 
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carácter de centro de actividades políticas y de lugar distinguido, así que se 

construyeron edificios especiales. 

Entre los primeros mercados se encuentran el mercado o macellum. Era un edificio 

funcional simple, con una pequeña plaza al cielo abierto rodeada con un pórtico al 

fondo del cual se abrían las tiendas; el de Pompeya contaba con un patio central 

que medía 37 x 28m, con una piscina central. 

Construidos en el margen derecho del Foro Trajano se encontraban los Mercados 

Trajaneos (98-117 a. C.), que eran importantes complejo de edificios cubiertos por 

una amplia terraza que servía de camino y desahogo. Se encontraban adosados en 

una serie irregular de edificios de varios pisos con  tabernae (tiendas). 

 Es importante mencionar el de la Basílica cubierta con seis bóvedas de crucero 

apoyadas sobre ménsulas. A través de estas se asomaban dos pisos de taberrnae; 

en el primero se vendía fruta y flores; en el segundo vinos y aceites. En total contaba 

con seis pisos; en el tercero y en el cuarto se vendían productos raros procedentes 

del Extremo Oriente; en el quinto se encontraba la sala para la congiaria, distribución 

de aceite, vino y trigo al pueblo, y en el último piso estaba el mercado de pescado. 

 EPOCA CRISTIANA 

Durante el siglo V los mercados conservaron las mismas características de 

organización romana, pero en el espacio destinado a mercado se edificaron 

construcciones más adecuadas, con muros de mampostería, arcadas sostenidas 

por columnas y techos de bóveda. 
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 SIGLO X-XIV 

ZOCOS. En las ciudades del norte de África (calles dedicadas al comercio), surgió 

este tipo de mercados con la conquista del imperio blanco, lo que se convirtió en 

parte fundamental de la vida de dichos lugares. 

El barrio de los zocos, en ocasiones cubiertos con bóvedas o toldos, se encontraba 

generalmente en el centro de la ciudad junto a la mezquita mayor, a menudo era un 

recinto bien protegido por vigilantes, con puertas que se cerraban toda la noche. En 

el campo o en las villas eran los lugares donde se establecían los mercados de 

forma periódica (uno o dos días semanales) y estaba deshabitados el resto del 

tiempo. 

En Sevilla, España en la segunda mitad del siglo XII se construyó un edificio para 

zoco, con grandes puertas, al que se trasladaron tiendas de perfumes, telas y 

sastres. En 1776 se estableció la plaza de zocodover destinada a mercado de 

caballerías. 

 Entre los siglos XII y XIII los zocos más sobresalientes fueron: el porte de 

Clignancourt (Paris) que es el más antiguo en Europa, Portobello Road (Londres) 

que estaba abierto toda la semana y se comerciaban joyas, muebles, porcelana, 

relojes y libros; el Rastro (Madrid) dedicado al comercio de arte religioso español y 

antiguas camas de metal, funcionaba los días sábado y domingo. 

 SIGLOS XVI-XVIII 
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A través del tiempo, los mercados adquirieron más importancia a causa del 

crecimiento industrial y se señalaban lugares y fechas convenientes para 

establecerse; surgió el dinero, el cual rompió el equilibrio, aunque el mercado 

continuaba formado por locales y el intercambio era directo entre el consumidor y el 

productor. 

Un mercado celebre durante el siglo XVI era el Saint Germain en Paris. Su solución 

arquitectónica incluía un paso central. 

A partir del siglo XVIII el mercado adquirió nuevas formas de construcción con 

soluciones de alturas céntricas, que se resolvían por medio de pisos. 

 

El mercado como equipamiento 

La primera renovación de los 

mercados estuvo estrechamente 

vinculada a la aparición, en la 

segunda mitad del siglo XVIII, de un 

nuevo “saber urbano”, un discurso y 

unas prácticas modernas dotadas de 

una cierta coherencia. Las reflexiones de Voltaire ante el concurso para la plaza 

Louis XV, en 1749, anticipan algunos de los argumentos básicos. El 

embellecimiento de la ciudad debía significar menos la estética de las nuevas 

construcciones y más el desarrollo de un sistema de comodidades, basado tanto 

Figura 12 Plaza Luis XV, Paris                                                          
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sobre un sistema de comunicaciones numerosas, fáciles y seguras, como en la 

distribución homogénea de los mercados, paseos, salas de espectáculos, iglesias... 

A estas ideas que, en el ámbito de la arquitectura, desarrollaron Laugier y Patte, se 

sumaron la progresiva medicalización del espacio urbano, la teoría y la práctica de 

la Administración o “Policía”, las nuevas herramientas cartográficas con planos 

geométricos, las alineaciones sistemáticas, y la extensión de la mirada económica 

al territorio propia de los ingenieros “des Ponts et Chaussées”. Se configuró así un 

pensamiento urbanístico que adquirió cuerpo y vuelo con la ruptura revolucionaria.13 

(Monclus, 1989)   

En la Francia revolucionaria de 1790, fueron abolidos todos los derechos feudales 

vinculados a los mercados. Éstos pasaron a ser responsabilidad exclusiva de los 

municipios. La expropiación de bienes eclesiásticos y de la nobleza emigrada 

permitió la sustitución de las viejas estructuras por los nuevos organismos estatales. 

La organización centralizada del estado dio al proceso de sustitución 

una  coherencia y una amplitud sin precedentes. Bajo la supervisión del Conseil des 

Bâtiments Civils, se adoptó una técnica homogénea de gestión y asignación de 

suelos, un método programado de evaluación de necesidades, de distribución y de 

construcción de los espacios, que se convirtieron en signos de la modernidad 

institucional y técnica. Nacía así la que se ha llamado la “ciudad de los 

equipamientos”. Los espacios y edificios de mercados, como las alhóndigas, o los 

                                            

13Monclus, F. (1989). Teorias Arquitectonicas y discursos urbanisticos. Madrid. 
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mataderos quedaron inscritos en el sistema de equipamientos, al igual que las 

prefecturas, los hospitales, las escuelas públicas, los establecimientos judiciales, 

las cárceles, los cuarteles de policía, los teatros, las salas de espectáculo, los 

museos y los mismos edificios religiosos, entendidos como un servicio público. 

Con el crecimiento de los intercambios y de las comunicaciones los mercados 

pasaron, progresivamente, a integrarse en redes más amplias de distribución, 

situándose de lleno en el campo de la economía, que en aquellos años estaba 

adquiriendo el carácter de una disciplina con leyes propias y autónomas. Las 

“exigencias de rendimiento, de eficacia, de satisfacción de las ‘necesidades’, tejían 

una red de prácticas, de reglas y de leyes que no dejaron de influir en la misma 

forma de los edificios”. Éstos fueron adoptando una lógica funcional que se 

desarrollaba en tres niveles de organización: “la célula de venta, el espacio de 

circulación y en la disposición de conjunto que responde a la voluntad de clasificar 

y controlar, pero también de aislar el mercado de la calle”. A la congestión generada 

por el crecimiento demográfico y de los intercambios se sumaba un cambio de 

actitud que tendía a establecer una distinción más nítida entre espacio público y 

privado, y aconsejaba vaciar la calle de las actividades de mercado, para 

circunscribirlas en espacios limitados. Se trataba también de imponer al espacio 

público, y en particular a los mercados, mayores exigencias higiénicas y una mayor 

dosis de urbanidad. El mercado se convertía así en equipamiento y en escuela de 

urbanidad. Un ideal que impregnaría todo el siglo y a todos los países occidentales. 

 SIGLO XIX 
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LA GENERACIÓN DE LOS MERCADOS METÁLICOS  

A  mediados de siglo, Gran Bretaña había mostrado una gran actividad en la 

construcción de nuevos mercados. Entre 1820 y 1850 habían sido construidos una 

media de  60 mercados cada año. También fue donde primero se implementó el uso 

del hierro en este tipo de construcciones. Pero, en la segunda mitad del siglo, fue 

en Paris donde se estableció el modelo. Las nuevas propuestas para 

los  mercados  formaban parte, nuevamente, de una profunda renovación urbana. 

La extraordinaria influencia de las reformas del Barón Haussmann, en el ámbito 

urbanístico, es equiparable a  la que ejerció la reconstrucción de. La larga y 

minuciosa discusión Les Halles Centrales en Paris de las distintas propuestas 

para Les Halles, así como la rápida puesta en obra del proyecto aprobado en julio 

de 1853, dan la medida de la implicación de las instancias públicas. 

 

FIGURA 13  Exterior e Interior de Les Halles Centrales/1867 

 En febrero de 1854 se iniciaron los trabajos. Los dos primeros pabellones fueron 

inaugurados en octubre de 1857 y, un año más tarde, estaba terminado el cuerpo 

este formado por seis pabellones que ocupaban 21.080 m2. Quedaban sólo por 

construir los cuatro pabellones del cuerpo oeste de 12.400 m2 de superficie. 
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Si en la fase de proyecto habían sido numerosas las críticas, una vez realizado éste 

el reconocimiento fue inmediato y completo. El éxito convirtió Les Halles en modelo 

de los más de veinte mercados de barrio construidos en Paris, y de los cuatro 

centenares realizados en ciudades francesas de provincias, a partir de estas fechas 

hasta final del siglo. Estos ejemplos hicieron escuela no sólo dentro de Francia. Se 

adoptaran como modelo en muchos países en los años en los que la construcción 

de mercados metálicos se generalizó rápidamente en Europa y América. Revistas 

de arquitectura inglesas, francesas y alemanas contribuyeron a la difusión de las 

nuevas soluciones técnicas para los nuevos mercados. En este contexto de 

influencias cruzadas, resulta claro el predominio del ejemplo francés en el momento 

de mayor renovación de los mercados, en Bélgica, Italia, Alemania, Austria, España, 

y en las nuevas naciones de América Latina.14 (Guardia, Bassols, 2007)  

Durante el siglo xx el comercio organizado inicio su expansión en todo el mundo. 

En los modelos futuros la escuela de Chicago fue la que más influyo. 

En la actualidad en todas las ciudades civilizadas, los mercados se han convertido 

en verdaderos almacenes y casas comerciales donde la instalación y la venta de 

los productos se lleva a cabo  por medio de sistemas más rápidos y eficaces como 

son: transporte eléctrico, sistemas automáticos en mostradores, refrigeradores, etc. 

Dando al mismo tiempo al público consumidor todas las factibilidades posibles de 

                                            

14Guardia, Bassols, M. (25 de Agosto de 2007). REVISTA BIBLIOGRÁFICA DE GEOGRAFÍA Y 
CIENCIAS SOCIALES. Obtenido de http://www.ub.edu/geocrit/b3w-744.htm 
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locomoción (escaleras eléctricas, etc,), con lo que se solucionó en forma definitiva 

la cuestión de higiene, pero con un elemento nuevo en presencia: la tecnología 

moderna. 

PROCESO HISTORICO DE LOS MERCADOS EN EL SALVADOR. 

Etimológicamente se deriva del latín mercatus. Sitio destinado en ciertas 

poblaciones a la venta y compra de mercancías. 

 

PERÍODO PRECOLOMBINO 

La historia del comercio en el salvador se remonta a la época precolombina, cuando 

los indígenas intercambiaban sus productos a través del trueque siendo los 

principales productos: maíz, frijol, animales de caza pieles, frutas y hortalizas, 

improvisándose en las comunidades indígenas un mercado transitorio, esto en 

veredas o en espacios más grandes alrededor de templos y plazas ceremoniales 

(tazumal). El sistema de comercio precolombino fue evolucionando, llegando a 

utilizar medios que facilitaron el intercambio de mercancías, apareciendo de esa 

manera la primera moneda: el cacao. 

PERÍODO DE LA COLONIA  

El sistema precolombino perduraría hasta la colonización y fue durante la misma, 

en el siglo XV, que el sistema de comercio cambio drásticamente por la introducción 

de la moneda como un medio moderno de intercambio, la que hacía mucho tiempo 

era utilizada en Europa y el Medio Oriente, la cual tenía la ventaja de no deteriorarse 
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por estar hecha de metales como el oro, plata, cobre y bronce, y cuyo valor estaba 

determinado por su tamaño y el tipo de metal.  

 

Figura 14  Actividades comerciales de la colonia.                                                                                                                                

 

El comercio en la época colonial se realizaban en plazas llamadas tianguis, y era 

allí donde se concentraban los comerciantes a ofrecer sus productos, algunos 

traídos de España, como animales de carga y ordeños: caballos, vacas, cabras y 

ovejas; cereales: trigo de avena, ajonjolí; y telas. Tiempo despues se empezó a 

fundar ciudades que generalmente contaban con un mercado para realizar las 

transacciones comerciales que se daban entre compradores y vendedores.15 

 

 

                                            

15 Gavidia , U. (s.f.). Aspectos Generales Sobre el Sector Comercio en El Salvador, pag. 2-3. 
Obtenido de http://ri.ufg.edu.sv/jspui/bitstream/11592/6649/2/658.87-C314d-Capitulo%20I.pdf 
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POST INDEPENDENCIA A LA ACTUALIDAD 

 

Figura 15  Afueras del Mercado central de San Salvador, 1924                                                                                                           

La aparición del ferrocarril como medio de trasporte causa un fuerte impacto en las 

actividades comerciales, las cuales se multiplicaban a raíz del crecimiento de la 

población humana y, el flujo de los productos agrícolas y artesanías de todas las 

regiones del país hacia la ciudad capital.  

En esta epoca como en la actualidad el comercio se concentro en San Salvador. A 

inicios del siglo XIX, la capital si bien, no tenia las construcciones modernas de otras 

ciudades importantes de america, si era un importantisimo centro comercial en el 

istmo, con mas de quince mil habitantes, poblacion muy superior a muchas ciudades 

de Estados Unidos de la época. 

El aparecimiento de los automotores como medio de transporte y lo nuevos medios 

de comunicación juntamente con el crecimiento de la población, ejercen su 

influencia cada vez más en las operaciones comerciales, cuyo radio de acción se 

amplió ilimitadamente. La plaza que inicialmente servía para abastecer a la 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

     

94 

población de los productos necesarios se vuelve insuficiente. Fue imperativo 

construir nuevos locales, utilizar edificios que habían sido diseñados para otras 

actividades y que se encontraban desocupados. Debido a lo anterior, fueron 

surgiendo otros mercados que ayudaron a contrarrestar los problemas que se dieron 

a causa del crecimiento de las actividades comerciales y de la población humana. 

Pasado los años, el comercio siguió desarrollándose, pero en las mismas zonas y 

con aumento en la población, se vio la necesidad de mayor espacio y de 

instalaciones adecuadas para desarrollar las transacciones comerciales que se 

realizaban con una mayor afluencia, surgiendo así la necesidad de construir 

mercados en la misma zona, lo que genero desorden y por ende una gran cantidad 

de desperdicio producido por los vendedores. 

A fines de la década de los años 70, el deterioro de los mercados era notable y fue 

evidente la presencia de vendedores ubicados desordenadamente en áreas 

externas a las instalaciones físicas de los mercados; el sistema de mercados de El 

Salvador, llega al máximo de su capacidad instalada en el año 1977; y sin embargo 

sus instalaciones no fueron modificadas o ampliadas. 

Para este periodo, los índices de desempleo, sobre todo en el área rural inducen a 

la migración interna campo-ciudad, situación que se vio agravada a partir del inicio 

de los 80’s, debido al conflicto armado que ocasiono un incremento en la tasa de 

desempleo general, generando también la proliferación de vendedores ambulantes, 

y consecuentemente, la multiplicación de puestos transitorios en los alrededores de 

las instalaciones del sistema de mercados. 
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Los lugares de mercados son indispensable en las ciudades o áreas geográficas 

que tienen gran concentración poblacional. Es en los mercados donde concurren 

los habitantes de dichas áreas, para aprovisionarse  de los artículos o productos 

básicos de consumo tales como: cereales, carnes, frutas, verduras, legumbres, y 

una gran variedad de artículos. 

En los municipios de El Salvador, la existencia de los mercados ha sido una 

necesidad y un problema que data de muchos años. Una necesidad, porque estos 

centros son imprescindibles como lugares de aprovisionamiento de los habitantes 

de las ciudades; y un problema, porque hasta la fecha no se cuenta en su totalidad 

con los mercados suficientes y adecuados, para dar cabida a todos los negocios de 

las personas que en ellos quieren dedicarse al ejercicio de sus actividades 

comerciales. 

Los gobiernos municipales, no obstante lo limitado de sus recursos económicos, 

han procurado resolver en alguna forma la necesidad y problema de los centros de 

mercadeo. Así también, desde hace muchos años, han construido locales o edificios 

que en alguna medida cumplen con la función de centros de mercadeo; siendo estos 

los mercados municipales de El Salvador16.  (GAVIDIA, 2007) 

 

 

                                            

16 GAVIDIA, U. F. (Febrero de 2007). ANTECEDENTES GENERALES DE LOS MERCADOS 
MUNICIPALES. Obtenido de http://ri.ufg.edu.sv/jspui/bitstream/11592/7271/2/381.1-H868d-
Capitulo%20I.pdf 
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En este capítulo se realiza 

el análisis de sitio del 

Mercado Municipal N°1 y su 

entorno. Dando a conocer 

su ubicación, el uso del 

suelo, clima, condiciones 

ambientales, estudio de su 

contexto, el funcionamiento 

del sistema vial, Y el 

equipamiento e 

infraestructura con la que 

cuenta. 

ABSTRACT 
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3.1 ANALISIS DE SITIO 

 

3.1.1 UBICACIÓN GEOGRAFICA 

 

EL SITIO 

El Mercado Municipal N°1 está ubicado en el área urbana de la ciudad de Santa 

Ana, dentro de su Centro Histórico, en el barrio San Sebastián ocupando dos 

manzanas completas, entre la primera y tercera Calle Poniente, y entre la 4ª. y 8ª. 

Avenida Sur. 

El terreno es de forma rectangular, ubicado en las coordenadas 13°59´38.05¨N, 

89°33´34.46¨O con una latitud de 644 msnm presenta una topografía regular, con 

de leves pendientes, siendo la mayor de 1.66%. 

 

Figura 16  Ubicación del Mercado Municipal #1                                                                                                                                 
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Figura 17 Ubicación de la Cabecera 
departamental de Santa Ana 

Figura 17 Municipio de Santa Ana, 
ubicación de Cabecera Municipal 

Figura 17 Ciudad de Santa Ana y su Centro Histórico 

1 

2 

3 

4 

1. Departamento de Santa Ana 

El departamento de Santa Ana está ubicado en el 

occidente del país de El Salvador, con una 

superficie de 2,023.17 Km.² a 665 metros sobre el 

nivel del mar, lo forman trece municipios 

incluyendo su cabecera departamental Santa Ana. 

2. División Política Administrativa 

El departamento de Santa Ana se divide en tres 

distritos Santa Ana, Chalchuapa y Metapán 

agrupando a sus 13  municipios por su ubicación 

geográfica. 

3. Municipio de Santa Ana 

El municipio se encuentra asentado sobre una 

meseta a 665 msnm, la cual está ubicada en una 

planicie o llanura.  

Su ciudad está en constante crecimiento, 

actualmente consta de 12 Barrios principales y 

varias colonias. 

3. Centro Histórico  

La ciudad de Santa Ana tiene como cuna su Centro 

Histórico, el cual está formado por una cuadricula 

de Damero organizado en 157 manzanas 

regulares. 

 

  

 

 

Figura 17  Ubicación del departamento de 
Santa Ana en El Salvador 

PLANO 1 UBICACIÓN REFERENCIAL 
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El Mercado Municipal N°1 se encuentra en la Ciudad de Santa Ana dentro de su Centro Histórico, ubicado entre la primera y tercera Calle 

Poniente, y entre la 4ª. y 8ª. Avenida Sur. 
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3.1.2 USO DE SUELO 

 

El mercado municipal n°1 tiene un uso de suelo propiamente comercial. 

A continuación se presenta el uso de suelo realizado en planta baja de los inmuebles 

del Centro Histórico; para lo que es importante mencionar que la mayor parte de 

edificaciones es de una planta, suponen el 79.55% del total de inmuebles. 

 

Los datos de los usos del suelo en planta baja, en la edificación, muestran 

claramente la existencia de dos mundos urbanos en el CH. Uno terciarizado, como 

consecuencia de la influencia del Mercado Municipal, y otro alrededor, que forma 

un anillo residencial, donde se mantienen grandes sectores de vivienda, en la zona 

Norte y noreste del CH. Un 51,8% de la edificación catalogada tiene usos de 

vivienda, 594 edificios, frente a un 29,6% de usos comerciales, 340 edificios. 

Un 4,18 % usos institucionales, 48 edificios, lo que refuerza el papel central el 

CH respecto a la ciudad. Un 1,65% son talleres, 19 edificios, y un 17,8% otros usos, 

202 edificios (iglesias, dotaciones, estacionamientos, espacios libres, etc.). 

En el sector de vivienda existen un número considerable de edificaciones en las que 

convive con el pequeño comercio.17  

                                            

17 Desarrollo, B. I. (2015). PROYECTO DE RECUPERACIÓN INTEGRAL DEL CENTRO 
HISTÓRICO DE SANTA ANA-EL SALVADOR. Santa Ana. 
 



  

101 

 

 

Análisis de Sitio   

USO DE SUELO  
 

 

                 VIVIENDA 

 

                 COMERCIO 

 

                 INSTITUCIONAL  

 

                 TALLER 

 

                 OTROS 

 

                  SIN USO 

  

                                 

    AREA DE ESTUDIO                                  

 PLANO 3 USO DE SUELO 

 

 

 

 

 

CONTENIDO: 

3.1 ANALISIS DE SITIO 

3.1.2 USO DE SUELO 

 

PRESENTA: 

DIAZ MALIA, SARA GILMA 

FERNANDEZ RIVERA, GABRIELA 

MARGOTH 

GARCÍA MORALES, ALBA CRISTINA 

CARRERA: 

ARQUITECTURA 

TRABAJO DE GRADO: 

‘’ANTEPROYECTO DE PROPUESTA 

ARQUITECTÓNICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL Nº 1 DE LA CIUDAD 

DE  SANTA ANA” 

 

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR                                  

FACULTAD MULTIDISCIPLINARIA 

DE OCCIDENTE     

  DEPARTAMENTO DE INGENIERIA 

Y ARQUITECTURA 

 

Nº HOJA: 

 

 

CAPITULO 

III 

ANALISIS  

SUB ESPACIAL 

 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

  

102 

 

3.1.3 CLIMA Y VEGETACIÓN 

 

MACROCLIMA 

La región donde se ubica el terreno se zonifica climatológicamente según Koppen, 

Sapper y Laurer como Sabana Tropical Caliente o Tierra Caliente (0-800 msnm). La 

zona de interés se clasifica como Bosque húmedo subtropical con biotemperatura y 

temperatura del aire, medio anuales menor a 24 grados Centígrados (24°C). 18 

 

                 

Figura 18 Condiciones Climáticas 

 

                                            
18 Perfiles Climatológicos, Estación Meteorológica Santa Ana. Pág. 10 
(http://www.snet.gob.sv/ver/meteorologia/clima/perfiles+climatologicos/) 
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VIENTOS PREDOMINANTES 

Los rumbos de los vientos son predominantes del Suroeste o del Oeste durante la 

estación seca y lluviosa. La velocidad promedio anual es de 7.8 kilómetros por hora.  

 

 

 

 

 

                                                         Figura 19 Análisis de vientos dominantes.     

 

 

 

VIENTOS DEL OESTE 

VEL. PROMEDIO ANUAL 

DEL VIENTO    7.8 KM/H  

 

VIENTOS DEL SUROESTE 
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MICROCLIMA Y VEGETACIÓN 

En área de estudio se percibe un clima caluroso, con altas temperaturas debido a 

la falta de vegetación en la zona, la única vegetación que se percibe en las cercanías 

del área de estudio son los árboles que se encuentran en el parque Isidro 

Menéndez, parque libertad, Jardín de la Alcaldía Municipal y uno que otro árbol en 

el interior de algún inmueble. Una de las causas principales de la falta de vegetación 

es que las vías de circulación no fueron diseñadas inicialmente con arriates, las 

aceras son angostas y no permiten espacio, también mucha de las casas en su 

diseño original contaba con grandes jardines centrales pero debido a la alteración 

por sobrepoblación comercial muchos se han suprimido.  

En época de invierno el centro de la ciudad sufre de inundaciones esto debido a dos 

factores: la primera es que el sistema de acueductos y alcantarillados no da abasto 

la cantidad de lluvia que recibe ya que la mayoría del suelo se encuentra 

impermeabilizado y el otro es debido a la obstrucción de tragantes por basura.  

 

Ésta escases de vegetación sumada a la creciente deforestación que sufre la 

ciudad, la contaminación térmica y las inundaciones contribuye con el ambiente 

hostil y molesto para los pobladores de la zona. 
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3.1.4 CONTAMINACION 

 

CONTAMINACIÓN AMBIENTAL 

 

CONTAMINACIÓN ACÚSTICA 

La contaminación Acústica es conocida por causar estrés mental y depresión, y esta 

está fuertemente presente en el área de estudio, la excesiva cantidad de ruidos 

causados por diferentes agentes no naturales interrumpen en el equilibrio del 

ambiente, algunas de las causas aparentes que afectan son: 

EL TRANSPORTE 

En las calles y avenidas próximas al Mercado Municipal N°1 transitan un gran 

número de vehículos y transporte público, generando desorden auditivo, esto se 

debe a que los vehículos no pueden transitar libremente por las vías ya que a lo 

largo de ellas se encuentran vehículos estacionados dificultando el paso y 

generando el tráfico lento más en las horas pico, produciendo ruidos de motores, 

claxon, conductores molestos etc. 

COMERCIO FORMAL E INFORMAL 

Este ruido es producido por los comercios que se encuentran dentro y fuera del 

mercado, se observa que en las calles donde se encuentra acumulado el comercio 

informal, es donde se producen los mayores niveles de ruido,  se genera debido a 

la aglomeración de comerciantes que ofrecen sus productos a los consumidores, 

estos parten desde las conversaciones de ventas, promoción a gritos de productos, 
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hasta utilizar megáfonos u otro aparato electrónico promocionador, también los 

comercios formales tienden a poner bocinas en las calles para atraer a los clientes, 

generando fuertes cambios en la intensidad del ruido, todo esto sumado interfiere 

grandemente en la comunicación entre las personas y sus actividades. 

 

CONTAMINACIÓN DEL AIRE 

La contaminación del aire es una de las contaminaciones más comunes que se 

observan hoy en día, consiste en cualquier alteración física, biológica o química en 

el aire y en la atmosfera que dañe el medio ambiente.  

 Emisión de dióxido de carbono 

En el caso del área de Estudio se produce mayormente por la quema de 

combustibles que emiten los medios de transporte como automóviles y transporte 

público, que a veces no cuentan con el mantenimiento necesario y emiten más 

gases de lo normal tornándose molesto e insalubre para las personas que transitan 

y comercializan en la zona.  

 Acumulación de desechos 

Otro factor de contaminación del aire es el mal olor que emite el basurero del 

Mercado Municipal, el espacio destinado para almacenamiento de desperdicios no 

da abasto a las grandes cantidades que se producen, es por eso que se acumulan 

montañas de basura en la zona de descarga a veces hasta en descomposición,  

emitiendo fuertes y molestos olores y gases perjudiciales para la salud. 
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CONTAMINACIÓN POR DESECHOS SOLIDOS  

Las grandes acumulaciones de residuos y de basura son un problema cada día 

mayor, en el área de estudio se origina por la gran aglomeración de personas que 

transitan diariamente.  

CONTAMINACIO POR DESECHOS EN EL MERCADO N°1 

A falta de la infraestructura necesaria y las malas costumbres los vendedores 

informales y los consumidores, tienden a manipular de mal manera los desechos 

sólidos, tirando la basura en las calles, aceras y cunetas no solo proporcionando un 

ambiente sucio e insalubre para ellos mismos, si no también obstruyendo los 

tragantes y alcantarillado en épocas de invierno. 

También es importante mencionar el mal empleo del sistema de recolección de 

desechos que presenta el mercado, se acumulan montañas de basura mal oliente 

y en descomposición.  

 
Figura 20 Desorden y aglomeración de ventas informales.  1°  Calle Pte. 
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Todo este ambiente hostil y de desorden ha generado inseguridad y delincuencia 

en la zona, presentando un sentimiento de miedo para los consumidores que en 

ocasiones evitan entrar al mercado y prefieren comprar lo que buscan afuera 

fácilmente, parando el tránsito vehicular y no dando la oportunidad equitativa a las 

ventas que se encuentran en el interior ubicadas formalmente en locales, es por eso 

que muchas de estas han optado por sacar su venta y utilizar su local solo como 

espacio de almacenamiento. 

 

CONTAMINACION VISUAL 

Esta contaminación es causada por la obstrucción visual, que rompe la estética al 

abusar de ciertos elementos no arquitectónicos ni propios de una zona o paisaje. En 

el caso del área de estudio que lo constituye el patrimonio arquitectónico del Centro 

Histórico de la ciudad se observa una fuerte contaminación visual que obstruyen 

visualizar la arquitectura histórica. 

 Contaminación visual por acumulación de comercios 

La mayoría de los comercios formales ubicados dentro de las edificaciones se 

encuentran obstruidos en fachada por los comercios externos y reducen la visibilidad 

de sus productos causando pérdidas en sus ventas, es por eso que varios de los 

inmuebles han sido abandonados y se encuentran en desuso principalmente los 

encontrados frente al área perimetral del mercado. 
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 Contaminación visual por exceso de elementos de servicio. 

Se percibe por la gran cantidad de carteles, cables desordenados, antenas, y postes 

mal ubicados dentro del área de estudio. 

La cartelera publicitaria es uno de los elementos que se perciben más rápidamente, 

debido a su impacto visual por la intensidad de colores y variedad de tamaños que 

contaminan la visualidad de los inmuebles y el cielo abierto, esto genera un ambiente 

caótico y de confusión para los pobladores. 

 

CONTAMINACION VISUAL EN EL MERCADO N°1 

El ambiente que se percibe en el espacio de estudio es principalmente de desorden, 

la acumulación de ventas informales ha creado una mala imagen para esta 

edificación, dando lugar a una polución visual, las aceras se encuentran abarrotadas 

casi inexistentes generando un peligro para los patones que  en consecuencia 

transitan por las calles, congestionando el tránsito vehicular. 

La mayoría de los comercios formales ubicados dentro de las edificaciones se 

encuentran obstruidos en fachada por los comercios externos y reducen la 

visibilidad de sus productos causando pérdidas en sus ventas, es por eso que varios 

de los inmuebles han sido abandonados y se encuentran en desuso principalmente 

los encontrados frente al área perimetral del mercado.                     
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3.1.5 CONTEXTO 

 

El mercado municipal n° 1 está ubicado en el Centro Histórico de la ciudad a 200 

metros de las edificaciones monumentales representativas de la misma como: la 

Alcaldía Municipal, el Teatro, el Parque Libertad y la catedral de la señora Santa 

Ana con su impresionante estilo gótico;  por lo que el contexto corresponde a la 

zona del centro histórico pero especialmente al entorno inmediato del Mercado.  

El Mercado Municipal está rodeado de edificaciones que forman parte del  Centro 

Histórico de la ciudad, por lo tanto gozan de un valor cultural y arquitectónico 

individual, la mayoría se encuentra en regulares y malas condiciones, esto debido 

Figura 21   Fachadas cubiertas por comercio informal en calles, Intersección de 4a av. Sur  y 1a calle Pte. 
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al uso que actualmente presenta, la mayoría son comercios que han sido 

contaminados de publicidad desmedida, donde gran parte de la arquitectura original 

ha sido dañada o alterada para conveniencia comercial no solo del inmueble en 

sino también por el comercio informal que daña grandemente. 

 

ENTORNO INMEDIATO. 

Para el caso se define como entorno inmediato las cuadras colindantes del mercado 

municipal. Su entorno inmediato lo comprenden edificaciones que originalmente 

tenían un uso habitacional, pero actualmente la mayoría se encuentran ocupados 

por diferentes comercios.  

Los edificios colindantes en su mayoría mantienen la armonía en cuanto a la altura 

como se puede observar en las figuras 22, 23, y 25. 

El mercado municipal N°1 es catalogado como edificio singular según el plano de 

Alturas permitidas (ver anexo D), lo que le permite tener una altura diferente a las 

edificaciones que le rodean, sin sobrepasar o competir con la altura de edificios 

monumentales como la Catedral, ubicados dentro del Centro Histórico.  
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Figura 22   1a Calle Poniente                                        Figura 23  1a Calle Pte. Y  8a Avenida.                                                    

 

 

 

 

                     

 

 

 

 

3.1.6 SISTEMA VIAL 

 

Por su ubicación en el centro de la ciudad El mercado municipal N°1 es de fácil 

acceso, las paradas de Bus se encuentran cerca y circulan varias rutas, a 

continuación se presentan los cuadros de información de la rutas y paradas de 

buses que transitan en el área de estudio, y el plano que muestra la ubicación de 

cada parada. 

Figura 24   3a Calle   

 

Figura 25   Calle Libertad Pte. y  Cuarta Avenida Sur. 
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TABLA 1  Rutas de autobuses interurbanos que transitan en el área de       
estudio 

 

 

N° 

PARADA
UBICACIÓN SENTIDO TOTAL RUTAS UBICACIÓN PLANO

3

4

5

6

9 ACOMTUS

51A 

51B

51C

50

55B CAMPERO

55-17

8 SAN MIGUELITO

51D

55B

1

2

3

5

7

51A

51B

51C

51D

51E

51F

8 METROCENTRO

50

10

8 SAN MIGUELITO

10

8 SAN MIGUELITO

55B HOSPITAL

10

10

8 SAN MIGUELITO

8 METROCENTRO

6

8 MOLINO

6

8 MOLINO

3SUR-NORTE
4 AV. NORTE, 2 Y CALLE LIBERTAD 

PTE
9

7
AV. JOSE MATIAS DELGADO, 

CALLE LIBERTAD Y 2 CALLE PTE.
SUR-NORTE 6

6SUR-NORTE
AV. JOSE MATIAS DELGADO, 

CALLE LIBERTAD Y 2 CALLE PTE.
8

5 10 AV. SUR Y 3 CALLE PTE NORTE-SUR 2

6
10 AV. CALLE LIBERTAD Y 2 

CALLE PTE.
NORTE-SUR 5

3

11ESTE-OESTE5 CALLE PTE, 8 Y 6 AV. SUR4

2

3 4 AV. SUR, 3 Y 5 CALLE PTE. SUR-NORTE

CALLE LIBERTAD PTE, 2 Y 4 AV. 

1 CALLE LIBERTAD, 8 Y 6 AV. OESTE-ESTE 2

2 OESTE-ESTE
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TABLA 2  Rutas de autobuses interurbanos que transitan en el área de 
estudio 

N° 

PARADA
UBICACIÓN SENTIDO TOTAL RUTAS UBICACIÓN PLANO

51C

51E

51F

51C

51E

51F

55B

55-17

55-14

55B CAMPERO

55B

55-17

55-14

9

51C

51D

51F

51FPREF.

51F DESPENSA

51A

51E

8 MOLINO

1

3

5

6

7

50

51E

51E

501OESTE-ESTE4 CALL PTE Y 2 AV. NORTE18

51A

50

51B

51A

51B

2 AV. SUR, 3 Y 5 CALLE PTE.12

10

55B CAMPERO

9

NORTE-SUR 5

51 A

8 MOLINO1OESTE-ESTE

51A

51F PREF.

3 CALLE OTE, 5 Y 7 AV. SUR11

51F PREF.

17 4 CALL PTE Y 2 AV. NORTE OESTE-ESTE 4

15
AV. JOSE MATIAS DELGADO SUR, 

5 Y 7 CALLE PTE.
SUR-NORTE 14

16 4 CALLE PTE, 10 Y 8 AV. NORTE OESTE-ESTE 4

13 7 CALLE PTE, 2 Y 4 AV. SUR OESTE-ESTE 5

14 7 CALLE PTE, 6 Y 8 AV. SUR. OESTE-ESTE 6

10
2 AV. NORTE, CALLE LIBERTAD Y 2 

CALLE. PTE
NORTE-SUR 5
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3.1.7 EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA  

Santa Ana es una ciudad que cuenta con el equipamiento e infraestructura 

necesaria para su funcionamiento y la satisfacción de las necesidades de la 

población. 

 EQUIPAMIENTO 

La ciudad cuenta con  diferentes instituciones administrativas, educativas y 

asistenciales, tanto públicas como privadas, de igual forma con centros y espacios 

recreativos, de abastecimiento, religiosos, y de servicios funerarios.                                                                              

La mayoría de los equipamientos se concentran en el casco urbano, el mismo 

Mercado Municipal N° 1 es parte del equipamiento y, por ubicarse también en el 

centro de la ciudad se encuentra a pocos metros de los demás; teniendo a solo 200 

mts. de distancia la Alcaldía Municipal, El parque Libertad, Catedral, Ministerio de 

trabajo, entre otros. 

 INFRAESTRURA 

Cuenta con las redes básicas de conducción y distribución como agua potable, 

alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, Energía Eléctrica, 

telecomunicaciones, y recolección de basura.     
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TABLA 3  Equipamientos. 
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Figura 26 Tendido Eléctrico y de telefonía. 

 

        

Figura 27 Instalaciones Hidráulicas 
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FIGURA 28 Equipamientos                                                                                                                                     
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En el presente capítulo se 

da a conocer la situación 

actual del mercado 

municipal n° 1, las 
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que presenta y las 

conclusiones a partir de su 

análisis. 
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4.1 ANALISIS DEL AREA DE ESTUDIO   

 Por medio de la observación directa, entrevistas realizadas a vendedores del 

mercado municipal y sus alrededores, e información recopilada de documentos 

oficiales de la Alcaldía Municipal de Santa Ana la cual la cual se verificó en campo, 

se ha  realizado el siguiente análisis.  

 

4.1.1 DISTRIBUCION DEL USO DE SUELO COMERCIAL 

El comercio se ha clasificado como formal e informal, el primero lo conforman las 

ventas internas del mercado, y el segundo lo conforman las ventas externas sobre 

calles y aceras principalmente las que conforman el perímetro del mercado. 

 

COMERCIO FORMAL 

A continuación se presenta la distribución del Mercado, el cual se divide en cuatro 

zonas; dando a conocer la situación en cada una de ellas, como: de los locatarios 

(arrendatarios) respectos al número de locales existentes,  los rubros atendidos en 

ellas, y el área promedio aproximada en m2  de cada local. 
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 DIAGNOSTICO 

 DISTRIBUCION ADMINISTRATIVA DEL MERCADO SEGÚN ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA ANA 

 

 

Figura 29 Distribución administrativa del Mercado Municipal #1   Enero de 2015 

 

 PLANO 6 DISTRIBUCION DEL MERCADO MUNICIPAL N°1 
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GRAFICO 1  RUBROS ATENDIDOS ZONA 1 

 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         
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TABLA  4   ARRENDATARIOS Y LOCALES  ZONA 1  

 TOTAL DE ARRENDATARIOS 266 

TOTAL DE ARRENDATARIOS  NO REPETIDOS 
254 

PUESTOS UTILIZADOS POR LOS ARRENDATARIOS (CON CONTRATO CON 

LA ALCALDÍA ) 496 

ÁREA DE TERRENO OCUPADA (M2) 1,801.92 

PROMEDIO DE ÁREA DE LOCALES (M2) 7.35 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         

La zona 1 ocupa un área de 1801.92 metros cuadrados y cuenta con 496 locales de 

ventas, distribuidos entre un total de 266 arrendatarios, número que efectivamente 

es de 254, ya que 12 de los mismos se han contabilizado dos veces.   

Esta zona es la que tiene mayor extensión en el Mercado, el número de locales que 

en él se encuentran es relativamente grande. Por otra parte, en ella se distribuyen 

una amplia gama de productos, principalmente bebidas y alimentos; predominando 

la venta de mariscos y bebidas alcohólicas, razón por la cual también se observó 

una constante afluencia de compradores, principalmente los fines de semana 

cuando las personas tanto turistas como locales se toman su tiempo para adquirir 

estos productos, consumirlos en el lugar y disfrutar su descanso.  

Debido a la alta demanda que tienen las ventas de alimentos principalmente de 

mariscos, los arrendatarios tienen contratados más de un local para realizar dicha 

actividad comercial. 

La zona no cuenta con áreas específicas para la distribución de los diferentes 

productos. 
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GRAFICO 2   RUBROS ATENDIDOS ZONA 2 

 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         
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TABLA 5   ARRENDATARIOS Y LOCALES ZONA 2 

ARRENDATARIOS REPETIDOS INCLUYENDO CAPILLA, SANT. Y BAÑOS, BODEGA 
ADMÓN Y ADMINISTRATIVAS  262 

ARRENDATARIOS SOLO NEGOCIO (NO CAPILLA, NO BAÑOS, NO BODEGAS 
ADMÓN. 258 

TOTAL ARRENDATARIOS (NO REPETIDOS) 238 

PUESTOS CONTRATADOS (NO INCLUYE 9.5 ADMIN., 3 SERV. SANIT., 1 DE 
CAPILLA 467 

LOCALES CONTRATADOS (UTILIZADOS EN COMERCIO) 467 

ÁREA EN METROS CUADRADOS (NO HAY DATO DE CAPILLA, S.S. Y BODEGAS 
ADMIN. 1769.37 

PROMEDIO DE ÁREA DE LOCALES 6.86 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         

La Zona 2 ocupa un área de 1769.37 metros cuadrados y cuenta con 467 locales 

contratados, distribuidos entre un total de 262 arrendatarios, número que 

efectivamente es de 238.  

Esta zona al igual que la zona uno los arrendatarios tienen contratados más de un 

local, ya sea para uso propio o para darlo en subarrendamiento, algunos locales se 

usan como bodegas. La venta de alimentos y zapaterías son las que tienen mayor 

presencia en esta zona; la distribución de los productos es inadecuada, sin embargo 

algunas ventas si están agrupadas según su rubro y en lugares específicos, tales 

como: floristerías y zapaterías. 

En esa zona se encuentran el área administrativas, servicios sanitarios, y bodegas 

del mercado en general. 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

 

127 

 

GRAFICO 3   RUBROS ATENDIDOS ZONA 3   

 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         
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TABLA 6   ARRENDATARIOS Y LOCALES ZONA 3 

ARRENDATARIOS REPETIDOS INCLUYENDO CAPILLA 313 

ARRENDATARIOS SOLO NEGOCIO (NO CAPILLA, NO BAÑOS, NO 
BODEGAS ADMÓN. 313 

TOTAL ARRENDATARIOS (NO REPETIDOS) 303 

PUESTOS 2 DE CAPILLA 422 

LOCALES CONTRATADOS (UTILIZADOS EN COMERCIO) 420 

ÁREA EN METROS CUADRADOS (NO HAY DATO DE CAPILLA, 
S.S. Y BODEGAS ADMIN. 1666.02 

PROMEDIO DE ÁREA DE LOCALES 6.86 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         

Esta zona se extiende en un área de 1666.02 metros cuadrados y el número de 

locales contratados en la misma por la Alcaldía Municipal es de 420. El total de 

arrendatarios es de 313, de los que 10 tienen repetido su nombre en el registro 

correspondiente, siendo por ello en realidad 303 locatarios. Una capilla católica 

ocupa 2 locales de esta área.  

En esta zona a diferencia de las anteriores, disminuye la cantidad de  arrendatarios 

que poseen más de un local contratado con la Alcaldía, el rubro que predomina en 

dicha zona es de alimentos, en ella se comercializa una variedad de productos de 

consumo como: carnes, frutas, verduras, granos básicos, cereales, entre otros. 

Es importante mencionar la fuerte demanda que tienen los productos farmacéuticos 

debido a sus precios bajos. 
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GRAFICO 4    RUBROS ATENDIDOS ZONA 4 

 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         
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TABLA 7 ARRENDATARIOS Y LOCALES ZONA 4 

 

ARRENDATARIOS REPETIDOS   14 

TOTAL DE LOCATARIOS  310 

TOTAL ARRENDATARIOS (NO REPETIDOS) 296 

PUESTOS  423 

LOCALES CONTRATADOS (UTILIZADOS EN COMERCIO) 423 

ÁREA EN METROS CUADRADOS  1518.22 

PROMEDIO DE ÁREA DE LOCALES M2 5.22 

Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores         

El área total de esta zona es de 1518.22 metros cuadrados, en la que se han 

adjudicado 423 puestos a un total de 310 arrendatarios. 

En esta Zona, la distribución de locales entre adjudicatarios es similar a la de la 

Zona 3, con un alto grado de inequidad, ya que el nivel de concentración de su 

tenencia es bastante alto.19 

En esta zona la mayor parte del área está constituida por el rubro de comedores, 

los cuales tienen una gran demanda debido a los precios bajos, la calidad y la 

atención, a pesar de las deficiencias en sus instalaciones y la higiene de los locales. 

En cuanto a la distribución de los productos, solo una parte se encuentra en áreas 

                                            

19 Agreda Cardona, O., & Fagoaga , W. (2016). Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el 
Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores. Santa Ana. 
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específicas según su rubro, como las verduras y los cereales; con los demás no se 

ha podido implementar debido a que los vendedores prefieren mostrar otros 

productos que atraen más a los compradores. Después de los comedores las 

tortillerías y los productos lácteos son lo que también tienen una gran demanda. 

Es importante hacer énfasis en  los comercios que se ubican en las planchas donde 

los vendedores no cuentan con servicios de agua y energía, y que además corren 

el mayor riesgo de perder sus productos los cuales quedan protegidos con apenas 

un plástico, principalmente en la época lluviosa porque a pesar de estar en una de 

las zonas techadas del mercado el agua les cae por el mal estado en que se 

encuentra la techumbre. 

Análisis general del comercio formal. 

Uno de los aspectos de gran importancia y que afecta al buen funcionamiento del 

mercado es el hecho de que una persona tenga más de un local, y lo ocupe como 

bodega o lo de en subarrendamiento; esto hace que una parte del mercado no tenga 

actividad comercial y que las personas que desean tener un local en el interior de 

éste no puedan, y se decidan por tener su negocio en las calles. 

Se debe mencionar que hay comerciantes que aunque poseen un solo local lo 

ocupan como bodega, porque debido a la poca demanda que tienen dentro del 

mercado salen a la calle a ofrecer sus productos, puesto que en esta se 

comercializan los mismos productos y las personas prefieren comprar afuera 

evitando entrar. 
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Otro factor es la inadecuada distribución de los diferentes productos en áreas 

específicas, según su rubro, aunado a la mala circulación, los pasillos forman un 

laberinto en el que además las personas no caminan cómodas por la estrechez de 

los mismos. 

Hay que tener en cuenta también la variación de giros en épocas especiales del 

año, principalmente las épocas: escolar al inicio de cada año, día de difuntos y 

navidad por tener más influencia comercial; los comerciantes agregan productos 

alusivos, a los que ofrecen normalmente. 

 Por otra parte un aspecto muy importante a tomar en cuenta respecto a la 

demografía de la zona es el hecho de que la mayor parte de comerciantes son 

mujeres, muchas de ellas madres solteras; otra parte son señoras de la tercera 

edad. Muchas de las mujeres tienen hijos pequeños que necesitan del cuido de un 

adulto, por lo que los llevan con ellas a su negocio y poder cuidarles. 

Otro tema al que se debe poner atención es el ambiente que se vive al recorrer el 

mercado, principalmente el de higiene en las zonas 3 y 4; en estas se respira el mal 

olor de los desechos del botadero de basura asignado por la administración del 

mercado, el cual permanece generalmente lleno y al aire libre.  

 

COMERCIO INFORMAL 

Para realizar el análisis se hizo una investigación  de campo en el área de influencia 

comercial que comprende los alrededores del Mercado Municipal N°1. 
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TABLA 8    TOTAL DE PUESTOS INFORMALES ALREDEDOR DEL MERCADO 

 
Fuente: Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores 

 

 

En total se contabilizaron 529 puestos informales ubicados en los alrededores del 

mercado.  
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Muchos de los puestos que constituyen el comercio informal cuentan con locales 

de estructura fija como quioscos, a pesar que este se da principalmente en las 

aceras, unos tienen puestos fijos pero estructura móvil, otros ni siquiera cuentan 

con mobiliario y acomodan sus productos en el suelo sobre bolsas plásticas o 

telas. 

A continuación se detallan los diferentes estilos de puestos de los comerciantes.  

 

TABLA 9  ESTILOS DE PUESTOS DEL COMERCIO INFORMAL20 

ESTILO DEFINICION EJEMPLO 

Quiosco 

 

Estructura 

prefabricada de venta 

fija donada o alquilada 

a los vendedores(as). 

Se puede cerrar. Es 

posible de dejar 

ciertos tipos de 

mercancía adentro del 

quiosco cuándo la 

venta es cerrada. 
 

                                            

20Mongellaz, L. (2013). Ventas de Calle en el Centro Historico de Santa Ana. Santa Ana. 
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Espacio fijo – 

Estructura fija 

 

 

Mobiliario fijo, 

construido con 

materiales precarios 

(madera, lámina,…). 

La estructura del 

puesto no se 

desmonta pero se 

quita toda la 

mercancía. 

 

 

Espacio fijo – 

Estructura móvil 

 

Estructura múltiple, 

móvil y sencilla, pero 

ubicada todos los días 

en el mismo sitio. Se 

trata de mesitas, sillas 

u otros muebles, que 

se transportan 

fácilmente a pie u otro 

tipo de transporte una 

vez terminado el día 

de venta. 
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Tramo 

 

Puesto de venta fijo 

pero sin mobiliario. La 

mercancía se expone 

y se vende 

directamente en el 

suelo. 

 

 

Motorizada o a 

tracción 

humana – 

Espacio fijo 

 

La venta se realiza 

utilizando diferentes 

medios de transporte 

(pick-up, camión, 

carreta, motocicleta, 

bicicleta,…) y se 

comercializa en 

espacios definidos. 

 
 

Motorizada o a 

tracción 

humana – 

espacio móvil 

+ ventas 

ambulantes 

 

La venta se realiza 

utilizando diferentes 

medios de transporte 

(pick-up, carreta, 

bicicleta,…), pero se 

hace de manera 

ambulante. 
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TABLA 10    DATOS GLOBALES COMERCIO FORMAL E INFORMAL 

TOTAL DE ARRENDATARIOS  

ZONA 1 254 

ZONA 2 238 

ZONA 3 303 

ZONA 4 296 

TOTAL GLOBAL 1091 

TOTAL DE PUESTOS CONTRATADOS 

ZONA 1 496 

ZONA 2 467 

ZONA 3 420 

ZONA 4 423 

TOTAL GLOBAL 1806 

  

TOTAL DE LOCALES ALREDEDOR DEL MERCADO 

TOTAL 529 
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4.1.2 ECONOMIA 

En lo que concierne a los niveles de ingresos mensuales que tienen los 

comerciantes que operan en el Mercado Municipal N°1 de Santa Ana (MMN°1) y 

su área perimetral21 se pueden establecer las siguientes categorías: 

1. De $1500 a más 

Esta corresponde a los negocios en los que la clientela consume cerveza y 

mariscos. El número de establecimientos asciende a 22, de los cuales 3 no 

distribuyen cerveza. En periodos especiales del año, como la celebración de la 

Semana Santa, las fiestas patronales de la ciudad y la época navideña los 

ingresos se duplican y hasta triplican. 

2. De $750 a $1200 

En este nivel se ubican los negocios que funcionan en locales fijos ubicados en 

el área perimetral del mercado, es decir en las aceras exteriores y las calles 

adyacentes a las mismas. Comprende una miscelánea de productos, habiendo 

establecimientos que se especializan en algunos de ellos y otros que cubren una 

amplia gama de los mismos. Se identifican productos como los siguientes: 

vestuario, cosméticos, cereales, frutas, verduras, accesorios de teléfonos 

móviles,  bisutería, piñatas, juguetes, etc.) 

3. De $600 a $900 

                                            

21Vendedores cuyos locales se encuentran ubicados en la parte externa del Mercado Municipal 
que comprende aceras y las calles adyacentes. 
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Los locales de esta categoría se encuentran ubicados específicamente en la zona 

3, la cual es una de las cuatro zonas en las que se divide el mercado. Y en la 

misma, sus ocupantes se especializan en la distribución de carne bovina, porcina 

y de aves, así como también de algunos derivados de las mismas. Cuentan con 

clientes externos y con clientes internos del mercado, siendo estos los que 

poseen ventas de desayunos y almuerzos. 

4. De $450 a $600 

En este nivel se encuentran tanto las personas que poseen comedores como las 

que distribuyen artesanías. La diferencia entre ambas categorías de 

comerciantes consiste en que los comedores poseen una demanda 

prácticamente permanente durante los distintos días del mes, y sus principales 

clientes son personas que laboran en otros tipos de negocios en el mercado, 

mientras que las ventas de artesanías son fluctuantes, de conformidad con los 

días del mes en los cuales hay mayor o menor afluencia de turistas. 

5. De $90 a $360 

En el área perimetral del exterior del mercado existe una significativa cantidad de 

locales o puestos de venta estacionarios, es decir que no se instalan 

permanentemente durante el año, sino que de conformidad con la existencia o 

no de los artículos que venden. Por ejemplo, las ventas de frutas como mangos, 

jocotes, etc. únicamente se instalan durante la temporada de la recolección de 

dichos productos.  
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La razón principal por la cual los ingresos de esta categoría de vendedores son 

bastante bajos, consiste en que durante dichas temporadas de ventas la 

afluencia de vendedores aumenta y se eleva significativamente la competencia 

entre ellos, de manera que para poder realizar ventas se ven forzados a 

ofrecerlos a precios muy bajos. 

6. De $90 a $180 

En el interior del mercado se cuenta con una cantidad bastante grande de locales 

fijos de dimensiones muy pequeñas, que en su mayoría están ubicados en sitios 

de poco tránsito de compradores. Los niveles de ingreso de estos vendedores 

son extremadamente inferiores a los que corresponden a las otras categorías de 

comerciantes. Estas personas operan su ínfimo negocio prácticamente porque 

no tienen opción de dedicarse a otro tipo de trabajo. Están básicamente a nivel 

de subsistencia.  

Según el presente estudio se puede observar que a pesar que en algunos rubros 

los ingresos son bajos los negocios se mantienen. Por otra parte denota la 

importancia que tienen los productos alimenticios en la economía que genera el 

Mercado debido a su alto nivel de demanda, siendo también el que representa la 

mayoría entre los demás giros.22 

                                            

22 Agreda Cardona, O., & Fagoaga , W. (2016). Estudio del Uso Socioeconómico del Suelo en el 
Mercado Municipal No. 1 y sus Alrededores. Santa Ana. 
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4.2 ANALISIS DEL EDIFICIO 

 

4.2.1 DESCRIPCION ACTUAL DEL EDIFICIO 

En la descripción del edificio se da a conocer el estado en el que se encuentra 

este, para ello se ha realizado un análisis de cada elemento que lo conforma a 

través de la información recopilada por medio de la observación directa apoyada 

con la documentación de fotografías, y las entrevistas realizadas a algunos de 

los comerciantes. Se analizara la construcción y las instalaciones del edificio. 

 

PAREDES 

Las paredes que aún se conservan del mercado se encuentran bastante 

deterioradas por la falta de mantenimiento, y además estar a la intemperie, 

presentando desprendimientos de pintura y repello, quedando al descubierto en 

unas partes el ladrillo de barro y en otras los bloques de adobe, presentan grietas 

y hongo generado por la humedad.  La mayoría de vanos en las paredes en el 

área considerada patrimonial y que conectaban al exterior, se han cerrado, 

conectando con el exterior únicamente los acceso, los cuales son estrechos y 

dificultan la  evacuación de las personas en caso de una emergencia. 
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Figura 30 Paredes de adobe con hongo y desprendimientos de repello 

 

 

Figura 31  Paredes de ladrillo de barro con grietas, desprendimiento de repello y desconchamiento de pintura.         
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TECHOS 

Con respecto al techo, el mercado no está cubierto completamente, la parte Este 

y Oeste está cubierta y la parte central se encuentra descubierta casi en su 

totalidad tal como se muestra en la siguiente ilustración: 

 

Figura 32   IDENTIFICACION DE AREAS TECHADAS                                                                         

 

Como se puede observar en la ilustración las partes Este y Oeste esta techada 

con lámina, cuya estructura es metálica, a pesar de estar cubierta la zona Este,  

los vendedores tienen problemas de escurrimientos de agua porque el techo se 

encuentra en mal estado, quienes tienen mayor problema con ello son los 

negociantes que exponen sus productos en las planchas de concreto porque 

están al expuestos directamente al techo propiamente del mercado y tienen que 

ZONA ESTE 

ZONA CENTRAL 

ZONA OESTE 
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tapar sus productos cuando llueve, caso contrario se les arruinan; a diferencia de 

los demás que tienen sus negocio en locales cerrados que tienen su propia 

cubierta, quedando en segundo plano la del mercado por lo que no tienen mayor 

problema; en la zona Oeste los vendedores no tienen problema porque el techo 

es relativamente nuevo.  

 

    

      Figura  34  Comerciantes ubicados en las planchas                          

      

 

Figura 33  vista de quioscos internos techados    
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La parte central del mercado no tiene techo  desde el incendio sucedido en el año 

2,000 cuando se quemó por completo la zona Oeste y la zona Central del 

mercado, quedando solamente los escombros, por lo que la Alcaldía propuso a 

los comerciantes trasladarse a otro lugar mientras se reparaban los daños, 

propuesta que los mismos rechazaron porque se acercaba la época navideña y 

no desaprovecharían la oportunidad de venta. Ante el caso, habiendo removido 

los escombros y limpiado el lugar, le entregaron a cada comerciante únicamente 

el área destinada para cada local, donde ellos deberían hacer su propio quiosco. 

La Municipalidad ofreció techar el mercado con una ayuda proveniente del 

extranjero, que según autoridades de la misma, no fue suficiente para techar el 

área completa. 

 

Los comerciantes  que están en el área sin techar tienen problemas en la época 

lluviosa puesto que el agua cae directamente a los pasillos, quedando paralizada 

la actividad de compra y venta porque los compradores no pueden circular; se 

observó que algunos vendedores se ven obligados  a cerrar sus locales porque 

el agua azota al interior de sus locales, principalmente los que no tienen canales 

de recolección de agua lluvia.   
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Figura 35   Vista de la Zona Oeste (Techada) Figura 36  Perspectiva de la zona Central y la 
Oeste. 

Figura 37   La lluvia dificulta la circulación 
de los compradores 

Figura 38 Locales de la zona central cerrados 
durante la lluvia. 
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PISOS 

El piso del mercado es de concreto y se encuentra en muy malas condiciones,  

presenta hundimientos, grietas y desprendimientos.   Según algunos vendedores 

se deterioró luego del incendio cuando se retiraron los escombros, por la 

maquinaria utilizada, y aún más cuando se instaló el techo de la zona Oeste del 

mercado. 

 

    

Figura 39    Condiciones del piso 

 

CIRCULACION 

La circulación como tal no cumple la función de distribución de  los usuarios, los 

pasillos forman un laberinto dentro del mercado, no hay líneas claramente 

definidas, las personas se desubican fácilmente, en algunas áreas como la de 

venta de especies y área de floristería los pasillos son sumamente angostos 
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oscilan entre los 0.5 y 0.7 m. de ancho, lo que dificulta el tránsito de los 

compradores.  

ILUMINACION 

 

ARTIFICIAL 

La iluminación del mercado propiamente, es casi nula, los comerciantes que 

cuentan con energía es porque tienen sus conexiones propias, directamente para 

sus locales, pero hay muchos que no tienen energía y cuando el cielo se nubla, 

principalmente en época de lluvia el ambiente es bastante oscuro. 

NATURAL  

El edificio tiene fuente de iluminación natural bastante aceptable, los ventanales 

están altos, tienen gran dimensión, su estructura es metálica y esta forrada con 

lámina transparente para permitir la entrada de luz, sin embargo, no es la 

necesaria porque la lámina está en muy malas condiciones, y la suciedad no 

permite la iluminación adecuada, hay partes del edificio donde no entra mucha 

luz. 

 

                                       Figura 40   Iluminación natural                                                            
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VENTILACION 

La ventilación del mercado es directa y únicamente natural. A pesar de  tener un 

techo alto, en el interior del mercado no se vive un ambiente confortable y 

saludable precisamente, porque la ventilación no es adecuada, las entradas de 

aire no satisfacen las necesidades que demanda la edificación, por las 

actividades que en ella se realizan. El calor sumado a la mezcla de olores buenos 

y malos del lugar, principalmente al medio día, crean un ambiente asfixiante.  

 

4.2.2 CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA 

A continuación se detallan las condiciones que presenta la infraestructura del 

Mercado Municipal #1, cuya información se obtuvo por medio de la observación 

directa y documentación fotográfica. 

 

ELECTRICA. 

 

Las condiciones de las instalaciones son precarias, las conexiones de energía se 

encuentran desordenadas y a la intemperie lo que es un peligro porque puede 

causar severos daños como cortocircuitos que pueden llevar a un incendio o una 

electrocución de las personas que están cerca.  
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Figura 41 Cables a la intemperie, conexiones desordenadas. 

  

             

Figura 42 Desorden de cables 
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HIDRAULICAS 

 

El mercado cuenta con servicio de agua potable, pero la distribución dentro del 

mismo es ineficiente, no todos los locales que necesitan el agua de forma 

imprescindible cuentan con ella directamente, son pocos los comerciantes que 

cuentan con el servicio dentro de su local, que son principalmente comedores y 

ventas de carne; los demás acarrean  el agua en garrafas desde las piletas de 

uso público y que se encuentran a la orilla del interior del mercado, principalmente 

los vendedores de frutas y verduras. 

 

Figura 43  Piletas de agua potable 
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SANITARIAS 

Existe una red de drenaje de Aguas lluvias pero no cumple su función como 

debería, en primer lugar porque no existe un sistema de bajadas de agua como 

tal, en cuanto a las zonas techadas, y en segundo lugar  en la zona sin techo los 

locales que tienen canal y bajada de agua no evacuan éstas directamente hacia 

la red de drenaje, sino dejan salir el agua al nivel de piso creando correntadas de 

agua, más grandes que las ocasionadas por la caída directa. Además los 

tragantes son muy pequeños y no dan abasto para la escorrentía. 

        

Figura 44 Condiciones de drenaje de agua lluvia  
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SISTEMA DE PREVENCION DE INCENDIO. 

El inmueble no cuenta con instalación de equipos contra incendios. 

VIGILANCIA  

No se cuenta con instalaciones para equipo de vigilancia, los encargados de la 

seguridad y el orden del mercado es el Cuerpo de Agentes Municipales (CAM) 

quienes tienen sus instalaciones en otro sitio fuera del mercado. 

RECOLECCIÓN DE DESECHOS 

Las condiciones higiénicas son sumamente precarias, el mercado cuenta con un 

botadero de desechos asignado por la administración pero se encuentra al aire 

libre, es insalubre, genera contaminación ambiental y  visual, los malos olores 

son muy fuertes y se perciben en el interior del mercado principalmente en las 

zonas colindantes al mismo.  

 

Figura 45  Desechos sólidos al aire libre                                                                    
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  CONDICIONES DE LOS LOCALES      

La situación de locales está determinada por la capacidad de los comerciantes 

de mantener sus locales en buenas condiciones, puesto que han sido construidos 

por ellos mismos y son pocos los que no,  la mayoría están construidos de lámina 

con estructura de madera, los que tienen más recursos los han hecho de lámina 

y estructura metálica. En general las condiciones son precarias.   

 

 

 

Figura 46 Condiciones de los locales 
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4.2.3 ANÁLISIS GENERAL 

 

A partir del estudio realizado se puede determinar que el comercio que se genera 

en el mercado municipal n°1 y sus alrededores es el agente económico más 

importante de la ciudad de Santa Ana. 

Pero es preciso decir que aunque el mercado n°1 es la fuente económica más 

importante de la ciudad no cumple su función como debe ser, considerando en 

primer lugar, que muchos de los locales no son utilizados precisamente para 

ventas sino para bodegas, y por otra parte la tenencia de locales, lo que significa 

que un mismo arrendatario posee dos o más  locales, dejando sin oportunidad a 

otros vendedores que quieren un local dentro del mercado, estos dos factores 

abren paso al comercio informal porque las personas sin oportunidad deciden 

comercializar sus productos afuera del mercado, ocupando principalmente las 

aceras y parte de las calles; en segundo lugar, la mala organización, la 

distribución inadecuada de los diferentes rubros o giros, y el desorden que eso 

genera, lo que lleva al desinterés de la mayoría de la población de llegar y 

comprar dentro del mercado porque se les hace difícil ubicarse y además les crea 

desconfianza, por lo que prefieren comprar afuera, potenciando de esta forma el 

comercio informal. 

Según el estudio realizado se contabilizan 2335 locales, incluyendo en estos, 

formales e informales y que se deberán tomar en cuenta para el proyecto de 

diseño, pero no literal, debido al alto número de tenencia de locales. 
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En cuanto a las condiciones del edificio, éstas son precarias, principalmente las 

de sus elementos: paredes, piso y techo; a excepción de una parte del techo 

estos se consideran en mal estado, no aptos para conservarse y considerarse 

dentro de una remodelación. El sistema de ventilación e iluminación es bastante 

bueno pero no suficiente, por lo que se deberá considerar un sistema que 

satisfaga las todas las necesidades del espacio. 

Por otra parte, el mercado cuenta con la infraestructura principal: Instalaciones 

Eléctricas,  Instalaciones hidráulicas, instalaciones Sanitarias,  aunque sus 

condiciones actuales no son muy buenas, se cuenta con ellas para el nuevo 

proyecto de diseño. 

Sus condiciones higiénicas  son malas por la contaminación que genera 

principalmente la basura expuesta al aire libre en el espacio  asignado para 

recolección de desechos, además de los desechos que se encuentran en algunos 

pasillos principalmente en el área de las flores. Es importante tomar en cuenta 

este aspecto para poder recomendar un sistema de recolección de desechos, así 

como también el sistema de prevención de riesgos (sistema contra incendios y 

sistema de evacuación). 

En conclusión deberá realizarse una propuesta arquitectónica que cumpla con 

las necesidades espaciales y organizativas que requiere el Mercado Municipal 

N°1 de Santa Ana, a partir de las encontradas en el estudio realizado. 
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 CAPITULO V:       

ETAPA DE DISEÑO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Este capítulo presenta  todo 

el proceso de diseño: 

lineamientos, metodología, 

diagramas, y soluciones; 

todo esto de acuerdo a las 

necesidades encontradas 

según la investigación que 

se refleja en los capítulos 

anteriores. 

ABSTRACT 
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5.1 LINEAMIENTOS DE DISEÑO 

 

5.1.1 LINEAMIENTOS NORMATIVOS 

Dentro de estos lineamientos se estudian las normativas principales a tomar en 

cuenta en el diseño arquitectónico. 

Para el presente proyecto se tomara en cuenta esencialmente la Norma Técnica 

Salvadoreña, cuyo objeto es establecer los criterios y requisitos generales de 

accesibilidad para todo entorno a edificarse y edificado, aplicable para todos los 

proyectos, tanto urbanos como rurales, con afluencia de público, de tal manera 

que todas las obras a construirse sean accesibles para todas las personas. 

 

5.1.2 CRITERIOS Y PRINCIPIOS DE DISEÑO  

Los criterios  y principios de diseño darán los estándares básicos a ser utilizados 

a la hora de proyectar el espacio. 

Se han seleccionado una serie de criterios y principios que serán reflejados en el 

diseño del Mercado Municipal Nº1 descritos a continuación:  

Simetría 

Definida como la correspondencia exacta en tamaño, forma y posición de las 

partes de un todo, siendo el terreno del proyecto rectangular se ha elegido este 

criterio de diseño para facilitar al usuario la comprensión del espacio, creando 

dos edificaciones casi idénticas divididas por un eje central y ordenador, la 

simetría ayudara también para facilitar la construcción y así hacerlo por etapas. 

Color 
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El color es fundamental para el diseño de interiores y exteriores del proyecto, ya 

que no solo será un criterio armonizador sino también ordenador de los espacios, 

se propondrá una cartilla de colores principales, los cuales serán utilizados por 

zonas, predominando los claros y brillantes, en el caso de la fachada se ha 

elegido el color Aqua el cual se utilizará para enmarcar formas específicas de la 

volumetría del edificio el cual juntamente con colores neutros matizaran de una 

forma agradable distintiva pero armoniosa con el entorno. 

También se utilizó el color predominante para la elaboración del logo del 

mercado, que a la vez refleja la forma del eje central del edificio. 

 

 

 

 

 

 

 

 Ilustración 2 LOGO DEL MERCADO 
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Ilustración 3 CARTILLA DE COLORES PARA INTERIORES Y EXTERIORES 

 

  

 

 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

162 

 

Antropometría 

Como se conoce las medidas del cuerpo han servido históricamente como unidad 

de medida, es por eso que se realizó un estudio de movilidad corporal a la hora 

de realizar las distintas actividades que se desarrollan en un mercado, de esta 

manera se facilitara a la hora del diseño delimitar las dimensiones requeridas 

para crear espacios funcionales facilitando la movilidad de los usuarios y 

colocando el mobiliario adecuado con el objetivo de optimizar la comodidad y el 

confort de espacio.   

Carácter 

El proyecto a diseñarse es un Mercado Municipal, proporcionarle el debido  

carácter será primordial para la arquitectura del proyecto, siendo éste una 

cualidad que permitirá identificar fácilmente la función y utilidad del espacio 

dando un equilibrio entre el diseño y su función. El carácter se logrará utilizando 

volúmenes armoniosos  y rígidos enmarcados por líneas sobrias, al igual que se 

emplearan curvas a modo de suavizar las aristas del diseño sin perder su 

carácter. 

Accesibilidad 

Uno de los criterios más importantes tomados en cuenta a la hora del diseño es 

la accesibilidad, no solo creando espacios amplios y abiertos, sino adecuados 

para personas de movimientos limitados conocidos como personas con 

discapacidad, el proyecto se diseñará a partir de áreas mínimas consideradas en 
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la Normativa de Accesibilidad vigente en el país, dando así la oportunidad de 

crear un espacio para todos.  

Se pretende conectar la mayoría de los espacios con rampas peatonales amplias 

con la pendiente mínima y descansos distribuidos uniformemente según 

normativas, al igual que se brindaran servicios sanitarios adecuados y equipados 

para personas con discapacidad uno por cada batería por cada nivel del proyecto. 

El piso será antideslizante para evitar deslizamientos accidentales, ya que por 

ser un mercado habrá áreas húmedas según su función. 

 Ventilación e Iluminación 

Se diseñara de tal manera que exista una ventilación e iluminación natural dentro 

de la edificación, lo cual es importante para asegurar la limpieza del aire, controlar 

la humedad  y ahorrar energía. Se lograra a partir de un diseño de espacio abierto 

por una plaza central la cual brindara luz y ventilación natural por medio de 

terrazas al interior de los niveles, también la altura de cada nivel será fundamental 

para acondicionar mejor el espacio y que se pueda aprovechar de mejor manera 

los recursos naturales. Pero también por ser espacios de grandes áreas y por 

poseer funciones que requieren de iluminación y ventilación constante, se 

considerara un sistema de iluminación artificial conformado por luminaria LED, la 

cual pretende ser alimentada por energía que será transmitida por Paneles 

Solares ubicados en los techos de los últimos niveles del proyecto, también se 

ha considerado un sistema de ventilación por medio de conductos de distribución 

de aire, climatizando de mejor manera los espacios. 
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5.2 METODOLOGIA DEL DISEÑO ARQUITECTONICO 

 

5.2.1 CONCEPTO 

El concepto del diseño arquitectónico se basa a partir de las necesidades 

actuales que presenta un Mercado, cumpliendo con criterios básicos de 

circulación, ventilación e iluminación aunados a un diseño contemporáneo, 

predominando líneas curvas y rectas sin afectar la funcionabilidad del espacio, 

satisfaciendo las necesidades no solo físicas de la edificación sino también 

sociales y emocionales de los usuarios. 

Concepto abierto 

Se ha utilizado parte del área del terreno para ampliación de las circulaciones 

peatonales exteriores y áreas verdes, en las cuales se ha creado zonas verdes y 

arriates ahora inexistentes, alejando el edificio  lo suficiente para evitar que la 

altura afecte directamente la percepción de los pobladores, al igual que se ha 

disminuido el ancho de las calles adyacentes a la edificación a un solo carril para 

ampliar no solo las vías peatonales directas del Mercado sino también las de las 

edificaciones existentes ubicadas sobre las cuatro calles directas con el proyecto. 

Cuando se menciona un concepto abierto no solo se habla del exterior sino 

también se aplica en el diseño del proyecto, ya que cuenta con un área extensa 

como vestíbulo principal el cual pretende ser el eje ordenador del espacio, al igual 

que se proyecta que a medida de crecimiento de los niveles, estos disminuyan 

su área de una forma armoniosa manteniendo un ritmo en el diseño, abriéndose 
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la parte central creando un sistema de terrazas que permitirán una mayor entrada 

de iluminación y ventilación a cada nivel del proyecto. 

 

5.2.2 LISTADO DE NECESIDADES 

El listado de necesidades se ha creado a partir de los espacios existentes y usos 

del mercado actual analizando las diferentes funciones que se llevan a cabo y las 

necesidad de nuevos espacios que presenta, las cuales han sido consideradas 

para este proyecto con el objetivo de darle un mejor servicio a los  diferentes 

usuarios, no solo a los pobladores de la ciudad de Santa Ana sino también a gran 

parte de personas de la zona Occidental del país donde  se puedan desarrollar 

en un ambiente completo que satisfaga todos los requisitos de diseño y 

estándares de calidad para el tipo de proyecto.  

Para la distribución de zonas Comerciales se realizó un estudio previo de las 

ventas existentes tanto en el interior como exterior del Mercado Municipal Nº1, 

conformado por comercio Formal e Informal. 

Los espacios considerados se han ordenado por zonas públicas y privadas como 

se detallan a continuación: 
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TABLA 11 LISTADO DE NECESIDADES 
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TABLA 12 PREDIMENSIONAMIENTO DE AREAS 

 

ZONA NIVEL CANTIDAD ESPACIOS SUB-ESPACIOS AREA (M2)

 

CIRCULACI

ON 

SUB TOTAL TOTAL

AREA VESTIBULAR 1.288.44       1.288.44       

16 QUIOSCOS DE VENTA 14.36            229.76          

2 AREA OCIO 25.00            50.00            

298 LOCALES 1.617.31       2.787.20     4.404.51       

GRADAS 45.80            

ASCENSOR 11.50            

RAMPA 259.00          

S.S. MUJERES

S.S.HOMBRES

ASCENSOR DE CARGA 14.00            

CUARTO DE BASURA 123.60          

456 LOCALES 1.728.26       2.516.85     4.245.11       

GRADAS 45.80            

ASCENSOR 11.50            

RAMPA 259.00          

CIRCULACION HORIZONTAL PASARELA 121.00          121.00          

S.S. MUJERES

S.S.HOMBRES

SERVICIOS ASCENSOR DE CARGA 14.00            14.00            

TERRAZA 139.00          139.00          

COMPLEMENTARIOS 144.00          144.00          

294 LOCALES 1.111.20       2.176.50     3.287.70       

GRADAS 45.80            

ASCENSOR 11.50            

RAMPA 259.00          

CIRCULACION HORIZONTAL PASARELA 161.90          161.90          

S.S. MUJERES

S.S.HOMBRES

SERVICIOS ASCENSOR DE CARGA 14.00            14.00            

INTERIOR 139.00          

EXTERIOR 616.40          

COMPLEMENTARIOS 144.00          144.00          

PATIO DE 

MANIOBRAS ESTACIONAMIENTO 494.00          494.00          
494.00            

ZONA A

CUADRO DE PREDIMENCIONAMIENTO DE AREAS 

137.60          

316.30          

71.10            

CIRCULACIONES VERTICALES

SERVICIOS

SERVICIOS SANITARIOS

1.568.20         

755.40          

5.050.51         SEGUNDO NIVEL

4.750.40         TERCER NIVEL

CIRCULACIONES VERTICALES 316.30          

SERVICIOS SANITARIOS 71.10            

TERRAZA

4.929.51         PRIMER NIVEL

CIRCULACIONES VERTICALES 316.30          

SERVICIOS SANITARIOS

PLAZA

71.10            
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TABLA 13 PREDIMENSIONAMIENTO DE AREAS 

ZONA NIVEL CANTIDAD ESPACIOS SUB-ESPACIOS AREA (M2)

 

CIRCULACI

ON 

SUB TOTAL TOTAL

1 CASETA SE VIGILANCIA 6.30              6.30              

100 ESTACIONAMIENTO 3.859.80       3.859.80       

EST. MOTOS 51.00            51.00            

CUARTO DE 

MAQUINAS
75.00            

22
BODEGAS COMERCIO 174.40          

BODEGA 52.00            

MANTENIMIENTO 13.40            

GRADAS 18.00            

ASCENSOR 11.50            

490 LOCALES 1.617.31       2.787.20     4.404.51       

GRADAS 45.80            

ASCENSOR 11.50            

RAMPA 259.00          

S.S. MUJERES

S.S.HOMBRES

ASCENSOR DE CARGA 14.00            

CUARTO DE BASURA 123.60          

456 LOCALES 1.728.26       2.516.85     4.245.11       

GRADAS 45.80            

ASCENSOR 11.50            

RAMPA 259.00          

CIRCULACION HORIZONTAL PASARELA 121.00          121.00          

S.S. MUJERES

S.S.HOMBRES

SERVICIOS ASCENSOR DE CARGA 14.00            14.00            

TERRAZA 139.00          139.00          

COMPLEMENTARIOS 144.00          144.00          

204 LOCALES 1.111.20       2.176.50     3.287.70       

GRADAS 45.80            

ASCENSOR 11.50            

RAMPA 259.00          

CIRCULACION HORIZONTAL PASARELA 161.90          161.90          

S.S. MUJERES

S.S.HOMBRES

SERVICIOS ASCENSOR DE CARGA 14.00            14.00            

INTERIOR 139.00          

EXTERIOR 616.40          

COMPLEMENTARIOS 144.00          144.00          

TOTAL 35.928.44       

4.261.40         

CUADRO DE PREDIMENCIONAMIENTO DE AREAS 

4.894.40         

CIRCULACIONES VERTICALES 316.30          

SERVICIOS SANITARIOS

4.929.51         

CIRCULACIONES VERTICALES 316.30          

SERVICIOS SANITARIOS 71.10            

SERVICIOS 137.60          

5.050.51         

CIRCULACIONES VERTICALES 316.30          

SERVICIOS SANITARIOS 71.10            

314.80          

71.10            

TERRAZA 755.40          

ZONA B

CIRCULACIONES VERTICALES 29.50            

SERVICIOS

TERCER NIVEL

PRIMER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

NIVEL SEMI-

SUBTERRANEO
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5.3 DIAGRAMAS 

 

5.3.1 DIAGRAMA DE INTERACCIONES 

El diagrama de interacciones servirá para comprender como los espacios 

deberán zonificarse y ordenarse, se han relacionado los principales espacios 

para el desarrollo del proyecto, reflejando las conexiones directas e indirectas 

que tendrán entre si según su función y uso.  
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5.3.2 DIAGRAMA DE ZONIFICACION GENERAL 

El proyecto se ha diseñado a partir de una directriz de diseño central, donde se 

ha trabajado a partir de una simetria que parte del centro la Plaza donde se divide 

en dos areas casi identicas, identidicadas como Zona “A” y Zona “B”, las cuales 

son formadas por una edificacion de 3 niveles en el caso de la zona A mientras 

que 4 conforman la zona B. Las Zonas son conectadas entre si en el primer nivel 

por la Plaza Central y en los siguientes niveles superiores por pasarelas 

peatonales conectando las edificaciones como uno solo. 
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Accesos Principales  

El Mercado cuenta con 2 Accesos peatonales principales ubicados sobre la 1ª y 

3ª Calle Poniente correspondientemente, que conectan el exterior hacia la Plaza 

central siendo ésta el Vestibulo principal del Mercado, tambien cada zona en el 

primer nivel cuenta con un acceso peatonal directo ubicados sobre 4ª y 8ª Av. 

Sur. sumando en total 4 accesos peatonales hacia el interior del Mercado. Se ha 

destinado un acceso vehicular de doble circulacion en la Zona B sobre la 1ª Calle 

Poniente, que conecta con el estacionamiento semisubterraneo y un Patio de 

Maniobras para carga y descarga en la zona A siendo este un acceso de uso 

exclusivo de comerciantes.  

Circulaciones Principales 

Las circulaciones se denominaran para el proyecto como circulaciones Verticales 

y Circulaciones Horizontales, las circulaciones verticales seran todas las gradas, 

rampas y acensores utilizados en el diseño del Mercado, y las circulaciones 

horizontales seran todos los ejes principales como la plaza central, pasillos 

principales y pasarelas peatonales. 

Se ha dispuesto de circulaciones tanto verticales y horizontales adecuadas a la 

capacidad de personas provista para un espacio comercial de esta indole, se 

encuentra arriba de los estandares minimos de diseño dejando espacios amplios 

y ordenados que reflejan la limpieza del diseño y una facil percepcion de espacio 

como tal.  

Espacios Principales: el proyecto esa integrados por tres areas principales: 
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 Plaza Central 

 Zona A 

 Zona B 

Cada uno subdividido en base al Listado de Necesidades generales que se han 

tomado en cuenta a la hora del diseño. 

 

5.3.3 DIAGRAMAS DE RELACION Y CIRCULACION POR ZONAS 

 

ZONIFICACION GENERAL EN EL TERRENO 
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PLAZA CENTRAL  

                                                ELEVACION PLAZA CENTRAL 

La plaza Central como se dijo anteriormente será el área vestibular del Mercado 

Municipal Nº1, eje principal de diseño, la cual es un espacio amplio y abierto de 

diseño semicircular de 1568.20m2, en la Plaza se dispondrán quioscos de ventas 

varias como licuados, jugos, munitas, sorbete, plantas, lustradores de zapatos, 

entre otros, se ubicaran dos áreas de ocio con mesas y sillas y una área principal 

para un elemento escultural simbólico del Mercado. La Plaza conectara 

directamente con la Zona A y B por accesos abiertos unificando el primer nivel 

como uno solo. 
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ZONA A  
                                                                             

                                                                           ELEVACION ZONA A   

 

 

La Zona A será la formada por el área Este del proyecto, integrada por 3 niveles 

que disminuyen su área en forma ascendente. También cuenta con un eje de 

circulaciones verticales al norte formado por un ascensor, gradas y una amplia 

rampa que conectan los tres niveles entre sí. Para las conexiones directas con la 

Zona B en el segundo y tercer nivel se ha dispuesto de rampas dos por nivel 

creando un recorrido semicircular entre Zonas. Cada nivel cuenta con dos 

baterías de servicios sanitarios por género para uso de comerciantes y 

PLAZA 
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consumidores capacitados para personas con discapacidad, ubicados al norte 

del edificio seguido del área de circulaciones verticales. En la Zona A se ubica 

uno de los dos volúmenes únicos que sobresalen del diseño colocado en parte 

de las terrazas del segundo y tercer nivel donde se destinara el área 

administrativa del Mercado Municipal Nº1, la radio interna y un área de usos 

múltiples, dicho volumen posee una circulación vertical independiente y una 

amplia vista hacia la plaza y diferentes niveles del Mercado facilitando la 

supervisión y la seguridad del mismo. 

 

 

Primer Nivel Zona A  

                                                  ELEVACION  PRIMER NIVEL ZONA A   

El primer nivel cuenta con 4873m2  está conectado principalmente con la Plaza 

Central y cuenta con un acceso peatonal directo con el exterior y un patio de 

maniobras de carga y descarga para acceso único de comerciantes. Las 

circulaciones horizontales son amplias desde 2.25m hasta 6.0 la del eje principal. 
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Es un nivel destinado únicamente al comercio de productos básicos diarios. 

 

 Segundo Nivel Zona A 

                                                                           ELEVACION  SEGUNDO NIVEL ZONA A           

El segundo nivel de la zona A cuenta con 5,005.51m2 incluyendo pasarelas, es 

un área de ventas varias, posee una terraza que da hacia la plaza central, en 

esta se encuentra ubicado el acceso hacia el área administrativa del Mercado 

Municipal Nº1 ubicada dentro de uno de los Volúmenes únicos del proyecto. 

Posee un área de circulaciones verticales al Sureste, seguido de dos baterías de 

servicios sanitarios debidamente capacitados para personas con discapacidad. 

También se conecta de forma horizontal con la Zona B a través de dos pasarelas. 
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Los locales están dispuestos por bloques lineales, distribuidos por un eje principal 

de circulación y pasillos amplios ordenados. 

  

 

Tercer Nivel Zona A  

                                         ELEVACION  TERCER NIVEL ZONA A           

El tercer nivel posee un área de 4,750.4m2, conectado tanto verticalmente con 

los niveles inferiores como horizontalmente con la Zona B por las pasarelas 

peatonales, al igual que los demás niveles cuenta con una batería doble de 

servicios sanitarios por género. Este nivel está conformado por ventas varias 
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también detalladas más adelante. También conecta con el Volumen único de esta 

zona donde se proyecta un área de usos múltiples del Mercado Municipal. 

 En cuanto a diseño varía de los primeros niveles por poseer un menor área que 

los anteriores ya que está dispuesto a partir de una terraza central desfasada 10 

m desde la Plaza Central y otra terraza de forma de “L” ubicada  al Norte y Oeste 

de la edificación, pudiendo apreciarse así el paisaje Natural de la ciudad de Santa 

Ana como son los cerros de Santa Lucia.  
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ZONA  B  

                                                                          ELEVACION  ZONA B           

 

 

 

La Zona B es un reflejo de la Zona A, se encuentra ubicada al lado Este del 

proyecto partiendo del eje central de la plaza incluyendo los diferentes espacios 

y circulaciones. Está formado por cuatro niveles 3 niveles superficiales de ventas, 

un volumen en las terrazas de los mismos como CDI (Centro de Desarrollo 

Infantil) del Mercado Municipal Nº1  y un nivel semi-subterraneo destinado para 

estacionamiento y áreas de mantenimiento y servicios.   
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Esta zona cuenta con tres accesos dos peatonales uno directo con el exterior al 

lado Este sobre la 4 Av. Norte y otro abierto desde la Plaza Central del proyecto, 

sumado a estos se ubica un acceso vehicular de doble circulación al Sur Este de 

la zona sobre la 1º Calle Poniente. 

 

Primer Nivel Zona B 

                                                                          ELEVACION  PRIMER NIVEL ZONA B          

El primer nivel cuenta con 4873m2  está conectado principalmente con la Plaza 

Central y cuenta con un acceso peatonal directo con el exterior. Las circulaciones 

horizontales son amplias desde 2.25m hasta 6.0 la del eje principal. Es un nivel 

destinado únicamente al comercio de productos básicos diarios como verduras y 

frutas. 
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Segundo Nivel Zona B  

                                                                             ELEVACION  SEGUNDO NIVEL ZONA B     

El segundo nivel de la zona B También es un reflejo del segundo nivel de la Zona 

A cuenta con 5,005.51m2 incluyendo pasarelas, es un área de ventas varias, 

posee una terraza que da hacia la plaza central, en esta se encuentra ubicado el 

acceso hacia el CDl del Mercado Municipal Nº1 ubicada dentro de uno de los 

Volúmenes únicos del proyecto. Los locales están dispuestos por bloques 

lineales, distribuidos por un eje principal de circulación y pasillos amplios 

ordenados. 
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Tercer Nivel Zona B 

                                                                          ELEVACION  TERCER NIVEL ZONA B    

El tercer nivel posee un área de 4,750.4m2, conectado tanto verticalmente con 

los niveles inferiores como horizontalmente con la Zona A por las pasarelas 

peatonales. Este nivel está destinado para venta de alimentos preparados 

encontrándose los comedores, cocteleras y comidas varias. También conecta 

con el Volumen único de esta zona ubicado el CDI.                                                                         

En cuanto a diseño varía de los primeros niveles por poseer un menor área que 

los anteriores pero es igual al tercer nivel de la Zona A siempre dispuesto a partir 

de una terraza central desfasada 10 m desde la Plaza Central y otra terraza de 

forma de “L” ubicada  al Norte y Este de la edificación, pudiendo apreciarse así 

el paisaje arquitectónico de la ciudad y el núcleo del su Centro Histórico 

conformado por la Catedral de nuestra señora de Santa Ana, Parque Libertad, 

Alcaldía Municipal, Casino Santaneco entre otros. 

.  
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5.4 SOLUCION FORMAL 

 

DISPOSICION DE AREAS DEL TERRENO DE ESTUDIO 

 

 

 

 

65%
10%

25%

AREA TOTAL 15,928.58M2

AREA CONSTRUIDA

PLAZA CENTRAL

EXTERIORES
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Análisis de Áreas y Distribución de Comercios 

Los locales han sido distribuidos dependiendo su uso y función, de manera 

estratégica según el previo estudio de usos comerciales y ventas actuales, donde 

2282 comercios se han distribuido en 7 espacios específicos: 

1. Plaza Central: en esta área se han distribuido 16 quioscos comerciales 

de 16.43m2 cada uno, divididos en 4 locales individuales, sumando en 

total 64 locales de funciones que ocupan poco espacio como: 

Tabla 14 NEGOCIOS EN PLAZA CENTRAL 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES 

ALBOROTO 1 

ARROZ CON LECHE 1 

BILLETES 1 

CHOCOLATE 2 

COCOS 1 

DULCES 4 

HOT-DOG 3 

JUGOS Y LICUADOS 7 

LUSTRADOR 10 

MINUTAS 1 

PLANTAS 8 

POLIADA 1 

REFRESCOS 21 

SORBETE 2 

TOTAL 63 
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QUIOSCO TIPO 

Se diseñó un quiosco tipo, el cual sufrirá de pequeñas modificaciones 

según el uso y función a las cuales serán destinados, en el caso de los 

Lustradores de Zapatos, se eliminara la puerta de acceso y la repisa 

principal para dejar abierto y colocar una silla especial, para los locales de 

Licuados y Ventas de jugos se proporcionara un sistema de agua potable 

y lavado. Todos los locales contaran con sistema eléctrico de tomas 

corrientes e iluminación artificial y basureros externos distribuidos. 

 

Planta Arquitectónica 
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Elevación Principal 

 

Distribución de locales en Edificios Zona “A” y Zona “B” 

Los locales han sido diseñados según su función en esta área algunos contaran 

con sistema de agua potable y lavado y todos contaran con sistema eléctrico para 

tomacorrientes. 

2. Zona “A” Primer Nivel:  

Los productos de consumo diario como ventas de carnes rojas, blancas y 

mariscos predominan esta área, al igual que las floristerías naturales y artificiales.  

El área promedio de los locales para esta área es de 10.00m2. 
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TABLA 15 NECESIDADES SEGÚN ESPACIO 

  

 

En el grafico se puede 

observar que del área total de 

la zona se ocupa el 33% para 

locales (298 locales), 

predominando con el 56% las 

circulaciones creando 

recorridos agradables de 

espacios y pasillos amplios, 

iluminados y bien ventilados. 

 

3. Zona “B” Primer Nivel:  

En esta área se han destinado también productos de consumos diarios secos y 

semi secos, predominando las frutas y verduras, estos locales contaran con 

sistema de agua potable y lavado, el resto de locales destinados para venta de 

productos secos no contaran con sistema de agua, pero se proporcionara un área 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES

AVES 5.0                  

CARNES 97.0                

MARISCOS 22.0                

MOLINO 4.0                  

POLLO 25.0                

LACTEOS 60.0                

HUEVOS 5.0                  

FLORISTERIA 34.0                

ESCABECHE 2.0                  

SALPICON 2.0                  

FLORES ARTIFICIALES 40.0                

TOTAL 296.0             

33%

56%

11%

AREA= 4,929.51 m2

LOCALES

CIRCULACIONES

OTROS

GRAFICO 5 DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS ZONA A PRIMER NIVEL 
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accesible de pilas para lavado y agua potable. El área promedio de los locales 

para esta área es de 7.60m2. 

Tabla 16 CUADRO DE NECESIDADES SEGÚN ESPACIO 

 

 

 

En el grafico se puede observar 

que del área total de la zona se 

ocupa el 34% para locales (490 

locales), predominando con el 

50% las circulaciones creando 

recorridos agradables de 

espacios y pasillos amplios, 

iluminados y bien ventilados. 

 

 

 

 

 

 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES

ESPECIES 6.0                  

CARPINTERIA 9.0                  

FRUTA 87.0                

GRANOS 3.0                  

PAN 14.0                

PLATANO 4.0                  

SUCHILERIA 24.0                

TABACO 3.0                  

VENENO 1.0                  

VERDURAS 237.0             

TOTAL 388.0             

34%

50%

16%

AREA= 4,929.51 M2

LOCALES

CIRCULACIONES

OTROS

GRAFICO 6 DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS ZONA B PRIMER NIVEL 
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4. Zona “A” Segundo Nivel:  

Esta área está destinada para venta de productos utilitarios del hogar, 

predominando los productos varios. 

Tabla 17 CUADRO DE NECESIDADES SEGÚN ESPACIO 

 

 

 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES

ARREGLOS 1.0                  

ARTESANIAS 24.0                

CD'S 1.0                  

CELULARES 7.0                  

CRISTAL 2.0                  

DESECHABLES 9.0                  

ELECTRODOMESTICOS 1.0                  

HERRAMIENTAS DE LABRANZA 3.0                  

HOJALATERIA 21.0                

JARCIA 22.0                

JOYERIA 4.0                  

JUGUETES 6.0                  

LEJIA 2.0                  

LIBRERIA 6.0                  

LIBROS 4.0                  

MERCERIA 2.0                  

PINOL 1.0                  

RECUERDOS 1.0                  

RELOJERIA 7.0                  

UTENSILIOS DE COCINA 9.0                  

VIDEOS 1.0                  

VARIEDADES 5.0                  

VARIOS 316.0             

TOTAL 455.0             



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

 

190 

 

 

En el grafico se puede observar 

que del área total de la zona se 

ocupa el 34% para locales (456 

locales), predominando con el 

50% las circulaciones creando 

recorridos agradables de 

espacios y pasillos amplios, 

iluminados y bien ventilados. 

 

 

5. Zona “B” Segundo Nivel:  

CUADRO DE NECESIDADES SEGÚN ESPACIO 

 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES

BAZAR 8.0                  

CARTERAS 5.0                  

CINCHOS 1.0                  

COSMETICOS 90.0                

MEDICINA 69.0                

BOLSAS 6.0                  

BOTES USADOS 2.0                  

PLASTICOS 29.0                

PIÑATA 23.0                

MOCHILAS 1.0                  

REPARACION DE CALZADO 37.0                

SALA DE BELLEZA 48.0                

SASTRERIA 11.0                

SOMBREROS 3.0                  

ZAPATOS 131.0             

TOTAL 456.0             

34%

50%

16%

AREA=  4,929.51M2

LOCALES

CIRCULACIONES

OTROS

GRAFICO 7 DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS ZONA A SEGUNDO NIVEL 
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En el grafico se puede 

observar que del área total de 

la zona se ocupa el 34% para 

locales (456 locales), 

predominando con el 50% las 

circulaciones creando 

recorridos agradables de 

espacios y pasillos amplios, 

iluminados y bien ventilados. 

 

 

6. Zona “A” Tercer Nivel:  

CUADRO DE NECESIDADES SEGÚN ESPACIO 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES 

BISUTERIA 3.0 

COSTURERIA 16.0 

ROPA 226.0 

ROPA DE CAMA 4.0 

PLASTICOS 29.0 

ROPA USADA 20.0 

TELA 17.0 

TOTAL 312.0 

 

34%

50%

16%

AREA= 4,929.51 M2

LOCALES

CIRCULACIONES

OTROS

GRAFICO 8 DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS ZONA B SEGUNDO NIVEL 
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En el grafico se puede 

observar que del área total 

de la zona se ocupa el 34% 

para locales (456 locales), 

predominando con el 50% 

las circulaciones creando 

recorridos agradables de 

espacios y pasillos amplios, 

iluminados y bien 

ventilados. 

 

7. Zona “A” Tercer Nivel:  

Esta área está destinada para comercios de ventas de comidas preparadas como 

comedores, cocteleras chilaterías entre otros. Todos los locales de esta área 

cuentan con sistema de agua potable y lavado. 

TABLA 18 CUADRO DE NECESIDADES SEGÚN ESPACIO 

 

TIPO DE NEGOCIO TOTALES

CAFETERIA 8.0                  

CERVEZA 10.0                

CHILATERIA 13.0                

COCTELERIA 50.0                

COMEDOR 100.0             

FRITADA 3.0                  

PASTELERIA 3.0                  

PUPUSAS 6.0                  

TAMALES 2.0                  

TORTAS 5.0                  

YUCA 4.0                  

TOTAL 204.0             

23%

46%

31%

AREA= 4,750.4 M2

LOCALES

CIRCULACIONES

OTROS

GRAFICO 9 DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS ZONA A TERCER NIVEL 
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En el grafico se puede 

observar que del área total 

de la zona se ocupa el 23% 

para locales (204 locales), 

predominando con el 46% 

las circulaciones creando 

recorridos agradables de 

espacios y pasillos amplios, 

iluminados y bien 

ventilados. Esta área cuenta 

con terrazas hacia el 

exterior e interior del 

mercado. 

 

TABLA 19 CUADRO DE RESUMEN DE ESPACIOS POR ZONAS 

 

 

  

 

Nº ZONA A ZONA B

LOCALES 298 490

LOCALES 456 456

LOCALES 314 204

SUBTOTAL 1068 1150

PLAZA

TOTAL

ESTACIONAMIENTO

BODEGAS

64

2282

100

22

LOCALES

23%

46%

31%

AREA= 4,750.4 M2

LOCALES

CIRCULACIONES

OTROS

GRAFICO 10 DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS ZONA B TERCER NIVEL 
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 CAPITULO VI:     

PROPUESTA FINAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Este capítulo presenta la 

propuesta final de diseño 

del Mercado Municipal N° 1 

a través de planos y 

presentaciones 

arquitectónicas, así también 

una valoración aproximada 

del costo  del proyecto. 

 

ABSTRACT 
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6.1 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

 

6.1.1 PRESENTACION ARQUITECTONICA 

 

 

Figura 47 Planta de Conjunto de Mercado Municipal Nº1 
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Figura 48  Perspectiva Exterior Acceso Peatonal Principal Sur Mercado Municipal Nº1 
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Figura 49  Perspectiva Exterior Vista Noreste de Mercado Municipal Nº1 
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Figura 50  Perspectiva Exterior Vista Suroeste Mercado Municipal Nº1 
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Figura 51  Perspectiva Exterior de Acceso Peatonal Zona B Mercado Municipal Nº1 
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Figura 52  Perspectiva Exterior Vista de Aceras y Acceso Peatonal Zona B Mercado Municipal Nº1 
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Figura 53   Perspectiva Exterior Vista de Aceras y Acceso Peatonal Zona B Mercado Municipal Nº1 
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Figura 54  Perspectiva Exterior Vista de acceso a Estacionamiento semi subterraneo Mercado Municipal Nº1 
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Figura 55  Perspectiva de Plaza Central y Kioskos de Venta 
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Figura 56 Perspectiva de plaza central y escultura 
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Figura 57 Perspectiva de Plaza Central 
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Figura 58 Perspectiva Interna de Salida Peatonal 
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Figura 59  Vista desde Plaza Central hacia CDI (Centro de Desarrollo Infantil) Mercado Municipal  Nº1 
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Figura 60  Perspectiva Interior de CDI del Mercado Municipal Nº1 Nivel Intermedio Área de Aprendizaje 
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Figura 61  Perspectiva Interior de CDI del Mercado Municipal Nº1 Nivel Intermedio Área de Enfrentamiento y Descanso  
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Figura 62 perspectiva interior 
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Figura 63 perspectiva interior 
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6.2 PROYECTO EJECUTIVO 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.1 PLANOS ARQUITECTONICOS CONSTRUCTIVOS 
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PLANO 8 PLANTA DISTRIBUCION DE LOCALES PRIMER NIVEL ZONA A 
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PLANO 9 PLANTA DE DISTRIBUCION DE LOCALES PRIMER NIVEL ZONA B 
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PLANO 10 PLANTA DISTRIBUCION DE LOCALES SEGUNDO NIVEL ZONA A 
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PLANO 11 PLANTA DE DISTRIBUCION DE LOCALES SEGUNDO NIVEL ZONA B 



 

217 

 

 

PLANO 12 PLANTA DE DISTRIBUCION DE LOCALES SEGUNDO NIVEL ZONA A 
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PLANO 13 PLANTA DE DISTRIBUCION DE LOCALES TERCER  NIVEL ZONA B 
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PLANO 14 PLANTA DE CONJUNTO 
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PLANO 15 PLANTA ARQUITECTONICA ESTACIONAMIENTO ZONA  B 
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PLANO 16 PLANTA ARQUITECTONICA PLAZA CENTRAL 
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PLANO 17 PLANTA ARQUITECTONICA, PRIMER NIVEL-ZONA A 
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PLANO 18 PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER NIVEL ZONA B 
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PLANO 19 PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL ZONA A 
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PLANO 20 PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL ZONA B4 
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PLANO 21 PLANTA ARQUITECTONICA TERCER NIVEL ZONA A 
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PLANO 22 PLANTA ARQUITECTONICA TERCER NIVEL ZONA B 
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PLANO 23 PLANTA ARQUITECTONICA ADMINISTRACION MUNICIPAL CENTRO DE AUDIO, SALA DE REUNIONES, USOS MULTIPLES 
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PLANO 24 PLANTA ARQUITECTONICA CENTRO DE DESARROLLO INTEGRAL ZONA B SEGUNDO Y TERCER NIVEL 
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PLANO 25 ELEVACIONES PRINCIPALES 



 

231 

 

 

PLANO 26 PLANTA DE TECHO ZONA B 
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PLANO 27 PLANTA DE TECHO ZONA A 
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PLANO 28 PLANTA AGUA POTABLE ESTACIONAMIENTO ZONA B 
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PLANO 29 PLANTA AGUA POTABLE PLAZA CENTRAL 
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PLANO 30 PLANTA AGUA POTABLE PRIMER NIVEL ZONA A 



 

236 

 

 

PLANO 31 PLANTA AGUA POTABLE PRIMER NIVEL ZONA B 
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PLANO 32 PLANTA AGUA POTABLE SEGUNDO NIVEL ZONA A 
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PLANO 33 PLANTA AGUA POTABLE SEGUNDO NIVEL ZONA B 
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PLANO 34 PLANTA AGUA POTABLE TERCER NIVEL ZONA A 
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PLANO 35 PLANTA AGUA POTABLE TERCER NIVEL ZONA B 
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PLANO 36 PLANTA AGUAS NEGRAS PLAZA CENTRAL 



 

242 

 

 

PLANO 37 PLANTA AGUAS NEGRAS PRIMER NIVEL ZONA A 
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PLANO 38 PLANTA AGUAS NEGRAS PRIMER NIVEL ZONA B 
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PLANO 39 PLANTA AGUAS NEGRAS SEGUNDO NIVEL ZONA A 
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PLANO 40 PLANTA AGUAS NEGRAS SEGUNDO NIVEL ZONA B 
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PLANO 41 PLANTA AGUAS NEGRAS TERCER NIVEL ZONA A 
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 PLANO 42 PLANTA AGUAS NEGRAS TERCER NIVEL ZONA B 
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6.3 PRECOSTO DE PROYECTO 

 

  

Ubicación : Fecha : 28 DE OCTUBRE DE 2016

MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SANTA ANA 

ITEM PARTIDAS UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO SUBTOTALES TOTALES

1.00 PRELIMINARES 201,396.92$      

1.01 Bodega para materiales, tarimas y baños S.G. 1.00 61,404.20$    61,404.20$      

1.02 Instalaciones electricas provisionales y suministro 

mensual de energia

S.G. 1.00 36,725.00$    36,725.00$      

1.03 Instalaciones hidraulicas provisionales y suministro 

de agua potable

S.G. 1.00 17,232.50$    17,232.50$      

1.04 Trazo y nivelación S.G. 1.00 10,028.80$    10,028.80$      

2.00 DESMONTAJES Y DEMOLICIONES

2.01 Desmontajes de locales existente m2 3,928.03 15.43$           60,609.50$      

2.02 Demolicones de paredes existente, incluye acarreo m3 422.76 36.42$           15,396.92$      

3.00 TERRACERIA MASIVA 40,985.02$        

3.01 Corte en material blando para conformacion de 

terraza nivel inferior Parqueo

M3 1,964.02 3.75$            7,365.06$        

3.02 Relleno compactado para conformacion de terraza 

con material selecto

M3 1,964.02 9.79$            19,227.71$      

3.03 Desalojo de material sobrante producto de la 

terraceria y limpieza

M3 2,386.78 6.03$            14,392.25$      

4.00 CONCRETO ESTRUCTURAL 3126,449.53$    

4.01 Tensor T-1 (30X30 cms, f'c=280 kg/cm2, ref 4#5 + 

est #3 @15 cms)

M3 135.09 536.75$         72,507.14$      

4.02 Zapata Z-1 (250X250x40 cms, f'c=280 kg/cm2,  #4 @ 

15 cms A.S.)

M3 325.00 452.00$         146,900.00$     

4.03 Pedestal PD-1 (50X50 cms, f'c=280 kg/cm2, ref 

12#10 A706 con extremo superior roscado ø 9/8" 

L=4" + est y 2 grapas #3 @15 cms)

M3 26.00 675.75$         17,569.50$      

4.04 Losa de entrepiso e=14 cms (f'c=280 kg/cm2, 2 

tejidos ref #3 @ 20 cms A.S.)

M2 35,416.98 71.81$           2543,293.33$   

4.05 Columna C-1 (40x40 cms, f̀ c=280 kg/cm2, ref 8#8 

est #3 @15 cms)

M3 314.08 875.75$         275,055.56$     

4.06 Cubo de escalera, incluye rampa, fundaciones, S.G. 2.00 35,562.00$    71,124.00$      

5.00 PAREDES DE MAMPOSTERIA (incluyen 

arriostramiento de pared a losa, juntas y 

525,795.81$      

5.01 Pared de bloque de concreto de 20x20x40 (refvert 

1#4 @ 40 cms + soleras SI-2 @ 60 cms con 2#4 + 

#2@15 cms)

M2 7,362.24 59.33$           436,801.70$     

5.02 Pared de bloque de concreto de 10x20x40 (refvert 

1#3 @ 40 cms + soleras SI-1 @ 60 cms con 2#3 + 

#2@15 cms)

M2 1,750.13 50.85$           88,994.11$      

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION DE OBRA GRIS Y ACABADOS

Proyecto

PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO MUNICIPAL No.1 DE LA CIUDAD DE SANTA ANA

ENTRE 4a. Y 8a. AVENIDA SUR Y ENTRE 1era. Y 3era. 

CALLE PONIENTE
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6.00 ESTRUCTURA DE TECHOS 5,650.00$         

6.01 Polin P-1 (2 polines C encajuelados de 5"x2" chapa 

16)

Ml 500.00 11.30$           5,650.00$        

7.00 CUBIERTAS, FASCIAS Y CANALES 43,477.77$        

7.01 Cubierta de lamina lámina metálica Coverib 850 M2 855.02 50.85$           43,477.77$      

7.00 ACABADOS

7.01 OBRA GRISES EN PAREDES 292,568.41$      

7.01.01 Repello de superficies verticales con mortero M2 18,224.74 8.31$            151,447.59$     

7.01.02 Repello de columnas con mortero proporcion 1:3 M2 2,912.00 13.62$           39,661.44$      

7.01.03 Repello de cuadrados con mortero proporcion 1:3 M2 4,141.26 4.12$            17,061.99$      

7.01.04 Afinado de superficies verticales con mortero M2 18,224.74 3.66$            66,702.55$      

7.01.05 Afinado de columnas con mortero proporcion 1:1 M2 2,912.00 3.73$            10,861.76$      

7.01.06 Afinado de cuadrados con mortero proporcion 1:1 M, 4,141.26 1.65$            6,833.08$        

7.02 ENCHAPES Y PINTURA EN PAREDES 539,651.80$      

7.02.01 Enchape exterior con porcelanato de 0.30x0.60 m M2 12,757.32 33.90$           432,473.08$     
7.02.04 Acabado con pintura látex, (dos manos mínimo), 

color a escoger en obra. Incluye columnas de 

concreto.

M2 25,278.00 4.24$            107,178.72$     

7.03 ACABADOS EN PISOS 0 852,492.66$      

7.03.01 Piso de porcelanato, losetas de 0.60x0.60 m, Incluye 

rodapies (zócalo) de h=10 cm del mismo material del 

piso, a colocarse sobre paredes sin enchape.

M2 855.02 36.73$           31,404.88$      

7.03.02 Piso tipo acera, concreto simple de f'c=140 kg/cm², 

de 10 cm de espesor con junta fría @ 1.00 m

M2 51.00 33.90$           1,728.90$        

7.03.03 Colocación de membrana de impermeabilización tipo 

asfáltica, para intemperie y transitable

M2 8,159.28 35.31$           288,104.18$     

7.03.04 Concreto pulido en fresco. M2 35,416.98 15.00$           531,254.70$     

7.04 ACABADOS EN CIELOS 16,950.00$        

7.04.01 Cielo falso de losetas de fibra mineral, módulo de 

2'x2' y espesor de 5/8", con retícula de perfiles de 

acero galvanizado por inmersión en caliente, con 

acabado en pintura al horno, color blanco; alambre 

de suspensión desde losa de entrepiso. Losetas con 

acabado de fábrica en color blanco, de grano medio, 

uniforme en cada loseta. Debe considerarse el 

respectivo arriostramiento sismo resistente. Altura de 

cielo falso indicada en plano

M2 750.00 22.60$           16,950.00$      

8.00 PUERTAS Y VENTANAS (Ver detalles y 

especificaciones de las puertas en plano Hoja 

0

8.01 PUERTAS 65,555.28$        

8.01.01 P-1 (0.90x2.10 mts) Puerta metálica

• Material: Estructura tubo de 1-1/2"x1-1/2", chapa 

14 (marco y refuerzos) y doble forro de lámina lisa de 

acero de 1/16".

• Contramarco: Angular de 2"x2"x1/8" y batiente de 

varilla cuadrada de acero de 3/8", colocada 

abrazando la esquina exterior en jambas y dintel del 

vano.

unidad 60.00 452.00$         27,120.00$      
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8.01.02 P-2 (0.90x2.10 mts) Puerta de madera

• Material: Estructura de riostra de madera de cedro 

(marco y refuerzos), los refuerzos irán colocados @ 

40 cm, con doble forro de madera laminada 

contrachapada de 1/4" de espesor. 

• Mocheta: Madera de cedro de todo el ancho de la 

pared, embatientada con chambrana de madera en 

ambos lados de la mocheta.

unidad 59.00 452.00$         26,668.00$      

8.01.03 P-6 (6.0x3 mts) Cortinas metálicas enrollable. 

• Material: Cañuela de acero (marco) y duelas 

metálicas articuladas, sólidas.

• Incluye: Puerta metálica abatible (h=2.20 m.), a 

ubicar lateralmente, del mismo material de la cortina.

unidad 1.00 3,247.28$      3,247.28$        

8.01.04 P-11 (2.00x2.10 mts) Puerta de vidrio templado claro 

de 10 mm, en marco tubular de aluminio 

embatientado y con empaques para servicio pesado.

unidad 4.00 2,130.00$      8,520.00$        

8.02 VENTANAS 418,597.20$      

8.02.01 Ventana de vidrio fijo laminado de 6.38 mm, con unidad 756.00 553.70$         418,597.20$     

9.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS 0

9.01 AGUA POTABLE 0 68,325.71$        

9.01.01 Tubería  PVC de 1-1/4" (38 mm) 250 PSI,  junta Ml 800.00 5.24$            4,192.00$        

9.01.02 Tubería  PVC de 1" (38 mm) 250 PSI,  junta Ml 1,100.00 4.51$            4,961.00$        

9.01.03 Tubería  PVC de 3/4" (19 mm) 250 PSI,  junta Ml 1,250.00 4.22$            5,275.00$        

9.01.04 Tubería  PVC de 1/2" (12 mm) 315 PSI,  junta Ml 1,500.00 4.52$            6,780.00$        

9.01.05 Valvula de control de 1" Unidad 1.00 488.80$         488.80$           

9.01.06 Valvula de bola de 1" Unidad 1.00 610.00$         610.00$           

9.01.07 Valvula check de 1" Unidad 1.00 479.00$         479.00$           

9.01.08 Equipo de bombeo Unidad 1.00 6,003.15$      6,003.15$        

9.01.09 Tanque de presion Unidad 1.00 2,966.28$      2,966.28$        

9.01.10 Chorro de 1/2" con rosca Unidad 58.00 23.31$           1,351.98$        

9.01.11 Cisterna para agua potable Unidad 1.00 35,218.50$    35,218.50$      

9.02 AGUAS NEGRAS Y GRISES 0 403,077.50$      

9.02.01 Tubería PVC ø 6" 100 PSI Junta cementada, SDR 41 Ml 500.00 30.96$           15,480.00$      

9.02.02 Tubería PVC ø 4" 100 PSI Junta cementada, SDR 41 Ml 650.00 15.71$           10,211.50$      

9.02.03 Tubería PVC ø 2" 100 PSI Junta cementada, SDR 41 Ml 900.00 7.74$            6,966.00$        

9.02.04 Caja sifon para lavatrastos Unidad 1,000.00 99.41$           99,410.00$      

9.02.05 Caja para trampa de grasas 0.5x0.5 Unidad 1,000.00 271.01$         271,010.00$     

9.03 AGUAS LLUVIAS 0 34,489.90$        

9.03.01 Tubería PVC ø 4" 100 PSI Junta cementada, SDR 41 Ml 500.00 15.71$           7,855.00$        

9.03.02 Tubería PVC ø 6" 100 PSI Junta cementada, SDR 41 Ml 750.00 23.31$           17,482.50$      

9.03.03 Bajada A.L.L. PVC ø 4" 100 PSI Ml 250.00 27.12$           6,780.00$        

9.03.04 Caja de conexión para A.LL., parrilla metalica Unidad 20.00 118.62$         2,372.40$        

10.00 ARTEFACTOS SANITARIOS 0 36,570.15$        

10.01 Suministro e instalación de inodoro Unidad 59.00 394.38$         23,268.42$      

10.02 Suministro e instalación de lavamanos ovalin Unidad 5.00 196.63$         983.15$           

10.03 Mueble para lavamanos ovalin Unidad 2.00 275.00$         550.00$           

10.04 Mueble para lavamanos Unidad 18.00 567.80$         10,220.40$      

10.05 Poceta de aseo Unidad 18.00 86.01$           1,548.18$        

11.00 OBRAS MISCELANEAS 0 404,194.13$      

11.01 Construccion de jardinera alta Ml 1,000.00 105.94$         105,940.00$     

11.02 Construccion de jardinera baja Ml 1,000.00 59.33$           59,330.00$      

11.03 Limpieza final y desalojo m2 35,928.44 6.65$            238,924.13$     

7076,227.79$    MONTO TOTAL DEL PROYECTO (Incluye IVA)
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CONCLUSIONES 
 

 El mal funcionamiento del Mercado Municipal N° 1 se debe principalmente 

a su deficiente administración y el incumplimiento de los lineamientos que 

manda la Ordenanza de los Mercados Municipales de la ciudad de Santa 

Ana. 

 La construcción del nuevo mercado mejorara las condiciones de vida de 

sus usuarios, ya que podrán desarrollar sus actividades en un espacio 

amplio limpio y ordenado. 

 Con la propuesta arquitectónica los comerciantes informales tendrán un 

espacio dentro del mercado donde serán reubicados. 

 Con el servicio del Centro de Desarrollo Integral en el mercado se 

beneficiara a los comerciantes con el cuido de sus hijos. 

 El mercado municipal n°1 es una de las Mayores Fuentes Económicas de 

la ciudad y su nueva construcción la aumentaría potencialmente.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

  

252 

 

RECOMENDACIONES 

 

Para lograr el éxito de la propuesta de diseño se recomienda lo siguiente: 

  

 Deshabilitar la circulación vehicular de las calles dentro del Centro 

Histórico que se consideren más convenientes para ubicar de forma 

temporal a los vendedores del mercado durante el proceso de 

construcción del proyecto. 

 Concientizar y dar a conocer a los comerciantes los beneficios que 

obtendrán con la construcción de un nuevo mercado.  

 Planificar el traslado de los comerciantes informales al nuevo mercado 

para habilitar las calles y aceras. 

 El mejoramiento de las fachadas colindantes al mercado municipal n°1 

para mejorar la imagen del Centro Histórico. 

 Mantener una relación constante con los comerciantes para conocer sus 

necesidades e innovar cada vez más el proyecto. 

 Proponer un proyecto para el funcionamiento nocturno del mercado, 

donde se realicen actividades diversas, y funcione por lo menos tres 

noches en la semana, generando atracción turística. De esta forma los 

ingresos para el mercado serian aún mayor, y por ende la retribución a la 

inversión de la edificación. 

 Aplicar un plan de Gestión administrativa del mercado para potenciar su 

buen funcionamiento. A continuación se propone un plan. 
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PLAN DE GESTION ADMINISTRATIVA GENERAL DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

OBJETIVO. 

Mejorar el funcionamiento y la administración del Mercado Municipal N°1, 

tomando en cuenta los diferentes aspectos propios de los comerciantes como la 

atención a los clientes potenciando su visita al establecimiento, y de esta forma 

también dinamizar la economía de los comerciantes y por ende de la ciudad. 

El plan está compuesto por varios componentes que cubren aspectos que según 

el estudio realizado para el presente proyecto necesitan mejorar, estos son: 

1. Administración de locales  

2. Seguridad y vigilancia 

3. Sistema de limpieza  

4. Sistema de mantenimiento 

5. Sistema de señalización 

Con este plan se fundamenta una herramienta con la que se puede enfrentar los 

problemas que presenta el mercado en la actualidad. 

PERSONAL 

Las personas que intervienen en el funcionamiento de un mercado son: 

Vendedor. Es el arrendatario o personal empleado por el mismo, que da atención 

a los compradores, y como principales beneficiarios deberán cumplir con el 

reglamento interno del mercado el cual deberá ser establecido por la Municipal, 
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además de las que demanda la Ordenanza para los mercados Municipales de 

Santa Ana. 

Comprador. Amas de casa, padres de familia, jóvenes, niños, ancianos y público 

en general que adquiera la mercancía. 

Administrador. Es el que se encarga de mantener las instalaciones en buen 

estado y mantener las relaciones entre los comerciantes con el gobierno 

municipal. 

Personal de mantenimiento. Se encargan de atender los sanitarios públicos, 

recolección de basura y mantenimiento de los desperfectos de las instalaciones. 

 

ADMINISTRACION 

Personal administrativo. 

- Administrador  

- Secretaria 

- Contador  

- Cobradores. 

 

ADMINISTRADOR. 

El administrador deberá estar de forma permanente en el establecimiento a la 

disposición de atender las necesidades dentro del mercado, será el encargado 
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de realizar cualquier trámite o resolver cualquier conflicto en el lugar, debiendo 

cumplir funciones específicas como:  

o Realizar las actividades operativas que conlleve el proceso de 

adjudicación de puestos.  

o Autorizar y avalar la adjudicación de puestos previa autorización del 

administrador.  

o Mantener actualizado el censo de puestos disponibles para adjudicar. 

o Recibir de manera formal las quejas o sugerencias que puedan presentar 

tanto comerciantes como usuarios.  

o Mantener dialogo constante con los comerciantes para conocer 

Inquietudes de su parte.  

o Ser el órgano de comunicación entre administrador y comerciantes.   

CONTADOR. 

El contador deberá llevar el control de las finanzas del mercado municipal, y 

mantener informado sobre cualquier situación al administrador.   

SECRETARIA. 

La secretaria se encargara de asistir al administrador en las funciones que este 

le indique. 

COBRADORES. 

Personas encargadas de recolectar los impuestos diarios a los comerciantes. 
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1. ADMINISTRACIÓN DE LOCALES  

La administración de los puestos compete al administrador del mercado, será 

responsabilidad de este lo relacionado al arrendamiento de los puestos, hacerle 

saber a los arrendatarios sus derechos, obligaciones, y las sanciones a imponer 

en caso de incumplimiento, esto bajo los lineamientos de la Ordenanza de los 

Mercados Municipales de la ciudad de Santa Ana, Títulos IV y V. 

Por lo tanto el otorgamiento de nuevos puestos a futuros arrendatarios es una 

función del administrador y deberá asegurarse principalmente que ninguna 

persona sea arrendatario de más de un local, de esta forma las posibilidades de 

que las personas adquieran un local dentro del mercado serán mayores evitando 

el desbordamiento comercial. 

2. SISTEMA DE LIMPIEZA 

La limpieza del mercado es muy importante y es deber de todos los usuarios 

mantener el sistema de limpieza en integro funcionamiento, para lo que se debe 

cumplir los lineamientos de aseo e higiene que manda la Ordenanza de Mercados 

Municipales de Santa Ana en el Capítulo VI Sección B, y son los siguientes: 

Art. 43. La recolección de basura se efectuara tres veces al día, conforme al 

horario establecido por el Administrador. 

El barrido y lavado se hará dos veces por día, una hora antes de abrirse al público 

y después de cerrarse por la tarde; salvo en casos especiales que deberá 

hacerse las veces que sea necesario previa calificación del administrador. 
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Art. 44. La administración colocara en lugares visibles, en cada sección de los 

mercados, recipientes o contenedores convenientemente ubicados para 

depositar la basura. 

Art. 45. Para proteger los alimentos de vectores tales como moscas, cucarachas, 

de la contaminación humana y de animales, deberá exigirse a los arrendatarios 

el uso de muebles o utensilios adecuados con tapadera de vidrio, plástico u otro 

material adecuado. 

Art. 46. Queda terminantemente prohibido utilizar papel impreso o plástico usado 

para empacar productos alimenticios. 

Art. 47. En las ventas de refrescos, estos estarán en recipientes de vidrio o 

materiales inoxidables, herméticamente cerrados o provistos de un grifo para 

evitar que se introduzcan utensilios sucios o bichos de cualquier naturaleza. 

La venta al consumidor se hará en vasos estériles descartables. 

Art. 48. Las personas que laboren manipulen o expendan alimentos usaran 

delantales limpios, gorras o redecillas, deberán además, evitar el uso de joyas 

metálicas en las manos, no tener lesiones infecciones cutáneas ni padecer 

enfermedades respiratorias y gastrointestinales. 

Art. 49. Para la venta en general, de alimentos en las cocinas solo será permitido 

hacerlo usando utensilios descartables como platos de cartón y vasos estériles. 
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El uso de utensilios y trastos de otros materiales solo será permitido siempre que 

la desinfección se haga con soluciones de hipoclorito de calcio en la proporción 

de un gramo y de esta sustancia cada veinte litros de agua. 

Art. 50. Para el expendio de carnes frescas, cocinadas o maceradas y productos 

lácteos y sus derivados se exigirán el uso de mostradores y refrigeradoras. Las 

ves de corral serán colocadas en jaulas apropiadas. 

Art. 51. La sección de la salud comunal y abastos de la alcaldía municipal a través 

de sus inspectores, es el ente que velara por el cumplimiento de lo descrito en 

los anteriores artículos. 

Funcionamiento. 

Para el funcionamiento del sistema se ha considerado la contratación de ocho 

personas que se desempeñaran como ordenanzas, de las cuales, una de ellas 

se delegara como Jefe.   

El Jefe debe asignar las funciones a los demás trabajadores y velar que las 

cumplan como debe ser.  

Se deberá cumplir las siguientes funciones: 

Aseo general 2 veces al día. 

- Barrer, 

- Trapear,  

- Lavar s. s., 

- Limpiar paredes, 
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- Traslado de basura de a contenedor general de desechos sólidos, 

- Limpieza del contenedor colectivo de desechos. 

- Otros. 

Para un mejor funcionamiento del sistema de limpieza, principalmente de la 

recolección de basura que es el mayor problema en la función actual del mercado 

en cuanto a aseo e higiene, se propone el siguiente: 

 

 SISTEMA DE RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS 

Este sistema tiene como fin mejorar las condiciones de aseo e higiene del 

mercado a través de la adecuada manipulación de los desechos sólidos. 

El sistema consiste principalmente en recolectar de forma adecuada todos los 

desechos generados en el mercado, partiendo de la clasificación de los desechos 

en los contenedores menores que serán los que estarán distribuidos por todo el 

edificio para el servicio de los clientes, y los que tendrá cada local; hasta su 

recolección y traslado al Contenedor de Almacenamiento colectivo temporal o 

Cuarto de desechos. 
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RECOLECCIÓN GENERAL DE DESECHOS 

Contenedores particulares: se llamara así a los contenedores distribuidos por 

todo el mercado. 

Contenedor colectivo temporal: contenedor donde se recolecta todos los 

desechos generados en el mercado y que está ubicado en un punto específico y 

adecuado del mercado. 

 Recolección interna de desechos. 

Contenedores particulares. 

La recolección de los desechos generados por los clientes del mercado se hará 

por medio de contenedores de reciclaje, ubicados en puntos estratégicos del 

mercado.  

Clasificación de los contenedores para el reciclaje de desechos: 

Los colores de los contenedores indican el tipo de desecho que se debe 

recolectar en ellos, según su clasificación como se muestra a continuación: 
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En el mercado se hará el reciclaje solo en tres clasificaciones; además de 

identificarse por el color, los contenedores estarán rotulados especificando el tipo 

de desechos a contener, estos son:  

- Desechos Orgánicos. (Naranja) 

- Plásticos y envases metálicos. (Amarillo) 

- Papel.(Azul) 

 

De la misma forma se manejara la recolección de los desecho generados por los 

comerciantes.  

Forma y horario de recolección de desechos. 

La recolección será de forma manual, se llevara desde los contenedores 

distribuidos en el mercado directamente hasta el contenedor colectivo de 

desechos sólidos.   

El contenedor colectivo temporal está ubicado en la zona A del edificio del 

mercado, y por ello se han dejado ductos en el contenedor para recolectar los 

desechos desde la zona B. 

La recolección se hará después del cierre del mercado, según el horario 

establecido por el administrador.  
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 Recolección y transporte de desechos del contenedor colectivo 

temporal del mercado. 

Según el Reglamento Especial Sobre El Anejo Integral De Los Desechos Sólidos 

Para El Almacenamiento Temporal, se debe cumplir en su grado mínimo las 

siguientes especificaciones: 

a. Los sistemas de almacenamiento temporal deberán permitir su fácil 

limpieza y acceso;  

b. Los sistemas de ventilación, suministro de agua, drenaje y de control de 

incendios, serán los adecuados;  

c. El diseño deberá contemplar la restricción al acceso de personas no 

autorizadas y de animales; y  

d. Los sitios serán diseñados para facilitar la separación y la recuperación de 

materiales con potencial reciclable. 

 

Los contenedores para el almacenamiento temporal de desechos sólidos, 

deberán también cumplir los siguientes requisitos mínimos:  

a. Estar adecuadamente ubicados y cubiertos;  

b. Tener adecuada capacidad para almacenar el volumen de desechos 

sólidos generados;  

c. Estar construidos con materiales impermeables y con la resistencia 

necesaria para el uso al que están destinados;  
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d. Tener un adecuado mantenimiento; y  

e. Tener la identificación relativa al uso y tipos de desechos. 

Los requisitos mencionados se tomaron en cuenta al momento de diseñar el 

Contenedor colectivo temporal. 

Por consiguiente: 

El contenedor colectivo está dividido en tres partes, cada una destinada a la 

recolección de cada tipo de desechos reciclados en los contenedores 

particulares, es por ello que: 

- El transporte también deberá ser por separado, destinando un camión 

para cada tipo, y se hará a diario evitando la acumulación de los 

desechos, Además: 

- Deberá realizarse por la noche  porque según la Ordenanza 

Reguladora Para La Protección De Los Inmuebles Circunscritos En El 

Ámbito Centro Histórico De La Ciudad De Santa Ana la circulación de 

vehículos pesados solo estará permitida de las veinte horas a las seis 

horas del siguiente día.  

- El administrador del mercado debe especificar un horario distinto para 

la evacuación de cada tipo de desechos y de esta forma evitar 

cualquier problema. 
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3. SEGURIDAD Y VIGILANCIA 

La seguridad del Mercado es ejercida por los agentes del Cuerpo de Agentes 

Metropolitanos CAM. Deberá tomarse en cuenta los lineamientos que manda la 

Ordenanza de Mercados de la ciudad de Santa Ana en el Titulo VI Sección C. 

Jefe de seguridad. 

El encargado de seguridad deberá ser un agente que tenga las cualidades y 

experiencia en puestos de mando, tendrá a su cargo a los agentes designados 

para el cuido y seguridad del lugar, este cumplirá ciertas funciones específicas 

del cargo tales como:  

o Recibir y acatar las órdenes del administrador.  

o Capacitar a su personal a cargo sobre las Leyes Municipales, 

principalmente las que regulan el funcionamiento del mercado. 

o Supervisar que los agentes cumplan con su trabajo. 

o Informar al administrador sobre cualquier problema de orden y disciplina 

dentro del mercado.  

Para la seguridad y vigilancia del mercado se asignaran seis agentes del CAM 

que estarán de forma permanente ubicados en las siguientes áreas: 

- Dos agentes estarán ubicados en el estacionamiento, Uno estará ubicado 

en la caseta de entrada del estacionamiento para controlar la entrada y 

salida de personas evitando cualquier problema que se pueda presentar, 

y otro estará vigilando el orden dentro del mismo. 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

  

265 

 

- Cuatro agentes estarán distribuidos uno en cada entrada del mercado. 

En el interior del mercado se realizara rondas de vigilancia por un número 

determinado por el administrador según la necesidad que demande este, y 

organizadas por el jefe de seguridad. 

 

 Vigilantes 

Los vigilantes, agentes del CAM deberán cumplir las siguientes funciones: 

o Mantener el orden en las instalaciones. 

o Velar por el buen funcionamiento del mercado  

o Brindar información a las personas cuando lo soliciten. 

Los agentes deben estar obligados a conocer sobre los estatutos que rigen el 

funcionamiento del mercado. 

4. SISTEMA DE SEÑALIZACIÓN 

El mercado necesita tener señalización adecuada, principalmente de prevención 

de riesgos, la señalización constará de los carteles necesarios para dar 

instrucciones de cómo reaccionar en caso de incendios y casos de sismos, estos 

deberán de ser hechos con materiales que resistan el paso del tiempo y se 

puedan mantener legibles por mucho tiempo. Además de esto se deberá de 

revisar periódicamente que estos rótulos se encuentren bien. Se deberá de 

señalar en las paredes y el suelo también las rutas de escape necesarias para 



ANTEPROYECTO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL MERCADO 

MUNICIPAL N°1 DE SANTA ANA 

  

266 

 

poder reaccionar en caso de siniestros, a continuación se muestran los rótulos 

que se deberán instalar en el edificio del mercado: 

 

 

            

 

A continuación se presentan los planos de prevención de riesgos del Mercado 

Municipal N°1 donde se indican las rutas de evacuación y ubicación de los 

extintores. 
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PLANO 43 PLANO DE PREVENCION DE RIESGOS PRIMER NIVEL 
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PLANO 44 PLANO DE PREVENCION DE RIESGOS SEGUNDO  NIVEL 
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PLANO 45 PLANO DE PREVENCION DE RIESGOS TERCER NIVEL 
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PLANO 46 PLANO DE PREVENCION DE RIESGOS ESTACIONAMIENTO 
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5. SISTEMA DE COBRO 

Este consiste en el cobro diario de las tasas municipales a los comerciantes.         

La administración del mercado junto al departamento de finanzas deberá elaborar 

un instructivo de cobro, donde se deberá tomar en cuenta cada servicio prestado 

a los arrendatarios incluyendo un costo para el mantenimiento general del edificio 

y asignar una tarifa adecuada; además asignar una tarifa para el incumplimiento 

de las obligaciones del arrendatario. De esta forma se mantendrá el buen 

funcionamiento del mercado y además se retribuirá a la inversión realizada en el. 

Tomando en cuenta la cantidad de personal actual, deberán contratarse al menos 

cuatro personas que se desempeñen como cobradores dentro del mercado 

municipal, los cuales tendrán un espacio asignado dentro del mercado teniendo 

un cubículo para realizar sus actividades de registro de cobranza. 

Los cobradores estarán bajo el mando del administrador y deberán desempeñar 

las siguientes funciones: 

o Cobrar el impuesto de cada local dentro mercado. 

o Supervisar que los comerciantes cumplan con el mantenimiento del local 

o Notificar al administrador cualquier irregularidad que observe al momento 

de la cobranza. 

6. POLÍTICAS DE ATENCIÓN AL CLIENTE 

Conviene al mercado implementar políticas de atención al cliente que permitan 

mejorar sus servicios y así recibir más personas cada día. Para ello se deben 

implementar programas de capacitación para los comerciantes sobre:  
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- Atención al Cliente  

- Servicio al Cliente  

- Calidad en el Servicio  

Servicio al Cliente  

Dentro de este se abordarán los aspectos básicos de los servicios: los siete 

pecados del mismo, hábitos para brindarlo, aspectos básicos de los clientes, tipos 

y características, factores que no desean escuchar, servicio al cliente y sus 

elementos.  

Satisfacción al Cliente  

Este tratará acerca de la importancia del cliente satisfecho, características que 

debe poseer el comerciante que está en contacto con él, actitudes que debe 

poseer el comerciante para su satisfacción, sus necesidades, e indicadores del 

mismo.  

Calidad en el Servicio  

Este trata de la calidad que se debe de bridar en el servicio, así como también 

los principales problemas para brindarlo de calidad, recomendaciones para 

reforzar la atención y la cortesía a los clientes. 23 

 

                                            

23 Ramirez Aquino, R. A., Rivas Rafael, J. R., & Vides Díaz, E. D. (2015). MODELO DE 
GESTIÓN ADMINISTRATIVA QUE PERMITA EL MEJORAMIENTO EN LA CALIDAD DE LOS 
SERVICIOS DEL MERCADO MUNICIPAL DE LA COLONIA COLINAS DEL NORTE, 
MUNICIPIO DE CIUDAD DELGADO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR. San Salvador. 
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ANALISIS ESTRUCTURAL 

   ING. HERMAN HERNÁNDEZ 

 

 

 

 

 

A continuación se presenta el nálisis estructural aproximado del edificio de la 

zona b (4 plantas) del mercado municipal de Santa Ana.  
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ANEXO A  

SISTEMA FOLTOVOLTAICO PARA GENERACIÓN DE ENERGÍA LÉCTRICA   

En el proyecto se pretende que funcione un Sistema Solar híbrido de Inyección a 

Red y acumulación de batería, con el cual habrá un ahorro energético, servirá 

como equipo de emergencia y durante la noche alimentara las cargas eléctricas 

que quedan funcionando. 

 

¿Qué es un Sistema de Generación Eléctrica Solar? 

Es una fuente de energía que a través de la utilización de celdas fotovoltaicas 

convierte en forma directa la energía lumínica en electricidad. 

Ventajas fundamentales: 

- No consume combustible 

- No produce contaminación ambiental 

- Es silencioso 

- Tiene una vida útil superior a 30 años 
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- Es resistente a condiciones climáticas extremas: (granizo, viento, temperatura 

y humedad) 

- No posee partes mecánicas, por lo tanto no requiere mantenimiento, excepto 

limpieza del módulo fotovoltaico 

- Permite aumentar la potencia instalada mediante la incorporación de nuevos 

módulos fotovoltaicos.24 

PANELES SOLARES PARA GENERAR ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA: 

Una célula fotoeléctrica, también llamada célula, fotocélula o celda fotovoltaica, 

es un dispositivo electrónico que permite transformar la energía luminosa 

(fotones) en energía eléctrica (electrones) mediante el efecto fotovoltaico. 

Compuestos de un material que presenta efecto fotoeléctrico: absorben fotones 

de luz y emiten electrones. Cuando estos electrones libres son capturados, el 

resultado es una corriente eléctrica que puede ser utilizada como electricidad.25 

                                            

24 http://technologysolar.blogspot.com/ 

25 http://www.esco-tel.com/paneles_solares.html 
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HISTORIA DE LOS PANELES SOLARES: 

El término fotovoltaico proviene del griego φώς:phos, que significa "luz" y voltaico, 

que proviene del campo de la electricidad, en honor al físico italiano Alejandro 

Volta, (que también proporciona el término voltio a la unidad de medida de la 

diferencia de potencial en el Sistema Internacional de medidas). 

 El término fotovoltaico se comenzó a usar en Inglaterra desde el año 1849. 

 El efecto fotovoltaico fue reconocido por primera vez en 1839 por el físico francés 

Becquerel, pero la primera célula solar no se construyó hasta 1883. Su autor fue 

Charles Fritts, quien recubrió una muestra de selenio semiconductor con un pan 

de oro para formar el empalme.  

Este primitivo dispositivo presentaba una eficiencia de sólo un 1%. Russell Ohl 

patentó la célula solar moderna en el año 1946, aunque Sven Ason Berglund 
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había patentado, con anterioridad, un método que trataba de incrementar la 

capacidad de las células fotosensibles. 

La era moderna de la tecnología de potencia solar no llegó hasta el año 1954 

cuando los Laboratorios Bell, descubrieron, de manera accidental, que los 

semiconductores de silicio dopado con ciertas impurezas, eran muy sensibles a 

la luz.26 

COMO FUNCIONAN LOS PANELES SOLARES 

En un semiconductor expuesto a la luz, un fotón de energía arranca un electrón, 

creando al pasar un «hueco». Normalmente, el electrón encuentra rápidamente 

un hueco para volver a llenarlo, y la energía proporcionada por el fotón, pues, se 

disipa. 

 

 Como funciona una celda solar  

 El principio de una célula fotovoltaica es obligar a los electrones y a los huecos 

a avanzar hacia el lado opuesto del material en lugar de simplemente 

                                            

26 http://www.esco-tel.com/paneles_solares.html 
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recombinarse en él: así, se producirá una diferencia de potencial y por lo tanto 

tensión entre las dos partes del material, como ocurre en una pila. 

 Para ello, se crea un campo eléctrico permanente, a través de una unión pn, 

entre dos capas dopadas respectivamente, p y n.27 

Estructura de una célula fotovoltaica. 

La capa superior de la celda se compone de silicio dopado de tipo n.1 En esta 

capa, hay un número de electrones libres mayor que una capa de silicio puro, de 

ahí el nombre del dopaje n, como carga negativa (electrones). El material 

permanece eléctricamente neutro: es la red cristalina quien tiene globalmente 

una carga negativa. 

La capa inferior de la celda se compone de silicio dopado de tipo p.2 Esta capa 

tiene por lo tanto una cantidad media de electrones libres menor que una capa 

de silicio puro, los electrones están ligados a la red cristalina que, en 

consecuencia, está cargada positivamente. La conducción eléctrica está 

asegurada por los huecos, positivos (p). 

En el momento de la creación de la unión pn, los electrones libres de la capa n 

entran en la capa p y se recombinan con los huecos en la región p. Existirá así 

durante toda la vida de la unión, una carga positiva en la región n a lo largo de la 

unión (porque faltan electrones) y una carga negativa en la región en p a lo largo 

de la unión (porque los huecos han desaparecido); el conjunto forma la «Zona de 

                                            

27 http://www.esco-tel.com/paneles_solares.html 
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Carga de Espacio» (ZCE) y existe un campo eléctrico entre las dos, de n hacia 

p. Este campo eléctrico hace de la ZCE un [diodo]], que solo permite el flujo de 

corriente en una dirección: los electrones pueden moverse de la región p a la n, 

pero no en la dirección opuesta y por el contrario los huecos no pasan más que 

de n hacia p. 

En funcionamiento, cuando un fotón arranca un electrón a la matriz, creando un 

electrón libre y un hueco, bajo el efecto de este campo eléctrico cada uno va en 

dirección opuesta: los electrones se acumulan en la región n (para convertirse en 

polo negativo), mientras que los huecos se acumulan en la región dopada p (que 

se convierte en el polo positivo). Este fenómeno es más eficaz en la (ZCE), donde 

casi no hay portadores de carga (electrones o huecos), ya que son anulados, o 

en la cercanía inmediata a la (ZCE): cuando un fotón crea un par electrón-hueco, 

se separaron y es improbable que encuentren a su opuesto, pero si la creación 

tiene lugar en un sitio más alejado de la unión, el electrón (convertido en hueco) 

mantiene una gran oportunidad para recombinarse antes de llegar a la zona n 

(resp. la zona p). Pero la ZCE es necesariamente muy delgada, así que no es útil 

dar un gran espesor a la célula.3 

En suma, una célula fotovoltaica es el equivalente de un Generador de Energía 

a la que hemos añadido un diodo. 

Es preciso añadir contactos eléctricos (que permitan pasar la luz: en la práctica, 

mediante un contacto de rejilla, una capa anti-reflectante para garantizar la 

correcta absorción de fotones, etc. 
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Para que la célula funcione, y produzca la potencia máxima de corriente se le 

añade la banda prohibida de los semiconductores a nivel de energía de los 

fotones. Es posible aumentar las uniones a fin de explotar al máximo el espectro 

de energía de los fotones, lo que produce las células multijuntas.28 

¿Por qué utilizar Energía Solar? 

Porque la Energía Solar es una fuente inagotable de energía, es lo que se llama 

una fuente renovable. La energía que procede del sol es fuente directa o indirecta 

de casi toda la energía que usamos. El Sol, fuente de vida y origen de las demás 

formas de energía que el hombre ha utilizado desde los albores de la Historia, 

puede satisfacer todas nuestras necesidades, si aprendemos cómo aprovechar 

de forma racional la luz que continuamente derrama sobre el planeta. Ha brillado 

en el cielo desde hace unos cinco mil millones de años, y se calcula que todavía 

no ha llegado ni a la mitad de su existencia. 

Durante el presente año, el Sol arrojará sobre la Tierra cuatro mil veces más 

energía que la que vamos a consumir. 

No sería racional no intentar aprovechar, por todos los medios técnicamente 

posibles, esta fuente energética gratuita, limpia e inagotable, que puede 

liberarnos definitivamente de la dependencia del petróleo o de otras alternativas 

poco seguras, contaminantes o, simplemente, agotables.29 

                                            

28 http://www.esco-tel.com/paneles_solares.html 

29 http://www.esco-tel.com/paneles_solares.html 
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¿Qué Ventajas tienen los Sistemas de Energía Solar? 

 Las fuentes renovables de energía, dada su dispersión y baja capacidad 

son ideales para ser aprovechadas en forma descentralizada. 

 No son contaminantes, no contribuyen al efecto invernadero y son 

consistentes con las políticas de protección al medio ambiente. 

 Son adecuadas para localidades y/o establecimientos que por su 

ubicación requieran ser autosuficientes en su abastecimiento energético. 

 En el futuro pueden incrementarse las tarifas energéticas y el invertir en 

energía renovable es un gasto de inicio pero a futuro se convierte en 

inversión. 

 Retorno rápido de inversión. 

 Se puede instalar en casi cualquier tipo de construcción. 

 Año con año ha ido teniendo un crecimiento sostenido.30 

 

¿Qué mantenimiento necesita un sistema fotovoltaico? 

Las instalaciones Fotovoltaicas requieren un mantenimiento mínimo y sencillo, 

que se reduce a las siguientes operaciones: 

1. -Paneles: Requieren un mantenimiento nulo o muy escaso, debido a su 

propia configuración. Es conveniente hacer una inspección general 1 o 2 

veces al año para asegurarse de que las conexiones entre paneles y al 

                                            

30 http://technologysolar.blogspot.com/ 
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regulador están bien ajustadas y libres de corrosión. En la mayoría de los 

casos, la acción de la lluvia elimina la necesidad de limpieza de los 

paneles; en caso de ser necesario, simplemente utilizar agua y algún 

detergente no abrasivo. 

2.-Regulador: La simplicidad del equipo de regulación reduce 

sustancialmente el mantenimiento y hace que las fallas sean escasas. Las 

operaciones que se pueden realizar son las siguientes: observación visual 

del estado y funcionamiento del regulador, comprobación de la conexión y 

cableado del equipo, observación de los valores instantáneos del 

voltímetro y amperímetro, los cuales dan un índice del comportamiento de 

la instalación. 

3.- Acumulador: Es el elemento de la instalación que requiere una mayor 

atención; de su uso correcto y buen mantenimiento dependerá en gran 

medida de su duración.31 

 

 

 

 

 

 

 

                                            

31 http://technologysolar.blogspot.com/ 
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ANEXO B 

DUCTOS TEXTILES PARA VENTILACIÓN ARTIFICIAL  

¿QUÉ SON LOS DUCTOS TEXTILES?  

Los ductos textiles son conductores y dispersores de aire al mismo tiempo, que 

tienen entre otras las ventajas siguiente: 

 Más ligeros 

 Más silenciosos 

 Energéticamente más eficientes 

 Más higiénicos 

 Se adaptan a cualquier espacio 

 Más fácil instalación y transporte 

 Tiempos de entrega muy cortos 

 Resistentes al fuego a ambientes corrosivos y a rayos UV32 

                                            

32 http://www.difusiontextil.com/index.php 
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VENTAJAS 

DISEÑO SIMPLE 

Difusión de Aire Optimizada. 

Los ductos textiles, en contraste con los sistemas convencionales, no utilizan 

rejillas y difusores debido a su capacidad de difundir aire sobre cualquier punto 

de su superficie. Este atributo permite que la salida del aire se diseñe sobre la 

superficie, por una parte dando la certeza de que cumplirá con las condiciones 

deseadas y por otra evitando la compra y uso de difusores convencionales.33 

                                            

33 http://www.difusiontextil.com/index.php 

Ejemplo de sistemas de ducto textil. 
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Ilustración 4Comparación de la difusión del aire con ducto convencional y ducto textil. 

 

Trayectorias 

Al poder difundir por la superficie de manera homogénea los ramales, codos y 

reducciones, al igual que los difusores rígidos convencionales, quedan 

inutilizados. De este modo se pueden proponer trayectorias rectas simples que 

cumplen el trabajo con menor perdida de presión, es decir, equipos más 

pequeños.34 

                                            

34 http://www.difusiontextil.com/index.php 
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Trayectoria de ducto convencional. 

 

Trayectorias optimizadas con el ducto textil. 

Materiales 

Adicionalmente al ser compuestos por tejidos a base de polímeros, no presentan 

problemas de corrosión, oxidación, decoloración, abolladuras y rasguños. 

Colores y Personalización 

A diferencia de los ductos rígidos convencionales, los ductos textiles son 

fabricados en una amplia gama de colores e inclusive es posible imprimir sobre 

de ellos. 
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Uso de diferentes colores y diseños. 

REDUCCIÓN DE COSTO Y TIEMPO 

 

Entre más grandes mejor. Los ductos convencionales requieren láminas gruesas 

que soporten grandes dimensiones sin vibrar ni deformarse. Los ductos textiles 

siempre usan la misma tela por lo que no solo serán más ligeros, también 

proporcionalmente serán más baratos. 

Con el uso de ductos textiles, ahorros de hasta un 50% en el total del proyecto 

son alcanzables.35 

 

 

                                            

35 http://www.difusiontextil.com/index.php 
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FACILIDAD DE LIMPIEZA 

 

 

EFICIENCIA ENERGÉTICA Y AMBIENTAL 

 

Evita la Presencia de Solventes, Pegamientos y Químicos. 

Al usar tela como elemento principal, esta puede ser ordenada desde fábrica en 

diferentes colores evitando la aplicación de pinturas. De igual manera el ducto 

textil DTI usa zippers como método de ensamblaje, de modo en que no requiere 

la aplicación de cintas adhesivas, pegamentos o selladores. 

Difusión de Aire Incrementada 

¿Alguna vez has estado debajo de una rejilla de aire acondicionado? Estos sitios 

son los que más incomodidad generan dentro de los edificios por la exposición 
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directa al aire. El ducto textil ofrece una difusión homogénea diseñada a la 

medida que evita esas molestas inyecciones focalizadas de caudal. 

Bajo Consumo Energético. 

Al conseguir una difusión homogénea se requiere menos aire para alcanzar las 

temperaturas deseadas. Igualmente al eliminar difusores, rejillas, codos, y demás 

accesorios los ductos generan menos perdida de presión permitiendo el uso de 

equipos más pequeños.36 

Reducción de Residuos 

Elementos como plástico y cartón son utilizados al mínimo ya que los Ductos 

Textiles DTI caben en gran cantidad en pequeñas cajas. 

INSTALACIÓN 

Características técnicas. 

 

                                            

36 http://www.difusiontextil.com/index.php 
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Conexión entre ducto textil y la boca de la lámina. 

 

 

Técnica de cable y tensor. 
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ANEXO C 

ORDENANZA DE MERCADOS MUNICIPALES DE LA CIUDAD DE SANTA 

ANA 
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