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1.1.1 INTRODUCCION

La vivienda juega un papel decisivo en la calidad de vida de las personas y
conlleva, en la mayoria de los casos, al acceso a servicios hoy considerados

esenciales para alcanzar niveles minimos de bienestar.

En América Latina y especificamente en El Salvador, existe un déficit

habitacional del 58% segun el Banco Interamericano de Desarrollo (BID).

En los dltimos afios, el crecimiento poblacional y el déficit econémico han
sido los principales generadores del problema de vivienda, para lo que se
vuelve necesario implementar diferentes estrategias que disminuyan los

costos y maximicen los espacios.

En el presente documento se propone una solucion al conflicto espacial y
funcional de la vivienda en El Salvador adoptando las politicas nacionales y
las de la organizacion Habitat para la Humanidad El Salvador, recopilada a

través de la investigacion teorica y de campo.
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1.1.2 ANTECEDENTES

Iniciado como un pequefio pueblo en tiempos precolombinos, El Salvador
logré conformarse como Republica a mediados del siglo XIX, posteriormente
ya a finales de dicho siglo se habia convertido en un territorio con mucho
auge comercial y desarrollo econdmico. Pero como en todo pais que crece y
progresa en todos los aspectos, también su densidad poblacional se ve

aumentada progresivamente.

Actualmente, pesé a que posee una extension territorial de 20,742 kilometros
cuadrados segun la Organizacion de las Naciones Unidas El Salvador, y que
lo ubica como el pais mas pequefio de Centroamérica; es sin embargo uno
de los paises con mas alta densidad poblacional, ya que posee segun el
ultimo censo de poblacion realizado en mayo de 2007, 5, 744,113 habitantes.
(290 ha./km?).

Desafortunadamente, dicha situacion ha generado mayor demanda
habitacional en el pais, situacion que se ha convertido en una de las mayores
problematica a nivel nacional. Es comun ver a familias viviendo en champas

de ldmina o bahareque o en condiciones de hacinamiento.

Segun las estadisticas del ultimo censo, mas de 360,000 familias viven en
condiciones no adecuadas. Mas de 85% de ellas poseen un lugar para vivir,
pero que no alcanza los estandares minimos (lo cual se define como “déficit
cualitativo”). Las otras familias, aproximadamente 44,000, conforman el
“déficit cuantitativo,” lo cual significa que carecen de un lugar donde

vivir. Estos resultados son efectos de diversas situaciones tales como la

15



pobreza, el alta tasa de crecimiento y en gran medida, los efectos de

desastres naturales como terremotos Yy tormentasl.

Desde hace varios afios, buscar solucién a la problematica de vivienda en el
pais, ha sido en muchos casos un proyecto de nacién, el cual ha sido muy
dificil concretar, diversas instituciones se han visto involucradas uniendo
lazos de apoyo con entidades del exterior y empresa privada, para buscar

estrategias adecuadas que permitan disminuir el problema.

Vivir en una vivienda adecuada impacta positivamente en multiples aspectos
de la calidad de vida de las familias y sus comunidades como tal. Entre los

mMAas importantes se tienen:

— Salud: Una vivienda adecuada ofrece proteccion contra la
enfermedad, un sitio seco en el invierno, seguridad, confort fisico y
tranquilidad emocional.

— Educacién: Varios estudios demuestran que cambiar a una vivienda
adecuada es una de las estrategias mas efectivas de mejorar el
desempefio académico para nifios de escasos recursos. Por ejemplo,
en vez de caminar varios kilbmetros para recoger agua potable, los
niflos pueden concentrarse mas tiempo en sus tareas.

— Prosperidad Econdmica: Al tener su terreno legalizado, una familia
puede acceder a créditos mas facilmente. Por otro lado, la
construccion de viviendas crea oportunidades de empleo, asi

impactando la economia local.

Un ejemplo y modelo exitoso en el pais para disminuir el problema de
escases habitacional ha sido Habitat para la Humanidad (HPH).

1 VI Censo de poblacion y V de vivienda, El Salvador, 2007
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Habitat para la Humanidad es una organizacién no gubernamental qué
construye viviendas y comunidades para personas de bajos recursos
econdémicos, apoyando constantemente el desarrollo comunitario

transformador y sostenible de la comunidad.

Habitat para la Humanidad (HPH) tiene 20 afos de experiencia en El
Salvador y casi 40 afios de experiencia a nivel mundial. Algunos elementos

de su modelo de trabajo son:

A. Creer en la dignidad de las familias y brindar oportunidades.
Las familias socias pagan sus préstamos con cuotas mensuales
asequibles, lo cual alimenta el fondo rotativo para poder seguir
construyendo mas viviendas para familias con necesidad. Ademas, las
familias participan en ayuda mutua que significa su participacion en el

proceso de construccion.

B. Ser una organizacion con una vision de sostenibilidad.
Ademas de la sostenibilidad financiera, su trabajo busca la
sostenibilidad comunitaria. Las familias socias participan en
capacitaciones de educacion financiera, desarrollo comunitario y

gestion de riesgos.

C. Ser una organizacion transparente con enfoque en la buena
mayordomia de recursos. La asociacion es auditada anualmente de

manera interna y externa.
D. Priorizan excelencia y seguridad en el tema constructivo, se

trabaja bajo estrictos estandares, se utilizan materiales de alta calidad

y disefios sismo-resistentes. Todas las construcciones son realizadas

17



por albafiles -calificados, bajo la supervision de ingenieros vy
arquitectos.

E. Valorar la formacion de alianzas estratégicas.
En El Salvador se participa en redes importantes como el Equipo
Humanitario de Pais. También se cuenta con la colaboracién de mas

de 3,700 voluntarios nacionales e internacionales por afio.
F. Invertir en El Salvador.

Historicamente se ha invertido mas de 67 millones en la compra de

materiales y servicios dentro del pais.

18



1.1.2.1 Habitat Para La Humanidad En El Salvador.

La Institucion en El Salvador se fundé en 1992 y durante todo este tiempo, se han expandido, mejorado e
innovado gradualmente los programas para atender las diversas necesidades de vivienda que los
salvadorefios de escasos recursos tienen. A continuacién algunos logros e hitos de la Institucion.

El huracan Mitch afecté mas 10,000

Se fundd Habitat para la Humanidad El Salvador, en viviendas y se frabqgjd junto con
Santa Ana varios meses después de la firma de los Cooperative Housing Foundation (CHF)
Acuerdos de Paz. Durante este primer ano para construir 80 viviendas y 40 lefrinas
construimos 29 viviendas en el Cantén Los aboneras para familias afectadas en el
Tabloncitos, departamento de Santa Ana. departamento de Usulutdn.
1992 1998
9 O, S
1997 1999
Celebracion de la Se cerré la década sirviendo a mil
construccion de la familias por medio de la
vivienda #500 construccion de viviendas in situ.

19



2 terremotos — con un mes de diferencia — danaron
mdas de 185 mil viviendas y destruyeron mds de 150
mil. Construimos 727 viviendas y brindaron apoyo
para 273 familias que ya contaban con viviendas de

HPH hicieran reparaciones menores.

Un enjambre sismico afectd el
departamento de Ahuachapdn entre el
17/12/06 y 07/01/13, danando mds de
3,700 viviendas. Con el apoyo financiero de
la Fundacion Pro Victimis (Sviza),
Fundacion Robert J. Frisby (USA) vy

Fundacién W. O'Neil (USA), se construyeron

201 casas.

2001

2000 Se-

2006 2009

Se otorga el primer crédito, Se consiruyeron 40 viviendas con un sistema

a una familia para facilitarle alternativo de construcciéon, concreto colado en el
el mejoramiento de su sitio, en el que las paredes se construirian por medio
de moldes.

Desarrollaron el proyecto “Vivienda Segura” con el
apoyo de la Empresa Social Holandesa (SNV), El
Consejo Empresarial para el Desarrollo Sostenible
(CEDES) y Cementos de El Salvador (CESSA).
Entregaron la “Comunidad Modelo Charlotte”, la cual
proporciono terreno, vivienda, infraestructura bdsica,
un centro comunitario y un centro de desarrollo
infantil  para 60 familias sin  terreno en el
Departamento de Santa Ana; con el apoyo de HPH
Charlotte, la Financiera Luterana Thrivent y la

Fundacién Palmer (USA).
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Con el apoyo de HPH Internacional y la Financiera
Luterana Thrivent, completo la construccion de la
“Comunidad Villa Esperanza - Thrivent, ubicada al lado
de la “Comunidad Modelo Charlotte”, esta comunidad
ofrece una solucién habitacional holistica para 75

familias e incluye una plaza recreativa.

2010

Se celebré el 20 Aniversario.

Hasta esa fecha se ha servido a 13,500

familias  por

habitacionales

medio

2012

de

soluciones

2010°Se

-

2011

En coordinacion con el Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano (VMVDU), la Alcaldia Municipal de
San Vicente y el Fondo Nacional para la Vivienda
Popular (FONAVIPQO), finalizaron el desarrollo de la
“Comunidad Brisas de Jiboa” en San Vicente; brindando
132 viviendas para familias que perdieron lo poco que

tenian a causa de la formenta IDA en 2009.

Fotografias Y Datos Obtenidos De La Pagina Web De Habitat Para La Humanidad El Salvador
(HPHES) Http://Www.Habitatelsalvador.Org.Sv

21




A. Viviendas y Mejoramientos

Para la construccion y los mejoramientos de las viviendas, HPH otorga
créditos con cuotas y plazos accesibles para que las familias opten a los

productos habitacionales.

Imagen N° 1, Mejoramiento de Vivienda
Fuente: Http://Www.Habitatelsalvador.Org.Sv

Las familias socias construyen y reparan sus propias viviendas en ayuda

mutua y con el apoyo de voluntarios extranjeros y nacionales.

B. Vivienda In-situ.

Este es el nombre con el que se denomina el producto que ofrece HPH El
Salvador. Desde que se iniciaron los trabajos en 1992, hasta la actualidad se
han construido méas de 7,528 viviendas, trabajando con familias que cuentan

con un terreno propio.
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C. Vivienda Completa con Tierra.

Histéricamente, La falta de tenencia segura de la tierra ha sido una de las
causas de la pobreza en El Salvador. Se ha facilitado viviendas adecuadas
con tierra legalizada a mas de 592 familias a través varias modalidades de

trabajo.

D. Disefo de Viviendas.

Las viviendas que se construyen cuentan con una sala/comedor/cocina, de
una a tres habitaciones y un servicio sanitario. Las paredes son de bloque
reforzado con batrrillas de hierro y son disefiadas para ser sismo-resistentes.

Los techos se fabrican de lamina galvanizada y los pisos son ceramicos.

Las ventanas son de celosias de vidrio, tipo solaire con la proteccién de un

balcon para proveer iluminacion, ventilacion, y seguridad adecuada.

Las viviendas estan equipadas con instalacion eléctrica y conexiones de
tuberias para agua. Todas las viviendas cumplen con estandares

internacionales de calidad.
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E. Mejoramientos.

Mas de 85% del déficit habitacional es cualitativo, lo cual significa que una
familia tiene una vivienda pero se considera no adecuada debido a
deficiencias estructurales, condiciones de hacinamiento o la falta de servicios

basicos?.

A través de un crédito de mejoramiento, una familia puede transformar su
entorno en una vivienda adecuada, ya sea con el reemplazo del techo, la
construccion de una habitacion adicional, o la instalacion de una fosa séptica,
entre otras opciones.

? Habitat para la Humanidad, El Salvador 2007
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Cada familia tiene la responsabilidad de implementar el mejoramiento, para lo que se brinda asistencia técnica

y capacitacion. En el area de mejoramiento de viviendas, se ha ayudado a mas de 6,433 familias.

Vivienda modelo VY
“A” urbano

N
T

Espacios:

- Sala

- Desayunador
- Un dormitorio
- Bafio

- Ducha

- Lavadero

Area de construccién:
- 22.36 metros cuadrados

Figura N°1, Plantas Arquitecténicas tipo Ay tipo B
Plantas Arquitecténicas Tipo De Habitat Para La Humanidad El Salvador (HPHES)
Archivos De Hébitat Para La Humanidad
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Vivienda modelo
“B” urbano

Espacios:

- Sala

- Desayunador

- Cocina

- Dos dormitorios
- Bafio

- Ducha

- Lavadero

Area de construccion:

- 35.36 metros cuadrados



Vivienda modelo
“C” urbano

Espacios:

- Sala

- Comedor

- Desayunador

- Cocina

- Dos dormitorios
- Bafio

- Ducha

- Lavadero

Area de construccién:
- 35.36 metros cuadrados

2%

260

230

26

260

240

ACERA’
NFT=0+0,00
5.00

Figura N°2, Plantas Arquitecténicas tipo C y tipo D
Plantas Arquitectonicas Tipo De Habitat Para La Humanidad El Salvador (HPHES)
Archivos De Habitat Para La Humanidad

Vivienda modelo
“D” urbano

Espacios:
- Sala

- Comedor

- Cocina

- Tres dormitorios
- Bafio

- Ducha

Area de construccién:
- 42.00 metros cuadrados



F. Educacion Financiera.

Habitat para la Humanidad El Salvador se preocupa por que las familias
superen las condiciones de pobreza en que viven, ofrece capacitaciones en
Educacién Financiera para que las familias socias aprendan a manejar sus
ingresos y también fomenten el ahorro y la priorizacion de gastos. Este
programa se inicio con el apoyo del Banco Citi y voluntarios locales. Mas de

6,000 familias han participado desde el 2006.

G. Defensa de la Causa.

La Defensa de la Causa es un pilar fundamental del trabajo de Habitat para
la Humanidad. Se reconoce que se puede aumentar en forma exponencial la
cantidad de familias beneficiarias, incorporando la defensa de la causa a la
iniciativa de construccion, a través de la educacion y formacion de alianzas

con otras entidades en este tema, logrando transformar la realidad del pais.

“Cambiar los sistemas,
politicas y actitudes
para lograr viviendas

personas.”

Humanidad Internacional

dignas para todas las

--Definicion oficial de defensa

de la causa de Habitat para la

Imagen N°2, Defensa de la Causa
Fuente: Htto://Www.Habitatelsalvador.Ora.Sv

27



H. Dia Mundial del Habitat.

Las Naciones Unidas instituyeron el primer lunes del mes de octubre como
‘El Dia Mundial del Habitat.” Cada afo, Habitat para la Humanidad El
Salvador se une a esta iniciativa de defensa de la causa a través de
campafnas mediaticas que concientizan a la sociedad salvadorefia sobre el
déficit habitacional en el pais y que promueven la vivienda como un derecho

humano.

I. Gestidn de Riesgos.

Segun el Equipo de Evaluacién y Coordinacion en Caso de Desastres
(UNDAC) de la ONU, en su informe de mayo de 2010, El Salvador es el pais
mas vulnerable del mundo. Las diversas amenazas incluyen inundaciones,
deslizamientos, sismos, erupciones volcanicas y sequias. Por lo tanto,
Habitat para la Humanidad El Salvador enfoca cada vez mas en la gestion de
riesgo con una vision de ayudar a comunidades a prevenir y responder ante

desastres.

Habitat, reconoce la importancia de ayudar a las comunidades a prepararse
para la posibilidad de ser afectadas por desastres y para reconstruir en caso

de que eso ocurra. Por ejemplo en el 2012 se entrend a 341 personas en

A nivel global, El Salvador destaca
por que el 88.7% de su territorio
esta en riesgo y por presentar el
mas alto porcentaje de poblacion
en riesgo (95.4%).

--Naciones Unidas para la
Evaluacién y Coordinacién de
Desastres (2010)

Imagen N°3, Defensa de |la Causa
Fuente: Http://Www.I—%itatelsalvador.Org.Sv



reduccion de riesgos. También se han desarrollado otros proyectos para la
atencion de familias afectadas por desastres como el Huracan Mitch, los
terremotos de 2001, los enjambres sismicos en Ahuachapan y la Tormenta
Tropical Ida, sirviendo a un total de 7,500 personas afectadas por desastres

mediante la construccién 1,500 viviendas.

Actualmente se ha reconocido a Habitat como lider en el manejo de
desastres en El Salvador, coordina el Cluster de Alojamiento y Articulos no
Alimentarios de la Red Humanitaria de Pais promovida por Naciones Unidas
desde Enero de 2012, siendo la primera organizacion sin fines de lucro en
América Latina que lo hace. Ademas se participa activamente en comisiones

de Proteccion Civil en tres departamentos.

J. Relaciones con Iglesias.

Uno de los principios de Héabitat para la Humanidad es demostrar el amor de
Jesucristo, lo cual llama ser "los pies y las manos" del amor de Dios y a

multiplicar las pequefias oportunidades para lograr algo magnifico.

El 4rea de relaciones con Iglesias tiene dos propésitos. El primero es
fortalecer la espiritualidad y el sentido de cuerpo de Cristo en la familia de
Habitat para la Humanidad El Salvador. El segundo es promover la
participacion de iglesias en la solucion de la problematica de vivienda. Desde
1998 se ha desarrollado relaciones con iglesias nacionales e internacionales
incluyendo Iglesia Catolica, Luterana, Bautista, Presbiteriana, Metodista,

Menonita, Pentecostal e Independiente Evangélica.
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Las congregaciones de todos los tamafos pueden colaborar de diversas
maneras con Habitat para la Humanidad El Salvador. Las oportunidades

incluyen:

— Orar por las familias salvadorefias en necesidad y por el trabajo de
Habitat para la Humanidad El Salvador en facilitarles una vivienda
adecuada.

— Organizar brigadas de voluntarios para construir una vivienda.

— Participar en un Tridngulo de Fe, en que una iglesia nacional y una
iglesia internacional colaboran para poner su fe en accion,
construyendo juntos una vivienda.

— Recaudar fondos para patrocinar una vivienda o un mejoramiento.

— Diezmar. Destinar una décima parte de las donaciones recibidas
regularmente para los proyectos locales de Habitat para la Humanidad
El Salvador.

— Abogar por la causa de vivienda digna. *

® Archivo Habitat para la Humanidad, Comunidad Modelo Charlotte, 2008.

30



1.1.2.2 Escases De Territorio En El Salvador

Debido al crecimiento demogréafico que ha sufrido el pais a partir de los afios
70 la demanda de vivienda se ha incrementado a un ritmo extremadamente
rapido. La sobrepoblacibn trae muchas consecuencias al territorio
provocando la demanda de nuevos y mejores empleos, educacion, salud y
por supuesto el de tenencia de tierra. Pero los salvadorefios a causa de la
cultura en la que han sido educados consideran que es mejor tener la tierra a
tener un apartamento o un duplex, es este tipo de pensamiento el que limita
a creer que la alternativa de vivir en un edificio de apartamentos no es una
solucién viable. Las personas ignoran que este tipo de edificacién genera
muchos beneficios a su forma de vida, puesto que se podria utilizar la tierra
en actividades que generen una fuente de ingresos al pais, y contribuye a la

proteccion del medio ambiente.

Imagen N° 4
La mitad de los salvadorefios no tienen recurso suficiente para
adquirir una vivienda segun un estudio del BID. /DEM
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1.1.3 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

A medida que El Salvador fue acrecentando su desarrollo, el area de las
ciudades también se ha extendido progresivamente, lo que ha generado que

la poblacion vaya creciendo de manera desmesurada.

Dicho aumento de la poblacién, junto al crecimiento de las ciudades, ha
creado un deterioro evidente al medio ambiente, ineficiencia en el manejo de
los recursos naturales por parte de la poblacién, y escasez de tierra apta
para el uso habitacional, generando incremento en los precios de las areas

gue aun quedan urbanizables.

Los proyectos de vivienda actuales, no son asequibles a los niveles més
bajos de la poblacion, lo que genera que gran parte de la misma, se resignen

a ubicarse en zonas riesgosas con menos plusvalia o vivir en hacinamiento.

Estos problemas hacen evidente la necesidad de generar una propuesta de
vivienda que ayude a mejorar las condiciones de vida de los habitantes con
menos posibilidades econdmicas y que necesitan un techo digno para vivir,
proporcionandoles un modelo de vivienda con bajo costo y acorde a las
normativas de vivienda nacionales y para las del presente estudio, las de la
organizacion Habitat para la Humanidad El Salvador.
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1.1.4 JUSTIFICACION

Debido a la importancia que representa para la poblacion, la posibilidad de
poseer una casa digna y propia en la que puedan desarrollarse libremente
como familia, es imprescindible que se planteen y ejecuten estrategias

innovadoras para dar solucion a las probleméticas de vivienda.

También es de vital importancia establecer criterios que ayuden a la
conservacion de las areas ecologicas del pais y las destinadas para el uso
de la agricultura.

Ante estos problemas, en El Salvador es necesario considerar la
construccion de vivienda en vertical, con menores costos de adquisicion y
cuyo disefio contenga los espacios necesarios para el desarrollo de las

actividades basicas.

Es evidente que los 20,742 km2?* con que cuenta El Salvador, no son
suficientes para construir de manera horizontal una vivienda a cada familia,
por lo que se plantearda un modelo de vivienda vertical de interés social a
través de la Organizacion No Gubernamental Habitat para la Humanidad El
Salvador, quien desde hace varios afios ha ofrecido diferentes programas de

desarrollo habitacional a personas con escasos recursos econémicos.

1.1.5 OBJETIVOS

* Estadistica y geografia de El Salvador, 2007.
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OBJETIVO GENERAL
Elaborar una propuesta para un nuevo modelo de comunidad de vivienda
vertical de interés social para "habitat para la humanidad El Salvador”, Santa

Ana, El Salvador”

OBJETIVOS ESPECIFICOS

— Evaluar entre los diferentes terrenos propuestos por Habitat para la
Humanidad El Salvador, el idéneo para la realizacion del proyecto.

— Integrar el modelo de vivienda vertical a un concepto de comunidad
con equipamiento comunal y complementario.

— Aportar a los habitantes un modelo de vivienda que les permita contar
con el espacio necesario para mejorar su calidad de vida.

— Aplicar los planes, normativas y leyes existentes para la obtencién de
un resultado 6ptimo en el disefio.

— Realizar una propuesta de materiales para el diseifio de la vivienda
vertical con interés social.

— Crear una propuesta espacial de vivienda funcional, en donde las
familias puedan desarrollar plenamente sus actividades diarias.

— Aprovechar las dimensiones fisicas del terreno realizando una
distribucién espacial de las viviendas de tipo vertical.

— Realizar un taller (intervencion in-situ) para conocer las necesidades
espaciales de los posibles beneficiarios, para implementarlas en el

diseno.

1.1.6 LIMITES
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El disefio y uso de los materiales de la vivienda se basara en los
lineamientos previamente establecidos por Hébitat para la Humanidad
El Salvador.

La vivienda vertical sera disefiada bajo los costos minimos de
construccion, por tratarse de un modelo habitacional con interés

social.

El presupuesto del proyecto llegara a nivel de estimacién, y quedara

sujeto a cambios para el momento en que se llegase a desarrollar.

Las caracteristicas del disefio de la edificacién estaran sujetas a lo
gue establece los parametros y criterios de Habitat para la Humanidad
El Salvador (HPH El Salvador).
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1.1.7 ALCANCES

— La propuesta de disefio de vivienda vertical de interés social bajo el
modelo de comunidad segun Habitat para la Humanidad El Salvador, se
realizard a nivel de anteproyecto arquitectdnico y contendra:

Juego de Planos arquitecténicos.
Apuntes interiores y exteriores
Maqueta virtual

Estimacion presupuestaria de la vivienda tipo.

moowe?>

Estudio previo de terrenos proporcionados por Habitat para la

humanidad.

— Se realizaran los disefios de las viviendas y del equipamiento

complementario.

— El disefio de la vivienda contendra los requerimientos basicos necesarios
para la convivencia familiar, basandose en los estandares de Habitat para
la Humanidad EIl Salvador (HPH EL Salvador).

— Disefio de la Solucion habitacional en altura para Habitat para la

Humanidad E| Salvador.
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1.1.8 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

Se entiende por metodologia, el proceso interdisciplinario, sistematico y
coordinado, donde se involucra un conjunto de métodos, los cuales al
interactuar conducen de una manera mas clara y objetiva a la solucién del

problema.

Al momento de realizar una investigacion es necesario hacer uso de
diferentes herramientas y recursos para la obtencién de un mejor resultado,
por ejemplo puede hacerse uso de datos bibliogréficos, consultas a expertos
en el tema, visitas de campo, consultas a entidades gubernamentales y no

gubernamentales, empresa privada y poblacién en general.

Mediante el desarrollo de una investigacion es indispensable emplear un
meétodo de investigacion especifico con el fin que facilite la obtencion de los
datos necesarios para que la problematica sea analizada adecuadamente y

ofrecer asi, la mejor solucion.

Para el desarrollo de la presente investigacion se utilizara el método
descriptivo-cualitativo, el cual permite conocer con detalle los diferentes
aspectos de la problematica y asi mismo facilita el planteamiento de la

solucién, maximizando los recursos con los que se cuentan.
La investigacién se estructura en 5 capitulos, los cuales son:
— CAPITULO I: PLANTEAMIENTO INICIAL:
En éste Capitulo se plantean los aspectos generales, la introduccion y se

explica el planteamiento de la problematica del proyecto, la aproximacion al

tema, los objetivos y la justificacion del trabajo, asi como también expresa la
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metodologia de investigacion que se utilizard, siento esta la Descriptiva

Cualitativa.

— CAPITULO Il: MARCO TEORICO:

El Marco Teodrico del trabajo, contiene una recopilacion de informacion de
utiidad para el desarrollo del tema, mencionando aspectos de la
problematica de vivienda de manera generalizada hasta profundizar en la
problemética actual del area de estudio.

— CAPITULO Ill: DIAGNOSTICO

El Capitulo, esta subdividido en tres partes, las cuales son:

DIAGNOSTICO: En esta etapa se presentara la informacion de la situacion
actual del area de estudio, sus antecedentes, origenes, y otros aspectos
importantes como: Marco social: servira para determinar el niumero de
personas aptas para el objeto de estudio; Marco econdémico: permitira
identificar las ocupaciones de los habitantes de la comunidad en estudio, que
puedan ser Utiles al proyecto tales como: albafiiles, armadores, mecanicos,
pintores, fontaneros, electricistas, etc., asi como justificar el hecho que las
personas no pueden financiarse una vivienda por sus propios medios; Marco
legal: en este se abordaran las gestiones realizadas para la tenencia del
terreno y el grado de organizacion comunal; datos que se obtendran por
medio de técnicas de recopilacién de informacion como encuestas, visitas al

terreno, fotografias y entrevistas a los directivos de la colonia.
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ANALISIS DE SITIO: Mediante esta etapa se representa graficamente la
ubicacion del area de estudio y se analizan los factores climatolégicos de la
zona. Se identifica el uso de suelo y la accesibilidad al mismo. También se

identifica el equipamiento urbano del lugar y la topografia del terreno.

VALORACIONES: En esta etapa se presentan los criterios a tomar en cuenta
luego de la obtencién de datos a través del instrumento de estudio y toda la
informacion generada en las etapas anteriores, para proponer una solucion

adecuada al problema.

— CAPITULO IV: PRONOSTICO:

En éste capitulo, luego de la obtencion de resultados en la etapa de
diagnéstico, se procesa la informacion obtenida para ordenarla y determinar

las estrategias a implementar en el método de disefio.

Después de conocer las necesidades de la poblacion, se elabora un
programa en el que se implementaran los criterios de disefio adecuados al

proyecto, para generar una conceptualizacion formal.

— CAPITULO V: PROPUESTA DE DISENO:

En éste capitulo se presenta finalmente la solucion grafica al problema, es
decir, en base a las necesidades de la poblacidn, contenidas en el método de
disefio de la etapa anterior, se crea una propuesta de disefio capaz de dar

solucion a la problematica planteada.

Dicha propuesta estara representada con los planos arquitecténicos,

imagenes, maqueta virtual y una estimacion presupuestaria del proyecto.
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2.1 MARCO TEORICO
2.1.1 CONCEPTO DE VIVIENDA

Se denomina vivienda, a la obra arquitectonica humana, que cumple las
necesidades béasicas del hombre actual, con un minimo de confort, que
asegura reparo contra el frio, minimas necesidades de privacidad a cada
integrante del nucleo familiar, seguridad frente a incendios y contra el ingreso

de extrafios, etc. ®

Vivienda: Lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por
personas. Del latin “vivenda”, terminacion femenina de “vivendus”, participio

futuro pasivo de “vivére”.
“Vivienda es la maquina de habitar”
Le Corbusier (Charles Edouard Jeanneret-Gris 1887-1965).

Se puede definir como vivienda aquel espacio fisico, cuya principal funcién
es ofrecer un refugio, contra las adversidades sociales y ambientales. Este
concepto, como todo concepto social, evoluciona segun las necesidades de
las personas en cada época y espacio geografico, a tal grado que para
cumplir los requerimientos de una sociedad es necesario analizar el nivel de
vida y estrato econémico al cual esta referido, variando de esta forma la
necesidad de expansion espacial, calidad de materiales de que constituyen a
la misma, y deméas componentes. Asi también el incremento de la tecnologia,
la cultura del ocio y principalmente la globalizacién, han influido ligando la
funcion de esparcimiento, al concepto de vivienda en niveles de estratos

sociales altos.

° Concepto de Vivienda — DefinicionenDeConceptos.com
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2.1.2 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR O TRADICIONAL:

“Inmueble situado en parcelas independientes. Es residencia habitual

"6 pyeden o no ser viviendas en

permanente o temporal, para una sola familia
serie, Su distribucidon, numero, clase y calidad de espacios depende del

disefio, el tipo de vivienda y el estrato social a que pertenezca. Este tipo se

puede dividir en:

AISLADA:

Edificacién que se encuentra aislada en su
perimetro exterior de cualquier ofra edificacion.

PAREADA:

El inmueble se encuentra en contigiidad con
otra edificacién, quedando el resto de su
perimetro exterior aislado de cualquier otra
edificaciéon colindante

ADOSADA:

Edificacién contigua con otras dos
edificaciones colindantes, quedando el resto
de su perimetro exterior aislado de cualquier

otra edificacion.

® Plan General de Ordenacion Urbana P.G.O.U. - Carbajosa de la Sagrada Ordenanzas Plan

Parcial T2 Los Paules, Espafia (2/2)
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VIVIENDA EN BLOQUE O EN ALTURA:

Esta clase de vivienda se caracteriza por no estar ligada a una trama
tradicional; nacen como producto de una dimension predial, en muchos

casos, minima, lo que deriva en una alta densidad urbana.

El concepto de vivienda en condominio, en uno o mas pisos, fue desarrollado
en el pais en la década de los 50, cuando se aprobd la Ley de Propiedad
inmobiliaria por Pisos y Apartamentos, segun la cual, los diversos pisos de
un edificio y sus apartamentos, puedan pertenecer a distintas personas
(régimen de propiedad horizontal), conservando en comun una serie de
areas o0 espacios, incluyendo el suelo sobre el que los edificios estan

construidos.

Ejemplo de Vivienda en Altura
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2.1.3 VIVIENDA SOCIAL Y VIVIENDA DIGNA

En términos generales una vivienda es la unidad habitacional con una
estructura completa e independiente para una 0 mMAas personas que

proporciona alojo, dormitorio, comedor, cocina e instalaciones sanitarias.’

’i:, ‘i"i?'ﬁiﬂ §

VIVIENDA SOCIAL
Inmueble cuya produccidn y/o facilidad de
acceso a ella estd en manos de una autoridad
gubernamental central o local, una organizacién
sin fines de lucro o de una combinacién de
ambas, en general con el objetivo de proveer
vivienda econdmica.

i X ’I"ﬁ(ﬁh“ﬁ

VIVIENDA DIGNA
Segun el Comité de Derechos Urbanos de
Naciones Unidas “El Derecho a una vivienda no se
debe interpretar en un sentido restrictivo
simplemente de cobijo sino, que debe
considerarse mds bien como el espacio donde los
individuos o las familias puedan vivir en seguridad,
paz y dignidad”.

’ (Sobre Ciudades, Diccionario Urbano, 2010). - Autor: ALEUP -
Asociacion de Escuelas de América Latina de Urbanismo y Ordenacion.
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CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA DIGNA

Segun la Comisién de Asentamientos Humanos y la Estrategia Mundial de
Vivienda, el concepto de vivienda digna y adecuada debe cumplir con las
siguientes cualidades: Construccion en un espacio apropiado, seguridad,
iluminacién, ventilacién. Una vivienda digna se encuentra inserta en un
espacio con infraestructuras, zonas verdes y equipamientos adecuados.
Analizando méas a detalle estas cualidades se podrian clasificar en

intrinsecas y extrinsecas.

CARACTERISTICAS DE UNA VIVIENDA DIGNA

CUALIDADES INTRINSECAS CUALIDADES EXTRINSECAS
(SU UNIDAD) (SU ENTORNO)
Vivienda fija y habitable. Equipamiento Urbano
Vivienda de calidad Buenas condiciones de accesibilidad
Vivienda asequible y accesible. Espacios de convivencia comunal.

Seguridad juridica de tenencia

Es posible el desarrollo familiar y
personal.

Tabla N°3 Caracteristica de una vivienda digna.
Fuente: Asociacion de Escuelas de América Latina de Urbanismo y Ordenacion.
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“ASENTAMIENTOS URBANOS PRODUCTIVOS Y SOSTENIBLES”

La mayoria de iniciativas de vivienda de interés social que han llegado a ser
implementadas en El Salvador sufren en primera instancia de aislamiento y
fragmentacién, considerando a la vivienda como un fin independiente de la

posibilidad de facilitar acceso a empleo o ingresos.

El Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) con el objetivo
de cubrir estas deficiencias y de mejorar las condiciones de vida de la
poblacion mas pobre, trabaja en el Programa Conjunto: “Asentamientos
Urbanos Productivos y Sostenibles”, el cual se basa en proporcionar vivienda
digna con un uso eficiente y transparente de los recursos®, con ello se
pretende mejorar la calidad de vida y sostenibilidad ambiental; el modelo

incluye 3 beneficios en: vivienda, entorno urbano y desarrollo.

® Gobierno de El Salvador y Sistema de Naciones Unidas (2009), Programa conjunto:
Vivienda y Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles, El Salvador. San Salvador.

pag. 5.
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2.1.4 PROBLEMATICA DE VIVIENDA EN EL SALVADOR

2.1.4.1 ANTECEDENTES DE LA PROBLEMATICA DE VIVIENDA EN EL
SALVADOR

DISTRIBUCION HISTORICA DE LA POBLACION

La generacion de la riqgueza en las ciudades ha atraido, desde siempre, a
contingentes de personas que buscan trabajar y vivir de ella. Muchos de
esos pobladores se han encontrado con espacios urbanos inhospitos, donde
el suelo y la vivienda estan fuera del alcance de sus bolsillos. Las dinamicas
del crecimiento urbano en El Salvador, a partir de una resefia historica de
algunos de los principales hechos politicos, econémicos y sociales que han
condicionado los procesos de concentracidon urbana y la formacion de
asentamientos populares urbanos. Se parte aqui del reconocimiento de la
estrecha interaccion entre las acciones del Estado, el funcionamiento de los
mercados, asi como las opciones informales a las que recurre la poblacion

para acceder al suelo y a la vivienda urbana.

El crecimiento urbano de un pais estd determinado, en gran medida, por su
politica de desarrollo econémico. A esta suelen supeditarse no solo las
decisiones de localizaciébn de la inversion publica en infraestructura y

servicios, sino también las tendencias concentradoras de poblacion.

En El Salvador, la politica economica impulso por un largo periodo el modelo
econdémico agroexportador basado en el monocultivo. Primero fue el afil
(1620- 1860), luego el café (1861-1930), la cafia de azlcar (afios cuarenta) y
el algoddn (afios sesenta). La localizacion y la configuracion espacial y

temporal de los asentamientos poblacionales, asi como los procesos de
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segregacion socio espacial y definicion de un sistema de ciudades, giraron
en funcion de los patrones productivos. En estos destacd la relacion
latifundio-minifundio como formas de tenencia de la propiedad. Mientras el
primer tipo se dedico a producir para el mercado de exportacion, el segundo
lo hizo para el mercado interno. La segregacion espacial se dio primero entre
ladinos que habitaron en haciendas, e indigenas o0 mestizos, en tierras

ejidales o comunales®.

A mediados del siglo XX, con el impulso de la industrializacion como modelo
productivo, las concentraciones de poblacion absorbieron la naciente
empresa y se convirtieron en las principales fuentes de trabajo. Se
produjeron flujos migratorios de las zonas rurales a las urbanas; esta
poblacion desarraigada en busca de trabajo, al quedarse en las urbes, fundé
los denominados tugurios, con caracter temporal inicialmente, pero que luego
se volvieron permanentes. Los sistemas de ciudades se consolidaron a partir
de las relaciones de comercializacion mientras que los procesos de
segregacion socio espacial respondieron a los desplazamientos espaciales
intraurbanos de las élites. En este periodo, el papel del Estado en los
procesos de urbanizacion se limitd6 a la creacién de una institucionalidad
conformada por tres instancias ejecutoras y rectoras: el Ministerio de Obras
Publicas (MOP), la Direccién de Urbanismo y Arquitectura (DUA) y el Instituto
de Vivienda Urbana (IVU). La comercializacion de las tierras estaba en
manos de sus propietarios, y la construccion, en manos de las empresas
privadas. No se vislumbraba, entonces, un rol activo o protagénico de las

municipalidades.

En El Salvador el proceso de transformacién territorial, que inicié con la

desaparicion de las tierras comunales y ejidales para conformar las grandes

® www.pnud.com.org.sv
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plantaciones de café, hasta el cambio de los ejes de acumulacion de capital
de lo rural a lo urbano, ha influido en la conformacion de los asentamientos

humanos y en la distribucion espacial de las poblaciones.

PRODUCCION DE VIVIENDAS POR PARTE DEL GOBIERNO

Desde inicios del siglo XX, la situacion de la vivienda en El Salvador ha
tenido constantes retos que afrontar. Ya que el acceso a la vivienda

constituye una de las principales necesidades de la poblacion salvadorefia.

Para la década del ’60 el gobierno de El Salvador participé en la produccién
de viviendas, en el financiamiento de las mismas y en la provision de
servicios; sin embargo se tenia en aquel periodo una debilidad de los
mecanismos técnicos, financieros, legales e institucionales, los cuales no
permitian al Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU),
definir una politica de vivienda coherente, que trabajara en forma conjunta

con los entes ejecutores y financieros.

A pesar de que el gobierno realizaba grandes esfuerzos por mejorar el déficit
habitacional de aquella época, existian otras instituciones que apoyaban el
desarrollo de proyectos habitacionales, entre las cuales se pueden

mencionar:

Instituto de Vivienda Urbana (IVU)
Financiera Nacional para la Vivienda (FNV)
Fondo Social para la Vivienda (FSV)
FUNDASAL.

Instituto Nacional de Pensiones para los empleados publicos (INPEP)

N R R

Instituto de Prevision de la Fuerza Armada (IPSFA)
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— Alcaldias Municipales.

El FNV se conformaba por un grupo de empresas constructoras privadas,
dedicadas a la construccion de viviendas para grupos sociales de ingresos

medios.

El FSV estaba orientado a la ayuda en la financiacion de viviendas para

personas con salarios bajos.

FUNDASAL es una organizacion no gubernamental, creada con el fin de

ampliar el mercado de acceso a la vivienda.

Como entes financieros participaron las instituciones Publicas de crédito y
provisionales tales como: FONAVIPO, IVU, FSV, INPEP e IPSFA. Sin
embargo cada institucién aplicé diferentes criterios para el financiamiento de
la produccién de viviendas y a sus demandantes, lo cual gener6 una serie de

distorsiones en el mercado financiero.

Durante la década de los ochenta, fendbmenos como la migracion interna, el
crecimiento poblacional, los desastres naturales, el conflicto armado y la
crisis econdmica y social, ademéas del rol del Estado, caracterizado por
cumplir funciones de ejecutor, interviniendo directamente en la construccién
de proyectos habitacionales, agudizaron la probleméatica del sector vivienda.
Otros problemas como la exclusiéon social de amplios sectores populares,
representa una de las raices de la pobreza y marginacion que impiden la

accesibilidad de la mayoria de la poblacién a una vivienda adecuada.

En los noventa, el rol del Estado paso de ser ejecutor a ser facilitador de
viviendas, creando politicas dirigidas a familias en extrema pobreza,
procurando la participacién directa y efectiva de la ciudadania dentro de la

busqueda de soluciones viables a la problematica enfrentada.
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Para lograr el objetivo de facilitador, la politica de vivienda para esos afios se
orient6 a la busqueda de acciones estratégicas de tipo financieras, subsidios
otorgados por FONAVIPO y subsidios via tasa de interés a través del FSV,
fomento a la produccién de viviendas a través del sector privado y ONG’s, y
legalizacion de la propiedad, a fin de elevar el bienestar y calidad de vida de
todas las personas. Sin embargo, la situacion de la vivienda en El Salvador
contina siendo muy compleja. Los esfuerzos de los diversos actores
involucrados en la problematica habitacional no son suficientes para
satisfacer la demanda de toda la poblacién, en especial la de menores
recursos econdémicos para que tengan acceso a un techo propio, digno y

seguro.

Actualmente son estas instituciones las que mayor participacion estan
adquiriendo como impulsores de la inversion en el sector vivienda, esto se
estd haciendo ademas en coordinacion con instituciones privadas, las cuales
realizan su mayor aportacion como productores y un poco en el mecanismo

de créditos para vivienda.

INVESTIGACIONES RELACIONADAS CON LA PROBLEMATICA

— Entre los estudios y documentos que se han realizado para abordar
esta problematica se encuentran:

— Investigacion hecha por Romero y Vides (2006) para determinar los
agentes involucrados en la produccion y financiamiento de la vivienda
popular en El Salvador para el periodo de 1995-2005.

— Investigacion realizada por Pefate (2008) que propone la elaboracion
de un diagnostico de los proyectos habitacionales en altura

considerados de caracter popular en el area metropolitana de san
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salvador y los municipios de Soyapango, llopango y San Marcos; y
proponer diferentes modelos tipos para la construccion de
apartamentos.

— Documento realizado por FUNDASAL (2010) que propone un
Anteproyecto de Ley de vivienda de interés social tiene por objeto
desarrollar los principios y normas legales relacionadas con la
organizacion institucional y las acciones publicas para abatir el déficit
habitacional acumulado, cualitativo y cuantitativo, a mediano y largo
plazo, y establecer las condiciones para dar respuesta estructural a
las necesidades de vivienda de interés social para la poblacién
salvadorefia con ingresos familiares mensuales inferiores o iguales al
monto de cuatro salarios minimos.

— El estudio realizado por Gémez, Meléndez y Martinez (2011) que
aborda la tematica del procedimiento a seguir para la calificacion de
interés social de Proyectos Habitacionales y su posterior inscripcion
en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccion
del Centro.

— Investigacion realizada por Hernandez y Rivas (2012) que propone el
disefio tanto de vivienda como de la urbanizacién para la comunidad
Altos de San Felipe I, con los materiales apropiados de bajo costo,
cumpliendo con las necesidades de cada familia.

2.1.4.2 POLITICA HABITACIONAL EN EL SALVADOR

2.1.4.2.1 DISENO Y EVALUACION DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA
POPULAR.
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El 6rgano rector de las politicas de vivienda en El Salvador es el Vice
ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU), el cual tiene ademas

las siguientes funciones:

A. Disefar las politicas, estrategias, programas y proyectos para producir
soluciones habitacionales a la poblacién de bajos ingresos que no
tiene acceso a las viviendas producidas por empresarios privados.

B. Operar, junto a los gobiernos municipales, al Instituto Libertad y
Progreso (ILP), al Centro Nacional de Registros (CNR), al Fondo
Social para la Vivienda (FSV) y al Fondo Nacional de Vivienda Popular
(FONAVIPO) como garantes del cumplimiento de las normas y

regulaciones relacionadas a:

— Autorizacién de proyectos de desarrollo urbano y rural.

— Legalizacion de la tenencia en propiedad o bajo otra forma del
suelo para vivienda o solucidon habitacional de la poblacion de
bajos ingresos.

— Planificacién de la gestion urbana y territorial del pais.

Financiamiento habitacional.

\

— Facilitar el acceso a obras, servicios y equipamiento comunitario a
los segmentos de la poblacién de bajos ingresos.
— Normalizacion y control en la produccion de materiales de

construccion y soluciones habitacionales.

2.1.4.2.2 PROGRAMAS DE VIVIENDA POPULAR EN EL SALVADOR.
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En El Salvador los principales programas de viviendas de interés social son
desarrollados por el Fondo Social para la Vivienda (FSV), en el caso de las
viviendas destinadas a los trabajadores del sector formal, y por el Fondo
Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO), en el caso de las viviendas
destinadas a trabajadores del sector informal. Luego de los terremotos, sin
embargo, a estos programas se han sumado varios proyectos habitacionales
financiados por diversos organismos de cooperacion, pero que estan

limitados a apoyar el proceso de reconstruccion.

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA.

El FSV es una institucién de crédito autbnoma, de derecho publico, con
personalidad juridica que naci6 en 1973 como un programa de seguridad

social en el que participan el Estado, los patronos y los trabajadores.

La finalidad de la institucion es contribuir a la solucion del problema
habitacional de los trabajadores, proporcionandoles los medios adecuados
para la adquisicion de viviendas cémodas, higiénicas y seguras. La poblacion
a la que esta institucién le brinda sus servicios de financiamiento es a los
trabajadores afiliados a los sistemas de ahorro para pensiones, tanto publico

como privado.
Los recursos financieros de FSV basicamente han provenido de 3 fuentes:

— El aporte inicial del Estado por 25 millones de colones al momento de
su formacion, mas un segundo subsidio de 32 millones de colones
otorgado en 1995.

— Las cotizaciones de los patronos y trabajadores recibidas desde su
fundacion hasta el 30 de abril de 1998, las cuales estan registradas en

56



cuentas individuales a favor de estos ultimos.

— Otros ingresos que obtenga por cualquier titulo de inversion.

Hasta antes de la privatizacion de los sistemas de pensiones, el FSV se
financiaba basicamente con la recuperacion de carteras y contribuciones
obligatorias que se aplicaban a la poblacion ocupada en el sector privado
formal. La poblacion cotizante era de mas de 400,000 personas. Con la
privatizacion del sistema de pensiones, sin embargo, se eliminaron las
contribuciones obligatorias, de manera que para su financiamiento el FSV se
ha visto obligado a emitir cantidades crecientes de titulos en la bolsa. Las
emisiones generalmente son colocadas en instituciones tales como las AFP,

el ISSS, el INPEP y los bancos, a tasas de interés y plazos diferentes.

Para que un trabajador pudiera ser sujeto de crédito en el FSV necesita

cumplir con los siguientes requisitos:

A. Ser trabajador activo con al menos seis meses de aportaciones a
cualquiera de los sistemas de ahorro de pensiones.

B. Tener capacidad de pago para responder a la obligacion a contraer.

C. Ser sujeto de seguro de vida, o que lo sea un familiar en primer grado
de consanguinidad, quien sera codeudor.

D. Carecer él y su grupo familiar, de vivienda, excepto para las lineas de
financiamiento RAM, construccion y refinanciamiento. El precio de la
vivienda a adquirir debe estar dentro de la capacidad economica del
solicitante. Los pagos del crédito se hacen por medio de cuotas
mensuales vencidas y sucesivas hasta el final del plazo. Cuando el
deudor depende de un patrono, este ultimo le descontard en plantilla
la cuota y hard el pago correspondiente en cualquier institucion

autorizada.
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FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR (FONAVIPO)

El Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) fue creado por el
Decreto Legislativo No. 258 que entré en vigencia el 17 de Junio de 1992 con
el objeto de facilitar a las familias salvadorefias de mas bajos ingresos el
acceso al crédito que les permita solucionar su problema de vivienda, y
procurar las condiciones mas favorables para el financiamiento habitacional
de interés social. De acuerdo a lo establecido en su Ley de creacion,
FONAVIPO entiende como las familias de mas bajos ingresos, aquellas cuyo

ingreso mensual sea inferior a dos salarios minimos ($224.21).

Para lograr su objetivo, FONAVIPO facilita recursos financieros a una red de
instituciones autorizados para que otorguen créditos en condiciones de
mercado y otorga subsidios directos a familias que cuentan con ingresos
menores o iguales a dos salarios minimos y que tengan como objetivo

ampliar, reparar, reconstruir o mejorar sus viviendas.

Adicionalmente, el Estado puede constituir en FONAVIPO patrimonios
especiales para que sean utilizados con fines especificos.

FONAVIPO tiene dos programas: un Programa de Créditos, que consiste en
canalizar recursos a una Red de Instituciones Intermedias Autorizadas (I1A’S)
con el objeto que estas otorguen financiamiento para vivienda, a familias
cuyos ingresos sean inferiores a cuatro salarios minimos; y un Programa de
contribucion es para Vivienda, dirigido a las familias con ingresos de hasta

dos salarios minimos, que consisten en un aporte de dinero o especie para
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vivienda, otorgado en forma directa a las familias sin compromiso de
devolucion mediante un titulo valor emitido a favor de los beneficiarios, que
comprueben la propiedad sobre el terreno para la vivienda, o que con el
producto de sus contribuciones complementen los recursos necesarios para

su adquisicion.

Actualmente el monto maximo del subsidio habitacional directo asciende a
$2,000, el cual debe ser restituido a FONAVIPO, cuando el beneficiario
transfiera el dominio de la resolucion de vivienda o deje de residir en ella
antes de haber transcurrido cinco afios desde la fecha de sus asignacion, sin
mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor

debidamente especificadas.

Desde su fundacion en 1992, FONAVIPO ha beneficiado a alrededor de
100,000 familias de escasos recursos economicos que dificilmente hubiesen

podido tener acceso a una solucién habitacional sin un apoyo del Estado™.

Sin embargo, aunque los programas de FONAVIPO son los principales
instrumentos de soporte de la politica social de vivienda en el sector informal,
la institucion presenta un serio riesgo de insostenibilidad financiera, ya que
no cuenta con flujo permanente de recursos. De hecho, el alcance de sus
operaciones depende basicamente de las transferencias que afio a afio le
haga el gobierno central via asignaciones directas o a través de créditos

internacionales contratados.

OTROS PROGRAMAS DE VIVIENDA POPULAR.

La politica Salvadorefia de Vivienda elaborada por el VMDVDU también

1% Fondo Nacional para la Vivienda Popular, El Salvador.
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contempla otra serie de programas relacionados con la vivienda popular, los
cuales perdieron temporalmente importancia como consecuencia del cambio
de prioridades derivada de la reconstruccion de los dafios ocasionados por

los terremotos.

Algunos de los principales programas que estan previstos en la dicha politica

y que eventualmente podrian activarse son los siguientes:

— Programa de mejoramiento de barrios, cuyo objeto es promover el
mejoramiento de los barrios urbanos de las principales ciudades del
pais. El programa atenderia a familias con ingresos inferiores a los
tres salarios minimos de los barrios mas deprimidos, los cuales
generalmente forman parte del déficit cualitativo. Los que serian
canalizados a travées de FONAVIPO, mediante una modalidad
similar al Programa de Contribuciones.

— Programa de asentamientos humanos, cuyo proposito es mejorar las
condiciones habitacionales de las comunidades mas vulnerables y
de mas bajo recursos. El programa estd orientado a ofrecer
alternativas de solucion al problema habitacional de familias de
bajos ingresos y facilitar el traslado de familias que habitan en zonas
de alto riesgo o en lugares que no pueden legalizarse. También esta
concebido para convertirse en un tipo de alternativa de vivienda rural
el programa busca favorecer a familias con ingresos inferiores a dos
salarios minimos en situacion de déficit critico, proporcionandoles el
acceso a la tierra y una solucion habitacional. Los beneficiarios
reciben asignaciones entre 4 y 12 salarios minimos que son
canalizadas a través de FONAVIPO, mediante una modalidad
similar al Programa de Contribuciones. La ejecucion de este

programa también requiere que la participacion de los gobiernos
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municipales, especialmente actividades de pre inversion,
reubicacion y legalizacion, los cuales recibirian cierto respaldo
econdémico del VMVDU. La principal fortaleza de esta programa
radica en que los mecanismo establecidos permiten la combinacién
de recursos estatales, del gobierno local y de las ONG’s para lograr
una solucién habitacion mas completa, y a través de procesos
participativos.

Programa de vivienda en altura, mediante el cual se propone
impulsar medidas que permitan el uso eficiente del suelo
urbanizado, aprovechando al maximo las redes de servicio ya
instalados. Para ello, es necesario modernizar el marco juridico que
afecta la propiedad en condominio. El costo debe ser accesible
incluso para las familias de ingresos mas bajos.

Programa de Manejo de Riesgos Ambientales, el cual tiene por
objeto fortalecer la capacidad de los municipios en la revision
ambiental de proyectos de construccion, urbanizacion y parcelacion.
El programa se desarrollaria en tres fases: implementacion y de una
metodologia para la identificacion y propuestas de programas de

riesgo ambientales.

2.1.4.3 AUTORIDADES INVOLUCRADAS EN LA PROBLEMATICA DE LA
VIVIENDA

El articulo 119 de Constitucion de la Republica de El Salvador establece que

la construccion de vivienda es una actividad de interés social y obliga al

estado a procurar que el mayor numero de familias salvadorefias lleguen a

ser propietarias de su vivienda.
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Durante los afios ochenta, para dar cumplimiento a este mandato
constitucional, el estado salvadorefio intervenia directamente en la
construccion de proyectos habitacionales y otorgaba subsidios via tasa de
interés y precio de las viviendas. La inequidad, regresividad y altos costos de
administracion de estos subsidios, junto a la escasez de recursos asignados
para tales fines, sin embargo, era tal que el déficit habitacional no ceso de

aumentar.

En los afios noventa se modificd sustancialmente el rol del Estado,
disminuyendo sus funciones de intervencién directa en las diferentes areas
de la politica publica y fortaleciendo las funciones de facilitacién, regulacién,
supervision y control. Este cambio, en el caso de un sistema de vivienda se
tradujo en la creacion de un sistema de subsidios directos y focalizados y
una mayor atencibn a la legalizacion de las propiedades, pero

manteniéndose aun algunos programas de subsidio via tasa de interés.
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El marco institucional relacionado con las politicas de vivienda popular se resume de manera esquematica en

el siguiente cuadro:

Instancia Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU)
rectoray Legalizacion Financiamiento Financiamiento Permisos y Ordenamiento
normativa Sector Formal Sector Informal Tramites Territorial
FONAVIPO, BMI,
Instituto Libertad = Fondo Social parala @ FISDL, Instituciones VMVDU,
Ejecutoras y Progreso (ILP), Vivienda AFP’s, Autorizadas, Sistema MARN,
CNR, ONG’s y Bancos y de Caja de Créditos, MAG, VMVDU
privados. constructoras Cooperacion OPAMSS,
privadas. Internacional ONG’s. Alcaldias,
CNR.
Tabla N° 4

Marco Institucional relacionado con las politicas de vivienda
Fuente: Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
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FUNDASAL ANTE LA POLITICA DE VIVIENDA

Segun FUNDASAL la crisis de vivienda se ha dado por la falta de una politica
habitacional concertada, ya que no existe una secuencia légica en las

acciones seguidas ante el problema de la vivienda.

Los gobiernos locales no asumen un papel activo en la solucién de los
problemas de vivienda, lo que da como resultado la descentralizacion de los
programas del sector, por la debilidad de las municipalidades y la visién
gubernamental que reduce la participacion de las ONG’s para convertirse en

simples ejecutores.

Uno de los principales problemas que tienen mucho que ver con la vivienda
es la pobreza y el desempleo, ya que los dos tercios de la poblacién se
encuentran en situacion de pobreza. Otro factor es que una parte de la
poblacién adulta no cuenta con empleo formal, donde existe principalmente

el déficit habitacional, lo que obstaculiza obtener un crédito formal.
Ante tal problema FUNDASAL afirma que:**

— Los programas habitacionales son inaccesibles para los sectores
populosos, es decir, para los que no tienen capacidad de pago.

— Lentitud en los procesos administrativos gubernamentales a los que
se enfrentan las empresas constructoras, retrasando la ejecucién de

los proyectos habitacionales, elevando asi el costo de los inmuebles.

' “La Vivienda Popular En Altura Como Solucién Habitacional, En Los Municipios De

Soyapango, llopango Y San Marcos” Arq. llsy Penate de Monge.
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El empleo de materiales de baja calidad en la construccion de
viviendas, dando como resultado, viviendas inseguras.

Poca informacion sobre el mercado inmobiliario y la falta de
informacion de la oferta y la demanda para un adecuado
comportamiento de los involucrados.

Deficiente desempefio en la provision de los servicios basicos y
equipamiento, sobre todo para los estratos sociales mas bajos
ubicados en las &reas urbanas y rurales.

Las condiciones actuales de las ciudades no tienen relacion a la
demanda de un gran nimero de sus habitantes, ya que existe una
disponibilidad limitada de tierra urbana, apta para proyectos de bajo
costo.

Incapacidad del sector publico para suplir la alta demanda de
viviendas, por la falta de recursos y la poca disponibilidad de la banca
privada para dar solucion a los sectores de mas bajos ingresos.

La marginacion territorial centralizada Unicamente en la ciudad de San
Salvador lo que lleva a obtener un desarrollo desigual permitiendo de
esta forma el incremento de tugurios y colonias ilegales que urgen de

una vivienda.

Por lo que FUNDASAL se propuso entre sus principales objetivos:*

_>

Mejorar las condiciones del sector informal, a través del mejoramiento
de los barrios, los cuales pueden ser reubicados en lugares seguros
construidos en terrenos adecuados para la construccion de viviendas
para este tipo de sector que actualmente vive en lugares de alto

riesgo.

2 4 a Vivienda Popular En Altura Como Solucién Habitacional, En Los Municipios De
Soyapango, llopango Y San Marcos” Arq. lisy Penate de Monge.
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Fomentar el reciclaje de edificios en las éareas urbanas que
actualmente no estan siendo utilizados.

Lograr la participacion de los ciudadanos en la creacion de
instrumentos, gestion y ejecucion de proyectos a través de programas
de cooperacion social y ayuda mutua.

Flexibilidad para legalizar los terrenos mediante leyes que eliminen la
marginalidad de los sectores sociales.

Evitar el acaparamiento de la tierra para un solo tipo de sector de la

poblacion.

FONAVIPO Y SU PROPUESTA ANTE EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA

Existen instituciones gubernamentales encargadas de promover proyectos

de caracter social, que financian los proyectos a través de redes de Cajas de

Crédito, Bancos de los Trabajadores, Cooperativa y otras Instituciones

Autorizadas, facilitando créditos para comprar viviendas de caracter popular.

Una de estas instituciones es FONAVIPO quien financia los créditos de

vivienda a través de las instituciones antes mencionadas en base a los

salarios minimos percibidos por las personas interesadas. La siguiente tabla

muestra la autorizacion del otorgamiento de créditos en base a los salarios

minimos percibidos de la persona interesada:

SALARIO MINIMO PERCIBIDO CONTRIBUCION MAXIMA FONAVIPO
$348.00 $2,000.00
$522.00 $1,600.00
$697.00 $1,000.00
Tabla N°5

Créditos para compra de vivienda

Los créditos pueden ser de hasta $20,900.00 y segun tu capacidad de pago
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dando un plazo que podria ser de 25 afios. Para recibir una contribucion se
debe tener una familia integrada por un grupo de personas que estén bajo la
autoridad de un jefe de familia; que convivan permanentemente bajo un

mismo techo y que sus ingresos no sean mayores de $697.00

Aqui ya se esta condicionando al grupo familiar y si esto no se cumple no
pueden adquirir la vivienda de ese precio, con el monto que la institucion

ofrece no es posible ni comprar un lote y después levantar la vivienda.

FSV (FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA)

Ante la crisis del problema de la vivienda, y la crisis econémica que atraviesa
el pais el FSV ha tenido que modificar y ajustar los préstamos para
ampliarlos y asi poder ofrecer créditos acordes a la oferta de viviendas que
las empresas constructoras ofrecen a la poblacion del sector formal, pero a
su vez la institucién ofrece créditos al sector informal para facilitar la

adquisicién de viviendas.

La institucién también ofrece el Seguro de Darfios de la Vivienda, este seguro
protege la construccion original de las estructuras, sus remodelaciones,
ampliaciones 0 mejoras realizadas, siempre que hayan sido financiadas por
el FSV o reportadas. Este seguro permite que las casas estén aseguradas

mientras dure el crédito.

La cobertura del Seguro de Dafios a la Vivienda es de Todo Riesgo, es decir,
este tipo de pdliza con el interés de ofrecer a los trabajadores la opcion de
una casa propia, el Fondo Social para la Vivienda desarrolla con éxito su
Plan de Visitas Empresariales, con el cual los empleados han tenido la
oportunidad de obtener informacion sobre las diferentes lineas crediticias y

los diversos servicios.
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En el cuadro siguiente se presentan los principales programas de vivienda de
interés social financiadas por el FSV (Ver tabla en siguiente péagina). Las
tasas de interés cobradas son fijadas discrecionalmente, aunque se trata de

que guarden cierta relacion con las tasas del mercado.
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Principales Programas de Viviendas de Interés Social Financiadas por el Fondo Social para la Vivienda.

TECHO DE
FINANCIAMIENTO O ) CREDITO A
DESTINO INTERES | PLAZO | PRIMA FINANCIAMIENTO
PRECIO DE LA OTORGAR
VIVIENDA
Adquisicion 25
vivienda nueva Hasta $9,714.29 6% anos 0% $9,714.29 Cuota nivelada
Adquisicién Mas de $9,714.29 a 25
vivienda nueva $14,285.71 9% afnos 3% 13,857.14 Cuota nivelada
Adquisicion 25
vivienda usada $9,714.29 9% anos 0% $9,714.29 Cuota nivelada

® Fuente: http://www.fsv.gob.sv/
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Construccion de 25

vivienda $9,714.29 9% afos 0% $9,714.29 Cuota nivelada
Reparacion,

mejora y 25

ampliacion $5,714.29 9% afnos 0% $5,714.29 Cuota nivelada
De acuerdo al valto y

Adquisicion de capacidad del 15
vivienda FSV solicitante 9% afios 0% 100% Cuota nivelada

Refinanciamiento | De acuerdo al monto 25
de mora original otorgado. 6% 0 9% | afios 0% 100% Cuota nivelada

Financiamiento de 25
deuda $9,714.29 11% afos 0% $9,714.29 Cuota nivelada
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El FSV ha sido la principal fuente de financiamiento de vivienda de interés
social en el mercado formal. Prueba de ello es que desde su creacion, en

1973, hasta el presente ha otorgado cerca de 200,000 créditos.

Recientemente se han introducido nuevas reformas en el FSV orientadas

principalmente a:

a) Incorporar dentro de la poblacion beneficiaria a trabajadores del sector
informal que rednan ciertos requisitos.

b) Ampliar el precio de la vivienda a financiar (hasta $22,857.22)

c) Financiar a la poblacién beneficiaria con un segundo crédito en

condiciones similares al primero.

Los requisitos exigidos a los nuevos beneficiarios del sector informal son: ser
mayor de 18 anos; ser trabajador independiente “de ingresos variables”;
contar con ingresos comprobables de caracter permanente; capacidad de
pago para hacer frente a obligacion; que la garantia hipotecaria cubra
satisfactoriamente el monto de crédito a otorgar; carecer de vivienda propia;
y ser sujeto de la deuda. El destino del crédito tiene que ser para la
adquisicion de vivienda nueva o usada a ser utilizada para habitacion del
trabajador y de su grupo familiar, pudiendo ejercer su actividad econémica
dentro del inmueble. EI monto del crédito a otorgar a los beneficiarios puede
ser hasta de $14,281.71 financiando el FSV hasta el 90% del mismo
($12,857.14). Por su parte, el precio de la vivienda a financiar puede ser de
hasta $22,857.14, independientemente del monto del crédito a financiar. La
tasa de interés establecida es de 11% de interés anual, revisable

trimestralmente. Finalmente, el plazo del crédito puede ser de hasta 15 afios.
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2.1.5 NORMATIVAS

A continuacion se describen las normativas correspondientes a la

construccion de vivienda en El Salvador, establecidas en las diferentes leyes

reguladoras del campo de la construccion en El Salvador y que son de

interés para la implementacion en el presente proyecto.

2.15.1 LEY Y REGLAMENTO DEL VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO (VMVDU)

REGLAMENTO A LA LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Art. 14.- Para la aprobacion de todo proyecto de urbanizacién de desarrollo

complejo, el urbanizador debera presentar a DUA la informacion siguiente:

_)

\J

\

VSRR NN

Plano de ubicacion.

Plano de zonificacidon del terreno segun usos y/o etapas.

Plano de instalaciones de agua potable, aguas negras y drenaje de
aguas lluvias.

Plano de calles, aceras y niveles de terreno.

Descripcién de los datos del proyecto y etapas.

DUA exigira el 10% de area verde y con ubicacion definida.

La administracion del area verde podra estar a cargo de la institucion

responsable de la urbanizacion.
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Deberan ser consideradas como urbanizaciones de tipo complejo entre otros:

Conjuntos habitacionales.

Conjuntos hospitalarios y de investigacion.

Conjuntos de edificios para la educacién, "campus" universitarios.
Cementerios.

Centros comerciales.

Conjuntos de edificios institucionales o de oficina.

Complejos industriales.

Parques y centros de esparcimiento.

N R 2 R R A

Urbanizaciones Mixtas.

CAPITULO OCTAVO
TITULO PRIMERO PARCELACIONES HABITACIONALES
DE DESARROLLO PROGRESIVO
Requisitos a Cumplir:

Art. 36.- Las Parcelaciones de Desarrollo Progresivo se permitirdn en los

casos siguientes:

A. Cuando vayan dirigidas a los grupos méas vulnerables de la
poblacion;

B. Cuando se ubiqguen en localizaciones L2, L3, L4 segun el
articulo 42 de este reglamento;

C. Cuando se ubiquen en suelos de mayor presion urbana,
siempre que el Municipio o el Estado a través del VMVDU o el
Instituto Libertad y Progreso declare que dichos proyectos

son de necesidad e interés social;
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D. Cuando sea el Municipio el que declare el Interés Social del

Proyecto, debera dar aviso por escrito al VMVDU.

Todo propietario de terreno ubicado ya sea en suelo urbano, urbanizable
o rural que desee realizar una Parcelacion de Desarrollo Progresivo,

debera presentar:

1. Solicitud dirigida al Vice ministro de Vivienda y Desarrollo
Urbano debidamente timbrada, firmada y sellada por el
profesional Arquitecto o Ingeniero Civil responsable del proyecto
pidiendo la calificacion de lugar y linea de construccion segun
lo establece el articulo 11y 12 de este Reglamento.

2. Solicitud dirigida al Viceministro de Vivienda y Desarrollo
Urbano debidamente timbrada, firmada y sellada por el
profesional Arquitecto o Ingeniero Civil responsable del
proyecto, pidiendo la revision vial y zonificacion segun lo
establece el articulo 15 de este Reglamento.

3. Solicitud dirigida al Viceministro de Vivienda y Desarrollo
Urbano pidiendo el permiso de parcelacion anexando copia del

plano y resolucion de la revision vial y zonificacién, en su caso.

Art. 38.- Todo constructor que desee iniciar una obra de parcelacion
habitacional de Desarrollo Progresivo debera cumplir con los

requisitos siguientes:

A. Haber obtenido resoluciéon favorable de calificacidon de desarrollo
progresivo.
B. Haber obtenido la revision vial y zonificacion de proyecto de

parcelacion.
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C. Presentar todos los documentos especificados en el articulo 36 de

este Reglamento.

CAPITULO CUARTO

Del Equipamiento y Publico

Area verde en parcelaciones habitacionales

Art. 55.- Todo fraccionamiento con fines habitacionales ubicado
dentro de los suelos urbanos o urbanizables deberd donar al
Municipio un terreno destinado para area verde equivalente al 10%
del area util urbanizada. Aquellas parcelaciones habitacionales que
se ubican fuera de los suelos urbanizables de los centros poblados
existentes, deberan contar con un parque recreativo contiguo al lote
de escuela o de equipamiento social, equivalente a un 60% del area

verde total. Las parcelaciones con un area utl igual o menor a

5,000 m2. quedaran exentas del aporte de terreno para zona verde,
Unicamente deberan ambientar el proyecto con espacios que

permitan una adecuada ventilacion.

Art. 56.- En las parcelaciones que se localizan dentro de los poblados
existentes, se distinguiran dos tipos de area verde: una que estara en

funcion de la “actividad recreativa".

Y otra que estara en funcién “ecolégica”. Ambas areas verdes

conformaran el Area Verde Total.
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Infraestructura del Area Verde Recreativa.

Art. 57.- Todo propietario de una parcelacion estara obligado a dotar
el area verde recreativa equipada de la infraestructura minima

para la operatividad de la misma para lo cual deberd contar con

una luminaria de 250 watts como minimo por cada 500 m2. mecha
para agua potable para efectos de mantenimiento, mecha para
aguas negras y drenajes superficiales para aguas lluvias siempre y

cuando el proyecto cuente con dichos servicios.

Art. 58.- Las Areas Verdes Recreativas se deberan ubicar
centralizadas con relacidon a su area de influencia, asi como también

deberan estar comunicadas por vias vehiculares o peatonales.

Las variaciones del centro geométrico del Are a Verde Recreativa,
dependeran de las caracteristicas y condiciones del terreno: en
todo caso, la ultima vivienda mas alejada de la urbanizacién nunca
deberd estar a una distancia radial mayor de 400 metros. Cuando
la extension del asentamiento no permita cumplir con esta norma el

area verde debera dividirse, lo cual en ningun caso podra ser en

lotes menores de 500 m2- Cuando esta area verde se localice
frente a Vias de Circulacion Mayor o Vias de Circulacion Menor
de Distribucion, debera protegerse con malla ciclbn o con

barreras naturales a fin de darle seguridad al usuario.
Calculo del Area Verde recreativa

Art. 59.- El urbanizador para calcular el area verde recreativa debera

utilizar un indice del 60% del area verde total.
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Equipamiento del Area Verde Recreativa.

Art. 60.- Toda Area Verde Recreativa debera contar con el
equipamiento minimo para los diferentes grupos de edades; el tipo de
equipo a utilizarse se determinara en base al niumero de lotes de

fraccionamiento total.

Cuando la parcelacion tuviera una cantidad mayor de ciento doce
lotes, el tipo de equipamiento indicado en este cuadro, se podra

sustituir por otro similar.
Ubicacion del Area Verde Ecoldgica.

Art. 61.- El Are a Verde Ecoldgica podra comprender: redondeles asi
como las zonas de proteccion y otros terrenos desfavorables para
la construccion y podra ubicarse en forma combinada o separada

con el Area Verde Recreativa.

Art. 63. - El Area Verde Ecolbégica se exigirA completamente
arborizada, con un minimo de 400 arboles/Ha, sembrados a una

distancia de 5 mts. Entre cada uno como maximo.
Uso del Area Verde

Art. 64.- Las Areas Verdes no podran dedicarse a otro uso que no
sea jardin, parque publico, recreacién abierta o equipamiento
comunal. La municipalidad debera velar porque se cumplan con lo

indicado en este articulo.
Lote de Escuela o Area de Equipamiento Social.

Art. 65.- Las parcelaciones con un numero de lotes igual o mayor a
80 deberan contar con una zona destinada a Lote de Escuela o

Equipamiento Social con un area equivalente a 8.0 m'/lote. Esta area
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debera estar ubicada contiguo al Area Verde, debiendo tener acceso

directo de una via publica vehicular o peatonal.

El terreno para Equipamiento Social, tanto en Asentamientos de
Interés Social, como en la rehabilitacién de vivienda marginal,
podra ser calculado y dispuesto segun el criterio del profesional
responsable, el cual debera ser debidamente expuesto y justificado

en la solicitud de "Revision Vial y Zonificacion".
Uso del Lote de Escuela o Area de Equipamiento Social.

Art. 66.- Previo a la entrega y recepcion final del fraccionamiento,
el urbanizador donara el Ares de Equipamiento Social al
Municipio, quien tendra la obligacion de mantenerla en buen
estado. Si el Municipio no le diera en forma directa el uso social
obligatorio, podra traspasar en comodato dicha area a través de
una escritura publica, a cualquier instituciobn gubernamental o
privada sin fines de lucro, para utilizarla en actividades de tipo
social. También podra cederla en comodato para el mismo tipo de
actividades a la junta directiva de los vecinos de la parcelacion,
siempre y cuando ésta cuente con personeria juridica. Las
actividades de tipo social a las que se refiere el presente articulo
podrdn estar orientadas a la educacién, la salud, etc. Si dos
afos después de haberse donado el terreno no se ha hecho uso

del mismo, el Municipio lo habilitara como Area Verde.
Dotacién de Areas de Uso Complementario.

Art. 67.- Cuando el Plan de Equipamiento Regional y/o el Plano
General de Zonificaciéon Local lo requiera, el VMVDU o la Oficina

local correspondiente, podra exigir al urbanizador, cuyo proyecto ha
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sido calificado previamente con uso de suelo prioritariamente
habitacional, la dotacion de uno o mas lotes destinados al uso
institucional, el area de los cuales nunca podra ser mayor del 25%
del area total del proyecto. Dicho terreno serda justamente

remunerado.**

2.1.5.2 LEY DEL MEDIO AMBIENTE

LEY DE MEDIO AMBIENTE
Art. 11.- Son instrumentos de la politica del medio ambiente:

A. El Ordenamiento Ambiental dentro de los Planes Nacionales o
Regionales de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial;

La evaluacion Ambiental;

La Informacion Ambiental;

La Participacion de la poblacion;

Los Programas de Incentivos y Desincentivos Ambientales;

nmo o w

El Fondo Ambiental de El Salvador y cualquier otro programa de

financiamiento de proyectos ambientales;

®

La Ciencia y Tecnologia aplicadas al Medio Ambiente;
H. La Educacion y Formacion Ambientales;

I. La estrategia nacional del medio ambiente y su plan de accion.

14 Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion.
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CAPITULO Il

INCORPORACION DE LA DIMENSION AMBIENTAL PLANES DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

INCORPORACION DE LA DIMENSION AMBIENTAL EN LOS PLANES DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

Art. 12.- ElI Ministerio deber4 asegurar que la dimension ambiental sea
incorporada en todas las politicas, planes y programas nacionales,

regionales y locales de desarrollo y ordenamiento del territorio.

REGIMEN AMBIENTAL PARA EL DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
DEL TERRITORIO

Art. 13.- Previo a su aprobacion, toda politica, plan o programa de Desarrollo
y ordenamiento del Territorio de carécter nacional, regional o local, debera

incorporar el régimen ambiental.

CRITERIOS AMBIENTALES EN EL DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
DEL TERRITORIO

Art. 14.- Para incorporar la dimension ambiental en toda politica, plan o
programa de desarrollo y ordenamiento del territorio, deben tomarse en

cuenta los siguientes criterios:

A. La valoraciéon econémica de los recursos naturales, que incluya los
servicios ambientales que éstos puedan prestar, de acuerdo a la

naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas;

80



B. Las caracteristicas ambientales del lugar y sus ecosistemas, tomando
en cuenta sus recursos naturales y culturales y en especial, la
vocacion natural y el uso potencial del suelo, siendo la cuenca
hidrografica, la unidad base para la planeacion del territorio;

C. Los desequilibrios existentes por efecto de los asentamientos
humanos, las actividades de desarrollo y otras actividades humanas o
de fendmenos naturales;

D. El equilibrio que debe existir entre asentamientos humanos,
actividades de desarrollo, los factores demograficos y medidas de
conservacion del medio ambiente; y

E. Los demas que sefialen las leyes sobre el desarrollo y ordenamiento

del territorio.

CAPITULO Il

NORMAS AMBIENTALES EN LOS PLANES DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

NORMAS AMBIENTALES EN LOS PLANES DE DESARROLLO

Art. 15.- Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial deberan
incorporar la dimension ambiental, tomando como base los parametros

siguientes:

A. Los usos prioritarios para areas del territorio nacional, de acuerdo a
sus potencialidades econdémicas y culturales, condiciones especificas
y capacidades ecoldgicas, tomando en cuenta la existencia de
ecosistemas escasos, entre los que se deben incluir laderas con mas
de 30% de pendiente, la zona marino-costera y plataforma continental,

las zonas de recarga acuifera, los manglares, las areas altamente
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erosionadas o degradadas o con altos niveles de poblacion, que sean
establecidas como areas fragiles;

B. La localizacion de las actividades industriales, agropecuarias,
forestales, mineras, turisticas y de servicios y las é&reas de
conservacion y proteccion absoluta y de manejo restringido;

C. Los lineamientos generales del plan de urbanizacion, conurbacion y
del sistema de ciudades;

D. La ubicacién de las areas naturales y culturales protegidas y de otros
espacios sujetos a un régimen especial de conservacion y
mejoramiento del ambiente;

E. La ubicacion de las obras de infraestructura para generacion de
energia, comunicaciones, transporte, aprovechamiento de recursos
naturales, saneamiento de &reas extensas, disposicién y tratamiento
de desechos sdlidos y otras analogas;

F. La elaboracidén de planes zonales, departamentales y municipales de
ordenamiento del territorio; y

G. La ubicacién de obras para el ordenamiento, aprovechamiento y uso

de los recursos hidricos.

ACTIVIDADES, OBRAS O PROYECTOS QUE REQUERIRAN DE UN
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Art. 21.- Toda persona natural o juridica debera presentar el correspondiente
Estudio de Impacto ambiental para ejecutar las siguientes actividades, obras

0 proyectos:

A. Obras viales, puentes para trafico mecanizado, vias férreas y
aeropuertos;
B. Puertos maritimos, embarcaderos, astilleros, terminales de descarga o

trasvase de hidrocarburos o productos quimicos;
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. Oleoductos, gaseoductos, poliductos, carboductos, otras tuberias que
transporten productos solidos, liquidos o gases, y redes de
alcantarillado;

. Sistemas de tratamiento, confinamiento y eliminacioén, instalaciones de
almacenamiento y disposicion final de residuos soélidos y desechos
peligrosos;

Exploracién, explotacion y procesamiento industrial de minerales y
combustibles fosiles;

Centrales de generacion eléctrica a partir de energia nuclear, térmica,
geotérmica e hidraulica, edlica y mareomotriz;

. Lineas de transmision de energia eléctrica;

. Presas, embalses, y sistemas hidraulicos para riego y drenaje;

Obras para explotacion industrial o con fines comerciales y regulacion
fisica de recursos hidricos;

Plantas o complejos pesqueros, industriales, agroindustriales,
turisticos o parques recreativos;

Las situadas en areas fragiles protegidas o en sus zonas de
amortiguamiento y humedales;

Proyectos urbanisticos, construcciones, lotificaciones u obras que
puedan causar impacto ambiental negativo;

. Proyectos del sector agricola, desarrollo rural integrado, acuacultura y
manejo de bosques localizados en éareas fragiles; excepto los
proyectos forestales y de acuacultura que cuenten con planes de
desarrollo, los cuales deberan registrarse en el Ministerio a partir de la
vigencia de la presente ley, dentro del plazo que se establezca para la
adecuacion ambiental;

. Actividades consideradas como altamente riesgosas, en virtud de las

caracteristicas corrosivas, explosivas, radioactivas, reactivas, toxicas,
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inflamables o biolégico—infecciosas para la salud y bienestar humano
y el medio ambiente, las que deberan de adicionar un Estudio de
Riesgo y Manejo Ambiental;

O. Proyectos o industrias de biotecnologia, o que impliquen el manejo
genético o produccion de organismos modificados genéticamente; y

P. Cualquier otra que pueda tener impactos considerables o irreversibles

en el ambiente, la salud y el bienestar humano o los ecosistemas.

CAPITULO Il
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION
PROTECCION DEL SUELO

Art. 50.- La prevencion y control de la contaminacién del suelo, se regira por

los siguientes criterios:

A. El Ministerio elaborara las directrices para la zonificacion ambiental y
los usos del suelo. EI Gobierno central y los Municipios en la
formulacion de los planes y programas de desarrollo y ordenamiento
territorial estaran obligados a cumplir las directrices de zonificacion al
emitir los permisos y regulaciones para el establecimiento de
industrias, comercios, vivienda y servicios, que impliquen riesgos a la
salud, el bienestar humano o al medio ambiente;

B. Los habitantes deberan utilizar practicas correctas en la generacion,
reutilizacion, almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion
final de los desechos domésticos, industriales y agricolas;

C. El Ministerio promovera el manejo integrado de plagas y el uso de
fertilizantes, fungicidas y plaguicidas naturales en la actividad agricola,

gue mantengan el equilibrio de los ecosistemas, con el fin de lograr la
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sustitucion gradual de los agroquimicos por productos naturales bio-
ecologicos; y

D. El Ministerio en cumplimiento de la presente ley y sus reglamentos
vigilara y asegurara que la utilizacién de agroquimicos produzca el
menor impacto en el equilibrio de los ecosistemas. Una ley especial
contendra el listado de productos agroquimicos y sustancias de uso

industrial cuyo uso quedara prohibido.

CONTAMINACION Y DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS

Art. 52.- El Ministerio promovera, en coordinacion con el Ministerio de Salud
Publica y Asistencia Social, Gobiernos Municipales y otras organizaciones de
la sociedad y el sector empresarial el reglamento y programas de reduccién
en la fuente, reciclaje, reutilizaciébn y adecuada disposicion final de los
desechos solidos. Para lo anterior se formulara y aprobard un programa
nacional para el manejo Integral de los desechos sélidos, el cual incorporara

los criterios de seleccidn de los sitios para su disposicion final.

2.1.5.4 NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD CONAIPD

En el Salvador existe un reglamento de ley de equiparacién de oportunidades
para las personas con discapacidad y la normativa técnica de accesibilidad
las cuales buscan permitir emancipar e integrar a las personas
discapacitadas, que puedan disfrutar de los mismos derechos vy
oportunidades que todos los demas, asi mismo llevar a cabo su vida como
ciudadanos de pleno derecho y aportar una valiosa contribucién a la

sociedad.
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Es por ello que sobresaltamos los articulos de ambos documentos que se

utilizaran en el proceso de la presente investigacion.

REGLAMENTO DE LEY DE EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES
PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

TITULO I
CAPITULO I

Art. 28.- La accesibilidad no solamente se refiere a las barreras urbanas
arquitectonicas, sino a todo el entorno, por lo que, para los efectos de la Ley
y del reglamento son:

a) Barreras urbanisticas: Son obstaculos que presentan las estructuras y
mobiliario urbanos, sitios histéricos y espacios no edificados de dominio

publico y privado, frente a las distintas clases y grados de discapacidad;

b) Barreras arquitectonicas: Son obstaculos que se presentan en el interior

de edificios publicos y privados;

Accesibilidad urbana arquitectonica

Art. 29.- Para obtener la Accesibilidad urbano arquitecténica, el Consejo
proporcionara las normas técnicas de Accesibilidad a las instituciones
encargadas de la aprobacion de planos para nuevas construcciones,

ampliaciones o remodelaciones.
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Dichas instituciones deberdn modificar sus términos de referencia para
nuevos contratos de construccion, modificacion o remodelacion en el
cumplimiento de la Ley. Para que el Consejo supervise el cumplimiento de
dichas normas, las instituciones enviaran un listado de los permisos al
Consejo, para que éste designe a la institucion encargada de supervisar
dicho cumplimiento. Asimismo, deberan presentar un informe durante los

quince dias después de recibida la obra. °

LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD TECNICA DE CONAIPD

6. RAMPAS EN LAS ACERAS O
ARRIATES. Se dispondra de una
rampa con un ancho de 1.20 mts.

Y se sefializara con un pavimento

, , CUNETA
especial (con textura diferente) su ACERA
comienzo y su final, a fin de que la
persona ciega tenga conocimiento RODAJE \ Ancho Variable. Ancho Variable.

. . . ! I
de su existencia al circular por ese

. RAMPAS EN LAS ACERAS O ARRIATES
tramo de la acera. Se debera

rebajar el cordbn con una

PASAMANDSE,

pendiente que tenga como Tn_1

Lo DCECANS0] 0.7
maximo el 10 %. ™ |

7. ESCALERAS Y RAMPAS.

HUELLA
ANTIDESLIZANTE

1o Ley de Medio Ambiente

. 045 mts. Min

0.7 mis. Max. 'J[CGN TRAHUELLA

DETALLE 1



En cualquier escalera y en particular en los pasos a desnivel se dispondran
otros itinerarios con rampas de pendientes maxima del 8% y una anchura
minima libre 1.30 mts. Para permitir el paso de sillas de ruedas. Siempre que
sea posible establecer una pendiente maxima del 8%, las escaleras se
complementaran con una rampa adjunta a ellas de las caracteristicas arriba

mencionadas.

Cada 9.00 mts. Se dispondran de tramos horizontales de descanso de 1.50
mts. De longitud. Cuando sea posible el ancho de la rampa o descanso sera

superior a 1.80 mts. Para permitir el cruce de dos sillas de ruedas.

La pendiente transversal de las rampas sera inferior al 2%. En las escaleras
se evitaran los resaltos de la huella (0.32 mts. es aconsejable) y hacer

peldafios huecos para evitar caidas

de las personas en cualquier (Ver catalle 1)

. . - /HJ‘ELL /

circunstancia. ElI ancho minimo V4 7 —[
aconsejable de escalera sera de B
1.80 mts. Libres, salvo justificacion y |

aprobacion de otras dimensiones. N, PASAMANDS.

La superficie tiene que ser ESCALERAS

antideslizante.

10. ELEMENTOS —

ARQUITECTONICOS.

VITRINA

No se permitira la construccion de
salientes superiores a 0.20 mts.
tales como escaparates, toldos,

balcones, marquesinas, maceteras,

£ 0.20mis.

OBSTACULOS



etc. para evitar dafios a las personas. Asimismo, en las instalaciones de
quioscos, terrazas y demas similares que ocupen las aceras, deberan
tomarse las medidas necesarias para que las personas ciegas puedan
detectarlas a tiempo mediante franjas de pavimento con textura especial de
1.00 mts. de ancho alrededor y en el exterior de su perimetro.

JARDINES Y ARRIATES.

1. HUECOS DE PIES DE ARBOLES EN LAS
ACERAS.

Se cubriran siempre con una rejilla para evitar

gue las personas que utilizan bastones, sillas de

TAPADERA o REJILLA

ruedas o muletas, puedan deslizarse en el =\

ACERA

hueco que circunda el arbol.

HUECOS DE ARBOLES

2. ACCESOS A PARQUES Y JARDINES.

En los accesos a parques,

plazas, cementerios y jardines

se dispondran si es preciso,
postes y vallas de forma

analoga a la anterior, con una

disposicion que permita el "l
paso de sillas de ruedas. Rejita.

B. ARQUITECTURA EDIFICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS.
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1. PASAMANOS. En las rampas y
EARRA

escaleras ubicadas en lugares  -ruani EMENTARLA

publicos y viviendas especiales para
discapacitados se dispondran dos

0.05
pasamanos con alturas ( de 0.70 mits.

mts. 0.90. mts respectivamente). 1 -

Colocandose asimismo bandas
laterales de proteccion en la parte
inferior a 0.20 mts. para evitar el

SECCION DE PASAMANOS.

desplazamiento lateral de la sillas de ruedas. La seccion de los pasamanos

tendran un ancho o diametro maximo de 0.05 mts. de forma que el perimetro

delimitado entre el apoyo del dedo indice y restante sea inferior a 0.11 mts.

con un disefio anatémico que facilite un buen asiento de la mano.

En ambos casos podran ser adosados a la pared

0 sobre el suelo de tal forma que el punto mas
1

X 0.70
ts.  mis.

cercano a cualquier pared diste de este no menos
de 0.05 mts. No se podran utilizar materiales

metalicos sin  proteccion, en  situaciones

DESCANSO

. . 77
expuestas a la intemperie a no ser que se 7
garantice poco incremento de temperatura en
verano. Para ayudar a la identificacion deben
pintar los pasamanos con color que contrasten
con el de la pared. orme L
020 mis.
538
FASAMANGE
B —
T = —
0.E0 0.70 —
PENDIENTE 8 "y Barandla
e ST i Fu.zumn.
w

PASAMANOS
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2. PUERTAS.

En todos los edificios publicos y privados
de atencién al publico y de vivienda, las
puertas deberdn tener un ancho minimo
de 1.00 mts. para que pueda accesar una
persona en silla de ruedas, las puertas de
los servicios sanitarios para personas con
discapacidad, deberan tener un ancho
minimo de 0.90 mts.; abatir hacia fuera y
contener el logo internacional de

accesibilidad.

Marco de calor que
conraste son el salor
sela pared adyarsne.

Espacin para
sila de rusdas.

SERVICIOS

0.90 mis. —
Milma.

SANITARIOS

Para facilitar la identificacion de las puertas a las personas con deficiencias

visuales, la puerta o el marco de la misma debe tener un color que contraste

con la pared adyacente.

BANGS

ICOLOR
ICONTRANSTANTF
CON LA PARED.

>.0.90mis.

91



5. VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

En cada proyecto habitacional las empresas constructoras deberan disefar
para cada proyecto residencial una vivienda accesible (a nivel de planos), la
cual serd presentada a las instituciones competentes para su respectiva
aprobacion. Esta podra ser adquirida por una persona con discapacidad, una

persona anciana o una persona con una enfermedad crénica.

2.1.5.5 LEY ESPECIAL DE PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL DE
EL SALVADOR

La Ley especial de proteccion al patrimonio cultural de el salvador tiene como
finalidad regular el rescate, investigacion, conservacién, proteccion,
promocion, fomento, desarrollo, difusién y valoracion del patrimonio o tesoro
cultural salvadorefio, es por ello que se han destacado los articulos que

corresponden al presente trabajo de grado.

MEDIDAS DE PROTECCION

Art. 30.- Cuando un bien cultural esté en peligro inminente de sufrir un dafo
o de ser destruido, el Ministerio adoptara las medidas de proteccién que

estime necesarias.

6 Normativa De Accesibilidad CONAIPD
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Las medidas de proteccion acordadas por el Ministerio se notificardn por
escrito al propietario o poseedor del bien cultural y a las autoridades
correspondientes en la forma establecida en el articulo 46 de la presente ley.
A su prudente arbitrio, el Ministerio publicara tales medidas en uno o varios
periédicos de circulacién nacional y en cualquier otro medio de comunicacion

social, en la forma y nimero de veces que estime conveniente.

El propietario o poseedor que no acate las medidas de proteccion emitidas
por resolucion del Ministerio incurrird en la multa establecida en el articulo 46
de la presente Ley. Su incumplimiento se considerara de la misma gravedad
establecida en el Titulo V, Capitulo Ill, Articulo 260 del Cddigo Penal como

infracciones cometidas contra Patrimonios Especiales.

SANCIONES PECUNIARIAS Y PROHIBICIONES ESPECIALES

Art. 46.- La violacién a las medidas de proteccion de bienes culturales,
establecidas en esta ley, hara incurrir al infractor, en una multa desde el
equivalente a dos salarios minimos hasta el equivalente a un millén de
salarios minimos, segun la gravedad de la infraccion y la capacidad
econdmica del infractor, sin perjuicio de que el bien pase a ser propiedad del
Estado, por decomiso o expropiacion segun el caso del bien cultural de que

se trate, no obstante la accién penal correspondiente.

Quedan terminantemente prohibidas las acciones tales como pintar, pegar,
ensuciar, rayar, alterar y todas aquellas que vayan en detrimento de la
integridad fisica y dignidad de los monumentos nacionales y sitios
arqueoldgicos e historicos. La violacion a esta regla, asi como cualquier dafo

ocasionado al patrimonio cultural hara incurrir al infractor en una multa similar
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en su imposicién y cuantia a la regulada en el inciso anterior, sin perjuicio de

la responsabilidad penal del infractor.

NULIDADES

Art. 47.- Cualquier acto que se realice con relacion a un bien cultural, sin
cumplir con las prevenciones de esta Ley, serd nulo y daréa lugar al decomiso
del bien, si fuere mueble, y a la expropiacion si fuere inmueble. Los bienes
decomisados o expropiados ingresaran al Patrimonio Cultural Salvadorefio,
previa indemnizacion a su propietario de conformidad al valio que el

Ministerio realice a dicho bien.

Durante la tramitacion de la expropiacion del bien y hasta que se haya
pagado la indemnizacion correspondiente, el Ministerio tomara las

providencias necesarias para salvaguardar el bien de que se trate.’

2.1.5.6 REGLAMENTO DE LA LEY ESPECIAL DE PROTECCION AL
PATRIMONIO CULTURAL DE EL SALVADOR

(ARTICULOS DESTACADOS)

Art. 10.- Para los bienes inmuebles que conforman al Patrimonio Cultural de

El Salvador, se consideran las siguientes categorias:

' Ley Especial De Proteccién Al Patrimonio Cultural De El Salvador
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1) Monumentos: Bienes inmuebles que constituyen la realizacion de obras
de arquitectura o ingenieria, que ofrezcan el testimonio de una civilizacién,
de una fase significativa de su evolucién o de un suceso historico, y que

tengan a la vez interés artistico, cientifico o social.

2) Monumento de caracter escultérico: Estructura o figura erigida en
memoria de un hecho histérico, personaje o con propdésito estético, el cual

tiene interés artistico, social o urbano.

3) Jardines Historicos: Espacios delimitados, productos de una composicion
arquitectonica y vegetal, ordenada por el hombre a través de elementos
naturales y auxiliado con estructuras de fabrica, y que desde el punto de

vista historico, estético o urbano, tienen interés publico.

4) Plazas: Espacios publicos donde se desarrollan actividades comerciales,
sociales, culturales o civicas, que ademdas cuenten con valor historico,

arquitectonico, urbanistico o etnografico.

5) Conjuntos Historicos: Todo grupo de construcciones y de espacios,
inclusive los lugares arqueolégicos y paleontoldgicos, que constituyan un
asentamiento humano tanto en medio urbano como en medio rural y cuya
cohesiéon y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico,

arquitectonico, historico, estético o socio cultural.

6) Centros Histéricos: Nucleos individuales de inmuebles donde se ha
originado el crecimiento de la poblacion urbana, que sean claramente
delimitados y reunan las siguientes caracteristicas: que formen una unidad
de asentamiento, representativa de la evolucion de una comunidad por ser
testimonio de su cultura o por constituir un valor de uso y disfrute de la

colectividad.
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7) Sitios Histéricos: Lugares o0 parajes naturales relacionados a
acontecimientos o recuerdos del pasado, a tradiciones populares, creaciones
culturales o de la naturaleza y a obra del hombre, que posean valor historico,

etnoldgico, paleontoldgico o antropolégico.

8) Zonas Arqueoldgicas: Areas, parajes o lugares donde existen o se
presume la existencia de bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos, y tanto
si se encuentran en la superficie, en el subsuelo, bajo las aguas territoriales

de la Republica o contenidas en una reserva natural.'®

18 Reglamento De La Ley Especial De Proteccion Al Patrimonio Cultural De El Salvador
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CAPITULO 3

3.1 DIAGNOSTICO




3.1 DIAGNOSTICO

3.1.1 GENERALIDADES

El inmueble que se utilizard para desarrollar el proyecto se tomé en base a
los requerimientos que Habitat para la Humanidad plante6 respecto al
mismo, en los que se pedia estuviese ubicado en la zona urbana de la
ciudad de Santa Ana, accesible a la poblacion y con disponibilidad de venta,

esto debido a que se trata de un proyecto con posibilidades de ejecucion.

3.1.2 ZONA DE ESTUDIO — LOCALIZACION

Para la seleccion del area en la que se realizara el proyecto, Habitat para la
Humanidad propuso dos inmuebles, uno ubicado sobre la calle José Mariano
Méndez entre la Avenida Independencia y 3ra. Avenida Sur, y el otro ubicado
en la interseccion de la 8va. Calle Oriente y 5ta. Avenida Norte.

Se analizé las caracteristicas fisicas de cada uno y aspectos como: la
tenencia de tierra desde el punto de vista legal y los permisos para construir.

En base a los requerimientos que Habitat para la Humanidad El Salvador
condiciono para el desarrollo del proyecto se considerd seleccionar el

inmueble que a continuacion se describe, detallando sus ventajas.
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CARACTERISTICA VENTAJA

Ubicacion: 82. Calle oriente y 5ta. | Habitat para la Humanidad pretende
Avenida Norte crear un nuevo modelo de
comunidad en la zona urbana de la
ciudad de Santa Ana.

Accesibilidad a Centros Educativos
y areas de esparcimiento.
Accesibilidad a los servicios basicos
(energia eléctrica, agua potable,
entre otros).

Tenencia legal de la tierra El inmueble se encuentra en venta.

Uso de suelo habitacional La ubicacion geografica del terreno
permite asignarle el uso de suelo
habitacional a la edificacion por
encontrarse en la zona nororiente
del centro histérico de la ciudad.

El 4rea de estudio consiste en un inmueble ubicado sobre la 8va. Calle
oriente 5ta. Avenida norte de la ciudad de Santa Ana (Véase Esquema de

Ubicacién).

Se trata de un inmueble que desde sus origenes ha funcionado con el uso de
suelo habitacional, utilizandose como mes6n durante 70 afos
aproximadamente. Se encuentra posicionado en un sitio estratégico que
permitira el facil acceso a sus instalaciones y por tratarse del Centro Historico
de la ciudad, las calles y avenidas de la periferia facilitan la circulacion vial y

peatonal en el sitio.
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Algunas caracteristicas del inmueble son:

Posee una ubicacion estratégica

Paredes de adobe

Paredes de ladrillo

Cubierta de techos es de teja

La distribucion espacial es de patio centralizado

El inmueble posee accesos en los dos costados de su fachada

N R 2N

Cuenta con servicios basicos
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3.1.2 SITUACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble es una edificacion construida como casa de habitacién a finales
del siglo XIX y que a principios del siglo XX luego de que se generara un alto
crecimiento poblacional en la ciudad, sus propietarios decidieron convertirlo
en una vivienda de uso multifamiliar (meson) con el nombre de “San Vicente
de Paul’. En el transcurso de los afios, la edificaciéon ha sufrido debido a
catastrofes naturales y al descuido de las personas que han habitado en sus
instalaciones, un evidente deterioro de sus estructuras a tal grado que

actualmente se encuentra abandonado.

Al intervenir de manera fisica el inmueble durante la etapa de disefio se
debera tomar en cuenta la categoria que posee en el inventario de bienes
patrimoniales arquitectonicos de la ciudad basandose en lo que dicta la ley

especial de proteccién al patrimonio cultural de El Salvador.

El inmueble consta actualmente con los siguientes espacios:

\J

9 Apartamentos Internos
11 Apartamentos Externos
2 Mingitorios

3 Duchas

3 Servicios Sanitarios

6 Lavaderos

Tendedero

Entrada Principal

N 2 R

Patio
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La siguiente tabla muestra la simbologia y las areas existentes, reflejadas en

el grafico de la zonificacion (ver plano):

SIMBOLOGIA ZONA

Accesos Horizontales

Apartamentos Exteriores (Acceso

desde la calle)

Apartamentos Interiores (Acceso

desde patio interno)

Patio, Lavaderos y Tendedero

Servicios Sanitarios, Mingitorio y
Duchas

Tabla N°7
Simbologia de Zonificacién del Levantamiento de Terreno Actual
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ZONIFICACION
LEVANTAMIENTO DE LAS CONDICIONES ACTUALES
DEL TERRENO
Esc. 1:200

|?_'IG|

-24 50 t t
Figura N°4, LEVANTAMIENTO DE TERRENO ACTUAL

Fuente: Elaboracién propia, con base en la investigacion de campo.
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Imagen N°6, Vista Fachada Norte sobre 82 Calle Oriente
— Vanos de puertas repetitivos de iguales dimensiones.
— Techumbre con cubierta de tejay canecillos de madera.
— Zocalo con recubrimiento de material decorativo

il
B

Imagen N°7, Vista Norponiente entre 82 Calle Oriente y 52. Avenida
Norte
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Imagen N°8,
Rétulo pintado sobre pared

T S
Imagen N°9,
Puertas de Acceso externo hacia un
apartamento
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Imagen N°10
Patio Centralizado de la Edificacion

Imagen N°11
Accesos Interiores hacia apartamentos
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Imagen N°12
Estado actual del area de lavanderia de uso multiple

Imagen N°13
Fachada principal de Apartamentos Internos
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Imagen N°13
Acceso a servicios sanitarios compartidos

Imagen N°14
Detalle de cubierta de techos en area de servicio
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Imagen N°15
Accesos a servicios sanitarios compartidos

Imagen N°16
Accesos a servicios sanitarios compartidos
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3.1.3 MARCO SOCIAL

Para la obtencién de los datos estadisticos durante la investigacion de
campo, se tomo a bien realizar una encuesta dirigida a los habitantes de 7
mesones ubicados en las zonas aledafas al area de estudio. Mediante se
realiz6 la encuesta se desarrolld un taller-entrevista que se denomind
“‘intervencion in situ” para la obtencion de dichos datos que servirhn como
elementos de andlisis para el desarrollo de los marcos social, econémico y

legal.

El analisis de los resultados que se obtuvo en este taller se presenta en el

capitulo 5 — propuesta de disefio.

A. Tipo de Vivienda

La situacion econdmica de la mayoria de las familias tomadas como universo
de estudio en el desarrollo del presente proyecto, conlleva a que la Unica
posibilidad de acceso a una vivienda sin seguridad de posesion, sea en
piezas de un mesOn 0 casa y unos pocos ocupan una vivienda improvisada

constituyendo entre los tres grupos el 73%.

El 27% habitan una vivienda unifamiliar o individual de tipo popular de alta
densidad ya que sus posibilidades econdmicas les permiten alquilarla.
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La siguiente imagen demuestra de manera grafica los porcentajes

individuales de cada grupo familiar entrevistado durante la investigacion de

TIPO DE VIVIENDA

VIVIENDA
INDIVIDUAL
27%

PIEZA EN
MESON
46%

VIVIENDA
IMPROVISADA
7%

campo. Gréfico N°1 TIPO DE VIVIENDA
Fuente: Elaboracion propia, con base en la investigacién de campo.

B. Distribucién por Sexo

Los datos obtenidos en campo para conocer el género de la poblacion en
estudio, reflejan la similitud de porcentajes que existen con los resultados
obtenidos por la direccién general de estadisticas y censos (DIGESTYC) en
el afio 2007, en la que se menciona que el 53% de la poblacién pertenece al

género femenino, y el restante 47% corresponde al género masculino.

Exactamente el mismo resultado brindo la investigacién realizada a una

poblacién de 47 personas, de las cuales el 53% (25 personas) son mujeres y
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el restante 47% (22 personas) son hombres, tales resultados se demuestran

en el siguiente grafico.

HABITANTES POR GENERO

HOMBRES

47%

= HOMBRES = MUJERES

Gréafico N°2 HABITANTES POR GENERO
Fuente: Elaboracion propia, con base en la investigacién de campo.

C. Estructura por Edades

En base a la investigacion, el mayor porcentaje de habitantes se contabiliza
en las edades que oscilan entre los 0 a 11 afios, que representan el 32%,
seguido por los rangos de edades de 19 a 40 y de 41 a 60 afios
representando cada una el 23%, las edades entre 12 a 18 afios conforman

el 18% y el restante 4% esta conformado por las edades de 61 afios 0 mas.
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El promedio de edad del total de la poblacion es de 25.5 afios, en la siguiente
grafica se muestra la distribucion poblacional en base a las edades de las

personas encuestadas, detalladas anteriormente.

DISTRIBUCION POBLACIONAL POR RANGOS DE EDAD

61-- 0 mas
4%

18%

3.1.4 MARCO ECONOMICO

A. Ocupaciones u Oficios

El grafico muestra las ocupaciones u oficios de los jefes de hogar (padre y/o
madre) los cuales permiten a la poblacion encuestada obtener los ingresos

suficientes para conseguir el sustento diario de sus familias. La informacion
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Fuente: Elaboracion propia, con base en la investigacién de campo.



obtenida permiti6 demostrar que la poblacién en estudio realiza trabajos de
servicios no profesionales tales como: tortilleria, albafileria, radio-técnicos,
cocina, costura y mecanico; siendo algunos empleados y algunos otros

comerciantes.

RETIRADO OCUPACIONES

4%

EMPLEADO
38%

COMERCIANTE
INDEPENDIENTE
58%

Grafico N°4 OCUPACIONES U OFICIOS
Fuente: Elaboracion propia, con base en la investigacién de campo.
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3.1.5 MARCO LEGAL

El presente estudio estd basado en las politicas legales de Habitat para la
Humanidad El Salvador debido a que es la organizaciobn que dirigirda y

financiara el proyecto.

A. Tenencia de Tierra

POLITICA DE FINANCIAMIENTO DE LA ASOCIACION HPH EL
SALVADOR

1. Objeto
La presente politica tiene por objeto, regular las condiciones de
financiamientos otorgados a los sujetos descritos en esta politica, por
la Asociacion HPH EIl Salvador, quien en lo sucesivo se denominara la

Asociacion.

2. Campo de Aplicacion
Esta politica se aplicara a todo nuevo financiamiento concedido por la
Asociacion HPH El Salvador y lo que fuera aplicable a los

financiamientos vigentes.
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3. Sujetos de Financiamiento

a) Toda persona natural que tenga necesidad de mejorar o construir
una vivienda y cumpla con los requisitos establecidos en esta
politica y su reglamento.

b) Toda persona cuyo ingreso familiar mensual no sobre pase los
cinco salarios minimos.

c) Toda persona que posea disposicion de trabajar autoconstruccion
y ayuda mutua, bajo un programa coordinado por la Asociacion.

d) Toda persona que posea un inmueble legalmente inscrito en el
registro de la propiedad correspondiente. Este requisito no aplica
para la linea de mejoramiento de vivienda.

e) Todo empleado de la Asociacion podra solicitar financiamiento de
acuerdo a las condiciones establecidas en el reglamento interno

de trabajo.

4. Prohibiciones
No se concederan financiamientos en los casos siguientes:

a) A personas naturales que tengan o0 hayan tenido
financiamientos incobrables con cualquier organismo o
institucion crediticia.

b) A una persona, cuya propiedad a construir se encuentra en
zona de alto riesgo no mitigable.

c) No se concedera financiamiento en la linea de construccién de
vivienda a una persona, cuya propiedad donde se construira la
solucion habitacional se encuentra en gravada o0 no esté
inscrita en el registro respectivo.

d) De encontrarse informacion falsa en la solicitud.
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e) A solicitantes cuyo endeudamiento sea mayor o igual al 30%

5. Condiciones del Financiamiento

MONTOS:

El monto del financiamiento para las soluciones habitacionales se
determinara en relacion directa con la capacidad, voluntad de pago,
estabilidad de las fuentes de ingresos del solicitante y el tipo de la

solucién habitacional.

PLAZOS:
El plazo del financiamiento estara definido por las siguientes

condiciones:

a) Caracteristicas de los proyectos.
b) Capacidad de pago del solicitante.
c) Periodo de retorno de las fuentes de financiamiento.

d) Condiciones especiales provocadas por desastres naturales.

El plazo méaximo del financiamiento estara definido en el reglamento

de crédito.
CUOTAS Y FRECUENCIAS DE PAGO:

Las cuotas de pago se establecen en funcién a la capacidad de pago
del prestatario, estas oscilaran entre el 15 y el 30% de los ingresos

familiares del solicitante.
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La forma de reembolso de los préstamos sera a través de cuotas

periodicas, vencidas y sucesivas.

MONEDA:

Los financiamientos se haran en doélares de Los Estados Unidos de

Ameérica; moneda de curso legal en El Salvador.

6. Componentes de Financiamiento
Los financiamientos estaran determinados por los siguientes
componentes:

a) Costos Directos: son los insumos que se invierten en la
solucion habitacional.

b) Costos Indirectos: son todos los costos administrativos del
programa exceptuando los gastos de gestion de fondos,
publicidad y diezmo.

c) Seguro de Vida y dafios a la vivienda.

d) Tasa de interés de acuerdo a la linea de financiamiento.

e) Subsidio, para el caso que aplique de acuerdo a los convenios

cooperantes.

Esta ultima reforma entra en vigencia a partir de la fecha de su

aprobacion, el 23 de enero 2010.*°

Junta Directiva

Asociacion HPH El Salvador

19 politica de Financiamiento de la Asociacion HPH El Salvador, 23 Enero de 2010.
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B. Accesibilidad

REGLAMENTO DE CREDITO DE LA ASOCIACION HPH EL SALVADOR

1. OBJETO

Normar los procedimientos administrativos y condiciones especificas
para la concesién de financiamientos en especies y efectivo de la

Asociacion HPH El Salvador.

2. CAMPO DE APLICACION

La normativa contenida en este documento, se aplicard a toda
operacion destinada al otorgamiento de financiamientos a solicitantes

en el ambito nacional.

3. CONDICIONES GENERALES DE FINANCIAMIENTO

3.1 Requisitos generales para todas las lineas

— Tener libre el 30% de sus ingresos netos.

— Ser mayor de 18 afios

— Seis meses de antigliedad o permanencia en una actividad
productiva.

— Ingresos de uno a cinco salarios minimos.
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— Adquirir el servicio de seguro de deuda y dafios para el

_>

-

_>

caso de vivienda y seguro de deuda para el caso de
mejoramiento de la aseguradora autorizada.

Presentar buenas referencias comerciales y financieras.
Presentar referencias personales y familiares.

Necesidad de financiamiento para vivienda y/o mejora.

3.2 Prohibiciones

No podra otorgarse financiamiento en los siguientes casos:

_)

Solicitante que supere los 59 afios de edad y no tenga
descendencia que responsabilidad de la deuda.

Solicitante que posea saldos en mora al momento de la
solicitud de crédito, exceptuando aquellos que representen
finiquitos relacionados a la referencia en la central de
riesgos.

Solicitantes que posean calificacion “E” en la central de
riesgos

Solicitantes cuya propiedad se encuentre en zona de
riesgo o no exista la factibilidad técnica para construir.

Para construccion de vivienda in situ a solicitantes cuya
propiedad se encuentra gravada con terceros. Excepto los
casos de financiamiento para compra de vivienda usada y

lote y construccion de vivienda.
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3.3 Tipos de garantia

— Hipotecaria

— Fiduciaria. El garante fiduciario debera poseer al menos 6
meses antigiedad en el negocio o empleo, tener
capacidad de endeudamiento (se hard evaluacién al
negocio) y poseer un buen record crediticio.

— En caso de presentar un excelente record crediticio se
otorgard financiamiento sin garantia en la linea de

mejoramiento.

3.4 Tipos de Instrumento Legal segun Destino de Financiamiento

— Construccioén de vivienda: Mutuo con Primera Hipoteca.

\2

Conjuntos Habitacionales: Mutuo con promesa de venta.

— Compra de Vivienda Nueva: Compra venta mutuo con
primera hipoteca

— Compra de Vivienda Usada: Compra venta y mutuo con
primero hipoteca

— Mejoramiento de Vivienda: Mutuo simple, pagaré o mutuo

hipotecario.

3.5 Cuotas y Frecuencias de pago

— Las cuotas se estableceran en funcion de la capacidad de

pago del solicitante y estas no podran ser mayor al 80% de

disponibilidad mensual.
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— La forma de reembolso de los financiamientos sera a
través de cuotas periddicas, fijas, vencidas y sucesivas.
— Lugar de pago: los pagos se efectuaran en los bancos

autorizados por la Asociacion HPH EIl Salvador.

3.6 Plazo

El plazo del financiamiento estara definido por las siguientes

condiciones:

— Caracteristicas de los proyectos.
— Capacidad de pago del solicitante.
— Periodo de retorno de las fuentes de financiamiento.

— Condiciones especiales provocadas por desastres naturales.

4. LINEAS DE FINANCIAMIENTO

Con el objetivo de atender las necesidades de vivienda; se establecen

las siguientes lineas de financiamiento:

4.1 Mejoramiento de Vivienda

4.2 Construccion de Vivienda

4.3 Conjuntos Habitacionales

4.4 Compra de Vivienda Usadas

4.5 Compra Lote y Construccion de Vivienda

4.6 Compra de Vivienda Nueva.

Debido a que el proyecto en estudio cuenta con posibilidades de ejecucion

por parte de Habitat para la Humanidad El Salvador, se hace necesario
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analizar las diferentes lineas de financiamiento que utiliza dicha ONG, para

financiar los proyectos.

En base a lo que establece la linea de financiamiento “Conjuntos
Habitacionales”, resulta factible emplearlo en el proyecto en cuestion por las
caracteristicas que posee y que se describen a continuacion, en relacion a la

situacion actual de la posible poblacion beneficiaria.

4.3 CONJUNTOS HABITACIONALES:
4.3.1 Obijetivo:

Propiciar el acceso a los financiamientos a los solicitantes que no tiene
inmueble de su propiedad y cuyas necesidades econdmicas no les

permite acceder a un crédito en el sistema financiero formal.
4.3.2 Destino:

Bajo esta modalidad de financiamiento se podra financiar el terreno,
construccion de la vivienda, servicios basicos, obras de urbanizaciéon y

equipamiento social.
4.3.3 Requisitos:

— Capacidad de pago, de acuerdo al monto a solicitar.

— Carencia de bienes del solicitante y su cényuge.

UNIDAD DE
MONTO PLAZO COMPENSACION
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MONETARIA

El monto estara en
funcién de los costos
del conjunto
habitacional que
incluye: terreno, Méaximo 20 afios 7% anual sobre saldos
construccion de la
vivienda, servicios
basicos, obras de

urbanizacién y

equipamiento social.

Tabla N°8 de Monto, Plazo y Unidad de Compensacién monetaria
Fuente: Habitat para la Humanidad El Salvador

Rangos de Financiamiento de acuerdo a ingresos:

SALARIOS ($) VECES A FINANCIAR MONTO MAXIMO
SEGUN INGRESOS ($)
207.00 35 7,245.00
414.00 27 11,178.00
621.00 19 11,799.00
828.00 16 13,248.00
1,035 13 13,455.00

Tabla N°9, Rangos de Financiamiento
Fuente: Habitat para la Humanidad El Salvador

4.3.4 Modalidad y Frecuencia de pago:
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El repago de los financiamientos sera por medio de cuotas periodicas,

fijas, vencidas y sucesivas de capital, inflacion y otros gastos.

4.3.5 Gastos:
Seguro de deuda y dafios, segun la tabla vigente de la aseguradora y
consulta a central de riesgos cargada en la primera cuota del

financiamiento.

4.3.6 Prima:

3% del monto aprobado

4.3.7 Garantias:
Esta linea de financiamiento garantizard con un documento de

promesa de venta, autenticado por un notario.

4.3.8 Formalizacién y Desembolsos:

El financiamiento se sustentard con un documento de promesa de
venta y pagaré. Se realizara un solo desembolso, en especie, por
medio de las siguientes inversiones: costo de construccion de
vivienda, costo de urbanizacién del complejo, costo de direccion de
campo, tramites del proyecto, costos de disefio del proyecto, control
de calidad del proyecto, costos indirectos del proyecto y costos de la

tierra.

4.3.9 Documentacion a presentar:

— Carencia de bienes cliente y su cényuge
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Fotocopia de DUI y NIT

Recibos de luz o agua

Cancelaciones o ultimos tres recibos de pago de préstamos (si
ha tenido)

Constancia de sueldo y certificados del ISSS (cuando es
empleado)

Solicitud de crédito

Ultimos recibos de alquiler (si aplica)

Consulta a central de riesgos

Presupuesto
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3.2 ANALISIS DE SITIO

3.2.1 SISTEMA VIAL Y UBICACION DEL AREA DE ESTUDIO

De acuerdo al reglamento de construccion del Viceministerio de Vivienda y
desarrollo Urbano se identifican dos tipos de Vias de Circulacion,

estructuradas de la siguiente forma:

— Via de Circulacion Mayor: Aquella que atiende preferiblemente el
transito de paso, uniendo los principales centros generadores de
viajes dentro de una ciudad o region. Desempefia principalmente la
funcion de movilidad mas que la de acceso, permitiendo mayores
velocidades.

— Via de Circulacion Menor: Son aquellas que permiten el acceso
directo al lugar de destino y funcionan con velocidades restringidas a

manera de desestimular su utilizacion por el transito de paso.
En el sector del Inmueble identificamos vias de circulacion mayor, ellas son:

— 82, Calle Oriente
— 52 Avenida Norte (Ver figura N°5)
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SISTEMA VIAL Y UBICACION DEL AREA DE ESTUDIO

SIMBOLO | SIGNIFICADO

Terreno en
Estudio

Catedral

Parque Libertad

Alcaldia
Municipal

Av.
Independencia
Nte.

| looo .

Calle Libertad
Ofte.

8va. Calle Ote.

— S5av. Ntfe.

Figura N° 5 SISTEMA VIAL Y
UBICACION DEL AREA DE
ESTUDIO
Fuente: Elaboracién propia,
con base en la investigacién
de campo.




3.2.2 USOS DE SUELO

Segun estudios realizados por la municipalidad de la ciudad de Santa Ana en
1998 denominado: “Plan Maestro de Desarrollo Urbano (PLAMADUR)” se
establecié la clasificacion del uso del suelo de la ciudad®, asignandole al

sector en el que se encuentra el inmueble el uso de suelo habitacional.

La ciudad de santa Ana cuenta con un total de 2,222.20Ha. de suelo urbano.
La sumatoria del &rea ocupada por las colonias, urbanizaciones vy
lotificaciones representa el 70.53% del suelo urbano de la ciudad.?* El tabla
N°10, grafica N°5 y la figura N°5 muestran la distribucién del suelo urbano
de la ciudad de Santa Ana.

TABLA N°10: Distribucién uso de suelo urbano de la ciudad de Santa Ana.

OCUPACION DEL SUELO URBANO EN SANTA ANA

TIPO DE USO Hectéreas %
Habitacional 1,567.32 70.53
Areas abiertas y parques urbanos 300.00 13.50
Institucional 187.55 8.44
comercial 114.66 5.16
industrial 52.67 2.37
TOTALES 2,222.20 100.00

Fuente: Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial para la Regidon Santa
Ana-Ahuachapan.

%% plan Maestro de Desarrollo Urbano (PLAMADUR)
?'Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial para la Region Santa Ana-
Ahuachapan. VMVDU. 2004

129




GRAFICO N° 5: Distribucion del uso de suelo urbano de la ciudad de Santa Ana.

5.16% 2-37%

70.53%

M habitacional M areas abiertas y parques urbanos [ institucional B Comercial B industrial

Fuente: Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial para la Regién Santa Ana-Ahuachapan.
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FIGURA N° 6: Distribucién del uso de suelo urbano de la ciudad de Santa Ana.

SIMBEOLOGIA

Uso de suelo habitacional
I Areas abiertas y parques urbanos

I Uso de suelo institucional

I  Uso de suelo comercial

Uso de suelo industrial

Red Vial Principal

Linea Femea

Fuente: Elaborado por grupo de trabajo.
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Un aspecto importante que se demuestra en la figura anterior es la
predominancia del uso del suelo habitacional. Este crecimiento asincronico y
desmesurado se debid en gran medida a la evolucién comercial de principios
del siglo XX en la que muchas personas adineradas de la época decidieron
trasladarse e invertir en la ciudad capital, convirtiendo sus viviendas en usos

multiples.
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3.2.3 EQUIPAMIENTO URBANO

Santa Ana posee gran parte del equipamiento urbano que la poblacion
demanda, pero no todo el equipamiento presente en la ciudad es capaz de
satisfacer las necesidades de la poblacion, ya sea por cantidad o por las

condiciones que este presenta en su infraestructura.

El cuadro N° 11 muestra la clasificacion del equipamiento urbano en la

ciudad de Santa Ana, en el sector comprendido entre:

— Norte: 12 Calle Oriente

— Sur: Calle Libertad Oriente

— Este: 11 Avenida Norte

— Oeste: Avenida Independencia Norte

TABLA N° 11: Equipamiento Urbano de la ciudad.

Transporte Sanitarios y Cultural y Recreativo
Terrestre y Educativo Asistenciales Religioso Urbano
Abastos
Terminales de Preparatoria (1) | Hospital San Iglesias y Parque
transporte publico Juan de Dios Casa Libertad
Parroquial
Supermercados 1° grado a 9° Hospital Sta. Iglesias
grado Barbara Evangélicas
(4)
Hospital Centro de
Médico Artes de
Quirdrgico Occidente
Teatro
Nacional de
Santa Ana

Fuente: MINED v Alcaldia Municipal de Santa Ana
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EQUIPAMIENTO URBANO DEL AREA DE ESTUDIO

/\ Figura N°7,

EQUIPAMIENTO URBANO
Fuente: Elaboracidn propia,
con base en la
investigacion de campo.

SIMBOLO | SIGNIFICADO
- Terreno en
Estudio
|:| Catedral
|:| Parque Libertad
|:| Alcaldia
Municipal
- Casino
Santaneco
FRAI:I lRINCIPIZHatro Naci
RABAS; SECUNEARIALAANA
LE' Palacio de
> Justicia
Er Telecom
7, \ Juzgado
|: ) C.E Antonio
Martinez
h C.E Leopoldo
NUfez
Centro de
- Investigaciones
PNC
|:| Casa Episcopal

Fiaura N°8 ACCESOS Al SITIO



3.2.5 TOPOGRAFIA DEL TERRENO

Un aspecto muy importante a tomar en cuenta al iniciar un proyecto de
construccion es la topografia del terreno, pues de acuerdo a los niveles y

curvas del terreno se distribuiran los espacios de manera dinamica.

El &rea de estudio del proyecto es un terreno de topografia plana con las

siguientes dimensiones y colindantes:

— Norte: 47.41 mts. colinda con 8va. Calle Oriente de por medio en una
parte con casa de la sucesion representada por Don José Guerrero y

en otra parte con la casa de Dofia Luisa Mancia viuda de Rodriguez.

— Sur: 47.41 mts. y colinda con inmueble del Doc. Leopoldo Edmundo

Molina y de Victor Manuel Mufioz.
— Este: 29.34 mts. y colinda con Dofla Maria Tobar viuda de Portillo
— Oeste: 26.70 colinda con 5ta. Avenida Norte de por medio en un

tramo con casa de la Sra. Maria Alicia Figueroa y en otro tramo con la
casa del dormitorio plblico de propiedad municipal (Véase mapa).??

22 Certificacion Literal, Matricula 15, Tomo 375 P, A/F Soc. Sefioras de la Caridad.
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COLINDANTES DEL AREA DE ESTUDIO 6\

SIM. | SIGNIFICADO

Colindantes

Norte

Colindantes Sur

Colindantes
Este

Colindantes

. Oeste

Don
iv

d , I Figura N°9,
COLINDANTES

Fuente: Elaboracion
propia, con base en la
investigacion de campo.
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3.2.6 FACTORES CLIMATOLOGICOS Figura N°10 FACTORES CLIMATOLOGICOS
_ Fuente: Elaboracién propia, con base en la investigacion de campo.
A. Asoleamiento *Fuente www.snet.gob.sv

6:00 p.m L

9:00 a.m

3:00 p.m

12:00 m.d
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B. Vientos VELOCIDAD PROMEDIO

DEL VIENTO* 11.10 M/S

PRECIPITACION PLUVIAL*

100 dias de lluvia

81% Humedad en la mafiana
68% Humedad en la tarde

Figura N°11 VIENTOS

Fuente: Elaboracién propia, con base en la investigacion de
campo.
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C.Vegetacion

i Z)
/_=’
N \/

SIMBOLOGIA
SOLO EXISTE
VEGETACION MENOR
DENTRO DEL TERRENO
EN ESTUDIO

Figura N° 12 VEGETACION

Fuente: Elaboracion propia, con base en
la investigacién de campo.
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CAPITULO 4

4.1 PRONO
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4.1 PRONOSTICO

4.1.1 CONCEPTUALIZACION DE PROYECTO

4.1.1.1 DESCRIPCION DEL DISENO

Art. 4.1.6 del Reglamento a Ley de Urbanismo y Construccion Parte Segunda
de las construcciones dice: DIMENSIONES MINIMAS EN VIVIENDAS
MINIMAS. Para fines de este reglamento se entendera como vivienda
minima aquellas que sin exceder de 55 mts2 de area Uutil construida
(dimensiones libres sin contar paredes) incluyendo las areas de circulacion,
permita desarrollar las funciones de: estar, dormir, comer, asi como las de
cocina, bafio y lavado. Previa aprobacién de los planos, para este tipo de
vivienda sera necesario haber obtenido antes la calificacion del lugar
correspondiente de acuerdo a lo que establece en materia de zonificacién y/o
urbanizaciones y fraccionamiento. Las dimensiones minimas para este tipo

de vivienda seran:

AREAS DIMENSION AREA MINIMA
MINIMA
Espacio Habitables 2.50 mts. 7.5 mt?
Cocina (Que Podra Integrarse Al 1.60 mts. 3.20 mt2
Area Social)
Bafio (Con Lavamanos Al Exterior) 1.60 mt2
Tabla N°12

Dimensiones minimas en viviendas minimas
Fuente: Lev de Urbanismo v Construccién, Parte Il de las construcciones.
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El disefio responde directamente a:

— Los resultados obtenidos en el capitulo 3 que comprende a la fase de
Diagnostico.

— La distribucion espacial que se obtendra en la fase de taller de disefio
(Intervencion In Situ).

— Los criterios establecidos para el disefio de la vivienda.

— Los lineamientos y normativas establecidas previamente por Habitat
para la Humanidad El Salvador (Asociacion HPH, El Salvador).

— Las normativas del Reglamento a Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural De El Salvador.

— Normativas Técnicas del Consejo Nacional de Atencion Integral a la
Persona con Discapacidad (CONAIPD).

— Departamento de Ingenieria y Oficina del Centro Histérico de la

Alcaldia Municipal, de la ciudad de Santa Ana.

Generando una propuesta de disefio arquitectdénico de un nuevo modelo de
comunidad de vivienda vertical de interés social para "Habitat para la
Humanidad El Salvador"(Asociacion HPH El Salvador).

El proyecto consiste en un condominio de viviendas de interés social, cuyas
caracteristicas fisicas estaran basadas en los lineamientos establecidos por
Habitat para la Humanidad El Salvador (Asociacion HPH, El Salvador),
Reglamento a la Ley del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
(VMVDU), el Reglamento a la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio
Cultural De El Salvador y al Departamento de Ingenieria y Oficina del Centro
Historico de la Alcaldia Municipal, de la ciudad de Santa Ana.
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El edificio contendra 23 viviendas minimas distribuidas en dos niveles,
un espacio que funcionara como guarderia, un area comercial y un

salon de usos multiples.

La vivienda contendra entre 30 y 45 mt2, con 2 dormitorios; ademas de los

siguientes espacios:

— 1 sala aproximadamente entre 8 y 9 mt?
— Comedor y cocina un area de 7mt2 aproximadamente
— 1 Servicio sanitario de 2.50 mt2 aproximadamente

— 1 Pila de aproximadamente 2.00 mt?

4.1.2 CRITERIOS DE DISENO

CRITERIOS FUNCIONALES DE DISENO

a) Comercio

— El &rea proyectada para el comercio contara con las areas seca, semi-
humeda, y area humeda, que facilitaran la separacion de las
actividades del mercado.

— El Area Humeda y Semi-himeda contara con servicios de energia
eléctrica y agua potable. El agua potable no ser& provista pero si se
dejara cada una de las acometidas.

— El Area seca contard con energia eléctrica y con instalaciones

hidraulicas colocadas estratégicamente.
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— Los puestos seran distribuidos en forma de “U” que albergaran 10

b)

puestos y en un bloque centralizado dos puestos, es decir, que todos
los puestos seran colocados de tal forma que se pueda dotar a los
locatarios de mayor area de exhibicion, siendo mas atractivos para los

compradores.

Guarderia

La guarderia sera utilizada para el cuidado de los infantes de los
usuarios de las viviendas, en casos de excepcion los de algunos
vecinos; el sistema de alimentacion implementado no incluira la
preparacion de comida en la cocina, solo el recalentado. Esto es en
vista de que se pretende evitar problemas relacionados a intolerancia
o alergias de los nifios con respecto a los alimentos, por lo tanto este
control sera responsabilidad de los padres o encargados.

Las instalaciones de la guarderia seran las adecuadas para brindar
cuidado a nifios entre las edades de 0-4 afios y su capacidad sera
para albergar a 24 nifios.

La guarderia seré disefiada de tal forma que permita combinar el uso

de sus espacios, para ser utilizados en diferentes actividades.

Accesos

Los accesos peatonales tanto en el exterior como en el interior del
edificio estaran reglamentados segun lo dicta la “Normativa de
Accesibilidad” (CONAYPD).

El edificio proyectado tendra los accesos necesarios para evitar la

aglomeracion de personas y permitir una circulacion libre.

144



d) Disposicion temporal de desechos

— Se proyectard un espacio fisico destinado para el almacenamiento
temporal de los desechos sélidos en una zona estratégica para su
retiro. (El espacio estara ubicado bajo las escaleras con acceso
exterior sobre el costado poniente de la edificacion, en donde el
departamento de aseo de la municipalidad lo retirara 3 veces a la

semana)

CRITERIOS TECNOLOGICOS DE DISENO

a) Pisos

» Los pisos de la zona comercial seran de materiales resistentes y que
requieran mantenimiento minimo y costos minimos, una opcion es el
concreto estampado o concreto pulido.

b) Sistema constructivo

» El sistema constructivo a utilizar sera de marcos de acero y concreto
reforzado. Las estructuras de acero permitiran cubrir mayores luces.

» EIl sistema de losa que se implementara es el de bovedilla, para

reducir costos.
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c)

d)

Paredes

Las paredes exteriores del primer nivel seran de block de 0.20 y las
internas de 0.10; las paredes del segundo nivel las exteriores seran de
0.15y las internas de 0.10.

Cuando se utilicen enchapes de cerdmica o azulejo, estos deberan

estar a una altura minima de 1.50mts.

Techos

El techo del edificio, sera de lamina galvanizada recubierta de teja,

montado sobre una estructura de acero.

Sefalizacion

Se establecera un sistema de sefializacién en la zona comercial, con
el proposito de que el usuario identifique los espacios de los cuales
necesita hacer uso.

En el exterior del edificio se utilizara la sefalizacion que se considere
conveniente tanto para peatones como para conductores.

Toda sefalizacion deberd ser visible, con una altura minima de
2.20mts. y sus colores deberan contrastar con los elementos en los

cuales esta ubicada.
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CRITERIOS AMBIENTALES DE DISENO

a) Orientacion
La orientacion del edificio debera permitir:
— El aprovechamiento de los vientos dominantes.
— Niveles adecuados de asoleamiento para la iluminacién interior en

todos los espacio del proyecto.

b) Ventilacion

— El aire caliente tiende a ubicarse en la parte superior de los espacios
mientras que el aire frio lo hace en el inferior, por tanto, debera
permitirse la libre circulacién del aire en la parte superior de los
espacios ubicando ventanas que permitan la entrada y salida de
vientos moderados.

c) lluminacion

— La iluminacién en el edificio sera principalmente natural, cuando los

espacios lo requieran se utilizara iluminacion artificial.

d) Vegetacion.
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— En la distribucion espacial del edificio, se implementaran dos jardines
con vegetacion menor, que daran una visual agradable y sensacion de

frescura a los usuarios.
CRITERIOS MORFOLOGICOS DE DISENO

— Debido a que el sector posee un valor de conjunto, la fachada sera
conservada, pero al mismo tiempo se hard una propuesta de mejora
en ella, sin que afecte el entorno urbano.

— En los espacios de la edificacion en los cuales la incidencia del sol
genere problemas, se utilizaran voladizos, aleros, que permitan evitar
las molestias ocasionadas por la incidencia del sol manteniendo
relacion con el concepto de disefio.

— Los elementos estructurales deberan presentar estética, de tal forma

gue la ornamentacion se vea reducida y sustituida por las estructuras.

CRITERIOS VISUALES DE DISENO

— La fachada norte del edificio se convertira en un atractivo visual del

proyecto a través de las mejoras durante su intervencion.

— Para conservar la visual exterior de la fachada y que aparentemente
no sea modificada su altura, se prolongara la inclinacién de la cubierta

de techos frontal hacia el fondo.?3

23 Estrategia de
la vivienda y la
Octubre 2013.

i } . S il Sl
Imagen N°17, Estrategia de Conservacion de la visual exterior de inmuebles patrimoniales.
Fuente: Estrategia de gestlirhﬁstemble de la funcion habitacional.




CRITERIOS TECNICOS DE HABITAT PARA LA HUMANIDAD (HPH EL
SALVADOR)

— Cada vivienda debera contener un area construida que oscile los 30 -
45 mts2.

— El sistema constructivo que se debera emplear en la construccion de
las viviendas sera el de block de concreto armado.

— El edificio de viviendas no podra contener mas de 3 niveles.

Cada vivienda deberéa contener un minimo de 2 dormitorios.

\

— Como parte del equipamiento complementario del edificio debera
disefiarse un centro de usos mdultiples, una guarderia y una zona para
negocios.

— La edificacion contendrd& un espacio fisico destinado al

almacenamiento temporal de los desechos solidos.

4.1.3 CONCEPTUALIZACION DE DISENO

A. DESCRIPCION DEL DISENO

Las viviendas contaran con los siguientes espacios:

— Sala comedor: Espacio necesario para albergar al mobiliario que
permita el consumo de alimentos y convivencia familiar.

— Cocina: Los disefios presentados en este item tendran que considerar
el almacenamiento, limpieza, preparacion, éptimo de los alimentos.

— Servicios sanitarios: se contemplara la unidad completa
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— Dormitorio Principal: Como minimo se contempla en este espacio
albergar una cama matrimonial, o propuestas de alojamiento -
descanso para un matrimonio, que sea funcional y que provea de
espacios para almacenar los diferentes implementos de uso personal,
electrodomesticos, etc.

— Dormitorios secundarios: Deberdn contar con instalaciones que
minimicen el espacio ocupado por los implementos de uso personal,
electrodomésticos, y otros.

— Area de servicio: Procurara un area de tendedero y pila.

Cada una de las viviendas cuenta con un area total minima: 41.72 m?

B. SISTEMA CONSTRUCTIVO

— BLOQUE DE CONCRETO

El bloque de concreto fue introducido en El Salvador hace mas de 50
aflos y desde entonces en el mas utilizado en la construccion de
viviendas principalmente debido a la rapidez y economia de su

proceso constructivo asi como por su comportamiento estructural.
Materiales utilizados en el sistema de bloque de concreto.
o Bloque de Concreto: Unidad hueca

de concreto prefabricada usada en la

industria de la construccion.

150



o Hierro o acero de

refuerzo: Es parte del _Wm

sistema estructural y Varill d
arilla corrugada

trabaja junto con los

= e ey,

bloques, el mortero de
pega y el concreto Varilla lisa
fluido (grout) para lograr una mayor solidez. El hierro tiene la

propiedad de adherirse al grout.

El acero de refuerzo se coloca de dos formas:

El refuerzo vertical; consiste

en varillas de hierro
corrugado de 3/8” que se

fijan a la fundacién antes de

su vaciado y se ubican al Hafuaran

centro de las celdas de los horizontal

bloques.

El refuerzo horizontal:

consiste en varillas de
hierro liso de 3/4” que se
colocan en el muro a medida que se va construyendo en

sentido horizontal y estas quedan embebidas en el mortero de

pega.
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Cemento: Utilizado en la elaboracion del

mortero de pega y concreto fluido (grout).

Chispa: Proviene de la roca triturada, su
tamafio se debe exceder de 1 cm. y se
utiliza en la elaboracion del concreto fluido

0 grout.

Grava: Esta proviene de la roca volcanica
a diferencia de la chispa su tamafo debe
ser mayor a 1 cm y se usa para la

elaboracion de concreto.

Arena: Es el cuerpo béasico del mortero,

nunca se debe utilizar la arena de mar.

Agua: Debe ser agua limpia, de
preferencia agua potable. El agua
reacciona con el cemento hidratandola y
lubrica la mezcla para que sea mas

trabajable.
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Forma correcta de utilizar los distintos tipos de bloque en la

construccién de una vivienda:

v

Refuerzo horizontal 51 - -

Bloque solera

l

| Refuerzo vertical |—>

s -
| Bloque mitad |_.
A
4] ‘ i
N . ! N
S
=
\r———" |
—-——-‘——J
Bloque entero
N
ki

Imagen N° 18, Utilizacién correcta del bloque de concreto

En nuestro pais comercialmente se manejan 3 tipos de bloques de acuerdo a su
formay estos son:

Bloque

Bloque
Entero Mitad

Imagen N° 1915®o0s de Bloques



Ventajas de Utilizar Bloque de Concreto.

1. En comparacion de otros sistemas, el nimero de unidades de bloques
de concreto requeridas por metro cuadrado son menores.

2. El bloque de concreto, es sus diferentes medidas, se adapta a una
gran cantidad de usos, de viviendas hasta edificios de gran altura.
Los materiales se obtienen localmente y con facilidad.

3. Una vez repellado y pintado el bloque brinda un acabado estético y
agradable.

4. Los huecos en los bloques ofrecen facilidad para la colocacion de
diversos ductos eléctricos e hidraulicos, y refuerzos verticales y
horizontales.

5. A parte de tener gran durabilidad también protegen del calor, del ruido
y son resistentes al fuego.

6. A parte de tener gran durabilidad también protegen del calor, del ruido
y son resistentes al fuego.

7. El sistema de construccion con bloque de concreto se comporta bien
en condiciones sismicas, debido a que la distribucién del refuerzo de

varilla a lo largo de la pared le da resistencia.
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CAPITULO 5

W% 5.1 PROPUESTA DE DISERIO
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5.1 PROPUESTA DE DISENO

5.1.1 METODOLOGIA DE DISENO

La metodologia de disefio aplicada en el anteproyecto es en base al método
de exploracion de la estructura del problema, planteado por Christopher

Alexander.

Se estructura de la siguiente forma:

— Listado de Necesidades, Actividades y Espacios.
En este listado se identifican las necesidades de los usuarios, las
actividades que estas necesidades generan y los espacios requeridos
para su ideal funcionamiento.

— Fichas de predimensionamiento.
Se utilizaran para calcular el area requerida por cada espacio.
Las areas que se calculen podran estar sujetas a cambios.

— Programa arquitectonico.
Contiene los espacios propuestos, sus dimensiones, cantidades, y
areas totales de las zonas a las que pertenecen, ademas del criterio
de utilizacion de iluminacion y ventilacion natural o artificial.

— Matrices de relaciones, redes de interaccion y diagrama de relaciones.
Se utilizan para representar graficamente las relaciones directas e
indirectas de los espacios entre si, con el objeto de prever el

funcionamiento espacial del disefio arquitectonico.
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— Diagrama de relaciones.
Consiste en representar graficamente el funcionamiento de los
espacios de acuerdo a las zonas en que se agrupan, lo cual nos da un
paradmetro para la realizacion de los esquemas de zonificaciones.

— Esquemas de zonificaciones.
Recopila la informacion obtenida en las etapas anteriores, que van
desde el predimensionamiento de los espacios hasta las relaciones
gue entre ellos se generan.
Esta informacién es representada espacialmente con la ubicaciéon de
los espacios dentro del terreno.

La metodologia de disefio por tanto, es la base para la formulacién del

anteproyecto arquitectonico.
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A. LISTADO DE NECESIDADES, ACTIVIDADES Y ESPACIOS.
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Tabla N°13, Listado de Necesidades, Actividades y Espacios
Fuente: Elaborado por grupo de trabajo.
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B.

FICHAS DE PREDIMENSIONAMIENTO

Para determinar las areas de que constara el proyecto, se hara uso de las

fichas de predimensionamiento, las cuales incluyen las siguientes

caracteristicas:

—>

Estas

Sub Espacio: es el espacio que se esta analizando, el cual se retoma
del cuadro de listado y necesidades.

Necesidad: es la necesidad propia del espacio que se esta
analizando.

Relacion: es la relacion que el espacio mantiene con los demas
espacios que conforman la zona a la que pertenece.

Estudio de areas: presenta el analisis de las areas que conforman el
espacio: area de amueblamiento (dimensiones, cantidades y areas
gue representan) y area de circulacion.

El area de amueblamiento y circulacion representan el 45% y 55%
respectivamente.

Zona: es la zona a la que el espacio analizado pertenece.

fichas de predimensionamiento seran la base para la creacion del

programa arquitectonico.
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C. FICHAS DE PREDIMENSIONAMIENTO

Ficha de Predimensionamiento N° 1
Vivienda/Sala
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Convivencia y
enfrentamiento familiar.

Familia

Reunirse, recibir la visita de familiares y amigos, conversar.

1.50x0.70

1.05

| ESPACIO:

4.08

Soféa Doble 1

Sofa Sencillo 2 1.00x0.70 1.40
Mesa de Centro 1 0.70x0.70 0.49
Mueble Multiusos 1 1.45%0.45 0.65

4.98

9.06
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| ESPACIO:

Almacenamiento, Almacenar, cocinar, comer COMEDOR/COCINA
preparacion y servicio de
alimentos.

Mesa 1 1.40x0.75 1.05
Familia Sillas 4 0.40x0.40 0.64
Cocina 1 0.60x0.60 0.36 3.04 3.714 6.75
Refrigerador 1 0.70x0.70 0.49
X
Alacena 1 1.00%0.50 0.50

Ficha de Predimensionamiento N° 2
Vivienda/Comedor-Cocina
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| ESPACIO:

Ofrecer descanso y Descansar, dormir. DORMITORIO PRINCIPAL

privacidad al usuario.

Mama - Papa

Cama 1 1.40x2.00 2.80 3.04 3.714 6.92

Ficha de Predimensionamiento N° 3
Vivienda/Dormitorio Principal
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| ESPACIO:

Ofrecer descanso y Descansar, dormir. DORMITORIO 2

privacidad al usuario.

Hijos

Cama 2 0.90x2.00 3.60 3.60 0.89 4.49

Ficha de Predimensionamiento N° 4
Vivienda/Dormitorio 2
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| ESPACIO:

Aseo Personal. Asearse.

Familia

Espacio para ducha 1 0.90x0.90 0.81 0.81 0.66 1.47

Ficha de Predimensionamiento N° 5
Vivienda/Ducha
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| ESPACIO:

Atender las necesidades Asearse SERVICIO SANITARIO

fisioldgicas.

Familia

Inodoro 1 0.70x0.50 0.35 0.35 0.43 0.78

Ficha de Predimensionamiento N° 6
Vivienda/Servicio Sanitario
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| ESPACIO:

Aseo de prendas de vestir Lavar, enjuagar, exprimir LAVADERO
y limpieza de utensilios de
cocina.

Familia

Pila 1 1.00x0.80 0.80 0.80 0.98 1.78

Ficha de Predimensionamiento N° 7
Vivienda/Lavadero
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Secado de prendas de
vestir

Familia

Tender, colgar, secar.

| ESPACIO:

TENDEDERO

Variable

Ficha de Predimensionamiento N° 8
Vivienda/Tendedero
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| ESPACIO:

Descanso para nifios Dormir, descansar AREA DE DESCANSO

Niflos Maestros
(20 usuarios aprox.)
Colchonetas 5 1.00x2.00 10.00 10.00 12.00 22.00

Ficha de Predimensionamiento N° 9
Guarderia/Area de Descanso
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| ESPACIO:

Lugar de ensefianza para Aprender, educar, instruir. ARE A PED AGOG ICA

los nifios

Mesas hexagonales 7 4 0.64 m? 2.56
Nifios / Maestros Sillas 24 0.30x0.30 21.6
(20 usuarios aprox.)
Librera 2 0.40x1.00 0.80 31.16 38.08 69.24

\ 1.4

- Escritorio 2 0.70x1.00

N

4.8

X X Cunas 5 0.80x1.20

Ficha de Predimensionamiento N° 10
Guarderia/Area Pedagogica
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| ESPACIO:

Lugar para preparar Preparar alimentos. ARE A COCINA
alimentos a los nifios.

o ! 0.60x060 | 0.35

Nifios / Maestros Refrigeradora 1 0.70x0.70 0.49
(20 usuarios aprox.)
Mesa 1 0.50x0.50 0.55 2.40 2.98 5.33
Trastero 1 0.40x1.00 0.40
X
Stand para viveres 2 0.60x1.00 0.60

Ficha de Predimensionamiento N° 11
Guarderia/Area Cocina
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| ESPACIO:

Lugar para las Suplir necesidades fisioldgicas. SERVICIOS SANITARIOS

necesidades fisioldgicas.

 Thodon ] 0.45x070 | 0315

Nifios / Maestros Inodoro para nifios 2 0.45x0.50 0.225
(20 usuarios aprox.)
Lavamanos 1 0.50x1.00 0.50 1.94 2.37 4.31
Ducha 1 0.90x1.00 0.90

Ficha de Predimensionamiento N° 12
Guarderia/Servicios Sanitarios
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Comercio

Puesto T1

8 2.00x2.00 32.00

| ESPACIO:

PUESTOS DE VENTAS

Habitantes de condominio | Pyesto T2

4 2.00x1.50 12.00

2 1.60x1.00 3.00

47.00

53.77

104.44

Ficha de Predimensionamiento N° 13
Zona Comercial/Puestos de Ventas
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Ofrecer a los habitantes de
las unidades
habitacionales un espacio
para socializar.

Habitantes de Condominio
e Invitados ()

Dormir, descansar

| ESPACIO:

95.00

Ficha de Predimensionamiento N° 14
Centro de Usos Multiples (CUM)
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D. PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA

ESPARCIMIENTO

VENTILACION ILUMINACION
ESPACIO CANTIDAD | AREA (M?)
N A N A
Sala 1 9.06 X X X
Comedor/Cocina 1 6.75 X X X
Dormitorio Principal 1 6.22 X X X
Dormitorio 2 1 4.49 X X X
Ducha 1 1.47 X X X
Servicio sanitario 1 0.78 X X X
Lavadero 1 1.78 X X X
Tendedero 1 517 X X
TOTAL DE AREA (M?) DE UNA VIVIENDA 35.72
TOTAL DE AREA (M?) — 21 VIVIENDAS 750.12
Jardines 2 270.00 X X
TOTAL DE AREA (M?) - ESPARCIMIENTO 270.00
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COMERCIAL

TOTAL DE AREAS
Tabla N° 14

Programa Arquitecténico

177

| Area de Descanso
Area Pedagdgica 1 69.24 X X
Area de Cocina 1 5.33 X X
Area de Aseo personal 1 4.31 X X
TOTAL DE AREA (M?) - GUARDERIA 100.88
Puesto T1 8 32.00 X X
Puesto T2 4 12.00 X X
Bafios 2 3.00 X X
TOTAL DE AREA (M?) - ZONA COMERCIAL 47.00
Saldn de Usos Mudltiples 1 95.00 X X
TOTAL DE AREA (M?) - ESPARCIMIENTO

1,263.00



D. MATRICES DE RELACIONES

MACRO ZONAS

Directa < MACRO ZONAS
Indirecta 1 | Viviendas

Nul

e < Guarderia

Centro de Usos Multiples

2
3
4 | Zona Comercial
5

Zona de Esparcimiento
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MICRO ZONAS

Directa ‘ vV | VvV | E N D A
Indirecta 1 | Sala
2 | Comedor
Nula ‘
3 | Cocina
4 | Dormitorio 1
5 | Dormitorio 2
6 | Servicio Sanitario
CENTRO DE USOS MULTIPLES —
3 7 | Aréa de Servicio
1 | Servicio Sanitario
< |=lon G U ARDETRIA
1 | Cocina
ZONACOMERCIAL 2 | Baiios
1 | Servicio Sanitario 3 | Area Pedagogica
2 | Cubiculo comercial 4 | Area Cunas
5 | Area descanso y juego
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E. RED DE INTERACCION — MACRO ZONA

__ VIVIENDA __

GUARDERIA

Directa

Indirecta

'CENTRO
DE

ZONA
DE ‘
ESPARCIMIENTO

USOS MULTIPLES
[l

|
|

IONA
- COMERCIAL

180



F. DIAGRAMA DE RELACIONES

[ ACCESO/SALIDA ]

[ ZONA COMERCIAL ] [ GUARDERIA ] [UNIDADESHABITACIONALES]

ACCESO 2° NIVEL ]

UNIDADES HABITACIONALES CENTRO DE USOS
MULTIPLES
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G. ESQUEMAS DE ZONIFICACION

LAVADERO

1.78 m?
DUCHA +S.§

225 m?

DORMITORIO
PRINCIPAL

6.22 m?

VIVIENDA

SERVICIOS SANITARIOS
12.00 m

LONA COMERCIAL

182

AREA COCINA
5.33m2

AREADE  ipep PEDAGOGICA

D 0 SEE
200m 2¢m

GUARDETRIA



5.1.2 INTERVENCION IN SITU

Con el objetivo de conocer el nivel de aceptacion de la gente a vivir en
edificios de vivienda multifamiliar, se realizé una entrevista — taller basada en
preguntas abiertas enfocadas a saber que los motivaria y/o desmotivaria a
vivir de esta forma, y que ademas serviria para conocer los requerimientos

basicos espaciales de una vivienda segun sus necesidades.

Para la obtencion de los datos de interés para el estudio dicha entrevista —
taller fue dirigida a un grupo de posibles beneficiarios, 15 personas

especificamente, generandose grupos de trabajo de 3 personas.

La ejecucion del taller consistio en entregar materiales didacticos (lapiz,
hojas de papel bond, tijeras, cinta adhesiva, cartoncillo y hojas de papel de
colores) a cada uno de estos grupos de trabajo para realizar de manera
dindmica el acomodamiento de los diferentes espacios segun el criterio de

los integrantes.

Después de armados los collages de los espacios en cada una de las
viviendas se procedi6é analizarlos y exponerlos por un representante de cada

grupo de trabajo.
Esta informacién nos sirvid para conocer:

— Opiniones sobre la vivienda vertical
— Composicion familiar
— Ocupaciones u Oficios

— Listado de necesidades y espacios
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Alguno de los elementos repetitivos observado en todas las propuestas, fue
la necesidad de un area comercial y un area de servicio propia, en base a

estas necesidades se decidié implementarlas en el presente disefio.

OPINIONES SOBRE LA VIVIENDA VERTICAL DE LOS POSIBLES
BENEFICIARIOS DEL PROYECTO EN ESTUDIO

En primer lugar se cuestioné sobre su aceptacion o no de ello. El Grafico,
muestra el resultado de un 38% en desacuerdo, contra un 62% que aceptaria
el modelo de vivienda en altura. Obteniendo esta respuesta, se indago en las
condiciones que desmotivarian o motivarian a adquirir una vivienda de este
tipo, logrando obtener distintas opiniones, estas se ilustran en siguientes

gréficos.

ACEPTACION DE LA VIVIENDA EN ALTURA

Sl
62%

Gréafico N° 6
Aceptacion de la Vivienda en Altura
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FACTORES QUE DESMOTIVAN A ADQUIRIR UNA VIVIENDA EN ALTURA

El grafico muestra las distintas opiniones de los pobladores sobre los

factores que desmotivan a adquirir una vivienda en altura.

La mayoria de los encuestados, que representan el 26%, tiene temor de vivir
en un edificio por los frecuentes terremotos que afectan gran parte de
nuestro pais, un 20% piensa que pueden existir problemas con los vecinos,
por la poca privacidad, un 13% manifestd que se sentirian incobmodos al subir
y bajar escaleras y caminar por pasillos angostos; 7% sentian que era
inseguro por cualquier tipo de accidente en los nifios pequefos, 13% piensan
gue en este tipo de viviendas existe mucho hacinamiento al pretender ubicar
demasiadas familias en un solo espacio; un 7% opinan que poseen poca
area para albergar a familias grandes, implicando a veces en poca privacidad
dentro de la misma familia, de igual forma manifestaron que la vivienda
puede ser incomoda si los espacios para realizar sus actividades son
insuficientes; para un 7% les desmotiva no gozar de servicios basicos y el

restante 7% no manifesté ninguna opinion.
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QUE LE DESMOTIVA ADQUIRIR UNA VIVIENDA EN ALTURA

Subir Escaleras 2 13
Inseguro por los nifios 1 7
Problemas con vecinos / poca privacidad 3 20
Hacinamientos (Muchas personas en un mismo lugar) 2 13
Incomodidad (Muchas personas en un mismo lugar) 1 7
Falta de servicios basicos 1 7
No hubo opiniéon 1 7
TOTAL 15 100

Tabla N° 15
Aceptacion de la Vivienda en Altura
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FACTORES QUE DESMOTIVAN ADQUIRIR UNA VIVIENDA EN
ALTURA

No hubo opinién

Falta de Servicios 7%\

Basicos
7%

Incomodidad (Poca

aréa de vivienda) _ Temor por terremoto
7%

26%

CATEGORIA]

[PORCENTAIJE] Subir Escaleras

13%
Problemas con

vecinos / poca
privacidad
20%

Gréafico N° 7
Factores que desmotivan adquirir una vivienda en altura
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Imagen N° 20
Introduccioén al Taller

-

Imagen N° 21
Explicacion de Taller - Encuesta
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Imagen N° 22
Distribucion de Encuesta

g\ ‘
Imagen N° 23
Explicacion de las partes de la encuesta
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Imagen N° 24
Asistentes al taller

Imagen N° 25
Asistentes al taller — Toma de Asistencia
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Imagen N° 26
Asesoria al momento de llenar entrevista

Imagen N° 27
Asesoria al momento de llenar entrevista
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Imagen N° 28
Explicacion de Desarrollo de Taller

Imagen N° 29
Asesoria en el Desarrollo del Taller
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Imagen N° 30
Equipo Trabajando en propuesta de vivienda

Imagen N° 31
Equipo Trabajando en propuesta de vivienda
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Imagen N° 32
Equipo Trabajando en propuesta de vivienda

Imagen N° 33
Equipo Trabajando en propuesta de vivienda
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magen N°
PROPUESTA DE TALLER, EQUIPO ROJO

magen
PROPUESTA DE TALLER, EQUIPO VERDE
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5.1.3 DISENO DE VIVIENDA — PLANTA ARQUITECTONICA VIVIENDA

TIPO
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Imagen N° 36
SECCION A-A’
Imagen N° 37

SECCION B-B’
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Imagen N° 40
PERSPECTIVA SALA

Imagen N° 41
PERSPECTIVA COMEDOR - COCINA
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Imagen N° 42
PERSPECTIVA COCINA

Imagen N° 43
PERSPECTIVA DORMITORIO PRINCIPAL
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Imagen N° 44
PERSPECTIVA DORMITORIO 2

Imagen N° 45
PERSPECTIVA LAVADERO - TENDEDERO
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5.1.4 DISENO DE EQUIPAMIENTO COMUNAL Y COMPLEMENTARIO

r -
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N | - . —_—
Imagen N° 46
PERSPECTIVA GUARDERIA

Imagen N° 47
PERSPECTIVA GUARDERIA
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Imagen N° 48
PERSPECTIVA ZONA COMERCIAL
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Imagen N° 49
PERSPECTIVA ZONA COMERCIAL
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Imagen N° 50, PERSPECTIVA EXTERIOR
INTERSECCION DE LA 8VA. CALLE OTE. Y 5TA. AV. NTE.

Imagen N° 51
PERSPECTIVA EXTERIOR SOBRE LA 8VA. CALLE OTE.
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Imagen N° 52
PERSPECTIVA EXTERIOR - FACHADA

Imagen N° 53
PERSPECTIVA INTERIOR — ACCESO PRINCIPAL
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Imagen N° 54
PERSPECTIVA INTERIOR
VISTA DFSNF .JARDINFS HACIA PASII I OS DF PRIMFR NIVFI

Imagen N° 55
PERSPECTIVA INTERIOR
VISTA DESDE PASILLOS DE SEGUNDO NIVEL HACIA JARDINES PRIMER NIVEL
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Imagen N° 56
PERSPECTIVA INTERIOR

VISTA DESDE PASILLOS DE SEGUNDO NIVEL HACIA FACHADAS DE
MERCADO Y GUARDERIA
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Imagen N° 57
PERSPECTIVA INTERIOR
VISTA DE ZONA DE ESPARCIMIENTO “A” — SEGUNDO NIVEL

Imagen N° 58
PERSPECTIVA INTERIOR
VISTA DE ZONA DE ESPARCIMIENTO “B” — SEGUNDO NIVEL
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5.1.5 ESTIMACION DE LA VIVIENDA TIPO

HOJA DE PRESUPUESTO 1

COSTO DIRECTO

TOTAL TOTAL COSTO
ITEM DESCRIPCION POR PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD | MATERIAL MANO OTROS COSTO COSTO LV.A. COSTO COSTO TOTAL POR
DE OBRA DIRECTO | INDIRECTO 13% UNITARIO PARCIAL PARTIDA

1.00[DEMOLICIONES 1.000 sG [s - |$ 174420 S 14826 |$ 189246 |$ 56774 S 31983 [$ 278003 [$ 2,780.03 2,780.03
2.00[ TRAZO POR UNIDAD DE AREA 32916] M2 [S 013[$S 022[$ 0018 036][s 011[s 006[s 053] $ 174.45 174.45
3.00| TERRACERIA 68,479.51
3.01[EXCAVACION MANUAL HASTA 1.50 M (MATERIAL SEMI DURO) 330.16 M3 $ = $ 76219% 07318 8358 251|8 14118 1227 1% 4,051.06

3.02|DESALOJO 330.16 M3 $ - S 22919% 5111$ 7401s 22218 12519 1087 | $ 3,588.84

3.03| COMPACTACION CON SUELO CEMENTO PROP. 1:20 660.32 M3 $ 1898 3183 (% 2678 3639 |8 1092 | § 615]8 5346 | $ 35,300.71

3.04| COMPACTACION CON MATERIAL SELECTO 1649.80 M3 S 78718 26718 1054 | $ 31618 17818 1548 | $ 25,538.90
4.00(CONCRETO ESTRUCTURAL 182,859.70
4.01[SOLERA DE FUNDACION SF-1 276.90 ML $ 1691 (8 1564 | $ 0638 33.18 |8 9958 56118 48.74 | $ 13.496.11

4.02|SOLERA SF-2 3.01 ML $ 1184($S 1396 | $ 048 | $ 26.28 | $ 7888 444 | % 3860 |$ 116.19

4.03|SOLERA SF-3 3.02 ML $ 1255(% 965(8 0588 2278 |$ 683 |8 385|% 3346 | $ 101.05

4.04|ZAPATAS Z-1 44.00 CIu $ 271618 3543 | § 0828 6341 |$ 1902 |8 1072]$ 93.15 | § 4,098.60

4.05[COLUMNAS C-1 34.00 CU |8 321918 491318 109|8 82411% 24728 1393($ 121.06 | $ 4,116.04

4.06[COLUMNAS C-2 1000 CMU |$ 9574|$ 4589|$ 390[$ 14553 |s 4366 | 2459 |$ 213.78 | § 2,137.80

4.07[VIGA DE CONCRETO V-1 32715 ML |S 3248 |S 4690 |$ 182[$ 8120(s 2436 |8 1372|$ 11928 |$ 3902245

4.08|VIGA DE CONCRETO V-2 54.34 ML S 1047|8 38653 0638 4975 | $ 1493 |8 8418 7309 |$ 3,971.71

4.09|SOLERA NTERM. S-I, BLOQUE 0.15x0.20x0.40 45092 ML [S 1481]$ 791[$ 084[S$ 2356|$% 7078 398]|$ 3461|$  15606.34

4.10|SOLERA DE INTERM. S-1 BLOQUE 0.20x0.20x0.40 272.9 ML $ 2052|% 1020 [ $ 0988 31.70 | $ 9518 536 |$ 46.57 | $ 12,708.95
4.11|CARGADEROS Y REPISAS DE BLOQUE DE 0.15x0.20x0.40 600.35| ML [S 740]$ 1776 |$ 0278 2543|s 763|8 430]$% 3736 |$ 2242908

4.12[LOSA TIPO VIGUETA Y BOVEDILLA 66128 M2 |$ 1800|$ 4613|$ 027|$ 6440|$ 19.32 (s 1088 |$ 9460 |$  62557.09

4.13|HECHURA DE GRADAS 1.00] SG $ 1.000.00 | § 027 | $ 1.000.27 | $ 30008 |$ 169.05|$ 146940 | $ 1,469.40

4.14|HECHURA DE RAMPA 1.00] SG $ 70000|$ 041[S$ 70041[$ 21012|$ 11837|$ 102890($ 1,028.90

5.00|PAREDES 181,875.17
5.01|PARED DE BLOCK DE 15X 20X 40 M. 1842.36 M2 $ 20228 2453 | § 1098 4584 | $ 1375]8 77518 67.34 | $  124,064.52

5.02|PARED DE BLOCK DE 20X 20X 40 M. 700.99 M2 $ 2022(% 3483 [ S 10918 56.14 | 16.84 | § 949 | $ 8247 | $ 57,810.65

6.00(REPELLOS Y AFINADOS 39,782.27
6.01|APLICACION DE LECHADA 2404.09 ML $ 3218 27518 0238 6198 186 |8 10518 910($ 21,877.22
6.02|APLICACION DE LECHADA EN CUADRADOS 5543.36 ML $ 11618 096 [$ 0088 220 s 066 |$ 037(8 323|9% 17,905.05

7.00( TECHOS Y ESTRUCTURA DE TECHO 92,232.17
7.01|VIGA V-1 32715 ML |$ 2197|$ 2838|$ 259|$ 5294[$ 1588 [$ 895|$% 77.77|$ 2544246

7.02|VIGA V-2 54.34 ML $ _ 1891($8 3098 |$ 24718 52.36 | $ 1571 |8 885|(% 76.92 | $ 4,179.83

7.03|POLIN P-1 102762 ML [$S 963($ 598[$ 040[$ 16.01]$ 480[s 271($ 2352 |$  24,169.62

7.04 |POLIN P-2 93.22 ML $ 8738 570 | $ 0.18 | $ 1461 |8 438 S 247 |3 2146 | $ 2,000.50

7.05|CUBIERTA TECHO DE LAMINA 83496 M2 |$ 1170]$ 1607]$ 0138 2790($ 837[s 472($ 4099 |$ 3422501

7.06|CAPOTE ESTANDAR 93.41 ML $ 828($ 77318 01389 16.14 | $ 484 |3 27319 23.71|$ 2,214.75
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9.00[PUERTAS $ 23,572.01
9.01|PUERTA BALCON CON ESTRUCTURA METALICA 21.00 ClU_[s - S - |$ 9799[S 9799[s 2940 |S 1656 |5 14395 $ 3.022.95
9.02|PUERTA CORREDIZA DE MADERA 20.00 cu s - $ - [$ 12500[8 125.00 (s 3750 [$ 2113 ]S 18363 [ $ 3,672.60
9.03 [PUERTA METALICA ABATIBLE 1.00 c/U 151.30 [$ 15130 [ s 4539 [$ 2557 (s 222.26 222.26
04 [PUERTA METALICA DOBLE HOJA ABATIBLE 20.00 C/U 193.82 193.82 581 76 28473 5694.60
[ 9.05 [PUERTA METALICA ABATIBLE BALCON 21.00 [l 134.94 134.94 404 22.80 198.22 4,162.62
.06 |PUERTA DE MADERA PARA BANO PREFABIRCADA 7.0 C/U 99.25 99.25 297 77 145.80 ,020.60
.07 [PUERT E DOBLE HOJA ; CIu 3.82 93.82 58.15 76 28473 28473
.08 |PUERTA DE MADERA ABATIBLE DE 1.00X2.10 .0 C/iu 2.50 82.50 54.75 0.84 268.09 268.09
.09 [PUERTA DE MADERA ABATIBLE DE 0.80X2.10 .00 c/u 0.23 90.23 57.07 32.15 279.45 558.90
.10 [PUERTA DE MADERA ABATIBLE DOBLE HOJA .00 c/u 7.58 97.58 59.27 33.39 290.24 870.72
9.11 |PUERTA METALICA ABATIBLE 1.00 cn 182.08 182.08 | $ 5462 |$ 3077]S 26747 [ $ 267.47
9.12 |PUERTA METALICA ABATIBLE BALCON 1.00 o] 13494 [S 13494 s 4048 |S 22380 S 19822 [ $ 198.22
9.13 |PORTON DE ESTRUCTURA METALICA 1.00 ciy 492.04 [$ 49204 [$  14761[$ 8315[S 722.80 | $ 722.80
9.14 |PUERTA METALICA TIPO TABLERO 9.00 cu_|s - $ - 18208 |$ 18208 [$ 5462 |8 3077]$ 26747 $ 2407.23
9.15 |PUERTA METALICA TIPO BALCON 1.00 ciy $ 13494|S 134941($S 4048 (s 2280($S 198.22 [ $ 198.22
10.00 [VENTANAS S 8,456.02
10.01[CELOSIA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO TIPO SOLAIRE DE 1.00X1.10 23.00 cu_|s - $ - |s 2891[s 2891[s 8675 489S 4247 (% 976.81
10.02 [CELOSIA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO TIPO SOLAIRE DE 0.80X1.10 20.00 cu s - $ - |s 2891[s 2891[s 8675 489S 4247 $ 849.40
10.03|CELOSIA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO TIPO SOLAIRE DE 5.25X1.10 2.00 cu |s - $ - |$ 14455[8 14455(s 4337 (s 2443(s 21235 % 424.70
10.04 [CELOSIA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO TIPO SOLAIRE DE 0.75X0.50 21.00 clu_|$ - |8 - ]S 2891[s 2891[s 867 |5 489S 42478 891.87
10.05|CELOSIA DE VIDRIO CON MARCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO TIPO FRANCESA 20.00 cu s - $ - |$ 14037[$ 14037 (s 42118 2372|$ 206.20 | $ 4.124.00
10.06 [ENREJADO CON VARILLA DE 3/8" 2.00 ci $ 40478 |8 40478 |$  12143[S 6841(S 59462 | $ 1,189.24
10.07 [VENTANA DE MADERA CON MOLDURA DE CONCRETO ARMADO CON VARRILLA DE 3/8 1.00 c/iJ $ 5763|$ 5763(s$ 1729($ 974(s 8466 | $ 84.66
10.08 [CELOSIA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO TIPO SOLAIRE DE 1.00X0.50 1.00 c/U $ 5763|$ 5763[s 1729($ 9748 84.66 | $ 84.66
11.00 [PINTURA $ 25,445.16
11.01[PNTURA DE AGUA EN PAREDES 2681.26] M2 [$ 319]$ 3278 - |s 6.46 [ $ 1948 1.09]s 949 |$ 2544516
12.00 [CANAL DE AGUAS LLUVIAS S 11,018.24
12.01[LAMINA CANAL 14053 ML [$ 11.05|$% 2755|$ 058[$ 3918 (s 175[8 6628 57.55 | $ 8.087.50
12.02|BAJADA DE AGUAS LLUVIAS 6200 CU |$ 1160[$ 2000[$ 058|S 32.18|$ 965|5 544(s 4727 % 2.930.74
12.03[BOCATUBOS 62000 CU |$ 480[$ 1190[$ 023|$S 16.93|s 508|5 286]|$S 2487 % 1,541.94
HOJA DE PRESUPUESTO 2
COSTO DIRECTO TOTAL TOTAL COSTO
ITEM DESCRIPCION POR PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD | MATERIAL MANO OTROS COSTO COsTO LV.A. cosTo COSTO TOTAL POR
DE OBRA DIRECTO | INDIRECTO 13% UNITARIO PARCIAL PARTIDA
8.00[PISOS $ 78,595.12
8.01[CONCRETEADO PARA PISO 33973 M2 [$ 1154[$ 1844|$ 047[S 3045]s 9145  515[s 44743 15199.52
8.02|PISO CERAMICO 109381 M2 [|$ 1099|$ 2372[% 041]|$ 3512(S 1054 |8 5948 51.60 | $  56,440.60
8.03|PISO CERAMICO ANTIDESLIZANTE 4238 M2 |s 1127[$ 3394[$ 041|S 4562S 1369[s 771]$ 67.02 [ 2,840.31
8.04| ENCHAPADO DE PAREDES CON CERAMICA 8628 M2 [$ 909|$ 2282|$ 055|$ 3246 |S 974]s 5498 47.69 [ S 4,114.69
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DESCRIPCION MONTO ESTIMADO

Monto Total del Proyecto $ 1,005,055.92
Monto del Terreno $ 170,000 (negociables)
Monto por unidad habitacional $18,933.92
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HOJA DE PRESUPUESTO 3

COSTO DIRECTO TOTAL TOTAL COSTO
ITEM DESCRIPCION POR PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD | MATERIAL MANO OTROS COSTO COSTO LV.A. COSTO COSTO TOTAL POR
DE OBRA DIRECTO | INDIRECTO 13% UNITARIO PARCIAL PARTIDA
13.00 [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS $ 108,485.97
13.01| TUBERIA Y ACCESORIOS PARA AGUA POTABLE 238200 ML |$ 6123]$% 4.00 | 8§ 854 |8$ 7377 (s 2213 |s  1247]$ 10837 [$ 2581373
13.02| TUBERIA Y ACCESORIOS PARA AGUA NEGRAS 196.20 ML $ 6580|8% 6628 17.08($ 89.50 | $ 26858 1513 |$ 13148 | $ 25,796.38
13.03 | TUBERIA Y ACCESORIOS PARA AGUAS LLUVIAS 24929 ML |$ 53108 1667 | $ 085[% 7062($ 21195 1194|$ 103.75 | $  25863.84
13.04| ACCESORIOS TIPO T 11800] CM [$ 2040(S 1766 | $ - |$ 3806(S$ 1142(s 643[$ 5591 [ $ 6,597.38
13.05| ACCESORIO CODO 64.00] CMU |$ 2250([8S 4.83 - 27.33|$ 8205 462|$% 4015 $ 2,569.60
13.06 [SUMINISTRO E INSTALACION DE SERVICIO SANITARIO 29.00f cmJ $ 5000|$ 115.39 z 16539 | $ 4962 |$ 2795|% 24296 | $ 7.045.84
13.07 |SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVAMANOS 400] CMU [$ 1500|$ 111.84 - 126.84 [ $ 38055 2144 |$ 186.33 | $ 745.32
13.08 | ACCESORIO SIFON 34.000 CcMu $ 1000[8 1920 § - $ 2920 | $ 876 (S 493193 4289 | § 1,458.26
13.09|INSTALACION DE GRIFO 400] CU |$ 1255[$ 2184 $ - |$ 3439(s 1032  581[$ 5052 [ $ 202.08
13.10|INSTALACION DE MEDIDOR 24000 CMU |$ 1800($S 17.50 [ $ - |$ 3550(s 10658 6.00([$ 5215 | § 1,251.60
13.11|CAJAS DE AGUAS LLUVIAS 33.00) CMl $ 54008 66.07 | $ = $ 12007 |8 36.02|s 2029($ 17638 | $ 5,820.54
13.12|VALVULA DE CONTROL 8100] CMU |[$ 1657($ 1825 § - |$ 3482](s 10458 589[$ 5116 [ § 4,143.96
13.13| VALVULA DE ENTRADA 2400 CMU [$ 17.00(S 1640 | $ - |$ 3340](s 1002[s 5648 49.06 | $ 1,177.44
14.00 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 61,324.80
14.01|FOCO INCANDESCENTE DE 60 WTS 6X23 138.00f CMI $ = $ = $ 856889 8568 | $ 2570 |$ 1448|S 12586 | $ 17.368.68
14.02 [FOCO INCANDESCENTE 61.00 cu $ - $ - $ 8568 |8 8568 |% 2570 |$ 1448 |s 12586 | $ 7.677.46
14.03 | LUMINARIA AL TECHO 37000 cu |s - $ - $ 51.00|$ 5100]|s 1530 |$  862(S 7492 | $ 2,772.04
14.04|SUBTABLERO 400 ciu $ - $ - $ 33420 |$ 33420 (s 10026 |$ 5648 | S 490.94 | $ 1,963.76
14.05 |FAROL 16.00f Cc/U $ - $ - $ 15960 |$ 15960 [$ 4788 |$ 2697 (S 23445 [ $ 3,751.20
14.06 | LUMINARIA EXTERIOR 4.00| cU $ - $ - 55.00 55.00 | $ 16.50 | $ 9.30 | § 80.80 | $ 323.20
14.07 | TOMA DUPLEX 4X23 10500 CU | $ - $ - 51.00 51.00 [ $ 1530 [$  862([S 7492 | $ 7,866.60
14.08 [TABLERO 1.00f CU [§ - $ - 750.60 75060 [§ 22518 |$ 12685|S5 110263 |$ 1,102.63
14.09 |INTERRUPTOR SENCILLO 77.00f CU $ - $ = $ 8231($% 8231 |$ 2469 |$ 1391|S 12091 1% 9.310.07
14.10|INTERRUPTOR DOBLE 51.00] CU [$ - $ - |$ 8231[$ 8231]|$% 2469 [$ 1391|$S 12091 [ $ 6.166.41
14.11|INTERRUPTOR TIPLE 25.00f C/U $ - $ - $ 8231198 8231|$ 2469 |$ 1391|S 12091 18§ 3.022.75
15.00 [JARDIN $ 4,349.40
16.1 [ENGRAMADO 21553 M2 |$ 1100]$ 2.74 $ 1374 ]s 4128 2325 20.18 | § 4,349.40
HOJA DE PRESUPUESTO 4
COSTO DIRECTO TOTAL TOTAL COSTO
ITEM DESCRIPCION POR PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD | MATERIAL I MANO OTROS cosTo COsTO LV.A. COSTO cosTo TOTAL POR
DE OBRA DIRECTO | INDIRECTO 13% UNITARIO PARCIAL PARTIDA

SUB TOTAL $  889,430.02

IVA13 % $ 115,625.90

MONTO TOTAL $  1005,055.92
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5.1.6 INDICE DE HOJA DE PLANOS

N° DE HOJA ‘ CONTENIDO
HOJA 1: Planta Arquitectonica — Primer Nivel
Planta Arquitectonica — Vivienda Tipo
HOJA 2: Planta Arquitectonica — Segundo Nivel
Planta Arquitectonica — Guarderia
Planta Arquitectonica — Zona Comercial
Planta Arquitectonica — Vivienda para Discapacitados
HOJA 3: Elevacion Norte
Elevacion Oeste
HOJA 4: Secciones
HOJA 5: Planta de Fundaciones
HOJA 6: Detalles Estructurales y Constructivos
HOJA 7: Planta de Entrepisos
HOJA 8: Planta de Conjunto / Planta de Techos
HOJA 9: Planta Estructural de Techos
HOJA 10: Planta de Instalaciones Eléctricas — Primer Nivel
HOJA 11: Planta de Instalaciones Eléctricas — Segundo Nivel
HOJA 12: Planta de Instalaciones Hidraulicas — Primer Nivel
HOJA 13: Planta de Instalaciones Hidraulicas — Segundo Nivel
HOJA 14: Planta de Acabados — Primer Nivel
HOJA 15: Planta de Acabados — Segundo Nivel
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RECOMENDACIONES

La poblacion no acepta la vivienda en altura, por considerar que no son
duefios de una porcion de tierra estable, por lo que se recomienda capacitar
y/o educar a los fututos usuarios, para comprender lo que significa vivir en
condominio, las obligaciones que deben tener y los derechos y beneficios

gue poseen para vivir mejor.

CONCLUSIONES

Un modelo de ciudad concentrada y ordenada es evidentemente necesario
en nuestro pais y aunque la vivienda en altura no es la solucion 6ptima al
problema de vivienda contribuye grandemente a facilitar a las instituciones
gubernamentales y no gubernamentales en proveer o gestionar los servicios

basicos y a través de ello lograr minimizar la exclusion social en el pais.

El analisis realizado a una muestra de la poblaciéon, permiti6 comprobar que
la mayoria de los habitantes acepta la vivienda en altura, dentro del modelo
comunitario, al no tener otra opcibn mas accesible y segura de la tenencia de

la misma.

La Propuesta Arquitecténica de Vivienda en Altura del Nuevo Modelo de
Comunidad de vivienda vertical de interés social para Habitat para la
Humanidad El Salvador, cumple con los lineamientos de disefio urbano que
propone esté institucion, siguiendo la metodologia que se describe durante el

desarrollo del proyecto, para el calculo de las areas permitidas a construir y
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su densidad habitacional, también se facilitd la accesibilidad hacia las

unidades habitacionales.

Dicha propuesta arquitecténica conserva la imagen urbana del entorno
debido a que el inmueble intervenido esta catalogado como patrimonio
cultural de El Salvador, sin embargo, esto no impidié segun lo que dicta la ley
de Proteccion al Patrimonio, implementar un nuevo disefio en su interior con
el fin de acoger a diferentes tipos de familia, incluyendo los usos
complementarios de desarrollo social y econémico para mejorar la calidad de
vida de sus habitantes, tales como: un centro de usos mudiltiples, una

guarderia y un mercado de minoreo.
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GLOSARIO

Anteproyecto: Conjunto de trabajos preliminares para redactar el
proyecto de una obra de arquitectura o de ingenieria

Asequibles: adj. Que puede conseguirse o alcanzarse

Bioclimatico:

e 1. adj. Biol. Relacionado con el clima y los organismos vivos.

e 2. adj. Dicho de un edificio o de su disposicion en el espacio: Que
trata de aprovechar las condiciones medioambientales en beneficio

de los usuarios.

Celosia: como elemento arquitectonico decorativo es un "tablero
calado para cerrar vanos", como ventanas y balcones, que impide ser
visto pero permite ver y deja penetrar la luz y el aire. Su aspecto
habitual es el de un enrejado de finos listones de madera, pero puede
ser de otros materiales como madera sintética, plastico o metal.
También se consideran celosias los dibujos en piedra u otros
materiales de obra que cierran parcialmente una ventana o hueco
similar.

Costos de Adquisicion: El costo de adquisicion de un bien de uso
representa el sacrificio econémico para adquirir el bien y ponerlo en

condiciones de ser utilizado en la actividad.
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10.

11.

12.

Densidad: En fisica y quimica, la densidad (simbolo p) es
una magnitud escalar referida a la cantidad de masaen un
determinado volumen de una sustancia. Ladensidad mediaes la
razén entre la masa de un cuerpo y el volumen que ocupa.

Densidad poblacional: La densidad de poblacion,
denominada poblacion relativa (para diferenciarla de la absoluta, la
cual simplemente equivale a un nimero determinado de habitantes de
cada territorio), se refiere al nimero promedio de habitantes de un
area urbana o rural en relacion a una unidad de superficie dada.

Desmesurado: adj. y s. Desproporcionado, excesivo, sin medida.

Enjambre sismico: Un enjambre sismico es la ocurrencia de un
conjunto de eventos sismicos en un area especifica durante un
periodo de tiempo relativamente corto.

Entidades: El término entidad o ente, en su sentido mas general, se
emplea para denominar todo aquello cuya existencia es perceptible
por algun sistema animado.

Estimaciéon: Determinacion del valor que se da y en que se tasa o
considera algo. Determinacién del valor de uno o mas parametros
estadisticos a partir de las observaciones de una muestra.
Exponencial: adj. [Crecimiento] que tiene un ritmo que aumenta cada

vez mas rapidamente.
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13.

14.

15.

16.

Fosa Séptica: Unafosa séptica es un artilugio para el tratamiento
primario de las aguas residuales domésticas. En ella se realiza la
separacion y transformacion fisico-quimica de la materia organica
contenida en esas aguas. Se trata de una forma sencilla y barata de
tratar las aguas residuales y esta indicada (preferentemente) para

zonas rurales o residencias situadas en parajes aislados.

Gestion: Gestion es la asuncién y ejercicio de responsabilidades

sobre un proceso (es decir, sobre un conjunto de actividades) lo que

incluye:

e La preocupacion por la disposicién de los recursos y estructuras
necesarias para que tenga lugar.

e La coordinacion de sus actividades (y correspondientes
interacciones).

e La rendicién de cuentas ante el abanico de agentes interesados
por los efectos que se espera que el proceso desencadene.

e También se entiende por gestion al conjunto de tramites a realizar

para resolver un asunto.

Habitat: En el ecosistema, hibitates el ambiente que ocupa
una poblacién biol6gica. Es el espacio que reune las condiciones
adecuadas para que laespecie pueda residir y reproducirse,
perpetuando su presencia.

Hacinamiento: El término hacinamiento hace referencia a un estado

de cosas lamentable que se caracteriza por el amontonamiento o
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acumulacion de individuos o de animales en un mismo lugar, el cual a
propésito que no se haya fisicamente preparado para albergarlos.
17.Hitos: m. Mojon o poste de piedra que indica una direccion en los
caminos o sefala los limites de un territorio.
18.Holistica: la holistica es aquello perteneciente al holismo, una
tendencia o corriente que analiza los eventos desde el punto de vista

de las multiples interacciones que los caracterizan.

19.1n situ: in situ es una expresion latina que significa «en el sitio» 0 «en
el lugar», y que es generalmente utilizada para designar un fendbmeno

observado en el lugar, o una manipulacion realizada en el lugar.

20.Letrina: La letrina o retrete es un espacio destinado a defecar. La
correcta disposicion de las excretas es fundamental para preservar la
salud de las comunidades rurales y urbanas.

21.Letrina abonera: La letrina abonera es un tipo especial de letrina en
el que se busca recuperar parte de los nutrientes que expulsamos
mediante las heces, con lo que no se trata solamente de un dispositivo
para prevenir el contagio de enfermedades por falta de saneamiento o

la contaminacién de las aguas.

22.Normativa: Se puede referir a la implementacién, la aplicacion de un
conjunto de reglas establecidas en una organizacién, institucién u

otros. En tal caso se abundaria sobre ese punto de aplicacion en

219



coOmo se realiza, lo que entraria en una mezcla de administracién

publica o privada, con un matiz en su mayoria de tipo social.

23.Plan: esta palabra que ahora nos ocupa tiene su origen etimolédgico en
el latin. Asi, podemos saber que en concreto emana del vocablo
latino planus que puede traducirse como “plano”.

24.Plano Arquitecténico: Documento que refleja el estado actual del
territorio, las caracteristicas geograficas y usos genéricos del medio
natural, las infraestructuras y servicios existentes, la edificacion
consolidada y las obras en curso. Muestra los detalles y elementos
arquitectonicos de determinada obra, vistos en planta, corte y
elevacion. Entre los elementos que muestra estan: las habitaciones y
su distribucion (sala, comedor, recAmaras, bafos, clésets, areas de
servicio, sala de tv, etc.), las cotas "a ejes", y "a pafos", alturas de
antepechos, dimensiones en vanos de puertas y ventanas, asi como
fachadas frontal, posterior, y laterales.

25.Plusvalia: Aumento del valor de una cosa, especialmente terrenos o

valores inmobiliarios, sin que se produzcan cambios en ella.

26.Sostenibilidad: Atender a las necesidades actuales sin comprometer
la capacidad de las generaciones futuras de satisfacer las suyas,
garantizando el equilibrio entre crecimiento economico, cuidado del
medio ambiente y bienestar social (es lo que se conoce como Triple

Vertiente de la Sostenibilidad).
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27.Tenencia: f. Posesién de una cosa.

28.Vision: Descripcion de un escenario altamente deseado por la
direccidén general de una organizacion. Capacidad de ver mas alla del
tiempo y el espacio, para construir en la mente un estado futuro
deseable que permita tener una claridad sobre lo que se quiere hacer
y a donde se quiere llegar en una organizacion.

29.Voluntario: adj. Que se hace por espontanea voluntad y no por
obligacion o deber. m. y f. Persona que se ofrece a hacer un trabajo u
otra cosa, no estando obligada a ello.

30.Vulnerable: adj. Que puede ser herido o dafiado fisica o moralmente.
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SIGLAS Y ACRONIMOS

HPH

Habitat para la Humanidad

Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

CONAIPD

Consejo Nacional de Atencidn Integral a la Persona con

Discapacidad

Financiera Nacional para la Vivienda

FONAVIPO

Fondo Nacional de Vivienda Popular

Fondo Social para la Vivienda

FUNDASAL

Fundacion Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima

Instituto de Vivienda Urbana

MINEC

1

Ministerio de Econémica

Ministerio de Educacion

MOP

Ministerio de Obras Publicas

Organizacion No Gubernamental

PRONAVIPO

Programa Nacional de Vivienda Popular

Superintendencia General de Electricidad y Telecomunicaciones

VIS

Vivienda de Interés Social

Viceministerio de Obras Publicas.

VMT

Viceministerio de Transporte.

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.
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A. ENTREVISTA PARA RECOLECCION DE DATOS.

B. SOLICITUD DE CREDITO DE HABITAT PARA LA
HUMANIDAD EL SALVADOR.
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A. ENTREVISTA PARA OBTENCION DE DATOS

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR FACULTAD MULTIDISCIPLINARIA DE OCCIDENTE

COMPOSICION FAMILIAR

MUMERC DE PERSOMNAS QUE HABITARM LA VIVIENDA

sCUANTOS HOMBRES ¥ CUANTAS MUJERES® HOMBRES MUJERES
MEMCIOMNA LAS OCURACIONES DE LOS MIEMBROS DE TU FAMILIA
QUE SOSTIEMEN TU HOGAR
MUMEROQ DE PERSOMAS EMTRE LOS SIGUIENTES RAMNGOS DE C-1T ANGE [ 1215 | 19-40 41-60 | &1 & mas afics
EDADES A 05 ANDS
sCUANTAS PERSOMNAS DE TU FAMILIA TRABAJANT
zEM QUE TIFO DE VIVIEMDA HABITASE Pieza Fieza Vivienda Wivienda
en meson | en casg improvisada | individual




MATERIALES DE LA VIVIENDA

1 PAREDES 2 TECHO

BELOQUE DE CONCRETO DURALITA
LADRILLO DE BARRC LAMINA DE ZINC
PREFABRICADO LAMINA GALVANIZADA
ADOBE OTROS:
BAHAREQUE 3 PISO
LAMINA CERAMICA
PLASTICO LADRILLO DE CEMENTO
OTROS : COMCRETO

TIERRA
SERVICIOS

LUZ ELECTRICA,

AGUAS NEGRAS

AGUA POTABLE

OTROE:




B. SOLICITUD DE CREDITO DE HABITAT PARA LA HUMANIDAD EL

— — = . - E |
: .w‘;-z‘ S 1ML ki
L ey
LISTA DE CHEQUEO PARA SOLICITUDES DE CREDITO
Nombre del cliente: Fecha:
Agencia:

Informacién del solicitante y fiador
1. Solicitud del cliente
2. Fotocopias del DUly NIT del cliente.
3. Recibos del dltimo mes cancelados de agua, luz y teléfono.
4. Constancia de ingresos
4.1. Para Empleados
4.1.1.- Constancia de empleo actualizada
4.1.2.- Taco del ISSS
4.2.- Para comerciantes o independientes
4.2.1.- Andlisis econémico del negocio
4.2.2.- Balance (Para casos que aplique)
4.2.3.- Estado de resultado (Para casos que aplique)
5.- Informacién del fiador (Para casos que aplique)
5.1.- Copia de DUl y NIT
5.2.- Recibos de agua y luz
5.3.- Constancia de empleo actualizada o anlisis econémico
del negocio.
6.- Referencias crediticias del solicitante y fiador
Informacién Técnica
7.- Inspeccién técnica
8.- Presupuesto de construccién
Informacién Legal
9.- Certificacion Extractada (Maximo un mes de antigiiedad)
10.- Carencia de bienes (Para casos que aplique)
11.- Fotocopia de la escritura (Para casos que aplique)
Informacién de Riesgo
12.- Declaracién de salud
13.- Informe DICOM
Anexos
14.- Documentos de soporte de ingresos (Facturas, recibos, y otros)
15.- Documentos de remesas de los tltimos tres meses (Para casos que
aplique) '
16.- Cancelaciones de préstamos o estado de cuenta (Para casos que
aplique)
17.- Finiquitos (Para casos que aplique)
Documentos de Orden de Inicio y desembolsos
18.- Hoja de Aprobaci6n del Crédito.
19.- Carta para Elaboracién del Mutuo
20.- Recibo de pago de prima (Para casos que aplique)
21.- Orden de descuento irrevocable (Para casos que aplique)
22.- Permiso de construccion (Para casos que aplique)
Ducumentos entrega de costos y desembolsos
23.- Carta de entrega de costos o de desembolso
24.- Fotocopia Mutuo Hipotecario o Simple.
Mantener actualizados:
25.- Gestiones de cobro

0 00 OO0oe 08 oo En mEG BE O Do 000 0o oo
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ASOCIACION HPH EL SALVADOR
AGENCIA SANTA ANA
HOJA DE PRE-APROBACION DE CREDITO

Santa Ana de 20

Comunidad Municipio,

Destino de Solicitud: [__]Vivienda In-situ [__] Lot+ Vivienda [__] Mejora de Vivienda
[Jvivienda Usada

| Datos Solicitante |

Nombres, Apellidos

Direccion

Teléfono,

L Mejoramiento de Vivienda

Tipo de Mejoramiento

Monto Solicitado, Plazo Cuota Solicitada
I Vivienda 1

Tipode Vivienda [ ]Tipo“A” [ JTipo“B” [_Tipo“C” [ITipo “D”

Direccién de la Obra

[_lAprobado [Jobservado [ Jpenegado

Monto Propuesto Plazo Cuota

Observaciones,

Gerente de Agencia Supervisor de Construccion Gestor de Créditos Gestor de Créditos + Gestor de Créditos

Ana Maria Montoya - Juan José Asencio Ana del Carmen Chilin Fatima Rodriguez Fernando Diaz




W
i Habitar,

SOLICITUD DE CREDITO

N° Fecha: Agencia Regional:

Comunidad: Munigipio: Area: Urbana [] Rural []

Identificacién Solicitante Conyuge o Codeudor
Nombres
Apellidos
DUI
Lugar y fecha de
expedicion
Lugar y fecha de
nacimiento
NIT
Estado Civil
Genero
Profesit

Nombre ' Edad Salario : Lugar de trabajo Parentesco

Direccion actual
Punto de referencia
Teléfono

Reside desde

Condicion de la vivienda
Lugar de trabajo o negocio
Jefe inmediato

Tiempo de empleo

Salario

Direccion del trabajo y
_teléfono

e

Destino del crédito

Nombre del duefio de la
ropiedad

Parentesco

Detalle de la obra a realizar

Presupuesto de la obra




Monto Solicitaduo 0 Modélo de vivienda

Plazo Solicitado

Cuota Solicitada

Forma de pago solicitada

Fecha en la que le gustaria pagar

 Expe

Moﬁto y fecha de
otorgamiento-

Estado Cuota que pagaba

bt 2RI

onales y familiares
0

Nombre completo Parentesco | Domicilio complet Teléfono

{Uso exclusivo HPH) Comentario sobre la iniciativa del solicitante

(Uso exclusivo HPH) Comentario sobre la evaluacién y estabilidad

(Uso exclusivo HPH) Comentario sobre la garantia ofrecida (lugar de trabajo, salario, tiempo, descuentos)

Declaro que la informacion contenida en la solicitud es verdadera y autorizo a la Asociacién HPH EI Salvador para que realice
las investigaciones necesarias. La recepcion por parte de la Asociacién de la solicitud no representa ningtin compromiso con el
titular de la solicitud.

Firma Solicitante A Firma Codeudor




EVALUACION PERSONAL

N°

Descripcion del bien

Precio de Compra

Cuota mensual

Crédito presentado por:

Cargo:

vrs. Egresos Familiares

Evaluacion de Ingresos

Flujo de Caja

Alimentacién de grupo familiar $ Familiar $
Educacion del grupo familiar $ Otros Ingresos | $
Transporte $ Total (2) $
Salud $ Disponible = 2-1
Servicio $ $
Alquiler $ Cuota $
Cuotas de Créditos $ Superavit $
Recreacion $ Deficit $
Imprevistos S

Total(1) $

Firma:




EVALUACION MICROEMPRESARIAL

Balance de Situacion

Circulante $ Circulante $
Caja * $ Proveedores $
Bancos S Cuentas por Pagar $
Cuantas por Cobrar $ Préstamos 1 afio $
Inventarios $ $

$ Préstamos L. Plazo $
Mobiliario $ $
Vehiculos $ Patrimonio $
Terrenos $ Capital $
Total Activo $ Pasivo + Patrimonio $

Estado de Resultad

Flujo de Caja

Ventas Totales $
Ventas Totales $
$ Alimentacién | $ Negocio $
$ Educacién $ Familiar $
Costos de Venta | § Transporte $ Total (2) $
Utilidad Bruta $ Salud $ Disponible = 2-1
Gastos Grales. $ Servicios $ $
Transporte $ Alquiler $ Cuota $
Servicios $ Préstamos $ Superavit $
Impuestos $ Recreacion $ Deficit $
Alquiler $ Imprevistos | §
Cuota Prest. $ Total (1) $
Imprevistos $
$

Utilidad Neta

Andlisis de Compras

Venta Menor — §
Dias =
Venta Mayor  §
Dias

Promedio $

Compra Menor $
Dias r
Compra Mayor ~ $

Promedio $

Promedio Compras diarias S

P.C. P.V.

%
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SOLICITUD DE INSCRIPCION PARA SEGURO COLECTIVO D
De acuerdo con Ias Condiciones de la Péliza No. CD-

DECRECIENTE emitida a nombre de

E VIDA TEMPORAL DECRECIENTE
de Seguro COLECTIVO DE VIDA TEMPORAL

» s¢ solicita inscribir como asegurado a

Montos asegurados anteriores:$

— oo
Nuevo monto a asegurar: $ Plazo afios Garantia:

e SRS _
Monto total asegurado: $ x San Salvador, / /

Por el Contratante

presente solicitud, manifiesto mi conformidad para ser inscrito como asegurado y para ese fin proporciono los siguientes
datos:
|. Nombre complet

0_.

2. Fecha de nacimiento / / Edad: afos 3. Estado civil:
el e S _—
4 Sexo: MO rQQ 5. Estatura: Mts.

Peso: libras

7. No. DUI
e — R R
8. Lugar de trabajo:

6. Ocupaci6n actual

9. Direccion de} lugar de trabajo
10. Direccion Residencia:

1. Designo como beneficiario irrevocable a

hasta por el importe de la deuda
contraida con dicha institucion Y ¢l remanente, si lo hubiere, se pagard a estos beneficiarios:
NOMBRE COMPLETO PARENTESCO Bl
et
DECLARACION DE SALUD:
Declaro que los datos pr i d ti son verdaderos y completos
PADECE O HA PADECIDO DE: o AR
: g Si NO SI N%

Enfermedades de] corazén o de la presion arterial Enfermedades de la vejiga u drganos ital

Enfermedades del aparato respiratorio 6 Epilepsia

Diabetes Enfermedades del higado

SIDA o infeccién VIH Céncer o

Enfermedades de los rifiones

Declaro que no padezco ni me ha sido diagnosticada ninguna enfermedad que he marcado como NO Y acepto que de padecer de alguna
de estas enfermedades previo a la fecha de ¢sta declaracién, no tendré derecho a ninguno de los beneficios o coberturas descritas en la
poliza de seguro, de la cual forma parte esta solicitud. Si marqué SI en alguno de los padecimientos nombrados, a continuacién
proporciono los detall (fecha, padecimi i ibi i

trat T s Situacion actual):

B
Firma del Solicitante
12.Tiene  alguna deformidad, amputacion o defecto  fisico, defecto de la vista 0 del oido?
detalles)
13. Fuma cigarrillos o pipa? SI 0O No O
14. Ingiere bebidas alcohélicas? sid ~No[O

15;Ha  estado en tratamiento  con  alggn médico, hospital 0 clinica?
detalles):

(Caso afirmativo  dar

Cudntos al dia?
Con qué frecuencia?

(Caso  afirmativo  dar

16. Viaja en aeronaves de uso privado? SI[T] NO[J Cuantas horas en el afio:
17. Es su ocupacion piloto aviador? $1 [ NO[J En casa afirmativo favor completar cuestionario de
18. Practica alguna actividad o deporte peligroso o extremo? SIC] NO[J En caso afi

aviacién.
rmativo favor indicar qué clase Y la frecuencia:

cd solicitud 2013 HPH




INFORMACION IMPORTANTE SOBRE EL SEGURO
RIESGOS CUBIERTOS

e Muerte por cualquier causa
*  Anticipo del seguro por invalidez total y permanente

CONDICIONES ESPECIALES
a. La cobertura de muerte termina al cumplir el asegurado 70 afios de edad. La cobertura de invalidez, si estd incluida en la poliza, termina al
cumplir el asegurado 70 aios de edad.
b. LaDeclaracion de Salud debe ser completada por cada uno de los deudores.
c. Los asegurados por esta poliza no podran ceder a terceras personas los derechos del seguro, pues estos corresponden al Contratante, en su
" calidad de cesionario irrevocable.

EXCLUSIONES DEL BENEFICIO DE PAGO ANTICIPADO DEL MONTO DEL SEGURO EN CASO DE INVALIDEZ TOTAL Y
PERMANENTE

Sila invalidez resulta directa o indirectamente de:
Circunstancias de guerra, revolucion, motin o rifia
2. La utilizacién por el Asegurado dc medios de transporte agreo, salvo en calidad

de pasajero de lineas aéreas comerciales debidamente
autorizadas para el transporte publico de pasajeros con itinerario regular.

3. Participacién del Asegurado en carreras de velocidad o resistencia, concursos. desafios o todo acto notoriamente peligroso.
4. Heridas o lesiones corporales inferidas al Asegurado por si mismo o porel o los Beneficiarios de la poliza, o por terceras personas.
5. Todo hecho ilegal que el Asegurado cometa o trate de cometer,

Lesiones corporales causadas al Ascgurado con armas de tucgo, armas corto-punzantes, objetos contundentes, artefactos explosivos o
incendiarios, cualesquiera que sean las circunstancias en que ocurran.
CONDICIONES GENERALES

EXENCION DE RESTRICCIONES

La presente Poliza esta exenta de restricciones respecto a residencia, ocupacion, viajes y género de vida de los Deudores.
INFORMES

El contratante debera suministrar a la Compaiifa todos los informes que ést
examen de los registros y documentos probatorios.
COMUNICACIONES

Toda solicitud 0 comunicacion a la Compaiifa, relacionada con la
Intermediarios de Seguros no tienen facultad para recibir comun
hacer al Contratante las enviard por escrito a la tltima direccién c
dirigiran por intermedio del Contratante.

a le solicite en relacién con la presente Poliza, y en su caso, permitir el

presente Péliza, debera hacerse por escrito a la Oficina Principal de la misma. Los
icaciones a nombre de la Compania. Las comunicaciones que la Compaiiia deba
onocida por ella, quedando entendido que las correspondientes a los Asegurados se

PRESCRIPCION N
Todas las acciones que se deriven de este Contrato prescriben en tres afios, contados desde la fecha del acontecimiento que les dio origen. Se estara
ademds a lo que dispone el Cédigo de Comercio.

DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RECLAMO DE INDEMNIZACIONES. Los documentos los presentan los beneficiarios en las
oficinas del Contratante, para que éste gestione los pagos con la Aseguradora;
1. En caso de fallecimiento
a. Certificacion original de partida de defuncion del asegurado
b. Certificacion original de partida de nacimiento del asegurado
c. Original y Fotocopia DUI del asegurado
d. Fotocapia de NIT, Tarjeta de de Afiliacion del 1SSS ¥y Numero Unic:
e. Formulario de declaracién 1, completado por el beneficiario
f. Formulario de declaracion 2, completado por el médico que asisti6 al fallecido, o certificacion extendida por el hospital donde ¢l
asegurado falleci6. %
g. Formulario de declaracion 3, completado por un testigo, mds copia de DUIL.
h. Estado de cuenta emitido por el Contratante, indicando fecha de ltir
adeudado por el asegurado a la fecha del siniestro
2. Encaso de invalidez:
a. Dictamen de la invalidez total y permanente <
b.  Formulario de declaracion 4, completado por el asegurado y ¢l médico tratante.
c. Original y fotocopia DUI del asegurado.
d. Certificacion original de partida de nacimiento del asegurado,
Convengo en que la presente solicitud y los datos
Condiciones de la Péliza correspondiente. Declaro
encontrada en la informacién proporcionada en esta Solicitud, que he firmado para el otorgamiento
ocasionara que el presente seguro quede sin efecto asi como los beneficios contratados; por tanto,
esta péliza queda en manos de los beneficiarios nombrados aqui. Autorizo a cualquier médico,
revele a Aseguradora Agricola Comercial, S.A. cualquier dato o informacion que €sta requiera.

o Previsional (NUP)

Mo pago realizado por el deudor fallecido, tasa de interés y saldo

proporcionados en ella son parte y constituyen la b

ase del Contrato de Seguro y acepta las
quc los datos proporcionados son verdaderos y co

mpletos. Acepto que cualquier diferepcia
del crédito, y mi estado de salud actual,
la obligacién adquirida con el contratante de
hospital o clinica que me haya atendido para que

Lugar y fecha 3
(Firma del Solicitante)
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"”%\T Habitat

para la Humanidad

AUTORIZACION PARA CONSULTAR Y RECOPILAR INFORMACION PERSONAL Y
CREDITICIA

Yo __ AUTORIZO a Ia
Asociacién HPH El Salvador en adelante “La Asociacion” para que consulte, investigue
y verifique informacion personal y crediticia para anélisis presentes y futuros sobre mi
historial crediticio a Equifax.

Asi también para que se recopile, transmita y comparta mi informacién crediticia y
personal entre Equifax y los agentes econémicos.

Ademds autorizo a HPH El Salvador para que reporte, transmita y comparta mis datos
crediticios y personales con Equifax, a fin de que estos pasen a formar parte de mi
historial crediticio en las bases de datos de Equifax, y

Doy mi consentimiento para que HPH EI Salvador pueda adicionar, modificar y/o
actualizar, cualquier informacion personal y crediticia proporcionado por mi persona o
no, incluyendo los de esta solicitud y cualquier otra informacién que HPH El Salvador
requiera en un futuro respecto a mi historial crediticio y mi persona, para los usos que
este estime conveniente, siempre de conformidad a la ley pertinente en la materia.

Firma :

NIT

DUI




San Salvador, de del 2014.-

Sefiores
ASOCIACION HPH EL SALVADOR.
Presente.-

Por medio de la presente comunico a ustedes que estoy enterado de lo que establece el
articulo el articulo 19 literal d) de la Ley de Proteccion al Consumidor referido a la
Libertad de contratacién Notarial.

Que no he designado por mi parte la contratacion de un notario, por no tener alguno
para que pueda legalizar las correspondientes escrituras relacionadas con el crédito que
me ha sido aprobado por un monto de

¢ ). para

] , por lo que autorizo a la
Asociaciéon HPH EL SALVADOR, para que me designe un notario y preste sus
servicios notariales para la legalizacion de las correspondientes escrituras relacionadas
al crédito aprobado en la Agencia de de la Asociacion HPH El
Salvador.

Asimismo declaro, que de parte de Asociacion, sus funcionarios, ejecutivos o
empleados, no he tenido de manera directa o indirecta, ninguna limitacién ni retraso
para ejercer libremente la designacion del Notario y que no tengo nada que reclamar a la
Asociacion HPH El Salvador, ni a sus funcionarios, ejecutivos o empleados, por haber
cumplido con el articulo antes mencionado.

Atentamente,

NOMBRE DEL CLIENTE FIRMA




