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INTRODUCCION

A lo largo de los afios una de las problematicas que afecta la mayoria de
las ciudades en El Salvador es la expansion de los mercados municipales de
manera que se apropian de calles y aceras contribuyendo de esta forma al
desorden urbano, el trafico, contaminacion e inaccesibilidad. La ciudad de
Metapan no es la excepcién ya que su mercado esta creciendo de forma
desordenada e irregular, afectando en gran medida a la imagen urbana de la
ciudad.

Debido a este considerable crecimiento es necesario tomar medidas para
evitar que el desorden urbano llegue al casco histérico. Por lo que se plantea
reubicar el mercado municipal y planificar su futuro crecimiento. A continuacion
se detallan las generalidades, el analisis del contexto, el diagndstico y
posteriormente una propuesta final resultado de la investigacion la cual pretende
dar una solucién a la problematica enunciada por medio de un anteproyecto de
disefio arquitecténico para el nuevo mercado y centro comercial municipal

integrando a su vez espacios publicos.



CAPITULO I

En este capitulo se presentan los ejes que reglré.n y
dirigiran el desarrollo del anteproyecto de disefno.



1.0 GENERALIDADES
1.1 ANTECEDENTES
1.1.1 Historia de Metapan.

El Municipio de Metapan
esta localizado al norte del
Departamento de Santa Ana y
geograficamente pertenece a la
Region Occidental del pais. Su
acceso directo se hace mediante
la carretera Panamericana que
comunica a la ciudad de Santa
Anay la Frontera Anguiatu con la
Republica de Guatemala.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN

Una Ciudad precolombina de
origen  Maya-Chortis, claramente
dominada por los pipiles, y aunque no
se ha conocido nunca su nombre
original, se sabe, que el actual
Metapan, de lengua Nahuatl, significa
Rio de Maguey.

llustracion 2- Division Politica de El salvador
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El Municipio limita al Norte con la Frontera
de Anguiatl a una distancia aproximada de 15
Kms, al Sur con los Municipios de Masahuat,

Texistepeque y Santa Rosa Guachipilin del

Departamento de Santa Ana. Al Este con los l/smﬁmopa@;w Séa.éRosaGﬁac;up,,in

‘della ’]

Texistepeque

Santiago de la Fromgra -— ‘asa - P
Municipios de Citala, La Palma, Agua Caliente y §*§4. ' s

b
Frontera

Nueva Concepcion del Departamento de er\
Chalatenango; al Oeste con la Republica de : " Cabece,asMum;pa.es
... . ; “"N\__ Vias Principales
Guatemala y el Municipio de San Antonio
5 10 20
s Km

Pajonal del Departamento de Santa Ana.

El municipio de Metapan es el de mayor tamafio de la Regién del Trifinio y
uno de los dos mas grandes de El Salvador con una extension territorial de 668
Km2. La cabecera municipal de Metapan esta situada en la zona central del

territorio municipal, su altitud es 470 msnm.

La ciudad de Metapan, como cabecera del municipio del mismo nombre
se encuentra a 113 km de la ciudad capital, San Salvador. Por el lado norte se
comunica con la republica de Guatemala, Frontera Anguiatu, siendo sus ciudades

vecinas Esquipulas y Chiquimula.

Metapan en la actualidad es una ciudad muy reconocida a nivel nacional por sus
riquezas histérico Coloniales como lo es la Iglesia de San Pedro construido en
1742 y declarado Monumento Nacional el 5 de junio de 1953, el Palacio Municipal
con el encanto de su techo de tejas, sus blancas paredes, su fronton de entrada
custodiado por jaguares, como simbolo de la herencia Maya-Chorti y su amplio
portal, limitado por un barandal construido con los cafiones de los fusiles en

desuso de la época del Ejercito Confederado, muestra de rica arquitectura de
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finales del siglo XIX e inicios del siglo XX. Su riqueza Minera es muy conocida

por la produccion de la Cal, y el Cemento a partir de la piedra caliza.

Posee un hermoso espejo acuifero llamado el lago de Guija, la Laguna de
Metapan diversos rios importantes, el Bosque Nebuloso de Montecristo, el
Bosque seco de San Diego y los Humedales de la Barra entre otros, que son
parte del tesoro Ecologico de este Hermoso Municipio de Metapan, “La Ciudad

Blanca” El Tesoro a Salvo.!

Entre las industrias con las que
cuenta el municipio estan: cafetalera,
pesca, fabrica de productos lacteos,
materiales de construccién y mineria,
hidroeléctrica, la avicultura, y la
apicultura. El comercio local Ilo
efectia con las cabeceras
municipales vecinas de Santa Ana,
Texistepeque y Masahuat. También
existe comercio con poblaciones de

Guatemala. En el comercio interno

existe: Almacenes, tiendas,
farmacias, supermercados,
llustracion 4- Iglesia Santiago Apéstol. panaderl'as, etc.

1 “Metapan” , Autor: Otto Linares , Documento municipal

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN
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1.1.2 Mercado de Metapan

Metapan “LA CIUDAD BLANCA”,
asentamiento precolombino que ya, en 1532
era encomienda de Pedro Cer6n y Juan
Martin, encargados de hispanizar este
asentamiento humano, dictando y explicando
la forma de administrar un pueblo que como
Metapan, ha sido predominante en cada etapa

de su historia.

En 1862 obtiene el titulo de Ciudad,
crece su poblacién crecen sus necesidades,
siendo asi, el 25 de marzo de 1872 para evitar

el abuso a que eran sometidas las jévenes

comerciantes que andaban de casa en casa
llustracion 5- Fachada Mercado No. 1 vendiendo el producto de uso diario, se
establece el primer Mercado al menudeo en la denominada Plaza de la
Constitucion de 1812, frente al Palacio Municipal y al poniente del Templo de San
Pedro.

En 1934 ante la enorme inundacion que sufre Metapan y que da paso a la
creacion del Barrio Nuevo en donde se reserva una plaza de uso publico y que
posteriormente serviria para la construccion del Primer Mercado de la Ciudad de
Metapan, que desafortunadamente es destruido completamente por un voraz
incendio que deja en la ruina a todos los comerciantes de esa época, es asi como
en el afio 2000 se inaugura el nuevo hermoso edificio que hoy alberga el Actual
Mercado.?

2 “El mercado de Metapan”, autor: Otto Linares

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN

17




1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Metapan por su ubicacion a las cercanias con la Frontera de Guatemala y
ademas por ser el tercer municipio de mayor importancia para el departamento

de Santa Ana, posee un desarrollo comercial amplio y diversificado.

En los ultimos afos la zona comercial se ha desarrollado a los alrededores
de los dos principales mercados municipales de la ciudad; El mercado No.1
ubicado sobre la calle 15 de Septiembre y entre 4ta y 6ta Avenida Norte, El
mercado No.2 ubicado sobre la Carretera Panamericana, contiguo al area

conocida como Terminal de Buses.

Por lo tanto debido al aumento de demanda comercial que ha tenido la
ciudad, el comercio ha sobrepasado los limites establecidos de las instalaciones
de los mercados, tomando las calles y avenidas aledafias al mercado No.1y las
calles se han abarrotado de diferentes puestos comerciales. En la siguiente

imagen se observa las calles y aceras que presentan ventas informales.

, %SSEP <ﬁ
W) /Eﬁf

. MERCADO N.2

B centrO HisTORICO. | MERCADON.1

MERCADO EX RASTRO. - TERMINAL AUTOBUS. . VENTAS TRANSITORIAS.

llustracion 6-Mapa de Zona Comercial
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La imagen urbana de la ciudad de
Metapan se ve fuertemente afectada por la
zona comercial debido al desorden en el que
ha ido creciendo, especialmente por los
vendedores ambulantes, las ventas en aceras
y los negocios que poseen grandes rotulos

qgue generan una contaminacion visual.

llustracidn 7- Ventas transitorias

El evidente desorden en la
zona no solamente afecta a la
imagen urbana de la ciudad sino que
también dificulta el transito en la
zona, para vehiculos y para
peatones, impidiendo que los
transelntes utilicen la acera vy
también apropiandose de porciones
de calle que impide a los vehiculos
transitar libremente y que en horas

pico se genere tréfico.

llustracién 8- Contaminacion Visual

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN
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1.3 JUSTIFICACION

Con el propdsito de focalizar el comercio de la ciudad de Metapan en un
espacio que le permita crecer de manera planificada y sin afectar la imagen
urbana de la ciudad. Se plantea la reubicacién de la mayoria del comercio hacia
un complejo comercial, conformado por un mercado y centro comercial
administrado por la municipalidad. Un complejo comercial que permita acceder a
servicios varios en un solo lugar, de manera que, el usuario pueda realizar
diferentes actividades de dicha indole sin necesidad de recorrer largas distancias

y ademas proporcione recreacion.

Al reubicar el mercado municipal en un solo complejo comercial
beneficiara no solo a poblacién sino que el comercio metapaneco se abrira paso
en un campo comercial mas competitivo en la region y le permitird el crecimiento
a la micro y pequefia empresa estimulando el desarrollo comercial de la ciudad.
Ademas el complejo comercial integrara espacios de recreacion, areas verdes y
esparcimiento que aumentara el turismo lo cual representa nuevos ingresos para

el gobierno municipal.

Por lo tanto la alcaldia de Metapan ha dispuesto un terreno para la
reubicacién del comercio actual, incluyendo a vendedores ambulantes. La
alcaldia contempla la realizacion de un proyecto, el cual incluye edificaciones
como: Dependencias de la Municipalidad, Areas Recreativas y el Complejo
comercial sin embargo en este trabajo de grado solamente se desarrollara el

disefio del Centro Comercial, Mercado y Areas Recreativas.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN
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1.4 OBJETIVOS
1.4.1 Objetivo general:
e Desarrollar un Anteproyecto de disefio de Centro comercial y Mercado

municipal para la ciudad de Metapan.

1.4.2 Objetivos Especificos:

e Unificar el comercio actual en un espacio propiedad de la Municipalidad
que le permita desarrollar sus actividades sin afectar la imagen urbana de
la ciudad.

e Reforzar la identidad de la ciudad mediante el uso de elementos

representativos de la misma combinado con una imagen moderna.

e Incorporar areas recreativas dentro del complejo comercial que incentiven

y promuevan el turismo en la ciudad de Metapan.

e Dotar al complejo comercial de elementos que inviten y alarguen la

permanencia de los usuarios.

e Incluir en el disefio normativas que cumplan con los requisitos de

movilidad y accesibilidad.

e Dotar el complejo con areas verdes que permitan conservar la vegetacion

existente para disminuir el impacto ambiental.

e Generar relaciéon entre la funcién de los edificios.

e Incorporar dentro del Complejo Comercial un disefio urbano que optimice

la comunicacion de las edificaciones.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN 21



1.5 LIMITES

El proyecto se llevara a cabo en el terreno propiedad de la municipalidad,

gue colinda con la parroquia Nuestro Sefior de Ostua.

Solamente se presentara un disefio urbano de la conectividad de las

edificaciones con el entorno actual.

Dentro del terreno la municipalidad considero la realizacion de diferentes
inmuebles, sin embargo Unicamente se disefiara el centro comercial y

mercado.

El complejo comercial se desarrollara bajo un estilo arquitectdnico
moderno que incorpore elementos representativos de la identidad de la

ciudad.

La propuesta arquitectonica y urbana del complejo comercial se

desarrollara bajo el concepto de paseo.

El anteproyecto se desarrollara tomando en cuenta las leyes y normativas

gue rigen la construccion en El Salvador.

Para la incorporacion de areas verdes y recreativas se incorporaran los

recursos naturales existentes dentro del terreno.

La tesis se hara a nivel de anteproyecto por lo tanto solo se presentaran
plantas arquitectonicas, elevaciones, secciones, presentaciones digitales

y costo estimado.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN
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1.6 ALCANCES

e La realizacion del complejo comercial promovera el crecimiento

econdémico de la ciudad de Metapan.

e El complejo comercial incentivara el turismo en la ciudad de Metapan.

e Eldisefio del mercado se proyectara para albergar una capacidad de 1000

puestos comerciales.

e Se contribuira a la mejora de la imagen urbana de la ciudad de Metapan,

mediante un disefio moderno del complejo comercial.

e El complejo comercial cumplird con requisitos de accesibilidad.

e Larealizacion del disefio bajo el concepto de paseo permitira el desarrollo

de diferentes actividades al aire libre.

e El disefio urbano, dara lugar a una mejor funcionalidad entre las

edificaciones y facilitara el acceso al complejo comercial.
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Para realizar un dlseno que se apegue a la cmda,d Y a sus
usuarios es necesario conocer el contexto urbano ,clima,
comercio,turismo,historia ,etc. En lel siguiente capitulo
conoceremos las caracteisticas principales de la ciudad de
Metapan, ademas de leyes y normativas y una base teorica
que guie el disefio y funcionalidad del proyecto.



2.0 ANALISIS
2.1 Generalidades del municipio de Metapan
2.1.1 Division Politico-Administrativa del Municipio de Metapan

El Municipio de Metapan estd integrado por 27 Cantones y 227 caserios.
El Gobierno Local lo ejerce un Concejo Municipal, presidido por un Alcalde
Municipal; estos tienen funciones predeterminadas por el Codigo Municipal.

Segun el Prontuario Municipal el orden jerarquico de la ciudad en el

Departamento y el Pais constituye el 28° Municipio.

llustracion 9- Division politico Administrativo de Metapan.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN

25




DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVO DE METAPAN

No| CANTON CASERIOS
1 | Aldea Zapote Aldea Zapote, San Casimiro, Llano del Hoyo, Salitrillo, Santa Gertrudis y Los
Terreros
2 Belén Guiiat Belén Guijat, Desaglie, El Tablon, El Sitio, San Francisco Guajoyo, Los Ranchos,
I Las Cruces, El Llano de Guajoyo, La C.E .L. Guajoyo y El LLano
. Camulian, Los Cerritos, Agua Zarcas, Paseras, Quebrada Honda, Obrajitos, El
3 Camulian . . .
Carrizal, Los Sitios y Casitas
4 Caoulin El Capulin, San Miguelito, Hacienda Vieja, Morales, La Reforma, La Experiencia,
P El Roble, Santa Lucia, Llano Grande, San Cristébal y Tejada
5 | El Carrizalillo | Hacienda Vieja y El Carrizalillo
6 Cuvuiscat Cuyuiscat, Piedra parada, San Antonio Carrizal, Quebracho, Lempa, Los Ranchos,
Y La Pefia, Teosinte, El Terrero y La Junta
7 El Brujo: El Brujo, El Zapote, El Roble, Anguiatu, Las Lajas, Paso la Ceiba y El Ingenio
8 El Limo El Limo, Lagunetas, Las Mesas, Tablon Chagiiite y Casitas
9 El Mal Paso Mal pa}so, Anguiatd, San Jorge, Valeriano, La Cafada, El Pinito, Despoblado y El
Capulin
10 El Panal Chimalapa, Tierra Blanca, El Carmen, El Jicaro, El Espinal, San Andrés, El
Ojushtal y El Panal
11 El Rosario EL Rosario, El Plan Grande, El Naranjo, Cazuelejas, Las Huertas, El Limo, La
Soledad, El Chagiiitén, Cuchilla Palo Negro y Buenos Aires
12 El Shiste El Shiste, Aceituno, El Playon, EI Mamey, La Cafada, Espino Blanco, El Cerro,
Guayabillas, El Pinalito y El Rodeo
13 La ceibita gelblta, Lagunetas, Comizate, Los Aguilares, Los Ramirez, Los Rosales y Los
amos
La Isla, Lagunetas, La Junta, El Ahogado, Las Cuevas, El Tablén, El Salitre y Las
14 Lalsla 7
Marias
15 La Joya La Joya, El Colorado, Santa Cruz y El Caliche
Las Pavas, El Cerrén, Apantio, La Cumbre, Haciendita, La Zarca, La
16 | Las Pavas |Ceiba, El Zapotillo, La Junta, Lajitas, El Pacayal, Las Colmenas, Sitio Los
Sitios y Los Ramirez
Las Piedras, Rincon el Espino, Valle Nuevo, Azacualpa, San Diego, El
17 | Las Piedras |Cubano, Apatasca, San Isidro, El Rodeo, La Conchagia, Las Majada, El
Desague, Piletas, San Francisco, Lagunita, La Fuerteza y Las Lajas.
18 Matalapa Matalapa, Santa Inés, Pita Floja y El Playén, Montenegro: Montenegro, El
P Pinal, Quebrada de Agua, Sitio El Palmar y Piletas
19 San Antonio | San Antonio la Junta, El Garrobo, La Bolsa, Toncontin, Tablén, Las
La Junta Pavas, Portezuelo, San Antonio La Bolsa y San Antonio
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DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVO DE METAPAN

No | CANTON CASERIOS
San Antonio | San Antonio Masahuat, La Loma, Las Marias, Valle Nuevo, San Nicolas,
20 . .
Masahuat |La Pastoria y Casitas
21 San San Jerénimo, El Amatal, OstuUa, El Puntito, La Virgen, Dulce Nombre y
Jerénimo | Guayabillas
22 San José | San José Ingenio, Majada Vieja, Casas de Tejas, El Cobano, Col. Buena
Ingenio Vista y La Majadita
23 Sanl\jil:]ag; Las San Juan Arriba, San Juan Abajo, Teosinte, Llano del Hoyo y Dormitorio
24 Salm Mlguel San Miguel Ingenio, Pie de La Cuesta y Matazano
ngenio
o5 | santa Rita Santa Rita, San Rafael, El Carrizal, Los Llanitos, Las Margaritas, Los
Magafia, Valle Nuevo, El Tablén y Santa Rita Arriba
26 | Tahuilapa | Tahuilapa, Belén, El Cuje, Chaperno, El Jute y Los Guerra
Tecomapa, Col. CESSA o San Miguelito, Chucumba, Los Llanitos, Las
27 | Tecomapa |Quebradas, La Soledad, Las Conchas, Tierra Blanca, Santa Fe, Santa
Rosa, La Lagunita, Agua Fria, Santa Eloisa, La Barra y El Ronco

Tabla 1- Division Politico Administrativo de Metapan

2.1.2 Demografia
En el ultimo Censo del afio 2007, la poblacion del Municipio de Metapan

fue de 59,004 Habitantes, distribuidos de la siguiente manera:

Santa Ana

Metapan 59,004 27831 31,173 19,356 8,928 10,428| 39,648 18,903| 20,745 89.3

328

Tabla 2- Densidad Poblacional de Metapan, Fuente Censo 2007
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POBLACION POR AREA

Urbano
33%

19,356 Hab.

Rural
67%

39,648 Hab.

llustracion 10- Fuente: Censo Poblacional 2007,

Poblacion de la Ciudad de Metapan por Sexo

B Hombres & Mujeres

llustracidn 11- Fuente: Censo Poblacional 2007
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2.2 Marco Histoérico

2.2.1. Resefia Historica de la Ciudad de Metapan
Metapan es una antiquisima

poblacién precolombina situada en
el corazén del territorio habitado
desde tiempos inmemorables por
tribus Maya-Chortis, tribus que a
partir del siglo décimo-tercero
fueron fuertemente influenciados
por los Yaquis o Pipiles. Fue tal el
grado de fusién de los elementos 'vstracion 12-lglesia San Pedro

civilizadores, los Yaquis o Pipiles, que a la llegada de los espafioles en la
temprana mitad del siglo XVI en Metapan, Angue, Ostla y otros pueblos
comprendidos entre el cerro brujo y el lago de Guija corria el dialecto alajuilak,

mezcla de los idiomas chorti y nahuatl.

La ciudad de Metapan es famosa por poseer la mejor iglesia colonial de El
Salvador, la cual tiene las siguientes dimensiones: 60 varas de largo por 14 de
ancho, de mamposteria y teja, ordenes Dodrico y toscano. Se emprendié su
construccion en 1736 y se concluy6 el 11 de junio de 1743 debido al celo y

piadosa eficiencia del cura Francisco Javier Estrada.

En el centro de la rotonda del coro se lee: “se acabd este bermesal de
Metapan en junio de 1743", con caracteres de azul borroso. También se
encuentra la imagen de “El Sefior Angue” una bella escultura de Cristo
Crucificado que data del siglo XVII. Cuenta con 29 cantones y 227 caserios, sus
fiestas Patronales, en honor a San Pedro Apdéstol, son celebradas del 20 al 29 de
Junio. A nivel nacional Metapan es conocida como Ciudad Blanca por su alta
produccion de Cal.
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Uno de los acontecimientos que marco la historia de Metapan fue el
incendio de 1793, la destruccion fue de gran magnitud debido a que los techos

de las casas eran de madera y paja

En junio de 1805 se hizo cargo de la Independencia de San Salvador don
Antonio Gutiérrez y Ulloa, quien dicto una sabia providencia a favor del pueblo
de Metapan que todas las casas de la poblacion fueran techadas con teja para

evitar una nueva desgracia.

Desde aflos antiguos
Metapan gozo de opulencia y de
gran actividad agricola, minera, y
ganaderia, menciondndose a
finales del siglo XVIII junto a San
salvador, Sonsonate, San Miguel
y San Vicente como poblaciones
de gran crecimiento comercial,

motivo por el que en Metapan se

instalaron muchas familias

llustracién 13- Metapan afos antiguos techos de teja.

espafiolas.
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El distrito de Metapan quedé incluido el
12 de junio de 1824 en el area del
departamento de San Salvador. ElI 29 de
marzo de 1833 esta villa fue ocupada por el
general Francisco Morazan, quien pernocto
alli. El dia siguiente la evacu6 rumbo a Mita.
Del 13 de mayo al 21 de octubre de 1833 el
distrito de Metapan formé parte del efimero
departamento de Tejutla, volviendo después
de esta ultima fecha a su antigua jurisdiccion
departamental. Por Ley de 22 de mayo de

1835 el distrito de Metapan se segregé del

llustracion 14- Calles de Metapan

departamento de San Salvador y se incorporé
en el de Sonsonate.

Por Ley de 8 de febrero de 1855 el municipio de Metapan fue segregado
del departamento de Sonsonate e incorporado en el nuevo departamento de
Santa Ana, al que pertenece desde dicha fecha. Por Ley de 17 de febrero de
1858 y en vista de que por disposiciones anteriores el distrito de Metapan estaba
reducido Unicamente a la villa de este nombre, se dispuso anexarle los municipios
de Mazahua, Santiago y valle de Apanta, en los ramos gubernativo, electoral y
judicial. Segun el informe municipal de 4 de diciembre de 1858 la villa de Metapan
tenia 6,256 habitantes. Sus calles son empedradas y de buen gusto, de una
anchura que no baja de nueve varas.

Por Decreto Legislativo de 10 de abril de 1894 el municipio de Metapan
perdié a favor del de Nueva Concepcién, en el departamento de Chalatenango,
los cantones de Guachipilin, Apanta y Matazano. Esta disposicion durdé poco
tiempo, de tal suerte que los expresados cantones retornaron a su antigua
jurisdiccion.
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2.3 Marco Tebrico

2.3.1 Definicién de Comercio.
Corresponde a este género, aquellos edificios que se destinan a la compra

y venta de productos en general.

El comercio siempre ha existido; lo que ha evolucionado son los sistemas de
transaccion, manipulacion comercial, organizacion, tipo de comercio,
administracion, etc. Por ello se ha generado un sin nUmero de espacios para

llevar a cabo esta actividad tan necesaria en la vida del hombre.

2.3.2 Complejo Comercial
Es una construccion que consta de uno o varios edificios, por lo general de

gran tamafo, que albergan servicios, locales, aglutinados en un espacio

determinado concentrando mayor cantidad de clientes potenciales.

2.3.2.1 Centro Comercial. Segun la Real Academia espafiola se define al
centro comercial como: ‘Edificio en el que se concentra un gran nuimero de

tiendas’.3

A partir de esta definicion, nos enfocaremos en un tipo de Centro Comercial
Municipal el cual priorice a los comerciales locales, y ya que sera construido con
fondos publicos, la municipalidad serd la encargada de su administracion y

mantenimiento.
Operacién y Administracion

Muchos ejemplos han fracasado por un mal manejo administrativo. Desde
los anteproyectos se considera como ha de funcionar una vez terminada su

construccion. Los aspectos basicos de esta indole son:

¢ Mantenimiento.

3 http://lema.rae.es/dpd/srv/search?id=unNvumgt6D6lfWyRsk
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Transito Peatonal. Los flujos varian segun el dia y el lugar dentro
de la plaza comercial. Esto se considera para calcular pasillos y
plazas de circulacion y evitar la saturacion de individuos dentro de

un area que no permite una circulacion fluida.

Estacionamiento. Se debe considerar que si carece de lugares

suficientes, se podria devaluar con el tiempo.

Vialidad. Al proyectar un conjunto comercial, la primera pregunta
gue surge es si las calles adyacentes podran ser suficientes para el
flujo de personas que se origine. Con respecto a los accesos
vehiculares del terreno estos se analizan a partir de una escala
urbana, considerando flujos de automoéviles, lineas de transporte
urbano, hasta llegar a un estudio del impacto significativo que

tendra la colonia donde se ubique el sitio.

Mobiliario Urbano. Son los elementos como anuncios, letreros,
sefales de transito, tomas de agua, banca y macetones entre otros.
Fungen como elementos que atraen al peatdn e invitan a recorrer y

entrar al conjunto. 4

Servicios del Edificio.

Control de mercancias. Consta de patio de maniobras, anden de
carga y descarga. Este espacio se considera para cada caso

particular.

4 Enciclopedia de Arquitectura Plazola Tomo 3.
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e Bodega. Este local debe ser grande dividido en secciones.
Tambien se puede dividir el espacio con la misma mercancia.

e Deposito de Basura. Debe contar con carrito mecanico o motor.
La basura se clasificara.

e Area de empleados. Caseta de control de entradas y salidas,
ademas de casilleros, servicios sanitarios, comedor, cocina y sala
de descanso.

e Vigilancia. Se requiere instalar un cubiculo en puntos estratégicos.

lluminacién

Las tiendas comerciales que pretendan vender u ofrecer algun servicio
requieren una buena iluminacién. Los efectos de iluminacion van ligados al tipo

de comercia la clasificacidon se relaciona con el producto que se vende.

lluminacién Horizontal. La que incide sobre superficies horizontales
como mesas y mostradores es el tipo de iluminacion fundamental. Esto puede
originar un ambiente mas interesante y un aprovechamiento mas uniforme de la

luz.

lluminacion Vertical. Se emplea para proporcionar una iluminacién

adecuada a mercancias.

2.3.2.2 Mercado. Etimologicamente se deriva del latin Mercatus. Sitio destinado

en ciertas poblaciones a la venta y compra de mercancias.

El mercado es un elemento primordial en la economia de cualquier pais,
ya que en el convergen elementos como la oferta y la demanda, puede ser de
forma minorista y mayorista, permanente y movil. Su funcién primordial es la de
albergar transacciones comerciales, entre el comprador y el vendedor,

principalmente de ropa y enseres domeésticos.
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El edificio se debe disefiar para que tales movimientos se desarrollen en
un espacio comodo, funcional y estético, cuya construccion se pueda llevar a

cabo utilizando técnicas contemporaneas.

2.3.2.2.1 Clasificacion de Mercados

Los mercados se clasifican segun su situacion geogréfica, estructura y

organizacion.
Situacion Geografica.

Su amplitud geografica depende en gran parte de la naturaleza del
producto bienes instrumentales y bienes de consumo, de la organizacion de los
empresarios, costo de produccion y distribucién, calidad de los productos,
publicidad, condiciones de venta entre otros aspectos. Los elementos anteriores
determinan el tipo de mercado y su radio de influencia en el entorno, entre los

que se encuentran

e Local o tradicionalista. Es el que surte las demandas béasicas de
consumo diario, en él se pueden seleccionar los alimentos. Como herencia
de los mercados del pasado.

e Municipal. Es propiedad del gobierno, el cual renta o vende los locales.
Para su construccion se estudian las areas para resolver las necesidades
de vendedores y compradores.

e De Zona. Es el que abastece a una zona en un radio de 1km, su tipo de
ventas es basicamente menudeo.

e Nacional. Por la variedad o exclusividad en la comercializacion de sus

productos, su influencia se extiende por el territorio de un pais.
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Por su Organizacion.

e De menudeo. Es el que capta productos en grandes cantidades y
los comercializa en pequefas proporciones a comerciantes locales.
e De mayoreo. Es el que capta la producciéon de una zona de
productores para posteriormente distribuirla a cualquier punto de la
republica, a mayor y pequefia escala. Abastece los mercados de

otras localidades.
Ubicacion.

La eleccion del sitio estd determinada por dos factores: demanda de
productos basicos de la poblacion local y descentralizacion de las actividades
mercantiles del comercio de centros de poblacion. Se debe hacer un andlisis
urbano para conocer la ubicacion del terreno con respecto a las vias y accesos,
volimenes circundantes, etc. Se tomara en cuenta el intenso transito que el

mercado producira.

Su localizacion debe lograr las relaciones y ligas correctas con otro tipo de
comercio. En el caso de mercados de viveres, la localizacion, ideal es cerca de
las zonas habitacionales. Otro punto importante es la facilidad de acceso

vehicular.®

5> Enciclopedia de Arquitectura Plazola Tomo 7.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN 36



DESCRIPCION DE PARTES
e Zonas Exteriores

Vialidad. El mercado debe estar bien comunicado con arterias viales
amplias. Afin de facilitar el acceso y circulacion vehicular, se plantea la necesidad

de ensanchar las vias perimetrales para dejar la posibilidad de doble via.

Circulacion Perimetral. Consistira en dar al mercado todas las
posibilidades de circulacion fluida externa, llegada y salida de camiones de
abastecimiento, extraccion de desperdicios y basura. Debe haber entradas
francas para peatones sin motivar cruces peligrosos de estos vehiculos, y salidas

de seguridad para casos de urgencia.

Estacionamiento. Se considera para los compradores, comerciantes y
proveedores. Se puede ubicar en la parte frontal y en la parte posterior para

aprovechar ambas partes.

Acceso. Existen dos tipos de accesos importantes: Consumidor. El
acceso principal se desplazara hacia atras con respecto a la banqueta perimetral
para tener mayor amplitud. Los accesos secundarios se comunican en forma
directa con la circulacién perimetral; se interrelacionaran con los corredores de
circulaciéon interna que comunican con los puestos. El ancho de la puerta es
variable de 2.40m a 3.00m.

De los productos: El acceso de los productos se ubica en el patio de
maniobras donde se estacionan camiones. El abastecimiento de productos se
efectla en horas en que no se atiende al consumidor. El patio de maniobras se
debe localizar en una calle secundaria amplia. El andén para carga y descarga
gue da acceso a los productos al mercado, tendra un ancho minimo de 3.00my

relacion directa con la zona de alimentos preparados.
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2.3.2.2.2 Mercado Municipal
e Administracion

Puestos Tipos. Las actividades de compra-venta se deben organizar de
acuerdo con el sentido mas importante del transito interior, asi como la
distribucién conveniente con los servicios generales. La distribucion de productos

se realiza tomando en cuenta la orientacion.

e Productos Perecederos

e Productos No Perecederos

Modulacion de Puestos. Depende de la especialidad del mercado. Su
construccion debe ser sencilla y de facil mantenimientos. En los muros divisirios
gue se encuentran en los puestos es recomendable la utilizacion de muros

prefabricados por la disminucion de costos.
e Servicios al Consumidor

Alimentos. Los puestos tendran acceso directo a la calle, a la plaza o alguna
circulacién intermedia. Los puestos se solucionan en planta libre para ser

distribuido cada uno segun la necesidad del cliente.
Sanitarios Puablicos para Hombres y Mujeres.
e Servicios Generales
Esta constituido por las areas de apoyo para el buen funcionamiento del mercado.

Basura. Para recolectar basura se debe buscar un lugar independiente de los

locales de vente. Se recomienda clasificarla.

Bodegas. Son locales opcionales, destinados al almacén de productos por medio

de una cuota. Se localizan junto al andén de carga y descarga.
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Cuarto de Méaquinas. Se pueden aprovechar los sétanos para proyectar la

seccién de maquinaria para refrigeracion o dotacion de agua caliente.

Altar. Se localiza en punto comun a los locales por lo general es un nicho

destinado a la deidad con la cual se identifican los locales.

o lluminacion y Ventilacion. Se debe evitar que el sol entre
después de las diez de la mafiana o antes de la hora correspondiente en
la tarde, pero se permitird la entrada al sol en la mafiana para evitar que
el local sea humedo. La ventilacion se disefiara en forma que permita una
penetracion y evacuacion del viento en toda el area.

. Disefio. La central como proyecto especifico debe logar
eficiencia y racionalizacion en los procesos de comercializacion. El
concepto general debe considerar los sistemas de manipulacion actuales
para modernizar el abastecimiento de los productos que necesita la
poblacion actual y futura. La distribucién de los edificios estara

determinada por la mejor opcién de mercadeo de articulos.®

8 Enciclopedia de Arquitectura Plazola Tomo 7.
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2.4 MARCO LEGAL
2.4.1 Reglamentos ala ley de Urbanismo y Construccion

Zonas de Proteccion para Accidentes naturales

Art. 50: Todo accidente natural dentro de una parcelacion o colindante con otra
debera contar con una zona de proteccidn con las excepciones reguladas en el
Art. 51 de este Reglamento. El ancho de la zona de proteccion se establecera

basandose en los criterios siguientes:

a) Profundidad de la quebrada el ancho de la zona de proteccién en
guebrada se determinara multiplicando su profundidad por el factor 1.5 y se
medira paralela a partir de dicha orilla y a todo lo largo del terreno en la parte
afectada. La profundidad de la quebrada se medir4 a partir de la orilla proxima
inferior al borde inmediato superior o el borde inferior cuando el lecho se
encuentre al pie de un cerro o fuerte desnivel topografico. El ancho de la zona de
proteccion solamente podra modificarse segun lo dispuesto en el Art. 51 de este

Reglamento.

b) Estudio de area de reconocimiento. El ancho de la zona de proteccion
de un rio o de una quebrada caudalosa debera ser determinado por un estudio
de las éareas de recogimiento o influencia de los mismos con el cual se
determinara el area hidraulica necesaria de acuerdo con el caudal maximo

instantaneo resultante.

Este estudio debera determinar al menos la altura maxima probable que
alcanzara la corriente adyacente al terreno el ancho de la zona de proteccion y
las obras de proteccion necesarias con sus detalles y caracteristicas
correspondientes (inclinacién de taludes, tipos de secciones de muros, etc).
Dicho estudio debera ser realizado por profesionales o empresas debidamente

acreditadas.
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c) Diferencia natural de nivel dentro del terreno con sus terrenos
colindantes El ancho de la zona de proteccion en cambios de nivel se determinara
multiplicandola profundidad préxima al nivel inferior de la inferencia natural de
nivel de terreno por el factor 1.5 y se medira paralela a partir de dicho nivel inferior

y a todo lo largo del terreno en la parte afectada.
Obras de proteccién para mantener y/o disminuir las zonas de proteccion.

Art. 51: Las zonas de proteccibn que no cuenten con vegetacion
adecuada a que se presenten cambios de nivel mayores de un metro deberan
ser protegidos con obras tales como: taludes, en gramados, barreras naturales,
etc. El ancho de la zona de proteccion original en quebradas secas, o
estacionarias podra reducirse mediante la construccibn de muros o la
combinacion de muros y taludes cuya relacién sera de 1.5 horizontal por 1.0
vertical o mediante la cual podra aumentarse mediante tratamientos especiales
de los mismos, con suelo, cementos, enchapados y otros, pero tal medida debera
justificarse mediante la presentacién de un estudio o elaborado por un laboratorio

de suelos y materiales.

Por ninglin motivo se permitird la tala de arboles dentro de las zonas de
proteccion ni la variacion de su perfil natural cuando este se encuentre cubierto
de vegetacion natural con el objeto de reducir el ancho de la misma. Propiedad,

uso y mantenimiento de las zonas de proteccion.

Parte Segunda de las Construcciones

CAPITULO 4.2 Edificios para Establecimientos Comerciales y Oficinas.

Art. 4.2.6 PASILLOS O CORREDORES
Las oficinas y locales de un edificio tendran acceso a la calle directo o por
medio de vestibulos, corredores o pasillos, escaleras y ascensores, que

conduzcan a ella.
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El ancho minimo de los pasillos corredores sera de un metro ochenta centimetros
(1.80 m) con una longitud maxima de treinta y cinco metros (35.00 m) hasta la
entrada principal de la oficina o local mas alejado y su ancho se incrementara en
veinte centimetros (0.20 m) por cada quince metros (15.00 m) o fraccion debiendo

construirse otra escalera por cada treinta y cinco metros adicionales (35.00 m).

Art. 4.2.7 ESCALERAS

Las escaleras para los edificios para comercios y oficinas tendran siempre
escaleras que comuniquen todos los niveles aun cuando tengan elevadores, que
ademas de lo contemplado en el capitulo tercero, cumpliran con lo siguiente:
Cada escalera no podra dar servicio a mas de mil cuatrocientos metros

cuadrados (1,400.00 m2) por planta.

Y sus anchos variaran en la forma siguiente:
Hasta 700.00 m2 1.20 m
De 700.00 m2 a 1,050.00 m2 1.80 m
De 1,050.00 m2 a 1,400.00 m2 2.40 m

Las escaleras obligatorias deberan construirse de materiales incombustibles.
Se permitirdn como escaleras secundarias adicionales las de abanicos o de
caracol Unicamente con escalones compensados de treinta centimetros (0.30 m)
de huella como promedio al centro de la misma. En todo caso este tipo no

sustituira las escaleras necesarias cuando se exceda de 1,400.00 m2.
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Art. 4.2.10 INSTALACIONES Y SERVICIOS SANITARIOS

Los edificios para comercios y oficinas deberan tener por lo menos un local
para servicio sanitario perfectamente sefialado de uso general por piso, una
destinado al servicio de hombres y el otro al de mujeres, ubicados de tal forma
que no sea necesario subir a bajar mas de un nivel para tener acceso a
cualesquiera de ellos.
Para cada cuatrocientos metros cuadrados (400.00 m2) o fracciéon de la
superficie construida, se instalara, para hombres, un lavabo un inodoro y un
urinario. Por cada trescientos metros cuadrados (300.00 m2) o fraccion se

instalara, para mujeres un lavabo y un inodoro.

Art. 4.2.14 ESCAPARATES O VITRINAS

En los edificios para comercio en los que no existe jardin exterior obligatorio
podra exigir una separacion no menor de cincuenta centimetros (0.50 m) libres

entre la linea de construccion y los escaparates o vitrinas.

Art. 4.10.15 CAPACIDAD DE ESTACIONAMIENTOS

Las areas para estacionamiento en las edificaciones tendran una capacidad
minima para el numero de espacios que se determine. Dicha capacidad se
determinara en base al uso destinado en el predio y a la localizacion del lote en

zonas de mayor o menor demanda de estacionamiento de acuerdo con la tabla

siguiente:
SUPERMERCADOS Y ALMACENES
A 1 espacio por cada 50.00 m2 const.
B 1 espacio por cada 60.00 m2 const.
C 1 espacio por cada 75.00 m2 const.
D 1 espacio por cada 100.00 m2 const.
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2.5 Actualidad de los Mercados.

Dentro de las visitas que se realizaron a la zona comercial actual de la ciudad
de Metapan se pudo registrar la problematica que presenta esta zona como lo es
la circulacién en las calles, circulacion y accesibilidad en los mercados 1y 2, mal

estado de los puestos comerciales del mercado numero 2, entre otros.

2.5.1 Mercado Municipal No.1
A continuacién se presenta un registro fotogréfico de la problematica actual

de la zona comercial:

llustracién 15- Vendedores Ambulantes llustracion 16- Congestionamiento Vehicular

El aumento de vendedores ambulantes ha aumentado considerablemente
lo cual provoca un congestionamiento en las calles que rodean al mercado
namero 1.

Los puestos transitorios que se encuentran en las afueras del mercado
numero 1 dificultan la circulacién de los vehiculos, dichas calles son transitadas
en su mayoria por vehiculos de carga liviana.
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o Puestos informales no
transitorios que bloquean en su
totalidad la circulacion peatonal
de las

o Aceras obligando al

transelnte a circular sobre la

llustracion 17- Ventas informales en aceras

Muchos de los  puestos
transitorios bloquean la visual de
las fachadas de otros negocios
sobre la misma calle, el uso de
objetos como sombrillas para la
proteccién solar y el sobrecargo
de las fachadas con publicidad
provocan contaminacion visual

en la zona.
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2.5.1.1 Zonificacién Mercado No.1

ZONIFICACION GENERAL HER

DESCRIPCION COLOR
LACTEDS

FARMACIA

MARISCOS

CARNES

SALON DE BELLEZA

TIENDR/MISCELRANEOS

SERVICIOS

PLASTICOS/PINATERIA

PRIMERA PLANTA
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ZONIFICACION GENERAL

DESCRIPCION
VEGETALES

m
(=}
=
2

COMEDORES

PANARDERIA

TR
& | M @

SERVICIOS
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2.5.2 Mercado Municipal No. 2

El abandono y el mal estado de muchos de los puestos comerciales del
mercado nimero 2 son evidente. A causa de esto las personas que visitan este
mercado son muy pocas, el poco movimiento de personas y el abandono
contribuyen al deterioro de este mercado.

Se puede observar el mal estado de la
infraestructura en el area de los puestos, el
desorden, suciedad y la contaminacioén visual que
solo aumentan el mal estado del mercado.

A

[TF 1|

llustracion 19- Abandono del Mercado No.2

llustracidn 20- Estado Actual Mercado No.2
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2.5.3 Nimero de Puestos

A continuacion se presenta un cuadro con las cantidades de puestos que

actualmente pagan impuesto a la municipalidad.

UBICACION No. DE PUESTOS
MERCADO NO.1 375
MERCADO NO.2 214
LOCALES FTE. HOTEL SAN JOSE 14
PUESTOS TRANSITORIOS 128
TOTAL 731

Es importante aclara que aunque el mercado no. 2 no se encuentra
completamente en uso, los duefios de los puestos continlan pagando su tarifa a
la municipalidad. De manera que estos no pierdan

arrendamiento.

Segun estos datos se realizara el calculo para determinar el No. De

Puestos a proyectar en el nuevo mercado.

La poblacién proyectada para el afio 2027 se estima en un aumento del 40% de

la actual. La poblacion actual es de 59,004 hab.

No. De Habitantes = 59,004 hab. = 80.71, aprox. 81Hab./puesto

Puestos Actuales 731 Puestos

Proyeccion a 10 afos: 59,004 hab. X 1.40 =82,605.6 Hab.

82,605.6 Hab. = 1019.82 puestos, Aprox. 1020 Puestos.

81 Hab./ Puesto
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2.6 Analisis del Usuario
2.6.1 Obtencion de la Muestra

El célculo del tamafio de la muestra es uno de los aspectos a concretar en las
fases previas de la investigacion comercial y determina el grado de credibilidad
gue concederemos a los resultados obtenidos. Una férmula muy extendida que
orienta sobre el calculo del tamafio de la muestra para datos globales es la
siguiente:

k”Z*p*q*N

(875 (N-13)+k" 2" p*q

N: es el tamafio de la poblacion o universo (numero total de posibles
encuestados).

k: es una constante que depende del nivel de confianza que se asigne. El nivel
de confianza indica la probabilidad de que los resultados de la investigacion sean
ciertos: un 95,5 % de confianza es lo mismo que decir se equivocar con una
probabilidad del 4,5%.

e: es el error muestral deseado. El error muestral es la diferencia que puede
haber entre el resultado que se obtiene preguntando a una muestra de la
poblacién y el que se obtendria si se preguntase al total de ella.

p: es la proporcién de individuos que poseen en la poblacién la caracteristica de
estudio. Este dato es generalmente desconocido y se suele suponer que p=g=0.5
gue es la opcién mas segura.

q: es la proporcion de individuos que no poseen esa caracteristica, es decir, es
1-p.

n: es el tamafio de la muestra (nUmero de encuestas que vamos a hacer).
En base a esta informacion se determind una poblaciéon global de 850
participantes la cual proviene de la suposicion de encuestar a una persona por

local comercial.

Como resultado de la ecuacion se obtuvo una muestra de 265 participantes en la
encuesta a realizarse.
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2.6.2 Encuesta
Para la realizacién de un proyecto de esta magnitud es importante conocer

la dinAmica urbana de la ciudad, para asi identificar las posibles problematicas
gue se necesitan resolver y espacios a incluir dentro del proyecto. Para esto es
importante conocer el punto de vista de los comerciantes que se encuentran a
las afueras del mercado No.1 que es donde se concentra la mayoria del comercio

por lo tanto se realizo la siguiente encuesta:

Con el objetivo de conocer si la reubicacion del mercado afectara a los
comerciantes que son propietarios de los locales comerciales que se ubican a los

alrededores del mercado actual, Se formulé la siguiente interrogante:

Pregunta 1 Respuesta
Alquilado Propio

El local que ocupa su negocio
actualmente es: 223 42

Total 265

Tabla 3- Resultado Encuesta Preg. 1

PREGUNTA 1

M Alquilado ® Propio
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En los alrededores del Mercado No.1 la mayoria del uso es comercial, sin
embargo es necesario conocer los locales que cumplen con doble funcién, es

decir que son utilizados para comercio y vivienda.

Pregunta 2 Respuesta
Sl NO
El uso de su local es solamente
comercial: 231 34
Total 265

Tabla 4- Resultado Encuesta Preg. 2

PREGUNTA 2

mSI mNO
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La mayoria del comercio de los alrededores se ve beneficiado por la
afluencia de personas que atrae el mercado No. 1 de manera que si el mercado

fuera trasladado la afluencia de personas podria bajar.

Pregunta 3 Respuesta
S NO

Si el mercado fuese reubicado,

¢ Cree que su negocio se veria
afectado? 137 128

Total 265

Tabla 5- Resultado Encuesta Preg. 3

PREGUNTA 3

ESI mNO
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El mercado como principal atractivo comercial, podria influenciar el hecho
de que los comerciantes trasladen sus locales hacia el complejo comercial. Para
prever una cantidad aproximada de locales se formula pregunta 4.

Pregunta 4 Respuesta
Sl NO

¢ Estaria dispuesto a cambiar la
ubicacién de su negocio, hacia un
lugar en el nuevo mercado? 136 129

Total 265

Tabla 6- Resultado Encuesta Preg. 4

PREGUNTA

ESI mNO
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La opinion de la poblacion acerca de la imagen urbana actual de la

ciudad es otro factor importante a considerar.

Pregunta 5 Respuesta
Sl NO

¢ Considera que reubicar el Mercado

Municipal es una estrategia que
mejoraria las condiciones de la 107 158
ciudad de Metapan?

Total 265
Tabla 7- Resultado Encuesta Preg. 5

PREGUNTA 5

mSl mNO
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Segun los resultados obtenidos de la encuesta podemos concluir que:

e Los locales comerciales que se encuentran a los alrededores del mercado
No.1, en su mayoria pagan arrendamiento, por lo cual se prevé que los
comerciantes podrian trasladarse facilmente hacia el centro comercial

municipal sin ver afectado su presupuesto mensual.

e Un 28% de los locales comerciales son utilizados para doble uso de suelo,
lo que nos da la pauta para concluir que aunque la mayoria del comercio

se traslade, la zona no quedara sin uso.

e En cuanto a los propietarios se plantea la posibilidad de mantener sus
negocios, siempre y cuando estos respeten los lineamientos de mejora de

imagen urbana establecidos por la municipalidad.

e Debido a la fuerte influencia que posee el mercado sobre los compradores,
este se convierte en un punto de convergencia para los comerciantes, es
decir si el mercado se reubica el comercio de los alrededores buscara la

cercania a este.

e Es importante recalcar que los comerciantes consideran que la
contaminacion visual y el desorden que genera el comercio actual, es un
fendmeno normal en los mercados y que por lo tanto para ellos no es un

problema que afecte a la ciudad.
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2.6.3 Entrevista
2.6.3.1 Municipalidad

Con el objetivo de conocer las expectativas de la municipalidad acerca del
proyecto, se realiz6 una entrevista que recabara la informacién necesaria para el
desarrollo de la propuesta.
Sujeto: Arg. Virginia Sanabria.

Cargo: Jefe de Unidad de Mantenimiento

1. ¢Cuadles piensa que seran los beneficios traerd el centro comercial a la
ciudad y porque?
R/ Bueno en primer lugar la base de una proyeccion de desarrollo de municipio
es el crecimiento del mismo, entonces el crecimiento del municipio, el incremento
del turismo y a su vez demostrar que se esta generando un buen ambiente para

la inversion.

2. ¢Cudles piensa que son las mayores debilidades de los mercados actuales
en Metapan?
R/ pues una de las cosas que mas afectan es el clima tanto para los visitantes

como incluso para las personas que viven en Metapan.

3. ¢Qué edificaciones desea la alcaldia en el terreno donde se ejecutara el
proyecto?
R/ la Alcaldia pues tiene la intencién de poder edificar en ese terreno pues lo que
seria el nuevo centro comercial, el mercado, ciertas instancias de la alcaldia y la

terminal de buses.

4. ¢Por qué considera que haaumentado el desorden en la zona comercial de
la ciudad?
R/ principalmente el incremento del comercio informal en la zona, ademés que

los vendedores se han trasladado més a la calle que adentro del mercado y esto
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empieza a generar el desorden y eso que muchos de ellos no viven en Santa Ana
sino que vienen de otras partes.

5. ¢Los locales comerciales ya establecidos alrededor del mercado cree que
se veran afectados por el traslado del mercado?
Pues la verdad puede ser que si pero por eso la alcaldia genera planes de
desarrollo turistico, la intencibn no es abandonar la zona sino que invitar al
visitante a recorrer tanto dicha zona como la zona adonde estara ubicado el

proyecto.

6. ¢Tienen en mente algun estilo arquitecténico para el disefio del centro
comercial?
R/ En si un estilo no, pero tenemos la intencibn que sea una mezcla de lo

moderno sin perder las caracteristicas de la ciudad de Metapan.

2.6.3.2 Mercado

Al ingresar al Mercado No. 2 se observo el claro estado de abandono y se
procedi6 a realizar una entrevista a una vendedora, de los pocos que contindan con la
actividad comercial. Se realiz6 la entrevista con el fin de conocer el motivo del estado
actual del mercado.

Sujeto: Rosa Maria Cortez
Ocupacion: Vendedora y propietaria de un puesto de ropa en el Mercado #2
1) ¢Cuéles piensa que son los problemas que presenta el mercado
numero 2?
R/ La verdad que este mercado tiene muchisimos problemas, por ejemplo
agui no viene mucha gente no como en el otro mercado, mire los puestos
muchos estan en mal estado verdad, y también muchos que estan

abandonados.
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2)

3)

4)

5)

¢Por qué cree que estos puestos estan abandonados?
R/ Mire fijese que la inseguridad de este mercado es quizas una de las
razones principales, ademas el abandono que sufre verdad, la gente ahora

se concentra en el otro mercado.

¢,Qué opina acerca de llevar a cabo un proyecto de un centro
comercial y de un nuevo mercado en la ciudad de Metapan?

R/ Me parece muy interesante ese proyecto, creo que ayudaria mucho al
comercio de la ciudad, siempre y cuando se acuerden de nosotros los
vendedores y nos den el espacio adecuado verdad.

¢Usted estaria dispuesta a trasladar su puesto comercial al nuevo
mercado?
R/ Pues mire la verdad seria lo mas légico, porque en esta zona viera

como me cuesta vender, entonces si estaria dispuesta a trasladarme.

¢Considera que este nuevo proyecto beneficiaralos comerciantes de
la ciudad de Metapan?
R/Claro que si, atraera la atencion de muchos turistas, ademas de los

pueblos cercanos en Guatemala, el turismo va a crecer.
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3.1 Andlisis de Sitio del Terreno
3.1.1 Ubicacioén del Terreno

El terreno a utilizar estd ubicado en el municipio de Metapan,
departamento de Santa Ana. Sobre la carretera internacional panamericana

siendo esta la via de acceso principal al terreno. Cuenta con un area de
162,285.28m2
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3.1.2 Andlisis del Entorno
Actualmente el terreno presenta una topografia relativamente plana debido

a que se realizaron trabajos de terraceria previamente, cabe mencionar que el
terreno es atravesado por la quebrada san José y presenta una cantidad

considerable de vegetacion.

llustracion 21- Terreno en la Actualidad

llustracion 22- Vista de la quebrada dentro del terreno
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3.1.2.2 Equipamiento
En las cercanias del terreno se encuentra equipamiento de tipo religioso, educativo

e institucional.

Al norte del terreno se encuentra el Instituto nacional Benjamin Estrada Valiente.
Por el lado sur se encuentra el Instituto Salvadorefio del Seguro Social, el Centro
Escolar Luis Gémez, y la Parroquia Nuestro Sefior de Ostua.

Fronters

INSTITUTO NACIONAL
BENJAMIN ESTRADA VALIENTE

Parroquia
Sefior de

INSTITUTO SALVADORENO
DEL SEGURO SOCIAL CENTRO ESCOLAR
LUZ GOMEZ.

llustracion 23- Equipamiento cercano al Terreno
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3.1.3 Analisis Climatologico
FECHA: 21 de Junio de 2017

VIENTOS
PREDOMINANTE

AR

llustracion 24- Analisis Solar.
Fuente: sunearthtools.com
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name: metapan, zanta ana
lat: 70395

SunEarthTools.com
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llustracion 26- Analisis Solar Vertical - Fuente: sunearthtools.com
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llustracion 25- Inclinacion del Asoleamiento - Fuente: sunearthtools.com
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FECHA: 21 de Marzo de 2017

VIENTOS
PREDOMINANTE

1 PIUBAY

)

A

Ilustracion 27-Andlisis Solar.
Fuente: sunearthtools.com
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llustracion 29- Analisis Solar Vertical -Fuente: sunearthtools.com
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FECHA: 21 de Diciembre de 2017.

VIENTOS
PREDOMINANTE
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llustracién 30- Analisis Solar
Fuente: sunearthtools.com
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Ilustracion 31- Inclinacion Solar - Fuente: sunearthtools.com
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Ilustracion 32- Analisis Solar Vertical - Fuente: sunearthtools.com
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3.1.4 Anélisis FODA del Terreno

El analisis FODA, es una herramienta para conocer la situacion real en que se
encuentra un proyecto, y planear una estrategia de futuro.

Fortaleza:

- Buena Ubicacion Geografica, a 10min. de Centro
Historico y Cercanias de la Frontera con Guatemala.

- Gran porcion de terreno, cuenta con 23manzanas.
- Considerable cantidad de vegetacion existente.
- Multiples Accesos Vehiculares.

Debilidades:

- Las calles secundarias que conectan con el terreno
son angostas y de un solo sentido

- En determinadas horas presenta alta incidencia
——  solar.

- El terreno es atravesado por dos quebradas.
- Poco transito de Rutas de buses en la zona

Oportunidades:
- Equipamiento Urbano existente
- Zona habitacional Cercana.

- Gran potencial de atractivos turisticos por su valor
historico y por sus recursos naturales.

- Auge del crecimiento comercial diversificado.

Amenazas:

- La quebrada principal presenta una profundidad
considerable, que podria provocar erosion en el suelo
cercano.

- Posibilidad de Nivel freatico superficial.
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Conclusiones:

1.

La ciudad de Metapan se encuentra en un periodo de crecimiento
territorial, dicho crecimiento estimula la diversificacion comercial y por lo
tanto convierte a Metapan en una ciudad en un momento determinante
para realizar un ordenamiento en la ciudad.

El terreno posee grandes fortalezas, potenciar estas caracteristicas
aumentaran las probabilidades del éxito del complejo comercial.

El tema de conectividad es uno de los mas importantes, las vias de acceso
al complejo comercial debe ser de facil comprensién tanto para el
conductor como para el peaton.

En cuanto a la incidencia solar que recibe el terreno y las altas
temperaturas que presenta la ciudad de Metapan, es importante tomar en
consideracion métodos que disminuyan el impacto de estos fenbmenos
especialmente en zonas abiertas.

Las quebradas que atraviesan el terreno son un tema de urgencia, debido
a que con el tiempo la erosion del suelo debilitara las propiedades de este.

e La reubicacion y ordenamiento del comercio actual, mejorara la imagen de la
ciudad.

e El disefio urbano conectara las calles existentes con las calles internas del
complejo de manera que sea de facil acceso.

e Paralas zonas abiertas, se prevé la utilizacion de espejos de agua para disipar
el calor caracteristico de la ciudad y la incorporacion de vegetacion que genere
espacios de sombra.

e Encuanto alas quebradas se plantea realizar obras de mitigacion que detengan
el deterioro de las propiedades del suelo y que evite posibles inundaciones en
el terreno.
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3.2 Casos Anélogos

3.2.1 Centro Comercial Umraniye
Ubicado en Estambul, Turquia y Disefiado por Farshid Moussavi and

Alejandro Zaera-Pol, en el afio 2007.

Uno de los objetivos del Centro comercial Umraniye es no solo actuar como
un Mall eficiente sino como un verdadero centro urbano para el desarrollo de una
de las areas de mayor crecimiento en Estambul. Actualmente localizado en un
suburbio, el sitio se convertira en un futuro cercano en una zona de alta densidad

urbana rodeada por una zona comercial en constante expansion.

A través de su geometria y
estrategias de circulaciéon el edificio
busca anticiparse a la integracién de
éste con el denso contexto urbano,
formulando un prototipo  opuesto
alternativo a la genérica caja-cerrada-
fuera-de-contexto, que suele construirse

en proyectos de esta envergadura.

llustracién 33- Centro Comercial en Umraniye
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Una de las operaciones fundamentales fue la consideracion de plazas de
estacionamientos subterraneas, liberando de esta forma sustanciales metros

cuadrados a nivel de suelo para tratamientos paisaje y espacio publico.

Se plantea una nueva plaza urbana en el centro del esquema la cual se activa
a través de paseos peatonales, los cuales engarzan los niveles subterraneos de
estacionamientos con el nivel calle, junto con establecer conexiones directas

entre el nivel de techo-pisable con el contexto urbano inmediato’.

llustracién 34- Parte Posterior de Centro comercial Ummariye

7 http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/750196/foa-meydan-umraniye-retail-complex-and-multiplex
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3.2.2 Mercado ambulante “La Democracia”

“Tesis” Investigacion Supervisada/ Proyecto Profesional, Ubicado en
Quezaltenango, Guatemala. Disefiado por Jairo Ademar de Ledn Gonzalez en
2016

Esta propuesta trata de abordar la zona comercial de 'La Democracia'
desde sus mercados: el Centro Comercial La Democracia, el mercado de
artesanias Rosmo, predio Richter y el mercado ambulante, pero desde una
perspectiva distinta, partiendo desde su complejidad, su forma, su morfologia y
sobre todo, de su componente humano y social. De tal manera se plantean
respuestas que surgen de las charlas, pensamiento y reflexiones con los lideres

y miembros de las distintas partes del mercado.

El desarrollo de la intervencion se plantea en seis fases, proyectadas en
6 afos, resolviendo desde los problemas inmediatos -como el control del
crecimiento del ambulantaje, los drenajes y el manejo de desechos-, hasta el
desarrollo de los nuevos equipamientos publicos y de mercado que puedan

albergar a los vendedores ambulantes, culminado con intervenciones urbanas.

El proyecto plantea alianzas publicas y privadas, pero sin olvidar la
cooperacion de los sindicatos del mercado, tanto en los proceso de gestion como
en los permisos y fondos. El impacto visualizado, por ser ésta la centralidad mas
importante de Xela, beneficiaria a toda la ciudad, ya que podria funcionar como
un desahogo de los mercados olvidados por décadas, configurdndose como un
lugar digno tanto para vender como para comprar. Resolveria ademas los
problemas de trafico que provoca actualmente el mercado ambulante, con lo que
se devolveria a la ciudad 14.000 m2 de espacio publico en areas verdes, plazas

y ciclo rutas.
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llustracion 35- Perspectiva Exterior Mercado Ambulante La democracia

Ademas de itinerante, el sector del mercado aglomeraria biblioteca,
guarderias, centros comunitarios, plazas y zonas de juegos. El mercado devuelve
a la ciudad 14 mil metros cuadrados al proporcionar un recinto al mercado
ambulante, contando con una plaza versatil de 6.000 m2. El programa se
desarrolla a partir de las areas que posee actualmente el mercado, tanto
ambulante como el Centro Comercial. En la medida en que se recorre la plaza
vertical, el mercado funge como un continuador de la plaza, de la calle, de la

ciudad.

Las circulaciones, tanto por dentro como por fuera, dotan al mercado de
apertura hacia la ciudad, siendo posible observarla mientras se recorre. El
mercado y su plaza vertical fungen como un espacio urbano, un recorrido en
vertical totalmente abierto hacia la ciudad, sin barreras, incluyendo un espacio
publico interno que culmina con un huerto urbano de productos organicos®.

8 http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/797790/mercado-ambulante-la-democracia-rehabilitando-
un-area-comercial-olvidada-en-quetzaltenango-guatemala
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3.3 Analisis del Diagnhostico
3.3.1 Conclusiones

La ciudad de Metapan posee muchos atractivos turisticos la mayoria con
gran riqueza natural, sin embargo su imagen urbana se ve claramente

afectada por el desorden de la zona comercial.

La municipalidad ha tomado a bien la reubicacién de los mercados hacia
la periferia, en un terreno ubicado sobre la carretera panamericana, un

terreno que le permitira a la ciudad desarrollarse de manera planificada.

Partiendo de los casos analogos, analizamos la relacion mercado - centro
comercial, que en nuestro caso en particular relacionaremos bajo la idea
de definir el mercado como un espacio principalmente de abastecimiento
de alimentos y el centro comercial como un espacio para comerciantes
locales y de servicios. De manera que ambas edificaciones se

complementen y relaciones entre si.

En cuanto al andlisis de Sitio, El terreno que ha sido destinado para el
traslado de los mercados presenta soleamiento prolongado durante gran
parte del dia, especialmente en épocas de calor, asoleamiento que
presenta cierto grado de inclinacion dependiendo de la época. Ademas el
terreno cuenta con dos quebradas que lo atraviesan y aunque su
topografia ya ha sido tratada anteriormente con terraceria, debido a las
lluvias en época de invierno las quebradas tienden a aumentar su ancho

e incluso provocan inundaciones en el terreno.

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN

76



3.3.2 Recomendaciones

Para efectos de un buen funcionamiento de las edificaciones que se
ejecutaran en el terreno se recomienda la ejecucion de un disefio urbano
que regule y optimice el funcionamiento y la interconexion de los futuros

inmuebles.

En cuanto al disefio del nuevo mercado se recomienda que todos los
puestos con los que cuente este estén equipados con espacios que les
permitan a los vendedores almacenar su mercancia, tener un espacio
adecuado para la estadia de este asi como el espacio suficiente para

exhibicion de los diferentes productos.

Debido al asoleamiento, temperaturas y vientos predominantes que
presenta la ciudad de Metapan es recomendable que dentro del disefio
arquitectonico del complejo comercial se incluyan espacios de sombra al
servicio del usuario, asi como el uso de ventilacién cruzada en el disefio

de los espacios.

Como apoyo al punto anterior se recomienda el uso de elementos
naturales que ayuden a canalizar las temperaturas del lugar como lo es el
uso de arboles y arbustos en las zonas verdes asi como el uso de fuentes

0 espejos de agua interiores y exteriores.

En cuanto a los comercios establecidos alrededor del mercado niumero
uno se recomienda desarrollar planes para mantener activa la zona, y que

asi estos comercios mantengan sus ingresos.
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El siguiente capitulo consiste en reunir los resultados del diagnoéstico con las necesidades
de cada edificacién, de manera que se realice un analisis espacial para comprender la
funcionalidad de los espacios y su interrelacién.



4.0 PROGNOSIS
4.1 METODOLOGIA DE DISENO

4.1.1 Estilo Arquitectonico
El estilo modernista contempordneo es bastante sencillo. No lleva

molduras ni detalles recargados, es de lineas rectas y simples. La decoracién
transmite una sensacion de informalidad y juventud. Es simple y funcional, se
caracteriza por crear espacios amplios y luminosos. Se puede optar por colores
claros en paredes y muebles. Es un estilo muy practico, los muebles son de lineas

puras y detalles discretos.®

|||l\ i

llustracién 36- Ejemplo de Arquitectura Contemporanea

° http://www.arghys.com/arquitectura/contemporaneo-estilo.html
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4.1.2 Concepto de Disefio Urbanistico.
El término paseo puede ser utilizado para designar diferentes situaciones o

actividades. En este sentido, paseo puede ser tanto un lugar en el cual se realizan
caminatas u otro tipo de actividades que implican relajacion, contacto con la
naturaleza o con el aire libre. Por otro lado, un paseo también puede ser
entendido como el acto de pasear mas que como un lugar y es aqui cuando se
habla de una actividad que por lo general dura varias horas y que también se

vincula con la idea de relajacién y de goce.®

llustracion 37- Croquis Disefio Urbanistico

Por otro lado, el término paseo puede, como se ha dicho antes, hacer
referencia a un lugar especificamente creado para que las personas realicen la
actividad de pasear. Tales lugares son por lo general abiertos al publico y al aire
libre.

10 http://www.definicionabc.com/general/paseo.php
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4.2 LINEAMIENTOS DE DISENO

4.2.1 Complejo Comercial
El complejo comercial se divide en las siguientes zonas:

e Zona de Mercado

e Zona de Centro Comercial

e Zona de Transporte (Estacionamientos y Calles)
e Zona de Carga y Descarga.

e Zona Recreativa.

e Zona Verde.

4.2.1.1 Zonificacién

ESTACIONAMIENTO

PLAZA
“LACANTERA”

MERCADO
CARGAY
I DESCARGA
-

ESTACIONAMIENTO
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4.2.1.2 Diagrama de Relacién General

A - e

CUADRO DE SIMBOLOGIA

DESCRIPCION SIMEOLO
RELACION DIRECTA —
RELACION INDIRECTA | —-—--—-- >
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4.2.1.3 Matriz de Relaciéon General

MERCADO

CENTRO COMERCIAL

AREA RECREATIVA

TRANSPORTE

CARGA Y DESCARGA

4.2.1.4 Programa de Necesidades Zona Recreativa 'y Zona Verde

. Caminar, Ocio,
Vestibulo L
L Distribuir
Plaza Principal
. Informacion, Compra-
Kiosco
Venta . .
Dotar al Complejo comercial de
Plaza de , o . . .
S Aréa Exhibicion Exhibir, Observar espacios de recreacion que se van
Exhibiciéon ;
descubriendo conforme se recorre el
Juegos . . -
) Recreacion, Ocio complejo.
Recreativa
Parque de Juegos . .
. d . g_ Recreacion, Ocio
Diversiones Mecanicos
Kiosco Compra- Venta

Tabla 9- Programa de Necesidades Zona Recreativo

Arriates Recreacm_n, Ventilar, Dotar al complejo comercial de
Ambientar . .
vegetacion que mejore las
Aréas Verdes . . condiciones climaticas del terreno y
Parque RecreAar:boir;,n:;erntllar, que permi.ta ornamentar los gspacios
destinados a la recreacion

Tabla 10- Programa de Necesidades Zona Verde
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4.2.1.5 Programa Arquitecténico Zona Recreativay Zona verde

ZONA RECREATIVA
Espacio [Sub Espacio — MOBILIARIO - Circulacion | Area (m2) [Modulacién
Cant. | Mobiliario | Dimension | Total (m2) Art
Plazoletas 12(Banca 0.50mx1.6m 9.6
8|Basureros 0.40mx0.40 1.28 2990.4 3000 50mx60m X
Plaza La |Cant. 2 Total 9.6
Cantera Kiosco 1|Silla 0.45mx0.45m 0.2
Cant. 1|Barra/ Atencion0.55mx1.50m 0.82 2.98 4 2mx1.5m X
10 Total 1.02
Aréa Total{6040
et Plaza Planta Libre 2500 2500 | 50mx50m | x
Balam Vestibulo
Aréa Total[2500
Juego_s 2|Juegos |5mx8m 80 100 180 12mx15m X
Recreativa Total 80
Parque M;gzﬁﬁis 1]Juegos Varios | — ggg 3900 4200 | 60mx7om | x
Recreativo -
Kiosco 1|Silla 0.45mx0.45m 0.2
Cant. 1|Barra/ Atencion0.55mx1.50m 0.82 6.48 7.5 3mx2.5m X
7 Total 1.02
Aréa Total(4432.5
TOTAL ZONA RECREATIVA|12972.5
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Arriates

Parque

Zonas Verdes Libre 1500 1500 -

Tabla 12- Programa Arquitecténico Zona Verde

e Las zonas verdes se distribuirdn de manera estratégica para preservar la mayoria de la vegetacion existente. Las

dimensiones de las areas verdes pueden variar debido al factor de conservacion.
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4.2.1.5 Programa de Necesidades Zona de Carga y Descarga.

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO ACTIVIDAD NECESIDAD
Satisfacer
Bafo Necesidades . ,
Caseta de Fisiologicas Controlar las entradas y salidas hacia
< Vigilacia la zona de carga y descarga
8 Vigilancia Vigilar, Controlar
<
&
w Brindar una opcion de almacenaje a
@) .
> Bodega Almacenar los distribuidores de productos
<
2
< . Facilitar a los vendedores del Centro
O Aréa de . L
w - Descargar Comercial y Mercado la adquisicion
a) Descarga
de producto
<
Z
8 Desechos Recolectar y clasificar Brindar un espacio para la
Cuarto de recoleccion de desechos que permita
Desechos Bodega de que la zona de carga y descarga se
. Almacenar ..
limpieza mantenga en condiciones salubres
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4.2.1.6 Programa Arquitectonico Zona de Carga y Descarga

1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m
Total 0.75
1|Escritorio 0.70x1.2m 0.84
Vigilancia 1|Silla 0.45x0.45m 0.2 3.96 5 2.50mx2
1.04
Planta Libre 5 5 2mx2.50m
Para Camion de Carga y Descarga 64 64 4mx16m
Desechos 3|Contenedores |1.5mx1.5m 2.25
Total 2.25
Bodega de 1|Closet 0.60mx1.5m 0.9 16.74 18 6mx3m
LT 1|Estante 0.30mx1.2m 0.36
limpieza
Total 1.26

Tabla 14- Programa Arquitectonico Zona de Carga y Descarga




4.2.1.7 Programa de Necesidades Zona de Transporte

Satisfacer
Caseta de Bafio Ngge&dgdes Controlar las entradas y salidas hacia
o Fisiologicas . g
Vigilacia los estacionamientos
Vigilancia Vigilar, Controlar
Parqueo 1 - Estacionar, Conducir
Proporcionar espacios de
aparcamiento para los usuarios del
complejo comercial
Parqueo 2 - Estacionar, Conducir

Area para taxis

Estacionar, Conducir

Facilitar a los usuarios la obtencion
de transporte privado.

CicloVia

Recreacion, Ocio.

Equipar al complejo de comercial de
actividades recreativas diversas.

Tabla 15- Programa de Necesidades Zona Transporte
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4.2.1.8 Programa Arquitecténico de Zona de Transporte

Tabla 16- Programa Arquitecténico Zona Transporte
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Inodoro 0.60mx 0.75m
Bafio 1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m

Total 0.75
1|Escritorio 0.70x1.2m 0.84

Vigilancia 1|Silla 0.45x0.45m 0.2 3.96 5 2.50mx2
1.04

Para Automovil, mas circulacion. 20 20 2.5mx8m

Para Automovil, mas circulacién. 20 20 2.5mx8m
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Para Automovil, mas circulacion.

Para dos Bicicleta, mas circulacion

Tabla 17- Programa Arquitecténico Zona de Transporte

e El pre dimensionamiento de areas que pertenecen a las futuras calles que se proyectaran no se ha tomado en
cuenta en el total de la zona transporte, debido a que esta area dependera del disefio urbanistico.
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2.5mx400m

90




4.2.2 Mercado

4.2.2.1 Zonificacion Mercado
Es importante mencionar que debido a la complejidad del

anteproyecto y para un mejor entendimiento El mercado se subdividié en
las siguientes zonas:

e Zona Publica

e Zona Comercial

e Zona Administrativa

e Zona de Servicios

e Zona Servicios Administrativos

La zona comercial se subdividié en:

e Zonade Alimentos: Como su nombre lo indica incluye todos los puestos
destinados a la venta de alimentos.

e Zonade Articulos Varios: Dentro de esta zona se encuentran los puestos
que comercian articulos como artesanias, zapatos, articulos para el hogar,
etc.

10NA
SERVICIOS

"IONA
ADMINISTRATIVA
’

C, LN/
|- COMERCIAL. | msmnvus /
te @ /

,‘w JTONA

£ om
tunmgmnt l

PUBLICA .

-.}' 0"

| DESCARGA
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4.2.2.2 Diagrama de Relacion

o5
@

CUADRC DE SIMBOLOGIA
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4.2.2.3 Matriz de Relacién

ZONA DE ALIMENTOS

ZONA DE ART. VARIOS

ZONA DE ADMINISTRATIVA

ZONA PUBLICA

ZONA DE SERVICIOS

ZONA VESTIBULAR

4.2.2.4 Programa de Necesidades Zona Comercial Mercado

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO ACTIVIDAD NECESIDAD
Almacenar, Refrigerar,

e} Bodega Limpieza, Preparar,

2 Conservar.

O Locales

e Comerciales

= Aréa de Compra-Venta de

z despacho Productos Varios | Comercializar diferentes productos de

g consumo diario y articulos varios para

w los usuarios del Mercado.

(23 Bodega Almacenar, preparar,

; Locales para refrigerar, limpiar.

@) Comedor ;

N Aréa de Compra Venta de

despacho Alimentos

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD

0 Bodega Almacenar
g o 0 Comercializar productos que no son
<20 , alimenticios, como: Productos para el
= O | Local Comercial | I i, .
OF < Aréa Exhibicién y Exhibir, Vender, hogar, ropa, zapatos, artesanias, y
N& = venta Comprar. accesorios para telefono.

*Las Actividades a realizarse en las bodegas de los locales comerciales varia
segun la tipologia del producto.
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4.2.2.5 Programa Arquitecténico Zona Comercial Mercado

1|Lavatrastos 0.60mx1.5m 0.9
1|Mesa de trabajo 0.80mx1.5 1.2
1|Refrigerador 0.7mx1.8m 1.26
Total 3.36
2|Mesa de trabajo 0.60x1m 1.2 5.94 12 Amx3m
Aréa de 1|Barra /despacho 0.60mx2.50m 15
despacho
Total 2.7
2|Estantes 0.40mx 1.50 0.6
Bodega
Total 0.6
) 2|Estantes 0.4x1.50m 1.2 8.91 1225 3.5mx3.5m
Aréa de 1|Mostrador 0.45mx1.20m 0.54
despacho 1|Barra /despacho  |0.5mx2m 1
Total 2.74
Bodega Planta Libre
. 2|Mostrador 0.40x1.50m 2.4 4.6 8 Amx2m
Aréa de
1|Barra /despacho  |0.5x2m 1
despacho
Total 3.4
1|Lavatrastos 0.6x1.2m 0.72
Bodega 1|Mesa de trabajo 0.7mx1.5m 1.05
Total 1.77
5.63 10.5 3mx3.50m
Aréa de 2|Mesa de trabajo 0.7x1.5 2.1
despacho 1|Barra /despacho 0.5x2m 1
Total 3.1

Tabla 20- Programa Arquitectonico Zona Comercial Mercado
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Planta Libre

10 10 2.5mx4m X X X
Planta Libre

Bodega Planta Libre

2[Mesa de trabajo 0.6mx1.5m 1.8
Aréa de 1|Lavatrastos 0.6x1.2m 0.72 10.48 14 4mx3.50m X X X
despacho 1|Barra /despacho  |0.5x2m
Total

Tabla 21- Programa Arquitectonico Zona Comercial Mercado

Bodega 2|Estantes 0.4mx2m 1.6
Total 1.6
Aréa 134 15 5mx3m X X X
Exhibicion y Planta Libre
venta

Bodega Planta Libre

Area de 10 10 2.5mx4m X X X

despacho Planta Libre

Tabla 22- Programa Arquitectonico Zona Comercial Mercado
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4.2.2.6 Programa de Necesidades Zona Publica Mercado

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD
(@) N
&) . Distribuir, Punto de
< Vestibulo . .
E): Plaza de Encuentro. Brindar a los usuarios del mercado,
w . ) un espacio vestibular y un punto de
S Bienvenida
| Kiosco . encuentro
6 . Informar, Promocionar
& Informativo
oa)
)
i Reunir a los comensales de los
% Area de Mesas | Area de Mesas |Alimentacion, Reunion| Locales para Comedor, en un lugar
N que le permita tener comodidad.

Tabla 23- Programa de Necesidades Zona Publica Mercado

4.2.2.7 Programa Arquitecténico Zona Publica Mercado

ZONA PUBLICA MERCADO
MOBILIARIO Circulacion | ; Ventilacion | lluminacion
E i E i — - - A 2) |M lacio
LA SIS Cant. Mobiliario Dimension | Total (m2) (m2) NP [T Nat. | Art | Nat | Art
Vestibulo 8|Banca 0.50mxd.6m 64 386 45 smém | x x | x
Plaza de Total 6.4
B —— Kiosco 1|Silla 0.45mx0.45m 0.2
) 1|Barra/ Atencion 0.55mx1.50m 0.82 1.98 3 2mx1.5m X X X
Informativo
Total 1.02
Aréa Total (48
25|Mesa 0.90mx0.90m 20.25
Area de Area de 100|Silla 0.45mx0.45m 20.25
28.1 72.2 .5mx8.5m X X X
Mesas Mesas 10|Basurero 0.60mx0.60m 3.6 8.15 ° 8.5m3@.5
Total 44.1
Aréa Total|72.25

TOTAL ZONA PUBLICA MERCADO (m 2)|120.25

Tabla 24- Programa Arquitectonico Zona Publica Mercado
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4.2.2.8 Programa de Necesidades Zona Servicios Mercado.

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD
(@] Servicio Sanitario
[®] Mujeres )
> 8 I Necesidades . . - )
r< = - ; ) Satisfacer Necesidades Fisiologicas y
w © Banos Fisiologicas, Cuidado .
w x de Cuidado Personal.
w . i Personal
<= Servicio Sanitario
(@]
e Hombres
Servicio Sanitario
Mujeres
. Satisfacer Satifacer las necesidades fisiologicas
Bafios Necesidades de los usuarios del complejo
o o Fisiologicas comercial
Servicio Sanitario
Hombres
Cuidar, Atender,
Aula 1 .
Ensefar, Jugar
Aula 2 dea[, Atender,
Ensefar, Jugar
8 Brindar Cuidados Infantiles tanto para
Q ) ) los Vendedores del mercado como
E Guarderia Sala Cuna Cuidar, Atender, Jugar : X
i para los usarios del Complejo
7] comercial.
8 Servicios
Sanitarios- Nifias .
Satisfacer
Necesidades
Servicios Fisiologicas
Sanitarios- Nifios
Aréa de Juegos Recreacion, Juego
Sala de Espera
Esperar
- Satls_facer Brindar Atencion Medica para los
) Bafio Necesidades . .
Enfermeria Fisiologicas usuarios y vendedores del Complejo
g Comercial en caso de emergencia.
Consultorio Examinar, Atender
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4.2.2.9 Programa Arquitecténico Zona de Servicios Mercado

ZONA SERVICIOS PUBLICO- MERCADO
. . MOBILIARIO Circulacion | . ., | Ventilacién | lluminacién
SO | S [E5EE Cant. Mobiliario Dimension | Total (m2) (m2) AT (i) [t el Nat. | Art Nat | Art
Bafios  |Servicio 4|Inodoro 0.60x 0.75m 1.8
o 1|Lavamanos 0.5x2.5m 1.25 10.95 14 3.5mx4m
Sanitario X X X X
Cant.: Mujeres
2 Total 3.05
Aréa Total|28
Baft 3[Migitorio 0.60mx0.25m 0.45
anos Servicio 2|Inodoro 0.60x 0.75m 0.9 114 14 3.5mx4m
Cant.: Sanitario 1[Lavamanos 0.5x2.5m 1.25 X X X X
Hombres
2 Total 2.6
Aréa Total|28
8|Mesa @1m 0.79
40!Silla 0.25mx0.25m 2.5
Aula 1 1|Escritorio 0.90mx1m 0.9 4.61 9 3mx3m X X X
1|Silla 0.45mx0.45m 0.2
Total 4.39
6|Mesa @1m 0.79
30|Silla 0.25mx0.25m 1.87
Aula 2 1|Escritorio 0.90mx1m 0.9 5.24 9 3mx3m X X X
1|Silla 0.45mx0.45m 0.2
Centro de Total]  3.76
'A]tr?fr;(r::tci)ln 4[Cuna 0.70mx1.5m 4.2
2|Cambiador 1.2mx0.60m 1.44
Sala Cuna >[Sila 0.50m0.50m 05 5.86 12 4mx3m X X X
Total 6.14
1|Escritorio 0.90mx1m 1.08
Direccion 3|Silla 0.30mx0.30m 0.27 4.65 6 2mx3m X X X X
Total 1.35
1|Escritorio 0.9mx1.20m 1.08
Psicologo 3|Silla 0.30mx0.30m 0.27 4.65 6 2mx3m X X X
Total 1.35

Tabla 26- Programa Arquitecténico Zona de Servicios Mercado-1
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ZONA SERVICIOS PUBLICO- MERCADO
. . MOBILIARIO Circulacion | - .. | Ventilacién | lluminacién
Espacio | Sub Espacio Cant. Mobiliario Dimension | Total (m2) (m2) Area (m2) | Modulacion Nat. | Art | Nat | Art
Asistente 1|Escritorio 0.9mx1.20m 1.08
Social 3|Silla 0.30mx0.30m 0.27 4.65 6 2mx3m X X X
Total 1.35
3|Sofa 0.90mx2m 5.4
Sala de
1|Mesa 0.80mx1.5m 1.2 2.4 9 3mx3m X X X X
Maestros
Total 6.6
4(Mesa 0.90mx0.90m 3.24
Biblioteca 5|Estantes 0.50mx1.5m 3.75 16.75 28 7mx4m
20|Silla 0.25mx0.25m 11.25 X X X
d Total 18.24
Centro de
2|Estantes 0.50mx1.5m 1.5
i Bodega 2.25 3.75 2.5mx1.5m X X X
AltefnC'(_Jln 9 Total 1.5
nfantl B 3[inodoro 0.60x 0.75m 1.35
Servicios 1{Lavamanos 0.5x1.5m 2.25
Sanitarios- 3.9 7.5 2.5mx3m X X X
Nifias
Total 3.6
Servicios 2|Urinal 0.60mx0.25m 0.3
L 2|Inodoro 0.60x 0.75m 0.9
San|.t~arlos- 1l avamanos 0.5xL5m 075 5.55 7.5 2.5mx3m X X X
Ninos
Total 1.95
Aréa de 1[Juegos [3mx4m 12
Juegos Total 12 8 20 Smxam X X X
Aréa Total[123.75
TOTAL ZONA SERVICIOS- MERCADO (m2)(179.75
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4.2.2.10 Programa de Necesidades Zona de Servicios Administrativos
Mercado

Proporcionar a los Vendedores

Bodega Bodega Almacenar Productos |Espacios de Almacenaje adicionales a
los que posee el local comecial.
Almacenar Utencilios .
. Almacenar productos que contribuyan
Mant. y y Herramientas de .
- Bodega o a mantener las condiciones de
Limpieza Mantenimiento y _— L
o limpieza y Mantenimiento del Mercado
Limpieza
Satisfacer
Bafio i . -
Ngge&dgdes Vigilar las actividades dentro del
Cuarto de Fisiologicas . .
o mercado, para brindar seguridad a los
Vigilancia .
. ) . vendedores y usuarios
Vigilancia Controlar, Vigilar,
Desechos Recolectar.
Cuarto de Recolectar y clasificar los desechos
Almacenar .
Desechos Bodega de : solidos que produce el mercado.
imoi herramientas de
impieza o
limpieza
Registrar el consumo
Contadores de Energia Electrica
de los Locales . .
Cuarto de Proporcionar y Regular Energia

Contador Elect.

Comerciales.

Sub- Estacion
Eléctrica

Proporcionar Energia
Electrica al Mercado

Electrica al Mercado.

Tabla 28- Programa de Necesidades Zona de Servicios Administrativos Mercado
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4.2.2.11 Programa Arquitectdnico Zona de Servicios Administrativos Mercado

Tabla 29- Programa Arquitectdnico de Zona de Servicios Administrativos Mercado

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN

Estante 0.30mx1.2m 1.08 3.92 5 2 5mx2.5m
Total 1.08
1|Closet 0.60mx1.5m 0.9
3|Estantes 0.30mx1.2m 1.08 4.02 6 3mx2m
Total 1.98
1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m
Total 0.75
2 |Escritorio 0.70x1.2m 1.68
Vigilancia 2|Silla 0.45x0.45m 0.4 2.92 5 2.50mx2
2.08
Desechos 3|Contenedores 1.5mx1.5m 2.25
Total 2.25
1|Closet 0.60mx1.5m 0.9 16.74 18 6mx3m
Bﬁiz?;zge 1|Estante 0.30mxL.2m 0.36
Total 1.26
3|Pilas 0.90mx1.2m|3.24
Piletas 6|Lavadero 0.90mx1.2m|6.48 6.28 16 4mx4m
Total 9.72
1000|Contadores 0.10mx0.20m 20
Contadores
Total 20
Sub- Estacion 2|Transformadores |Diametro. (0.5 0.4 7.4 18 6mx3m
. 1|Planta Electrica 2mx2.5m 5
Eléctrica
Total 5.4
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4.2.2.12 Programa de Necesidades Zona Administrativa Mercado

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD
Satisfacer
Bafio Necesidades
Fisiologi - . .
. slologicas Administrar el funcionamiento en
Gerencia
general del Mercado.
Oficina Administrar, controlar.
. Atencion para el publico que realiza
. - Recibir, agendar, . .
Secretaria Oficina hi . tramites relacionados con la
archivar, comunicar, administracion del mercado
atender.
@) Satisfacer
9( Bafio Necesidades . . .
P5) - . Proporcionar al publico un espacio de
& Fisiologicas . . .
i Sala de Espera espera mientras realizar tramites con
= la administracion del mercado.
& Espera Esperar
>
|_
&
5 Oficina de Caja Pagar, tramitar. Rgallzar pagos relacionados cqn los
> Impuestos impuestos del centro comercial.
S
3
% Area de Mesas Reunir, Alimentar
N
Servicio Sanitario
Mujeres . . .
Area de Satisfacer Proporcionar espacios adecuados
Necesidades para el personal de mantenimiento y
Empleados - o - . L
Servicio Sanitario Fisiologicas adminitrativos del Mercado.
Hombres
Aréa de Guardar, Descanso,
Descanso Ocio
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4.2.2.13 Programa de Necesidades Zona Administrativa Mercado

Inodoro 0.60mx 0.75m
Bafio 1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m| x X X
Total 0.75
1|Archivero 0.50mx0.60m 0.3
Oficina 1|Escritorio 0.70x1.2m 1.68
1|Silla 0.45x0.45m 0.4 2.62 5 2.50mx2 X X X X
2.38
1|Silla 0.40mx0.40m 0.16
- 1|Escritorio 0.30mx1.2m 0.36
Oficina 1|Archivero 0.50mx0.60m 03 18 5 zomesm | | x| «x
Total 0.82
1{Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
1{Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m X X X X
Total 0.75
1|Revistero 0.20m0.45m 1.68
Espera 5(Silla 0.45x0.45m 0.4 2.92 5 2.50mx2 X X X X
2.08

Tabla 31- Programa Arquitectonico Zona Administrativa Mercado
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TOTAL ZONA MERCADO (m?2)|11054.25

Escritorio 0.90mx1.2m .
. 2|Silla 0.40mx0.40m 1.08 4.02 6 3mx2m
Caja X
Total
Mesa 0.90mx1.5m
Area de 20|Banca 0.45mx1.5m 13.5
Mesas 3[Basurero 0.60Mx0.60m 36 7.4 48 6mxgm X
Total 30.6
Servicio 2|Inodoro 0.60x 0.75m 0.9
Sanitario 1|Lavamanos 0.5x2.5m 1.25 6.85 9 3mx3m X
Mujeres Total 2.15
Servicio 2|Migitorio 0.60mx0.25m 0.3
Sanitario 1{Inodoro 0.60x 0.75m 0.45 7 9 3mx3m X
1|{Lavamanos 0.5x2.5m 1.25
Hombres
Total 2
8|Casillero 0.60mx0.50m 24
Aréa de 2|Sofa 0.90mx1.2m 2.16
Descanso 1|Mesa 0.50mx1.50m | _0.75 6.69 12 3mx4m X
Total 5.31

Tabla 32- Programa Arquitecténico Zona Administrativa Mercado
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4.2.3 Centro Comercial

4.2.3.1 Zonificacion
Centro Comercial se subdivido en zonas segun su funcionamiento como:

e Zona Comercial

e Zona Publica

e Zona de Servicios

e Zona Administrativa

e Zona de Restaurantes

e Zona Financiera.

Zﬁﬂl * IONA
SERVICIOS ' gomERCIAL

LONA- 1y rmaNciena
PUBLICA - 2%

o \§
RESTAURANTE

ZONA
ADMINISTRATIVA

) e TONA
COMERCIAL
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CUADRO DE SIMBOLOGIA

DESCRIPCION SIMBOLO
4.2.3.2 Diagrama de Relacion RELACIONDRECTA [ ——»
RELACION INDIRECTA | —--—--—»
» PRIMER NIVEL
J,'/ / ' *“""'_'f' Cargay
4 Acceso ,' 1 | Descarga |
b Locales ) Principal i Restaurantes ! \ /
i Comerciales 5 ; - »

1 / : > \ [ Comerciales 1
| A e L . 4

. ' . Locales )

+ SEGUNDO MNIVEL

i Locales

L Comerciales

f Locales

| Comerciales
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4.2.3.3 Matriz de Relacién
e Primer Nivel

ZONA DE PASEO

ZONA DE SERVICIO o
ZONA DE COMERCIO @

ZONA DE RESTAURANTES

O

O

e Segundo Nivel

ZONA VESTIBULAR

ZONA DE COMERCIO

ZONA DE ADMINISTRATIVA

ZONA DE ALIMENTOS

ZONA DE SERVICIOS

ZONA COMENSALES
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4.2.3.4 Programa de Necesidades Zona Comercial

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO ACT IVIDAD NECESIDAD
Almacenar, Refrigerar,
Bodega Limpieza, Preparar,
Conservar.
Locales
= Comerciales L
< Aréa de Exhibir y Compra-
é:) Venta de Productos
i despacho .
= Varios .
8
8 Bodega Almacenar,Refrigerar.
|_
= Comercializar diferentes productos de
Area de . . . .
L.) Local P ) P Coci diferentes marcas y tipologia. Al igual
:,:' ocales para reparacion reparar, L.ocinar, que la venta de servicios o alimentos
5 Comida Rapida Empacar.
5
= Aréa de Compra Venta de
8 despacho Alimentos
<
5
N Bodega Almacenar, limpiar.
Locales para P )
Salon de Belleza 3 B ] r.opormonz«fr
Aréa de Atencién | Servicios de Cuidado
Personal.

Tabla 33- Programa de Necesidades Zona Comercial Centro Comercial
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4.2.3.5 Programa Arquitecténico Zona Comercial

ZONA COMERCIAL- CENTRO COMERCIAL
. . MOBILIARIO i To . ., | Ventilacién | llumi i6
Espacio | Sub Espacio — : - Clreielen Area (m2) [Modulacién enfracion | fuminacion
Cant. | Mobiliario | Dimension | Total (m2) (m2) Nat. | Art | Nat | Art
Local tipo 1 Bodega
Planta Libre 30 84 7mx12m X X X
Cant. Area de Venta
30
Aréa Total|2520
Bodega Planta Libre
el e 2 1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
Bafo 1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 167.95 168 12mx14m « « «
Total 0.75
Cant. Area de Venta Planta Libre
15
Aréa Total|2520
Bodega Planta Libre
Local tipo 3 1{Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
Bafo 1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3
Total 075 71.25 72 8mx9m X X X
Cant.
Aréa de Venta Planta Libre
20
Aréa Total|1440

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN

109




ZONA COMERCIAL- CENTRO COMERCIAL

. . MOBILIARIO Circulacién | ., | Ventilacién | lluminacién
Espacio | Sub Espacio — : - Area (m2) [ Modulacién
Cant. Mobiliario Dimension Total (m2) (m2) Nat. | Art | Nat | Art
6|Inodoro 0.60mx 0.75m 2.7
Bafo 3|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.9
Total 3.6
Tienda Bodega Planta Libre
Ancla 30[Silla/Cabello 0.4mx0.4m 48 535.4 600 50x30 X x | x
10|Mostrador 0.8mx1.5m 12
Area de 15|Escritorio 0.90mx1.2m 16.2
Atencion 10|Estante 0.4x2m 8
Cant. 20|Gondola 1.20x0.60m 20
Total 61
Aréa Total|1200
Bodega Planta Libre
Local de
. Aréa de .
Comida )
Preparacion Planta Libre 28 28 4mx7m X X X
Cant. Aréa de Planta Libre
Despacho
15
Aréa Total|420
Total Locales Comerciales |80

TOTAL ZONA COMERCIAL- CENTRO COMERCIAL |81OO
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4.2.3.6 Programa de Necesidades Zona Publica Centro Comercial

N
(@)
Z
>

ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD

Reunir a los comensales de los
Area de Mesas | Area de Mesas |Alimentacion, Reunién| Locales para Comedor, en un lugar
que le permita tener comodidad.

ZONA PUBLICA-
CENTRO COMERCIAL

Tabla 36- Programa de Necesidades Zona Publica Centro Comercial

4.2.3.7 Programa Arquitecténico Zona Publica Centro Comercial

ZONA PUBLICA CENTRO COMERCIAL

Espasia. ||Sub Espacio _ .MOBILIA.RIO . Circulacion Aréa (2) | Modulacién Ventilacion | lluminacion
Cant. Mabiliario Dimension | Total (m2) (m2) Nat. | Art | Nat | Art

Area de Mesas 50 Mesa 0.90mx0.90m 40.5
Pringipa 200|Silla 0.40mx0.40m 32 107.5 180 12mx15m X X X

Aréa de Total| 725

Mesas 20|Mesa 0.90mx0.90m 16.2
Terraza 80|Silla 0.4mx0.40m 12.8 91 120 10mx12m X X X

Total 29

Aréa Total|[300

TOTAL DE ZONA PUBLICA- CENTRO COMERCIAL (m 2)|300

Tabla 37- Programa Arquitecténico Zona Publica Centro Comercial
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4.2.3.8 Programa de Necesidades de Zona de Servicio C. Comercial

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD
" Satisfacer
w o Bafio Necesidades . . .
<D( o Cuarto de Fisiologicas Brindar segurldaq por medio del
> > o control de las actividades que se
[ Vigilancia . .
O o ) . realizan dentro del Centro comercial.
N0 Vigilancia Controlar, Vigilar.

4.2.3.9 Programa Arquitecténico Zona de Servicio C. Comercial

ZONA SERVICIOS- CENTRO COMERCIAL

: . MOBILIARIO . v | 4 ., | Ventilacion | lluminacion
Espacio | Sub Espacio Cant Vobiliario Dimension | Total (m2) Circulacion | Area (m2) | Modulacion Nat T Art | Nat | A
1{Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
Cuarto de Bafio 1{Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m | X X X
Vigilancia Total| 0.75
2|Escritorio 0.70x1.2m 1.68
Cant.: Vigilancia 2|Silla 0.45x0.45m 04 2.92 5 2.50mx2 X X X
1 2.08
Aréa Total(8.75
Bafios |Senvic 4|Inodoro 0.60x 0.75m 18
envicio 1lavamanos _ |0.52.5m 125 10.95 14| 35mdm
Sanitario X X X
Cant.. :
Mujeres
3 Total|  3.05
Aréa Total |42
Baiios  |Senic 3[Migitorio 0.60mx0.25m 0.45
Sg;‘:t';'r‘l’o 2| Inodoro 060 0.75m 09 » 14 | 35mdm el
Cant.: 1(Lavamanos 0.5x2.5m 1.25 '
Hombres
3 Total 2.6
Aréa Total |42
TOTAL ZONA SERVICIOS- CENTRO COMERCIAL (92.75
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4.2.3.10 Programa de Necesidades Zona Restaurantes

Restaurante

Recepcion

Recibir, Esperar,
Orientar

Bar

Esperar, Convivir

Servicio Sanitario
Mujeres

Servicio Sanitario
Hombres

Satisfacer
Necesidades
Fisiologicas

Cocina

Preparar, Cocinar,

Almacenar, Limpiar.

Area de Mesas

Alimentar, Reunir

Proporcionar al complejo comercial
espacios de comida gourmet que
atraigan al publico y permitan agilizar
el comercial en general

Tabla 40- Programa de Necesidades Zona de Restaurantes Centro Comercial
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4.2.3.11 Programa Arquitectonico Zona Restaurantes

Barra /despacho [0.50mx1.2m
Recepcion 1|Silla 0.45mx0.45m 0.2 2.2 3 1.5mx2m X X X X
Total 0.8
1|Barra /despacho |0.60mx2.50m 15
8|Banco 0.30mx0.30m 0.72
Bar 1|Mesa de trabajo  |0.7mx1.8m 1.26 5.52 9 3mx3m X X X
Total 3.48
. 4|{Inodoro 0.60mx 0.75m 1.8
Servicio
. 1|Lavamanos 0.5mx2.5m 1.25 10.95 14 3.5mx4m
Sanitario X X X X
Mujeres
Total 3.05
. 3|Migitorio 0.30mx0.50m 0.45
Servicio
Sanitario 2|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.9 114 14 3.5mx4m « « « «
1|Lavamanos 0.5mx2.5m 1.25 '
Hombres
Total 2.6
3|Mesa de trabajo  |0.60mx1m 1.8
1|Lavatrastos 0.60mx1.2m 0.72
2|lsla de Trabajo 0.7mx1.2m 1.68
Cocina 1|Refrigerador 0.90mx1.2m 1.08 12.56 20 5mx4m X X X X
1|Cocina 0.90mx1.5m 1.35
1|Freidora 0.90x0.90m 0.81
Total 7.44
12|Mesa 0.90mx0.90m 9.72
Area de Mesas|——2 511 0.45mx0.45m 8.1 19.68 375 smx75m | x | x | x | «x
Total

Tabla 41- Programa Arquitectonico Zona de Restaurantes Centro Comercial
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4.2.3.12 Programa de Necesidades Zona Financiera

Bafio Empleados

Satisfacer

Necesidades
Fisiologicas
solamente para el
personal.

Oficina Gerente

Administrar, Controlar.

Realizar diferentes transacciones

Banco / . . . . .
. . Realizar transacciones| financieras para los usuarios del
Cooperativa Caja . :
- complejo comercial
Satisfacer
Bafio Clientes Necesidades
Fisiologicas
Atencion al .
. Atender, tramitar.
Cliente
Sala de Espera Esperar.
Realizar transacciones bancarias
Cajeros ATM Cajero Tramitar cortas sin necesidad de entrar al

banco

Tabla 42- Programa de Necesidades Zona Financiera Centro Comercial
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4.2.3.13 Programa Arquitectonico Zona Financiera C. Comercial

[N

Inodoro

0.60mx 0.75m

0.45

Bafio 1[Lavamanos 0.5mx0.60m 03 3 375 | 1.5mx2.50m
Empleados
Total 0.75
1|Archivero 0.50mx0.60m 0.3
Oficina 1|Escritorio 0.70x1.2m 0.84
Gerente 1|Silla 0.45x0.45m 0.2 3.66 5 2.50mx2
1.34
Cajas 1|Silla 0.40mx0.40m 0.16
Cant. 1|Barra/Atencion 0.30mx1.2m 0.36 2.48 3 1.20mx2.5m
5 Total 0.52
1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
Bafio Clientes 1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 2.25 3 1.5mx2m
Total 0.75
Atencion al 3|Escritorio 0.70mx1m 0.6
. 3|Silla 0.45mx0.45m 2.1 43 7 3.5mx2m
Cliente
Total 2.7
1|Mesa 0.60mx1.20m 0.72
Sala de -
20|Silla 0.45x0.45m 4 10.28 15 3.5mx4m
Espera

Tabla 43- Programa Arquitecténico Zona Financiera Centro Comercial
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Bafio 1|Inodoro 0.60mx 0.75m
1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m
Empleados
Total 0.75
1|Archivero 0.50mx0.60m 0.3
Oficina 1|Escritorio 0.70x1.2m 0.84
Gerente 1|Silla 0.45x0.45m 0.4 3.46 5 2.50mx2
1.54
Cajas 1{Silla 0.40mx0.40m 0.16
Cant. 1|Barra/Atencion 0.30mx1.2m 0.36 2.48 3 1.20mx2.5m
3 Total 0.52
1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
Bafio Clientes 1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 2.25 3 1.5mx2m
Total 0.75
Atencion al 2 |Escritorio 0.70mx1m 0.4
. 2|Silla 0.45mx0.45m 14 1.95 3.75 1.50x2.50m
Cliente
Total 1.8
1|Mesa 1mx3.50m 35
Sala de -
. 10|Silla 0.45mx0.45m 2 12 17.5 3.50mx5m
Reuniones
Total 5.5
1|Mesa 0.50mx1.20m 0.6
Sala de -
8|Silla 0.45x0.45m 1.62 2.78 5 2.50mx2
Espera
2.22
) Cajero 0.90mx0.90m 2.43 13.32 15.75 4.5m3.5m
Total

Tabla 44- Programa Arquitecténico Zona Financiera Centro Comercial
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4.2.3.14 Programa de Necesidades Zona Administrativa C. Comercial

ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO FUNCION NECESIDAD
Satisfacer
Bafio Necesidades
Q Fisiologi
2 ) siologicas Administrar el funcionamiento en
) Gerencia
b general del Mercado.
g Oficina Administrar, controlar.
S
E Recibi q Atencion para el publico que realiza
E Secretaria Oficina E.C' If, agen .ar’ tramites relacionados con la
L archivar, comunicar, administracion del mercado
Z atender.
E Satisfacer
3 Bafio Necesidades . . .
= - . Proporcionar al publico un espacio de
o) Fisiologicas . ) "
S Sala de Espera espera mientras realizar tramites con
la administracion del mercado.
Espera Esperar
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4.2.3.15 Programa Arquitecténico Zona Administrativa C. Comercial

1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m X
Total 0.75
1|Archivero 0.50mx0.60m 0.3
. 1|Escritorio 0.70x1.2m 1.68
Oficina -
1|Silla 0.45x0.45m 0.4 2.62 5 2.50mx2 X
2.38
1|Silla 0.40mx0.40m 0.16
- 1|Escritorio 0.30mx1.2m 0.36
Oficina 1|Archivero 0.50mx0.60m 0.3 4.18 5 2.5mx2.5m X
Total 0.82
1|Inodoro 0.60mx 0.75m 0.45
1|Lavamanos 0.5mx0.60m 0.3 3 3.75 1.5mx2.50m X
Total 0.75
1|Revistero 0.20m0.45m 1.68
5|Silla 0.45x0.45m 0.4 2.92 5 2.50mx2 X
2.08

TOTAL ZONAS CENTRO COMERCIAL |9150.5

Tabla 46- Programa Arquitectonico Zona Administrativa Centro Comercial
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4.2.4 Cuadros Resumen de Areas

CUADRO RESUMEN DE ZONAS

TOTAL ZONA MERCADO (m2) 11,054.25
TOTAL ZONAS CENTRO COMERCIAL (m2) 9,150
TOTAL ZONA RECREATIVA 12,972.50
TOTAL ZONA TRANSPORTE 13,235.00
TOTAL ZONA CARGA Y DESCARGA 572.5
ZONA VERDE 2,000
ZONA DE DONACION 21,000
TOTAL ZONAS 69,984.25

*Dentro del total de areas no se ha considerado el dimensionamiento de

espacios de circulacién es decir, pasillos, calles a proyectar, y aceras.

Cabe mencionar que los programas arquitectonicos estan sujetos a cambios 0

retroalimentaciones cuando se considere necesario.
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L& propuesté final, como resultado de la realizacion de los
capitulos anteriores, en combinacién con criterios de disetio,
funcionalidad, paisajismo, instalaciones especiales,
materiales a utilizar, elementos que le daran mayor valor
a la propuesta.



5.0 Disefo

5.1 Criterios de Disefio
Definiremos los criterios de disefio como los lineamientos a seguir para
llevar a cabo un disefio arquitectonico exitoso, con buena estética y

funcionalidad. Se dividirdn en dos ramas:

e Criterios de Disefio Formales: Se tomaran en cuenta las
particularidades como: Tamafo, proporcién, forma, textura y todos
los elementos que se relacionan con la volumetria y la estética de

los elementos arquitectonicos.

e Criterios de Disefio Funcionales: Dentro de esta rama se
tomaran en cuenta los criterios que se relacionan con funcionalidad
como: circulacién, disefio de espacios, disefio de mobiliario,
proporcion de los elementos arquitecténicos, iluminacion,

ventilacion, etc.

5.1.1 Criterios de Disefio Formales

- La altura de los volimenes generara sombra a la plaza debido al asoleamiento

que presenta el terreno.

- Adecuar el disefio a los niveles topograficos existentes, de manera que no se

requiera grandes trabajos de terraceria.

- La delimitacién de los dos volumenes principales sera dada por las dos

guebradas que atraviesan el terreno.

- Los accesos principales se ubicaran en puntos estratégicos de manera que

incentiven a ingresar al complejo.
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- La plaza principal, debera contar con elementos paisajistas que promueven la

recreacion y que reduzcan el impacto de las altas temperaturas en la zona.

- Debera contar con elementos que permitan el facil acceso y salida de los

usuarios.

- Las cubiertas seran elementos que si bien protegeran del fuerte asolamiento,

también brindaran iluminacion y ventilacion.

- Dentro del espacio publico se encontraran pequefias areas techadas que
brindaran espacios de sombra.

- El uso de paredes verdes y espejos de agua son opciones para reducir el calor
causado por la alta incidencia solar.

- El disefio de jardines se realizara con el contraste de materiales pétreos y

vegetacion adecuada para el clima.

- El color a utilizar en mayor cantidad es el blanco, en representacion a la Ciudad

Blanca, Metapan.

- Los espacios destinados a circulacién contaran con dimensiones adecuadas
para que el usuario se sienta comodo, de manera que inciten a recorren todo el

complejo.

- La altura de los entrepisos seran la ideal para proporcionar iluminacion y

ventilacion.
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5.1.2 Criterios de Disefio Funcionales

- Las plazas funcionaran como vestibulos para las diferentes areas del complejo

comercial.

- La circulacion en la plaza principal guiara al usuario a realizar un recorrido por

todo el complejo.

- La iluminacion en las plazas se debe disefiar de manera que dote al complejo

de caracter y provea seguridad al usuario.

- La zonificacién de los diferentes puestos del mercado se hara segun su tipologia

de venta.

- Los locales comerciales se ubicaran de manera estratégica de manera que el

usuario recorra el mercado y asi incentivar a la compra.

-La distancia entre lineas de puestos (viéndose frente a frente) contara con 3.5m

de manera que el usuario tenga la sensacién de comodidad.

- Segun la tipologia del producto a vender dentro del puesto comercial el disefio
sera diferente. Es decir que este se adecuara a las necesidades de cada

tipologia.

- Los servicios sanitarios se ubicaran de manera estratégica para abastecer a los

usuarios del mercado.

- Dentro del mercado se considerara el disefio de un Centro de Atencién infantil,
que brindara servicios a las vendedoras del mercado y que contara con

enfermeria.

- La plaza contara con espacios amplios para poder realizar diferentes

actividades al aire libre.
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- Para una mejor integracion del complejo comercial, se realizara un disefo

urbano entorno a este, de manera que el acceso vehicular se facilite.

- Las zonas de carga y descarga contaran con zonas de proteccion para evitar

que las viviendas cercanas se vean afectadas por el sonido.

5.2 Principios de Disefio

Para un buen disefio es necesario seguir ciertos principios que haran que el

resultado final sea un éxito visual.

e Armonia: Equilibrio, proporcion y correspondencia adecuada entre las
diferentes cosas de un conjunto. Es decir es la perfecta integracion de
todos los elementos.

e Caracter: El elemento debe expresar su esencia, es decir, debe dejar una
marca. Que establezca su identidad por medio de sus diferentes
componentes.

e Equilibrio: También conocido como balance de las formas, el equilibrio
consiste en la distribucion de componentes similares en un conjunto a
ambos lados de un eje comun.

e Movimiento: La palabra movimiento nos sugiere algo dinamico.

e Ritmo: Consiste en una sucesion de formas. Existe una variedad de
ritmos, estos son la repeticion, alternacion, simetria y radiacion.

e Unidad: La unidad en la arquitectura es cuando los elementos que
componen un conjunto se unen plasticamente. Sus elementos nos pueden
ser movidos, ni sustituidos, ni mucho menos removidos, sin que el conjunto

se vea afectado.
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5.3 Criterios Técnicos
5.3.1 Criterios Técnicos para Tratamiento de Quebradas

Las bovedas son estructuras cuya seccion transversal interior esta
formada por tres partes principales: El piso, dos paredes verticales que son las

caras interiores de los estribos y sobre estas, un arco de medio punto rebajado.

Las bovedas se construyen con mamposteria de tercera y mortero de
cemento 1:5. Para construir el arco se requiere un molde de madera, que se
aprovecha también para colocar la clave a lo largo de la obra. La clave, de
concreto simple f'c= 100kg/m2, cierra el arco en el centro con juntas radiales y
tienen un ancho medio minimo de 35cm. Las piedras del arco tienen hasta donde
es posible, juntas radiales, con cuatropeo longitudinal y una mayor dimensién de
estrados. Cuando se use cemento normal, el descimbrado se haré a los catorce

dias de colocada la clave, tiempo a partir del cual se construira el terraplén.

>

RELLENO|

<

AREA HIDRAULICA

FLECHA
ALTURA DE TIERRAS

85 % DE LA FLECHA

<

‘ LUz

llustracién 38- Esquema de Bdvedas
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5.3.2 Criterios Técnicos para Instalaciones Especiales

5.3.2.1 Elevadores, Tipo hidréulico
Los elevadores hidraulicos utilizan la transmisién de presién a través de

un fluido, generalmente aceite. La mayor presion producida por un compresor se
transmite por el aire hasta la superficie del aceite que hay en un depdsito

subterraneo.

5.3.2.1.1 Cabina

PAREDES:

e Construccion: Pared estructural en galvanizado con contrachapado y
decoracion.
e Decoracion: Paneles modulares sin ninguna separacion metdlica en acero

plastificado.

TECHO E ILUMINACION:

e Sobre techo en chapa perforada con acabado en acero espejo o dorado.
PASAMANOS:
e Elemento tubular en la pared posterior.

SUELO:

e Granito natural y artificial
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5.3.2.1.2 Cerramientos de Cabina

e CONSTRUCCION DE CABINA

Las paredes laterales y traseras que forman el chasis de cabina se construyen
con paneles de metal y estaran unidas de manera que puedan ser reemplazadas
individualmente en caso de reparacion. Estos paneles se cerraran juntos desde
el exterior.

e TECHO DE CABINA

Acero reforzado con laminas. Adecuado para resistir el peso de dos
mecanicos trabajando en cualquier lugar del techo de cabina sin causar dafio en

los acabados del techo o alguna deformacion permanente.
e VENTILACION

Un ventilador y un extractor pueden ser instalados opcionalmente en el techo
de cabina. La completa unién serd montada en ojales de goma para por motives
de aislamiento. La cabina puede tener ventilacion natural a través de una pared

lateral de la cabina en el piso mas bajo.!?

5.3.2.1.3 Maniobra.

Maniobra Simple Colectiva en Subida y Bajada

Con la maniobra simple colectiva en subida y bajada, la cabina no solo se
detiene y recoge pasajeros de pisos en el descenso como hace la maniobra

anterior sino también en la de subida.

Uhttps://www.construnario.com/ebooks/2146/cat%C3%A1logos/soluciones%20de%20elevaci%C3%B3n
/8u%C3%ADas%20especificaciones/gu%C3%ADa%20especificaciones%20ascensor%20hidr%C3%Alulico.
pdf
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5.3.3 Criterios Técnicos para Accesibilidad
ARQUITECTURA EDIFICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

1. PASAMANOS.

En las rampas y escaleras ubicadas en lugares
publicos y viviendas especiales para discapacitados se
dispondran dos pasamanos con alturas (de 0.70 mts.
0.90.mts respectivamente). Colocandose asimismo
bandas laterales de proteccién en la parte inferior a 0.20
mts. Para evitar el desplazamiento lateral de la sillas de
ruedas. La seccion de los pasamanos tendran un ancho
o didmetro maximo de 0.05 mts. de forma que el
perimetro delimitado entre el apoyo del dedo indice y
restante sea inferior a 0.11 mts. con un disefio anatomico

que facilite un buen asiento de la mano.

2. PUERTAS.

En todos los edificios publicos vy
privados de atencién al publico y de
vivienda, las puertas deberadn tener un
ancho minimo de 1.00 mts. para que pueda

accesar una persona en silla de ruedas, las Espach para

silla_de rucdas,

0.30

PASAMANCS

puertas de los servicios sanitarios para
personas con discapacidad, deberan tener
un ancho minimo de 0.90 mts.; abatir hacia
fuera y contener el logo internacional de

accesibilidad.

SERVICIOS
SANITARIOS

0.90 mts. —

Minlma.
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3. ASCENSORES

El ascensor o los ascensores se deben ubicar
cerca de la entrada principal de los edificios y su
ubicacién debe estar sefalada claramente. En el
ascensor debe haber suficiente espacio para permitir el

acceso y movimiento de personas con sillas de ruedas.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS.

No se permitird la construccion de salientes
superiores a 0.20 mts. tales como escaparates,
toldos, balcones, marquesinas, maceteras, etc.
para evitar dafios a las personas. Asimismo, en las
instalaciones de quioscos, terrazas y demas
similares que ocupen las aceras, deberan tomarse
las medidas necesarias para que las personas
ciegas puedan detectarlas a tiempo mediante

franjas de pavimento con textura especial de 1.00

Q Botonera a 0.90 mts.
L@

de altua.

MANDOS Y SENALES

N
&

ASCENSORES

OBSTACULOS

mts. de ancho alrededor y en el exterior de su perimetro.
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ESTACIONAMIENTOS

1. PLAZAS PARA ESTACIONAMIENTO DE AUTOMOVILES LIVIANOS.

Las plazas de estacionamientos para personas con discapacidad dispondran

de un éarea lateral adicional de 1.00 mts. de ancho para que la persona en silla

de ruedas pueda accesar sin ningun problema, esta area deberd tener una

pendiente maxima de 8% en direccion al
edificio o acceso principal, y en ella se

colocara la placa de sefalizacion, la

2.20 mts

cual sera construida con materiales de Cj % 8%,
trafico especificadas por el V.M.T. (logo 250 mts—f 1
internacional de accesibilidad) en forma ZSUmts T ZSOmE s
vertical, a una altura de 2.20 mts. ESTACIONAMIENTO

2. ACCESORIOS PARA IMPEDIR EL PASO DE VEHICULQOS.

Los hitos o mojones que se cologuen en
los accesos peatonales de las urbanizaciones
habitacionales, para impedir el paso de

vehiculos, tendran una luz minima de 1.00

PASAJE
PEATONAL

mts. Para permitir de este modo el paso de %‘}}é

una silla de ruedas. Perpendicularmente a la

alineacion delos mojones, con las mismas

losetas especiales que para los pasos de peatones se construira una franja de

0.80 mts. De ancho por 2.00 mts. De longitud, para advertir a las personas ciegas

de la proximidad de un obstaculo.
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JARDINES Y ARRIATES.

1. HUECOS DE PIES DE ARBOLES EN LAS ACERAS.
Se cubriran siempre con una rejilla para evitar que las personas que utilizan
bastones, sillas de ruedas o muletas, puedan deslizarse en el hueco que

circunda el arbol.
2. ACCESOS A PARQUES Y JARDINES.
En los accesos a parques, plazas, cementerios y jardines se dispondran si es

preciso, postes y vallas de forma analoga a la anterior, con una disposicion

gue permita el paso de sillas de ruedas.
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5.3.4 Criterios Técnicos de Salubridad

e Localizacion, disefio y construccién

El mercado debe estar alejado de fuentes de contaminacion que representen
riesgo para la inocuidad de los alimentos.

La construccion debe ser sdlida y disponer de espacio suficiente para la
instalacion, operacion y mantenimiento de los equipos y puestos de
comercializacién, asi como para el movimiento del personal, usuarios y el

traslado de materiales y alimentos.
e Areay estructuras internas

- El disefio y la distribucion del mercado deben permitir un mantenimiento,
limpieza y desinfeccion de la infraestructura que minimice el riesgo de

contaminaciones.

- En las areas donde se manipulan y preparan los alimentos, las uniones entre
las paredes y los pisos, deben ser concavas (redondeadas) para facilitar su

limpieza y desinfeccion.

- Los pisos, paredes y techos deben ser construidos de materiales impermeables,

No porosos que permitan la limpieza y mantenimiento.

- Los pisos deben ser de material antideslizante y liso, resistente a los golpes,

libres de roturas y grietas.

- Los pisos deben tener una pendiente minima de 2 % que permita el drenaje de

efluentes liquidos provenientes de la limpieza.

- Los pasillos no deben ser utilizados como areas de almacenamiento.
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e lluminacién y ventilacion

-La ventilacién puede ser natural o artificial, directa o indirecta para reducir al

minimo la contaminacion de los alimentos transmitida por el aire.
e Instalaciones Sanitarias

-Las instalaciones sanitarias deben mantenerse permanentemente limpias,

ventiladas y con una provision suficiente de agua e insumos de higiene personal.
e Requisitos relativos a los servicios

-El mercado debe disponer de un sistema de abastecimiento continuo de agua
potable, en caso de no contar con el abastecimiento continuo se debe disponer

de instalaciones para el almacenamiento y distribucion dela agua.
e Desechos soélidos

-Los desechos sélidos se deben retirar frecuentemente de los recipientes
destinados para este fin ubicados en los puestos y demas areas del mercado.
Los desechos deben disponerse de manera que se elimine la generacion de

malos olores para que no sean fuente de contaminacion o refugio de plagas.

-Los recipientes para desechos sélidos en los puestos deben estar en buen

estado higiénico cubiertos con una tapa.!?

12 Normativa Técnica Mercados Saludables.
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5.3.5 Criterios de disefio paisajismo.

5.3.5.1 Consideraciones para espacios publicos
Bici senda.

La planificacion y ejecucion de las bici sendas como parte de la red de vias

integradas para obtener una mayor conectividad y area de cobertura.
* Elementos de seguridad:

e Demarcacion horizontal sobre la faja de hormigén ubicada sobre la vereda,
indicando sentidos de circulacion, ceda el paso, senda peatonal si fuese
necesario, eje divisorio de carriles y exclusividad de circulacion de

bicicletas.

e Senfalizacion vertical indicando exclusividad del carril y convivencia con

peatones.

CICLO VIA

Generalmente, la ciclo via se ubica en el margen izquierdo, segun el

sentido de circulacién vehicular.
Elementos de seguridad:

e Sefializacion vertical indicando exclusividad del carril, velocidad méaxima,
etc.

e Demarcacién horizontal sobre la calzada, indicando sentidos de
circulacién, ceda el paso, eje divisorio de carriles y exclusividad de
bicicletas.

e Delimitadores rebatibles para indicar el inicio del cordén, separador de

ciclo via.13

13 Manual de Disefio urbano para la ciudad de Buenos Aires.
http://www.buenosaires.gob.ar/sites/gcaba/files/manual_de_diseno_urbano_-_gcba_ago-2015_0.pdf
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PLAZA

Incorporacion de sectores diferenciados con mobiliario y equipamiento
urbano para todas las edades, que posibiliten el uso variado y complejo
Generar conexion entre distintos usos mediante senderos.

No incorporar enrejado a la plaza. Se deben generar espacios seguros
mediante el disefio y la adecuada iluminacion.

Tener en cuenta la incorporacion de las baldosas podotactiles en el disefio

general.

Material: Adoquin, Drenante, de bajo mantenimiento y larga vida util.

Ventajas

Mejoran el paisaje urbano y la calidad ambiental.
Absorben menos calor que el
asfalto y se refrigeran con mas
velocidad: menos calor en verano.
Mitigan el impacto de las lluvias,
gracias a que ralentizan el
escurrimiento y retienen agua que
se infiltra por las juntas.

Durabilidad: elevada resistencia a

la compresion, flexibn y abrasion

llustracién 39- Ejemplo de Plazoleta con adoquin

de la piedra, especialmente el

granito.

Bajo costo de mantenimiento y larga vida util compensan los costos de

inversion.
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El adoquin es un material versatil el cual puede cambiar totalmente
su imagen solamente con cambiar la posicion del ladrillo, a continuacién

se presenta 3 opciones de aplicaciones para adoquin.

T ML B0
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llustracion 40- Aplicaciones de Adoquin

En cuanto a las baldosas podo tactiles, se encuentran dos tipos:

1. Baldosa de Prevencion:

Funciones:
30+4
- - - - =7 H
e Indicar comienzo y finalizacion de S = & & =
. , e e e e s
una franja guia o  c o o o
~ . . . (=T — S — JY— N — )
e Sefalar bifurcaciones en una franja N
. N — - R — e —
guia (
. . 2 400 mm Z
e Anunciar la presencia de escaleras o ¢ +
rampas llustracion 41- Baldosa de Prevencién

e Informar sobre la existencia de paradas de vehiculos de transporte
publico, obstaculos y elementos de informacion.**

14 Manual de Disefio Urbano para la ciudad de Buenos Aires.
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2. Baldosa Guia
30+4 40+5

—
Funciones: Indican la direccion de un
recorrido. Las acanaladuras siempre @e@
o
(

deben estar orientadas en la direccion

400 mm

-

de la marcha. +

llustracion 42- Baldosa guia

Configuraciones:

Cruce de dos circulaciones Cambio de direccion CruceenT
perpendiculares a 90°

llustracién 43- Configuraciones de Baldosas Podo tactiles

5.3.5.2 Espejos de Agua
Se trata de un tipo de estanque de agua

cuya funcion es la de reflejar el paisaje que
tiene a su alrededor para esto, debe estar
al mismo nivel de las plantas. A la vez
estos estanques sirven para evitar
accidentes. 1°

llustracion 44- Espejo de Agua en Plaza Publica

15 Revista ARQHYS, 2012. Espejos de Agua http://www.arghys.com/construcciones/espejos-agua-
jardines.html
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5.3.5.3 Vegetacion Recomendada.

Debido a la fuerte incidencia solar que presenta el terreno, es importante
considerar que las especies que se utilicen para la ornamentacién de jardines

sea la adecuada.

Pensamiento Es una planta herbacea muy resistente al sol, se mantiene siempre

verde y produce una gran variedad de flores de colores muy vistosos

Aloe vera. Conocida como
sabila, te da la mejor opcion
dentro de las especies de
clima arido, muy resistente
tanto al sol como a la
sequia, pudiendo resistir
largos periodos sin recibir

ninguna atencion. . .
llustracion 45- Aloe Vera o Sabila

Geranio Una de las variedades mas
resistentes que pueda haber. Florecen
rapidamente y aportan un color maravilloso a
cualquier rincon. Su maximo periodo de
floracién se establece desde abril a noviembre

y le encantan los lugares a pleno sol.

llustracién 46- Geranio
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5.3.5.4 Estructura de Cubierta
Estructura Espacial

Es una estructura metélica formada por nudos esféricos y barras de
seccion tubular unidos entre si mediante tornillos de alta resistencia que forman

un entramado con elementos en las tres dimensiones del espacio.

Esfera

Soldadura

Platillo
Tornillo

Tubo

Tuerca blogueada Tuerca movil

al tornillo

llustracion 47- Nodo de Estructura Espacial

El dimensionamiento de la estructura se realiza mediante un calculo en el

que:

e Los nudos se consideran articulaciones puras, necesitando para su
estabilizacion barras en varios sentidos del espacio.

e Todas las barras trabajan exclusivamente a traccion y compresion, por lo
gue no se puede aplicar ninguna carga directamente a las barras; debe
aplicarse a los nudos.

e Todos los elementos de la estructura son fabricados y pintados en taller

realizandose en obra sélo el montaje de los elementos.®

16 http://www.onddi.com/media/cms/9b/dd/9bddde32965966311828bd29ecdd2e058520541c.pdf.
Manual para Estructuras Espaciales.
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Conexién con otras unidades de obra.

Al tratarse de una estructura cuyas barras trabajan so6lo en el sentido de
su eje, el peso de la cubierta debe transmitirse tnicamente a los nudos. Para ello
su utiliza un entramado de correas formado por perfiles U normalmente que se
apoyan sobre los nudos y sobre los que se fija la cubierta. Por lo general, la
distancia entre correas coincide con la modulacién de capa superior y el material

de cubierta debe tener capacidad para trabajar con ese vano entre correas.

La unién con los pilares se realiza normalmente mediante soldadura del

dispositivo de apoyo que suministramos sobre la cabeza del pilar.

Si el pilar es metalico,
directamente y si es de
hormigon, el cliente
deberd dejar embebidas
en la cabeza de los pilares
unas placas metalicas de
anclaje. En caso de que el

cliente lo prefiera,

también se podria hacer

una unlén atornlllada llustracion 48- Ejemplo de Estructura Espacial
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5.3.5.5 Material de Cubierta

Policarbonato Macizo.

Es un material claro y transparente
para acristalamientos que presenta una
resistencia al impacto 200 veces mas alta
gue la del vidrio con sélo la mitad de peso.
Se puede termo formar, moldear, cortar y
curvar en frio para usarlo en cubiertas, y

acristalamientos especiales. 1’

llustracion 49- Ejemplo de Policarbonato

Composicion de los materiales

La opcién que ofrece este producto de proteccion UV ideal para aplicaciones

exteriores con la superficie de tratamiento anti-rayas que ofrece resistencia a la abrasion.
Opciones

Espesores: 2-12 mm y ancho hasta
2050 mm

Revestimientos de protecciéon: UV de
doble lado, bloqueo de calor de IR,

control de condensacion.

llustracion 50- Estructura cubierta con policarbonato

17 http://inacril.com/catalogos/catalogo-inacril-03.pdf
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Propuesta Arquitectonica

Este capitulo cc‘ﬁﬂ'fiene los planos y la presentacion
arqguitectonica de la propuesta de disefno.



6.0 Concepto

En la cultura Maya, el jaguar era denominado Balaam o Chac y era simbolo
de poder. La gente que utlizaba vestimentas de jaguar era una persona
con autoridad en la sociedad.'® Metapan como una ciudad con antecedentes
maya chorti, adopta al jaguar como uno de los

animales representativos para la ciudad.

El concepto de disefio se basa en la
abstraccion derivada de la forma de la cabeza
del jaguar la cual genera dos elementos
principales que se relacionan de manera
armoniosa y genera en el medio un espacio
publico. Dando lugar a la formacion del
complejo comercial.

Uno de los elementos mas importantes
dentro del disefio es el espacio publico, el cual

sera uno de los mayores atractivos del complejo
como centro de este marcara el recorrido del
usuario dentro del complejo comercial
funcionando como vestibulo entre el Centro
Comercial y Mercado.

6.1.1 Conceptualizacion del Disefio

La conceptualizacion de las formas organicas surgio mediante un proceso
evolutivo el cual incluye la experimentacion de los elementos que conforman el
disefio. Basandose en las necesidades, criterios de funcionalidad y haciendo uso

del dibujo arquitecténico y modelos a escala.

18 http://www.monografias.com/trabajos18/jaguar-mexico-antiquo/jaguar-mexico-
antiguo.shtml#ixzz4qE|LKm7R
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Bocetos Preliminares del Disefio.

llustracion 52- Boceto Preliminar de Diseio

llustracidn 53- Boceto de Alturas de la Edificacion
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6.1

Planos Arquitectonicos

INDICE DE PLANOS

e Complejo Comercial
Plano de Conjunto
Planta de Distribucién Arquitectonica Estacionamiento 1
Planta de Distribucién Arquitectonica Estacionamiento 2
Mobiliario Urbano

e Mercado Municipal
Planta de Zonificacién segun tipologia Mercado Primer Nivel
Planta de Zonificacién segun tipologia Mercado Segundo Nivel
Planta de Zonificacién segun tipologia Mercado Tercer Nivel
Planta de Distribucién Arquitecténica Mercado Primer Nivel
Planta de Distribucién Arquitecténica Mercado Segundo Nivel
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Planta de Evacuacion y Sefializacion de Riesgos Segundo Nivel
Planta de Evacuacion y Sefalizacion de Riesgos Tercer Nivel
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Locales Tipo 5,6y 7
Local Tipo 8
Elevaciones Mercado
Secciones Mercado

e Centro Comercial

HOJA 1-A
HOJA 2-A
HOJA 3-A
HOJA 4-A

HOJA 4-B
HOJA 5-B
HOJA 6-B
HOJA 7-B
HOJA 8-B
HOJA 9-B
HOJA 11-B
HOJA 12-B
HOJA 13-B
HOJA 14-B
HOJA 15-B
HOJA 16-B
HOJA 17-B
HOJA 18-B
HOJA 19-B

Planta de Distribucién Arquitecténica C. Comercial Primer Nivel
Planta de Distribucién Arquitectonica C. Comercial Segundo Nivel
Planta de Evacuacion y Sefializacion de Riesgos Primer Nivel
Planta de Evacuacion y Sefializacion de Riesgos Segundo Nivel

Local Tipo 1
Local Tipo 2
Local Tipo 3

Elevaciones Centro Comercial
Secciones Centro Comercial

HOJA 20-C
HOJA 21-C
HOJA 22-C
HOJA 23-C
HOJA 24-C
HOJA 25-C
HOJA 26-C
HOJA 27-C
HOJA 28
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VISTA PANORAMICA DE FACHADA ESTE DE CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL
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VESTIBULO DE CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL
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6.3 Estimacion de Costos del Proyecto.

1.0 Centro Comercial Municipal
1.1 | Centro Comercial Municipal m2 33,737.21 $352.87 | $11904,849.29
1.2 | Plazoleta m?2 3,056.03 $13.28 $40,584.08
2.0 Mercado Municipal
2.1 | Locales hacia Plaza m?2 1,442.13 $292.61| $421,981.66
2.2 | Mercado Municipal m?2 41,481.49 $410.22 | $17016,536.83
3.0 Plazas Publicas
3.1| Plaza Balam m?2 18,490.50 $25.34| $468,549.27
3.2 |Plaza La Cantera m2 14,139.98 $32.76 $463,225.74
3.3| Parque Lineal m?2 4.460.93 $9.72 $43,360.24
4.0 Estacionamientos
4.1 | Estacionamiento 1 m2 10,186.96 $16.00| $162,991.36
4.2 | Estacionamiento 2 m?2 5,136.33 $16.00 $82,181.28
4.3 | Estacionamiento 3 m2 11,040.35 $16.00| $176,645.60
5.0 Obras Complementarias
5.1 | Redondel 1 m?2 530.92 $23.11 $12,269.56
5.3 | Redondel 2 m2 201.06 $30.03 $6,037.83
5.4 | Calles Internas ml 1,994.70 $250.26| $499,193.62
5.5 | Aceras ml 3,989.40 $48.69| $194,243.89
6.0 Mobiliario Urbano
6.1 | Paradas de Buses u 4.00 $245.73 $982.92
6.1 | Bancas u 70.00 $250.00 $17,500.00
6.2 | Quiosco u 12.00 $426.90 $5,122.80
6.3 | Luminaria Tipo Led Boulevar u 70.00 $125.00 $8,750.00
u

6.4 | Luminaria Brazo LaticIJo Doble 150.00 $267.88 $40,182.00

COSTO INDIRECTO (20%)

$6313,037.59
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6.4 Conclusiones

Luego de la investigacion para identificar la problematica que presenta la zona
comercial, del area urbana de Metapan y posteriormente la realizacion de una
propuesta que solventara dicha problematica por medio de un disefio de complejo

comercial para la ciudad Metapéan, se llegé a las siguientes conclusiones:

1. El &rea urbana de Metapan actualmente presenta un considerable
crecimiento territorial con tendencia hacia el norte de la carretera
Panamericana, por lo tanto se prevé que aungue actualmente el proyecto
se encuentra a la periferia de la ciudad este incentivara a la realizacion de

construcciones en las cercanias de este.

2. Actualmente existe una disonancia entre la zona comercial, con gran
contaminacion visual y la zona en las cercanias de la municipalidad que

sigue la ordenanza municipal de imagen urbana.

3. La reubicacion del comercio favorecera el ordenamiento de la ciudad

mejorando circulacion e imagen de la misma.

4. Ademas se concluye que la realizacion del proyecto, aportara espacios
publicos y recreativos que atraeran el turismo a la ciudad, contribuira al
crecimiento econémico de la ciudad y al aumento de la inversion y

promovera el apoyo hacia la micro y pequefia empresa.

5. Uno de los factores mas importantes a tomar en cuenta es la incorporacion
de las vias de comunicacion existentes con el terreno, por lo tanto fue
necesario desarrollar un disefio urbano que permitiera conectar las vias

de manera que el acceso al terreno fuese inmediato.
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6.5 Recomendaciones

El éxito del proyecto conlleva en si un trabajo compuesto ya que la
construccion del complejo no lo es todo, se debe realizar una planificacion interna
del funcionamiento de las edificaciones.

Con el proposito de reforzar la propuesta se recomienda tomar a
consideracion los siguientes puntos, que alargaran y aumentaran los beneficios
gue brindara el proyecto:

1.

Creacion de una normativa que regule y mantenga la imagen del complejo
comercial, en especial los puestos del mercado municipal, evitando que
se cree contaminacion visual dentro de las instalaciones.

Capacitar a los vendedores del mercado municipal para garantizar la
calidad de los productos y la salubridad de las instalaciones.

Aprovechar el espacio que actualmente ocupa el mercado para la
realizacion de infraestructura que promueva la reactivacion de la zona.
Conservar las especies de arboles que se han preservado dentro del
disefio del disefio del complejo comercial.

Efectuar obras de mitigaciéon a la brevedad posible en las quebradas que
atraviesan el terreno, para detener la erosion del suelo.

Realizar un estudio de suelos para determinar la resistencia del suelo,
posteriormente realizar un andlisis estructural que se apegue a la realidad
del suelo existente.

La municipalidad como administrador e inversionista del proyecto, debe

velar por que se siga a cabalidad la propuesta realizada.
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6.7 Anexos

Glosario de Términos

ANTEPROYECTO: Para que el mandante o cliente decida si el proyecto cumple
con los requerimientos estéticos y funcionales que necesita, es importante
presentar la idea general por medio de un anteproyecto.

AREA RECREATIVA: Las areas recreativas son fundamentales en la calidad de
vida de las personas, promueven la cohesion social, generan espacios de
encuentro, deporte y entretenimiento, lo que implica un impacto positivo en la
salud de las personas.

BALAM: Significa jaguar en lengua maya. La palabra se aplica también en la
mitologia maya a unos genios o seres deletéreos (el Uay Balam) protectores de
los campos y las cosechas.

CANTERA: Lugar de donde se extrae piedra u otras materias primas de construccion

CASCO HISTORICO: La idea de casco historico, por lo tanto, alude al nacleo de
las edificaciones mas antiguas de una ciudad.

COMPLEJO COMERCIAL: Es una construcciéon que consta de uno o varios
edificios, por lo general de gran tamafo, que albergan servicios, locales,
aglutinados en un espacio determinado concentrando mayor cantidad de clientes
potenciales

CONSERVAR: Hacer que una cosa se mantenga en buen estado, guardandola
en determinadas condiciones o haciendo lo necesario para que asi sea

DINAMISMO: Cualidad de las cosas, empresas o actividades que tienen
actividad, movimiento e innovacion y que estan en constante transformacion o la
hacen posible.

ESCUETO: Que es simple, sin adornos, detalles superfluos ni cosas
innecesarias.

HAPTICO: La palabra proviene del griego haptdo ("tocar", relativo al tacto).
Algunos tedricos, como Herbert Read, han extendido el significado de la
palabra haptica, refiriéndose por exclusion a todo el conjunto de sensaciones no
visuales y no auditivas que experimenta un individuo.
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IMAGEN URBANA: Se le puede denominar a los diferentes elementos naturales
y construidos por el hombre que se conjugan para conformar el marco visual.
Todo esto con una relacion directa con las costumbres y usos de sus habitantes.

MICROEMPRESA: Empresa de tamafo pequeiio, que casi siempre es el
resultado del esfuerzo de un proyecto de emprendedores, que incluso seréan los
encargados de administrar y gestionar a la misma.*®

PASEO: Hace referencia a un lugar especificamente creado para que las
personas realicen la actividad de pasear, tales lugares son por lo general abiertos
al publico y al aire libre.?°

PECUARIO: adjetivo. Del ganado o de la ganaderia, o relacionado con ellos.

PLAZOLETA: nombre femenino. Plaza pequefia, que suele formar parte de
parques y alameda

QUEBRADA: Quebradura de un terreno.

REUBICACION: Ubicar o colocar de nuevo a una persona 0 una cosa en un
lugar.?!

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Los servicios de apoyo logistico necesarios
en la ejecucién de las labores desarrolladas por las areas administrativas

SUCHILERO: También conocido como “especiero”, quienes se dedican a la
venta de plantas medicinales y medicinas de origen animal u otro.

19
20

21
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MODELO DE ENCUESTA REALIZADA

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACULTAD MULTIDISCIPLINARIA DE OCCIDENTE

TEMA: ANTEPROYECTO DE DISENO DE CENTRO COMERCIAL Y MERCADO
PARA LA CIUDAD DE METAPAN

OBJETIVO: Conocer la perspectiva del comerciante metapaneco acerca de la posible
reubicacion de los mercados municipales.

INDICACIONES: Responda el siguiente cuestionario con honestidad de acuerdo a su
punto de vista.

1. ¢Ellocal que ocupa actualmente su negocio es alquilado o propio?

ALQUILADO [ ] PROPIO [ ]

2. ¢Ellocal es de uso solamente comercial?

Si |:| No* |:|

*Si su respuesta es No, especifique que otro uso recibe:

3. Si el mercado fuera reubicado, ¢ Cree que su negocio se veria afectado?
st [] No [

Si su respuesta fue Si, especifique por qué:

4. ¢Estaria dispuesto en cambiar la ubicacion de su negocio, hacia un local cerca
del nuevo mercado?

si [] No [ ]

5. ¢Considera que reubicar el Mercado Municipal es una estrategia que mejoraria
las condiciones de la ciudad de Metapan?

si [] No [ ]

ANTEPROYECTO DE DISENO DE MERCADO Y CENTRO COMERCIAL PARA LA CIUDAD DE METAPAN 198



	Planos y vistas
	Layout1
	Layout2
	Layout3
	Presentación1
	Layout2 (1)
	Layout3 (1)
	1er
	2do
	3er
	Presentación1 (1)
	Presentación2
	Layout1 (1)
	Presentación1 (2)
	Presentación2 (1)
	3erNivel
	Layout1 (1) (1)
	Layout2 (2)
	Layout3 (2)
	Layout4
	elev. mercado
	Layout1 (2)
	Presentación1 (3)
	Presentación2 (2)
	c.com
	Layout1 (1) (2)
	Presentación1 (1) (1)
	Presentación2 (1) (1)
	Layout1 (3)
	elev. c.comer
	Layout1 (1) (3)


