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INTRODUCCIÓN 

Generar espacios de bienestar social a la comunidad, es una necesidad frecuente y de 

especial importancia, a fin de promover su desarrollo a mayor grado. Es así, que la 

alcaldía del municipio de Tecapán, propone implementar una nueva y mejorada 

infraestructura de la actual Casa Comunal, de la localidad; con el objetivo de poder 

brindar una mejor atención y mejores espacios, para realizar diversos eventos y 

actividades sociales en beneficio de la población. La municipalidad ha visto la necesidad 

de fomentar en el municipio, una vida sana, mediante dicha actividades sociales a 

desarrollar, y disminuir así considerablemente la violencia, con ayuda de nuevos 

espacios para la realización de múltiples eventos de enseñanza - aprendizaje. 

Es así como, se genera la propuesta de diseño denominada: “Proyecto de Diseño 

Arquitectónico y Carpeta Técnica para la Remodelación y Ampliación de la Casa 

Comunal del Municipio de Tecapán”; con el objetivo de proporcionar a la población de 

Tecapán, nuevos espacios de oportunidades de sano aprendizaje o desenvolvimiento 

social, así como también, generar una solución arquitectónica viable, en consonancia 

con las necesidades presentes y su entorno urbano, integrando espacios accesibles y en 

condiciones óptimas. 
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El presente documento se desglosará en cinco etapas de estudio, que son:  

Etapa I: Conceptualización del Problema. 

Conlleva la puesta en escena del problema, con sus diferentes variables y demás 

información de especial importancia en el proceso de investigación.  

Etapa II: Marco Referencial. 

Es básicamente la información histórica, conceptual y legal, en que se sustenta la 

investigación. 

Etapa III: Diagnóstico. 

Consta de la recopilación de datos o demás información, para la realización de análisis 

de sitio; tanto bibliográfica como de campo. 

Etapa IV: Pronóstico. 

Producto del Diagnóstico y un adelanto del desarrollo de la Propuesta. Incluye cuadros 

de necesidades, cuadros arquitectónicos, y demás criterios. 

Etapa V: Formulación  de la Propuesta. 

Producto de cinco etapas de estudio, que resulta en una representación arquitectónica de 

la propuesta final, como solución a un problema planteado en un inicio. 
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CAPITÚLO I 

CONCEPTUALIZACIÓN 

DEL PROBLEMA 



 

1.1 ANTECEDENTES DEL PROBLEMA 

Históricamente el municipio de Tecapán, se ha caracterizado por ser un pueblo cuyas 

fuentes de ingresos económicos dependía totalmente de la “Caficultura”; como una 

forma de supervivencia, por la mayoría de la población.  Sin embargo; la guerra civil en 

los años 80, marcó el deterioro de su economía en ascenso, debido al abandonó gradual 

de los cafetales, lo cual trajo consigo más personas desempleadas que se vieron forzadas 

a vivir de la agricultura como fuente de ingreso; y que en la actualidad, con la 

emigración al extranjero de muchos de sus habitantes, y por el alto índice de desempleo 

en la zona; la municipalidad ha tomado a bien, considerar otras soluciones con el fin de 

ayudar a más jóvenes a aprender un oficio y envolverse fácilmente en el medio laboral. 

Actualmente la municipalidad, está interesada en ampliar la capacidad de espacios de la 

Casa Comunal, ubicada en la localidad. Cabe mencionar; que ésta data de los años 70 

aproximadamente y que a través de los años, ha presentado mayor deterioro físico en sus 

instalaciones; y así mismo, la necesidad urgente de intervenir los espacios existentes e 

implementar otros, a fin de incrementar los servicios que ofrece la municipalidad y 

beneficiar satisfactoriamente a los habitantes en general. 
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1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Los servicios que ofrece la municipalidad a la población, son escasos; y es por eso, que 

surge la necesidad de maximizar sus espacios, con el objetivo de dar un mejor servicio a 

sus usuarios, tanto administrativo como de carácter social.  

La Casa Comunal de la localidad, se encuentra ubicada al costado poniente del parque 

central del municipio, y presenta en sus instalaciones, espacios reducidos y avanzado 

estado de deterioro físico.  

Los servicios que ofrece actualmente, se clasifican en:  

 Sociales,  

 Administrativos, 

 Servicios de Asistencia, en caso de emergencias. 

Cabe mencionar, que dichos servicios no son proporcionados correctamente y en el 

tiempo apropiado; impidiendo así, un mayor desarrollo comunitario en el municipio e 

imposibilitando dar un mejor servicio a la población, ya sea administrativo o en estados 

de emergencia; llámese así, tormentas tropicales, terremotos, etc. 
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1.3 JUSTIFICACIÓN DEL TEMA 

La comuna del municipio de Tecapán, debido a las necesidades sociales, administrativas 

y de asistencia en estados de emergencia, que presentan; propone buscar nuevas 

alternativas de solución, a la problemática planteada en el literal 1.1; siendo su visión, 

ofrecer mejores servicios al municipio en general. Actualmente, carecen de una 

instalación adecuada para brindar dichos servicios y la Casa Comunal, no satisface 

dichas necesidades como es debido. Presenta muchas deficiencias y un avanzado estado 

de deterioro físico; así como la necesidad de implementar nuevos espacios, para ofrecer 

mayores servicios sociales a sus usuarios. 

Es así como, la elaboración del presente “Proyecto de Diseño Arquitectónico para la 

Remodelación y Ampliación de la Casa Comunal del Municipio de Tecapán”; se 

convierte en una alternativa ideal, que beneficiará a los habitantes de la ciudad de 

Tecapán, en general; garantizando mejores oportunidades, con el fin de fomentar un 

mayor desarrollo social en la comunidad. Cabe mencionar, que la municipalidad 

promueve la existencia de espacios adecuados, tanto administrativos como de asistencia 

social, sin distinción de sexo, religión, o alguna discapacidad; siendo así necesario, 

generar una solución arquitectónica satisfactoria, que permita la integración de personas 

con alguna discapacidad física. 
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1.4 OBJETIVOS 

1.4.1 OBJETIVO GENERAL. 

Desarrollar el “Proyecto de Diseño Arquitectónico para la Remodelación y Ampliación 

de la Casa Comunal del Municipio de Tecapán”. 

1.4.2 OBJETIVOS ESPECÍFICOS. 

 Reunir información indispensable y necesaria, sobre los elementos que 

intervendrán en el progreso de la respectiva investigación. 

 

 Crear espacios adecuados, para proporcionar un mejor servicio y asistencia en 

caso de emergencias, a los habitantes de la ciudad de Tecapán. 

 

 Proponer un diseño arquitectónico viable y en condiciones óptimas, para la 

comunidad y sus alrededores.  
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1.5 ALCANCES 

1.5.1 A CORTO PLAZO: 

Presentar un documento, que estará compuesto por las etapas generadoras del proyecto, 

que se dividen en: Marco Referencial, Diagnóstico y Pronóstico. Dicho documento 

contendrá toda la información pertinente; a fin de respaldar satisfactoriamente el 

desarrollo de la Propuesta Final. 

1.5.2 A MEDIANO PLAZO: 

Se compone de la etapa de resultados como parte del proyecto, que incluye la 

elaboración de planos y diseño arquitectónico. Ésta etapa se divide en: 

 Planta Arquitectónica. 

 Elevaciones y Secciones. 

 Planta de Conjunto. 

 Planta de Estructural de Techos. 

 Detalles Constructivos. 

 Presupuesto Estimado. 

 Maqueta Virtual y Presentaciones. 
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1.6 LÍMITES 

1.6.1 LÍMITE GEOGRÁFICO. 

El terreno destinado para el proyecto, posee una extensión de 726.00 M
2
 y se ubica en el 

costado oeste del parque central del municipio de Tecapán. 

1.6.2 LÍMITE ECONÓMICO. 

La municipalidad, no presenta límites económicos en el desarrollo de dicho proyecto. 

1.6.3 LÍMITE TEMPORAL. 

El tiempo de duración del proyecto, constará de 6 meses calendario. 

1.6.4 LÍMITE INSTITUCIONAL. 

El proyecto se desarrollará, en base a los límites establecidos por la Municipalidad de 

Tecapán, de acuerdo a las necesidades requeridas. 

1.6.5 LÍMITE SOCIAL. 

El proyecto está dirigido a los habitantes en general, del municipio de Tecapán. 

1.6.6 LÍMITE LEGAL. 

El proyecto se desarrollará en base a leyes, normativas y reglamentos, que determinaran 

la buena ejecución del diseño arquitectónico. 
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1.7 METODOLOGÍA 

Investigación Exploratoria. 

Se realiza de forma presencial, y su propósito generar una mejor comprensión del 

problema en cuestión, en el proceso de estudio. 

Investigación Descriptiva. 

Consiste en identificar las costumbres, tradiciones y demás actitudes; mediante la 

descripción exacta de las actividades, personas, objetos y procesos. 

Investigación Explicativa. 

Pretende definir las causas de los eventos, fenómenos sucesos, que involucra el tema en 

cuestión y sus respectivas variables. 

1.7.1 TIPO DE ESTUDIO. 

El estudio metodológico, se define como aquel proceso a seguir para un buen desarrollo 

de la investigación, y está enfocado principalmente en el proceso de investigación 

metodológica; a fin de proponer un diseño funcional de la Casa Comunal de Tecapán y 

Remodelación de la Infraestructura, ya existente. 

La metodología de investigación, será desarrollada en cinco etapas de estudio, 

contemplando el método de estudio de carácter deductivo; para la buena ejecución del 

tema en estudio, con sus correspondientes variables. 
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 CAPITULO I: CONCEPTUALIZACIÓN DEL PROBLEMA. 

Consta del marco general, que se divide en: Antecedentes del Problema, Planteamiento 

del Problema, Justificación del Problema, Objetivos, Alcances, Límites, Metodología de 

Investigación y Esquema Metodológico. La etapa generadora del Proyecto. 

 CAPITULO II: MARCO REFERENCIAL. 

Se dividirá en cuatro fases de estudio, que describen de la forma siguiente:  

Marco Histórico:  

Comprende la ubicación geográfica y el conjunto de información histórica, que 

involucra aspectos sociales, económicos y políticos de especial interés, en cuanto al 

tema de estudio. 

Marco Conceptual:  

Incluye aquellas definiciones o elementos referentes a la temática en estudio, necesarias 

para la buena interpretación de la investigación. 

Marco Legal:  

Consta de leyes y reglamentos relacionados al tema en estudio, para el buen desarrollo 

del proyecto arquitectónico. 
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 CAPITULO III: DIAGNÓSTICO. 

Dicha etapa, comprende un análisis físico de la situación actual de la zona en estudio; 

obtenido en base a la recopilación de datos reunida, para tal efecto. Incluye un análisis 

de sitio del lugar, a fin de identificar cada una de sus necesidades y problemáticas 

presentes. 

 CAPITULO IV: PRONÓSTICO. 

En dicha etapa, se analiza la información como resultado del diagnóstico. Consta del 

programa de necesidades, programa arquitectónico y demás criterios; que da como 

resultado los espacios, actividades y áreas correspondientes, a utilizar en el diseño 

arquitectónico. 

 CAPITULO V: FORMULACIÓN DE LA PROPUESTA. 

Es el producto del Diagnóstico y Pronóstico; representado mediante una propuesta de 

diseño, en base a las necesidades identificadas y que ofrezca una solución funcional y 

óptima. Consta del diseño arquitectónico y elaboración de planos. 
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1.8 ESQUEMA METODOLÓGICO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 1 

ESQUEMA METODOLÓGICO 

Fuente: Fuente Propia 

 

 

 

11 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CAPITÚLO Ii 

Marco 

Referencial 



 

2. 1 MARCO HISTÓRICO 

2.1.1 RESEÑA HISTÓRICA DEL LA CIUDAD DE USULUTÁN.
1
 

Ciudad propia de la zona oriental; cabecera del departamento de “Usulután”, uno de los 

14 departamentos de la Republica de El Salvador.  

 

 

 

 

 

 

 

 

De acuerdo al censo oficial de 2007, la ciudad de Usulután, tiene una población de 

73,064 habitantes. El municipio cubre un área de 139,77 km² y tiene una altitud de 90 

msnm.  

El topónimo náhuat “Usulután” significa: “Ciudad de los ocelotes”; otras acepciones 

son “Lugar de los olotes preñados o gruesos” o “Donde abundan las iguanas”.  

                                                 
1
 Usulután (2016). https://es.wikipedia.org/wiki/Usulut%C3%A1n. (Consultado el 20/02/2017). 
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Usulután, fue habitado originalmente por 

grupos lencas. Sin embargo, hacia el siglo 

XV, fueron conquistados por los pipiles. 

Durante la época de la conquista, los 

residentes repelieron durante un mes, a las 

milicias e españolas en el año 1529, quienes 

estaban bajo el mando de Diego de Rojas. 

Asimismo en 1539, hostigaron a una 

avanzada de Pe dro de Alvarado, en la zona 

de la actual Bahía de Jiquilisco. No fue hasta 1553, que Diego de Holguín, logró la 

pacificación de dicho sitio. De acuerdo al arzobispo Pedro Cortés y Larraz, en 1770 la 

aldea era cabeza de curato y tenía una población de 2,047 habitantes.  

Debido al establecimiento de la Intendencia de San Salvador en 1786; Usulután, fue 

uno de sus Partidos. Con los intentos de emancipación de 1811, Gregorio Melara 

lideró una serie de disturbios, que llegaron a deponer a las autoridades locales, pero 

al  final  fue  encarcelado. Nuevamente, se involucró en los conatos libertarios de 1814, 

pero también fue apresado y terminó sus días en la Fortaleza de San Fernando en Omoa. 

En el año de 1827, al poblado le fue conferido el título de «villa» y bajo la 

administración de Gerardo Barrios, el título de «ciudad» en 1860.  Cinco años después, 

fue organizado el departamento de Usulután, y la ciudad como su cabecera. En 1890, 

habitaban 6, 856 personas. 
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2.1.2 RESEÑA HISTÓRICA DEL MUNICIPIO DE TECAPÁN.
2
 

2.1.2.1 ÓRIGENES Y FUNDACIÓN. 

Tecapán, en idioma pipilnáhuat, 

significa "río o laguna de las piedras"; 

pues proviene de tec, “piedra”, y apán, 

“río o laguna”. Tecapán fue fundado 

en 1837; en el sitio denominado “Los 

Naranjos”, por familias originarias del 

pueblo de Tecapa (Hoy Alegría); en los 

tiempos que funcionó como 

Gobernador de San Miguel, el 

progresista coronel colombiano “Don 

Narciso Benítez”.  

Su fundación está confirmada; en base a los hechos de que en la Ley del 5 de marzo de 

1827, no se menciona a Tecapán como pueblo del distrito de Chinameca, creado en esa 

fecha; y en cambio se le figura en Febrero de 1841, como uno de los cantones electorales 

en que se dividió el país conjuntamente con el Valle del Gramal (Hoy Santiago de 

María). Fue así, que el nuevo pueblo entró a formar parte del distrito de Chinameca, en 

el departamento de San Miguel.  

                                                 
2 Tecapán, Usulután (2014). http://www.mipuebloysugente.com/apps/blog/show/41582885-tecapan-

usulutan. (Consultado el 20/02/2017). 
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2.1.2.2 TÍTULO DE VILLA.  

Al crearse el departamento de Usulután, el 22 de junio de 1865; el pueblo de Tecapán 

entró a formar parte de esta nueva división administrativa y por Ley del 4 de febrero de 

1867, ingresó en el distrito de Jucuapa. En 1890, tenía 3,080 habitantes. Y por Decreto 

Legislativo, del 9 de marzo de 1892, entró a formar parte del distrito de Alegría. Durante 

la administración del general “Rafael Antonio Gutiérrez” y por Ley del 28 de marzo de 

1895, se otorgó el Título de Villa al pueblo de “Tecapán”. Posteriormente el municipio, 

perdió los cantones de Los Ranchos, Trapiche Cortado, El Zapotal, El Zúngano, Los 

Horcones, La Peña, El Palmo, El Cabezonal, La Breña, Los Ríos y El Tablón.  

2.1.2.3 TECAPÁN EN LA ACTUALIDAD. 

Actualmente Tecapán, ha presentado un mayor desarrollo urbano. Predominan las calles 

de cemento, adoquines y asfalto, en sus alrededores. Cuenta con un Parque Central y su 

Iglesia Parroquial, como medio de turismo. Las viviendas están construidas en su 

mayoría de bahareque, adobe, ladrillo y madera. Cuenta con canchas de basquetbol y 

futbol; una ubicada en el parque central y la otra, en las afueras de la ciudad.  

Para llegar a Tecapán, puede hacerlo por la Carretera Panamericana; llegando hasta el 

desvío del Triunfo, y a la derecha subir hacia la ciudad. Otra forma de llegar, es por la 

Carretera del Litoral; tomando la carretera hacia Santiago de María, y luego desplazarse 

hacia Tecapán.  
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2.2 MARCO CONCEPTUAL 

2.2.1 CONCEPTOS FUNDAMENTALES. 

Es importante definir con claridad, aquellos conceptos fundamentales que influyen o 

tienen relación alguna con la temática en estudio. En el presente “Proyecto de Diseño 

Arquitectónico para la Remodelación y Construcción de la Casa Comunal del Municipio 

de Tecapán”; se describirán algunos los conceptos siguientes:  

2.2.1.1 CASA COMUNAL.
3
 

En arqueología y antropología, se le define como una edificación grande y estrecha 

sin habitaciones, que construyeron para habitar diversos pueblos en varias partes 

del mundo. Son viviendas comunitarias de uso arcaico, construidas generalmente 

de madera, con estructuras cuyas formas se siguen utilizando hoy en día.  

 

 

 

 

 

2.2.1.2 

                                                 
3
 Casa Comunal (2015). https://es.wikipedia.org/wiki/Casa_comunal. (Consultado el 25/02/2017).  
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COMUNA.
4
 

Subdivisión administrativa menor, que corresponde a una zona urbana, rural, o mixta. Es 

equivalente al municipio o concejo u otras instancias de administración local. El origen 

del nombre y función, proviene de las comunas urbanas de la Edad Media. En El 

Salvador, la palabra comuna, se usa sobre todo en periodismo como sinónimo 

de municipalidad. 

2.2.1.3 COMUNIDAD.
5
 

Grupo de individuos que tienen 

ciertos elementos en común; tales 

como: El idioma, las costumbres, los 

valores, tareas afines, visión del 

mundo, edad, ubicación geográfica, 

estatus social o roles. En una 

comunidad se crea una identidad en 

común, mediante la diferenciación 

de otros grupos, que es compartida y elaborada entre sus integrantes y socializada. 

Generalmente, una comunidad se unen por un objetivo semejante, como puede ser 

el bien común; si bien, esto no es algo necesario, basta con una identidad en común, para 

conformar una comunidad sin la necesidad de un objetivo específico.  

                                                 
4
 Comuna (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Comuna. (Consultado el 25/02/2017). 

5
 Comunidad (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Comunidad. (Consultado el 25/02/2017). 
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2.2.1.4 CULTURA.
6
  

Conjunto de saberes, creencias y pautas de 

conducta, de un grupo social, comunidad, 

municipio o región. Incluyendo los medios 

materiales que usan sus miembros, para 

comunicarse entre sí. 

2.2.1.5 BIENESTAR SOCIAL.
7
 

Conjunto de factores que participan en la calidad de vida de las personas en 

una sociedad, y que hacen que su existencia, de lugar a la satisfacción humana o social.  

2.2.1.6 EQUIPAMIENTO ARQUITECTÓNICO.
8
 

Lugar cuya producción, es el objeto de la arquitectura. Se trata de un espacio creado por 

el ser humano, con el objetivo de realizar actividades en condiciones apropiadas. 

2.2.1.7 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
9
 

Instalaciones que promueven la educación, cultura, salud y bienestar social; tanto de 

carácter administrativo como de abastecimiento. 

 

                                                 
6
 Cultura (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Cultura. (Consultado el 25/02/2017). 

7
 Bienestar Social (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Bienestar_social. (Consultado el 25/02/2017). 

8
 Definición de Espacio Arquitectónico (s.f.). http://definicion.de/espacio-arquitectonico. (Consultado el 

25/02/2017). 
9
 Equipamiento Comunitario (s.f.). 

http://urbanismo.malaga.eu/urbanismo/PlanGeneral/PGMOM/memorias_y_normativas/normativas/uoe/N

UOE-T12-6.htm. (Consultado el 25/02/2017). 
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2.2.1.8 EQUIPAMIENTO RECREATIVO.
10

 

Espacio abierto de recreación, acondicionado para la realización de actividades, 

particularmente orientadas a los niños, y que incluyen juegos u otros medios de 

diversión y sano esparcimiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.1.9 EQUIPAMIENTO TURÍSTICO.
11

 

Eje de funcionamiento de la actividad turística moderna. Está constituido por 

instalaciones que producen un conjunto de servicios de primera necesidad a sus usuarios 

y que estimulan al sano esparcimiento. 

                                                 
10

 Espacio de Recreación (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Espacio_de_recreaci%C3%B3n. 

(Consultado el 06/03/2017). 
11

 Equipamiento Turístico (s.f.). https://prezi.com/b2udsjmcrjlg/equipamiento-turistico. (Consultado el 

06/03/2017). 
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2.2.1.10 EQUIPAMIENTO URBANO.
12

 

Conjunto de edificios y espacios físicos de uso público; en donde se realizan actividades 

complementarias a las de habitación y trabajo, que proporcionan a la población servicios 

de bienestar social y apoyo, en las actividades económicas, sociales, culturales y 

recreativas. 

2.2.1.11 MUNICIPALIDAD.
13

 

Organización que se encarga de la administración local, en un pueblo o ciudad; 

compuesta por un alcalde y los concejales, para la administración de los intereses de 

un municipio.  

2.2.1.12 PUEBLO.
14

 

El termino Pueblo se deriva 

del latín “Populus” y define básicamente, a 

un conjunto de personas o individuos, que 

integran una nación; aunque también 

puede entenderse como parte de un país, 

región o una localidad. 

                                                 
12

 Equipamiento Urbano (s.f.). http://www.hic-al.org/glosario_definicion.cfm?id_entrada=27. Secretaría 

de Asentamientos Humanos y Obras Públicas, Glosario de Términos sobre Asentamientos 

Humanos, México, 1978. (Consultado el 06/03/2017). 
13

 Gobierno Local (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Gobierno_local. (Consultado el 06/03/2017). 
14

 Pueblo (2017). https://es.wikipedia.org/wiki/Pueblo. (Consultado el 06/03/2017). 
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2.2.1.13 TALLERES EDUCATIVOS.
15

 

Modalidad de enseñanza-aprendizaje, caracterizada por la interrelación entre la teoría y 

la práctica, en donde el instructor expone los fundamentos teóricos y procedimentales, 

que sirven de base para que los alumnos realicen un conjunto de actividades diseñadas 

previamente y que los conducen a desarrollar su comprensión de los temas, al 

vincularlos con la práctica operante.  

Bajo el enfoque actual de competencias, es considerado superior a los cursos puramente 

teóricos, ya que el curso-taller presenta, el ambiente idóneo para el vínculo entre la 

conceptualización y la implementación, en donde el instructor permite la autonomía de 

los estudiantes bajo una continua supervisión y oportuna retroalimentación. 

2.2.2 LA CASA COMUNAL COMO INSTRUMENTO SOCIAL.
16

 

2.2.2.1 IMPORTANCIA Y BENEFICIOS. 

Las Casas Comunales, se distinguen por: 

Ser una creación arquitectónica de la Europa Occidental; utilizadas por lo general, como 

un centro de reunión y dialogo entre los habitantes de la comunidad, para definir sus 

acciones o propuestas de desarrollo dirigidos al bienestar social. 

 

                                                 
15

 Taller Educativo (2016). https://es.wikipedia.org/wiki/Taller_educativo. (Consultado el 17/03/2017). 
16

 Proyecto Arquitectónico de Centro Productivo de Aprendizaje de Oficios Mixtos y Propuesta de 

Remodelación Arquitectónica de Casa Comunal para el municipio de Yamabal, Morazán. Universidad de 

El Salvador. (2013). http://ri.ues.edu.sv/6300/1/50108002.pdf. 
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Las Casas Comunales; se constituyen espacialmente de la manera siguiente: 

 Una sala de reuniones para miembros del Consejo Comunal o Juntas Directivas.  

 Un vestíbulo o salón de usos múltiples, que permita el contacto entre el pueblo y 

las autoridades delegadas; así como para la realización de eventos diversos. 

 Áreas de uso complementario, de mucho beneficio a la comunidad. 

Generalmente, las “Casas Comunales” son utilizadas en las comunidades para 

desarrollar diferentes actividades sociales o de enseñanza – aprendizaje; tales como:  

 Talleres de Capacitación.  

 Corte y Confección. 

 Pintura. 

 Artesanía. 

 Peluquería. 

 Jornadas de Salud Preventiva (Vacunación y Exámenes Diagnósticos). 

 Charlas Educativas y Conferencias. 

 Encuentros Culturales. 

 Celebraciones Varias, etc.  

Las casas comunales tienen múltiples beneficios sociales, por lo que su utilidad 

dependerá de las necesidades de la población. 
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2.3 MARCO LEGAL 

El proyecto se regirá bajo una serie de:  

 Leyes y Reglamentos. 

 Códigos. 

 Normativas. 

Éstos determinarán la disposición de 

los elementos que garantizarán un buen 

funcionamiento espacial, en el proceso 

de diseño.  

2.3.1 CONSTITUCIÓN DE LA REPÚBLICA DE EL SALVADOR.
17

 

Art.1.- El Salvador reconoce a la persona humana como el origen y el fin de la actividad 

del Estado, que está organizado para la consecución de la justicia, de la seguridad 

jurídica y del bien común. En consecuencia, es obligación del Estado asegurar a los 

habitantes de la República, el goce de la libertad, la salud, la cultura, el bienestar 

económico y la justicia social. 

Art. 53.- El derecho a La Educación y a La Cultura, es inherente a la persona humana; 

en consecuencia es obligación y finalidad primordial del estado, su conservación, 

fomento y difusión. 

                                                 
17

 Constitución de la República de El Salvador. 
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2.3.2 LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN.
18

 

Art. 8.- Todo proyecto de 

construcción de edificios que se 

desee llevar a efecto, ya sea por 

particulares, entidades oficiales, 

edilicias o autónomas; deberá ser 

elaborado por un arquitecto o 

ingeniero civil autorizado 

legalmente, para el ejercicio de la 

profesión en la república. 

 

 

2.3.3 LEY DE MEDIO AMBIENTEY RECURSOS NATURALES.
19

 

Art. 19. - Para el inicio y operación, de las actividades, obras o proyectos definidos en 

esta ley, se deberá contar con un permiso ambiental.  

Art. 20. - El Permiso Ambiental obligará al titular de la actividad, obra o proyecto, a 

realizar todas las acciones de prevención, atenuación o compensación, establecidos en el 

Programa de Manejo Ambiental, como parte del Estudio de Impacto Ambiental, el cual 

será aprobado como condición para el otorgamiento del Permiso Ambiental.  

                                                 
18

 Ley de Urbanismo y Construcción.  
19

 Ley de Medio Ambiente y Recursos Naturales. 
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2.3.4 LEY DE EQUIPARACIÓN DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS 

CON DISCAPACIDAD.
20

  

Art. 12.- Las entidades responsables de autorizar planos y proyectos de urbanización, 

garantizarán que las construcciones nuevas, ampliaciones o remodelaciones de edificios, 

parques, aceras, jardines, plazas, vías, servicios sanitarios y otros espacios de propiedad 

pública o privada, que impliquen concurrencia o brinden atención al público, eliminen 

toda barrera que imposibilite a las personas con discapacidades, el acceso a las mismas y 

a los servicios que en ella se presten. En todos estos lugares habrá señalización con los 

símbolos correspondientes.  

Art. 17.- Las instituciones públicas o privadas procurarán que los programas de 

información al público, sean presentados en forma accesible a todas las personas. 

2.3.5 LEY GENERAL DE JUVENTUD.
21

 

Art. 18.- Las políticas de promoción del empleo juvenil, deberán:  

b) Adoptar las medidas necesarias para formular iniciativas y estrategias que permitan a 

la juventud capacitarse para acceder o crear opciones de empleo y fomentar el estímulo a 

las empresas privadas para promover actividades de inserción y calificación en el 

trabajo. 

e) Impulsar programas para la capacitación e inserción laboral de las personas jóvenes 

con discapacidad, garantizando la equidad de género. 

                                                 
20

 Ley de Equiparación de Oportunidades para las personas con discapacidad. 
21

 Ley General de Juventud. 

26 



 

Art. 21.- Las políticas de promoción de la recreación y del uso del tiempo libre 

buscarán: 

h) Promover programas que fomenten y desarrollen los valores. 

2.3.6 CÓDIGO MUNICIPAL.
22

 

Art. 4.- Compete a los Municipios:  

2. La promoción de la educación, la cultura, el deporte, la recreación, las ciencias y las 

artes. 

Art. 31.- Son obligaciones del Concejo:  

1. Construir las obras necesarias para el mejoramiento y progreso de la comunidad y la 

prestación de servicios públicos locales en forma eficiente y económica. 

2.3.7 CÓDIGO DE SALUD.
23

 

Art. 101.- Los edificios destinados al servicio público, como mercados, supermercados, 

hoteles, moteles, mesones, casas de huéspedes, dormitorios públicos, escuelas, salones 

de espectáculos, fábricas; industrias, oficinas públicas o privadas, comercios, 

establecimientos de salud y centros de reunión, no podrán abrirse, habitarse ni funcionar 

o ponerse en explotación, sin el permiso escrito de la autoridad de salud correspondiente.  

 

                                                 
22

 Código Municipal. 
23

 Código de Salud. 
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2.3.8 NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD.
24

 

 RAMPAS EN ACERAS O ARRIATES.  

Se dispondrá una rampa con un ancho de 

1.20 mts, señalizada con un pavimento 

especial, su comienzo y su final; a fin de que 

la persona ciega tenga conocimiento de su 

existencia al circular por ese tramo de la 

acera. Se deberá rebajar el cordón con una 

pendiente que tenga como máximo 10 %. 

 ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS. 

No se permitirá la construcción de salientes 

superiores a 0.20 mts, para evitar daños a 

las personas. En instalaciones de quioscos y 

terrazas que ocupen las aceras, deberán 

tomarse las medidas necesarias, para que las 

personas ciegas puedan detectarlas a 

tiempo, mediante franjas de pavimento con 

textura especial de 1.00 mt, de ancho 

alrededor y en el exterior de su perímetro. 

                                                 
24

 Normativa de Accesibilidad. 
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 PUERTAS. 

En todos los edificios públicos y 

privados de atención al público y de 

vivienda, las puertas deberán tener 

un ancho mínimo de 1.00 mts. Para 

que pueda accesar una persona en 

silla de ruedas, las puertas de los 

servicios sanitarios para personas 

con discapacidad, deberán tener un 

ancho mínimo de 0.90 mts. 

Deberán abatir hacia fuera y contener el logo internacional de accesibilidad. Para 

facilitar la identificación de las puertas a las personas con deficiencias visuales, la puerta 

o el marco de la misma debe tener un color que contraste con la pared adyacente. 
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CAPITÚLO IiI 

 

 

DIAGNÓSTICO 

 



 

3.1 GENERALIDADES DEL MUNICIPIO DE TECAPÁN 

3.1.1 ASPECTO FÍSICO.  

3.1.1.1 LÍMITES TERRITORIALES.
1
 

El municipio de Tecapán, se encuentra ubicado en el departamento de Usulután, en 

la zona oriental del país; a una distancia de 122 km de la ciudad capital de San 

Salvador. Su perímetro mide 30 km y posee un área de 48.42 km². Limita al 

“ Norte”, con los municipios de Berlín y Alegría; al “Este”, con los municipios de 

Santiago de María y California; al “Sur”, con el municipio de Ozatlán y al “ Oeste”,  

con el municipio de San Francisco Javier, respectivamente. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
1
 Tecapán, Usulután (2014). http://www.mipuebloysugente.com/apps/blog/show/41582885-tecapan-

usulutan. (Consultado el 31/02/2017). 
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3.1.1.2 UBICACIÓN GEOGRÁFICA. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 1 

MACROUBICACIÓN Y MICROUBICACIÓN 

Fuente: Fuente Propia 
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3.1.1.3 DIVISIÓN ADMINISTRATIVA.
2 

 
Para su administración, Tecapán cuenta en su zona urbana con los Barrios “La Parroquia 

y El Calvario” y en su zona rural, cuenta con 5 cantones, que comprenden a 11 caseríos; 

ellos son: 

 El Cerro Verde: Cerro Verde y Los Arenales. 

 El Jícaro: El Jícaro. 

 El Paso de Gualache: Paso de Gualache y San Mauricio. 

 Los Chapetones: Los Chapetones, El Bongo, Mundo Nuevo, Loma Pacha y El 

Jobal. 

 Los Horcones: La Quesera. 

ESQUEMA No. 2 

DIVISIÓN ADMINISTRATIVA - CANTONES 

Fuente: Anteproyecto Arquitectónico para el Complejo Municipal de Tecapán. 

                                                 
2
 Tecapán (s.f.). http://www.municipiosdeelsalvador.com/usulutan/tecapan. (Consultado el 31/02/2017). 
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3.1.1.4 PRINCIPALES RASGOS FÍSICOS. 

 OROGRAFÍA.
3
 

Los rasgos orográficos más notables son: Al Oeste, a 6 km se levanta el “Volcán El 

Taburete”, cuyas faldas y cráter se encuentran cultivados de café; al Noroeste, a 6 km se 

levanta el “Cerro Verde”, correspondiendo a la jurisdicción únicamente la falda sureste; 

y al Sureste, a 2 km se levanta el “Volcán de Usulután”, respectivamente. 

 HIDROGRAFÍA.
4
 

El “Riachuelo de Gualache”, nace en la jurisdicción al pie del Volcán de Usulután. En el 

cantón El Zúngano y Los Ríos, nacen los riachuelos bajo el mismo nombre, a 12 y 13 

km de distancia de la población. Al sur, a 12 km se encuentra la fuente termal, cuyas 

aguas son conocidas como medicinales, llamada “Agua Caliente”; éstas son captadas y 

llevadas por cañería, hasta la población de Ozatlán. 

 FLORA Y FAUNA. 

La vegetación está formada por un “Bosque Húmedo Subtropical”. Las especies 

arbóreas, más notables son: Cedro, Laurel, Conacaste, Copalchí, Ceiba y Frutales.
5
  

Entre las especies de animales, predominan: Iguanas, Venados, Cusucos, Garrobos, 

Ardillas, etc.
6
 

                                                 
3
 Tecapán en la Red (s.f.). https://sites.google.com/site/tecapanenlared/historia. (Consultado el 

31/02/2017). 
4
 Ibíd. 

5
 Tecapán (s.f.). https://www.ecured.cu/Tecap%C3%A1n. (Consultado el 31/02/2017). 
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3.1.2 ASPECTO SOCIAL. 

3.1.2.1 POBLACIÓN.
7
 

Para el año de 1890 a 1895; periodo en el cual le fue otorgado el título de Villa al pueblo 

de Tecapán; éste contaba con una población de aproximadamente unos 3,080 habitantes. 

En la actualidad, según censo oficial del 2007, dicho municipio cuenta con  una 

población de 7,697 habitantes aproximadamente. 

En el cuadro siguiente, se establece un rango de población del municipio de Tecapán; 

clasificado por zonas y edades. 

CUADRO No. 1 

RANGO DE POBLACIÓN – CENSO OFICIAL 2011 

Fuente: Anteproyecto Arquitectónico para el Complejo Municipal de Tecapán. 

                                                                                                                                                
6
 Departamento Usulután (2017). https://www.ecured.cu/Departamento_Usulut%C3%A1n_(El_Salvador). 

(Consultado el 31/02/2017). 
7
 Tecapán (s.f.). http://www.municipiosdeelsalvador.com/usulutan/tecapan. (Consultado el 10/04/2017). 
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3.1.2.2 ECONOMÍA.
8
 

La principal industria del municipio, la constituye el procesamiento del café. En el 

comercio local, existen tiendas y otros pequeños negocios. Su comercialización, la 

realizan con las cabeceras de Santiago de María, Ozatlán y Usulután; entre otras. 

Los productos agrícolas más cultivados en el municipio son: Granos Básicos, Café, 

Hortalizas, y Árboles Frutales. En cuanto al rubro pecuario, existe la crianza de 

ganado vacuno, porcino y caballar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.2.3 EDUCACIÓN.
9
 

El municipio cuenta con diferentes Centros Educativos, concentrados en toda la región. 

En total se contabilizan 9; ubicados en los diferentes cantones y caseríos, del municipio. 

                                                 
8
 Municipio de Tecapán (s.f.).  

http://www.directoriousuluteco.com/municipios-de-usulutan/tecapan-usulutan.html. (Consultado el 

10/04/2017). 
9
 Trabajo de Grado: Anteproyecto Arquitectónico para el Complejo Municipal de Tecapán, departamento 

de Usulután. Universidad de El Salvador (2014). 
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CUADRO No. 2 

CENTRO ESCOLARES DEL MUNICIPIO DE TECAPÁN 

Fuente: Anteproyecto Arquitectónico para el Complejo Municipal de Tecapán. 
 

3.1.2.4 CULTURA.
10

 

Destacan las fiestas patronales del municipio; estas son llevadas a cabo por la población 

religiosa, del 6 al 8 de diciembre respectivamente, dedicadas a la Inmaculada Virgen de 

Concepción. También se celebra con mucha solemnidad la Semana Santa. 

 

                                                 
10

 Tecapán (s.f.). http://www.municipiosdeelsalvador.com/usulutan/tecapan. (Consultado el 10/04/2017). 
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3.1.2.5 TURISMO.
11

 

Cabe mencionar que dicho municipio sobresale por sus rasgos orográficos, sus calles 

empedradas y por su agradable clima; además de la calidez que ofrecen sus habitantes. 

Entre los lugares turísticos más recomendados a visitar, en el municipio de Tecapán; se 

encuentran los siguientes: La Iglesia Parroquial, El Parque Central, El Cerro Taburete y 

El Volcán de Usulután. 

3.1.2.6 POLÍTICA.
12

 

El municipio de Tecapán, se encuentra actualmente bajo el poder del partido FMLN; con 

la administración del actual alcalde “Jaime Elmer Teos Gallardo”. 

3.1.2.7 RELIGIÓN.
13

 

Predomina la Religión Católica, en su núcleo urbano; aunque cabe mencionar, que 

cuenta con religiones de otras denominaciones en sus cercanías. 

 

 

 

 

 

 

                                                 
11

 Ibíd. 
12

 Directorio Municipal, Tecapán (s.f.). www.isdem.gob.sv. (Consultado el 10/04/2017). 
13

 Tecapán, Usulután (2014). http://www.mipuebloysugente.com/apps/blog/show/41582885-tecapan-

usulutan. (Consultado el 10/04/2017). 
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3.2 ANÁLISIS DE SITIO 

3.2.1 ANÁLISIS FÍSICO. 

3.2.1.1 LOCALIZACIÓN Y ÁREA.
14

 

El terreno en estudio, se encuentra ubicado en el casco urbano del municipio de 

Tecapán, en el departamento de Usulután. Su área construida equivale a 726.38 m
2
 y 

cuenta con el espacio y ubicación idónea, para sacar un mejor aprovechamiento del 

terreno.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
14

 Información recogida por el grupo de tesis, en visitas de campo y levantamiento topográfico realizado. 
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3.2.1.2 TOPOGRAFÍA.
15

 

El 80% del terreno en estudio, es relativamente plano. Sin embargo; cabe mencionar, 

que posee algunos desniveles pocos significativos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ESQUEMA No. 3 

LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

Fuente: Levantamiento Topográfico del Terreno 

 

                                                 
15

 Ibíd. 
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3.2.1.3 CONDICIONES CLIMÁTICAS.  

 TEMPERATURA.
16

 

El clima es agradable, tanto en la parte norte y sureste del municipio; pertenece a los 

tipos de “tierra templada y tierra caliente”. Tecapán pertenece a Usulután; en el cual, 

su temperatura media varía de 25.9°C a 28.1°C, con una máxima de 36.3°C en marzo, y 

mínima de 19.1°C en diciembre. En el municipio, los meses más calientes son Marzo y 

Abril, y los más fríos, Octubre y Noviembre. 

 VIENTOS.
17

 

Los vientos predominantes son de Norte a Sur, con velocidades de 35 km/hora. El 

municipio está ubicado a 700 msnm, predominando en su mayoría, las épocas frías. 

 

 

 

 

 
 

 

ESQUEMA No. 4 

ORIENTACIÓN DE LOS VIENTOS 

Fuente: Fuente Propia 

                                                 
16

 Departamento de Usulután (2016). https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento_de_Usulut%C3%A1n. 

(Consultado el 20/04/2017). 
17

 Municipio de Tecapán (s.f.).  

http://www.directoriousuluteco.com/municipios-de-usulutan/tecapan-usulutan.html. (Consultado el 

20/04/2017). 
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 ASOLEAMIENTO.
18

 

El asoleamiento corresponde, de oriente a poniente respectivamente. La hora de salida 

del Sol, ocurre entre las 5:35am y 6:00am aproximadamente; la hora de mediodía solar 

en punto, a las 11:59 pm y la hora de puesta en el poniente, entre las 6:00pm y 6:24pm. 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 5 

OCURRENCIA DEL SOL 

Fuente: Fuente Propia 

 

3.2.1.4 VEGETACIÓN.
19

 

La vegetación que predomina contiguo al terreno y sus demás alrededores; en su 

mayoría es la siguiente: “Árboles Frutales”, tales como: Mango, Coco, Jocote, etc.; y 

“Plantas Ornamentales”, tales como: Arbustos y Mulatas, etc. 

                                                 
18

 Salida y puesta del Sol, duración del día en Usulután, El Salvador (s.f.). 

http://dateandtime.info/es/citysunrisesunset.php?id=3582883. (Consultado el 20/04/2017). 
19

 Información recogida por el grupo de tesis, en visitas de campo al terreno en estudio. 
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3.2.1.5 FACTORES DE CONTAMINACIÓN.
20

 

 Contaminación Auditiva. 

Debido a que el terreno en estudio, se ubica en el núcleo urbano de la ciudad; la 

presencia de bullicio en la zona es evidente, ya sea por los grupos de personas reunidos 

en la calle o parque central, o por el tránsito vehicular en la zona; en su mayoría 

autobuses. 

 Contaminación Visual. 

Se genera debido a los promontorios de basura, acumulados tanto dentro y fuera de la 

Casa Comunal. Se observan además, paredes desgastadas y con moho, cunetas en mal 

estado y con desechos; entre otros. 

                                                 
20

 Información recogida por el grupo de tesis, en visitas de campo al terreno en estudio. 
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3.2.2 ANÁLISIS URBANO.
21

 

3.2.2.1 OCUPACIÓN ACTUAL. 

En el terreno en estudio, se ubica 

actualmente la “Casa Comunal” del 

municipio. Es utilizada para la 

realización de diversas actividades 

sociales; tales como: Centro de 

Reuniones, Escuela de Verano para 

niños y adolescentes, Capacitaciones, 

Sala de Conferencia, etc.  

Las instalaciones actuales consisten, en una estructura rectangular de un nivel, cuya 

altura de 3 mts, y en su interior, un salón de usos múltiples con ventilación natural y 

artificial. El exterior, es de ladrillo de obra tradicional, y consta de dos puestas 

principales y un portón lateral de acceso. 

3.2.2.2 ACCESIBILIDAD. 

La Casa Comunal, se ubica en el centro urbano del pueblo de Tecapán, contiguo a la 

Casa Parroquial; frente al Parque Central y la Iglesia Parroquial del municipio.  

Consta de tres accesos: Dos accesos peatonales, ubicados contiguos a la Avenida Dr. 

Grimaldi y un acceso vehicular, contiguo a la 1ª Calle Poniente.  

                                                 
21

 Información recogida por el grupo de tesis, en visitas de campo al terreno en estudio. 
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ESQUEMA No. 6 

ACCESOS - CASA COMUNAL 

Fuente: Fuente Propia 

 

 

3.2.2.3 COLINDANCIA. 

La Casa Comunal; colinda en sus costados con los espacios siguientes: Al Norte, con la 

vivienda de Blanca Cedillos y la 1ª Calle Poniente; al Sur, con la Casa Parroquial, 

propiedad de la Iglesia Católica; al Este, con el Parque Central y la Avenida Dr. 

Grimaldi y al Oeste; con la vivienda de Miguel Ángel Argueta. 
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ESQUEMA No. 7 

COLINDANTES - TERRENO 

Fuente: Fuente Propia 

 

3.2.2.4 VIALIDAD. 

El terreno en estudio, cuenta con dos calles de acceso directo; siendo ambas de doble 

sentido. Éstas son las siguientes:  

 Limita al “Norte”; con la 1ª Calle Poniente, vía de doble circulación.  

 Limita al “Este”; con la Avenida Doctor Grimaldi, vía de doble circulación.  
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ESQUEMA No. 8 

VÍAS DE CIRCULACIÓN 

Fuente: Fuente Propia 

 

 
SIMBOLOGÍA 

 

1ª CALLE 
PONIENTE 

Doble circulación. 

AV. DR. GRIMALDI Doble circulación. 
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3.2.2.5 TRANSPORTE PÚBLICO.  

Las rutas de buses que llegan a Tecapán, a través de su Calle Principal de acceso; son las 

rutas de San Miguel, Usulután, California y Santiago de María; con un intervalo de 

tiempo aproximado de 20 minutos, entre cada ruta. 

3.2.2.6 USO DE SUELO.  

 USO DE SUELO DEL CASCO URBANO DE TECAPÁN. 

Predomina en su mayoría el uso de suelo “Habitacional”. Cuenta entre otros usos, con un 

Parque Central, la Alcaldía Municipal y algunas pequeñas tiendas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 9 

USO DE SUELO - CASCO URBANO 

Fuente: Fuente Propia 
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 USO DE SUELO DEL TERRENO. 

En el terreno en estudio, se ubica actualmente la “Casa Comunal” del municipio de 

Tecapán; la cual es utilizada para la ejecución de diversas actividades sociales, tales 

como: Talleres de enseñanza - aprendizaje, centro de reuniones o de conferencias, 

capacitaciones, etc. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 10 

USO DE SUELO - TERRENO 

Fuente: Fuente Propia 

 

49 



 

3.2.2.7 SERVICIOS BÁSICOS. 

Tecapán y los municipios aledaños a éste; constituyen centros de servicios a su 

población urbana, así como a los asentamientos humanos del área rural y caseríos 

vecinos de su territorio municipal. En algunos casos se requiere su consolidación y 

mejora de la conectividad vial. El principal desafío de estos centros urbanos, es el 

mejorar su imagen urbana, y la dotación de equipamientos. Las ciudades de este rango, 

son los más desfavorecidos en la dotación de equipamiento social, y de infraestructura 

urbana, aunque algunas de ellas, cuentan con cierto atractivo turístico, sobre todo 

aquellas ubicadas en las zonas montañosas. Como consecuencia, el área en estudio 

alberga los servicios de infraestructura básicos, tales como: 

- Electricidad y Alumbrado Público: El servicio es estable y accesible, con líneas 

primarias de electricidad, ubicadas a lo largo de la Avenida Dr. Grimaldi. 

- Agua Potable: El servicio de agua potable, es distribuido de manera favorable, en todo 

el Casco Urbano. 

- Aguas Lluvias: Cuenta con cordón-cuneta en todo el casco urbano y en consecuencia, 

con su respectivo sistema de drenaje de aguas lluvias. 

- Tren de Aseo: El servicio de Tren de Aseo, es estable y regular, en todo el casco 

urbano. 

Cabe mencionar, que el terreno no cuenta actualmente con Aguas Negras. Solamente 

con el uso de Fosa Séptica. 
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3.2.2.8 EQUIPAMIENTO URBANO. 

Al igual que otros municipios, Tecapán tiene como uno de sus desafíos principales, 

mejorar la dotación de sus equipamientos y entorno urbano; ya que, la presencia de poco 

equipamiento en todo el municipio, es evidente.  

En cuanto, al casco urbano donde se ubica el área en estudio; está dotada del 

equipamiento urbano básico siguiente:  

 Recreacional: Parque Central de Tecapán. 

 Institucional: Casa Comunal, Casa Parroquial, Iglesia, Policía, Centro Educativo. 

 Salud: Centro de Salud. 

 Comercial: Comedores, Tiendas, Restaurantes. 
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3.2.2.9 MOBILIARIO URBANO. 

El casco urbano donde se ubica el área en estudio, está dotada del mobiliario urbano 

básico siguiente: Basureros, Luminarias, Parada de Buses, Rótulos de Bienvenida y  

Bancas. 

 

52 



 

3.2.2.10 ENTORNO URBANO.  

En cuanto al entorno, se puede apreciar al centro del Casco Urbano, el Parque Central; y 

en sus alrededores, la actual Casa Comunal, la Iglesia y Casa Parroquial y la Alcaldía 

Municipal Tecapán. Desde cualquier punto, puede apreciarse la orografía propia del 

lugar.  

Sin embargo, cabe mencionar que ciertas instalaciones del lugar, requieren de mayor 

mantenimiento; ya que, la presencia de desgaste o deterioro físico es evidente. 

3.2.2.11 FACTORES DE RIESGO. 

Los factores de riesgo en el proceso de diseño, pueden clasificarse, ya sea de índole físico 

o social.  

En cuanto al área en estudio, se observa:  

ÍNDOLE FÍSICO: 

 Actual Infraestructura Deteriorada y en Desuso. 

 Ausencia de Aguas Negras en el terreno. 

 Acumulación de Basura. 

ÍNDOLE SOCIAL: 

 Presencia de Grupos Delictivos, en algunos puntos. 
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CAPITÚLO IV 

 

 

PRONÓSTICO 

 



 

4.1 ESTRUCTURACIÓN DEL PROYECTO.
1
 

4.1.1 DEFINICIÓN DE ZONAS. 

Comprende la descripción de las zonas propuestas en el desarrollo del proyecto 

denominado: “Proyecto de Diseño Arquitectónico y Carpeta Técnica para la 

Remodelación y Ampliación de la Casa Comunal del Municipio de Tecapán”.  

 ZONA DE ADMINISTRACIÓN. 

Área destinada para proporcionar información a los usuarios u otros visitantes. Se 

compone del almacenamiento de documentos y archivos, sobre cada una de las 

actividades o talleres a desarrollar en la Casa Comunal. 

 ZONA DE TALLERES. 

Comprende el desarrollo de actividades y prácticas de enseñanza - aprendizaje, mediante 

el uso de herramientas de trabajo utilizadas en el aula. Se compone de un salón de usos 

múltiples, para reuniones y actividades de índole social, cultural, política, religiosa, etc. 

 ZONA DE MANTENIMIENTO. 

Actividades de mantenimiento general, para el adecuado funcionamiento de los 

diferentes espacios del edificio; así como también, el control de materiales y equipo. 

Consiste además, en el almacenamiento de utensilios de limpieza.  
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4.1.2 PROGRAMA DE NECESIDADES.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 
CUADRO No. 1 y 2 

CUADRO DE NECESIDADES “A” Y “B” 

Fuente: Fuente Propia 
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4.1.3 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

CUADRO No. 3 

CUADRO ARQUITECTÓNICO “A” 

Fuente: Fuente Propia 

57 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CUADRO No. 4 

CUADRO ARQUITECTÓNICO “B” 

Fuente: Fuente Propia 
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CUADRO No. 5 

CUADRO ARQUITECTÓNICO “C” 

Fuente: Fuente Propia 
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4.1.4 DIAGRAMA DE RELACIONES.  

Su propósito es básicamente determinar la relación que existe, entre un espacio y otro, 

dentro del proyecto, dependiendo de su grado de cercanía u ubicación. Estas relaciones 

pueden ser: “Directa, Indirecta o Nula”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 1 

DIAGRAMAS DE RELACIONES 

Fuente: Fuente Propia 
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4.1.5 ZONIFICACIONES.  

El “Proyecto de Diseño Arquitectónico y Carpeta Técnica para la Remodelación y 

Ampliación de la Casa Comunal del Municipio de Tecapán”; se compondrá de tres 

zonas: Administración, Talleres y Mantenimiento; las cuales a su vez, se subdividirán en 

los espacios siguientes: 

ZONIFICACIÓN PRIMER NIVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ESQUEMA No. 2 

ZONIFICACIÓN NIVEL 1 

Fuente: Fuente Propia 
ZONIFICACIÓN

NIVEL 1

SALÓN DE USOS MÚLTIPLES 

SERVICIOS SANITARIOS 

ESTACIONAMIENTO 

ESCALERAS 

BODEGA  

AULAS  
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ZONIFICACIÓN SEGUNDO NIVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESQUEMA No. 3 

ZONIFICACIÓN NIVEL 2 

Fuente: Fuente Propia 

 

ZONIFICACIÓN
NIVEL 2

OFICINAS ADMINISTRATIVAS 

SERVICIOS SANITARIOS 

ESTACIONAMIENTO 

ESCALERAS 

SALA DE REUNIONES  

ARCHIVO  

RECEPCIÓN Y ESPERA

ZONIFICACIÓN
NIVEL 2

OFICINAS ADMINISTRATIVAS 

SERVICIOS SANITARIOS 

ESTACIONAMIENTO 

ESCALERAS 

SALA DE REUNIONES  

ARCHIVO  

RECEPCIÓN Y ESPERA
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4.1.6 DEFINICIÓN DE CRITERIOS DE DISEÑO. 

Los criterios de diseño representan de cierta forma, estatutos o juicios de valor, ya sea, 

de carácter formal, funcional, tecnológico y ambiental. Es importante determinar su 

correcta aplicación en el proceso de diseño. Dichos criterios se definen a continuación: 

 CRITERIOS FORMALES. 

Establecen básicamente las pautas de organización, forma, color, ejes de composición, 

sectorización de los componentes, esquema volumétrico, elementos de lenguaje, 

comunicación física y visual del edificio, etc.  

Los criterios formales serán los siguientes: 

- Generar una mayor identidad, significado y distinción al edificio; en 

concordancia con el servicio que éste preste, manteniendo su integridad. 

- Diseñar en base a formas geométricas simples, tales como: Circunferencias, 

Triángulos, Rectángulos y Cuadrados; o en base a la forma propia del terreno. 

- Proyectar una composición volumétrica en consonancia con el espacio físico 

actual; generándole ciertas modificaciones, para generar mayor ritmo y estética. 

- El acceso principal al edificio, deberá proyectar seguridad, confianza, quietud y 

amplitud, para acoger al visitante u usuario. 

- Mantener la unidad en las características formales de diseño, en consonancia con 

las edificaciones del conjunto; tales como colores, ventanas y materiales. 
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 CRITERIOS FUNCIONALES.  

Tienen como objetivo primordial diseñar según la función final del edificio que se va a 

construir.  

Establece aquellas características y funciones principales, que deberá contener la forma 

del edificio y sus espacios, de modo que responda favorablemente al uso que se le dará. 

Los criterios funcionales serán los siguientes: 

- La forma deberá responder a su función. 

- El edificio deberá contar con espacios adecuados para la afluencia de personas y 

con estatutos de emergencia, según las normativas de accesibilidad establecidas. 

- Proyectar espacios y circulaciones accesibles, para aquellos cuya capacidades 

motrices presentan alguna deficiencia o discapacidad. 

- Emplear en los espacios interiores, mayor uso de iluminación y ventilación  

natural. 

- Las circulaciones dentro del edificio, deberán ser fluidas, amplias y directas; sin 

interrupciones entre sí.  

- Los pasillos y/o puertas de acceso deberán permitir un flujo directo, de manera 

que facilite la entrada y salida a los espacios de mayor concentración de usuario. 

- Todos los accesos a espacios interiores, deberán estar desarrollados en base a las 

medidas estándar de seguridad. 
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 CRITERIOS TECNOLÓGICOS.  

Definen aquellos aspectos técnicos propios del proyecto; como los parámetros 

seguridad, procesos constructivos, tipo de materiales, etc. 

Los criterios tecnológicos serán los siguientes: 

- Emplear un sistema estructural, acorde con el planteamiento conceptual del 

proyecto. 

- La construcción deberá presentar condiciones de durabilidad, seguridad y 

confort. 

- El diseño se adaptará en lo posible, al espacio físico actual y a la topografía 

propia del lugar. 

- Las instalaciones hidráulicas, serán a partir de las redes de agua potable 

existentes en el municipio y los desagües de aguas negras, serán generados a 

bases de fosas sépticas; esto debido a la ausencia de drenaje en la zona. 

- La iluminación interna, deberá ser natural y artificial. Se utilizaran lámparas 

fluorescentes, por consumir menos energía. 

- Los pisos deberán ser parejos y libres de obstáculos, para facilitar el 

desplazamiento de personas ancianas o con discapacidad.  

- En los pisos exteriores, deberá tomarse en cuenta la forma y materiales 

antideslizantes. 

- En la distribución de energía eléctrica, se considerará el uso de tableros en cada 

nivel, para un mayor control. 
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 CRITERIOS AMBIENTALES. 

Definen básicamente los aspectos de estética y ambientales del edificio, de modo que 

aproveche al máximo los recursos existentes, sin degradar al medio ambiente que le 

rodea. 

Los criterios  ambientales, serán los siguientes: 

- La fachada principal del edificio, deberá aprovechar en la medida de lo posible, 

las vistas más predominantes del lugar; de modo, que puede apreciarse 

fácilmente su orografía. 

- La orientación del edificio deberá ser, de tal manera que los rayos solares no 

ingresen directamente por los huecos de ventana, de manera excesiva.  

- Deberá procurarse que la ubicación de los huecos de ventana, se ubiquen en su 

mayoría, en dirección de los vientos dominantes del lugar; de modo que genere 

un ambiente más agradable, en los espacios interiores. 

- El punto de desalojo de la basura o desechos, deberá ofrecer un inmediato y fácil 

acceso, al servicio de recolección o tren de aseo. 

 

 

 

 

66 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CAPITÚLO V 

 

 

Propuesta 

 



 

5.1 DESARROLLO DE LA PROPUESTA. 

5.1.1 DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA PROPUESTA.
1
 

La propuesta se denomina “Proyecto de Diseño Arquitectónico y Carpeta Técnica para 

la Remodelación y Ampliación de la Casa Comunal del Municipio de Tecapán”. 

La propuesta constará básicamente de las áreas descritas a continuación: Área de 

Administración, Área de Talleres  y Área de Mantenimiento. 

ÁREA DE ADMINISTRACIÓN: 

Se dispondrá de un área de administración; destinada para la dirección y organización de 

los asuntos propiamente administrativos de la Casa Comunal. Contará con los espacios 

adecuados, para quienes laboren como miembros, del personal encargado del edificio.  

ÁREA DE TALLERES: 

Po la naturaleza de las necesidades espaciales, se dispondrá de un salón de usos 

múltiples para diversas actividades sociales propias de la comunidad; así como también, 

el espacio destinado para las aulas o talleres, donde se llevaran a cabo los diferentes 

cursos determinados como prioritarios en el programa arquitectónico y los demás, que 

estime conveniente la  Alcaldía Municipal  de Tecapán.  

 

                                                 
1
 Aporte Grupal. 
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La municipalidad trabaja en unión con organizaciones benéficas, tales como: Ciudad 

Mujer, Agape, Insafor, etc.; dichas instituciones tienen sus propias herramientas para 

impartir los talleres, por lo tanto, la alcaldía, solo colaboraría con la disponibilidad del 

espacio físico y mobiliario, para recibir la formación. 

ÁREA DE MANTENIMIENTO: 

Contará con un área destinada para el mantenimiento en general del edificio y demás 

áreas complementarias. En cuanto a los servicios sanitarios, éstos estarán comprendidos 

en ambos niveles; en el primer nivel, servicios sanitarios públicos y en el segundo nivel, 

servicios sanitarios para el personal que labora en las instalaciones. El estacionamiento, 

será de uso público en general, para el uso del personal, usuarios y demás visitantes. Las 

áreas verdes que se dispongan, serán para uso meramente estético, a fin de generarle un 

mayor desenvolvimiento e identidad propia al edificio. 
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5.1.2 ELABORACIÓN DE PLANOS 
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  CINTA  TEFLON  ( ROSCA )    ó

  PEGAMENTO  FORDUIT  ó  SIMILAR  ( EMBONE ).

TUBERIA  PARA  150 lb/pulg²  ( CLASE  10 )

  APARATOS Y GRIFOS.

- EN LAS UNIONES SE EMPLEARAN :

- LAS UNIONES PUEDEN SER A ROSCA ó EMBONE ENTRE TUBERIA Y ACCESORIO

- LAS VALVULAS DE COMPUERTA IRAN ENTRE DOS UNIONES UNIVERSALES EN

- LAS TUBERIAS A EMPLEAR SERAN PVC - SAP MATUSITA ó SIMILAR.

- EL INGRESO DE TUBERIA DE LA RED EXTERIOR , PUEDE SER FRONTAL ó LATERAL

- TODAS LAS SALIDAS SE TAPONEAN PROVISIONALMENTE HASTA QUE SE COLOCAN

- TODAS LAS SALIDAS A APARATOS ó GRIFOS EMPLEARAN CODOS DE ½"x90°

ESPECIFICACIONES TECNICAS RED DE AGUA

  SEGUN CONVENGA EL DISEÑO DE LA RED EXTERIOR.

  UNA CAJA DE MADERA CON TAPA Y BISAGRA ( 2 ).

- SE EFECTUARAN PRUEBAS HIDROSTATICAS EN LA RED DE AGUA.

  DE PVC.

  DE F°G°.

DESAGUE 

ESC: 1/50

.30

.30

0.60

.30

.30





N. ± 0.00

borde inferior de vereda




vereda exterior

Termina en malla 

electrosoldada antiroedores

0,07

0,15 minimo

0,07

0,07

0,35

Estacionamiento

Rejilla rebatible

Ø3" PVC-SAL  s=1%

PL 1" X ¼"

Viene montante de azotea

Va a jardín

Rejilla antiroedores Ø3"






Drenaje

Pluvial
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CUADRO DE PRESUPUESTO POR ZONA ADMINISTRACION 
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CUADRO DE PRESUPUESTO POR ZONA TALLERES 
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CUADRO DE PRESUPUESTO POR ZONA MANTENIMIENTO  
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CUADRO FINA DE PRESUPUESTO POR ZONAS  
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CONCLUSIONES 

Con la realización del proyecto denominado “PROYECTO DE DISEÑO 

ARQUITECTÓNICO Y CARPETA TÉCNICA PARA LA REMODELACIÓN Y 

AMPLIACIÓN DE LA CASA COMUNAL DEL MUNICIPIO DE TECAPÁN”; se 

beneficiará a toda la comunidad en general del municipio de Tecapán y sus alrededores. 

El proyecto se desarrolló en base a las prioridades y necesidades identificadas en la etapa 

del diagnóstico y análisis de sitio. Se definió de acuerdo a las exigencias de la 

municipalidad y de la población en general; respetando parte de la actual infraestructura 

y tomando en consideración, lo respectivos criterios de diseño arquitectónico.  

El proyecto fue dirigido a personas de todas las edades, entre jóvenes y adultos; a fin de 

involucrarlos en actividades de sano aprendizaje y proporcionarles un espacio adecuado 

de desenvolvimiento social.  

Se propuso circulaciones amplias, para el libre acceso de las personas con alguna 

discapacidad física, garantizando su bienestar, confort y mayor seguridad. Se crearon 

espacios con diseños modernos y dinámicos, destinados al bienestar social y a la buena 

enseñanza-aprendizaje, dentro del aula; promoviendo a su vez, actividades 

socioculturales, que estimulen a los jóvenes a desenvolverse sanamente y alejarse del ocio 

y la delincuencia, que acosa el municipio. 
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RECOMENDACIONES 

 Se recomienda gestionar a través de la municipalidad u otras instancias, el 

financiamiento para la ejecución de dicho proyecto, en el municipio. 

 Se recomienda, además los talleres propuestos en el programa arquitectónico, 

implementar otros, que sean de beneficio a la comunidad de Tecapán y demás 

usuarios. 

 Respetar parte de la actual infraestructura, y conservar la mayor parte de los 

árboles o vegetación existente en el terreno. 

 Se recomienda que la municipalidad, apueste más por los espacios culturales y de 

recreación familiar. Así como, las áreas de esparcimiento y reuniones sociales, 

para que la juventud cuente con mayores formas de recreación y desenvolvimiento 

social. 
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PERSPECTIVAS EXTERIORES 
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