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Imagen #31: Monumento al Dr. Antonio Rosales ubicado en el parque del mismo

nombre.

Imagen #32: Vista exterior de la fachada principal de la Catedral

de San Miguel.
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Imagen #33: Vista del Carnaval de San Miguel.

Imagen #34: Vista de la fachada exterior de la Alcaldia Municipal de San Miguel.

Imagen #35: Vista de la fachada de la Alcaldia Municipal de San Miguel.

Imagen #36: Fachada principal del Teatro Nacional Francisco Gavidia en la ciudad de

San Miguel.

Imagen #37: Fachada exterior del Hospital de Especialidades Nuestra Sefiora de la Paz.

Imagen #38: Vista panoramica de la fachada principal de Metro Centro en San Miguel.

Imagen #39: Fachada exterior del portal Prunera ubicado sobre la 82 Calle Oriente de la

Ciudad de San Miguel.

Imagen #40: Vista del pasillo del portal Prunera ubicado sobre la 82 Calle Oriente de la

Ciudad de San Miguel.
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Imagen #41: Fachada estilo Neocolonial en se observan el ojo de buey y con un segundo
nivel con terraza ubicado arriba de la cochera, Banco, ProCredit, ubicado sobre la

62.Calle Poniente, Barrio. EI Centro, San Miguel.

Imagen #42: Fachada Posterior del Centro Parroquial de la Iglesia San Francisco, sobre

la 102 Calle Poniente, San Miguel

Imagen #43: Fachada Arquitectonico estilo contemporaneo se observan volimenes

salientes en forma horizontal, ventanas cuadradas y rectangulares a los lados con textura

de piedra laja. Vivienda situada en la Residencial el Sitio, San Miguel

Imagen #44:_Fachada Arquitectonica Estilo Santa Fe, con una mezcla de estilos en toda

la casa, ventanas Francesas, americanas combinando los estilos arquitecténicos en las

diferentes zonas habitacionales de San Miguel.

Imagen #45: Fachada exterior de la Residencial Ciudad Jardin con estilo americano,

ubicada sobre Calle los almendros, San Miguel

Imagen #46: Casa situada en Riverside Norte en las afuera de la ciudad de San Miguel

para las personas de un alto ingreso economico.
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Imagen #47: Casas ubicadas sobre la carretera Litoral y fueron una de las primeras
viviendas de San Miguel las casas fueron hechas con adobe, después de un tiempo

fueron remodeladas y hechas con bloque y detalles de tabla roca.

Imagen #48: Fachada Exterior con estilo Americano, ubicada sobre 11°calle oriente,

San Miguel

Imagen #49: Representacion de algunas especies arboreas existentes en la Ciudad de San

Miguel.

Imagen #50: Representa un ave dominante en la Ciudad de San Miguel

Imagen #51: Especie de Reptil existente en el Municipio de San Miguel (Garrobo)

Imagen #52: Vista del Trafico Vehicular que genera la contaminacion del aire por el

Humo de los vehiculos en la Ciudad de San Miguel.

Imagen #53: Imagen satelital del recorrido del Rio Grande, San Miguel.

Imagen # 54: Perspectiva de Fachada

Imagen # 55: Vista Posterior de Fachada.
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Imagen # 56: Vista del techo

Imagen # 57: Vista Aérea de Propuesta A

Imagen # 58: Fachada Principal de la Propuesta A

Imagen # 59: Fachada Posterior de Propuesta B

Imagen # 60: Vista Aérea de Propuesta B

Imagen # 61: Vista Aérea de Techo de Propuesta B

Imagen # 62: Fachada Principal Propuesta B

Imagen # 63: Planta Arquitectonica de Propuesta A

Imagen # 64: Planta Arquitectonica de Propuesta B

Imagen # 65: Seccion A-A de Propuesta A

# 66: Seccion B-B de Propuesta B

Imagen
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Imagen # 67: Fachada Opcional A

Imagen # 68: Fachada Opcional B
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INTRODUCCION

Los desastres naturales hacen referencia a las enormes pérdidas humanas y
materiales ocasionadas por eventos o fendmenos como los terremotos, inundaciones,

deslizamientos de tierra, deforestacion, contaminacién ambiental y otros.

Las consecuencias de los desastres naturales no deben mirarse unicamente desde
el punto de vista de las vidas que se pierden, sino también, esto se debe en gran parte al
aumento de la poblacion mundial y de la pobreza, pues el donde y el cbmo construye el
hombre sus viviendas puede agravar los riesgos tanto fisicos (lesiones y muertes) como
sociales y econdmicos, que son de lenta recuperacién tanto para el pais como para las

familias que se han quedado sin un techo donde vivir.

En la actualidad, al menos un cuarto de la humanidad vive en zonas vulnerables a
los desastres, sobre todo en los paises en sub-desarrollo. En ellos, la gente asienta sus
viviendas en lugares propensos porque no tienen un lugar adecuado para edificar su casa

y estan propensas a sufrir estas catastrofes.

El presente estudio expone algunas ideas alrededor de la influencia del espacio y el

alojamiento en el comportamiento humano. Este documento busca crear conciencia de

vivienda de interés social.
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Una vivienda minima es toda edificacion que cuenta con los espacios necesarios

Cuadro # 1. Tipologia y porcentaje de hogares urbanos salvadorefios segun condicion de

pobreza.
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Métodos de Medicion

Ingresos por debajo de

la linea de pobreza

Ingresos iguales o
superiores a la linea de

la pobreza

Total
Hogares

Urbanos

Presencia de al menos
una NBI (carencia

critica)

Hogares en pobreza

cronica 24.0%

Hogares con carencias

inerciales 33.2%

57.2%

Ausencia de carencias

criticas

Hogares en pobreza

reciente 5.8%

Hogares en
Condiciones de

integracién 37.0%

42.8%

Total de Hogares

Urbanos

29.8%

70.2%

100%

Fuente: Encuestas de Hogares de Propoésitos Multiples (EHPM 2007)

Es por ello que nuestro estudio sera de mucha ayuda, ya con este se pretende brindar
soluciones para la vivienda minima, para ello desarrollaremos la Propuesta de Disefio

Arquitectonico en Vivienda Minima para familias con bajos recursos economicos en la

Zona Urbana
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CAPITULO I
CONCEPTUALIZACION
DEL PROBLEMA
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Salvador es uno de los paises con multiples problemas econémicos, politicos y
sociales 0 ya sea por fenGmenos naturales como terremotos, inundaciones, etc., que de

una u otra manera han afectado la economia de las familias de El Salvador.

El problema de la economia familiar va creciendo dia con dia y es preocupante
que EI Salvador entre en el listado de paises con Pobreza Extrema, ya que son muchas
las familias desfavorecidas que no cuentan con una vivienda digna, que satisfaga las
condiciones bésicas para vivir de una forma adecuada y sana, por ello surge la necesidad
de la construccion de Viviendas para familias que viven en condiciones paupérrimas,
aisladas, marginadas de las minimas y béasicas condiciones de vida, que contribuya con

su desarrollo humano digno con igualdad de derechos, lo que contribuye a la

vulnerabilidad en los jovenes marginados y sin oportunidades para un mejor desarrollo

econdmico con base fundamental para la subsistencia.

Para estas familias surge la necesidad de una vivienda que les permita mayor
seguridad, bienestar, proteccion de un techo, mejores posibilidades de acceso a servicios
como educacién, salud o empleo y de los servicios basicos de subsistencia, tomando en
cuenta que hoy en dia viven sin tener donde construir, no satisfacen las necesidades

basicas, sus condiciones poco adecuadas, con un alto nivel de hacinamiento en las

sanitarias basicas.
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Por otro lado es paradodjico conocer que hay mas viviendas sin habitar, que
familias sin techo, ya que de acuerdo a estadisticas, en el pais se cuenta con un gran
porcentaje de viviendas que no estan habitadas las cuales han sido construidas pero que
aun no han sido vendidas, por la falta de recursos economicos de las familias. Por lo
tanto se necesitan disefiar viviendas de acuerdo a las capacidades econdémicas de los mas

necesitados.

Las familias al no contar con los recursos econdémicos suficientes para adquirir
una vivienda se ven en la necesidad de ocupar espacios para construir sus viviendas con
materiales como: cartones, ldminas, plasticos, entre otros, de esta manera crean sus
propias viviendas y/o asentamientos urbanos, con materiales que no son adecuados para

el resguardo de las familias.

“Al ser mas especificos con la necesidad de vivienda digna para las familias de El
Salvador podemos citar que hoy en dia contamos con el Mapa de Pobreza Extrema y
Exclusion Social (MPUES), en el que sitla las areas mas pobres en el mapa de las
ciudades de El Salvador. Estas areas, denominadas Asentamientos Urbanos Precarios
(AUP), se identifican mediante el estudio detallado, basado en el VI Censo Nacional de
Poblacion y Vivienda, de las condiciones de las viviendas y de sus habitantes™.

Los Asentamientos Urbanos Precarios han clasificado en cuatro categorias de

precariedad: extrema, alta, moderada y baja.

Exclusién Social al Gobierno 2010
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Los AUP se dan debido a que la construccion de un patrimonio propio, como lo es la
vivienda, es casi imposible debido a los bajos salarios del grupo familiar, al desempleo y
al elevado costo de las viviendas. En el fondo, el principal problema para adquirir una
vivienda no es tanto la oferta de viviendas sino la incapacidad de las familias de poder
acceder a las viviendas que se ofrecen, pero poco se ha hecho realmente por la gente que
no alcanza a comprar una casa, porque no tiene empleo, y ni siquiera, ganando el salario
minimo alcanzarian a pagarla, aun cuando la Constitucion de la Republica establece que
éste es un derecho humano fundamental.

En la ciudad de “San Miguel son 168 AUP™ los que se encuentran registrados,
siento este municipio uno de los tres con mayor indice de asentamientos precarios, los
cuales presentan caracteristicas especificas tales como:

e Piso inadecuado

e Paredes inadecuadas
e Servicio de agua inadecuado
e Infraestructura sanitaria inadecuada
La necesidad de la creacion de viviendas dignas es urgente y con accesibilidad
econdmica, ya son muchas las familias que viven en asentamientos urbanos precarios, lo

cual no dignifica a las familias del municipio.

! Mapa de Pobreza Urbana y Exclusion Social. Vol. | Pag. 79
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1.2 OBJETIVOS

1.2.1 OBJETIVO GENERAL.

e Estructurar una Propuesta de Disefio Arquitectonico de Vivienda Minima para
Familias que viven en Asentamientos Urbanos Precarios en la Zona Urbana de

la Ciudad de San Miguel.

1.2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e Especificar el porcentaje de la poblacién que viven en Asentamientos

Urbanos Precarios de la Ciudad de San Miguel.

e Elaborar un marco historico sobre cémo ha incrementado la pobreza en

los Gltimos afios en nuestro pais.

e Aplicar las leyes para la ejecucién de dicho proyecto tales como ley del

Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano. Ley de Urbanismo y

=
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e Diseflar viviendas con espacios que satisfagan las necesidades basicas

para familias de escasos recursos.

e Proponer la utilizacion de materiales econdémicos, para la construccion y

de esta forma sean viviendas auto sostenible.
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1.3  DELIMITACIONES

1.3.1 ALCANCES

1.3.1.1 CORTO PLAZO
Proporcionar un documento que cuente con un alcance técnico, el cual facilite
criterios basados en las normas, reglamentos, especificaciones técnicas, entre otros. A

continuacion se detalla el alcance técnico que lograremos a corto plazo:

e Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima para Familias
con Bajos Recursos Econdmicos en la Zona Urbana de la Cuidad de San

Miguel.

e Evaluacion de la informacion de campo recopilada, para determinar si se
poseen los datos necesarios para complementar el Estudio Tedrico
enfocado en los diversos aspectos formales, funcionales, tecnoldgicos,
economicos, sociales, ambientales, relacionados con el desarrollo de la

comunidad y que permiten la elaboracion del Diagnostico.

e Sintetizacion de la informacion en un Documento Final que brinde los
requerimientos y parametros para la elaboracion del Proyecto Espacial.
por lo tanto la propuesta incluira:

e Planos Arquitectonicos y de acabados =~ e
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e Planos Estructurales de vivienda

e Planos de Infraestructura: Aguas Negras, Agua Potable, y Energia
Eléctrica.

e Cortes y Secciones de la vivienda

e Maqueta Volumétrica 3D’ de la Vivienda

e Presupuesto General de la Vivienda

Citamos a continuacion el Alcance Social:
e Beneficiar a las familias de bajos recursos econémicos de la Zona Urbana
de la Ciudad de San Miguel con la propuesta de 2 Disefios de Vivienda
Minima; una para la Zona de Precariedad Alta, de esta manera podran

optar por un disefio que les permita una vivienda digna.

1.3.1.2 MEDIANO PLAZO
Facilitar un documento definido a las instituciones correspondientes, para que

puedan hacer la gestién necesaria para el financiamiento del Proyecto.

1.3.1.3 LARGO PLAZO
Que el proyecto de Viviendas de Interés Social pueda ejecutarse y asi obtener los

siguientes beneficios:
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Social
El proyecto brindara la proteccion y seguridad habitacional necesaria y asi poder
generar el ambiente para que estas personas sean integradas a la sociedad a través de una

vivienda y puedan llevar una vida normal, dentro de sus capacidades.

Econdmico

Las familias podran adquirir un financiamiento para la adquisicién de su
vivienda ya sea por medio de una institucién de Gobierno o Privada, esto sera de gran
ayuda para el mejoramiento del nivel de vida de todas aquellas que no poseen un estatus

econdmico y que por ende no tenian acceso a una vivienda digna.
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1.4 LIMITES

El area de estudio serd unicamente la Ciudad de San Miguel el cual a su vez es

1.4.1 Limite Geogréfico

un departamento de El Salvador. Su cabecera departamental es San Miguel, ciudad que
se encuentra a 138 km de San Salvador. Limita al Norte con la Republica de Honduras;
al Este con los departamentos de Morazan y La Unidn; al Oeste con los departamentos
de Cabanas y Usulutan; y al Sur con el Océano Pacifico. Cubre un area de 2.077,1 km2y

tiene una poblacién que sobrepasa los 480.000 habitantes.

1.4.2 Limite Temporal

A efecto de desarrollar el presente trabajo de graduacién, sé cuenta con un
periodo de realizacién de siete meses calendarios, iniciando el 1 de Marzo 2011 y
finalizando 30 de Septiembre afio 2011. Con la colaboracion de un asesor

metodoldgico.

Debido a que es un proyecto que no se realizara al momento de la finalizacion
del anteproyecto, los costos pueden variar por la diferencia de tiempo en que se pueda

Ilevar a cabo la ejecucion de dicho proyecto.
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1.4.3 Limite Econdmico
Las familias a las que beneficiara el Disefio de Vivienda son de bajos recursos
econdmicos por lo que deberan adquirir fuentes de financiamiento para poder optar por

una vivienda digna.

1.4.4 Limite social

El proyecto sera de gran beneficio para las personas de bajos recursos econémicos de
la ciudad de San Miguel.
Los organismos que respaldan estos proyectos de viviendas de interés social dentro de la

ciudad de San Miguel.

1.4.5 Limite Bibliogréafico

Proyectos de viviendas en altura, proyectos de viviendas de interés social, periddicos,

internet, revistas y libros.

1.4.6 Limite Legal

Ley de Urbanismo de Construccion, Politicas de vivienda.
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1.5 JUSTIFICACION

En el pais la Pobreza Extrema es uno de los temas mas preocupantes y una de las
problematicas que dia a dia estd sobrepasando los indices de pobreza, debido a que
muchas familias son de bajos recursos econémicos, las cuales no tienen la posibilidad y
la oportunidad de tener una vivienda digna en donde ellos puedan vivir y desarrollarse

sanamente.

Este estudio es bastante factible y beneficioso para las familias de escasos
recursos economicos que residen en la Ciudad de San Miguel, ya que conoceremos
como viven y como hacen estas familias para salir adelante dia a dia, es de mucha

importancia conocer cuales seran los beneficios que recibiran los habitantes de la Zona

Urbana y cuantas familias se beneficiaran con este estudio.

Al hacer un analisis de la Pobreza Extrema que existe en nuestro pais, y luego en
el municipio de San Miguel, es la ciudad mas desarrollada de la Zona Oriental, famosa
por el carnaval que realizan durante sus fiestas, el cual es muy visitado por personas de
los distintos departamentos del pais, su tipologia de viviendas es variable, en este

departamento existes numerosas familias que poseen escasos recursos econdémicos y

entre las causas que se pueden deducir son: generada por diversos factores como el




Y/ 4

Universidad de El Salvador

superacion, entre otros, por lo que la presente investigacion se esta realizando y tomando

como enfoque principal la pobreza, que esta presente en las familias de dicho municipio.

La vivienda minima o la propuesta de un disefio de esta es un tema actual ya que
hay diversos estudios que han realizado muchas instituciones, a la misma vez es una de

las problematicas que esta sobrepasando los limites de pobreza en nuestro pais.

El proposito principal de la investigacion es favorecer y ayudar a dichas familias,
apoyandose de informacion descriptiva y del Disefio propuesto; la cual estard
desarrollada de acuerdo a las diversas necesidades que presenten las familias que se
encuentran en esta problematica por la que atraviesan.

Por lo anterior es conveniente la elaboracion de un Estudio para Vivienda

Minima de Interés Social con sus respectivos espacios basicos y necesarios tomando en
cuenta los recursos econdmicos que posee la familia salvadorefia, es un gran reto para la
arquitectura, para el cual presentaremos un disefio arquitectonico optimizando las
variables como : ventilacion e iluminacion artificial asi como el ambiente interno de los
espacios, logrados atreves de la implementacion de lo Gltimo en disefio Arquitectonico
para la construccion de la vivienda minima de interés social, logrando asi una Propuesta

de Disefio Arquitectdnica y un Sistema Constructivo Auto Sostenible.
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1.6 METODOLOGIA

1.6.1 METODO DE LA INVESTIGACION

Investigacion Descriptiva

“Investigacion Descriptiva consiste en llegar a conocer las situaciones,
costumbres y actitudes predominantes a través de la descripcion exacta de las
actividades, objetos, procesos y personas. Su meta no se limita a la recoleccién de datos,
sino a la prediccion e identificacion de las relaciones que existen entre dos 0 mas
variables. Los investigadores no son meros tabuladores, sino que recogen los datos sobre
la base de una hipotesis o teoria, exponen y resumen la informacion de manera

cuidadosa y luego analizan minuciosamente los resultados, a fin de extraer

generalizaciones significativas que contribuyan al conocimiento.”

En el presente trabajo se realizara la investigacion sobre la situacion de las
familias en base a datos estadisticos en cuanto al nimero de familias de escasos recursos
econdmicos, ademas los antecedentes y condiciones de la Vivienda de Interés Social en

el pais, sus inicios y en la actualidad.

Mediante la investigacion conceptual se analizan el comportamiento y las
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clasificaciones de este, ya que es muy importante conocer el nivel de pobreza de las

familias.

Por ello de acuerdo con las diferentes tipologias de viviendas es vital conocer las
diferentes leyes y reglamentos que norman el Disefio adecuado de las Viviendas de
Interés Social y asi satisfacer las necesidades, entre ellas estan: Ley de Urbanismo y
Construccion, Norma especial para Disefio y Construccién de Viviendas, Reglamento de

la Ley de Urbanismo y Construccion

1.6.2 METODOLOGIA DEL DESARROLLO DEL DOCUMENTO

v PRIMERA ETAPA: CONCEPTUALIZACION DEL PROBLEMA

Es la Etapa inicial en la cual se hace un estudio previo donde se manifiestan los
diferentes aspectos tedricos del problema, asi también lo que se pretende alcanzar al
finalizar el estudio. A continuacion se detallan los pasos a seguir:

= Planteamiento del Problema
=  Objetivos

= Delimitaciones

= Justificacion

= Metodologia
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v SEGUNDA ETAPA: MARCO TEORICO.
Etapa en la cual se sustentara tedricamente la investigacion para luego obtener conceptos

fundamentales para organizarlos, analizarlos e interpretarlos.

v" TERCERA FASE DIAGNOSTICO.
Dentro de esta fase se investigara la situacion actual del problema en estudio con el

propdsito de describirla, analizarla y evaluarla.

v CUARTA FASE: PRONOSTICO.
Atendiendo los resultados obtenidos en la fase tres (diagnostico), esta serd la seccion
donde se presentara la solucion grafica de las respectivas proyecciones de la poblacién

en estudio.

v QUINTA FASE: PROPUESTA.
Es la etapa final del anteproyecto en donde se hace la presentacion a nivel gréafico de:
= Planta de conjunto
= Plantas arquitectonicas y de Acabados
= Planos de Infraestructura: Aguas Negras, Agua Potable, y Energia
Eléctrica.
= Secciones, elevaciones
= Detalles constructivos

Perspectivas
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»= Magueta volumétrica 3°D

» Presupuesto Estimado.

e Evaluacion de la informacion de campo recopilada, para determinar si se
poseen los datos necesarios para complementar el estudio tedrico
enfocado en los diversos aspectos formales, funcionales, tecnoldgicos,
econdmicos, sociales, ambientales, relacionados con el desarrollo de la

comunidad y que permiten la elaboracién del diagndstico.

e Sintetizacion de la informacion en un documento Final que brinde los

requerimientos y parametros para la elaboracion del proyecto espacial.
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1.6.3 ESQUEMA METODOLOGICO.

Para la elaboracion de la Propuesta de Disefio Arquitecténico en Vivienda Minima para
Familias con Bajos Recursos Econdmicos en la Zona Urbana de la Cuidad de San

Miguel.

Fasell
MARCO REFERENCIAL

Faselll

DIAGNOSTICO
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CAPITULO II
MARCO TEORICO

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




V/4 '

Universidad de El Salvador

2.1 Resefia historica de los Asentamientos Urbanos Precarios.

La pobreza urbana en EI Salvador, conlleva muchos factores econdémicos,
politicos y sociales que de una u otra manera afectan a las familias de escasos recursos.
Dichas familias viven en aglomeraciones de las viviendas con carencias en sus
materiales de construccion, en acceso a servicios basicos a estas se les conocen como:

Asentamientos Urbanos Precarios (AUP).

2.1.1 Asentamientos Urbanos Precarios (AUP)

Son aglomeraciones espaciales de viviendas que

presentan condiciones de precariedad en sus materiales

estructurales de construccion o en relacién con los
servicios urbanos basicos a los que acceden. Engloban

comunidades marginales y lotificaciones.

Los asentamientos pueden ser rurales o urbanos, en la ;

Imagen #1 Representacion de
. . S . Asentamientos Urbanos Precarios,

actualidad no existe una definicion internacional para  Upicados en la Colonia Zacamil. de la

Cuidad de San Salvador.

determinar cuando una poblacion es rural o urbana, pero
existe gran variedad de criterios para determinarlo.

Una poblacion es urbana o rural, cuando la fisonomia de los centros poblados no

refleja, ni las condiciones econdémicas, sociales, culturales de la ciudad que habitan en
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ella. Partiendo de estas razones se puede definir la poblacion rural y urbana de la

siguiente manera:

e Poblacion Rural: Es el conjunto de personas que habitan en el campo a partir de la
relacion que se establece con la explotacion de recursos agrarios en pequefios pueblos
0 en caserios.

e Poblacién Urbana: Es el conjunto de personas que habitan en los centros poblados,
donde predominan las actividades industriales, comerciales y de servicios. Este tipo
de poblacion presentan un indice de concentracion que pueden alcanzar varios

millones de habitantes.!

2.2 Principales Causas de los Asentamientos Urbanos Precarios

2.2.1 Principales Causas de los Asentamientos Urbanos Precarios.
Los Asentamientos Populares se desarrollaron inicialmente en las areas periféricas de las
ciudades debido al desarrollo industrial que surgi6 en el pais por la década de 1950;
Produciéndose el fenédmeno de migracion campo-ciudad, por lo que se fue aumentando
el nimero de asentamientos populares en las areas urbanas principalmente de San
Salvador y La Libertad. Por otra parte San Miguel era el centro de atraccion urbano de la

zona oriental.

! www.monografias.com/ distribucién-poblacional-mundial ] —————
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La migracion se entiende como los movimientos de poblacion que son provocados por
factores econdmicos, sociales y politicos que obligan a las personas a cambiar su lugar

original de residencia. Entre estos factores se pueden mencionar los siguientes:

e Aumento de la pobreza en el campo: El factor que ha provocado histéricamente
movimientos poblacionales ha sido y sigue siendo la exclusion de los modelos de
desarrollo econdmico que condenan a la poblacién pobre a la blsqueda de
mejores oportunidades laborales en las areas urbanas ya que la agricultura ha ido
careciendo de apoyo, obligando al pequefio agricultor y al Jornalero a emigrar a
la ciudad, generando mayor desarrollo de la pequefia industria y artesania en el

area urbana.

e EI Conflicto Armado: Este factor es el que produjo mas poblacién migrante
durante la década de los 80’s, ya que la situacion politica y el conflicto armado
provocaron movimientos migratorios masivos y forzados, estos movimientos se
dieron principalmente en la poblacién campesina, que se vieron obligados a

abandonar sus lugares habituales de residencia para proteger la vida.

En lo que respecta a cifras de migrantes internos por el conflicto, la informacion censal
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1992 fue de 7.3%. Durante el periodo de guerra (1980-1992) hubo un movimiento de
525,250 personas, lo cual representa el 68.3% de la migracion registrada en todos los

afos hasta 1992./4

e Las Catéstrofes Naturales:

En el pais los fendbmenos naturales como los terremotos ocurridos en los afios: 1965,
1986 y 2001, y las inundaciones y dafios producidos por la tormenta tropical Mitch,
ocurrida a finales de octubre y principio de noviembre de 1998, forz6 a miles de
personas a buscar refugio temporal. Este fendmeno natural, afecto principalmente a la
poblacion rural de la zona baja de las cuencas de los rios Lempa, Paz, Grande de San
Miguel, en los departamentos de Usulutan, San Vicente, La Paz, Sonsonete, La Libertad

y San Miguel. Se estima que de un total de 85 mil personas que resultaron damnificadas

en el pais, 55 mil personas abandonaron sus residencias para buscar refugio temporal en
albergues provisionales destinados por el gobierno, como: escuelas, parroquias y casas

comunales./5

El proceso de migracién a la ciudad ha venido aumentando, debido a la oferta de
servicios que encuentra el migrante en las ciudades: un mejor salario, oferta de
educacion y servicios de salud. Sin embargo, también se encuentra con otros problemas

como: el aumento de los precios de los bienes y escasez de vivienda. En el mejor de los

=
.

casos, los nuevos pobladores urbanos se integran al tra/gajgﬁoméﬁﬁc;@_
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textiles o a los servicios varios. Otros no logran integrarse a un empleo formal sino a la

economia informal, y en otros casos no consiguen empleo.

Estas condiciones generan que la poblacién entren en un circulo de pobreza, vivan en
asentamientos precarios, con carencia de los servicios béasicos e infraestructura y un

grave deterioro del medio ambiente.

2.2.2 Antecedentes de los Asentamientos Urbanos

Los asentamientos urbanos en nuestro pais se desarrollaron por la década de los
afios cincuenta, debido al crecimiento urbano por la implementacion de nuevas técnicas

en los cultivos, en las zonas suburbanas se inicid el loteo de terrenos en forma de

Lotificaciones llegalest. En las fincas, en los terrenos baldios que se encontraban

situados en la periferia de las ciudades fueron parcelados por sus propietarios por la

misma razén del crecimiento de la ciudad.

A medida iba pasando el tiempo, durante la década de los sesenta, surgié un
grupo empresarial que se dedicaria a especular las tierras urbanas periféricas, comprando
terrenos en estado rustico para vender los lotes a las personas de escasos recursos. Sin
embargo, a partir de la década de los ochenta se originan, fendmenos como la migracién

interna, el crecimiento poblacional, los desastres naturales, el conado y la crisis

=
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econdmica y social, ademas del rol del Estado, caracterizado por cumplir funciones de
ejecutor, interviniendo directamente en la construccion de proyectos habitacionales,
agudizaron la problematica del sector vivienda. Otros problemas como la exclusion
social de amplios sectores populares, representa una de las raices de la pobreza y
marginacion que impiden la accesibilidad de la mayoria de la poblacién a una vivienda

adecuada.

2.2.3 Origenes de los primeros Tugurios en El Salvador.

El origen de los tugurios o comunidades marginales en El Salvador se remonta
posiblemente por los afios cuarenta, aunque se sabe que para el afio 1910 ya las primeras
familias, habian llegado a asentarse en la Comunidad Las Palmas, este seria el tugurio

mas grande del pais, de ese afio.

Imagen #2 Comunidad las Palmas, ubicada al

poniente de la Ciudad de San Salvador

A pesar de que ya se situaban estos tipos de vivienda informal, el diagnostico de

la vivienda en 1949 aiin desconocia la existencia de tugurios o comunidag
—4 }

L e — |
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Por otra parte es importante tomar en cuenta que en el afio 1965 el terremoto
destruyd miles de viviendas, a consecuencia de este fendmeno natural, aparecieron
los campamentos para las familias damnificadas, las cuales fueron reubicadas en predios
publicos, algunos de ellos adquirieron mas tarde caracteristicas de comunidades
marginalest. Pasaron varias décadas que dichas formas de habitat popular urbano fueron
reconocidas oficialmente (1968). Las catastrofes han afectado con mayor fuerza a los
hogares vulnerables y han provocado en gran medida la proliferacion de este tipo de
comunidades debido a la incapacidad de los gobiernos de ofrecer algo més estable y
sustentable que las soluciones de emergencia. A continuacién se citan algunas de las

causas que caracterizan la evolucién del habitat popular urbano las cuales son:

o La incapacidad de la estructura agraria por mantener la fuerza de trabajo en el

campo, combinado con el conflicto armado en el pais en 1980.

o La saturacidn de las areas urbanas y suburbanas del area metropolitana de San
Salvador, la escasez de la tierra apta para uso habitacional y el constante aumento
de su precio.

e Un crecimiento en los indices de los asentamientos marginales, dado por el
fendmeno del allegamiento, exista por hospedar a otras familias y personas en los

hogares.?

1

! Comunidades Marginales de El Salvador. Proyecto de Rehabilitacion “Los I&Ianmﬁa-}es
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Una vez conocidas las causas que caracterizan la evolucion del hébitat, se
presentan al menos tres caracteristicas fundamentales de los Asentamientos Populares
Urbanos (APU), a continuacién en el siguiente cuadro:

Cuadro # 2. Caracteristicas de los Asentamientos Populares Urbanos.

e Incertidumbre de la tenencia de los terrenos habitados (conflictos de legitimidad vs.
legalidad)®.

e Edificaciones con materiales de construccion precarios (desecho, reciclaje) o
deteriorados.

e Limitaciones en cobertura o calidad de los servicios basicos (agua potable, energia
eléctrica, drenajes de aguas negras y aguas lluvias) en accesibilidad y transitabilidad

de las vias de circulacién (pasajes y calles internas).

Fuente: FUNDASAL. Carta Urbana: Caracterizacion de los Asentamientos Populares Urbanos en El Salvador.

! ; Qué es la legalidad?

es un principio fundamental del Derecho publico conforme al cual todo ejercicio de potestades debe
sustentarse en normas juridicas que determinen un 6rgano competente y un conjunto de materias que caen
bajo su jurisdiccion.

;Qué es la legitimidad? es la capacidad de ser obedecido sin recurrir a la coaccién, en contraposicion a la
autoridad. En términos politicos la legitimidad es la capacidad que permite ejercer el poder sin necesidad
de recurrir a la violencia.
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2.2.4 Otras caracteristicas principales de los Asentamientos Populares:

El adquirir un lugar donde vivir es una de las necesidades primordiales del hombre y una
de las mas dificiles de alcanzar. Al no poder adquirir una vivienda que satisfaga las
condiciones minimas de habitabilidad dentro de su capacidad econdmica, la poblacién
busca asentarse en zonas sin condiciones adecuadas de salubridad, viviendo sin los
servicios basicos para un desarrollo adecuado y en condiciones marginales. Dentro de
las principales caracteristicas que presentan los asentamientos populares en El Salvador
tenemos:

Habitan en situaciones de Insalubridad y de alto riesgo como: Botaderos de basura, Rios
contaminados, Vias del ferrocarril o en terrenos baldios que en su mayoria pertenecen al
estado.

e El terreno que habitan lo estan ocupando de forma ilegal.

e No se acoplan al trazo urbano de la ciudad, ni a los reglamentos de construccién.

e Las viviendas no cumplen con las condiciones mininas de los servicios basicos
de infraestructura y servicios

e Escomun entre la poblacion el analfabetismo y la desercion escolar.

e Los materiales de que estan construidas sus viviendas son: laminas, cartdn,
bahareque y en un porcentaje minimo ladrillo de obra y blogue saltex.

o El piso es de tierra, los pasajes peatonales son improvisados

e Viven en un estado de hacinamiento,

I

—~

/ gr@

desnutricién.
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2.3 Antecedentes Historicos de la Vivienda Minima en la Zona Urbana de San Miguel

San Miguel, territorio que poblado originalmente por grupos lenca. Esta ciudad
se fundamenta como una ciudad secundaria en el grado de asentamientos humanos del
pais; en tal condicion San Miguel ha desempefiado un papel como centro de comercio y

centro de transporte.

En las primeras décadas del siglo pasado hacen su aparicion los “mesones”, que
hasta la década de los 50 casi eran la Unica solucion habitacional para los sectores
populares. Sus origenes eran las casas grandes de familias adineradas que las abandonan

por residir en una mejor zona.

Seguido de los mesones surgen las colonias ilegales, como efecto del acelerado
crecimiento urbano asi como la implementacion de la actividad industrial y el desarrollo

de fuentes de empleo en la periferia urbana.

Dos décadas mas tarde San Miguel forma parte de una de una investigacion
realizada a mediados de los afios 70 por la Fundacion Salvadorefia para el Desarrollo y
la Vivienda Minima (FUNDASAL), donde se brindé el primer panorama cuantitativo

sobre la dimension de los tres tipos de asentamientos populares urbanos seleccionados

como lo son: mesones, colonias ilegales y los tugurios.
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A través de la encuesta realizada en las 5 principales ciudades pais; San Miguel

mostro la proporcion de habitantes que habitan en estos tres tipos de asentamiento.

Cuadro # 3 Poblacién Urbana en Vivienda Popular y Vivienda Formal de
San Miguel en 1975
Poblacion Urbana en Vivienda Popular y Vivienda Formal de
San Miguel en 1975

Ciudad Poblacion Poblacion en % Poblacion en Otro %
Urbana Vivienda Popular Tipo de Vivienda
San Miguel 61,940 37,763 61.0 24,177 39.0

Fuente: FUNDASAL, 1976

Como lo muestra el cuadro, el porcentaje de vivienda popular en San Miguel es

mayor que otro tipo de vivienda como lo es la formal. A continuacion observaremos con

mayor detalle al analizar dos tipos de asentamiento:

Cuadro # 4 Representacion de los Mesones existente en la Ciudad de San Miguel

Mesones: numero de unidades y poblacion residiendo en ellos
Ciudad Poblacion Poblacién % Numero de
Urbana Total residiendo en Mesones
mesones
San Miguel 61,940 23,602 38.1 510

Fuente: FUNDASAL, 1976
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Cuadro # 5 Representacion de las Colonias llegales existente en la Ciudad de San

Miguel
Colonias llegales: Numero de unidades y poblacion residiendo en ellas
Ciudad Poblacion Poblacion % Numero de
Urbana Total residiendo en Colonias
Colonias llegales
llegales
San Miguel 61,940 11,895 19.2 39

Fuente: FUNDASAL, 1976

Afos mas tarde el conflicto armado de los ochenta afectd en gran parte la
economia del pais y por consecuencia la Ciudad de San Miguel, contribuy6 a la
migracion de personas de municipios aledafios hacia la ciudad, incrementando la

poblacion, creando la necesidad de vivienda y generando asi asentamientos en lugares

inadecuados.

Por otro lado en la zona rural tradicionalmente eran los propios usuarios los
responsables de construir su vivienda, adaptandose a sus propias necesidades, a partir de
los modelos habituales a su entorno; por el contrario, en las ciudades, era mas habitual

que sus viviendas fueran construidas por artesanos especializados.

Transcurrido el tiempo, en pleno siglo XXI en la zona oriental esta localizado el
12% del total de APU identificado a nivel nacional asi como el mismo porcentaje de la

poblacion del pais que vive en APU. San Miguel, la princ pa/l/ciuq;si/ I¢

l
gl

las mayores cifras de APU (las dos terceras partes de
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en los mismos (63%). En esta ciudad 6 de cada 10 pobladores de APU se alojan en
lotificaciones ilegales y 1 de cada 10 pobladores urbanos reside en lotificaciones

ilegales.!

La Zona Oriental sigue creciendo y se ha desarrollado demograficamente,
centralizando un polo de atraccion en la ciudad de San Miguel, por ello las exigencias de

las proyecciones futuras.

Para ello el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, contraté a través de
la Oficina de Planificacion Estratégica (OPES) a la empresa consultora PADCO-ESCO,
a fin de realizar un estudio denominado ‘“Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de San Miguel” (PLAMADUR-SAN MIGUEL), cuyo objetivo principal es

contar con un plan que fortalezca la competitividad econémica de la region, proteja los
recursos naturales y reduzca al minimo los impactos del desarrollo sobre el medio

ambiente, con el fin Gltimo de mejorar la calidad de vida de todos sus habitantes.
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2.4. Tipos de Vivienda Minima en la Zona Urbana de San

2.4.1 Vivienda:

Edificio cuya principal funcion es ofrecer refugio y habitacion a las personas,

protegiéndolas de las inclemencias climaticas y de otras amenazas*.

La primera funcion de la vivienda es proporcionar un espacio seguro y
confortable para protegerse, el clima condiciona en gran medida, la forma de la

vivienda, como sus materiales con que se construye y las diferentes funciones que se

desarrollan en su interior.

Existen dos categorias basicas de vivienda: Viviendas formales y Viviendas

informales.

2.4.2 Vivienda Formal

Son aquellos hogares construidos por empresas constructq\ra

o

s del sector privado,

! www.apartamentos.us/vivienda
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bafio de 2m?, area de cocina, sala y/o comedor y un lavadero®. Entre las viviendas

formales tenemos:

e Vivienda Unifamiliar

e Vivienda Multifamiliar

2.4.3 Vivienda Unifamiliar

Es aquella en la habitan una Unica familia, persona o grupo de personas, que
viven o no, en determinadas condiciones, en una construccion normalmente de una a dos
plantas y con espacio natural (zona verde). Este tipo de vivienda se sub-dividen en 3

tipos los cuales son:

e Vivienda Aislada

e Vivienda Pareada

e Vivienda Adosada

? Tesis. Vivienda Popular en El Salvador 1995-2005.
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Iméagenes llustrativas de la Vivienda Unifamiliar:

Imagen # 3 Vivienda ubicada en la
Colonia Rio Grande de San Miguel

Imagen # 4 Vivienda ubicada en la
Colonia Satélite de Oriente de San Miguel

Imagen # 5 Representacién Gréfica Virtual de Seccidn de Vivienda Unifamiliar
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a) Unifamiliar Aislada:

Es aquel edificio habitado por una Unica familia que no

esta en contacto fisico con otras edificaciones.

Imagen # 6 Vivienda ubicada en la
Colonia Molino de San Miguel

b) Unifamiliar Pareada:

Este tipo de vivienda se construye en dos
viviendas unifamiliares que exteriormente estan

en contacto.

2007/03/03 09:45

Imagen # 7 Fachada Principal de Vivienda
ubicada en la Colonia el Molino de San
Miguel, actualmente Gimnasio Abder
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¢) Unifamiliar Adosada:

Es el tipo de vivienda que esta en contacto
con otras dos (una a cada lado). Se suelen
caracterizar por tener una planta estrecha

y alargada.

- : — e ’/ =

Imagen #8 Vista Exterior de Vivienda

ubicada en la Colonia Ciudad Jardin de San
Miguel.

d) Vivienda Multifamiliar

Edificio que consta de Varias Unidades de

enda en una sola edificacién, donde el terreno es de
propiedad comdn, se caracteriza

porque consta de dos a sietes niveles.

Imagen #9 Edificio ubicado en la Colonia
Mélaga de San Salvador

Este tipo de vivienda no se encuentra disponible, en la Zona Urbana de San Miguel; ya

que no se ha ejecutado un proyecto de esa magnitud.
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2.4.4 Viviendas Informales

Son los asentamientos informales o populares donde habita mas de la mitad o
hasta tres cuartas partes de la poblacion. Esta poblacion esta constituida por las clases
media-baja y baja, que se encuentran fuera del margen de los reglamentos o las normas
establecidas por las autoridades encargadas del ordenamiento urbano, como por ejemplo,

ilegalidad en tenencia de tierra, normas de construccion y provision de servicios basicos.

Se pueden identificar por lo menos tres sub-mercados: mesones, tugurios y

colonias ilegales.

2 (13

Los términos “mesén”, “tugurio” y “colonia ilegal” son de uso legal y no son

mutuamente exclusivos, ni términos de igual jerarquia habitacional. EI mesén, por

ejemplo no es un tipo de barrio o asentamiento, sino tipicamente una edificacion con
varios cuartos que se arriendan individuamente. Por otra parte, el tugurio y la colonia

ilegal si son barrios o0 asentamientos que contienen un conjunto de edificaciones.

Se presenta a continuacion la descripcion de las viviendas informales:

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en



http://es.wikipedia.org/wiki/Reglamento
http://es.wikipedia.org/wiki/Autoridad
http://es.wikipedia.org/wiki/Ordenamiento_territorial

V/4 '

Universidad de El Salvador

a) Meson

Es una vivienda de tamafio diverso, subdivida en varias piezas de alquiler,
habitadas por familias de escasos recursos, no propietarias, que al pagar la renta tienen
derecho al uso compartido de servicios béasicos colectivos y usualmente legales. Su

ubicacidn es céntrica e integrada a la trama urbana.

Su bajo nivel de ingreso no les permite dedicar un porcentaje significativo al

pago en renta o alquiler mensual por un solo cuarto sin ningin servicio dentro de

él.

[ - . . 3

Imagen # 10 Se observan las Vistas Interiores de un Mesén Comun, ubicado en una de las principales Calles de la

Ciudad de San Miguel.

! Propuesta para un programa de Pobreza Urbana en El Salvador
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b) Tugurios o comunidades marginales:

Un tugurio o comunidad marginal son un grupo de viviendas con gran densidad
poblacional, localizadas en terrenos semicentricos, de la invasion de propiedades publico
o privado, de extensiones considerables no siempre vinculados a la trama urbana en sus
accesos. El tipo y calidad de los servicios y de las edificaciones no es homogéneo y
depende de la antigiedad de poblamiento. Se ubican por lo general en zonas de alto

riesgo, carecen de infraestructura y de servicios basicos.

Imagen # 11 Se observa la Vista exterior de la Linea Férrea que se encuentra ubicada en el Barrio Concepcién de San
Miguel.
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c) Coloniailegal

Es un grupo de viviendas localizadas en terrenos periféricos, de gran extension
sub-divididos en lotes de trazo regular, de baja densidad poblacional adquiridos en
contratos de compra venta sin amparo legal. Las familias no tienen vinculos previos, la

calidad de las edificaciones es “buena” pero el acceso a servicios es muy deficiente’.

Imagen # 12 Muestra la Vista Exterior de la Colonia Milagro de la Paz, en San Miguel; donde se observa la entrada

principal de la Colonia.

! Carta Urbana. Caracterizacion de los Asentamientos Urbanos en El Salva:d
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Por otra parte a partir 2001 se inicia un nuevo proyecto de vivienda de
emergencia a consecuencia de los terremotos que se dieron en EL Salvador. A

continuacion de detalla la Vivienda de Emergencia.

d) Viviendas de emergencia®:
Este tipo de viviendas son prefabricadas en
paneles de madera de 18m % (3m x 6.10m),
piso, paredes de madera y techo de lamina de

zinc, son construidas en los terrenos donde

habitan las familias de escasos recursos

Imagen # 13 Disefio de Vivienda por Un Techo para Mi

econdmicos. Pais, construida en la Comunidad Las Victorias,
Soyapango.

! pagina Oficial de Un techo para mi pais EIl Salvador
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2.5 Materiales més utilizados en la Construccion de las Viviendas

La construccion de las viviendas esta relacionada con el tipo de vivienda y la situacion

econdmica de las familias, asi como de los materiales de construccion utilizados.

Los materiales predominantes para la construccion de las viviendas son los siguientes:

2.5.1 PAREDES

a) * Concreto o Mixto:

Cuando la pared es construida con grava, arena y cemento en una armazon de hierro y
la de tipo mixto es la construida con ladrillo de calavera o bloques de concreto, arena y

cemento, sostenidas con columnas y vigas de concreto.

b) « Bahareque:

Es la pared construida a base de tierra mezclada con zacate o pedazos de teja de barro,
sostenida en una armazén hecha principalmente con varas de castilla o0 material similar.
¢) * Adobe:

El adobe tiene forma de un ladrillo con dimensiones mayores que éste. Esta fabricado a
base de tierra mezclada con zacate, el cual es compactado en moldes y secado al sol.

d) « Madera:

n de cuartones o

o

Generalmente estan construidas con tablas y sostenidas por una armaz

cartoncillo
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e) * Limina metalica:

Las Laminas pueden ser lisas o acanaladas, sostenidas comdnmente por armazones de
madera.

f) » Paja, palma u otro vegetal:

Este tipo de material se utiliza para construir los ranchos, mayormente localizados en el
area rural.

g) * Deshechos:

Esta clase de material se encuentra en las viviendas marginales y se refiere a pedazos de

madera, ld&minas, plasticos, etc.

2.5.2 TECHO

a) Losa de Concreto:

Construido con grava, arena, cemento y hierro; el plafon corresponde a esta categoria,
asi también los techos de los apartamentos construidos en edificios de dos o mas
niveles.

b) Lamina de Asbesto:

(Duralita) Las Laminas pueden ser lisas, acanaladas o de otras formas.

c) Lamina de Fibrocemento:

Lamina ondulada con nueva tecnologia (libre de asbesto), perteneciente a la nueva

generacion de materiales para la construccion.
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d) Teja:
Fabricada cominmente con barro cocido y a veces, con cemento.
e) Lamina Metélica:

Generalmente la lamina es acanalada y a veces, esta recubierta con teja de barro.

2.5.3PISO

a) Ceramica:

Son placas pequefas fabricadas a base de arcilla cocidas a altas temperaturas. En
funcién a la calidad se pueden dividir en distintos tipos de pisos ceramicos y por ende
para distintos usos.

b) Losa de Cemento:

Construida con grava, arena y cemento.

c¢) Ladrillo de Cemento:

Esta clase de ladrillo es fabricado con cemento, arena y otros agregados que producen
una superficie lisa.

d) Ladrillo de Barro:

El ladrillo es fabricado con barro o arcilla combinada con tierra y sometido a
cocimiento.

e) Madera:

Cuando es el material base del piso.

f) Tierra:
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Cuando el piso de la vivienda lo constituye la tierra que ha sido aplanada y presionada;
también se incluird en esta categoria los pisos formados por una mezcla de tierra y
cemento.
g) Otro:
Materiales utilizados en los pisos que no estan incluidos en las categorias anteriores,

como son: marmol, piedra, desechos’, etc.

A continuacion se presenta un cuadro con los materiales relacionados con la

construccién de las viviendas:

Cuadro # 6 Representacion de los Materiales mas sobresalientes en las Viviendas

Materiales
TECHO PAREDES PISO
1. Lamina de 1. Concreto 1. Ladrillo cemento.
Asbesto. mixto.
2. Teja de barro- 2. Adobe. 2. Tierra.
cemento.
3. Lamina metalica 3. Ldmina. 3. Cemento.
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Fuente: DIGESTYC, El Salvador 1992.
Los materiales de construccion de la vivienda son bastante destacados, en el area

urbana, el 83.9% de las paredes son de concreto o mixto; en el area rural, es de 46.9%;
por el contrario, en el caso de las paredes de adobe, en el &rea urbana se encuentran en el

8.3% de viviendas, y en 31.2% el area rural®.

Si nos referimos al material de construccién del techo, la mayor parte esta de
lamina de asbesto con el 36.5%, seguida de lamina metalica con 30.2% de las viviendas
y la teja de barro o cemento con un 28.1%; en la zona urbana, la lamina de asbesto
ocupa el primer lugar con el 49%, seguido de la ldmina metalica en buen estado con

28.1% vy la teja de barro o cemento con 17.5%.

En el area rural la situacion es muy diferente, pues la teja de barro o cemento

ocupa el primer lugar con 48.8%, seguido de ld&mina metalica con 34.2%.

! Ministerio de Economia, Direccion General de Estadistica y Censos
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2.6 Cuadro comparativo economico de la Vivienda en la Ciudad de San Miguel

CUADRO # 7 COMPARATIVO DE VIVIENDA EN SAN MIGUEL

Proyecto Monto Minimo Monto Maximo
Residencial Monte Carlo Us$ 45,000.00 UsS$ 150,000.00
Residencial Hacienda San Us$ 47,000.00 US$ 185,000.00
Andrés
Colonia Nuevo Belén Us$ |14,000.00 Us$ 25,000.00
Otros Us$ 10,000.00 US$ 245,000.00

Nota: el cuadro anterior muestra los montos de venta de casas en la zona urbana de la ciudad de San Miguel hasta
mayo de 2011.
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2.7 Instituciones Publicas y Privadas

2.7.1 Instituciones que brindan facilidades para la Adquisicion de Vivienda Propia

En El Salvador existe un gran indice de familias que se dedican al trabajo
informal, y gran parte de la poblacion no cuentan con una vivienda digna. Por lo que se
ven en la situacion de tener que construir sus viviendas en la periferia de las ciudades, o

en zonas riesgosas, impidiéndoles el acceso a los servicios basicos.

Es por ello que existen Instituciones encargadas de brindarles apoyo con el fin de

mejorar las condiciones de vida, donde estas personas se encuentran ubicadas, por medio

de la construccion de viviendas, ordenando el aspecto urbano de la zona, realizando

obras de mitigacién para las familias que viven en zonas de alto riesgo.

Entre las Instituciones dedicadas a mejorar la calidad de vida de estas

comunidades se encuentran:

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




Y/ 4

Universidad de El Salvador

N

ﬁ 2.7.1.1 Fondo Social para la Vivienda

Centro Comercial Chaparrastique Av. Roosevelt Sur Locs. 14 y 15

Teléfono: 2661-3471

Que es el Fondo Social para la vivienda?

Es una institucion de crédito autdbnoma, de Derecho Publico, con personalidad juridica,
creada por Decreto Legislativo No. 238 del 17 de Mayo de 1973. Nacié como un
programa de seguridad social en el que participan el Estado, los Patronos y los

Trabajadores.

¢ Qué Hacen?

Somos la institucién lider en el financiamiento habitacional, beneficiando a méas de un
milldbn de salvadorefios, ofreciendo siete lineas de crédito en las condiciones mas

favorables del sistema financiero.

Ofrecemos Créditos para:

» Vivienda Nueva
Vivienda Usada
Activos Extraordinarios

Compra de lote

Y Vv VY V
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» Traslado de deuda de otra institucion Financiera al FSV

CONDICIONES

El monto mé&ximo de financiamiento para casa nueva es de $75,000.00

Para el Sector Formal, que no cuenta con casa propia se brinda una tasa de interés de
acuerdo al monto a financiar del 6%, 7% y 9.25% hasta 25 afios plazo, con primas del
3%, 5% y 10% de acuerdo al monto a financiar. Para las viviendas construidas por
FONAVIPO la prima es del 10% y es asumida por el subsidio estatal, por lo que el
aplicante no pagara prima. En el caso de créditos para viviendas adicionales, la tasa de
interés es del 7.97%, 9% y 9.25% y la prima del 5% y 10% de acuerdo al monto a

financiar.

Para el Sector de Ingresos Variables que no cuenta con casa propia, se le brinda una tasa

de interés de acuerdo al monto a financiar del 8%, 9% y 12.5% hasta 25 afios plazo, si
aplica a financiamiento de hasta $28,500.00; si el financiamiento es superior a
$28,500.00 hasta $75,000.00 el plazo es hasta 15 afios, con primas del 10%. En caso de

aplicar a financiamiento para viviendas construidas por FONAVIPO'.

! pagina Oficial de FSV
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2.7.1.2 Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO)

Republica de El salvador, C.A.

FONAVIPO

Alameda Juan Pablo I1, entre 37 y 39 avenida norte, San Salvador
Tels. (503) 2257-8888 E-mail:atencion.servicios@fonavipo.gob.sv

Es una institucién publica, de crédito, de caracter autbnomo, con personalidad juridica,

patrimonio propio y duracion indefinida, creada el 17 de junio de 1992,

El Fondo tiene como objeto fundamental facilitar a las familias salvadorefias de mas

bajos ingresos, el acceso al crédito que les permita solucionar su problema de vivienda y

procurar las condiciones mas favorables para el financiamiento habitacional de interés

social.

Se entenderan como familias de més bajos ingresos aquellas cuyos ingresos mensuales

sean inferior o igual al monto de cuatro salarios minimos del comercio e industria (< US
$830.40).

Atribuciones

Para realizar su objeto, el Fondo tiene, entre otras, las siguientes atribuciones:

a) Promover programas de inversion y financiamiento para la adquisicién de viviendas,
lotes, construccion de vivienda, reconstruccion o mejoramiento de solucion habitacional.
b) Administrar el Programa de Contribuciones para Vivienda.

¢) Otorgar financiamiento a las instituciones autorizadas a corto, mediano y largo

plazo*.

! pagina Oficial de FONAVIPO
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% 2.7.1.3 Fundacién Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima

I I (FUNDASAL)

FUNDASAL Reparto Santa Alegria, Calle L-B, No. 7, Ciudad Delgado, San Salvador, El
Salvador.

FUNDASAL inici6 sus actividades el 1 de septiembre de 1968 a consecuencia de una
catastrofe natural que arrasé con las viviendas de un grupo de pobladores de los
suburbios del oriente, en el municipio de San Salvador. El acontecimiento fue el
detonante para que un grupo de personas con inspiracion cristiana y profunda
sensibilidad social, orientados por el P. Antonio Fernandez Ibafiez, S.J., se unieran para

darle respuesta inmediata al problema.

El éxito en el primer proyecto habitacional, unido a la peticién de muchas familias con

problemas de vivienda y habitat precario. Dos afios mas tarde, en 1970, luego de haber
concluido exitosamente dos proyectos habitacionales, obtuvo su personeria juridica.
Desde entonces FUNDASAL viene trabajando y aplicando una estrategia que cohesiona
los aportes fisicos, sociales, ambientales y econdmicos de las familias que forzadamente
tienen que habitar los espacios no aptos para el desarrollo humano en EI Salvador.
Existen ciertos criterios para seleccionar la poblacion que se desea beneficiar:

1. Nuevos asentamientos de vivienda:

Grupo familiar integrado, Carencia de bienes inmuebles de todos los integrantes del
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Disposicidon de trabajar en ayuda mutua, ingreso entre uno y dos salarios minimos.
2. Tugurios:

Requisitos: Residir en el tugurio, estar dispuesto a trabajar en ayuda mutua.

3. Crédito de Materiales:

Comunidad de bajos ingresos materiales afectada por el terremoto de 1986.*

2.7.1.4 Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
(VMVDU)

g o 1
\/ M
/j /\ /—D U Plantel la Lechuza, Carretera a Santa Tecla Km. 5 %

Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano

Teléfono: (503) 252-83000

El VMVDU tiene como objetivo junto con los gobiernos principales, ONG’S, y
la comunidad, dar facilidades a familias de escasos recursos para obtener, un
terreno en propiedad propiciando “Parcelaciones Habitacionales de Interés Social
y Desarrollo progresivo” legalmente constituidos.

De igual manera adjudica recursos financieros para atender en parte las

demandas de servicio que provocan los asentamientos a legalizar.

! pagina Oficial de FUNDASAL

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




/7 :

77 Universidad de El Salvador

2.8 Organismos no Gubernamentales (ONG’S)

En nuestro pais también existen organismos no gubernamentales que se encargan de
brindarles apoyo a las familias de bajos recursos econdémicos, con el fin de mejorar las
condiciones de vida, a través de la construccion de viviendas, realizando obras de

mitigacion para las familias que viven en zonas precarias.

Entre los organismos no gubernamentales dedicados a mejorar la calidad de vida se

encuentran:

2.8.1 Habitad Para la Humanidad. Foxe Hébitat

para la Humanidad®
El Salvador

Habitat para la Humanidad es una organizacién internacional, sin fines de lucro;

construimos viviendas dignas, ofrecemos la oportunidad de poner la fe y amor en accion.

En Habitat para la Humanidad El Salvador iniciamos nuestras actividades en 1992,
en el departamento de Santa Ana, donde se construyeron las primeras 29 casas.

¢ Como lo Hacen?

Se otorgan créditos con cuotas y plazos accesibles, para que las familias opten a

diversas soluciones habitacionales que la organizacién ofrece.
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Para ayudar a estas familias de bajos ingresos, Habitat para la Humanidad EI Salvador
ofrece lineas de crédito para tres tipos de solucion habitacional:

 La construccion de casa nueva

« Mejoramientos o reparaciones de vivienda

o Proyectos especiales que incluyen tierra, vivienda, infraestructura basica y

desarrollo comunitario

Las familias beneficiarias construyen y reparan sus propias viviendas en ayuda mutua y
con el apoyo de voluntarios nacionales e internacionales, provenientes de diferentes
organizaciones.

Viviendas

Las viviendas Habitat cumplen con los Estandares de seguridad del pais son sismo-

resistente, hechas con bloques de concreto y refuerzo estructural de acero. La cubierta de
techo es de lamina de fibrocemento y los pisos de ladrillo de cemento.
Las ventanas son de celosia de vidrio debidamente protegidas con balcones para brindar

la iluminacion, ventilacion y seguridad adecuadas.

Las viviendas de Habitat cumplen con los estandares de calidad de construccion del pais.
El costo promedio de las viviendas es de $7,000, con un financiamiento de hasta 13 afios

plazo y una cuota promedio mensual desde $65.00 dolares:.

! pagina Oficial de Habitat para la Humanidad
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2.8.2 Asociacion de Proyectos Comunales de El Salvador
Asociacion de Proyectos
Comunales de El Salvador

focomes (PROCOMES)

Asociacion de Proyectos Comunales de El Salvador

Ciudad Satélite, calle jupiter, block J casa N 35, San Salvador

Tel. (503) 22744071, Fax (503) 22740321.

Es una ONG que sirve como intermediario para la obtencion de fondos de Europa,
Estados Unidos y Canada. Reciben el apoyo de Organizaciones internacionales como:
Paz y Tercer Mundo de Espafia, Pan para el Mundo de Alemania, estas ofrecen
financiamiento para desarrollar proyectos dirigidos a mejorar las condiciones de vida de
los més necesitados.

PROCOMES proporciona la Ayuda técnica para la ejecucién del proyecto.

Dentro de los programas se encuentran:

e Financiamiento Alternativo
e Capacitacion y Asistencia Técnica y Empresarial
e Desarrollo Comunal

e Fortalecimiento Institucional

El programa de desarrollo comunal presenta tres opciones:
1. Emergencia: El cual esta siendo eliminado para evitar el asistencialismo,

solamente en casos extremos por catastrofes.

2. Proyecto especial de vivienda: Consiste en el reemboWﬁ%gel costo del

|

L }
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3. Proyecto Normal de Vivienda: Con un crédito del 18%, siempre y cuando sea

propietario del terreno, estar afiliados a organizaciones comunales.

2.8.3 Fundacion Salvadoreiia de Apoyo Integral FUSAI

FUSAI
OFICINA CENTRAL Col. Escaldn, Calle Nueva No. 1, Casa No.

3733, San Salvador, El Salvador, C.A. PBX: (503) 2555-1000 %

Es una institucion no gubernamental dedicada a implementar proyectos de vivienda
minima a bajo costo con materiales alternativos para asentamientos populares y que no

cuentan con solidez econémica para la obtencion de una vivienda minima.

Cuenta con el apoyo de instituciones del gobierno como de la empresa privada dando
solucién favorable a los proyectos de las familias mas necesitadas promoviendo con

buenos resultados la autogestion local y comunitaria.

FUSAI, desarrolla diferentes programas de ayuda, los cuales son implementados segun
el salario que las personas de las comunidades beneficiadas perciben, entre estos

tenemos:

|

obtener su vivienda por medio de los programas estatalég:z — =

e
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2. Lotes con Servicios Basicos (T-2) por medio de este programa se ayuda a personas

cuyas familias alcanzan un promedio de ingresos de hasta 4 salarios minimos

canalizando fondos del estado

3. Construcciéon de Viviendas (T-3) Este programa tiene la intencion de proveer de
vivienda a familias que poseen un terreno para la construccion de la vivienda y cuyos

ingresos son hasta de 4 salarios minimos.

Entre la ayuda que FUSAI aporta a las familias que lo requieren estan:

Asistencia técnica

e Canalizacion de Fondos Estatales
e Crédito Institucional

e Trabajo Comunitario

e Desarrollo Progresivo

e Esfuerzo propio
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CAPITULO Il
DIAGNOSTICO
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3.1 ASPECTO HISTORICO.

3.1.1 Historia de la ciudad.

San Miguel fue convertida en departamento el 12 de junio
de 1824. Destaca dentro de sus limites el volcan San
Miguel o Chaparrastique, que forma parte de la sierra
Tecapa-Chinameca que recorre el sector central del

departamento del mismo nombre.

Imagen #14
Escudo de la Ciudad de San Miguel

3.1.2 Division del Departamento.
La gran extension del primitivo departamento de San

Miguel, que constaba de seis distritos, en tanto que los otros solo tenian dos, asi como la

dificultad que para la administracion del mismo determinaba su dilatada area, unido todo
esto a la reciente insurreccion del general José Trinidad Cabafas, hizo comprender al
Gobierno que presidia el licenciado Duefias que lo mejor

era dividirlo en tres departamento.

Por ley el 14 de julio de 1875, el departamento de San
Imagen #15
Bandera de la Ciudad de San Miguel

Miguel se dividid en dos: el de San Miguel y el de Gotera (mas tarde llamado el de

Morazén), quedando el primero constituido por los distritos de este nombre y

Chinameca, reducido este a sus limites actuales®.
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3.2 ASPECTO FISICO.

Capital o cabecera departamental es San Miguel. Tiene 2077.1 km?, limita al Norte con

3.2.1 Geografia

la Republica de Honduras, al este los departamentos de Morazén y La Unidn, al oeste
con los departamentos de Cabarfias y Usulutan,

al sur presenta una pequefia franja costera, que

DE !AI *I.IA

.,
SANGERARDY

se abre hacia el océano Pacifico!.

Embalse 15 de
Sepilembre

En él cauce del Rio Lempa, dentro del Dpto. de

San Miguel, se construyd una de las mas

0 COMACARAN

importantes presas del pais, la Presa

.. ULUAZAPA

Hidroelectrica 15 De Septiembre, esta cred .
nacleos poblacionales localizados en sus
alrededores, pero no irradiaron hacia el resto
del Departamento dejandolo en iguales

condiciones.

Mapa #1
Mapa de la Ciudad de San Miguel y sus Municipios

Actualmente el Departamento de San Miguel se

ha considerado una zona importante para su desarrollo, por el ente gubernamental y
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privado, como ya se menciono, muestra de ello es la ampliacion de la CA-2 Carretera
del Litoral y el mejoramiento substancial de la red vial general de la zona oriental, con el
propdsito que estas obras ayuden al intercambio comercial e incentivan la reactivacion

agricola de la zona'.

3.2.2 Ubicacion Geogréfica del Municipio de San Miguel.

Cuadro #8
Cantones del Municipio de San Miguel

Figura 3 CANTONES

ALTOMIRO EL PAPALON
ANCHICO EL PROGRESO
CERRO BONITO EL SITIO
CONCEPCION COROZAL EL TECOMATAL
EL AMATE LA PUERTA
EL BRAZO LA TRINIDAD
EL DELIRIO LAS DELICIAS
EL DIVISADERO LAS LOMITAS
EL HAVILLAL MIRAFLORES
EL JUTE MONTE GRANDE
EL NINO SAN ANDRES

El municipio esta limitado por los
siguientes municipios: al norte, por

~ Mapa#2 Yamabal y Guatajiagua( ambos del
Mapa del Municipio de San Miguel y sus Cantones

departamento de Morazan) y Chapeltique (
departamento de San Miguel); al este, por
San Carlos, El Divisadero y San Francisco (todos de Morazan) Comacaran, Uluazapa
(del departamento de San Miguel), Yayantique y EI Carmen ( ambos del departamento

de La Union); al sur por Jucuaran (departamento de Usulutan) y Chirilagua
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(departamento de San Miguel); al oeste por El Transito, San Rafael Oriente, San Jorge,
Chinameca, Moncagua y Quelepa( todos de San Miguel).

Se encuentra ubicado entre las coordenadas geograficas siguientes: 13°37°02” LN
(extremo septentrional); 13°18°00” LN (extremo meridional); 88°01°10” LWG (extremo

oriental) y 88°17°50”LWG (extremo occidental).

3.2.3 Dimensiones

El 4rea del municipio es de 594.00 km?, lo que representa un 28.6% del area total del
departamento, la cual se divide en: 579.12 Km? para el 4rea rural y 14.86 Km? el rea

urbanal.

3.2.4 Delimitacion del Area de Estudio

La delimitacion del area de estudio estara basada principalmente en el area urbana de la
ciudad de San Miguel, tomando en cuenta el Centro Histdrico, las areas donde
predominan las actividades comerciales en general, oficinas administrativas, comercio
de primera necesidad, bodegas, restaurantes, centros comerciales, mercados etc., las

cuales se definiran de la siguiente manera:

! Monografia de San Miguel. Centro Nacional de Registros
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v" Al Norte desde Canton el Jalacatal, Residencial El Sitio, Lotificacion San
Andrés, Lotificacion San Juan, Colonia La Confianza 2, hasta Canton Hato
Nuevo.

v Al Sur desde Lotificacion Monte Grande, hasta Ciudad Universitaria (Canton el
Jute).

v Al Oriente desde Colonia Carrillo, Urbanizacién La Pradera, Urbanizacion
Prados de San Miguel, Colonia Las Brisas # 2, Colonia Las Brisas del Rio,
Colonia La Fuerteza, hasta Residencial Satélite de Oriente.

v" Al Poniente desde Colonia Milagro de La Paz, hasta Urbanizaciéon Ciudad
Pacifica.

3.2.5 Topografia.

La Topografia del Departamento de San Miguel en

’ forma general se puede mencionar que en la parte
norte de éste es mas accidentado que la parte sur, con
caracteristicas  transversales y  longitudinales,
especialmente por el Rio Torola que se encuentra la

Cordillera Cacahuatique—Coroban, en la parte sur la

Imagen #16 . . .
Vista de Volcan Chaparrastique ubicado en la Sierra Tecapa—Chinameca, la Cordillera de Jucuaran

Cuidad de San Miguel

el Volcan de Conchagua y el Volcan Chaparrastique™.

! Monografia de San Miguel. Centro Nacional de Registros
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La ciudad de San Miguel esta edificada sobre un valle. Y a sus alrededores se
encuentran los cerros siguientes: Al Poniente Cerro EI Limbo (conocido como Cerro El

Pacayal) y al Sur Poniente el Volcan Chaparrastique.

Imagen # 17
Vista panoramica del Volcan Chaparrastique y sus alrededores.

3.2.6 Orografia de Municipio de San Miguel.

Entre las elevaciones que se destacan en el

municipio son:

Volcan principal:
De San Miguel o Chaparrastique. En su mayor
parte pertenece a este municipio, situado a 11.6

kilobmetros al suroeste de la ciudad de San
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agropecuaria, dicho valle es una zona con buenas posibilidades para la implementacién
de sistemas de riego agricola. EI Chaparrastique ocupa la parte oriental de la Sierra
Tecapa-Chinameca, que comienza en la margen izquierda del Rio Lempa y finaliza en el
valle del Rio Grande de San Miguel. Su elevacion es de 2,130.00 metros sobre el nivel

del mar.

Las Alturas méas importantes en el

Departamento de San Miguel, son:

USULUTAN' gy

- Volcan de San Miguel 2,130 metros Feessspas

(SNM)

- Cerro Cacahuatique 1,663 metros (SNM)

Imagen #19
- Cerro El Pacayal 1’300 metros (SN M) Representacion grafica de las principales alturas de la cuidad

San Miguel

3.2.7 Factores climéaticos.
3.2.7.1 Temperatura.
En el Departamento de San Miguel se puede clasificar el clima, asi:
- Tierra Fria o Templada, esta regiéon hasta los 2,700 metros (SNM) es de
configuracién abrupta y el clima es frio o templado.
- Tierra Caliente, con altas temperaturas entre las 22°C y los 36°C, esta regién esta
comprendida hasta las elevaciones de 800 metros (SNM) y las zonas de los
Valles bajos y en la cadena costera de San Miguel.

La Temperatura predominante es la siguiente:
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- De 0 a 800 metros (SNM) en las Sabanas Tropicales Calientes, con temperaturas
medias entre los 22°C y 36°C.

- De 800 a 1,200 metros (SNM) en las Sabanas Tropicales Calurosas, con
temperaturas anuales medias entre los 22°C - 20°C

- De los 1,200 a 1,700 metros (SNM) climas tropicales de las alturas, con

temperaturas anuales medias, entre los 20°C y 16°C.

Mapa # 3
Representacion Gréfica de los tipos de Temperaturas que hay en la ciudad de San Miguel

G) Cabecera muricipal

o 7\ Red hidrica

Red vial principal
W Zonas ubanas
Cuerpos de agua

[ — ;
_____ J! Limite municipal

E Regiones PNODT

Temperatura media anual (° C)

LAGUNA DE
SaANJUAN

Fuente: Ministerio de Obras Publicas —Transporte- Vivienday  Desarrollo Urbano
CNR, MOP, SNET, MARN.

3.2.7.2 Precipitaciones:

- En sentido general, la actividad lluviosa en todo el Departamento de San Miguel
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pueden permanecer entre 2 a 3 dias llamadas temporales, debido a las tormentas

tropicales o huracanes®.

Mapa #4
Representacion grafica de las precipitaciones en la Ciudad de San Miguel

Cabecera municipal

N~ Red hidrica

~ Red vial principal

* Zonas urbanas

Cuerpos de agua

i ______!Limite municipal

D Regiones PNODT

Precipitacion (mm)

1400 - 1600

[ 1600- 1800
I 100 - 2000

Fuente: Ministerio de Obras Publicas —Transporte- Vivienda y Desarrollo Urbano
CNR, MOP, SNET, MARN.

3.2.7.3 Vientos:

- La Velocidad media del viento en el Departamento de San Miguel, en la época
seca es de 7.7 Km/h. su velocidad méxima es de 65.2 Km/h. con rumbo Noreste,
esta velocidad disminuye considerablemente al chocar las corrientes de los
vientos con las elevaciones al Noreste del Departamento de San Miguel, por lo

gue no ocasiona estragos, permitiendo que las actividades rutinarias se realizan

normalmente. i

! pagina web www.snet.gob.sv/Hidrologia
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3.2.8 RECURSOS HIDRICOS

Los elementos hidrograficos con que cuenta el
municipio son:

Rios

Los rios mas importantes por su caudal y
longitud, que riegan el departamento son:

El Rio Lempa ingresa al costado oeste de San

Miguel en el sitio llamado “La Junta” en la

R longitud 88° 30’ y la latitud 13° 51, sirve de
Mapa de los Recursos Hidricos e>_<istentes en el
Dgpartamento de San Miguel limite entre los Departamentos de San Miguel,

Cabafias, Usulutdn Y San Vicente, sus aguas

sirven para la formacién del embalse de la Presa
Hidroeléctrica 15 de Septiembre.
Rio Grande de San Miguel: Se forma de la
confluencia de los rios Las Cafias y El Guayabal, a
6-7 kilémetros al norte de la ciudad de San Miguel.

Desde el sitio donde se forma hasta el lugar que se

comunica con el desagie de la laguna de Olomega e —
Vista del recorrido del Rio Grande

por medio del brazo La Pelota, se desplaza con e San Miguel
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3.2.9 INFRAESTRUCTURA DE LA CIUDAD.

Cuadro #9
Representacion porcentual del Uso de Suelos
CODIGO USO DEL SUELO AREA (Ha) AREA (%)
UR Suelo Urbano 4654.58 7.81%
UR -CO Urbano Consolidado 2890.53 4.85%
UR -NC Urbano No Consolidado 1323.90 2.22%
UR -NR Mucleo Rural 702.25 1.18%
suU Suelo Urbanizable 2,605.87 437%
SU-HA Suelo Urbanizable para Actividades Habitacionales 1,475.51 2.48%
SU-HC Suelo Urbanizable para Actividades Econdmicas 1,130.36 1.90%
UN Suelo Ne Urbanizable 19,121.13 32.09%
UN-AN existente Areas Protegidas Existentes 5,151.51 8.65%
UN-AN propuesta Areas Protegidas Propuestas 681.6 1.14%
UMN-ANSRc Conservacion Activa o Mantenimiento de Uso Actual 3,123.03 5.24%
UN-ANSRr Conservacion de Regeneracién y Mejora 9,582.37 16.08%
UN-IF Suelos de Reserva para Infraestructura 582.62 0.98%
Fuente: Vice-ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
Catastro Alcaldia San Miguel 2009.

Simbologia de Uso de Suelo

Uso de Suelo Leyenda

Suelo Urbano m— Red vial primaria

Usn residencial, densidad alta Fied vial sscunderia
Red vial local
Uso residencial, densidad media B .
—— Linea férrea

Uso residencial, densidad baja

I vso industrial

Usa logistico

7 Curvas de nivel
- Red hidrica
Cuerpos de agua

. [5 1
I Uso comercio-servicio-oficinas {._._.jLimites municipales

B niraestructura

- Equipamiento: Institucional

Bl Ecuipamiento: Recreativo urbano

- Equipamiento; Educativo

m Equipamiento: Sanitarios y asistenciales

ﬁ Equipamiento: Culturales y religiosos

I ccuipamiento: Funerarios

V//A Equipamiento: Transporte y abasto
Suelo urbano no consolidado

Suelo rural

Suelo rural

I Nucleos rurales

Zonas de Proteccion

B8 7ona de proteccion arqueclbgica y cuttural
==

Cuadro #10
Simboloaia del Uso de suelo establecido en la ciudad defa/r]Ml,qggl
— :
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Mapa de Uso de Suelo

Mapa #6
Representacién Grafica de los diferentes Usos de Suelos en el Municipio de San Miguel
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3.2.9.1 AGUA POTABLE

Sistema de acueducto, incluyendo diques, grado de contaminacion, plantas de filtracion,
y pertenencia.

El sistema de acueductos y alcantarillados de la zona, es manejado exclusivamente por
la Administracion Nacional de acueductos y Alcantarillados (ANDA), el suministro de
agua es extraida del rio Lempa, asi como de mantos acuiferos de la zona, por la poca
industrializacion de la zona, gran porcentaje del agua, conserva su pureza, siendo esta
servida por un sistema de tuberias, que la traslada a las diferentes localidades, no sin

antes pasar por un proceso de purificacion efectuado principalmente a base de cloro.

3.2.9.2 ENERGIA ELECTRICA.

Sistema de energia, incluyendo plantas
generadoras de energia y sistemas de
distribucion.

En cuanto al sistema de distribucion de la

energia eléctrica asi como su generacion,

L - Imagen #21
este es distribuido por una red publica y Vista de la Salida a Santa Rosa de Lima, Ruta

Muilitar, San Miguel

privada, pertenecientes las empresas

generadoras, a la autdbnoma CEL y la distribucion a las compafiias privadas EEO, con

transformadores de alta potencia instalados en la cabecerad 3
i 4 {

—~ I
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El mayor consumo energético lo tiene la ciudad de San Miguel, la cual es las mas

densamente poblada y comercial e industrial.

La demanda de potencia sobrepasa los 75KW, y es servida de acuerdo a los estandares
del reglamento internacional, que regula que para la industria es de 220KW, y para el
hogar de 110 a 120 KW. El sistema de distribucion se hace a través de cableado aéreo, y

data de los afios 50 6 60, no existe sistema subterraneo de distribucion.

3.2.9.3 SISTEMA VIAL MUNICIPAL Y TRANSPORTE

Las Redes Viales del Departamento
de San Miguel, son las siguientes:

Carretera Panamericana CA-1, la

cual atraviesa el Departamento, la
Carretera Litoral CA-2, el tramo de
carretera denominado Ruta Militar,

actual mente ambos se ha

Fig. 22 . .,
Vista exterior de una de las principales calles de la Cuidad de San remodelado (ampl IflC&CIOI’]) en
Miguel

forma paralela y distante a éstas se
encuentran una extensa red de carretera de aproximadamente de 450 Km., incluyendo

caminos rurales, vecinales y de huella. La construccion de nuevas colonias y

5
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alternativas viales descongestionando de manera considerable las zonas de mayor
trafico.

Las vias principales estan al borde de su capacidad. La que menos trafico tiene es la
Panamericana a la salida para el occidente, con una circulaciéon de 60% de su capacidad.
La Ruta Militar tiene una circulacion de cerca de 92% de su capacidad. La Avenida

Roosevelt, que es la columna vertebral del sistema, esta a 90% de su capacidad.

Mapa #7
Representacion Grafica del Mapa de volumen de trafico que existe en la Ciudad de San Miguel

Leyenda

(® cabecera municipal

“™_ Red hidrica

a®  Zonas urhanas 2 A 2 ) & . ?}3;__.
Cuerpos de agua i { > R copcmbl g

771 umite municipal A " : R

] Regiones PNODT Py

Volim enes de trafico
(promedio anual de vehiculos que transitan a diario)

50 - 250 SUBREGION L.
. 951 - 500 : SAN MIGUEL

s 501 - 1000
e 1001 - 2500
e 2501 - 5000
@ 5001 - 7500
@ 7501 - 10000

@D 10001 - 15254
sin data

Fuente: Ministerio de Obras Publicas —Transporte- Vivienda y Desarrollo Urbano
CNR, MOP, SNET, MARN.
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3.2.9.4 PUENTES.

Los puentes mas importantes en el Departamento
de San Miguel, lo constituyen el Puente Urbina y
Luis de Moscoso, los cuales dan la continuidad al
trafico terrestre por medio de las carreteras CA-1

y CA-2, la institucion responsable de la

., . Imagen #23
construccion de la infraestructura de Vista del Puente Urbina sobre la CA-1de la Ciudad de San Miguel

puentes, es la misma que vela por los caminos,

siendo el ministerio de obras publicas.

3.2.9.5 TRANSPORTE COLECTIVO.

La poblacion del Municipio de San

Miguel tiene un transporte colectivo
constante con ruta a los diferentes
lugares. El transporte colectivo urbano
aunque tiene deficiencias, cuenta con

muchas rutas que distribuye a los

diferentes barrios y colonias, lo que

Imagen #24 permite un lapso de 15 a 20 minutos
Vista Panoramica movimiento vehicular de la Ciudad de San

Migue (Av. Roosevelt)
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Actualmente la Terminal de Buses Interdepartamentales en la Ciudad ha sido ampliada
con mayor area de parqueo para los buses en espera de iniciar su ruta. EI horario de

atencion inicia a las 4: 00 a.m. y termina a las 7.00 p.m.

Cuadro #11
Principales rutas de buses y microbuses, en la Ciudad de San Miguel

RUTAS DE MICROBUSES

RUTAS OBSERVACION
2 SANTA EMILIA - COL. CHAPARRASTIQUE - CENTRO
8 COL. CARRILLO — CENTRO - COL. CHAPARRASTIQUE
6 COLONIA MILAGRO DE LA PAZ - CENTRO
7 HATO NUEVO - CENTRO - GUAYABAL
1 EL SITIO - CENTRO
3 HOSPITAL — CENTRO — TERMINAL - COL. 15 DE SEPTIEMBRE
4 COQUERA - COL. EL MOLINO - CENTRO
9 COL. SAN CARLOS - CENTRO
9B COLONIA PALO BLANCO - CENTRO
13 COL. PRADERA - CENTRO - COL. SANTA MARIA
12 CENTRO - COL. UNIDAS - COL. 15 DE SEPTIEMBRE
5 CENTRO - COL. LA PRESITA
RUTAS DE AUTOBUSES
RUTAS OBSERVACION
88A HOSPITAL - CENTRO - COL. UNIDAS
88B HOSPITAL — CENTRO - COL. EL MOLINO
90F COL. CHAPARRASTIQUE — CENTRO - UNIVERSIDAD NACIONAL.
90M MONCAGUA — CENTRO - COL. MONTE MARIA.
90P PLACITAS - CENTRO.
90B COL. PACIFICA — CENTRO - COL. LA PRADERA.
91A COL. MILAGRO DE LA PAZ — CENTRO - HATO NUEVQ
94 COL. LA PRESITA - LA CUEVA - CENTRO.
290G COL. SANTA EMILIA — QUELEPA - CENTRO.
98 CANTON EL SITIO - CENTRO
91 COL. MILAGRO DE LA PAZ - CENTRO.
Fuente:VMT
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3.2.9.6 EQUIPAMIENTO SOCIAL EN SALUD

Los principales lugares que ubican y concentran al personal médico y parameédico, son
los Hospitales, Unidades de Salud, el personal que labora en los mencionados
establecimientos, es residente en las proximidades de estos o avecindado en los dias

laborales en las localidades respectivas:

- Hospital Nuestra Sefiora de La Paz.
- Clinica San Francisco.

- Centro Médico de Oriente.

- Hospital del ISSS.

Imagen #25
Hospital Regional de San Miguel

- Hospital Militar de San Miguel.

. Ima}gen #26_ Imagen #27
Centro Medico de Oriente, ubicado sobre la Av. Hospital Militar, se encuentra sobre la Ruta

Roosevelt en San Miguel. Militar-en San Miquel
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3.2.10 IMAGEN URBANA ACTUAL.

Al Sur- Poniente de la ciudad de San
Miguel se encuentra el volcén
Chaparrastique, majestuoso e
imponente; desde el cual a su vez se

tiene una hermosa vista de la ciudad.

La extensa ciudad de San Miguel se

Imagen #28
Vista aérea de la Ciudad de San Miguel

encuentra ubicada en un valle; la
mayoria de las edificaciones son de
uno o dos niveles, pero existe un icono que se puede apreciar desde muchos puntos de la

ciudad: La Catedral Basilica de Nuestra Sefiora de La Paz.

3.2.10.1 Traza Urbana
El trazado de la ciudad constituye parte del desarrollo de la misma y establece una
marcada caracteristica como elemento patrimonial.

El Centro Histdrico de la Ciudad de San Miguel conserva su trazo tipo colonial, ya que
se desarrolla a partir de la tipica manzana del modelo espafiol de Damero, formando un
crecimiento urbano a partir de una plaza central y forma una cuadricula, con calles y
avenidas; y concentra todos los edificios publicos de importancia alrededor de ella. Se
conserva de esta manera en la formacion de los siguientes:
-Bo. La Merced. - Bo. San Francisco.

- El Calvario. - Bo. San Nicolas
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Mapa #8
Plano de la Ciudad de San Miguel.
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3.3 ASPECTO SOCIAL

Los problemas sociales de desempleo, desigualdad social y econémica son algunos de
los desafios que la sociedad miguelefia, al igual que el resto del pais, enfrenta dando
como resultado la extrema pobreza.

La pobreza se manifiesta en las personas a través de la diferencia de oportunidades e

ingresos; asi como por las necesidades basicas insatisfechas.

3.3.1 ESTRUCTURA DEMOGRAFICA

3.3.1.1 POBLACION Y DESARROLLO

La poblacion actual del departamento de San Miguel es de 468,186 habitantes segun
EHPM 2009.

Mientras la poblacién urbana ha crecido sostenidamente, la poblacion rural ha ido

disminuyendo paulatinamente.
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Cuadro # 12
Crecimiento demogréafico del area urbana del Municipio de San Miguel

1767 | 1781 1930 1951 1961 1971 1989 1992 1996 2007

lol: VX[l 3,765 | 5,000 | 17,404 99,309 | 127,696 | 147,000 | 158,316

Crecimiento Demografico

200,000
147,000 158,316
150,000 127,696

1767 1781 1930 1951 1961 1971 1989 1992 1996 2007

N° de Habitantes

100,000
=
39,949
50,000 17,404 26,702 L]

3,765 5,000 —

0

Fuente: Censos 1992 y anteriores, PLAMADUR 1996 y Censo 2007
Estimacion PLAMADUR

3.3.2 Estructura social.

Condiciones del hombre, mujer de edad.
Resulta sumamente curioso el hecho de que en la zona oriental, a pesar de existir mas
mujeres que hombres, estas no cuentan con un estilo de vida o condiciones mas
favorables, un buen porcentaje de la mujer esta relegada a los oficios domésticos y un
minimo son profesionales, mientras que el hombre es el que se encarga de hacer
producir la tierra, negocios y otras actividades productivas que podrian ser realizadas de

igual manera por hombres y mujeres; el hombre es el jefe de hggaf?? o Xi

o

]///

indice también de madres solteras.
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3.3.2.1 POBLACION TOTAL POR SEXO SEGUN AREA URBANA Y RURAL.

Cuadro #13
Poblacion total de la Ciudad de San Miguel

Poblacidn
DERARTAMENTOS Y Total Area ™ )
MUNICIPIOS Urbans Zural Urbsna
Tatal | Hombres | Mujeres Tatal Hambres | Mujeres Totzl | Hombres | Mujeces

12 - SAN MIGUEL 434,003 201,675 232,328 219,636 89,918 118,718 214,367 101,757 112,610 B&E  50.6
J1- Ean Miges! 218,410 53,672 118,738 138,136 71,132 B7,004 60,274| 28560 31,734  B33| 714
2 Carulra 8,241 3,502 4,338 1,211 558 553 7,028 3,364 3663 B5.3 147
3 Ciuded Barric 28,617 12,318 12,432 532 4,674 3858 1,185 7 564 8341 6.6 348
4 Comaessin 3,153 1,541 1658 448 11 37 2,751 1,330 1421 28 140
C5- Chapeltique 10,728 4572 575 1372 1,068 130z 5358 3303 8433 me4l 132
(&~ Chinsmecs 22311 10,338 11,773 £223 2,818 3404 1€,088 7718 3383 LS
[7- Chirfagua 18,564 3,518 10,453 3,107 1,454 1853 1E,877 LS
[&- Bl Tramita 18383 8,388 7,512 3,427 4,185 10,751 5384 E7.E 4LE
[3- Lolatigue 14 516 7137 777 4,408 1,102 1,308 10,508 5473 017 186
L0 Mencague 12 E3E 10,854 11,805 £ 447 1,008 3,443 1€,212 7568 8545| BEL 283
Li- Nusie Gusdelups 8,805 4,183 4742 5064 1311 2753 3841 1852 1082 B7E| 36D
L2 Mugie Boie ot San Juan 4,034 1934 2120 a1 287 24 3.453 1,527 1626 oo 144
LI Quesce 4,043 1520 21 3,362 1,110 1,252 1,687 810 §77| 502  SB3
] 5,304 2,554 2,735 426 151 235 4,878 1,378 2500 833 B0
L5 Ean Gergrdy 5,584 2,631 3355 84 413 571 5,002 1,218 3,784 TEA4| 164
LE- Ean lurge 4,257 4 B35 1538 1,154 5,517 3133 3364 B3| 285
L7- Ean Lui de 2 Reing 5,637 2,603 3034 1,081 487 4,556 2,116 2440 6538 152
18- Ean Rafes 13,250 5,124 7156 5,538 2,465 7,652 3555 4,037 855 421
L3 Bedin 10,705 5,075 5,630 1,048 457 4,657 4518 5038 50 LE]
20- Uuazapa 3,351 1,542 1,805 1,208 ] 3 1,083 = 1,103 857 3&7

Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos, (DIGESTYC) “CIFRAS OFICIALES, CENSOS NACIONALES,
VI Censo de Poblacion y V de Vivienda 2007”.
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La densidad poblacional, es un indicador que permite evaluar la concentracion de la

poblacion de una determinada area geografica, comprende el nimero personas de por

kilometro cuadrado, que se encuentran en una determinada extension territorial.

3.3.3.1 Distribucion y densidad.

La distribucion de la poblacion civil en el area ;.

Urbana es la siguiente: 99,918 hombres y
119,718 mujeres y en el area rural es de
101,757 hombres por 112,610 mujeres:.
Tasa de nacimientos y defunciones.

La tasa de natalidad es del 33.5% de 1930
21992 y la tasa de mortalidad fue del 6%

en la misma época.

! Direccién General de Estadistica y Censos, (DIGESTYC)
Censo de Poblacion y V de Vivienda 2007”.
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Mapa de la Ciudad de San Miguel y sus Municipios
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3.3.4 VIVIENDA
Los Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda, se constituyen en la mas grande

investigacion estadistica que realizan los paises y es el medio mas eficaz para obtener
informacion sobre la magnitud, distribucion y composicion de la poblacion, asi como de
las caracteristicas de las viviendas y de los hogares. Es la Unica fuente de referencia
nacional que brinda informacion sociodemografica y econémica al menor nivel de

desagregacion geogréfica, como son los Centros Poblados urbanos y rurales del pais.

Cuadro #14
Representacion de la Vivienda en el Departamento de San Miguel

Viviencas
Fromedio de
Departamentos ¥ Municipios e Desocupadas Foblacién® Fersonas por
Taotal Persocnas Persocnas Vivienda Dcupadal
Fresentes Ausentes Tatal e
12 - SAN MIGUEL 132,713 104,736 1,054 26,923 20.3 431,354 4.1
01- San Migus 71084, £2 504 S 15,554 izs 217 im 4.0
0Z- Carzline 2,107 1,588 g 440 1.0 g 233 48
03- Ciudad Berrics £ GE& 4 4sg 21 s} 141 9 958 4.8
04- Camecerén 1,085 841 2 il 2.8 3,185 1B
05- Chapeltique 1088 2,540 17 481 18.0 10,728 4.2
06- Chinameca E.5100 5,512 20 a7 15.0 2 411 4.0
07- Chirilagusa EA7E 4 806 11 1,888 244, 18,984 4.2
0@- El Trénsita £411 2 553 41 1,011 150 1B 3B 4.0
09- Lalotique ERCEDS 3,824 5 Ba7 171 12,918 4.8
10- Marcague 7028 5,583 153 1,163 18E 12888 4.0
11- Nweve Guadalupe 2832 2,181 4 477 15 5304 4.1
12- Nweve Edén de San Juen 1087 g1 ) i34 21 2,028 4.8
13- Quelepa 1 287 1,008 1 iTe 18 4 jas 4.0
14- an Antonio 1,132 228 2 134 118 5,304 53
15- San Cerardo 1,480 1,283 1 W4 1.8 £ 988 48
16- Zan Jorge 1374 2,437 38 208 17.1 4118 18
17- San Luis d= 2 Rene 1,584 1,253 k| 134 1.2 5 537 4%
18- Ear Rafae EEE 3,310 18 538 138 13 230 4.0
18- Smgoe 2777 2,382 T8 123 128 10,708 4.8
20- Ulupazapa 1,143 gE2 12 2hY i B4 3,380 iz

Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos,(DIGESTYC) “CIFRAS OFICIALES,CENSOS NACIONALES, VI Censo de Poblacion y
V de Vivienda 2007”.
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3.3.5 AREAS DE ESPARCIMIENTO

Dentro del desarrollo integral de todo ser humano se encuentra el aspecto recreacional,
el cual permite que tanto nifios y nifias, jovenes y adultos puedan relajarse. Las areas de
esparcimiento, parques, canchas, etc. Son lugares para realizar deportes o para disfrutar

de actividades en familia.
Las Areas de Esparcimiento con que cuenta la ciudad de San Miguel son:
- Parque Los Leones.

- Estadio Félix Charlaix.

- Cancha Gavidia.

- Parque El Cementerio.

Imagen #29
Vista aérea del Parque Recreativo Montegrande de

San Miguel

- Parque Acuético Monte grande.

- Centro Recreativo Aqua Park.

- Turicentro La Cueva.

Imagen #30
Fachada Exterior del Polideportivo Don Bosco,

Municipio de San Miguel
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3.3.6 EDUCACION

El Sistema Educativo Nacional, es responsabilidad del Estado, es un derecho inherente a
las personas y es finalidad primordial del estado su conservacion, fomento y difusion. La
educacion en la republica es gratuita, pero se permite el establecimiento de instituciones
privadas que facilitan la educacion; estas deben ser autorizadas por el Ministerio de
Educacién y como minimo deben impartir los programas oficiales de educacion.

El Sistema Educativo Nacional (publico y privado), en el Estado salvadorefio y por ende
en los departamentos en estudio, tiene los fines siguientes: lograr el desarrollo integral
de la personalidad en su dimension espiritual, moral y social; contribuir a la
construccién de una sociedad democratica mas prdspera, justa y humana; inculcar el

respeto a los Derechos Humanos y la observancia de los correspondientes deberes;

combatir todo espiritu de intolerancia y de odio; conocer la realidad nacional e
identificarse con los valores de la nacionalidad salvadorefia; y propiciar la unidad del

pueblo centroamericano.

Cuadro #15
Infraestructura de educacion en la Ciudad de San Miguel

SAN MIGUEL URBANA RURAL
EDUCACION PRE-ESCOLAR, JARDIN DE INFANTES Y PRIMARIAS 85 64
ESCUELAS SECUNDARIA (BASICA) 86 75
ESCUELAS DE EDUCACION MEDIA 36 2
EDUCACION SUPERIOR 7 0

TOTAL
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3.3.6.1 Poblacion Estudiantil
La ciudad de San Miguel cuenta con una poblacion de 136,694 que se detallan de la

siguiente manera:

M Estudios Superiores
m Parvularia
M Primaria

W Secundaria

m Bachillerato
Grafica 1
Porcentaje de poblacién estudiantil, en
San Miguel

3.3.6.2 Nivel educativo de la poblacion.
El nivel educativo en los departamentos en estudio es relativamente alto ya que el indice
de analfabetismo promedio es del 28 %, la desercion estudiantil promedio en los

distritos educativos de los departamentos es del 3 %.
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3.4 ASPECTO CULTURAL

3.4.1ESTRUCTURA CULTURAL Y SOCIAL.

Historia, gobierno y geografia de la manera como afectan la
formacion cultural de las personas.

Eventos y hechos considerados como los mas importantes.

En el Departamento de San Miguel, el Geografo Don
Guillermo Dawson dice que San Miguel obtuvo el Titulo de
Ciudad en 1586, sin embargo San Miguel gozo de esa
distincion desde muchos afios antes, pues en el Capitulo
Intermedio que los frailes seraficos celebraron en la Provincia
de Dulce Nombre de Jesus de Guatemala, el 16 de noviembre
de 1574 se lee “En la ciudad de San Miguel erijase convento
y se intitulara de San Antonio y se instruye por Guardian de

él RP Fr. Juan de Frias sera el predicador”.

Otra situacion que se puede considerar son principalmente la Divisién Politica
Administrativa de la Zona Oriental en Departamentos, asi mismo las emigraciones hacia
otros paises, que sucedieron en la década de 1980 hasta 1992, seguido de las reformas

educativas, la cual se considera que afecto de una manera negativa

del Departamento.

Universidad de El Salvador

: _‘ —’“"'ﬁ
Monumehto al Dr. Antonio Rosales

Imagen #31
Representacion del Monumento gue se

encuentra en el Parque Rosales.

Actividades, creencias o situaciones, tradicionalmente ob ervada '
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En cada Departamento de la Zona Oriental, principalmente en el Departamento de San
Miguel, tradicionalmente se observan de forma predominante, las costumbres y
actividades relacionadas a hechos o fiestas religiosas y otras similares, las cuales se
encuentran ampliamente explicadas en los apartados correspondientes.

Religion.

Sectas religiosas (cantidad, lideres claves y areas
geograficas). Los Pobladores de San Miguel del pais en
general, tienen profundas raices y tradiciones catolicas,
aunque siempre han existido grupos religiosos denominados
protestantes o iglesias evangélicas. Hasta 1979, las
costumbres religiosas catdlicas eran las que predominaban en
la zona norte fue siendo sede de la violencia del conflicto

interno salvadorefio, esta iglesia fue decayendo, ya que sus

Imagen #32
Vista Exterior de la Fachada de la Catedral de

lideres del sector, se inmiscuyeron en grupos politicos anti San Miguel
sistema y fueron objeto de persecucion o destierro en muchas

oportunidades; a raiz de este acontecimiento, comenzaron a proliferar en el area, iglesias
evangélicas de diferentes denominaciones, destacandose entre ella: La Bautista, Las

Asambleas de Dios, los Testigos de Jehov4, Iglesia Evangélica Centroamericana, la Luz

del Mundo, La Misién Cristiana Elim, Concilio Latinoamericano de Nueva York en el

Salvador, Manantiales de Vida Eterna y Mision Cristo te Llama.
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A la fecha, dichas organizaciones espirituales, comparten feligreses con la iglesia
catdlica, la cual sigue manteniendo la hegemonia entre los pobladores de la zona

oriental.

3.4.2 FIESTAS PATRONALES.

San Miguel se viste de gala para celebrar la fiesta en honor a la Virgen de la Paz en el
mes de noviembre, siendo ésta la tradicion mas importante de dicha ciudad y en la cual
se recuerda el milagro obrado por la patrona en 1682. En los ultimos afios, esta fiesta ha
adquirido una importancia grande y es conocida en otros paises de Centroamérica por el
gran carnaval que se efectlia en las fiestas patronales en

noviembre, donde personas de todas partes del mundo vienen a celebrar con una fiesta

donde por toda la semana hay juegos mecanicos alrededor de la ciudad hay desfiles de

carrozas y donde la belleza de la
ciudad y de las mujeres y en especial
las chicas mas hermosas salen al
desfile y la coronacién de la chica
mas bella o con mejores talentos es
coronada la reina de las fiestas de la

ciudad, por lo que la iglesia se ocupa Imagen #33
Vista del Carnaval de San Miguel que se
celebra a finales de Noviembre

en realizar vigilias, esto genera un
mayor influencia de personas en la nave, esto genera un J;Lob13>m
S i

parqueo, etc.

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




Y/ 4

Universidad de El Salvador

Sin embargo, existen otras celebraciones a lo largo del afio en las que el pueblo
miguelefio se vuelca a las calles para festejarlas con su alegria caracteristica: el 8 de
mayo, fecha en la cual se conmemora la fundacién de San Miguel de la Frontera por el
capitan Luis de Moscoso en 1530, siguiendo 6rdenes de don Pedro de Alvarado.

Otra celebracion lo constituye el Miércoles de Ceniza, que da inicio a la Cuaresma
previa a la Semana Santa. Asi también se celebra con toda solemnidad el Domingo de
Ramos, fecha que conmemora la entrada triunfal de Jesus a la Ciudad de Jerusalén. En
todas estas fiestas, tanto religiosas como populares, se puede observar la dedicacion que
le imprimen las diferentes personas encargadas de prepararlas, con el fin de darle cada
afio a su pueblo lo mejor y ofrecerles un poco de esparcimiento.

Aparte de estas celebraciones, podemos encontrar que algunos barrios de la ciudad

realizan fiestas religiosas y populares en honor al nombre que poseen; asi tenemos que el

3 de mayo el barrio la Cruz celebra la fiesta en honor a la Santa Cruz y otras.

Es importante mencionar que la mayor parte de estas celebraciones se vienen realizando
desde los tiempos de la colonia o desde finales del siglo pasado con mucho entusiasmo y
devocion por parte de los miguelefios quienes quieren compartir con los visitantes de sus

fiestas tradicionales.
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3.4.3 ORGANIZACION DE LA ALCALDIA MUNICIPAL.

La representacion del Organo Ejecutivo en el Departamento de San Miguel es ejercida
por un Gobernador Politico Departamental, quién es el que administra los recursos e

instituciones del Estado.

En cada municipio, se cuenta con un Consejo Municipal, que estd integrado por un
Alcalde, un Sindico y varios Regidores, los cuales son elegidos por voto popular, para

un periodo de tres afios.

Imagen #34
Vista Exterior del Edificio de la Alcaldia Municipal, Departamento de

San Miguel

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




V/4 '

Universidad de El Salvador

3.5 ASPECTO ECONOMICO

3.5.1 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

El comercio en la Ciudad de San Miguel tiene mucho movimiento, debido a la ubicacion
geografica que permite la centralizacion del comercio de la Zona Oriental, por lo que
muchas personas de las areas rurales venden sus productos en dicha ciudad. EI mercado
abarca desde todo lo relacionado a la canasta basica hasta todo tipo de bienes y
Servicios.

San Miguel es el municipio que acapara las actividades economicas en la Subregion de
San Miguel, en dicho municipio se encuentran ubicados el 57.94% del total de los
establecimientos censados por cada una de las municipalidades, segin sus respectivas

unidades de cuentas corrientes.

Cuadro #16
Establecimientos en la Ciudad de San Miguel.

CLASIFICACION ESTABLECIMIENTOS

Comercio 300
Industria 500
Servicios 50

TOTAL 850

Fuente: Vice-ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
Catastro Alcaldia San Miguel 2009.
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En San Miguel segun los datos proporcionados por la municipalidad la mayor cantidad
de establecimientos son industriales, sin embargo como es revelado por los ultimos
censos econdmicos, son pequefios establecimientos micro-industriales, los cuales
realizan actividades en la periferia del mercado y la plaza central; sin embargo también
se encuentran censados las agroindustrias, las cuales si son medianas y grandes y su
ubicacion es en el area rural, cercana a las principales carreteras de acceso a San Miguel.
Las remesas impulsan la economia de la zona oriental de El Salvador.

Segun la Encuesta de Hogares y Propdsitos Mudltiples, realizada por la Direccién
General de Estadisticas y Censos, Digestyc, en 2006, mas del 30 por ciento de familias

de estos tres departamentos recibe dinero de parientes que residen en el exterior.

Mapa #10
Mapa de las Actividades econdmicas existentes en el Departamento de San Miguel

'Iﬁ-/ =
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Fuente: Ministerio de Obras Publicas —Transporte- Vivienda y Desarrollo Urbano
CNR, MOP, SNET, MARN.
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3.6 ASPECTO ARQUITECTONICO

3.6.1 ESTILOS ARQUITECTONICOS

Entre los movimientos arquitectonicos en la ciudad de San Miguel que podemos

mencionar se encuentran:

El vernacular, esto se puede observar en el sistema y materiales utilizados tales como
paredes altas de adobe, la teja como cubierta, cuartones de madera para la estructura de
techo y como vigas en puertas y ventanas. Otros movimientos reflejados en el municipio

son: Historico, moderno y pos moderno.

La arquitectura Renacentista apreciada en edificios tales como el Teatro Nacional

Francisco Gavidia y la Alcaldia Municipal de San Miguel.

— - N m
P Imagen #35 -
Fachada del Edificio de la Alcaldia Municipal de la
Ciudad de San Miguel.
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Edificios con detalles y tendencias High-Tech tales como:

-Edifico del area de Emergencias y area
administrativa del Hospital de Especiales
Nuestra Sefiora de La Paz en el cual han
utilizado un material Ilamado

“Raynobond” en la fachada del edificio

que le da un aspecto metalico y que —
Fachada Exterior del Hospital de Especialidades
ademas es aislante del calor. Nuestra

Seriora de la Paz, San Miguel

Edificios Eclécticos:
-En Metrocentro se observan elementos de
Arquitectura High-Tech tales como las vigas

vistas, y elementos de hormigén y ladrillo

Imagen #38 visto como el pos moderno.
Vista Panoramica del Centro Comercial
Metrocentro, San Miguel
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3.6.2 Estilos Arqguitectonicos de las Viviendas de la Ciudad de San Miguel.

En 1890 se observaban los primeros estilos arquitectonicos en casas coloniales de
construcciones solidas y elegantes, las calles eran amplias, rectas y empedradas, la
ciudad esta dividida en seis barrios llamados: La Cruz, ElI Calvario, Concepcion, San

Francisco, San Felipe y La Merced.

A medida ha progresado el desarrollo y el crecimiento de la ciudad ha tenido mucha
influencia en estilos arquitectonicos de otros paises. En la actualidad hay mucha
demanda de vivienda, ya que el salario de cada persona es un margen que indica el tipo

de casa que puede adquirir o comprar.

Imagen #39
Fachada Exterior con arcos, pilares y detalles de madera,

Ubicado sobre 82 Calle Oriente, frente a Iglesia San Francisco
Portal Prunera, San Miguel
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Imagen #41 Imagen #42
Fachada estilo Neocolonial en se observan el ojo de Fachada Posterior del Centro Parroquial de la Iglesia San

Francisco, sobre la 102 Calle Poniente, San Miguel

buey y con un segundo nivel con terraza ubicado arriba
de la cochera, Banco, ProCredit, ubicado sobre la
62 Calle Poniente, Barrio. El Centro, San Miguel.

- |' . o Imagen #44
Fach e Btiects THEET] Sl ' A Fachada Arquitectdnica Estilo Santa Fe, con una
D ) CTRCILDICNEDY 5C mescla de estilos en toda la casa, ventanas
observan volimenes salientes en forma horizontal, Francesas.  americanas  combinando los_ estilos
;;e;ﬁirgagecgzgrrzdlzsiav rectangulares a los lados con arquitecténicos en las diferentes zonas
n - : . . " habitacionales de San Miguel.
Vivienda situada en la Residencial el Sitio, San
Miguel
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Imagen #45
Fachada glxterlor _de la Res_ldegual bCludatliI Jellrdln Imagen #46
e aTerlcgno. US ICada S0 Ir e Calle los Casa situada en Riverside Norte en las afuera de la
almendros, San Migue ciudad de San Miguel para las personas de un alto

inareso economico.

Imagen #48
Fachada Exterior con estilo Americano,

ubicada sobre 11°calle oriente, San
Miguel

Imagen #47
Estas casas estan ubicadas sobre la carretera Litoral y

fueron una de las primeras viviendas de San Miguel las
casas fueron hechas con adobe, después de un tiempo
fueron remodeladas y hechas con bloque y detalles de
tabla roca.
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3.7 ASPECTO AMBIENTAL

3.7.1 FLORA

La vegetacion estd constituida por un
bosque hdmedo subtropical. Las

especies arbdreas mas notables son:

amate, conacaste, laurel, cedro, arbol

Imagen #49
Representacion de algunas especies arbdreas existentes en .
la Ciudad de San Miguel. de fuego, ceiba, madrecacao, teca,

eucalipto, frutales y pastizales.

3.7.2 FAUNA

Entre los tipos dominantes de aves observadas en todo el territorio estan: El

tucan verde (Aulacorhynchus prasinus volcanius) del volcan de San Miguel,

Chiltota, Paloma de Castilla, Ala Blanca,

Imagen #50 i i
Representa un ave dominante en la Ciudad de gOFI’IOﬂES y ZOpI lotes.

San Miguel

La comunidad de especies terrestres,

distribuidas en los habitats estudiados estd compuesta por

especies de reptiles, entre garrobos, otros iguanidos,

Imagen #51
Especie de Reptil existepte en el Municipio
culebras y serpientes. También se detectaron mamiferos. de San Miguel
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Mamiferos: ardillas, cusucos, zorrillos, tacuazin, conejos, comadrejas, ratones y huron.

Crustaceos: cangrejos, camaron de rio.

3.7.3 SUELO

Los tipos de suelo que se encuentran en el municipio son:

I. Regosoles y Aluviales, en terrenos casi a nivel, a ligeramente inclinados.

I1. Aluviales y Grumosoles, en terrenos profundos ligeramente a nivel.

I11. Andosoles y Regosoles, en terrenos de ondulados, a alomados.

IV. Regosoles Latosoles Arcillo Rojizos y Andosoles, en terrenos alomados, a
montafiosos accidentados.

V. Latosoles Arcillo Rojizos, en terrenos de cenizas volcanicas profundas, de ondulados

a fuertemente

VI. Latosoles Arcillo Rojizos y Litosoles, en terrenos ondulados, a fuertemente
alomados de pedregosidad

VII. Litosoles y Regosoles, en terrenos ondulados, a montafiosos muy accidentados.
VIII. Latosoles Arcillo Rojizos y Litosoles, en terrenos pedregosos muy accidentados.
IX. Grumosoles, Litosoles y Latosoles Arcillo Rojizo, en terrenos de casi a nivel, a

fuertemente alomados
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Mapa #11
Mapa de los diferentes Tipos de suelos en la Ciudad de San Miguel.

—— Red vial principal
A zones umanas
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B cuerpos ge agua

A
Edafologico

- Regosaes y Fluvisoles
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B Ustosoles Arcinosos Rojizos
Latosoles Arcillosos RojiZos y Litosoles

- Grumosoles, Latosoles Arcillosos Rojzos y Litosoles
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3.7.4. AIRE

El diagnostico sefiala que la contaminacién
del aire en la ciudad es producida
principalmente por emisiones del transporte

urbano, polvos de carreteras y calles no

pavimentadas y una red vial urbana y usos del

) m #52
d eVista del Trafico Vehicular que genera la contaminacion del aire por el
Humo de los vehiculos en la Ciudad de San Miguel.

EESEY

suelo  causantes de  problemas

congestionamiento de trafico. También
existen muchas ladrilleras y lugares que sirven como terminales de autobuses y

camiones, ubicadas en zonas residenciales dentro de la ciudad.

3.7.5 AGUA

La contaminacion de los mantos acuiferos, rios vy
manantiales por descargas residenciales (Excretas) es el

problema més importante de saneamiento de la ciudad

> o
~— . Google

de San Miguel. El consecuente deterioro de la calidad

Imagen #53

Imagen satelital del recorrido del Rio Grande, San Miguel. del agua del Rio Grande es un problema muy serio

que la ciudad debe enfrentar al mas corto plazo. La
causa principal del deterioro de la calidad del agua del Rio Grande son las descargas de

aguas servidas, a este cuerpo receptor, sin ningun tratamiento previo.
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CAPITULO IV
PRONOSTICO
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4.1 MUESTRA

4.1.1 Determinacion del Tamano de la Muestra

Se debe establecer el tamafio de la muestra (n) que se va a utilizar. Para que se lleve a
cabo de una forma apropiada existen factores que se deben tomar en cuenta entre ellos
esta: el déficit que existe actualmente (1,610 viviendas) en la ciudad de San Miguel.

Una formula muy utilizada, en la determinacion del tamafio adecuado de n es la

siguiente:
Formula I V: Calculo de la Muestra?
n= NZ*P(1-P) .
(N-1) (LE)*+Z’P (1-P)
Doénde:

N = NUmero de viviendas

Z =1.96 (Nivel de confianza) Déficit habitacional = 1,610 viviendas

P = 0.5 (Proporcion de éxito)
LE = 0.05 (5% se sugiere)

» Calculando n (Muestra)

n= NZ>P(1-P)
(N-1) (LE)> + Z°P (1 - P)

n= 1,610 (1.96)0.5 (1 — 0.5) n=
(1,610 — 1) (0.05)? + (1.96)? 0.5 (1 — 0.5)

1,546.244

2 Férmula para el calculo de la muestra;
Asi se investiga, Eladio Zacarias Ortéz.
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4.1.2 Instrumento de Recoleccion de Datos

Para la recoleccion de datos optaremos por realizar una “Encuesta” esta técnica de
investigacion nos permitira conocer la informacion relevante a través de las opiniones
que nos reflejaran ciertas maneras, formas de asimilar y comprender la gravedad del
problema.

En la Encuesta se plantean dos tipos de preguntas: Cerradas y Categorizadas, de esta

manera el encuestado se le presentaran varias opciones.

Las preguntas de las encuestas pretenden indagar la condicion de vivienda para las
familias de escasos recursos, y asi poder desarrollar un disefio que se adapte a las

condiciones economicas Yy sociales. (Ver anexo I)

Los resultados obtenidos de la encuesta son una parte indispensable para el proyecto ya
que por medio de ella conoceremos las necesidades que se tiene de vivienda, asi también
plantear posibles soluciones para disminuir el déficit habitacional y la extrema pobreza

gue existe en las familias de escasos recursos economicos.
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4.1.3 Resultado de Investigacion
1- ¢ Cuéntas personas habitan en su hogar?
La mayoria de hogares lo integra un grupo familiar promedio de 4 personas teniendo el
mayor porcentaje de 29% de los encuestados; en segundo lugar tenemos 23% que son
familias compuestas por 3 integrantes; en tercer lugar un 18% familias de 2 integrantes;
en cuarto lugar el 12% familias de 1 y 6 integrantes; por Gltimo un 6% familias

compuestas por 5 integrantes.

Grafica #2

Representacion Grafica del porcentaje obtenido de la pregunta N° de N° de
#1 personas Encuestas
1 37
2 56
3 71
4 90
5 19 |
6 37
Total 310
Cuadro #17

Resultados de la prequnta #1 de la Encuesta

2- ¢Cuéantas personas tienen un trabajo?
De las familias encuestadas podemos observar que mas de la mitad (55%) de las

personas que habitan en un hogar trabajan para poder mantenerlo; luego tenemos un
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Ni*2 W3 ¥4 Cuadro #18
Resultados de la pregunta #2 de la Encuesta

12%

o N° de N° de
personas | viviendas
1 71
2 164
Grafica #3 3 37
Representacion Gréfica del porcentaje obtenido de la pregunta 4 38
£ Total 310

3- La casa donde usted vive es:

Podemos observar que el 65% de los encuestados tiene que alquilar una casa por varias
razones, por no poder ganar lo suficiente para poder pagar mensualmente una cuota que
la haga acreedora de una vivienda, porque son personas que vienen del area rural a la
urbana a trabajar; luego tenemos un 23% que tiene casa propia, estas son personas que

talvez les ha sido heredada, o han tenido unos ingresos mas alto que los demas; pocas

(7%) la obtienen de otra forma, viviendo con amigos, familiares, sin pagar nada y la

minoria (5%) todavia esta pagando para que sea propia.

% Propia
Cuadro #19
¥ L3 estd pagando Resultados de la pregunta #3 de la Encuesta
¥ Alqulada
Opciones N* de
¥ Otra forma P Encuestas
Propia 72
- O3 La esta
Representacion Gréfica del porcentaje obtenido de la pregunta 14
#3 pagando
Alquilada 201
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4- ¢ En qué condiciones se encuentra su vivienda?
Las viviendas en las que habitan el 59% de los encuestados, se encuentran en Mal

estado; el 35% en Buen estado y el 6% en un estado Regular.

¥ Buena ™ Regular M Mala

Opciones N® de
Encuestas
Buena 108
Regular 19
Mala 183
Total 310
Cuadro #20

Resultados de la pregunta #4 de la Encuesta

Grafica #5
Representacién Gréfica del porcentaje obtenido de la pregunta
#4

5- ¢ Con cuales servicios basicos cuenta su vivienda?
El 59% de los encuestados asegura que su vivienda no cuenta con todos los servicios
basicos, algunos comentan que solo tienen luz, otros solo agua; en cambio el 41% afirma

que si cuenta con todos los servicios.

® algunos ™ todos

) N° de
Opciones
Encuestas
Algunos 127
Todos 183
Total 310
Grafica #6
Representacion Gréafica del porcentaje obtenido de la pregunta Cuadro #21
#5 Resultados de la Dreq@tﬂ#&de la Encuesta
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6- ¢Su vivienda cuenta con los espacios adecuados para considerarse una vivienda
digna?
Segun las opiniones de los encuestados el 71% de los encuestados no consideran su

vivienda digna por no contar con los espacios adecuados; caso contario es el 29%.

Opciones N® de
Encuestas

Si 220

No 90

_ Total 310

Grafica #7

Representacion Grafica del porcentaje obtenido de la pregunta Cuadro # 22

#6 Resultados de la pregunta #6 de la Encuesta

7- ¢ Tiene conocimiento sobre el término de “Vivienda de interés social”?

El 82% de los encuetados NO tienen conocimiento sobre el término de “Vivienda
Multifamiliar” ya que no todas han alcanzado un estudio de educacion basica adecuada;

el 18% tienen el conocimiento pero es vago.

. N° de
Opciones Encuestas
Si 56
No 254
Total 310
. Cu 23
- Resultados de la pregunta #7_de la Encuesta

Representacion Grafica del porcentaje obtenido de la pregunta
#
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8- ¢Si se desarrollan proyectos de Vivienda de Interés Social, ¢ Optaria por la

adquisicion de este tipo de vivienda?

Opciones N® de
Encuestas
Si 220
No 90
Total 310
Grafica #9 Cuadro #24
Representacion Grafica del porcentaje obtenido de la pregunta Resultados de la pregunta #8 de la Encuesta

#8

9- El monto que dispone para el pago mensual de una vivienda esté entre:

%450 460 MS70

6% 0%
. N° de
Opciones

P Encuestas
$50 291

$ 60 19
$70 0
Total 310

Grafica #10
Representacion Grafica del porcentaje obtenido de la pregunta Cuadro # 25
= Resultados de la prequnta #9 de la Encuesta
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4.2 PROYECCIONES

Son un conjunto de resultados relativos a la evolucion en la poblacion futura, o del
elemento que se esté tomando en cuenta, provenientes de calculos estadisticos, que se
apoyan en el comportamiento pasado y reciente de las variables determinantes de su

dindmica.?

4.2.1 PROYECCIONES DE POBLACION
Las proyecciones representan un estimado considerable de la tendencia de crecimiento

de una variable estadistica para un determinado periodo de tiempo.

Para generar las proyecciones de poblacion a corto (5), mediano (10) y largo plazo (15

afios), se ha considerado una Tasa de Crecimiento del 8.56 %, indice el cual se calcula

mediante la formula del libro de censos y estadisticas 2007:

Formulal:  Céalculo de la Tasa de Crecimiento

® DIRECCION GENERAL DE ESTADISTICAS Y CENSOS 2007
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Doénde:

Pi = Poblacioén inicial

Pf = Poblacién futura N° de habitantes 2007 = 158,316 hab.
K =100 (constante)

n = nimero de afnos

» Calculando R (Tasa de Crecimiento Poblacional)
_ Pf —Pi(2/n)k)

R .
Pf + Pi
n _ 158316 —147,000((2/11)100) R 143,616(18.18)
147,000 +158,316 305,016

R =8.56

TASA DE CRECIMIENTO R=8.56 %

Conociendo que la tasa de crecimiento o indice de crecimiento es 8.56%; aplicaremos la

formula estadistica que a continuacion se describe para calcular el crecimiento
poblacional en el 2011 del Municipio de San Miguel.

Calculo del Crecimiento Poblacional

PF = PI(1+ R)"

Donde:

PF = Poblacion final

P1 = Poblacion inicial

1 = Factor establecido

R = indice de crecimiento
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N = Periodo proyectado

» Proyeccion de poblacion para el periodo 2,007 — 2,011
PF =PI (1+R)"
Sustituyendo
PF = 158,316 (1+0.0856) *
PF = 158,316 (1.0856) *

Poblacion para el afio 2,011 = 220,059 habitantes

PF = 158,316 (1.39)
PF = 220,059 habitantes

» Calculando R (Tasa de Crecimiento Poblacional)

R Pf- Pi(2/n)k)
Pt +Pi

R _ 147,000 220,059((2/4)100) R 73,059(50)
B 220,059 + 147,000 367,059

R=9.95

TASA DE CRECIMIENTO R=9.95%

Conociendo que la tasa de crecimiento o indice de crecimiento es 9.95%; aplicaremos la
férmula estadistica que a continuacion se describe para calcular en periodos de 5 afios el

crecimiento poblacional del Municipio de San Miguel.

» Proyeccién de poblacidn para el periodo 2,011 — 2,016 (Corto Plazo)
PF =PI (1+R)"

Sustituyendo

PF = 220,059 (1+0.0995) °
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PF = 220,059 (1.0995) °

Poblacién para el afio 2,016 = 354,295 habitante

PF = 220,059 (1.61)

PF = 354,295 habitantes

» Proyeccién de poblacion para el periodo 2,016 — 2,021 (Mediano Plazo)
PF =PI (1+R)"
Sustituyendo
PF = 354,295 (1+0.0995) °
PF = 354,295 (1.0995) ° Poblacion para el afio 2,021 = 570,415

PF = 354,295 (1.61)
PF = 570,415 habitantes

» Proyeccién de poblacion para el periodo 2,021 — 2,026 (Largo Plazo)
PF =PI (1+R)"

Sustituyendo
PF = 570,415 (1+0.0995) °
PF = 570,415 (1.0995) ° Poblacion para el afio 2,026 = 918,368

PF = 570,415 (1.61)

PF = 918,368 habitantes
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RESUMEN DE PROYECCIONES DE POBLACION PARA CORTO (5 ANOS),
MEDIANO (10 ANOS) Y LARGO PLAZO (15 ANOS)

Cuadro # 26
Proyeccion de Poblacién 2011-2026 en la Ciudad de San Miquel

Periodo Afios (n) Poblacion final

2011 - 2016 5 354,295 hab.
2016 — 2021 10 570,415 hab.
2021 - 2026 15 918,368 hab.

4.2.2 PROYECCIONES DE VIVIENDA

Las proyecciones de vivienda se generan en base a los datos establecidos al crecimiento

poblacional proyectado. Se presenta el indice de incremento de viviendas que de acuerdo

al comportamiento natural podria tener el Municipio.

Al igual que las proyecciones de poblacion se consideran tres periodos de tiempo corto,

mediano y largo plazo.

Para este detalle se ha considerado el promedio de personas por vivienda de 4.8, segun

los registros del censo de poblacién y vivienda de 2007.
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Formula I11: Calculo del crecimiento de viviendas

En donde:
Pi= Poblacion Inicial del periodo
Pf= Poblacién Final del periodo L

4.8= Promedio de nimero habitantes/vivienda

Nv = Pf - Pi
4.8

Sustituyendo

Nv = 354,295 — 220,059
4.8

Viviendas para el afio 2,016 = 27,966 viviendas

Nv = 134,236
4.8

Nv = 27,966

» Proyeccién de poblacidn para el periodo 2,016 — 2,021

Nv = Pf - Pi
4.8 Viviendas para el afio 2,021 = 72,991 viviendas mas

Sustituyendo

Nv = 570,415 — 220,059
4.8

Nv = 350,356
4.8

Nv =72,991
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» Proyeccion de poblacion para el periodo 2,021 — 2,026

Nv = Pf - Pi
4.8 Viviendas para el afio 2,026 = 145,481 vivienda mas

Sustituyendo

Nv = 918,368 — 220,059
4.8

Nv = 698,309
4.8

Nv = 145,481

RESUMEN DE PROYECCIONES DE POBLACION PARA CORTO (5 ANOS),
MEDIANO (10 ANOS) Y LARGO PLAZO (15 ANOS)

Cuadro # 27
Proyeccion de Poblacién 2011-2026 en la Ciudad de San Miquel

PROYECCIONES DE VIVIENDA

Periodo Poblacién Inicial Poblacion final ARos NUmero de
Viviendas
2011 - 2016 220,059 habitantes 354,295 habitantes 5 27,966
2016 — 2021 354,295 habitantes 570,415 habitantes 10 72,991
2021 — 2026 918,368 habitantes 918,368 habitantes 15 145,481
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CAPITULO V
PROPUESTA
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5.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

Para dar respuesta de disefio arquitecténico satisfactoria, se debe entre otras cosas
determinar de manera conjunta con la poblacion, las necesidades arquitectonicas que
ésta posee. La importancia de definir las necesidades radica que estas generan
actividades que a su vez determinan espacios, constituyendo asi el punto generador de lo

(ue se conoce COMO programa arquitectdnico.

A partir de esto surgen las necesidades especificas que generan actividades, y de éstas

a su vez los espacios que constituyen la respuesta formal y fisica a cada necesidad.

Establecida la secuencia de conformacion de las necesidades y requerimientos para el

proyecto, basados en los criterios de la investigacion, surge el Programa de Necesidades

(Ver Programa de Necesidades), el cual incluye las Necesidades Especificas. De la
Zonificacion conceptual se desprenden los espacios requeridos, que en su dimension

conforman el Programa Arquitecténico.

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




Y/ 4

Universidad de El Salvador

De estas necesidades y usos, surgen las condicionantes para el desarrollo de las zonas
Conceptuales o Zonificacion de la Propuesta; que para el caso se ha generado 1 zona, la

cual responde a las necesidades ya descritas y que constituyen el conjunto general de la

Propuesta.

NECESIDAD

Cuadro # 28
Programa de Necesidades

ACTIVIDAD

ESPACIO

SUB-ZONA

Reunirse, compartir,
socializar

Conversar, escuchar
musica, ver T.V.,
Departir

Alimentarse,
compartir alimentos

Comer, servir
alimentos, departir

Comedor

Semi-social

Preparacion de
alimentos

Limpieza de
alimentos y de
utensilios de cocina,
picar, cocer, freir,
hornear

Cocina

Servicio

Lavado y secado de
ropa

Lavar, tender, aseo

Oficios

Servicio

Descansar

Dormir, descansar,
cambiarse de ropa

Dormitorio

Privada

Aseo, necesidades
fisiologicas

Aseo personal,
necesidades
fisiologicas
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5.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

El Programa Arquitectonico consiste en la estructura espacial, conformada por cada uno
de los espacios requeridos para el desarrollo funcional de la propuesta a nivel
esquematico, a partir del analisis y los criterios ya establecidos bajo el Programa de
Necesidades.

Para la realizacion del Programa Arquitectonico, se establecen tanto la relacion como la
interaccidon que tienen entre si cada uno de los espacios requeridos, de acuerdo a la
consideracién de aspectos como dimensionamiento espacial, usuarios, mobiliario y

elementos fisicos como iluminacion y ventilacion.

A continuacion se presenta el Programa Arquitecténico, para el desarrollo de la

propuesta.
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Cuadro # 29 Programa Arquitecténico de la Zona Habitacional

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en

Ventilacié | lluminacié
Ne de n n
Sub — Usuario .
Espacio copacio Actividad . espacio | Mobiliario Area M?
P s N OA LN A
. 2.00m? x
Al
r;al de Sala Cogvnvenlaa 3-4 Sofa y sillas X X X X |.60m?
ala ocia (3.20m?)
Area de Eauiro de 2.00m? x
Cocina Cocina Cocinar 2 aupo X X X 2.00m?
cocina (4.00m?)
A 2.00m? x
é\rea je Comedor Servwdla 3-4 Comedor X X X X | .40m?
omedor comida (2.80m?)
Area de fr:;f: 52.0(%112;
DOI”I’I;ItOFI Dormitorio Dormir 4 2 mesa lde X X X (Id.OOmmz)
noche.
P A 2
Area de Area de Lavar ropa, Equipo de | .20m Zx
Servicio Servicio y Iimpieza, X X X 0.80m
accesorios lavadero. (0.96m?)
Area de Necesidad Inodoro, | .0O0Om? x
Servicio Servicio es 4 Lavamanos, X X X |.30m?
Sanitario fisiolégicas (1.30m?)
g |.00m? x
Algelhde Ducha Bafiarse 4 Ducha X X X 0.70m?
ucha (0.70m?)
A
vivienda:
23.00m
2
A patio:
| 2.00m
Total N
A total:
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5.3 CRITERIOS DE DISENO

Los Criterios de Disefio consisten en establecer los lineamientos que generan la base
funcional y conceptual para la realizacién de la propuesta, los cuales responden a

necesidades especificas para el desarrollo del proyecto.

5.3.1 CRITERIOS DE DISENO AMBIENTALES
e Se considerara positiva la plantacion de arboles de hoja caduca delante de las
fachadas con incidencia solar puesto que servirdn de proteccion a
sobrecalentamientos en verano y permitiran aprovechar el sol de invierno

(dominando los aspectos de proteccion por estar en clima calido).

e La vegetacion puede ser utilizada combinando las especies de hoja caduca y
perenne de forma que se creen sombras durante el verano o durante todo el afio,
lo que es una manera mas de proteccién solar, asi como para dirigir el flujo de
las brisas y vientos de la zona, ya sea para favorecer la ventilacion, o para

proteger los edificios de los vientos excesivos.
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5.3.2 CRITERIOS DE DISENO URBANOS
e Se sugiere aprovechar los vientos primarios y secundarios que se generan al
Norte como al Sur, ubicando las viviendas en este sentido, para lograr una
ventilacion cruzada y evitar de esta manera la acumulacion de calor dentro de la
misma.
e Los desechos solidos y las aguas servidas deberan ser evacuadas por medio de
tuberias de PVC (con el DiamOetro y material adecuado) , conectandose a las

tuberiOas de Aguas Negras mas cercanas al terreno.

5.3.3 CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO

Las formas utilizadas para las fachadas seran dinamicas, y puras para lograr

armonia visual.

e Dentro de las formas geométricas a utilizar se escogeran las simples como
rectangulos, cuadrados, con sus variaciones (adiciones y sustracciones) para
lograr dinamismo entre las edificaciones

e Las formas utilizadas en la fachada seran sencillas sin dejar de ser estéticamente
agradables a la vista.

e También se consideran para la conformacion del disefio elementos como: ritmo,
escala y jerarquia, tanto en planta como en elevacion para definir la forma

genérica de la vivienda.
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5.3.4 CRITERIOS DE DISENO FUNCIONALES

Se modularan los espacios interiores, acorde a las necesidades basicas de quienes

habitaran la vivienda.

e Las circulaciones en los espacios deberan ser fluidas garantizando el libre paso.

e Los espacios deberan tener relacion directa e indirecta entre ellos, agrupadas
segun el tipo de actividades que se desempefien en esa area.

e Los espacios de la vivienda contaran con medios de ventilacion que aseguren la
provision de aire exterior a sus ocupantes.

e Se tendrd ventilacion natural por medio de ventanas orientadas a las &reas
exteriores de la vivienda

e El &rea de aberturas de ventilacion no serd inferior al 5% del &rea local.

e Los espacios de la vivienda contaran con medios que aseguren la iluminacion

diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes.
e Esta serd de manera natural por medio de ventanas que estén orientadas a las

aéreas exteriores de la vivienda.
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5.3.5 CRITERIOS DE DISENO TECNICO
e El sistema constructivo debera ser con materiales bajo norma y que garanticen su

durabilidad

e Para las paredes, en general se proponen mamposterias de bloque de concreto
bajo norma.

e En los interiores se proyectan pisos de concreto, que estén acorde al estilo y
acabados del espacio.

e En los exteriores, pisos de concreto de alto trafico

e Para el area verde del patio grama tipo San Agustin.

e Para la edificacion se emplearan cubierta de lamina galvanizada.

e Los acabados deberan cumplir con la funcion de seguridad, limpieza,

durabilidad y buena apariencia.

e En el disefio de la vivienda tipo se deberd especificar: alturas, tipos de
materiales, especificaciones del tipo de piso, paredes y techo; considerando la
fusién de cada espacio.

e Las instalaciones eléctricas e hidraulicas se colocaran siguiendo las normas
constructivas y especificaciones técnicas para cada caso.

5.3.6 CRITERIOS DE DISENO ECONOMICOS

e Las areas de construccion se disefiaran con espacios optimos, de tal forma que el

=

area se construya con el menor costo posible per%goMoﬁg;ihi%\ol
el S

habitar. < 7 —
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5.3.7 CRITERIOS DE DISENO PSICOLOGICOS
e Las relaciones de los espacios y las dimensiones de estos deberan ser agradables
y adecuadas logrando una sensacion de confort y comodidad para que la familia

se desarrollo integralmente.

5.4 MATRIZ DE RELACION

La Matriz de Relacion, consiste en establecer graficamente el tipo de relacidn que existe

0 que se pretende establecer para cada uno de los espacios estipulados en el Programa
Arquitectdnico, la cual puede ser: directa, indirecta o nula.

Todo esto con el propésito de generar armonia e interaccion al momento del

dimensionamiento del espacio, para que estos a nivel funcional se integren y se
complementen. Para esto se ha desarrollado en primer lugar, un grafico de relacion entre
las zonas propuestas, y luego los graficos de interaccion de los espacios especificos para
cada zona.

A partir de este aspecto se genera el Diagrama de Funcionamiento, el cual muestra cémo
se han dispuesto los espacios y que estos cumplan con el tipo de relacién proyectada
anteriormente. De modo que al proseguir con la estructura de la distribucion

arquitectonica, ésta sea coherente y consecuente con la diagramacion establecida.
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*DIRECTO

*INDIRECTO

*NULA
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5.5 ZONIFICACION DE VIVIENDA

Una zonificacion debe ser funcional a las exigencias del disefio, organizacion, orden
I6gico de los espacios y la relacion de fluidez que tenga dentro del disefio los espacios;
la manera méas adecuada de hacer una zonificacion es haciendo un diagrama de relacion
de espacios donde se debe de observar la interaccion de los espacios, como se
comportaran de acuerdo a la proximidad o conexion que tengan.

Para tener un proyecto optimo se debe de tener varias propuestas de zonificacion para

establecer parametros y hacer el proyecto lo méas adecuado posible a las necesidades.

NRENYDE
SERVIEE)

DORMITORIO
COMPARTIDO

COMEDOR

DORMITORIO
PRINCIPAL

Propuesta #1
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WREAYDE
SERVICE@

DORMITORIO
COMPARTIDO

DORMITORIO

COMEDOR

PRINCIPAL DUCHA

Propuesta #2

AREAYDE
SERVICIO

COMEDOR
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PRINCIPAL
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5.5.1 Evaluacion de las Zonificaciones

La zonificacion es una de las partes fundamentales del proyecto, presenta una condicion
previa de la composicion final; se realiza una composicion al distribuir los espacios
arquitectonicos, tomando en cuenta los programas arquitectonicos asi como también el
programa de necesidades.

Es por ello que se platearon dos posibles soluciones de acuerdo a como sera el

funcionamiento adecuado del proyecto.

En el siguiente cuadro se evaltuan cada uno de los criterios fundamentales a tomar en

cuenta para que el proyecto sea 6ptimo.

CARACTERISTICAS

CONNECTIVIDAD CON ESPACIOS
DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS
FUNCIONALIDAD ENTRE LOS ESPACIOS
OPTIMA VENTILACION NATURAL
OPTIMA ILUMINACION NATURAL

X
X
X
X
X

Cuadro # 30 =
Criterios Fundamentales
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Se puede observar que de las tres propuestas, s6lo dos cumplen con todas las
caracteristicas necesarias para ser un disefio adecuado a los criterios establecidos de

acuerdo a las necesidades que tienen las familias que viviran en estas viviendas.

5.5.2 PROPUESTA OPTIMA

De acuerdo a los criterios que se tomaron en cuenta para definir dos propuesta dptimas,
se determiné que la propuesta numero 1 (para 4 personas) y humero 2 (para 3 personas)

cumplen con la mayoria de estos principios y favorece el funcionamiento del proyecto.

Propuesta #1

PATIO

INRENDE
SERVICIO;

DORMITORIO
COMPARTIDO

{COMEDOR

DORMITORIO
PRINCIPAL
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Propuesta #2

PATIO
ARENJDE
SERVICI@

DORMITORIO

COMPARTIDO COCINA

COMEDOR

DORMITORIO
PRINCIPAL DUCHA

5.6 Planos Constructivos

A continuacion se presentan los planos arquitectonicos y constructivos de la Propuesta A
y la Propuesta B, los cuales estan elaborados para la futura construccion de cada

vivienda.
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PROPUESTA DE
VIVIENDA TIPO A
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5.7 Vista Representativas de Propuestas

5.7.1 Propuesta A

Imagen # 54
Perspectiva de Fachada
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Imagen # 55
Vista Posterior de Fachada.

Imagen # 56
Vista del techo
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Imagen # 57
Vista Aérea de Propuesta A

Imagen # 58
Fachada Principal de la Propuesta A
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5.7.2 Propuesta B

Imagen # 59
Fachada Posterior de Propuesta B

Imagen # 60
Vista Aérea de Propuesta B
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Imagen # 61
Vista Aérea de Techo de Propuesta B

Imagen # 62
Fachada Principal Propuesta B
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5.7.3 Planta Amueblada Tipo- A

Do oriolP D ID© 0 f
OMp o
I e
4!’
| } .
p O
O
~ = S ]
L £ ¥

[+ | i
5 i 8 -

> >4 0

, ! !

O o fo - i
O C E’
i
st &P o) (o =
. O Tk = | e
e £ O as
| sl
-
Imagen # 63

Planta Arquitecténica de Propuesta A
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5.7.4 Planta Amueblada Tipo- B
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Imagen # 64
Planta Arquitecténica de Propuesta B
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5.7.5. Seccidn Tipica Tipo- A

Imagen # 65
Seccion A-A de Propuesta A
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5.7.6. Seccidn Tipica Tipo- B

Imagen # 66
Seccién B-B de Propuesta B
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5.7.7. Fachada Opcional Tipo- A

Imagen # 67
Fachada Principal de Propuesta A
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5.7.8. Fachada Opcional Tipo-B
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Imagen # 68
Fachada Principal de Propuesta B

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




77 Universidad de El Salvador

PRESUPUESTO
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5.8 PRESUPUESTO ESTIMADO DE PROPUESTAS

5.8.1 PRESUPUESTO ESTIMADO DE VIVIENDA TIPO A
OFERTA ECONOMICA

Proyecto VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Fecha: SEPTIEMBRE 2011
Presenta Miguel Antonio Rivera Gonzalez. - Marina del Rosario Garcia Cruz
1 TERRACERIA $ 166.21
1.01|Trazo y nivelacion 30.00f m?2 S 2.00 | $ 60.00
1.02|Excavacion en fundaciones 559 m? $ 9.00 | $ 50.31
1.03|Relleno compactado con material selecto 2.15 m3 $ 26.00 | $ 55.90
2 CONCRETO ESTRUCTURAL $ 215.00
2.01[Solera de fundacion 215 m3 |$ 100.00 | $ 215.00
3 ALBANILERIA $ 2,008.80
Pared de block de concreto 10x20x40 cm (con 100.44] m2
3.01|refuerzos y Sl $ 20.00 | $ 2,008.80
4 ESTRUCTURA DE TECHO $ 604.48
4.01|Estructura metalica de techos 37.78] m? $ 16.00 [ $ 604.48
5 CUBIERTAS Y PROTECCIONES $ 453.36
Cubierta de techo lamina estructural cal.26
- 37.78 m2
5.01)aluminizada $ 12.00 [ $ 453.36
6 PUERTAS Y VENTANAS $ 545.00
6.01|Puerta P-1 1.00| unidad | $ 45.00 | $ 45.00
6.02|Puerta P-2 1.00| unidad | $ 40.00 | $ 40.00
6.03|Puerta P-3 2.00| unidad | $ 30.00 | $ 60.00
6.04|Puerta P-4 1.00| unidad | $ 30.00 | $ 30.00
6.05|Ventanas V-1 2.00 clu $ 75.00 [ $ 150.00
6.06|Ventana V-2 3.000 cu |$ 60.00 [ $ 180.00
6.07|Ventana V-3 1.00[ clu $ 40.00 | $ 40.00
7 ACABADOS $ 634.70
7.01|Repellos y afinados 731 m? $ 10.00 | $ 73.10
7.02|Repellos y afinados de cuadrados y aristas 2,90 Ml $ 4.00|$ 11.60
Piso de cemento 30X30 cm . Incluye losa con malla 2750 me
7.03|estructural soldada de 0.08cm de espesor ) $ 20.00 | $ 550.00
8 ARTEFACTOS SANITARIOS $ 100.00
Inodoro blanco modelo EDESA-con accesorios, 100l e
8.01|asientos, abasto a la pared, v. control ) $ 65.00 [ $ 65.00
Lavamanos blanco modelo EDESA -con accesorios,
v. control descarga a la pared. Griferia tipo push linea 1.00| clu
8.02institucional helvex o similar. $ 35.00 | $ 35.00
10 OBRAS EXTERIORES Y OTROS $ 3,186.09
10.01|Acera de concreto 0.82] m? $ 3.00 | $ 2.46
10.02|Engramado en arriates 11.21| m2 $ 3.00 [$ 33.63
10.03|Sistema electrico general 1.00 sg $ 300.00 (% 300.00
10.04{compra de terreno 1.00| sg $ 2,850.00 | 2,850.00
COSTO TOTAL
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5.8.2 PRESUPUESTO ESTIMADO TIPO B

OFERTA ECONOMICA

Proyecto VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - PROPUESTA B

Fecha: SEPTIEMBRE 2011

Presenta Miguel Antonio Rivera Gonzalez. - Marina del Rosario Garcia Cruz

1.01|Trazo y nivelacion 23.00 m2 S 2.00 | $ 46.00
1.02|Excavacion en fundaciones 553 m3 $ 9.00 [ $ 49.77
1.03|Relleno compactado con material selecto 2.05 m3 $ 26.00 | $ 53.30
2 CONCRETO ESTRUCTURAL $ 205.00
2.01|Solera de fundacion 2.05 m3 $ 100.00 | $ 205.00
3 ALBANILERIA $ 1,508.00
Pared de block de concreto 10x20x40 cm (con 7540 me
3.01|refuerzos y SI) i $ 20.00 [ $ 1,508.00
4 ESTRUCTURA DE TECHO $ 368.00
4.01|Estructura metalica de techos 23.00 m? $ 16.00 | $ 368.00
5 CUBIERTAS Y PROTECCIONES $ 324.00
Cubierta de techo lamina estructural cal.26
S 27.00| m?
5.01|aluminizada $ 12.00 [ $ 324.00
6 PUERTAS Y VENTANAS $ 545.00
6.01|Puerta P-1 1.00| unidad | $ 45.00 | $ 45.00
6.02|Puerta P-2 1.00| unidad | $ 40.00 [ $ 40.00
6.03|Puerta P-3 2.00| unidad | $ 30.00 [ $ 60.00
6.04|Puerta P-4 1.00| unidad | $ 30.00 | $ 30.00
6.05|Ventanas V-1 2.00 clu $ 75.00 | $ 150.00
6.06|Ventana V-2 3.00| clu $ 60.00 [ $ 180.00
6.07|Ventana V-3 1.00[ clu $ 40.00 [ $ 40.00
7 ACABADOS $ 482.50
7.01|Repellos y afinados 6.09 m2 $ 10.00 | $ 60.90
7.02|Repellos y afinados de cuadrados y aristas 2.90 MI $ 4.00|$% 11.60
Piso de cemento 30X30 cm . Incluye losa con malla 2050 m2
7.03|estructural soldada de 0.08cm de espesor ) $ 20.00 [ $ 410.00
8 ARTEFACTOS SANITARIOS $ 100.00
Inodoro blanco modelo EDESA -con accesorios, 100l o
8.01|asientos, abasto a la pared, v. control i $ 65.00 [ $ 65.00
Lavamanos blanco modelo EDESA-con accesorios,
v. control descarga a la pared. Griferia tipo push linea 1.00[ clu
8.02)institucional helvex o similar. $ 35.00 [ $ 35.00
10 OBRAS EXTERIORES Y OTROS $ 2,710.94
10.01|Acera de concreto 0.82 m2 $ 3.00|$% 2.46
10.02|Engramado en arriates 11.16] m? $ 3.00($ 33.48
10.03|Sistema electrico general 1.00 sg $ 275.00| % 275.00
10.04|compra de terreno 100 sg |$ 240000 ]$ 2,400.00
COSTO TOTAL $ 6,392.51
A AELLE T . =
e :
B0 |
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CONCLUSIONES

En el presente estudio que hemos realizado en diferentes etapas de este proyecto,
tomando en cuenta la necesidad de el gran indice de personas de escasos recursos que
viven en el area urbana de la ciudad de San Miguel y sus inmediaciones, asi también
como las pésimas y deterioradas condiciones en las que ellos habitan, se vuelve una
necesidad urgente la implementacion de esta Propuesta de Vivienda Minima, para
ayudar a estas familias de escasos recursos econdémicos. Dicha propuesta se realiz6 en
base a un exhaustivo trabajo de campo e investigativo, tomando en consideracién

opiniones de los futuros habitantes de estas viviendas, Instituciones Gubernamentales y

no gubernamentales, asi como la comuna en general de la Ciudad de San Miguel y
proyectandonos en periodos de 5, 10 y 15 afios, para determinar las necesidades actuales
y futuras de déficit en Viviendas Minimas para el sector de bajos recursos econémicos,
asi también considerando algunos reglamentos y compendios de urbanismo y de
construccién asi como los criterios basicos de Disefio Arquitectdnico, Funcionales,

Formales, Psicoldgicos, Ambientales, Econdmicos y Técnicos aplicables a nuestra

realidad Miguelefa.
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escasos recursos econdmicos de esta ciudad y lograr a través del paso del tiempo
(periodos proyectados) un desarrollo sostenible y digno que permita y garantice el
bienestar de estas familias, conservacion adecuada de la imagen urbano-arquitecténica

de la ciudad.
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ENCUESTA
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACULTAD MULTIDISCIPLINARIA ORIENTAL

DEPARTAMENTO DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Objetivo: Realizar el estudio de las viviendas de las personas de escasos recursos para
conocer la factibilidad que tendra la realizacion del proyecto de vivienda de interés
social para la ciudad de San Miguel.

Indicacion: Conteste las opciones que usted considere convenientes, y segun su estilo de
vida.

1 - ¢ Cuantas personas habitan en su hogar?

2 - ¢ Cuéntas personas tienen un trabajo?

3 - La casa donde usted vive
Es propia O La esta pagando O

Es alquilada 0 Otra forma O

4 - ;En qué condiciones se encuentra su vivienda?

Buena O Regular O Mala

5 - ¢ Con cuales servicios basicos cuenta su vivienda?
Agua i Luz D Todas las anteriores

Telefono 0O Aseo publico O
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6- ¢Su vivienda cuenta con los espacios adecuados para considerarse una
vivienda digna?

Sio No DO
7 - (Tiene conocimiento sobre el término de “Vivienda de interés social”
Sio No DO
8 - Si se desarrollan proyectos de Vivienda de Interés Social, ¢Optaria
por la adquisicién de este tipo de vivienda?

Sio No DO
9 - ¢ Cuél es el monto que dispone para el pago mensual de una vivienda?

$500 $600 $700
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GLOSARIO DE TERMINOS

Es toda construccion permanente con entrada directa desde la calle, jardin o terreno

Casa

Casa Privada

Es aquella que ha sido construida para un solo hogar y que tiene servicio y bafio de uso
privado, sin embargo, puede estar ocupada o0 es susceptible de ser ocupada por otra u
otras familias. Su estructura es permanente, por lo tanto en su construccion no deben

existir materiales de desecho ni techo de paja.

Categoria de Empleo

Destaca la relacidn entre una persona econémicamente activa y su empleo, vale decir,
indica si el individuo es patron o empleador, trabajador por su propia cuenta, trabajador

de servicio doméstico, trabajador asalariado o bien trabajador, familiar o remunerado.

Cesante
Persona que no tuvo empleo o trabajo durante el periodo de referencia, habiendo

trabajado antes.
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Colono
Es aquel que reside permanentemente en una propiedad rural, en la que no paga por
concepto de vivienda, recibiendo del propietario o administrador de la propiedad una o

mas parcelas, cualquiera sea su tamafio, para trabajos agricolas.

Déficit Habitacional este concepto define los estados de carencia de la satisfaccion de

necesidades de alojamiento de los hogares.

En relacion con estos Gltimos, es necesario considerar que la vida familiar demanda,
normalmente, un minimo de autonomia econémica y residencial para el cumplimiento
de sus funciones. Por tal razon, en la medida que la familia logra disponer de un

presupuesto independiente para alimentarse y de un techo autbnomo para residir, se le

identifica como hogar.

Si no dispone de presupuesto independiente, dependera para supervivencia de otro
hogar, del cual pasa a formar parte, constituyendo un nucleo principal que corresponde a

la familia que encabeza el jefe del hogar que los acoge.

La satisfaccion de las necesidades de alojamiento debe considerar dos aspectos: la

autonomia residencial y la calidad del local de habitacion y de los servicios basicos para

PR
e, tanto

asegurar a las familias adecuada proteccion del medio_ambi

isico como
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social, y permitir el desarrollo de las funciones familiares de acuerdo a los patrones

culturales predominantes.

Déficit Cualitativo

Las viviendas pueden tener carencias en la satisfaccion de sus necesidades de
alojamiento. Ellas se relacionan con la calidad del local de habitacién, la cual puede
estar bajo los estdndares minimos establecidos para la proteccién de la vida familiar, o
con la falta de los servicios basicos complementarios de la vivienda (instalaciones

domiciliares de agua potable, eliminacion de excretas y suministro de energia eléctrica)

Déficit Cuantitativo

Significa que un hogar sin vivienda soluciona su problema de alojamiento compartiendo

la residencia con otro hogar que lo acoge. Esta situacion se manifiesta en la convivencia

de 2 0 mas hogares en un local o de 2 0 mas viviendas en el mismo predio.

Departamento en casa
Toda vivienda que ocupa parte de una construccién gue originalmente ha sido construida
para ser habitada solamente por un hogar y que actualmente parte de ella esta ocupada o

es susceptible de ser ocupada por otra u otras familias.
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Departamento en Edifico
Es la vivienda ubicada con una entrada independiente desde un pasillo, escalera u otro

espacio comun.

Disponibilidad de Agua por Cafieria
Carieria dentro de la vivienda, cafieria fuera de la vivienda, pero dentro del sitio, no tiene

agua.

Disponibilidad y conexion del servicio higiénico
Conectado a alcantarillado, conectado a fosa séptica, cajon sobre pozo negro, cajén

sobre acequia o canal, quimico, no tiene servicio higiénico.

Familiar no remunerado
Es la persona que no percibe sueldo o salario por el trabajo que realiza en la empresa o

negocio de un familiar.

Habitaciones del hogar
La habitacion es el espacio situado en la vivienda, cercado por paredes que se elevan
desde el piso hasta el techo. Por lo tanto, son habitaciones para el estudio y las

habitaciones que se emplean para fines comerciales y profesionales.
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Hogar
Es aquel constituido por una sola persona o grupo de personas, con o sin vinculo de

parentesco que hacen vida en comun, es decir se alojan y se alimentan juntas.

Hogar particular
Es el conjunto de personas que unidas o no por relacién de parentesco, comparten la

alimentacion y el presupuesto y habitan en la misma vivienda.

Indice de Hacinamiento
Mide la relacion entre el nimero de personas del hogar y el nimero de recintos

habitables que ocupan una vivienda.

Inodoro a fosa séptica
Sistema de agua conectada a cafieria de agua y que permite descargar las excretas a una

fosa séptica.

Inquilino
Toda persona residente en una vivienda, que no es propietario y que ha convenido pagar

cierta cantidad de dinero por concepto de alquiler o arrendamiento.
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Letrina
Es una excavacion cubierta con una tapa de madera o concreto, generalmente provista de
Su respectiva taza o cajon, para el deposito directo de las excretas, y que es de uso

exclusivo del hogar.

Materiales de la vivienda

Esta relacionado con los materiales predominantes en el techo, paredes y piso.

Materiales de construccion predominante en el piso los materiales de construccion

predominantes del piso se clasifican, ladrillo de cemento, madera, tierra, otros, etc.

Materiales de construccion predominante en cubierta del techo los materiales de

construccién predominantes de la cubierta de techo se clasifican en adobe, bahareque,

ladrillo, etc.

Materiales de construccién predominante en las paredes exteriores los materiales de
construccién predominantes de las paredes se clasifican en adobe, bahareque, ladrillo,

etc.

Propuesta de Disefio Arquitectonico en Vivienda Minima en




Y/ 4

Universidad de El Salvador

Migracion
Es el movimiento de personas que cruzan un limite territorial determinado, involucrando

un cambio de residencia, en un periodo de tiempo especifico.

Nucleo familiar
Agrupa a parte de los miembros del hogar, y se conforma por la presencia de una pareja,

legal o de hecho, con hijos solteros, dependan econémicamente o no de la pareja.

Numero de hogares dentro de la vivienda
Se define cuando grupos de personas cocinan en forma separada dentro de la misma

vivienda.

Ocupacién o tipo de trabajo
Se entiende por la clase de trabajo que efectla una persona ocupada durante el periodo

de referencia.

Rancho
Vivienda del area rural que estd construida con material ligero bambd, paja, carton,

plastico, etc.
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Sector Informal
Segmento del mercado de trabajo urbano compuesto por los asalariados, trabajadores

familiares no remunerados y patronos de empresas con menos de cinco trabajadores.

Vivienda arrendada

Aguella cuyos moradores tienen la calidad de arrendatarios y pagan un renta mensual.

Vivienda cedida por servicios

Es aquella vivienda ocupada por un hogar, que le ha sido asignada por las funciones o

labores que realiza uno de los miembros del hogar.

Vivienda gratuita

Aquella vivienda ocupada sin pago ni contrapartida alguna.

Vivienda improvisada vivienda que ha sido construida con materiales de desecho o que

ha sido adecuada en forma improvisada para alojar una familia

Vivienda particular
Es toda vivienda usada como morada o domicilio por una persona que vive sola o por un

grupo de personas que constituyen uno o mas hogares particula

independiente y separado.
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Vivienda Propia es aquella vivienda propia que esta totalmente pagada o estarse

pagando a plazo.




