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INTRODUCCION.

La vivienda es un bien durable Unico, con un alto grado de desigualdad. Su ciclo
de produccion es: construccion, mantenimiento o rehabilitacion y transformacion en su
uso. Su tenencia puede ser en propiedad o en alquiler. Es ademéas una necesidad humana
fundamental, al igual que la alimentacion y la vestimenta. La carencia de cualquiera de
los anteriores priva al ser humano de su derecho a vivir con dignidad. La vivienda, es un
requerimiento de vida fundamental relacionado con una necesidad humana bésica, la
falta de ella realmente debe ser contemplado como una injusticia, relacionado con la
inequidad de distribucion del ingreso, por consecuente, de los bienes y servicios tanto al

interior de una nacién como internacionalmente.

El nimero de personas sin hogar en el mundo es ahora, un problema masivo y
creciente, el establecer la vivienda como un derecho es inalienablemente un reto
mundial. Se ha naturalizado la idea de que las torres de vivienda son signos de

modernidad, y de que sus emplazamientos generan mayor actividad en su entorno.

Como parte de la solucion al déficit habitacional se plantea el desarrollo de
viviendas en altura, las cuales son piezas arquitectonicas muy interesantes, que
estéticamente son una buena creacion morfoldgica. Este tipo de edificaciones no es
adecuado a una ciudad donde la densidad poblacional es baja, en cambio en estos

sectores es méas apropiado establecer proyectos de rehabilitacion integral de los barrios.
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Para cubrir muchas de las necesidades y carencias de nuestro pais en lo
que respecta al déficit habitacional se estudiaran los factores sociales y psicolégicos de
la poblacion ante el concepto de vivienda en altura, mejor conocidos como vivienda

vertical o edificio de apartamentos.

En los Gltimos afios la Ciudad de San Miguel, se ha visto afectado por una
incontrolable crisis urbana, agravado por la falta de un plan de desarrollo urbano por
parte de las Instituciones Gubernamentales y no Gubernamentales relacionadas con el

ramo.

Otro factor del crecimiento poblacional han sido las constantes migraciones del
interior de la zona oriental del pais hacia la ciudad, asi como también por las altas cifras
de natalidad incontrolada de cada nucleo familiar que afectan el desarrollo social y

econémico de las mismas familias.

La investigacion tiene como finalidad, en primera instancia, obtener toda la
informacién requerida del tema sobre vivienda en altura, en el area urbana. Nuestro
propdsito es conocer los proyectos que existen en la Ciudad de San Miguel (si los hay),
u otros lugares del pais, principalmente en el departamento de San Salvador, que es
donde maés se identifican este tipo de construccion; y realizar un estudio para determinar

si estos realmente cubren en alguna medida el déficit habitacional.

El estudio de este tema, esta enfocado a darle una nueva perspectiva a la

poblacion de San Miguel, en donde éste tipo de vivienda no existe, hace algunos afios, se
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ejecutd en la ciudad, un proyecto de apartamento’ y éste resulté una mala
inversion, ya que ninguna persona se interesé en comprar alguno de esos inmuebles. Es
por ello que se vuelve necesario, investigar las condiciones que la poblacion requiera

para la aceptacion de la vivienda en altura en la Ciudad.

Hay que considerar muchos aspectos para la ejecucion de una obra de esa
magnitud: aspectos sociales, fisicos, econdmicos, de disefio, ambientales, entre otras; sin
embargo, en otras ciudades donde los apartamentos son una realidad, se manifiesta
mayor descentralizacion; por ello, la implementacion de ese tipo de sistema de vivienda
en la Ciudad de San Miguel, seria ademas de positivo, por ser innovador, una opcion

econdmica y beneficiadora para el déficit de vivienda o habitacional.

Un aspecto muy importante a tomar en cuenta a la hora del disefio de espacios
entre otras cosas, son las dimensiones minimas necesarias, para este calculo, se ha
proyectado en base a una investigacion tomando en cuenta parametros de construccion,

que se requiere un minimo de 8mt2 por habitante?.

! Actual Hotel Don Julio, Calle Elizabeth Col. Ciudad Real en la Ciudad de San Miguel.
2 Vivienda en Altura Comunidad de las Palmas Chalatenango, El Diario de Hoy, nota de
Guadalupe Hernandez.
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1.1 ANTECEDENTES DEL PROBLEMA

Los problemas sociales, econémicos, ambientales que se dan en los paises de
Latino América, hacen que el sub desarrollo se manifieste cada vez mas. El Salvador
entre las muchas carencias, encontramos el déficit de vivienda, que es un conjunto de
necesidades insatisfactorias de la poblacion en materia habitacional, que puede ser

absoluta o insuficiente.

El déficit habitacional en nuestro pais va sobre una tendencia en aumento, a causa
de las distintas problematicas que se dan, la principal, el crecimiento acelerado y
descontrolado poblacional que implican ademas, otros problemas sociales importantes
como asentamientos humanos, que a la larga se expanden y conllevan a mas pobreza,

indigencia y escasez.*

Dicho déficit se expresa huméricamente mediante un calculo aproximado, puede
ser absoluto cuando se carece de vivienda, y relativo cuando las condiciones son

inadecuadas de habitabilidad, es decir, viviendas con espacio insuficiente, y

requerimientos de sustitucion de viviendas totalmente deterioradas de acuerdo con el

estado fisico de los materiales que las constituyen.

! Tesis: “La vivienda popular en Altura como solucion Habitacional, en los Municipios de Soyapango,
Ilopango y San Marcos”
Universidad Tecnolégica de El Salvador UTEC
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La suma de los requerimientos y/o carencias mencionadas, constituyen el deficit
y se calcula usualmente en base a la informacion de censos. Puede ser estimado a futuro
0 en relacion con los momentos censales concretos, considerando las necesidades
generadas por el crecimiento demografico tendencial y el proceso normal de deterioro de

las viviendas existentes.

Esta irregularidad puede ser medida en forma particular a partir de diversos
parametros como son: numero de personas por vivienda, deterioro de los materiales,

deficiencias constructivas y carencias de servicios, entre otros.

Es necesario enfatizar que el déficit no es un simple desajuste en el mercado
habitacional, o consecuencia de diferencias técnicas, organizativas o de disefio en la
produccién de viviendas; su explicacion debe asociarse directamente a otras carencias
como las referidas al empleo y al ingreso, impidiendo que gran parte de la poblacion,
pueda pagar los altos costos da la vivienda y de sus elementos componentes: tierra,

materiales de construccion, fuerza de trabajo, financiamiento y tecnologia.
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Debido a su extension territorial y niUmero de habitantes, El Salvador se

presenta como el pais con mas alta densidad poblacional en Centro América.

Cuadro 1: Extension Territorial, Poblacion y Densidad de los paises de Centro América

PAISES AREA (Km?) POBLACION (Est. 2009) POBDLil\CIISI:)DI\'IAg)(?rEKmZ)
Belice 22,966 322,100 14
Costa Rica 51,100 4,579,000 90
El Salvador 21,041 6,150,953 292
Guatemala 108,889 16,027,000 147
Honduras 11,492 7,466,000 66
Nicaragua 131,000 5,743,000 44
Panama 78,200 3,322,576 42

Fuente:
Division Politica de Centro América
http://es.wikipedia.org

Segun un estudio realizado en el afio 2004, en nuestro pais nacen cada afio, 28
personas por cada mil habitantes y mueren 6, quedando un remanente de 22 personas

vivas es decir, estamos creciendo en 2.2 habitantes por cada mil personas cada afio.

Se multiplica dicho indice de crecimiento, 2.2 por 6 millones 300 mil habitantes
(sin contar con los emigrantes) resulta un total de 136,600 nuevos ciudadanos cada afo.
Si una familia salvadorefia estd integrada por cinco personas (dos padres y tres hijos)

dicho grupo familiar tiene necesidad de una casa de habitacion.
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Entonces al dividir los 136,600 nuevos salvadorefios entre cinco
personas, surgen 27,320 casas cada afio a construir. Un ataque al déficit de viviendas y

un impacto a la pobreza.

Desdichadamente se tienen 500 mil casas de déficit debido a la pobreza,
terremotos, incendios, inundaciones, etc., es decir que es necesario construir por lo

menos 40,000 casas cada afio, lo cual se hace muy dificil de cumplir.!

Las causas del déficit habitacional a través del crecimiento poblacional en nuestro
pais pueden ser muchas: factores econdmicos, desempleo, mal regulacion de planes de
desarrollo urbano, inmigraciéon entre otros. Sin embargo se manifiestan mas en los
cascos urbanos de los municipios mas importantes debido a la afluencia que se da, las

oportunidades de empleo, accesibilidad, etc.

! Datos Censales
http//:www.censos.gob.sv/sitepoblacion/HistoriaCensoPoblacion.html/
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1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El aumento desproporcionado de la poblacion en el departamento de San
Miguel, genera una sobrepoblacion habitacional con respecto a afios atrés, por lo cual
existen nuevos Barrios o Colonias distribuidas en zonas, ya sean econdmicas 0
exclusivas. Sin embargo los usuarios o habitantes no siempre recuren a estas viviendas o
sectores por diferentes problemas o causas, estos también pueden ser por motivos
econdmicos o sociales, también puede ser, por la necesidad de trasladarse a zonas mas

cercanas a areas de trabajos, y sectores estudiantiles.

Una fuerte causa de la sobrepoblacién es el problema de poder accesar a
préstamos financieros o el pago fluido de una vivienda digna, por la inestabilidad social
que existe en nuestro pais, debido a ello optan por rentar viviendas que se ajusten a su

salario o nivel econémico.!

Un problema gue se manifiesta también en la ciudad, es la poca o nula aceptacion
que las edificaciones en altura generan, y mucho menos si estos son destinados a

vivienda, que hasta la fecha no existe ninguno de este tipo.

Es por ello, que surge la interrogante del por qué en San Miguel no se realizan
Viviendas en Altura. Las causas pueden ser varias, los aspectos culturales que existen en

ésta zona del pais (zona Oriental), entre los que podemos mencionar: la convivencia

! Tesis: “La vivienda popular en Altura como solucion Habitacional, en los Municipios de Soyapango,
Ilopango y San Marcos”
Universidad Tecnolégica de El Salvador UTEC
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entre vecinos o usuarios y la intimidad que puede llegar a perderse debido a los
espacios reducidos entre hogar y hogar; los costos, que tienen la fama de que son muy
elevados. Por ser un pais con mucho movimiento sismico, los terremotos generan un

miedo a la poblacidn, entre otros que se pudieran mencionar.
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1.3 ENUNCIADO DEL PROBLEMA.

¢Cémo desarrollar una propuesta Urbano - Arquitectdnico de vivienda en altura para los
sectores mas necesitados de la ciudad de San Miguel de manera que esta sea viable a la

hora de su implementacién?
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1.4 JUSTIFICACION DEL PROBLEMA.

La elaboracion de un disefio de viviendas en altura en esta ciudad seria de gran

ayuda, ya que en él se concentraria la poblacién mas adecuada segun las necesidades.

La construccién de un complejo de viviendas con accesibilidad para personas de
bajos recursos, supliria las diferentes necesidades basicas que en condiciones de pobreza
y escasez se dan. Este tipo de vivienda a su vez da una mejor vistosidad arquitectonica y

urbana.

Implementando materiales que estén acorde con la estabilidad econémica actual
de los habitantes, siendo estas viviendas accesibles a pagos, a través de los diferentes

medios bancarios o cualquier entidad que facilite su adquisicion.

A su vez el disefio de vivienda multifamiliar, para cierta poblacion, es también
un proyecto factible, ya que con esto se da un paso al desarrollo de la Ciudad, su

expansion, belleza arquitectonica y su complejidad.

Algunas de las razones, que se consideran importantes para la realizacion de un

proyecto de vivienda en altura son las siguientes:

e Los beneficios, que pueden ser varios: econémicos, ambientales,
mejoramiento de la imagen urbana, etc.
e Los beneficiarios, los usuarios que puedan llegar ocupar dichos

inmuebles, que puede ser un sector indefinido de la ciudad.

ARQUITECTU

UES 2@%




“PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICO DE VIVIENDA EN ALTURA
PARA LA CIUDAD DE SAN MIGUEL”

e El aporte académico, que consiste en la investigacién realizada
desde un punto de vista profesional arquitecténico, tomando en cuenta

aspectos, reglamentos y leyes urbanisticas.

)
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1.5 OBJETIVOS

1.5.1 Objetivo General:

Desarrollar una propuesta Urbano - Arquitectonica de vivienda en altura,
funcional para impulsar el desarrollo de este tipo de vivienda en la Ciudad de San

Miguel.

1.5.2 Objetivos Especifico:

— Generar espacios funcionales para la poblacion a fin de solucionar problemas de
tipo social, mejorando asi la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad de

San Miguel.

— Crear espacios habitacionales que permitan a los usuarios un ambiente agradable
y confortable, de igual manera que armonice con el entorno donde se proyecte

su ubicacion.

— Investigar los tipos de vivienda en altura en El Salvador, y encontrar soluciones

que se puedan aplicar en la Ciudad de San Miguel.

— Proponer las posibles zonas para ejecutar las propuestas arquitectonicas de
vivienda en altura en la Ciudad de San Miguel, a fin de obtener una alternativa

viable, econémica que a su vez resulte un beneficio social.
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1.6 LIMITES

1.6.1 Limite Geogréfico
Las limitantes geograficas seran establecidas de acuerdo a que en la Ciudad de
San Miguel, no cuenta con este tipo de infraestructura (Viviendas en altura ya sean
complejos habitacionales, multifamiliares). La mayor demanda se encuentra en la

Ciudad de San Salvador, y sus alrededores.

1.6.2 Limite del Area Estudio
El limite de estudio estara influenciado por la estructura urbana de la Ciudad de

San Salvador, tomandola como parametro, para aplicarlas en la Ciudad de San Miguel.

1.6.3 Limite Bibliogréafico

Se basard en la informacién previamente recopilada, y provista por la
investigacion y entes involucrados, también por parte de la informacion de temas que
poseen similitud o temas referentes al anteproyecto y referencias a través de fuentes de

Internet.

1.6.4 Limite Temporal

El trabajo de graduacion se realizard en un lapso de tiempo de ocho meses,
comprendido entre el mes de febrero 2011 al mes de agosto de 2011.
1.6.5 Limite Economico

El financiamiento de la realizacion de este proyecto queda en consideracion y

estimacion de las entidades interesadas en su ejecucion.
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1.6.6 Limites de la Propuesta

El limite principal con respecto al aspecto de la Propuesta Urbano -
Arquitectonico de Vivienda en Altura para la Ciudad de San Miguel, se proyectara de
manera que se incline a una construccién claramente funcional, mas no un disefio que
luzca en su totalidad un estilo arquitectonico bien definido, ademéas la propuesta se
limita por el espacio en donde se ubicara el proyecto y por ser un tema de caracter

innovador.
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1.7 ALCANCES

Con la realizacion de la Propuesta Urbano-Arquitectonico de Vivienda en Altura

para la Ciudad de San Miguel se pretende:

1. Que se desarrolle una propuesta de acuerdo a las necesidades de la poblacion

beneficiada.

2. Que se Fomente a través de la propuesta, facilidad econdémica para obtener una
vivienda digna, ya sea para adquirirla de manera absoluta o arrendarla.
3. Elaborar los planos del anteproyecto, en los cuales se incluiran:

v Planta de Conjunto. Esquema de Ubicacidn.

v Plantas Arquitectonicas.

v’ Secciones.

v Elevaciones.

v Plantas de Acabados.

v" Magqueta virtual.

v Presentaciones Arquitectonicas.

4. Que se logre contribuir al mejoramiento de la imagen Urbana de la Ciudad de San

Miguel.

5. Que el desarrollo de la propuesta esté acorde a los requerimientos de la sociedad.
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1.8 METAS

1. Desarrollar una propuesta Urbano-Arquitectdnico que sea funcional para los distintos

sectores que pueden ser beneficiados, en la Ciudad de San Miguel.

2. Generar un espacio fisico que armonice con el entorno en el cual estard ubicada la

vivienda en altura.

3. Descentralizar la expansion de asentamientos hacia zonas rurales y de alto riesgo, asi

evitando el desgaste de los recursos naturales.
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1.9 TIPO DE INVESTIGACION

La investigacion nos ayuda a tener una mejor interpretacion al objeto de estudio,
como grupo de trabajo nos basaremos en el método de INVESTIGACION
PROYECTIVA, que consiste en la elaboracion de una propuesta o modelo para
solucionar un problema que se basa en la recoleccion de datos historicos asi como
también la recopilacion de estadisticas tomadas por diversas entidades, la recopilacion
de informacidn de libros histéricos y demas datos recolectados en otros tipos de fuentes

informativas que ayuden a la elaboracién de la propuesta.

Este tipo de investigacion, consiste en la elaboracién de una propuesta, un plan,
un programa o un modelo, como solucién a un problema o necesidad de tipo practico, ya
sea de un grupo social, de una institucion, o de una region geografica, en un area
particular del conocimiento, a partir de un diagnostico preciso de las necesidades del
momento, los procesos explicativos o generadores involucrados y de las tendencias

futuras, es decir, con base en los resultados de un proceso investigativo.

La investigacion proyectiva se ocupa de como deberian ser las cosas, para
alcanzar unos fines y funcionar adecuadamente. Esta involucra creacion, disefio,

elaboracion de planes, o de proyectos.

! La investigacién proyectiva. Por Jacqueline Hurtado de Barrera
http://investigacionholistica.blogspot.com/2008/02/la-investigacin-proyectiva.html
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Para que un proyecto se considere investigacion proyectiva, la propuesta
debe estar fundamentada en un proceso sistematico de busqueda e indagacion que

requiere la descripcion, el analisis, la comparacion, la explicacion y la prediccion.

A partir del estudio descriptivo se identifican necesidades y se define el evento a
modificar; en las investigaciones comparativas, analiticas y explicativas se identifican
los procesos causantes que han originado las condiciones actuales, de modo que una
explicacién formidable del evento permitird predecir ciertas circunstancias o
consecuencias en caso de que se produzcan determinados cambios; el analisis predictivo
permitird identificar tendencias futuras, probabilidades, posibilidades y limitaciones. En
funcién de ésta informacion, el investigador debe disefiar o crear una propuesta capaz de

producir los cambios deseados.
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1.10 MARCO REFERENCIAL

Normativo.

El proyecto se implementard con el fin de dar una solucion especifica a la
problemética econdmica de adquirir o arrendar una vivienda que cuente con las

caracteristicas adecuadas para solventar la necesidad de vivienda.

Para desarrollar este proyecto, se utilizaran temas que se han desarrollado con
similitud, bajo las normas de La Ley de Urbanismo y Construccion, La Ley del Medio
Ambiente, y reglamentos que vayan acorde a la realizacion del tema, también una
seleccién de datos de organizaciones que tienen relacion con la construccion, entre otros;

se utilizara como respaldo el apoyo de la Viceministerio de Vivienda.

Histérico.

En nuestro tema se trabajara en base a los requerimientos de Viceministerio de
Vivienda de Desarrollo Urbano (VMVDU) y OPAMSS, ya que éstos establecen

parametros para la construccion de vivienda en altura, porque la Ciudad de San Miguel

no cuenta con ningL'm ente rector.
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1.11 ESQUEMA METODOLOGICO

ETAPAIV: PRONOSTICO
Introduccion
Analisis de Sitio
Proyeccion de areas
Proyeccion de poblacion
Programa de necesidades
Programa arquitectonico
Zonificacion conceptual
Zonificacion formal
Criterios de disefio Generales

Canrclicianac

kecomenaaciones

ETAPAV: PROPUESTA
Planta de Conjunto. Esquema de
Ubicacion.

Plantas arquitectonicas
Planta de acabados
Elevaciones
Secciones
Presentaciones arquitectonicas
Magqueta virtual
Conclusiones Generales
Anexos
Bibliografia
Glosariode términos
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1.11.1 Descripcion del Esquema Metodoldgico

El esquema metodoldgico consiste en la descripcion grafica del desarrollo
sistematico y secuencial de la investigacion, en el cual se observan primero las etapas
generales de las cuales se compone, y consecutivamente se desarrollan los diferentes

puntos que conforman cada etapa.

En conjunto representa la linea y pardmetros de la investigacion, los analisis
correspondientes al tema, y finalmente la formulacion de propuestas funcionales que

sean una solucidn efectiva a una problematica particular en un lugar determinado.

Para manifestar graficamente el desarrollo de las etapas se ha llegado a la

utilizacion de formas indefinidas

La secuencia de la investigacion se desarrolla a través de 5 etapas generales,
compuestas a su vez por sus temas principales que se desglosan en subtemas para ver los

aspectos especificos que las definen.

ETAPA 1: Etapa Conceptual.

La Etapa Conceptual consiste en la descripcion de los elementos fundamentales

que sustentan el porqué de la investigacion, los factores principales que intervienen en el
desarrollo de la problematica ya descrita, en la que se plantean las situaciones y

comportamientos de la Ciudad de San Miguel de caracter urbano.
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De igual forma se establecen los objetivos que generan los parametros
de la propuesta que se pretende implementar, y que esté de acuerdo a las caracteristicas

particulares que definen la Ciudad.

Se desarrollan las acciones y componentes de lo que se realizard, se identifican
las limitantes que condicionaran la amplitud y el radio de influencia que se requiere

cubrir como en este caso lo es el casco urbano de la Ciudad de San Miguel.

ETAPA 2: Marco Referencial.

El desarrollo del Marco Referencial, esta conformado por la base tedrica y
conceptual que se toma como fundamento para respaldar los aspectos generales de la
investigacion, también se incluyen las condicionantes normativas que delimitan aquellos

elementos que por norma se tienen que respetar dentro de la propuesta.

Asi mismo también forman parte de esto el marco que considera informacion

mas general a nivel social, demogréfico, historico y cultural.

ETAPA 3: Diagnostico.
El Diagnostico, por concepto se refiere a las caracteristicas y a las condiciones

actuales en la que se encuentra el ndcleo o asentamiento urbano.

Se definen los aspectos generales y especificos que describen y puntualizan esas

condiciones, considerando las diferentes variables que intervienen en cada caso.
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ETAPA 4: Pronostico.

Esta etapa consiste en el desarrollo de las proyecciones urbano arquitecténico
que describirdn el comportamiento y crecimiento para un periodo eventual de tiempo
establecido a partir de las caracteristicas y condiciones actuales que presente el

municipio de acuerdo a la investigacion realizada.

ETAPA 5: Propuesta Urbano-Arquitectdnico.

La ultima etapa consiste en el desarrollo directo y especifico del anteproyecto, de
la materializacion de necesidades planteadas en el programa arquitecténico, el espacio
fisico adecuado a todos los elementos y condicionantes que llevaron a esa propuesta. Y
que ésta a su vez sea una respuesta concreta a una problemaética que afecta la Ciudad de
San Miguel. La propuesta se refiere al desarrollo de los aspectos que inciden ya
directamente en la elaboracion de la propuesta, y que definen los pardmetros que el
disefio tiene que cumplir para que sea una propuesta adecuada y Optima a los

requerimientos especificos.
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CONCLUSION

Segln el tema elaborado en nuestro perfil de investigacion, se han tomado en

cuenta diferentes parametros, por lo que describimos las siguientes conclusiones:

A lo largo de esta investigacion de la evolucion historica y el contexto actual
local de la vivienda en nuestro pais, se observé que el aislamiento originé una primera
idea de convivencia colectiva y por ello aparece la vivienda en altura como solucion

Optima al déficit de vivienda, siendo promovidas ademas como grandes obras publicas.

De esta forma, proponemos lineas de accion o consideraciones para la aplicacion
de vivienda en altura para poblacion de bajos recursos de acuerdo con las caracteristicas

expuestas.

Estas investigaciones ampliarian el estudio sobre la vivienda en altura digna y la
aplicacion de altas densidades en busca de un modelo de crecimiento urbano compacto
sustentable y que tenga como prioridad la calidad de vida de los habitantes en el marco
de la dinamica social, politica y econdémica que distingue a las ciudades

Latinoamericanas contemporaneas, donde la vida armoénica de comunidades grandes,

concentradas y variables deje de estar asociada con fantasias y que se conviertan en

realidad.
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INTRODUCCION.

El marco referencial es el fundamento que respalda nuestra teoria, la cual
establece un disefio de un esquema metodoldgico, éste se caracteriza en los enfoques de
la informacion, las generalidades y peculiaridades de la investigacion. Se recopila la

teoria y se determinan los conceptos que influyen en la investigacion.

Para la preparacion de este documento y de esta investigacion, se ha determinado
a tomar en cuenta diferentes circunstancias, que corresponden entre si. De lo general a lo
especifico relacionado con La Propuesta Urbano-Arquitectdnico de Vivienda en Altura

para la Ciudad de San Miguel.

Este tema se implementara desde el punto de vista del Viceministerio de
Vivienda antes y después a través de investigaciones desarrolladas en base a
construcciones realizadas en otros sectores del pais y del mundo, aplicado a la Ciudad de
San Miguel tomando en cuenta la recopilacion de datos estudios urbanos, libros,
revistas, articulos del periddico y el internet; mencionando aspectos histéricos, sociales,

culturales y econémicos.
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2.1 GENERALIDADES.
2.1.1 Datos Generales de La Republica de El Salvador.

El Salvador posee una extension territorial de 21,040 Km? siendo el segundo pais
con menos territorio de Centroamérica y uno de los mas pequefios del continente
Americano, sin salida al océano Atlantico; segin datos del Gltimo censo, tenemos una
poblacion de 5, 744,113 habitantes, de los cuales el 59.7% se encuentra ubicada en el
area Urbana, y el 40.3% en el area Rural, 52.5% son mujeres. Unos 2,300,000 habitantes

estarian viviendo fuera del pais principalmente en los Estados Unidos de América.

La poblacién salvadorefia menor de 30 afios constituye alrededor del 61.7% (4,
170,874 personas) de la poblacién total y los mayores de 60 afios representan el 9.5%
(693,415). La poblacion femenina constituye el 52% (3, 526,383) y la poblacién

masculina el 47.8% (3, 230,403).

El porcentaje de personas menores de 15 afios representa el 34.03%
(DIGESTYC, 1996). En el grupo de 19 afios o menos en el area rural el 51.7% son
hombres y el 48.3% son mujeres, en el area urbana es un porcentaje del 49.5% hombres
y 50.5% mujeres, lo que podria estar relacionado con una mayor migracion de nifias y
adolescentes mujeres a las ciudades en busqueda de trabajo (MSPAS/OPS en PIEMA,

2004).

! DATOS GENERALES EL SALVADOR
http://www.cdhes.org.sv/elsalvador/elsalvador.php
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La posicion geogréafica de El Salvador es la siguiente: Esta comprendido
en la zona térrida septentrional, que determina su condicion climatica mas o menos
calida durante todo el afio. Es parte del hemisferio norte por la latitud geogréafica, como

del hemisferio occidental por la longitud geografica.

Los paises que lo circundan son: Guatemala por el oeste, Honduras por el norte y
el este y Nicaragua al sureste, en la region del Golfo de Fonseca. Al sur del territorio
continental se extienden las 200 millas marinas del mar territorial, que lo pone en

Contacto con las aguas internacionales del Océano Pacifico.

» CUBA
Cayman Is.

JAMAICA

EL SALVADOR

PACIFIC l
OCEAN COLOMBIA \—~

Fuente: Ubicacion de El Salvador en Centro América.
http://www.elsalvadortrade.com.sv

! DATOS GENERALES
http://www.elsalvador.org
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2.1.2 Estructura Politica Administrativa de La Republica de El Salvador
El Salvador se divide en 14 departamentos y éstos a su vez en 39 distritos, los
cuales se dividen en 262 municipios. Asi mismo, los departamentos estan agrupados en

tres zonas, las cuales son: Occidental, Oriental y Central.

Cada departamento es dirigido por un Gobernador en representacion del poder
ejecutivo, nombrado directamente por el Presidente de la Republica y residente en la

cabecera departamental, la capital del Departamento.

Los municipios son gobernados por los concejos municipales, elegidos cada tres
afios en eleccion directa por los ciudadanos inscritos en la circunscripcion municipal

respectiva.’

Figura 2

DEPARTAMENTOS:
Santa Ana
Ahuachapéan
Sonsonate.
La Libertad
San Salvador
Chalatenango
Cuscatlan

La Paz

. San Vicente
10.Cabafas
11.Usulutéan
12.San Miguel

. Zona Oriental

CONOOAWON =

13.Morazan
14. La Unién

Mapa de la Republica de El
Salvador con su division politica

Fundacion Comision de Derechos Humanos de El Salvador, CDHES.
http://www.cdhes.org.sv/elsalvador/elsalvador.php
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2.1.3 Datos Generales del Departamento de San Miguel.

San Miguel es un Departamento de El Salvador, su Cabecera Departamental es
San Miguel, ciudad que se encuentra a 138 km de San Salvador. Limita al Norte con la
Republica de Honduras; al Este con los Departamentos de Morazén y La Union; al Oeste
Cabafias y Usulutan; y al Sur con el océano Pacifico. Cubre un &rea de 2.077,1km? y
tiene una poblacion que sobrepasa los 430,000 habitantes. Fue declarado departamento

el 12 de junio de 1824."

! Monografia del Departamento de San Miguel.

ARQUITECTU
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2.1.4 Estructura Politica Administrativa del Departamento de San Miguel.

Cuadro 2: Division Politica Administrativa de la Ciudad De San Miguel

DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DE SAN MIGUEL

N T A A R
.~ |Ulazapa | 3 | 17
- fowkge 2w
~ JswRmelolee 415
e s
om0 s
 Newegndesmuan 1 | 45

Totales 20 155 736

Fuente: Monografia del Departamento de San Miguel.
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El cuadro anterior podemos concluir que el Departamento de San Miguel
se divide en 20 Municipios que a su vez se subdividen en 157 Cantones y 668 Caserios.
La distancia en kilébmetros que existe desde la Ciudad de San Miguel hacia cada

municipio del departamento, se representa asi:

Cuadro 3:
DISTANCIAS DESDE LA CABECERA
DEPARTAMENTAL A CADA MUNICIPIO
MUNICIPO DISTANCIA (KM)

Carolina 54.1
Ciudad Barrios 41.1
Comacaran 15

Chapeltique 25.7
Chinameca 24.7
Chirilagua 35.5
El Transito 33.7
Lolotique 22

Moncagua 13.5
Nueva Guadalupe 22.7
Nuevo Edén de San Juan 78.8
Quelepa 10

San Antonio del Mosco 53.1
San Gerardo 68.3
San Jorge 27

San Luis de La Reina 58.1
San Rafael Oriente 30.9
Sesori 415
Uluazapa 16.5

Fuente: Monografia del Departamento de San Miguel.
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2.2 MARCO HISTORICO

San Miguel fue convertida en departamento el 12 de junio de 1824. Destaca
dentro de sus limites el volcan San Miguel o Chaparrastique, que forma parte de la sierra

Tecapa-Chinameca que recorre el sector central del departamento del mismo nombre.

El territorio constituyd un éarea de poblamiento del pueblo chibcha de Los
Lencas, cuya importancia atestigua, junto al rio Moncagua, el sitio arqueoldgico de
Quelepa, y de modo especial el paraje denominado Ojo de Agua, donde se localiza un
cementerio precolombino. Hacia fines del siglo XV, los pipiles procedentes del

Altiplano mexicano llegaron a la zona y emprendieron su conquista.

Los lencas y las tribus maya-quiché les ofrecieron una tenaz resistencia durante
afos, hasta que llegaron a estas tierras Pedro Alvarado y un pequefio grupo de soldados
espafioles. Aliados con éstos, los primitivos pobladores del territorio acabaron con el
dominio pipil, pero pronto se revolvieron contra los espafioles. Tras la fundacién de la
villa de San Salvador en el afio de 1525, los espafioles encomendaron al capitan Luis de

Moscoso la fundacién de San Miguel de la Frontera, la cual tuvo lugar en el afio 1530.

De este modo se convirtié en el segundo nucleo urbano de importancia creado en

el territorio de la futura Republica de El Salvador.
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Antes de finalizar el siglo XV1, la poblacion gozaba del titulo de ciudad
y de una evidente preponderancia en la region. Esto hizo que, una vez proclamada la
Independencia, en 1824 se convirtiera en la cabecera del departamento homonimo. Sin
embargo, la excesiva extension de su territorio determiné que en 1865, durante la
magistratura de Francisco Duefias, se redujeran sus dimensiones y se crearan a expensas

de su territorio los departamentos de La Unién y Usulutan.t

2.2.1 La Vivienda en EIl Salvador.

La poblacion habitacional ha estado presente a los largo de la historia de nuestro
pais, el acelerado crecimiento poblacional de la migracién campo-ciudad y el conflicto
armado vivido en la época de los 80’s son algunos de los factores que han agudizado
ésta problemaética, dentro de la cual figura un déficit tanto cuantitativo como cualitativo,
encontrandose este en su mayoria dentro de los sectores de mas bajos ingresos los cuales
no tienen acceso al sector formal de la vivienda ubicandose en asentamientos marginales
dentro de viviendas que carecen de los servicios basicos y de las condiciones de

habitabilidad necesaria; conformando asi el sector informal de la vivienda.

! Historia de San Miguel
http://comisioncivicademocratica.org/historiadesanmiguel.aspx
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Durante la década de los 90’s el gobierno implemento estrategias con el
objeto de minimizar el problema de la vivienda, pasando de ser un ejecutor a un
facilitador, otorgando diferentes lineas de crédito a través del Fondo Social para la
Vivienda (FSV), subsidio por medio del Fondo Nacional para la Vivienda Popular
(FONAVIPO), impulsando la construccion de viviendas por parte del sector privado y
las ONG’s, con éstas medidas en los siguientes afios el déficit habitacional experimentd
una tendencia decreciente pasando de 590,292 unidades en 1994 a 554,324 unidades en

1999 *(ver figura 3).

Figura 3

DEFICIT HABITACIONAL

600,000

580,000 -

560,000 -

540,000 -

520,000 - [
500,000 - - - . .

1992 1994 1996 1998 2000

! Fuente: Politica Salvadorefia de Vivienda, Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.(VMVDU)
Ultima Edicion
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Para el afio 2000 se cuantifico un déficit de 544,162" viviendas, el cual
se incremento a raiz de los terremotos ocurridos en enero y febrero de 2001 los cuales
dejaron un total de 334,866 unidades habitacionales, entre viviendas dafiadas y

destruidas totalmente.?

Este déficit de vivienda como se menciono anteriormente no solo es cuantitativo
, sino también es cualitativo ya que gran parte de las viviendas sobretodo de los sectores
mas bajos de la poblacion se encuentran en un estado deplorable y carentes de servicios
basicos: segun datos formulados dentro de la Politica Salvadorefia de Vivienda un 53.5%
de las residencias se abastecen de agua a través de cafieria domiciliar, el restante 46.5%
la obtiene atreves de otras fuentes como rios, quebradas, pozos, entre otras ; el 81.4% de
las viviendas disponen de energia eléctrica, el 18.6% restante utiliza gas, kerosén,
candela u otro medio; en lo referente a las condiciones fisicas se tiene que dé el total de
viviendas existentes el 60.1% se encuentra en condiciones adecuadas, el 39.7% necesita

mejoramiento en los diferentes componentes fisicos como techo, piso y paredes.

La necesidad de viviendas se concentra en los sectores mas bajo de la poblacion,
sectores constituidos por poblacidn cuyos ingresos son inferiores o iguales a dos salarios
minimos observando estos el 78.2% déficit actual; evidentemente la demanda
habitacional proviene de los tratos mas bajos de la poblacién, sin embargo la oferta de

viviendas esta orientada a sectores con una capacidad adquisitiva mayor, asi tenemos

1
VMVDU
2 Boletin de Vivienda N°3, Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO). Julio-Septiembre 2001
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que para el periodo de 1994-1999 se distribuyo por medio de un 56% en
viviendas en precios arriba de los $9714.18 y Unicamente un 44% en viviendas con

precios menores de los $9714.18 *.

La oferta de vivienda formal esta dirigida a segmentos de poblacion de clase
media y alta, lo que demuestra que existe un desajuste al momento de solventar las
necesidades de la demanda de vivienda, ya que la produccién no esta orientada a las

necesidades.

Actualmente la demanda de vivienda por parte del sector informal, el cual lo
constituye la poblacion cuyos ingresos no le permiten convertirse en sujeto de crédito
para adquirir una vivienda dentro del sector formal; ha sido manejado por instituciones
no gubernamentales (ONG), las cuales realizan proyectos de mejora y construccion de
viviendas, legalizacion de tierras entre otros; sin embargo la ayuda brindada por estos
proyectos es insuficiente ante la demanda existente, no pudiendo satisfacer la

necesidades de la poblacion.

! Politica Salvadorefia de Vivienda, Viceministerio de Vivienda de Desarrollo Urbano
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- 2.2.2 Vivienda en Altura en EIl Salvador.
Figura 4

El déficit habitacional en El Salvador y
sobretodo en el rea metropolitana de San Salvador y
sus municipios méas cercanos y de mayor indice
poblacional como Soyapango, llopango y San
Marcos; los factores son diversos entre los que se

mencionan :

Los terremotos del 2001, las migraciones del

Fachada Posterior del Centro Urbano
Habitacional José Simedn cafias interior del pais hacia la ciudad capital, y las
|

(Zacamil)

deportaciones masivas del exterior del pais, causando

una gran demanda de viviendas.

Se estima que de un 100% de habitantes residentes en el area metropolitana de san

salvador, el 34% viven en condiciones no adecuadas y el 64% no cuentan con una

vivienda propia par su grupo familiar que perciben ingresos inferiores a dos salarios

minimos.

AUln cuando se han implementado programas de vivienda a través de las
instituciones publicas del sector vivienda: VMVDU; Fondo Social para la Vivienda

(FSV), FUNDASAL y Fondo Nacional para la Vivienda Popular, (FONAVIPO).
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Estos planes han pretendido facilitar el otorgamiento de subsidios y créditos
para la construccion y mejoramiento de viviendas, mejoramiento de barrios y
adquisicion de casas, pero la mayoria son empleados del sector informal y no cuentan
con estabilidad laboral ni las condiciones financieras que les permitan ser sujetos de

crédito para comprar una casa.

Segun Censo de poblacion y vivienda 2007 la poblacion de El salvador es de 5,
744,113, es decir 277 habitantes/ km?, por su parte, el Censo de Vivienda sefiala que el
numero de viviendas aumento de 1.10 millones en 1992, a 1.67 millones en 2007, esto

indica que en 15 afios se han construido 568,000 nuevas viviendas.

Es importante observar que tres de cada cuatro familias son duefias o estan
comprando sus viviendas. También hay un notable progreso en la calidad de la vivienda,
en tanto que el 87.5%, casi 1 millén y medio, son de concreto, adobe o mixto en el afio
2007, comparado con el afio de 1992 que era de un 79.3%, 6sea 873 mil viviendas. Sin
embargo, el 6.0% viviendas son de lamina otro 1.2% son de otros materiales, lo que

sugiere que el déficit cuantitativo de viviendas es de aproximadamente de un 8 a 10%.*

! Tesis: “La vivienda Popular en Altura como Solucién habitacional, en los municipios de Soyapango,
Ilopango y San Marcos”’
Universidad Tecnologica de El Salvador
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Entre los proyectos habitacionales construidos por el VU y de mayor
representatividad se encuentran:
- Centro urbano Santa Anita (Malaga) (figura 5)
- Centro urbano Libertad (Figura 6)

- Centro urbano José Simedn cafias (Zacamil) (Figura 7)
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2.3 MARCO TEORICO CONCEPTUAL.

2.3.1 Concepto y Origen de Edificios Para Usos Habitacionales.

Concepto de Edificio. -
Figura 8

Del latin aedificium, un edificio es una
construccion fija que se utiliza como vivienda humana o
que permite la realizacién de distintas actividades. El
origen etimoldgico del término estd relacionado con

“hacer fuego”, ya que las primeras construcciones Ejemplo De Fachada De
Edificios En Altura Actuales

humanas tenian como objetivo la proteccion del fuego

(para evitar que éste sea apagado por el viento o la lluvia).

Los materiales y las técnicas utilizadas para la construccion de edificios fueron
cambiando con el avance de la historia. Se conoce como arquitectura a la ciencia

dedicada al arte de la construccion de edificios.

La nocién de edificio, en su sentido estricto, permite nombrar a cualquier

construccién hecha por el hombre. Un teatro o una iglesia, por ejemplo, son edificios.
Sin embargo, el lenguaje cotidiano apela al término para hacer referencia a las

construcciones verticales que tienen mas de una planta o piso.

Los edificios, por lo tanto, estan vinculados a los rascacielos o las torres, que

suelen funcionar como vivienda permanente de las personas o cuyas instalaciones se

utilizan para la instalacién de oficinas.
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Origen de los Edificios Habitacionales.

El origen de un edificio habitable se remonta desde que el hombre primitivo
comienza a usar las cavernas como refugios. Con el paso del tiempo y las necesidades de

trasladarse de un lugar a otro por alimentos o mejores condiciones de vida.

Primeramente chozas, carpas, faciles de transportar a otro sitio, luego grandes
construcciones de piedra hasta llegar a las realizaciones modernas, han mantenido una
finalidad en comun: el cobijo contra la intemperie y los peligros de la noche, lugar de
familia, de comer, de dormir, de trabajo, de recibo, de culto, de relaciones sociales, de

descanso y de convalecencia.

Desde unos treinta mil afios atrds, segun dibujos encontrados en cavernas, se
encuentran ilustraciones de chozas de madera y ramas. Se supone que la caverna era el
refugio invernal, mientras que la choza se trasladaba a la zona de caza o para temporadas
estivales o de mejor estacidn. A la par, se encontraron rastros de viviendas subterraneas,
excavando un pozo profundo y realizando un techo con ramas, que dejaba al descubierto
las zonas laterales. Se utilizaron en sectores de clima riguroso y se encuentran rastros de

unos veinticinco mil afios atras en Europa (Ucrania y Checoslovaquia).

A medida que el hombre se va tornando més sedentario, aparecen construcciones

mejor asentadas al terreno. En el neolitico, entre el afio 8000 y el 4000 antes de Cristo,

! Tesis:”Estereotipos habitacionales y sus trascendencias Urbanisticas”
Universidad de Regional de Mallorca, Espafia/2004
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se arman chozas con paredes laterales y techo conico, con vigas, y se considera
que alli se utilizan los primeros sostenes que constituirian el primer concepto de
columna; vy hacia el siglo Ill antes de Cristo, ya se realizan divisiones dentro de las

chozas para contar con distintos ambientes.

Cuando una poblacion decide asentarse definitivamente en un lugar, se construye
una especie de fortaleza contra ataques enemigos y defensa de las fieras, realizada con
pilares, sobre el nivel del suelo: el palafito. También en el neolitico ya se comienzan a
hacer construcciones de piedra y quedan rastros del dolmen: una laja de piedra

horizontalmente apoyada sobre otras dos pilastras verticales.

Luego, para la construccion de habitaciones interiores, se comienzan a usar
piedras, y un invento importante: el ladrillo de arcilla, crudo y secado al sol, preferido a

los cocidos, que se conocen también desde la antigliedad.

El Génesis habla de ellos refiriéndose a la construccion de la torre de Babel.
En Grecia, en el S. XV antes de Cristo, se encuentran techos cubiertos de tejas de arcilla.
Y ya la choza ha evolucionado a una construccién de varios ambientes que dan a un
patio, que a la vez tiene una puerta de salida al exterior. El patio resolvia la iluminacién

y la ventilacion.

El primer instrumento empleado en la construccion de los primeros edificios de
cierta importancia en la antigiiedad, fue la palanca, y el uso de cufias de madera y

escoplos de piedra y luego de metal. También se valian del terraplén.
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Asi mismo desde la prehistoria se conocian los hornos para cocer
ladrillos. Hacia el afio 1100 antes de Cristo, los egipcios ya conocian el nivel y la
plomada. Antes, se pudieron hacer monumentos como las piramides, esencialmente
porgque contaban con muchisima mano de obra que dejaba la vida en las gigantescas
construcciones. Los griegos perfeccionaros esos rudimentarios instrumentos, y ademas
lograron la roldana o rondana, importante para subir materiales. Y los romanos
perfeccionan el aparejo, y las arganas hidraulicas y de viento, y los montacargas. Se han
hallado restos en la zona mediterranea, de una sierra de marmol que data del siglo IV

después de Cristo.

Quizas dentro de la edificacién de viviendas, lo que resulta de mas lento
desarrollo es el lugar destinado a servicios higiénicos. El arco se usé desde mucho antes,
pero fue perfeccionado por los romanos, lo que dio lugar a importantes innovaciones en
la estructura de las casas-habitaciones y en importantes obras publicas en acueductos y
cloacas, lo que a la vez influye en la construccion de viviendas mas comodas. Ademés

los romanos agregaron la huerta para la obtencion de alimentos.

En Grecia se ubicaba a las mujeres en habitaciones relegadas. Ya en Roma no
aparece esta diferenciacidn, y de alli hasta nuestros dias, las casas van evolucionando en
confort y disefio interior, pero las bases fundamentales se mantienen, con diferencias

propias de los criterios urbanisticos de cada época.
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Un caso particular lo representa el iglu, con una construccion circular
con cUpula de bloques superpuestos en espiral y una ventana de hielo o tripa de animal.

Recién en la Edad Media se comienza a utilizar el vidrio en ventanas.

En la antigliedad se cierran s6lo con postigos de madera o de piedra. Entre los
romanos, también comienzan a usarse postigos de mica. En algunas casas de la
antiguedad se realizaban pozos negros para tirar las aguas servidas de la cocina y el
bafio, y periédicamente se vaciaba. Pero no lo usaba la mayoria de las viviendas. En
Roma se tratd de canalizar hacia un curso de agua, hasta que lleg6 el sistema de cloacas
(Las cloacas se comienzan a generalizar avanzado el siglo XIX). Pero el pueblo en
general, no usaba esto. Los retretes de las casas consistian en dos zdcalos donde se
asentaba una tabla con orificio en el centro, y que llevaba al pozo negro. Se comenzaron
a hacer retretes pablicos, que eran una serie de asientos de piedra 0 marmol, no aislados
entre si, y rara vez ocultos por puertas y paredes, a la vista de los transetntes. Incluso los
bafios privados tenian dos o tres asientos, por lo que las damas venecianas, hacia el afio
1700, para cubrir el pudor, usaban pequefios antifaces que estaban a ese fin colocados en

un nicho del retrete.

En el Medioevo, los retretes se descargaban en callejones que habia entre casa y
casa. En Paris en el afio de 1700, un servicio regular se encargaba de vaciar todas las

mafianas los recipientes de desechos fisicos de cada casa.

ARQUITECTU
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La escalera nacio antes que las casas de varias plantas. Primeramente, en
forma de peldafios esculpidos sobre un palo, colocado oblicuamente para ascender a
cabafias cercanas a las subidas de crecientes de agua. Luego aparecen los peldafios de

maderos horizontales atados a dos parantes verticales. *

Concepto de Vivienda en Altura.

Se entenderé por vivienda en altura: Al estilo de vivienda que sobrepasa los 3
niveles en su mayoria; la principal ventaja de estas viviendas es el aprovechamiento que
logran del espacio fisico ya que se edifican de manera vertical y no horizontal. Por el
mismo motivo suelen ser mas pequefios que las casas y en algunos casos mas baratos.

Estos edificios pueden estar conformados por decenas de apartamentos
pudiéndose llamarle asi, que estos a su vez pueden estar conformados por un solo
ambiente (1 habitacién), también de 2 o 3 ambientes, lo que les permite albergar un

mayor ndmero de personas.

! Wikipedia Enciclopedia Libre
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2.3.2 Generalidades sobre Edificaciones en Altura en

la Ciudad de San Miguel.

El crecimiento del municipio de San Miguel ha
venido a beneficiar a su poblacion, que al igual que ella
ha incrementado su nimero y debido a ello es la demanda
por una vivienda o un espacio adecuado para habitarlo.

Esta presenta un gran potencial, ya que por ser una de las

ciudades mas importantes del pais debe reflejar un

epartamento de San Miguel.

mejoramiento y desarrollo en todos los campos como lo LD CEEGRM s

es el industrial, empresarial, habitacional, turismo, etc.
También sus cercanias a puntos estratégicos del comercio generan mayor auge de

personas para residir.

Hoy en dia esta ciudad es una de las mas pobladas del pais contando con un
aproximado de 218,410 hab.!

Desde la época de la colonia la ciudad se constituyé como la capital econémica

de la zona oriental del pais. Durante afios tuvo una participacién considerable en la

produccion agropecuaria e industrial.

! Direccién General De Estadisticas y Censos VI Censo de Poblacién y Vivienda 2007
Tomo VI Poblacién: Volumen |- Municipios
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Sin embargo en los afios posteriores a la Guerra Civil de El Salvador ha
sido el sector servicios el que ha experimentado un gran crecimiento, especialmente en
las areas de servicios médicos hospitalarios y centros comerciales, dando como resultado

grandes e importantes inversiones privadas.

Lo anterior es usualmente atribuido a la apreciable entrada de divisas que recibe
la Zona Oriental a través de las remesas que miles de salvadorefios que viven en el
exterior envian anualmente. Segun estadisticas del Banco Central de Reserva de El
Salvador las remesas representan alrededor del 18% del PIB del pais y al menos una

tercera parte tiene como destino el departamento de San Miguel.*

Actualmente San Miguel, se ha convertido en una metropolis con la construccion
de centros comerciales, los cuales vienen a dar una mejor vistosidad la Ciudad y ésta a
su vez genera fuentes de empleos, ayudando a la economia local. También cuenta con un
buen sistema educativo tanto en la educacion béasica y media del sector publico y
privado, asi como en el nivel superior contando con diferentes universidades de buen
prestigio. El avance econdmico de la ciudad se ha visto al alza debido a la gran demanda

del comercio que hoy en dia se ve reflejado.

También mejorando la infraestructura hospitalaria dando mejor servicio y mayor
vistosidad a la ciudad, teniendo el caso del Hospital de Especialidades Nuestra Sefiora

de la Paz (fig.10) también el Hospital San Francisco (fig.11).

! Direccién General de Estadisticas y Censos
http://www.digestyc.gob.sv
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el

Hospltal de Especialidades Nuestra Sefiora de La P:
Fmal Sa Av. Sur y Calle La Paz Costado Oriente de
h ~ Hotel Tropico Inn San Miguel

Hospital San Francisco, Av.Roosvalt, San Mizual

Con respecto al ambiente hotelero, éste ha mostrado un cambio, ya que han
mejorado su infraestructura, los hoteles ya existentes y los asentamientos de nuevos,

debido a la demanda que éstos presentan como por ejemplo se puede identificar Hotel

' Hotel Trépico Inn, Av. Roosevelt, San Miguel . Hotel Comfort Inn, San Miguel.

Tropico Inn (fig.12), Hotel Confort Inn (fig13), Hotel Florencia.

leia®
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En el area habitacional San Miguel hace muchos afios atras solo contaba
con ciertos espacios o lugares especificos mayormente al redor del Centro de la Ciudad
como lo eran los diferentes barrios y colonias. Hoy en dia cuenta con una diversidad de
residenciales y colonias que a lo largo del tiempo han ido fundandose debido a la
expansion de y aumento de la poblacion por diferente motivos tales como emigracion u

otras causas.!

La propuesta de la creacion de viviendas en altura en esta Ciudad refleja el
mismo desarrollo de esta, ya que con una poblacion en ascendencia requiere mayor y
mejores condiciones de vida para los habitantes, por lo tanto este a su vez es una nueva
experiencia en todos los campos ya que La Ciudad de San Miguel no presenta ninguna
edificacion de este tipo, como multifamiliares, condominios, etc. Seria innovar en el
campo habitacional en esta ciudad, ya no solo la construccion en forma horizontal como

comunmente estéa regido.

!Casa de la Cultura de San Miguel
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2.4 MARCO NORMATIVO
La implementacion de los articulos a continuacion detallados, se considera

importantes para el desarrollo del disefio arquitectonico adecuado y optimo.

2.4.1 Reglamento de La Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo a

parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

Art. 50: Todo accidente natural dentro de una parcelacion o colindante con otra
debera contar con una zona de proteccion con las excepciones reguladas en el Art. 51 de

este Reglamento.

El ancho de la zona de proteccion se establecerd basandose en los criterios siguientes:

a) Profundidad de la quebrada
El ancho de la zona de proteccion en quebrada se determinard multiplicando su
profundidad por el factor 1.5 y se medira paralela a partir de dicha orilla y a todo lo
largo del terreno en la parte afectada.

La profundidad de la quebrada se medira a partir de la orilla proxima inferior al borde

inmediato superior o el borde inferior cuando el lecho se encuentre al pie de un cerro o

fuerte desnivel topogréfico.

El ancho de la zona de proteccion solamente podra modificarse segun lo dispuesto en el

Art. 51 de este Reglamento.

b) Estudio de area de reconocimiento.
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El ancho de la zona de proteccion de un rio o de una quebrada caudalosa
debera ser determinado por un estudio de las areas de recogimiento o influencia de los
mismos con el cual se determinara el area hidraulica necesaria de acuerdo con el caudal
maximo instantaneo resultante.

Este estudio debera determinar al menos la altura maxima probable que alcanzara
la corriente adyacente al terreno el ancho de la zona de proteccion y las obras de
proteccidn necesarias con sus detalles y caracteristicas correspondientes (inclinacion de
taludes, tipos de secciones de muros, etc.). Dicho estudio debera ser realizado por

profesionales o empresas debidamente acreditadas.

c) Diferencia natural de nivel dentro del terreno con sus terrenos colindantes
El ancho de la zona de proteccion en cambios de nivel se determinard multiplicandola
profundidad proxima al nivel inferior de la inferencia natural de nivel de terreno por el
factor 1.5 y se medird paralela a partir de dicho nivel inferior y a todo lo largo del

terreno en la parte afectada.

Obras de proteccidén para mantener y/o disminuir las zonas de proteccion.

Art. 51: Las zonas de proteccion que no cuenten con vegetacion adecuada a que
se presenten cambios de nivel mayores de un metro deberan ser protegidos con obras

tales como: taludes, en gramados, barreras naturales, etc.
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El ancho de la zona de proteccion original en quebradas secas, o
estacionarias podra reducirse mediante la construccion de muros o la combinacion de
muros Y taludes cuya relacion sera de 1.5 horizontal por 1.0 vertical o mediante la cual
podra aumentarse mediante tratamientos especiales de los mismos, con suelo, cementos,
enchapados y otros, pero tal medida debera justificarse mediante la presentacion de un

estudio o elaborado por un laboratorio de suelos y materiales.

Por ningln motivo se permitira la tala de arboles dentro de las zonas de proteccidn
ni la variacion de su perfil natural cuando este se encuentre cubierto de vegetacion

natural con el objeto de reducir el ancho de la misma.

Debido que el terreno presenta una topografia accidentada se ha considerado el
articulo 50 articulo 51 del Reglamento de la Ley de Urbanismo y Construccién en lo

relativo a parcelaciones y urbanizaciones habitacionales.

Art. 52: Los terrenos afectados por las zonas de proteccion podran ser de
propiedad publica o privada.
En caso de ser propiedad privada ésta debera de ser incorporada a los lotes vecinos,
debiendo identificarse y describirse en la Escritura Publica correspondiente sefialando
ademas las limitaciones y obligaciones que a continuacién detalla el presente

Reglamento.
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Los propietarios de zonas de proteccion no podran realizar obras que
destruyan la flora existente, alteren la estabilidad del terreno y/o de las construcciones
vecinas, asimismo tendran la obligacion de mantener un buen estad las obras de
proteccion con que se cuente la misma (en gramos, canales, etc.,). Estas zonas de
proteccion solamente podran reducirse conforme a lo dispuesto en el Art. 51 de este
Reglamento.

Por ningln motivo, razon o circunstancia se permitira la reduccion del ancho natural del
lecho de las quebradas o rios ni la obstruccion del normal curso de agua, tampoco se

permitira la tala de arboles existentes.

Las zonas de proteccion de propiedad plblica formaran parte del Area Verde
Ecoldgica de la parcelacion la cual no podra ser utilizada para la construccion de
edificaciones de ninguna naturaleza y debera regirse por lo dispuesto en el Capitulo 1V

del presente titulo del Reglamento.

Art. 57: El propietario de una parcelacion estara obligado a dotar un area verde
relativa equipada de la infraestructura minima para lo cual debera contar con una
luminaria de 250 watts como minimo por cada 500 m2 mecha para agua potable para
efectos de mantenimiento, mecha para aguas negras y drenajes superficiales para aguas

lluvias, siempre y cuando el proyecto cuente con dichos servicios.
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Art. 58: Las Areas Verdes Recreativas se deberan ubicar centralizadas
en relacion con su area de influencia, asi como también deberan estar comunicadas por

vias herviculares o peatonales.

Las variaciones del centro geométrico del Area Verde Recreativa dependeran de
las caracteristicas y condiciones de terreno; en todo caso, la Gltima vivienda mas alejada

de la urbanizacion nunca debera estar a una distancia radial mayor de 400 metros.

Cuando la extension del asentamiento no permita cumplir con esta norma el area

verde debera dividirse, lo cual en ningin caso podra ser en lotes menores de 500 m2.

Cuando esta area verde se localice frente a las vias de circulacion mayor o vias
de circulacién menor de distribucion debera protegerse con barreras naturales a fin de

darle seguridad al usuario.

Art. 59: El urbanizador para calcular el area verde recreativa debera utilizar un

indice del 60% del area verde total. Equipamiento del Area Verde Recreativa.

Jerarquizacién del Sistema Vial

Art. 69: La jerarquizacion comprende dos grandes grupos: las vias de circulacién
mayor, las vias de circulacion menor, las que a su vez se subdividen asi:
Circulacion Mayor: Autopistas, Vias Expresas, Arterias Primarias y Arterias
Secundarias.
Circulacion Menor: Vias de Distribucion, Vias de Reparto y Vias de Acceso.

Vias de Circulacion Mayor
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Art. 70: Toda parcelacion debera mantener el trazado de las vias de
circulacion mayor definidas en el plan vial regional y/o local cuyos derechos de via se
indicaran en la linea de construccion correspondiente. Las caracteristicas de estas vias
seran definidas por el plan regional y/o local y deberan ser construidas por el Estado.

Cuando un proyecto de parcelacion y/o de parcelacion y/o construccion cuente
como Unico acceso con una via de circulacién mayor proyectada, su habilitacién quedara
condicionada a la construcciéon de la calle marginal correspondiente por parte de los
constructores ningln caso podra obligarse a este Gltimo a construir la via de circulacién

mayor que afecte el proyecto.

Art. 75: Todas las intersecciones y cruces de las vias deberan preferentemente
hacerse formando &ngulo de noventa grados (90°) para facilitar la visibilidad. El &ngulo
minimo de interseccién y cruce de dos vias sin disefio especial sera de sesenta grados
(60°). Las siguientes vias no podran ser cruzadas en tramos menores de los sefialados en

la tabla siguiente:

Cuadro 4: Tipos de Via

Tipos de Via Longitud Min. de Cruce
Autopista Segun Disefio
Via Expresa 500.00 ms
Arteria Primaria 300.00 ms
Arteria Secundaria 200.00 ms
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2.4.2 Ley de Medio Ambiente de El Salvador.

Principios de la politica nacional de medio ambiente.
Art. 2.- La politica nacional del medio ambiente, se fundamentara en los
siguientes principios:

a) Todos los habitantes tienen derecho a un medio ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado. Es obligacién del Estado tutelar, promover y defender este derecho
de forma activa y sistemética, como requisito para asegurar la armonia entre los
seres humanos y la naturaleza;

b) EIl desarrollo econémico y social debe ser compatible y equilibrado con el medio
ambiente; tomando en consideracion el interés social sefialado en el Art. 117 de
la Constitucion;

c) Se deberd asegurar el uso sostenible, disponibilidad y calidad de los recursos
naturales, como base de un desarrollo sustentable y asi mejorar la calidad de vida
de la poblacién;

d) Es responsabilidad de la sociedad en general, del Estado y de toda persona
natural y juridica, reponer o compensar los recursos naturales que utiliza para
asegurar su existencia, satisfacer sus necesidades basicas, de crecimiento y
desarrollo, asi como enmarcar sus acciones, para atenuar o mitigar su impacto en
el medio ambiente; por consiguiente se procurara la eliminacion de los patrones
de produccion y consumo no sostenible; sin defecto de las sanciones a que esta

ley diere lugar.
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e) En la gestion de proteccion del medio ambiente, prevalecera el principio
de prevencion y precaucion;

f) La contaminacion del medio ambiente o alguno de sus elementos, que impida o
deteriore sus procesos esenciales, conllevara como obligacion la restauracion o
compensacion del dafio causado debiendo indemnizar al Estado o a cualquier
persona natural o juridica afectada en su caso, conforme a la presente ley;

g) La formulacion de la politica nacional del medio ambiente, debera tomar en
cuenta las capacidades institucionales del Estado y de las municipalidades, los
factores demogréaficos, los niveles culturales de la poblacion, el grado de
contaminacion o deterioro de los elementos del ambiente, y la capacidad
econdmica y tecnoldgica de los sectores productivos del pais;

h) La gestion publica del medio ambiente debe ser global y transitoria, compartida
por las distintas instituciones del Estado, incluyendo los Municipios y apoyada y
complementada por la sociedad civil, de acuerdo a lo establecido por esta ley, sus
reglamentos y demas leyes de la materia;

i) En los procesos productivos o de importacion de productos debera incentivarse la
eficiencia ecoldgica, estimulando el uso racional de los factores productivos y
desincentivandose la produccion innecesaria de desechos sélidos, el uso
ineficiente de energia, del recurso hidrico, asi como el desperdicio de materias

primas o materiales que pueden reciclarse;
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J) En la gestion publica del medio ambiente debera aplicarse el criterio de
efectividad, el cual permite alcanzar los beneficios ambientales al menor costo
posible y en el menor plazo, conciliando la necesidad de proteccion del ambiente
con las de crecimiento econdmico;

k) Se potencia la obtencion del cambio de conducta sobre el castigo con el fin de
estimular la creacion de una cultura proteccionista del medio ambiente;

I) Adoptar regulaciones que permitan la obtencién de metas encaminadas a mejorar
el medio ambiente, propiciando una amplia gama de opciones posibles para su
cumplimiento, apoyados por incentivos econdmicos que estimulen la generacion
de acciones minimizantes de los efectos negativos al medio ambiente.

m) La educacion ambiental se orientara a fomentar la cultura ambientalista a fin de
concientizar a la poblacion sobre la proteccidn, conservacion, preservacion y

restauracion del medio ambiente.

Derecho de la poblacion a ser informada sobre la gestion ambiental.

Art. 9. - Los habitantes tienen derecho a ser informados, de forma oportuna, clara y
suficiente, en un plazo que no exceda de quince dias habiles sobre las politicas, planes y
programas ambientales relacionados con la salud y calidad de vida de la poblacién,
especialmente para:

a) Participar en las consultas previas a la definicion y aprobacion de la politica

ambiental, en las formas y mecanismos establecidos en la presente ley y sus

reglamentos;
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b) Participar en las consultas, por los canales que establezca la ley, cuando
dentro de su municipio se vayan a otorgar concesiones para la explotacion de
recursos naturales;

c) Colaborar con las instituciones especializadas del Estado en la fiscalizacion y
vigilancia para la proteccion del medio ambiente; y

d) Informarse y participar en las consultas sobre las actividades, obras o proyectos,

gue puedan afectarla o requieran Permiso Ambiental.

El Ministerio establecerd lineamientos para la utilizacibn de mecanismos de
consultas publicas con relacion a la gestion ambiental. Fomentara la participacion de
organismos no gubernamentales ambientalistas, de organismos empresariales y el sector

académico.
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Titulo I11: Instrumentos de la Politica del Medio Ambiente

Capitulo I: Instrumentos de la Politica del Medio Ambiente

Art. 11.- Son instrumentos de la politica del medio ambiente:
a) El Ordenamiento Ambiental dentro de los Planes Nacionales o Regionales de
Desarrollo y de Ordenamiento Territorial.
b) La evaluacién Ambiental.
c) La Informacién Ambiental.
d) La Participacion de la poblacion.
e) Los Programas de Incentivos y Desincentivos Ambientales.
f) El Fondo Ambiental de El Salvador y cualquier otro programa de proyectos
ambientales.
g) La Ciencia y Tecnologia aplicadas al Medio Ambiente.
h) La Educacién y Formacion Ambientales.

i) La estrategia nacional del medio ambiente y su plan de accion.
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Capitulo Il: Incorporacion de la Dimension Ambiental, Planes de
Desarrollo y Ordenamiento del Territorio.
Incorporacion De La Dimension Ambiental En Los Planes De Desarrollo y
Ordenamiento Del Territorio.

Art. 12.- ElI Ministerio deberd asegurar que la dimension ambiental sea
incorporada en todas las politicas, planes y programas nacionales, regionales y locales

de desarrollo y ordenamiento del territorio.

Régimen Ambiental Para el Desarrollo y Ordenamiento del Territorio.
Art. 13.- Previo a su aprobacidn, toda politica, plan o programa de Desarrollo y
ordenamiento del Territorio de caracter nacional, regional o local, debera incorporar el

régimen ambiental.

Criterios Ambientales en El Desarrollo y Ordenamiento del Territorio.

Art. 14.- Para incorporar la dimension ambiental en toda politica, plan o
programa de desarrollo y ordenamiento del territorio, deben tomarse en cuenta los
siguientes criterios:
a) La valoracion economica de los recursos naturales, que incluya los servicios
ambientales que éstos puedan prestar, de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas de los
ecosistemas;

b) Las caracteristicas ambientales del lugar y sus ecosistemas, tomando en cuenta sus
recursos naturales y culturales y en especial, la vocacion natural y el uso potencial del

suelo, siendo la cuenca hidrogréafica, la unidad base para la planeacién del territorio;
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c) Los desequilibrios existentes por efecto de los asentamientos humanos, las
actividades de desarrollo y otras actividades humanas o de fendmenos naturales;
d) El equilibrio que debe existir entre asentamientos humanos, actividades de desarrollo,
los factores demograficos y medidas de conservacion del medio ambiente.

e) Los demas que sefialen las leyes sobre el desarrollo y ordenamiento del territorio.

Capitulo I11: Normas Ambientales en Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento del
Territorio.
Normas Ambientales en Los Planes de Desarrollo

Art. 15.- Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial deberan
incorporar la dimensién ambiental, tomando como base los pardmetros siguientes:

a) Los usos prioritarios para areas del territorio nacional, de acuerdo a sus
potencialidades econdmicas y culturales, condiciones especificas y capacidades
ecologicas, tomando en cuenta la existencia de ecosistemas escasos, entre los que
se deben incluir laderas con mas de 30% de pendiente, la zona marino-costera y
plataforma continental, las zonas de recarga acuifera, los manglares, las areas
altamente erosionadas o degradadas o con altos niveles de poblacion, que sean
establecidas como areas fragiles.

b) La localizacién de las actividades industriales, agropecuarias, forestales,
mineras, turisticas y de servicios y las areas de conservacion y proteccion absoluta y de
manejo restringido.

c) Los lineamientos generales del plan de urbanizacion, con urbanizacién y del

sistema de ciudades.
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d) La ubicacion de las areas naturales y culturales protegidas y de otros
espacios sujetos a un régimen especial de conservacion y mejoramiento del ambiente;

e) La ubicacién de las obras de infraestructura para generacion de energia,
comunicaciones, transporte, aprovechamiento de recursos naturales, saneamiento de
areas extensas, disposicion y tratamiento de desechos sélidos y otras analogas;

f) La elaboracion de planes zonales, departamentales y municipios de
ordenamiento del territorio.

g) La ubicacion de obras para el ordenamiento, aprovechamiento y uso de los

recursos hidricos.

Competencia del Permiso Ambiental.

Art. 19. - Para el inicio y operacion, de las actividades, obras o proyectos
definidos en esta ley, deberan contar con un permiso ambiental. Correspondera al
Ministerio emitir el permiso ambiental, previa aprobacion del estudio de impacto
ambiental.

Alcance de los Permisos Ambientales.

Art. 20. - ElI Permiso Ambiental obligara al titular de la actividad, obra o
proyecto, a realizar todas las acciones de prevencion, atenuacion o compensacion,
establecidos en el Programa de Manejo Ambiental, como parte del Estudio de Impacto
Ambiental, el cual sera aprobado como condicion para el otorgamiento del Permiso

Ambiental.
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La validez del Permiso Ambiental de ubicacion y construccién sera por
el tiempo que dure la construccion de la obra fisica; una vez terminada la misma,
incluyendo las obras o instalaciones de tratamiento y atenuacion de impactos
ambientales, se emitira el Permiso Ambiental de Funcionamiento por el tiempo de su
vida (til y etapa de abandono, sujeto al seguimiento y fiscalizacion del Ministerio.
Proteccion Del Suelo.

Art. 50.- La prevencion y control de la contaminacion del suelo, se regira por los

siguientes criterios:

a) EIl Ministerio elaborara las directrices para la zonificacion ambiental y los usos
del suelo. EI Gobierno central y los Municipios en la formulacion de los planes y
programas de desarrollo y ordenamiento territorial estaran obligados a cumplir
las directrices de zonificacion al emitir los permisos y regulaciones para el
establecimiento de industrias, comercios, vivienda y servicios, que impliquen
riesgos a la salud, el bienestar humano o al medio ambiente.

b) Los habitantes deberan utilizar practicas correctas en la generacion, reutilizacion,
almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final de los desechos
domesticos, industriales y agricolas.

¢) EIl Ministerio promovera el manejo integrado de plagas y el uso de fertilizantes,
fungicidas y plaguicidas naturales en la actividad agricola, que mantengan el
equilibrio de los ecosistemas, con el fin de lograr la sustitucion gradual de los

agroquimicos por productos naturales bioecoldgicos
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d) EI Ministerio en cumplimiento de la presente ley y sus reglamentos
vigilara y asegurard que la utilizacién de agroquimicos produzca el menor
impacto en el equilibrio de los ecosistemas. Una ley especial contendra el listado
de productos agroquimicos y sustancias de uso industrial cuyo uso quedara
prohibido.

Estos articulos son de gran importancia ya que sirven para la elaboracion del
proyecto basado en las diversidades del medio ambiente y los recursos con que este
cuenta.

2.4.3 Modificacion de Criterios Para el Disefio de Apartamentos Para Vivienda

Popular segun El Viceministerio De Vivienda Y Desarrollo Urbano. (VMVDU)

El Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) ha contemplado
la creacion de una normativa para las nuevas construcciones que efectlen las empresas
privadas. El objetivo es que cada salvadorefio que adquiera un inmueble de este tipo
obtenga las mismas condiciones de seguridad debido a que los tiempos han cambiado y
las necesidades de la poblacién son diferentes a las que se tenian en 1961, cuando se
cred la legislacion. "Esa fue una época en que la poblacion no estaba lista para vivir de
ese modo. Pero las necesidades de espacio dentro de la ciudad han cambiado también.
Ahora, las colonias estan saturadas y la Unica manera de crear mas viviendas sin alterar

los espacios verdes son los apartamentos.*

! Tesis: “La vivienda Popular en Altura como Solucién habitacional, en los municipios de Soyapango,
Ilopango y San Marcos’’
Universidad Tecnoldgica de El Salvador
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Alternativa

Las familias de estos afios, ya esta educada para convivir con cinco o diez
familias mas. La gente se encuentra mas preparada académicamente y sus necesidades
econdmicas les hacen trabajar todo el dia. "Dentro de las modificaciones se debe
enfatizar el tema de la seguridad dentro de los apartamentos, la convivencia, entre otras

CO0sas.

Art. 12.- "Se prohibe a los propietarios de los apartamentos perturbar con ruidos
0 escandalos de otra indole la tranquilidad de los vecinos y ejercer actividades que

comprometan la seguridad”.

Art. 20.- "Es obligacion del propietario costear los gastos de conservacion de la
obra liviana de los suelos, puertas, ventanas, cielos rasos y pinturas en general que sea
de uso exclusivo". Espacios donde existe una buena plusvalia de los inmuebles y que

han sido poco explotados para la vivienda en altura.

"Antes, las personas no estaban educadas para vivir en altura. Ahora las cosas
han cambiado mucho y se pueden potenciar las ideas en este tema"

El objetivo es que todas las construcciones tengan las mismas normas de seguridad,

espacio minimo dentro de las propiedades y condiciones de habitabilidad.
"Por ejemplo, los pasillos tendran una medida, las puertas, los accesos, las zonas verdes

comunes, entre otros.
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2.4.4 Normas A Considerar En La Construccion De Edificios:

1. Superficie libre: en estos edificios deberan quedar libres aquellas superficies
destinadas a patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a las distintas
dependencias.

2. Altura de piso a cielo: la altura minima de piso a cielo sera de 2,40 metros,
siempre que exista cielo falso; en caso contrario esta altura debe aumentarse a un
maximo de 2,60 metros

3. Paredes comunes: | que separen unos apartamentos de otros o que separen a
estos de los pasillos comunes, o de secciones destinadas a otros usos, deberan ser de
materiales con coeficiente retardatorio al fuego de un minimo de una hora, hasta la altura
de la cubierta de techo.*

4. Escaleras de uso comun: los edificios de mas de un piso deberan tener
escaleras que comuniquen todos los niveles, si fuese posible se incorporar aunque se
disponga de ascensores. Cada escalera podra servir a 20 viviendas como maximo en
cada piso, también se sugiere utilizar escaleras de emergencia, las cuales deben ser

incorporadas en la estructura desde su disefio inicial.

5. Desagues pluviales: las aguas pluviales de techos, terrazas y patios, deberan

ser conducidas a sistemas de alcantarillado pluvial o a cursos de aguas naturales.

! Tesis: “La vivienda Popular en Altura como Solucién habitacional, en los municipios de Soyapango,
Ilopango y San Marcos”’

Universidad Tecnolégica de El Salvador
2 Tesis: “La vivienda Popular en Altura como Solucién habitacional, en los municipios de Soyapango,

Ilopango y San Marcos’’
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2.45 Ley de Equiparacion de Oportunidades para las Personas con
Discapacidad.

Capitulo I: Objetivo de La Ley, Derechos y Concientizacion Social

Art. 2.- La persona con discapacidad tiene derecho:

1. A ser protegida contra toda discriminacion, explotacién, trato denigrante o
abusivo en razén de su discapacidad.

2. A recibir educacion con metodologia adecuada que facilite su aprendizaje.

3. A facilidades arquitecténicas de movilidad vial y acceso a los establecimientos
publicos y privados con afluencia de publico.

4. A su formacion, rehabilitacion laboral y profesional.

5. A obtener empleo y ejercer una ocupacion remunerada y a no ser despedido en
razon de su discapacidad.

6. A ser atendida por personal idoneo en su rehabilitacion integral.

7. A tener acceso a sistemas de becas.
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Art. 4.- La atencion integral de la persona con discapacidad se hara efectiva
con la participacion y colaboracion de su familia, organismos puablicos y privados de
salud, educacion, cultura, deporte y recreacion, de apoyo juridico, de bienestar social y
de trabajo, prevision social, y todas las demas entidades que dadas sus atribuciones
tengan participacion en la atencion integral.

Capitulo I11: Accesibilidad

Art. 12.- Las entidades responsables de autorizar planos y proyectos de
urbanizacion, garantizaran que las construcciones nuevas, ampliaciones 0
remodelaciones de edificios, parques, aceras, jardines, plazas, vias, servicios sanitarios y
otros espacios de propiedad publica o privada, que impliquen concurrencia o brinden
atencion al publico, eliminen toda barrera que imposibilite a las personas con
discapacidades, el acceso a las mismas y a los servicios que en ella se presten. En todos
estos lugares habra sefializacién con los simbolos correspondientes.

Art. 13.- Los establecimientos publicos o privados, deben contar por o menos,
con un tres por ciento de espacios destinados expresamente para estacionar vehiculos
conducidos o que transporten personas con discapacidad; estos espacios deben estar
ubicados cerca de los accesos de las edificaciones.

Los articulos anteriormente expuestos se tomaron en cuenta para efectos de facilidades
arquitectonicas de movilidad vial y acceso a los establecimientos publicos y privados

con afluencia de ptblico para las personas con discapacidades.

! Ley de equiparacién de oportunidades para las personas con discapacidad.
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2.4.6 Normas Técnicas para Disefio Por Sismo
Zonificacion Sismica y Caracterizacion de Sitio
Zonificacion Sismica.

El pais esta dividido en dos zonas sismicas a lo largo de una linea noroeste a
sudeste paralela al litoral del Pacifico y aproximadamente 70 Km alejado de éste, que va
de San Antonio Pajonal en la frontera con Guatemala al Rio Goascoran en la frontera
con Honduras. Se asigna un factor de 0.40 a la Zona | y corre entre el litoral costero y

la division interna. Se asigna un factor de 0.30 a la Zona 1l

Figura 14
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Niveles de Intensidad Sismica.

Se consideran tres niveles de intensidad sismica. A pesar de que no esta
explicitamente establecido, a una ocupacion normal se le asigna un nivel de intensidad
sismica, a una ocupacién especial se le asigna un 20% de incremento sobre la dicha
intensidad y a las facilidades esenciales y peligrosas se les asigna un 50% de incremento
sobre la mencionada intensidad sismica. Una fuente documental aparentemente
importante, el Libro Azul SEAOC 1990, afirma que un factor 0.40 como el que se
asigna a la Zona | es representativo de la aceleracién pico efectiva esperada (APE) que

tiene una probabilidad de 10 por ciento de exceder en 50 afios.

Esto representa un periodo de recurrencia de 475 afios para la APE. A pesar de
que el documento afirma en sus comentarios que en vez de incrementar la intensidad a
tan altos niveles, los detalles del disefio y construccion a menudo dominan el
desempefio sismico, éste no permite explicitamente el uso de niveles méas bajos cuando
se provee una capacidad de disipacion de energia adicional, redundancia en los sistemas
de resistencia a fuerza lateral, detalles especiales para control de dafos y seguridad de

calidad en la construccion.*

! NORMA TECNICA PARA DISENO POR SISMO
http://www.disaster-info.net
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2.5 MARCO SOCIAL - DEMOGRAFICO

2.5.1 Poblacién del Departamento de San Miguel

San Miguel, cubre un éarea de 2.077.1 km? y tiene una poblacion de 434,003
habitantes (hasta el afio 2007) que equivalen a un 7.6% de la poblacion total del pais,
que es de 5,744, 113 habitantes. De la poblacion total del Departamento, el 50.6% habita

en el 4rea Urbana, y el resto 49.4% en el area Rural®.

! Direccién General de Estadisticas y Censos
6to. Censo de Poblacion y Vivienda 2007
Tomo VI Poblacion: Volumen | - Municipios
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Porcentaie de Poblacion Urbana. Sealin Departamento v Municinio. Censo 2007.

Cuadro 5: Poblacion Total por Area de Residencia, Sexo, Indice de Masculinidad y

“PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICO DE VIVIENDA EN ALTURA

Porcentaje
AREA Urbano
DEPARTAMENTOS
Y TOTAL URBANO RURAL
MUNICIPIOS

Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres %
12 - SAN MIGUEL 434,003 201,675 232,328 219,636 99,918 119,718 214,367 101,757 112,610 50.6
01- San Miguel 218,410 99,672 118,738 158,136 71,132 87,004 60,274 28,540 31,734 724
02- Carolina 8,240 3,902 4,338 1,211 558 653 7,029 3,344 3,685 14.7
03- Ciudad Barrios 24,817 12,318 12,499 8,632 4,674 3,958 16,185 7,644 8,541 34.8
04- Comacaran 3,199 1,541 1,658 448 211 237 2,751 1,330 1,421 14
05- Chapeltique 10,728 4,972 5,756 2,372 1,069 1,303 8,356 3,903 4,453 221
06- Chinameca 22,311 10,538 11,773 6,223 2,819 3,404 16,088 7,719 8,369 27.9
07- Chirilagua 19,984 9,515 10,469 3,107 1,454 1,653 16,877 8,061 8,816 155
08- El Tréansito 18,363 8,584 9,779 7,612 3,427 4,185 10,751 5,157 5,594 415
09- Lolotique 14,916 7,137 7,779 4,408 2,102 2,306 10,508 5,035 5,473 29.6
10- Moncagua 22,659 10,664 11,995 6,447 2,998 3,449 16,212 7,666 8,546 28.5
11- Nueva Guadalupe 8,905 4,163 4,742 5,064 2,311 2,753 3,841 1,852 1,989 56.9
12- Nuevo Edén de 4,034 1,914 2,120 581 287 294 3,453 1,627 1,826 14.4
Sn. Juan
13- Quelepa 4,049 1,920 2,129 2,362 1,110 1,252 1,687 810 877 58.3
14- San Antonio 5,304 2,569 2,735 426 191 235 4,878 2,378 2,500 8
15- San Gerardo 5,986 2,631 3,355 984 413 571 5,002 2,218 2,784 16.4
16- San Jorge 9,115 4,287 4,828 2,598 1,154 1,444 6,517 3,133 3,384 285
17- San Luis de la 5,637 2,603 3,034 1,081 487 594 4,556 2,116 2,440 19.2
Reina )
18- San Rafael 13,290 6,124 7,166 5,598 2,469 3,129 7,692 3,655 4,037 121
(Oriente) )
19- Sesori 10,705 5,075 5,630 1,048 457 591 9,657 4,618 5,039 98
20- Uluazapa 3,351 1,546 1,805 1,298 595 703 2,053 951 1,102 38.7

vivienda 2007
Tomo VI Poblacién: Volumen 1- Municipios

76

Fuente: Direccidon General de Estadisticas y Censos Sexto Censo de Poblacion y
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La estructura poblacional del departamento, seguin edades, muestra las

siguientes caracteristicas:

Cuadro 6: Poblacion por Edades

Tramos de Edad . Porcentaje
. Poblacion
Seleccionados %

0-6 afios 63,473 14.8
7-17 afios 115,542 26.7
18-59 afios 208,764 48.2

60 6 mas anos 44 224 10.3

Fuente: Propias, segun cuadro de edades seleccionadas por Departamento y Municipios.
Censo 2007

Con relacion a los aspectos de caracter economicos, la poblacion
econdémicamente activa (PEA) de San Miguel es de 196,875 personas aproximadamente
que equivalen al 45.4% de la poblacién total del Departamento®, donde predominan las
actividades comerciales de todo tipo, generando una gran competencia entre los

diferentes negocios e inversiones Nacionales y Extranjeras, lo cual actualiza el derecho

de ser el segundo Departamento de importancia en el pais.’

! Caracteristicas de Los Hogares, Zona Oriental, San Miguel
Ministerio de Economia

http://www.minec.gob.sv

2 Consejo Nacional para la Cultura y el Arte CONCULTURA
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Con relacion a la tasa de desempleo, presenta una tasa del 6.6% que
constituyen el promedio nacional con respecto a los Departamentos de Sonsonate, La

libertad, San Salvador, La paz, Cabafias, y Morazan.*

2.5.2 Poblacion del Municipio de San Miguel.

San Miguel es un municipio del departamento de San Miguel, en El Salvador,
siendo la localidad mas desarrollada de la zona oriental. EI municipio esta compuesto
por un area rural, la cual comprende 579.12 km?; y un area urbana de 14.86 km2. Para su
administracion, esta dividido en 32 cantones y 114 caserios. De acuerdo con el censo de
2007, cuenta con una poblacion de 218, 410 habitantes, ocupando el puesto nimero 4 en
poblacion del pais. Posee una altitud de 115 mts. Sobre el nivel del mar, su extensién

territorial es de 593.98 km2 y una densidad poblacional de 115hab/km2.2

! Informe Nacional Sobre El Desarrollo Y El Estado De La Cuestién Sobre El Aprendizaje De Adultos
(AEA) En Preparacion De La CONFINTEA VI.

2 San Miguel (Ciudad de EI Salvador)
Wikipedia Enciclopedia Libre
http://es.wikipedia.org/
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CONCLUSION

San Miguel, es considerada como una de las ciudades méas importantes del pais,
por su constante desarrollo y crecimiento a nivel industrial, comercial y empresarial, en
infraestructura, inversion nacional y extranjera entre otras. Debido a esto la demanda en
los diferentes sectores también aumenta, y la poblacion crece de manera

desproporcionada, convirtiéndose en un problema para el déficit de vivienda.

La etapa recién descrita, el marco referencial (en donde el comun denominador
establecemos a la propuesta de Vivienda en Altura como una solucion apropiada al
déficit de vivienda) nos muestra la conceptualizacion de términos que permiten respaldar

el fundamento del tema de investigacion, facilitando la comprension del mismo.

Asi mismo, las generalidades descritas anteriormente en esta etapa acerca de El
Salvador, del Departamento de San Miguel y del Municipio de San Miguel respaldan los
aspectos demograficos, historicos, sociales y culturales de la investigacion. Y ademas las
leyes y reglamentos aplicados permiten respetar aquellos elementos que por norma

deben ser aplicados en la propuesta.
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INTRODUCCION

El Diagndstico es un estudio sistematico, integral y actualizado, que tiene como
proposito fundamental conocer la organizacion y el funcionamiento del &rea objeto de
estudio, con la finalidad de detectar las causas y efectos de los problemas identificados
en la investigacion, para analizar y proponer alternativas viables de solucién que ayuden
a la erradicacion de los mismos. La informacion que se recoge debe ser lo més exacta

posible y actualizada, pues representa la base para las futuras conclusiones.

En la elaboracion de esta etapa se definen los aspectos generales como tasas de
crecimiento regional, administracion de red vial, dimensiones politicas-administrativas
de San Miguel; clima predominante y asi mismo los aspectos especificos del espacio
territorial que se describen y puntualizan esas condiciones, considerando las diferentes

variables que intervienen en cada caso.
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3.1 ANALISIS DEL ASPECTO FISICO

3.1.1 Ubicacién Geogréfica.
El Municipio de San Miguel, pertenece al Distrito de San Miguel, de la zona
Oriental de EI Salvador, los cuales ademas comparte con Ciudad Barrios, Chapeltique,

Moncagua, Uluazapa, Quelepa, Chirilagua y Comacaran.

Cuenta con una extension territorial de 593.98 km?, que constituye el 28.6% de
toda el area del Departamento. Su cabecera Departamental es La Ciudad de San Miguel,
se encuentra al Noroeste a 138 km de la Ciudad de San Salvador; esta situada a 115

msnm.

Sus limites son al Norte con los municipios de Quelepa y Moncagua, al Este con
Uluazapa y al Noreste con Comacaran; al sur con Chirilagua, al Suroeste con San Jorge,

San Rafael Oriente y El transito; y al Noroeste con Chinameca y Nueva Guadalupe.!

! CONCULTURA, Casa de la Cultura San Miguel
Monografias del Municipio de San Miguel
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3.1.2 Esquema de Ubicacion Geografica.
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3.2 ANALISIS DEL ASPECTO ADMINISTRATIVO

3.2.1 Division Politica-Administrativa del Municipio de San Miguel

Administrativamente, el Municipio de San Miguel se divide en 30 cantones y 179
caserios de la siguiente forma:

Cuadro 7: Cantones y Caserios del Municipio de San Miguel

CANTON CASERTIO

Hato Nuevo, Agua Agria, Nance Amarillo, Col. Carmenza, Col. Brisas de Hato
1. HATO NUEVO Nuevo, Col. Agropecuaria, Col. El Carmen de Agua Fria, Col. Altos de hato
MNuevo, Col. Dolores.

Las Delicias, Las Pilas, Agua Salada, Las Mesas, El Tamarindo, El Terreno, Las
LASDELICIAS Hojas, El Tular, El Pacunque, Las Trojas, Portillo Blanco, Col. Las Delicias, Cal.
La Pradera.

2

El Papaldn, Los Ranchos, El Rincon, Las Pefiitas, La Gallina, Col. Santa Maria,

3. ELPAPALON | () Xanadu, Col. Carillo, Col. Las Brisas N°2

4. CERROBONITO | .., Bonito, Las Casitas, Las Lomas, Palos Prietos

5.  ANCHICO Anchico, Huiscoyol, San Nicolas

Miraflores, Los Ranchos, El Rebalse, Tablas, Cedral, Alto El Moral, Alto De

6. MIRAFLORES Mora, Col. San Jose, Col. Miraflores

T SANANTONIO | gan Antonio Silva, Col. La Pista, Col. Ayala, Col. El Portillo

8. ELJUTE El Jute, El Mora, Col. Jardines De San Miguel

El Zamorin, Col. Monserrat, Col. Sagrado Corazén, Col. Las Vi{:lt!:as, Col. Santa
9, ELZAMORAN Inés, Col. Bethania, Col. Bustamante, Col. La Confianza, Col. Los Angeles, Col.
Dolores, Col. Michelt

84
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La Trinidad, Aceituno Amargo, AguaFria, Pozas De Agua, La Arenera,

10. LATRINIDAD San Antonio Cahavez, El Tamarindo, El Almendrito, Huizcovol, Guayabal.
11. SANTAINES Santa Inés, Agua Zarca, Mavucaquin, Zuniga
12. ELDIVISADERO | El Divisaderito, Achotal
13. SANJACINTO Las Islas, San Bartolo
14. Eg‘ﬁ‘gg;? ON Concepcion Corazal, Lajitas, Corazalito, Altomiro, Almendrito
El Sitio, El Salitre, Col. Monte Oreb, Col. Aurora, Col. San Fernando,
15. ELSITIO Magquilishuat, Col. San Mauricio, Col. Santa Barbara, Col. San Juan, Col. Los
Naranjos, Col. Santa Ménica, Col. 4 De Octubre
16. ELJALACATAL | Jalacatal La Pelota, El Alto, La Erita
17. SANANDRES San Andrés, Caserio Los Martinez
13. ELVOLCAN El Volcan, La Molienda, La Mascota, Los Carretos, Hacienda Miramar
19. EL AMATE Amate, La Cruz
20. LASLOMITAS Las Lomitas, Santa Lucia, Las Cuesta, El Pedregal, El Amate
21. ELNINO El Nifio, Chaparrastique, La Cuadra, El Ciprés
o 1
9% MONTECRANDE hiontegrmde= Col. G}lalemala 1 v 2, Col. Guillen, Col. San Fernando
Col. Brisas Del Volcan
23. ELHAVILLAL El Havillal, El Mango, La Ceiba, El Mono, El Sazo
4. FLPROCRESO El Prc:gresmLaPresa: Yaguaitique, El Uno, Los 30, El Tolotal, Los Limones,
La Bujua, Manopa
El Tecomatal, Cantora, El Zapotal, Talpetate, El Consuelo, El Espino, El Picudo
25. ELTECOMATAL El Moral, Altamis, Los Corrales
26. ELDELIRIO El Delirio, Comunidad Europea, Chichicate, Carao, Pueblo Vigjo
27. LACANOA LaCanoa, Los Llanitos, Hacienda Chaparral Centro, Santa Fidelia
23. ELBRAZO El Brazo, Gualuca, El Conde, Valle Alegre, Casamota.
20, SANCARLOSEL | San Carlos El Amate, Buena Vista, El Jicaro, La Cruzadia, La Morita,
AMATE El Chiquitin
30. LAPUERTA LaPuerta, Las Cocinas, El Caimito, La Escuela, Los Bafios, San Juan Bosco
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3.2.2 Transporte y Servicios Publicos

La Ciudad de San Miguel, por ser de gran importancia a nivel nacional, posee
una gran infraestructura de transporte publico, el cual cuenta con una terminal de buses
donde parten las diferentes rutas departamentales, con destino a las ciudades més
importantes que le rodean (salidas a San Salvador, Santa Rosa de Lima, Usulutan y La
Unién entre otras). Como también las rutas internas (urbanas) con un buen numero de
destinos, dentro del &rea urbana y semi urbana de la ciudad, siendo el centro de San

Miguel, el punto de referencia mas importante.

Los servicios publicos que la Ciudad de San Miguel posee, son los que se

brindan a nivel nacional, entre los cuales se pueden mencionar: Figura 15

&

Digice! [ReCEZZ

e Servicio Telefénico

e Servicio de Energia Eléctrica
e Agua Potable
e Aguas Negras

e Transporte Colectivo

Agua para todos

e Recoleccion de Basura Algunos de los Servicios Bésicos con

. .. . los que cuenta la Ciudad
e Seguridad (vigilancia) ‘ .

Figura 16

e Alcantarillados

e Infraestructura Vial

e Correo

e Mercados

e Salud

o FEtc. Vista de la Terminal de Buses de Oriente

en la Ciudad de San Miguel
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3.2.3 Complejos Recreativos

La Ciudad de San Miguel, cuenta con una gran variedad de parques recreativos,
complejos deportivos y centros comerciales que cumplen funciones de esparcimiento

social. Entre los méas destacados podemos mencionar los siguientes:

e Estadio Municipal Juan Francisco Barraza

e Estadio Municipal Dr. Miguel Félix Charlaix

e Complejo Polideportivo Don Bosco, Montegrande, San Miguel
e Canchas de Futbol Rapido “La Gambeta San Miguel”

e Parque acuatico “Aquapark”

e Parque acuatico “Montegrande”

e Entre otros.

Figura 17

Estadio Municipal Juan Francisco Barraza, de la Ciudad de San
Miguel, sede del equipo de CD Aguila de 1ra Division de Fatbol.
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Figura 18
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Polideportivo Don Bosco, ubicado en el Canton
Montegrande, de usos variados para diferentes
deportes

Imagen Panoramica del Estadio Miguel Félix Charlaix de la Ciudad de
San Miguel, un lugar muy concurrido por la poblacién
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3.2.4 Hidrologia:

Océano Pacifico. *

Figura 20

Rio Grande de San Miguel. (A Los alrededores
de Canton El Jute)
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Del area total del departamento de San Miguel, una parte es ocupada por la
cuenca hidrografica del Rio Gran de San Miguel, que es la segunda cuenca importante
del pais y comprende la parte centro y el sur del departamento. Los rios que por su
caudal y longitud se destacan, son los siguientes: Torola, Grande de San Miguel, Lempa,
Frio o Champato, Carolina, EI Chorro, ElI Tamarindo o Lagartero, Sirigual o San Pedro,
El Zapote, Las Garzas, ElI Zapotal, San Sebastian o Santo Tomas, Chapeltique, Las
Canas, Chilanguera, ElI Desague, Jalapa, Villerias, El Astillero, Jalala, El Tejar, San
Esteban, El Riachuelo, De Canas, El Guayabal, Jiotique , Sesori y Gualcho; otros
elementos hidrogréaficos que existen en el departamento son las lagunas : De Olomega,

De San Juan, El Jocotal y Haramuaca; es importante destacar la colindancia con el

Figura 21

<

Google Earth)

Vista aérea del Rio Grande de San Miguel a los alrededores de
Campus de la Universidad Nacional de El Salvador (Fuente:

! Monografias Departamentales y Sus Municipios
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3.2.5 Orografia.

El departamento de San Miguel, forma parte de la sierra Oriental Tecapa-
Chinameca, que comienza en el margen izquierdo del Rio Lempa y finaliza en el valle
del Rio Grande de San Miguel. Entre las elevaciones que se destacan en el departamento
estan los cerros: El Volcancillo, ElI Pacayal, EI Limbo, EI Suspiro, Suntulin, Piedra
Parada, La Jojona, La Gleguecha, Panela, Buena Vista, Nariz del Diablo, Azul, El Zope,
Los Bonetes, Miracapa, Tecomatal, Chambala, La Cebadilla, EI Rincon, Amapala, El
Portillo, ElI Capulin, El Picacho, Pabala y Valle EI Garrobo; los volcanes: De San

Miguel o Chaparrastique y De Chinameca.'

Figura 22 = Figura 23

Vista aérea de la Ciudad de San Miguel (Fuente:

Vista desde el VVolcan de San Miguel Google Earth)

! CONCULTURA Monografias Departamentales y Sus Municipios
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3.2.6 Ecologia y Vegetacion

La vegetacion tipica de bosque de pluvisilva de tipo ecuatorial, ademés de
manglares en la costa. No obstante, debido al marcado caracter de las dos estaciones se
trata de un bosque semiombréfilo, y hasta bosque seco, muy abierto y con tendencia a
las zonas con gramineas. En estas condiciones el bosque galeria en torno a los rios, asi
como la vegetacion que lleva asociada, es especialmente importante. Son tierras ricas en
nutrientes muy deseadas por la agricultura. También existen coniferas en las montafas,

aunque estan muy afectadas por la intervencion humana.

La vegetacion natural con la que cuenta el departamento de San Miguel esta
formado por plantas caducifolias y pastizales sub-tropicales, bosque humedo. La
variedad de arboles con la que esta ciudad cuenta en su mayoria se aprecia el de Carreto,
Papaturro; Aceituno, Capulin del Monte, Laurel de la India, Almendro, y otra gran

variedad de arboles frutales.

La vegetacion miguelefia ha sufrido tremendamente la intervencion humana. El
monocultivo de las grandes plantaciones de café provocoé el retroceso del bosque hasta

quedarse en poco mas de 5% de la superficie del pais.

Las formaciones de playa presentan problemas derivados de un incipiente
aumento del turismo. Se han sustituido muchas especies naturales por especies
ornamentales. Las areas pantanosas y aguazales han aumentado desde el impacto del

huracan Mitch.

DB
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Las siguientes imagenes, son algunas de las especies vegetales que
presenta la Ciudad de San Miguel, siempre en la tendencia de vegetacion que predomina

en la Zona Oriental:

Figura 24

CARRETO PAPATURRO CAPULIN DEL MONTE

LAUREL DE LA

g

ALMENDRO

Algunas de las especies vegetales mas frecuentes en la
Ciudad de San Miguel
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3.2.7 Clima:

El Salvador se encuentra en la zona climética tropical, que presenta condiciones
térmicas similares durante todo el afio. Debido a su posicion en la franja costera de
Océano Pacifico tiene oscilaciones anuales importantes, debido a la brisa marina que
transporta humedad y calor. El Salvador se encuentra en el imperio biogeogréfico y la
ecozona Neotropical. Por su posicion, El Salvador recibe el impacto frecuente de los

huracanes que se generan en el Atlantico y las sequias provocadas por El Nifio.

Vista panoramica de la Ciudad de San Miguel

El clima tipico de El Salvador es el clima tropical seco y humedo, con dos
estaciones bien marcadas una lluviosa, entre mayo y octubre, y otra seca, entre
noviembre y abril. No obstante, el caracter montuoso del pais provoca zonas climaticas
mas suaves que las del clima zonal, y asi en la meseta interior, donde vive la mayor parte

de la poblacion, el clima es mas templado y sano.

)
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El departamento de San Miguel se caracteriza por contar un clima
clasificado como de sabana tropical caliente, propia de las localidades del departamento
ubicadas a 110 metros sobre el nivel del mar, tal como dicha ciudad cuenta. Este clima

comprende una estacién de lluvia y otra de sequia.*

! TESIS: Anteproyecto Del Complejo Turistico Rancho Tuna en el Municipio de Uluazapa Departamento
de San Miguel. UES-FMO
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3.2.8 Temperatura:

La temperatura media anual es de unos 25°C. Los meses mas frio son diciembre
y enero (24°C), mientras que el mes mas calido es abril (38 °C). Con 7 °C de oscilacion

térmica.!

Figura 26
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En San Miguel el clima es célido y pertenece al tipo de clima de sabanas

tropicales o tierra caliente, el monto pluvial anual oscila entre 1,400 a 2,400mm.

La temperatura del lugar oscila entre los 27° C. a 38° C., fluctuando en
promedios anuales, asi como también las temperaturas maximas que pueden llegar hasta
los 40° C., los meses mas calurosos son de marzo a junio, y los mas frios de noviembre a
enero, sin embargo las temperaturas andan en un promedio de calor soportable en la

mayoria del afio.*

Segun datos climatoldgicos se tienen las temperaturas promedio siguientes:

e Promedioanual........................... 24.9° Manana
e Promedioanual............................ 33.8° Medio dia
e Promedioanual............................ 20.9° Tarde

! Condiciones climéticas de El Salvador
http://www.zonaclima.com/climate/el-salvador/fahrenheit/san-miguel.htm
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3.2.9 Vientos.

El Salvador esté situado en la parte Norte del cinturdn tropical de la Tierra, de tal
modo que en Noviembre y Octubre se ve influenciado principalmente por vientos del
Noreste y, ocasionalmente, por vientos rafagosos que nos traen aire fresco originado en
regiones polares de Norteamérica, pero calentado en gran medida al atravesar el Golfo

de México en su camino a Centroamérica.t

VELOCIDADES MAXIMAS ABSOLUTAS DEL VIENTO EN EL SALVADOR

SNET

SERVICIO NACIONAL

(e
.I\ON
SIMBOLOGIA

LSy S

[ Cuerpos de Agua
N Isotacas cada 5km/h

m Estaciones Principales

4. Estaciones Ordinarias

30 0 30 i
Elevaciones Arriba de S RNomatros

los 800 mts. \ + +

Fuente: SNET

i 7 Figura 27

! Meteorologia SNET
http://www.snet.gob.sv/meteorologia/climaelsal.htm
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3.2.10 Topografia

Basada en elevaciones de planos catastrales, las caracteristicas topogréficas de la
Ciudad de San Miguel permiten clasificarlo en términos generales como un lugar de
configuracién moderadamente plano, con pendiente de Sur a Norte. Presenta elevaciones
irregulares en ciertas zonas de la ciudad, que son inclinaciones de 0 a 6% que no
perjudican el desarrollo urbano y semi urbano de la ciudad, siendo el punto mas alto, la

Colonia Pacifica.

Inclinacion de la 8va Calle Poniente, acceso principal a la Col. Ciudad Pacifica en la
Ciudad de San Miguel.




municipales. *

3.2.11 Infraestructura Vial.
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Atraviesan el departamento las Carreteras Panamericanas (C.A. 1) y del Litoral
(C.A. 1l). Estas carreteras unen varias cabeceras municipales por medio de ramales. La
carretera pavimentada (C.A. 7) une las ciudades de San Miguel y San Francisco Gotera.
Otras carreteras terciarias unen la cabecera departamental con las cabeceras municipales
de Chapeltique, Ciudad Barrios, Sesori, Comacaran, Chirilagua y playa del Cuco.

Un ramal oriental del FENADESAL, que une el puerto de Cutuco y la Ciudad de
San Salvador, atraviesa el departamento de Sureste a Suroeste, pasando por la ciudad de

San Miguel. Caminos vecinales, enlazan cantones y caserios a las cabeceras

Descripcion de las condiciones actuales de las calles de la Zona Urbana de la

Ciudad de San Miguel e interiores del Campus de la Universidad de EI Salvador.

Cuadro 8: Principales Carreteras del Municipio de San Miguel

CALLE TIPO DE RODAMIENTO PENDIENTE OBSERVACIONES
c At;R‘;:)“m o Pendiente moderada Acerade0.5%1 5mts, Corddn
e (acznla)mu'lcmn Asfalto ascendiente al norte cuneta, ancho de calle 6.0 mts.
Pendiente pronunciada al Ca.tIleté:r:;q}lf: f:sga. a Zu.r t.ie la
Carretera Litoral poniente, luego se mantiene cutad y conauees aaca
N.L7 Asfalt : "y Usulutan v municipios de
(RN-17) statto unriorme. Cantora v Chirilagua.
Carretera que conduce a
Carretera Ruta Militar . Jocoro, Santa Rosa de Lima v
(RN-18) Asfalto Pendiente leve Frontera El Amatillo
Pendiente Leve en su mavor
Calle Gral. Miguel framo v u.ula pendiente poco Acs:-ra de 0.50 a 0.75 mits,
Benneth pronunciada al final de cordén cuneta, ancho de calle
e Pavimentada Interseccién con la 15A calle 6.0 mts.

(Antigua a La Union)
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Fuentes:

! san Miguel (EI Salvador)
Wikipedia Enciclopedia Libre
http://es.wikipedia.org/wiki/El_Salvador

Propias, segin conocimientos
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3.3 ANALISIS DEL ASPECTO SOCIAL
3.3.1 Andlisis de la Estructura Urbana

Basado con respecto a censos y a la apreciacion visual del lugar, puede
observarse que la estructura urbana de la Ciudad de San Miguel, posee diferentes tipos
de rasgos y estilos arquitectdnicos, lo que se refiere a la parte central de dicha ciudad en
la cual se concentra lo que son la mayoria de edificios gubernamentales tales como: La
Alcaldia Municipal, a un costado La Catedral Basilica, en otro extremo se ubica un
antiguo portal propio de la época colonial que en su mayoria estd representado en

edificaciones aledafas, estas anteriores estan situadas alrededor del Parque Guzman.

Figura 30

Figura 31

, v

Parque “Guzman” de la Ciudad de San Miguel
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En su mayoria a cercanias de estos lugares se concentra lo que es el comercio
formal e informal, ya que esta contiguo al Mercado Municipal y otras instituciones.
También el resto de la ciudad presenta residenciales, colonias la mayoria con estilos
actualizados al igual edificios municipales, privados, de los cuales tiene un estilo
moderno. La ciudad ha evolucionado tras el correr del tiempo en cuanto a su aspecto

urbano.

Figura 33

Figura 34

30 Av. Sur, Acceso a Metro Centro
San Miguel

Hospital San Francisco

La construccion de nuevos centros comerciales y residenciales de alto rango que dan

mejor vistosidad a la ciudad.

Figura 36

Figura 35

» - 1

Emergencias, Hospital Nuestra Sefiora de
la Paz

Metro Centro San Miguel
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Consta de una estructura conformada de la siguiente manera:

e Su disefio interno es de trazos rectos en calles y avenidas, con superficie en su
mayor parte pavimentada, de asfalto, adoquinada, empedrada en ciertos

accesos a la ciudad por lo general en colonias adyacentes a la ciudad.

e Por esta ciudad pasa la Carretera Panamericana que es importante para la
comunicacion con otras ciudades importantes, igual que la carretera Litoral que

esta al poniente de dicha.
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3.3.2 Aspecto Socio cultural.

Debido a la situacion socio-politica que vive nuestro Pais, en especial la Region

Oriental se han generado problemas tales como:

a) Desintegracion de la familia.
b) Enfermedades sociales (proliferacion).

c) Falta de valores morales, civicos, religiosos y de convivencia social.

3.3.3 Aspecto Economico.
Los problemas econdmicos se dan debido a la problematica en que vive nuestro pais:

a) Super poblacion.

b) Violencia en gran escala.

¢) Inmigracion.

d) Falta de fuentes de trabajo.

e) Falta de recursos econémicos.

f) Aumento de precios en los productos alimenticios de la canasta basica.

ARQUITECTU
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CONCLUSION

La etapa recién finalizada, describen los diferentes condiciones y caracteristicas
mas importantes que posee el Municipio de San Miguel, como lugar de estudio de
nuestra investigacion. Que sirven como punto de partida para la siguiente etapa. Los

diferentes andlisis nos dejan lo siguiente:

e Segun el andlisis climatoldgico y de viento, San Miguel, se caracteriza por ser un
lugar con clima seco y caluroso, por ello, deben de ser analizados la direccion de
los vientos, a la hora del disefio, para solventar un mejor disefio.

e Segun la hidrologia, los rios y/o lagos de San Miguel, no se localizan ninguno en
la zona urbana de la ciudad, es por ello que no provocan un problema en el
desarrollo urbano, ni el desarrollo del anteproyecto.

e EI municipio de San Miguel, en cuanto al estudio topogréfico, es un lugar
moderadamente plano, lo cual beneficia al desarrollo urbano de la ciudad y no

perjudica al terreno en estudio, en cuanto a desniveles.
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INTRODUCCION.

El Prondstico, establece parametros a seguir bajo una recopilacién de datos en el
cual, se expone la informacion de un estudio especifico de la propuesta Urbano

Arquitectonica de Vivienda en Altura en la Ciudad de San Miguel.

Asimismo, nos enfocamos en un analisis que determina las proyecciones,
generalizando los programas de necesidades y estudios precisos que son fundamentales
para llevar a cabo la investigacion. En esta etapa se realiza un programa arquitectonico,
y propuestas de zonificaciones, teniendo en cuenta las diferentes consideraciones que se

puedan aplicar.

Para el desarrollo de la propuesta, se ha considerado el campus de la Universidad
de El Salvador Facultad Multidisciplinaria Oriental, como objeto de estudio, donde se
nos proporciono a través del departamento de Desarrollo Fisico un espacio de terreno,

que se debe integrar segln el plan de expansion de la universidad.
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4.1 ANALISIS DE SITIO.

El terreno a estudiar para la “Propuesta Urbano Arquitecténico de Vivienda en el
Altura para la Ciudad de San Miguel” es propiedad de la Universidad Nacional de El
Salvador facultad Multidisciplinaria Oriental, a sus alrededores se encuentra el parqueo
de medicina y la cancha multiusos destinada para esparcimiento extracurricular de los
estudiantes de la Universidad el Salvador, los limites del terreno estad rodeado por

vegetacion.

El &rea determinada para el complejo habitacional es de 12,000m2
aproximadamente y esta ubicado al interior de la Universidad de El Salvador (Carretera

Litoral Canton el Jute del Municipio de San Miguel).

Se considera necesario hacer una descripcion de las caracteristicas del terreno,
donde se ubicara el Complejo habitacional, asi como el andlisis de topografia,
vegetacion, clima, contaminacién y entorno, con lo cual se podra plantear un disefio
acorde a las caracteristicas especificas del lugar. Para poder realizar un estudio completo
del sitio. Es importante conocer las particularidades del lugar, analizar entorno del
campus de la Universidad de EI Salvador FMO, accesibilidad, sistema vial, uso del suelo
urbano y tendencias de crecimiento, entre otros aspectos que son relevantes para la

concepcidn del anteproyecto. A continuacion se describen los aspectos mas importantes.

DB
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4.1.1 Ubicacién Geografica del Municipio.

Figura 37

UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO
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4.1.2 Ubicacion Geografica del Terreno en Estudio.

Figura 38

UBICACION GEOGRAFICA DEL TERRENQ

SAN MIGUEL

)
UES 2011




“PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICO DE VIVIENDA EN ALTURA
PARA LA CIUDAD DE SAN MIGUEL”

4.1.3 Anélisis Del Aspecto Ambiental

Luego de realizar la seleccion inicial de un sitio, su andlisis y evaluacion
identificardn potenciales impactos ambientales. La meta consiste en comprender coémo
funciona el sitio; efectuar un inventario extenso es menos importante que comprender su
naturaleza esencial. Usualmente, s6lo unos pocos factores son criticos para brindar este
vistazo basico del terreno, su régimen hidréaulico, suelo y vegetacion. Sin embargo, un
buen plano topografico, mostrando los contornos a intervalos de 100 mts, es esencial

para el analisis del sitio y debe ser un requisito para todo proyecto. *

En la gestion de proteccion del medio ambiente, prevalecera el principio de

prevencion y precaucion.?

! http://es.wikipedia.org/wiki/Impacto_ambiental_potencial_de_proyectos_de_vivienda_a_gran_escala
2 LEY DEL MEDIO AMBIENTE; Principios de la politica Nacional del Medio Ambiente Art. 2, literal e

leia®
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4.1.4 Anélisis de la Hidrologia

Figura 39

Calle hacia Montegrande, donde se observa
el puente de la Quebrada el Jute.

Vista Panoramica del Rio Grande de San Miguel, alrededor de La
Universidad de El Salvador.

La Quebrada el Jute,
del terreno, su caudal es
enta en temporada de i
un nivel maximo de 2 mts

|

Pueﬁte de la Quebrada el Jute.
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4.1.5 Anélisis de la Temperatura

Figura 40

Simbologia de Temperatura en la Ciudad de San Miguel

Temperatura
, P a0
‘;-‘“»
.‘.‘ ‘l
v_,{.x 5 ' Cabeceras Departamentales
Cuerpos de Agua
o wew | ==== | imites Depatamentales
St Loy (ARPO B e RedVial Primaria
e £ ]
. / L ¥

—c—— . ¥l "- ,‘l 1‘

TEMPERATURA

Temperatura Media 85 68 90 90 &7 &7 84 83
Media 96 98 100 97 94 93 91 890

Temperatura Minima
Media

=+ Promedio de Dias con
Precipitacidn

@
CF'_ Temperatura Maxima
@

@%@ Promedio de Dias con
Precipitacion de Mieve

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dic

67 71 75 78 VI T8 V5 T4 75 V5 T3 B9

83 82 85 86

50 89 91 94

La tabla muestra los valores promedio mensuales para clima e indicadores del tiempo

en San Miguel. Temperatura en grados: Fahrenheit.!

! http://www.zonaclima.com/climate/el-salvador/fahrenheit/san-miguel.htm
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4.1.6 Analisis del Clima

Figura 41

CLIMA

San Miguel se caracteriza por contar un clima clasificado como de sabana tropical caliente, propia de las
localidades del departamento ubicadas a 110 metros sobre el nivel del mar. Este clima comprende una
estacion de lluvia y otra de sequia. La temporada calurosa a pesar de la época de lluvia, inicia en

noviembre y termina en septiembre, siendo la ciudad més calurosa de Centroamérica no por sus maximas,

sino porque en las horas de mayor insolacion las temperaturas no bajan de 30 grados a la sombra durante

este periodo. En abril es comln que la temperatura alcance los 40°C.

Verano en la Ciudad de San Miguel.
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4.1.7 Andlisis del Asoleamiento

Figura 42

ASOLEAMIENTO_

En nuestro Pais la salida y puesta del sol varia segln sea
la estacion del afio, el mes y el dia. Especialmente los
dias del equinoccio en marzo y septiembre sale el sol del
este y se oculta en el oeste. La mayor intensidad solar de
nuestro medio es al poniente, por lo tanto en términos
generales la orientacion es el elemento méas importante
de la climatizacion de un edificio.

Il
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4.1.8 Analisis de Vientos

Figura 43

VIENTOS |

El Salvador esta situado en la parte Norte del cinturédn tropical de la
Tierra, de tal modo que en Noviembre y Octubre se ve influenciado
principalmente por vientos del Noreste y ocasionalmente, por nortes
rafagosos que nos traen aire fresco originado en regiones polares de
Norteamérica, pero calentado en gran medida al atravesar el Golfo de
Meéxico en su camino a Centroamérica.

En el terreno estos se dan de Norte a
Sur en su dimension mas larga; la
orientacion de la ventilacion en el
edificio se proyectard de Oriente a
Poniente para proporcionar una
excelente ventilacién, colocando los
ventanales de Norte a Sur.

53 ¥ ot R i

Vista aérea del terreno (Fuente: Google Earth)
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4.1.9 Andlisis de la Vegetacion

Figura 44

En términos generales, por su
valor funcional como elemento
estabilizador micro-climatico vy
por sus cualidades estéticas, es
importante tomar en cuenta la
vegetacion.

ANALISIS DE LA VEGETACION

El terreno en estudio presenta diversos
tipos de arboles entre ellos, Carretos,
Palo Blanco y Eucaliptos en edad adulta,
ademas una gran variedad de arbustos.

Los arboles adultos ubicados en la
periferia del terreno seran rodeados con
arriates o jardineras, lo cual ayuda a
darle interés a las perspectivas urbanas.

) /
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4.1.10 Andlisis de la Contaminacion

Figura 45

ANALISIS DE LA CONTAMINACION
CONTAMlNAUON Un estudio de impacto ambiental es muy extenso,

teniendo que incorporar numerosos aspectos 0 ramas

ATMOSFERch .. ‘ . especializadas en elementos que componen el medio, por
£ lo que solo estudiamos la contaminacion auditiva,

- atmosférica y visual; que nos ayudara a identificar mejor
la problematica ambiental por la que atraviesa la zona de
estudio.

————
L —
—
| ——
| ———————

Frente al campus _,qe\f
Universidad« |

ONTAMINACION
AUDITIVA

~=A través de los alumnos del C.E. Dr.
BJ0s¢ A. Quiroz en horas de la

Durante los meses de Noviembre ;
a Abril, por actividad del Ingenio »
Chaparrastique ubicado sobre la
Carretera Litoral se observan
residuos de fabricacion de azlcar,
contaminando asf el aire.

WATEG: £¥5g

CONTAMNACON VUL
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4.1.11 Analisis de la Topografia

Figura 46

TOPOGRAFIA

Las caracteristicas topograficas que presenta el terreno de estudio son
regulares, consta de una leve pendiente del 5% que se da de Norte a Sur
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4.1.12 Andlisis de la Accesibilidad

Figura 46

ACCESIBILIDAD

Desde Carretera Litoral, calle que conduce al
centro Escolar José Quiroz, y acceso al terreno

El terreno es accesible por dos rumbos: A través de la entrada principal de la
Universidad UES-FMO que esta sobre la Carretera Litoral y también otro acceso es

sobre la calle que conduce al Centro Escolar Dr. José A. Quiroz que a su vez conecta

con la universidad por la parte norte de esta.
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4.1.13 Vista Césmica
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4.1.14 Analisis Del Aspecto Urbano

Este aspecto esta conformado por los siguientes elementos:

e Uso de Suelos.

Imagen Urbana.

Equipamiento y Servicios.

Infraestructura:

= Agua Potable.
= Aguas Lluvias y Servidas.
» Red de Energia Eléctrica e lluminacion.

Sistema Vial

)

UES 2@% 2]
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4.1.15 Andlisis de Uso de Suelos

Figura 47

USO DE SUELOS

El uso de suelo es la utilidad que se le da a la tierra ya sea area rural o urbana que pueda ser
desde un terreno baldio, pueda ser urbanizable o para recursos naturales, etc. También es
la distribucion geografica espacial planificada de la ocupacion del suelo para fines urbanos
como vivienda, comercio, vialidad y &reas libres.

‘ Institucional
d Industria

O Terreno Natural

o Vivienda comercio

d Comercio
.| Templo Religioso
O Vivienda
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4.1.16 Imagen Arquitectonica Alrededor de la UES-FMO

Figura 48

IMAGEN ARQUITECTONICA

Fachada Principal del Ten"o
Mas6nico

Entre las diferentes edificaciones

que se encuentran alrededor de la Fachada Principal Academia
universidad  estdn:  Escuelas, Europea
viviendas particulares, oficina

constructora y/o de venta de gas

Fachada Principal de la bodega
TROPIGAS

Fachada Principal Camara

Fachada Principal Oficina
de Comercio

Construequipos

sl §_

~—

Acceso Posterior de ‘Ia Academia -
Europea
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4.1.17 Analisis de Infraestructura y Equipamiento en La UES-FMO

Figura 49

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

Biblioteca
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4.1.18 Andlisis de Servicios Basicos

Agua Potable: en las instalaciones de la Universidad
no se cuenta con este servicio, solamente con un
sistema de cisterna que es la que distribuye el agua a

| Agua Residuales: este servicio se da a través de
@ | fosas sépticas; y las aguas lluvias pasan atreves de

Energia Eléctrica y Alumbrado: todos los espacios
de la Universidad, cuenta con energia eléctrica. El

o

| | Redes Telefénicas: con este servicio si
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4.2 PROYECCIONES

Las proyecciones son un conjunto de resultados relativos a la evolucion en la
poblacion futura, o del elemento que se esté tomando en cuenta, provenientes de
calculos estadisticos, que se apoyan en el comportamiento pasado y reciente de las

variables determinantes de su dinamica.’

4.2.1 Proyecciones De Poblacién

Las proyecciones representan un estimado considerable de la tendencia de

crecimiento de una variable estadistica para un determinado periodo de tiempo.

Para generar las proyecciones de poblacion a corto (5 afios), mediano (10 afios) y
largo plazo (15 afios), se ha considerado una tasa de Crecimiento del 0.51%, indice el
cual se calcula mediante la formula del libro de censos y estadisticas 2007: el cual se ha

tomado como referencia o ejemplo.

Por ello se ha recopilado informacion sobre el nimero de estudiantes de la UES-

FMO para realizar dicho estudio. Obteniendo asi que para el afio del 2010 se conto con

un numero de 6,475 estudiantes y en el afio 2011 este es de 6,994 en dicha facultad.?

! DIRECCION GENERAL DE ESTADISTICAS Y CENSOS 2007

2 Administracion Académica UES-FMO
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Donde:
Pi = Poblacioén inicial N° de estudiantes 2010 = 6,475 Est.

Pf = Poblacion futura :
N° de estudiantes 2011 = 6,994 Est.

K =100 (constante)

n = ndmero de afios i .
Calculo de la Tasa de Crecimiento

Pf —Pi(2/n)k

e Calculando R (Tasa de Crecimiento Poblacional)

n_ Pi- Pi(2/n)k)
Pf + Pi

R= 6,994 = 6,475 ((2/15)100) R= 519 !1333! -

La Tasa De Crecimiento Estudiantil = 0.51 %

Sabiendo que la tasa de crecimiento o indice de crecimiento es 0.51%; se aplica
la férmula estadistica que a continuacion se describe, para calcular en periodos de 5 afios
el crecimiento poblacional estudiantil de la Universidad De El Salvador Facultad

Multidisciplinaria Oriental la cual serd en su mayoria beneficiara de estas instalaciones.

ARQUITECTU
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El Célculo es el siguiente:

Donde:

PF = Poblacion final CALCULO DE CRECIMIENTO

POBLACIONAL ESTUDIANTIL

PI1 = Poblacioén inicial

1 = Factor establecido

R = Indice de crecimiento

N = Periodo proyectado

e Proyeccion de poblacion para el periodo 2,011 — 2,016
PF =PI (1+R)"

Sustituyendo

PF = 6,994 (1+0.0051) ° - — .
PF = 6,994 (1.0051) °
PF = 6,994 (1.03)

PF = 7,204 Estudiantes

e Proyeccion de poblacion para el periodo 2,016 — 2,021
PF =PI (1+R)"
Sustituyendo

PF = 7,204 (1+0.0051) °

PF = 7,204 (1.0051) ° i ianti ! -
PF = 7,204 (1.03)

PF = 7,420 Estudiantes
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e Proyeccion de poblacion para el periodo 2,021 — 2,026
PF = PI (1+R)"
Sustituyendo
PF = 7,420 (1+0.0051) °

5 | Poblacion Estudiantil Eara el afio 2I016 = 7|643 Est. |
PF =7,420 (1.0051)

PF = 7,420 (1.03)

PF = 7,643 Estudiantes

Cuadro 9: Resumen De Proyecciones De Poblacién Estudiantil Para Corto (5 Afios), Mediano
(10 Afos) Y Largo Plazo (15 Afos) En La UES-FMO.

Periodo Afios (n) Poblacion final
2011 - 2016 5 7,204 Est.
2016 — 2021 10 7,420 Est.
2021 - 2026 15 7,643 Est.

La poblacién estudiantil de la Universidad De El Salvador (FMO), presenta un
dato de 6,994 estudiantes en el presente afio, en base a este dato y al indice de
crecimiento poblacién que equivale al 0.51% se proyecta la cantidad de estudiantes en
los 3 periodos de aplicacion de la propuesta.

De tal forma se conoce que para un periodo equivalente a quince afios habra una

poblacion estudiantil de 7,643 personas, con un incremento de 649 alumnos.

UES 2@% &
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4.3 PROGRAMA DE NECESIDADES

Todo proyecto arquitecténico surge de una necesidad. Al descubrir esta
necesidad se generan actividades que a su vez determinan espacios, estos se describen en
funcionalidad y forma.

Para elaborar un disefio satisfactorio es necesario realizar un programa de
necesidades las cuales sean calificadas y jerarquizadas; teniendo en cuenta las
aspiraciones que la comunidad universitaria demanda, para lo cual se plantean dos tipos
de necesidades:

o Necesidades primarias.

e Necesidades secundarias.

Necesidades primarias: también llamadas basicas o de subsistencia, son aquellas
necesarias para poder sobrevivir. Ej. Vivienda, alimento, vestimenta, educacién y

salud.

Necesidades secundarias: también llamadas de orden social o de civilizacion, son

aquellas que mejoran la calidad de vida.

De estas necesidades, surgen las condicionantes para el desarrollo de las zonas y
sub-zonas Conceptuales de la Propuesta:

Zona Habitacional

Zona Comun

Zona de Servicios

Zona Administrativa

UES 2@% &
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4.3.1 Necesidades Espaciales.

El complejo habitacional seré disefiado para cumplir las expectativas, teniendo el

cuento el uso y beneficio que este brindara.

Cuadro 10: Necesidades Bésicas segun zonas.
ZONAS NECESIDAD BASICAS

ZONA COMUN Comunicacién, Accesibilidad, Circulacion.

ZONA ADMINISTRATIVA Coordinar

)

UES 2@% 2]
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4.3.2 Esquema de Zonas, Sub Zonas y Espacios

Z

/i

y

/]
-2 Dormitorios Daobles
-Sala de Estar
ZONA APARTAMENTO -Comedor/Cocina
-Servicio Sanitario y Ducha
HABITACIONAL

-Zona de Lavado y Secado

-Vestibulo
—  LOBBY -Recepcidon
-Sala de

ZONA SALA DE ESTUDIO

- SERVICIOS SANITARIOS
COMUN ESTACIONAMIENTO

AREAS VERDES -lnteriores
~— PASILLOS | -Exteriores

SALA DE ESTAR

TERRAZAS

ZONA DE BODEGA DE ALMACENAMIENTO
SERVICIO

ZONA OFICINA DE ADMINISTRACION
ADMINISTRATIV

Elaboracién propia en base a criterios de la investigacion

ARQUITECTU
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4.3.3 Cuadros de Programa de Necesidades

Cuadro 11: Cuadro de Programa de Necesidades para Zona Habitacional.

PROGRAMA DE NECESIDADES

ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO SUB - ESPACIO

=LYy

ARQUITECTU
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Cuadro 12: Cuadro de Programa de Necesidades para Zona Comdn.

PROGRAMA DE NECESIDADES

ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO SUB - ESPACIO

Sala de Estudio Hacer tareas, lectura Estudiantes

Estacionamiento Parquear Estudiantes Y
Visitantes

. Comunicar Espacios . .
Pasillos entre si P Todos Interiores, Exteriores

Estudiantes Y
Terrazas Convivencia Visitantes

ARQUITECTU

)
UES 2011
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Cuadro 13: Cuadro de Programa de Necesidades para Zona de Servicio

PROGRAMA DE NECESIDADES

ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO SUB - ESPACIO

Cuadro 14: Cuadro de Programa de Necesidades para Zona Administrativa

PROGRAMA DE NECESIDADES

ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO SUB - ESPACIO

UES 20711
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Surge de acuerdo al resultado del anélisis del programa de necesidades, y consiste
en describir el listado de espacios requeridos para la propuesta donde se detallaran
aspectos importantes como lo son: Relaciones espaciales, usuarios, mobiliario y equipo,
dimensiones, condiciones fisicas como la iluminacion, la ventilacion y materiales.

Al igual que el programa de necesidades, el programa arquitectonico estd

4.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO

constituido por zonas, 4reas, espacios y sub-espacios.

Cuadro 15: Cuadro de Programa Arquitectonico para Zona Habitacional

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA HABITACIONAL

Relacién con . . . o
Espacio Necesidad Caracteristica Otros Usuario Mobiliario Consllz?seirca\:slones Area Els daecios Sub Total
Espacios P
Tipo N° Vent. llum.
-Pantry
Dormi - Accesible -Cocina
) Dg;g]alr:sar para Usuarios -gefsqyunagior
- i -Refrigerador
Aparta_ ) . Buena . . . Naty
mento Estudiar circulacion Ninguna Estudiantes | 4 -Sofa Natural Arif. | 62me 146 9052m?2
: - Comer . -4 Camas
tipo -Espacios
- Etc. P -2 Closet
minimos -Inodoro
-Lavamanos
-Ducha
TOTAL 3888m?

! Tesis: “Propuesta de Disefio arquitecténico de una Residencia para Adultos Mayores en la Ciudad de
Usulutan”.

http://www.univo.edu.sv:8081/tesis/020100/020100_Cap4.pdf

ARQUITECTU
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Bateria
Sanitaria

Zonas
Verdes

Sala de
Estar

Atender a
Visitantes y
Usuarios

Fisioldgicas

Esparcimiento
y Convivencia

Convivencia

Accesibilidad
al pablico
Y fécil
identificacion.

-Buena

circulacion
-Accesible
-Amplitud

Avrea Libre y
Vegetacion

Espacio Libre
dentro del
Edifico

Sala de
Estudio

-Bodega
-Escaleras

Estacionamie
ntoy
Caminos
exteriores

-Bodega
-Escaleras
-Ascensor

Recepcionista

Usuarios y
Visitantes

-Mostrador
-Silla
-Archivos

-Inodoros
Lavamanos
-Urinarios

Cuadro 16: Cuadro de Programa Arquitecténico para Zona Comun.
PROGRAMA ARQUITECTONICO
o Relacién con . . . o
Espacio Necesidad ;:aracterlstlc Otros Usuario Mobiliario Co:ss::diziré\:;on Area é\ls pg?: fotigl
Espacios ’

10.18m? 10.18m?

2525m?
1879m2
1476m?

5880m2

10,363m?
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Espacio

Administracion

Necesidad

- Atender a
Visitantes, y
usuarios
-Dar
informacion.

Caracteristica

-Accesible a
estudiantes y
visitantes, -
Administracion
y papeleo

Relacion

con
Otros
Espacios

-Lobby
-Sala de
Estudio

Usuario

-Jefe
Director
-Secretaria

Mobiliario

- 2 Sillas

-1 Archivos
-2 cubiculos
-3 escritorios
-2 librera

Consideraciones
Fisicas

Nat.y

Nat- 1 Artif.

Area

45m?

N° de

Cuadro 18: Cuadro de Programa Arquitecténico para Zona De Servicio.

Espacios

Sub
Total

45 m2

Espacio

Necesidad

-Almacenar
materiales de
limpiezay
Herramientas.

Caracteristica

- Este bien
ventilada e
iluminada

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Relacion
con Otros
Espacios

-Escalera

Usuario

-Ordenanza

1

Mobiliario

- 2 Estantes
- Mesa

Consideracio
nes Fisicas

Ne° de
Espacio
s

Sub Total

102.6m?
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Cuadro 19: Cuadro Resumen de areas de cada zona.

CUADRO RESUMEN

ZONAS DEL PROYECTO

Zona Comun

Zona de Servicio

Il

TOTAL

10,363m?

102.6 m?

ARQUITECTU
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4.5 CRITERIOS DE DISENO

Para poder tener una idea del concepto general y la importancia de los Criterios
de disefio, es necesario que partamos del hecho que dentro de todo proceso de disefio y
conceptualizacion de un determinado proyecto es indispensable asentar sus bases en
principios y fundamentos muy importantes los cuales se encuentran inmersos dentro de

este proceso de formulacion.

Los Criterios de Disefio consisten en establecer los lineamientos que generan la
base funcional y conceptual para la realizacion de la propuesta, los cuales responden a

necesidades especificas para el desarrollo del proyecto.?

! Tesis: “Propuesta de Disefio arquitectonico de una Residencia para Adultos Mayores en la Ciudad de
Usulutan”.
http://www.univo.edu.sv:8081/tesis/020100/020100_Cap4.pdf

2 TESIS: Propuesta de disefio arquitectonico de un complejo de Desarrollo Artesanal y Cultural, en el
Municipio de Perquin Departamento de Morazan”.
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4.5.1 Criterios del Disefio de la Propuesta.

e Funcionalidad.

La funcionalidad es una forma de disefio, que viene dada por el uso al que se
destina el edificio. Toda arquitectura se debe l6gicamente al uso del edificio y, si no es
util para aquella utilizacion para la que ha sido concebido, dicha construccién se ha de
considerarse fallida.'

Esta caracteristica se manifiesta en el proyecto, en la organizacion de los
espacios y circulaciones a partir de la zona comun hasta cada uno de los sitios con los
que ha sido disefiado el edificio. La distribucion de dichos espacios debe cumplir con el
programa de necesidades y aspectos basicos de una vivienda, a pesar de las dimensiones
minimas de éstos. La circulacién horizontal se da a través de pasillos que comunican
todas las zonas del proyecto y la circulacion vertical, comunica cada uno de los niveles

del edificio a través del ascensor y escaleras.

e Seguridad Estructural.

Se denomina seguridad estructural a una serie de condiciones que deben cumplir
los edificios para considerar que las actividades para los que fueron disefiados pueden
realizarse de forma segura. Estas condiciones aplican tanto para el uso previsto del
edificio como para su periodo de construccién y de vida Gtil.

Para cumplir con éste criterio dentro del disefio del proyecto, se hard un estudio
para determinar los detalles estructurales y las dimensiones de cada elemento, para

satisfacer la demanda estructural del edifico.?

! Las Claves de la Arquitectura
http://www.almendron.com/arte/arquitectura/claves_arquitectura/ca_01/ca_013/arquitectura_013.ht
2 http://es.wikipedia.org/wiki/Seguridad_estructural

ARQUITECTU
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e Ambiental
Se deben tomar en cuenta elementos de integracion espacial, es decir que se
consideren los recursos vegetales que ya se encuentran en el terreno y que se adapten al

disefio.!

Tomando en cuenta este criterio y aplicado a la arquitectura especificamente a un
disefio, la ambientacion se considera como un recurso estético con el que cuenta todo
disefiador, al momento de crear una obra arquitectonica este proporciona herramientas
importantes que le daran una mejor presencia estética y funcional, por medio de
elementos arquitecténicos, formas, color, iluminacién, vegetacion y vistas
predominantes, todos estos elementos aplicados en su maxima expresion logrando un

adecuado equilibrio, entre el edificio como un todo y el ambiente exterior.

Dentro de todo disefio arquitectonico la orientacion de las edificaciones responde
a factores naturales como lo son la ventilacion y el asoleamiento, es decir, que la
posicion final de un determinado edificio con respecto a los puntos cardinales, sera en
funcién de un mejor aprovechamiento de los vientos predominantes para lograr una
adecuada ventilacion natural, y el aprovechamiento de los paisajes 0 Vvistas

predominantes logrando una interaccion con los ambientes exteriores.

Uno de los propositos principales de todo disefio es lograr la concepcién de
espacios que reunan caracteristicas ambientales capaces de brindar comodidad a los
usuarios, entre estas se encuentra la ventilacion, que por medio de un buen disefio de
esta, se logra la entrada y salida de aire, la introduccion de la luz natural, y sonidos, asi

mismo, la comunicacién con el medio ambiente que envuelve al edificio.

! Consideraciones estipuladas en la ley de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
TESIS: Propuesta de disefio arquitectonico de un complejo de Desarrollo Artesanal y Cultural, en el
Municipio de Perquin Departamento de Morazan”.
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Por medio de una adecuada ventilacion natural se lograra una
optimizacion de los recursos ya que a través de su implementaciéon se reducira el
incremento en costos de operacion de algunos espacios por la utilizacion de sistema de

ventilacion e iluminacion artificial.

e Integracion

Integracion en la arquitectura es hacer que alguien o algo pase a formar parte de
un todo. Recoge todos los elementos o aspectos de algo y lo incorporar al ente 0 a un
conjunto de organismos, busca una completa relacion del espacio interior con el espacio
exterior. Una dualidad que se complementa mutuamente con las caracteristicas propias.’

Este criterio se manifiesta, cuando el edificio se integra al disefio actual de la
Universidad, ya que es ahi donde se ha propuesto el terreno para la ejecucion de este, y
es importante seguir en la misma linea que hasta ahora se mantiene, para ello el disefio
de las fachadas es muy importante para afirmar dicho criterio, pero a la vez procurando

asignarle un caracter y estilo propio.

e Caricter.
Al igual que el hombre, la arquitectura debe mostrar su esencia espacial, ya que

el carécter significa "sefial 0 marca que se imprime, pinta o esculpe en alguna cosa".

El carécter es una cualidad que permite identificar la funcion y utilidad de un
espacio o elemento sin necesidad de penetrar en el. Permite luego advertir como es o

como se comporta, sin ahondar profundamente.

El caracter es basico en la arquitectura, y es uno de los principios conformadores
de la arquitectura eterna, aquella que trasciende, que permite su plena identificacion y
mediante su conocimiento y aplicacion el lograr propuestas arquitectonicas cargadas de

simbolismo y que se fundamenta en la razén de ser del espacio.?

! Integracion en la arquitectura
http://www.arghys.com/construccion/integracion-arquitectura.html
2 Semillas de la Arquitectura.

ARQUITECTU
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e Volumetria

Es una caracteristica tridimensional de las formas espaciales. En el disefio se
emplea el término volumetria, cuando se refiere a la expresion formal de una obra o
edificacion, la cual queda manifestada por medio de un adecuado uso de entrantes y

salientes, de relaciones horizontales, verticales e inclinadas.

Estudiar las relaciones formales del conjunto, significa acentuar entrantes y
salientes, es decir, explorar detalles en ventanas, puertas, escaleras, etc. El estudio
volumétrico debe ser esencial, pues solamente explorando tridimensionalmente sera

factible encontrar nuevas e innovadoras formas.

La exploracion volumétrica es importante para todo disefiador, porque a través

de ella puede conocer el comportamiento del espacio el cual es tridimensional.

La volumetria en el disefio del proyecto se refleja en los diferentes mddulos del

edificio, que varian en dimensiones y alturas pero que a su vez se unen para formar un

mismo conjunto o volumen.

ARQUITECTU
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4.6 MATRIZ DE RELACION

La Matriz de Relacion, consiste en establecer graficamente el tipo de relacion
que existe 0 que se pretende establecer para cada uno de los espacios estipulados en el

Programa Arquitectonico, la cual puede ser: directa, indirecta o nula.*

Todo esto con el proposito de generar armonia e interaccion al momento del
dimensionamiento del espacio, para que estos a nivel funcional se integren y se
complementen. Para esto se ha desarrollado en primer lugar, un grafico de relacion entre

las zonas propuestas, y luego los graficos de interaccion de los espacios especificos.

1 TESIS: Propuesta de disefio arquitecténico de un complejo de Desarrollo Artesanal y Cultural, en el
Municipio de Perquin Departamento de Morazan”.
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4.6.1 Matriz de Relacién de Zonificacion General

HABITACIONAL

"

ZONA AOMINISTRATIVA

B

DIRECTRH

. INDIRECTH

- |NULA

UES 20115
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4.6.2 Matriz de Relacion por Zonas

Zona Comun.

LOBBY
A DE ESTUDIO

ESTRACIONAMIENTO ’

0

DIRECTRH

ARER VERDE
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4.7 ZONIFICACION CONCEPTUAL

La Zonificacion conceptual consiste en el desarrollo descriptivo, de todos los
elementos que conforman zonas, es decir, cada uno de los espacios y sub-espacios
establece como se relacionan a nivel de concepto entre cada una de ellas, y como se

pretende que funcione en conjunto la distribucion espacial de todas las areas.

El concepto general del desarrollo, de las zonas, es que en conjunto representen
primero, un atractivo visual y estético, orientado hacia dos puntos de vista, uno que es el
que perciben los visitantes o usuarios del edifico; y el otro es el que se logre desde el

enfoque técnico de la arquitectura.’

e Zona Habitacional.

Esta exclusivamente destinada a las habitaciones del edificio, definidas como
apartamentos. Puede considerarse la zona mas importante, ya que de esta depende la
funcionalidad de todo el proyecto que responde un uso habitacional. El ambiente de la
zona habitacional donde se alojen los usuarios sera de tal manera, que se proteja su

individualidad e intimidad. Un espacio con caracteristicas propias de hogar, en el cual

pueda continuar con sus actividades cotidianas.

!Tesis: “Complejo Recreativo y de Desarrollo Comunitario en el Municipio de Jocoro Dpto. de Morazan™.

UES 2011l &
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El apartamento tipo (4 Personas) contara con 2 dormitorios dobles, equipados
con closet; en su espacio interior también contara con cocina, desayunador, sofa; el bafio
es compartido y cuenta con ducha, sanitario y lavamanos; y un pequefio espacio para
lavanderia, equipado con lavadora y secadora. Dichas condiciones suplen las

necesidades basicas de cualquier ser humano.

e Zona Comun.
Se ha definido esta zona, como los espacios con mas interaccién de personas,
dentro y fuera del edificio, es decir, donde pueden coincidir mas de un usuario o
visitante. Los espacios que se han considerado para este rubro son el lobby o vestibulo,

la sala de estudio y los servicios sanitarios.

La zona comUn cuenta con areas complementarias de importancia como lo son
escaleras, pasillos, caminos y aceras exteriores ademas del estacionamiento. Estas
circulaciones horizontales y verticales en las diferentes areas es un elemento importante
gue se ha tomado en cuenta como zona en el proyecto, con ello se pretende generar un

juego de interaccién y conexién entre todas las areas.

UES 2@% &
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e Zona Administrativa.
Esta zona se compone Unicamente en un espacio, definida como una Oficina
Administrativa, la cual cumple la funcion de llevar la organizacion de la institucion.
Entre las actividades que se pueden realizar en ella, estan la coordinacién, es decir, la
administracion de todas las actividades que se realicen dentro del edificio; direccion,
gestion de todo tipo de 6rdenes; informacion, sobre las instalaciones y actividades que se
realicen de los usuarios; contabilidad, manejo de datos y cantidades; y utileria, donde se

ubicaran los archiveros de la informacion.

e Zona de Servicio.

Se denominan servicios a todas las actividades que van a servir de apoyo al
edifico. La zona de servicios estd compuesta por una bodega de almacenamiento ubicada
de forma céntrica para que pueda cubrir de forma equilibrada todas las zonas de cada
nivel de la edificacion. La opera un ordenanza o encargado de limpieza y cuenta con el

equipo necesario para realizar sus funciones.

ARQUITECTU
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4.8 ZONIFICACION GENERAL

Una zonificacion debe ser funcional a las exigencias del disefio, organizacion,
orden ldgico de los espacios y la relacion de fluidez que tenga dentro del disefio los
espacios. La manera mas adecuada de hacer una zonificacion es haciendo un diagrama
de relacion de espacios donde se debe de observar la interaccion de los espacios, como

se comportaran de acuerdo a la proximidad o conexién que tengan.*

Para tener un proyecto optimo se debe de tener varias propuestas de zonificacion
para establecer pardmetros y hacer el proyecto lo més adecuado posible a las
necesidades.

L TESIS: “Propuesta de disefio arquitectonico de un complejo de Desarrollo Artesanal y Cultural, en el
Municipio de Perquin Departamento de Morazan”.
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4.8.1 Propuestas de Zonificacion

Propuesta de Zonificacion 1

ZONA COMUN
ZONA ADMINISTRATIVA

| 1 ZONADE SERVICIO
|\ HABITACIONAL
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Propuesta de Zonificacion 2

ZONA DE SERVICIO
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Propuesta de Zonificacion 3
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4.8.2 Evaluacién de la Zonificacion

La zonificacion es una de las partes fundamentales del proyecto, presenta una
condicion previa de la composicion final; se realiza una composicion al distribuir los
espacios arquitectonicos, tomando en cuenta el andlisis de sitio previo realizado al
terreno asignado conjuntamente con el andlisis funcional, tomando en cuenta los

programas arquitectonicos asi como también el programa de necesidades.”

En el siguiente cuadro se evalan cada uno de los criterios fundamentales a tomar

en cuenta para que el proyecto sea 6ptimo:

Cuadro 20: Cuadro de Evaluacion de Zonificaciones.

PROPUESTA [>
PROPUESTA 1 | PROPUESTA 2 | PROPUESTA 3
CRITERIO \V4
Conectividad con Espacios X X
Distribucion X X
Funcionalidad X X X
Relacién con Otros Espacios X X
Aprovechamiento de Espacios X X X
Orden Légico X
Accesibilidad X X
Integracion con el Medio Ambiente X X
Organizacion X X X
TOTAL DE PUNTOS 6 9 5

' TESIS: “Propuesta de disefio arquitectonico de un complejo de Desarrollo Artesanal y Cultural, en el
Municipio de Perquin Departamento de Morazan”.
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4.8.3 Propuesta de Zonificacion mas Optima

De acuerdo a los parametros que se tomaron en cuenta para definir una propuesta
Optima, se determino que la propuesta numero 2 cumple con la mayoria de estos

principios y favorece el funcionamiento del proyecto.

Propuesta de Zonificacién 2

ZONA DE SERVICIO
HABITACIONAL

e
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CONCLUSION.

Con la informacién obtenida, a través de visitas de campo plasmada en los
diferentes andlisis realizados, se logran especificar los aspectos y condicionantes del

terreno. Resuelta la etapa 1V, se logra definir lo siguientes:

e Las caracteristicas climéaticas del lugar, responden al de toda la ciudad, que
varian segun la temporada, donde predominan las altas temperaturas, debido a
ello el aprovechamiento de los vientos es muy importante, el cual se da de norte
a sur, ademas de la vegetacion que el sitio posee, todo esto para alcanzar un
ambiente fresco en el edificio.

e Las condiciones topograficas que presenta el terreno son bastante favorables por
ser un lugar plano, esto resulta un beneficio ya que ninguna curva de nivel
obstruye al disefio proyectado y aumenta la funcionalidad del edificio y al
entorno del lugar.

e Se ha tomado en cuenta diferentes tipos de criterios de disefio que permiten
desarrollar el anteproyecto con lineamientos y parametros concretos para lograr
un disefio con funcionalidad y con todos los aspectos necesarios.

¢ Se han desarrollado diagramas de relaciones para establecer graficamente el tipo
de relacion que existe 0 que se pretende establecer para generar armonia e

integracion en el dimensionamiento del espacio.
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INTRODUCCION

La Etapa de la Propuesta, consiste en la aplicacion de todos los criterios que se
han tomado en cuenta para el disefio del anteproyecto, en ella se encuentran todos los
planos arquitectdnicos, necesarios para describir las consideraciones fisicas del disefio.

Esta etapa contiene también, aspectos complementarios del disefio,

presentaciones arquitectdnicas y una estimacién de costos.
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5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DISENO

A continuacion se describen las caracteristicas méas prominentes de la
infraestructura de la Propuesta Urbano — Arquitectonico de Vivienda en Altura para la
Ciudad de San Miguel, mediante una descripcion general; donde se enfocaran los

factores funcionales, formales y tecnoldgicos implementados en el disefio.

5.1.1 Descripcion del Terreno

El terreno donde se implementard la propuesta, dentro del Campus de la
Universidad de El Salvador Facultad Multidisciplinaria Oriental, se considera como una
zona semiurbana dentro de la Ciudad de San Miguel, posee un area aproximada de
12,000mz; leves pendientes en su topografia que van desde 0 a 5%, por eso se considera
como un terreno plano; vegetacion la constituyen gran cantidad de arbustos, matorrales y
arboles de gran altura.

En los al rededores se localizan edificaciones que forman parte del Campus de la
Universidad, sin embargo, actualmente el terreno no posee ningin colindante. Es
importante mencionar que segun el plano de expansion (proporcionado por Desarrollo
Fisico de la Universidad de EI Salvador), se ha proyectado la construccién de varios
establecimientos: un Comedor Universitario y el nuevo Complejo Deportivo
Universitario (ver Anexo 2).

5.1.2 Justificacion del Cumplimiento del Programa de Necesidades.

El Programa de Necesidades del Proyecto, se estructurd en base a las necesidades
de la poblacién estudiantil de la Universidad de El Salvador Facultad Multidisciplinaria
Oriental, a partir de esto, se establecen los alcances y se estima la capacidad que poseera
el complejo habitacional.
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5.2 DESCRIPCION GENERAL DE LA OBRA DEL PROYECTO.

Los trabajos méas importantes a realizar para el desarrollo del proyecto son los
siguientes:

e Construccion del Edificio.
El &rea total construida del edificio es de 13,471m, y lo componen los siguientes

espacios:

e Apartamentos tipo (146)

e Lobby

e Sala de Estudio

e Baterias Sanitarias (2)

e Pasillos (20)

e Salas de Estar (8)

e Terrazas (11)

e Administracion

e Bodegas (8)

Sistema Constructivo:

Los pisos internos del edificio estardn de la siguiente forma: los apartamentos
tipo seran ceramicos; en pasillos, escaleras y zonas comunes, ceramicos tipo
antideslizante. Al igual que en la oficina administrativa y bodegas.

Las paredes perimetrales del edificio, se construirdn con el sistema de marco

estructural, con bloques de concreto de 15x20x40 (cm), repelladas y afinadas. Al igual

que las paredes de cada espacio dentro del edificio. En el interior de los apartamentos,
seran divisiones de tabla roca de 10cm de espesor.

Para los entrepisos, se utilizara el sistema de losa aligerada o vigueta y bovedilla,
el techo de lamina zincalum y el techo de los porticos de acceso, de tabla roca tipo
denglass para exteriores. Todos los detalles se observan en el plano arquitectonico de
acabados.

UES 2011l &
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e Construccion del Estacionamiento.

El area destinada para el estacionamiento es de 2041.22mz2. Sera cubierto con
adoquin, y posee una capacidad para 62 parqueos. Las aceras exteriores seran de

concreto.

)

UES 2@% 2]
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5.3 ELABORACION DE PLANOS CONSTRUCTIVOS.

Los planos arquitectonicos que se presentaran para la descripcion fisica del

proyecto son los siguientes:

Planta de Conjunto
Plantas Arquitectdnicas
Secciones

Elevaciones

Planta Eléctrica

Planta Hidraulica

Plata de acabados

Detalles Estructurales
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ESCALA 1:200
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Cepo de cobre 5/8

de 5 ohmios

able THHN#4

Barras Copperweld
5/8"x10

SECCION A-A
SINESCALA
ase
RELLEND TIERRA NATURAL X
A NG 020
A . P B T
rermsan 1T ) o ot sENTD i
SR
(aReNy)
o) ettty
TIERRA NATURAL
PLANTA
SNESCALA
ACOMODO DE DUCTOS SUBTERRANEOS
DETALLE POZO DE DE ACOMETIDAS ELECTRICAS
REGISTRO ELECTRICO ESCALA 1:25
w
OMin*l‘r ot N TL TUBO PVC SAP
]
040 %

- BORNE PARA ELECTRODO

VARILLA COBRE PURO
1,8 mis. x 20 mm &

TIERRA COMPACTADA

CONDUCTOR DESNUDO 10 mm?

[X

DETALLE PUESTA A TIERRA
PARA SUBTABLEROS

DETALLE RED DE POLARIZACION

N El nGmero de barras dependerd de
alcanzar una resistencia no mayor

NOTAS:
— TODO CONDUCTOR PARA ALUMBRADO SERA THHN #14 o 3/47,
A MENOS QUE SE INDIQUE LO CONTRARIO.—

— TODO CONDUCTOR PARA TOMACORRIENTES, SERA 2 THHN #12
+1 THHN #14 0 3/4 A MENOS QUE SE INDIQUE LO CONTRARIO.—

— TODO CONDUCTOR TELEFONICO SERA TIPO SPT 20/2 POLIDUCTO
DE 1/2” A MENOS QUE SE INDIQUE LO CONTRARIO.—

— MONTAJE
* INTERRUPTORES 1.20 N.P.T.
* TOMACORRIENTES 0.40 N.P.T.

* TABLERO Y SUBTABLERO 1.40 N.P.T.

— TOMACORRIENTE POLARIZADO o SIMILAR TIPO DADO TICINO
— PLACA DE ALUMINIO ANODIZADO.

— TODA CANALIZACION SERA DE POLIDUCTO.

— INTERRUPTOR TIPO DADO TICINO O SIMILAR

— LAMPARAS SERAN SEGUN EL TIPO ESPECIFICADO

— LA ACOMETIDA SE ALINEARA DIRECCIONALMENTE

A LA POSICION DE LA ALIMENTACION PRINCIPAL

—EN LAS ZONAS DONDE NO HAYA SERVICIO DE ENERGIA
ELECTRICA UNICAMENTE SE DEJARAN LAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS Y EN PAREDES CON SUS RESPECTIVAS
CAJAS Y TAPADERAS.
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SIMBOLOGIA HIDRAULICA

CLAVE | DESCRIPCION
@ CURVA PVC o 4"
B |vee—TEE PvC 0 6"
5 YEE-TEE PVC @ 27
B CURVA PVC 8 2"
& |YEE-TEE PVC @ 2"
o REDUCTOR PVC @ 2" A ¢ 47

] |casa
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o |saP
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SIMBOLOGIA HIDRAULICA

CLAVE |DESCRIPCION
« CURVA PVC o 47
B |YEE-TEE PvC 0 6"
s | YEE-TEE PVC @ 27
s |CURVA PVC ¢ 27
& | YEE-TEE PVC ¢ 27
®  |REDUCTOR PVC @ 2" A » 4"

] |cava
g SIFON
O B.AN
o |sar
gy [YEE—TEE PVC @ 4"

AGUA POTABLE

B
I
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SIMBOLOGIA HIDRAULICA

CLAVE |DESCRIPCION
a CURVA PVC o 47
B |vee-TEE PVC 9 67
b |YEE-TEE PVC @ 2"
»  |CURVA PVC & 2"
& |YEE-TEE PVC ¢ 2"
m |REDUCTOR PVC @ 2" A @ 4~

[l J|caa
g SIFON
O |san
o |sarP
QP |YEE-TEE PVC & 4"

AGUA POTABLE

[ ] PLANTA HIDRAULICA SS

YESTIBULO
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5.4 COSTOS ESTIMADOS

ITEM

DESCRIPCION DE
PARTIDA

CANT.

UNID

COSTO DIRECTO

MAT M.O OTROS

TOTAL
COSTOS
DIRECTOS

TOTAL
COSTOS
INDIRECTOS

LV.A
13%

TOTAL
COSTOS
UNITARIO

COSTO
PARCIAL

COSTO
DE
PARTIDA

OBRAS
PRELIMINARES Y
PARQUEOS

88,742.74

LIMPIEZA
(CHAPEO)

12093.40

M2

0.14 0.11 0.06

031

0.03

0.04

0.39

4,659.95

DESCAPOTE

1209.34

M3

241 1.87 1.07

5.35

0.54

0.77

6.65

8,042.17

TRAZO POR
UNIDAD DE AREA

12093.40

M2

0.10 0.08 0.04

0.22

0.02

0.03

0.27

3,307.06

Adoquinado incluye
suelo cemento
excavacion

2039.57

M2

8.75 6.81 3.89

19.45

1.95

2.78

24.18

49,309.36

ENGRAMADO

6902.89

M2

1.23 0.96 0.55

2.73

0.27

0.39

3.39

23,424.20

APARTAMENTOS
DE ler NIVEL

505,545.00

ZAPATA 2X2X0.55
3/8" A20CM
AMBOS SENT.1:2:2

120.00

153.83 119.65 68.37

341.85

34.19

48.88

424.92

50,990.35

SOLERA
FUNDACION
70X25CM 8#4 EST.
#3@15CM

620.00

31.16 24.24 13.85

69.25

6.93

9.90

86.08

53,368.21

SOLERA DE
CORONA(20*15)
A#3+ESTH2@15
FA'C=210

18.60

M3

285.29 221.89 126.79

633.97

63.40

90.66

788.02

14,657.26

VIGA (40X20) 8 No.
4 estri. No. 3 @ 10
cms.

79.80

M3

387.38 301.29 172.17

860.84

86.08

123.10

1,070.02

85,387.92

10

COLUMNA
30X30CM 8#7 EST.
#3@6CM

51.80

M3

367.04 285.48 163.13

815.65

81.57

116.64

1,013.85

52,517.58

11

PARED BLOQUE
15CM R.V #4@40
R.H. #2@40

2487.00

M2

10.84 8.43 4.82

24.08

241

3.44

29.93

74,439.49

ARQUI'II'IEC‘IIURA

UES 201
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12

DIVISION DE
TABLA ROCA
(HECHURA LIJADO
Y PINTADO)

876.00

M2

9.00

7.00

4.00

20

2.00

2.86

24.86

21,777.36

13

DIVISION DE
TABLA ROCA CON
MALLA CICLON
No. 9 ENTRE LAS
CARAS

241.00

M2

11.90

9.25

5.29

26.44

2.64

3.78

32.86

7,920.45

14

PISO CERAMICO
DE 33X33CM

864.00

M2

7.26

5.65

3.23

16.14

161

231

20.06

17,333.59

15

PISO
ANTIDESLIZANTE
(33*33)

241.80

M2

8.69

6.76

3.86

19.31

1.93

2.76

24.00

5,803.76

16

ENCHAPADO DE
CARAMICA
30X30CMS

196.20

M2

10.25

7.97

4.55

22.77

2.28

3.26

28.30

5,553.07

17

PUERTA DF
PLYWOOD 1X2.1M
C/SELLADOR Y
TINTE

100.00

37.02

28.79

16.45

82.26

8.23

11.76

102.25

10,224.92

18

PUERTA DE
ALUMINIO Y
VIDRIO FIJO DE
1.8X2.20

40.00

M2

100.00

77.78

44.44

222.22

22.22

31.78

276.22

11,048.78

19

VENTANA TIPO
GUILLOTINA CON
MARCO DE
ALUMINIO Y
VIDRIO CLARO

60.00

M2

36.30

28.23

16.13

80.67

8.07

11.54

100.27

6,016.37

20

VENTANA
PANORAMICA TIPO
PRIMAVERA

20.00

M2

31.69

24.65

14.08

70.42

7.04

10.07

87.53

1,750.64

21

PINTURA DE AGUA
(LATEX)

4974.00

M2

1.47

0.65

3.27

0.33

0.47

4.06

20,217.37

22

REPELLO DE
SUPERFICIES
VERTICALES
E=0.02 M= 1:4

4974.00

M2

2.17

1.69

0.97

4.83

0.48

0.69

6.00

29,862.35

23

AFINADO DE
SUPERFICIES
VERTICALES 1:1

4974.00

M2

1.35

1.05

0.60

3.01

0.30

0.43

3.74

18,609.87

24

CIELO FALSO
FIBROCEMENTO
4"X2°X6MM
SUSP.ALUM.

1035.60

M2

3.92

3.05

1.74

8.7

0.87

1.24

10.81

11,199.08

ARQUITECTURA

UES 201

%
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25

SOLERA
INTERMEDIA DE
BLOQUE de 152#4 +
est.#3 @ 20 cms

620.00

4.01

3.12

1.78

8.91

0.89

1.27

11.08

6,866.58

BODEGA

90,696.30

26

COLUMNA 30X30CM
B#TEST. #3@6CM

2.58

M3

367.04

285.48

163.13

815.65

81.57

116.64

1,013.85

2,615.74

27

LOSA T/COPRESA
VT1-15RECUBR=5
CM.

192.66

M2

20.68

16.09

9.19

45.96

4.60

6.57

57.13

11,006.33

28

PARED DE
CONCRETO
ARMADO. E= 15
CMS. Ref. vert. No. 3
@ 20 cms. Ref. Horz.
No.4 @ 20y 15 cms.

353.16

M2

43.20

33.60

19.20

95.99

9.60

13.73

119.32

42,137.49

29

PISO CERAMICO DE
33X33CM

192.66

M2

7.26

5.65

3.23

16.14

161

231

20.06

3,865.15

30

VENTANA TIPO
GUILLOTINA CON
MARCO DE
ALUMINIO Y VIDRIO
CLARO

15.6

M2

36.30

28.23

16.13

80.67

8.07

11.54

100.27

1,564.26

31

CIELO FALSO
FIBROCEMENTO
4"X2°X6MM
SUSP.ALUM.

192.66

M2

3.92

3.05

1.74

8.7

0.87

1.24

10.81

2,083.44

32

SOLERA
INTERMEDIA DE
BLOQUE de 152#4 +
est.#3 @ 20 cms

102.78

4.01

3.12

1.78

8.91

0.89

1.27

11.08

1,138.30

33

PINTURA DE AGUA
(LATEX)

702.72

M2

1.47

0.65

3.27

0.33

0.47

4.06

2,856.28

REPELLO DE
SUPERFICIES
VERTICALES e=0.02
M=1:4

702.72

M2

217

1.69

0.97

4.83

0.48

0.69

6.00

4,218.91

AFINADO DE
SUPERFICIES
VERTICALES 1:1

702.72

M2

1.35

1.05

0.60

3.01

0.30

0.43

3.74

2,629.18

ARQUITECTURA
UES 201
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SOLERA DE
CORONA(20*15)
A#3+EST#2@15
FA'C=210

PUERTA DF
PLYWOOD 1X2.1M
C/ISELLADOR Y
TINTE

36 3.06 M3 285.29 | 221.89 | 126.79 633.97 63.40 90.66 788.02 2,411.36

37 6 U 37.02 28.79 16.45 82.26 8.23 11.76 102.25 613.50

38 | VIGA (40X20)8 No.4 | 9.24 M3 387.38 | 301.29 | 172.17 860.84 86.08 123.10 1,070.02 9,887.02
estri. No. 3 @ 10 cms.

DIVISION DE TABLA
39 ROCA (HECHURA 147.6 M2 9.00 7.00 4.00 20 2.00 2.86 24.86 3,669.34
LIJADO Y PINTADO)
ADMINISTRACION
Y SALON DE 70,281.97
ESTUDIO

ZAPATA 2X2X0.55
40 |3/8" A 20CM AMBOS 8 u 153.83 | 119.65 | 68.37 341.85 34.19 48.88 424.92 3,399.36
SENT.1:2:2
SOLERA
FUNDACION
41 |0xo5CM 844 EST. 8.21 M 31.16 24.24 13.85 69.25 6.93 9.90 86.08 706.70
#3@15CM
SOLERA DE
CORONA(20*15)
A#3+ESTH2@15
FA C=210

42 1.23 M3 28529 | 221.89 | 126.79 633.97 63.40 90.66 788.02 969.27

43 | VIGA (40X20) 8 No. 4 | 46.95 M3 387.38 | 301.29 | 172.17 860.84 86.08 123.10 1,070.02 50,237.63
estri. No. 3 @ 10 cms.

44 | COLUMNA 30X30CM | 3.45 M3 367.04 | 285.48 | 163.13 815.65 81.57 116.64 1,013.85 3,497.79
8#7 EST.#3 @ 6 CM
Tensor (15x15) ref. 4#3
est.#2@15 cms.

45 | FC=210 KG/CM2 0.13 M3 169.61 | 131.92 | 75.38 376.91 37.69 53.90 468.50 60.90
INCLUYE
MOLDEADO
PARED BLOQUE
15CM RV #4@40 R.H. | 132.34| M2 10.84 8.43 482 24.08 241 3.44 29.93 3,961.13
#2@40

ARQUITECTURA
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PISO CERAMICO DE | 85.99 M2 7.26 5.65 3.23 16.14 1.61 2.31 20.06 1,725.13
47 | 33X33CM

PUERTA DF
PLYWOOD 1X2.1M
C/SELLADOR Y 2 U 37.02 28.79 16.45 82.26 8.23 11.76 102.25 204.50
TINTE

48

VENTANA TIPO
GUILLOTINA CON
49 | MARCO DE 478 M2 36.30 28.23 16.13 80.67 8.07 11.54 100.27 479.30
ALUMINIO Y VIDRIO
CLARO

50 |PINTURADEAGUA |26468| M2 1.47 1.14 0.65 3.27 0.33 0.47 4.06 1,075.82
(LATEX)
REPELLO DE
SUPERFICIES
51 | VERTICALES E=002 | 26468 M2 217 1.69 0.97 4.83 0.48 0.69 6.00 1,589.06
M= 1:4

AFINADO DE

52 | SUPERFICIES 264.68| M2 1.35 1.05 0.60 3.01 0.30 0.43 3.74 990.28
VERTICALES 1:1
CIELO FALSO
FIBROCEMENTO
4°X2°X6MM
SUSP.ALUM.
SOLERA
INTERMEDIA DE
54 BLOQUE DE 152¢4 + 41.1 M 4,01 3.12 1.78 8.91 0.89 1.27 11.08 455.19
EST#3 @ 20 CMS

AREAS COMUNES 512,416.68

53 85.99 M2 3.92 3.05 1.74 8.7 0.87 1.24 10.81 929.90

SOLERA DE
CORONA(20*15)
A#3+ESTH2@15
FA C=210

2.58 M3 28529 | 221.89 | 126.79 633.97 63.40 90.66 788.02 2,033.10

VIGA (40X20) 8 No. 4 | 129.99 M3 387.38 | 30129 | 172.17 860.84 86.08 123.10 1,070.02 139,092.44
estri. No. 3 @ 10 cms.

COLUMNA 30X30CM | 61.34 M3 367.04 | 28548 | 163.13 815.65 81.57 116.64 1,013.85 62,189.74

8#7TEST. #3 @6 CM
ARQUITECTURA
UES 201
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LOSA T/COPRESA
VT1-15RECUBR=5
CM.

2986.81

M2

18.67

14.52

8.30

41.48

4.15

5.93

51.56

153,998.85

59

LOSA T/COPRESA
VT1-15RECUBR=5
CM.

M2

20.68

16.09

9.19

45.96

4.60

6.57

57.13

0.00

60

TENSOR(15x15) ref.
4#3 est.#2@15 cms.
FC=210 KG/CM2
INCLUYE
MOLDEADO

5.16

M3

169.61

131.92

75.38

376.91

37.69

53.90

468.50

2,417.46

61

PARED BLOQUE
15CM R.V.#4@40 R.H.
#2@40

595

M2

10.84

8.43

4.82

24.08

241

3.44

29.93

17,809.21

62

PISO CERAMICO DE
33X33CM

3053.58

M2

7.26

5.65

3.23

16.14

1.61

231

20.06

61,260.98

63

PISO
ANTIDESLIZANTE
(33*33)

513.81

M2

8.69

6.76

3.86

19.31

1.93

2.76

24.00

12,332.64

64

PINTURA DE AGUA
(LATEX)

1190

M2

1.47

1.14

0.65

3.27

0.33

0.47

4.06

4,836.89

65

REPELLO DE
SUPERFICIES
VERTICALES E=0.02
M=1:4

1190

M2

2.17

1.69

0.97

4.83

0.48

0.69

6.00

7,144.39

66

AFINADO DE
SUPERFICIES
VERTICALES 1:1

1190

M2

1.35

1.05

0.60

3.01

0.30

0.43

3.74

4,452.30

67

CIELO FALSO
FIBROCEMENTO
4"X2°X6MM
SUSP.ALUM.

3051.6

M2

3.92

3.05

1.74

8.7

0.87

1.24

10.81

33,000.31

68

CIELO FALSO DE
TABLA ROCA
(HECHURA LIJADO Y
PINTADO)

604.54

M2

6.53

5.08

2.90

14.5

1.45

2.07

18.02

10,895.93

69

SOLERA
INTERMEDIA DE
BLOQUE DE 152#4 +
EST#3 @ 20 CMS

86

401

3.12

1.78

891

0.89

1.27

11.08

952.46

APARTAMENTOS
DEL SEGUNDO
NIVEL AL OCTAVO

3004,001.92

ARQUITECTURA
UES 201

%




98T

“PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICO DE VIVIENDA EN ALTURA PARA LA CIUDAD DE SAN MIGUEL”

70

SOLERA DE
CORONA(20*15)
A#3+ESTH2@15
FA'C=210

117.18

M3

285.29

221.89

126.79

633.97

63.40

90.66

788.02

92,340.74

71

VIGA (40X20) 8 No. 4
estri. No. 3 @ 10 cms.

502.74

M3

387.38

301.29

172.17

860.84

86.08

123.10

1,070.02

537,943.93

72

COLUMNA 30X30CM
8#7EST. #3@ 6 CM

326.34

M3

367.04

285.48

163.13

815.65

81.57

116.64

1,013.85

330,860.77

73

PARED BLOQUE
15CM R.V.#4@40
R.H. #2@40

15668.10

M2

10.84

8.43

4.82

24.08

241

3.44

29.93

468,968.80

74

DIVISION DE TABLA
ROCA (HECHURA
LIJADO Y PINTADO)

5518.80

M2

9.00

7.00

4.00

20

2.00

2.86

24.86

137,197.37

75

DIVISION DE TABLA
ROCA CON MALLA
CICLON No. 9 ENTRE
LAS CARAS

1518.30

M2

11.90

9.25

5.29

26.44

2.64

3.78

32.86

49,898.81

76

PISO CERAMICO DE
33X33CM

5443.20

M2

7.26

5.65

3.23

16.14

1.61

231

20.06

109,201.59

77

PISO
ANTIDESLIZANTE
(33*33)

1523.34

M2

8.69

6.76

3.86

19.31

1.93

2.76

24.00

36,563.71

78

ENCHAPADO DE
CARAMICA
30X30CMS

1236.06

M2

10.25

797

4.55

22.77

2.28

3.26

28.30

34,984.34

79

PUERTA DF
PLYWOOD 1X2.1M
CI/SELLADOR Y
TINTE

630.00

37.02

28.79

16.45

82.26

8.23

11.76

102.25

64,416.98

80

PUERTA DE
ALUMINIO Y
VIDRIO FIJO DE
1.8X2.20

252.00

M2

100.00

77.78

44.44

222.22

22.22

31.78

276.22

69,607.30

81

VENTANA TIPO
GUILLOTINA CON
MARCO DE
ALUMINIO Y
VIDRIO CLARO

378.00

M2

36.30

28.23

16.13

80.67

8.07

11.54

100.27

37,903.12

ARQUITECTURA
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82

VENTANA
PANORAMICA TIPO
PRIMAVERA

126.00

M2

31.69

24.65

14.08

70.42

7.04

10.07

87.53

11,029.04

83

PINTURA DE AGUA
(LATEX)

31336.20

M2

1.47

1.14

0.65

3.27

0.33

0.47

4.06

127,369.43

84

REPELLO DE
SUPERFICIES
VERTICALES E=0.02
M=1:4

31336.20

M2

2.17

1.69

0.97

4.83

0.48

0.69

6.00

188,132.83

85

AFINADO DE
SUPERFICIES
VERTICALES 1:1

31336.20

M2

1.35

1.05

0.60

3.01

0.30

0.43

3.74

117,242.20

86

CIELO FALSO
FIBROCEMENTO
4"X2"X6MM
SUSP.ALUM.

6524.28

M2

3.92

3.05

1.74

8.7

0.87

1.24

10.81

70,554.22

87

LOSA DE CONCRETO
ARMADO e= 15 cm ref.
LS# @30CMAS +
L.I. #5@30CM A.S
concreto FC= 280 KG/

6966.54

M2

24.76

19.26

11.01

55.03

5.50

7.87

68.40

476,527.29

88

Solera Intermedia de
bloque de 152#4 + est.#3
@ 20 cms

3906.00

4.01

3.12

1.78

891

0.89

1.27

11.08

43,259.46

TECHO

89

CUBIERTA LAMINA
ALUMINIO ZINC
C/IESTRUCTURA

1991.64

M2

23.75

18.47

10.55

52.77

5.28

7.55

65.59

130,637.86

130,637.86

BATERIA DE
SANITARIOS

90

ZAPATA 2X2X0.55 3/8"
A 20CM AMBOS
SENT.1:2:2

153.83

119.65

68.37

341.85

34.19

48.88

424.92

1,699.68

21,459.32

91

SOLERA FUNDACION
70X25CM 8#4 EST.
#3@15CM

6.43

31.16

24.24

13.85

69.25

6.93

9.90

86.08

553.48

ARQUITECTURA

UES 201




88T

“PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICO DE VIVIENDA EN ALTURA PARA LA CIUDAD DE SAN MIGUEL”

SOLERA DE
92 CORONA(20*15) 11 M3 285.29 221.89 126.79 633.97 63.40 90.66 788.02 866.83
AH3+ESTH#2@15 FA'C=210

93 | VIGA (40X20) 8 No. 4 estri. | 4.13 M3 387.38 30129 | 17217 860.84 86.08 123.10 1,070.02 4,419.20
No. 3 @ 10 cms.

94 COLUMNA 30X30CM 8#7 | 259 M3 367.04 285.48 163.13 815.65 81.57 116.64 1,013.85 2,625.88
EST.#3@6CM

95 PARED BLOQUE 15CM 136.88 | M2 10.84 8.43 4.82 24.08 241 3.44 29.93 4,097.02
R.V.#4@40 R.H. #2@40

96 PISO ANTIDESLIZANTE | 5177 M2 8.69 6.76 3.86 19.31 1.93 2.76 24.00 1,242.60
(33*33)

97 ENCHAPADO DE 0 M2 10.25 7.97 455 22.77 2.28 3.26 28.30 0.00
CARAMICA 30X30CMS
PUERTA DF PLYWOOD
98 | 1X2.1M C/SELLADOR Y 2 u 37.02 28.79 16.45 82.26 8.23 11.76 102.25 204.50
TINTE

VENTANA TIPO
GUILLOTINA CON
9 | MARCO DE ALUMINIOY | 10 M2 36.30 28.23 16.13 80.67 8.07 11.54 100.27 1,002.73
VIDRIO CLARO

100 |PINTURA DE AGUA 273.76 | M2 1.47 1.14 0.65 3.27 0.33 0.47 4.06 1,112.73
(LATEX)
REPELLO DE
SUPERFICIES
101 | VERTICALES E=0.02 M= | 27376 | M2 217 1.69 0.97 483 0.48 0.69 6.00 1,643.57
1:4

AFINADO DE

102 | SUPERFICIES 27376 | M2 1.35 1.05 0.60 3.01 0.30 0.43 3.74 1,024.25
VERTICALES 1:1
CIELO FALSO
103 | FIBROCEMENTO 51.77 M2 3.92 3.05 174 8.7 0.87 1.24 10.81 559.85
4°X2°X6MM SUSP.ALUM.

UES 2011
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SOLERA INTERMEDIA
104 |DE BLOQUE DE 152#4+ | 36.75 M 401 3.12 1.78 8.91 0.89 1.27 11.08 407.01
EST.#3 @ 20 CMS
GRADAS E
ISNTALACIONES DE
EDIFICACION
105 1.00 SG  |20938.93| 16,285.84 | 9,306.19 | 46,530.96 | 4,653.10 | 6,653.93 57,837.98 | 57,837.98
GRADAS
106 | INSTALACIONES 1.00 SG  |30735.00| 23,905.00 [13,660.00| 68,300.00 | 6,830.00 | 9,766.90 84,896.90 | 84,896.90
ELECTRICAS
107 | INSTALACIONES 1.00 SG  |19237.50| 14,962.50 | 8,550.00 | 42,750.00 | 4275.00 | 6,113.25 5313825 | 53,138.25
HIDRAULICAS
108 1.00 SG [11250.00| 8,750.00 | 5,000.00 | 25,000.00 | 2,500.00 | 3575.00 31,075.00 | 31,075.00
ASCENSOR
COSTO TOTAL TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA DOLARES 15/100. 3,848,690.15
IVA QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL NOVENTA Y UN DOLARES 63/100. 575,091.63
VALOR DE LA OFERTA CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOLARES 78/100 | $4,423,781.78

ARQUITECTURA
&
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CONCLUSIONES

Finalizada la quinta y Gltima etapa de la investigacion, se presentan las siguientes
conclusiones generales:

e Para el caso especifico de investigacion, se concluye que la Propuesta Urbano -
Arquitectonico de Vivienda en Altura para la Ciudad de San Miguel se ha
finalizado. EI cual ofrece al Municipio la oportunidad de poseer un proyecto de

desarrollo de vivienda, el cual genera una mejor imagen urbana.

e De acuerdo a la investigacion realizada, es en San Salvador y su periferia, en
donde se observa este tipo de vivienda en altura, que van desde apartamentos
econdmicos, complejos multifamiliares, hasta condominios de lujo. La aplicacion
de este sistema de vivienda en San Miguel, segun el disefio propuesto, vendria a
ser una opcion beneficiaria, para recursos ambientales, econémicos, de desarrollo

urbano y descentralizacion para la ciudad.

e Se han cumplido con los requerimientos mas esenciales que se plantearon los
objetivos: disefio, espacios funcionales y necesidades basicas. Para que puedan

ser aplicados en cualquier zona de la Ciudad de San Miguel.

e EIl lugar de aplicacién de la propuesta es el campus de la Universidad de El
Salvador Facultad Multidisciplinaria Oriental, es por ello que el desarrollo de
éste, se vuelve factible por la demanda estudiantil y la proyeccion que generaria

la ejecucion del proyecto.

e La propuesta resulta ademas, un beneficio social. Pues los usuarios, serian un
sector de la poblacion universitaria estudiantil que presentan necesidades

econdmicas y de vivienda.

DB
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e Se ha elaborado un costo estimado, de manera que se pueda conocer un
aproximado del costo total del proyecto, el cual serviria a las autoridades para la
ejecucion del proyecto, ya que es parte del plan de expansion de la Universidad.

)
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RECOMENDACIONES

Partiendo del hecho que el documento y la investigacion realizada, conlleva elementos y
aspectos de investigacion, criterios y conceptos para el desarrollo de la propuesta

expresos, resultan las siguientes recomendaciones:

e Considerar los elementos y analisis realizados a través de la Metodologia de esta

investigacion.

e Tomar en cuenta los criterios conceptuales, formales, funcionales y ambientales

planteados para esta Propuesta de Disefio Arquitectonico.

e Considerar los parametros y criterios aplicados en la elaboracién de los Planos

Arquitectonicos.

e El disefio del proyecto, se enfoca en lo arquitecténico, sin embargo, se incluyen
un estudio estructural, eléctrico e hidraulico; por tanto, es necesario un analisis
de un especialista en cada uno de estos rubros para un mejor funcionamientos de

estos aspectos.

e Estas consideraciones tienen validez y pueden ser aplicables para la realizacion o
implementacién de esta Propuesta en otra zona y/o del concepto de la misma a

un proyecto similar.

UES 2@% &
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ANEXOS.

A-1: Encuesta realizada a un sector estudiantil de la Universidad de El Salvador.

Actualmente la UES-FMO cuenta con 6900 estudiantes activos aproximadamente, de los
cuales no se tiene el dato exacto del lugar de procedencia de cada uno de ellos, segln
Administracion académica. Es por ellos que se efectlio una encuesta para obtener un
parametro que nos sirve para tener un aproximado de los usuarios que podrian ser

beneficiados con la realizacién del proyecto.

Cuestionario.
1. ¢Essu domicilio en el exterior de la Ciudad de San Miguel?
2. ¢Viaja a diario desde su residencia hasta la Universidad?
3. ¢Considera que viajar diariamente desde su lugar de residencia hacia la
Universidad, afecta su rendimiento académico?
4. ¢Es factible para usted, la realizacién de un complejo habitacional estudiantil?
5. ¢Habitaria usted este complejo habitacional?

Por motivos sociales y socio culturales se prioriz6 a los estudiantes procedentes del
exterior de la Ciudad de San Miguel, tomando en cuenta lo anterior, los resultados del la

encuesta fueron los siguientes:

e De 100 estudiantes, de diferentes carreras de estudio, 53 personas respondieron
ser del exterior de San Miguel, resultando el 53% de los encuestados.

e De los 53, el 37% (20 estudiantes) hacen el viaje diario desde su residencia hacia
la universidad. El resto manifestd que residen con un familiar o rentan una

vivienda.

ARQUITECTU
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e Sin embargo, un 90% de los anteriores, consideran que esta actividad si
afecta el rendimiento académico.
e De los 53 estudiantes con residencia fuera de la Ciudad de San Miguel, el 75%

dijo que si estaria de acuerdo en habitar en el complejo habitacional estudiantil.

)
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A-2: Plan de Expansion de la Universidad de El Salvador Facultad

Multidisciplinaria Oriental

La Universidad de El Salvador, en la Facultad Multidisciplinaria Oriental, a
través del departamento de desarrollo fisico, cuenta con un plan de expansion, que
consiste en el crecimiento fisico de obras y nuevas instalaciones, con el objetivo de
mejorar la infraestructura y la calidad del establecimiento, para brindar un mejor servicio

a los usuarios, estudiantes, y trabajadores.

Entre los nuevos edificios que se tienen considerados construir en el futuro, se
encuentran: un complejo deportivo, un comedor universitario, nuevas aulas, y la
ampliacion del estacionamiento principal. A esto, se incorpora, la Propuesta Urbano

Arquitectdnico de Vivienda en altura para la Ciudad de San Miguel.

Los detalles se muestran a continuacién a través de un plano, donde se ubican

todos los nuevos establecimientos, y la propuesta.

UES 2@% &
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A3: Imégenes de Visitas de Campo.

Unidad Bibliotecaria UES-FMO Edificio 1 de Medicina UES-FMO

Estacionamiento Dpto. de Ingenieria'y Estacionamiento Dpto. de Medicina
Arquitectura UES-FMO UES-FMO
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Condiciones actuales del Terreno en Estudio

Cancha Multiusos alterna, ubicada en Vista del Terreno
el Terreno de Estudio

Vista del Terreno Vista del Terreno

UES 2011/
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A-4 Imagenes del Proyecto.

Fachada Principal

‘Illll' ¥ ¥ [mimg/paim) w/ag pain|
| pi= X | palm n"’.n"

W)= 2 gy pees) 6 g/ pala) =

gumne ey T

Vista Lateral
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Fachada Lateral

Vista en perspectiva del Edificio

ARQUITECTU
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~

Perspectiva posterior del edificio

lluminacion exterior del edificio

ARQUITECTU
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lluminacion exterior de terrazas

Vista de terraza

ARQUITECTU
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lluminacién zonas comunes
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Vista Interior (Lobby)

Vista anterior Zona comun (Pasillos)

ARQUITECTU
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Vista Interior Zona Comun

Vista en planta, apartamento tipo
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Vista Interior del apartamento (Dormitorio)
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Vista Interior del apartamento (Sala, Desayunador, Cocina)
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Vista Interior del apartamento (Servicio Sanitario)

Vista aérea del proyecto (Conjunto)
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GLOSARIO
Adyacente: Contiguo, cercano, proximo, lindante, vecino, anexo.
Afluencia: Concurrencia en gran numero a un lugar o sitio.
Agudizar: Agravar, aumentar la gravedad de una situacion.

Aislamiento: Separacion de una persona, una poblacion o una cosa, dejandolas solas o

incomunicadas.
Altiplano: Terreno alto y, por lo comdn, raso y de poca hierva.

Anteproyecto: Conjunto de trabajos preliminares para redactar el proyecto de una obra

de arquitectura o de ingenieria.

Apartamento: Vivienda, generalmente pequefia, que forma parte de un edificio en el

que hay otras similares.

Arrendar: Ceder o adquirir el uso o aprovechamiento temporal de cosas, obras o
servicios, a cambio de un precio y de su devolucién en perfecto estado tras la extincion

del contrato de arrendamiento.

Ascendencia: Conjunto de los antepasados 0 antecesores de una persona.
Asentamientos: Lugar donde se asienta o establece una persona o una comunidad.
Asentamientos: Lugar en el que se establece un pueblo.

Asoleamiento: Derivacion de las actividades solares.

Atestiguar: Ofrecer indicios ciertos de algo cuya existencia ofrecia duda.

Auge: apogeo, esplendor, culminacién, clspide, cima.

Caracter: Condicion, indole, naturaleza de algo o alguien que lo distingue de los demas.
Carente: Que tiene falta de algo.

Catastrales: Relativo a catastro.

Caudal: Cantidad de agua de una corriente.

Circundan: Rodea o cerca algo o un lugar.

ARQUITECTU
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Circunscripcion: Division administrativa, militar, electoral, o eclesiastica de un

territorio.
Concepcion: Conjunto de ideas que se tienen sobre alguna cosa.

Conceptualizacion: Elaboracion detallada y organizada de un concepto a partir de datos

concretos o reales.

Condicionantes: Que determina o condiciona.

Coniferas: Grupo de plantas gimnospermas de hojas perennes.
Caducifolias: Arbol y planta de hoja que caduca en temporada.
Cualitativo: De la cualidad o relativo a ella.

Cuantificar: Expresar numéricamente una magnitud.

Cuantitativo: De la cantidad o relativo a ella.

Cuenca: Territorio cuyas aguas afluyen todas a un mismo rio, lago o mar.
Déficit: Carencia o escasez de algo que se juzga necesario.

Demografia: Ciencia cuyo objetivo es el estudio de las poblaciones humanas y que trata
de su dimension, estructura, evaluacion y caracteres considerados principalmente desde

un punto de vista cuantitativo.
Densidad: Numero de habitantes por unidad de superficie.

Descentralizacion: Independencia de una cosa de un centro unico o de una direccion

central.
Desproporcionada: Que no tiene la proporcidn conveniente 0 necesaria.
Desproporcionado: Que no tiene la proporcidn conveniente 0 necesaria.

Diagrama: Representacion grafica en la que se muestran las relaciones entre las

diferentes partes de un conjunto o sistema o los cambios de un determinado fenémeno.
Digna: Correspondiente, proporcionado al mérito y condicion de una persona o cosa.

Divisas: Recibir algo ya sea monetariamente.

DB
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Dualidad: Cualidad de existir dos cosas de la misma clase.

Ecologia: Rama de la sociologia que estudia las relaciones entre los grupos humanos y

su entorno fisico y social.

Ejecutor: Ser la persona encargada de llevar a cabo lo que otros han planificado u

ordenado.

Emigracion: Desplazamiento desde el lugar de origen a otro lugar para establecerse en
él.

Emplazamiento: Colocar o situar en un lugar determinado.

Enfatizar: Dar a algo una especial atencion, importancia.

Equipamiento: Conjunto de instalaciones y servicios necesarios para una actividad

determinada en industrias, urbanizaciones, ejércitos, etc.
Erradicacion: Extraccion total, eliminacion de algo.

Escoplos: Herramienta de hierro acerado, con mango de madera y boca formada por un

bisel, que utilizan el carpintero y el escultor para modelar:

Esquema de Ubicacion: Representacion grafica y simbdlica de algo.

Esquema: Representacion grafica y simbolica de algo.

Etimoldgico: Origen de las palabras, de su forma 'y de su significado.

Expansion: Crecimiento, agrandamiento de algo o territorio. Desplazamiento.
Expectativa: Esperanza o posibilidad de conseguir una cosa.

Facilitador: Responsable de hacer facil o posible alguna cosa.

Funcionalidad: Conjunto de caracteristicas que hacen que algo sea préactico y utilitario.
Gramineas: Cereales, Granos, Semillas.

Hemisferio: Mitad de la superficie de la esfera terrestre, dividida por el Ecuador o un

meridiano.

Hidrologia: Ciencia que estudia las aguas continentales y subterraneas, sus propiedades,

distribucion y utilizacion.
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Iglt: Vivienda esquimal con forma semiesférica construida con bloques de

hielo.

Inalienable: Es un derecho que no puede traspasarse o ceder a alguien dicho dominio.
Incipiente: Algo que se esta iniciando.

Inequidad: Sinénimo de desigualdad, representa la calificacion de esta diferencia como
injusta.

Integracion: Incorporarse o unirse a un todo para formar parte de el.

Intervalos: Espacio o distancia que media entre dos momentos o entre dos puntos.
Kerosén: combustible derivado del petréleo.

Latitud: Distancia que hay desde un punto de la superficie terrestre al Ecuador, contada

por los grados de su meridiano.
Lobby: Espacio de un edificio que sirve para distribuir o zona de aglomeracién comun.

Longitud: Distancia de un lugar respecto al primer meridiano, contada por grados en el

Ecuador.

Materializacion: Realizacion de un proyecto, de una idea.

Medioevo: Periodo de la edad media.

Meseta: Llanura o planicie extensa y elevada a cierta altitud sobre el nivel del mar.
Metodologia: Parte de la légica que estudia los métodos del conocimiento.
Metropolitana: Ciudad, especialmente la grande y populosa.

Monocultivo: Sistema agricola que cultiva toda la tierra disponible con una sola especie

vegetal.
Montuoso: Refiriéndose a que tiene muchos montes.
Morfoldgica: Estudio de la forma o estructura de alguna cosa.

Neolitico: Del periodo prehistorico también conocido como el de la piedra pulimentada,
que se desarrollo entre el mesolitico y el eneolitico y se caracteriza por la aparicion de

actividades agricolas y ganaderas, o relacionado con él.
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Optima: Apropiada, correcta.
Orografia: Parte de la geografia fisica que describe el relieve.

Oscilacion: Crecimiento y disminucion alternativa de la intensidad de algunas

manifestaciones o fendmenos.

Palafito: Vivienda primitiva construida sobre una superficie acuatica, sobre un armazén

de estacas.

Pantanosas: Terreno] donde hay pantanos.

Paraje: Lugar o sitio, sobre todo si esté alejado o aislado.

Peculiaridades: Propiedad, caracteristica privativa de una cosa o de una persona.

Planta de Conjunto: Figura que forman sobre el terreno los cimientos de un edificio o

la seccion horizontal de las paredes en cada uno de los diferentes pisos.
Pluvial: Parte del caudal procede de las aguas de lluvia.

Pluvisilva: Selva lluviosa.

Postigos: Puerta pequefia abierta en otra mayor.

Precolombino: Anterior a los viajes y descubrimientos de Cristobal Coldn, en especial

(arte, literatura y cultura) americanos.

Primitivo: De los origenes o primeros tiempos de alguna cosa.

Prondstico: Conocimiento anticipado de lo que sucedera en un futuro a través de ciertos
indicios.

Proyecciones: Formacién de un plan para lograr un objetivo.

Ramales: Cada uno de los tramos que concurren en el mismo o se compone.

Recopilar: Reunir, recoger diversas cosas utilizando un criterio que les conceda cierta

unidad.
Remanente: Sobrante o resultado final de un dato o calculo.
Rodamiento: Caracteristicas o tipo de material de una calle; sus dimensiones, etc.

Rondana: En general, cualquier pieza en forma de disco perforado.
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Sabana Tropical: Meseta o llanura extensa con gran abundancia de vegetacion
herbacea, fundamentalmente gramineas, con arbustos y &rboles aislados.

Sedentario: Comunidad o tribu que vive asentada en algun lugar.
Sequias: Largo periodo de tiempo seco.

Simbolismo: Sistema de simbolos con que se representan creencias, conceptos o

Sucesos.
Sismico: Relativo al sismo o terremoto.

Sobrepoblacion: Cuando la densidad de poblacion supera a la extension territorial

donde habitan.
Solventar: Solucionar algo.

Terraplén: Macizo de tierra con que se rellena un hueco, o que se levanta para hacer

una defensa, un camino u otra obra semejante.

Topografia: Conjunto de particularidades que presenta un terreno en su configuracion

superficial.

Transedntes: Que transita o camina por un lugar.

Vestibulo: Sala de amplias dimensiones proxima a la entrada:

Viable: Que tiene posibilidades de llevarse a cabo o concretarse.

Vistosidad: encanto, fascinacion, seduccion hacia algo.

Vivienda En Altura: Al estilo de vivienda que sobrepasa los 3 niveles en su mayoria.

Zona Tarrida Septentrional: Cada una de las cinco partes en que se considera dividida

la superficie de la Tierra por los tropicos y los circulos polares.
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