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2.8 Aspecto Arquitectonico

2.8.1 Condiciones Actuales del Inmueble

Uno de los factores mas importantes que determina las
caracteristicas de la que esta dotado el edificio es la tendencia
arquitectonica que este posee. Por lo tanto; lo primero que se
realizard es el analisis de la tipologia arquitectonica en la que
se disefio el inmueble, ademas sus caracteristicas
arquitectonicas para determinar el estilo al cual pertenece. A
partir de esto, se procede a evaluar las propiedades formales
del edificio; por ejemplo: colores, texturas, volumetrias,etc.
que fueron aplicados desde su construccién original.

Para este proceso se realizaron visitas de campo y estudios no
destructivos del edificio. Se muestran fotografias del estado
actual y se hicieron deducciones lo mas certeras posibles para
describir propiedades y elementos no existentes en la
actualidad pero se intuye que si pertenenecieron al edificio.

2.8.2 Tendencia Arquitectonica del Inmueble.

Para lograr determinar el estilo arquitectonico del inmueble, se
utilizé recursos bibliograficos y mediante la observacion se
analizd las caracteristicas del inmueble, para lograr comparar la
informacion obtenida con la de los datos observados, y asi
poder concluir a qué tendencia arquitectonica pertenece el
inmueble.La informacion bibliografica en la cual se basa la
tendencia arquitectonica del inmueble , se tiene:

2.8.2.1 Arquitectura Neoclasica: 26

Reproduce las formas generadas por los antiguos griegos y
romanos, mas no tarda en suprimir toda referencia a las
medidas del cuerpo, prefiriendo el nuevo sistema métrico
adoptado por los franceses y favoreciendo la monumentalidad.
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Usa los simbolos y motivos redescubiertos en los muebles y
edificios de Pompeya y Herculano.

Comenz6 a mediados del siglo XVIII, por una reaccion contra
el estilo barroco, se prolongd durante el XIX. Uno de los
factores mas influyentes para el desarrollo de la arquitectura
neoclasica fue la revolucidn industrial, la cual modificd
radicalmente el estilo de vida de esa época, influyd en
adelantos técnicos, cientificos por lo tanto en el desarrollo de
nuevos materiales de construccion y planeacion de la
organizacion espacial.

Bajo el liderazgo de la revolucion francesa primero y
de Napoleon Bonaparte después, se construyen edificios con
caracteristicas greco-romanos en Francia y en las capitales
de Europa y América,

después del barroco y del Rococo.

El neoclasicismo representa una simplificacion:

e Las lineas rectas dominan sobre las curvas.

e [Existen menos contrastes de volimenes, menos
adornos.

e La simetria se generaliza, dinteles y columnas en
algunos casos reemplazan los arcos.

e Los frontones triangulares substituyen los circulares y
las balaustradas reaparecen sobre los edificios.

Segin las caracteristicas mencionadas anteriormente, se
concluye que la tendencia a la que pertenece el inmueble es
“Neoclasico”.

26. Arquitectura Neocldsica.
https://www.google.es/search?source=hp&ei=Z1HWWpbkMcb1zgKTypOwDA
&q=arquitectura+neoclasica&oq=arquitectura+ne&gs
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A continuacién se presentan las caracteristicas, que reflejan la estilo neoclésico. Dentro del andlisis tipologico del entorno del
tendencia arquitectonica “Neoclasica” en el inmueble. inmueble, se evaluaran los siguientes elementos:

e La Planta Arquitecténica
Se puede observar por medio de la representacion grafica (ver e Las Fachadas

fotografia 35), que el inmueble posee:
2.8.3.1 Planta Arquitectonica

e Mayor predominio de las lineas rectas y la En la planta arquitectonica se puede observar que posee las
horizontalidad que da un equilibrio en la fachada, caracteristicas neoclasicas antes mencionadas, como:
donde las lineas curvas solo las poseen, los marcos de
la puerta principal, junto con puertas interiores e Casi simetria transversal segin un eje vertical que pasa
e Posee simetria, segiin el eje vertical por el centro
e Frontdn en el centro de la fachada principal e Forma: es de geometria rectangular irregular
e Poca utilizacion de adornos en exteriores e interiores. e Posee un patio central, caracteristico de la corriente de

la arquitectura colonial.
e Simplicidad en la forma

ESQUEMA N°9: TENDENCIA ARQUITECTONICA EN FACHADA PRINCIPAL

ESQUEMA N°10: TENDENCIA ARQUITECTONICA EN PLANTA
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2.8.3 Tipologias Arquitectonicas. "|‘|| ||| ‘” “‘ I “ . ‘

La tipologia arquitectonica, se constituye con todas aquellas l"‘l |]\|\1_[;|\ L] rl ﬂ_ﬂ _ N

caracteristicas compositivas y volumétricas predominantes en - B I F

los inmuebles del entorno en el que estd inmersa la edificacion

en estudio, que sobresalen como un elemento significativo Esc. 1:10,000 '

generalizado y que a la vez nos ratifican que el inmueble es de Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacidn
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2.8.3.2 Fachadas.

El inmueble se encuentra en colindancia con otras
edificaciones que contrastan en estilo en sus fachadas, como se
mostrard a continuacion; esto debido a que fueron elaborados
posteriormente, con otras técnicas y materiales constructivos.

e Fachada Norte:
Como se puede observar (ver fotografia n°36 y esquema n° 12),
que existe colindancia con otras edificaciones; no obstante se
logra tener vision de dicha fachada. Algunas caracteristicas del
estilo arquitectonico Neoclasico, se encuentran:

Simetria parcial
Simplicidad en fachada
Forma rectangular
Decoracion casi nula

Fotografia 48: Fachada Norte actual.
Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion
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ESQUEMA N°11: TENDENCIA ARQUITECTONICA EN FACHADA
NORTE

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

e Fachadas Sur y Oriente:
De estas solo se puede observar lo que permite la amplitud del
patio, estas dos fachadas quedan en colindancia con
edificaciones; también se logra apreciar que cuenta con forma
rectangular, simetria, simplicidad, poca decoracion, utilizacion
de columnas,etc,( ver fotografias n°37 y 38).

Fotografia 49: Columnas de
madera en los pasillos

Fuente: Direccion del Ministerio
de Hacienda

Fotografia 50: Columnas de
madera en los pasillos

Fuente: Direccion del Ministerio
de Hacienda
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el acceso hacia la edificacion; se puede apreciar que se
encuentran edificaciones colindantes que contrastan con la
volumetria del inmueble. Actualmente se observa que la acera
frente a la fachada se encuentra invadida por ventas informales,

Fotografia 51: Vista al tanque que afectan con la estética del inmueble. Dentro de las
Fuente: Direccion del Ministerio de caracteristicas  arquitectonicas del estilo anteriormente
Hacienda mencionado, se tienen:

e Simetria
e Simplicidad en fachada: a cada lado 1 ventana mas
grande y 3 un poco mas pequenas

Fotografia 52: Huecos de puertas e Forma rectangular
con arco de medio punto ey .
T L e Utilizacién de frontdn, que adorna como elemento en la
Fuente: Direccion del Ministerio de ..
entrada principal

Hacienda 3 " . .
e Simulacién de columnas en acceso de la edificacion

ESQUEMA N°12: TENDENCIA ARQUITECTONICA EN FACHADA
PRINCIPAL

Fotografia 53: Hueco en puerta

Fuente: Direccion del Ministerio
de Hacienda

Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion

Las puertas en su mayoria fueron hechas con marcos de arco de
medio punto; tambien se encuentran algunas de marco
rectangular; todas las puertas que ain se encuentran son de

madera. Fotografia 54: Detalle de fronton

Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion

e Fachada Poniente:
Esta fachada es la principal del inmuble; desde ésta se genera

1 8] B e e ) it et} prsc e i
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2.8.4 Analisis Formal.

El analisis formal que se realizo en el inmueble se basa
unicamente en la planta y fachadas, el cual comprende el
analisis planimétrico donde se ve como estd conformada la
planta, qué planos hay inmersos en ella o si su forma es
irregular; asi mismo en sus fachadas, si la planta influye en ella
y coémo estd compuesta; ademas se procedié andlizar los
principios de disefio presentes.

2.8.4.1 Composicion Planimétrica

El analisis en planta arquitectonica del inmueble, muestra la
composicion segin los ejes vertical y horizontal, que
evidencian la forma geométrica simple en la distribucion en
planta. El sistema de composicion de la planta es de caracter
centralizado; al trazar un eje vertical se nota que existe alguna
simetria; mientras que al trazar un eje horizontal se muestra
que la planta es asimétrica, puesto que hay una zona mas ancha
que la otra, y con un pasillo que la otra no lo tiene (ver
esquema n°13).

ESQUEMA N°13: ANALISIS DE EJES COMPOSITIVOS EN PLANTA
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Esc. 1:10,000
Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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Se puede conformar cuatro subdivisiones rectangulares; un
largo al frente nor-poniente con forma un poco irrregular en la
esquina de la cuadra ( fachada norte y poniente ); un patio
centralizado en la planta ya que es la zona del tanque y patio,
que servia para abastecer de agua, y a la vez esa zona servia
para bafiarse en posicion de parado; las otras dos subdivisiones
rectangulares laterales hacia el fondo, siguen siendo de forma
irregular.

ESQUEMA N°14: ANALISIS DE GEOMETRIA DE LA FORMA EN PLANTA

&

Esc.1:10,000
Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

2.8.4.2 Analisis de Fachadas.

Las dos fachadas del inmueble que se pueden ver
completamente, estdn configuradas con formas geométricas
simples, similar a lo mencionado anteriormente en el analisis
de plantas; se observa el predomini6 de la figura rectangular en
toda la composicion geométrica de las dos fachadas; cabe
recalcar que existe un elemento que se encuentra en la fachada
principal, que es el fronton triangular, ubicado en la parte alta
de la entrada.
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ESQUEMA N°15: ANALISIS DE EJES COMPOSITIVOS EN
FACHADA PRINCIPAL
!

TN TEET

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

ESQUEMA N°16: DETALLE DE FRONTON EN FACHADA
PRINCIPAL

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

La fachada principal esta compuesta por la puerta principal, por
pilastras y el fronton; ademds de cuatro ventanas a cada lado,
siendo las dos contiguas a la entrada un poco mas altas que las
las otras seis que son mas pequefias. Se traz6 un eje vertical
imaginario en la fachada que nota la forma simplificada en la
edificacion, ya que lo rigen un solo volumen de forma
geométrica rectangular y que posee simetria.

69

ESQUEMA N°17: ANALISIS DE EJES COMPOSITIVOS EN
FACHADA LATERAL

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

JZESR

Fotografia 55: Ventanas en fachada lateral
Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion

La fachada norte posee un eje compositivo que nota al igual
que la fachada principal, la forma simplificada geométrica
rectangular, no posee decoracion, posee alguna simetria; cabe
denotar al igual que en la fachada antes mencionada la
utilizacion de ventanas, en este caso posee dos ventanas, una a
cada costado del eje imaginario central de la fachada.
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2.8.4.3 Composicion Volumétrica

Para llevar a cabo el analisis volumétrico, se procede a mostrar
como los elementos volumétricos puros, se pueden deducir de
visualizar el inmueble en un esquema en perspectiva.

ESQUEMA N°18: COMPOSICION VOLUMETRICA

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

Se puede observar que el inmueble posee cinco volimenes;
cabe recalcar que el volumen circular se encuentra afiadido al
volimen clbico que se encuentra en el patio central; el
volumen con mayor relevancia es el de la fachada principal,
siendo los otros dos al fondo y a los lados similares. Se puede
notar que son formas prismaticas rectangulares simples.

e Ritmo.
En las fachadas exteriores es posible observar que existe un
cierto ritmo representado por las ventanas, que tiene a cada
costado del inmueble.
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ESQUEMA N°19: RITMO EN FACHADA PRINCIPAL

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

También se puede mencionar que existe ritmo en ventanas
interiores, se observan en los espacios que eran utilizados para
banarse; se puede destacar que en la estructura del tanque hay
ventanas alrededor, que denotan un cierto ritmo. Ademas las
columnas que conforman el pasillo hacia el interior del
inmueble, también estan distanciadas en una secuencia regular.

Fotografia 57: Repeticion de

Fotografia 56: Repeticion de

elementos  (columnas  de elementos (huecos de puertas)
madera) Fuente: Direccion del
Fuente: Direccion del Ministerio de Hacienda.

Ministerio de Hacienda.
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2.8.5 Analisis Funcional

Para conocer el funcionamiento de un inmueble, es necesario
hacer un andlisis en relacion tanto a sus espacios existentes
como también de sus circulaciones y orientaciones
ambientales.

El inmueble en estudio actualmente, como ya se menciono, se
encuentra en estado de deterioro bastante grave, manteniéndose
fuera de uso por mas de 20 afios, al ingresar al inmueble, se
observa que en cuanto a espacios y circulaciones, se ha
mantenido como desde sus inicios, es decir, no ha sufrido
ningun tipo de modificacion, sin contar que algunos de sus
materiales, elementos y espacios han sido dafiados por
diferentes causas.

2.8.5.1 Zonificacion
Segun la informacion obtenida por parte de SECULTURA, del
Ministerio de Hacienda y de entrevistas a personas de la zona,
el inmueble contaba con habitaciones destinadas todas para uso
de los visitantes, encontrdndose dividido por diferentes zonas:
(Ver Esquema 20).

e Zona principal (costado sur): Utilizada por personas de

71

mayoria de espacios, era una fuente de agua,
unicamente que en forma diferente. Segin
indagaciones, el tipo de agua provista de esa zona, caia
en temperaturas variadas, los usuarios se bafiaban ahi
en posicion vertical por un determinado tiempo.

e Jardin Central: Como caracteristica del estilo

arquitectonico que posee el inmueble, se observa un
patio central, rodeado de circulaciones, permitiendo la
entrada de luz y ventilacion natural.

& @ &

~ ESQUEMA N°20: ZONIFICACI ON ACTUAL DEL INMUEBLE /@
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Esc. 1:10000

mayor rango economico y social. Es donde se
localizaban los espacios mdas grandes, y las pilas
termales con mayores dimensiones, para introducirse en
posicion horizontal, quedando este costado, solo para
uso de personalidades especificas.

Fuente: Elaboracion Grupo —HE-
Trabajo de Graduacion ACCESO

TABLA N°20: CODIFICACION Y AREAS DE ZONIFICACION

Codificacion de Zonas por Colores. . Areas m?

e Zona secundaria (costado norte): Utilizada por personas Vestibulo (Acceso Principal) 18.45
cggt ratngo e;;ongmlco y lsocigl lljnterrriedlo, i] demas Zona Principal (Mayor posicion econdmica y social) 111.86
VisHantes. onde ~se locallzaban — fas prias con Zona Secundaria (Todo tipo de visitantes) 119.70
d%n.lensmnes més pequefias, y donde habia mas flujo de Circulaciones (Unicamente horizontales) 103.22
visitantes. . Tanque (Uso general) 21.73

e Tanque: En el centro, como se observa en la imagen del Area de Jardin 4097

plano, se localiza un tanque, su uso al igual que la
Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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Cada espacio se encuentra localizado estratégicamente, de tal
manera que cuentan con un nivel de privacidad bastante
adecuado. En su mayoria no poseen ventanas, pues la
funcionalidad era mantener las condiciones climaticas aptas, en
relacion a la temperatura del agua. Si se observa el plano,
ventanas solamente poseia en las fachadas exteriores vistas, los
demas espacios, recibian condiciones climaticas provenientes
del patio central, a través de sus accesos.

Fotografia 58: Fotografia 59: Fotografia 60:
Interior de Interior de Interior de Tanque
Habitaciones Habitaciones Fuente: Direccion de

Ministerio de
Hacienda

Fuente: Direccion de
Ministerio de
Hacienda

Fuente: Direccion de
Ministerio de
Hacienda

2.8.5.2 Relacion y Circulacion Espacial

Por ser un conjunto espacial pequefio, las circulaciones en su
mayoria son directas, con un acceso unico, que permitia
distribuir a los usuarios hacia los diversas locales, y poniendo
como imagen visual principal, el jardin central. (Ver Esquema
21).

ESQUEMA N°21: ZONIFICACION DE CIRCULACIONES

o~ P P = = A s oy ~ P
e a8 &) D} & G ) i U2 2

Fuente: Elaboracion Grupo Esc. 1:10000

Trabajo de Graduacion ACCESO

TABLA N°21: CODIFICACION DE CIRCULACIONES

Codificacion de Circulaciones por Colores.
Vestibulo (Acceso Principal)

Ventanas

| Nichos

Puertas
|| Circulaciones Internas
Jardin Central
Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

El jardin central se encuentra rodeado por un pasillo de
circulacion, el cual conecta con todos los espacios, es techado y
permite desplazarse sin complicaciones. La cubierta es de
lamina, sostenida por columnas de madera con pedestales de
piedra. En su mayoria, dichas columnas se encuentran
parcialmente danadas por diversas causas climaticas y por el
poco mantenimiento que han tenido a lo largo del tiempo.

En el esquema anterior, se pueden observar las circulaciones
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existentes en toda la zona representada de color amarillo. Los
espacios que conducen hacia las habitaciones no son de
grandes dimensiones, son pasillos de 1.25 m, analizando que
probablemente se disefiaron asi para mantener las condiciones
climaticas adecuadas para la temperatura que debia de
concentrase en cada espacio. La iluminacion y ventilacion llega
a través del jardin central y de las ventanas existentes, como es
el caso de los pasillos localizados al fondo en el costado norte y
sur, en donde las fachadas cuentan con una ventana directa.

El wvestibulo se encuentra en un espacio estratégico,
permitiendo que todas las circulaciones que conducen a los
demas espacios, partan y lleguen a un mismo punto.

de

Vista
Circulaciones internas del Inmueble Circulaciones internas del Inmueble

Fotografia 61: Vista de Fotografia 62:

Fuente: Ministerio de Hacienda

Vista

64:
Circulaciones internas del Inmueble
Fuente: Ministerio de Hacienda

Vista de Fotografia

63:
Circulaciones internas del Inmueble
Fuente: Ministerio de Hacienda

= k
Fotografia
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2.8.6 Analisis Tecnoldgico

Actualmente existe una cantidad bastante grande y variedad de
materiales disponibles en la industria de la construccion. De
igual manera los métodos y sistemas constructivos son varios.
En la época de su construccion también se emplearon diversos
procesos y sistemas, un tanto diferentes a los que se ocupan
hoy en dia.

En relacion al andlisis arquitectonico, surge la necesidad de
investigar el inmueble en el aspecto tecnologico, describiendo
a partir de un andlisis, los elementos y sistemas que se
emplearon para la construccion de dicho inmueble.

Seglin la visita de campo realizada al inmueble y las fotografias
proporcionadas por el Ministerio de Hacienda, se ha podido
observar en cuanto a su sistema constructivo que predominan
para las paredes dos tipos: “el abobe” y el de “ladrillo de
barro”, y una mezcla de ambos, en diferentes partes. Para el
techo ademas, estructura de madera y lamina galvanizada de
zinc (ver plano E-05 y E-06). También elementos como
columnas de madera, para soporte de cubierta en los pasillos.

A continuacidn se presentan caracteristicas mas especificas de
los tipos de sistemas constructivos encontrados.

2.8.6.1 Paredes: Adobe '

El adobe es un bloque rectangular formado con tierra arcillosa,
mezclada con paja y secado al sol, generalmente las paredes
formadas con este tipo de material tiene considerable grosor
con sisas de aproximadamente dos centimetros. Algunas veces
se encuentra recubierto con otro material, o repellado, afinado
y pintado. (IBCI 2000).

27. Adobe como material constructivo. https://es.wikipedia.org/wiki/Adobe
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La mezcla ideal de adobe contiene un 20% de arcilla y un 80%
de tierra blanca o cascajo mas cal hidratada, sin embargo, la
dosificacion puede variar. El adobe es uno de los materiales de
construccion mas antiguos y de uso bastante difundido en ese

tiempo

2.8.6.1.1 Ventajas del Adobe en la Construccion.

El precio

Permite realizar formas suaves y redondeadas

Permite un bajo consumo energético por sus cualidades
aislantes.

Resulta facil de modificar en futuras reformas de muros
y muy versatil para las instalaciones de tuberias y red
eléctrica.

Deja entrar poco los ruidos externos.

2.8.6.1.2 Desventajas del Adobe en la Construccion

No es adecuado para la construccion en vertical, ni para
zonas muy humedas (lluvia o ambiental) o con
movimientos sismicos frecuentes.

Por el espesor de sus muros, requiere disponer de cierto
espacio, por lo que no es adecuado para viviendas en
zonas de alta densidad constructiva.

Las edificaciones construidas con este material
requieren mayor mantenimiento y cuidado.

Absorbe facilmente la humedad.

2.8.6.1.3 Adobe en Paredes

Normas Basicas.

1) Criterios para el Dimensionamiento de Ruros

La longitud de un muro formado entre dos contrafuertes

N\ 74

o dos muros perpendiculares a ¢l, no debe ser mayor
que 10 veces su espesor.

La altura méxima de los muros no debe ser mayor que 8
veces Su espesor.

Todos los vanos deberan estar centrados. El ancho de
un vano no debe ser mayor que 1.20m. La distancia
entre una esquina y un vano no debe ser inferior a 3
veces el espesor del muro y como minimo 0.90m.

2) Refuerzos

Como refuerzo horizontal de muros se puede utilizar:
cafia o similares en tiras colocadas horizontalmente
cada 4 hiladas como maximo.

Se reforzard la junta que coincide con el nivel superior
e inferior de todos los vanos. Deberan coincidir los
niveles superiores de los vanos (puertas y ventanas).
Como refuerzo vertical, se deberan colocar cafias ya sea
en un plano central entre unidades de adobe. El refuerzo
vertical de cafia deberd estar anclado a la cimentacion y
fijado a la solera superior.

3) Los Techos y su Relacion con el Adobe de Paredes.

Se recomienda, techos de una o dos aguas. Es
importante estudiar la pendiente de los techos y la
longitud de los aleros de acuerdo a las condiciones
climaticas de cada lugar. La pendiente puede variar
entre 15% y 30% vy los aleros perimetrales tendran una
longitud minima de 0.50 cm para impedir que los muros
sean humedecidos por el agua lluvia.

Para este sistema predomina el uso de la Teja. En este
tipo de cubierta la vara de castilla era la mas utilizada,
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posteriormente como otra opcion, la “regla pacha” de madera
resistente a polilla y a la humedad, como por ejemplo la
madera de “conacaste”. Como estructura de soporte, estas se
apoyan sobre las vigas. Usualmente a este tipo de cubierta no
se le colocaba canal, presenta caida libre.

Fotografia 65: Interior del
Inmueble

‘ "Ny
Ve

V Fotografia 66: Interior del
Inmueble

En las fotografias se pueden observar algunos de los elementos
del inmueble que son de adobe, en su mayoria es en paredes.

Este sistema constructivo era bastante utilizado en la época de
construccion de dicho inmueble. El adobe ha sido cubierto con
repello y pintura a base de agua y cal. Actualmente por el poco
mantenimiento en algunas paredes el material ya se encuentra
visto y en mal estado.

| Fuente: Ministerio de Hacienda

. Fuente: Ministerio de Hacienda

75

2.8.6.2 Paredes: Ladrillo De Barro (Ver Planos D-03-D-09)28
Sistema en el que se utilizan ladrillos de barro cocido que se
pueden colocar de diferentes formas: de canto, de lazo y
trinchera. Se combina con estructuras de concreto armado para
reforzarlo.

La arcilla con la que se elabora el ladrillo es un material
sedimentario de particulas muy pequefias de silicatos
hidratados de alimina, ademas de otros minerales como el
caolin, y la illita.

Se considera el adobe como ¢l precursor del ladrillo, puesto
que se basa en el concepto de utilizacion de barro arcilloso para
la ejecucion de muros, aunque el adobe no experimenta los
cambios fisico-quimicos de la coccion. El ladrillo es la version
irreversible del adobe, producto de la cocciébn a altas
temperaturas (350 °C).

Su forma es la de un
prisma rectangular, en el
que sus diferentes
dimensiones reciben el %‘fg”
nombre de tabla, canto y

testa. Por lo general, la

soga es del doble de
longitud que el tizén o mas
exactamente, dos tizones mas un junta, lo que permite
combinarlos libremente. El grueso por el contrario, puede no
estar modulado.

Existen diferentes formatos de ladrillo, por lo general son de un
tamafio que permita manejarlo con una mano. En particular,
destacan el formato métrico, en el que las dimensiones son
7x14x28 cm.

Tizan
Ancho

28. Ladrillo como elemento constructivo. https://es.wikipedia.org/wiki/Ladrillo
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el cual no pudo obtener una adherencia mas que todo en caso

2.8.6.2.1 Pegamento a Base de Mezcla. de repellos de arena y cemento, y por tal razéon es que su
El pegamento es a base de mezcla de tierra blanca o cascajo, deterioro fue mas avanzado (Ver planos D-03, D-05, D-06, D-
barro y cal hidratada. Dejando reposar 12 horas y rebatida 07, D-08, D-09).

nuevamente con una pequefia cantidad mdas de agua, hasta

obtener una consistencia blanda. El ladrillo debe de estar bien 2.8.6.3 Madera

humedecido.

Seglin informe técnico elaborado por parte de SECULTURA, y
por lo que se ha podido observar en la visita de campo y el
levantamiento  fotografico, varios son los elementos
arquitectonicos y estructurales que se encuentran elaborados de
madera, de los cuales se tiene:

e Estructura de cubierta: Tijeras de Madera
e Cielo Falso: Madera Machihembrada

o . : e Flementos de sostén vertical, aislados: Pilares
Fotografia 67: Detalles Constructivos Fotografia 68: Detalles Constructivos eme ’
Fuente: Ministerio de Hacienda Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion e Puertas y Ventanas: Acabados de madera

2.8.6.3.1 Cielo Falso: Madera Machihembrada (Plano D-14).
Es un sistema para ensamblar tablas de madera cepillada por
medio de rebajas y cortes en sus cantos, [Ty

para lograr por medio de la sucesion de
piezas encajadas entre si una sola
superficie lisa, uniforme y estable. Es
utilizada para pisos y cielos falsos.

f}

Fotografia 69: Detalles Cons;ructivos Fotografia 70: Detalles Constructivos El cielo falso del inmueble estd perdido

Fuente: Ministerio de Hacienda Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion casi en su totalidad, con un 98% de dafios,
En las fotografias se puede observar el uso de ladrillo de barro siendo pocos los espacios que aun
en algunos de los elementos constructivos del inmueble. Segiin conservan pequefios detalles de lo que era,
la visita de campo, se pudo intuir que se mezcld el adobe con el con lo cuales se pudo tomar muestra
ladrillo de barro, siendo este ultimo utilizado mas en la fotografica del material.

actualidad como una forma de refuerzo en algunos elementos,

Fotografia 7I Detalle de czelo falso
Fuente: Ministerio de Hacienda
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2.8.6.3.2 Estructura De Techo: Tijeras, Cuartones Y Regla
Pacha (Ver Planos D-15, D-16, D-17 y D-19).

La madera utilizada para el artesonado del techo a base de
tijeras, cuartones y listones de regla pacha es variada segun el
tiempo y el lugar donde fue empleada, considerando que debio
ser un tipo de madera de alta resistencia debido a su funcion
principal dentro de una cubierta.

Actualmente el inmueble ha perdido gran parte de la cubierta,
calculandose en un 55% de dafos. El resto con el pasar del
tiempo y con el evidente descuido en el que se encuentra, se
estd perdiendo cada vez més, dejando expuesto el inmueble a la
intemperie, provocando mas dafios y lesiones interiores.

El nivel de dafio es bastante considerable, de tal manera que se
recomienda la poca permanecia en el interior del inmueble (por
seguridad).

Fuente: Grupo Trabajo de Graduacion

2.8.5.3.3 Elementos Aislados de Sostén Vertical: Pilares

(Ver Planos D-10, D-11, D-12, D-13).
Interiormente el inmueble cuenta con espacios que necesitan de
soporte, tal y como se presenta en el pasillo que se comunica
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con el jardin interior y que conecta con todos los demas
espacios.

El pasillo posee una cubierta de lamina, sostenida sobre vigas y
columnas de madera, las cuales en su mayoria representan
dano, calculandose éste en un 75%. Estas columnas se
encuentran fijadas a un pedestal de piedra, asi como se observa
en las imagenes.

El dafio es bastante alto, y al proponer la restauraciéon como
intervencion, serian uno de los elementos a los cuales deberia
de considerarse realizar un cambio total, en vista de que son
elementos principales que le dan soporte a partes del inmueble.

Fotografia 73: Detalle de 524
elementos aislados de soporte
vertical (pilares)

Fuente: Direccion General de
Administracion del Ministerio |
de Hacienda

2.8.6.3.4 Puertas Y Ventanas: Detalles (Ver Planos E-03, E-
04, D-10, D-11, D-12, D-13).

Segun el contexto de la época en la que se construyd el
inmueble, y por el estilo arquitectonico empleado, las puertas y
ventanas elaboradas con madera fue uno de los detalles mas
emblematicos y considerables.

e Puertas interiores del inmueble:

Puertas de Vano con Arco de medio punto; localizadas en la
mayoria de habitaciones, fueron todas elaboradas de madera
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tratada, actualmente la mayoria son faltantes o tienen muchos
dafos.

Puertas de Vano Recto; localizadas en las habitaciones
principales contiguas al vestibulo, elaboradas de madera
tratada, actualmente son faltantes.

e Puerta exterior:

Puerta Principal con Vano de Arco de Medio Punto; sistema

constructivo con ensamblado de marcos y tableros de madera
en tres secciones, verticales y horizontales mas chapa y
picaporte al suelo, mas aldaba. Es la puerta del acceso
principal, la mdas grande. Actualmente dafiada casi en su
totalidad.

Fotografia 74: Detalle de puerta
externa.
Fuente: Ministerio de Hacienda

e Ventanas:

Son pocas las ventanas que el inmueble posee, y se encuentran
con un 50% de dafos, pero cuentan con las siguientes
caracteristicas:

Vano recto; ventanas en fachadas, de madera y abatibles hacia
adentro con bisagras de alcayate. Ensambladas y con aldabas.
Faltantes en la fachada de la Calle Francisco Menéndez.
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Vano recto con arco de medio punto; interiores, de madera y
abatibles hacia adentro. Faltantes en su totalidad.

2.8.6.4 Balcones: Hierro Forjado (Ver Planos E-03 y E-04)

Las ventanas en las fachadas son los que cuentan con balcones
de hierro forjado, ubicdndose entre la caracteristica de “balcon
rectilineo”, el cual se define como barandilla de hierro,
formado por balaustres delgados y muchas veces lisos. Algunas
veces hasta cierta altura y otros en la totalidad del vano.

Ademas el acceso principal cuenta con un detalle bastante
significativo de la época de construccidon, un semicirculo
elaborado con hierro decorado, que cierra el arco de medio
punto, el cual ain se encuentra en condiciones bastante buenas.

Fotografia 75: Detalle de
ventana exterior.

Fuente:  Ministerio  de
Hacienda

2.8.6.5 Cubierta: Lamina Galvanizada (Ver Plano D-18).

Una lamina galvanizada es una lamina delgada de hierro que ha
sido sometido a un proceso de inmersion en caliente que
recubre la lamina al 100% de zinc, con la finalidad de prevenir
la corrosion. Este es uno de los materiales constructivos mas
utilizado por su precio facil, obtencion y transporte y sus
beneficios ante la corrosion.
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El inmueble en estudio cuenta con una cubierta elaborada con
dicho material, el cual se ha podido identificar con dafio de
60%, provocando pérdida en la estructura y dejando al
inmueble expuesto a la intemperie. En el costado norte es mas
notable su deterioro.

2.8.6.6 Pisos: Ladrillo de Cemento (Ver Plano D-01)

El piso es otro de los elementos que se encuentra con deterioro
bastante considerable, ubicandolo en un 70% de darios.

Diversos tipos de piso segun tamafio y disefio se encuentran
localizados en los espacios del inmueble, cada uno
dependiendo de la zona de importancia y de su uso asignado.

El ladrillo de cemento tiende a ser un material de alta
resistencia, y de alto trafico, pero en este caso, por el pasar de
los afios y por la falta de mantenimiento, es que sus
condiciones decayeron en gran medida, principalmente el piso
del pasillo que sirve de conexion con todos los espacios es el
que se encuentra en estado bastante malo. El piso de las
habitaciones se mantiene entre un estado bueno o regular.

Fotografia 77: Detalle de piso
Fuente: Ministerio de Hacienda

Fotografia 76: Detalle de piso
Fuente: Ministerio de Hacienda
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Fotografia 78: Detalle de piso
Fuente: Ministerio de Hacienda

Fotografia 79: Detalle de piso
Fuente: Ministerio de Hacienda

Como conclusion del anélisis tecnoldgico, se observa que todo
el sistema constructivo antiguo en particular los detalles en
puertas y ventanas, y demds acabados con los que cuenta el
inmueble, le otorgan un Valor Cultural ante SECULTURA, y
cualquier tipo de intervencion realizable se espera que sea bajo
norma.

A continuacion se presentan planos con caracteristicas mas
significativas y actuales del inmueble, tales como:
e Planta arquitectonica y su respectiva distribucion de
espacios. (E-02)
e Tipologias de puertas y ventanas con algunos dafios.
(E-03 y E-04)

Mas adelante se podran observar una serie de planos con
levantamiento de dafos a detalle por cada cada elemento y las
fichas de dafios por espacio, las cuales permiten profundizar
acerca de las condiciones actuales del inmueble.
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2.9 Aspecto Patologico

2.9.1 Definicion, Evaluacion y Sintesis de Dafios

2.9.1.1 Patologias de la Construccion en Inmuebles

En primera instancia, dentro del presente trabajo donde la
restauracion del inmueble es el objetivo principal, el desarrollo
del aspecto técnico es fundamental y se evidencia dentro del
campo practico, teniendo influencia también en la formulacion
de la propuesta final (eleccion de materiales, elaboracion de
presupuesto segun sistema constructivo, etc.), sin embargo, el
aspecto tedrico, debe tomarse en cuenta con la misma
relevancia y dentro de las etapas iniciales de la propuesta de
restauracion. Por lo tanto, como inicio del presente capitulo se
vera a fondo la parte tedrica de la intervencion propuesta (la
cual se verd desarrollada en detalle en el capitulo VI),
orientando primeramente la investigacion hacia el campo de las
patologias en la construccion, diagnostico e intervencion.

2.9.1.2 Procesos Patologicos: Patologias en la Construccion
El término “patologia” tiene como significado, el estudio de las
enfermedades o el conjunto de sintomas causados por una
enfermedad, si bien, es una palabra que se utiliza de tal manera
en el campo de la salud y medicina, en el presente caso, segiin
la adaptacion de la palabra al campo de la construccion, se
entiende como “patologia constructiva” al estudio del proceso
o procesos degenerativos, deterioros o dafios, etc., que
presentan las edificaciones (y sus materiales) en el tiempo
posterior al término de su construccidon y que, por consiguiente,
comprometan su integridad estructural o arquitectonica. La
importancia del estudio de las patologias constructivas, radica
en la posible deteccion temprana o incluso prevencion de dafios
en una edificacién, asi como también la identificacion de
patologias existentes y por consecuencia, propuesta de
reparacion de la misma.
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2.9.1.3 Lesiones en Edificaciones

Se establece asi, la importancia de la identificacion e
intervencion de patologias dentro del proceso de restauracion
de un inmueble, para lo cual, es necesario conocer en primera
instancia, las tipologias, causas, consecuencias y resoluciones a
una lesién en un inmueble. Como lesion, se entiende, dentro
del presente contexto, la manifestacion de una patologia en un
elemento constructivo. Dadas las caracteristicas que dicha
lesion (o conjunto de lesiones) muestra, es posible la
determinacion de causas y los posibles tratamientos a
implementar. Por lo anterior, se presenta la siguiente
clasificacion de lesiones segun sus caracteristicas y tipologia
patoldgica que presentan:

a) Lesiones Fisicas

Son lesiones que tienen su raiz patoldgica en condiciones
fisicas, tales como condiciones atmosféricas, presencia de
organismos sobre materiales, etc., y las cuales también,
condicionan la progresion de dichas lesiones.

b) Lesiones Mecanicas

Son aquellas que aunque son causa de condiciones o acciones
fisicas, se distinguen como propias por su caracter relevante
dentro de un elemento constructivo, pues una lesion mecanica
puede significar danos en la edificacion a nivel estructural,
tales como grietas, aberturas, fisuras, rompimientos, etc.

¢) Lesiones Quimicas

Finalmente, dichas lesiones se presentan por consecuencia de
procesos quimicos, causados por la presencia de elementos que
puedan causar reacciones en conjunto con los materiales
constructivos, tales como &cidos, sales y en algunos casos,
contaminantes externos.

Asimismo, existe una gama amplia dentro de las causantes que
producen dichos procesos patologicos (véase Tabla 4), las
cuales, de ser identificadas, pueden indicar el estado en que se
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encuentre el elemento, la intervencion necesaria y el agente
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LESIONES EN LA CONSTRUCCION

causante de dicha lesion. A continuaciéon se presentan de Tipologia Manifestaciéon en Variacion
manera sintetizada las causas segun tipo de lesion. 29 elemento
TABLA N°22: TIPOLOGIA DE LESIONES Sales Cristalizadas
Eflorescencias | externas
Tipologia Manifestacion en Variacion Sales  cristalizadas
elemento internas
Humedad de obra Oxidacion
Humedad Capilar Por oxidacion previa
Humedad de LESIONES Por inmersion
Humedad Filtracion QUIMICAS Corrosion Por aireacion
Humedad de diferencial
LESIONES Condensacion Por par galvénico
FISICAS Humedad Accidental Intergranular
Erosion Erosion atmosférica Organismos
Suciedad Suciedad por Organismos Animales
depdsito Organismos
Suciedad por lavado Vegetales
diferencial Erosion Quimica
. Por exceso de carga Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion mediante
Grietas Por dilatacion- recopilacion de informacion obtenida en Enciclopedia Broto
contraccion Es necesario remarcar, la presencia de la lesion por “erosion”
higrotérmica en las tres tipologias definidas, pues los dafios se ven
LESIONES Fisuras Reflejo del soporte diferenciados seglin sus causantes:
MECANICAS Inherente al acabado Erosién atmosférica: Una lesion fisica causada por la
Acabado continuo meteorizacion de materiales pétreos que, segun sus
Desprendimiento Acabado por caracteristicas, pueden llegar a romper la superficie del
elementos material.
Erosion mecanica: Causadas por efectos de fuerza hacia la
., ., . superficie de un elemento, tales como golpes o raspaduras.
Erosion Erosion mecanica < . : .
Erosion quimica: Presente en materiales pétreos y causados
por reacciones quimicas entre agentes reactores del elemento y

sustancias externas.
29. Tabla recopilatoria de informacidn obtenida en Enciclopedia Broto de
Patologias de la Construccidn.
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2.9.1.4 Causas de Lesiones: Agentes Causantes dentro del
Proceso Patolégico

Se tiene entonces, las tipologias de lesiones que puede
presentar una edificacion, asi como también sus variantes, sin
embargo, el factor de mayor importancia dentro del proceso
patologico y la presencia de una lesion es su origen, el agente
causante del inicio de dicho proceso, pues identificando dicha
causa o causas, existe la posibilidad de hacer un pronto
diagndstico, determinar la intervencion y finalmente prevenir
un dafio perteneciente a la misma causa en un futuro. Dichas
causas se dividen en:

1) Directas: Las causas directas en una lesion constructiva se
pueden identificar cuando son el origen inmediato del proceso
patoldgico, lo cual quiere decir que, una causa directa, tiene
repercusiones en el elemento afectado por medio de contacto,
tales como agentes atmosféricos o esfuerzos mecanicos.

2) Indirectas: Las causas indirectas radican en errores propios
del elemento o material, los cuales pueden referirse al disefio,
la composicion fisica o quimica, etc., que contribuyan a un
futuro fallo. Dichas causas son las principales a considerar al
inicio de la reconstruccion de un inmueble, pues pueden ser
identificadas en anticipo a una lesion constructiva. Pueden ser
clasificadas como:

De Proyecto

De ejecucion

De material

De mantenimiento
Evaluacién y seguimiento
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Para la correcta identificaciéon de una patologia mediante el
estudio de lesiones constructivas, se debe tener conocimiento,
primeramente, no solo de las patologias anteriormente
mencionadas, sino que también, como se deja claro en la
presente seccion, de los agentes causantes que podrian ser
participes del proceso patoldgico presente en el elemento
estudiado. Por lo cual, se presenta en la Tabla 5, una serie de
causantes segun tipologia y sus respectivas variaciones:

TABLA N°23: TIPOLOGIAS DE LESIONES Y AGENTES CAUSANTES

TIPOLOGIAS DE LESIONES Y

AGENTES CAUSANTES
TIPOLOGIA | Manifestacion Agente causante
DE en elemento
LESIONES
Humedad Presencia de agua
Erosion Condiciones
atmosféricas
FISICA Suciedad Material organico
Suciedad producida por
organismos animales.
Grietas Incremento de carga
Fisuras Fallo de sustentacion
MECANICAS | Desprendimiento | Dilataciones
Retracciones
Erosion Corrientes de viento
. Disolucion de sales
Eflorescencias
] Oxidacion Presencia de agua
QUIMICAS Corrosion
Organismos Presencia de hQngos
Presencia de xil6fagos
Erosion Proceso involutivo

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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2.9.2 Estudio patologico: Etapas 30  ESQUEMA  N°22:
o ETAPAS  PROCESO
Para la clara identificacion de  PATOLOGICO

lesiones  constructivas en el
inmueble, se deben seguir una serie
de pasos que comprenden la toma y
analisis de datos, considerando
también, todas las condiciones
anteriormente mencionadas.

El analisis que se realizara en el
inmueble Ex Bafios El Zapote,
tendrd como metodologia el tomar la

OBSERVACION

TOMA DE DATOS

Ensayos fisicos
Ensayos mecanicos

Ensayos quimicos

linea del proceso patologico de ANALISIS
manera inversa, comenzando con los —

. : DIAGNOSTICO
efectos y manifestaciones de la
patologia por medio de la lesion que INTERVENCION

presenta el inmueble e infiriendo su
evolucion y posible progreso  Fuente: Elaboracion
tomando como base su tendencia, C'P° Trabajo  de

. Graduacion
hacia la causa/causas.
Se tiene entonces, una serie de etapas (véase Esquema 22) que
se emplean durante el proceso de estudio de un inmueble a
restaurar. Dichas etapas son:
2.9.2.1 Observacion
En primera instancia, se cuenta con la observacion como
herramienta para la deteccion de dafios. En las etapas iniciales
del estudio patoldgico, la observacion visual in situ, asi como
también el levantamiento fotografico de los elementos
arquitectonicos bajo estudio, llevan a la obtencion de datos que
pueden ser posteriormente analizados, y los cuales pueden ser
ampliados y/o completados con la recoleccion de datos
adicionales los cuales pueden ser de caracter técnico, usando
instrumentos para ayudar al proceso.

ESQUEMA N°23: ETAPAS PROCESO PATOLOGICO
O =7 v-
/ = -

Deteccion Aislar
de la lesion Lesiones

Identificacion
de la lesion

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de
Graduacion

2.9.2.2 Toma de Datos

La toma de datos, es el mayor aspecto en cuanto a informacion
del estudio patologico, se desarrolla bajo la implementacion de
una metodologia establecida previamente, ya sea bajo repetidas
visitas al inmueble en estudio, toma de muestras mediante el
uso de instrumentos, levantamiento grafico de lesiones como
ayuda para la toma de datos en campo, estudios preliminares
basados en documentacion existente, etc., que permita obtener
nociones indicadoras de la pieza a diagnosticar, asi como
también provea con los insumos para un analisis integral del
elemento arquitectonico.

Por lo tanto, con el objetivo principal de llegar a una clara
identificacion de la lesion o lesiones que presenta el elemento
constructivo y finalmente, un diagnostico que se apegue lo mas
posible a la realidad; se hace uso de los ensayos sobre
elementos constructivos, los cuales se emplean segun la
identificacion de la lesion en la etapa de observacion. Dichos
ensayos, se clasifican en:

a) Ensayos fisicos

Los cuales le dan al estudio una comprension del estado del
elemento a estudiar, mediante el conocimiento de las
propiedades de los materiales que lo componen.

b) Ensayos mecanicos

Los ensayos mecanicos se aplican a elementos que tengan
como caracteristica principal el ser estructurales, y tener la
funcién de soporte dentro de la edificacion.

30. Carles Broto Comerma. (2006). 11. Enciclopedia
Broto de Patologias de la Construccién. Barcelona,
Espaiia: Links Internacional.
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¢) Ensayos quimicos

Aplicados con el objetivo de conocer la caracterizacion
quimica que constituye a un elemento, tales como los
componentes de una mezcla determinada, su dosificacion, los
materiales empleados, compuestos organicos que puedan
encontrarse, asi como también las transformaciones de caracter
quimico que puedan darse dentro del elemento en estudio, las
alteraciones que se puedan dar segun dichas reacciones, etc.

d) Ensayos medio ambientales

Los cuales ayudan a determinar la accion de agentes naturales
durante un tiempo determinado sobre los elementos en estudio,
sus materiales y la interaccion entre ambos.

e) Ensayos bioldgicos

Aplicados segun la muestra tomada, enfocandose en sus
propiedades bioldgicas y haciendo uso, a su vez, de ensayos
microbioldgicos, bioquimicos, histoquimicos, quimicos y
fisicoquimicos.

f) Ensayos de evaluacion y control de los tratamientos de
conservacion

Finalmente, los ensayos de evaluaciébn y control de los
tratamientos de conservacion se enfocan a los andlisis fisicos
quimicos necesarios para determinar el adecuado uso de
productos empleados dentro de la intervencion de un elemento,
basado en su naturaleza y el producto final deseado.
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2.9.2.3 Analisis del Proceso
El llegar a la etapa de analisis del proceso, conlleva la
obtencion de datos, tanto tomados en campo, como los datos
recolectados mediante los ensayos anteriormente mencionados
e incluso, resultados de laboratorio obtenidos gracias a
muestras tomadas, para la recreacion del proceso patoldgico
desde su origen, su desarrollo a lo largo del tiempo y tomando
en cuenta las posibles causas inferidas segin el analisis de
datos.
Mediante una construccion de lineas de tiempo que ubiquen las
causas, su evolucion y las consecuencias (manifestacion de
sintomas en los elementos y finalmente, lesiones), se puede
llegar de manera eventual a una correcta conclusion y
diagnostico que permita, finalmente, la propuesta de reparacion
mediante los medios necesarios para el elemento en estudio.
2.9.2.4 Accion o Tratamiento
Es la fase dentro de la cual comienza el proceso de
recuperacion del elemento (bajo la circunstancia que la
patologia que presente lo permita), y tenga como resultado
final, el devolverle al elemento su funcion original dentro de la
edificacion.
Se tienen entonces, segin la naturaleza del dafo, la
determinacion de los datos ya obtenidos con anterioridad y la
previa eliminacion de la causa del dafio, dos alternativas de
accion sobre el elemento:

e Reparacion

Como se mencionaba anteriormente, se trata de devolver al

elemento su funcionalidad y aspecto originales.

e Mantenimiento
Imperativa dentro del proceso de restauracion de un elemento y
puede lograrse mediante revisiones periddicas, rutinas de
limpieza, etc.
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2.9.3 Casa Ex Baiios El Zapote: Estudio Patologico

Considerando lo anteriormente mencionado, es necesario
adentrarse al inmueble en estudio y los procesos patologicos
que presenta mediante una etapa de analisis preliminar. Dadas
las condiciones bajo las cuales se encuentra, se observa un
abanico de patologias en sus elementos.

Primeramente, se deben remarcar dichas condiciones que, con
el paso de los afios y desde el desuso del inmueble, han
contribuido a la evolucion de los procesos patologicos
presentes:

2.9.3.1 Colapso de Cubierta

El colapso de parte de la cubierta, deja el interior del inmueble
vulnerable a las condiciones
climatoldgicas, elementos con
baja tolerancia ya sea al agua,
como al asoleamiento directo,
quedan a la intemperie y por lo
tanto, se ven dafiadas de
manera constante. Los
elementos que se perciben con
mayor dafio a causa de dicha
exposicion, son las paredes,
columnas, puertas y ventanas.

Fotografia 80: Estructura de
cubierta, colapsada en pasillo
Fuente: Ministerio de Hacienda

2.9.3.2 Factor Antrépico

La constante presencia de
personas en los alrededores o
incluso al interior del inmueble (durante un periodo de desuso
previo a la adquisicion por el Ministerio de Hacienda) se ve
reflejada en el desgaste y presencia de lesiones mecanicas a lo
largo de ambas fachadas.
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2.9.3.3 Intervenciones Previas
Se evidencia en distintos elementos y areas del inmueble, la
presencia de multiples materiales y sistemas constructivos,
originalmente, el inmueble fue construido bajo sistemas
mixtos, una combinacion de adobe con ladrillo de barro cocido.
Sin embargo, en elementos tales como columnas y paredes, se
puede observar de manera clara, intervenciones posteriores
(repellos con mezcla de cemento, mayormente), las cuales, a
pesar de haber sido implementadas con la intencion de
preservar el inmueble y detener o retrasar su deterioro, lograron
incluso perpetuar la progresion de las patologias en los
elementos, ya que, por ser materiales constructivos no
compatibles entre si, se produce una falta de adhesion del
elemento original a los materiales aplicados posteriormente.
Por lo tanto, la pieza se vuelve vulnerable incluso a una
variedad de patologias mas amplia aun.

o

P e | AR
Fotografia 81: Pared inmueble
Fuente: Ministerio de

Hacienda

Fotografia 82: Ventas, fachada
principal

Fuente: Grupo Trabajo de
Graduacion

Fotografia 83: Pared inmueble
%~ Fuente: Grupo Trabajo de
| Graduacion
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2.9.3.4 Estado Actual del Inmueble: Analisis Exterior
Preliminar

El inmueble Ex Bafios El Zapote, tiene como causantes
principales de su deterioro varios factores, uno de los cuales es
el factor circunstancial, pues la combinacion de su prolongado
desuso y falta de mantenimiento, han llevado a su deterioro
progresivo, comprometiendo de manera negativa no solo su
integridad arquitectonica y estética, sino que también,
estructural.

Se realiza, un andlisis preliminar del exterior del inmueble,
tomando en cuenta sus dos fachadas y los elementos que las
componen.

La fachada principal, ubicada sobre la Avenida Francisco
Menéndez Norte, es la que contiene la mayor parte de
elementos arquitectonicos ornamentales, los cuales presentan
principalmente, lesiones de caricter fisico y mecanico y se
pueden observar en el frontdn y las pilastras que constituyen el
acceso principal, con desprendimiento de material y el
descascara miento de repello y pintura. Se evidencia, ademas,
el dafio por lavado diferencial en la parte superior de las
pilastras (asi como también en toda la longitud de la fachada),
un gran numero de oquedades (visibles) a lo largo de la pared
exterior, lo cual puede ser causado por la falta de adherencia
entre los materiales originales y los usados en intervenciones
posteriores, y/o la presencia de organismos animales y/o
vegetales sobre la superficie de la pared.

Las ventanas, presentan principalmente dafios de caracter
fisico, con varillas faltantes en los balcones y oxidacion en las
existentes, repisa con suciedad por deposito y presencia de
humedad.

Se puede observar también, el dafio que presenta la cubierta,
con laminas visiblemente oxidadas, dobladas y faltantes.
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Fotografias 84:

Elementos Fotografias 85: Elementos
fachada principal fachada principal
Fuente: Grupo  Trabajo de Fuente: Grupo Trabajo de
Graduacion Graduacion

Fotografias 86: Elementos Elementos

Fotografias 87:
fachada principal fachada principal
Fuente: Grupo Trabajo de Fuente: Grupo Trabajo de

Graduacion Graduacion

\— > |

Fotografia 88: Perfil fotogrdfico, fachada principal
Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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En cuanto a la fachada lateral, poco se puede observar dado el
estado actual del inmueble, el cual se encuentra delimitado por
obras provisionales de proteccion, tanto sobre la fachada como
en la cubierta.

Sin embargo, quedan a la vista elementos que dan indicios
sobre el estado total de la fachada, tales como la estructura de
techo (véase fotografia 65 y 67) la cual queda expuesta por la
ausencia de cubierta, dejando ver una estructura conformada
por tijeras de madera, altamente dafiadas por exposicion,
humedad y presencia de xiloéfagos (organismos que se
alimentan de madera). Las paredes, presentan también un alto
grado de exposicion, con su repello inexistente en algunas
areas mientras que en su parte superior, avanzado dafo por
lavado diferencial.

Fotografia 89: Estructura de Fotografia 90: Pared de adobe

techo expuesta Fuente:  Grupo  Trabajo  de
Fuente: Grupo Trabajo de Graduacién
Graduacion

e e R S | =

Fotografia 91 Perfil fotografico, fachada lateral
Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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2.9.4 Levantamiento de Danos Mediante Fichas

Como se menciond anteriormente, el levantamiento de dafios
de un inmueble se puede realizar empleando distintas
herramientas para la obtencidon de datos. En el presente caso,
durante el proceso de recoleccion de informacion vy
levantamiento fotografico, se hizo uso de fichas de
levantamiento de dafios, las cuales clasifican la informacion de
manera que se pueda hacer uso de ella, posteriormente, para
andlisis y/o elaboracion de material grafico.

Las fichas empleadas en el presente trabajo, para la recoleccion
de datos en campo, son:

2.9.4.1 Ficha General de Daiios

La ficha general de datos provee campos para la evaluacion de
los distintos elementos visibles del inmueble. Los datos
obtenidos mediante el uso de una ficha general de dafios sirven
para realizar un analisis preliminar del estado de la edificacion,
tomando en cuenta su integridad estructural, infraestructura
existente, estado de materiales, etc.

2.9.4.2 Ficha de Dafios por Espacio

A diferencia de la ficha general de datos, consiste en la toma de
datos al interior de cada espacio que constituye el inmueble,
canalizando la atencion a los materiales constructivos de cada
elemento existente, su estado y breves descripciones de
aspectos relevantes.

prOPUESTA RESTAURACION CASA EX BANOS EL ZAPOTE

T -
c1upAD DEAHUACHAPAN



UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

L]
ESCUELADE ARQUITECTURA

2.9.4.1 Ficha General de Dafios TABLA N°24: FICHA GENERAL DE DANOS

Codigo Nombre tradicional: Ex Bafios El Zapote S
Mapa Nombre Actual: Ex Baiios El Zapote ;
Parcela
Numero de inmueble Inmueble #1 (IBCI)
Numero de ficha AH-006-2011 (Segiin DCGPCE)

SA-022-2011 (Segiin SECULTURA)
Construccion y disefiador: 1876, diseilador desconocido

3] LOCALIZACION

Regién geografica Ciudad de Ahuachapan
Municipio Ahuachapan
Numero de catastro
Direccion Esquina formada por Avenida Francisco

Menéndez Norte y 6” Calle Oriente

3. REGIMEN DE

PROPIEDAD
Publico estatal Habitacional Religioso
Publico municipal Comercial Predio baldio
Piiids particili Institucional Desuso -
Uso
Privado religioso tradicional Otro
S. LESIONES GENERALES
TIPO TIPO DE LESION PRIMARIA SECUNDARIA
A) HUMEDADES
A.1 De obra
A.2 De filtracion
A.3 Capilar
A-4 De condensacion
FiSICAS A.5 Accidental
B) SUCIEDAD

B.1 Por depésito

B.2 Por lavado diferencial
C) EROSION

C.1 Atmosférica
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TIPO

TIPO DE LESION
D) GRIETAS

D.1 por carga

D.2 Por dilatacion - contraccion

5. LESIONES GENERALES (CONTINUACION)

89

PRIMARIA

SECUNDARIA

MECANCAS

E) FISURAS
E.1 Por soporte
E.2 Por acabado

F) DESPRENDIMIENTOS
F.1 Acabado continuo
F.2 Acabado por elementos

G) EROSION
G.1 Mecanica

H) EFLORESCENCIAS

QUIMICAS

I) OXIDACION Y CORROSION
I.1 OXIDACION
1.2 CORROSION
1.2.1 Por oxidacion previa
[.2.2 Por inmersion
[.2.3 Por aireacion diferencial
[.2.4 por par galvanico
1.2.5 Integranular

J) ORGANISMOS
J.1 Animales
J.2 Vegetales

K) EROSION
K.1 Quimica
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6. ESTADO GENERAL
CUBIERTA

Actualmente, la cubierta se encuentra parcialmente destruida, con parte del costado oeste del inmueble descubierto, con inicamente fragmentos
de lamina metalica (y altamente dafiada) permaneciendo sobre las tijeras y entramado de estructura de madera, las cuales se encuentran también
en un estado de deterioro continuo, a causa de exposicion a lluvia, rayos solares, viento y otros fenomenos naturales. La cornisa de madera ubicada
a lo largo del perimetro del inmueble, presenta también un alto grado de deterioro, con tramos faltantes en la fachada norte y desprendimiento
parcial en el resto de su longitud.

CIELO FALSO

El cielo falso de madera machihembrada se encuentra practicamente inexistente, con casi su totalidad colapsado y/o dafado a causa de la humedad,
se tienen unicamente, indicios en el area del acceso principal y los pasillos interiores del inmueble, el cual presenta indicios de dafio por presencia
de xilofagos (insectos que se alimentan de la madera).

PISOS (INTERNOS) PISOS (EXTERNOS)

Desgastados, losetas sueltas y altamente contaminados por suciedad | El piso externo se encuentra descolorado, desgastado y se presentan
por depdsito y por presencia de organismos, principalmente guano numerosas losetas sueltas y/o desprendidas.

(excremento proveniente de murciélagos).

PAREDES (INTERNAS) PAREDES (EXTERNAS)

Presentan dafio por lavado diferencial y humedad por filtracion, asi | Lesiones causadas por erosion, lavado diferencial y desgaste por factor
como también danos por falta de adherencia entre los materiales | antropico. Las fachadas presentan también , falta de elementos tales
originales y los usados en intervenciones posteriores. como varillas de los balcones, partes de puertas y ventanas, molduras
parcialmente destruidas, etc.

PELIGROS POTENCIALES O INMINENTES:
Colapso total de la cubierta y estructura de techo y fallo mecanico de elementos estructurales tales como paredes o columnas.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA SERVICIOS DE SANEAMIENTO

ENERGIA ELECTRICA AGUAS NEGRAS

TELEFONO FOSA SEPTICA

AGUA POTABLE LETRINA ]

RECOMENDACIONES DE INTERVENCION

Implementacion de intervenciones provisionales sobre la cubierta y estructura de techo, apuntalamiento en areas estructuralmente débiles y
cubierta total de las habitaciones y pasillos interiores, para posteriormente, realizar las actividades restauracion. Se aconseja primeramente, la

limpieza completa del inmueble, con el objetivo de tener un diagndstico mas acertado sobre los elementos a intervenir.
OBSERVACIONES

Es de caracter necesario una intervencion a nivel arquitectonico, solventando los problemas constructivos que presenta el inmueble, sin embargo,
tomando en cuenta que el factor antropico ha tomado participacion dentro del proceso de deterioro del inmueble, es de gran importancia tambicn,
la concientizacién de los usuarios, por lo cual la eliminacion de ventas ambulantes, regulacion del uso al interior del inmueble al momento de su
cambio de uso, entre otras intervenciones, servirian de manera positiva dentro de la restauracion del inmueble.

Fuente: Modelo de ficha tomada de clases magistrales de la asignatura de modalidad electiva ““Restauracion de edificios con
valor Historico 17, en la Universidad de El Salvador, impartidas por Msc. Arq. Francisco Ernesto Navas. (2017).
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2.9.4.2 Fichas de Levantamiento de dafos por
espacio.

TABLA N°25: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPA

CIO

€3] r e o
=8 Codigo espacio: A e B e
(@) = - =
= N’ Ventanas: 2 N° Puertas: | : ‘_
N = 5 | | ‘U “ L
@l Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante < " | = | ‘
= " : — S f——— " [+6
g Piso: Ladrillo de Cemento N ] é(ﬁ 7} - 3 EID
,g Descripcion: Espacio localizado al costado norte, con ventana = 5 ‘t“ H \&J ) ‘; ;r i F |
5 : 5 | | oo
w8 hacia el exterior en fachada. Con acceso directamente por uno de LSS heloee) | ] N —
= T ] T |-
W8 los pasillos que se conecta al jardin interior. No posee cielo falso. == T e e 8
‘: Piso de ladrillo de cemento anti-derrapante, con suciedad. ‘ ol | H H { *
| | |
2 L T T — ! = = =
5 PLANTA Amumag':ﬁ
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
£
g g () ) ) o 2 .g
S = s a | 9| 8 o 9 2 & B @ « £ < 2
<= 4| Elemento s £|[g8| 8| ¢e|3B|S8 =3 e8| 38 gg| S £ 2| 2 3 2 Observaciones
=4 S| E| &s| E| 8| E| E = S| E| s8] = 2 S| & 3 3
g2 S (a3 s=<| 3 £ | & S Z | 2 S = ) 5
O @ A [ = ol %
Puertas Pared con lesiones fisicas ocasionadas por suciedad
N Ventanas X X | X X go;" dcpé]silo. or%anisrzosflanima]es y ‘laivago
Cielo Falso iferencial, como efecto de filtraciones por falta de
Pi X X | X X cielo falso y cubierta en mal estado. Solo posee un
P 15((1) X X XX % X X hueco de ventana, sin el elemento completo.
aredes
Puertas Pared con lesiones en su mayoria por suciedad por
0 Ventanas lal:/ado cjiiferenc‘iiql y orgdanismols1 arll‘:ilmalles Se
Cielo Falso observa desprendimiento de rep_e' 0. elemento
- puerta no se encuentra, pudiéndose observar
Piso X X | X X solamente el hueco.
Paredes X X X [ X X X X
Puertas La ventana es inexistente, encontrandose solamente
S Ventanas g!fhuecg.lL,a paredbposee s‘;lciedadd_po_r lavago
Cielo Falso relpzr]e]:gma y se observa desprendimiento de
Piso X X [ X X ’
Paredes X X X | X X X X
Puertas Pared con desprendimiento de acabado. Suciedad
Ventanas por depdsito y lavado diferencial.
E Cielo Falso
Piso X X | X X
Paredes X X X[ X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 26: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPA

92

(63 (0)

Codigo espacio: B
N° Ventanas: 1 l N° Puertas: 1 \ =
|
Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante a |
Piso: Ladrillo de Cemento 1 i
Descripcién: De los espacios mas grandes dentro del inmueble. | ’[ ;
Su ingreso se localiza en el costado sur, frente al pasillo exterior. ‘ < e e |
Posee un hueco de ventana en la pared colindante al espacio A. M o T el
. ” . | | |
El cielo falso estd completamente faltante y el piso se encuentra ‘ L “‘ “‘ ’ L’ ‘ -
en condiciones de suciedad por diversos organismos. = = = s VY S e = i = i =l R
mmAAmurrEcvgo::g:
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S
—
: a8 o =] S o g 'g
S 2 sl g|2g| 2 s| 2| 32 5| B 2 2 £ £ ?
€ g Elemento | 3| = | 2€| 5| 2| B | 8 s | 238|388l =% £ el 4 3 2 Observaciones
s 2 S| §|E82|5|C|E|E| 5 |°|E|58|S|&| & |[S|8| & |°
S R T E] 8 =7 §| &
Puertas La pared del costado norte, se encuentra con grietas
N Ventanas y fisuras. Se observa desprendimiento de acabado
Cielo Falso (material visto), suciedad por organismos animales
o y por lavado diferencial.
Piso X X | X X
Paredes X X X [ X X X X
Puertas Pared con lesiones fisicas y mecanicas,
0 Ventanas encontrandose grietas y fisuras. Efectos en
Cielo Falso desprendimiento de acabado por causa de la
- humedad.
Piso X X [ X X
Paredes X X X1 X X X X
Puertas X El elemento puerta es faltante, pudiéndose observar
S Ventanas solamente el hueco y rastros de piezas de madera.
Cielo Falso Se observa dafio en pared por lesiones fisicas
: (suciedad por deposito y lavado diferencial).
Piso X X | X X
Paredes X X X [ X X X X
Puertas Pared con desprendimiento de acabado. Su mayoria
Ventanas de lesiones han sido ocasionadas por suciedad por
E Ciclo Falso deposito y lavado diferencial.
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°27:

1. DATOS GENERALES

Codigo espacio: C

N° Ventanas: 1 N° Puertas: 1

Cielo falso: Madera Machihembrada.

Piso: Ladrillo de Cemento

Descripcion: Pasillo de circulacion para acceso a espacio A.

CASA EX BANOS EL ZAPOTE

desprendimiento de piezas de madera. El piso con suciedad.

ANALISIS DE ELEMENTOS

En el cielo falso se observan dafios por suciedad por deposito y

FICHA POR ESPACIO

R} €

o

2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO
: : > ® O O i

Hii)

4. PATOLOGIAS

-, y N
PLANTA ARQUITECTONICA
s escan

93

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g2
— o <
Q= & ° ° o 8 'S
g g AR 23| B = 3 2| 2 E| 3 ;
€ g Elemento | 3| 2| 28| 5| 2| F | & s | g|8 8| ¢g| & £ gl 2 3 g Observaciones
S & S| 5|82 §(o| E|E = S| E|g|S 5 2 |S|§ o o)
8 = = o il - 8 T | @ 5 é
Puertas La pared norte no es de gran dimension, pero por
N Ventanas X X X encontrarse un hueco de ventana en ella, y tener
Cielo Falso X X X X piezas faltantes, se observa en estado de humedad y
Pi X X X X desprendimiento de acabado, dejando material
150 visto.
Paredes X X X | X X X X
Puertas Efectos en desprendimiento de acabado en pared
0O Ventanas por causa de la humedad.
Cielo Falso X X X X
Piso X X[ X X
Paredes X X X | X X X X
Puertas X Pared afectada por organismos animales y suciedad
S Ventanas por deposito. Se observa solamente el hueco de
Cielo Falso X X X X puerta.
Piso X X[ X X
Paredes X X X [ X X X X
Puertas Lesiones en pared por suciedad por deposito,
Ventanas lavado diferencial y desprendimiento de acabado
= terial visto).
E Cielo Falso X X X X (material visto)
Piso X XX X
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 28: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES
Codigo espacio: D

N° Ventanas: 1 y un nicho N° Puertas: 1

Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante

Piso: Ladrillo de Cemento

Descripcion: Espacio localizado en el costado norte del
inmueble. Posee una puerta al costado oriente y un nicho en la
pared del costado norte. El cielo falso se considera como
elemento faltante en su totalidad. En el piso se observan piezas
faltantes y quebradas.

B ANALISIS DE ELEMENTOS

94

4. PATOLOGIAS

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S
=D a
c S ) ) ] 8 'S
g g AEIEFIR: s| 8| 3 ER 2| 8 E| B ;
<= 4| Elemento 3 S|l g8 & el B | 8§ =) e (B |=| g = £ 2| 2 3 g Observaciones
5 2 | E|8s|5|8|E|E| 5 |8|E|8|3|2| 2 |38|5| 8|3
S = = S E2<| 38 = 5 g = > <) = & 5
o @ m ;M o == 2 o) E
Puertas El nicho posee elementos con hierro forjado hacia
N Ventanas el exterior. Los cuales se observan afectados por la
Cielo Falso corrosion. En la pared se encuentran dafos
Pi X X X X X ocasionados por diversas lesiones fisicas,
Pamdes X X X | X X | X X i s
Puertas X Puerta faltante, segiin piezas que han quedado en el
0 Ventanas espacio, se observa que el material era madera
Cielo Falso pintada. La pared muestra deterioro alto, suciedad
Piso X X X% X X por lavado diferencial, grietas y fisuras.
Paredes X X X |1 X X X X
Puertas Se observa solamente el hueco de ventana que
S Ventanas X colinda con el espacio E. La pared se encuentra en
Cielo Falso estado de deterioro alto, presenta material visto
Piso X X X X X (desprendimiento de acabado), fisuras, grietas y
caida de pintura.
Paredes X X X | X X X X
Puertas Por encontrarse una de las pilas de aguas termales
Ventanas junto a la pared, una de las caracteristicas es que
Ciclo Fal ésta posee enchape el cual se observa en estado de
E leo. 480 deterioro. Se observa suciedad, grietas, fisuras y
Piso X X | X X X material visto en la parte superior.
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 29: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES
Codigo espacio: E

N° Ventanas: 2 N° Puertas: |

Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante

Piso: Ladrillo de Cemento

Descripcion: Por encontrarse entre dos espacios, este no posee
ventilacion e iluminacién natural directa. Sus dimensiones son
pequeiias. El cielo falso es faltante en su totalidad pero el piso se
encuentra en condiciones de buen estado, unicamente afectado
por lesiones fisicas como suciedad.

3. ANALISIS DE ELEMENTOS

CIO

PLANTA ARQUITECTONICA
s escain

4. PATOLOGIAS

95

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g2
5] g o @ 3
g 2 gl g| 8l g s | €| 3 |3 2| 3 g | 8 5
€ & Elemento | 3 | £ | 38| 5| 2| 3| 3 s g[8 |38|¢g] % £ g | 2 8 g Observaciones
ek S| 3(E=|8|°|E|B| 2 |C|2(8|°|8|2|°|B|&|°
S 2 = ] 2 5 L | @ §| 2
Puertas El hueco de ventana no da directamente a un
N Ventanas X espacio exterior, esta pared se ha logrado conservar
- B un poco. Presenta mas que todo dafio por lesiones
Cielo Falso A : e
Pi X X X X X fisicas, como suciedad y desprendimiento de
150 acabado.
Paredes X X XX X X X
Puertas X Puerta faltante, unicamente se observan piezas de
0) Ventanas madera en el hueco. La pared muestra deterioro
Ciclo Falso alto, suciedad por lavado diferencial, grietas y
- fisuras.
Piso X X |1 X X X
Paredes X X X | X X X X
Puertas Se observa solamente el hueco de ventana que
S Ventanas X colinda con el espacio F. La pared se encuentra en
Cielo Falso estado de deterioro alto, presenta material visto
Piso X X X X X (desprendimiento de acabado), fisuras, grietas y
caida de pintura.
Paredes X X X | X X X X
Puertas Enchapado de pared con piezas quebradas y con
Ventanas daios por spciedad por deposito y orgapismos. Se
Ciclo Fal observa suciedad, grietas, fisuras y material visto en
E IS0 A150 la parte superior.
Piso X X | X X X
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 30: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

Codigo espacio: F

N° Ventanas: 2 N° Puertas: 1

Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante

Piso: Ladrillo de Cemento

Descripcion: Este espacio por ser colindante con el jardin
interior, posee iluminacion y ventilacion natural. No posee cielo
falso, pero presenta algunos rasgos del material. El piso se
encuentra en buen estado de conservacion, solamente presenta
suciedad.

CASA EX BANOS EL ZAPOTE

3. ANALISIS DE ELEMENTOS

rR0) e o
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CI1O

{ { Y

4. PATOLOGIAS

PLANTA ARQUITECTONICA
S cscas

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
ge
S g & " & 2 |
§ 2 gle| 22| 2 s | 2| % 2| E 2| gz - :
£ g Elemento | 5 | £ | 35| 5| 2% |8 = = A e O =T I~ E | g| 2 g | 8 Observaciones
R S|3|82|8|°|£|E| 2 |°|2|3|°|8|2|°|2|5|°
— e =
Q@ M © = & Tz | @& g =
Puertas Solo cuenta con el hueco de ventana, sin material
N Ventanas X existente. Pared con lesiones fisicas, mecanicas y
Cielo Falso quimicas. En algunos extremos se observa
Pi X X X desprendimiento de acabado (material visto) y
150 humedad.
Paredes X X X1 X X X X
Puertas X Puerta faltante, inicamente se observan piezas de
o Ventanas madera en el hueco. La pared muestra deterioro
Cielo Falso alto, suciedad por lavado diferencial, grietas y
Piso X X X fisuras.
Paredes X X X [ X X X X
Puertas Pared con caracteristicas de humedad, también se
S Ventanas X observa, en la parte superior, desprendimiento de
Cielo Falso acabado (material visto).
Piso X X X
Paredes X X X [ X X X X
Puertas Se observan lesiones fisicas como suciedad por
Ventanas depésito y lavado diferencial. Por encontrarse a la
Ciclo Fal intemperie, por falta de cubierta, se observan
E 1670, 14150 también, organismos vegetales.
Piso X X X
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°31: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

Codigo espacio: G

N° Ventanas: 1 | N° Puertas: 6

Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante

Piso: Ladrillo de Cemento

Descripcién: Pasillo de circulacion para acceso a espacios D, E,
F,H,1yl.

Este espacio no cuenta con cielo falso, se ha perdido en su
totalidad. En el piso se observan lesiones por suciedad por
depdsito y por organismos animales.

CASA EX BANOS EL ZAPOTE

3. ANALISIS DE ELEMENTOS

97

4. PATOLOGIAS

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g8
5 g & @ o}
g 9 gl a|Se| 8 s| 2| % | B 2| 2 g 8 .
£ | Elemento | 3 | £ | 35 g 21 8| 8 g | 8|8 | 3|8/ 3 £ g2 2 g Observaciones
R 213228282 |%|2|a|C|8| 8 |2 & & |°
o & A 2| = = | & S| g
Puertas Por encontrarse un hueco de ventana en la pared, y
N Ventanas X X tener phems fallar(lilcs, se Qbscrve:ln lcs}l)ot;es
Cielo Falso gc?m?ina asI p_o; y‘esprendmnento e acabado,
Piso X X X X ejando material visto.
Paredes X X X | X X X X
Puertas Se localizan 3 huecos de puertas, todos con los
0 Ventanas elementos faltantes, inicamente se observan piezas
Cielo Falso del material (madefa) y elemento de cierre. La
= pared presenta lesiones por desprendimiento de
Piso X X | X X acabado, suciedad, humedad, grietas y fisuras.
Paredes X X X | X X X X
Puertas X Pared afectada por organismos animales y suciedad
S Ventanas por depésito. Se observa solamente el hueco de
Cielo Falso puetia,
Piso X X | X X
Paredes X X X [ X X X X
Puertas X Igual que pared E, se localizan 3 huecos de puertas,
Ventanas todos con !os elementos faltantes, unicamente se
- observan piezas del material (madera) y elemento
E Cielo Falso de cierre.  La pared presenta lesiones por
Piso X X | X X desprendimiento de acabado, suciedad, humedad,
Paredes x % X | X X | X X gristns y fisuos:

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 32: FICHA POR ESPACIO
2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

1. DATOS GENERALES

= , 3 . o " -
=8 Codigo espacio: H
(@) - - - - - -
: N’ Ventanas: 1 N° Puertas: 1 :
‘ l
N = = | H M 4 H b -
@0 Cielo falso: Madera Machihembrada. Faltante H A Il — '
= - - = — — A ———— > |¢
w8 Piso: Ladrillo de Cemento I i - 7%” | [ i K e
. op 3 . —3aF F 4] B0 1 1 ]
,g Descripcién: Espacio perteneciente a las dos fachadas del H B A/ L K = J | o ] REH
= inmueble, iluminado y ventilado unicamente por el costado \‘.‘ el b | e
W8 poniente. Cielo falso perdido en su totalidad, material de cubierta I (o = e P :
‘: faltante, dejando espacio a la intemperie. El piso se conserva pero \ .‘ I 11 L ’
28 presenta lesiones por suciedad. o =i e s O s, O o S = = 4
PLANTA ARQUITECTONICA
Q - e
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
$ .2
o— )
:“: g. ] < 4 o 2 ° 3 '§ B B @« @ é é &
&< & Elemento | 3 | £ | 25| 5| 2| 3| 8§ s | g|38|38|¢g| £ E | 2] 2 g | 8 Observaciones
S 2 2| §5|83|5|S|E|E| € |S|E|c|S|E| 2|S8|8| £ |
Puertas Pared totalmente cerrada y en malas condiciones.
Ventanas Actualmente se encuentra cubierta por liminas y
N Cielo Falso plasticos desde el exterior. Sufriendo filtracion
- excesiva por la falta de material de cubierta,
Piso X X | X X quedando a la intemperie.
Paredes X X X [ X X X X
Puertas Material de pared visto en la parte superior,
0 Ventanas X X X hymedac_i por filtracion y suciedad por l:fwado
> > diferencial. Se observa ataque de organismos
Cielo Falso i
Piso X X | X X ’
Paredes X X X | X X X X
Puertas Pared afectada por organismos animales, suciedad
S Ventanas por depésito, humedad y suciedad por lavado
Ci diferencial.
ielo Falso
Piso X X | X X
Paredes X X X [ X X X X
Puertas >4 Pared en mal estado por consecuencia de la
Ventanas filtracién. Ataque de organismos animales. Se
- observa solamente el hueco de puerta con piezas de
E Cielo Falso cierre.
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°33: FICHA DE DANOS POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES 2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO
=8 Codigo espacio: | . = o @ ; : s = 2 i
= ¢ 7
8 N° Ventanas: 1 (Un cuerpo) N° Puertas: 1 (Una hoja) i
@ Cielo falso: Madera machihembrada (colapsado) oA { ) o hld
'; Piso: Ladrillo de cemento (color desconocido) ‘ ! 1 [
$=8 Descripcién: Por encontrase al medio de dos habitaciones [ 1 11T
el contiguas y dado que los pasillos son de un ancho reducido, la 1 0 M
8 habitacion no recibe mucho ingreso de luz desde la ventana B e
'j ubicada al final del corredor, si no que unicamente de la que
< ventila hacia el exterior.
Q - » __
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
- 3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g e
o3 <
§ g ) = | 3 2 o | 8 '§ 2| E 9 P é E
= =
£ & Elemento | 2 | £ | 2 215 (g| 3|S5 s 2|82 |8|3 E | 8|2 g2 | 8 Observaciones
L) S| §| 83| E|S| E| E 5 S| E| S |S | =E z S| § 2 [}
S = =2 | 22|38 = | 2 2 2| 2 O i zh S
Q =« @ « - o =
Puertas Piso altamente contaminado por guano y suciedad
N Ventanas por depésito, asi como también dafio por humedad
Cielo Falso X X X accidental causada por el colapso de la cubierta al
- costado norte del inmueble.
Piso X1 X1 XX X X
Paredes X X X XX X X
Puertas Paredes presentan, al igual que la mayoria, dafios
0 Ventanas X por lavado diferencial en su parte superior, dafios
- 5 por suciedad por depdsito en su parte inferior y
Clelq Falso X X X central, asi como también lesiones mecanicas y
PP'S:; X X X X § § X % % X X desprendimiento de material en su superficie.
aredes
Puertas El hueco de ventana existente, es el que presenta
S Ventanas XIXI|X X X X | mayores lesiones de indole mecdnica en el
Cielo Falso X X X inmueble, observandose tanto desde afuera como
Piso adentro, el desprendimiento de material de repello.
Paredes X X X X X X
Puertas X Cielo falso inexistente, debido a su completo
Ventanas colapso causado por daios por humedad, falta de
= e imiento y exposicion a los elementos
E Cielo Falso X X X exteriores.
Piso X X X | X X
Paredes X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°34: FICHA DE DANOS POR ESPACIO
2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

1. DATOS GENERALES

E Codigo espacio: J " ¢ © @ ; ¢ ® <
=l N° Ventanas: | (Un cuerpo) ‘ N° Puertas: 1 (Una hoja) i - i : [ ,
N . :
@8 Cielo falso: Madera machihembrada (colapsado)
: Piso: Ladrillo de cemento (color indefinido) -
.% Descripcién: Habitacion de la cual, debido a falta de registros,
K desconoce su uso original mientras la casa ejercia como 5
@A bafios y sus dimensiones son significantemente reducidas cn )
i comparacién con el resto de habitaciones en el inmueble,
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
- 3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica 4.3 Quimica
S 2
'E g - %] .8
= = = 3 S o 3 = B 2 w o e E
] g oo £ & g .
£ & Elemento 3 £ s£| 2| £ 8 b g | é BlE|E| E|g| & o | g Observaciones
25 S| S| B3 8 |°|E|E| 2 |°|E|2|°|8| &£ |°]|8| & |°
Qo E [=a] o m 0 T w 5 E
Pucrtas X X X Puerta de madera inexistente y hueco presenta
N Ventanas Lm]l;iplcs Iesiones mecdnicas a lo largo de sus
T OTdCs.
CICLO. Falso X X X X X § § i Cubierta de techo parcialmente colapsada, dejando
150 vulnerable a los elemento s de la habitacion.
Paredes X X X X | X X
Puertas Pared presenta dafios por lavado diferencial y
o Ventanas X suciedad por depdsito.
Cielo Falso X X X
Piso X[ XX | X X X
Paredes X X X X | X X X
Puertas Ventanas presenta, en su parte interior, suciedad
S Ventanas X X X por deposito a la altura de la repisa de ventana, asi
Ciclo Falso X X X como también lesiones mecanicas a lo largo del
- borde, exponiendo material de paredes.
Piso X
Paredes X X X X X X
Puertas X Piso sc cncuentra desgastado y dificilmente se
Ventanas pucd]c distinguir los colores del lat.lrillo de lc.:t:ll::lcnlo
. que lo componen, ya que en casi su lotalidad, se
E Cielo Falso X X X encuentra cubierto de suciedad y guano.
Piso X X X X X
Paredes X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°35: FICHA DE DANOS POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

101

=8 Codigo espacio: K \
=) i 0 e © @ i & ® 4
A N Ventanas: 1 (Un cucrpo) N° Puertas: | (Una hoja)
@l Cielo falso: Madcra machihembrada Ho
i Piso: Ladrillo de cemento rojo, gris y estampado - 5
5 - . s N n R |
t% Descripcion: Espacio contiene una sub-division de menor I =
E espesor en su interior conformada por una pared repellada, A
R afinada y pintada, se concluye que su material es bloque de (- T N
i adobe de menor dimension al resto de paredes. No esta | f
:1.13 completamente definido si dicha division es parte de sus LAl
@M caracteristicas originales o si cs una adicion posterior. '
3. ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecinica | 4.3 Quimica
S
5 -
9 = o o o % K-
g a2 g | s | 2, 2 o | = 2 EREE @ @ g 2 .
£ & Elemento | 3| £ 22| 5 || B | 8| g | g8 |2 |8|5| 5 |£&|<2| ¢ |E& Observaciones
52 E| 5 28| E S| E|E| 5 |S|E|2|3|5| 2|55 |8
5 5 S 2 8 £ g g | & = %
Puertas Puerta inexistente, hueco presenta desprendimiento
N Ventanas de material a lo largo de sus bordes, posiblemente
Cielo Falso X X X X por el arranque de la mocheta de puerta.
Piso X X [ X | X[ X X X
Paredes X X XX X X X
Puertas Division ligera entre espacio I — vestibulo,
0 Ventanas X posiblemente  de  intervenciones  posteriorcs.
- . Presenta dafios por suciedad por depdsito y lavado
Clelo_ Falso X X X | X diferencial.
Piso X X | X | X [ X X X
Paredes X X X [ X X X X
Pucrtas Cueco de ventana presenta a lo largo de su borde
S Ventanas X | X| X X desprendimiento avanzado de material, por causas
Ciclo Falso X X X X desconocidas, asi como también suciedad por
B - X deposito a la altura de su repisa.
150
Parcdes X X | X X X X X
Puertas X Pared muestra altos indices de dafios por lesiones
, mecanicas, con fisuras ietas vivas que
Ventanas s o yla en d d'qh
- — amenazan la integridad de la estructura de dicha
E Cielo Falso X X X X parcd, asi como también presencia de suciedad por
Piso X X X X | X X deposito y organismos vegetales.
Paredes X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°36: FICHA DE DANOS POR ESPACIO

DATOS GENERALES

1.

E Codigo espacio: L
A N° Ventanas: No posee N* Puertas: 1 (2 Hojas) : :
N . U T
N Cielo falso: Madera machihembrada FHoof l‘ .
[l | I Y
g Piso: Ladrillo de cemento rojo, gris y estampado ' i )
.% Descripcion: El vestibulo de acccso posce miltiples clementos L H H I
. P | | I | -
é de mayor valor dentro del inmueble, tales como el disefio de su =S
- . . . . L A
®H piso de ladrillo de cemento, la puerta principal de dos hojas con T
=N clementos ornamentales forjados en hierro distribuidos en forma 1 - ‘ [
E de medio roseton y el cielo falso con su color verde particular. S T d
) - - -
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica 4.3 Quimica
]
—— )
g = @ ] =] g 'g
S 2 E|l g|Za| 2 s| 2| % 2| E 2| 2 E| £ .
& &| Elemento 2| E| 22| 2| E|E g = [eg|B|8lg| £ £ 2| 3 2 Observaciones
g 2 S| E| E2| 5 |C|E|E| 5 |S|E|z2|C |k z | 3| 8 g | O
S = 2|32 8 - a 2 = i 6] 2 £n =]
o @ as =] o = o) 5
Puertas X X | X X X El acceso que da hacia cl patio principal se
N Ventanas conforma por tan solo un hueco con remate de
; e medio arco, el cual conecta el vestibulo de acceso
Clelo, Falso X X X X X X con los pasillos que rodean la casa. Y se encuentra
Piso X X X X X afectado por lesiones de naturaleza mecanica.
Paredes X | X X [ X | X [ X X X | X
Puerlas X Paredes presentan desprendimiento de material
0 Ventanas sobre la superficie, dejando en ciertas drcas
Ciclo Falso X X X X X X expuesto el material de adobe y ladrillo de barro.
Piso X X X X X
Paredes X X X | X[ X | X X X | X
Puertas X X | X X | X X | Lapuerta presenta dafios mayormente por humedad
S Ventanas a sus hojas de madera, sin embargo los detalles
Ciclo Falso X X X X X X forjados en hierro, si bien presentan dafos por
- esiones quimicas, son de los elementos de
- lesi quimi de 1 1 del
Piso X X X X X inmueble que pueden ser rescatados mediante
Paredes X X X | X | X | X X X | X restauracion.
Puertas X 1 piso presenta suciedad por depdsito y presencia
Venlanas de guano, sin embargo, s¢ observa que es menor que
; cn las habitaciones que sc cncuentran a sus
E Clelo. Falso X X X X XX costados, debido a la presencia completa de su cielo
Piso X X X X X falso de madera machihembrada.
Paredes X X X X X | X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 37: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

Codigo espacio: M

N° Ventanas: 1 N° Puertas: 1

Cielo falso: Duela Machihembrada

Piso: Ladrillo Cemento

Descripcion: Se encuentra ubicado al inicio del pasillo
principal, en direccion al sur; donde se encuentra una puerta de
madera, que sirve de acceso directo al espacio.

CASA EX BANOS EL ZAPOTE

ANALISIS DE ELEMENTOS

4. PATOLOGIAS

2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO
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® © O o7

PLANTA ARQUITECTONICA
SIN ESCALA

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S g
9O = @ &
g = s = (3. g s | 8| 3 | B 2| 2 g | 2 .
& & | Elemento S| €88 ¢© g| 8| 8 & | 2|3 | 3B| & £ £ g 2 3 g Observaciones
5 2 Z|§(83 5§ |S|E|E| 2 |S|E|8|°|&| &|°|§| & |9
S B = o Hlal| § | @ 5| 2
Puertas Se observa la ausencia de cielo falso de madera
N Ventanas machihembrada; el piso se encuentra con
Cielo Falso X X humedad, suciedad y pequefias fisuras, las paredes
: posee pequefias grietas y fisuras; ademas de
Eiso 3 XX X humedad.
Paredes X X X X X X
Puertas La ventana se encuentra con deterioro prolongado
0 Ventanas X b X X X X a causa de grietas, fisuras, organismos animales y
Cielo Falso | X X S
Piso X X [ X
Paredes X X X X
Puertas Ausencia de cielo falso de madera
S Ventanas machihembrada; paredes con suciedad y pequefias
Cielo Falso | X K HE
Piso X X | X
Paredes X X X X
Puertas X X X X X X La puerta se encuentra con dafios por fisuras y
Ventanas grietas prolongadas.
E Cielo Falso X X
Piso X X | X X
Paredes X X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 38: FICHA POR ESPACIO

104

DATO RA Q A DE UB ON D PACIO
Caodigo espacio: N ¢ 06 & & ° * 00 o o
N° Ventanas: 1 N° Puertas: | I s %
Cielo falso: Ducla Machihembrada I . = .
Piso: Ladrillo Cemento I | W& ) - :jg
Descripcion: Se ubica al inicio del pasillo sur, en direccion 99 L
- .- -
oeste. s forel e ol L H o
PSS S i Sk :i(._z._.f...g
J:-‘_f;w_, ot T e IAH--H--H---@
PLANTA ARQUITECTONICA
A ) 0 4. PATOLO
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S g
0= ) =) 7 o
S = g | 8 o | S S 23 « 2 2
£ §  Elemento 5 EE 5B lg| 8|8 & | g 3 Sl 8| || 2| § |¢g Observaciones
5= ] =} 2| B | 8 5
< S| 3|82 8§ |C|E|E| g |C|5|3|°|85|&|°|5| E|°
Q @ =) = IS =
Puertas Ausencia de cielo falso de madera
N Ventanas machihembrada; paredes con suciedad.
Cielo Falso X X
Piso X X X
Paredes X X X
Puertas Ventana incompleta, debido a la ausencia de
0 Ventanas X X X X X X piezas que complementan la estructura de la
Cielo Falso X X misma; en las piezas existentes se observan
- grietas, fisuras, organismos animales y suciedad.
Piso X X X
Paredes X X X
Puertas Se observan pequeiias fisuras en el piso de
S Ventanas cemento.
Cielo Falso X X
Piso X X X
Paredes X X X
Puertas X X Ausencia de puerta de madera y cielo falso de
Ventanas madera machihembrada.
E Cielo Falso X X
Piso X X
Paredes X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 39: FICHA POR ESPACIO

DATO RA Q A D BICACION D PACIO
Cddigo espacio: N 6 00 © o o o ® ¢ 0 o
&2 F e ——— - — 3 - ¥ P— —t '
8 N° Ventanas: | N° Puertas: 1 S : : : P
Cielo falso: Ducla Machihembrada o I —
: i e =% — = @
Piso: Ladrillo Cemento bl Mt » HSh « | itle
=N Descripcion: Se encuentra ubicado al centro del primer pasillo A A D= g Lh
=8 sur; donde se encuentra un hueco de puerta que conecta con el i e i R N - :'2
@ cspacio. | ‘
LD
» 4 i . — — e . —
PLANTA ARQUITECTONICA
o SIN ESCALA
AN A ) 0 4. PATOLOGIA
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S 2
<
§ g- = < ] o o4 (=} 3 '§ = B 2 1) é g .
€ §| Elemento | 3 | £ |88 5 | 3| E | 8 & | 2|38 |82 S5 E | g| 2 8 | 8 Observaciones
g4 35|83 5 |S|E|5| 2 |S|5|z|5|8|2 |5|8] % ¢
8 Z x < a & s | @ IS =
Puertas Ausencia de cielo falso de madera
N Ventanas machihembrada; paredes con suciedad.
Cielo Falso X X
Piso X X X
Paredes X X X
Puertas Ventana incompleta, debido a la ausencia de
0 Ventanas X X X X X X piezas que complementan la estructura de la
Cielo Falso X X misma; en las piezas existentes se observan
- grietas, fisuras, organismos animales y suciedad.
Piso X X X
Paredes X X X
Puertas Se observan pequefias fisuras en el piso de
S Ventanas cemento.
Cielo Falso X X
Piso X X X
Paredes X X X
Puertas X X Ausencia de puerta de madera y cielo falso de
Ventanas madera machihembrada.
E Cielo Falso X X
Piso X X
Paredes X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 40: FICHA POR ESPACIO

Codigo espacio: O

- N° Ventanas: | N° Puertas: 1

Cielo falso: Ducla Machihembrada. faltante

Piso: Ladrillo de Cemento

@} Descripcion: Es la parte donde termina el primer pasillo hacia
la derecha, esté sub-espacio posee ventilacion directa desde la
ventana de la fachada principal; las lesiones fisicas, mecanicas y
quimicas han debilitado estructuralmente las paredes.

L
&
ww

PLANTA ARQUITECTONICA

106

- SIN ESCALA
ANA ) 9 4 PATOLOGIA
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
£.e
) g o & ° 7 S
B > ] s |2 o 2 o | © -] Bl = - " & 2 )
& & Elemento | 3 | £ 85| § 21 8| 8§ e | g8 |38 |¢g| g E | g 2 8 2 Observaciones
z 2 | §|83| § |S|E|E| 5§ |S|E|c|S|E| 2 |35|§| & |3
S = = Q|8 < 8 -9 < i S &} [¢3) &0 s
Q = m @ [43] e} E
Puertas La pared presenta desprendimiento de pintura, y
N Ventanas adobe. El piso presenta desprenfiimiemos, y altco?
Cielo Falso X X grad_os de suc1e{lad. El cwlov fals_o esta
Piso X X | X | X X parcialmente destruido, no se ve existencias, pero
Pared X X X X X X si las hubo en su momento.
aredes
Puertas La ventana tiene la madera humeda, sucia, grietas;
[0 Ventanas X X | X X X X se encuentran selladas debido que no esté en uso el
Cielo Falso X X inmueble. Pared con grietas prolongadas en la
: parte superior, grietas en las esquinas.
Piso X X | X | X X
Paredes X X X | X X X X
Puertas Se presentan dafios por humedad intensificado en
S Ventanas la parte superior de la pared, cielo falso
Cielo Falso X X inexistente, piso con desprendimientos y suciedad.
Piso X X | X | X X
Paredes X X X | X X X
Puertas X X X | X X X X Lo tGnico que se observan en puertas son los
Ventanas marcos de madera en estado de deterioro. El piso
> ta 1 i .
g T < X 11 . Belo o enseents,
150
Paredes X X X | X X X

Fuente: Elaboracion
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N°® 41: FICHA POR ESPACIO
DATOS GENERALES 2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

‘g‘ Cédigo espacio: P
A N° Ventanas: cuenta con 1 nicho N° Puertas:6 6 66 0 o o o ¢ 0 0 o
F———== —= } .  S— 3 )
E Cielo falso: Ducla Machihembrada. e — 5
: Piso: Ladrillo Cemento ol —t— ]
% Descripcion: se encuentra ubicado al inicio del pasillo principal, i —— 772 W I 3¢
= hacia el sur; donde el pasillo sirve para conectar con las i L[S |0 bl W
i habitaciones del inmueble. i v i S .Z
- e || | |
: T 1]
"g B s I N | | © PLANTAARQUITECTONICA
= _ SIN ESCALA
- ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g e
O o=
) g o = ° 2 8
g = g s 2o £ o | S| = B| = 2| g g | 8 ;
€ $| Elemento | 5| £ 85| 5 gl 8| § s | g3 | 3|2 s £ g2 1 2 Observaciones
s 4 S| §5|g2 § || E|E| 5 |&|E|e|S|E| 2 |S|§| & |
S5 = |22 3 | 8 2 2| & S = £ 5
L @ /M @ 3] o =
Puertas El piso se encuentra con acumulacion de suciedad
N Ventanas y de organismos animales; el cielo falso se observa
Cielo Falso X X X X X X X casi inexistente, y lo que ha quedado posee fisuras,
= grietas, organismos animales (termitas) en la
Piso X X | X X madera.
Paredes X X X
Puertas La pared en el drea superior cuenta con
o) Ventanas desprendimiento de repello y pintura: el piso se
Ciclo Falso X X X | X X X X encuentra con organismos animales y acumulacion
- de suciedad.
Piso X X X
Paredes X X X X
Puertas La pared en el drea de las esquinas se encuentra
con desprendimiento de repello y pintura; el piso
S Ventanas P! pello y p P
Cielo Falso X X X X X X X se posee organismos animales y acumulacion de
Pi X X X suciedad. El nicho actualmente esta sellado con
1L madera.
Paredes X X X X
Puertas El piso se encuentra con acumulacion de suciedad
Ventanas y d§ grgqnismos axllimales}; el cieciodfalso se (;Pserva
: casi inexistente, y lo que ha quedado posee fisuras,
E Clelo. Falso X X X X X X X grietas, organismos animales (termitas) en la
Piso X X X X madera.
Paredes X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 42: FICHA POR ESPACIO

DATO RA Q A D BICACION D PACIO
Codigo espacio: Q < B & @ % o o0 o o
8 N° Ventanas: cuenta con 1 nicho. N° Puertas: | i - s i e it 1
Cielo falso: Ducla Machihembrada. faltante g | —
Piso: Ladrillo de Cemento  — ) o — )|
Descripcion: se encuentra ubicado al final del pasillo como se = ‘ ll .
78 muestra en el esquema; no posee ventilacion directa. i i 1 jr=r O
= | I I . ! S— I 1Y
> PLANTA ARQUITECTONICA
. SIN ESCALA
B ) 0 PATOLQO A
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
e
2 : ) =} 8 £
S = 2| 8|2 8 o | 2| B Bl E " 9 2 2 .
£ & Elemento | 3 | £ £5| 5 gl B 8 e | g| 8|88l S £ g1l 2 3 g Observaciones
- S|3|ES| 5 |C|E| 5| 2 |°|5|2|°|8|& ||| & |°
SE 27 © 8| & |2 S| =
Puertas Cielo falso inexistente, piso con prolongada
N Ventanas suciedad y humedad.
Cielo Falso X
Piso X XX
Paredes X X X | X X
Puertas X X Los huecos de las puertas se encuentran con
(0) Ventanas manchas de suciedad y humedad. Cielo falso
Cielo Falso | X X IEXISENLC,
Piso X X | X
Paredes X X X | X X
Puertas La pintura de la pared se encuentra totalmente
S Ventanas daiiada, asi como también se observa la presencia
Cielo Falso X X de suciedad en casi toda la pared. Cielo falso
Pi X X X inexistente. Se encuentra un nicho con presencia
P ls‘;) X X X X X de humedad, suciedad y pequenias fisuras.
aredes
Puertas La parte mas afectada en esta zona son las paredes,
Ventanas en la parte superior e inferior y en esquinas por la
E Ciclo Falso X X presencia de humedad. Cielo falso inexistente.
Piso X X | X
Paredes X X X | X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

1.

DATOS GENERALES

TABLA N° 43: FICHA POR ESPACIO

2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

109

=8 Codigo espacio: R
S8 N° Ventanas: | N° Puertas:1 ® 00 00 o o ® ¢ 0 o
E Cielo falso: Ducla Machihembrada. i g
- - 1 1 Rt
=N Piso: Ladrillo de Cemento LM 1 I | L1lllg
175) Y 3 |
o Descripcion: se encuentra ubicada en la zona central del == S8 I
28 trayccto del pasillo como se muestra en el esquema; no posee e = el U el o
: ventilacion directa. L e e e et e L0
&= ’ I i
S y  — ™ R, ®
;‘: PLANTA ARQUITECTONICA
< . SIN ESCALA
s 3. ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
£ o
.g .2 © - @ b
S & gl 2|52 B s|§| 3 2|3 9| 3 E| g .
< $| Elemento S| E|88| & g1 8| 8 s |28 | 3B| 8| & £ g |2 2 g Observaciones
E- S|SB 5 |C|E|E| 8 |°|5|5|°|8|2|°|8| k|°
S a m 2 2| & SRR S| =
Puertas Se observan en paredes la presencia de suciedad,
N Ventanas fisuras en la parte superior y humedad en las
Cielo Falso X X X X X X esquinas. Cielo falso existente con fisuras, grietas,
Piso X X X humedad, y suciedad en la madera.
Paredes X X X | X X
Puertas X X Asi como las demas puertas, solo se encuentra el
0 Ventanas hueco de la puerta. Las lesiones que presenta las
Cielo Falso X X X | X X X X paredes son fisicas y mecanica. Cielo falso
Pi X X X existente con fisuras, grietas, humedad, organismo
150 animales (termitas), y suciedad en la madera
Paredes X X X | X X
Puertas Se encuentra ubicado un hueco de ventana con
S Ventanas prolongada suciedad. Cielo falso existente con
Cielo Falso X X X | X X X fisuras, grietas, humedad, y suciedad en la madera
Piso X X | X
Paredes X X X | X X
Puertas En el piso se pueden distinguir suciedad producida
Ventanas por los escombros, y humedad. Cielo falso
- existente con fisuras, grietas, humedad, organismo
E Clelo. Falso X X X | X X X X animales (termitas), y suciedad en la madera.
Piso X X | X
Paredes X X X | X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

1 T B FE7 [HH 881 H 23]
prROPUESTA RESTAURACION CASA EX BANOS EL ZAPOTE

o
CIUDAD DEAHUACHAPAN
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 44: FICHA POR ESPACIO

110

DATO RA Q A D BICACION D PACIO
Codigo espacio: S
® 00 o o o © o © 0o o
N° Ventanas: 2 N° Puertas: 1 L] . =
2 ] >
Cielo falso: Ducla Machihembrada. faltante | |
Piso: Ladrillo de Cemento ! : Ittt o
. ., . . e e . ' - } - # ' HO
Descripcion: se encuentra ubicado al inicio del pasillo derecho B ; . I
como se muestra en el esquema, posee ventilacion directa desde e (SIS
el patio central; se encuentra el piso con mucha suciedad = ‘ | =T
producida por los escombros existentes. ol_o WP N g 01 %
PLANTA ARQUITECTONICA
SIN ESCALA
A A ' . D . . A
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g.2
R 5} ° o @ 8
s = | 3 (S| g s | 8| % Bz 2 | g g| g :
& & | Elemento S| E |88 © gl 8| 8 s | 8|8 | B|E| S £ g |2 Bt £ Observaciones
< S| 8|23| § |S|E|5| 2 |c|5|2|°|& 2|55 £8|°
S 2 = 2 a| & z | @ s | =
Puertas Pared con lesiones fisicas, quimicas y mecanicas
N Ventanas X X en la parte superior e inferior. En los espacios de
Cielo Falso X X ventanas solo se encuentra el hueco sin material
Piso X X X X existente.
Paredes X X X | X X X X
Puertas X X Se hace énfasis en el piso ya que se encuentra con
e} Ventanas mucha humedad, suciedad, y organismos
Gielo Falso X X animales (hormigas)
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X X
Puertas Se hacen observaciones en paredes ya que existen
S Ventanas grietas en la parte inferior.
Cielo Falso X X
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X X
Puertas Cielo falso inexistente al igual que en todos los
Ventanas espacios del inmueble, piso cuenta con organismos
Ciclo Fal X X animales, humedad, suciedad. Las paredes tienen
E 1670 14150 lesiones fisicas, y mecanicas con mas intensidad.
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 45: FICHA POR ESPACIO
DATOS GENERALES 2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

Il

=8 Codigo espacio: T
[} -
& N’ Ventanas: cuenta con 1 nicho N° Puertas:1 o 00 © ¢ o o ¢ 0 0 o
ﬁ Cielo falso: Ducla Machihembrada. faltante == : i =®
= Piso: Ladrillo Cemento i | rm == | Ll
=l Descripcién: se encuentra ubicado al final del pasillo principal, | SR . o) flo
'<Zt hacia el sur; donde se puede observar que hay paredes en I L .= v R
i escombros debido al deterioro. ] i ) | B IO el [ .4
i { ‘ I [
ﬁ L P s S 2 e
G PLANTA ARQUITECTONICA
< = IN ESCALA
© 3. ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S 2
-1 © o 7] 8
S = g | 2 (e 8 o | 8] 3 R 92 | @ g | g
< &| Elemento | 8 | £ |85 5 g B | 8§ s [ g8 8| 8| £ £ g | g 3 g Observaciones
52 2| 8|83 5 |S|E|E| € |S|E|&|S|&| &|3|§| & |3
S 2 - LA i | - §| g
Puertas El piso se encuentra con piezas quebradas o
N Ventanas faltantes en su ‘totalidad; ademés' de la
Gelofalig 1X X et o Tires ol poullo peniaral St 5
= 1]
P Pls; X X X X X X X escombros.
aredes
Puertas El piso se encuentra con piezas quebradas o
0 Ventanas faltantes en su totalidad; ademas de la
Cielo Falso X X acumulacion de suciedad y humedad. Cielo falso
Pi X X X X X inexistente, la pared esta con fisuras y pequefias
150 grietas; ademas de la suciedad.
Pared: X X X X X
aredes
Puertas El piso se encuentra con piezas quebradas o
S Ventanas faltantes en su totalidad; ademas de la
: acumulacion de suciedad y humedad. Cielo falso
Clequ Kalsn A X 2. X X X X inexistente, la pared esta con fisuras; ademas de la
130 suciedad. Se encuentra ubicado un nicho con
Paredes X X X X consistencia de suciedad debido a los escombros.
Puertas El piso se encuentra con piezas quebradas o
Ventanas faltantes en su totalidad; ademas de la
z acumulacion de suciedad y humedad. Cielo falso
E ClelPO' Falso X e X % X % X inexistente, la pared esta con fisuras y pequeias
150 ietas; ademas de la suciedad.
grietas; adem:
Paredes X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 46: FICHA POR ESPACIO

D O RA Q A D BICACION D PACIO
Cédigo espacio: U
() N
8 N° Ventanas: cuenta con 1 nicho N° Puertas:1 ® 06 o o © o ¢ © 0 o [
Cielo falso: Ducla Machihembrada. faltante i . *
Piso: Ladrillo Cemento | =g | I ls
=8 Descripcion: esta ubicada al final del patio central, donde se RS 1 e
=8 accede desde un pasillo; las paredes se encuentran con lesiones SR A S S| S 41PN
@ fisicas, y mecanicas que afectan su estructura. T ‘ l = il
= ] »' =, —’ - = e ®
PLANTA ARQUITECTONICA
< SIN ESCALA
AN A ) 0 4. PATOLOGIA
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g
R P o | & v |
S = g g (2o 2 s | 2| 3 3|2 2 | g g 8 <
& & | Elemento S| E |88 & gl 8| 8§ s | |13 | B| 8| B £ g2 3 g Observaciones
g2 S|3|183 8§ |C|&|5| 8 |°|5|2|°|8| 2 |°|8| & |°
Q @ = < @ - = L2 5 E
Puertas La pared se encuentra con grietas y fisuras en la
N Ventanas parte inferior, humedad en las esquinas, suciedad
Cielo Falso X X en toda su estructura.
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X
Puertas X X Los huecos de las puertas se encuentran con
0 Ventanas manchas de suciedad y humedad. La pared se
Cielo Falso X X observa con pequefias grietas y algunas fisuras;
= ademas de suciedad por los escombros.
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X
Puertas Las lesiones con mayor intensidad en pared es la
S Ventanas mecanica ya que se encuentra con grietas y fisuras
Cielo Falso X X T:v el: zgg;éssuggle(:z.i el;;)(siee un nicho con fisuras
Piso X X | X X ’ '
Paredes X X X | X X X
Puertas Las lesiones con mayor intensidad en pared es la
Ventanas mecanica ya que se encuentra con grietas y fisuras
: en la parte superior; ademas de la suciedad
E ClelPO_ Falso X X X XX = generada por los escombros.
150
Paredes X X X | X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N°® 47: FICHA POR ESPACIO

DATO RA Q A D BICACION D PACIO
Codigo espacio: V
(@] £
8 N° Ventanas: | N° Puertas:1 * S er » & i il O &
Cielo falso: Duela Machihembrada. faltante ' ' i - ¢
Piso: Ladrillo de Cemento | " e Lll!le
=8 Descripcion: esta ubicada al final del patio central, donde se s s e N AR TN
=8 accede al cuarto desde el patio; se encuentran en escombros O s = e N R
@ arcas de la pared norte y poniente que perjudican el acceso. e e RSt RRT
ad i 1 1 o
D ‘PLANTA ARQUITECTONICA
SIN ESCALA
A ) O 4 PATOLO A
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
g2
23 . . ] all %
& = s |2 2 o | 2 2 s | B P P e .
gf:: % | Elemento | 3 g |8 2 § g1 8| 8 E|eg|3 |8l & £ g g 2 2 Observaciones
L= S| &§|g2 § |&|E|E| s |S|E|8|6|&E| 2 |S| 8§ s | S
S5 = | 2 lje< 8 & | 8 2 2| 3 S = £ 5
(ST m A 3 S =
Puertas X X Se observa que las paredes poseen lesiones fisicas,
N Ventanas y mecénicas; pero la que mas afecta a la estructura
Cielo Falso X X es las lesiones mecanicas; la area de esquina hacia
Piso X X | X X el pasillo se encuentra en escombros.
Paredes X X X | X X X
Puertas La pared se encuentra con grietas y fisuras en la
0 Ventanas parte inferior, humedad en las esquinas, suciedad
Cielo Falso X X en toda su estructura.
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X
Puertas La pared se encuentra con grietas y fisuras en la
S Ventanas parte inferior, humedad en las esquinas, suciedad
Cielo Falso X X en toda su estructura; el 4rea de la esquina de la
Piso X X X X pared en direccion al patio central se encuentra en
escombros.
Paredes X X X | X X X
Puertas El piso se encuentra con mucha suciedad
Ventanas producida por los escombros y organismos
E Cielo Falso X X animales (hormigas).
Piso X X | X X
Paredes X X X | X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 48: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES
= T »
S Codigo espacio: W c Be O C g
=8 N°Ventanas: | N° Puertas: 2
N .
®y Cielo falso: Faltante
= 5 z
o8 Piso: Ladrillo de Cemento ;
,% Descripcion: Espacio pertencciente a pasillo interior, con
= iluminacion y ventilacion natural. Sin cielo falso. Con piso de
@8 ladrillo de cemento, presenta piezas faltantes, quebradas y con :
i suciedad.
<
v 0
<
) -
a3 ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecénica 4.3 Quimica
g8
) <
e s © ) 2 - g ‘S
S & s g | oo | 8 o[B8 [ B S 2 z 2 g £ g
€ § Elemento | 5| 2| 32| 5| 2|2 |3|5|8|3| 2 |8|3% £ 2 4 32 2 Observaciones
32 SIS\ E3|5|S| &5 2| 52|82 |38 2|°
o] @ © 8| 5 z | & g\ 2
Puertas X No se observa el elemento puerta, unicamente los
N Ventanas huecos de su ubicacion. Las condiciones de la pared
Cielo Falso presentan lesiones por suciedad por deposito,
Pi X X X X lavado diferencial y desprendimiento de acabado,
B ls(;) X X X X X X dejando el material constructivo visto.
aredes
Puertas Pared con presencia de lesiones fisicas
6) Ventanas (desprendimiento de acabado, suciedad por
Cielo Falso depdsito, suciedad por lavado diferencial). Presenta
Piso X X X X grietas y fisuras leves.
1
Paredes X X X X X X
Puertas Costado colindante con el elemento “tanque”, que
S Ventanas presenta suciedad por depdsito. Se observan
Cielo Falso columnas de manera en el pasillo, con dafios por
: organismos animales (xiléfagos), y por humedad.
Piso X X X X
Paredes X X X X X X
Puertas Pared en mal estado por consecuencia de la
Ventanas filtracion. En su mayoria, las lesiones son
- ocasionadas por la exposicion a la intemperie.
E Clelo. Falso Ataque de organismos animales.
Piso X X X X
Paredes X X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 49: FICHA POR ESPACIO

1.
Codigo espacio: X

DATOS GENERALES

N° Ventanas: 0 N° Puertas: 2

Cielo falso: No posee

Piso: Ladrillo de Cemento

CASA EX BANOS EL ZAPOTE

Descripcion: Espacio perteneciente a pasillo interior, con
iluminacién y ventilacién natural. Descubierto y con piso de
ladrillo de cemento, que presenta lesiones de piczas faltantes y
quebradas.

ANALISIS DE ELEMENTOS

B G

7

4. PATOLOGIAS

PLANTA ARQUITECTONICA

3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica 4.3 Quimica
S S
— 0 ]
g = i ° c a g ‘S
51 % o g T e | £ =} =1 2 & B 2 @ g g :
< 3| Elemento s|E (e 8|g|B| 8| || |B|8 B E| g 2 3 5 Observaciones
3 5| 22|5|S|E|5|2|S|5|2|5|&8|&|S|5|¢k|S
&) a 3] o m ;5 = «x 5 L:.l
Puertas No se observa el elemento puerta, inicamente el
N Ventanas hueco de su ubicacion. Las condiciones de la pared
Cielo Falso presentan lesiones por suciedad por deposito,
Piso X X | X X lavado diferencial y desprendimiento de acabado.
Paredes X X X X X X
Puertas Colindante con el elemento “tanque”, que presenta
0 Ventanas suciedad por depésito y material visto. Se observan
Cielo Falso columnas de manera en el pasillo, con dafios por
T organismos animales (xil6fagos), y por humedad.
Piso X X | X X
Paredes X X X X X X
Puertas Pared inexistente, colapsada casi en su totalidad,
S Ventanas solamente se pueden observar sus fundaciones.
Cielo Falso Presenta la zona organismos vegetales y animales.
: Se puede observar el hueco de la puerta.
Piso X X | X % ’ ’
Paredes
Puertas Pared en mal estado por consecuencia de la
Ventanas filtracion. En su mayoria, las lesiones son
- ocasionadas por la exposicion a la intemperie.
E ClelO. Falso Ataque de organismos animales. Presenta suciedad
Piso X X | X X por deposito, lavado diferencial, desprendimiento
Paredes X X X X X X de acabado, fisuras y grietas.

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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ESCUELADE ARQUITECTURA

TABLA N° 50: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

= , 3 .
[-O- Codigo espacio: 'Y : e © ¢ :
-8 N° Ventanas: 0 N° Puertas: 4
N .
B Cielo falso: Faltante
= 5 : ;
@8 Piso: Ladrillo de Cemento .
‘g Descripcién: Pasillo interior con iluminacién y ventilacion i
= natural. Piso de ladrillo de cemento con piezas faltantes y
W8 quebradas. No se observa cielo falso. :
= -
<
Zé 6
Q -
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecéanica | 4.3 Quimica
g o
O =
2 g . i 2 | 8
5 8 slel%slel.|e|8|8].]2| 2 s | 3 s .
= & Elemento S| E|38| 5| |BB|8|s|l¢g|® 2 e £ £l g % 2| g Observaciones
S8 | §| 52| &5|S|E|E|5|S|E| g |8| £ |2|3| §|8|3
8 = = | = 3 SR 2 2 &) [ gz u%
Puertas Puerta no existente, solamente se observa el hueco
N Ventanas con pequetias piezas de madera. Pared con lesiones
Cielo Falso fisicas como desprendimiento de acabado y
Piso = X X suciedad por lavado diferencial.
Paredes X X X X X X
Puertas Pared con presencia de lesiones fisicas
0) Ventanas (desprgndimj_emo de acabado, suciedad por
Cielo Falso deposito, suciedad por lavado diferencial). Presenta
. rietas y fisuras leves.
Piso X X gl y
Paredes X X X X X X
Puertas Puerta no existente, solamente se observa el hueco
S Ventanas de su ubica_cién. Pared con lesiones fisicas como
Cielo Falso gic;e;;;nc(ii:lmcmo de acabado y suciedad por lavado
Piso X X ’
Paredes X X X X X X
Puertas Colindante con tanque. Columnas de madera
Ventanas ubicadas en esa zona, se observan en malas
s condiciones, afectadas por la humedad y por ataque
E Cielo Falso de organismos animales (xil6fagos).
Piso X X
Paredes X X X X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 51: FICHA POR ESPACIO

1. DATOS GENERALES

<) s 3 .
S Cédigo espacio: 7 3
=8 N°Ventanas: 1 N° Puertas: 3
N .
2 Cielo falso: No posee
= < 3 s
#8 Piso: Ladrillo de Cemento ;
,g Descripcién: Espacio en pasillo de circulacién interior, con L
= iluminacion y ventilacion natural. Descubierto y con piso de :
W8 ladrillo de cemento, que presenta lesiones de piezas faltantes y :
8 quebradas. -
% .
S T rawmaaumcrones
ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica 4.3 Quimica
)
'g .2 o 2 %
g = g| a|[Se| 8 o | 8| % 2| B 2| g g g a
€ 8 Elemento | 5| 2| 38| 5| 2|3 | 8|&g|e|(2| 2 |83 £ g | & g | 8 Observaciones
R SIS 22| 5|5|2|5|2|S|5|z2|5|8|2|5|5|L]|°
o @ e A a S =
Puertas Colindante con el elemento “tanque”, que presenta
N Ventanas suciedad por depdsito y materia'l visto. Se olzservan
Giclo Falso columpas de manera en f’l pasillo, con dafios por
Pico X X X X organismos animales (xiléfagos), y por humedad.
Paredes X X X X X X
Puertas Pared con lesiones en su mayoria por consecuencia
0 Ventanas de la humedad y desprendimiento de acabado. Se
Cielo Falso observan grietas y fisuras.
Piso X X X X
Paredes X X X X X X
Puertas Pared con segmentos colapsados, solamente se
S Ventanas pueden observar sus fundacioqes. Presenta la zona
Cielo Falso con organismos vegetales y animales.
Piso X X X X
Paredes
Puertas Pared en mal estado por consecuencia de la
Ventanas filtracién. En  su mayor?'a',, las  lesiones son
: ocasionadas por la exposicion a la intemperie.
E Cielo Falso Ataque de organismos animales. Presenta suciedad
Piso X X X X por deposito, lavado diferencial, desprendimiento
Paredes X X X X X X de acabado, fisuras y grietas.

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 52: FICHA POR ESPACIO
DATOS GENERALES 2. ESQUEMA DE UBICACION DEL ESPACIO

E Cédigo espacio: Z1
& N° Ventanas: 0 N° Puertas:0 o ¢ 66 o o ® 090 o
: : > : &,
2 Cielo falso: No posee °
: Piso: Cemento § === 1158
% Descripcion: se ubica al centro del patio central, se le denomina = [ . T ®
=8 a este sub-espacio como el “area del tanque”. el = LAl
ool et Sttt )
v |
= OO — - N - ®
,< PLANTA ARQUITECTONICA
2 SIN ESCALA
£ ANALISIS DE ELEMENTOS 4. PATOLOGIAS
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
S g .
£ s | 8 |Sal g s| 8| % B E 2| g £ s
= 8| Elemento | 5 | £ |85 5 g 8| § = g8 38|88l & £ gl 2 8 g Observaciones
54 Bl Elg3| £ |S|E|E| S |S|E|2c|8|&| 2 |8|5| 8|S
e = = o] A £ T 7 B S
O @ m ) = e} =
Puertas Las paredes presentan pequeias fisuras,
N Ventanas desprendimiento de repello y humedad; el piso se
Cielo Falso encuentra con suciedad, desprendimiento del
- terial (cemento).
Piso X X X =
Paredes X | X X X
Puertas Las paredes presentan desprendimiento de repello
0 Ventanas y humedad; el piso se encuentra con suciedad.
Cielo Falso
Piso X X
Paredes X | X X X
Puertas Las paredes presentan desprendimiento de repello
y humedad; el piso se encuentra con suciedad,
S Ventanas
Cielo Falso desprendimiento del material (cemento).
Piso X X X
Paredes X | X X X
Puertas Las paredes presentan pequefias  fisuras,
Ventanas desprendimiento de r.epello y humeda_d; 'el piso se
Ciclo Fal encuentra con suciedad, desprendimiento del
E le; 450 % X % material (cemento).
150
Paredes X | X X X

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 53: FICHA POR ESPACIO

DATO RA Q A D BICACION D PACIO
Caodigo espacio: Z2
=8 N° Ventanas: 0 N° Puertas: 0 6 60 606 o o ® 6 0 o o
Columnas: Madera de Conacaste == = =
Piso: Superficie engramada dl ! e 4 1 Il
“8 Descripcion: se ubica al costado norte del patio central del == BB —T—T =TT
inmueble; esté sub-espacio ayuda a la ventilacion y entradas de | N —e— LT,
" luz a los otros sub-espacio. e l | =t o
-——'—  — — —— — = e — e — s a4
. PLANTA ARQUITECTONICA
’ SIN ESCALA
A ) 0 4. P OLO
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica | 4.3 Quimica
Se
R L} o g g 5
8 2 gl 8|38 2 S| 3| B g | B 2| 2 E| 5 .
€ $| Elemento | 3 | £ 62| 5 gl 8| 8§ s | 8|8 | B| 8| 5 g gl 2 8 2 Observaciones
g S|3|B3 8 |C|E|E| g |°|5|8|°|8|2|°|8|&|°
Puertas Las columnas que actualmente existen poseen
N Ventanas fisuras, grietas prolongadas en madera, humedad y
Columnas X X X X X X X X organismos animales (termitas).
Piso X X | X
Paredes
Puertas Las columnas poseen fisuras, grietas prolongadas
0 Ventanas en madera, humedad y  organismos
Columnas X X X X | X X X X agim;les(ten;ita:is).la grgma se encl:ientrg'te‘n total
: abandono; donde se han generado diferentes
Eigo 8 X LX especies de arbolitos y plantas que pueden causar
Paredes dafios estructurales cimientos, paredes y columnas.
Puertas La grama se encuentra en total abandono; donde se
S Ventanas han generado diferentes especies de arbolitos y
Columnas X X | X X X X X X p!an_tas que pueden causar dafos estructurales
Pi X X | X cimientos, paredes y columnas. La pared del
P 1s((i) X X X X X tanque se observan con humedad, suciedad, fisuras
aredes ~ :
y pequenas grietas.
Puertas Se observa la ausencia de columnas en este sub-
Ventanas Zspac'io& lo tinico que 'aim posee. s(timdlos pedestales
e piedra, que contienen suciedad y pequefias
E Columnas X X | X fisiifas,
Piso X X | X
Paredes

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N° 54: FICHA POR ESPACIO

120

DATO RA Q A BICACION D PACIO
Cadigo espacio: Z3
" N° Ventanas: 0 N° Puertas: 0 .
> %0 © o ® ® o ‘\‘}
Columnas: Madera de Conacaste
Piso: Superficie engramada. ) —1 f
= Descripcién: se ubica al costado sur del patio central del L _] = 14
28 inmueble; este sub-espacio ayuda a la ventilacion y entradas de - 1o
=8 luz a los otros sub-espacio. e ‘ ‘ -
> SSS———— PLA:TAARE)AUWEHCTO;ICA N
SIN ESCALA
A ) O PATOLOGIA
3.1 Material 3.2 Acabado 4.1 Fisica 4.2 Mecanica 4.3 Quimica
g8
S g [} =} 8 £
s 2 glglsg ¢ s| g % |3 3| a E| § :
< & Elemento | 3 | £ |§8 3§ gl 8| 8 e | B3| B| 8| 8 £ g | 2 S g Observaciones
54 s | £E|g3| § |8|E|E| € |8|E|g|8|2| 2 |8|&| 8|3
S = 2|2 |2< 38 [SE: 2 Clll O i ) 5
QO @ m m o E
Puertas La grama se encuentra en total abandono; donde se
N Ventanas han generado diferentes especies de arbolitos y
Columnas X X | X X X X X X p}an_tas que pueden causar dafios estructurales
Piso X X X cimientos, paredes y columnas. La pared del
tanque se observan con humedad, suciedad, fisuras
Paredes X X | X X X y pequeas grietas.
Puertas Las columnas poseen fisuras, grietas prolongadas
0 Ventanas en  madera, humedad y  organismos
Columnas X X | X X X X X X animales(termitas).La grama se encuentra en total
Pi X X X abandono; donde se han generado diferentes
150 especies de arbolitos y plantas que pueden causar
Paredes dafios estructurales cimientos, paredes y columnas.
Puertas Las columnas que actualmente existen poseen
S Ventanas fisuras, grietas prolongadas en madera, humedad y
Columnas X X X X X X X X organismos animales (termitas).
Piso X X | X
Paredes
Puertas Se observa la ausencia de columnas en este sub-
Ventanas espacio; lo unico que aun posee son los pedestales
de piedra, que contienen suciedad y pequefias
E Colu.mnas X X | X fisuras.
Piso X X | X
Paredes

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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SUPERFICIE ENGRAMADA INEXISTENTE N

3469

COLOCACION GRAMA DE TIPO SAN AGUSTIN.

415 598 290 -

n

PISO DE CEMENTO
X cm

GRIS Y DE TIPO ANTI-DERRAPANTE.

+— 116 —

286

541

LOCALIZADO EN LA MAYORIA DE
HABITACIONES.

PISO DE CEMENTO
DIMENSIONES DE 0.20 x 0.20 cm DE COLOR

ROJO Y GRIS LOCALIZADO EN AREAS DE
CIRCULACION.

PISO DE CEMENTO

GRIS CON DISENO Y DE TIPO
ANTI-DERRAPANTE. LOCALIZADO EN ZONA

DE VESTIBULO Y. HABITACIONES

CONTIGUAS.

SIMBOLOGIA DE INTERVENCION
REPRESENTACION GRAFICA

SUCIEDAD POR DEPOSITO

UCIEDAD POR LAVADO DIFERENCIAL

(4]

/|PIEZAS QUEBRADAS O FALTANTES EN SU
-~ |TOTALIDAD

SIMBOLOGIA DE IDENTIFICACION DE TIPO PISO
REPRESENTACION

TIPO MATERIAL | DIMENSIONES | SIMBOLOGIA

DAMERO CEMENTO| 20x20cm

8

ANTI-

DERRAPANTE 205 20:0m

CEMENTO

Yo

ANTI-
DERRAPANTE

CEMENTO| 20x20cm
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PLANTA DE LEVANTAMIENTO DE DANOS EN PISO

CONTENIDO

PLANTA DE PISOS LEVANTAMIENTO DE DANOS

PRESENTA

CARMEN ELENA GARCIA ZUN IGA
CECILIA ISABEL INTERIANO LOPEZ
JUDITH DE LOS ANGELES BAUTISTA MONTALVO
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LESIONES FISICAS
‘@' N SUCIEDAD POR DEPOSITO
; DESPRENDIMIENTO POR
| ACABADO POR ELEMENTO
SUCIEDAD POR LAVADO
(o DIFERENCIAL
/5/‘82‘6, L]
A = [Tl suciEDaD POR LAvADO
= > II 31 : DIFERENCIAL
II . i Histini i Histiiii i |77 VARILLA FALTANTE
b LESIONES MECANICAS
it I I | |f | | ll EROSION
i |I 1| |l |
4.15
FISURA POR SOPORTE
: EROSION ATMOSFERICA
. LESIONES QUIMICAS
ORGANISMOS VEGETALES
FACHADA NORTE o DANOS ELEMENTO INEXISTENTE
ESC 1:125
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I\‘ lr/l
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ELEVACION NORTE

ACTUALMENTE CUBIERTA POR MATERIALES

PLASTICOS Y LAMINA,

IMPIDIENDO LA

OBSERVACION EN SU TOTALIDAD DEL

ESTADO ACTUAL.

in
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SIMBOLOGIA DE LESIONES

LESIONES FiSICAS

SUCIEDAD POR DEPOSITO

DETERIORO DE PINTURA
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ELEMENTO COLAPSADO T
# o]
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LESIONES QUIMICAS 7 1 2%
°62650209 2 1
0208020 ORGANISMOS VEGETALES I 7
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DE DANOS EN ELEVACIONES Y SECCIONES.
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SECCIONES
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DANOS PAREDES INTERNAS-CORTE F-F

PRESENTA
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@ @ @ @ @ @ SIMBOLOGIA DE DANOS

. LESIONES FiSICAS

;{ SUCIEDAD POR DEPOSITO
2

DESPRENDIMIENTO DE PINTURA

DESPRENDIMIENTO DE REPELLO

0.89

SUCIEDAD POR LAVADO DIFERENCIAL

- — |
= |

OXIDO

ELEMENTO COLAPSADO

il il )¢ ;

1] Il {{?”;i)m LESIONES MECANICAS
IINIANE (& B B ATRNIIY PAd
fﬁfﬁ'-;ﬁ T 5, 2 £ % i | : .-\i{h.«.i 470 \_\ GRIETAS

4 & ! x 3 z s & = )

# nﬁfn ¢
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3.1Valoracion de Inmueble

Tomando la informacion presentada en los capitulos anteriores,
se establece claramente la importancia del inmueble tanto
dentro de un contexto historico-arquitectonico, como parte de
la identidad colectiva de los habitantes de la ciudad de
Ahuachapan.

Sin embargo, para que el patrimonio, tangible e intangible, sea
inventariado y reciba el debido reconocimiento por el valor que
contiene y aporta, en éste caso, a la riqueza cultural
salvadorefa, debe ser tomado en cuenta por las autoridades
pertinentes, para asi, ser objeto de proteccion y resguardo
dentro de un contexto legal y normativo.

Por lo tanto, como ultimo punto dentro del andlisis del estado
actual del inmueble y previo a realizar la formulacién de la
propuesta de restauracion y cambio de uso, se realizard un
planteamiento de valoracion cultural mediante el uso de
criterios establecidos por la anterior Secretaria de Cultura,
SECULTURA (hoy Ministerio de Cultura) para la definicion
del valor cultural de un inmueble, segin su aporte a distintos
campos.

3.1.1 Valoracion de un Inmueble31

Actualmente, en El Salvador, los bienes culturales inmuebles
son uno de los tantos objetos de patrimonio cultural que,
dependiendo de sus circunstancias, estan sujetos a situaciones
precarias y posible/inminente desaparicion. Por tanto, resulta
de gran importancia el reconocimiento de ciertos inmuebles,
independientemente de su ubicacidon o contexto (periferia,
centro urbano, etc.) como objetos de valor patrimonial e
importancia cultural, si bien no en todos los casos se tienen los
recursos o las condiciones adecuadas para su conservacion y/o
mantenimiento, el establecer a un inmueble como patrimonio,
lo dota de cierta proteccion de parte de instituciones estatales.
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La valoracion cultural es entonces, el analisis y categorizacion
de un bien cultural inmueble, segin sus caracteristicas y
siguiendo criterios establecidos por SECULTURA, con el
amparo de la Carta de Burra y reportes elaborador por el “Getty
Conservation Institute” en el afio 2002, y la Ley Especial de
Proteccién al Patrimonio Cultural de El Salvador, la cual
establece la responsabilidad de salvaguardar el patrimonio
cultural salvadorefo.

Se tienen entonces, 12 valores establecidos por el “Instructivo
para la Valoracion y Medidas de Proteccion de Bienes
culturales Inmuebles”, estableciendo los criterios necesarios
para la elaboracion de una valoracion cultural, criterios dentro
de los cuales un inmueble, segin las caracteristicas que posea,
puede cumplir uno o mas. Los criterios se refieren a los
siguientes aspectos:

1) Antigiiedad
2) Estético — arquitectonico

7. Historico
8. Simbolico

3) Autenticidad 9. Social

4) Autoria 10. Tecnologico
5) Cientifico 11. Urbano

6) Espiritual religioso 12. Uso

1) Antigiiedad

Segun el Instructivo, el valor de antigiiedad “Dependera del
afio de construccién del inmueble y los afos de permanencia
del mismo a lo largo de la historia, es decir que un Bien
Inmueble puede llegar a ser mas valioso por su prolongada
existencia y su trascendencia en el tiempo...”

31. Instructivo para la Valoracion y Medidas de Protecciéon de Bienes
Culturales Inmuebles. Secretaria de Cultura de la presidencia, publicado
en el afio 2013.
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Lo cual indica que, un inmueble toma un aumento en valor por
su permanencia y su habilidad de trascender a épocas y/o
eventos, constituyendo asi un valor patrimonial dentro de la
historia (el apartado especifica también un nexo entre el valor
de antigiiedad y el valor histdrico).

Se considera que no debe designarse una cantidad de afios
especifica para establecer el valor de antigiiedad de un bien
cultural inmueble, sino mas bien ver como este valor se
complementa con otros que le dan un sentido de tal, que dicho
bien cultural representa una etapa anterior significativa de la
historia.

2) Estético — Arquitectonico

El valor estético consta de principios generales, criterios o
consideraciones de forma, escala, color, textura de materiales,
olores, sonidos, que en conjunto hacen que un objeto sea
percibido como poseedor de “belleza”.

En conjunto con el aspecto arquitectonico, se tiene también las
caracteristicas de utilidad, funcionalidad, estructura y estilo. Un
inmueble que posea los atributos ya mencionados, puede
considerarse objeto con valor estético — arquitectonico.

3) Autenticidad

El valor de autenticidad, basado en la Carta de Atenas, se
establece bajo los principios de autenticidad basados en la idea
positiva de conservar edificios y monumentos sin reconstruir ni
enganar a las generaciones futuras, asi como también, el
reconocimiento de esos principios de manera cientifica,
tomando asi en cuenta no solo a las condiciones del inmueble
en estudio, sino que también, a las practicas que se realizan en
torno a él.
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4) Autoria

Valor atribuido a un Bien Cultural Inmueble por constituir una
obra de un destacado autor, autores o grupo, nacional o
extranjero, que haya dejado testimonio de su produccion en el
ambito de la arquitectura o ingenieria, asociado a una época,
estilo o tendencia estilistica. Este valor aplica no solo a
edificaciones antiguas, sino que también se extiende a
inmuebles contemporaneos que puedan constituir un legado
para futuras generaciones.

5) Cientifico

El valor cientifico dependera de la importancia de la
informacion existente, su singularidad, calidad, capacidad
representativa y el grado en el cual pueda aportar datos
adicionales substanciales para la construccion de nuevos
conocimientos en diferentes &mbitos cientificos.

6) Autenticidad

Valor asociado al significado sagrado o religioso atribuido a un
Bien Inmueble, sitio o lugar, emanado de las creencias y
ensefianzas de una religion que organiza a una sociedad. Puede
también, surgir de experiencias seculares traidas por la
religiosidad popular, experiencias misticas o sobrenaturales
acontecidas dentro de ¢él, que le brinde una identidad propia.

7) Historico

Abarca la historia estética, cientifica, social y local, por lo
tanto, estd asociado en gran medida con el resto de los 12
valores establecidos. Una edificacion posee valor historico por
su participacion dentro de un evento, relacion con un personaje,
etapa o actividad historica. El valor es mayor para los lugares
donde la evidencia del acontecimiento, sobreviva o se
encuentre substancialmente intacto, y respectivamente, sera

prROPUESTA RESTAURACION CASA EX BANOS EL ZAPOTE
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menor para los que hayan cambiado perceptiblemente o la
evidencia no exista en la actualidad.

8) Social

Abarca las cualidades por las cuales un lugar se ha convertido
en foco de sentimientos espirituales, nacionales, politicos o
culturales para un grupo mayoritario o minoritario de la
poblacion del lugar dentro del cual se encuentra. El valor
social, comprende un arraigo, cohesion social e identidad
comunitaria que los grupos sociales desarrollan hacia un
patrimonio en particular.

9) Simbélico

Referente a las representaciones del patrimonio derivadas de la
relacion, combinacion e influencia que ha tenido el Bien
Cultural Inmueble con aspectos historicos, politicos y étnicos
relacionados a la vida en sociedad, las cuales también pueden
incluir patrimonio intangible como ideologias, habitos y
costumbres que han permanecido a través del tiempo. Nace de
la conexion entre la vida civica-social y el ambiente fisico
dentro del cual la sociedad se desarrolla.

10) Tecnologico

Conjunto de elementos técnicos que permitieron disefiar, crear
y poner en funcionamiento edificaciones o estructuras, dentro
del campo de la arquitectura e ingenieria, que se adaptan
facilmente al medio ambiente y satisfacen las necesidades para
las que fueron concebidas. El valor radica en la innovacion e
implementacion de nuevos materiales, procesos y sistemas
constructivos y tecnoldgicos, propios de la época dentro de la
cual fueron creados.
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11) Urbano

Constituye la combinacion de elementos naturales vy
construidos que forman parte del marco visual de las ciudades,
asi como la presencia y predominio de materiales y sistemas
constructivos, tamafo de lotes, trazado de calles, etc.

12) Uso

Se puede definir segun el valor econdmico que represente el
inmueble, tomando en cuenta su grado de conservacion, estado
actual y/o la potencial retribucion posterior a intervenciones.

3.1.2 Propuesta de valoracion: Bien Cultural Inmueble Ex
Baiios El Zapote

Teniendo en cuenta los valores establecidos por SECULTURA
(actualmente =~ MICULTURA), se define, segin las
caracteristicas que posea el inmueble, la cantidad de valores
que se cumplan, segln los criterios estipulados, y obtener asi
una valorizacion del inmueble segun su estado pasado y actual,
para asi poder formular de manera acorde la propuesta de
intervencion.

Fotografia 92: Fachada oriente,
inmueble Ex Banos El Zapote
Fuente: Arquitecto Mauricio Ayala

PROPUESTA RESTAURACION CASA EX BANOS EL ZAPOTE

| P e
c1upab DEAHUACHAPAN



UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

—
ESCUELADE ARQUITECTURA

Habiendo analizado el inmueble en base a los valores
establecidos por SECULTURA (actualmente Ministerio de
Cultura), se le pueden adjudicar 4 valores al inmueble:

e Valor de Antigiiedad, en base a su tiempo de
construccion y por sus afos de permanencia a lo largo
de la historia.

e Valor Estético arquitectéonico, por su sistema
constructivo y por su estilo arquitectdnico.

e Valor Histérico, por su influencia en una etapa y
actividad historica.

e Valor Simbélico, por su relacion con aspectos
historicos y étnicos también relacionados a la vida
social.

Por lo tanto cabe la posibilidad de que se declare como bien
patrimonial de la ciudad de Ahuachapan.

3.2 Proceso para eleccion de Propuesta de Cambio
de Uso.

Teniendo claras las circunstancias actuales bajo las que se
encuentra el inmueble y teniendo condicionantes 'y
problemadticas a resolver dentro de la etapa de propuesta, es
posible estudiar el cambio de uso que se le puede dar al
inmueble, posterior a su restauracion.

En esta etapa se plantearan 3 propuestas de cambio de uso para
el inmueble, todas bajo caracteristicas que contribuyan al cuido
y valoracion, siendo cada una evaluada con diversos criterios,
para al final escoger la que sea de mayor beneficio y mas
apropiada para el inmueble.
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TABLA N°55: VALORACION CULTURAL
ANTIGUEDAD CIENTIFICO SOCIAL
ESTETICO ESPIRITUAL .
ARQUITECTONICO | RELIGIOSO | 'FCNOLOGICO
AUTENTICIDAD HISTORICO URBANO
AUTORIA SIMBOLICO USO

TOTAL VALORES 4

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

3.2.1 PROPUESTA 1: Uso Cultural

En vista de las condiciones actuales del inmueble Ex Bafios el
Zapote, y su inevitable necesidad de cambio de uso, se plantea
como primera alternativa el uso cultural para la revitalizacion
de éste en cuanto a su funcionamiento.

A partir del andlisis realizado con la informacion obtenida del
inmueble, en base a caracteristicas historicas, legales,
economicas, culturales y arquitectonicas; y por ser éste
considerado con valor cultural y patrimonial por dichas
caracteristicas y rasgos histdricos; se plantea dicho uso como
alternativa para su funcionamiento dentro del proceso de
intervencion.

Ademas, segun la informacion anterior respecto a la valoracion
del inmueble, se le ha otorgado valor de “antigiiedad”, “estético
arquitectonico”, “historico” y “simbodlico”, sirviendo esto como
pauta para el establecimiento de uso cultural como alternativa.

Por sus materiales constructivos, por su historia y por su
importante significado para los habitantes de la ciudad de
Ahuachapén, este uso es una alternativa para la apreciacion de
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lo que fue antes y de lo que serd después de entrar, el inmueble,
en el proceso de intervencion.

El uso cultural comprende el disefio de un museo en donde se
pueda apreciar principalmente, entre la informacion, la historia
del inmueble Ex Bafios el Zapote, donde se exponga su
funcionamiento y la importancia de éste en su época de mayor
apogeo en la ciudad, asi como también sus caracteristicas
constructivas. Ademds se presentaria el proceso de
intervencion que se le va a realizar.

Un museo cultural es una gran alternativa que permitird la
apreciacion del inmueble desde un sentido simbolico e
histérico para la sociedad, ademas siendo este un espacio
visitado por diversas personas, se tendra la oportunidad de
exponer su valor e importancia a través de la historia y del
pasar de los afios.

El museo es un medio de comunicacion que pone en
conocimiento informacion al receptor, que en este caso es el
visitante, y que pretende ser divulgado.

Un museo para la presentacion de historia puede ser localizado
en una casa histérica o un edificio de especial interés
arquitectonico, un lugar de nacimiento o una casa de alguna
persona famosa en la historia o simplemente una edificacion
con privilegios historicos respecto a su ubicacion. El inmueble
Ex Bafios el Zapote, cumple con estas caracteristicas.

3.2.2 PROPUESTA 2: Uso Comercial

El cambio de uso de edificaciones es wuna practica
contemporanea que ha tomado fuerza durante las ultimas
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décadas, siendo la secularizacion una de las mayores

motivantes. Sin embargo, el cambio de uso es en multiples

ocasiones, una alternativa necesaria para asegurar la

longevidad de una edificacion determinada, en el caso de

bienes inmuebles con valor patrimonial, una prevencion a la

pérdida de una fraccion de cultura. En el inmueble Ex Bafios El
Zapote, se considera también, el uso comercial,
como una propuesta adecuada segun el entorno
dentro del cual se encuentra, principalmente por
las siguientes razones:

1. Su ubicacidn, se encuentra en un punto central en cuanto a
actividades y servicios, rodeado de locales comerciales y con el
mercado municipal adyacente, puntos de multiples rutas de
transporte publico y equipamiento urbano presente, el inmueble
favoreceria al crecimiento del centro urbano mediante su
adaptacion hacia un uso comercial, aumentando su plusvalia y
siendo asi, una propuesta rentable para las entidades que
inviertan en su restauracion (lo cual, en muchas
ocasiones resulta una razén de peso al momento
de la toma de decisiones en cuanto a
disponibilidad de capital a invertir).

2. Favorecer al comercio local, dependiendo de la solucién

arquitectonica que se presente en la etapa de disefio, el

inmueble, segin su configuracion en planta, tiene el potencial
de alojar a multiples locales y asi, presentarle al
comerciante local una oportunidad de desarrollar
su negocio en un lugar céntrico y concurrido.

3. Mayor atractivo de inversion, como se menciona
anteriormente, el inmueble tiene mayor oportunidad de obtener
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capital para su restauracion, cambio de uso y mantenimiento
por la via comercial. Casos andlogos de edificaciones
actualmente usadas para locales comerciales se pueden ver por
todo el pais en los ultimos afios, los cuales explotan tanto su
cualidad cultural y relevancia arquitectonica, como su
ubicacion y valor dentro del entorno urbano. En el caso de Ex
Bafios El Zapote (asi como también en la mayoria de edificio
en necesidad de intervenciones), cabe mencionar que la
cantidad de trabajo y necesidad de mano de obra especializada,
abren la posibilidad de un presupuesto elevado, y es seguro
asumir el hecho que cada inversionista, actuando segun sus
propios intereses, espera ver una retribucion econdmica de
parte del inmueble, ya intervenido, por lo cual, el uso comercial
es la opcion que se apega a dichos requerimientos financieros
de la mejor manera.

Se debe tomar en cuenta también, las desventajas enlazadas a
cualquier inmueble de uso comercial, como lo es la falta de
demanda, el ambiente volatil dentro del mundo comercial, etc.

Sin embargo, se considera la alternativa de uso comercial,
dentro de la formulacion del cambio de uso posterior a la
restauracion como una propuesta légica y dentro de las
posibilidades existentes, teniendo en cuenta que el objetivo
principal del presente trabajo es la elaboracion de una
propuesta de intervencion y cambio de uso que, garantice no
solo que el inmueble sea utilizado a un periodo de corto plazo,
sino que también, por su importancia ya dentro del marco de su
nuevo uso, sea preservado y prolongar su longevidad por el
mayor tiempo posible, asi como también, el brindarle a los
habitantes de la ciudad de Ahuachapan un espacio que
verdaderamente les sea de provecho y finalmente, aumentar el

\
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valor turistico para usuarios visitantes, todo lo anterior se
engloba en la propuesta de uso comercial dentro del inmueble.

3.2.3 PROPUESTA 3: Uso Institucional.

Se sugiere cambio de uso a institucional como propuesta
requerida por el Ministerio de Hacienda; ya que es el
propietario actual del inmueble “Ex Bafios el Zapote”, y se
encuentra entre los planes a futuro, la intervencion del
inmueble; favoreciendo la implementacién de nuevas oficinas
destinadas a dicha institucion.

Las delegaciones de Hacienda son oficinas de Agencia Estatal
de Administracion Tributaria que llevan a cabo la gestion,
inspeccion y recaudacion de tributos, prestando al
contribuyente los servicios de informacion y asistencia para el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias en su ambito
territorial. El uso institucional directamente como oficinas es
para poner la dependencia regional en el departamento de
Ahuachapan.

Entre los motivos que la institucion ha llegado a proponer el
cambio de uso institucional estan:

e La necesidad existente que requiere la institucion de
crear nuevas oficinas, debido a que actualmente se
encuentra ubicado un pequefio local del Ministerio de
Hacienda alrededor del centro del municipio de
Ahuachapén, en un pequefio terreno y estas no solventa
la demanda de servicio actual. La finalidad es
complementarse manteniendo las actuales junto con la
creacion de las nuevas oficinas.
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e La ubicacion del inmueble, favorece por encontrarse en
un lugar céntrico del municipio; beneficiando a los
trabajadores y personas que requieran de algin servicio
de la institucion.

e El Ministerio de Hacienda no entraria en gastos de
alquiler, debido a que es el propietario; y por ubicarse
en una zona céntrica del municipio el alquiler de locales
es mayor; los gastos de restauracion del inmueble,
serian su punto de enfoque como inversion.

e Las condiciones del disefio arquitectonico de los
espacios del inmueble, benefician la intervencidon para
que esta no sea muy significativa en cambios del disefio
actual.

e Permitir la apreciacion del valor historico del inmueble
como sentido simbolico e histdrico para la sociedad.

En conclusion, se considera la propuesta de uso institucional
como alternativa del cambio de uso; debido a que el inmueble
posee alto potencial de garantizar el buen funcionamiento
estructural asi como también en funcion espacios para oficinas
institucionales. A la vez de beneficiar por su ubicacion, a las
personas que requieran algin servicio; fomentando el valor
historico que pertenece el inmueble.

3.3 Evaluacion de Propuestas

Partiendo de las ventajas y desventajas planteadas
anteriormente en las propuestas para cambio de uso, se
establecen algunos criterios que permitiran la evaluacion de
estas, con el objetivo de seleccionar la que beneficie de mejor
manera al inmueble y su valor historico, estético y simbdlico.
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3.3.1 Criterios de Seleccion:

e 1° Autosuficiencia: Este criterio hace referencia a la
capacidad de establecer un nuevo uso que genere ayuda
financiera para el mantenimiento futuro y cuido
permanente del inmueble.

e 2° Impacto Cultural: Siendo el inmueble parte
importante para los habitantes de la ciudad de
Ahuachapén, éste debe de generar mayor interés y
apreciacion cultural. El uso que se establezca, debe de
impulsar este tipo de apreciacion.

e 3° Factibilidad: Establecer una propuesta de uso que
tenga la capacidad de ser adaptable de la mejor manera
con los espacios existentes del inmueble y que permita
su aprovechamiento y valoracion arquitectonica.

¢ 4° Imagen Urbana: La propuesta de uso no debe de
interferir con la imagen urbana del inmueble. Debe de
dejar evidenciado de la mejor manera, la restauracion e
importancia arquitectonica e histdrica del inmueble.

TABLA N°56: EVALUACION PROPUESTAS DE NUEVO USO
CRITERIOS PROPUESTA PROPUESTA PROPUESTA

Autosuficiencia 2 1 0
Impacto 2 0 1
Cultural

Factibilidad 2 1 1
Imagen 2 0 1
Urbana
TOTAL 8 2 3

SIMBOLOGIA Nocumple=0  Cumple poco=1 Cumple =2

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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Después de haber analizado cada una de las propuestas segin
los criterios establecidos, se observa en la tabla anterior, que la
propuesta 1, la de uso cultural, es la que mas cumple con los
criterios.

e Autosuficiencia: La propuesta de museo contribuira
economicamente para la propia sostenibilidad del
inmueble. Los ingresos econdmicos que se reciban por
las visitas, serviran para su mantenimiento constante.

e Impacto Cultural: Esta propuesta permitira la
apreciacion completa del inmueble y de su significado
arquitectonico e histérico. Los visitantes tendran la
oportunidad de observar la importancia que este
inmueble tiene para la ciudad y serd un elemento
importante para el patrimonio de Ahuachapan.

e Factibilidad: El uso cultural se considera mas factible
en la adaptacion de todos los espacios existentes en el
inmueble. Las dimensiones y cantidad de espacios son
aptos para este tipo de uso.

e Imagen Urbana: La propuesta de museo se contempla
como la mas Optima para la apreciacion de la imagen
urbana en su totalidad. Ya que estableciendo comercio o
uso institucional, estaria propenso a la alteracion visual
en la fachada, con Ila utilizacion de elementos
disonantes que no se adapten al inmueble y obstruyan la
estética del inmueble.

3.4 Proceso de Disefio Arquitectonico

Después de la evaluacion y seleccion de la propuesta de
cambio de uso para el inmueble, se procede a la etapa de disefo
arquitectonico, en donde se estableceran las caracteristicas del
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nuevo uso (zonas, cantidad de espacios, mobiliario, etc).

A continuacion se presentan los elementos dentro del proceso
de cambio de uso y revitalizacion de las funciones dentro del
inmueble.

3.4.1 Programa de Necesidades

Todo proyecto surge a partir de una necesidad. Al establecer
esta necesidad y tratar de solucionarla es cuando empieza la
investigacion para resolver dicha funcion.

En el programa de necesidades se determinan los espacios
requeridos por las necesidades planteadas para posteriormente
determinar dimensiones en el programa arquitectonico.

3.4.2 Programa Arquitectonico

Después de haber definido los espacios que conformaran el
proyecto a partir del planteamiento de las necesidades, se pasa
al disefo del programa arquitectonico. Este es una herramienta
que permite el establecimiento de las dimensiones de los
espacios previamente dichos. Siendo éste la guia a seguir antes
de elaborar un anteproyecto o proyecto arquitectonico, en el
cual se encuentran las pautas y condiciones espaciales del
proyecto mismo (cantidad de usuarios, dimensiones, tipo de
mobiliario, etc).

3.4.3 Matriz de Relacion

Esta es una herramienta grafica que muestra la conexion o
relacion, ya sea directa, indirecta o nula, entre los espacios
planteados anteriormente. Se colocan los espacios establecidos
dentro del programa de necesidades y arquitectonico y se
especifica el tipo de relacion que tendran, siendo representada
mediante simbologia numérica.
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3.4.4 Diagramas de Relacion

Como parte inicial dentro del proceso de disefio, se tiene la
diagramacion de los espacios establecidos para el disefio, esta
herramienta es de mucha importancia debido a que es un
proceso secuencial y que debe realizarse tomando en cuenta
que es la base del Disefio Arquitectonico.

Este tipo de diagramacién sirve para establecer graficamente
las relaciones que fueron ubicadas en la matriz anteriormente
definida.

3.4.5 Propuesta de Tematicas en Museo Cultural

Finalmente, dentro del proceso de disefo, se tomara en cuenta
la descripcion de las tematicas propuestas para lo que se
denomina como “salas expositivas” dentro de los cuadros de
necesidades y programa arquitectonico (ver tabla 57 y 58), los
contenidos que la propuesta plantea para cada espacio
restaurado son:

1) Sala Expositiva 1

Historia de la arquitectura en la ciudad de Ahuachapan,
fotografias y resefias histdricas basadas en recopilaciones
de documentos existentes y testimonios de habitantes de la
ciudad.

2) Sala Expositiva 2

Exhibicion de cuarto de bafio restaurado, tina existente a
conservar y reconformar, con el objetivo de mostrar el
propoésito original de la habitacion. Se ubicaran placas
explicativas del uso original del espacio.
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3) Salas Expositivas 3 y 4

Exhibicion fotografica del antes y después del inmueble
restaurado, mostrando fotografias del estado previo del
inmueble, proceso de restauracion y resultado final.

4) Sala Expositiva 5

Exposicion fotografica y descripcion de sistemas
constructivos tradicionales dentro del contexto e historia de
la ciudad de Ahuachapan, relevancia y legado. En adicion,
se plantea también, la exhibicion de piezas originales parte
del inmueble previo a su intervencion, tales como
elementos de hierro forjado, madera, etc.

5) Exhibicion audiovisual

En la sala de exhibicion audiovisual se plantea la
presentacion de material informativo mediante una pantalla
fija, que cubra los temas de sistemas constructivos
originales, la funcion original del inmueble como Bafio,
entrevistas y testimonios de habitantes de la ciudad y
proceso € importancia de la restauracion de inmuebles en el
pais.

6) Pasillo expositivo

El corredor principal en su lado norte, sur y oeste, se
plantea como espacio para exposiciones temporales de
tematicas a determinar seglin la exhibicion.

Nota: Ver ubicacion de salas expositivas en plano P-02.
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3.4.6 Programa de Necesidades

TABLA N°57: PROGRAMA DE NECESIDADES
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PROGRAMA DE NECESIDADES MUSEO / CAFE CULTURAL EX BANOS

NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO ZONA
Ingresar al museo / café, ofrecer servicio de informacion al
Ingresar. . L . . . Acceso
usuario / solicitar informacion, controlar el ingreso de usuarios
Distribuir, dirigir, coordinar, socializar. Vestibulo
Informar, solicitar informacion. Recepcion / informacion
. L, Lavarse las manos, uso de servicios sanitarios. .. o
Solventar necesidades fisiologicas. Servicios sanitarios
Exponer, observar, circular, socializar, educar, | Exhibir y contemplar objetos, obras de arte, fotografias y
preguntar, tomar fotografias de elementos cualquier material relevante a la tematica del museo. Circular, . <
e S . Salas expositivas 3)
culturales, arquitectonicos e historicos del tomar fotograficas. =
municipio y departamento. m
Almacenar piezas a exhibir en el museo / material de . D
Almacenar. . . L Bodega de piezas o
mantenimiento de piezas en exposicion.
Cocinar, servir, preparar, comer, almacenar, Reunirse, socializar, consumir, tomar fotografias, sentarse, Café cultural
circular. circular, contemplar.
Trabajar, ordenar, realizar llamadas, dar Organizar y almacenar papeleria, redaccion, revision y
informacion. reproduccion de documentos, labores secretariales. Area secretarial
. . Administracion y organizacion de labores del personal del -
Trabajar, almacenar, ordenar, realizar . oL . . .,
D museo, trabajar, recibir visitas, redaccion, firma, lectura y Direcciéon <
Ilamadas, atender visitantes. .. o
revision de documentos, -
2
Trabajar, reunirse, realizar comunicados, Organizar al personal, redactar, firmar y revisar documentos, Sala de juntas Z
exponer, socializar. hacer y atender a reuniones y eventos. =
Almacenamiento de articulos de limpieza, equipo de uso Q
Almacenar. . . , ) <
temporal, articulos para exposiciones y otros articulos varios. Bodega de aseo
Almacenar, socializar, descansar, comer, Guardar articulos personales, uso de servicios sanitarios, ;
. . e Area empleados
solventar necesidades fisiologicas. socializar, tomar descansos.

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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3.4.7 Programa Arquitectonico ,
8 q TABLA N°58: PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA | ESPACIO | SUBESPACIO | USUARIOS | CANT. MOBILIIARIO VENTILACION | ILUMINACION | oo
DESCRIPCION CANT. N A N A (m?)
Acceso Visitantes 10-15 % % X X 15
Personal 2
Visitant 15 Escritorio 2
Vestibulo isitantes Silla 4 X X X X 20
Personal 2-5
Basurero 2
Recepcion / Visitantes 10-15 | Mostrador 1
informacion Personal 2-5 Silla 1 X X X X 22
Servicios Visitant 1 Mingitorio 1
sanitarios PI;SE:;;S 1 Inodoro 1 X X X 10
Servicios hombres Lavamanos 2
sanitarios Servicios Visitantes 1 Inodoro 2
o . X X X 10
sanitarios mujeres Personal 1 Lavamanos 2
Exposiciones Vitrinas 11um1,n.adas 4 X X X X 35
< permanentes . 15 Ganchos metalicos 4
Q Salas E =3 Visitantes o Al 2
- expositivas SR Personal 08 Trmnaca X X X X 15
o temporales 5 Ganchos metalicos 4
E Pasillo expositivo Ganchos metalicos 10 X X X 95
Bodega de Personal 13 Esta’nFerla de rejilla > X X 5
piezas museo metalica
Estufa de 4 1
quemadores
Refrigerador 2
Cocina Persoyal 2.5 Fregadero .doble de 1 X X X 20.00
café acero inoxidable
Estanteria de rejillas 5
Café cultural metalicas
Basurero de 50 LT. 1
Area de barra Visitantes 5-10 Silla alta 10 X X X 62.70
Basurero 2
Mesa redonda 4
Area de mesas Visitantes 4-16 Silla 16 X X X 37.60
Basurero 2

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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TABLA N°59: PROGRAMA ARQUITECTONICO
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

MOBILIARIO VENTILACION | ILUMINACION
ZONA ESPACIO SUB ESPACIO | USUARIOS | CANT. AREA
DESCRIPCION | CANT N A N A (m?)
. Secretaria 1 Escritorio 1 15
< Secretaria Director 1 Silla 3 X X X X
E Area Personal Archivero de acero 10
< secretarial | Archivo 10-12 | inoxidable, 3 gavetas 2 X X X X
o museo y
= c/u
n Director 1 Escritorio ejecutivo 1
4 : -
= Direccion Oficina S 1 Silla 3 X X X X
= Personal . 18
o 10 Librera 1
< museo
Mesa 1 20
Sala de juntas Personal 10-12 Sillas 6 X X X X
museo Proyector 1
Pantalla proyector 1
Almacenamiento Estanteria de rejillas >
Bodega de articulos de metalicas ! 4 X X
¢ | aseo/almacén | limpieza Personal 10-12
8 11} general , ] museo ] 1.50
S E‘ Area Pileta Pileta 1 X X
E w Lockers metalicos de
w E Casilleros 1.80x0.30x0.40, con 3 X X X 5
Z0) Personal 10-12 rejillas de ventilacion
Area Servicio museo ) Inodoro 1
empleados | Sanitarios X X X 5
empleados Lavamanos 1

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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3.4.8 Matriz de Relacion

ESQUEMA N°24: MATRIZ DE RELACION

ACCESO

VESTIBULO

RECEPCION / INFORMACION
SERVICIO SANITARIOS

PUBLICA

SALAS EXPOSITIVAS

BODEGA DE PIEZAS
CAFE CULTURAL
AREA SECRETARIAL
DIRECCION

SALA DE JUNTAS

ZONA
LES ADMIN

ALMACEN ASEO / ALMACENAM.

SERVI

: AREA DE EMPLEADOS

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

TABLA N°60: TABLA DE SIMBOLOGIA MATRIZ

DE RELACION

SIMBOLOGIA

RELACION DIRECTA 2
RELACION INDIRECTA 1
RELACION NULA 0

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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Partiendo de las relaciones establecidas en la Matriz de
Relacion, se procede a la realizacion de diagramas de relacion
por espacio, que permitiran dar paso a las propuestas de

zonificacion.

Esta matriz nos presenta la relacion entre espacios mediante

simbologia numeérica.
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3.4.9 Diagramas de Relacion por Zonas.

ESQUEMA N°25: DIAGRAMAS DE RELACION ZONA ESQUEMA N°26: DIAGRAMAS DE RELACION ZONA
PUBLICA ADMINISTRATIVA
ZONA PUBLICA ZONA ADMINISTRATIVA

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

TABLA N°61: TABLA DE SIMBOLOGIA
DIAGRAMAS DE RELACION

DIRECTA

SIMBOLOGIA
RELACION

RELACION
INDIRECTA

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de

Graduacion

PR

{
OPUES

AREA
SECRETARIAL

DIRECCION SALA DE
JUNTAS

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

ESQUEMA N°27: DIAGRAMAS DE RELACION ZONA
SERVICIOS GENERALES

ZONA SERVICIOS GENERALES

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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Diagrama de Funcionamiento de Espacios las Tres Zonas Juntas

TABLA N°62: TABLA DE SIMBOLOGIA ESQUEMA  N°28: DIAGRAMA  DE
DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO FUNCIONAMIENTO

SIMBOLOGIA

RELACION
DIRECTA
RELACION
INDIRECTA

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de
Graduacion

-

AREA
SECRETARIAL

DIRECCION

~
~

N
~

SALA DE
JUNTAS

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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3.5 Alternativas de Zonificacion

3.5.1 Proceso de Zonificacion

Dentro de la etapa de disefio, uno de los pasos principales a
seguir es el de la zonificacidon, este término se refiere a la
ubicacion de los espacios arquitectonicos en los sitios
adecuados, segun las necesidades que vayan a satisfacer a los
usuarios, tomando en cuenta la disposicion, coordinacion y las
circulaciones con los demas espacios arquitectonicos con los
que contara el proyecto. Cada espacio debe de ubicarse segun
sus funciones afines y/o complementarias.

3.5.1.1 Criterios de Zonificacion

Para generar una propuesta de zonificacion para el proyecto, es
preciso establecer primeramente una serie de criterios que
permiten la ubicacion adecuada de las zonas que contiene el
disefio. Este sera el primer paso para la etapa de disefio.

Para establecer los criterios, se deben de considerar
primeramente algunas variables que guiaran el proceso, como
lo son: accesibilidad, condiciones climaticas, circulaciones,
posibilidad de relacion de espacios afines y ambientales, etc.

Considerando que cada una de las zonas debe de satisfacer las
necesidades de los usuarios acorde a los espacios que en ellas
se encuentren.

3.5.1.1.1 Zona Publica:

Esta zona es considerada como la més importante dentro de la
propuesta. Por ser la zona mads transitada y ocupada, debido a
su contenido y funcién, debe de ser espaciosa y localizarse de
forma directa y de facil acceso para los visitantes, pues ahi es

\
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donde se encontrardn todos los elementos expositivos dentro
del museo. Ademas contara con un café cultural, el cual podra
ser de uso libre para todos los visitantes y personas foraneas.

La relacion de esta zona debe de ser la mas directa con respecto
al vestibulo, recepcidn y acceso principal.

Considerando proteccion ante fendmenos climaticos que
puedan dafiar los elementos expositivos.

3.5.1.1.2 Zona Administrativa

A diferencia de la zona publica, la zona administrativa, es
principalmente de uso privado, encontrandose en ella espacios
que no deberan de permitir el acceso a todo publico. Su
ubicacion no debera de ser inmediata, pero debera permitir la
direccion y supervision de los espacios mas importantes de la
zona publica. Algunos de los empleados de estos espacios
administrativos, deberan de mantener vigilancia de los espacios
expositivos. Las condiciones climdticas deberan de ser de
forma natural.

3.5.1.1.3 Zona Servicios Generales

Esta zona serd la mas pequena dentro de toda la propuesta,
contando Unicamente con dos espacios. Su ubicacién no debe
de ser tan directa con los espacios de uso publico. Ademas
dentro de esta zona también se localizaran espacios de
almacenamiento de elementos expositivos en el museo, y un
area especialmente para los empleados.

A continuacién se presentan diversas alternativas de
zonificacion, las cuales han sido evaluadas segln los criterios
anteriormente expuestos, para poder seleccionar la que mejor
se adapte a dichos criterios.
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TABLA NY62: TABIA DE Fuente: Elaboracion Grupo Traba]o de Graduacion

SIMBOLOGIA ZONIFICACION ) L o .
En esta primera propuesta, se observa la ubicacion de la zona publica de manera directa en

referencia al acceso principal. Siendo ésta la de mayor dimension y con mayor cantidad de
espacios comparada con las demas zonas. Su acceso inmediato permite que los usuarios no tengan
contacto directo con las dreas privadas. Como desventaja se observa que la ubicacion de la zona
administrativa, no cuenta con condiciones climaticas muy favorables respecto al tipo de espacios
que contiene.

SIMBOLOGIA

Zona Publica

Zona Administrativa
Zona Servicios Generales

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de
Graduacion
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3.5.3 Propuesta De Zonificacion 2*
ESQUEMA N°30: PROPUESTA DE ZONIFICACION 29
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TABLA N°63: TABLA DE

SIMBOLOGIA ZONIFICACION Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

SIMBOLOGIA

En esta propuesta de zonificacion se pretende siempre localizar la zona publica de facil acceso; la
zona administrativa se ha localizado en el costado norte por contar con caracteristicas mas
favorables en cuanto al clima. Permitiendo que los usuarios actien solamente dentro de ese
espacio. La zona de servicios generales se ubicara de forma mas discreta dentro del costado sur.
No se consideran mayores desventajas.

Zona Publica

Zona Administrativa
Zona Servicios Generales

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de
Graduacion
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3.5.4 Propuesta De Zonificacion 3*
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TABLA N°64: TABLA DE Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion

SIMBOLOGIA ZONIFICACION

SIMBOLOGIA

Zona Publica

Zona Administrativa
Zona Servicios Generales

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de

Graduacion

Como tercera propuesta se plantea un cambio entre la zona administrativa y la zona de servicios
generales. La zona administrativa se encuentra dividida en ambos costados del inmueble,
generando mayor transito entre los usuarios de dicha zona, y dejando la zona de servicios generales
con mayor alcance desde la zona publica. En esta propuesta se observan mayores desventajas en

cuanto a unidad y funcionamiento entre zonas.
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3.5.5 Evaluacion y Seleccion de Propuesta de Zonificacion.
La siguiente Tabla nos permite evaluar de manera cuantificada
las variables que determinardn una buena zonificacion
(calificacion entre regular y bueno, segun simbologia
numérica). De esta manera se podra obtener la alternativa mas
satisfactoria para cubrir las necesidades del proyecto.

Se consideran cuatro variables como principales, que son las
que ayudaran a eleccion de una mejor propuesta:

TABLA N°66: EVALUACION DE PROPUESTAS DE ZONIFICACION

EVALUACION DE PROPUESTAS

PROPUEST | PROPUEST | PROPUEST

VARIABLES
Al? A2? A3

Accesibilidad
adecuada de 2 2 1
zonas

Privacidad
adecuada (zona
administrativa y 2 2 2

servicios
generales)

Circulaciones con
menos 2 2 1
interferencias.

Mejores
condiciones 1 2 1
climaticas y
ambientales

TOTAL 7 8 5

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de Graduacion
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SIMBOLOGIA
Regular =1 Bueno =2

Luego de haber analizado las variables, se procede a la
seleccion de la propuesta mas adecuada.

Segtin los datos obtenidos en la tabla anterior, se concluye con
la seleccion de la propuesta 2 de zonificacion por ser la que
mas cumple con los criterios anteriormente planteados, y por
poseer menos desventajas de acuerdo a criterios en relacion a
los espacios planteados en el programa arquitectonico.

Es importante considerar que la propuesta de zonificacion que
ha sido seleccionada, puede estar sujeta a cambios debido a la
adecuada ubicacion de espacios que se pretende lograr de
acuerdo al disefio que se presente mas adelante.

PROPUESTA RESTAURACION CASA EX BANOS EL ZAPOTE
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4.1 Desarrollo Propuesta de Restauracion

La propuesta de Restauracion del inmueble Ex Baios el Zapote
se inicio con la recopilacion de informacidn técnica, historica,
arquitectonica, grafica y fotografica existente, con el objetivo
fundamental de conocer la evolucion de dicho inmueble a lo
largo de la historia, ademas ha permitido analizar y comprender
el tipo de transformacion que ha tenido, y de esta manera
pudiendo servir de base para la propuesta de intervencion a
plantearse de aqui en adelante.

Algunas recomendaciones generales para su proteccion como
bien patrimonial son:

1) Muros: Algunas paredes en el interior se encuentran
colapsadas. Expuestas casi en su totalidad a factores
ambientales. La presencia del viento, lluvia, e influencia
solar han contribuido en el mal estado actual del adobe.
Evidentemente se necesita de acciones inmediatas de
proteccion y consolidacion de elementos, evitando asi el
deterioro acelerado del inmueble.

2) Fachadas: La fachada norte es la que presenta mayores
problemas, encontrandose actualmente cubierta y sin la
posibilidad de observar su estado real. Es importante
realizar trabajos de consolidacion de elementos y
materiales similares y la incorporacion de nuevos
materiales que permitan reestructurar esta porcion del
inmueble.

3) Elementos de Sostén Vertical aislados (pilares): Por
ser elementos de madera, y por encontrarse expuestos
casi totalmente a la intemperie, su estado es deplorable
por lo que se recomienda su total sustitucion.

4)

S)

6)

7
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Puertas y Ventanas: Son faltantes en todos los
espacios, se necesita incorporacion de nuevos elementos
con materiales similares a los originales.

Cubierta: El techo en la zona norte ha colapsado casi
en su totalidad, dejando el interior del inmueble a la
intemperie, expuesto a fendmenos climaticos y
contribuyendo al deterioro acelerado. La restitucion de
la estructura, la cubierta y algunos muros, permitira al
conjunto trabajar nuevamente como unidad.

Pintura: Los recubrimientos se han perdido casi en su
totalidad. Se deberd hacer toda de nuevo.

Pisos: El piso se encuentra en condiciones de suciedad
y algunas piezas quebradas o faltantes en su totalidad,
estas deberan ser sustituidas.

4.1.1 Criterios para Seleccion de Intervencion

No es facil definir pautas para intervenir un bien
patrimonial, en especial cuando dichos bienes presentan un
nivel muy alto en cuanto a deterioro, esto hace que el
establecimiento de la intervencion tenga caracter delicado y
urgente.

La propuesta de restauracion parte de algunos criterios que
serviran de guia para explicar la eleccion especifica de
intervencion, los cuales son:

4.1.1.1 Autenticidad: Un factor determinante en la
intervencion consiste en cuidar cada uno de los
elementos del inmueble que aun se mantienen, pues
conservar las caracteristicas originales es el principal
objetivo. Cuidar su autenticidad tanto material como
significativa es fundamental; cualquier reconstruccion
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debera descartarse. En algin caso se llegasen a agregar
elementos nuevos, éstos deberan diferenciarse con
claridad ante los componentes antiguos, pues su
principal objetivo serd solo para garantizar la
conservacion.

4.1.1.2 Integracion de Elementos: Por las condiciones
en las que se encuentra actualmente el inmueble, la
proteccion definitiva de las estructuras originales
implica la introduccion de elementos arquitectonicos
nuevos para poder restituir elementos perdidos y que
son de caracter indispensable para el inmueble. Su
integracion sera mediante la integracion equilibrada y
armonica con los elementos existentes.

4.1.1.3 Materiales y Técnicas Compatibles: La
arquitectura de tierra tiene, una durabilidad milenaria,
pero necesariamente depende del mantenimiento
constante de todos los elementos del sistema ya que la
pérdida de alguno de ellos provoca normalmente un
acelerado proceso de degradacion. En este sentido serd
necesario apelar a las técnicas tradicionales de
construccion en adobe para restituir el ‘sistema’ en su
conjunto y garantizar en el largo plazo la conservacion
del inmueble. Esto quiere decir que se debe de dar
siempre prioridad a las técnicas tradicionales, pero
simultaneamente considerar la incorporacién de nuevos
materiales y tecnologias que sean compatibles con los
elementos existentes y que contribuyan de manera
integral a su conservacion.

4.1.1.4 Reversibilidad: Este criterio se aplica a todos
los elementos modernos que se incorporen, tales como
cubierta, instalaciones, y todas aquellas adecuaciones
realizadas para la proteccion y uso apropiado del
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inmueble, con el fin principal de poder adaptar y
actualizar con el tiempo el uso de nuevos criterios de
intervencion. Sin embargo, es evidente que no puede
incluir la restituciéon de ciertos elementos como las
secciones de muros de adobe, o la pintura, cuya
permanencia se considera definitiva ya que garantiza la
estabilidad y resistencia de las partes originales.

4.1.2 Tipo De Intervencion a Implementar

4.1.2.1 Determinacion del Tipo de Intervencion

El proceso de investigacion ha permitido conocer los factores
que definen la necesidad de plantear la propuesta de
restauracion y puesta en valor del inmueble Ex Bafios el Zapote
y su entorno inmediato.

A través de este proceso se establece si el inmueble en estudio
ha sufrido alteraciones fisicas y funcionales en el transcurso de
su historia, por lo cual el tipo de intervencion a proponer es el
de restauracion que se regird bajo criterios y principios afines
en cuanto a antecedentes culturales e historicos.

4.1.2.2 Principios Generales de Restauracion

Reversibilidad de la intervencion

Respeto historico

No falsificacion

No aislamiento del contexto

Ubicacion de la intervencion dentro de la realidad
social, econdmica, ideologica, tecnologica y de los
recursos de la ciudad.

Plasmar el sello de la época.
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4.1.2.3 Restauracion como Tipo de Intervencion.

Partiendo de la definicion planteada anteriormente dentro del
aspecto conceptual, el término Restauracion se define como
“una operacion altamente especializada. Su objetivo es
preservar y revelar el valor estético e historico del
monumento”. Se ha considerado como tipo de intervencion
adecuada para la propuesta a realizar en el inmueble Ex Bafos
el Zapote, basado estrictamente en el diagndstico del estado
general y actual de éste, y seglin los criterios de intervencion
anteriormente descritos.

Se proponen una serie de técnicas con el objetivo de reparar
elementos tanto estructurales como arquitectonicos, con el fin
de garantizar la salvaguarda y preservacion del inmueble.

4.1.2.4 Criterios a emplear dentro de la Restauracion del
Inmueble

e Consolidacion: Tiene por objetivo determinar la
alteracion en proceso y dar solidez a un elemento que la
ha perdido o la est4 perdiendo, introduciendo elementos
que aseguren la conservacion del elemento u objeto.

e Integracion: Aportacion de elementos claramente
nuevos y visibles de un elemento. Es la intervencion de
restauracion destinada a restablecer la unidad de
elementos.

e Liberacion: Acciones destinadas a suprimir o remover
un objeto arquitectdnico, agregados sin valor cultural,
artistico o de origen natural que afecten la conservacion
del mismo o impidan su conocimiento.
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Para plantear mas explicitamente la propuesta, se presenta un
juego de planos con simbologia facil de lectura e interpretacion,
la cual permitird exponer de manera precisa el criterio a aplicar
a los elementos dentro del empleo de la intervencion.

4.1.2.5 Actividades a Desarrollar para la Propuesta

A continuacion se presenta una serie de actividades que
realizaran para efectuar el tipo de intervencion dentro del
inmueble.

e Trabajos de investigacion técnica e historica.

e Levantamiento de planos con técnicas y propuestas a

integrar.

Restablecimiento total de cubierta

Integracion de nueva estructura de cubierta.

Reintegracion de muros faltantes.

Reposicion de acabados faltantes.

Liberacion de elementos no pertenecientes al inmueble

originalmente.

Revitalizacion de fachada norte.

e Reintegracion de puertas y ventanas interiores y
exteriores.

e Restablecimiento de tanque en interior del inmueble.

prROPUESTA RESTAURACION  CASA EX BANOS EL ZAPOTE

e
CIUDAD DEAHUACHAPAN



UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

—
ESCUELADE ARQUITECTURA

4.2 Desarrollo Propuesta Cambio De Uso
4.2.1 Conceptualizacion

Dentro del andlisis teérico para la elaboracion de una propuesta
de intervencion a realizar en el inmueble, se establecio al
mismo tiempo que se requeriria de un “cambio de uso”, debido
a que es casi imposible volver al uso para el cual el inmueble
fue destinado desde sus inicios.

Con dicha propuesta se planted la alternativa de la creacion de
un “Museo Cultural’, con el objetivo de promover
culturalmente el inmueble y a su vez devolverle valor historico,
en el cual se expondra principalmente la historia del inmueble
(uso, caracteristicas arquitectonicas, impacto en la ciudad, etc.)
e informacidn de la arquitectura en la ciudad de Ahuachapan a
través del tiempo, todo esto a partir de la restauracion del
inmueble, conservando todas sus caracteristicas constructivas.

Para llevar a cabo una conceptualizacion de lo que serd el
proyecto, es necesario primeramente, definir y ejemplificar la
funcioén y el impacto de los museos culturales para la sociedad.

4.2.1.1 Museos en Espacios Patrimoniales.

Existe una gran relacion entre el patrimonio cultural y la
educacion en la actualidad. Es por tal razon que se ha ido
generando una clara tendencia hacia la revalorizacion de los
bienes patrimoniales y a su utilizaciéon como recurso educativo.

Los museos son una muestra de elementos educativos
relacionados con el patrimonio, no solo por el enfoque de la
informacion que contienen o por la tematica que representan, si
no, porque muchos de estos han sido adaptados en
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edificaciones patrimoniales que han pasado por intervenciones
en cuanto a restauracion y conservacion, siendo éstos los
principales promotores de la valorizacion y reconocimiento de
dichas intervenciones.

La definicion de museo ha evolucionado a lo largo del tiempo
en funcion de los cambios de la sociedad. Desde su creacion en
1946, el Consejo Internacional de Museos (ICOM) actualiza
esta definicion para que corresponda con la realidad de Ia
comunidad museistica mundial.

Conforme a los estatutos del ICOM adoptados por la 22°
Asamblea general en Viena (Austria) el 24 de agosto de 2007:
“El museo es una instituciéon sin fines lucrativos, permanente,
al servicio de la sociedad y de su desarrollo, abierta al publico,
que adquiere, conserva, investiga, comunica y expone el
patrimonio material e inmaterial de la humanidad y su medio
ambiente con fines de educacion, estudio y recreo”

Esta definicion es una referencia dentro de la comunidad
internacional.

La UNESCO, plantea que los museos favorecen un enfoque
integrado del patrimonio cultural, asi como de los vinculos de
continuidad entre creaciéon y patrimonio, y permiten a sus
publicos, en particular las comunidades locales y los grupos
desfavorecidos, reanudar los lazos con sus propias raices y
abordar la cultura de los otros.

En relacion a los espacios patrimoniales, la concepcion de un
museo genera demandas propias que se deben de satisfacer para
que el inmueble pueda asumir las funciones de coleccionismo,
conservacion, investigacion, exhibicion y principalmente
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educacion. Para ello se debe de tener en cuenta qué zonas del
inmueble pueden ser modificadas para contribuir de manera
eficiente con el objetivo.

En un museo siempre deben privilegiarse las salas expositivas
permanentes y temporales, los depositos de la coleccion y los
accesos para garantizar un adecuado movimiento del publico,
esto es el principal objetivo en cuanto a la funcién.

Para tomar el tipo de decisiones acerca de condiciones de
funcionalidad y tecnologia, es necesario que desde el inicio del
proyecto se plantee la restauracion del edificio en paralelo a la
adaptaciéon a museo, visualizdndose la coleccion o teniendo
idea precisa de su naturaleza y volumen.

4.2.1.2 Ventajas de los Museos en Inmuebles Patrimoniales

Los inmuebles patrimoniales son de todas formas y tamafios, un
inmueble en particular es una opcioén para un museo porque sus
colecciones se relacionan directamente con el uso original. A
menudo el inmueble se elige porque tiene algin valor
patrimonial y esto se considera de uso compatible.

A continuacion se presentan algunas ventajas:
e Un inmueble reconocido por su valor patrimonial ya
tiene un papel visible en la vida de la comunidad.
e Muchos inmuebles patrimoniales poseen caracter y
valor para difundir la historia de la comunidad.
e Los inmuebles patrimoniales suelen estan bien
ubicados, cerca del centro de las ciudades. Siendo esta
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una ventaja tanto para atraer visitantes de sitio como
para facilitar el acceso.

e Estos inmuebles pueden enriquecer la interpretacion de
las colecciones historicas al proporcionarle un entorno
fisico apropiado y/o un contexto histérico para la
coleccion.

4.2.1.3 Los Contenidos del Museo

El fin de un museo es poner en valor el patrimonio material,
cultural, natural, e inmaterial de la humanidad. Para lograr este
objetivo, el museo trabaja en torno a varias funciones:
preservacion, investigacion y comunicacion.

A través de la preservacion se asegura la conservacion de las
colecciones, la investigacion estd en relacion al cuido y
proteccion de las mismas y la comunicacion implica la difusion
del contenido y las actividades dirigidas al publico.

Ademas existe una relacion entre el inmueble y su contenido, la
cual se divide en tres categorias.

e Cuando el contenido recrea el espacio original de una
casa museo.

e El contenido estd relacionado con la tematica y la
historia del edificio.

e El contenido no tiene relacion alguna con el devenir
historico del inmueble.
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Para preservar la memoria historica del inmueble, una
propuesta es la de incluir una sala monogréfica que plasme la
historia del edificio.

La investigacion y la comunicacion en los museos tienen que
considerar el rescate y proteccion del patrimonio intangible o
inmaterial de la comunidad donde se ubica, contribuyendo de
forma permanente a la proteccion del patrimonio y a la
valoracion y salvaguarda del contexto fisico y social.

Es necesario definir correctamente la mision del museo antes
de que el inmueble sea restaurado. La disposicion de espacios,
equipamiento y los medios fisicos y audiovisuales empleados
en las funciones de educacion, investigacion y ocio del museo
deben ser planificadas de acuerdo con las posibilidades y
limitaciones impuestas por el grado de proteccion del edificio
como elemento de patrimonio cultural.

4.2.1.4 Casos Analogos, Cambio de Uso Inmueble

Dentro del desarrollo de la propuesta, es necesario tomar en
cuenta los distintos factores que influyen dentro de la
intervencion a realizar, la magnitud ésta tiene y el impacto
dentro del contexto en el cual se encuentra.

En casos donde se da la transformacion de un inmueble para
que obedezca de su uso original, a uno nuevo, surge por
distintos factores:

1) Necesidad: En casos donde el antiguo uso no cuente con un
demografico existente que aporte hacia su longevidad y
mantenimiento, o bien, el inmueble contenga una condicionante
que impida su demolicion, el cambio de uso se presenta como
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respuesta a la necesidad de mantener dichas edificaciones vivas
y atraer a nuevos usuarios. Tal es el caso que se da en edificios
eclesiasticos, los cuales, en algunos paises, poco a poco, se
estan desalojando por distintas razones. Se tiene por ejemplo, el
caso de Holanda, donde la cifra de catdlicos activos ha bajado
de 70% a tan solo el 7% en un periodo de aproximadamente 60
afios. Por lo cual, las autoridades han decidido el activamente
revitalizar las iglesias mediante cambios de uso. Se tiene la
antigua iglesia gotica de Selexyz Dominicanen Maastricht,
consolidada en el afio 1294 y con 700 afios de historia, se
convierte, posterior a su restauracion en el ano 2007, en una
impresionante biblioteca que alberga a mas de 700,000
visitantes al afilo, mostrando su belleza arquitectonica y
sirviendo como un punto cultural dentro de la ciudad de
Maastricht.

&

Imagen 41: Biblioteca Imagen 42: Biblioteca de
de Maastrich Maastrich

Fuente: Huffington Post Fuente: Huffington Post
(2015).  Sitio  web: (2015). Sitio web:
https://www.huffingtonp https://www.huffingtonpo
ost.es/2015/04/23/libreri st.es/2015/04/23/librerias-
as-bonitas- bonitas-

curiosa n_7064018.html curiosa_n_7064018.html
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2) Inversion: Existen también, casos dentro de los cuales la
inversion tiene la participacion principal, ya sea porque el
inmueble cambia de propietario, o surge la necesidad de nuevas
inversiones para su mantenimiento. Como ejemplo, la nueva
sede portuaria de la ciudad de Amberes, Bélgica, la cual fue
diseiada por la firma de Zaha Hadid, y contempla Ia
restauracion y rehabilitacion de un edificio de bomberos
abandonado, posteriormente adquirido por las autoridades
portuarias de Amberes y convertido en un 4rea comercial,
cultural y empresarial, uniendo lo nuevo con lo antiguo y
atrayendo una nueva gama de usuarios e inversiones futuras.

Por lo tanto, durante el planteamiento de la intervencidn, se
debe considerar que la apertura de un centro con fines
culturales, puede aportar gran beneficio a los habitantes y a la
Ciudad de Ahuachapan en general.

Imagen 43: Nueva Imagen 44: Vista aérea

Imagen 45: Interior
Sede Portuaria de la  Fuente: Zaha Hadid Fuente: Zaha Hadid

Ciudad de Amberes Arquitectos (2016).  Arquitectos (2016).
Fuente: Zaha Hadid  Sitio web: Sitio web:
Arquitectos  (2016).  http://www.zaha- http://www.zaha-
Sitio web:  hadid.com/ hadid.com/
http://www.zaha-

hadid.com/
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3) Valor patrimonial: Finalmente, se considera Ia
condicionante que presenta la declaratoria de un inmueble
como patrimonio arquitecténico segin una autoridad ya sea a
nivel local (nacional o regional, gubernamental o no
gubernamental) como internacional (ICOMOS, UNESCO,
ICBS) y que, por lo tanto, defina a la edificacién como bien
inmueble a proteger. Dicha condicion obliga a la salvaguarda
de la integridad de la edificacion y procurar su longevidad
mediante su mantenimiento y cuido. Se toma como ejemplo, la
iglesia de Santa Maria de Nazaret (o Degli Scalzi) ubicada en
Venecia, Italia, edificada en el siglo XVIII, obra de Baldassare
Longhena, fue declarada monumento nacional de Italia y
restaurada por el gobierno Austriaco, por su valor histdrico y
belleza arquitectonica. En la actualidad, intervenciones a su
fachada siguen manteniendo a la iglesia con su integridad y
belleza arquitectonica original.

2 TR P xS, S . C 2 2
Imagen 46: Iglesia Degli Imagen 47: Obras

Scalzi provisionales protegen la

Fuente: Senderos fachada, en proceso de

Italianos (2017). restauracion.

Sitio web: Fuente: Senderos

senderositalianos.blogspot Italianos (2017).

.com Sitio web:
senderositalianos.blogspot.
com.
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4.2.1.5 Ejemplos de Museos Salvadoreiios en Inmuebles
intervenidos Culturalmente.

1) Museo Nacional de Aviacion de El Salvador

(£ El museo se encuentra ubicado
en el antiguo Aeropuerto
Internacional de El Salvador el
cual fue la principal terminal
aérea del pais hasta finales de
la década de los setenta. Se le

considera Patrimonio Cultural
de El Salvador.

Imagen 48: Museo Nacional de , .
avia‘gién de El Salvador La Fuerza Aérea Salvadorefia

Fuente: Blog web Museos de EI  1nicio el proyecto de creacion
Salvador del Museo Nacional de

Aviacion como una institucion
de caracter historico y cultural cuya finalidad es la adquisicion,
custodia y conservacion de los bienes inmuebles y muebles que
constituyen el patrimonio aerondutico de la aviacidon
Salvadorefia la cual comprende tres grandes ramas: civil,
comercial y militar.

El Museo es una Institucion sin fines de lucro que tiene como
objetivo la adquisicidn, custodia y conservacion de los bienes
muebles e inmuebles que constituyen un patrimonio historico
de la aviacidon nacional, para conocimiento del publico de las
mas relevantes gestas aeronauticas. Estos y muchos mas
disefios tu puedes encontrar dentro de nuestras instalaciones.
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2) Museo Militar de la Fuerza Armada de El Salvador

El Museo Militar de la Fuerza : T .
Armada de El Salvadorestd | - o
ubicado en la ciudad de San [f
Salvador. Ocupa las
instalaciones  del  antiguo
Cuartel El Zapote, edificio que
data de losafos 1920. La
coleccion del museo abarca by
catorce salas de exhibiciones,  Imagen 49: Museo Militar
algunas identificadas con Fuente: Blog web Museos de El
nombres de militares ~ Salvador

destacados, y dos areas interactivas. Ademads, en este sitio se
encuentra el Monumento de los Proceres Nacionales y Plaza
Memorial. La institucion fue fundada en el afio 2002 y muestra
al publico alrededor de 35.000 piezas, entre ellas helicopteros,
cafiones, monedas o banderas. Asimismo, destaca
el Papamovil utilizado por Juan Pablo II durante sus dos visitas
a este pais, y copias de la Declaracion de Independencia de las
Provincias de Centroaméricay los Acuerdos de Paz de
Chapultepec.

3) Museo del Ferrocarril de
£ - - El Salvador

El Museo del Ferrocarril y
Parque = Tematico de El
Salvador se encuentra ubicado
en la ciudad de San
Salvador, E1  Salvador. Fue
inaugurado el dia 11 de
diciembre de 2015 bajo el cargo

Imagen 50: FENADESAL
Fuente: Blog web Museos de El
Salvador
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del Presidente de la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma
(CEPA) Ing. Nelson Vanegasy ocupa las instalaciones
de Ferrocarriles Nacionales de El Salvador (FENADESAL).

4.2.2 Proceso De Intervencion

Como se ha definido anteriormente, la labor de restauracion
pretende regresar los elementos arquitectonicos a su estado
original, devolviéndole al inmueble su integridad y fortaleza
estructural, con el obietivo de prolongar su vida ttil.

Sea interviniendo fachadas, elementos estructurales,
ornamentales, etc., la meta principal es el retornar el edificio a
un estado dentro del cual se pueda hacer uso de sus
instalaciones, y sirva para el gozo y disfrute de la poblacion que
le rodea. Por lo tanto, en el inmueble Ex Bafios El Zapote, la
tarea principal es el de preservar la mayor parte de elementos
originales que, ultimadamente, son los que le dan a Ia
edificacion sus caracteristicas patrimoniales, denotando no solo
belleza arquitectonica, si no también ubicando de manera
cronologica la construccidon del mismo, pues al identificar sus
elementos dentro de estilos y corrientes arquitectonicas, es
posible el denotar una época o momento dentro de la historia
del pais.
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Se procede entonces, a la breve descripcion esquematica del
proceso de intervencion propuesto en el inmueble Ex Banos El
Zapote, tomando en cuenta los elementos ornamentales,
estructurales y arquitectonicos que posee y se encuentran en
necesidad de intervencion.

RESTAURACION DE
TINAS, PUERTAS,
VENTANAS Y
ELEMENTOS EN
HIERRO FORJADO
Fotografia 93: Tina tipo P-1  Fotografia 94: Herreria en puerta
Fuente: Ministerio de Fuente: Ministerio de Hacienda e
Hacienda
RESTAURACION DE
TANQUE 'MEDIANTE
INTERVENCION EN
PAREDES Y PISO.
Fotografia 95: Tanque ~ Fotografia 96: Piso
Fuente: Ministerio de Fuente: Ministerio de
j Hacienda
Hacienda e RESTAURACION
PAREDES,
PEDESTALES,
COLUMNAS Y
ESTRUCTURA DE
CUBIERTA
Fotografia 97: Pared Fotografia 98: Pedestal
Fuente: Ministerio de  Fuente:  Ministerio de o

Hacienda Hacienda
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4.3 Descripcion Intervencion en Inmueble, aspecto tedrico
4.3.1 Intervencion en Paredes

Las paredes son de adobe constituidas por tierra blanca, arcilla,
cal y agua; sus dimensiones con respecto a espesor en paredes
perimetrales es de 0.90m, con una altura de 4.60m y en paredes
interiores con espesor de 0.45m y altura de 4.60m.

Actualmente se encuentran con un 70% de estabilidad
estructural y un 30% que comprenden como fisuras, grietas,
desprendimiento de repello y pintura. De dichos dafios se
pretende dar a las paredes una intervencion que logre mantener
el prototipo en calidad de materiales, adherencia, dosificacion
correcta que ayude a dar a las paredes seguridad con respecto a
lo estructural y lograr darle similitud a la original.

Se denota que existe en una pared al costado sur del inmueble
que se encuentra en escombros, por lo cual se deberd intervenir
con la construccion de dicha pared, manteniendo las
fundaciones originales y sobre ella la construccion de la pared.

Se procedera a intervenir de la siguiente manera:
4.3.1.1 Construccion

e Resane de pared de 0.45 m de ancho de adobe,
repellado, afinado y pintado

e Resane de pared perimetral de 0.90m de ancho de
adobe, repellado , afinado y repellado

e Resane de vanos en puertas , repellado, afinado y
pintado
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e (Consolidacion de nichos en paredes de adobe
4.3.1.2 Demoliciones

e Demolicion de pared de adobe que se encuentra en
escombros como se muestra en plano de intervencion en
paredes.

4.3.1.3 Resane
1) Por desprendimiento

e Retirar la franja de repello existen, donde se aplicara el
nuevo repello

e Resane de fisuras y grietas

e Limpieza con escoba en superficies que recibird nuevo
repello

e Elaboracion de mezcla de repello a base de cal, tierra
blanca, etc.

e Humedecer la superficie de pared donde se aplicara el
repello

e Aplicacion de nueva mezcla de repello

e Barrido de pared con cepillo de alambre para mayor
adherencia del repello

e Aplicacion de segunda capa de repello, afinado con cal
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2) Grietas

e Demarcacion de las zona a reparar del repello que se
removera

e Limpieza de la superficie a reparar hasta el rostro de la
pared

e Mojar con agua su contorno interior

e Preparacion de la mezcla de repello de cal y tierra
blanca

e Aplicar repello, proyectando con fuerza para consolidar
los huecos

3) Suciedad por humedad

e Remocion de manchas, lavando con % de jabon neutro,
friccionando con esponja

e Limpieza de superficies donde persistanlas manchas
con lijas suaves, espatulas y cepillo de alambre

e Aplicar superficialmente solucion quimica sobre las
zonas intervenidas

e Acabado final con capa de afinado de cal y tierra blanca

4) Intervencion incompatible

e Identificacion de zonas a intervenir

e Extraccion de repello de cemento de paredes
e Preparacion de la mezcla

e Acabado final.
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NOTA: Se pueden observar mayores detalles de la propuesta
de intervencion, en paredes en planta, cortes longitudinales y
transversales en planos de intervencion 1-02, 1-03, 1-04, 1-05, I-
06, 1-07, 1-08.

4.3.2 Intervencion en Piso

Actualmente dentro del inmueble se pueden encontrar tres tipos
de disefio de piso, su localizacion depende del uso de los
espacios. A pesar de que algunos elementos del inmueble se
encuentran en deterioro, el piso en su mayoria de espacios se ha
podido conservar.

En algunas zonas se encuentran piezas quebradas o faltantes,
pero la mayoria estd en buenas condiciones, con la excepcion
de poseer suciedad por diversos organismos.

Al igual que los muebles y otros elementos, los suelos también
pueden restaurarse, y no de cualquier forma, sino con la
delicadeza y paciencia con que se restauraria una
verdadera obra de arte. En el caso de los suelos de baldosas,
pueden renovarse completamente manteniendo las piezas
originales.

Siendo el objetivo del proyecto mantener los elementos
originales, se conservaran los tres tipos de piso en los espacios
que sean necesarios, ademas dependiendo de los espacios, se
incluird un nuevo estilo que permita satisfacer la necesidad del
nuevo uso que se le asignara al inmueble.
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e Tipo de Piso 1 (Baldosa de Cemento)

Este tipo de piso es de cemento, con dos tonos
(rojo y gris), con dimensiones de 20 x 20 cm.
Encontrandose localizado en los pasillos de
circulacion. Sus dafios son en gran parte por
suciedad por organismos animales y por desprendimiento de
materiales proveniente de paredes. En algunas zonas se
localizan piezas faltantes.

Siendo este tipo de piso el mas sencillo, se pretende un redisefio
de las piezas faltantes y limpieza general.

Se mantendra en sus espacios originales sin ser sustituido por
completo.

e Tipo de piso 2 (Baldosa de Cemento)

(€]
N

El disefio de este tipo de piso es de cemento,
color beige y de tipo antiderrapante. Las
dimensiones de las piezas son de 20 x 20 cm. Se
encuentra localizado en el vestibulo del
inmueble.

Se conserva bastante bien, solamente algunas piezas se
encuentran quebradas, las cuales se pretenden restaurar.
Ademas se plantea una limpieza general. Por ser un disefio de
piso poco comun, es significativo e historico para el inmueble,
por lo tanto no se sustituird y se tratard de conservar en su
totalidad.
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e Tipo de piso 3 (Baldosa de Cemento)

Este tipo de piso al igual que los anteriores, su
material es de cemento, con dimensiones de 20
x 20 cm. Localizado en la mayoria de espacios.
De tipo antiderrapante por encontrarse en los
espacios que tenian contacto con la humedad.

En algunas zonas se observan piezas quebradas, en su mayoria
todos los espacios necesitan una limpieza general.

Dependiendo del uso que se le dara a los espacios con este tipo
de piso, se plantea solo conservarlo en 4 espacios, con el
objetivo de dejar un ejemplo de lo que era anteriormente y que
sea apreciado por los visitantes.

e Tipo de piso 4 (Baldosa de Ceramica)

Tipo de piso a proponer. De material ceramico

con dimensiones 45 x 45 cm, de tipo Dubai

marrén. Se propone la ubicacion de este nuevo

tipo de piso para adecuarlo al uso que tendran

los espacios, por ser oficinas administrativas
para el museo, no se considera buena propuesta el dejar el piso
antiderrapante en estos espacios.

Se ha escogido este tipo de piso, con estas caracteristicas de
manera que su color sea compatible con el piso actual.

Proceso de Restauracion de Baldosas de Cemento.

Un suelo de baldosas sufre, como otros revestimientos, el
desgaste del tiempo, la pérdida del color, pero particularmente,
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le afectan de forma especial suciedad y dafos en pizas como
quebraduras.

Dependiendo del estado del suelo la tarea de restauracion sera
mas o menos laboriosa. Por tratarse de un inmueble antiguo en
el cual se pretende mantener el piso original, se deben de
restaurar todas las piezas.

Esa tarea puede hacerse sobre el suelo, con mayor dedicacion y
esfuerzo, retirando cada baldosa una por una para su
restauracion, colocandolas después de nuevo en su sitio.

Si el trabajo de restauracion se realiza sobre el suelo, lo primero
que se tiene que hacer sera retirar la pieza, con la ayuda de un
cincel, las piezas rotas o rajadas. Si no se puede restituir porque
es dificil encontrar una pieza igual, se puede intentar reparar
con macilla, lijado y pintura.

Una vez restaurada la pieza dafiada, se recoloca en su sitio con
cemento o mortero, limpiando el producto sobrante con papel
de periddico. Cuando todas las baldosas colocadas se hayan
secado, se restaura el resto del pavimento.

La técnica mas usada es el pulido. Se pule el suelo seglin el
desgaste de las diferentes zonas.

Cuando el suelo esté bien seco y limpio de los restos de los
anteriores productos, se aplica un impermeabilizante para
asegurar su proteccion.

En trabajos donde la restauracion se lleva a cabo con mucho
esmero, las baldosas se retiran una a una y se someten a este
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proceso de forma independiente con mucha dedicacion. Asi se
arreglan grietas, se pulen, se pintan y protegen de una en una y
después se vuelven a colocar revistiendo un suelo que queda
total y perfectamente restaurado, como nuevo, pero
manteniendo su historia y su origen.

4.3.2.1 Faltantes

e Demolicion de piezas incompletas en el area afectada.

e Desalojo de material resultante de la demolicion.

e Mandar a hacer piezas nuevas con caracteristicas lo mas
similares posibles a las originales.

e Colocacion de nuevas piezas con diseno igual al
original.

4.3.2.2 Suciedad

e Limpieza de la superficie usando cepillo de cerdas
suaves plasticas o nylon y detergentes neutros.

e Frotar la zona tratada con esponja humedecida hasta
remover los excedentes de la limpieza realizada.

4.3.2.3 Desgaste o Perforacion

e Remocion de piezas

e Limpieza de superficie utilizando cepillo de cerdas
suaves y detergentes neutros.

e Colocacion de nueva baldosa de cemento.

4.3.2.4 Fracturas

e Extraccion de piezas dafnadas.
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e (olocacion de nuevas piezas de acuerdo al disefio
original.

4.3.2.5 Hundimientos

e Extraccion de piezas dafiadas por el hundimiento.

e Excavacion del area para identificar la causa del
hundimiento.

e Si se detecta humedad se recomienda la consolidacion
con cemento y tierra hasta lograr homogeneidad del
suelo.

e Colocacion de baldosas nuevas reproducidas de acuerdo
al disefio original.

4.3.2.6 Remiendo

e Extraccion de piezas utilizadas como solucién
provisional

e Colocacion de las nuevas baldosas siguiendo la
configuracion del entramado actual.

NOTA: Observar plano de propuesta de intervencion 1-01 y de
intervencion arquitectonica P-04 para mayor detalle.

4.3.3 Intervencion en Estructura de Techo

Tanto la estructura de techo primaria como secundaria, y la
cubierta, son los elementos que se encuentran en peor estado
dentro de todo el inmueble.

Se wvuelve demasiado complicado aplicar un proceso de
restauracion para las piezas existentes, ya que en relacion a las
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piezas de madera de los dos tipos de estructuras, se encuentran
dafios por humedad, piezas faltantes, piezas atacadas por
organismos animales (xil6fagos), etc.

La propuesta de intervencion pretende establecer toda una
nueva estructura, pero siempre conservando todas las
caracteristicas de la estructura original.

La nueva estructura propuesta serd a base de madera de
conacaste, por ser una madera resistente y un tanto econémica.

e Estructura primaria: Tijeras, vigas, cuartones y
limaton de madera de conacaste.

e Estructura secundaria: Correas de cuartones de
madera de conacaste.

4.3.3.1 Proceso de Intervencion

e Desmontaje de piezas deterioradas e imposibles de
restaurar.

e Construccion de piezas incompletas o faltantes en su
totalidad.

NOTA: Se pueden observar mayores detalles de la propuesta
de estructura primaria y secundaria en planos de intervencion I-
12 e I-13.
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4.3.4 Intervencion en Cubierta de Techo

La cubierta de techo actualmente es uno de los elementos en
peor estado. Tanto en el costado norte como en el sur, hay
zonas en las que ha colapsado totalmente, dejando a la
intemperie espacios dentro del inmueble, contribuyendo esto a
su deterioro interior mas acelerado.

El mal estado de las paredes y la pérdida de elementos de
estructura primaria y secundaria han sido por consecuencia de
la falta de cubierta de techo.

En la propuesta de intervencion se pretende rehacer toda la
cubierta, con ldmina galvanizada, similar a la original, siendo
que ésta es casi imposible su restauracion. En la cubierta
original se pueden observar dafios por corrosion, oxidacion,
organismos vegetales y piezas faltantes (Ver plano D-18).

4.3.4.1 Proceso de Intervencion

e Desmontaje de piezas deterioradas e imposibles de
restaurar.

e Construccion de piezas incompletas o faltantes en su
totalidad.

NOTA: Se pueden observar mayores detalles de la propuesta
de intervencion en cubierta de techo en I-09.

4.3.5 Intervencion en Pilas

El principal atractivo del inmueble era la localizacion de pilas
para bafios de aguas terminales, actualmente se encuentran 7
pilas, de las cuales 3 son de tipo P-1 y las otras 4 son de P-2
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(Ver plano D-20), dependiendo de su ubicacion y de sus
dimensiones obedecian al uso de clase social que se les daba.
Ambos tipos actualmente se conservan con todas sus
caracteristicas, Unicamente que con algunos dafos en sus
elementos y materiales constructivos.

Las pilas son de concreto y enchapadas con ladrillos de
cemento de 0.15 x 0.15 cm de color celeste. El dano que mas se
observa es suciedad por lavado diferencial, proveniente de
zonas expuestas a la intemperie por causa de areas de techo
colapsadas, también suciedad por depésito y por algunos
organismos animales. Ademds algunas piezas de ladrillo se
encuentran quebradas.

En los planos de levantamiento de dafos D-20, D-21 y D-22 se
pueden observar detalladamente los dafios en estos elementos.

Como propuesta de intervencion, se pretende mantener
solamente 4 de estos elementos, dos de cada tipo, siendo P-1(B)
y P-1(C), que su uso serd demostrativo entre las salas de
exposiciones y las P-2 (C) y P-2(D), que se localizaran en la
propuesta de ubicacion de servicios sanitarios. Las de tipo P-
1(A), P-2(A) y P-2(B) seran desmontadas por encontrarse en
areas que llevaran un uso diverso a las anteriores.

4.3.5.1 Suciedad

e Limpieza de la superficie usando cepillo de cerdas
suaves plasticas o nylon, detergente neutro,
desengrasante y agua.
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e Frotar la zona tratada con esponja humedecida hasta
remover los excedentes de la limpieza realizada.

4.3.5.2 Fracturas

e Extraccion de piezas dafiadas.
e (olocacion de nuevas piezas de acuerdo al disefio
original.

4.3.5.3 Remiendo

e (Capa de repello en zonas necesarias
e Colocacion de nuevas piezas de ladrillo de cemento con
caracteristicas similares a las originales.

NOTA: Para mayor detalle de levantamiento de dafios y
propuesta de intervencion ver planos de dafios D-20, D-21, D-
22 y planos de intervencion 1-16 e 1-17.

4.3.6 Intervencion en Tanque

El tanque, conformado por su estructura superior y su base
inferior, es uno de los elementos con mayor potencial de
restauracion dentro del inmueble, porque a pesar que la técnica
constructiva que se empleod para su edificacion, es propio de su
época y no se practica con gran frecuencia, sus materiales
constructivos (ladrillo de barro, tierra blanca, cal, madera,
hierro, etc.) pueden hallarse con facilidad atn en la actualidad y
asi, realizar una restauracion lo mas fiel posible al elemento y
su estado original.
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4.3.6.1 Desmontaje y Reemplazo de Estructura y Cubierta
de Techo

Para la etapa inicial de la intervencion en tanque se plantea el
total desmontaje de techo, tanto su cubierta, como su estructura
y el revestimiento formado por ldmina metalica y tabloncillos
de madera que rodean el tanque, asi como también las correas
de hierro plano que actualmente sirven como sostén de dicho
recubrimiento. La nueva estructura de techo serd una recreacion
de la estructura original, usando cuartones de madera de
conacaste y ldmina acanalada calibre 24 para la cubierta de
techo.

4.3.6.2 Suciedad

Los principales dafnos que presenta el tanque (véase plano en
hoja D-19) es la acumulaciéon de material organico en su
interior, asi como lesiones fisicas causadas por erosion,
desprendimiento de repello y material visto. El siguiente paso
sera entonces, la total limpieza de todas las superficies que
constituyen el tanque, mediante:

e Raspado con espatula metalica y limpieza con cepillo de
cerdas de nylon, para finalmente desprender lo sobrante
de suciedad y materiales resultantes de la superficie con
lavado con agua, preferiblemente a presion y detergente
neutro. Se debera prestar especial atencion a las areas
donde se encuentre desprendimiento de repello y/o
material visto, pues para el resane de las areas que
presentan lesiones, la superficie del material debera
estar completamente limpio y libre de materia organica.
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4.3.6.3 Resane y Acabados Finales 4.3.7 Intervencion en Pilastras y Columnas

e Se procederd al resane de todas las é4reas de repello 4.3.7.1 Pilastras

afectado y lesiones fisicas que presenta la superficie de
la base y el tanque, con mortero 1:3 a base de cal y
arena, a manera de uniformizar la superficie y
finalmente aplicar sellador para repellos finos en
exteriores “Sellatec”. Para el interior del tanque y base,
aplicar sellador impermeabilizante “Thompson’s Water

Actualmente cuenta con dos pilastras ubicadas en la fachada
principal, las cuales se encuentran con lesiones fisicas tales
como: humedad por filtracion y lesiones mecanicas como:
grietas, fisuras, desprendimiento de pintura; por lo cual se
procederd a realizar la intervencion que se describe a

Seal” o producto similar, con el objetivo de brindarle a continuacion:
las superficies que estaran en contacto constante con 4.3./7.2 Mantenimiento
agua, la proteccidon necesaria para su durabilidad. En la ‘ '
parte exterior de la pared de la base del tanque, se e se procedera a retirar el repello flojo a causa de
plantea la instalacion de paneles de vegetacion artificial, deterioro por causales biologicos y mecanicos
con el objetivo de recubrir la totalidad de la superficie y e Resane de fisuras
crear la ilusion de un muro verde natural. e Limpieza con cepillo en superficies que recibirdn
NOTA: Para mayor detalle de levantamiento de dafios y nue\'fo rtf:pello
propuesta de intervencion en tanque ver planos D-19, I-15 y P- » Aplicacion de segunda capa de repello, afinado y
20. pintado
4.3.6.4 Luminarias e Instalaciones Hidraulicas 4.3.7.3 Columnas

e Finalmente, se propone la instalacion de luminarias a lo
largo del perimetro interno de la base del tanque, asi
como también el de su soporte principal y a lo largo de
la plataforma, a una altura de 0.40 m sobre el nivel de
piso terminado de la base del tanque, para lo cual se

Segun el levantamiento actual de dafios del inmueble, muestra
que las columnas se encuentran con lesiones fisicas como:
humedad por filtracién debido a que se encuentran expuestas a
la intemperie ya que la cubierta casi en su mayoria son

plantea el uso de tiras LED IP68 sumergibles, a prueba escombros y esto genera que las columnas presenten esta
de agua y luz de color amarillo (véase plano P-19). patologia; lesiones mecénicas: grietas, fisuras, desprendimiento
de pintura.
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Lesiones quimicas: podrido biologico, a causa de animalitos
que carcomen la madera que causan una falla estructural grave
en las columnas. Por lo tanto es conveniente sustituirlas para
mayor seguridad estructural pero haciendo una réplica parecida
a la original.

4.3.7.4 Demoliciones
e Desinstalacion de columnas de madera existentes
4.3.7.5 Construcciones

e Construccion y pintado color verde menta de columnas
de madera nuevas similar a las originales.

NOTA: Se pueden observar mayores detalles en planos de
intervencion 1-10.

4.3.8 Intervencion en Ventanas

Algunas caracteristicas de dafos que presentan las ventanas son
en su mayoria son en los marcos de madera, ya que no poseen
los paneles de vidrio que conforman la estructura original; y
que actualmente se encuentran sellada con tablones de madera
para evitar la infiltracion de personas ajenas al inmueble.

El inmueble cuenta con dos ventanas existentes de las cuales se
ha hecho el levantamiento de dafios, y se presentan lesiones de
las que describen a continuacion; lesiones fisicas:
desprendimiento de pintura en madera, fisuras; de igual manera
de presentan lesiones quimicas como: organismos y piezas
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inexistentes actualmente; por lo cual se procederd a intervenir
de la siguiente forma:

4.3.8.1 Demoliciones
1) Desinstalacion de marcos de ventanas existentes
4.3.8.2 Construcciones

1) Construccién e instalacion de ventanas de madera con
paneles de vidrio de Smm de espesor ,nuevas con
caracteristicas similares a la originales

NOTA: Se pueden observar mayores detalles en planos de
intervencion 1-09.

4.3.9 Intervencion en Herreria (Balcones)

Se presentan actualmente herreria en ventanas faltantes o
doblados a fuerza fisica debido a factores ajenos, en los que se
encuentran se denota que estan oxidadas, por lo cual se
intervendra de la siguiente manera:

4.3.9.1 Construcciones

e Construccion de herreria nueva a implementar en
espacios faltantes

4.3.9.2 Mantenimiento

e Limpieza de herreria en balcones de ventanas dafiadas
e Aplicacion de removedor de moho
e Pintado de herreria.
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4.3.10 Intervencion en Puertas

El inmueble cuenta con una puerta principal existente, pero que
presenta muchos dafios patoldgicos; por lo cual se hace
imposible su restauracion, debido al abandono en el que se
encuentra el inmueble, las puertas fueron sustraidas y con lo
unico que logra contemplar son sus marcos de madera con
dafios irreparables.

Debido a los afios de abandono con los que cuenta el inmueble
presenta lesiones fisicas, mecanicas y quimicas, como lo son:
suciedad, humedad, desprendimiento de pintura en marcos y
elementos completas, organismo vegetal, y piezas inexistentes
de la estructura de las puertas.

Las intervenciones a seguir son:
4.3.10.1 Desmontaje

e Marcos de puertas existentes a desmontar en su
totalidad

e Desinstalacion de puerta principal existente
4.3.10.2 Construcciones

e Construccion e instalacion de puertas de madera nuevas
con caracteristicas similares a las originales.

NOTA: Se pueden observar mayores detalles en planos de
intervencion 1-09.
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4.3.11 Intervencion en Canecillos y Cornisa

Los canecillos en su mayoria estan deteriorados; por lo cual se
dispondré a intervenir de la siguiente manera:

4.3.11.1 Construcciones

e Construccion de 24 unidades de canecillos con
caracteristicas similares al original, hechos de madera
de conacaste

NOTA: Se pueden observar mayores detalles de la propuesta
de intervencion, en paredes en planta, cortes longitudinales y
transversales en planos de intervencién 1-03, 1-04, 1-05, 1-06, I-
07, 1-08.

4.3.12 Intervencion en Cielo Falso (Machihembrado)

Actualmente posee casi nula existencia de estructura de soporte
asi también como también tablones de duela machihembrada;
se procede a la implementacion completa de estructura de
soporte de madera de conacaste asi como también de la duela
machihembrada en tablones; se tienen en cuenta los siguientes
pasos:

e Se desmontan los elementos de duela machihembrada
existentes

e Se implementara nueva estructura de soporte de madera
de conacaste de 27x2” embebido en pared a 10cm,
servird para lograr mayor estabilidad estructural en el
cielo falso
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e Pintado de nueva duela machimbrada color verde menta

e Colocacion de nueva duela machimbrada en nueva
estructura de soporte con caracteristicas similares a la
original, de madera de conacaste con tablones de
1.57x5.57x18 pies de largo

NOTA: Se pueden observar mayores detalles en planos de
intervencion I-11.

4.3.13 Instalaciones Hidraulicas
4.3.13.1 Red de Aguas Lluvias
Instalacion de tuberias de 4’

e Instalacion de tuberias de 4’ para red de aguas lluvias,
incluyendo excavacion manual y colocacion de tuberias
provenientes de bajadas de aguas lluvias en canal, a
cajas colectoras y finalmente hasta cordon de calle
existente.

e Excavacion manual y construccion de caja parrilla
colectora de aguas lluvias, una a cada costado del patio
central, dimensiones 0.30x0.30x0.40 m, estructura de
ladrillo de barro cocido, usando mortero de
cemento/arena de ligamento 1:6 y repello en la parte
interior usando mortero 1:4.

4.3.13.2 Red de Agua Cosechada

Conexion de red de agua cosechada para la alimentacion de
inodoros y fuente al interior del tanque.
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e Instalacion de canal y tuberias de 4°° desde cubierta
hexagonal a filtro de aguas pluviales y finalmente hasta
interior de tanque.

e Excavacion manual e instalacion de tuberias de 4’ a
inodoros ubicados en servicio sanitario de empleados y
servicios sanitarios publicos, (véase plano P-15, red de
distribucion agua cosechada).

4.3.13.3 Red de Agua Potable

Conexion de red de agua potable desde red publica, medidor y
hacia abasto de artefactos sanitarios y fregadero en cocina.

e Excavacion manual e instalacion de tuberias de agua
potable de 1/2°* a 0.60 de profundidad sobre NPT.

e Instalacion de artefactos sanitarios en cocina, servicios
sanitarios de empleados, ptblicos y pileta de aseo.

4.3.13.4 Red de aguas negras

Conexion de red de aguas negras desde artefactos sanitarios
hasta red publica existente.

e Excavacion manual e instalacion de tuberias de agua
negra de 4’ a 0.80 de profundidad, con una pendiente
de 1% en cada tramo.

e Conexion desde red a artefactos sanitarios en bafio de
empleados, bafios publicos, cocina y pileta de aseo.

e Instalacion y conexion de trampa de grasa desde cocina,
a red de aguas negras.
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NOTA: Ver planos de instalaciones hidraulicas propuestas en
hojas P-13, P-14, P-15, P-16 y P-17.

4.3.14 Instalaciones Eléctricas

Finalmente, se plantea la instalacion de una red de luminarias y
tomacorrientes segin la funcién lo demande en los espacios de
la propuesta de cambio de uso, ya que, actualmente, las
conexiones eléctricas del inmueble se presumen inexistentes
y/o deterioradas al punto de ser prescindibles.

La propuesta de red de instalaciones eléctricas contempla,
ademds de la instalacion y conexion de tablero general
monofasico de 12 espacios:

4.3.14.1 Distribucion de Tomacorrientes

e Instalacion de tomacorrientes hembra, doble polarizado
en habitaciones interiores y sala de juntas, incluyendo la
conexion a circuito principal y a tablero general.

e Instalacion de tomacorrientes doble hembra tipo GFCI
con placa de policarbonato auto extinguible resistente al
fuego, en bafios y dareas exteriores, incluyendo su
conexion a circuito principal y a tablero general.

4.3.14.2 Distribucion de Luminarias

e Instalacion de luminarias modulares, dimensiones
0.30x0.30 m empotrada a cielo falso, tubo LED color
blanco, en area de empleados, cocina, servicios
sanitarios y bodega de aseo.

\, 161

Instalacion de luminaria suspendida a 0.60 m desde
altura de cielo falso machimbrado, dimensiones
0.60x1.20 m, foco LED de 16W, luz gris, en area de
vestibulo, salas expositivas, direccion y sala de juntas.
Instalacion de luminaria tipo ojo de buey dirigible
empotrada en piso para iluminaciéon de elementos
arquitectonicos, ubicada en fachadas, tinas y jardin
interior, acabado "Cobre antiguo" foco luz célida de
S50W.

Instalacion de luminaria empotrada a pared con foco
LED de luz calida de 9.5 W en estructura de aluminio a
prueba de agua color Blanco acabado matte, en area de
mesas exteriores.

Instalacion de apliques en pared de pasillo expositivo
como iluminacion para fotografias, cuadros y
exhibiciones generales en pared de pasillo expositivo,
dos focos de luz calida LED 12W.

4.3.14.3 Conexiones Especiales

e (Conexion de modem de internet en direccion.
e (Conexion telefonica en area de vestibulo, direccion
y area secretarial.

NOTA: Ver planos de instalaciones eléctricas propuestas en
hojas P-18 y P-19.
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SIMBOLOGIA DE INTERVENCION EN PAREDES

CODIFICACION

TIPO DE INTERVENCION (CONSTRUCCIONES)

RESANADO DE PARED 0.45 M DE ANCHO DE ADOBE,
REPELLADO,AFINADO Y PINTADO.

RESANADO DE PARED PERIMETRAL DE 0.90 M DE ANCHO
DE ADOBE, REPELLADO, AFINADO Y PINTADO

RESANADO DE VANO DE PUERTA CON ARCO DE MEDIO
PUNTO (2.50 X0.90X0.45M ) PARED DE ADOBE DE 045M
DE ANCHO, REPELLADO, AFINADO Y PINTADO

RESANADO DE VANO DE PUERTA (2.10 X1.00X0.45 M)
CON PARED DE ADOBE DE 0.45M DE ANCHO,
REPELLADO, AFINADO Y PINTADO

RESANADO DE VANO DE PUERTA PRINCIPAL (3.00 X 2.44
X 0.45 M) CON PARED DE ADOBE DE 0.45M DE ANCHO,
REPELLADO, AFINADO Y PINTADO

RESANADO DE VANO EN PASILLO (2.10 X0.95X0.45 M) CON
PARED DE ADOBE DE 0.45M DE ANCHO, REPELLADO,
AFINADO Y PINTADO
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CONSOLIDACION DE NICHOS EN PAREDES DE ADOBE

CODIFICACION

TIPO DE INTERVENCION (DEMOLICIONES)

DEMOLICION DE PARED DE ADOBE Y LADRILLO DE 0.45M
DE ANCHO

DEMOLICION DE PARED DIVISORA DE 0.25M DE ANCHO

DEMOLICION DE PARED DIVISORA DE 0.15M DE ANCHO
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LA INTERVENCION EN PAREDES DEL TANQUE SE PLANTA DE INTERVENCION EN PAREDES INTERIORES

CONSIDERAN EN PLANOS DE FORMA SEPARADA; ASI ESC 1:125

MISMO LOS DANOS E INTERVENCION EN PAREDES
EXTERIORES SE OBSERVAN EN FACHADAS.
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PRINCIPAL (3.00 X 2.44 X 0.45 M) CON
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RESANADO EN VANO DE VENTANAS
DE ADOBE , REPELLADO, AFINADO
Y PINTADO
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SIMBOLOGIA DE INTERVENCION

POR MANCHAS

CONSTRUCCION DE PIEZAS FALTANTES

EMOLICIONES DE PIEZAS DETERIORADAS
MPOSIBLES DE RESTAURAR
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P-FA PIEZA FALTANTE

P-PH PIEZA PODRIDA POR HUMEDAD

P-CX | PIEZA CARCOMIDA POR XILOFAGOS

SIMBOLOGIA DE ELEMENTOS

VARIABLE ELEMENTO

TJ 00 TIJERA

VG 00 VIGA PRINCIPAL

VP 00 VIGA PRERIMETAL
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LM 00 PIEZA LIMATON
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REPELLO

COLOCACION CAPA DE
MORTERO PARA REPELLO, EN
AREAS QUE SEA NECESARIO.

LADRILLOS DE CEMENTO
LIMPIEZA, SUSTITUCION Y
COLOCACION DE PIEZAS DE
LADRILLOS DE CEMENTO CON
DIMENCIONES DE 0.15 x 0.15 cm

DE COLOR CELESTE.
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NOTA

ESTE TIPO DE INTERVENCION
SERA APLICADA PARA LOS
TRES ELEMENTOS EXISTENTES
DENTRO DEL INMUEBLE.

DETALLE EN PLANTA DE PROPUESTA DE INTERVENCION EN TIPOLOGIA DE PILA P-1 (B
ESC 1:25

MORTERO
COLOCACION DE
M ORTERDO
PARA PEGADO DE
LADRILLOS DE
CEMENTO.

ENCHAPE

LADRILLOS DE
CEMENTO COLOR
CELESTE, CON
DIMENSIONES DE
0.15 x 0.15 cm.

LIMPIEZA

LIMPIEZA DE
LADRILLOS EN
B U E N A S
CONDICIONES.

NOTA

LOS EXTREMOS QUE SE OBSERVAN EN LA VISTA
EN PERSPECTIVA, ORIGINALMENTE VAN
ADOSADOS A LA PARED EXISTENTE, ES DECIR,
NO SON VISIBLES. EN ESTE CASO SE HAN
TOMADO COMO EJEMPLO PARA MAYOR
CLARIDAD DE LA COLOCACION DE PARTES CON
LAS QUE ESTA ELABORADO EL ELEMENTO.
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NOTA

ESTE TIPO DE
INTERVENCION SERA
APLICADA PARA LOS
CUATRO ELEMENTOS
EXISTENTES DENTRO

By ECL

INMUEBLE.
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REPELLO

PROPUESTA DE INTERVENCION EN TIPOLOGIA DE PILA P-1 (B-C)

CAPA DE REPELLO

SUSTITUCION Y
COLOCACION

SUSTITUCION DE

PIEZAS QUEBRADAS Y

COLOCACION DE
PIEZAS FALTANTES .
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CONTENIDO SALAS
@ SALA EXPOSITIVA 1

Historia de la arquitectura en la
Ciudad de Ahuachapan, fotografias y
resefias historicas.

® SALA EXPOSITIVA 2

Exhibicion de cuarto de bafio restau-
rado, con tina y piso original restaura-
do, ventana, puerta y cielo falso re-
construido de manera fiel al original.

® SALA EXPOSITIVA3 Y 4

Exhibicion fotografica del antes y después del
inmueble restaurado, mostrando t)(/)tograﬁas del
resultado final, el proceso de restauracion y su
estado previo a la intervencion y cambio de uso.

@® SALA EXPOSITIVA 5

Exposicion fotografica y descripcion de siste-
mas constructivos tradicionales dentro del con-
texto e historia de la Ciudad de Ahuachapan, rel-
evancia y legado. Muestra de piezas originales
del inmueble previo a su intervencion, tales
como elementos de hierro forjado,

@ EXHIBICION AUDIOVISUAL

Exhibicion de material audiovisual que cubra los
temas de:

-Sistemas constructivos tradicionales.

-Funcion original del inmueble y su descripcion
mediante testimonios de lugarefios.

-Proceso e importancia de la restauracion en el
pais.
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TIPOS DE PISO

TP-1

Piso de cemento color
t T o rojo y gris, disefio en
an 1.16 286 258 541 415 5.98 290 273 in N . .
reticula dimensiones
de 20x20 cm cada
@ ACTUAL baldosa.
TP-2
Piso de cemento color
i 7 ' beige, con disefio
- - | antiderrapante.
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20x20cm
. 70 ACTUAL —
H T O % Piso de cemento
R AEEEERERRREE o JEREEES ' o ~ acabado natural,
5 ; H m 1 0 )| FEREEREF |- 370 50 ﬁm’-
? R EREEuE baldosa de 20x20 cm
: -+ bt s jutal i 1 44 A 3 .
et Irs L con disefio de reticula
: N 28 ERn @ interior, con 16
- divisiones de 5 cm.
" ACTUAL
: ; & P4
‘ " Piso de ceramica con
.f T dimensiones de 45 x
. 8 b 50 " . W
* . 45 cm. De tipo dubai
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CUADRO DE ACABADOS

CLAVE

FAREDES

PARED DE BLOQUE DE ADOBE DIMENSIONES 0.80X0.40X0.40,
REPELLADAY PINTADA

PARED DE BLOQUE DE ADOBE DIMENSIONES 0.50X0.40X0.40,
REPELLADA ¥ PINTADA

DIVISION LIVIANA DE TABLA YESO DE e=1/2", ESTRUCTURA DE 214" CAL
26, 1 CAPA DE SELLADOR "BUILDERS BASE™ Y ACABADO FINAL
PINTURA LATEXCOLOR BLANCO EN AMBAS CARAS

MURO VERDE

- =41 CLAVE PISOS
A A FLN JN il A BALDOSA DE CEMENTO DE 0,20 x 0.20 cm DE COLOR GRIS,
[ ANTI-DERRAPANTE
4] 2] [rs] EMPLE‘\DOS % BALDOSA DE CEMENTO DE 0.20 x 0.20 cm ESTILO DAMERO DE
R hiRs A j 430 COLOR ROJO ¥ GRIS
SALNDE S COCINA % BALDOSA DE CEMENTO DE 0.20 % 0.20 cm DE COLOR GRIS CON
a]] 5] <] DISERO Y DE TIPO ANTI-DERRAPANTE
) ] E . % PIS0 DE CERAMICA A INSTALAR, DIMENSIONES 0,45x0.45 m. TIPO DUBAI
¥ N/ g@ @W ! | | ! 2 (4] COLOR MARRON "
2 PN i PEN s % ENGRAMADO TIPO AGUSTIN
¥ 8 & | 3 CLAVE CIELOS
i N [ i } 9 CIELO FALSO DE MADERA MACHIHEMBRADA
%
BODEGA DE
ENHEATICH SEC“RM P 370 4503 B ESTRUCTURA DE MADERA VISTA
BODEGJ\ DE - %
4] S0 & ASEQ
o t b Sam Sal NOTA: PAREDES EN BANO DE EMPLEADDS, BODEGA DE ASEO, BANOS
MUSEO ¥ COCINA, SERAN REPELLADAS Y PINTADAS CON
4 PINTURA DE ACEITE COLOR BLANCO
/ (s T
N 2\
1.73
i v =] A i 3 S o, ¥ E. Y =
/ ”_\—\ 4 B
- x | | x Sk = < A ¢ 5] CUADRO DE PUERTAS
DIMENSIONES HOJA No DE Mo DE
CLAVE
VESTIBULO ANCHO TG HOJAS | PUERTAS MATERIAL
PUERTA DE MADERA, DOBLE HOJA CON DISENO MODULAR EN
[1] L] 4] B K B K L] B K 4] [ 450 213 411 2 1 SU PARTE INFERIOR Y DISERO DE ENTRAMADO CON HIERRO
SALA e SALA SALA SALA EXHIBICION FORJADO EN SU PARTE SUPERIOR
EXPOSITIVA 3 EXPOSITIVA 2 EXPOSITIVA 1 EXPOSITIVA 4 EXPOSITIVA 5 AUDIO VISUAL = i 300 1 1 PUERTA PLEGADIZA, ESTRUCTURA DE MADERA CON PANELES
RECEPCION [ P2 | : : DE CELOSIA Y DISENO DE MADERA
m PUERTA DE MADERA CON TAPON DE CELOSIA DE 1x0.40 m DE
\] / \ l/ \ / \1_[/—\ /—\'_/ \ / \1 / \] / I | 6 (=] W =10 1 2 DIMENSION, MADERA DE CEDRO x
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e=0.05 mm
ACERA
i 218 1 7 PUERTA CORREDIZA CON ESTRUCTURA Y RIELES DE ALUMINIO
COLOR BLANCO
PLANTA DE ACABADOS - PERSOCPl#ETs;S 090 210 \ 5 PUERTA CON| ?u'sf:eﬁ% MODULARYY TAPON DE ARCO DE MEDIO
DIMENSIONES No DE No DE
CLAVE REPISA T —— AREA CUERPOS | VENTANAS MATERIAL
VENTANA MODULAR DE ESTRUCTURA DE MADERA DE
@ 1.25 0.0 1.74 156 1 2 CEDRO, PERSIANAS ABATIBLES Y BALCONES DE HIERRO
FORJADO EN SU EXTERIOR
VENTANA MODULAR DE ESTRUCTURA DE MADERA DE
@ 1.10 0.90 110 099 1 6 CEDRO, PERSIANAS ABATIBLES Y BALCONES DE HIERRO
FORJADO EN SU EXTERIOR
VENTANA MODULAR DE ESTRUCTURA DE MADERA DE
@ 0.30 1.70 2.05 3.48 1 2 CEDRO, PERSIANAS ABATIBLES Y BALCONES DE HIERRO
FORJADO EN SU EXTERIOR
NOTA: VER PLANOS, ELEVACIONES Y DETALLES DE
ACABADOS EN TANQUE EN HOJA P-21
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2. Fuente con iluminacién ambiental, luces LED IP68 monocromaticas

3. Resvestimiento de paredes exteriores de tanque con entramado de
hiedra artificial

4. Mueble barra, con estructura de paneles de MDF y revestimiento de
laminas de Plywood para exteriores.
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4.4 Presupuesto estimado, Restauracion y Cambio de Uso.

4.4.1 Resumen de partidas

TABLA N°67: RESUMEN DE PARTIDAS, PRESUPUESTO DE INTERVENCION

RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE INMUEBLE EX BANOS EL ZAPOTE, DEPARTAMENTO DE AHUACHAPAN

TOTAL PARTIDAS - HOJA RESUMEN

ELABORACION CARPETA TECNICA

SERVICIOS PROFESIONALES

CODIGO DESCRIPCION PARTIDA SUBTOTAL
1 INSTALACIONES PROVISIONALES $1,552.73
2 DEMOLICION, DESMONTAJE Y DESALOJO $3,361.44
3 INSTALACIONES HIDRAULICAS $3,002.10
4 PAREDES $13,848.91
5 PISO $7.817.96
6 PILAS $133.20
7 RESTAURACION TANQUE $1,534.24
8 COLUMNAS $1,000
9 VENTANAS $1,220.68
10 HERRERIA $244.87
11 PUERTAS Y PERSIANAS $1,685.96
12 CANECILLOS Y CORNISA $3,531.23
13 CIELO FALSO $16,373.99
14 TECHO $13,070.91
15 INSTALACIONES ELECTRICAS $3,498.45
16 MOBILIARIO $7,195.00

SUBTOTAL $79,071.67

COSTO TRANSPORTE (3%) $2,372.15
IMPREVISTOS (5%) $3,953.58

LV.A. (13%) $10,279.32

$83,900.00

ELABORACION DE CARPETA TECNICA PARA LA RESTAURACION Y CAMBIO DE USO
DEL INMUEBLE EX BANOS EL ZAPOTE

prROPUESTA RESTAURACION  CASA EX BANOS EL ZAPOTE

L [T
c1upAD DEAHUACHAPAN

$26,345.50

$205,922.22

Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de
Graduacion

162
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4.4.2 Descripcion de partidas por rubro

TABLA N°68: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

CcODIGO

RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE INMUEBLE EX BANOS EL ZAPOTE, DEPARTAMENTO DE AHUACHAPAN
PRESUPUESTO DE RESTAURACION

DESCRIPCION

Bodega provisional para almacenamiento de materiales y herramientas,
dimensiones 8.15x2.50m, (Oficina residente y supervision), estructura,

UNIDAD

INSTALACIONES PROVISIONALES

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

SUBTOTAL

1.1 arriostramiento y marco de puerta de costanera de pino de 6.7x6.7cm (3"x3"), S.G. 1 $487.78 $487.78
refuerzo de costanera 5x5cm (2"x2"), revestimiento y cubierta de ldmina
galvanizada calibre 30, acanalada 3x1yd (2.75x0.91m).
Intalacién de luminaria con foco fluorescente de 15W, recepticulo de baquelita e
1.2 interruptor sl}pcrhma] para’ 1lu_mmac1on en bodega. Uso de ll).grapas plésticas $G 1 $14.95 $14.95
para supension de cable eléctrico duplex desde conexién exterior hasta bodega
provisional.
Alquiler de bafio portitil con inodoro y lavamanos, dimensiones de
1.3 1.16x2.32x1.16 m y capacidad de tanque de 206 Lt. Precio incluye transporte, UN 1 $1,050 $1,050
instalacion y limpieza semanal.
TOTAL PARTIDA $1,552.73
DEMOLICION, DESMONTAJE Y DESALOJO
21 Desmontaje manual de cubierta de techo de 1dmina galvanizada acanalada m? 521.42 $1.66 $865.56
2.2 Desmontaje manual de estructura de techo de madera. m? 521.42 $2.71 $1,413.05
23 Desmontaje manual de cubierta de techo de 1dmina galvanizada acanalada en m?2 §12.75 51.66 $21.17
tanque
24 Demolicién y desmontaje paredes de adobe m?2 48.21 $3.77 $181.75
25 Demolicion de piso de ladrillo de cemento. m? 124.38 $1.80 $223.88
2.6 Desalojo de material de piso de ladrillo de cemento. m? 12.45 $7.26 $90.40
2.7 Desmontaje de pilas, una de tipo P-1 y dos de tipo P-2 UN 3 $8.64 $25.92
28 Desmontaje de pilares de madera que soportan cubierta de techo. UN 10 $8.37 $83.70
29 Desmontaje de marcos de madera en ventanas ml 15 $1.76 $26.40
2.10  |Desmontaje de marcos de madera en puertas ml 25 $1.76 $44.00
2.11 Desalojo de material de demolicion de paredes de adobe m3 23.59 $7.26 $171.26
2.12 Desmontaje de cornisa de madera ml 3254 $0.36 $117.76
2,13 Desalojo de _marcos de puertas, ventanas, canecillos y cornisa m? 34.5 $2.80 $96.60
TOTAL PARTIDA $3,361.44
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TABLA N°69: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

INSTALACIONES HIDRAULICAS

a1 Excavacion para tuberias de PVC de 1/2" para red de agua potable, profundidad m 22.03 $17.42 $383.76
de 0.90 m
Instalacion de tuberia de PVC 1/2" de 315 psi para red de agua potable, .
32 incluyendo tuberia y accesorios (codos y tees de 1/2 pulg. a 90°) ml 61.21 $1.41 $86.31
Instalacion de artefactos sanitarios en bafos, cocina de café cultural y bodega de
aseo (3 inodoros de porcelana vitrificada color blanco de 6 1t, 3 lavamanos
33 redondos de porcelana color blanco y llave metélica con manecilla de cruz S.G. 1 $614.87 $614.87
acabado cromado, 1 fregadero de acero inoxidable de dos pocetas y | chorro de
1/2 con rosca y acabado de bronce para pileta de aseo).
Excavacién para tuberias de PVC de 1/2" de 315 psi para red de distribucién de N
X 15.19 17.42 264.61
34 agua cosechada, profundidad de 0.90 m. m $17 2646
Instalacion de tuberia de PVC 1/2" de 315 psi para red de agua cosechada,
s incluyendo tuberia y accesorios (codos y tees de 1/2 pulg. a 90°) ml 42.34 $1.39 $59.1
36 1133{()L(‘)avmauon para tuberias de PVC de 4" para red de aguas negras, profundidad m 40.97 $17.42 $713.70
a7 Instal‘acmn de luperla de PVC 4" de 160 psi par“a red :16 aguas negras, incluyendo ml 56.9 $6.37 $362.45
tuberia y accesorios (curvas, yee y yee tees de 4" a 45°).
18 lnstala.cmn y conexién de trampa de gr.alsa pre‘fabncadaf de 14 Lb desde fregadero UN 1 $130.00 $130.00
en cocina a red de aguas negras, material segiin el fabricante.
Elaboracién de caja parrilla de ladrillo de barro cocido para aguas luvias,
39 |dimensiones de 0.30x0.30x0.40 m, UN 2 $45.00 $90.00
Excavacién para tuberias de PVC de 4" para red de aguas lluvias, profundidad N
310 0.30 m desde caja A.L.L hasta cordén de calle. m 245 $17.42 $42.68
11 Instal}acmn de‘tul?erla de PVC 4" de 160 psi pal::a red :ie aguas lluvias, incluyendo ol 16.08 $8.37 $134.59
tuberia y accesorios (curvas, yee y yee tees de 4" a 45°).
12 Instalacion ‘d’c filtro para aguas pluviales color gris dimensiones 0.13x0.13x0.25 UN 1 $120.00 $120.00
cm y conexion a red de agua cosechada
TOTAL PARTIDA $3,002.10
4 PAREDES
Divisi6n liviana para bodega en cocina de tablayeso de e=1/2", estructura de 2
4.1 1/2 Cal. 26, 1 capa de sellador "Builders Base" y acabado final pintura Latex S.G. 1 $50.15 $50.15
color Blanco en ambas caras.
4.2 Consolidacion de dreas fragiles afectadas por grietas y fisuras en pared de adobe m? 0.9 $44.44 $40.00
43 Rep?e_]lo (E()-I]Stlll.lldﬁ por tierra blanca, cal y agua para paredes de adobe con m? 1.056.97 $7.71 $8.153.76
dosificacion 1:3:2
4.4 Afinado de cal y tierra blanca en proporcion 1:1 para paredes repelladas m? 1,056.97 $2.81 $2,972.48
4.5 Coloracién a base de cal y agua con proporciones 1:1 para paredes afinadas m? 1,056.98 $1.46 $1,546.19
4.6 Construccién de pared de adobe. S.G. 1 $354.46 $354.46
a7 Il:lSt?:llaCi()n .de muro verde natural a base de hiedra con sujecion a pared de malla G, 1 $731.87 $731.87
ciclén plastificada
TOTAL PARTIDA $13,848.91
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TABLA N°70: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

5 PISO
Instalacion de piso de cerdmica tipo Dubai Marrén con dimensiones de 0.45 x

2 . o
5.1 0.45 em. Sisas color café. m 124.38 $47.73 $5,936.66
52 Lu@mza de bald(.)sas de cemento con dimensiones de 0.20 x 0.20 cm 2 $243.05 $1.54 $376.30

antiderrapante y lisas.
53 Instalacion de baldosas de cemento lisas color gris y rojo con dimensiones de m2 82.9 $11.68 $968.27
0.20 x 0.20 cm.
5.4 Instalacion de baldosas de cemento color gris y antiderrapantes con dimensiones m2 5 $19.44 $97.20
de 0.20 x 0.20 cm.
Suministro y colocacion de tierra negra m3 1 $4.23 $4.23
5.6 Suministro e instalacion de grama tipo San Agustin en alfombra. m? 43.53 $10.00 $435.30
TOTAL PARTIDA $7,817.96
[ PILAS
61 Limpieza total de pilas con cepillo de cerdas de nylon y limpiador desengrasante m? 40 $2.08 $83.20
para manchas.
6.2 Lc?locamc)n de enchape de baldosas de cemento de (.15 x 0.15 ecm. Sobre pilas m? 3 $25.00 $50.00
gxislente
TOTAL PARTIDA $133.20
7 RESTAURACION TANQUE
Limpieza y remocién de material orgdnico en superficie de base de cemento
7.1 mediante procedimiento mecdnico (utilizando espétula y cepillo de cerdas de m? 65.16 $4.48 $291.92
nylon) y limpieza por lavado con agua a presion,
Reconstruccion de estructura de techo con madera de conacaste, costaneras de
72 5.50X6.70m y cuartones de 6.70x16 m. Clavos para madera de 2" y 4" para la $G. | $363.35 $363.35

unién entre piezas. Cubierta de ldmina galvanizada calibre 30, acanalada 3x1yd
(2.75x0.91m) y canal de ldimina galvanizada calibre 22 de 4'X8' (1.21X2.43).
Reconstruecion de recubrimiento de tanque con tabloncillo de madera de 3"x12"
7.3 a lo largo del perimetro, fijadas a pared de tanque mediante correas de hierro S.G. 1 $67.00 $67.00
plano de 1/2"x2 1/2".

Resane de superficie de base de tanque en dreas con repello visto, grietas y daiios
7.3 fisicos, repello y afinado en toda la superficie usando mezcla de mortero a base de m? 57.56 $5.25 $302.19
cal y arena 1:3

Aplicacion de sellador para repellos finos en exteiores para proteccidn contra los
clementos y alta resistencia a alcalinidad "SELLATEC".

Aplicacion de sellador impermeabilizador para superficie de interior de tanque
"Thompson's Water Seal".

Instalacion de tiras LED monocolor TP68 a prueba de agua, en el perimetro del
7.6 soporte central, sobre la base del tanque y a lo largo de 1a plataforma, a una Un 1 $30.78 $30.78
altura de 0.40 m sobre el N.P.T de tanque (N.P:T 0+0.05).

7.4 Gal 2 $19.50 $39.00

7.5 S.G. 2 $220 $440.00

TOTAL PARTIDA $1,534.24
8 COLUMNAS

8.1 Elaboracion _de column.as de madera de conacaste con dimensiones de .20 x 0.20 UN 10 $70.00 $700.00
cm sobre pedestal de piedra.
Preparacion y colocacion de columnas de madera de 0.20 x (0.20 cm sobre

pedestal de piedra

8.2

UN 10 $30.00 $300.00 Fuente: Elaboracion Grupo Trabajo de
TOTAL PARTIDA $1,000.00 Graduacién
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TABLA N°71: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

VENTANAS
9.1 Aplicacién de removedor de pintura sobre huecos de ventanas m? 13.6 $1.25 $17.00
2 . A s N avae Marcae de maders a A I " s
932 Construccion y wlou:uoﬂ de nuevos marcos de madera de cedro de 2"x1" para mi 55.65 $2.53 $140.71
ventanas. clavos de 2
Construccién y colocacién de ventanas con estructura modular de madera de
9.3 cedro de 2"x1",con paneles de vidrio de 6mm, con sistema de bisagras tradiconal UN 10 $54.74 $547.39
y pasador de barra de 3"
94 Conslruccmn ¥ @Iocacton de persianas abatibles de madera de cedro, con sistema $G. 1 $445.05 $445.25
de bisagras tradicional color negro y pasador de barra 2.5 pulgadas color negro
9.5 Reconstruccidn de antepecho de Tadrillo de adobe m?2 10.82 $6.50 $70.33
TOTAL PARTIDA $1,220.68
10 HERRERIA
10.1 Reparacion de defensa (balcones) varilla de hierro liso #2 en venlanas ml 17 $2.49 $42.47
102 Lijado, pintado con anticorrosivo, mds pintura de aceite en arco de puerta y en it 4125 $4.90 $202.40
10 defensas de ventanas
TOTAL PARTIDA $244.87
PUERTAS Y PERSIANAS
11.1 Aplicacién de removedor de pintura sobre marcos de puertas m? 56.93 $2.66 $151.45
SY— I S ) e e de 1 o de o - 7 "
a2 (.:Jr::ﬁrutuon ¥ ct‘:llomuon de nuevos marcos de madera de cedrode 2 1/2"x 2 ml 101.95 $4.63 $472.65
1/2", clavos de 2 ",
Construccion y colocacion de P-T(2.13x4.11m) nueva de madera de cedro
ar en costanera 2" o y ~ de 1'v diseiio entramacd o
13 njndula-r en costanera 2"x 2 U_, yldb]un(.lﬂo“ dVL 1"y dm,np (.nlmmddq QL UN 1 $137.02 $137.02
hierro forjado en su parte superior, clavos de 2" sistema de bisagras tradicional y
cerradura de sobreponer de dos pasadores
Construccion y colocacién de P-2 ( 0.70x3.00m) plegadiza, estructura con
paneles de celosia de 1x0.40mt , madera de cedro con disefio.en costanera de
114 2"x2 1/2", clavos de 2", sistema de bisargras tradicional y pasadores de barra de N ! $130 $150
3"
Construccion y colocacion de P-3 (1.00x2.10m) con tapén de celosia de 1x0.40
mt, estructura de madera de cedro modular en costanera 2"x 2 1/2" y en pe
. . \ . . . IN 2 53.6° 5107.31
11:5 tabloncillo de 1", clavos de 2".sistema de bisagras tradicional y cerradura de t $53.65 510
sobreponer de dos pasadores.
Construccion y colocacién de P-4 (1.25x2.10m) con paneles de celosia,
116 e:fllructura de Ta@era de cedf‘o modular .efl costanera 2"x 2 1/2" y tabloncillo de UN 5 $45.22 $90.45
1", clavos de 2",sistema de bisagras tradicional y cerradura de sobreponer de dos
pasadores
Construccian y colocacion de P-5 (1.25x2.10 m) con disefio modular de paneles
de vidrio fijo de 6mm, estructura de madera de cedro modular en costanera 2'"x
1.7 2 1/2" ytabloncillo de 1", clavos de 2".sistema de bisagras tradicional y UN ! $45.65 $45.65
cerradura de sobreponer de dos pasadores.
118 Construccion ycolocacién de P-6 (0.70x2.10m) corrediza con rieles de aluminio UN 1 $50.45 $50.45
color blanco, sistema de bisagras tradicional.
construceién y colocacién de P-7 (0.90x2.10m) disefio modular, tapén de arco de
medio punto, estructura de madera de cedro modular en costanera 2"x 2 1/2" y
. N 13 $33.15 $430.
1.9 tabloncillo de 1", clavos de 2",sistema de bisagras tradicional y cerradura de u $33 $430.98
sobreponer de dos pasadores.
1110 |construccion y colocacion de persianas de 0.40 mur de madera de cedro UN 2 $25.00 $50.00
TOTAL PARTIDA $1,685.96
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TABLA N°72: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

CANECILLOS Y CORNISA

Construccion y colocacion de canecillo de madera de conacaste en cuarton de

CIELO FALSO (MACHIHEMBRADO)

Construccion y colocacion de estructura de soporte embebido en pared de adobe a

12.1 , . ml 4.8 $23.85 $114.48
2"x2 1/
122 COI:S[I’LIL‘fIDI’I y golocacnon de cornisa deﬂmadera de cedro en tablones de ml 154 $9.04 $3.234.22
1.5"x5.5"x 18 pies de largo, clavos de 2".
12.3 Pintado de cornisa color blanco a base de agua. a dos manos. ml 3254 $0.56 $182.53
TOTAL PARTIDA $3,531.23

INSTALACIONES ELECTRICAS

13.1 20cm a cada lado, soporte de madera de conacaste de 2"x2" riostrado, clavos de ml 1.214.65 $4.14 $5.028.59
2" y 4" para fijacion de estructura.
| i la machi lones 1.5"x5.5"x1
132 Cq ocacion de duela macnlmbradfa c{e madera de cedro tablones de 1.5"x5.5"x18 m? 143.56 $77.88 $11.181.52
pies de largo, clavos de 2" para fijacion de duela sobre estructura de soporte.
13.3  |Pintado de duela machimbrada a base de agua color verde-celeste m? 143.56 $1.14 $163.88
TOTAL PARTIDA $16,373.99
14 TECHO
Reconstruccién de estructura de techo a base de tijeras y vigas de madera de
14.1 conacaste, costaneras de 5.50X6.70m, cuartones de 6.70x16 m y piezas viga de S.G. 1 $7.556.47 $7.556.47
9x16 m. Clavos para madera de 2" y 4" para la unién entre piezas.
Colocacion de cubierta de ldmina galvanizada calibre 30, acanalada 3x1 yd
14.2 (2.75%0.91m), fijada con pines de 1/4x5 pulg. y tuerca con arandela a estructura m? 52142 $10.17 $5,302.84
de techo de madera de conacaste
143 Lo'l(—xduun de canal de ldl‘ﬂ]‘l']d galvanizada lisa cal 22 de 4'X8' (1.21X2.43 m) en UN 3 $26.45 $211.60
unioén de aguas en lateral oriente de techo
TOTAL PARTIDA $13,070.91

15.1 Suministro e instalaién de tablero general monofésico de 12 espacios UN 1 $71.65 $71.65

152 Instalacion de IOmH-COI’[.'lBIllE? hen-lhra doble, pD]?.rlZadO. placa acabado color UN 14 $6.10 $85.40
champagne, en habitaciones interiores y sala de juntas.

153 Ins[alac.?mn Fie lomgcorrlentes doble heml‘ira l]p? GFCI cnp placa de policarbonato UN 7 $12.20 $85.40
autoextinguible resistente al fuego, en bafios y dreas exteriores
Instalacié i s sencillos, les i ; X

154 nstalacion de mt;rruptores senci ,05 dobles y de camb!l) empotrados a pared UN 1 $10.75 $344.00
cableado superficial y grapas pldsticas para cable eléctrico

15.5 Instalacion de ldmpara modular 0.30x0.30 m empotrada a cielo falso, tubo LED UN 12 $45.00 $540.00
Instalacion de luminaria suspendida a 0.60 m desde altura de cielo falso,

15.6 dimensiones 0.60x1.20 m, foco LED de 16W, luz gris. UN 19 $50.00 $950.00
Instalacion de luminaria tipo ojo de buey dirigible empotrada en piso para

15.7 iluminacion de elementos arquitectonicos, ubicada en fachadas, tinas y jardin UN 68 $11.50 $782.00
interior, acabado "Cobre antiguo” foco luz cdlida de SOW.

15.8 Lummar.uf empotrada a pared con foco LED de luz cdlida de 9.5 W en estructura UN 3 $40.00 $120.00
de aluminio a prueba de agua color Blanco acabado matte.
Instalacion de apliques en pared de pasillo expositivo como iluminacion para )

159 exhibiciones, dos focos de luz cilida LED 12W. UN 8 32500 $200.00
Instalacion de luces tipo guirnarla para exteriores, cordén color negro y foco tde

15.10 |vidrio transparente de luz incandescente tipo eco halégena de 30W (10 bombillas UN 8 $40.00 $320.00
por unidad) en drea de mesas.
TOTAL PARTIDA $3,498.45
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TABLA N°73: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

16 MOBILIARIO

16.1 Estufa de 6 quemadgres, hornolcqn rejillas internas de (0.30x0.30 m, y extrctor de UN | $930.00 $930
humo de acero inoxidable, suministro a base de gas propano.

162 Refngcradnr doble puerta de acero inoxidable e insulacion interior de UN | $1,465.00 $1,465
poliuretano.

163 Estant?rla de rejillas meta.llcas para almacenamiento de materiales e ingredientes UN 4 $60.00 $240
en cocina y bodega de cocina
Mesas para exteriores con estructura de acero oscuro y acabado en superficie de

16.4 madera ‘lam‘mada.‘ palas con lappnes de caucho para la protgcqog de .la 3 UN 4 $120.00 $480
superficie, Sombrilla para exteriores con estructura de aluminio, inclinacion
ajustable y manivela para ajuste de altura
Sillas para exteriores con estructura de acero oscuro y acabado en superficie de

16.5 madera laminada, con descansa brazos y patas con tapones de caucho para la UN 16 $45.00 $720
proteccion de la superficie.
Sillas altas para barra con estructura de acero oscuro y acabado en superficie de

16.6 madera laminada, patas con tapones de caucho para la proteccién de la superficie UN 10 $41.00 $410
de piso

167 Esm.'n(mo c_jcctumif) cor‘m estructura metdlica y superficies con acabado en madera UN | $183.00 $183.00
laminada color café antiguo, 4 gabetas.

16.8 Escnmn(') con. estructura metilica y superfies con acabado en madera laminada UN 3 $157.00 $471
color café antiguo, 2 gabetas en costado derecho
Mesa con estructura y soportes metdlicos, ranura central para cables y

16.9 conexiones, acabado de madera laminada y dimensiones de 1.80x1.00 m (espacio UN 1 $356.00 $356
para 8 personas).

16.10  |Silla ejecutiva con tapiceria de cuerina color café, dimensiones 0.27x0.38 m UN 9 $100.87 $907.83

16.11 |Silla de oficina cono descansa brazos y respaldo con respaldo ergondmico. UN 3 $52.90 $158.70

16.12 Librera :?f)n estructura de metdl color oscuro y 5 estanterias de madera laminada UN 5 $105.00 210
color café nuez.

16.13 Al’Chl.VCr() vertical de 3 gahc[as: estructura dc acero inoxidable delgado, con UN 2 $53.50 $107.00
espacio para documentos tamafio carta y oficio.

16.14  |Mdquina fotocopiador y scanner UN | $69.00 $69.00
Vitrina y pedestal para exhibicion de objetos, dimensiones de 0.60x0.60m, vidrio

16.15  |templado y pedestal de madera con acabado blanco mate, con luces LED UN 2 $82.00 $164.00
interiores.

16.16 Television pa.nF-;}]la plgna‘de 32" con puertos HDMI y soporte para pared, para UN | $183.00 $183.00
sala de exhibicion audiovisual

16.17 Silla con soportes de ma.dér;.a’mlur nUEZ 0SCUTo y asiento de policarbonato color UN 4 $35.00 $140.00
blanco. para sala de exhibicién audiovisual,

TOTAL PARTIDA $7,195

TOTAL $79,071.67
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TABLA N°74: DESCRIPCION DE PARTIDAS, PRESUPUESTO

cODIGO

DESCRIPCION

Toma de datos mediante visitas de campo, investigaciones y recopilacion de
informacion existente del inmueble y su entorno (ciudad de Ahuachapin)

TIEMPO

ETAPA INVESTIGACION Y RECOPILACION DE INFORMACION

1 MESES

RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE INMUEBLE EX BANOS EL ZAPOTE, DEPARTAMENTO DE AHUACHAPAN
PRESUPUESTO FORMULACION DE PLAN DE RESTAURACION Y CAMBIO DE USO

CANTIDAD

$3.375.00

SUBTOTAL

$3.375.00

Documentacion de informacion obtenida (mediante levantamiento fotogréfico y
mediciones) y elaboracion de documentos recopilatorios.

1 MESES

ETAPA DE FORMULACION Y DISENO

Elaboracion gréfica de informacion obtenida en campo: planos, modelos 3D y

$1.470.00

$1.470.00

implementacién y adapatacion a nuevo uso propuesto.
SERVICIOS PROFESION

Servicios profesionales requeridos en etapa 1: Investigacion y recopilacion de

ALES

2.1 » o 3 MESES $3.390.00 $10.170.00
redaccién de documentos descriptivos.

22 Desarroll.o’de propuesta de’ 1.merven5-|6n y diseiio de cambio de uso en inmueble 3 MESES $3.390.00 $10.170.00
(elaboracion de aspecto tedrico y grifico).

23 Elaboracion de presupuesto de obra: proceso de restauracion de inmueble e | MESES $1.160.5.00 $1.160.50

31 o - 2 MESES $12,800.00 $25,600.00
informacion

3.2 Servicios profesionales requeridos en etapa 2: Formulacion y diseno 7 MESES $8,329 $58,303.00

TOTAL $110,248.50

*NOTA: Dentro del campo “Cantidad” se incluyen en dolares la suma global
de los honorarios de los profesionales involucrados, gastos hechos en labores
de campo (equipo y herramientas utilizadas, transporte), oficina (equipo y

papeleria),

contrataciones externas y gastos varios.
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4.5 CONCLUSIONES

Tomando en cuenta los aspectos desarrollados en el
presente trabajo, planteamos las siguientes conclusiones:

e Después de analizar y abordar este proyecto se
evidencia que el inmueble posee valor cultural,
arquitectonico e historico en el contexto inmediato y
de la ciudad; se evidencio el interés que la poblacion
tiene en los inmuebles de caracter patrimonial, al
contrario a creencia popular, los habitantes si
muestran tener clara la importancia que poseen
dentro del contexto de la ciudad, por lo tanto, es
posible la elaboracion de programas de
concientizacion para la proteccion del patrimonio
cultural inmueble y que sea recibido de manera
positiva y tomado en cuenta dentro del dia a dia de
la poblacion.

e El inmueble puede estar apto para varios usos como:
institucional, comercial y cultural; vya que se
beneficia en funcién del mantenimiento y futuro
deterioro; se concluye que el uso cultural es un poco
mas conveniente para tener mas puntos culturales en
la ciudad.

e Un trabajo como éste, valida o es propicio a una
forma de aplicacion del conocimiento , impartido
desde la academia ( Universidad de El Salvador,
desde la Facultad de Ingenieria y Arquitectura, junto
con la Escuela de Arquitectura) que es importante
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ya que busca y colabora a encontrar soluciones a
problemas que padecemos.

4.6 RECOMENDACIONES

Tener en cuenta, al momento de realizar una
restauracion, la salvaguarda de la mayor cantidad de
elementos originales que se encuentren presentes en
el inmueble (frontén, columnas, puertas, ventanas,
el concepto de organizacion en planta (patio central)
etc.) pues representan el uso de un determinado
estilo arquitectonico que ubica a la edificacion en un
periodo de tiempo determinado.

Debido al alcance cultural del proyecto, se
recomienda que esta propuesta sea retomada por una
institucion de caracter cultural en colaboracion con
el actual propietario, que vele por la valoracion y
salvaguarda del inmueble.

Se recomienda a wuna entidad pertinente, la
elaboracion de soluciones e intervenciones urbanas
que solventen el problema de las ventas informales
que se ubican a lo largo de algunas aceras de la
ciudad.
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