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INTRODUCCION

Nuestro pafe esta experimentando una serle de cambios en eu estructura
interna social y econdmica; dichos cambios son consecuencia de la
modernizacién, la cual ha generado una eerie de transformaciones en las
politicas nacionalee.

Por lo que el turismo no ha sido la excepcidn, ya que las nuevas politicas
aspiran a incentivar el turismo tanto a nivel regional como a nivel internacional
y es el Instituto Salvadorefio de Turismo el que se encuentra trabajando en
proyectar los diferentes Turicentros bajo este punto de vista, por lo que el
Anteproyecto Arquitecténico del Turicento Costa del Sol eeria la base de un
Plan Piloto que se quiere difundir en nuestro pals, mediante una visién
ecoturistica.

En blsqueda de lograr una propuesta que cambie el concepto actual que
ee tiene de los Turicentros Plblicos en el pals, e ha considerado el Turicentro
Costa del Sol como el OBJETO DE ESTUDIO, ANALISIS Y PROFPUESTA A
DESARROLLAR.

Para ello fue necesario partir de un estudio técnico, realizado en el
Sector Costa del Sol y a la vez en el mismo Turicentro, considerando: el entorno
urbano del Turicentro, las condiciones fisicas y naturales del sitio, la poblacion
demandante y afectada directa o indirectamente; todo ello con el objeto de
elaborar el diagnostico y anélisie del estado en que se encuentra este.

Del resultado del andlisis, se ha determinado las diferentes propuestas
arquitecténicas; en funcién de lograr eatisfacer la mayor parte de las
hecesidades de los turistas que lo visitan y a la vez poder brindar una nueva y
tejor imagen al Turicentro Costa del Sol.
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l. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

El Salvador cuenta con una cantidad limitada de Turicentroe Publicos, los
cuales han sido afectados por el deterioro y el abandono a causa de la falta de
recursog presupuestarios adecuados para eu buen funcionamiento y a las
diferentes probleméticae administrativae y financieras que ¢ han venido dando;
incidiendo asf directamente con el funcionamiento y la imagen que proyectan loe
Turicentros Piblicos, lo que consecuentemente afecta el potencial turistico de El
Salvador en eu proyeccibn al interior y exterior del pale.

Uno de los mas importantes Turicentros Publicos con que cuenta nuestro
pal’e y que se ha visto afectado por las condicionantes antes mencionadas es El

Turicentro Costa del Sol.

Il. OBJETIVOS.

OBJETIVO GENERAL.

Desarrollar una propuesta Fieico-Eepacial para el Turicentro Costa del
Sol, que contribuya a aumentar y mejorar las posibilidades de esparcimiento y
recreacién para la poblacién ealvadorefia e inclusive extranjera.
OBJETIVOS ESPECIFICOS.
1. Contribuir a través de una Propuesta Arquitecténica a mejorar e

incrementar los servicios que brinda el Turicentro Costa del Sol.

. Generar una Propuesta Arquitecténica que busque plasmar una
solucién integral y ordenadora, que permita al Turicentro desarrollar
ho eblo su funcibn de esparcimiento y recreacién, sino también
implementar una funcién de culturizacién ecoldgica.
. Encaminar la Propuesta a una integracién de los ambientes fisicos y
haturales bajo una perspectiva Eco-turisticas.
. Colaborar con el Instituto Salvadorefio de Turismo en su proyeccién en
la mejora de los turicentros nacionales.




HL.LIMITES.

e GEOGRAFICOS.
La propuesta deberd estar limitada por el drea que comprende actualmente
el turicentro Costa del Sol, cuya extension es de 25 manzanas

aproximadamentc. .
e POLITICO INSTITUCIONAL.

)

§ %LITICO INST La Propuesta debera estar orientada por clertoe lineamientos estipulados

é por el Instituto Salvadorefio de Turismo ( 1STU ), los cuales consisten en el

O rescate de |a imagen del Turicentro en el dmbito nacional e internacional, |a

@ conservacion y proteccio’n del manglar como punto de referencia para el
perfil ecoldgico que se pretende brindar al proyecto.

TEMPORAL o TEMPORAL.
El Anteproyecto Arquitectonico deberd ser ejecutado y presentado en el
tiempo equivalente a dos ciclos académicos, lo que correeponda al pcrl’odo

de un affo calendario ( del 16 de febrero de 1998 al 16 de febrero de 1999)

e SOCIAL.

El proyecto deberé estar encaminado a solventar la necesidad de recreacion
que posee la poblacién salvadorefa; asl como también, se pretende
orientarlo hacia la atraccién de los turistas extranjeros.




IV.JUSTIFICACION.

Actualmente El Salvador se encuentra dentro de un Proceso de
Reconstruccién Nacional en donde el rubro de Turismo se vieualiza como uno de
los mds importantes y prometedores dentro del desarrollo econémico del pals y
ademés como fuente de ingreso de divisas.

Por lo que la Remodelacién y Ampliacién del Turicentro Costa del Sol
ayudaria a mejorar las perspectivas Turlsticas que se quiere implementar en los
Turicentros Nacionales hacia el exterior e interior del pal’a, contribuyendo de esta
manera en la recreacion local y promocion turfetica del sector Costa del Sol; sin
dejar a un lado que el estado actual de sus recursos naturales y paisajisticos
posibilitan el desarrollo Eco-turistico del lugar.

El Instituto Salvadorefio de Turismo no cuenta con el apoyo econdmico
hecesario para la realizacion de este tipo de proyectos, asf que el desarrollo de
un Anteproyecto Arquitecténico permitira iniciar los tramites requeridos para
gestionar el financiamiento con que se llevaré a cabo |a realizacion del Proyecto.

NACIONAL @D DOO

TURISMO
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CUADRO METODOLOGICO
ITEM OBJETIVO FIN ESTRATEGIA
ETAPA L
TEORIZACION e Concretizar las ideas | @ Aclarar las ideas fundamentales Observacién y reconocimiento del
fundamentales sobre las cuales que . permitan la formacién de Objeto de estudio. Vieitae de
se basara la investigacion, el conciencia y actitud hacia el fin Campo.
andlisie y la propuesta del ultimo del trabajo de graduacién Investigacién bibliografica
trabajo de graduacion. como producto de unha Entrevistas.
transformacién de conceptos hacia
un producto fisico — arquitectonico.
ETAPA Il
CONSIDERACIONES e Conocer el universo de trabajo, | @ Ildentificar el contexto en el que s¢ ha lnvestigacién  planimétrica Yy
donde ee desarrollard el desarrollado el Objeto de estudio a volumétrica.
GENERALES . ; . S
estudio particular del partir de los antecedentes de la Investigacién bibliografica.

Turicentro Costa del Sol.

Institucién y el desarrollo del Turiemo
en El Salvador; como también su
localizacién geogréfica.

Investigacién de campo
Entrevistas

I 5TUDIO DEL SECTOR COSTA

DEL SOL

Conocer en forma generalizada
todos aspectos
externos que o€ encuentran
relacionados en forma directa
con el Objeto de estudio.

aquellos

Lograr identificar todoe aquello
elementos
para la comprensién y valorizacion
del acervo cultural de la zoha en
relacion con el Objeto de estudio.

urbano-—arquitcc%nico,

Investigacién particularizada del
contexto propio del Objeto de
estudio.

Observacién directa del lugar.
Investigacién planimétrica.

los

Descripciones orales de

pobladorcs.

ANALISIS DEL TURICENTRO
COSTA DEL S50L

Establecer detalladamente
todos los aspectos  que
intervienen directa e

indirectamente en el proceso de
Diseo de la  Propuesta
Arquitccténica.

Conformar una fuente informativa
basica, a través del inventario y
andlisic de todos los aspectos
tocados para una mejor
sustentacién de la  propuesta
arquitecténica propuesta.

Trabajo de Campo. Proceso de
Inventario: recorridos, estaciones
de anélisis, mediciones, esquemas
de perfiles, registro fotografico.




ITEM OBJETIVO FIN ESTRATEGIA
Investigacion particularizada de
los aspectos: 6ociales, politicos,
econdmicos, etc. que se ven
relacionados con el Objeto de
estudio.

Investigacién volumétrica.
Descripcién oral de los usuarios
del Turicentro Costa del Sol.
PROCESAMIENTO DE DATOS | Realizar unha sintesis | @ Obtener resultados cualitativos y Clasificacién, interpretacion
documental que incluya cuantitativos por medio del proceso cuantificacion de datos.

Y CONCLUSIONES material escrito, geogréfico, de andlisis para poder obtener una Revisidn de la  informacion
fotografico y planimetrico de base de datos que permita brindar bibliografica, planos, graficos y
todos los  aspectos  a una mejor propuesta arduitectonica. fotografias.
considerar en el proceso de Organizacién de datos.

Disefo.
ETAPA Il

CONCEPTUALIZACION DEL

Determinar las necesidades y

Establecer todos los aspectos y

Determinacién de las necesidades

criterios formales, funcionales y requerimientos que determinaran las existentes. Cuantificacion  del
PROYECTO técnicos, necesarios para el caracteristicas propias del Anteproyecto.
desarrollo  del  Anteproyecto Anteproyecto arquitectonico. Seleccién de criterios.
arquitecténico.
PROGRAMA e Sintetizar todos los aspectos | @ Visualizar en forma generalizada el Creacibn del medio de recoleccion

ARQUITECTONICO

cuantitativos y cualitativos a
considerar en las diferentes

zohas.

Anteproyecto  con  todos  sus

componentcs.

de datos ( cuadro sintesis ).

PRE-PROPUESTA
ARQUITECTONICA

Desarrollar un Plan Maestro
para el Turicentro Costa del
Sol,

Conformar en el &mbito general
todas las ares que comprende el
Anteproyecto mediante una visién
grafica a nivel planimetrico y
volumétrico.

Elaboracién de Planos.




ITEM OBJETIVO FIN ESTRATEGIA
ETAPA IV
PROPUESTA Desarrollar en forma especifica Detallar cada una de las respuestas | o Elaboracién de Planos:

ARQUITECTONICA

cada una de las partes que
comprende el  Anteproyecto
arquitecténico.

arquitectonicas encontradas
basandose en las necesidades
establecidas en la etapa anterior.

- Arquitectdnicos.

- Generales de Inst. hidraulica y
eléctrica.

- Constructivos.

ESTIMACION DE
PRESUPUESTO.

Elaborar en forma general el
presupuesto del Anteproyecto.

Tener un estimado del costo de las
diferentes obras a considerar en la
etapa de ejecucion del Anteproyecto
arquitccténico.

e Desarrollo  de las hojas
preaupusa'tariae.

e Consideracién de aspectos que
pueden influir en el costo.

CONCEPTOS Y TERMINOS Enunciar  la  terminologia Referenciar y  aclarar  ciertos | ® Investigacién bibliografica de los
especializada utilizada dentro conceptos y términos empleados en conceptos utilizados.
EMPLEADOS del documento del el documento.
Anteproyecto arquitecténico
CONCLUSION Exponer las  ideas  més Dar a conocer lag (ltimas | ® Identificacion de lae cualidades y

gobresalientes referentes al
Anteproyecto arquitectonico.

apreciaciones que especiﬁcara’n las
cualidades y caracteristicas que
posce el Anteproyecto
arquitecténico como parte de la
reafirmacion de los  objetivos
planteados y destacando el beneficio
socio-cultural que producird a la
poblacién demandante.

caracteristicas del Anteproyecto,
considerando todos los aspectos
cualitativos y cuantitativos de
los mismos,
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LRESENA HISTORICA

1.0 EL TURISMO EN EL SALVADOR Y LA INSTITUCION.

La primera Junta de Fomento de Turismo en el pals, fue creada por el
Dr. Alfoneo Quifionez Molina presidente de la Repliblica de El Salvador en 1924;
desde esta fecha ha sido la (nica Institucién que ha velado por el fomento,
promocion y reglamentacion del Turiemo Nacional; conociéndose en la actualidad
como Inetituto Salvadorefo de Turismo ( ISTU ) y no fue hasta 1995 que ee creb
la Corporacién Salvadorefia de Turismo ( CORSATUR ), como otra Institucién
encargada de promover el Turismo con una proyeccién al extranjero; entre eus
funciones principales busca fomentar la generacidén de divieae a través de
turicentros como el Puerto de La Libertad, El Mirador de los Planes de Renderos,
El Hotel de Montafia ( Cerro Verde ), Las Flayas: El Icacal y Bola de Monte; los
cuales fueron donados legalmente por el ISTU,

La promooién del turismo en el pale también es apoyada actualmente por

dos instituciones de cardcter privado, las cuales son La Camara Salvadorefia de
Turismo y El Buré de Convenciones.
En los (ltimos afioe el Turismo ha sido una industria que ha venido
creciendo en el pals y se ha convertido en un alto potencial para la captacion de
divisas, ayudando de esta manera a mejorar el desarrollo econémico de El
Salvador.

Los conceptos del Plan Nacional de Desarrollo Turfstico elaborado en
1994 por FUSADES, enfatizaron que el pale debla destacar su producto
turistico por un perfodo de cuatro a cinco afios, ya que El Salvador carece de dos
cosas fundamentales: No posee un producto turfstico desarrollado y ademis
esta ausente del Mapa Turfstico Internacional. Los operadores turfeticos
ealvadoretios creen que comparados con Guatemala y Costa Rica, El Salvador
todavia comienza el proceso en cuanto a la promocidn turistica e
infraestructura adecuada que permitan atraer la llegada masiva de turistas
tanto extranjeros como nacionales. ‘




Se considera que para generar atraccion turistica ee necesita motivar a
la variedad de consumidores, los cuales ge ven atraldos por lae Instalaciones y
servicios que ee brinden, y que permitan el desarrollo de los diferentes tipos de
turismo; entre los que se tlene: el natural, cultural, folkldrico, téenico, artistico y
arquitectdnico. _
La diversidad geogréfica con que cuenta El Salvador se convierte en el
aspecto que le da vocacién turlstica, lo que indica que es buen lugar de
explotaclén; sin embargo. dichos recursos deben utilizarse coherentemente ya
que cualquier concepto de desarrollo pone en juego la vida de un ecosistema.

Ademde la regibn costera de El Salvador es un recurso natural
inapreciable para la recreacion y el turiemo acuatico; el mar, los esteros y
manglares eon fundamentalmente importantes para la pesca deportiva y
comercial.

2.0 RESENA HISTORICA DEL TURICENTRO COSTA DEL SOL.

El Turicentro fue construido en 1975 como un esfuerzo gubernamental
por darle cierto énfasis al turismo interno, ya que fue considerado como un
aporte para satisfacer las necesidades recreativas de la poblacién salvadorefia,
especialmente de los sectores de bajos y medianos recureos econdmicos. En la
década pasada el turicentro sufrié un gran deterioro fisico en eu infraestructura
debldo a |a falta de presupuesto y a la ausencla de interés por parte de las
autoridades correspondientes para su mantenimiento.

Actualmente nuestro pale estd experimentando una eerle de
transformaciones en eu concapcio'n de proyeccién turfstica; dentro de las cuales
ee tiene la polltica de renovar los turicentroe nacionales como una medida para
impulsar el desarrollo turietico y con la vieidn de extenderse hacia el mercado
extranjero; es por ello que el Turicentro Costa del Sol es considerado como
uno de los Proyectos Pilotos de Renovacidn, de lo cual parte el afan por
REMODELAR, AMPLIAR Y CAMBIAR el concepto dentro de éste, ya que e




pretende brindar una infraeetructura adecuada y un mejor servicio que permita
satisfacer las necesidades de los turistas, para lo cual ee ha considerado entre
otras cosae: la implcmentacién de cabafias para pernoctar y fomentar el
carhcter informativo cultural de la flora y fauna existentes dentro del turicentro.

El turicentro Costa del Sol tiene una extensién de 25 manzanas
aproximadamente, las cuales se encuentran divididas por la carretera de la
Costa de El Sol en dos porciones, la primera contigua al mar con 245 mte. de
playa ( la cual ee denomina commo Zona Sur en el presente documento ) y la
segunda contigua al estero de Jaltepeque ( denominada como Zona Norte %
careciendo esta Ultima de tratamiento en su colindancia con el estero.
Actualmente sus instalaclones cuenta con: plecinas, cancha de basket-ball y
papi foot-ball, doe ranchos, dos merenderos, 4rea de vestidores con casilleros,
4rea de duchas y servicios eanitarios, cabafias, estacionamiento, etc. las cuales
se encuentran en un estado de deterioro, lo que hace incémoda e insequra la
estadia de los visitantes, que en su mayoria son grupos familiares de medianoe y
bajos recursos economicos.

.LECOTURISMO.

Para hablar de Ecoturiemo es indispensable aclarar los conceptos de
Ecologia y Turiemo, ya que dichos términos la componen; Ecologfa es la rama de
la ciencia que estudia las relaciones entre los organismos y el medio en que viven
y Turismo en términos generales podria concebiree como el movimiento que
realizan las personas entre las coordenadas de tiempo y espacio; de tiempo
porque significa estancia en un lugar determinado y de espacio por que hay un
desplazamiento de un lugar a otro diferente de su domicilio habitual, es decir que
turiemo es aquella accién de viajar por distraccién o recreo asi como también el
conocimiento y la apreciacién de |a belleza escénica. \

“ La industria turistica es uno de los fenémenos que produce efectos hocivos en
el ambiente costero; se destruyen manglares, se incrementa la cantidad de basura y se
alteran los ecosistemas. En estos casos se recomienda el Ecoturismo ya que ho
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destruye hi contamina, sino que esté disefiado de tal forma que depende de los recursos

naturales “'.
Es por ello que la palabra compuesta Ecoturismo se define como un
4 turismo orientado al contacto directo con la naturaleza de tal manera que lejos

de deteriorarla contribuye a su coneervacién, ya que el objetivo de un ecoturista
es preservar, estudiar los rasgos haturales, obtener informacién del Aarea
visitada, de sus especies y bellezas existentes; sabemos que ho podemos
resolver totalmente el problema sobre el impacto ambiental, pero consideramos
que este proyecto es un pequetio esfuerzo por contribuir al inicio de una cultura
ecoturistica.

IIl. LOCALIZACION GEOGRAFICA

1.0 LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL TURICENTRO.

El Turicentro Costa del Sol se encuentra ubicado en el cantén San
Antonio los Blancos, municipio de San Luis La Herradura; el cual pertenece al
distrito de Zacatecoluca en el departamento de la Paz.

El terreno del Turicentro tiene un 4drea de 25 manzanas
aproximadamente comprendido en dos etapas divididas por la carretera de la
Costa del Sol, colindando al sur con el mar y al norte con el estero de
Jaltepeque, cuya peninsula que mide B5O mts. aproximadamente de ancho; ee
extiende de este a oeste hasta la Bocana del Cordoncillo; dicho estero es uno de
! log principales centros de atraccién turfstica del pal’e, por eus hermosas playas
y por las facilidades que brinda para la pesca y la havegacién; tiene una longitud
de 17 kms. en el cual existen tres playas principales, las cuales son: San
Marcelino, Los Blancos y la Costa del Sol, siendo esta ultima donde se encuentra
el Turicentro. ( Ver Plano No. 1)

ACCESO PRINCIPAL

' Lic. Cesar Abrego ( SEMA ).
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CARRETERA DE LA COSTA DEL SOL

2.0 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.

La Carretera del Litoral es la principal via terrestre por la cual se puede
accesar al Turicentro Costa del Sol; este ee encuentra a ©5 kme. de San
Salvador conectandose mediante los buses directos que parten de la terminal
del sur, en la ciudad de San Marcos, departamento de San Salvador, hasta la
punta El Cordoncillo, conocida popularmente como La Puntilla, en el
departamento de la Paz.

Otra forma de transportaree es mediante los buses alegres promovidos
por el ISTU y que parten del parque Libertad todos los fines de Semana,
realizando un recorrido que tiene una duracién de 1 hora y media a dos
aproximadamente; por otra parte llegan a la zona los buses provenientes de
Zacatecoluca y de La Herradura, asl como también los buses
interdepartamentales.

El estero de Jaltepeque se convierte en la via marftima mediante la cual
el Turicentro se comunica con el municlplo de San Luis La Herradura a 2 kme. de
distancla, con un recorrido de una hora en lancha; a 5 min. con la playa Los
Blancos al oriente y con la Playa San Marcelino al poniente.

Ademés otro de los grandes potenciales con que cuenta el turicentro, ee
eu cercania con el Aeropuerto Internacional de El Salvador, el cual se encuentra
a mas o menos 30 minutos de este; razon por la cual se convierte en un punto
estratégico para |a atraccién turfstica extranjera. ( Ver Plano No. 2 )
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RANCHO PRIVADO

LLANALISIS DEL ENTORNO URBANO Y NATURAL.
1.0 ASPECTOS URBANISTICOS.
1.1.0. USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO URBANO.
El uso de suelo y el equipamiento existente dentro del sector
comprendido entre el cantén-de San Marcelino hasta la punta del Cordoncillo, se
presenta de la siguiente manera: ( Ver Plano No. 3)

® Habitacional: es ¢l uso de suelo que predomina en el sector, no obstante son
utilizados temporalmente por los dueflos con fines recreacionales; dentro de
este, se tienen los siguientes tipoe:

Ranchos Privados: este tipo de vivienda es la mae comiin, en donde
los duefios de los mismos hacen uso de ellos
generalmente solo los fines de semana y en
perlodos de vacaciones.

Por otra parte en algunoe de los ranchos see
encuentra la vivienda de la familia del vigilante.

Lotificaciones Urbanizadas: existen algunas zonas que han sido
urbanizadas, siendo vendidas algunas de ellas solo
el lote con eu infraestructura minima necesaria y
otras incluyen la edificacién de la vivienda.

Casas o Ranchos de los oriundos del sector: se encuentran
distribuidos a lo largo de todo el sector, pero
principalmente se ubican en el centro de los
caserfos y cantones de San Marcelino, San
Antonio los Blancos y El Zapote.




VENTA INFORMAL

TURICENTRO PRIVADO.

Comercial: el comercio predominante en el sector lo conforma el comercio de
eervicios brindado pori hoteles, clubes y restaurantes que estan
estratégicamente ubicados a lo largo de la carretera de la Costa del Sol;
también existen pequefios negocios informales constituidos por ventas de
mariscos, comida y bebidas, alquileres de ramadas, etc.

Institucional : dentro del sector es relativamente poca el area destinada a
este uso, ya que solamente existen: dos escuelas, un kinder, una liglesia
catdlica, una unidad de salud ( la cual ee encuentra a SKm. aproximadamente.
del Turicentro Costa del Sol y en ella permanece un médico de turno las 24
horas, dicha clinica es una dependencia del eistema de salud de
La Herradura ).

Recreacion : en lo que ha recreacién respecta se cuenta con turicentros
ubicados a lo largo del sector, dentro de los cuales golamente un turicentro
es pliblico siendo este el Turicentro Costa del Sol administrado por el 1ISTU y
los restantes son pertenecientes a cooperativas y empresas privadas; a la
vez se cuenta con un drea deportiva la cual es una cancha de foot- ball semi-
reglamentaria, ubicada contiguo al turicentro Costa del Sol.




USO DE SUELO

COMERCIAL

HABITACIONAL

INSTITUCIONAL

RECREACIONAL

PREDIO VALDIO

TURICENTRO COSTA DEL SOL

O,
£4
No £ o
F/C
o

EQUIPAMIENTO

1. CLUB COSTA DEL SOL.

2. HOTEL COSTA DEL SOL

3. 1ZALCO CABANA cLUB

4. HOTEL TESORO BEACH

5. SUITES DE JALTEPEQUE
6. HOTEL PACIFIC PARADISE
7. KINDER

&. IGLESIA CATOLICA

9. CANCHA DE FOOT BALL

PLANO No. 3

USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO




CURILEROS EN EL MANGLAR

PESCA EN EL ESTERO DE JALTEPEQUE

2.0 ASPECTOS ECONOMICOS Y SOCIALES.

2.1.0. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

Dentro de lo que ee refiere a producclén agropecuaria en el eector, loe
cultivos existentes son: cafia de azicar, coco, platano y marafién; ademéas existe

| la crianza de ganado vacuno y aves de corral; sobre todo ee dan lae actividades

pesqueras, existiendo en este municipio varias cooperativas dedicadas a dicha
actividad, ademés algunas lanchas son utilizadas para brindar paseos turfsticos
por el estero a los visitantes y como medios de transporte para los oriundos del
fugar.

El comercio local estd compuesto por algunos hoteles, gasolineras,
supermercado, tiendas y pequefios negocios en los que se dan las ventas de
mariecos, bebidas, alquileres de ramadas y ventas ambulantes.

2.2.0. COSTUMBRES Y TRADICIONES.

El eector Costa del Sol se ha convertido en una de las playas gue cuenta
con mas afluencia turistica, ya que la cantidad de veraneantes que la visitan e
bastante significativa, sobre todo en los perfodos de vacacién, como Semana
Santa, fiestas Agostinas, fiestas de fin de afio y los dias de asueto. Es por eso
que en dichas playas se realizan diferentes actividades, tales como: torneos de
volley- ball de playa, variedad de concureos, conciertos, carnavales, etc. con el
objetivo de mantener la diversién y atraccion tanto diurna como nocturna de los
turistas. ! ‘3?“ .

PASEOS TURISTICOS




3.0 ASPECTOS ARQUITECTONICOS DEL AREA.

3.1.0.TIPOLOGIA Y ORGANIZACION ESPACIAL.

3.1.1. ASPECTO FORMAL.

1 Gran parte de las fachadas que ee aprecian en el eector Costa del Sol
| presentan una articulacién libre en sus fachadas, con volimenes simples y
| formas complejas que pertenecen a los muros de acceso de las residencias que
len su mayorfa son particulares; en ellos existe un predominio de detalles
' arquitcoto’nicoa estilo Santa Fe, mismos que predominan en las zonas
residenciales urbanas de San Salvador.

Las fachadase restantes pertenecen a hoteles, restaurantes, accesos a
lotificaciones y turicentros de cooperativas o empresas privadas; dichas
fachadas han retomado una diversidad de elementos arquitectonicos
caracterizando asl el estilo ecléctico, dentro de los detalles mas predominantes
ee da el uso de: parapetos, contrafuertes, molduras, columnas, arcos, pérgolas,

‘curvaturas en accesos y pendientes elevadae en techos.
| También se ven caracterizadas por una diversidad de colores en los que
{ ¢ da un predominio del blanco, amarillo mostaza, ealmon, melocotén, etc. cada
uno de ellos con diferentes grados de saturacién o tonalidades.

Existe un porcentaje minimo de lotes en los cuales simplemente no
poseen tratamiento en eus fachadas, ya que eolamente se ha cercado la
lotificacién y ubicado el acceso.

US0 DE CONTRAFUERTES COMO
ELEMENTOS DECORATIVOS

U505 DE LINEAS CURVAS EN ACCESO Y
PENDIENTES ELEVADAS EN TECHOS

19




3.1.2 ASPECTO FUNCIONAL.

Para efectos de objetivacién el andlisis se ha hecho basandose en los
esquemas de funcionamiento de los centros recreativos existentes en el sector
( hoteles privados, turicentros de cooperativas y empresas privadas ).

ESQUEMAS FUNCIONALES

o Hotel Pacific Paradise.

COMEDOR%CABAFJAS

ACCESO WCONTROL%

AREA
VFRDF

wth, ADMON, ¥
IV RECFPCION

ESTACIONA
MIFNTO

HABITACIO- OMEDOR BAR
NF5 :

La zonificacidn existente en este turicentro se acomoda a las
necesldades de los usuarlos, creando ambientes agradables y diversos, que
tienden a crear una relacién a través de circulaciones principales que distribuyen
a los diferentes espacios, sin generar embotellamientos; sin embargo ee da una
sub-utilizacidn de espacios al existir dos edificaciones destinadas al servicio de
alimentos.

20




e Hotel Costa del Sol. IPFA

DUCHAS

mc/\mms ﬂﬁmcmﬁmsam

=

ACCESO WCONTROL m

PISCINA

FSTACIONAMIENTN.

Se observa que existe una marcada diferenciacién en cuanto a las condiciones de
los servicios brindados a los turistas, clasificandose en dos tipos: los que tienen
acceso a los bungalows y los que tienen acceso a las cabafias; ya que a través de
una barrera arquitecténica ee delimitan las Areas destinadas para cada tipo,
evidenciando asf los dos niveles econdmico-social a quienes esta destinado el
hotel.

21!
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e Club Costa del Sol

SEGUNDO NIVEL
[ 1
DISCOTECA JUEGOS DE CANCHA DE
MEG A VB
4 ! %
COCINA ADMINIS- DUCHAS ¥ MINI GOLF‘ CHAS DORMITORIOS
TRACION SFRV. SAN
ACCESO WCONT ROL ESTACIONAMIENTO COMEDOR P15 C A S
CANCHA DE ALQUILER DE SALON DE DORMITORIOS

BK.B. b IMPIF. DFPOR. H505 Ml

El 4rea vestibular se ubica inmersa en el drea del restorant, por lo que no
existe definicién de una via principal que distribuya a los diferentes espacios,
creando una confusién en cuanto a las actividades que ee desarrollan en cada
uno de éellos.

Se da una ausencia de sefializacién con relacién a la ubicacién de los
diferentes espacios, provocando una desorientacién en los usuarios.
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TIPOS DE ACCESO
En el acceso se da un predominio del tipo directo, con la priorizacion del
vehfculo eobre el peatén; esta caracterfstica ee evidente tanto en loe hoteles y
ficlubes, como en los ranchos privados.

Las tipologias existentes en el sector son:
Accesos directos y de frente:

P ACCESO DIRECTO
ﬂg Y CON ADICICN.

[CENTRALIZADOS CON
. CURVATURA Y EN
ﬂﬁ SUSTRACCION.

/ \_____ CENTRALIZADOS Y EN UN
ﬂi MISMO PLANO.

CCESO DIRECTO Y |
EN DIAGONAL.

7/



TECHOS DE TEJA CON ESTRUCTURA |
DE MADERA

! “ RN

PAREDES DE BLOQUE DE CONCRETO
PUERTAS DE MADERA

3.1.3. ASPECTO TECNICO.

En las zonas costeras, el uso de cualquier tipo de materiales de
construccion se ve restringido, por el alto grado de salinidad que existe, la cual
es una condicionante natural del lugar. Dicha restriccién afecta sobre todo el
uso de estructuras metélicas, ya que la sal del ambiente tiende a causar
corroslén; un efecto similar sufre el blogue de barro, ya que tiende a desgastarse

rapidamente.

Loe materiales mas utilizados en las edificaciones del eector, ee
clasifican de la siguiente manera.

M ATERIALES®S

ELEMENTOS |La mayoria de los elementos estructurales, como las fundaciones y
ESTRUCTURALES | elementos de soportes estan elaborados de concreto y hierro,
aunque existen elementos de soporte como columnas y vigas

elaboradas de madera.

FPI505 En exteriores es utilizado el piso encementado, con laja, piedra de
canto rodada, baldosa de saltex, adoquinado, etc. y en interiores el
ladrillo de cemento y la cerdmica entre otros.

PAREDES Y |La mayoria de las paredes son de bloque de conereto, con enchapes
ENCHAPES de laja, piedra, azulejos de cerdmica, etc.

VENTANAS Y |La madera, celosia de vidrio y celosia de barro son los materiales que

PUERTAS mas se destacan en las ventanas; en puertas es utilizado el vidrio, la

tadera y en pocos casos la lAmina.

CUBIERTAS Y
ESTRUCTURAS
PARA TECHOS.

Los materiales més utilizados en techos es |a teja artesanal y la pre
fabricada, también se ha hecho uso de palma y lamina de fibrolit.
Elementos de soporte como las vigas y tijeras en su mayoria son de
madera ( especialmente mangle y volador ) como también de hierro,
forrados con fibrolit entre otros. La mayoria de los canales son de
lamina y en algunos casos se han utilizado los canales decorados de

PVC.
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4.0 ASPECTOS ECOLOGICOS.

El sector en que se encuentra inmerso el Turicentro Costa del Sol, posee
un alto potencial ecolbgico debido a que alln existe una gran variedad de eepecies
tanto animales como vegetales; prueba de ello son los resultados arrojados por
el “Levantamiento y mapeo de los ndices de eensibilidad ambiental de |a Iinea
costero-marina entre las desembocaduras del rfo Lempa y Guascoran”, realizado
recientemente por el Ministerio del Medio Ambiente en conjunto con algunos
organistrios nacionales y extranjeros.?

Seqlin el Mapa de Sensibllidad de la Zona Costera ( Ver Plano No. 4 ) se
determinan los siguientes aspectos, que caracterizan al sector Costa del Sol:
¢ Eltipo de granulado de la arena en la playa es grueso.

e Existencia de manglares a lo largo de casi todo el estero.,

® Los playones o zonas arenosas del estero, que solamente se inundan al subir
la marea.

® Presenta la fauna existente a lo largo de toda la bahia, el estero, la costa
territorial y los manglares.

® Presencia de tortugas y cocodrilos a lo largo de toda la costa.

® Presencia de una gran variedad de aves que sobrevuelan el sector y sus
puntos de anidacién.

2 FUENTE
Reportaje “CREAN MAPA DE LA COSTA”.
El Diario de Hoy 199&.



1A Bases rocosas verlicales expuestas
1B Estructuras construidas expuestas

K= 2A Plataformas rocosas expuestas
3A Playas de arena fina u ordinaria
3B Escarpas y pendientes abruptas en arena
" 4 Playas de arena gruesa
5 Playas mixtas de arena y grava
6A Playas de grava
6B Rompeolas de roca
L) Playdnes expuestos en marea baja
;8B Estructuras sélidas constr. prolegidas

9A Playones protegidos
9B Riveras bajas de rio con vegetacién

1 10A Pantanos salados
10D Manglares
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ILANALISIS DEL TURICENTRO COSTA DEL SOL.

1.0 ANALISIS DE ITIO.

1.1.0. CARACTERISTICAS NATURALES DEL SITIO.

1.1.1. TOPOGRAFIA.

La palabra Topografia proviene del griego: topos que significa lugar y graphein
que significa describir; por lo que se determina como el conjunto de particularidades que
tiene un terreno en su relieve.

El terreno donde se localiza el Turicentro Costa del Sol, preeenta las
caracteristicas propias de una planicie costera; por lo que las pendientes
existentes son moderadas y en algunae zonas menores al 1%, con variaciones
topogréficas tan minimas que podrian pasar casi inadvertidas.

(Ver Plano No. 5)

Dentro del Turicentro existe un juego de niveles, los cuales han servido
para destacar algunas de las instalaciones existentes; como es el caso del Area
del ranchon dentro de la Zona Sur, el 4rea de piscinas y el ranchon en la Zona
Norte, ete. ( Ver Plano No. &)
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1.1.2. SUELOS.
La palabra Suelo proviene del latin solum, el cual significa superficie de la tierra,
considerada con relacién a sus cualidades.
El Turicentro Coeta del Sol estd ubicado en una zona donde existe
diversidad de suelos; los cuales son de tipo:
e Fangoseo, los cuales se encuentran sujetos a inundacionee debido a
los cambios en la marea y en él se desarrolla el bosque salado o
manglar.
El de tipo aluvial, el cual es un depdsito de sedimentos recientes
acarreados por los rios y las ihundaciones cuando pierden la
capacidad de transporte.
El arenoso - arcilloso cuya resistencia es mediana, dentro de éste se
ubican la mayorfa de las construcciones existente en el terreno.
El arenoso cuya textura varia de fina a gruesa, con un rango de 1/8 a
1/4 mm. de didmetro, de color gris claro es el tipo de suelo que mée
predomina en la Zona Sur.

La Salinidad de estos suelos es muy variada, asi como también la
humedad de estos, ya que pueden ser muy himedos o muy secos seglin la
posicién en que se encuentren, tomando como base su cercania ya sea con el
mar o con el estero. ( Ver Plano No. 7)
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1.1.3. CLIMATOLOGIA.

Se entiende como clima al promedio del estado atmosférico respecto a la
temperatura del aire, la presién atmosférica, los vientos, las precipitaciones pluviales y
la nubosidad en cualquier lugar de la tierra.

El Salvador ee encuentra dentro del plano latitudinal en el cinturén
climéatico de los trépicoe,' lo que hace que existan pocas variaciones de
temperatura durante el dia; pero por eu topografia y altitud presenta una
complejidad y diversidad de macro y micro - climas.

El eector Costa del Sol pertenece a la zona climatica de las sabanas
tropicales calientes o tierra caliente con temperaturas medias mensuales y
vegetacion propia de |a zona.

Elementos del Clima ( Ver Plano No. & ):

e Radiacién Luz Solar.

El promedio anual de luz eolar diaria oscila entre 6.6 horas/dia en la zona
costera; en el transcurso del afio la luz solar se aumenta a 10 horas/dia en los
teses secos; los valores medios diarios de |a radiacién oscilan entre 430 a 470
callcm2/dia. Los meses de méxima radiacibn eon marzo y abril con 500
cal/cm2/dia. correspondiendo los valores minimos a junio y septiembre.

e Temperatura:

El clima célido y el tipo de tierra caliente hacen que en la zona costera las
variaciones de temperatura promedio ee den de un mes a otro, las cuales son
mucho menores a las que ee dan en el transcureo de un mismo dia. Por otra
parte entre los meses de enero a marzo ee da un enfriamiento relativo en las
playas del estero cuyo efecto ee prolonga tree kilbmetros tierra adentro, a
causa del enfriamiento del mar; ya que en la costa se tiene una temperatura de
30°C el cual impide el calentamiento de la misma. :
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Con respecto a la radiacién del sol en las planicies tierra adentro, es de 9 a
10 horas diarias haclendo que el ambiente en el area eea caluroso; durante la
noche el comportamiento del clima varfa, debido a que |a cercania del mar como
masea térmica inerte hace que se oponga al enfriamiento nocturno del aire, a tal
grado que existen noches mas calurosas que tierra adentro.

Durante los meses de marzo a mayo se dan los valores mase clevados de
temperatura, las cuales llegan a los 40°C y 42°C extendiéndose raras veces 7°C
mée; las temperaturas minimas se observan en los meses de diciembre a enero.

e Condiciones Hidricas o Humedad.

Las caracteristicas de la humedad ee ven afectadas en su mayoria por la
vegetacibn existente, la temperatura ambiental y las brieas marinas.

El nivel més bajo de humedad en el ambiente se presenta entre la una y las
tres de la tarde; comenzando desde estas horas hasta la media noche, que es
cuando alcanza el punto més alto de saturacién; la cual se mantiene hasta el
amanecer y luego comienza a descender.

e Vientos.

Las Brisas marinas empiezan a soplar entre ¢l lapso de las nueve y las once de
la mafiana proviniendo del rumbo eur aproximadamente; eu duracidn es hasta el
atardecer, ya que después se produce un sistema opuesto debido a que soplan
las brisas terrestres que se extienden aproximadamente hasta la media noche
desde rumbo noreste. En cuanto a la velocidad del viento ésta es mayor durante
la tarde y en la media noche; déndose el valor minimo durante la salida del sol.

En la Zona Sur del turicentro las brisas marinas eon obstaculizadas por una
serie de ramadas que han invadido todo lo largo de la playa correspondiente al
turicentro.

e Precipitacién Pluvial.

El monto pluvial anual de la zona oscila entre los 1600 a 1800 mm®, debido a
los temporales que duran de dos a tres dias, los cuales depositan hasta
400mm® de agua en un dia, aportando el 15% del total anual de precipitacion
pluvial.
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1.1.4. HIDROGRAFIA.

Proviene del termino hidro y el griego graphein que significa describir; por lo que
se determina como el conjunto de las aguas corrientes o estables de un lugar.

El elemento agua es la base de atraccién para los turistas hacia la Costa
del Sol y dada eu estratégica ubicacién en la zona costera del pais, el turicentro
Costa del Sol se ve delimitado por dos elementos hidrograficos, uno de ellos es el
Océano Pacifico cuyas aguas limitan flsicamente al terreno por el costado eur, y
el Estero de Jaltepeque que se ubica al costado norte, cuyas aguas se extienden
a lo largo de esta porcién de la costa, experimentando las mismas variaciones
que sufre la marea.

Los niveles de ealinidad en estas aguas costeras varian entre 33.5 a
355 ppm.? conelderdndose como aguas saladas y en el estero los valoree
oscllan entre 29.6 y 30.5 ppm. considerdndose como agua ealobre.

En cuanto a la temperatura del agua, ésta alcanza por lo general un
mihimo de 28.2°C en el mes de enero y un méximo de 29.7° C en el mes de junio;
dichas temperaturas permiten que la natacién practicada tanto por turistas
como por oriundos de la zona, se realice en condiciones agradables durante todo
el afio.

///// Para |a determinacion de las mareas ee consideran los datos anuales

del puerto més cercano en el litoral salvadorefio, para el caso es el Puerto de la
Libertad, donde ee encuentran registradas las mareas altas en un promedio de

.3.51 mtse.y 347 mte. de altura y las mareas bajas alcanzan 0.10 mte. de altura.

® PPM: Partes por milimetro.
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VEGETACION DULCE

115 FLURA

Se entiende como el conjunto de las plantas que crecen en una regién.

En el Turicentro Costa del Sol existe un bosque himedo con vegetacién

de tipo salado y un bosque dulce con preeencia de arboles y arbustos ( Ver Plano
No. 9 ); ello debido a que el patrén climatico es definitivamente monzdnico®, lo
que ha dado lugar a la presencia de una vegetacién més aerofitica (plantas que
germinan principaltmente en el desierto), predominando las especies deciduas
como la Teca (Tectona Grandie) y Melina (Gmelina Roborea) caracterizados
como Aarboles deciduos.
Entre |a vegetacién salada tenemos el manglar que son drboles que crecen en las
desembocaduras de los rios y dependen de las mareas en aguas salobres, en
eubsuelos donde no podria vivir ninguna otra especie; estos tlenen una gran
importancia ecolégica ya que el impacto de estos ecosistemas naturales
terrestre - maritimos es bastante significativo; aunque también son
considerados como centros de intenso calor, de enfermedades y por la dificultad
de penetrarlos como areas de muy poco valor econémico.

A medida en que se van formando o elevando el suelo alrededor de las
raices de estos Arboles, la exposicién del agua del mar, |a salinidad y otrae
caracteristicas del ecosistema, en los manglares se dan cinco especies

| consecutivas:

Primero el mangle colorado, el cual es un arbol corpulento que alcanza

| hasta 30 mte de alturay 60 cm de didmetro, se desarrolla en lugares mis
., Inundados y para adaptarse a ellos y a las altas concentraciones salinas posee
! dos clases de raices: las zancas o zancudas que se elevan sobre el fango y las

adventicias que nacen de las ramas y le sirven coto anclae.

* Seglin el Mapa Actualizado de los Bioclimas de El Salvador.
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VEGETACION EXISTENTE”
PALMERAS, ALMENDROS, PINOS, ETC

Luego en tierras firmes esté el mangle negro como el Sincahuite, el cual
alcanza una altura de 20 mte. y el lstatén que crece unos 15 mte. ; entre el
bosque salado y dulce se da el mangle blanco cuya variedad es el Madreselva y el
Botoncillo, estos lltimos son mas explotados a tal grado que estan a punto de
extinguirse.

Dentro de la Vegetacién dulce tenemoe:

t e Frutales: marafién, mango, aceituno, jocote, almendro, coco, nance, limén,
| torro e icaco.
e Maderables: ceiba, laurel, madrecacao y pino.
e Ornamentales: flor de fuego, tihuilote, caulote, tambor, jlpiter de jaba y
palmera.
e FPlagas: izcanal y mongoyano.
e Arbustos: veranera, san Josgé, izoa, claveles y otros.

1.1.6. FAUNA

Se entiende como el conjunto de los animales de una region determinada.

La existencia del bosque salado como un 4rea de alta productividad
orgénica y bioldgica, permite la reproduccién de muchas especies de gran valor
comercial y alimenticio, ya que se pueden obtener moluscos como: conchas,
curiles, caracoles y ostras; crustéceos como: camarén, cangrejo, punches, jaibas
y apretadores; y peces comestibles como: boca colorada o pargo, meros, bagre,
robalos o chimberas y zambos entre otros.

Entre la fauna silvestre ee tienen, especies reptilee como: iguanas,
garrobos, culebras, etc.; entre las aves existen: clarineros, eensontles, chavelitas,
chillos y pericos; aves marefias como las gaviotas, las garzas y los patos del
mar. ( Ver Plano No. 10 )
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1.1.7. PAISAJE.

El Paisaje Natural es una caracteristica propia del ecoturiemmo, elemento
que se quiere explotar de una forma armdnica con el Proyecto a proponer. Los
paisajes de mejor calidad son aquellos en los que ge logran combinar elementos
como la flora, la fauna, el color, las masas de agua y los perfiles naturales; esto
e puede lograr en:

1. Salida al Estero de Jaltepeque.

En donde la percepcion horizontal de las aguae del estero se ven enmarcadae
por los mangles que contrastan con el movimiento de las especies marinas y
aves que sobrevuelan el lugar.

2. Recorrido maritimo a San Marcelino, La Herradura y Los Blancos.
Existe un enfoque visual en direccién de los manglares combinandose con la
tranquilidad de lag aguae del estero, los cuales se ven enmarcados por la
diversidad de celajes segin las horas del dia y acompaffados de los eonidos
naturales de las aves, el agua y los vientos.

3. Enla Playa Costa del Sol.

Se puede lograr un paieaje exuberante mediante la contemplacién de la
horizontalidad del mar y la inmensidad del cielo en el que se vieualizan las
diferentes aves marinas en contraste del movimiento de las olae del mar.

4. En la carretera de La Costa del Sol.

La perepectiva formada por la imagen urbana de los perfiles de las edificaciones
aledafias al turicentro, se ven entremezcladas con la vegetacion, el cielo y la
carretera del Litoral logrando un contraste de colores y formas, conformando un
paieaje clasico en la llegada al turicentro.

En el Turicentro Costa del Sol existe un severo problema en cuanto a la
obstaculizacién del paisaje hacia el mar en la Zona Sur; esto e debe a la
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invasién de las ramadas que se han ubicado en toda la playa perteneciente al
turicentro, dejando libres Unicamente tres pasajes de acceso hacia éote.

Por otra parte la distribucién radial de las cabatias existentes en la
primera etapa provoca que algunas de ellas, no gocen del paisaje natural y los
usuarios tengan una vista restringida por las mismas cabafias ubicadas frente a
ellas.

2. RECO

RRIDOS MARITIMOS A SAN MARCELINO,
LA HERRADURA Y LOS BLANCOS.

1. SALIDA AL ESTERO DE JALTEPEQUE

kb, il

3. EN LA PLAYA 4. EN LA CARRETERA DE LA COSTA DEL SOL



1.2. CARACTERISTICAS CULTURALES DEL SITIO.

1.2.1. USO DE SUELO.

En el Turicentro Costa del Sol se ha encontrado una diversidad de usos
de suelo, debido a las actividades que se realizan en el lugar; entre los usos se
tiene las destinadas a: estacionamientos, Areas privadas, 4reas pliblicas,
recreacién, estancia, dreas verdes con poca y mucha vegetacion y la presencia
del comercio ilegal, que afectan en gran medida al turicentro, tanto funcional
como formalmente ( Ver Plano No. 11 ). Dichos usoe se encuentran de una
manera desorganizada, por lo que existen una eerie de problemas en la
orientacién de los usuarios hacia los diferentes espacios y los recorridos que
realizan a loe mismos.

Dentro de los principales problemas funcionales que se encuentran, esta la

floe accesoe principales de la Zona Sur y Norte; lo que provoca una gran
ihcomodidad para el usuario y conflicto en las diferentes circulacionee.

Entre los principales problemas tenemos:

---- 1. Aglomeracién de personas en puntos especificos.

2. Obstaculizacion en |as vias de circulacion peatonales principales.

3, Desorientacién de los turistas, con relacién a la infraestructura existente.

4. Areas sub-utilizadas y abandonadas.

B. Incompatibilidad de actividades, por la ubicacién y cercania en que ee
encuentran las diferentes dreas con la carretera de la Costa del Sol.

6. Areas de alto riesgo para los turistas, por causas de tipo seociales,
ambientales y fisicas.
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1.2.2. EQUIPAMIENTO.

El Turicentro ee encuentra equipado con las instalacionee basicas
hecesarias para poder eolventar algunos requerimientos de los turistas, ya que
éote carece de Areas equipadas para la recreacidn de la poblacién infantil; por
otra parte no existen instalaciones adecuadas que permitan la explotacién del
acceso al estero de Jaltepeque, elemento natural con que cuenta el turicentro.

Las cabafias existentes en la Zona Sur se encuentran en mal estado, lo
que crea condiciones desfavorables durante la estadla de los usuarios en ellas;
por otra parte no existen cabafiae disefiadas y equipadas para brindar el servicio
de estancia nocturna ya que actualmente el eerviclo que se presta es para
estancia diurna.

En cuanto al eervicio de elaboracién y venta de comida formal no existen
los ambientes adecuados para realizar de una manera éptima dicha actividad, ya
que las existentes han surgido de una manera espontanea y su infraestructura
se encuentra en mal estado.

Dentro del 4rea recreativa, las plecinas existentes no logran cubrir las
hecesidades de |la poblacién demandante que llega al turicentro, lo que provoca
que en los dias feriados se dé una saturacin en dichas piscinas.

El equipamiento existente consiste en:

e Area Administrativa: administracion.

e Area Social: cabaflas para estancia diurna, comedores, comercio ilegal,
servicios sanitarios-duchas y lockers.

e Area Recreativa: cancha de basket ball, cancha de foot ball, piscinas para
adultos y para nifioe. :

o Area Complementaria: talleres, bodegas, caseta de control, renta de
mobiliario, venta de entradae, estacionamiento.

0
‘ t"‘]ﬂ"\“‘\&m\\'“"“"‘“ ‘
eal805) \‘ A continuacién se presenta el Flano de Ubicacién del Equipamiento

existente ( Plano No. 12 ); como también, |as fichas de evaluacion de cada uno de
ellos, en donde ee determinan las caracterfsticas y acciones a tomar




( basandose en los resultados obtenidos ), considerando la nueva imagen que se
| quiere dar al Turicentro.

Dentro de las fichas evaluativas se toma en consideracién los aspectos
formales, funcionales - técnicos y ambientales, determindndose valores
| cuantitativos en el anélisis, mediante puntuaciones del O al 3 dentro de todos
£ 106 rubros considerados; y en donde |a puntuacion tliene el significado siguiente:

Ml e O No seda el rubro estipulado o se encuentra en pésimas condiciones.
i ® 1 Posee a medias el rubro estipulado o se encuentra en medias condiclones.

e ® 2 FPosee el rubro estipulado o ee encuentra en condiciones aceptables.
e 5 El rubro estipulado ec da en su totalidad o ee encuentra en excelentes
condiciones.

Para determinar la accién a tomar en cada una de las edificaciones, se ha
considerado la eumatoria de las puntuaciones y el porcentaje alcanzado,
( equivaliendo 69 puntos como el 100% ) lo cual se especifica a continuacién:

e En el rango del O% al 50%: Demolicién.
e En el rango del 50% al 70%: Restauracién / Reubicacién.
e En el rango del 70% al 100%: Coneervacidn.

COMEDOR ACTUAL'

PISCINA PARA ADULTOS
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F 1 CHA No 1 ACCES0 A ZONA SUR
[CARACIERISTICAS AGPECTOS F105. (€0) | 100%
[GRAFICO UZ0 INICIAL FORMALES 1B 0%
Venta de tikets, alquiler de Ueo de Formas Arquitecténicae 2 El mal estado en general
Sggﬁ_?ﬁ?fo A ZONA SUR mobiliario, serviclos eanitarios, Ueo de Texturas y colores 1 de la edificacion y la ea-
—— | [ SERVICIOS duchas, lockers y bodega. Uso de luz y sombra. 1 turacion de actlvidades
Relacién de escala con el entorno. 2 en el miemo, hacen que
Proporcién armonia y contraste. 1 e den problemas eerios
Ritmo y frecuencia 1 de funclonamlento y pre-
e, (‘ CONTROL TOTAL [2) 13.55% | senten un mal aspecto
' US0 ACTUAL FONCIONAL 7 TECNICO BO| . 30%|vieual
Venta de tikete, alguiler de Ubicaclién. 3
mobiliario, eervicios sanitarios, Relacién con las actividades mae sercanae [0}
duchas, lockers y bodega. Accesibilidad 3
Seguridad 1
Relacién entre actividades internas 0
Estado en general 2
Aeoleamiento. 2 ‘
Ventilacién adecuada 1
Estructura 2
Cuenta con |a Infracetructura basica 2
TOTAL 16 6.00% |
[MATERIALES UTILIZADOS AMBIENTAL i 0% | )
En lae paredes ladrillo de obra, Vieibn eeriada y eecuencial 1 E
ventanae de celosia de vidrio y Confort / comodidad o M
madera, puertas de madera, piso Privacidad 0 0]
encementado, techo de teja con Acoglimiento (6] L
estructura metalica y de madera, | Amplitud (0] |
portones de hierro. Estimulacién de los eentidos y emociones del (o] c
usuario. vistae y paisajes. I
Cualidad tactil. 1 (0]
TOTAL 2 300% | N
T OTAL 24 34.78%
e B e ey e e ST
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F 1 CHA No 2 ACCESO A ZONA NORTE
[CARACIERISTICAS ASPECTOS F105. (€0) | 100%
[GRAFICO U0 NICTAL FORMALES 18 3O%]
/[\ A ZONA NORTE Acceso, administracion y control. Ueo de Formas Arquitecténicas 1 El estado actual de la
Uso de Texturas y colores 1 edificacién es aceptable,
BODEGA Ueo de luz y sombra, 1 aunque neceelta una seri
F s ' Relacldn de escala con el entorno. o] de remodelaciones.
Proporcién armonfa y contraste. 1 Por su forma y ubicacién
L—\H Ritmo y frecuencia 1 podria adoptar otra
TOTAL 5 ~B.35% | funcién.
CONTRO USO ACTUAL FUNCIONAL 7 TECNICO 30 BO%|
Acceso, administracion , bodega Ubicacién. 3
ADMON talleres, control. Relacidn con las actividades mas sercanas 1
’ Accesibilidad 3
Seguridad o]
S Relacién entre actividades internae 1
Eetado en general 1
ACCESO PRINCIPAL Asoleamiento. 2
Ventllacién adecuada 1
Eetructura 2
Cuenta con la Infracstructura basica 1 R
TOTAL 15 TB00% | E
[MATERIALES UTILIZADOS AMBIENTAL i 407 5
En lae paredes ladrillo de obra, Vielén seriada y secuencial 1 T
| |ventanas de celosia de vidrio y Confort | comodidad o] A
madera, puertas de madera, plso | Privacidad o u
encementado, techo de teja con Acogimiento o] R
estructura metalica y de madera, Amplitud 0 A
portones de hierro, Estimulacidn de los sentidos y emociones del o c
ueuario. vietas y paleajes. I
Cualidad téctil. 1 0
TOTAL 2 B5% | N
) T OTAL 39 56.52%




F I CHA N o 3

RANCHO ZONA SUR

[CARACIERISTICAS ASPECTOS 105, (69) | 100%
FICO USO INICTAL FORMALES 18 20|
Comedor Uso de Formas Arquitectdnicas 2 El estado actual de |a
Uso de Texturae y colores 1 edificacién es aceptabie,
q\ Ueo de luz y sombra. (o] aunque neceeita una seri
Relacién de escala con el entorno. 3 de remodelaciones.
\ Proporcién armonta y contraste. 2 Por su forma y ubicacién
1‘1 Ritimo y frecuencia 2 podria adoptar otra
1 1 TOTAL 0 16.67% |funcién.
¥ $ US0 ACTUAL FUNCIONAL / TECNICO 50 0%
} Venta variada Ubicacién. 3
Relacién con las actividades mas ecrcanas 2
Accesibilidad o
Seguridad 1
AREA DE YENTAS Relacién entre actividades internas 1
Estado en general 2
Asoleamiento. 2
Ventilacién adecuada 3
Estructura 2
Cuenta con la Infracetructura bisica 2
TOTAL 21 Z100% |
[MATERIALES UTILIZADOS AMBIENTAL 2 07|
 |Divislones en pueetoe de ventas Vielén eeriada y eecuenclal 2
de fibrolit, estructura de hierro Confort / comodidad 2
|y concreto, techo deteja con Privacidad 0
@ |cstructura de hierro forradae Acogimiento 1
& |con fibrolit, piso encementado. Amplftud 2
‘ Estimulacién de los sentidos y emoclones del 1
usuarlo. vietas y paleajes.
Cualidad téctil. 1
TOTAL & 5247,
TO0TAL 39 58.52%
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RANCHO ZONA

NORTE

50

CARACTERISTICAS

ASPECTOS

P105. (69)

100%

GRAFICO

UZOTNICTAT

FORMALES

AREA DE VENTAS

Eventos Sociales

Uso de Formas Arquitectdnicas
Ueo de Texturas y colores

Ueo de luz y eombra.

Relacién de escala con el entormo.
Proporcién armonia y contraste.
Ritmo y frecuencia

(& INESEC RO RETE M

Se encuentra sub -
utilizado. Lase condicio-
nee su ublcacién y forma
permiten realizar una
eere de modificacionee
funcionales y formales.

TOTAL

17.00%

USO ACTUAL

FUNCIONAL / TECNICO

BO%)

Sin embargo obstacu-
liza el desarrollo de

Venta variada

Ublcacion.

Relacién con las actividadee mas sercanas
Acceeibilidad

Seguridad

Relacién entre actividades internas
Estado en general

Asoleamiento,

Ventilacién adecuada

Estructura

Cuenta con la Infracstructura baeica

actividadee en ¢l area
de plecinas.

TOTAL

DVAON GV NND =0 = W

19.00%

MATERIALES UTILIZADOS

AMBIENTAL

Diviglones en pueetos de ventas
de fibrolit, estructura de hierro
y concreto, techo de teja con
estructura de hierro forradas
con fibrolit, pieo encementado.

Vigion eeriada y eecuencial

Confort / comodidad

Privacldad

Acoglmiento

Amplitud

Estimulacidn de los eentidos y emociones del
usuario. vistas y paisajes.

Cualidad téctil.

- pNDOMNMN

A>O0—TCmMA

TOTAL

19.04%

T OTAL

39

56 62%




FICHA No B cABARAS ZONA SUR
[CARACTERIGTICAS ASPECTOS P05, (69) | 100%
[GRAFICO U050 INICTAT FORMALES i) SOZ[CONCLUSION
Estancia y convivencia Uso de Formas Arquitccténicaa 1 El mal estado en
Ueo de Texturas y coloree 1 general de lae caba-
Uso de luz y sombra. ] Mas generan un
Relaclén de escala con el entorno. 2 amblente desagradable
AREA Proporcién armonfa y contraste. 1 ¢ incémodo para los
CERRADA Ritmo y frecuencia 1 usudrios.
‘ TOTAL © 10.00’/._ Un nuevo disetio
USO ACTUAL FUNCIONAL / TECNICO 30 30%) traneformarfa la imagen
Estancia y convivencia Ubicacién. 1 y mejoraria su funclo-
AREA ABIERTA Relacién con las actividades mas eercanae 1 namiento.
Accesibilidad 2
Seguridad 0
Relacién entre actividades internas 1
CABARA TIPO Estado en general 1
Aeoleamiento. 2 ACCION A TOMAR
Ventilacién adecuada 2
Eetructura 1
Cuent.a con la Infracstructura basica (o] D
TOTAL il TOO% E
MATERIALES UTILIZADOS AMBIENTAL 21 07| M
En las paredes ladrillo de obra Vieion eeriada y secuencial 2 (o]
y celosla de barro, puertas de Confort / comodidad 1 L
madera, suelo encementado y Privacidad (o} |
techo de teja con estructura Acogimiento (0] c
de madera. Amplitud 0 1
Estimulacién de loe sentidos y emociones del (o] 0
usuario. vietas y paieajes. N
Cualidad téctil. 1
TOTAL 3 762% |
TO0TAL 21 2862%
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cABANAS ZONA

NORTE

[CARACTERISTICAS

ASPECTOS

P105. (69)

100%

GRAFICO

USO INICIAL

FORMALES

BO%

'CONCLUSION

AREA
CERRADA

Estancla y convivencia

Uso de Formas Arquitecténicas
Uso de Texturas y colores

Uso de luz y sombra.

Relacién de escala con el entorno.
Proporcién armonla y contraste.
Ritmo y frecuencia

NN O =N =

TOTAL

-
=]

18.3%%

—

USO ACTUAL

FUNCIONAL / TECNICO

AREA ABIERTA

CABARNA TIPO

Estancla y convivencia

Ubicacién.

Relacién con las actividades mas eercanas
Accesibllidad

Seguridad

Relacién entre actividades internas
Estado en general

Aeoleamiento.

Ventllacién adecuada

Estructura

Cuenta con la Infracstructura basica

El estado actual de las
cabaflas es accptable.
Necesita appoyo de
algunos materiales y es
para matana.

TOTAL

PO N DN = =N ©

17.00%

| IMATERIALES UTILIZADOS

AMBIENTAL

 |[En las paredes ladrillo de obra

y celosla de barro, puertas de
madera, suelo encementado y

| |techo de teja con estructura
" |de madera.

Vigidn seriada y secuencial

Confort / comodidad

Privacidad

Acogimiento

Amplitud

Estimulacién de los eentidos y emociones del
usuario. vistae y paisajee.

Cualidad téctil.

N = =0DNMN

ZO—O0O>ARC>40OMA

TOTAL

©Of —

1714%

T O 1T AL

37

B3 62%
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F I CHA N o 7 BATERIA SANITARIA ZONA NORTE
[CARACTERISTICAS ASPECTOS P05 (69) | 100%
[GRAFICO USO INICIAL FORMALES 18] 30%
Realizar Necesldades fieloldgicas  [Uso de Formas Arquitectdnicas 2 El estado actual de los
SERVICIOS SANITARIOS Ueo de Texturas y colores 1 serviclos aanitarios
-+ Uso de luz y sombra. 1 generan un ambiente
— / Relaclén de eecala con el entorno. 2 deeagradable y anti-
] — Proporcién armonfa y contraste. 1 higiénico para los
i Ritmo y frecuencia 1 usuarios.
L s ol . ] lbucHAs y
W ‘ TOTAL & 1333%
t: USO ACTUAL FUNCIONAL / TECNICO 30 BO%|
1 LS Realizar Necesldades figlolégicas  |Ubicacion. 1
| VESTIDORES Relaclon con las sctividades mas ecrcanas 1
= ] Accesibilidad [e]
\J Seguridad (0]
ACCESQ Relacién entre actividades internas 1
Estado en general 1
Asoleamiento. 2
4 Ventilaclén adecuada 1
Estructura 1
Cuenta con la Infracstructura basica o] D
TOTAL & 800% E
[MATERIALES UTILIZADOS AMBIENTAL A 20%] M
En las paredes ladrillo de obra Visién seriada y eecuenclal 1 o
y celosia de barvo, puertas de Confort / comodidad 0 L
madera, suelo encementado y Privacidad o I
techo de teja con eetructura Acogimiento (o] c
de madera. Amplitud 0 |
Estimulacién de los sentidos y emociones del (o] 0
usuario. vietas y paisajes. N
Cualldad téctil. 1
TOTAC 2 TA07 |
T OTAL 18 2575%
S S S e A R s e




F 1 CHA N o &

BODEGA ZONA NORTE

[CARACIERISTICAS ASPECTOS F106. (60) |  100%
[GRAFICO UZD NICIAL FORMALES i) "BO%|
Talleres y bodega general. Uso de Formas Arqul‘wcténlcaa 0 La edificacién ee encuen
Uso de Texturas y colores 1 tra sub-utilizada, por lo
Ueo de luz y sombra. (0] que su estado de
s Relacién de escala con el entormno. 2 abandono hacen que
l - Proporcién aronia y contraste. 1 presente un aspecto
J:% Ritmo y frecuencla 0 deeagradable en el
TOTAL % 6.67% |turicentro.
BODEGA 27 USO ACTUAL FONCIONAL 7 TECNICO 0 20%
. 2ot Ninguno Ubicacidn. [6]
Relacién con las actividades mas sercanas (o]
2 Acceslbilidad 1
ACCESO Seguridad o
Relacién entre actividades internas 1
Estado en general 2
Asoleamiento. 2
Verttilaclén adecuada 1
Estructura 1
Cuenta con la Infracstructura basica (o} D
TOTAL & B500% | E
[MATERIALES UTILIZADOG AMBIENTAL 2] 40%] M
En las paredes ladrillo de obra, Visién seriada y secuencial 1 (o]
ventanas de celosla de vidrio y Confort / comodidad 1 L
madera, puertae de madera, pieo | Privacidad 1 |
encementado, techo de teja con Acogimiento o c
estructura de madera. Amplitud 1 |
Estimulacién de loe eentidos y enociones del 1 (o}
usuario. vistas y palsajes. N
Cualidad téctll, 1
TOTAL K] Nas%
T OTAL 18 2610%
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1.2.3. ACCESOS Y CIRCULACIONES.
El Turicentro Costa del Sol posee tres tipos de acceso, los cuales son:

e Accesos Vehiculares:

ACCESO OBSTRUIDO DEL TURICENTRO A
LA PLAYA POR LAS RAMADAS

1.

Acceso con caseta de control al centro, definiendo dos vias de circulacién
vehicular en los extremos de esta de 3.60 mte. de ancho con plumas para
controlar las entradas al estacionamiento de buses y microbuses.

Acceso a la Zona Sur, este es Unicamente utilizado por el personal
administrativo para introducir materiales, utensilios o realizar algln
abastecimiento, lo cual hace que el uso de este sea restringido; tiene una
dimensibn de 3.0 mts. de ancho.

. Acceso a la Zona Norte, este posee caracteristicas similares con el acceso

a la Zona Sur con relacidén al funcionamiento que posee; con la diferencia
que este cuenta con una eenda de 2.0 mte. de ancho que lo conecta
directamente con la bodega general.

| Accesos Peatonales.
| 4. Acceso a la Zona Sur, es en éste donde los turistas compran los boletos

de entrada al turicentro, alquiler de cabafias, hamacas y bancos, e
ingresan a las instalaciones; debido a la gran cantidad de actividades que
ee realizan, se dan una eerie de embotellamientos y problemas en la
circulacién.

Accego a la Zona Norte, actualmente este acceso no cumple su funcion de
control ya que practicamente ee ha dejado libre el paso a los vieitantes y
eus instalaclones lnicamente se utilizan para albergar al administrador y
para bodega.

. Accesos a la playa deede |la Zona Sur, estos se encuentran obstaculizados

por una serie de troncos ubicados de tal manera que dificulten la entrada,
ein embargo slempre es utllizado para Ingresar llegalmente al turicentro.
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ACCESO AL ESTERO DE JALTEPEQUE
POR EL MANGLAR

e Acceso Maritimo:
7. Este acceso es utllizado por los oriundos del lugar para ingresar al
turicentro con sus ventas ambulantes y ocasionalmente lo utilizan los
ol turistas para salir a ver el estero y dar un paseo en lancha.
Las circulaciones del turicentro se clasifican en:
e Circulaciones Vehiculares:

Una de las circulaciones que se extiende de oriente a poniente, es |a carretera
de La Costa del Sol, el cual permite el acceso directo al turicentro y a la vez es el
| clemento que divide en dos zonas ( sur y norte ) al terreno, la primera que da a la
f playa y la segunda que da al estero. La circulacién vehicular dentro del terreno es
mihima ya que existe un predominio de la circulacion peatonal; el estado de las
viae es aceptable ya que no han sufrido mucho deterioro, la via de la primera
etapa no tiene ninglin tratamiento y la de la eegunda etapa es adoquinada.

e Circulaciones peatonales.

lLa circulacién peatonal esta distribuida a lo largo y ancho de todo el
turlcentro, sih ninglin ordenamiento y en mal estado ( algunas de ellas ) por falta
de mantenimiento de las mismas, lo que genera una eeric de problemas
funcionales y que a su vez se une el hecho que por la distribucién actual de los
diferentes usos se da un conflicto y embotellamientos en los recorridos que
realizan los turistas.

Las circulaciones existentes en la Zona Sur por la ubicacién actual de las
cabaflas ee encuentran distribuidas en forma radial; sin embargo no logran
eatisfacer |la necesidad de llegar directamente a cada una de ellas ya que en
algunas zonas la circulacién no existe o se encuentra en mal estado. Estas
circulaciones poseen una superficie rugosa ya que eolamente se encuentran
encementadas.

La circulacién en la Zona Norte presenta las mismas caracteristicas
antes mencionadas; se encuentran elaboradas con ladrillo de concreto y en la
parte que lleva al estero y la cancha de foot ball son de tierra determinandose
cotmo un sendero natural. ( Ver Plano No.13 )
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1.2.4. INFRAESTRUCTURA
( Ver Plano No. 14y No. 15 ).
e Agua Potable.

Actualmente el turicentro no cuenta con el servicio de agua potable,
debido a que la tuberia madre llega hasta San Marcelino ((a 3 kmts. del
turicentro ), lo que hace que desde la Costa del Sol hasta La Puntilla ee carezca
de tal vital servicio; sin embargo los pobladores se encuentran gestionando a
través de ANDA el proyecto que permitird ampliar el servicio a otros sectores.

La ausencia de este servicio ha provocado que en el turicentro ee haga
uso de del agua salobre para poder satisfacer las necesidades de los turistas.
El sistema para poder sustraer el agua es mediante maquinas de bombeo las
cuales distribuyen las aguas hacla las piscinas, duchas, servicios sanitarios,
chorroe y otros; la forma de distribucion ee da de dos maneras: la primera a
través de un sistema principal con un equipo que trabaja a base de presion y
distribuye el agua a todo el turicentro ( medidas = 2.50 x 3.50 x 1.40 mte. ). La
segunda es mediante una cisterna auxiliar que funciona a base de gravedad, pero
que solo logra abastecer al eector de duchas-servicicos sanitarios y lockere de
la Zona Sur ( medidas = 1.90 x 1.20 x 110 mts. ).

e Aguas Negras.

El drenaje de las aguas negras llega a unas fosas sépticas y pozos de
absorcidn en algunos casos, sin embargo siempre existe el desalojo de estas
hacia el estero de Jaltepeque ocasionando problemas ambientales en el lugar.

e Aguas lluvias.

No existe infraestructura adecuada para el desalojo de las aguas
lluvias; debido a esto se forman una serie de inundaciones en algunos sectores
de la Zona Norte que en donde a diferenciacién de otrae areas, es mias dificil que
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e dé la absorcién a través del suelo y la evaporacidn por parte de la incidencia
de los rayos solares.

e Energia Eléctrica.

La distribucién de los cables de la energla eléctrica es de tipo
subterrdneo existiendo solamente unos escasos postes con luminarias en la
Zona Sur. Este eervicio lo poseen todas las instalaciones existentes en el
turicentro, sin embargo todas las cabafias carecen de los accesorios necesarios
para su utilizacién, debido a problemas que surgian por el mal manejo y
mantenimiento de los mismos.

La comunicacién que existe en el turicentro hacia el exterior es a travée
de radio, por lo que el servicio telefénico no existe, dejando incomunicados tanto
a los turistae como al personal administrativo.

1.2.5. MOBILIARIO.

El Turicentro consta con muy poco mobiliario, ya que existen Unicamente:
bancas, duchas comunitarias, basureros, mesas con bancos para cuatro
personas y unos cuantos rétulos; este mobiliario se encuentra distribuido en
ambae zonas del turicentro y en donde una gran parte ee encuentra deteriorado
por la falta de cuidado por parte de los turistas y el poco mantenimiento que
recibe. ( Ver Plano No. 16 y No. 17 )

Para poder satisfacer de una mejor forma las necesidades de los
usuarios serd necesario incrementar la cantidad y diversidad del mobiliario
existente como lo son: paradas de buses, juegos infantiles, obstaculos para
vehiculos, bebederos, barbacoas, lavatrastos y a la vez ubicar una sefializacién
adecuada.

En cuanto a los muros de proteccion existentes que delimitan el terreno
tanto en la Zona Sur como en la Zona Norte se encuentran en mal estado, lo que
genera que la imagen en las fachadas no eea agradable a la mirada de los
visitantes.
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