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INTRODUCCION

La presente investigacion pretende abordar la temética relacionada con las
“Limitantes Juridicas de los Titulares de Derecho Proindiviso para ejercer su
Derecho de Dominio sobre los Bienes Inmuebles de Dificil Particién” y para poder
valorar la posibilidad de que exista una resolucion a las limitantes que pudiesen
existir, se toma como principal base juridica el actual Decreto 413 de la Ley
Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad de Inmuebles
en Estado de Proindivision. Béasicamente esta investigacion aborda en esta
primera etapa, todos los aspectos relacionados con la situacion problematica:
tanto su planteamiento inicial, asi como toda la teoria que hasta el momento se ha
desarrollado y, por ultimo, la metodologia que se aplicara, explicitando el rigor
cientifico con el que se llevara a cabo. Pero no sera hasta el Capitulo IV
Resultados de Investigacion, donde se desarrollara la aplicacion de dicha Ley
Especial, resolviendo un caso real de estudio y que solo se puede resolverse en
base a los procedimientos establecidos en la misma.

Inicialmente, en este proyecto se encontrara en su Primer Capitulo, todo lo
relacionado a la Situacion Problematica; ya que si bien, existe una serie de
planteamientos iniciales respecto a la problematica en estudio, este estudio
pretende profundizar el andlisis en base a una serie de preguntas guia o
preguntas de investigacion que marcaran la ruta a seguir de manera preliminar.
Este primer Capitulo, se vuelve sumamente importante para la investigacion,
debido a que se deja por establecido el objetivo que se pretende seguir, el cual
revelara al final del estudio, si efectivamente con la nueva Ley Especial Transitoria
para la Delimitacion de Derechos de Propiedad de Inmuebles en Estado de
Proindivisién, se pueden resolver los casos en donde un bien inmueble se

encuentre en estado de proindivision.

Xiii




LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

En el Segundo Capitulo titulado Fundamentacion Teodricos, se abordara
tedricamente la problematica en estudio y para ello ha sido necesario compilar
todo lo que hasta el momento se ha escrito respecto al tema, especificamente se
ha utilizado como principal referencia la Obra de Manuel Somarriva - Indurraga,
quien se constituye como un reconocido Abogado y Jurista chileno y principal
exponente en Derecho Civil y de Familia. Este Capitulo contiene un amplio Marco
Conceptual donde se definen los conceptos principales y secundarios que se
manejan a lo largo del estudio; el Marco Historico, donde se hace una breve pero
concisa resefia de la copropiedad tanto en la antigledad como en la actualidad; el
Marco Doctrinario que es conocido también como el Marco Tedrico por otros, ya
que en este apartado se trata de establecer puramente Doctrina del Derecho
relacionada al tema de estudio; y el Marco Juridico donde propiamente se aborda
el cuerpo juridico relacionado a la proindivision. Basicamente este segundo
capitulo, trata sobre la primera fase de investigacion: la Bibliografica, ya que como
lo establecimos inicialmente en este péarrafo, se expone teéricamente el tema de
estudio y esto implica un esfuerzo de lectura y sintesis de la bibliografia
consultada

El Tercer Capitulo de esta fase de investigacion estd dedicado al Disefio
Metodoldgico, el cual pretende sentar las bases sobre la cual se llevara a cabo la
investigacion. Como tal, el Disefio Metodolégico es un Plan General de
Investigacion y no solo marcara la ruta a seguir una investigacion que responda a
las exigencias de todo rigor cientifico, sino que también permitira al Equipo de
Investigadores, definir el tipo de investigacién que se seguira, identificar y definir
las variables de estudio, definir las técnicas e instrumentos para la acumulacién de
datos y su posterior procesamiento.

Finalmente, el Capitulo Cuatro, vendria a constituirse como el capitulo de
presentacion de los Resultados de Investigacion, e inicialmente se presenta una
propuesta capitular sobre como se estima desarrollar todos los resultados del caso
de estudio, y serd este capitulo, el que logre determinar, en base a nuestro
objetivo de investigacion si es posible o no resolver los casos donde los titulares

de Derecho Proindiviso tienen limitantes juridicas para ejercer su Derecho de
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Dominio sobre los Bienes Inmuebles en estado de proindivision de dificil particion,
en base a lo establecido en la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de

Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision.
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1. SITUACION PROBLEMATICA.

En El Salvador, particularmente en zonas rurales, por razones puramente
culturales, los derechos sobre los inmuebles se han trasferido por una designacion
de hecho, es decir, el titular establecia en vida como deseaba distribuir entre su
grupo familiar los bienes que poseia*, por lo que el grupo familiar asumia y
respetaba esa decision sin realizar los procedimientos establecidos en las Leyes

de la Republica.

En la actualidad, la practica indica que la palabra de una persona merecia
un gran respeto y, por lo tanto, se consideraba innecesario que al donar o heredar
un determinado bien, se debian ejecutar los procedimientos legales
correspondientes para tener todos los bienes en regla. Siendo asi, que muchos
padres de familia antes de morir reunian a sus hijos y les “heredaban” de palabra
las partes de los terrenos que tenia bajo su propiedad, pero en muchas ocasiones
dichos terrenos no contaban con una escritura publica con la cual poder llevar a
cabo las diligencias de aceptacion de herencia y las posteriores inscripciones en el
registro. A partir de este hecho, los herederos inmateriales de un bien heredaban
también una serie de problemas que, si no se resuelven de comun acuerdo, es
necesaria la intervencién judicial para lograrlo. Uno de estos problemas se refiere

a la proindivision.

La proindivision es una figura que se refiere a los bienes que se poseen en
comunidad, sin dividir, donde hay méas de un titular, pero donde impera la
ambigiedad porgue todos son duefios de todo y nadie sabe exactamente qué
parte de un bien le pertenece; es decir, en los bienes inmuebles, se carece de una
divisibn material de las partes que se les adjudica y reconoce a cada persona.
muchas veces, aun en la actualidad, por practicidad, por desconocimiento o por
carecer de recursos econdmicos, los co-titulares de un inmueble, se adjudican
dicho titulo en la mayoria de los casos de palabra, donde la persona que les
“reparte” sus correspondientes porciones del terreno (por lo general en las familias
es el padre), lo hace sin usar las herramientas de medicion correspondientes, mas

bien de manera subjetiva e imaginaria, les indica de donde a donde les toca su
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porcion del terreno. Pero la condicion se agudiza cuando los cotitulares de
derecho proindiviso son numerosos y sobrepasan a las diez personas y éstas se

encuentran en conflicto sobre el inmueble en cuestion.

En el mejor de los casos, cuando los titulares de derechos proindivisos
estan inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas se pueden seguir
las diligencias correspondientes para llevar a cabo la particion del inmueble para
poner fin a la indivision liquidando y distribuyendo entre los participes la parte que
les corresponde. Pero mientras esto no se lleva a cabo, los cotitulares de Derecho
Proindiviso se enfrentan a una serie de limitantes para ejercer su Derecho de

Dominio sobre este bien inmueble.

La mayor limitante que tienen los titulares de Derecho Proindiviso es en
cuanto a su relacion con el terreno en cuestion y los demas titulares; en primer
lugar, todos los titulares se saben duefios de una parte del terreno pero al no tener
especificada cual es dicha parte, pudiesen suscitarse situaciones de desigualdad
debido a que la proporcionalidad de la hijuela® pueda que no sea proporcional a la
cuota del derecho hereditario de cada titular; en segundo lugar, si se llegase a
efectuar una particion simétrica del terreno, se debe tomar en cuenta la calidad del
mismo y en este sentido, uno o varios titulares pudiesen recibir su parte del
terreno que es proporcionalmente igual que la de todos, pero que colinda con una
carretera o que les obliga a ejercer una accién de servidumbre para tener paso,
sin mencionar que pudiesen ser porciones donde hay barrancas, aludes, es

imposible habitar o realizar actividades del tipo agricolas.

En cuanto a su relacién con los demas titulares, cuando éstos no cuentan
con las voluntades de todos para llevar a cabo la particibn o se desconoce el
paradero de algunos de los herederos también se vuelve necesaria y obligatoria la
intervencion judicial para resolver dicho problema. Es aqui donde radica la

dificultad para efectuar la particion del inmueble.

! Hijuela se le llama a la cuota determinada, especifica y cierta de los bienes que corresponderan a
cada heredero de forma exclusiva con respecto al resto.
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Practicamente, cuando los titulares de Derecho Proindiviso no logran
superar de comun acuerdo, las limitantes para efectuar la particion del inmueble,
cada uno de ellos a pesar que se saben poseedores de una parte del inmueble; al
no contar con su Titulo Traslaticio de Dominio aun permanecen en estado de
ambigiedad frente al terreno que les ha sido heredado o que ha sido comprado, y
esto viene a significar que dichos titulares no pueden ejercer su Derecho de
Dominio con total libertad para gozar y disponer de su parte del terreno que les ha
sido heredado.

En virtud de que la problemética antes planteada, es atipica a las figuras
legales generalmente reconocidas en la legislacion ordinaria, que por sus
caracteristicas y condiciones materiales, podria catalogarse como “un problema al
margen de la ley” las normas juridicas desarrolladas en el cédigo Civil se vuelven
insuficientes para darle solucion legal; es por ello, que hubo necesidad de recurrir
a procedimientos legales extraordinarios, que, sin institucionalizar la problematica,
le dieran una salida viable; es asi como tuvo lugar la aprobacion y entrada en
vigencia de la Ley Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en
Inmuebles en estado de Proindivision; sin embargo, durante la vigencia de esa
normativa especial no se obtuvo los resultados esperados; lo que llevd a los
legisladores a la emision de un nuevo decreto transitorio con procedimientos y
reglas diferentes a los contenidos en el decreto anterior, pretendiendo con este

nuevo decreto dar una solucion a la problematica.

En consideracion a la trascendencia social y ademds juridica del
tratamiento legal de la problemética planteada, se convierte en un tema que
amerita ser estudiado a la luz de la técnica juridica y doctrinaria. Es por ello que
para la presente investigacion se pretende utilizar la Ley Especial Transitoria para
la Delimitacibon de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de
Proindivision para darle una salida que garantice la seguridad juridica a los

titulares de Derecho Proindiviso.
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2. PREGUNTAS DE INVESTIGACION
La tematica que se pretende estudiar podra desarrollarse a partir de la

siguiente pregunta central:

¢, Como se logran resolver los casos donde los titulares de Derecho Proindiviso
tienen limitantes juridicas para ejercer su Derecho de Dominio sobre los bienes

inmuebles de dificil particion?

También nos planteamos las siguientes preguntas complementarias para este

estudio:

¢, Cuadles son las limitantes que enfrentan los titulares de Derecho Proindiviso

para realizar la particion por las vias legales comunes?
¢ Por qué es importante que un titular goce de su Derecho de Dominio?
¢ Por qué se vuelve dificil efectuar la particion de un bien inmueble?

¢, Qué herramientas ofrece el Estado salvadorefio para resolver los problemas

de proindivisién en inmuebles de dificil particiéon?

¢, Cudl es el Objeto, el ambito de aplicacion y los procedimientos que establece
la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en

Inmuebles en estado e Proindivision?

¢El Estado salvadorefio, garantiza la seguridad juridica para los titulares de

Derecho Proindiviso?

3. DELIMITACION DEL ESTUDIO

Espacial

La presente investigacion se llevara a cabo desarrollando un caso practico
identificado en Caserio Santo Domingo, Canton El Flor Jurisdiccion de Santiago
de la Frontera, Santa Ana.

Temporal.
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El estudio también se lleva a cabo en casos detectados que, en el afio 2018

aln no han sido resueltos.
Metodoldgica.

Para fines metodoldgicos, se ha delimitado el estudio sobre los titulares de
Derecho Proindiviso inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, con
mas de diez titulares y sobre los bienes inmuebles de dificil particion porque son
estos los que pretende resolver la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de
Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision. Quedan
excluidos los Derecho Proindiviso que aun no han sido inscritos, que cuentan con

menos de diez titulares y aquellos bienes inmuebles que son de facil particion.

4. OBJETIVOS DE INVESTIGACION
Objetivo General.

Comprobar si es posible o no resolver los casos donde los titulares de Derecho
Proindiviso tienen limitantes juridicas para ejercer su Derecho de Dominio sobre
los bienes inmuebles de dificil particibn, en base a lo establecido en la Ley
Especial Transitoria para la Delimitacién de Derechos de Propiedad en Inmuebles
en Estado de Proindivision.

Objetivos Especificos.

Especificar cuales son las limitantes juridicas que enfrentan los titulares de

Derecho Proindiviso.

e Determinar por qué es importante que un titular goce de su Derecho de
Dominio.

e Explicar por qué se vuelve dificil efectuar la particion de un bien inmueble.

e Aplicar los procedimientos indicados en la Ley Especial Transitoria para la

Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de

Proindivision.
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5. JUSTIFICACION

La presente investigacion denominada “Limitantes Juridicas de los Titulares
de Derecho Proindiviso para ejercer su Derecho de Dominio sobre los Bienes
Inmuebles de Dificil Particion” es importante llevarla a cabo porque cumple con el
requisito de innovacion, ya que es considerada una de las primera tesis de
investigacion que aborda esta tematica sobre todo porque en la resolucion del
caso concreto, se estableceran los procedimientos a seguir para que los titulares
de Derecho Proindiviso puedan llevar a cabo la particion del inmueble para poder

ejercer su Derecho de Dominio.

Esta investigacion también es relevante porque se convierte en una de las
investigaciones en la que se aplique la nueva Ley Especial Transitoria para la
Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision y
esto permitira a futuros investigadores, tener nociones mas claras sobre como
resolver casos que dicha ley contempla. A partir de esto, podra establecerse si los
titulares de Derecho Proindiviso, cuentan con la seguridad juridica para ejercer su

Derecho de Dominio sobre los bienes inmuebles que han sido de dificil particién.

Finalmente, es importante realizar esta investigacion porque no solo
describira una situacién que histéricamente ha sido problematica para cierto sector
de la sociedad, sino que especificamente se le ayudara a un grupo de
copropietarios que estan en condiciones de cotitulares de derechos en Estado de
Proindivision para que resuelva dicha situacion, esto permitird que el equipo de
investigadores, se ejerciten como Abogados en el ejercicio de sus funciones y a su
vez, los resultados de investigacion, significaran un importante aporte para futuras

investigaciones.

6. CONSIDERACIONES ETICAS
De acuerdo con los principios establecidos por José Campillo Sainz en su
Obra “Introduccién a la Etica Profesional del Abogado” donde asegura que “la
ética profesional se apoya evidentemente, en las reglas de la moral y de la ética

en general; pero su caracteristica es que tiende a regular de manera especial las
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actividades particulares de una profesion” (1992) es por ello que en la presente
investigacion se plantean las consideraciones éticas al equipo de investigadores a
lo largo de la investigacion, en la cual los datos o informacion obtenidos de los
sujetos que participan en este proceso, sean entrevistados para obtener
informacion sobre la problemética que se plantea investigar, a quienes llamaremos
informantes claves y para su seguridad se les otorgara un codigo para ser

identificados y asi evitar que el criterio del informante se personalice.

Por lo anterior se evitara de dar nombres y generales de los informantes
claves, es decir, no se identificard a las personas que han sido participes de la
investigacién, dando su apoyo y colaboracion, y toda la informacién sera tratada
con profesionalismo y confidencialidad, para evitar la divulgacién del criterio que
tenga cada uno de ellos, tomando como guia las consideraciones éticas generales

que a continuacion se detallan:
Consideraciones Eticas Generales.

1. El abogado servidor de la justicia a través del derecho. Utilizar el
derecho al servicio de la justicia y luchar por ella utilizando como medio el
derecho. La justicia es, sin duda, el valor dominante entre aquellos que el
derecho aspira a realizar, el abogado tiene obligacion de oponerse a la ley
injusta y el deber de luchar porque se modifique. Ademas, debe luchar por
el bien coman.

2. Probidad. El abogado debe ser un hombre bueno, integro, honrado y recto
en su conciencia, es decir, tener probidad. Sin ella, el abogado no tendria
autoridad moral para defender y luchar por la justicia ni mereceria la
confianza de quienes le encargan su defensa o0 estan sujetos a la
resolucién que dicte como juez.

3. No emplear nuestros conocimientos sino al servicio de las causas
justas. El abogado tiene libertad para aceptar o rechazar los asuntos en
gue se solicite su patrocinio; pero tiene el deber de no aceptar aquellos en
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los que deba sostener tesis contrarias a sus convicciones, o cuando no esté
de acuerdo con el cliente en la forma de plantearlo o llevarlo a cabo.

4. Lealtad. El abogado tiene el deber de ser leal con su cliente; leal con los
jueces y funcionarios ante los cuales aboga; leal con sus colegas y con su
contrincante.

5. Desinterés. Es licito que el abogado gane su sustento con el ejercicio de
su actividad profesional; pero ella no debe tener como fin esencial el lucro o
el interés econdmico.

6. La veracidad. El abogado debe buscar la verdad y proceder con veracidad.

7. Hacer expedita la administracién de justicia. EI abogado tiene como
obligacion, derivada del deber de luchar por la justicia, abstenerse de
emplear formalidades o recursos puramente dilatorios que entorpezcan o
prolonguen el procedimiento.

8. El abogado debe ser firme. La fortaleza debe ser una virtud del abogado,
debe ser firme, debe enfrentarse, muchas veces, a los abusos del poder, a
las amenazas de daflos en su persona, en su patrimonio, 0 en los
miembros de su familia, pero deben resistir con firmeza.

9. EI abogado debe ser estudioso. El derecho es el instrumento del
abogado. Por ello estd obligado a estudiarlo y conocerlo; a mantenerse al
tanto continuamente de los cambios y modificaciones de las leyes; de la
jurisprudencia y de los avances de la doctrina.

10.Diligencia y tenacidad. El abogado debe ser tenaz y diligente en la
defensa de los asuntos que se le confian.

11.Secreto profesional. El abogado esta obligado a guardar los secretos que
conozca como consecuencia de su actividad profesional.

12.Honor y dignidad profesional. ElI deber de mantener el honor y la
dignidad profesionales se liga claramente al de servir a la justicia, funcion
principal del abogado. El abogado debe estar claramente consciente de la
dignidad de la funcion que realiza y de las responsabilidades que ella

implica.
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13.El abogado debe tener un profundo sentido humano. El abogado esta
obligado a adentrarse en la viva realidad de lo humano; a sopesar
situaciones, antecedentes, motivaciones de una conducta y fines que se
pretenden alcanzar. Debemos tratar de conocer y comprender.

14.Trato con autoridades y colegas. Derivado de la actividad social del
abogado, debe tener deberes de respeto, lealtad, confraternidad y decoro
en las relaciones con funcionarios, la contraparte y con otros abogados.

Consideraciones Eticas Enfocada al Estudio

1. Transparencia. A lo largo de toda la investigacion, el equipo de abogados
no ocultarq, manipulard o tergiversara la informacion que recoja de su
objeto de estudio; de igual forma en la aplicacion del caso practico siempre
seran honestos con las personas que confien su caso para esta
investigacion.

2. Responsabilidad. El equipo de investigadores cumplirA con las
obligaciones y compromisos adquiridos respecto a todo el proceso de
investigacion, ya sea en el trabajo en equipo, asi como el aportar al caso
practico.

3. Respeto. Todos los miembros del grupo deberan respetarse a si mismos,
darse a respetar con los demas y respetarse mutuamente para favorecer el
clima de profesionalismo y calidez humana; también respetando la
integridad del sujeto de estudio de quien se obtendran el caso practico,
para evitar prejuicios o0 apreciaciones personales sobre el desarrollo del

caso.
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CAPITULO II
MARCO TEORICO
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7. FUNDAMENTACION TEORICA.

Para el desarrollo de esta investigacion es necesario establecer que, por su
naturaleza, el cuerpo de doctrina metddicamente formado y ordenado que ha
guiado todo el estudio corresponde al de Las Ciencias Juridicas, ya que constituye
un ramo particular del saber humano. Pero debido a la amplitud de esta Ciencia,
concretamente sera el Derecho Civil, el encargado de aportar todos los

fundamentos tedricos y conceptuales para dicha investigacion.

Y serd Unicamente utilizada, la informacibn que sea relevante para esta
investigacion la que sustentara el estudio, ya que incluir informacion que no sea
relevante, traera consigo cierta ambigtiedad y confusion al momento de describir

el objeto de estudio.

En términos generales, el Derecho Civil, regula las siguientes materias: la
Persona y sus Derechos, el Patrimonio, las relaciones familiares y la transmision
por de bienes y derechos causa de muerte. Siendo asi que el Derecho Civil actia
como regulador general de las personas, de la familia y de la propiedad, de las
cosas o bienes; el Derecho Civil, con este nombre y sin nombre alguno en las
sociedades primitivas, configura la Rama Juridica mas antigua y mas frondosa,

aun enfocada en inniUmerosos aspectos.

Para efectos de esta investigacion, llamamos fundamentacion tedrica al
conglomerado de “marcos” que serviran como coordenadas teodricas vinculadas
con el problema de investigacion y que ha permitido establecer de manera
concreta, todo lo que hasta este momento se ha escrito respecto al tema de

investigacion. A continuacion, se desarrollan cada uno de estos marcos.

8. MARCO CONCEPTUAL.

En este primer marco, se han definido las variables de estudio, los

conceptos centrales y secundarios que han guiado toda la investigacion; pero es
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importante establecer que este marco conceptual vaya mas alld de un simple
glosario, ya que se ha definido el objeto de estudio; se descubriran sus
caracteristicas, funciones e indicara las partes que lo forman y todos los conceptos

asociados gque son relevantes.

Para este estudio se han identificado tres variables, el Derecho Proindiviso,
el Derecho de Dominio y las Limitantes Juridicas; las cuales se procede a definir
utilizando conceptos generales retomados del Diccionario Juridico Elemental de
Guillermo Cabanellas de Torres con el fin de dar una primera aproximacion a ellos

y poder guiar asi, parte de la investigacion que se ha desarrollado.

Para poder construir una definicibn de la primera variable, Derecho
Proindiviso; ha sido necesario en primer lugar, tener en claro que la Proindivision
se refiere al “estado o situacién de una masa de bienes o de una cosa que no ha
sido partida o dividida entre sus varios copropietarios. Se refiere especialmente a
las herencias cuando los coherederos no han efectuado la correspondiente
particion” (Torres, 1993). Alessandri y Somarriva en su obra “Los Bienes y los
Derechos Reales”, establecen que la “comunidad “pro diviso” y la comunidad “pro
indiviso” en un sentido amplio, [se refiere, cuando] hay comunidad [y] cuando un
mismo derecho pertenece a dos 0 mas sujetos conjuntamente” (1974). Resulta
necesario también establecer que al referirse al Derecho se hace alusién a lo que
autoriza al propietario de una cosa para gozar y disponer de ella con las

limitaciones que fije las leyes.

Aclarado el punto anterior, podemos definir el Derecho Proindiviso, como
un derecho que pertenece a varias personas; lo que significa que no hay division
material de las partes, o sea que la cosa o el derecho pertenece a varias
personas, pero no se puede decir cual parte especifica corresponde a cada uno,
pues el derecho en cuestidén pertenece a todos, sin division material de las partes;

extendiendo el derecho a todas y cada una de las partes de la cosa en comun.

Por tanto, del anterior concepto se puede entender que cuando un bien

tiene como titulares comunes a dos 0 mas personas, los copropietarios no tienen
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derecho de dominio sobre alguna parte determinada, sino un derecho de
propiedad sobre todas y cada una de las partes del bien, el cual se expresa en
partes porcentuales, es decir, sobre parte alicuota. Cuando hacemos referencia a
la parte alicuota, es aquella que se divide en partes iguales del niumero de
personas que son copropietarias, por ejemplo, si son seis personas, a cada
persona le corresponde un sexto de esa propiedad. Sera la particion la que vendra
a otorgar a cada uno de los copropietarios, la parte especifica que le corresponde,
pero sobre este punto se profundizar4d més adelante.

*Podemos entender que existen dos clases de Derecho Proindiviso detallados

a continuacion:

a) Derecho Proindiviso comun o sin indivision forzosa.
Se presenta en el caso en que los propietarios tienen una cosa o varias,
sujetas a su dominio, las mismas que pueden dividirse en cualquier momento a
simple solicitud de uno de los copropietarios, division y particion que podra

hacerse de forma voluntaria o por la via judicial.

b) Derecho Proindiviso con indivision forzosa.

Se presenta en el caso de que la cosa comun no puede ser objeto de
division, ni siquiera por voluntad de las partes, ya que la normativa aplicable al
caso puede llegar a limitar el derecho a dividir la cosa por ser indivisible
materialmente o si al ser dividido pierda su esencia y utilidad.

Respecto a la segunda variable Derecho de Dominio, es necesario en
primer lugar establecer que en la proindivision los bienes se poseen en comunidad

y estan sin dividir; motivo por el cual,

“varias personas tienen sobre la totalidad de una misma cosa y sobre cada
una de sus partes derechos de idéntica naturaleza juridica o, mejor, un solo
derecho. [En este sentido] el derecho que pertenece a los cotitulares puede
ser el dominio, el usufructo, la servidumbre, la herencia. Cuando tal
derecho es el dominio o propiedad, la indivision o comunidad toma el
nombre especifico de copropiedad o condominio” (Somarriva, 1974).
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Segun Somarriva, dominio y propiedad son sinénimos que indican que
existe cierta potestad sobre una determinada cosa. Pero esta cierta potestad en
cuestion no se volvera real hasta que las personas que comparten derecho sobre
ella la adquieran a través de un titulo, ya que “el titulo es el hecho que da la
posibilidad o vocacion para adquirir el dominio u otro derecho real” (Somarriva, et
al).

Resulta importante determinar que Dominio es el “poder de usar y disponer
lo propio. Superioridad, potestad o facultad legitima de una persona sobre otra u
otras. Para el Derecho Civil, dominio significa tanto como propiedad o plenitud de
facultades legalmente reconocidas sobre una cosa” (Torres, et al). Manuel Ossorio
lo define como “poder que uno tiene de usar y disponer libremente de lo suyo.
Derecho real en virtud del cual una cosa se encuentra sometida a la voluntad y a

la accion de una persona”.

Para efectos de este estudio, Derecho de Dominio, se define como aquel
derecho real® que adquiere una persona sobre un determinado bien; con el cual
puede usar y disponer libremente de €l como propio, ya que goza de las
facultades legales que legitiman su voluntad sobre dicho bien.

Con los dos conceptos anteriores, ahora se puede establecer que si bien,
los copropietarios tienen derecho a una cuota de los bienes que poseen en
comun, para poder determinar la parte que a cada uno le corresponde y poner fin

a la proindivision es importante aplicar el ejercicio de la accién de la particion.

En este estudio, la particién es un concepto clave que servira para explicar
como se pone fin a la proindivisién; pero dicho concepto no debe entenderse como
una variable mas de estudio sino mas bien, como la delimitacion del mismo, ya
gue propiamente se abordara la tematica en cuestion enfocando en aquellos

bienes inmuebles que tienen la caracteristica de ser dificiles de partir. La dificlil

? Derecho Real son aquellos que, creando una relacion inmediata y directa entre una cosa y la
persona a cuyo poder ella se encuentra sometida, de una manera mas o menos completa, son por
esto mismo susceptibles de ser ejercidos, no solamente contra una persona determinada, sino
frente y contra todos.
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particion es la que se encuentra tipificada en la Ley Especial Transitoria para la
Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision.

Para entrar en materia, “la particion de bienes supone la existencia de una
comunidad de dominio, de una copropiedad entre dos 0 mas personas que tienen
dominio proindiviso sobre una misma cosa ya sea esta singular o universal”
(Segovia, 1967). Planteada asi esta situacién es como la Particién constituye una
verdadera transformacion juridica, pues por medio de ella el comunero recibe la

parte en concreto que le corresponde en esa proindivision.

Siguiendo con la tesis doctoral de José Héctor Inocente Segovia, doctor en
Jurisprudencia y Ciencias Sociales; en ella el autor parafrasea a Somarriva con la
siguiente definicién de particion que, a su vez, proviene de la Legislacion chilena;
a saber:

“La Corte Suprema de Justicia de Chile en sentencia publicada en Rev. D.
J.t. 33 de D. J. p. 266 planted la siguiente definicion: La particion de bienes
es un conjunto complejo de actos encaminados a poner fin al estado de
indivision mediante la liquidacién y distribucién entre los coparticipes del

caudal poseido proindiviso, en partes o lotes que guarden proporcién con
los derechos cuotativos de cada uno de ellos” (Segovia, et al)

El tratadista Silva Bascufian propone la siguiente definicion: "La particion es
el acto por el cual se pone fin a la indivision, liquidando y distribuyendo entre los
participes el caudal poseido proindiviso, en proporcién a los derechos cuotativos

de cada cual” (Segovia, et al).

Con las definiciones anteriores se concluye que la particion es un acto, lo
gue significa que es algo que se hace o que puede hacerse y que manifiesta la
voluntad humana. Pero existen ciertos bienes en estado de proindivision a los
cuales resulta dificil hacer la particion, estos son: aquellos donde los titulares son
multiples; donde es dificil establecer el paradero de alguno de los titulares o donde
no exista un antecedente de inscripcion del estado de proindivision del bien
inmueble en cuestion. Todo lo anterior viene a significar una verdadera dificultad
para efectuar la particion ya sea judicial o extrajudicial, motivo por el cual la Dificil

Particion, de un bien inmueble se enmarcar dentro de los “hechos que se oponen
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a ella” (Somarriva, 1987) y son éstos los que vendrian a solventarse de cara a la
aplicacion de la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de

Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision en nuestro pais.

La ultima variable de estudio Limitantes Juridicas, para efectos de este
estudio se define como aquellos “factores que demarcan las acciones de los
cotitulares de Derecho Proindiviso y que les imposibilita disponer del uso de la
cosa porque no cuentan con la seguridad juridica necesaria para ejercer su

Derecho de Dominio”.

Ademas de la definicibn de las variables de estudio, hay una serie de
conceptos complementarios que también son de gran importancia a lo largo de
todo el estudio, por lo que a continuacion se presenta un glosario de conceptos
retomados del Diccionario Juridico Elemental de Guillermo Cabanellas de Torres y
del Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales de Manuel Ossorio.
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Concepto

Accion  de
particion de
herencia

CUADROS QUE CONTIENE CONCEPTOS DE AUTORES DIFERENTES.

Cuadro 1. Conceptos Complementarios

Guillermo
Cabanellas

Autores
Manuel Ossorio

Ruy Diaz

La que se concede
a los herederos,
sus acreedores y
cuantos tengan en
la sucesion alguan
derecho declarado
por las leyes, para
pedir en cualquier

momento la
division de la
herencia, no
obstante la
prohibicién del
testador o]
convenciones en
contrario.

La que pueden ejercer
con fundamento los
herederos, sus
acreedores y cuantos
posean en la sucesion
un derecho reconocido
legalmente, para pedir
ante los tribunales la
division hereditaria,
aun cuando haya sido
prohibida por el
testador. Existe el
obstaculo temporal de
que algunos
legisladores  permiten
al testador establecer
una proindivisién
obligada durante wun
lapso que no suele ir
mas alla de un
quinguenio

Aquella ejercida por

los herederos o por
quienes tengan un
interés legitimo

respecto de los bienes
y derechos que
conforman la herencia
para solicitar ante la
justicia la  divisidn
hereditaria. ~ Algunas
legislaciones permiten
al testador estipular un
plazo en que se
prohibe llevar a cabo
los fines y efectos de
esta accion.

Acotamiento

Accion y efecto de
acotar.

La accién y efecto de
poner cotos 0 mojones

y cercar las
heredades. En
principio, todo
propietario puede
acotar, esto es, cercar
o cerrar sus fincas

rurales en virtud del
derecho de propiedad,
porque la
conservacion y el goce
pacifico de sus frutos
gue no puede lograrse
sin el acotamiento, son
efectivamente
atributos del dominio.
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Concepto Autores
Guillermo Cabanellas Manuel Ossorio Ruy Diaz

Acotar Amojonar, dividir o sefialar | Amojonar, dividir o sefialar
términos entre dos | términos entre dos pueblos.
pueblos. Reservar, dentro | Cercar una heredad para
de la jurisdiccion de un | sustraerla del
pueblo con tierras de | aprovechamiento coman.
pasto comun, una parte de
terreno, para que no se
dafie el arbolado, o para
que entre soélo el ganado
de labor u otro de
aprovechamiento comdan.
Cerrar una heredad para
substraerla de ese
aprovechamiento. Poner
cotos 0 mojones para
reservarse el disfrute de
un terreno o para vedarlo
en absoluto a los demas.

Bienes Aquellas cosas de que | los objetos inmateriales | Todas las cosas materiales
los hombres se sirven y | susceptibles de valor, asi | 0 inmateriales que no
con las cuales se | como también las cosas, y | siendo personas pueden
ayudan. Cuantas cosas | que el conjunto de los | ser de utlidad al ser
pueden ser de alguna | bienes de una empresa | humano. Més
utilidad para el hombre. | constituye su patrimonio especialmente, las cosas
Las que componen la gque componen nuestra
hacienda, el caudal o la hacienda, caudal o riqueza,
riqgueza de las 0 bien segun las Leyes de
personas. Todos los Partidas: “aquellas cosas
objetos que, por Uutiles de que los hombres se
y apropiables, sirvan sirven et se ayudan”
para  satisfacer las
necesidades humanas

Bienes Los que no se pueden | EI que no puede ser |Los que no se pueden

inmuebles transportar de una | trasladado de un lugar a | mover y llevar de una parte
parte a otra sin su | otro a otra sin su destruccién o
destruccién o deterioro. deterioro, a distincién de los

que se llaman bienes
muebles.

Compraventa | Habra compraventa | Contrato que con toda | Un contrato por el cual una

cuando una de las
partes se obligue a
transferir la propiedad
de una cosa a la otra, y
ésta se obligue a
recibirla y a pagar por
ella un precio cierto en
dinero. Compra, por
tanto, es la adquisicion
de una cosa por precio;
venta, la enajenacion
de una cosa por precio

claridad define el Cédigo
Civil argentino, al expresar
gue habra compra y venta
cuando una de las partes
se obligare a transferir a la
otra la propiedad de una
cosa, y ésta se obligare a
recibirla y a pagar por ella
un precio cierto en dinero

de las partes se obliga a
entregar el dominio sobre
alguna cosa, y la otra a
pagar su precio.
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Concepto Autores
Guillermo Cabanellas Manuel Ossorio Ruy Diaz

Condominio Derecho real de | Persona que ejerce junto a

propiedad, que pertenece | otra u otras un derecho de

a varias personas, por una | propiedad.

parte, indivisa, sobre una

cosa mueble o inmueble.

En el condominio, cada

condémino puede

enajenar su parte indivisa,

y sus acreedores pueden

hacerla embargar y

vender antes de hacerse

la divisibn entre los

comuneros

Coposeedor Cada uno de los titulares | Persona que comparte el

de una coposesién caracter de poseedor con
otras personas respecto de
un mismo bhien.

Coposesion Posesién que diversas | Posesidon que dos o mas
personas ejercen sobre | personas tienen sobre una
una misma cosa. A | misma cosa (una casa, un
falta de normas | terreno), debiendo
convencionales, entenderse, como en el
testamentarias 0 | supuesto del condominio
legales, se aplicar por | (v.). que cada uno de los
analogia lo dispuesto | coposeedores ejerce la
en cuanto al | coposesion sobre la
condominio totalidad de la cosa

mientras no sea dividida.

Copropiedad | El dominio de una cosa | Condominio Propiedad y conjunto de
tenida en comudn por derechos sobre ella
varias personas. ejercidos por dos o mas

personas o entes.

Derecho Del latin directus, directo; | Tomado en su sentido | La reunién o el conjunto de

de dirigere, enderezar o
alinear. La complejidad de
esta palabra, aplicable en
todas las esferas de la
vida, y la singularidad de
constituir la fundamental
en esta obra y en todo el
mundo juridico (positivo,

histérico y  doctrinal),
aconsejan, mas que
nunca, proceder con

orden y detalle.

etimolégico, Derecho
proviene del lat. directum
(directo, derecho); a su

vez, del lat. dirigere
(enderezar, dirigir,
ordenar, guiar). En

consecuencia, en sentido
lato, quiere decir recto,
igual, seguido, sin torcerse
a un lado ni a otro,
mientras que en sentido
restringido es tanto como
ius

justicia. El

reglas que dirigen al ser
humano en su conducta
para que viva conforme a la
arte de lo
equitativo y razonable; es
decir, el arte que contiene
los preceptos que nos
ensefan a distinguir lo justo
de lo que no es, para que
en los diferentes negocios
gue ocurren todos los dias,
podamos dar a cada uno lo
gue es suyo.

Derecho de
propiedad

El que corresponde al
duefio de una cosa
para gozar, servirse y
disponer de la misma
segun la conveniencia
o0 voluntad de aquél.

Dominio y Propiedad.
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Concepto

Dominio

Guillermo Cabanellas

Autores
Manuel Ossorio

Ruy Diaz

Poder de usar vy
disponer lo propio.
Superioridad, potestad
o facultad legitima de
una persona sobre otra
u otras.

Poder que uno tiene de
usar y disponer libremente
de lo suyo (Dic. Acad.).
Derecho real en virtud del
cual una cosa se
encuentra sometida a la
voluntad y a la accién de
una persona (Cod. Civ.
arg.). Plenitud de los
atributos que las leyes
reconocen al propietario
de una cosa para disponer
de ella (Dic. Acad.). Plena
in re potestas: total
potestad sobre una cosa
(Justiniano, Instituciones).

El derecho de propiedad. El
derecho o facultad de
disponer libremente de una
cosa, si no lo impide la ley,
la voluntad del testador o
alguna conversion.

Extrajudicial

Lo que se realiza o
trata con  caracter
juridico fuera de la via
judicial.

Por la negativa, Ilo
efectuado fuera o al
margen de un juez o
tribuna

Aquello que se lleva a cabo
fuera del juicio.

Herencia

Derecho de heredar o
suceder. Conjunto de
bienes, derechos vy
acciones que se
heredan.

Del lat. haerentia (lo que
gueda adherido); a su vez,
de haerere (estar fijo,
adherido). Significa tanto
el derecho de heredar
como el conjunto de
bienes, derechos y
obligaciones que al morir
deja el causante para su
transmision a la persona o
personas que han de
recibirlos, ya sea a titulo
universal de herederos, ya
a titulo singular de
legatarios.

La sucesion en los bienes y
derechos que tenia alguno
al tiempo de su muerte; asi
como el conjunto de los
mismos bienes y derechos
que deja el difunto.

Hijuela

Por analogia, la cosa
accesoria 0 subordinada
a otra principal. Conjunto
de bienes que
corresponden a cada uno
de los herederos.
Documento donde se
enumeran
detalladamente, luego del
inventario, avallo y
particion, el bien o bienes
que se adjudican a cada
uno de los coherederos.

Instrumento que se da a
cada uno de los herederos
del causante y en el que
constan los bienes que les
tocan en la particion de la
herencia. | Conjunto de los
bienes que se adjudican a
cada uno de los herederos

El instrumento que se da a
cada uno de los herederos
del difunto donde constan
los bienes y alhajas que les
tocan en la particion de la
herencia; también el
conjunto de los mismos
bienes que tocas a cada
uno.

Indivision

Unidad, comunidad o
falta de division.
Condominio entre dos
0 mas personas. (v.
Comunidad de bienes.)

Condominio (v.) entre dos
0 mas personas. (V. BIEN
INDIVISO, INDIVISION
HEREDITARIA.)
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Concepto

Indiviso

Guillermo Cabanellas

Autores
Manuel Ossorio

Ruy Diaz

Lo que se mantiene
actualmente unido aun
siendo divisible. Tal
situacién se produce
juridicamente alli
donde existe unidad de
derecho o de cosa y
pluralidad de
propietarios o titulares.

Lo que se mantiene
actualmente unido aun
siendo divisible (v.). Tal
situacibn se  produce
juridicamente alli donde
existe unidad de derecho
0 de cosa y pluralidad de
propietarios o titulares.

Lo que no esta separado o
dividido en partes. Gozar por
indiviso es poseer en comun
un cuerpo de bienes cuya
propiedad no esta dividida.
Hay quienes poseen una cosa
pro indiviso en virtud de una
convencioén, como los que han
hecho al efecto un contrato de
sociedad; y hay quienes la
poseen del propio modo sin
que entre ellos haya mediado
convenciéon alguna, como los
donatarios o legatarios de una
misma sucesion legitima o
testamentaria, mientras no
estén hechas las particiones.

Judicial

Perteneciente al juicio.
Atinente a la
administracion de
justicia. Concerniente a
la judicatura. Relativo
al juez. Litigioso.
Hecho en justicia o por
su autoridad.

Dicese de lo perteneciente al
juicio y a la administracion de
justicia o a la judicatura (v.).
Por eso se llaman judiciales
todos los procedimientos,
sean de jurisdiccion
contenciosa o de jurisdiccion
voluntaria, en que intervienen
los jueces y los tribunales de
justicia. Judicial es, pues, lo
que se hace en justicia o por
autoridad de justicia. En otro
aspecto, se habla de
organizacion judicial con
relacion a la constitucion y
funcionamiento de la
judicatura, al ejercicio de
juzgar, a la dignidad o
empleo de juez, al tiempo
gque dura o al cuerpo
constituido por los jueces de
un pais.

Lo que pertenece al juicio o
a la administracion de la
justicia; y lo que se hace en
justicia o por autoridad de
justicia.

Particion

Division de algo en dos
0 mas partes.
Distribucién. Reparto.
Separacion division y
repartimiento que de
una cosa comun, como
herencia, condominio,
bienes sociales o cosa
semejante, se hace
entre las personas a
quienes corresponde.

El concepto genérico
conocido es el de division
0 reparto en dos 0 mas
partes o entre dos 0 mas
participes. | Ma&s en
especial en el mundo
juridico, la distribucién o
repartimiento de un
patrimonio, singularmente
la herencia o una masa
social de bienes, entre
varias  personas  con
iguales 0 diversos
derechos sobre el
condominio a que se pone
fin.
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Concepto

Particion de

Guillermo Cabanellas

Autores
Manuel Ossorio

Ruy Diaz

Constituyendo regla

Operacién que tiene por

La division y distribucion

herencia general que todos los | objeto la divisiobn y | que se hace de los bienes
conduefios, distribucion de los bienes | hereditarios entre los
condéminos o | hereditarios indivisos, | coherederos, dando a cada
coparticipes pueden | entre todos los herederos | uno la parte que le
solicitar el cese del | llamados a la sucesion del | corresponde  segin la
condominio 0 | causante. Esa division | voluntad del difunto, o en
copropiedad (salvo las | constituye una de las | su defecto con arreglo a lo
excepciones 0 | operaciones derivadas del | dispuesto por las leyes.
modificaciones que la | juicio  sucesorio. Sin
ley establece 0 | embargo, los
permite, o que resultan | ascendientes pueden
necesariamente de la | hacer una particion
naturaleza y de las | anticipada (v.) de sus
reglas particulares de | bienes, sea por donacién
ciertas posiciones, | entre  vivos o] por
como en la sociedad), | testamento, entre sus
la particién de herencia | descendientes, asi como
es el derecho que los | también por actos
herederos, sus | especiales, de los bienes
acreedores y todos los | que los descendientes
que posean en la | obtuvieren de otras
sucesién algin | sucesiones
derecho declarado por
las leyes, tienen para
pedir la division de los
bienes dejados por el
causante.
Particion Toda aquella patrimonial | Modo de disoluciéon vy
judicial gue, por desacuerdo entre | distribucidn patrimonial, que

los interesados, por
aparecer pretendientes
con aspiraciones

controvertidas o  por

alguna  necesidad de
orden legal, ha de
practicarse con
intervencion de los

tribunales de justicia, que
suelen delegar en algun
perito contador la practica
del inventario y la
propuesta de lotes que
hayan de adjudicarse

se lleva a cabo por ante los
tribunales de justicia y que
generalmente se presenta a
consecuencia de conflictos
de intereses o0 en casos de
divorcio o separacién de

hecho. También se utiliza
para dividir predios vy
condominios.
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Concepto

Permuta

Guillermo Cabanellas

Autores
Manuel Ossorio

Ruy Diaz

En general, trueque o
cambio de una cosa
por otra. Resignacion
reciproca de beneficios
eclesiasticos para
cambiar los titulares de
los mismos. Cambio de
destino u oficio.
Contrato por el cual se
cede o0 entrega una
cosa a cambio de otra.
(v. Cambio, Contrato,
Permuta.) *

Contrato, llamado también
de permutacibn o de
trueque, que tiene lugar
cuando uno de los
contratantes se obliga a
transferir a otro la
propiedad de una cosa, a
cambio de que éste le dé
la propiedad de otra. Claro
es que la cosa dada en
trueque o permuta nunca
puede ser dinero, porque
entonces se estaria frente
a un contrato de
compraventa. La
Academia define la
permutacion como la
accion y efecto de
permutar, de cambiar una
cosa por otra sin que en el
cambio entre dinero, a no
ser el necesario para
igualar el valor de las
cosas cambiadas

El contrato en cuya virtud
se cede una cosa por otra.
La permuta se perfecciona
por solo el consentimiento,
como la compra y venta. Se
diferencia de ésta en que el
precio no se fija en dinero;
en que cada cosa es al
mismo tiempo cosa vendida
y precio de la otra, y en que
cada uno de los
contrayentes tiene las dos
calidades; comprador vy
vendedor.

Poseedor

Quien posee o tiene
algo en su poder, con
graduacion juridica que
se extiende del simple
tenedor al propietario,
aun cuando sea a este
altimo al que se
contraponga mas
especialmente el
término;  porque el
poseedor constituye un
propietario en potencia,
por apariencia de
dominio o por el
propdsito de adquirirlo
a través de la
prescripcion.

Quien posee o tiene algo
en su poder, con
graduacion juridica que se
extiende de simple
tenedor a propietario, aun
cuando sea este Udltimo al
gue se contraponga mas
especialmente el término,
porque el poseedor
constituye un propietario
en potencia, por la
apariencia de dominio o
por el propdsito de
adquirirlo por medio de la
usucapion (G. Cabanellas
y L. Alcala- Zamora)

El que tiene en su poder
alguna cosa. Poseedor se
opone a propietario, porque
el poseedor de una cosa,
hablando con rigor no es el
propietario, ni el que tiene la
propiedad de un fundo se
dice su poseedor. Lldmese,
pues, poseedor al que tiene
una cosa como propietario,
sin serlo realmente, sepa o
ignore  que la  cosa
pertenece a otro.

Posesion

Estrictamente, el poder de
hecho y de derecho sobre
una cosa material,
constituido por un
elemento intencional o
nimus (la creencia y el
propésito de tener la cosa
como propia) Yy un
elemento fisico o corpus
(la tenencia o disposicion
efectiva de un bien
material).

En Derecho Civil es
definida, por la ley
argentina, como la
tenencia  por  alguna
persona de una cosa bajo
su poder, con intencién de
someterla al ejercicio de
un derecho de propiedad,
ya actlie por si o por otro.

Es el derecho real por el
cual una persona por si o
por otro, tiene una cosa
bajo su poder, usando y
gozando de la misma, con
intencion de someterla al
ejercicio de un derecho de
propiedad.
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Concepto Autores \
Guillermo Cabanellas Manuel Ossorio Ruy Diaz

En general, cuanto nos | Facultad legitima de gozar | EI derecho de gozar y
pertenece o es propio, | y disponer de una cosa | disponer libremente de
sea su indole material | con exclusion del arbitrio | nuestras cosas, en cuanto
0 no, y juridica o de | ajeno y de reclamar su | las leyes no se opongan.
otra especie. Atributo, | devoluciébn cuando se | Esta voz tiene  dos
cualidad esencial. | encuentra indebidamente | acepciones: expresa el
Facultad de gozar y | en poder de otro. Cosa | derecho en si mismo, que
disponer ampliamente | que es objeto de dominio, | también se llama dominio y

Propiedad

de una cosa especialmente tratdndose | también significa la misma
de bienes inmuebles cosa sobre la que se tiene
derecho.

Propietario Titular del derecho de | Persona fisica o juridica | El que tiene el derecho de
propiedad. Duefio de | que tiene derecho de | propiedad en alguna cosa,

bienes inmuebles. | dominio sobre una cosa, | es decir, el derecho de
Casero o duefio de una | especialmente sobre | gozar y hacer de ella lo que
casa alquilada. Nudo | bienes inmuebles. mejor le parezca, en cuanto
propietario. Titular de no se lo impida la ley o
un cargo, a diferencia alguna convencion.

del que lo interina.

Religioso que

contraviene el voto de
pobreza  hecho al
profesar, usando de
bienes temporales sin
licencia debida o con
apego terrenal.

Titular Quien tiene un titulo | Quien tiene un titulo por el
por el cual es | cual es denominado.
denominado. Quien | Quien goza legitimamente

goza legitimamente de | de un derecho declarado
un derecho declarado o | o reconocido a su favor. El
reconocido a su favor. | que figura como duefio o
El que figura como | principal en una cosa o
duefio o principal en | caso. Aquel que ejerce un
una cosa o caso. Aquel | cargo u oficio por derecho
que ejerce un cargo u | propio o nombramiento
oficio  por derecho | definitivo, a diferencia de
propio o nombramiento | substitutos,

definitivo; a diferencia | reemplazantes o interinos

de sustitutos,
reemplazantes o]
interinos.

Fuente: elaboracién propia en base a los diccionarios: Diccionario Juridico Elemental de Guillermo
Cabanellas de Torres; Diccionario Ruy Diaz de Ciencias Juridicas y Sociales;
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9. MARCO HISTORICO.

9.1. La Copropiedad en la Antigliedad.

Los problemas relacionados con la indivision no son actuales, sino que se
remontan hasta los tiempos donde los Romanos concebian la indivisiobn como un
estado eminentemente transitorio que existia principalmente en la indivision
hereditaria; se trataba de indivisiones pasivas, verdaderos patrimonios en
liquidacion. De ahi los muchos conflictos que se originaban con respecto a los
derechos que podian ejercer los indivisarios en la cosa misma, para lo cual se
necesitaba el consentimiento de los copropietarios. Esta unanimidad exigida para
los actos que decian relacidén con la cosa (pero no con la cuota parte intelectual, la
cual podria ser cedida, enajenada, hipotecada) dio nacimiento al llamado jus
prohibendi consistente en la facultad que tenia un indivisario de oponerse a los
actos de disposicion o de administracion que otro efectuare con respecto a la cosa

comun.

Se comprendera que el veto u oposicion que constituia el jus prohibendi
entraba en forma tal la marcha de la comunidad que él daba origen a
innumerables dificultades. Pero, ideolégicamente, se justificaba la existencia de
este derecho exorbitante, desde el momento que se concebia el condominio como

una variante del derecho de propiedad, derecho por esencia individualista.

9.2 La Copropiedad en la Actualidad.
Los derechos proindivisos inmobiliarios surgen de la copropiedad o

cotitularidad de un inmueble entre varias personas.

La expresion juridica proindiviso se refiere al derecho de propiedad sobre
un bien y quiere decir que una persona ostenta el derecho de propiedad sobre ese
bien sélo parcialmente, puesto que comparte la titularidad con otras personas. La

expresion proindiviso, es equivalente a copropiedad o a comunidad de bienes.

La caracteristica de este régimen legal, es que ninguno de los cotitulares

tiene la plena propiedad del bien y, ademas, que la cuota que le corresponde a
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cada uno no se concreta en una parte especifica del bien, sino que es una cuota

en abstracto o mejor dicho de manera indeterminada.

Es asi, que esta figura juridica, 6ésea el derecho proindiviso se genera
muchas veces tras el divorcio, la ruptura de la pareja, o por herencia. Tras el
fallecimiento del causante se genera un proindiviso entre herederos del inmueble,
por aceptar varios hermanos la herencia sin dividirla. Este es uno de los casos

mas frecuentes.

Entonces se puede decir que el proindiviso es fuente de problemas desde
tiempos inmemoriales, sobre todo si el objeto del proindiviso es indivisible.

10. MARCO DOCTRINARIO.

El presente Marco Doctrinario, llamado por otros como Marco Teorico;
cumple su funcién de sustentar tedricamente el tema de estudio, para que éste
cuente con el fundamento o cimiento necesario que le otorgue el caracter cientifico
qgue requiere, pero también constituye el conjunto de teorias, doctrina o filosofia

juridica basica y fundamental que orienta este trabajo cientifico.

10.1 Naturaleza Juridica de la Copropiedad.

Manuel Somarriva en su obra “Los bienes y los derechos reales” en el
numeral 277 nos aproxima a dos teorias que explicitan cual es la naturaleza
juridica de que dispone la copropiedad: la primera de ella se refiere a la
concepcion clasica inspirada por el Derecho Romano y la segunda es una variante
del derecho de propiedad.

a) Copropiedad en el Derecho Romano. Esta concepcion sostiene que la
copropiedad no es un derecho esencialmente distinto del dominio, sino una
simple forma, variedad y modalidad de este. Ocurre solo que el derecho de
propiedad estd fragmentado entre los varios titulares; la parte de cada
propietario no es una parte material de la cosa, sino una parte ideal del
derecho entero; la recomposicion de estas partes o fragmentos de derecho
forma el derecho de propiedad unico.
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b) Segun otra concepcion, uno de cuyos paladines mas conocidos es el autor
francés Henri Capitant®, la copropiedad constituye un derecho real, sin duda,
pero distinto del dominio; otorga a su titular el derecho de adquirir parte de los
frutos o el uso de- la cosa en ciertos casos, intervenir en la administracion, la
facultad de pedir la particion de la cosa comun, y la de oponerse a los actos de
enajenacion que pretendan realizar los otros copropietarios.

Segun el derecho romano, la indivision era un estado eminentemente
transitorio que existia principalmente en la indivision hereditaria; se trataba de
indivisiones pasivas, verdaderos patrimonios en liquidacion; motivo por el cual,
instituir el condominio no fue algo que se pudiese organizar de forma completa

careciendo totalmente de una reglamentacion al respecto.

Esto dio lugar a que se desarrollasen muchos conflictos respecto a los
derechos que podian ejercer los indivisarios en la cosa misma, para lo cual se
necesitaba el consentimiento unanime de los copropietarios. Esta unanimidad
exigida para los actos que decian relacién con la cosa (pero no con la cuota parte
intelectual, la cual podia ser cedida, enajenada, hipotecada) dio nacimiento al
llamado jus prohibendi, consistente en la facultad que tenia un indivisario de
oponerse a los actos de disposicién o de administracion que otro efectuare con

respecto a la cosa coman.

El jus prohibendi es un derecho a veto que poseen los demas duefios de
una misma cosa cuando se posee en comun, y es practicamente un acto que se
opone al principio in solidum (de solidaridad) que rige a una comunidad respecto a
las facultades de disposicion de la cosa comun. En este principio, se considera a

cada coduefio como propietario Unico de todo el bien y, por ende, es capaz de

® Henri Capitant de origen francés, es conocido como un notable profesor de derecho en Grenoble
(1891) y Paris (1908) Varios de sus libros de texto legales han tenido un efecto duradero en
la educacion legal francesa, incluyendo Introduction a | 'étude du droit civil (1898), Cours
élémentaire de droit civil(1914-16 con Ambroise Colin), Questions de droit civil (1933) y Grands
arréts de la jurisprudence civile (1934).

Capitant persigui6 un ideal de la unidad de la educacion legal, la jurisprudenciay
la legislacion . Declarado conservador, se oponia a la innovacion legal, que consideraba
generalmente amenazante para un proposito de la ley: la preservacion de la libertad
individual . Fue co-fundador del Instituto de Derecho Comparado de Paris en 1931.
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ejercer todas las facultades que le corresponden como tal. De esta forma cada
coduefo puede usar la cosa, sacar provecho de sus frutos y disponer material y
juridicamente de ella en virtud, como dijimos anteriormente, de su
legitimo derecho de dominio sobre el bien. Sin embargo, con el surgimiento del jus
prohibendi se pone limite al poder de decisién que cada copropietario pueda tener
respecto a la cosa comun; basicamente, se daba origen a una serie de dificultades
para ejercer el derecho de dominio porque no se puede disponer material o
juridicamente de la cosa sin contar con el consentimiento del resto de los

copropietarios.

Se dice que, segun el derecho romano, la indivisibn era un estado
esencialmente transitorio y cada indivisario podia solicitar la liquidacion y particion
de la comunidad mediante el ejercicio de la actio familiae erciscundae y de la actio
communi dividundo. La primera se aplicaba a la liquidacion y particion de la
comunidad hereditaria; y la segunda, a la particion de las comunidades que

tuvieron otro origen como por ejemplo la compra de una cosa en comun.

Ambas acciones son las que daban origen a la adjudicacion conocida como
‘la sentencia por la que, en los juicios divisorios, se entrega a cada uno de los
copropietarios la propiedad exclusiva de una parte material de la cosa, en
sustitucion de la parte intelectual que les pertenecia en la misma” (Serafini) Siendo
asi que dicha adjudicacion constituia entonces, un titulo traslaticio de dominio, o si

se quiere, con mayor propiedad, un modo de adquirir la cosa en cuestion.

Es importante establecer que, en Roma, la adjudicacion, la particién, era
atributiva de propiedad y no meramente declarativa, lo cual significa que el
indivisario o adjudicatario adquiria el bien de una manera abstracta, se sabia
duefo de una parte o cuota ideal dentro de la comunidad, pero no contaba con el
reconocimiento juridico como tal, sino mas bien hasta ser declarado como
copropietario. Para entender el planteamiento anterior, retomamos de Fernando

Cerda Varas en la obra de Somarriva, su apreciacion sobre la propiedad:
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Durante la indivisibn romana cada objeto es propiedad de todos los
coherederos y cada uno de éstos tiene dominio sobre una parte de cada
cosa. El derecho de los comuneros no consiste, como sucede en la
comunidad moderna, en una cuota sobre la universalidad sino sobre cada
uno de los bienes de que ésta se compone. Asi en una comunidad
hereditaria compuesta por cuatro herederos de iguales derechos y cuyo
objeto es una casa y un fundo, cada uno de ellos tiene, segun la teoria
romana, un veinticinco por ciento de la casa y otro veinticinco por ciento del
fundo, como si cada uno de dichos bienes formara el Gnico patrimonio de la

comunidad.

Por otra parte, existe una concepcion de la copropiedad como una variante
del derecho de propiedad, la cual estriba en que el derecho de propiedad es un
derecho absoluto, exclusivo, que permite al titular obtener del bien el maximo de
utilidades, usar, gozar y disponer de él aun arbitrariamente, y semejantes
caracteristicas no pueden encontrarse en la copropiedad, en la indivision, donde el
derecho de cada indivisario sobre la cosa comun esta limitado por el derecho que
también corresponde a los demas coparticipes. Es decir, segun esta teoria es
impensable que exista una propiedad plural y que a la vez sea individual ya que

esto constituye una incongruencia juridica.

Capitant tampoco simpatiza con el concepto romano de la copropiedad al
decir: “No es necesario considerar la copropiedad como un derecho de propiedad
indivisa, es en realidad un derecho distinto”. Para el autor francés la copropiedad

constituye un derecho de caracter real, ya que asegura que

“el bien indiviso da a cada propietario de la cosa el derecho de adquirir su
parte de frutos o el uso de la cosa en ciertos casos, y la facultad de pedir la
particion, como también la facultad de oponerse a los actos de enajenacion
que quieran hacer los otros. Hay, en suma, en el derecho de los
copropietarios, dos puntos de vista distintos: 1) es un derecho cedible y

susceptible igualmente de ser hipotecado en cuanto a cuota parte
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(solamente la hipoteca es esencialmente aleatoria); 2) cuando el titular de
este derecho de copropiedad lo ejerce él mismo, tiene derecho a una parte
de los frutos, al uso de la cosa, e igualmente el derecho a solicitar la
particion y de oponerse a ciertos actos en que los otros copropietarios han
tomado la iniciativa. Esto no es, pues, una fraccion del derecho de

propiedad, es una cosa que juridicamente es distinta” (Somarriva, et al)

Esta segunda teoria hoy en dia sigue demostrando que el concepto romano
de copropiedad en realidad es incipiente, ya que la indivision se consideraba un
estado por esencia transitorio, pero en la actualidad, las comunidades son mas
activas lo cual implica que dentro de la comunidad los bienes pueden estar

destinados a desarrollar una determinada actividad.

Aparece también la copropiedad germanica que difiere profundamente del
concepto latino de la copropiedad. Consiste en una especial organizacion del
condominio, de modo que todos los conddéminos forman una colectividad,

perdiendo en ella la individualidad como titulares independientes.

La cosa pertenece a la colectividad, no a los individuos considerados
singularmente, en virtud del vinculo corporativo. Cada uno tiene sobre la cosa
derechos y facultades de goce, con mayor o menor extension, segun la particular
naturaleza del vinculo. La propiedad colectiva o comunidad de manos reunidas,
asume formas y contenidos diversos, segun los tipos de organizacion, pero ofrece
siempre, como caracter fundamental, en que mientras la cosa pertenece a varios
conjuntamente, a ninguno de los miembros del grupo corresponde la propiedad de

la cuota, ya sea real o intelectual.

Es una copropiedad sin ideal division en cuotas, en la cual cada participe
tiene un derecho parcial de goce, sin que le corresponda sefiorio alguno sobre

parte determinada de la cosa, ni ideal en tanto dura la comunidad.

La comunidad no es la concurrencia de los derechos de varias personas
sobre la cosa, sino la propiedad de un grupo social, de un ente diferente de cada

uno de los copropietarios. Los copropietarios tienen participacion en un ente ideal,
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diferente, que es la comunidad, y a la cual se atribuye el poder, el dominio, la

propiedad plena sobre la cosa.

Se diferencia esta concepcion de las anteriores en que, mientras en el

condominio del Derecho Romano corresponde a cada uno para la efectividad de

sus cuotas la accion de division, en ésta falta la accion porque faltan también las

cuotas.

Tabla 1. Concepciones de la copropiedad

Derecho Romano

Se considera que es
una forma de
comunidad
individualista.

Considera que es una
parte o cuota de la

cosa, cada
condémino tiene la
propiedad de una

fraccion de ella, esto
es, la mitad, un tercio,
un cuarto segun la
extension dividida, la
cuota en el estado de
indivisién solo puede
ser concebido
intelectualmente, en
otros términos, es
una cuota ideal o
intelectual.

Copropiedad segun
Derecho moderno

Parte del principio de que la
cuota no representa ya el
objeto del derecho
correspondiente a  cada
condémino, si no la razén o
proporcion segun la cual las
utilidades o cargas de la cosa
van a favor o a cargo de los

participes.
El Derecho Real no se
encuentra fraccionado en

partes materiales o ideales,
siendo un derecho pleno en

su extension,
cualitativamente igual al del
titular singular, pero, sin
embargo, se  encuentra
limitado por la concurrencia
de los derechos de Ilos
demas.

Fuente: elaboracién propia
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Copropiedad
germanica
Se considera que es una
forma de comunidad
colectivista.

No existen cuotas, nada
tienen los individuos, v,

por ende, tampoco
pueden disponer de
nada, ya que es
precisamente a la
colectividad a quien
pertenecen los bienes
comunes.
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10.2 De los Derechos Reales

En principio, considerando que el Derecho de Dominio es un Derecho Real
debido a que se establece una relacién inmediata y directa entre una cosa y la
persona; resulta menester establecer que existen solo y necesariamente dos

elementos: el sujeto activo y la cosa de derecho.

Somarriva define el sujeto activo o titular del derecho como aquél que “tiene
el poder de aprovecharse de la cosa, en forma total o parcial” El propietario tiene
un poder juridico de aprovechamiento total, porque puede no solo usar y gozar de
la cosa, sino también destruirla. Los titulares de los demas derechos reales tienen
Unicamente el poder juridico de aprovechamiento parcial, que puede ser mayor o
menor segun el derecho real de que se trata. Por ejemplo, el derecho de usufructo
gue recae sobre casas no consumibles, sélo faculta a su titular para gozar de la
cosa con cargo de conservar su forma y substancia, y de restituirla a su duefio

cuando se extingue el derecho.

Por otra parte, la cosa objeto del derecho debe ser siempre determinada
individual o especificamente, porque el derecho real tiene siempre por objeto
garantizar el hecho de la posesion, que es necesariamente concreto y que solo

puede existir tratandose de una cosa determinada.

Establecido lo anterior, se debe establecer que el derecho real es aquel tipo
de derecho que posee un individuo en relacion a algo en particular, bien sea por
un dado nexo juridico; en otras palabras, alude al derecho de propiedad que
guarda un determinado individuo con respecto a algo. Este tipo de derecho se

diferencia o se contrapone con los derechos personales.

El derecho real o los derechos reales poseen dos particularidades
significativas, primero es que gozan del caracter inmediato de la autoridad que su
autorizado proporciona sobre dicho objeto; y segundo la contraposicion
denominada “erga omnes”, frase derivada del latin, que quiere decir “contra todos”
o “frente a todos”. En un sentido mas especifico el derecho real se refiere al poder,

dominio, autoridad o potestad sobre aquel objeto o cosa que puede guardar un
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determinado valor frente al resto; por consiguiente, este tipo de derecho concede
un poder de caracter directo sobre una cosa en particular, a la persona que es

titular de dicho derecho y regula una relacion juridica entre ambos.

Los derechos reales incluyen la tenencia, el uso, la prenda, usufructo, la
hipoteca, la vivienda y la servidumbre predial, siendo este Gltimo uno de los mas
antiguos. Un derecho real no se limita a los bienes inmuebles, ya que también se

puede conectar a los bienes muebles.

Un derecho real garantiza al propietario la oportunidad de ejercer una
influencia directa sobre un articulo que no requiere la accion de cualquier otra
persona con el fin de poseer, usar, o disponer de un articulo. Un derecho real
pertenece a la categoria de los derechos absolutos. Esto significa que en lugar de
objeto de un derecho real que hay un nimero indeterminado de personas que
estan obligados a no obstaculizar el ejercicio del derecho del sujeto. Esta
obligacion consiste siempre en la abstencion de acciones que impidan la
aplicacion del derecho real. Un derecho real goza de una proteccion absoluta; el
amparo por medio de acciones concretas en el retorno o la adquisicion de una

Ccosa.

Los derechos reales también se clasifican en muebles o inmuebles, segun
sea la naturaleza que recaiga sobre el objeto corporal en cuestion. Por
consiguiente, un derecho real es inmueble cuando es de esta naturaleza la cosa
corporal en que se ejerce. Asi, el derecho real de usufructo sobre un inmueble, es
un derecho inmueble. Y el derecho real es mueble cuando es de este caréacter el
objeto corporal en que se ejerce. Asi, el derecho real de usufructo sobre un piano,

es un derecho real mueble.

Existen diversas teorias sobre los derechos reales y los derechos

personales, las cuales se resumen en el siguiente cuadro:
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adro 2. Diversas teorias sobre los derechos reales y los personales

Teoria Postulado
Clasica Fundamentalmente, afirma que el derecho real es diferente del derecho personal, no sélo en
cuanto a sus caracteres especificos, sino también en los esenciales. La diferencia no es de

grado, sino de esencia entre una clase de derecho y otra.
Personalista

La tesis de esta teoria es monista o unitaria porque asimila el derecho real al personal:
ambas categorias de derechos patrimoniales tendrian idénticos caracteres esenciales; las
diferencias solo estribarian en los caracteres secundarios. Todos los derechos serian
personales, porque el derecho, por definicién, es una relacién entre las personas; una
relacion de orden juridico no puede existir entre una persona y una cosa: sostener lo
contrario, dice Planioil representa un contrasentido. El derecho real debe concebirse bajo la
forma de una relacién obligatoria, en la cual el sujeto activo es simple y esta constituido por
una sola persona, en tanto que el sujeto pasivo es ilimitado en nimero y comprende a todas
las personas que estan en relacion con el sujeto activo. La obligacion pasiva de dichas
personas consiste en una abstencion, la de no violar o perturbar los llamados derechos
reales de los demas.
Sus partidarios establecen una diferencia fundamental entre los derechos reales y
personales pero armonizan ideas de la teoria clasica y la teoria personalista. En realidad,
dice Barassi, los elementos constitutivos del derecho real son dos: a) la relacion del sujeto
con la cosa, que permite al sujeto recabar por si solo de la cosa las utilidades de que ésta es
susceptible, correspondiéndole, por consiguiente un poder auténomo; b) la obligacién (de
Ecléctica contenido negativo) que tienen los terceros de no invadir aquella relacion autbnoma y directa
entre el sujeto y la cosa, El primero es el demento interno el contenido econémico o estatico
del derecho real; el segundo es el demento externo o dinamico, la garantia juridica de aquel
contenido econémico. Ambos elementos tienen importancia y deben considerarse en la
definicion de derecho real, que, de acuerdo con estas ideas, se formula asi: "derechos
reales son aquellos derechos privados que atribuyen un poder de inmediata dominacion
sobre una cosa, oponible a cualquiera”.
Establece una separacion irreductible entre el derecho real y el derecho personal; pero
basada en la diversidad de contenido de uno y otro: el contenido del primero es el fenémeno
economico de la apropiacion de riqueza; el del segundo, el fenémeno econdémico del
servicio. Y asi define el derecho real como “una relacion de derecho en virtud de la cual una
Econdémica cosa se encuentra, de una manera inmediata y exclusiva, en todo o en parte, sometida al
poder de apropiacion de una persona. El derecho de crédito o personal es por el contrario,
una relacion de derecho por virtud de la cual la actividad econémica o meramente social de
una persona, es puesta a disposicion de otra, en la forma positiva de una prestacién por
proporcionarse, o en la forma negativa de una abstencion por observar". El derecho real se
refiere, pues, a la apropiacion de una riqueza, en tanto que el derecho de crédito tiende al
aprovechamiento de los servicios ajenos.
Sus propugnadores también son partidarios de una concepcién monista, pero al revés de la
doctrina personalista, que asimila el derecho real al personal, esos autores asimilan el
derecho personal al real. Identifican la obligacion o el derecho personal con el real. Afirman
gue el derecho de crédito se ha despersonalizado para irse patrimonializando. Gazin dice
Realista o que el derecho personal es un derecho real indeterminado en cuanto al objeto sobre que
objetiva recae. Salcilles, que es el representante mas moderado de esta teoria expresa que “cuando
se contrae la obligaciéon de pagar una suma de dinero, lo importante es que sea pagada; la
personalidad del que paga puede ser indiferente y ademas la presencia actual de un
acreedor no es indispensable para la existencia misma de la obligacion, la personalidad del
acreedor podra venir después, como ocurre cuando una persona emite un titulo al portador,
obligandose para con aquel que le entregue ese titulo. Gaudemet, exagerando las ideas de
Salcilles, afirma que es el patrimonio quien debe al patrimonio. El derecho personal no es ya
un derecho sobre la persona, es un derecho sobre los bienes; su Unica diferencia con el
derecho real es que no afecta privativamente a una cosa determinada, sino colectivamente a
un patrimonio externo. En esta forma el derecho personal -para usar los términos de
Bonnecace, es un aprovechamiento de la riqueza y no de un servicio.
acion propia
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10.3 De la Proindivision y su Clasificacion
La proindivision o derecho Pro indiviso es una expresion juridica que hace
referencia a la situacion de una cosa o derecho que pertenece a varias personas
en comun, sin que existan partes diferenciadas a cada uno de los propietarios o

titulares del derecho. Son sinénimos la indivisién, copropiedad y condominio.

Resulta necesario aclarar que no existe un tipo Unico de indivision y puede
presentarse de diversas maneras; motivo por el cual, se retoma de la obra de
Somarriva, la clasificacion de indivision que el mismo considera como “lo mas
amplia posible” a pesar de haber hecho la salvedad que no es del todo completa.
En el siguiente esquema se resumen los tres puntos de vista desde los cuales se
clasifica la proindivision, pero unicamente se ampliara sobre las “indivisiones sobre
una universalidad e indivisiones sobre una cosa singular’ y sobre la “indivision

hereditaria” por ser éstas relacionadas con la tematica en estudio.

Cuadro 3. CLASIFICACION GENERAL DE LA INDIVISION
Puntos de vista

A) Atendiendo al B) Atendiendo a su origen C) Atendiendo a su duraciény asu
objeto sobre el que caracter voluntario o forzado
recae
Indivisiones sobre una | Indivisiones que nacen de un hecho: Indivisiones  temporales o perpetuas,
universalidad e e Indivision hereditaria. pudiendo ser las primeras de duracion
indivisiones sobre una e Indivision que nace como | indeterminada o duracion determinada.
cosa singular consecuencia de disolverse la | Duracién determinada:
sociedad conyugal e  Pacto de indivision
e Indivisibn que existe en las e Indivision del hogar obrero
sociedades de hecho. Indivisiones legales o forzadas:
e Indivisiones que se sigue al e Indivision sobre las cosas
disolverse una sociedad comunes en los edificios divididos
. Indivision que tiene su origen en el por pisos o departamentos.
concubinato e  Medianeria
e Indivision que se presenta en las e Indivisibilidad de las servidumbres
comunidades de agua . Indivisibilidad de las pertenencias
Indivisiones que nacen de un contrato: mineras
. Copropiedad de las naves . Indivisién de la propiedad
Indivisiones impuestas por el legislador fiduciaria

. Situacion sui generis en la
propiedad de las tumbas o
mausoleos
Fuente: Elaboracion propia
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Respecto al primer punto de vista que atiende al objeto sobre el que recae
la indivision en una cosa universal 0 una cosa singular, es importante establecer
que el autor concibe a la indivision universal como una comunidad de herederos
qgue se forma por el fallecimiento del causante, lo cual indica el estado latente en
que se encuentran los bienes hereditarios hasta el momento de efectuar la
particion de la herencia; ademas de que esta comunidad sobre una cosa universal

tiene por objeto una universalidad juridica, con su activo y pasivo.

Pero existe una condicion para que exista la comunidad universal, y ésta es
gue debe recaer sobre un patrimonio, es decir, sobre un conjunto de bienes, que
es algo distinto del patrimonio mismo; de un patrimonio con activo y pasivo propio;
de una universalidad de bienes que, antes de los indivisarios, han tenido otro
titular. El punto central de este primer gran criterio y que se une al origen de la
indivisibn como segundo criterio, pero mas especificamente a la indivision
hereditaria; es que el patrimonio debe ser eminentemente transmisible del
causante hacia los herederos Unicamente por causa de muerte, ya que este modo
de adquirir la sucesion de la cosa universal obliga a los coherederos a efectuar la
particion con la cual puedan ejercer a plenitud su derecho de dominio sobre la
cuota parte que les corresponde. Pero también no se puede descuidar que la
indivision sera universal cuando recaiga sobre todo un patrimonio, y no sobre una

parte de él.

A pesar que la sucesion por causa de muerte no es la Unica forma en la que
se forma la indivision universal, teniendo en cuenta la que se forma al disolverse la
sociedad conyugal o cuando se disuelve una sociedad de hecho; estas ultimas no
seran desarrolladas en este apartado por no ser objeto de interés del estudio; si
vale la pena decir que el mismo Somarriva considera que pueden existir otras
cosas universales sino que pueden existir muchas mas y que poco a poco
obligaran al poder legislativo a modificar la legislacién nacional para que pueda

darse una salida juridica a estos casos.
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Dado que en la indivision universal los indivisarios tienen derecho sobre la
universalidad de la cosa y no sobre los bienes que la componen, es necesario
aclarar en primer lugar que en el derecho romano la cuota parte del indivisario se
traspasaba a los bienes que forman la comunidad, pero en el derecho moderno la

cuota parte se tiene sobre la universalidad, pero no en bienes determinados.

Es decir, los bienes que conforman el patrimonio que ha sido cedido a un
grupo de indivisarios no se pueden dividir como tal otorgando a cada uno, por
ejemplo, la mitad de un vehiculo, la tercera parte de una maquinaria; sino mas
bien estos bienes a pesar que han pasado a manos de los indivisarios, esto no
significa que al efectuar un cambio de titular, cambie la situacion de los bienes
patrimoniales. Por ejemplo, si el patrimonio de Jaime son: un terreno destinado
para la siembra de maiz, maquinaria para arar la tierra, herramientas; una casa de
habitacion con sus respectivos bienes muebles, un vehiculo, un granero, entre
otros; no quiere decir que todo ese contenido deba concebirse por separado, Sino
que se aglutina en un mismo “continente” que es lo que constituye la universalidad
de la cosa; entonces, si se trata de un numero de 10 indivisarios, a éstos les
corresponde una cuota parte de todo el patrimonio de Jaime. Pero para que ellos
sepan cual es esa cuota parte que les corresponde, se debe llevar a cabo la
particibn de bienes que otorgara a cada uno la parte que le corresponde.
Somarriva cita a Capitant quien comparte la misma forma de concebir el derecho
de los coherederos sobre la cuota parte “sin duda cada coheredero tiene una
cuota parte de la masa indivisa, pero no es la cuota parte de cada particula de
cada bien. Es una cuota parte en la masa indivisa que, hasta la particion,

permanece flotante, indeterminada” (Somarriva, pag. 25).

Para hacer desaparecer esta condicién “flotante” de la cosa en comun,
resulta necesario efectuar el acto por el cual la cosa indeterminada ahora ya podra
fijarse en bienes especificos sobre sus correspondientes coherederos, nos

referimos a la particion que ampliaremos mas adelante.
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El segundo criterio por el cual se clasifican las indivisiones tiene que ver con
el origen de éstas; es decir, como es que nace una proindivision. El mas comun es
el caso de la indivision hereditaria. Somarriva considera en este segundo
criterio, que el fallecimiento del causante es el hecho que da origen a la indivision
hereditaria porque es asi como se conforma el grupo de herederos o sujetos de la
indivisién hereditaria sin importar que sean testamentarios, ab intestato?,

universales, de cuota o del remanente.

Somarriva respecto a este tipo de indivision ilustra que una vez los
herederos hayan aceptado la herencia con beneficio de inventario, éste puede
producir algunos efectos sobre la cosa indivisa. En principio puede producirse el
efecto de separacion de los patrimonios del causante y el propio de los herederos,
apareciendo con toda nitidez la indivisiobn hereditaria, ya que el patrimonio del
causante no se confunde con el de los herederos. En segundo lugar, este
beneficio también puede establecer limites de las responsabilidades que los
herederos contraen sobre el patrimonio a heredar, aunque no se efectle en si la
separacién de patrimonios inicialmente esto no significa que no pueda nacer la

indivision entre los herederos.

Cuando se habla acerca de la herencia a beneficio de inventario, la doctrina
del derecho ensefia respecto a esto que, esta figura es una solucion que los
herederos pueden tomar para no asumir las deudas que el patrimonio a heredar
lleva consigo. Es decir, esta formula permite al heredero no tener que hacer frente
a las deudas con su patrimonio, de forma que se protege ante la posibilidad de

heredar obligaciones inesperadas.

Lo que permitird la herencia a beneficio de inventario es que las deudas se
paguen Unica y exclusivamente con el patrimonio de la herencia. Nada mas. La
idea es que se reciba Unicamente la parte de herencia que queda tras eliminar las

deudas.

* Ab intestato es un término juridico procedente del latin ab intestato (sin testamento), que se
refiere al procedimiento judicial sobre la herencia y la adjudicacion de los bienes del que muere sin
testar o con un testamento nulo, pasando entonces la herencia, por ministerio de la ley, a los
parientes mas préoximos.
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Si bien un heredero puede repudiar la herencia, aceptarla pura o con
beneficio de inventario, la legislacion salvadorefia (discutida mas adelante)
establece en el Art. 1169CC que “El beneficio de inventario consiste en no hacer a
los herederos que aceptan, responsables de las obligaciones hereditarias y
testamentarias, sino hasta la concurrencia del valor total de los bienes que han
heredado” y, por tanto, permite abiertamente a que los herederos acepten la

herencia con beneficio de inventario.

Si bien, la situacion planteada anteriormente no se resuelve con la nueva
ley transitoria por ya estar normada en el Codigo Civil salvadorefio, resulta
importante traerla a colacion ya que en la indivision hereditaria, un heredero puede
ceder en todo o en parte su cuota hereditaria a un comunero, lo cual, hace que se
incremente el numero de los copropietarios de la cosa en comun y este tercero
viene a ocupar la misma situacion juridica que el heredero cedente y por lo tanto

también adquiere el caracter de indivisario respecto a los demas herederos.

10.4 Mecanismos normales para poner fin a la Proindivision

En Derecho, la doctrina ensefia que para poder poner fin a la indivision se
puede hacer segun las siguientes tres causales: la comunidad termina por la
reunion de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona; por la

destruccion de la cosa en comun, y por la divisién del haber coman.

La primera causal se refiere a que, si existe pluralidad de titulares de un
derecho, al reunir todas las cuotas de todos los comuneros entonces
practicamente se concentran en una sola persona, se pone fin a la copropiedad y
dando origen o reemplazando por la propiedad individual. En esta causal, no
importa si un comunero reune las cuotas de los demas o si un tercero adquiere los

derechos de los deméas comuneros.

La segunda causal plantea destruir la cosa comun y en este caso, se
extingue por ende la comunidad, porque desaparece su objeto. Si la destruccion

de la cosa es solo parcial, la indivisidn subsistira sobre lo que reste.
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La ultima causal se refiere propiamente a la particion, la cual es dividir el
haber comun. Este es el modo normal de poner fin a la comunidad y es la mas
importante de todas porque dadas ciertas particularidades de varios casos, se
vuelve mas compleja y es asi como resulta necesario establecer una legislacién

gue ordene cdmo debe llevarse a cabo la particion de bienes.

10.5 La Particion de Bienes

La particion también puede entenderse como la division del haber comun y
corresponde al modo normal de poner fin a la comunidad o indivision. La particion
permite que esa cuota abstracta o ideal se radique en bienes determinados para
cada comunero. Cosa importante a entender es que con la particion hay entonces
una verdadera transformacion juridica, ya que el comunero recibe la parte que le

corresponde.

La palabra particidon tiene dos significados distintos. En un sentido amplio,
"es un conjunto complejo de actos encaminados a poner fin al estado de indivision
mediante la liquidacion y distribucion entre los coparticipes del caudal poseido
proindiviso, en partes o lotes que guarden proporcién con los derechos cuotativos
de cada uno de ellos". En un sentido restringido, "es la operacion por la cual el
bien comun se divide en tantos lotes cuantos comuneros haya, recibiendo cada
uno de éstos la propiedad exclusiva de uno de esos lotes". De esta manera "las
cuotas indivisas y abstractas de cada uno de los comuneros se transforman en
partes concretas y materiales; la propiedad indivisa es sustituida por una

propiedad unitaria" (Somarriva, Pag. 238)

Cabe destacar que con la particién acontece que el derecho del comunero

disminuye en cantidad, pero mejora en calidad.

Efectivamente, en la aplicacion de la ley, ésta no busca favorecer a la
comunidad porque se originan ciertas dificultades y querellas entre los comuneros
gue suelen ser mas evidentes al momento de tratar de efectuar la explotacion

econdmica de los bienes.
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Entonces el criterio de ley es que, al efectuar la particiobn, cada comunero

podra poner mayor interés en las cosas que son de su dominio exclusivo que en

las comunes, las alifia y aprovecha mejor, segun el decir de las Partidas; y esto es

asi porque de no efectuarse la particion se dificulta la libre circulacién de los

bienes al exigirse la unanimidad o la mayoria de votos para enajenar el todo o una

parte material de la cosa. En realidad, la pluralidad de titulares determina, en la

comunidad romanista, que los derechos de unos se sientan paralizados frente a

los derechos iguales de los otros. Existen tres tipos de particion de una herencia y

son las siguientes:

Particién voluntaria. Es la que realizan todos los herederos de comudn
acuerdo Y es conocida habitualmente como particidon extrajudicial. Se
realiza en escritura publica ante notario y requiere para considerarse valida
la firma de todos los llamados a heredar; aunque en la legislacion
salvadorefia, especificamente en el Art. 1223 inc.2° C.C. se establece que
no necesariamente se debe realizar este tipo de particion en escritura
publica, sino que también se puede realizar en documento privado, y que se
abordara con mas profundidad en el capitulo del marco legal.

Particion judicial. Este tipo de particion se da en los casos en los que los
herederos no se ponen de acuerdo sobre como repartir los bienes del
fallecido. En ese caso, deberan acudir al juez de primera instancia para que
se realice la particion judicial, ante la que el juez designara un perito para
que realice el cuaderno particional con el reparto de los bienes de la
herencia.

Particion realizada por un contador-partidor. Esta figura habra sido
nombrada por el testador en el testamento para el que realice la particion
de la herencia. Esta figura se conoce como contador-partidor testamentario.
Si el fallecido no lo ha nombrado en su herencia, sera el juez el encargado

de hacerlo y se le denominara contador-partidor dativo.
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En todos los casos la particion de una herencialleva asociado un
cuaderno particional que recogera los antecedentes personales de los herederos
con el fallecido, y también sus bienes y deudas, la liquidacién de la herencia y las
adjudicaciones que se haga a cada uno de los herederos.

Ademas, conviene saber que los gastos derivados de la particion que se
hayan realizado en beneficio de los herederos serdn a cargo de la masa
hereditaria del difunto, mientras que los que beneficien a uno de ellos, seran de su
cargo de forma exclusiva. Si los acreedores estan identificados en el testamento o
son reconocidos por los herederos, podrian oponerse a la particiéon de la
herencia hasta el momento en el que se les paguen sus deudas, aunque en
ningun caso pueden solicitar que se practique la division judicial de los bienes que
componen la herencia. La accion para solicitar la particion de una herencia no

prescribe.

En la particion de herencias pueden aparecer conflictos cuando hay
herederos que se sienten perjudicados respecto a otros, o en el caso de que se
omitan bienes del fallecido. Para evitar problemas futuros en lo concerniente al
reparto de herencias, contar con el asesoramiento de abogados expertos en

derecho hereditario es fundamental.

10.6 Caracteristicas de la Particion

La particibn de bienes, se origina mediante el ejercicio de la accién de
particion, la cual en principio puede evocar la idea de un juicio, si nos basamos en
la palabra accion, ya que asi lo da a entender la accion reivindicatoria, las
acciones posesorias, entre otras. Pero la acciéon de particibn no significa que
forzosamente deba existir un juicio, ya que la particion puede efectuarse
amigablemente como en el caso de la particion extrajudicial o voluntaria
mencionada anteriormente, es decir, todos los comuneros pueden estar de

acuerdo sin hacer que la justicia intervenga para poner fin a la comunidad.
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Por tanto, resulta importante aclarar que propiamente la expresion “accién
de particion” no es muy acertada porque la particion se lleva a cabo sin intentar
propiamente una accién ante la justicia, y Unicamente cuando el comunero que
desea poner fin a la indivision es que acude a los Tribunales de Justicia es que se
puede hablar de que ocurre una accion de particion. De hecho, el Codigo Civil y el
de Procedimientos Civiles no hablan en ningin momento de accién de particion y
las expresiones que emplean son: “podra siempre pedirse” (Arts. 1196, 1198,
1199, 1200); “hacerse la particion” (Art. 1204); “el que promoviere la particion
judicial” (Art. 925 Pr.).

A propdésito de la particion de bienes, nuestro mayor referente doctrinal es
Somarriva, quien desarrolla seis caracteristicas de la accion de particion; pero a
continuacion retomaremos de la tesis doctoral en jurisprudencia y ciencias
sociales de José Héctor Inocente Segovia (1967) las caracteristicas de la particién

como accion que él desarrolla en base a la legislacién salvadorefia.

a) La accion de particién produce una verdadera transformacion de la
situacion juridica existente; pues como dijera Capitant “el derecho
proindiviso de los comuneros sobre los bienes comunes, después de
la particion se transforma en un derecho en cosas divisas pleno y
exclusivo”

b) EIl que solicita la particion no tiene que dar razén alguna, por tanto es
un derecho absoluto y sus oponentes no podran argumentar que el
peticionario no obtendria ninguna utilidad practica de la particién y
gue su unico movil es molestarlos o perjudicarlos.

c) La expresion consignada en el Art. 1196 “podra siempre pedirse”
encierra dos caracteristicas fundamentales: 1) que la accion de
particion es de orden publico y por lo tanto irrenunciable de
conformidad al Art. 12-C; y 2) que es imprescriptible, constituyendo

una excepcion al Art. 2253 C.

59




LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

10.7 Distintas maneras de efectuarse la particion
Tratdndose de una indivision hereditaria la particion se puede efectuar de tres
maneras: Por el testador o causante, por los coasignatarios de comun acuerdo o

por un partidor.
A continuacion, se detallan cada una.

a) Por el causante.

Basicamente en esta manera de efectuarse la particion, es el causante
quien en vida efectta la particion y lo deja plasmado en un testamento donde
asigna a cada heredero la parte que le corresponde, y con ello se evitan las

dificultades consiguientes al estado de proindivision.

Algunas particularidades que presenta esta particion es que ésta pone fin a
la indivision, entonces si el testador o causante al repartir sus bienes no genera
una comunidad, entonces no habra nada qué partir porque no existiria el estado
de indivisidn; es decir, como la particion se produjo con antelacion cada heredero
recibe la parte que le corresponde segun la voluntad del testador. Otra
particularidad es que la particion que el causante efectia es muy dificil que sea
completa ya que se considera, que éste necesariamente debe conocer la totalidad
de sus bienes y deudas, y, sobre todo, que su patrimonio no sufriere modificaciéon

alguna con posterioridad a haberse efectuado la particion.

Doctrinalmente esta particularidad afiade una particibn complementaria
para ajustar la particion efectuada por el ahora difunto, a la realidad. Pero esta
segunda particularidad en el caso salvadorefio es mas aplicable a los casos donde
el testador posee una gran cantidad de bienes y, por ende, le es dificil saber a
cabalidad el total de su patrimonio; caso contrario, con testadores cuyo patrimonio
no es tan grande si pueden conocer cuales son sus bienes y por ello pueden

repartirlos con mayor facilidad.

El causante a pesar de que al efectuar la particibn quiera con antelacion

hacer valer su voluntad, no debe trasgredir el derecho ajeno, es decir, el derecho
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que tienen los legitimarios® sobre la herencia. Y es que de por si una herencia,
indistintamente en el contexto en el que se origine, genera controversia entre los
herederos, esta se vuelve aun més conflictiva si el testador antepone a terceros
frente a los legitimarios quienes al momento de recibir la parte que les

corresponde, observan que no se han respetado sus derechos.

Entonces, el causante que se vuelve un partidor, en primer lugar, debe
tomar en cuenta el derecho sucesorio ya que, por ejemplo, su conyuge o sus hijos

no deben quedar fuera o en ultimo lugar en el testamento.

b) Por los interesados.

Este tipo de particidn es también la que se conoce como particion voluntaria
o extrajudicial, ya que facilita efectuar la particibn una vez todos los comuneros
estén de acuerdo. Se trata de una particion amigable. La premisa para esta
particion es que el legislador autoriza a los interesados para hacer la particion por
si mismos, haciéndolo mucho mas sencillo, facil y rapido en comparacion de

cuando se sigue un juicio con toda su tramitacion engorrosa.

Ademas, otro requisito indispensable para que se efectle esta particion es
gue no se presenten cuestiones que resolver como una discordia acerca de
quiénes son los interesados y sobre cuales son los bienes que se van a partir. Los
bienes deben tasarse en la misma forma que si la particién se efectuare ante un
partidor, aunque esto tampoco significa que es necesaria la tasacion pericial. Pero
si es necesario que la particion se apruebe judicialmente en los mismos casos que

se necesitara de la aprobacion si se procediera ante un partidor.

c) Por un partidor.

Esta particibn es de materia de arbitraje forzoso; es decir, donde el
legislador interviene de manera directa para poner fin a la indivisidn y repartir
segun ciertos criterios, las cuotas que le corresponderan a cada comunero. Sobre

esto, Somarriva cita a Patricio Aylwin quien explica la razén de ser del arbitraje

® Entiéndase por legitimarios a todos los herederos forzosos, es decir, aquella persona que no
puede ser privada de la parte de la herencia que le corresponde segun la Ley. Persona que tiene
derecho a la legitima.
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forzoso de la siguiente manera: “el legislador prescribe en estos juicios el arbitraje
forzoso como medio de proporcionar en ello una justicia especialmente apta y
apropiada, amigable, rapida y econOmica, y para librar a las jurisdicciones
ordinarias del examen de cuentas, documentos, debates, informaciones, etc., que

requieren a menudo un largo periodo de afios...”

Practicamente, cuando los comuneros estan en conflicto, la masa de bienes
aun no ha sido partida y se encuentra en disputa; es cuando el legislador

interviene para poner fin a esta situacion.

11. MARCO JURIDICO

11.1 Constitucion de la Republica

La Ley Especial Transitoria Para la Delimitaciéon de Derechos de Propiedad
en Inmuebles en Estado de Proindivision, tiene una relacion directa con la
Constitucion de la Republica desde su formacion; ya que establece que los
derechos fundamentales de la persona se garantizan desde el articulo 2 Cn, en su
primer inciso “Toda persona tiene derecho a la vida, a la integridad fisica y moral,
a la libertad, a la seguridad, al trabajo, a la propiedad y posesién, y a ser protegida

en la conservacion y defensa de los mismos.”

En cuanto al derecho de propiedad y su libre disposiciéon, el articulo 22 Cn,
establece que: “Toda persona tiene derecho a disponer libremente de sus bienes
conforme a la Ley. La propiedad es transmisible en la forma en que determinen las

leyes. Habra libre testamentifaccién.”

En especifico y sobre el tema principal, el articulo 105 inc. 5° la Cn
establece: que los inmuebles rusticos que excedan el limite establecido por esta
constitucion y se encuentren en proindivision, podran ser objeto de particion entre

los copropietarios.
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Debido a esto y por ser objeto principal derivado de la proteccion del
derecho a la propiedad y la libre disposicion de los bienes, es que existe una
relacion con todas las demés leyes y reglamentos afines al derecho de la
propiedad y posesion. Podemos decir que el Codigo Civil es la norma secundaria
rectora de los temas relacionados con el desarrollo constitucional de los derechos
antes mencionados relacionados a los bienes, estableciendo en ella las reglas
bésicas para proteger los derechos individualizados a las personas que les
corresponda en cuanto a las vias ordinaria en donde no existen impedimentos que

afecten el uso de mencionado derecho de manera ordinaria.

Asimismo en cuanto a la Ley de Reestructuracion del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas se encuentra relacionada directamente también
debido a que es la encargada de desarrollar los procedimientos ordinarios para la
inscripcion y reconocimientos de derechos frente a terceros, siempre que sean
inscribibles para garantizar que no hayan acciones que afecten dichos derechos,
pero a consecuencia de que en ocasiones excepcionales, no se puede recurrir a
esas vias ordinarias, es que se han creado instrumentos como el decreto
legislativo 1076 que trataba solventar el problema de la proindivision, y que debido
a limitantes como la temporalidad , vigencia, entre otras, fue que no alcanzé a
darle solucién al cien por ciento de la poblacion que es afectada con el referido
problema de la proindivision, y fue por esta razon que hubo la necesidad de crear
un nuevo instrumentos juridico con los elementos necesarios para tratar de poner
fin al problema de la proindivision de la que hablamos, como lo es la “LEY
ESPECIAL TRANSITORIA PARA LA DELIMITACION DE DERECHOS DE
PROPIEDAD EN INMUEBLES EN ESTADO DE PROINDIVISION (Decreto
Legislativo Numero 413 Publicado en el Diario Oficial el dia trece de julio de dos
mil dieciséis”.

Podemos agregar que también tiene relacion con la Ley de Catastro en
cuanto a la correcta localizacién de los inmuebles, establecer sus medidas lineales
y superficiales, su naturaleza, su valor y productividad, su nomenclatura y demas

caracteristicas para asi sanear los titulos de dominio y posesion, ademas para
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facilitar su aplicacion a la poblacion afectada, es que le fue concedido el
procedimiento especial a la funcion publica a través de los Notarios, para que
éstos por medio de la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccién Voluntaria y de
otras diligencias, y a solicitud de los interesados respectivamente, den el debido

cumplimiento al procedimiento establecido en la presente Ley.

La Ley de Ingenieros Topdgrafos y la Ley de Urbanismo y Construccion se
relacionan directamente con el procedimiento, puesto que el notario en las
diligencias, debera juramentar a un ingeniero civil como perito para que sea él
quien realice el reconocimiento y levantamiento técnico catastral necesario a

través de los métodos cientificos mas convenientes.

Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, tiene relacién al procedimiento de
particion puesto que al momento de la presentacién de la Escritura Publica en la
gue se protocolice la resolucion final de las diligencias notariales, se debera
cancelar al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, el arancel establecido para

su debida inscripcion.

Caodigo Procesal Civil y Mercantil, vinculado en cuanto a la calidad en que
puede actuar el interesado en las respectivas diligencias, ya que puede hacerlo
personalmente o por medio de la figura juridica de un apoderado que contempla el
mencionado cédigo, ademas en cuanto que en dicho procedimiento surgiere una
disconformidad de los colindantes por la particion, habra la posibilidad a que se
ventile por medio de una mediacién o conciliacion en sede de la Procuraduria
General de la Republica y en caso de no existir acuerdos, el notario notificara a los
interesados que las diligencias se remitiran al juez competente de la jurisdiccion

de donde esté ubicado el inmueble.
11.2 Codigo Civil Salvadoreiio

El Cdodigo Civil como cuerpo de Ley, establece las normas relativas al
régimen de las personas, de la familia, de las obligaciones, de los hechos y actos

juridicos, de los contratos, de los derechos reales y de las sucesiones. Para la
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legislacion salvadorefia, el Codigo Civil consta de 2435 articulos comprendidos en
los 44 titulos de que constan los cuatro libros de dicho Cédigo, pero propiamente
es el libro segundo el que desarrolla toda la legislacion concerniente a “de los
bienes, de su dominio, posesion, uso y goce”y es en base a él que anteriormente

se pretendia resolver los problemas concernientes a la proindivision.

Los problemas relacionados con la proindivision pueden entenderse a la luz
del articulo 1616 del Cdédigo Civil que literalmente establece que “la cosa es
comun de dos o mas personas proindiviso, entre las cuales no intervenga contrato
de sociedad cada una de ellas podra vender su cuota, aun sin el consentimiento
de las otras”. Segun José Mauricio Cardoza Hernandez en su articulo ¢Por qué
una ley especial transitoria para la delimitacion de inmuebles en estado de
proindivision? “Esta disposicion permite abiertamente que cada propietario de un
derecho en estado de proindivision pueda enajenar su derecho sin necesidad de
consultar con el resto de proindivisarios” lo cual ha generado que cada
proindivisario venda sus derechos independientemente los demas copropietarios
estén de acuerdo y peor aun, sin efectuar la particién. El articulo en mencién no
autoriza la venta de porciones de la cuota de derecho proindiviso de cada uno de
los originales herederos, simplemente autoriza la venta de la cuota de derechos
proindiviso de cada proindivisario.

En principio, el articulo 560 del Cédigo Civil define lo que, segun la ley
salvadorefa, llama bienes, entendidos como “todas aquellas cosas que son o
pueden ser objeto de apropiacidn, y se dividen en inmuebles y muebles”. El
concepto apropiacion no debe usarse en sentido peyorativo como un acto
unilateral por parte del adquiriente; sino mas bien, por apropiacion se debe

entender como “el modo de adquirir el dominio de las cosas” (Ossorio)

Basicamente el Titulo | De las varias clases de bienes desarrolla justamente
eso0, una clasificacion de los distintos bienes que existen, pero para efectos de
este estudio no nos entretendremos en dar explicacion a los articulos que contiene
dicho Titulo.
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El Titulo 1l Del dominio, en el articulo 568 define lo que en derecho se
conoce como dominio. Este articulo establece que “se llama dominio o propiedad
el derecho de poseer exclusivamente una cosa y gozar y disponer de ella, sin mas
limitaciones que las establecidas por la ley o por la voluntad del propietario. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad”. Tanto
en las definiciones conceptuales de Cabanellas, Ossorio y Diaz, desarrolladas en
el Marco Conceptual, como en lo establecido en el Cddigo Civil; el punto
concordante es que los propietarios pueden disponer de una cosa puesto que esta
enajenada a la voluntad del ellos. Pero el articulo en mencién no es aplicable al
derecho proindiviso porque en su primer inciso deja en claro la exclusividad en
cuanto al dominio de una cosa, lo cual significa que, en todo caso, este articulo se
aplica una vez se haya efectuado la particion y a cada propietario ya se le haya

cedido la parte o cuota que le corresponde.

A continuacién, se pasard a mencionar algunos de los articulos del Cadigo
Civil salvadorefio relativos a la particidn, los cuales se encuentran en el Capitulo

IV, Titulo IX De la particion de los bienes.

El articulo 1196 establece que “ninguno de los coasignatarios de una cosa
universal o singular sera obligado a permanecer en la indivision; la particion del
objeto asignado podra siempre pedirse con tal que los coasignatarios no hayan
estipulado lo contrario”. En este primer inciso del articulo queda claro que la
particion es el mecanismo por medio del cual se pone fin a la indivision dado que
los coasignatarios no estan en obligacién de seguir en dicho estado, por lo que

cada uno recibe la parte que les corresponde.

Como se analiz6 el Marco Doctrinario, existe una forma de efectuar la
particion y ésta es a través del causante. Basicamente es el articulo 1197 el que
norma dicha forma de efectuar la particiéon, ya que establece que “si el difunto ha
hecho la particion por acto entre vivos o por testamento, se pasara por ella en

cuanto no fuere contraria a derecho ajeno”.
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El articulo 1204 se refiere a la particion voluntaria o extrajudicial que se
abordo en el Marco Doctrinario, ya que tal y como lo establece este articulo, “si
todos los coasignatarios tuvieren la libre disposicion de sus bienes y concurrieren
al acto, podran hacer la particién por si mismos, o nombrar de comdn acuerdo un
partidor; y no perjudicaran en este caso las inhabilidades indicadas en el antedicho
articulo”. Siendo asi que la primera condicion que se debe cumplir es que los
coasignatarios estén todos de acuerdo de efectuar la particion, ya que, de lo
contrario, como lo establece el inciso segundo de este mismo articulo, “... el Juez
a peticion de cualquiera de ellos, nombrara un partidor a su arbitrio, con tal que no

sea de los propuestos por las partes, ni coasignatarios”.

11.3 Ley Especial o Transitoria para la Delimitaciéon de Derechos de
Propiedad o de Posesiéon en Inmuebles en Estado de Proindivision.
(Decreto Legislativo Numero 1076 publicado en el Diario Oficial el dia veinte
de diciembre de dos mil dos).

Segun informacién vertida por el Licenciado Mario Alfredo Polanco Aguilar,
actual registrador auxiliar del Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca del Centro
Nacional del Registro de Ahuachapéan, explicé que, en relacién al surgimiento de
esta primera Ley Transitoria (DECRETO 1076), desconoce a quién podria
atribuirse la mocion en la Asamblea Legislativa para la revision y aprobacion del
anteproyecto. Pero afirma que fue a través de un grupo de abogados el que
propuso esa mocion, debido a que “vieron una multiplicidad de casos de derecho
proindiviso no acotados y extremadamente en llegar al 0.00% de propiedad y no
poderlos identificar, es donde se organizan para proponer esa mocion en la
Asamblea, para tratar de darle una salida conforme a la Ley y mas factible que la

actual”.

Una vez entrd en vigencia esta Ley, tuvo muy poca publicidad dentro del gremio
de abogados y aun mas, hacia la poblacion salvadorefia. Segun el Licenciado
Polanco, dicha Ley, ya tenia pocos meses de vigencia cuando se les dio a conocer

el procedimiento que debian seguir en el Registro; siendo asi que, a nivel
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institucional, los registradores debieron tener una exhaustiva capacitacion sobre
esta Ley, para su correcta aplicacion; cierto para darles a conocer la Ley, se
auxiliaron de un Registrador el cual “por ganar un poquito de participacion

institucional se dedico a tratar de divulgar la Ley internamente”. (Polanco, 2018).

Pero, a la situacion de la indivision dentro del territorio de El Salvador, se le
dio prioridad en el afio dos mil dos, debido a que existian numerosos inmuebles en
estado de proindivision; en tal sentido estos inmuebles permanecen en esa
situacion juridica por distintas causas ajenas a la voluntad de los copropietarios;
en algunos casos han reconocido de hecho las separaciones, desmembraciones o
particiones a las cuales se han sujetado los fundos y que en la actualidad aun no

han podido ser definidos e inscritos de conformidad a la legislacion vigente.

Ante tal situacién, en pro de resolver esta problematica, se creé el Decreto
1076, Ley Especial o Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad o
de Posesion en Inmuebles en Estado de Proindivision; el cual tuvo tan solo un
plazo corto de tres afios de vigencia y aunque fue prorrogado, solo fue por seis
meses mas; en dicho decreto se establecia el procedimiento a seguir, pero no tuvo
mucha aplicabilidad debido a que se consideré un procedimiento engorroso y
complicado; ya que en este procedimiento se le daba protagonismo al Sindico de
la Alcaldia del lugar donde se encontraba ubicado el inmueble que se iba a
delimitar, esto en coordinacion con el Centro Nacional de Registros; y siendo el
Notario el Funcionario competente ante quien se debia tramitar dicho
procedimiento, quien en caso de oposicion a las diligencias de delimitacion, las
remitiria al Juez de Primera Instancia, en caso que la decision judicial hubiese sido
favorable al interesado y el procedimiento continuaria su curso conforme a lo

establecido en el decreto; lo cual no tuvo mayor trascendencia.
El decreto en menciédn se estructuré de la siguiente manera:

Esta Ley conto con 17 articulos comprendidos en cinco capitulos. El
Capitulo | Disposiciones Fundamentales tiene tres articulos, en los cuales se

establecen el objeto de ley (Art. 1); algunas aclaraciones conceptuales o de
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sindbnimos que favorezcan la correcta utilizacion del vocabulario técnico que rige

esta Ley (Art. 2); y el &mbito de aplicacion (Art. 3).

El Capitulo Il Acotamiento de Derechos Inscritos se divide en dos
secciones. La Seccion Primera “Casos de Voluntad Concurrente” posee tres
articulos. El articulo 4 practicamente se refiere a la particion voluntaria. El articulo
5 sigue con el procedimiento que los copropietarios deben seguir cuando se
efectuado la particion voluntaria, pero lo interesante de este articulo es que
relaciona la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras
Diligencias ya que es a través de este Ley, se establece con mayor precision todo
el procedimiento notarial a seguir para el acotamiento correspondiente. El articulo
6 se refiere al procedimiento a seguir en caso el inmueble general tuviere distinta
extension superficial a la consignada en el antecedente. La Seccion Segunda
“Casos de Interés Individual” unicamente cuenta con dos articulos. El articulo 7
relaciona al articulo 6 de la presente Ley; y junto con el articulo 8 establecen los
procedimientos notariales que se deben seguir en caso de los intereses

individuales de los copropietarios.

El Capitulo 11l Acotamiento de Derechos No Inscritos también se divide en
dos secciones. La Seccién Primera “Diligencias Especiales de Titulaciéon
Supletoria” posee dos articulos. En el articulo 9 trata sobre el procedimiento
notarial a seguir para llevar a cabo la titulacion de los derechos de todos los
coposeedores del inmueble general. El articulo 10 trata sobre el procedimiento a
seguir en los casos en donde exista oposicion legitima (razonada, argumentada y
justificada) de terceros a la titulacion solicitada. La Seccién Segunda “Del
Acotamiento” desarrolla un unico articulo, siendo el articulo 11 el que establezca
que “los acotamientos de los derechos proindivisos existentes en el inmueble se
diligenciara conforme a las previsiones del Capitulo Segundo de la presente Ley”.
Pero también este articulo especifica que “en tales casos, ya no sera exigible la
certificacidon municipal a la que se refiere el Art. 3 de la presente Ley”.
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El Capitulo IV Curadores Especiales también desarrolla un Unico articulo: el
articulo 13 establece el procedimiento a seguir en los casos en donde uno o varios
de los copropietarios o coposeedores de un inmueble fuere incapaz, ausente no

declarado o hubiese fallecido.

Finalmente, el Capitulo V Disposiciones Generales dedica 5 articulos para
concluir la presente Ley. El articulo 13 establece los criterios con los cuales seran
consideradas nulas las diligencias respectivas a la presente Ley. También
establece las sanciones para los notarios que cuyo actuar busque aprovecharse
ilicitamente del régimen especial de la presente Ley. El articulo 14 establece el
caracter especial y de interés publico de la presente Ley. El articulo 15 al
establecer que a partir de la entrada en vigencia de la presente Ley, el Registro de
Propiedad no podra aceptar presentaciones ni inscripciones de documentos cuyas
estipulaciones estén fuera de lo que la presente Ley asi lo mande, y esto significa
que el Registro de Propiedad tendrd que actualizarse en sus procedimientos en
cumplimiento de esta Ley. El articulo 16 faculta al Instituto Libertad y Progreso
para que actie a solicitud y en nombre de los interesados en poner fin a la
proindivision una vez éstos sean catalogados como de escasos recursos Yy
comprueben que efectivamente no pueden asumir el costo de todo el proceso
contenido en esta Ley. Finalmente, el articulo 17 se refiere al periodo de duracion
0 vigencia de la presente Ley el cual es de tres afios a partir del dia de su

publicacioén en el Diario Oficial.

11.4 Ley Especial Transitoria para la Delimitacién de Derechos de
Propiedad en Inmuebles en estado de Proindivision. (DECRETO 413)

En un ensayo publicado por José Mauricio Cardoza Hernandez titulado
“¢Por qué una Ley Transitoria para la Delimitacion de Inmuebles en Estado de
Proindivision?”, el autor asegura que “existe una negligencia historica para realizar
los procesos de particion” lo cual ha tenido repercusiones que siguen vigentes en
la actualidad. Para sustentar dicha aseveracién, Cardoza Hernandez, se basa en

el articulo 1616 del Codigo Civil salvadorefio, el cual establece que “Si la cosa es
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comun de dos 0 mas personas proindiviso, entre las cuales no intervenga contrato
de sociedad, cada una de ellas podra vender su cuota, aun sin el consentimiento
de las otras” interpretando que, dicha disposicion permite abiertamente que cada
propietario de derecho proindiviso pueda enajenar su derecho sin necesidad de

consultar con los demas proindivisarios.

En este sentido, cada proindivisario, sin intentar la particion, ha venido
vendiendo sus derechos independientemente del resto de propietarios, lo cual
agudiza el problema ya que, de la masa de herederos, se van sumando nuevos
proindivisarios que no necesariamente son parte del nacleo familiar, y esto permite
a que existan aun mas conflictos de intereses y discordias en cuanto a realizar la

particion.

El problema en si radica en la multitud de exagerada de proindivisarios
sobre un mismo inmueble, ya que en alusion al articulo 1616 antes citado, la
inadecuada interpretacién y aplicaciéon del mismo permite que muchas personas
de manera desmesurada vendan su derecho proindiviso y no las porciones de
terreno determinadas. Lo correcto segun Cardoza seria que los proindivisarios
vendan la cuota de derecho proindiviso de cada proindivisario y no las porciones

de la cuota de derecho proindiviso de cada de los originales herederos.

Mas alla de que objetivamente existan problemas en relacién al
desmesurado numero de proindivisarios, el problema se traslada a la esfera
institucional desde el momento en el que registralmente se encuentran inmersas
una serie de dificultades y complicaciones para realizar el traslado integral del
derecho proindiviso al sistema de folio personal manual al sistema de folio real
automatizado. Esto significa que se requieren muchas horas de dedicacion por el

personal de registro, quienes crearan la matricula y completaran sus datos.

11.4.1 La Conformacién de la Ley Especial Transitoria. (Decreto 413)

Dado que ya existia una ley que regulase el tema de los inmuebles en

estado de proindivisién pero que vencié en el mes de diciembre de 2006; proponer
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esta Nueva Ley, practicamente lo que hace es traer nuevamente a perspectiva un
problema que no fue resuelto con anterioridad, sino que también, por estar
vigente, viene a significar dificultades juridicas no solo para los copropietarios de
inmuebles en estado de proindivision, sino también para el desarrollo de El

Salvador.

Lo escrito anteriormente tiene su base en una mocion que el Doctor William
Pleitéz® en su calidad como Director Ejecutivo de FOMILENIO Il hizo en fecha 13
de junio de 2016 hacia el Doctor Mario Alberto Tenorio Guerrero quien fungia
como Presidente de la Comision de Legislacion y Puntos Constitucionales de la
Asamblea Legislativa.

En dicho documento (ver anexo) se expone ante Tenorio que el objetivo
principal del Convenio del Reto del Milenio es incrementar la productividad y
competitividad de El Salvador en los mercados internacionales por medio de tres
proyectos: infraestructura logistica, capital humano y clima de inversiones. Pero
también se expone que para cumplir con algunas actividades incluidas en estos
proyectos es necesario vencer ciertas barreras juridicas con las cuales podrian
efectuar la adquisicion y legalizacion de inmuebles que se encuentran bajo el trazo
de dichos proyectos. Siendo necesario, que existan los instrumentos legales con
los cuales se adquieran los inmuebles y se puedan inscribir en el Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas correspondiente.

Pleitéz propiamente se refiere al caso del Proyecto de Infraestructura
Logistica el cual busca la ampliacion de la carretera Litoral y la construccion de
infraestructura en el cruce fronterizo de EI Amatillo pero que para ese momento,

encontraba la limitante que muchos de los inmuebles que estaban dentro del trazo

® El Director Ejecutivo de FOMILENIO Il es doctor en Ciencias Econémicas de la Universidad Paris
VIII, con una Maestria en Crecimiento Econdémico y Desarrollo de la Universidad Aix- Marseille Il y
una Licenciatura en Economia de la Universidad Centroamericana José Simedn Cafas. Es
considerado uno de los economistas mas prominentes de la region lo cual le ha permitido obtener
diversas distinciones. Durante los dltimos 15 afios se desempefi6 como Economista Jefe del
Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) desde donde coordind la elaboracion
de 6 Informes Nacionales sobre Desarrollo Humano y apoy6 diferentes esfuerzos de didlogo en
temas prioritarios para el pais.
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del Proyecto, se encontraban formal y registralmente en estado de proindivision y
se dificultaba la realizacion de las correspondientes compraventas de dichos

inmuebles para poder realizar satisfactoriamente las actividades del Proyecto.

En alusiébn a esta problematica planteada por el Director Ejecutivo del
FOMILENIO II, también se aclara que es de conocimiento que la problematica
planteada ha sido discutida por un conjunto de Instituciones del Estado y que, a su
vez, es de conocimiento que la propuesta de proyecto de ley para resolver esta
problematica fue presentada a la Comision de Legislacion y Puntos

Constitucionales de la Asamblea Legislativa hacia una semana atras.

Basicamente esta mocidén hecha por Pleitéz, tuvo un impacto significativo
en la posterior aprobacion de la Ley Transitoria, ya que por una parte, desde el
punto de vista econémico y de desarrollo, si ho se aprobase dicha Ley, el pais se
enfrentaria ante una situacion de estancamiento porque la millonaria inversion
donada por el gobierno de los Estados Unidos no podria efectuarse; entonces,
mas alla de la presién ejercida por el Director del FOMILENIO II, estaba realmente
la presion que ejercia el gobierno estadounidense como principal sponsor del
desarrollo nacional. Por otra parte, es importante destacar que esta mocion fue
hecha 21 meses después que el partido ARENA presentara ante Junta Directiva
de la Asamblea Legislativa su mocién como fraccién legislativa, para que se

emitiese la Ley especial transitoria.

A partir de ello se puede inferir que la mocién hecha por Pleitéz le dio el
impulso final que necesitaba la ley para ser aprobada, a pesar que ya la Unidad
Técnica Ejecutiva del Sector Justicia a través del Comité Directivo Interinstitucional
de Actualizacion de Agenda de Reforma Legal, coordinado por el Area de
Educacion Publica y Reforma Legal realiz6 el analisis pertinente de la propuesta
de Ley presentada, desarrollando 20 jornadas de trabajo en equipo integrando una
mesa especializada de trabajo interinstitucional con las siguientes instituciones:

Corte Suprema de Justicia, Fiscalia General de la Republica, Procuraduria
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General de la Republica, Consejo Nacional de la Judicatura, Ministerio de Justicia

y Seguridad Publica, y Centro Nacional de Registro.

En dichas jornadas se analizd la problematica existente en torno a la
propiedad inmobiliaria en estado de proindivision; se desarrollaron debates
técnicos en relacion a los considerandos y algunos articulos de la ley, proponiendo
una nueva redaccion de éstos y justificando ampliamente las razones a las que
obedecen las nuevas redacciones. Todo esto quedd plasmado en una matriz de
trabajo (ver anexo) que contiene la propuesta de ley y las justificaciones del
articulo propuesto. Todo este trabajo se llevo a cabo a finales del afio 2014 hasta
el afio 2015.

11.4.2 La presente Ley Especial se estructura de la siguiente manera:

Por Decreto Legislativo 413 publicado en el diario oficial el 15 de julio de
2016, queda en vigencia la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de los

Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision.

Esta Ley consta con cuatro capitulos, a detalle: el Capitulo | trata sobre las
disposiciones preliminares donde se establece el objeto de la ley, ambito de

aplicacion y la posesion de la porcién a delimitar.

En este primer capitulo practicamente se especifican los casos 0
situaciones sobre las cuales podra ser aplicada la ley, ya que si bien, existen
multiples casos donde un inmueble se encuentra en estado de proindivision, bajo
esta nueva Ley solo podran resolverse aquellos casos donde “no sea posible o
donde sea dificil realizar la particion judicial o extrajudicial; establecer, acotar e
inscribir a cuerpo cierto, la o las porciones de inmuebles que les correspondan” tal

como lo establece el articulo 1.

Segun el ambito de aplicacion de la ley, en el articulo 2 se establece que
“se aplicara a todos aquellos derechos de propiedad sobre inmuebles que se

encuentren en estado de proindivisién, en los cuales no sea posible, de
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conformidad al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, determinar la totalidad
de los proindivisarios, 0 que, en la matricula registral generada, existan mas de
diez cotitulares y se justifiguen por medio de una declaracion jurada por la o las
personas solicitantes, la imposibilidad de ubicarlos a todos a efecto de realizar la
respectiva particiéon del inmueble”. Segun este primer inciso donde se establecen
criterios importantes que determinan quienes podran ampararse en dicha Ley, los
casos donde los proindivisarios son menores a diez personas, no podran
ampararse bajo esta ley, sino que deberan resolver mediante los mecanismos
normales establecidos en el cddigo civil. De igual manera, en el tercer inciso de
este mismo articulo se establece que los beneficiarios de la reforma agraria

quedan fuera de esta ley.

El Capitulo Il Procedimiento de delimitacion, se desarrolla la solicitud,
documentacion anexa, examen de testigos, edictos, nombramiento de peritos y
citacion de colindantes, identificacion y mensura del inmueble, desavenencia de
los colindantes y oposicion de terceros, proceso de soluciéon alterna de conflictos,
procedimiento judicial de la oposicion, resolucion final, proteccidén al derecho del
resto de copropietarios, y prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio de la
porcion delimitada. Basicamente en este capitulo como su nombre lo indica, se
establecen todos los procedimientos pasa a paso que deben cumplirse para que

los copropietarios puedan solicitar la delimitacion de su porcion.

El Capitulo Il Procedimiento Registral, desarrolla el proceso de inscripcion
de instrumentos con antecedente de folio personal, proceso de inscripcion de
instrumento con antecedente de folio real, tracto sucesivo, y gravamenes. De igual
forma que el capitulo anterior, en éste queda normado el proceso que se lleva a
cabo pero esta vez a nivel institucional, en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas.

El Capitulo 1V Disposiciones finales, cierra la ley desarrollando cinco
articulos donde establece aspectos como la anulacion de diligencias (articulo 20);

las facultades otorgadas al Instituto de Legalizacibn de la Propiedad y la
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Procuraduria General de la Republica en los casos donde las comunidades no
puedan pagar el costo de los tramites correspondientes (articulo 21); aplicacion
supletoria para normar todo lo que no esta regulado en esta ley (articulo 22);
Prevalencia de ley (articulo 23); y la vigencia de ley (articulo 24).

El decreto 1076, tenia como finalidad la Modernizacion, Administracion y el
Ordenamiento del Centro Nacional de Registros, en cuanto a los inmuebles en
estado de proindivision a nivel de todo el territorio de la Republica de El salvador.
Con el fin de obtener y mantener actualizada la informacién sea esta fisica y
juridica de cada inmueble, y mantener actualizada la ubicacion geogréfica de los

inmuebles en estado de proindivision.

En el decreto 413 el objetivo principal es brindar los mecanismos y procedimientos
necesarios, y sobre todo agiles para que la poblacion que se ve afectada con la
proindivision en sus inmuebles pueda ponerle fin a dicho estado.

En el decreto 413 se establecen requisitos para que sea aplicable y entre ellos
podemos mencionar que el minimo de copropietarios que debe tener el inmueble a

partir, debe ser mas de diez copropietarios,

El procedimiento en este decreto 413 es mucho mas sencillo y rapido que el
anterior puesto que deja fuera de él a otras instituciones que fueron incluidas
antes, como por ejemplo las municipalidades. Se puede decir que no se lograron
los resultados esperados con el Decreto 1076, por contener tramites de dificil
aplicacion, lo cual en el presente Decreto 413 es todo lo contrario, debido a que es

ante Notario que se debe solicitar el tramite.
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CAPITULO Il
METODOLOGIA
DE LA
INVESTIGACION
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12.DISENO METODOLOGICO.

La presente investigacion ha sido basada en el Disefio Flexible, el cual
permite que durante el transcurso de la investigacion, exista la “posibilidad de
cambios, para captar los aspectos relevantes de la realidad analizada durante el

transcurso de la investigacion” (Mendizabal, 2006).

Las mismas partes del disefio metodologico que a continuacion se
presentan, son una propuesta de pasos ordenados coherente y racionalmente de
técnicas de rigor cientifico y procedimientos, cuyo propdsito fundamental es

alcanzar un resultado tedricamente valido para construir conocimiento cientifico.

Debido a que la naturaleza de este estudio es cualitativa, se pueden
suscitar novedades o acontecimientos inesperados que pueden llegar a cambiar
algunas preguntas de investigacion, replantear un objetivo o introducir algin nuevo

instrumento para recoger datos y su correspondiente analisis.

A pesar de la flexibilidad, el Disefio Metodologico guarda cierta rigurosidad
que conlleva todo un proceso ordenado de abstraccion de la realidad, y sefala las
bases tedrico-practico con la que se construyé el soporte conceptual que rige la

manera en que se aplicaron los procedimientos de la investigacion.

Debido a que un método es un modo de decir o hacer con orden una cosa,
en la presente investigacion juridica se adoptaron los métodos Analitico vy
Deductivo. Analitico porque “hay una descomposicion mental de un todo, en forma
real o légica, en sus diversos constitutivos parciales” (Garcia, 2004) y Deductivo
porque “es al raciocinio al que le corresponde pasar de lo universal a lo menos
universal o a lo particular” (Garcia, et al). Es decir, el caso de investigacion objeto
de estudio, ha sido analizado por el equipo de investigadores descomponiéndolo
en sus partes para poder deducir como resolverlo a fin que los titulares de
Derecho Proindiviso, puedan partir el bien inmueble otorgando a cada quien la
parte que le corresponde y garantizarles asi que puedan tener seguridad juridica

para poder ejercer su Derecho de Dominio.
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13.TIPO Y METODO DE INVESTIGACION.

En principio se debe establecer que esta investigacion es del tipo
cualitativa, porque las variables que se sometieron a estudio, no estan tipificadas
dentro de ningun valor numérico, por lo tanto, no se aplicaron métodos
estadisticos para su medicion; sino que se aplicaron aquellas técnicas que
permitieron desarrollar las soluciones mas adecuadas para solucionar los
problemas de los Titulares de Derecho Proindiviso aplicando los respectivos
procedimientos establecidos en la ley. Como lo sefiala Irene Vasilachis de Gialdino
en su libro Estrategias de Investigacién Cualitativa citando a Mason (1996: 4):

“...Ia investigaciéon cualitativa esta a) fundada en una posicion filoséfica que es

ampliamente interpretativa en el sentido de que se interesa en las formas en las

que el mundo social es interpretado, comprendido, experimentado y producido; b)

basada en métodos de generacion de datos flexibles y sensibles al contexto social

en el que se producen y c) sostenidas por métodos de andlisis y explicacion que
abarcan la comprension de la complejidad, el detalle y el contexto”

A su vez se utilizé la tipologia de Roberto Hernandez Sampieri; en un
principio esta investigacion es de tipo descriptiva porque se busco “especificar las
propiedades” (Sampieri,1991) de las variables Derecho Proindiviso, Derecho de
Dominio y Limitantes Juridicas, por lo que se requiri6 de un “considerable
conocimiento del area que se investiga para formular las preguntas especificas
que se utilizaron para responder” (Sampieri et al), y obtener el insumo necesario
de la investigacion. De igual forma, se describirdn cuéles son las limitantes que
enfrentan los titulares de Derecho Proindiviso y por las cuales se ven
imposibilitados de ejercer su Derecho de Dominio sobre los bienes inmuebles que

presentan la condicion de ser dificiles de partir.

Esta investigacion también es de tipo explicativa porque con ella se busco
profundizar en el problema dando razones de su origen, pero lo mas importante es
que estos estudios

“van mas alla de la descripcion de conceptos o fendmenos, o del establecimiento

de relaciones entre conceptos, esta dirigidos a responder las causas de los

eventos fisicos o sociales, su interés se centra en explicar por qué ocurre un
fendbmeno y en qué condiciones se da este, o por qué dos 0 mas variables estan
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relacionadas. Estos son mas estructurados que las demas clases de estudios y de
hecho implican los propésitos de ellos, ademas de que proporcionan un sentido de
entendimiento del fendmeno a que hacen referencia, hay ademas un cierto valor
explicativo” (Sampieri, et al)

Lo anterior significa que, al haber estudiado el Derecho Proindiviso, esta
investigacion pretende explicar por qué los titulares proindivisarios les resulta dificil
efectuar la particion de un bien inmueble, lo cual les trae como problema una serie
de limitantes con la que no pueden ejercer de manera correcta su Derecho de
Dominio sobre dicho el bien inmueble en cuestidon; siendo asi que en los
resultados de la investigacion se genera una explicacidon de la relacion de

variables de estudio.

El disefio del estudio es la estrategia general que adopta el investigador
para responder al problema planteado. Para esta investigacion se utilizé el disefio
documental porque “la informacién que se recolecto o consulto fue en documentos
0 sea, en material permanente que sirve de fuente o referencia” (Garcia, 2004) y
esto incluyo no solo la informacién agrupada en el apartado de la Fundamentacion
Tedrica como soporte de esta investigacion; sino que principalmente incluyo todo
aguel documento escrito, impreso, autenticado y debidamente autorizado con los
cuales se puede respaldar el caso que se pretendié resolver. Asi como todo
registro existente respecto al Derecho Proindiviso de los cotitulares sujeto de

estudio.

También esta investigacion es de campo ya que “sirve como fuente de
informacion de la observaciéon directa y en vivo, de cosas, comportamiento de

personas, circunstancias en que ocurren ciertos hechos.

Para el trabajo de campo se utiliz6 la técnica de: la entrevista, la grabacion,
la observacion, la filmacion, la fotografia, etc.” (Garcia, et al). Esto implico que el
caso de estudio sobre el cual se construyd esta investigacion, no fue un caso
documentado, sino que se construyé con un caso practico aplicando la Ley
Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles

en Estado de Proindivision y se realizaron varias visitas a la zona de donde
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proviene el grupo de cotitulares de Derecho Proindiviso, aplicando las técnicas e
instrumentos que fueron elaborados y detallados para la recoleccion de

informacion.

14. ENFOQUE DE LA INVESTIGACION
Para la presente investigacion se determin6é utilizar el Enfoque
Hermenéutico, el cual consiste en “penetrar en la esencia de los procesos y
fendbmenos de la naturaleza, la sociedad y el pensamiento al ofrecer un enfoque e
instrumento metodolégico para su interpretacion desde niveles de comprension y
explicacion que desarrolle la reconstruccién (interpretacion) del objeto de
investigacion y su aplicacion en la praxis social” (Matos Hernandez, Fuentes

Gonzalez, Montoya Rivera, & de Quesada Varona)

Es decir, este enfoque permite realizar una interpretacion del objeto de
estudio. Para efectos de esta investigacion, se realizd una interpretacion del caso
de estudio propiamente en toda la documentacion relacionada, asi como de las
limitantes juridicas que los copropietarios expresaron en la etapa de investigacion
de campo. Pero también se realizé una interpretacién de todo el cuerpo legal que
tiene aplicaciébn sobre el caso en estudio, principalmente de la Ley Especial
Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad de Inmuebles en

Estado de Proindivision.

15. DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO
La investigacién del caso tuvo lugar en el Municipio de Santiago de la
Frontera que pertenece al Distrito de Metapan del Departamento de Santa Ana,
lugar que estd ubicado a 98 Km de la capital. Tiene una extensién territorial de
44.22 Km?, con una poblacion 9,150 habitantes, para su administracion se divide
en 6 cantones: El Flor, Guacamayas, La Danta, Las Piletas, Los Chilamates y

Santa Cruz; y 22 caserios.

Santiago de la Frontera se encuentra a 500 msnm, esta limitado al norte por la

Republica de Guatemala; al este, por el municipio de San Antonio Pajonal; al sur
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por el municipio de Candelaria de la Frontera; al oeste por Candelaria de la

Frontera y la Republica de Guatemala.

Propiamente el canton El Flor es donde se ubica el caso de estudio. Dicho
cantén registra una latitud de 14.1667 y una longitud de -89.6333; su poblacién
total es de 1018 habitantes de los cuales 490 corresponde al sector masculino y

528 al sector femenino, segun el Gltimo censo poblacional de 2007.

MAPA GEOREFERENCIAL DE LA INVESTIGACION DE CAMPO.
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16.UNIVERSO, POBLACION Y MUESTRA.

Del universo de casos existentes a nivel nacional que se encuentran en la

condicion de proindivision con varios copropietarios, se puede clasificar a una
poblacion de menor nimero de inmuebles que ademas de cumplir con esa misma
condicién, se ven afectados con que el nimero de copropietarios es mucho mayor
y a la vez han sido acotados de hecho mas no asi de derecho, y también han
llegado a dicha situacién por medio de ventas de parte de herederos que no han

aceptado herencia y que vuelven mas complicada su acotacién, dicha dificultad
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radica en que no es facil ubicar una determinada porcion de terreno dentro de la

totalidad del mismo.

Para darle una salida juridica a estos casos, existen dos vias de como
resolverlo: una es a través de procedimientos ordinarios regulados por la
Normativa Civil; y la otra es a través de un Unico procedimiento extraordinario
regulado con la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de

Propiedad de Inmuebles en Estado de Proindivision.

Siendo asi, que la muestra para este estudio ha sido determinada a partir
de los requisitos establecidos en la Ley Transitoria mencionada anteriormente, los
cuales se encuentran a partir del Art. 2 de dicha Ley; Esta Ley se aplicara a todos
aguellos derechos de propiedad sobre inmuebles que se encuentren en estado de
proindivision, en los cuales no sea posible, de conformidad al Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, determinar la totalidad de los proindivisarios, o que,
en la Matricula registral generada, existan mas de diez cotitulares y se justifique
por medio de una declaracién jurada por la o las personas solicitantes, la
imposibilidad de ubicarlos a todos, a efecto de realizar la respectiva particion del

inmueble.

Podran solicitar el procedimiento establecido en la presente Ley,
Unicamente aquellas personas que siendo titulares de derechos proindivisos
inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas o que al menos cuenten
con antecedente inscrito, que ejerzan posesion sobre una porcion acotada dentro

del inmueble general y no deseen seguir en dicho estado de proindivision.

Los beneficiarios de la reforma agraria estan excluidos del régimen especial

establecido en la presente Ley.

Para efectuar esta investigacion, se ha tomo un caso practico, ubicado en el
Canton El Flor, exactamente en el Caserio Santo Domingo. Se estima que dicho
caso se constituye en una muestra representativa ya que segun las
especificaciones establecidas en la Ley Especial Transitoria para la Delimitaciéon

de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision; el caso
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cuenta con 15 cotitulares de Derecho Proindiviso y se ha adquirido por herencia
qgue luego los cotitulares y han ido vendiendo su derecho proindiviso. Por ende,

cumple con los requisitos establecidos en la Ley.

17.TECNICAS E INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION
Para la presente investigacion se ha estimado como una investigacion
documental y de campo. Para ambas, se utilizaron las siguientes técnicas con sus

respectivos instrumentos para recoger datos:

INVESTIGACION DOCUMENTAL

Técnica Definicion Instrumentos Aplicacién
Asignar una ficha por
Constituye una técnica cada documento.
gque permite acumular Codificar las fichas con
datos, recoger ideas vy namero correlativo.
Ficha de organizar todo en un |Fichas (ver | Encabezar el contenido
contenido fichero. anexo) de la ficha con un titulo
que exprese el tipo de
documento.
Rellenar todos los campos
asignados.
Sintetizar el documento a
estudiar.
Andlisis de | Técnica utilizada para | Escrituras Leer el caso
caso conocer a fondo los Identificar los requisitos
detalles del caso de establecidos en la ley.
estudio desde una Identificar el elemento
perspectiva documental clave: la hoja del registro
propiamente. 0 en su defecto anotacion
preventiva u otro tipo de
observacion.
Identificar los errores que
puede tener la escritura.
Identificar y verificar la
existencia de los
cotitulares.
Verificacion | Verificar que los | Documentos | Revisar fecha de
de documentos de identidad | personales expiracion
documentos | personal se encuentren | Base de | Revisar los datos
en regla datos en | personales
Excel
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INVESTIGACION DE CAMPO

Técnica Definicion Instrumentos Aplicacion
Es una técnica que A. Revision de matricula

Estudio consiste en profundizar | Cuadro de asiento por asiento.

de caso sobre el caso en estudio | tracto B. Resefia historica de
desde una perspectiva | sucesivo adquisicion del inmueble
propiamente histérica, en C. Determinar los
el sentido que se colindantes
enmarcaran los D. Establecer criterios del
acontecimientos en lapsos estudio.

o periodos de tiempo para E. Tracto sucesivo.
reconstruir el fenébmeno de F. Medicion del inmueble.
estudio desde sus inicios

hasta el periodo actual.

Es wuna técnica para Debe demostrar seguridad
obtener datos que | Guia de en si mismo.

Entrevista | consisten en un dialogo | entrevista Debe ponerse a nivel del
entre dos personas: El entrevistado; esto puede
entrevistador "investigador" conseguirse con una buena
y el entrevistado; se realiza preparacion previa del
con el fin de obtener entrevistado en el tema
informacion de parte de gue va a tratar.
este, que &es, por lo Debe ser sensible para
general, una persona captar los problemas que
entendida en la materia de pudieren suscitarse.
la investigacion. Constituye Comprender los intereses
una técnica indispensable del entrevistado.
porque permite obtener Debe despojarse de
datos que de otro modo prejuicios y, en los posible
serian muy dificil de cualquier influencia
conseguir. empatica.

Se utiliza para llevar un Llenar los campos ahi

Bitacora | registro dia a dia cuando | Libro de fijados
se efectien las visitas al | bitAcora Detallar con claridad los
sitio donde se ubica el pasos gue se han seguido
caso, asi como cada uno Detallar los instrumentos y
de los pasos que se han documentos que fueron
seguido para resolverlo. requeridos.

Evitar apreciaciones
personales

Utilizar un lenguaje objetivo
y claro.
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18.FASES DE RECOLECCION DE DATOS.
Para la recoleccion de informacién o datos se emplearon las siguientes

fases:
. Fase 1. Preparacion.

Esta fase consistio en disefiar los instrumentos para la recolecciéon de datos e
informacion y su correspondiente manual de aplicacién. Lo que Incluyo también la
preparacion del equipo de investigadores quienes fueron los encargados de
administrar dichos instrumentos. Ademas, se preparé y tramitaron todos los
permisos correspondientes para llevar a cabo la recoleccion de datos en la zona

de investigacion.
. Fase 2. Validacion y prueba piloto.

Una vez disefiados los borradores de los instrumentos, fueron revisados por
expertos en el area: un socidlogo-metodélogo y un abogado-metoddlogo, quienes
desde sus respectivas areas de formacion revisaron minuciosamente los

instrumentos.

Una vez validados los instrumentos, se llevd a cabo una prueba piloto con
cada uno de ellos, por parte del equipo de investigadores, con el fin de entrenar al
equipo y verificar si era necesario hacer modificaciones a los instrumentos o

mejorar el manual.
. Fase 3. Aplicacion.

En esta fase cada miembro del equipo aplico los instrumentos que le
correspondian. La bitacora fue el instrumento que se utilizé para registrar cada
uno de los pasos a dar para resolver el caso de estudio en la presente
investigacién. Las guias de entrevista y de observacién se aplicO para cada

informante clave.
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19.VARIABLES DE ESTUDIO.
Las variables de estudio para esta investigacion son: Limitantes juridicas,
Derecho de Proindiviso y Derecho de Dominio, las cuales se encuentran definidas
cada una de ellas, en el Marco Conceptual, del presente trabajo de investigacion.

Cabe aclarar que se constituyd variables debido a que se encuentran
relacionadas entre si, ya que, directamente hablando del Derecho de Dominio,
éste al verse sometido con una situacion especial como la de Proindivision, hace
gue el mismo derecho de dominio en su naturaleza como tal, se vea afectado con
la variable de la Limitante juridica, cambiando asi su condicién y por ende al existir
una modificacion en estas variables, se obtendria un resultado diferente.

19.1 Operacionalizacién de las variables
Para la variable Limitantes Juridicas se propone la siguiente matriz de

Operacionalizacion.

Variable Definicién conceptual Definicién Dimension Indicador
Operacional
Factores que demarcan | Por medio del Dificultad de acceso a
las acciones de los | estudio del caso y créditos, libertad de

Limitantes cotitulares de Derecho | con apoyo de las | Personal disposicion,

Juridicas Proindiviso y que les | entrevistas a los estancamiento en la
imposibilita disponer del | cotitulares, se plusvalia del inmueble
uso de la cosa porque no | identificaran las 0 inclusive su
cuentan con la seguridad | limitantes  juridicas devaluacion
juridica necesaria para | que estos han tenido Disposiciones
ejercer su Derecho de | por no poder ejercer contenidas en el
Dominio. su derecho  de Cadigo Civil

dominio. salvadorefio, como el
Legal ejercicio del derecho
de dominio,
vinculacion con
personas
(copropietarios) que ni
siquiera conocen, falta
de una normativa
ordinaria que permita
delimitar el derecho,
no se puede realizar
una remedicién, una
segregacion, etc
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Para la variable Derecho Proindiviso se propone la siguiente matriz de Operacionalizacién.

Variable Definicion Definicion Dimension Indicador
conceptual Operacional
Derecho que | A través de los Obligaciones que
pertenece a varias | tres instrumentos se dan, los
Derecho personas; lo que |de investigacion | Personal derechos que se
Proindiviso | significa que no hay | es decir con el ven en peligro,
division material de | estudio del caso, incertidumbre
las partes, o sea que | las entrevistas y sobre el derecho
la cosa o el derecho | visitas de campo en el inmueble le
pertenece a varias | se determinara la genera un
personas, pero no se | existencia problema al titular,
puede decir cual | elementos que ubicacion de
parte especifica | podrian generar cotitulares.
corresponde a cada | conflictos  entre son los problemas
uno, pues el derecho | los copropietarios juridicos que se
en cuestion | del inmueble, Juridica pueden dar por
pertenece a todos, encontrarse en
sin division material esa condicion de
de las partes; proindivision, tales
extendiendo el como la posible
derecho a todas vy obligacion de
cada una de las responder ante
partes de la cosa en una demanda
comun. contra uno de los
copropietarios
disposiciones del
CcC que se
relacionan con la
Ley especial
transitoria  actual
Numero de
cotitulares para
ser objetos de la
ley especial actual
Tratamiento 0
manejo que le
Institucional | asigna el Registro

de la Propiedad
Raiz e Hipotecas o
en la

Alcaldia Municipal,
a fin de dar
seguridad juridica
contra terceros.
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Para la variable Derecho de Dominio se propone la siguiente matriz de Operacionalizacién.

Variable Definicion Definicion Dimension Indicador
conceptual Operacional
Aquel derecho real | Utilizando los Uso de la cosa
gue adquiere una |instrumentos de | Facultativa | Goce de la cosa
Derecho persona sobre un |investigacion ya
de determinado bien; | establecidos se Disposiciones del
Dominio con el cual puede | hara un el | Juridica CC que regulan

usar y disponer
libremente de él
como propio, ya que
goza de las
facultades legales
que legitiman su
voluntad sobre dicho
bien

estudio de caso
con el cual se

identificara al
cotitular del
derecho en

proindivision y se
verificara si la
matricula

corresponde a un
mismo inmueble.

los alcances del
dominio como
elemento de la
propiedad y que
no cumplan las
condiciones que
establece la Ley
Especial en cuanto
a su dominio vy
posesion  actual
del inmueble.

Institucional

A través de Ila
inscripcion en el
Registro de cada
titular de derecho
proindiviso podra
ejercer su derecho
de dominio sobre
la parte que le
corresponde, para
hacer valer el
derecho y asi dar
solucion al estado
de la proindivision
y con ello
seguridad juridica
contra terceros.
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20.PROCESAMIENTO DE DATOS.

Para procesar la informacion recopilada mediante entrevistas fue necesario
convertir los audios a MP3 y luego se transcribié la informacion utilizando el

programa Xpress Scribe.

La informacion extraida de las entrevistas se procesd en Matrices de
Operacionalizacion las cuales estan agregadas en anexos. La informacion
contenida en las bithcoras se proces6é en una bitdcora resumen utilizando
Microsoft Office Word. De las entrevistas no solo se analizé escuchandolas
detenidamente, sino también transcribiéndolas tal cual fueron obtenidas las
versiones y comentarios expresados por los entrevistados, para tener por escrito
cada palabra y cada detalle que aportaron los elementos necesarios para

sustentar la presente investigacion.

21. ANALISIS DE DATOS

La obtencién de datos a lo largo de la investigacion comprendid, las visitas

de campo, instituciones e inmueble en estudio, entrevistas y el estudio del caso.

Por medio de la visita de campo, los investigadores tuvieron como objetivo
hacer una visién ocular de todo el entorno del inmueble objeto de estudio,
logrando determinar la condicion regular o irregular de la propiedad, o la existencia
de algunas situaciones que formara parte de la propiedad y pudiere hacerla mas
valiosa que otra, asi como verificar si hay construcciones, barrancos o cualquier
cosa que permitan determinar los problemas que halla o pueden haber para que

los cotitulares puedan ejercer un derecho de manera equitativa.

Ademas, con el estudio del caso, se pretendio a través del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, investigar sobre el tracto sucesivo del inmueble y asi

se analizé y logro determinar en qué momento se originé la proindivision del
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mismo, cuantos cotitulares habia y asegurar si se cumplen los parametros que la
ley especial requiere para su aplicacion. Cabe destacar que, de la informacion
documental obtenida, se llegé a extraer los datos necesarios para el caso en
comento, para el vaciado y transcripcidon a sus respectivas matrices, las cuales

estan plasmadas en anexos

Asi también, a través de la informacién obtenida de las personas por medio de las
entrevistas se determind la existencia de las limitantes juridicas que los
poseedores de inmueble en Estado de Proindivision y problemas que han tenido
que enfrentar por la situacion de la proindivision y, se analiz6 porque no ha sido
posible realizar su particion. La informacién de los datos recolectados se vacié en
sus correspondientes matrices de transcripcion, las cuales estan sustentadas en
anexos, en los casos que corresponde; y, ademas, los aspectos generales del

tema de investigacion en estudio, el caso en particular.

22.RESULTADOS ESPERADOS.

Para esta investigacion se pretende identificar algunas dificultades que son
estimadas como Limitantes juridicas por las cuales los cotitulares de Derecho

Proindiviso no pueden ejercer a plenitud su Derecho de Dominio.

Al finalizar la investigacion se debera logra determinar que la aplicacion del
procedimiento indicado en la Ley Especial Transitoria Para La Delimitaciéon de
Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision es considerado
importante y viable para resolver esta situacion y con ello dar seguridad juridica a

los problemas de esta indole ante terceros.
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23.SUPUESTOS Y RIESGOS.

Supuestos Riesgos Acciones para su manejo
El acceso a la zona | Amenazas directas | Hacerse acompafar del lider
donde se ubica el |de las pandillas|de la comunidad para accesar

caso de estudio se
vea limitado por el

para abandonar la
zona de estudio.

a la zona de estudio y/o un
titular de Derecho Proindiviso.

accionar de las

pandillas.

Los titulares de | Que la | Tener al menos uno o dos
Derecho Proindiviso | investigacion se | posibles casos de estudio que
se nieguen a otorgar | emplace o|relnan las caracteristicas
el caso para | postergue por no | requeridas para el estudio.

someterlo a estudio.

contar con el caso
de estudio.

Los titulares de | Que exista sesgo o | Generar confianza entre los
Derecho Proindiviso | vacios en la | titulares de Derecho
se nieguen a dar |investigacion. Proindiviso para que faciliten la
informacion. informacion requerida.
Que existan | Que no pueda | Subsanar las observaciones
inconvenientes  al | concluirse de | que hace el registrador.

momento de querer
efectuar la
inscripcion el
Registro

en

manera favorable el
tramite
correspondiente
para poner fin a la
proindivision.

92




LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

CAPITULO IV
RESULTADOS DE
LA
INVESTIGACION
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24. ANALISIS Y RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

Los resultados de la investigacidbn obtenidos, se han analizado e
interpretado de en base al andlisis cualitativo y de la hermenéutica juridica, con la
finalidad de responder a las preguntas de la investigacién, y con ello obtener

datos que se convertiran en informacion y conocimiento cientifico.

Es por ello que, en el presente capitulo, tiene como objetivo, recopilar, organizar,
analizar y transcribir los datos y presentar los resultados de la investigacion, a
partir de la aplicacion de los instrumentos elaborados como las entrevistas no
estructuradas a los diversos actores, estudio y analisis de casos y fuentes de
informacion que se involucraron en el Proyecto de Investigacion y que accedieron

a participar.

El instrumento utilizado para llegar a los resultados de la investigacion fue
la entrevista en profundidad, el estudio del caso, y para ello las unidades de
investigacion fueron: Registradores del Centro Nacional de Registros de la Zona
Occidental y Notarios; la muestra estaba comprendida por tres Jefes
Registradores, Notarios y el copropietario del Inmuebles en estudio; detallado a
continuacion; Registrador Jefe de CNR Sonsonate, Registrador Jefe de CNR
Ahuachapéan, Registrador Jefe de CNR Santa Ana, Notarios con Mayor NUmero

de Diligencias y, el propietario del inmueble de derecho proindiviso.

25. COMO RESOLVER CASOS DE DERECHOS PROINDIVISO DE DIFICIL
PARTICION

Para poder realizar este procedimiento, es necesario conocer cual es su
ambito de aplicacion, y el Articulo 2 inciso primero de la Especial Transitoria para
la Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de
Proindivision, ya lo establece literalmente de la siguiente manera: “esta ley se
aplicara a todos aquellos derechos de propiedad sobre inmuebles que se

encuentren en estado de proindivision, en los cuales no sea posible, de
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conformidad al Registro de Propiedad Raiz e Hipotecas determinar la totalidad de
los proindivisarios, o que en la Matricula Registral generada, existan mas de diez
cotitulares y que se justifigue por medio de una declaracion jurada por la o las
personas solicitantes, la imposibilidad de ubicarlos a todos, a efecto de realizar la
respectiva particion del inmueble...”. Cumpliéndose una de estas dos situaciones,
es cuando un propietario de derecho en proindivision que ya no quiera continuar
en esa condicion, puede ser candidato a auxiliarse del presente procedimiento

para terminar con la indivision.

Este procedimiento se encuentra establecido en la Ley Especial Transitoria
para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de
Proindivision, y para una mejor comprension del mismo se hace una sintesis de

todas sus generalidades y pasos que implica dicho procedimiento:

25.1 Procedimiento para la Delimitacion de un Derecho Proindiviso
establecido en la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de

Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision.

La Solicitud.

Art. 4. La persona interesada, por si o por medio de su apoderado especial 0
general con clausula especial, 0 su representante legal, comparecera ante
Notario, declarando bajo juramento, que se encuentra dentro de los supuestos
establecidos en los articulos anteriores, de lo cual el Notario levantara un acta que

contendrd la siguiente informacion:

a) Nombre del interesado, sus datos de identificacion y numero de
Documento Unico de Identidad, si se tratare de un extranjero se identificara
conforme a la ley; y si se tratase de persona juridica: su denominacion,
nacionalidad, naturaleza y domicilio; y los datos anteriores de identificacion de su
representante legal o apoderado segun corresponda; y en todo caso el Niumero
de Identificacion Tributaria; y se relacionara la personeria juridica con que actuen

los representantes o apoderados del interesado.
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b) La identificacion del inmueble general en estado de proindivision dentro
del cual se encuentra el acotamiento. Tal identificacion comprendera su ubicacion,
naturaleza, area original y area de resto si lo tuviere, su antecedente registral y el
nombre de los actuales cotitulares que conociere, asi como el porcentaje de su
derecho proindiviso, si fuere determinable, y el numero de inscripcibn o
inscripciones de su titulo de propiedad o del antecedente registral

correspondiente.

c) La identificacion de la porcion acotada objeto de su interés, con
expresion de su ubicacion, naturaleza, area y descripcion, debiendo expresar los
nombres de los actuales colindantes, asi como la direccibn exacta en donde
puedan ser notificados, y el rumbo del inmueble general por el cual se hara la

delimitacion.

d) Los gravamenes o servidumbres que afecten a la porcion acotada, si los

hubiere.

e) La peticion de que se le declare separado de la proindivision, se delimite
su inmueble conforme el procedimiento establecido en la presente ley; y que se le

reconozca como exclusivo titular del mismo.

f) La relaciébn de los documentos que se anexan y el ofrecimiento de
testigos, expresando su nombre, datos generales, nimero de Documento Unico
de Identidad y su Numero de Identificacion Tributaria, quienes deberan ser
cotitulares proindivisos del mismo inmueble general, o propietarios poseedores de
inmuebles cercanos a la porcidbn a delimitar; relacionando las respectivas
inscripciones en el Registro de la Propiedad Raiz e hipotecas: y que puedan dar
fe de que la o las personas solicitantes han ejercido su posesion sin otro

proindivisario y de una manera quieta, pacifica e ininterrumpida.

g) El sefialamiento de lugar o forma para recibir notificaciones.
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h) Firma del peticionario o firma a ruego de conformidad con lo establecido
en la Ley de Notariado. En adelante las diligencias continuaran siempre en Acta

Notarial.
Documentacion anexa

Art. 5. A la solicitud relacionada en el articulo anterior, el interesado debera

agregar:

a) Su titulo de propiedad debidamente inscrito en el Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas, en original y copia.

Si el interesado poseyere titulo de propiedad y, sin embargo, éste no se
encontrare inscrito y tampoco presentado al Registro, debera siempre agregar
dicho instrumento en original y copia. Si fueren varios los titulos que sirven de
antecedente y no se encontraren inscritos, debera presentarlos todos en original y
copia para establecer su tracto sucesivo. Y en todo caso deberd agregar el
respectivo antecedente inscrito del cual derive su derecho, también en original y
copia. De no contar con el antecedente inscrito original, puede agregar una

certificacion literal del mismo expedida por el Registro.

El Notario confrontara los documentos originales con las copias, las cuales
certificara y agregara al expediente que formara a partir de la solicitud, junto con

la certificacion literal, y devolvera los instrumentos originales al interesado.

Si se tratare de un titulo de propiedad aun no inscrito, pero con asiento de
presentacion en tramite en el Registro, el interesado podra anexar la certificacion
literal del documento que para ello deberd extenderle el Registro, ademas del
respectivo antecedente inscrito, los cuales agregara el notario de conformidad al

inciso anterior.

En todo caso, el interesado debera mencionar en el acta de solicitud, las razones

por las cuales su titulo no se encuentra inscrito.
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]
b) La ubicacidn catastral de la porcion acotada de la que se encuentra en

posesion.

c) La certificacion extractada del antecedente registral en la que conste el
porcentaje total de derechos proindivisos y sus titulares: o, en su caso, la
imposibilidad de determinar con exactitud los porcentajes y titulares de dichos
derechos.

Examen de testigos

Art. 6. En la misma acta de admision de la solicitud, el notario sefialara lugar,

fecha y hora para recibir la deposicidon de los testigos ofrecidos.

Los testigos deberdan ser al menos dos, idéneos, capaces y que sean
copropietarios del mismo derecho proindiviso, 0 propietarios poseedores de
inmuebles préximos a la porcién acotada, situacidon que demostraran presentando
al notario sus respectivos titulos de propiedad inscritos en el Registro respectivo,
o la respectiva certificacion literal de su inscripcion. Quienes de forma separada
deberan manifestar su conocimiento y dar fe de la posesion de la persona o
personas interesadas, y en su caso, también de sus antecesores, de forma quieta,
pacifica, ininterrumpida y sin que hayan poseido en nombre de otro proindivisario,

por mas de diez afios sobre el inmueble acotado.

El notario revisara los documentos, identificara en legal forma a los testigos y hara
el interrogatorio respectivo, consignando sus deposiciones de forma separada,
relacionara los antecedentes inscritos y devolvera los documentos a los testigos al

concluir la diligencia.
Edictos

Art. 7. Admitida que fuere por el Notario la solicitud, éste la hara saber al publico
por edictos que se publicaran por una vez en el Diario Oficial y una vez en un
periodico de circulacién diaria y nacional, para que los que se consideren

afectados comparezcan hasta antes de pronunciada la resolucién final, a
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interponer oposicion fundada, presentandole la documentacién que legitime su

alegacion.

El edicto comprendera de forma extractada los datos mencionados en los literales
a), b), c), d), y e) del articulo cuatro de esta ley y el nombre del notario y direccion

exacta de su oficina, sefalando un medio electronico de comunicacion.
Nombramiento de perito y citacién de colindantes

Art. 8. El notario nombrara perito a un ingeniero civil, legalmente inscrito en el
registro de profesionales que establece la Ley de Urbanismo y Construccién, a
quien juramentara en legal forma, pudiendo requerir los servicios del Instituto
Geografico y del Catastro Nacional para realizar la diligencia; y sefialara lugar, dia
y hora para identificacion, reconocimiento de linderos y levantamiento topografico
del inmueble a delimitar, previa cita por esquela de los actuales colindantes, por lo
menos con ocho dias de anticipacion a la diligencia, para que asistan si quisieren,
so pena de nulidad si se omitiere la citacion, aunque fuese de uno solo de los

colindantes. En caso de una sucesion bastara con citar a un solo heredero.

Si hubiere imposibilidad justificada para citar personalmente a los colindantes, el
notario expresara claramente en acta las razones por las cuales fue imposible
realizar dichas citas, justificando y fundamentando tales hechos, en cuyo caso
bastara con fijar un cartel que contenga un extracto del contenido de la solicitud,
en el inmueble objeto de las diligencias y en los inmuebles colindantes y dejara un
edicto con una persona que pueda entregarlo al colindante quien firmara de

recibido.
Identificacién y mensura del inmueble

Art. 9. El dia y hora sefialados y cumplida la cita a los colindantes, el Notario en
compainiia del perito nombrado y del interesado, previo a la diligencia de mensura,

identificara el inmueble que se trata de delimitar.
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Luego de identificado el inmueble objeto del acto, el perito, con la participacion de
los colindantes que asistieren, procedera a realizar el reconocimiento de linderos
y levantamiento topogréfico, observando las disposiciones pertinentes de la Ley
de Ingenieros Topdgrafos, a excepcion de nombramiento del secretario.

Si se presentare desacuerdo entre los colindantes al momento de la mensura, el
perito, ante todo procurara llegar a arreglos equitativos; pero si esto no fuere
posible, hard constar los términos de la desavenencia con los colindantes en la
forma mas concisa y clara en su informe, en tal situacién el notario procedera de

conformidad a lo establecido en el articulo siguiente.

Terminada la delimitaciéon del inmueble, el perito rendira un informe el cual
ademas de la mensura contendrd el valor comercial estimado de la porcion
acotada, el notario podra hacerle observaciones y devolverlo a aquél, para que lo

modifiqgue o amplie.

El plano resultante de la mensura serd sometido de conformidad a la ley
respectiva, al proceso técnico de revision y verificacion en campo por la oficina

catastral, con cuya aprobacion, el notario emitira resolucion final.

En aquellos casos en los cuales la mensura haya sido realizada por un técnico del
Instituto Geografico y del Catastro Nacional, no serd necesaria la revision y

verificacion en campo por la oficina catastral.
Desavenencia de los colindantes y oposicién de terceros

Art. 10. En caso de que un copropietario, o0 uno o mas de los colindantes hayan
manifestado su desavenencia a la mensura, el notario la tramitara como una

oposicion, de conformidad al articulo siguiente.

Hasta antes de dictada la resolucion final, cualquier persona que considere tener
mejor derecho en la porcién acotada, puede presentarse ante el notario que las
tramita, para manifestar su oposicién a las mismas, éste la admitira y seqguira el

tramite establecido en el articulo siguiente.
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Proceso de solucién alterna de conflictos

Art. 11. Admitida la oposicion, el notario suspenderd las diligencias y en su caso,
tendra por agregada a las mismas la documentacion que le haya sido presentada
por el opositor, y notificara al interesado y al opositor, para que en el término de

ocho dias, si quisieren, manifiesten su conformidad al

sometimiento al procedimiento establecido en la Ley de Mediacion, Conciliacion y
Arbitraje, e indiquen el Centro de Mediacion al cual desean someter el asunto;
pudiendo utilizar los Centros de Mediacion de la Procuraduria General de la
Republica, y en todo caso, el notario remitira una copia certificada de las
diligencias al Centro seleccionado, a mas tardar en el plazo de ocho dias a partir

del acuerdo.

Concluida la mediacion, el Centro en el término de ocho dias, remitird al notario,

el acta de solucion de la disputa o de la falta de acuerdo.

Si se hubiere llegado a una solucion, el notario continuara con las diligencias

tomando en cuenta el acuerdo alcanzado.

De no existir acuerdo en el proceso de mediacién, o concluido el plazo al que se
refiere el inciso primero del presente articulo sin que el interesado y el opositor
manifiesten su conformidad de sometimiento al proceso de la Ley de Mediacion,
Conciliacion y Arbitraje, o no estando de acuerdo alguno de ellos en someterse a
dicho proceso, el notario dentro del plazo de ocho dias, con notificacién al
interesado y al opositor, remitira las diligencias al juez competente del lugar donde

esté ubicado el inmueble.
Procedimiento judicial de la oposicion

Art. 12. En el caso del inciso final del articulo anterior y recibidas las diligencias, el
juez mandara a oir al opositor para que, en el término de ocho dias habiles
siguientes a la notificacién, presente su oposicion con las formalidades de la

demanda que establece el Codigo Procesal Civil y Mercantil.
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Transcurridos los ocho dias a que se refiere el inciso anterior y el opositor no haya
presentado la demanda respectiva, el juez, previo informe de la secretaria,

declarara caducada la pretension del opositor.

Declarada la caducidad o no ha lugar la oposicién, el juez continuara conociendo
de las diligencias de conformidad a la presente ley, hasta su resolucion final, la
cual certificara para que le sirva al interesado de titulo de dominio sobre la porcién
de inmueble delimitada y pueda ser inscrito en el Registro correspondiente
anexando la constancia original de aprobacion del plano extendido por la Oficina

de Mantenimiento Catastral.
Resolucion Final

Art. 13. Recibido el informe rendido por el perito y la resolucién de aprobacion de
los planos por la Oficina de Mantenimiento Catastral correspondiente y
transcurridos diez dias habiles después de la ultima publicacion a las que se
refiere el articulo siete de la presente ley, sin que se haya presentado oposicion
alguna, se pronunciara resolucion final en la cual se tendra por terminada la
proindivision respecto al derecho del solicitante, declarando la exclusiva titularidad
de éste sobre la porcidén objeto de las diligencias; y estableciendo la delimitacién,
direccion, extension superficial y haciendo constar el estimado del valor comercial
del inmueble acotado, de conformidad con el informe topografico, el cual debera

transcribir integramente.

De su resolucion protocolizada, el notario extendera testimonio, el cual le servira
de Titulo de dominio al interesado y le anexara la constancia de aprobacion del
plano extendido por la Oficina de Mantenimiento Catastral en original, dejando
copia certificada de ella en el expediente de las diligencias, debiendo anexar las
diligencias originales al legajo de anexos de su protocolo.

La inscripcién del testimonio en el Registro causara los derechos registrales de
conformidad al valuo establecido del inmueble delimitado como si se tratase de un

titulo de dominio, de conformidad al arancel establecido en la Ley Relativa a las
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Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e

Hipotecas.
Proteccién al derecho del resto de copropietarios

Art. 14. En todo caso y a pesar de haber concluido las diligencias a las que se
refiere la presente ley, el copropietario proindivisario que no haya ejercido la
oposicion a la que se refiere el articulo diez, y que estimare violentado su derecho
de propiedad proindivisa en razon de un acotamiento de inmueble que exceda a
lo que proporcionalmente corresponda de conformidad al porcentaje de derecho
del interesado en las diligencias, y por consiguiente, considere afectado su
derecho de propiedad; podra ejercer la accion de dominio correspondiente ante el
juez competente del lugar donde esté ubicado el inmueble acotado, demostrando
tal situacién a efecto de que se le restituya lo que le corresponda de conformidad

a su derecho proindiviso de propiedad.
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio de la Porcién Delimitada

Art. 15. En todo caso, y por la naturaleza especial de la presente ley, el titular de
un derecho acotado que haya inscrito el respectivo instrumento de delimitacion de
su inmueble de conformidad a la presente ley, podra oponer la accion de
prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio de la porcion delimitada ante
cualquier legitimo cotitular proindivisario del inmueble del cual segregd su porcion
acotada, si concurrieren los presupuestos necesarios para dicha accion de
conformidad al Cédigo Civil.

La fecha establecida en las diligencias de delimitacion como inicio de la posesion
de la porcién acotada, se tendrd en cuenta para el calculo del término de la
posesion requerida para interponer la accion de prescripcion extraordinaria de

dominio.
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Proceso de inscripcion de instrumentos con antecedente de Folio Personal

Art. 16. Si el antecedente registral del testimonio de la protocolizacion de las
Diligencias de Acotamiento que se presente al Registro, se encontrase en el
sistema de folio personal, al inscribir el instrumento, el registrador marginara el
acotamiento de la porcion y su correspondiente matricula en la inscripcion o
inscripciones que sirvieron de antecedente del derecho proindiviso y dicha

marginacion ademas indicara la exclusion del interesado de la proindivision.
Proceso de inscripcion de instrumentos con antecedente de Folio Real

Art. 17. Si el antecedente registral del instrumento de delimitaciébn de inmueble
que se presente al registro se encontrare inscrito en el sistema de folio real

manual éste sera migrado al sistema de folio real automatizado.

En el sistema automatizado, se inscribira el testimonio de las diligencias de
delimitacién, generando un asiento de inscripcion en la matricula origen, en donde
conste el derecho de propiedad del titular acotado, se excluira de la matricula
correspondiente al inmueble general al copropietario respectivo redistribuyendo el
porcentaje de derecho proindiviso correspondiente al copropietario que se ha
excluido de la proindivision a prorrata entre el resto de copropietarios que aun

permanecieren en proindivision.

En el caso de que el area superficial de la parcela delimitada no corresponda al
porcentaje de derecho proindiviso que ya se tiene identificado en la matricula del
inmueble general, se descontara de la matricula del inmueble general el area
superficial que corresponda al porcentaje de derecho proindiviso del titular que se

excluye de la proindivision, de lo cual se dejara constancia en la inscripcion.

En todo caso, se generara una nueva matricula a la parcela delimitada,
estableciendo el area superficial y demas datos que resulten del instrumento de

delimitacion presentado.
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Tracto sucesivo

Art. 18. En el caso contemplado en el articulo cinco, literal a) de la presente ley, el
interesado presentara el testimonio que de las diligencias de delimitacion le

extendiere el notario, o la respectiva resolucion judicial, en su

caso, agregando el o los respectivos titulos de dominio que amparan su derecho y
gue no se encuentran inscritos, por los cuales debera pagar el derecho de registro

gue corresponda, a fin de garantizar el tracto sucesivo de la titularidad.

El registrador, para garantizar el tracto sucesivo, inscribira en un solo asiento los
titulos anteriores que fueren presentados o que se encontraren en tramite en el

Registro y el instrumento de delimitacién del inmueble.
Gravamenes

Art. 19. En todo caso, si existieren cargas o gravamenes inscritos que afecten al
inmueble general sobre el cual recae el derecho proindiviso y afectaren el derecho
del proindivisario que ha delimitado su porcion de inmueble, el registrador hara
constar en el auto de inscripcién las cargas o gravamenes en la porcion de
inmueble acotado y dichas cargas o gravamenes seran trasladados a la matricula
generada. Si se tratare de hipotecas inscritas a favor de instituciones de crédito,
bancos o cualquier otra empresa mercantil, debe atenderse a las leyes de dichas
instituciones para proceder a inscribir el respectivo instrumento de delimitacion.

Atendiendo a lo anterior, queda establecido el deber ser de la ley.

26.APLICACION PRACTICA A UN CASO EN ESTADO DE PROINDIVISION

Através de un caso practico se pretendi6 comprobar la aplicabilidad y
objetividad de la ley, mediante el procedimiento que se ha establecido, por tal
razon el equipo de investigadores dejo confirmado que las etapas establecidas en
dicha ley son apegadas a la realidad, y al realizar tal descripcion se ha tomado en

consideracion la cantidad de copropietarios, ubicacion; asi también para el estudio
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de dicho caso se han considerado la forma de adquisicion y el tracto sucesivo, y

todo el detalle de la informacidén necesaria para el presente caso.

26.1 Descripcion del Caso.

El caso tomado como base para la investigacion, es uno de los tantos casos
que existen en el pais y que se encuentran en estado de proindivision de dificil
particion, por lo complicado o imposible que es determinar la cantidad y ubicacion
de los copropietarios del inmueble general para la realizacion de la respectiva
particion, por los medios ordinarios ya existentes, pero que cumple con los
requisitos que exige la nueva Ley Especial Transitoria, de la que se ha venido
tratando en el capitulo anterior. Se trata de un derecho proindiviso sobre una
porcién de terreno en estado de proindivision acotada a favor del sefior Cosme
Damian Linares Flores, ubicada en Canton el Flor, jurisdiccion de Santiago de la

Frontera departamento de Santa Ana.

Al realizar el estudio mediante el Tracto Sucesivo del inmueble en Estado de
Proindivision y que por no contar con la reunién de todos los titulares del inmueble
y por sus condiciones econdémicas, el sefior duefio del derecho Proindiviso
(Cosme Damian Linares Flores), accedié a colaborar a fin de que su caso sea
objeto de estudio, investigacién y andlisis en la presente tesis teniendo como
punto central la aplicacion del Decreto 413 de la nueva Ley Especial Transitoria

para la Delimitacion de Inmuebles en Estado de Proindivision.
26.2 Andlisis de Caso.

Mediante el analisis del caso se logr6 identificar y determinar con el
documento con el que el interesado demuestra la propiedad sobre su parcela, que
efectivamente cumplia con algunos de los requisitos que establece la ley para ser
sujeto del procedimiento de delimitacibn, como por ejemplo que el sefior es
propietario de un derecho en estado de proindivision sobre un inmueble general

junto a varios cotitulares.
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26.3 Estudio del Caso

Consiste en profundizar del caso en estudio desde la perspectiva historica
en el sentido que se enmarcan los acontecimientos, lapsos y periodos para la
construccion del fendbmeno o problematica de la proindivision, todo esto a través
del instrumento del estudio historico a través de las inscripciones que se
encuentran en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas a partir de la
matricula, consistiendo en la reconstruccion del tracto sucesivo, analizando las
diferentes escrituras traves de las cuales las personas han llegado a ser
copropietarios, todo desde su origen hasta llegar al presente de manera sucesiva,
con lo cual se logroé determinar situacion del inmueble, verificar que se encuentre
en estado de proindivisién, la dificultad para partir por las vias ordinarias y que
cumpla con los demas requisitos que establece la ley, entre ellos el nimero de
copropietarios. Como resultado de ese trabajo se obtuvo la siguiente informacion:

Estudio del Tracto Sucesivo

El estudio del caso se realizo a través de la informacion contenida en el
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién de Occidente
tomando en cuenta los siguientes aspectos: Numero de copropietarios, matriculas
inscritas, fechas de inscripcion, area del inmueble, asientos inscritos, identificacion

de copropietarios y la secuencia del tracto sucesivo correspondiente.

Se Inicia con la inscripcion 21 del libro 280 de propiedad, en el cual trata de
un Titulo Municipal adquirido el 27 de enero de 1950, expedido a favor de los
sefiores Encarnacion Linares y Pascual Linares, correspondiéndoles a cada uno el
50% de derecho de propiedad, dicho documento se inscribié en el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas hoy CNR, el 08 de febrero de 1951. Al margen de
dicha inscripcion aparecen las siguientes segregaciones hechas por el sefor
Encarnacion Linares a favor de Estanislao Linares quien le vendié dos porciones
proindivisas en diferentes inscripciones y el resto a favor de Jacinto Linares, que

mas adelante se relacionara.
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a) El 20 de agosto de 1967, hace de su derecho proindiviso equivalente al
50% desmembrd una porcion proindivisa acotada de 4 hectareas, 91 areas y 48
centiareas, inscrita bajo la inscripcion 33 del libro 502 de propiedad, el dia 21 de
agosto del 1968, a favor del sefior Estanislao Linares. Se identifica como porcion
uno.

b) Vendida una porciéon proindivisa de 672 4ca’ a favor de Estanislao
Linares, otorgada el dia 28 de agosto de 1967 e inscrita bajo el No. 20 del libro
503 de propiedad, el dia 20 de agosto de 1968. Se identifica como porcion dos.

Se analiza esta informacién y a continuacion, se detalla las ventas que hizo el
sefor Estanislao Linares de su derecho ins. 33 del libro 502 Propiedad del Literal
A

1) Vendida de la porcién uno, una porcién proindivisa equivalente al 3.55%
de derecho de propiedad a favor de Benjamin Martinez, otorgada el dia 28 de abril
del 2001, e inscrita en el CNR, el dia 25 de mayo del 2001, bajo el niumero 16 del
libro 2569 de propiedad vy;

2) Del resto de la porcion uno, vendida un derecho proindiviso equivalente a
la 3.55% de derecho de propiedad a favor de Agustin Linares Montes, por

inscripcion 30 del libro 2574 de propiedad, otorgado el dia 07 de mayo del 2001.

Después de esas desmembraciones proindivisas, al sefior Estanislao Linares le
queda un resto de (pendiente de digitar revisar en CNR.) resto que se trasladé a
siryc M-20244416-00000 asiento uno.

De la segunda porcion proindivisa que compro Estanislao Linares por la
inscripcién 20 del libro 503 de propiedad, del literal B, el sefior Linares vendi6é una
porcién proindivisa de 17a’,50 ca’, a favor de Amparo de los Angeles Linares,
equivalente a la 1/3 parte de 1/5 parte de su Derecho Proindiviso, otorgado el dia
27/12/1981 e inscrito 11/09/1983, por Ins. 43 del L. 1186 P., esta porcion fue
vendida por la sefiora Amparo Linares, a favor de Ana Leticia Linares, por ins. 48
del L. 2649P., otorgado el dia 22 de septiembre del 2007 e inscrito el 11 de
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octubre del 2007, segun escritura otorgada el 07 de mayo del 2001 e inscrita al
No. 06 de junio del 2001.

Después de la anterior venta al sefior Estanislao Linares de la segunda porcion le
guedo un resto proindiviso de 4944mts2., el cual se traslad6 bajo la M20244416-

00000 asiento uno.

c) El Resto del derecho proindiviso del sefior Encarnacién Linares, vendido
a favor Jacinto Linares, era de 4 hectareas, 48 centiareas, por inscripcion 20 del
libro 503 de propiedad y trasladada bajo el asiento uno de la Matricula 20244446-
00000, el cual fue adquirida el 14 de diciembre de 1960 e inscrita el 20 de julio de
1968.
Posteriormente siguiendo con el estudio del tracto sucesivo en el presente caso,
se detallan las ventas que hizo el sefior Pascual Linares de su Derecho
Proindiviso equivalente al 50% de derecho de propiedad, que es el otro 50% de
derecho de propiedad por ins.221 del libro 280P. De donde se deriva el presente

Tracto Sucesivo.

1) Vendio a favor de Lucio Méndez Ruano, 2 manzanas,1 Ha' y 4%, por
inscripcion 28 del libro 975 propiedad, documento otorgado el 02 de septiembre de
1959 e inscrito el 19 de septiembre de 1980. Traslada bajo el asiento uno de la
Matricula 20244416 00000. Después de esta venta el Sefior Pascual Linares se
quedo con un resto en un 43.33% de derecho de propiedad.

El dia por Compraventa presentada al niamero e inscrita en el asiento 2, y
haciendo el estudio de la inscripcion 221 del libro 280 de propiedad, se hizo el
traslado del sistema tradicional, al sistema siryc, ya que se pudo reunir el 100% de
derecho de propiedad por que cumple con los requisitos el nuevo sistema

computarizado exige, siendo este de la manera siguiente:

= ASIENTO 1.
Trasladada al ins 221 del libro 280 de propiedad, el resto del derecho
proindiviso que le corresponde al Sr. Pascual Linares, equivalente al
43.33% de propiedad; 2) Trasladada al ins. 33 del libro 502P, ins. 20 del
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libro 503P., por el derecho de propiedad del sefior Estanislao Linares, en
cuanto a la 18.537% de derecho de propiedad, en un resto del inmueble;
3) Trasladada al ins. 115 del libro 505P., del derecho proindiviso del
23.40% del sefior Jacinto Linares Colindres; 4) Trasladada la inscripcion
28 del libro 975P., por el derecho proindiviso equivalente al 6.67% del
sefior Lucio Méndez Ruano.
Trasladada al ins. 95 del libro 2109P., del derecho proindiviso del 0.133%
Institucién Religiosa Unificacion Evangélica de Pentecostés; 5) Trasladada
la inscripcion 17 del libro 2569P., por el derecho proindiviso equivalente al
3.55% del sefior Lorenzo Montejo Leon; 6) Trasladada al ins. 30 del libro
2574P., del derecho proindiviso del 3.55% del sefior Agustin Linares
Montes; 7) Trasladada al ins. 48 del libro 2649P., del derecho proindiviso
del 0.83% de la sefiora Ana Leticia Linares.

= ASIENTO 2.
Jacinto Linares Colindres, vendié su derecho equivalente al 23.40% a
favor de Adaly Martinez Garcia, documento otorgado el 26 de noviembre
del 2014, e inscrita el 22 de enero del 2015.

= ASIENTO 3.
Adaly Martinez Garcia de su derecho del 23.40%, vende a favor de
Natividad de Jesus Linares el 1.0% de derecho de propiedad, otorgada
dicha venta el dia 29 de abril 2015 e inscrito el 06 de mayo del 2015. El
cual con dicha venta a la sefiora Adaly Martinez, le queda un resto de
22.40% de derecho de propiedad.

= ASIENTO 4.
Adaly Martinez Garcia, de su derecho equivalente al 22.40%, vende a
favor de Rosa Lidia Nufiez Hernandez, el 2.40% de derecho de propiedad,
segun documento otorgado el dia 29 de abril del 2015 e inscrita el dia 06
de mayo del 2015. Después de esta venta a la sefiora Adaly Martinez le
gueda un resto de 20% de derecho de propiedad.

= ASIENTO 5.
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Rosa Lidia Nuiilez Hernandez, vende a favor del Sefior Cosme Damian
Linares Flores, un derecho proindiviso equivalente a la 0.40% de derecho
de propiedad, documento otorgado el 4 de julio 2016 e inscrita el 7 de julio
del 2016, con esta venta a la sefiora Nufiez Hernandez le queda un 2.0%
de derecho de propiedad.

= ASIENTO 6.
Unificacion Evangélica Pentecostés, vende su derecho proindiviso
equivalente a la 0.133% de derecho de propiedad, a favor de LA IGLESIA
PROFETICA LOS 0OJOS DE JEHOVAS, otorgado dicho documento el dia
13 de febrero del 2017 e inscrito el 30 de marzo del 2017.

= ASIENTO 7.
El sefior Cosme Damian Linares de su derecho proindiviso equivalente al
0.40% de derecho de propiedad vende una porcién proindivisa equivalente
al 0.20% de derecho de propiedad, a favor de Raimundo Medina Linares,
fecha de otorgamiento el 24 de abril del 2017 e inscrita el 1 de noviembre
2016.

= ASIENTO 8.
Se establecen la Declaratoria de Herederos inscrita a favor de los sefiores:
Emeterio Martinez Linares, - Carlota Martinez de Castro, - Félix Martinez
Linares. Sucesion de herencia del derecho proindiviso que le correspondia
al sefior Estanislao Linares Colindres, derecho equivalente al 18.537% de
propiedad. Segun auto de resolucion por Declaratoria de Herederos,
expedida por el Juzgado de los Civil, el dia 22 de septiembre del 2017.

= ASIENTO 9.
Se establece el documento de Traspaso por herencia inscrito a favor de
los sefiores: Emeterio Martinez Linares, en un porcentaje del 6.179% de
propiedad; Carlota Martinez de Castro, en un porcentaje del 6.179% de
propiedad; Félix Martinez Linares, en un porcentaje del 5.179% de
propiedad. Sucesion obtenida por declaratoria inscrita en asiento 8, con

fecha de aceptacion segun auto emitido por el Juzgado de lo Civil el dia 22
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de septiembre del 2017 e inscrito dicho traspaso el 27 de noviembre del
2017.

= ASIENTO 10.
El sefior Félix Martinez Linares de su derecho proindiviso equivalente al
6.179% de derecho de propiedad, vende a favor de Wendy Julissa Castro,
el 1.0% derecho de propiedad, documento otorgado el dia 16 de marzo del
2018 e inscrita el dia 21 de marzo 2018. Después de esta venta al sefior
Félix Martinez le queda un resto del 5.179% de derecho de propiedad.

= ASIENTO 11.
El sefior Natividad de Jesus Linares, de su derecho del 1.0% de
propiedad, vende a favor de Rigoberto Linares Medina, un derecho del
0.20% de derecho de propiedad, otorgada el dia 18 de noviembre del
2018 e inscrito el dia 13 de febrero del 2018. Quedando un resto de la
0.80% de derecho de propiedad a favor del sefior Natividad Linares.

= ASIENTO 12.
La sefiora Adaly Martinez Garcia de su 20% de derecho de propiedad,
vende a favor de Ricardo Olivares, un equivalente al 2.0% de derecho de
propiedad, documento otorgado el dia 20 de enero del 2019 e inscrito el
22 de enero del 2019. Después de esta venta a la sefiora Adaly Martinez
le queda un resto del 18% de derecho de propiedad.

Asi a través de la resefia historica, se confirmé que la propiedad a nombre
del sefior Cosme Damian Linares Flores, inscrita bajo el Asiento cinco, la adquirié
por medio de compraventa otorgada a su favor por la sefiora Rosa Lidia Nufiez,
quien era duefia de un derecho proindiviso equivalente al 2.40% de derecho de
propiedad, de lo que le vendio el 0.40% de ese derecho, acotada en una porcion
equivalente a 7,000 mts2; al verificar que el inmueble es un derecho proindiviso
acotado en una superficie inicial y original de 210,000 m2. Se verifica la matricula
y mediante el tracto sucesivo se establece la union del 100% de propiedad, y

llegar al origen de la proindivision en dicha matricula.
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Por tanto, al finalizar el tracto sucesivo del inmueble en estudio y
atendiendo a su origen y fecha de adquisicion, que fue el 4 de junio del 2016, el
andlisis sobre el Asiento 5 en Matricula 20244446-00000; se realiza la inspeccién
y la Medicion del inmueble. Ademas, por medio de la documentacion respectiva,
se establece que se adquiri6 de un inmueble en proindiviso originalmente de
210,000 m2, una porcién de terreno de 7,000 m2, acotada; pero por venta que
hizo el sefior Cosme Linares en una porcion equivalente al 20% de su derecho de
propiedad, (porcién de 2,400 m2), ahora el sefior Cosme Linares es duefio del

derecho proindiviso sobre una porcion de 4,600 m2.

26.4 Documentacion Requerida

Dentro de la documentacién requerida para la realizacion del proceso de
delimitacién de la relacionada parcela, se puede mencionar la siguiente: a) la
escritura publica que prueba la propiedad sobre el derecho en proindivision
debidamente inscrito; b) las fotocopias de las escrituras publicas de los inmuebles
de dos testigos que a su vez pueden ser copropietarios del mismo inmueble
general; c) fotocopias de los documentos de identificacion personal del interesado

y de los testigos.

26.5 Verificacion de Documentos

Mediante este instrumento se verifico la legalidad de cada uno de los
documentos personales de las partes a intervenir en el proceso, constatandose la
veracidad y validez de ellos, clasificando de esa manera como requisito legal para

dicho proceso.

26.6 Documentacion Generada

Principalmente la documentacién generada la conforman las diligencias
notariales de delimitacion para el presente caso en estudio dentro de las que se

pueden mencionar las actas notariales de solicitud y declaracion jurada del
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interesado, las actas de las declaraciones de los testigos; el edicto para notificar y
emplazar a cualquier persona interesada en dicho acto y sus respectivas
publicaciones en diario oficial y de mayor circulacion nacional, el acta de
nombramiento y juramentacion del perito que llevara a cabo la mensura del
inmueble objeto de estudio; las esquelas de notificacion a los diferentes
colindantes de la parcela; el plano a escala de la parcela a delimitar, el informe del
perito al haber llevado a cabo el levantamiento catastral de la parcela a delimitar
juntamente con la descripcion técnica de la parcela; la certificacion extractada del
inmueble general que debe solicitarse al instituto de catastro del centro nacional

de registros de la primera sccién de occidente.

26.7 Observaciones y Términos de tiempo para subsanar

Hasta este momento nos encontramos en la etapa de solicitud de
certificacion extractada para darle cumplimiento a los requisitos para ingresar el
mapa a Instituto Geografico y del Catastro Nacional, ambos del Centro Nacional
de Registros para su aprobacién y continuar con el tramite en Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas y por el momento no ha habido ninguna observacién

hecha por ese motivo.

26.8 Limitantes ldentificadas a lo Largo del Proceso

En relacion a la documentacion requerida y generada en el proceso, los
tiempos, la falta de agilidad institucional y celeridad al proceso de tramitacion en
la institucion encargada de efectuar estos procedimientos, han sido motivo de

limitacion, para avanzar en el procedimiento del caso practico.

Por tal razén, es necesario aclarar que por la naturaleza de la investigacion
que estaba prevista para resolver un caso practico, implicaba que mientras se
estaba elaborando su disefo y la estructuracion de la investigacion propiamente

como tal, también se estaba gestionando los tramites legales para resolver el
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caso practico, paralelamente a la investigacion, para poder unir en un unico
resultado que era la parte tedrica con la parte practica; sin embargo, a nivel
institucional se identific6 que existen algunas limitantes como la falta de
actualizacion de los inmuebles que permitieran obtener una informacion
actualizada y veraz, acerca de la situacion juridica y registral de ese inmueble,
también se encontrd la limitante de la entrega tardia de documentos como por
ejemplo certificaciones, ubicacion catastral y otras, dentro de la misma institucion
encargada de proporcionarlos, asi también de los plazos internos que ellos
manejan para realizar inspecciones, calificaciones y entrega de resoluciones, todo
eso implicé que el proceso se lleve mas tiempo del que habia sido previsto y
planificado en la programacion de la investigacion, de acuerdo a los plazos del
proceso de grado que la Universidad de El Salvador establece. Y en virtud de
esas circunstancias, se ha llegado al consenso de detener la parte practica de
este procedimiento, para no entorpecer la entrega del reporte final del proceso de
investigacion; sin embargo, el equipo de investigadores se queda comprometido
con el cotitular beneficiado, a seguir con las diligencias y darle continuidad hasta
resolver el caso, pero la continuacion del proceso y el resultado de los tramites no
podran ser incluida en el reporte final del trabajo de investigacion. Pero, aunque
no se pueda entregar este procedimiento ya concluido, hasta el momento en que
se encuentra el tramite de las diligencias que se realizaron, nos permite tener un
diagnéstico de la efectividad de la Ley Especial en estudio, lo que nos proyecta a
gue esta ley viene a dar una certeza de seguridad juridica a los propietarios de un
derecho en proindivisién y que deseen ponerle fin a ese estado. Por tal razon se
puede concluir que si bien es cierto que la Ley Especial viene a solucionar el
problema para el cual fue creada cumpliendo su objetivo, ésta se ve limitada en

cuanto a la tramitacién y a los tiempos de procesamiento al respecto.
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26.9 Instituciones Inmersas dentro del Proceso de Resolucion Del

Caso.

Dentro de las instituciones inmersas en el proceso de estudio que se llevo
a cabo se encuentran las siguientes: la Imprenta Nacional, el Periddico “Mas”, el
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, el Instituto Geogréfico de Catastro

Nacional, ambos del Centro Nacional de Registros (CNR).

26.10 Resultados o Efectos del Caso en Estudio.

Provisionalmente se puede apreciar que el resultado de la investigacion,
sera muy positivo en cuanto al resultado del procedimiento y que si bien es cierto
no es un tramite tan rapido o sencillo, si es una manera mas practica para llegar a
poner fin a la proindivision de dificil particion y de esa manera darle la oportunidad
al interesado en convertirse en titular del cien por ciento de su parcela legalmente
delimitada, que es el objetivo de la Ley otorgandole asi seguridad juridica y
terminando con las limitantes juridicas que conllevaba su situacion de
proindivision.

Y para ello se hizo atendiendo los siguientes pasos:

= PASO1
Identificacion del caso en estudio, verificar que cumpla con los requisitos
gue exige la Ley, es decir, que el nUmero de copropietarios en la Matricula
Registral generada existan mas de diez cotitulares, que sea dificil
determinar el paradero de los proindivisarios, entre otros; y la persona
interesada, debe comparecer ante el Notario para determinar la ubicacién
del inmueble a segregar y recibiéndole la documentacion con la que
demuestra ser copropietario del inmueble a delimitar, se verificara que se
encuentre, en relacion a los articulos 2, 3 y 4 de la Ley Especial Transitoria

para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de

116




LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

Proindivision, el desarrollo del procedimiento, por si, 0 por otra persona
facultada, comparecerd ante Notario, este elaborara una Solicitud vy
levantara en Acta Notarial en la cual declarara bajo juramento y que
contendr4, Nombre del interesado, sus Datos de Identificacion y Numero de
Documento Unico de Identidad; si se tratare de un extranjero, se identificara
conforme a la ley; y si se tratase de persona juridica: su Denominacion,
Nacionalidad, Naturaleza y Domicilio; y los datos de su Representante
Legal o apoderado segun corresponda; y en todo caso, el NUumero de
Identificacion Tributaria y se relacionara la personeria juridica con que
actuen los representantes o apoderados del interesado.
= PASO?2
Se efectuara la identificacion del inmueble general en Estado de
Proindivision, dentro del cual se encuentra el acotamiento. Tal identificacion
comprendera su ubicacion, naturaleza, area original y area de resto si lo
tuviere, su antecedente registral y el nombre de los actuales cotitulares que
conociere, asi como el porcentaje de su derecho proindiviso, si fuere
determinable, y el nimero de inscripcidn o inscripciones de su titulo de
propiedad o del antecedente registral correspondiente y el Notario sefialara
lugar, fecha y hora para recibir la deposicién de los testigos ofrecidos.
= PASO3

Identificar dos testigos que sean copropietarios y comparecerlos por la
persona interesada, identificAndolos con sus Generales, expresando su
nombre, Datos Personales, Nimero de Documento Unico de Identidad y su
Numero de Identificacion Tributaria, juntamente con las copias de escrituras
gue comprueban la copropiedad en sus derechos proindivisos y que son
colindantes y cotitulares proindiviso del mismo inmueble general, o
propietarios poseedores de inmuebles cercanos a la porcion a delimitar con
el interesado, y que puedan dar fe de que la o las personas solicitantes han
ejercido su posesién sin otro proindivisario y de una manera quieta, pacifica
e ininterrumpida cumpliendo con lo que menciona el Art. 4 de la Ley

Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en
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Inmuebles en Estado de Proindivision. Por lo que el Notario, le realiza una
entrevista a cada uno de ellos y los juramentara. Ademas, en la misma
Acta, se propone como perito para llevar a cabo la mensura de dicho
inmueble a un Ingeniero Civil. (Victor Rafael Donato Garcia Flores).

= PASO4
El Notario resuelve en citar por medio de Edicto a todas aquellas personas
que tengan algun interés que existieren y se procede a publicar el
relacionado Edicto en el Diario Oficial y en uno de mayor circulacién tal
como lo exige la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccidén Voluntaria, esto
aplicandose Los aranceles y tarifas ya establecidas para los gravamenes o
servidumbres que afecten a la porcion acotada, si los hubiere.

= PASOS5
Se procede a juramento al Ingeniero Topografo acreditandolo como perito
del caso en estudio (Victor Rafael Donato Garcia Flores) que se nombré
para llevar acabo la mensura del inmueble propiedad del interesado y se
programa hora y fecha para la misma y asi también se elaboran las citas a
los colindantes para que estén presentes en dicha diligencia si es su deseo
y se les hace llegar personalmente.

= PASOG6
El dia y hora programada, se llevd a cabo la identificacion, ubicaciéon y
medicion de la parcela a delimitar, por parte del Ingeniero nombrado, quien
realizara las mediciones e inspeccion de los linderos y la identificacion de
la porcién acotada objeto de su interés, con expresion de su ubicacion,
naturaleza, area y descripcién, debiendo expresar los nombres de los
actuales colindantes, asi como la direccion exacta en donde puedan ser
notificados y el rumbo del inmueble general por el cual se hara la
delimitacion. Esto mediante un informe técnico. Resultando con
irregularidades en campo ya que no concordé la informacion de escritura
con respecto a la ubicacion catastral proporcionada por Departamento de
Catastro del Centro Nacional de Registros de la Primera Seccién de

Occidente.
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La peticion de que se le declare separado de la proindivision, se delimite su
inmueble conforme el procedimiento establecido en la presente ley; y que
se le reconozca como exclusivo titular del mismo.

= PASO7
Se solicito Inspeccion de parte del interesado, al Departamento de Catastro
del Centro Nacional de Registros de la Primera Seccion de Occidente, para
que se llevara a cabo el mantenimiento respectivo para lograr actualizar la
ubicacion catastral.

= PASOS8
Se efectla la adquisicion y la obtencion del Mapa de Ubicacion Catastral
de la parcela acotada propiedad del interesado, para que el Ingeniero
nombrado perito, tome el estudio pertinente de las medidas a delimitar el
inmueble; El sefialamiento de lugar o forma para recibir notificaciones;
Firma del peticionario o firma a ruego de conformidad con lo establecido en
la Ley de Notariado. Esta es la estructura y contenido que llevara el acta, y
toda diligencia referente al procedimiento de Delimitacion, continuaran

siempre en Acta Notarial.’

Todos los pasos anteriormente expresados, lograron efectuarse en el caso
practico, que se llevd paralelamente al trabajo de investigacion y que por motivos
de que se explicaron anteriormente, no podra ser finalizado e incluido en el
presente trabajo, sin embargo, base a las actuaciones realizadas del caso en
mencion desde el primer paso hasta llegara a la mensura, el inmueble y su

delimitacién hecha por el perito, fue que se logré identificar las etapas.

Ley Especial Transitoria para la Delimitacién de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivisidn. Arts. 4
y sigts.
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27.OPERACIONALIZACION DE LAS TECNICAS Y VARIABLES DE
ESTUDIO

27.1 Desarrollo de Las Técnicas e Instrumentos de Investigacion

A continuacion, se detallan las diferentes técnicas de investigacion que han
sido de gran importancia en la recoleccion de la informacion para enriquecer la

investigacion.

27.2 Investigacién Documental

A través de los diferentes técnicas e instrumentos de investigacion
propuestas en el capitulo tres para la realizacion de la investigacion y recoleccion
de informacién se logré obtener en su mayoria los resultados proyectados y a

continuacion se detalla cada uno de esos instrumentos.

27.3 Ficha de Contenido.

Tal y como quedo establecido en el capitulo tres, seria necesario la
utilizacién de fichas de contenido como instrumento de recoleccion de datos, y
precisamente fue con este instrumento que se llevd acabo la identificacion y el
control de cada uno de los documentos que se requirieron para el estudio del

caso respectivamente.

27.4 Investigacion de Campo

A través del Estudio del caso, guias de entrevistas y libro de bitacoras se
llevaron a cabo las diferentes visitas de campo que se plantearon en el capitulo
anterior como parte de la investigacion, logrando asi obtener resultados muy

importantes para la misma.
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275 De Las Entrevistas

En esta técnica se utilizdO su instrumento, que es la guia de entrevistas,
realizada a personas que conocen del tema en la materia que se investiga, para
asi lograr obtener la informacion necesaria y que por el tipo de investigacién que
se realiza es dificil obtenerla de otra manera, especificamente en este caso se
trata de notarios, registradores del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas y
jueces de lo civil, logrando como resultado de las diferentes respuestas dadas por
los entrevistados, que existe una comun idea sobre la “Ley Especial Transitoria
para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de
Proindivision” ya que haciéndoles la misma pregunta, todos consideraron que

dicha ley, lograra solucionar la problematica para lo cual fue creada. (ver anexo)

27.6 De las Bitacoras

Es un instrumento que ha sido utilizado para tener control administrativo de
la secuencia de las actividades del equipo de investigacion, lo que ha servido
como respaldo de las misiones y acciones realizadas durante todas las etapas de

la investigacion.

28. OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES.

Se Procedié a ejecutar cada uno de los pasos y procedimientos de las variables
qgque se hace referencia a las establecidas en la pagina 75 del capitulo Il

obteniendo el resultado siguiente:

28.1 Limitantes Juridicas.

En relacion a la dimension personal, se determindé mediante las entrevistas

realizadas a los cotitulares, que efectivamente existen dificultades para accesos a
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creditos y libertad de disposicion; especificamente dentro de las limitantes
juridicas identificadas al entrevistar al propietario de la parcela a delimitar, se
podrian mencionar que por la naturaleza del mismo que es rural, en un momento
intento legalizar la delimitacion de dicha parcela, pero no logro hacerlo por la falta
de recursos economico, otra limitante fue la falta de publicidad de la ley anterior
para llevar a cabo la particion, ya que no habia conocido de una ley que pudiera

ayudarle a realizar la delimitacion de su parcela.

En cuanto a la dimension legal, se realiz6 un andlisis de las disposiciones
legales ordinarias, se verifico que no existe una solucién a tal problematica, pero
gue esta nueva ley viene a solventar esta situacion de una manera extraordinaria y

especial. Ademas.

28.2 Derecho Proindiviso.

Analizando entre los diferentes instrumentos utilizados en cuanto a la
dimension personal de esta variable, en la presente investigacion,
especificamente en la entrevista realizada al cotitular de un inmueble en estado
de proindivision, se logro identificar que algunos de los problemas personales que
pueden darse en los derechos en estado de proindivisién son: la incertidumbre
sobre el derecho en el inmueble, la ubicacion de los diferentes cotitulares, y las
distintas obligaciones que pueden tener como copropietario de un mismo

inmueble.

En cuanto a la dimensién juridica, mediante los instrumentos utilizados
como: la entrevista realizada al Notario, el estudio del caso y las visitas de campo,
se logro identificar que entre los problemas juridicos generados en los derechos
proindivisos, se encuentran, la limitacion a la libre disposicion del inmueble, el
acceso a créditos e hipotecas a favor del titular, y responder ante alguna

demanda contra los copropietarios.
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En relacion a la dimension institucional, se determiné mediante las visitas
de campo y entrevistas realizadas a Registradores de la Propiedad Raiz e
Hipotecas, Notario y Juez de lo Civil y Mercantil, que un derecho en proindivision
no recibe el mismo manejo que recibe un derecho inscrito con el cien por ciento

de propiedad, en cuanto a la seguridad juridica, debido a la complejidad del caso,

28.3 Derecho de Dominio.

En relacion a la dimension Facultativa del derecho de dominio, se
determind por medio de las entrevistas y el estudio de caso, que el cotitular ha
estado en posesion, uso y goce de la cosa, mas no asi de la disposicion de
dominio del inmueble, y que proviene de una misma Matricula de inmueble

general.

En cuanto a la dimension Juridica de esta variable a través del estudio del
caso se comprobd que la normativa ordinaria, regula el derecho de dominio de la
propiedad, pero en este caso de manera limitada, por tratarse de situaciones
extraordinarias en cuanto a la proindivision, lo cual que imposibilita la aplicacién

de la misma.

En relacion a la dimension institucional, en esta variable, mediante del
estudio del caso, se verificd que efectivamente a es través del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipoteca y por medio de las inscripciones de los cotitulares, que
estos hacen valer su derecho, adquiriendo seguridad juridica, de conformidad a lo
establecido en los articulos 682, 683y 711 del Cédigo Civil.

29.ANALISIS FINAL SOBRE LA APLICABILIDAD DE LA LEY
TRANSITORIA.

Finalmente se pudo analizar en realidad era de gran necesidad la creacion
de la Ley Especial Transitoria para la Delimitacién de Derechos de Propiedad en

Inmuebles en Estado de Proindivision, y que con la aplicabilidad esta, al darle
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inicio a las diligencias de delimitacion de Derechos Proindivisos, aparecen
diferentes situaciones y dificultades en dicho tramite, que aunque no estén
contemplados en la misma, estos deben ser resueltos y no dejarlos estancados,
todo con el propésito de garantizar el Derecho de Propiedad y brindar seguridad
juridica al cotitular interesado en terminar con la proindivision de su propiedad.

Ademas, cabe agregar que en cuanto a la aplicabilidad de la nueva ley para
la delimitacién de derechos proindiviso, en relacion a concordancia entre la
realidad juridica Registral y extra Registral, muy dificilmente puede existir
concordancia, ya que, al momento de declarar la cabida real del inmueble, sera la
superficie que el perito designado brinde en su informe, y como puede ser mas
también, puede ser menos el area; esto en cuanto a las mediciones del inmueble
que se pretende acotar; y asi también existe informacion que hasta el mes de julio
2019, en Santa Ana se han seguido aproximadamente quince casos; en
Ahuachapén, solo se han presentado dos; y en Sonsonate no se ha diligenciado
ningun caso, dado que este Ultimo departamento fue en donde se realizé el Plan
Piloto de “Chambita Medidor”.

30.ACIERTOS Y VACIOS DE LEY.

Se puede decir que con el procedimiento para delimitar fisicamente y
concretizar el Derecho de propiedad en estado de proindivision de dificil particion y
asi poner fin a la indivisién, establecido en la Ley Especial Transitoria para la
Delimitacion Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision, se
considera como especial para terminar con la indivision, y asi se logra establecer
un derecho pleno, reuniendo los tres elementos del derecho de propiedad, los
cuales son: Uso, Goce y Disposicion; considerado como obligacion del Estado el
hecho de brindar seguridad juridica, logrando dicho objetivo a través de esta ley,

es decir un acierto de ésta.
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CAPITULO YV
CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES
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31.CONCLUSIONES

La vigencia de la nueva Ley, es considerada una normativa viable, idénea,
partiendo de que, en cinco afos, que es su vigencia, no es tiempo suficiente para que se
haga uso del procedimiento establecido para delimitar derechos proindivisos; tomando en
cuenta que el tiempo promedio para terminar una diligencia de delimitacién es de seis
meses a un afio y hasta afio y medio; dependiendo de las diligencias de delimitacion, lo
cual a su vez, tienen un alto costo econémico, por tanto, no es accesible para cualquier
persona que su propiedad se encuentre estado de proindivision, partiendo de que el
unico facultado ante el cual seguir estas diligencias, que es el Notario.

Podemos concluir por la investigacion hecha, que se logré comprobar que la Ley
Especial Transitoria para la Delimitacion Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado
de Proindivision y su procedimiento para acotar, se considera como especial para
terminar con la indivision y efectivamente cumple con el objetivo principal para el que fue
creada.

Sin embargo también a lo largo de la investigacion y sobre todo en la de campo,
se logré denotar que la vigencia que le fue otorgada se vuelve corta, debido a que en la
practica un trAmite de este tipo como bien puede realizarse en seis 0 siete meses,
también podrian volverse en muchos mas tiempo ya que en algunos casos no se cuenta
con la actualizacién de datos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas ni en el
Instituto Nacional Geogréafico de Catastro, al carecer de un manejo especial para el
procedimiento de la presente ley, y hay que solicitar otro tipo de tramite para resolver
dicha limitante, ademas, debido a que no es de conocimiento de toda la poblacién que se
encuentra en proindivision, la creacién y existencia de dicha ley; agregarle a esto que
también los costos de para la realizacion de un tramite o proceso completo de este tipo,
se vuelve muy oneroso y en muchos casos las personas copropietarias que pretendieran
resolver dicha situacion, son personas de escasos recursos y se les hace muy dificil o

inclusive hasta imposible el poder sufragar los gastos y costos de dicho tramite.
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32.RECOMENDACIONES.

Que se le inserte a la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion
Derechos de Propiedad en Inmuebles en Estado de Proindivision, un poco mas de
tiempo de vigencia, la cual podria ser de unos tres a cinco afios mas para poder
alcanzar el mayor nimero de delimitaciones o su totalidad si fuere posible.
Ademas, fomentar, la publicidad y asesoria necesaria a la poblacion, con la
finalidad de ampliar el alcance de la presente ley y asi lograr brindar la Seguridad

Juridica necesaria al Derecho de Propiedad.

Debe brindarse a los funcionarios y empleados del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipoteca, constantes capacitaciones y conocimientos
registrales, en cuanto al manejo especial que se le dara, por ser un procedimiento
especial tal como lo establece la misma, para asi obtener prontitud y eficacia en la
calificacion e inscripcion de las diligencias de los inmuebles en estado de
proindivision, objeto de esta ley; también en cuanto a los trdmites previos en
Centro Nacional de Registro, establecer plazos maximos para resolver dichos
tramites o solicitudes, lo que garantizara un excelente trabajo..

En relacion a la autoridad que esta facultada ante quien seguir el
procedimiento de Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en
Estado de Proindivision, segun la ley esta dada solo al Notario; por tal razén, es
necesario, que tal facultad sea también competencia de la Procuraduria General
de la Republica, ya que con esto se tendria mas accesibilidad para las personas
de escasos recursos econdmicos, que no logran cubrir los gastos que genera el

trdmite al realizarlo ante Notario.
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ANEXOS
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ANEXO N° 1

INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION DOCUMENTAL

Objetivo. Registrar ordenadamente toda la informacion obtenida de los distintos

documentos consultados.

Indicaciones. Asignar una ficha por cada documento y codificarla con un nimero

correlativo. El tipo de documento expresa a qué corresponde el documento en

estudio. En el Cddigo de contenido debe colocarse en el caso que proceda, un

namero de expediente o folio, o cualquier codigo que indique dénde se ubica un

determinado documento. Se debe describir breve y claramente el contenido del

documento. Fechar la ficha segun dia de consulta.

FICHA DE CONTENIDO

FICHA DE TITULAR DE DERECHO PROINDIVISO

Ficha de Contenido N°03/01//2018

Tipo de documento

Compraventa

Cadigo del documento

001/11/2017. FOLIO N°6276110

Informante Clave

Cosme Damian Linares Flores

DUI 01873613-6

Escritura de compraventa de derecho proindiviso del

Contenido 0.40% del derecho de propiedad del Inmueble con
Matricula N°20244416-00000. De un adarea de
210,000.0000mts2

Fecha

14/11/2017
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FICHA DEL ANALISIS DE CASO.

Analisis de caso N°02/02/2017

Tipo de documento

Escritura Matriz

Caodigo del
documento

Matricula 20244416-00000

Contenido del
elemento clave

Cantidad de derechos proindiviso

Prevenciones

No ha habido hasta el momento

hechas
Inconsistencias del
documento El mapa del catastro no concuerda con los
linderos de la matricula registrada.
FICHA DOCUMENTAL.
Ficha de Contenido N°_03/01//2018
Tipo de Compraventa
documento
Caddigo del 001/11/2017. folio N°6276110
documento
Cosme Damian Linares Flores
Informante DUI 01873613-6
Clave
Escritura de compraventa de derecho proindiviso
Contenido del 0.40% del derecho de propiedad del Inmueble
con Matricula N°20244416-00000. De un éarea de
210,000.0000mts2
Fecha 14/11/2017
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FICHA DOCUMENTAL

Ficha de Contenido N°04/02/218

Tipo de Compraventa
documento
Caddigo del 002/11/2017 folio CNR N° 5679271
documento
Rosa Lidia Nufiez de Hernandez
Informante Copropietario colindante
Clave
Escritura de compraventa de derecho proindiviso
Contenido del 2.40% del derecho de propiedad del Inmueble
con Matricula N°20244416-00000.
De un area de 210,000.0000mts2
Fecha 22/11/2017
FICHA DOCUMENTAL
Ficha de Contenido N°05/02/2018
Tipo de Fotocopia de compraventa
documento
Caodigo del 003/11/2017 folio CNR N° 5679272
documento
Natividad de Jesus Linares
Informante Copropietario colindante
Clave
Escritura de compraventa de Derecho Proindiviso
Contenido equivalente al 1.00% del derecho de propiedad del
Inmueble con Matricula N°20244416-00000.
De un area de 210,000.0000mts2
Fecha 22/11/2017
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FICHA DOCUMENTAL

Ficha de Contenido N° 06/02/2018

Tipo de Fotocopia de compraventa
documento
Caddigo del 004/11/2017 folio CNR N° 6475821
documento
Reimundo Medina Linares,
Informante Copropietario colindante
Clave
Contenido Escritura de compraventa de Derecho Proindiviso
equivalente al 0.2% del derecho de propiedad del
Inmueble con Matricula N°20244416-00000.
De un area de 210,000.0000mts2
Fecha 22/11/2018
FICHA DOCUMENTAL
Ficha de Contenido N°07/02/2018.
Tipo de Fotocopia de informacion de Matricula N°20244416-
documento 00000.
Caodigo del 005/02/2018 - 0244416-00000
documento
Archivos Digital del CNR. Sistema Webmaster de
Informante SIRyC
Clave
Identificacion de &area de  210,000.00000;
Contenido antecedentes adicionales, resumen de inscripciones
y titulares.
Fecha 05/07/2018

132




LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

FICHA DOCUMENTAL

Ficha de Contenido N°08/03/2018

Tipo de Acta de Solicitud para solicitar proceso de poner fin
documento al derecho proindiviso.
Caddigo del 006/03/2018
documento
Cosme Damian Linares Flores
Informante
Clave
Solicitud que contiene los datos generales y de los
Contenido copropietarios, asi como también la informacion del
area y de los colindantes del inmueble del sefior
Cosme Damian Linares Flores.
Fecha 09/03/2018
FICHA DOCUMENTAL
Ficha de Contenido N°
Tipo de Edicto
documento
Cédigo del 001-20/03/2018.
documento

Informante Clave

Notario, y

Contenido Informacién sobre la publicidad de edictos en diario
Oficial y Diario Mas.
Fecha 20/03/2018
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FICHA DOCUMENTAL

Ficha de Contenido N°

Tipo de documento

Acta notarial de declaracién de testigos

Cadigo del documento

008/12/03/2018

Informante Clave

Rosa Lidia Nunez de Herndndez Y Natividad De Jesus
Linares

Declaracion sobre el conocimiento de la situacion del

Contenido derecho proindiviso del sefior Cosme Damian Linares

Flores
Fecha 12/03/2018

FICHA DOCUMENTAL
Ficha de Contenido N°

Tipo de Acta notarial de admisién, nombramiento 'y
documento juramentacion de perito
Cadigo del 009
documento

Notario

Informante Clave

Contenido Admision de solicitud, nombramiento y juramentacion
de perito para la medicién y delimitacion.
Fecha 10/07/2018
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FICHA DOCUMENTAL

Esquelas de cita a colindantes

010

Notario

Cita a los diferentes colindantes de la parcela a delimitar

16/07/2018

FICHA DOCUMENTAL

Acta de reconocimiento y mensura del terreno

011

Notario

Constancia de la mensura del terreno con o sin asistencia
de los colindantes

24/07/2018
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FICHA DOCUMENTAL

Ficha de Contenido N°

Tipo de documento

Informe técnico de delimitacion

Cadigo del documento

012

Informante Clave

Perito Ing. Victor Donato Garcia Flores

Contenido Descripcion técnica de la parcela delimitada
Fecha EN ESPERA
FICHA DE INFORMANTE CLAVE

Ficha de Contenido N°___ 07-04-2018
Tipo de Entrevista a profundidad
Informacién
Codigo del CD-003- 09/01/2019
Documento

Identificacion

Licenciada Maria Ofelia Parada de Garzona.
Jefa del CNR-Sonsonate.

Conocimiento y aplicabilidad de la Ley Especial

Contenido Transitoria sobre los Inmuebles en Estado de
Proindivision.
Fecha Fecha 09-01-2019 alas 15:00 horas
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ANEXO N°2
ESTUDIO DEL CASO.

secuencia del tracto sucesivo de la titularidad de este, y las limitantes que puedan

darse dentro de ella segun los requisitos que exige la nueva ley especial decreto

413.

Indicaciones. Aqui se vaciara la informacion analizada en cuanto al estudio del

caso.

Analisis de caso

Criterios de
estudio

Numero de copropietarios de derechos proindivisos,
matriculas inscritas, fechas de inscripcién, medicion de area
del inmueble, asientos inscritos, identificacion de
copropietarios de los derechos pro indivisos, secuencia del
tracto sucesivo.

Resefa historica

El estudio de la propiedad a nombre del sefior Cosme
Linares e inscrita bajo el asiento 5 de la matricula
20244416-00000, el sefior Cosme Linares, adquirio el
inmueble por compraventa que le hizo a la sefiora Rosa Lidia
Nufiez el cual dicha sefiora era duefia de un derecho
proindiviso equivalente al 2.40% de derecho de propiedad,
por lo que por escritura publica otorgada el dia 04 de junio
del afio 2016, a don Cosme Linares le vendié el 0.40% de
derecho de propiedad acotada en una porcion de 7,000
mts2, al verificar que el inmueble es un derecho proindiviso
acotado en una superficie inicial y original de 210,000.00
mts2. Al verificar la matricula y ver el tracto sucesivo de ella
y poder establecer la unién del 100% de propiedad, y poder
sacar el origen del porque el acotamiento proindiviso se
procedié a revisar el tracto sucesivo de dicha matricula,
comenzando de la siguiente manera:

Inicia con la inscripcién 21 del libro 280 de propiedad, en el
cual trata de un Titulo municipal adquirido el 27 de enero de
1950, expedido a favor de los sefiores Encarnacion Linares y
Pascual Linares, correspondiéndoles a cada uno el 50% de
derecho de propiedad, dicho documento se inscribié en el
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas hoy CNR, el 08
de febrero de 1951.
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Al margen de dicha inscripcidbn aparecen las siguientes
segregaciones hechas por el sefior Encarnacion Linares a
favor de Estanislao Linares le vendi6 dos porciones
proindivisas en diferentes inscripciones y el resto a favor de
Jacinto Linares, que mas adelante se relacionara.

A) El 20 de agosto de 1967, hace de su derecho proindiviso
equivalente al 50% desmembré una porcidn proindivisa
acotada de 4 hectareas, 91 areas y 48 centiareas, e inscrita
bajo la inscripcion 33 del libro 502 de propiedad, el dia 21 de
agosto del 1968, a favor del sefor Estanislao Linares. Se
identifica como porcién uno.

B) Vendida una porcién proidnivisa de 67% 4ca’ a favor de
Estanislao Linares, otorgada el dia 28 de agosto de 1967 e
inscrita bajo el No. 20 del libro 503 de propiedad, el dia 20
de agosto de 1968. Se identifica como porcién dos.

A continuacion, se detalla las ventas que hizo el sefior
Estanislao Linares de su derecho ins. 33 del libro 502
Propiedad del literal A

1. Vendida de la porcibn uno, una porcion proindivisa
equivalente al 3.55% de dcho. de propiedad a favor de
Benjamin Martinez, otorgada el dia 28 de abril del 2001, e
inscrita en el CNR, el dia 25 de mayo del 2001, e inscrita
bajo el nimero 16 del libro 2569 de propiedad.

2. del resto de la porcibn uno, vendida un derecho
proindiviso equivalente a la 3.55% de derecho de propiedad
a favor de Agustin Linares Montes, por inscripcién 30 del
libro 2574 de propiedad, otorgado el dia 07 de mayo del
2001.

Después de esas desmembraciones proindivisas, al sefior
Estanislao Linares le queda un resto de (pendiente de digitar
revisar en CNR.) resto que se traslado a siryc M-20244416-
00000 asiento uno.

De la segunda porcién proindivisa que compro Estanislao
Linares por la inscripcion 20 del libro 503 de propiedad, del
literal B, el sefior Linares vendié 1) porcion proindivisa de
17a’,50 ca’, a favor de Amparo de los Angeles Linares
equivalente a la 1/3 parte de 1/5 parte de su derecho
proindiviso, otorgado el dia (pendiente de revisar en el CNR,)
por Ins. 43 del L. 1186 P., esta porcion fue vendida por la
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sefiora Amparo Linares, a favor de Ana Leticia Linares, por
ins. 48 del L. 2649P., otorgado el dia 22 de septiembre del
2007 e inscrito el 11 de octubre del 2007, segun escritura
otorgada el 07 de mayo del 2001 e inscrita al No. 06 de junio
del 2001.

2. Después de la anterior venta al sefior Estanislao Linares
de la segunda porcion le quedo un resto proindiviso de
4944mts2., el cual se traslado bajo la M20244416-00000
asiento uno.

C) El Resto del derecho proindiviso del sefior Encarnacion
linares vendido a favor Jacinto Linares, resto de 4 hectéareas,
48 centiareas, por inscripcion 20 del libro 503 de propiedad y
trasladada bajo el asiento uno de la matricula 20244446-
00000, el cual fue adquirida el 14 de diciembre de 1960 e
inscrita el 20 de julio de 1968.-

A continuacion, se detallan las ventas que hizo el sefior
Pascual Linares de su derecho proindiviso equivalente al
50% de derecho de propiedad, que es el otro 50% de
derecho de propiedad por ins.221 del libro 280P. De donde
se deriva el presente tracto sucesivo.

1) Vendi6 a favor de Lucio Méndez Ruano 2 manzanas,1 Ha’
y 4% por inscripcion 28 del libro 975 propiedad, documento
otorgado el 02 de septiembre de 1959 e inscrito el 19 de
septiembre de 1980. Traslada bajo el asiento uno de la M
20244416 00000. Después de esta venta el Sefior Pascual
Linares se quedd con un resto en un 43.33% de derecho de
propiedad.

El dia por Compraventa presentada al nUmero e inscrita en
el asiento 2, y haciendo el estudio de la inscripcién 221 del
libro 280 de propiedad, se hizo el traslado del sistema
tradicional al sistema siryc, ya que se pudo reunir el 100% de
derecho de propiedad por que cumple con los requisitos el
nuevo sistema computarizado exige, siendo este de la
manera siguiente:

ASIENTO UNO.

1) Trasladada al ins 221 del libro 280 de propiedad, el resto
del derecho proindiviso que le corresponde al Sr. Pascual
Linares, equivalente al 43.33% de propiedad.

2) Trasladada al ins. 33 del libro 502P, ins. 20 del libro
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503P., por el derecho de propiedad del sefior Estanislao
Linares, en cuanto a la 18.537% de derecho de propiedad,
en un resto del inmueble.

3) Trasladada al ins. 115 del libro 505P., del derecho
proindiviso del 23.40% del sefior Jacinto Linares Colindres.

4) Trasladada la inscripcion 28 del libro 975P., por el
derecho proindiviso equivalente al 6.67% del sefior Lucio
Méndez Ruano.

Trasladada al ins. 95 del libro 2109P., del derecho
proindiviso del 0.133% Institucion Religiosa Unificacion
Evangélica de Pentecostés.

5) Trasladada la inscripcion 17 del libro 2569P., por el
derecho proindiviso equivalente al 3.55% del sefior Lorenzo
Montejo Ledn.

6) Trasladada al ins. 30 del libro 2574P., del derecho
proindiviso del 3.55% del sefior Agustin Linares Montes.

7) Trasladada al ins. 48 del libro 2649P., del derecho
proindiviso del 0.83% de la sefiora Ana Leticia Linares.

ASIENTO 2.

Jacinto Linares Colindres vendié su derecho equivalente al
23.40% a favor de Adaly Martinez Garcia, documento
otorgado el 26 de noviembre del 2014, e inscrita el 22 de
enero del 2015.

ASIENTO 3.

Adaly Martinez Garcia de su derecho del 23.40%, vende a
favor de Natividad de Jesus Linares el 1.0% de derecho de
propiedad, otorgada dicha venta el dia 29 de abril 2015 e
inscrito el 06 de mayo del 2015. El cual con dicha venta a la
sefiora Adaly Martinez, le queda un resto de 22.40% de
derecho de propiedad.

ASIENTO 4.

Adaly Martinez Garcia, de su derecho equivalente al
22.40%, vende a favor de Rosa Lidia Nufez Hernandez,
vende el 2.40% de derecho de propiedad, segun documento
otorgado el dia 29 de abril del 2015 e inscrita el dia 06 de
mayo del 2015. Después de esta venta a la sefiora Adaly
Martinez le queda un resto de 20% de derecho de
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propiedad.

ASIENTO 5.

Rosa Lidia Nufiez Hernandez, vende a favor del Sefior
Cosmen Damian Linares Flores, un derecho proindiviso
equivalente a la 0.40% de derecho de propiedad, documento
otorgado el 04 de julio 2016 e inscrita el 07 de julio del 2016,
con esta venta a la sefiora NuUfiez Hernandez le queda un
2.0% de derecho de propiedad.

ASIENTO 6.

Unificacion Evangélica Pentecostes, vende su derecho
proindiviso equivalente a la 0.133% de derecho de
propiedad, a favor de LA IGLESIA PROFETICA LOS 0JOS
DE JEHOVAS, otorgado dicho documento el dia 13 de
febrero del 2017 e inscrito el 30 de marzo del 2017.

ASIENTO 7.

El sefior Cosme Damian Linares de su derecho proindiviso
equivalente a la 0.40% de derecho de propiedad vende una
porcién proindivisa equivalente a la 0.20% de derecho de
propiedad, a favor de Raimundo Medina Linares, fecha de
otorgamiento el 24 de abril del 2017 e inscrita el 01 de
noviembre 2016.

ASIENTO 8.

Declaratoria de Herederos inscrita a favor de los sefiores:

- Emeterio Martinez Linares

- Carlota Martinez de Castro

- Félix Martinez Linares

Sucesién de herencia del derecho proindiviso que le
correspondia al sefior Estanislao Linares Colindres, derecho
equivalente a la 18.537% de propiedad. Segun auto de
resolucién por Declaratoria de Herederos expedida por el
Juzgado de los civil el dia 22 de septiembre del 2017.

ASIENTO 9.

Traspaso por herencia inscrito a favor de los sefiores:

- Emeterio Martinez Linares en un porcentaje del 6.179% de
propiedad.

- Carlota Martinez de Castro en un porcentaje del 6.179% de
propiedad.

- Félix Martinez Linares en un porcentaje del 5.179% de
propiedad. Sucesién obtenida por declaratoria inscrita en
asiento 8, con fecha de aceptacion segun auto emitido por el
Juzgado de lo Civil el dia 22 de septiembre del 2017 e
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inscrito dicho traspaso el 27 de noviembre del 2017.

ASIENTO 10.

El sefior Félix Martinez Linares de su derecho proindiviso
equivalente a la 6.179% de derecho de propiedad, vende a
favor de Wendy Julissa Castro, el 1.0% derecho de
propiedad, documento otorgado el dia 16 de marzo del 2018
e inscrita el dia 21 de marzo 2018. Después de esta venta al
sefior Félix Martinez le queda un resto de la 5.179% de
derecho de propiedad.

ASIENTO 11.

El sefior Natividad de Jesus Linares, de su derecho de la
1.0% de derecho de propiedad, vende a favor de Rigoberto
Linares Medina un derecho de la 0.20% de derecho de
propiedad, otorgada el dia 18 de noviembre del 2018 e
inscrito el dia 13 de febrero del 2018. Quedando un resto de
la 0.80% de derecho de propiedad a favor del sefior
Natividad Linares.

ASIENTO 12.

La sefiora Adaly Martinez Garcia de su 20% de derecho de
propiedad, vende a favor de Ricardo Olivares, un derecho
equivalente a la 2.0% de derecho de propiedad, documento
otorgado el dia 20 de enero del 2019 e inscrito el 22 de
enero del 2019. Después de esta venta a la sefiora Adaly
Martinez le queda un resto del 18% de derecho de
propiedad.

Fecha de
adquisicién del
inmueble

04 de junio del 2016

Atendiendo a su
origen

N° de tracto
sucesivos

Asiento 5 en matricula 20244446-00000

Medicion del
inmueble

Se adquirié de un inmueble en proidiviso de 21,000 mts2, un
acotamiento de 7,000mts2, pero por venta que hizo el sefior
Cosme Linares en una porcion acotada y proindivisa
equivalente al 20% de derecho de propiedad porcion de
2,400.mts2, ahora el sefior Cosme Linares es duefio del
derecho proindiviso equivalente al 20% de derecho de
propiedad que recae en una porcion de 4,600.mts2.
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ANEXO N°3
Objetivo. Conocer a fondo los detalles del caso de estudio en base a la

informacion documentada que se tenga.

Indicaciones. Tomando como base la informacion documentada que los copropietarios
faciliten (como por ejemplo escrituras) identificar el elemento clave: la hoja de registro o
anotacion preventiva u otro tipo de observacion. Identificar inconsistencias y verificar la

existencia de los cotitulares.

CUADRO MATRIZ DE ESTUDIO DE CASO.
N° TITULAR FECHA FECHA ISNCRITO MODO PORCENTAIJE
DEL DE DE /TRAD DE DEL
DERECHO ADQUISICION INSCRIPCION O SIRYC ADQUISICION DERECHO
1 Venta que le hizo o
MONTEJO LEON LORENSO 08/05/2001 08/05/2001 171.2569P. BENJAMINA MARTINEZ 3.55%
2 venta que le hizo o
LIENARES MARTINEZ AGUSTIN 07/05/2001 08/06/2001 301.2574P. ESTANISLAG LINAREZ 3.55%
3 Venta que le hizo
MENDEZ RUANO LUCIO 02/091959 19/09/1980 281.975P. PASCUAL LINAREZ 6.67
4 venta que le hizo ANDRES
LINARES ANA LETICIA 28/02/2007 25/04/2007 48L.2649P. GUEVARA LORENZANA 0.83
5 lo adquirié por TITULO o
LINARES PASCUAL 27/01/1950 08/05/1951 22L.280P. MUNICIPAL 43.33%
6 ASIENTO 4 venta que le hizo ADALY
NUNEZ PENA ROSA LIDIA 29/04/2015 06/05/2015 M20244416- MARTINEZ GARCIA 2%
00000
7 ASIENTO 6 Venta que le hizo
IGLESIA PSSJF;‘IIIC‘):\?ALOS 0105 13/02/2017 30/03/2017 M20244416- UNIFICACIO EVANGELICA 0.133%
00000 PENTECOSTES
8 ASIENTO 5 venta que le hizo ROSA
LINARESDI;L“OAIIR:; COSME 04/06/2016 18/08/2016 M20244416- LIDIA MARTINEZ 0.2
00000
9 ASIENTO 7 Venta que le hizo COSME
MEDINA LINARES REIMUNDO 01/11/2016 20/03/2017 M20244416- DAMIAN LINARES FLORES 0.2
00000
10 ASIENTO 9 SUCESION DE HERENCIA
MART'(':\‘AEgLDOE_I_iASTRO 22/09/2017 27/11/2017 M20244416- DEL DERECHO DE 6.179%
00000 ESTANISLAO COLINDRES
11 ASIENTO 9 SUCESION DE HERENCIA
LINAEE:E'\_::FSENEZ' 22/09/2017 27/11/2017 M20244416- DEL DERECHO DE 6.179%
00000 ESTANISLAO COLINDRES
12 ASIENTO 9 SUCESION DE HERENCIA
MARTINEZ LINARES, FELIX 22/09/2017 27/11/2017 M20244416- DEL DERECHO DE 6.179%
00000 ESTANISLAO COLINDRES
13 ASIENTO 10 Venta que le hizo FELIX
CASTRO, WENDY JULISSA 16/03/2018 21/03/2018 M20244416- MARTINEZ LINARES 1%
00000
14 ASIENTO 3 venta que le hizo ADALY
LINARES, NATIVIDAD DE JESUS 29/04/2015 06/05/2015 M20244416- MARTINEZ GARCIA 0.8%
00000
15 ASIENTO 11 Venta que le hizo
LINARES MEDINA, RIGOBERTO 13/02/2018 18/11/2018 M20244416- NATIVIDAD DE JESUS 0.2%
00000 LINARES
16 ASIENTO 2 Venta que le hizo
MARTINEZ GARCIA, ADALY 26/11/2014 22/01/2015 M20244416- JACINTO LINARES 18%
00000 COLINDRES
17 ASIENTO 11 venta que le hizo ADALY
OLIVARES LINARES, RICARDO 20/01/2019 24/01/2019 M20244416- MARTINEZ GARCIA 2%
00000
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ANEXO N°4
CUADROS DE MATRICES DE ENTREVISTAS

Objetivo. Conocer las limitantes y aplicabilidad que tuvo la Nueva Ley (Decreto

413) en relacion a la Ley anterior (Decreto 1047).

Indicaciones. Aqui se vaciara la informacion recolectada tomando como base las

entrevistas realizadas a los informantes claves.

ENTREVISTAS A INFORMANTES CLAVES

COTITULAR DEL
PREGUNTAS. INMUEBLE ANALISIS DE ELEMENTOS COINCIDENTES
E-1

1. ¢(Cbmo obtuvo el terreno? | X Atraves de compraventa

2. Posee algun documento
gue compruebe que usted
es el legitimo duefio de X La compraventa
esta propiedad.

3. Cuantos son los que estan

compartiendo este o
inmueble. X Entre 12 y 15 copropietarios

4. Cuanto tiempo tiene de Desde que nacié hace como 50

poseer este inmueble X
anos

5. ¢Qué porcidn de terreno

se le adjudico? X No se adjudicé ninguna porcion
6. ¢Ha intentado venderlo? X Si en una ocasion
7. ¢Hatenido algun

problema con otro u otros )

cotitulares? X Ninguno

8. ¢Hatenido algun
problema legal para X Ninguno
adquirir la propiedad?
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MATRIZ ENTREVISTAS A INFORMANTES CLAVES

JEFES
OSTIOOR | wAissor et
E-1 | E-2 | E-3

1. (;QUé tan frecuente ingresan Pocos en Santa Ana se ha trabajado mas
casos de derechos acotados X X | X casos, en Ahuachapan pocos y en
utilizando la nueva Ley? Sonsonate ninguno

2 (',E| CNR cuenta con un Efectivamente si, ha elaborado un
método especial para inscribir | X | X | X protocolo de procedimiento para
doctos de derechos acotados? trabajar estos casos

3 ¢Cualesel pape| que el CNR Muy importante porque es el encargado
juega en la difusion de esta X|X|X de recibir estos tramites
nueva Ley??

4 (',CUé| es el aporte que esta Muy importante ya que es considerado
Nueva Ley da alos una posible solucidn a este tipo de
procedimientos a Segmr dentro X | XX problemas en la poblacién que posee
del CNR para que los tramites . :
sean Menos engorrosos’? este tipo de inmuebles.

MATRIZ DE ENTREVISTAS A INFORMANTES CLAVES

NOTARIO ANALISIS DE ELEMENTOS
PREGUNTAS. E-| E-6 COINCIDENTES
5
1. ¢Conoce usted el pro_cedimient_o d_e X X Ambas conocen el
la nueva Ley Especial Transitoria
para la Delimitacién de Derechos de procedimiento
Propiedad de Inmuebles en Estado
de Proindivisién?
2 ¢ Cuéantos casos ha realizado usted X X Han realizado mas de tres
i 2
aplicando esa ley~ casoS
3 ¢con§|dera usted que esa ley lograra X X Si, pero coinciden en el tiempo
solucionar la problemética para la
que fue creada? de vigencia deberia ser mas
amplio
4  ¢se ha presentado algun obstaculo X | X Si se han presentado
en cuanto al trdmite de escrituracién o
especificamente en CNR.
a este nuevo decreto?
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ANEXO N°5
ENTREVISTAS A PROFUNDIDAD.

INFORMANTE CLAVE: Titular de Derecho Proindiviso
Entrevista con el Sr. Cosme Damian Linares Flores
FECHA:24-12-2018

Preguntas:

1. ¢Como obtuvo el terreno? Primeramente, el terreno me lo dio regalado
uno de sus tios, posteriormente mi tio le vendié a la sefiora Lidia, el terreno
gue a él le correspondia, incluyendo la parte que me habia regalado, pero
llegaron a un acuerdo mi tio con la sefiora Lidia que me iba a vender la
propiedad, pero que ella me tenia que dar la parte que le habia dado a él,
por lo que en el afio 2016 con la sefiora Lidia hicieron escritura de venta,

aunque en ningin momento le dio dinero por la propiedad.

2. Posee copia de matricula que establezca que usted es propietario del

inmueble. R/ Si posee escritura, pero no esta registrada en el CNR.

3. Cuantos son los que estan compartiendo este inmueble.
R/ Son un aproximado de once copropietarios los que poseen ese

inmueble.
4. Cuanto tiempo tiene de poseer este inmueble.

R/ recuerda que en la propiedad tiene 53 afios de vivir, pero nunca tuvo
escritura hasta el afio 2016.
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5. ¢Qué porcidon de terreno se le adjudicé? Yo poseia bajo mi dominio

como manzana i media de terreno.

6. ¢Qué dificultades usted ha tenido para poder tomar una decision
respecto al terreno? A la fecha ninguno porque nunca ha intentado
realizar la venta del inmueble razén por la Que no ha podido vender ni
poder adquirir un crédito hipotecario, aun desconoce si podria tener
dificultades.

7. ¢Hatenido algun problema con otro u otros cotitulares? nunca

8. ¢Haintentado venderlo o legalizar la situacidn respecto al terreno? Si

9. Si su respuesta fue si, ¢podria indicarnos los tramites que realizé? se

recuerda que realizo unas gestiones en el afio 2001.
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ENTREVISTA A PROFUNDIDAD

INFORMANTE CLAVE: Licenciada MARIA OFELIA PARADA DE GARZONA.
JEFA REGISTRADORA DE LA TERCERA SECCION DE OCCIDENTE DEL
CENTRO NACIONAL DEL REGISTRO, SONSONATE.

FECHA:19/03/2019

Preguntas

2. ¢Qué tan frecuente ingresan casos de derechos acotados utilizando la
nueva Ley? R En Sonsonate hasta esta fecha no ha habido un caso de
derecho en estado de proindivision, debido a que las condiciones de los
inmuebles en el Departamento de Sonsonate, se puede decir que esta
totalmente cuadriculado o debidamente registrado, debido a que este
Departamento fue en el que se realiz6 la prueba piloto de Chambita
Medidor, en 1990, razdn por la cual este Seccion Occidente de CNR, no ha
tenido procesos de este tipo para la aplicacion de la Ley especial. Esta ley
fue creada para resolver los problemas que se generaron en la zona
oriental debido a que fue la zona de oriente donde se tuvo que conocer

problemas de inscripcidn en estos estados de proindivision.

3. ¢El CNR cuenta con un método especial para inscribir doctos de
derechos acotados?
El CNR esta preparado para estos casos que puedan surgir a nivel de cada
dependencia registral, ya que se ha elaborado un mecanismo y protocolo
para hacer este tipo de procedimientos en las secciones Departamentales
de CNR
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4. ¢Cudl es el papel que el CNR juega en la difusion de esta nueva Ley?
Es un papel principal y fundamental para los usuarios y propietarios de
inmuebles en estos estados, razon por la cual, esta institucién es la que
tiene la responsabilidad de asesorar y orientar al usuario, del proceso a

seguir, asi como conocer de la aplicacion de esta Ley Especial

5. ¢Cudl es el aporte que esta Nueva Ley da a los procedimientos a
seguir dentro del CNR para que los trAmites sean menos engorrosos?
Importante, ya que con esta ley se trata de agilizar y facilitar mayormente
los tramites a los usuarios, cabe mencionar que esta ley se generd o dio
origen debido a que en la zona de oriente fue la zona que inicio con
problemas en estado de proindivision de estos inmuebles y con esta nueva
Ley, se traté de que se pueda ayudar a solventar estos problemas con los
inmuebles en estado de proindivision. Es una herramienta legal de mucha
importancia para que el usuario tenga la seguridad que su inmueble esté
inscrito y reconocido por el estado y con ello poder hacer su uso y goce, asi

como de la disposicién que quiera como propietario del mismo.

149



LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

ENTREVISTA A PROFUNDIDAD.

Fuente: INFORMANTE CLAVE JEFE REGISTRADOR DEL CNR AHUACHAPAN

Lugar: CENTRO NACIONAL DE REGISTRO SEGUNTA SECCION DE
OCCIDENTE

Motivo: INVESTIGACION SOBRE LIMITANTES DE JURIDICAS SOBRE
DERECHOS EN PROINDIVISION.

Fecha: 12/2017

preguntas.

¢Es de su conocimiento quién fue el impulsor de la primera Ley en el decreto
10767 “un grupo de abogados de San Miguel vieron una multiplicidad de casos de
derecho proindiviso no acotados y extremadamente en llegar al 0.00% de
propiedad y no poderlos identificar es donde se organizan para proponer esa
mocion en la asamblea para tratar de darle una salida conforme a la Ley y mas
factible que la actual. Se desconoce la fraccion legislativa a la cual le solicitaron el
apoyo para llevar al pleno, dicha mocién.

Los cambios mas que todo son incluido por un equipo multidisciplinario del CNR
ya se tomd la iniciativa de algunos registradores y de la direccion ejecutiva de
registros para tratar de dar una solucién al problema de acotamiento y mas que
todo se tratd de plantear la parte legal para tratar de armonizar la parte técnica
gue es informatica pero lo que trataba de buscar era una armonizacion. El
problema mas que todo se da en que para esta Ley o para la zona de donde se
origind este anteproyecto inicial existen muchos fraccionamiento y ellos tomaron a
consideracion el ejemplo que tenemos en la Ley de tener como minimo diez o0 mas
personas para tratar de acotar un derecho proindiviso; entonces a consideracion

como esta en la zona de oriente tomaron como base eso, pero aca en nuestra
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como que es menos y talvés el Unico ejemplo grande que tenemos es por la
Hacienda San Miguel por Texistepeque donde existe ese problema de
multiplicidad de derechos acotados y de proindivision y nunca los han logrado
reunir al cien por ciento. En la ley anterior se le daba participacion al alcalde
municipal y el alcalde era un tramite similar al de la Titulacion Supletoria pero
cuando depositamos esos tramites o diligencias en personas leves, se hacen mas
grandes los problemas y los erros porque tendria que llevar la guia del abogado
que estd iniciando el trdmite en sede municipal, mas la guia del ingeniero para
hacer levantamiento topografico; pero en los municipios se trabaja un poquito
arbitrario a criterio del secretario municipal o de quien los pueda asesorar para
entonces ahi es donde fue preferible depositar a la sede notarial lo que seria toda
esta diligencia.

El problema para nosotros es por la poca publicidad que se da y en el caso del
CNR la Ley ya tenia unos pocos meses de vigencia cuando nos la dieron a
conocer el procedimiento a seguir. El Unico problema era que teniamos a un
registrador que por ganar un poquito de participacion institucional se dedicé a
tratar de divulgar la Ley internamente. Nos rednen a un grupo grandisimo y esto
no era ni una asamblea para decir que teniamos alrededor de unas 70 o 100
personas reunidas tratando de aplicar o entender la disposicion legal y pasarlo a
una practica de lectura comprensiva en la institucion donde se califico los
documentos por ese procedimiento no iba acorde tendria que haber sido una
persona de la Comision que pudo haber hecho la exposicion de motivos y
presentar su defensa dentro de la asamblea, pero no, ninguno de los relatores
sino que fue uno de los registradores quien la agarro a la mano y empezé a leer
una practica de lectura comprensiva, el finado Paredes hoy, entonces desde ahi
ya hubo un pequefio impacto negativo, a la poblacion no se le dio a conocer, cada
quien iba interpretando su aplicacion segun su necesidad los uUnicos que lo
aplicaron un poquito mas a fondo fue el ILP que ellos si aplicaron los acotamientos
por efecto de los efectos de los desastres naturales que hubieron que para darles

un proyectito de construccion de vivienda tuvieron que estar acotando sus
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parcelas y ahi ya no les importo que fueran uno, dos o tres personas sino que con
dos personas ya hacian el acotamiento de derecho proindiviso. Muy distinto a la
actual legislacion que dice diez personas, anteriormente nos decia un tramite
administrativo la obligatoriedad de dar a conocer al publico de que tenemos todo

este procedimiento a través de la publicacion de edictos.

¢ Cuando introdujeron la mocién para que se renovara en 2009 y cual fue la
respuesta? No esa si la desconozco, pero si solo sé que era la iniciativa porque
habian trdmites en proceso y por el mismo caracter transitorio solo se venia

ampliando y solo hubo una ampliacion.

¢Por qué cree que esta ley tendra resultados diferentes a la primera? En la
ley si debe tener sus resultados positivos y es porque uno va dirigido por un
profesional del derecho y ahi ya tenemos un impacto positivo ya que nos evitamos
uno toda la burocracia que estaba en la sede municipal; dos, ya son es una
persona leve sino un profesional del derecho interviniendo la parte técnica del
CNR a la par de la parte técnica del ingeniero que hace todo el levantamiento
topogréfico. La parte negativa que podria tener es que no en todos los casos
existen mas de diez personas entonces o, podrian existir, pero tenemos ese alto
que dice “aca tenemos este grupo del inmueble” pero ni en el mismo registro
podemos identificar a veces la raiz de dénde naci6é ese derecho proindiviso. En el
caso de Ahuachapan nos hemos encontrado con que tenemos derechos
proindivisos y nacen en libro seccional, cuando hablamos del libro seccional es
cuando el registro de Ahuachapan aun no habia nacido a la vida y el derecho
proindiviso ya estaba levantado o acotado en los registros de Santa Ana y
entonces ahi pues si le encuentro una pequenia falla a la ley porque no previo esos
pequefios casos particulares y ahi pues tendriamos que seguir otras diligencias
muy distintas en el caso hace unos alrededor de unos tres cuatro afios atras aqui

cerca del registro hay un abogado de apellido lzaguirre en el caso de ellos
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siguieron la via de la prescripcion para no llegar al acotamiento del derecho
proindiviso y es un derecho proindiviso acotado pero la sede judicial de primera
instancia de Atiquizaya les dio un fallo, una sentencia que pudieran inscribir por
prescripcion esa parcela y fue una forma alterna para ese entonces estdbamos en
el limbo en cuanto a legislacion para acotar derecho proindiviso y fue una forma
alterna para poderlo hacer asi que ellos tienen esa forma para poderlo titular,

titular no en si ya que sustituir al propietario a través de la prescripcion.

Tenian acumulado el tiempo, pero si lo cumplian ahi solamente es que no habian
otras alternativas y para nosotros siempre se volvia el problema identificar cuéles
eran los otros derechos proindivisos no los encontramos, le generamos una

matricula al inmueble para efectos de prescribir ese derecho.

¢Hasta la fecha, cobmo van los procedimientos en su lugar de trabajo, es
decir en el Registro de Ahuachapan? Hasta la fecha ha ingresado un tramite
nada mas, estaba totalmente perdido el notario en el entendido de que presento
Su escritura con falta de publicaciones sin la relacione de quienes eran los otros
posibles titulares no podia identificarse quienes eran los otros para poder decir si
procede con diez personas 0 mas o no procede, en este caso particular no
procede; en el otro caso no pudimos encontrar la raiz del antecedente registral de
donde iniciaron esos derechos proindivisos por ser un libro seccional y lo otro poca
experiencia del notario, solo tomé la Ley segun él, la voy a interpretar de esta
forma es una falla de interpretacion de la misma. Esperamos como Registro nos
ingresen tres procedimientos mas, la parte técnica de catastro nos han llevado a
consulta por planos de acotamiento pero no van a prosperar, y porque hay
inmiscuidas entre ellas, bueno no hay diez personas como titulares y ahi si
tenemos antecedentes con como 7 u 8 titulares los que hay, de esos 2 son
personas juridicas y estas perfectamente las vamos en encontrar en el registro de
comercio: quienes son sus representantes legales, si tienen su personeria

actualizada y mas que todo son familiares, se conocen todos. Segin comentarios
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de algunas personas por ahi solo son pugnas familiares las que tienen, porque en
este caso lo que a ellos les prosperaria seria una particion judicial por la calidad
de problemas personales que tienen y no por una aplicacion de acotamiento de
derecho proindiviso. Entonces son tres casos ya conocidos que van a ingresar y
gue por su calificacion se van a ir al archivo porque no rednen la mayor parte de

Sus requisitos.

¢Considera que hay suficiente publicidad con la actual Ley? Al publico no se
le ha dado a conocer la Ley, el problema para nosotros es que nadie puede alegar
ignorancia de Ley aunque no la conozcamos, principio que nos ensefian en la
universidad. Pero no ha tenido una divulgacion. Quien mas conoce la aplicacion
de la Ley seria el equipo multidisciplinario del CNR y para ellos talves
interinstitucional si hubo divulgacion. Me recuerdo en una oportunidad los sefiores
personeros del Fondo del Milenio si les pidieron una exposicién al encargado de
divulgarla que es el Licenciado Cardoza y nos la explico, estdbamos en una
reunién de registradores y nos pidieron que nos quedaramos por la tarde, no todos
nos quedamos pero algunos asistimos un poquito perdida se hallaba la explicacion
en ese momento pero habia otra institucion de caracter internacional que si pedia
la explicacion de la Ley para ver como la iban a aplicar en este paquete dos del

Fondo del Milenio.

¢Por qué razén no se toma en cuenta la Reforma Agraria? La Reforma
Agraria es un derecho social, 1 es un derecho social encaminado a ejecutar la
Politica Agraria en el pais; de ahi tiene su legislacion especial el 719 ya reformado
la ley de Régimen Especial del Dominio de la Tierra en manos de cooperativas,
comunales campesinas, comunitarias y beneficiarias de la Reforma Agraria, algo
asi. El Régimen especial implica que hay un ente rector de esa politica agraria, en
nuestro caso es el ISTA. El ISTA tiene el departamento de ingenieria, juridico, el

de comercializacion. La finalidad de ellos es mantener la unidad de la parcela
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agricola, no tener un partifundio porque cuando rompemos el esquema de la
comunidad agricola lo que hacemos es romper el valor productivo de la tierra. Por
1995 1996 méas o menos se dio el decreto 747 que era siempre la Ley especial del
Régimen de Dominio de la tierra en cuanto a que en él se le puso primero fin a la
vinculacion de bien de familia, eso le daba libertad a deshacerse de las parcelas y
viendo dinero en mano rapido se vende una parcela agricola y los lotes de
vivienda. A la vez sali6 el Régimen de participacion real y la libertad de romper el
esquema de indivisibn de las parcelas. No sé si ustedes se recuerdan en la
Hacienda San Andrés donde esta Molsa con sus hilos, desde ahi hasta sitio el
nifio era parte de la hacienda pasando detras de la ENA (el CENTA) al otro lado la
HILASAL, en ese caso hubo una masacre porque habia un grupo encaminado a
romper la indivision de la parcela y los otros a mantenerla. jSe machetearon! Y
todo eso era encaminado a que unos querian mantener la unidad parcelaria y los
otros querian tener su parcela individual. La finalidad de la RA era “campesino
trabaje la tierra” en ese sentido no es para aplicar en este caso el sistema de
indivision y nos vamos a aplicar el 719 y primero debe de tener un estudio de
impacto ambiental, econdmico y la factibilidad que le pueda dar el ISTA para poder
romper la unidad parcelaria siempre y cuando no le deba al Estado la cooperativa
o el grupo de comunidad campesina que sea no le va a permitir romper la unidad
parcelaria. Entonces en este caso esto pudo haber sido una salida bien viable
para romper esa unidad y dejar de pagar la deuda agraria que tenia o romper las
parcelas que tenian y cada quien ya no se rigen el régimen y son libres para

vender las parcelas.
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ENTREVISTA A PROFUNDIDAD

INFORMANTE CLAVE: JEFE REGISTRADOR DE LA PRIMERA SECCION DE
OCCIDENTE. Lic. ALEX FRANCISCO QUINTANILLA MENDEZ.

Lugar: CENTRO NACIONAL DE REGISTRO, SANTA ANA

Motivo: INVESTIGACION SOBRE LIMITANTES DE JURIDICAS SOBRE
DERECHOS EN PROINDIVISION.

FECHA: 18-01-2019

PREGUNTAS:

1. ¢Qué tan frecuente ingresan casos de derechos acotados utilizando la
nueva ley? Realmente es muy poco el conocimiento de documentos con la nueva
Ley de Proindivisos, igual sucedi6 con la antigua ley de ellos, Quiza un 1% serian

los documentos presentados a la fecha.

2. ¢ElI CNR, cuenta con un método especial para inscribir doctos de

derechos acotados?

No se cuenta con un método especial o diferente al proceso comun ya establecido

para todo tipo de instrumento que modifique linderos, presentado a registro.

3. ¢ Cual es el papel que el CNR juega en la difusion de esta nueva ley?

Es muy importante hacer mucha difusion de esta nueva ley, ya que es una ley de
caracter temporal, y se debe aprovechar su vigencia para poder realizar las
diligencias de delimitacion de derechos en inmuebles en estado de

proindivision, ya que una vez, finalizado el tiempo de vigencia, y si no hay prorroga
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0 una nueva ley de caracter permanente. Solo podra realizarse tramites haciendo

uso de la instancia judicial correspondiente.

4. ¢A llegado presentado al CNR, algun documento que haya presentado
dificultad para su inscripcion?

Podemos decir que la dificultad que se ha presentado en los pocos casos
conocidos, ha sido que se ha inscrito a la fecha bien pocos documentos; pero casi
todos han quedado observados por omisiones técnicas en los planos
perimétricos de los derechos proindivisos. Y otros por no observar requisitos

legales de la ley especial, principalmente en los primeros articulos de dicha ley.

5. ¢ Cuédl es el aporte que esta Nueva Ley da a los procedimientos a seguir
dentro del CNR para que los trdmites sean menos engorrosos?

El principal aporte o beneficio de la nueva ley es que es una herramienta legal
para romper o separarse de una proindivision, de una manera extrajudicial. Lo de
engorroso, dependera del punto de vista o enfoque que se dé; esa ley contempla
otra opcion, para poder tener un derecho individual definido de la propiedad
proindiviso, diferente a la tradicional, Usuarios han manifestado que es un costo
oneroso acudir a diligencias con esta ley, por la parte técnica que significa

elaborar un plano perimétrico.
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ENTREVISTA A PROFUNDIDAD

INFORMANTE CLAVE: NOTARIO

LICENCIADA MAGDALENA DEL CARMEN OLMEDO GRIJALVA

Preguntas

6. ¢Conoce usted el procedimiento de la nueva Ley Especial Transitoria
para la Delimitacion de Derechos de Propiedad de Inmuebles en
Estado de Proindivision?

R/ si lo conozco, ya que la misma esta creada o fue creada para delimitar
inmuebles los cuales se encuentran en proindivisidn con cotitulares mas de

diez y que los mismos sean de dificil ubicacion.

7. ¢Cuéantos casos harealizado usted aplicando esa ley?

Cinco casos; dos de ellos en proceso de notificacion y tres terminados.

8. ¢Considera usted que esa ley lograra solucionar la problematica para
la que fue creada?
R/ Si, se logra solucionar, pero considero que el tiempo de la misma
deberia ampliarse y darse mas publicidad a la misma

9. ¢Se ha presentado algun obstaculo en cuanto al tramite de la
escrituracion conforme a este nuevo decreto?
R/ Si, se me presento un problema con CNR con respecto a la certificacion
extractada, ya que la misma no cumplia con los requisitos que dicha ley

especial requiere.
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ENTREVISTA A PROFUNDIDAD

INFORMANTE CLAVE: NOTARIO

LICENCIADA AMERICA GARCIA

Preguntas

1. ¢Conoce usted el procedimiento de la nueva Ley Especial Transitoria
para la Delimitacion de Derechos de Propiedad de Inmuebles en
Estado de Proindivision?

R/ Si, esta establecido en la Ley Especial Transitoria para la
Delimitacion de Derechos de Propiedad de Inmuebles en Estado de
Proindivision siendo la institucion o ente encargado el CNR.

2. ¢Cuantos casos ha realizado usted aplicando esa ley?
Siete, de los cuales llevo dos inscritos, uno presentado su protocolizacion a

inscribir, y los otros cuatro se encuentran en el proceso registral.

3. ¢Considera usted que esa ley lograra solucionar la problematica para
la que fue creada?
R/ Si, practicamente surge como un embrién de un titulo supletorio y una
remedicion, que puede seguir el interesado sin la concurrencia de los

demas proindivisarios.

4. ¢(Se ha presentado algun obstaculo en cuanto al tramite de la
escrituracion conforme a este nuevo decreto?
R/ Por ser un tramite nuevo puede generar diferentes interpretaciones de su

seguimiento sin tener una linea a seguir.
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ANEXO N°6

DECRETO No. 413
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

l. Que en El Salvador existe un considerable nimero de personas naturales y
juridicas que son poseedoras de derechos de propiedad inmobiliaria en estado de
proindivision, quienes, a pesar de no desear continuar con dicho estado, no
cuentan con las condiciones efectivas para iniciar diligencias judiciales o
extrajudiciales de particion para delimitar fisicamente sus derechos, ya que,
debido al mdltiple fraccionamiento del derecho de propiedad por medio de la

proindivision, no es posible

establecer con certeza la titularidad de todos los coparticipes del mismo, asi como
los porcentajes reales de sus derechos, 0 que, por encontrarse un exagerado
ndamero de coparticipes o comuneros afectados, resulta excesivamente oneroso

ubicar a todos ellos.

Il. Que desde su creacién en 1881, hasta 1986, el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas aplicé el sistema registral de Folio Personal por medio de libros,
en el cual las inscripciones se realizaban en atencién a la persona y no al
inmueble, generando a la fecha complejidad fraccionaria de los derechos
proindivisos y en muchos casos, la imposibilidad de realizar el traslado al actual
sistema de folio real automatizado; o que habiéndose trasladado a dicho sistema,
el estudio del derecho proindiviso ha evidenciado una gran cantidad de cotitulares,
lo que vuelve imposible o en el mejor de los casos, considerablemente oneroso,
realizar un proceso de particion, inhibiendo que el legitimo titular de un derecho de
propiedad pueda efectivamente disponer de él.

M. Que muchos de los cotitulares de un derecho proindiviso inmobiliario,
ejercen posesion quieta, pacifica e ininterrumpida sobre porciones determinadas
de terreno, dentro del inmueble general en estado de proindivision, siendo esta

posesion notoria y reconocida por sus colindantes. No obstante, lo anterior, estos
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cotitulares no han podido inscribir dichas porciones como cuerpo cierto, ni
excluirse de la proindivision, dificultando con ello en la practica el acceso al crédito

y trafico inmobiliario.

IV. Que de conformidad a lo establecido en los articulos uno y dos de la
Constitucion de la Republica, el Estado est4 obligado a garantizar la seguridad
juridica en la proteccion de la propiedad y posesion de los bienes, por lo que debe
brindar las herramientas legales para lograr la certeza juridica en la propiedad
inmobiliaria, su libre disposicion y el fomento del acceso al comercio, trafico

inmobiliario y financiero.

V. Que, en razon de lo anterior, es necesario crear un procedimiento especial,
agil y sencillo, que permita al titular de derechos de propiedad sobre un inmueble
en estado de proindivisién cuyos cotitulares son extremadamente numerosos o
indeterminables, sustraerse de la indivisién, delimitar ciertamente y declarar la

exclusividad del dominio sobre su

parcela.

POR TANTO,

En uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa de la diputada y los
diputados Lucia del Carmen Ayala de Leo6n, José Edgar Escolan Batarse, Miguel
Elias Ahues Karra (del periodo legislativo 2009-2012) y con el apoyo de las
diputadas y los diputados Guillermo Antonio Gallegos Navarrete, Reynaldo
Antonio Lépez Cardoza, Guillermo Francisco Mata Bennett, José Francisco Merino
Lépez, José Serafin Orantes Rodriguez, Lorena Guadalupe Pefia Mendoza,
Jackeline Noemi Rivera Avalos, Mario Alberto Tenorio Guerrero, Hilda Jessenia
Alfaro Molina, Ana Marina Alvarenga Barahona, Ana Lucia Baires de Martinez,
Roger Alberto Blandino Nerio, Yohalmo Edmundo Cabrera Chacén, Norma
Cristina Cornejo Amaya, Rosa Alma Cruz Marinero, Raul Omar Cuéllar, Pablo
César De Leon Herrera, Maria Elizabeth Gomez Perla, Norma Fidelia Guevara de
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Ramirios, Jesus Grande, Estela Yanet Hernandez Rodriguez, Juan Pablo Herrera
Rivas, Cristina Esmeralda LoOpez, Audelia Guadalupe LoOpez de Kleutgens,
Hortensia Margarita Lopez Quintana, Samuel de Jesus Lopez Hernandez, Martir
Arnoldo Marin Villanueva, Rodolfo Antonio Martinez, Rolando Mata Fuentes,
Misael Mejia Mejia, José Santos Melara Yanes, José Alfredo Miron Ruiz, Carlos
Alberto Palma Zaldafa, Mario Antonio Ponce Lépez, Zoila Beatriz Quijada Solis,
Nelson de Jesus Quintanilla Gomez, Sonia Margarita Rodriguez Sigiienza, Numan
Pompilio Salgado Garcia, Jaime Orlando Sandoval, Manuel Rigoberto Soto Lazo,
Jaime Gilberto Valdés Hernandez, Guadalupe Antonio Vasquez Martinez,

Francisco José Zablah Safie.
DECRETA, la siguiente:

LEY ESPECIAL TRANSITORIA PARA LA DELIMITACION DE DERECHOS DE
PROPIEDAD EN INMUEBLES EN ESTADO DE PROINDIVISION

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES
Objeto de la ley

Art. 1. La presente ley tiene por objeto el establecimiento de un régimen juridico
especial que permita a la persona o personas titulares de derechos proindivisos
sobre bienes inmuebles en los cuales no sea posible o de dificil realizacion la
particion judicial o extrajudicial; establecer, acotar e inscribir a cuerpo cierto, la o

las porciones de inmueble que les correspondan.

Ambito de Aplicacion

Art. 2. Esta ley se aplicard a todos aquellos derechos de propiedad sobre
inmuebles que se encuentren en estado de proindivision, en los cuales no sea

posible, de conformidad al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, determinar
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la totalidad de los proindivisarios, o que, en la matricula registral generada, existan
mas de diez cotitulares y se justifique por medio de una declaracion jurada por la o
las personas solicitantes, la imposibilidad de ubicarlos a todos a efecto de realizar

la respectiva particion del inmueble.

Podran solicitar el procedimiento establecido en la presente ley Unicamente
aguellas personas que siendo titulares de derechos proindivisos inscritos en el
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas o que al menos cuenten con
antecedente inscrito, no deseen seguir en dicho estado de proindivisién y ejerzan

posesion sobre una porcién acotada dentro del inmueble general.
Los beneficiarios de la reforma agraria estan excluidos del régimen

especial establecido en la presente ley.

Posesion de la porcién a delimitar

Art. 3. La posesion deberd haberse ejercido sobre la porcién acotada, por quien
solicite la delimitacion y sin que haya ejercido posesion a nombre de otro
proindivisario conjuntamente con la o las personas solicitantes, de forma quieta,
pacifica, ininterrumpida, por un plazo no menor de diez afios. Lo cual debera
probarse con los respectivos titulos de propiedad y por medio de, al menos, dos
testigos habiles que sean coparticipes proindivisarios, o propietarios poseedores

de inmuebles de la zona.

Quien tenga menos de diez afios de poseer la porcion acotada, debera probar que
su posesion, unida a la de su antecesor o antecesores suma diez afilos 0 mas,
pudiendo anexar una 0 varias posesiones consecutivas a la suya, siempre y
cuando identifique plenamente a sus antecesores y el inicio y fin de sus
posesiones sea comprobado con sus respectivos titulos de propiedad o las
respectivas certificaciones literales que expida el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas.
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CAPITULO I
PROCEDIMIENTO DE DELIMITACION
Solicitud

Art. 4. La persona interesada, por si o por medio de su apoderado especial 0
general con clausula especial, 0 su representante legal, comparecera ante Notario,
declarando bajo juramento, que se encuentra dentro de los supuestos
establecidos en los articulos anteriores, de lo cual el notario levantara un acta que

contendrd la siguiente informacion:

a) Nombre del interesado, sus datos de identificacion y nimero de Documento
Unico de Identidad, si se tratare de un extranjero se identificara conforme a la ley;
y Si se tratase de persona juridica: su denominacion, nacionalidad, naturaleza y
domicilio; y los datos anteriores de identificacion de su representante legal o
apoderado segun corresponda; y en todo caso el Numero de Identificacion
Tributaria; y se relacionar4d la personeria juridica con que actien los

representantes o apoderados del interesado.

b) La identificacion del inmueble general en estado de proindivisién dentro del
cual se encuentra el acotamiento. Tal identificacion comprendera su ubicacion,
naturaleza, area original y area de resto si lo tuviere, su antecedente registral y el
nombre de los actuales cotitulares que conociere, asi como el porcentaje de su
derecho proindiviso, si fuere determinable, y el numero de inscripcion o
inscripciones de su titulo de propiedad o del antecedente registral

correspondiente.

C) La identificacién de la porcion acotada objeto de su interés, con expresion
de su ubicacion, naturaleza, area y descripcion, debiendo expresar los nombres de
los actuales colindantes, asi como la direccidbn exacta en donde puedan ser

notificados, y el rumbo del inmueble general por el cual se hara la delimitacion.

d) Los gravamenes o servidumbres que afecten a la porcion acotada, si los

hubiere.
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e) La peticién de que se le declare separado de la proindivision, se delimite su
inmueble conforme el procedimiento establecido en la presente ley; y que se le

reconozca como exclusivo titular del mismo.

f) La relacion de los documentos que se anexan y el ofrecimiento de testigos,
expresando su nombre, datos generales, nimero de Documento Unico de
Identidad y su Numero de Identificacion Tributaria, quienes deberan ser cotitulares
proindivisos del mismo inmueble general, o propietarios poseedores de inmuebles
cercanos a la porcion a delimitar; relacionando las respectivas inscripciones en el
Registro de la Propiedad Raiz e hipotecas: y que puedan dar fe de que la o las
personas solicitantes han ejercido su posesion sin otro proindivisario y de una

manera quieta, pacifica e ininterrumpida.
9) El sefialamiento de lugar o forma para recibir notificaciones.

h) Firma del peticionario o firma a ruego de conformidad con lo establecido en

la Ley de Notariado.

En adelante las diligencias continuaran siempre en Acta Notarial.

Documentacion anexa

Art. 5. A la solicitud relacionada en el articulo anterior, el interesado debera
agregar:

a) Su titulo de propiedad debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz
e Hipotecas, en original y copia.

Si el interesado poseyere titulo de propiedad y sin embargo, éste no se encontrare
inscrito y tampoco presentado al Registro, debera siempre agregar dicho
instrumento en original y copia. Si fueren varios los titulos que sirven de
antecedente y no se encontraren inscritos, debera presentarlos todos en original y
copia para establecer su tracto sucesivo. Y en todo caso deberd agregar el

respectivo antecedente inscrito del cual derive su derecho, también en original y
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copia. De no contar con el antecedente inscrito original, puede agregar una

certificacion literal del mismo expedida por el Registro.

El notario confrontara los documentos originales con las copias, las cuales
certificara y agregara al expediente que formaré a partir de la solicitud, junto con la

certificacion literal, y devolvera los instrumentos originales al interesado.

Si se tratare de un titulo de propiedad aun no inscrito, pero con asiento de
presentacion en tramite en el Registro, el interesado podra anexar la certificacion
literal del documento que para ello deberd extenderle el Registro, ademas del
respectivo antecedente inscrito, los cuales agregara el notario de conformidad al

inciso anterior.

En todo caso, el interesado debera mencionar en el acta de solicitud, las razones

por las cuales su titulo no se encuentra inscrito.

b) La ubicacion catastral de la porcion acotada de la que se encuentra en

posesion.

C) La certificacion extractada del antecedente registral en la que conste el
porcentaje total de derechos proindivisos y sus titulares: o, en su caso, la
imposibilidad de determinar con exactitud los porcentajes y titulares de dichos

derechos.

Examen de testigos

Art. 6. En la misma acta de admision de la solicitud, el notario sefialara lugar,

fecha y hora para recibir la deposicion de los testigos ofrecidos.

Los testigos deberan ser al menos dos, idoneos, capaces y que sean

copropietarios del mismo derecho proindiviso, o propietarios poseedores de
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inmuebles proximos a la porcidn acotada, situacion que demostraran presentando
al notario sus respectivos titulos de propiedad inscritos en el Registro respectivo, o
la respectiva certificacion literal de su inscripcion. Quienes de forma separada
deberan manifestar su conocimiento y dar fe de la posesion de la persona o
personas interesadas, y en su caso, también de sus antecesores, de forma quieta,
pacifica, ininterrumpida y sin que hayan poseido en nombre de otro proindivisario,

por méas de diez afios sobre el inmueble acotado.

El notario revisara los documentos, identificard en legal forma a los testigos y hara
el interrogatorio respectivo, consignando sus deposiciones de forma separada,
relacionara los antecedentes inscritos y devolvera los documentos a los testigos al

concluir la diligencia.

Edictos

Art. 7. Admitida que fuere por el Notario la solicitud, éste la hara saber al publico
por edictos que se publicaran por una vez en el Diario Oficial y una vez en un
periédico de circulacion diaria y nacional, para que los que se consideren
afectados comparezcan hasta antes de pronunciada la resolucion final, a
interponer oposicién fundada, presentdndole la documentacion que legitime su
alegacion. El edicto comprendera de forma extractada los datos mencionados en
los literales a), b), c), d), y e) del articulo cuatro de esta ley y el nombre del notario

y direccién exacta de su oficina, sefialando un medio electrénico de comunicacion.

Nombramiento de perito y citacién de colindantes

Art. 8. El notario nombrara perito a un ingeniero civil, legalmente inscrito en el
registro de profesionales que establece la Ley de Urbanismo y Construccion, a

quien juramentara en legal forma, pudiendo requerir los servicios del Instituto
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Geografico y del Catastro Nacional para realizar la diligencia; y sefalara lugar, dia
y hora para identificacion, reconocimiento de linderos y levantamiento topografico
del inmueble a delimitar, previa cita por esquela de los actuales colindantes, por lo
menos con ocho dias de anticipacion a la diligencia, para que asistan si quisieren,
so pena de nulidad si se omitiere la citacion, aunque fuese de uno solo de los

colindantes. En caso de una sucesion bastara con citar a un solo heredero.

Si hubiere imposibilidad justificada para citar personalmente a los colindantes, el
notario expresara claramente en acta las razones por las cuales fue imposible
realizar dichas citas, justificando y fundamentando tales hechos, en cuyo caso
bastara con fijar un cartel que contenga un extracto del contenido de la solicitud,
en el inmueble objeto de las diligencias y en los inmuebles colindantes y dejara un
edicto con una persona que pueda entregarlo al colindante quien firmara de

recibido.

Identificacién y mensura del inmueble

Art. 9. El dia y hora sefialados y cumplida la cita a los colindantes, el notario en
comparniia del perito nombrado y del interesado, previo a la diligencia de mensura,

identificara el inmueble que se trata de delimitar.

Luego de identificado el inmueble objeto del acto, el perito, con la participacion de
los colindantes que asistieren, procedera a realizar el reconocimiento de linderos y
levantamiento topogréfico, observando las disposiciones pertinentes de la Ley de

Ingenieros Topografos, a excepcion de nombramiento del secretario.

Si se presentare desacuerdo entre los colindantes al momento de la mensura, el
perito, ante todo procurara llegar a arreglos equitativos; pero si esto no fuere
posible, hara constar los términos de la desavenencia con los colindantes en la

forma mas concisa y clara en su informe, en tal situacion el

notario procedera de conformidad a lo establecido en el articulo siguiente.
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Terminada la delimitacion del inmueble, el perito rendira un informe el cual
ademas de la mensura contendra el valor comercial estimado de la porcién
acotada, el notario podra hacerle observaciones y devolverlo a aquél, para que lo
modifique o amplie.

El plano resultante de la mensura ser4d sometido de conformidad a la ley
respectiva, al proceso técnico de revision y verificacion en campo por la oficina

catastral, con cuya aprobacion, el notario emitira resolucion final.

En aquellos casos en los cuales la mensura haya sido realizada por un técnico del
Instituto Geografico y del Catastro Nacional, no serda necesaria la revision y

verificacion en campo por la oficina catastral.

Desavenencia de los colindantes y oposicion de terceros

Art. 10. En caso de que un copropietario, 0 uno o mas de los colindantes hayan
manifestado su desavenencia a la mensura, el notario la tramitard como una

oposicion, de conformidad al articulo siguiente.

Hasta antes de dictada la resolucion final, cualquier persona que considere tener
mejor derecho en la porcién acotada, puede presentarse ante el notario que las
tramita, para manifestar su oposicion a las mismas, éste la admitira y seguira el

trdmite establecido en el articulo siguiente.

Proceso de solucién alterna de conflictos

Art. 11. Admitida la oposicion, el notario suspendera las diligencias y en su caso,
tendra por agregada a las mismas la documentacion que le haya sido presentada
por el opositor, y notificara al interesado y al opositor, para que en el término de
ocho dias, si quisieren, manifiesten su conformidad al sometimiento al
procedimiento establecido en la Ley de Mediacion, Conciliacion y Arbitraje, e

indiquen el Centro de Mediacion al cual desean someter el asunto; pudiendo
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utilizar los Centros de Mediacién de la Procuraduria General de la Republica, y en
todo caso, el notario remitira una copia certificada de las diligencias al Centro

seleccionado, a més tardar en el plazo de ocho dias a partir del acuerdo.

Concluida la mediacion, el Centro en el término de ocho dias, remitira al notario, el

acta de solucién de la disputa o de la falta de acuerdo.

Si se hubiere llegado a una solucion, el notario continuara con las diligencias

tomando en cuenta el acuerdo alcanzado.

De no existir acuerdo en el proceso de mediacién, o concluido el plazo al que se
refiere el inciso primero del presente articulo sin que el interesado y el opositor
manifiesten su conformidad de sometimiento al proceso de la Ley de Mediacion,
Conciliacion y Arbitraje, o no estando de acuerdo alguno de ellos en someterse a
dicho proceso, el notario dentro del plazo de ocho dias, con notificacion al
interesado y al opositor, remitira las diligencias al juez competente del lugar donde

esté ubicado el inmueble.

Procedimiento judicial de la oposicion

Art. 12. En el caso del inciso final del articulo anterior y recibidas las diligencias, el
juez mandara a oir al opositor para que, en el término de ocho dias héabiles
siguientes a la notificacion, presente su oposicion con las formalidades de la
demanda que establece el Codigo Procesal Civil y Mercantil.

Transcurridos los ocho dias a que se refiere el inciso anterior y el opositor no haya
presentado la demanda respectiva, el juez, previo informe de la secretaria,

declarara caducada la pretension del opositor.

Declarada la caducidad o no ha lugar la oposicion, el juez continuara conociendo
de las diligencias de conformidad a la presente ley, hasta su resolucion final, la
cual certificara para que le sirva al interesado de titulo de dominio sobre la porcion

de inmueble delimitada y pueda ser inscrito en el Registro correspondiente
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anexando la constancia original de aprobacion del plano extendido por la Oficina

de Mantenimiento Catastral.

Resolucién Final

Art. 13. Recibido el informe rendido por el perito y la resolucién de aprobacion de
los planos por la Oficina de Mantenimiento Catastral correspondiente y
transcurridos diez dias habiles después de la dltima publicacion a las que se
refiere el articulo siete de la presente ley, sin que se haya presentado oposicién
alguna, se pronunciara resolucion final en la cual se tendra por terminada la
proindivision respecto al derecho del solicitante, declarando la exclusiva titularidad
de éste sobre la porcidn objeto de las diligencias; y estableciendo la delimitacion,
direccion, extension superficial y haciendo constar el estimado del valor comercial
del inmueble acotado, de conformidad con el informe topografico, el cual debera

transcribir integramente.

De su resolucién protocolizada, el notario extendera testimonio, el cual le servira
de Titulo de dominio al interesado y le anexara la constancia de aprobacion del
plano extendido por la Oficina de Mantenimiento Catastral en original, dejando
copia certificada de ella en el expediente de las diligencias, debiendo anexar las

diligencias originales al legajo de anexos de su protocolo.

La inscripcion del testimonio en el Registro causara los derechos registrales de
conformidad al valuo establecido del inmueble delimitado como si se tratase de un
titulo de dominio, de conformidad al arancel establecido en la Ley Relativa a las
Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e

Hipotecas.
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Proteccién al derecho del resto de copropietarios

Art. 14. En todo caso y a pesar de haber concluido las diligencias a las que se
refiere la presente ley, el copropietario proindivisario que no haya ejercido la
oposicion a la que se refiere el articulo diez, y que estimare violentado su derecho
de propiedad proindivisa en razon de un acotamiento de inmueble que exceda a lo
que proporcionalmente corresponda de conformidad al porcentaje de derecho del
interesado en las diligencias, y por consiguiente, considere afectado su derecho
de propiedad; podra ejercer la accion de dominio correspondiente ante el juez
competente del lugar donde esté ubicado el inmueble acotado, demostrando tal
situacién a efecto de que se le restituya lo que le corresponda de conformidad a su

derecho proindiviso de propiedad.

Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio de la Porcion Delimitada

Art. 15. En todo caso, y por la naturaleza especial de la presente ley, el titular de
un derecho acotado que haya inscrito el respectivo instrumento de delimitacion de
su inmueble de conformidad a la presente ley, podra oponer la accién de
prescripcidn adquisitiva extraordinaria de dominio de la porcion delimitada ante
cualquier legitimo cotitular proindivisario del inmueble del cual segregd su porcién
acotada, si concurrieren los presupuestos necesarios para dicha accion de

conformidad al Cédigo Civil.

La fecha establecida en las diligencias de delimitacion como inicio de la posesion
de la porcién acotada, se tendra en cuenta para el célculo del término de la
posesion requerida para interponer la accién de prescripcion extraordinaria de

dominio.
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CAPITULO Il
PROCEDIMIENTO REGISTRAL
Proceso de inscripcion de instrumentos con antecedente de folio personal

Art. 16. Si el antecedente registral del testimonio de la protocolizacién de las
Diligencias de Acotamiento que se presente al Registro, se encontrase en el
sistema de folio personal, al inscribir el instrumento, el registrador marginara el
acotamiento de la porcion y su correspondiente matricula en la inscripcion o
inscripciones que sirvieron de antecedente del derecho proindiviso y dicha

marginacion ademas indicara la exclusion del interesado de la proindivision.

Proceso de inscripcion de instrumentos con antecedente de folio real

Art. 17. Si el antecedente registral del instrumento de delimitacion de inmueble que
se presente al registro se encontrare inscrito en el sistema de folio real manual

éste sera migrado al sistema de folio real automatizado.

En el sistema automatizado, se inscribira el testimonio de las diligencias de
delimitacién, generando un asiento de inscripcion en la matricula origen, en donde
conste el derecho de propiedad del titular acotado, se excluira de la matricula
correspondiente al inmueble general al copropietario respectivo redistribuyendo el
porcentaje de derecho proindiviso correspondiente al copropietario que se ha
excluido de la proindivision a prorrata entre el resto de copropietarios que aun

permanecieren en proindivision.

En el caso de que el area superficial de la parcela delimitada no corresponda al
porcentaje de derecho proindiviso que ya se tiene identificado en la matricula del
inmueble general, se descontarda de la matricula del inmueble general el area
superficial que corresponda al porcentaje de derecho proindiviso del titular que se

excluye de la proindivision, de lo cual se dejara constancia en la inscripcion.
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En todo caso, se generara una nueva matricula a la parcela delimitada,
estableciendo el area superficial y demas datos que resulten del instrumento de

delimitacién presentado.

Tracto sucesivo

Art. 18. En el caso contemplado en el articulo cinco, literal a) de la presente ley, el
interesado presentard el testimonio que de las diligencias de delimitacion le
extendiere el notario, o la respectiva resolucion judicial, en su caso, agregando el
o los respectivos titulos de dominio que amparan su derecho y que no se
encuentran inscritos, por los cuales deberd pagar el derecho de registro que

corresponda, a fin de garantizar el tracto sucesivo de la titularidad.

El registrador, para garantizar el tracto sucesivo, inscribird en un solo asiento los
titulos anteriores que fueren presentados o que se encontraren en tramite en el

Registro y el instrumento de delimitacién del inmueble.

Gravamenes

Art. 19. En todo caso, si existieren cargas o gravamenes inscritos que afecten al
inmueble general sobre el cual recae el derecho proindiviso y afectaren el derecho
del proindivisario que ha delimitado su porcion de inmueble, el registrador hara
constar en el auto de inscripcién las cargas o gravamenes en la porcién de
inmueble acotado y dichas cargas o gravamenes seran trasladados a la matricula

generada.

Si se tratare de hipotecas inscritas a favor de instituciones de crédito, bancos o
cualquier otra empresa mercantil, debe atenderse a las leyes de dichas

instituciones para proceder a inscribir el respectivo instrumento de delimitacion.
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CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Art. 20. Seran nulas las diligencias en las cuales se hayan omitido o no cumplido

requisitos y actuaciones requeridas por la presente ley.

Art. 21. En los casos en que el régimen especial de esta ley sea solicitado

por comunidades de escasos recursos, el Instituto de Legalizacion de la Propiedad
y la Procuraduria General de la Republica quedan facultados para actuar a
solicitud y en nombre de los interesados, para diligenciar y obtener los beneficios

que la presente ley establece.

Art. 22. En todo lo que no esté regulado en la presente Ley se aplicara
supletoriamente las disposiciones del Derecho Notarial, Civil, Procesal Civil y

Mercantil, y Registral, siempre que no la contrarien.

Art. 23. Esta ley es de caracter especial y de interés publico, sus disposiciones

prevaleceran sobre cualesquiera otras que la contrarien.

Art. 24. La presente ley entrard en vigencia desde el dia de su publicacién en el
Diario Oficial y sus efectos caducardn dentro de cinco afios contados a partir de

dicha publicacion.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San
Salvador, a los veintidés dias del mes de junio de dos mil dieciséis.

Lorena Guadalupe Pefia Mendoza Presidenta Guillermo Antonio Gallegos
Navarrete Primer Vicepresidente Ana Vilma Albanez De Escobar Segunda
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Vicepresidenta José Serafin Orantes Rodriguez, Tercer Vicepresidente Norman
Noel Quijano Gonzalez Cuarto Vicepresidente Santiago Flores Alfaro Quinto
Vicepresidente Guillermo Francisco Mata Bennett Primer Secretario David Ernesto
Reyes Molina Segundo Secretario Mario Alberto Tenorio Guerrero Tercer
Secretario Reynaldo Antonio Lopez Cardoza Cuarto Secretario Jackeline Noemi
Rivera Avalos Quinta Secretaria Jorge Alberto Escobar Bernal Sexto Secretario
Abilio Orestes Rodriguez Menjivar Séptimo Secretario José Francisco Merino
Lépez Octavo Secretario

CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, a los trece dias del mes de julio del afio

dos mil dieciséis.

PUBLIQUESE, SALVADOR SANCHEZ CEREN, Presidente de la Republica.
GERSON MARTINEZ, Ministro de Obras Publicas, Transporte y de Vivienda y

Desarrollo Urbano.
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ANEXO N° 7: DILIGENCIAS NOTARIALES DEL PROCEDIMIENTO

En la ciudad de Santa Ana, a las ocho horas con treinta minutos del dia nueve de marzo del
afio dos mil dieciocho. ANTE MI, MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS, Notario, de
éste domicilio, comparece: el sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES, de cuarenta y
tres afos de edad, Agricultor en Pequefio, del domicilio de Santiago de la Frontera, de este
departamento, persona que hoy conozco e identifico por medio de su Documento Unico de
Identidad nimero cero uno ocho siete tres seis uno siete-seis; y con Numero de Identificacion
Tributaria cero doscientos doce-doscientos setenta mil novecientos setenta y cinco-ciento uno-
nueve; y BAJO JURAMENTO ME DICE: I) Que segun Escritura Publica otorgada a las
quince horas del dia cuatro de junio del afio dos mil dieciséis, inscrito bajo la Matricula
DOS CERO DOS CUATRO CUATRO CUATRO UNO SEIS-CERO CERO CERO CERO
CERO, del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la primera Seccién de Occidente,
es propietario de un derecho proindiviso equivalente al CERO PUNTO CUARENTA, pero
por venta hecha posteriormente se reduce a un CERO PUNTO VEINTE PORCIENTO que
recae sobre el inmueble general que a continuacion se describe: Inmueble de naturaleza
rustica, situado en el Canton El Flor de la jurisdiccion de Santiago de la Frontera, que linda:
AL ORIENTE: El de José Leon, AL NORTE: el de Justo Monroy, AL PONIENTE: los de
Félix Ramos e Ignacio Linares camino de por medio y AL SUR: los de sucesién de José
Simeén Linares Representada por Castula y Rosario Linares y Abel Bernabé Linares,
respectivamente camino de por medio. De una extension superficial de DOSCIENTOS
DIEZ MIL PUNTO CERO METROS CUADRADOS ahora reducida a menor extensién
por venta de derecho hecha por el otorgante. Contintia expresando el compareciente, que de
los actuales cotitulares de dicho inmueble conoce a los siguientes: a) sefiora ROSA LIDIA
NUNEZ DE HERNANDEZ de cincuenta y un afios de edad, Domestica, del domicilio de
Santiago de la Frontera, de este departamento, portadora de su Documento Unico de
Identidad nimero cero cero seis nueve ocho ocho cuatro nueve guion dos, quien es duefio
del dos porciento del derecho proindiviso, cuyo derecho se encuentra inscrito bajo el
asiento nimero cuatro de la matricula DOS CERO DOS CUATRO CUATRO CUATRO
UNO SEIS-CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la primera Seccién de Occidente ; b) seiior NATIVIDAD DE JESUS
LINARES, de sesenta y ocho afios de edad, Agricultor, del domicilio de Santiago de la
Frontera, de este departamento, portador de su Documento Unico de Identidad niimero cero

tres cero nueve tres nueve cinco dos guién dos, quien es duefio del uno punto cero por
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ciento del derecho proindiviso, cuyo derecho se encuentra inscrito bajo el asiento nimero
tres de la matricula DOS CERO DOS CUATRO CUATRO CUATRO UNO SEIS-CERO
CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la primera
Seccion de Occidente. II) que desde la fecha de la compraventa antes relacionada, es decir
durante un afio y nueve meses, ha ejercido la posesién quieta, pacifica e ininterrumpida
sobre un cuerpo cierto equivalente al derecho proindiviso que le pertenece, siendo la
descripcion o acotacion de dicho cuerpo cierto la siguiente: Una parte de un Inmueble de
naturaleza rustica, situado en el Cantén El Flor de la jurisdiccion de Santiago de la
Frontera, acotada, de la siguiente manera: AL NORTE: mide mil ochocientos metros y
linda con Rosa Lidia Nufiez de Hernandez, AL SUR: mide mil setecientos metros y linda
con Agustin Linares y Natividad Linares, calle que conduce a Cantén El Flor de por ‘
medio; AL PONIENTE: mide mil trescientos metros veinte metros y linda con Noelia i
Medina y Noé Linares servidumbre de tres metros de ancho de por medio, y AL ORIENTE:
mide mil doscientos metros cuadrados y linda con Electerio Linares Martinez, de una
EXTENSION SUPERFICIAL DE SIETE MIL METROS CUADRADOS,
EQUIVALENTEA UNA MANZANA Y MEDIA, ahora reducido a menor extensién por

venta de derecho hecha recientemente por el otorgante. ITI) que su derecho proindiviso, se

encuentra libre de gravimenes o cargas y no se encuentra sometido al régimen de los
beneficiarios de la Reforma Agraria; IV) que actualmente, el inmueble general sobre el cual
recae el derecho proindiviso, segin matricula registral tiene como titulares un total de
catorce copropietarios, de los cuales desconoce su actual paradero por lo que se encuentra
imposibilitado para ubicarlos a todos a efecto de realizar la particion judicial o extrajudicial
y establecer, acotar e inscribir a cuerpo cierto, la porcion que le corresponde al solicitante;
V) para probar los hechos antes expresados ofrece los siguientes medios de prueba: en este
acto me presenta como prueba documental la siguiente: a) Escritura Publica de
Compraventa de Derecho Proindiviso otorgada en la Ciudad de Santiago de la Frontera, a
las once horas del dia veintinueve de abril de dos mil quince, a favor de la sefiora Rosa
Lidia Hernandez de Nuiiez, por el sefior Adaly Martinez Garcia ante los oficios notariales
del Licenciado William Aroldo Linares Linares b) Escritura Publica de Compraventa de
Derecho Proindiviso otorgada en la Ciudad de Santiago de la Frontera, a las quince horas

del dJ:a cuatro de junio de dos mil dieciséis, a su favor por la sefiora Rosa Lidia Hernandez
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de Nufez, ante los oficios notariales del Licenciado William Aroldo Linares Linares,
pidiendo que la documentacién que me presenta en original y copia, sea confrontada entre
si, se certifique las copias y se agregue tales certificaciones al expediente de las presentes
diligencias y se devuelva los instrumentos originales al interesado; ademas ofrece como
prueba testimonial la declaracién que oportunamente pueden rendir las siguientes personas:
a) Rosa Lidia Hernandez de Nuifiez, b) Natividad de Jesus Linares, dichos testigos retinen
los requisitos legales y pueden ser citados por medio del solicitante quien se compromete a
presentarlos en el lugar, hora y fecha que sefiale al efecto el suscrito Notario, sefialando
para recibir notificaciones la siguiente direccion: Segunda Avenida Sur entre Once Calle
Poniente y Calle Jose Mariano Méndez numero cuarenta y tres, de esta ciudad; VI) por todo
lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Articulo cuatro y siguientes de Ley
Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en Inmuebles en
Estado de Proindivision, en relacion con el Articulo tres de la la Ley de Notariado, y con lo
establecido en los Articulos dos, tres, cuatro, cinco, treinta de la Ley del Ejercicio Notarial
de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias ME PIDE: a) se le admita esta
solicitud, b) se le tenga por parte en el cardcter en que comparece en las presentes
Diligencias; c) se agreguen las copias certificadas por notario de las Escrituras Publicas ya
relacionadas; d) que previo a los tramites, prueba documental y testimonial que me ofrece
aportar oportunamente, sin que se haya presentado oposicion alguna, se pronuncie
resolucion final en la cual se tenga por terminada la proindivision respecto al derecho del
solicitante, declarando la exclusiva titularidad de éste sobre la porcion objeto de las
diligencias y estableciendo la delimitacion del mismo; e) se protocolice dicha resolucion y
oportunamente se le expida el respectivo Testimonio de la Escritura Publica, Asi se
expreso el compareciente, a quien expliqué los efectos legales de la presente acta notarial
que consta de un folio y leido que le hube todo lo escrito en un solo acto sin interrupcion,

manifiesta su conformidad, ratifica su contenido y firma conmigo. DE TODO DOY FE.-
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NUMERO TREINTA.- LIBRO TRES.- COMPRAVENTA. En la ciudad de Santiago de la Frontera

'’

Departamento de. Santa Ana, a las quince horas del dia cuatro de junio del afio dos mil
dieciséis. Ante mi WILLIAM AROLDO LINARES LINARES, Notario de este domicilio, Comparece
la sefiora ROSA LIDIA NUNEZ DE HERNADEZ, de cuarenta y nueve . afios de edad, Domestica,
del domicilio de Santiago de la Frontera Departamento de Santa Ana, a quien no conozco pero
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero: cero cero seis nueve ocho
ocho cuatro nueve guion dos Nuimero de Identificacién Tributaria: cero dos cero siete guion
tres uno uno cero seis seis guion uno cero cuatro guion cero. Y ME DICE: |.-Que segin
matricula nimero DOS CERO DOS CUATRO CUATRO CUATRO UNO SEIS CERO CERO CERO CERO
CERO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la primera seccién de occidente, es
_due’ﬁa y actual poseedora de un derecho proindiviso equivalente al DOS PUNTO CUARENTA
POR CIENTO, el cual recae sobre un inmueble de naturaleza rustica, situado en el cantén El
Flor de la jurisdiccion de Santiago de La Frontera, que linda: al ORIENTE: El de José Ledn, AL
NORTE: el de Justo Monroy, AL PONIENTE: Los de Félix Ramos e Ignacio Linares camino de por
- medio y AL SUR: los de sucesion de José Simedn Linares Representada por Céstulo y Rosario
Linares.y Abel Bernabé .Linares, respectivamente camino de por medio. De une extensién
superficial de DOSCIENTOS DIEZ MIL PUNTO CERO METROS CUADRADOS Il) Que libre de
gravamen y por el precio de UN MIL: DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
tiene por recibido a su entera satisfacciéon de parte del sefior: COSME DAMIAN LINARES
FLORES , le vende libre de todo gravamen una parte el derecho proindiviso equivalente al
CERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO que le corresponde sobre el terreno descrito y en:
consecuencia por medio de esta escritura le vende el derecho proindiviso descrito con
anterioridad que equivale al CERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO haciéndole la tradicién del
dominio, posesién y demas derechos que le pertenecen, obligdndose al saneamiento de ley.
Que para efectos entre las partes y no registrales dicho derecho se encuentra acotado de la
siguiente manera: AL NORTE: mide mil ochocientos metros cuadrados y linda con ROSA LIDIA
NURNEZ DE HERNADEZ , AL SUR: Mide mil setecientos metros cuadrados y linda con Agustin
linares y Natividad Linares, calle que conduce a cantén El Flor de por medio AL PONIENTE
mide mil trescientos veinte metros cuadrados y linda con Noelia Medina y Noé Linares
servidumbre de tres metros de ancho de por medio, y al ORIENTE: mide mil doscientos
metros cuadrados y linda con Electerio Linares Martinez, DE UNA EXTENSION SUPERFICIAL
6E SIETE MIL METROS CUADRADOS, EQUIVALENTE A UNA MANZANA Y MEDIA. lil) Presente
desde el inicio de esta escritura el sefior; COSME DAMIAN LINARES FLORES, de cuarenta y un
afios de edad, agricultor, del domicilio de Santiago de la Frsntera Departamento de Santa Ana,

a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad ndmero:
201602972940
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cero un millén ochocientos setenta y tres mil seiscientos trece guion seis. Y Numero de
Identificacion. Tributaria: cero doscientos doce guion doscientos setenta mil novecientos . ¢
setenta y cinco guion ciento uno guion nueve Y ME DIECE que acepta la venta y tradicion

que del derecho proindiviso equivalente al . CERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO, que se le:

hace por medio de este instrumento y se da por recibido del dominio, posesién y'demas

derechos que se le transfieren del derecho proindiviso. antes descrito.- Yo el Notario, Hago

constar, A) -Que aunque uno de los apellidos del comprador coincide con los apellidos del

suscrito notario no me encuentro en la prohibicién que establece el Articulo nueve de la Ley

del Notariado B)- Que adverti a los otorgantes lo dispuesto en el articulo treinta y nueve de la

Ley de Notariadoy doscientos veinte del Cédigo Tributario, y de la obligacién que imponen los

articulos siete y ocho de la ley del impuesto a la transferencia de. bienes raices- Asi se*

expresaron los comparecientes a quienes. expliqué los refectos legales del- presente

instrumento y leido que les fue por mi integramente en un solo acto sin interrupcién, ratifican .

su contenido y firmamos. DOY. FE.- ENTRE LINEAS: FRONTERA, DEPARTAMENTO.DE SANTA -

ANA.. VALEN. .SOBREBORRADO.-  SIETE  VALE.-///////////ROSA : -LIDIA- NUREZ 2
/1111111111////COSME.D LINARES. F /////////W.A. L. .L///{////]//] RUBRICADAS//////] PASO
ANTE.MI de FOLIO TREINTA Y OCHO VUELTO a folio TREINTA Y:NUEVE FRENTE:,-del libro -
TRES de mi protocolo que vence el dia DIECINUEVE DE ABRIL DE DOS .MiL DIECISIETE. Y
para ser ENTREGADO A COSME DAMIAN LINARES '+ FLORES, firmo: y sello.el. presente
testimonio, en la ciudad de Santiago de la frontera a Los cuatro dias del mes de junio del

afio dos mil dieciséis: - ’
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SO Ty,
227 4y
-

k

GOBIEANOD DE

ELSAIVADOR

UNAMONOS PARA C‘ECEN

7

~
RAZON Y CONSTANCIA Dﬁ INSCRIPCION
- VENTA DE DERECHO

i 4,.4"'7 “cel Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién de Occidente del Departamento de Santa Ana, el Registrqdo‘f'ai e
&V ; b v !

),r"\ﬁlti'qe suscribe, deja constancia que se ha inscrito a las 09:33:22 horas, de el dfa dieciocho de Agas}o del afio dos mil dieciseis, en el sistém;
: & 5 Folio Real Automatizado, en la(s) Matricula(s) detallada(s) a continuacién: '3
W
“1.- 20244416-00000, con un rea de/210,000.0000 metros cuadrados, ubicada en CANTON EL FLOR , JURISDICCION LE
ook by SANTIAGO DE LA FRONTERA.- Corfespondiente a la ubicacion geografica de EL FLOR, SANTIAGO DE LA FRONTERA, SANTA .. .',,.
% A ¢ ANAen el asiento 5 == ! SR
vﬁ, 3 2 / g

3 A Favor de
& : T /
u LIN\NRES FLORES, COSME DAMIAN con un porcentaje de 0.40% Fe derecho de PROPIEDAD.

~

sh Oy

S

e ; g TR 2 .:‘i”i
L . > > v S

*Jf-ktsolucién: INSCRIBASE. SE HACE CONSTAR QUE: SE INSCRIBE POR EL DERECHO PROINDIVISO EQUIVALENTE A

7' GERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO DE LA PROPIEDAD.

%
El Ins;.}umenlo que di6 mérito a ésta inscripcién fue presentado bajo el asiento de presentacién N 201602013940 a las 10:19:21 horas, de
«el dia siete de Julio del afio dos mil dieciseis. Santa Ana, Dieciocho de Agosto del afio Dos Mjl'D)'ecise[s £

£ T \

)

<4908 fr
= b

i
% Licda. Sendr Ftricia aomem?ﬁdeuu .
Registradora Auxiliar .

/
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NUMERO SETENTA.- LIBRO TRES.- COMPRAVENTA. En la ciudad de Santiago de la Frontera,
Departamento de Santa Ana, a las quince horas del dia Primero de noviembre del afio dos mil
dieciséis. Ante mi WILLIAM AROLDO LINARES LINARES, Notario de este domicilio, Comparece el

‘ seflor: COSME DAMIAN LINARES FLORES, de cuarenta y un afnos de edad, agricultor, del
domicilio de Santiago de la Frontera Departamento de Santa Ana, a quien no conozco pero
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero: cero un millén ochocientos
setenta y tres mil seiscientos trece guion seis. Y Numero de Identificacion Tributaria: cero
doscientos doce guion doscientos setenta mil novecientos setenta y cinco guion ciento uno guion
nueve. Y ME DICE: I.-Que segun matricula nimero DOS CERO DOS CUATRO CUATRO CUATRO
UNO SEIS CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la
primera seccion de occidente, es duefio y actual poseedor de un derecho proindiviso equivalente
al CERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO, el cual recae sobre un inmueble de naturaleza rusfica,
situado en el cantén El Flor de la jurisdiccién de Santiago de La Frontera, que linda: al ORIENTE: El
de José Ledn, AL NORTE: el de Justo Monroy, AL PONIENTE: Los de Félix Ramos e Ignacio Linares
camino de por medio y AL SUR: los de sucesién de José Simedn Linares Representada por Castulo
y Rosario Linares y Abel Bernabé Linares, respectivamente camino de por medio. De une extensié!n
superficial de DOSCIENTOS DIEZ MIL PUNTO CERO METROS CUADRADOS i) Que libre de
gravamen y por el precio de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que tiene
por recibido a su entera satisfaccion de parte del sefior: REEIMUNDO MEDINA LINARES, conocido
por RAYMUNDO MEDINA LINARES , le vende libre de todo gravamen una parte el derecho
proindivise equivalente al CERO PUNTO VEINTE POR CIENTO que le eorresponde sobre el
terreno descrito y en consecuencia por medio de esta escritura le vende el derecho proindiviso
descrito con anterioridad que equivale al CERO PUNTO VEINTE POR CIENTO haciéndole la
tradicion del dominio, posesién y demas derechos que le pertenecen, obligdndose al saneamiento
N de ley. Que para efectos entre las partes y no registrales dicho derecho se encuentra acotado de
* la siguiente manera: AL NORTE: mide mil ochocientos metros cuadrados y linda con Rosa Lidia
Nufez de Hernéndez , AL SUR: Mide mil setecientos metros cuadrados y finda con Agustin Linares

, Isidro Linares, y Marta Castro, calle que conduce a cantén El Flor de por medio AL PONIENTE

mide mil trescientos veinte metros cuadrados y linda con: Cosme Damian Linares, y al ORIENTE:

mide mil doscientos metros cuadrados y linda con Electerio Linares Martinez, DE UNA
EXTENSION SUPERFICIAL DE DOS MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS. Iif) Presente

liesde el inicio de esta escritura el sefior; REIMUNDO MEDINA LINARES, conocido por RAYMUNDO

20102006027
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MEDINA LINARES, de sesenta y cinco afios de edad, Agricultor en pequefio, de este demicilio y

Departamento, a quien en virtud de este acto conozco e identifico por medio de su Documento

Unico de Identidad nimero: cero uno cinco dos dos cero cero dos guién uno/,con Numero de

Identificacién Tributaria cero dos uno dos guion trescientos diez mil setecientos cincuenta y uno v
guion ciento uno guion ocho Y ME DICE que acepta la venta y tradicion que del derecho
proindiviso equivalente al CERO PUNTO VEINTE POR CIENTO, que se le hace por medio de este
instrumento y se da por recibido del dominio, posesién y demas derechos que se le transfieren del
derecho proindiviso antes descrito.- Yo el Notario Hago constar, A) -Que aunque uno de los
apellidos del vendedor y - comprador coincide con los apellidos del suscrito notario no me
encuentro en la prohibicién que establece el Articulo nueve de la Ley del Notariado B)- Que
adverti a los otorgantes lo dispuesto en el articulo treinta y nueve de la Ley de Notariado y
doscientos veinte del Cédigo Tributario, y de la obligacién que imponen los articulos siete y ocho
de la ley del impuesto a la transferencia de bienes raices- Asi se expresaron los comparecientes a
quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leido que les fue por mi
integramente en un solo acto sin interrupcidn, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE
SOBREBORRADO.- cero uno cinco dos dos cero cero dos guién uno:VALEN.- COSME. D. LINARES. F
IR MCUINARES//111111HHTHIW.A. L /1111111111 RUBRICADAS//////1/1] PASG ANTE MI
de FOLIO NUMERO NOVENTA FRENTE a folio NOVENTA Y UNO FRENTE, del libro TRES de mi
protocolo que vence el dia DIECINUEVE DE ABRIL DE DOS MIL DIECISIETE, Y para ser entregado.
REIMUNDO MEDINA LINARES, conocido por RAYMUNDO MEDINA LINARES , firmo y sello el

presente testimonio, en la ciudad de Santiago de la frontera al primer dia del mes de noviembre .
/

del afio dos mil dieciséis.

e

184



LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

No.65475821

DOR £y
Sl 4y

GOBIERNOD DF

et e '
(J | J I EL SALVADOR

OFg,

UNAMONOS PARA CRECER

Centro Nacional de Registros —_—— 2% S

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
VENTA DE DERECHO

‘\'\C 2

el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién de Occidente del Departamento de Santa Ana, el Registrador que
suscribe, deja constancia que se ha inscrito a las 15:45:33 horas, del dia veintiuno de Abril del afio dos mil diecisiete, en el sistema de
Folio Real Automatizado, en la(s) Matricula(s) detallada(s) a continuacién:

1.- 20244416-00000, con un 3rea de 210,000.0000 metros cuadrados , ubicada en CANTON EL FLOR , JURISDICCION DE SANTIAGO DE LA
FRONTERA.- Correspondiente a la ubicacién geografica de EL FLOR, SANTIAGO/DE LA FRONTERA, SANTA ANA en el asiento 7

/

A Favor de

MEDINA LINARES, REIMUNDO Conocido(a) por 1.-RAYMUNDO MEDINA LINARES, con un porcentaje de 0.2% de derecho de PROPIEDAD.

Resolucién: INSCRIBASE POR EL DERECHO PROINDIVISO EQUIVALENTE AL 0.2 % DE PROPIEDAD.-

El Instrumento que dio mérito a ésta inscripcion fue presenitado bajo el asiento de presentacién N2 201702006027 a las 12:36:32 horas,

del dia veinte de Marzo del ailo dos mil diecisiete. Santa Ana, VeintiCuatro d® Abril del aflo Dos Mil Diecisiete .-

Lic. Gloria €lba Chidvez de Vega

REGISTRADOR AUXILIAR

rorea. A DECY 37 W NTE Mo,
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10

11

12

13

154

16

17

18

19

20

21

22

23

24

LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

PAPEL PARA PROTOCOLO

RN
i
v

i3

15 iy,
3

S

m=m—

i kf%fﬁl i
\ \% *
3 IS

NEEESNo 16934099

TRES

5\ M. DE H.

T

NUMERO TRES - LIBRO UNO — COMPRAVENTA- En la ciudad de Santiago de la, a las diez horas del dia

veintinueve de abril del aﬁo_dos mil quince. Ante mi WILLIAM AROLDO LINARES LINARES, Notario de este

domicilio, Comparece el sefior ADALY MARTINEZ GARCIA, de cincuenta

afios de edad, agricultor, de

domicilio de Santiago de la Frontera Departamento de Santa Ana, a quien no conozco pero identifiea por

medio de su Documento Unico de Identidad nimero: cero tres cuatro tres ocho dos tres tres guion siete |

Nimero de Identificacién Tributaria: cero dos uno dos guion dos tres cero seis seis cuatro guion uno ceroj

“funo guion tres. Y ME DICE: |.-Que segln matricula nimero DOS CERO DOS CUATRO CUATRO CUATRO UNO|
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LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

1SEIS CERO CERO CERO CERO CERO'. del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la primera seccién de

pccidente, es duefio y actual poseedor de un derecho proindiviso equivalente al VEINTITRES PUNTO

4 te la jurisdiccién de Santiago de La Frontera, que linda: al ORIENTE: El de José Ledn, AL NORTE: el de.Justo

s Monroy, AL PONIENTE: Los de Félix Ramos e Ignacio Linares camino de por medio y AL SUR: los de sucesién

CUARENTA POR CIENTO, el cual recae sobre un inmueble de naturaleza rustica, situado en el cantén el flor

de José Simedn Linares Representada por Céstulo y Rosario Linares y Abel Bernabé Linares,

respectivamente camino de por medio. De une extensién superficial de DOSCIENTOS DIEZ MIL PUNTO

CERO METROS CUADRADOS Il) Que libre de gravamen y por el precio de UN MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que tiene por recibido a su entera satisfaccién de parte del sefor:

JESUS,
NATIVIDAD DE ;I.US LIhﬁ\RES , le vende a el libre de todo gravamen una parte el derecho proindiviso

lequivalente al UNO PUNTO CERO POR CIENTO que le corresponde sabre el terreno descrito y en

ronsecuencia por medio de esta escritura le vende el derecho proindiviso €astiio-ien SiEoRasix que

equivale al UNO PUNTO CERO POR CIENTO haciéndole la tradicién del dominio, posesién y demés

Herechos que le pertenecen, obligindose al saneamiento de ley. Que para efectos entre las partes y.no

registrales dicho derecho se encuentra acotado de la siguiente manera: AL NORTE: mide ochenta metros

tuadrados y linda con Cosme Damidn Lépez, AL SUR. Mide noventa metros y linda con Agustin linares calle

nue conduce a cantén el flor de por medio AL PONIENTE mide ciento veinte metros cuadrados y linda con

Tulio Medina y al ORIENTE: mide ciento diez metros y linda con Noelia Medina DE UNA EXTENCION

SUPERFICIAL DE CUATROCIENTOS METROS CUADRADOSII) Presente desde el inicio de esta escritura el

sefior; NATIVIDAD DE JESUS LINARES, de sesenta y cinco afos de edad, agricultor en pequefio , del

domicilio de Santiago de la Frontera Departamento de Santa Ana, a quien no conozco pero identifico por

medio de su Documento Unico de Identidad niimero: cero tres cero nueve tres nueve cinco dos guion dos

Nimero de ldentiﬁcaciéln Tributaria: cero dos cero uno guion cero ocho cero nueve cuatro nueve guiori uno

/
cero tres[Y Mt DILCE que acepta la venta y tradicion que del derecho proindiviso equivalente ai UNO

Vot TR £ 0NN T LALVASON PR (R TR AT | Y7, TRAT 0L T
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

190

20}

21

22

24l

LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

DOS COLONES
; PUNTO CERO POR CIENTO que se le hace por medio de este instrumento y se da por recibido del dominio,

5 posesién y demdas derechos que se le transfieren del derecho proindiviso antes descrito.- Yo el Notario| .

2 advertf a los otorgantes lo dispuesto en el articulo treinta y nueve de la Ley de Notariado y doscientos|

4 veinte del Cédigo Tributario, y de la obligacién que imponen los articulos siete y ocho de la ley del impuesto

52 la transferencia de bienes raices- Asi se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos

# iegales del presente instrumento y leido que les fue por mi integramente en un solo acto sin interrupcién,

ratifican su contenido y firmamos a excepcién del comprador por manifestar no saber hacerlo, pero deja

impresa la huella dactilar de su pulgar derecho y lo hace a su ruego MARLON ALEXIS RODAS MENENDEZ, de

° veinticinco afios de edad, Agricultor, de] domicilio de Santiago de la frontera, persona a quien conozco |

identifico por medio de su Documento Unico de Identidad niimero cero cuatro uno dos dos ocho seis cinco

guidn nueve. DOY € pyrpmrINgsSs Jesus, guibn dos.- VALEN,-
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»

. .- +80 ANTE MI de folios TRES FRENTE a folio CUATRO FRENTE, del libro UNO de
mi protocolo que vence el dia QUINCE DE ABRIL DEL ANO MIL DIECISEIS. Y para ser
entregado al sefior, NATIVIDAD DE JESUS LINARES firmo y sello el presente testimonio, en

la ciudad de Santiago de la frontera, a los veintinueve dias del mes de abril de dos mil quince.
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s L AR SR sl S \ : 72}
AR SR R el NO 5'579’2}25.,'1 '
S " ~ » oo - oy J 4 A S

U CNR|Eswen - @
Centro Nacional de Registros ,\——\_’/ ETR

i RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION o desi
S = VENTA DE DERECHO N > At
& \ VA
. . ! /
R Centro Nacional de Registros, Primera Seccién dg."Occidente, el Registradpr que suscribe, deja constancia que se ha \,
e " £ ‘ ~. _ inscrito a las 09:23:36 horas, de el-dfa veintisiete de Mayo del afio dés mil quince, en el sistema de Folio Real s v .'

z SEE S Automatizado, en la(s) Matricula(s) detallada(s) a continuacién: G B ARG
5w e ‘ ' 4 o B
Shbat 1.- 20244416-00000, con un drea de 210,000.0000 metros cuadrados, ubicada en CANTON EL FLOR , JURISDICCION DE Kok &

SANTIAGO DE LA FRONTERA.- Correspondiente a la ubicacién geogréfica de EL FLOR, SﬁNTIAGO DE LA FRONTERA,
iy SANTA ANA en el asiento 3 y . ~
: = / - =
SNy X / Nl
A Favor de T i
. .‘
LINARES, NATIVIDAD DE JESUS con un porcentaje de 1.00% de derecho de PROPIEDAD. )

o 5 \ \ 5 5
g | i

~ : } 2 v
o \\- Resolucion: POR LA\P\RESENTE SE TRANSFIERE UN DERECHO PROINDIVISO EQUIVALENTE AL 1.00 % g
” El Instrumento que dié mérito a ésta inscripcién fue presentado bajo el asiento de presentacién N2 201502008840 a las * / G 2
e G 15:34:05 horas, de el dia seis de Mayo del 'afio dos mil quince. Santa Ana, VeintiSiete d? Mayo del afio Dos Mil Quince .- ; 2

=

24 !
X
| = A ' .; y:
e e Licda. Lizett Cambara de Bolafios s
4 Registradora‘Auxilia T
) / \ { o
X ‘,‘.' ._ \ " '.&‘M—'v'::
e | s \*.
: 74
. ‘ : ., 7 "
: / i } -7 Sl
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DOS COLONES

104

124

13l

18] o A : ek
NUMERO CUATRO LIBRO UNO COMPRA\/EMT& En la ciudad de Santiago de I3, a las once horas del di

e (et

15

16 veintinueve de abnl del afio dos mil quince. Ante mi WILLIAM AROLDO LINARES LINARES Notario de estg

- domicilio, Comparece el sefior ADALY MARTINEZ GARCIA, de cincuenta afios de edad,. ;gric,uptor, de

18 domicilio de Santiago de la Frontera Departamento de Santa Ana, a quien no conozco pero idgﬁtifTSo po

19 medio de su Documento Unico de Identidad nimero: cero tres cuatro tres ocho dos tres tres guion siete

20 Numero de Identificacion Tributaria: cero dos uno-dos guion dos tres cero seis seis cuatro guion uno cerd

21 uno guion tres. Y ME DICE: I.-Que segtin matricula nimero DOS CERO DOS-CUATRO CUATRO CUATRO UNGQ

SEIS CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la primera seccién de

22
2 occidente, es dueno y actual poseedor de un derecho proindiviso equivalente al GG Wl TE- 14
24| VEIFEDG8 PUNTO CUARENTA POR CIENTO, ighitA HAARIAL/ 3 AR asly BRIGANAIL 0 Yeas ehas £
: 20/50200§5y2_ £
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ngfy’y(;lﬁa el cual recae sobre un inmuéble’de naturaleza rustica, situado en el cantén el flor de la

5 urisdiccion de Santiago de La Frontera, que linda: al ORIENTE: El de José Leén, AL NORTE: el de Justo

3 IMonroy, AL PONIENTE: Los de Félix Ramos e Ignacio Linares camino de por medio y AL SUR: los de sucesién

4de José Simedn Linares Representada por Céastulo y Rosario Linares y Abel Bernabé Linares,_

respectivamente camino de por medio. De une extensién superficial de DOSCIENTOS DIEZ MIL PUNTO

CERO METROS CUADRADOS [l) Que libre de gravamen y por el precio de UN MIL DOLARES DE LOS

N

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que tiene por recibido a su entera satisfaccién de parte de la sefiora: ROSA

aLlDIA NUNEZ DE HERNANDEZ, le vende a ella libre de todo gravamen una parte del derecho proindiviso

#quivaiente al DOS PUNTO CUARENTA POR CIENTO que le corresponde sobre el terreno descrito y en

Jofonsecuencia por medio de esta escritura le vende el derecho proindiviso equivalente (geStyird £bh

i ;‘yl,iyf,ﬂﬂy Wﬁyyﬁﬂ}é)al DOS PUNTO CUARENTA POR CIENTO haciéndole la tradicién del dominio,

2 posesién y demds derechos que le pertenecen, obligéndose al saneamiento de ley. Que para efectos tinicos o

a e conocimiento de mejoras entre las partes y no registrales tiene una Extensién superficial de NOVENTA Y

PCHO MIL METROS CUADRADOS EQUIVALENTE A DIECISEIS MANZANAS Y QUE SE LOCALIZA ASI con los

: ‘_inderos especiales siguientes: AL NORTE: Antes con justo Monroy ahora con Fidel Monroy quebrada de

e nvierno y zona barrancosa de por medio, AL SUR. Linda con porcién de Adaly Martinez Garcia, Noé de

= esls Gémez Garcla, Natividad de Jesds Linares, Cosme damian Lpez y Eleuterio Linhares, calle que de

£antdn el flor conduce a Santiago de la frontera PONIENTE: con Julio Linares calle de cuatro metros de por

; 9r-nedio y al ORIENTE: Linda con fefix Ramos Ill) Presente desde el inicio de esta escritura la sefiora; ROSA

mfm
- LIDIA NUNEZ DE ‘—[\J' deEwZ/arenta y nueve afios de edad, Domestica, del domicilio de Santiago de la

o Fronters Departamento de Santa Ana, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento

22l:lnlcc: de Identidad ndmero: cero cero seis nueve ocho ocho cuatro nueve guion dos Numero de

o Jdentificacién Tributaria: cero dos cero siete guion tres uno uno cero seis seis guion uno cero cuatro guion

tero, Y ME DLCE ' que acepta la venta y tradicion que del derecho proindivisp equivalente al DOS PUNTO

o AT TIAE DEL . L AL . 199 B M

24
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i

PAPEL PARA PROTOCOLO

DOS COLONES
2 CUARENTA POR CIENTO que se le hace por medio de este instrumento y se da por recibido del dominio,

posesién y demds derechos que se le transfieren del derecho proindiviso antes descrito.- Yo el Notario

~N

3 adverti a los otorgantes lo dispuesto en el articulo treinta y nueve de la Ley de Notariado y doscientos

” veinte del Cédigo Tributario, y de la obligacién que imponen los articulos siete y ocho de la ley del impuestg

a la transferencia de bienes raices- Asi se expresaron los comparecientes a.quienes expliqué los efectos

; legales del presente instrumento y lefdo gue les fue por fni fntegramente en un solo acto sin interrupcién,

,{firmamos DOY FE. ENMENDADO: veintidos.~ VALE.- TESTADO:zhora reducido a menor por—

centaje 'por venta hechas con anterioridad, descrito con anterioridad que equivalg

NO VALEN, ENTRELINEAS: Hernandéz.- VALE.-
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. * SO ANTE MI de folios CUATRO FRENTE  a folio CINCO FRENTE, del libro UNO de
mi protocolo que vence el dia QUINCE DE ABRIL DEL ANO MIL DIECISEIS. Y para ser
entregado la sefiora ROSA LIDIA NUNEZ DE HERNANDEZ firmo y sello el presente

testimonio, en Ja ciudad de Santiago de la frontera, a los veintinueve dias del mes de abril de

dos mil quince.

o’
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En la Oficina del Suscrito Notario MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS, ubicado
en Segunda Avenida Sur entre Once Calle Poniente y Calle José Mariano Méndez
local nimero cuarenta y tres, a las doce horas con treinta minutos del dia veinte de
marzo del afio dos mil dieciocho, vista la solicitud que antecede, el suscrito Notario

RESUELVE:
I- Admitase la solicitud anterior y téngase por parte al sefior COSME DAMIAN
LINARES FLORES en la calidad en que comparece.

Il- Agréguense a las presentes Diligencias las certificaciones de extractadas
presentadas por el interesado.

lll-Recibase la prueba testimonial que ofrece el interesado sefialandose para
tal fin las dieciséis horas con treinta minutos del dia doce de marzo del afio
dos mil dieciocho, en esta ciudad.-

Y para constancia firma el suscrito Notario.-DE TODO DOY FE.
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En ciudad de Santa Ana, a las dieciséis horas con treinta minutos del dia doce de marzo del
afio dos mil dieciocho. ANTE MI, MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS, Notario, de
éste domicilio, comparece: el sefior: COSME DAMIAN LINARES FLORES, de
generales conocidas en las presentes diligencias de Rectificacion de Partida de Nacimiento.
Y que con fundamento en la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y
Otras Diligencias sigue ante mis oficios notariales, siendo este el lugar, dia y hora sefialado
para recibir la prueba testimonial, de conformidad al acta de folios uno, y con el objeto de
probar su pretension me presenta para su examen a los testigos hébiles, sefiores: ROSA
LIDIA NUNEZ DE HERNANDEZ de cincuenta y un afios de edad, Domestica, del
domicilio de Santiago de la Frontera, de este departamento, portadora de su Documento
Unico de Identidad niimero cero cero seis nueve ocho ocho cuatro nueve guién dos; Y
NATIVIDAD DE JESUS LINARES, de sesenta y ocho afios de edad, Agricultor, del
domicilio de Santiago de la Frontera, de este departamento, portador de su Documento
Unico de Identidad nimero cero tres cero nueve tres nueve cinco dos guién dos; quienes
fueron juramentadas en legal forma, y advertidos del falso testimonio, manifestando no
tener interés, incapacidad ni impedimento para declarar en las presentes diligencias, jurando
decir verdad en todo lo que fueren preguntados, llamarse como antes queda escrito, e
interrogados que las hube debidamente separados uno del otro sobre el objeto de estas
diligencias, CONTESTAN: la primera, que conoce al sefior COSME DAMIAN
LINARES FLORES, desde hace aproximadamente cinco afios; que le consta que durante
un afio y nueve meses, ha ejercido la posesion quieta, pacifica e ininterrumpida sobre un
cuerpo cierto equivalente al derecho proindiviso que le pertenece, siendo la descripcion o
acotacion de dicho cuerpo cierto la siguiente: Una parte de un Inmueble de naturaleza
rustica, situado en el Cant6n El Flor de la jurisdiccion de Santiago de la Frontera, acotada,
de la siguiente manera: AL NORTE: mide mil ochocientos metros y linda con Rosa Lidia
Nuiiez de Hernandez, AL SUR: mide mil setecientos metros y linda con Agustin Linares y
Natividad Linares, calle que conduce a Cantéon El Flor de por medio; AL PONIENTE:
mide mil trescientos metros veinte metros y linda con Noelia Medina y Noé Linares
servidumbre de tres metros de ancho de por medio, y AL ORIENTE: mide mil doscientos
metros cuadrados y linda con Electerio Linares Martinez, de una EXTENSION

P?apfuw/}é — 00000-

201



LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

SUPERFICIAL DE SIETE MIL METROS CUADRADOS, EQUIVALENTEA UNA
MANZANA Y MEDIA y que ha quedado reducida a menor extension por venta de derecho
hecha por el sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES. Ademas que dicho derecho
proindiviso, se encuentra libre de gravamenes o cargas y no se encuentra sometido al
régimen de los beneficiarios de la Reforma Agraria, que todo lo declarado le consta de vista
y oidas. Y el segundo, que conoce al seior COSME DAMIAN LINARES FLORES,
desde hace aproximadamente seis afios; y que le consta que durante un afio y nueve meses,
ha ejercido la posesion quieta, pacifica e ininterrumpida sobre un cuerpo cierto equivalente
al derecho proindiviso que le pertenece, siendo la descripci6n o acotacién de dicho cuerpo
cierto la siguiente: Una parte de un Inmueble de naturaleza rustica, situado en el Cantén El
Flor de la jurisdiccion de Santiago de la Frontera, acotada, de la siguiente manera: AL
NORTE: mide mil ochocientos metros y linda con Rosa Lidia Nufiez de Hernandez, AL
SUR: mide mil setecientos metros y linda con Agustin Linares y Natividad Linares, calle
que conduce a Cantén El Flor de por medio; AL PONIENTE: mide mil trescientos metros
veinte metros y linda con Noelia Medina y Noé Linares servidumbre de tres metros de
ancho de por medio, y AL ORIENTE: mide mil doscientos metros cuadrados y linda con
Electerio Linares Martinez, de una EXTENSION SUPERFICIAL DE SIETE MIL
METROS CUADRADOS, EQUIVALENTEA UNA MANZANA Y MEDIA y que ha
quedado reducida a menor extension por venta de derecho hecha por el sefior COSME
DAMIAN LINARES FLORES. Ademas que su derecho proindiviso, se encuentra libre de
gravamenes o cargas y no se encuentra sometido al régimen de los beneficiarios de la
Reforma Agraria. Reunidos que fueron nuevamente los testigos se les leyeron sus
declaraciones, las que ratifican en todas y cada una de sus partes.- Asi se expresaron el
compareciente y testigos, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial
que consta en una hoja util, y leido que se las hube integramente en un solo acto
ininterrumpido, ratifican su contenido por estar redactado conforme a su voluntad, firman a
excepcion del segundo testigo quien por no saber hacerlo deja impresa la huella de su dedo
pulgar derecho y a su ruego firma Héctor Omar Grijalva Zelada, quien es de treinta y nueve
afios de edad, Empleado, del domicilio de Atiquizaya, departamento de Ahuachapan,

202



LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

portador de su Documento Unico de Identidad nimero cero uno nueve cuatro ocho siete

seis cuatro-uno.- DOY FE.-

s b‘fwfjfﬂ Rosa /a/jg /z%
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EDICTO

MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS, Notario, de este domicilio, con oficina juridica ubicada en Segunda
Avenida Sur entre Once Calle Poniente y Calle José Mariano Méndez local nimero cuarenta y tres, HACE
SABER: Que por resolucion proveida a las doce horas con treinta minutos del dia veinte de marzo del afio dos
mil dieciocho, se ha tenido por admitida la solicitud hecha por parte del sefior COSME DAMIAN LINARES
FLORES, de cuarenta y tres afios de edad, Agricultor en Pequefio, del domicilio de Santiago de la Frontera,
de este departamento, persona que hoy conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad
nmero cero uno ocho siete tres seis uno siete-seis quien; segin Escritura Piblica otorgada a las quince
horas del dia cuatro de junio del afio dos mil dieciséis, inscrito bajo la Matricula DOS CERO DOS CUATRO
CUATRO CUATRO UNO SEIS-CERO CERO CERO CERO CERO, del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de Ia primera Seccion de Occidents, es propietario de un derecho proindiviso equivalente al CERO
PUNTO CUARENTA, pero por venta hecha posteriormente se reduce a un CERO PUNTO VEINTE
PORCIENTO que recae sobre el inmueble general de una extension superficial de DOSCIENTOS DIEZ MIL
PUNTO CERO METROS CUADRADOS el cual es de la descripcion siguiente: Inmueble de naturaleza rustica,
situado en el Canton E! Flor de la jurisdiccion de Santiago de la Frontera, que linda: AL ORIENTE: El de José
Leon, AL NORTE: el de Justo Monroy, AL PONIENTE: los de Féiix Ramos e ignacio Linares camino de por
medbyALSURbsdeMdeNSimannmsRawewhdapaCésﬁkyRmmbUmyAbd |
Bemabé Linares, respectivamente camino de por medio. De una extension superficial de DOSCIENTOS DIEZ
MIL PUNTO CERO METROS CUADRADOS. De los actuales cotitulares de dicho inmueble conoce a los
siguientes: a) sefiora ROSA LIDIA NUREZ DE HERNANDEZ, quien es duefia del DOS por ciento del derecho
proindiviso, cuyo derecho se encuentra inscrito bajo el asiento nimero cuatro de la matricula DOS CERO
DOS CUATRO CUATRO CUATRO UNO SEIS-CERO CERO CERO CERO CERO; y b) sefior NATIVIDAD
DE JESUS LINARES, quien es duefio del UNO punto cero por ciento del derecho proindiviso, cuyo derecho
se encuentra inscrito bajo el asiento nimero tres de la matricula DOS CERO DOS CUATRO CUATRO
CUATRO UNO SEIS-CERO CERO CERO CERO CEROQ ambos del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la primera Seccion de Occidente. Que la porcion acotada equivalente al derecho proindiviso que
le pertenece, se describe de la siguiente: Una parte de un Inmueble de naturaleza rustica, situado en el
Canton El Flor de la jurisdiccion de Santiago de la Frontera, acotada, de la siguiente manera: AL NORTE:
mide mil ochocientos metros y linda con Rosa Lidia Nafiez de Hemandez, AL SUR: mide mil setecientos
metros y linda con Agustin Linares y Natividad Linares, calle que conduce a Canton El Flor de por medio; AL
PONIENTE: mide mil trescientos metros veinte metros y linda con Noelia Medina y Noé Linares servidumbre
de tres metros de ancho de por medio, y AL ORIENTE: mide mil doscientos metros cuadrados y linda con
Electerio Linares Martinez, de una EXTENSION SUPERFICIAL DE SIETE MIL METROS CUADRADOS,
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EQUIVALENTEA UNA MANZANA Y MEDIA, ahora reducido a menor extension por venta de derecho hecha
recientemente por el otorgante. Que el derecho proindiviso del interesado, se encuentra libre de gravamenes
o cargas; y que actualimente, el inmueble general sobre el cual recae el derecho proindiviso, segiin matricula
registral tiene como titulares un total de catorce copropietarios, de los cuales desconoce su actual paradero
por lo que se encuentra imposibilitado para ubicarlos a todos a efecto de realizar la particion judicial o
extrajudicial y establecer, acotar e inscribir a cuerpo cierto, la porcién que le coesponde al solicitante. Que
es su peticion que se le declare separado de la proindivision, que se le delimite su inmueble conforme el
procedimiento de la Ley Especial Transitoria para la Delimitacion de Derechos de Propiedad en estado de
Proindivision y que se le reconozca como fitular del: mismo. En consecuencia, se cita a los que se crean
afectados, para que se presenten a mi oficina hasta antes de la resolucion final, a interponer oposicion
fundada presentando la documentacion que legitime la alegacion.

Librado en Santa Ana, a las nueve horas del dia veintiuno de abril de dos mil dieciocho.
MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS.

NOTARIO.
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No. de Expediente: 2018168393
No. de Presentacion: 20180267728
CLASE: 21.

EL INFRASCRITO REGISTRADOR.

HACE SABER: Que a esia oficina se ha(n) presentado MARISA-
BELLA NOVOA HENRIQUEZ, en su calidad de APODERADO de
LUZERNE BRANDS LIMITED, de nacionalidad BRITANICA, soli-
citando el registro de la MARCA DE PRODUCTO:

Consistente en: las palabras bottle foam y disefio, que se tra-
ducen al idioma castellano como bottle = botella, foam = espuma Se
le'comunica al solicitante que se concede exclusividad sobre el signo
distintivo en su conjunto, va que sobre el uso de los elementos deno=
minativos que componen la marca, individualmente considerados no
se concede exclusividad, por ser érminos de uso comiin o necesarios
en el comercio. En base a lo establecido en ¢l Articulo 29 de Ia
Ley de Marcas y otros Signos Distintivos., que servird para:
AMPARAR: VAJILLAS DESECHABLES, JARRAS PLASTICAS,
FRASCOSTRANSPARENTES PLASTIOOS, DOMOS Y/OCUBIERTAS
PLASTICAS PARA CUBRIR O PROTEGER ALIMENTOS, UTENSL-
LIOS Y RECIPIENTES PARA USO DOMESTICO YO CULINARIO,
BANDEJAS, PLATOS, COPAS, VASOS, CONTENEDORES PARA
ALIMENTOS. Clase: 21.

La solicitud fue presentada el dfa veinte de abril del aflo dos mil
dieciocho.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL, Unidad de

Propiedad Industrial, Departamento de Signos Distintivos. San Salvador,
veinticinco de abril del afio dos mil dieciocho.

MAURICIO ENRIQUE SANCHEZ VASQUEZ,
REGISTRADOR.

NERY CRISTIANS STANLEY PORTILLO LOPEZ,
SECRETARIO.

3 v. ali. No. FO25737-1

MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS, Notario, de este domicilio,
con oficina juridica ubicada en Segunda Avenida Sur entre Once Calle
Poniente y Calle José Mariano Méndez, local ndmero cuarenta y tres.

HACE SABER: Que por resolucién proveida a las doce horas con
treinta minutos del dia veinte de marzo del afio dos mil dieciocho, se ha
tenido por admitida la solicitud hecha por parte del sefior COSME DA-
MIAN LINARES FLORES, de cuarenia y tres afios de edad, Agricultoren
Pequefio, del domicilio de Santiago de la Frontera, de este departamento,
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persona que hoy conozco e identifico por medio de su Documento Unico
de Identidad niimero cero uno ocho siete tres seis uno siete-seis quien;
segiin Escritura Piblica otorgada a las quince horas del dia cuatro de
jumio del afio dos mil dieciséis, inscrito bajo la Matricula DOS CERO
DOS CUATRO CUATRO CUATRO UNG SEIS-CERO CERO CERO
CEROCERQ, del Registrode [a Propiedad Raiz e Hipotecas de laprimera
Seccion de Occidente, s propietario deun derecho proindiviso equivalente
al CERO PUNTO CUARENTA, pero por venta hecha posteriormente
se reduce a un CERO PUNTO VEINTE PORCIENTO que recae sobre
el inmueble general de una extensidn superficial de DOSCIENTOS
DIEZ MIL PUNTO CERO METROS CUADRADOS el cual es de
la descripcidn siguiente: Inmueble de naturaleza rustica, situado en el
Cantén El Flor de la jurisdiccidon de Santiago de la Frontera, que linda:

AL ORIENTE: El de José Ledn, AL NORTE: €l de Justo Monroy, AL
PONIENTE: los de Félix Ramos e [gnacio Linares camino de por medio
¥ AL SUR: los de sucesidn de José Simedn Linares Representada por
Cistula y Rosario Linares y Abel Bernahé Linares, respectivamente
camino de por medio, De una extension superficial de DOSCIENTOS
DIEZ MIL PUNTO CERO METROS CUADRADOS. De los actuales
cotitulares de dicho inmueble conoce a los siguientes: a) sefiora ROSA
LIDIA NUNEZ DE HERNANDEZ, quien es duefia del DOS por ciento
del derecho proindiviso, cuyo derecho se encuentra inscrito bajo el asiento
nlimero coatro de la matricula DOS CERO DOS CUATRO CUATRO
CUATRO UNO SEIS-CERO CERO CERO CERO CERO:; y b) sefior
NATIVIDAD DE JESUS LINARES, quien ex duefio del UNO punto cero
por ciento del derecho proindivise, cuyo derecho se encuentra inserito
bajo el agiento mimero tres de la matricula DOS CERO DOS CUATRO
CUATRO CUATRO UNO SEIS-CERO CERO CERD CERO CERO
ambos del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas de la primera Seccidn
de Occidente. Que la porcién acotada equivalente al derecho proindiviso
que le pertenece, se describe de la Siguiente: Una parte de un Inmueble
de naturaleza rustica, situado en el Cantdn El Flor de la jurisdiccion de
Santiago de la Frontera, acotada. de la siguiente manera: AL NORTE:
mide mil ochocientos metros y linda con Rosa Lidia Nifiez de Herndndez,
AL SUR: mide mil setecientos metros y linda con Agustin Linares y
Natividad Linares, calle que conduce a Cantén El Flor de por medio;

AL PONIENTE: mide mil trescientos metros veinte metros v linda con
Noelia Medina y Noé Linares servidambre de tres metros de ancho de
por medio, ¥ AL ORIENTE: mide mil doscientos metros cuadrados y
linda con Electerio Linares Martinez, de una EXTENSION SUPERFI-
CIAL DE SIETE MIL METROS CUADRADOS, EQUIVALENTE A
UNA MANZANA Y MEDIA, ahora reducido a menor extensidn por
venta de derecho hecha recientemente por el otorgante. Que el derecho
proindiviso del interesado, se encuentra libre de gravimenes o cargas;
¥ que actualmente, el inmueble general sobre el cual recae el derecho
proindiviso, segin matricula registral tiene como titulares un total de
catorce copropictarios, de los cuales desconoce su actual paradero por
lo que se encuentra imposibilitado para ubicarlos a todos a efecto de
realizar la particidn judicial o extrajudicial v establecer, acotar e inscribir
a cuerpo cieno, la porcidn que le comresponde al solicitante. Que es su
peticidin que se le declare separado de la proindivision, que se le delimite
su inmueble conforme el procedimiento de la Ley Especial Transitoria
para la Delimitacidn de Derechos de Propiedad en estado de Proindivisién
¥ que se le reconozea como titular del mismo.

En consecuencia, se cita a los que se crean afectados, para que se
presenten a mi oficina hasta antes de la resolucién final, a interponer
oposicidn fundada presentando la documentacidn que legitime la ale-
gacidn.

Librado en Santa Ana, a las nueve horas del dia veintiuno de abril
de dos mil dieciocho.

MAURICIO ERNESTO GODOY ALAS.
NOTARIO.

1 v. No. F025798
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LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

En la oficina del suscrito Notario, En la ciudad de Santa Ana, a las dieciséis horas del dia
diez de julio del afio dos mil dieciocho. Vista la solicitud anterior, admitase la misma,
procédase a la identificacion y mensura a que se refiere la solicitud anterior, a efecto
nombrase perito al sefior: VICTOR RAFAEL DONATO GARCIA FLORES, quien es mayor
- de edad, Ingeniero Civil, de este domicilio, portador de su Documento Unico de Identidad
numero. cero dos uno cuatro siete nueve cero cero-dos; y Numero de Identificacion
Tributaria cero doscientos diez guién doscientos cuarenta y un mil ochenta y uno guién
cero cerc uno guidn dos, quien por estar presente en este acto se da por notificado del
presente nombramiento y MANIFIESTA: que JURA Y PROTESTA SU FIEL DESEMPENO
Yy que no tiene ninguna incapacidad legal para su fiel cumplimiento; y para tal efecto
sefidlese las diez horas del dia veinticuatro de julio del afio dos mil dieciocho, para dar
principio a la mensura e identificacion del inmueble descrito en la demanda de mérito que
se trata de partir. Citense a los colindantes por medio de esquelas para que concurran a
tal diligencia si lo quisieren. Y leido que fue por mi integramente todo lo escrito en la
presente acta notarial en un solo acto sin interrupcion, la encuentro redactada conforme a
mi voluntad, la ratifico y firmo. DE TODO DOY FE.
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En la oficina del suscrito Notario, En la Ciudad de Santa Ana, a las once horas del dia
dieciocho de julio del afio dos mil once. Por intermedio del Ingeniero Civil Victor Rafael
Donato Garcia Flores, cit¢ a los colindantes sefiores: ROSA LIDIA NUNEZ DE
HERNANDEZ, NATIVIDAD LINARES, NOELIA MEDINA, NOE LINARES, ELECTERIO
LINARES MARTINEZ, AGUSTIN LINARES. Todos colindantes actuales del inmueble a
delimitar, quienes recibieron una esquela por medio de las cuales se les hace saber que a
las diez horas del dia veinticuatro de julio del afio dos mil dieciocho, se practicara la
delimitacién del expresado inmueble. Y para constancia de su recibo firma el Ingeniero
Civil Victor Rafael Donato Garcia Flores. Y leido que fue por mi integramente todo lo
escrito en la presente acta notarial en un solo acto sin interrupcion, la encuentro
redactada conforme a mi voluntad, la ratifico y firmo. DE TODO DOY FE.

211
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EL INFRASCRITO NOTARIO CITA A

ELECTERIO LINARES MARTINEZ, a efecto de darie cumplimiento a lo reguiado
en ia Ley del Ejercicio Notarial de La Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias, en
vista de lo sclicitado por el sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES, quien ha iniciado
Diligencias de Particion de inmueble en estadc proindivision, para que comparezca al
inmueble que se partira, situado en el Canton El Flor de la jurisdiccion de Santiago de la
Frontera, departamento de Santa Ana. a las DIEZ horas del dia veinticuatro de julioc de

Santa Ana, dieciséis de julio de dos mil dieciocho.-
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EL INFRASCRITQO NOTARIO CITA A:

NATIVIDAD LINARES, a efecio de darle cumplimiento a lo regulado en la Ley del
Ejercicio Notarial de La Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias, en vista de lo
soficitado por el seflor COSME DAMIAN LINARES FLORES, quien ha iniciado Diligencias
de Particion de Inmueble en estado proindivision, para que comparezca al inmueble que
se pariira, situado en el Canton El Flor de ia jurisdiccion de Santiago de la Frontera,
departamenio de Santa Ana. a las DIEZ horas dei dia veinticuatro de julio de dos mil
dieciocho.

Santa Ana, dieciséis de julio de dos mil dieciocho.-
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EL INFRASCRITO NOTARIO CITA A

ROSAUDlANﬁﬂEZDEHERNANDEZ,aefeaodedaﬂeumpﬁmiemoalo
regulado en ia Ley del Ejercicio Notarial de La Jurisdiccién Voluntaria y de Otras
Diligencias, en vista de lo solicitado por ei sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES.

ien ha iniciado Db i do Pasticioes 351 g I inelivieitn, pare: que

comparezca al inmueble que se partira, situado en el Canton El Flor de la jurisdiccion de
Santiago de la Frontera, departamento de Santa Ana, a las DIEZ horas del dia
veinticuatro de julio de dos mil dieciocho.

Santa Ana, dieciséis de julio de dos mil dieciocho -
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EL INFRASCRITO NOTARIO CITA A

AGUSTIN LINARES, a efecto de darle cumplimiento 2 o regulado en la Ley del
Ejercicio Notarial de La Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias, en vista de lo
solicitado por ef sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES, quien ha iniciado Diligencias
de Particién de Inmueble en estado proindivisién, para que comparezca al inmueble que
se partira, situado en el Canton E! Flor de la jurisdiccién de Santiago de la Frontera,
departamentc de Santa Ana. a las DIEZ horas del dia veinticuatro de julic de dos mil

Santa Ana, dieciséis de julio de dos mil dieciocho.-
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EL INFRASCRITO NOTARIO CITA A

NOE LINARES, a efecto de darle cumplimiento a lo regulado en la Ley del
Ejercicio Notarial de La Jurisdiccion Voluntaria y de Ofras Diligencias, en vista de lo
soficitado por el sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES, quien ha iniciado Difigencias
de Particién de inmueble en estado proindivision, para que comparezca al inmueble que
separﬁré,sm.ladoeneiCaRénElFbrdehjuMociéndeSmﬁagodelaFromem.
depanamemodeSaf!taAnaalaleEZhaasdeldiavekuicuamaejuﬁodedosmﬂ
M. i IO.

Santa Ana, dieciséis de julio de dos mil dieciocho -
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EL INFRASCRITO NOTARIO CITA A

NOELIA MEDINA, a efecto de darle cumplimiento a o regulado en fa Ley del
Ejercicio Notarial de La Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias, en vista de lo
soficitado por el sefior COSME DAMIAN LINARES FLORES, quien ha iniciado Difigencias
de Particion de Inmueble en estado proindivision, para que comparezca al inmueble que
se partira, situade en el Canion El Flor de la jurisdiccion de Santiago de la Frontera,
departamento de Santa Ana. a las DIEZ horas del dia veinticuatro de julio de dos mil
Ssoincien

Santa Ana, dieciséis de julio de dos mil dieciocho.-
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En la oficina del suscrito Notario, En la ciudad de Santa Ana a las once horas del
dia diecinueve de julio del afio dos mil dieciocho. Ingeniero Victor Rafael Donato
Garcia Flores, de generales conocidas en las presentes Diligencias de
Remedicion, doy cuenta a usted que cité a los sefiores: ROSA LIDIA NUNEZ DE
HERNANDEZ, NATIVIDAD LINARES, NOELIA MEDINA, NOE LINARES,
ELECTERIO LINARES MARTINEZ, AGUSTIN LINARES. Todos actuales
colindantes del inmueble a remedirse, quienes recibieron una esquela por medio
de la cual se les hace saber que a las diez horas del dia veinticuatro de julio del
afio dos mil dieciocho, se practicara la delimitacion del inmueble, propiedad del
sefior: COSME DAMIAN LINARES FLORES, de generales conocidas en las
presentes diligencias. Lo que le informo a usted para los efectos de Ley. Recibido
de manos del Ingeniero Civil Victor Rafael Donato Garcia Flores, DOY FE .-
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REFERENCIA DE BIBLIOGRAFICA EN LA INVESTIGACION DEL CASO.

» Constitucién de La Republica de El Salvador, 1983 Comentada, DL 234,
Tomo 281, del 16/12/1983.

» Cadigo Civil, Titulo VI. De la Tradicién y del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas. publicado en la Gaceta Oficial N° 85, Tomo 8, 14/04/1860,
Reformado 2004, Publicado en el Diario Oficial de 17/12/2004.

» Caodigo Procesal Civil y Mercantil, libro primero, Titulo segundo. Las partes
procesales. Capitulo cuarto. Notificaciones. Diario Oficial N°224, Tomo 181,
del 27 de noviembre de 2008.

» Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccién Voluntaria y de otras
Diligencias. Diario Oficial N°66, Tomo N°275, del 13 de abril de 1982,
Reformado 2010, publicado en Diario Oficial N°125 tomo N°386 05/02/2010.

> Ley de Notariado. Diario Oficial N°225, Tomo N°197, del 7 de diciembre de
1962, reformado 2003, publicado en Diario Oficial N°34 tomo N°358
20/02/2003.

» Ley del Catastro. Diario Oficial del 27 de junio de 1914.

» Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

D.O. 40-BIS. Diario Oficial N°33, Tomo N°290, del 28 de febrero de 1986,
Reformado 1995, publicado en D.O. N°187 10/10/1995.

» Ley de Ingenieros Topdografos. Diario Oficial del 27 de junio de 1914.

221



LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

> Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacién, Tramite y
Registro o Deposito de Instrumentos en los registros de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles de Comercio y Propiedad
Intelectual. Diario Oficial N°126, Tomo N°364 del 7 de julio de 2004.
Reformado Diario Oficial N°99 Tomo N° 399 del 31/05/2013.

> Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. Diario Oficial N°143, Tomo
N°42 del 25/06/1897.

> Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas. Diario Oficial N°76, Tomo N°291, del 29 de abril de 1986,
Reformado 1988, publicado en D.O. N°183, Tomo N°301 del 04/10/1988.

> Ley Especial o Transitoria para la Delimitacion de Derechos de
Propiedad o de Posesién en Inmuebles en Estado de Proindivisién.
Decreto 1076, Tomo 369, 11/12/2002.

> Ley Especial Transitoria Para La Delimitacién de Derechos de Propiedad

en Inmuebles en Estado de Proindivision. Decreto 413, Tomo 412,
15/07/2016.

222



LIMITANTES JURIDICAS DE LOS TITULARES DE DERECHO PROINDIVISO PARA EJERCER SU DERECHO DE DOMINIO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES DE DIFICIL PARTICION

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Garcia, E. B. (1993). El concepto de propiedad en el Cédigo Napolednico. Revista
Chilena de Derecho, 7-12.

Matos Hernandez, E. C., Fuentes Gonzalez, H. C., Montoya Rivera, J., & de
Quesada Varona, J. O. (s.f.). Didactica: l6gica de investigacion y
construccion del texto cientifico. Cartagena: Alvi Impresores Ltda. Obtenido
de
https://www.ecured.cu/M%C3%A9todo _hermen%C3%A9utico_dial%C3%A

Octico

Mendizabal, N. (2006). Los componentes del disefio flexible en la investigacion
cualitativa. En I. V. Gialdino, Estrategias de investigacion cualitativa (pags.

65-105). Barcelona: gedisa.

Santo, V. (1999). Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas, Sociales y de

Economia. Buenos Aires: Universidad.

Segovia, J. H. (3 de abril de 1967). La particion. Tesis Doctoral. San Salvador, El
Salvador. Obtenido de Biblioteca Judicial "Dr. Ricardo Gallardo™:
http://www.csj.gob.sv/BVirtual.nsf/f8d2a0b5ee4651a386256d44006¢123c/3
d5883e11c873962062579110050b1f2?0penDocument

Somarriva, M. (1987). Indivision y Particion. Santiago de Chile: Editorial Juridica
de Chile.

Torres, G. C. (1993). Diccionario Juridico Elemental. Hliastra SRL.

223




