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INTRODUCCION.-

El desarrollo econdmico, social y cultural de un pais esta
determinado por el desarrollo integral de las regiones que lo
conforman. A lo largo del tiempo, El Salvador ha sido afectado por
desastres naturales y un conflicto armado,los cuales han entorpecido el
proceso de desarrollo del pais. Ante el crecimiento poblacional y la
expansidn urbana que evoluciona en las principales ciudades del pais en
las ultimas décadas, surge la necesidad de implementar Planes
Urbanisticos, que tengan como objetivo la regulacidén del crecimiento
territorial, sobre todo en regiones metropolitanas. Ya que son estas
regiones las que concentran un proceso de urbanizacion acelerado y
descontrolado, evidenciando problemas socio-econdmicos que afectan,
negativamente, la calidad de vida de los habitantes.-

Desde la segunda mitad del siglo XX, en El Salvador se han
implementado diversos planes urbanisticos, con el objeto de reducir el
impacto negativo que genera el crecimiento demografico, la migracion
campo-ciudad, la falta de proyecciones y coordinacién de las entidades
gubernamentales competentes. Dichos planes urbanos han tenido
grandes vacios al momento de su implementacién, lo cual, ha
imposibilitado su viabilidad. Durante la elaboracidn de estos planes se
ha fortalecido el sistema institucional que regula los aspectos de interés
social. Pero el crecimiento urbano descontrolado seguia su curso, y con
el paso del tiempo los problemas sociales fueron incrementandose, y la
calidad de vida de la poblacion fue disminuyendo, por lo que fue
necesario elaborar un Plan Maestro de Desarrollo Urbano de las
ciudades mas importantes de El Salvador. Dichos planes fueron
sometidos a concurso de licitacién internacional, y fueron elaborados
entre 1995 y 1998. Asi surge el PLAMADUR (Plan Mestro de Desarrollo
Urbano ) de mayor envergadura, el cual se aplica al Area Metropolitana
de San Salvador (AMSSA), esto debido a la problematica en la que esta
inmersa esta regidn. Proponiendo Planes Urbanisticos y Estratégicos
que contribuyen al mejoramiento del desarrollo urbano de la region.

El PLAMADUR-AMSSA abarca a los 17 municipios todos como
nucleos de desarrollo urbano, orientando su desarrollo urbano al
crecimiento socio-econémico local e integrando cada municipio a los
demas que constituyen el AMSSA.-

El PLAMADUR-AMSSA es un estudio de proyecciones y metas
en base a la situacién actual de la region, plantea lineamientos
estratégicas de modelo territorial que contribuyen al ordenamiento,
rescate y conservacion de toda el Area Metropolitana de San Salvador.
Al ser un plan de grandes proporciones los Planes planteados en el
PLAMADUR establecen lineas generales que contribuyen al
mejoramiento de la regiéon paracentral del pais. Dejando un vacio
importante en cuanto a las necesidades especificas de cada municipio
dentro del area de estudio.

En este contexto, es de vital importancia el andlisis de las
condiciones especiales de cada municipio; el presente documento es
un instrumento técnico que plantea las necesidades de La ciudad de
Nejapa y propone un Plan Maestro de Desarrollo Urbano que abarca
todo el Municipio, mediante un estudio de la situacién actual de La
Ciudad e integrando los factores del Municipio que puedan afectar al
desarrollo de la misma, para proponer planes de acciéon, como una
solucién adecuada a los problemas especificos de la localidad,
contemplando las condiciones actuales con las proyecciones futuras de
la ciudad, con el objetivo primordial de contribuir a asegurar el
desarrollo sostenible de la regién y mejorar la calidad de vida de los
habitantes.-



GLOSARIO.-

ASENTAMIENTOS HUMANOS.-

Por asentamiento humano se entendera la radicacion de un
determinado conglomerado demografico, con el conjunto de
subsistemas de convivencia en el area fisicamente localizada,
considerando dentro de lo mismo los elementos naturales y las obras
materiales que la integran.-

BY-PASS.-

Sistema de movilidad vehicular que consta de cuatro carriles de
circulacion, dos en cada sentido. Es una via de circulacion rapida en la
que los vehiculos transitan a una velocidad de 90km/h.-

CALIDAD DE VIDA.-

Concepto que integra el bienestar fisico, mental, ambiental y social
como es percibido por cada individuo y cada grupo. Dependen también
de las caracteristicas del medio ambiente en que el proceso tiene lugar
(urbano, rural).-

CASCO URBANO.-

Conjunto de edificios agrupados de una poblacién, por lo general se
llama casco urbano a la zona de origen de la ciudad (lIglesia, Alcaldia,
Parque Central). En el Municipio de Nejapa el casco Urbano esta
delimitado por el casco de la ciudad y los barrios que la conforman. El
Casco urbano de la Ciudad de Nejapa se configurd siguiendo la forma de
la falda del Cerro de Nejapa, buscando los terrenos con las pendientes
mas adecuadas para facilitar el drenaje de las aguas lluvias. El casco
urbano de la Ciudad de Nejapa, se extiende por terrenos que presentan
una pendiente inferior al 5%. Estos terrenos son los mas aptos para el
desarrollo urbano, puesto que no requiere hacer grandes movimientos
de tierra para la urbanizacién; sin embargo, es deseable destinarlos
para usos agropecuarios o areas verdes, puesto que facilitan la recarga
de los mantos acuiferos.-

CENTRO HISTORICO.-

Son centros urbanos que poseen las siguientes condiciones fisicas:
evolucion urbana, cultura y civilizacion, riqueza arquitectdnica, hechos
histéricos y sobretodo una identidad claramente definida.-

CENTRO LOGISTICO.-

Un Centro Logistico (CL) es un territorio equipado para el desarrollo de
actividades logisticas. Los CL permiten mejorar la productividad de las
operaciones de transporte: capturan volumenes importantes de carga
(mds adn si existen enlaces entre dos o mas CL) que permiten una
eficiente organizacion de embarques consolidados (con cargas
combinadas para clientes distintos). También son un nodo -sobre redes
modales de transporte- de encuentro entre modos de transporte, por lo
que en ciertos casos poseen la infraestructura necesaria para
transferencias intermodales, permitiendo una adecuada
complementacién entre modos técnicos de transporte. En un CL las
principales actividades logisticas que permiten generar claras ventajas
competitivas son:

a) Gestidn de unidades de carga,

b) Gestidn de transferencias intermodales,

c) Procesamiento de pedidos con “cruce de anden” y gestion de
transporte de entrega,

d) Almacenamiento de inventarios, procesamiento de pedidos y
gestién de transporte de entrega,

e) Operaciones de valor agregado sobre la mercancia para su
adaptacion a clientes finales,

f)  Almacenamiento de inventarios bajo aduana,

g) Almacenamiento de inventarios como garantia “prendaria” para
préstamos bancarios para capital de operacion,

h) Ordenamiento territorial logistico de centros de poblacion.



Existen diversos tipos de Centros Logisticos, dependiendo de su
vocacion, sus caracteristicas operativas y de infraestructura; con base
en la experiencia internacional se identifican los siguientes tipos:

a) Zonas de Actividades Logisticas Portuarias (ZALP).-

b) Centros Integrados de Mercancias (CIM).-

c) Centros de Servicios de Transporte y Logistica (CSTyL).-

d) Soportes Logisticos Corporativos (SLC).-

e) Plataformas Logisticas de Interfase Modal con Ferrocarril
(INTERPUERTOS).-

f)  Centros Logisticos Aeroportuarios (CLA).-

g) Micro-Plataformas Logisticas Urbanas (MPLU).-

DEFICIT HABITACIONAL.-

Este concepto define los estados de carencia en la satisfaccion de
necesidades de alojamiento de los hogares. Esto debido a que el nucleo
familiar demanda un minimo de autonomia econdmica y residencial
para el cumplimiento de sus actividades cotidianas. La satisfaccion de
las necesidades de alojamiento debe considerar dos aspectos la
autonomia residencial y la calidad del local de habitacién, asi como de
los servicios basicos, asegurando a las familias la proteccién adecuada
del medio ambiente fisico y social.-

DEMOGAFIA.-

Es la ciencia que tiene como objetivo el estudio de las poblaciones
humanas y que trata de su dimensién, estructura, evolucion y
caracteristicas generales, considerados desde un punto de vista
cuantitativo. Por tanto la Demografia estudia estadisticamente la
estructura y la dindmica de las poblaciones humanas y las leyes que
rigen estos fendmenos.-

DENSIDAD POBLACIONAL.-
Se define como el numero de personas o habitantes que viven en la
zona de una medida de superficie localizada en un lugar en el mundo.-

DESARROLLO ECONOMICO.-

Es la capacidad de paises o regiones para crear riqueza a fin de
promover o mantener la prosperidad o bienestar econémico y social de
sus habitantes. Se conoce el estudio del desarrollo econédmico como la
economia de desarrollo.-

DESARROLLO LOCAL.-
Se basa en la identificacion y aprovechamiento de los recursos y
potencialidades enddgenas de una comunidad, barrio o ciudad.-

DESARROLLO SOCIAL.-

Se refiere al desarrollo del capital humano y capital social en una
sociedad. Implica una evolucidon o cambio positivo en las relaciones de
individuos, grupos e instituciones en una sociedad.-

DESARROLLO SOSTENIBLE O SUSTENTABLE.-

El proceso de mejoramiento sostenido y equitativo de la calidad de vida
de las personas, fundado en medidas apropiadas de conservacion vy
proteccién del medio ambiente, de manera de no comprometer las
expectativas de las generaciones futuras.-

DESARROLLO TERRITORIAL.-

El concepto es una categoria unificadora que permite definir un
"territorio-proyecto” y que comprende una estrategia integrada de
desarrollo adoptada por una poblacion especifica en funcion de: i) una
vocacidon productiva compartida (ventajas comparativas), ii) una
identidad cultural comun vy iii) un potencial prospectivo que genera
sinergias, cohesiones y articulaciones encadenadas.-

DESARROLLO URBANO.-

Es un contexto de crecientes exigencias que derivan de los procesos de
integracion econdmica vy territorial, globalizacién e incremento de la
competitividad de las ciudades. Es una visién general acerca del
conjunto de aspectos que deben considerarse en la toma de decisiones
que se refieren a la inversion, tanto publica como privada, en
infraestructura basica.-



DIAGNOSTICO.-

Razonamiento dirigido a la determinacion de la naturaleza y origen de
un fendmeno. A la vez es un proceso a través del cual se profundiza en
el objeto estudiado, para con acciones de intervencion y en el marco de
una etapa del proceso que se denomina Seguimiento, transformarlo.-

ECOSISTEMA.-

Un sistema formado por individuos de muchas especies, en el seno de
un ambiente de caracteristicas definidas e implicado un proceso
dinamico e incesante de interaccion, ajuste y regulacidon, expresable
bien como una consecuencia de nacimientos y muertes, bien como
intercambio de materia y energia, uno de cuyos resultados es la
evolucion a nivel de especie y la sucesion a nivel de sistema completo.-

EQUIPAMIENTO.-
Conjunto de instalaciones y servicios necesarios para una actividad
determinada en urbanizaciones, industrias, etc.-

ESCENARIOS.-

Los escenarios son un conjunto formado por la descripcién de una
situacion futura y de la trayectoria de eventos que permiten pasar de la
situacion de origen (situacion actual) a la situacion futura. Método
inventado por Herman Kahn a mediados de los afios 60, son una sintesis
de diferentes cambios hipotéticos (eventos hipotéticos, actores
hipotéticos, estrategias hipotéticas) que llevan a diversos futuros
posibles.-

FODA.-

El andlisis FODA es una herramienta que permite conformar un cuadro
de la situacion actual de la empresa, organizacion o region, permitiendo
de esta manera obtener un diagndstico preciso que permita en funcién
de ello tomar decisiones acordes con los objetivos y politicas
formulados. A través de evaluar sus Fortalezas, Oportunidades,
Debilidades y Amenazas.-

FORMULACION.-

Establecer metas concretas de accion, a fin de posibilitar el
cumplimiento de los propdsitos establecidos para finalmente calcular el
volumen de recursos necesarios para alcanzar las metas fijadas.-

GESTION.-
Conjunto de tramites o procesos de direccién y administracion que se
realizan para resolver alguin problema o poner en marcha algun plan o
programa.-

IMAGEN URBANA.-

Se entiende por imagen urbana al conjunto de elementos naturales y
artificiales (lo construido) que constituyen una ciudad y que forman el
marco visual de sus habitantes, tales como: colinas, rios, bosques,
edificios, calles, plazas, parques, anuncios, etc.-

IMPLEMENTACION.-

Poner en funcionamiento o en marcha procesos, planes, programas;
aplicando métodos y medidas necesarios para lograr los objetivos
trazados.-

IMPACTO AMBIENTAL.-
La alteracion del medio ambiente, provocada directa o indirectamente
por un proyecto o actividad en un area determinada.-

INFRAESTRUCTURA.-

Acervo fisico y material que permite el desarrollo de la actividad
econdmica y social, el cual esta representado por las obras relacionadas
con las vias de comunicacion y el desarrollo urbano y rural tales como:
carreteras, ferrocarriles, caminos, puentes, presas, sistemas de riego,
suministro de agua potable, alcantarillado, viviendas, escuelas,
hospitales, energia eléctrica, etc.-

INSTRUMENTACION.-
Disposicién de los recursos necesarios para lograr un propésito.-



MEDIO AMBIENTE.-

El sistema global constituido por elementos naturales y artificiales de
naturaleza fisica, quimica, o bioldgica, socioculturales y sus
interacciones, en permanente modificacion por la accién humana o
natural y que rige y condiciona la existencia y desarrollo de la vida en
sus multiples manifestaciones.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL.-

Se entenderd por ordenacion del territorio la definicién de los usos de
las diferentes zonas que conforman el espacio fisico nacional, de
acuerdo a sus caracteristicas intrinsecas y a los objetivos de desarrollo
que se espera alcanzar dentro de un horizonte de tiempo
predeterminado.-

PARTICIPACION CIUDADANA. -

Se entiende por participacién ciudadana en la legislacion ambiental,
como una participacion activa desde la identificacion de un problema
ambiental hasta el monitoreo vy fiscalizacién de las soluciones
seleccionadas.-

PLANIFICACION.-
Elaboracidon de una estrategia o consecuencia de acciones para lograr
un objetivo definido.-

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO.-

El Plan Director o Maestro se considera una orientacidon para el
desarrollo de cualquier proyecto, una directriz que define los principios
y lineamientos que se deben seguir para la planeacién de un territorio.
El Plan Maestro constituye el marco dentro del cual se realizara el
desarrollo fisico, social econdmico y politico de una poblaciéon y traza el
patron a seguir para poder lograr satisfacer las necesidades de esa
poblacién.-

POLOS DE DESARROLLO.-

El analisis regional del proceso de crecimiento y desarrollo econémico
identifica la existencia de unos focos geograficos dindmicos con mayor
actividad productiva y unas areas subordinadas de decreciente

actividad a medida que éstas se alejan del foco. Los Polos de Desarrollo
se conciben como un nucleo central de actividad social rodeado de una
zona periférica de influencia “tributaria”.-

PROSPECTIVA.-

Es un método de planificacidn estratégica que se basa en la elaboracion
de escenarios, como un modo de pensar que permite traer el futuro al
presente y crear elementos contingenciales para ajustar la realidad a las
eventualidades de los procesos de desarrollo (econdmico, social,
urbano, ambiental).-

RECURSOS NATURALES.-

Los componentes del medio ambiente susceptibles de ser utilizados por
el ser humano para la satisfaccion de sus necesidades o intereses
espirituales, culturales, sociales y econdmicos.-

USO DE SUELO.-
Ocupacioén del suelo por cualquier actividad.-

VALIDACION.-

Consiste en comprobar que tanto las propuestas cumplen la
especificacion del problema. También es el proceso de comprobar la
precision de los datos; conjunto de reglas que se pueden aplicar a un
control para especificar el tipo y el intervalo de datos que los usuarios
pueden especificar.-

ZONA DE RESERVA ECOLOGICA.-

Es una porcion de terreno destinada exclusivamente a la proteccién de
una zona con interés bioldgico, ya sea terrestre o maritimo o ambas. Su
objetivo es la proteccion de los ecosistemas naturales y la biodiversidad
gue ahi se encuentran y su aislamiento y proteccion legal para evitar
actividades humanas que la degraden.-



ANTECEDENTES GENERALES.-

Dentro del proceso de Desarrollo Territorial de la ciudad de
Nejapa se han elaborado diversas propuestas y planes que tienen como
objetivo mejorar la calidad de vida de los habitantes de la region,
algunos planes se han puesto en marcha, otros, solo han quedado en
propuestas; pero cada una atiende a las necesidades existentes en la
fecha que fueron elaborados'.-

Estos planes han sido elaborados por medio de la Alcaldia
Municipal y organismos gubernamentales y no gubernamentales. Y han
afectado la configuracion del municipio a lo largo de las ultimas
décadas.-

Tomando como punto de partida la reforma agraria que se
implementé en la Republica de El Salvador hacia los afios 80’s, se
considera que es el proceso que afectd drasticamente la conformacién
territorial del Municipio de Nejapa y de Todo el Pais. Aunque no se
tiene datos especificos, se sabe que en el Municipio de Nejapa se dio un
surgimiento abundante de cooperativas. Cambiando, asi, el marco
social y politico del municipio, ya que los Cooperativistas pasaron a
tomar un papel importante en el desarrollo de la regién.-

Ya para 1990, con la aprobacion de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo del Area Metropolitana de San Salvador y los
Municipios Aledafios se creé el COAMSS (Consejo de Alcaldes del Area
Metropolitana de San Salvador) y la OPAMSS (Oficina de Planificacion
del Area Metropolitana de San Salvador) como entes reguladores del
desarrollo territorial de caracter local y regional respectivamente.-

Dichas instituciones crearon un marco regulatorio que
denominaron PLANO DIRECTOR DE USOS DE SUELO (METROPLAN 2000)
el cual regulaba las construcciones y parcelaciones en el Area

" FUENTE: COAMSS (1996) Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS y Municipios Aledarios. PLAMADUR-AMSSA (1997) Resumen
Ejecutivo Plan Maestro de Desarrollo Urbaro del Area Metropolitana de San
Salvador Ampliada.-

Metropolitana de San Salvador, en tal momento el AMSS no incluia al
Municipio de Nejapa; pero fue hasta 1999 que el COAMSS aprueba la
ordenanza que define las Areas de Maxima Proteccién y de Desarrollo
Restringido. Y en el 2001 la cobertura de maxima proteccion fue
ampliada, como medida para asegurar el desarrollo de las regiones que
conforman el AMSS. Marcando, asi, el desarrollo que presenta Nejapa
en la actualidad.-

Durante este periodo (1980-2001), el municipio de Nejapa se
ha constituido como un territorio de desarrollo agricola e industrial, en
el que no se presenta un desarrollo habitacional acelerado y se
ubicaron el botadero de Mariona y el relleno sanitario de MIDES. De los
cuales se generaron diversas reacciones debido a los efectos
ambientales que pueden generar a la regidén. Pero en Nejapa se
encuentran nuevos asentamientos humanos en la periferia y dentro del
casco urbano de la ciudad, dichos asentamientos obedecen a
urbanizaciones de caracter privado que sirven de alternativa a
satisfacer la demanda habitacional en la zona. Y sin faltar, existen
nuevos asentamientos habitacionales de cardcter ilegal, que junto a los
asentamientos privados empiezan a generar un desarrollo territorial
inadecuado.-

Con la implementacion del PLAMADUR-AMSSA (1997) y la
puesta en marcha de Planes de Sistema Vial contemplados en dicho
PLAMADUR, la regién adquirié un desarrollo urbano considerable,
gracias a la construccion del anillo periférico, en dénde el tramo que
recorre el Municipio de Nejapa ha servido como eje de desarrollo
industrial y habitacional. Y sumado al eje vial que conforma la carretera
que de apopa conduce a Quezaltepeque constituyen una zona de
crecimiento y expansién urbana.-

La elaboracion de éstos planes obedecen a las condiciones
fisicas, sociales y econdmicas existentes, y a través del tiempo dichas
condiciones cambian, generando que las necesidades de la poblacién
cambien y cambia el panorama que se proyecté en dichos planes.-



1

FASE |

FORMULACION ESTRATEGICA
12 ETAPA: “FORMULACION”



1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.-

El desarrollo local del Municipio de Nejapa contempla la puesta
en marcha de diversos proyectos que mejoren la calidad de vida de sus
habitantes. Gracias al apoyo de La Cooperacién Extranjera y al gobierno
local, se han ejecutado proyectos que benefician a la poblacion. La
instalacion de tuberias para la red de alcantarillado en gran parte del
casco urbano, el sistema de tratamiento de aguas negras en el rio San
Antonio, la reforestacion de gran parte del Cerro de Nejapa y la
construccién del Polideportivo Vitoria-Gasteiz, son algunos proyectos
ejecutados por el gobierno Municipal.-

Actualmente el Municipio de Nejapa esta convirtiéndose en un
polo de desarrollo industrial y posee potencial turistico aun no
explotado. Sus tradiciones culturales, la imagen urbana, la abundancia
de mantos acuiferos, sus bellezas naturales y el clima, son algunos
atractivos de la region; que sumados a la creacidon de centros
recreativos y esparcimiento ayudan al desarrollo econdmico, social y
cultural.-

Con la construccion del anillo periférico el Municipio de Nejapa
ha obtenido beneficios, uno de ellos es el interés por el sector industrial
en la adquisicion de terrenos que ha aumentado la plusvalia en el
territorio. Recientemente ha surgido el interés de empresas
constructoras en desarrollar proyectos habitacionales de gran
magnitud, y sin las debidas regulaciones para la puesta en marcha de
este tipo de proyectos, produciran problemas de incompatibilidad de
usos de suelo, ubicacién del sector vivienda en zonas de alto riesgo, el
surgimiento de tugurios o colonias ilegales (que surgen, tipicamente,
cerca de zonas industriales) y, posiblemente, la explotacion vy
depredacién de zonas de reserva ecoldgica, poniendo en riesgo
inminente a todo el Municipio de Nejapa.-

Ante tal situacidn, el gobierno local, a través del Departamento
de Planificacién Urbana en conjunto con la Universidad de El Salvador,
por medio de la Escuela de Arquitectura; plantea la elaboracion del

“PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE NEJAPA”;
como un beneficio para los habitantes del casco urbano y sus
alrededores; teniendo en cuenta el uso de suelo existente y futuro,
enfocandose en el crecimiento habitacional, industrial y turistico; como
pilares fundamentales del desarrollo sostenible del municipio.-

1.1.1. PRINCIPIOS, DIRECTRICES Y EJES DE ACCION.-

a) PRINCIPIOS DEL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO DE
NEJAPA.-

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano de Nejapa sera un
instrumento de planificacidn, control y gestion del desarrollo urbano
en el Municipio de Nejapa que coordinara acciones del sector publico y
privado para proponer iniciativas de desarrollo Social, Econémico y
Cultural, tomando en cuenta a la participacion Ciudadana .La vigencia
del Plan serd hasta el afio 2021.-

b) PRINCIPIOS ORIENTADORES.-

b.1) Coherente:
v' Coherencia interna para lograr la articulacién légica de las
directrices, politicas y programas delMunicipio.-

v'  Coherencia Externa para lograr la articulaciéon vy
compatibilidad con los planes sectoriales, regionales y
nacionales.-

b.2) Flexible:
Para adaptarse con rapidez a los cambios politicos,
sociales y econdmicos que afecten al municipio.-

b.3) Estratégico:
Para llevar a cabo alianzas y compromisos entre los
diferentes actores municipales nacionales e internacionales.-



b.4) Participativo:
Hacia las Necesidades de la Comunidad: Calidad de Vida,
Bienestar Social, Progreso Material.-

c) DIRECTRICES DEL PLAN MAESTRO DE NEJAPA.-

c.1) Marco legal Aplicativo al Municipio de Nejapa.-

c.2) Funciones y Competencias de la Municipalidad.-

c.3) Planes de nivel superior existentes que estén vigentes y sean
compatibles con el Concepto del Plan Maestro.-

d) EJES DE ACCION DEL PLAN MAESTRO DE NEJAPA

d.1) Desarrollo Econémico.-

v' Capacidad Productiva de Bienes y Servicios.-

v' Apoyo a la pequefia y Micro Empresa.-

v' Organizaciones No Gubernamentales.-

v' Sector Econémico.-

v' Capacitacion Ocupacional.-

v" Generacién de Empleo.-

v" Promocién de Inversion.-

v' Infraestructura Complementaria a la generacién de
Empleo y Promocién de Inversion.-

v Asistencia Técnica.-

v" Apoyo a Proyectos Privados.-

d.2) Desarrollo Social
Mejoramiento de las Condiciones de Vida de la Poblacién.-
Organizacién Comunitaria.-
Asistencia Social.-
Vivienda Social.-
Deporte y Recreacion.-
Educacién y Salud (Especialistas de cada Area).-
d.3) Ordenamiento Territorial
v Estructuracién de espacio Construido con respecto del
funcionamiento de las actividades productivas.-
Polos de desarrollo .-
Usos de Suelo.-
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Expansion Urbana.-
Ejes de Crecimiento Urbano.-
Medio Ambiente.-
Equipamiento Social.-
Red Urbana .-
d.4) Seguridad Ciudadana
v" Colaboracién de la Comunidad.-
v" Andlisis de las acciones preventivas y correctivas que son
responsabilidad de las instituciones correspondientes.-
d.5) Servicios Publicos
v" Modernizacion de los Servicios basicos.-
v' Cobertura de Servicios Basicos.-
v" Medio Ambiente.-
v Proteccién del Patrimonio Cultural.-
d.6) Medio Ambiente Rural y Urbano
v' Riesgos ambientales.-
v'  Riesgos fisicos.-

ANENENENEN

1.1.2. OBJETIVOS.-
a) OBJETIVO GENERAL.-

Disefiar un Instrumento de planificacion estratégica, control y
gestion del desarrollo urbano para la Ciudad y el Municipio de Nejapa,
del Departamento de San Salvador, en funcion de los aspectos medio
ambientales, econdmicos, sociales y de ordenamiento territorial
caracteristicos de la zona.-

b) OBJETIVOS ESPECIFICOS.-

b.1) Desarrollar un documento de diagnéstico del Municipio de
Nejapa que orienten a la creacion de acciones y Propuestas
orientadas al desarrollo urbano y que a la vez sea util a la
Municipalidad de Nejapa y a otras instituciones para elaborar otros
planes y proyectos afines al tema.-



b.1) Disefiar una propuesta de reestructuracion del espacio
construido con respecto a las actividades econdmicas
caracteristicas de la zona y otras actividades potencialmente
productivas.-

b.2) Crear un documento de Prospectiva del Municipio de Nejapa
que sea utilizado como documento de consulta para la toma de
acciones futuras de la municipalidad de Nejapa.-

b.3) Elaborar una propuesta para la consolidaciéon de la imagen
arquitecténica del Casco Urbano de la Ciudad de Nejapa,
proponiendo medidas de uniformizacién de fachadas vy
edificaciones que sean aplicables a las ya existentes y a las que se
puedan construir en el futuro.-

b.4) Disefiar una propuesta de reestructuracion vial del Casco
Urbano de La Ciudad de Nejapa, que proporcione a los usuarios
facilidad de acceso a la misma y hacia las posibles areas de
expansion urbana.-

1.1.3. LIMITES.-

a) LIMITE TEMPORAL:
El Plan Maestro de Desarrollo Urbano tendrd una vigencia de
14 afios, es decir serd proyectado hasta el afio 2021.

b) LIMITES GEOGRAFICOS:

El area de estudio para la Propuesta del Plan Maestro de
desarrollo Urbano sera el Municipio de Nejapa con énfasis en el area
que corresponde al casco urbano de la Ciudad de Nejapa.

c) LIMITES SOCIAL:

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano de Nejapa beneficiara a
las personas que habitan y desarrollan sus actividades productivas
dentro del Municipio de Nejapa.
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d) LIMITE DE ACCION:

Las acciones y propuestas que se desarrollen como producto
final del presente Plan Maestro de Desarrollo Urbano seran orientadas
hacia el marco de acciéon, competencias y atribuciones de Ia
Municipalidad de Nejapa.-

1.1.4. ALCANCES.-

a) CONTRIBUIR A MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA ACTUAL Y FUTURA
DE LA POBLACION DEL MUNICIPIO DE NEJAPA:

En cuanto a salud, vivienda, educacién, cultura, recreacion,
seguridad ciudadana, prevencion de riesgos y calidad ambiental;
promoviendo el crecimiento econdmico estable de la localidad,
fortaleciendo areas con potencial de inversién y productividad.

b) PROMOVER LA ORGANIZACION SOCIAL DE LA POBLACION Y
FOMENTAR LA PARTICIPACION CIUDADANA:

En todos los aspectos de toma de decisiones que afecten
directa e indirectamente al municipio.

c¢) PROMOVER LA CREACION DE FUENTES DE EMPLEO EN EL
MUNICIPIO, POTENCIALIZANDO ACTIVIDADES CLAVES COMO:

Turismo, Industria y Agricultura sin detrimento de los recursos
naturales existentes en la zona y fomentando la proteccidn y correcto
aprovechamiento de los mismos.

d) ELABORAR EL DOCUMENTO DE PLANIFICACION Y CONTROL DEL
DESARROLLO URBANO QUE CONTENDRA:

d.1) Propuesta y acciones conceptuales.-

d.2) Planos de Informacién y de Ordenamiento urbano.-
d.3) Planos de Intervencion urbana.-

d.4) Planos de Criterios urbanisticos.-

d.5) Presentaciones gréficas.-

d.6) Propuesta de inversiones aproximada.-



1.2. MARCO INSTITUCIONAL.-
1.2.1. UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE NEJAPA.-

El Municipio de Nejapa, se encuentra ubicado al norte del
departamento de San Salvador, a 21 Km. de la capital. Cuenta con una
extension de aproximadamente 83 km’. “Esta limitado al Norte con
Guazapa, Quezaltepeque, Aguijares y el Rio Acelhuate; al Sur con Nueva
San Salvador, Mejicanos y San Salvador; al Este con Apopa y Guazapa; y
al Oeste con Quezaltepeque del Departamento de La Libertad””.-

La zona donde se encuentra Nejapa, es rica en mantos
acuiferos, ya que cuenta con dos Rios y mas de 8 quebradas.-

En el Plano MI-01, se representa la ubicacién geogréfica del
Municipio de Nejapa y se identifica la Ciudad, dentro del contexto del
Departamento de San Salvador.-

1.2.2. DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO
DE NEJAPA.-

Para su administracion, “el municipio se divide en una Ciudad y
8 cantones (ver Plano MI-01), que contienen en conjunto 76 caserios o
asentamientos humanos”? (ver TABLA 1).-

Los Cantones Camotepeque, Conacaste y aldea las Mercedes
aunque son los que mas poblacién, su densidad poblacional es inferior a
la de la Ciudad de Nejapa.-

La Ciudad de Nejapa se divide en 5 barrios (que conforman el
Casco Urbano) y 8 colonias que se han configurado en torno a estos.-

? FUENTE: Alcaldia de Nejapa. Flan Estratégico Farticipativo Municipio de Nejapa,
2003--
® Alcaldia de Nejapa, Plan de Desarrollo del Municipio de Nejapa, 2000.-
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ZONA ASENTAMIENTOS HUMANOS POBFACION
(Habitantes)
Canton Tutultepeque 9 2,944
Cantén Bonete 2 734
Cantén Camotepeque 15 4,363
Cantdn Galera Quemada 9 6,426
Aldea Mercedes 15 4,762
Cantén Conacaste 9 1,786
Canton El Salitre 4 1,940
San Jerénimo Los Planes 3 1,096
Ciudad de Nejapa 10 5,993
TOTAL 76 30,044

TABLA 1: Cantidad de asentamientos humanos en el municipio de Nejapa, Proyecciones

demograficas para 1999.-
FUENTE: Alcaldia de Nejapa, 2000.-

LISTA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL MUNICIPIO DE NEJAPA.-

No ZONA ASENTAMIENTOS HUMANOS. TIPO
1 CASCO URBANO Barrio El Calvario Urb.
2 CASCO URBANO Barrio El Centro Urb.
3 CASCO URBANO Barrio San Antonio Urb.
4 CASCO URBANO Barrio Concepcién Urb.
5 CASCO URBANO Barrio El Rosario Urb.
6 CASCO URBANO Col. Macance Urb.
7 CASCO URBANO La Estacion Urb.
8 CASCO URBANO Col. San Felipe Urb.
9 CASCO URBANO Colonia San Blas Urb.
10 CASCO URBANO Col. Orantes Urb.
11 CASCO URBANO Pasaje Vista Hermosa Urb.
12 CASCO URBANO Res. Las Mercedes Urb.
13 CASCO URBANO Res. Villa Nejapa Urb.
1 A. MERCEDES Sector 85 Rural.
2 A. MERCEDES Cuesta Blanca Subur.
3 A. MERCEDES Col. Suchinanguito Subur.
4 A. MERCEDES Los Angelitos Subur.
5 A. MERCEDES El Cedral Subur.
6 A. MERCEDES El Llanito Subur.
7 A. MERCEDES Aldea Mercedes Urb.
8 A. MERCEDES Lot. Los Osunas Subur.
9 A. MERCEDES Col. La Esperanza Subur.
10 A. MERCEDES Col. San Luis Subur.




No ZONA ASENTAMIENTOS HUMANOS. TIPO No ZONA ASENTAMIENTOS HUMANOS. TIPO

12 A. MERCEDES Col. Los Tejadas Subur. 7 CONACASTE Lot. Los Ortiz Subur.
13 A. MERCEDES Col. San Jorge Subur. 8 CONACASTE Lot. San José Subur.
14 A. MERCEDES Col. Los Ramos Subur. 9 CONACASTE Col. Los Esquiveles Subur.
15 A. MERCEDES Col. El Pitarrio Subur. 1 TUTULTEPEQUE El Chirrinal Rural
16 A. MERCEDES Col. El Nance Subur. 2 TUTULTEPEQUE Casco Hacienda Rural

1 EL SALITRE La Adelaida Rural 3 TUTULTEPEQUE El Puerto Rural

2 EL SALITRE La Escuela Rural 4 TUTULTEPEQUE El Mojén Rural

3 EL SALITRE La Ermita Rural 5 TUTULTEPEQUE San Luis Rural

4 EL SALITRE Nuevo Ferrocarril Subur. 6 TUTULTEPEQUE Las Vegas Rural

1 GALERA QUEMADA Calle Vieja Sector 2 Subur. 7 TUTULTEPEQUE El Gramal Rural

2 GALERA QUEMADA Las Mesas Rural 8 TUTULTEPEQUE Ceiba Arrozal Rural

3 GALERA QUEMADA La Granja Subur. 9 TUTULTEPEQUE El Cabral Rural

4 GALERA QUEMADA El Cambio Subur. TABLA 2: Cantidad de asentamientos humanos en el municipio de Nejapa.-

5 GALERA QUEMADA Calle Vieja Sector 3 Subur. FUENTE: Alcaldia de Nejapa, 2000.-

6 GALERA QUEMADA El Jabali 1 Subur.

7 GALERA QUEMADA Lot. Las Américas Subur.

8 GALERA QUEMADA Calle Vieja Sector 1 Subur.

9 GALERA QUEMADA El Jabali 2 Subur. 1.2.3. SISTEMA POLITICO.-

1 EL BONETE El Bonete Rural

2 EL BONETE El Reldmpago Rural .. ., . L . .

1 CAMOTEPEQUE £ Liano Rural La a(flmlnlstr.a.aon pO|ItIC.a c!el Municipio de Ne'Japa.esta a cargo
2 CAMOTEPEQUE Mapilapa Rural de un concejo municipal (constituido por ocho propietarios y cuatro
3 CAMOTEPEQUE La Tabla Rural concejales suplentes), un Sindico y un Alcalde.-

4 CAMOTEPEQUE Las Vegas Rural

5 CAMOTEPEQUE Las Marias Rural . .. . .

B CAMOTEPEQUE E A El Gobierno Municipal es regido a la vez por un gobierno
7 CAMOTEPEQUE Baba Rubia Rural Departamental; sin embargo, esto no interfiere en ninguna decisién de
8 CAMOTEPEQUE Joya Galana Rural la alcaldia, Unicamente interviene cuando hay un desastre natural o
9 CAMOTEPEQUE La Portada Rural evento similar (Comité de Emergencias Nacional).-

10 CAMOTEPEQUE Los Naranjos Rural

11 CAMOTEPEQUE Las Marillitas Rural ; . . .

12 CAMOTEPEQUE Las Veguitas Rural La alcaldia Municipal de Nejapa se encuentra organizada de la
13 CAMOTEPEQUE El Chorizo Rural siguiente manera:

14 CAMOTEPEQUE El Junquillo Rural

L CAMOTEPEQUE El Sunza Rural a) ADMINISTRACION PRINCIPAL:

1 SAN JERONIMO El Pacayal Rural

2 SAN JERONIMO La Escuela Rural

3 SAN JERONIMO Cajamarca Rural a.1) Concejo Municipal:

1 CONACASTE El Castafio Rural El consejo Municipal, es el encargado de tomar en conjunto
2 O Locl)rze e Sl todas las decisiones que tengan que ver con la municipalidad,
3 CONACASTE Castaiiito Rural . . .

" i Er— SV junto con el alcalde, ademas se encarga de revisar y aprobar
5 CONACASTE El Angelito Subur. cada ordenanza Municipal que se vaya a emitir.-

6 CONACASTE El Chorizo Subur.
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a.2) Alcalde:
El Alcalde es la Autoridad méaxima dentro de la Alcaldia y de la

a.3) Secretaria Municipal:
Acompafia y coordina junto con el alcalde visitas oficiales y

FUENTE: Alcaldia Municipal de Nejapa.-
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FIGURA 1: Organigrama del funcionamiento actual de la Alcaldia Municipal de Nejapa.-
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b) ADMINISTRACION DE APOYO Y ASESORIA:

b.1) Sindicatura:
El Sindico, es quien se encarga de firmar y dar paso junto con el
Alcalde todos los documentos que aprueben procesos dentro de
la Alcaldia.-

b.2) Auditoria Interna:
Es la entidad que se encarga de fiscalizar la contabilidad interna
de la alcaldia como institucién.-

b.3) Comisiones Municipales:
Las comisiones municipales estan conformadas por concejales
municipales, y funcionan con el objetivo que los concejales
participen de actividades de ayuda a la comunidad.-

b.4) Juridico:
El Departamento Juridico de la Alcaldia se encarga de mantener
en orden los procesos legales de la Alcaldia.-

b.5) Relaciones Publicas:
Colabora al alcalde con la coordinacion de acuerdos con
organizaciones nacionales e internacionales.-

b.6) Unidad de gestion:
Se encarga de gestionar los proyectos de la Municipalidad, con
otras instituciones que prestan ayuda o servicios al Municipio, y
de coordinar actividades que involucren a otras municipales u
organismos gubernamentales.-

b.7) Promocidn social:
Su funcién es promover y llevar a cabo las actividades de interés
social que organiza la alcaldia.-
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c) ADMINISTRACION GENERAL:

c.1) Jefatura Administrativa:
Administra los bienes materiales y recursos humanos de la
Alcaldia.-

c.2) Contabilidad:
e encarga de llevar el control de la contabilidad de la alcaldia
como institucién.-

c.3) Tesoreria:
Lleva control del capital de la Alcaldia, teniendo en cuenta los
ingresos y egresos. De este departamento depende colecturia,
en el cual se pagan todos los impuestos y tramites que se
realizan en la alcaldia.-

c.4) UACL:
La Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Internas, se
encarga de gestionar las licitaciones y contrataciones mediante
las cuales se realizan proyectos de interés urbano en el
Municipio.-

c.5) Registro de estado Familiar:
En este departamento se registra el estado familiar de los
habitantes del Municipio, a través de partidas de nacimiento,
actas de defuncion, actas de matrimonio, etc.-

c.6) Registro y control Tributario:
Lleva el control del pago de impuestos de los habitantes del
Municipio, y ademas cuenta con el departamento de CATASTRO,
donde se registran todas las propiedades de bienes inmuebles, y
de empresas.-

c.7) Planificacion y Desarrollo Urbano:
Es el departamento encargado de elaborar carpetas para
proyectos de infraestructura, y adjudicarlos en colaboracion con
la UACI, y ademas de supervisarlos mediante su ejecucion. Otra



funcién importante es la de supervisar todas las construcciones
que se estén desarrollando en el Municipio, y cerciorarse que
cuenten con todos los permisos de construccién necesarios.-

c.8) Servicios Municipales:
Son los servicios que brinda la Alcaldia a la poblacion como
Biblioteca, Alumbrado Publico, Tren de Aseo, Cementerio,
Mercado Municipal, etc.-

c.9) Centro Deportivo:

Es un servicio Municipal, que funciona independientemente ya
gue posee una infraestructura de gran tamafo y que incide en el
desarrollo urbano y cultural del Municipio. Actualmente el
Polideportivo Vitoria- Gasteiz alberga las actividades de
recreacion y sano esparcimiento en la localidad, en el que se
promueve el aspecto deportivo como instrumento de
entretenimiento social, alejando a la juventud de vicios vy
actividades delincuenciales en la region.-

La Alcaldia Municipal de Nejapa se caracteriza por dar
importancia a proyectos de interés social y ambiental. las buenas
relaciones que mantiene con distintos ayuntamientos de Espafia y
ONG'’s facilita la ejecucién de dichos proyectos.-

Los proyectos que se han llevado a cabo a través de la
Municipalidad y en colaboracién con otras organizaciones son:

Mercado Municipal de Nejapa.-

Bio - filtro de desechos para el Rio San Antonio.-

Polideportivo Vitoria — Gasteiz.-

Proyecto de Organizacién de Territorio de Municipio de
Nejapa.-

Reforestacion del Cerro de Nejapa, entre otros.-

AN N NN
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La repeticion en el cargo de algunos concejales municipales y
del alcalde han permitido consolidar el trabajo durante los ultimos tres
periodos de administracion.-
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FOTO 3: Polideportivo de la Ciudad Nejapa.-



1.2.4. UBICACION DE LA CIUDAD DEL MUNICIPIO DE NEJAPA.-

La Ciudad de Nejapa se ubica en la zona central del municipio
del municipio de Nejapa, Su area es pequeia en relacién con el resto de
area rural, se conforma por un drea superficial de 0.60 Km?.-

El Plano MI-01 identifica la Ciudad de Nejapa, dentro del
contexto del Municipio, zona central.-

Debido a la apertura de nuevas arterias de circulacién, a la
puesta en marcha de nuevos polos de desarrollo en la regién y al
crecimiento poblacional, la ciudad de Nejapa se ha visto sometida a
cambios estructurales que dificultan su delimitacién.-

Originalmente la ciudad de Nejapa uUnicamente la conformaban
cinco barrios, posteriormente se incorpora el 15 de diciembre de 1999
Aldea las Mercedes como un nuevo barrio, convirtiéndose en una zona
urbana consolidada.-

Actualmente el desarrollo de una zona industrial y de numerosas
colonias en torno al bypass a Quezaltepeque se cataloga como parte de
la ciudad, pero estas zonas aun no se han consolidado, actian y
funcionan de forma independiente a la ciudad; sin embargo, serd
cuestion de tiempo para que la pequefia franja rural que las separa
desaparezca.-

En el plano MI-03 podemos observas las dos grandes zonas que
conforman a la ciudad de Nejapa (El casco urbano y aldea las
mercedes), ademas de la ubicacién de otros asentamientos humanos
como Mapilapa y la residencial Villa Constitucién y el desarrollo
industrial/habitacional denominado Centro Logistico. Ademds, se ha
definido una zona de posible expansion urbana, tomando en cuenta la
tendencia de crecimiento que es en torno al bypass a Quezaltepeque.-
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1.2.5.DIVISION POLITICA DEL CASCO URBANO DE LA
CIUDAD.-

El Casco Urbano de la ciudad de Nejapa se divide en seis Barrios:

Barrio El Calvario.-
Barrio El Centro.-
Barrio Concepcion.-
Barrio El Rosario.-
Barrio San Antonio.-
Aldea Las Mercedes.-

ANANEE N NN

En el Casco Urbano es donde se encuentra concentrada la
mayoria de la poblacién; sin embargo; debido a los futuros planes de
desarrollo urbano que se encuentran previstos para la zona, el casco
urbano tendera a expandirse, y existe la posibilidad que se aumente la
densidad poblacional en los cantones que lo bordean.-

Se observa que los nuevos asentamientos tienden a concentrarse
en torno al casco urbano, como es el caso de la Lotificacién San Blas Y
San Felipe; sin embargo las zonas que parecen presentar un mayor
crecimiento urbano son las que se encuentran mas proximas a las vias
principales de acceso.-

La construccion del anillo periférico a Quezaltepeque esta
creando nuevos polos de desarrollo urbanos e industriales que
reorientan el crecimiento de la ciudad hacia estas zonas; por lo cual, se
prevé la necesidad de crear un instrumento que regule este
crecimiento.-

El Plano MI-02, ubica la division politica administrativa del casco
urbano de la ciudad de Nejapa. La distribucion de los barrios, que son
los asentamientos humanos mas importantes dentro de la ciudad.-
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1.2.6. NUCLEOS DE DESARROLLO (CENTRO LOGISTICO).-

Actualmente, dentro de la Ciudad de Nejapa y sus alrededores
se han desarrollado nuevos nucleos de desarrollo urbano, sobre todo
nucleos de desarrollo habitacional e industrial.-

El mas importante de los nucleos se le denomina Centro
Logistico del Municipio de Nejapa y constituye la zona destinada a
albergar el desarrollo Industrial y Habitacional de alta densidad.-

En el documento PLAMADUR para el Area Metropolitana de
San Salvador, considero en su Plan de Ordenamiento Territorial la
Zonificacion de un Plan Parcial de desarrollo habitacional y una franja
de desarrollo Industrial, que se ubicaria en rededor del bypass a
Quezaltepeque.-

Estas zonas, consecuentemente se irian interrelacionando con
las actividades urbanas de la ciudad. La alcaldia Municipal de Nejapa
retoma esta planificaciéon y en su puesta en marcha la denominan
“Centro Logistico” -

El Centro Logistico del Municipio de Nejapa se encuentra
ubicado al suroeste del Casco Urbano de la Ciudad, se extiende
alrededor de dos kildmetros sobre el Bypass que conduce hacia
Quezaltepeque. Esta limitado al norte por la Carretera Apopa-
Quezaltepeque y al Sur por Grandes extensiones de Cafiales dentro del
Canton El Conacaste.-
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Las ventajas de accesibilidad que ha ofrecido la construccién
del periférico a Quezaltepeque, ha ocasionado que el Centro Logistico
se expanda en torno a esta arteria.-

En el Plano MI-01 se puede observar la ubicacion del centro
logistico dentro del Municipio de Nejapa.-

1.3. MARCO LEGAL.-

El plan maestro de Desarrollo Urbano y los planes generales y
especificos que de él se deriven, tendrdn una base tedrica y aplicativa
de tipo legal dentro de la cual se formularan, para lograr que las
hipdtesis en cada etapa y cada propuesta, meta y proyeccidon sean
aplicables dentro del contexto de leyes existentes de nuestro marco
legislativo nacional, departamental, distrital y municipal.-

Asi mismo, dentro de las directrices por las que se
desarrollaran las propuestas del Plan Maestro se encuentran las leyes,
reglamentos y normativas que se aplican al Municipio por parte de las
atribuciones de la Municipalidad de Nejapa. Dentro de las leyes
vigentes en las cuales se regird nuestro Plan Maestro de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Nejapa, nos encontramos con los siguientes
coédigos, leyes, reglamentos y ordenanzas que involucran al Desarrollo
Urbano y a los planes Urbanisticos con el municipio de Nejapa.-



LEY, CODIGO, REGLAMENTO, NORMATIVA U
ORDENANZA.

Constitucion de la Republica de El Salvador.

Caédigo Municipal.

Ley del Medio Ambiente.

DESCRIPCION Y ARTICULOS RELACIONADOS CON EL DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA.

En esta Ley se basa toda ley existente en el pais y determina que el El Estado esta obligado a asegurar a los habitantes de la
Republica, el goce de la salud, cultura, educacion, bienestar econémico y la justicia Social.

Asi mismo, le concede al Municipio de Nejapa autonomia econdmica, técnica y administrativa a través del Cédigo Municipal en el
cual se sentaran los principios de la organizacién del Municipio y su funcionamiento.

A la vez, compromete a la municipalidad a colaborar con las instituciones publicas para la realizacién de Planes de Desarrollo
Nacional y Regional, y le concede el derecho de crear sus propias ordenanzas y reglamentos locales.

En esta Ley se le concede a la municipalidad la labor de la Aprobacion de los planes de desarrollo que se generen en sus
localidades y compromete al estado a colaborar con la Municipalidad para la creacién de los mismos.

Atribuye al municipio la elaboracién y ejecucién de planes de desarrollo urbanos y rurales, y de ordenanzas y reglamentos locales
para asegurar su cumplimiento.

En este documento se basa la autonomia y unidad del Municipio de Nejapa, establece el territorio el cual le pertenece y al cual
debe organizarlo y gobernarlo, asi como también dirigirlo para lograr el bien local, sin dejar de lado las politicas nacionales
dirigidas hacia el bien comun. Se le atribuye al municipio el impulso del turismo interno y externo, regulacién del uso y explotacion
turistica.

También de concede la competencia al municipio de regular el transporte local y funcionamiento de terminales de transporte de
pasajeros y de carga, regulacion del uso de calles, aceras y parques y los sitios publicos, municipales y locales y la planificacién y
ejecucion de toda obra publica necesaria para el municipio.

El presente cédigo establece los bienes del municipio, ya sean muebles e inmuebles con sus respectivas caracteristicas de
identificacion.

Establece la incorporacion de dimensién ambiental en planes de desarrollo.

Define Parametros para usos prioritarios del territorio, localizaciéon de actividades, lineamientos de urbanizacién ,ubicacién de
dreas protegidas, macro infraestructura energética, de transporte, manejo del recurso hidrico, etc. Y elaboracién de planes de
ordenamiento territorial.

La presente ley tiene por objeto desarrollar las disposiciones de la Constitucion de la Republica que se refieren al medio ambiente
y cede la responsabilidad al estado, municipio y a los habitantes en general a la proteccion del Medio Ambiente.

TABLA 3: Marco Legal involucrado en el desarrollo del Municipio de
Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién propia.-
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Ley del Medio Ambiente.

Reglamento General de la Ley del Medio
Ambiente.

Ley sobre gestion Integrada de los Recursos
Hidricos.

Reglamento sobre la Calidad del Agua, el
Control de Vertidos y las Zonas de
Proteccion.

Sefiala al desarrollo econdmico y social en compatibilidad con el equilibrio del medio ambiente como un principio de la Politica
Nacional del Medio Ambiente, la cual define como un conjunto de principios, estrategias y acciones que han sido dispuestas por el
Ministerio del Medio Ambiente.

Sefiala la obligacidn de las instituciones Publicas o municipales de incluir de forma prioritaria en todas sus acciones y planes, el
componente Ambiental y designa al Ordenamiento Ambiental como instrumentos de la politica del Medio ambiente, dentro de los
planes Nacionales de Desarrollo y de Ordenamiento Ambiental.

Designa al Ministerio del Medio Ambiente para asegurar que la dimensidn ambiental sea incorporada dentro de los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo y ordenamiento del territorio.

Sefiala también los criterios a seguir para incorporar la dimensidn ambiental en toda politica, plan o programa de desarrollo y
ordenamiento del territorio.

Somete a los planes de desarrollo urbano, programas y politicas a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA que consiste en
evaluar los efectos ambientales de dichas intervenciones urbanisticas seleccionando la alternativa de menor impacto negativo en
el ambiente y en la calidad de vida de la poblacion.

Asigna al Ministerio del Medio ambiente la identificacion de las zonas de recarga hidrica y el cuido y el establecimiento de leyes u
ordenanzas para su conservacion.

Este reglamento designa al ministerio del Medio Ambiente para la aplicacion de toda actividad de control ambiental en el
territorio Salvadorefio. A la vez promueva la participacion de la poblacidn por medio de la consulta ciudadana de los planes y

reglamentos que se originen en torno al tema del medio ambiente, para las respectivas ciudades y municipios.

Define el funcionamiento administrativo del Ministerio de Medio Ambiente, en cuanto a su funcién e instalaciones espaciales,
para asegurar la correcta aplicacion de las diferentes normativas y leyes ambientales que le competen a este ministerio.-

También establece el derecho de la poblacion a mantenerse informado del estado del medio ambiente en el pais.

Esta ley establece la creacion de una oficina especializada, adscrita al extinto Ministerio de Planificacion y Coordinacion del
Desarrollo Econémico y Social, a la cual se le asigna la responsabilidad de dictar normas técnicas sobre el uso del agua.

En la practica, sin embargo, esta oficina se encuentra en ANDA, con lo que se unieron dentro de una misma institucion actividades
relacionadas con la regulacion y comercializacion de los recursos hidricos del pais.

Este reglamento incluye normas relacionadas con la autorizacion de vertidos, depuracion y tratamiento de aguas y limites
permisibles para los vertidos de sustancias tdxicas y venenosas a los sistemas de alcantarillados.

Ademds, el Reglamento crea la Oficina Conjunta Protectora de los Recursos Hidricos, adscrita al Ministerio de Salud Publica y
Asistencia Social.

Segun el Reglamento, el objeto de esta instancia es "coordinar y asesorar lo relativo a solicitudes de vertidos, obras de
tratamiento para depuracion y todo lo relativo al Reglamento.
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Ley de desarrollo y ordenamiento territorial
del area metropolitana de san salvador y de
los municipios aledainos.

Reglamento a la Ley de desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Area
metropolitana de San Salvador y sus
municipios aledaiios.

Ley especial de Proteccion al Patrimonio
cultural de El Salvador y su Reglamento.

Ley de Carreteras y caminos vecinales.

Ley de Transporte Terrestre, transito y
seguridad vial.

En relacidn con los vertidos industriales, el Reglamento establece, en el articulo 93, que "toda industria nueva o existente debera,
dentro de un plazo de seis meses de la vigencia de este Reglamento, proporcionar la informacion necesaria que permita evaluar
su aporte de aguas residuales industriales al alcantarillado en lo referente a cantidad, calidad, sélidos en suspensién, pH,
temperatura y presencia de sustancias nocivas", debido cumplir con la normativa establecida por el Reglamento.

Esta ley establece a la Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador OPAMSS como la entidad coordinadora y
reguladora del ordenamiento territorial y el desarrollo urbano y rural de los municipios que forman parte del Area Metropolitana
de San Salvador, junto con las municipalidades y sus respectivas normativas y ordenanzas.

Es el Instrumento de regulacién de los usos de suelos en el Area Metropolitana de San Salvador.

Segln la estratificacion del AMSS (Area Metropolitana de San Salvador), El Municipio de Nejapa es un componente del sub-
sistema Norte los cuales bajo definicién del presente reglamento, estan compuestos por las zonas urbanas y urbanizables de cada
Municipio que forma parte del AMSS.

La Ciudad de Nejapa por lo tanto es considerada por este reglamento como un sub-componente el cual es nombrado como
“Distrito Nejapa”.

Cualquier obra fisica o proyecto de construccion y la regulacidon del uso de suelos que se realice dentro de un componente y
distrito del AMSSA (en este caso el Municipio o la Ciudad de Nejapa respectivamente), sera regulado por el presente reglamento
en conjunto con la Municipalidad de Nejapa, siempre y cuando sea una obra de mas de 50 m2,de lo contrario solo la
municipalidad sera la encargada de regular dichos proyectos.

Es el instrumento regulador que utiliza el Estado a través del Consejo Nacional para la Cultura y el Arte (CONCULTURA).

Define que los bienes que son propiedad del estado debido a su valor patrimonial, cultural o arqueoldgico, estableciendo criterios
para su conservacion, para asegurar que estén disponibles para la poblacion y para las generaciones futuras.

Esta ley tiene por objeto regular la construccién, planificacion, mantenimiento y uso de las carreteras y caminos publicos vy
designa al ministerio de Obras Publicas (MOP) como el encardado de estas actividades y también de la planificacién de estas obras
fisicas.

Asi mismo se establece el uso de las vias publicas por parte de los vehiculos automotores y los peatones.

Esta ley regula todo lo que se refiere al transporte terrestre privado y publico, peatones, conductores, sistema y seguridad vial y
su uso en el territorio salvadorefio.

Asi mismo, designa al Vice-ministerio de Transporte (VMT) de aplicar y sancionar el incumplimiento de esta ley, y de regular el
funcionamiento de las terminales, paradas y retornos de transporte terrestre publico.

Establece ademas que el VMT trabajara en coordinacién con las municipalidades en desarrollar lo que en cuanto a transporte se
refiere para el respectivo Plan Maestro de Desarrollo Urbano. La sefializacién vial estd regulada en esta ley por medio de la

23



Reglamento General de Transito y Seguridad
Vial.

Ley de Turismo

Ordenanzas del Municipio de Nejapa

Direccion General de transito Terrestre y la Division de Transito Terrestre de la Policia Nacional Civil, los que a la vez regularan los
procedimientos en los accidentes vehiculares.

Designa a la Direccion General de Trénsito, la cual depende del Vice-ministerio de Transporte, como organismo encargado de
velar por el cumplimiento de este reglamento.

Regula la circulacidn, el registro y el control de los vehiculos automotores de pasajeros y de carga y a los peatones que circulan en
las vias y designa a la divisidn de transito terrestre de la Policia Nacional Civil como la entidad que velarad el cumplimiento de las
normas de transito y ademas colaborara con los planes de educacion vial con los organismos correspondientes.

En este reglamento establece los limites de velocidad adecuados para la seguridad tanto de los pasajeros de los vehiculos
automotores, como de los peatones y ademas define la sefializacion de las vias de circulacién para mantener la seguridad, control
y el orden de las mismas.

Esta ley establece como institucién reguladora de las actividades turisticas a la Secretaria de Estado, la cual sera la encargada de
verificar el cumplimiento de politicas y planes de turismo y de la Ley de Turismo. Asi mismo sera la encargada de identificar las
dreas territoriales para el desarrollo turistico.

Designa ademas a la Corporacién Salvadorefia de Turismo (CORSATUR) como la institucion encargada de administrar y controlar el
Registro Nacional de Turismo en el cual estan inscritas las empresas e industrias turisticas nacionales y extranjeras que operan en
el pais, las cuales reciben incentivos y beneficios con el objetivo de promover el desarrollo turistico y el incremento de inversiones
nacionales y extranjeras y aumentar el empleo en zonas turisticas.

Esta ley establece el apoyo a las entidades y organismos gubernamentales o privados e la creacion de parques nacionales o areas
naturales protegidas.

Designa responsabilidad a las autoridades gubernamentales encargadas de conservar el patrimonio natural, cultural e histérico del
pais las cuales velardn por la preservacion y restauracion de los recursos turisticos naturales nacionales en conjunto con la
secretaria de estado.

Dichas autoridades gubernamentales limitaran a las empresas que desarrollen actividades turisticas en espacios vulnerables tales
como bosques tropicales o humedales que sean idéneos para la creacidn de parques naturales o reservas protegidas.

Establece que toda infraestructura o actividad turistica se realizara en conjunto con la proteccion del ecosistema natural en el cual
se desarrollen dichas actividades y proyectos.

Ordenanza municipal de recuperacidon, mejora, conservacion y proteccidon de la cuenca, cauce y riberas del rio san Antonio del
municipio de Nejapa, departamento de san salvador.

Ordenanza de limitacion de area del municipio y declararla prohibida para realizar: lotificaciones, urbanizaciones, complejos
industriales, carreteras y complejos comerciales, del municipio de Nejapa.
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Politica Nacional de Vivienda

Normativa de Accesibilidad del CONAIPEDE

Ordenanza de regulacion de la finalidad, el funcionamiento y servicio a la comunidad, de la planta de tratamiento de aguas negras
y residuales en el municipio de Nejapa.

Ordenanza reguladora del area minima de extension de terreno para la construccion de viviendas y lotificaciones urbanizadas en
el municipio de Nejapa.

Ordenanza del control del desarrollo urbano y de la construccién en el municipio de Nejapa.
Ordenanza que regula el uso del suelo y prohibe la construccién de viviendas, complejos habitacionales, comerciales e industriales
en terrenos donde funciond el botadero incontrolado de mariona y lugares aledafios, comprendidos en el municipio de Nejapa y

decldrese zona de alto riesgo.

Ordenanza de ampliacion del area urbana del municipio de Nejapa.

Esta politica busca la reorganizacion del sistema de vivienda para facilitar a toda la poblacion el acceso a una solucién
habitacional, especialmente a los sectores de mds bajos ingresos, con el apoyo de la sociedad civil, involucrando a la poblacion
beneficiaria y demds actores del sector privado de la vivienda.

Este documento articula la politica de vivienda con el ordenamiento territorial y ambiental, logrando que el sector vivienda cree
vinculos con el desarrollo humano.

Pretende Solucionar al déficit cuantitativo y cualitativo de la vivienda con equidad Social y Territorial.

Designa al Vice-ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano como la entidad responsable de poner en préctica esta politica, junto
con FONAVIPO, Fondo Social para la Vivienda y el ILP.

La Normativa técnica de Accesibilidad, establece parametros de disefio para la comodidad y facilidad de uso y acceso de las
personas con discapacidad en las areas: Arquitectdnica, Urbanistica, Transporte y Comunicacion.

Dichas normas han sido establecidas por el Consejo Nacional de Atencidn Integral para las personas con Discapacidad CONAIPED.
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1.4. ACTORES LOCALES.-

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano es un proceso que
involucra a todas las instancias administrativas municipales,
departamentales y nacionales que tengan influencia en el proceso de
formulacidn, puesta en marcha y verificacion de planes de desarrollo
locales y territoriales, asi como instancias que signifiquen apoyo técnico
y administrativo en el desarrollo y la aplicacién de las propuestas.-

No podemos dejar de lado a los actores de inversion
econdmica, los cuales seran fundamentales en la puesta en marcha y
ejecucién de proyectos y programas. Los Principales actores se han
clasificado en cinco dreas de intervencién:

v' Sensibilizacidn y Aprobacidn de Politicas y Programas. En esta area
de intervencidon se involucran instituciones encargadas de la
validacion y aprobacién de las propuestas producto del Plan
Maestro, como lo es la Municipalidad de Nejapa, ente principal de
aprobacién del documento, diagnostico, escenarios vy
proyecciones, asi como también las lineas principales de accion
del Plan Maestro. El Consejo Nacional de Alcaldes del Area
Metropolitana de San Salvador (COAMSS) y la Oficina de
Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS) se
tomaran en cuenta en la sensibilizacion vy focalizacion de
propuestas y seguimiento de programas y politicas.-

v' Formulacién y Gestidn de Politicas y Programas. En esta drea de
intervencidn se han incluido todas las instituciones involucradas a
través de sus directrices y normas en el proceso de disefio de
acciones y propuestas del Plan Maestro. Dichas instituciones son
en su mayoria instituciones nacionales que rigen el
funcionamiento del desarrollo urbano y ordenamiento territorial
en el Salvador y en el Area Metropolitana de San Salvador.-
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v" Desarrollo de Politicas y Programas. Se han incluido en este rubro
instituciones locales las cuales tendran en sus manos la ejecucién y
puesta en marcha de los resultados tedricos de la formulacién del
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa. Como
principal ente de ejecucidn y puesta en marcha esta La
Municipalidad de Nejapa, junto con las instituciones Nacionales
pero que poseen representacion a nivel local como lo son : Policia
Nacional Civil, Ministerio de Educacion a través de las diferentes
instituciones educativas publicas y privadas, Ministerio de Salud a
través de la Unidad de Salud de Nejapa y otras instituciones
Nacionales como lo son: Fondo de inversidn Social para el
desarrollo comunal y el Instituto Salvadoreifio de Desarrollo
Municipal.-

v" Financiamiento de Politicas y Programas: La inversién vy
financiamiento econdmico para poder realizar los diferentes
proyectos, seguimiento, reevaluacién a largo plazo y actividades
técnicas que conlleven la puesta en marcha del Plan Maestro,
estard a cargo de instituciones publicas de caracter
gubernamental e instituciones privadas como parte de la ayuda de
paises amigos. Los fondos de inversion publica y privada seran los
motores que dardn empuje y dinamismo a nuestras propuestas
finales.

En el siguiente cuadro, hacemos un recuento de las
instituciones u organismos en su respectiva area de intervencion. A la
vez dichas instituciones u organismos se han clasificado en su caracter
publico é Privado, de las cuales se hace resefia de su funcién y de sus
representantes, posteriormente del cuadro.-



ARA DE
INTERVENCION

CARACTERISTICAS DE LA INSTITUCION U ORCANIZACION

PUBLICA

PRIVADA

SENSIBILIDAD Y
APROBACION DE
POLITICAS Y
PROGRAMAS

FORMACION Y
GESTION DE
POLITICAS Y
PROGRAMAS

DESARROLLO DE
POLITICAS Y
PROGRAMAS

FINANCIAMIENTO Y
GESTION DE
POLITICAS Y
PROGRAMAS

APOYO TECNICO

Municipalidad de Nejapa, (Sr. Alcalde Rene Canjura y Concejo Municipal).-

Concejo nacional de Alcaldes del Area Metropolitana, (COAMSS).-

Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador, (OPAMSS).-

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, (MARS).-
Vice-ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, (VMVDU).-

Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador, (OPAMSS).-

Comité de Emergencias Nacional, (COEN).-
Ministerio de Agricultura y Ganaderia, (MAG).-
Ministerio de Salud.-

Ministerio de Educacién; (MINED).-
Ministerios de Obras Publicas, (MOP).-
Ministerio de Turismo, (MITUR).-

Comision Nacional para la Cultura y el Arte.-
Vice-ministerio de transporte, (VMT).-
Direccion General de Transito Terrestre.-

Municipio de Nejapa, (Arg. Oscar Avalos).-

Policia Nacional Civil.-

Asociacion de Proyectos Comunales de El Salvador, (PROCOMES).-
Unidad de Salud de Nejapa.-

Instituciones Educativas Publicas del Municipio de Nejapa.-

Fondo de Inversion Social para el Desarrollo local, (FISDL).-

Fondo de Inversion Social para el Desarrollo local, (FISDL).-
Municipio de Nejapa.-
Instituto Salvadorefio de Desarrollo Municipal (ISDEM).-

Universidad de El Salvador.-
Centro Nacional de Tecnologia Agropecuaria y Forestal (CENTA).-
Centro Nacional de Registro, (CNR).-

Concejo de Desarrollo de Nejapa.-

Instituciones educativas Privadas del Municipio.-

Red de ONG2s de desarrollo local en El Salvador.-

Fundacién Salvadorefia de Desarrollo Econémico y Social, (FUSADES).-
Fundacion nacional para el Desarrollo, (FUNDE).-

Fundacidn Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima, (FUNDASAL).-
Cooperativa Housing Foundation, (CHF).-

Fondo de Contrapartidas para el Desarrollo Local de Nejapa.-
Ayuntamiento de Vitoria-Gastéis.-

Agencia Andaluza de Cooperacion Internacional

Sistema de asesoria y Capacitacién para el Desarrollo Local.-
Programa Salvadorefio de Investigacion sobre el Desarrollo y Medio Ambiente,

(PRISMA).-

Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales, (FLACSO).-

TABLA 4: Areas de intervencidn de las diferentes instituciones involucradas en el desarrollo del Municipio de Nejapa.-

FUENTE: Elaboracion propia.-
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Municipalidad de Nejapa.-

Es el principal actor en cualquier proyecto a desarrollarse en La
Ciudad de Nejapa ya que es la entidad encargada de aprobar o
gestionar todo tipo de proyecto que afecte el territorio del Municipio
de Nejapa.-

La Alcaldia Municipal es el principal ente regulador y dictador
de directrices en el cual nos apoyaremos para llevar a cabo nuestros
proyectos.-

Concejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador,
(COAMSS).-

Es el concejo de alcaldes del Area Metropolitana de San
Salvador, formado por los 14 consejos municipales que conforman el
area metropolitana de San Salvador, los cuales se consideran una sola
unidad urbanistica.-

El COAMSS es una entidad auténoma y descentralizada que se
define como el organismo administrador para ejercer las funciones de
desarrollo urbano que los concejos municipales encomiendan de
conformidad con el codigo municipal.-

Son competencias del COAMSS:
v' Concertar acciones entre los gobiernos municipales que lo
componen con el fin de lograr un desarrollo armédnico y

sostenido de sus municipios.-

v' Coordinar la inversién publica en la zona y los servicios
provistos a las municipalidades de la misma.-

v Facilitar y estipular la participaciéon de las comunidades en el
desarrollo del Area Metropolitana de San Salvador.-
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Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador,
(OPAMSS).-

Como la secretaria técnica ejecutiva del COAMSS, este cred la
Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador
(OPAMSS), que es ente autonomo de caracter municipal. La OPAMSS
tiene a su cargo la investigacion y andlisis de los problemas de
Desarrollo Urbano, y prestar asesoria al COAMSS por medio de
programas y proyectos estratégicos de desarrollo y ordenamiento del
AMSS.-

Concejo de Desarrollo de Nejapa.-

Es un espacio de concertacion para el desarrollo local
constituido en 1994 entre las organizaciones comunales, las ONG’s,
algunos entes del gobierno central que operan en el municipio y el
gobierno local. Sus funciones son construir acuerdos bdsicos que
permitan orientar los esfuerzos de sus miembros hacia objetivos
comunes, propiciar la articulacion de esfuerzos y recursos entre los
distintos actores locales y promover la participacion ciudadana.-

Pese a su importancia, la institucion carece de personeria
juridica debido a la ausencia de un marco juridico apropiado en el pais.-

Asociacion de Proyectos Comunales de el Salvador, (PROCOMES).-

Es una institucidon que implementa proyecto de desarrollo en el
municipio desde 1990. Se especializa en proyectos de promocion
comunitaria y desarrollo econémico local.-

Fundacion Nejapa.-

La Fundacién Nejapa es una institucion local sin fines de lucro
que se constituyd en 1996 con el objetivo de gestionar proyectos que
faciliten el desarrollo local. Esta institucion ha apoyado la gestion del
proyecto del Mercado Municipal junto con la municipalidad y en la
actualidad gestiona con diversos cooperantes en Espafa un proyecto



para reubicar a aproximadamente 800 familias de los asentamientos
. . . 4
conocidos como Calle Vieja™.-

Fondo de Contrapartidas para el Desarrollo Local de Nejapa.-

Es una alianza constituida en 1998, con el objetivo de movilizar
recursos locales, nacionales e internacionales, con una modalidad de
contrapartidas, hacia proyectos que promuevan el desarrollo del
municipio. El fondo esta constituido por el gobierno local, las empresas
Nejapa Power y EMBOSALVA, el CDN y las Organizaciones no
Gubernamentales FUNDE y FUSAI.-

Para su constitucidn ha contado ademas como el apoyo de la
Fundacion Interamericana y de la Agencia de Cooperacion Internacional
del Gobierno de Suecia (ASDI).-

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.-

Vitoria-Gasteiz, capital de Euskadi y del territorio de Alava, Pais
vasco de Espafia, es una ciudad cuya municipalidad se ha interesado
desde varios afios en dar apoyo econdmico a la ciudad de Nejapa.
Desde 1995 se ha mantenido buenas relaciones entre ambas
municipalidades y han contribuido a la realizacién de los Siguientes
Proyectos:

v' Polideportivo Vitoria Gasteiz.-

v" Reforestacién del Cerro de Nejapa.-

v' Sistema de tuberias de aguas negras y sistema de tratamiento
de aguas del rio San Antonio.-

Agencia Andaluza de Cooperacidn Internacional.-
La junta de Andalucia, es parte de la Consejeria de Presidencia

del gobierno Andaluz. Ambas entidades brindan apoyo a paises en vias
de desarrollo. Con esta finalidad se cred la Agencia Andaluza de

* Alcaldia Munici pal de Nejapa. Plan Municipal de Desarrollo Nejapa 200-2010.-
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Cooperacion Internacional, la cual crea programas de ayuda para los
paises en vias de desarrollo.-

1.5. CONCEPTUALIZACION.-

1.5.1. CONCEPTOS GENERALES.-

a) PLANEACION:

Es un proceso administrativo cuyo propdsito es minimizar los
niveles de incertidumbre a través de la informacién sustancial del
problema para conocer el RIESGO, y con ello poder establecer medidas
correctivas, preventivas y contingenciales para poder alcanzar los
objetivos trazados.-

b) RIESGO:
Es el conocimiento de la probabilidad de que un evento
determinado pueda o no ocurrir.-

La planeacion no elimina el riesgo; pero da informacion para
determinar el grado de riesgo en forma mas precisa en la medida que
se conozca mas, el nivel de certeza que se tiene el Grado de riesgo
disminuye.-

c) ASPECTOS QUE INDICAN LA IMPORTANCIA DE LA PLANEACION:

c.1) Promueve el desarrollo al Utilizar bien los recursos.

c.2) Reduce los niveles de Incertidumbre.

c.3) Mas visidn del porvenir y afan por mejorar.

c.4) Mejores decisiones evitando empirismo.

c.5) Reduce el riesgo aprovecha oportunidades.

c.6) Los planes ofrecen bases para la operacion.

c.7) Disminuye los problemas anticipandose y preparandose.
c.8) Aprovecha mejor el tiempo y los recursos.



d) PRINCIPIOS DE UNA PLANEACION:

Los principios son hipdtesis comprobadas que explican una
realidad y sirven para predecir lo que ocurriria ante situaciones
similares.-

d.1) El propdsito de los planes es responder a los objetivos.-

d.2) Para que los objetivos sean asumidos por las personas deben
ser claros, viables y Verificables.-

d.3) La eficiencia de un plan se mide por su aportacion al
proposito y a los objetivos.-

d.4) Cuando mas comprendan las premisas las personas; mas
coordinada sera la planeacion.-

d.5) Cuando mejor se comprenden las estrategias y politicas mas
eficaz serd la estructura de los planes.-

d.6) Cuando se conocen los Factores limitantes o criticos mejor se
podra seleccionar la alternativa correcta.-

d.7) La planeacién debe abarcar Un periodo futuro hasta donde
sea posible pronosticar hoy.-

d.8) Introducir cambios en el planeamiento cuando se presenten
situaciones inesperadas.-

d.9) Revisar los planes periddicamente y rehacerlos o cambiarlos,
si la situacion lo amerita.-

e) PLANEACION ESTRATEGICA.-
La Planeacion Estratégica es una herramienta por excelencia

de la Gerencia Estratégica, consiste en la blusqueda de una o mas
ventajas competitivas de la organizacion y la formulacion y puesta en
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marcha de estrategias permitiendo crear o preservar sus ventajas, todo
esto en funcién de la Misién y de sus objetivos, del medio ambiente y
sus presiones y de los recursos disponibles.-

f) ESTRATEGIA.-

Determinar y comunica a través de un sistema de objetivos y
politicas mayores, una descripcion de lo que se desea que sea la
empresa, mostrando la direccion de recursos y esfuerzos para
optimizarlos con el objetivo de evitar el fracaso.

f.1) La planeacion estratégica exige cuatro fases bien definidas:
Formulacién de objetivos organizacionales.

Anilisis de las fortalezas y limitaciones.

Analisis del entorno.

Formulacién de alternativas estratégicas.

AN NN

f.2) Los tres tipos de planes estratégicos son:
v" Comercial(bienes y servicios)
v" Produccidn (industria y agricultura)
v"Nivel institucional (regional)

La Planeacion Estratégica es un proceso de adaptaciéon amplio
que implica aprobacion, toma de decisiones y evaluacién, Busca
responder: ¢Por que existe la organizacion?, ¢que hace y como lo hace?
El resultado es un Plan que sirve para la Organizacidn en un plazo de 3 a
5 afios.-

g) NIVELES DE LA PLANEACION ESTRATEGICA:

G.1) Nivel Institucional.
Planeacidon estratégica, elaboracién del mapa ambiental
evaluacion de fortalezas y debilidades de la organizacion.-

g.2) Nivel Intermedio.
Planes tacticos, traduccidn e interpretacion de las decisiones
estratégicas en planes concretos en el nivel departamental.-



h) PLANES OPERACIONALES
Transformar los planes Tacticos operacionales para cada tarea,
en donde todos los niveles incluyen toda la organizacién orientada al

largo plazo focaliza el futuro y el destino accion global y concertada.

SEIS ETAPAS DE PLANEACION ESTRATEGICA:

XKOPORTUNIDADES Y AMENAZAS.
XPOTENCAUDADES Y
VULNERABR IDADES.
" XFORTALEZAS Y DEBRIDADES.
APUNTOS FUERTES Y PUNTOS DEBILIES

RETROALIMENTACION

FIGURA 2: Etapas de la planeacion estratégica.-

FUENTE: Prof. MARLENE RODRIGUEZ POTTELLA. (1997) “Manual de Planificacién
Estratégica para Instituciones Universitarias”. Editorial FEDUPEL.

1.5.2. NECESIDAD DE PLANEACION.-

Generalmente los cambios en la estructura econdmica y/o
politica de una regién, ocasiona cambios en el comportamiento de la
dindmica urbana.En la medida en que estos cambios no son previstos,
se corre el riesgo de generar una estructura urbana y de
aprovechamiento del suelo inadecuada, repercutiendo en la calidad de
vida de la poblacién.-

Por otra parte, el crecimiento de la poblacién en las ciudades
exige mas territorio para su expansion. Este territorio deberd dotarse
de la infraestructura y el equipamiento necesario. De no existir un
planeamiento urbano, se generaran graves problemas funcionales en
las nuevas zonas de expansidon y los esfuerzos para mejorar las
condiciones de vida se iran dando improvisadamente, lo cual
encarecera el proceso de urbanizacion.-

La mala distribucidn de los Usos de Suelo en la ciudad, da por
resultado una mescla indeseable de las diferentes actividades y una
estructura funcional deficiente. Cada actividad que se desarrolla en la
ciudad posee caracteristicas y necesidades particulares y su incorrecta
interrelacion ocasiona desorden visual y de circulacion.-

Por otra parte cuando no hay una regulacién que considere al
medio ambiente se afectan los ecosistemas locales y ello da como
resultado un deterioro ambiental.-

En términos generales, una ciudad que se ha desarrollado
improvisadamente, sin la orientacion de ningun instrumento de
prevencion y planificacidon presenta problemas en cuatro areas:

PROBLEMAS
- Industria
Mala distribucidn de las actividades y usos de suelo ) Agrl.cult.ura
- Habitacional
- Comercial
- Infraestructura

Problemas de funcionamiento y distribucidon de los . .
- Equipamiento

servicios - S

- Vialidad y accesibilidad
Imagen Urbana - Desorden visual

- Deterioro del ecosistema
Medio Ambiente - Degradacién de los recursos

naturales

TABLA 5: Problemas funcionales en la distribucion de usos de suelo de una region.-
FUENTE: Elaboracion propia.-



De estos puntos parte la necesidad de regular el
funcionamiento de la ciudad, controlando la interrelaciéon de las
diferentes actividades y conservando o generando espacios y/o
ambientes gratos para sus habitantes.-

1.5.3. LA PLANEACION.-

La planeacion de las estructuras urbanas se puede dar en tres
momentos segun sea la dimensidn del area de trabajo que se considera
a partir de los limites Fisicos, politicos, econdmicos y/o sociales:

a) PLANEACION NACIONAL:

La planeaciéon nacional surge como una alternativa para
contrarrestar el desorden de la estructura urbana y rural, generalmente
ocasionado por el cambio de una actividad econdmica en la region.-

La base conceptual de este plan es que no se puede estudiar
una ciudad o region en particular sin tomar en cuenta las otras regiones
que lo rodean, puesto que este conjunto territorial conforman el
verdadero Espacio Urbano Socioecondmico que hay que estudiar en su
totalidad. En la mayoria de los casos las fronteras politicas no coinciden
con las fronteras urbanisticas’.-

El planeamiento es a largo plazo y extendido a amplios
espacios, es la base necesaria y fundamental de la ordenacién urbana;
es decir, que es el punto de partida para la elaboracién de planes
regionales y planes urbanisticos mas especificos.-

El Plan nacional fundamentalmente distribuye las diferentes
actividades como: Industria, Habitacion, Comercio y agricultura en
grandes zonas, y a la vez disefia las redes viales que las

° rodriguez pottella,Prof. Marlene. (1997) .manual de planificacion estratégica para
instituciones universitarias.primera edicion. Editorial fedupel.
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intercomunicaran. Ademas es el encargado de disefiar las redes de
infraestructura primarias que le daran servicio a dichas zonas.-

a.1) Caracteristicas de la planeacién Nacional.-

v'  Es a Largo Plazo :Ya que establece lineamientos y criterios
generales de cdmo debe configurarse e interrelacionarse
las grandes zonas, por lo consiguiente su aplicacién es
progresiva, segin como las regiones incluidas lo retomen
para la elaboracidon de sus propios planes especificos.-

v' Es Flexible: La dindmica urbana por el hecho de ser
espontanea e impredecible, no se puede hacer una
planeacién rigida (mas aun considerando que es a largo
plazo y que en su elaboracidon solo incluye directrices de
disefo), este deberd irse formulando y retroalimentando
en la medida que se ponga en practica.-

v" No es de caracter obligatorio: El plan nacional abarca un
conjunto de distritos, Ciudades y Municipios, por lo tanto,
este sirve como un matriz direccional para que los
gobiernos locales desarrollen sus propios planes.-

En conclusion Un Plan Nacional, Relne los rasgos mas
generales las variables Fisicas, Econdmicas, Sociales y Politicas de una
nacion, para poder tomar decisiones de disposicion del uso de suelo y
distribucion de los servicios equitativamente y facilitar el planeamiento
regional.-

a.2) Bases legales de la planeacion nacional.-

Si bien es cierto que el Plan Nacional es flexible y no obligatorio,
cuenta con una base legal para el desarrollo de Planes especificos
qgue afectan a la unidad y que en la mayoria de los casos estan fuera
del control de los gobiernos locales.-



Entre estos planes tenemos:

PLANIFICACION DE ViAS DE COMUNICACION

Carreteras

Lineas férreas
PLANIFICACION DE ABASTECIMIENTOS
Agua potable

Energia eléctrica
Alcantarillados
PLANIFICACION DE EQUIPAMIENTOS
Educacién
Salud
Administracién

TABLA 6: Planes especificos dentro de los planes nacionales.-
FUENTE: Elaboracién propia.-

Por otra parte la Planeacion Nacional idealmente debera contar
con una ley que defina los deberé y finalidades de la ordenacidn
urbana, principios de la misma, campo de aplicacién y empleo de
estos principios, ordenacion urbana de las diferentes regiones,
prohibiciones de planificaciones contrarias a la ley.-

a.3) Fines perseguidos por el Planeacion Nacional.-

En forma general los fines perseguidos por los Planes
Nacionales son:

v' Desarrollar las estructuras urbanas, asegurandoles al mismo
tiempo sanas condiciones de vida y de trabajo.-

v" Mantenimiento y mejora de las equilibradas condiciones
econdmicas, sociales y culturales.-

v" Mantenimiento y mejora de las sanas condiciones de vida y
de trabajo en zonas de gran densidad.-

v' Extirpacion de las mal sanas condiciones de vida y de trabajo
en zonas de gran densidad con estructuras econdmicas y
sociales desequilibradas.-
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v Mantenimiento de la explotaciéon agraria como una
importante base de produccidn econdmica.-

v" Mejora de las condiciones residenciales y de condiciones de
trafico y de suministros.-

a.4) Las medidas que se adoptan para la consecucion de los fines
perseguidos.

En forma general las medidas adoptadas son las siguientes:

v" Redaccién de planes regionales o comarcales de ordenacién
urbana; mejora de las redes comunicacion y suministro;
conservacion, proteccion y fomento del paisaje.-

v/ Mantenimiento y conservacidon del medio ambiente natural,
evitando su contaminacién.-

Las autoridades regionales deben redactar planes de ordenacion
como directrices de la organizacidn urbanistica del territorio. Los
planes para cada regidon deberan coordinar entre si y ademads
coordinar con los planes nacionales.-

En la redaccidn de los planes deben cooperar las instituciones
gubernamentales necesarios, tales como los que se ocupan del
trazado de carreteras y autopistas, suministros, etc.-

b) PLANEAMIENTO REGIONAL:

El Planeamiento Regional esta ligado directamente con la
Planeacién Nacional, que es el concepto mas amplio de planeacion; sin
embargo, como su nombre lo indica comprende Unicamente una regién
o conjunto de ciudades o Municipios dentro de una nacion. Estas
regiones se determinan de acuerdo a criterios Fisicos, Politicos,
Sociales y/o Econdmicos que puedan unirlas en la persecucion de un
interés en comun.-



Los Planes Regionales, determinan las directrices de la
organizacion urbanistica en contraposicion al Plan Nacional de
desarrollo urbano que configura las grandes directrices.-

El Planeamiento Regional es menos flexible por estar sujeto a
una legislacién mas estrecha, pero no llegan a establecer planes
especificos ni detallados.-

b.1) Bases legales del planeacién nacional6.-

Los planes regionales deben estar justificados en la planeacion
naciones; ademas, cada nacion establece a medida que son
necesarios, los organismos encargados de la redaccidn de los planos
regionales y promulga leyes oportunas.-

v" Programas y Planes de Desarrollo:

= Contiene las directrices a seguir para el
ordenamiento urbano.-

= No tiene efectos legales, sino que forma la base para
futuras planificaciones.-

= Los planos efectuados muestran el pretendido

desarrollo de todas las variable: Agricultura, Industria,

Trafico, Suministros, Residencial, Turismo, etc.-

v" Planos de ordenacidn:
=  Aprovechamiento del suelo, en rasgos generales.
Estos son de caracter obligatorio y mas detallados,
deben tener caracter legislativo para una
determinada zona de la regién.-
=  Puede ser obligatorio o no obligatorio. Estos son de
caracter no obligatorios. Determinan las directrices a

seguir para el mejor aprovechamiento del suelo.-

6 rodriguez pottella,Prof. Marlene. (1997) .manual de planificacion estratégica para
instituciones universitarias.primera edicion. Editorial fedupel.
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c) PLANEAMIENTO URBANO:

A diferencia de los Planes Nacionales y Regionales, que
contienen Programas y planes no obligatorios y a largo plazo, el
Planeamiento Urbano supone planificaciones detalladas y a corto
plazo.-

El Planeamiento Urbano supone el estudio de una ciudad, sin
embargo, la representacion de conceptos y finalidades se vuelve mas
complejo, debido que los constantes cambios que esta sufre en su
estructura y forma.-

Los conceptos de ciudad se originan en la forma de
planificacidon que ha tenido la ciudad, ya sea esta de forma improvisada
o planificada; y se va modificando en conformidad con el desarrollo de
la estructura social. Al mismo tiempo la interaccidn entre las diferentes
estructuras urbanas produce una continua transformacion de la base
del planeamiento urbano.-

c.1) Bases legales del planeamiento Urbano7.—

La base legal del Planeamiento Urbano debe trabajar en
funcién de las directrices establecidas en el Plan Nacional y regional.
Mediante ella deben establecerse todos los elementos importantes
para la estructuracién de las ciudades, tales como: distancias,
volumenes, alturas, etc.-

Estas leyes deben estudiarse con suma cautela, puesto que
afectan directamente a la propiedad privada de los habitantes en sus
terrenos; por tanto antes de promulgarlas hay que encontrar un
equilibrio entre los beneficios perseguidos y las propiedades que a
causa de ello se verian afectados.-

rodriguez pottella ,Prof. Marlene. (1997) .manual de planificacion estratégica
para instituciones universitarias.primera edicion. Editorial fedupel.



Algunos conceptos que generalmente incluyen en los planes de v' Conformidad con los planes urbanisticos: Solo se dara
planeamiento urbano y de las normas que por lo general contienen son: permiso de edificacién a aquellas que se encuentren dentro

del area urbana y estén en conformidad con las normas

v" Ordenacién Urbana Municipal: Los planes de ordenacion . . o
establecidas por el plan parcial de urbanizacién.-

urbana, tienen dos componentes:

v' Reparcelacién: Sirve para ordenar los solares, en cuanto a

=  Planes Generales: que son de caracter preparatorio, emplazamiento, forma y tamafio, con el fin de poder ser
’ ’

Se realizan en toda la zona de estudio; Planes . .
aprovechadas de la mejor manera por el plan parcial de

Parciales: que son de caracter obligatorio y mas L
ordenacion.-

detallados. Se realiza en sub-zonas de interés a partir
del planteamiento de los planes generales. Cuando
hay motivos especiales los planes parciales se pueden c.2) Planes generales de ordenacion Urbana.-
realizar antes de la elaboracién del plan general.-

Estos representan una preparacion preparatoria con respecto

Estos planes deben adaptarse a las finalidades del al aprovechamiento del suelo; ademds, determinan las directrices
planeamiento regional y nacional. a seguir para el desarrollo y elaboracién de los planes parciales.-

v" Suspensién de concesidn de Permisos: Sirve para evitar Este plan presupone el analisis correspondiente al ambito

construcciones contrarias al nuevo planteamiento, durante municipal, referido tanto a aspectos fisicos como socioculturales

la redaccién o modificacion de los planes parciales.- de la poblacién. Este estudio comprende los siguientes aspectos:

v' Licencias de Parcelacién: Con el fin de evitar las Limites Geograficos.-

. L, Planos topograficos.-
parcelaciones y venta de solares antes de la elaboracién de pog

., . Instalaciones de abastecimientos y desagues.-
los proyectos de ordenacién, en los terrenos calificados

Planos de propiedades.-
como urbanos y reserva urbana.-

Ubicacidén de equipamientos.-
v' Derecho preferente de adquisicién por parte del municipio: Ubicacién de zonas industriales.-

En los sectores donde ya existe un plan parcial aprobado, el Densidades poblacionales.-

municipio tiene el derecho de preferencia en la compra los Calidad del suelo rustico

terrenos que necesita para la realizacién de sus planes, asi Plano Vial.-

como: para instalaciones publicas, trafico, suministros, etc.- Plano de zonas verdes.-

AN NI N N NN Y N N NN

Desarrollo de la poblacion; densidad, datos estadisticos de
profesiones, educacion, salud, edades, etc.-
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El Planeamiento general abarca los siguientes puntos:

v" Superficies edificables; Clase y grado de aprovechamiento.-

v' Instalaciones publicas; iglesias, escuelas, edificios e
instalaciones  culturales 'y publicas, las llamadas
“necesidades colectivas”.-

v' Superficies para el desarrollo vial.-

v" Instalaciones de abastecimientos y desagiies.-

v' Superficies verdes, parques, Pequefios jardines,
cementerios, zonas deportivas, etc.-

v' Superficies para el aprovechamiento del agua.-

v' Superficies agricolas y forestales.-

v' Superficie de explotacién minera.-

v' Zonas para las cuales son necesarias especiales medidas de

ordenacion.-

Generalmente los planos que aqui se elaboran son de escala
1:10,000 6 1:5,000.-

c.3) Planes parciales de ordenacion urbana.-

Los planes parciales deben desarrollarse a partir de los planes
generales. Cuando motivos especiales lo exigen, un plan parcial puede
redactarse antes de la elaboracién de un plan general de ordenacidn
urbana.-

En términos generales el plan Parcial desarrolla los mismos
puntos que el plan general; sin embargo, el plan parcial va un paso mas
adelante, definiendo areas y valores numéricos para cada rubro.-

Por su complejidad no todos los planes parciales deben
contener todos los rubros mencionados en el plan general, pudiendo
ocuparse de una parte de ellos, para poder llegar a definirlos lo mas
detallado posible. Generalmente los planos que aqui se elaboran son de
escala 1:1000 6 1:500.-
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d) EL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO (PLAMADUR).-

El plan maestro de desarrollo urbano, es un concepto de
aplicacién variable, ya que abarca un rango de accién mas amplio que
un planeamiento urbano, sin llegar a ser un plan regional o plan
nacional; es decir, la aplicacion de un plan maestro no esta sujeta a
limites politicos ni  administrativos, y su funcién es generar las
directrices que guiaran al desarrollo de las ciudades; a la vez puede
proponer planes especificos para el desarrollo de pequefios sectores

PLANEAMIENTO

PLAN NACIONAL URBANO

dentro de su plan.-

44 PLAN REGIONAL
PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

URBANO (PLAMADUR)

FIGURA 3: Esquema jerarquico de los planeamientos urbanos.-
FUENTE: Elaboracién propia.-

El Plan Director o Maestro se considera una orientacion para el
desarrollo de cualquier proyecto, una directriz que define los principios
y lineamientos que se deben seguir para la planeacion de un territorio.
El Plan Maestro constituye el marco dentro del cual se realizara el
desarrollo fisico, social econdmico y politico de una poblacién y traza el
patron a seguir para poder lograr satisfacer las necesidades de esa
poblaciéns.—

Dado que se le considera al Plan Maestro como un enunciado,
. . . . . . 9
este deberd de ser flexible en cuanto a sus lineamientos y directrices’,

8 Mausbach , Hans. /ntroduccion al Urbanismo, un andlisis de los fundamentos de
la planificacion actual. Cuarta Edicion. Ediciones G. Gili. S.A. México. 1981.

qPLAMADUR—AMSSA (1997) Resumen Ejecutivo Plan Maestro de Desarrollo
Urbano del Area Metropolitana de San Salvador Ampliada.-



dado que se encarga de dirigir el desarrollo de un organismo vivo -como
se le considera a una poblacion- y a un organismo vivo siempre se le
considera impredecible y cambiante, cuyas proyecciones deberan ser lo
mas flexible posible, sin llegar a ser rigidas para que la realizacién y el
cumplimiento de dicho plan Director y Maestro sea lo mas real posible y
se lleve a cabo en su totalidad.-

El Plan Director o Maestro, constituye un conjunto de
decisiones generales que involucran todos los temas de los cuales
depende el desarrollo urbano.-

El Plan maestro no detalla acciones inmediatas ni definitivas
pues esta sera la labor de los planes reguladores o planes generales, los
cuales cumplen una funcidn de llevar a la accion todos los enunciados y
directrices que determino el Plan Maestro.-

En conclusidon un plan maestro agrupa todas las acciones de
intervencidn urbana que se estan ejecutando en la region y propone
soluciones de planificacion que demuestren coherencia entre cada
variable afectada. Un plan maestro define criterios para la disposicion
del uso del suelo y ordena segun su importancia y prioridad la ejecucion
de cada plan que este contenga.-

El plan maestro, ademas puede contener el desarrollo de
planes especiales o especificos, aun que no siempre estos se llegan a
desarrollar detalladamente, dependerd de los gobiernos locales su
implementacion.-

e) PLAN REGULADOR O PLAN DE ACCION:

Lo constituyen una serie de planos aprobados por las
instituciones y leyes vigentes correspondientes, los cuales deben de
tener flexibilidad de transformarse de acuerdo a las circunstancias
externas e internas que se presenten en el futuro y que representen
factores de cambio. Los Planes Reguladores son instrumentos juridicos
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y técnicos cuyas expresiones finales se denominan normas de accidon
apegadas a la realidad del area de estudio.-

En todos los planes anteriores se busca como meta final
mejorar la calidad de vida de la poblacién asegurando el bienestar de la
misma, es por eso que cada estrategia y lineamiento deberan ser
coherentes lo mas posible entre si, para que el plan regulador se lleve a
cabo segun lo establecido previamente en tiempo y espaciolo.—

Los Requisitos fundamentales que deberan cumplir los planes
reguladores para ser llevados a cabo son los siguientes:

Relativa Flexibilidad
Apoyo de la Opinidn Publica
Plan Financiero

AN NI NN

Legislacion Propia

1.6. METODOLOGIA.-

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano de La Ciudad de Nejapa
se desarrollard en dos fases importantes, Formulacién Estratégica e
Implementacién. Ambas relacionadas directamente a través de la
Estructura Basica de la Planeacién Estratégica aplicada al Desarrollo
Urbano enfocado al aprovechamiento de las oportunidades, amenazas,
potencialidades, vulnerabilidades, fortalezas y debilidades que posee la
region.-

El desarrollo de cada fase esta dado por diversas Etapas, las
cuales conforman un proceso secuencial flexible que puede ser
reajustado a través de la Retroalimentacién, presente a lo largo de la
elaboracion del Plan Maestro de Desarrollo Urbano.-

' Mausbach ,Hans. /ntroduccion al Urbanismo, un andlisis de los fundamentos de
la planificacion actual. Cuarta Edicion. Ediciones G. Gili. S.A. México. 1981 .-



1.6.1. DESCRIPCION METODOLOGICA.-

La Fase I: “FORMULACION ESTRATEGICA” posee tres etapas en
su desarrollo:

12 ETAPA: FORMULACION
22 ETAPA: DIAGNOSTICO
32 ETAPA: PROSPECTIVA

a.1) 12 ETAPA: “FORMULACION” .-

En la cual se desarrollara todo el proceso inicial del Plan
Maestro de Desarrollo Urbano de La Ciudad de Nejapa, se contemplan
los siguientes aspectos:

v' FORMULACION DE PRINCIPIOS, DIRECTRICES Y EJES DE

ACCION.-

En donde se definen los principios orientadores, pautas,
reglamentos y criterios que definen Plan Maestro de Desarrollo Urbano.
Asi como los aspectos principales que se enfocaran las propuestas de
intervencion.-

v' FORMULACION DE OBJETIVOS, LIMITES Y ALCANCES.-
En dénde se definira el ambito de accion del Plan Maestro de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa.-

v" MARCO INSTITUCIONAL.-
Se identifican los rangos de accién en los que funcionard el
Plan Maestro de Desarrollo Urbano. Estableciendo los parametros
geograficos e institucionales que rigen el desarrollo urbano en la
region.-

v' ESTABLECIMIENTO DEL MARCO LEGAL.
Se identifican y definen las leyes, reglamentos, ordenanzas y
normas vigentes que influyen en el Desarrollo Urbano de la regién. Se
establece una valoracion integral del marco legal dentro del Municipio,
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a través de matrices, logrando identificar elementos claves que puedan
afectar al Desarrollo Urbano.-

v" IDENTIFICACION DE ACTORES LOCALES. -

Se identifican los actores locales, nacionales, internacionales;
gubernamentales, no gubernamentales; publicos y privados que
contribuyen al Desarrollo sostenible de la regién. Con el objeto de
planificar el Desarrollo Urbano en funcién de la viabilidad y gestion de
la futura puesta en marcha del Plan.-

v CONCEPTUALIZACION.-

Se determinan las definiciones generales de planificacion
enfocadas al desarrollo urbano, para generar un concepto de Plan
Maestro de Desarrollo Urbano, y con ello desarrollar la metodologia
adecuada a las necesidades de la Poblacién de Nejapa, de cara al
futuro.-

v DISENO DE METODOLOGIA.-

Se establece el proceso a desarrollar, basado en la Planeacién
Estratégica, para la obtencidn de aceptables resultados en el Desarrollo
Urbano a mediano y largo plazo en la region. Se define el esquema
metodoldgico como herramienta clara y orientadora del proceso de
desarrollo del Plan.-

v DISENO DE CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.-

Como instrumento de control y programacién para el
desarrollo adecuado del Plan Maestro de Desarrollo Urbano. Logrando
identificar las actividades fundamentales para la obtencién de éptimos
resultados.-

a.2) 22 ETAPA: “DIAGNOSTICO”.

En esta etapa se desarrolla el estudio de la concepcidn o vision
integral y estructurada del territorio comprendido por El Municipio de
Nejapa, y su influencia en el desarrollo urbano de la Ciudad de Nejapa;
todo con el objeto de realizar un analisis completo de la situacion actual
del territorio y con ello se describe situaciones y tendencias de los ejes



de accién del Plan Maestro explicando las causas de dichas

situaciones. En esta etapa se analizan:

v' Marco Histdrico.
=  Estudiar procesos de cambio del pasado histdrico

reciente. (antecedentes historicos).-

v Andlisis Biofisico.
=  Caracteristicas y condiciones fisicas del territorio.
(clima, topografia, hidrologia, geologia, vegetacion,
riesgos naturales, etc.).-

v' Andlisis Funcional.
= Usos de Suelo Existentes.-

=  Equipamiento Existente.-

= Infraestructura Existente. (electricidad, agua potable,
aguas negras, aguas lluvias, sistema vial).-

= Limitaciones y posibilidades del uso de suelo, la
infraestructura y equipamiento comunal.-

= Qrganizacién de los espacios urbanos y rurales.-

v' Marco Socio-econémico.
=  Condiciones de Vida de la Poblacién.-
=  Economia actual ,funcionamiento y tendencias.-
=  Estructura ,Funcionamiento y nivel de organizacién
de la municipalidad.-
=  Condiciones de vida, empleo e ingresos.-
=  Patrones Culturales.-
actividades

=  Caracteristicas y organizacion de

econdmicas, con perspectivas de crecimiento y
consecuencias sobre el territorio municipal, la
infraestructura y el medio ambiente.-

=  Distribucion Territorial de las actividades productivas.-
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v Desarrollo Habitacional
=  Condiciones fisicas predominantes en el territorio.-

= Déficit Habitacional.-

Luego del estudio de los aspectos competentes en el desarrollo
territorial se elaborara una identificacién y evaluacion de las Fortalezas,
Oportunidades, Debilidades y Amenazas de la regidon. Con dicho
instrumento se determinaran las aptitudes que posee el Municipio.
Dichas aptitudes serviran de base para la orientacidon del Desarrollo
Urbano adecuado de Nejapa.-

a.3) 32 ETAPA: “PROSPECTIVA”.

Es un método de planificacion estratégica que se basa en la
elaboracion de escenarios, como un modo de pensar que permite traer
el futuro al presente y crear elementos contingenciales para ajustar la
realidad a las eventualidades de los procesos de desarrollo (econdmico,
social, urbano, ambiental).-

Los escenarios son un conjunto formado por la descripcion de
una situacion futura y de la trayectoria de eventos que permiten pasar
de la situacion de origen (situacidn actual) a la situacién futura. Método
inventado por Herman Kahn a mediados de los afios 60, son una sintesis
de diferentes cambios hipotéticos (eventos hipotéticos, actores
hipotéticos, estrategias hipotéticas) que llevan a diversos futuros
posibles.-

Como primer paso de la elaboracion de escenarios se
desarrollaran proyecciones dentro de las que se elaborara un analisis
del ordenamiento territorial y a partir del cual se identificaradn las zonas
urbanas, rural y las que poseen potencialidad a la expansion urbana,
mediante la elaboracion de matrices de evaluacidn de las caracteristicas
fisicas de la regidn para crear una zonificacion del uso de suelo acorde
a la expansion urbana que sirva de base para la creacién de escenarios.-



Ademas, para el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Nejapa se elaboraran proyecciones de crecimiento
poblacional para el afio 2021, de dichas proyecciones se estableceran
los déficit habitacional, equipamiento, infraestructura y ambientales en
la regidn; con lo cual se elaborardn escenarios de comportamiento de la
region que definen las verdaderas necesidades de la poblacién en
relacion al entorno fisico que los rodea. Para luego establecer una
jerarquia de escenarios, en cuanto a importancia, para determinar las
mejores soluciones al problema.-

Para la elaboracién de escenarios es necesario establecer un
método légico, que asegure la correcta produccidn de los mismos, para
tal caso el método elegido es una mezcla de los métodos de elaboracion
de escenarios, planteados anteriormente, adecuando los pasos a las
necesidades particulares de La Ciudad de Nejapa.-

El método de elaboracion de escenarios para el Plan Maestro
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa es:

Construccion de una base de datos.-

Identificacion de variables claves.-

Identificacion de actores y sus aportes al desarrollo urbano.-
Jerarquizar elementos precedentes segun su rol motor.-
Seleccionar légicas de los escenarios pertinentes.-
Construccion de escenarios y definicion del
temporal.-

Identificar alternativas estratégicas.-

Determinar Posibles Planes de Accidn.-

ANENENENENEN

horizonte

AN

Una vez elaborados los escenarios, estos seran ordenados
jerarquicamente basandose en la importancia de los mismos, y se
seleccionaran los escenarios sobre los cuales se regird el Plan Maestro
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa.-

La Fase II: “IMPLEMENTACION” esta fase contempla 2 etapas
importantes para el desarrollo de la region.-
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a.4) 42 ETAPA: “INSTRUMENTACION” -

Luego de elaborar los escenarios, se procederd a elaborar el
disefio de Propuestas, que pueden ser Planes, Politicas, Programas y
Estrategias, dentro de los que se desarrollardn lineamientos
estratégicos de cada plan de acciéon a implementar en la regién. El
Disefio de Propuestas estara sujeto al beneficio colectivo de la
poblacidn, transformando las variables claves en soluciones y acciones.-

El Disefio de Propuestas ird enfocado a la posicién de la
municipalidad con respecto a los ejes de accidn, variables claves, las
fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas en Nejapa.-

Los Planes son productos estratégicos, que contemplan
Politicas, Programas y Estrategias. Las politicas orientaran las decisiones
gue se tomara la municipalidad, los actores publicos y privados. Los
programas son la formulacién de acciones para llevar a cabo los
objetivos del plan maestro: instituciones involucradas, instancias de
coordinacién, fuentes de financiamiento y etapas de ejecucion. (Quien
realizard las acciones, recursos disponibles, propuestas politicas y
técnicas y actores de ejecucion).-

Cada una de las Propuestas posee caracteristicas vitales dentro
del funcionamiento del Desarrollo Urbano, unas mas importantes que
otras, para lo cual se elaborard una jerarquizacién de Propuestas; con el
objeto de establecer un orden estratégico que arrojara mejores
resultados en la consecucion del Desarrollo Urbano.-

a.5) 52 ETAPA: “VALIDACION Y APROBACION DEL PLAN

MAESTRO” .-

v' Gestidn de propuestas: Dentro de esta etapa se contempla la
aprobacién y validaciéon de las Propuestas por parte de las
diferentes instituciones encargadas de la puesta en marcha del
Plan Maestro dentro del municipio de Nejapa.-



Tenemos como ente ejecutor principal a la Municipalidad de
Nejapa, a la cual le representa el consejo Municipal y el Alcalde
Municipal, asi como también sectores de la poblacién que son
representativos de todas las comunidades, los cuales daran su visto
bueno hacia el Plan Maestro, como principales beneficiarios y usuarios
a largo plazo de las diferentes propuestas que surjan del Plan Maestro
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa.-

v Entes Encargados de la Validacidn:

=  Concejo Municipal: Opinard y promovera iniciativas.
Aprobara o rechazara el documento final.-

= Alcalde: Aprobard vy asignara responsabilidades,
evaluard cursos de accidn y sometera a consideracion
del concejo, convocara a la ciudadania en la toma de
decisiones.-

=  Principales Representantes de las Comunidades
Afectadas por el Plan Maestro: Expresaran demandas,
propondran modificaciones y se informaran de las
situaciones propuestas comprometiendo su
participacion.-

= Equipo Técnico Asignado al Plan: Analizarg,
propondra, sometera a consideracion, preparara
pautas, elaborard y proporcionard antecedentes vy
elementos de juicio al alcalde y consejo municipal.-

Dos validaciones como Minimo se llevaran a cabo dentro del
desarrollo del Plan Maestro: La primera en la etapa del Diagndstico y
Prospectiva, y la segunda a continuacion de la elaboracién de
propuestas.-

Posteriormente se elaboraran los presupuestos generales de
los diferentes planes y programas, para que la municipalidad pueda
elaborar su estrategia de puesta en marcha para llevar a cabo cada
accion derivada del Plan Maestro y definir su equipo técnico asignado al
Plan.-

Asi mismo la municipalidad deberd contratar expertos que
desarrollen a detalle cada propuesta general y que deriven de cada plan
y programa los diferentes proyectos y programas especificos, asi como
también los respectivos presupuestos de cada uno de estos proyectos.-

La Municipalidad debera facilitar informacién presupuestaria
para el periodo de vigencia del plan maestro o alguna alternativa de
financiamiento de las diferentes propuestas que se deriven del Plan
Maestro, para asi determinar la viabilidad del Plan en acorde con la
situacion econdmica real de la municipalidad.-

a.6) 62 ETAPA: “BASES Y ESTRATEGIAS PARA LA PUESTA EN
MARCHA” .-

En esta etapa se definiran lineamientos para la elaboracién de
bases y estrategias para la puesta en marcha del Plan Maestro de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa, en donde se contemplaran
los recursos materiales necesarios para la puesta en marcha, asi como
los recursos humanos indispensables y sus responsabilidades para el
buen funcionamiento del Plan.-

v’ Elaboracién y aplicacién de instrumentos de evaluacion: Se
desarrollaran los lineamientos de seguimiento y evaluacién del
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa, en
donde se estableceran los instrumentos de evaluacidn
necesarios para la obtencién de los resultados deseados
durante el periodo de implementacién del Plan.-

Dichos lineamientos contendran los tipos de evaluaciones
necesarias, los recursos humanos que realizaran las evaluaciones, el



periodo temporal de realizacion de cada evaluacidn, el analisis de los
resultados obtenidos y las acciones recomendadas para el Plan.-

El desarrollo integral del Plan Maestro de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Nejapa contempla la Retroalimentacidn constante durante
el proceso de elaboracion del Plan, esto con el fin de rectificar y
readecuar factores o elementos importantes dentro del estudio y
desarrollo de propuestas, para obtener mejores resultados, y contribuir
a mejorar la calidad de vida en la region.-

1.6.2. ESQUEMA METODOLOGICO.-

Es el resumen del conjunto de métodos de investigacidn y
actividades apropiadas que se emplean para la consecucién de los
objetivos planteados por el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Nejapa.

El PLAMADUR Nejapa contempla realizar un estudio de las
Ciencias Sociales (sociologia, antropologia, economia, politica, historia,
psicologia, pedagogia, trabajo social, ecologia y urbanismo), ante tal
complejidad se busca en la realidad social la explicacion de los hechos
sociales que suceden en el Municipio y la repercusién que tienen en la
calidad de vida de los habitantes.

Este estudio se apoya del empleo de la observacion y
experimentacién comun de todas las ciencias, encuestas y
documentacién bibliografica. Guiado por el proceso “recoleccion”,
“anadlisis” y “disefo”, el PLAMADUR Nejapa plantea propuestas
elaboradas en base a proyecciones de las principales situaciones que
afectan al municipio y estas son validadas por un porcentaje de la
poblacidon y por parte del concejo municipal actual, y la aplicacién o no
de dichas propuestas queda a juicio del gobierno local en turno, y para
que se obtengan resultados adecuados se debe realizar un constante
monitoreo y evaluacion del proceso de ejecucion de dichas propuestas.
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En este sentido la descripcion metodoldgica se resume en el
siguiente esquema metodoldgico. El cual contempla las Fases y Etapas
que contiene el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad
Nejapa. (Ver figura #4).-

1.6.3. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.-

Es un instrumento de la Planeacion Estratégica, el cual es clave
para el desarrollo de las actividades necesarias para lograr los objetivos
planteados en el PLAMADUR Nejapa.

En dicho instrumento de detalla en forma progresiva y légica el
desarrollo de las actividades dentro del limite temporal establecido
para la elaboracién del Plan.

Para la preparacion del Cronograma de Actividades se emplea
el Diagrama de Gantt, en el cual se establecen secuencialmente las
actividades a realizar para la elaboracién del Plan, determinando, a la
vez, las actividades predecesoras (si las hay) para poder visualizar las
actividades criticas y poder tener en cuenta posibles imprevistos y
poder cumplir con el tiempo estipulado.

Este cronograma es complemento al esquema Metodoldgico,
ya que en este diagrama se determinan todas las actividades a
desarrollar y que estan contempladas dentro de las Fases Importantes
de la Metodologia, asi como las fechas importantes de validacién vy
evaluacion del PLAMADUR Nejapa.

Con el propésito del fiel cumplimiento de la Elaboracién del
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de Nejapa, y teniendo en cuenta el
limite temporal para la elaboracién del Plan (Ciclo | y Ciclo Il del afio
2007), se detalla el siguiente cronograma de actividades, en el que se
detalla cada una de las acciones a realizar en la elaboracidn de dicho
documento.-
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FIGURA 4: Esquema metodoldgico.-

FUENTE: Elaboracion propia.-
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Id Nombre de tarea Duracion Comienzo Fin [mayo [junio [julio agosto [ septiembre octubre [ noviembre [ diciembre [enero [ febrero
o CU TR TR T TRl T TR T T TRl T T T T Tl T T ol T ol T T T Tl T TRl T TRl T TRl T T T Tl T Tl T Tl Tl Tl Tl Tl [T Tl T Tl T TRl T TRl T T T[T T[Tl T Tl T Tl Tl Tl [T Tl T Tl T TRl T Tl T TRl T[Tl T Tl Tl T Tl [Tl Tl [T Tl [T Tl T TRl T[]

1 PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA 859.25 dias lun 16/04/07 jue 31/01/08| @ 9

2 FASE I: FORMULACION ESTRATEGICA 580.25 dias lun 16/04/07 vie 26/10/07| @ =

3 12 ETAPA: FORMULACION 172.25 dias lun 16/04/07 mar 12/06/07| @ N

4 |EH Formulacion de principios, directrices y ejes de accion. 46 dias lun 16/04/07 mar 01/05/07

5 | Formulacién de objetivos, limites y alances 16 dias mié 02/05/07 lun 07/05/07 5

6 | Establecimiento del Marco Legal 148 dias lun 16/04/07 lun 04/06/07| ( D

7 |Ed Identificacion de Actores Locales 151 dias lun 23/04/07 mar 12/06/07 ( )

8 | Disefio de Metodologia 31 dias mar 08/05/07 vie 18/05/07

9 | Disefio de Cronograma de Actividades 37 dias sab 19/05/07 jue 31/05/07

10 23 ETAPA: DIAGNOSTICO (Andlisis y Evaluacién) 163.75 dias mié 13/06/07 lun 06/08/07 & <

11 |EH Marco Histérico 20 dias mié 13/06/07 mar 19/06/07 [(EEEIm}

12 |E4 Andlisis Biofisico 38 dias mié 20/06/07 lun 02/07/07 )

13 |E4 Andlisis Funcional 31 dias dom 01/07/07 mié 11/07/07 [ )

14 |E4 Marco Socioeconémico 28 dias jue 12/07/07 sab 21/07/07 QT

15 |E4 Desarrollo Habitacional 46 dias dom 22/07/07 lun 06/08/07 Qe

16 12 DEFENSA 40 dias mar 07/08/07 lun 20/08/07

17 |4 Entrega de Documento 1dia mar 07/08/07 mar 07/08/07 0

18 |[Ed Defensa 1 dia lun 20/08/07 lun 20/08/07 E

19 RETROALIMENTACION 142 dias mar 21/08/07  dom 07/10/07 @ Q

20 |EH Formulacion 82 dias mar 21/08/07 lun 17/09/07 ( ba)

21 |[FHq Diagnostico 58 dias mar 18/09/07  dom 07/10/07 [v );

22 32 ETAPA: PROSPECTIVA 55.25 dias lun 08/10/07 vie 26/10/07 @ J

23 |4 Elaboracién de Proyecciones 19 dias lun 08/10/07 ~ dom 14/10/07

24 |4 Elaboracién de Escenarios 22 dias lun 15/10/07 lun 22/10/07

25 |[Ed Seleccion de Escenarios 7 dias mar 23/10/07 jue 25/10/07

26 |[Fd Validacion de Escenarios 1dia vie 26/10/07 vie 26/10/07

27 FASE IIl: IMPLEMENTACION 277.25 dias séb 27/10/07 jue 31/01/08 )

28 42 ETAPA: INSTRUMENTACION 28.25 dias séb 27/10/07 lun 05/11/07

29 |[EH Elaboracion de Propuestas (Planes, Programas, Politicas y Estrategias) 19.25 dias sab 27/10/07 vie 02/11/07

30 |[EH Jerarquizacién de Propuestas 7.25 dias sab 03/11/07 lun 05/11/07

31 52 ETAPA: VALIDACION Y APROBACION DEL PLAN MAESTRO 58.25 dias mar 06/11/07 dom 25/11/07

32 |[EH Gestion de las propuestas 16.25 dias mar 06/11/07  dom 11/11/07

33 |Ed Bases y Estrategias para la Puesta en Marcha 19.25 dias lun 12/11/07  dom 18/11/07

34 |Ed Elaboracion y Aplicacion de Instrumentos de Evaluacion 19.25 dias lun 19/11/07  dom 25/11/07

35 23 DEFENSA 10.25 dias lun 26/11/07 jue 29/11/07

36 |4 Entrega Documento 1 dia lun 26/11/07 lun 26/11/07 0

37 A Defensa 1dia jue 29/11/07 jue 29/11/07 0

38 RETROALIMENTACION 127 dias vie 30/11/07 mar 15/01/08 9

39 | PROSPECTIVA 46 dias vie 30/11/07 séb 15/12/07

40 |[Fq INSTRUMENTACION 37 dias dom 16/12/07  dom 30/12/07

41 |[FHq VALIDACION Y APROBACION DEL PLAN MAESTRO 40 dias mié 02/01/08 mar 15/01/08

42 32 DEFENSA 10.25 dias lun 28/01/08 jue 31/01/08 %

43 |Ed Entrega Documento Final 1 dia lun 28/01/08 lun 28/01/08 h

44 |[FH Defensa Final 1 dia jue 31/01/08 jue 31/01/08 0
Proyecto: CRONOGRAMA_NEJAP|  Tarea (I~ Division G Progreso e Hito @ Resumen P————=====@ Resumen del proyecto = Tareas externas ] HioexteTarea <@ Division &

Fecha: vie 04/04/08
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FASE |

FORMULACION ESTRATEGICA
22 ETAPA: “DIAGNOSTICO”



2.1. MARCO HISTORICO.-

Los primeros registros histéricos de Nejapa se remontan al afio
1550, cuando era una poblacién pipil de 175 habitantes, que se
encontraba asentada entre los actuales municipios de Opico vy
Quezaltepeque, en las cercanias del rio Sucio. Deriva su nombre
Nixapa, ahora Nejapa, del nombre original de aquel rio, llamado en
nahuatl “rio de cenizas”.-

En excavaciones realizadas en el Casco urbano de la Ciudad
(especificamente en excavaciones que se hicieron para la construccién
del Mercado Municipal y el Polideportivo de la Ciudad), se encontraron
algunos objetos con valor arqueoldgico.-

FOTO 4Y 5: Pequefio museo de La Biblioteca Municipal de Nejapa.-

Debido a que el pueblo de Nejapa ha cambiado en varias
ocasiones de ubicacién no hay un dato exacto de los origenes vy
posesion indigena. Los pocos vestigios arqueoldgicos encontrados no
nos dan ningun precedente.-

2.1.1. ORIGENES.-
a) POSESION ESPANOLA.-
En el afio 1543 y para dar cumplimiento a la primera

ordenanza de la Real Audiencia de los Confines, fue creado el cabildo de
San Jerénimo Nixapa, anteriormente llamado Sisuapa, el cual se hallaba
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situado en las inmediaciones de Quezaltepeque, propiamente en el
paraje del Maipasal que hoy corresponde al cantén el puente.-

En el afio 1658, un fendmeno volcanico ocurrido en el mes de
noviembre (que da surgimiento al actual cerro El Playén) sepulto al
pueblo de San Jerénimo Nixapa, junto con el pueblo de San Juan Talpay
las haciendas Atapasco, La Asuncién y Estemecayo. Ante este hecho la
poblaciédn sobreviviente de Nejapa se traslado temporalmente a
Quezaltepeque (1659), en el paraje que hoy constituye el Cantdn Sitio
de los de Nejapa en el norte del municipio.-

En el afo de 1740, la iglesia catdlica le dio el nombre de San
Jerénimo Nejapa.-

El 6 de septiembre de 1659, pasaron a tomar posesidén de un
sitio propio que les fuera concedido por medio de las autoridades
coloniales, a una porcion de tierra tomada de las haciendas Mapilapa y
el Angel, restableciendo el Municipio de San Jerénimo Nejapa, que es
donde ahora se asienta la poblacion.-

En el aflo 1786, el reaparecido municipio ingreso al Partido
Electoral de San Salvador.-

b) POSESION NACIONAL''-

b.1) El 12 de julio de 1824 quedo incluido el poblado en el distrito
y departamento de San Salvador.-

b.2) En el afio de 1836 ingreso al Distrito Federal de la Republica
de Centro América.-

b.3) El 30 de julio de 1839, fue incorporado al Distrito Norte del
departamento de San Salvador; después de extinguirse la
Republica de Centroamérica.-

" Fuente: Coleccion antropologica, Fasciculo No 1.1990. “7a Republica de E/
Salvador. Depto. De San Salvador’-



b.4) En el afio de 1865, el pueblo quedo asignado al municipio de
Apopa por la reorganizacion territorial efectuada el 28 de enero de
ese afo.-

b.5) El 6 de febrero de 1878, le fue concedido el titulo de Villa
debido a su notorio crecimiento.-

b.6) En el afio de 1892, paso a formar parte del Distrito de
Tonacatepeque.-

b.7) En el afio de 1912, se le anexo la hacienda Tutultepeque,
antes perteneciente a la jurisdiccion del municipio de
Quezaltepeque.-

b.8) El primero de noviembre de 1959, obtuvo el titulo de
Ciudad.-

Durante el conflicto armado (1980-1992), se localizd en el
municipio de Nejapa la zona conflictiva mas proxima a San Salvador, al
sur, en los cantones El Salitre y Conacaste, y en la parte norte, en los
cantones El Bonete, Galera Quemada y Camotepeque.-

En el afio de 1992, consecuente a los Acuerdos de Paz, Nejapa fue
seleccionado por las partes en conflicto (Gobierno de El Salvador y
FMLN) como uno de los 115 municipios en los cuales se implementé el
Plan de Reconstruccién Nacional.-

Desde 1994 estubo gobernado por Concejos Municipales del
Frente Farabundo Marti para la Liberacién Nacional, FMLN vy
actualmente esta por el Frente Democratico Revolucionario,FDR .

2.1.2. TRADICIONES Y COSTUMBRES.-

Un factor comun de todos los eventos culturales es que se
realizan frente al Parque Moran, en la calle principal, convirtiendo
alrededor de cuatro cuadras de esta arteria temporalmente en un paso
peatonal:
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v'  Las fiestas patronales del municipio se realizan del 27 al 30 de
Septiembre en honor a San Jerénimo Doctor.-

v" Actualmente la municipalidad estd impulsando la realizacién de
Festivales Gastrondmicos los dias domingo, con el uUnico fin de
mantener un flujo continuo de visitantes y turistas al municipio.-

FOTO 6: Festival
Gastrondmico, Frente al
mercado municipal.-

v Las Bolas de fuego es la tradicién mas importante del municipio.-
a) LAS BOLAS DE FUEGO.-

Cada 31 de agosto la poblacidon del Municipio de Nejapa se
reune frente al Parque Moran, en la calle principal para celebrar la
tradicional Recuerda, la cual tiene como incentivo principal el juego de
las Bolas de Fuego.-

FOTO 7: Festejo de Las
Bolas de Fuego, Parque
Moran.-




“Esta tradicidn tubo sus inicios el 15 de septiembre de 1922,
fecha conmemorativa de la independencia patria, posteriormente se
traslado al 31 de agosto por la noche”".-

Sobre el origen del juego de las Bolas de Fuego existen dos
versiones: una religiosa, la cual asegura que el Diablo lanzaba bolas de
fuego a San Jerénimo Doctor, patrono del Municipio, cuando este
oraba. La segunda versidn sostiene que el juego hace remembranza de
la erupcidn del volcan de San Salvador en el afio 1917.-

FOTO 8Y 9: Festejo de Las Bolas de Fuego.-

Esta tradicion poco a poco ha cobrado mayor presencia a nivel
nacional e inclusive internacionalmente; convirtiéndose asi, en el
atractivo turistico mas importante del Municipio de Nejapa.-

2.2. ANALISIS BIOFiSICO.-

2.2.1. TOPOGRAFIA.-

La ciudad de Nejapa de Nejapa se sitia a 450 metros sobre el
nivel del mar aproximadamente, por lo cual se clasifica como Zona
Hdmeda Subtropical (ver caracteristicas en Cap.2.2.4. Clima).-

"2 Centro Nacional de Registros” Monografia del Municipio de Nejapa.-
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FIGURA 5: Mapa de Topografia.-

FUENTE: P.O.T. del Municipio de Nejapa, Maestria en gestion del Medio Ambiente,

MAGMA/UCA, 2004.-.



En el mapa se puede observar que el crecimiento de la ciudad agropecuarios o dreas verdes, puesto que facilitan la recarga
aunque improvisado, dependié de los factores que mas beneficiaban a de los mantos acuiferos.-
su desarrollo:
Como podemos observare en la diagramacién de los dos

v' El Casco urbano de la Ciudad de Nejapa se configuro siguiendo perfiles el porcentaje de las pendientes es aceptable para la
la forma de la falda del Cerro de Nejapa, buscando los terrenos urbanizacién.-
con las pendientes mds adecuadas para facilitar el drenaje de
las aguas lluvias.- En el Perfil 1-1, que corta la ciudad de Nejapa de Noreste a

Suroeste, podemos observar que la pendiente en la ciudad es casi nula,

v' La expansién de la ciudad se da en torno a la carretera Apopa — el promedio se ve incrementado por las pendientes del cerro de Nejapa
Quezaltepeque, puesto que esta es su via principal de acceso.- y el Volcan de San Salvador.-

v' El casco urbano de la Ciudad de Nejapa, se extiende por En el Perfil 2-2, que corta el Casco Urbano de la Ciudad de
terrenos que presentan una pendiente inferior al 5%. Estos Nejapa de Noroeste a Sureste, podemos observar una pendiente que la
terrenos son los mds aptos para el desarrollo urbano, puesto pendiente es constante y su valor no es muy alto (S=2.6%). La
que no requiere hacer grandes movimientos de tierra para la pendiente facilita el drenaje de las aguas lluvias y aguas negras.-

urbanizacion; sin embargo, es deseable destinarlos para usos

SUROESTE NORESTE
HACIA LA PUNTA EL CERRO DE NEJAPA
PICACHO Spromedio = 4.9% T30 ===

— CENTRO LOGISTICO

CIUDAD DE NEJAPA
Perfil 1-1
FIGURA 6: Perfil 1-1, ver planimetria en Mapa de Topografia, (Elaboracién propia).-
NOROESTE CASCO URBANO DE NEJAPA SURESTE
“Emmm =25% YR
Parfil 2-2

FIGURA 7: Perfil 2-2, ver planimetria en Mapa de Topografia, (Elaboracién propia).-
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a) CUADRO RESUMEN DE PENDIENTES.-

En este cuadro sumimos algunas caracteristicas y criterios que
se deben tomar en cuenta a la hora de disefiar, basandonos en
bibliografias y nuestro criterio personal:

PENDIENTES

(%)

CARACTERISTICAS

USO RECOMENDADO

USO ACTUAL

Sensiblemente planos
Drenaje adaptables
Estancamientos de agua
Visibilidad limitada

Se puede reforestar

Se puede controlar la erosion
Ventilacion media

Asoleamiento regular

Pendientes bajas y medias
Ventilacion adecuada
Asoleamientos constante
Erosion media

Drenaje facil

Buenas vistas

Pendientes variables
Suelo adaptable para la construccion
Cimentaciones irregulares
Visibilidad amplia
Ventilacién aprovechable
Drenaje variable

Pendientes extremas
Laderas fragiles

Zonas deslavadas
Erosion fuerte
Asoleamiento extremo
Buena vista

Agricultura

Zona de descarga acuifera
Construccion a baja densidad
Recreacion intensiva
Preservacion ecoldgica

Construccion de mediana densidad, industria y

recreacion

Habitacion de mediana y alta densidad

Zona de recreacion
Zona de reforestacion
Zonas preservarles

Reforestacion
Recreacién extensiva
conservacion

Habitacional de mediana densidad
Habitacional alta densidad
Industria liviana

Agricultura

agricultura

Agricultura
Reserva ecoldgica

TABLA 7: Matriz de Pendientes del Terreno.-
FUENTE: Manual de Disefio Urbano, Jan Bazant.-
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2.2.2. SUELOS.-

El conocer los diferentes tipos de suelo que conforman la zona
de estudio, nos ayudaran a determinar el uso potencial que estos
pueden tener, priorizando en la vocacidn que mas le favorezca.-

En la zona central del Municipio de Nejapa destacan tres tipos
de suelo principal:

a) MATERIAL PIROPLASTICO POCO CONSOLIDADO:

Este se conforma principalmente de arena, tierra blanca,
lapilli, piedra pémez y se encuentra principalmente en las aéreas
bajas de la zona central del municipio (bajo la cota 500msnm). En
este tipo de suelo se recomienda la construccion de mediana
densidad, ya que posee buenas propiedades de compactacion y
también puede utilizarse para la cosecha de cultivos permanentes
ya que posee una alta permeabilidad.-

b) LIMOSO:
Se puede observar una pequeiia franja en las faldas del
Cerro de Nejapa. Este tipo de suelo es apto para la urbanizacion;
sin embargo, segun las pendientes que tenga, presenta problemas
de erosion.-

c) ESTRATOS DE LAVA DENSA, METEORIZADA Y AGLOMERADA:

Este tipo de suelo es el ideal para la construccién de alta
densidad, ya que es un suelo rocoso, presenta niveles de
permeabilidad baja y lo podemos encontrar en el Cerro de
Nejapa.-

En general los diferentes tipos de suelo son recomendables
para la urbanizacién; sin embargo, toda decisién que se tome debe
considerar las pendientes del terreno para no encarecer los costos de
construccién y las condiciones naturales para no ir en contra del
ecosistema de la zona, principalmente, cada accidon que se tome debe
favorecer a la conservacién del acuifero de Nejapa. En el Plano AS-2, se
puede observar la zonificacién segun tipo de suelo.-

SUELOS CARACTERISTICAS USO RECOMENDADO USO ACTUAL
Se compone principalmente de: Tierra blanca, Habitacional de mediana densidad
LA arena, lapilli, piedra pomez ., . . Habitacional alta densidad
PIROPLASTICO Construccion de densidades medias .
Muy polvoso . -, Industria liviana
POCO fi d himed Material para construccién icul
CONSOLIDADO Grano fino cuando esta humedo Agricultura
Terrones cuando esta seco
No instalar sistemas sépticos
Se puede construir L, . . .
LIMOSO ) P -, Construccién con densidades medias agricultura
Tiene problemas de erosion
Resistencia aceptable
Alta compresion ., . Agricultura
ROCOSOS P Construccion de alta densidad &

Cimentacion y drenaje dificil

Reserva ecoldgica

TABLA 8: Matriz de Suelos.-
FUENTE: Manual de Disefio Urbano, Jan Bazant.-
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2.2.3. HIDROGRAFIA.-

El municipio de Nejapa se caracteriza por ser una importante
zona de recarga hidrica. Las pendientes elevadas en la zona sur del
municipio (volcdn de San Salvador) conforman una importante cuenca
hidrolégica que conduce las escorrentillas superficiales hacia las
planicies del Municipio (zona central); ademas, la zona central recoge
agua en menor escala de las escorrentillas provenientes del Cerro
Champantepec (cerro de Nejapa) al este y del cerro Ojo de agua al
Noroeste.-

El rio san Antonio Circula en la zona central del municipio,
recolectando parte de las aguas superficiales provenientes de las
elevaciones antes descritas.-

El drenaje de estas cuencas es de 15.7 km de longitud y es de
tipo radial. Estas aguas son recolectadas y transportadas al rio San
Antonio, principalmente por un sistema de quebradas profundas que
rodean la ciudad de Nejapa (quebrada la Mecasada, quebrada el
Terraplén, quebrada El tanque y quebrada los Amates). La superficie de
estas cuencas es de 58 km’, que supone el 61% del territorio
municipal.-

El Plano AS-3 contiene la ubicacion de las principales cuencas
de la zona central del Municipio de Nejapa, asi como también la
ubicacidn de los cuerpos de agua superficial.-

a) CALIDAD DE EL AGUA.-
a.1) Calidad de aguas superficiales.-
El estudio realizado por Esquivel O. (en el afio 2000) determino
que el agua del rio San Antonio es de pobre calidad, pudiendo provocar

enfermedades si existe consumo humano, se realiza pesca 6 se utiliza
para el riego de cultivos que se consumen crudos.-
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Los resultados e interpretaciones de dicho estudio son las
siguientes:

CAUSA UBICACION

COLIFORMES Se debe a la descarga del colector Mabilapa Quebrada
FECALES de AN. de la ciudad de Nejapa.- priapa,
Conacastes.-
Restos de animales, jabodn,
MATERIAL desgchos industriales
o (principalmente de la planta Quebradalos Amates.-
ORGANICO
embotelladora y desechos del
beneficio del café).-
Disminuye en la época seca
OXIGENACION debido a la falta de regeneracion Quebrada los Amates.-
DISUELTA natural 'y al proceso de ’
contaminacion.-
FosroRoY L I N IO e (hacencs Mapiape, 135 Mo
NITROGENO prapa, '

contaminacién en invierno.- Las Vegas, Los sauces).-

TABLA 9: Calidad del agua superficial.-
FUENTE: Esquivel O. “Mejoramiento y uso racional del rio San Antonio”, San Salvador,
2000.-

La contaminacién mas significativa se da justamente después
de la zona de descarga del colector de aguas negras. En el aifio 2003 se
construyo una planta de tratamiento de aguas negras con el fin de
minimizar los efectos de contaminacion sobre el rio San Antonio; sin
embargo, esta planta solo atiende a la poblacién del casco urbano de la
ciudad.-

a.2) Calidad de aguas subterraneas.-

El agua subterranea posee mejores cualidades que el agua
superficial, pues se encuentran casi siempre aptas para ser usadas para
diversos fines, sin necesidad de recurrir a un tratamiento riguroso y
complejo. En el Plano AS-4 se encuentran zonificadas las diferentes
clasificaciones de aguas subterraneas.-

Tramo entre la ciudad de Nejapa



Las principales ventajas que tienen las aguas subterraneas
sobre las superficiales son:

v" Se encuentran generalmente libres de organismos
patolégicos y no necesita ser tratada para el uso
industrial y domestico.-

v' La temperatura es casi constante, lo cual es una

ventaja si el agua se utiliza en el intercambio de calor.-

Por lo general carece de turbidez y de color.-

Su composicién quimica es generalmente constante.-

Por lo general su contaminacién radioactiva como

bioldgica es dificil.-

ANRNEN

En cuanto al relleno sanitario ubicado a 5 Kms. al norte de la
ciudad de Nejapa, que estd localizado sobre un terreno de
permeabilidad baja a media, aparentemente este no afecta al acuifero

de Nejapa; sin embargo, al haber una ruptura en la geomenbrana del
subsuelo permitiria la contaminacion directa del acuifero. Se ha
comprobado que los escurrimientos subterraneos tienen un sentido de
sur a norte, por lo que la contaminacidon no afectaria al acuifero
directamente al principal.-

Seria conveniente hacer un estado mas detallado para
determinar las consecuencias ecoldgicas que pudiera tener la existencia
del relleno sanitario en el municipio.-

b) CUADRO RESUMEN DE HIDROGRAFIA.-

En este cuadro asumimos algunas caracteristicas y criterios que
se deben tomar en cuenta a la hora de disefiar, basandonos en

bibliografias y nuestro criterio personal:

HIDROGRAFIA CARACTERISTICAS

USO RECOMENDABLE

UBICACION

Partes bajas en las montafias
Drenes y erosion no controlada
Suelo impermeable
Vegetacion escasa

ZONAS INUNDABLES

Vegetacion variable

CUERPOS DE AGUA .
Suelo impermeable

Pendiente de 5 a 15%

ARROYOS Seco o semiseco fuera de temporal
Con creciente en temporal
Pendientes altas

CUENCAS Humedad constante

Alta erosion

No apta para el consumo humano ni uso domestico.-
No se puede usar para riegos de cultivos que se
consumen crudos.-

No pesca.-

CONTAMINACION DEL
AGUA SUPERFICIAL

Zona de recreacion
Zona de preservacion
Zona para hacer drenes

Uso agricola

Uso en ganaderia
Riego

Vistas

Dren natural
Encausarlo hacia un lugar determinado

Riego
Mantener una humedad media o alta
Protege erosion de suelos

Las aguas superficiales deben ser utilizadas
estrictamente para el riego de cultivos.-

Riveras del rio San Antonio; pero no son
significativas puesto que no afectan a la
ciudad.-

El mas importante es el rio San Antonio.-

Quebrada El Tanque.-

Quebrada Barranca Honda.-

Quebrada El Terraplén.-

Quebrada La Mecasada.-

Principalmente las que bajan del Volcan de
San Salvador, ademas de las que bajan del
cerro de Nejapa.-

Principalmente después de la descarga del
colector de A.N: de la ciudad.-

TABLA 10: Matriz de Recursos Hidricos.-
FUENTE: Manual de Disefio Urbano, Jan Bazant.-



c) DEMANDA DE RECURSOS HIDRICOS EN EL MUNICIPIO DE NEJAPA.-

En el municipio de Nejapa las aguas superficiales son utilizadas
principalmente para el riego de cultivos y las aguas subterraneas para el
consumo humano y la industria; siendo este ultimo el rubro mas
importante y al que se le debe prestar mayor atencion.-

Las Reservas acuiferas del Municipio de Nejapa se estiman en
450 litros/segundo. Se recomienda explotar Unicamente el 85% de esta
reserva, con el fin de no sobrecargar la explotacién acuifera y permitir
la recuperacién de la misma. Esto nos da un valor aprovechable de
382.5 litros/segundo.-

Segun los datos de la Asociacién Nacional de Acueductos y
Alcantarillados (ANDA), para el afio 2004, se generd la siguiente
demanda de agua en el Municipio de Nejapa:

POZOS ANDA FUENTE NEJAPA

. (Abastecimiento del POZO BENEFICIO
DEMANDA (abastecimiento de la niicleo urbano y zonas EMBOSALVA MECAFE
zona norte del AMSS)
rurales)
Caudales
(1/s) 245 18.62 + 16.81 24.46 31.56

TABLA 11: Demanda de Agua en el Municipio de Nejapa para 2004.-
FUENTE: Asociacion Nacional de Acueductos y alcantarillados, ANDA.-

De 16.81 |/s correspondiente al abastecimiento de la zona
rural, solo 10.62 |/s provienen de extracciones de agua subterraneas, el
resto es por medio de sistema de aguas lluvias.-

Puesto que el total de la demanda de agua presentada en al
cuadro anterior es de 330.26 I/s y el caudal explotable de agua es de
382.5 I/s, podemos decir que el acuifero suple la demanda de agua; sin
embargo, el margen que sobra del caudal explotable es muy pequefio
(52.24 1/s). Si se toma en cuenta la demanda de recurso hidrico que
provocara el crecimiento urbano e industrial en el municipio, las
reservas acuiferas se agotaran irremediablemente, ya que no existird un
margen de recuperacion de la misma.-

d) RECOMENDACIONES PARA LA PLANIFICACION DE LOS RECURSOS
HIDRICOS DEL MUNICIPIO DE NEJAPA® -

Con el fin de proteger y conservar las reservas acuiferas del
municipio se plantean las siguientes recomendaciones:

d.1) A nivel de explotacion.-

v" Mantener las extracciones destinadas al AMSS y no
sobrepasarlas.-

v' Fijar la demanda de extracciéon de las industrias del
municipio, restringiéndola mediante  ordenanzas
municipales.-

v Lla demanda rural debe suplirse en parte mediante
sistemas de tanques de captacion de aguas lluvia, para
disminuir la extraccion de los mantos acuiferos
subterrdneos.-

v' Se recomienda realizar un estudio hidrolégico que permita
determinar las cualidades independientes de cada
acuifero, estableciendo los parametros hidraulicos para
cada tipo de acuifero.-

d.2) A nivel de vulnerabilidad.-

v' las zonas de recarga acuifera deberdn ser protegidas
contra la contaminacidén y la erosién, ya que la cobertura
vegetal favorece a la infiltracidn. Las zonas de recarga se
sitian en los terrenos mas bajos del municipio (bajo la
cota 500snm).-

v'La urbanizacién desmedida implica menor superficie de
infiltracién y por tanto disminuye el caudal del acuifero.-

" MAGMA/UCA, 2004. Plan de ordenamiento Territorial del Municipio de Nejapa,
Maestria en Gestion del Medio Ambiente.-
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v Las zonas de descarga acuifera de igual manera deben de a) TEMPERATURA.-
ser protegidas contra la contaminacion y erosion, ya que

los materiales superficiales presentan niveles de Los datos climatoldgicos de la Ciudad de Nejapa se obtienen a
permeabilidad media.- través de la Estacion Meteorologica mas cercana ubicada en San
Andrés, Departamento de la Libertad, a 18 Km. de la Ciudad de Nejapa,

v' Los niveles de contaminacién del rio san Antonio influyen con condiciones climaticas parecidas y una diferencia de 10 metros de
sobre el acuifero de Nejapa, dando lugar a Ia altura. A continuacién se presenta un cuadro resumen de promedios
contaminacion del mismo.- mensuales de las temperaturas tomadas desde la estacion
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2.2.4. CLIMA EN LA CIUDAD DE NEJAPA.- (C2)
TABLA 12: Promedio mensual de Temperatura en Nejapa.-
Por su elevacién sobre el nivel del mar (450 msnm) la Ciudad FUENTE: Estacion Meteoroldgica San Andrés, La Libertad, SNET.-
de Nejapa se clasifica como “Zona himeda subtropical, transicion a 40
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FIGURA 8: Promedio mensual de Temperatura en Nejapa.-

La interaccién del medio construido con el medio natural " oY : )
FUENTE: Estacion Meteoroldgica San Andrés, La Libertad, SNET.-

favorece a mejorar las condiciones climaticas de los espacios, asi por
ejemplo, la abundante vegetacién en los parques y arriates, la
proyeccion de sombras disminuye el asoleamiento.-

'* Fuente: SNET. Promedios mensuales de temperaturas 2007.-
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Se puede observar que la temperatura promedio se ubica en el
limite del area de confort climatoldgico, lo cual nos sugiere que la
temperatura del municipio no es tan desfavorable, sin embargo tiene
gue tomarse algun tipo de medida para mejorar esta condicion.-

b) HUMEDAD RELATIVA.-

La humedad de las masas de aire se mide con el higrémetro,
que establece el contenido de vapor del agua. Si marca el 100%, el aire
ha llegado al nivel de saturacién; mas del 50% se considera aire himedo
y menos del 50% se considera aire seco. En Nejapa los porcentajes de
humedad se desarrollan arriba del 50% por lo que se considera que el
aire en este lugar es hiumedo.-

A continuacion se presenta un cuadro resumen de promedios

mensuales de las humedades tomadas desde la estacion meteoroldgica
;15
de San Andrés™:

PROMEDIOS MENSUALES DE HUMEDAD RELATIVA EN NEJAPA

Meses/Afio E F M A M J J A S O N D Anlua
® © © © © ~ ~ ~ ~ 0 0 ~ ~ <
d (%) ~

TABLA 13: Promedio mensual de Humedad Relativa en Nejapa.-
FUENTE: Estacién Meteoroldgica San Andrés, La Libertad, SNET.-

¢) VIENTOS.-

Los rumbos de los vientos son predominantes del norte,
durante la estacion seca la cual es de 157 dias, y ocurre del 14 de
noviembre al 19 de abril; y del oeste en la estacidn lluviosa, que es de
147 dias y se estima del 21 de mayo al 16 de octubre.-

"> Fuente: SNET. Promedios mensuales de humedades 2007 -
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FIGURA 9: Promedio mensual de Humedad Relativa en Nejapa.-
FUENTE: Estacién Meteoroldgica San Andrés, La Libertad, SNET.-
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FIGURA 10: Promedio mensual de Rumbos de Vientos dominantes en Nejapa.-

FUENTE: Estacién Meteoroldgica San Andrés, La Libertad, SNET.-



Las transiciones entre dichas estaciones ocurren asi: transicion
de las estaciones seca — lluviosa, del 20 de abril al 20 de mayo; y la
transicion de lluviosa - seca, del 17 de octubre al 13 de noviembre.-

La brisa marina del Sur y Sureste ocurre después del mediodia,
y la velocidad promedio anual es de 5.5 Km. /h (1.52 m/s). A
continuacion se presenta un cuadro resumen de promedios mensuales
de los vientos, sus rumbos y velocidades, tomados desde la estacidn
meteoroldgica de San Andrés'®:

PROMEDIOS MENSUALES DE RUMBOS DE VIENTOS DOMINANTES

Meses/Afio E F M A M J A S O N D Anual
Vlento_ AL N O O O O NE-O N O O O N Oeste
dominante
Viento
locidad di 8 & 3 ~ & = Q 3 3 2 K wn 1,52
velocidad media & 2 7 LS i b S S S W ,
(m/s)

TABLA 14: Promedio mensual de Rumbos de Vientos dominantes en Nejapa.-
FUENTE: Estacién Meteoroldgica San Andrés, La Libertad, SNET.-

2.2.5. SINTESIS.-

Las pendientes de los terrenos donde se ubica la ciudad de
Nejapa y sus desarrollos habitacionales e industriales, son las mas
adecuadas y su expansion puede darse ya sea hacia la zona norte del
municipio o en torno a las principales vias de acceso del mismo.-

Debe tomarse en cuenta que una de las principales
caracteristicas de estos terrenos es que es una importante zona de
recarga acuifera; en tal sentido, la explotacidon urbana debe regularse a
modo que no afecte las reservas acuiferas del municipio.-

' Fuente : SNET. Promedios mensuales de rumbos ¥ vientos dominantes. 2007.-
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Ademas de las pendientes favorables, la calidad del suelo
ubicado bajo la cota 500 msnm, favorece al desarrollo urbano; sin
embargo, este deberd restringirse a desarrollos habitacionales de
mediana y baja densidad.-

Los tipos de suelo Limoso y Rocoso, presentan pendientes
mayores al 10% y se ubican en el Cerro de Nejapa y sus faldas. Por tal
razon, es recomendable destinarlos a usos agricolas y de conservacion
ecoldgica, previniendo de esta manera la erosidn y los deslaves. Estos
tipos de suelo, ademas tiene la caracteristica de tener una
permeabilidad de baja a media, sumado a las cualidades anteriormente
descritas se convierte en una zona de descarga acuifera, su
conservacion natural favoreceria enormemente a la reserva acuifera de
Nejapa.-

La principal observacidon que se le puede hacer al recurso
hidrico es la degradacién en menor o mayor escala que este tiene,
debido al crecimiento urbano y el crecimiento industrial.-

Las medidas de conservacion tomadas sobre el Rio San
Antonio no han sido las mas eficientes; sin embargo, los niveles de
contaminacion sobre el mismo no han llegado a un punto critico.

Desde el nacimiento del Rio San Antonio en un tramo
de un quildmetro aproximadamente (antes de la descarga del colector
de A.N.), los niveles de contaminacion son minimos, esta zona posee un
potencial recreativo y turistico inexplotado.-



2.3. ANALISIS FUNCIONAL.-

2.3.1. USO DE SUELO.-

Cuando la zonificacion de usos de suelo no es definida, da por
resultado mezclas indeseables de usos de suelo y una estructura
funcional deficiente, cada uno de los distintos usos de suelo posee
necesidades diferentes y su incorrecta interrelacion ocasiona desorden
visual y de circulacion.-

Cuando la zonificacion no considera al medio ambiente se
afectan los ecosistemas locales y ello da como consecuencia un
deterioro ambiental.-

De este punto parte la necesidad de regular el funcionamiento
de la ciudad, controlando la interrelaciéon de los diferentes usos de
suelo y proyectandolos hacia las nuevas areas de crecimiento de la
ciudad.-

a) USO DE SUELO ACTUAL DEL MUNICIPIO.-

La ocupacidén del municipio de Nejapa se ha dado en una forma
bastante irregular. Aunque este municipio forma parte del AMSS, no ha
sido sino hasta 1996 que comenzd a sentir las fuertes presiones
urbanas y de desarrollo industrial sobre su suelo.-

Hasta antes de 1996 el municipio de Nejapa era un municipio
de caracter eminentemente agricola y con un desarrollo urbano
sumamente débil.-

Por otra parte, no existe en el municipio, mucho menos en; las
nuevas zonas de expansion, ningun tipo de regulacién sobre el uso del
suelo, por lo que las zonas que actualmente experimentan transicion
entre actividades agricolas y actividades habitacionales, pueden llegar a
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transformarse totalmente en areas habitacionales. De igual forma, la
demanda del suelo industrial en el municipio es cada vez mayor por lo
qgue se puede dar un entorpecimiento de funciones entre los diversos
tipos de uso del suelo.-

Se puede observar en el Plano AS-05 que los usos de suelo
predominantes para el afno 2004 en el municipio se desglosan de la
siguiente manera:

USOS DE SUELO Km2 %
Caina y Granos Basicos 47,031 56,92
Café 18,534 22,43
Bosques Naturales 3,289 3,98
Frutales 1,964 2,38
Vivienda 10,572 12,79
Botadero 0,756 0,91
Industria 0,483 0,58
TOTAL 82,629 100

TABLA 15: Cuantificacion de los usos de suelo en el municipio de Nejapa.-
FUENTE: Oficina de Planificacion y Ordenamiento Territorial del AMSS (OPAMSS), 2004

Se puede observar que el 79.35% del territorio del municipio
es destinado al cultivo de Cafia de azlcar, Granos basicos y Café;
mientras que la vivienda solo alcanza el 12.79% y la Industria 0.58%.-

En el municipio aun predomina el uso de suelo agricola; sin
embargo, en los ultimos afios la vivienda y la industria han presentado
un crecimiento acelerado, y aunque no se piensa en cambiar la
vocacion predominante del uso de suelo, los pequefios nucleos urbanos
que surgen sin planificacién afectan directamente al ecosistema
natural.-

b) USO POTENCIAL DEL SUELO.-

El Uso Potencial de Suelo se refiere a la vocacién que posee el
suelo en la zona de estudio: el potencial agricola, econdmico y cultural,



segln las condiciones especificas del suelo, sus caracteristicas y sus
capacidades productivas y ecoldgicas.-

El Uso Potencial del Suelo se considera una herramienta para
incorporar el Medio Ambiente en todo Plan de Desarrollo y
Ordenamiento del Territorio, ya que establece pardmetros de uso en
base a sus caracteristicas fisicas.-

La potencialidad de uso de suelo del Municipio de Nejapa se
enfoca principalmente en la agricultura (Cereales, Cafia de Azucar y
Café), esto lo podemos constatar en el Plano AS-06.-

c) USO DE SUELO PARA LA ZONA CENTRAL DEL MUNICIPIO DE
NEJAPA.-

PLAMADUR para el AMSS, definié un uso de suelo para el drea
de estudio, donde designa areas de desarrollo industrial, Residencial,
Reservas ecoldgicas. El uso de suelo actual del en la zona central del
municipio, inicio su configuracion segun la zonificacién establecida por
el Plan de Ordenamiento Territtorial del PLAMADUR para El AMSSA; sin
enbargo, las condiciones faborables que precenta la cercania con el
Bypass a Quezaltepeque a promobido un creciente desarrollo industrial
y Recidencial que no ha sido sometido a ninguna regulacion.-

Estos nuevos desarrollos estan absorviendo las areas
destinadas al Desarrollo Agricola, y amenazan con extenderse hacia las
zonas de desarrollo restringido; por otra parte, una recarga de areas
urbanas en la zona puede afectar senciblemente la recoleccion y
acumulacion de agua en los mantos acuiferos, debido a la
inpermiabilizacion del suelo.-

Para efectos de estudio se han elaborado dos planos
comparativos: Plano AS-07 y Plano AS-08, el primero contiene la
zonificacion del Plan de Ordenamiento Territorial del PLAMADUR para
la zona de estudio y el segundo contiene la zonificacién actual del uso
de suelo.-
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d) USO DE SUELO ACTUAL DEL CASCO URBANO DE LA CIUDAD DE
NEJAPA.-

Con el paso del tiempo los usos de suelo dentro del casco
urbano de la ciudad de Nejapa se han modificado, adecuandose a las
necesidades de la poblacién, esto mas que ser causado por una
intencién de ordenar y orientar por parte de la municipalidad ha
surgido de manera espontanea e improvisada; sin Embargo, al analizar
el mapa de usos de suelo del casco urbano, se puede observar una
distribucion coherente de las actividades y una buena compatibilidad
de uso de suelo (ver Plano AS-09: Uso de suelo actual de la Ciudad de
Nejapa).-

COMERCIAL INDUSTRIAL VIALIDAD EQUIPAMIENTO

RESIDENCIAL

COMPATIBLE -

ACEPTABLE CON RESTRICCIONES INDIFERENTE

TABLA 16: Diagrama de Compatibilidad de Usos de suelo.-
FUENTE: Lineamientos de Disefio Urbano, jan Bazant.-

El uso de suelo principal del casco Urbano de la ciudad es el
habitacional (80% del area total Aprox.) sin embargo podemos observar
una considerable transicién de vivienda a comercio sobre la Avenida
Norberto Moran, entre la 22 calle oriente y la 112 calle poniente. Se
esta generando un corredor comercial donde el uso de suelo que mas
sobresale es “Vivienda/Comercio” .-
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Este corredor comercial puede ser beneficioso si se sabe
regular, puesto que concentra la actividad comercial en torno a un eje
central y de esta manera se distribuye mejor la actividad en la ciudad.-

e) SINTESIS.-

Es evidente que la construcciéon del Bypass a Quezaltepeque ha
influenciado el crecimiento residencial e industrial en la zona central del
municipio, y que a pesar de que ha mejorado la comunicacién del
municipio con el resto del pais y lo ha convertido potencialmente en un
nuevo polo de desarrollo para el pais, el crecimiento urbano basado
Unicamente en intereses econdmicos no favorece al desarrollo integral
del municipio.-

A pesar de que en cierta medida este crecimiento se ha
tratado de regular no ha sido posible. El problema principal no es la
compatibilidad entre los nuevos usos de suelo, si no la invasién de los
usos de suelo urbano en las dreas rurales.-

Nejapa se cataloga como un area de recarga acuifera, los usos
de suelo agricola contribuyen a su constante regeneracién (ya que de la
zona se extrae agua para abastecer a la ciudad de Nejapa y a parte del
AMSS), si este uso es sustituido por otro que no beneficie al medio
ambiente, debe pensarse en tomar medidas que contrarresten los
efectos de la urbanizacién sobre el medio ambiente. Debe encontrarse
puntos medios que beneficien al Ecosistema natural y permitan un
crecimiento urbano controlado.-

Por otra parte los nuevos nucleos urbanos que estan surgiendo
en torno al Bypass funcionan de manera independiente, sin
interrelacion entre si y por las condiciones de accesibilidad que ofrecen
hacia otros nucleos urbanos estan dejando en abandono a la Ciudad de
Nejapa; en tal sentido, es importante generar un mecanismo que
integre todos los nuevos nucleos urbanos, a la zona denominada Centro
logistico y a la Ciudad de Nejapa, para que el flujo de las actividades
econdmicas y sociales pueda ser mas dinamico entre la poblacién del
Municipio.-
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2.3.2. EQUIPAMIENTO.-
a) EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL.-

La ciudad de Nejapa cuenta con el equipamiento basico de
educacidn, salud y administracién, sus radios de influencia logran llegar
hasta los cantones que bordean al casco.-

En el Plano EQ-01 se puede observar la ubicacion de los
principales equipamientos institucionales de la ciudad de Nejapa.-

a.1) Educacion.-

En lo que se refiere a servicios educativos, la oferta en
educacidén primaria y secundaria es exclusivamente publica. La
oferta en secundaria es bastante reducida, pues Unicamente existe
un Instituto Nacional, “Juan Pablo Segundo”, que posee bachillerato
general y comercial, trabaja dos turnos, y se ubica en Aldea las
Mercedes, contiguo al casco urbano.-

En la mayoria de centros escolares del municipio Ia
administracion y funcionamiento depende de la oportuna
asignacion de los Bonos de Calidad que otorga el Ministerio de
Educacion, los cuales, por regla general se asignan tardiamente y
cada vez en menor monto. Esta circunstancia ha impedido que la
infraestructura y calidad de atencién del Distrito Educativo de
Nejapa no pueda prosperar.-

En la ciudad de Nejapa existen tres Instituciones educativas de
caracter publico:

v' Centro Escolar “Presbitero José Matias Delgado”.
Cuenta con un promedio de 1200 alumnos desde
parvularia hasta noveno grado”, y funciona en tres
turnos.-

" El diario de Hoy, Centros Educativos 12 de Septiembre de 2003.-



Se encuentra sobre la Avenida Norberto Moran, principal
arteria del casco urbano.-

v' Centro Escolar “General Francisco Morazan”.
Funciona en dos turnos y posee aproximadamente
1000 alumnos, desde parvularia hasta noveno grado.-

v" Escuela Empresa Nejapa-Andalucia. Fue construida
con la colaboraciéon de la Junta Directiva de Andalucia
Espafia y cuenta con cuatro galeras industriales y un
edificio de uso comun.-

FOTO 10: Escuela Empresa Nejapa-Andalucia.-

Ademas de las instituciones educativas, Nejapa cuenta con una
Biblioteca Municipal y una Casa de la Juventud, ambas instituciones
trabajan con los jovenes promoviendo el sano esparcimiento
cultural y educacional.-

a.2) Salud.-

Los centros de asistencia de salud publica son escasos en todo
el Municipio, obligando a la poblacién de las areas rurales a
transportarse hacia el casco urbano e incluso a otros municipios
como Apopa y Quezaltepeque para recibir atenciéon médica basica.-
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Esta circunstancia revela que, pese a los esfuerzos realizados
por el ministerio de salud y la municipalidad, la atencion primaria en
salud continda sin presentar mejores resultados. Pese a estos
inconvenientes los esfuerzos para brindar mas y mejor atencién a la
poblacién del municipio, ha implicado la apertura de dispensarios
médicos rurales, y clinicas a cargo de organizaciones no
gubernamentales en el Casco Urbano'®.-

El Ministerio de Salud brinda servicios de salud en el Casco
Urbano a través de la Unidad
de Salud de Nejapa, también
se encuentran funcionando
una clinica del Instituto
Salvadorefio del Seguro Social,
dos clinicas odontoldgicas, seis
clinicas privadas 'y un
laboratorio clinico.-

La municipalidad brinda
FOTO 11: Clinica Municipal, Avenida los servicios basicos de salud a
Moran.- los ciudadanos a través de una

clinica municipal.

b) EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y ESPARCIMIENTO.-

El Casco Urbano de la ciudad de Nejapa, a pesar de su poca
dimensidén fisica, cuenta con cuatro parques y un paso peatonal. Se
puede observar la ubicacion de los principales equipamientos
Recreacionales y de Esparcimiento del Casco Urbano de la ciudad de

Nejapa en el Plano EQ-02 .-

"®Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social. Diagnostico Situacional del
Municipio de Nejapa.-



La municipalidad se ha preocupado por darle caracter a cada
uno de estos espacios, enfatizando la cultura y hechos histéricos del
pueblo; sin embargo, estos elementos no pueden funcionar
aisladamente, tiene que unificarse con el resto del espacio urbano para
poder darle una identidad a la ciudad.-

FOTO 12 Y 13: Monumento al trabajo, Parque Moran.-

El Casco urbano de La Ciudad de Nejapa, ademds cuenta con
dos canchas deportivas y un complejo polideportivo.-

v' La cacha de Basquetbol Mordn, se ubica sobre lo que fuera la
32 Calle Poniente, a un costado de la Alcaldia Municipal y el
parque Moran. Esta cancha a pesar de no ser compatible con
el uso de suelo de la zona, es de importancia, ya que el casco
urbano no cuenta con otro espacio similar.-

v' La cancha de Futbol, se ubica en el barrio Concepcidn. Este
espacio es sub-utilizado, ya que por la falta de mantenimiento,
no atrae el interés de los usuarios.-

v' Polideportivo Vitoria Gastéis, Ubicado en el barrio Concepcidén
de La Ciudad de Nejapa, es uno de los proyectos que ha
potencializado el turismo en el municipio de Nejapa. Fue
creado en 1998 y cuenta con mds de 5 piscinas, restaurante,

canchas, y un salén de usos multiples con capacidad para mas
de mil usuarios.-

FOTO 14: Cancha de Basquetbol
junto al Parque Moran.-

FOTO 15: Cancha de Futbol,
Barrio Concepcion.-

FOTO 16: Polideportivo Vitoria
Gastéis.-



c) EQUIPAMIENTO COMERCIAL.-

El equipamiento comercial estd referido a los espacios y los
medios utilizados para la distribucidn de los insumos y servicios dentro
de la ciudad. Se puede observar la ubicacidn de los principales
equipamientos Comercial y Turistico de la ciudad de Nejapa en el Plano

EQ-03.-

El comercio aunque es compatible con el uso de suelo
habitacional, puede provocar serios problemas de desorden dentro de
la ciudad, esto puede deberse a la creciente demanda comercial y el
poco espacio fisico destinado para esta actividad o a la mala
organizacion de las actividades comerciales-

El equipamiento comercial se relaciona directamente con el
equipamiento turistico, ya que este también desarrolla actividades
comerciales y su distribucion debe ser estratégica dentro de la ciudad
para optimizar su eficiencia.-

Dentro del equipamiento turistico con que cuenta la ciudad de
Nejapa tenemos:

Dos pupusodromos.-

Complejo Polideportivo Vitoria Gastéis.-
Un hostal.-

Tres restaurantes.-

ANENENEN

c.1) Comercio Formal.-

Entiéndase por comercio formal a toda actividad comercial
establecida dentro de un espacio fisico que no interfiere con las
otras actividades de la ciudad.-

En el Casco Urbano de la ciudad de Nejapa se extiende un
corredor de comercio formal sobre la y el Avenida Norberto Moran,
entre la 22 calle oriente y la 112 calle poniente. En este corredor
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comercial se ubica el Mercado Municipal, que es el mas vulnerable a
sufrir cambios que puedan afectar a la ciudad.-

El mercado municipal distribuye sus espacios de la siguiente
manera:

: A\-’ENC‘R NIO_T_:UEI’[O fMoran " L Avenida Norberto Moran

Ropay @ Frutasy |4 ©
Plasticos Cereales ¢ Verduras. -
Frutasy w {
Verduras &
§ .A »a d
Cfrcmad&l-}' Circulacion CDI‘:L’;O‘J"‘I;‘S
Vertical Vertical
PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

FIGURA 11: Zonificacién Espacial del Mercado Municipal de la Ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

TIPO DE USO PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL
Ropa y Plasticos.- 5 1
Frutas y Verduras.- 30 2
Cereales.- X 18
Carnes.- X 10
Areas de comida X 12
TOTAL DE LOCALES 35 43

TABLA 17: Cantidad de locales dentro del Mercado Municipal de la Ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

La principal problemdtica que enfrenta el Mercado Municipal
es que alrededor del 20% de los locales (del segundo nivel) no estan
siendo utilizados. Los vendedores prefieren instalarse en los accesos
y el rededor del mercado.-

Actualmente se puede observar alrededor de los accesos del
Mercado Municipal pequefios nucleos de comercio informal.



Aunque estos nucleos no ocasionan mayores problemas, marcan un
punto de partida para la extension del comercio informal.-

FOTO 17: Comercio informal frente al Mercado Municipal.-

Histéricamente los centros de abastecimiento ubicados dentro
de los centros urbanos, con el pasar del tiempo ocasionan conflicto
entre las actividades de la ciudad. Se puede predecir el
comportamiento de las actividades comerciales y aplicar medidas
preventivas o correctivas; sin embargo, lo mas conveniente seria
enfocar el uso en las actividades comerciales que sean mas
compatibles con el cardcter turistico que se le quiere dar a la
ciudad.-

El mercado municipal se ha convertido en un centro de
abastecimiento Unicamente para la ciudad de Nejapa, los habitantes
de los asentamientos urbanos en rededor de este prefieren adquirir
sus productos en otras zonas (como Apopa, Quezaltepeque y hasta
San Salvador).-
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El flujo comercial desde los Cantones hacia la ciudad es poco.
En la zona norte del municipio, donde se ubica otra mayor
concentracion de poblacion, estos venden y se abastecen de
productos en el Municipio de Aguilares.-

c.2) Comercio Informal.-

El comercio informal es el que se da de manera espontdnea y
sin ninguna regulacién. Este se aloja en vias de circulacion, parques
y plazas, generando conflicto en las actividades urbanas y afectando
a laimagen de la ciudad.-

La configuracion fisica de las cuadras de la Avenida Moran,
entre la 22 calle oriente y la 112 calle poniente, podria convertirse
en el posible escenario para la instalacion de comercio informal si
no se toman las medidas de regulacién adecuadas (ver fig. 12); ya
que este concentra en un espacio reducido actividades
institucionales y religiosas, actividades de recreacion y actividades
comerciales.-
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FOTO 20: Comercio informal sobre Av. Moran.-

FIGURA 12: Ubicacion de comercio informal.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-



d) INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO DE LA CIUDAD DE NEJAPA.-

EDUCACION

ADMINISTRATIVO

EQUIPAMIENTO

Parvularia
Primer ciclo
Segundo Ciclo
Tercer Ciclo

Bachillerato

Escuelas Técnicas

Clinicas

Unidad de salud

PNC

Alcaldia

Culturales

INSTITUCIONES

Centro Escolar “Presbitero
José Matias Delgado”.

Centro  Escolar  “General
Francisco Morazan”.

Instituto  Nacional, “Juan
Pablo Segundo”.

Escuela Empresa Nejapa-
Andalucia.

Clinica Municipal de Nejapa
Clinica del ISSS

Unidad De salud de Nejapa

Casas de la Juventud

Biblioteca Municipal

COBERTURA

Ciudad de Nejapa y ademas absorbe
una cantidad no censada de
estudiantes de los  caserios
aledafios.-

Ciudad de Nejapa y Aldea las
mercedes.-

Atiende a la poblacidn interesada en
aprender un oficio y montar su
propia empresa

Toda la zona central del municipio

Toda la zona central y parte de la
zona sur y norte del Municipio

Toda la poblacién

Toda la poblacién

Toda la poblacién

Toda la poblacién

Toda la poblacién

DEFICIENCIAS

Actualmente no se reporta demanda
insatisfecha, ya que las personas que
tienen los medios econdmicos
suficientes optan por trasladarse a la
ciudad de Apopa o Quezaltepeque a
realizar sus estudios

Segun datos obtenidos en la Unidad
de salud del municipio de Nejapa,
para el afio 2006 y 2007 no se ha
reportado demanda insatisfecha

OBSERVACIONES

Las nuevas proyecciones deben
considerar la dotacién de espacio
destinado a este tipo de
equipamiento

Debe fortalecerse este rubro para
ampliar su cobertura y favorecer al
desarrollo del Municipio

Las nuevas proyecciones deben
considerar la dotacion de espacio
destinado a este tipo de
equipamiento

Debe fortalecerse para integrar a la
juventud en el desarrollo
econémico, cultural y social del
municipio
Debe promoverse como un atractivo
turistico.

TABLA18: Matriz de Equipamiento.-

FUENTE: elaboracion propia.-
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COMERCIAL Y TURISTICO

w
=
o
o
a
v
2
<
o
-

RECREACION Y CULTURA

EQUIPAMIENTO

Mercados

Comercio formal

Comercio Informal

Hospedaje

Alimentacion

Terminal de transporte
colectivo

Paradas de buses legales

Puntos de Ruta legales

Estacionamientos

Templos

Centros deportivos

Campos deportivos

Recreacioén infantil

Parques, Plazas y Aéreas
verdes

CANT.

INSTITUCIONES

COBERTURA

OBSERVACIONES

El nivel de demanda del mercado es baja debido a la mala
distribucion de los diferentes locales comerciales y a que la

1 Mercado Municipal Ciudad de Nejapa -, ) .
P Jap poblacion prefiere buscar otros centros de abastecimiento (como
Apopa y Quezaltepeque)
. . Debe ser regulado para aprovechar el correo comercial que se
Privada Av. Norberto Moran B . s .p Iy 4
forma en esta avenida y evitar la saturacion
, El fendmeno no es grande, debe de controlarse ahora que es
———————— Av. Norberto Moran ) : B
posible
1 Hostal Los Ranchitos Ciudad de Nejapa
2 Pupusodromos La existencia de estor rubros en el municipio favorece al turismo.
Ciudad de Nejapa
3 Restaurantes a la carta
Este estudio determinara la necesidad de una terminal de
0o | - ] - transporte colectivo, tomando en cuenta a la poblacién actual y a
las proyecciones
o |- | debe dotarse a la ciudad con paradas y puntos de transporte
o | e colectivo legalmente establecidos para evitar el desorden vial
0 Debe de destinarse aéreas de estacionamiento para los visitantes y
usuarios de la ciudad
1 Iglesia Parroquial San Gerénimo Doctor Ciudad de Nejapa Promoverse como atractivo turistico
1 Polideportivo Vitoria Gastéis Ciudad de Nejapa Promoverse como atractivo turistico
1 Cancha de Basketball Mordn Ciudad de Nejapa Integrarla adecuadamente a su entorno (parque Moran)
. ., . . Actualmente estd en abandono, se debe rehabilitar para que pueda
1 Cancha de Football Barrio Concepcién Ciudad de Nejapa paraquep
ser aprovechada
. . . . Actualmente estd en abandono, se debe rehabilitar para que pueda
1 Zona verde, Av. Eliseo Mijango Ciudad de Nejapa para que p
ser aprovechada
Parque san Gerénimo Doctor
Parque Moran
Zona verde. N!onumento Eh .memorla a . . Los parques y zonas verdes deben readecuarse para que se integren
4 todos los fallecidos en el conflicto armado | Ciudad de Nejapa

Paseo Peatonal Frente a Iglesia Parroquial

a su entorno urbano de una mejor manera.

TABLA 19: Matriz de Equipamiento.-

FUENTE: elaboracion propia.-
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e) SINTESIS.-

En la ciudad de Nejapa el comercio basicamente es de
primera necesidad, esto ha contribuido a que la ciudad mantenga sus
caracteristicas arquitectdnicas originales ya que no ha sido invadida por
grandes tiendas (como supermercados, centros comerciales, etc.); sin
embargo, al no haber un polo de desarrollo comercial de peso, esta
generando un abandono en la ciudad. Los nuevos asentamientos que
surgen en torno al Bypass no se interrelacionan con la ciudad, por su
accesibilidad optan por trasladarse a otros centros de abastecimiento.-

Debe aprovecharse los espacios y ambientes urbanos que la
ciudad posee para generar nuevos polos de desarrollo y poder
rehabilitarla, creando de un nuevo tipo de equipamiento dentro de la
ciudad o fortaleciendo el existente.-

2.3.3. INFRAESTRUCTURA.-

La falta de planeacidn de una red distribuidora o recolectora,
da por resultado que las ampliaciones se vallan haciendo por partes,
segun se van necesitando. Cada parte afiadida tiende a saturar las redes
existentes y por lo tanto, tiende a hacerla ineficiente, ocasionando que
la red no funcione a su capacidad, pues estd sobrecargada o
subempleada.-

De forma general se puede decir que la zona Central del
municipio de Nejapa tiene una cobertura cuasi total de servicios
basicos, mientras que la zona norte y sur presentan serias deficiencias
en los mismos.

a) AGUA POTABLE".-
Nejapa tiene la ventaja de ubicarse en una zona de recarga

acuifera, sin embargo no cuenta con la suficiente infraestructura para
su potabilizacidn y distribucién en todo el Municipio.-

' Alcaldia M unicipal de Nejapa. Flan Municipal de desarrollo de Nejapa, 2000-
2010--
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La zona norte se abastece de agua a través de sistemas de
cantareras, mientras que la zona sur se abastece con sistemas de
tanque de captacién de aguas lluvias. Unicamente la zona central del
municipios se abastese a través de acometidas domiciliares-

La red de agua potable en la ciudad de Nejapa tiene su fuente
primaria en dos tanques de captacion de agua instalados por ANDA,
situados en: el Rio Tres Piedras y Aldea Las Mercedes.-

La poblacidon de las zonas suburbanas y parte de la rural que no
cuentan con el servicio de agua potable, han convertido el nacimiento
del rio San Antonio en un lavadero publico, lo cual crea problemas de
contaminacién en el mismo.-

En el Plano IN-01 se puede observar de manera general como
se distribuye la infraestructura de agua potable en el municipio.-

FOTO 21: Lavaderos publicos sobre el nacimiento del rio San Antonio.-
FOTO 22: Cantarera ubicada en la periferia de la Litificacion San Felipe.-

b) AGUAS NEGRAS.-

La ciudad de Nejapa cuenta con sistema de drenaje de aguas
negras, el cual es descargado en una planta de tratamiento ubicado al
norte del casco urbano. Esta planta se construyo como un esfuerzo para
evitar la contaminacién del rio San Antonio; sin embargo, el crecimiento



urbano e industrial y la falta de una planeacién de Infraestructura esta
redirigiendo nuevos flujos de aguas negras hacia este rio
principalmente y hacia las quebradas cercanas.-

c) AGUAS LLUVIAS.-

La red de alcantarillado para el drenaje de aguas lluvias
solamente se encuentra instalada en algunas vias del casco urbano, en
el resto de vias las aguas lluvias corren a lo largo de las cunetas. Esta
disposicién no crea ningun problema, ya que todo escurrimiento de
agua lluvia es descargado en las dos quebradas que bordean al casco
urbano en el oriente y el poniente.-

La cercania de las quebradas en la zona central del Municipio
facilitaran cualquier intervencién urbana, en el sentido de la evacuacion
de las aguas lluvias, mientras que para las aguas negras serd necesaria
la instalacién de sistemas de tratamiento de Agua, para no afectar
negativamente los mantos acuiferos de Nejapa.-

d) ELECTRICIDAD.-

El servicio de energia eléctrica es brindado por la Compaiiia de
Alumbrado Eléctrico de San Salvador (CAESS), pero Unicamente cubre a
un 70% de las zonas suburbanas y rurales del Municipio de Nejapa. La
ciudad de Nejapa cuenta con una cobertura total de electricidad.-

El principal problema en la Ciudad de Nejapa no es la falta de la
infraestructura, si no que la mala disposicion de postes y cableado
sobre las vias. Esto es debido al nivel de improvisacién de su instalacién;
Ademds, la falta de alumbrado publico en algunas zonas (ya sea porque
no hay luminarias o estan en mal estado), pueden ocasionar problemas
de delincuencia y criminalidad, sobre todo en los limites del casco
urbano.-

En el Plano IN-02 se puede observar la disposicion de la
infraestructura en la zona Central del Municipio.-

?° Alcaldia Municipal de Nejapa. Plan Municipal de desarrollo de Nejapa, 2000-
2010.--

FOTO 25: Tragante de
Aguas Lluvias.-

FOTO 26 Y 27: Canaletas de Aguas Lluvias.-

FOTO 28 Y 29: Disposicién

desordenada de postes y
cableado eléctrico.-



, . PLAN MAESTRO DE DESARROLLO
MUNICIPIO DE NEJAPA / MUNICIPIO DE NEJAPA / URBANO DE LA CIUDAD DE LA CIUDAD

AGUAS POTABLE : AGUAS NEGRAS . DE NEJAPA.

& 7 \e ANALISIS DE SITIO:
f N \ f N \ INFRAESTRUCTURA
% / A.P. Y A.N.

E== BYPASS A
QUEZALTEPEQUE

CARRETERA APOPA -
QUEZALTEPEQUE

DIVISION MUNICIPAL
LINEA FERREA

== CARRET. TRONCAL DEL NORTE
ﬂ RIOS Y QUEBRADAS

AGUA POTABLE
Quezaltepegue \Quezaltepeaue ACOMETIDA DOMICILIAR
A cepequ
SISTEMA DE CANTARERA

TANQUES DE AGUA LLUVIA

AGUAS NEGRAS

FOSA SEPTICA U OTRO
SISTEMA

DESCARGA DEL COLECTOR EN
QUEBRADAS, SIN CONTROL

DESCARGAS DEL COLECTOR
EN PLANTA DE TRATAMIENTO

REVISO: ,
ARQ. MIGUEL ANGEL PEREZ RAMOS

PRESENTA:
BR. ARTOLA SARACAY, SAYDAMALIA
BR. MARTINEZ ROSALES, RENE M.
BR. QUIJADA CARRANZA, JUAN C.

Kilometros Kilometros

[ = 44
0 2.5 5.0 7.5

FUENTE: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Nejapa; Maestria en Gestion del Medio Ambiente Magma/UCA; 2004 -




B
MAPILAPA.

CASCO URBANO
DE NEJAPA.

CENTRO LOGISTICO
DE NEJAPA.

CERRO DE
NEJAPA.

A APOPA

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE LA CIUDAD
DE NEJAPA.

ANALISIS DE SITIO:

INFRAESTRUCTURA
A.LL. YA.N.

SIMBOLOGIA:

BYPASS A
QUEZALTEPEQUE

CARRETERA APOPA -
QUEZALTEPEQUE

DIVISION MUNICIPAL
LINEA FERREA
RIOS Y QUEBRADAS

AGUA LLUVIAS
Como se observa en el mapa la

ciudad esta bordeada por
diferentes quebradas. Las Aguas

Lluvias son encausadas a ellas

Qr DESCARGAS DE A.LL.

AGUAS NEGRAS

[ rosa sepTica 0 0TRO
SISTEMA

[ DESCARGA DEL COLECTOR EN
QUEBRADAS, SIN CONTROL

DESCARGAS DEL COLECTOR
EN PLANTA DE TRATAMIENTO

REVISO:
ARQ. MIGUEL ANGEL PEREZ RAMOS

PRESENTA:
BR. ARTOLA SARACAY, SAYDAMALIA

BR. MARTINEZ ROSALES, RENE M.
BR. QUUUADA CARRANZA, JUAN C.




DISPOSICION DE LA INFRAESTRUCTURA EN LA ZONA CENTRAL DEL MUNICIPIO.-

AGUA POTABLE AGUAS NEGRAS
UBICACION
POSEE ACCESIBILIDAD POSEE DESCARGA POSEE
Acometida Planta de
Si e Si : Si
domiciliar tratamiento
Acometi Plan
si cometida Si anta de Si
domiciliar tratamiento
i Acometida i No hay control de i
domiciliar A.N.
. Acometida Directamente en
Si - No . .
domiciliar el rio San Antonio
. Acometida . No hay control de .
Si L Si Si
domiciliar AN.

AGUAS LLUVIAS

ELECTRICIDAD OBSERVACIONES

DESCARGA POSEE ACCESIBILIDAD
La cobertura de infraestructura es total, sin
Quebadas . )
Si Total enbargo el sistema de A.N. y ALL. No puede
cercanas ser sobrecargado con la expansion uerbana.-
La cobertura de infraestructura es total, sin
Quebadas . )
Si Total enbargo el sistema de A.N. y ALL. No puede
GEEIEE ser sobrecargado con la expansion uerbana.-
Debe berificarse que las aguas negras
Quebadas . resiban el tratamiento necesario antes de ser
Si Total : o
cercanas descargadas en los sistemas hidricos
superficiales.-
Es necesaria la introduccion de Ila
Quebadas i Total infraestructura de aguas negras y planta de
cercanas tratamiento para minimisar la contaminacion
del rio.-
Debe berificarse que las aguas negras
Quebadas . resiban el tratamiento necesario antes de ser
Si Total - o
cercanas descargadas en los sistemas hidricos

superficiales.-

TABLA 20: Matriz de Infraestructura.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

2.3.4. SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO.-

El sistema vial de una ciudad determina su estructura urbana,
ya que es el principio basico del correcto desarrollo de la misma. Dentro
de dicha estructura se distinguen vias de circulacidn vehicular que se
clasifican por su jerarquia (importancia), capacidad (cantidad de
vehiculos que circulan por hora sin provocar congestionamiento), y por
su velocidad (velocidad promedio a la que se puede circular).-

Todas estas vias son parte fundamental en las actividades
agricolas, comerciales, industriales, institucionales y culturales de la
region.-
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a) CONECTIVIDAD VIAL.-

La ciudad de Nejapa se comunica con los Municipios aledafios,
principalmente, por la carretera que de apopa conduce a
Quezaltepeque. Siendo, estos, los polos de desarrollo comercial mas
proximos al municipio de Nejapa.-

El Gobierno de El Salvador, a través del Ministerio de Obras
Publicas (MOP) proyectaron y construyeron la carretera transversal
norte, como parte del anillo periférico del AMSSA; que une a los
municipios de: San Juan Opico, Quezaltepeque, Nejapa, Apopa,
Soyapango, llopango y San Martin. Todos con alto grado de actividad
comercial®’.-

*' OPAMSS (1999) Resumen del PLAMATRANS.-



Este proyecto ha mejorado las comunicaciones
del Municipio de Nejapa con el resto de municipios
aledafios y con municipios del AMSSA. Ya que reduce
considerablemente el tiempo y costo de transporte. El
Plano SV-1 ubica las vias mas importantes que conectan
al Municipio de Nejapa con otros municipios.-

Quezaltepeque-Acajutla, y Quezaltepeque-Santa Ana
(VER PLANO SV-6). Aunque a corto plazo solo se
contempla el transporte de pasajeros, a mediano plazo se
tiene en mente habilitar cada estacion para el transporte
de carga.-

Dentro de lo descrito anteriormente en el
Desarrollo Logistico de Nejapa, el Municipio posee un
potencial desarrollo industrial, en el que se pretenden
agrupar todas las actividades de grandes empresas, a
través de la centralizacion del almacenaje y preparacion
de mercaderia y materia prima, con el fin de favorecer a
los proveedores y distribuidoras del pais. Por tal razén, la
estacion Ferroviaria del Municipio de Nejapa necesita ser
rehabilitada, como medida a favorecer el desarrollo

P ——— indf.llstrial de la regiép, a través del Cent.rg Logl'sti?o f:le la

“Rehabilitacion del Sisterna region. Trayendo, asi un enorme beneficio econémico a

Este fortalecimiento se vera acrecentado por la Ferroviario de El Salvador. Tramo las industrias y a la Municipalidad, asegurando el
rehabilitacion del ferrocarrili en el pais, Uniendo, Apopa-San Salvador.- desarrollo sostenible del Municipio.-

b) REHABILITACION DEL SISTEMA FERROVIARIO EN LA
REGION.-

La ubicacién estratégica del Municipio de
Nejapa, permite que el desarrollo econémico a través del
fortalecimiento de tres sectores estratégicos, como lo
son: la agroindustria para la exportacidn, la logistica
(desarrollo de industria local y regional en la zona) y el
turismo.

estratégicamente, los principales puertos maritimos de
la region (Acajutla, El Cutuco) y las fronteras con
Guatemala y Honduras. Promoviendo, asi, la vision
nacional de convertir a El Salvador en un centro de
Distribucion Regionalzz.—

c) SISTEMA VIAL DEL MUNICIPIO DE NEJAPA.-

El desarrollo econdmico, social y demografico de
la localidad determina el funcionamiento y la evolucidn
del sistema vial. La creciente concentracion de poblacién
y actividades en dareas espaciales reducidas son las
caracteristicas mas relevantes en la evolucién de dicho
sistema. Dando lugar al desarrollo territorial polarizado

(concentracion de las actividades urbanas de la poblacion

Actualmente se ha reactivado el primer tramo
del sistema ferroviario, especificamente el tramo que
comprende desde Apopa hasta San Salvador,
conformando una alternativa econdmica de transporte

FOTO 31: Vista de la Av. Norberto
Moran, a las 10:30 a.m. un dia

publico de pasajeros y carga. FENADESAL, a través de la migrcoles. Se observa el transito €M UN s0lo punto); o que con el paso del tiempo puede

Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma CEPA en el nulo en la arteria, reflejando un generar un caos, debido al crecimiento poblacional y la

desarrollo del estudio de Rehabilitacién del sistema flujo vehicular moderado en la expansion urbana de la region de forma descontrolada.-
- ~ iudad. (Para ubicacién Ver Pl

ferroviario contempla a corto plazo (1-5 afios) la U4 ara:V_';f'on erriano

rehabilitacion del tramo Apopa-Quezaltepeque y a ' La concentracién de actividades econémicas en el

Mediano Plazo (5-10 afios) la rehabilitaciéon del tramo de area rural (actividades agricolas) provocan que en el casco urbano de la

ciudad se tenga la presencia de un flujo vehicular en el que sobre las
arterias principales circulan un promedio de 15 vehiculos en una hora.

2 CEPA 2007.-Estudio de Rehabilitacion del Ferrocarril de El Salvador.-
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En dicho flujo, predomina la circulacidn de vehiculos particulares y
vehiculos de alquiler (mototaxis) que se transportan a las cercanias y en
el mismo casco urbano.-

Por otro lado,
dentro de las vias
principales del
Municipio de Nejapa,
estd la carretera que de
Apopa conduce a
Quezaltepeque posee
un flujo vehicular de
3,331 automotores por

dia, entre vehiculos
FOTO 32: Anillo Periférico, Tramo partlculares, de cargay
Quezaltepeque-Apopa.- transporte publlco. El

mismo tramo, pero en
sentido contrario (Nejapa conduce a Apopa) presenta un flujo vehicular
promedio de 2,302 vehiculos por dia. Del tramo que de Nejapa conduce
a Quezaltepeque transitan un promedio de 1,988 vehiculos al dia;
mientras que del tramo que de Quezaltepeque conduce a Nejapa
circulan un promedio de 2,650 automotores al dia. Dicha carretera
(Apopa-Quezaltepeque) se une con el By-Pass o Anillo Periférico, en
dicho tramo (hacia Quezaltepeque) existe un promedio de circulacion
vehicular de 9,685 vehiculos por dia; en el mismo tramo, pero
circulando desde Quezaltepeque, circula un promedio de 9,154
vehiculos al dia”. (Ver Plano SV-5).-

Especificamente, en el By-Pass desde el redondel La
Integracién hacia Quezaltepeque circulan un promedio de 7,840
automotores al dia; en el mismo tramo, desde Quezaltepeque hacia el
redondel La Integracidon circulan un promedio de 6,805 vehiculos al
dia.’*. (Ver Plano SV-5).-

f CIVITAS. 2006. Diagnostico de Centro Logistico de Nejapa..-
400 .
Ibid.-
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El flujo vehicular en la region estd ligado al desarrollo urbano
de la misma. El By-Pass es la via de conexidn estratégica que beneficia
al futuro econdmico y social de la localidad. Y se constituye como un
corredor de desarrollo, trayendo consigo el aumento de la plusvalia de
los terrenos aledafios a la autopista, promoviendo el desarrollo de
actividades econémicas que generan empleo y elevan el nivel de vida
de sus habitantes. (Para referencia Ver Matriz del Sistema Vial).-

d) JERARQUIA VIAL.-

En el municipio de Nejapa la via de mayor importancia es la
carretera que de Apopa conduce a Quezaltepeque, que posee un ancho
de rodaje promedio de 7.00m, su material es de carpeta asfaltica, y
tiene una zona de proteccién de 4.00m a ambos lados. Esta importancia
deriva a que por mucho tiempo ha sido la via de acceso a la ciudad de
Nejapa, y por tanto ha sido la via de intercambio de actividades socio-
econdémicas con los municipios aledafios. (Ver Planos SV-3; SV-4 y
Figura V-1).-
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Seraidundne Ageks de Dodae Sesidenche l
* 4.0n-4. Fn—+ 6. Pw-7.08; + 4.0n-4. 70m
ﬁ COION TRANSVERSAL

FIGURA 13: Carretera A Quezaltepeque, Seccién transversal.-
FUENTE: Elaboracidn Propia.-

Con la puesta en marcha del PLAMADUR-AMSSA se ejecuto la
construccién del Anillo Periférico, que constituye una via de acceso
controlado, porque esta destinado exclusivamente al transito vehicular
y permite la circulacidon de grandes volumenes de automotores a alta
velocidad (70-90 km/h, permitido) y la seccion transversal del ancho de



via es de aproximadamente de 30m, y es de concreto hidraulico; con el
gue se soluciona el problema del desplazamiento a grandes distancias.
(Ver Plano SV-2).-

El anillo periférico ha servido como una nueva via de
comunicacién que une puntos estratégicos en la Republica de El
Salvador, convirtiéndose en la via de mayor importancia en la zona
norte de la region paracentral del pais.-

En la ciudad de Nejapa, especificamente en el casco urbano de
la ciudad, se identifican vias de circulacidon que sirven para el desarrollo
econdmico y social de la localidad. La via de mayor jerarquia es la Av.
Norberto Moran, la cual en su extremo superior norte se denomina Av.
Isaac Esquivel, presentando un ancho de rodaje promedio de 8.0m y los
materiales de construccién son el adoquin y la piedra; constituyendo la
via circulacién principal de la ciudad, ya que recorre toda la ciudad y
conecta la zona urbana con la zona rural (hacia hacienda Mapilapa), y
en esta via se establecen los inmuebles con vocacién comercial e
institucional mas importantes del casco urbano. Posee una circulacién
vehicular promedio de 15 veh/h, lo que constituye el mayor flujo
vehicular en la zona. (Ver Planos SV-3; SV-4 y Figura V-2).-

Las vias secundarias sirven al transito interno en la ciudad,
unen barrios con el centro de la ciudad y con otros barrios, y se
conectan a una via primaria. En la ciudad de Nejapa se identifican a las
Av. Eliseo Mijango, Av. Concepcion, Av. Emilio Avelar y la Av. 5 de
Noviembre como vias de circulacién secundarias, poseen un derecho de
via promedio de 6.35m, son de adoquin, adoquin-piedra y concreto;
sobre ellas se ubican unidades habitacionales y comercio mediano
(tiendas). Sirven de circulacidn vehicular alterna cuando sobre la Av.
Norberto Moran se realizan actividades socio-culturales como el festival
gastrondmico (todos los dias domingos) y en fechas importantes como
el 31 de agosto en donde se recuerdan las tradicionales bolas de fuego.
(Ver Plano SV-3; SV-4 y Figura V-3).-
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FIGURA 14: Via Primaria del Casco Urbano de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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FIGURA 15: Via Secundaria dentro del Casco Urbano de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracidn Propia.-
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FIGURA 16: Calle local, o via de terciaria, dentro del casco urbano de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-



Las vias de tercer grado o terciarias tienen como funcidn

conectar a los predios con la vialidad secundaria y
permite el acceso a las propiedades. A este orden
pertenecen vias como las calles 13, 23, 33, 43, 52, 63,
73, 92 y la 11%3; las cuales presentan un ancho de
rodaje promedio de 5.15m, sus materiales varian
entre adoquin, piedra y tierra.- (Ver Plano SV-3; SV-
4y Figura V-4).-

e) SISTEMA DE TRANSPORTE.-

Las actividades cotidianas exigen un medio
de transporte que asegure el desplazamiento de los
habitantes dentro de la ciudad. Al contar con un
sistema de transporte, se garantiza el desarrollo
econdmico, social y cultural de la region.-

Segin  PLAMATRANS, Principios de
Formulacién del Plan Maestro de Transporte
Urbano: “El Sistema de Transporte esta

intimamente relacionado con la distribucién de usos
de suelo y las actividades que estos generan, es asi
como su funcién principal es la de servir a estas
actividades urbanas, proveyendo acceso a los
usuarios”. -

Esto implica que el transporte urbano no
solo satisface la necesidad de movilizarse de los
ciudadanos, sino también es un elemento clave en
el desplazamiento de bienes y servicios;

constituyendose como su sistema fundamental para el desarrollo de

actividades sociales y econdmicas en la region.-

FOTO 33: Vista del punto de moto taxis, a un costado

del Parque San Jerénimo Doctor, Obstruyendo la
circulacion peatonal en la zona, obligando a los
peatones a circular sobre la senda vehicular.-

FOTO 34: Circulacion de buses y microbuses en la
ciudad de Nejapa. Se refleja la importancia de definir
las vias adecuadas para la circulacién de los vehiculos
de transporte publico, para mejorar el desarrollo local
de la region.-

grupos familiares de ingresos medios y bajos, que conforman la mayoria

de la poblacién del municipio.-

En el caso particular de Nejapa, el
sistema de transporte colectivo se basa en el
establecimiento de una cooperativa de
mototaxis (cuyo recorrido establecido por la ley
es desde el polideportivo Vitoria Gasteiz hasta
el parque San Jerénimo Doctor en la entrada al
casco urbano de la ciudad); ademas cuenta con
cuatro unidades de microbuses de la ruta 109
(que hace su recorrido desde Nejapa hasta el
centro de San Salvador) estas unidades de la
ruta 109 hace siete viajes diarios.-

El problema que generan los
microbuses de la ruta 109 es que no es un
servicio establecido oficialmente para el uso
de los ciudadanos, por lo que los microbuses
en horas nocturnas no prestan un servicio de
transporte completo, ya que desde las 6:00
pm en adelante no entran hasta la ciudad de
Nejapa, obligando a los pobladores a abordar
mototaxis o caminar desde la entrada a la
ciudad hasta sus viviendas.-

Ademds cuenta con tres autobuses
privados que hacen su recorrido desde el casco
urbano hasta la hacienda Mapilapa.” Y existen
cinco pick-ups, que hacen viajes también hasta

Mapilapa y El Bonete, estos pick-ups son destinados al transporte

colectivos de personas, ya que las personas viajan con carga minima,
. . . s 26
esto debido a que el comercio en la regién es moderado™" .-

El sistema de transporte urbano posee una trascendencia

econdmica y social que esta en funcion de la demanda del servicio, ya
que es el medio de transporte mas barato y accesible al bolsillo de los

Junio de 2007 .-
? Ibid -
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 Fuente: Departamento de Catastro de Alcaldia Municipal de Nejapa, £ntrevista,



Todas las unidades de transporte existentes en la ciudad de
Nejapa, no poseen las condiciones adecuadas para los usuarios ni para
el transito seguro dentro de la ciudad. Cada grupo de unidades de
transporte (Mototaxis, Microbuses, Pick-ups y Autobuses) tienen sus
areas de “puntos de abordaje” segregadas por todo el casco urbano,
ubicados en lugares inadecuados para el establecimiento de los
mismos, generando un desorden urbano y dafando la imagen de la
ciudad. (Para referencia Ver Matriz del Sector Transporte).-

Para el caso, los microbuses de la ruta 109 tienen su “punto de
abordaje” frente a la Iglesia de San Jerénimo Doctor y el Parque
Norberto Moran, sobre la Av. Norberto Moran, obstaculizando la vista
de la fachada principal de la Iglesia y el transito libre de vehiculos
particulares en la zona. En el caso de las mototaxis, el “punto de
abordaje” esta ubicado a un costado del Parque San Jerénimo doctor,
en la entrada a la ciudad, en donde obstaculizan el transito por la zona
tanto de personas como vehiculos; pero el mayor problema de las
mototaxis es que no tienen un recorrido establecido, circulan sobre
cualquier via dentro de la ciudad, efectuando paradas en cualquier
punto interrupiendo el trafico vehicular, ocasionando un desorden
vehicualr en la zona.-

Por tal razén, a corto plazo, es necesario definir un lugar
adecuado para la ubicacidon del punto estratégico de terminal para
todas las unidades de transporte en la ciudad, y en un futuro, a largo
plazo, definir la ubicacidon de una terminal de transporte colectivo que
albergue a la demanda de transporte publico que se genere en la
regidn, debido al crecimiento poblacional y la expansién urbana, tipico
de las ciudades en proceso de desarrollo.

El sistema de transporte de la regién de Nejapa, esta definido
para una solucién inmediata a la necesidad de desplazamiento de los
habitantes de la localidad. El problema radica en la falta de prevision
del incremento de la demanda de transporte publico en los préximos
afios.-
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Con el surgimiento de asentamientos humanos privados y
municipales”’, se proyecta un incremento en la demanda de transporte
publico y del flujo vehicular en la regién, sumado a la integraciéon de
Polos de Desarrollo Industrial, Comercial y Turistico (Como medidas al
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa) y sobre
todo, el incremento demografico que pueda percibir el Municipio en los
proximos 21 afios. Por tal motivo, resulta necesario, establecer un Plan
de Transporte Publico, que dicte los lineamientos y normativas
necesarias para orientar el sistema de transporte publico hacia el
desarrollo urbano sostenible.-

f) SENTIDO Y SENALIZACION VIAL.-

A lo largo del tiempo las ciudades han tenido en las vias de
circulacion vehicular la parte esencial del desarrollo de actividades
comerciales y de intercambio cultural.-

Actualmente, la ciudad de Nejapa no posee un flujo vehicular
excesivo que genere congestionamiento, debido a que la expansién
territorial de la ciudad es de 578,961.56m? conformando el 6% de
extension territorial en todo el municipio; por tal razon, el sistema vial
no ha sido disefiado para evitar problemas futuros que se generan por
el crecimiento poblacional y el crecimiento del flujo vehicular en la
localidad.-

El sentido vehicular es constante en el casco urbano, ya que en
la mayor parte de la ciudad las vias son de doble sentido, a excepcion
del sector sur de la Av. Norberto Moran, que se divide en dos tramos
que sirven de acceso y salida a la ciudad de Nejapa.-

Todas las vias de circulacién carecen de sefializaciéon de
transito y nomenclatura vial, dificultando el desplazamiento sobre
dichas arterias de visitantes y turistas.-

? Existen residenciales nuevas (Salazar Romero) y se proyecta la construccion de
un proyecto habitacional en un predio de propiedad de la Municipalidad. Fuente:
Departamento de Catastro de Alcaldia Municipal de Nejapa.-



FOTO 35: La carencia de

la sefializacién vial
adecuada y la
nomenclatura de las vias
dificultan el transito
adecuado tanto de
peatones como de
conductores.-

Ademas, la Ley de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad
Vial en el Art. 80 estipula que “Los peatones tienen prioridad de paso
con respecto a los vehiculos, en los casos siguientes: En las zonas de
seguridad o pasos para peatones debidamente sefalizados”; y al no
existir una sefalizacion vial, la seguridad peatonal se pone en riesgo.-

Siendo necesario, a corto plazo, la instalacion de sefales de
transito y la adecuada identificacién de todas las sendas vehiculares
(nomenclatura) ubicados estratégicamente y que cumplan con las
condiciones de visibilidad necesarias para los transportistas y peatones,
tomando en cuenta que dicha sefalizacion no debe contaminar
visualmente la imagen urbana de la ciudad.-

g) RED PEATONAL.-

La configuracién de la red vial dentro de la ciudad contempla la
integracién de sendas dedicadas a la circulacién peatonal, la cual debe
cumplir con el mddulo antropométrico (60cms ancho por persona
adulta) y tiene que cumplir con las normas de seguridad y accesibilidad
tanto para personas normales como para personas con capacidades
especiales.-
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En la ciudad de Nejapa no existen las condiciones adecuadas
para la circulacién peatonal, ya que todas las vias de circulacion
vehicular poseen aceras dedicadas a la circulacion peatonal con un
ancho no mayor a 1.0mt, siendo una distancia inadecuada para el libre
transito de las personas dentro del casco urbano de forma segura.-

Sumado a que la configuraciéon de las aceras en las vias
secundarias (Av. Eliseo Mijango, Av. Concepcién, Av. 5 de Noviembre y
Av. Emilio Avelar) obedece a las condiciones de cada predio, se obliga a
los peatones a circular por el ancho de rodaje dedicado a la circulacion
vehicular, poniendo la seguridad peatonal en riesgo.-

FOTOS 36: Vista de la circulacién peatonal en el Casco Urbano de Nejapa. Los peatones
circulan sobre las sendas vehiculares por la inadecuada conformacion de las aceras.-

Ademas se observa que en toda la trama urbana Ia
configuracion de las sendas vehiculares y la infraestructura eléctrica ha
sido construida sin el fundamento de algun tipo de reglamento que
asegure la seguridad vial, esto se debe a que los postes del tendido
eléctrico como telefénico, en gran parte del casco urbano, se
encuentran en el derecho de via circulacién vehicular, afectando
enormemente la imagen urbana y la seguridad vial. La Normas Técnicas
de Disefio, Seguridad y Operacién de las Instalaciones de Distribucidn
Eléctricas establece:



v Articulo 25. Objetivo: “Este
Capitulo contiene los requisitos minimos
que debe cumplir el disefio vy
construcciéon de lineas aéreas de
distribucion eléctricas y sus equipos
asociados con la finalidad de obtener la
maxima seguridad y proteccién de las
personas y bienes”.

v Articulo 26.1. : “En poblaciones
urbanizadas, todas las estructuras
deberadn quedar alineadas y en un solo
lado de la acera o calle para toda la red,
en sentido longitudinal”.-

En la Ciudad de Nejapa en
cuanto a la ubicacién de lineas de
distribucion y postes de alumbrado
publico no cumple con los requisitos de
seguridad®®, por lo que resulta necesario la implementacién de un plan
que regule y restablezca la configuracion vial, por medio de la adecuada
sefializacién vial y la buena ubicacién de la infraestructura y
equipamiento urbano de tal modo que asegure la circulacién segura de
peatones como de automovilistas, y que revitalice la imagen urbana
dafiada por la falta de planificacién en el desarrollo de proyectos que
buscan beneficiar a la poblacion.-

FOTO 37: Poste de tendido
eléctrico sobre una via de
circulacion vehicular.-

h) SINTESIS.-
h.1) Conclusiones sistema vial, Nejapa.-

Actualmente las vias de circulacidn vehicular estan proyectadas
para una circulacion acorde a la densidad poblacional del Municipio.
Dentro de la Ciudad de Nejapa la nomenclatura y sefializacion vial es
nula, ocasionando problemas de orientacién y seguridad peatonal y

B Fuente: Levantamiento urbano de infraestructura en el casco urbano de 1a
ciudad de Nejapa. [Elaboracion propial.-

vehicular. El estado y conservacidon de las arterias, de la ciudad de
Nejapa, estan sujetas a la gestién de la Municipalidad.-

Al proponer el Plan Maestro de Desarrollo Urbano es
fundamental considerar la red vial existente, ya que esta tiene que
satisfacer la demanda de circulacidn actual y futura. El Plan Maestro de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa contemplara al sistema vial
como un rubro importante en la planeacién del ordenamiento
territorial.-

Dentro del desarrollo urbano es fundamental contemplar
proyecciones de crecimiento poblacional, y se debe contemplar las
sendas vehiculares como componentes adecuados que permitan la
movilidad y conectividad vial dentro del municipio, asegurando el
desarrollo sostenible de la region. La propuesta estard encaminada a
determinar los lineamientos generales del desarrollo de las redes de
circulacion vial, conservando derechos de vias existentes e integrarlas al
desarrollo urbano que pueda experimentar la localidad, siguiendo
parametros de desarrollo espacial presente y futuro. Logrando, asi,
contribuir a mejorar la calidad de vida de la poblacién de la Ciudad de
Nejapa.-

h.2) Conclusiones transporte colectivo, Nejapa.-

El sistema de transporte colectivo es uno de los principales
problemas de la Ciudad de Nejapa, no poseen una ruta autorizada por
el Vice ministerio de Transporte que sea propia del Municipio de
Nejapa. Por tal razén, los microbuses de la ruta 109 han destinado 4
unidades al transporte colectivo desde Nejapa a San Salvador, y
viceversa. Estas unidades de transporte no satisfacen la demanda actual
de la poblacion; Por lo que se obligd a la Municipalidad a implementar
un sistema alternativo de circulacion vial, MOTO-TAXIS. Que sirven
como una solucién a la demanda interna del sistema de transporte. Y
sumado al sistema de transporte de Pick-Ups que ayudan a la
circulacion desde la zona rural hasta la zona urbana de Nejapa.-



Al estar segregados los puntos de abordaje y de partida de los
sistemas de transporte existentes, surge la necesidad de establecer un
punto estratégico de abordaje y desabordaje de pasajeros, que ayude al
ordenamiento territorial de los sistemas de transportes publico,
contribuyendo a mejorar la calidad de vida de la poblacion. Pero es el
Vice ministerio de Transporte la entidad del gobierno central encargada
de la organizacion, control y planificacion del transporte terrestre en
general, incluyendo el transporte publico de pasajeros. Es el encargado

de establecer las terminales interdepartamentales. El Vice ministerio de
Transporte autoriza a empresarios privados la prestacion del servicio de
transporte publico y el funcionamiento de las terminales. Por lo tanto,
en el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa se
elaborardan los lineamientos generales, que beneficien al
funcionamiento del Sistema de Transporte Publico general de la Ciudad
de Nejapa.-

MATRIZ DEL TRANSPORTE COLECTIVO, CIUDAD DE NEJAPA.-

Mo ofrece servicio
20-35 7 .
MIROBUSES 4 i L Mejapa-5an Salvador completo en horas
Pasajeros Viajes Diarios
nacturnas
Servicio local para
2-3 200 km Casco urbano, Mapilapa satisfacer las
Motonet; 19 !
Otonetas Pasajeros Radio Influencia y By Pass necesidades de
transporte urbano
i Servicio local para
Pick-Ups, Microbuses 14 Cargla, fj'__S B satisfacer la demanda
20 Pasajeros Viajes El Bonete
de transporte
80 4 ) : -
AUTO BUSES 3 : . Mejapa-San Salvador Sistema eliminado
Pasajeros Viajes
Propuesta de sistema
de transporte, basado
= en el trasbordo de
Microbuses 12 ) - Nejapa-San Salvador rutas de Nejapa-5an
Pasajeros
Salvador con un solo
boleto. No ha sido
implementado
Nejapa-Quezaltepeque; e .
FERROCARRIL 1 — 2 DIARIOS Nejapa-Apopa-San EeEn
mediano plazo.
Salvador

TABLA 21: Matriz de Transporte Colectivo de la Ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién propia.-
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MATRIZ DEL SISTEMA VIAL, CIUDAD DE NEJAPA.-

Conectividad vial
En region
paracentral del
pais. Acceso
limitado a la
ciudad

Proporciona
continuidad a la
ciudad, acceso

principal

Conexion al

botadero de
desechos solidos

MIDES

Via de acceso
secundario a la
Ciudad de Nejapa

Via de acceso
secundaric a la
Ciudad de Nejapa

Via distribuidor
principal de la
Ciudad

Calles interiores,
colectores

Calles intericres,
colectoras

Conector vial con
zona rural

Conector
Mapilapa- Calle al
botadero.

Concreto
Hidraulico

Asfalto

Tierra

Concreto
Hidrdulico

Concreto
Hidraulico

Adoquin +Piedra

Adoguin + Piedra +
Concreto
Hidraulico

Adoquin, piedra,
concreto, tierra

Concreto
Hidraulico + Tierra

Tierra

14,645/d

5,639v/d

300v/d

150v/d

250/d

30.0m

7.0-7.5m

10.0m

7.0-7.5m(Posee
2m de acera ¥
arriate)

7.0-7.5m

7.0-9.0m

7.0-9.0m

5.15-5.5m

£.0-7.0m

£.0m
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70-50km/h

70km/h

40-60km/h

40-60km/h

40-60km/h

20-40km/h

20-40km/h

10-20km/h

40-60km/h

40-60km/h

TABLA 22: Matriz de sistema Vial de la Ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracion propia.-

Pesado, liviano,
particular

Pesado, liviano,
colectivo,
particular

Liviano

Liviano,
particular

Liviano,
particular

Liviano,
colectivo,
particular

Liviano,
colectivo,
particular

Particular

Liviano,
colectivo,
particular

Liviano,
particular

5i

5i

No

No

No

No

No

No

No

No

Para el desarraollo
territorial
reguiere carriles
laterales de
senicio

Respetar las
zZonas de
proteccion en la
wia.

Potencial via de
circulacion ante
crecimiento
urbano

Via de accesc a
nuevas
lotificaciones,
[infraestructura y
eguipamiento)
Via de acceso a
nuevas
letificaciones,
[infraestructura y
eguipamisnto)
Carece de
sefializacidn y
nomenclatura vial
Postes de tendido
eléctricoy
alumbrado
publico en
derecho de via

Falta de
mantenimiento

Potencialidad al
desarrollo y
crecimiento

urbano

Potencialidad al

desarrolloy
crecimiento
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2.3.5. IMAGEN URBANA.-

La imagen urbana es un indicador de desarrollo urbano, ya que
depende tanto de elementos naturales como culturales. Cada ciudad
tiene elementos que se pueden destacar y valorar para definir su propia
imagen.-

Al determinar la imagen urbana, se determina la imagen
publica que ésta posee, y “es la superposicién de diversas imagenes
individuales contenidas por una cantidad considerable de
ciudadanos””. Al hablar de imagen urbana, se habla de calidad visual, la
cual debe ser reflejada explicitamente en el desarrollo de las
actividades cotidianas de la sociedad. Para evaluar y calificar la imagen
urbana de La Ciudad de Nejapa se analizaran ciertas cualidades fisicas y
espaciales que conforman la ciudad, en donde todos los factores
culturales se relacionan entre si para determinar los problemas de la
ciudad; sumado a las conclusiones obtenidas del estudio del medio
ambiente natural se obtiene un diagndstico general que serd la base
sobre la cual se haran los propuestas para el desarrollo futuro de la
ciudad.-

a) ANALISIS URBANO DE LA CIUDAD DE NEJAPA.-

Para obtener un analisis general de la configuracién urbana de
La Ciudad de Nejapa se analizara la traza urbana, el mobiliario urbano,
las areas verdes y los atractivos naturales y antropolégicos.-

a.1) Traza Urbana.-

La forma en que se relacionan las edificaciones con los
espacios publicos y los espacios parcelados en la ciudad de Nejapa
obedece a la traza octogonal regular o “cuadricula de damero”. (Ver
Plano IU-1).-

» Lynch Kevin . La Imagen De La Ciudad, 5. Edicion. Gustavo Gili. Reprints 2001 .-
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La Ciudad tiene como punto de origen las cuadras que
comprenden La Alcaldia, El Parque Municipal y La Iglesia. Su naturaleza
tiende a ser una traza reticular y posee condiciones similares en cada
manzana (unidad de medida urbana), esto es en el centro del casco
urbano de la Ciudad de Nejapa; no asi en la zona norte de la ciudad, en
donde la configuracion se vuelve irregular, pero mantiene las
caracteristicas similares pero con la cualidad que se acomoda al
emplazamiento topografico de la region.-

La Ciudad esta delimitada por medio de las vias de circulacién
(Av. Eliseo Mijango y Av. Concepcion), y por accidentes naturales
(Quebradas El Terraplén o El Conacaste y La Mecasada o El Salto).
Siendo una traza muy adaptable a la expansién territorial futura, hacia
zonas que posean las condiciones de seguridad y confort para el
crecimiento habitacional en la region.-

a.2) Mobiliario Urbano.-

El mobiliario urbano constituye todos los objetos que sirven
para que los ciudadanos realicen ciertas actividades publicas cotidianas
de la manera mas comoda posible. El estado del mobiliario urbano
refleja mucho la calidad visual que posee la ciudad. Dentro del
mobiliario urbano minimo que debe ser dotado a la poblacién estan:
Bancas (en plazas y parques), Cabinas Publicas (telefonia), Paradas de
Transporte Colectivo, Fuentes, Kioscos y Glorietas, Juegos Infantiles,
Depdsitos de Basura, Rétulos y Carteleras Publicitarias.-

FOTO 38 Y 39: Moto-taxis una alternativa de transporte urbano en la ciudad de Nejapa.-



La ciudad de Nejapa posee varias
modalidades de transporte colectivo establecidas;
el sistema de transporte se basa en la circulacién de
Pick-ups, Moto-taxis que recorren las zonas de
casco urbano y su periferia. Asi como algunos
Microbuses de la ruta 109 que llegan hasta el
Parque Norberto Moran, Por tal motivo no existen
paradas establecidas, permitiendo el abordaje de
pasajeros en cualquier punto de la ciudad, teniendo
como punto de partida o “meta” la zona que
conforma el Mercado Municipal, La Alcaldia y La
Iglesia.-

Los parques y areas de esparcimiento son
limitados en el casco urbano, siendo el Parque
Norberto Moran, el Parque San Jerénimo Doctor y
El Polideportivo Victoria Gasteiz los lugares
destinados para este tipo de actividades. Por lo que
solo en estos lugares se encuentran bancas y juegos
infantiles en condiciones de uso adecuadas.-

Existen zonas improvisadas para que
funcionen como parques pero no relnen las
condiciones necesarias. Por lo que es necesario
crear nuevos puntos de recreacidon y esparcimiento
dentro de la ciudad, dotados del mobiliario urbano
adecuado; y a los parques existentes brindarles
mejores condiciones fisicas para un mejor
funcionamiento y revitalizar la imagen urbana.-

Con respecto a las cabinas telefénicas, La
Ciudad de Nejapa posee muy pocas, por lo que la
poblacién que no tiene acceso a telefonia domiciliar
(fija o movil) tiene que recurrir hasta estas casetas.

Por lo que es necesario dotar a la poblacién con opciones de

FOTO 40: Mobiliario Urbano en El Parque Norberto
Moran.-

FOTO 41: Caseta Telefénica. Deben ubicarse en
lugares estratégicos.-

FOTO 42: Los Rétulos y Carteleras Publicitarias no
poseen una regulacién. Contaminando la imagen
urbana de la ciudad de Nejapa.-

comunicacion instalando nuevas casetas telefénicas en el casco urbano,
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que deben ubicarse estratégicamente para evitar
la contaminacién visual de la imagen urbana.-

Los depdsitos de basura son importantes
dentro del mobiliario urbano, ya que se persigue
tener una ciudad mas limpia, por lo que es
necesaria la ubicacion de basureros en lugares
estratégicos. Estos, a su vez, tienen que ser
estéticamente disefiados para mantener una
calidad visual en el casco urbano, y deben
promover el reciclaje de los desechos sodlidos,
como parte del desarrollo sostenible e integral de
la region.-

Los rétulos y carteleras publicitarias no
tienen ninguna regulacion que permita una
armonia visual. Los rétulos se emplean acorde a
las necesidades de cada propietario y contaminan
el paisaje urbano de la ciudad. Es necesario
establecer una normativa que regule y determine
el empleo de los rétulos y carteleras publicitarias
con el fin de enriquecer la calidad visual del casco
urbano.-

a.3) Areas Verdes.-

Las dreas verdes ubicadas en el casco
urbano de la ciudad de Nejapa son mayormente
Areas Verdes Ecolégicas, ya que comprenden
zonas de proteccion y terrenos desfavorables
para la construccion. Actualmente, la ciudad
posee pocos espacios destinados al
esparcimiento y a la recreacion, haciendo del
Polideportivo Victoria Gasteiz el Unico lugar para la

realizacién de este tipo de actividades en la localidad.-



FOTO 43: El Polideportivo, “Vitoria Gasteiz” es el centro de recreacion y esparcimiento de
la localidad.-

Por lo que es necesaria la creacion de espacios destinados al
esparcimiento, como plazas y parques. Para que los pobladores puedan
descansar o reunirse en las proximidades de sus unidades
habitacionales. En dichas areas proponer se debe dotar del mobiliario
urbano necesario para el funcionamiento adecuado de las mismas.-

a.4) Atractivos Naturales y Antropoldgicos.-

Con la puesta en marcha, a nivel nacional, del Plan de
Desarrollo Turistico por parte del Ministerio de Turismo (MI-TUR), en la
ciudad de Nejapa se han propuesto ser parte activa de dicho desarrollo
turistico de la regién. Con el apoyo de la poblacién, en cuanto a la
concientizacion de la importancia del desarrollo de actividades que
promuevan la cultura y tradiciones de la zona, se han creado
actividades en conjunto con la municipalidad con las que se pretende
impulsar el desarrollo de este rubro.-

La creacion del Festival Gastrondmico en la Av. Norberto
Mordan todos los domingos; la promocidn de actividades deportivas
cada fin de semana en el Polideportivo y en canchas de futbol en las
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periferias del casco urbano; y recientemente, la promocién y desarrollo
de competencias 4X4 en un circuito de rally de vehiculos todo terreno
en la zona conocida como SAMARIA, son algunas actividades recreativas
y turisticas en la region.-

FOTO 44: Preparativos
para el Festival
Gastronédmico en Nejapa.
Sobre Av. Norberto
Moran.-

FOTO 45: Circuito 4X4 en
la zona conocida como
Samaria. Actividad que
esta ganando mucho
interés en la poblacion
local, nacional vy visitantes
extranjeros.-

Dentro de los atractivos naturales de la region, el principal es
El Cerro de Nejapa, en el que se desarrollan recorridos turisticos que
parten desde la ciudad de Nejapa, como una nueva alternativa turistica
para visitantes.-

Otro atractivo natural es el nacimiento del Rio San Antonio,
ubicado al norte del casco urbano de la Ciudad de Nejapa, que
constituye una fuente hidrica muy importante en la region, y posee una
belleza natural destacable. Pero, debido a la carencia del equipamiento
urbano necesario en la region, el nacimiento del rio es utilizado como
lavadero publico por habitantes de la zona que no tienen acceso al agua



potable. Contaminando, asi, ambiental y visualmente al rio mismo,
perdiendo un potencial punto de atraccién turistica en la zona, y al
revitalizarlo serviria para mejorar la calidad visual de la imagen de la
ciudad. Por lo que es necesario fortalecer los atractivos naturales y
recreativos existentes, ademds de recuperar los sitios que estan siendo
dafiados por no satisfacer las necesidades de la poblacidn
adecuadamente. Nejapa es una ciudad con un gran potencial turistico,
el cual debe ser explotado de forma sustentable, que no dafie los
recursos naturales, culturales y socioeconémicos de las actuales
generaciones, asegurando que dichos recursos prevalezcan para las
futuras generaciones de la ciudad.-

FOTO 46: El caudal del Rio San Antonio
constituye un atractivo natural.-

FOTO 47: La Contaminacion visual y
ambiental del Rio San Antonio.-

a.5) Recreacién y Deportes.-

Dentro de la ciudad de Nejapa nos encontramos con ilimitados
numeros de espacio dedicados al sano esparcimiento, recreacion y
deportes, orientados principalmente para la sana distraccion de la nifiez
y juventud de Nejapa.-
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En el Casco Urbano podemos encontrarnos con el

polideportivo Victoria Gasteiz, un complejo que incluye piscinas y una
cancha de futbol con dimensiones e instalaciones adecuadas para poder
albergar torneos de la primera division de futbol.-

FOTOS 48: Podemos Observar las instalaciones de la cancha de Football del polideportivo
Victoria Gasteiz.-

Asi mismo dentro de la ciudad de Nejapa, son pocos los
parques con juegos recreativos y los existentes se encuentran en mal
estado como podemos observar en la grafica a continuacion:

FOTO 49: Podemos Observar Un
parque recreativo En mal estado en el
sector Oeste del Casco Urbano.

En las zonas rurales del Municipio de Nejapa, podemos
observar algunas canchas de futbol en mal estado e improvisadas que
son los Unicos espacios que posee la comunidad rural para poder
practicar algun deporte, en este caso el futbol.-



FOTO 50: Podemos observar la cancha
de Football en mal estado en el sector
de Mapilapa.-

a.6) NejapaF. C.-

El domingo 10 de junio de 2007, fue una fecha histérica en el
corazéon de todos los Nejapenses aficionados y no aficionados al
deporte mayor: El equipo Nejapa Futbol Club, logré ascender a las ligas
mayores del futbol Salvadorefio.-

FOTO 51: Aficion del equipo local.-

Este hecho que coloca al municipio en el ojo de la mira del
deporte de nuestro pais por primera vez en la Historia, lo que significara
un empuje sin precedentes para el Municipio, ya que muchos de los
juegos del torneo Nacional por el Titulo Maximo, se llevan a cabo en la
Cancha del Polideportivo Victoria Gasteiz.-
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El Nejapa F.C. es ademds campedn de la Segunda Divisién del
Campeonato Nacional de Futbol del 2007.-

FOTO 52: Equipo de futbol de Nejapa.-

Gracias a la notoriedad que estd alcanzando este equipo a
nivel nacional, el Gobierno Municipal esta gestionando actualmente el
financiamiento para la construccion de un estadio de Dimensiones
equivalentes a las del Estadio Cuscatlan de San Salvador, lo que
significaria que Nejapa se convertird a corto plazo en sede del buen
futbol en El Salvador.-

Una Razén mds para contribuir a que los indices
delincuenciales se reduzcan mediante el fomento de los deportes en el
Municipio, y porque no decirlo, también fomenta la entrada y salida de
visitantes nacionales y extranjeros que gozan del deporte mayor, es
decir fomenta grandemente al turismo deportivo.-



b) ELEMENTOS URBANOS DE LA CIUDAD DE NEJAPA.-

Los elementos urbanos conforman las cualidades fisicas y
espaciales de la region. Los cuales sirven para identificar la imagen
urbana de la ciudad, en cuanto a su propia identidad, su estructura y su
significado ante los ojos de los pobladores y visitantes de la localidad™®.-

b.1) Sendas.-

Dentro del casco urbano de La Ciudad de Nejapa se identifican
sendas vehiculares y peatonales (Ver Plano IU-1); cada una de
materiales distintos segun la jerarquia que posee dentro del sistema
vial de la region. Primeramente, las sendas vehiculares de mayor
jerarquia (primarias) poseen 7.00m hasta 9.00m de ancho de via, y los
materiales predominantes son el adoquin y el concreto.-

En cuanto a las sendas vehiculares secundarias el ancho de via
oscila entre los 6.0m y los 6.70m, y el material varia entre adoquin,
piedra, y concreto.-

Las vias de reparto o de menor jerarquia varian en su ancho,
que ronda los 5.0m y los 5.70m, y el material cambia entre piedra,
concreto y tierra.-

Con respecto a las sendas peatonales, en el casco urbano de La
Ciudad de Nejapa, las areas de circulacién peatonal poseen las
dimensiones minimas para cumplir con su funcién; debido al flujo
vehicular ligero en la zona, que permite que la circulacién peatonal se
mezcle simultdaneamente con la circulacion vehicular.-

Esta situacion puede generar problemas futuros, teniendo en
cuenta que la tasa de crecimiento poblacional es del 2.42%, indicando
que el flujo vehicular en la localidad tiene que aumentar, logrando
hacer imposible el desplazamiento seguro de los transeuntes.-

0 Lynch Kevin, La Imagen De La Ciudad, 5. Edicion. Gustavo Gili. Reprints 2001 .-
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FOTO 53: Av. Norberto Moran. Senda vehicular (primaria). En el casco urbano de Nejapa.-

FOTO 54: Av. Eliseo Mijango. Senda vehicular (secundaria). Predomina la piedra y el
adoquin.-

FOTO 55: Via de reparto o camino vecinal, en el que prevalece la tierra.-



FOTO 56: Sendas
peatonales, sobre
via secundaria Av.
Eliseo Mijango.-

b.2) Bordes.-

Los bordes son elementos de la imagen urbana que sirven
como limites entre zonas de una misma ciudad. Por lo general, sirven
para delimitar tipologias de vivienda, y con ello se distingue las clases
sociales existentes en la localidad. La configuracidon de La Ciudad de
Nejapa delimita claramente el casco urbano de la ciudad por medio de
la quebrada La Mecasada o El Salto al oriente, al poniente por la
quebrada El Terraplén o El Conacaste; al norte, por el cauce del Rio San
Antonio; y al sur estd delimitado por la carretera Antigua a
Quezaltepeque.(Ver Plano IU-2).-

b.3) Barrios.-

Los barrios son zonas urbanas dentro de la ciudad, que son
nucleos de poblacion. Dichos barrios poseen caracteristicas fisicas
similares, por su proximidad unos con otros.

En el casco urbano de La Ciudad de Nejapa existen cinco
barrios, Barrio El Centro, Barrio El Calvario, Barrio Concepcion, Barrio El
Rosario y El Barrio San Antonio. Ademas, existen colonias como La
Mecance, San Felipe, La Estacidn, San Blas y la colonia Orantes. (Ver
Plano IU-2). Recientemente, se construyd el proyecto habitacional

106

“Villa Nejapa” que se encuentra dentro del Barrio El Calvario, como
parte de inversion privada en la region.-

b.4) Nodos.-

Son puntos estratégicos en los que los pobladores de La Ciudad
de Nejapa pueden realizar sus actividades cotidianas, y por ello sirven
como puntos de referencia dentro de la ciudad. La Iglesia dedicada a
San Jeronimo, patrono del municipio; El Polideportivo Victoria-Gasteiz,
El Mercado Municipal, Los Pupusodromos, Las Casas de la Juventud,
Plazas y Parques, que se encuentran en el casco urbano, son los nodos
principales en la region. Con la filosofia de promover el turismo en la
zona, la conservacién de dichos inmuebles es la adecuada para dotar a
la ciudad de una buena calidad de imagen urbana. (Ver Plano 1U-3).-

FOTO 57: Un nodo muy representativo
en el Parque Norberto Moran, en el
centro de la ciudad.-

FOTO 58: Monumento en honor a las
bolas de fuego. Frente a Iglesia de San
Jerénimo.-




b.5) Mojones.-

Los mojones son puntos de referencia que ayudan a ubicar a
los pobladores del casco urbano, de La Ciudad de Nejapa, con respecto
a su entorno. Monumento en honor a las Bolas de Fuego, Monumento
al Trabajador, La Iglesia son los mojones mads representativos en la
ciudad. (Ver Plano 1U-3)-

La imagen urbana de la ciudad de Nejapa es muy rica
visualmente, ya que mezcla perfectamente el casco urbano con el
paisaje natural que lo rodea, prevaleciendo la imagen de la Ciudad a las
faldas del Cerro de Nejapa. En el que se acentua la torre del campanario
de La Iglesia de San Jerénimo Doctor, mezclada con la configuracion
urbana existente, tipica de ciudades coloniales, que convierte a la
ciudad en un potencial polo de desarrollo turistico; que sumado al
desarrollo de polos industriales, comerciales y habitacionales, promete
obtener un crecimiento sustancial en los aspectos econdmico, social y
cultural de la regién.-

c) TIPOLOGIA ARQUITECTONICA.-

Uno de los elementos que definen la imagen urbana de las
ciudades es la tipologia arquitectdénica de sus edificaciones. Es
importante el andlisis de la conformacion de los elementos
arquitectonicos que presentan los inmuebles en el casco urbano; ya que
por medio de estos elementos se puede identificar claramente la
identidad de la ciudad.-

La tipologia arquitectonica constituye todas aquellas
caracteristicas compositivas y volumétricas predominantes en los
inmuebles de la ciudad, que sobresalen como un elemento de
significado generalizado.-

c.1) Plantas Arquitectdnicas.-

La conformacién de las plantas arquitectonicas de los
inmuebles es muy diversa, al igual que las necesidades espaciales de

107

cada grupo familiar. Gran parte de las viviendas en la ciudad de Nejapa
posee plantas arquitectdnicas rectangulares y en forma de “L” o “U”, la
mayoria esta dotada con patios posteriores en el terreno, en los cuales
el empleo de cubiertas de techo a dos aguas es tipico; dejando la
estética arquitectonica a los elementos ornamentales y constructivos
presentes en las fachadas.-

FIGURA 17: Esquema distribucidn de la residencia Sermefio; Elaboracion Propia.-

Un ejemplo arquitectdnico es la residencia Sermefio la cual
interiormente esta conformada por un patio central, siendo este un el
elemento de distribucién hacia los espacios interiores de la casa. Los
corredores en la parte trasera de la sala, se convierten en una terraza;
que permite la continuidad del espacio interior-exterior, y para los
habitantes de esta vivienda se convierte en el espacio preferido de
reunién, como la sala principal, ya que estd completamente abierto al
patio central.-

FOTO 59: Vistas de corredores y estructura de techo, Residencia Sermefio.-



La orientacion y la forma de las plantas arquitectdnicas linea de construccidn y la linea de construccién coincide con la
obedecen a la traza urbana existente en la zona; siendo, ésta, regular linea de verja.-
en la zona para central del casco urbano y tiende a la irregularidad en la
zona norte de la ciudad.-

FOTO 61: Fachadas Contintas o Rectas, sobre Av. Norberto Moran.-

En pequefias cantidades, dentro del casco urbano se encuentran
fachadas que poseen PORTICOS: Elemento arquitectdnico formado
por una serie de columnas dispuestas en la fila que sostiene un
frontdn, este puede ser triangular, semicircular, rectangular, etc.
Generalmente el podrtico se ubica en las entradas principales de
iglesias o edificios de gran escala.

FOTO 60: Conformacidn fisica de las Plantas Arquitectdnicas, dentro del casco urbano.
Predominan las plantas arquitecténicas rectangulares y en forma de “L”.-

c.2) Fachadas.-
En la ciudad de Nejapa los pérticos son representativos del

La caracteristica propia del comportamiento del perfil de Mercado Municipal, dotando a la imagen urbana una excelente
cuadra, siguiendo o no la linea de construccién o traza urbana de la calidad visual.-
ciudad. Se refiere a la disposicidn de las fachadas.

Las fachadas de los inmuebles dentro de la ciudad de Nejapa
dejan su calidad visual al empleo de elementos arquitecténicos como la
misma conformacion de la fachada, puertas, ventanas, balcones y
remates.

FOTO 62: Pértico del
Mercado Municipal de
Nejapa. Constituye un
elemento
arquitectonico de gran
v’ Configuracién de fachadas.- \T:i:'f“d y riqueza
v" La mayor parte de las fachadas, especialmente las ubicadas
sobre la Av. Norberto Mordn presentan fachadas RECTAS O

CONTINUAS: Cuando la fachada presenta homogeneidad en su
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En algunos puntos de la ciudad, se encuentran fachadas con
ESQUINA OCHAVE: Cuando la linea de construccién presenta un
chaflan en una o varias de las esquinas que posea el inmueble,
generalmente es una corte a 45° en lugar de una esquina a 90°.-

FOTO 63: Fachada con
esquina ochave, en el
casco urbano de la
ciudad de Nejapa.-

Los tipos de fachadas existentes en el Casco Urbano son muy
variadas, presentando una configuracion formal tipica de ciudades
coloniales que pueden ser un elemento estético que ayude al
mejoramiento visual del casco urbano, si tuvieran el mantenimiento
adecuado y alguna regulacion que establezca pardmetros para
evitar una posible contaminacién visual.-

v" Puertas.-

Existen diferentes tipos de
puertas en distintas fachadas de
inmuebles, entre las que se
destacan  puertas con vano
rectangular o recto, puertas de
vano con arco, puertas coronadas
con molduras; algunas con mayor
calidad visual que otras pero su
construccién data desde los
origenes de la ciudad. Actualmente,

FOTO 64: Puerta con vano recto, los materiales de las puertas han
tipica de ciudades coloniales.- cambiado, por razones de
durabilidad y seguridad, pero la

configuracion de las puertas se mantienen. Para poder mejorar la

imagen del casco urbano se puede revitalizar estos elementos
arquitecténicos.-

v" Ventanas.-

Al igual que las puertas, las ventanas varian segun Ila
configuracion de la fachada, dentro del casco urbano de Nejapa se
encuentran ventanas de vano recto, ventanas de vano con arco,
ventanas con molduras y cornisas.-

FOTO 65: Ventana de vano
recto. Conforma una fachada
recta o continda.-

v" Balcones.-

Los balcones estan constituidos
por una ventana grande abierta
desde el suelo y provista de
barandilla. Y es un cuerpo saliente
de un edificio, accesible desde la
planta a cuya altura estd situado y
limitado por barandillas. Barandilla
exterior sirve de proteccidon de un
hueco abierto en la fachada de un
edificio.-

Dentro del casco urbano se

FOTO 66: Balcon rectilineo o
balaustrillo. Imagen comun de encuentran balcones RECTILINEOS O

BALAUSTRILLOS: Barandilla de

balcones en Nejapa.-
hierro, formado por balaustres
delgados y muchas veces, lisos. Algunas veces hasta cierta altura y



otros en la totalidad del vano. Otro tipo de balcdn que se encuentra
en la ciudad de Nejapa son los balcones CONCAVO: Balcdon con
saliente curva ya sea en la parte superior o inferior del mismo; y
ANTEPECHADO: El que se coloca a nivel de fachada o remetido en el
mismo nivel del vano de la ventana.-

v" Remates.-

REMATE DE FACHADA: Designa al tipo de elemento que se
sobrepone para "adornar" la parte superior del inmueble. En la zona
urbana de Nejapa se observan remates como ALEROS: Borde
7 inferior del tejado que
sobresale de la pared.
CORNISA: Cuerpo
compuesto de molduras
que sirve de remate a
otro, parte sobresaliente
superior de un

entablamento.
ANTEPECHO / PRETIL:
Muro formado por Ia
elevacién de las paredes
exteriores de un edificio sobre la azotea o construido sobre la
cornisa. Muro protector a los lados de un balcén, plataforma.
BALAUSTRADA: Cerramiento de poca altura formado por una serie
de columnitas o balaustre que descansa sobre una base y que
soporta un elemento horizontal o inclinado, continuo.-

FOTO 67: Detalle de Alero en fachada.-

v" Materiales constructivos.-

Son todos los materiales de construccion predominante en los
inmuebles que conforman la ciudad. Para identificar la calidad visual
es necesario IDENTIFICAR ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS: que son
todos aquellos detalles constructivos y compositivos de los
inmuebles que se generalizan en un poblado o ciudad, como
caracteristica de identificacion predominante. Se hara referencia al
sistema constructivo.-
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En la ciudad de Nejapa predomina la arquitectura vernacula, ya
que sus origenes estan ligados a modos de construccidn tradicional
y sirven como transicion entre lo urbano y lo rural, en donde
predomina el uso de materiales no industrializados y el empleo de
sistemas constructivos propios del lugar; de gran adecuacién al
medio ambiente. Este tipo de arquitectura ofrece soluciones
minimas para habitar, y representa una timida percepcién del
entorno natural y cultural de la regidn.-

Esta arquitectura vernacula predomina en su totalidad sobre la
Av. Norberto Mordn, la configuraciéon formal de cada inmueble
obedece a las mismas caracteristicas fisicas. No asi en las vias
secundarias de la ciudad. Ya que en la Av. Eliseo Mijango existe un
“Eclecticismo Arquitecténico” porque cada inmueble posee la
capacidad econdmica de cada grupo familiar.-

Existen distintas topologias de viviendas, desde vivienda
improvisada con materiales como lamina galvanizada (cerca de la
quebrada el conacaste); vivienda de adobe y bahareque, hasta
vivienda de concreto reforzado. Generando un contraste en las
formas arquitectdnicas de la region.-

Recientemente, con el impulso del turismo en la regién, algunos
inmuebles con vocacion comercial e institucional han sido dotados
de elementos alegéricos a la tradicién de la zona. Las bolas de fuego
es la actividad a explotar en la regidn, para promover la identidad de
toda la poblacion, dnica en el mundo; por lo que es un motivo de
ornamentacion y decoracion de fachadas, rotulos, carteleras, y por
medio de murales que sin la debida regulacién pueden conformar
una contaminacién visual a la imagen urbana del casco urbano.-

Dentro de los materiales constructivos de las viviendas
particulares se tiene que el material predominante para paredes es
el Adobe (69%), seguido del concreto (28%), el bahareque (1%), y el
resto es de materiales diversos (madera, ldmina, etc.).-



FOTO 68: Tipologia de vivienda.
Los materiales varian, pero
prevalecen las edificaciones de
adobe, teja de barro y piso de
ladrillo de cemento.-

FOTO 69: Actualmente, el
concreto reforzado es un
material muy empleado para la
construccién de viviendas y
edificios en el casco urbano de
la ciudad de Nejapa.-

FOTO 70: La arquitectura
vernacula es la predominante
en la ciudad de Nejapa.-
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En cuanto al material mas empleado para cubiertas de techo el
que predomina es la teja de barro cocido (85%), luego sigue la
ldmina metdlica (6%), lamina galvanizada (5%), y el resto del
porcentaje es de materiales diversos.-

Los materiales para pisos el que predomina es el ladrillo de
cemento (46%), luego esta la losa de cemento (21%), y el resto de
diversos materiales.-

d) INMUEBLES CON VALOR HISTORICO Y CULTURAL.-

El Casco Urbano de la Ciudad de Nejapa es un sitio que reune
las cualidades de sitios considerados con valor histdrico y cultural. Y,
aunque, no se ha efectuado el levantamiento del inventario de
inmuebles con valor histérico y cultural en la region, la ciudad de
Nejapa posee caracteristicas de Centro Histérico. Esto se justifica segln
la “Ley Especial de Proteccion al Patrimonio cultural de El Salvador y su
Reglamento” de La Direcciéon Nacional de Patrimonio Cultural,
CONCULTURA, 1996. Especificamente, en el Reglamento de La Ley
Especial de Proteccién al Patrimonio Cultural de El Salvador debido a
que segun el Capitulo 3 de dicho reglamento, en lo referente al
Concepto de Bienes Culturales: Art. 10.-“Para los bienes inmuebles que
conforman el Patrimonio Cultural de El Salvador, se consideran las
siguientes categorias:

d.1) Monumentos: Bienes inmuebles que constituyen la
realizacién de obras de arquitectura e ingenieria, que ofrezcan
el testimonio de una civilizacion, de una fase significativa de su
evolucidon o de un suceso histérico, y que tengan a la vez
interés artistico, cientifico o social.-

d.2) Monumento de caracter escultdrico: Estructura o figura
erigida en memoria de un hecho histdrico, personaje o con
propdsito estético, el cual tiene interés artistico, social y
urbano.-



d.3) Centros Histéricos: Nucleos individuales de inmuebles
donde se ha originado el crecimiento de la poblacién urbana,
que sean claramente delimitados y reunan las siguientes
caracteristicas: que formen una unidad de asentamiento,
representativa de la evolucion de una comunidad por ser
testimonio de su cultura o por constituir un valor de uso y
disfrute de la colectividad” .-

En los archivos que documentan el origen de la ciudad de
Nejapa indican que el origen de la ciudad data del afio 3500 a. de C.31,
pues se han encontrado vestigios de existencia de asentamientos
humanos cuando el imperio Maya estaba en su esplendor, cuya sede se
supone estuvo en las ruinas de Cihuatan, jurisdiccion de Aguilares.

Segln estos escritos, encontrados en la base de datos de la
Alcaldia Municipal (antes que fueran quemados por el incendio
originado en la época del conflicto armado de El Salvador), el punto de
partida de la conformacién de la ciudad es La Iglesia San Jerénimo
Doctor patrono del Municipio, a quien se adjudica la proteccién de la
poblacién ante la erupcién del volcdn de San Salvador en 1917, luego
que la poblacidn se trasladara temporalmente hacia El Cantén Sitio de
los de Nejapa en el norte del municipio, debido al fenémeno volcanico
(que dio origen al Cerro El Playén) en 1658.-

FOTO 71: Vista de la Iglesia
San Jerénimo Doctor, El
Parque Norberto Moran, La

Alcaldia Municipal y
Mercado Municipal de
Nejapa. Origen del

asentamiento humano de la
ciudad.-

¥ Quijada Servano ,José. Antecedentes Historicos de Municipio de Nejapa, 1994
Nejapa.-
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El origen exacto del asentamiento humano, que da surgimiento
a la ciudad de Nejapa, es la Iglesia de San Jerénimo Doctor, esto debido
a un simbolismo de los pobladores, que cuando se desplazaban para
protegerse de la erupcién de 1658, en la que la poblacion se dividig,
una parte de ellos se desplazaron para la zona de Quezaltepeque, y otra
parte se desplazd, con la imagen de San Jerénimo Doctor (Santo
Yugoslavo, producto de la introduccidon del catolicismo a tierras
americanas en la época colonial), hacia la zona del Cerro de Nejapa, la
historia relata que en ese trayecto la imagen del santo fue soltada por
sus cargadores, siendo ese lugar exacto el lugar en donde se encuentra
erigida la Iglesia de La Ciudad.-

Con la erupcion de 1917, la poblacidn ubicada en el Cerro de
Nejapa no se vio afectada por el fenédmeno natural, no asi la poblacién
que se refugié en Quezaltepeque, por lo que se le atribuye a San
Jerénimo Doctor, la proteccion de la poblacion ubicada en las Faldas del
Cerro®.-

FOTO 72: Vista posterior de
Iglesia San Jerénimo Doctor,
Nejapa.-

La determinacion del Casco Urbano de La Ciudad como Centro
Histérico, esta sujeta a la evaluacion de CONCULTURA. Para dicha
determinacién se emplea el Reglamento de La Ley Especial de
Proteccién al Patrimonio Cultural de El Salvador, especificamente la
ficha de identificacion de Centros Histdricos. (Ver Ficha de Identificacion
de Centros Historicos).-

**Fuente: Coleccion Antropoldgica, Fasciculo No 1.1990.-
“la Republica de El Salvador. Depto. De San Salvador’.-



Segun nuestra consideracion las
caracteristicas del Casco Urbano de la
Ciudad de Nejapa, identificadas en la
Ficha de Centros Histdricos, poseen
caracteristicas potenciales de Centro
Historico, con lo que el valor de cada
inmueble es muy importante para definir
la imagen urbana.-

De lo anterior se determina que
La Iglesia de San Jerénimo Doctor es el
inmueble con valor histérico y cultural
por excelencia, y la conformacion de las
unidades  habitacionales en  sus
alrededores esta sujeta al andlisis formal,
ya que presentan elementos
arquitectonicos de valor ornamental,
tipicos de la época colonial.-

FOTO 73: Fachada principal con
elementos arquitecténicos que
datan de los origenes de la
ciudad.-

De la tipologia de viviendas se rescatan algunos elementos con
valor arquitectdnico, los que embellecen la calidad visual de la zona.
Dentro de estos elementos resaltan los remates, cornisas, molduras; asi
como los balcones, puertas y ventanas.-

Sumado a los monumentos con valor histérico que se ubican
en puntos estratégicos dentro de la ciudad, generan una imagen urbana
muy propia de la ciudad de Nejapa, en la que se logra identificar la
identidad del pueblo; un punto a explotar para el desarrollo turistico y
comercial.-

La imagen urbana de la Ciudad de Nejapa es muy dinamica,
aunque prevalece la arquitectura vernacula, existe un contraste entre
edificaciones en cuanto a materiales constructivos (concreto-adobe),
que reflejan un cambio generacional, pero sin perder la conformacién
tipica de las viviendas en la zona. (Ver Plano IU-4, vistas del entorno
fisico de la ciudad).-
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FOTO 74: Contraste en imagen urbana. Vestigios de construcciones que datan de origenes
de la ciudad.-

Sumado a la existencia de vestigios de edificaciones que datan
desde los origenes de la ciudad, la conformacion de las vias de
circulacion (en cuanto a materiales, tierra-piedra-adoquin-concreto) y la
integracion al emplazamiento natural, en el que predomina el Cerro de
Nejapa, se obtiene una imagen con vocacidn Turistica-comercial la cual
tiene que ser explotada adecuadamente para asegurar el desarrollo
econdmico, social y cultural de la region.-

FOTO 75: Dinamica
de laimagen
urbana, paisaje
natural integrado al
paisaje urbano.-

e) IMAGEN URBANA DE LA CIUDAD DE NEJAPA.-

Para que una ciudad posea una imagen urbana nitida y
vigorosa debe cumplir con el mayor nimero de criterios urbanos
establecidos como parametros normativos en el disefio y planificacidon
urbana. (Ver Matriz Imagen Urbana).-



Las ciudades deben poseer una identidad perceptual, es decir,
ser reconocidas, memorables y receptoras de atencion al ser
diferenciadas con otras ciudades. En tal sentido, la ciudad de Nejapa
posee una identidad arraigada al origen de la ciudad.

El aprecio mostrado hacia sus origenes, por parte de los ciudadanos,
indica que la ciudad posee una identidad propia, que hace sobresalir
entre las ciudades aledafas; dotandola de un caracter Unico que esta
siendo explotado para generar ingresos econdmicos a través del
turismo.

Una ciudad debe ser percibida como un significado si sus
partes visuales se relacionan con aspectos de la vida cotidiana de la
poblacidn. En el caso de Nejapa, el significado estd dado por los valores
de la poblacién.-

El significado esta vinculado al aspecto cultural de la sociedad.
Ya que cada ciudadano posee un caracter innovador y progresista, lo
que queda evidenciado en el entusiasmo que muestran con la
implementacion de actividades culturales y econdmicas en la zona,
como medida para generar ingresos a través del turismo. Esto debido al
aprecio que los pobladores tienen a sus raices. De manera tal, que la
ciudad estd abierta al sector popular de la sociedad (es
econdmicamente accesible a todas las clases sociales).-

El espacio urbano debe ser legible. Una ciudad debe facilitar la
estancia, y para ello debe poseer una legibilidad espacial y una
legibilidad temporal; ya que un ambiente urbano bien logrado podra
orientar a sus habitantes en el pasado, podrd hacerlos comprender
mejor el presente para advertirles de las esperanzas o peligros que
presenta el futuro. La legibilidad de la ciudad de Nejapa, esta dada por
los centros importantes de actividades con valor simbdlico, el
polideportivo (recreacién), la iglesia (congregaciéon de fe), el mercado y
los pupusodromos (comercio). Todos muy reconocidos en la ciudad.-
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La orientacion en una ciudad debe ser propiciada por el
sistema vial, el cual debe poseer la sefializacion y nomenclatura
adecuada para asegurar el libre desplazamiento de los ciudadanos y
visitantes. Asi como la ubicacion visible de puntos de interés dentro del
conjunto urbano. En tal sentido, la ciudad de Nejapa carece de una
orientacidon adecuada, ya que las arterias de la ciudad no poseen
nomenclatura ni sefializacidn vial, entorpeciendo el libre transito de la
poblacién, degradando la imagen urbana de la localidad.-

Toda zona urbana debe brindar al ciudadano una diversidad de
sensaciones y medio ambiente, esto como requisito para dar
sensaciones de placer en la variedad y en cambios de ambientes dentro
de la misma ciudad.-

En la ciudad de Nejapa existen diversos tipos de ambientes, cada uno
adecuado al desarrollo de distintas actividades; para el caso, el
polideportivo esta destinado al esparcimiento y recreacion; la iglesia
estd destinada al fortalecimiento de fe, los pupusodromos estan
destinados al comercio. Ademas la ciudad de Nejapa posee una gama
de nuevas opciones que pueden ser explotadas para generar nuevas
fuentes de ingresos econédmicos en la region.-

Un punto importante en el desarrollo de la imagen urbana de
cualquier ciudad es el confort, ya que los factores criticos son el clima,
el ruido, la contaminacién y la imagen visual. El confort estd
determinado por el equilibrio de todos estos factores que presente la
ciudad.-

En el caso de la ciudad de Nejapa, el rango de confort es
aceptable, ya que carece de fuentes de ruidos, los niveles de
contaminacion en la ciudad son minimos y el clima de la zona es tipico
de una zona humeda subtropical, en el que la zona de confort esta
entre los 262C y los 28°C.* En la estacion seca (verano) la temperatura
sobrepasa el rango de confort, volviéndose caluroso e incomodo,
situacion que disminuye gracias a la vegetacion existente en la zona, ya
gue estd integrada a los espacios arquitectdnicos en toda la ciudad.-

* Fuente: SNET.- Promedios mensuales de temperaturas.- 2007.-



confort, lo que constituye una oportunidad para explotar la imagen de

La imagen urbana de la ciudad de Nejapa es una adaptacion
funcional, espacial, formal y visual. Actualmente presenta algunas
deficiencias, sobre todo de orientacion y caracterizacion urbana (unidad
y armonia arquitecténica de los inmuebles de la ciudad). Pero en gran

medida presenta un equilibrio visual, generando una sensacidon de ver en el Plano 1U.05 -

f) MATRIZ DE IMAGEN URBANA.-

la ciudad como medida hacia el desarrollo sostenible de la region.-

La delimitacion del area que consideramos para establecer
como centro Histdrico y Cultural que demarca la ficha anterior se pude
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TABLA 23: Matriz de Imagen Urbana, Ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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1. IDENTIFICACION

MATERIALES CONSTRUCTIVOS TEXTURA

CODIGO:

Predominan las texturas lisas sobre paredes, aun que en algunas

Pr i las paredes de adobe repellado, v los techos de Teja de

NOMBRE TRADICIONAL: San Geronimo Nixapa (Nixapa: Rio de cenizas)

barro. construcciones de puede observar una textura hormigonada a una altura

de un metro en las fachadas

NOMBRE ACTUAL: Nejapa

REGION GEOGRAFICA. Central | [DEPARTAMENTO: ] [ San Salvador
MUNICIPIO: Nejapa ] [[TULo: ] [ Ciudad
COORDENADAS:

3. FECHA DE FUNDACION
I LOS ORIGENES SE REMONTAN AL ANO 1658 PERO RECIBIO TITULO DE CIUDAD EL ANO 1959
4. FUNDADCR
5. PROTECCION LEGAL

[CATEGORIA: ] [ Centro Histérico
[NOMINACION: ] [ Propuesta

13. USO DEL COLOR

|Los colores mas fr

14. NUMERO DE INMUEBLES INVENTARIADOS
15. SECTOR DE ACTIVIDADES
16. DATOS HISTORICOS

* En el afio 1543 y para dar cumplimiento a la primera ordenanza de la Real Audiencia de los Confines, fue creado el cabildo de San Jeronime Nixapa,
anteriormente llamado Sisuapa, el cual se hallaba situado en las inm i de Qu en el paraje del Maipasal que hoy

al cantén el puente.-

* En el afio 1658, un fendmeno volcanico ocurrido en el mes de noviembre (que da surgimiento al actual cerro El Playon) sepulto a el pueblo de San
Jerdnimo Nixapa, junto con el pueblo de San Juan Talpa y las haciendas Atapasco, La Asuncion y Estemecayo. Ante este hecho la poblacién

son los cafés y los grises, en sus distinta gama de degradaciones y saturaciones.

peque, pr

PLAN MAESTRO: I l;l
]

ORDENANZA MUNICIPAL: [evi] Recomendada ]
7. LIMITES DEL CENTRO HISTORICO

El limite del centro histérico de Nejapa se describe asi : Partiendo de la interseccion de la Avenida Concepcién v la 62 calle Oriente, con rumbo
poniente y sobre la 62 calle oriente hasta llegar a la interseccién con la Avenida Isaac Esquivel. Sobre la Avenida Isaac Esquivel con rumbo sur hasta
llegar al punto de interseccidn con la calle vecinal que conduce al Ingenio El Castafio. Sobre la Calle Vecinal con rumbo norte hasta llegar al punto de
interseccién con la Calle San Antonio. Sobre |a Calle San Antonio con rumbo sur hasta llegar al punto de interseccién con el Pasaje Califor Sobre el
Pasaje California con rumbao sur hasta llegar a la interseccién con la Avenida 5 de Noviembre. Sobre la Avenida 5 de Noviembre con rumbo sur hasta
llegar al punto de interseccion con la Avenida Eliseo Mijango. Sobre la Avenida Eliseo Mijango con rumbo sur hasta llegar al punto de interseccién con|
la Carretera Apopa-Quezaltepeque. sobre a Carretera Apopa-Quezaltepeque con rumbo oriente hasta llegar al punto de interseccion con la Avenida;
Norberto Moran. Sobre la Avenida Norberto Moran con rumbe norte hasta llegar al punto de interseccion con la 72 Calle Oriente. Sobre la 72 Calle
Oriente con Oriente hasta llegar al punto de interseccién con la Avenida Concepcion. Sobre la Avenida Concepcién Con rumbe norte hasta llegar al
punto de interaccion de partida con la 62 Calle Oriente.

8. ACCIDENTES GEOGRAFICOS

b 1te de Nejapa se traslado temporalmente al Quezaltepeque, en el paraje que hoy constituye el Cantan Sitio de los de Nejapa en el norte
del municipio.-
* En el afio de 1740, la iglesia catdlica le dio el nombre de San Jerénimo Nejapa.-
* El 12 de julio de 1824 quedo incluide el poblado en el distrito y departamento de San Salvador.-
» En el afio de 1836 ingreso al Distrito Federal de la Republica de Centro América.-
* EI 30 de julio de 1839, fue incorporade al Distrito Norte del departamento de San Salvador; después de extinguirse la Republica de Centroameérica.-
= En el afio de 1865, el pueblo quedo asignado al municipio de Apopa por |a reorganizacién territorial efectuada el 28 de enero de ese afio.-
* EI 6 de febrero de 1878, le fue concedido el titulo de Villa debido a su notorio crecimiento.-
= En el afio de 1892, paso a formar parte del Distrito de Tonacatepeque.-
= En el afio de 1912, se le anexo la hacienda Tutultepeque, antes perteneciente a la jurisdiccién del municipie de Quezaltepeque.-
= El primero de noviembre de 1959, obtuvo el titulo de Ciudad.-

|Parque Meordn, Iglesia Parroquial San Gerénimo Doctor, Parque San Gerénimo Doctor, Polideportivo Vitoria Gastéis, Ex ingenio EI Castafio
rro de Nejapa, Na iento del rio San Antonio,
|

El accidente geografico mas notable es el cerro de Nejapa ubicado al oriente del poblado, el cerro tiene una altura de 750 msnm; ademas, el
esta rodeado por dos quebradas de invierno, al oriente la quebrada La Mecasada y al Poniente la quebrada El Terraplén. En el limite Sur del poblado
se ubica el Nacimiento del rio San Antonio, importante recurso hidrico de la ciudad.

9. TOPOGRAFIA DEL TERRENO

|Nejapa se ubica bajo Ia cota 500 msnm; ademas, presenta una pequefia pendiente de sur a norte del 5%

20. BIBLIOGRAFIA

a Republica de El Salvador. Depto. De San Salvador”, Coleccion antropolcgica, Fasciculo No 1.1990.-
Monografia del Municipio de Nejapa

21. LEVANTO/FECHA

10. PERFIL DEL TERRENO
TRAZA 11

ACCESOS

22. IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

Cuadricula de damero
HOMOGENEIDAD DEL TEJIDO URBANO

El principal acceso al poblado es por la Carretera que de Apopa conduce
hacia Quezaltepeque

Ortogonal, con pequefias variaciones segtin la topografia existente |
HITOS URBANOS [ELEMENTOS SINGULARES) I [

ESPACIOS ABIERTOS DE INTERES

El parque Moran, Parque San Gerénimo, Parque en memoria de todos 1os
Iglesia Parroquial de San Gerénimo Doctor, Parque Municipal

fallecidos durante el conflicto armado, Parque Avenida Elisec Mijango
REMATES VISUALES
Cerro de Nejapa
ZONAS ARQUEOLOGICAS

SITIOS HISTORICOS ][
No posee ][
MONUMENTOS DECLARADOS ][

No posee ][ No posee

11. TRATAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS URBANOS

PAVIMENTOS ] 1 AREAS VERDES
| _Concreto = 39%; Adoguin = 31%; Adoquin y Piedra = 13%; Tierra=17% | [
MOBILIARIO URBANO 11

Parque Maran, Parque San Gerénimo Doctor
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

Bancas de concreto, Casetas telefénicas, Quiosco (en el parque moran),| [Red de Agua Potable, Drenaje y Aguas lluvias, Energia Eléctrica y
Fuente (frente al parque moran) Telefonia

12. TIPOLOGIA DE ARQUITECTURA PREDOMINANTE

| ORDENAMIENTO DE FACHADA | | ALTURAS Y NIVELES

La disposicién de fachadas es regular, estdn en colindancia directamente
con la calle, mantiene la linea original de construccién; ademds, en| |Construcciones de un solo nivel, con una altura promedio de 3.50 metros
algunas fachadas de esquinas son ochave

IDENTIFICACION DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

TIPOLOGIA DE VANOS

Sistema constructivo tradicional, paredes de adobe y techo a dos aguas. | |Predominio de vanos rectos en puertas y ventanas

TABLA 24: Ficha de Inventario de Centro histrico, Elaboracion Propia.-

Las fachadas tienen un disposicion lineal, colindando directamente con la calle. Los
materiales principales empleados son el adobe vy la teja de barro, con estructura
de madera.

Las vivienda de esquinas presentan algun remate decorativo o en la mayoria de
caso son fachadas ochave

Iglesia Parroquial San Gerénimo doctor

El Parque San Geronimo Doctor, Es un importante mojén y punto de referencia en
laciudad , se ubica en el acceso principal a la ciudad

Parque Moran

FUENTE: Direccion Nacional de Patrimonio Cultural. Coordinacidn de 7onas v Monumentos Histaricos. CONCUITURA -
oo
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2.3.6. RIESGOS Y AMENAZAS.-
a) AMENAZA POR DESLIZAMIENTOS DE TIERRA.-

Histéricamente sélo se tiene registro de un derrumbe en La
ciudad de Nejapa o sus cercanias, a causa de los terremotos del 2001.El
derrumbe ocurrié en la zona norte del casco urbano en la zona del
nacimiento del Rio San Antonio. A continuacién se muestra del mapa de
Amenazas por deslizamientos de La Ciudad de Nejapa.-

Como se observa en la figura 19, la Ciudad de Nejapa posee un
riesgo de bajo a moderado por deslizamientos y sélo en las faldas del
cerro Champantepec se observa un riesgo medio por deslizamiento, sin
que hasta la fecha se hayan reportado otros derrumbes, debido a que
las pendientes de los terrenos que rodean y en los cuales estd asentada
la ciudad son pendientes pequefas.-

Se realizé un estudio en el 2004 (SIG-UCA) para determinar si
la categoria de baja a moderada representaba algun tipo de peligro de
deslizamientos en el futuro, tomando en cuenta el deslizamiento
histérico ocurrido debido a los terremotos del 2001.-

Los resultados determinaron que el 96% de los deslizamientos
se encontraban en zonas calificadas del tipo medio y alto nivel de
amenaza de derrumbe, y un 1.1% de los deslizamientos se encontraba
con niveles moderados de amenazas, concluyendo que la ciudad de
Nejapa tiene altas posibilidades de presentar derrumbes vy
deslizamientos sobre todo en las areas cercanas a las riberas de los rios
y en la zona del nacimiento del rio San Antonio asi como también en las
faldas del cerro Champantepec tomando en cuenta el avanzado estado
de deforestacion en el que esta actualmente el cerro.-

Hay que tomar en cuenta que estos indices de amenazas se
activan cuando hay factores como la sismicidad, la humedad del suelo y
las lluvias torrenciales se hacen presentes.-

FIGURA 18: Mapa de clasificacion de zonas por su grado de amenaza.
Ubicacion del derrumbe histérico del 2001 en el
nacimiento del Rio San Antonio.-

FUENTE: Sistemas de Informacién Geogréfica (SIG)-UCA.2004.-

0%
S48 oMuy bajo
oBajo
\ mModerado
\ 51.70% 2% m Medio
mAlo

FIGURA 19: Territorio Municipal clasificado por su grado de amenaza.-
FUENTE: Sistemas de Informacion Geografica (SIG)-UCA.2004.-
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b) AMENAZA POR SISMICIDAD.-

Los dafios registrados en el Municipio de Nejapa para los
terremotos del 2001 no superaron los niveles de dafios de el terremoto
de 1986.La maxima intensidad registrada en el municipio fue de VI
(segun el nivel de dafios a las estructuras) en todo el territorio de
Nejapa, por lo que el Centro de Investigaciones Geotécnicas de El
Salvador elaboro diferentes niveles de intensidad en base a los dafios
ocurridos en el terremoto de 1986, como se observa en la gréfica a
continuacion:

- J

VII. Dificil mantenersc on pic. Sentido por los conductores, Objetos suspendidos
tiemblan. Muebles rofos. Dafio a edificios del tipo D incluyen grietas. Las chimeneas
débiles se rompen a ras del tejado. Caida de cielos rasos, ladrillos sueltos, piedras,

tejas, comisas, también antepechos no asegurados y oramentos de Arguitectura.
Algunas grietas en los edificios del tipo C. Olas en estanques, agua enturbiada con
barro. Pequefios commientos y hundimientos en arena o montones de grava.
Campanas grandes suenan. Canales de cemento para regadio dafiados.
VIII. Conduccion de camos afectada. Dafios en edificios del tipo C; colapso
‘: parcial. Algun dafio a construcciones del tipo B. Nada en edificios del tipo A.
4 Caida de estuco y e algunas paredes de mamposteria. Giro, caida de chimeneas,
S nmeros de fabrnicas, monumentos, torres, depositos elevados. La estructura de las
casas se mueve sobre los cimientos si no estan sujetas; trozos de pared sueltos,
amancados. Ramas de arboles rotas. Cambios en el caudal o temperaturas de
/ fuentes y pozos. Grietas en suelo humedo y pendientes fuertes. _ _
= IX. Panico general. Construcciones del tipo D destruidas; edificios del tipo C seriamente
7 dafiados, algunas veces con colapso total; edificios del tipo B con dafios importantes. Dafios

I generales en los cimientos. Estructuras de armazon si no estan sujetas, desplazadas de los
cimientos. Armazones arruinadas. Dafios serios en embalses. Tuberias subterraneas rotas. Amplias
grietas en el suelo. En areas de aluviones eyeccion de arena y baro, aparecen fuentes y crateres de

arena. [Bommer, 1996]

FIGURA 20: Mapa de Amenaza por sismo.-
FUENTE: Sistemas de Informacion Geogréfica (SIG)-UCA.2004.-

La Ciudad de Nejapa se encuentra entre el nivel VIII-IX los
cuales son el pendltimo y ultimo nivel en la escala de dafos, lo que
significa que debe considerarse ciertas disposiciones a la hora de
construir y el tipo de edificaciéon que se va a permitir en el casco
urbano, para evitar dafios futuros en un terremoto de igual magnitud
que los ocurridos en el afio 1986.-
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¢) AMENAZA POR LAHARES (DESLAVES).-

Los lahares son fenémenos geoldgicos que producen los
volcanes, aun sin presentar actividad eruptiva. Los lahares son flujos de
tierra y escombros en combinacidn con agua, que descienden de los
volcanes por gravedad. Generalmente se encausan en las quebradas o
accidentes originados por el terreno y son provocados por lluvias
torrenciales, sismos y erupciones volcanicas.-

Su caracteristica principal es su alto contenido de rocas y agua
y la alta velocidad en que se conducen por las pendientes hasta llegar a
suelo plano, donde se detienen por la disminucién de la velocidad y por
el peso de toda la materia que han venido acumulando durante su
trayecto.-

Uno de los volcanes en los que se han realizado estudios por
amenazas de lahares es el volcan de San Salvador, por su alta
concentracion de poblacion alrededor de el, y por que ya se ha
registrado un desastre histérico en 1982 a causa de este fenédmeno en
el que murieron miles de personas (ver Plano RI-1).-

El volcan de San Salvador posee pendientes en su edificio
volcanico entre el 45% y 70% y ademas se encuentra formado por
cenizas gruesas o consolidadas, lo que produce mas riesgos por
derrumbe en esas areas del volcan.-

La Ciudad de Nejapa se encuentra a 5 km. de las faldas del
volcan de San Salvador por lo que estd incluida en el estudio de
amenaza por lahares que se realizo en el afio 2004 por el Laboratorio de
Sistemas Geograficos de la Universidad José Simedn Caiias (UCA) en el
cual se observa en la grafica anterior de amenazas pro lahares de el
volcan de San Salvador.-

En la gréafica se observa que uno de los lahares se conduce
hacia el Casco Urbano de la Ciudad de Nejapa. Segun el estudio, si éste
es conducido por el menor volumen considerado, llegaria a una



distancia de 2 km. de la ciudad. Si fuera producido por el de mayor
volumen considerado afectaria la carretera que de Apopa se conduce
hacia Quezaltepeque, sin llegar hasta el Casco Urbano.-

El 90% de los lahares es producido por las intensas lluvias.-

A continuacion presentamos un cuadro de medicion de niveles
de amenazas por precipitaciones acumuladas por siete dias, para
establecer parametros de posibles peligros principalmente en las
épocas lluviosas del afio, o cuando se presenten fendmenos
meteoroldgicos, tan comunes en estas épocas de cambios climaticos.-
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FIGURA 21: Niveles de amenaza para deslaves desencadenados por lluvias.-
FUENTE: Sistemas de Informacion Geografica (SIG)-UCA.2004.-

d) DELINCUENCIA EN MUNICIPIOS ALEDANOS.-

Es necesario hacer énfasis en los altos niveles de delincuencia
gue presentan los tres Municipios colindantes con Nejapa: Apopa,
Quezaltepeque y Aguilares.-

Esto nos orientara para futuras acciones de seguridad
ciudadana, en un escenario de expansion urbana hacia los limites
Municipales, Tanto de Nejapa como de los Municipios Colindantes.-
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Si no se proponen ni llevan acabo acciones de prevencion y
control policial de los limites municipales, la delincuencia
inevitablemente empezara a afectar al Municipio de Nejapa,
principalmente en los lugares que son mas propensos: las areas rurales
en donde la presencia policial es escasa o practicamente nula, y en los
lugares donde hay carreteras que hacen mas accesible el traslado de
delincuentes de un municipio a otro, tomando en cuenta que las
distancias de estos lugares de alta peligrosidad, con los lugares mas
poblados de Nejapa, son relativamente cortas.-

Tanto la alta tasa de homicidios como la proliferacion de armas
ilegales, la inseguridad, las pandillas y la falta de recursos para la policia
y planes de prevencion ciudadana aquejan a varios municipios.-

Dos de los municipios identificados por la Policia Nacional Civil
como de los mas violentos del Pais en el 2006 son: Apopa y
Quezaltepeque, los cuales son asediados por las pandillas, cuya
rivalidad y lucha por controlar el territorio es lo que genera la
delincuencia y los homicidios™.-

En Apopa, un municipio donde se registran 109 mil 179
personas en el municipio. Posee un indice de homicidios: Hasta el 21 de
noviembre de 2006: tiene 151 muertes violentas >”.

Las bancas del parque del centro de Apopa ni siquiera son
usadas por sus pobladores. Segun sus habitantes, es necesario caminar
rapido y no detenerse en ningun lugar porque de lo contrario, seran el
blanco de los delincuentes.-

Las colonias como Tierra Blanca, Popotlan y otras son sindnimo
de muerte, pandillas robos y violaciones.-

**El diario de Hoy/ Incremento Delincuencial/2007 -
*P.N.C.. Entrevista Delegacion Apopa..-



Los pequefios comerciantes se ven en la necesidad de
contratar personal de seguridad para que vigilen sus negocios debido a
la ola de robos en la zona.-

Otros comerciantes, que no disponen de suficientes recursos
para controlar la seguridad privada, optan por cerrar los
establecimientos una hora antes de lo acostumbrado, por temor a los
delincuentes y ser victimas de los extorsionistas.-

Existen zonas en apopa en los cuales no puede entrar cualquier
persona si no es previamente identificada por los grupos de bandas de
delincuentes y estos a la vez imponen toques de queda y cobran
impuestos de circulacién a la poblacion, si estos no les pagan se atienen
a ser robados o hasta asesinados.-

En Quezaltepeque la situacién no cambia mucho, aunque las
autoridades policiales han declarado que los homicidios y las
extorsiones han disminuido en el 2006 con respecto a afios anteriores,
los crimenes estan a la orden del dia, principalmente en la ciudad.-

En Quezaltepeque se tienen aproximadamente de 5 a 12
homicidios por cada mes, y las denuncias por extorsién son
relativamente pocas y son casos aislados y provienen principalmente de
empresarios y transportistas.-

FOTO 76: La P.N.C de
Quezaltepeque hace
reconocimiento de la escena
del crimen en una de las vias
principales de acceso a la
ciudad.-
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Los més criticos en el drea metrapolitana

L2 Polcia Nacional Civl ha idenificac ez municipios Gludad Delgado
Los homicidios y otros delitos
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FIGURA 22: Municipios mas criticos en el AMSS.-
FUENTE: El diario de Hoy, 2006.-



En tanto la ciudadania presencia otra realidad: duefios de
negocios y comerciantes dicen que pagan una cuota que es cada vez
mas alta a los pandilleros para no convertirse en sus proximas victimas.
Los duefios de moto-taxis son extorsionados cada vez mas y aun que la
Policia Nacional Civil ha propuesto medidas y programas de mitigacion
de la ola de crimenes y robos, aun los resultados son demasiado bajos
para poder ver un cambio significativo.-

En el Municipio de Aguilares, otro municipio principalmente
dedicado al comercio, la historia se repite, sin dejar lugar a posibles
mejoras o bajas en los indices delincuenciales.-

e) DROGAS, DELITOS Y PREVENCION EN EL MUNICIPIO DE NEJAPA.-

En el Municipio de Nejapa predomina un indice Moderado de
Violencia, maras, promiscuidad y drogadiccién. Entre los delitos
cometidos estdn los hurtos, robos, violencia intrafamiliar,
hostigamiento y secuestros. Las denominadas Maras o pandillas operan
en el cantdon Galera Quemada y Camotepeque. El resto de cantones y

zonas rurales estan repartidas entre las maras “18” y la “salvatrucha”
36

El Plan Mano Dura ha disminuido los fendmenos de las maras y
pandillas, en conjunto con las iniciativas Municipales de brindar
asistencia y proyeccion Social a través de talleres de mecanica y
carpinteria, a la vez la existencia de canchas y polideportivos, aunque
estos sean escasos y solo se encuentran actualmente en el Casco
Urbano. A los participantes en los talleres de mecanica, carpinteria y
panaderia se les brinda asistencia y asesoria para que formen sus
propios negocios dentro del Municipio, favoreciendo a sus respectivas
familias y a la poblacién del Municipio®” .-

Aln persisten los fendmenos de la delincuencia, maras vy
pandillas, a la vez que hay presencia de consumo de drogas como crack,
cocaina y pega, las cuales son distribuidas en las mismas zonas donde

* Ministerio de Sequridad y Justicia, /niciativas Locales de Prevencion:. 2007 -
37 |t
Ibid.-
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hay presencia de pandillas, que distribuyen y venden en las mismas
zonas y en zonas aledafias®®. Dentro del equipamiento con que cuenta
el casco urbano para contrarrestar los delitos y tendencias
delincuenciales se encuentran casas de salud, una clinica municipal, una
clinica pro-vida, iglesias evangélicas y varias catdlicas, un local de la
fundacion fe y esperanza la cual trabaja con nifios huérfanos y de la
calle, 2 grupos de autoayuda, varias canchas deportivas de football,
varias canchas de baloncesto, un polideportivo, un salén multiusos en
donde se presentan actividades semanales para la poblacion, una casa
de la cultura, dos locales de casa de la juventud , parques, aunque se
encuentran sin mantenimiento.-

Las 23 escuelas y un instituto nacional con que cuenta el
municipio, contribuye al mejoramiento de actitudes erradicacion
delictivas sobre todo en la juventud; sin embargo el Municipio carece
de instituciones o centros especializados para la rehabilitacidn,
prevencion o prevencién de personas con actitudes delictivas, por lo
gue serd necesario incluirlas dentro de las iniciativas municipales y del
gobierno central, asi como también de sectores privados,
organizaciones sin fines de lucro y la poblacion en general. A
continuacion se presenta un cuadro de priorizacion de necesidades en
cuanto a control y prevencion de la delincuencia en el Municipio de
Nejapa:

CONTROL PREVENCION

FRONTERA
INVERSION
PREVENCION

[
<
=
2
S
=
o
(%)

DESPLAZAMIEN
APLICACION DE
LA LEY
REHABILITACION

TRATAMIENTO Y

EXTREMA

TABLA 25: Priorizacién de necesidades en cuanto al control y prevencion de
delincuencia.-

** Ministerio de Seguridad y Justicia, /niciativas Locales de Prevencior:. 2007 -



FACTORES DE PROTECCION

Alcohélicos Anénimos AA
Alcohdlicos Anénimos Dr. Ayala AAA
Centros de Tratamiento CcT
Centro de Rehabilitacion y Reinsercion CRI
Centro de Prevencién cP
Unidad de Salud us
Policia Nacional Civil PNC
Narcéticos Anénimos NA
Centros Recreativos CR
Oportunidades Laborales oL
Hospital H

FUENTE: Comisién Salvadorefia antidrogas-COSA/2004.-

FACTORES DE RIESGO

Puntos Ciegos PC
Maras MA
Trafico de Drogas TD
Consumo de Drogas (Venta, distribucidén y consumo) cD
Trafico de Armas TA
Tréfico de Personas P
Punto de Secuestros PS
Punto de Asaltos PA
Cantinas CA
Prostibulos (Barra show, billares, prostibulos, night club, moteles, etc.) PB
Crimen Organizado co

La Mara MS opera en la zona rural, P
en el Canton Camotepeque, en la calle
Nueva del Boquerdn, en el Cantdn Salitre
se dan DC.

FUENTE: Comision Salvadorefia antidrogas-COSA/2004.-

FIGURA 23: Mapa esquematico de factores de riesgo y factores de prevencion
delincuencial del municipio de Nejapa.-
FUENTE: Comision Salvadorefia antidrogas-COSA/2004.-
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2.4. MARCO SOCIO-ECONOMICO.-
2.4.1. DEMOGRAFIA.-

Los indicadores de crecimiento poblacional son factores claves
para la planificacion y definir la potencialidad en cuanto al desarrollo
Humano de la ciudad de Nejapa.-

Dichos factores en conjunto con los indicadores de las
condiciones de servicios basicos, Educacion, Salud e infraestructura,
nos orientaran a establecer parametros del escenario social en el que se
encuentra actualmente la Ciudad de Nejapa.-

a) DINAMICA DEMOGRAFICA.-

Segun el plan de Ordenamiento territorial del Municipio de
Nejapa 2000-2010, la dinamica demografica del municipio es bastante
regular con respecto a su distribucion territorial y presenta niveles de
aumento de densidad poblacional en las cercanias del Casco Urbano
generado por la construccidn de nuevas urbanizaciones y el traslado de
poblacién de zonas rurales a zonas urbanas del municipio.-

En el afio 2007 el Municipio de Nejapa cuenta con una
poblacién de 33,151 habitantesag, equivalentes al 1.6% de la poblacidn
total del departamento de San Salvador™®.-

La mayor parte de la poblacién del Municipio de encuentra en
torno a las arterias de circulacién primaria de la Zona Central y equivale
al 72.5% aproximadamente (ver Plano DE-01), el resto de la poblacién
se encuentra dispersa en todo el municipio.-

La Ciudad de Nejapa de Nejapa se divide en cinco barrios (que
conforman el Casco Urbano) y ocho colonias con un total de 5,926

Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social. Diagndstico Situacional del
Municipio de Nejapa. 2007 .-
" DIGESTYC.2006.-Proyecciones de Poblacion de El Salvador 1995-2010.
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habitantes de los cuales 3,101 son del sexo femenino y 2825 son del
sexo masculino™. Este aumento de poblacién femenina es notable
desde el grupo de Edad de 20 afios en adelante en la poblacidn total del
Municipio de Nejapa debido a factores como la delincuencia vy
mortalidad.-

En el siguiente cuadro se muestra la distribucién al afio 2000*
de los barrios y colonias de la Ciudad de Nejapa, con la cantidad de
familias y habitantes, incluyendo a la Aldea Mercedes, que se ubica en
el sur-este de la ciudad, contiguo de la entrada principal.-

CANTON NOMBRE TIPO FAMILIAS HABITANTES
1 Colonia Macance 48 239
2 Barrio El Centro 208 1,036
3 < Col. San Felipe 62 309
4 < Barrio El Calvario 121 603
5 o Barrio Concepcion < 218 1,086
6 4 Barrio El Rosario 2 307 1,529
7 a La Estacion g 71 354
8 [a) Barrio San Antonio e 63 314
9 = Col. San Blas = 35 174
10 2 Col. Orantes 15 75
11 o Res. Las Mercedes 40 199
12 Pasaje Vista Hermosa 15 775
13 Aldea las Mercedes 211 1,129

TABLA 26: Lista de comunidades del casco urbano y su poblacion.-
FUENTE: Plan Municipal de Desarrollo. Nejapa 2000/2010.-

EDAD 0-1 1-4 5-9 10-14 15-19 20-59 60

POBLACION 612 2,522 3,226 3,143 2,997
POBLACION TOTAL: 33,151 Habitantes

17,987 2,664

TABLA 27: Poblacion total del municipio de Nejapa por grupos de edad.-
FUENTE: Diagnéstico Situacional del Municipio de Nejapa. Ministerio de Salud
Publica y Asistencia Social.2007.-

Los datos anteriormente expuestos aportados por el ministerio
de salud publica y asistencia social reportan que de la poblaciéon total

“Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social. Diagndstico Situacional del
Municipio de Nejapa. 2007 .-



del municipio 9.68% son menores de cinco afos, el 9.85% son de cinco
a nueve afios, el 9.52% son de diez a catorce afios de edad, el 9.0%
tienen de catorce a quince afios, el 53.98% oscilan entre 20 y 59 afios
de edad vy por ultimo el adulto mayor alcanza apenas un 7.86% de la
poblacién total.-

De los porcentajes de diez a diecinueve afos de edad cabe
hacer la observacién que 18.60 % son adolescentes. Para tener una
vision mas clara a continuacién se presenta un grafico de barras
comparando los porcentajes anteriormente expuestos.-

PORCENTAJE DE POBLACION DEL MUNICIPIO DE NEJAPA
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FIGURA 24: Porcentaje de poblacién del municipio de Nejapa.-
FUENTE: Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.-
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Ya que dichos porcentajes son indicadores a nivel de
municipio, en la ciudad de Nejapa tienen el mismo comportamiento,
concluyendo que la poblacion en edad de trabajo es la que mas
predomina en el casco urbano, y el nimero de nifios y ancianos es
similar entre si.-

Segun los indicadores demograficos por municipio de 2006
Nejapa posee una densidad demografica de 427,08 habitantes/km2, la
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mas baja de toda el area metropolitana de San Salvador y una tasa de
crecimiento anual de 1,22% que supera en mas de la mitad a la tasa de
San Salvador y supera a la de Soyapango en 0.35 puntos porcentuales lo
gue indica que la poblacidn de Nejapa aumentara 319 habitantes el afio
qgue viene, y cada afo en los siguientes 56 afios seguin el tiempo de
duplicacion en afios de la tasa de crecimiento del municipio42 -

En el Plano DE-02 se puede observar la distribucion de Ila
poblacion por cantones en el Municipio de Nejapa.-

2.4.2. RELIGION.-

En la poblacién del Municipio de Nejapa hay libertad de culto,
el 75% son catolicos y el 25 % son evangélicos43. En la Ciudad, estos
porcentajes se mantienen, siendo la religion catdlica como la religion
mas arraigada a las raices del pueblo ya que en el lugar donde se sitta
la actual edificacion de la iglesia, fue donde afios atras, en 1659, los
pobladores de Nixapa decidieron resguardarse de la lava y ceniza de la
erupcién del coloso de Quezaltepeque (actual volcan de San Salvador),
dando origen a la actual poblacion.-

En el Casco Urbano de la ciudad se identifica la iglesia catdlica
de San Jerénimo, patrono de Nejapa y un salén del reino de los
Testigos de Jehova.-

FOTO 77: Iglesia Catdlica en honor a
San Jerénimo.-

FOTO 78: Sal6n del Reino de los
Testigos de Jehova.-

" DIGESTYC. 1999. -Proyecciones de poblacion de El Salvador 2025.Direccion
General de Estadisticas y Censos.

* Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social. Diagndstico Situacional del
Municipio de Nejapa. .2007 -



Algunas costumbres religiosas como la Flor de Mayo, el dia del
Sagrado Corazon de Jesus y el dia de la Cruz, las fiestas patronales que
son en honor a San Jerénimo que se celebran en agosto y la Natividad
de Jesus, aun se mantienen entre sus pobladores.-

FOTO 79: Imagen del parque de San Jerénimo

2.4.3. EDUCACION.-

Segun el censo de poblacion de 1992, del total de la poblacion
urbana del Municipio de Nejapa, el 19.27% era analfabeta, con un
diferencial por sexo femenino con respecto al masculino del 4.32% ya
que las mujeres poseian el 21.38% de analfabetismo y los hombres el
17.06%.-

Esto es alarmante ya que el nivel educativo que alcanza la
mujer en su papel de madre, en mayor proporcion del hombre como
padre, es determinante en el proceso de desarrollo de la personalidad,

. L .. 44
el aprendizaje, los habitos y costumbres de los hijos™ .-

* Ministerio de Economia./~re diagnosticos Municipales. Nejapa.1996.
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A continuacion se muestran graficas de barras comparando los
porcentajes anteriores.-

PORCENTAJE DE POBLACION DEL CASCO URBANO
19,27%

B A& FABETISMO
B ANALTABETISMO

80,73%

FIGURA 25: Porcentaje de poblacién del Casco Urbano.-
FUENTE: Censo de poblacion 1992/Ministerio de Economia.-

PORCENTAJE DE POBLACION ANALFABETA
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FIGURA 26: Porcentaje de poblacién Analfabeta.-
FUENTE: Censo de poblacién 1992/ministerio de Economia

Datos mas recientes arrojados por la encuesta casa por casa
qgue realizd en el 2000 la Universidad Centroamericana José Simedn
Cainas (UCA), determiné el nivel de escolaridad de los habitantes de
Nejapa, como se muestra en el grafico a continuacion:
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FIGURA 27: Porcentaje del nivel educativo de la poblacién del Municipio de Nejapa.-
FUENTE: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Nejapa/Maestria en Medio
Ambiente MAGMA/UCA. 2000.-

Se observa en la grafica anterior que del total de la poblacién
del Municipio de Nejapa, apenas un 1% posee estudios técnicos, esto
puede deberse a que al mismo tiempo que no existe en el municipio
ningun establecimiento que proporcione este tipo de estudios, a la vez
solamente el 4% de la poblacion posee estudios universitarios,
tomando en cuenta que el 100% de esta poblacion que posee estudios
técnicos y universitarios, pertenece a la Ciudad de Nejapa.-

Podemos apreciar ademds que solamente el 17% de la
poblacién posee estudios de bachillerato y el 15% posee estudios de
secundaria, tomando en cuenta que en nuestro pais el requisito minimo
para poder optar a un empleo digno es bachillerato, es preocupante
que tan poco porcentaje de poblacién posea este requisito.-

Sin embargo observamos un 33% de poblacion que posee
estudios de primaria, entendiéndose que esta poblacién por lo menos
pueden leer y escribir, concluyendo que el 70% de la poblacién pueden
leer y escribir y que el 30% que no lo hace es porque son nifios de
menos de cinco afios.-
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Datos mas especificos acerca de los indices educativos del
Municipio de Nejapa hasta el afio 2004 los arroja la investigacion
realizada por la Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales (FLACSO)
para el FISDL, basados en la Encuesta de Hogares de Propodsitos
Muiltiples de ese afo.-

Dicha encuesta arroja indicadores por municipio dentro de los
cuales encontramos los siguientes con referencia a la educacion:

INDICADOR PORCENTAIJE
Nifios de 4 a 6 afios que no asisten a la escuela 69.22
Nifios de 7 a 15 aiios que no asisten a la escuela 18.20
Tasa de Sobre edad de mas de 2 afios para ler grado 13.84
Tasa de Sobre edad de mas de dos afios para 3er grado. 21.77
Tasa de sobriedad de mas de dos afios para 62. Grado. 20.07
Tasa de Sobre edad de mas de dos aiios para noveno 17.65
grado.

Jovenes de 16 a 18 afios que no asisten a la escuela 53.55
Jovenes de 16 a 18 afios con primaria incompleta 39.78
Jovenes de 19 a 25 afios con primaria incompleta 31.25
Escolaridad Promedio de Jévenes de 19 a 25 afios 6.88

TABLA 28: indices educativos del municipio de Nejapa.-
FUENTE: FLACSO/FISDL. 2004.-

Son alarmantes los porcentajes arriba del 30%, lo que indica
una deficiencia en mantener la asistencia escolar sobretodo en los
primeros afos del aprendizaje, reflejdandose estos datos en jévenes con
primaria incompleta y por lo tanto aumentando los indices de
analfabetismo.-

Segln esa misma investigacion, el analfabetismo para el 2004
en el Municipio de Nejapa alcanzaba el 19.50%, observandose una
mejoria desde los datos recopilados por el censo de 1992.-



2.4.4. SALUD.-

En Cuanto a la salud publica, las enfermedades
mas frecuentes reportadas en los Centros de Salud de Ia
Ciudad de Nejapa son de caracter infecto contagioso®, a
pesar que el total de los Habitantes de La Ciudad tiene
servicio de agua potable administrado por la
municipalidad, servicio de aguas negras, aguas lluvias y
tren colector de basura®®.-

Los anteriores reportes se deben en la mayoria
de los casos a los malos habitos higiénicos de los
ciudadanos y a la contaminacién de los recursos hidricos
del municipio por parte de la poblacién -que deposita
basura en los rios- y de grandes industrias ubicadas a lo
largo de la carretera hacia Quezaltepeque, en las
cercanias del casco urbano.-

En la fotografia anterior, se muestran desechos
solidos caseros contaminando una quebrada .lLa
fotografia fue captada desde un puente paralelo a la

avenida Mijango, en el sector oeste de la Ciudad de
Nejapa.-

En la imagen se observa el nacimiento del rio
San Antonio, en cuyas aguas se depositan diariamente
residuos de detergente y jabodn, ya que el sitio es
utilizado por los pobladores de la Ciudad de Nejapa
como Lavaderos y Bafios Publicos. Obsérvese La tuberia
de Agua potable de Anda, que extrae agua de ese lugar
para abastecer al municipio y a muchos sectores del
gran San Salvador.-

FOTO 80: Desechos sélidos caseros
contaminando una quebrada.-

FOTO 81:

* Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social. Diagndstico Situacional del

Municipio de Nejapa. .2007 -

* Dato Proporcionado por Promotores de Salud del Municipio de Nejapa.2007 .-

FOTO 82: EMBOSALVA.-
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En la imagen anterior se observa la
entrada de una industria ubicada en las cercanias
a la Ciudad de Nejapa. La mayoria de estas
industrias depositan sus desechos sélidos en los
rios que rodean la ciudad.-

a) MORTALIDAD.-

Segun un informe del Ministerio de Salud
Publica y Asistencia Social del presente afo, los

porcentajes de mortalidad del area rural fueron
superiores a los del drea urbana, (esto tomando
en cuenta que la poblaciéon del drea rural era
superior a la del area urbana) como se muestra en
la siguiente tabla:

PROCEDENCIA  FRECUENCIA  PORCENTAIJE
AREA URBANA 52 36.1%
AREA RURAL 92 63.9%
TOTAL 144 100%

TABLA 29: Mortalidad por Procedencia.-
FUENTE: Unidad de Salud de Nejapa.2007.-

Si  comparamos el numero de
defunciones con las cantidades de poblacion
tanto del area urbana y el area rural
respectivamente encontramos que de 27,225
habitantes(100%) del area rural, se detectaron 92
habitantes(0.34%) fallecidos, y de 5,926
habitantes del area urbana(100%) se detectaron
52 habitantes (0.88%) fallecidos. Esta claro que el
porcentaje de fallecidos del area urbana con
respecto a su poblacion total, es mas elevado que
el porcentaje de fallecidos para el area rural.-



Asi mismo, en el informe se encuentran los porcentajes de
fallecidos del sexo femenino y masculino y grupos de mortalidad por
edades, como se muestra en las siguientes tablas:

SEXO FRECUENCIA PORCENTAIJE
FEMENINO 51 35.42%
MASCULINO 93 64.58%
TOTAL 144 100%
TABLA 30: Mortalidad por sexo.-
FUENTE: Unidad de Salud de Nejapa.-
EDAD(ANOS) FRECUENCIA PORCENTAIJE
1 7 4.86%
1-4 2 1.38%
5-9 1 2.69%
10-14 0 0
15-19 0 4.86%
20-59 56 38.85%
60 71 49.31%
TOTAL 144 100%

TABLA 31: Mortalidad por Grupo de edades.-
FUENTE: Unidad de Salud de Nejapa.2007.-

A continuacion se muestra un grafico con los datos

anteriormente expuestos:

PORCENTAJE DE DEFUNCION DE LA CIUDAD DE NEJAPA

Ehdenaores da 5 afio s
W Entre 5 w4 afios

O Entre 0y K anas

O Entre ¥y 8 anas
HBilie Z0 w39
W3z de 60 afios

FIGURA 28: Porcentaje de defuncidn de la Ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Unidad de Salud de Nejapa.2007.
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Segun las tablas anteriores, los hombres tienen mas alto
porcentaje de mortalidad que las mujeres ya que de 144 fallecidos, 93
son hombres y solamente 51 son mujeres.

Asi mismo, los adultos mayores de 60 afios tienen mas alto
porcentaje de mortalidad, seguido por el grupo de 20 a 59 afios, que
representa a la poblacién en edad de trabajo.-

Observamos un favorable 0% en las edades de 10 a 14 afios y
un bajo porcentaje de mortalidad entre las edades de 1 a 9 afios. Los
porcentajes de mortalidad entre los menores de un afio y de 15 a 19
afios son exactamente igual.-

Todos los comportamientos en los porcentajes anteriores se
deben a diferentes causas de mortalidad que atacan a un determinado
grupo de edades como podemos observar en el cuadro a continuacion:

CAUSAS DE MORTALIDAD FRECUENCIA PORCENTAIJE
Falla multisistematica senil 21 20.50%
Herida por arma de fuego 19 18.60%
Alcoholismo 11 10.70%
Insuficiencia cardiaca 9 8.80%
Trauma craneo encefdlico 8 7.80%
Cancer gastrico 7 6.80%
Otros canceres 7 6.80%
Neumonia 7 6.80%
Insuficiencia renal 5 4.90%
Diabetes mellitus 4 3.90%
Sida 4 3.90%

TOTAL 102 100%

TABLA 32: Mortalidad General.-
FUENTE: Unidad de Salud de Nejapa, 2007.-

Como podemos observar en el cuadro anterior, la falla Multi-
sistematica senil, frecuente en los adultos mayores es la causa mas
frecuente de muerte en la poblacidon, lo cual coincide con los altos
porcentajes de muerte por grupos de edades los cuales son los mas
altos para los adultos mayores, seguidos de la poblacién desde 20 a 59
afios cuyos elevados porcentajes de muerte coinciden con los



porcentajes de causas frecuentes de mortalidad como heridas por arma
. . . . 47
de fuego e insuficiencia cardiaca™" .-

La Neumonia y el trauma craneoencefalico, enfermedades
comunes en nifios menores de 5 afios ocupan el quinto y octavo lugar
respectivamente en las causas de mortalidad, teniendo relacién con el
porcentaje de mortalidad por grupo de edades en los cuales las
muertes en menores de cinco afos ocupa el tercer lugar de la tabla®®.-

2.4.5. INFORMACION ECONOMICA.-

La economia es la ciencia que estudia la produccién y la
. . . . 49
distribucion de los bienes y recursos .-

La economia urbana surgié como una aplicacion de la ciencia
econdmica al estudio de las ciudades o una ciudad en especifico, a la
cual se le considera un sistema organizado econémicamente, como un
mercado productivo de bienes y servicios en el cual el consumidor es el
ciudadano local o mas cercano o hasta el internacional™.-

Dentro de los recursos de las ciudades se pueden encontrar
recursos econémico y humanos, los cuales integrados entre si son pieza
. . 1
fundamental en el desarrollo de los procesos de urbanizacién®'.-

a) POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA).-

Segun definicion de la Direccién General de Estadistica y Censo
(DIGESTYC), la poblacion econdmicamente activa (PEA) esta definida
por aquella parte de la poblacién en edad de trabajar (PET) que ofrece
su fuerza de trabajo al mercado laboral.-

* Ministerio de Salud.2007 -

*® Ministerio de Salud. 2007.-

* Bazant S Jan .Manual de Criterios de Diserio Urbano. Tercera Edicion.-
*% Ibid.-

*! Ibid.-
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En el Salvador, al igual que en la mayoria de paises
latinoamericanos, se ha adoptado como edad para trabajar los 10 afios
y mas.-

El Municipio de Nejapa posee una poblacién econémicamente
activa, segun lo refleja el cuadro que se observa a continuacion, donde
el mayor nimero de personas dentro de la PEA, lo conforman las
mujeres, quienes representan el 55 %, mientras que los hombres
alcanzan un 45% del total de la Poblacion.-

3,500.00 -
3,000.00 -
2,500.00 -
2,000.00 -
1,500.00 A B (PEA)Mujeres
1,000.00 A
B (PEA)Hombres
500.00 A
0.00 +
8N o0 ¥ 9O Y 9 ¥ 9 S 9
— « N N O MO I < O WO
@ @ © @ © @ © ©@ © ©
O 10D O 1 O W O W O W
4 « N N O M I < O W

FIGURA 29: Poblacion Econdmicamente Activa del municipio de Nejapa.-
FUENTE: DIGESTYC, Ministerio de Economia.1994.-

Se observa que la poblacién econémicamente activa alcanza
sus mayores cifras en las edades desde 10 a 25 afios, en segundo lugar
se encuentra la poblacion de 25 a 39 afios y por ultimo lugar la
poblacién de 40 a 60 afios.-

A Continuacion se muestra un grafico de barras con los datos
de la tabla anterior:



EDADES MASCULINO FEMENINO TOTAL
10-14 1523 1577 3100
15-19 1493 1636 3129
20-24 1606 1748 3354
25-29 1101 1478 2579
30-34 1088 1369 2457
35-39 1046 1280 2326
40-44 769 1104 1873
45-49 703 1037 1740
50-54 610 775 1385
55-59 416 619 1035

TOTAL 10355 12623 22978

TABLA 33: Poblaciéon Econdmicamente Activa del municipio de Nejapa.-
FUENTE: DIGESTYC, Ministerio de Economia.1994.-

En la Ciudad de Nejapa la tendencia es similar, ya que tomando
datos la DIGESTYC del censo de 1992, encontramos que para el drea
urbana de Nejapa la PEA alcanzaba los 3,373 habitantes de los cuales el
47.49% eran hombres y el 52.50% eran mujeres.-

A continuaciéon se muestra una tabla de indicadores del
Municipio de Nejapa que representan los datos mas recientes
referentes a la economia de la poblacién de Nejapa. Dichos datos
fueron recopilados por la Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales
para el FISDL, basdndose en la Encuesta de Hogares de Propdsitos
Multiples del 2004.-

INDICADOR PORCENTAIJE (%)

Nifios de 4 a 4 afios que no asisten a la escuela por

razones econémicas 14.17
Nifios de 7 a 15 afios que no asisten a la escuela por 3154
razones econémicas

Jovenes de 1613 18 afos que no asisten a la escuela por 56.15
razones econémicas

Jévenes de 16 a 18 afios que no estudian ni trabajan y no 15.75
buscan trabajo ’
Tasa de desempleo de jovenes de 19 a 25 afios 10.86
Jévenes de 19 a 25 afios con salario inferior al minimo 90.30
Jovenes de 19 a 25 afios que no estudian ni trabajany no 25.80

buscan trabajo

TABLA 34: Poblacién.-
FUENTE: FLACSO/FISDL.2004.
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Podemos observar en el cuadro anterior, que a pesar que el
desempleo entre la poblacion joven es minimo, los asalariados reciben
un pago inferior al minimo para poder satisfacer las necesidades mas
basicas,asi mismo para esta misma poblaciéon joven, el desempleo
aunque es relativamente bajo con respecto de la poblacidn ocupada, se
puede apreciar un porcentaje muy cercano al 30%.-

Otra porcion de poblacidn joven que muestra indicadores altos
son los que representan los de 16 a 18 afios, mas de la mitad no
termina la educacidon bdasica por falta de recursos econdmicos, los
cuales también estdn acompanados por la poblacidn infantil que
representa un porcentaje considerable que abandona la escuela por
falta de recursos econémicos.-

Para el afio de 1992 la PEA total del municipio (17,284
habitantes) indicaba que el 49.73% eran hombres y el 50.27% eran
mujeres. Dicha disminucion desde 1992 a 2005 en la poblacion
masculina que ofrece su trabajo al mercado laboral se debe a
fendmenos sociales como la Emigracién hacia otros paises para poder
obtener una mejor calidad de vida y a la mortalidad por la delincuencia
como se pudo observar en el apartado anterior.-

En 1999 el 14% de los hogares del departamento de San
Salvador reportaban familiares en el extranjero y ocupaba el 16 % de
hogares receptores de remesas con respecto al resto del territorio®.-

El Municipio de Nejapa absorbe parte de esos porcentajes
aunque en menor grado ya que para el 2007 un informe del Programa
de Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) revel6 que el 9.90% (415)
de los hogares Nejapenses tenian familiares en el extranjero y a la vez
eran receptores de remesas, como se muestra en el grafico a
continuacion:

*? Andrade-Eekhoff Katherine .Mitos V Realidades. El impacto Economico de la
migracion en los hogares rurales.2003.FLACSO programa El Salvador .-
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FIGURA 30: Porcentaje de hogares que reciben remesas.-
FUENTE: PNUD.2007.-

La Pobreza, que se entiende por la incapacidad de satisfacer las
necesidades bdasicas del ser humano, es el factor critico que obliga a los
emigrantes a iniciar la busqueda de mejores oportunidades de empleo y
de vida en otros paises.-

La mayoria de emigrantes provienen de los sectores rurales
del pais y en menor cantidad son obreros con algin grado de
calificacién, también se incluyen personas que realizan labores de
servicioy la microempresass.-

Segun el informe final de la priorizacion de Municipios a base
de tasas de pobreza del Fondo de Inversion Social para el desarrollo
local (FISDL), para el 2007 el Municipio de Nejapa se encontraba entre
los municipios con menor pobreza de El Salvador, como se observa en
la gréfica a continuacién:

** Rivera Funes ,Oscar Francisco.Las Migraciones Internacionales y sus efectos
economicos en El Salvador.2003 -
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FIGURA 31: Mapa de pobreza de San Salvador.-
FUENTE: FLACSO.FISDL.-

El Porcentaje del Municipio de Nejapa para la Taza de pobreza
extrema es del 12.45%54, de donde el total de la poblacién del
municipio seria el 100%.-

La pobreza extrema es medida por la cantidad de necesidades
basicas insatisfechas tales como: alimentacion, educacién, salud,
Mortalidad, analfabetismo, hacinamiento en viviendas, sistema
constructivo en las viviendas, falta de acceso a servicios de agua
potable y servicios sanitarios.-

b) DINAMICA ECONOMICA.-
Nejapa ha sido tradicionalmente un municipio en el que ha

predominado la produccién agropecuaria: café, cafia de azlcar y
ganado, este modelo productivo se implementd hasta la década de los

> Andrade-Eekhoff,Katherine .Mitos ) Realidades: El impacto Econdmico de la
migracion en los hogares rurales.2003.FLACSO programa El Salvador.-



afios 80 en grandes propiedades (Latifundios) pertenecientes a la
familias Meléndez, Salaverria y Villanova.-

A partir de la reforma agraria primero y de la transferencia de
tierras resultante de los Acuerdos de Paz, después, estas tierras fueron
cooperativizadas, de forma tal que en la actualidad existen ocho
cooperativas que tienen en sus manos aproximadamente el 80% de la
tierra productiva‘r’s.—

O Casco Urbano

50.30%

B Cooperativa
B ExCooperativa

O Grandes Propietarios

1.60% B Pequefios Propietarios

FIGURA 32: Porcentaje de la distribucion de la tenencia de la tierra en el
Municipio de Nejapa.-
FUENTE: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Nejapa.-
Maestria en Gestién del Medio Ambiente MAGMA/UCA.-

La parte sur del municipio, donde predomina la produccién
cafetalera, aun guarda los tejidos empresariales iniciales, compuestos
por fincas de medianas dimensiones y porciones pequenas de
parceleros individuales que son la minoria®.-

En el Plano SC-1 se presenta el mapa del municipio de Nejapa
donde se ubica como esta en la actualidad la tenencia de la tierra.-

Pese a que la produccion agropecuaria sigue siendo
significativa, esta ha dejado de ser la principal fuente de empleo de la

ii Alcaldia de Nejapa .Plan Municipal de Desarrollo. Nejapa 200-2010.-
Ibid.-
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poblacién del municipio de Nejapa, principalmente en las zonas
urbanizadas.-

En el casco urbano, las actividades de servicio, el comercio y la
industria han surgido como nuevas actividades econdémicas, y se
empieza a promover las tradiciones y cultura asi como también la
posibilidad de ofrecer diversos servicios turisticos en la zona.-

Ademas, durante los ultimos afios, el area sobre la carretera
hacia Quezaltepeque, a un kildémetro del casco urbano se ha perfilado
como un nuevo asentamiento de instalaciones industriales.-

En la figura 33 se muestra la distribucion de la poblacion del
Casco Urbano de Nejapa de acuerdo a su actividad econdmica.-

La poblacién del Casco Urbano de Nejapa se dedica en un 30%
a las actividades econdmicas comerciales de servicio y construccion. El
22% de la poblacién son Amas de Casa.-

Se observa que solamente el 2% de los pobladores del Casco
Urbano se dedica a la agricultura o trabajos agricolas y de siembra y un

significativo 33% de habitantes dedicados solo a estudiar.-

W Carreras Técnicas

8%

4% 2% 3I%

290 W Ama de Casa

O Servicias

@ Estudiante

W Trabajc Agricola
W Construccion
33% E Desocupado

O Jubilado

26%

FIGURA 33: Distribucién de acuerdo a su actividad econémica,
Municipio de Nejapa.-
FUENTE: Encuesta realizada por la UCA.2001.-



b.1) Comercioy Servicio.-

Para 1996, las actividades de servicios habian
pasado a emplear el 40% de la poblacién ocupada del
municipio. En el sector servicios, la principal fuente de
empleo, principalmente para las mujeres, es el
pequefio micro comercio (19%)57.—

Dentro de las actividades de comercio y
servicio a las cuales se dedica el 26% de la poblacién
del casco urbano, nos encontramos los siguientes

.. . . 58
locales de las actividades mas predominantes™:

v' Venta de Productos Bdsicos (30).-
v Ventay Preparacion de Alimentos (25).-

Dentro de la poblacidon que se dedica a las
actividades de comercio y servicio nos encontramos a
empleados de oficinas y mujeres trabajadoras en
maquila.-

En menor escala se da la presencia de las siguientes
actividades:

Servicios de Ensefianza (2).-
Servicios Publicos (6).-
Venta de Licor (1).-
Servicios de Salud (4).-

ANENENEN

Dentro de la actividad de construccion
predominante nos encontramos con la albaiileria la

FOTO 83: venta de alimentos preparados.- cual es exclusiva de los hombres y estd impulsada

principalmente por la expansion habitacional que
_'-__"‘"-'"I——_—_____- - . s
e - estd llevando a cabo la empresa Salazar Romero a
A

e ———— dos kildmetros del Casco Urbano de Nejapa.-
b.2 Agricultura.-

En 1996 el 38% de la poblacidon del
municipio de Nejapa se dedicaba a actividades

agropecuarias®’,mientras que en el casco urbano
actualmente el 2% de la poblacidon que se dedica a
las actividades agricolas solo lo hacen por medio de
pequefios ganados que producen leche para
consumo local y personal®.-

Datos mas recientes arrojan que el 36.66%
de la poblacién del Municipio se dedica a actividades

v Venta de Materiales de Construccion (6).- agropecuarias, mientras tanto, el 22.83% de joévenes
v Venta de Productos Farmacéuticos (4).- de 19 a 25 afios se dedican a ocupaciones
v’ Servicios de Computacion (cibercafé) (3.-) agropecuarias, principalmente al cultivo y corta de
v' Venta de Articulos de escolares (2).- cafia de azucar, empleo que estda mal remunerado,
v’ Servicios de Reparacion (2).- muy por debajo al salario minimo nacional®.-

v’ Servicios de Laboratorio clinico (2).-

v’ Venta de gas propano (2).- En la actualidad existen 9 cooperativas
v’ Servicios Juridicos (1).- funcionando en el municipio de Nejapa que poseen
v’ Servicios de Belleza 4).- FOTO 86: Farmaciay una clinica.- en total 32,700 manzanas de suelo y responden por la

*” Alcaldia de Nejapa .Pian Municipal de Desarrollo. Nejapa 200-2010.- %9 Ministerio de Economia .Censo de Poblacion 1996.

* Datos Recopilados en base a observacion.2007 .-

80 Ministerio de Salud.Diagnostico Situacional del Municipio de Nejapa.
61 FLACSO/FISDL-2004.-
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produccion cafiera en su mayoria y una parte considerable de café y
granos basicos.-

Las Cooperativas cuentan con 770 socios aproximadamente, y
ofrecen oportunidad de empleo en los cantones Tutultepeque, Bonete
y Camotepequer.-

A continuacion se muestra un cuadro con la informacién de las
cooperativas agropecuarias que funcionan en el municipio de Nejapa.-

ANO DE EXTENSION No. DE

COOPERATIVA | L ;\DACION (MANZANAS)  SOCIOS PRODUCCION
1980 1,200 147 Cafia y Café
1987 480 51 Cafia, Gra,nc.ns Basicos y

Citricos

1993 1,270 52 Café
1993 93 35 café
1992 102 22 Cafia y Granos Basicos
1995 125 71 Café y Granos Bésicos
1985 44 48 Café
1980 320 161 Cafia, Café y Granos Basicos
1980 29,036 183 Caffa y Café

TABLA 35: Cooperativas Agropecuarias de Nejapa.-
FUENTE: Plan Municipal de Desarrollo. Nejapa 2000-2001.-

Como se observa en el cuadro anterior, las cooperativas
productoras de cafia de azucar poseen el 95.22% del total de las tierras
productivas del Municipio de Nejapa, las mismas depositan la
produccion de cafia en el Ingenio El Angel ubicado en el municipio de
Apopasa. El Ingenio El Angel participa con el 16.95% de la produccién de
Cafia de Aztcar de El Salvador® -

A continuacidon mostramos un esquema del funcionamiento de
la produccion de la cafa de azucar en El Salvador, desde que es
cultivada, hasta que llega a manos del consumidor.-

“? Alcaldia de Nejapa ./an Municipal de Desarrolfo. Nejapa 2000-2010.-
¢ Promotores Sociales de Nejapa.2007 -
64Agroindustria Azucarera de El Salvador, 2007 .-
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FIGURA 34: Canales de comercializacion del Azucar.-
FUENTE: http://PRODUCCION DE CANAN DE AZUCAR\_3 Cafia de azucar.htm.-

En la grafica anterior se observa el papel conjunto que realizan
las cooperativas junto con los ingenios para llevar el producto final de la
produccion de cafia hasta el consumidor nacional y el mercado
exterior.-

El Agricultor siembra y corta la cafia de azlcar cuyas tierras son
propiedad de las cooperativas azucareras, las cuales son las encargadas
de distribuir la cafia hacia sus clientes directos: los ingenios, hacia el
mercado exterior y detallistas y hacia las industrias.-

Los agricultores que son propietarios de sus tierras pueden
optar por distribuir su siembra directamente hacia las industrias o hacia
los ingenios. Tanto los ingenios como las industrias azucareras procesan
la cafia de azucar y producen azucar refinado o azucar blanco que es
como se conoce en el mercado internacional e interno.-

La Industria Azucarera es uno de los sectores mas importantes
. ~_65 . . 4
en la economia Salvadorefia™.En el ingenio el Angel de Apopa, se

6 Agroindustria Azucarera de El Salvador, 2007 -



procesan 7.50 toneladas al dia de cafia de azucar, formando parte éste
de los nueve ingenios que a nivel nacional elabora el total del azucar
producida en el pais.-

En la actualidad, cerca de 250,000 salvadorefios dependen
directa o indirectamente de la produccién de azucar a nivel nacional.
Datos proporcionados por la Agroindustria Azucarera de El Salvador
revelaron en el 2002 que 37,642 empleos fueron generados por la
produccion de azucar.-

En este afo, El Salvador fue escogido como el pais cede y
“Socio Minoritario” de la prueba piloto para la produccién de
combustible biodegradable a base de etanol, el cual es un derivado de
la cafia de azucar .El Salvador fue escogido por encima de otros paises
de América latina por su experiencia en la produccién y procesamiento
de la cafia de azucar. Dicha prueba es financiada por los gobiernos
internacionales producto de la crisis medio ambiental causada por las
emisiones de combustibles derivados del petrdleo, que han causado el
ya conocido “efecto invernadero” a nivel mundial.-

Mediante este ambicioso proyecto se espera que la industria
azucarera reciba fondos para aumentar su produccién y tecnificar aun
mas sus procesos industriales, fomentando la siembra de cafa de
azucar en todo el pais y trayendo mas empleos directos e indirectos
sobre todo en el drea rural, logrando asi un desarrollo auto-sostenible
de los municipios que se dediquen a estas tareas agricolas.-

b.3 Industria.-

En 1996 el 22% de la poblacidn del municipio se dedicaba a
actividades en la industria. En Dicho sector industrial los empleos se
reparten equitativamente entre los trabajadores de la construccién y
los operarios industriales®®.-

86 Ministerio de Economia.Censo de Poblacién .1996.-
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En 1995 se instald en los limites del municipio una empresa
productora de energia: Nejapa Power y en 1997 comenzo a operar una
moderna planta embotelladora de bebidas gaseosas perteneciente a la
empresa EMBOSALVA® -

MECAFE es un beneficio de café, que opera en el municipio
desde hace varias décadas.-

En la actualidad, las empresas AGRISAL, CORLASA y JUMEX se
estan instalando en las cercanias del Casco Urbano, sobre el BY-PASS,
en los terrenos destinados para el Centro Logistico, con lo cual
aumentara la porcién de suelo dedicado a la industria dentro del
Municipio de Nejapa.-

Debe de sefalarse que hasta el momento el sector industrial
no representa una fuente de empleo significativa ya que las modernas
tecnologias de estas empresas exigen relativamente poca mano de
obra.-

FOTO 87: Beneficio MECAFE

FOTO 88: Entrada Industria
EMBOSALVA.-

57 Alcaldia de Nejapa .Plan Municipal de Desarrollo. Nejapa 2000-201 .-



El Centro Logistico de Nejapa es un proyecto que en la
actualidad se encuentra en vias de ejecucion y pretende incorporar a
varias industrias y empresas del sector comercio, servicio y vivienda
como: C. IMBERTON, DHL, GRUPO Q, VIDRY y SALAZAR ROMERO.-

El Centro Logistico de Nejapa se llevara a cabo en los terrenos
a lo largo del bypass que conduce hacia Quezaltepeque en un tramo de
aproximadamente cinco kildmetros, como se muestra en la grafica a
continuacion:

CERRC DE
NEJAPA.

DL NOIAPA

FIGURA 35: Ubicacion del Centro Logistico de Nejapa.-

Debe de sefalarse que hasta el momento el sector industrial
no representa una fuente de empleo significativa para la poblacién del
Municipio de Nejapa ya que las modernas tecnologias de estas
empresas exigen relativamente poca mano de obra y los albaiiiles de la
zona s6lo se ven beneficiados con empleo mientras se estan
construyendo las instalaciones de estas empresas.-
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b.4) Turismo.-

Dado el caracter cultural e histérico, riqueza natural y
patrimonial, costumbres autdctonas y la imagen de la ciudad, El Casco
Urbano de Nejapa se perfila como un destino turistico local e
internacional.-

Los dias domingos la municipalidad y los pobladores han
impulsado el festival gastrondmico al cual asiste poblacién de los
municipios aledafios y por periodo de cinco horas se cierra la principal
calle de acceso a la ciudad y se instalan cobertores bajo los cuales se
degustan los platillos mas tradicionales de nuestro pais.-

El 31 de Agosto La Recuerda o “las bolas de fuego” ha atraido
hasta televisoras internacionales, que trasladan sus camaras hasta la
ciudad para presenciar el evento mas importante y tradicional, orgullo
de los Nejapenses.-

Los domingos, jévenes y adultos se trasladan hacia el sector de
Samara en el sector oeste del Casco Urbano a disfrutar de los rallyes de
automoviles de doble traccion. En el evento se degustan golosinas y
bocadillos tradicionales de Nejapa y El Salvador.-

Dia a dia pobladores de ciudades cercanas y hasta lejanas
hacen su parada en la ciudad para degustar el plato mas representativo
de la zona: Pupusas de Arroz y Maiz en los ya tradicionales
“pupusodromos”.-

La imagen Colonial y apacible de la ciudad de Nejapa resulta
atractiva para realizar una caminata por sus calles y visitar la iglesia y
algunas edificaciones que han sido testigos del origen de la ciudad, Asi
como también pasar un domingo con la familia en el polideportivo o
realizar una expedicién por la zona, visitando los nacimientos del rio
San Antonio o escalar el Cerro Champantepec.-



Actualmente la mayoria de visitantes que disfrutan de las
actividades recreativas del Municipio de Nejapa son Nacionales. Sélo el

evento de la Recuerda atrae a pocos turistas extranjeros.-

Recorrido por el Pueblo

Festival Gastronémico

Evento de las bolas de fuego

FOTO89: Atractivos turisticos de Nejapa.-
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Asi mismo la falta de
instalaciones turisticas,
infraestructura e inseguridad, la
falta de normativas de conservacion
de bienes culturales y naturales,
falta de regulacion en vallas vy
rotulos comerciales en ciertos
puntos de interés publico lo hace
menos atractivo para el visitante
principalmente internacional.-

En la imagen se observa
una valla publicitaria de un local
comercial sobre la  Avenida
Norberto Moran. Obsérvese el

FOTO 90: Valla Publicitaria-

desorden visual que se crea por la falta de regulacién de rétulos vy
vallas de los comercios a lo largo de esta avenida.-

En la imagen de la lzquierda, se observa una de las
edificaciones mas antiguas del casco urbano. Se observa el deterioro en

Urbano.-

sus estructuras, siendo
evidente la falta de
normativas para su
conservacion.-

Las Riquezas
naturales como los
nacimientos del rio San
Antonio  estan  siendo
contaminados y las maras
se estan apoderando del
area. El Cerro
Champantepec estd cada

vez mas deforestado asi como también la expansién de la vivienda cada
vez mas esta ocupando grandes extensiones de vegetacion.-



FOTO 92: Imagen desde el casco urbano del Cerro Champantepec.-

FOTO 93: Imagen del nacimiento del rio San Antonio.-
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En todo el casco urbano de Nejapa solo se encuentra un hotel,
tres restaurantes y un vivero jardin y el medio de transporte mas
representativo de la zona, las “moto taxis” no tienen un lugar adonde
aparcarse para poder estar disponibles para los turistas que deseen
recorrer el pueblo.-

FOTO 94: Vivero dentro del Casco Urbano de Nejapa.-

En el casco urbano no se reportan porcentajes de poblacién que se
dedique especificamente a actividades del sector turistico, ni a
impulsarlo, ni existen reportes de poblacion que tenga preparacion
técnica para dedicarse a esas actividades.-

Segun los reportes del Ministerio de Turismo (MITUR) y la
Corporacion Salvadorefia de Turismo (CORSATUR) la llegada de turistas
extranjeros estd aumentando con ello el perfil del turista internacional,
demanda nuevas exigencias para las instalaciones turisticas y servicios
disponibles para ellos, como se muestran en las graficas a continuacion:



EL SALVADOR: COMPARATIVO DE LLEGADAS PERIODO
ENERO — MARZO 2006-2007.-

" m2006 02007 10.34%

EXCURSIONISTA TURISTA

FIGURA 36: Comparativo de llegadas de turistas y excursionistas.-
FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo.
MITUR/CORSATUR.-

EL SALVADOR: COMPARATIVO DE LLEGADAS POR ANO
2006-2007.-

/ 16.58%

2006 2007

FIGURA 37: Comparativo de llegadas de turistas y excursionistas. -
FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo.
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EL SALVADOR: COMPARATIVO DE LLEGADAS POR ANO

2006-2007.-
TURISTAS e e
MES
ENERO 97,013 96,046 -967 -1.00%
FEBRERO 76,507 84,234 7,727 10.10%
MARZO 85,838 105,894 20,056 23.36%
TOTAL 259,358 286,174 26,816 10.34%

TABLA 36: Comparativo de llegadas de turistas.-
FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo. MITUR/CORSATUR.-

EXCURSIONISTAS o !

MES
ENERO 18,239 29,061 10,822 59.33%
FEBRERO 14,859 32,027 17,168 115.54%
"2\ ¥4e] 15,376 21,769 6,393 41.58%
TOTAL 48,474 82,857 34,383 70.93%

TABLA 37: Comparativo de llegadas de excursionista.-
FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo. MITUR/CORSATUR.-

Se entiende por Excursionista las personas que entran y se van
al territorio salvadorefio el mismo dia. Turistas son los que se quedan
mas de un dia.-

Segln los datos del MITUR Y CORSATUR en su informe
Estadisticas de Turismo 2007, El turista extranjero se queda un
promedio de 7.3 noches en el pais y gasta aproximadamente de $93.9
diarios. El excursionista por su parte gasta diariamente $37.70,
beneficiando al pais con ingresos y fuente de empleos.-

A continuacién se presentan graficos con los datos de los
ingresos econdmicos que ha tenido el pais en lo que va del afio 2007 y
en comparacién con el afio anterior, por el sector turismo.-



FIGURA 38: Comparativo de Ingresos por turismo.-
FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo.
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FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo.

COMPARATIVO DE INGRESOS POR TURISMO
ENERO — MARZO 2006-2007.-

10.30%

EXCURSIONISTAS

MITUR/CORSATUR.-

COMPARATIVO DE INGRESOS POR TURISMO

2006 2007

FIGURA 39: Comparativo de Ingresos, -

MITUR/CORSATUR.-

151

EL SALVADOR: COMPARATIVO DE INGRESOS (US$ MILLONES)
ENERO — MARZO 2006-2007.-

TURISTAS D e
MES
ENERO $66,499,501 $65,836,652 -$662,849 -1.00%
FEBRERO $52,443,253 $57,739,880 $5,296,626 10.10%
MARZO $58,839,374 $72,587,160 $13,747,786 23.36%
$177,782,128.26  $196,163,691.78 $18,381,563 10.34%
EXCURSIONISTAS o AN
MES
ENERO $687,610 $1,095,600 $407,990 59.33%
FEBRERO $560,184 $1,207,418 $647,234 115.54%
MARZO $579,675 $820,691 $241,016 41.58%

TOTAL $1,827,470 $3,123,709 $1,296,239 70.93%

TABLA 38: Comparativo de Ingresos, -
FUENTE: Estadisticas de Turismo 2007.Acumulado Enero-Marzo. MITUR/CORSATUR.-

Segun los cuadros anteriores, los ingresos del pais han

aumentado a causa del turismo en varios millones de dolares,
. . ~ .z 68
principalmente este afio, en comparacion con el 2006 .-

En el mismo informe se encuentra que el mayor nimero de
turistas que visitan nuestro pais son procedentes de Centroamérica,
seguidos por los paises de Norte América con el 26.32%,3.11% son
europeos y 2.44% suramericanos. El 0.62% son Asidticos, de Africa y
Oceania el 0.20% y de los paises del Caribe un 0.27%.-

Segun el perfil del visitante internacional del 2006 del MITUR,
el turista se aloja en su mayoria en hoteles de la ciudad de San Salvador
y en hoteles rurales y hostales en menor porcentaje siendo los viajeros
que entran a El Salvador por motivos vacacionales un porcentaje
bastante alto como se muestran los graficos a continuacidn:

® MITUR/CORSATUR . Estadisticas de Turismo 2007.Acumlado Enero-Marzo..-



PERFIL DE VISITANTES INTERNACIONALES,
Tipo de alojamiento utilizado.-

ALOJAMIENTO RESPUESTAS PORCENTAIJE

Casa de familia o amigos 598 59.10%
Hotel Urbano 193 19.10%
Otro 90 8.90%
Casa Propia 56 5.50%
Casa de Huéspedes 31 3.10%
Hotel Rural 28 2.80%
Hotel de Playa 10 1.0%

Hostal 6 0.60%

TOTAL 1,012 100%

TURISMO RECEPTIVO

TABLA 39: Perfil de visitas Internacionales, -

FUENTE: Perfil del Visitante Internacional.2006.MITUR.-

4500%

PERFIL DE VISITANTES INTERNACIONALES
MOTIVO PRINCIPAL DEL VIAJE.-

VISITA F
AMIGOS

CONVENCIONES
FIGURA 40: Perfil de visitas Internacionales.-

VACACIONES NEGOCIOS VARIOS

FUENTE: Perfil del Visitante Internacional.2006.MITUR.-

Siendo para el turista internacional las vacaciones el motivo
principal de sus viajes a El Salvador es interesante observar que el tipo
de alojamiento pagado que prefieran sean los hoteles de la Ciudad de
San Salvador-.-

Este tipo de comportamiento puede deberse a que en los
hoteles de montafia u Hostales no se les da la atencidn de calidad que
ellos prefieren e incluso que a los lugares de interés turistico a los
cuales acuden, no haya hostales u hoteles debidamente equipados y
con espacio suficiente para albergar turismo local y extranjero asi como
también no existen los servicios de transporte accesibles para
conectarse con otros puntos turisticos del pais.-

Obsérvese el cuadro que se presenta a continuacion, el turista
extranjero no ha escogido ni los pueblos ni los hoteles como lo que mas
disfrutaron en su visita a El Salvador:

PERFIL DE VISITANTES INTERNACIONALES,
LO QUE MAS LE GUSTA DE EL SALVADOR.-

500 1000 1500 20,00 2500 30,00

0,00
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Otros
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ElHotel

El Aeropuerto

L5 Playas
Facllldad para hacer Negoclos

Las Calles/Edlficlos

EIProgreso el Pals
Los Preclos

Visttar Famlla
laComlda

—
=
o
=
o
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=
=
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L3
o
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El Comerclofcompras
CludadesyPueblos

El llma/Temperatura

La naturaleza/Blodiversidad

FIGURA 41: Perfil de visitas Internacionales.-
FUENTE: Perfil del Visitante Internacional.2006.MITUR.-



Los datos anteriores son indicadores para propiciar el
mejoramiento de la infraestructura y equipamiento turistico asi como
también el fomento de la cultura turistica para que la Ciudad de Nejapa
se perfile como un destino especifico de los visitantes extranjeros a
nuestro pais.-

La Ciudad de Nejapa queda equidistante de todos los accesos
por tierra y mar e incluso del Aeropuerto de El Salvador en nuestro
pais.-

Dado que la mayoria de turistas entran por tierra tanto en las
fronteras de el Amatillo como de en el oriente como en las fronteras Las
Chinamas, San Cristdbal y Anguiatusg, en el occidente de nuestro pais,
Nejapa se perfila como un lugar accesible desde todos los puntos
fronterizos, incluso de los maritimos, como observamos en la figura que
se muestra a continuacion:

FRONTERAS
OCCIDENTA

PUERTO MARITIMO TERA
‘ IENTAL
-

AEROPUERTO INTERNACIONAL

FIGURA 42: Perfil de visitas Internacionales.-
FUENTE: Perfil del Visitante Internacional.2006.MITUR.-

De Las fronteras occidentales, la Ciudad de Nejapa se
encuentra a 90kms. Aproximadamente. Del puerto de Acajutla se

69 MITUR/CORSATUR Estadisticas de Turisrmo 2007.Acumlado Enero-Marzo..-
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encuentra a 70 km. Y del puerto de Cutuco en La Unidn
actualmente en construccidn, se encuentra a 150 km.-

que

De la frontera oriental del Amatillo, se encuentra a 145 km. Y
del aeropuerto de El Salvador se encuentra a 35 km de distancia.-

La ciudad de Nejapa también se encuentra a pocos kilémetros
de la capital, por lo que para los turistas que estan alojados en los
hoteles urbanos seria un punto turistico que visitar.-

Actualmente el sistema de carreteras que conectan a La Ciudad
de Nejapa con todos los puntos de accesibilidad con los municipios y
departamentos mas cercanos, se encuentran en éptimas condiciones.-

FOTO 95: En la imagen
de la derecha se
observa el buen estado
de la carretera que de
San Salvador conecta
con Nejapa.-

FOTO 96: En la imagen

de la izquierda se
observa la carretera
que conecta a

Quezaltepeque y toda
la zona occidental con
Nejapa.-



b.5) EL SALVADOR COMO CENTRO LOGISTICO.-

En el documento presentado por el sector privado salvadorefio
en ENADE 2006 (Encuentro Nacional de la empresa privada 2006) se
propuso basar la primera etapa de un crecimiento econdmico alto y
sostenido en tres sectores estratégicos. Estos son: la agroindustria para
la exportacion, la logistica y el turismo.-

El Salvador cuenta con todo el potencial geografico necesario
para convertirse en un centro logistico regional e internacional.
Asimismo, diferentes factores estan confluyendo en este tiempo para
aumentar este potencial: la entrada en vigencia del CAFTA, la
profundizaciéon de la unién aduanera, la construccién del Puerto La
Unidn, la obtencion de recursos de la Cuenta del Desafio del Milenio
para financiar la Carretera Longitudinal del Norte, y la consecuente
mejora en el acceso a los puertos de Guatemala y Honduras en el Mar
Caribe, los planes para ampliar y modernizar el Aeropuerto
Internacional El Salvador, la proxima concesiéon de los Puertos de
Acajutla y La Unidn, y la pronta aprobacion de la Ley de Servicios
Internacionales, entre otros.-

“Desde nuestro punto de vista, un centro logistico considera
servicios en las dreas de distribucion regional e internacional, asi como
operaciones que agregan valor a mercancias y/o hacen mds efectivos
los procesos de distribucion de las mismas. Adicionalmente, en nuestra
concepcion, El Salvador debe prepararse para ofrecer procesos
empresariales de apoyo al proceso de negocios de empresas

extranjeras”7°.—

Dada la diversidad de actividades y sectores que esto
involucra, es conveniente formular, analizar e impulsar todas aquellas
iniciativas que nos permitan contar con las condiciones éptimas para
que, gradualmente, El Salvador se convierta en un destino atractivo
para la subcontratacion de la amplia gama de servicios logisticos.-

70 ~ . . . ., . . .
Organo informativo de la asociacion nacional de la empresa privada, unidad
empresarial, volumen 105, mayo-junio/07.-
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Lo mas prudente para El Salvador es conjugar de manera
armonica los tres sectores: turismo, agroindustria y logistica. En ese
sentido, convertirnos en una plataforma logistica para productos
agroindustriales, puede conllevar las nuevas corrientes turisticas que se
interesan en lo verde y lo saludable.-

En principio, se requieren abordar al menos las siguientes tres
areas.

= se deben definir, costear y construir las inversiones en
infraestructura estratégica que demanda este tipo de
actividades.-

= deberd hacerse una apuesta contundente por la capacitacion
y desarrollo de los recursos humanos que se requeriran para
lograr dicho objetivo.-

= es fundamental definir cudl o cudles seran las areas de
especializacién prioritarias que atenderd el pais en su
plataforma logistica.-

v" Desarrollo logistico en la ciudad de Nejapa.-

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana
de San Salvador Ampliada, PLAMADUR- AMSSA, finalizado en octubre
de 1997, identificé la zona norte, conocida como Sub-sistema norte,
como la zona estratégicamente mas importante para el desarrollo del
Area Metropolitana de San Salvador (AMSS). El PLAMADUR previé en el
Sub-sistema norte la mayor expansion de actividades habitacionales,
industriales, comerciales y de equipamiento social e infraestructura.-



CERRO DE
NEIAPA.

DESARROLLO RESTRINGIDO ZONA DE PROTECCION

B zona veroE ] HABITACIONAL 500 hab/Ha
MAXIMA PROTECCION HABITACIONAL 1000 hab/Ha EQUIPAMIENTO

EEEE] INDUSTRIA MEDIANA

DESARROLLO AGROPECUARIC [BEEE] COMERCIO Y SERVICIOS

FIGURA 43: Plano de uso de suelos para la zona central del municipio de Nejapa.-
FUENTE: Plan Maestro de Desarrollo Urbano del area Metropolitana de San Salvador
Ampliada (PLAMADUR — AMSSA).-

Nejapa es un municipio que por mucho tiempo estuvo pasivo
en su desarrollo econdémico, dedicandose principalmente al cultivo de
cafia de azucar; sin embargo, todas las miradas de inversionistas se han
concentrado en la zona, ante el inminente potencial de desarrollo que
se esta generando con la construccién del centro logistico.-

El concepto de centro logistico es el derivado de un término
mercantil que busca agrupar todas las acciones para distribuir las
actividades de una empresa; dicho de otra forma, lo que pretende es
centralizar el almacenaje y preparacién de mercaderias para favorecer a
los proveedores y las distribuidoras en el pais.-

En ENADE 2006 se determino que Nejapa era uno de los
municipios que mas potencial tiene para el desarrollo logistico; el
estudio abarco 40 lugares entre los que sobresalen: el puerto de la
unién, el puerto de Acajutla, Comalapa y el valle de san Andrés.-
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LUGAR DISATANCIA EN HORAS

Frontera el amatillo (Honduras) 6 horas
Puerto de Cutuco en la union 5 horas
Frontera el Poy (Honduras) 4 horas
Fronteras de San Cristobal y la Hachadura

3 horas
(Guatemala)
Acajutla 2 horas

Principales ciudades del pais 1 horay fraccion

TABLA 40: Distancia en horas de Nejapa hacia diversos lugares de interés.-
FUENTE: Diario Oficial, 13 de diciembre de 2006.-

La saturacion de otros sectores industriales como Santa Tecla,
San Marcos, Soyapango e llopango, y las malas condiciones topograficas
de los terrenos en el sub sistema sur (hacia el puerto de La Libertad),
han permitido que la colocacién industrial y logistica en la zona central
de Nejapa se agilice, Empresas como EMBOSALVA, C. IMBERTON vy
RANSA, ya estan instaladas en la zona. El desarrollo habitacional y
comercial forma parte de la visidn integral proyectada en la expansién
urbana.-

NEIAPA
.

“Google

FIGURA 44: Relacion entre Nejapa y las diversas fronteras y puertos del pais.-
FUENTE: Diario Oficial, 13 de diciembre de 2006.-
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La revision de la situacidon actual del centro logistico de Nejapa
en comparacién con las proyecciones establecidas por PLAMADUR
AMSSA, tiene como finalidad dar respuesta a los objetivos en comun
acuerdo fijados por la alcaldia Municipal de Nejapa y nuestro grupo de
trabajo:

v' Zonificar las areas del territorio para los futuros usos del suelo
permitido, de tal manera que la transformacion del uso de la tierra
de rural a urbano sea conducido de una manera sostenible, en
concordancia con las necesidades de desarrollo del area
metropolitana y las expectativas de desarrollo local.-

v/ Recuperar y preservar las dreas ambientalmente vulnerables,
sometidas a la presion y degradacion producida por la expansion
urbana no planificada.-

v' Potenciar el desarrollo econédmico del municipio mediante la
atraccion de industria “limpia” y otras fuentes de trabajo,
incrementando ademas, los ingresos municipales por el cambio de
uso del suelo, asi como por impuestos por la provision de
infraestructura publica.-

En el afio 2000 el VMVDU elaboré la Politica Salvadorefia de
Vivienda, con la cual el VMVDU busca reorganizar el sistema de vivienda
para facilitarle el acceso a la poblacidon a una solucién habitacional,
especialmente a los sectores de bajos ingresos, con el apoyo de la
sociedad civil, involucrando a la poblacion beneficiaria y demds actores
del sector privado de vivienda. Y con dicha politica de vivienda se
elaboré el Documento de “Acciones Territoriales del Plan de Nacion”.

En el afio 2001 se pone en marcha la “Integracién Monetaria”,
(Dolarizacién), con lo que hay un brusco descenso del tipo de interés
que reactivaria la construccién de viviendas.

El 13 de Enero y 13 de Febrero de 2001 el territorio
salvadoreiio es afectado por dos terremotos de gran magnitud,
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causando severos dafios a la regidn para central del pais; entonces
surgen los programas de reconstruccion con el apoyo internacional.

En Noviembre del mismo afio se empieza a elaborar el Plan
Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PNODT), el que
busca establecer una nueva filosofia de planificacién urbana: “regular la
organizacion espacial de las actividades publicas y privadas acorde a las
caracteristicas ambientales, sociales y econdmicas para alcanzar el
desarrollo sostenible”. Dandole gran importancia al sector vivienda, su
demanda vy el déficit Nivel Nacional.

2.5. SITUACION HABITACIONAL EN NEJAPA.-

La distribucién de asentamientos humanos en el municipio
esta conformada por la proximidad geografica de los cantones dentro
del Municipio.-

En el sector norte del municipio se encuentran los cantones El
Bonete y Tetultepeque; en el sector central se encuentran los cantones
Galera Quemada y Camotepeque, asi como el Casco Urbano de la
Ciudad y Aldea Mercedes; y en el sector sur los cantones El Conacaste,
El Salitre y San Jerénimo Los Planes.-

Las viviendas en la zona norte, central y sur del municipio de
Nejapa estan hechas en su mayoria con materiales como adobe,
bahareque y techo de teja de barro, razén por la cual algunos caserios
resultaron sumamente afectados a raiz del terremoto del 13 de enero
del presente afio. En la zona del casco urbano la mayoria de viviendas
son de materiales mas resistentes como ladrillo de barro, teja, piso de
cemento.-

Para el afio 2003 la utilizacion del area urbana en el Municipio
de Nejapa el &rea habitacional comprende el 81.88% del Area
Urbanizada Total. Tal como se refleja en la Tabla 51.-



2.5.1. TENENCIA DE VIVIENDA.-

En cuanto a la posesion de la tierra, en la Ciudad de Nejapa la
reforma agraria tuvo repercusiones, en los origenes, el asentamiento
humano de la ciudad se ubicé en los limites de las haciendas Mapilapa y
El Angel, con la implementacién de dicha reforma las haciendas pasaron
a ser cooperativas, y con ello los asentamientos humanos crecieron de
forma considerable, aumentando con ello las necesidades de los
servicios basicos en la region.-

Para 1992 el 42.18% de los grupos familiares necesitaban que
se les brindara una solucién a la tenencia de las viviendas, dicha
problematica obedecia a que el 10.80% de viviendas eran alquiladas, y
el 31.38% de las viviendas ocupadas por otro tipo de tenencia
obedecian a tenencias ilegales, viviendas construidas a orillas de
derechos de vias, rios, etc. Ver Tabla 52.-

AREA URBANIZADA (%)

MUNICIPIO

San Salvador 51.19 31.60 12.20 2.15 4.06
Ayutuxtepeque 92.65 3.98 1.28 0.00 2.09
Nejapa 81.88 5.15 6.42 6.38 0.16
Mejicanos 91.03 2.56 4.44 0.97 1.00
Cuscatancingo 92.32 4.64 1.22 0.00 0.12
llopango 55.77 0.61 17.07 19.86 2.19
San Marcos 87.15 4.14 5.36 1.58 1.09
Apopa 83.29 1.73 4.30 6.02 3.42
San Martin 81.43 8.85 5.29 0.00 4.43
Ciudad Delgado 83.19 9.66 3.35 2.18 1.63
Nueva San Salvador 61.87 15.43 11.68 4.57 3.50
Antiguo Cuscatlan 63.94 7.95 10.75 12.41 3.25
Soyapango 68.69 5.65 7.09 14.56 0.93

AMSS 64.57 17.10 9.50 5.31 2.837709

TABLA 41: Utilizacién del Area Urbanizada en el AMSSA.-
FUENTE: PLAMADUR AMSSA, Diagndstico, 2003.-
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TENENCIA TOTAL VIVIENDAS %
Propia 2895 57.82
Alquilada 541 10.80
Otra 1571 31.38
TOTAL 5007 100.00

TABLA 42: Viviendas particulares ocupadas por condiciones de tenencia.-
FUENTE: DIGESTYC-MINEC 1992.-

Gracias a la iniciativa del VMVDU a través del Fondo Nacional
de Vivienda Popular (FONAVIPO) se cred una alternativa para que estos
grupos familiares pudieran legalizar y mejorar las condiciones
habitacionales en que se encontraban. Sumado al trabajo de
organizaciones no gubernamentales como FUSAI (Fundacién
Salvadoreiia de Apoyo Integral). Es una institucion especializada en
construccién de viviendas populares y el manejo de créditos para la
microempresa. Opera en Nejapa desde 1993. En la actualidad
implementa un proyecto apoyo a la constitucién y el fortalecimiento
institucional del Fondo de Contrapartidas para el Desarrollo Local de
Nejapa; Fundacién Nejapa que es una institucidn local sin fines de lucro
gue se constituyd en 1996 con el objetivo de gestionar proyectos que
faciliten el desarrollo local. Esta institucion ha apoyado la gestion del
proyecto del Mercado Municipal junto con la municipalidad y en la
actualidad gestiona con diversos cooperantes en Espafia un proyecto
para reubicar a aproximadamente 800 familias de los asentamientos
conocidos como Calle Vieja71, son un aporte valioso al mejoramiento de
las condiciones habitacionales en la region.-

2.5.2. TIPOLOGIA HABITACIONAL.-

El uso de suelo habitacional es el que prevalece en el Area
Urbana del Municipio de Nejapa. En la zona se construyen viviendas con
materiales formales e informales respondiendo a la capacidad
econdémica de cada familia y al uso de cada uno de ellos a criterios
especificos para cada caso.-

"' Alcaldia de Nejapa. Plan Municipal de Desarrollo Nejapa .200-2010.-



FORMAL INFORMAL Para el afio 2003 el Municipio de Nejapa contaba con 5096
casas independientes o apartamentos, constituyendo viviendas de tipo
Formal en la region, cifra que corresponde al 93.1% de las viviendas en
todo el municipio. El 6.9% restante constituye el sector de vivienda
informal, que esta constituido por 338 Piezas en Casas o Mesones; 34
Casas Improvisadas o Chozas; 2 Lugares Inapropiados u Otros y 1
Vivienda Colectiva conformando un total de 375 unidades
ANTIGUO habitacionales pertenecientes al sector informal, de 5471 unidades

APARTAMENTO
O CASA
INDEPENDIENTE

PIEZA EN CASA
O MESON
IMPROVISADA
O CHOZA
INAPROPIADO
U OTROS
VIVIENDA
COLECTIVA
INFORMAL

»
=}
=
=
2
2
b=

7552 96.3 187 71 23 7 288 3.7 7840 e L . .
Cus. habitacionales en el Municipio hacia el afio 2003. (VER TABLA 53).-
APOPA 29324 96.2 1031 108 12 6 1157 3.8 30481
AYUTUX. 5305 87.4 538 214 2 13 757 12.6 6072 . .. . , . p
A la informacién de la Tipologia de Vivienda en AMSSA, Segun
CUSCATA. 16085 91.3 1251 257 21 - 1529 8.7 17614 . L.
el PLAMADUR AMSSA en su Diagndstico de 2003 Ila respalda el censo
DELGADO 25999 87.4 2960 758 35 4 3757 12.6 29756 ) , . .,
PPN 2000 | 902 | 1263 | 1099 3 6 | 2391 | 98 | 24301 casa por casa realizado por Alcaldlla I.\/Iunllupal en col:iborauon con la
venean B T o 5 B EEm | W5 || e Universidad Centroamericana José Simedn Canas. Ano2000. De una
veaes T RETTEEE 34 2 1 375 69 | 5471 muestra de 1066 viviendas censadas de 1816 visitadas (58%) tenemos
EXTYAAl 28548  91.8 = 1845 672 20 23 2560 8.2 31108 que:
S.MARCO. 12321 88.0 1318 330 22 8 1678 12.0 13999
AV 12783 905 1059 259 19 9 1346 = 9.5 | 14129 a) VIVIENDAS DE MATERIALES FORMALES.-
S.SALVA. 97978 85.7 11848 4003 330 139 16320 14.3 114298
SMCLEUNY 64875 939 - 3303 874 38 15 | 4230 61 = 69105 a.1) Ladrillo de barro o bloque de cemento, teja de barro o de
PANCHI. I 374 6 8 803 | 10.8 § 7467 micro concreto, piso de ladrillo de cemento o suelo-cemento.-
S.TOMAS I & - 1 || 26 || G4 || G Esta combinaciéon de materiales sera empleada en las nuevas
TONACA. IR I — . > 8 265 29 27 zonas de crecimiento urbano, pero no es el mas comunmente
COLON 9188 78.8 1869 563 34 8 2474 21.2 11662
empleado.-
HUIZUCAR 1932 94.9 36 58 7 2 103 5.1 2035
LIBERTAD 7115 82.2 1034 480 16 15 1545 17.8 8660 ) E dod i6n de | ial
N.CUSCA. 883 77.3 171 85 2 1 259 22.7 1142 a. ) stado .ECOHSEI’VE\CIOTT e los materiales.- .
auezar. BT R - p- 2 o | 9@e || s Los materiales de este tipo se conservan bastante bien puesto
siorico IRUDTEE TR 285 - 12 | 1140 | 101 | 11302 que su periodo de duracién es mucho mds amplio que el del adobe o
ZARAGOZ. [EPEPN] 86.5 332 83 26 1 442 13.5 3262 bahareque en su estado natural.-
ROS.MOR. 1922 96.8 32 29 2 1 64 3.2 1986
S.MATIAS [EEEESVSNRCVY] 27 55 1 - 83 5.2 1597 a.3) Caracteristicas climaticas internas.-
AV 1684 | 96.1 46 20 3 - 69 3.9 1753 Este tipo de materiales vuelven las viviendas menos flexibles
AN G 3664 963 88 46 4 2 140 37 3804 en lo que a adaptacién al medio se refiere puesto que son mucho mas
- calurosos. Las paredes de ladrillo de barro gozan de mayor frescura que
TABLA 43; Tipologia de Vivienda en AMSSA.. las hechas de b.quue de Foncreto, al |gu§l gue ocurre con los materl:.ales
FUENTE: PLAMADUR AMSSA, Diagndstico 2003.- de cubierta, siendo mds fresca la teja de barro que la de micro
concreto.-
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a.4) lluminacion y Ventilacion.-

Ambos aspectos dependen del disefio propio de cada vivienda,
pero en general funcionan bien puestos que la mayoria de viviendas
construidas con estos materiales tienen patios internos que les dan luz
y ventilacion.-

a.5) Caracteristicas Estructurales.-
En cualquier caso, es necesario hacer un andlisis detenido de
las capacidades de carga y resistencia del suelo, asi como de los efectos
directos de uno u otro sistema sobre los costos de la vivienda.-

b) VIVIENDAS DE MATERIALES SEMI-FORMALES.-

Clasificados como tales por la poblacion misma. Materiales
como la madera, el adobe o el bahareque no son totalmente aceptados,
sobre todo frente a las opciones de bloque de concreto y ladrillo de
barro. A pesar de que estos materiales son mucho mas adaptables a los
cambios climaticos y que pueden ser estructuralmente bien
desarrollados, la poblacidon no los ve con ojos de agrado puesto que
hasta ahora no han tenido ejemplos de alguna vivienda construida con
ellos y que se funcional en el contexto de la zona. Normalmente la
poblacidn se preocupa por tener una casa construida con materiales
resistentes a las inundaciones y que les den seguridad, pero las
instituciones que trabajan en esta area no se preocupan por buscar y
desarrollar alternativas de materiales apropiados a la zona que sean
funcionales y que cumplan con los requisitos que los habitantes les
imponen.-

c) PAREDES DE MADERA, CUBIERTA DE TEJA DE BARRO O LAMINA,
PISO DE TIERRA.-

c.1) Tratamiento de los materiales.-
Los materiales no reciben tratamiento alguno, por lo que
experimentan acelerados procesos de deterioro.-

160

c.2) Caracteristicas climaticas internas.-

Debido a que la construccién con tabloncillo genera pequefios
espacios en las uniones de cada uno de ellos, se logra una mayor
ventilacion al interior de la vivienda. Ademas, la madera en si misma es
un material bastante fresco.-

c.3) lluminacién y ventilacion.-

Las viviendas que se construyen con estos materiales
generalmente cuentan con un solo vano para puerta y uno para
ventana, lo que les permite muy poca entrada de luz y de aire, aunque
ésta ultima se ve compensada por las propiedades del material mismo.
Normalmente estas viviendas cuentan con un solo espacio interno, el
cual sera posteriormente subdividido a base de cortinas.

Las alturas de estas casas no son muy generosas, oscilando
entre los 2.50 y 3.00 m, elemento que sumado al hecho de que las
cubiertas pueden ser de lamina, vuelven mas calurosas las viviendas. En
el caso de que las viviendas sean construidas con teja de barro, se
generan ambientes internos humedos, los cuales se ven reforzados por
la oscuridad interna de la vivienda.-

c.4) Caracteristicas Estructurales.-
Normalmente estas viviendas no tienen estructura alguna que
fije las paredes al suelo.-

d) PAREDES DE ADOBE O BAHAREQUE, CUBIERTAS DE TEJA DE
BARRO, PISO DE TIERRA.-

Estas son las primeras viviendas que fueron construidas en la
zona, y algunas de ellas, han demostrado su resistencia puesto que aun
se encuentran en pie después del terremoto de enero del presente afio.

Sin embargo la poblacién no las considera como las tipologias
adecuadas para la zona y por lo tanto no constituyen ejemplos a
reproducir.-



d.1) Tratamiento de los materiales.-
Puesto que han sido construidas por sus habitantes, no tienen
ningun tipo de tratamiento especial, lo que las vuelve ademads
desagradables ante los ojos de mucha gente.-

d.2) Caracteristicas climaticas internas.-

Las viviendas de adobe poseen la grata cualidad de volverse
frescas cuando el clima calienta y calientes cuando el clima enfria, lo
que las convierte en un termdmetro de vivienda ideal para la zona. En
cuanto a las viviendas construidas en bahareque presentan
caracteristicas muy similares.-

d.3) Illuminacion y ventilacién.-

Ambos elementos se ven fuertemente restringidos por la
presencia de una sola ventana y una sola puerta en toda la vivienda; por
otra parte, las alturas (no mayores de 2.50 m) no permiten una
adecuada circulacidn de aire al interior de vivienda.-

d.4) Caracteristicas Estructurales.-
Han sido construidas sin ningun elemento de fijacién al suelo.
Los materiales empleados en las viviendas del municipio son utilizados
frecuentemente en la mayor parte de la regidn. Especificamente en la
Ciudad de Nejapa la tipologia de vivienda mantiene el mismo
comportamiento. Del estudio especifico del Municipio de Nejapa se
obtiene el siguiente cuadro resumen de materiales en las viviendas.-

Una vez establecidas las condiciones fisicas de las viviendas se
puede determinar el déficit habitacional cualitativo, dicho déficit se
calcula en base a la metodologia de la Naciones Unidas. La cual
establece criterios que evaltan las condiciones fisicas de las viviendas.-

De las caracteristicas de la tipologia de vivienda predominante
se asigna un indice de calidad (Ver Figura 55), con el que luego se asigna
una ponderacién que asigna la calidad del tipo de vivienda
predominante.-

ELEMENTO MATERIAL CANTIDAD PORCENTAIJE
MIXTO (LADRILLO) 456 47.9
ADOBE 441 46.4
BAHAREQUE 32 3.4
LAMINA 20 2.1
MADERA 2 0.2
TEJA 578 60.8
LAMINA METALICA 269 28.3
LAMINA ASBESTO 147 15.5
LOSA CONCRETO 21 2.2
OTRO 20 2.1
LADRILLO CEMENTO 559 59.8
CONCRETO 232 24.8
TIERRA 130 13.9
BARRO 11 1.2
CERAMICA 3 0.3

TABLA 44: Materiales de construccion de las viviendas.-
FUENTE: Censo casa por casa realizado por alcaldia municipal en colaboracién con la
universidad centroamericana José Simedn cafias. Afi02000.muestra de 1066 viviendas
censadas de 1816 visitadas (58%).-

COMPONENTE CALIDAD MATERIALES

B LADRILLO, CONCRETO, ADOBE(CONDICIONES ACEPT)
PAREDES A BARRO, BAHAREQUE, MADERA

M LAMINA

B TEJA, LAMINA ZINC, LOSA CONCRETO
TECHOS A LAMINA ASBESTO, LAMINA METAL

M OTRO

B LADRILLO CEMENTO, CERAMICA, CONCRETO

A MADERA. PLASTICO

M TIERRA, BARRO

FIGURA 45: Criterios para determinar el déficit habitacional cualitativo.-
FUENTE: La situacion del déficit habitacional en el salvador, DIGESTYC, enero 2004.-
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CALIDAD CLASIFICACION DE MATERIALES CONSTRUCCION
PARED(B), TECHO(B), PISO (B 0 A)
PARED(A), TECHO(B o A), PISO(B o A)
PARED(B), TECHO(A), PISO(B o A)
PARED(B o A), TECHO(B O A), PISO(M)
RECUPERABLE PARED(B O A), TECHO(M), PISO(B 0 A)
PARED(B o0 A), TECHO(M), PISO(M)
PARED(M), TECHO(B 0 A o M), PISO(B 0 A 0 M)
FIGURA 46: Criterios para determinar la clasificacion de las viviendas.-
FUENTE: |a situacion del déficit habitacional en el salvador, DIGESTYC, enero 2004.-

ACEPTABLE

La calidad constructiva de las viviendas es buena y aceptable,
dicha calidad aplica para un porcentaje promedio del 56% de las
viviendas encuestadas, y arrojando un porcentaje promedio del 6.0%
de viviendas en condiciones deficientes y recuperables, siendo una
muestra que refleja el mayor porcentaje de viviendas en la ciudad de
Nejapa.-

MATERIAL
ELEMENTO PREDOMINANTE INDICE CALIDAD

MIXTO (LADRILLO) B BUENA
ADOBE B BUENA
BAHAREQUE A ACEPTABLE
LAMINA M DEFICIENTE
MADERA A RECUPERABLE
TEJA B BUENA
LAMINA METALICA A ACEPTABLE
LAMINA ASBESTO A ACEPTABLE
LOSA CONCRETO B BUENA
OTRO M DEFICIENTE
LADRILLO CEMENTO B BUENA
CONCRETO B ACEPTABLE
TIERRA M DEFICIENTE
BARRO M DEFICIENTE
CERAMICA B BUENA

TABLA 47: Indica la calidad de viviendas en el municipio de Nejapa. Identificando que la
calidad de las viviendas es buena y aceptable.-
FUENTE: |a situacién del déficit habitacional en el salvador, DIGESTYC, enero 2004.-

162

2.5.3. DEFICIT HABITACIONAL.-

Este concepto define los estados de carencia en la satisfaccion
de necesidades de alojamiento de los hogares72. Esto debido a que el
nucleo familiar demanda un minimo de autonomia econdémica vy
residencial para el cumplimiento de sus actividades cotidianas. La
satisfaccion de las necesidades de alojamiento debe considerar dos
aspectos la autonomia residencial y la calidad del local de habitacidn,
asi como de los servicios basicos, asegurando a las familias la proteccién
adecuada del medio ambiente fisico y social.-

A partir de la década de los 50’s se dio origen a nuevos
asentamientos rurales y urbanos, generados en parte por la alta
densificacién poblacional y la incidencia del conflicto armado y la
emigracion al exterior. Los asentamientos rurales surgidos se clasifican
por el tipo de produccién (agricola, pecuaria, etc.) y por su ubicacion
geografica (zonas montafiosas, valles, costas, etc.); también existen los
asentamientos denominados de reforma agraria, de desmovilizados y
de repatriados. Se estima que la poblacion que habita estos
asentamientos llega a un 10% del total de la poblacién, estos
asentamientos tienen urgentes necesidades por lo que es oportuna la
generacion de programas de dotaciéon de viviendas permanentes en
estos tipos de asentamientos.-

En cuanto al hdbitat en la zona rural o nucleos urbanos de
pequefia escala (como LA CIUDAD DE NEJAPA) la valoracién del
potencial existente es menos favorable que en el caso de las ciudades;
ya que la estructuracion es mas débil, viéndose condicionada las
deficiencias en los servicios basicos. Esta situacion se refleja claramente
en el déficit habitacional (Ver Tabla 58), en el que se contemplan las
condiciones de pobreza de las familias, y ademas se evalua el acceso a
los servicios basicos. En tal sentido, el area rural a nivel nacional posee
los niveles mas altos en cuanto a déficit habitacional, ya que para el
2002 el 72% del déficit habitacional se concentraba en &reas rurales .-

7 FUENTE: la situacion del déficit habitacional en el salvador, Digestic, enero 2004.-
> VMVMDU-EHPM (Encuesta de Hogares de Propositos Multiples) 1998-2002.-



ANO URBANO RURAL DEFICIT TOTAL
152,721 442,381 595,102
150,288 443,201 593,489
185,670 404,622 590,292
175,698 403,823 579,521
172,493 404,885 577,378
156,830 398,397 555,227
176,562 383,142 559,704
173,506 378,098 551,604
154,941 370,580 525,521
144,276 364,531 508,807
[ 2002 | 138,548 361,417 499,965

TABLA 48: déficit habitacional por drea rural y urbana, 1992-2002 (en n? de viviendas)
[VMVDU+EHPM]

El déficit habitacional se compone por el déficit cuantitativo
mas el déficit cualitativo. El déficit habitacional cualitativo se refiere a la
falta de servicios basicos, uso de materiales inadecuados para paredes,
pisos y techos; asi como técnicas constructivas inapropiadas. Los tipos
de carencia mas frecuentes a nivel nacional son piso, agua, alumbrado y
servicio sanitario. El déficit cualitativo se localiza mayormente en el
area rural. El déficit cuantitativo significa que un hogar soluciona su
problema de alojamiento compartiendo la residencia con otro hogar
que lo acoge. Esta situacién se manifiesta en la convivencia de dos ¢
mas hogares en un local o de dos 6 mas viviendas en el mismo predio.-

La falta de servicios basicos que segln la Encuesta de Hogares
de Propdsitos Multiples 2001-2004, para el Municipio de Nejapa el
porcentaje de viviendas sin disponibilidad de Agua Potable por cafieria
es del 43.1%; el porcentaje de viviendas sin Servicio Sanitario es del
14.30%; el porcentaje de viviendas sin acceso a Energia Eléctrica es del
25.10%; y la Proporcidon de Hogares en condicidn de Hacinamiento es
del 43.50%.-
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Por otro lado, segun el documento del FISDL “Comparacién de
Municipios por Condicion de Pobreza y Prioridad de Inversién Social”
del Afio 2005, el déficit habitacional global del Municipio de Nejapa es
del 33.8%.-

2.5.4. NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN NEJAPA.-

El sector vivienda en el Municipio de Nejapa es un rubro que
posee una gran demanda, los proyectos habitacionales en el gran San
salvador estan agotados. La nueva modalidad de las empresas
constructoras del sector vivienda es descentralizar y desligarse del area
metropolitana, actualmente existen proyectos en la zona nor-occidente
de la region para central, del pais, comprendida por Quezaltepeque,
San Juan Opico, Apopa y Nejapa.-

La plusvalia de los terrenos en la region ha aumentado con la
implementacion de estos proyectos. Entre los proyectos habitacionales
se tienen Ciudad Versalles, Residencial Villa Constitucion, Residencial
Villas de Nejapa.-

Con la construccion del tramo norte del anillo periférico se
asegura la conectividad y accesibilidad a estos nuevos asentamientos
humanos. Ademas se ha desarrollado un proyecto que es resultado de
diversos estudios que han determinado que Nejapa tiene un gran
potencial para desarrollarse logisticamente.

Dicho proyecto se denomina Centro Logistico, cuya
construccién comprende un darea total de 365 manzanas, Rafael Avilés,
de Bienes Raices Inmobiliaria El Salvador afirma: “El costo de la tierra ha
ido variando, pues en un primer momento la vara cuadrada en esa zona
tenia un costo de $8, mientras que en la actualidad el precio sobrepasa
los $45”.el proyecto Centro logistico pretende incluir el desarrollo
habitacional, como complemento idéneo para crear un nuevo polo de
desarrollo en la region’*.-

7* Borrador Centro Logistico de Nejapa, CIVITAS, Julio 2007 -



2.6. MATRICES F.O.D.A.-

El analisis FODA es una herramienta que permite conformar un
cuadro de la situacion actual del municipio, permitiendo de esta
manera obtener un diagndstico preciso y resumido que permita en
funcién de ello tomar decisiones acordes con los objetivos formulados.-

El término FODA es una sigla conformada por las primeras
letras de las palabras Fortalezas, Oportunidades, Debilidades vy
Amenazas. De entre estas cuatro variables, tanto fortalezas como
debilidades son internas del municipio, en cambio las oportunidades y
las amenazas son externas, por lo que en general resulta muy dificil
poder modificarlas.-

Las Fortalezas son las capacidades especiales con las que se
cuenta; Oportunidades: son aquellos factores que resultan positivos,
favorables, explotables, que se deben descubrir en el entorno en el que
se desarrolla el estudio; Debilidades: son aquellos factores que
provocan una posicion desfavorable frente al desarrollo urbano,
econdémico y social del municipio, recursos de los que se carece,
habilidades que no se poseen, actividades que no se desarrollan
positivamente; Amenazas: son aquellas situaciones que provienen del
entorno y que pueden llegar a atentar contra cualquier actividad o
proyeccion que se desarrolle.-

SIST. Variable Fortalezas Oportunidades

Debilidades Amenazas

Existencia de clinicas comunales que brindan servicio a
la poblacién del Casco Urbano y sus alrededores, por
parte de la municipalidad.-

Presencia de predios baldios en al Casco Urbano que
poseen potencial espacial y ecoldgico para convertirse
en parques recreativos.-

Existencia de canchas y polideportivo para la
recreacion y el sano esparcimiento de la poblacion del
casco urbano y sus alrededores.-

Existencia del Mercado Municipal con capacidad para
albergar al micro comercio del Casco Urbano.-

(©)
=
2
—
=
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Falta de

infraestructura educativa con condiciones fisicas

adecuadas para brindar los servicios educativos basicos.-

Falta infraestructura de servicios: bancos, correo, operadoras de
telefonia varias, supermercados, ofertas de servicios alimenticios
varios.-

El comercio informal comienza a asentarse sobre las avenidas
principales, aceras y parques, obstaculizando el paso vehicular,
peatonal y la imagen urbana.-

Inexistencia de paradas de buses dentro del Casco Urbano.-

TABLA 49: F.0.D.A. de Equipamiento, Imagen Urbana y Aspecto Biofisico del Municipio de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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Variable Fortalezas Oportunidades

Debilidades

Riqueza en mantos acuiferos y rios.-

Existencia de Leyes gubernamentales vy
normativas municipales que protegen los
recursos hidrograficos de Nejapa.-

14l La Ciudad de Nejapa cuenta con un suelo
(il =1=4 con pendientes minimas hacia la zona norte
del Casco Urbano, lo que facilitaria las obras
de expansion urbana hacia esta zona.

Inexistencia de planes y programas de
Riesgos y emergencias para la poblacion.-
Amenazas

Territoriales Falta de obras de proteccién para futuros

deslaves en La Ciudad de Nejapa.-

La puesta en marcha de diversas
actividades destinadas a la atraccion
turistica en la region, como medida al
La conciencia de la poblacion en la crecimiento econémico de la ciudad.-
promocién y rescate de la cultura y la
identidad histdrica, lo que sirve como punto Establecimiento y consolidacién del centro
de partida al desarrollo sostenible de la de la ciudad de Nejapa como un centro
region.- histérico (CONCULTURA), promueve el
rescate y mantenimiento de la imagen de la
Idénea integracion del paisaje natural al ciudad de Nejapa.-
paisaje urbano de la ciudad de Nejapa.-

Entorno
Urbano

Imagen urbana de gran valor estético, tipico
de ciudades coloniales, dado por inmuebles
con valor histérico y cultural.-

La puesta en marcha de diversas/La carencia de areas verdes destinadas a la
actividades destinadas a la atraccidn recreacion y esparcimiento, afectando el
turistica en la region, como medida al comportamiento social y la calidad visual de
crecimiento econémico de la ciudad.- la region.-

Entorno
Natural

Aguas superficiales contaminadas y de
pobre calidad.-

Aguas subterraneas contaminadas por la
falta de infraestructura de aguas negras
adecuada para evitar dichas
contaminaciones.-

Falta de espacios publicos dentro del
municipio con abundante vegetacién para
propiciar el confort climatico.-

Falta de educacién y preparacién contra
riesgos y amenazas por parte de la
poblacién.-

Falta de Normativas municipales para la
regulacion del rescate y conservacion de
elementos urbanos y arquitectdnicos en la
ciudad de Nejapa.-

El mobiliario urbano es escaso, y carece del
mantenimiento adecuado, degradando la
imagen urbana.-

Los rétulos y vallas publicitarias no tienen
una regulacion especifica, lo que contamina
la imagen de la regién y dafia su identidad
cultural.-

La falta de conservacién de inmuebles con

valor estético, cultural e histdrico,
provocando la degradacion de la imagen
urbana.-

La explotaciéon desmedida de los recursos
naturales por el afdn de explotar
turisticamente a la localidad.-

Amenazas
Explotaciéon industrial de los mantos
acuiferos.-
Contaminacién industrial de las

escorrentias superficiales.-

Aumento de la demanda de extraccion de
agua proveniente de los municipios de
Apopa, Tonacatepeque y San Salvador, los
cuales extrae agua del Rio San Antonio.-

Aumento de la demanda industrial de agua
en el futuro, por parte de las nuevas
empresas que se asienten sobre el bypass.-

Aumento de la demanda de agua por parte
del crecimiento poblacional de la Ciudad de
Nejapa.-

Amenazas Por deslaves desde el volcadn de
San Salvador y El Cerro Champantepec.-

Amenazas por movimientos teldricos de
Gran Magnitud.-

La degradaciéon de la imagen urbana de la
ciudad debido al crecimiento del rubro
comercial en el casco urbano.-
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SIST.

SISTEMA VIAL

INFRAESTRUCTURA

VARIABLE

Transporte

Vias de
Circulacion

Sistema de
abastecimiento
de

agua potable

Sistema de
Drenaje de
Aguas Negras

Sistema de
Drenajes
de Aguas

lluvias

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

La participacion del gobierno local en la
elaboracion, gestion y puesta en marcha de
planes de reorganizaciéon y desarrollo del
transporte publico, como beneficio actual y
futuro, para la accesibilidad de la poblacion.

Los materiales constructivos de las vias de
circulacion, como lo son la piedra y el
adoquin le dan cardcter colonial a la imagen
urbana de la ciudad, acentuando asi la
identidad histdrica de el Casco Urbano.-

La participacion del gobierno local en la
elaboracidn, gestion y puesta en marcha de
planes de reorganizaciéon y desarrollo del
Sistema vial, como beneficio actual y futuro,
para la accesibilidad de la poblacién.

Red de agua potable presente en el 90% de
edificaciones en la Ciudad de Nejapa.-

Planta de tratamiento de aguas negras en la
Ciudad de nejapa.-

Red de aguas negras en el 90% de las
edificaciones en la Ciudad de Nejapa.-

Presencia de red de aguas lluvias en la
ciudad de nejapa.-

La integracion entre las vias
de circulacién existentes vy
los nuevos polos de
desarrollo es viable debido a
la conectividad que posee la
traza urbana hacia las zonas
de posible expansion
territorial.-

Existencia de Proyectos
Municipales para instalacién
de redes de agua potable en

las zonas rurales.-

Implementacién de nuevas
tecnologias de tratamiento
de excretas.-

El sistema de transporte publico
es inadecuado a las necesidades
de la poblacién de la Ciudad de
Nejapa, en cuanto a rutas
accesibles y recorridos directos
hacia los puntos de
desplazamientos fuera y dentro
del Casco Urbano.-

Carencia de infraestructura
adecuada para albergar las
unidades de transporte publico:
buses, microbuses, moto-taxis.-

Carencia de equipamiento vial
necesario para el desarrollo de las
actividades Urbanas de La Ciudad
de Nejapa.-

El ancho de rodaje de las vias de

circulacion  vehicular es muy
reducido ya que con el
crecimiento poblacional

aumentara la demanda vehicular,
reduciendo la capacidad de las
arterias que confirman la traza vial
de la Ciudad de Nejapa.-

Falta de abastecimiento de agua
potable en las zonas rurales.-

Falta de infraestructura apropiada
para el tratamiento de aguas
negras en el drea rural.-

Falta de proyectos de tratamiento
y reciclaje de aguas lluvias.-

Deterioro de la imagen urbana de la regién
debido a la mala integracion del sistema vial
con las proyecciones de crecimiento
poblacional y desarrollo urbano.-

Disminucion de la seguridad peatonal y
vehicular debido a la falta de sefializacion,
sentidos viales y nomenclatura en la
localidad.-

Con la puesta en marcha de los planes de
desarrollo sobre el anillo periférico se pone
en riesgo la conectividad vial que este
ofrece, debido a los posibles problemas de
congestionamiento que se puedan dar por el
crecimiento urbano en la regién.-

Aumento masivo de servicio de agua potable
por parte del aumento de viviendas en el
Municipio.-

Aumento masivo de la demanda de servicios
de aguas negras por parte del aumento de
viviendas en el Municipio.-

Colapso de la red actual de aguas lluvias
existente por falta de mantenimiento y
deterioro.-

TABLA 50: F.O.D.A. de Infraestructura y Sistema Vial del Municipio de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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SIST.

USO DE SUELOS

TACIONAL

SIST. HA

VARIABLE

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

Habitacional

Comercio y
Servicios

Desarrollo
Agropecuario

Zonas Verdes
Protegidas

Equipamiento

Tipologia de
Vivienda

Déficit
Habitacional

Compatibilidad con los otros Usos de
Suelos.

Compatibilidad con los otros Usos de
Suelos.

Compatibilidad con los otros Usos de
Suelos.

Compatibilidad con los otros Usos de
Suelos.

Abundancia de suelos para uso agricola
(95%).-

Compatibilidad con los otros Usos de
Suelos.

Compatibilidad con los otros Usos de
Suelos.

La vivienda dentro de la ciudad de Nejapa
posee caracteristicas fisicas aceptables y
acceso a infraestructura basica ademas
de cable, teléfono e internet.-

Existencia del Plan de Desarrollo del
Centro Logistico de Nejapa que
pretende regular el uso de suelo
industrial sin detrimento del medio
ambiente.

Construccién  de
vivienda social.-

proyectos de

Desarrollo de nuevos proyectos de
vivienda media-baja municipales vy
privados.-

Falta de proyeccion de Usos de
Suelos Futuros y Zonas de posible
expansion urbana y habitacional en
la planificacion de usos de suelos
vigentes en la ciudad de Nejapa:
PLAMADUR-AMSSA.

Del 15 al 45% de las viviendas del
municipio no poseen energia
eléctrica, agua potable ni servicios
sanitarios y poseen piso de tierra.-

Déficit habitacional de vivienda de
33.8% en el Municipio de Nejapa.-

Desintegracion de los nuevos
nucleos urbanos con respecto del
casco urbano.-

Presencia Masiva de industrias
cercanas al casco urbano, sobre el
By-pass.

Aumento de la migracién campo-
ciudad y de la migracion desde otros
departamentos por causa de la
instalacion de nuevas plantas
industriales sobre el bypass.-

Aumento de la migracion de
poblacién desde la capital por causa
de las nuevas propuestas de vivienda
de clase media baja.-

TABLA 51: F.0.D.A. de Sistema Habitacional y Uso de Suelo del Municipio de Nejapa.-

FUENTE: Elaboracion Propia.-
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SIST.

VARIABLE

Poblacion

Pobreza

Seguridad
Ciudadana

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

La poblacién que conforma el
mayor porcentaje es de 20 a 59
afios, que corresponde a la
poblacién en edad de trabajo.-

Existencia de Instituciones de
Educacidn basica y bachillerato.-

El 33% de la poblacion de Nejapa
son estudiantes.-

Mas de la mitad de los
ciudadanos del Casco Urbano
tienen acceso a agua potable y
aguas negras.-

Existencia de clinicas comunales
que brindan servicio a la
poblacién del Casco Urbano y sus
alrededores, por parte de la
municipalidad.-

Minima presencia de
delincuencia en la Ciudad de
Nejapa y sus alrededores.-

Tasa de crecimiento
poblacional anual del 1.22 %
en el municipio.-

Nuevas Politicas de
Organismos  Nacionales e
internacionales para erradicar
la pobreza.-

Disminucién de Poblacién Econémicamente
Activa masculina desde 1992, hasta 2005
por los fenémenos de la delincuencia y la
inmigracion.-

Escases de instituciones educativas a nivel
técnico y universitario.-

Aproximadamente el 20% de la poblacion
es analfabeta.-

Altos indices de Pobreza, especialmente en
las Zonas Rurales.-

43.10% de las viviendas del municipio de
tienen acceso a agua potable y el 14.30 %
no posee servicio sanitario.-

Falta de presencia policial en los cantones
mas alejados del casco urbano, en ese caso
seria falta de presencia de la policia rural en
el Municipio de Nejapa.-

Ingreso mensual de 568.49 colones en la
poblacién del municipio de Nejapa.-
El 43.50% de los hogares del municipio
tienen condicién de hacinamiento.-

Altos indices de mortalidad en la poblacion
de 20 a 59 afios, las cual forma parte de la
poblacién en edad del trabajo.-

Altos indices de trabajo infantil en las
actividades agricolas principalmente en la
cafia de azUcar.-

De 30 a 60 porciento de la poblacién entre
6 y 15 afios abandonan la escuela por falta
de ingresos econdémicos suficientes y 30%
de la poblacion de 18 a 25 afios con
primaria incompleta.-

Presencia de enfermedades infecto-
contagiosas que afectan a la poblacion de
La Ciudad de Nejapa.-

Contaminacion de los mantos acuiferos y
rios que forman parte de los recursos
hidricos de La Ciudad de Nejapa, por parte
de industrias cercanas y por desechos no
degradables que son depositados en las
quebradas.-

Contaminacion del Nacimiento del rio San
Antonio por medio de los lavaderos
publicos ubicados en esa zona.-

Presencia De delincuentes en los lugares del
municipio donde es mas dificil el acceso
policial y en municipios colindantes como lo
son Quezaltepeque y apopa.-

Tasa de pobreza del 37.30% y de extrema
pobreza del 12.20%.-

41.55 % de los jovenes entre 16 y 25 afios
no estudian, ni trabajan y buscan trabajo.-

TABLA 52: F.0.D.A. de aspectos Social del Municipio de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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VARIABLE

Agricultura

Turismo

FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS
Surgimiento del Comercio y la Industria
como nuevas actividades econdmicas
principales en la ciudad de Nejapa.-
Debido al crecimiento poblacional y la
Surgimiento del Comercio y la Industria . . ., ) Falta de Infraestructura comercial | inexistencia de polos comerciales de
. .. Existencia de poblacién en La Ciudad de . . L
como nuevas actividades econdmicas ) adecuada para satisfacer las | gran impacto, las actividades
o ) ) Nejapa que es receptora de remesas.- ) _ -, ) ,
principales en la ciudad de Nejapa.- necesidades de la creciente poblacién.- | comerciales de la zona se estidn
reduciendo.-
Aumento de poblacién que realiza sus
.. . . actividades econémicas y laborales
La poblacion econémicamente activa S .
fuera del municipio, por ser mas

de 10 a 25 afios posee la mayor cifra
poblacional del Casco Urbano.-

Cafia de azUcar como la primera
actividad agricola del Municipio.-

Vistas con presencia de
naturales en los cuatro
cardinales de la ciudad.-

recursos
puntos

Riqueza natural e histdrica presente en
la Ciudad de Nejapa.-

Ubicacion equidistante de la Ciudad de
Nejapa con respecto de todos los
puntos fronterizos terrestres,
maritimos y aéreos de El Salvador.-

Excelente condicion de carreteras de
acceso desde los departamentos del
pais hacia La Ciudad de Nejapa.-

Surgimiento del biocombustible
derivado de la cafia de azucar como
potencial de produccion a gran escala
nacional y mundial.-

Aumento del Numero de Turistas
Extranjeros que entran a El Salvador
cada afio.-

Existencia del Plan Nacional de Turismo
que cuenta como estrategia la
promocién de la cultura y naturaleza.-

Ampliaciéon y  Remodelacion  del
aeropuerto internacional de El Salvador
en el departamento de la Paz.-

Reactivacion del nuevo ferrocarril
nacional cual posee una estacion en la
entrada de la Ciudad de Nejapa.-
Aumento de ingresos debidos al
turismo en Nuestro Pais, para este
afio.-

La Agricultura ha dejado de ser la
actividad principal que es fuente de
ingresos para los habitantes del casco
urbano.-

Escases de mano de obra agricola para
la produccién de cafia de azucar debido
al surgimiento del comercio como
nueva actividad econémica.-

Falta de instalaciones turisticas
adecuadas para satisfacer las
necesidades del turista extranjero.-

Falta de Capacitacion técnica de la
poblacion de la Ciudad de Nejapa en el
sector turistico.-

Falta de educacion hacia la promocién
del turismo por parte de los pobladores
del municipio de Nejapa.-

Falta de normativas técnicas
Municipales que promuevan la imagen
de ciudad de Nejapa y su ordenamiento
y armonia visual.-

rentables  principalmente en los
municipios de Quezaltepeque y apopa y
en la capital.-

Tierras agricolas destinadas a la cafia de
azUcar usadas para la industria y la
vivienda.-

Degradacion de los recursos naturales
por parte de la expansion habitacional
e industrial que ahorita enfrenta el
municipio.-

Falta de educacién y promocion del
cuidado y la conservacion de los
recursos naturales por parte de los
pobladores del Municipio.-

Falta de normativas Municipales en
cuanto a la proteccion de las
edificaciones histdricas y tradicionales
de Nejapa.-

TABLA 53: F.0.D.A. de aspectos Economico del Municipio de Nejapa.-

FUENTE: Elaboracion Propia.-
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3.1. PROYECCIONES Y TENDENCIAS.-

3.1.1. PROYECCIONES DE POBLACION.-

La movilidad espacial de los habitantes de una localidad o
region provoca una redistribucién geografica de la poblacién. La
necesidad de contar con estimaciones y proyecciones de poblacion
radica en su importancia para la planificacién de diferentes actividades
(educacion, salud, infraestructura vial, seguridad social, comercio, etc.),
se requieren de estas cifras para planificar las demandas y necesidades
de la poblacién.-

“La Proyeccién de poblacion, Es en definitiva el resultado de un
conjunto de estimaciones demograficas, matematicas o de otro tipo,
por medio de las cuales se busca establecer las tendencias mas
plausibles de las variables determinantes de la dinamica poblacional y,
con ello, la derivacion de los volimenes de poblacion y de sus

.. s . 75
principales caracteristicas hacia el futuro”’”.-

Este analisis, pretende determinar a grandes rasgos un valor
aproximado del crecimiento vegetativo de la poblacién del municipio de
Nejapa. No se considera la nueva poblacién que esta emigrando al
municipio, ya que esta es resultado de los proyectos urbanos que estan
ejecutando las grandes compaiiias constructoras (como Salasar
Romero).-

A continuacién se mencionan y aplican algunas de las técnicas
que se utilizan para estimar la poblaciéon de una region. En realidad
existen muchas otras técnicas; sin embargo, no se pretende ser
exhaustivo en este sentido, sino simplemente conocer la tendencia de
crecimiento poblacional.-

7> Walt ,Gill and Gilson Lucy. 1994. Reforming the health sector in developing
countries: The central role of policy analysis. Health Policy and Planning, 9(4): 353-
370.--
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a) PROYECCIONES DE POBLACION PARA NEJAPA (AL ANO 2021).-

Pa

Pr

Poblacién actual (2007)

Tasa de crecimiento 1.22% anual (Digestic).-

14 afios

Afios de la proyeccién

Poblacién al afio 2021 = ?

a.1) Proyeccion lineal.-

Pr=P,+ [(Pa) (Tc) (n)]
P, = 33,151 + [(33151) (0.0122) (14)]
Pr=38,813.19 hab.-

La poblacidn proyectada para el afio 2021 es de 38,813.19
habitantes.-

a.2) Proyeccion exponencial.-

Pr =P, (1+T)"

P; = 33,151 (1+0.0122)"
P; = 33,151 (1.0122)"
P; =39,284.86 hab.-

La poblacidn proyectada para el afio 2021 es de 39,284.86
habitantes.-

a.3) Proyeccién logaritmica.-

Pe=P, (e ™)

P.=33,151 e (0.0122x14)
Pr=33,151 e
Pr=41,697.99 hab.-

(0.1708)

La poblacion proyectada para el afio 2021 es de 41,697.99
habitantes.-

33,151 habitantes (Unidad de salud Nejapa)



Los tres métodos de proyeccion son validos en su aplicacion.
Podemos trabajar con cualquiera de los valores o con la media
aritmética de los tres, pero consideramos que trabajar con el valor mas
desfavorable nos ayudara a disminuir el margen de error en el
momento de disefiar una propuesta urbana.-

El valor mas desfavorabe, siempre sera el valor mas alto; ya
que a mayor poblacidon, mayor demanda de suelo urbano. De forma
contraria, si se trabajara con el valor mas pequefio la demanda de suelo
urbano seria menor y no daria cabida a ningin margen de error, lo cual
podria ocacionar un serio problema funcionales dentro de la ciudad.-

3.1.2. DENSIDAD POBLACIONAL.-

En base al planteamiento anterior, tomamos como valor
desfavorable el producto de la operacién Logaritmica:

Et = Extensidn territorial =  84.966 km®
P = Poblacion al afio 2021 = 41,697.99 hab
D = Densidad poblacional = ?

La densidad poblacional para el afio 2021 es igual a la
poblacidn proyectada para el mismo afio entre la extencion territorial
del municipio.-

D = P¢/E;
D = 41,697.99/84.966
D = 490.76 hab/km”’

En Términos generales podemos decir que la densidad de la
poblacion del municipio es de 490.76 hab/kmz; sin embargo,
necesitamos conocer como la poblacidn se distribuye en cada sector del
municipio. Partiendo del plano de densidades elaborado por la Digestic
en el 2004 (ver plano DA-01) tenemos que la poblacion se distribuye de
la siguiente manera:
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% DE

ZONA DISTRIBUCION POBLACION (2021) POBLACION (2021)
Zona Norte 9.90 3,281.95 4,128.10
Zona Central 72.50 24,034.48 30,231.04
Zona Sur 5.40 1,790.15 2,251.69
Poblacion dispersa 12.20 4,044.42 5,087.16
TOTAL 100 % 33,151 hab. 41,697.99 hab.

TABLA 54: Distribucion de la poblacidn en el municipio de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién propia.-

El aumento de la poblacion para la zona central del municipio
es de 6,196.59 habitantes.-
3.1.3. AREA DE LA NUEVA ZONA URBANA.-

Para determinar la cantidad de area que ocupara esta nueva
poblacién es necesario definir la densidad con que se trabajara.-

LOCACION DENSIDAD

Ciudad de Nejapa 500 hab/Ha
Nuevas colonias proyectadas en torno
al Bypass a Quezaltepeque

Rango establecido por OPAMSS De 400 a 800 hab/Ha (Hr-40 y Hp-80)

1000 hab/Ha

TABLA 55: Cuadro comparativo de densidades en Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién propia.-

Para el caso trabajaremos con la densidad de Hr-40 que
equivale a 400 hab/Ha, por lo tanto tenemos que los porcentajes de
areas necesarios para circulaciones, equipamientos y habitacion son los
siguientes:

. 25% > CIRCULACION
Zggsl:did:e 12% -  EQUIPAMIENTO | 100%
ab/Ha 63% > RESIDENCIAL

La densidad Hr-40 se conforma por lotes de 125 mt’ que
contienen un valor medio de 5 habitantes cada uno, por lo tanto,
tendriamos que solo el area residencial requiere:



Area residencial = (total de hab/No de hab. Por lote) (dimensién del
lote)
Area residencial = (6,196.59 hab/5 hab) (125mt2)
Area residencial = 154,914.70 mt2
Area residencial = 0.16 km2

Por medio de una regla matematica de tres podemos obtener
el resto de areas para equipamiento y circulacion:

Si: Area residencial = (Area total) (% de area)
Entonces: Area Total = (Area residencial)/ (% de area)
Area total = 0.16 km*/0.63
Area total = 0.25 km®

Densidad de | CIRCULACION >  25% >  0.063 km®
400 hab/Ha | EQUIPAMIENTO =  12% =  0.030km’
A=025km? | RESIDENCIAL > 63% - 0.160 km’

3.1.4. iINDICES DE DESARROLLO.-

VARIABLE CIFRA EN ANO INDICADO PROYECCION EN 2021
Analfabetismo 20% (2004) 23.41%
Estudiantes 33% (2004) 38.63%
Escolaridad promedio 6.83% (2004) 8.88%

Tasa extrema pobreza 12.2% (2004) 15.76%
Tasa pobreza 37.3% (2004) 48.14%
Mortalidad 0.43% (2007) 0.44%
P.E.A. 22,978 hab (1992) 37,330hab

TABLA 56: indice de desarrollo proyectado para el afio 2004.-
FUENTE: FLACSO/FISDL-2004.-

ENCUESTA DE HOGARES DE

VARIABLE CENSO DE 1992 PROPOSITOS MULTIPLES 2004
Analfabetismo 29.55% 19.50%
Asistencia escolar nivel de secundaria 15.68% 40.80%
Asistencia escolar nivel de primaria 36.71% 86.20%
Vivienda sin energia eléctrica 49.43% 25.10%
Vivienda sin servicio de agua 83.90% 43.10%
Poblacion dedicada a la agricultura 38.00% 36.66%

TABLA 57: Cuadro comparativo indices de desarrollo.-
FUENTE: FLACSO/FISDL-2004.-

3.2. ESCENARIOS.-

3.2.1. ESCENARIOS
EMERGENTES.-

TENDENCIALES, DESEADOS Y

Los escenarios son un conjunto formado por la descripciéon de
una situacidn futura y de la trayectoria de eventos que permiten pasar
de la situacion de origen (situacidn actual) a la situacion futura. Método
inventado por Herman Kahn a mediados de los afios 60, son una sintesis
de diferentes cambios hipotéticos (eventos hipotéticos, actores
hipotéticos, estrategias hipotéticas) que llevan a diversos futuros
posibles.-

Dentro de los diferentes tipos de escenarios tenemos los
tendenciales, deseados y emergentes, los cuales forman parte de la
secuencia pasado-presente-futuro dentro de el analisis de una 6 varias
variables, para con ello conocer mejor el comportamiento de la misma
a través del tiempo.-

a) ESCENARIO TENDENCIAL: Conjunto de atributos que se le asignan a
una variable, segun las tendencias, producto del analisis de los
resultados pasados y presentes de la misma variable, con el objetivo de
llegar a conocer el posible comportamiento de dicha variable en el
futuro.-

b) ESCENARIO DESEADO: Conjunto de atributos que se le asignan a una
variable, producto del andlisis de los resultados, tomando el caso mas
favorable, con el objetivo de llegar a conocer el posible
comportamiento de dicha variable en el futuro deseable.-

c) ESCENARIO EMERGENTE: Conjunto de atributos que se le asignan a
una variable, producto del analisis de los resultados, tomando el caso
mas desfavorable, con el objetivo de llegar a conocer el posible
comportamiento de dicha variable en el futuro menos deseable, pero
posiblemente real.-



SIST. VARIABLE ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO DESEADO ESCENARIO EMERGENTE

-Debido a la escasez de agua en el municipio, producto
de la explotacién de la misma, el Municipio tendra que
Uso controlado y aprovechamiento equilibrado del buscar otras fuentes de abastecimiento del vital
recurso agua dentro del municipio. liquido, provocando incluso el cierre de industrias por
falta de acceso inmediato al vital liquido.

Agotamiento inminente del recurso agua debido al uso
descontrolado por medio de los sectores industrial,
agricola y abastecimiento para la creciente poblacion
local y del Area Metropolitana de San Salvador.

Extensas areas boscosas dentro del municipio que

aseguren la formacién de mantos acuiferos vy -Brote de epidemias gastrointestinales y

escorrentias superficiales. enfermedades cancerosas provocadas por la ingesta
prolongada por parte de la poblacién, de agua

Ocupacién equilibrada del territorio, designando a las contaminada.

g L . reservas naturales un drea suficiente para conservar

Recursos para 'Ia R E R I TS G Ele los recursos naturales y asegurar su continuidad hacia -La abundante deforestacién en el volcdan de San

naturales anteriores. el futuro. Salvador, cerros y planicies, principalmente cercanos
al casco urbano, provocan derrumbes y lahares en

Calidad de agua optima en escorrentias superficiales y épocas lluviosas.

subterraneas para asegurar el consumo directo por

parte de la poblacién. -La avanzada deforestacion del suelo Nejapenses
provoca sequias que evitan la formacién y

Controles de manejo de desechos industriales, conservacion de los mantos acuiferos.

comerciales y desechos sdlidos, evitando Ila

contaminacion de los recursos naturales expuestos a -La ocupacion desmedida de areas de recarga acuifera

estas actividades. por parte del desarrollo urbano descontrolado,
provocan la extincion de mantos acuiferos en el
Municipio.
-Deslave que afecta gran parte de la zona norte del
Casco Urbano.

Deforestacion de extensas areas del territorio
dedicadas a la vivienda, agricultura y actividades
econémicas.

Deforestacion de dreas boscosas por falta de iniciativas

Recursos hidricos superficiales y subterraneos con
indices de contaminacion por letrinas, sistemas de
abonos y acumulacion de desechos en quebradas,
provocando la imposibilidad de acceder al vital liquido
de manera directa sin antes ser descontaminado.

Contaminacion desmedida de los recursos naturales
por parte de las actividades industriales, agricolas y
turisticas, por falta de orientacion y reglamentacion
para fomentar y mantener el equilibrio ambiental.

BIOFISICO

Existencia de iniciativas publicas y privadas para la
Amenazas constantes de riesgos por lahares y prevencion de desastres. -Lahar que afecta en su totalidad la zona del centro
derrumbes en las épocas lluviosas, debido a la falta de logistico y obstruye el bypass y la carretera apopa-
obras de mitigacidon y obras preventivas de riesgos y Perfecta organizacion de la poblacidn y de las Nejapa, cerrando la salida y la entrada al casco urbano
educacion y prevencion para la poblacion del entidades indicadas para afrontar posibles desastres de Nejapa y el acceso hacia san salvador y la libertad.

. Municipio. naturales y amenazas durante la época lluviosa.
Riesgos y

amenazas
territoriales

-Desborde de rios y quebradas afectando en su
-Amenazas por periodos de retorno de 100 afios de Existencia de planes alternativos para asegurar la totalidad a las areas urbanasy rurales.
erupciones volcanicas y terremotos, al no haber continuidad de las diferentes actividades econdmicas
propuestas para la organizacion y prevencidn de importantes luego de un desastre natural. -Destruccion de edificaciones del casco urbano y
catastrofes masivas en el municipio, como lo ha habido derrumbes en la zona norte del mismo por causa de
en siglos anteriores y han provocado la destruccidn de Existencia de fondos alternativos para proporcionar movimientos teltricos de gran magnitud.
poblados aledafios. apoyo econdmico a la poblacidon en caso de desastres y
procesos de reconstruccion. -Erupcion del volcan de San Salvador, provocando una
corriente de lava que afecta en su totalidad al centro
logistico y el acceso al casco urbano.

TABLA 58: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes del aspecto Biofisico.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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VARIABLE

Habitacional

Industrial

Comercio y
servicios

Desarrollo
Agropecuario

Zonas verdes
protegidas

Equipamiento

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO DESEADO

ESCENARIO EMERGENTE

Construccion de nuevos proyectos habitacionales
que no se integran entre si, funcionando como
nucleos independientes.-

Degradacion del medio ambiente.-

Invasion masiva de las areas rurales del municipio.-.

Saturacién de la actividad industrial en los terrenos
aledafios al Bypass a Quezaltepeque.-

Acceso parcial de la poblacién al comercio.-

presencia moderada de comercio informal en los
centros urbanos

Decremento considerable de las areas agricolas;
siendo estas absorbidas por otros usos de suelo

Que el desarrollo urbano se mantenga al margen de
estas zonas

acceso parcial de la poblacion a los equipamientos
basicos de salud, educacion, recreacion.-

Que la demanda habitacional sea compensada con
la elaboracién de nuevos proyectos habitacionales.-

La expansion habitacional no afecta al medio
ambiente.-

Crecimiento urbano amigable con el medio
ambiente, respetando las dreas verdes protegidas y
que su instalacidon no ocasione ninguna degradacion
al medio ambiente.-

Expansion industrial controlada.-

Equilibrio entre las actividades industriales y los
usos de suelo agricolas, dandole énfasis a la
actividad econdmica agricola

Distribucién estratégica del comercio.-

Inexistencia del comercio informal en los centros
urbanos.-

Equilibrio entre las actividades industriales,
habitacionales y los usos de suelo agricolas,
dandole énfasis a la actividad econémica agricola
para evitar el deterioro del medio ambiente
natural.-

Conservacion de las zonas de proteccion

Acceso equitativo de toda la poblacional al

equipamientos bdsicos; como: educativos, salud,
recreacion y administrativos.-

Invasion del uso de suelo habitacional en zonas
definidas como maxima proteccion (zona sur del
municipio).-

Crecimiento urbano aceleraros y desordenado.-

Expansion de la industria a la zona sur del
municipio, instaldndose en zonas de maxima
proteccién o reserva ecologica.-

Que el centro de la ciudad de Nejapa y sus
alrededores se convierta en dreas comerciales
descontroladas, deteriorando la imagen de la
ciudad.-

cambio del modo de produccién del municipio de
Nejapa, afectando directamente el uso de suelo
agrario, promoviendo su desaparicion.-

Que las zonas de protecciéon y de desarrollo
restringido desaparezcan por completo

Que las nuevas zonas habitacionales no sean
dotadas con equipamientos de sus respectivos
equipamientos.-

Saturaciéon de equipamientos debido a la mala
planificacion.-

TABLA 59: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes de la variable Uso de Suelo.-

FUENTE: Elaboracion Propia.-
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INFRAESTRUCTURA

VARIABLE

Educacion

Salud

Cultura,
recreacion y
esparcimiento

Comercial y
turistico

Transporte

Agua Potable

Aguas Negras

Aguas lluvias

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO DESEADO

ESCENARIO EMERGENTE

-La demanda Educativa insatisfecha se mantiene.-
-Presencia de pocas instituciones publicas debido a

la falta de espacio fisico.-

-Falta de espacios fisicos para el desarrollo de
actividades.-

-Presencia moderada de comercio informal en la
ciudad de Nejapa.-

-Falta de mobiliarios viales para la implementacion
de nuevas rutas de transporte colectivo.-

Espacios para paradas, terminales y puntos de
transporte colectivo indefinidos.-

-Accesibilidad para toda la poblacion

-Total cobertura en el municipio

-Suficientes espacios para el desarrollo de

actividades culturales y deportivas.-

-Presencia minima de comercio
enfocado principalmente al turismo.-

informal, vy

-Dotacion al municipio del mobiliario necesario
para implementar rutas de transporte colectivo.-

-Determinacién de espacios destinados a puntos y
terminales de unidades de transporte colectivo, sin
que entorpezcan el funcionamiento de la ciudad.-

-determinacién de paradas para el transporte
colectivo.-

-Presencia de pocas instituciones publicas debido a
la falta de espacio fisico.-

-Por causa del aumento poblacional masivo, la
infraestructura hospotalaria no da abasto.

-Por falta de espacios culturales y de
esparcimiento, la poblacion del Municipio se ve
afectada en su salud mental, sobre todo nifios y
jovenes,obligando a la poblacién a buscar en los
municipios aledafios este tipo de espacios.

-Falta de equipamiento comercial capaz de dar
abasto a la creacion de nuevos polos de desarrollo
habitacional en zonas alejadas de la Ciudad de
Nejapa.

-Por causa del crecimiento de unidades de
transporte publico y privado y la falta de
equipamiento y mobiliario de transporte, se
genera un desorden masivo en las vias de
circulacion.

-Por la rehabilitacion del sistema ferroviario en el
pais, la reactivacion de la terminal ferroviaria de
Nejapa surge como un nuevo polo de desarrollo de
circulacién masiva y comercial.

-Dotacion parcial del servicio, en las zonas de
expansion urbana

-implementacion de sistemas auxiliares para el
desalojo de las aguas residuales como: fosas
sépticas, letrinas, etc.-

-Falta de la infraestructura adecuada para el
tratamiento de las aguas negras, provocando altos
indices de contaminacion en los rios y quebradas
aledafios.-

-mejorar las instalaciones de evacuacion de aguas
lluvias.-

-Abastecimiento en todas las zonas de expansion
urbana

-Instalacion de alcantarillados en todas las zonas de
expansion urbana.-

-Instalacion de Drenajes en todas las zonas de
expansion urbana.-

-Por parte del aumento poblacional masivo se da
un desabastecimiento de infraestructura vy
servicios de agua potable de grandes porporciones.

-Colapso de la planta de tratamiento de aguas
negras ubicada en la Ciudad de Nejapa.

- Por parte del aumento poblacional masivo se da
un desabastecimiento de infraestructura y
servicios de drenajes de aguas negras de grandes
porporciones.

-Colapso de la red de aguas lluvias en la ciudad de
nejapa.

TABLA 60: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes de las variables de Infraestructura y Equipamiento.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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IMAGEN URBANA

SISTEMA VIAL

VARIABLE

Entorno
Urbano

Entorno
Natural

Transporte

Sistema Vial

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO DESEADO

ESCENARIO EMERGENTE

La imagen urbana tiende a degradarse, debido a la
falta de normativas municipales que regulen vy
conserven elementos urbanos y arquitecténicos en
la ciudad de Nejapa.-

Riqueza natural, histérica y cultural de la regién
permite la promocién del rubro turistico mediante la
integracion del paisaje natural al paisaje urbano de
la ciudad de Nejapa.-

Falta de planes de Sistema Vial y Transporte Urbano
que regulen el flujo vehicular.

El sistema de transporte publico es inadecuado a las
necesidades de la poblaciéon, en cuanto a rutas
accesibles y recorridos directos hacia los puntos de
desplazamientos fuera y dentro del Casco Urbano.-
Carencia de infraestructura adecuada para albergar
las unidades de transporte publico: buses,
microbuses, moto-taxis

Carencia de equipamiento vial necesario para el
desarrollo de las actividades Urbanas de La Ciudad
de Nejapa.

El ancho de rodaje de las vias de circulacién
vehicular es muy reducido ya que con el crecimiento
poblacional aumentara la demanda vehicular,
reduciendo la capacidad de las arterias que
confirman la traza vial de la Ciudad de Nejapa.

Deterioro de la imagen urbana de la region debido a
la mala integracion del sistema vial con las
proyecciones de crecimiento poblacional 'y
desarrollo urbano.-

Dotar de mobiliario urbano necesario para el
desarrollo adecuado de las actividades cotidianas de
la poblacion.-

Regular el uso de los rétulos y vallas publicitarias,
como medida preventiva a la degradacion de la
imagen urbana.-

La promocién de la conservacién de inmuebles con
valor estético, cultural e histérico, como medida de
rescate de la imagen e identidad de la ciudad.-

Dotar de areas verdes destinadas a la recreacion y
esparcimiento, contribuyendo a mejorar el
comportamiento social y la calidad visual de la
region.-

Regule el flujo vehicular en el Municipio y con ello
contribuir a seguridad peatonal y vehicular en la
localidad.

Dotar de la infraestructura adecuada para albergar
las unidades de transporte publico: buses,
microbuses, moto-taxis mediante la gestion de
proyectos de beneficio social.

Integrar las vias de circulacidn existentes (Vehicular-
Ferrocarril) y los nuevos polos de desarrollo debido a
la conectividad que posee la traza urbana hacia las
zonas de posible expansion territorial.-
Mejoramiento de la red de sistema vial sefializacion,
nomenclatura para contribuir al desarrollo territorial
del municipio.

La degradacidon de la imagen urbana de la ciudad
debido al crecimiento del rubro comercial e
industrial en la zona.-

La explotacién desmedida de los recursos naturales
por el afan de explotar turisticamente a la localidad.-

La revitalizacion del sistema ferroviario en la zona
constituye una nueva opcion de transporte de carga
y poblacional, que beneficiard el desarrollo
econdmico y territorial en la region.

Con la puesta en marcha de los planes de desarrollo
sobre el anillo periférico se pone en riesgo la
conectividad vial que este ofrece, debido a los
posibles problemas de congestionamiento que se
puedan dar por el crecimiento urbano en la region.-

TABLA 61: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes de las variables de Imagen Urbana y Sistema Vial.-

FUENTE: Elaboracion Propia.-
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SIST.

VARIABLE

Poblacion

Educacion

Pobreza

Seguridad
Ciudadana

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO DESEADO

ESCENARIO EMERGENTE

Crecimiento moderado de poblacién: 404 habitantes
por afio.

Aumento de la densidad poblacional, saturacién y
explotacion del area habitable.

Desabastecimiento de recursos naturales.
Disminuciéon moderada del analfabetismo.

Falta de oferta educativa técnica.

Buena cobertura de centros educativos medios.
Disminucion moderada de extrema pobreza vy
pobreza.

Aproximadamente la mitad de la poblacién en
situacion de pobreza.

Aumento minimo de los porcentajes de mortalidad.
Escasez de centros asistenciales especializados.
de centros asistenciales en el

Falta de cobertura
arearural.

Presencia de delincuentes sobre todo en el drea rural
por falta de presencia policial.

En el Casco urbano, debido al aumento de la
poblacién y zonas de vivienda media y baja, se
presentan niveles considerables de delincuencia.

Debido a la expansion urbana hacia Quezaltepeque,
la delincuencia presente ahi se hace homogénea
hacia los alrededores del Municipio de Nejapa.

-Mantener crecimiento moderado de poblacién.

-Mantener la densidad poblacional moderada que
permita el uso adecuado del suelo y sus recursos.

-Conservacion de recursos naturales.

-Erradicacion total del analfabetismo

Mantener buena cobertura de centros educativos
medios.

-Existencia de centros de formacién técnica vy
profesional.

-Disminucién en la mitad de las tasas de pobreza y
extrema pobreza.

Mantener los indices de mortalidad en cifras

constantes.

-Mejorar la accesibilidad de los centros asistenciales
en el drea rural.

-Oferta de centros asistenciales especializados en el
drea urbana.

-Presencia de unidades de salud en el drea rural.
-Niveles de delincuencia bajos y relativos con
respecto al crecimiento moderado de la poblacién.

-Presencia Policial en las areas rurales y urbanas
acorde con la poblacidn existente.

Mantener un control policial estricto en los limites
municipales con respecto a Apopa y Quezaltepeque,
para que la delincuencia en esos no afecte al
municipio.

Mantener a la poblacion juvenil alejada de
tendencias delincuenciales, por medio de espacios
de recreacion y deporte.

-Aumento acelerado de asentamiento humano
debido al crecimiento descontrolado de la poblacién.

-Agotamiento total de los recursos naturales.

-Desabastecimiento de oferta educativa por
crecimiento descontrolado de la poblacién.

-Aumento descontrolado y desproporcionado de la
pobreza y extrema pobreza debido al aumento de
poblacion.

-Debido a la contaminacion de recursos naturales se
producen focos de enfermedades infecto-
contagiosas.

-Presencia de grupos de delincuentes asociados
entre si y con vinculos con otras bandas de
delincuentes en el pais.

-Presencia de bandas dedicadas al
extorsion debido al floreciente
econdémico y comercial del municipio.

secuestro y
crecimiento

-Niveles descontrolados de delincuencia por causa
del acelerado y descontrolado crecimiento
poblacional.

TABLA 62: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes de la variable Social.-

FUENTE: Elaboracion Propia.-
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VARIABLE

Industria

Comercio

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO DESEADO

ESCENARIO EMERGENTE

Amento descontrolado de la industria,
Monopolizando sus actividades dentro de municipio,
principalmente sobre los accesos principales y sobre
las vias principales de acceso hacia la capital y otros
municipios.

Uso descontrolado de los recursos naturales por
parte de la industria, contribuyendo al deterioro
ambiental del Municipio y del Pais.

Aumento progresivo de las actividades comerciales
dentro del municipio.

Concentracion de las actividades comerciales en el
casco urbano por falta de ubicacion estratégica de
nuevos polos comerciales e infraestructura,
evitando que la poblacion rural comercialice
eficazmente sus productos.

La poblacién econdmicamente activa del municipio
sigue en aumento con respecto al aumento
poblacional, pero debido a la falta de fuentes
directas de empleo, los niveles de desempleo
aumentan considerablemente.

Debido al aumento de poblaciéon receptora de
remesas, hay altos indices de poblacién consumista
que es desempleada y hay escasez de mano de obra
agricola.

El aumento de los sistemas automatizados en la
produccion industrial, el empleo por causa de esta
actividad es practicamente inexistente.

La industria Mantiene presencia moderada en el
municipio, respetando el medio ambiente y el
desarrollo social y calidad ambiental.

La Industria mantiene una estrecha relacion con la
poblacién, contribuyendo al desarrollo urbano.

La industria retribuye al municipio todos los recursos
y beneficios que obtiene, manteniéndose una
relacion equilibrada y equitativa.

Aumento moderado y conforme con el aumento
poblacional, de las actividades comerciales.

Presencia de nuevos polos comerciales
dinamizan la  actividad y la
estratégicamente en todo el municipio.

que
distribuyen

Elevados indices de empleo con respecto al
aumento de las actividades comerciales, industriales
y turisticas.

La poblacién econémicamente activa del municipio
aumenta moderadamente y a la vez mantiene
indices equilibrados con la poblacién ocupada.

Disminucion a niveles minimos de los niveles de
desempleo.

Aumento de poblacién empleada en actividades
agricolas, debido al pago justo y condiciones
laborales optimas.

La poblacién receptora de remesas se mantiene
ocupada y las remezas son utilizadas para la
inversion en vivienda, ahorro y educacion de las
familias.

La industria genera un numero considerable de
empleos en el municipio, retribuyendo los beneficios
econémicos que obtienen del mismo.

Nejapa se convierte en un municipio netamente
dedicado a las grandes industrias, y actividades
industriales provocando saturaciéon de poblacion
obrera, deterioro masivo y progresivamente
acelerado del medio ambiente y de los recursos
naturales.

Aumento descontrolado del comercio en el casco
urbano, invasién por parte del aumento masivo de
ventas informales por causa del descontrolado
aumento poblacional y poblacidn sin nivel educativo
medio como minimo.

Debido a la expansion habitacional y Ila
descontrolada oferta de vivienda y empleo La
poblacién del AMSSA (Area Metropolitana de San
Salvador) se traslada a vivir al municipio, la cual estd
mas preparada profesional y técnicamente que la
poblaciéon Nejapenses, equiparando los empleos
destinados para los pobladores del casco urbano y
del municipio.

Falta de cobertura en beneficios en salud,
educacion y prestaciones hacia los

Trabajadores por causa de la sobre-oferta de
empleo y la abundante existencia de poblacién con
conocimientos técnicos y profesionales.

TABLA 63: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes de la variable Economica.-

FUENTE: Elaboracion Propia.-
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SIST. VARIABLE ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO DESEADO ESCENARIO EMERGENTE
Minimos niveles de siembra de granos basico en el La siembra y cosecha de granos bdsicos se mantienen

municipio, debido a escasez de mano de obra como una de las actividades principales dentro del £
agricola. municipio.

| Aumento descontrolado y sin ningin tipo de
regulacion de la produccion del Bio-combustible
derivado de la cafla de azlcar provoca deterioro
ambiental e invasion del uso de suelo dedicado a la
agricultura, comercio y vivienda, contribuyendo al
deterioro urbano del municipio.

i = | Aumento de la siembra y tierras dedicadas a la cafia Mantenimiento de los niveles de siembra y produccion
de azUcar. de cafia de azucar.

Presencia  moderada de  productoras de Mantenimiento de los niveles moderados de produccion
biocombustible derivados de la cafia de azucar. del biocombustible derivado de la cafia de azucar.
Nejapa se convierte en un municipio netamente
turistico, con niveles altos de visitantes locales e
internacionales, convirtiéndose en una de las actividades
principales del municipio, dinamizando la economia y el
desarrollo urbano.

Poblacién de Nejapa con conciencia turistica y niveles

altos de poblacién que se

Mantenimiento de los niveles relativamente bajos Debido a que la industria y el comercio masivo han
con respecto a otros municipios de turismo local e Dedica a ese rubro y posee preparacion técnica. invadido suelo urbano con reservas naturales y han
internacional, por falta de promocién local e provocado el deterioro de la imagen urbana del
10 Hl) linternacional, falta de adecuada infraestructura Las actividades industriales, comerciales y agricolas en municipio, las actividades turisticas se han relegado y los
turistica, falta de la educacion y preparacién técnica armonia y equilibrio con el desarrollo urbano se niveles de turistas y visitantes se han reducido en
de la poblacién hacia el turismo y aumento de la convierten en un concepto de atraccidn turistica para el niveles alarmantes para que la actividad sea considerada
delincuencia. visitante-inversionista. como fuente de ingreso de divisas.

ECONOMICO

Oferta turistica suficiente con la capacidad de satisfacer
las necesidades y exigencias de turistas y visitantes
extranjeros y nacionales.

Nejapa se convierte en una atraccion turistica y una
visita obligatoria para conocer de las costumbres,
tradiciones y dinamismo econémico de E Salvador.

Los materiales empleados en la construccion de

viviendas mayormente son formales (concreto, Regular la construccién, remodelacion y ampliacién de
lamina fibrocemento, etc.). Pero el sistema los inmuebles en la regién, en base a la seguridad
constructivo no es el adecuado, ya que se construye estructural y compatibilidad de uso del suelo
en base a la capacidad econdémica y no a la establecido por el Ordenamiento Territorial Vigente.
seguridad necesaria de las edificaciones.

Construccion de proyectos de interés social en la zona,
para ayudar a disminuir el déficit cualitativo en el sector
’ habitacional del Municipio.

Tipologia

Lograr disminuir el déficit habitacional en la regién El surgimiento de proyectos habitacionales en zonas
gracias a la gestion y puesta en marcha de proyectos de desfavorables o incompatibles (sobre todo con el sector
suministro de servicios basicos y proyectos de desarrollo industrial), y que sean inaccesibles econdmicamente a
habitacional de interés social a todas las zonas del la demanda habitacional en la zona. Y con ello atraigan
Municipio de Nejapa. el interés de poblacidn de distintas partes del pais.

La tendencia en el Municipio de Nejapa es reducir el

bl5ildie |déficit habitacional actual (33.8%). Sobretodo
L Els e el debido a la falta de dotacidn de los servicios basicos
en la zona rural del Municipio.

VIVIENDA

TABLA 64: Escenarios tendenciales, Deseados y Emergentes de la variable Economica y Vivienda.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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3.2.2, ESCENARIOS CONSOLIDADOS.-

VARIALE CONSOLIDADO PROPUESTA
Propuesta de delimitaciéon y usos
o ) restringidos  dentro del suelo
4] Disminucion de las reservas acuiferas L
3 ficiales v subterraneas. municipal que contenga recursos
s superficiales y . .
g naturales con peligro de deterioro y
5 . - extincion.
= Deforestacion de cerros y planicies.
Q
g Rios v R acuiferos Propuestas de revitalizacion fje
o ] contaminados. sec'tores naturales con potencial
% turistico para fomentar la
g reforestacion de dichas areas.
o " Amenazas de riesgos por derrumbes | Propuesta de usos de suelo
E w | Y lahares principalmente en el casco | restringidos dentro de suelo con
z E urbano y en el corredor industrial | peligro de amenazas naturales.
Eg sobre el bypass. Propuesta de re-ordenamiento de
> E usos de suelo existentes,
] ﬁ Amenazas por periodos de retorno | principalmente de nucleos de
E de 15 y 100 afios de terremotos y | vivienda situadas en zonas con
erupciones volcanicas. peligro de amenazas naturales.
TABLA 65: Escenarios consolidado y propuesta del aspecto Biofisico.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
VAREIABL ESCENARIO CONSOLIDADO PROPUESTA
w
= 5' Dotacion parcial del servicio, en las | Elaboracion de disefios previos del
2 'é zonas de expansion urbana.- sistema de abastecimiento.-
Implementacién de sistemas
< auxiliares para el desalojo de las
g - aguas residuales como: fosas | Implementacion de una normativa
G = sépticas, letrinas, etc.- que prohiba la urbanizacién del suelo
= g sino toma en cuenta el tratamiento
a 2 Falta de la infraestructura adecuada | de las aguas residuales, o propone
E § para el tratamiento de las aguas | una solucién eficiente para el
S negras, provocando altos indices de | problema.-
» contaminacion en los rios 'y
quebradas aledafios.-
g § Mejorar  las  instalaciones de | Instalacion de Drenajes en todas las
e g evacuacion de aguas lluvias.- zonas de expansion urbana.-

TABLA 66: Escenarios consolidado y propuesta de la variable de Infraestructura.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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VARIABLE ESCENARIO CONSOLIDADO PROPUESTA
Integracién de los centros urbanos.-
2 Orientar el crecimiento urbano de
5 Crecimiento urbano amigable con el | modo que integre los diferentes
E medio ambiente, respetando las | centros urbanos.-
5 areas verdes protegidas y que su
&3 instalacion no ocasione ninguna
degradacién al medio ambiente.-
3 Equilibrio entre las actividades | Establecimiento de limites de la
E industriales y los usos de suelo | expansién industrial, para favorecer
2 agricolas, dandole énfasis a la | a la conservacion del medio
= actividad econdmica agricola.- ambiente.-
Definicion de aras par el posible
desarrollo de nuevos nucleos
" . .
o - ) comerciales que sean accesibles lo
2 Distribucién estratégica del comercio . . .q "
= p . mds equitativamente posible para la
= para hacerlo mas accesible a los - . ; -
& K poblacién; ademas de la inclusién de
n habitantes.- X .
; espacios para posibles centros
4 S . . comerciales comercio
O presencia moderada de comercio {H Y
o s . especializado.-
S S informal en los centros urbanos.-
(7,1 o
a Orientacién turistica del comercio
8 informal.-
> Elaboracion de un plano de uso de
og suelo que equilibre las actividades
gg Decremento considerable de las | industriales, habitacionales y
§§ dreas  agricolas; siendo  estas | agricolas, ddndole énfasis a la
& © | absorbidas por otros usos de suelo actividad econdmica agricola para
[= U] . . .
< evitar el deterioro del medio
ambiente natural.-
" Aplicacién de las leyes y normativas
a2 existentes para la conservacion de
€ a
&G | Que el desarrollo urbano se | estaszonas.-
w
2 5 | mantenga al margen de estas zonas
2
<) & Implementarlas como un polo de
desarrollo turistico.-
o . . . . .z
g Acceso equitativo de toda la | incluir en el plan la proyeccion de
w . . . z
s poblacional al equipamientos | nuevas areas que puedan albergar a
§ basicos; como: educativos, salud, | los equipamientos necesarios para
3 recreacion y administrativos.- satisfacer la demanda de la zona.-
w

TABLA 67: Escenarios consolidado y propuesta de la variable Uso de Suelos.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-



VARIABLE ESCENARIO CONSOLIDADO PROPUESTA
z
‘9
Q
S Accesibilidad para toda la poblacion
2
w
=] . . .z .
2 Accesibilidad para toda la poblacién | Distribucién en base a radios de
w

EQUIPAMIENTO

CULTURA,
RECREACION Y
ESPARCIMIENTO

COMERCIALY
TURISTICO

TRANSPORTE

Suficientes  espacios para el
desarrollo de actividades culturales
y deportivas.-

Presencia moderada de comercio
informal en la ciudad de Nejapa.-

Dotacién al municipio del mobiliario
necesario para implementar rutas
de transporte colectivo.-

Determinacién de espacios
destinados a puntos y terminales de
unidades de transporte colectivo,
sin que entorpezcan el
funcionamiento de la ciudad.-

Determinacion de paradas para el
transporte colectivo.-

influencia equitativos

Elaboraciéon de in plan de usos de
suelo integral, que tome en cuenta
la tendencia de expansion urbana y
los centros urbanos existentes.-

Elaboracion de un plan de de
desarrollo vial, que contenga la
proyeccion de la ordenacion del
transporte colectivo.-

TABLA 68: Escenarios consolidado y propuesta de la Varable de Equipamiento.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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SISTEMA VIAL

VARIABLE

ESCENARIO CONSOLIDADO

PROPUESTA

TRANSPORTE

SISTEMA VIAL

Contribuir a mejorar la seguridad
peatonal y vehicular en Ia
localidad.

Dotar de la infraestructura
adecuada para albergar las
unidades de transporte publico:
buses, microbuses, moto-taxis
mediante la gestién de proyectos
de beneficio social.

Integrar la revitalizacion  del
sistema ferroviario en la zona.

Integrar las vias de circulacion
existentes (Vehicular-Ferrocarril) y
los nuevos polos de desarrollo
debido a la conectividad que
posee la traza urbana hacia las

zonas de posible expansidn
territorial.-

Mejoramiento de la red de
sistema vial sefializacién,

nomenclatura para contribuir al
desarrollo territorial del
municipio.-

Elaborar un Plan de Ordenamiento y
Circulacién Vial en el que el Sistema
de Transporte Colectivo en el
Municipio contemple el
mejoramiento de los servicios de
transporte a través de las unidades

de servicio y la infraestructura
(Sefializacion, Paradas, Terminal)
adecuada para el buen

funcionamiento.

Promover el financiamiento e
inversion para el mejoramiento y
mantenimiento de las vias de
circulaciéon vehicular. En cuanto a
sefializacién, nomenclatura vial y el
estado de las vias de circulacion.

TABLA 69: Escenarios consolidado y propuesta de la variable Sistema Vial.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-



VARIABLE
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ESCENARIO CONSOLIDADO

PROPUESTA

TIPOLOGIA

DEFICIT HABITACIONAL

Mejoramiento de la calidad de la
condicién habitacional mediante:

La regulaciéon de la construccion,
remodelacion y ampliaciéon de los
inmuebles en la region, en base a la
seguridad estructural y
compatibilidad de uso del suelo,
establecido por el Ordenamiento
Territorial.

Construcciéon de proyectos de
interés social en la zona, para
ayudar a disminuir el déficit
cualitativo en el sector habitacional
del Municipio.

Lograr disminuir el déficit
habitacional en la regidn gracias a la
gestion y puesta en marcha de
proyectos de suministro de servicios
basicos a todas las zonas del
Municipio de Nejapa.

El  surgimiento de proyectos
habitacionales en zonas
desfavorables o  incompatibles
(sobre todo con el sector industrial),
y que sean inaccesibles
econdmicamente a la demanda
habitacional en la zona. Y con ello
atraigan el interés de poblacién de
distintas partes del pais.

Elaborar un Plan de Ordenamiento
Territorial en el que se contemple y
respete la zona de crecimiento
habitacional mas favorable en el
Municipio, en el que se asegure la
seguridad, compatibilidad de usos de
suelo y la calidad de vida de los
habitantes de la region.

Promover el financiamiento de obras
de mejoramiento y dotaciéon de los

servicios bdsicos en todo el
Municipio.

Promover la inversion y
financiamiento de proyectos de
interés social en la region, que

aseguren la disminucién de la
demanda habitacional en la zona.

TABLA 70: Escenarios consolidado y propuesta de la variable Sistema Habitacional.-

FUENTE: Elaboracién Propia.-
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VARIABLE ESCENARIO CONSOLIDADO PROPUESTA
Mejorar la imagen urbana mediante:
La dotaciéon de mobiliario urbano
necesario para el desarrollo
adecuado de las  actividades
cotidianas de la poblacion.- .
o Elaborar una normativa que regule
Z . la conservacién de inmuebles con
@ Regular el uso de los rétulos y vallas L. .
[ . i valor estético, cultural e historico;
> publicitarias, como medida , .,
o . . asi como también regule el uso de
2 preventiva a la degradacion de la . T
o . . rétulos y vallas publicitarias;
o imagen urbana, ante el crecimiento | . P
g e - iy incluyendo el mobiliario urbano
= comercial e industrial en la region. . L
necesario en el Municipio.
< La promocién de la conservacion de
Z inmuebles con valor estético,
2 cultural e histérico, como medida de
2 rescate de la imagen e identidad de
w i -
g la ciudad.
S Conservar la riqueza natural,
histérica y cultural de la region
mediante:
2 La dotacion de areas verdes | Elaborar un plan de estratégico de
5 destinadas a la recreacion vy | actividades turisticas dedicadas
'<ZT: esparcimiento, contribuyendo a | especificamente para la region, en
o) mejorar el comportamiento social y | base a sus potencialidades y
g la calidad visual de la regidn.- amenazas, como medida para
E asegurar el desarrollo sostenible del
w

Integracién del paisaje natural al
paisaje urbano de la ciudad de
Nejapa, mediante actividades de
recreacion y esparcimiento en la
zona.

rubro dentro del Municipio.

TABLA 71: Escenarios consolidado y propuesta de la variable Imagen Urbana.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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SOCIAL

CONSOLIDADO

PROPUESTA

EDUCACION POBLACION

POBREZA

SALUD

SEGURIDAD CIUDADANA

Crecimiento Acelerado de la poblacion.

Aumento de la densidad poblacional.

Disminucién del Analfabetismo.

Saturaciéon de Centros educativos por
causa del acelerado crecimiento
poblacional.

Disminucién Moderada de la Extrema

pobreza.

Aumento moderado de la mortalidad, con
respecto del aumento poblacional.
asistenciales

Escases de centros

especializados.

Escases de unidades de salud en el drea
rural.

Presencia de delincuentes en el drea rural
por falta de presencia policial.

Presencia de delincuentes en el
urbano y en sus alrededores.

casco

Los altos indices delincuenciales de Apopa
y Quezaltepeque, afectan al municipio,
principalmente en las areas colindantes
con los municipio anteriores.

Falta de adecuadas dareas de sano
esparcimiento y deportivas accesibles a la
poblacién urbanay rural.

Propuestas de expansion habitacional e
identificacion de nuevos polos de
desarrollo.

Propuestas de abastecimiento de
equipamiento educativo, sobre todo en
el drearural.

Propuestas de incorporacién de la
educacion técnica en la oferta educativa.

Propuestas para cubrir la demanda de
infraestructura se servicios basicos,
sobre todo en el area rural.

Propuestas para la incorporacién de
centros de salud especializados en el
casco urbano y en los nuevos polos de
desarrollo.

Mejoramiento de vias de acceso a las
unidades de salud sobre todo en el drea
rural.

Propuesta de incorporaciéon de centros
de vigilancia en el area rural. Y en los
limites municipales.

Propuesta de revitalizacion areas
deportivas y de sano esparcimiento para
nifios y jévenes.

TABLA 72: Escenarios consolidado y propuesta de la variable Social.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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VARIALE

CONSOLIDADO

PROPUESTA

ECONOMIA
AGRICULTURA COMERCIO INDUSTRIA

TURISMO

EMPLEO

Aumento de las actividades industriales,
principalmente en los alrededores del
Centro Logistico.

Deterioro de los recursos naturales por
parte del uso descontrolado del sector
industrial.

-Aumento progresivo de las actividades
comerciales dentro del municipio.

-Concentracion de las actividades
comerciales en el casco urbano por falta
de ubicacidon estratégica de nuevos
polos comerciales e infraestructura,
evitando que la poblacion rural
comercialice eficazmente sus
productos.

-Disminucion  considerable de las
actividades agricolas.

-Aumento de la siembra de cafia de
azlcar, producto de las iniciativas
nacionales e internacionales para la
produccion de biocombustibles.

-Aumento de los niveles de ingreso de
turistas al municipio, pero debido a la
falta de infraestructura adecuada vy
escases de poblacion capacitada para
recibirlos, el turismo se limita a visitas
de un dia.

Aumento de la PEA y aumento de la
tasas de desempleo principalmente en
jovenes.
La Industria no es fuente
significativa de empleo.

una

Disminucién de mano de obra agricola.

Propuestas de ordenamiento y
distribucién favorable del uso de suelo
industrial.

Propuestas que limiten la expansion
industrial principalmente sobre suelo
agricola y con vulnerabilidad ambiental.

Propuesta de distribucion estratégica de
equipamiento comercial dentro de las
dreas de expansion urbana y areas rurales
existentes.

Propuesta de ordenamiento y
sectorizacion del uso de establecimientos
comerciales dentro del casco urbano.

del suelo
actividades

Propuesta de proteccion
municipal  destinado a
agricolas.

Propuesta de incorporacion del sector
productor de biocombustibles en el uso
de suelo municipal.

Propuesta de proteccién de edificaciones
y monumentos histéricos dentro del casco
urbano.

Propuesta de equipamiento turistico
dentro del municipio y revitalizaciéon de
areas con potencial turistico.

Propuesta de mejoramiento de la imagen
urbana de municipio.

Propuesta de ordenamiento de usos de
suelo comercial, industrial, turistico y
agricola, que contribuya a revitalizar
dichos sectores sin detrimento de los
recursos naturales mas importantes del
municipio.

TABLA 73: Escenarios consolidado y propuesta de la variable Economica.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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4.1. DISENO DE PROPUESTAS.-
4.1.1. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.-

La distribucion de las actividades en el territorio, esta
directamente ligada al desarrollo econdmico y social de una regién. Una
estructura urbana que pueda albergar diferentes usos de suelo,
incorporandolos activamente con los nuevos polos de desarrollo puede
incrementar la productividad de la region.-

OBIJETIVO:

El plan de ordenamiento territorial para la ciudad de Nejapa,
pretende controlar el proceso de cambio de uso de suelo que se esta
generando en la region, debido al reciente surgimiento de la actividad
industrial como un nuevo modo de produccion, consolidando los
nuevos polos de desarrollo que estan surgiendo, tanto industriales
como habitacionales y dotandolos de los espacios necesarios para la
realizacién de las actividades complementarias (Equipamientos y
centros de comercio); todo esto en funcidn de la conservacion de los
recursos hidricos del municipio y priorizando la agricultura como el
principal medio de produccién.-

ESTRATEGIAS:

v" Articular los centros productivos con los centros de mercado y

de insumos para la produccién, para facilitar el
establecimiento de los sectores productivos.-
v" Promover el desarrollo de una red funcional de centros

poblados, para que cumplan un papel integrador de su area de
influencia, tomando en cuenta los requerimientos de servicios
sociales, basicos y productivos de las comunidades que lo
conforman.-
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v" Promover la equidad en la provisiéon de servicios basicos y
sociales.-

v' Desarrollar las estructuras urbanas, asegurandoles al mismo
tiempo sanas condiciones de vida y de trabajo.-

v" Mantenimiento de la explotacién agraria como una importante
base de produccién econdmica.-

ENFOQUE

El enfoque del Plan estara orientado a consolidar las areas de
expansion urbana y de los diversos polos de desarrollo, proteger las
areas destinadas a la agricultura, reservas ecoldgicas y las cuencas que
alimentan el acuifero de Nejapa y prohibir los usos de suelo que
atenten contra el desarrollo integral entre éreas residenciales,
industriales y ecoldgicas.-

El Plan de ordenamiento territorial contendra los siguientes
programas:

v' Expansion territorial y ubicacién de nuevos polos de desarrollo:
Identifica las areas con potencial para el desarrollo
habitacional, industrial, comercial y de servicio enfocandose
principalmente en la tendencia de expansidon que tienen las
areas urbanas y las variables biofisicas y funcionales que
intervienen para que cada actividad se desarrolle
eficientemente.-

v' Zonificacién de usos de suelo: Ordena cada una de las
actividades dominantes dentro de la zona de estudio,
estableciendo limites de expansion para cada uno de los usos
de suelo y niveles de jerarquizacién segun el grado de
importancia que tengan para la regién.-



a) PROCESO DE CLASIFICACION POR CELDAS.-

Esta herramienta nos servirda como parametro para definir las
potencialidades de zonificacion mas favorables para la region.-

El proceso de clasificacion de celdas, consiste en evaluar cada
un de las variables que intervienen en el desarrollo urbano, asignarles
una puntuacién segun el grado de conveniencia o inconveniencia que
tenga para favorecer al desarrollo urbano, y finalmente procesarlas por
medio de una reticula.-

Esta herramienta nos identificara zonas de desarrollo exactas
dentro del cuadrante de estudio, sin embargo estas no seran tomadas
como una realidad absoluta, ya que pueden existir otras variables
externas que aun no se pueden analizar y condicionaran de manera
directa el desarrollo de la region.-

El proceso de clasificacion por celdas, se desarrolla en los
siguientes pasos:

a.1) Delimitacién regional.-

La delimitacion de las posibles zonas de expansion urbana, a
nivel general, se hace a partir de la relacién que estas tengan con las
vias de acceso y circulacién principales, la cercania a los centros de
abastecimiento y de trabajo. Se busca englobar todas estas condiciones
en una macro region, haciendo de antemano un andlisis previo un tanto
empirico de la tendencia del crecimiento urbano, basado ademas en
parametros fisicos que le sean favorables.-

El area a estudiar, es toda la zona central del municipio de
Nejapa, ya que esta incluye: el principal asentamiento humano del
municipio que es la ciudad de Nejapa y su expansion actual; ademas,
incluye la zona destinada al desarrollo industrial denominada “Centro
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Logistico” y una de las principales arterias viales del pais: el Bypass a
Quezaltepeque.-

Todas estas condicionantes contribuiran al buen desarrollo
funcional de la ciudad.-

\UEZALTEPE
AR
N\ 7

FIGURA 45: Delimitacion de la regién de estudio, zona central del municipio.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

a.2) ldentificaciéon de las areas urbanas existentes.-

El objetivo perseguido por este analisis, es determinar las
nuevas areas de expansion urbana, en tal sentido las areas urbanas
existentes por el momento, no pueden ser tomadas en cuenta, ya que
lo que se pretende es encontrar los terrenos no urbanizados para
adicionarselos a las areas urbanas existentes.-



El aporte que las areas urbanas daran al andlisis es de suma
importancia, sin embargo sera a nivel funcional, para determinar los
terrenos que mejor se relaciones con estas areas.-

CALLE ANTIGUA A NEJAPY
ILLA
TITUCION

b 2

CERRO DE
NEJAPA.

.Areas Urbanas Existentes

FIGURA 46: Identificacion de las dreas urbanas existentes.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

a.3) Division de la region en celdas.-

En este paso, la regidn se divide en pequefias celdas de igual
tamafio que constituyen un sistema reticular; ademas se enumeran por
coordenadas para hacer mas facil su ubicacion.-

Este método esta disefiado para trabajar en grandes
extensiones de terreno, llegando a tener una reticula de hasta un
kildémetro por lado; sin embargo, se puede acoplar segiin sea necesario.
Para el caso el area de trabajo no es muy grande, por lo tanto no
conviene una cuadricula tan grande, ni es conveniente una cuadricula
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muy pequefia por que volveria tedioso el trabajo. Cada celda tendrd 1/6
de kilometro lineal por lado, que equivale a 0.0278 Km’ por celda.-
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FIGURA 47: Divisién de la regidn en celdas.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

a.4) ldentificacién de criterios.-

Este paso es uno de los mas importantes del proceso, ya que se
decide el tipo y la cantidad de criterios a evaluar.-

Los criterios fisicos juegan un papel importante en este paso,
ya que ellos son los que rigen las condiciones mas favorables para la
urbanizacidn de un terreno; por otro lado, se debe considerar también
criterios funcionales, que son los que definen la accesibilidad que
tienen estos terrenos para el suministro de infraestructuras y
equipamiento y ademads definen la forma en que se van a
interrelacionar con los otros centros urbanos.-

A continuacion se muestran los diferentes criterios que se
analizardn con el método:




a.6) Clasificacion absoluta y relativa de los criterios.-

CRITERIOS
ALl FUNCIONALES En este paso se define la puntuacién que tendra cada criterio
Topografia Red vial lizad in los térmi t defina:
T T P analizado segun los términos o rangos en que este se defina:
Hidrografia
Riesgos naturales v' Aspectos Fisicos:
Contaminacion
geservdas ecotloglt‘:e’ls PENDIENTES
on?s epro. ecc':lon . : — RANGOS PUNTUACION
TABLA 74: Lista de criterios a analizar polr el método de proceso de clasificacion por Menores del 10% 5
| _celdas- , 10% - 20% 4
FUENTE: Elaboracién Propia.- 20% - 50% 3
Mayores del 50% 1
TABLA 76: Rangos de puntuacion para el criterio de topografia.-
a.5) Clasificacion de criterios.- FUENTE: Elaboracion Propia.-
Desde el punto de vista sistematico es necesario que todos los SUELO -
criterios se clasifiqguen segun el grado de injerencia que se quiere que Tipos BUNTDACION
q » g g ) L a X a . a Material Piroplastico poco consolidado 3
tengan en la evaluacidn. Para el caso se han dividido en Primarios, que Limoso 1
tendrdn una puntuacién minima de 1pto y una maxima de 5ptos ya que Rocoso 1
influyen directamente en el proceso de urbanizacién de la zona y TABLA 77: Rangos de puntuacién para el criterio de Suelos.-

Secundarios, que tendrdn una puntuaciéon minima de 1pto y una EUENTE; Blaboracién Propia.-

maxima de 3ptos.- AGUAS SUPERFICIALES

CRITERIOS PUNTUACION
TABLA 75: Clasificacion de criterios.- Cerca de Quebradas 5
z Cerca de Rio 4
PUNTUACION .
CRITERIOS MINIVIA MAXIVA Areas (.:Ie Cuencas 3
. Zonas inundables 2
Topografia 1 5 L
. . Contaminacion del Agua 2
hidrografia 1 5 -,
. Zona de Proteccion 1
PRIMARIO riesgos 1 5 — — —
T EREECR 1 5 TABLA 78: Rangos de puntuacién para e?ltcrlterlo' de Aguas superficiales.-
Reservas Ecoldgicas 1 5 FUENTE: Elaboracién Propia.-
Red Vial 1 5
DESLIZAMIENTOS
SECUNDARIO  Suelos ! 3 z
Cercania con C. Urbanos 1 3 RIESGO PUNTUACION
TOTAL 8 36 Bajo >
FUENTE: Elaboracién Propia.- Moder.ado &
- Medio 3
Alto 1

TABLA 79: Rangos de puntuacion para el criterio de Riesgos.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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BOTADEROS Y RELLENOS SANITARIOS

CERCANIA (Km) PUNTUACION
Mas de 2 Kms. 5
1.50km — 2.00km 4
1.00km — 0.50km 3
Menos de 0.50km 1

TABLA 80: Rangos de puntuacion para el criterio de Contaminacion.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

RESERVA ECOLOGICA

CRITERIO PUNTUACION
Varios 5
Agricultura 4
Desarrollo restringido 2
Mdxima proteccion y Zonas Verdes 1

TABLA 81: Rangos de puntuacion para el criterio de Reserva ecoldgica.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

v' Aspectos Funcionales:

RED VIAL
CRITERIOS PUNTUACION
Vias Primarias y secundarias Pavimentadas* 5
Vias secundarias No pavimentadas*

Vias Rapidas
Caminos transitables solo en verano
Sin red vias favorable

_,NW S

*Vias rdpidas: Bypass a Quezaltepeque
*Vias Primarias y secundarias: Carreteras y conexiones entre cantones o centros urbanos

TABLA 82: Rangos de puntuacion para el criterio de Red vial.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

CERCANIA CENTROS URBANOS

CRITERIO PUNTUACION
A menos de 1km de un centro urbano 3
Préximo a una via de Acceso 2
Regular/Dificil acceso 1

TABLA 83: Rangos de puntuacion para el criterio de Cercania con centros urbanos.-

FUENTE: Elaboracién Propia.-

a.7) Representacion grafica de la puntuacion.-

En este apartado comenzamos a aplicar puntuaciones a las
zonas segun el criterio que estemos evaluando.-

v" Pendientes, (Fig. 48).-

Podemos observar que los valores que reciben una puntuacion
de 5 es por que son terrenos casi planos, propicios para la construccién.
Los terrenos con puntuaciones de 4 también son adaptables para la
construccién; sin embargo, por estar concentrados mayormente en las
faldas del volcan de San Salvador y el cerro de Nejapa se les otorga una
puntuacién menor, previendo que en las evaluaciones de riesgos vy
reservas ecoldgicas seran notoriamente afectados.-

v" Suelo, (Fig. 49).-

En conclusién los tres tipos de suelos encontrados en Nejapa
favorecen a la urbanizacién, sin embargo, su ubicacidon geografica
influye en su ponderacidn. Tal es el caso de los suelos que estan sobre
el cero de Nejapa, que es el de menor ponderacion, ya que su potencial
de uso no radica en la urbanizacién.-

v" Hidrografia, (Fig. 50).-

La obstruccion de las principales cuencas hidroldgicas del
municipio, puede perjudicar a la recarga de los mantos acuiferos
subterraneos, en tal sentido, podemos observar una concentracion de
puntuaciones de entre 1y 3 en la parte inferior izquierda del cuadrante,
que se extiende hasta incorporarse al Rio San Antonio. Estas zonas
pueden ser urbanizadas, pero deben de seguir ciertos parametros de
disefo para no afectar al ecosistema local.-
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FIGURA 50: Representacion grafica de puntuaciones, Hidrografia.-

FIGURA 48: Representacion grafica de puntuaciones, Pendientes.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-

FUENTE: Elaboracién Propia.-

1 2 3 4 5 6 7 B 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 9 20 21 2 23 24 25 26 27 28 28 30 3 1 33 M 3 % I B 9 40

4 P —
B |3 13 " 3 33 .
HEIE CAENENES i 2 i i i
: JE g .apntd g L e v" Deslizamiento, (Fig. 51).-
€ 7 3|3 3/3(3 3 33 )
¥ 3|3|a|a alsfa[s[s[a]s] I 1 E . ’
o sls JEENEN RBIETHETE Lo Las zonas con pendientes altas son las mas propensas a
" 3/3 3 1 o . |1 |
' 3s/s)s poDpGon 12 deslizamientos, por lo tanto no es conveniente su urbanizacion, se
' JCAERE] 13| 3|3 IENES 1 1 . , L.
K 0olo [3]s]s]2]s 1 T 1] recomienda un uso agricola o ecolégico en estas zonas, ya que esto
L o[o|oj0 lajs|3|a|a 311 1]1 e . . .
" T - 1 Ta minimiza el riesgo a deslizamientos.-
[ _,n ] 0 3 1 1
il fofolo a 31 1)
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o[ it v" Contaminacion, (Fig. 52).-
v 3. )23 1
w I i 3
% L] ¥ E & . .z ']
: o Aannon: Los dos puntos focales de contaminacién en el municipio son el
- ; antiguo botadero de basura, ubicado en los limites territoriales de
= Nejapa y Apopa y el relleno sanitario del MIDES ubicado a 3 Kms.

FIGURA 49: Representacion grafica de puntuaciones, Suelos.- aproximadamente de la ciudad de Nejapa.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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FIGURA 51: Representacidn grafica de puntuaciones, Deslizamientos.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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FIGURA 52: Representacion gréfica de puntuaciones, Contaminacion.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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v" Reservas ecoldgicas, (Fig. 53).-

En términos generales el municipio de Nejapa presenta un alto
potencial agricola y ecoldgico, debido principalmente a que se ubica en
una importante zona de recarga acuifera. El desarrollo econémico del
municipio nos conduce a crear una zonificacion que permita involucrar
de una manera equilibrada nuevos usos de suelo habitacionales e
industriales, priorizando las dreas de mayor importancia ecoldgica.-

El cerro de Nejapa y las faldas del volcan de San Salvador
concentran las puntuaciones mas bajas, debido a que son consideradas
importantes zonas ecoldgicas para el pais, por lo tanto no pueden
incluirse como zonas de expansidn urbanas.-

v Vial, (Fig. 54).-

Es evidente que los terrenos mas proximos a las vias de acceso
son los mds favorables para la urbanizacién, ya que facilitan el libre
transito de personas, servicios y productos.-

Aqui hacemos una diferenciacién: los terrenos préximos a las
vias rapidas, como el Bypass a Quezaltepeque; estos son favorable para
urbanizar, pero se prioriza el uso de suelo industrial antes de el
habitacional, ya que el uso de suelo habitacional no requiere estar tan
préximo; por otra parte estos terrenos tienden a tener un costo mas
elevado, lo que encareceria el costo por vivienda construida. El uso de
suelo habitacional puede desarrollarse en vias de menor jerarquia, sin
dejar de lado su accesibilidad.-
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FIGURA 53: Representacion grafica de puntuaciones, Reserva ecoldgica.-

FUENTE: Elaboracién Propia.-
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FUENTE: Elaboracién Propia.-
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FIGURA 54: Representacion grafica de puntuaciones, Vial.-
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v Cercania con Centros Urbanos, (Fig. 55).-

Se considera a la Ciudad de Nejapa como el principal centro de
abastecimiento de la zona, por eso una concentracién de puntos altos
en torno a ella. No se debe dejar de lado que con la construccién del
Bypass a Quezaltepeque, los radios de influencia de otros centros como
los e las ciudades de Quezaltepeque y Apopa llegan a cubrir parte del
territorio de Nejapa.-
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FIGURA 55: Representacion grafica de puntuaciones, Cercania con centros Urbanos.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-



a.8) Procesamiento de los criterios con puntuacion general asignada.-

CRITERIO DE PUNTUACION

Al concluir el andlisis de cada criterio y procesar los datos, se
ha obtenido el siguiente plano, donde se han agrupado las celdas segun

el valor numérico que contienen; tomando como parametro lo

siguientes términos:

Las celdas con el valor de “Medio”, reflejan buenas condiciones
fisicas para la urbanizacion; sin embargo, no presentan bunas
condiciones funcionales ni de accesibilidad. Para que estas areas
puedan urbanizarse, primero deberan de desarrollarse las areas
que resultaron mejor calificadas.-

Todas las areas sombreadas sin excepcion reflejan una
potencialidad de desarrollo urbano, ya que cumplen en mayor o
menor escala |os criterios para su implementacion.-

Las dreas sombreadas de negro corresponden a areas urbanas ya
establecidas.-

Las celdas con el valor de “Muy alto” se priorizan para el
desarrollo habitacional, ya que reudne condiciones optimas en
criterios fisicos y funcionales.-

Las zonas cercanas al bypass Apopa-Quezaltepeque presentan
una buena puntuacion para desarrollar cualquier tipo de actividad
urbana; sin embargo, es bueno priorizar las zonas Industriales, Las

grandes zonas comerciales y los equipamientos masivos, ya que
su accesibilidad facilitara el trafico de actividades entre el
Municipio de Nejapa y los Municipios aledafos.-

Las celdas que no reflejan ningn valor considerable, es debido a
que las condiciones fisicas del terreno no son apropiadas para la
urbanizacion o por que la potencialidad de los terrenos priorizan
a la conservacion del medio ambiente; en todo casa estas zonas

deberan considerase como zonas agrarias o zonas protegida.-

CRITERIOS PUNTUACION
Altisimo 36
Muy alto 35
Bastante alto 34
Medio 33-30

TABLA 84: Criterios de puntuacién de Plano General de resultados.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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FIGURA 56: Plano General de resultados del proceso de clasificacion por celdas.-
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FUENTE: Elaboracién Propia.-



b) PROGRAMA DE EXPANSION TERRITORIAL Y UBICACION DE NUEVOS
POLOS DE DESARROLLO.-

El objetivo de este plan, es identificar y orientar la tendencia
de expansidon y crecimiento urbano del municipio, atravez de la
determinacion de las potencialidades que el suelo presenta para el
desarrollo de diversas actividades, como: la Industria, el comercio, la
recreacion y la residencial.-

MAPILAPA.

De la determinacién general de las potencialidades se puede
llegar a la determinacidon de polos especificos de desarrollo.-

b.1) Uso Potencial Habitacional.-

De la “figura 56” se pudo extraer el siguiente mapa, que
presenta de manera clara la ubicaciéon de tres areas con potencial

habitacional:

A APOPA

|:| Zona con potencial urbano Zona con las condiciones mas favorales

progresivo para la expancion urbana
FIGURA 57: Zonas con potencial habitacional.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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Toda esta zona tiene potencial para el desarrollo urbano; sin embargo,
su desarrollo es progresivo, ya que para que se logre consolidar deben
de desarrollarse primero |as zonas uno, dos y tres, para facilitar la
dotacion de infraestructura.-

ZONA 1: Ya que se encuentra entre la ciudad de Nejapa y Mapilapa y
la interconexion de los asentamientos es evidente, consideramos que
es una de las zonas con mayor potencial para desarrollarse.-

La infraestructura vial es favorable y su implementacion contribuira al
desarrollo de Mapilapa.-

ZONA 2: Puede funcionar como un puente de integracion entre la
ciudad de Nejapa y la Residencial Villa Constitucion; sin embargo, el
drea sur gue se encuentra mds proxima al Bypass es recomendable
adjudicarle otro uso, ya que por estar proxima a una arteria de
circulacion principal el costo de la tierra es elevado.-

ZONA 3: La compahiia constructora Salazar Romero ya ha
proyectado la construccion de un centro habitacional en esta
zona.-

El crecimiento urbano en estas aras (Proximas al Bypass),
corresponderan al desarrollo industrial de la zona.-



Partiendo de las proyecciones de la poblaciéon se puede
determinar el drea necesaria para albergar al desarrollo habitacional.
Segun las proyecciones de poblacidn que se han obtenido partiendo de
la informacidon recabada tanda de la Digestic como de otras
instituciones, para el afio 2021 se tendra en el caso mas desfavorable
un crecimiento poblacional de 6,133 habitantes; los cuales habitaran en
una extensién de terreno de 0.25 km® aproximadamente. Si se sabe que
cada celda de la reticula equivale a 1/36 Kms® (6 0.0278 Kmsz), se
tendria que:

0.25 Kms’ / 0.0278 = 9 celdas

El espacio requerido para la expansidn de la ciudad equivaldria
a nueve celdas.-
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El area de expansidn urbana refleja una densidad promedio de
600 hab/hectarea, ademas ya incluye en su calculo las areas que se
destinaran a equipamientos e infraestructuras.-

En el plano de usos de suelo deberd incluirse los proyectos
habitacionales ya existentes y otros que aun que no se han construido
pero que ya han sido aprobados por la oficina de planificacién urbana
OPAMSS, para analizar el comportamiento o tendencia que tendra este
rubro en la zona de estudio.-

La integracion de la Ciudad de Nejapa Y Mapilapa, beneficiaria al
desarrollo de ambos asentamientos, ya que facilitara el flujo de
actividades entre si. Por otra parte Mapilapa se beneficiaria ya que
abriria un canal de mejoramiento de infraestructura y equipamiento.-

Zona de proyeccion habitacional. Su area esta calculada para albergar
al crecimiento vegetativo del municipio.-

Proyecto habitacional Salazar Romero. El surgimiento de estos nuevos
complejos habitacionales esta destinado principalmente a albergar a
la poblacion que emigre desde diferentes partes del AMSS
contribuyendo a la descentralizacion de actividades del mismo.-
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4 e
o

. Areas Urbanas Existentes [:[ Areas de Expancion Urbana Proyecto aprobado de Zalasar Romero
FIGURA 58: Zona habitacionales y de expansién urbana.- PR
FUENTE: Elaboracién Propia.- 198



b.2) Uso Potencial Industrial.-

Para que las zonas industriales funcionen de la mejor manera
deben desarrollarse en sectores que les provean de las infraestructuras
necesarias, pero ademas deben ubicarse cerca de vias de circulacidn
mayor, ya que su actividad requiere un constante movimiento de
materias primas y productos hacia diversas zonas del pais o hacia el
extranjero (ver Plano POT-02).-

Nejapa es un municipio que durante mucho tiempo estuvo
pasivo al desarrollo industrial; sin embargo, con la construccion del
Bypass a Quezaltepeque, todas las miradas se han enfocado en él, ante
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FIGURA 59: Uso de suelo logistico e industrial potencial.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

el inminente potencial industrial que este presenta. En el PLANMADUR
para el AMSS, elaborado en el afio de 1997, se definié el desarrollo de
un centro logistico en la zona; este ha venido tomando forma hasta la
actualidad; sin embargo, aun no se ha consolidado.-

El nuevo planteamiento que se formule, debe tomar en cuenta
la ubicacién de los lotes industriales ya existente, ademas, las posibles
areas de expansion urbana.-

El centro logistico comprende areas destinadas a la industria
liviana o de bodega y areas destinadas al uso habitacional.-

El desarrollo logistico se extiende en torno al Bypass a Quezaltepeque
y su conjunto engloba principalmente el desarrollo de industria
liviana, pero ademas incluye en su planificacion el desarrollo de
comercios, equipamientos y residencias.-

La accesibilidad y los terrenos con pendientes moderadas favorecen al
desarrollo de actividades industriales y comerciales.-

A APOPA

- £

.Zona con potencial de
desarrollo Industrial

199



b.3) Zonas Verdes.-

En esta etapa identificaremos tres tipos de zonas verdes, segln
su ubicacion (ver plano POT-03):

v' Zonas protegidas y/o de desarrollo restringido.-
Haciendo un analisis deductivo y un tanto superficial, no es
dificil definir cudles seran las zonas en que no se permitiran
ningun tipo de intervencion urbana. En base al diagnostico
pudimos determinar que los terrenos con pendientes mayores
al 20% (cerro de Nejapa y faldas del volcan de San Salvador)
son importantes zonas de descarga acuifera que contribuyen
grandemente a la conservacion de los mantos acuiferos

CALLE ANTIGUA A NEIAps

subterrdneos de Nejapa.- RESIVILLA —
CONSTITUCION ’ \ CERRO DE

\‘CIUDAD[I)E | NEJAPA.
v Zonas agricolas.- NEapA. )

El uso potencial de suelo para el municipio de Nejapa es
eminentemente agricola, ademas; la agricultura es el mas _
importante modo de produccion de la zona. Los terrenos que ot

en planes anteriores fueron definidos como desarrollo agricola g /
conservaran su vocacion, solo seran afectados los terrenos que TGS e
alberguen a los nuevos desarrollos. Es importante mantener en DE NEJAPA. S\ MERCEDES
la medida de lo posible estos usos de suelo ya que ademas de |
contribuir a la economia del municipio, contribuyen a la
conservacion del medio ambiente.-

Areas Urbanas

Consolidadas [[]zona de pr i ] grop W pesarrolio Restringido

v' Zonas de proteccion.-

Ya que Nejapa se considera como una importante zona de
recarga acuifera, que concentra grandes cantidades de agua
que son potabilizadas y distribuidas en gran parte del AMSS, es
de tomar en cuenta que cada intervencion que se haga en la
zona debe favorecer a la conservacion del acuifero; por tanto
hemos definido zonas de proteccién en torno a las importantes
cuencas, quebradas y rios del municipio.-

FIGURA 60: Distribucion de las dreas verdes.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

200



b.4) Uso Potencial Comercial.- Por otra parte es necesaria la existencia de comercio
especializado ya que este ademas de ser una importante fuente de

Aun el desarrollo comercial en el municipio no ha tenido un empleo para la zona contribuye a mejorar la calidad de vida de los
gran empuje, la Ciudad no posee ningun tipo de comercio especializado habitantes. El comercio dentro del Casco Urbano es conveniente
como grandes tiendas o centros comerciales; sin embargo esto ha explotarlo turisticamente.-

contribuido a conservar la imagen urbana de la ciudad.

La interseccion de la carretera Apopa-Quezaltepeque y el Bypass
a Quezaltepeque, es un punto de mucho interés ya que
actualmente se ha convertido en importante mojon en la ciudad.
Consideramos que puede destacarse como un complejo comercial
y/o de equipamiento especializado, ya que su ubicacion
identificaria inmediatamente al municipio de Nejapa y favorece a
que sus radios de influencia lleguen hasta municipios aledanos.-

)n‘
RESOV|LLA Sobre la avenida Norberto Moran y el acceso principal en el Casco
CONSTITUCION & ) Urbano se esta generando un fendmeno de transicion del uso de
CERRO DE . .
suelo habitacional a uso de suelo comercial. Se puede desarrollar
un comercio ligero, que no sature los espacios publicos y que se
destine al turismo.-

NEJAPA.

LA ESTACION. E| desplazamiento de personas hacia esta zona

debido a la rehabilitacion del sistema férreo, sugiere un polo de
o1 desarrollo comercial.

ALDEA LAS AALOEN Los usuarios del tren son principalmente habitantes de las zonas

RIERGEELS 5 rurales o agrarias. Es conveniente crear un tipo de comercio que

supla las necesidades de estos usuarios y que a la vez convierta a

la zona en un importante punto de atraccidn turistica para la

ciudad.-.

[l Areas Urbanas Consolidadas [l uso potencial Comercial

FIGURA 61: Uso de suelo potencial comercial.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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c) PROGRAMA DE ZONIFICACION DE USOS DE SUELO.- proyeccion habitacional ya que comunica al Casco urbano de la Ciudad
con Mapilapa.-
A partir de todas las potencialidades de uso de suelo, podemos
definir las opciones mas adecuadas a las necesidades del municipio y
establecer una zonificacién que sea funcional y amigable con el medio
ambiente.-
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Wiieice Misee T THlatumerans W
. Zona protegida . Desarrollo agricola DZona verde o de proteccion
FIGURA 62: Propuesta Uso de suelos.-
freasUrbsas g Zona con poterclal e [ Zona con las cond clones mas favorales 4 urbanizacion de Salazr Ramera EUENTE: Elaboraci6n Propia.-
FIGURA 61: Interaccion de los diferentes Usos de Suelo.-
FUENTE: Elaboracién Propia.- Sera necesario el establecimiento de una zona de transicién en
la zona sur del cuadrante, para contribuir a proteger y delimitar las
Partiendo de la interaccion de los usos de suelo mas Zonas Verdes Protegidas de la region (Volcan de San Salvador).-

destacados podemos elaborar algunas propuestas de Uso de Suelo.-
En el Plano POT-05 podemos observar la propuesta final de
En la figura 62 podemos observar una propuesta preliminar de cédmo se integran los diferentes usos de suelo.-
uso de suelo. Sobre el Bypass a Quezaltepeque se prioriza el uso de
suelo industrias, respetando los proyectos urbanos ya aprobados y/o
puestos en marcha; se definié la zona 1 como la mas favorable para una
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4.1.2. PLAN DE ORDENAMIENTO Y MEJORAMIENTO DEL
SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO.-

OBIJETIVO:

Mejorar la movilidad, seguridad peatonal y vehicular en el
Municipio de Nejapa como medida a mejorar la imagen urbana, la
accesibilidad a los servicios (Cantones — Ciudad). Dicho mejoramiento
beneficia el desarrollo agricola, industrial, comercial en la region; y es
importante en cuanto al desarrollo turistico en el Municipio.-

ENFOQUE:

El Plan de Ordenamiento y Mejoramiento del Sistema Vial y
Transporte de Nejapa es también un instrumento técnico que plantea
criterios para mejorar, conservar y rescatar las principales vias del
Municipio de Nejapa. Este instrumento es una herramienta para que la
Alcaldia Municipal, a través del Departamento de Planificacion y
Desarrollo  Urbano Planeen Estratégicamente las distintas
intervenciones a realizar.-

Este plan esta encaminado a mejorar visual y funcionalmente
las vias de circulacion de la ciudad y las que conectan a la ciudad con los
cantones del municipio. Primero, como medida a mejorar la calidad de
vida de los habitantes, ya que mejora la accesibilidad y facilita la
dotacidon de servicios basicos (Energia Eléctrica, Agua Potable) en
lugares poco accesibles. Y segundo, como medida a mejorar la calidad
visual de la ciudad y sus alrededores, esto mediante el rescate y
mejoramiento de las vias de la ciudad de Nejapa.-

Este mejoramiento visual, se basa en la dotacion del mobiliario
urbano necesario en las arterias de circulacidon vehicular (luminarias,
basureros, casetas telefénicas, nomenclatura y sefializacién vial, etc.),
de modo que se asegure el libre transito vehicular sobre la vias; ademas
pretende mejorar la seguridad peatonal, mediante la revitalizacién de
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las aceras y sendas peatonales dentro de la ciudad; sobre todo
mejorando la conformacién de las mismas, para facilitar la circulacion
peatonal.-

En cuanto al Transporte Publico, debido a la enorme cantidad
de unidades de servicio de Transporte Colectivo es necesario dotar al
Municipio del Equipamiento Urbano que albergue a todos los sistemas
de transportes existentes y futuros de Nejapa.-

Para el correcto desarrollo de este Plan de Ordenamiento y
Mejoramiento del Sistema Vial se establecen dos Programas de Gestion
Local en beneficio de la Poblacién de Nejapa.-

v" PROGRAMA DE MEJORAMIENTO SISTEMA VIAL.-
v' PROGRAMA DE MEJORAMIENTO TRANSPORTE PUBLICO.-

a) PROGRAMA DE MEJORAMIENTO SISTEMA VIAL.-

El Programa de Mejoramiento del Sistema Vial consta de dos
etapas, con el que se pretende dotar de la infraestructura vial
adecuada a todo el Municipio de Nejapa.-

La Primer Etapa estd en funcién del Mejoramiento de las
principales vias de circulacion vehicular del Municipio. El recubrimiento
deberd ser de materiales armdnicos con el medio ambiente como
Adoquin o Empedrados, ya que permiten la absorcion de agua del
suelo, ademas de ser durables y econdmicos. Dentro de esta etapa, por
accesibilidad, en primer lugar, se tiene que mejorar la Calle Principal a
Mapilapa, Calle al Cantén El Bonete, la Calle que Conduce al Cantén El
Salitre y al nacimiento del Rio San Antonio; en segundo lugar, para
desarrollar el potencial turistico en la regién se tiene que mejorar la
Calle Antigua a Nejapa, la Calle hacia El Botadero y la Calle que de
Mapilapa conduce hacia la Calle al Botadero. En tercer lugar se tiene
gue mejorar el sistema vial interno de Mapilapa, El Bonete, El Salitre.
(Ver PLANO POV-1).-



v

v
FOTO 97: Bifurcacion de Calle al Botadero y Calle que de Mapilapa conduce a la Calle al
Botadero.-
I
v
v
v

FOTO 98: Estado actual del sistema vial de Mapilapa.-

Dichas intervenciones estan sujetas a remedicién del ancho de
rodaje de cada via de circulacién. Y a la valoracién por parte de la
Alcaldia Municipal de Nejapa si aplica o no dichas propuestas. Las v
siguientes son propuestas de ancho de rodaje de las vias a intervenir,
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todo en beneficio de la conectividad y seguridad vial para los
habitantes del Municipio. (Ver PLANO POV-02).-

La vialidad vehicular y peatonal en caso de remodelacion,

adecuacion y/o construccion de calles y aceras debera ajustarse a lo
siguiente:

El trazo de nuevas vias deberd adecuarse a la traza urbana
existente en el municipio y a los lineamientos que para dichos
efectos establezcan los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano Vigentes del Municipio.-

Las secciones de cada tipo de vialidad deberan corresponder a
las especificadas y establecidas en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente, en ningln caso se permitirdn ampliaciones de
calles que afecten edificios con valor histérico o trazos de
calles originales.-

La apertura, prolongacién o ampliaciéon de las vias publicas
podra realizarse y autorizarse por la autoridad municipal,
cuando estén previstas en el plan de desarrollo urbano o se
demuestre, causa de utilidad publica. El cierre temporal o
definitivo de una via publica solo puede autorizarse por
acuerdo de la municipalidad fundado en motivos de interés
general.-

Las aceras no podran reducirse en su dimension y se buscara
lograr una superficie continua, evitando desniveles en accesos
y cocheras, en todos los casos, se utilizardan rampas que
puedan ser aptas para atipicos o discapacitados.-

El pavimento de las vias debera ser el adecuado en materiales
para que se soporte el trafico vehicular, debiéndose buscar la
continuidad de acuerdo al proyecto de vialidad urbana vy
deberan sefalarse en las esquinas el area para el cruce
peatonal, sobre todo en las zonas de intenso trafico.-

Cualquier cambio de materiales en pavimentos de vias y
aceras, debera contemplarse dentro de un proyecto integral,



preferentemente recuperando el tipo de materiales y la
colocacion original.-

4 Toda colocacion de pavimento o cambio de materiales
deberan realizarse sin alterar el nivel de acceso a los edificios
del entorno.-

4 Los cambios de pavimento de las aceras y areas peatonales

deberan ser uniformes en disefio y color, tendiendo a la
recuperacion de los niveles originales y en ningln caso
deberan ser sobrepuestos.-

4 Se restituira la continuidad de las aceras conforme a la traza
original de las calles y los alineamientos de inmuebles,
buscando que el sistema vial peatonal tenga continuidad y
separado de la circulacion vehicular.-

4 En caso de no existir aceras, éstas deberan colocarse de tal
manera que permitan el paso de peatones del lado del
paramento y no afecten la vialidad.-

La Segunda Etapa del desarrollo del Programa de
mejoramiento del Sistema Vial se basa en el rescate de las vias de
circulacion vehicular en la Ciudad de Nejapa. Este rescate contempla la
dotacion de la Sefializacion y Nomenclatura Vial en toda la ciudad. Y por
otro lado contempla la dotacidn del mobiliario urbano sobre las vias de
circulacion (Ver PLANO PMIU-1) como complemento al programa de
mejoramiento, rescate y construccion de espacios publicos (parques,
plazoletas, etc.) del Plan de Mejoramiento y Conservacion de la Imagen
Urbana, en el que se plantea la dotacion de bancas, basureros, paradas
de buses, cabinas telefénicas y la sustitucion de luminarias sobre las
vias de circulacion.

El primer paso es regular el estacionamiento de vehiculos en la Av.
Norberto Mordn, aunque el flujo vehicular en la zona es moderado (15
vehiculos por hora) con el crecimiento demografico en los proximos
afos esto puede ocasionar congestionamientos, en especial en la zona
del Mercado Municipal, Alcaldia Municipal e Iglesia San Jerénimo
Doctor (Zona afectada por el estacionamiento de unidades de

transporte colectivo y vehiculos de carga y descarga en el Mercado
Municipal). En cuanto a la Sefalizacion y Nomenclatura Vial, la finalidad
esencial de toda sefializacion es la de transmitir a los conductores y
peatones normas especificas con el objeto de regular y dirigir la
circulacion y por ende garantizar los adecuados niveles de seguridad y
fluidez. Las funciones bdasicas de la sefializacion son las siguientes:

v"Informar al conductor sobre las condiciones de su entorno y
ademds que sepa en donde esta ubicado, cual es el mejor
camino para alcanzar su destino y cuando ha llegado al mismo.-

v" Regular el uso de la via en cada momento.-

v' Prevenir o avisar los posibles peligros que pueda encontrar el
conductor.-

v' Aconsejar al conductor sobre la forma en que debe conducir sin
sobrepasar los limites de seguridad.-

En tal sentido, es importante resaltar que cualquier dispositivo
para el control del transito debe cumplir con cinco requisitos
fundamentales:

v' Satisfacer una necesidad importante (evitar la redundancia,
saturacion o cantidad excesiva de rétulos o sefales);

v" Llamar la atencién (tamafio adecuado y posicién/ubicacién
correcta;

Transmitir un mensaje claro;
Imponer respeto a los usuarios del camino;

v' Estar en el lugar apropiado a fin de dar tiempo para reaccionar.

Con base en lo anterior, deben cumplirse los criterios
generales de instalacién de rétulos, en los cuales los sistemas de
sefializacidon deben ser mediante sefiales lo mas sencillas posibles, y al
mismo tiempo, que tanto el color como la forma, reduzcan el tiempo
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necesario para comprender lo que en ella se indica. La uniformidad en
la sefializacion es muy deseable, el objeto es evitar falsas
interpretaciones y a la vez disminuir la distraccion mental que podria
suponer la presencia de sefiales desconocidas. (Ver Plano POV-4).
Existen seis criterios bdsicos para cumplir con lo anterior, los cuales son
los siguientes:

v Es conveniente emplear el menor numero de sefiales,
buscando en todo caso no recargar la atencion del conductor
en cada tramo de la via de circulacion vehicular;

v En caso de una circunstancia de duda, deberd instalarse la
sefial que imponga la menor restriccion; dicho en otras
palabras, evitar el efecto contrario, o sea, un exceso de
seguridad que por si mismo incita a la desobediencia de las
sefales;

v" Mejor que repetir una sefial de peligro es preferible una sefial
complementaria de regulacion, de esa manera a igualdad de
costos, se proporcionara una mayor informacion;

v' En cada instalacién de montaje solo deberd colocarse una
sefial; y cuando excepcionalmente sea requerido, podran
montarse dos pero nunca mayor cantidad;

v' La responsabilidad de la implementacién del plan de
sefializacidn, debe recaer en un solo organismo regulador, con
el objeto de lograr la adecuada uniformidad de criterios.

a.1) Actores Involucrados:

v" Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano, que se encargara de gestionar
fondos para implementar el Programa Mejoramiento, Rescate y
Construccién de Espacios Publicos (Parques, Plazoletas, etc.)
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v' Empresarios Locales o Empresas radicados en el Municipio,
como posibles facilitadores de fondos econdmicos para la
implementacion de este programa.

v" Ayuda Internacional, como posibles inversores en el desarrollo
de este programa.

b) PROGRAMA DE MEJORAMIENTO TRANSPORTE PUBLICO.-

El programa de mejoramiento del transporte publico en la
Ciudad de Nejapa consiste en dotar de la infraestructura necesaria para
el buen funcionamiento del sistema de transporte.-

Como primera medida se tiene que establecer un punto
estratégico que albergue a todas las unidades de los diferentes sistemas
de transporte publicos existente en Nejapa. El cual posea las
instalaciones necesarias para el buen funcionamiento de los mismos.
Para tal medida, la Alcaldia Municipal de Nejapa posee la factibilidad de
ubicar el Punto Estratégico que albergue a todas las unidades de
transporte en tres distintos terrenos. (Ver PLANO POV-3). Ambos
ubicados en la zona que comprende la Hacienda Mapilapa, la cual
posee una ubicacion estratégica debido a la conectividad del area rural
con la ciudad, y contempla una buena opcidn de localizacién en cuanto
al crecimiento y expansidn territorial en el Municipio. El primer terreno
(OPCION A) con 2,181.68m?, esta ubicado en la calle que de Mapilapa
conduce al Cantdn el Bonete, en tanto el segundo terreno (OPCION B)
con 6,685.67m?, estd ubicado frente a la Escuela Alberto Montiel de
Mapilapa, posee una ubicacidon estratégica y una conformacion
topografica adecuada a este tipo de proyectos; el tercer terreno
(OPCION C) con 195,449.92m?, estd ubicado en la calle que de Mapilapa
conduce a la calle al Botadero, pero de conformacion irregular del
terreno. De estas tres opciones la mas adecuada es la OPCION B, por
accesibilidad y factibilidad de dotar los servicios necesarios para el
funcionamiento del proyecto. Dicho proyecto debe contemplar las
instalaciones necesarias para albergar las unidades de transporte



detalladas en la Matriz de Transporte Publico (Presente en este
Documento ‘DIAGNOSTICO’).-

FOTO 99: Medios de Transporte Presentes en Nejapa.-

La segunda medida es gestionar, a través de Ferrocarriles
Nacionales de El Salvador FENADESAL, y la Empresa Privada de la Zona
la rehabilitacion de la Estacion Ferrovial de Nejapa, como medida a
mediano plazo ante la rehabilitacion del sistema ferroviario en El
Salvador. Sobre todo para el transporte de carga, que traeria grandes
beneficios a las empresas que operan y operardn en el centro Logistico;
sin dejar de lado el transporte de pasajeros, que constituye una
alternativa econdmica al transporte publico de Nejapa hacia San
Salvador u otros puntos del Pais. (Ver PLANO POV-3).-

Actualmente, la estacion Ferrovial de Nejapa se encuentra en
abandono, y las instalaciones no son las adecuadas para la demanda de
transporte que tuviese si se reactivara’®. La reactivacion de la estacion
de tren de Nejapa atraeria al comercio informal en los alrededores de la
misma, debido a que los puntos de circulacion masiva de personas son
propicios para el desarrollo comercial. El sistema Ferroviario vendria a
solucionar el problema de transporte de pasajeros Nejapa-San Salvador.
Ademas conectard a Nejapa con la Regidén Centroamericana como un
Centro de Distribucion de Productos y Materia Prima. Fomentando el
crecimiento econdmico en la localidad. Pero sin la debida planificacion y

’° FENADESAL, CEPA. Estudio Rehabilitacion del Ferrocarril. 2007 .-
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disefio arquitectonico la rehabilitacion de la estacion de tren se
convertiria en un problema espacial de gran envergadura para la
poblacién. Es deber de la Municipalidad en conjunto con CEPA el disefio
y planificacién de dicha estacion ferroviaria.-

FOTO 100: Estacion Ferroviaria de Nejapa. No reune las condiciones necesarias para su
adecuado funcionamiento.-

b.1) Actores Involucrados:

v' Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano, que se encargara de gestionar
fondos para implementar el Programa Mejoramiento, Rescate y
Construccién de Espacios Publicos (Parques, Plazoletas, etc.).-

v' Empresarios Locales o Empresas radicados en el Municipio,
como posibles facilitadores de fondos econémicos para la
implementacién de este programa.-

v/ Ayuda Internacional, como posibles inversores en el desarrollo
de este programa.-
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4.1.3.PLAN DE MEJORAMIENTO Y CONSERVACION DE LA
IMAGEN URBANA.-

OBIJETIVO:

El Plan de Mejoramiento y Conservacion de la Imagen Urbana
del Municipio de Nejapa tiene como finalidad el rescate y la
revitalizacion del entorno urbano en plena armonia con el entorno
natural y la esencia cultural del la localidad; para recuperar la
legibilidad, orientacién vy, sobre todo, el confort del municipio.-

ENFOQUE:

El Plan de Mejoramiento y Conservacion de la Imagen Urbana
de Nejapa es un instrumento técnico que plantea criterios para
mejorar, conservar y rescatar la imagen urbana de la ciudad. Este
instrumento es una herramienta para que técnicos de la Alcaldia
Municipal regulen las distintas intervenciones arquitecténicas dentro
del area urbana de la localidad, contrarrestando el deterioro de la
imagen urbana que ha venido sufriendo el casco urbano de la ciudad.-

El Plan de Mejoramiento y Conservacion de la Imagen Urbana
de Nejapa fundamenta su campo de accién en el mejoramiento y
preservacién del Entorno Urbano en relacién directa con el Entorno
Natural, con el propdsito de crear un ambiente agradable para la
poblacidn y turistas que visiten el Municipio.-

En cuanto al entorno urbano, se pretende mejorar la imagen
urbana mediante la dotacidon de mobiliario urbano necesario para el
desarrollo adecuado de las actividades cotidianas de la poblacion, asi
como la regulacidn del uso de los rétulos y vallas publicitarias, como
medida preventiva a la degradacién de la imagen urbana, ante el
crecimiento comercial e industrial en la regién; y ademas mediante la
promocidn de la conservacion de inmuebles con valor estético, cultural
e histérico, como medida de rescate de la imagen de la ciudad.-
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En cuanto al entorno natural, se pretende mejorar la imagen
urbana mediante la recuperacion y dotacion de areas verdes destinadas
a la recreacidon y esparcimiento, contribuyendo a mejorar el
comportamiento social y la calidad visual de la region; y a la vez,
pretende integrar el paisaje natural al paisaje urbano de la ciudad de
Nejapa, mediante actividades de recreacidn y esparcimiento en la zona
(Medida que se Plantea en El Plan Estratégico de Turismo).-

El Plan de Mejoramiento y Conservacion de la Imagen Urbana
de Nejapa se basa en el desarrollo de tres programas de desarrollo
local:

v' RESCATE Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO-
ARQUITECTONICO.-

v' MEJORAMIENTO, RESCATE Y CONSTRUCCION DE ESPACIOS
PUBLICOS (PARQUES, PLAZOLETAS, ETC.).-

v" REGULACION AL DISENO Y COLOCACION DE ROTULOS Y
VALLAS PUBLICITARIAS.-

a) PROGRAMA DE RESCATE Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO-ARQUITECTONICO.-

La determinacidon del Centro de La Ciudad como Centro
Historico, esta sujeta a la evaluacién del Consejo Nacional para el Arte y
la Cultura CONCULTURA. Para dicha determinacién se emplea el
Reglamento de La Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de
El Salvador, especificamente la ficha de identificacion de Centros
Histdricos. (Ver Ficha de Identificacion de Centros Historicos).-

Este programa se basa en la evaluacion de CONCULTURA, y
para tal evaluacion se debe gestionar, a través de la comisién de
Proyeccion y Servicio Social de la Escuela de Arquitectura de la Facultad
de Ingenieria y Arquitectura de la Universidad de El Salvador en
conjunto con CONCULTURA, el interés de realizar dicho levantamiento



mediante las fichas de inventario de inmuebles con valor histérico y
cultural (IBCl-Inventario de Bienes Culturales de El Salvador). —

Dicho proceso se desarrolla mediante la asignacion del
levantamiento a un grupo de estudiantes de la Carrera de Arquitectura,
el cual serd capacitado e instruido en CONCULTURA para llenar las
fichas de inventario de inmuebles con valor histérico y cultural en toda
la Ciudad. Una vez desarrollado el levantamiento se somete a la
determinacion de los inmuebles catalogados con valor, esto a través de
LA CORDINACION DE INVENTARIO Y CATALOGACION DE BIENES
CULTURALES MUEBLES E INMUEBLES; cuyo objetivo es identificar,
catalogar, valorar, acreditar, proteger y controlar los bienes culturales,
todo mediante la Unidad de Registro de Bienes Culturales Muebles e
Inmuebles.-

Una vez establecido el levantamiento de inmuebles se puede
determinar el rescate y conservacion de inmuebles con valor histérico y
cultural que hayan sido identificados. El rescate y conservaciéon de
dichas edificaciones esta sujeta a las Normas y Reglamentacién de
Restauracion y Conservacion de Inmuebles con Valor Histérico y
Cultural establecidas por CONCULTURA.-

a.1) Disposiciones Generales.-

Una vez determinado el inventario de inmuebles con valor
histérico, para la conservacién y mejoramiento del patrimonio histérico
del Municipio, todas las personas estaran obligadas a conservar y
proteger los sitios y edificios que signifiquen testimonios valiosos de su
historia y cultura regional.-

Todos los edificios histdricos o de valor patrimonial que se
encuentren inscritos en el Inventario de Inmuebles con Valor Histérico y
cultural, deberan conservar su aspecto formal y no se permitira cambio
o adicion de elementos en sus fachadas sin la aprobacion del
CONCULTURA.-
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No se permitira agregar niveles a los edificios patrimoniales vy,
en caso de edificios no patrimoniales, deberan cumplir con lo
establecido en las normas de control establecidas por el departamento
de desarrollo y planificacion urbana de la Alcaldia Municipal.-

El proyecto arquitectdnico, su volumetria general, asi como las
modificaciones realizadas con posteridad, deberan constituir parte de la
historia significativa del Monumento.-

La Alcaldia Municipal, previo dictamen de CONCULTURA,
autorizara el proyecto general de cualquier mejoramiento de
inmuebles, en cuanto a modificaciones o alteraciones a las
caracteristicas originales del mismo.-

Se podran autorizar proyectos de nuevas construcciones y
ampliaciones en predios ocupados por edificios de valor histérico o
tradicional, siempre y cuando no afecten la integridad del monumento
y su entorno, se conserve una relaciéon adecuada entre areas libres y
construidas y el uso de esas construcciones sean compatibles con el del
inmueble.-

Se podran realizar cambios en el uso de los inmuebles
patrimoniales, con las modificaciones que requiera por el valor
fisondmico, previa presentacién del proyecto respectivo. Estos deberan
responder a los lineamientos establecidos en los usos de suelo
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Nejapa, contenido en este documento.-

Cuando la construccion de valor histérico se encuentre en
condiciones ruinosas y el interés de los restos no amerite su
consolidacién y conservacion, el dictamen dependerda de CONCULTURA
y La Alcaldia Municipal de Nejapa.-



a.2) Obras Nuevas.-

Todas las obras nuevas que se construyan dentro del perimetro
del distrito histérico deberan armonizar con las caracteristicas
tipoldgicas, volumétricas y formales del mismo.-

El alineamiento deberd respetarse en todos los niveles del
inmueble, quedando prohibida la construccién de cuerpos remetidos o
salientes, tales como marquesinas y similares. Se deberd conservar el
alineamiento original de las construcciones, no autorizandose el
remetimiento de las construcciones al interior del predio ni dejar
espacios libres entre construcciones colindantes.-

Las alturas de las obras en el perimetro de la Ciudad se apegaran a:

v'  la altura que puede autorizarse en obra nueva o para ampliacién
de edificios que no sean histéricos sera la de los monumentos
colindantes y, en su caso, la del promedio de los existentes en el
parametro en que se localice.-

v" Las nuevas construcciones que se realicen dentro del perimetro
del distrito histérico deberdn ser con dimensiones y
proporciones analogas al promedio de los edificios histdricos
existentes en su vecindad, dentro de su campo visual.-

v'  Las edificaciones existentes con la altura superior al promedio en
la zona, no serad justificacion para construir edificios con alturas
superiores al promedio general.-

a.3) Acabados Y Materiales.-

Se usaran aplanados de mezcla cal - arena o cal, cemento,
arena y rusticos. No se utilizaran recubrimientos de materiales
ceramicos, vidriados, pldsticos o de cualquier otro material no
congruente con las caracteristicas arquitectdnicas y formales de la
zona.-
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El tipo de acabado que deben llevar tanto fachadas, cubiertas y
bardas exteriores debera ser rustico, conforme al tipo dominante en la
zona pudiendo sefialarse con un cambio de textura en el rodapié o
guardapolvo.-

Los acabados de una fachada deberan conservar
homogeneidad en todo el frente en cuanto a textura, color y material.-

En el interior podran usarse los materiales que se deseen,
siempre y cuando los elementos interiores no sean visibles desde la
calle. En tal caso, los interiores deberdn ajustarse a lo especificado para
los exteriores.-

No se aceptara el uso de materiales de la region aparentes en
muros, como vara y adobe, en las zonas centro del Casco Urbano de la
Ciudad.-

Se podra utilizar elementos decorativos tales como: marcos,
cornisas y rejas, siempre que correspondan a la tipologia decorativa de
la zona.-

La colocacion de la mangueteria de puertas y ventanas se
realizard a partir del pafio interior del muro, en ningln caso fuera de
éste.-

a.4) Medidas Complementarias.-

Como medidas complementarias tenemos que es importante
concientizar la obligacidon de todos los ciudadanos del municipio de
contribuir 'y coadyuvar en la preservacion, conservacion vy
mantenimiento de la imagen urbana a través de acciones de limpieza,
remodelacion, pintura, forestacién, de los bienes inmuebles de
propiedad publica o privada, del patrimonio histérico, de las areas
verdes y recreativas y en general de todos los bienes de uso comun.-



Los propietarios o poseedores de edificaciones tendran las

siguientes obligaciones:

v

Conservar en buen estado las fachadas de sus inmuebles.-

Tomar las medidas necesarias para garantizar la seguridad de
los transeuntes, con motivo de la realizacién de obras de
remodelacidn o pintura en las fachadas de sus inmuebles.-

Solicitar, en su caso, el auxilio de las autoridades municipales o
competentes, cuando haya riesgo inminente contra Ia
seguridad de las personas.-

Al concluir la realizacion de las obras deberan dejar aseada
perfectamente el drea, de la via publica ocupada.-

Las demas que determine la autoridad municipal.-

Los comerciantes, prestadores de servicios y empresarios deberan:

v

v

Proporcionar el mantenimiento necesario para conservar en
buen estado los anuncios de sus establecimientos.-

Garantizar la seguridad de los transeuntes con motivo de la
colocacién, uso o retiro del anuncio.-

Retirar el anuncio al término de la vigencia de su autorizacién,
permiso o licencia.-

Barrer o limpiar el pasillo o andador correspondiente a su area
diariamente.-

Ejecutar las labores propias de sus negocios Unicamente en el
interior de sus establecimientos.-

Es obligacion de los vecinos de barrios, fraccionamientos,

unidades habitacionales, mantener limpias las aceras, o frentes de sus
casas, asi como conservar las areas de donacion y jardines que se
encuentren dentro de los mismos.-
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A fin de mantener, preservar y conservar la imagen urbana del
Municipio de Nejapa, queda prohibido:

v Fijar o pintar anuncios de cualquier clase o materia en edificios
publicos, monumentos, escuelas, templos, equipamiento
urbano publico y postes; casas particulares, bardas o cercas,
salvo en los casos o condiciones previstas en el capitulo
respectivo; en los sitios que estorben la visibilidad del transito
o las sefales colocadas para la regulacion del mismo.-

v' Fijar propagandas con productos adhesivos que dificulten su
retiro y que dafien las carteleras, paredes o postes.-

v" Borrar, cambiar de sitio, estropear o alterar los nombres, letras
y numeros de las calles, plazas, jardines, paseos y demas
lugares publicos.

v" Que los propietarios de vehiculos inservibles o en calidad de
chatarras los mantengan en la via publica.

¥v" Que los comerciantes obstruyan la via publica, ya sea con los
bienes que expendan o con los implementos que utilicen para
realizar sus actividades comerciales

Por otro lado, es necesario uniformizar la gama de colores de
las obras arquitectdnicas del casco urbano, de manera que la imagen de
la ciudad sea revitalizada, y con ello se cree una nueva percepcion en
los habitantes y turistas.-

No se autoriza pintura de esmalte brillante. La pintura serd de
cal o vinilica. Se utilizaran dos colores por edificio, uno para muros y
otro para cornisas, remates o enmarcamientos de puertas o ventanas.
Se podra utilizar un tercer color en rodapiés o guardapolvos, buscando
siempre armonizar con colores usados en el resto de la fachada y con
las fachadas de los edificios colindantes, apegandose a la gama
propuesta por el proyecto integral.-



La pintura del rodapié en fachadas no debera tener una altura
menor de 60 centimetros, ni mayor de 120 centimetros.-

Cuando se encuentren muros interiores, exteriores o
elementos arquitectdnicos de cantera pintada o decorada con pintura,
los técnicos responsables, realizaran un estudio que determine el tipo
de esas pinturas y, en su caso, sobre la conveniencia de la conservacion
y mejoramiento o limpieza de los elementos. No se permitird la
ejecucioén de dibujos, pinturas o figuras hechas con pintura en partes o
en la totalidad de la fachada; asi mismo, no se autorizara pintar con un
solo color, grandes superficies de fachadas compuestas por varias
construcciones.-

No se permitira subdividir con diferentes colores las fachadas
de los edificios de valor histérico arquitecténico o de valor ambiental.
No se permitira ningun tipo de pintura en pafios de cantera o piedra.-

El Departamento de Planificacidon y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Municipal de Nejapa tendrda la tabla cromatica para la
combinacidn y su utilizacidon de la misma. (VER FIGURA 63)

Para tal medida se plantean dos opciones:

v" Uniformizar el color de las edificaciones de todo el Casco
Urbano de la Ciudad de Nejapa mediante un solo y unico
color.-

Estandarizar el color de las edificaciones del Casco Urbano de
la Ciudad por sectores, esta propuesta estd encaminada a
uniformizar el color de los barrios de la Ciudad, estableciendo
un color a respetar para cada barrio, respetando la Tabla
Cromatica Propuesta.-

Queda a criterio del Departamento de Planificacién Y
Desarrollo Urbano la eleccién de la propuesta mas adecuada a sus
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intereses,
propuesta.-

FIGURA 63: Tabla Cromatica Propuesta para el rescate y revitalizacién de la Imagen

Y

la combinacién de colores de
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Urbana de la Ciudad de Nejapa.
FUENTE: [ELABORACION PROPIA]

la Tabla Cromatica




a.5) Actores Involucrados:

v' Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano se encargara de la gestion,
puesta en marcha y seguimiento del Programa.

v" Universidad de El Salvador, a través de la Comisién de Proyeccidn
Social de la Escuela de Arquitectura, que se encargard de
proporcionar el recurso humano para el levantamiento del
inventario de inmuebles con valor histérico y cultural.-

v' Consejo Nacional para el Arte y la Cultura, a través de la Unidad de
Registro de Bienes Culturales Muebles e Inmuebles, que se
encargara de capacitar al recurso humano, facilitado por la
Universidad de El Salvador, en la elaboracion del levantamiento de
inmuebles con valor, y a la vez de identificar, catalogar, valorar,
acreditar, proteger y controlar los bienes culturales.-

v' Empresarios Locales o Empresas radicados en el Municipio, como
posibles facilitadores de fondos econdmicos para |la
implementacién de este programa.-

v" Ayuda Internacional, como posibles inversores en el desarrollo de

este programa.-

b) PROGRAMA DE MEJORAMIENTO, RESCATE Y CONSTRUCCION DE
ESPACIOS PUBLICOS (PARQUES, PLAZOLETAS, ETC.).-

El programa de mejoramiento, rescate y construccion de
espacios publicos pretende mejorar la imagen urbana mediante el
rescate de dreas verdes destinadas a la recreacién y el sano
esparcimiento.-
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A los parques jardines, areas verdes y demas bienes de uso
comun del municipio, tendran acceso todos los habitantes, con la
obligacién de abstenerse de cualquier acto que pueda redundar en
dafio o deterioro de aquellos.-

Los espacios abiertos para parques, jardines y areas recreativas
la alcaldia debera conservarlos en 6ptimo estado de limpieza, asi como
emplear preferentemente para su habilitacién, materiales y elementos
arquitectdnicos del lugar, asi como vegetacion de la region.-

En las plazas y jardines no se permitira la alteracién de
dimensiones, colindancias o disefo original, a menos que se contemple
en un programa parcial de desarrollo urbano.-

Cuando una plaza o jardin haya perdido la traza o disefio
original, éstos se deberan recuperar por medio de una investigacion
documental de caracter histérico. En caso de no localizarse los datos
correspondientes, se debera generar un disefio que se apegue a los de
la época de su construccién, como de su entorno.-

Se recomienda la conservacidén de areas verdes y abiertas en
atrios, plazas, parques, jardines, patios y calles, no permitiéndose la
destruccidén de arboles.-

En cualquier predio de las zonas centro en el que se vaya a
realizar una construccion, se conservaran preferentemente los arboles
existentes. De llegarse a afectar algin ejemplar de la construccion,
deberad ser trasplantado o sustituido en la proporcion que determine las
autoridades municipales.-

Debera preverse la apertura, renovacién y mantenimiento de
zonas verdes, asi como la aplicacion de medidas similares para
contrarrestar la contaminacién ambiental y mejorar la calidad de vida
en el municipio.-



b.1) Mobiliario Urbano.-

Los postes para nomenclatura, sefializacion vial vertical y las
luminarias, deberan ser de acuerdo a un proyecto integral que
contemple todos los perimetros de las zonas centro.-

La iluminacion deberd guardar un disefio, proporciéon y color
congruentes con el ambiente, fisonomia de imagen de la zona en que se
ubiquen.-

En las zonas centro el mobiliario urbano de significacion
histdrica existente, tales como fuentes, esculturas, kioscos, bancas,
faroles, etc., deberdn conservarse en su totalidad incluyendo su
ubicacion; en lo referente a la colocacién de mobiliario urbano nuevo,
debera integrarse a lo existente.

Los arriates y las jardineras deberan guardar un disefio
congruente a las areas en que se ubiquen, usando, preferentemente
materiales y plantas de la region. En la construccién de los mismos se
debera evitar el empleo de estructuras con terminaciones agudas
(punzo cortantes).

Los monumentos deberan ser proporcionales al lugar donde se
ubiquen. Sus dimensiones, materiales, colores y textura seran
armonicos con el sitio.

El sefialamiento de calles y avenidas, y los semaforos,
responderdn a un disefio uniforme.

La ubicacién de casetas telefdnicas, y otros elementos no
considerados, quedara sujeta a las disposiciones que dicte la autoridad
municipal.

Los postes de energia eléctrica, alumbrado, teléfonos, sefiales
de transito, casetas, y cualquier otro mobiliario de calles, sera colocado
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de manera que no obstruyan a los peatones o a la visibilidad de los
automouvilistas.

Dentro de este programa se han identificado las siguientes areas a
ser rescatadas y mejoradas (Ver PLANO PMIU-2)

e

Parque en'memoria a todos

los fallecidos durante el
conflicto armado

Parque , Av. Eliseo Mijango

FOTO 101: Parques dentro del casco urbano de la ciudad de Nejapa.-

El mejoramiento y rescate consiste en dotar del mobiliario
urbano necesario (Ver PLANO PMIU-1), ademas, mejorar la estética
mediante el tratamiento de las sendas peatonales que contienen y ante
todo, la dotacién de la lluminacidn Eléctrica necesaria en cada uno de
los inmuebles a intervenir.

Dentro de este contexto se integra la ampliacién y
mejoramiento del Polideportivo, en la Ciudad. Y mejorar canchas y
espacios deportivos en los cantones del municipio, con el objeto de




promover el deporte como medida para disminuir el indice

delincuencial en la zona rural. (Ver Plan de Seguridad Ciudadana).-
b.2) Actores Involucrados:

v" Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano, que se encargara de gestionar
fondos para implementar el Programa Mejoramiento, Rescate y
Construccién de Espacios Publicos (Parques, Plazoletas, etc.).-

v" Empresarios Locales o Empresas radicados en el Municipio,
como posibles facilitadores de fondos econdmicos para la
implementacién de este programa.-

v" Ayuda Internacional, como posibles inversores en el desarrollo
de este programa.-

c¢) PROGRAMA DE REGULACION AL DISENO Y COLOCACION DE
ROTULOS Y VALLAS PUBLICITARIAS.-

Todas las disposiciones del presente programa son de interés
publico, teniendo por objeto regular la fijacidn, instalacién, colocacion y
distribucion de los rétulos, anuncios o sus similares en los sitios o
lugares que sean visibles desde la via publica o a los que tenga acceso el
publico en general.-

Para una mayor comprension y precision de las materias de
que trata el programa, se procede a definir algunos conceptos claves.-

Rotulo:

Cualquier letrero o inscripcién, con iluminacién o sin ella,
instalado en un sitio publico o privado, expuesto al publico, que indica o
da a conocer el contenido, objeto o destino de un establecimiento
comercial, oficina de servicio, bufete profesional, consultorio, producto,
lugar, actividad, persona, institucion etcétera.-
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No se consideran rétulos los siguientes:
a) Banderas Nacionales o Politicas.
b) Banderolas, Emblemas.
c) Pinturas, Murales etcétera.

Rotulo de estandarte:
Compuesto de material ligero puede llevar marco rigido, que
se coloca de manera que tenga movimiento con el viento.-

Emblema:
Simbolo, jeroglifico que encierra un concepto especifico.-

Gallardete:
Tira volante que va disminuyendo hasta rematar en punta.-

Anuncio:

Conjunto de palabras o signos que se expone con el objeto de
dar noticia o aviso de algo publicamente. Puede ser permanente o
temporal.-

Letrero:
Palabra o conjunto de palabras escritas para publicar o dar a
conocer una cosa.-

Cartel:
Un rétulo el cual cambia el anuncio completo periédicamente.-

Cartelera:

Cualquier rétulo en un marco, estructura o soporte fijo o movil
sostenido por tirantes, vigas, enclavado en postes o sobre el suelo,
incluyendo entrepafios, tableros pintados, rétulos en bardas y rétulos
colocados sobre alguna estructura que no sea edificio o toldo.-

Marquesina:
Una porcidén en voladizo de un edificio sobre la via publica.-



Rotulo de marquesina:
Aquel construido o adherido a o sobre una marquesina.-

Placa:

Un rétulo no eléctrico identificando Unicamente el nombre y
ocupacion o profesion del propietario del lugar en que se ubica el
rétulo.-

Rotulo no eléctrico:
Aquel que no contenga alambrado eléctrico o fuente propia de
iluminacion.-

Adorno no estructural:
Las molduras, tablillas y plataformas que estén pegados a la
estructura del rétulo, pero que no contribuyan a sostenerlo.-

Fachada:
Todas las ventanas, pared y accesos de un edificio, por cada
uno de los lados que puede ser visto.-

Rotulo luminoso:
Aquel que proyecte luz artificial, puede ser iluminado desde el
interior o exterior del mismo.-

Rotulo en voladizo:
Aquel que se extiende en forma de saliente de alguna parte de
una estructura, edificio o pared.-

Estructura del rotulo:
Cualquier estructura que sostenga o sea capaz de sostener un
rétulo, incluyendo su decoracion exterior.-

Rotulo temporal:
Cualquier rétulo que no sea luminoso y que no esté
permanentemente adherido a ninguna estructura.-
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Rotulo temporal de ventana:
Cualquier rétulo colocado o pintado dentro de una ventana o
aparador indicando venta, especiales o cambio de giro.-

Rotulo de pared o fachada:
Cualquiera que se coloque adosado a la pared de un edificio y
gue se encuentre paralelo al frente del mismo.-

Rotulo direccional:
Aquel que tiene por objeto dirigir
vehicular hacia un destino determinado.-

el trafico peatonal o

La Alcaldia Municipal, por conducto del Departamento de
Planificacidn y Desarrollo Urbano esta facultada para:

v' Conceder, negar y cancelar con causa las licencias para
cualquier tipo de rétulo.-

v" Vigilar por medio de inspectores el cumplimiento de estos
criterios.-

v" Impedir con sus propios elementos o con ayuda de la Direccién
de Seguridad Publica, la colocacién de rétulos de rétulos para
los cuales no se haya otorgado licencia.-

v Exigir que se retiren, borren o modifiquen los anuncios que
infrinjan estos criterios.-

v"Imponer las sanciones que correspondan.-
c.1) Disposiciones Generales.-

No se hace necesario contar con permiso en los supuestos que
a continuacion se detallan, sin que esto signifique que podran apartarse
de los lineamientos que establece el presente Programa Local, y son los
siguientes:



Modificaciones al rétulo en que no se haga ningin cambio
estructural o eléctrico.-

Los rétulos temporales, sin iluminacién que se coloquen
exclusivamente en obras de construccion y Unicamente
durante el tiempo que la obra esté en proceso y que sirva para
enunciar los datos a que se contrae el reglamento de la ley de
edificaciones en lo referente a Arquitectos, Ingenieros,
Constructores o Contratistas.-

Placas con el nombre y direccién de particulares o firmas
comerciales colocados en la pared, siempre que no se
extiendan sobre la via publica, no tengan iluminacién, no
midan mas de 0.36 m2 y sus letras no excedan 10 cms. de
altura.-

Los rétulos que sirvan para avisos tales como No Estacionarse,
No Tirar Basura, Propiedad Privada, etc., siempre que no
tengan iluminacién, no se extiendan sobre la via publica y su
superficie sea menos de 1 m’.-

Los rétulos utilizados por organizaciones de caridad
instituciones religiosas, o educativas que coloquen en terrenos
propios de la institucién, que no se extiendan hacia la via
publica y su drea maxima sea de 2.00 m2.-

estas se encuentran

Placas conmemorativas, cuando

empotradas.-

Rétulos temporales y permanentes en ventanas.-

Rotulos temporales de banderolas y gallardetes.-

Rotulos pintados sobre muros, anunciando la razén social o
nombre comercial del establecimiento, siempre que sus letras

no se excedan de 40 cms. de altura y su drea tenga menos de
1.00 m2.-
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v Rétulos y sefales
gubernamentales.-

que requieren  dependencias

v" los rétulos colocados pintados en los muros o techos
interiores de locales industriales o comerciales de tal forma
que no tengan vista desde ninguna via publica, no obstante
deberan sujetarse a las disposiciones de este Programa.-

El equilibrio deseable entre las funciones y usos diversos que
deben coexistir en Entorno Urbano y la conservacién del Patrimonio
Arquitectdnico, conlleva a unas condiciones de la publicidad exterior
propias de los usos comerciales, recreativos y publicos, compatible con
los criterios de valoracion y recuperaciéon ambiental y arquitecténica.-

La fijacion de carteles, rétulos, colocacion de soportes y en
general, la manifestacion publicitaria en el ambito del Programa, ya sea
en edificacion como en el mobiliario urbano reunird las siguientes
condiciones:

Los rotulos de publicidad adosados perpendicularmente en
paredes del edificio tendran una altura libre minima que permita la
segura circulacidn peatonal, y el voladizo maximo no debera sobrepasar
el ancho de acera, para no obstaculizar la circulacién vehicular. Esto
debido a la conformacidn irregular de las aceras en el Casco Urbano de
la Ciudad, librando de obstaculos la circulacion sobre las vias de
circulacion vehicular. (VER FIGURA 64)

La iluminacion de los rétulos luminosos o iluminados
indirectamente no producird perjuicio alguno en las viviendas
colindantes ni en el trafico rodado. Coincidirdn con los huecos

existentes, o podran acomodarse a ellos, en cuyo caso, no podran ser
luminosos pudiendo tener iluminacién indirecta exterior.-



FIGURA 64: Colocacion de rétulos publicitarios.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

Igualmente, y con el fin de ocultar el cableado podra situarse
un elemento de cubricion de anchura maxima de 15 cm. (ampliable en
caso de necesidad justificada) que correrd a lo largo de toda la fachada
en planta baja y que deberd diferenciarse de balcones, huecos y
elementos ornamentales.-
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En edificios existentes no acordes con la tipologia del érea, se
autorizan roétulos opacos en bardas corridas a lo largo de la fachada,
separados al menos 60 cm. de la medianera debidamente compuestos
con el edificio y sin afectar a sus elementos ornamentales.-

Entre las previsiones que deben adoptarse a efectos de no ir en
contra de la moral y las buenas costumbres, a efectos de obtener la
licencia o el permiso de rétulos, anuncios o similares son:

En ningun medio de publicidad se emplearan palabras, frases,
objetos o dibujos que atenten a la moral, buenas costumbres o a la
dignidad humana.-

Todo rétulo, anuncio o similar, en el orden de la estética
debera tomar en cuenta las siguientes especificaciones:

La composicién de cualquier rétulo debe ser tal que o
desvirtie los elementos arquitecténicos de las fachadas de las
edificaciones en que se coloquen o de los que estén cercanos, ni deben
alterar al proyectarse en la perspectiva de una calle, plaza, edificio o
monumento, su valor arquitectdnico ni alterar o desfigurar las laderas
de los cerros y paisajes al ser colocados, ni obstruir la visibilidad al estar
de fondo para monumentos, pinturas, murales, etc., relacionados con
héroes y fechas consignados en nuestros anales histéricos, asi como
elementos de ornato cualquiera que estos sean.-

Con respecto a los sefialamientos de trafico, debera de
considerarse que:

No se deberd mezclar publicidad de ninguna indole con
sefialamientos de trafico prohibitivos, preventivos o informativos, estos
deberan aparecer libres de toda publicidad ya sea incluida en el mismo
disefo del sefialamiento o anexa a éste. Se prohiben todos aquellos
rotulos que pretenden ser copias de sefiales de trafico o que lleven las

palabras "alto", " peligro", o similares.-

siga", "despacio"”,



c.2) Prohibiciones.

Quedan prohibidos los rétulos en bandera de todo tipo en el
ambito del Plan.

1.- Todos los no incluidos en anteriormente, los situados en cornisas,
tejados y coronacidn de edificios y medianeras o parametros vistos que
no sean la fachada, aun con caracter provisional incluso sobre vallas, o
cerramientos, a excepcion de los carteles de identificacion de una obra
en curso de iniciacion, cuya exposicion finalizara con el acabado de la
misma.

2.- Asimismo, no se permitirdn los anuncios sobre elementos del
mobiliario urbano que no estén especificamente previstos y disefiados
para tal efecto, como postes de alumbrado, semaforos, arbolado, etc.

3.- Se recomienda la instalacién de elementos apropiados del mobiliario
urbano, especialmente disefiados al efecto, concentrandose
fisicamente en los puntos estratégicos, disminuyendo la dispersién de
obstaculos.

4.- Con fines excepcionales y provisionales, ferias, fiestas, elecciones, se
podra autorizar por la Administracion Municipal, la exposicién de
anuncios y carteles de forma improrrogable.

c.3) Vigencia.

La publicidad que no reuniese los requisitos anteriores quedara
fuera de ordenacion segun las condiciones de este Programa, y no
podra renovar su licencia de instalacién, sin que éste de derecho a
indemnizacion.

En cualquier caso cuando se solicite licencia de obra mayor, de
obra menor que afecte la fachada, cambio de titularidad del
anunciante, etc., se exigira su ordenacion a las presentes ordenanzas.
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c.4) Disposicidn Transitoria.

Se debe establecer un plazo de seis meses para la adecuacién
de rotulos y carteles ya existentes a lo dispuesto en la presente
Ordenanza, pasado el cual se deberan retirar los que no se ajusten a los
modelos autorizados.

c.5) Disposiciones Adicionales. Referente al uso de Aire Acondicionado.

La instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachadas
de edificios esta sujeta a previa licencia municipal, para lo cual, el
interesado deberd acompafar a su solicitud los documentos
acreditativos y justificativos de las condiciones siguientes:

Si la fachada es un elemento comun del edificio, se acreditara
la autorizaciéon expresa de la Comunidad de Propietarios.-

En todo caso, debera justificarse la adecuacién de las
instalaciones a la edificacidn y su entorno en el proyecto que acompafie
a la peticiéon, que deberd pormenorizar todos los detalles de Ila
instalacidn, tales como hornacinas, rejillas o cualquier otro elemento de
decoracién/ocultacion.-

Si la fachada del edificio, bien sea en la propia obra de fabrica o
en cualquier tipo de cerramiento, pudiendo, excepcional vy
justificadamente, sobresalir del plano de fachada un mdaximo de 20
centimetros y debiendo separarse de los predios colindantes un minimo
de 0,60 metros.-

Deben ser prohibidos los aparatos sujetos a fachadas mediante
escuadras o elementos similares.-

En planta baja los aparatos de aire acondicionado cumpliran las
condiciones anteriores, debiendo estar situados a una altura superior a
3 metros.-
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En todo caso, se garantizara la recogida y evacuacion del agua
procedente de la condensacién en el interior del local, quedando
prohibido expresamente el vertido libre a espacios publicos.-

Los aparatos de aire acondicionado instalados en los balcones
y terrazas de los edificios deberan preservarse de las vistas,
permitiéndose para ello la colocacién de elementos decorativos
acordes con el entorno.
La instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachada cumplirg,
en todo caso, la normativa especifica referente a transmisién de ruidos
y vibraciones.-

Los aparatos de aire acondicionado instalados en fachadas que
no cumplan las condiciones anteriores deberan adecuarse a las mismas
en los plazos que disponga la Alcaldia en cada caso, aplicando el

principio de proporcionalidad.-

La instalacion de aparatos en fachada deberan cumplir las
condiciones de lo planteado anteriormente, extremandose el rigor para
impedir el deterioro de las composiciones de las fachadas y la alteracion
de sus elementos arquitecténicos.-

En los edificios catalogados con categoria de proteccion como
Bien de Interés Cultural, debe ser expresamente prohibida la instalacion
de aparatos de aire acondicionado en fachada.-

c.6) Actores Involucrados:

Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano, se encargard de elaborar la
Ordenanza que regule el DISENO Y COLOCACION DE ROTULOS Y VALLAS
PUBLICITARIAS. Ademas sera el organismo encargado de velar por que
dicha ordenanza se cumpla, a través de la otorgacion de los permisos
para la colocacion de rétulos y vallas publicitarias, ademds de la
supervision y vigilancia de la correcta colocacion y disefio de los mismos
en el casco urbano de la ciudad, asi como también la elaboracion de las
sanciones correspondientes.-
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4.1.4. PLAN DE SEGURIDAD CIUDADANA.-
OBIJETIVO:

Ante el incremento de los hechos delictivos en los ultimos
meses, que afectan la seguridad y tranquilidad ciudadana, el Plan de
Seguridad Ciudadana tiene como objetivo contribuir a disminuir las
actividades delincuenciales en el Municipio de Nejapa mediante la
concientizaciéon y el trabajo en conjunto del Gobierno Local, la Policia
Nacional Civil y El Sector Privado establecido en la region.-

ENFOQUE:

En el puesto policial del Municipio 17 agentes policiales son los
encargados de velar por la seguridad de 30,000 habitantes de
Nejapa’’El Plan de Seguridad Ciudadana esta enfocado a desarrollar las
siguientes medidas: (Ver Plano SEC-1).-

v" Dotar de la lluminacién publica necesaria en las principales vias
de circulacién vehicular que conducen a la zona rural del
Municipio, en especial, a los sectores aledafios a los Municipios
de Apopa y Quezaltepeque. Las Vias de Circulacidn necesitadas
de buena iluminacién son:

= Calle Antigua a Nejapa.

= (Calle la Granja.

= (Calle El Salitre.

= Calle El Garrobo.

=  Calle a Mapilapa.

= Calle al Bonete.

= Calle a Quezaltepeque.

= Calle a Botadero de Nejapa.-

v" Dotar de Casetas de Vigilancia en Puntos estratégicos para
miembros del cuerpo policial. Para que en conjunto (Alcaldia y

" La Prensa Grafica .LPGDATOS,, 20 de Enero de 2008.
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PNC) velen por la seguridad de la poblacion del Municipio. Los
Cantones que presentan un potencial peligro delincuencial son El
Bonete, Galera Quemada, El Salitre. Aunque en la actualidad no
presentan una gran actividad delincuencial pero estan propensos a
un incremento sustancial de dicho flagelo por su proximidad a
Quezaltepeque y Apopa.-

v' La Promocién de Torneos Deportivos Nocturnos (7:00pm-
11:00pm) los 7 Dias de la Semana a desarrollarse en las
instalaciones del Polideportivo Vitoria Gasteiz, en la zona
centro. En el area rural se propone mejorar y/o dotar de
infraestructura deportiva adecuada para realizar actividades
en horas nocturnas. En principio se debe dotar de esta
infraestructura deportiva a los cantones mas problematicos,
antes mencionados, y a mediano plazo se propone mejorar las
instalaciones de canchas de futbol en la Hacienda Mapilapa,
Tutultepeque, y demds cantones del Municipio. Esto como
medida preventiva de actividades delictivas, ya que a través
del deporte se obtiene una atraccidon de jévenes y adultos,
alejandolos de hechos vandalicos.-

a) ACTORES INVOLUCRADOS:

v" Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano, que se encargard de gestionar
fondos para implementar el Plan de Seguridad Ciudadana.-

v" Policia Nacional Civil, para facilitar el establecimiento de agentes
policiales en nuevos puntos estratégicos con el objetivo de
prevenir el crecimiento de las actividades delictivas en la zona.-

v" Empresarios Locales o Empresas radicados en el Municipio,
como posibles facilitadores de fondos econdmicos para la
implementacién de este plan.-
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v" Ayuda Internacional, como posibles inversores en el desarrollo
de este plan.-

4.1.5. PLAN DE PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES.-

Es un instrumento de planeacion territorial que persigue
adecuar la gestidn de los recursos naturales del Municipio de Nejapa,
en especial de los espacios naturales y especies a proteger.-

OBIJETIVO:

El Plan de Proteccion de Recursos Naturales tiene como
objetivo definir y sefalar el estado de conservacion de los recursos y
ecosistemas presentes en el Municipio de Nejapa, para determinar las
limitaciones que deban establecerse en vista del estado de
conservacion que presenten.-

ENFOQUE:

El Plan de Proteccién de Recursos Naturales esta enfocado a
promover medidas de conservacion, restauracién y mejora de los
recursos naturales que lo necesiten; esto mediante la formulacién de
criterios orientadores de politicas sectoriales y ordenadores de las
actividades econdmicas, sociales, publicas y privadas presentes en el
Municipio. Cabe resaltar que este Plan es de gran importancia para el
desarrollo territorial de la region, y tal importancia exige un estudio
minucioso por parte de especialistas ambientales. Dentro del Plan
Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa se establece las
bases para el desarrollo del Plan, describiendo el procedimiento y
generalidades para poner en marcha el estudio y poder plantear
mejores limitaciones que contribuyan a mejorar la gestién de los
recursos naturales.-



a) DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL:

La zona de estudio es la que comprende toda la region del
Municipio de Nejapa, y las influencias que puedan generar los
Municipios Aledaifios como Apopa y Quezaltepeque. Dentro de esta
delimitacién los puntos mas importantes a analizar son El Cerro
Champantepec, El Cerro la Tabla, Los Cafetales de las faldas del Volcan
Quezaltepeque (San Salvador), la zona de recarga acuifera de las faldas
del Volcan de San Salvador, la zona de las quebradas y el Rio San
Antonio. Todo con el objetivo de ordenar, describir, interpretar las
caracteristicas fisicas y bioldgicas del drea en estudio.

b) DEFINICION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LOS RECURSOS
NATURALES.-

En esta etapa se realiza el estudio minucioso de los recursos
naturales, especies y ecosistemas presentes en el area delimitada
anteriormente; con el objeto de establecer el estado de conservacién
de los mismos, de modo que se elabore un Diagndstico del mismo y una
prevision de su evolucion futura. Para esta etapa la Alcaldia Municipal
debe contar con el personal calificado para desarrollar el estudio y
obtener mejores resultados.

c) DETERMINACION DE LIMITACIONES.-

En esta etapa se determinan limitaciones generales y
especificas que respecto a su uso y actividades haya que establecerse
en funcién de la conservacion de los espacios y especies a proteger, con
especificaciones de los distintos ecosistemas presentes en el
Municipio.-

Dentro de las limitaciones se tiene que contemplar el fiel
cumplimiento de la Evaluacién de Impacto Ambiental para toda
actividad, obra o instalaciones publicas o privadas dentro del Municipio
de Nejapa, todo con el fin que se contemple, previo a su ejecucion, las
posibles consecuencias sobre la salud fisica, salud mental, la integridad
de los ecosistemas y la calidad de los servicios ambientales de un
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proyecto, programa, plan, politica, normativa o ley que se quiera
implementar en la regién.-

Preliminarmente, en el drea de estudio es importante la
conservacion del recurso hidrico. El Municipio de Nejapa es una zona de
recarga acuifera, por tal razén es de vital importancia regular la
extraccién de agua de los mantos acuiferos en la zona, asi como el
manejo de desechos por parte de la industria establecida y futura a
establecerse en el Municipio. (Ver Plano PRN-01).-

d) CRITERIOS DE REFERENCIA ORIENTADORES.-

En esta etapa se establecen criterios de referencia que son
orientadores en la formulacion y ejecucién de politicas sectoriales que
inciden en el ambito territorial. Se persigue el tratamiento prioritario e
integral en determinadas zonas para la conservacion y recuperacion de
los recursos, espacios naturales y especies a proteger.-

El Plan de Proteccion de los Recursos Naturales constituye un
limite para cualquier instrumento de Ordenacion Territorial o Fisica,
prevaleciendo sobre los ya existentes. Cada propuesta contemplada por
el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa ha sido
desarrollada asegurando la integridad de los recursos naturales de la
region. El gobierno Local es el que ha de proceder a la aprobacion del
mismo, con esto la region cuenta con un importante instrumento para
la implementacion de sus politicas territoriales.-

e) ACTORES INVOLUCRADOS:

e.1) Alcaldia Municipal de Nejapa, a través del Departamento de
Planificacion y Desarrollo Urbano, que se encargara de gestionar
fondos para implementar el Plan.-

e.2)
técnico para el desarrollo de este programa.-

Ayuda Internacional, como posibles inversores y apoyo
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4.1.6. PLAN DE REVITALIZACION DE AREAS CON POTENCIAL
TURISTICO.-

OBIJETIVO:

El Plan de Revitalizacién de Areas con Potencial Turistico, se
orienta a recuperar los espacios dentro del Municipio de Nejapa, que
contengan caracteristicas especificas y de notoriedad que propicien la
presencia de visitantes al mismo. Dichas caracteristicas seran de tipo
medio ambiental, arquitectdnico, histérico o paisajistico.-

ENFOQUE:
El Plan tendra los siguientes Principios Fundamentales:

v" Recuperacién de &reas boscosas deforestadas o en peligro de
deforestacion, en donde se propondran medidas para la
reforestacion de cerros y bosques que sean significativos y
accesibles para propiciar rutas turisticas y de esparcimiento.-

v/ Recuperacién de espacios arquitectdnicos turisticos, que se
encuentren en estado de deterioro o que su funcionamiento
espacial no sea adecuado para albergar turismo nacional y
extranjero.-

4.1.7. Revitalizacion de espacios con potencial turistico, en
donde se propondran soluciones arquitecténicas para
transformar los espacios con potencial turistico, en
espacios funcionales y con la capacidad de atraer
turismo nacional y extranjero.-

v' Ordenamiento y zonificacién de espacios turisticos, en donde se
realizara un inventario y zonificacion de los espacios turisticos y
con potencial turistico para un mejor control y consolidacién de la
oferta turistica, proponiendo en los diferentes sectores, rutas y
temas especificos de interés natural, histérico o arquitecténico.-
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En este plan tendra como mision fomentar el turismo nacional
y extranjero del municipio a través de soluciones espaciales, dentro de
los limites de accion de la Municipalidad. Ente que llevara a cabo este
plan sera la municipalidad.-

Los programas de accion en los cuales se apoyara el Plan para
poder ser funcional y aplicativo son los siguientes:

v' Programa de Recuperacidén y Revitalizacién de espacios
turisticos o con potencial turistico.-

v" Programa de zonificacién de espacios turisticos.-

v" Programa de reubicacién de espacios turisticos.-

a) PROGRAMA DE RECUPERACION Y REVITALIZACION DE ESPACIOS
TURISTICOS O CON POTENCIAL TURISTICO.-

Este programa esta orientado a la recuperacién de los espacios
turisticos existentes en el Municipio de Nejapa y otros espacios que por
su caracter ecoldgico, histérico o recreativo, puedan ser parte del
catalogo turistico que Nejapa tenga que ofrecer.-

Durante la etapa de diagndstico se detectaron espacios
turisticos existentes dentro del municipio de Nejapa, algunos de los
cuales por su estado actual de deterioro no son considerados dentro
del itinerario de turistas extranjeros.-

Otros espacios que poseen caracteristicas naturales,
recreativas o histdricas, pero por la falta de instalaciones adecuadas
para poder recibir a turistas, son consideradas solamente como un
atractivo visual y no un generador de ingresos para el municipio.-

Dentro de los espacios en estado de deterioro actual y que no
cuentan con las instalaciones adecuadas para albergar turistas
tenemos:



FOTO 102: Rio San Antonio.-

FOTO 103: Cerré
Champantepec.-

FOTO 104: Vivero.-
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Para que el programa sea funcional y aplicativo, se requiere la

formulacién de proyectos para el mejoramiento de cada espacio. Por lo
tanto, se determinaron los siguientes proyectos:

a.1) Recuperacion Del Nacimiento Del Rio San Antonio.-

La recuperacién del rio San Antonio comprende las siguientes

actividades:

v

Instalacion de una Valla de proteccién en la ribera del Nacimiento
del Rio San Antonio. Este proyecto consiste en la construccion de
un muro de proteccion a lo largo de todo el perimetro del rio San
Antonio, para evitar la erosion y evitar también la contaminacion
de las aguas por parte de los visitantes. (Ver perspectivas de
propuestas).-

Demolicidn de Lavaderos Publicos en el Nacimiento del Rio San
Antonio, para evitar la contaminacion de las aguas, lo cual es
inminente de solucionar para poder conservar este importante
recurso.

La reubicacién de estos lavaderos serd responsabilidad de la
municipalidad, en un recinto adecuado para dicha actividad y para
la comodidad de los usuarios, sin poner en peligro tan importante
recurso como lo es el Nacimiento del Rio San Antonio, Principal
recurso hidrico del Municipio de Nejapa. (Ver perspectivas de
propuestas).-

Construccion de Aceras en las orillas del Rio San Antonio, Con el
Propdsito de obtener una plaza para que los visitantes puedan
admirar y acercarse a las orillas del Nacimiento y observar con
toda seguridad y sin detrimento de la naturaleza. (Ver
perspectivas de propuestas).-

Construccion de Jardineras de Proteccidn en el Nacimiento del Rio
San Antonio. Dichas Jardineras se ubicaran alrededor de los



arboles u arbustos ubicados en el lugar, y asi mismo alrededor de
la vegetacion significativa. (Ver perspectivas de propuestas).-

Construcciéon de Kioscos de informacidon sobre los origenes,
historia, recorrido y beneficios del Rio San Antonio. Estos quiscos
se encontraran sobre las aceras o plaza alrededor del nacimiento
del rio San Antonio, serdn quioscos circulares para una sola
persona, de manera que los visitantes puedan acercarse y ubicarse
en el perimetro del circulo. (Ver perspectivas de propuestas).-

a.2) Recuperacion Y Revitalizacion Del Cerro Champantepec:

La recuperacién y revitalizacién del cerro Champantepec

comprende las siguientes actividades:

v' Reforestacién del Cerro Champantepec. Este proyecto consiste en

plantacién de arboles en todo el perimetro del Cerro
Champantepec. Dichos arboles seran del mismo tipo de la
vegetacion existente actualmente en el cerro.-

Construccion de Miradores. Estos miradores se ubicaran en las
zonas de mejor vista del cerro y seran de materiales prefabricados
y sintéticos que simulen madera, para evitar la tala de arboles
para la construccion de los mismos. (Ver perspectiva de
propuestas).-

Construcciéon de sendas. Estas sendas se construiran desde el
inicio de la carretera que conlleva al cerro Champantepec, y
recorreran todo el perimetro del cerro, conduciendo a los usuarios
hacia los diferentes miradores .Estas sendas no tendran
concretado o repello, serdn de superficie natural para respetar el
entorno y constituirdn un circuito de sendas las cuales se utilizaran
para la caminata o simplemente como paseo y seran
exclusivamente peatonales. (Ver perspectivas de propuestas).-
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a.3) Recuperacion Y Revitalizacion Del Vivero.
Actividades:

v" Remodelacidn del Vivero.
Este Proyecto consistira en la remodelacion del Vivero de Nejapa,
el cual estd en estado de deterioro.-

El objetivo de esta remodelacién es convertir al vivero de
Nejapa en una atraccidn turistica. El concepto de la remodelacion
consistird en la construccién de un lugar apto para la exposicion de
plantas y que ademas contenga una cafeteria y un area de compras de
plantas. (Ver perspectivas de propuestas).-

b) PROGRAMA DE REUBICACION DE ESPACIOS TURISTICOS.-

Este programa consistira en la reubicacion de espacios que en
la actualidad significan un atractivo turistico significativo para el
Municipio de Nejapa.-

Debido a que en la actualidad los espacios dedicados a estas
actividades no son apropiados

en el aspecto funcional y de
seguridad del usuario, se
propondran terrenos y
espacios adecuados para estas
costumbres y atracciones
turisticas.-

Entre las atracciones
o costumbres que
actualmente se desarrollan en
lugares inadecuados tenemos
al Rally Samaria.-

FOTO 105: Rally Samaria.-



Para llevar a cabo el programa contamos con los siguientes
proyectos:

b.1) Reubicacién Y Construccion De Circuito Para El Rally De Samaria.

Para llevar a cavo este programa se tienen que realizar las
siguientes actividades.-

v" Reubicacién de Terreno para la Construccién de Circuito de Rally
en Samaria.-

Este proyecto consiste en la seleccion de un terreno que por su
accesibilidad y atractivo visual y terreno beneficioso, constituya una
opcidn viable para la construccion de las instalaciones para un circuito
de competencias de autos todoterreno y motocicletas.-

El terreno seleccionado para esta propuesta son los que se
ubican sobre la calle que de Mapilapa conduce al Relleno Sanitario, que
por sus hermosas vistas y accesibilidad de carreteras desde el exterior
del municipio, constituye en una alternativa viable para la reubicacién
de este evento.

A continuacion se observan en las graficas uno de los terrenos
ubicados sobre la calle mencionada.

FOTO 106: Terreno
donde se propone
hacer el Rally.-
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FOTO 107: Carretera que de Mapilapa conduce al relleno sanitario de Nejapa.-

v" Construccién de Circuito para Rally.-

Consiste en el disefio y construccién de un circuito apropiado
para la realizacién de competencias en vehiculos todoterreno vy
motocicletas. Dicho proyecto deberd constituir espacios para la
comodidad de los espectadores y competidores, seguridad para las
competencias y a la vez dinamismo en los obstaculos para proporcionar
competitividad entre los participantes.-

c) PROGRAMA DE ZONIFICACION DE ESPACIOS TURISTICOS.-

Para poder conceptualizar este programa, se establecieron los
tipos de turismos existentes en el Municipio de Nejapa, seglin como se
establece en los diferentes paises en donde se identifican y separan los
diferentes lugares turisticos segln sus caracteristicas fisicas y el tipo de
actividad que ofrecen al visitante.

Dentro de esa division de los tipos de turismos que se pueden
generar en el Municipio de Nejapa, podemos encontrar los siguientes:



Turismo Nacional e internacional: Se compone del turismo
Receptor y turismo emisor, del cual se entiende que el turismo
receptor es aquel que realizan turistas de otros paises hacia el pais
receptor y turismo emisor aquel que realizan las personas sin salir
de las fronteras del pais residente.-

Turismo Cultural: Es aquel que tiene como motivacion el
acercamiento al patrimonio histérico y cultural del lugar visitado.
Tiene como fin conocer las ciudades, museos y monumentos que
tengan valor histérico y/o artistico.-

Ecoturismo: Es también llamado “turismo verde” o “turismo de la
naturaleza”, es definido de la manera mas simple como viajar a
lugares relativamente no perturbados con el propésito de disfrutar
del entorno natural.-

Turismo Gastrondmico: Es aquel en el que los visitantes llegan al
lugar con el objetivo principal de disfrutar los principales platillos
tipicos del lugar. Este turismo suele mezclarse con el turismo
cultural y residencial.-

Turismo residencial: Es aquel en que la estancia se realiza en un
centro turistico, desplazdndose el visitante al mismo, Unicamente
con fines recreativos.-

Turismo rural: Se realiza en pequefas localidades rurales en las
que es posible el contacto con la naturaleza. La paz del campo, la
flora, la fauna y la belleza de los paisajes son sus grandes
atractivos.-

Turismo deportivo y de aventura: Tiene como objetivo principal
practicar alguna actividad vinculada a cualquier tipo de deporte.-

Dentro de las conceptualizaciones anteriores de los tipos de

pertenece cada lugar, segun el tipo de actividad que se ofrece al
visitante.-

Por tanto, las futuras ofertas turisticas y las ya existentes, se
ubicaradn dentro de la zonificacién, para crear asi una ruta o rutas
tematicas que estén consolidadas en sectores determinados para que
sean mas facilmente identificadas para los turistas.-

Dentro de la propuesta de los temas Turisticos a ofrecer dentro
del Municipio tenemos los siguientes:

v' Cafia de Azlcar (TURISMO RURAL Y ECOTURISMO): Esta
Propuesta de Ruta Turistica consistird en zonificar toda el area
del municipio dedicada al cultivo y procesamiento de la cafa
de azucar. Dichas zonas se ubican hacia el norte del Casco
Urbano, especificamente en los cantones Mapilapa, Galera
Quemada y Camotepeque. Dicha ruta incluird visitas a los
cultivos y a los antiguos ingenios y a los que aun estan
funcionando. (Ver Plano de zonificacidon de sitios turisticos).-

v' Café (TURISMO RURAL Y ECOTURISMO): Esta Propuesta de
Tema turistico Consiste en zonificar toda el area del municipio
dedicada al cultivo del café, al cual se ubica en las faldas del
volcan de San Salvador en el cantén San Jerénimo los planes y
El Salitre, al Sur del Municipio, para proponer visitas turisticas
a las fincas y cultivos del café sobre todo en la época de
siembra y corta. (Ver Plano de zonificacidn de sitios turisticos).-

v’ Historia (TURISMO CULTURAL Y GASTRONOMICO): Una de las
Principales Rutas y Mas Significativas del Municipio y consiste
en la zonificacién del Casco Urbano ya que en él se origino la
ciudad y cuyas edificaciones son vestigios de los sucesos mas
importantes de la cultura Nejapenses. La ruta incluye visita a
las edificaciones mas antiguas, degustacién de las tradicionales
pupusas y paseos por las calles y parques del Casco Urbano.
(Ver Plano de zonificacidn de sitios turisticos).-

turismos posibles en el municipio de Nejapa, podemos hacer una
zonificacidon de espacios turisticos, segun el tipo de turismo al cual
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v" Naturaleza (ECOTURISMO): Caminatas al cerro Champantepec
y visitas a sus miradores, Visita a la plaza del Nacimiento del
Rio San Antonio, Caminatas hacia el Cerro la Tabla y recorrer la
vertiente del Rio San Antonio son de los principales puntos a
recorrer en esta ruta. Estos lugares tan significativos para el
desarrollo sostenible del municipio se ubicaran en una zona
destinada al fomento de la conservacién del medio ambiente.
(Ver plano de zonificacién de sitios turisticos).-

v' Deportes (TURISMO DEPORTIVO): Zonas destinadas a las
practicas deportivas como las carreras y el futbol, seran
consolidadas en esta ruta turistica, en la cual su principal
representante serd las edificaciones futuras dedicadas al rally
de samaria y ya que aunque seran ubicadas en una nueva drea,
el nombre serd conservado como un vestigio de lo que fue el
primer espacio destinado para las carreras de vehiculos
todoterreno en el Municipio. (Ver plano de zonificaciéon de
sitios turisticos).-

v" Asi mismo dentro de esta propuesta de ruta turistica se incluye
la cancha de futbol del polideportivo victoria-gastéis que
actualmente es la sede de partidos de la liga mayor con la
participacion del equipo local de futbol.-

v' Balnearios (Turismo Residencial): En esta oferta turistica se
incluyen las instalaciones del polideportivo victoria-gastéis
dedicadas al sano esparcimiento familiar como lo son las
piscinas con que cuenta el polideportivo y la moderna piscina
con olas que actualmente esta en construccién.-
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Perspectiva de Propuesta de Recuperacion del Rio San Antonio.-

FIGURA 65: Perspectiva de Propuesta de Recuperacién del Rio San Antonio.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
00
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Perspectiva de Propuesta de Recuperacion del Rio San Antonio.-

FIGURA 66: Perspectiva de Propuesta de Recuperacién del Rio San Antonio.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

LN
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Perspectiva de Propuesta de Recuperacion de Vivero.-

FIGURA 67: Perspectiva de Propuesta de Recuperacién de Vivero.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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Perspectiva de Propuesta de Recuperacion de Vivero.-

FIGURA 68: Perspectiva de Propuesta de Recuperacién de Vivero.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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Perspectiva de Propuesta de Senderos en Cerro Champantepec.-

FIGURA 69: Perspectiva de Propuesta de Senderos en Cerro Champantepec.-

Elaboracién Propia.-

FUENTE:
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Perspectiva de Propuesta de Miradores en Cerro Champantepec.-

FIGURA 70: Perspectiva de Propuesta de Mirador en Cerro Champantepec.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-
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Perspectiva de Propuesta de Mirador en Cerro Champantepec.-

FIGURA 71: Perspectiva de Propuesta de Mirador en Cerro Champantepec.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

249



QUEZALTEPE
78N
\ | Z

CALLE A AUz
Apepea

CO URBANO

I"fi

MAPILAP

ALDEA'LAS
MERCEDES

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE LA CIUDAD
DE NEJAPA.

SIMBOLOGIA:

BYPASS A
QUEZALTEPEQUE

CARRETERA APOPA -
QUEZALTEPEQUE

VIAS LOCALES
DIVISION MUNICIPAL
LINEA FERREA

RIOS Y QUEBRADAS

CIUDAD DE NEJAPA
CERRO DE

NEJAPA. SIMBOLOGIA

CASCO URBANO.-

MIRADOR Y CENDAS, CERRO
CHAMPANTEPEC.-

3 NACIMIENTO RIO SAN ANTONIO.-
RALLY SAMARIA -

VIVERO.-

A APOA

REVISO:
ARQ. MIGUEL ANGEL PEREZ RAMOS

PRESENTA:
" BR.ARTOLA SARACAY, SAYDAMALIA
- - BR. MARTINEZ ROSALES, RENE M.
. - BR. QUUUADA CARRAI C.

APOPA

PPT-01




MUNICIPIO DE NEJAPA

GUAZAPA

QUEZALTEPEQUE

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE LA CIUDAD
DE NEJAPA.

PROPUESTA PLAN DE
. REVITALIZACION DE
AREAS CON POTENCIAL

TURISTICO

Zonificacidn de sitios
turisticos.-

SIMBOLOGIA:

E= BvPASSA
QUEZALTEPEQUE

C—  CARRETERA APOPA -
QUEZALTEPEQUE

= VIAS LOCALES
== DIVISION MUNICIPAL
=== CARRETERA TRONCAL DEL

m RIOS Y QUEBRADAS

H CIUDAD DE NEJAPA

SIMBOLOGIA

[ N

I  cARADE AZUCAR
I NATURALEZA
] HisTORIA

I sAwNeArIOS
B oceorTE

REVISO:
ARQ. MIGUEL ANGEL PEREZ RAMOS

PRESENTA:
BR. ARTOLA SARACAY, SAYDAMALIA
BR. MARTINEZ ROSALES, RENE M.
BR. QUUADA CARRANZA, JUAN C.

FECHA:
FEBRERO / 2008

[ PPT-02 ]

251




r

PROPUESTA REVITALIZACION NACIMIENTO RIO SAN ANTONIO

PROPUESTA TURISTICA CERRO CHANPANTEPEC (MIRADOR)

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE LA CIUDAD
DE NEJAPA.

PLAN REVITALIZACION DE
AREAS CON POTENCIAL
TURISTICO

PROPUESTAS MEJORAMIENTO
TURISTICO

REVISO: .
ARQ. MIGUEL ANGEL PEREZ RAMOS

PRESENTA:
BR. ARTOLA SARACAY, SAYDAMALIA
BR. MARTINEZ ROSALES, RENE M.
BR. QUIJADA CARRANZA, JUAN C.

[ FECHA: FEBRERO,/2008 ]

[ PPT-03 ]

252




4.2. JERARQUIZACION DE PROPUESTAS.-

Debido a las diversas necesidades que presenta el Municipio
de Nejapa, se hace necesario evaluar cada una de las propuestas
planteadas por el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Nejapa, para que sean aplicadas adecuadamente. Esto permitira
establecer una estrategia para implementar los Planes y/o Programas
que en realidad contribuyan a mejorar la calidad de vida de la
poblacidn.

Para evaluar satisfactoriamente cada propuesta se han
definido tres grandes orientaciones estratégicas, cada una de ellas
atiende a los efectos que pueda ocasionar, los actores que pueden
intervenir y la viabilidad para implementar dichas propuestas. Estas
orientaciones estratégicas poseen ciertos criterios que sirven de
indicadores para establecer la jerarquia y viabilidad de cada Plan y/o
Programa, de modo que se pueda establecer una ponderacién a cada
propuesta, y la de mayor puntuacion es la de mayor jerarquia.-

4.2.1 IMPACTO ECONOMICO Y SOCIAL.-

Es la orientacidn estratégica que evalua criterios de beneficio a
la poblaciéon del Municipio. Dentro de estos criterios tenemos:

v' Cobertura.-

Este criterio evalua la cantidad de beneficiarios que pueden
generar los Planes y/o Programas. Para tal caso, si beneficia a
30,000habitantes (100%) o a 22,500habitantes (75%) del
Municipio la ponderacién es de (10 puntos); si beneficia del
15%-25%-50% de la poblacidn se calificara con (5 puntos); si no
beneficia a ningln sector de la poblacién su ponderacién sera
nula.-

v' Efecto econémico.-
Este criterio evalla si la propuesta propicia la creacion de
oportunidades a través de los indicadores como: generacion de
fuentes de empleo, acceso a nuevos mercados y aumento de la
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productividad en el Municipio. Por lo tanto, si cumple con los
tres indicadores su nota sera (10 puntos); si cumple con uno o
dos indicadores se evaluara con (5 puntos); si no cumple con
ningun indicador su calificacién es nula.-

v" Impacto regional.-

Con este criterio se evalula la incidencia de las propuestas en la
zona o region a la que pertenece. Dicho impacto esta
fundamentado en el efecto econdmico y social que pueda
causar a las regiones circundantes. En tal sentido, si beneficia
al pais y a la zona Paracentral del pais la nota serd de (10
puntos); si beneficia a los Municipios Aledafios la nota serd (5
puntos); y si beneficia solo al Municipio de Nejapa la nota sera
nula.

4.2.2 CAPACIDAD INSTITUCIONAL.-

Esta orientacion estratégica evalla si el Gobierno Municipal
tiene capacidad individual para implementar las Propuestas planteadas.
A la vez, identifica a los posibles actores que puedan intervenir en
desempefar las actividades requeridas. Para el caso, los actores
identificados son:

Gobierno Local, a través de la Alcaldia Municipal; el gobierno
Central, por medio de las instituciones como MOP, CONCULTURA, PNC,
VMVDU, MARN, MITUR, entre otras, que de una u otra forma pueden
intervenir en el desarrollo de las propuestas; ademds de estos actores
catalogamos de OTROS a los actores tales como Gobiernos
Internacionales Amigos, Empresa Privada, ONG’s que trabajen e
inviertan en el desarrollo local del Municipio.-

La ponderacion es de 0 a 10 puntos, para cada actor; el valor
depende del porcentaje de participacién que pueda tener cada uno de
los actores involucrados. La Alcaldia Municipal de Nejapa trabaja en
base a convenios TRIPARTITA, en la que intervienen el gobierno local y
dos organismos que aportan la inversién econdémica necesaria, esta
inversion es en tres partes iguales, de modo que se facilita la inversion



estratégica para la implementaciéon de nuevos proyectos, en tanto la
calificacién serd de (10 puntos) para cada actor si la propuesta es
factible para la participacion TRIPARTITA, ya sea propiciando la
participacion del Gobierno Municipal-Gobierno Central-ONG’s 6
Gobierno Municipal-ONG'’s.

4.2.3 GESTION Y VIABILIDAD.-

Esta orientacion estratégica esta enfocada a identificar los
puntos débiles de las propuestas en cuanto a su implementacion. En
esta parte se identifican criterios de evaluacién para la viabilidad de
cada Propuesta.

El primer criterio es de Logistica de Implementacion, este
criterio se refiere a la estructura organizativa que posee la Alcaldia
Municipal de Nejapa, como principal actor de la implementacién de las
propuestas. Este criterio basa su evaluacién en el organigrama y
funcionamiento de la Municipalidad de cara a la puesta en marcha de
cada plan o programa. Si la organizacion y funcionamiento de la Alcaldia
permite gestionar e implementar cada propuesta su ponderacién serd
de (10 puntos); si necesita reestructurar su organizacidon (generar
nuevas plazas) para desarrollar las propuestas la ponderacién sera de (5
puntos); y si la Municipalidad no tiene las facultades organizativas para
implementar las propuestas la ponderacién sera nula.

El segundo criterio es la evaluacion de los Recursos
Econoémicos, este criterio evalua si el Gobierno Local tiene la capacidad
financiera para invertir en las Propuestas dentro del presupuesto del
afio en curso. De no tener los fondos necesarios se evalua si tiene la
facilidad de gestionar el financiamiento mediante la ayuda de otros
actores que invierten en el Municipio, paises amigos o la empresa
privada. Para tal caso, se evaluara con (10 puntos) si la Municipalidad
tiene los fondos necesarios para cubrir la puesta en marcha de cada
propuesta. Si necesita gestionar el financiamiento a través de ayuda de
otros actores se evaluara con (5 puntos); y si no existe forma de poder
financiar la ejecucién de cada propuesta la nota sera nula.
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El tercer criterio evalta los Recursos Materiales, esto somete a
evaluacion si la Municipalidad cuenta con las condiciones necesarias
para poner en marcha cada propuesta. Se entiende por recurso
material los bienes inmuebles, vehiculos de transporte, equipo vy
mobiliario de oficina necesario para implementar y dar seguimiento a
las propuestas planteadas en el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de
Nejapa. Si se cuenta con los recursos materiales para implementar las
propuesta se evaluara con (10 puntos); si no cuenta con los recursos
materiales necesarios pero puede gestionar la donacién y/o el
financiamiento para adquirir los recursos necesarios a través de
gobiernos amigos y/o la empresa privada se evaluara con (5 puntos); si
no posee los recursos materiales y no puede gestionar la dotacién de
los mismos por medio de otros actores la nota sera nula.

El cuarto criterio evalla los Recursos Humanos con que cuenta
la Alcaldia Municipal para poner en marcha y dar seguimiento a las
propuestas. Si la Alcaldia cuenta con el personal calificado suficiente
para implementar los Planes y Programas la ponderacién sera de (10
puntos); si no cuenta con el personal calificado suficiente pero puede
contratar el personal necesario o capacitar al personal existente para
que sean calificados y capaces para implementar las propuestas se
evaluard con (5 puntos); si no cuenta con el personal adecuado y no
tiene la facultad de darles la capacitacion necesaria la nota sera nula.

Cada Plan y Programa Propuesto se somete a evaluacion en la
siguiente matriz, de la cual se valdra la priorizacion de las propuestas
planteadas en el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Nejapa.-



CRITERIOS DE PRIORIZACION DE PLANES Y PROGRAMAS

GESTION Y PRESUPUESTO

IMPACTO ECONOMICO Y SOCIAL CAPACIDAD INSTITUCIONAL

ASPECTO
PROGRAMA

RECURSOS
ECONG M ICOS

=z
Q
= g
En—

z
=]
g &
=
£

IMPACTO REG IONAL
GOBIERNO CENTRAL
RECURSOS
MATERIALES
RECURSOS HUMANDOS
CALIFICACION PROG RAMA
CALIFICACION PLAM

GOBIERNO LOCAL

COBERTURA
EFECTO ECONGMICO

10 5 5 5 75
PLAN DE
ORDENAMIENTO : L
TERRITORIAL DAL
TERRITORIAL Y
UBICACION DE
NUEVOS POLOS g g g g =
3
DESARROLLO.
-
o
=
(&} - .
S SERIALIZACION Y
z NOMENCLATUR 5 5 10 10 60
o
2 AVIAL
PLAN DE
ORDENAMIENTO Y ME’D"?’M'E”W ~
MEIORAMIENTO 5 5 5 10 65 0
DELSISTEMAVIAL | MANTENIEMIEN T
RO TO RED VIAL. 0
PUBLICO
INFRAESTRUCTU
RAY
MOBILIARIO . . . . 5

URBANO
TRANSPORTE
PUBLICO.

TABLA 85: Priorizacion de Planes y Programas.-

FUENTE: Elaboracién Propia.-
eoe
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ASPECTOD

S0C0-ECONOMICO

PLAN DE
MEIORAMIENTO Y
CONSERVACION
DE IMAGEN
URBANA

PLAN
REVITALIZACION
AREAS CON
POTENCIAL
TURISTICO

PROGRAMA

RESCATE Y
CONSERVACION
PATRIMONIO
HIST. Y ARQ..

MEIORAMIENTO
Y
CONSTRUCCION
ESPACIOS
POBLICOS

REGULACION AL
DISERIO Y
COLOCACION DE
ROTULOS

RECUPERACION
ESPACIOS CON
POTENCIAL
TURISTICO

ZONIFICACION
DE ESPACIOS
TURISTICOS

IMPACTO ECONOMICO Y SOCIAL CAPACIDAD INSTITUCIONAL

COBERTURA

EFECTO ECONGMICO

CRITERIOS DE PRIORIZACION DE PLANES Y PROGRAMAS

IMPACTO REG OMNAL
GOBIERND CENTRAL

GOBIERNOD LOCAL

TABLA 86: Priorizacién de Planes y Programas.-

FUENTE: Elaboracién Propia.-
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CRITERIOS DE PRIORIZAC DE PLANES Y PROGRAMAS

IMPACTO ECONOMICO Y SOCIAL CAPACIDAD INSTITUCIONAL

GESTION Y PRESUPUESTO

ASPECTO

- - ~

z
3
=
En—

a s
2 =
S
=
E

COBERTURA
EFECTO ECO NG MICD
GOBIERNO LOCAL
GOBIERNO CENTRAL
RECURSOS
ECONGMICOS
RECURSOS
MATERIALES
CALIFICACION PLAN

-
=
=
=}
]
el
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g
=
B
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RECURSOS HUMAMNOS
CALIFICACKIN PROG RAMA

PLAN DE

SEGURIDAD 10 5 5 10 10 10 5 5 5 5 70

70

CIUDADANA

PLAN DE

PROTECCION DE

LOS RECURSOS
MATURALES

10 = 10 10 10 10 ] ] ] ] 70

70

TABLA 87: Priorizacion de Planes y Programas.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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De lo anterior, se establece la jerarquia de las propuestas
planteadas por el Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Nejapa, dicha jerarquia contempla la temporizacién de la puesta en
marcha de los Planes y/o Programas. Lo que se demuestra en la
siguiente matriz.-

PRIORIZACION Y TEMPORIZACION DE PROPUESTAS

MEDIANO
CORTO PLAZO LARGO PLAZO
PLAN PROGRAMA (50082012) PLAZO (2013- (20132021)
2017)
PLAN DE USO DE SUELO
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL POLOS DE DESARROLLO
ALUMBRADO,
ROSIIDE INSTALACIONES DE
SEGURIDAD
ANART VIGILANCIA Y
DEPORTIVAS
PLAN DE
PROTECCION DE .
EELREES (SOLO ELABORACION)
NATURALES
INFRAESTRUCTURA Y
MOBILIARIO URBANO
B B GFELY TRANSPORTE PUBLICO
MEJOR. SISTEMA MEJOR. Y
VIAL Y TRANS. MANTENIMIENTO DE LA
PUBLICO RED VIAL
SENALIZACION Y
NOMENCLATURA VIAL
RECUPERACION
PLAN ESPACIOS TURISTICOS
REVITALIZACION
AREAS POTENCIAL ZONIFICACION DE
TURISTICO AREAS CON POTENCIAL
TURISTICO
RESCATE Y CONSERV.
PATRIMONIO
A B HISTORICO

MEJORAMIENTO
Y CONSERVACION
DE IMAGEN
URBANA

MEJORAMIENTO Y
CONSTRUCCION DE
ESPACIOS PUBLICOS

REGULACION AL DISENO
Y COLOCACION DE

ROTULOS

TABLA 88: Matriz de Priorizacién de Planes y Programas.-
FUENTE: Elaboracién Propia.-
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Obteniendo como resultado que dentro del Plan Maestro de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa las propuestas de mayor
peso son el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Seguridad
Ciudadana y el Plan de Protecién de Recursos Naturales; debido al
beneficio que pueden generar en la region.

Las Propuestas siguientes son El Plan de Ordenamiento y
Mejoramiento del Sistema Vial y Transporte Publico, El Plan de
Revitalizacién de Areas con Potencial Turistico y para finalizar con el
Plan de Mejoramiento y Conservacién de la Imagen Urbana.-

La temporizacidon de las propuestas esta determinada por la
cobertura de cada Plan y/o Programa, estableciendo que las propuestas
de mayor jerarquia deben ser realizadas a corto y mediano plazo,
mientras que las poseen menor jerarquia se pueden implementar de
mediano a largo plazo; todo con el objetivo de contribuir a mejorar la
calidad de vida de la poblacion actual y futura del Municipio de Nejapa.-



FASE Il
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5.1. GESTION DE PROPUESTAS.-

5.1.1. PRIMERA VALIDACION: DIAGNOSTICO Y

PROSPECTIVAS.

La primera Validacion se llevé a cabo el dia 26 de Octubre de
2007 en las instalaciones asignadas para ello, por la Alcaldia de Nejapa.

Se invito con anticipaciéon a miembros del concejo Municipal, al
alcalde Municipal y a miembros del departamento de desarrollo urbano
de la alcaldia de Nejapa, el cual serd el equipo técnico preliminar
encargado de la puesta en marcha del Plan Maestro. Miembros.-

Como metodologia de validacién se expuso el diagndstico y la
prospectiva y se elaboraron carpetas informativas y de trabajo, Las
informativas contenian la informacion expuesta aiin mas detallada y las
carpetas de trabajo contenian los cuadros de diagndstico y prospectiva
con espacios para que los participantes pudieran dar sus opiniones y
sugerencias por escrito.-

Posteriormente las carpetas se recolectaron y se realizd una
revision de las diferentes opiniones y sugerencias que contenian,
tomandose en cuenta estos diferentes aspectos para la
retroalimentacion del diagnostico y prospectiva.-

Como garantia y respaldo de la realizaciéon de esta etapa, se
elaboro una constancia de que la reunién de validacion se llevo a cabo.-

5.1.2. SEGUNDA VALIDACION: PROPUESTAS.

La Segunda Validacién se llevo a cabo el dia 18 de Diciembre de
2007 en las instalaciones de la Escuela de Empresas ubicadas en el
casco urbana de la ciudad de Nejapa, y se contd con la presencia de
miembros del consejo municipal, el alcalde interino en funciones, por
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encontrarse el alcalde Municipal fuera del pais, asi como los miembros
mas representativos de las comunidades del Municipio de Nejapa y el
ciudadano mas longevo del Municipio.

Se realizé una invitacidn con anterioridad a los diferentes
participantes, a los cuales, el dia de la validacion se les presentaron las
diferentes propuestas derivadas del Plan Maestro , junto con una
carpeta participativa en la cual se les detallaba la informacidn expuesta
junto con espacios para opiniones y sugerencias de cada propuesta.

Dichas carpetas fueron analizadas y se tomd en cuenta cada
opinién y sugerencia plasmada en las carpetas para realizar la
retroalimentacién de las propuestas.

5.1.3. APROBACION

Para efectos de lograr aprobacion definitiva del Plan Maestro
por parte de la municipalidad, se realizd un andlisis del presupuesto
general del Plan Maestro con respecto de proyectos anteriores
realizadas por la unidad de planificacion Urbana de la Alcaldia de
Nejapa, dando como resultado, la imposibilidad de la Municipalidad
para realizar este proyecto en su totalidad con fondos propios,
debiéndose gestionar con los diferentes organismos Gubernamentales
Nacionales o Internacionales, siendo ésta ultima la opcién mas viable
dada la gran cantidad de apoyo econdmico internacional que esta
recibiendo actualmente el Municipio.

A continuacidn se presentan los documentos utilizados para el
proceso de la Primeray Segunda validacion:



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE NEJAPA

CARPETAS DE INFORMACION

PARA VALIDACION DEL PROCESO DE DIAGNOSTICO Y PROSPECTIVA
TERRITORIAL

PRESENTAN: Saydamalia Artola Saracay
René Mauricio Martinez Rosales
Juan Carlos Quijada Carranza
26 de Octubre de 2007]

FOTO 108: Caratula de carpeta de trabajo de Primera Validacion.-
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FOTO 109: Constancia de Primera Validacion.-

LN

262



-Disminucion del Analfabetismo. -Propuestas de abastecimiento de eguipamiento
educativo, sobre todo en el drea rural.

-Saturacién de Centros educativos por

causa del acelerado  crecimiento | -Propuestas de incorporacion de la educacion

poblacional. técnica en la oferta educativa.

EDUCACION

-Aumentc moderado de la mortalidad, | -Propuestas para la incorporacicn de centros de
con respecto del aumento poblacional. salud especializades en el casco urbano vy en los
nuevos polos de desarrollo.

-Escases de centros  asistenciales
SALUD especializados. -Mejoramiento de vias de acceso a las unidades de
salud sobre todo en el drea rural.

-Escases de unidades de salud en el drea
rural.

FOTO 110: Ejemplo de Método de Trabajo de Primera Validacion.-
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L00Z 20 JUQUSND 30 Z) IWpENES UES

DLI9ESY ON JWED EJOVY EEWEPAES Ig
SEOEEMIN ON 3we] TIUIEY DIOUNE 3UBY g
1000000 oN Bwe) 0 Epeiing sopeD uenr g

- pnyMos EQssnU E Ejsends= ns ‘Bued ns ap sesdss epsnb
ojos ‘swas=ud B & epeisaid uorousiE ) A ofode B cuswsuE 3p sspopusiospel by

-"s3euly seps=ndoud
SE| 2P UMDEIOQER B B spucdssuco BOE)E EISNE) B sweweseedss enpoadsong
E| & A edelzp) 3p pepnis ) 30 eonsoubep B uspuod ssuoo sedels sop sElSWLD SE

-[eunbs3 sEEs| "Ny B Q05 EpENGN sES=idWT
Sp EjSNI53 E| 30 SEIUSISUCD 3D E[ES E| US OJED E EIEAS] 35 EuEuSd E

- OUSWNI00 3153 30 UNIDEDS B B [EUl o5Ed JED SOWRIDod EISUBLW ELSS 30
‘usioEELWIEoE off ustoeqoude Enisedssl nseied | edelay ap pepnio) Bl 3p oUBQI)
O[|0LIESS(] AP OJSIEW UB|,. CREUILLCUSP OWRWNI0P [Bp SEdEl® EISS) E| S3PS)Sn
e ejpuodys ofeqen sp odinba 0uSsNU SpUC) * EUEUEL B 3P ({'§ SE] E "OUE Susssud
[3p 2quaQ 3p g) EIP |3 Eweusyd eun e spepmu| Esed 53 BEsad E) Sp oAlOW 3

‘usuad wassp snb s300gE] SE| SERO) US SSUENpUS] K opE
SHOpUESSSP ‘oleqen sp odinka cuysanu 3p SuEd Sp OPNIES [EIPUCD UN UEQIS)Y

i
‘Emiue ) cfenues 15

TEAIZLME SO Va3
W MU S MR A WS NN | &0 TELT MWL
WOOWA W= 75 50 OWCiSkEA M T

FOTO 114: Carta de Invitacion para segunda Validacion.-

L)
267



SEGUNDA VALIDACION

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE NEJAPA.

OBIETIVO:

Avalar el fin y el enfogue de las propuestas elaboradas en el Plan Maestro
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa a partir de los resultados
obtenidos en el Diagnostico y La Elaboracion de Escenarios proyectados
para el ano 2021.

ALCAMNCES:
La validacion persigue obtener resultados concretos como:

1. Viabilidad de la Implementacion de cada Plan y/o Programa.
a. Fuentes de Inversion. (Financiamiento).
b. Contribuye al mejoramiento de la Calidad de Vida.
2. Prioridad de cada Plan y/o Programa.
a. Criterio de oportunidad.
b. Criteric de impacto.
c. Criterio de potencialidad al desarrollo.
3. Cada Plan y/o Programa esté dentro del ambito de accion de la
Municipalidad.

METODOLOGIA:

1. PRESENTACION

a. INTRODUCCION

b. EXPLICACION METODOLOGIA A SEGUIR.
2. SINTESIS DE DIAGNOSTICO Y PROSPECTIVA

a. FODA

b. ESCENARIOS CONSOLIDADOS

3. PRESENTACION DE PLANES ¥ PROGRAMAS
3. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i. USO DE SUELO
ii. EXPANSION TERRITORIAL Y NUEVOS POLOS DE
DESARROLLO
b. PLAN DE ORDENAMIENTO Y MEIORAMIENTO SISTEMA
VIALY TRANSPORTE COLECTIVO
i. SENALIZACION ¥ NOMENCLATURA VIAL
ii. MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO RED VIAL
iii. INFRAESTRUCTURA SISTEMA DE TRANSPORTE

COLECTIVO
c. PLAN MEJORAMIENTO Y CONSERVACION IMAGEN
URBANA
i. RESCATE Y CONSERVACION PATRIMONIO

HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO
ii. MEJORAMIENTO ESPACIOS PUBLICOS [PLAZAS,
PARQUES, PLAZOLETAS)
iii. REGULACION DISENO Y COLOCACION DE
ROTULOS Y VALLAS PUBLICITARIAS
d. PLAN DE RESCATE DE AREAS CON POTENCIAL TURISTICO
i. RECUPERACION ESPACIOS TURISTICOS O CON
POTENCIAL TURISTICO
ii. ZONIFICACION ESPACIOS TURISTICOS (RUTA
TURISTICA)
4. PREGUNTAS Y RESPUESTAS
5. REVISION DE CONTENIDO Y COMPLETAR HOJAS DE TRABAIO
6. CONCLUSIONES, RECOMENDACIONES Y OBSERVACIONES

FOTO 115: Esquema de Trabajo para Segunda Validacion.-
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SiNTESIS DEL PLAM

OBIETIVD:

Controlar el proceso de cambio de
uso de suel gue e est3
generando en la region, debido al
reciente  surgimiento de 3
actividad industrial coma un nuevo
modo de produccicn, consolidando
los nuevos polos de desarrollo gue
estan surgiendo, tanto industriales
como habitacionales y dotandolos
de los espacios necesarios para la
reglizacion de las actividadss
complementarias (Eguipamientos
y centros de comerdio); todo esto
en funcion de la conservacion de
los recurses hidricos del municipio
y priorizando la agricultura como d
principal medio de produccion. -

EMFOOQUE:

El enfogue del Plan estara
orientado a consolidar las dreas de
expansion urbana y de los diverse
polos de desarrollo, proteger laz
dreas destinadas a la agricuftura,
reservas ecoldgicas y las cuencas
gue alimentan &l acuifero de
Nejapa y prohibir los usos de sueko
que atemten contra el desarrolio
intzgral entre areas residenciales,
industriales y ecoldgicas.-

PROGRAMA

Us0 DE SUELD:

Ordena cada una de las actividades
dominantes dentro de la zona de
estudio, estableciendo limites de
expansion para cada uno de bos
usos de suel y niveles de
jerarguizacion segin el grado de
im|:-|::rtan|:ia gue tengan para la
region.-

EXPANSION TERRITORIALY
UEBICACION DE NUEVOS POLDE DE
DESARROLLD:

Identifica las areas con potencial
para &l desarrollo habitacional,
industrial, comercial y de servicio
enfocdndose principalments en la
tendencia de expansion gue tiensn
las dreas urbanas y las variables

biofisicas y  funcionales que
imervienen para gue cada
actividad -] dezarrolle
eficientemente. -

CONTEMIDO

=== 1B

Plano de zonificacion de usos
de suelo.-

Plano de zonificacion sueko
con potencial habitacional.-

Plano de zonificacion suelo

con potencial Industrial.-

Plano de zonificacion suelo
oon potencial Comercial.-

Plano de zonificacion suelo
con potencial Agricola v
reserva ecokogica.-

FOTO 116: Ejemplo de Método para Segunda Validacion.-
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FOTO 117: Constancia de Segunda Validacion.-
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5.2. PRESUPUESTOS GENERALES.-

Para la implementacion de cada propuesta se han desarrollado
los presupuestos estimados de cada uno de los Planes contenidos en el
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa. Estos
presupuestos son una estimacion general obtenida a partir de planes y
programas implementados en otras Municipalidades, los montos son un
reflejo de la relacidn de tales propuestas con respecto a la extensidn
territorial a la que pertenece, estableciendo asi una relacién directa con
la superficie beneficiada del Municipio de Nejapa, se ha tomado en
cuenta el afio de implementacion de cada propuesta con el objeto de
contemplar el incremento de precios desde ese momento a la fecha,
obteniendo como resultado un monto aproximado para cada
propuesta.-

PRESUPUESTO ESTIMADO DE PLANES Y PROGRAMAS

PLAN PROGRAMA BENEFICIAROS MONTO $
PLAN DE USO DE SUELO 30,000 HAB 34,285.71
ORDENAMIENTO POLOS DE
TERRITORIAL SR 17,902 HAB 25,714.28
ALUMBRADO,
PLAN DE SEGURIDAD INSTALACIONES DE
CIUDADANA VIGILANCIA Y 30,000 HAB >:300.00
DEPORTIVAS
PLAN DE
PROTECCION DE .
RECURSOS (SOLO ELABORACION) 30,000 HAB 5,300.00
NATURALES
INFRAESTRUCTURA Y
MOBILIARIO URBANO
TRANSPORTE 30,000 HAB 65,000.00
PLAN DE ORD. Y GOECICO
MEJOR. SISTEMA VIAL MEJOR. Y
Y TRANS. PUBLICO MANTENIMIENTO DE 17,902 HAB 1,876,500.00
LA RED VIAL
SENALIZACION Y
VLA 21,750 HAB 580,800.00
PLAN RECUPERACION
REVITALZACION e 30,000 HAB 1,628,571.43
AREAS POTENCIAL ZONIFICACION
TURISTICO ESPACIOS TURISTICOS 30,000 HAB 137,142.85
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PRESUPUESTO ESTIMADO DE PLANES Y PROGRAMAS
PLAN PROGRAMA BENEFICIAROS MONTO $

RESCATE Y CONSERV.
PATRIMONIO
HISTORICO

MEJORAMIENTO Y
CONSTRUCCION DE
ESPACIOS PUBLICOS

REGULACION AL
DISENO Y
COLOCACION DE
ROTULOS

30,000 HAB 292,178.00

PLAN DE
MEJORAMIENTO Y
CONSERVACION DE

IMAGEN URBANA

30,000 HAB 1,378,484.00

21,750 HAB 10,000.00

MONTO GLOBAL ESTIMADO 6,633,976.27

TABLA 89: Presupuesto estimado de Planes y Programas.-
FUENTE: Elaboracion Propia.-

Este monto global estimado estd sujeto a la elaboracion
minuciosa del diagndstico del Plan de proteccion de Recursos Naturales
y los Criterios de limitacidn y recomendaciones que se obtengan de
dicho estudio para su implementacion; ademas, estd sujeto a la
elaboracion e implementacion de proyectos especificos no contenidos
en los programas propuestos, y que la Alcaldia Municipal considere que
contribuyen a satisfacer los objetivos de algun Plan trazado en este
documento; y a la vez, esta sujeto a la elaboracion del Plan de Inversién
Estratégica (a realizar por Economistas especializados en Desarrollo
Local). Ya que, todas las propuestas deben ser evaluadas en los Planes
Oprativos Anuales que elabora el Gobierno Local, para identificar las
posibles fuentes de financiamiento para la puesta en marcha del Plan
Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa.
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IMPLEMENTACION
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6.1. BASES Y ESTRATEGIAS.-

El Presente documento deberd tomarse como una guia que
define lineamientos generales y no especificos del proceso de
planificacion urbana del Municipio de Nejapa y que da lugar al continuo
estudio junto con otras ciencias para determinar el seguimiento y
acciones posteriores a seguir para lleva a cabo la finalizacion del
mencionado proceso de una forma integra y sostenible para el
Municipio.

La Alcaldia de Nejapa como ente ejecutor del Plan Maestro,
debera elaborar una propuesta de bases y estrategias para lograr la
puesta en marcha del Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Nejapa, acorde a sus necesidades y posibilidades econdmicas y
temporales, contemplando los recursos materiales necesarios para la
puesta en marcha, asi como los recursos humanos indispensables y sus
responsabilidades para el buen funcionamiento del Plan Maestro.

Por lo tanto, no debera tomarse este documento como una
guia especifica y detallada del proceso de Planificacion Urbana y se
debera realizar un estudio y analisis completo de la propuestas con
profesionales que representen las diferentes ciencias involucradas en
los ejes de accidn del Plan Maestro, con la finalidad de determinar los
diferentes proyectos que de cada plan o programa se deriven.

Asi mismo, deberd contemplarse al inicio de la puesta en
marcha del Plan Maestro, el proceso de gestién ante los diferentes
organismos gubernamentales e internacionales involucrados, para
buscar alternativas de accidon encaminadas a desarrollar cada propuesta
de forma integral y acorde con la temporalizacion presentada en este
documento.
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6.2. ELABORACION Y APLICACION DE INSTRUMENTOS
DE EVALUACION.-

La Alcaldia Municipal de Nejapa como ente ejecutor del Pla
Maestro de Desarrollo Urbanod e la Ciudad de Nejapa, debera
desarrollar previo a la puesta en marcha, una propuesta de seguimiento
y evaluacion del plan y de sus propuestas, en donde se estableceran los
instrumentos de evaluacidn necesarios para la obtencidon de los
resultados deseados durante el periodo de implementacién del Plan.

Las Propuestas de seguimiento contendran:
v" Tipos de evaluaciones necesarias acordes con los diferentes
proyectos y programas orientados a las diferentes ramas del

Desarrollo urbano.

v" Recurso humano técnico y Profesional que realizaran las
evaluaciones

v" Periodo temporal de realizacidon de cada evaluacidn

v"  Anélisis de los resultados acciones

recomendadas para el Plan.

obtenidos y las

El desarrollo integral del Plan Maestro de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Nejapa contempla la Retroalimentacién constante durante
el proceso de elaboracién del Plan. Las retroalimentaciones deberan
realizarse con el fin de rectificar y readecuar factores o elementos
importantes dentro del estudio y desarrollo de propuestas, para
obtener mejores resultados al finalizar el tiempo de aplicacién del Plan
Maestro.

Se deberan realizar actualizaciones periddicas del Plan Maestro,
en periodos no mayores de cinco afios o acordes con los cambios de
gobierno municipal establecidos por la ley.



CONCLUSIONES.-

El Municipio de Nejapa por ser una poblacidn que se originé en
los afios de la conquista de los espafioles, posee en su actual traza
urbanay en sus edificaciones vestigios de los origenes de la ciudad y de
las raices coloniales espafiolas, posee ademas una tradicidn
caracteristica: “Las Bolas de fuego” y se han encontrado en sus tierras
vestigios arqueoldgicos de utensilios de uso doméstico que datan
aproximadamente del afio 3500 A.C.

Es por estas razones que su casco urbano se ha catalogado
como un potencial centro histérico, aunque aun no ha sido objeto de
estudio y conservacion por parte de CONCULTURA.-

Todas las caracteristicas anteriores vuelven a Nejapa como un
sitio de interés historico y cultural, Tanto para la poblacidn extranjera
como para la poblacién nacional.-

Sin embargo por carecer de normativas y reglamentos
municipales para su conservacion, peligra la degradacion en su
infraestructura e imagen visual producto del comercio e industria, los
cuales han surgido como nuevas actividades econdémicas en los uUltimos
afios para el municipio.-

Por otra parte, la topografia del municipio se caracteriza por
ser en su mayoria una planicie con una altitud de 450 msnm, lo que lo
hace poseer un clima hiumedo-tropical, sin variantes la mayor parte del
afo, con un promedio del 75% de humedad relativa, 10% arriba de la
zona de confort, por lo que es necesario la creacion de espacios y
ambientes que propicien la circulacion del aire con abundante
vegetacion.-

Estas caracteristicas topograficas hacen también posible que
Nejapa sea una zona de recarga acuifera superficial y subterranea por
parte de las escorrentias que bajan en su mayoria del volcan de San
Salvador y en menor grado del Cerro de Nejapa.-
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Al mismo tiempo el Municipio de Nejapa se vuelve vulnerable
debido a los lahares que en épocas de invierno puedan bajar desde las
partes mas altas del volcan de San Salvador, Aun que el peligro existe
en la entrada del Casco Urbano y en el area del Centro Logistico de
Nejapa, la ciudad se vuelve vulnerable en invierno por el desborde de
las quebradas que forman parte de la Cuenca hidrografica del Rio San
Antonio, el Recurso Hidrico Mas Importante del Municipio.

Este recurso esta siendo sobre-explotado por la industria del
Municipio de Nejapa y esta siendo contaminado por la falta de
orientacion hacia el reciclaje de basura y valorizaciéon de los recursos
naturales por parte de la poblacion de la ciudad de Nejapa.-

En las dreas cultivadas, los diversos pesticidas estan
contaminando los recursos hidricos subterraneos y el suelo, que por sus
caracteristicas limosas y piro clasicas los hacen vulnerables a la
contaminacién.-

Asi mismo en las dreas rurales el 14.3% de las viviendas poseen
letrinas aboneras las cuales contaminan las cuencas superficiales del
municipio de Nejapa, provocando que el agua que circula por el rio San
Antonio en la parte mas baja de la cuenca, sea de pobre calidad y
dafiina para la salud, necesitando de procesos de purificacion para
poder ser utilizada para el consumo humano.-

Sin embargo, la vivienda dentro del Municipio de Nejapa reune
caracteristicas fisicas (en cuanto a materiales) buenas y aceptables,
siendo un porcentaje minimo (6%) el que cuenta con deficiente calidad
para ser habitables.-

Esto se suma al déficit de servicios basicos, energia eléctrica y
agua potable (25.10% y 43.1%, respectivamente). En cuanto al déficit
habitacional global, el dato mas reciente que maneja el FISDL, para el
Municipio de Nejapa es el 33.8%. Lo que indica que se necesita



desarrollar proyectos habitacionales y de infraestructura que ayuden a
satisfacer la demanda existente en la region.-

Es evidente que la construccion del Bypass a Quezaltepeque ha
influenciado el crecimiento residencial e industrial en la zona central del
municipio, y que a pesar de que a mejorado la comunicaciéon del
municipio con el resto del pais y lo a convertido potencialmente en un
nuevo polo de desarrollo para el pais, el crecimiento urbano basado
Unicamente en intereses econdmicos no favorece al desarrollo integral
del municipio.-

A pesar de que en cierta medida este crecimiento se ha tratado
de regular no ha sido posible. El problema principal no es la
compatibilidad entre los nuevos usos de suelo, si no la invasién de los
usos de suelo urbano en las aéreas destinadas a la agricultura y la
conservacion natural.-

Ya que Nejapa se ha catalogado como un area de recarga
acuifera, los usos de suelo agricola contribuyen a su constante
regeneracion (ya que de la zona se extrae agua para abastecer a la
ciudad de Nejapa y a parte del AMSS), si este uso es sustituido por otro
que no beneficie al medio ambiente, debe pensarse en tomar medidas
que contrarresten los efectos de la urbanizacion sobre el medio
ambiente. Debe encontrarse puntos medios que beneficien al
Ecosistema natural y permitan un crecimiento urbano controlado.

Por otra parte los nuevos nucleos urbanos que estan surgiendo
en torno al Bypass funcionan de manera independiente, sin
interrelacion entre si y por las condiciones de accesibilidad que ofrecen
hacia otros nucleos urbanos estan dejando en abandono a la Ciudad de
Nejapa; en tal sentido, es importante generar un mecanismo que
integre todos nuevos nucleos urbanos, a la zona denominada Centro
logistico y a la Ciudad de Nejapa, para que el flujo de las actividades
econdmicas y sociales pueda ser mas dinamico entre la poblacién del
Municipio.-
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Actualmente las vias de circulacion vehicular estan proyectadas
para una circulacion acorde a la densidad poblacional del Municipio.
Dentro de la Ciudad de Nejapa la nomenclatura y sefializacion vial es
nula, ocasionando problemas de orientacion y seguridad peatonal y
vehicular. El estado y conservacidon de las arterias, de la ciudad de
Nejapa, estan sujetas a la gestidn de la Municipalidad.

Al proponer el Plan Maestro de Desarrollo Urbano es fundamental
considerar la red vial existente, ya que estd tiene que satisfacer la
demanda de circulacién actual y futura. El Plan Maestro de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Nejapa contemplard al sistema vial como un
rubro importante en la planeacidn del ordenamiento territorial.

Dentro del desarrollo urbano es fundamental contemplar
proyecciones de crecimiento poblacional, y se debe contemplar las
sendas vehiculares como componentes adecuados que permitan la
movilidad y conectividad vial dentro del municipio, asegurando el
desarrollo sostenible de la regién.

La propuesta vial estara encaminada a determinar los lineamientos
generales del desarrollo de las redes de circulacion vial, conservando
derechos de vias existentes e integrarlas al desarrollo urbano que
pueda experimentar la localidad, siguiendo parametros de desarrollo
espacial presente y futuro. Logrando, asi, contribuir a mejorar la calidad
de vida de la poblacién de la Ciudad de Nejapa.

El sistema de transporte colectivo es uno de los principales
problemas de la Ciudad de Nejapa, no poseen una ruta autorizada por
el Vice ministerio de Transporte que sea propia de Nejapa. Por tal
razon, los microbuses de la ruta 109 han destinado 4 unidades al
transporte colectivo desde Nejapa ha San Salvador, y viceversa. Estas
unidades de transporte no satisfacen la demanda actual de Ia
poblacién, Por lo que se obligd a la Municipalidad a implementar un
sistema alternativo de circulacién vial, MOTO-TAXIS. Que sirven como
una solucién a la demanda interna del sistema de transporte. Y sumado
al sistema de transporte de Pick-Ups que ayudan a la circulacién desde
la zona rural hasta la zona urbana de Nejapa.



Al estar segregados los puntos de abordaje y de partida de los
sistemas de transporte existentes, surge la necesidad de establecer un
punto estratégico de abordaje y des abordaje de pasajeros, que ayude
al ordenamiento territorial de los sistemas de transportes publico,
contribuyendo a mejorar la calidad de vida de la poblacidn.

El crecimiento poblacional en Nejapa, el cual serd la clave de la
expansion territorial a futuro, se ha desarrollado paulatinamente
conforme a el crecimiento nacional del pais, la migracion del campo a la
ciudad, la segregacion poblacional causada por los acuerdo de paz y la
migracion de poblacién hacia el extranjero han sido factores que han
afectado la dindmica demografica del municipio, la cual posee factores
de crecimiento anual del 1.22%, un crecimiento relativamente
acelerado si se compara con ciudades que poseen mayor densidad
habitacional y mayor extension de terreno como San Salvador y
Soyapango.

El nivel educativo que posee la poblacion del Municipio de
Nejapa es relativamente bueno, considerando que el Municipio posee
equipamiento educacional que satisface la demanda poblacional. Ya
que la mayoria de cantones posee educacién basica, y en el casco
urbano se encuentran dos instituciones que brindan educacién hasta
tercer ciclo, y ademas existe un Instituto Nacional. A la vez no existe
oferta  educativa universitaria y técnica en el municipio y las
instituciones mds cercanas que ofrecen este servicio se encuentran en
San Salvador.

El Municipio de Nejapa posee buena infraestructura de
servicios de salud, ya que dentro del casco urbano se encuentran
numerosas clinicas y laboratorios privados, asi como clinicas comunales
publicas, que brindan atencién a toda la poblacién del municipio, pero
la poblacién rural del municipio tiene un acceso limitado debido a la
falta de la adecuada infraestructura vial, que impide transportarse con
rapidez hacia los centros de salud ubicados en el casco urbano.
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La industria no es una fuente significativa de empleo en el
Municipio de Nejapa, dado que este rubro utiliza mayormente sistemas
mecanizados en sus producciones, mas que mano de obra de los
pobladores del municipio.

El Turismo en cambio se perfila como una excelente alternativa
para el municipio, ya que ademas de proporcionar una economia auto
sostenible, genera empleos directos e indirectos, fomenta la cultura y
los buenos habitos de los pobladores, promueve la conservacién y
mantenimiento de la ciudad de Nejapa y de los edificios mas
representativos, ademds de atraer inversién de capitales extranjeros
interesados en desarrollar importantes proyecto turisticos y ecoldgicos.

Por todas las razones anteriores surgié la necesidad de la
Alcaldia de Nejapa de contar con un documento de guia y
ordenamiento urbano, para enfrentar los cambios tan dramaticos y
decisivos por los que el municipio atraviesa, ya que actualmente la
municipalidad no cuenta con ningun tipo de guia de ordenamiento
urbano ni logistico que beneficie integramente al Municipio de Nejapa y
a la vez que sea una guia practica y realista que equilibre desarrollo
econdmico con desarrollo sostenible y calidad de vida para la
poblacién.-

Con las propuestas desarrolladas del Presente Plan Maestro se
pretende dar una solucion de las principales problematicas que
atraviesa el municipio, dichas soluciones se desarrollan dentro del
campo de accion del Urbanismo y Arquitectura, siendo necesaria la
implementacidn de un seguimiento y desarrollo especifico de cada una
de las propuestas, integrando a la vez las demas ciencias que incorpora
un Plan Maestro de Desarrollo Urbano.-



RECOMENDACIONES.-

A la Alcaldia Municipal de Nejapa, Principal ente ejecutor de

Este Plan Maestro y a todas las instituciones, Empresas, Personas
Naturales, Juridicas involucradas en uno o varios aspectos dentro del
desarrollo del Plan Maestro de Desarrollo de la Ciudad de Nejapa, se les
recomienda lo siguiente:

v

Deberd realizarse una revisién y actualizaciéon del presente
documento, en cuanto los datos del Nuevo Censo de poblacion y
vivienda, sean accesibles para la Municipalidad de Nejapa.

Todos los planes y programas derivados del presente
documento, deberdn ejecutarse en su totalidad y segun lo
indicado, tomando en cuenta las indicaciones y priorizaciones de
propuestas, para la obtencion de los resultados esperados.-

Todos los proyectos y sub-proyectos derivados del presente
documento, deberan realizarse bajo los objetivos y principios del
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa.-

Deberd desarrollarse un Plan de proteccién Ambiental a corto
plazo, que deberda de contar con especialistas en riesgo y
protecciédn ambiental con el objetivo de apoyar la ejecucion
integral del PlanMaestro de Desarrollo Urbano.-

Debera Agilizarse con CONCULTURA el inventario de el Casco
Urbano de la Ciudad de Nejapa, con el objetivo de conocer si
serd catalogado como Centro Histérico , para agilizar su
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proteccién y conservacidn, y determinar asi las acciones para
orientar mas especificamente la ruta turistica dedicada a la
Historia.-

La Municipalidad debera gestionar la ejecucién del Plan Maestro
de la terminal de transporte colectivo del Municipio de Nejapa,
como

parte de los proyectos especificos derivados del Plan Maestro y
Plan General de Transporte.-

Como parte de los proyectos especificos derivados del Plan de
Turismo, deberd considerarse con los especialistas en el ramo,
un plan de difusion y promocidon turistica nacional e
internacional del Municipio de Nejapa.-

Asi mismo, deberd considerarse la rehabilitacion y recuperacion
de Parques y Plazas del Casco Urbano de la Ciudad de Nejapa,
como parte de los proyectos especificos derivados de la labor de
conservacion por parte de CONCULTURA, contenido dentro del
Plan Maestro de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Nejapa.-

Promover la puesta en marcha de mas y nuevos proyectos de
desarrollo habitacional de interés social para satisfacer el déficit
habitacional en el municipio en colaboracién con organismos no
gubernamentales que trabajen en la region.
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ANEXO 2: MAPA ANTIGUO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA
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