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A MI PADRE:

A MIS HERMANOS:

VEDICATORTA

JOSt LINO JOVEL

LUTS ALONSO JOVEL HERNANDEZ

GILBERTO JOVEL HERNANDEZ

EFRAIN JOVEL HERNANDEZ

Qudienes empherdierncr su vdiafe hacia Lo Aignofo
comoe un Homenajfe Posrtumo a su Lmperecedehro-

necuendo, cual namilleie de siemprevivas.

A MI QUERIDISIMA MADRECITA:

LUz HERNANDEZ V. VE JOVEL
CON el mds carno seniimeenteo de amech y graid
tud cual ofrenda 4fifiaf que brote de Lo mas -

profundo de mi corazén.

A MI PASTOR ESPIRITUAL:

A MI ESPOSA:

LA MIS HIJO0S:

MONSENOR OSCAR ARNULFO ROMERO

Con venerable nespeto a su Amperecedero hecuendo.

MARTA L1DIA MENDEZ DE JOVEL
Con ef Mas purnc senitimientoe de amoxr y gratitud -
por el esfuenze y Lucha puesic en el Logro de -

mis aspiracionesd.

A MIS FAMILTARES Y AMIGOS:

A MIS MAESTROS:

Como un henmoso capitulo escrnite en ef Libre de

mi vida.

Gulfas y capariicipes de mis anhefos come un card

nos0 hecuendo.
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CAPITULO T
"INTRODUCCION "

"BREVLS COMENTARIOS AL LIBRO SEGUNDC DEL CODIGO

CIVIL SALVADORENO ™ constituye un esfuerzo tenaz pues-
to, modestamente, al servicio de las generaciones, que
como su autor, se dediquen al estudio de las CIENCIAS
JURIDICAS,

Me alienta la espereranza que las largas horas dedi-
cadas a este pegueifio estudio, sean compensadas con la
grata satisfaccidn de contribuir con é1, a facilitar a
los jévenes estudiantes la 4rdua tarea de la investiga-
cibén jurfidica.

Carentes muchos, de textos informativos tan impor-
tantes para una realizacidén profesional propuesta, en-—
contraran en este peguefio esbozo un amigo sincerxo e in-
fatigable, una ayuda y una pauta que los conduzca hacia
un mejor conocimiento y hacia una justa apreciaciédn en
la materia civil, fondo de este trabajoe.

No me asiste la pretencidén de ofrecer una obra ma-
gistralmente preparada, pero si abrigo la seguridad de
que, aunque en forma minima es un granito de arena cuyo
contenido sera Util a todos aquellos que se inicien en
el vasto e intrincado estudio del Derecho de los BIENES
DEL LIBRO II DEL CODIGO CIVIL SALVADORENO.

Lieva también el intimo deseo de ofrecerlo a la Fa-
cultad de Jurisprudencia y Cilencias Sociales de 1la Uni-
versidad de El1 Salvador, primero, como un gesto humilde
de agradecimiento por haber contribuido a mi formacién
profesional y que ahora a través del tiempo y el espacio
traen a mi mente los inolvidables dias de estudiante al
paso por las aulas universitarias; luego se lo ofrezco
como un ébolo gue facilite las horas de estudio a los

jévenes estudiantes.



CAFITULO IT ! .

t

DE 1L.0sS BIENES. CONCEPTO Y CLASIFICACIONn

N
f i . {

Se llaman BIENFS todas las cosas que son o pueden

ser obJeto de aprop13016n, y se div1den en inmuebles y

" l v | =)

muebles (@rto 560} "“f"' . .

"COSAS Y BIENLS" Wn sentido general COSA es todo
lo que esta fuera del hombre, tiene ex1sten01a'corporal
o(équrltual, naturel o artificial, real‘9 abstracta.

"BIFNES™H son las cosas susceptlblﬁs de apropiacidn
éfectlva 0 v1rtuala LOS\aStrOS, el alre, el mar, son co-
sas, pero ng biene§ poraue de ella; nédie'puede‘apropiag

'sgz n1 el Estado o - ‘ . .
| "En doetrlna y en algunoq)cédlvos, la nomenclatura
es incierta y discutida, El 01v1l aleman y alﬂnnoq auto~-
res entienden por COSA solo loq obJetos corporales, otros

" 1laman cosas a todo lo que exlste o puede existir, no -~
falta qu1enes aflrmen que COSAS Y BIENES son slnénimo:n
Para muchos Jurlstas modernos lo verdaderos blenes son .
los derechos qusceptlbles de evalua016n pecuniarla, y -
tanto los derechos reales (q&é recaen directamente sobre
las cosas) como loq dertchos personales (gue llevan in
directamente a procurarnoslas). Se arguye que las‘cosas

~no son bienes, no prestan una utilidad econgmica, sino
en razén de los derechos de que son obJeto" (l)

- CLASIFICACION, Segun nuestro Cédigo Civil art., 560,
vlos bienes se. d1v1dpn en INMUFBLEn Y MUFBLFb, y son bienes
inmuobleg o ral?g§ art., 561 las tlerras y los edlflcios
y. constru001ones dc toda clasg adherentes al ‘suelo, asi
como tamblen forman parte de, los 1nmue les las plantas
j@rrgig?dgs en gllguelo,}loé iruth pendienfes, los yaci~

mientos de las minas, las puertas, ventanas, losas, -~
N .

° -

(1) Arturo Alessandri Rodriguez y Manvel Somarriva Undu-

rraga, Curso de Derecho Civil T, II, Pigs. 5 y 6.



etc,, de los edificios en general, todos los objetos

naturales o de uso u ornamentac1on que estan unidos de

una manera flga y e:table a los blenes ralces, de suerte

que forman un solo cuerpo con elloso
s

1 ) : R
Son as imlsmo blenes 1nmu9bles los der chos reales

constitufidos sobre las fincas urbanas o risticaso,

Son bienes muebles Arto,.562, todas las cosas cor

poréleé y los dergchos(no comprendidos en el art., 561,
Son tambidn bienés muebles art., 563, los accesorios

de un inmueble:-méquinas, herramientas, utensilios, abo
nos; animalés} peros vy demés ohJetos destinados inme-
diatamente al cultivo de una finca o a las operaciones
de un establccimiento industriai;.pero si pertenécieron
al duefio del 1nmueble se entenderin éomﬁrendidos en cual

quier enajena016n (o) traspaso que se haga de e:te.

Estos dltimos son muebles por naturaleza e inmuebles por
destino° Los productos de 1los 1nmueb195 se reputan muebles,
éﬁn antes de qeparados, a efecto de oonstituir un derecho
sobre faleq productos a favor de persona distinta del -
duefio. E1 art., 564 C,, consldera blenee muebles lés que
el art.,, 561 dlce que son 1nmuebles por adherenc1a -
son o nd, muebles” El Art., 564 dice que se repufan
muebles, adn antes de ser separados sélo para efecto de
constitufr un derecho sobre esas cosas en fayor de otra
perSona'que no sea elidueﬁo. Normalmente las cosechas
son inﬁuebles por adherencieg, pero al constituirse un

derecho sobre ellas se vnelven mu@hlps: SON PRFNDA% SIN

'UESPLAZAMIENTO Estoe bienes son los muebles por ANII—

!
CIPACION En conclusién estos bienes solg se consideran
muebles por anf101pa01on, no obstanfe ser inmuebles por
adherencla, cuando sobrp elldés reaaen derechos a favor

R ¢t '
de otro gue no sea su dnpno y que nueqtro Céd1po no los

comprende en el Art. 561,



- - Cuando se use: "BIENES MUSBLES". se comprenderd to-
do lo' que =e 2ntiende por cosas muebles, .0 sea, todas
las.cosas corporales y.los derechos del,art, 562 C.

y - Luando , se .use "MUEBLES" .con relacidn g, otra cosa
como:: "los' muebles.de . tal,casa ",' "mis:muebles",; no
.se.entender3 comprendido el dinero; documentos , h o..pape-
.les,, toleccjiones cient{ficas b‘armisyicas, libros © sus
. estantes, medallas,' armas, instrumentos de artes y:ofi-
cies, joyas, ropas, de vestir o deicama, carruajes o
°cabailerias Yy SuUs arreos,..granos, caldes, mercancias,
ni otras cosas-que .las que forman ordipariamente el ajuar
de. una casa, Art. 56% C. Je ¥ P A

.i+Asimismo se dividen las.cosas en: CORFPORALES E IN
- CORPORALES, FUNGIBLES Y:NO FUNGIBLES, NACIONALES Y PAR
 TICULARES, Art, 561 C., y siguientes,i CONSUMIBLES Y NO

*: ,CONSUMIBLES,. Art. 566..y siguientes, :
" COSAS CORPORALES son las que tienen un; ser real
yi pueden., ser percibidas por los sentidos o por cualquiera

wde ellos."e .. ™ g o ke oot wesvliisiay | s
ey el " COSAS INCORPORALES son,las.que se, perciben sélo
mental e intelectualmente”".~ Mas.el contenido ge_este
. iconcepto es discutido,~ E1 cﬁdigo,a;emén nq:cohtempla
.. esta categpria de cosas, '‘sino sélo los objetos corpora-
les, Para ciertos autores modernos son; cosas. incorpora-—
.les.las cosas abstractas cread?s;por.el hombre,* que re-
~ rpresentan un* valor apreclable enldinero:(obras del inge-
nio, cientificas, literarias, artisticas, invenciones

.. industriales), El criterio, tradicional, que viene desde

el Derecho Romano, es més amplio; comsidera como .coaas

—incorporales. los derechos, excepto el ‘de propiedad.

- 'E1.C8digo«Civil Chileno,” sigue’'esta huella, pero
sin incluir el dominio.- Nuestro Cédigo Civil si{ inclu-
ve el dominio como un derecho -real de -los que -son .con-
siderados como cosas incerporales o sea derechos, Art,-

567, inciso 30.C,
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“Ftrajo dos'.conseciiencias: 1) Una diferencia sustancial
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A La clasificacidn de las cosas en corporales e -
incorporales es tradic¢ional; arranca de la filosofia
estoica* griega, E1 antiguo Derecho Romano {desde el
509 A.C., hasta el 130 A,C,, o sea desde los primeros
tiempos dé la'Repliblica Romana  hasth la épota #e 1os
grecos) s8lo se conocia las cosas corporales; a fines
de tal perfodo, surgid la clasificaciédn,- Segién:Plhniol:
" lz oposicidn que se hacé entre los derechos y las cosas
'no.és una clasificacidn; es una ecomparacidn ineohérente:
¢ iﬁplica oponer los:derechos al objeto de los mismos,
| Cientificamente parece mis eceptable la moderna
posicidén que admite la categor{a de las:cosas incorpo-
rales, pero sblo para designar los bienes inmateriales
(obras del ingenio, cientificas, literarias, invencio-
nes industriales). Pero la cilasificaeidn tradicional
perdura en la ley y hay que aceptarla como construccidn
positiva. (2) ‘
COSAS MUEBLES E INMUEBLES, Las'cosas corporales

son muebles o inmuebles, segin que ellas:puedan’'o no
transportarse de un lugar a otrp sin cambiar de natura-
leza, forma y sustanciag - ' ' b
'é“SUrge 1; distincign en 1la Edad Media, en que sélo
se estimé-de valor! la propiedad inmueble; la agraria,
sobre la cual se constituyd el fundamento del peoder -
polftico y econdmico. Los bienes rafices represkntaban
{ni% aristocracia de las cosas" y recibfian del legisla-
“dor proteccién'y %ratamiento'priVilegiéaB;"E” e T
"' 'La superioridad de los inmuébles: sobre’ los mukbles
entre el regimen Jurfdico:de unos y otrosi .2) La nb-
.cesjidad  -de catalogar todas. las cosas, corporales y -

NN . . .
' ! R

P B P -

' i i C

" (23 Arturo Aléssandri Rodriguez y Manuel Somarrivh -

-

Tndurraga Obra citada P, 6.,- = = Lo



“iderechos,itanto de naturaleza privada como los piiblicos
- .endouna y otra categoria de ellas, Los Cédiges de' Friancia,
—~.iChile: y otrosiencuentran tédas las cesas, tcorporales e -

incorporales, dentre’de la clase de muebles e inmuebles.

Iny i+ «INTERES PRACTICO DE°LAZDISTINCION,-°Puede -~

decirse que los muebles estdn menos protegidos giie 1los -
~inmuébles y-que ‘el régimen jurzi¥dico:de unos }‘Gtros es
diverso eomo se''pdede considerar en*éiESigdiehte analisis.
1) La enajenacidén de los muebles es autorizada mis*facil-
mente que la de los bienes rafces, cuando se trata de
incapages 0 de los administradores de bienes ajenos,Art.,
413, hé1;756§:_y~565 é;;«él7-fr;; iédo y-sgts,ﬂArt.665 y =
666 C, o SR £

2) La venta y enajenacidn-de ‘los'ifmuebled exige solemnida
des y requisitos-que el‘legiélador“no”imﬁone tratindose de
‘bienes‘muebles ‘Arts.1605 C y Sgtd, i ~
3) E1 tiempo necesario a la-prescripcién ordinaria es de

tres afios para los niuebles y diez para 16s bienes rafces

Ai‘t02‘247inc.lg. Co
4) Los inmuebles son susceptiBles de hipoteca, los muebles
sélo pueden garantizarse con prenda, a excepcidén de los

buques y aeronaves que, siendo por naturaleza cosas =~
i L S L i o g
muebles, pueden hipotecarse, por autorizacién expresa del

o—L . - L n:—;- » ' . ’
Art.2167 C, y el Art,1551 del Cédigo de Comercio,



-8~ 5 =

5) Es elemento de los delitos de robo Art.241,Pn.,y hurto
;Art.237 Pn.,, 1los biengs-muebles;ﬁla apropiacidén de cosa -
mueble”ajena,tArto239 Pn,, la apropiacidn. de rcosas inmu~
ebles es delito de usurpacién, Art.-.248 Pn, , -

6) Es competente paraconocer de una accién inmueblegjel

_ Juez del. lugar:en que el bien rafz est4 situado, y de
una accién.mueble,.e; Juez del lugar:en gue:- debe. cumpl-~
.. i.irse la obligacién, salvo las excepciones legales.

_i pATt. 35 Pre, :~(3) ! s ) g .

. ;\
P 0

‘CUADRO CLASIFICATIVO DE LOS BIENES:
U e - A = Mg v ¢

I _CORPORALES: .-

1~ Fungibles Art.566.C, P ,
v 2» No fungibles Art.566..C.
3~ Consumibles por el primer uso.Art,566C,
4L~ No consumibles _ I
N 5~ Con dueiio cierto y conocido
6~ Sin duefio o abandonadas Art,605 inc 3q.

7- De duefio -ignorado Art,606-C,

— o I e L X ¢

(3) Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva

P

T - - . . | t
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Undurraga Ob. Cit. Pagso %3 y 14,
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II- INCORPORALES: e
|1- DERECHOS: ' |
| )VTA) REALLS a) ”Prfﬁgipgies .
. | . N | 'HDomlnio ©
e e © Usufru;to

Servidumbre

i . e : v

e b) Accesorios Art.A44 C,
B) PERbONALES Art. 567 C.
C) MUEBLES Art., 562 C.
g D) INMUEBLES, Arte. 561 Inc. 3o.
i, .7 2= ACCIONES: Arts.: 124 y ;sigudientes Pr,,  y 35 Pr.-
III- MUEBLES: .,
o1) Semov1entes Art. 563 C.
2).,Muebles por naturaleza Arte; 563 Co
3) Mnebles por\antdcipacién.Art.”564-Cn
4) Muebles, por determinacidén. de. la: ley Art. 562 C.

CIV= INMUEBLES; b M%i¢s™Z 07 Tl D0 T e i

ey - P "
< T 5 - . . AN .
< : 1

- —_—— . ! >

1). Inmuebles por naturaleza Art. 561 Inc. lo. C,.
2) Inmuebles .por adherenciae.Art.,561.Inc. 20,Cs
3)‘Inmuebles,po? destino, Art., 563 C,
. ; #) Inmuebleﬁlpo;,determin@ciénjdq\;a ley, o por
N el objeto al cual se aplican, Art. 561 Inc. 30.C,
V- NACIONALES: .. ., .. . .
l) de uso publlco L

2) de usos flscales,.Arts. 571 y siguientes C,

Bl .
4 b e

VI- PARTICULARES, * boor T e
' _ DERECHOS- REALES Y' PERSONALES:
1 o ' CONCEFTO Y DIFEKENCIAS,

R

‘ s [ L L .
LS. - .- L
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CONCEPTO DE DERECHOS REALES:

La teorfa clasica, representada principalmente por

Aubry y Rau, define los derecﬂos reales como "aquéllos,
que, creando una rela016n inmediata y directa entre una
cosa y la ﬁersona, a cuyo poder ella se encuentra some-~
tida, de una manera mas o menos completa, son por esto
mi smo susceptlbles de ser ejercidos, no solamente contra
una persona determinada, sino frente y contra todos".(lh}
Nuéétr&ECédigo Civil dice: "Derecho real es el que

tiene sobre una cosa sin referencia a determinada perso-
na" Art., 567 Inc. 20, C.

- En todo derecho real hay s8lo y necesariamente dos

elementos: el - sujeto activo 'y la cosa objeto del derecho.

CARACTERISTICAS DEL DERECHO REAL:
Y

l) Tiene un sujeto ‘activo determinado, Art. 567 Inc.

lo, E1 Sujeto activo o ‘titular del' 'derecho tiene el po~
der-de*aprovecha}se*de“ié“COsa,féniforma total o parcial.
El probietariO'%iene'un‘poder*jdfiHiCO*de aprovechamiento
total, -porque puede no.solo-usar y gozar .-de -la cosa, sino
también destruirla. Los titulares de los demis derechos"
reales tienen inicamente un poder jurf{dico de aprovecha=~
miento parcialy, que puede ser mayor o menor segiin el dg—
recho* real de que' se trate. Por ejemplo, el derecho de
usufructo qde\recae'sobre cosas no consumibles sélo facul-
ta a su titular para gozar de la cosa con cargo de conser-
var su forma y substancia, y de restituirla -a su duefio -
cuando se extinga el”dérécho,"Art. 769 C.,, y siguientes.
En el deretho real de servidumbre el poder de aprovecha-
miento del titular es mucho mas llmltadon_ o

2-Tiene un obJeto determinado.— La cosa obJeto del dere-
cho debe, ser siempre determlnada indiv1dual o especifi~
camente,'"porque el derecho réal tiene siempre por obje-

to garantizar el hecho de la posesiédn, que es necesaria-~

mente concreto y que sblo puede existir tratdndose

(4) PLANIOL, TIafte élementaire de Droit Civil,T;I.12a,
Ediccidén No., 2164, Citado por Arturo Alessandri Ro-

driguez y Manuel Somarriva Undurraga en "Curso de

Derecho Civil "T.II 2a, Ed. Pdg. 45



de una cosa determinada%. (5) Este: derecho no debe-

ser un mero; producto de un acuerdo, contrato o titu-
lo, por el cpntrario, exige una causa que es el modo.
1) e Asi diremos que este derecho real da
lug?r.a una ?ccionirgal que se puede oponer a cualquier
Vposeedor, Las, acciones reales son las més,eficaces pPa-
ra defender nuestro patrimonio.

TEORTAS SOBRE 1.A CORFPOREIDAD O CORPORALIDAD DE LA COSA,
TEORIA CLASICA: el objeto del derecho real debe

ser nccesariamente una. cosa corporal; las tendencias
modernas admiten que también pueden serlo las cosas -
incorporales o derechos y los bienes inmateriales, como
derechoF de autor y de inventor.

El derecho real puede recaer. sobre:

a) Cosas corporales'\

b) derechos o cosas incorporales, como el usufructo
de derechos. .

c.) bienes inmateriales, como las producciones del
talento e ingeni? (propiedad intelectual, indus-
trial etc., ) .

+d) universalidades, sean de hecho {(como un estable-
cimiento comercial) sean de derecho como la he-
rencia.,

Alrunos franceses, gue no admffen qde los-derechos

reales pueden_ recaer sobre cosas 1ncorporales, clasifican

los derechos en tres categorias' derechos  reales, perso-
:nales e intelectuales. Dentro de los ultimosuse conside~
ran la propiedad intelectual, industrial y los estableci-

mientos de comercio, (6) RN

PN

(5) PLANIOL, idem, citado per Arturo Alessandri -Rodriguez
y Manuel Somarriva Undurraga en "Curso de Derecho Ci-
vil " T.I, II, P. L6: Ce .

(6) Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva Undu-

rraga, Ob. Cit. Pg. h6,



- CLASIFICACIONES:

;) Segiin que los derechos reales sean independientes

o accesorios de un derecho de‘crédito, se dividen en

PRINCIPALES O MATERTALES y ACCESORIOS’G"PGRMKLAD. E-

Jemplo de derechos realesvgrlnclpales. dominio, usu-

fructo, serv1dumbre; de derechos réales atcesoriost

prenda e hipoteca. los derechos materiales tienen en
mira las utllidades materiales de las cosas; se contpé—
ponen a los derechos formales padrque éstos no confieren
a sus titulares ni el uso ni el goce de la cosaa

b) Tomando el dominio cbmo referenciat Derecho de domi-
nio y 1los de%echos reales similares a éste (copropiedad,
herencia) y Derechd ‘limitativo del dominio, o sobre co-
sa ajena., Este iltimo grupo se subdivide en Derecho Rea-
les de Goce y de Garantia.

Con los primeros se tiene el uso y goce directo de la
cosa; su finalidad: el aprovechamiento de cosa ajena,
Los de garantfa s8lo confieren la facultad de utiliza-
cién indirecta de la cosa, &ésta s8lo es un medic para
obtener dinero, La finalidad de'los derechos de garantia
es sdlo asegurar la ejecucidn de una‘obiigacién.

c) También se dividen los derechos reales en CIVILES Y

ADMINJ STRATIVOS segiin se concedan por la ley o por la

T

administracidn,
t CONCEPTO JE‘DEQECHOS PERSONALES,

¢t Segin la escuela clidsica el derecho personal es
1a facultad que tiene una persona (acreedor) de exigir
de otra (deudor) el cumplimiento de una prestacién o
una abstencidn. -

Segiin nuestro Cédigo Civil: "Derechos personales
son los que sdlo pueden reclamarse de ciertas personas
quej -por un hecho suyo, o por disposicidn de 1a ley;
estdn sujetos 2 las obligaciones.correlativas " art.,

567 inc. 4o, C,, ejemplos: el,derecho que tiene el =

[ ' . o
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pPrestamista sobre el deudor por el dineéro prestado,; o
el hijo contra el padre por alimentos, LOS ELEMENTOS
 CONSTITUTIVOS. SON: .acreedgor, deudor, :y:objetoidel de-

rechosl. . '

,“l) El_§pjg}g_ggﬁ}yp_gg}"gg;pphp_ﬁg_};pgg“acrqedor, -

CREDITCR porque ha tenido confianza en el deudor, de

ah{ "crédito" con ¢que se:.designa también el derecho -
personal. ‘ 7

2) El sujeto pasivd-del derecho es el deudor, debitor
que es la persona obligada a procurar al acreedor el
beneficio del derecho, la realizacidn de unihecho o una
absténcidn. La prestacidn queé.debe:el deudor:figuara en
el pasivo de su patrimonio, asi .como la misma prestacién
forma parteidel active ‘del patrimonio del- acreedor.

3) E1 objeto del derecho puede consistir: -

l) En unsa daéién, esto és, en una,transferencia o

como
al acreedor’ hna obligacién..de dar tlene ‘por , obJeto la

constltuqlon de Vn dereche real por parte del dewndor
entrega 'de ila cosawque, sh es-espeqie oicuerpo«cierto
.debe i conservarse hasta su entrega, respondiendo mientras
tanto de .los.riesgos :de . ka misma eliobligado.a'tal en-
trega, arts., 1419, 1420y 1421.C, ; G

2) En ‘13 realizacidén de un hecho.positivo por el
deudor: asegurar un goce (obligacién del arrendador),
ejecutar un trabajo, (obligacién del obrero).La obli-—

gacidn de hacer tiene por objeto la ejecucidn del hecho

convenido pudiendo pedir el acreedor, JthO con la in-

demni7301on de la mora y a eleccion suva,'resneoto de

su deudor, ue]qu1era de ‘las dos cosas a que se refiere

v : - . : . [ »

el art., 1&24 Cs
. 3) En la abstenclén del deudor de realizar un he~

‘chot comerc1ante gque se obliga a no abrlr ‘un negocio
igual al vendido, por ciertc tiempo, dentro de un radio

determinado,
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+La obligacidn de no hacer tiené por objeto una absten-—
cién y se resuelve eén lz de indemnizar los perjuicios,

~ si'el deudor centravieme, 'en'los:términos del art.,, -

1426 C, .
- " DIFERENCIAS ENTRE DERECHOS READES Y PERSGNALES,

t

. En e1 derecho real-hay'unisujeto ‘activo y un su-
- Jjeto pasivo  INDETERMINADO; en—el deretho personal el
sujeto pasivo es DETERMINADO, es el deudorx, gque es in-
~cftermediario entre el titular ‘del ‘derecho 'y eliobjeto
i 'del derechos Pero hay derechoé reales"con'éujeto"pagivo
‘determinado, como el-de servidumbre; ¢l duéfio; del pre-
dio ‘sirviente ‘estd obligado:a tolerar ‘el gravdmen, "De
todos modos, isiempre hay visible una diferencia entre
.la estructura 'del derecho real y:la'del derecho personal.
En éste el sujeto pasiveo es INDIVIDUAL v directamente
DETERMINADO, un sujeto INVARIABLE; siempre que en el
‘derecho real el gsujéto pasivo detgﬁﬁ%gqad;'céso-de ha-
‘herlo, estd determinado’con rélacidniia la cosa'y'es un
sujeto variable, porque camhia con:'la titularidad de
* *la cosat el poseador del inmueble esté;ﬂporwejemplo es-—
- pecialmente obhligado frenfe al acreedor Hipotecario;
pero si cambia la pédrsona, o de .ese paseedory cambiard

al propio tiempo la persona obligada", i(7)

L N

- R '
Pt t

‘ L S N : NP N
. .(7) CASTAN, "Derecho Civil Espafiol Comin y Floral”,

T, I1I, Madrid 1943 P, 11, o
, 2D ESEL s
Artyro Alessandri Rodriguez y Mgnuql Somarriva

Undurraga, "Curso de Derecho Ciyilﬂ T.‘II,_Pgs, L5-52,

t ' s e v

i
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- CAPITULO IIT
i . . DEL DOMINIO,- SUS RESTRICCIONES,~

. S
En el campo juridico,”"prbﬁiedad" es usado como
Jéinﬁnimo de éémiﬁio; y “la’ doctrlna moderna acoge tal
o 51n0n1m13o~E1 art, 568 Co, dlce "se” llama dominio o
propledad el cerecho de Doseer exclua1vamente una co-

N

sa y gozar v disponer de ella, sin més llmltéC1ones que
las eqta%]e01das por la ley o por la voluntaé del pro-
‘pietario. La propiedad separada del goce -de la cosa,
se llama mera o nuda propiedadV, N ‘ ‘
Ciertos autores usan- "dominio" sélo para el dere-
cho real que rec;e sobre cosas matériales, y "propiedad"
que consideran mis geénéricol para todo género‘ée dere-—
‘chosy susceptlbles de apreciacidn pecuniaria. -
‘Pars otrds éntre ‘propiedad 'y ‘dothinio no hay dife-
rencias de exteénsidn o conteHido, sino sdlo de‘buntos
de vista. 4si Ruggiér; én si obra "Instituciones'de De-
récho Civ11" T.I, P, 522, dice que'"dominio" tiene un
T __sentido sib jétivo, pues 1mpilca la potestad d; poder
que sobre la cosa corresponde al’ tltulaffwy'”pfopiedad"

lo tiene objetivo, pués acentila el hecho -de la perte-

' N

nencia de la cosa a la persona,

t ‘DETINICIONES: las hay analiticas y sintéticas.

Las analiticas, pretenden éxplicar ‘el concepto des-

dB UN pufito dée vista cuahntitativoj; *como suma de facul-

g T B thatki® i P T T L O Ry e s T L ik @ L

tades 0 atribuciones dél diiefio de 1a ‘cosid sobre que re-
o . TR Y T R [T B L IR e

cae el derecho de propiedad. En éste séntido és tlasica

3@%% defin1cion 'de las escuelas anfiguas. "Daminio es

|2

el derecho pdra Lsar y abuqar de1a’ propla ‘cosa ‘Hasta
‘donde ‘1a"#anén del'ddreshd 16 permlte" 'définicidn
del Cédigo ed analltic'a;’pero'con'sig‘nq cl caracter ex—

‘clusivd''del''dérechd dé’ propledad 7 K o 568 C.

Aar. By vy . o @) g b 3 ] @ 4l . ¢
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Las definiciones SIN?ETIQAS ce basan en un crite-—

rio CUALITATIVO, tratan de €dar un concepto unitario de

o1z propiedad;. Prescinden de la mencidn de las faculta-

¢

des que ella otorga al titular, No ven en el dominio
t

. una suma de facultades 51?0 un d?rech? u?itario_y -
., abstracto, siempre 1gualfy distinto de, sus faqu}tadeso
Wolff, dice: !Propiedad es el mds amplio derecho de
sefiorio que puede‘tex‘ierseo sobre una cosa"; Dicsi —=--
{italiano) dice: "Propiedad es el seﬁorio'unitario, -

( independiente vy, cgando menos, virtualmente universal,
. sobre una cosa corporal", Sefiorio unitario implica que
jtodas la§ posibles facultades juridicas sobre la cosa

.. estan concentradas en la preopiedad, no como derechos
disti?tos,-sino como pertenencias de. la mismatpropiedad°
.Indepemdiente, porque, es autdénomo. Virtualmente univer-
sal, clarifica.qu? aup existiendo derechos reales dis-
_tintos sobre la misma cosa, éstos no participan en 1la
. .propiedad, sino que son.cargas que la c?mprimen_(BartOe
. lomé. Dusi "Instituzioni di Dlrltto Clvile )a . Sus ele-
mentos son: Objetivo y subJetivo. T

. CARACTERES DEL.DCMINIO,

Segun la doctrina clasica ¢ tradicional, el domi-

€

nio tiene estos caracteres: es,un derecho ABSOLUTO, EX-

CLUSIVC Y PERPETUO, 3
l) El caracter ABSOLUTO TIENE doq alcances.

o a) E1l duerio puede ejercitar sobre la cosa todas

vlas facultades,p951ble§ y
b) T}ene un poder soberano para.usar, gozar Yy dispo-
; nervdg_e}la a su,arbitrio, sin que nadie pueda impedfrse—
+:1lo, Pero ti?ne sus limites, en la ley.y en la voluntad
que el propietario se fijaf a priori", N
El cédigo”re?onoce el poder soberano - del propieta-
rio, pero dentro de los limites naturales del dominio:

la ley y el derecho ajeno.
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Los autores modernos han sustitufdo el caracter
aﬁsolubo:ﬁor'el de’generalidad.”El ddmihio;es’general

..porque -autoriza al titular ‘para aprovecharse de.todas

~

’ IQS'utilidades.queiia cosa;propordioné,‘salvasjlas ex—
‘cepcioners -de otros derechos’‘reales, ‘sobre’ la misma co-
sa. 'Es ademis '~ INDEPENDIENTE porque existeé por ‘si, no
presupone ‘ningin otro derecho. Los demds ‘derechos reales

:soﬁ~especiales y‘dependientes. :

2) "CARACTER: EXCLUISIVO, E1 derecho’ de propiedad -es exclu-
sivo porque supone un TITULAR UNICO facultado ‘para usary

gozar y'diSponef de la cosa e impedir la intromisidn de
otra persoma, ! E BAC
El- condéminio no se opone a 1la efclusiVidadg pues
““ya'no és’' un @cto de_doﬁinio, sino‘ide cbndomfnio“o copro-
piedad, figura'juridica diversa. Otro's afirman que domi-
nio y condominio .son ‘el _mismo -derecho_que_pertenece en
aquél a una isola pérsonafY”en éste 5 varias; siendo asf
€1 condbminio compatible con ‘la‘ exclusividad.
'3) CARACTER PERPETUO. Bl dominio les’ perpetuo en cuanto

no esti sujeto a limitaciones de ‘tiempo' 'y dura tanto

. ..cuanto_la.cosa; .en.si-mismo _no.lleva _razdn de caducidad
y subsiste independientemente del e jercicio que se pueda
hacef de é1. Pero las corrientes socializadoras no per-

*miten dejar los bienes improductivos., (8)

' MODALTIDADES DEL DOMINIO, ’
El derecﬁa de propiedad éhyazplaStibidad e's casi

t

infinita, se presta a modalidades que constituyen, al
I . s Y . . R ! : C

mismo’ tiempo, Testricciones,
Vi, : : : i :

N - . . .
. . I , - o

" (8) Arturo Alessandri’ Rodriguez y Manuel Somarriva
7' Undurraga, Curso 'de Derecho Civil, T.II. ¥s. 135 y
[ lhoa i i ) N P N . .

1
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. Segtn ‘Josserand, .en su "Derecho Civil", estas

modalidades se dividen en tres categorias, segin
que afecten el derecho de propiedad jmisma.(son -la

copropiedad y, :la propiedad aflectada de unawcondicién)

o_;.sq_ijetp((;cﬁxqicc;opes,al.snbsuelqmwa“la-super-

ltfiqie o parte de };-supcnficie),a a .8us -atributos (uno

de los atributos se destaca del. derecho de, propiedad
para constituir unq,dqsmpmbracién o, carga, de, la propie-
dad, un derecho real a .favor de ovtra persona o .de otro
fundo );(9),, ) : he ] ar weisly sy

Como .estas modalidades, segin Josserand, constitu-
yen a la vez, restricciones al dominio, estudiaremos
éstas con los profesores chilenos Arturo, Alessandr{ -
Rodriguez y. Manyel Sqmarniva Undunraga,enrun,RESUMEN
GENERAL DE LAS RESTRICCIONES DEL DOMINIO.
I.- RESTRICCIONES GENERICAS:

@) Teoria del abuso del derecho;

N

b) Limitacidén de la facultad .de. excluir (derecho
. de .uso inicuo art. 2238 C,, el acceso cqativo
arte 601 y el princlpi;-delwmal—;énor).
II.—- RESTRICCIONES ESPECIFICAS O PFOR RAZON DE INTERES
SOCTAL:

a) Restricciones legales «de ntilidad pdblica y

b) Restricciones legales de utilidad privada.
Desarrollando a grandes rasgos estas restricciones:

. . I d . ~
el dominio es el mas amplio senorié que .puede tenerse

‘sobro una cosa; pero la libertad ¥y exclu;ividad de fa=

cultades que otorga el titular sobre ésta no son ilimi-
tadas, Hay restricciones inmanentes al dominio y no
representan un menoscabo de la propiedad, sino 1imites

naturales de, la misma ‘que determinan su cpntenido nor-

 mal, Pero hay limitaciones no inmanentes que entrafian
. * . ] - N t .

reduccién de los l{mites regulares del dominio, como

las servidumbres.

(9) LOUIS JOSSERANDS Ob. Cit. P. 327
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A) TEORIA DBL ﬁqpbOvDEL.DERECHCQ Todas las legislacio-
— . mnes mencionan/fque .SIN DERECHO causa un dafio a otro, pe-
IO, se incurre .en responsabilidad. cuando, en el ejer-
: cicio del DERFECHO PROPIO, lesionamos intereses ajenos?,.
- Si «dentro de los -limites de mi terreno:.ielewvo.iuna enorme
muralla.con <el dinico y ‘malévolo propdsito :de. obscurecer
- la, casa del vecino. . Podpia yo liberarme de toda respon-
sabilidad alegando que estd dertro de mi ‘derecho hacer
cualquier cosa c¢cn el .snelo de mi propiedad? ¥y mis atn,
.51 los actos de ejercicio. de un derecho no aparecen ins
- pirados :por ningén pensamiento -doloso, estarid obligado
el tercero a soportar las consecuencias perjudiciales

para -sus- intereses?._

- .o, BAY DOS.,TENDENCTIAS: . .

- 1- E1l .individualismo. juridico ida.'respuesta .‘afirmativa
a las interrogantes..anteriores. Sostiene como: PRINCIPIO
- que. el .ejercicio. de::uni:derecho  no puede incurrir en res-—
ponsabilidad: qui duresuo utitur nemiftem licedit (quien
usa de suuderécho_a;nadie<ofende),-méxima‘lhtina'quc
significa que el ejercicio es licito aum cuando, por
—1 - .obra :de 41, se:dafien intereses. de -terderos personas,
2~ Las tendencias socializadoras.-y las ‘que pretenden
‘hacer reinar la equidad en el mundo del derecho, dan
la solucidén contraria. Proclaman como regla general,
— que el ejercicio de los derechos es Telativo; no pueden
- usarse,  segin arbitrio. de sus gitulares, sino .de.acuerdo
- con ‘los fines que 'la ley ha tenido en cuenta para otor-
. gcarlos; el ejercicio de un.derechp gque se.aparta-de estos
fines, no es normal o raciomal; importa, .un abuso del
—~ . - derecho .y mérece isancién... . .. . = P
o ‘En algunas legislaciones sé .consagra la teoria;
las .que no lo tienen, la deducen del espiritu.general

¢
del ordenamiento juridigo, que sdlo puede proteger el
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- . ejercicio de los derechos subjetiyos.que se coordinga
- . con el interés. social ¥ no con-el-qgqye-loe contradice,

- « : AMBITO DEL ABUSO.DEL DERECHG:, » roiroiv’ .

. : Tanto los derechos reales como los personales, los
- patrimoniales como los de familia; las marantias consti-
- .tucionales eomo losiderechos sindicales, pueden llegar
o ejercerse abusivamente; en forma ‘gue ‘reclame un corree-
. tivo- juridico, ) L
. ) Por hoyy; el abhuso' del derechu se ‘desenvilelve en el
. campo del derecho- privado. y wen-el: derecho- piiblico, Se
1o trata en Derecho AdminietratiQOJy en Derecho Inter-~
racional Pblico. - . o S

- CRITICA A LA TEORIA DTL ARUS0 DEL DERECH(O: REI'UTACIO!

dicicidn en ‘los -términos nues si -hayv tabuso mo existe de-—

recho, y: si hay derecho mo existe rabusoc.,:iSe ha:ireplicado
. . - . & R . . . -

gue no hay contradiccion porgue ‘el acto-gshusivo: es con-

forme el dexecheo subjetivo,: perno tontrarivw al -objetive,

es..decir, el ‘conjunto-de reglas- juriddicas.

' ¢ . a ‘ % a " =2 ‘ T ! B - L I

. .. LA CONTRARREVTLICA expresa.-que el derecho subjeti-
vo no es .mas que un aspecto del derecho objetivo, de
modo gue. no se .caoncibe. que el uno-esté en oposicidn con
el otro,. : . :
Otros sostienen .que habria contradiccidén si se ha-
 tblara de .USO ABUSIVC, pues-el uso se contrapone al abu-
— .vi+ s03 pero no hay logomaguia cuando se dice abuso--del de-
.+ - irecho, pues éste, como el de la ‘libertad puede usarse
"y abusarse., | ° b L ' ' "o
b) Desde el punto de vista ideoldgico los sostene-
‘dores de tal teoria argumentan en pro de ella que "el

“'derecho no es un concepto abaolnuto, sino relativo, vy
| N \

S : . o
como tal tiene limites, ‘'mids alld de los cuales no es

operante como fuerza social protegida por la autoridad
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del Estado y si obra y ocasiona dafics a otros nc me-
rece protaccidng;

‘SANCION, E1 abusa del derecho tiene por 'sancidn, en ge-
meral, la indemnizacidn pecuniaria del dafio causadoe vy,
ademds 'la cesacidn:del mismo, 'si 'es posible, o la ate-

Y l F 4 i
nuaciédn u-otras medidas adecuadas, seglin los casos,

N

eg
EL FUNDAMENT(O LEGAL .DE LA SANGION cuando no estd

contemplada en un caso .concreto, es el art., 2065 C.,
que ‘dice: "El gue ha cometido un delitog cuasidelito

o falta, es obligado a 'la indemnizacidn, sin perjuicio
de la pena que le impongan las leves por el ‘hecho come-
tido", 'Aunque este precepto, ‘se :dice, =no ha tenido en
mira el abuso 'del derecho, nada de opone a su aplica-
cidn; piies el -texto no distimgue 'si el aoto o “la ‘omisidn
dafiosaise ‘realizan déntro del ejercicio ‘de un derecho

o fuera de é1, .

El esfuerzo interpretativo no parece acertado; -pues la
disposicidn se refiere al que ha cometido.un delito, o
cugsidelito, y_éstos por definiciédn ‘implican obras sin
‘derecho, 'y las hHipdtesis de abudo se ﬁreseﬁtan,‘precisa—
.menfe, cuando se dafia a otro en el ejefdiciO’del propio
derecho y sin salir -de sus 1fimites normales.

Otros arguven que lz sancidn es legf{tima emr el es-—
piritu géneral de 'la leéislacién, que supone la utiliza-
cidn normal de un demecho v no disconforme con ‘su verda-
‘dera finalidad. ' !

B) LIMITACION DE LA FAGULTLAD DE EXCLUIR, Se trata de
1a facultad -de excluir 'la toda persona), que no sea el

titular del derecho, del uso y gooce de ‘la cosa dbjeto

. . . N .
i i R oy

‘del dominiog
a) E1 derecho de uso.inficuo es el derecho de ‘aprovechar

una cosa ajera, por razdén de.utilidad,. no. sufriendo el

AN
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— duefio perjuicio alguno, o muy poco Ej. art. 2238 C,
b) Derecho de acceso forzoso o cogctivo, es el .que,
en tazédn-de manifiesta necesidad, la ley doncede a
una persons para-entrar,; ocasional o transiforiamente,
aun predio ajeno con el .fin de.llevar a cabd un acto

., relacionadd con ,unz cosa que le pertenece o'estd =z su

cargo; ejemplo, art, 601, segunda parte.

. ¢) Principio del mal menor, En.conforwidad con este
'principio, se concede derecho a un extraijo para apro-

- vechar ung c¢osa ajena a fin de salvar de uyn peligro in-
minente un bien o un interes juridico de mayor valor
que aquélla,(El,propiqtario carece de facultad para ono-

. inerse .al acto.del terceqo; su facultad de excluir queda
limitada.. . Sobre esto nada dice el Cédigo Civili

, pero,las lagunas de la legislacién :deben llenarse con
los principios de equidade. Lo

.II.~ RESTRICCIONES ESPECIPICAS O POR RAZON DE INTERES

SOCTAL: E ) S SN
A) . RESTRICCIONES LEGALES DE UTIDIDAD,PUBLICA:

1- En interés de la seguridad, ‘salubridad y. brnato pi-

t

blico (Policia de Linea, restricciones en razdn.de la
sanidad v salubridad ‘pidblica);

2— Restricciones en interés de la defensa nacional;

43— Restricciones .en interds .de la economia social (re-
gulacidn de precios y rentas, restricciones para el -
fomento de la industria minera, las relativas al régi-
men de la agricultura, etc.)

z',h)-Restrigc;ones'en pro del. patrimonio artistico e his-

I'd .
-y ‘toérico -nacional.. . . o

Como limitacidn del dominio en razén de utilidad
... piblica deben agregarse las SERVIDUMBRES ADMINISTRATIVAS,
. B) RESTRICCIONZS DE UTILIDAD PRIVADA: restricciones esta-

blecidas en razén de la vecindad de los fundos: humo

gue dentra en otra casa, ruidos, estrépitos, etc,; otro
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ej. es el art, 8221;Qap?en que’ el duerio del predio
sirviente, por:razones de vecindad, no puede estorbar
”ia;sqrtidumbre,natuxal,_LlQp__,_._.._.-.

DEFINICION DE COPROPIEDAD, E1 condominio o!'copropiedad
—-es el derecho de propiedad qgue sobre el total de una
misma cosa—y sobfe cada una de sus partes tienen dos

o mis personas conjuntamen?e,

May copropiedad cuando los duefios de la misma co-
sa eqtan en 1nd1v1q10n Bloasy &its., 653 Inc,. Ad. g G448,
I% 0y F15, BEY. 847, 853 89&Cr—i¥£;1‘ uera de estas -
disposiciones diseminadas en él Céalgo, ex1ste el Cua-
i st to de commmldad (Artée 2055 a 2064) y un tftulo
dedicado 2 ‘la pérticién de bieneé (Arts, 1196 a 1234)
:cuyas réglas sbnAde apllgacién oeneral no se circuns—
ériben a la’ partic1on ‘de la'comunldad hereditaria: _se

\

"extienden a'la"de cUaquiera 1 hdivisidn i; g, ===, (11)

Segin lé'le% de Propiedad Inmoviliaria por pisos
'y'aparfaﬁéntgs,'iés propiétarios en comunidad tienen
facultad de réaliéér‘ a) actos Jur{dlco., es decir, pue-
den const1tu1r un derecho real‘sobre el apartamento res-—
pectivo del mismo ediflclo, b) actos materlales, los
cuales no tienen mis limitaéidnes gque la ley, en razén
de 1la vecindad, arts., 4 y 11 Qde 1é citada ley, (Decre-

fo No., 31 del 21 de Febrero de 1961 D.0O. No. 40 del

\

'727 del mlsmo me s y ano).

P v H N

L

PP S - [ - . . - : - )

~ . PERN
T PN U

(iO)AAlessandri Somarriva, Ob, éit. Fas. 77;a 210
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. CAPITULO IV . .
o . .~ TUTELA DEL DOMINTO: . .

A) ACCTON REIVINDICATORIA .Y ACCION PUBLICIANA
..B)..EJERCICIO CONJUNTO DE LA REIVINDICACION Y
..+ .ACCIONES RESOLUTORIAS DE NULIDAD-Y LAS AG-

.CIONES POSESORIAS— -

i . i

ACCION PPIVINDICATORIA-

) La doctrlna tradicional. d1V1de en dos\vrupos las
[ Y v - [}
accliones que protegen el dominio: 1) Las acciones do-
N kil t 3 ¢t . [ S
minicales propiamente dlchas que son las que lo.prote-
e to

gen en forma directa. Alguna de eqtas accione= ,$e en-

camlnan a reprlmlr v101301oneq c oerturbac1oneq del

derecho de propledad YA CON%UMADAS :ers., en, este sen-—

_tldo son, la relv1nd1cac16n y la a0016n negatoria. LA -

REIVINDICACION es la a0016n dlrlglda,al reconocimlento

.del domlnlo y la reqtltu016n de 1a cosa & su duefio por

el tercero que 1la posee,.La accion negatorla perqlgue
: A

,que se reconozca .que una cosa no eqta gravada con algin
derecho real que el demandado pretende tener, se opone

a la accién CONFEGORIA gue tiende a que se declare a

favor del demandante_la existencia de una servidumbre,

t
de un usufructo, o© de un derecho de uso o habitacidn
sobre la cosa de que es propletdrio el demandado, En
el Cédléo esta acciones quedan refundldas en la Rei-

vindicacidn, La accidn de demarcac1on, también protege

directamente el dominio, 2) Acciones que protegen el

dominio en forma 1nd1recta. ac01ones posesorias y la

ACCION PVBLICIANA, aquellas tutelan 1a poseq16n, pero
como é;ta es una de las facultades del domlnlo, puede
el duéfio valerase de:ellas fundindolas en su posesién,
y asi, indirectamente protege su derecho de propiedad,

LA ACCION PUBLICIANA es una variante de la accidn ~—-—
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reivindicatoria q esta mnisma A¢cidn concedida .para 1la

i . a\ Vs
defensa de la posesidn que .reune determinados caracte-
res, Protege en forma indirecta el dominio. 5

1 DEFINICION Y 'SUPUESTC DE LA ACCION REIVINDICATORTIA,

o 2 iMLayrdivindicacidn o ‘accidn de :domindio - es la que
tiene el duefio .dé una cosa singular, de que no estd en
pos€sién, para Qgque el poseedor de ella sea condenada a
restituirsela " Art, 891 C. F

e SON "SURPUESTOS DE ESTA ACCION:

.a}-Que el actor tenga el .derecho de propiedad de la co-
sa que reivirdica; )

b) que esté privado o destitufido de la posesidn de éstaj
c) que se_trate de una cosa singular.

FUNDAW "NTC, E1 fundamento de la accidn reivindicatoria

no es otre que el poder ‘de persacucibén y la inherencia
del derecho a la icosa; propios de todo 'derecho real y
muy en particular del derecho de propiedad.

‘Alcance <y -€fectos juridicos. Por la accidn reivindica-

toria el actor no pretende que-seﬁdeclare-su derecho de

domlnlo 51 no que demanda al JUGZ que lo haga reconocer

o constar ¥ como consecuencia ordene la rest1tuc1on de

la cosa a su poder por el gue la posee,

LoS TFECTOS: De la acciédn reivindicatoria son 1la resfl—

tucibén de la cosa con sus accesorios y los‘abonos por
" razones de frutos, dispensas, mejoras o menosoaﬁbé, gue
'ﬁébébhacef entre si el reivindicszdor y el po<eedo} ven-—
cjdo. A 'esto se refleren ‘las preqta01ones mutuas (arto
906 C) =y ; o ALY

EJPRCICIO COVJUNTO WL LA RFIVINPICACION Y LA'S ACCIC-

" NES DE\OLUTORIAQ 0O DE NI’LII)AD

La accién de nulldad y la relvindnndtorla, cuando

en consecuencia de ella, emanan do un mismo hecho, la

‘nulidad: &ste permite, por un -lado, 1n destruocidn del
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acto o contrato ‘nulo, v por otro, la restitucidn de 1lo

que se &id o pagd en virtud'de ese mismo acto o contra-

to,

pueden'dedu01rse conjuntamente en un m'l-smo‘juicioD La
accidn de nulidad, personal, se dirige coritra los que
celebraron el acto o contrato nulo, y la accidn rei-
vindicatoria, real contra ‘el actual poseedor de la co-
sa materia del acto o contrato nulo; la dltima sdlo -
prospera si es acogida la primera. Lo mismo que con 1la
accidn de nulided sucede con la accidn resolutoria, -

Ay . Ay

per§onal°
LA REIVINDICACION Y LAS ACCIONES POSESORIAS,

-Las acciones posesorias tienen porn_objeto conser-—
var.o recuperar la' posesidn de bienes rafces o de. de—
rechos reales constitufdos en ellos (Art., 918 7y sigts,.C.)

La accidn posesoria de restitucidn tiene por objeto
recuperaf'la nosesién de los bienes raices o de !derechos
reales constitufdos en ellos,

:DIFERENCIAS 'ENTRE ACCIONES POSESORIAS Y .LA REI-

VINDICACTON,

1- En las primeras sélo sg hace valer la posesidn; en

la segunda, la propiedad misma. - ..

2- F1 éxito de la reivindicatoria gqueda subordinado a
. . ' ¢ t
1a rueba del derecho de. propiedad, que, en principio,

es 1rrelovante en las acciones posesorlaso

J -

3~ La a0016n re1v1ndicat011a no prescribe extintivamen-~

.

te, al igual que el derecho de propiedad que ella garan-

—_—— - - g S

tlza, ‘las acciones posesorias no pueden intentarse sino
en un plazo muv corto a confdr del necho que ‘ellas san-
I 5, ty : ,\., .

01onan, Art 991o

4— La aoc15n relVlndlcﬁtoﬁla se da ‘tanto phra "muebles
como' para inmuebles; la poscsoria, sdlo "parra los'inmue-

bles,
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5- E1 tramite de-lalyréivinfdicatoria es el del juicio

-ardinarioj y-el.sumario on La,posesaoria.. .

nocCAS0CS BN -QUFE :NQ~FPROCEDE LA RETVINDICACION,

-a) :RBago rde. ko (ne dgbidoe El;que pagd ilo~que rno, debia,
no ~puede ;perseguir la cgspgeie rpeselda poriun tercero

~wfle-huena fe, ~nactiHtuyld tonerose; pero si, si el tercero

estd de mala fe, y cuando edtando ,de buena, o mala fé€,

.~Posee rlaicosa ‘el ;tercero ;a titulo igratuito - tal cosa

~es -redvindicable, - R Lkar

b) Resolucidn de .contrato Art. .1360,C..Cuando ,se ha -

declqredo reqLelto un contrato no, procede la accidn -

reivindicatoria en contra de terceros poseedores de

.buena  fe. -

Ml geg et misgs L) o U LT

sy CQSA%,QH? pPFDEN RETVINDICAR§B Cqsa§gqonporales

€ incorponales; Casas :corporales rafces y muebles Art.

N ?892'10"‘ it b gy ettt £ w’r wdandwied L~ "1t

Losas muebles compradas jpor, el .poseedor en . una fe-
rta u gqtro.establecimiento .industrial en que.se yendan
cosas . musbles de, la misma.glase, art. 92 inc..,20. C.
E]l contexto mismo de la norma nevela que, las cogas -
.compradas epn ;feria, tienda, ;glmacén etgy, no constitu-
yen excepcién!aﬁla,:egqugeneral de ;que todas. K las cosas
corporales pueden jreivindicarse; dichas Gosas ;nqlescapan
a-la.regvindicacién;‘la,exceinén;cogsiste‘sélo,en que
el.rejvindicador debe . reemholsar al poseedor 1o ;gue ha-
‘ya .dade por-la cosa y lo.que .haya gastado. en rqpararla
o mejorarla, Inc. 30o)del,Art._892_CM”E}'reivindicador
puede repetir estas cantidades contra el.que se _apode-
,rd'de laqcosa.ypla[llevéJa 1la feria(o,gq.eptregé para

su venta al Hueno de 1la tlenda, almacén o establecimien-

to en que la ,comprd. el poseedor vencido,. :

I ~ LT S R ST SNPCORE (= PP NS

T T
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QRUILN PULDE REIVINDICAR, . -

Puede reivindicar é1 propietario, de cualquier cla-
se-quewséa4mtengawlahplena_prppiedad_(uso,-goce v abuso),
1a nuda‘propiédad (sinigooé);”la propiedad "absoluta -
(perfecta e irrevocable, sin:sujécion 'a té+mino o con-
dicidn en ocuanto a su duraéién) 6‘propiedad . fiducia-~-
ria (sometida al gravamen de pasar a otra peréona por
el hecho de verificarse 'una condididn ) de ‘la cosa.

EL COYROPIETARIO de una cosa singular puede reivin-
dicar la cuota determinada que le corféspdnde Art, 894 C,
" CASCS EN QUE PUENE 'REIVINDICAR UN NO DUERO:

ACCION PUBLICTANA, ' o

a) E1 Derecho Romano. El1 pretor romano concedia la ACCION

PUBLICIANA, andloga a la reivindicacién, -2l poseedor

de bueha fe,'&ué habia perdido la posesidn antes de ga-—
nar el dominio de la cosa por usucapion. PFor ficcidn

‘se consideraba que el poseedor habfia cumplido €l tiempo
necesario para-este modo ‘de ‘adquirir, y ‘asi podfa recla-
‘mar 61 'dominio ‘de ila cosa contra cualquier persona que
no fuera el propietario, '

- Fué «*lamada Publiciana esba accidn porque fue crea-
da por el pretor Publicio,'y probibleﬁénteffue'en el -
Yltimo siglo antes de la era Cristiana,
'b)'ngigds’Modérndé..La accidn publiciana, con la fun-
cidn de proteger la posesidédn con justo ‘titulo 'v ‘buena
fe, 'se conserva en la Edad 'Media y hasta en los cédigos
-modérﬁos,!pero muchos no ‘la oonsagrénx(Francés, espatiol,
italiano). ‘ '
?E’*Nuestfo’06digd la coﬁtempla‘en,el'ArtJ 896 °C,

""FUNDAMENTO 'DF. LA ACCION PUBLICTANA:

EQUIDBAD 'Y ' PRESUNCION DE DdMINIO.

Es dictado de la equidad pretferir en la posesién

al gue ostenta un mejor derecho a la misma; y una pose-~

sidn con justo tf{tulo y buena fe aporta presuncidn de

dominio de gran fuerzao,



_SUPUESTO DE LA ,ACCION PUBLICIANA.: ., . Y

- Haber perdido la posesidn de la‘vogdy @ 1
~ 2= La pos€sidn perdida debe ser regularg es decir, pro-~
i . ceder de - justo titulo y haberse ladquirido :de buena
.;fe, mediando ~también la tradicidn si el. titulo es
- ~.traslaticio de -dominio, g S L SRR

3~ Haberse hallado en el caso de poderxr ‘ganar la-cosa

1

- - por:‘prescripcidn, " . : fiis
t . . .#Algunos sostienen que ,se ha estado.-.en este .caso

. cuando hHa transcurrido .el plazo {ntegro de prescripcién
y ésta todavia no, se .ha alegado,;ni, por .consiguiente,
declarado judivialmente; 'si otro se apodera antes de

- 1% cosa 'se ‘produce #%a 'interrupcidn-natural' de la 'pres-
crincidn y se piende: el tiempo.icorrido;, @ntonces«el -

. poseedor. dejar-de .estar. en.'vias -de nsucapir,.

Qtros afirman. que no. esh necesario: el plazo fntegro

.»deqppeacﬁipciénmpara haber:valer.aa'bociéﬁypublic&anan
Razgonest .. "« H £ g U by <. ! s T L T (e -
l1- La historia de la ley, Segﬁn anotacibﬁes“dﬁhﬂnﬂrés

: Beklo-ren.iel proyecto «de « 1858, :2a fuente del’ articulo

894, Chidénohmque(es;nuestrouArtu'896y:es(iaylegﬁsla—
.0idn romana: - (Digesto L,VI, Titulo 2, "De publiciama -
din rem :actionesﬂﬂmy ésta concedia 1a publiiciana-'al
noseedor de justo titulo:y buena fe que o -habia: cumpli-~
'do. el plazo, para usucapdrie -~ i 2 ke S S
- 2= La letra del precepto -legalj;: concede,.la.publiciana,
no al que sg.hallaba: en.caso-de FPODER ADEGARHLA PRES-

CRIPCION, sino en el caso de poderla ganaqr por-gse mo-—

- do-de adquiriyr,. aunque. séilp tenfa algdn tiempo,

3~ La falta de necesidad de la publicianq;gggggq:§e ha
completado el plazp;dp;prescripciﬁnuqﬁi ha franscurrido
todo el plazpo; el poscedor xienemia;acgiém.reiyipdica—
toria, pues alegard la prescripcidn..como, fundamento de

s

su dominio, . B Ep
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4— La negacfénhdéﬁléwﬁubiiéianancontra.el-demandado de

igual o mejor.-derecho ;que :el.poseedor -demandante

" " ~'La:cigrcunstancia de -que -se preceptie ‘gque la pu-
- bliciana wo vale ni contra lel werdadero'iduefio;” ni con-
3 tpar el due ‘poses con igual 0 me jor ‘Jerecho, demuestra

gue no se requiere el cwnplimiento: de todo €T plazo de
- (prescripcidén.’’ TR PR B B P LD

Concluyendo, para hacer veier“La“aCéiénapublicia—

:na 'que consagra el art. 896 Cy, ' mno ‘hay 'nebe'sidad del

itranscurso de ‘todo ‘el iplazo de prescr1p016n"cualquier

“

" tiempo-de pOSeslém regular ‘bastay
~- =LA "ACCION PUBLICIANA SOLO.- PUEDE 'HACERSE VALER

2 CONTRA" UN "PO'SEEDOR ‘DE CONDICION ‘INFERICR''A LA DEL -

. DEMANDANTE ,: :La "accién. publiciana: 'no tienk i&€ficacia ge-
neral; 66&0'permite:af=demandante'triUnfar'contﬁé los
poseedores’ de ‘condicidn inferior:a la -suyas=~

. La..acoidn publiciana no ‘vale nii:contraeil. werdadero -
duefio, ni contra el que posee con igunal o mejor werecho.
(Art§.896“1nb.-2o.!@;) | =y Ve siaid Wi ST R =

N

.3+ . '"Lg accidn publiciana no ‘serintrodujo ‘para '‘dquitar

all duefio o sefior Jo que es suyo", decdan 'los romanos,
““Pampolco ‘puede operar ‘la pub&iciana.oonbraﬂelvpdbeedor
udeﬁiguuﬂ”ﬁerechO'hue-elfdeméhdan¢e poseedor regular
-que. -perdird 1la posesidn, porque EN IGUALDAD ‘DE>TAUSA
PREVALECE LA POSESICN ACTUAL v si el actual poseedor
tiene me jor 'derecho que el - poseedor reguflar qué perdid

"la wvosesidn, con mayor razdn el Ultimo. No''podri-accio-
by b} r

‘nar ‘contra dquély ‘o ' P wonte, iTH:  um ®
. DIFERFENCIA ENTRE ‘LAS ACCIONES. REIVINDICATORIA Y
‘PUBEICIANA"U’-“-‘J ¢ 1k X LA R i (e 1 SR TN Y e

\..'En La ‘eccidn re'ivindicatoria se debe :probar domi-
‘'niioyi en ‘1a' ‘publiciana sélo' se ‘dUebe acreditar hsber ad-—
‘quirido“hna'posésién’regular'h£bil~para cahar la'cosa

. « £
por prescripcion, AL
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Seglin ta eficacia de estas acciones: la reivin-
dicatoria puede ejercitarse contra cualquier poseedor;
la publiciana sélo contra terceros gsuya posesidfn es de
.algin modo inferior a la que sirve de base al. demandante,

UTILIDAD: La ac€idn publiciana: es 6t;ljpara defen— .
der directamente la posesidn regular de la cosa e indi-
rectamente el domin;oo Como la prueba de édste es muy
dificil algunas veces, el propietario, ejerciendo' la
accidn publiciana, puede allanar su.carga probatoria
invocando y demostrando su mejor derecho a poseer fren-
te al adversario., Asf logra el mismo efegto préactico
‘que,.can %a re}vipdipatoria,*la-devolucién de la cosa.

* CONTRA QUIEN SE PUEDE RETIVINDICAR ART;:: 897 Sgts.Ca.

s
-l—uCeﬂtré*Eliéétﬂél‘?oseé%or”de’1a“cosaf.
2L En ‘determinddos caSbs; contra el que fue poseéaor
y dejé de serlo Art, 902 Cs,’ ' oo
Jﬁ—‘Contra'el'injusto*défehtador que nunca tuveo la~ca-
‘liéad'de'poééedorﬁAft.'899;'Respec%o’8él boseeaor
Q‘quetdejé‘deASErld, hay - que- diétlngulr entre el ‘de
buena fe y el de mala fTeeo ' A
_ -POSEEDOR-PE BUENA FE: -Hay'dos hipdtesis de la accidn

de domlnlo contra el poqeedor de buena fe que deJo de

poseer: - 1\ roqeeder de buena fe- queé durante el JUICIO

se ha puesto-en imposibilidad de restituir la cosa por

'su~cu1paevqu9635equiparado-al poseedbf de mala fe que

- por-hecho* o chlpgisuyauha‘dejadb-de ?oseer.-Z) Péseedor

. s L oo Al .
tHe buéha'fé gqué-antés:de ffébada“iaJlitis,“én la"creen-

LY
H vatn [ L R L e 1 RN PR AT -4
"icia dei'qlieres’ suya 'la cosa), la efiajéna, haciéndose por

. i.esta causs ‘IMPOSIBLE O'!DIFICTL' SU PER3ECUCION' {E97, ena-

jenacién de‘cosa,mueble;a.unudesqonocidb):nla acocidén
de dominio; procelia contra-el. ue«emagené :da.-cosa, para

la restitucidn de 1q.-fue..haye recibido poer.ella,-



. ~
T En consecuencia,; si la enajenacidn no ha sido a
. tftuloé oneroso, esta accidn’ de dominio no procede,
N

1a accidn’ de dofinio contra €1 poseedor de buena

'fe que perdid la posesidn de 1la cosa antes de trabada

\ “
©'la 1itis, requi€re tres supuebtossg:

a) Pérdida ‘de 1la posesidn por el poseedor a consecuen-

cia'de'fé énajenacién'que hizo, ¥y no por otra causa 4
(hurto, roboy usurpacidn); - )
b) Dificultad o imposibilidad det la persecucigh en -
-.otras manos,’

"Pdfitanto, si el actor ha ent%bladoAaccién reivindica~-

toria contra los- actuales poseedﬂres;'adquifeht67691

o - __primitivo que enajend, no puede _accionar .también de rei~-

vindicaciépncontre este dltimo:  la demanda contrai aque-—
d1los, demuestra la inexistencia del- pbstaculo avque se

X
[ u i

reficre el supuestgf . ) . .
c)‘Lgﬁdificqltad 0 imposibilidad de. perseguir.la .cosa
de sus actuales poseedores.debe preyenix de larenajena-
cién,del,pximitiyo;poseedor-y(no otra camusa, como la
destruccidn de la cosa_ por aquéllos, . . .

EXTENSION Di.LA ACCION REIVINDICATORIA AL IMBARGO

DF LO .ADEUDADG POR.EL. TERCERC AL POSEEDOR, QUE .ENAJENO

. LA COSA.~ Cuando el tercero a quien el posegdor gnaje-

né 1la cosis_deba a fste. todo 0. parte del precio o .la co~

sauque_se:gbljgéia,permuxar,_el reivindicpdor que_deman-
. dg a%-p9§9gd9r puede,iparaygarantia:de sus derechos,
,pedirqla‘ygtgpcién,o“embargo, en manos del tergero, de

lo..gue;éste adeugda.al;ensjenador demandado de .reiyindi-

cacidn..Seglin el Gddigo, .esta peticidn es. una extensién
ce Degu .

8B71la 4céidnireivindicstoria a-dicho-émbargo’ (A¥t, 905

C. ):?pefoién'el fondoide trata mis’bien"de 'unz medida

precautoria de la mismi- accidbng ‘ - -



i POSEEDOR DE MALA TE,.!-Conira el que poséfa de mala
oTe 1a accidn de dominio procede cuandd ha dejado de po-
-~ .seer.por culpa o por cualquiemnihécho suyo (enajenacidn,

- Ldestruccién,upéndida,gébandonq-defla_COSa),usiﬁzque -

— cimpornte :la-~existenciao inexistencia de obstdculos para

'persegu%gifawcosa,'AL~poseeddride'mala-fe:se'dirige la

. .accidn como. si--actualmenté poseyese IArt, 902 'incqslo.,

- exigiéndole ,1la restitucidn de :1a cosa -misma con.:todos
sus: aocesorlos, frusﬁ Cy demas prestaciones por dete-—
‘rioro d€ ila cosa art.? %nc; 26. (12)

D . . . b P ., VA

. . ; N ¢
¥ . . . i ' . y
onan e e [ BN Ca S - v , -

o V/ nLITULO v .
7 Ubrros _TITULOS TRASLATICICD Y DE LOS

' RSN . SRR

T . MOWOS D“ ADQTIQIQ L DOKINIO
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TEORIA QUE EXIGE UN TITULO Y UN Mono "WARA L& AD-
QUISION DEL DOMINIO Y LOS DEMAS.DE(ECHOS REALES.- Ge-

~ -2

-_—— e e - -

neralmente, para adqulrlr un derecho personal basta el

. solo contrato o acto cons iltutivo' perfec01onado el -

1 Z “d . -

contrato de compraventa, nace Dara el comprador el de-

P ooyl JVES . Cig bans G

recho de OTlﬂir al vendedor la trad1c1on de la cosa.
. Ll;;K—l N

Pero tratandose de la ADQUISICION Y RAN‘”ISIO DE LOS

DERD“HOa QEALbs; ademas del contrato o acto conqtlfutl—

VO €s Deccsarlo, segun l¢ teorlc tradlclondl, otro re-—

i i o

Qqulto,'qP ODO DE'ADQ1IRI“. Para que el comgradox -

1ie8) . P AJ L

llegue a, ser dueno de ia COQQ no, basta lu celebrac1on

O SR PR o oy oone~dao Gi G L tidenion e ny
. del contrato, es prec1co que el vendedor reallce la tra-
t RS R o honanae HAE LN -l'll JEICEERED DI ¢ ¥,
dlclon en favor del compradoro , L
- s I B ot Pia i IS TES WO R z < Lol [.) D A PIE N AN '
R e N o i o R O JU A S ol b s P !
Rl 4 o T g . it Lol i o vl
- T"\ Fl t ]

‘fn . i \ e . L I Chem s e A ELEM LU I 2

(12) Arturo Alessandrl Rodrisuez y Manuel Sormarriva

Undurraga, Ob, Cit. Pdgs. 771 a 810,
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Ve . .YLa, reorlarfr dicienal exige para 1la adquisicidn
, oy transmidiénindeclos derechos reales un i TITULO o causa
voremota (devadquisiciédn iy in MODO DR ADQUIRIR o:causa -
- -HprGXima%dewla"mismapﬂDesdéeestéipuﬁto‘déivisﬁa,:el -
“titwlo-es el hécho *qiie~dd posibilidéé'q~ﬁocédién'pa—
i o raiadguirir €l dominio u otra derecho}F§?él'moﬁo de
¢+ “ladquifit es el hecho:iddneo: para producir en doncreto
o la adquisiecidn-a favor deé una persona, Ejemplo:s El —
—-ﬂ'@omprador‘ﬁlega'ﬁ'sefidﬁeﬁgidé~la aosa comprada-en vir-
tud del contrdts (tftulo) 'y «de la tradicidn de esa co-
sa que le hace el vendedor duefio (modo de adquirir);
el mero contrato sélo da al comprador la posibilidad

para adqu1r3r el domlniO' ‘PerO esa posibilidad se actua-

2 Toe

_lea.mexced_el_madQ.de.adquasix—llamado TRADICION,

Son. tituloq traglatlclos de domlnlo el de venta,

permuta,; donacidn (art., 656) y mutuo o prestamo de con-
sumo (art lQ55 C. ) B
' Son MODOQ DE ADQUIRIﬁ

3 TR YT v o ¥
I) 1A O“fPZCION por la cual se adqulcre o1 dOmlnlO de

- Ic > 1 g,
las cosas que ‘no pertenecen “a nadle y cuyd adqu151c1on

i yheerp b

[ IR A N R S R P

no es prbhlblaa por las 1e§ec alvédorenas, 0 por el

i AR .{ I I
Derecho Interna01onal art. l587 y slgulentes C.

2) LA ACCPSIUN:'"es un modo de adquirif por el cual el

PR
- i

. by 0y '
dueno de una cosa pan a qerlo de lo que ella groduce,
-1 ’,:||f,- . B 4 M “»

‘o de lo que se Junta a ella art° %9H C.

[(\y,.,.

3) LA TRADTCION modo de adqu1r1r el dominilo de laq co-
I P ST A NN T LRI T AT
‘ sas, coﬁsist@ e€n’ éa entrega que el dueno hace de ella
; e A (e SR SR S SRR

a otro, hahlendo por una parfe la facultad e 1ntenc1on

e AR SRR G o i T

de transferir el domlnio, y por otra la capac1dad e -
intencidén de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se

extiende az todos los otros derechos reales", art,651 C,

Son derechos reales los del art:_‘;g'_?-l-r-xv(—::"}g:—__’-

[N . o
L ! T S P TR R R R AT R D AR AP TSP SN RN SR O
- - : 2 \



4) .SUCCSION POR CAUSA DE MUERTE, que es un modo .de

adguirir el dominio de los bienes y derechos trans-
misiblgs de jados a su muerte por una  persona. (El -
1121 C., es el thico casoc en gue la:sucesidn ' por -
.causa,de muerte .es MODO DE ADQUIRIR, en los:demis
:casos, sélo es tétqlo de adguisicién del‘dominio).

5) LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA, que es un modo de ad-—

gquirir el dominio qe lpg ‘cosas ajenas por haberlas -~
poseido cierto(lapso, y concurriendo los demds requi-
altos lepales, wrt. 2247 v 22737 Ca
6~ LA LEY, que en ciertos casos sirve de mddo de adqui-
rir; ejemplo: el usufructc :legal del padre sobre los
bienes del hijo -arts., 255 inc.lo.., y 771 No, 1 vy el
del marido sobre los bienes de .la mujer, se adquieren
por ley., . B o )
CLASIFICACICN bﬁ DOS.MODOS DE ADRTIRIR.

1~ MODOS DE ADQUIRIR :ORIGINARIOS 'Y DERLVATIVOS;. .
.2~ A TITULC "UNIVERSAL ‘Y A ‘TITULO SINGULAR;

3~ A TITULO GRATUTTO Y A TITULO ONEROSO 'Y

f— MODUS DE ADQUIRIR PCi: ACTC ENTRE VIVOS Y POR ACTOS

DE ULTIM: VOLIUNTAD, -

1-~ MODCS DE ADQUINIR ORIGINARIOS Y D’“PIVATlVOQ

El modo de adqu1r1r es originario cuando se hace

N

adqplrlr la propledad 1ndependwentemente de un Herecho

l

anterior de cualHU1er otra persona. (ocupacién, ac09516n

y pre:cr1p016n) 5i blen la cosa, en este ultlmo caso,

_pertenecia antlguamente a otro dqeno, este ld perd16

_por preqcr1pc1on adoulsitlva del tercero, el prescrl—

;blente, y automat:caM(nte cesa el dominio anterlor, na-
ciendo el nuevo éln relacién al antlguo._‘

El rmodo de adqulrlr es derjvatlvo cuando héce ad-—
guirir, una propiedad Tunda do en un prccedente derecho

que tenia o1rq persona. Lgrmplos.
. VR
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LA TRADICION Y LA, SUGESICN ¥ 0R .CAUSA-DE NMULCRT

.+« Tieno .importancia di:tinguifléﬁtré"uné y ‘otro mo-
do.de.adquiririporque rcuando’ 'és ‘otiginario, ﬁéra'medir
~elualc§ﬁceJdeluderecho"que'#e”édﬁﬁiéfe;”hay)qéézétender

al tituldry -y nada mis, S5i yoadquiers ‘Por ocupacidn,
xeumrﬁa-éélowmiiéefofdé”@c&paéién}7Eﬁ¢e1.ééso de "los
modos de adquirir derivativos,. para.vér.el alcance, la
“fuerza, la perfeccidn-del -mode, hay “que afender -tambidn
.al dérechbdque tenfa el -otro 'duenio, porgte ngdie puede
transferir o transmitir més-derechos que lds‘dhé tiene,
De aqui que en 'la tradicidn, si el fradente no s dueiio,
'no ‘transfiere -el domiﬁio}ly-siﬁla‘coéa'eéfﬁ hfp&t%cada,
“tambidn ‘pasa con®lz hipotecajy y el difunto no transmite

2 :1os herederos sino los derechos yue’ “tiene, (13)

PRESCRIPCION ADOUISITIVA, oIy

’

Definididn_y.caracterdsticdss > o 'l __

DEFINICION: La prescripcidn adquisitiva.o :USUCARION,

es un modo de adquirir- el dominio .de las . cesas comercia
bles, ajena§?vpor,hgbeg;og.poqgiﬁofquraqterpdemtg~tiempo
.con los. requisitos legales. Ver jarts., 2237 a.225R C.
CARACTERISTICAS: l) La presc;ipcién‘engp;modp de adqui-~

rir originario, porque qi bien la cosa que se adaquiere

tenia anterlormente un duepo, el prescribienfe no la -

adqu1ere por traspaso de su dueno: la adqu151016D se

Droduce 1ndepend1°nfem9nte de Eualhuler relac10n de he—

cho y de derecho con él }31uiér anterlor" dicc Mario

Rotondl en "Insflfﬁgléﬁec de‘Derecthﬁyivado"" -
S Gian s b RO

%giohléoio clrve para adqu1rir el dominio y

2) La prescr1
RSS! e vt e an  han s B
los dema derechos reales, a excepcion de las qerv1dum—

A

Tt

(I Yoo Sy Vo P : .
B « - B t -
breq dis contlnuas e 1nayarenteq art., 884 Caes no.51rve
. I }

FAVN R T -

para adqu1r1r derechos person'ﬂes°
3y La’ preqorlpclon es, por regla neneral un modo de

ndou1r1r a tltulo qlnvuiar, mediante ella 5010 se pue-—

1 ety

den adquirir espeCLCS‘wdetermlnadas. Excepcionalmente

la prescripcidn puede ser a titulo universal, cuando

(13) Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva
Ob, Cit, Pgs. 241 - 245,



se adguiere:o prescrihe el derecho de herencia.
- T 4 . ‘ ) - - h
h) Lz prescripcidn es un modo de adquirir por acto en-

tre. vivos, porgue opera durante la vida de laz persona.

‘5),La_presgripci5n es .un _modo de adqdirir.a_titulo -

gratuito, porgue no entrafia para el prescribiente nin-

S f ST - . e
giin desemboXso ‘econdmico, ninguna prest3016n¢—

' REQUISITOS DE LA PRESCRIPCION ADQUI:ITIVA'

1) Una cosa susceptible de esta prescripcién' 2) Exis-
tencia de p056816D y 3) Transcurso de un plazo:

Toddq las cosas soOn susceptlbles de' preqcr1p016n, por
excepcidn hay cosas imprescriptibles, y son:

1- LOS DERECHOS PERSONALES As s{ se desprende del art.

2237 Coy que dice que "Se gana por prescripcidn el do-
minio de los blenes coroorales ralces o muebles, que
tan en el comer01o humano, y se han posefdo con las
condiciones legales. Se ganan de la misma manera los
otros derechos reales gue no estan espe01almente excep~-
tuedos" No menciona 1la prescrlocién de los derechos

personales.

B Los derechos de 1a persondlldad, o sea,el cd;junto

de derechos inherentes al individuo, y que éste tiene

| g
t

por €l so0lo hecho de ser tal,

3~ Los derechos reales expresamente excebfuados por el
legislador, El1 ﬁnico\deréchb real imprescriptibie es

el derechbd de servidumbrg discontinua de pualqhier cla-

se

y 919 C.

, ejemplos: continua inaparente, art. &84 inc, lo.,

*

h~ Las cosas que eqtan fuera del comer01o humano, es

decir, las cosas comunes a todos 105 hombres, como el

H

alta mar, el aire, etgc,

5~ Las cosas indeterminadas: EL FUNDAMENTG de la pres—

. s P t
cripcidn es la posesibdn, y &sta necesariamente debe -

recaer sobre una cosa determinadas



6~ Las cosas propias. Es principio en derecho que una
cosa sdlo se puede adquirir por ‘un modo,
7- E1 derecho a servirse de las aguas lluvias,

> PRESCRIPCION DE LA CUOTA DE UN iCOMUNERQO, polémica:
A) OPINION NEGATIVA: Algunos sostienen gue ‘un comunero

no puede adquirir por pqescrfpcién,lm;cuota de otro co-
munero, aunque la haya gozado como uYnico duefio, y dan
estas razones: - -

1- La imprescriptibilidad de la accidn de particidn del
aﬁ}., 1196 C,, al decir que la particién del objeto asig-
nado podré siempre pedirse con tal que los coasignata-
rios no hayah estipulado lo contrario,.
2- La exclusividad de Ta posesidn que supone el modo

de adquirir PRESCRIPCION, exclusividad qu;.no existir{ia
en 1la posesidn de los comunefos, porque cada ﬂé’uno de
ellos posee 1la totalihad de la cosa comfin y ninguno tiene
pOSesién exclusiva sobre porcién_de la cosa o0 sobre una
cuota determinada.de ella, v la bosesién ejercida por

un comﬁnéro es a nombre propio v a nombre?de los deméas,
3—- La incorporalidad de la parte cuota%iva en la coss
indivisa, pues‘los derechos en ésta no constituyen una

' t
cosa corporal, determinando cosa susceptible de posesidn

materisl,

- La historia de la ley. Don Andrés Bello, en el Cédi-
go, se aparté de la concepcidn Frances;, y nada dijo
sobre si un comunero podia adquirir la cuota de otro
p;r prescripciéh. .(

B) OPINION AFIMMATIVA: Los que aceptan qg; un comunero

T i
puede prescribir la cuota de otro comunero hacen estas
' : v

€
consideraciones:

. t t
1- Es innegable que la accidn de particidn tiene cardc-

ter imprescriptible, pero sdlo mientras se mantienen

t
los fundamentos de la comunidad mientras ésta subsiste;



- por la opinidm negativa, eI

_99__

si se extingue, la zccidn de particién también fenece
Y si un comunero posee con énipo de duenio exclusivo
durante el plazo de ley, y sin que los demas comuneros
hagan valer 1a;acgi6n de particidn, la comunidad desa-
parece y, por tanto t?mbiép la accidén deﬁparticiéna
2—.Lazvcoposesi6n;de la cosa por todos los comuneros
se desvanece desde el momento en.qQue uno de ellos se
desvincula 2de la comunidad no reconociendo el derecho
de los otros y pasa a gozar de la cosa_ a titulo priva-
tivo y no de simple comuneroa.

3 Intelectualmenteg la cuota de-caéa-coﬁunero aparece
delimitada y sobre ella tiene dominio y posesidn exclu~
siva.. E1 C8digo admite en forma expresa la posesién de
las cosas incerporales, art., 754 C., "1la p?sesién de
las cosas incorporales es susceptible de las mismas ca-
lidades y wvicios, que.la:posesién;de una cosa corporal”,
Es la cuasi-posesidn,

4~ Si se puede ganar por prescripcién la totalidad del

-dominio .de.una cosa ajena, no hay razdn para denegar

la 2dquisicidn por prescripcidn del dominio der una cosa
t
que. sélo es ajena en parte.
5- Si el legisidador no traté la prescripcidn entre -
» .
comuneros fue porque(lo crey0 innecesario porque ella
5 s b s

quedaria regida por.las reglas generales.

La jurisprudencia Chilena se ha .pronunciado mis

)

EXISTENCIA DE POSESTION,
(LERL I NECESIDAD DE UNA POSESION 'CON ANIMO DE

( SEXOR ‘0 DUERKO; .

S8lo esta posesidn conduce a la adquisicién de*'la pro-
piedad.po% prescripcidn,

N hY

-~ . € 3 - 0 -
Yor eso, quien reconoce dominio ajeno no puede prescrile~
AY

bir, ni tampoco los que se aprovechan de la omisidn de
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los ‘actos de¢ mera facultad del duefio, o de mera to-

lerancia del mismo,

Se llazman actos de mera facultad los que cada
cual puede e%ebu}ér en lo. sﬁ}b, sin' necesidad del
Eonsentimientb de otro,\ért,‘2238 c,”

Los actos de mera tolefancigksdn'aqdelIOS Tue un
propietario benévolo puede permitir o tolerar en’ lo
suyo o un extrafic sin que importen un gravimen para

N
el pri+nero°
TRANSCURSC DE UN PLAZO,

Fundamento del requisito. Para prescribir adquisi-

N

- B [ L | .
tivamente no basta que se hava poseido cosa susceptible

Ay

de posesidn; es preciso gue transcurra un plazo'conti-
Ay

nuado, que 1la' posesi¥n se brolongue durante el tlemoo

que senala la ley, S . i

Este réquisito'da'posibilidad al verdadero proPie-—

tario para reclamar la cosa yueée esta eh poder de otro;

kolo si Iesnues de cierto tiempo -el’ duefio peTsiste en

su inactividad o negligencia para obtener ~i- B4 ‘devolu~-

. a

cién del hien que le pertenece, la ley concede preferen-

cia al poseedor dejandv la cosa definitivamente en sus

A Y N 1 .
Tt = I —
manos,

ACCESTON DE POSFSICNES, art., 756 C.

i %) .
Raz¥n de ser: la lev no exige que ‘toda posesién

‘continuazda de la cosa sea personal; sino que permite

i LN - f
juntar, agregar o unir a ¢la posesidn del actual ‘titu-

lar la de.wsug antecesoresn

Como las coqas cambldn de manos, sea por sucesién

por causa de muerte o por acto entre vivos, resultaria

muy dififcil que una persona pudiera mantenerse en la

cosa durante el plazo fijado por la ley, y la prescrip-

cidn tendria escaso valor practico. He ahi la razdn de
a : . :

tal accesidn cuvos requisitos son:




1- Que existe un vinculo juridico entre el actual po-
seedor ¥ su antesesor; .

2-"Qué las posesiones que se suman seahlcont%nuas y
no interrump{das y .

3- Que las posesiones que se juntan sea Utiles para =-

t =

prescribir,
[ . e Thie 1
Bl avt.; 757 €., trata de la coposesidn; el adju-
dicatorio puede afiadir el tiempo de posesidn transcurri-
h . U R TEN rRN 3 . i
do durante la indivisidn, su justo t{tulo serd la suce-
: g X P t
g8idn por causa de muewte, o el otro hecho o acto que
R *sU P ysesidn
origino la copose SlOD/EXCl siva se mirara como que em-—
’
pezd en la fecha en que se produjo ese hecho o acto.

si el adjudicatario no afiade el tiempo de lz indi-

|-Lj

er

e}

én, su justo tfitulo se dice, serd la ADJUDICACION.

<
[y
m
e

La posesidn de los antesesores accede con sus cali-
dades VY vicios'a la del sucesor que agrega aguélla art.
756 y 2239 C. | S
IN?ERRUPCION DE LA pP.L.SCRI”CION AD UISITIVA Arte., 2240
a 2243 C, |

=i La prescripcidén adquisitiva supone la posesidn pro~

i ‘
1 1 S &

lonrada de la cosa por todo el tiempo sefialado por 1la
ley v la inacridn del' propietario,
~

Si falta uno de estos elementos, se interrumpe la -

. s 2 1 : o . . .
prescripcion, .

! L N
81 se plerde ;a.bosesién de la cosa;'}a interrup-
cién es natural art. 2241'C; si cesa la ihactividad del
duefio, si &ste reclama juaiciélmente'su de;eqho;.la in~
terrupcién es civil, art. 2242 C, .. h ' u

aiifces Planlol define 1la 1nterrup016n de la prescripcidn
como'"fodo‘hecho'que,fdestrhyendo'und;de'lés ‘dos condi-
ciones'esenbiales de la prescripcidn adquisitiva (perma—
nencia de la pesesidn, inacgién del propietario), hace

. Y . - t 4
indtil todo el tiempo transcurridol®



CLASE DI IRESCIPCICN ADQUISITIVA: -

- » 4 . . - . . 3
Trescripcidn ordinarid y prescripcidn extrasordina-

ria, art, 2245.,.

: i o
El fundamento de la prescripcidén adquisitiva ordi-

naria es la FCSTSICN REGULAR;, v el tiempo que requiere

es menor art, 2247 C.,, la extrsordinaria tiene por fun-—
. s

-
- P - . )
damento la posesion irregular y requiere mayor tiempo

art., 2250 C.. .
DPRESCRIPCION ORDINARTA, RPAUISITOS: ..

t .
N ’ . . . .
Ademas de (Ias condiciones generales a toda prescrip-~

cidn (prescriptibilidad de 1la cosa v posesidn no inte-

rrumpida), la ordinaria necesita de dos requiﬁipos pro-
pios: . < N ‘

a) POSESION RECTLAR NO INTERRUMPIDA, y b)EL TRANSCURSO
DEL FLAZC QFE LA LY SRIALA., art., 22&6 C.

a).POSESIUN REGTTLEXR es la que procede de Justo tltu1o

v ha side adquirida de buena fe, aunque ésta no subsista

siendo necesario, ademas, la tradicidn si el tltulo in-—

vocado para poscer es uno traslaticio dc¢ dominio, art,
7h7 C.

Lz buena fe se presume, excepto en los casos en
que la ley estaglece'la presuncidn contraria (art.,751
inc. lo. C.); quiere decir que, una vez'cumplido el pla-
Z0 lewal al que aleéﬁ la prescripcibci5n ordinaria 1le
bastara, por 1lo oeneral, exhibir su JUsto titu&o.

b) TRANSCURSO. DFL PLAZG. Ll tlempo necesarlo a la pres-

L{
cr1p016n ordinaria es de tres anos para 105 muebles y de’

diez afios para Jps bienes rafces (art., 22&7 inc. lo.C)
FORMA DE COMPUTAR LOS FLAZGS DE PRESCRIPCICN, E1 legis-

. . ¢
lador guard§ silencio a este respecto, por lo que forzo-
samente se aplican las reglas generales de los arts.

L6, 47, y 48 C., y asi, podémos decir que el pfazo de

.
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prescripcidn es CONTINUO, corre en dia domingo: y

feriados legales; es de plazo de dias completos y se

N

~ N
' cuenta de media noche en media moche; el primer dia no

N ;
LT
v . )

sé cuenfao
Para los ausentes; cada dos dias se cuenta por uno

s6lo, art. 2247 inc. 20, C, Razdn de éér de esta dispo-

sici5h impedir que las prescripciones se produzcan, pues

N

los prescribientes estan en imposibilidad de ejercitar

Al M .
sus derechos. La ley atiende a la residencia,

‘ SUSPENSION DE LA PRESCRIPCION. Art., 2248 C. -

€ONCEPTO: LA SUSPENSION, que sdlo puede ocurrir
en la prescripcidn ordinaria, es la detencién del cur-
so dei plago de la prescripcién durante el tiempo que
dure la causa suspensiva; péfo desaparécida'ésta;el pla-

zo de la prescripcidn continida; el'periodo anterior a

" la suspensidén se agrega al posterior a la cesasiédn de

la - -misma; el dnice tiempo que no ‘se computa es el trans-

-currido' mientras'existid -y subsistid la causa de ‘la sus-—

pensién. La suspehsién no borra el ’'plazo de pr%Séripcién;
simplemente le abre un paréntesis.~ Este parentesis puede
estar en el curso de la prescripcién y el comienzo. Si
uha persona empie%a a2 poseer un inmueble estando demente
el duefio, el plazo del poseedor sdlo, podra comenzar
a correr al recobrar el prgpietario su salud mental.

EL FUNDA%%ﬁ?OhOﬁBé%QNBPEigER DE LA SUSPENSION DE
LA PRESCRIPCION, es la INJUSTICIA; que importariia dejar

! o : o
" correr ésta en contra de personas gue se encuentren en

imposibilidad de defender sus derechos?. Los represen-—
tantes de los incapaces podrian hacerlo por ellos; pe-
ro'la\ley (art., 2248 No. lo; C.) ha querido salvaguar-
dar sus derechos hasta de 1la negligenci; otdesidia del

representante legal que no ihterfumpe la preécripcién

A . ) .
v : g
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que corre contra su representado. Considera que no pue-

de imputarse a éste la inactividad de aquél,

- P . .
: . La suspensién de la prescripcidén es de caricter

excepcional, pues el beneficio juridico sélo existe en
. favpr de las personas gque }aq}ey_determing, y hay que
notar que el legislador no hace distinciones. Por tan-

. to, en menores, se entiende emancipados o né; los de-

. mentes y sordomudos, estém o né en interdiccidn.

_En lo de "herencia yacente" del nimero 2 del 2248

Caoy pprmite.l?‘ley la confusidp de los que califican

:.a la herencia\yacentg de personas jpr{dicas. La verdad

es que quien posee es el herederov:. ignorado por interme-
dio del. curador de la herencia yacente, art«2239 inc.
20. €., ¥y la suspensién se . explica por el temor .a la
negligencia,del: curador en interrumpir. la prescripcién.
.~ . . Las causales de.suspensién del art.,, 2248 son -~
taxativas, y aunque nna persona se encuentre:en imposi-

rbilidades absvluta y total: para interrumpir la prescrip-

.eibén, no siendo;de .las que el cdédigo. enumera; no se sus-—

i pende. a favor de ella,® ; ;

, DIFERENCIAS ENTRE LA INTERRUPCION Y .LA SUSPENSION DE

LA PRESCRIPCION.- La interrupcidén y la suspensidn que

. son hechos que se semejan en cuanto ambas detienen el
t t

.: -curso de la, prescripciédn, presentan cuatro diferencias

pPrincipales, / , .

. ,/de la prescripcion%
l?zLa,intprrupC}on‘es fruto o progucto de la naturale-
za o de un acto del hombre art., 2241 C, dla,K suspensién
tiene su fuente en la ley, obra de pleno derecho,, art.
2248 C, . |

:2).Siendo la susp?nséén un benefiggo,de caracter excep-

cional, sélo puede alegarla aguél en cuyo favor se en-

., i..cuentra establecida,la interrupcién puede alegarla cual-

quiera persona que tenga interés en ella, cuando la
interrupcidén es natural; y el gue ha entablado la accidn,

cuando la interrupcidn es civil.,
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3) Los efectos legales son diversos: larinte;rupcién
hace perder todo- el tiempo .corridg de\presofpgién, en
caso de la ‘civil; art. 2241 inc. 20.»salvo recobro la 5
‘suspensidn 'sélo produce el efec%o'de-descontaf\el tiem—

po guegha durado .la causa‘ de. la ssuspensidn ver Art. -

R s ' ~

2248, inc. 10a, gizt. 1500 Vibu, Yn., e

4) La interrupcidén tiene:aplicac£6n tanto en la pres-—
cripcidén ordinaria, art., 2241 -como en la extraordina-
ria Art. 2241; la suspemnsidn sélo se aplica en lz pres-—
cripciédn ordinaria ér%s.2248“1n662§.h0xn P
PRESCRIPCICN. EXTRACRDINARTA,

ELTCMUNTOS PROPIOS, Fuera de los elementos generéles de

“toda prescripcidn (prescriptibilidad:de,la cosa y pose-—

sidn no interrumpida); la ‘extraordinaria‘:tiene como ele-—
. mento propio la posesidn .irregular y el lapso de treinta
afios, arts,, 2250 y--2251 €.

POSESION IRREGULAR: .LAS POSESIONES ViCIOSAS.—-El:cédigo

no. dice .que: laipréscripcidniextraordinaria exige la po-
sesidén irregular; pero.si-.se considera -que:la posesidn
- regular conduce a la prescripcidn .cordinaria.y’que toda
posesidén no regular-es irregular;,légico esuconclufr -
que es ésta ltima el elemento propio de la pres¢ripcidn
extraordinaria. ; : ' N

La posesidn viciosa adolece de los vicios.de vio-
. lehcia y.clandestinidad y no-.es 4til .para.prescribir
mientras subsiste el viocios:i « Qhosu olsda

La ;posesidn irregular debe.ser.ininterrumpida, ya
.que la interxypoildn ies.un fendmeno que produce la pérdi-~
da-del . tiempo corridoren.cualquier.clase;de.prespripcién.

EL . TITULO, LA -BUENA FE .Y . LA TRADICION.-.EN RELACION
CCN ‘LA 'PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA., Para 1la presoripci5n

extraordinaria\no se ' necesita huena ffe, porgue bhasta -

N
.} -
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. para ella la :posesidn irresular y es tal la que carece
.de. uno 0 més--de los requisitos que establece la ley,
entre los que. &std la buena. fe. También edts Ia tradi-
cidn, cuando se inwvoca un ‘titulo traslaticio de dominio,
Si falta la tradicidn, hay pose'sidn irregular;‘Por eso
el art.; 2249 C.. refiriéndose a_la prescripcién irregu-
lar extraordinaria, dice: "E1l dominio de las cosas que
no ha sido adquirido por,la prescripcidn ordinaria, pue-—

de serlo por la extraordinaria, bajo' las wreglas que van

v N

a expresarpsty. . N,
la. Para 1la prescripcién_extraordiparia no es_necesario
titulo alguno. .. )
2a.~.Sc presume én ella de derecho’ la: buena fe, sin -
embargo de la falta:de ,un t{tulso adquisitive de:dominio,
(Nq e ve el motivo que ha tenido:el legislador pa-
ra establecer esta disposicidn, pues la buena _Te no es
~.mecesaria para la prescripcidn:extraordinaria).
3a.- Pero laiexistencia de.un-t{fulo'de:'mera'tenencia
harapresumir la mala fej y n0‘daréilugarfaﬂié*prescrip—
cidn, a menos-de :concurrir-estas' dos 'circunstancias:
la. Que el .queé'se pretende duefio no puede probar gque en
los Gltimos treinta afios de hayamrecbnociao«expresa o)
tdcitamente su dominio por el que alega la prescripcidn,
2a, Que el que :alega la prescripcidn pruebe haber posei-
do-.sin violenc¢ia, clandestinidad ni‘interrupéi6n‘pqr

s . . . P

el mismo espacto de tiempos L I T P R AL
El legislador 'no ha .sido del:-todo feliz en la re-
daccién de la regla’tercera :deliart,, 2249 C! De :‘la sim-

ple,lectura parece desprenderse que elrposeedor:no podria

prescribir. por.estar de mala fe,..cyando la verdad es
que no podria hacerlo por la existencia_del titulo de
mera tenengia, por falta la posesidédn, elemento indis-

pensahble para prescribir. (Esta ddisposicidn confirma

que la mera tenencia no d4 lugar a le prescripcidn, y

que una de sus caracteristicas es la INMUTABILIDAD Art,

755 Co )
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SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS ENTRE LA PRESCRIPCION

ORDINARTA Y LA EXTRAORDINARIA. . o *

N
. N . 4

SEMEJANZAS:

171A?bé$ conqqgeﬁiaflé ;dqﬁisicién;d?l dominio

2-:Tanto :una comantrazrequieyen‘posesién;”una,.pOSesién
regular; y la otra, posesidn irregular. -

3-:En,cuanto al cémputo del plazo, en ambas se‘aplican
las reglas .de los .artss 46, 47 y 48 C, °

_ . DIFERENCIAS: . . ‘- . _ ;

1- En.la prescripecidén ordinaria se requiere posesidn

\
4

. . - . P
... regular; en la prescripcxén extraordlqarla, posesiodn

irregular, Ce N S , .

2= En la prescripciédn ordinaria,.el plazo es de itres o
:diez aﬁos,”segﬁn,se trate de bienes.mgehleg,inmuebles;

- - P . .
en la prescripcion extraordinaria, el plazo .es de

\

‘.. :; treinta afios,sin . distingos. .-

. 3= La“pnescripcién ordinaria se suspende -en, favor de

., :cilertas personqg; la ,prescripcién extraordinaxia né

art., 2259 Co . l N

qh—,En cuanto a la . forma de computar el plazo, en .la pres-

cripcidn ordinaria- hay que distinguir segin.se trate
de ausente o de presente:s; .en la prescripcién extra-
ordinaria el plazo corre igualmente para.presentes

'y ausente§.: A . .
' .PRESCRIPCION DE DERxCHOS RFALES QUE NO SON
.. EL DOMINTIO. - N

’ e IV :
El inciso 20, del art. 2237 C. dice "Que se ganan

—_—— e e m e e n P T N . 4 .

‘dg”la”misma,manera los derechos reales gue no estan es-—

_ pecialmente, exceptuados. Entonces hay ‘otros, derechos
reales, que no son el dominio y a los que se ‘aplican
las mismas reglas y plazos estudiados, de la regla ge-

+r neral del art., .2251 C, Esos derechos a los que se -

~

N . .
s [t ! L : ‘ [
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aplican las mismas reglas son el derecho de hipoteca
Art, 2157 C, y'siguientes, usuﬁzpcto Art. 771 y uso y
habitacidn arto-éih C;rﬂ

El mlsmo arto 2251 Co hace las excepciones a que
se reflere el inciso’ segundo del Art, 2237 Co la) El
“derecho-deiherenCIa, que ‘se puede ‘adquirir en -dos for-
mas: a)~De@acuerdoié6n el Axr. 2251'C, porla’prescrip-
‘cidn extraordinaria 'de treirnta &ﬁos; y ‘'b) Por la pres-—
cripecidnordinaria de diez afios/contados comofpara la

adquisicién del dominio, tratédndose dél heredero-_puta-

" itivo a “quién por decreto judicial se haya declaFado -

“omo tal, ‘alvcual ‘serviraide 'justd tftiulo ‘el decreto,
art., 748 inciso final y 1191 C., ZQ),_f;_.;;Q__.-»-
"El dereéecho *de servidumbre ‘se’ adquiere segin &'l §rt;,

" 88L, Cs que “dice que "las servidumbres discortinuas de
todas élaéeStyjlas‘servidumbrééscontinuas inaparentes
sélo pueden adgquirirse por medio de un tftulo; ni adn

el ‘goce ‘inmémoral bastara ﬁafé'CGhstituirias.;."L Eg-

itas ‘servidumbrés no son ‘susceptibles de adquirirse por

prescripcidédn por faltarles los reqﬁisifds‘dé;PUBLICIDAD

Y CONTINUIDAD,‘indlspensables para que tenga 1lugar este

i ]

" modo de adqu1rir.

N

" mLas servidumbres continuas y aparentes pueden ad-
quirirse por ‘t{tulo o por prescripcidn ‘de diez afios,
contados como para la adquisicién de'l dominio de los

o fUNdOeSM g - e e L T

La excepcidén del Artf?é2§1 C..- consiste en que es-

3 ro .
“tas serv1dumbres contlnuas y aparentes,‘se adquleren

bIempre por la prescripci6n ordinaria de diez anos,
haya poseqlén"regular o irregular y’ haya o no'haya po-
sesidn regularlo 1rregular y ‘justo t{tulo y buena fe en

c
*la’lnscrlpclon. ’

"'En este caso ‘tiene apldicacién 1la regla general de
la computaciédn de los plazos de afios en la prescripcidn,

contenidos en el art. 2247 C, o sea, tomando dos dias
' t



“dc 1z propiedad, art., 760 C.

‘un modo de adquirir las cosas aJenas, (LH) o0 @
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como uno ruando lﬁ personeg contrd qulen corre la

prescr19015n eqta ausente ﬁel fermltorlo de la Re-

publlcao: ¢ : N
E1 EFECTO esencial de la prescripciédn es hacer
adquirir el dominio al poseedor una vez que ella se

ha cumplidoa ) -
CR LY USTCAPION € TRESCRITCICN ADQUISITIVA la

adquisicidn de 1z propiedad se produce retroactivamente

y sélo si* el poseedor consciente en 1la adquisicidn, ca-

so en el cual se produce retroactivamente la adqpisicién

La prescripcidn dehe aleg;féé‘gff:;‘ZZBZ'hay dis-

put

o]

T
schre el si por via de acc;én o de excepcidn

Algunos sostienen que la prescripcidn adguisitiva

Puede alegarse por via de accidn y.por via de excepcidn;

otros dicen que, s8lo,por.via de excepcidén y . otros, por

via de accidn y no de.excepcidn., .° . :

La prescr1p01on debe alegarse, dentro del Jjuicio,

en Jla reconvencidn o como excepcidn perentoria, en -

términos concretos. aplicables.al caso,‘pueS.ﬁl;juez no

.puede declarar de ofigio. los elementos een que. debe ser

alegada para;poder decidir., si es.pracedente,. Dcbe expre-~

sarse la fecha precisa desde . la cual comenzéua correr

el plazo, ya .que en la preqcr1901on es tan importante

el tiempo y_ 1a pose51on.o.1a,1ngzgzg# em;su;éaso, o]

como, la\lnvocaclén o alepacibén. . - : B
UIZNICS FUEDEN ALEGAR La PRESGRTPCION, .

.El‘Boseedor puede.alegafla, pues:en su beneficio

estid estableciday También los sucesores.del prescribien-~

LQ‘(herederos,ulegatariqs).Art. 756 comprendiéndose los

Cesioharios, que-.son.los .que suceden al tjtular por acto

.entre vivos; pero jamds el.duefio de la cosa, yaique es

N

+ i

(lh) Arturo Alessandri Rodriguez y Menuel Somarriva Un-

durraga, Ob, Cit, Pgs. 522 - 564,



'2) FICTA, Segiin_el art., 665 .C, -la tradicidn debe hacer-

-

Li _ TRADICION: arts.; 651 a 672 C,

~ ~
" Clases de tradicidn. Para estudiar, como se

efectdia la tradicidn, hay que distinguirs: )

1~ TRADfCION DE LOS DERECHOS REALES SOBRE UNA COSA

' CORPORAR MUEBLE; ' L ' ’

2— TRADICION DE LOS DERECHOS REALES SOBRE UNA COSA
CORPORAL INMI'EBLT; |

3~ TRADICION DEL DTRECIIC DE HEREMLCTIA; o

4~ TRADICION DE LOS DERECHOS PERSONALES.- A

1- TRADICION DE LOS DERECIOS REALES SOBRE UNA COSA
CORPORAL MUEBLE, ‘e '

\

- --Esta'materig se -encueptra-en -los arts., 665 y 666 C,

Tt

Esta tradicidn puede ser de dos CLASES 1) REAL y

,,se.signiiicando qué:se_transfiere,el dominio y figuran-

do esta txénsfqrenqia_pqr_uno de los medios que enumera.

N N

Esta disposicidn no .es taxativa. R

'"1) TRADICION RPEAL C VERDADERA, Es la que se hace fisica

\

. 0 naturalmente, sea_entregando-lalcosanel.tpa&enfe al

adquirente,«sea permitiendo el primero al ﬁlti&o 1la
aprehensidén material de la cosa, y manifestando el uno
la voiuntad de transferir v el otro la de aceptér el
dominio, arte.,. 665 No, 1 C, _ .

2) TRADTCION FI&TA,Son las que se hacen por medio de

\ A Y . |

wria ficcidn que represmente la verdad,~ Se citan cuatro
N X - .

casost a) Tradicidm simbdélica; b) Tradicidn larga mano

(longa-manu};.c).Tradicién por brewve mano (brevi manu);

'y d). Cliusula de eonstituto (constitutum pdsesorium ),

_ "Esta nomenclatura és de los intérpretes del Derecho

'quéno y lejos de aclarar, ofusca la comprensidn de la

materia, y por esto el legislador la rechazd, .

..a) TRADICION SIMBOLICA, Es la que ' se hace por medio de

un sf{mbolo o.sefilal u otro signo que representa a-'la co~

sa tradida y la pone bajo el poder y accidn del adqui-

rente,
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+ Hay esta tradicidn cuando en lugar de la cosa se

entregan al adquirente las llaves del granero, almacén,

,cofre o dlugar en que esté guardqdo una cosa Qartn665

No. 3 C.); .cuando .se entregan los titulos de dominio

de una .cosaj; .cuando el comprador, con el consentimiento
del vendedor fija su marca en las mercaderiaé compradas;
cuando el tradente se encarga de poner la cosa =a dispo~
sicibén del adquirente .(art., 665 No. 4).

b} TRADICION LARGA MANO,Ll1dmase asf{ porque se finge alar-

_gando la mano ‘hasta tomag posesidn de un objeto distante,

.-, posesibém de toda la cosa.

La figccidn tiende a evitar un rodeo indtil,

0 porque se supone una mano bastante larga para tomar

[ [

. Se .efectda postmﬁndo ésta y poniéndola a disposicién

del adguirente .(art., 665 No,.2 )

.e);, TRADICION POR BREVE MANQO, Es la que se produce cuando

el . mero tenedor de una cosa llega a ser adquirente de

ella y la retiene con 4nimo de..duefio, Consiste en supo-

ner que; el duefioc de la cosa al venderla al que la tenia

como mero tenedor, la recibe de éste y se la vuelve a
: - = o
entregar de nuevo por un rapido cambio de mano.,
: ) . 1 t ! .
Esta especie.de tradicﬂGn se contempla en el No, 5
del art.,, 665.G.parte primera, al. decir que puede firsu-
rarse la tradicidn . por la venta, donacidn 1 otro tftulo

de epgjenacién conferido al que tiene la cosa mueble

como usufructuario, arrendatario, comodatario, deposi-
. L °

tario o a_pualquier otro t{tulo no traslaticio de domi-
nio,—- Desde el instante de la conclusién del ¢sontrato

]

se entiende hecha la ¢radhci§p,f‘ < l

..d) CLAUSULA DE CONSTITUTO, Este caso, contrario al -

.anterior, se produce cuando en virtud del contrato el

, duefio. de la cosa. se constituye en mero ‘tenedor de ella.,

*
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Dice el Cédigo que puede figurarse la tradicién por el
mero' contrato en que el duefio se consﬂituye usufructua-

rio, comodatario, arrendatario, etc, (Art, 665 No. 5,

. Y . v
‘parté’segdndag‘Ejog‘el duetfio de 1la cosg se la vende a

i N - . : I
‘otra persona, pero conviene en que la mantendra en su

\

poder, como simple arrendatario;'se constituye en repre-
sentante de la posesidn ajena,

El mismo- efecto producfa la llamada CLAUSULA DE
PRECARIO, porjla cual\el tradente mse declaraba poseedor

" precario del adduirente, pudiendo &€ste en cualquier mo-

mento exigir la entrega de la cosa,.

1 arte, 666 Co, trata de 1la tradicidni&®al de las
cosas mencfbﬁédaé'que‘se réaliza, ébn‘permiso del duefio
por la separacidn de-esas cosas de ‘la tlierra en que se
encontraban;=(Trbité de .Droit .de_Domaine" .PothieT).

“TRADICION DE ‘LOS DEREPHOS REALES SOBRE ‘UNA COSA
'CORPORAL TINMUEBLE ' o

“La tradicidn de los derechos reale's inmuebles arts,

667 C,, salvas las excepciones flegales se efectlia por

medib ‘de instrumento ﬁﬁblico; que, para que surta efec-
tos contra terceros mecesita’ de la'ihscf&pciﬁn del t{-
tulo en el‘Registro'bilico de la.Propiedad.

3— TRADICION DEL DERECHQO DI HERENETA, v

ElL }faSPaSOVGel patrimonio del difunto al heredero

se opera por el modo de adquirir llamado SUCESION POR
CAUSA DE MUDRTE en el caso deltart,) 1121°C,, y ho por

la tradlclén, que es uh modo de adquirir que ‘tiene lu-

— &

ga¥® por acto entre vivos.

El art.,, 669 C.,:dlce "gue la tradicién de la he-

" rencid’ se Vewrifica por ministerio .de .ley .a los herede-

ros; pero &€stos ' no podrin disponer de elda sin previa

inscripcidén del dominio a su favor, presentando al Re-

gistro el titulo de su antecesor,
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E1l titulo sera el testamento'o _la_ley., __._
hﬁ TRADICION DE 1.0S DPRPCHOS EPRWONALFQO :

s El art., &R Bais dice como se.verifica 1la tradl—

cidn de estos derechos.-— La ley no rse refiere a la en-
trega maqerial del t{talq, puesto, que lo que. :se:.trans-
fiere no es- la -cosa corporal, el documento en gue cons-—
te el crédito sino &ste, qgue es un derecho. y, por tanto,
un ente que no se .toca si se mira 'y que existe con inde-
pendencia .del titulo, . B ¢ e

Una conclusidn contraria significard la imposibi-
lidad de ceder, créditos que no constaran por escrito,
ppps;faltar{a el documento para hacer 1a entrega mate-
rigPy-.(15) i B | .
5 REQUISITOS DE LA TRADICICN,

Los. requisitos para que la tradicidn se. efectde

son cuatro; =

1- La -presencia de dos personas, que .se denominan tra-

dente y adquieren; A e

-2~ Consentimiento:. del: tradente y del .adquirente;

3 Existeqcia de un t{tulo traslaticio de, dominio; y

L4~ Entrega* de la cosa.

M) PRESENCIA DE DOS PERSCNAS: TRADENTE Y ADQUIRENTE.,
Este reguisito es una'> consecuencia del caracter

de convencidn que tiene 1a tradlcloh, de acto juridico

hblléfé;al'~ég¥6 en que interv1enen dog pe*sonasx el -

tradente y, el adqu1rente, art . 652 C. T

2 . ,
En el tradente debe concurrlr estas circunstanclasz

1- SGr dueno de la cosa que entrega o del derecho que

NEPA v il 0

transflere, y
2~ Debe tener la facultad e 1ntenc16n de transferlr el

L4 €

domlnlo, art, 651 Co . . .

3 1 .

(15) Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva

Undurraga, Ob, cit., pgs. 330-425,
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LA TRADICION HECHA POR QUIEN NO ES DUERO DE La

COSA, ES VALIDA; PERO.NO TRANSFIERE.EL.DQMINTO . Es

aforismo de derecho que nadie puede transfeérir mas

'‘derecho's que los que tieme; y para que el trdderite
pueda transferir el domdinio He 'la cosa que entrega,
debe ser duefio 'de 1la - 'cosa; de lo contrario no transfie-
re dominio. t ) )

Si el tratlente no es duefio de la cosa que enhtrega,
1la tradlci5n es valida, poraue no hay precepto que de-
clare nula e ineficaz tal tradicidn, y la ‘nulidad no

v existe - sino en los casos due 1la ley sefiala.
"Por e1 contrario, hay dos'preceﬁfOS’(arts., 663 y
664 C. que poné de manifiesto que la tradicidn hecha en
estas condiciones. es _vdlida _y _ surte-efectos juridicos
'importanf@s,'si bien o trensfiere: ni puede transferir
el dominio,
De ‘tales normas-‘se-desprende una importante CONSE~

CUVENCIA: 1a tradicién hecha por ‘quien’#o’es ‘duefio de
la cosa.es perfectamente vélida; perb nb ' transfiere el
. dominio. : S ' o -
E1 tradente no puede twransferir mds derechos que
. los que tiene, ni el! adquirente puéde:adduifir mds de-
‘rechos’ que los que tenfa el tradentes

Agud est4- la diferencia entre tréﬁiciﬁh'y la sim-

- ' ple entrega, y su iﬁportaﬁcia enormé en el Derecho, E1

adquirente puede lleggr a ad0u1r1r el dominlogpor pres-—~

"_4‘“crlgciénr‘porque“cdn"Iﬁ“trEdicién adquiere ‘la poseq16n

de 1a cosay poroue récibeé 1a cosé con animo de sefior y

duertio,

A

) "Esto es lo que disponen 1os arts., 66? y (6h Y

este dltimo va més lejos, V se uone en' el caso de que

el tradente mno sca ni siquiera poseedor. Son tenedores:

arts, 665 No., 5, 753 y 755 C.
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A ADCUISTCICN DEL DOMINIC FON EL TRATLETZ CON
POSTERICRIDAD A LA THRADICION, )

N Si con posterioridad a la tradicién hecha por quien
no es dueilo se adquiere el dominio por ‘el trademte; se-—
giin el inc, fingl del Art. 663.C. se reputa .que-el ad-
quirente es duefio de la cosa desde el momento de la tra-

- P 4 'd . . .
dicidn, y.este articulo tiene intima n&lac16n con el

.- Art, 1623 C. que dice: "Vendida y entregada .a 'otro una

N\

Y sito: gue. debe conpurrir en-eil. tradente la TFACULTAD de

cosa ajena, si el vendedor azdguiere después el dominio
de ella, se mirard al comprador como verdadero duefio
- desde la fecha de la tradicidn, por consiguiente, si
el vendedor la vendiere a otra persona después de ad-
~quirido el dominio, subsistird el dominio de ella en
. el primer comprador”. . .. : . ., ..
- Se trata>en .este prevepto,,de, venta de cosa ajena,
la cual es v#lida ‘segin el art., 1619 C. Y. prpduce en-
tre las partes todos los efegctos propios .de.este contra-
to..

FACULTAD . E . INTENCION DEL TRADENTE, - Es .otro requi-

transferir el dominio de la cosa. .

_ ILsta expresidn del art. 6351 se refiere a la FACUL-
TAD C PCDLR bE DISIOSICION que implica la capacidad de
ejerciciv, es decir,.el tradentei debe tener aptitud -
legal para disponer por.si sblo.del dominio:.de lm cosa.

. CAPACIDAD DEL ADQUIRENTE, E1 adguirente debe tener

~capacidad de goce, esto es, debe estar investido de es-

te atributo de la personalidad, gue. lo.habilita. para ad-

‘quirir derechos, . N v

_Z)LQONSENTIMIENTO;DEL TRADENTLE Y DEL ADQUIRENTE,

~Concurrencia de.las voluntades. de las..parteis; ra-
tificacidn de la tradicién.ipvdlida.- La, tradicién es
acto juridicec, bilateral o convencidn, v requiere pa-
ra su eficacia, la concurrencia de las voluntades de

las partes, art., 653 vy 654 C.
{
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' Sin la_voluntad de las_partes, la tradicidn se-—
ria inexistente de conformidad_a los_ principios ge-
neraleS'qﬁe rigen lz voluntad en 'los actos juridicos,
-+y..no cabria la ratificacién,:ya que no puede ratificar-
<e lo que no existe, Sin embargd, 'la Ley ha moéificado
el ripor de 'estos princinios, estableciendo emn‘los in-
cisos 20s.,. de los arts., 653 y 654, que. i 'falta la
‘voluntad de una de las partes, la tradicidn ge¢ vali-

da retroactivamente por la ratificacidm de la parte

que 10 hubiere consentido, Esto es consecuencia nece-
saria de lo anteriormente expresado, segin lo cual la
tradicidn es v4lida aunque se haga por un no duefio,

La tradicidn puede verificarse por medio ‘de repre-

sentantes, art., 652 inc. 20%m Y Lo,y pero®'lod’ represen-
:» tantes deben ractuat:dentro: de'rlos 1imitels ‘He su repre-

‘sentacibng. art., 655, Don 'Andrés:Bello eh las notas al

.proyecto de: Cédigo Ciwvil ‘explica’esta disposicibn dicien-
do que si un mandatario encargado de vender une’'cosa al
.o al: comtado. la vende en' plazo,:o:en-un-precio inferior

al fijado, ladtradicidn gue ‘hiciera no ‘transferirfa el

[ R - oo

dominio, ) L S L AU LA
REPRESENTACION DDLTRADLNTE. EN. LAS VENTAS FORZADAS.

r

.. . En das. ventas forzadas '‘que se hacen por decreto

Judicial.a peticidn.de un facreeder; emn piblica subasta,
la persona cuyb-domimio:se ¢ransfiere es el tradente,

- yuel _juez.surrepresentante _legal " .artyy 652 inc., 3o.

. Bsta’ disposieidn erea :tna:.nueva"y lespécial re-

Fe 3 fave 4 dsar v'l

. presentacidn legal,vr - T © de

En tales ventas el juez asume 1a representacidn
del:deudor para-efecios de _.realizar'ila tradic#dn.- E1
iderecho del acreedor de hactrse wender fovrzosamente los

N . \ 3 N . S .
bienes de deumdor para’ hacéise pago, habria sido una -
FETTRTEI TRV AR A S L U L)
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idusidn sd. no se hubiera dado al juez la _representa-

<idn legal,

Las ventas forzadas, son un: verdadero.contrato de

ccompra-ventaj- prueba esto @l heche. de que 1l legislador,

1l alvocuparse derda  compra~venta;i-se-refiere a-dlas'ventas

forzadas, <do milsmo>que :ien: el dérechb dei'prehda:general

i@artey» 2212,C, Agud- setencuentra-el’ consentimiento de
ventas fwrzadas;- pues la personatal:-contratar>ya sabe
.que. si nb cumpke con’ sui obligacidn, podra el: acreedor
‘lsacarle-los bienes = rematesl - o 1o

Ahi se encuentra el verdadero consentimiento del

o ejeeutadors . - . s N L A T T R

o cBi- legislador da al {juezila representacidén legal

vpara el efecto de swscribir :la.escritura.pdblica de -

1 compra—venta en.las ventas forzadas y.haceri la entrega

- de ‘lmaicosaj;ren,los demds’ trédmites-del juicio“el. juez
- nbo-representa al ejjecutado. il v 2 0 .=

. Y 4 . 5 . »
1 1 Se hace.enfasis en.gue.esta;representacionles en

PRGN

las

ventas forzadas;. porque  -tambiéh se:-hace: enin piiblica su-=
basta la venta de parte de;3os biepes.del pubilo; arts.,
267 y 41k Cu,’ cuyo procedimiento’ lo:indica, el art., 816

N

Pren:, y np.es venta: forzada.

N E1l consentimiento en la tradicidn debe versar:

. 1- Sobre la cosa objeto de la tradicién;
2- Sobre el tltulo que 1e 51rve de causa.

. 3= Sobre la persona a qu1en se efectua la tradlcién.

El consentimiento qué:prestan en un acto juridico

adgquirente y tradenteidebe.. estar. exento:de :vicios, de

0btro modo ' se anula. la tradicidni -E1 legislador se limi-

té a tratar'el error,. art., 657 C., de modoi que -'sobre
el dolo y la fuerza se:aplican,las reglas generales.
El' error puede.recaer'en la cosa tradida, en la

N

persona y en el titulo.
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.1) Error en la cosa tradida., En el art.y. 657 C.i,

el error en cuanto la identidad de la cosa produ-

‘e hulidad:de la’ tradicidn, :pues pa}a'la validez de

. l & . ' -
‘- esth se Teguiere:gue no se padezca error en ‘la diden-

- tdidkd- de. la- especie.? La/disposicibBbn:estdseniarmonfa
con.el.art.,, 1324 C, 'segtin el cuali:elserror sobre la

~identidad - de:la cosa especificanres causal de.mulidad

:z. absoluta, 'y desde el punto’ de wista 'de:les principies

- generales:de derecho,i de:inexistentia deliacto o:contra—~
to. Es error obstaculo-.bo-esencial:ghe produte:mulidad
Py = S Yoo

absoluta,

2) Error en la persona. Se presenta aquicmnai-excepcidn

~a :los principies generales, porgque:elierrofr:en la per-

. soma mo anula' el consenitimiento salvorgue la pemsona

rera el:motivo deteyminadordel acito; arte 1326CiPero

‘ntratédndose de la tradicidn, el error en la>pelrsona la

M L]

anula. Ello se explica-porque la kradicidnies:el1cum-~
- plimiento>de 1a‘obligaciénxque?macéBdeiAcontrato.

Siiel error sélo recaeien el: nombrevla~tradicidn

es' valida, arte., 657 inc. 20. ot

3) Error en:el tftuloi de iz tradieidns - 7
Esta contemplado en 21 art,, 658 C.qhyrpucde re-—

\ .

VEStiT'dOS'HSpeCtOS.'tn ‘ambos l:‘tradlclﬁn es 1nvalida

a) Ambas parfes entlenden que hay titulo traslaticio

de dominlo, pero el error consiste en que se' equivocan
AY

¥ .
en cuanto a la naturaleza ‘de’l titulo, eJ., el tradenteé

"Ycreeovender la cosa -y el adqudrente cree.qiie se le estad

edonando.'La*tradicién»es:nu1ax AN 1 vttt

il b) Una persoha entiende'.que héy\titulo.tr@slaticio de

dominio y- la -otra entiende gue.hay B8lo un: titulo de

. mera tenentia; eji, creb dar a Juan un lapig . .en) comoda-

" to y Juan cree que' se lo-dond.  La tradiciénies nula.
Tambiedn invalida la tradicidn el error sufrido

por los mandatarios o representantes legales, art., -

659 C, E1 titulo es ol antecedente de la tradicién, -



sin titulo mo hay tradicidn., Por esto todo vicio
del tftulo, toda nulidad del titulo, hace que 1la
tradicién, no opere. i '

3~ EXISTENCIAY DE! UN, TITULO TRASLATICIO DE DOMINIO,

. NECESIDAD: DEL TITULO, Este .tercer reguisito.de:la tra~-

dicidn, .también lo indica.el arts., 656 C.,  :,MPara que

valga la tradicién se reguiere pn ti{tulo traslaticio

- de dominio, como el de.venta,,K permuta, donacidn etc."”

' 1 8i no hay tituloatrhslaticio,dg dominio, no hay

i tradigidn. . ; St | Wz : ; | "

%i-.., ~. Segln algunos: autores, es mas propio manifestar
.que es &1l TITULO TRASLATICIO DE:.DOMINIO. el:rgue REQUIERE
la_tradieidn, porque;en .nuestro -derecho el, sbloi contra-
‘to d;misitransfierezelidominio, Y por eso: es:;gque:a un
t{tulo traslaticio.de:dominio, para gue este produzca

,-losiefectos deseados por:isa'autor, .tiene -gue seguair la
tradieidn;! borque :sin: ella no hay. traslacidni:del’ domi-
nio. ST

TITULOS TRASLATICIOS DE :DOMINIO., Una enumeracién

e 1 . R o =
~smasicompleta deirestos, :seria;

{d~-La compra-venta, queies el t{tulo traslaticiomds

3 comln, rarte 1597 Co~ 0, o o7
.12~ La permuta; art,.,, 1687, e .
3~1La,donacifdn; art.y 1265 C,. - - S

L~ E1 aporte en propiedad a una sociedad, art. 3%-C.Cgmercio

5-:El:mutuo; art., 1954, ... .. -

+ 6= E1 -cuasiusufructo. _

i Je La transaccién,cuando,rgoaerobre\objetOQnoédisputa—

RS ~.:-do;-ért.,'.2211 ,C.y';'-) ' . i) o RV R I

. Vi8~ La dacidn en»pago; .art.: 2132:C. - C ot
9~ E1 aporte de los bienes raices que la mujer hace al
matrimonio, art., 1586 C. apreciados para que la

sociedad conyugal le restituya su Vvalor en dinero;
Josvina o moe voxmLIcha, fabrez=cd4 ‘.?'l‘

N i T L EE
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10~ iLa novacidmn: drt,niﬁQB C.- extincidn 6e‘hnd¥
. -obligacién:.mediante !la creacidn de'otrk nueva que
reemplaza la anterior, arte,.  1498:C, . i-
exi::oEl titulo dehe ;ser wdlido. El :titulo:.de la tradi-
- cidn ademds:de. ser-‘traslaticio de’ dominio .debe ser va-
1ido,: respecto de' la persona & quien 'se -confiere art,
1656 C..Ince 20, Co La hulidad del!tftule impide- que la
"2 _tradicidn pueda operar, pues tododefecto : de aquél re-
- percutekn.ésta. Esta exigencia de que el tftulo sea
vilido, se confirma en el art, 660 que dicesi™Sisla
.1 ley exigei solemnidades, especiales para d%fenajenacién,
: ‘'no ‘se,'transfiere el.dominio sini ellos, Abki de acuerdo
- iiicaloArt.! 16005C, s es. nulo el contrato, del compra-venta
nenﬁme el padre o. madreiy. el.hijo-que: mstd bajb patria

N

PArd L oqy o CanL RS 2

potestad: del uno.o,de: lLacotxra.o’ «a

1i8i-el,padre.vende. al. hijo:tunaccosa yi‘despuésvinecribe

- «whla . transferencia, este tituloinovesivdlido yino:sha exis~

tido tradicidn, o e
¢Yialy) LA ENTREGA DE1LA COSA. ' .. ;e = i

Diversas formas;~iEn-tedo modo:de.iadquiririhay

.. -un‘hécho-materialiy en este casolel hechoomaterial es
la entrega de la cosa., La forma es distimtausegin se
trate de bienes inmuebles-art..667 C, de .-bienes—muebles
665 C, o de derechos.personales artiuy:672 G,.(16)

. 4{ . CARACGTERES.DE .LA TRADICION: . ' -

Son caracteres peculiares de la tradicién:--
l) ES UN MODO DE ADQUIRIR DERIVATIVO:«siel dominio no

»

c o B . N\
1 ~nacedcon eluadgquirente,isino. . quetiviene-de1otra persona,

el tradente, En esto se parece.a 1a Sucesidn por causa

de muerte y se diferénciéAdeelavocupacién%& adcesidn,

. N\ . .
I T N I ¥ L S N T N et T A oo

shoon T T VIS KA . . T B P

R SR S T N o P ! : AR S [0 R

(16) Alessandri Rodriguez vy Somarriva U.

Ob, C. Pgs., 312-324,
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2) NO SOLG- SIRVE PARA ADZUERIR EL DOMINIC, SINC TAM-
'BIEN 'y ésta -es su prineipal importancia- todos los
«derechos personales, art,, 651 y 672 C%,'oonaexcepci6n
de los:personalfsimog La misma semejanza 'y diferencia

que el anterior. %
3) POR REGLA GENFRAL, ES UN MODC DE ADCQUIRIR 4 TITULO

STNGULAR, ~~ ~~ -
Pero hay una excepcidn: 1la tradlclén del derecho de

; 8
herencia, art., 669 C., caso en que es titulo unives-

sal, L

N

Hay que hacer hlncaple en dos cuestlones.

''a) En la tradlclén del derecho de “herencia, la tradicién

. \ \

A e & . 3
es a tltufo unlverqal porque no s€¢ transfiere el patri-
A

monio. del tradente, sino eY "del causante, que pasa al

“héredero, Tratadndose del patrimonio propio del traden-

N - - S
T & N Tl = U £ L e AT WA L B = :
1amés la tradicidon pdede ser a £1tuts universal.,

(")

te,

‘eqo porque el Cédlgo Chileno esta imﬁregnado de las

’1deas de AUBRY y RAU sobre Pl pafrlmonlo— personalidad.

0

Ve
L

,_.'_._, NI RO & T e e

b) Hay tradicidn del derecho de Herencia' cuaﬁdo ‘el he-—
redero, habiendo fallecide ¢l causante,; cede, enajemna
su derecho, Fero éﬂ’traépésd’de los bienes del difunto
al ‘heredero-opera en- el momento en gque es aceptada la
herencia., E1 tftulo-de adquisicidn es la sucesidn por

causa de muerte o el testamento el modo de adquirir 1la
. - . PR L - F H s N

*lg,y~..,-‘ A . - . v

h] La tradlclén es . un qqdo de adoulrlr que puode ser

AxTITULO RATWITO C A TImULO GVgROSO. 51 el anteccdente

t .

de la tradlclén es una donac1on, la tradlclén sera a
v/.. . t l,.. -

titulo gratqlto, pego 51 e una compra—venta o permuta,

t ¢ '

,la trad1c1onssera a fltulo oner%soc

o Cye i
3) Es un modo de adqu1r3r que Operd entre v1vos.
t
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6~ La tradicidn es una convencidn, Lz tradicidn ne es
un ooﬁtrato, este és el acuerdo de voluntades que
da nacimiento a abligaciones, sino qgue,; ‘por el con-
trario, en ella lse extinguen. ‘En consecuencia, la
tradicidn cabe dentro dekwmnplio término de CONVLN-
CICN, =

CAS0OS EN QUE LA TRADICION SIRVE DE JUSTO TITULO
CR

FATRA PRESCRIDIR:

b

a) Cuando ‘el tradente sea no:eeﬂor repular v el adgui-
; t . (] z

rente de buena fe, en este caso la ppsesidn de este -
Gltimo sirve para iniciar 3a prescripcién, .

b) Si el tradente es poseedor ixregular y de buena fe
el adqu1rente, aqui el tltulo es Justo, el adquirente
_ Pasa a tener la posesidn regular.

c) Slendo el tradente merpo teneder dg la cosa entrega-
da por él oya su nombre, elsadqulrente éasa a noqeer
la cosa con Justo tltulo el que.unido a 1la buena fe,
dé lugar a,la,pose516nhxegula€, que conduce a la pres-
cripcién ordinaria. | L ;\:ﬂ. '

‘. 1 L.

CAPITULC VI

JERECHO DT USC Y DT HABITACICON,
N S v . SUS DIFERPNCIASS

y . p
i - - -

1 + .

CONCEPTO: "E1 derecho de uso es un derecho real que
consiste, géneralmente, en la Ffacultad de goiar de

uhé“ﬁafté llmitaéa de utllldades y OrOdUCtOG de una

r

cosa..." Art“'813 1nc. 10. E1l derecho de-uqo és, co-

r

b _; .
mo el usufructo, un dérecho real, tcmpoial e intrans-—
\

. . . - .: . 'Z o
mlclbte, y constltuye, tamhlén, una limitacidn 'al do-
AN
I - - l‘ " * :
minio; presentc ‘las mismas caracteristlcns del usufruc-

i " P . . '.J DR . .
to, pero a diferencla de €ste no es un derecho completo.



Y

EONSTITUCIGN DEL DBRLCHC L TTS0: liav dos derechos

coexistentes: el del nudo propietario y el del usuaric,
por eso el axt., 814 .dice "Los derechos de uso y habi-

tacidn ,se constituyen y pierden de ila misma rmanera que

el usufiructo., Pero hay una diferenciai: No-hay uso legal,

EX C8digo permite al usuario servirse de. la cosay
usarla en un sentido estricte, conforme a su -destino vy,

Vd . .
ademas, apropiarse partialmente :de los frutos,

EVYTENSION DEL DERECT0 DE UsSC: :Se limita a las necesi-
dades personales del ususario, en las ,cuales se compren-—
iden las de su famflia, art., 817 inc. 20. C.

OBLIGACIQNES DEL TUSUARIG: Son las mismasg:del usufructua-

iy séio‘@ueafel,usuamiq no nindefcaucién,rel;qsuario
: ceoncurre ‘a ‘lgs cargas-.fructuarias'a prorxrata del bene-
ficio ‘que ,reporte, goza de la cosa como itbuen padre de
familia. i S S A T - i | e A
CARACTERISTICAS: El iderecho de usqg es. esencialmente -

' PERSONALISIMO, 2 diferencga-del,usufguotq,guevse trans—

fiere, Es el uso intransmisible .e intransferible; mis

Pwede -negociar los firutos de .la cosa a-que tiede dere-
¢ho 'y ~que percibe, pues esos -frutos le pertenecen en
propiedad abhsoaluta. :Es _derecho inembargable, -

DERECIIQ -DE MABITACION:

DEFINICION; Es ,el -derechoide uso .que se reliere a una

casa, v .a la utilidad de mora en ella-art.,; 1813 inc.
Bod Cazza ) 18 «ry e bid TPl 8 : JH S 1 S O

Se aplica a este derecho todo.le ;del.usa; pero el
habitador siempre es obligado al inventario, obligacidn
que él;usqarioﬂséloztiene traténdose;demcosas'que ha
de restituir en especie, Esto se explica por el habi-

tador siempre debe devolver la misma cosa percibida.

.
3 . . = 1 C R



- 1} Bl usufruecto es derecho complato, pues otorge & su
“titular¥ toda fla facnlbad de uso 'y ‘de goce, es decir,
. " el usufFuctudrio_tiéme la facultad de ‘servirse ‘de la
« ° Ccosa conforme a si naturaleza y de péréibir los frutos
. " 'de la cosa; el uso .« lz habitacidn no son derechos com-—
vletos pues si hien otorgam-la facultad de Uso, servir-
- ' se de la cdsa 'conforme_ a_‘su natursleza, no_ dan la facul-
- : tad de goce, ' 1
2) T} usufructd pleda .constitufrse por el sdlo ministe-
- ‘rio dé 'la “ley; ro 'héyiudo. o habitacidn_legales,.
3) ‘Bl wisufructuario debe ‘rendir ‘cauciédn dé comservacidn
- © y restitneidn deé'la codsa fruectiiaria; ‘obligacidmoque no
afecta a2l isuario mi-al habitador, art., 815 :C,
4} E1 usufructuario debe practicar invensarioc sdlemne
- ' lo 'mismé qué el -habitador; el lusdario sdlo ftiéne. esta
- " obligacidr® cuando ‘el uso reca€ en cosas que han de res-—
‘titufrseien 'edpeécie, art. 815 Cu_ . . .
- © O 5) Bl usufructo "es ‘embargable, -cdn las excepciones le-
gales? el udo y ‘la habitacidn son inembargables,
§) Er usufructusrio soporta las cargas fructuarias; el
vsuaric v el habitador.cencurren a. ellas a prorrata del
beneficio gue la cosa 1es reporta, oL DT
» 17} 'E1 wsufructo es intramsmisible, pero transferible;

los derechos de uso y habitacidn son intransmisibles e

- -

intransferibles, -
v T Bn ctodo "o demds el tusufructo; €1 ©§6 vy 1Tz habi-

-y P NPT N . oo N ——
tacién'se rigen por unas mismas reglas. (17)

T L L : o ; i

— .t ro P, L . - . - -

(17) Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva

Undurraga, Che,, Cit., Pgs., 687 a 691,
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CAPITULO VIT
USUFRUCTO, GENERALIDADES: .
SUS ELEMENTOS Y CARACTERIDTICASQ

- ’ Fuentes legales: Se -encuentra tratado en el T{tu-
‘16 VIII, Libro II, artsl; 769 a 812, del C8digo Civil,
DEFINICIOK: "E1 dereché'de”ushfruéfo es un derecho

real que- consiste en la facultad de gozar de una cosa

con cargo“de'conservar si forma y sustancia, ¥y aé res-—

tituirla a su dueno", Art,, 769 C. ‘
ELEMENTOS PERSONALES DEL USUFRUCTO

SRS O U Usufructo como ‘el Fldeicomlso, supone dos per-

'

\nsaonass el usufructuario, que tiene el 'uso y goce ‘de 1la

"“cbéa,'y el nudo propietario, que si-bien-estd desnudo
del uso‘'y goce, ‘tiend ' la facultad de disposicién, art.,
' 770 'C, R e e R

La persoﬁafque:crea; establece o da orfgeh al -

N

~ i dglifructo se 1lama cénséituyente3“que'puede quedar al
Mdrgen del ‘derécho dlgér uno de sus eieméﬁfbs persona-
- leé}‘ﬁihguna ingerencia tiene si-el usufracto-de la co-
‘sa lo da a un tercero y a otro la ﬂuda propiedad. Si
“ s8lo se desprende la ‘nuda propiedad, le queda el usu-
fructo y en tal caso, el constituyenteléeria usufructua-
rio; o puede deéprenderse'dei uso y goce y conserva lJla
" nuda propiedad, caso en que el ‘constituyente serfa nudo
bro;;ie‘thrid.l N ' : h o
"De acuerdozé‘iadddoéfriné éilﬁsdfructo bﬁede ser:

slmple y multiﬁlo, éste a'éu Qez‘puéde clasificarse en

51multaneo° ‘sucesivo o alternatlvo. Se dice que el usu-

fructo es'simple cdando se concede a una sola persona;
es'mdltiple cuando se concede a varias personads y en
tal caso €ste puede ser simultaneo cuardo se concede
para que lo gocen varias personas a la vez; sucesivo,
cuando 1lo gozaﬁ varias, una después de otna, y alterna-
tivoe cuando se concede a varias (personas siempre en -~

Y
£ - 1
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forma sucesiva pero expresandose que al finalizar el
Gltimo, empezara -a gozarlo nue¥amente el primero", (A)
Laéédos~ﬁltimas~formas;;elﬂsucesivo y el alternativo,
. son prohibidas por la ley, art., .773 C..El usufructo
_simple, se reflere el art., 770 C., y al mﬁltlple y -
‘1simqltaneo, los arts., 775 y 783 Ce
N CARACTERISTICAS DEL DERECHO DE . USUFRUCTO
N l- ES(UN DERECHO DE GOCE, Comprende el mso .y el goce
de la cosa;, el aprovechamlento de los frutos. El usu-

v .

fructuario tiene las ventajas practlcas de .1la cosa;

el nudo propletario tiene un derecho teérlco, arts.,

. 784 - 792 Ca . . . /una cosa/

) ES UN DERECHO REAL porque se eJerce sobre sin res-—

peeto .a  determinada persona,_ rt., 769 C.
3) ES UNA ILIMITACION DEL DOMINIO: impide al tltular de

este ql ejercicio del uso 'y el goce,

4) ES UN DERECHO TEMPORAL' al cabo de un tiempo limi-

tado pasa al nudo propietarlo, art., 770 ing. 20,
5) ES UN DERECHO INTRANSMISIBLE, por testamento o -

abltestamento, art°A776 inc. 20D Ceis salvo que se

whaya constitu1do par, tiempo fiJO y a, t{tulo oneroso,

‘>art. 809 inc. 20. C. \

6) ES UN DDRECHO SOBRE COSA AJENA.

El usufructo sypone dos derechos coexistentes. el

1 t

del usufructuarlo y el del nudo proplet;rlo, éste con-

Berva layfacultqd deidls%qslcién, el usufructuario es

mero,tenedor de la .COosaa N L

Yot : 3 . - ¢ 5

Pueden ser ob]eto del derecho de usufructo todas

| [

[

las cosas, muebles o inmuebles, corporales e 1ncorpora—

D RVE Y
'les,'tgnto los bienes en su unld?d;total 0o en una de
sugmpartes,i(lS) N . . . . .

vy

i

;(A) Dr,, ,Jorge Alberto Barriere "Guia .de Estudio: -Perso-

nas:y Bienes",Pgna. 64
(lB)Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva Undu-
rraga, "Curso de Derecho Civil", T,II.,Pgs.637-640,
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CONSTITUCION DEL USUFRUCTO: art., 771 C.

El derecho”de usufructo se puede constituir:
lo.,~ Por ley como el del padre de famllla, sobre cier-—

tos bienes ‘del ‘hi jo;

20.~ Por testamento; r el
: ) : a ._!' v

30.~ Por donacidén, venta u otro acto entre v1vos, y

Lo,- Se puede tambien adquirir*un usufructo por prescrlp—

5 5 l
t

¢+ cidn, =

La ¢#!dsctrina en lo que' se refiere al usufructo,

\

mnos dice due puede ser de tres maneras. usufrucfé Legal,

N

'Voluntarlo y Mixto,
USUFRUCTO LEGAL DEL' PADRE DE FAMILIA. arts.,255

v 260 g4 :

day o R it ‘v:'xr-

Los bienes del hiJO no eman01pado -son de tres cla-

ses: .

s T T s

“1- Peculio industrlal o profesional que se .compone de

los*blenes adqulridos ppr el hljo en ton Qmpleo, pro-
feslén llberal industrial u of101o mecanlco, y de las

minas que el hljo denunciare o reglstrare, arts.m255

X

Na, 1 C. ‘ L Ty R

2—- Peculio adventicio extraordinario,.que qsti integra-

1

do por bienes: .

-

a)adqu1r1do por el hljo a titulo de don3016n, heren-

cia o 1egado con la condiclon expresa del donante o tes-
tador de que sea el hlJO y no el padre, quien tengh el

'usufructo, art,, 277 C WU T A A Yy PR

) b) La herencla o 1egados que hayan pasado al hijo

por incapacidad o indlgnidad del padre,\o por haber si-
Tdo este desheredado, los bienes deJados en herencia o

legado al hiJo baJo cond1c16n de obtener. la eman01p2016n,

o ta

:artg 255’ NOS., 2 y 3 CO ‘ Lo
3— EL PECULIO ADVENTICIO ORDINARIO, que comprende todos

los demas bienes, o0 sea, los gue no entran en los ante-

riores.



CARACTERISTICAS DEL USUFRUCTO LEGAL DEL_PADRE DE

FAMILIA:
« ' i B

a) E1 padre no goza del derecho de persecucidn: salidos
los bienes del patrimonio del hijo, el padre no, puede
reclamar el usufructoj; oo —.
%) Es personalisim¢ y como tal, no.puede enajenarse,
renunciarse, transmitirse, ni embargarse,: art., 267 C.
c) E1l padre como usufructuarib no.es obligado a la --
fianza o c?ucién que generalmente deben dar los uéu—
fructuarios por 1la conservaciép,y restitucién,de la -
cosa fructuada, art., 257 C,
é) El usufructo del padre termina con la emancipacidn
del hijo, arts., 256 y 273 C.

USUFRUCTO VOLUNTARIO,

Este puede ser por acto Juridlco ENTRE VIVOS O POR

TESTAMENTO y puede estdblecerse a t{tulo GRATUITO U -
ONEROSQ .8e constituye a tftulo gratuito por gonacién,

sea éntre vivos (donacion 1rrevocable), sea por causa

“dé muerte (donacién revocable) y por testamento, en una

}
- »

as1gn3016n a titulo singular (legado)
El usuffucto vonstitufdo por acto entre vivos es
consensual, perfegcionandose por el sélo consentimiento
de las'partes; si.rec?e'sobre cosas muebles; pero so-
lemne si recae sobre inmueblés; debe otorgarse por ins-
trumento pdblico inscritos :q o
USUFRUCTO CONSTITUIDO‘POR“TESTAMENTO

El modo mas frecuente de constltuir el usufructo

es una clddsula testamentarla. Cualquier testamento,

‘solemne o privileglado, es acto para establecer el usu-

fructo. No es necesaria 1nscr1pci$n del usufructo en
este caso,- el usufructo que menciona el art., 1217,

v
Lt

Regla 6a., C., 'es por particidn y es un usufructo -

4 t
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i . voluntario que ,puede constituirse por actos entre -
-vivos: a titulo oneroso (Yenta);.a t{tulo gratuito

(donqcién) (B)

- a ¢ ®

- USUFRUCTO MIXTO ..(CONSTITUIDO .POR PRESCRIPCION)

La -prescripcidn @adquisitiva @s:un modo de adqui-
. orir que TéSwlta a la vez de la ley y de un hechio del
hombre. Los derechos reales, como el uéuffuobo, art.,
567 inc. 30. C, se pueden ganar por prescripcidn, art.
2251 C. : ;
i+ ‘Se refiere a la prescripcidn’ general con que se
ganan los derechos reales no exceptuados especialmente.
Se presents ‘raramente el casoa"(r9) " Y :se puede adqui-
‘rir ‘por iprescripcidén de tres afios, si- el usufructo esta
«constitufdo sobre muebles, y de ‘diez afibs si''sobre in-
! muébles, art.— 2247 C. Se ‘adquiere por prescripcidn el
‘-1derecho de: usufructo .cuando. determinada -personaly. que
ho es duefio de la cosa, constituye a favor.ae-otra el
i derecho: de: usufructo; '‘en este caso'el .usufiructuario pue-
“‘de adquirir el derecho. por !prescripciémm i’ Si el ‘usufruc-
tuario fuere poseedor irregular, puede adquirif~el'de—
recho por la prescripcidn extraordinaria de treinta afios,
art., 2251 y 2237 ince. 20.. C. (C)
DERECHO DEL USUFRUCTUARIO:

l1- Derecho de uso y. goce, con los aunmentos naturales

que recibe la cosa por vccesiéﬁ, aluy;én,,eﬁc.LArts. 785
y\ 788 C. i i Yoo T B R : s e 8]

" i :
- = . L% B 17 L s

N .

(B) Dr., Jorge Alberto Barriere, "Guia de Estudio: Per-

. sonas y Biengs", P, 65, ‘

(}9)‘Artu?9 Ale§sandri Rodriguez y Manuel Somarriva Un-
durraga, Ob, Cit., Pgs.,, 637 a 653. '

(¢) Dr., Jorge Alberto Barriere, Ob., "Gufia de Estudio:

; Personas y Bienes" Pgna. 77
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2~ Derecho de percibir los frutos, naturales y wiviles,

’“ﬁos frutos éiviles se perciben por di;s, arts., 784 y
792 C., Ejs.: de frutos naturales son el\derecho a cier-
tos _productos:_bosques, arboledas, minas,_ canteras, ga-—
‘nados .0 .rebafios, arts., 786, .7787..y 791 C.
3~ Derecho a administrar la cosa fructuaria, art., 780
ince.., iltimo; para poder gozar. de una:cosa €s necesario

 administrarla. = I E

Son ejemplos de frutos civiles el derecho :a hipo-
tecar .el usufructo, art., 806 y 2167 C, Pero hipotecar
iel .usufructo no significa ique el acreedor thipotecario
percibe los frutos;,:la ‘hipoteca se reduce..a poder em-~

.bargar,. art., 806 C., y sacar.’a :remate el -goce, exclu-

-yendo la .nuda .propiedad, si el usufructuario mo.:paga
la iobligacidn principal 'que, esta garantizada -con.la hi=-

i: poteca; .y .e€l-vderecho: a arrendar:y ceder iel.iusufructo,

‘arte, 795 .C. . [ E . ' S S g

. Bl usufructuario tiene derecho para: poder defender
el usufrpecto -de;-cualquier persona que -pretenda .arreba-

.tarselo 'y son: .

ACCIONES PARA. DEFENDER EL: DERECHO DE USUFRUCTO: REIVIN
DICATORIA Y POSESORIAS,, . } e

OBLIGACIONES DEL .USUFRUCTUARIO:

A) Prev1as al goce de lat cosa:

1-(inventar10 'y cnu016n, éstas estdn en beneficio del
nudo propietario; evitan que el usufructuhrlo nlegue
haber'recibido los bienes,

2~ Faccidn de inventario solemne, -en caso -de.-curadores
'de ' bienesi ¢ 0 ooao b T

Se hace, previo decreto judiciél,‘ante el notario y dos
‘testigos O 'ante juez & secretario, art., 1174 C,

a ¢ (] (I 4 . t
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Los usufructuarios /legales no tienen obligacidn de

hacer inventario, art., 257 C, .

se

Hay casos en que el usufructuario ‘puede exonerar-

de, rendir caucién,’dart.: 778 inc. 205 y'30. C. La

caucidén es exigible :en 1los ‘Casos ‘en 'que 1a ‘ley prevé

) A . ; : N ot
y -en caso de mo ‘rendirla tendrd :el usufriictuario la

sancidn a'.que se refieren los @rts.3779 y 780 inc.,lo.

s N 3 H
Coy -0 :Seay perdera la .administracidén-.de la cosa fruc-

tuaria. . .
B) Durante.eligzoce de ‘la.cosa fructuarias .
l1- No alterar la forma _y -sustancia .art.,: 769 C.
- - ?f.Gozar»dq,la cosa como.buen. padre de fiamilia; respon-
__ .. sabilidad con culpa leve,. art,, 262 Co
3~ Cargas frhctu?rias. expensas ordlnarias de conserva-
( .w'ecion y, culti;o y cargas anuales o periddicas, arts.
_ .79:7y7980. o
t 4- Intereses legales de 1os capitalos dAnvertidoes por
: el propietario_ en. -<.>b..1,."a,su4? refacciones mayores de la
! cosa, art., 799 C, e ot
?r_Conj;ipycién!ﬁ;J?swdapdasthreditariasiy-tesramenta-
. TERS art, 1249 C. A S -
p),EXTINGUIDo EL USUFRUCTO: .. > ., .., . _

1- Restitucidn .de la cosa fructuaria, art,,802 C.
2— Derecho legal de retencl5n,_art., 802 C,
DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL NUDO PROPIETARIO

A) DERECHOS: ,

1- Enajenar la nuda propledad art., 776 C.

2— Hipotecarla
3= Transmitir laynuda propiedad, art,, 776'0.
h—uDerecho - los frutog pendlentes al momento de
la restltucién, art., 784 inc. 20.
5— Indemnizacidn por deterioros de la cosa por

culpa.

"

N = 11 §§. IOTECA CERMTIRAL
WAEUSIDAD D0 T, AT



-T2 - -

6~ "Intereses de dinero invertido en obras mayores
necesarias, . e ;

7- Derecho .al tesoro. . '

8~ Puede pedir, la terminacidn ’del .usufiructo,

9- .Acciones. reales: .reivindicatoriai;y, posesgoria,

10~Accidn personal de restitucidn:,al.nudo -pro-
pietario le, -basta .exhibir el: actosque di'6 -onigen
al usufructo. -sin. mas pruebas de.la propiedad..de la
cosa. .

B)_OBLIGACIONES: 1- Expensas-extraordinarias;mayores

EXTINCION DEL USUFRUCTO: : o =

1- 'Llegada del”8{a: o’ avento de 1d?cohd£¢16ﬂ“preTijada
: S te o NSV ENR S Can B
para 1a termihatidn del ﬁsﬁfruct%, %es de la -~

' muerte’del'uéufructuario; arf;,.307 C. B

------

3~ Por la resoluc16n del derecho dbl const1tuyente, -

VRELE o SRR A

SAr¥, 809 InciiB80.”C.,-

by Por consolidacidh ‘del-usufracto’ con' Pyt prOpledad

o

art. 809 Inc. 40., 770 Int. 20. €y,
5w Por-renunciaJdel-usufructuafio,“;rtéyiBb§WInE} 6o.,
6~ Por prescripcién, Art., 809 Inc. 50.; 2251 C.
7- Por destruccidn completa -de -la-cosa, Art.,~810 C,
8w-Por sentencia’ judidials (20”§i"": s
N A T LT s LG od Ay o

te o

¢ M . - i Y
grobar sl Thor i i v A 5o
.

DT TS RVIU ST

(20) Arturd Alessandri Rbdriguez y 'Manuel Somarriva
- Undurraga,‘Ob. Cit,’ pgns. 567 y séteso

.t B U T LA T ¢ !

N
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CAPITULO VIII

DE LA POSESION.GENERALIDADES, SUS_ELEMENTOS Y SU TUTE
-LA.DE 10S JUICIOS POSEbORIOb Y. LA COSA JUZGADA, ACCIO

P NES REIVIN“iCATORIAS Y POSESORIASA TEORIA DE IHERING Y
e ot i SAVIGNY  SOBRE LAPOSESION: Lo o N R TR ST

.

Y. ... Entre las miltiples discusiones gue suscita .la -
.naturaleza Juridica.de la .posesidn,:estd la.que versa
: e 5 : 1S .
sobre sisella _.es un hecho o:um derecho, Savigny sos-
. ol - .t

tiene_que»la_pqsesién es un.mero hecho, porque se fun

da en circunstancias materiales (QQRPUS),Isin”las cua

les no podria concebirse;‘pgro_agrega que es, a la vez
i;‘,:up_d(_a,reﬂ:ho,_ppr las.consecuencias Juridicasfgtribuidas

qal hecho,:yxporque hay casos en las cuales los derechos
LN del poseedor son, 1ndepend1entes del hecho mismo.

-

P p g - THERING afirma,rotundamente gue la poseslon es un
o de}echo, .porque es un interes Juridicamente protegldo.
El Cédlgo Civil afirmg.gqewlaupqggs;gq es un hecho,
.~ ., - .pues dice que es_la.tenencia..., Y la tenencia es un -
y. -hecho Art. 745 C y,Sgtes. Sigue, . puqs,n;aﬂcoqcepcién -
del Co;gus sustentadg por Savigny.. M., Y.,

T

1 RELACIONES ENTRE LA POSESION Y LA TENENCIA:

- La. relaclon posesoria, .que;es_la .que se.establece

.entre. una persona y,bla cosa sometida .a su poder, puede
. Presentarse en dos 1ormas .diferentes, como.POSESION y

.- como ;simple, aetent.aolon o TENENGCIA.

El problema que se pdantea consiste, dadas las -

_ ,i.:.condiciones,legales exteriores (CORPUS) de la relacidn
nposesoria, -en determinar de.quéjdeae?d%(quewhaya pose
'sién o ,tenencia.- ... A Chiu e A

M . - s

. Muchas teorias ,tratan de _resolver la cuestlon, Pe
s L TO gon dos 1las b351¢as~y pr;pcigales.;LA TEORIA CLASICA,
SUBJETIVA O DE LA VOLUNTADEde§envueltg porqSAYIGNY y la
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TEORIA MODERNA U OBJETIVA,. preconizada principalmente

por IHERING, - ¢
. ‘TEORIA SUBJETIVA, CLASICA O 'DE LA VOLUNTAD.-

De los elemeritos de’'la posesidn es el ANIMUS el
caracterf{stico y el gue transforma la-detentacidn en
‘posesidn, Péfé'qué“ﬁéya”tehéﬁ;ia“ﬁésté’ia detentacién
”matefi;l;’la'ﬁosesién, en cémbi&}’éxige'no'531o la te
‘nencia,‘'sino el #nimo de tener*paiéiéfila”ébéa (animus
rem Sibi habendl) o de tenerla comb ' sefior’ 'y dueno (ani

[

mus d0m1n1)

. El que'haya posesidn o tenéncia depende 'de la vo

’;luntad;dé;lé pefsona que tiene 13 cosd, si su'’dnimo de

poseer para €11a ‘misma, hay ﬁdsé§16n;‘éi"su voluntad -
‘es poseer’ para otro, ‘hay tenencii. Por 'eSta’razén de

poseer para otro 'no tenia los 'ieros detentadores en el

"Derecho Romano, salvo caso excepclonalcb.fé proteccién

de los 1nterdlctos.—
"Pero este‘ANIMUS DOMINI ‘no ‘sélo debe existir en

i - . LN
[ R B

"¢l ‘fuero *interno ‘dél thdividuo, porgue ‘de'sér’as{ no
habr{a mds prueba ‘de &1 :qfie 'la-deciardcidn del pre-
5~¢endido—poseedor:_ha—de-aparecer_deiititulo mismo en -
virtud del‘'cual detenta.- Esa &s 1alrazéd por la que
t' 2 los meros temedores, como el arréndatario, no se les
reconocé ANIMUS 'DOMINI, pues en el tft&lo-mismo 'que los
autoriza a disfrutar de''la’edsa, 9beconoden'’la ‘propia

‘de otro. L il . : o N TR |

5! 1alidea dé ld‘pdéeéién e*fgdiel'éﬁiﬁdé”ddmihi, -
tes5t0~és; que élxque'téﬁg5i15486éaq§e'édﬁduzcé“a su res
pecto como propietario; pero fio“sdponé 14 ¢ONVICCION
lige gué 'se éé’eféctivaménfe.“Paf“ééo“éf”léﬂrén puede -
tener tambidén ' la ‘posesidn’'de 1a césa “robada tdnto co-

|
mo el propletario mlsmo.

El nombre de la teorfa subjetiva que se ha dado
a2l sistema preconizado por Savigny se explica por atri
buir a la voluntad un efecto preponderante en la carac

terizacidn de la posesidn,-



-0 . TEORIA MODERNA U OBJETIVA,-

- THERING no pretende suprimir de la posesidén el
elemento intencional,-pero;niega que existe un ANIMUS
. especial o calificado, 'y menos un ANIMUS DOMINI, para
iconstituir la posesidén.~ Toda relacidn posesoriai impli
- cta un animus, adn la mera detentacién,: pues también su
pone voluntad.: Sin ésta s8lo puede:concebirse una:mera
YUXTAPOSICION LOCAL (caso del prisionerc que estd en
contacto con sus cadenas, o deipersona}dormida ' -
gquien se pone algo entre las manos), El1 elemento inten
cional es comin a la—posesidén y a la detentacién y no
. consiste én un ANIMUS DOMINI, sino en ‘el propésito de
“servirse de la cosa para sus neceéidades.~‘ . )
~+ E1 ANIMUS y el CORPUS forman en la doctrina de -
Ihering‘un todo indivi%ible;“pues "EL—ANIMUS'y'el\COB
“PUS;, en materia'posesofia, no son mas*que’'los dos- as-—
pectos-de una misma relacidn.~ El-animus es el p}bpé-
d'sito 'de servirse de ‘la cosa para sus necesidades, y

el corpus, 'la exteriorizacidn de'ese propésitos E1 -

N

corpus no es, 'por consiguiente uUna simple relacién ma-
terial, la de tener una cosa en' su potestad réal,-sino
la'manifestacidén externa de una voluntad y, por:ende,
no se da sim el animus, qhe es el propédsito exteriori~
—+zado' vy hecho 'visible medianté elfceérpus", dice Salei-
1les, en "Elementos . constitutivos-decla Posesidnm .
".Elielemento intencional no:es distinto'mirtdindepen
diente'-del cotrpus; esti impl{icitamente contcnido en é1.,-
“De 'ah{: que 'toda detentécién,‘aunque«séa'pof-otro; com—
i '-prende ambos elementos ¥ es siempreiposesidny. a 'menos
que una disposicidn—expresa de 1=z ley declaré que:solo
i"hay ‘detentacidn: en tanto no ekista ese' texto! debe re-

HRA

LN i
""putarse al detentador como poseedor; - -
Y

Ju b

N

"' '(21) Saléilles = "Elementos Constitutivos de 1a' Pose-

N

eidn" Cita pigs 187 ohd | APERAE)E ) S R
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todo caso deg duda .debe considerarse como nesesidn.-
consecuentemente, al demandante -~en materia de pose-
sidn le basta probar el-corpus,y a bsu:contradictoer
corresponde acreditar que aquella:detentacidn ha sido

i+ privada por la" ley: de la.pretetcidén de. los;interdictos.-
i E1 nombre de Teoria objetiva se explica porque -
-mira al hecho exteriormente visible de¢. la relacidn,
posesoria; por rﬂgla\generald reconoce la posesidn en
todo poder fisico;éﬁéfcido‘voluntariamente sobre, una
EREEe . T Y e s } . ~ i
. >ELEMENTCS DE LA POSESION, - . >z ; 1 B

.Dentronde.la.ieoria clésica,'segnida\por nuestro

cédigo, la.posesién consta de dos-elementos.coen..fisono
_ mia.propia e independiente: el CORPUS v el ANIMUS,-
~ .a);EL CORPUS,~ Es un,.poder, fisico o potestad de heeho
—. sobre la:cosa. Los. glosadores. consideraron  que la ipose
.,sidn es la aprehensidép mhterial de las.cpsas.-,
‘.”Savigpy.afirma’qpﬁ el .corpus  no supone necesaria

mente el rontacto inmediato.del hombre con la.cesa.,po
— - seidag consiste en_la.manifgstacién de un poder de. dgo
uugmipapiénu-es la. posibilidad fisica de disponer material

,~mente.de la cosa, en forma directa e‘inmedizta, .con ex

— . clusidén de tbda.intromisidn ge~éxtraﬁos.—

- lheripng espdritualizajen cierto modo .el corpus.-
Sostiéne gue ho-es sino la exteriorizacidn del.derecho
de: propiedad; el hecho de conducirsé.respeoto de la co

L\ sa gcomo.lo. haria.el:propietario: es el conjunto .de .actos

—~..0 gestados de, hecho mediagnte .los .cuales se.,manifiesta el
+derecho.de:. propiedad con relacidn a . la cosa.que, censti
c1tuye .el.objeto de este derechoe.- k6 - . ; SRS
— :Saleilles .dice. .que el corpus estad constituido,por,pn
conjunto de hechos capaces de descubrir una relaciﬁn
permanente de apropiacidn econdmica, un vinculo de ex
plotacidn de la cosa puesta al gervig}o_Qel individuo,
_ eptre;aquél a.quien dichos hechos se refieren y la.co-

N

sa, que éstos tienen por objeto, *
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. s . _ - . . . .
;" Para Ihering el corpus exterioriza una relacidn
de apropiacién juridica; para. Saleilles.implica una
. . « P r 4 .
relacidn de apropiacidén econdmica.-

SR El. Cédlgo(spnala como.,elemento de  1la, p05e51on la
TENENCIA, -es dgp;r,;la“ogypgg;on material y actual de
la cosa, el apoderamiento y se tiene no séloﬁcuando hay
aprehen516n flslca, sino también cuando hay la posibi
‘,lidad deud;sponer“mégé;I;I;ggte.de ella, en forma di-
~Yrecta, e:inmedijta, sin ingerencia .extrafla. alguna.-

qustroﬁcédigo sigue, :pues, larconcepcidn .del CORPUS

sustentada por SAVIGNY, - 1 TR

b) ;EL..ANIMUS, -

.De ~acuerdo..con ,la, teoria”cla51ca o subJetlva, la

I I [ 2 AT

poseslon no‘soloolmpllca una;poetestadi;de  hecho sobre

“ulaxcqsaGQQQRng)Nyglnoitambieq_lgPex1stenclaJde una

..;i-voluntad .especial.enjel que pretende poseer.— Este se_

[

TEEH BRI T

gundo elemento.es deqcaréctqr psicol&gicoqenintelectual
..como pnopietaryq, comqqsenqr,opduenonﬁanimqs;domlnl),
o en 1a:intenc16nfdeutenertla cosa pararsiw(animus rem

sibi habendl) ) .

También..se habla de apimus p051dend1, que algunos
.identifiicanicon el animus domini. o con el .animus rem
.sibichabendi, . pero ;otros.lo entienden .como 13 intencién

. dgjtqnen;lqhsimpleﬁpotestad;deghecho,,(21)
v .0 EFECTOS  JURIDICOS:DE.LA POSESION, -

1) .De.acuerdo .con el articule 745.Inc, 20.C. el posee

g s

-, dortes.reputado duefio, mientras.otra persona no Jjusti

o figa sgplo;ﬁlqbqqe‘en_otros‘té;migqs significa que es

. .ta amparado.por una ;presuncidn,legal. . $i alguien quie

.o¢re jdiscutirle dominio, debe probar su-calidad.de pro-

pietario.-

(21) Arturo Aléssandri ‘R, iy.Somdrriva; Ob..cit. pigs.
n28- 431




R

‘= 78 =

2) E1 segundo:.efecto de la posesidn, cuando ella es

: . , . YN

‘régular, ‘es-que el poseedor se hate-'‘duefio de los fru
N . . LN :

) [ - IS R LA

tos Art, 909-C,‘

N\
. x . - R e : . . ..
- 3)’La'pose515n sirve“de ‘base ‘a la prescripcién, que

»es un‘modo de adqulrlr ‘el dominlo. (22) ‘Art. 2231, -

‘2237 C.
TUTELA 'DE LA POSESION:“AcciONEéfPOSESORIAS.-

'CONCEPTO: 'Las acc¢iones posesorias’ tienen poriobjeto
.conservar '0 ‘recuperar la ‘posesidn de bienes“Pafces o
-de “deréchos reales constitufdos en eilos“(arf. 918 -~
Inc. lo. C ) >

Las acciones posesorias se Ilaman también INTER

”~DICTOS,“palab}a>qué‘tienejotrds"aéepdiones. Se emplea

. oLy . N -
‘- para--designar-el‘:juicdio~o proceso“en'‘que-+se -debate, en

“forma=suméfiay1pfééisa’y'eiCluéiVamenEQ”él’heého.de la
posesidn, como asimismoiel précedtmiento 6 trdmitacidn
‘iajque‘estg*sﬂjeto”eée\jdfcib o ‘procesc i~ '
'La“éemandaienique sé ‘interpdne ‘una-accidn posesoria re%
“cibe' el nombre-especifice ‘de QUERELLA, “el actor es el
querellante y el demandado ¢l querellado.—
ENUMERACION DE LAS ACCIONES 'POSESORIAS:
1) QUERELLA DE AMPARO que-es'la-que?tiende a conservar

‘1a posesidn de-‘bienes rafices o de ‘derechos reales cons
titufdos-‘en ellos, ‘arts. 918 C., 922 C ‘y“778 pr. y Sgtes.
2) QUERELLA PE RESTITUCION ‘es ‘ld 'que 'sé 'dirige a recu
perar eSta)misma_-posesidn,_arts. 927 .y 928 C., y 784 pr.
i3) -QUERELLA ‘DE 'RESTABLECTMIENTO “es la ‘Gue “se “éncamina

Ya obteriér é1 'restablédimiento-en’la posesién‘o mera te

' nencia de los’'mismos‘bienes, 'cuando ‘dicha posesidén o

4 | . 7 i b ¢ . B ¥ ]
“mera’tenencia hayan ‘sido violentamente arrebatados, -

“artss 929 y 930:C. 780 Inc. 20:Pr. ‘248 y sgts Pn,.

= LT )

.(22) .Alessandri~Somarriva, Ob.Cit. pig. 4394~
1 S
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-+ ACCIONES ; POSESQORIAS ESPECIALES:
4) DENUNCIA. DE-NUEVA OBRA,es;la acciédn que la ley da

para jlmpedir una_obra; nueva, art. 931 y 932:C.
5)_DENUNCIA -BE; OBRA RUINOSAves, la-accidn otorgada por

.;9,“y;lauley”para~imppdiroqugﬁunéqmbravrudposa ©0 peligrosa

_ .cause gdafig,.art, 933:a,936 Cu..-, : i
U ‘ﬁ6) LOS. INTERDICTOS. REFERENTES A;LAS A"UAS 1937 a 942,
— - 1“91‘5? \91‘(6 C. SRS ';)L’ Yo RIS

Sélo el: gque poseeyo. . ha, poSeldolpuedervalerse de las
iaqp;gneghpggesor;gs'prgpiamentegta&es,,y unicamente -

para, comservar, la ,posesidn, p-para.recuperarla, pues

-0

_ .. ,sDojserreconoce,pecidn para,adguirirla.-
‘ iEl fundamento deslas acciones.posesorias ¢ incluso la
Y iinoquerella dg;restablecimiento,-es la.paz social.- Impi

o o is 96n.a particulares, hagerse.,justiciagpor sirmigmos y ~
alteren.la situagidn, de hechorexistente,relativa a los
inmuebles. Qtra consideracidén ¢s,el.PERECHO PROBABLE

Vi, i..,9ue. indirectamente garantizan, La pqsggidn”tiene la pro

e dLd
. v keccidén legal par,si ,pisma, sin .atencidn.al derecho que
- .- pgeda. o no qqgrgappndgr;alhpqsgedogg:pero es.,indudable
 _..i.9ug.las mds de las.%eces;la posesidn.no representa sino
r “knelhgjercigioqlegitimqﬁde1unpdqrgchqﬁy,ﬁpor ende, al dar
ey las acciones, pgsesorlias.respalde judjcial a-un poseedor,

..+ irindirectamente se .19, dan al propietanio.g al.titular de
Tal canc@brogderechosreale= i 1 cenivyolol sun oni-
pOioue o vhanﬁg@ILIDﬁgigﬁm%%ﬁ AQCIQNE%930§E$QR¥A$nJB%nmiten al
~ o .os%erdadero posgedor conservar,o.recuperar ngjsdlo la si
ilviarnituacién materdal-q.de hecho, jaue ;580zada s sina ;gobre to
Leval ot G0smantenen INGOLUME EL CURS$O ;DR LA PRESCRIPCION AD-
in on. iJQUISITIVA, queyel despojo,o,la,tunbacidn sufrida ame-
. n:nazaba.interrumpir.-.Las ;acciones posesoriasipropia-
.nimentesdichas protegen .muy .especialmente la usucapidn
y son de interés privado.- La querella de restableci-

miento cuando se ejercita por el mero tenedor, como no

wE e s , P g Nl A
IBLIDTECA CERTRAL
SPUAIDAD DIT T NLADEH

i
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defiende la:usucapidn,.no)puede  tener por fin garanti

o .“'zarlajypr%%ege s8lo centra laé?viasiaé@ﬁéﬁho;‘en gene

A% NS S A

ral, v es'de interdés’ pliblico, -5

f¢ :QRIGENSHISTORICH! DE 1LOS’ INTERDICTOS, -\

i1z).En el ahtigieo DerechdoVRomano:Mabiatmuéthstbituacio
nes que no estaban protegida’s pbdt acdéidn de''deérecho -
civil. Por tamnto, el‘magisirhdsjhw’ﬁﬁﬁ{aifﬁtéiﬁenir en
virtud de su potestad jurisdiccionailsj bé%oslﬁﬁra res-—
”guardar=elﬁorden“jéfiﬁicb“y0lé”pét pﬁbliéa?LEbdté hacer
- waléer su:IMPERTUM'es”decir,-~su’hbtoridad'@dministrativa.
Cuéndo'sé’preSentabaiﬁﬁa”déﬁeéés“éﬁestiﬁﬂeé‘ﬁb sancio-
nadas purﬁﬁhéuédci5n”(ﬁso‘éeulés”ébéaéﬁiﬁﬁiiBES, pose-
v lgidny eté);telvmapitiads, slrin Hévc6PEET irdpidamente
G —.dafsvdisputa’y strefunerimidfitosderrifite$é5538Y  emitia
— . VLA INTERDICTUM! ' 6-kea ;  dn“MANDAMIRNEOIBE Hatd? algo o
vl anas proHibididh ide realizalblunHédloitdE24pid5 a uno
' . 20-a“los-dos'contetdidfitesiigy él‘desfiﬁafﬁyfé'cumplfa
’”1éiorééhf €1 asunto-quedaba terminsdcilki‘sésresistia,
D4 v 0 Ih parte ‘quehabfa soliditddor8l interdivts“pédfa incoar
' fun’ procedimiento -judicizlven-e¥ique He HehBtfa y resol
viada procédeﬁéia olimprecedencia dél inteprdicto,~
: "o Sl ?Mastﬂardé;‘cOn“elUprdgfegoJ&eriﬁfdéeéfmiénto Jjudi
ol o gigl kbmano 'y Yalampliacidnldé-Yosipoderés d¢1 Pretor,
st 1 t8gte yatnorecurre al trimite Uprevivide P intéddicto,
sino que interviene de inmedidtoleR:-¢YIjuzgamiento del
ts i tigguntoy iy para recabarsu acdtuacidniseiconcede una accién
Ju i) l@xtraordinarialqie Todiipa el IQEaT a6l *inté+di¥to. No -
0! v wobgtdnte jYper i tradieidni'seNsPgdid hdblandd e dinterdic

- . 9{67én'vez ide-‘acciones, aunqueéimo fal tan ‘tek'tds de leyes

b [ e NG w2 = i b Y =K i, 1§ 5
—vic. S Pomanas'quée uUsani"aécienes™y 48f el "Digesto®>tiene un
—ni ougftwlo “"Pe Vlos Yintérdictos o Tdééloned - extEadrdinarias
o1 oqué' competen 'portodo Yé'std™ (Ldbro “43 ;I TLtdlo 10, )
ey Py o FE vpvr i o I o—wubioow dae o400 oh pus v

G0 QisnD o Aaliuirn e e Mrag el el s s 0T S0 oFR bR
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. b) Los interdictos posesorios, como medios de proteccidn
derivados .. del IMPERIUM del magistrado; se, sabe que exis

.‘tieron en el Derecho .Romano.antiguo iy subsistieron has-
.xaigagépqcaﬁckésiqgso;nasta¢§u,mayorjgarte;Jpero,no se
ha podido precisar la fecha de su _aparicidén. Algunos
dnterdictos, :como el UTRUBI, dirigido a conservar la -

prosesiép,de,las.biepes:muebles, son .mencionados: ya mas
.0 menos .200 aﬁos,A;C{u-ée-enjla,comedia "Stichus", del
.célebre comedidégrafo .y actor .romano Plauto., También se
icree ver, alusiones . a los,dnterdigtos .mobiliarios: en o~
tro_autpr,teqt;alyromanaJ.dg,origen cartaginés,Terencio
_4,Muerto,alredeﬁpp del aﬁoylGQ aptes;depJ.P@Jn en,.su -
obra "El, Funuco".- No -hay testimonios, escritos tan anti

gugos respecto de .los .imterdictos wrecuperatorips.de. la-~,

,!..
posesidn, de .los anmuebles,'solo en las: obras,de: C#ceron _
1107-ﬁ3~antes\de_Jeu);sewencuentra,CPnstanciarﬂemellos, -
;pero.aigungs“investigadores,qstimaphgue\spp.mantopo mas

,antiguos due . 1os OhROB o™ lme 1w dewiie i srie ew gt

c) El origen,. o0 .al,; ;menos,: el;desarrollo;, de dos interdic
’ tos:tuppladpres{ded;aiposqsaonLdeAlqsﬁhlpngs nances,
.jge relaciona.con dos circunstancias;,primera,la.difi-
,cultad que hubo, pama .probar .el,dominio, de .los; inmuebles
despuéds, que, con las guerras pinicas; (264; al 146, antes
.de JC.), Roma adquirid desarrollo, lo que . hacia peligro
. 80.9 aleativo .valense de la .accidn. reiyindicatoria; y
;u59gundab1e1_aﬁaquegﬂuéﬁsufpierOP\Aéazpiepes,dunanwe las
guerras ciyviles de . los dos .(ltimes, siglos. de, la Repiibli
~ca (fimes. del Siglp. 1L y,mediados.del. I antes, se,JC.),
= hgitadqgipqpiQQQs“en;que.10s“propietariOS¢Brannexpulsa

, .dos .de, su .dominio:,. 1nqtalandose»en,sus casas, Yy, fundos
-Aos usurpadorges.’. Para(reparaf Yi.: prever,estos, frecuentes
,‘QQsppgos, el procedimiento regular, en que, se planteaba
lentamente..la cuestidn de domipnip, resultaba, sumamente
demoroso; la urgencia de las soluciones impuso los in

terdictos, enque la prueba quedaba limitada a2l hecho

de la posesidén, turbada o perdida injustamente, sin
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que la dacidn prejuzgara -sobre el derecho:de dominio.-

Mantenen el orden, previendo o ‘reparando ‘la's ‘injus
ticias ‘por ‘medios rdpidos y‘-expeditos, fue la razén de
se¥ y 'la utilidad de los ‘interdictos. “Sw fundanernto has
‘tai.Hoy -subsi'ste.— L wasEns ailvhEee S

~ 'NATURALEZA REAL E INMUBBLE'DE LAS ‘ACCIONES POSESORIAS, -
a). Los que como ‘Pothier hacen nacer 'las écdiohéé‘posesg
1" rias de un delito o cuasidelito ivil, concluyen dque
dichas acciones son ‘de maturaleza pérsonalk‘O%r6§ opi
~ . 'man que ‘en ‘los ordenamien'tos ‘juridicos como &1 chileno,
en qué la posesidén es un simpleé hecho, las ‘accione's PO
~ -sesordas, en rigbr, no pueden‘6alificaf§e‘de”réh1eé ni
persornalés;, porgue’no nacen'de nihguina''dé'esas ¢lises
' de derechosy ‘tutélan'un simple hecho, ‘la’ posésidn,
fP&evﬁlebe;‘sin-hmbargd, 1a tEndencia‘d%‘caféibgarlas
‘.dentroide''las 'ACCIONES REALES,. tal Vez porque,” al 4igual
\que' ‘{éstad, protegen una ‘situacidén directal'sobre''las co
sas y se pueden hacer valer contra cbalguiers perbona
'fque5per%ufbé‘o”viOle la si¢uaéién”exis¢énﬁé%hl-i‘”
b)Las ‘actiones posedorias ‘tienen ICARACTER INMUEBLE,

-

~ porque seejercen ‘en ‘resguardo de’ la’‘posesién de bienes
de ‘esta ‘clase 0'de 'derechos reales constituidos ‘en’ ellos
arts. 561 'y 918-€C,—-

N . B hY .
+ Juridicamente mo hay razén para  excluic ‘los muebles

N

N

de' las acciones' posesorias, y alguhnas ‘legislaciones, la
‘alemana por ejemplo, expresamente’ conceden éstas respec
0} 4y de ebas ‘cosas. Pero nuestro’ Céddigo-Civil sdlo’ da las
« .-‘acciones ‘posesorias’' para’proteger 'la posesidn de ‘lTos
' INMUEBLES: arti’ 919 Thc. 20a'C Parece’ due. las juzgd -
‘innecesarias ‘para 103'mﬁéble3’bor‘ser'mUchb mis facil
“1a"prueba del dominio de’ ellos,  pues lé”accién'réibig
dichdtoria’y la de' hurto o’ robo, cuando procede, llenan

las ' necéeésidades tutelares del-jegitimo:poseedor;~
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La sentencia pronunciada en los juicios pose-
sorios delja a salvo a las&partes el ejerticioc de las
"acciones ordinarias ‘que les corréspondan con arreglo

a derecho, arts., 787 'y sigts. Pr. Y asi, por ejehplo,
~1 8i una de-lasipartes perdidiel juicio’posesorio, plhede
después,; si no se tonforma, iniciar el reivindicatorio
‘1 y- logratr, 1lo que no logrd.en aguél, 1la posesidn de 1la
'cosa si‘'prueba. sa derecho de dominio.- '
' LS JUICIOS POSESORIOS Y LA COSA JUZGADA. -

—a) Generalmente] 1la cosa Jjuzgada es el efecto atribuf
d0 'a determinadas resolucioneds judiciales que 4impide
(que. la cuestidndecidids por-ellas'pueda vblver ‘a'dis
cutirse entre las mismas partesi~< a ' '
~ Laicosaijuzgada se 1lamaformal cuando:.la- tesoluciédn
. 1"'no,puéde -ser modificada:en elimismo procesoveniqUefse
dict6, es decir cuando no puede ser impugnada-o, mis
claroy.cuando la cuestidn discutida en un juicio no -

opuedevolver a .removerse dentroidé.este mismo Juicio.-

R TP

=Y la:cosa ‘juzgadares material o'!'sustancial:¢uando
una-resolucidny,iademids de mo poder modificarse en”~&l
a - . . . N R
_mismo procesoen que se dictd, tampoco 1o puede ‘ser en

. N : N .
- ningdn otro,én otros términos, cuando la cuestidn dis

AY

* cutida-en un juicio no puede 'volver.a plantearse 0 re

. ‘ - N . . ;. . N . .
‘moverse dentro de ese mismo ‘juicic y tampoco én ningin

ol

otro posterior.-

i+ i.,uiDe i6dngiguierte; 'puede thaber cosa “juzgada formal
. yor N . .. .: ] . - X p . . H
21 sinque (la “haya materialy peéroésta-dltima'siémpre 'im

N . N . i R
CEearioa bt sy F o Y . BERES SN RS

R ) . o
27 (plida g aquélla, =«
N LY . - . v . L . s . 1 .

vi'f%)xComo‘la mayoriparte "de ilas:acciones ‘poseéesorias dejan
a salvo las acciones ordinartas, ‘se ha ‘dicho gque 'las

. ~ . . ‘\‘. ' . .
-sentenciad de ‘los juicios posesorios no producen cosa

o 1 . . i ,

) juzgada materiale.—
. ’ L . s . N )

v+ "Pero -sucede '1lo contrario y mal seria afirmar-que

los ‘interdiectos no produwcen cosa :juzgada material; la

sentencia del juiciorpesesorio es irrevoocable ‘en cual
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guier otro.juicio: posterior, Ejemplo: si se entabla
. 1na wqueyreilla.de restitucién el objeto pedido esila en
. trega de .la,posesién, y lai causa de pedir.es laipose
 oBidn que .se tenfa;,si mds tarde el perdidpso.hace waler
1la ?cci6n reivindicatoria;y:gana el pkeito; no.quiere de
+ dciriqgue la guerella. de restitucién no -produjo :la -
rautoridad de la ¢osa Juzgada, pues la cuestién resuelta
por el segundo ,juieio fue distinta: aunque el objeto
pedido fue el mismo, la entrega o restitucidn de la
i,ppsesién,.no 1o fue la causa de pedir, :que en la que-
,rella de restitucidbdn lo:- era . la vosesidnique se tenia
. jantes.del despojo, yien:el proceso .de' reivindiecacidn,
el derecho de dominjoe=- ; i
:*i.,.1En.los, juicios posesorios podran exhibirse titu-
los .inscritos-.de.dominio para probar la.posesidn, art.
<924 Cor Ford Spal Wik wa s v o
— ACCIGN:REIVINDICATORIA Y ACCIONES POSESORIAS,w

nl)ila reivindicacién-es-una accién petitoria v, como

|

-

- stal, iprotege el dominio.u otro derecho .real; las accio

tnes.posesarias.defienden .un hedho, .lg-Pposesidn,~ -

Z)ﬂLa accidn reivindigateria .puede ser. .mueble o inmuge

fjrblegwlas.acciones.posesoriaé'sélo pueden tener ' este -
ltimo .cardcter, .porque .sélo tutelan .l1a. posesidn de los
4~ bienes raices o de jlosidemds derechos .reales constitui
dos en ellos.~ - - P
Iﬂj),LaSsacqiqnes.posesorias y lqeaccién.reimindicatoria
.jtiepen;si,un4mismqa0bjato Quando)aquéllasﬁtienden;a re
-cuperaf la posesidn: obtener ésta.z.Poxyase comdn 1obje
1§ to dichas,accionesnsonﬁperfectamente‘compatibles,asegdn
.Jurisprudencia chilenas=. -i- , R
»;h) La.causa de pedir em.la accidn reivindicatoria es
el derecho de dominio; en las acciqQnes posesorias, la
.wposesién migma, Pero la accidn publiciana_.aspecto,

.imodalidad o.variante de la accidn reivindicatoria en

i nuestrb(derechoﬁtiene_por causa de. pedir también
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posesidn, la pesesidn regﬁlar gque coloca en el caso
t..ide '‘poder ganar la co8a por prescripcidn.-
5) La discusidn, em la reivindicatoria; recae sobre
-+ el-derecho de ‘dominio y la calidad de duetio; en las
<1 sg@ciones péseéérias;*él”debate“éira alrededoridel -
iihechd de 'la posesidn y de la calidad de poséedor.-
i 6) E1 sujeto -activoten la accidn reivindicatoria, es
' .1 propietario (o el poseedor de mejor derecho que ha
¢ “perdido la posesién regular, ‘en el caso de la publicia-
”Jné); en‘lascaéciones posesbrias, el poseedor de bienes
raices o derechos reales constitufdos en ellos.

- 7)Y Lla reivindicacidn se tramita.de conformidad al pro
cedimiento del Jjuicio ordinario,. y--las..acciones pose-
's&rias ia.in*.procedimiento sumario y rapido, el especial

'de'lOS»interdictos;— R
' i8) La acci#én reivindicatoria no prescribe extintivamen
Y. teé, al igual que el derecho de prépiedad”que-élla garan
“otizay s6lo ¢uando totra persona tadquieré el dominio, el
" lantiguo ~duéfio 'no' puede, “14gicamente, 'entablar la accidn
i peivindicatoriat De-ahi que ésta, como toda accidn por
“10 ibascual se recdlama un derecho, se exﬁingue'por la pres
cripcidén adquisitiva del mismo derecho; art., 2256 C.-
Las acciones posesorias prescriben, por regla general,
en ‘el plazo de un -aifio, contado, ‘segdn el caso, desde
v el 'acto de molestia'o embarge. inferido a la posesidn
' o “dédsd€é que ‘el poseedor 'anterior “la ‘ha perdido, art.921 C.
'Y «YPUEDEN SER OBJEfO DE LAS”ACCIONES“POSESORIA88
"+ a) ‘Lo's ‘bienes ‘rafcés‘y b) 10s‘dérechos ‘reales constituf
dos en ellos, siempre que s€ *trate de bienes 'y derechos
‘que pueden  ganarse por prescripciéng"aftéi 918 y 919 C.-
'a) BIENES RAICES, Como la ley mo distingue en tal ex
presién caben todas las cosas que legalmente tienen ese
t ‘cardcter: inmuebles por\naturaleza, pof adherencia (plag

tas etc;) o por destinacién (méquinas que fornan parte



e

o) -7

de un establecimiento industrial adherente al suelo,

animales\destinados 2l cultivo:o .beneficio de un fun
do,,etc.), arts,: 561; 5631Ce~ _ ™
b) DERECEHOS REALES. CONSTITUIDOS EN BIENES RAICES,~ No

!Hsolo la posesién del .dominio, ;sino. la de,todo..otro de

recho real inmueble; ;puede defenderse:con las .acciones
:posesorias: USUFRUCTO, ;USO, HABITACION, CENSO, HIPOTE
CA, SERVIDUMBRES CONTINUAS Y APARENTES;. las servidum

bres inaparentes o discontinnas quedan al margen, pues

no.;pueden. ganarse ;por prescripcidn,.art. 2251 regla 2a.

y.884h ¢, | = : - . , 5
. COSAS QUE NO ;PUEDEN SER -OBJETO :DE ILAS ACCIONES
-POSESORIAS E Fplivg,  FE] B0 b gl il

. ;) a)‘LOS BIENES MUEBLES, :tal vez porque-en.-éstos es

m4s fécil probar el dominia, b).LAS COSAS .QUE NO PUEDEN

. GANARSE ;POR.PRESCRIRCION, ;jart, ;919 ,C. ;yva queiel fin de

1ésta.no.esxsélo mantener al poseedor en la qiﬁuacién

imaterial-que goza .a hacerle . .recuperar ilo que igozaba,~-

.;sino(ﬂambién|permitirle(continuar el curso ide.la USUCA

: PION: si . no.puede *haberiposesidn ni jprescrnipcidn adqui

sitiva, .ldgica resulta: la negacidén de las-acciones po
segoniasg.~ ‘ ®
2) EL DERECHO REAL DE HERINCIA.- Aunque comprende bie

qes.raices,_estg derecho no tlenelcaraoter inmueble.

.En .consecuencia su,posesidén no puede defenderse con las

(acciones)pOSQSorias,,1186;0, Perq.nada\impide;que el

~..que posee ﬁn inmueble a t{tulo de heredero, en cuanto

.poseedor .se.valga de las acciones .posesorias para pro

teger su pose51on.— SR I

‘3) UTILIZACION .DE .C0OSA AJENA POR MERA TOLERANCIA DEL

DUENO O POSEEDOR, APRQVECHAMIENTO DE LA OMISION DE AC
TOS .DE MERA FACULTAD DE OTRO: : oo
a) PRINCIPIO, La omisidn de actos de mera .facultad, y

.la mera tolerancia de actos de que no resulta gravamen,



R

no confieren posesién, ni' dan: fundamento a prescrigp
rcidn alguna (art., 2238 .Inc, lo.).'En consecuenciag;=—
. la .persona: que"' se.beneficiancons la omisidnsde actos
nde:meranofacultad de.-ottro,. o, gque untiliza-una,cosa ajena
por mera tolerancia,del, duefiono poseedor;.no .tiehe-ac-
cidén posesoria contra.ellos,— Y L el .
b)+ACTOS DE MERA TOLERANCIA.:El art. 2238 Inc.i Bos es
nejemplo-de estosiactoss. . TR ERL = o
&) 1 AGT0Sy DE MERA :FACULTAD, El;Inc, final del art.:2238 C,,
define estos actos., Dela:omisidn--de,éstos por,parte
.delcduefie-onpossgedor de unascosa puedé .resulbtar para
notrosupubeéeneficicy Ejemplolcddasicosiel duefio .de una
cash.:qileyoa traméds|/del,tervreno no edificado del vecino,
goza de:unanvisba-margvilleosa-sebre«el marys i 3i despuég
indesquinceono mas-afiosrel:veciho se.decide 2 .construir,
no.poadria eliduefioxde la casa-tratarnde impedirselo,-
salegandorque ;hanadquiridosporsprescripcidn, las venta__
i »jassqueuprdcura  una serxidumbre de inoredificari Por -
qué? porque no tuvo posesiﬁn,ﬁleqfalté cdbrpus y-.animus.
ﬁinDIEERENCIA ENTRE- LA OMISION :DE-LOS ,ACTOS DE MERA
i HACGULTAD ,DE OTRO Y. .LOS ACTOS .DE MERA-TOLERANCIAs-;Los
abtessde mera .tolerancia supenen .una usurpanién,nmas o
penoes-pequeiia, de:!la cgsanajenas en-.cambie, el .benefi
ci® quecen forma-.indivectarpuede.resultatr de la..omisién
dei,1losvaotos: desmeraifagultad ' deotro, no ,implica nin
gupa ysdrpacidnzlconstituye;una,ventaja-que:deriva.-
~esencialemente ;de(la: . propjiaisituacidn; jur{idica.-i .,
. 4) iBIENESiNACIONALES..DENWSQ: BYBLICQ:ART; .,.571 ,C; ,DERECIIO
REAL-DEL | CONCESIQ@NARIQ art4i1580 Co - ' v ity of
ua)uLosybienesﬁnécipnaIQSudQiuso piihlico mo pueden, ser
iobjetotdevpropiedad¢privade,Jpogesién ni prgacriypién;
consequentementey .la.idetentaciédn. de ellos . por un parti
culer..no es susceptihle de:defenderse por éste por.ac

ciones posesorias.-

, ——— —
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b) Pero el uso -privativo dé up inmueble piiblico otor
gado a un:particular.por.concesidn.de autoridad édml
nistrativa es un derecho .cuya posesidn'esas acciones
amparan, frente a:todos,: segin algunos, 'menos.frente
a 'la administracidn segdn . otrose—i . .. ' .. .-
5) SERVIDUMBRES DISCONTINUAS 'O INAPARENTES— ',
Se llama servidumbre’' discontinua la gue se ejerce:a
intervalos mi3s o menos largos de tiempo, y supone . un
“hecho :actual :del hombré,; ecomo:la-servidumbre de:trin
~sito,1art. B24,-segunda parte¢— .
<1 ,: 1Servidumbre inaparents es la .que 'no :se.cono¢e por
una sefial -exterierscemonla’misma de transito, scuando
‘carece de 'senda ‘0 puertaiespecialmente  destinada-a é1,
'y:de otras-analogasy art.!825,1segunda /parte,
¢ 1:1r=zE12C8digo Civil sdlo-permite ganar por prescipcidn
- las:servidumbres quesson.a la vez: CONTINUAS Y APARENTLS,
‘arty; 919, 'Thca. '1o,. gqueideclaraique:no. pueden ganatrse
- ag{ lasiinaparentes o3ddiscontinuas:y:en-€stas ‘no .puede
i+ haber accifn posesoriacss « ... .. oo ou. - )
+£° - Se ha-querido furndarila negacidn de 'las ‘accieones
posesoerias a -las SERVIDUMBRES INAPARNNTES en. la circuns
'taneiéideuqué'por-SUﬁfalta de signos exteriores, 'dan
. lugaria wna posesién viciosa, octilta @ clandestina, y
la”privacién de-las ‘mismas fccibnes.respecto de las -
-SERVIDUMBRES DISCONTINUAS, se la pretende hacer descan
—sarien: la faita'dé“cOntinuidad-de?la“ﬁésesi6n, Pero la
exigenbiaiﬂe.laTéOHtiﬂuidad“y-defla:apariencié:de la
serviduhbre ino:tiene relacidn alguna. éoh”las calidades
de continuidad y de publicidad de la‘posesién.-

i "Bjs.:1) E1 derécho de-trinsito. séri una sérvidumbre

A

- - by L3 1 Pl 1 - - L4

inaparente s ninguna obra o' sefialextéricr’ lo revelaj
‘pero si el'pfépietarié“défuﬁ”inmueblé,’titular de esa
servidumbre; pasa bsténsiblemente sobre el fundo' vecino,



ejerce su derecho pdbliéamenté;_y mas, puede ser clan-
destina su . posesidn. A
2) Toda servidumbre de trénsito es .DISCONTINUA; . pues
_bara ser ejercida ?epg§;$a del hecho actual“>del hombre;
_.pero si se considera gue POSESION.CONTINUA es la que
N implica actos de ejercicio‘suficientemente}préximOS Pa
ra hacer suponer un uso normal, .es indudable que .tal
serviduggre QQberia ca}ificarse de continua cuando el
_ propietario del fundoqdominante,ejerqe el paso»a‘integ
valos regulares y nqrmgle§ tan frecuente como lo exige
la egplotac%én del fundo, Por eso, negar la prescrip
piégjx ;as‘qcciones posesorias.a . tales. servidumbres,
ggsy}tai%nqutificado;eg\el Derecho.por gran parte de
‘_la ddctrina,moge{nay La,pqescripcién:yglas acciones
ﬁlpgsesorﬁas.deberﬂan reconocerse .a todas las servidum-
*ﬁres establecidas por.el hecho del hombre y-someterse

_ .2 ;los principios generales. ‘lLa discriminacidn del .cé-
B qigqjq9¢§igne,jusﬁiﬁicacién_racional; s8lo .se explica
; Rogfuna,;pgén histé:ica:,los_redactqres del .Cddigo de
pgﬂapoleénfﬁg,gsforzaron,wante todo,, por.establecer. una
; legislaqi6n,un}forme, que barriera. con las .diferencias
locales hasta entonces imperantes; efn .esta materia, pa
ra llegan a tal uniformidad, hubieron, de elegir la..via
—(de la transaccidn, y adoptaron,,en contra .de .diertas
costumbres, el principio .de que las servidumbres .pueden
adqu1r1rse por prescr1p01on, pero lo. restringieron, en

contra de otras costumbres, a las .servidumbres que de

oo [
AP

}gﬁaqwquzgx;§pen9;a;gnlforqawmés tangible, o sea. las
éyélsoh:a 1a vez, CONTINUAS Y APARENTES.r . _

.i. .. EL HEREDERO DEL POSEEDOR,- La posesién es intrans
ferlble e intransmlslble, el‘sucesor_@ titplo uniyersal
o slngular tiene una posesidn independiente de la de su
antecesor, art. 756, parte primera del Inc. .lo., .regula
sini embargo, el mismo C8digo dispone que "E1l heredero

N . 3
"tiene y esti.sujeto.a las miswmai -aeciones posesorias

que tendria y a que estaria sujeto su autor si

n nlARE ’




—~viviese", art., 920,—:

a

Estd en pugna esta norma con el principio de 1la
intransmisibilidad posesoria?

Asi 1o sostiene una opinidn, porque esé precep-

‘to declara al heredero sucesor en el derecho a la ac-

cidn \que’tenia el causante para defender "Su" posesién,

‘que en vida le fue arrebatada o perturbada, y en la car

[N

‘ga de ser demandado por la perturbacién o déspojo que
antes de morir, cometid el causante respecto a la po-

sesién ajena, 'El art, '920, en pugna con el principio

_de 1a intransmisibilidad de la posesidn, tendria su -

texplicacidn en un olvido del legislador. A juiciojde -

don Manuel SomarFiva '"quizds la contradiccidn podria -

salvarse limitando ‘el arts 920 #1 caso en que el here

«dero haciendo uso del derecho que le confiere la ley -

wioptaspor agregar a su‘posesién'propié‘la:déi causante,

'Segin otra‘interpretacidm, el art., 925’ﬁd“contradice =

nada y debé:apricarse“ampiiameﬁté; sin ‘limitacién ‘o res

bN - 2 i ' b . a1 g4 4 -
triccidédn ‘alguna,.’‘Esa norma n0'consagra'1a“transmlslbl

:'1idad- de la posesidn, 'sino la de sus ventajas y accio

“~
mes procedentes, que es cosa distinta, segun AUBRY Y -
RAU, Estos dicén que los sucesores universales o parti

culares estidn facultados, en calidad ‘de tales, e inde

pendi€ntemente de toda toma de posesidn personal, para

e : L. . r 4
ejercer ‘las acciones posesorias que compe'tian a su autor,

oo "SUPUESTOS DE’ LA ACCION POSESORIA, -

na) Que ‘el poseedor de la accién posesoria haya sufrido

un' a¢to de*molestia o ‘embargo 1nfer1do a ‘su poseslon

0o que haya sido privado de ésta arts. 918'y'919 C.
b) Qﬁe'intefponga ‘la atcidn correspondiente antes de

ventido el plazo''que’ la iey:seﬁala, arts. 921 (23)

€

L

.(23). Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva

. Undurraga Ob. cit, pdgs. 827 a 863," S

AS Ay
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+ CAPITULO IX ¢ v -
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ

TA) EL ‘REGISTRO COMO INSTITUCION, SUS OBJETIV(OS Y SU
UTILIDAD PUBLICA.~ = '°7
1) EL ‘REGISTRO DE LA PROPIEDAD TOMO INSTITUCION, DES
" DE tres puntos de vista puedé'darse‘el canoepto del
Reéistro de la propiedad ‘inmueble: como OFICINA,\COMO
CONJUNTO DE LIBROS REGISTRALES y como INSTITUCION JU
‘RIDICA de publicidad inmobiliaria. Definiendo desde
este dltimo punto de vista, puede-decirse que E1 RE-
“GISTRO DE LA PRGPIEDAD ES'IA’TNSTITUCION'JﬁRIDICA QUE
TIENE POR OBJETO LA INSCRIPCION O ANOTACION DE LOS
"ACTOS 'Y CONTRATOS RELATTIVOS Ai bOMTNIO‘Y DEMAS DERE-
‘CHO'S REALES SOBRE BIENES INMUEBLES(arbs. 673, 682 y
‘6860) ' o L
- Otra definicidn’ meJor ‘¢laborada, es la siguiente:
D REL REGISTRO DE ‘LA PROPIEDAD ES LA INSTITUCION JURIDICA
"QUE 'DESTINADA A ROB‘[TSTECDR ‘LA 'SEGURIDAD JURIDICA INMO
'_BILIARIA{ TIENE’ POR OBJETO LA REGISTRACION'DE LAS, CONS
'fITﬁCIdNEs}TRANSMISIONES, MODIFICACIONES Y CANCELACIONES
“DE LOS DERECHOS ‘REALES SOBRE' BIENES INMUEBLES, ASI COMO
" 'DE LAS RESOLUCIONES JUDICTALES RELATIVAS A iA CAPACIDAD
'DE LAS PECRSONAS Y DE LCS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO.(24)
" En nuestro cddigo, ‘el art., 673 establece el Registro
general de la propiedad inmueble de todo el'Estﬁdo, -
16 cusl signiTica qlie tods propiedad inmueble compren
dida en E1 Salvadbr, tienevqué estar inscrita’o Tregils
trada.~ Y se va configurando la estructura institucio
nal juridica cuandb,ién-el art. 674,  se enumeran ‘las
secciones ‘de que' el Registro se compone, asignéndole
su finalidad v objeto el art- 680 y su utilidad publi

ca, los efectos particulares de las inscripciones:

I a -« . - [

(24) Roca Sastre, "Derecho Hipotecario", T.I. Pag. 16



arts. 750, 767, 126@; 926,_2244, 1335 C., y 151 Pr.
ademis_de los. arts._ 711 a 718 C.-. .

2) OBJETIVOS O FINES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD,-

Con el fin de robustecer 1la SEGUB;DAD JURIDICA en el
tréfico inmobiliario, el .legisladoer ha establecido 1la
institucidn del Registro de la propiedad inmueble, Con
méqio menos vigor, ha querido gue la constitucidn, trans
misidn, modificacidn y cancelacidn de los derechos rea
les sobre inmueble, tenga lugar a través de los asientos
de .los libros hipotecar%os,~con efectos mids o menos fuexr
tes segin el respectivo §istema registral adoptado,

En general, aparte de los simples fines de INFORMACION,
ESTADISTICA, etc., €l Registro de la .propiedad inmueble
.procura foqmalecer el comercio jurfidico inmobiliario

con l; eldminacidn, por medio de 1la publicidad que sus
asientos.haceq efectiva, de los peligros que para el -
tercer adquirente provoca la clandestinidad propia de

un sistema inmobiliario simple, o sea el descoqocimieg
yo de la verdadera situacidn jurfdica de %os fines.~-

| Por consiguiente, mas que de fines ha.de hablarse
de un solo fin, de un sola objetivo, del Registro de

la propiedad, y que es el dirigideo a proporcionar ple

na SEGURIDAD JURIDICA EN EL TRAFICO INMOBILIARIO. Po
dran sefialarse otros fines (inforyatiyws, estadisticos,
Ptc') pero son secundarios (25) : _
.. .. En nuestra ley, el art. 680 C. sefiala la finalidad
y objeto del REGISTRO: TIENDE.D;RECTAMENTE A PROTEGER
; A TERCEROS Y PARTES CONTRA LOS FRAUDES POSIBLES DE ES
TAS O AQUELLOS,PRESPpCTIVAMENTEJ— L '

+ No son!terceros“tqdos los individuos ajenos al acto

Iy V4 . . .
o contrato, sinc tan s6lo los interesados ‘ajenos

'
t

(25) Roca Sastre, Ob. Cit. péag. 17.-

N
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a dicho acto o contrato, aunque\su interés sea posterior
Ejemplo: Si‘"A", .compprador de un inmueble; noiha inscri
‘to .su derecho, es despojadg de la:po$esi6n;por-"B", sin
bage en derecho..alguno, puede ientablar ,.su .accién reivin
.- dicatoria en ibase de su. t{tulq no -inscrito, Por el con

-. .trario, ;si "BY tuviera titulo inscrito, iaunque :fuera
posterior al de ."A" en su otorgamientojy no prosperaria

.1 dicgha accidn, porque ."A" seria.tercero perjudicado por
1la inscripcidn del derecho -de "B", -

Disqusidn al respecto: Sostiene algunos que la -
segunda venta es :nula porque el tradente ino tenia la
icalidad de ,tal, por haber dejado.:de ser -duefio-en virtud
‘de la primera tradicidn, y segiin-ellos, apoyados en el

.art, 717 C.,; podrian pedir la nulidad iy wcancelacién del
* asiento que impide verificar'la .imscripciédn ide.su dere
«chg.—- . :
. Una segunda tesis la da la Jjurispradencia: la pri
mera venta es vélida,(pero también es indudable que la
...fiinalidad .del Registro es .{inica y, no puede pmescindir
.Be de ella, y siendo-.que el :segundo comprador tenia la
fe puesta en é1, no puede ser idespojado, -maxime que -~
‘cuando compré. no estaba . surtiendo .efectos ceontra &1 -
* . puesto gue no estaba inscrita, aungque el ;vendedor estu-
viera ‘vendiendo .cosa ajena.= . g S @

La resulucidn es artificiosas laxpriméranventa =
vale, la segunda no vale pero el comprador -no puede ser
despojado; el primer: icomprador puede repetir el precio

% =

.y adn entablar unﬁ_accién'criminaLw~« - g
Otra discusidn interesante es. jla xde si.el Notario,
i el juez Yy su.secretario, y los testigos ‘deben iser con
siderados o no, como temceros.-— !
Siendo objeto del Registro la PUBLICIDAD, argumentan
- los que sostienen que NO deben considerarse terceros,
en el notario, etc, ya su misidn ;estd cumplida,  pues
tienen el conocimiento de la transferencla al ser otor
gada ante ellos o el juez mismo haber puesto la senten

ciag
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Lo antérior seria corregto si -no fuera que la ley em-
plea la'exprésién " PARTES", refiriéndose a las partes
otorgaﬁtes,wes decir, al vendedor.y cohiprador ‘en caso
deé venta,~o 'de ‘actor 'y  reo'en caso ‘dée ‘juicio, Escriche
dice .que~parte 'esy ‘enicaso de jJuicio, "Cualquiera de”
.de: loes -litigantes, 'sea tdemandado ¢ ''demandanteceo".—
Concluyendo podriamos decir dJue, ‘juridicamente hablan
do, el notario, juez 7y sdecretario ¥ %es%igos,'no los
perjudica un-acto o contrato en~qué hayan intervenido,
sino mediante su inscripcidn, ds decir, SON TERCEROS, -
‘v ‘El momento en que las incripciones empezaran a -
spreducir sus efectos: contra tercaros, es deédé‘la fecha
de la prasertacidn-del titulo al ‘Registro, -debiéndose
. entender la palabra "fecha" en el mis .amplio sentido,
-haviéndole comprerider adn 'la hora v minutos -del dia en
que se'presenté al referido instrumento,sart. 712 C.-
- Otro-término 'a tratar es 'el de INSCRIPCION. So-
. bre -egto -existe 'sententia, publicada en 1la R;J, de =
{1919 pdg. 375 y la ‘nota que 'aparéce én el MIndice de
" Jurdsprudencia Civil 'Salvadoreifia, pag. ‘164, al comen-
tar dicha semtencia® i oS o roe
"Para- terer derecho 'de pago”preferénte en virtud de -
anotacidén preventiva 'se ‘necesita que los nuevos crédi
tos se hayvan contrafdo o reconocido después de la ano
taciédn, cuyos ‘efectos no se retrotraen en este caso, a
la :fecha ‘de la presentacidn al Registro®, . '
"NOTA: Esta sentencia sostiene que los e€fectos 'de una
anotacidn preﬁenbiva'codfenzéépesde!el momento “en que
dicha anotacdidn se ‘ha -efectuado yi'los de las inscrip-
ciones definitivas desde. que los :documentos han sido
presentados al Registroo— C
‘Con todo,’no hay razones suficientes en apoyo de
‘esta doctrina, pues en muchos casos ‘quedarian :a Yolun
had‘de-los‘Regisfradores los efectios de las anotaciones,

i P



P
ya que NO HAY LEY QUE QUITE LA VALIDEZ A LAS INSCRIP
' CIONES--CUANDO NO :SE HACEN-EN RIGUROSO ORDEN,- Podrian
darse casos como este: '~. |
Se ipresenta Una :demanda-.para su -anotacidn; varios meses
;_mdespuésvel.demandado~wéndeCel»terrero litigado'y el Re
.~-gigtrador imscribe antes gue'la :demanda la escritura
de venta. Segin la dqctrina de:la Honerable Cimara esa
iventa es valida y-&osrderechoé~del,actor quedarian bur
lades por la -negligencia .del Registrador en anotar la
demanda y su ‘actividad para.inséribir Ia vénta. Lo mis
mo podiia.acontecer con la venta de bienes embargedos,
-prelacidén de créditos, -etc. E1 art. 680 es una regla
general que comprendest&da clase !de iinscripciones; y
si bien esivexdad que el :artd 72%*0.-dice que :Jos embar
gos dan. preferencia sohre gfros créditos contraidos o
reconocidos "despues de la anotacién", eso ma contradi
: -gcejelzprecepto del art. :680, 'que .ordena !que ilos efectos
- de-las inscripciones se.ilretnotraigan a .la fecha de la
.‘prQSentaoiéns- 4] bl i ;s St L
La ley especial debe cumplirse :de prefegrencia; pe
ro ‘nada ise opone a que se. dé aplicacidn .a-la general y
a la especial cuando se puedeﬁcarmonizar, y. mds.,~cuando
de esa armonia resulta mayor garantia para lajusticia.
La .Camara dice que el art, :680 es,ley.genrgl'paraylas
inscripciones permanentes,. Talqddst#ﬁcién no aparece
en -el articulo 'y se .afirma la ;jidea .de que .compmnende las
dqs,(definitivas ywpreventivaq)qporque habla ide "inscrip
) cioneéﬁﬁ;y=luego:el;art.,GSi‘defineﬁio:quq es. inscripcién,
g refiriéndose a las -definitivas 'y :a las .preventivas.

E Qtra senténciawﬁtil-péra‘dclarar este..art. la encon
-.tramos -en .-Xa R.,J« de 1913, péghph06f cuya doctrina dice:
"Si un arrendante vende el inmueble antes de concluir
el arriendo, no tiene derecho-el-comprador—a-€obrar el
pfécié del arréndéhiento, sing después de la fecdha de
la presentécién'déléd t{tulo 5{'Registro porque desde

e : t : T »
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entonces produce efecto contra terceros, Si el contra
"to de-arrendamiento no est3 inscrito no perjudica al
comprador”, -

El siéuiente-ejemplo:resalta“la=ﬁltima parte del
‘articulo: Si el causarite A" ‘hubiera vendido un inmue
‘ble ‘0 dado en arriendo otro, y no  -se hubieran inscri
to los respectivos documentos, su theredero ''B" no esta
ria obligado -a:respetar 1 arriendo ni la venta, 'si no
estuviera considerado como una misma persona, 2puesto
que .seria tercero sin ‘perjudicar.-=
.EL OBJETO DEL :REGISTRO COMO INSTITUCION ES:LA PUBLICIL
‘DAD DE LA PROPIEDAD RATZ: Art. 675 C.- R

La publicidad del Registro es €l Principio en que
descansa la itearia del DerechoRegistral.

.Efectudse la publicidad: lo. Por iconsulta directa, art.

7 RuRoj; . - ® : : : R
'“2)'Indirectameﬁte)'por,certificadiones gue se ‘piden al
! Registrador, art.. 35 R,Rs: las solicitudes se :hacen en
papel sellado de #0.,40, y pago conforme@arancel,wart.
48 RsR. - Estas certiflicaciones. somng
1) Extractadas: se ‘habla de asientos; 2)Literales: se
.describe un  inmueble, (26)
~ 3) UTILIDAD PUBLICA DEL REGISTRO, - i e

- 'Los efectos que:'determina el Registro son dentro de su

propio ‘sistema,”y tiene por finalidad gque todo derecho
redl ‘refererte a-un ‘inmueble isea' conocido, Cuando esta
finaliddd se realiza, el Registro se vuelwve tftil; de
"modo que, en ‘dintesis, {la utilidad consistir{a en el
«cumplimiento :de su finalidad., Pero iesto mno serfa posi
ble, o no se llenarfan a satisfaccidn la finalidad. y
objeto:del Regisstro,. si &ste no fuena piblico;- dicha

L el i

(26) Angel Goohez Marin y Rogelio Alfredo Chivez,
K . T = A b
,Breves Comentarios al \Registro de la Propiedad Raiz

e Hipotecas" Pag. 186, 188, 189,-
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publicidad consisté en que cualquiera persona que ten
. » . P L RITIUL YRy SO

ga o no, interés de cerciorarse sobre la''situadidn ju

ridica de ‘un "inmueble, puéde consiiltar ‘la inscripcidn

EN . - .
- . P A . :

— arte 675'\0,—-' RN, oo N T STEUPPU B
‘ -»El’ért;f683”Cg,'seﬁala'ioéleféCtbs?dé”léaﬁfédicién
!ﬂdéf'dominibﬂy'de<1a‘poée916n; Para due'ih’trédicfén sea
» conocida, sea pblica y surta efectos ‘contrd ‘terceros,

- :e's necesario que est¥ ‘inscrita en’*el Registro ‘de la Pro
- piedad. (Este articuld‘ha‘Sido-crit%béhb’pdeUe'éI’dg

- minio ‘siempre sur%e‘éféctos contra terceros). Lo ante-

rior resulta mas ‘claro ‘que: Ta utilidad’ del Reglistro con

B . : . PR T
N it Sl O TR [

siste en que éstes - Lo A
1) Da @ conocer la situacidn jurifdica de "los ‘inmuébles
- “sujetos a inscripcidn; - - CoLl ma - st iy
-. 2)-Hace: piblica %tal situacién por ¢l so6lo hecho’ dé” cons
-  tar’en-‘el RegistTOg“xpreSunbi6n}r 3) Hace ‘suttir efectos
- . contrh terceros; desde 1la’ fecha de 'la presentatidh y,
i fimallmente, '4)’Da seguridad-a los-deérdchosi inseritos,
1. lobgheise’ deja’ver-en’ la'seccibh; segundavde las' ehume-
radas por %1%aft1ﬁ6?4@“flo\éual“nb“cémbréndéii%é senten
viciakique aféetan-diréectamente ‘a‘la prépiedad- rafiz{ ' sino
caquéllos’ qué, afeétando 1a’capacidhd ¢ivil dé lasiberso

N e o T R . a g -
has; o que deé¢larén' su mubrté presuntafo &su' avgentia,

..

- iimporta’que! sé conozcan para séguridad'en'lhs*transac~
cionesi.de bienes faiééé"que.se'éfectﬁéh’ébn‘diéhéb’peg

i‘asongs,“%27)5-5~”i o0 LS R Yoy Mmoo i
b).- LAS INSCRIPCIONES: CONCEPTO,:!CLASES ¥ EFECTOS?-

¢ ‘1) EL‘CONCEPTG DEIINSCRIFEION ‘tietie -varios sentidoés pe-

o warh 2n

o 36 aqui debémos tébmarlo bajo ellsignificads de-asiénto.
La palabra inscripcidn, derivada de”1a 'latiha” INS
' GRIPTIO, ‘expresaetimoldégicamente la -idea-délesétibir,

: “y'de agui que gé-le“haya Atribuid6el significado-de -

wdms ] i . dl g U & T - S SREETL N LT D
N . ' I &
' - p : ey | B i - Wi 2

(27) Angel Géchez Marin y Rogelio Alfredo . Chivez.
Ob. cit., P, 1B5.~
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consignacidn o -constatacidn grdfiica de :algo para su
recordacidne— ... .. R T Lo o
o0 ;“,Trmnspoptando.estaunociénwalq$ﬁnreno-Juridido, re
. . I 4 . . 2
sulta que la inscripcion es la consignacion- o consta-
tacidn grafica deualg&n.acto,_qqgho}o circunstancia,
al .objeto de que surte .determinadosrefectios; juridicos.
.-Este concepto tanto .puede referimse.al hecho de dnscri-
bir :como .a -su resultado. £n este .segundo,  -caso..lka dAns-
cripcidén equivale .a asiento,-: Y, e
-Todo..esto tiene aplicacidén al,.orden, hipotecario,
« 7 .
en el .cual,. .muchas wveces, se toman .como sinénimos-los

AN

términos inscripcidn y asiento. . : . )

1 Por ello puede decirse .que INSCRIPCION ES TODO ASIENTO
extendido en los libros del Registro de la propiedad.
..., Se.usa .también en el sentido general de .registracidn.-

; Pero .la palabra inscripcién, .en el.concepto.de a-
siento, .puede entenderse tambiénJcopo.uno.de Jos-djife~-
rentes, tipos. o clases de asientos Que' se practican. en

_ .. el Registro de.la propiedad,: conpstituyendo.en,tal,caso
. Jda nocién estricta.del. termlno 1nscr1pc1on.~ e
CONCEPTO DEL.ASIENTO . DE INSCRIPCION.~.Si-se parte. de
.la base de:;que el.asiento.es . una;constaptacidn extracta
.da .en los libros.registrales del contenido.de up titulo,
y,prescindiendo.de los casos.excepciomales.de inscrip-
. ciongs . relativas a incapacidades .y  arrendamientos,; pue

.....

de darse el concepto sigulente de 1nscripci§n.?nnsentido
—estricto o propio: . i, oo [ L ¢ a0 a0~ d
MASTENTO PRINCIPAL,: DEFINITIVO Y:DE TARACTER :PQSITIVO,
. QUE,. SE: PRACTICA ,EN LOS LIBROS. DE.INSCRIRCIONES,Y EN EL
QUE: SE- HACE CONSTAR DE UNYMODO GOMPLETO .LA CONSTITUCION,
CTRANSMISION Q.MODIFICACION DE UN:DERECHO REAL,K INMQBILIA
_ ,RIQ. .De.esta definividn,resultan estas,caracteristicas:
la, Es un asiento PRINCIPAL; no un asiento accesorio
como la nota marginal. La .inscripcidn tiene._subsis

Y Y
' . .

- tencia propia.—
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2a« Es.un asiento DUTINITIVO, a diferencia de las ano
. -tacibnes preventivas que-son asientos provisiona-

. ) - Y N . .
"+1lew 6 transitorios; déstinados a convertirse en

N r. . . . N L e . » . .
«iv ¥ "dnscripciones o a’'caducar.'la inscripciédn puede -
. ~ . L . T ) . |
" cmncéelarse,- pero‘ esto seri por las contingencias
“ngdelt derecho gile contiehé V¥ ne a consecuencia del
. ’ : ‘ ) ! '
asiento en si.- - .
w0 i1%a,&Es-0n gs5iento -de ‘caridctefr PUGSITIVO, y esto lo hace
"inconfundible  con-1a 'cidncelacidn, que es un asiento
- de virtualidad-extintiva.~-

- La,<Es un asiento que ‘se extiende en LOS LIBROS DE INS
" CRIPCIONES, Esto le distingue del asiento de pre
sentacidn, el cual se practica en el LiBro Diario
de operaciones v es piepéiatoiiamdehlaminscripciéno-

—ih53;-Es~uh asiento "en ' que sé'hacé constar la GONSTITUCION,

P D i TRANSMISTON *0 ) MODIFICACION DE UN 'DERECFO REAL INMO
~0 e IBPLTARTO, formandd ‘@5to’ Su coftenide propio.-

6 g Esuwntagientﬁ“en@qué:sé:Vefffica una’ constatacidn

2t 4 pegigtrdal FCOMPLETA, a “diferencia de la mencidn, que

.1 lohade de'modé incompletos Claro ‘gue la ﬁéncfén
o led asiernte, 2(238) 0 T T T '

- En nuestra léy;‘el‘art34681”dfce'que'1a inscripcidn es
-i ' el asiento due’ se hace éﬁ“loé’librdsEdéi'Reg{étrd de los
- t{tdlos sujetos a este fequisito, con el objeto de'que

consten piblicamente "los actos o contratos consignados
en diecbed tftulds, para los e€feéctos de '‘ley. La manera
'de ‘hacer ‘eése asiento la estatuye’ el art. 15 R.R. Este
~ - rdice! quel gerdiuna copia Mliteral del texto del “adto o -
= ”"éoﬁﬁ?éte}'més‘pfaé%&bémehte’lo'ﬁﬁe:hébéﬁ es ‘un extrat-
to del contenido.del‘iﬁétruménfd,‘éonteniendo-fddos los
'fthfsftoé’qd@”exigeifa'ley'pafé'ﬁde;no!haYa'hﬁlidad

R 0 e Rl o I R O 7 Y T RS S TR R .

(28) Roca Sastre, Ob. cit,. pég? 9;7.7

. i ju . B
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en el asiento, Estos requisitos son-los -estatufdos en
los art, 688 C,, 9 L,N., 26 v 18 R;R., y el;art. 710 C.
Pero el caso de,titulqs supletorios, es mecesario mani
festar el procedimiento que se .empled.en 1a titulacién,
(21 ért, 713 C. trae nulidad por,omigidn-o.inaxactitud
yde algin requisito, nqlidad que puede sger -invocada en
virtud del art, 717 C.) -3 REPEEIU
1+ Un conc?pto,—cxtractado de .las -mismas.disposiciones

legales, es el siguiente: INSCRIBCIQN:ES UN,ASIENTO G
TOMA RAZON DE LOS ELEMENTCS ESENCIALES DEL CONTRATO -
.DCNDE APARECEN DDTERMNINADAS.LAS, PRCRIEBDADES, LQS ,DERE-
CIOS Y 1LAS CARCAS DE LQS INMUEBLES A QUE EL.TITULC SE
PFPIAQE . . . o e NG

2) .CLASES DE INSGRIPCIONES: o RS

La ley, en la .segunda parte. del, art.,681 pos.estar-di-

eciendo gue la 1nscr1p¢ion, es de,.dos ckasest; 1nscr1pcion
definitiva e.inscripcidn, provisional. Las-inscripciones
v .definitivas producen efectos, permanentes, ¢omo lg gue
§¢;hace¢dejuna egcritura en qge;gomsta;lq;yqpta y tra
,giciﬁn de un . inmueble,corxrectamente hechaj anetaciones
preventivas, art. 719 a 730 Q.,,sQnﬂlaslquegtienen por
objeto proteger,a,aquéllqs gque no ;pueden ohhenexr ins-
cripecidn .definitiva por falta de formalidades ;enp el ti-
tulo, porque‘suwdeqecho;esté controvertido, ¢ el :que -
sigue uyn, juicio.ejecutivo, de embargo. -Conc¢luyendo .puede
dgcirse que .las anotaciones prgventivas o inscripciones
provisionales . tienen por objeto proteger denechgs.no de
_ .finitivamente adquiridos o :todavia .disputados,. Losiefec—
-, tos de, las inscripciones,prpyisiqnales-dprqnhﬁéqunoven—
tandias,de:acuepdo'al,artm,723 Oo“(29k.,ul.1.j:ﬂJ\H
pEn,la.legislaciép,gspaﬁola, de cuyo registro..se

copidé el nuestro, existen muchas clases de inscripciones

s -' . . ) ¢

(29) angel Géchez Marin y Rogelio Alfredo Chivez

Ob, cit. pigs. 190 y 301 a 309,~
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—~. Extensas y concisas, cdmunes 'y especiales, principales
'y «de referencia, primeras 'y posteriores, de inmatricu-
lacién o hipotecaria etc. (30)
Sin hacer :la iclasificacidn dei nuestra ley, de di-
- fimitivas y, provisionales,- ' . '
Pero esta iclasificacién del art, 68l, no es taxa-
tiva pues podria hablarse también de inscripciones espe-—
~ciales, arts. 6891 a 691" Inc, Ult.y 695 Inc. 20. y 30.C.
inscripciones primeras, art.i. 696 'C, .
~ . Casos en gue se solicita la' inscripeidn por primera vez:
1) Los t{tulos-de actes: o contratés otergados antes del
.. 26 de mayo-de- 1B81, artl 695.,- °
. .2) Los t{tulos  de-propiedad: expedidés potr . leos: alcaldes

. .sobre tierrak:.ejidales, o' poriilos’ juetes’de Primera Ins-

- . PR

. .tancims;/en-su casb; o " por los gdberhatéreés, ciiando podian,

-~ 3) Los :t{tulos'dados sobre 'predios'utrbanos ~ "

. 4) Los titulos .de propiedadiexpedidos’ - por los goberna-
.t. dores sobre-terrenos baldios, b 'por'loes” jaueces de paz
+~cyuando estuvieron .autorizados - -para ello,- -

+5) Los- tYtulosisupietarios,~arts 699 C, ~

- "

L. . \ N ' . . K . ) .

Podr{a, pues; ‘al findl, 'hacerse una clasificacién de
I S R R TR e ST SR : :

las Ins&cripdiones: en:

1) Definitivas y provisidnales;

\ ~

]

2) Comunes o corrientes y especiales;
! [
3) Primeras y posteriores, siendo &stas las que se ha-
Y : . . '

N

: R ] .o IR ! N I .
cen cuando ya hay un antecedente, el cual se margina,

fééilitiﬁdose'asi"lleQarnuﬂ'ﬂiétoriél de la propiedad.-
S LR ,!\ T S PR S U B T i [P

N . : PR -
P oy « [ S S S ST LT Sl B

. » hY
AU N ‘ o e e e T TR

.(50) Roca Sastre B . i S L 1
) " Ob, cit. page. 418, ~ . |

t
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B) EFECTOS: DE..LAS INSCRIPCIONES: Artse 711 a 718 C.-

Los efectos de -las inscripciones e&n ‘el ‘Registro de

Propiedad son:

+11), Lai inscripcidn de un inmuebile -'se ‘extiende a todo

lo que accede a €1 por edificacidn,” acceisidni o ~
-« cualguiera otra ‘causa, 'sin: perjuicio ‘de los derechos

Y
-

..~rde tercero, arte, 716 C.=

JZ}rLa.inscripcién:dé un:t{tulo traslaticio. de dominio

sobre inmuebples,  impide, la dei'cualquier otro ! por

o irmedio de’l; cual se; transmite o-modifique. la 'propie-

S

i

, . dad de ,les mismos, a menos gue  se.trate de anteceden-

tes que correspondan . al titulodya inscrito, art.711 C.

QD,Tpda dnscripeidn. tiene fuerza dlegal:desde.el: momento

., i en gue.ha.sido-presentado el ,tftulo.ali Registro, Por
.-consiguiente, cuando se-da el=caso de:varias inscrip-

ciones relativas.;a  -un ,mismo. inmueble,’ lo cual puede

+~~Originarse,por malicia .0 negligencia de los intere-

. sados: o.del:.personalide. losaregistros se incumple el
art. 34..RR; preferira.la primera-inscripcidny,y si
fueren de una mpisma,fecha, se atenderi.a la hora de

\;pre§g§§ac%6n deﬂlos”titglps,gsalvg,que se refieran
a un mismo inmueble que qsté:p;oigdiyiso qopfgrme a
las mismas eserituras, .pues entoncesfyodos ellos ten-

:

dridn la misma fuerza y no habrid ninguna preferencia,

.art, 712 q-ﬁ L ; C )
&-iLa!igscripcién‘aq upféitulq faculta al. tenedor del
N &%SQéJ3?¥?‘9p9nef§°13; g?bquo”d”invqntqgio del in-

mueble aunqgue no se dirijan contra €1, art. 718 C,.

Este es el efecto.principal de una inscripcién,
porque es aqui donde se manifiesta con mis energfa y
pPlenitud la existencia de un dereghq garaptizado‘por
el Registro, Este princip{q se Qes;f{olla en él arte.

.

718 C, v en la ley procesal, empezando por los casos
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de embargo, asi:

La:oposicién.dql interesado puede presentarse al

- Juez ejecutor para due se abstenga de hacer-el embargo,
0 ‘al juez de 'lla causa pana que.le ordene abstenerse o

i decrete Jjel desembargo si.ya egtuviere hecho.«~

oot . En:iel primer caso, si i€l .ejecutor :a ignien un ter

.cero Jle exhibe-un'tituyo:inscrito no encuentrarduda so-

~bre la identidad. del ‘inmueble, deberi wmbstenerse de ha-

cer el embargo, wcertificard el asiento :de"la inscripcidn

'y ‘dari cuenta al :‘juez de: la causa, Podri entonces el -

. @jecutante solicitar informacién ‘para que se establezca
'si hay también -tdtulo inscrito:a favor del deudor-y si

-ttiene ¥ste :1la. posesidn «del inmueble,— De, la informacidn

puede resultars:-
a) Que el .deudor;no tenga titulo :imsdrito;:b).:que ‘el
deudor tenga t{tulo -inscrito, pero sea de fecha anterior

1a inscripcién a favor del tercero; y c) Que lel:.deudor

.tenga t{tulo Hnscrito, siendo posterior la inscripcidn

«del tercero,i pero,éste. sea.quien -esti: en posesidn del
inmueble .~ i . i N | S

En :flasi tres Hipdtesis. debe eli juez fallar la infor
macién declarando sin: lugar ‘€l embargo ly dejando -a salvo
'sus derechos a las: parites para ventilarlos en la forma
correspondiente, art. 615 #r, En la primera hipoteeis
porque avbarece de manifiesto el mejor derecho :del- ter
cero; en ‘la segunda), por ‘el -principioi'de 'prioridad de., .

la inscripciones; y. en- ila tiltima), porque.-estando el ter

-cero‘en.posesién*deluinhuebiéyvno-puederlegalmente des

pojédrsele de: ella sino por medio de un-:juicio: posesorio

- . . . £ o \ LY
‘0 reivindicatorio, Deberi el:jue'z .ordenar ‘que se lleve

a cabo el embargo, a contrario censu;, cuando de .la in

formacidn resulte mis‘ robusta la prueba en faver del -

deudor, con arreglo al mismo wcmiterio.-

N
‘



En el segundo caso, o sea, cuaudo el opositor -~
prefiere dirigirse al juez de la  'causa'con el fin de
‘que no realire el embargo, :0 de ‘que ‘se levante si ‘ya
se hubieré’realizado,‘puede hacer 'una siniple solic¢itud,
‘'sin necesidad de formalizar instancia. El juez, sin mis
tzamite que lz audiencia ia la parte contraria, ‘formada
por el ejecutante y el '‘ejecutado, ordenari :que no  se
1leve a :icabo el -embargo, o decretard el desembargo inme
diatamente 'en su .caso,- ‘Pero si el lejecutante o ‘e jecu-
‘tado presentare titulo inscrito .a Ffavor de este dltimo,
resolveri el - juez conforme a la prioridad de las idns-
cripciones, quedando a salvo :sus ‘derechos ia 'la parte -
vencida: si es el ejecutante o ejecutado, paraentablar
la accidn ‘de dominio contra el tercero; isi-esnéste, pa-
Ta promower la: accidn de terceria de dominio contra:.—
‘aquellos. o : Co oY Co ﬁ

. . Cualquiera.'de los tres podra pedir ‘al ‘mismo tiempo
.que’ se=mandé cancelar, como consecuencia.del: juicio, 1la
inscripcién del t{tulo que impugna.- - i
No es ‘admisibie la  solicitud de. desembargo:

1- .Cuando el tercero deriva 'su derecho- del ejecutado,

en virtud de un titulo ‘inscrito con' posterioridad a 1la
i-anotacidn preventiva del. embargo: en este caso ‘podra
establecerse tercerfia de dominio si hubiere lugar 'a ella,
lo cual ocurrird cuando el titulo :del-.tercere aparezca -
otorgado antes ‘de Jla anotacién preventiva, ‘pero no cuan
do es de. fecha posteriér, porque entonces hay objeto -
'il{cito 'y por lo-mismo nulidad absoluta en :da ‘enajena-
cidn, y no podria la ley autorizar una demanda manifies
~tamente ineptag : . i T e

2—~ Cuando la solicitud se funda en.un t{tulo anotado -
preventivamente porquec siendo su valor transitorio no

puede paralizar los efectos de una inscripcidn definitiva.



.

AT o TERCEROS°("

RESUMIENDO: un tercero con tltulo inscrito' puede opo~-

N RN

nerse a que se embargue el 1nmueble, pue'de pedir que

se excluya del embargo, sln formallzar demanda, o pue-~
de promover la accién de tercerla de dominio. Y’51 fue~

<

}ra 1mped1do el embargo por '1a 1ntervenci6n del tercero,
o se mandare levantar cuando ya estuv1ere hecho, podra
promover la 30016n re1v1ndlcatorla el propio dehdor o
su eJecutante, quien gestlonara como si fuese represen—

tante de aquel para efecto de embargar el inmueble
w oot il _I

si comprueba el dominiog-
En cuanto a 1la op05ici6n'relativa al inventario
de inmueble; el mismo art. 718°'C. vy 914 Ff: establecen
R procedlmlento sumar151mo qub consiste en dar audien-
cia a los interesados en el 1nventar10 y-resolver aten-

diendo a la priorldad ‘de las 1nscr1pciones que se exhi~

\

" Bax, ouedando h salvo sus derechos hl vencido para en—

'%ablar '1a ‘accidn que le competa.- .

3) La falta de inscr1pci6n de un tftule su3eto a ese
requislto 1mp1de presentarlo a ‘los trlbunales y Juzga-—~
’dos de 1a R-phbllca, lo mismo" que a las oficinas admi-

nistratlvas, cuando el obgeto de la presentaci6n fuere

b

"”hacer valer' algun derecho cohtra tercer0° y caso de ser
\

admitido, no hara fe, salvo’ si se presenta para pedir
la déclaracidn de' nulidad o 1la cancela015n de algun -

asiento que impida su inscripcién, e tan 8810 corroborar

'“otro t{tulo posterlor que hubiera'sido 1nscrito, art,

Ayt v o

[ M s SN o T A Fiov i 4 o4 0 LT

'c) EL REGISTRO 'DE LA PROPIEDAD RATZ COMO INSTITUCION

& _ '
P TS 2 Hee s i 3 & - ks - L

“La 1nst1tucién del Reglstro es para terceros, y esto

lo aflrma claramente nl art, 667, en la segunda parte

= | Yarg

1

(31) Miguel Rafael Urqufa "El Registro inmobiliario"
Pagse. 39 a L42.,~ .
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—. .. el Inciso primero”....: 'y Para-que (surta efecto contra
tgrceros,_deQerﬁ inscribirse en el Registro Piiblico de
la Propiedad”", También el art. 683ise expresa en el
.ﬁfsqp;§p§tido alxdeq;rﬂqu; }gdtyﬁdiqiép del dominio de
losypiéﬂgg raices y su,ppsg§i6n nplprod%cirén efecto

5 contra. terceros, sino,por_lalinscyipqiﬁn,del tftulo en
1 v t . H [ i / N - ‘. 2
el correspondiente Registro, Y en el Inciso Segundo,

" 3 ) | i TR : : : [ i g

extiende la misma xegla a los derechos del usufructo,
[EE v . . ' ¢ :

uso o habitaci§n, de servidumbres y .de legado, de cosa
inmueble., lLos contratos de arrendamiento de bienes in-
. muebles, cuando deban hacerse valer contra terceros,

ideberan ins,crlblrse,.art° 686, No°530. Co

bl
P e Resulta, _pues, compren51b1 que. el Reglstro s una

instituclén de terceros.- = . IO

B Se conocen, tres Sl;temas de Reglstro'lz
'l) El francep, o de clandestin;dad, .en que el titulo
sirve de modo de adqulrlr. Elltlxu;p absprbq la -

adqulslclon\del dominio.—_ i o
b Pyl - A
2) E1l sistema germanlco o, de 1nscr1pc1on.\No hay adqui-~

‘:sicién del dominio sin el titulo, el modo de adqu1r1r

Y 1la inscripc16n,-

IR A B oL D Car
El 51stema Romano .en que se exhibe tftulo traslati-
i1 T ! ! i .

L. ..cio y la trad1016n.ﬁ,, Lo ' o
S ‘ ) -t ¢ . T .
. \El Regls&ro §6lo pong en conoc1miento de terceros la

— [

venta.e L . : e Ca

SRS YR RL &¢ R oy [T R R

. . Es Fl sistema romano el de losdpaiges\ameriganos,
PRSI TR IN ooy ’ [ N S S L P s
con excepcidn de Chile que exige 1la inscripcién. En el

‘sistema Romano se es, dueno desde ,que ex1ste un TITULO

y un MODO DE ADQUIRIR E1l Reglstro sélo _pone .en conoci-

mlento de terceros la operac16n efectuada.,Nuestro sis-
' ‘;/_ T T T ' Fg B !
‘ tema es el Bomano, el slstpma chileno, es el de 1nmatr1-
SR N1 ctie ¢ L
culac16ng~

En todos estos sistemas rlgen los siguientes PRIN

CIFIOS: . AN . »
: R o o PP : oy toY ] - n L .

i R A . ' <



M
i

-~ 107 ~
A1-Publicidadyi 2:) Fides Publdca;.®) ‘Legbalidad; 4) Es-
pecialidadrW*ﬁ)thicaciaE“;n.ﬁn“ Y RE N SR T B

., 1=y BEL. PRINCIPFIO- DE, ®PUBLICIDAD CONSISTE en hacer pdbli-
c@s- doss ek 0s. 0 contnatds,, inscribiendolos- emiell Regis-
1 Are. Se~hacerPbrd otos ng medzpon £000 2w mGo
a) Contacto directo de un tercero epn el Registro; es
consultar directa,ide~tendr en;mhnos dosidibros e ins-
trumentos que han sido, presentados adiRegistro., Es prin-
{cipio:amplisimg yagaraniiandeaconocimientogq
ib) A travézi de certificacibnes.occomnstancias=queuse pi-~
~densal Begistro; pueden: seropositivascoo-negativas, Las
- positivak sonvaquedlas:por-medio~delasvd¢uales se pide
certificacidn. diteral.completay 0 -ehcextructoyide la
idscripeidmns dbas.unegatiwas:isomcscertificaciones en que
el registrador dice que no existvérinscripcidni~ v
i2=2EL:BPRINCIPIO-DE FADES RUBLICA esslasgaranti{asdue el

i iEstada decalitercero:dezque leoque estidvcdnsultando en

yiel Regigstreses: dacVERBAD « + nwtpusn pabno ss o6

Lo gue no existe ahi, no puede afectar en formavalguna,

- _1Es.la,clavesde: lazinstitucibdn registrale~ [

3¢~ EL.PRINCIPIO ;DE ,LEGALIDAD.~Ennel.Registro :sélo se

. inseriben losg:instrumentos.ide legalidad abdoluta. No se
;inscriben+instrumentoscen,queénonsechanillenado-kos re-
.quisitos .exigid®ds per.la leye= ... . 2. {2 &> 1 i/

i 4s= EL ;BRINCIFIO BE-ESPEGLALIDAD, :El Registro.debe dejar
determinada la cosa sobreé lahcual;reaaenulos:dan&éhos
gque se estan inscribi¢néo, T G W (A Ly e L L

Debe giedar - -un-inmueble ‘bien deteprminado, scon. su iexten~

Y i-gibn, dinderosg ! .livkcigh Joar g omaael v sodeeiet

15y~ EL .PRINGIPLO iDE:EFICACIA:consiste en:que.vtodo lo

que el Registro ,dice &s.ci€rtopara:terceros, como tam-
. . N\ .

bién. lo- que :nor~dice., Y todoolo.que -dice el Registro se-—

Ak SLhpazoy -l dun 0% bootatling e Te oL

a6 2 L = f5-4,
T 2 b 1 i
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TERMINOS con. que se trabafas TITULO ¥y MODOs -
T{tulo tiene dos acepciones: lﬁiEn‘sehtido'mh%Grial;
T V : 2) En-Sentido Jur{fdico.-
1) En sentido material,, t{tulo.es un-dihstrumente’en

que se hace constar un acto jurddi¢o; en que cons-—
SRR ta el acto.- : 21 N A ST A
'i2) En sentido jurfdieco tftulo isignifiecd’ la' cairsa de la
.adquisicidn del dominio, -= = i @ ot
Em nuestro sistema hoiexiste adguibicidnidé domi—
nio sin-un tdtulo traslitiecio' yiun mbdd3deﬂédquirir.
.La ¢ompra-venta.como ,contrato-ss an:titulo traslaticio
de dominio que ‘hace nacewr acciﬁnupersonaispéréfpoder
exigir-.del obdigadg.la:tradicidnadél-dominioj o
. -En ;un-mismo :acto netarial puedé estar ei-tdtulo
y el.miodo o .tradieidn. oo o0 o B0 voiic cine T
La ley:-ha temado "t{tulo",.en iunos.iéasos} en sentido
.. materialoyy, en otros) en sentidesjunri{dico, Encredlidad
no se pueden separar y el.Gdédigornadmiteruniconcépto mix~
itoe~= P . R R - R S ;
-E1 Registro :toma."Titulo"ien.isehtido ! MATERIAL~-JU-

'RIDICO, iEl..ac¢to. se~vierte:en .el instrimentos~ —-
; ‘'EL MODO DE. ADQUIRIR.'puede 'sefiORIGINARIO:"ri0 requie-
_re propiétario :anterior,:como 'lasiocuipacién, 'y "DERIVATI-
VO: es el que hace necesario 'un t{tiile traslaticio previo
spara adquirir el .dominio, como la tradicidnly eniciertos

‘cas6s, larvprescripciéni (31) - S ot ifaw | ek

N

= -~

d) VOLUNTARIEDAD DE LA INSCRIBGION.-d «3un nr on

1z El:procedimiernto registral:de :La.inseripé¢ién de ’los ins-
trumentos sujetos a tal formalidad,aouya”ﬁfeséﬂfecién

i al.Registro de.la Propiedad suscita una ‘serie de “trdmi-
.tes que-:concluyen:.con-lavpractica, >suspensidn o:udenega-

o1 1cidn deé -la-inscripcidn es por .su naturaleza 'asimilable
a los ACTOS DE JURISDICCION VOLUNTARIA;.y estd consti-
tuf{do por los principios: ROGACION, PRIORIDAD, FE PUBLI-
CA, LEGITIMACION, LEGALIDAD? ESPECIALIDAD Y TRACTO -
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SUCESIVO. -
PRINCIPIO DPE ROGACION,L 'Lz 'peticidn'mantifestada
iien'forma  ticita bﬂexPreéag'obliga al Registro a’ordenar,
—suépeﬁaer oidenega}lla‘ihsbripbiénuﬂe‘io% ﬂhétruméntos,

que ante sus oficios ?e”%fésentaﬂaé

hinldpy procedimiefito’' registral: sk iniciaa instancia
_ide!p;:te;'cbnilaLsola'peticiéh"deJinsc}ipbién“yjpor ello
““se‘dice rogadoi;-Basta' al-interesado  produdir el impulso,
i’éiéhdo-el'precedimiento automBtico,= Initiado e1 'procedi

miento, doctrinariamente no se necesita nueva g&¥tién -~

‘Para gue-el Regisfrédof ordene;'susﬁenﬂa o-deniegue la -

~ ~

~4inséripéidni- ¢ - R ok S i BRG] L
7w 'Rl principio’ de- rogacidn’tiene’ su’fuhdameéntot Sien
~Yd4% 'e1”Registro una INSTITUCION PUBLICA, puesto’al servi
cio de los particulares, son éstos quienes, si*deséan
“%ér‘bfbfégidbé en sus“déréchos;-puedén achdir-acogién-
-.'dose -0''no a’éus“efébtﬁss'EétQ'e%‘asi;lhastéieiqgréao
i ge ﬁue‘ahn”cuahdo“ti”defecho*SeLha extinguido’ por minis
sl o teridideYley; se mece'sita la solititud de partéj MANI-
Y P FESTACION'DE! VOLUNTAD: DEL ' INTERESADO } 'para procéder a
ﬁwcéncelaci5n:\Ejgé'Extincién del' derechotde asuafructo
por defuncidn deél-usufructuario, -confusidn:de derechos
S -e‘t'é"‘"" g o s ol ol I ¢ ¥ i s o < S gl
'+ '+  “LA'MANIFESTACION ‘DFE ‘VOLUNTAD solicitande al:Regis
“tro'ipuede ser verbal' o ;sciitaj“y~9n~§stgiﬁltﬂﬁoiCaso,
puedérirt¢conténida én-el instrumento 'misme que’ se'pre-
“gentalc en escritb sephradese vx iufuvdis ol-a
—0i:p 103,, . peticidnide inscripcidn.va hormalmeénte atompa-—
fialla-de” los dbcuimentos que ' sé presentan)’y como conse-
~"~ ciéncia,” la peticiény la présentacidnt'son simultineas

1

o I i P Lor o

-2 peré’'bién diférencisbles,-
L . J B
La peticidn*de inscriptidn se exterioriza ‘con’la

presentacidn, lo cual vuelve tacita dicha peticidn, -
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Doctxrina..contenida enjel, art,. 678 C, Pt
;EN,CONCLUSION: i) En glnggistro)np puede; hacerse-nin
+eidn .asiento,. si .no.preceds. peticidn;.. 2)i.La peticidn -

coincide con la presentacién.— ..,: .; e et -

i ., 5e puedeg;hablar:de-desistimiento- de  la peticidn

de_inscrapclén?:SlendQ\VQLUNTARIAgla;1nsgr;pc¢on,oel
;Hépﬁeresadp_queda en libe;tad:de;ppde;ﬁretirarﬁlosqdo—
. cumgntos,; lo .cual supone,el desee. de,gye no se¢ .inscri
r.\A’A,D.'il,lr e e A o N e

t

. +A4 1o anterior se,opone el: criterio guye, por, ser

el Reglstro una institucidn de Orden Pub11¢o,,n9 pue

_;ydgodg§1§¢1r$e,puandp¢e;gstenqotrasﬂpersonas interesa

. » &2
_gaﬁ_ep,pb;pn?; }§.inscr;p01on;paradasegurgr,sus\dere—

€

_ 3?‘\)_Se tiene, el. Qes1$;1mlento de Ja 1nscripc10n.con

.el.retiro,;de;lop documentgs, casoren que dgbe, atender

ghOSo ) « asYrin b ?7 . = TR T T e L S U SRR S

ise(a lz yigencia del.asiento.de presgntgcidn:, si la vi-
-~ 5gqn93aitiege un;plagg.determinadqg, §s glaro”qug;g;ﬂdesig
‘timignto perjudica a terceros, perque. la no,inscripcidén
del instrumento iwmpide: la insqrippiépﬂdeqsusﬂdg;eghos
. ¥sacarrea taducidad de los asientos; ,pero,siino hay pla
zo, aun cuando se desiste, los instrumentos presgntados
.por| terceros ,permaneperan -en el Registro, listos para
Hsuyieecripciénﬂcuanggjplwtitulo,de.donde deriyapwsps -
- 1derechps seajnugvamente. presentado .o imscrito.~ ..,
A lo anterior se ppone,lajobjecién,de"qpipn.por
- mala fe,y .con,ed objgte,de burlar . a,terceros.¢on quie-
.. ngs ha.contratado,..de acuerdo.gcon.su,transferencda, ve-
yrifiga; con,distintas.persongs . otxp. acto Qlc?pﬁrgto”so-
bre el mismo inmueble o derecho, y presentan,; nueyvo ins
. rtrymento obtienendo su inscripeidne=y ;. ;. o

A . . \ < .
— s . : L LR AL TP
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i i Esto dltimb aungue cderio,an-puede.servirpde
-£Updamen$o“para;negarrel5d333@¢imi@ntoaya<que el Re-
ﬁﬁbvgistro;se”funﬂa'enula“bpena”fepdg;lpsncontratapteg'y
D9, en, la mala.fe, ques viene a ser gomo caspide:excepcidne
-, Como_ consecuencia; atendiendo a.,la,doctrina conte-
~ hida.en;nuestrp sistema,registeral,-el interesado bien
.. puede, desjistir, de la.ingcripcidn,, (32) lo,cual confirma
la voluntariedad;de..la;, JRIBWANr, 4 L, Pt < B
g = PR prlnclpio anterior es;el gue .nos habla de  la
voluntariedad de la inseripcidn; los demasipx;ngip;os
sinp ePuUnciadges,.sedegsarrellan en;el.mismo, trabajo,. de; pag.
- an125.al1,80;. dejdacmismas Revistae=.i . . i Lo o o
. Bz LCONSTITUCTIONY Y CANCELACTION DE:HIPOTECAS.. . ~ .
l.~ CONSTITUCION DE HIPOTECAS.,~ La hipoteca es . un.dere-
1 .. choicenstityido. scbre dnmuebles,a favor:de:un;acreedor
pPara la seguridad de su crégixp,“sip Que,por,eso.dejen
- inaqpéllos ¢eipermanggeren, peder.delndendor, Inc. lo.
~iviodel,arts R1570CerDeberi,etorgarse . por escrdtura,pibli-
i, B@y; Yo POArd ser;uba,mismailasescritura, piblica,de da -
: hipotecay:yidasdel+contrato a guk:accede, dice el 2159,
ot estableciendo-.una solemnidadsyiy el-2160, ,estatuye,ade-
mis,, que deberid ser insgrita),en.el;Registro.,deiHipote-
—ir CRS, sFRqUisite. dn, 0l cual,no tendra.yalor,alguno,; ni
se contara su fecha sino desde que se p;e§§g39”g1,3egi§
hioodpe. respestivo, sin se; siguiere @ﬂgergpcééng,Ipc.lpag
El Inc. 20, del mismo art,., exige también.la,inscripcién.
< 8n elncompe&entehR@gistqu@\lps sontratos., celebrados en
— speiscextranjere econstituyende hipotecw; sobre. bignes si-
»iv tost en; Bly Salvadoerizivor Lo go man: 1. a.- guloacei
¢l ob ol Fral o !Vi BT IToED LI S G- weis =uE sl 2o,

-

v, i o0 N \ . \
=il sweim ol w gteltis £dz0 CHIdgmed J

i D i !!IL,?_'"J -T.IJU"I'

"32) Forge AlbeTito” Barriettra PContbnido’ del  Procedimien
e ding g i Remistiral™ Revid ‘Ciencias  Uuridicas: y- Sociales

Julio - Diciembre /62 Nos. 35 - 36, Padge. 25.-



-1112 -

Se. conetiye,i pues; la~hipbteca por daiinscripcidn en
~el Regigtro: respectivel” ¥ patateseefTecto el ‘arti674 C.
Y destina uh3seccidn a®1as iHipotecas, donde se”’ hard cons
Portar” tambidny pare qive lsuttal ¥feédtos” cohbra terceros,
- iy grhdded¥ns el detebhdrde hipoteica it ATt 668 Co-
‘O CDEN Vel Régiftrbt e HipotedasT e YhseribirinTlo's —
CTindtrimentios en que”bédcohst&tuya éseTgraVamen}“%é'trang
fiera, modifique o caneéle) dice 817 a»ti" 736 €y el si-
GEuienté enumeéfa®las! eircuhdtandiasOuevdébe tontener la
“oinberipeidn de nRh hApbtedai L ¢l ab noaio e e
. F%lbﬁv:Eﬂ”nbmbréQ“éﬁeiliﬁé,“p}bfé%iﬁh”y“ﬁomiﬁilio”dél acree
dor y del deudor. Laaspersonas™juridieas'  se debignarén -
por su nembte 6ficial !yllad Gompatifas) por:sua razdn -
=9i0lgoelald 0 oG sl o~y T D e oy
TODPEIAC LG fedhat dél Anstruméntd, el hombré’ i apellido del
10l Hotario  Que 1o Btordessdro v oh hrlitiian el o
-3b,<"La cantidad! adendada,’ su’ procedencia) plhkoyinte~
—ligeses ¥ Hemds eondiciones’ dellcontratos’ No haysgheolvi-
~- cHa% guel bdlart} ' 2162 perhite” btorgar 1la hipoteca: bajo
Vileoubhiquierar dondieidn y Gesdeno? hhstastiertordia.i,;
—" oY La naturdlezh; bitualcidngl capacidad iyl 19hdeiros de
‘”iibﬁ”ihmu%blb%“hipb%e%édb%;7éi%j E8B Nos( "l yi2,er’
497 5 Q& “6i‘es“pr1mera hipb%eba o hayibtrosigravimenes” an—

N
A roates RN S A T ey by Gz

-~

i 'teriores.y

6oL 1+ di% ¥ 18! hoirh en”gue el’inktruméknto: se’ prekentd

‘l”a'lj'ﬂegis(tgf‘oﬁﬁ-‘r"" Db an yAs oms i Lo Lo L an T

v oo pe g cueddd’ ‘con el 7B38°TLY [puede detirse” qiie Para

~in 2% constitveidn® ¥e da Wipotebh'yiel traspasbde” Este -
derecho, se siguen en el Registre'de“Hipotecas" las'mis
mas fases que sigue uné escritura en el Registro de la

Propiedad, y que as{ tambiédn esti sujeta a la misma di-

. iwvigidn. terrdtorialy..a da,. ca;ificacion de 103 Registra-

s~dores y;anloique_ﬂeﬁxson apljpableJﬁe,las,lnscripc1ones,

N o

—ec « ' P - .t o F 1 Sovy e i - g,
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refectos, anotaciones.prmeventiwvas iyicangelaciones -de 1la
Prppiedad.-. . . . . I B L kL PR
e .. FASES DE UNA .ESCRITURA EN :EI, REGESTRO: ' - :i-
- 1~ PRESENTACION; .2 MARGINACIONDE L& PRESENEACTION; -
3- CONFRONTACION o COTREJOj;; 4~ CALIFLCACION;. 5 INSCRIP

. s CION: Manuscrita;fotacopias jen :San:Salviador..y San Miguel;

6~ MARGINACION DEL TRASPASO; 7- DEVOLUCION s~ 1 .=
X PRESENTACION, -~ Se jpresenta Aa.ﬁsqnitura‘a”lQ;inélg
_1liauMayoxq,ppr_cg@quieq.mamd@tario?erqpreqpntamte del
interesadq,<ogporgést§,mismOp—.Em.el,Registrqﬁse,lieva
el Libro Diario de .Presentmciones,; gpe esta numerado
del; 1 al, 1000, .y, en, é1, se anota. la. presentacidn consig
;- nande el nimero, de la misma,.eli nimexo del tomo .y si
:egndq,ppqpiedadb hipoteca; o.embargo e1l: documento gue se
.mPresenta.y. .la;hora de. presentacidn..Ej. . ). Nosy,25, T -
-1300.F., (| si-es,propiedad);, - . 1= N a1a.
b)) Np, 20, Te; 310 Hiy ©) Now.25,T; 315.FEascs . e i
. 1Eso,se colocp:en el recibo e presentacidmi=
,,?—jSppmargipa;@pJ;a‘inacmipqién“pegpeﬁtawauglegalmente
dentro. de .24 horas;) mas,practicamente. sel margina hasta
-l be ©.30. Wfa; de; la presentacifne Em la margimacidn
se tolocamn lgs.letras gue dndican @i, es"propiedad, hi-~
poteca. o ..embargo.. . Cve e L B R
3- La Confrontacidn o Cotejo-gs para.saber iy daescri~
.»tgra‘es)4agmi§mayqueﬁﬁescribeuﬁi.inmﬁebﬂgaiDppe confrog

- @a;,el;ipmgﬁblgpdgscritpnépglg escxriturhs que se. presenta

~;uuFQH—eifd¢59IiP9¢¢ny@ﬁ libro, respectivo deilasinscripcidn

ot M= falificacifn, Este reqpiere,que todo;jesté.en,orden,

—- flue tenga.sus timbres, €3cCs, ~oicineo Lot nLwe 1o
5~ Inscripcién.~ Se, inscribe;por:medio, de;auto,,trans-

cribiendo o, en la Oficina de Registro de SangSalyador

v San Miguel, fotocopiando la escritura.
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6~ Marginacidn odel Tradpasot al margen‘'y bajo-el niime

ro de presentacidn, se margina el traspaB&J‘Ejé‘Traspg

sada al :Np, 78, L, 352 P, _del_ Depto.. dé_San *Salvador,
- AﬁDéVOIUCiéneneemdevuélvé'el‘%ffhﬂd”baééé%iﬁura"Ya -
¢ imsorita al intewelsado, (33) : I
{'2)i "CANCELACTON:.DE: HIPOTECA@‘VAEts.f7h3f”7hh"2180 ‘Inc.

ICEERVEED S Lot SN SAP TR NN AR

ho, 1482 y 1483, ~ - ° e P
‘iA1- tratar de 'la’ hipoteva,’eh los arts.' 2157 a 2180, en
- el"Tncy ho. de: este fltimo, &1 Cédige ‘Civil' contempla
'1'a ‘candelaicidn de 1a hdipoteca, al decir qiue s& ‘eXtingue
015 hipotecs por la cancelacidn’ de''la’Hipotetd por ‘la
fogndelaci¥n i qtie! €1t aclre&dor o%ﬁfgérﬁéfpdf;e%britﬁra -
Fpdblica, de’ qiese’ tome: ¥azdn 51 ﬁaféén'%é-ié(iﬁgcrip—
2igidn’ respectiva en' €l Registro de Hipotebas,io por’ la
= cancélécﬁén‘e$crf€é“qdé“él"acrdeddf“oﬁoighewﬁﬁhfbfme
el art., 743, Este, a su vez; ‘extatiye Yue: las- tatdela-
ciones toteles o parcialdes de las ‘éScrditudas hipoitieca—
rias, podrih®hacerse por esctitulra PHblick d Por' acta
.de! meduccibhn o pago, que: deberd ekténderse’ grifnicipiando
' gl pid de la escritura’ principal: v terminariseteh papel
ni i ngell¥ado dbdha&%m%%;éeﬂtavns, attorizbdas como do's ins-
- trumentos piblicos por'un Notaridv' que*1bh firmaTd ¥ pon-
drid su sello; y firmada por el acreedori-u otro?a’su
—i banegbe=y Rod A.artiins,=il9d00 o ndlortnretine &1 =
v 1103 2Bl Inel soiisegundovsel refiere: atunidetreto,” ya' de~
' rogado, yD elitercere al casod! de"hipoteda syt fianzas -
io Hipotécaridls que’ debenirendir losTemdpléadosdbvhakienda
!*”&*loﬁgmﬁniéipib§,”losweuﬁléﬁlsé‘béncéiéh*mé}éiﬁglménte
por razén del contador ma¥yor o mManiéipal-ailipié aél -

~* ‘Yhstriments y con ‘149 Fithalde ' €s8's V- éifseilé ‘dé 18 O-
L AU rord s

2% [ | :\)‘. 8 PR T i

Pfieinalis”
by e Pen Ly i e

(33) Apuntes de clase.-
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El art. 744 trata de la cancelacidén por orden del
juez, y del caso de sobreseimiento,.-

El art. 1482 contempla el pago con subrogacidn le-
galy, caso en el cual se traspasan al nuevo acneedor to-
dos los derechos, ACCIONES, privilegios y garantias del
antiguo.e.. En "acciones" se comprende las acciones per-
sonales, las hipotecarias y las prendarias; en DERECHOS,
el de prenda y el de HIPOTECA, que es lo gue hoy nos
interesa. E1 1483 se remite al anterior y dice que, pa-
ra que las hipotecas que garantizan la deuda se tras-
pPasen al nuevo acreedor, no basta s8lo el pago, sino -~
que debe hacerse constar el traspaso en el Registro de
Hipotecas en virtud del mandamiento judicial.....

Si este mandamiento aparece en papel simple, debe
acatarlo el Registrador? En mesa redonda se decidid que
"En todo caso el Registrador debe inscribir la hipoteca
a favor del nuevo acreedor por subrogacidén, en virtud
de orden judicial, sin entrazr.-. a analizar si en reali-
‘dad legalmente hubo o no subrogacidén, o si la obligacidn
va estaba cancelada.~

Estas consideraciones son exclusivas del juez, quien
responde de sus -actos. E1 Registrador debe acatar el

mandamiento Jjudicial, aunque aparezca en oficio simple",
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iCAPTITULO X

R © CONCLUSIONES

De los pocos autores consuifaGOS ~conociendo 1a

- o Gy

ex1stencia de numerosos 01v1l&stas en 135 dlversas -

R
' o l’.,“r IS

'latlfudes de nuestro planeta, pr1n01palmente en Fran-

I (il"’

'c1a, Espana y Chile, de donde derlvo nuestro CGdlgo -

' Civ1l se adv1erte ‘la relevancla que cobra cada uno

de lOS aspectos tratados en él y espe01f1camente en

el L1bro Segundo que trata "DE LOS BIENES DE SU DO-

wal R

y resentlda.

MINIO POSESION Uso Y GOCE"‘

Esa relevan01a se conJuga en el blenestar y paz
, !

'5001a¥) anhelo e inquietud en nuestro tiempo, en el

gue, eréldya“é 1ntensa 1a lucha de 1os que poseen -

algo, para conservarlo, ya qhgwsﬁ 5bseslon es producto

.del sacrlflclo:'esfuerzo y trabaJo; y la de aquellos
trR)

e e :
que nada tlenen y se empenan en obtener algo 51n poner

de su parte el esfuerzo tesonerd dél trabaJo y 1a buena

Coe

. adm1n15trac16n y distrlbuclén de 1o que adquxeren y quae

| solamenté los conduce hac1a una humanidad 1rresponsable

T H . -;," ‘ Z,J |
\

o "Esa inquaetud~Latenteraas_el_tema que actualmente,

-
absorve a Estadlstas y Politlcos tratando de encontrar
l

'una soiuc16n, ocupa tamblen a los demagogos que como

5

8l

it

faISOS llderes arruinan 1a conciencia colectlva de los

pueblos que creen en ellos; Desfruyen esa conciencla
porque les hacen créér ;ngéﬁd;ﬁ;hte que repartlran los
bienes ajenos y"bédraﬂ¥pnnér eh;;dé:manos uHﬁmarav1-
Tioso paréiéd;)ié;s pseudol{deres olvia;n'y sus segul—
of Ly N . SRRt

dores ignoran 1a existencia‘ garante del Derecho de -

Ly sy D) =

Poséslén.
" 0Pal ocurrid! con” el Decreto 207, dado: por 1a Junta

xRevoluclonaria de Gobierno, 'y considerado hasta cierto
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punto inconstitucional, que vino a violar las normas

constitucionales y estable01das gue garantizan el de-

recho de propledad, y que sembrando incertidumbre rom-

t
pio con 1a armonia ex1stente, Decreto mediante el cual

)

se llevo a cabo 1a famosa exprop1ac1on de t1erras y que

eq su art° 2 d1ce' "Decretase por Mlnlsterlo de Ley,
l

la exproplac1on a favor del I Sa T A. de los 1nmuebles

o por01ones a que se refiere el Artlculo anterlor

iy

El lero Segundo de nuestro Cédigo ClVIl en01erra
las regu1301ones legales que junto a las normas cons-
t1tucionales,cond1010nan 1a propledad prlvada al servi-

cio 5001a1 - Sl se tomacen en con51derac1on tales regu-

aaf- . g J gy
I t 5 i

1aciones y normas podlase haberse ev1tado la d15t0r01on

-
. l 1

500131 que ahora sufrlmos. .
Fees

T Pero el no apego a tales regulac1ones y la ambicidn
‘de Poder, ca51 han destruldo la propledad prlvada, fuente
-perenne de constante trabaJo creador, de esperanza y =--
blenestar economlco de los hombres.\ J

| l‘Sl echasemos un vistazo a nuestra Constitucion Po-~

11tlca veriamos que en ella estan plasmados los maximos

anhelos de protec016n de la propiedad Ya que en su Art,

2 eétablece: "Toda persona tiene derecho a 1a v1da, a
1a 1ntegr1dad fisica, moral a 1a 11bertad a 1a seguri-

dad al trabaJo, a la propledad y posesion...." y luego

v1ene a reafirmarlo en su Art ll al de01r “Nlnguna per— -

e »

sona puede ser prlvada del derecho a la v1da, a la liber-~

ltad, é la propiedad y poseslon......."

EEEE Y

Nuestros Constituyentes, f1eles representantes del

Yy - . -

' pueblo quisléron garantizar a todos y cada uno de los

“

——ciudadanos sus derechos 1nv1olables y asl reza el Art.,

1 22, C.. P, " Toda persona tiene derecho a dlsponer libre-

. mente de sus bienes copforme a la Ley, La propiedad es

trasmislble en la forma en que determinen las leyes,.."
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Y como broche de oro biene el Art. 103 Cz;P; y dice --

"Se reconoce y garantiza el derecho a_la propiedad -

privada en funcién social.-

El Libro que ahora comentamos encierra en todas
y cada una de sus partes un primordial objetivo: GA-
RANTIZAR LA POSESION DE LA PROPIEDAD PRIVADA y como
garante de ese derecho no hace descriminacién de clase
ni condicidn social,

Por tanto consideramos de maxima importancia el
estudio al LIBRO SEGUNDO DE NUESTRO CODIGO CIVIL, que
en su forma, y fondo estid perfectamente concebido. Tra-
tar de reformarlo, seria destruir la perfeccién y armo-
nf{a que nos legaron los verdaderos civilistas de la pro-
sapia Jjuridica.-

Y si nuestros constituyentes no se refiwieron a
la transmisién de la posesidn, ésta perfectamente puede
trasmitirse quedando en esta materia también invariable

el citado LIBRO SEGUNDO DE NUESTRO €ODIGO CIVIL
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