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CAPITULO I 

"INTRODUCCION " 

"BREVES COMENTARIúS AL LIBRO SEGUNDO DEL CODIGO 

CIVIL SALVADOREÑO " , constituye un esfuerzo tenaz pues

to, modestamente, al servicio de las gener.ciones, que 

como su autor, se dediquen .1 estudio de las CIENCIAS 

JURIDICAS o 

Me client. la espereranza que las largas horas detii

cada s a este pequeño estudio, sean compensadas con la 

grata satisfacci6n de contribuir con él, a facilitar a 

los jóvenes estudiantes l. árdua tarea de l. investiga

ción jur{dica. 

Carentes muchos, de textos informativos tan impor

tantes para una realización profesional propuesta, en

contrar~n en este pequeño esbozo un amigo sinceso e in

fatigable, una ayuda y una pauta que los conduzca hacia 

un mejor conocimiento y hacia una justa apreciaci6n en 

la materia civil, fondo de este trabajo. 

No me asiste la pretención de ofrecer una obra ma

gistralmente prep.rada, pero si abrigo la seguridad de 

que, aunque en forma m{ni~a es un granito de arena cuyo 

contenido será útil a todos aquellos que se inicien en 

el vasto e intrinc .. do estudio del Derecho de los BIENES 

DEL LIBRO II DEL CODIGO CIVIL SALVADORE~O . 

Lleva también el {ntimo deseo de ofrecerlo a la Fa

cultad de Jurisprudencia y Ciencias Sociales de la Uni

versidad de El Salvador, primero, como un gesto humilde 

de agradecimiento por haber contribuido a mi formaci6n 

profesional y que ahora a través del tiempo y el espacio . 

traen a mi mente los inolvidables días de estudiante al 

paso por las aulas universitarias; luego se lo ofrezco 

como un óbolo que facilite las horas de estudlo a los 

jóvenes estudiantes. 
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·CAPITULO II .. 
, 

DE LOS ¡ BIE~~Se CONCEPTO y CLA SIFICACION c ' 
, 

I! ' " • : .. : . 

Se llaman B1ENES todas las cos:;¡s que son o pueden 
1:1 . ~ { . J! . " .' ': ' !' I ' : I • I : • ' . , 

ser objeto ~e apropiaci6n, y se dividen en inmuebles y 
. ~ 1 • ~ . :'. ' # • .' • j ! I '. ' . .' • 1 :,.. i ; 

, " , . 

, inuebl~ s (~rt o 56o--h--- --- - - ~ -~ - --
i -

, . ' 
"COSAS Y RIEt--"ES". En sentido general COSA es todo 

lo que ~,stá fuera ( rlel h~mbre',- -tTe-ne 'exist'e'úc'ía corporal 
•• o , espiritual, natural o ~rt~ficial, real p abs~ractao 

• • • 
"BIE NES" son las cosas su~ceptiblcs de ?propiaci6n 

! ! i t ' I 

efectiva o virtual~ Los , astros, el aire"el , mar, son co-
• t 

sas, pero nó bienes porque de ellas na?ie puede , apropia~ 
,¡ - , 

se: ni ' el Estado •• 0 

! " . i ' " 
, , , , 

"En dostrina , y en algunos ?ódi g os, la nomenclatura 
¡ ', • 

inc~er:ta -y discutida. El civi ,~ ~J-em~n y algnn?s auto-es 

res entienden por COSA s6lo ~os objetos cQrporales, otrps 

- - - - - -l -l -allJan cosas a todo ¡o que existe o puede existir; no 
• . , . .! i ' . 

" 

. . . ~ . fal ta Quiénes afirmen que COSAS Y BIENES son' 's -inón'imoso 
, ' • 

Para mucp~s juristas modernos los verdaoeros bienes son . . ( ', : . 
lQs dere chos susceptibles de evaluaci6n pecuniaria, y -

.... , t· f· " · 
t~nto los d ~~ech~ f , r~al~s (que rec~en d=!-rectamente sobre 

las cosas) como , ~os , dere chos personales (Q~~ llevan iQ 
' .' • . •• • J • • • r. · . l • l.. f 

~ir.ectame nte r <;\ procurárnoslas). Se arguy~ que las cosas 

no son bienes, no prestan una utilid~d ecoD6mica, sino 

en raz6n de 105 derechos de gue son objeto". (1) 

,' CLASIFICACIÓN. seg~~ n~es~ro CÓd i go Civil art., 560, 
I ~ . .! ' . . ' . t " t ; : • .. • ' ' : " • 

los bienes se dividen en INH1JERLE S y MlTE BLES; y son hienes 
: : , ) 1 f :. I . ' , " ' ,' • " 

inmuRbles , o raíces art •• 561 las tierras y l~s edificios 
, j • " - , ~) i. # -\ f f i ' ;... ( ) I ( # I • .... .# • • ¡ I . ' ' • • • , • • 

y , construcc=!-pnes de toda clas ~, adhe r~ntes al , , ~~elot así 
F . .. 1" , ~ '. ; ~ l.' ; • . . l . : l l ' • .: ., : ! I i :: ' .I : • 

como tambi~n ~orman parte de,~os - inmu ebles las plantas 
t . ' 1 I . ' .~. ' . ' 1 • ~ : ¡ l' ) , . . l ' : :. ':' . r', f I •• : 

arraigadas en el suelo, los frutos penrlientes, los yaci-
.. " .' " . f . ( ,r " j ' ', ' • " I ~ l . . '( 1 : • • •..• 

mientas de las minRs, las puertas, ventanas, losas, 
; n J " 

, . , 

• r , 

(1) Arturo Alessandri Rodríguez y Hantl e l Somarriva Undu

rraca, Curso de Derecho Civil T. II, P~es. 5 y 6. 
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etc o , de los edif'icj.: q~ _~n e;en_eral, torios 10 5 obj e tos 

naturales o de uso u ornamentaci6n que están unidos de 
• - - - - - - - - _ . ~ - . - - - '!.-- . . - -- - - - - - -. _. -

una manera fija y estable a los hienes 
, 

ra1ces J 
! 

de suerte 
l ' I . , ' . . I 

que forman uh s~lo c~e~po con ellos o 
" I . : . . ; . i ': 1 ' . '. t : : ' . : ' , ' i . ' :' . 

Son asimiemo bienes 1nmnebles los derechos reales --------- , , . , . , .", . . , 
constitu1dos sobre las f1ncas urbanas o rusticase 

Son bienes muebles Art., ,62, tOdas,las Cosas cOE 
" - l . 

porales y los der;chos no comprendidos ~n el art., 561.- - -
S6n ~ambi~n bien~s muebleR arta, 563, ios accesorios 

.' , 
de un inmueble: m.quinas, herramientas, u·tens·ilios·, ab.2, 

! • l' nos, an1ma es, aperos y demás ohJetos d~stinarlos inme-

diatamente al cultivo de una finca o a ! • 
las operaC1ones 

de un establecimiento industriai¡"pero si pertenecieron , 

al dueño del: inm~eble se entenderán com~rendidos en cua~ 
quier enajenaci6n ó traspaso que se hQga 

. ' ' 

. I 

de ~ste. 

Estos últimos son muebles por naturaleza e inmuebles por 

de~iinoaLos productos de los inmuebles se reputan muebles, 
! 

• . ! 

aun antes de separados, a efecto de constituIr un derecho 

sobre tales productos a favor de persona distinta del -
" . " . . . . ~ . ! 

dueño. El art., 564 Ce, considera bienes muebles los que 
, . 

el art., 561 dice que son inmuebles por adherencia 
. - . ! ' ¡ . - t i, 

son o nó, mnebles?o El Art., 564 dice que se reputan 
I " , . . " , 

muebles~ aun antes de ser separados solo para efecto de 

constituír un derecho sohre esas cosas en :fav0r de otra 
" 

persona"que no sea el dueño. Nor~~lmente las cosechas 
, . , 

'son in~uebles por adherencia, pero al constituirse un 
. l ' I 

derecho sobre ellas se vuelven muebles: SON PREJ",TDAS SIN 
; .' '. ' i ,, ' ~ : ' . 1 ! ( (. ' . • ~ J' • • I 

DESPLAZANIENTO, Estos bienes son los muebles por ANTI-
l I . . , - . . I 1 , : " l , ' . " : 1 1 ; , 

éIPACION. En conclusión estos bienes sóio se consider~n 

~~~~l~~ : p~~ ! ant~~~pa~~ón, ~¿ obs~ant~ 
- a~~~r~~~i~, ¡ cuando " ~~bre ' ~i16s reea~n 
, . " .i ( ' I : I • 1 

" 
ser inmllebles por 

dere~hos a favor 
• J . '! ' 

de otro que no sea su rllleño y que nuestro CÓriigo no los 

comprende en el Art. 561 0 



- " Cuando se use: !lBh~NES N{psBLES" ; se comprenderá to

'do .10 ' que se -:nt.:ten-ge ppr cosas muebles., , o se.a 7 x .opas 

a ·a s , :co.sa sC9r'p,ora.¡~ s ,.y .. lo.s , dere,cho s ge.l , art • . 56-? i p.o 
.l ', .Cu.ando) s.e ~ : use. :"lV1UE!3!--E?" ,con r.elaci,ón ~. 'o ·:tra" ,cpsa 

,c()mo:: ," :1.9.s' mueb.le.s, .. de .. ¡ta.l ;; :casa ." f ' ~ ,~mi .s r mu·eb;l ,es.'\, ¡ no 

., !s~ ! en .t~nderá c ·9rnpr;end.ido el d~Jler.9 . ~ doc.I,l.!JÜ3ntos, , .o . ,·pape-

.. , ~es' í ;t::olec.cj..ones científicas b ; ar,tística.B, libros Q sus 

r es·t,alltes, med~1-1as,, ; armas, instrumentos 'de prtes y ' of'i

, . ~i:o. t;;:J ' joy:as, . ropas·, de . vest~r' o d~; ·cama, · · carruajes o 

.,c.aballer.ías y .su.S .arre.os.-t " g .ran.crs",.caldos, merc~nc,!8s, 

ni o .tra s ' cosas · que .. . las ·· qu~ .forman . .ordipariam~nte el ajuar 

.de · .una casa j • Art .• · 5.65 C. , . 
,'1\; : : t # (,: 

." ¡ Asi~ismo se di vi.den las . cO-§'as .en·: C,O-RP.OR.f-LEp E IN 

- . ; COHP.oRAf.ES, FUNG~B~S T : 'Nl) , F1,T:tJGIt3LES, NAC![.oNALES .Y PAR 

I TI.cULARES, ,Art .• 861 c .• ~ .; y , sig.uiente.s., · .cONSUMIBLE:S .Y NO 

'.; GQ.NSL1f'UBLE,::;>;, ., Art .• . 5.66., y .siguien te s .. 

11 COSAS CORPORALES son las que tienen, un ¡ ser. ,real 

" Yl pue.den" ser perci.bi9as . por los Rent:idos o por cualquiera 
- - - - - ~ . "- - - - . - - ~ _. _. - - -

(, :d e , e ,ll.¡o.s · : 11 Iil . .. . ~ . : t, ..... . , .í " . 

- . ~ .; ;: J 

mental e intelectualmente".-.. Mas , ~~ . contenid9 de ... epte 
• . _ . t · 

(\ I ~" cone,ep~o fS d:i,.scu.t ·ido,o r ,El .c~pigp ~ ailemán D'!., ,coñtempla 

.'. e.sta.ca.tegoría de ~os ,a 's, '\sino 'sólo ¡Los .0bj-etCis porpora-
, . . . . t . • . ' J 

_ .. le·s o • PFira cie.rt.os, .autore'S modernos son ; c .o~as . inc.orpora-
. ; ~ ; . 1: . . . , )_ . . . " .' 

: ,les.; ,l-a.s eOfOéiS abs~rcet .as cread?s., por. el. h.ombr~,' que re-

r .PT.~ ¡;;ent an un ' v f.l. .¡ .or -élpT;e .9.iabl .. e ~n ,p in~ro ; .( opra s de;L , inge

nio, cienj:.íficas J . l..;i.t,er,ari.ap, .; ar.~ísti ,9~s, ., invene.iones 

industriales.). El c~i:t.~ri.oJ.·tr:ad:i.c ·iJ>n.a~, , que :,~iene desoe 

.~l D~reeho Romano, ' e .~. , m.) s . a~pl.i.q . ; . . considera como .cosa s 

_ ineorp?ra le s , 1.0 s- . der~ chq.s J , e.!,C-9.'f~ptp ,e 1 . ?~ . ~rppi .~da~o 

· ' E 'l , Código,Civi. l Chileno', " sigue ! esta huella, pero 

sin incluir el dominio o - Nuestro Código Civil sí inclu

ye el dominio como un derecbo ·real .(]..e. -l ·O-s · que---son- -con

sidrrado.s como cosas incnrporales o s~~ dere~bos, · Arto-
' . " 

- . . , ' 



La clasi~icac~6n de las cosas en corporales e 

'incor'pora'les es tradi'ci.'Ona'l; arranca de' la :filoso:fía 

s 'st'oica* gri.ega'" Elar:it 't'gu'o ' bere'cho 'Romano {-desae -él 
, 

5'09 A ~ C.~ hBsta ' e 'l 'l'JO AoC ~ , ó 'se 'a 'desde' ; los" primeros 

"tiempok 'de la : Repúbli:c8": Rotn'ana ' has'tk ' 1'a .. ~p'oE:a oé Tós 

.. grecos) " sólo' se co'no:cía ~as cos 'a 'á : ~ 'o 'r"po~a¡'es; : -a ' f'ines 

'de 'ta 'l per'{odo, ~tirgió laeiksificaci'Ón~- Según. PÜmiol: 

la 'Opo~i.ción que ' se h~c~ entre los deTechos yla~ ' cosas 

no . e s ' una " c ila sif'icación; e s ' una comparación incoh~ :ren te: 

. ' 'Únp'l'ica oponer los. derechos 'al ' objeto de l:Os fuismos o 

' Cien~í:ficarriente pa~ece m~s : eceptable la mode~na 

posición que admite la categoría de ' las.cos~s 'incorpo

ra les, pero ' so 'lo para ' designar ; los bi.enes ¡ ±hmateria les 

(obra s de 1 ingenio, científicas, li terarias~ 'invencio

ne s industria le s) o ' Fero ' la' c ia siticaei'ón tradi¿ ional 

perd ura en la ley" y : hay que aceptRrlá ' como construcción 

po' ~;'i'tiva. (2) 

, 'CO'SAS !-IUERLES E ' ImfUEBLES. I Las ' cos'as' c!Orporales 

son muebles o inmuebles, según que ellas·~ue~~h'· o rio 

, !' ""tr'an:st>ortarse de un ' luear a OtTD -sin cambiar de natura-

leza, ~o~may sustan~ia~' . ¡ 1 ,,, , 

se 

, i " 'Sur'ge 1~ disti.nci. '6n en '1. s ' Edad lvledia, en 'que 'sólo 

~s"ti.mó , de va~or'ia propied~d ~nmueble~ ~a agra~ia, 
sobr'é ' la ' c't1al se c 'onsti tuyó el ' Ifundatnent"ú -de'l podet- -

político y e~onóm'ico. Los bienes' ra'íces ' repres-kntaban 

¡ "1.'a ' ar'is't 'ocra'c 'ia ae ' la 's : CO~8.S' 11 y ~ecibírtn :del" 'legisla

'o 'o:i:-"' 'p 'rótecci6n ' y trataJl1iento ' pri{riiet'ia'ab~ ' '~ ; :J . ' I II 

:; ' " La 'superioridad' de ' 1'05' 'inmueble s'sob~e ¡ ' los ' mu-kbles 

: _' : -;:' ~..::t.ra'j.o ' .cl os ',¿.'oh secíJenc-ik s: ' 1') ' Una" d i':f'e re 'n c ia " S1.1 s t ane i a 1 

eriire : e'l ' 'reg'ímbn 'ju'r ':!dico' de un'o 's ' y otr.os~: ,2.), :":La- -il.~-

. ce s}dad ,pe catalogar trda s r la scosa's, corp'ora le s y 

r " f : e i ' ' '- 1 1 1 · : 1 ; ¡'! 

,í , " 

, (2t ' Aridró: A~~ss~ndri Rdd~lEUeZ y ManUel Som~ rri~k 

lTndurraea Obra citada Po 6 8 -
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" :" ,l dere~aos, i taEto de ' naturaleza privada " como " los ; públicos 

- ,,¡ Chile ' y ', otros ¡¡encúentran tbdi!l~ ' las cosas, t corpbra-les" e -

incorporales~ dentr@ J ªe la'61as~d~ ~riebl~s ' ~ itimbebles. 

¡¡INTERES PRACTICG :; DE ~ LAJ.DISTINCION' . ":' ~Puede-

decirse ' que los' ~uebl~~ ' e~t'n ~enosprot~gidos ~ qhe ' los -

-inmuébles y '-'que ' el ' r~gimen ; ' jur.ptdico 'de unos y ,I'otros ' :es 

1) La enajenación de los muebles es autorizada m~s·facil-

mente que la de los bienes raíces, cuando se trata de 

incapaces o de los administradores de bienes ajenos.Art e , 

666 c. -. - - - _. - . ---

2) La venta y enajenación -de 'los i irl.niuebleJ exige sole'mnid~ 

des y requisitos "que el J legis' i ador "no " impone tratándose de 

tres años para los muebles y 'diez 'para los bienes raíces 

ArtoZ247 ' inc.l~. c. " , .' j' ~ . • 

4) Los inmuebles son suscepti151es ' de hipoteca, los muebles 

sólo pueden garantizarse con prenda, a excepción de los 

. - - -buques y aeronaves , que, s'iendo , por natUraleza cosas 
"':. ... ; ,. I JI:: !' J .L • ~ ; . ..' I 

muebles, pueden hipotecarse, por autorización expresa 'del 
• 1 ~ .. . : J . . 

Art.2l67 C, y el Art.i55l del Código de Comercio e 
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. ~ Art~237 p~~~ los bien9s . ~uebles; ~ ~a apropiaci6n de ' cosa -

_ mu~ble ., ajen~f , Artc239 .fnc ~ l~ apropiaci6n . de ! cosas inmu

eble~ . es delito de usu~paci6n, Art t>, , 248 P.r;to 

_6) E~ · co~petente para lconocer de una ~cci6n inmueblefel 

_ juez , ~~l ~ lugar i en que el bien raí? est~ situado, y , de 

una acci6n,. mueble, .eJ. j.!.lez del J.ugarJ en .que ·. ,debe . cumpl-

salvo . las e~cepciones ~eg~les. 

-, ' :J . 

• • O.: ~ • : j • 

'CÚADRO CLÁSIFICATIVO DE LOS BIENES: 
:,i .. J . 

I CORPORALES z . ~, 
1- Fungibles Art.566 :.Co 

, .2". !jo ,:f:ungibles A!'t.566 :~c • . .; ... ..l.. 

4- No consumibles -' 

.. . . ... . 5- Con dueño cierto Y . conocidq 

6- Sin dueño o abandonaqas.Art~605 \ inc.J.g. 

" J t l ' ! - ' - ' 
7- De dueñ~ · i~l1orado Art. 606 . C • . ; 

j 

J 
(3) 

':. ", 

'. , , . 

:: L t I 

Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva , , . . - , / ' . ' 
Undurraga Ob o Cit. Pagso lJ y 14 • 

• ( ..: : ' J i .. J 
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II- INCORPORALES: 
, ! : . . - ! \ r i • ! } ~ I 

, 
.'. ' • ' 1 .), " , 

1- DERECHOS: 
1 , ."r ,- " ' " : . ,- . i 

. . A) REA~ES: 
. , 1 I ' 1 ' . : . ~ • t ! 1 I ", ¡ 1 _ • 

a) Principales 
• ! ~ 1 1 ~ I , ; • . ¡ " ' .I I ' ..i. :"" 1 . • l ) 1 , : '; : ' ; f ' , ' 

Dominio 
'1 1 f ¡ .~ . . \ ~ , • \ '. • 1 : 

Usufructo 
1 : . 'J ' , ~ . ~ : ' 1 ' ¡ , . 1 

Servidumbre 
" / . - t \ ¡ ' 

: ~ . -. l ,1 :- . . 

, _ 1; • ~ t . ; : j • ¡ 

B) , PERSQNALES Art. 567 C_ 
; ' : . ' I • , " I ~ I . 

c) HUEB~,S ,Arj; .•• ,562 'p. 
" , .1 ' 1 , :'P.) ,INM'UEBL;ES ) Art .. '561 " I-nc, o , Jo. 

~ ' ): i 2~ ,ACCIONES:1 -Art .s ,. ; ,124 , Y ¡sigw:i.en:'t.e,s , ·f'r • . , r y J5 Pr.-

• J ; 

I : ; '.' 

III- MtJEBLES: 

. lJ S!,.movi~n;te.-s .'Art .• · -56,3 .C .. . 

i (2LMueble,s pOl:) natuvaleza, .Art.. ·; 56J c_· 
., 3) 'll:lueble,s por; , ~ntd.cÍJpación , :Ar,t. ; 564 ,C. , 

4.)" Mu~pl~~ ! :pOF, id~te:r.~inac;i.ón ., de , ~a r . 1~y Art. 562 C. 

. IV-, J:NMUEBLEcS; 
< - . --~,---

~ . i • 
--~ . : 

(1) , Inmu-ebl~,s .,por : natur.aleza' : IA~.~. , 561 lnc. lo. C. 

2) Inmue,b1e.s ,por adherencia" Art. 56.1 , Inc. 20.C. 
. ' .' t . 

J). Inmueblea por de$tino, Art~ 56J C. 

~) Inmue,ble~s¡ , p.o.:f 

(, " el . ~,9je.to .al 

,:c;letermin~ci6n' J ,de, , ;t.a . ley" , o por 

cual s ,e , ap1ic~p, Art,. 561 Inc. Jo.C. 

( , : ; J ,, " V-o NACIONALES ,!:. . " " " " ! . ; " , . 

. j .1 , J '1 , • \ , ~.-). pe. u;Sp, púpl;icp '; ,, 'o , i . 

_ <,¡ :'¡ " : " ;2) d~. : uso~ / . fi~cc¡¡.;les, ,.Ar(ts. ,57,1 ¡y , siguientes C. 
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CONCEPTO DE DEPXCHOS REALES: 

La teoría clasica, representada ·principalmente por 

_Aubry y Rau, define los derec~os reales como "aqu61los, 

que, dre~ndo una rel;ci6n in~ediata y directa ~ntre una 
I ¡ . : j-

cosa y la persona, a cuyo poder ellá se encuentra some-

tida, 'de un'a manera más o menos completa, son por esto 

mismo susceptibles de ser ejercidos, no solamente contra 

una persona determinada, sino frente y contra tOdos".{ 14] 
.. ' : ') . , 

Nuestro Codigo Civil dice: "Derecho real es el que 

tiene subre una cosa sin referencia a determinada perso

na" Arto 567 Inc.- '20" ·C. 

Eri ' tcd~de~echo r~al hay ~610 y n~cesariamente dos 

-elemento-s !: el , su-je'to - a 'ct·i-vo ' 'y lla cosa ob'jeto del derecho. 

CARACTERISTICAS DEL DERECHO REAL: 
\ 

1) Tiene un sujecto ;acti-.ro de"terminaao' ~' Ar't. 567 Inc. 

lo. E~ ' Sujet~ ' act'ivo O 'ti.tular del1 'derecho tiene el Ito-. , -

der de! 'aprovecha'-rse "de ' -ia ¡ 'cosa, 'e -n ; fo-rma , total - o parcial • 

• El propi-etario ,:ti-ene -uh 'páder " jur"Ítlico ' de- aprovechamiento 

- - tot~l,- -po:rque ,.puede .no . solo '- usar -y ,.g,ozar . de .la cosa, sino 

también destruirla. Los titulares de los ' dek~s derechos ' 

~ - r~ales ' tien~n ~n~cam~nte un pode~ jurídico de aprovecha~ 

~ien~~ pa~cial~ que puede ser mayor o menor seg~n el de

recho' real d~ que' se trate. Por ejemplo, el derecho de 

usufru"cto Q.a'e recae 'sobre c-osas ~o consumibles s6lo facul-
.. ' - ta a su' -titular paríii gozar de la - cosa ' con cargo de conser

Var su forma y substancia, y de restituirla -a su dueño -

cuando se extinga ~-l' J -d~r:~ch'o, ' J Ar't. 769 Ce, y siguientes. 
. : . I .. ¡: i. 
Eh el -deree'ho re~l de ' servi-dumbre el poder de aprove'cha-

miento del titular es mucho más ~imitadoG 

2-Tiene up objeto determinado.- . La -cosa objeto- del dere-
." .- . - .- . 

cho debe . ser siempre deter~inada individual o específi-
>~ 

camente, "porque el derecho real tiene siempre por obje-

to garantizar el hecho de la posesi6n, que es necesaria

mente concreto y que s6lopuede existir tratándose 

(4) PLANIOL, TIa:!t~ élementaire de Droit Civil,T;I.12a. 

Edicci6n No o 2164, Citado por Artur~ Alessandii R~

dríguez y Manuel Somarriva Undurraga en "Curso de 

Derecho Civil "T~II 2a. Ed. pág. 4~ 
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de una cosa determinada l~¡ · (5) , Este~ derechq no _ d ~be

ser; un m<? ro¡ producto de un acuerdo, ,contra1x> o t{tu

lo, por el con tr8':ri9, exige una causa que .e s e.l modo. , . 

J 'I ,." ¡ , . 'Jo" 1;.. A ~ d' . que t d h 1 d .' _...,..,....~.'"",--_· ,c-_-._~ . ~~ ~remos e::: e erec o rea a 

luga~ a una ~cc~6~ re~l gu~ . se . puede pponer á c~alquier 
t .. . . . 

~oseedor. Las, acpiones reales son 

ra defender nuestro. patrimonio •• 

las m~s eficaces pa-
• 

TEORIAS SOBRE LA CORPOREIDAD O CORPORALIDAD ;DE .LA COSA. 

TEORIA -cL.~ SIC,~: el objeto del derecho real debe 

ser nccesarLamente una , cosa corporal; las tendencias 

modernas adm~ ten que también pueden serlo las ·cosas -

;incorporale'S o dereppos y ~os bieDe.~ .inmateriales, como 

derechos de , autor 'y de inven t or. ' 
t: - . •• 

El derecho real pueee recaer, 'So.bre s 

Cosas corporales . a) 

b) derechos o cosas inc·orporales., , como e;l .l,1sufructo 
I 

de derechos • . . ' .' . 

e:) .bienes inmateriales, com() la'S , 'producc,iones del 

.talento -e ingeni~ (p~op;iedad i.n~~;tec:tua-lJ indus

trial etc:", ) , 

od,) universalidade'S, sean de : hecho (com0 1 une~table

cimiento comercial) sean de derecho como ;a he

renci a . 

Aleunos franceses, . que no admi~en que los ; ~erechos 

reales pueden recaer sobre cosas incorporales, clasifican 

., los derechos en tres categor{~s: d,erepho,s' reales, . perso

. nales e intelectuales. Dentro . de los últimos , se conside-
, . , . . ~ '. l ' : - . • . . .' . J ~ 

ra~ la p~opi~qad inte ,lectual, i~dus1'Tial , y ,lc;>s, es ·tableci-

mientos de . comercio. ,(6) ' i 

, 

, ' 

(.S) PLANIOL, idf>m, ' citarJo p~r Arturo Alessandri '¡ Rodr{guez 

y Manuel SomarrivaUndurraga en "Curso de berecho Ci-

·vil . " ·T.I .. 11, .p. q6 : , . 
(6) Arturo Aleésandri Rodríguez y ManUel Somarriva Undu

rraga, Ob o Cit. Pe. h6. 
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- CLASIFICACIONES: 

~) Seg6n que lo~ derechos ' reales sean independfentes 

o acce~orios de un 'derecho d~ c~~dito, . s~ divid~n en 

PRINCIPALES O MATERIALES Y ACCE'sORI()S-()T0PJ>IALES. E-
~ , 

jemplo de derechos reales; p 'rincipali:'i:;; ' dorÍÜnio', usu,- . 
, ' 

fructD, servidumbre; de derec~o~ ' reales ,bcesorios: 

prenda e hipoteca. Los derecho~ m~teri~les tienen en 

mira las utilidades mater"iales de las cosa-S¡ -se contra!-
.J 

ponen a ' lo~ derechos formales porque éstos no confieren 

' a sus titulares ni el uso ni el goce de la COSéio 

b) Toma~do el dOminio como referencia: Derecho de domi

nio y : lo s ' de~echo s rea'le s slmi'lare s a éste -( copropiedad, 

herencia) y Derech6 ~imitativo del domi~iot o sobre co

sa ajena. tite ' 61timo grupo se subdivide en Derecho Rea~ 

les de Goce y de Garantía. 

c6~ lói ' ~fim~ros se tiene el u~o y ' ~oce l dir~cto de la 

cosa; eu finalidad: el aprovechami~nto de cOsa ajenao 

Lo's' de" garant:!~ : 5'610 ' cbnf'ieren ' l@ f'acu 'ltad d 'e utiliza

c!~~ iridirecta de la cosaJ ésta s6lo es ~n medio para 

obtener dinero o La finalidad de' ~os derechos de garantía 

es '5610' asegurar lél ejecuci6n de una ob1:-igaci6n. 

~) ' También se dividen los derechos reales en CIVILES T 

ADMINJSTRATIVOS según se concedan pbr la ley o por la 

admini stra'ci6n. 

I CONCEPTO DE ' DERECHOS PERSONALES • 

" ' Sééún' la escuela clási 'ca el derecho personal es 

la facfil~~d ' ~ue tiene ~n~ pe~sona (acreedbr) de ' e~igir 
~e ' o~~~ (d~udor) el cb~pli~iento de u~~ ~rest~ci6n o 

una abstenci6n. 

Según nuestro C6di~0 Civil: "D~rechos personales 

son los que s6] o pueden reclamarse .de _ci_ertas _p_e..rsonas 

que~ ' por un hecho suyo, o por di~posici6n ' de la ley, 

están' sujeto:!! a las obligaciones , correlativas" art., 

567 inc o 40 0 C o , ejemplos: el.derecho que tiene el -

, ' ~ :. 
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prestamista sobre el deurlor por -el - din~ro prestadoR o 

- el hijo contra el padre por alimentoso .LOS ELEM....ENTOS 

! CONSTITUTIVOS¡ SON: -acreedlflr, deuoo,r., .' Y·] ohjeto : de 1 de

recho: . 

__ 1) . ~1. _s_u;teto_a~_-t:.:!-'y_,:?~e~~d_e_r_e_c~_<?_¡;;_~~ .l;.l_am~ _~c.r~.edor., 
CREDIT(jR porque 'lla tenido conf'ianza en el , deudor, de 

ahí ~cr~dito" con que se : designa tambi~n ' elderecho 

.l. persona:¡'o 

. 2] El sujeto .pasivdj · ,del deréahó ·es el deudor, ' debi~or 

que e s la : persona ob ligada 'a procurar <i 1 acreedor el 

beneficio del qe-recho; , la realizaci6n qe ·un .i hecho o una 

abstEmci6n.: ··La .prestaci6n ,· que '¡deoe : el ,deudor ' figúra en 

el· pasivo .de su patrimonio, . así· ·, comó ·. l~ misma ', prestaci~n 

:forma par.te rde1 . ácti YO ,de l . 'patrimonio ·de·l · ·acreedor. 

J) El objeto del ' derecho .puede " consi-s.t ·ir: · 
, 

1) En una daci6n, esto ~~, : .en una,~ransferencia o 

constit.ll'1i6n _.de .. qn ·,dere .ch0 re.¡¡¡l i.po.rparte de,l ,del'1dor 
. , - como/ . , - . 

·al :acreedor( --Una ;-oblie;aci6n " de "dar '.t-i-e.ne !p0r ,objeto la 
. ) I ' 

. . entrega ¡de ; la ' cosa :.que., . 's:L e os :espe'1i'e . ,o i cue';rpo , ·c.iarto 

, .debe ;.conser'{ár.se ?-asta sU en-t,rega., .. ;r,e:spondie·nda mientras 

; . . tanto de . los .lr ,i ·esgos .de < lta ,misma ··el · obligado . a ; t ,al en

:treg.a't · art.s -." 1419, · 1420 ,Y .1.421. C-. ' 

2) En ·le¡ '! realizaci6n 99 un hecho , posLtiv,o por el 

deurlor: aseGurar un eoce (obligaci6n del arrendador), 

ejecutar un trabajo, (obligaci6n del obrero).La obli

gaci6n de hace-r tiene por objeto la e jecuci6n de 1 hecho 

convenido pudiendo pedir el acreedor,. : junto con la in-

demniz~~i6n de la mora y a elecci6n suya, ' respecto de 
t 1 .--. ~! : . ;) f ~ t l , l í . . l "· • . : . : ; • I , t I ~ . 

su deudor, cualquiera de las dos cosas a que se ~efiere 

el arto, 1424 Ct 
.. ; ,1 ., . ! ;. --

- ' . 
.. : . J) ' En ' fá abste~'~i 'ó~ ' de'l de~dor'- dJ re'a liza'r un he-

¡ . : ' . .' 
'cho: ·com~rciante qúe se oblj,ga a' no abrir 'un neeocio 

ieual al vendido, por cierto tiempo, . oentro de un radio 

rletE'rminado (!$ 



I La ohlig8ci6n oe no hacer tiene 'por objeto una absten

'ci6n y se re~uelve en la 'de indemnizar los perjuicios, 

" si ' e l ' deudor " c~ntravie~e ', " en' ¡ 10 s: término S' de l ' art e, -
142() C. 

DIPERENCIAS ' ·ENTRE DERECHOS ' >REALES ' y , ,PERS0NALE S O 

En el ,derecho rea\l '-'hay ; un i sujeto "'activo Y' un ' su

jeto pasivo'INDET.srtMINADO¡ en " el derecho ; personál ';el 

sujeto pasivo es DETERHINADO, - es el deudo~, 'que ,es in

-' c j-termeQiario ' entre " el titular 'del 'derecho 'y el i Objéto 

I " del ' derecho o' Pero hay derechos reales 'l oon ' suje-to" lpasivo 

:determinado, 
, ' 

como el ' de ' serv~dumbre' ; ' el : 'dueñ6;' 'de'l pre-

dio : sirviente ' está ·obligado l a : te leral" lel ' ,gravámen b" "De 

, , '. todo s " modo s s i si'empre . hay 'vl:sible ' :una:'-'dJJf-e]1et1cia entre 

.la ' estructura " del derecho 'real ' y -:'1:a ldel derecho ': personal. 

En é!='te el sujeto pasivo es TNDIVIDUAL ly dire citamente 

DE TE R:;'lI NADO , 'un suj~to INVARIA'BLE; : 'si'empre que en el 

" derecho real 'el -, su iE~to '; pasi'vo 'det'e'rmina:do; ) 'caSo ' :rle ha-
"" ,- O,l ' ; ():)\ 

, berlo J 'c'st á :de termi'naoo ' ;con ' ré la c 'i6n l.ía ~\ 1:B. : 'co"sa ' 'y 1 es un 

. su j e t ,o 'va ric~;b le; "porque cambi'a 'c on " l 'a ' ;-ti tú1a'r.i~da'd ' ¡de 

' 1 'la cosa i -el - ,po8e~do.r 'de-l ' i 'nmueble est,~, "' p'or ' ¡e,iemplo es

~edia1menté obligadofren~e .1 acre~dor · H~p&tec~~io; 

pero si cambi~ la pdrs6na, ode.e~e ' PQseSdor~ c~m~i2r~ 

al propio -t 'iempo la ;person~ obligada 11. ¡ (7) 

. ' -

, r' ~ . .. ~ " 

" r ''') , . i ' !j 
: . " , 

" ' t 

CASTAN, 
) ' . ' 

, ; .' l '. . ¡ t . . I t r . 't ; '. i ' , 

"Derecho Civil EspafiQl Gom~n Y Floral", 
: 1 • .. ; ( ';' , t " , ! 

,( 7) 
'; 'j 

T o II, Madrid 19~J Po 110 
') ,¡ ro ' 1' , ' - : '- ~ . ).¡ ; ~ • . 

, ~~t~roAl~s~~n~ri Rodr~fi~~z ~ , M~nuq! _: ~omarriva 

.. : Undurraga, "Curso de Derecho Civil" T. II. Pgs~ 45-52. 
, . . 1 , I I , • ; ',' ¡ . . : :. . ~ 

. : e 1, 

' 1 



CAPITULO III 

, DEL DO:t·EINIO" - - SUS .. P..ESTRIQCIONESo~ _ i ' : ; 

I , • , r : : i· . ' t, , .. .. i ~ J ' 1 ~ . : • • i 
En el campo ' jurldico," · "propiedad" ' es usado cümo 

, ; j~ln~ni~ó ~~ ~~~i~io; ' ~ l l~ ' ~o~irin~ mode~n~ ~ccige ' ~al 
sin8~l-m:t-4r:J-: :Ei"~r'-L .5~8 e:" ~ di¿k i ~~e ": liarri~ don~ini~ o 

pr~piedad ': él de;"'~ch6 ~ 8e pose~r ' e;clusiva~nt-e- 'UIlC! ' co

sa y ' e6~ar y disponer de ~llaJ ~in m~s:l{~it~cib~es que 
. , . , 

---l~s " ~st~hled~d~s po~ la l~y ' o ~or la volunt~d' del pro-
. , , 

~piétai- 'foo 'La propiedad separada Dei goce ' de la cosa, 

{ I se ilam,a roerH o nuda' propiedad"" 
, , 

-ciertos ' autores usan""dornfnici" sólo para el" dere-

cho real que ' recae sobre cOsas ' mat~riales, o' y "'prO-piedad" 
, 

que" c~nsiCler~h más gener'ic6~ pare todo 'genero " de dere-

d chos, su~cep~iblesd~ apréóiaci6npecóhi~ri~~ ' 

"" Par~ otr6s éritr~'propied~d ' y ' do~i~io n8 'h8Y ' dife-

ren~ia~ ~e~xt~nsi6~ ¿ conteH{~o; sin6 ' sÓlo ~ de'~untos 
de visti:i~ 1 As í R~ggi~r~ én 'sÍi obra "Instituciones ' de De

réch6 ' 6{~~1~ T!I~ ·P.~22; dic~ ~ qd~ ' ''dominio" tieri~ un 

-~,:" ~_·.:..s.iiiÜ.i~o sJi,,~éti vo; : pu~s impiid~ ' la : ' potesiad d~ pÓder 

que sobre la cosa' co;'re~pcinde a]: i ti tulai-;· -y j 'p;'op-iedad ll 

lo tiene oh,ietivo, pue-so'C'e-ntúc.r--e-l ' h-e-ch'O' 'de ' la perte-
- I 

nencié de la cosa ~ la persona. 

'DEFINICIONES:' 1<lE' hay ' ;=itl¿;il 'íticas ' y 
. . -, . i ' 
sinteticas. 

Las analíticas, pretenden exPlicar 'el concepto des

de úfi p6iito 'a~ ' vista cuai1:ti+a-t±vo.· .. · ~cóin6 'suma de facul

t~des ' : ({ · ati-ib~iéionJs i á~t _ di.íeño"i:l~ i~ 'c~sa " sobre que re-
. • ! ' r . i ' _ , \ ' . . . I • } , • j ~ . I , 

cae el derecho de propied~d~ ~ri · ~~te ~~htid~ ' és 'blasica 

- o ' ; ;: j :' ~s 't~ " : de' :fÚli~tóri ; d~ ÚU{ ' escúeia~ i) ~n~igÍi~~( "D6minio es 
" ;. ,'.[ \elj' d~~edho (' P~:ra ü~ar l Jy 'al:)uka:~J aJ' ; lh ' propi~ ' coia" hasta 

: '! ~bnde ' ±a'¡i-a~6~ ! ' del j dereéiló ' i6J'bei-~~iteu~' ; La ' defiñi6i6n 

de.l Código e~ élrlaiític:a; ' peio :l éori~ígria "cl icatácte'r ex

- , ¡' i élusi~dl ' d~~I ' d~rech6 ' ne ,j prdpiedad~" Art" ' 568 6 • 
. i .. t,. ; , : i 'ti . , , J J I !l j .1 • j . 

• 1 ) j -, ~ .l 
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Las definiciones SINTETICAS 8e basan en un crite-

rio CUAbITATIV01> __ t.~at_~n_ de €!élJ:: __ l!!1 __ ~(~_n_c.~to unitario de 

19 propiedad; , Prescinden de . 1Q menci6n . d~ las faculta-
1 " , " . 1 ) ( l . - . 

l . <;les q~e ~ ,11a ?torg~ a ,l .tity1ar~ ,_~~_i_:V:~~ ep el. dominio 

" u~~ , ~uma de :f~~ulta~€ls s~:lO un .- d~rechJ> UI;i tario ,Y 

_, abstracto, siempre igual ,y distinto de . su~ facu1tades c 
• • • I . ') '; . , " 

_Wolff, dice: ~Pr?pie~a~ es el m5s a~~lio , derecho .de 

señorlo qu~ puede , tenerse f sobre una cosa"; ,Dicsi--

_ (ita li~no) dice: -"Propiedad e s e 1 señorío unitario, -. ' 

independiente y, c~a~do menos, virtualmente u~iversal, 

_ ',' so~re una c9sa corpor~l". Señorlo unitario implica que 

. . todas las posibles facultades jurldicas sobre la cosa 
t 1 < ' .i 

• r_ • están concentradas ep la .propiedad, no como derechos 

distintos. : sino cpmo ,pertenencias de , la misma propiedad. . ' , 
: Ind~pemdi~nte~ .porque , es aut6nomo. Virtualmente univer-

sal, clari.fica : qu~ , auu, exi .stiengo derechos reél;les dis

tint6s · gobre la .misma cosa, ~stos no participan en l~ 
, ; 1. • . , • ' • 

r' : p~opiedaq" sino . que son - cF.l~gas. qu; ' ~ac?mprimen ' J (Barto

. 10m'. Dusi "Insti~uzioni di Diritto . Civil~ ). ; 5us ele-
(- -- - - -- - - - -

mentos son: Objetivo y subjetivo. 
'l . ' . : I , " 

. , ' '':, 

¡ CARACTERES DEL, DOMINIO o 
( -

5eg~n la doctrina cl~sica o tradicional, . el domi

nio tiene estos , caracteres: es , u~derecho ABSOLUTO, EX-

C~USIVO y PERPETUO. 

_ ! .' ~) E~ ~ar;.&cter . ·.A~SOLUTO . TIE~ffi dos , alcance~: , I ., ' , 

.--- --- -- -'~T ."E'i , d~efí-9 pl1-;-~e ' e jercl tar , sobre : 1.1 _ c~ sa . toda s 

. ¡ ,fas :facult~des "P'?sible~ , y . ; ( . . ' 

, . " b) .. Ttene un . pod~r spberano para,usar, . gozar y dis~o-
• "' ' . " ~ ¡ J , 4 ' t • • : • • ¡ . • 

. : : .l .. ner . ,-d~ et.la a su ¡arbitrio, s;in gue ~adie p~~~a i~pedfrse-

~:.i J:oo ; P~ro ti:ne sus , 11~ites, en la ley ~ , y en la yoluntarl 

.', _qu~ , el , propietario se :fijan ., a ;priori". , 

El c6diGo .. rec~noce el ppder sobera~odel _ propiet~-. . . 
rio, pero dentro de los límites naturales del dominio: 

la ley y el derecho ajeno o 
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Los a-u' tor.e:s ' mod.errllí'shart '·'susti tu:!do ,el caracter 

absoluiJo -' por el' de ;genera;lidad. ' IEl dominio 'es" general 

- _ porque ·¡aut'orl.za a:V ti tul<3r ' pára: .aprovéchá-:r,g"e de ' , tod¡¡¡s 

', ' \ , ,fás ' uti'lid.ades _,cpie ,_'.1a c..osa-..ipr~'PD~iona ;~-s..aY:a:s.-.:'2l ;¡S ex-

i..cepc'iones <de otro El derechos";reales ~ ' slo bre l lia ' misma co

~ -sa' .- 'Es adenili's " INDEPENDIENTE po'rque eJdsté ' po;r ':s ':!, no 

presUpone ' ningún dtro derecho. ' Los Jdeni~s' !..de-re'chos reales 

- _' J. 
I 1 '\. • • 

"" son' especi'al'es ydepElI'idientes. · , ,; 

;, 

,¡ ," 2') 'CARACTER EXCLUISIVO. Elderecho ' ;de ' propieo¡ad 'es exclu

si vo porque ' supone un TITULAR UNICO f'a-cul tado ' piira usar~ 

, 

" , 
gti-za'r y 'diSponer de l'a cosa 'e impedir ' l¡¡ ;' i 'ntromisi6n de 

,' otra ' perso<rla. ' 

"" ya ' no ·és ' un ¡t¿'t'o ' de - doúiinio,- si'no ll oe condom]}no{o)' o copro

piedad, -f3..gdra · ju'r:!diclil ' dive'rsa. Otrois afirman que domi-
, 

nio y condominio , son :e~ _ mi..smo ;.:derecho_·.que: __ pe.r~nece en 

aqu~l a una ~ola p~rson~ ~ y " en ~ste ' ~ .a~ias~ sie~do as! 

.-" )" .oe l ' .condb'rriinio ; compa~tible' con:' la 1 'e-xcl'u¡~diyid'~d. 

" I ' ;' 3)) CARACTER ·PEd{oPETUO'.- ' EH' '-'domirii'o ' .ies ' pert)etuo en cuanto 

no' -estli ' 'sujeto: ~ , li~iit-ac:icine: s ' de , ¡tiemp-'o i ;'y ,dura tanto 

, '_ cuanto...:J.a _ c :osa; _en : si .:.. .nii:smo, ~ -no ~leva ~razón - : de- -caducidad 

y subsiste independientemente del ejeT.-ei'cio' que se pueda 
, 

h:;¡-cer de él;. P ero ' las 'corrientes soci 'al:izadoras no per-

• miten dejar' los bienes' improdtictiivos. (8) 
) ¡. ,": : " 

" I , ~ I I 

,: : ' 

NODALIDADES DEL DONINIO. 

i' 1 "" ! : ,' , I . ' 

. ! 

, l :" : ~ : i ~ : "'~ i ,: . .' 

~' .. r ' .. 

, ,! ', . , { e 1.. : , ' , : ' :; - " " : 1 .: I 1 : 
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Según ~Jos.ser_nd , _,en "su '!J)e;r.echo CLvil'~ ,." estas 

modal~dades se d~~iden 'en tres cateRor1_s, 8eg~n - - - _ . . - - - . 

que _fecten el derecho ,,de p:r¡o,pi;e..d.d, tID:~sm ___ • (.son -1.-

, copropiedad, y , ~la, "pro.piedad ailec t.¡d • . de ' un.' .,c~:mdi:ci6n) 
i 

o -'--o f:!u~ ~pjetp (:r~.,s-,t~icc;iope,s, . • l.. .s,u.bsu~).o~~"" •. ;1.« ...,sp,per-

i ~ficie o pc,rte de , }.~ , sJlP~r:f.icie) ,~ • ,$~S ;..atribu.tos (uno 

,d ,e . _105 :.t:r:ibutos ·se. d,e,,staca de,1, d~re.php .pe . ,.prop~edad 

par. constituir una, ,deJsm,embF~c;ión o, C,2;r'g~, de" l~ propie

d.d, un derecho re.l • If.vpr ,de at'r. persone o ,de otro 

' . '¡ • 1 . 

Como lest.s mod¡¡¡,lidades, . segÚp ;.Qsser.pd" ,consti tu

yen a la veZ"restricciones .1 domin.~p, ,e ,s,t~dL;¡r~mos 

,~st.'s :con .los ,profesores chileno.s Ar.,tur~" A:l~ss.ndrí -

Rodrí:guez y , M.nl,Jel. Somarr.i VóiI Undur..r;¡¡góil. ,en ~un , ,;RESUl-1EN 
i 

GENERAL DE LAS RE.STR1CC,10NES I)EL DOMI+,~TO!o 

10-. RESTl{1CCIO:t-..'ES GENER1CAS: i .' r: 

. 
~) 
b) 

.Teorí. del:- óilbuso del derecho ,; " ,, ; 

,Limit;a~i6n ,de lóil fóilc.u.ltóild ,.-pe ._~x'clu,~~ J d:e,recho 

' . de, ,l,JSO ~n~cu:o .rt,o 2.2?~ _ <?~ ,~ , e~ .. ~~,~e~o ' C;Q.tivo 

art. 601 y e~ , pr.inc.:ip~;o del, ,móil?- , me'llor) • . 

;11 0 - , RESTRICCIONES ESPECIFICAS .O lt.oR ,RAZON ,DE INTERES 

So.C1AL: 

.) Restr~cc~ones legóilles ¡de , ut~l,:i:~ad . . públ:~c_ y 

b) ,Rest.r~cc,~ones , leg;óilles de ut~l~dad ·priv.d •• 

Des.rrol1ando ~ gr.ndes r.sgos est.s restricciones: 
- _ .- .. " 

. el domini:o es el. m~s óilmp1io señor{~ que Ipu'ede tenerse 

i ,pobre un? , cos~ilj perolóil , 1ibertóild y exc1u,siv}.dóild de fa-
\ 

cu1tóildes que otorgóil el ti tular -sobre , ~sta no , son ilimi-
• . . .. . • t '. . . . . 

tóildóils. Hay restricciones ~nmanentes óill dominio y no 
I 

representan un menoscabo del. prop~edóild, sino límites 

, nat~róillea de , la ,misma ~ue determ~nan s~ '. conten~do nor-
J . , ~ . : • • ' . ., . \ . 

móill. Pero hay 1,im~ tac~one s no inmanente s , que entrañóilD 
• • • ~ ( . . . t • 

reducci6n de los límites regul.res del do~in~o, como 

las servidumbres. 

(9) LOU1S JOSSERANDS Ob. Cit. p. 327 
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A) TE.oRI/i ·:JEL . IB1J ~O . DE.lJ, DEREqW. Tod"" s . las leg.i~lacio-
.1 ' ~ 

n.e s · me,¡;¡cio,nan./que ,sIN .DELm·CIIO causa .un daño a otro, pe-

ro, se incurre .~n . -:,!,.esP.9.n??º~.,:J-:j..9-ªil._. }::tJ .an{l..9L . ..§l.n el ejer

cicio del DERECHO ' PROPIO, lesionamoS" ·i:nteTeSes ajenos?o 

.. Si -:-Qent-r.o de :Lo S, ~.tíniit.es . de ·11Ei. t-e,rren o.<ele:v-O . iuna . en o rme 

.mura lla,1i cqn. ~-e.l ~~nico y. rma lévolo propó.si to -¡de •. obscurecer 

lai casa de.l -ve.cino •. Po.dI'lÍB yo li.bera·rme :de to.da re spon

sabi lidarl a legando que está dentro d.e ·mi 'derecho hacer 

cualquier cos~ en ·el ,suqlo de mt proRiedad? Y m~s a6n, 

.si . lo~ .actos de~jercicio.de un derecho no aparecen inft 

pirados!por ning6n . ~~nsa~iento .doioBo, ·estará obligado 

el tercero a soportar lasconsecu,.encd.láls perjudiciales 

par.? .. ~H:lS - ~~t~!'~~~~1~_. ___ _ . ., 
. -= " --- - -----.--~_ . 

. \1 : ji .FrAY.DO'S.:rENDLl'JCIA5: 

·1- .El ,;1ndividuaJismo. jurídi.co i .ida. ~respües:ta , )aJ'iriniativa 

a _..l.a s inte.rFogante.s . .. anteJ?iores.. So s.tiene c,pmp : PRINCIPIO 

que . e 'l .ejerci.c .io'. ·de ¡iun. tdf!Fe'cho . . no puede .;incurrir .en res

ponsaíbi.lirl.ad.: .qui al ur.e spo ü lti.:tur nemin·em l io.edi t .. (quien 

Usa de SJJ· .deire'ch.o,. a ,n iadie .o.fende.).., " máx;ima, 'l iatina ' que 

si-gnífica que el ejercicio es lícito aun cuando, por 

j' "·' obra ¡de. él, . S€ ~ d-añen : i .n .ter.e se s · .ae · .. tercero s persona s. 

2,- La.s tenciencias s 'ocialt:i.zadoras : y .las ~que 'pretenden 

hacer ' rei'nar' .la equidad en el .mundo del der~cho,. dan 

la solución contraria .• Proclaman como re~1.a : general, 

'que e:L' !ejercicio. ___ de 110s dere-cllos e 's -relativo; ' no pueden 

.!usa.rse , 'según, arbit-rio: ~ de. ~su s · ,t·i tulare s, sino .de , lacu erdo 

con · ·los . fin€i s que ·' la ' ley ha tenido en : cuenta ··pa;r:a - otor-

·· .garlosj el .. ejerci·cio de un.., derechp : qu'e se.?p,art·a ,·de estos 

fines, no es normnl o racional; importa • .. un ahu.so : del 

derecho ' .. y :merec€ isanc.i6n ., . . r . ¡. : . . 
l .• ' • • J 

·En a 19U1~a's l ·egi s lac iones se :con sagra la .te.oría; 

,les ,que ·no lo ~ienen, la deducen del cspi~itu ' General 

del ordenamiento jur:í'di~o, que 5Qlo puede yroteger el 
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.-eJercicio ·d e· los d,eT E' chos s·u 'b je.tivo.s ,que se coo r din e. 
, 1 l 

" cton (tl . ,i.nteré ,~ , s· Gl.c Í!3 l.y. no con, 'el ' .:q.q e' -10 'c-0TItractic e • 

. . J!..HUI,TO . DEL ABUSO . DEL DERECHO,o ') ," " ' ! l" 

Tanto , los dereriho~ ~eales cómo los persoria~es, los 

. pa ,trd..monia 'lelS· :c "omo' lGS ,de IeTIÍi 'li:a; ' Yas· 'gara'ntías consti

' j ,;tucion31es :o.omo lo p;' .;de-re cho S ' sindicale s,' ' pu-eden "llegar 

'é' e j e rc e rse .abu s i Va H¡ e n te '$ ,en :fo.rmn· '.que i re c lame un correc-

tivo· juríd ico. , ,.i. 

Po r . h oy;..,. \e l a'hllso' d e- l ' · tie r echo s B ' desen'vlle lve e n el 

CAmpo d e J. , de r.echo ' pr i vadn , .y ' ¡en ' el 1 de r echo , púb1!ico. Se 

,lo ira±a en ~er~cho , Adm~ni~tr8ti~o .ry en :Dere cho Inter-

. '. \ ( . 

CRITICA A L \ TE ORIA DE L .... \..BUSO 'DEL -D1-~nECHO:~ REF UTACIO J 

a) Se dice que nabuso: . Qe :l '.' º~r~<;::hcj'! . ~!?_ ·tina contra-

.. dicici6n 'en , ;Los ' t ,é:vmino.s· pu'e s si -ha:y ' abu.g;oTI'o :exi-site de

recho" y. : s .i hay der,echo ' no iexis-t:e l ;-a.bUSo,. ' 1Se; ha : lreplicado 

'.que no ha;y contrad·icción. porque 'el ¡aGito' 'abus:ivo ' es con

. :form:e er:. d 'eJt:e.cho , sub-Jertivo, ' '_peno icont:rariio! ia 'l : --obuetivo" 

es .; d;e:cir, eJ. 'co~jurito '· d.e re- 'glas'- jurídd..c'asa ::, 

. ~. '. ~ ' , ' • • ; ,"r ' • " ¡. .¡ 

, L.A CONTRAili~PLI~A :e ¡x p:ue ,sa , 'que e J. d~xeoho '"8ubje ti

, ¡v.O ' TIO . ~s .. I1Jás q'ue un . aspec'to del der.echo objetiv cr, de 

, ! mopo 'que , no' s e .(:onci be , que e ·1 uno , esté · en 'o p o s ici6n con 

! .! ,el otro. 

,,' Otros sostienen :CJue h2lbr:Ía contradicci6TI si se ha

' \ r:blara ,de: .FSO Al l t..TS IVC , 'pues , 'el ' uBo se contrapone al abu

- ' ," j " so '; ' p e ro ' no , hay ,loEomnCjuia cuan'do se dice abu:so l·del de-

,; :) .. ¡recho, ,'pue s ést e , como ' el de la : ' libertad' 'pueñe' u sa r~e 

: ' 

b) Desde el ~unto d e ~ista ideo16eicolos sostene-
'\. • , . • I • 

fdore' s ' de tal, ·teorla ar;Eumentan en pro de ella q t:: e "el 

", ' deTecho ' no es ' un concepio absolntú, sj'no relativo, y 
, 

c 'o~o' tal 'tiene límites, 'más ' a'ílc1' d e los cUélles no es 

operanté co~o ~u A rza social protegida por l~ a utoridad 



, 

" 

, . 

- 21 

del ES~2~0 y si obra y ocasiona dafiosa :,otros no me

rece ' protección: 

'SANCION o ' :R.l abusQ de 1 'derecho 
. " ., 

tiene por 'sanc1on, ' en ge-

' ne~al; ' la iridernriizaciión PElcuniaria del daRo causado y, 

', adem~'s ' l 'a ',cesación '"del 'mismo, 'si , 'es :.posibl'e, o la ate-

nuaci:ón . u ' :otras medidas adecuéldas, 
, , 

se¡~un los casos. 

EL FU~D.Ll\fF-=NT(l LEGAL .m: LA SANGIO:\! cuan'io no 'está 

"'contempl'adé'l en 'un 'caso-concreto, es el ;art.; 2065 C., 

que 'dice': "El que ha ' ~omet~rlo un de~itot cu~sidelito 

o ' ~alta, e~ oblíeado a ~a indemnización, sin peTjuic~o 

de la' pena que : l~ ' impo'ngan ',ias leyes 'por 'el' 'hecho come

-tid'oJl. 'Aunque est'e 'precaRto; ;se ,dice; -no 'ha t-eni 'do en 

mira 'el abuso 'de 'l ' derecho, nada se" op'One a ' su ' apl'ica

ci~rí; 'pues el ~teJtto no distingue 'si' -e 'l aoto ' o ' lci 'omisión 

dafiosa ,j ~e ' Teali~~n ' tlenfro ' del ejercic~o ' de un ' derecho 

o fuera ne él. . ; 

__ El _ ~~.!~er:zo_J-nt~FP--r~:t~":t~y~ _ !,o_ parec~ acertado,·pues la 

disposición se refiere al que ha come~~~o ~ un nelito, o 

CUa$;i9~ li tp." _'S _:é stos , por , defini~j.'Ón ' j,mp;I.icé'ln obra s sin 

' tlerelcho~ ; y lashipó1:tesis 'de abuso se 'presentan, -precisa-

, menie, cuando ' Be ti~fia ao1:tro ' ~n e~ eje~dicio ' del propio 

derecho y sin salir :de 'sus ' limites normales'. 

,Otros arguyeri que i2 ~anción es ' legitima err el es

piritu g~neral de 'la legislación, que 'supone la -utiliza

ción normal de un denecho y no · disconfo~me'con ' su verda-

~ J :. i. . S 

B) LI!ltITAGION DE LA FAG~TLT.AD DE 'EXCLUIR.' Se ' trata de 

:1.ci ":fa'cJTtad "d'e ' ex'c'l ili'ir Ja todn persona ', : ' que no' sea el 

titular del derecho, del uso y ~ooe de 'la cosa ~bjeto 
, . 

I ~. . ' . . i • 

, " USO , J..n1CUO eA el, derecho de ;ap;ovechar 

tiha cbAiajeria, porra~6n de , util~dad~ _ no , sufrienrlo el 

: .. .. 

BIBLIOTECA CENTRAL 
UHIVEIU!lIDAD DE EL SALVADO. 
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duefio . . perjuicio algvno, o muy .poco Ej. arte 22J8 c. 
b) Derecho de acceso forzoso o cOqctiv;o, es el .que, 

~~tQz6nde . manifiesta · .necesidad, l~ ley ~oncede a 

una persona ' para · entra~, oc~sLon~lo · transi~oriamente, 

a ¡un predio .ajeno co~ ,el .fin ··de !, llevar" ,a cabo un · acto 

• . relacionedó con tuna cosa que .le pertenece o ~ ;es .t.5 a su 

car.go, ~ ·ejemploo arto 601 ., seell~da . parte~ _ 

! • 
e) Pr~Qcipio del ~al meno~. En · conformid~d con este 

' Principio~ se ¡concede ' derecho a un extraijo para apro

vechar ; un~ ~osa ajena a fin de salvar de 4n pelizro in

minenteunbien o lun .·interes jurídico . de mayor valor 

;: r 

,que .,aquéll;a.'Q ,El ;propiE1tRrio carece de .f.acul ~ad ' para 0I1o

· ' .rner.se. .al aC.t :9 .,del tercex;o.; .su i'acul tad . de excluir queda 

limitad.a,,, .. .sob:re est;Q nada dice el . Código ,civi;ls' 

pero I ~las ' lagun,a-s , de . la leeislacip.n ¡deben llenarse con 

los principios de equidad o 
. , 

, II. - RE STRICCIONE S E SPECIFIC¿~S .. O POR ,R'iZON ,DE I J'fTE HE S 
! 

SOCIA.L: . ! 
, . 

" • t 

P..ESTRICCIONES LEGALES DE UTI~IDAp , PUBLICA: 

.1- tEn .interés de la seguridad ., ' salubrildad t Y' brnato pú

blieo . ,(Ppl.icía de Línea, . restriccione.s en r~z6n . de la 

sanid~d y ~alubridad'pública); 

2- Restri:;cciiones en interés ne la · defensa nacio11al; 

.')- .Restr·iec.iones ,erJ .interés ,de la economía soci<:::l (re

gulaei6n , d~ ' ~recios ~ r.entaB~ rest~iec±6nes va~a el -

fomento de la ~ndustria minera, la~ re~ativas al réei-

.¡men. de 1,.a (agri~u 1 tura, ,etc.) 

i', 4) ,.Res,tricciones · en pro :del · pa ,t .rimonio ' artístico 'e his-. ( . 

" I . : tórico .naoional • .. ..... -- ~ 

' ; " 

1 , 

Como limi ta c ión de 1 dominio en ra.zón ;de , utilidad 

' , " .pü.bl.ie~ deben ;¡greearse las SERVIDUNBRES . ,ADMINISTRATIVAS. 

B) :HESTRICCI,Gl'mS DE UTILIDAD PP.IVA:q.'l: , restric .ciones esta

blecidas en razón de la vecindad de los fundos! humo 

que dentra en otra casa, ruidos, estrépitos, etc D ; otro 



, 
I ~ ¡ 1 

-J .. ' 

eje es el arto 822 ~,- ¡ ,~O, p i'~eil qU'e" el dueño <:'lel predio 

,-sirviente, por:'J'a~~I1~~ <!~ v.~º:i.:f!gad~ no puede estorbar 

~ ~-" _'s,e)::yi~Qu,mJ!re~ "na t ,lU',al .. __ llQ), _ ~ , _ ___ , " , __ , 

D~:t:.~NtCIºJi '_~E,-:~O~Ii<lz.~.AAI¿o~El __ ~Qnd-<),n~i_niO: 0 \ 'copropiedad 

-_e_s_ ~e..!..l. ,~(te_r_e~G.hb_·_d_e--p_;r_oJ.!i,e/ta·<:'l ',Gu_e _ _ s,o_bre_ ~ e l ' ',t ota 1 de una 

misma cosa-y_~o_b_'f:e, .,.:c_a .. dj:L,un,a.',de sus partes tienen dos 

o m~s pp.rRonas conjuntamente .. 

Hay copropiedad cuand-ü lo-s" 'du'enos de la misma co-

sa estzn en indivi~i6n Ej~o~ Arts., 643 Inc. 40 0 , ó4!'¡, 
• . .;1. , ", 

757, -' 775, 845, ' 847~ 85J, 89J{C,!'-~~'~~'-:'Fuera de estas -

c'li~po~iciones ~is~~inada~ ' en ~l 66~ig~; existe el Cua

~ico~t~a~o de co~unidad (lrt~~ 2055 a 2064) y cin título 

~edic~~¿ 2 ~ia ; ~~rti~i6n de ' bien~~ (Arts o 1196 a ' 1234) 

: cuya S " regla k" s6~'-d-e':" -apli-g-a'C 'i,6~ ge~eral; no se circun s-
o' ~ . . ; . ,r : ; ~) ! .. ... . ), . . " ... . . : . ': 1 • 

criben a la " partfcion ' de hi comunidad hereditaria: se 

" e~t;i~riden k ';' l¿,/'~e ' c¿a léi~iera itidi vhd-ón- ;~ . _'_ ' (11 r ' 
. ., .. ",) ~: r , I ." ,; . ~ . . 

Segun la ley de Propiedad Inmovili~ria por pisos 
:-:.,~ i . 

Y ' apartamentos, ' 16spropü~tarios en comunidad -tienen , 
i¿6ul~ad ' ~~ r~ali~~r: ~) actos jur~d{cos, ' es decir, pue-

• • ' • . • ,' l . " 

den ¿ónstitu{r un derecho real sobre el aparta~ento res-, 
p~~~iv~ del mis~oed¡~i~iof ~) actos materiales; los 

, , ' " I '¡ 

cuales no tienen m&s limitaciones que l~ lAY, en raz6n 

de la vecindad, arts og 4 y li de 1~ ' citada ley. (Decre-
J , , , " • 

fo No o JI , del 21 de Febrero de 1961~ D.O. No. 4ti del , 

• ' :') : . ! ~ ; ~ ; , 

J ' ! f" """ ! ... . ' . 

, , ' \ 

:,, ' 

[ - .... , ' 
, J 

t" '\ " " ( , r: . ' f ' 1 ",1,' ~ , 

(10) Alessandri Somarriva, Ob. ~it. Fgs. 77 a 210 
t ; " ; I 1 ; ; , ~ , , 1 , " ) ! ,. ~ , ;~ ' ,', . ; ' , . 

, r ';:,(Ll)" .AlesBandl:'i. .Sorharr,iva, rObo ,cit,.Pgs. 211 a 216 

, . .. , - ~ 

1 ' ,' 
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. , CAPITlTLO ¡.v 
TlTTELA ' DEL DO.MI-NIO: ¡ 

A) ACCION REIVINDICATQRTA . y . AC.cT0.N "PUBLICIANA 

" ~) ,, E.JE;RC,IC:IO CONJUi!TO DE LA REIVINDIC:ACION Iy 

.1 ,i ·, ACCIO:NES . REs,o LUTO RIA S ·DE NuLIDAD · y . LAS AG-

, I 1 CIONES :FOSES0RIAS'ó - . ' lO'j 

ACCION FEIVINDICATOR1A; 
. ¡ ; ~ i . L l ! . 

, 
i: . l . 

i · 

!. :, La do~tri~~ t~ad~?ipnal,divide ~n do~,grup?s las 

ac~iones que,~~~!~~!~ . el dominio: 1) .Las acciones do-
- .... • .. (: t ' t . t ' \ . t \ 

~iniyales propiamente dichas que sbn las . que lo . prote -
. . t i. . , . t • l . , . 

gen en forma directa. Alguna de estas accioDe~ se en-
o • , _ ¡ • . : I : .\ : ~ 

-
camin~n a reprimir violaciones . o perturbaciones del 

. I I • ~ '._ . ' . . , .. •. .. f l . _ ; r • • 

. . ~el~echo o 8e : p~.9p'i~9a?~!A ?ONSill1ADAS,,: e jPr ~, . en ,. e~~e sen

tido son la reivindicaci6n y J.a acción ·n~gatoria. LA -
.: . , 1 ' , ' J . ~ l: . :.i,· , . ' .: _ J' ; . l . i . . • " '. : ,, ' , __ 

RFIVINDICACION . es la acción . di~igida , al ~eGo~oci~iento 
• • . ' _ • l . . ' : . l ! . ) , I 

. del · domin-io , y la restituci6n de la,cosa ¡¡ su dueño por 
. i ~ . {'. . ' ' : .... (' . I " J ,: - , . . I •• ~ •• ~ -! , . 

el tercero que la posee • . La acci6n negatoria persigue 
• ' . , . ' . • . . ' ',, : ' : . ( • j ( : ! t '~ !'l . , I • • . ' ' . ~ _. 

, 1 ' . q~e se reco~o~~~ .que qna cos~ " n9.est~ gravada COD a gun 
t I.: • t : • ~ • ' . . . 1 I • 

, . ~e, ;reGho re<¡ll q~e el f dema-!1dado 'pre tende 1 tener j . se . opone 

a la acci6n CONFESORXA, que tiende a que . se declare a 
1 \ . , " , • 

favor del Qemandante . la existe~cia de ~n~ servidumhre, 
t 

de un , u~ur~ucto~ o de un derp.cho de u?o o habitaci6n . . , 
s??r: ,. la.c~sa ; ~e que es propietar;to E¡1, . d1ma~dado. En 

el C6digo estas ' acciones quedan refundidas en , la Rei-
' ; . ( " . 

vindicaci6n. La acci6n de'~ ;~ar~ac¡~n, t~~bi~n ~rotege 
directomente el dominio. 2) Acciones que protegen el 

dominio en forma indirecta: acciones' posesorias y la 
.... - . - ,- -. - - , . - , - - - - ,- - .- - - - - - - - . - -

ACCION . ~UnL1CIAN~, aqu~lla~ ' tutelan ~a pos~si6n, pero 
' l'~ I ~ " , \ • "" ' . • J. ' • 1 , f _ ~ ~ : . , ' •. ,' t ' ; . ' l. , ~,' ! .. . ' ! J 

como ~sta es una de las facultades del dominio, puede 

¿l du¿fio valerse 'de-ellas · fund~tidolas ·en · sd po~esi6n, 

y así, indirectamente protege su derecho de propiedad. 

LA ACCION PUBLICIANA es una variante de la acción 
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rel.v.indicatoria Q €sta '~fu:isinr.¡~~'cci6n concedida _para la 

defensa de .la '-posesión que .reune determinados caracte

res. Protege en lorma indirecta el dominio o 

i, . -- DEFINIOION y iSUPUÉSTO DE l:,AACCION REIVI}!DICATOHIA o 

; : . i : )I~~2wre.ivi!rldi:CGcd:ón o ~acción - de ,dominio ' ;es la Que 

tiene··él dueño ·.·dé una ,cosa s 'ingL\lar,; 'de que no ' estoi en 

' posesi6n., ' para~lie el ,poseerJúr de e 11:a sea condenado __ a 

restituírsela '" Ar.t .• 891 C .. 

, ' , SON 'SUFUE'STO S DE E STA , ACCION : 

, a '.) ·Que ·el ¡actor .tenga' e ·l ,derecho ·de pro'piedad de la co

Sa ·que reivirldi~a; 

b) que est~ privado o destituído de la p~sesi6n de ~sta; 

<?} .. qu~ _ f?e_t!:él~~ _ .9 -~ _ l!!1~_ .~~.?9 . ~~:;!lgl:l.!?r! _ 

PUNDAHENTO o Elfunda:ment·o· de la acción ·reivindicatoria 

no es ot~o que el poder ~de persecucdón y la inherencia 

: ·del . dere,c.ho a · la :c,osa; propioS' 'de todo 'derecho real y 

muy en ,· p :arti'c:ula:r. del, dereciho de ;propiedad • 

. . ,Alcano'e ~y -€;:fectos · j'urídi'cns. ,F.o:r la acc'i6n . .reivindica

toria el nctor no pre.tende que ' se ~decTare·.su derecho de 

dominio si: no que- demanda al juez que lo haga reconocer 

.: 

o constar y como consecuencia ord.ene la-rest:Ltución de 

~~ cosa a ~u p~der por el qu~ la posee o 
• " ,: I - ! 

LOS EFECTOS: De la acción reivindicat~ria son la resti-

tución de la cosa c'on sus accesor'ios y 'los abonos' por ;· 

razones de Jrutos, ' di~p~ns2s, mejoras o menoscabos, que 

' :rJeb~ ' hacer' entr'e si el reivindi(;zaor y el poseedor . ven

cido. A '~sto se refieren 'las piestaci;ones mutuas (arto 
o" ' I ! I 

. " '. . ~ i " ' . ¡ . ' . ( ." .... 
> NES HESOLUT0RIAS O DE' Nl:!LIDAD • 

¡:.. 

. , 
! ! ' \ ' . ! . '"; ' , ' l ,! . . ,. 

La acción de nulirlad y la reivindicatoria, . . , 
cunndo 

, : ", 
en consecue,nci ,p. ,de ella., eman.an ~e un ~ismo hecho~ 

. , 1 _ 

, inulid;:¡d ,: ésta~ pe,rulite, por un :lado, l ndes truoci6ri del 
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<':lcto o contrato 'nu'lo, y por dtro~ l oa restituci6n d e lo 

que , se d-:Ló o pagó ,en .virtud ' de ,;ese, mismo acto o contra

to. 

pueden . deduc~rse cdtijuntamerlte eri uri fuismo ~uicioo La 

, 'acción oe nul~dad, persona 1 J se dirige e oritra ' lo s que 

celebr.aron el ,acto o contrato nu 'lo, y la tacc'i15n rei

vindicatoria, real cont.r8 'el a.ctual posee'dor, :de La co

sa materia del acto o contrato nulo; l~ ~ltima sólo 

prospera :51 "es acogida la :primera. Lo 'mismo que ',con la 

acción d e nulidad sucede con la ~cción ~esolutoria, 

personalo 

LA RJ~IVI.t"\[DICACION y LAS ' ACCI01\TES -POSESOIUf.S.' 

Las acc{'o"nes poseRori'ás : tienen ipor._ººje,tQ . conser

var,' o recupera-r ' la ' pose ,sión de bi'enes raíces ' o de , de

rechos reales constitu'ído's en ellos' (Art. J " 92.8 'y siCts.C.) 

La. ' acciión posesoria de resti<tu'ción rtiene , por objeto 

recupera; :la ' po~esión 4~~ J9i: ~ie~es ' ~~!~e~ _ ' º ' : ~~ ~erechos 

, re'ailes , -con'st'itu:!dos 'en eillos o ' 

!DJFERENOIAS 'ENTRE, :ACCIONES POSESORIAS (y: :LA ,REI

VIND.IOACI~N • 

1- En las primeras sólo s~ hace valer la posesión; en 

, ' la segund~, la p~opiedarl misma. 

2- El ~xjto de la reivindicatnria queda subordinado a 
, " 

t 

la ;>rueba, del d 'erecho ,dc, prOl)ie,d8d, . . , 
que, en principio, 

es irrelevant,e en las ac,cion~s pp,ses, ori;as o 
I ,) 

J- La acción reivindicatoria no prescribe extintivamen

te, al igual que el derecho de propiedad que ella garan-

. . '. " ti~;; -ia~ - -'~ccIoñés- poseso'rias- no -puedeñ-iñientárse sino . ' ___ o - - __ • _ _ _ • _ _ _ _ ____ • • • _ _ - - __ _ - -

en un plDzo muy corto a contar del , hecho que ellas 
" ' 

san-

c'io'nai, ', Art. '921'0 ' '. 
. 1 J I • 1 , ~ • • : 

'4-' ' L~ ; ~~ '~í:6~ f ~ei~i~rlic~t~r'ia se 

' c'omo ' par8 inm'ueJJles' j la POSctsor'ia, sólo 'pa:ra lo's ': inmue-

bIes .. 
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5- El trámit e de .~'la · Jré'$~!-n..tJi.~~a_t9tia~ ~§~ el del juici o 

. qr:?t"nar,iO;l. X :- ~l~~I:!Ij~:r.~o. EJD. ~é;t:)P9s.~sqriao , . : . . 

, ./ <"\ ~ rGJ.. ~o.S : EN ¡-QUE iN;9.-IPROCE.DE LA REIV.INI¡r.C.ACLO.N o ,~ 

;'ª-() ,·Jf-:éil.'g;o !::.Q.e . • .lo, ,¡l1Q- <;J}J.b:\1QJ~ (~lnq,ª-~ P.~g!q . .i:l.Q,!~u~, r . .no. <¡1ebía, 

, ... , :q.,o (,pqeqE!- JPftr~.gl!J:t>f.l.l-l<a L.q-::¿,pE;t·G;:ke: p.Pi¡)¡S·~¡ÍtE\'l gor; :;u,r;l,', t-ercero 

- ' i .: !.f.! .E} " qUl.ena ' f.·9,t ~qt~ttfk~.t<?'p,~rlc;>sQ.; pe.{\o ,:;;:!,,> sJ: ~, t ¡-i;i?rcero 

e s t~ . d~ m~:J:a fe, ,y : c ,u aT:Hi 9:- ~ ,$ ~ and o J d.e bu ~na (·ama la fé, 

.:-p-o·se e .r la1 ·,cosa : '·~1 i i;; ,e .r ,G:B:t:!;o:¡.a título ¡gratuito, .~ .t:al cosa 

-.es .r .ei.v:irn.:dicableo <i ,; ' . " ' ; 1, ;, ' 

.b ~.! R~..so lución" , d .e ~ C!0n t~at.<? .. ~t,. , .1Jl$0 ¡;C. , ,c,U<il.n.do r se ha 

d~c~.ara·r'lo ,re :sue.l to -un :-contr.atü: no. pro.c ,ede" ¡a acci6n -- ---,----- - --- _ . _~- --- ---- - - ---- - - -~ .- - --- - - -
reivindicatoria en contra de ,.terceros pose¡edore s de 

A_' '_' _ _ _ • .-:. -_- _-=. ____ ~_- _' _ _ 

la f. ' f : .f· ~;"J : 

i . L.>~ . ~,:: n cqSA.~ I,!~q¿: . :~H~I>JjN, ;1~~,r~.~NJ?~C2~,~J?.L, C~s~ ~ !<?0I.'f>0ra le s 

,, : e , ~ip.s()~~z:.aT,e SJ, C~s~ .s ,tC ~.~p,o~<H~.~ l!:,é;lJ.:f,C~ ~ :y o 'Pll,~ 9,1~ ,~ Art" 

'í • . ~ . _. í ~ .. \" , u i '1111t , '· , L -:9 '1 ;;: > 

~ . , :Gqs_a~ .. m..u~~l~.s c: <?p1~,.r:,a~,~s r~.o~, . ,e .l r:..P-9:~~.e.qoJ:'. e!l ,pnél fe

. : :" ' 0 r-i,.a (,u ' gtro . (e~t~~..l;~,.cJn¿.ien ,to):~ltdu.1'?t~,i~J, (,en ugq~Y~~';;ly:enrlan 

· ,c-O.s, a:s:~ !llIJ.:8;b.1~s d~ +~ .1qt,.:l,~¡n~ 0.~C(.:sa~.~, ~;r~)~r~24 1,,il}C .. . 'j ~;9 .• C. 

, , 

El contexto - m-ismo de la l1<-!r!!la ~.l]e,~.~;-ta. l qqe , .};~s, ,;001?AS 

,·y.omp.J;",a da;s e¡Il¡f.e ,r.i a , ; . . t i E(J;I,d ~ J , j ~ lrp;a,c ~:ll ,:. .e.t9 ~ J )1;lp . con s t i t u

yen ex.cepQión, l a "l'a " J:'egl~ , gener,¡¡¡l de , rq.ue todas , las COsas 

c orpora le s ,"E.~ .eclen ¡re i vind ic ar.se ~ ; " d~;Cf)1.~)~ q<;>,. s~.!p' i~q ~ ,e sc apan 

1 "":¡ • ., '1 ' , . t ..(1 a : a , .r,e~v1pHl,qac~on; . , a ,.'exC? oeJ)c.,=L..~n .. . ;c .on}sls, ,e , S'6 .0 , en que 

el '\.rej¡vindi ca.doZ' de he ~ r-ee rn;bQ,l ,Sél.l! a,l .po. s ~e~cl ~r +¡óiq,ue. ha

'Y,.Gl •• dado, por , la c~osa y lo ,;que ::l,lay.a gas,ta9.o ... en, r~pa.rarla 

o rrteJo:~arl~, !·IncoJoo l del !Art • .. ~92 C,eJ. .El tr.e.iv:ind,icador 

puede repetir estas cantidad~s contra ~~ ' ~Y~~~ lapode

.r6 ··.de J.a ·;cosa , y ! . .1~ [lle;v;Q: . .a la f.eria ~p ,,1:.q -.ep,t ,regó para 

su venta ~~ . ?u~~o. ?~a : t.:..i~,~da. , ~~~_~c.én .:. ~_ ..:..ej-=,.tablecimien

t o en que la .co~I?:r,ó.-.:: : ::!-":y'.?..:'3· e.:.~:t~.:!_. ·:~_e~!-~o~_! . ::, > 
:- 1 ~ ., . r :" i ,t .. ~~ o ¡. ~ ! ' - ' . , i :. 

. ~ : "_' ! .. I ! I:~ 

.i I .'-J .. - ---- -- -



; , 

-- 2 ,8 ~ 

. c;.UIENPU.EDE 'REIVINDICAR o 

Puene "reivindicar é 'l prbpie'tari'o, de cUAiquier cla

se .que_.B.e.a+- , t.e.nga_ ~a .. p.l.en.a.:.-P.r.Dpi.e.d.ad_ .·~u.so.,_ ~.oce y abuso), 

, 'la nuda 'pro'pi~dad (sin :gooé) p' " la propiedad t1a bsoluta -

(pe'r:fec'ta e in:evocabié p sin : suj~c 'ion 'a .té+m'ino ' o con

'dición en o~a'nt'o a su duraéiórt) ¿ "propiedad .. ~ . ::fiducia

ria (sometida al grav~men ' de pasaF a oira per~ona por 

e i ' hecho de 'vérifica;'se ' una c'Ondidi 'ón ) 'de ¡la co'sa e 

EL COPROPIETARIO de un3 casa sine~la~ pupoé 'Teivin-
, , 

dica~ ' la ' ~uota deierminad~ qtie le cor~~spdnde Arto 894 Ce 
" ' , , 

C,l~,S(lS ' EN 'QtTE , PUEDE ¡REIVINDICAR UN 'NO DUEÑO: 

ACCION PUBLICIANA o 

a} El Derecho Romano. El pretor romano ccm'é
1
ed'ía ' 'la ACCION 

PUBLI'CIANA, ari~loga 'a la re'iv'indicaci'cSn t ' ál '-poseedor 

de" :hu'éha ' :fe, "~ue' hábía pe'rdido l 'a pos'~sfl6n lan't-E~s de ga-

nar el dominio de la cosa por usucapion. Por ' fic~i6n 

' se'nurii~deraba ~u~ ' ~l posee~o~ había cum~l~do ~1 tiempo 

nece sario p 'ara " e~te modo lde ~adqU':irir, ' y "a s'i ' p'od':!á' rec la

·m'ar ·e'l ' lcjominro' 'lde ila ' co'sa' , contra 6úa 1q'L1fer ' pe~so'na , que 

-no fuer;;; el' prdp'±-et-ario' ~ , , ¡ 

, :, Fué (}l'a'mad',¿" l'ub1'ioián'a ' es'ha 'á'cc'i6n pÓTqúe ' fue crea

da 'por e 1 pretor Publ'icio,. ,' y probib:letb'ein'te<.>f'u-e ' 'en el -

&l'timo siglo a~ie~ ~e 1~ era 'Cristianao 

' b) ' C6digos 'Modé :rn~s. La _cciónpubliciana, con la fun

c 'ión de prot 'eger ldil posesión con justo ¡ títuJ~ o "Y Lbuen;a 

:fe" " seconserva en "la Edad ¡Media y hasta en I los códigos 

~ Iriod~r'r:ios, !pe:ró' múchos 'n'o ¡ b~ oonsagra'n t(Franc~s, e srañol, 

"i h'tl i"a no) • .., ' " ') I 1 : I 
I ,. "," 

~ " "'Nuésti-o ' C6di'gd hi co~'tenipla' len el ' Art.' 896 ~C. 

! ', • -::'FUNDAl'-rENTO 'DI: .LA ACeION PÚBLICIANÁ: 
, 

EQFIl9A'O 'y ' PHESUNCTON' nE DOMINIO. 

Es dictado de l~ equidarl preferir en la posesión 

al que ostenta un mejor derecho a la misma; y una pose

sión con ju~to título y buena re aporta rrpsunción de 

dominio de gran Juerzao 



-- 29--

._ SUPtJESTO DE LA ,li.GeJiON d ?UBLICIANJt.oj : . , - ) , 

.L- -Haber p'erdido :la ,' posesi6n ' de ' 'la' ; bO-S~~ 'r" : . J. 

2- tLa poses·i .6n · perdida··debe se;r. re'gular.p¡ :-es' .'t!ecir, pro-

.' , . ; ; J c~eder de ·,justo· ,-t ;ítuJ.o .·y . hélheirse iac1qu!Írido ¡de' ;bllenél 

. " tr.aslaticio de· -dOlni;rrio .. 

J- Haberse ' hallado en e 1 e a 50 _ de pode.r . ~g. .. n¡H·· ,l-a ~ ''iCosa 

- I ' : 

. . : - .~Algunos . sostie(n.e-n -que .se .ha: ·est.ad.o .. en , este .. caso 

.-q:uando: ,Ita; -tr:an5curri-do :el rplarzo ,ín-teg.ro ,-d _P. !prescripci6n 

y ~sta tod"lvía no. se. ,ha ·aLegado, ¡:'ni,. ·por ,cons~gU!i'ente, 

"ue·clar .. do ' judtl:ia"lmente; 'si' 'ot·ro · se ·.'ap:odera' .antes de 

_ hr- CO'sa 'se"p'roduc'e ~tarri'tlt-errupei.6n ;·'·.natu'ral 1 de ·'1a ·:pres

-c:;rjÍ.%;i~n .ys·e . piende , ie 1': rtie!l1Po'. iCorridO;. ':en't'once S " e 1 

P9t5:eedor. 9~6at ~¡ie ~estar : · en ,'vílas ·(,hf usucaptir. ; : 

o.t.ro~ · afilrman : ,que · no: e s\ l1.e:ce sOilri-o , e 'l "'p1:'a-zo ,íntegro 

- . -{le , tP.Fes,cr¡ipc:ión ., par'a ha!cer (Va l-er . il-a' ~aoc ión'\ .p"u·b l:l.:c1iana D 

, . 

--.' ·.Ra Z.9n~S!f ,. ',_. r-::, .c., , ¡ : ' l O , :-'1 t! · C "'1 . J". 

1- L¿ch-i s"toria de la- ley.. Se~.ún pnot~;i-nri'es" clpt ,A'n,tlré s -- -

.:.í i.~eL.l:o,·(en ) i~l ·,p-iN)y:ec_t,o .-U-e e ;1-86:53·, 1 , !l.:a fh.l'e~ - den" artículo 

,. 894,- , Ch.itleno~ ., . qtle\ ·e::s ·:nues.tr.o ,;Artl. 0896.l o e-s r1!a,.. ,leg¡isla

.oi6.n romana l : (Dige st:o . D. VI .T.i tulo :2 J ·"De ' publiciaJna 

, .in refTl : a'c-ti-opes_!'J) ''-Y ·-ésto;;¡ CiOnQ-ed=Ía · .-:ia ;·publli-c_iOilha ' 'al 

!.>.os.eedor .oe justo ·tí~tu -lo : y })u'en-a .. Se qu;e ;"nb, .. había J cumpli-

.' ~' : .; ., '! $1 

o " , • " . 2- ·La l~ t-ra ele 1 ·pre cepto: ·-lega 1; , ooncedel . l;? ,.pu.bli;ciana, 

p.o' ·¡al. ,que s.e : 4tal,l'aba ; ep\'.~-e;so , ~.e . ·POpER (\L'EGAR .LA ,P:RES

GRIPCION p sino en el caso de poderla . -gan-a¡r-, rpor ·~se mo

'. . ·po. ' <te: _~p·mü.:r;i;r, : aunq!-l~ s6-\1,p JleníA aJ,Gún ,,-tiempo. 

- .¡ . 

J- La falta ele necesi(iad de la pub1icia~~..:.e.u~~~:,::-=~e' h .. 

o ' cOPlplptadpe;t. p.laziO , d~ ; p;rescrj.pci:ón'h ~si. !ha ;pranscurrido 

¡t·qdo e,l p ·1azp, . el poseedor .tien~\ . . )l¡a .acpi6:n . ~~i;v:ipdica

.toria, plles ·aleg,ará' la pre~crip'c:ión . . c?mo ! fund,amento de 

su dominioo I " j ¡-: . ! . 
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4- La negaci"Óu- -de - 1éil _pub1iciana. --contra - -e 1 - demandado de 

igua 1 o m~jor, ~dertecho lqq,~ ~ ,e.l ; ( po-'seed6r 'de!llandan:te--,,' 

-' , ( '; -' ,.., 'La' éCÍtr.cu'nE¡tancd.-a de ' ' q ue :..s:.e ' 'Prec.eIit.~e' ~~-ue ,~a- pu-

.. , . -' b'liciana: 'rio " va lp. " ni. ' contra- j e -'J., ~-epdádero;¡-tlu:eño ¡ , ni con

, 'J t -:pa~ ,Je'!-l ' cfueipose\a; ,c-On ' d. 'gua'l. ~b ' imej6'r '-tlere:cl1O:-, demuestra 

que no se requiere el cl.lll1 pili'mi-ento , de' '-t 'o'do' '~11 'pla.zo de 

' ~ (Jl)rescr'ipci,6n-o ' ;! - ' , J" "" 

Concluyendo, p¡¡ra h .. cer v.e1e'r ' loa ' ' a-c~j:on ' iJUb1icia

,; ~na 'que ' consliÍgra el' art" 896 C1s" , ' 'na 'hay" nl:jbe'sidad del 

I " ,i .. .itranscu:r'so 'de ' t'od~o 'el ¡plazo de prescripci~6n ;') 'cual-quier 

;' "t'iem'po--.-t:d -e-' poserS'i6n. regu l dlr 'bast'a .. ,' " ... ' , .. 
, 

'-¡:Lk"'ACCION pUBLICIA1N'A ;saLO· ' 'PUEDE 'HAOERSE - WALER 

" '''CONTRA'' UN' ~PO'SEEDOR 'DE ' CONDI-CJ:ON ':rNFERT0R ! ,'A ,L A 'DEL -

~ 'DE-}fANDANifE o: (La' '-acci6n, pub'li!c-i.a-nar 'nio' t-i--erté fémcaicú.a ge

nera 1 i .stS il0 'permi te ; a'l~ ",demandante ' triunfar, '{)ontra- lo s 

t p'v:,se~d'ore:s : de: '--conoici6n ¡ iriferi-Or j ;-a -'la ' "suya". ~ , 

< [;.a '- j~ébi6n' i:mblj:c~iana: no ' !Va' le ' ni : 'cont'r;¡¡¡l '-eil. ::verdadero 

duefio, nicohtra el que posee con igual o mejor: ~erecho. 

,(Art ;,1_ , 896 " Inc. ·20. le\-,) , .. , \ • I : • • \ • ' . i- " : _1 - .f 

, , __ ~ , ' , ' lULa ' aC't:i'Óri ' publJ.c..laina 'no ' se ¡'i'nt:rtodujo ' 'par-a' '-<iui tar 

¡ a :l 'dueño ; 0 ' ~ñbr .lo-: que- ..e s suyo" , ,' .. dec&an ' 1100 s Ttomanos o 

'-; tTamp.olOO ¡'puede pper'ar Ila ~ub.lic-.i..an-a ..Qopt>-ra< ;'eb pO~Ie:edor 

" ~de ':ig~jl' ,..oere'c'ho' que ,e 1 , dema'nd-an;te :posee:.dor Te--gul~r 

- ,i' ' :-que': " perd~6 la o poseRi6n~ porque' EN ,I-GUALDAD' 'DE" CAUSA 

PREVALECE LA POSESION AC',.TUAL 'y -si. e ,l actuall ' ploseedor 

t ;'I' ltiie'ne " me j 'or ' 'de'recho: 'que oe 1 , 110 $eedor~ regúfJ..ar que -perdió 

' la pose'si6n, cón ' ma'yor :'-raz6n ' el ,ú 'l'tirno. No"po<Jrá" ,accio-

- 1); " 'nar ' ~dn.tTa " aqué-l~' . ,'" . ., 1 , " r , ' \ 1 1 ; , • • , ' ~ .. " ' ,' 

• " <DTFERBN'CIW :ENTRE (IJAs ACCIONES! REI1VINDICATORIA y 

' ''PUBIJIC:rANK ¡, . ; i ~) j, J , [ H , ¡ ', i ' ¡ : , '~ " ' , o,: ' ," 1', " , ::,J - : 

j ' ' " ; .. ·'Eh :l ia -~cc=itn' reY.. V'i'nrTica-toria 'se vebe :proÍbár ' 'tlomi-

: 'ni..io·'; ¡ 'en ¡ Ú~ j :püblí'cian;::¡: sólo ' s'e 'deb'e ~tCred 'i tar hl:iber ad-

:, l' qu'i ':rido " l1nn ' p('lse'R~ón ¡ Tee-ul~r hclb'il' para er.1ha.r 'HI 1''cosa 
, . , 

por prescrlpclon o 
. ; . ¡ '-
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Seg~n ~a eficacia 0eest
t
as' acciones: ln ' reivin

~icatoria puede ejercit.r~e contra pualquier , po~e@dor; 

la publiciana sól~ pontra :terceros J:try";a pose-si6n es de 

,algún modo in:ferior ,a la ,qu;e sirve ,de' ;base al , demandante. 

UTILIDAD: I.:a ,acción , publiciana; es . óti~: p;alT'a rde:fen- . 

. ,der directamente la posesi'Ón regula:r de la ' co'sa ,e indi

rect~mente el dominioo Como l~ prueba de 'ste es .muy . 
difícil algunas vece~, e ,l p'ropietario, e jerciendo' la 

, t t 

acc±~n publiciana ,puede allanar su , carga :probatoria 

invocando y demostrando su mejor derec~o a poseer . :fren~ 

te .al adve ;q,ario .. A.s! logra ,eL mismoefepto práctico 

·qu.e ¡ .con · la reivJnd.i.c .atoria, · lo;¡ . :devolucióp. de .l .a , cosa. . . ' .., ~ -
:;'/ CONTRA QFIEX SE l'LTEDE RY,~VINDTCAR ART; ; 897:·Sgts.C .. 

.. '\,. . . - . " . - i J 

. l- '·{;'erftra' ~ !s'l ; 'a'é tu al: 1)0 S'ee'dorJ 'de tIa ' 'C o Sé:r; , 

2:":" 'En 'd~ ;t:ei-min'ados casos', c-bnt't'a é·l. 'qoe' :rae pO'sée'dor 

y dejó de serlo Art. 902 C~ ' ; ' , " --

<3-" Contra ' '8J ; 'injustu ) d~teiJt 'ado~ que ' n~'nca ~ tuvo . l~ '::" ca

¡ 11~ad ' · de ' post=le'dor · :Art·. "' 899~ ' R'especto Jdel poseedor 
• • • r , 

' o:, que t de 'j6:; de' ~ ser'lo, " hay' que:"dis tinguir . entre' : e 1" de 
- . , 

buena fe y e 1 de ' m'ala ' :fe .. 
. ).. . 

. ' POS~E.I~OJ\: '.BE B_TJ:EJ-!A .1+~E: .. ·- Hay. · do_s::_hii<$te.si:;:; . . de la acción 

' de dominio ~ cont~a ~1 poseedor ' de ~uena fe que ' ~ej6 de 

-p-;-s-~-e-T- :-' 1:)'- Po-s-~'e'(j~-T- de - b~-~~-; 'Í'-e~- '~~~ : db~ra~';~- - -~_~~j;Jcio 

~e ha pueste - en - imp osibiii~ad ' d~ resti~uír' la bo~~ por 

~,l su '- cu ·lpa ·~ ·..Jt:;,ue~a ·: equipHrado " al pose~dor de mala fe que -

t ' ~o~~ he~ho ' o cGlp~~~uy~.ha ! dej~d~ : de~o~e~r~-2) · PÓ~eedor 

, ' ! t tl e ' 'buei\a ·L re qtJ€F antes, ce ', t:t-abai1 ¡¡¡ 1) ?t .~ ::, 1::t t i'$ J - én -. i~ r , ere en-
. , 

- .i ., l' ! cía ' di:F qÚ~ c es ~' suya ' ; la ' coÍ3a ~ " l~ " eiúl-j eha , '. haciéiido~e por 

,, ' i , ¡' e sta cau S8 ~ IMPÓsíBLE 0 \ DIFICIi} su P~R!jtcucIeN~' -(E3:, ena.,

. jelfaci6n., de , COsa ,muebl~ .; a, un " des~Qpocidb).:, :, la , ¡lIcp;i.;ón 

.! de. d9minllo [. prpce~a contra - e L JGue ! et¡J<;I. j ~nó ., :la ,: c9 ~a • para 

la restitución de l\> ,-ql!le : ,AaY~L , !,~, c!il¡)ido pGl'F. eJ.;La. ··. 



, 
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En ~ons~c~encia, si la enajdnaci6n no ha sido R 

' · títuló oneroso~ esta :acciónt de dominio no procede a 

La acción' de ·· doritinio contra ' :e'l poseedor de b 'uena 

'fe :qu'e pe 'rdió "la posesión de ' lá co'sa a 'ntes de 'trabada 
, . , -

' la , litis:, ·requiere ' 'tre s supu'EA:;tos ~ . 

- J a1 'P~r'dida 'de "la' ·posesi'ón por el po ·seeaor a consecuen

'Cia" (le ,.la e'·na·je·naci6n' que hi-zo, y 'no por otra ca"usa {-

(hurto, robo~ ' ~surp~ción); ~ 

b) ' 'Dif'icu-ltaa o' imposib'iliciad -del la persecuc'i6h en -

, otras mano'so '" 
, . . , 

' , Fo'r ;·tantb, · si 'el actor ha entablado · aCC10n reivindica-

• ' -t ·oria c 'ont'ré'l·' l-os ' actuales po se'ed-ore s:; , adqtlireilte :,del 

o •• _ _ -p-:r:.:lmi'ti~o .que .enaje.nQ, .no . puede ..accionar. -tambi~n de rei

vindicacióp _.c,oDtre ,e ste último:: .1,a' .d~ma~d,a c¡Q,lJ.-tr..41 j aque

J.~J??, ."deg1.uestrQ .J..P. ~?,i.st:mciF·. d~ . ~<- P'P.st.~C\l..l~ .a:'qJJ~ se 

refiere el supuesto o .. . ~ ; " . ;--'L' 

c), L,a -' dtf~ct;Il tad o imposibi.;L'id ,89 d~_ l peT~eg-l,lj..'f,?-lL~osa · 

de sus actuales PQsee ,do~es . .debe , proy,eniJ;" de ;: 'lar enajena-
" _ . ' , ~ • ~ • • .1 _ 

ciÓn ,del ,p.:rimitiY9 ' pose~dor'y no, otra causa, ,~omo la 
. . . ' . - . t , 

ciestrucci6n de la cosa. por aqu~llos'lI \ ~ ,,' , ', ' 

EXTENSl:pN . DI:.; . ,LA ACC+O,N REIVINDICATO:ij.IA ,AL EMBARGO 

DE LO ,ADEVDAPC r,O 'R. .. EL , T~RCERD AL POS:;~EpOI1., QW,'': ,ENAJENO 

LA- COSA .. ~ , C.l,lflpdo , ,e 1. ,t err;er.o a ' CJ-uien el po se~dqr, (iDa je

nó la ,cosa . p~ya .a éste , todo o ' p~rte " deJ pJ;"~CiD o ,la co-

. sa " . que " .se_, 9h~~gó .. P, pe!'fllu;t<a¡r, . el rei~d.nq.icfldo:r que_deman

" d¡;¡ , a~ ' P<?~~f~9;1' ~uede. ~ para : 'gar.a~tia J d~ sus d~re~h9s, 

'" , ¡ pedtr " J.a.:r:~~~!.lc;i,pn " D, . ~O.lb~rr;o, el) " manps d~l , :terpero, de 

lo " que j ~ p ~e , adeup él " al; eJ?óI j en ad <Dr " delDaI)qa do , d e :. re i yindi

~ c:~c~ón., :. p~a~n " ~~ Qódl,go, ,(¡'sta petici6n ,' ef:! ' !,lna extensi6n 

, "BlP1a ' bcei6n ¡ reivindicB toria ' a ·'dicho ' .' émb8rG~ ¡- (Art~· 905 

Co)~ ~ pe~o ~ pn : el ' ~ondo l~etr~t~ ~~~ ~b~en 0 ~~ ¡~rik ~~dida 

pr(jcáutoria oe 'lá ' misma '· acci6n.' · 



)3. 

, . 
i ' ;POSEE:D0R " DE HAL,A ' FÉ~ ¡ :Cóntra el que pose'ía de mala 

1,' ,,:fe 1:a :acción de ' dorniniJo .procede I cuando :ha 'dejado de po-

" s~~r .-,por culpa o por " cua l:q,-!ie.r. ... hecho ·suyo ' (ena jenaci6n $ 

1det?t.:rmcció.n, up~,r,dida, '.,aba.ndonq ·de .: la : cosa)" :sin ~ que -

- " ( . impo:r.t~. ,, La ,...,ex·i· 5t~ncia "o ine:x:i'ste,noia de @b:sbác;ulos para 
" 1 6 9':1 ' , 

. , ' pe,rsegui·r ' r1él "co,s ,ao ·' AL ·'poseedór .ide i rnála ,fe ;5'e ! dir.ige la 

:acc.i )ón .como, si·'~actua1:ment'e ' poseyese .I.Art.G 902 ·inc. :lo e , 

' ex:i:g.:j;é,ndo,le .~a res,ti tució.tl de; ¡la cosa ¡misma con I nodos 

. sus.¡-.a·C.c·e .s,o,ri·os.j , fru~.s ,-y. -demás 'prestaciones por -a-ete-

. . -""1 ' . t ' "90? 2 ~ . (l?) , . 'rl,or.o l~'€ : .a ' oGo.sa , ar ,' o, .:ln,c .• ' 0.. -" -' ' . _', ' 

• : ¡.I 

.+ 1 J.. , ' . ' : ... v', 

' . i .t . 

~ J, r ~. ) ~ j ~\ 

, 
• '. r 

TEO~n1 Qtm "EXIGE" l~N TITULO y i 'lJN HODO \~ ARA LA Á D-
. : " 

QDISION DEL DOHINIO y LOS DEÍ'1AS .DE}{ECHOS REALES. - Ge
: _ .- -~~ - -~ - -- ...::.-..:. ': --~ -' -~-' 

{ tu 

,} ~~~,ra~m1~;t~, ,~ ; ~a:r:c¡ , : :a~~u:Lr~.r:-; ~~l d,~r~ctho ;pe~s~~a~ bas.ta el 

.so.lo .contrato ° ,acto constitutivo: perfeccionado ¡el 
.! ) : ' ; ! ._. J . ' '. ~ ' , ': ..:. . ; . . ...... ~ ' .. , • f '. ' . . . . . ...: • I ': _ • 1 ,- ' .-> 

, . 

• ! 
contrato de' compr.aventa, nace, para .el c :omprador ' el de-
-1 ! J ! ( : ~ r ' j : .. ' "\ ' : f , 1 ! '. '/ J :; --; .~ Y, ~ 1 ~ ," ,p 1 ' J 0 .... t .. ' . J ~ 1 J ¿. \. I j I . I I " i, • 

rech~ de px.igi.r al ..-'fe.ndedor 1,a tr.adicióp .de la cosa • 
• :.,: ". o" ) ,. :: : l . !:' ./ \'~ • . ' ._::,: t .: ,"r: ' :.. ~ , ~ 1 ' ) _ u ¡ : .J . t\ '.1 , l" ': )', 

Pero tratánd.os.e dé · lé:! A:QQl!ISICI01{ y .T:p'i'ANS:'~I.SION nJ:; LOS 
1. . ,~ i ~ , [r I - 1 " (., ). J ." . :; ~ ,' ,,: '_, ' 1..1, . j , ¡ . . :".' : : .' Jo • __ ... ~ /-.. ' , ' ' , •• 

DEP..ECH:0S HEALES.J además del contrato ° acto constituti-
, . . i i " . • . i el • ! . " "- I f ', ~ " : " .. : , I • • ; • : ~ I 

V~ es ' neCeSar~o. seg6q ~~ teoría tradiciona~, ~tro re-
• r ! ' ~ ( :-J . .. '_:_ .!:', I ~ ... j ' . t ',l;':" '.: '! ' .t t' 

c;u,isito, un J+ODODE. A,DQt:IRIF:. Para qU,e el comprn,d,. .. or -
r '. "! o 1 , L ~" J 1~:() '" J , ; ..... _ j 1. .", ... , '..i ... '.1 , 'v' " . , . • • • 1 .. 1 1 ( 

llegue a . sey drue,ño de la cosa no basta 1á celebr~ción 
- , .' , '1 :'j ~ :' I . ü , { ~"' :J; _' t"~ · .~ U :,~ C;j ' ·'"'TJ :: '. B ::t [j :," ~ , -; .;, lr., ;~(j::) , ~ r-'. :-'~ í ' 

del contrato; es preciso que el vendedor reali~e la tra-
,1 :~: . r1· ;r' ;' , ~ f'"J I.. ":.~.! J :J ~J ' .:' '' ~ !:~.r ~ 1',1 :~. I " f: . J :1 r .! ' ~' , f )~, . ~ ' JJ' ¡': t . ;' ~ ' (~ t- , 

diqion en favor del compr3do~o , 
:1 f r: : J :'-' !.: '~ ' - ') :>f f: i.. jt ) ' l O t~ ' { « o lrIJ. I. ::'¡ .r .-; ' ,1 L ~¡ !) ' l: 11 ;) '. ¡ 

(12) 

O¡-' ........ . ~ 

Arturo Alessandri 

()-.! , 1, 1" i ' .1 j i ; 

'.; e, :., ; J .Y 'J 

l ~ ! · t, : L . --:.J ~ t"; )', r._,., ~, r,. ¡ r; · . ,'r, . 

ROdrícuez y }lanuel Soclarriv<i 

Undurraca, Ob. Cit. p~Gs. 771 a 810. 
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, . ,, ~ La , . :teQría r trndicioll~l exige para la adquisición 

- , , . , .'y l · tr~tnRmi¡;ii6n¡1de :' los ·'derech()s : real8's un i TJ:TUL0 o causa 

1 :' ; : I.:re·!Í1ota .i ne '~ C:Jdquj!sidi6n .i : y : 'ún : ;}lODO , . DB AD~UIRIR ' o ' l eaUsa -

' ti rpr6x:i;m~ ~ de (' l'a ~tiii 5ma ~)(!.De sde' : .8 sté i pun to t{]e' j V'i!~:;'ta J :e1 -
.h; ' . ' ··t ,! tJu>io '~8S' 8 ' 1 he.cho' j qu:e'Jd~ po ~dbi 1idcl tf · q : '~oc'adhSn ; pa-

I X7e ¡¡¡], . 
:1 ,na .i a>dquir:i:r ' é l ' ''d O1nini1<') " U , o'tra darecho;' y ··e 1" mono de 

(. .Lad'<g,üirFr' as 'Iel ' belCho: 'idóneo "para "produ e'ir 'en ~cio'ncre to 

: (' " ,.... . .. ., f' . . d' " . "". ' ' ,¡. . El · ()~a ';a"'J"llU .l :S ]¡C!l.(j)n · 'a · aVOT · e ,una ,: persona. ·!c.jeniti'.J!-o .:'··" : 

- " ~ ' '¿úmp'r3GoT o] :1:e'ga "a" 'ser i dueüo .. dé : 'la QOs';;; " com'(>'radá : =en vi r -
r' t ' ;', 

tud del contrá'td (t.:frfu J.o·) ':), (dé ·cla '·tradiciÓn de "esa co-

sa que le hace el vendedor dueño (modo de ~dquirir); 

el mero contrato sólo da al comprador la posibilidad 

.para adquir i r el d~~Trin±o;--p-ero esa posibil.idad se actua-
. . ' . .' ,. " \ . J ' , . ." . -
~~i'merced 'ei tmC;d~~ .. -dqu..iri~~.l.amado TRADICION. 

~ ',_ ~ I ~ ~ = , _" _ _; . . J' • • • ~ • -:.... l . . . . 
0Q!L tl tulo_~ trª-..sJ,aticio;;¡---º..g_ dOJl1UHO el de venta, 

permuta~ do~~c~~n (~rt.t 
~ 

süm6' '( art~ 1955 c' .. T 
- :~ : SON }J:ODC)'S ' nE' :'AbQ!n~jn~: " 

... , .. 
y mut~o o préstamo de 

: :¡ \ !.: 
con-

1 J . i ~ : . ", ! ), J 1 . .. ~ ' ~ ... ~ '. ) ~ . T ' . 

.J ':' r: jiT'Li !-ot:UP~';C::[()N'/ p'or' i~' ~:Úl~t..i :JS~)I adq\~i.e~~ .'l~'i ' · dl~~;;:i~~o de 
[,, ~ I ~ ' , " !.c· i "')'" ·~ .. , 4 "l ! • :; . " ~ r ' . . "1" " " ' .1 t ": ¡ f i .} : , :-: l (1: -: , 

, -las ¿o 's 'as' qu'e no· pertenecen "a nad 'ie y cuya adquisicion 

- ' J ' . Lri~ -'e~ ¡ P;;'6hibi!d~ Ibcii-' i~J~ ; í leye~"~'~i'V~d~')r~fi~~'~ ! '~I ;p¿i' el 

• " D~~e¿h~ ' :T~i~:~n~c {'o n á'! , . Ja~t ).h5:!37 Jy ~ 'i;eU¡:L ~ ;' t~ ~ \ c ~~ ' ''', 
• . ! 1: ' . ' .' '; '. - ~. . I . 1 '. ¡ . , ' ' : • , ~ ', t , ~ !, ~, i '-',' l ·, ....." . 1 ", 

2) LA ACCE5IO!'!: "es' un modo ' de ' a'dquirir por el cual e] 
, • ; ~ - • ( I • ' .' 1 ') ~ . ( ) ,', T ' • l ' I • ' : 1 , • • .' ~ , , , • • t ' " ~ .- .. . . • . l. ' : ~ .' . ' " 

d 'l1efío ' de 'una cosa ' pasé) a serlo ·de lo que ella produce, . , , 
- • o ... ! U ' 1 1, ¡ t l. : f f I I _ i . I : : ', ' f • \ .' '; _ . i. . 1 ... ' .: t f) : . 1 #:- .- .~ :. , " , ' 1 

o de _lo que se junta a ella n a~to 62~ C. 
_ .. l(, r .. .. . · .r · (" ·~ I , r·'), 0_:' 'j o, 0 ,' ' . : • • • ( ' I(, , 'l , ' f . '! .) . ;;,;. I'~ 

j)" LA TRAlnc'rcm r:lO"do "de ndquirir el' domini(o de l as co-
I " ·,' j" r'''"'f¡r .) r .. ,,) •. "': . . ,' 1 '1 " . ) .1 "'1 ' ,,' ,1 ' r l ' ~ tl ' ~ · l , · ~ . ·I~ 
" ,. ~aSt -cáns~~sú! · ré~ · ita entreg;;' c;ue 'é'l ' dueño li~ce de~ 'ella 

'1 :1 ' · l 0 ·')i f ¡· ·)'t-',, ! ·) ··, ·· 1.·)j .. • · ··)· ··. \ ·" ·t':,··, .· J·· . · , J ,, ; . 
- . a otro~ ' hab'ierido 'por una part'e' la Í'ac'u 1 taif e ' 'intenci6n 

. . ~ . ! . . ··I . " " r . , l ' 1 (1 /" ; . :" 1 1 ;-.i · · l j· ~ 
de transferir el dom'ii1io~ ' y por' 'otra la ' capacici'ad e 

intención de adquirirlo. Lo que se nice del dominio se 

extiende a todos los 'otros derechos reales", · art.h51 C. 

Son derechos reAles los del arto 567 inc. Jo. 
. : .. : 'v ' :\' -t ' l 

, . 
•• • 1 • > 1 . ); j " i I I I ~ ;.. ;J t., 1 i 1I 1, . , j 

J .... . 
, 

- ... r . . 



l.¡) .SUCr: S IOl-T P OR CAF SJl DE NUF:1TS, que es un moclo _d e 

adquirir el dominio d e los b~enes y dere chGs trans

misibles dejados él su mu e r te ,por " una ,: persona" (El -
l 

1121 C", ,es el ¡úiJ.ico caso en que la ' sucesi6n ' por -
l 

.... :causa ;,de , muerte es ,110DO : DE .At)QUIRIR, e~ , los J dem~s 

,casos, s~lo e~ t~t,úlo de ariquisici6n del ' dominio) .. 

5) LA PRESCRIPCION ADQlTISTTI VA, que e s un moclo ' de ad-
l 

quirir el ~ominio ~e las ' cosaa ajenas por ~abe rlas -

po s eído cierto la p so, y concur~iendo los dem~s requi-
{ 

sitos l e c a les, art~ 2247 y 2~J7 C. 

6- LA LEY, que en ciertos caso s sirve de mOdo de adqui-
{ 

rir;, ejemplo: el usufructo ;l e:gal del .padre sobre , los 
.: ~ 

bie nes 0 e l ,, ~jp ,e:rts Cl¡ , .255, inc.lo , ~, y 771 No. ' 1 'Y el 

de~ ma1;";i.rlo sobre los bi e nes ,de ,la mujer, se adquieren 

por ley" 

CLASIFICACLON _DE :DOS NODOS DE ,ADQT;I:rtIR. 

1·- l'fODOS 'DE ADQUI:RIli. : oRiGINt~'RIOS ' 'Y DERFVATIVOS; _ 

i;'; ' 2- A" TITULO U"TIVER'SiL ' Y />.' "TITlJI.':O SINGULAR; 
, 

> 3-' ' :A TITULO GRATUITO 'Y .A TITULO O'J:ER OtSO ' !; y 

4- l-!ODO,S DE !t-\1) QUI RI R PC"i,~ ,l-l CTC ENTRE VIVOS Y p'on: ACTOS 
, 

DE tT LTIl'--lJ.';, VOLt:'NTAD .. 

1- }lODOS DE ADQUI~IH OHItHNAl1IO S y bEEIVATIVOS 
( 

El modo de adquirir es oricinario cuando, se hace . , 

adquirir la p;ropiedad illcJepend ~ en t emente de un nerecho 
.' • , J • • • ".. • l . 

anterior de cu~lquie~' ot;r'a persona (ocupaci6n, accesi6n 
~ I • • ~ • • ... . t . l ' ' . I ., ,1 ~. : • I . ' 1. ' • ; 

y prescripci6n). Si bien la cosa" en este último caso, 
• ; . ' . i' . t . · ) . . • ,". '. 41 1 1 • • 

, pertenecía anticuamente a ot.rp dl\.e!ío, este la perdi6 
~. ... . i t . : :' ,~ " 1 :: ' ; . I ~, • 1 I ; . • , '-

. por pre ,scripc,ión adquisitiva del terce~o, ,el ,Prescri-
•• 1 ... ! .' ." . • I t . . I ~ . ' • • ' ,' ¡ 

biente, Y , autom~tica mente ces~ el dominio a~t e rior, na-
. • ~ . . . , t .. l' 1 ' : r .' : 

ciendo e l nuevo sin relación al antiEuo • . 
El lliO~O de adquirir es de~jvativo cuando hace ad-

, t 

quirir , una propied ad rundado en un precedente derecho 
, , 

qu ~ tenia o~r ;:-¡ pcr f; onn • . E ¿G \11 p los ,: 

V ' 1 , 

.: " 



LA , TRADICIQN y ;LA . srCE SIGN. · l-'OR .CAU SA · DE ,mFETITE o 
5 • 

.. ' i Tieno ' ~ :i:mportancia d:b:, t í!1 :'juir ··e·titre " uno ' y " O't'ro mo

dn .' dG ; ;~dqui:i:d r : 'por-que 'cu 2'ndo ' 'e s ' o±'-1:..g'~''±:iÓ~· · p~ ra ' ''medir 

- e l u a lcance ;'oe l·~eereoC'hb- ' · qt1e ~e " á'd q~i&re , : ')hay '~'q~e' : J' tender 

al ' i7:i!tul<4r,l ;y tnada 'más-o ·'Si ' "yo'c adq·uY~réi : :í:)or"oc'npa2i6n, 

116 Gmi'F él ' ,sóio' ~ mi¡ ~· ci ·ef.0 i.oe"\oca·p·aé·ión) :lEn ~el · · 6'ásode' ~)los 

mod o s . 'de ·a ·d <"1\;drir c1e..r..iY-B...tiyo'..S~_ -P~}..a":'':J-.e.r~'.L -éii~·.a~~e ~ la. 

- ' f .uerza·J · la .perf'-€cc'ión:<dé'l r modo, h~y ¡'que ~fenñe; '-también 
, . . . , 

' , al dere;cho~que t 'en:!a 'é1: ~otro tcl'üeño, ' porqúe "nadie puede 

transferir o traon smit i-r · ·m~ .c; -clere'cho s " qúc las 'q'l;~ tiene e 

- " ' De ·aquí qué en' <r8 tradi'ci·ón~ , 'si el' ira 'dente rÍo' es' dueño, 

'no ·itransf'ier..e ~-e 'l d-omin·i~, '-y' ~d '-'la ' ~cosa 'e 'st~ hfpo~cada, 

··támoi.oén :pa.sa, con C?icr -h±pot.ecétr y :.al (ii:turit~ no "transmi te 

·a; ' '1o-s : berederuOs Si'110 :'lcrSJ'de-recho;s qúe' ''tíen'e~ ["'(lJ') 

PRESCRIPCION ADQLISITIVA o 

• ... :" " ,. " , - . ~ " . .. ¡ , ~ , ' • !" , " , 
Def-1D..1C~On_ y:...cara.c·t..e:t1's±lC.a..s.: __ 0. _ ·_:...·_· __ 

.. ~ ~ , . . , 

. DEFINI,CION.: , La' pre 'Sc r;i.·pc'Í.6:n : a dqJ,lÍí$'1. t;:i,.'Ya ,,,9 ::USUCARJjON, 

es un IDo.do de adquiri,r,-' el domi,.nio ~deil.as: 7 c!0:s,as , c..timercia " , " , , ' ,~ - . , " ~ , - . , ~ .... ~~ . ~ -

bIes, ajena;s_:,- , .'por~ hªpe.~lp~ p-o~e_í¡do, ;4l1r<H;t>te,- -¡Cri.enrt.q. · tiempo 

·con los, :peguisito9 J..eg.ale~. Vet: ; a;rt~." . ~i2J'l ~ ,, 225.2 C. 

CARACTERISTICAS: 1) La pre sc.r~pci~!1_. ,e s _)!P: modp de adqui-

rir originario, porque si bien la COSe que se adquiere , . 

tenía-anteriorlnente un dueño,el'pres'crióIeñfe no la 

adquie~;~!' p:~r ' ¡t~a' s~)a;~~ de ' s·~ 'du~ño' : la adqui'sici6n se 
. '. s _ •. J :. , I . ' . ',. " I o ' . r,.... t' • ~ . ,, ~ ~ .:, .1 !,. . 

produce indepe~dientemente de cualquier relacion de he-
' , ¡ _ ',' ) t !i. ' , j .. . . . . . : . (; . ,,: :¡ r,:J \ t -:.,1' ;- ---\ .. . ~ " · ,r ,' " .} ~ ,:,;" > " ' 

cho y de derecho con el titular anterior", dice Mario 
t ll! - ' _: ' " j " .: ~ : . '1 1 '0__. , ~ ¡ t f: - íl ' ) r- r , . :- I ; • : Lo (. .i :. . ~'l j ! ' -. . \ l • . . { 

Hotondi en "Institnciones de Derecho Privado" • . -
;\ ; ; .... . ... .¡ Lf ' .J . j t u .. · · !· \ . 1'( . l lj ~ . ' J . t o!:; ' · :' j" ~ , ' ,' . , ,! ,,, , , .q,~,, . , . . 

2) La prescripci6n s610 sirve para adquirir el dominio y 
- j o J:'\ ~. ') ·l ' : f ~~ t "' '''.. ,O'} )'J . . . I ' ~I' ; ' , ~-! i. : ),-. 1 . '" I ~~jr, ' t t ; i . ..... ' .. ',: .- , 

los demas nerechos reales, a excepcion de las servidum-
- ' • ' . : J J • i , 1 : t ' _ . ( ' , ' ¡ ; , . :' ) , ! '\ ;..) < . .... ~ :. \ ~ • 1 ' " • 1; ! ~ . .,.- I ( , ( \ ' . i . 

bres discontinua,;; e inas)are ntes art., 884 C.; no sirve 
- ~ \) .C i ) i. I (J • • - . ' ~ f! ' ". 1 , ...... 

para adqui;"i'r' deré c-h'~ s person a les. 

j)"La " pre s6 ri~~ió~ ' é~ ', por ~~~la ' eenerc>l, un l!lodo - Qe 

~ d (! U ~d:· i ~ . a' t ':! t 11 '10 sin ~ u í a r ; !I1 e d i a n t e e 11 él ~ Ó 10 . ~ ~ p u e -
. ; I " :J ' 

den adquirir eSI)eéic.9 ' ,,~ deterr1Ínadás. Excepcionalmente 

la prescripci6n puede ser a título univers~l, cuando 

(13) Arturo Alessandri Rodríeuez y Manuel Somarriva 

Ob. Cit. P5s. 241 - 245. 
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se ' a dqu i'e re ' o [¡re scr,i 'b e el oe recho de herencia ¡-

4) L.,. pre.scripci6n ' e 's un 'm~do " d~ adquirir 'por ~cto en

tre. vivos g' porque opera durante la vida ' 'de la p-eTson • ./>' 

... 5) . La ~ pre~~ripci6~ , ~s _ uo _ modo deadqdiiir_a_t!tulo -

'gratuíto, porque no entraña para el prescribierite nin-

REQUISITOS DE LP~ PRESCRIPCION ADQUISI'TIVA: 

1) Una cosa susce~tible de esta pre~cripci6n; 2) Exis-, "-

tencia de posesi6n y J) Transcurso de un plazo. 
\: . ' / , 

I . I { • '(' • 

TodRS las cosas son susceptibles de prescripci6n; por 
, "-. , 

excepc10n hay , cosas im~rescriptibles, y s6n: 

' 1- LOS DERECHOS PERSONALES o As! se desprende del arte 
I 

dice que "Se gana por prescripci6n el do-
" ' , ',- ": - t 

minio de los bienes corporales que , 

" están en' ... el comerbio humano, y se han poseído con las 
I 

condiciones legales. Se ganan de la misma ~anera los 
- , "-

otros derecho~ ' reales que no esi~n ~special~ente excep-
-. . " . I . 

tu~'d~s ". 'No ' me~ciona la I p~escrip'ci6n' de lo s dere cho s 
: ; 

personales. 

2- Los de~echo~ ' de la personalidad, 
... 

, " 

de derechos inherentes al individuo, 

o sea.~l conjunto 

y que éste tiene 
, I 

por el ~o10 hecho de ser tal. -
... i . 

J- Los derechos reales expre~amente e~ceptuados por el 

legislador. El único derecho real imprescriptible es ... , 
: ' , • • 1 • t 

el derechb de servidumbre discontinua de cualquier cIa-
. ~ . , 

. I • • 

se, ejemplos: coritinuR inapar~nte, art~ ' 884 inCa lo., 
... 

y 919 C. 

COsas 
, " , ,: o : " . 

que estan :fuera del -comerc1o 'humano, es 

decir, 
I 

las cosas comunes a todos los hombres, como ;1 e 

alta mar~ el aire, etc. 
~ . . , 

5- Las cosas indetenn...inad<'1s: EL FUNDAHENTO de la pres-

cripci6n es la posesi6n, , ' 

, 1 
Y est~ necesari~mente debe 
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6~ Las ,CDsas prop~as. Es pr~ncipio en derecho que una 

COsa sólo se puede adquirir por 'un modo e 

7- El derecho a servirse de , l~s ~guas ~Luviaso 

PRESCRIPCION ' DE ' LA CUOTA DE ;UN ¡COMUNERO, ' p'ol~mica% 

,A) o-PINION NEGATIVA: Algun.os sostienen CJ.ue . ~un comunero 

no -p.ue'd'e adquirir por pr,esc:ri'pci6n ,1al cuota de 'otro co

munero, aunque la haya gozado como 6nico duefio, y dan 

estas ,razones: 

1- La imprescriptibilidad de la ~cci6n d~ partici6n del .. 
a~t., 1196 C., al decir que la partición del objeto asig-

nado podr~ siempre pedirse con tal que l~s , coasignata-
: , 

rios no hayan est~nulado lo contrario o 
. .1 .. 

2- ~a exclusividad de la posesi6n que supone "el modo 
, . 

de adquirir PRE~CR!PCION, exclusividad que no existiría 
, 

en 
. , '--

la ~oses10n de los comuneros, porque cada pe uno de 
, 

ellos posee la totalidad de la c~sa com&n y ninguno tiene 

posesi6n ex~lus~va sobre porci6n de la cosa o ' sobre una 
! " 

cuota determi~ad~ , de ella, y la posesi6n ejercida por 
. , .". . I - • .. ' 

un ' comunero ~s ~ nombre propio y a nombre de _losdem~s. 

J- La incorporalidad de la paFte cuotat~va en la cos~ 
, , 
~ndiv ... isa, pues los nerechos en ésta no constituyen una , 
COS2 corporal, determ~nando cos~ susceptible de pOResión 

materi 2 10 

4- La historia de la ley. Don André!3 Bcllo t en el Códi-. 
go, se apartó de la concepción Francesa, y nada dijo 

sobre si un comunero pOdía adqu~rir la cuota de otro , . ., 
porprescrlpc10n. 

B) OPINION AFlmLATIVA: Loe q~e aceptan que un comunero 
t .. 

puede ~rescribir la cuota de otro comunero hacen estas , 
I 

consideraciones: 

l- , Es , innegable que 
.. t \ " 

la acción de partici6n tiene 
, ' 

, 
carac-

ter impre s-cript i ble J pe ro s,Ólo mientra s se, man tienen 

los fundamentos de la com~nidarl mientras ésta subsiste; 
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si se e x t~ngpe , la ecci6n ~e partLci6n tambi~n ~e n e c e 

y si un comun e ro p osee con ~nimo de duefio exclusivo 

durante e~ pla~o . d~ l~y, 

! h,ag.an ;va l~, :r. , la ¡ acc.i6n_ de. 
. '. t 

y ·sin . gue los pemoás comuneros 

partición, ~a . com~nidad desa-

parece y, por. ta~to t~amhiép. . l~:, acci,6n de _.partici6n .. 

2- :La:a! coposesi6n¡ .de la cOsa por todos . los comun e ros 

se des~anecerlesdeel momentoen . ~ue uno de ellos se 

desvincul a de la comunidad no reconociendo el derecho 

de los otro~ y pasa a gozar de la Cosa o título priva

tivo y no de simple comunero. 

J- Intelectualmente} ~a cuot~ de cada comunero aparece 

delimitada y ~bbre ella tiene dominio y posesi6n exclu

.si va .. ! El C6d~go. admi te en forma expresa' la pose si6n de 

las, cosas . inco:rporale~, ~rt." 754 c •. , "la posesi6n de 
t ' 

las cosas incorporales es susceptible de las mismas ca

lidades y vi.cios. qu,e , _la ,posesi6n¡ de una COsa corporéill". 

Es lp c~asi~posesi6n~ 

. 40:- Si .se,. pl,lede ganar por . pre s ~ripci6n la total:i-.dad del 

,dominio .de , upacosa aj~na, no hay r.azón para denegar 

la ~dguisici~n por prescripci6n del domin~o d~ una cosa 
I 

que · s610 es a jena en parte. 

S- Si el legt§i1~~,03'" no trat6 la prescrip_ci,6n entre -

comuneros .fue porque lo creyó innecesario porque ella 
.. ( T t . 

q~l ed?ría " reg.ida p .or . la s r :e ,gls ,s ~enera le 5'. 

La jurispr.udencia Chilena . se ha.,pronunciado . m~s 

por laopini6~ négativae t i , 

EXI STEl\JCIADE- 'PO SE SION. 

NECESIDAD DE UNA :'POSESION 'CON " ANDlO DE 

sERono DTJFÑO.· 

Sólo esia posesi~n conduce a 

pieda~ po~prescripci6n. , , . , 

" , . 
1~ ' ~dquisi~iód ~ec iR pro-

Por eso, quie~ r e conoce dominio aj e no po puede prescri

bir, ni tampoco 108 que se aprovechan de 1aomisi6n de 



. los actos de' .mera :facult2,(j del duefiop ·0 de mera : ta-
I . . 

lerancia del mismo,, ' 

Se llamán acto's ' de m~ra 18cLiI'taCJ los que cnda 
r ' . , 

cua-l puede e-jet:utar en 10 --, s'uyo~ si'n ~ necesidad 'del 

'consentimient'a de " otro,' krt o ~ 2238 C. r

•• • • :' 

. I . . I .. , 

Los ac to s de . mera to ~erancia 'sb'n ' áqtié 1'16 is que un 

propietario ben~volo puede permitir d ' ~Dler~r eri ' lo 

suyo o un sin que 
,, -

importen un grav~men para 
, 

el pri+neroo . 

TRANSC~RSO DE UN PLA~Oo 

Fundamento del regu·isi·to ... · Para prescribir --a:dquisi-
• " • 'l.; ' I ¡ .., • • 1 

tlvamente no basta que se haya poseldo cosa su~ceptible 

de poses'ión; 
, ' 

es preciso que transcur~~ un pl~zoL ~onti-
, . 

ntiad6~' que lB" pose ''Si~h se 1Jro1.ongue ' aa~ante el tiempo 
- 1 , r 

, -

Est.e re'qui'si'fü ' da'I>os'i 'bi'lidad " al ' verda'a'ero 'propie-
r' . . , 

tario para reclamar la cosa ~Ué ' est'á eh 'pO:"aer' de otro; 
: .". . . . . , 

sólo ' sí despue 's de cierto tiemI?o ' el ! 'dtieñO " 'pe~srs:te en 

su ,'inactividad oneglig~ncia para o'bt'ener ..J_ la ' devolu-
. , 

ción dp'i hien que le ' pertenece, 18 lei concede pre:ff'ren-

cia al pa seador dej~ndu 1~ cosa de:finitivamente en sus 

manos. , 
ACCESTO!--: DE 'POSFSICNES, art '., 756 ' C. 

, 
Raz~n de ' ser: la ' ley no exige que ·todaposesión , 

. c¿ritt.inuiada de 'la cosa se2 personal; ~ino qu~ permite 
. , 

juntar, oagregar o unir a 'la posesión de 'l actbal ' ti tu-

lar la .de . ,sus antecesores o : 

Como ' las 'cosas cambian ' de manos, sea por sucesi6n 
- . - . - - - - - -- . - - - .- . 

por c au 58 de muerte o p0..r: _.ac to entre vivo s, re su 1 t a ría 

muy d ifJ: e i .l que un,a person¡:¡ pudiera manteners~ e n la 
; 

cosa durante el plazo f'ij3.~o por la ley, y la prescrip-. . , 
tendría valor práctico. He ahí la 

, 
de Clan escéts () razon 

t21 accesi6n cuyos ren,l1isito~ son: 

/ 
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. ;! 

1- Qu e exist e un vínculo jurídic~ entre el actual po

seedor y su antesesor; 

2- - Que - las posesiones ' que se suman seañ'- continuas y 

no interrumpidas y 
... ' 

J~ Que las posesiones que se juntan sea 6iiles para 

prescribir .. 
t , _ _ 

El nrt., trata"de la ... 

. , , 
coposes:Lon; el adju-757 Ce 1 

dicatorio puede añadir el tiempo de posesión transcurri

do' aur;Jnte la indivisión 1 su justo título ser'á la suce..,.. 

aión por'-causa de ' mo~rte, ' o ' el otróhecho o acto que 
" ... 

, , , " ")r '~su ; p:ó-sesion. , 
Or:Lg\DO la coposeslon,lexcluslva se mlrara como, que em-

pez6 _en la fecha en que se produjo eRe hecho o acto • 
.- ~ . . . i:· .. . ; t : . 

-?ero -siel ' ádjudicatario no añade el tiempo de la indi-

visi6n, su justo título se dice, será la ADJ'lrDicACIONo 

La - poses~6n de los antesesores accede con sus c~li-

dades '" •• ('1 Y V1C10S a la del sucesor qu e agrega aquélla arte 

736 Y 2239C. -, 

INTERRUPCION DE LA. PHESCRI.PCION ADQFISITIVA Arts., 2240 
< < < 

t ' La ~~es2~ip~i6n ~dq~i~iii~a supone la posesi~n pro

lon c ada de 13 cosa por todo el tiempo sefial~do por la 

ley y la inacr::ión del' propietario. , 
Si ralta uno de estos elementos, se interrumpe la -

. ,~ 

~reSCr:LpClon. , 
Si se pierde ' 1; ' ~osesi6n de la ¿oBa~ la interru~-

, , 
~iÓ~ ; ~~ n~tu~al ;~~. j S241t ~ ';Ei cesa la ibacti;i~ad del 

~ueño, si ¿si~ ~ecla~a ju~i:Ci~lmenté-sÚ 
. ' , ; , " 

terrup6ión esc~vil, arta 2242 C. , 

~i;nibl '~~fine la int~r~upci~n"de 

derécho, la in -
1: " ! 

como""'t~do '!lecho ' que, ,-destrtlyenélo 'lma, -de 'las -d6s condi

ciones eRen~iales de la prescripciÓ~ adquisitiva (perma -

nencia de la posesión, inacción del propietario), hace 
... 

intítil todo el tjempo transcurridb". 
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CLASE :JE lRESC!PCIGN ADQUISITIVA: 

Frescripci6n ordinari~ y prescripci6n extr@ordina

r i a 1 a r t .. 22 !-I 5 o , • 

¡l 1 " . " I 

El , fundamento de la prescr~pci6n adquisitiva ordi-

naria es la F'C'S:CSICN REGFL1:..R~ y el tiempo ,que requiere . 
es meQor arto 2247 C., la extraordinaria tiene por fun-

~ • t • 

damen"Í\0 la posesi6n irrecular y requiere mayor :tiempo 

" I 

PI'..ESC'P.IPCION ORDINAHIA¡ ~QUISITOS: 
. r-. , , 

l\de.m:3s de ( tIBie ! C-Qnd:ic.iol1~C:; e;enerales a, tod,a prescrip-
. , 

Clan (~resc;~ptibilidad de la cosa y'posesi6n no inte-

rrumpida), la ordinaria necesita de dos repuisitos pro-

pios: 
" " , . , , 

. a') PO SE SION REC'-FLAR NO I~TER,RUHPID.A. , y b) EL TRANSCURSO 

DE..L PLAZü Q'lTE L.A LEY S:2~}á.L.A .. " art., 2246 C" . ', ... 

e) POS~SIC'N HEGT!LXR_e s la que procede de,justo .título . . 
y ha sido adr¡ui-rioa de buena :le, aunque: ésta no , ,subsista 

siendo ~ec~sario; - ad~~~s, 
.. .. , . . - - ~ -_ .. . - - -- ., . . 
la tradicion si el ~ltulo in-

" vacado p ,ara poseer .es uno 

'7 Ji 7 c. 
tras..laticio de dominio, arto 

La buena fe se presume, exee~to en los casos en 

que la ley establece la presunci6n contraria (ert.,751 
I 

( 

inc. lo. Col, quiere decir que, una ve~ cu~Vlido el pla-. 
zo lega 1, a 1 que a le6,a la pre scripcipci 6n prdinétria le 

• t . i . • l ' 

bastará" por lo general" ex1iJ.ibir su ju~to tit~lo. 

:' b) ' TRc\NS~UR'SO . DEL PLAZ'O • . ':El <ie~'po ' ·n~~,~' S~riO,. él , l!~ pres-
! -... " . ! ' 

c ripción ordinél riae s de tres j3flo s para ,19 s mueble s y de 
. .. ~ . . : . : . ; 

diez años, pa,ra ,...l95 bienes raíces (a,rt., 22l~7 inc • . lo.C) 

E'omIA DE CONPUTAH LOS FLAZGS DE PPESCRIPCICtN. 'El le~is-
I ~ " 1 : • • 

lador ' guardó s~lpncio a e5te'respecto~ por lo que forzo-

samente se aplican Jas reelas,&enerMles de los art~. 

~¿, 47, y 48 C., y así, pod~mos decir que el pAa~o de 
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prescripciÓn es CONTINUO'{ co f re en día domingo ~, y 

feriado~ leg~les; es ' de pl~z~ de ~ías com~letbs y se 

1 c~ent~ de media noche" en medi~ n'o~he; el primer dí~ no 
; , 

se . 'cuent ... , .• , ' J " , ' 

Par~ ¡ los ;' ausentes ', cad~' do's 'días s~ cue'n 'ta por uno 

sólo', a;rt o "2247 inc~ 20 0 C .. Razó~ d~ :s 'er ' d'e est¡¡' dispo-
" sici6ri i~pedir que las prescripciones ¿e pr6duZcan, pues 

los\ pr~scribientes ~st~; en imposibili~ad de ej~rcitar 
" ~us derechos. La ley atiende a la residenci~o 

, , 

SUSPENSION DE LA PRESCRIPCION. Art., ; 2248 C. ' (. 
. , - . : 

CONCEPTO: , LA 'SUSPENSION, ' que 'sól'o puede ocurrir 

en lti prescriptión ordinar'ia, : es ' la det~nción ' de'l cur

so dei plazo de la pi-escr'ipción durante el tielnI>-O que 

aure la c~usa suspensiva; p~ro ' desaparecid¡¡'~5t 'a ' el pla

zo de la pre~cripción ' continúa; el peri~do anterior ~ 

' : la sus~en5~ón ~~ ag~eg~ al ' posteri~r ~ la cesasión de 

, -!I..a i' fuisma; ' el' ún'ic()'t'iempo que no 'se computoil ' é :s ' ~l trans-

, 'currido ¡ mientra 's i, existi~ ' y ' SUb5i.~tió "lácausa :'-de : la sus

pens~6n. La , sus~~~sión rió borra ' e~ ' pl~zo de pr~~~ripción; 
simplemente le abre un paréntesis.- Este parentesis puede 

estar en el curso de la prescripción y el comienzo o Si , , 
una persona empieza a poseer un 1nmueble estando demente 

el duefio, el plazo del poseedor sólo, podr~ ~omenzar 

a correr a 'l recobr~r elpr~piet'¡¡ 'rio BU salud ' · ment~l .. 
EL FUND:AHENTO O RAZON DE SER DE LA SUSPENSION DE 

- \'1\') r "" ,! ' , ~;-. )' ( \ 1 :' ~.l. ' ; : 

LA 1"RE-5CRIPCION, e s la INJUSTICIA ; ." que" importarík de j~r 
. 1, . !. ¡ . . Ir' I! ' 

correr esta ~ncontr~ de ' personás que se" encuentren en 

'1inpo 'siIÚlioiia de defender kus ! derecho 's1 ! Lós" rep~esen

tantes de los inc~paces podiian hacerlo po~ elios; pe

ro ' la ' ley (art~~ 2248 No. l~~C~) ha q~e~i~o salvagu~r
' dar sus derechos hasta de la negligenci~ otdesidia del 

representante l~~al que no inter~umpe ' la pr'e~ 'cripci6n 
. ; '1 .i 

. ' " .\ 
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que corre cohtra su re pr~sentado. Consldera que no pue

.de ~~pu~~rs~ ~~ ~ste la ~nactiv~dad de a9u¿1. 

, . " Líii. suspelfsi6n de .lo.¡ .preseripci6n es ,de carácter 
• • • 1 • : _. _, . ' 

excepc~onal, pues el beneI~c~o jurid~co s6lo existe en . ' - . . 

f'avP-f de las,. p~rsoníii.s .que l~,. ).ey _ determ~na, y híii.Y que 
t ~ J " , ; I 

"' 
- :. not~r que el leg~'Slador no ho.¡ce d~st~ncio.nes • . P.'or to.¡n-. . . .. { 

.. , : 

, . 

: : to, en menores., se ent~ende e .mancipad.os o n6~; · l~s de

.. . mentes. y s.ordom~dos, estép' o n6 en ~nter.<jl~cc.~6n, • 

• En lo ~e "herenc~a yacente" del n&mero .2 ~el 2248 

Co, perm~t~la ley la confusi6~ de los que cíii.l~ficíii.n .. ( .. .. 
. .o!il . l .íii. herencia' yíii.cente de persono.¡s j!-lrídicas. La verdo.¡d 
- - - - I . 

" ~ ~ q:y-~ : qu~en posee e;s el hereder:o ;: :ignor.do por interme-

,d~o .pel , cura.do.r de 'lo.¡ , herenc~.íii. yo.¡cente,, · ¡¡rt.22J.9 inc. 

20. Co ~ y la suspensi6n se ; explicíii. . por , el temor ,. líii. 

~egligenc~.¡¡ , de 1 , curador en ini;er.rump~r . ,lo.¡ pre ·scr.~pci6n • 

• : . Líii.s causo.¡les de .Bu5pensi6n . del ~~t.~ 2248 son --

t~xa .ti:vas" y . o.¡unque una per.sono.¡ :. s~ encue~t.re : ,en Iimposi-

f bi~lidades absoluta y . . tota;! : po.¡ra . i;nt.er3:"ll~pir Líii. . prescrip-
. , 

¡ . . :;; l ' 
:., .c~on., no, se SU5-

. i pende a favor ..d~ ella. ' , . 
. DIFERENCIA S ENTRE LA INTERRUPCION Y ;LA SUSPENSION DE 

• • ' • • : : • I • • ' • 

LA .PRESCRIf'CION .• - L~ interrupci6n y líii. suspens~6n que 

son hechos que se semejo.¡n en cuo.¡nto íii.mbo.¡s detienen el , 
• i . cur;f;o , de .la ,.prescripci6n, presentíii.n .cuíii. .tro .d_if~renci~s 

principíii.les.. / " .L 
. , de laprescripci6n~ 

J :. " . I 
f1 ! Lo.¡ : ~nt~rr~pc~onj es fruto o pro?ucto de líii. naturo.¡le-

:! ' " .zo.¡ - o .de un o.¡cto de ,l , hombre art." 2241 C .. ~a_ ! suspensi6n 

tiene~u f~ent~ en la ley~ obríii. de pleno derecho" íii.rt. 

_ '" : 2g~{3 . C~ ( .- , ¡ '., . 

- l, - ); ?) . S~~n .~«? la s .llsp~ns~6n ?n benefiT~o . de co.¡récter excep

l '. . cipna,l, .. 5610 puede alego.¡rlo.¡ aqu~l en e.uyo .favor se en-

¡ , ' .¡ :., ,cuyntl,'"a es¿to.¡9le~ .~d¡¡ .,la ~nterrupci6n puede alego.¡r).a cual

quieríii. persona que tenga inter~s en ella, cuo.¡ndo líii. 

interrupci6n es natural; y el que ha entablado la íii.cci6n, 

cuando la interrupción es civil. 
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J) Los efe ~to s leg~~es § 6n af~ersos: ' la :interTUpci6n 
l -

hace perder todo · el t~empo .corrid2 ' de ~rescrpci6nJ e n 

caso "de la · "c·ivi.l;· .arto 2241 inc' . :20.·\ s.alvo' recobro la 
" '" , 

'suspensi.6n 's610 produ"ce el efect-.o ··de ·.descont.ar,.el tiem-

.po .que; ·ha ·duracfo .la ·causa ;· d.e_ ~la iSuspensd.ón' 'rver .!Art .. 

224~. inc .. . 10 ... , é!o ::,:1: ~ " j . .i; '~. ;'~. :r . • v. t· 

4) La interrupción tiene: apJ:ictElci6n tant,o en la pres

cripci6n ordinarial ' arta J 2241. ' como en :la extraordina-

,1, 1 1 . , ~l ' li 1 ria . Art. 22~; a ~US?enS10n5D o 'seap ca en 2 pres-

cri p ci6n ordinaria A.rt-s. 224~ '"\+nc ,,'20.~.;c-; .~ -'" 

PP..E SCRIPCION , EXTRAüRDTNARIA. 

ELClvIENTOS PROPIOS. Fuera de los elementos gener~les de 

. topa prescripción .(prescripti.bilidad roe "·la . co-se y pose

~i6n nO ' interrumpiaa)~ l~ l extraordinaria ' tiene · ~omo ele

mento propio la . posesi6n , irr~gular y el lapso de treinta 

a ñ o s J a r ,t s., 22:5 O y. 2251 c. 
POSESION IRREGULAR: .LAS ' POSESI.oNES VTCTOS.(\S.- 'El!. c6digo 

. ·no · dice .' que ! · la L prescripotión r extraordinar,i 'a ,ex±ge ' la po

sesi6n ·. irregular; · ·pero·.' si ·' ·se ·· considera ·. qae ! ·la : posesibn 

regular conduce a . la prescripcdrón ,00'rdinaria,Y \ ci.lue toda 

posesión no regular ' e~ irregular~ .16gico ,es u couolu!r -

que es ~sta &ltima el e~emento ' p~opio de la ' ~restripción 

extraordinaria. 

La poses:h<Snviciosa adolece ' de los vicios.de vio

l~ncia y , clandestinidad y"no .. es4til ,para , prés~r:i!bir 

mientras subsis.te el.'.vioio..·l · , .. ó.t.. .. ·> •• ,~ 0 . " j,¡: .J ; 

. L~ ~ posesi6n i~reGular debe ) ser l iriinte~~umpida, ya 

., que la interJ;'4poi6n ·¡es .,un :fen6meno ·que produce :' la' pérdi

da -.de.l . ti·empo co!,ri>do ,en ,cual·quiev ,clase .-·de .·prescripción. 

EL .TITULo., -L.A ' .. BUENA .FEY ~ LA .TRADICION - EN , R"ELACION 

CCf{ ' LA ' P"R.ESCRIPCTON EXTRAORDINARIA o Para 'la 'preS'cripci6n 

extraordin~'r~a ' no se "nece si ta bue·na ,:fe., porque '¡hasta 

, 
. < "' : , J 

.. . . ,' 
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" i para ella 1"13 ;pose's-i.ó:rt ' irre~u',l' a--r ' y e-s ,,:talc ':la- ' que carece 

t ,de: -un<> ,.-o más " dc ' l'os orequisi't08 ,que est'ablece la ' ley J 

entre los que. ' é:st.á la ¡buena. 1:'e .. ';Tamb¡íén~fft~ ',l-a""tradi

ci6n , cUHndo se invoca ,un 't:!tulo , tra"slat"icio ' de 'dominio .. 

Si falta" ,la tradición, hay ' pose'si6n irregular: ':Por eso 

el art. $ 2249 c •. ref'.irién'do se .a -1.~ p.re isc.ripci6-n irregu

lar extraordinaria, dice: ' "E·l dominio ' de ' las cOsas que 

no ha , siljo adquirido por, ~a 'pr~ scripc'i6n o'rdinaria ~ pue

de 'serlo ' por la ex'trao'rd.inaria, bajo ; .1as reglas que van 

a expTe sa~fi~. : ;' . :' : " k ! ' 

la. Para la prescripción extrao~ªi~~ria , nQ es_ necesario 

t:! t ulo alguno,. 

-2a,.- , Se presume en : ella ,de derecho : 'l-a ' buena fe ', sin

embargo de la ' fa Ita 1 deo; un t! tuJ.b :adqoisi ti:vo dB i.. dominio. 

,(No. se ve el ,moti,'V,~ ' que ha _'t-enido I Ed "legislador pa .... 

ra estfl,blecer esta .disposie'ión, pu~s l~ hoena:.Je. no es 

~ " nece-saria parR la pre scripci.ón: .ex-trao:rdinaria). 

'. Ja. ~ Pero' la : exis,taneia ~ ae , un :.. t!Í':túlo I de l ' mera I tenéne ia 

hara '; presumir :ta ' ma:la " t'e; ' y nO ' ,dará '. lugar C. a ,i 1.é :. preserip

ción, a menos ' de .concmrrir ' esta s " dos ; 'ciTcunstanc'ias: 

~ ¡la. ,Que ,el ', que i se pretende .dueño ¡ no puede probar que en 
, , 

10s , ~ltimo~ treintR afios ~e baya' ,reconocido - expresa , o 

tácitamente su dominio por el que .lega la ,prescripei6n. 

2a. Que el ' que talega la prescripci~n pruebe 'haber posei

dio · ·sin violenéia; clandestinidad ' ni, 'i.nterrupcidin ~ por 

el mismo espaci(]) de tiQmpo~ .! ' ".1, ( " 0;" " " .l. ·; ! : ! I r !; 

, ,: i" ,·Ellegi!slador "Do ' .ha ,sido del ., todo' f>elíz en la re-

dacci6n 'de, 1:a regl,a-;-.te.rcera ·. de}¡~.ár.t:., ', -.2249 C~ De' ,la sim-

:,' ple -! l .ec,t Jura 'parece desprenders·e. ,que e ,l, r .poseedor : no pOdría 

, " prescribir . por , estar de, m;ala ·1.'e , ,,.ocqarido ' la, verdad es 
- . . .- - - - - - _.- - - - - . - - - - . - . -. _ .. -. - - _.. - .. - - - - .. - ' -

, que no podría hacerlo _por la , existen~i~_del_tf~~lo de 

mera ·tenenqi,a, por falta la T>oses'i.6n,- · ,e ,l .emento indis

;>ensable para prescribir. (Esta d:Í.sposici6n confirma 

que 

que 

la mera tenencia no d3 lUGar a la prescripci6n, y 

una de sus características es la INl·ruTABILIDAD Art. 

755 C.) 
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SEMEJANZAS .Y ' DIFERENCIAS ,ENTRE : LA PRESCRIPCION 

".f \ ..... , . ORDINARIA ' Y LA' ·EXTRAORDINARIA .. 
. , ., j 

SE~1EJANZAS : 
• ) . ; . .1 ,. . . f ~ ) :J . 

t · ' . ! 

,! ~7 I A~ba~ c~n~~~en f a . 1~ 

. ' 2-:-: f ,T~nto ¡uIjla . ~omo ¡,otra 

adquisici6n . del dominio 
" ' .1 '. ' . . , . ~ 

,requJ..eli'en .. posesJ..on; L,u,na., .poses1on 

. reg~lar; 1 la otr~, posesi6n irregular .. 

. I J- ,En " cuanto ~ 1 .c~.mputo del p1¡¡zo, .en .ambas se. ' .aplican 

las reglas .:de los .arts,; ; 46.; : 47y 48 .C" 

( . 

DIFERENCIAS :. . i . J J 

1- .En .. la presc.ripcj;ó.n .ardi.na.ria ' se .requie,re posesi6n 
. , 

.reg~la.r; .) ~n la prescripci.6n extr.aordirtaria, pO,seS10n 

irre.gular_. t • . , i . , • 

. 2- ~n la prescr:i,pci.6n ordinari~,/ .. e .1 plazo ,e .s .de l tres o 

_ .. ;diez años" _i segú~ ¡se .. trate de .bienes ' I!l? ,el{le~ ¡'inmuebles; 

! . en la . .!lre.scr,ipcibn extraor.dinaL"i~, .. . e~ pl.azo ! es de 

jr : ~t~in~a años ¡ sin , distingos. : , 
I ~ . 

}-. • ~~ : .. pIfe sCT;3;pciAn ordinar.ia se sus,p .en.de ·en . favQr de 

') " :c,ieF,tas person~·s.; la r 'pr~l?cr~'p,ci6p' extraorpina.r.ia n6 

: ·,,art. , . ?A.59 .;C.o , ., l · t , t 
, . 

. ~- ,~n . cuanto a la . form~ . de , c9mput~r el plazo~en .la pres-, , t _ ___ __ •. _ ____ . _ _ 

cripci6n ordinaria- hay que di~tinguir según ,se trate 

de aus,ep.te r O .de pr~sent ,e b ; _.en . la. ,presc:r:ipci6n extra

ordinaria .... e.1 . pla~o .cor,re igualme.nte .. para .presentes 

y aus.ente~_ 

, " PRESCRIPCION DE DERE CHOS REALES "Q1JE NO SON 
¡ 

. _ EL. DOHINIO • . 
~ ; . .. ~ • • * . " 

¡El incisfr , 20~ , del , art. ~2J7 . C_ .. d~~~ "Que se ganan 
_~ _ _ .- _ , ..:. __ _ _ , ~. t · . . ' .1 

!.d.~ ¡ ,;La : : ~ismfi . ~ane:r;:~ 1,osp'e¡r~cbop r ,eales .;que no . e~it_ án es-

p_eC?ial·m~nte.:, exc~p:tuados. , El'}to,nc,es h ,ay 'otros , derechos 

reale:s, que _~Ot son el dom~nio,y, a }.o.s que ,se 'apl;ican 

las mismas reglas y plazos estudia~os, de la regla ge-

l neral del art .. . , ,2-251 C. Esos derechos a los que se -

.i " ', u J 

t~83I;IOl'~¿~ '~~~U;j Y' !"" ~l 
"'J r18~1r.:rH'HT)f\O ew: ,.--:~ _ : .J\l ~' '{~Lf -1 , 

- _ . --- -- -- ..J 
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ap.l!-_~a?_ ._~a_~ ... m_ismas .. re.glas .son. _el derec.ho de hipoteca 

Arto 2157 C., y .~_~_g_~,ü~!l.t_e.s_ , _ usuf¿u.c_t.o_, ~_r_t_., 771 y uso y 

habitación arto 814 Ce 

El mismo arto 2251 C o hace las exée'pCl:(fn'e-s--¡¡¡ que 

se f:cif¡¡;~r~ ' ~i ¡' iI~6i ~~" ~~gdhd~ ! db:l 'A~t o 2237 ' c.. la} El 

,> , " derecho ; d~ j'he'rencia '; que " se ' puede ' 'adquirir en : dos for

mas: a) .De '! acuerdo , :,~OD el Ar. ' 225l I C : por : la "'prescrip

' ción 'extrao'rdi'naria f. de trei'rita ~ño~; y !b)Por la 'pres

cripci6n-drdinari. d~ : diei afios j cont~dos ~omo l para la 

adquisici6n del dominio, trat.índose d~ here.d.er.o":" .puta

;,' l,ti>vo ' la :Jqu':f.e'n 'por ' de~reto ' 'jtidi'6':ia'l 'se hayél ' rlecl-arado -

'~ ;eomo "ta 1 t ¡ ~" l ucua'l Jsé ':AfÍ'r~ 'lde 'just'¿ t 'Í'tul'o Le 'l decreto, 

~rto, 748 inciso final y l19l ' C., 2-)':7 ¡ ~' _'.2.l..:.¡ _----

" j ~ L • 

(1 ,,; :l'Il!ll ''''dei''é:ch'é: :.;de ~é'rvidtimblre ; áe lI~'dquiere segú-J e1i art", 
, ' , 

l · '. ' : 8'84; '· d~ "que C·d 'i 'c 'e 'que' n'las se'rvidumbresdiscont'inuas de 

, 

" , t6daS' ' ~la ~é 's ty I l as i servidl.Ímbr~ s :';cont'inuQ's . fnaparente s 

s610 pueden adquirirse' por ' medio . de ' un: -=t:C:~la;' ni aúrr 

' :O· e'lJ· ... goce · 'i.n~EHÍl6t-.i'1 b'astará ~ará' c-6:nstitui'r'ias~ . :. rr':' Es

,i t-as ,i.servía'umbr'~~ ' no Son ' ~susdept'ibles' de -;¡¡¡dqu"Írirse por 
, - " . I 

prescripcic$n por falt;¡¡¡rles los reCfUl.sito8 'de . 'PUBLICIDAD 

l.y ' CONTINUIDAD, 'Jin'd'i;gpensábles para que ·:tenga "lugar este 
, . 

.1 ! " 

'L ,.: , i . . In:tá s seTvidumbre: ~ cont"inua s y apa!rente s pueden ad"'; 

quiri~se por'Jt{i~10 J por prescripci6rt ide ~i~i afios, 

contados como para l~ adquisici6n d~l ~o~ini~~e los 

_ .. fundos!",. ~-- -_._ , ~ _. ' ,-,-- ' - - ". '- '- . . - _ ...: -- -
, , : ~ ." . . 

La e~cepcion del Art~·~ 22§1 - C • . consiste en que es-

r. l ': l ', tá's serv'idum'bre's ~:ont-irru'a's y" ' ~pa-rén te 8;1 s 'e 'adquieren 

') ! , "!!ilempre 'por l~' pr:escríp~16n 'ot-!diiÚaria ' de ai1.ez !años, 

hay'a ' pos'e !s 'íún:> regular ~o~ irreguliil'r y' h;¡¡¡y'a ! 'o ~o ':líaya po

:11::'~e' si6riregular ' lo irregiu 'far y ' justo título Y' bJenl3' fe en 

I l a ~nscripC'i6n. · · ;'. 1 .
1 

' '; . . "!! En ' elste c~so ''tiene ' ap1+ica'c 'i6n 'loa regla g'en 'e~al de 

la computaci6n de los plazos de años en la prescripci6n, 

contenidos en el art~ 2247 C. o sea, tomando dos días 
f 



"
I 

como uno cu a ndo la persona cont.ra quien ',corre la 
• _ _ _ __ _ _ _ t .. ..• _ . ...: 1 _ ___ . _ _ . _. '" _ , _ _ • 

p resc:r:-i p c,i6n está ausent.~_~~~: o !-er¡I'~t?r~o _. ~~ la Re-

Dl~blica o. 
~ . , . ' . . ~ 

El EFECTO esenci8l de la prescripcii6n 'es ha'cer 

adquirir el dominio al poseedor una vez que ella se 

ha cumplido. 

PCR L A, tTST~CAF'ION e PRF SCHI P CION ADQt:I SITIVA la 

adquisición ae la p ropied ad se 'produce retroactlvamente 

y s6lo si· el po seedor consciente en l ~ ~dCJ.uisic1Ón9 ·ca

so e n el CUE. l se prorluce retroactivamente . la adspisici~n 

el e ·lapro :i.:>íeda·a; -art.· ,- -1(;0 -e: - -- --- . --- ... -- o 

. . . ..' 
La p rescripci6n ci a be aleg;irse arfo

: ,; -22J2 ' hay dis-

t tOb 1 o , d o, d o, pu a so . re e Sl por V1a e acc~on . o e excepC10n 

A'lgunos so st ienen gue la presc~ipci6n adquisitiva 

P uede. ¡? legaTse por vía de acci6n y 1 por 1-.ría de excepci6n; 

otros dicen, que I s6lo., pqr . vía . <:'le excepci.ón y I .otr.q :s, por 

vía de acci6n y n?de ~ excepci6n~ , 

La prescrá.pci6!l_de.'t:>.e..: _a. ~~~~o~E!.e.....!.. dentro del juicio·, 

. en . la reconvención o como . excepci6n .psrentoria., en -. - (-

J. .términos cRnc:retos ¡ aplica~les : al caso, t pues. ~l , juez no 

1\ f : . 

'. ,1 I 

' l .' . 

. " 

I Pu~de , decl~rar detofi~io . los elementos ~~9n . que . d~be ser 

.alegada p ara ¡ pqder decidir., si es . , prQcedetlt~ . .. Debe expre

sarse l a :fe cha prec i 53 de sde . . 1a ella l e .omenzÓ , . a c(}rrer 
( ( 

el pla zo, y'~ , qu e en lél pre scri.p.cit}_r:.._e_~ _ ta_n o . .!_~_~o{'tante 

.E; l ., tte rr¡po y_la p .osesi6n ,o , la . inacción ~l'l i su ; casoJ o . .. . . ' . . 

c~~o l l~' :il1y ocacrión ~ afeg ~ ción •. ,: o: ' 'o' 

. QTTIENE S PUEDEN ALEGJt R LA .FRESGRIPCION. .. ¡, 

.El ,poAeedor m~e,de ., aJ,egarla'J pues i en ·Sl!l · bene~j cio 

.. e s tá e s t8blec icja ~ TaT)1bi~nlos. ; suce sqr,~. $ f , de L pre scri bien

~~ "- (here deros, ¡ 1~eatari9s) .Art. 756 . c9mpren~i6ndose los 

Cesionarios, qUle ·, son , los ,que suc e den .al ·titular . por acto 

.entre ,vivos; p e ro " jamás ' el.<;'Iu~ñ.?_ ..9_e _ l.?_ .. C_OJ5-ª_L · ya í, que es 

' un. modo o e adquirir las cos~s njenas. (1.4}·. , ~ ro,' 

.. ' j 

(14) Arturo Alessandri Rodrte;uez y H?nuel Somarriva Un

durragH g Ob. Cito Pgs. 522 - 564 D o 
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LA Tr~DICION: arts., h5l a h72 C o 

, Clases de tradición. 
, , 

Para estudiar. como se 

efect6a la tradición, hay que d~stinguir:' 

1- TT' •. ADicION DE LOS DERECn"oS 'REALES SOBRE UNA COSA 

¡'CORPORAR NUEBLE; . ' : , ' .' , , 

2- TRADICION DE LOS DE::lECHOS REALES SOBRE UNA COSA 

CO:!1PORt\.L INHTTEBLE; 

J- TR,ADICION DEL DEEECIlO DE HERE"'TCll; " 

~- TRADICION, DE' LOS DERECHOS PERSON .. 'lLES,,· 

1- TRJ.\DICION DE LOS DERECHOS REALES SOBRE UNA COSA 

CORPORAL HFEBLE" 
, . 

( ... . 
. - - - E s t-a -mat-eFJ.:-a . se. - e-nC-U-&B-t-Fa --en · :1:05 ·art·s .. -, 665 y 666 C. 

" " 
·-E·~ .ta ·tra-di·ci,ón pue'de ser dedos CLASES 1) REAL Y 

.~. : . '--:. 2l....:FICTA:~ ·~egún_e.l art." .665 -C • .. .la tr_dici~n · debe hacer-

" , ¡ 
, " , 

. . se . . sign.ificandQ qt'le ' .sé- t..r.an.sfie re .e 1 dominio y f'iguran~ 
, • " ' , ¡ , 

,do -e'sta .'t:r:an...sIe_renc5.a_pox '. u.no de l6s medios que. enumera. 

E s t él di spo sición no '_e.s taxa ti va. ."-'- -- . 

1: ' ~ .. · '.:. lJ TRADICION P..EAL O VERDADERA.; Es la qu'e · se : hace ' f:!sica 

, . : 

, ' . " ; ' . ' r , . 
o na:t..u.r.álmente, sea...e.ntregand'o . . ~a ··-c.o·sa· . .el ,t ·r-a-dehte al 

adquirente, ' sea ' permitiendo el ' primero" nl ' diti~ola 
~prehensi6n material d~ ! la ' c6sa, y ~anifestando ' el uno 

la voiuiltad de ' transferir y el otro la de aceptar el 

,domin1..o.." .art_.~- ,6.6..5, .N.o .. . l C .• 

2") 'TRÁDICION 'FleTA. Son la s que se hacen por med-i ·ó de 

" tuna ' ficcion q~~ rep~e"Sente la verdad~- Se ciiéln 1cuatro 

casosl a) TranicióE ~imbólica; b) :Tradición ' larga mano 

(longa .ni.élD.U); .. c .) . .2'ra.di..ción por ·.b.r.eY.e . ·m.ano (brevi manu): 

- i.y: .dJ Cláusula de ltonstituto ·(constitu.tum. p6sesorium ). 

__ , .:- ;E.s(3,' nomeI1clatura ~'.és de los intérpretes d~l.· .Derecho 

" R6m~rio y : lejos de aclar~r. 'ofusca'la cofuprensión d~ la 

, ', . ' m.ate.r3.a; , y ' por, e.sto el lee;islador la rechaz6; . 

. a) TRADICION SDIBOLlCA o 'Es la que ' lse hace por !1le~lio de 

un s:!mbolo o .señal u · otro signo que representa _ " la co

sa tradida y la pone bajo el poder y acción del adqui-

rente o 

I ' 
. I 
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, Hoy esta tradi.cióh cuando ~n lugar de la c,osa se 

. e~~regan al adquirente l~s llaves del eranero, almac~nJ 

cofre o. -:luga:r: .en ~ue est~ guarda,do: una , cos~ ({élr,t,,665 

., ! ~o.o 3. C~); .. cL1an~o · , se entreg;an los títulos . de ,.dominio 
~ .. l. 

98- . un .. \~os .. ; ! c4~ndo e .l comprador., con el .consentimiento 
\ 

del ~en~~dor , f~)~ . ~u marca en 
, . 

las mercaderJ....as compradas; 

cuando el tradente .se encarga de poner la cosa a . dispo

sición de,l aqqu,ire,nte . .( art. J 665 No. 4 )¡a 

b) ,TRADI-CION LARGA MI\NO .oLl~ma se a s .í porq,lle se finGe a lür

. gando . ~a mano ~asta ~oma~ .posesdón de .un objeto distante, 

o porque se supone un¡a mano ba-stant'e l 'ariJ'a paTa tomar 

.) ' , p.os.sián: .de .toda ,la . 'cosa. 
t .. ~ .. 

' . . P'p .efectú.é1 :nos:t¡r..lndo ~sta y po.lÜ~ndola el .. disposici6n 

.. ,.del adcqui¡r~nte . (.art • . , .. 665 No ... . ,2 ), 

• (, p)j ,TRADICION POR BREVE . MANO. :Es' .lé! ,qu.e . se produce cuando 

, .el , mero tenedor · de una cosa · llega a ser adquirente de 

ella y la retiene con ' ánimo .de " dueño. Consiste en supo-. . , 

. n¡9:r: > l9u~ ; e,l . 'p. U.~jlo· .ge la co.s~a : al ve'Dper_la_ al.: _que la tení3-

~mo ,.mero t;~n,edor.t la , r.ecib~ c;'Ie,_ . ~st.~, y . se l.a · vue lve a 

en;t,regar de , nuev.o , por.un r.á,pidp cambi.o pe ,mano. 
, .. . .. ".\ ' . 

. ~~ f'!-P-?ip~ " t.~pnd .e .a· evi·tar , .un rodeo inú:ti_l.,_, _' __ 

~ .sta ~. ~.peci~ , d,.e t ,rad:Lc'Í6n .. se pontempla en; el No. 5 

de 1 art., 66(.<;. parte p:r:-imera, a 1. q~~i_~~q~: J>uesle fie-u

r?r;sela trpdi~:j.6n ; por . l¡;:¡ vc¡nt·a, . donación, u ótro título 

_de . el!5' .jenación. conferido al que tiene , . .1-a cosa muebl e 

. ~o~o usufructuario, ' arrenct,tario, co~odatario. deposi-

. ~ • . l· 

. ta~i~ . o a . pualquier otro título no tra~laticio de domi-
• _ • , '; _ • . ' _ - _ J ' : • t 

nio.- Desde el instante de la . con~lusi6n del bnntrato . . . . 

. <se . Ienti-e.nde hec,ha .la ,t:r.ad;i.;ción. " 
.' • . 1 • • _ • l t. . ! • 

. • ' ¡ dJ CLAUSULA· DE· CONSTITUTO Q .Este .c.so, contr.é'I.rio ·al 

:.: . . ~~teF.ior., . se . prpd,l,l,ce cuan'do e~ virt,ud 'del con~r.ato el 

! ,dll.eño . p.e .lé;!. co~s~ .' se co.nsti,tuye en mero :'te.nedor :d .~ ella-• 

. . ; 
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, 
Dice 'el C6'digo' que puede fi~u2."arse l~ tradici6n por el 

meró ' contrato en que el rlueño se' const1i tuye u 's 'uf'ructu,a-
, 

Tio, comodatario, ' arrendatario, étc~ (Ar't.' 66SNo. 5~ 

J ' ¡parte ' se gu'nd'al.) , Ej 0 1
, ' el dueño de lá COSD' se la 'Vende a 

,1 ~tr~ ' per~ona~ ' ~~ro conviene en ' que :li 'mariteridr' en su 
, 

pód~r~ ~omo ' simple arrendatario; se constituye en repre-

s~ntante de" la posesi6n ajena. 
, 

El lD'i'smo-ef'ecto tpToducía la 'llamad'a CLAFSULA DE 

PRECARIO, por 'la CUa 1 'e'l -tr~den te , -se dec laraba po seedor 

precario del ' :adq'uirente p pudiendo ~ ste en cualquier mo

mento exigi'r l.,;¡ entrega de la cosa. 

El .rt., ' 666 COJ trata de 'la tradici6'ni, <r-eal de las 
. , , , 

cbsas m~ndioij~a~~ ¡ que se realiza,con ' permiso del dueño 

por l. separ4ilci6n :de- '-e s. s COlSdi s de "la ' 'tl.€ rra en que se 

-encdti'traban~' ; (Trlai t~ ue - ,D~i::t - d-e-Dom~e" ,Pg:thié+) o 

, 2'"- "TRADICION DE !LOS
I 

DERECHOS ' REALES ' SOBRE lUNA' -COSA 
. " ; " I 

"¡La 'tra 'di'ci6n d 'e los ' derechos ' rea'le ls inmuebles arts~ 

': "667 C~ ', salvas ;l'as 'excepcione;s lJ.e'ga'les ' se ' ef'e'ctúá por 

metlit>' 'de ' ins-trumento p'üb 1i'c 0'- " que, para que ' !3urta efec-
" . , . , 

tos cont~a :i terceros necesltá:J de la " inscripción :a~l tí-

,tulo en el ' Registro~~blico de l. : Propiedad. 

J-- TRADICION "DEL DERECHO ' DE HERENC![~. ! • , , , 
:1' 'El ' -traspaso! 'del p.t 'rimonio del difunto al heredero 

se opera por ' el modo de adquirir ' lla~laélo SUCESIÓN POR 

C'AU6A: 'DE MUE'RTE en e 1 caso de 1t art. ; ; '1121 ' c. J ' y' :Í10 por 

la 'ti--ad1.ci6n:, q'u'e e 's ' uh modo de ~dquiri:r que "tiene lu-
, , 

",: -- , ga<r=> p 'or! a 'c 'to ent're vivos. ., .. 

" ' El ,arto, 669 C~~ ' dfceJTque la ' tradicion de la he-

renbia ' s 'e 'veri'fica por m'inL."terio ,de-le.y - . los herede

'ros;"'p 'ero ' éstos ' ¡'1O pOdrán dispo'ner de e111a ~in : previa 

inscri'pc'i6n del dominio a su favor.'- · prese'ntando al Re

gistro el título de su antecesor. 
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4-, TRADICION' DE LOS DERE CHOS · PE RSON.l\-LE S o t . - -- . . . 

. : .El alj.t., 672 C Q , ; , ~ tjice como se .'verific a la tra di~ 

.. ¡c ~6n . d-e 1est()s . de.re-chos:o,... · ·Lai ley no rse refiere a ' ~a en

trega ma t erial de;l tItu:lo:, .puesto, 'que ~o que ·' se ,. trélns

:fi.e-re . no: · ,e-fk .la -cas'a corporal, 'e 1 'documen to . en . que con s

te el crédito sino éste, que es un de r.ec :h,o. y , p or t a nto, 

un ente que no se ;toca · si 

ppndenc~a ,del tItulo. 

se mir.a :y . que· ,existe co n inde-

! " " 
Una :Co.rclu"sión coptraria signi1'i~ ar,á , l a imp osibi

lidad .de ceder, c-rédi tos qu~ ,no con staran por escri to, 

p.u~es ¡. f"alt;ar{a el documento para hacer :la entrega mat e -

rial'D ' ( l 5) ; -

RE QUISITOS DE LA .TP~VICIONo 

Lo:s ,.r.equisi;tos par~ que ;12 .tradipi6n ,se , el-ectúe 

son. cuatro; . , 
1 .... , .La ' · pr.~s~ncia ,de· dos personas, : que . ·~e denomina !} tra-

dente y a~qqiereni " 
, .2 .... . Co.nsentiimi~nto : del! 'tradente Y ', del · ,asqui.rente; · 

J- Existencia de un título traslaticio de • . domini:o; y 

'·4- Entrega' de . la c·osa. 

"1 ) PRES ENCIA DE DOS PERSCNA S: ' TRADEl~TE T AD QUIRE NTE. 

Este reguisitD . es una' co n seduencia del ca~~cter 

de convención_ que . tiene 1 él. tradición, de' acto jur{dico 

bil~teral ; , ; act,o e .n , qUfinter~ienen dot', ...:!:~_~~~r:~~ :.:, .. el 

. traderlt~ y el adquire.nte, cart. , 652. G. 
_ .' ':. __ :'' .:.:_ .. ___ ... . _~ . .. ~~ . ~_ .. ~l.:. .~ . : , ~ ; ... _' ',, ' ; j;' ,, ;:, .; . ' 

, . En el traden~e debe concurrir estas circunstancias: 
, . -, . ' , ¡ ~ ' , " '. _ :. J ! " f • • ' • ~ , . . t I 1 , ,; • • ' 

. 1- Ser duefío' de ~fa--cosa -' 9-ue entreea o dei--c1erecho que 
. . l. ' ; ' . .. . .' _ J . ' • ) • ~ ..: ' • : ) • ¡ . ' \ t j t t :. i : ' :.L . ; ¡ . 

transfiere; y 

2- Deb.e tener , la fapu1 tad e ,intencipn de transferir el 
• " . ' . t ., t: , . t • ~ I ... : 

do~inioJ art. 651 C o 
' .. ', 

. , 
1 , 

(15) Arturo A1essandri Rodríguez y Manuel Somarriva 

Undurra~a, Ob~ cit., pgs. JJO-425. 
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LA TRi\DICI ON HE CHA pon QUIEN NO ES D1JE }70 DE LA 

COSA. ~ ES -VALIDA; , PEBO _ NO , TRANSFIERE _EL _DOMINIO .-E s 

afo'rism'o de -derecho :que :naditeo puede ,t-rá nsferir m~s 

" 'rlerecho:s que " los qué ti:erre-; 'y para que ' 'el tr<3deTite 

p ued¡¡¡ ,transferir leldomd.n'io Jae ' l~ c 'os'a que entrega; 

debe ' ser dueño 'deiat lcosa j ' de lo contrario no t ;ransfie-

re d\Úminio.; 

¡ i ' - Si 'el' ' traBente no es dueño de la COsa qu-e entrega, 

" 

.. I 

la tradici6n es válida., porque no hay ' precepto que d e -
~' 

'cln:re TlU~la , ~ : 'ine 'f'Ícaz ' t-á'l~ -tradi'c 'i6n', y la (nulidad no 

existe ' sino : en ' lo s ca SO's que ' ia' ley seña la. 

, " Por 'e 'l contrari,o., 'hay dos ,pr-'e-cep'tds ' tarta., 663 y 

66~- C. que pon; de manifiesto que la t~ad~~i¿~ b echa en 

estas condiciones~_e5 _~Y21iJia ..:..y _surte_- ~ '€fe'ctos jur:!dicos 

'ímportant'e :s 9 ' si bi-en no ' trensf'ier~' ni , pueCle tran sf'erir 

el dominio" 

, -" 'De ' ;tales ' normas " se c'despren'de una ' import'ant-e CONSE

C'tTEN'CIA: la tradici,6n hecha por; fquie~'iJ ;-riú: ; e'-s 'duEdlo d-e -

la cosa ',¡e:s ' pe~fec'tamente v -!lli.da; pl?-rb - ,hb - · -t;r~{n:sftere el 

; 'dom1 ni,o. " 

El tradente no pup.de t;r-ansfe r1.r más d e r e 'ch-os que 

los que tiene, ni el: &dqu~ren~e pu~de adi~i~ir m~s de--. 
: :r:'echos f que los que tení'a -el trade'nt'e ,. ' 
" , . /.... '\. . , 

, AquJ. esta - la dLferebcia entre tratJ i 'ci'on' y 1 .. sim-

pae ~ntr~ga, ysu ifuportahci~ enor~~ en ' ~i D~re~ho. El 
• ', . .. ~ . ~ t:f · ' - : . l ' l . . 

adquirente puede lleg~r a adquirir el dominio por pres-
J : : • t # . : I . • ' : ¡ ' . , . i . : ~ I ' . • • • . • l ' . • ~ ,¡ ) . ' f ' [ . :. 

. -' - - '~'-c ripc--:torri--¡mrqu-e-- -c o-rr~-a-'-4:'T-a-ct'i d,: ~n -~dqú ,~e r oe-la po se si 6n 

'. 'de la co.c;a J porque " r~ cib-é l:~ ~os'a '~ 'on' ' l~i~o-; 'd ~ --; ~ ñor y 

dueño. 
r " 

Esto' -~ s lo que ' 'disponen los ~~ts., ' 6 63 y 664. T 
; . . \ . ~ . ( ' 

este último va más lejos, y s-e poñ'~ ' en' el caso de que 

el trad e nt e no s e a ni siqui e r a po s e e dor. Son tenedores: 

arts. 665 No. 5, 753 y 755 C. , , 

,- . 
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ADQFISTCJ;ON DEL DOf.IINIO PO r: EL TRA DEHT2 CON 

POSTERICRIDAD · .A J;.:,A TRADICION o 

Si con posterioridad 8 latradici6n h~cha ' pDr quien 

no .. es dueño se adqpie,re- ·el dominio por 'el tréldante ~ se

gún el inc, ~ f'in~l , . del Art-o 66.J, :C c ·. -se reputa ,-que ,el ad

quiren te e s . dueño del la co:sa ·-de sde el ·momento de la ' tra

dición, y . e st(e art{cu10 ,t.ie·ne {ntima r;e.1ación con el 

Art .. lé-23 . C~ que di(ce: "Vendida y entregácta , él \o ,t ,ro una · 

cosa ajena p' si el v-endedor. .adquiere después el ,dominio 
-. 

de .e lla i ~e mira rá al c.ompr.a dor como verdadero dueño 

desde la' f'cCh,R de la trad·ición, por consieuiente, si 

e 1 vendedor. la vendiere a .otra · pers.ona de'-s:pu.é s de ad

quiri:do .el, dominio, ' ·'Subs.istirá el', dominio de ella en 

el. p!:?--JI1e r . ~oru'p.r~do:r".. • . " '; .' l ' , . . , . . 

Se . t~f3. ::t .. él'.. .~en , ~.ste. prg--c:ep:t04/(je, ·yent.a de "cosa ~jena, 

1,a cu.8..1 .e s .'Csá,lida '~egú.n :eJ, a.;rt • . , ).fí19.. C~ y; ;produce en

t're las Par"tes to,.d.o'5 .. . 10:..s 'e;f~~cto's .propio.s (Oe ., este contra

. . _ .. ' :to. 

Jo- ': ' . _ ! ...:..- ,.F';A CULTAD , E . INTE]'TCIOlJ DEL TRADE::-J,TE. ·:E.s .0.tIo requi-

transf'erir el dominio d e la cosa. ., 

la FACUL-

T!...:P (' PC:DER . DS DIS~~OSIC::r:ON. que ünp,lic a la c 'al>acidad de 

ejerciaü>, es J:lecir-, . ~ .el tra~ent:e.!' -d .~be · tftner. · .apt·i.tud 

.1;eE-a ;t.var.a . di§p'ppe r : P9r. S:l S9 J.:o _· :de.l , d-onUn.i-p : ;de la cosa. 

,CAPACID.AD DEL ADQ~!IREN1$. Eladgtiirente .d.ebe tener 
~ - . , l . 

. capaci~9d ~e . . g ,().c .e, .. ,~~ .t9. · ~~J <;l~P~ ..: .. e ,~.t ar_. ipyestido de es- . 

te atributo de , la personalidad. gpF.; ,;lo.: b .aQ.:Ll.i-t.a .; ·Pélra ad-

, qui.r~ :J;' _ .. <;l~r~c!?,?s : • . :; , .r ., '.' . . / . - '-¡ 

. _2)' CGNSE1-TTI HIENTO ; DEL TR4DENTE .y DELADQUI;RENTE. · 
. . .J .. . 

. C9l)currer~i~ de ~ 1!'}.;S vo.lu:t;lt .aQE?·s : de las., par-te:s; ra

. tific~ci~n · de la . t~a~Lci6n . irv~lid@.~ La, tradici6n es 

acto jurínico, bilateral o convención, y requiere pa

ra su elic~cia, la concurrencia de las voluntades de 

las partes, art., n53 y 654 C. 
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_ ?in l? _ v 91untad. d ~ _ la~L.J")~:rteq., la tradici6n se

ría inexistents de-o '<j91!.formi·9a~L a : lO~ _''prip~ipios ge

,nerales qtie rigen 13 volunt·aden 'losac-tos' jurídicos, 

, : !y , ·no cabría la rati:ficación, ;ya que no " puede ratificar

ose lo que no eXÍ7ste ó Si-n "embargdjl Ila Ley 'ha modi:ficado 

el ri!c;or de 'estos princi !1ios~ estab 'leciendo ' en :los in

cisos :208 .. " de ·'10; arts a , {¡53 \T !654 ',' que . si ' ~f'áfta la 

' voluntad de' una de las pé!rt;es, la ,· tra-dícion' s-e" vali

da Tetroactivamente por la rati:fica:ciba-J de la -parte 

que ' no hubiere consentido .. · · Esto' esconseCtUe'ncia nece

,sa-ria de' loanteri~;;m:ente expresado, seeún' lo cual la 

tract'ición es 'válida aunque se haga 'p 'or' un no -dueño" 

La tradici6in ' p'ue icj-e verífitears'e ' por tnedilo ' ';de repre

sen tante s, art., 652 inc. ·20-. .y~ :.4sb .{~'; ' ~r'cPl i.los' repre sen

,; " t8ln-tes ~deb.en · 'a~irriar ;·tJent:ro : rle·" los · 'lím:i."tels !t1e su repre

' )'sEmtaci'6n-" ar-'t. :, .6-55'.: Don 'A'n:d:r'6s" 'Betl'~o 'enlla's' notas al 

, proyecto de : Código ·C.i :v!i1 'e'x'Pl1.'ca- J ·e s.t'a ' -tlispos'icT6n dicien

do que si un mandatario encargado de vender un~ ' bosa ~l 

, " . ',a 1(: C ()(l1 t-.a-41 o. '1 a · v·e'nd e 'en '_p1:a 20' J ·,·_ ·d::~n : .lHl"·.·p1:'e·c 'i ·o i nfe ri o r 

:a·l · f.:i"j61.9,O.'J lrf1 .tradic.1:ón que ·h;ic~i.era no ' ;transf'er1:ría el 

dominioo . I !" J '.!. '. ") .: 1 1 --- _ . ... - --- ... --_ ._--- ----- ._-_ . 
. REPJlliBEJ"!TA:CION DI:L.,TRf\.D:!!: WI'E. -EN · LAS VENTAS FORZADAS • 

.. ~: . . . En das .. venta.s J,0rz·ada·6 ·.q ue · 5e hacen por decreto 

. ' ,jutH'cial . :a,' pe,td.ci:Ón · de·' un {:¡creed-0rj en p 'úh1i.-ca subasta, 

, . , la p 'e r,so:tla oC·uy.o -, domin-i o ~ 'Se ltrGin s :f'i'ere: e's : 'él'l lt-r.aden te, 

Y"_~:l_jp€! ·z ,.;S '~',Te.p.res~,~t;H'lte. ~le-gal· , .,n . 'art~.~ . . 6.5'2 inc. J Jo. 

- . ' :, . . ; .... ; ,: E:st·a ,; di -spo :sieión crea' .. ; 'unal nu>eva:-' y ie s~c'Íal " re-

_ , ", pre'seilta.ción<' .ilegalo '-'t. · . l.'· · ,, ' , .. r,i . , ;. ( . J ¡Ir • . ' IJ" 

-'.:-} 

En tales ventas el juez asume l.a · ' rep'resent·aci6n 

d¡d~eQdQr .pa-r..a·,,: e:fec.t.o..s de....:....re~ l.iUilr- · .:.l~ : -t-ra.di~i;6n. - El 

¡ derecho Bel acreedoT dé ' hác.erse veí1?1er '.n~I!- ·zosamente los 

bienes dedeu~or r~r-é-l .' h'a~6r~e ' · PQgb, h 'abrfa" 'sido : una 

i 'J • '. ~ . . ~ '( 
, 

t ' .¡ ! . , 

, . , ! ' J 

" . 1 ~ -+ 
, ' 

.:. ." J l ' ~ 



, 
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i.lusi6n sa. n 'o se hubie*~~ .~~"d~.·. ¡¡d: · jqez. . l~ _ r~preseht~

-ei6n leg~lo 

" Las vent~s for.zad~s\ son- ·un' v .erda·eexo, contra·to de 

¡compra-vent~.;., pru'e:b~ test·o te .l <flecho : de o .que <el:!. ,1-e-gJ.slador p 

L~ 1. y-ocup-;¡ r':se ,de'¡ djil ) ..compr"¡'o"'v:ent.a, f:s-e - re fierefJ ~ ., 2~ s t venta s 

o:fOTz~da's ', , ~o ' 'misma ) qu-e len : 'el rl.er;eéhb pe 1 'prehd~' 1 ~ener~ 1 

L .rlo<; o, 2QJ....2u .C.o Aqu.{ -. ser:el'lcuentr.dI" el t consenti.miento de l~s 

.ivent.s flO!rz .. d~ s\ ~ .pue'S . l 'a 'o .person~ ~ ~l·'.,'cont~at,ar' ya s~ge 

') que . si nb :cump1te con ' su i oblig<ación, -. pO'drá ; el ¡ acreedor 

: -lsacari.~ ', .lo's biene.s .. :a ' rem~1;e o! ! ~'4 , -; (; .;.) ! r ' 

Ahí se encuentra el verd~dero consentimi'ent'o del 

. - : • _'~_J __ ,: __ ,_ ' 1' ____ "' _ _ ._. ~ . • _ _ 

; , j ;:; E .L l.e ,gis~~G.or < 'd'¡ f¡lLJjue:z(¡ ~a ~.epreseÍlt,aci6h degal 

"para :eil 'ef.ecxo : de tSu<seri.bi:r .· ;l'a ~ ~sbTitur~ ,públ·ica de -

. . , ocompr'¡¡,,:,".yeo't -a ' ep ; '1.-a s .u-ent~:s - :forz-ada'S ,y , h:aGer i .l~ "entreg~ 

. o ~e 'h ; COBa p en ... l:-as dem~!s~ : t:rámi·te s - de l ' jui,e:io ' : el ¡ :juez 

- ::. ' . no·, re'pre:Sent.a · .. 1 e.Oecut~do. , , ¡ i·: . \ ' ; ,' :) i, • ,-, . : : , 

• ' ,1 _. '1 Se.; h~ce:, émf:a si'S . en ; qu-e ,; e ist4l } repre 'sent:acióil L;,e s en 

j , ' .ventas · .!fo-rz.d~,s; l f>orque . -tamhi¡!h S'e ., 'hace l en irr pÚblic~ su .... 

ba st~ la vent~ de P~T,t-e De;LÍlos ,bif'Jpes . df'J~ pu):dl-o; ~rt s. , 

267 Y 414 C¡'JJ:.~~y'~ ,_~~o..:~edi"!.~~~t.o!. .. ~o .!.. ¡i~d.~c~. ) ~l : ar,t.~ 816 

! . .! 

El consentimiento. en la tradición debe versar: 

1- ?obre l~ cosa objeto de la , tr~dición; 
I 'J. ' t I i " . . . ,' ,' ~ •. ~ 

l . ... 
2- Sobre el titulo. que le sirve de c~usa; 

• ,'; ", • _! . ; ". · :i ' ~ \ .' __ I ¡ . , ""1 , , ' t i ." 

• J ; ~ • 
J- . Spbre ~~ per~on~ ~ quien se efectú~ l~ tr~dición • 
• , : ....L ,1 t .. ":.... . . I 1 ;, l '- • t i • ~ ' " .. í ! - :~ - . , ',; ' : J . . ' 

" ' ~ El , consentimi:eilt .o: que.· i p~est~n en uo' acto jurídico 

~dquirente y tradente [ debe _' es\~r : ~xento . de J v~cins, de 

~ bt~o ~odo ' se ~n~l~ ~ la tr~di~ióil~ , Ellegisl~do~ ~e limi

ct6 ~'tréilt~r ' el e:rroT.~ , : ~rt., · 657 ' C.~ de modo i que o'sobre 

e~ ' dolb ~ l~ fuer~~ se ; apli~an.l~s regl~s gener~les. 

o' E~'error puede.rec~er ! en la cOs~ tr~did~, en l~ 

persona y en el' título~ 

. ' .. . 
. I " J I : J ~ 

, 
¡ . : ~ , ' ! t.·.. ' \ , I . : , 
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- ,.,1) Error ·en l .. ·, :co!S. ·tr..-did;¡¡o · En" e 'l arto r, ,, 65'7: Co ', 

el error en cuanto l. identidad de l. cbs • . p:rodu

' ¡:te : :hu·l:id.d "de : la ; t 'radi'c:ión, ' pue-s pa'r~ 'la v;¡¡lidez de 

",~si;~ s'e 'Tequi:ere i :que ,ho (se' padezc-a er.-r.or ·'-e-n " la" il¡]en

! td.·dQd ~· de L l'- ·, e sp'eci~ .. t :La J' .fli:spo·.sic3..~n ¡:e st~ !. ren f ~~:rmbn:!a 

. con el d ilrt o " \l..324 . C. Jsegún ·el c .ual;-- !elrl er;ror'rso'b're lli 

:; i ¡meiltJi.dad , !me.I 151 ' ca'sa "eS'pee:!:fic'a J!e !s c 'ausa'l " d~. nulid4ild 

~, " ":.. 4ilbso'l-ut:a, ; 'Y~ } rlesde ' el' 'punto r de ~'lVois¡t'4iI "de<:":ilos pr.i·n-c'ipios 

' . gener¡¡ ·le's ! de d~.recho, i de ', inex-is'tenc:La-,-deb acto";o.' contra

to..... Es error obst~culo ; t> ' ¡esenci";¡ :1 1 qüe prbdt.:lb'e·; ::nu--1.id4ild 

ab:soiLut • .• '· .[: . r . \ : . .:. 1 : ' . ~ . ; . • 

2) Error en la persona. Se present4il aqu!o :u.n4il·J,ex:c'epción 

1 l.),:, ~b,s princj:pi1YS gen-er4il[le.á '; p .orqu-e·; .e l i '~r.roT : en 14il per-

., 1" sor;ül ' ~:O anu:la l "e"l conae'nitinri:ento 'S!aliVtn 'tljbe 11. pef.I'sona 

" ! rera el ', m0±,i vo ;de't-erminado: ¡d e ·a. ia 'c J't o:; :) ar:t~ ",'1::3t2'6C.~e ro 

, ¡! tr'¡'±¡¡n.ouse:. de la · tr'¡¡':da:ci6n~ "' e '1 ;e<r.!rorr ) en" ;1~:) p-e.rsotria la 

anula. Ello se explica . ~orqu-e ~. ~radicd~nl~~le~lcum

'. , .. pLimiento') de '}.-a · ob:Jli·gae:i.ón I que! n:¡¡c..e ~) de:J.. .. lcontr4ilto. 
, 

_l . ' : ! 

t· , : " es ~ :V~l'id~, · art., j r657 ' iinc:" 20. " 

. ; , • J) Error en : el ,t írtulo i .de ' '1a l"t'rardi.lC::ión.: , ¡ 

. ! " . '" ~ i l o ' .' - ' t . I . " , ',; : "") " ' , r , 
" -v-e'S'ti T -du 5. ope--ct05:-- -'en 'amb 0"5 ' l 'a-'tr'a drc i-o-n-='- e s inva lid a. 

, ,. ~ " • J . J . ' , . J ' 
.) Amb.s p~rtes entienden que ' hay t:!tulo . t:F4ilslaticio 

. . ... . ; l .. . 1 : " 1 : " 1' : ,) _ ' 

de dominio ',' pe-ro el e 'rror corl's.ist ·e · en que se ' equivocan 
" . j .. . . . . .: , - 1 : . ~ : ~ . . t - , i ' ': j ; . .;. J', ' 1' '"'1 ' .. :-. l . . ~ • . ': . . : ' .-: - . 6 

eb cu.ntba la natur.le~a del t:!tulo; eJ4~ el tr4ildente 

r. · ' j " ! 'cr~e lYvender ~a cosa ' y . el , .• dqud.r,ente · cree-: qúe se le est~ 

1" ! donando. ' L4iI :i tradición ., e 's ' nula .. ' ~,' " ' ¡ ~ '. . ; !. ,ni ' ¡ ; I 

- j . j r b) UnC¡¡ -persoÍla ' entd.~:hde ~ , que hily , t:!tulo . tT~ (s:la .t-icio de 

"'1 : " dominio . 'Y' l. ·otr¡¡¡ enti~nde ' qpe,. 'hay sól-6 ': un , título de 

. ' '. me'r. " tenené-ia'; ej ¡, , " creb dar 4iI .Juan un ' l~p,i.z . , ~n,l comod • ..,. 

to y Ji:l'an ' creer que I se · 1 '0 " donó. · L4iI , tradic ión ! e s nula o 

Tambie~n invalida l4il tradihión el erro~ 5u~rido 

por los m4ilndatarios o representantes legales, arto, 

659 C. El t:!tulo es el antecedente de l~ tr4ildición, 
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sin tItulo 'no .h.y tr .•. di,()ió_n;;. I"or ti! s'to todo viC-io 

del tltu'lo, to'd;. nul-id.d ·del tltulo, ' h.ce !que l. 

tr.dic ión. no ·o.per~ ... 

J- EXI-5-TENCIÁ'r DE! UN, ,TITULO ·TRASLATICIO D"E DOMINIO o 

, NECESI'DAD¡· .DEL TTTULOio .Este . • t~,rcer requ.i~i,to.~ de~; ~. tr.

dición, . ,t.mbi~n · lo .indic ... . ·el .rt e · , ,6.5.6 .oC .• , . :, ~'.1'ar. que 

,v.lg • . la ,trad"i'f!ión . se requiere pn t{·tu.lo :tríisl.'ticio 

i 'de dominio, ·.·como ;el . de , ven;t." I pe,rmuta, d.ona~ióJ;l~. ti 

. i 1 'Si no h.yt¡Ituílp . ·triil:sl.tic:Í:o. <le Uomini-o , -.'no h.y 

1 ' 0 
. ~ , 
Á ' 

• . ' • ¡ ~ . • ¡ S ' 1 t· " "f t ,' , egun a gunos i au o.res, · es ma.s prop:Lo .m.n:L' ,es .r 

. que es ~~ T¡TLTLO , T,RASLATI,C.IO' DE : DOHINIO:: el ! que REQUIERE 

.1.-:-it·r ,adición, ." po·rqu,e :) en ·; nuestro , d~recho eL ,SÓI0 1 contra

I ,te (j~m.ís ~. tr.n'sfiere i el i dominioo, .. y .' poT ' eso i eS ·I'que ) . un 

t! tul0 traslaticio. de l dominio , ,) p.a,ra .qu.e eSite ' pr.0.9uzca 

I " ~o'5,i efectos', de seado s . por ', sil . a.útor', ; tiene.' que ; :seg,nir la 

J ,tradieión; f parque lsin ! ella no hay,: t~rasrla ·c:i.ún i de~ ! domi-

nio • . 
, 

.. =¡ , ) ! l' 

t J.-, La · comprao+venta, ' que i es e ,l t{tu10 t¡r.asl.Qticio ;J m~s 

1 .'-, : I . ' ~ .. 1 

. ~ ! 12-: La ·permut.; ;¡¡r.t •• : 1687. ' i I . i · 

3.:...r La.don.ci~.tl, ·' ar.t ·.~ · · J..265 ' e • . : '!r; 

4- El aporte en pr~J~_i,e ,d~d __ ~ _un,. , _~05:_ice_d_ii1_d_,_ .art... 'J1! ~ .e. C<ime rcio 

5-:El i mu:tuQ; art., 1954; ¡ ' ~) ~' ., , ,:', ·l- . · i : l ': ( ',' 

, . 

1 ( . ,,1 ,, -1 7.~ lr.l ' tr.nsacción ¡ cuando :-_ r~oae _; sobr.e ,objeto :¡ no ,'>dd.sput.-

r~:t .. ) ·1 " do n art"",. ; 2211 G.,-:J:·' ' . ',' ,0 1 . 11 : . ~) 1 '¡ · l!·,, · ,· 1 ,; 

. I , ~ , j 8~ : ) La d.cl6~ en :) p.go; , .ar;t .• · .21-]2 ¡C. !¡ '.' ·", ,! ·, fl." ~,, ! 

9- El .porte de los bienes r.lces que la mujer h.ce al 

matrimonio, .rt., i586 C. ~preci.dos p.r. que la 

socied.d conyugal le restitü-y"'ii'su- v~-ro-r--eñ-(finero; 

.. IJ ~", ',,¡T".,, " ;-;~a \ ,. ~FI ;J- ", } '~ r'\n ·. r.., r-..r r ? r: ..... '. ':. ;, ( • .1 

. ~ "\. ~ , .' . .. , , 
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l~ .lL.;¡ 'nov¡¡¡ ci,6íH ' ''rt o' ':iJ¡,9 ·8 c. ~ ex vÚ1C'Í:6rt de' 'uno¡': "; , 

,.i 'ob,ligaci6p : ~ .medi¡¡¡nte :l¡¡¡ --c'reo¡cÍ'<~n , de' t ,otr~ nue'va que 

reemplo¡za lo¡ .nterior, art .. '., ; 'J.4'98 :,;C .. " :'. ; :' , 

• .::....!....: ~ ",~_l_i~ tº,-1<l: . .:de·k~~~,!:_ 'V~¡~-O ¿J¡;, l_ ..:t,:(~t;l.ll:Q ::....-d~'_.¡~ "1;radi

,di 6-n • d e .in:5 S- ¡.d e ,. se-r-, · t:r'~ s 1.'2 t i c~º--:~Q~ _<tOJDi.-ni'o..:.:..!.d-e:.b.-e,. ,sce r v.-
, . . , . . , . . 

lid'o,: rC!H;.pe,c"t.o de l J...¡¡ -p~r,~,.on.a', .¡¡ quien ; 'se ' :Con!f"i-ere ¡¡rt .. 

. ' "' ,6,56. Co' -Ine-:.,- 21 .. .co L. -Ílulid¡¡¡d dei'¡ i 't{,tu'ló impi,d.e· que l¡¡¡ 

" ol ,_'tJ'-4i<J.:Lc,i.'t$.n PQ-e_~o.perJU::,_-P.lles' to:doU1det'ec:t.o l -d~ '. ;¡¡qu:él re- r--. 

: pe!rcu't.e: d~n--' ~si; '¡¡o " Est¡¡¡ .e-x'igenc-i. -- de que -ell -título se. 

válido 9 seconfirm¡¡¡ en el .rt o 660 que d'Í~e , : j '''6i J l. 

,, " :j 'ley : :ex.ig-e i,' s~l.'emni..d¡¡¡des, ·e :sp:ec 'i¡¡le'S " p~r~ 11~~ enajen.ci6n, 

,¡ ' . ' ,no 'se, 'tr¡¡ns.f.i.ere, e-l - deminio ' ,siIÍj e ,lJ..os .. A\;d d 'e ¡¡¡'C:Uerdo 

_ . .. , ' ¡'l( ;:¡¡l.: J\T.:t o
' 
:l600:> C • ., u e,s, nU:!lOl , e :L ' c-an1;r:¡¡¡i;oc deJ ~.6m!>rj¡¡-v~nt¡¡¡ 

í :" ¡:¡ enrt!.Te . ~l' ) p __ dre' . o . m.dnei ;y. , e L hijo~' .que l es:t:5 ; b¡¡ jQ p~ tri¡¡ 

- " u .L ; . " :. 

'1 i Si.el , p;¡¡dre .• ::venpe . ¡¡ 'L ' hi;jo t un¡¡c. cbsa y : I de 'spué s~ in<scribe 

" , ;; J l l~ , :tr,ansferenci¡¡, , ' e scte d;.1tu l.o i nO<J .e,S'l ~~ lid o i, ;1.1 no'~ ha exi 5-

tido tr.dición o 

! ' \ h 4 ') ,LA' ENTiREGADE.LU. COSA~2 

. , " - .~ -. ,, } 

Diversas formaso -lEn , t~do l modo:.;de J aaqu1.rir'; ¡h¡¡¡y 

' un ;. heehb '~ materi.~l~ y .en este ,c¡¡so,¡ el. ! heeho" IJ1at-eri¡¡¡l es 

l¡¡ entreg. de l. COS¡¡¡o L. fe Tm'o¡ , es disti~ti;¡ I :lfSegún se 

trate de bienes inmueblei ~ ~~to.667 C. ' de L bden~s-~uebles 

66SCo o de derechos.p.er,son.l.es ; ¡¡¡rtf,¡~, 1 672 O. L;.(Hí) 

1 l. ; '<I;ARAG TE RE S ',· DE , LA TR:ADICION 1 , ~" ",:_ , . J • -

Son c.racteres peculi~r~s d~ la tr~dici6rt:- ; 

1) ES UN MODO DE ADQUIRIR DEIl.IY.ATIVO: ui el ' ,dolÍlinió no 

J I j ' . ,=. n~ce (: con 'el t; ad'q¡uirente ',.'.l sino, ,que l .viene ,', de -.lotr~ persona, 

el tr.dente. En esto se parece.¡¡¡ tia , Suc¡:es'i6n" por co¡US¡¡¡ 

de muerte y se li'Iiferéncia ¡ de ; 1... ! .: octlp~t::ii.6n ' , Y accesión., 

1 ¡, 
. , 

'1 I , ~ .. ~ ~ ~ . ( ~ ' 1 :..:. 4., J .; , ' ",: 1 l - l " ¿ l ' 

f-; J ~): : ('" t; ; , .... : ) 1) ' &. •• • l . ,. ; l ' . t ' , '_! . ¡ ) f" : 

l : .. ' ! , . j ( . ~) 

(16) Aless¡¡¡ndri ROdríguez y Som.rriv. U. 

Ob. C. Pgs., 312-3240 
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1\", ;¡ , r, 

. ' . 

2) NO SOLO- SIRVE .PARA ADQTJ~;RIR EL ~D() J,IINIO. , SINO TAN -

,>:: JBIEN·· y ,ésta ' es su, pr.inG:.ipal import'~ncia- todos los 

,de.rechos · personaLes:, ar.t" , 65l y 1672 COI' :oon :excepci6n 

de ' )10 S )! pe'nso:naJ::! s!imo& L a . mi·smá sem~Ij arlza .:y di:fe renc ia 

que el anterior o 

J) POR REGLA GE!'~RALg ES FN MODO DE ADQDIHTR ji TITULO 
. - - . SINGÚLÁR: .. .. _- - . -

Pero hay una excepci6n: 

herencia, art oJ 669 Co , , 

, 

la tradicf6n ' dei 'de recho de 
. . ! F) . 

caso en que es título uriiveB-

Hay qu~ ' ha~~r ' hincapi~ en "doscu&~tiorie~: 

I ~) En" 'la: t:rdd :i~ión dé 1 d12recho d~ '-herenci: a, 'la tróldici6n 
, ) l . . ' t .í,: ~ . .-, i } . j . • ; ' . : , ~ . 1- . , " 

es a ' ~lturo uriiversal; porque~o sd transfiere el pa~ri-

monio.del tradedt~¡'si~o ~r ' del ' ~atisante, que pasa al 

'tú;;red 'ero~ ; T'rnt'áridos·e; de'i : pa 't 'rimoni'o 'propio oel" traden 

te, jatil'ás ia> tra¡ <'Ii'~i6~ púed'e ' s 'er "a -fít'uf6' dniversal. 

E:~tC; :' pó;que ' ~l ' Códlgo :Chi'len6 '1e;tá · ;:i.mpr~gri5d>0 · d~ las 
. i . " . , . . "\ . . " 

ide-'¡'-s d 'e ' AUBRY y RAU ' sob~e je i ' p 'a {;Jrimonfo':': ·- pe~sort'alidad. 
: . .- p" . ; ~ . , : t ' • • 

b) Hay tradición del derecho de ' héréncia ' ~ua~dd '~l he-

redero, habiendo fallecido 01 causante J cede, enajena 

su derecho. Pero é-i- t ·rasp~s·6-· de los bienes del difunto 

al n-e-re(h=T~o-'-opera- en ' el· mo~ento ' e 'n que es aceptada la 

herenc~a. El tft~lo-rle ' ad~uisición , es la sucesión por 

), .. c~us.a de muerte o el testame ,nt,o .~l 11l0q,0 de ad,Sld,rir la 

,) .,l~'y', •.. n '! 

4f La' 'tr:;¡dici6n 
1 · ~ :. 1 " . f.~ I .J " : ' ~·~ · :4 \{ 

. . . \ . , .. .. . ; - ' . , ! , 

e!~> . ~.n ;tIfD¡d.?: de~Q.q,~\r~~ 9',~l e ,.p.,ued,e ser 

A"TITPLO , GRATT.TITO n _A TITl'LOONEROSO o Si el antecedente 
:. 1 t : ~ , - . i '. ., J . " ' . . ' . t • . ~ , L ( . t-.. .. .. .' ... . . 
,', ,; ,cJ,Ef.ll (;)._ !:r:.a; d.i_ 7: \~n er8. ~;~pa_ qO,~;a yi6x:" ~,~ , t ,r.<?l, d ,iciqn~erá a 

- - -.--.- -- __ - ______ . __ __ t.. .. _.~ __ =_ ____ ' - l ' - " . - . _ . . 

_ n i i~ít.I.i~(~J"'~.r¡a .. lj_~_itol~ : ~e1i'q .,~i· ·.:e ·~ \!~~a, ;~~~p~a-:\re:r;,1a ; ~, ~permuta, 
, " - . t . ____ ... __ 

_ :.¡ .. . " ...,tp i t .:r:,a~;i c: ~o.n ~.~e.?-~, ¡~, .t,l ~ II ~ .~ ; ~ ,ne . :r;:.9 so:. 
\ '1 . . ). 

5) Es un . modo dp adq~i~ir que overa 
'.' :.... . •• , ' • ; - _' ~ J ! r :- • 

:Tnt.re .,vivos., 



' 1 _' 

6- La tradición es una 
, , 

conve nClon c L a trad ici6n no es 

un oonrtT.'ato~ 'ésr.e é-s el acuerdo (le volllnt?des que 

"da nacimi e nto a ' obliga'ciones, sino que', ' por el con

" , ' trariQ,. en ,ella Jse ~.x.t ' i'nET.en ' D r ,En consecuencié), la 

tradición ' cClbe dentro de.h,caniplio término de CONV'2N 

CION e 

CASOS EN Qt:E LA TRADICJ:ON SIRVE DE 'JUSTO TITULO 

I' A F..A pn.l~S CRI~IR: , 
,a) Cqando ' el trad e nte 

• f ; • 1 ~ 
sea p oseedor re cu l a r y el adqui-

t ,. t • ( 

rente de buena fe, en este caso IR posesión de este -

último ~irve ,par,a iniciar .1a presc'ripción. 

,b) Si el, tr,adente ~s ,poseeqor iBTegular y ;de buena, fe 
l 

;el a,dCJuirente, aquí ,el",~ítulo ~s justo" e ,1: :adquirente 
. " f . J ' . " 

,pasa a, tener, la ,.pq,se,si6,l1 ,r.,egula~.. , 
. t " . l. . t· « . ,'. " 

c) Siendo ,el ,tr,aqen,t .e m~r.o t~nedoJ;; .,de la cosa entrega-
• " . ' . ' . .J ! __ :.. ~ : • 

da por él o ,a su ,npmq,re, : e 1 " ,~dquirentE1 pas3 ; a poseer 
I . . , • .. t 

la cosa con justo título el que ,unido a la buena fe, 
~ . . .' ' . ' " ' . ' . 

d~ , luga:r, 9 , l ,a :po¡::¡~,,;j, ó,n ,.:r~gul¡¡r, que , conduce a IR pres-
" . '. ¿ ' ,. 

cripción ordina:J;"ia,. 
/' . _ ~ , f . ' . : ,... . ; 

t -
, ' i ' .. 

CAT'ITULO VI 

DERECHO !);: use y D= HA BITACIDN. 
1'" ,) J ., • 

CONCEflTÓ: 
1 .Jo _ • 

'' 'El derecho de us'o e' s "ún' 'derecho rea] que 

consiste, generalmente, en 18 ~~cultad dA gozar de 

~'nct rJa;:te' iit~{'t'a~ 'a:' ¿re', ~~tiiid '~des ' y ~'~ro;duc't' o s lde una 
' . " ' . ' 1 " 

c~sa.'-." ',Art;,-S-r'3 --'inc'. ' l~. El derecho : de-nso és, co-
'\. ; • .; ~I j . .. . :' ~ ' . -.' -'. ~ ~ t " ~ ; : " . • : '1 .. ', ' . J " • r 

mo ' el usufructo, un d~~echo real, temp oral e intrans-

;. ",'- rrii~'ib~e, ':y ~~nsti túye; 'té1~lhién, tiria li:mi't 'ación \'11 do-
, , ' 

. . ' ; ~ . I . ' tI :--,' l' . , r • .... 

minio; presenta las mismas caracr.erlstic a s del usufruc-
.. . ! ; '" ... . ' • ;' " ' : • " ' : ~ ' . ' . ' 

to, pero a dif' e rencia de este no es un derecho 'completo. 
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coexistentes: el del nudo propietario y el del usuario, 

por .850 e ,l · 3.:;-t., ·S14 ·-dice .ItLos .. derecho.s ñeuso y habi

~ac~6n IS~ -con~tituyen y p~e~d~n de l la ' m~sma Imanera que 

el · ,usúf.ructo.o Pero hay una · diferEN1ciai, . No ·.h~y uso legal. 

El C6digo perm.ite ' al usuario servirse. de , l .a COS8$ 

usarla en un serltido est~icto$ conforme a su -destino y, 

aqem¿¡s, apro[)i ..... rs€ ·paréi.;~lme nt,e rd:el05 f,rutos o 

:!::-:TENSION ,DELDEnr;C~·ro :JE -'('se: ,Se .li·mi .t 3 a las nece 5i

dades personales del usu~rioJ en las.cua1es · se oompren-

' i j den ~ las ' de ,su f'8m:i:1·ia, ·art., · 817 i,nc .• ' .20· • . C ... 

.' , 

O:gLI1JACIQNES ;J)EL .'CSl1AlnU:: . Sq:n 1a.s: ~i.s,~~~. ~ ñe .1 usuf'ructua

,r.i.o:i ,s 6,1-0 , .q.ue.: ~e ,l · .U·S ua,ni o. no r,icnd e .K:.a·!:to.ipn, re'l :, ~'suario 

1. ':C@:r1ol;1·rrE: 'a .1é\s, ca-r:ga,s,·.:fructuarias ' ,a P.ro.r.r;a~a del bene

f~cdo Jquq .repo~te, gaza de . la casa camo ¡buen padre de 

:fami ,liGtD' 

. CAHAOTE.R1.,STI,CAS: E,l,de:r;ec);¡o ele: usq ;es .. ~e.sen cia .lITIente 

: PE::lSO~'t.áLI Sr-liO,,- él d if'er.e.nc-i a· de 1, l;l SUl.::SUl;:,t q ,guEl 1 se t r~n s

:fiere. Es el uso .i·ntli'a-nsmisit¡le ... e ·intr,éi!TIs.f.et-ible; m~s 

! ~ue~e ~eBoci~r · lo$,~rutos de ,la cos~ , ~ · ·que . tiene dere

~hG , y ~que . :peroibe~ . pues eso.s ·:frutos le ·pe.r~e.n.ecen en 

prqpi~daq. aQsoluta. ,Es ~ qe. recboine.mba.reabLe. · ; 

D:s n ECnO D:S } LI\,BITA CION : 

DEFINICION: Es.e 1 · ·de racho ~ de u so .que. ,se .l~ eriere él) una 

oa~a, y ,a . 1a . -u~ilidad ne mona en ell,a· ·. art o ~ r81J inc • 

' . . .. # .) ~ J 

Se aplica a este derecho t0C!0 " :+'c;> jqel. U-SQ; .;pero el 

habitador sien¡p,re .es .oblig,ac'lo, .. al i ,nventario, obligaci6n 

que ~~ :- us4ario ",8610 - ,t~ene . trat;~l1:dose :qe "co?,a .s .,que ha 

de restituir en especie. Esto se expliC8 'porel habi

tador siempre debe. devolver la misma cosa percibida. 

.. . 

I .. 
t .' .. ' . . 

, . , . - I 
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1) El u'Suf'r'Ll'C't o é's dereoh o conlpla'to, pues 'otorga ¡¡" su 

" ti'tt.ila':f c,t6dá J lá ' fa'c ú lt'ad de usoy 'de ' g.oce, 'e s ' de'cir, 

' el úsú:frU'ciJW;l.r:i'.o _ _ t.:iene ' h~ facultad de' l s 'eTviTse ide la 
• l ' . ' . , 

~ , ¿o¿a cónffd~me a ' ~ü ' n~turale~a y dB ' percibfr los frutos 

, 

'de la cosa¡ el us o <y ' la h ab-it'a ci6n no son derechos cam

p Istas pues 5'i hi e ri " otorg8''!1 "la -f.a.cultad da ' oso ~ servir

se d e l a ,cOsa l, con'fovli1.e _ ..a~u flaj;ll.r.a_lg,z.a~,_n~o _ <;:taR).a facul-

' tac'J' de g o,ce. t ' 

2) E1u9ufruc!tcf ,pueda .constitu:frse por el sólo' winiste

' r io dé- :18 ,e, 1 e y ¡ PO 'heiY" 'uso .. ' O habi ta :Ci9.n_'.l,g.e.are ~s ,. _ 

" J) :El ni ~u:fTnc-tu 8 rio debe ;rend ir ! c 'aúci~n ' da cQn'servac ióp 

y resti túé'ión dti>' la cosa ':':fruc'tilariáj' ¡ obli 'gá(!!i>6n\ ~:que no 

a'f"ect 'a : 'a1 "'úsuarió ' 'I1i' ' al' habi'tado'r, ' arto, .i815 ;e.' 
4) El usuf'ructuario debe practic8r inven~arfo solemne 

¡ lo!riíi~s'mó - q'ué 'el"habitá'do'X"¡ el Lusú;¡rrio : s~lo ' ; tlé-ne:, e-sta 

obli'gacióri' cUél 'ndo ' e 'l u~o rec ';a~ ' en ()O 'seis que' hán :de res-

; fi...t.d.i.r~ e_O 'e:rL ' é:Sp..é.:c .i:e_~ ' o ; a '¿'t. ' :8,];5 -=D.:.. _' :..: _ ' ___ : -..:. __ _ 

5') El Úsurructo "es ' ertibarg3b'le, "c 'dn ° l~s' 'excepéi'ones l e 

g'áles:' "el, ú~o ' y .' la 'habitación son ;i 'némbargables.; ' 

6 ) El. \lsnr.ru-étliário ' so ]!orta las c'are as rructua-riéts; el 

us uario ~' el hah it a -iofo_.cen.c..urren a _ el ,l,as_~'_ 'prorrata , del 

beneficio que la cosa les reporfa. 
• - - ~ .r -;. r , 

i 7 )'-El tus d rructo e 's' int'ransmisible,' pero ' trans'f'erible ¡ 

los derechos de Oso " y habitación , son intransm:i.s'ible s e 

, , 

" ! ,'" "", ; tE'n ,t 'odo" ·l'o dem&s -e i- lusufrué'to ~ 'e 1 uso "y .i 1:a- 'habi-

• i 

o t'ac i'ón " 8'e rige'npor una s · mi sma~ ~oreg'Üi s ~ ' o ('1'7) 
_ ~ • I .) - " , : :1 

. ' 
(17) Arturo Alessandri nodr { ~ ue2 y Manuel Somarriv a 

Unrlt!rr ago , orJ. i Cit., Pg s., fí87 a 691. 



CAPITULO VII 

USUFRUCTO, GENERALIDADES~ 

SUS ELEMENTOS T CARACTERIBTICAS o 

, , 
Fuentes legaleé': Sé : ~~cuentra t~~t~~o ~n ~l " Títu-

": ló : VIi±;'¡Libro 117' ~rts~; 769 : ~ 812~ ' del ' C~digo ' Civil. , 
DEFINICION: "El deréchó' d~ " usufruéto es un derecho 

real·· .. que - "CQns-;i~ ·te ' ·en ldl '-facu 'l-t-a-d 'de ' gozar 'de una cosa 

con cargo ,¡'de :conservar su f-OTma ' -y -su-stancia t ' Y d~ re s-

ti tu:irla '!a ' su 'dueño h' ~ Art., '769 ' C. ' ' 
l . ( ,: . 

"ELEMENTOS ' PERSONALES DEL USUFRUCTO. ' 

p , ' " tE'f ; U~ufructo " comb 'el "Fidei~Ón1Ís6~ supone ' dos per

\ ¡:; sona.s = nel usufructuario, que tiene el ·us~ ¡ y go¿~' ' de la 

- ;'" " ' : c<)~a, ' y tll , nudo 'propietario? que ,· -si-~.bá.,en-'-est~ - -desnudo 

del uso·y ibóe;·~ien¿ ~'la iacultad ' ae ~ispo~ici6n~ art., 
' 1 ; • ~ 1, 

La persona,' que ' c'rea~ ¡ esta'bl~ce' o da oríge~ al 

- ,i'::':,\isu:fr'ü~to se ll'ama c¿'nsti-tuyente', " ~~e-1>'ued 'e quedar al 

niárgeri";del "derecho d " :~~r 'uno ' de sus' e ,i-enierif;';;'s~ersona-
; I !' . . . . . 

les'. Ninguna ingerencÍ1a- -t±ene - si " e l.- usufruc'to-ue la co-

"sa lo d~ ' a un 'terc:ero "y ' a otro la rluda' propi~dad. Si 
. " . ~ + . : li t' ' ' 

' só-lo se desprende lá nuda propiedad, le queda el 'usu-
• ' • ' . • . ! t " 

fructo y en tal cas0 7 el constituyente ser1a usufructua-

rio; o puede de~prenderse - del uso ' y goce y ' conserva la 

nuda propiedad, caso en que el '~¿n~~ituyente seria nudo , 
• - f ) •. . '. ' .. l ' • 

propie'tario. . ' . ~ J l " : ' .. ; ! . 

'''D'e acuerdo a '-1~ ' r'!_1do~trin~ ~ 'l ~~úfructo puede ser: 

simPle y múlti\U,e, éste a ·S:u : :Y:ez : pliede': ~la 'sific.i~se en 
¡ ';, • , -! ~ .. . . ; . • ~ f " "" _\ ¡ ', ; t ;. " . ; 

s"imúTt'arieo .. 'sucesivo o aTternativo. Se di,ce que el usu-
_ .o:. ~ ~ : ( .' . : . t ! . . - . •. . • • ' • ~ -¡ , . _ t • l ' .,. . ; 

, " .. f'ructo es Jsimp,le cúando s 'e concede a una' sola persona; 
•... ' " " " . . . .. .. .' . . ." . 

es mul~iple ~uando se con¿ede a varia~ ~ersond~ y en 

- ;---"~. 

- . ! 

tal caso éste puede ser simult:ineo cuando 'se" cóncede 

para que lo gocen varias perso~~s . a . la . ye~¡ suº~~ivo, 
. , . . , 

cucando ' '10 gozan varias, un¡¡¡ despues de otnéil'7 " y alterna-

tivo cuando se concede a va.rias ,personas .siempre en 

.. . '1 " 1 ., ' í . . 

. i..~ .. , . I ¡ \ ' i :.' 
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forma sucesiva pero ~~pr~~ndo~~ que al finalizar el 
, .. ' , . 

ultimo, .eIhpez·ara -aoo-g-oz·ar-l-o -nu-ei'amente el primero". (A) 
. . 

La~ --d-oos - -u-l-t-i-ma-s o-f-orma os :;~ol- -su-ce si:vo y 

s?n pro:p.íbid~~ por ¡ l~ ') ¡1~Ytl a:r;t., , .. 773 , 
- " ~ . 

• l •. ; j s.i1Jlp1e~se ! :r:~f~ef~ el a::t~! 
simultáneo, los arts., 775 

. • !:"- f : l ';;" , " J _ ~ . . : ~ ' . 

770 C., y , 
y 783 9" 

el alternativo, 

C. 0, E1 ;usufructo 

a1 0m&ltiple , y 

CARACTERISTICAS DEL DERECHO DE . USUFRUCTO. 
,I :t: 

o l~ ES UN DERECHO DE GOCE. Compre,nde el. .aso ,o Y el . goce 
j " • I • • { • _ ' .. . . . • • • 

de la cosa~ el aprovechamiento , de los frutos • . ~l usu-
• 1 t. . • . J • . -

fructuario .tiene .las ventajas ,proicticas de .1a cosa; . 
el. nudo pr~p-i~t;-ri~ti~~-e-~-n-d-~~eoch~~ "t~6~ico, arts., 

- "~ T ' • .~ . ( .' 1. • • r .~ ! ' • " 1 

., . .1 ,; ' 7~~,,,-. ~9f, C • ..! ' ; t.' :" 'o ~ __ __ _ ~ -_~ . __ : l funa ' :oosa/ 

','~) :.l. o, f ),o ,ES o,Ulf ~EI?E.CHO REAL ,p~rque ¡ ~e o ejerce sobre o, sin"res

pe~to o a determinaqa persona, . art., 769 C. 
t ; . .' : I • .¡ ) - : . : ! • : I • • • ~ ~ ' " 

J) ES UNA LIMITACION DEL DOMINIO: impide al titular de 
f • 

éste _1 ejercicio ,del uso y el goce-
i :..' .: ~ _ ' . I . ' '( " . 

. 4) ES UN DERECHO TEMPORAL: al cabo de un tiempo limi-
J:~ ·J. t.}~..,. , 1 1.', t • , . 1 , ' ' : ,. ' r ! ' ~- . 

tado pasa al nudo propiet~rio, art -o, 77q inc. 2Q. - ,.! n . . ' '! . .' . i .; ¡ ; . ,: . . ' i . I ~ l. ~ . . ') ~ I ~ ' . ! • 1 . 

5) l ES UN DERECIJO INTRANSMISIBLE" , por toest~omento o . ! r \ _ ' .1 , I _ ¡ ; _ .' . I ~ • I • 1 .. . 

ab:ite.stament,o, ar:to .,7.76 i~.c. 200, C.; .. sóillvo qtle se 
J . . 1 '!.L:: ~. " I • \ : 

_ ,; ;:,h~y,óil o cons¡ti1u~~0 , 'p<>:r "t~e~p.o.; :f~ojO Y; a , . .'!:=ítu10. on~r,oso, 
. arte 809 inca 20. C. 
I ,. \. -.: : ..' • ~ • .; ¡' J • , ; .' 1 

6) ES UN DERECHO SOBRE COSA AJENA. 
: ' ! '. - > • • J 

t ·. ·. 
, 
~, , ,- El usufructo 

' . ~ :' . • , . ' . i (l 
S4Pone dos derechos , coexistent~s: e~ 

. • ' !:", ( .' ; . 

Y el del nudo propiet,~:r.io. , : ~st.e con-
• ' 1 . • 

del usufructuario 

: 0- 1 ' . t :)~,e .. r;;v:a . .t~ ) l. ~a,c~.l,t ~d de .idi: s~9/;;ic:i,Ón; . e1:. ~:sufruc.tuario es 

¡:'o. :'1:0~er~ . ~~I)~~Jo~;: ~ .~ ; l~ , .c/os,a. , o. ~ . ~ : :I~'_L ' ! ' l O _ __ ~ L' 

- o . . 1. 1':" , ) ., )'~e~q~n se:r: : ~.~~,~ .~0 0:..·¡~~~ _, ~~:.~~~~:_, 1~,~~~~.S~.~t~ .0: todas 
.1as cosas, muebles o inmuebles, corpor.a1es e incorpora-

: !~: fl ti (O ', ' .l i • .' t " .. .1. l . ; ~ ¡ . ¡, t f ' . • ~ . ~ . J • J. ¡ • . • 

les, tanto los bienes en su unidad total o en una de 
¡;" ' ... , ,: ,o ' . ¡ o • . ' ) ! " . ' .. : , . i 1 

, sus póilrtes. (18) 
• I n ~ · . · 1 -:-. t. ! í: ¡ J .. : r . ' . ~> 

. '. __ ~~ ',,:,o:~,~. _______ ' '.' 

~ (A) D~ • . ,~orge Arberto Barr~ere ' ''Guía , de Estudio: . ·Persb-

,. nas ~oy Biene:s",Pgnóil. 64 ' " 

(18)Arturo A1essandri Rodríguez y Manuel Somarriva Undu

rraga, ~Curso de Derecho Civil". T.II.,Pgs.6J7-640. 



CONSTITUCION DEL USUFRUCTO: art . , 771 C. 

El derech0
6 

de usufructo s e puede con:sti:ttiír.: 

10.- Por ley como el del padre de familia, sobre cier-, 
bie'ne s ' :de' l 

, , 
-tos :hijo; , . 

·testanie;nto; .i" r : (d. : j "") 
, ; p! 

'20'.- !lor 

Jo.- P or donaci6n, venta u t>tro acto entre 
. ! . . 
'vi"vos, y 

\ 

40 ~ - ' Se puede t 'a'1hb!ien:' adqu1rir9 TUb u 'su'frúbto por' (pre scrip-
. , 

!. C10n. 
.. :. ... ._:- . . " : J • , • 

La (1 doctrin ... · en 1'0 ! qu~ l se re'ffe're"-á'l 'usufru:cto, 

'nos tlice que- pllede se:r' de ' "t're s manera s: usUfruc·to Legal, 

Voluntario ' y l-lixto'~ ' 
_ . -. 1' : 

USUFRUCTO LEGAL DEL' PADRE ' DE FA.~ULiA: ' árts. ,255 

.L . y ' 260 ¡ C~ '" 
. _ . 1 1._ 

.. -
~ 

Los bienes del hijo . n~ : em~nqip~do . , son de tres cla-
- ~-'- - - - - .. _-- .- -'~ -. _._.- - -- - ~ _.- -

ses: 
,; ! . . ~ -¡ ~ 

-1'- "}re 'culTo' 'industria 1 o profesional t que .se . compone de 
I .L j ) . _} .- ' .! l. • ~ t _ _ _ _ . 

.. ' .. 'l -o-g-- b±enes adquiridos p~r el hij<;> en tod,Q ~mpleo " pro-
, . : . ~ , .. . . ' . i .; . . .- ;' .. ..~ • , ., . : ro ' · - ! t ~) : • .t í . ' . _ ' .. _ _ _ 

fesi6n liberal~ industrial . u of~cio mec'nico, y de las 
' . . " " 1" : ' J t " : j . ¡ .: '\ " , I ' . ~ J . . () ; . I ! '1' l ' . 1 ., ¡ • 

minas que el hijo denunciare o registrare, arts. ~ 255 
. i -. '.' . . _ . 14 ;' \ ; . • f ¡ , . ' r i " ~ . -,. . j I J . '1 , ' 

No. 1 C. 
I t --! I !. ' , .f 

2- Peculio adventicio ,xtraordinario, ~ que ,st' integra-

do por biel,l~s: . 

' a)adquirido por 
• o" , _ 

, ... . I . . ~} 

el hijO '; ~ título ~~ donaci6n, 
_ J _ _ r J • . I • • t i .... ~ ., . . . ' " . 

ci~ o legado con lacondici6~ expresa del , don~rit ~ 
: : • • _. " , :-, 1) " . .. I .~ ; .~ " J # J. :: , . ' : I )( , ,'J 

heren-

o· tes-

tador de que sea el hij~ . ,Y .i:~~. ~ ~: l ~~~t~ , . " q~~ ?~n ;t~~g'a el 
277 C. eusufructo, art ", 

. ' ¡ '1 .. r.....- .' \ , ~ ' . ' !" ...... ,' r "T' r JO' .,..,. 

b) La ' 4er~"ncl~--o" Teg-ad·o-s·"':"qü~~ h;¡ya-n-·.-p¡'-s~4:o ·al hijo 
" ~!!1 ~ ; . f "~ : ' O í,-j· •. f' !;--·'~ '~ ' ' 1 , :,~ 1 ') :. "' í i ~).. .... 1 : ( ) :; J ) : ; . J ,", 

por incapacidad o , indignidad del . padre t ,o p~r haber si-
" ,! ' , ' ! .. ' ". ' .... i , _: • ' . . _ ,;., ... :T . , ·· ·I . I .' ¡ : ;I.~) ¡-. I . I • 

,do 'ste desheredado; los bie~es d~jados en her~~cia o 
•• ;. r l . . , . : . ' . ' r ~" :. • • t ' I " !' ... , . I ' : ! ~ • : t .,; . . ,l . ' . . 

legado al hijo ~~jo .condici6n de obtener : la em~~cip~ci6n, 
. • , . ! ,; . ..' . ' ~' ~ '" ' . ', j : ~ j ',J i 

_ ,art 9 255, Nos., .2 Y J C. . . , ' ' ,;' . ' , , ' 

J- EL PECULIO ADVEN¡ICIO ORDINARIO, que comp~~nde todos 
I j " , . J ' r : , . , . 
los dem~s bienes, o se~, los que no entr~n en los ante-

riores. 
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CARACTERISTJCAS DEL . USUFRUCTO , LEGAL DEL _PADRE DE 

.F:'AMILIA: 

J ' J : . 
a) El padre no gOZOi del .d~rech() ,de ,per~ecución: sa lidos 

los bienes del patrimonio del, ,hijo" , el padre Ji.o , puede 

reclOi~ar el usufructo; , , . 
t ' J" ' . 

. b) Es ,personal:!swm9 y como ta-l " no , puede en¡¡~parse, 
. l ' ., 

renunciarse, trOinsmitirse, ni embargOirs~,' art., 267 C. 

c) El padre como usufructuario nO ' ,~s " o(p,ligado a lOi -

fianzOi o c~uci6n que generalmente debendar , ~os " psu

fructuarios por la conservación , y . restitución , de la -.. . . ' ' . 
Cosa fr~ctuadOi, Oirt., 257 C~ 
( .. ' ' , ' 

d) El us-üfru-ct"o" -de"r "pá-dre 'té-imi-ria- -c-o~ -i~ '-,emancipación 

del hijo, arts.~ 256 y 273 C. 

USUFRUCTO VOLUNTARIO. 

Este puede ser por acto Jurídico ENTRE VIVOS O POR 
t ' 

TE'STAMENTO, ' y ' "PÚ~-d'~- ' -e~s"-t-Oiole-c-~-~s"e- -¡} -t!Yi:/l.-~-'-GliATUIrO U -

~NEROSQ .Se co~sti tuye a t:!tulo gratui to p~;'¡ ~on~~i6n, 
seOi éritre' ~i vo~ : (d~bacÚ)n ' l;'rev~~abi~) ~" , ~~a '~ p~r ' ~ausa 

. • i ' .. . ' ( ~ i : :' ¡ . 
' dé muerte ' (don~ción revocable) y ' por testamento, en una 

asignación a título singular (legadO) 
• " .1. • \ 

, ~ , 

El usufru-c-to ' 'C'on-s"ti-tu'Íd'O' po-r ac·to ' eh·tre- 'vi vo s e s 

consensual, perfeccionándose por el ' sólo consentimiento 
, " 

de la~ ' partes~ ' si ' ~eca~ ' sobre cosas mueble;; pero so-, ' 

I I ~ . 

lemne si recae sobre inmuebles; debe otorgarse por ins-
o . " l' ) .' ". I } . ~ , : .,:¡ . .. s. t i 

trumenib ' pdbl{co inscrito; " -

USUFRUCTO CONSTITUIDO 61""OR \ TESTA:r-IENTO." ' j 

\ ' «El ' ~odo¡ más f~e'cue"~te de ' c~'~s)t'i tuír : ~ 1 ( ~sufructo 
es uri~ r : ci'áú~·tii'~ 'tJ~iaJ;~~taria~ ' ¡ Cuaiq~i~'r ; :t~~'ta~~'~to, 

, , , 

~ Bo'iemn'e " '0 pri vi'l~giOidO,: " e s ~ct~" p:.ar'~ e ~ta b l'~C;e 'r "~l usu-

fructo. ' No es ne'cesar¡'~ ' inscrip~'ión ' t~~l ~suf~uct¿ en 
• . " t· t ' - ~ ~ ' . , 

este caso, ' , el usufructo que menciona el art., 1217, 

Regla ' 60i., C., 'es por partición y es un u~ufructo 
• I ~ : ¡ 1 

( ; 



- !. 

, _6~ 

I ,1(;0 lUJ?t óiirioi 1que ,puede consti tuírse por :;¡.ctos ent-re -

-vivos: óii título oneroso (yent:;¡); ,:;¡ título gróiituíto 
; (. ' t ! 

(dOOóii,C iónJ (1?) , •. 

t ~_ :USUFRUCT,O .MIXTO, ,.( CON STI-TUIDO . POR , PRE SORIPCI ON) 

Lóii -prescri'pción tóii-dquitS'iti'V~ ,es ¡ un' modo ' de" iiiaqui

t 'r'i'r - que réSluJ1'tóii' óii ' l¡t , vez 'de "l.:;¡' ley ' y de un heclro del 
- , 

~ _i.! ' :hombre. ' Los :derecho's --real-es, como ' el usufruot·o, óiirt o , 

567 inc. 30. 

.i , 2251 C. 

C. se ' . '.' pueden góiinar por presc-r],:pc~on, arte 

" 

' Se ' re.fie,r.e' __ lóii pre.s-cripc,ión ' ge'neral' con -qu"e se 

l; ¡ góiinóiin J.os derechos ' reóiiles no' exc'eptuóiidos espec{almente .. 

- ' . -- !Se presen~tlit ' róiiróiimente; 'eli. CóiiSO.: "(T9) , ti Y 'se ' puede óiidqui

'r~r :p 'or Jpres1cripción de :tres. .o;¡ños, · si- e ,l u.sufructo est~ 

,{const-:Ltu:Ído '. sobre ; muehl'es," -y --d :e 'di.ez ' óiiñtils 'si '; sobre in-

- ¡ 1 mueb1.es, .. i:illTt. - :22'47 ,C. ' Se~dquie're po'r' 'pre:scripc'ión el 

~ -, rd.ere,cho' -de · 'usufr.ucto lcu>ilndo , determina'dóii -,p e<r s oi:i a , ', que 

no es dueño de lóii COSóii, constituye~ óii ~avor. de- otróii el 

' 1 ~~ ' " i :derecho ~ de, iusuf'ruci;o; :en ' este i '.cóii so ' 'e:!' .usuVructuóiirio pue-

.. l . ~ • 

... . ' o' . 

-·-.de ¡adqu!:i:r±r 'el · derecho , por. l prescripc:F6rí". ~ 1 Si." ~ e1.¡ 'usufruc

tuario fuere poseedor irregular, pu~de :;¡dqu±ri~ - el'de

re~hopor ' la prescripción extróiiordinóiirióii de treiotóii óiiños, 

óiirt o , 2251. y 2237 inc. 20.- C. (C) 

DERECHO DEL USUFRUCTUARIO: 

1.- Derecho de uso Y; _~~~;:= ~ -,=~~_~O~,:..,óiiun~en:'e!' ..nóii turóiile s 

qu~ ; r.~ci)?e l , lóiiJ, 'Co.sa _por 'ac .c~'Sibn" ¡¡¡1.)..\y;ib~, . e;tc ,. ,..,A.rts. 785 

: ' , . ! . ~ ' . .' _ , . r • .] .. : " ~ ( . :: • • • 1 

• f ~ '. j: r . ·1 ,,; ,j - _ e - , 

, -
• L '':1 

(B) Dr., Jorge Alberto ' -Bóiirriere, , "Guí¡¡¡ de . .Estudio: Per-. . . ... ( . 

s<?pas, y Bien~s", p , .. , 65 • 

(~9) Arturo Aless¡¡¡ndri . Rodrígu~z y Móiinu~l. .Somóiirrivóii Un-
• . . ' t • , ~ . - • 

durróiiga, Ob .. Cit., PgS Ot 637 a 653. 

(e) Dr., Jorge Alberto B¡¡¡rriere, Ob., tlGu!¡¡¡ de Estudio: 

Person¡¡¡s y Bienes" Pgn:;¡. 77. 
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~- Derecho de percibir los frutos, n.tur.les y viviles. 
, 

dí.:s, 

792 C., Ejs.: de frutos n.tur.les son el derecho. cier

tos.J>+-O!;Ü,lC1:;9s .: _.PoSgu~.S-,~.:... ~rbol~.9¡¡ 's~ _ mi~.s~, __ c.nter.s, g.

:n .. dos , o , rebaños., ·.rts .. , 786, '178_7; Y !791, ,C¡o 

; 3:- .Derecho .. ·,administr.r ·1 • . COSa fr.uctuaria ., . ar.t .o , 780 
. 'It' d :ll'\c .• . , u a..mo; para .po,der ,goz.r: e . una ~ co.s~ , e .s .n .ecesario 

. ,admip,i's ,trar,l._ ' .. 

Son ejemplos de frutos civiles el de~echo ,~ . hipo

tecar :el .usufruct' o, art .. , 806 Y ·2167 C. ·Pero hipotecar 

¡eL ·USUfTUCto ,no significa Ique. e..,l acreedor¡!hipoitecario 

" . pe~cibe . los :í'rut:os;. ,,l. ·hiJpoteca . se, .reduoe " " " ¡poder em

,, -harg .. r ., ¡ art. i, 8.06 C., y . !sacar,~a :-remat.e .- el -goce., ; ' ,exclu-

- 1 ,. ·yendo · la , nud. · ~.r.opieda~, ·si el us.ufructu~óil.riio . -no -:p.ga 

~ ¡la ,iobJ..igación principal ,que • . es;t~ :ga-r .. nt·i.z,ada' ,con . la hi.-

', ;; p,otec.a;; ' Y .-el ·rderecho ' il ·; arrendar ,· y , ceder tel dusulf'ructo, 

1-, . '·art.,- 795 , C ,O ' .. ' . : . " '. )1 1 

. , ·" El· ,usuf'ructuario tiene :derecho ,;pilra : poder. defender 

- . "¡ _ . - .ell .uspfrpct-'o· ·de i -cualqui·er person¡¡¡ ' que ' preitenda ,arreba-

1 .t~rlseil.o :y ; s .on: 

.: . ¡ACCIONES ·:fARA . DEFENDER EL'; DERECHO DE USUFRUCTO ,: . REIVIN 

DICATORIA y l'OSWSORI,A.S •• t • 

OBLIGACIONES DEL .USUFRUCTUARIO: 

A) Previas 'al ; goce de lil ' cosa: 

1~' :r:nvent'a~j,p .y, c~u'ción, :' ~stas est~n en 'benefi6i-o del 

nudo propietario; evitan que el ' usufructu~rio niégue 

haber recibido los bieneso 

2- Facción de inventario solemne, ·-en ..: ca so ·--de --cuI'a'dores 
~ .. j ' ': ': . , . 

Se hace, previo decreto judicial, ' ante e 'l ' 'notario y dos 

¡;-.. ·tes·ti;g~s l o 'ante juez y secretario, art., 1174 c
j

• • 

, . , . 
~ . , . 



,' , I 

.71 ,, 7 ' 

Los psufructuarios jleg~les no ,tienen oblig~c~6fr de 

h~cer invent~rio, ~rt., 257 Ce .: !' 

H~y c~sos en que el uS~Iructu~rio (puede ' eXbner~r

se det r 'endd.r c~u:Cí6n ,,\ .i,¡¡rt ·.j ; 778' inlc o ,!2o;;" Y .'! Jo~ C-o ' L~ 

c.auci6n 'es exig,iple : eri '~ l!o 's: :..c~s:os · len ,'que ' í1I..~ : ~l:e 'y -prev~ 

y -en c~so ,de' ~no: ! ~endir:l~ · tendr~: "el " usufru'bitu~rio:' 1~ 

·, s~nci'ón ~ '. que , se refieren ,los ,arts.':'l,i?79; y 780 inc o, lo o 

C o'" ,o JSe~:,' pe 'rder~ ~~ ' , ~dmin'i 'str:aci(6n"de ,l:-¡¡ c'os~ f'ruc

tu~ri~e 

tE) , Dur~nte q~'1 1 '.goce de ,1 .. , cosi! -f"Tuc1;u~rÍ¡il: _ 

1- No ~ 1 ter~r 1~ forlI.!~ :J '~-f?Us1!~~9,i.~ .:~r~-. __ -J !_269 C. 

"'~,~ ,~oZ¡~~j c;l,f': J.~. , e ,o:sóiI,. ,como .. b?~n. , p~p're ¡ .de ,:f.élmild.~;_ Fe spon-

• .,! st~lb:,:i~j.,d~dte:05Lelq .. 'p. ~,eve; ~ \ l~,:r,t~1' i' , 29~ PI'" ,', 
J- Célrg~.s , f~uct~:u::~ ~ s,: ~ ; ~~~~.p.,s,a!' ,?.r~in~ri~:B, de conservéI-

• 'H ! '¡ c,:hc$n r. c?lt~,yp,,! Yf¡¡¡~(5a,s ¡éI~p_~le ,~ :,~ . peripdiC?~s-, ~rt~_ 

,7.91y Y.,,79.8 p-:. ,, ; ,, ' " [ '. :', l,~ : • - " 

4-Intereses legélles de 10s , célpi:1é11es .,i ,nvertidos por 
t • . -. '. ' I • ' . . ' .. ' 

eos~, ~rt • . ~ 799 c"' . , 
. t .. . • "j ..... • '. '. t • t J : • ~) ."'--! • I 1 ~ 

?'-" Con:tr~i~?,c.iÓnt .a,¡ +~ ,sT 4:e.~d.a ,s , : h~redit~ri:éls l y-, :~esj;.amenta-

. : , ri~.f'g ~r!t<"' !-249 ~: . p , , "' ' : íJ 

p~ ~ Ef'FINGUfD.O EL USpFRU.cTO:... " ~ , : ,. ', I~ , ,)0 , 

1- Restitución;. ,pe J-ii , C~PQ : :f'ru9 :~u~r~~: t ~~t.-J~02 C o 

2- Derecho leg~l de retenci6n, élrt., 802 C o 

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL NUDO PROPIETARIO 

A) DERECHOS: , " 

1- En~jen~r l~ nud~ propied~d, ~rt., 776 C. 

2- Hipotec.r1~ 

1' " 1. 'J'l ' J, :3:: :rr.~pp~i ,~ i~\:}- ,~ } ~u,~. p-?,opied~~, ;i.r~" . .. Tl6 , 9-
4; ,_ I?flrec~o\~ :- 1?s , !.rU~9~ p-;n~i~llte ,~ : -,l "momento de 

1~ restitución, ~rt., 784 ine. 20. 

5- Indemniz.ción por deterioros de 1~ cos~ por 

cu1p~. 

~~---~'~~.~--,=- '~-'~¡ 

r !~IBliOYE:Ct\ . CE!\!J fRl\ t 1 
. :J 1:1 m":t l ''ji!'Jlt\ [') ['J I! r;;~_ ' ¡I\,_Vflf , r:¡; ' " t ~_ . _ .. _____ _ . _ 



; 1 t ... 

6- 'Intereses ' de di'nero ' invert,ido 'en ,obras m~yores 

necesarias. t ... . ; . 

7- Derecho .a 'l tesoro~ 

8.- P.uede p.edir. , 1~ te .. rmipaci6,n ~deJ. ; u-suf'¡ructo, 

9- ,Ac.cio,.nes , ,rea les! .rei vilndiclil t:ordai ' ~ ) po'Se s'oxia, ' 

10,-Acc:i6n personal' de -rest!ituci6n: i,al ¡;Dudo :pno-

pi,etario', .. l ,e, ;basta -exhibir el. acta:-Hque di'6 -onÍrgen 

al , usufrruct'o: -sin , m~8 : prueb:~s' '''de' , 1.a , p.r,opieda,d. ,de la 

cosa. 

EXTINCION ,DEL USUFRUCTO: . I , , 

1-; !Vl.~ga'da 'd~l'; 'tl{a j o : :e ve ntt o ' :tJe T¡¡" e o-hdi'c:(lSi:l , 'preI'ijada 

para '1:¡' 1;"erm!Lh'~'hi6h'=" (f~'l 'íl~hf:ru'c'i'b, ~J ~Íl-t~~j 'a'e la 

.. " muert'e i, del; 'usüfructu<i'rio:, ·art. ' ~ ' :807 6; -
•• '. ¡, 2¡"' : 'P-o~' l.ia" muef:t-te 'Jde1'l uS:U'f'rhctu'~rrio ;, .. ~·f.:t . '~ i8h~ ' Inc. lo. C O 

J- ~9r la resoluci6n del derecho d~i ~~~~iit~yente, 

, ! 

-; \ ~ ~Ft1. :" '8e9 Inb~ l.,o. :) C'~, L '!j ,~: , ' . , [ ,', ') ' ~ l'I" ) !' : 

:d , 4';;..'" Por ' -con-s!ó(~i'¿hircl '~n (del " ó:su:f'rúctb'1 c¿>il, i:l'~-lprbpiedad., 

~rt. 809 Inc. 40., 770 Ine: ~ 20;' c~ ,; t, t '," ; 

5 .... .. Por-renunei~l ) del-usllfrn:ctu'a-i-io,.· ~~t~ :,~i. '8b'9") Inc: , 60., 

6- Por prescripci6n, Art., 809 'Inc~ ~(;~ ~ ' 2'2ji" C. 

7- .Por de strucci6n comple't.a :..d~' - l.-¡;,¡ ..:...c-o-sa" ,Art ~ -r 81Ü C. 

8 .... ~OT sent'eri'c 'i=a ' jutliéi.al~ ('20' , ~i ' : - .1 

, -( , . ' , . 
~ '_ .' .! :. ~ ' _ t ~~ . _ -__ 

, .' . . -
. , v I • \ \ ~ • • J "'1. t.¡ 

: :-- ~ - ---" \ / 

. t26l~ Artnró A±t!!~sant1r'i Rbtir!gLte:t j y; M¡¡nu'el Bomarriva 

~ J; -" ,:, ' tJnd6rr~glá ~ j ob: " Cit: r: 'pgns: J 567 l ~ :, s~t~ s ~ 1" 
'- ' j ! - . ; j . ti . " " , • I 

i j 
, 

i j { ( , ! , , , . t " , :; , i " " ,' , .. , -
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CAPITULO VIII 

DE LA POS~SION.GENERALIDADES, sus ELEHENTOS y SU TUTE -. ' ,' -
_ " LA.DE LOS JUICIOS POSESORIOS r i LA QOSA JUZGADA. · ACCIO 

._. _. _. ' _ ___ ' _ . __ -.:... _ __ ___ _ .:..... _ ._ , ___ . -; __ t ~ ... ____ .~ ' .. " _ • .. . -

NES REIVIND:fCATORIAS , y POSESORIAS .... TEORIA DE lHERING'· y 
_. . ' . .. ~ . ' • • ,; " • ~ ... ~.l ; _ ~ • • ~-, . I . _ . • 

tl ~ ~ I ~ ~ .r ~~y;rG~Y ~"' SOJJ~ ~'i:Pq~ESIqN: J !) ': ¡ ' ;·. ¡ ~ 1 · ~ ·'!'~ ~ :) ~"' · tr; :> 

:; ~, r : ). :: . '. ~ " ;' El:ltf!1 ¡, ,lflS ,-: Ip.~~~:i.p~es . p.:isgusi~~es 9ue .; sus~i ta .la 

. natur~leza . Jur!dica .. de la .posesión. ¡ está · .la , que versa 
.... ( ' :' ( " • ./ f • --- . • . • - . . ' 

, '.' : , ; , " sobre . ~i ~ ella .. es., un hecho o ~ ul'l der~cho. Sa'\"igny sos-
• • • r t.. .... ! • t 

.i f 
tie~e . qu~ 'o. la , .. p~s~sión es .un " mero ,hecho, porqu~ ' se :fun 

da en circunstancias materiales (º<?R~U$), . sin. olas cu!!, 

.1es no podr~a . concebi~se; "p~ro __ agrega .que es, a la vez 

j f ~ , u~ . dEp·e~ho~)~.PPf l~s ¡ consec?e~c~~~ Jurídicas ' l ~.~ribuidas 

, _ . . . . .. al hecho, . y~,porque hay casos en , las cuales los derechos 
. ~ ~.: ll wJ · J . : - ; . ,. . • \ • ..,L •• :). t l.. :.J_~ : o ,' '; 1 , 

r, ~J,\ ?~l ,;pose~qor. ~~~ r1i.~d1pen~i~~~~~ . ?~.l , .h~~ho : .mis~o • 

.. _ ... IHERING. . ~:f;i.rma t rotundal;Dent~ . qu~ . ¡a posesión es un 
• _": t .... : . _ i .: ! , • . !) 1 r .. . I 1 • I " • ! ~, . el . _, .. ' 

" . (" 1 ge~Ef<:ho. , [ ~:p?.~g~~ :) ! ~ Rn .tnte:re.s jl~f~qi. sam.~,~~~, ,.p.r,otegidO. L () l . . , :) , ¡ 

El Código Civil afirma gue la , 'posesión es un hecho, 
- • . \.) ,") ; :" ' ! '. t . ', \.1 j , 1 ! : 

<' 1' : ! v·.h~~ho ,Arf·! : . . 7115 ~ " Y; ~ .9g !e a. ~ !P:;'guñ,o , ~q~¡~, )-\a;, :co~~epci6n 
- 'o' ~ . g~) .. S~, ~B1¡1S. :,:~~~¡t.e~~ad.R ,,p<p:. Sav~g~f, .. , . .' ~;j-: . r·, .. ~ 

í l :i \ji :"';; " (;[RELACIONES .ENTRE .LA · POSESION "Y _LA TENENCIA: 

'It · 

r: " I 

j o, " La,.:r.~1:;t,~i.6n pose~C?r.ia, .,que ¡es :-- léJ . . gue s~ ¡E7stablece 

,. \en~r~ 'l t,lIl-a . ,pe:X;-f¡?p~ .Y " la . c~sa . s o.met,:i,d a . ~ a su pqde;r, puede 

dP,re~e~~a.rse ~n 00.5 rorm~s ,-diferentes, C,o,m~ : )P,O.~ESION. y 
, , . ' . .' .-

, . i ' : ,-" .C0Q10 . tsi.If1p.-1-:~ : ,E:1,e.~~.n.~~.o~ .. qn ·rQ.-':'Ji~,~~G:IJ\ + ,. ' ." '1 •. . ; ;' , 

El problema . que .se plantea consia~~~ d ~adas las -

;1 :: .i; :c~n<;ii.?iC;>;lle~ r.¡le:~.~~~.s l ¡e.:ytteriorT· ~ (,CO~~U.§) ¡Ae ' la relación 

, . . .... ¡'p~ se, s~~i,q" ')~p . ,9t(, t..e;'.f9ina~ ,~e ~.q~é J<:'l;ep;~-?d,,! . :q,u~'J~~ya pos~ 

, . " 1 ! ~i~I,1 «? .. rte t;l,enc?...a! ,7'. ' ;--.' ; ; , ·,"í· : .;~~ t, V;\ ; CJ , ( 1 : ) .• ¡:)'). " 

- ,); .. . 

- d :. u , 

!. >; 1 1fl..~c~a;s (.~.e,olj:¡: .a s . t ,ra,t ,al?: d~ 8:r,~ s¡olY,er)r. la. : ¡c,ue)~)tión · .. p~ 
ro son ~os las básicas'y principal~s: LA ~EORIA CLASICA, 
) ~ . ' , l I I ; , . ...... !' . " ~, I t . ,_. .:. . . ' i l ' l ) ! . J 

SUBJETIVA O DE LA VOLUNTAD ;deseny,uel ta . por r)SAVIGNY y la 
. . ... ... • \.1 ...t • • , 4 l J . 

( ,; ;. • J : ~ I ! •. 
, 
:': . . 

l · I 

• j ' j • '~j" " f • i ·· 1, ' 

: 1 : ¡ !. :'J í , 1 , • : !.. ~ : ~ •• -J f • í .1 U ', 1 (; J ,", ' i r :. ~. 

.• ~ l . ¡~ i l .'; j ~ {I. t ~~ . : .. . i' , . ~ 
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TEORIA MODERNA U O.13JE.TIVA,_ -preÓonizada principalmente 

por IHERING.-

'TEORIA 'SUBJETIVA, CtXSICA O ¡DE LA' ·VOLUNTAD.

De los eletiten'tos 'de l la , " posesi~n · ~s ·: el :ANIMUS el 

característico y el que i. transfó-i-m~ :: ia :~ detentaci6n en 

,: ': pose siÓri·. Para ; que :- haya " teiIeb~ia e b¿'stá 1 la detentaci~n 
,-.< '1 " ma te±-i~ 1; ' la ' 'pose si6n, : en ' cambi¿ '~ ' ;kxige I rio '} é6io l.a t,!!. 

' ne~cia,:siÍlo 'i el ~nimo de tener ':' paré J sJ i la " 'cosa (aniinus 

rem ' Si bí habendl) o 'de ; ten~j..la como I señor ~ J y ' ~úeño (an.!. 
.! r' .. ~l' - ¡ . . , .;. 

¡ . , . I 

El · que " hayapose~i6n . o ten(:mci~ ' aepende "de la .vo 
; '. ': . 1 . ¡ . .. i · : . .. .~ . I . \ . . ' . I I J , 
'luntad J de ' la persona que ' tiene la cOsa;' si ' su animo de 

i . . f' I ! •• " ' . '. ~ . . " . , . )' 1 1 " 
poseer ' para 'e'lla 'misma,' hay pose sion; • sí su vol.untad 

. 'es ; i:>oseer"p~r~ ott-o ~ i hay te:fi~ndfi:l. 'lPor " esta J r~zón de 

ti" ' " ~ poseer p~ra ' otr¿ flno ·; te'nía· ¡ los"l rÍI¿fo~" '- detentadores ' en el 

, 

., . ',: " Dere'cfio ' RoriIa~d , . .:,. salvó ' ~aso exc~pci:orial é:i.?tá ::Jprotección 

t:; ,: 

l ' I . ' . : . . r . , - í i -: j . :; ~:. I j- L . ~ l j .1 
de 10s '·interdictos.-

,,¡' . ' Pero ~ste 'AM:IMUS 'lnOMINf 1n6 " só'ld d'i:i~e' exi'stir en 

.. " 'é'l":fue~o 'iiiterno '¡d~l :tb.divi·dtÍO~) :t;¿:t:qde'1.de ')~~r ¡ !así lio 

hiüjría má s p~úe'b~ ¡de ~1 'qBe ' 'la ')de-c= lará!éif6~ de'l pre

": -,..:t~nd-i.d.o-.po-s~~.o.r-:-h.a-de--apar~.r..;..;.d.e'~.ü.ti.lo mismo en 

~i~tua ' de1 1cu~1 deteni~.- E~a ~~j t~lfiz6~ por la que 

, ' ~ los meros ' t~nedores, co~o 'el ' ~r?ebd~t~r~d : ! ~o se les 

recoÍlocé' ANIMUS 'l DOMINI, pue s en é ' ]: t '{ tti1ó' '-'niismo 'que los 

autoriza a di.sf'fút'áir ' d 'e !; l!á élc5'eSláll srec6noóen ')la¡~'propia 
'de ··otl"o' } .;;. j:~!j O:"j : ' 1 .. · .1 · <) I:I .. ·,¡('(, .. ,,; f " 

!'; .! 

.) =, ,, l. ":e Yt8 ;';é1s { que' "e 'l ~ 'que "'t 'engá' j 1~ ~;Cla~'a ns 'e ié'd-iiduié'a ('a su re~ 
. . , . 

pecto como propietar'io; pero ña Gsú'p'ó'rié':1 lá" e ;O}tVICCION 

' l l t " > i ': dé': :q'ué' ¡ se ' es ('éfec ti variH~nte. "'Pdr néldo ",é 'l ! : )lr~tirón puede -

/ i. 

¡; . 'tener ta'mbiérl !"l~ "p¿sesión I ére -iá1 é'óJa '+~ba!áá f~DtO co-
I : ~. ( . f • . t , . f 

'mo ' el ~ro~iet~rio ·rbismo. ' 1 .. ' .\ 

El nombre de la teoría subjetiva que se ha dado 

al sistema preconizado por Savigny se explica por atri 

buir a la voluntad un efecto preponderante en la caraQ 

terizaci6n de la posesión.-
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l'EORIA MO b ERNA tY OBJETIVA e -

-IHERING no pretende suprimir de la poses'i6n ' e 'l 

elemento , intencional, · pero , nieg'~ ql:le exist'e unANI~mS 

" esp.eci'al ; o c.alLficaao, , y menos un ANIMUS DOMINIp ' lrara 

" , j constituir >.la po'sesión. - " Toda relaci6n ' poses~:r.ia ; 'impli 

- ca un aniinus" aún la ; mera ' de tentaci¿n; I pue s .también , s,!!, 

pone vb'l'l'.lntád", , Sin ésta s6lo puede ; concebirse una ; mera 

, YUXTAPOSICIbN ' LOCAL '(caso ' de 'l I'risionero que , est~ · en 
, , l iLa, , 

contacto con sus cadenas, o depersona ' darmida a 

quien se pone algo entre las rnanoS}e El elemento ~nten 

cional es común a la~posesi6n y a la Aetentaci6n y no 

]'- consiste' en un ANIMUS D(mINI ~ - sinoen" el ' propósito ele 
, , , 

" " ;servirse ' de la cOsa para sus necesidades.- ' " 
, 

- • "'El ANIMUS y e '1 " ' CORPUS f'o:t-man en ' la " doc'trina ' de 
, 

Ihering un todo indivisihle '; ' pue 's '''EL-ANIHUS ' y ; el \ COR 

\j PUS~ enmater'ia ' posesoria ; 'no son ' más· que ') los dó's :) as-
I . , " ~ 

pectos"de una ' misma rélaci6n.- !E'1 · animu'S es e~ pr6pó-

~) 'sito ' J de servirse: de ! l 'a " coka para" sus ' necesidádes, y 

: _'. el" corpus, ' 'la exteribri zaciÓn ''de; ese " prop6si to ''; :' El 

" corpus Iro e s , 'por ' consiguiente una simple relaci6h ' ma

teria'l," la de tener u~a COsa en ' su pob" statl ;"'éa l :; j 'sino 

iJ..a : J mani:r~ staci6n externa de una volun,tad 'y, por ' 'ende, 

no se da sin él animuSt q~e es el ¡ ~ropósito exteriori-

7'zad~ ' y hecho 'visiblé mediah~é , el ¡ ~brpusP~ ; dice Salei

, l 'les, : en '''E lementos' , c ons ti tutd. vos ;~ de " 1~ .Ppsesión ~ ( I ,C .. 

" :' 1, " : 'El l élemento intenciona1 nO :J es distj,tito !. n ,i ·l ~ndepe.!l 

', ' ' diente ' ·de :l " corpus; éstá," implícitámente .' contcn,ido en él.

!, ',' ¡; De ":bhí ¡' que ' toda ' detentáci6n, ; aunque >sea ,po'r . ·otro :,' com-
• , , . I . ' • , 

.l , . .. prende ambo El e iemento 's :-y - 'e s ' siempre! po'se S1on '," a , 'meno s 

que una disposiciÓn-€xpresá ' de ' la ley" oec-.l-aré ',' que ' ! solo 

¡ ' ha'y ' ' dete~tac i6h ': ', e ,~ ~ tan to no ' exi s tr.¡ e se i text ó I debe -, re-
" , 

!, pu'tarse al de tentador como po seedor; , ~ 

, i ,1, .} . .; l..: 1. t. . 

- "" (2i ) .' Saleille'~ = "E'l'ementos Constitutivosele ' hi" P'ó 'se-

sión" Cita páC\ ' 187 ' :) " " ; , ' :-: 



todo ca so ~t' :. _ .(~y~a_ ~dehe c ,onsider.arse 'como 
. , 

['08e510n.-

con:sec,U·entemente, <::!1 tleman'dante ,', en materia de pose

'·sa.ón !le b.as_ta , p ·robar el.' c9rpus, .Y: ;a su : 'Úontr.ad,i·ctor · 

,. ,o,?rr_e.s .ponde. acredi tar- ,que -agu~~la l deten·ta.ci6ni ha s ·ido 

j ¡ . ;privad,a por la' ley j de ,la , pr.QteccióJil 'de. llos.i int.er.dct.c to s.

\ I (j l, ~.l nOJl1br~ · iJe .Teoría', obje,tiva se . e-?,p,l,i .C<3_ pprque -

,mira al ·he,cho exteri ormen'te visl ble de , · J.a · · Te~ac ·ióll t 

. ¡ po'$e:S9r.ia.j por rf!g ¡ ·a . gene ra.l ., : re.,eonoce la po se sión · en 
- . '. 

.±odp p .od-er . i'ísic.o ; e'-·j e "r.c id o. vo~un t.ariAmente ,sobre, . una 

.cPSP. . , . 

1. ~ ELENENTOS DE LA POSESION e - ! . 

. ,j : . peptro , de ., ~a , ~eor¡a cl&si~a, ' seg~ida · . P9~ · nu~stro 

código, 1.a. po:s~s1-pn e on,S :ta d-e . dos .·. ~lemento s ·, c ·9n".fi:son.2. 

m{a " p+,-opi p e .indep.epdi~n-te: e .l , C~RPUS y el . A~INUS.

, a) J ~L [ CORPVS .• - Es I.ln " poper-, ff .~~co : ~ . po;t~s:t;~d d~., h,eeho 

, soP;re la ! cosa. L.os . g,losad?~e~ .. consideréi\r0n !que fe ! pos~ 

_~,s.i,c?n .~s lE;! apreh~nsióD. ma te!,ia.l ~e ~a s :, .cpsa-s. -." , . , " 

• :: ., ¡S¡:¡vigl1Y. af;i;t;'ma .. qp,e ~ 1 , co-rpu~ ' no s1;lp-9n~ nece s~ri,ª 

m~!?t~ ~ . ~ l· c.pn.ta c to , inmep;i.a~o . , de l : hombre , C0J¡1 . ~a . co S~L. p.2, 

_ , o s;9;(c;:1¡:¡J I c.onsj..ste en la ' lJl~ntf',estación <;1 e ,un PQder, .de . d.2, 

.o " ¡ mi';laci.6n" .esla .. posibilidacj :l;í::>Í-cad~ dispon~r m-ateri .al 

, ., ment~ { , ,de, la ' cosa, en :Iorma cjirecJ;a e' infJlediat?, ·con ex 

· cl~si6n de . tbd~,, ~ntromisi6n ~e .~xtrafios.

Ihewi~g . e~pdrituali~a ¡ en ciertp , modo .el co~pus.

Sosítiiene . que · no ,', e s · sino, ' la e:x-ter.iori zac ión de 1 , derecho 

.í , . dé; . pr,()piedad j él hecho de ' conducirse ¡ re .speot~ de la c.2. 

• J_ ' , sa COltlo ·.~ 1.0 ,. haría " ,e L propi.e:f;arip: e s ·el .. conjunto . , de . ac to s 

- :.": o ~stado·s· Ide : hecho" rnepi~ n'te :, ;los ; eua les , se ' )JIl~n'1-fies 'ta el 

;'>!j de.rech~ ,I (je :. pro.pie-d~d , con,. relaci6n . a : ).a cos ,a ,~ que ! · c.onsti 

I ., :tuye, ,el , opjeto _ d~ e,S te ' dere<;:ho ·Cf - . . 7', ; . . . i' (' i: /, iJ
J

, 

i Saleillei , ~ice . , que el corpus est~ , con~tituído . po~ un 

conjunto de hechos' capaces de descubrir una relaci6n 

permanente de apropiaci6n econ6mica, un vínculo de ex 

plotaci6n de la cosa puesta al servicio del individuo, 

_ . , eptr,e ~ aquél ? ; 9.uie~ d,ich.os ¡ ~echos se ref;ier~n Y , ]-a , co-

sa, que éstos tienen por objeto, '\ '\ 

" . 



f; 

'. 1 

77 

,j ' Para Ihering el ':'6 o"rp'ú J : 'exte rioriza una relación 

de aPFopiaci4n jurí4ica; para .. Saleille"i~pl~ca una 

relaci6n ~e apropiación económica.-.. . . 
t ¡, ~., i y lf+ ::> Cq.c;J;igCl r sp,ñala cq~0 '.l ~+ement9 de: " .la " , p'o~~sión la 

t j . ~E~l'jCI~~ ~ : 7s.9~Rir. " 1, 1~ " oc: ~ !?~~:ión nJé:~t~r:ia.l : ~ actual de 

la cosa, · el apoderamiento y se tiene no sólCl ~ cuando hay . . . -

_ . , ' ~preh~~si~n . :f:!sica t ~ sino tambi~n cuando hay la posibi 
--_ . _._,~- --------_.- .-- - -- - - - .- - - - - - .- - ._ ._ -- ,- - -

" . 

r ¡ ¡. r~c t~ ! ¡e i inmedi~~a, ., §;in .. inge~encia _ e~trai?-a ·, a 19una.

~':lt:: s t!,e> ()C6digo j3:i,gtt~, ¡ pu~ ~,.. lar c0I?-c~p'c :i, ón ,de l · .CORPUS 

sustentada p 'or SAVIGNY.- • ~: 1 

.- ~ ¡ • i 1 _- t ) , ~. "!i :· i ';. ::.": . l . ! 

" . J . "D~, ¡;~c,ue.~do : , ~on :) l~ l ; teoría ~\ c lá siete o t subj~ti va, la 

. , r.: <"pos~·~i6.n . ;nR , ~ s~}..~ ::> :i~pl:ic~ . 1 ~na. ·¡ pot.e~tad .i de , hecho sobre ! " '; 

I~ J '<: .. [) 'd:~ : fc~fia <j ,~Q~U~1J~) , ' J ~i~o ,~ta.mg :i,éI! , . l<1 ,!, ~xistenc:L~ " de una 

¡I O.i ~} ¡; .J r. ;-,vC?~u~ t~g ;re.~p'~c;i,a,J, ! en fe,l Gqu~ , .pra: tend~, I?o~eer. ,:"\ , Este se_ 

- -J ; 

.1 " 

. gundo ' e~~.me,~t,o ,... e $, q~ 'JC?a:rá~te,r ops.~col~gic.o ~~e ~ ,i~te lectual 

I· . .i. "'; (l ; y ... ~.e; ~J,~II!a, I,A1p~lr~§~:(; , . q0IJ.$. i S te e~ :,la " i~ t,e.~c:lé.n r~'~e obrar . . 
, ~ c,Qmo. I?rj0I?ie, ~ar~o" , ~omo: - l ~eijo. r" . o ~,du~ño , Ja~imu,$. ¡-d.omini) 7 

o en -la. ; " in~enc,~6n rde ... t .ene.r ,1,a ao.sa para rsí '1 (.a,~imus rem 

~ibi hab~n.di).-- - - - - - - .... - _. -- -_. .- - - _. - - - - - - --- - - ._-_.- - -
"Tam1?ién " se . habla . de animus posidendi,q~Et algunos 

; idE1n'F:f.;f¡~ C?I~n. !,co,J;l e,l _ ani,m-us _do:m:i:- ni .. 0 con e:1 ( ani~us rem 

:, ', " .~~bi: \~aqe~di ~, ( pt=;r.o . ! ot~9~ ' l l.ot~{.l ir~e.n~e,n , . c~m~ i l~ intenci6n 

l J ./, ,: 1 ! ~ d,e . .i . 1¡E}~er, ;-: l~, l fsirp.pl~ ·.lPot.e ~ t:~d ' [ de };hech~ ..•. , ( 21-) .' 
- < . 

• 'Ji !' : :'í \: ; . :.) cEFEC:TOS , .JURIDICqS:-DE , .LA .,POSESION.- . , ·J : ;: .'j r : 

r;rr i , .¡ -.-¡n!,) rJ>e ~)~.9.u~::;,d(? !"lco}? /e.J,. .. ~ art~c':l..1 ~ · .. 745 :·I~,~.~ .. 20.C. t ~l pose~ 

~, 1 , ." .,.; ~o ~~, Ei s .,~~,~u.t~d~» d~e~o. ,: ;'~;,e,~ t:f~ s ,)qtlja, p'ef'so~? ¡¡lO jUst,! 

' 1 : \ ;' ; :f,:i-.~? s.~.r; .J,.o. ; ' (:1.0 ¡:9l!e ten, ;:o 1;:ro s , té ;-~ino, s s,igr,:t.i. :f,i,c .? que e.§. 

t ' ,! , tá . ;~.m.P'arad9",Po.~ : .un.-a i pre,s~nc :h9.~, " lega,l •. ,¡Si .! a 19u,i.en qui~ 

• 'DI ."]r~ j ~.:l s~.u t .i ·!,'l€! A qlJ1i·n=i; o" • d abe; p'r:o b~ r. ~u r .C a l=i;d a. ~ ! .de pro

·pietario.-

(2-1) . U~rtu.ro Ales'sa'n 'dL'i ¡R.· ·ly .. \Somc:irriva;: ·Ob. ~ cTt. 

428- 431 

, 
pags. 
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12) El segundo , efecto ,de , la ' posesi6n, cuando ella es 

" regu'lar,- eje 5 ~ qtte el', po séedor '; 'se ', h~be :' dueño :' ae " lo s fr,!!' 

tos Art. 909-C • .i, , ' 

~ ~ ' 3) )La 'posesi6n 'sirve ¡) de ' bai5e ' a ' la ' pr~sc:b.pci6n, que 

'1', [ I:; ;"; es un 1modo " de a~~ui:rir '; ei ¡ d"m:ii:H:o. ; " ('22) ';' Art. 2231, 
'\ 

'Z237 'C" ' 
... . ,. ' 

, . . , " . . 
. : ! ". 'TUTELA " DELA POSESION: f'ACCIONES : POSESORIAS.-

- , ' : CONCEPTO ~ I Las acciones ' poseso'rias' . tienen por i objeto 

• " conservar l ó ''' recuperar '; la 1(posesi6n de ' biEmes :) ra:!ces o 

,Jde ~der~eho~ ' ~~~l~~ ~oh~titu:!dos en J eilos 'J (ar~. 918 

Inc. lo. C ) 

Las acciones posesorias se 11aman tambi~n INTER 

,'" : DICTOS, "'pah~b~a Jqti~ " ti'ene ·i otrá's " 8cepdiones. Se emplea 

'Y,, ' ,; , para :'de'signar f!er' : jurdio :"' ó '- p~Óce~b ~ en ' ~qu~, l se' '' debate, en 

~ . :1 ":.>:rorrita ~ sumári:a ~} l pr~¿isá ~ y ··'e:tClu~i,vameln·t~ f.;el ~)hecho .de la 

'1', . , I 'po~esÍ'<~n ',: como ' asim:i!smo J e'l : 'prÓc~dbnie'nto ' é:í fJ trámi taci6n 

,! ", ' '; , ,,: ·1 a ";" que " est-~ .1.. SU jeto " e se ':: jri:i!c±o' o ':>pro-ce'sd ~ ,~ ,, " :: ' ~ 

'La ¡;deman'dá l en Lque S'~, 'i'ri~e'rpO'ne :una' :"acc'r:6n po sesoria re.2. 

,; " cibe ' '~l i nombre :'egpec:'í':f'icO' ; , 'ae (tUERE'BLA, ..Jel: á1ctó'r es el 

' querellarit>e y " e 'l demandádo ,iel ,;querel1.ádo ~ -

E~~RACION DE LAS ACCIONES ' POSESORIAS: 
, 

'- 1) ,"QuEREULÁ ' DE AMPARO que , es la 'que ' tiende a conservar 

'l 'a ' pose'sl!ón de j bienes rá:!ce s '~ o de' Jderedhós-reales con~ 

\ ' , " .. L titti:!dos ';en ; 'eilos, ', árt~,.: j 9l8 ·C. ' 922 C ~y " 778 ' p,~. Y Sgtes. 

2) QuERELbA ' DE 'RESTITUCTON',ie s i. 1é! j que .i se ldi'rige' a ree,!! 

perar est..a .. '.:lni..sma--::po..s.e.si15~-ax.±.s. ~ ;'~2.7-:-y:" ':"928 C.; y 784 pr. ' 

' " "' )' l 1 3) -QUEREJ:,UA ' DE : RESTABLECD-IÍENTO' Je 5' 'la' ' !q'lie ':':se ( Jncamina 

J, ' ,, '; L uá' ob'terié~ é'l l res ta1:Hé¿imiento : ' eri' ¡: l'~ , Ip,o'sesü~n L'O mera t~ 

_ '_' ) ,¡; ' ; ; né'rtcia' ::-de lÓ~ f; j mi~mos ('biene's, "'c 'uando ;dicha po se si6n o 

.:l,.i :.1:' ;1 ' =me'ra ' :tenenéi'a 1Íay~ri )si;do' vioTen ta'nien'te ' ; arreb~ iados, 

- ",¡ ·<Jarts j 1929 'y 930 "c ~ 780 ' Inc.: ' 20 .~r" t 24 8 y ' sgt s" !~n. 

l '; ' , 

, 
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.1 _ ••• ' . t; . . : !ACCTO~bm¡>s j,Po.SESP-R'IA:S E SPECI1I.LE S : 

"~, 4 ) ,) .DENpNpJk. DJi:-,. ~iV A .pJ3J;~..A ) e S1 :-l)a a,.cci.6n , que i La . ley da 

para impedir un<L p,b~ªj n,~eva: , ·. 8-Ijt ~ 931 . .y 9Jf ~ c. 
5 L p~NlJNCI:.A . -DE i' O,.B~ R.'!:fH:Wf)A ~ 'e:s ¡.J.a:: a ·cpi~~n otorgada por 

( . i : ' !.: (J ,T j : Ja,: J¡f!Y¡ ;J)arJl J -i-p1P~R~!:r;'o.:qU8 1 j :l<lnª,¡(ObJ;"a . r~~po.Sa P ' p~;li&ro sa -- ~ 

1¡ ::> ' 7 ~au~e P.~fíR~~ ;. a.!,,t ~~ 9¡)) i :é! ,)939-: Cr. ,,( ·c:. (ll : "l' Ji 

!.' , .. j ':" )." '?}: :LPSr !Nl~Rl?JCJO?: RE!,,~~NrESt ~j LAS <.AGUAS: .;. 9137 a 942" 

r; ..... ~(~5r) -94.fj ~.!t , ;(: , : J.J :J ¡ ' . i"1.,; L f,! ; ' ... " , ' " ! , 

. ~ .; '.. . sl' . §,~l? ~f ¡ ~~e PP.!:fe~1 o .. h~ :-) po~e~do.i Pu.e~epr,a-~e:r~e ,de las 

.; t .1. ~~,c.:i,ene!3 ! ', l>.,?~e~or;i;~ s. ,p:rqp¡i.amente i ,ta<le ~, ,y unicamente . . 

~ ;.: : . . " .,; '; l~~-rfl!pg~tJ;l~nF,~ Px 'l l~s (~RS.:!-!?~~ :~ !,po~~S?f~~~ ~ " it:J.c luso la 

L. 1. J 1: : .!!) q';1~r.~ ~!.éJ ' 1 ~f1 r r~ .~ ¡t aR J.~ S :i:!n~-'rB;t¡ p, ~, ,,! e ~ tar;; Pfl~ ,. soc ial. - Imp!, 

u u:". J. ro Jl~~ r. ~ p' ,~r~+~u±~;r:~~:}~aR~r~~ : )ju§t~R":i;?:JPo.~' '5! Tmj,~mos y -

O:¡ ;.l r, eil;j~f~~ -, 1:: " s:i:1;¡~aR~6:t;t :· qcr r F~-9hg f~·e~;~;~p~~ o~elai¡j,va a los 

. ~ ~ í l ; J:fj,J ~ ;i¡~Jl.l~~?;t.~ s. ¡Qtra, 90nª~d~r.~c+?f1 ,¡ EJ ~ o ~ 1 2PERE.ql¡{O " PROBABLE 

• i.l.i : ü ; :) S1u~ ; i~?i~~c~.~':Pe~~~ gflran tiz~n~ .~~ :pqs~~i,Qn ,') tiene la prE. 

'J , ' ) :; :: ¡ 1:1 : ~~cp.~~~ : .l;-~gftt Ii>qr () ~rtq¡:i,1jIIfla, s4n ~. ate,nción,< al d~recho que 

; l' ', : pg.~~a . o no t:~Fr~s¡pp~d~r ¡ ~l !:p~s~~qo;,,; ¡pero . ~s ! !indudable 

_. ¡) L;,9~11.. )1~~ Tá~ ~'1- ::: ~~~ o'3~'?~. ~ ll~ po~~ s~6,~ ",~o r~presen ta sino 

j t: in~+ :~~ñe, r.c.ipi~ " l,eg~t,~~~' '1Pe l un r:.q~jrt¡c,h~ r:Y., ;éPor ende, al dar 

, ',ili J >'1 ' t~~ ~c,Gii~~~s RP'qs~~ofii~~ "r.~~p~l~~ J.u~Íi~;i.,~l ª :·: lJJ?, poseedor, 

I l.: ::. ~, j ! ,~Í?:gftlfe~ t,~m~;I1~e; , ~e ,-~-!-q !' l~,~l1 ~ ~ p.liqp:!,e,:lia:r,L.o 8't al ? t ,i tular de 

, . 
fj U~~)~JI..; 

(, j r. ~R~·:r;? s9·tr~ C;h9,¡ 9r~,g~ ... , ... ~)l ' :f1 j . j t', '" ') 1. ' / "1 ~J:1 n .r !:) !l:,'" 1); ¡ j .; 

¡;ri! 1 ~)h'_~:lí!V,~I~~D~~ t% f.l~~~ i\:9Cl;9,~~%~O~~:?,~R12A~.jJ ~[~;~~,i ten al 

_ <.'lt.; • oj~Etf;~~cJ~lljO lB~sEj~?9.I:;: '1oJ1~.e. :r;Y.iar ~)~I !,r4f,q.~P,I?J;-~Z; (lnq :l ~.c$Jlo la si 

~ i I )'I.~) ~ n 1 t lt,~:ci.,~n (;,!<,i:tl?,r:!il1-: ~;q :;.;d~)?h~ <>!J.C?¡jq~;~ jgq~~.b9 ~ :\ s.t.n,o. / ¡~o bre o t.2, 

,; r, \ ::> .l s: , ~~;jryé:\l!t~~~ rr. - .J;N<;;9¡LlJl:~~;, r ~~ qVI~~Q) jIp;r;LA ! .PWfSC~I.PC,:r;ON AD-

, (lJ ' JfI~ . j, J QU+,~:p;IJ·A. f qU,e )eJ, ~e~p.9,j,q ::>~ r; la (1 t.,:qlb~c;~6J;l. c~.~.f~i.da ame

~ l:~ ' . : fI i~~ ~.a.f}a . ~,D te,.f¡::rqm.P,f,r ~.J- . L,~ l?: i a e; <?)~C?Ae -? up,o s ,e ·5o.+J: é¡l:s ¡propi a-

( • r:\ .im~}1 ~ .~ j di~l¡t~ s ('P'~q_tjE?gel?:. ! m~'y ,)~,~,Beq~i~.l~e,l1 te., .l.~. l:l"s;~c apión 

y son de interés privado.- La querella de restableci

miento cuando se ejercita por el mero tenedor, como no 

-- -.....,~,...,~-~ 

i 
l83IBLlOrEC,:\ CEf\~'nq: ~' : 

'lJL'J9'1c:m3i . ¡.'\@ r;¡ ['1 [;:1';", , :/\Il.\NS¡W:·Ir; I _____ 1 
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def'iende . la j us.ucapi~n " , no ) pue.d.e J :t,~.er por f'in garanti 

1; '.. za lrla'; , ' prÓt-ef';:e ;6~l<> ' ! c-entra "1 a S" V':[.a s/~ _&'~; '~ h'é-c'ho "/ en ben~ 

ral, ' y 'e s l .(jé interé's '" pub En::(o(~ _ S U I) ·-¡ .í :', ''' '>1; j -: ' ¡ !;~ 

'¡ . ; ~ ; ¡) fl QRIG'EN:;HISTORICoI:bE 'l.,ú-S') I-N1.'ERl:iícTos·. - ( ,'-
lá) . En e l ;¡i8h't'igúe if)ere '¿houffi.o·m~núqlti~b~CáG~ucn-k s e isi tuacio 

nes que no estaban ' pr~o'iegÜi~fs I)b"i" '-:; ac 'c:i~n a=e '.f Berecho 

cQ..vi1. .. : POT 'tanto, e' !L ~ magi-s-trád'f) ::J ii'O' po6ta:-': i:i~t~-+1i'enir en 

virtud de su potestad jurisdiccional~ ~'~o~ [ ~~ra res-
" , 1 ' " guay-dar ,; e l -' oraen" ijf:ir:(tJ'ico"yU la~paz pulHica9 pód1tá hacer 

'va-ier 'su, I:MPFRIUM\J e s :: dec'ir, e su l afittú:''idáaJ1 \:ittíDl:.nistra ti va. 

. . , . 

nada s pOT " una-¡ ácci6n r;1 u-so ·l dé ~):La s .... cbsa~ ~)púB1i8ki s, po se-

,- : " , ,: 1 gj;ón ',¡ et6') , ;~ el U mag1s't:facU" P. sI f'ih aé L1 Cbf-'t~r'lr~Íhd~[I1ente 

¡ ' i -. uri;l¡ :.J di. spu'ta I' y a a re qñi3r±hiiéHitb t:; t1~ l':l.irt teefk~~rCloJ: j: emi t ía 

,: '~ t) h,un; ! l IÑTERD:rCTl9M~ J ti;.)sea ;rl üÍibMA!'iDlMfER'Í'¡;"IDE fiaB~f algo o 

, . ,,! ;; ! : '¡ ~na i proliibi:ei~n ~' de ·· re'al12:arO¿íi ! ·h¿¿lío ¡il.d:trlgidil a uno 

. .. ' ,: .Jo ' a ')io~ ' , áoslC:!ori'fetli:Li,í:Hjtek~ ~Il SI ~l "j de~tlitat~~l:Ó' cumplía 

:":": ' . .. r ,n l~ ,1 or8en / ., el asun t6 :> qn eClá ba :eéBirli'rit4éfd '; i!:;r.i. se w~e si s tía, 

~ ) !J ' " :) 'l'l la :part"~ ~ que J liab!a 501±¿'i·t~ao 'l Eii :fht.~~d:r~to:'>pÓdía incoar 

. ¡ . ~ 'ün ' proeeoimie'rtto . Judici;,t! 0 Éiii "e r'~qué' ~e (Jebi/.¡;fa y re so.!. 

" ,' .:. 'vía !,Aa proc~'deriéi;a o J improc'edértcfa dii~ :iri iertH!c to.-

.", • t ', ! , , ' l..Mas d:~ai"de;"' ~c'on iie'l '.JPrdgi-e~o 'JciJe.r j,pi-o'ee~i)m±ento judi 

~._- t' ~ ()f " )""" ci'a~ t-oJlÍJá'nó" ly 1!á j ampl'i-acb~n Qdé'r ros <'pdéléré) s~ dE#l Pretor, 

,.,1 . '0 ', : : 1.tést·e ya 0 rlo ¡;ré'éu:i'"re ¿l t:rámj!t' e ~)previ'd;I :a~l!:Ji-rtt'~dict~, 

sino que interviene de inmect:i:2:{t;Ú'Ien;;é' ll'J.j'ttzgamfento del 

. - 1.:~ 1: ' . :1 1a:su'rÍto ;' Í;.y' '·p'ara ' 're ca'ba'r J S\l a6·tuá:c1.c3rí t.iJé1·c ·o:ncede una acci6n 

-.h: ,". J i, lé'xtrá'ordj!n·ári'á' 'J.qci'e ' ló'cup'a flé'l' Iú\gar ca'é'.l ° :i!-i{Í;€'rai1¿(to. No -

().t : ',-: : 1 'obS'bfrité rdp(j:f ~ ,t:b~ :dic;:i'Ón' ¡ :sé> hsj?gdbS 'l1i~hl~n.a>J ~d·&jinterdi~ 

- 1 , :'()tó¡ ~E-hl :'\re'z ' ~dé '¡aé'ciones ; ) a:únq'u'IP· rn\;·/l;'al: tlan· j t~é*!t6l~1 de leyes 

- ''¡ " , ; : foDia'nas ~qU)é ; üs'an j, rlac'ci)ones"' ; ' c!gí 'J e '1 tlriige~t'oa~ tiene un 

- r;l · . ,n e! tú:io O H Dé' ° 10 s' :JiTJ'~ é'rd:ict~o' s -o·¡;j 6éi:órie ~ . 'Eixt,f 'é 'o'rd'inari a s 

l: ~) í Jq'u'el c¿mp~t'én: Jpdr' ::t6d'0 '{é's:tó1 r1 , {1!,ibro :-·1:¡j; , jT!t'dl'o ll "lo.) 
¡ , 1 r .. ' j ( . ¡;. 1 ~: -. ',.1 ~ ,: V 1. -:r .- : ~ . ~ " 1 .. : J f : j '_} r) r j ( 1 ,-;;. Y 

. J o ¡ ~; -' j L, 



'. b) ' Lós interdi1ctos posesori:os, como ·medios de ,protección 

:de,rivqdos '1del:IHPEgI~ .del ~qg;i,s :ifra.do, se) ls~he que exi1i 

, ¡ ~tie¡ron en 'lel, ; .Qe,X:~cp.o ,.F-om.ano,l é!nti,euo jY . sub.sisi;;:i-B¡r.'P;D has-
. I # • 

' " ,1 ' lt'~ : sla : epojca : ~cl;asJ..;c~a. ¡.O . h:aBta.,~u , ~ayor jpar,te ;. ,Jpe,.ro¡ ,no se 

ha poaido precisar la fecha de su ....a.P~ ¡r.i¡qi.óp. .• ,4,,lgun:os 

:interdicto .~ ·, : ¡como ; ~ 1 U'¡'RUBI, di.rigido .a c-C?n'Serva~yla 

_.:._ ',. ( pose~ió;n : pe ;10:'& . .bi~pes : . muebl;e~; , ,son \mencipnado~ : y\~ m~s 

" . ~ mepps :;?OO Btñ¡O:Sr :A',;C;' :~-~'t- 'en ,! la ,comedia . "p;tichus":, del 

,célebre pomedi!ógrafo !y .. acto~ ,r,omano ,?lau:to •. Tambi;~n se 

" 

. !c~ee ~e~1 alpsion~&~ . i lQs , dnte~d~qto~ ~obilia~ios ( en 0-

t;ro , ¡autf>r ¡ t:ea.t~al ;, ro~ano: " d~ ! orige'D; .car1¡aginés, T~rencio 

:.,L f-1u~Fto . a1re~Jlp ,o!Ij d~¡ . añ~ ) , ;t6p . a,n-w~: .. pe :! .pA>;:"J¡-, ,en"su -

: o~~x? "El , Eu:pu~o~.-; No .-ha·y . t:~st;i;~~~io~ , . es.c.r.i:to~s:>.;tp:rt anti 

gpp'so r~~pec-:t¡o td~ .. 1.os .;iJD:ti.~~dÍ;R;to~¡repupe~catpFips , d~:t la "\;" -".\. 
p , o • . :~ ~~ . - ~":'~t ... f' 

" ,po:se si,qn . d~ .3;.0 s . ¡j,.pmuep;I.e 5; f St~l.o , .en l~ s : obcr.a ~ ,.!de , rC.,iceró'l1 :'::':";' -- - . 
jJl{)7-.43 .. aptf!s, d ,e ;re;.), · s~ " e.p~~e.p:tr~ . c?ns;t:an9;ia.dj~ j ,ellos, ' -

, . . ! , an;t.~guo ,s .. . ¡que~ ,los ,oj;¡r,qso"', ;L(; " . : :J ~ ) ,. : . ,_ .. ' . ' .J ; .. " 0 ' " ;-o .. ': ; 

, 
mas 

~) El J:)F5..J5~n :, . p, .;al i :m.e.PP~ i , : .. e.1,; pe .~ :ar.¡rp llo; (d~ ; .J.P5 il1~~rdi.s. 

~ "tps ; tu:tpla9.o:~es ~de .. J:~b'p.,oSB;~ión .de ." lo.~ ¡;:pi~Il~, ~ ~?¡(e~~, 

., ' " .;s~ ,re l'~'cJi?p~ Ió co.Il; do s ,c i.rctlnst~nci~sr · 1 ,p r:;i.. r,n e:+; a ,..l? , . .pifi-

. :; e,tll t .ad 'que hubo , pana :probar . e~ , ¡dOlpin:j..Q J de! .lqs¡ ,i.1;lrnl,leble s 

oe spué s, que-, con las guerras pún.ica.s¡ ,.< 264¡ al }j.,:6 I.fante s 

, ~d.~ ,.19,. L " R~~a adquiri'Ó Aesflrrollo, ! l() " gue. ,.~jl; c;:Ía pe-ligrQ. 

,.s.q , \o ::a .. l¡ea~i,vP :ya);e.~e "de.J.a ¡ .-a.ccáó.p ~ re .. iy;:-;i.pJQ .. c q .t.C>.:ri :9,; y _ 

¡< ~ s~g-l;:qld. a', ¡~_l, , :aJ?gue~, R~~ .. : s.!irp~.~rop., ¡l.~ .~ ; ¡.?j.eJl~ ~ :.c11Az:an.lt,e la s 

igl,le,r...rtas _1C~Ytile. ~ · pe'., ).o,-s ¡ :qos J.úl.:t;irpos. ~i..gls>S\., ~de , la , Repúbli 

i-' , ~ja ~(rfi.~:-e ;s., ;dec;L Sig lp .. , .I:;IJ tY1 (me:~!i¿l.?0J5_: PJ~; l" (;re: , a.~ t,..e fh '-~e:} :~~. ) J' 

- ~gi: t ;aqqsi pe,r,:;(0.9;,9S¡ i~n. :"qu.eJ .lo.sJ (P .. ,r'opit et,aFiÍ:0 s; ~,ran . _ · .e.x,pulBs. 

.i .t ·9'015 ;~ ( ' S,!J; :,9,omipio :'1'",'),;i..pst¡qlá1;ldo.se¡ e,I,1 , ! ~u ~ .c~ ·~,a ~ ' Yf.)fftl ndo S 

! : ¡".lo.13 qs\l¡r.P?dor~ s, . ~ , ,:p a r,a : (r,:,e¡par!3 r Yi. n p~evefr. ) le s,1<0.~j'rrE1ypen te s 

f ' ,d,e,spp,jop, .: el lPr:O.~.~9i~~~,p¡to r:~,g~).ar, en: que,: J3~p;t..ap.teaba 

le.n.t p l11e.p t .e" .la .. ~/-l~'p ttón .. de dOJl1i'pip" , res,u,ltaha .... suma,m.en te 

demoroso; la urgencia de las soluciones impuso los ia 
terdictos, enque la prueba quedaba limitaBa al hecho 

de la posesión, turbada o perdida injustamente, sin 
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que , la daeiÓn prejuzgara ·sobre , el deree'ho ;ded-ominio,,

'ManteneIl el 'orden, previendo o ' ¡ r~poarando 'ilá's ; lnju~ 

- , ti.eia(s ' por 'medios riápido 's ' 'y (' expedi'tbs , i "fúe la ' 'r~:i6n de 

' : , "Jser" y ' la' 'ut 'i 'lidad 'de los " Jihterdi 'ct:o~.r :-Su' : f'u~danieritio ha~ 
. ' . . 

' , <ta i,hoy.sub'si's't-e ... - "" .' , . , 1, ·¡ ¡;·:' i r) .. . . j . ,\[',! ; C H ' ' . '; 

- , INATURALEZ,A' REAL E TIDRJBBLE ' jIJlt · IlAs ' ACCIONES' :P 'OSESORIAS .. - ' 

.. a) : Los que' como ~ Pothier' ' hacen 'nacier ;'H~¡s aC~1'bnEf:s ' poses.!! 

J. 1:'ias de un de'li to o cuasi"né1:i~Q' : "ci vil , ' con-clú'yem que 

dichas a'Ccion~es sonde na'turaleza pe'rsonai~ 'Oltrb¡s' bP.i 

'nanq:u-e jen ' losordeinamieh'tos '!jurídl:cos c 'omo' el ch'ileno, 
, 

en que Ta pO'sesiÓn 'es un s'imple ' he'cho, " las" -accione's p,2 

" sesori:a'S ',' en ' rigor, ' rio ~ueden' dal'ifi-cars'e ' de" re~'ie~s ni 

per:soIia ::t'é ¡s~' porqiue :'no 'na'cen'de ' n:th-gu:tüi j lOe i e 'sa's ' 611ase s 

de ' der:echo s'; ; ' ttitel~ii ' ·un ' s:imIH-ehe:cho, ' 1~' posesíón. ' 

. ' ,'; ' :Prev:;Üe'ce ',' ' sin ,!embargo', lahmdenc':i. a (o ie · ci:lt¿:J..iogá~1.as 

, , ,, ¡ · ~deIHjrd ; '~e ¡ !:la s " ACCIONE S : 'REALES, \ -t1a1 "ve i ' 'j>b:b::¡ue' ,- al! ,l..gua 1 

'<}utl : réstas~' p±'o.tegen 'una 'si 'tuación : '<J:i:re c"tátl.sobre"l.a s c,2 

sas y se pueden hacer va ler <edn'tra <-cb'a lqtii.e'-ra l :p ier!:iOna 

" 'que: pe'r'turbe" 'o ' 'vi.Ole la! 'si<tliaeión' l existte'nt~ ~lJ... J ,l.\ :) 

I 'h) ; ~as racci-ones " poseso'ri:as " tienien<i CA-'RA'OTERi TNMuEBL'E, 

piarqu'e se' )! e ;jerc€n ,ieri' 'resgtiardb 'd~ ¡ hi ' :pdse s l 'bni !Cle tbiene s 

. ',de ' :e :sta ' !c lase" 'O ' ''de 'de'reeho s rea1es ' consti tu!dos .len ' ello s 
, 

" , ' i . ¡ . 

.', ." , 'huridi:camelnte'..no : hay ra z'ón para ' exc1ui<r -1-0' 8 mueble s 

de' ias ' 'a :cci'Ones ' pb' g 'e soria s, 'y a 'lguJna s :lé'g:i:s l 'aci'one 8, la 

'a:lemana ;:po'r " ~ jemplo ;, 'expre same'ilte l·conheé:J'en -é sta s ' 're spe~ 
: í, ~ " ,t· o de: e!:las , lc1as'as. " P~TO; 'nuestrO' : C6digo ' Ci'vi:l :s61o' ! 'da las 

, • ~'ccf~ne' s ' ipos'esQrias > pai:ra" 'prbteger! ' l~ pbsesT6b: ' (te l1'os 

l " l IJ\TMUEBLES: ' a:rt.' 9 l 9 ' ·Inc-. l ' 2o~ ¡ e :Parec'e 1 .\:jue : 1~ú3 " jukg'6 -

'" ·linn e-cesari.as 'Para los" niu'ebles ' ~o([' 'ser' mil cho niés :fácil 

, ' , " 'ia'1'prueba' del "dominio ' tle ! ellos , " pués la ' 'acción \ re'i \Ti!!, 

tli'ciato'r'ia' ''y la ' de ' hurto ' o ' robo, : 'cuando ·procede' , ' · 'llenan 

las ' riec~si~aae~ tlitel~res ~el\e~íti~o ' poseedor~ '~ ¡ 

t! I ~-, i , ) : I - ; 

. ".,. 
I { I i: 

; ( ;.. t " t 0 -' , : : =- o! .; 

, .! '1 ' " . 

. ' . ' J ' t' 1 ' 

1 • ) ' - ~ , • o • ~ • " , ' 

( ; ' 1 > 1 . , .= , . - " 

o ' ' . ' , ' l' " . : 
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.. , ',La 'sentencia ip r ,onullciada en 1.0 S ' juicios pose-

" soirio-s <leja , a sal'Vo a ' ,la's' p 'artes e' l , 'ejerbi,cio ' de 'las 

~ " accio.nes" ordinari:as'-'que ' les corr'espondan con arre'g 1.o 

'l ','·'a deTecho', ' árt'S6 <:/87" Y ; sigt's. Pr. : Y~as:!, ' por ,ej'e~p'lo, 

' ) ' 1 si,; ~,lD 'éI" : d~ " 1.8'81 partes:' pe r 'dió ; ~é 'l : :jú f.c'io I po se '~~r"i(,.; pbede 

-eespuéis,, ' 's 'i " no " se: ' cnn:f.orm'a ~ iniciar : e 1 reí v 'indica torio 

;J : y " 'lograr; 'lo ' que no · logro .. . en ·aquél, la posesi6n de ' la 

" cosa . s .i '; prueba : su ' derecho 'de domi.iJ.iQ. o-

, " : ' LOS : JUICIOS · POSESORIOS y , L.A 'COSA JUZGADA.' - ' 

- " a) Generaimente~ ' 1.a COsa juzgatla " es el ef'ec't~ ' atribuí 

' Clo ,' a determinadas ' resolucionei3 j~áiciales ' que impi'de 

{ i1 qQe : .1a ': ct!le~ti6n ;-' decidi'da :por: ¡ e l1.a $ "' pueaa 'vb 1 ver ' a ' ' di~ 

cutirse entre las mismas par~s~~ i , ' , " 

- L~ ) cosa ¡ j~zgada ~ ' Be ' ~lam~ 'l f6rmal cu~iJ.do ~ le L ' ~e~ciluci6n 

• i ', no t puede ~ ser " ólOdif't 'cada" en 'e 1 ! ,titi smo 'proce so '..1 e:h j qt.lI:~ .! se 

dict6, , ~s decir cuando no puede ser impugnada'~' fu¡s 

claror.cuandola cuesti6n ' disóu't;:i('1a , 'en un ' juiéi6 no -

(;pued~ vvolver : a ')r,emoverse ,' dentro n Cle ~) e s te .rtlÍsmú juicio.-

una-:-~e so luci:6n ;' l aqerriá s :de !no ' 'poder ,modifica r se ' en 'jel 

. :!;m:ismo proceso 'l en que " se dic ii 6; : tampoco lo ¡puede .l ser en 

ningún >ouro v'Em .. ot ra s' termino S;' " cuand o ¡ l!a cue s ti6n di,2, 

, cut~aa , &n vn , ju~cion6pu~de ~olver{a ' p~~ntearse ¿ ~ re 
! . ' •• I • ' ,;moverse " d 'ent'ro -de 'e 'se m1s'mo " JUl:C10 ' y ' tampoco 

otro posterior.- ' .. - . ..... , ~ : " 

, I 

en 
.. , 

n1ne;un 

_. " '1 ~ [ . ' I • ) 

¡¡ >, ,,'lb) teo'mo j'Ia" ma'J'onJpá'rt:e '>de '¡ la S i ac ció'ne'S "po se sOria s ' 'de j an 

a salvo las acciones ordinar~a's, l Eie ' 'ha !di'cho'' qu~ ' 1 1'as 

~gen~enrl~a~ d~ /1o~ j~f6ios ~oses6iios no prodú~erl casa 
J ' 

, \ ¡ ' Pero - su'cede 110 c(!)~tiraTio ' y ' mal 
, , 

ser1a 
, , 

af"i'rmar " que 

; lI la s ' ; i 'n .. te rdié tia s no prO'dü 'cen C'(') 'S3' : jUiCél da ' m~ te.tiai; 'la 

sent:euc'ia -tdel juicio :''P0se'sorio ,'6' S .i irrevooa'ble' 'en cu'al, 
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qui·e.r. otrO ; juicio ' pOf'terior" ,Ejemplo: 'si se entahla 

una . 'quer.eilla , de restituci<?n él · objeto pedido es ; la en 

ó .¡i;reg'a , d:e , .. la l p-o,sesi-ón, y ~·al cal;1Sa : . dé " pedi·r l es',.la ¡ pos~ 

, n si.Jp .qu·e .. se , 'ten!si.-si tnás 1;arde ,.e 'l perdi.d~so _: hace ¡valer 

__ · ~a a.cci.6n reivandicatoria,;. y ¡ g .ana n -el .,pleitoj · no ,quiere de , 
,· i · ~cirique , laqaerella ¡ de FeBt~~uci6n no : p~od~jh ¡ ~a · -

r éilu-tor:i.dad .de la posa juzga(ja, pues ,la , cuest-i6n resuelta 

por el segundD.jui~io fue distinta: aunque el objeto 

pedidp fue el mismo, la entrega o restituci6n de la 

x ;.P9sesipn, · .no lo fue la causa de pedfr, ,que 'en la que

, \ r~l:l~ dEl resti tuci6n lo ·<era J la posesi6n ¡que " se tenia 

-,. 1 an.te~ " d~l , !, desPQJo'S .. y l en , el proceso ,de ,"rei vindicaci6n, 

el derecho de domi~1o.~ . 

r: ~ ' ¡ -' ''.1 ~n ,-1os ¡ juicios posesorios ' podrán .exhibirse , t:!tu

,', . l~-s , ipscritos-, de"dom>inio para , p17obar ., la ·, posesión', "~ arte 

;; ~~4tC .. ~ · " ,, '" ~ 1. . , . .- , 
: -

_ AcCxeN ¡ REIVINDICATGlRIA . y . ACCIONES '"POSESORIAS. T -, . I • ~ 

- .. o¡),.i-La r.eiYindf.cac:Lón -· es --mna · 'acción ·.petitoria .y," como 

( ' , . ta;I¡,lP:t.otege el ' .d@min:Lo ,' u otro derecho '; real; las acci.Q 

J llef;l ,.)posesorias ndefienden :un ,'.hecho, , : lq " pOSe5ión.- "~¡ -

', " ~), .... La ' acciÓn Z1e.ivindi<fat6Eia ,puede se·r ,-··mueble ' o "inmu~ 

:~_ii ·.b¡'é; ·~ las ,accio.nes ,poffesorias ' sólo pueeeI1 . tener ' este 

.. ,Q1.ti.mo .car.ácter, " porque .,sólo tutelan la -.posesión Ide los 
, 

n !J b:i;~nes r.a:!ces. o de j Los ¡ de,más derechos .reales constituí 

dos ene110s.-

J ;:.3.) " La s ¡ ac c.:i:~.ne s .p.o se soria s .Y. L't "acci6.n ,re.i v)indi catoria 

.:: i ti:e,nen .: si ! un, -l 1l1J..sm.C! ",Ob Je, to Q4ando ¡agué l-la s .. ,ti enden i a r~ - . . . - ' 

cuperar la posesión: obtener ésta • ."" .p,Ol1: ~}«;! , ~e, com4n ¡ O,bj~ 

11 :,.!. ~,to d:!i:cha,s ,:accio,ne,ª ,.so,n . . p~r:r.e ct,amen~e . ,compa tib,le.s -p \ seg~n 

., juri,sp.rudenc.ia · chi1e,na.:"", ; . .. i . . i : , , . . ' ... ' .. J : .' 
c. , 

":.- 4): La , .causa de perar · e,n , .la · acción reivindicatoria ·,es 

el derecho de dominio; en las acci..qnes ,posesorias, :.la 

." posesión .· miSma. Rero la. :acción . publiciana_aspecto, 

: 'Jmq~altdad o . variante d~ . la acción . reivindicato~ia sn 

I , nuestro ¡derec·ho,tiene .. por causa de· pedir también 



. ' 

' ... f , ', ',-

, pbsesi6n~ ,la pose~i~~ re~~~ar que coloca en el caso 

¡,. Jde " poder ' ganar la cosa 'por prescripcióno ':" 

5) La discusión, e~ ' la rei+indicatpria¡ ' recae ' sobre 

u - . ' ' e1 h derecho de 'dominio y la 'ca lidad de dueño; ' en las 

' l . ,, 'j J ';a8cNmes posesOrias ; '~ ~l '¡debate r ,~iraa:lreded¿~ ;~ del 
,",' , I ,j :¡ : 'heého de " la ·posesión y de la -; caliaád : de pose'edor.-

'. 1 ~ 

6) El ' suj~to ~6tivo ' ~n la acción ~eivirtdi~~t6ria, es 

;'le' l prop i etario ' {o el poseedor de mejor de.recho que ha 

I'}pertlido la 'posesión ' re'gi:il~r, ':en 'el 'caso de ·l.'a 'publicia ' 

')'J nci); en ; las tá~ci'ones ' posesbria s, e 1 poseedor ' 'de biene s 

raíces o derechos reales constituídos e~ ellos. 

___ ' 7+-:.La_-X.e.i.Y..indj 'caci ón se ..t.x:am.ua- ...d.e-....c.onf'.ormidad a 1 pro 

cedimiento del juicio ordinarió~ - .y -...l.as--a.c-eiones pose

' s~lri'a:s "a ' . ilo ',pro'cediniiento sumario Y ' rápi' dó ~ ; ei especial 
, 

' ~e 10s , ~nterd~ctosJ-

. ,. 18) ' lIJa ac,c~ón \ reivirídioatoria ' no prescribe ·extintivameg 

, : :); ;" te~ . a:i i !gual' ;,'que \ eL idereéh'o '!de pr~pie'dad" -ql!le ,~lla gara!!, 

:': ° t:d.z'¿¡'; ' s 'ólo "cu'án'do Jot-i-á pe'rsona "adqui'ere . ~l, 'domi.nio, el 

', l an>t'igt!lo --dueñ'O "no" ;puedé', '~iógi' camente¡ ; ' ' e 'nt:abl!a:r 'la acción 

~ _ '; ': , i " ~.f-élfviln'di¡ca tdria-!' ; De'~ ah! . 'que é sia, como itodaacción por 

' '1 '/' il 'á' ">cuál se r~ 'd l'ama un 'de,pecho, 'se ext,j:ngu,e 'por la pre s 

cripción adquisitiva del mismo derecho, arte 2256 C.

Las ' ac 'ciones ' pO'sesorias presc'riben, por regla general, 

-en 'el pl~:zo 'de uD :-año, ' :contado, ;según é·i -caso ,.' de sde 

: ,' I .' , < ' el' :~cto de molest'ia i ~ ;embargQ· .. irife-rido ' a -. Ta posesión 

_. " '; o :tJeisd~ ci'ue " el ' p :oseedor Ja'nueriior '-:l 'a" ha -perdido, art.921 C. 
, , 

.,: '1 1 ' , 1 ' :-, , ' PUEDEN SER 013JETO DE ' LAS': 'ACCIONES'¡' POSESORIAS, 

,, ' j . " 1 a ') ;Lo;s ' bieh'és :--ráiciés" y b'Y ~o.s : d~re 'ch'os, :r:ea.'le á ':consti tui 

dos en ellos, siempre que s€·t;~te de ~ierie~ ' i derechos 

.: !que pu:eden ' gánarse ' por prescripción, -art's'o! 918 Y 919 C.

.'a) BIENES RAICES, 'Como' la ley 'no distingue ' en tal e~ 

presión caben tod~sla~ cosas que legalmente tienen ese 

(ca~&cter: inmuebles por'~aturalezg, poi ad~e~ericia (plan 

~ : , . ta s etc .' ) o por des tinación (má quina s que :fornian parte 
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de un establecimiento indu~trial adhe~e~te .al suelo p 

anima!~s'c;Jes~inaqos ql. cultivo : o . benefi.cio . de .un fun 

do, e .tc.), . artsti · 561;;563 ! C .. - " 
~.I t . ~ .. t 

.: b) : PE RE CEO S REA~ES ., Cq~STITUIpOS ·.EN BIENES ,RAICES.- No 

! . , h sólo .. la .) p~se~ión .de l ,dominto J i sinq .. la de {. todQ .:otro de 

_ . ' , recho . r~. al inqmeble J puede d~fende.rse i con las ~acciones 

. , . ¡posesorias: USUFRUCTO, ruSO, HABITACION, CENSO, HIPOTE 
f ' '. -

CA., SERVIDUMBRES CONTINUAS . Y APARENT:&$; , las servidu!!! 

; . br~s inaparentes o .discontinnas ,quedan al ,margen, pues 

.no .; puedeIl ,.gana~se ¡por presc:r;i.pci6n, . aFt • .2451 regla 2a • 

• Y. ,~84. C. 

; i ; ·.1 qOSAS QUE NO ; PUEDEN SER :OBJETO :DE .LAS ACCIONES 

'I~ ,) ;_POSESORIAS: ; , 
- - \,., ( 

" . 1 , , ; - ! , , ' . r i: ", 

-,1 a ).;-J;.OS 'fBIENES MUEBLES, ¡ ta 1 ve.Z . PC;)]:;que -.e,n .. é sto s e s 
- t ... -

m~s fácil probar el dominio. •• --b) .. ~AS ,CO&AS ,QUE NO PUEDEN 

GANARSE ;F}O,R :.PRE$.cRIRCIQN " iart .i9.l9 {.c,.: ,)y ,a que ,el fin de 

, ', .. • 1 é ,St'8 ; J10 .. e s . ; s6.10 mantener , ,8 '1 ¡p ,os.eedor . -en la ~i>tuación 

" , 

. ¡ l' ¡materi,al,., qu-e . .goza . ,a .hacer.le . ~e,cupe.r.ar 11 .0 que: ¡gozaba,-

' . rS.Í¡:t;lo (-¡t:ambi~n lpermi.tiiÜe (c,on,tinuar "el" curso ide , ~la USUCA 

, i , .I?ION.: "si <;110 :JH-le.de 'haber ~pose¡si6n :ni Ipr,escni.pc-i,ón adqui 

; si·,tiva" , Ji<S,g-i.ca r~sulj;~ .:; la negaci.6n de las ·acoiones P.2. ' 

' se~oIji-a~o- . 

2) EL . ~DE!U~CF-!O . REAL DE . HERI; NCIA,,, ~ Aunque .e .ompr.ende bie 

l1es , r..a~~e~, ,' , est~ de.ne.ch,o ,no tiepe ,caráoter. inmueble. 
, - . . 

, . ,En .oonsecue,ncia s ,1&;.J>osesi6n .no puerle defe.n ,derse con las 

• . : .; ';, taC~i.ol1e!s i POS~ so,:¡;-i:a s " , ~~86 , : C,. J;>erq , paP<:t, iJ.Dpide r)que el 

: ""-,,qu.e posee un inmuebl€ a título de .heredero, en cuanto 

1 . " , : " .. " .. pos~~do.r ; ~$ ,e · . ;vaiga . de las . acci~n~ts ;-po.se,sori~ ,s !para pro 

f ' ' ", , ", ' ".\o 

- . ~.' 
t . , eger ".s.u p .oses,10n.-. ', ' ; .' ' ,' , ,': , ._ . [[ .. . , . ,', ' 

, J). ' U~ILI:ZACf~ON: :DE .. Cp SA . AJ~N~ rO,R . ?vIERA TOLERA~!C,IA DEL 

.m;J'EÑo, ° ,P¡OSE.EPOE,., AP;Rq\T,ECH.A}II~NTODE LA OMISION DE AC 

:TOS :,DE :r-~RA ,FACULTAD pE .,O:C:RO: " 

. a) PRINCIPIO" La omisi6n de actos de ~era . facu~tad, y . , 
,la mer~ tole~ancia de actos de que no ~esulta gravamen, 
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no confieren po-sesri6n , " id: dan\ fundamento 8 " pre 3 cr1!l2 

I ,ción', alguna ; (art e !22)8 ., Inc o . 1.0 o ) '0 : En · c -on.sccuencia p-

; 1.a ,perso¡:;¡a " que > se QbelJe:fic;ia0 con-, la omisi6p '-T d~ -actos 

" de ·,meran ¡facu¡.tad. ! FJt~ f' otro., ~ - o l gue ,) ati li za ' ·UDa t CO se aj ena 

por mera toleranci-a.de·l ¡ dueñ~)<)o pbsee·dor.~ (. ilo ' · tieile ,,· ac-

ci6n po~esoriacon~ra ~ elaosb~ . ¡ ; . : f " 

b) ' l :A-cTpS DE MER.\: TOLERANCIA ... ¡ El ·¡art ... 2238 In.c .. i .3oe· es 

! : e j ernpJ,.o ,,:: d~ . ~5 ,tos j. ac to s ... lI , .. :" . l. :, ,,. ¡. ", .: \ 

: :.G) J AC!t'OS·]DE n:r<IERA ;FAGULl'AD;o> ~l' j Inc i fina1 ·· de1aiI7t.· ~ 2238 C,,' 

define estos actos .. De '· la ~ omisión ·, de f ésto$ : :p>ortparte 

., . -; del o dueño :.: o n poseedor de uI1l~ :-'l cQsa ¡puede ,re sU 'ltor para 

() o¡tro ~ uJtl (l bér:).er1.eio ;... Ejemplo ! ca.ásico<:· i el \ dueño ,de una 

t r \ sasa ~ ~ qIiJe;¡ ~ B t!1aM"é's l dei. ,.,;)lte~reno , DO edi.ficado. del :-vecino, 

goza de 9 lJlfila r~ vista -:mar.~il1o sa :: s9bre " el ·,mar. · i $¡L de spué s 

r: ' j ·) C!é :)(lui..qCti" ) ~ lJ)á8 , '~ños .te ·1 ·3 ~eoino se i <ilecide ' a ., cG>nstruir, 

. . no ¡,PQdr{'::; :,"e:l j .. dueño~de la ca sa :~ tratar ',de ' :Lmpedírse 10 p

·) $lega~do· ) que ;; harradquir-:Ldo:;por ·) pre ·$c:t'ipoi6n I -las yeJ1ta_ 

·) ¡ · · , ¡j~s () que ~; prQCUDa (uQa ~¡ serMd.duúlbre de ;no ·redificar. ~or -

qu~? porque no tuvo posesibR, t i 1e ,, :fal t~ corpus y ·;animus. 

" · ' d~.i: D:tEERF;}TC::¡;A ENTgE~ LA OMI·SION ;DE ·· .LQ$ .,ACTOS DE HEHA 

. ,,; . ¡]i'ACULTAD ·,> DE OTRO Y.:,LQS ACTOS . DE . ; HJi;RA r.' TOLERA~GI.A. ~ () Los 

i¡abt9s '4 de iQ\era · , toler.alI~ cia . sllIper¡¡en , una usurpaOipI¡l,. i l ~as o 

rpen@$ .. pequeUa,. de 1 ,la . C 9Sft ' ) éÍI jena,; .\ en · .cambio., e l ., benefi 

- e lilD que () en ~) forma · .. ind il1'~ Q t a r, f>u!fQe .. r.e.su i t ~r ¡ da la , ; omi sibn 

:.:.' ', pe i/lQs:Jaotoi:; ; de ~·) rnera I :fl}~u+ ,tad '.d.e"ot:r:-Q, no .implicp ni!!. 

, 1 gUlJa ~BUÍ'pa~j.qn ~ l con sti t l.ily,e ..i una ~) :Vl:ln ta j ¡;¡ : qUI:l f de r.i ya :- -

:: e sencj;;iI leme.qt~ : ; d~ 1 la : ; p~op;i,a r s;i¡ :tu.ac;i6n l. jt:p:·íptc;p. - .i -.: ',¡ 

;..: ' .. \ :)1 1). .. [ DIENJ;S lNAClON.A¡"~S .;IJE ;, WSQ .i l;tJBIr;Ii~Q .~ ARA; ··,57.1 'Jc j ' J J?E;RECHO 

REAL-¡)ELJ CQNCP;SI{¡)NARIQ I; at:'t .u:58oc ·D: " ~' ;' ~ L. ·ir }. ! : j.) : ¡ .. ,!. 

'; a:) : ,Los ·, bian~ s olnac:Lpna l~~ !, ~~ i U~Q p4h1j,qo l!l0 P!ile<il~n l ~er 

¡ obje to 1, de . ,p-roIDiedad l lpri vad~ " .) po~e s:i;6n ni p:n:~ 6,<;ripp :t6n; 

, '. consequj;!n t~meJ?te .i , la , ,de;f;ent ac ¡t6n , de , e 1 .10 s . por un . part!. 

t ,, ! ,cular .. no es suscepti h1e .de ¡ defenderse por éste . pOI;' . aE. 

ciones posesoriaso-

f 18l18L10TECA CE]\J1T f\l '1 
~HV['<:l'líJi¡Y¡t-\[1J ICll (! al!.. I ;t\IL\7t\f')~~ __ ; 
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b) Fero el uso ' priv~tivo d~ u~ . ~nmueble , p~blico otoE 

-gado á ' un ' particular.p6r.concesi6n.de autoridad , admi 

nistrativa " es un derecbo" cuy'a ' po'sesi6n ' esas a'ccion~s 
amparan. frente á ; todos, ( según > alguno s, " menos " fr.ente 

1 ' d' . t ., , t ' ' "; a " a , a mJ..n1s racJ..on 'Segun ; o rOS e - l ', , l ' i , : I • 

5) SERVIDUMBRES DISCONTINUAS ' o TNAPARENTES 'a' - " i " 

Se lLama servidumbre I di¡;continua "la que se ejerce '. a 

in t ervalos més o menos largo¡; ' de , tiempo,' y supone ~,un 

" he~hu : ac1luai ': del laombre ,. ~'Omo li .. , servidumbre 'de '\ trá!!. 

',' si to, ' 1 art .. ,824, -: seglmda "parte .' - • 

"' l " . : 'l Servidnmbre icr:naparente e 's la ,que ,'no ' se ,"conoce por 

, ena sefial ! exterior~ ce~o 'l la f m~sma de " t~~nsito~ ~cuando 

' care c e ' lde ;senda 10 pue ;rténespecialmsnte ; de$tinada ": a él t 

, ' y ', de Qtr .. 's ' ~ aná :li ogas,. ,o art'& 1825, 'lseguilda ' parte. ' ' , ' , 

f ' r ;'~ :r;:El '.' c6digo :\Oivil 8610 -' permite :ganar por ' prescipci6n 

-, ~as : ," servidtiJmbre 's ' ; que j son ':, a la vez ', CONTINUAS':Y APARENTES, 

, ,,' art ~ 919, !!tne '. [ 10;' J 'que ' l dec crc ara .i: que '." no ," pueden " ganarse 

- a s1 la s Jinaparente s o 'J,diso0F1tinua s ' ~ y ';,en :.J éstas , :no ", puede 
, I ' , 

! I j haber aoc'ion posesoria.~ ' " , ',' o, : " 
~¡ • 

L Se ha - queri'do 'fuhdar j la negaci~ri de : 'las " accióhe s 

('pos.sGrias ' a ' las SERVIm.TMB~{ES INAPARE NTES . en .. la ' c:ir.cun.§. 

" :' tan(t:i:~ i (:]e '· que 'p or ' sú ': fa 'ita de , signos exteriores, I dan 

~ ' lugBr ¡ a ~na ' po~es~6n ~~iciosa, oc61ta ~ clandestina, y 

la " privaci6n éle ;C las 'mismas : áccibne~ " respecto " de flas 
, 

: SERví1->UMÉRES k>:E:SCON'rINUAS ~ ' , se " la " pre tende '~ hacer ; de sca!!. 

-sar ~ en : lá f'a!l.ta1de''; cóntinuidao, dé : la " póse!5i.6n~ ' Pero la 

exig@ncia}de ¡ la~ ebntiñllidal:Fy ' de j Ü\ :, aparienciil .·de la 

.. 'servidunllDre; nb !, tiel'lE~ ' re la~ i6n' alguna · ' con" las ' ca lid:ide s 

de continuidad y ~e ~~blic~dad ! de 1~ : p6~e~i6n;- , 

! ' Ejs ~' ;: ' i) E1 derecho de ~ ( transito , será " una ' servidllmbre 

; ' , 'inaparBnte sí ningtma ' olc>ra " o : seña!l ~ '. exterior' 10 ': r~vela; 

' pero si el - pi-ópietariÓ '\ éle ;' un " l.ntnuf>l¡¡le, ' titular ' de esa 

, : servidum~re; pasa bstén~iblemente sobre el fundo ' vecino, 



ejerce 
, Ir;,::-. . - _ ~~;- :.:" 

su derecho publiéamente,_y .mas.puedy ser claH-

destina 
. , 

s~ , I pose sJ,.0n. .. , 

2) Toda servidumbre de , tr.ánsi to es ,,. DISCONTINUA ,~ , pue s . - .' . . . 

P!'i:ra, ser. ~jE!rcida ne~es:j.,t a del heGho actual} del hombre; 
- , :. ~ __ 1 ", j J ~ .~ ' . . t . . l ¡ - ' ¡ . 

_ ~I pero ~i , s~ ." c9Pst~erC! .quep'OSE?IQN.;CpNTINUA. , es , la que 

impli~a ac~os de ~jercicio suficieDte~ente ,pr6xifuos pa 
. ' . -

ra hacer spponer,un uso normal, ,.es ,indadable gue ,tal 
. . ~ - , " ~ 

ser;r;i.dm;nbre deberít:i ca~ifica.r;;:;~ de ,. co.n:tinua ,cuando el 

propie tari-o del fundo . . dominant(t . . eje.rce . el ,pa so · a inter 
-,'. - ' " ( -

-
valos . regulares y normales-tan fre.cuente - como _ 10 , ,exige 

,1 ! . - '. ' ,.. r ' • l . l - . -

la e~plot;aci6n . d~l fUI;ldo. " Por ~sqJ ;n~gar la prescri.E 
- • 1 It - • " • 

"C,i?,IJ',r:Y¡ ,1a~. ~ccio~es poseso,r~.as . ~ c·tal!es." seÍ';v,i ,du~bre·s . , 

~~ sul ta, '~I)justificado fet;l ~ ~ , .l; . Derecho. .,por,., gran : parte,' de 
, : . I ' . }'. .! • (; J 1 .J • • • • 

. , .. ).a, d~ctri,na, , .mo .qe~n~ ,,_ La . pr;escrippi6n : y! i -l~s acci.one s 

,.'p .qs~:~or.iasc :deber~an . r,ecoD.oc,ers~ , a todas ' las ,·,serv.i.dum-

• ' . il?r~ ~ ~ ,s~abl~cid:~s rP,or :.e.1, hec,;tlO , de l . h ,ombr;e y -.somet'er.se 

_ .)~ ,.i 19s: prip.q;i,.pios ~e~erales,o , :-~a_ .di,s.criminac-i .ón , del ,c6-

,,'l ' ! q;it:?,,?-.. A<? .trie;~e ,j:usttif',i~aciAn : ,~aciona~; , s~lo ,se , explica 

r . ~~r¡ : u~a,: .,r~~~n , his:tó~ica . : , ~s . reda,cto.res de 1 ,C6digo :de 

_(~ ~p'pl,e6~: ¡,f?~J r!'l;:;,fo_rzaron, . lan:te¡ tOtd~,, ; _por" es ·t 'ablecer, ¡una 

. ~egisl.-aci6n ,unifpr,me _" ' que barriera : con ,las ,dif,ere.ncias 
: . . t ..; ( 

10c~les . ¡b.as,ta . ,entonces , imper~ntes; e,ia. ~rsta ,mater).a, Pi! 

:r:'a lletgar; a tal : unif.orm=i:~ad"hubilerQn , de' elegir, .l :a " v:íe 

de la transacC'i6n~ .y apoptar.on, ¡,en oontra ,de, ,diertas , ' 

" c~~tum~:r:~:'-, e,l _,.p~i~cipip ;de qqe : l?~ , ¡se-rvidumbres .~ueden 

adquirirse por pre~crip~~6n, pero lo . r:estringieroni . en 
-.~. _ _ __ ._ . _ _ _ _ _ _ .. __ .... _ :... _ '... _' _, _J' _ _ .:..... ______ - '- ~ 

o !.' f~~, ~;ral; d~i o!tr~, s . , ?o, ~~ll;~:r~: ~" ,a l la~ ·Pt~. r,y.t, ct,~mb,re s_ .,gue , A.~ .. 
rt~.¡t¡?n,., ¡5',~ j~\?d: :,t(~nf;i,<;i ,,~n .:fo:s~~ :,,!p~~ ~fing:j.pJe" ,:o se.a , ~a. s 
q;tJ tSPP .~ (~f, ' V;\Z,l C,oN.Tpil-YA,~ -Y; " ;A'p-fififNTE.;:;. r , " 

('! ' ¡_. ) f.:S ., H.f~1?fRp(: ::>E.l·-f l.f.,O:SE,Epp~:I;{.!;:-" ,Lfl ¡pos'1sió~ es. ,intréln.§. 

fer~,b ,leJ ,e i~trf,ns~,i,p(i.b.l,e; e_l . suc.~s:orl ':? títplo up.iy.ersal 

o singular tiene una posesión independiente de la de su 

an~ecesor, arte 756, parte prim~ra _d~lIncL~QL~ _regula 

s~nj embargo, el mismo Có~igo dispone q~e "El berede~o 

tiene y est~.~uje~o· . é las ~is~a~ ' acciones pose~orias 

que t~ndría y a que estaría sujeto su autor si 
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-~v~viese"t art. ' 920~-. ' 

Est~ en pugna esta norma con ' el principio de la 
, 

intransmisibilidad posesoria? 

As! lo sostiene una opini6n, porque ese precep-

' to dec~ara al heredero sucesor en el derecho a la ac

c16n ~ ' que iten{a ' el causánte 'para defender "Su" posesión, 

l que en vida le " fue arreba~ada o perturbada, y en la ca~ 

'g~ ' ae 'ser dem~ndado por l~ p~rtur~~ci6n o d~spojo que 

antes " rle ' morir, ' 'corrieti6 el causante respecto a la po

' sesión aje'na. ' El :·art. " 920, 'en pugna con el principio 
, 

~ de -'la' 'intransmiáibi'lidcid de la posesión, tendría su -, ' 

~explic'a 'ciónen 1.1n olvid~ del legislador. A jutci·o .!·d·e 

. : 'don . ¡M'anlle 1 Somari-'iv'a '! "quiz'~s la'· contradt'cc'j'ón ~o¡dr'ía 

sall'V'ar~re' linii tan-d'(j :"el ' ·aTt.: 920 al ca so ' en que 'é 1 bere 
, 

- '"de-ro" 1hacierido ' uso del ' derecho que leconf'i~re ' la: l 'ey -

:J ;'opt'a ' por agregar a su ' posesión 'p 'ropi'a ' la' :dé'l causante • 
. • ( . "1 ' '. }: 

920 no · conT.radice -

,,· nada y ' debe ~apl:i:carse '; amln>iamen:t 'e' ,': sin ' linÚ.:tabi6n \) re.§. 
. ' - , 

, .. , tric1ct6n :a 'lguna. LEsa ' n'or~a no -consagra ! L3-: ' -traii 'smi'sl.bi 

~i 1.id ·ad · 'de :la po'sesit6n,. 'sino la· tle sus ven taj el ~ y' acci,2. 

nes 'Pro'ceden'tes, que 'es cosa ' di'stinta, segun ' AUBRY y -

RAU. E 'stos -<1icén que ' 'los sucesores universales o parti 

~u~ares est~n factil~ado~, e~ c~l~dad ~e tales, e inde 

'pendi:e-htemerite " de toda toma de po se s'i 'ón pe rsonal, para 

'¡ ' ; ': e Jercer 'la s ' áccione's po se soria s que compe'tían ~ su au tor. 
, . . -

!1 ' ) • ,' , j " ' SUPUESTOS DE ! LA ACCION POSESORI.f_.-

..:...:. a) , Que'· !Eil 'po seedor 'de ' la ~c'c1ón po s'e sdri~" haya' . si.i:td .. do 

'un' a··~:to ((Jet 'molé~ti~ ;o~: l erribargo 'infe~i'd6 ' a ; 's 'u 'pos!k! ~i'ó~ 

o que haya s"ido priva'do ' de' ~sta ·árt"'s·,. f 918 'y !9i9 ·C~ · 

ti) Qbe 'int~~pón'ga 'l~ abción correspondiente antes de 

J vencino ~l plazo1 :qué ' la ipy ; señala;a'rt~! . ~ 92l 1(2J), 
. ' . ",- , ( , 

[ 

\ .(2) )" Arturo Ale s sandri Rodríglle,z y ' Nanue). Somarrirv.a 

Undurraga Oh. cit. p~gs. · 827 a t36J.' , .. ' .. I 

'. 1 
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t CAPI'TIULO ];X 

EL REGISTRO DE LA ,P.ROPIEDAD RAIZ 

-A) EL !REGISTRO .cOMO INSTITUCION, SUS OBJETIVOS l' SU 

UTILIDAD ~PUBLICA .. _ ' J ',' , " , 

f ') ;EL ;REGISTRO DE' LA PROPIEDAD CO}IO 'INSTITUCION, "'DES 
, 

DE -tre-s puntos 'de ' vista pue'de: 'darse -e~ conoepto del 
, , 

Registro de l~ propied~d ' ~nmueble: como OFICINA, COMO 
~ i ' . ' 

CONJUNTO DELIBROS 'REGISTRALE-S ' y como TNSTITUCION JU 

"RIbICA °de p~blic;idad ' inmohiliari'a • Definiendo desáe 

e 'ste al timo plí'rí¡to de ' vi.stá ', : pueCle '· decirse que 'El RE-

11ISTRO DE 'LA PROPIEDAD ES ~Lk 'TNSTITUCION' JURIDICA QUE 

',. TIÉ'NE POR ' OB'JETO LA tNscRIPCION O' "ANOTAOION DE LOS 

" ' :ACTOS" Y CONTRATOS RE UTTVO S AL l>OMINIO <y' DEJ.1As DERE

, iérro's :REALES 'sdBhE irr:tNEs' INMUEBUfs{ arts'~ :" 673, i 682 y 
" 686 C~) ' . ; , 

, ' 

L . } . : 1 

j ':¡: ' Otra defin'i\;ión 'fuejor 'elaborada; ,es la sígüiente: 

Jl ) ErJ ' REGI.STRá DE 'LA 'PROPIE'DAD" ES ' LA INSTITUCION JURIDICA 

l ' " ' QUE '; " DESTINADA A RomrSTEcER 'LA ' SE¡GURIDAD ' JURI:DICA ' lNHO 
• I . "\ , • • , 

- "BILI:.ÜHA¡,.· TIE}JE ' !POR OBJETO LA REGISTRACION 'DELAS; CONS 

" . ' TITUCIONES ~ TRAN'SÚISTONES ; ' MODIFICACIONES ' Y ' CANCELACIONES 

" :DELOS DERECHOS 'RE;ALES ' SOBRE ' BIENES (}:NJv1UEBLES; ASI COMO 

- ,' ' DE' LAS RESOLUC!ONES JUDICIALES RELATIV~S A :LA CAPA'CIlJAD 

" DE- LAS 'PERSONAS Y DE LOS ~ONTRATOSDE ARRENDA1-rIENTO.(24) 

') En nuestro' c6di~o~ ; ' et a 'rt. ' é7J es'tablece 'el Regi' stro 

general de la propi~d~d iri~ci~~l~ 'de todoel 'Est~a~~ -

" ' ,i Jlo~ua I r si!gn:Lri~-a' qbe t'Och{ pfrbptiédad ihmueble : compre!!, 

" dida en El 'Salv'arl~:r, ' tiene',:' qu:e ':estar inscri\t~ ;¡<> 'regis 

trada. ~ y se , Va confi-g~:rando ' ia e~'truct'ura insti. tuci.Q. 

nal jurídica cuando:, ,'le 'n 'el arte 674,' se L Em~meran :las 

:seccion'es 'de ' qbei eí.; Reg!ist~d ' 'se c 'omp"On'e, aS1gnándole i .í '_' - : 

su 'finalid'ad 'y 'obj 'eto 'el' art~. ;' 680' y 'su utti1idad públi 

,ca, los efectos particulares de las inscripciones: 

" 

(24) Roca Sastre, "Derecho Hipotecario", T.I. pág. 16 
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arts. 750, 767, 1264, 926, 2244, 1335 c. y 151 pro 

además . de . los . arts~-2l1_a . 7l8C.~ . . . . 

2) OBJETIVOS O FI~S DEL REGISTRO DE . LA PROPIEDAD.

Con el fin de robustecer la SEGUIi~DAP .JURIDICA ,en el 

tráfico inmobiliario, ,el :·legislador ha establecido la 
t 

institucj6n. del R~gistro de la propiedad inmueble. e6n 

más" o menos , y.igp:t;J , ,ha querido que la consti tución., tran.§. 

misión, mOdif'icac ,ió,n y :cancelación de los derechos re~ 

les sobre inmueblE) .. , ,te;nea .lugar a través de los asientos 
. ' . . 

de ,los libros hipotecarios, ·con efectos m~s o menos fuer 
, ( . 

tes según e ·l re,specti,vo ,sistema registral adoptado. . . '. -

En .general, ,aparte , de ,los simple s, fines de INFOIDlACION 1 

_ ESTADISTICA, etc., ·el~ .Regi .stro de la ¡propiedad inmueble 

.procura forrba.lecer el comercio jnr:!dico inmobiliario 
. t ' .. ' • 

con la ' el~minaci6n, por medio de la publicid~d que sus 

asientos ,hacen efectiv:a" de los 'peligr.os q~e para el -
I ' . . , 

tercer adquirente provoca la clande~tinidad propi~ de 

un sistema . inmobiliario simple, o sea el des60noci~ieg 

to de la verdadera situación jur:!diea de los , fine~.-, . 

Por consiguiente, mas que de. fines ha de hablarse 
e 

de un solo fin, de un solo objetivo, del Registro de , 
la propiedad, y que es el dirigido a proporcionar pIe 

na SEGURIDAD JURIDICA EN EL TRAFICO INNOBILIARIO. Po 

drán señalarse otros fines ( in:f o rma ti. V'O s, e .s t a d i s tic o s , 
t • . - , : • 

tete.) pero son seeund~~~os (~5) . , 

. , , , ~ ~n nues;t:ra ley, el art. : 680 , C:o., :se!íal·a l :a . finp,lidad 

y oqjeto del ,REGIS-r:UO: TIENDE DtIRECTAflENTP: A ,Pp,OTEGER 

¡ .A TEf{Cf:)WS .Y , .PARTES CP~TRA LOS F;11-AUDE,S ,POSIB.J-.:E:S DE. ES 

TAS O AQuE~LOS, RESPECTIVA}lliNTE.-. ~ ¡ . . ( 
, No son terceros , t~dos 10;$ i ,n<;liytduos ajenos al acto 

o- coni;rato, sino tan s.óJ.o 1.os inte~esados ajenos , 

(25) Roca Sastre, 
, 

Ob. Cit. pat$- 17.-
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a dicho acto 'o contrató, aunque ' su inter~s ' sea posterior 

"" q Ejemplo: Si' nA ') , .co~prador de un : inmueble .. no Iha inscri 

,to ,su derecbo J es .,rlespojadQ de .la > po~esión :por · ."B", sin 

ba1?e , en Ide:necho .:alguno, 'puede tentablar, su ' ,acci,6n .rei vi.!! 

dica toria ~n . i bas~· ' de su ' t.í tulQ 'no .inscri,to. ··,Por el co..!! 

.1;t'a.rio J :si "B n tuv.iera :tí tulo ,inseri to ,: [aunque ;';fuera 

po.sterior Rl ·.de . n·A" en 'su otorgami·ento.) "no 'prosperaría 

. ' f -. diqha acci~n; , porque '; ",A" serí.a ; t~r.cero 'perj,uqi·cado por 

,la inscripción del· derecho-de "B"iO·'- .'. , " 

DisGusión al ~e specto:, Sost·i.ene .algunos· 'que la -

. segunda. v;enta es ,nula porque el· t~r.ad·ente Ino tenia la 

, ¡ca lidad ·,de 1 tal, '.por haber ·de,j.ad-o ·,de ·; s .er · ~due·ño -len virtud 

'de la ,primer.a tradi-ciórl, y :segt1n "ellos, ,"!apoyados en el 

" ,arto .717 C.,' podrían :pedir la ,nulidad Iy , cail·cel,ación del 

asiento ' que impide v-eri.f'd.car ' :la ;inscripci-6ri rde d SU dere 

:chq . '- , , 
Una segunda ,tesis la da la ,ju¡ri,spru;dencia: la pri 

lI!er:a venta es válida, ,pero .también e.s . indudab:le qu,e la 

.,, ·:f¡inalidad ,·pel. Re,gistro es ¡única yr no , pqede p~e'scindir 

.¡se d~ ·e~_la.J ";.Y ~iend.o ' que ,el ' segundo c,ompr.ado.r , ¡tenía la 

fe puesta en él, no puede ser ¡desp.ojado, -máxime. que 

: clla.ndo .comp,ró . no e ,staba., sur:tie~poJ ,-.efe¡c.t.o.s contra él 

' . pue.sto que no. estaba .. inscrita, ,aunqu,ee.! ¡v~ndeQPr estu-

;viera '·vendiendo ·cosa ·ajena .• ~ l . : 

. . La resuluci6.n es artificiosa/: ·. la ! pr~mer.a ,. v,enta 

vale, ~a segund.a no vale ... ·pero e .l comprador. ',no pue(je· ser 

;. despojado; , e' l primer. !c 'omprador pued.e , :r'Iepet:ir el' precio 

. ,; ' ' y . a&n . entablar un:<¡¡¿, acci:6n ·crimina1.-·. ¡ ~ : :'\ r· 

l' ;Otra discusi6n ¡ inte ~re sante es·. i la ,)de . si-.I el Notario , 

el ; juez y ' su : secre·tario, . y . ·los te,s ·t iigos :deben·.i·s-er CO!! 

siderados o no, como te-r.ce,ros. - ' . 1 . " ~ 

Siendo objeto -del· Registro la PUBltICIDAD, argumentan 

los ~ue sostienen· que NO deben , . co~siderarse terceros, 

.. .... ' . .. en ,el .notario, · etc. ya su · misi.6n 'Jestá cumplida, ' pues 

tienen el conocimiento de la transferencia al ser oto~ 

gada ante ellos o el juez mismo haber puesto la sente.!! 

ciao 

" 
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, 
Lo ·,anterior serla corre« t o si -no fuera 'que ·la ley em-

plea la ' expresi6n " ' PARTES", re~iri~ndoée a la s par;t ~s· 

otorgantes, \Jes decir, al ven d edór , y comprador 'en caso 

: ., 'laS r¡ventoa, '"! o I de :actor "Y' reo' ·e·n ' c 'a so ' de ' 'j ui.lc'io o "Escriche 

" ' " di'ce ~ qtle " parte " es f ' en r ca so de Jui;cio,' t'Gui!'lqúíera de"'" 

! ,de , -1:05 '··li. 't-igant·es, "'sea ( demandado 6'!.delIÍandaIite;,,; 0".
Concluyendo pódrÍ'amos d'eci:r que, 'juridicament·e · habla.!!, 

. " . dote.l not·gri)o,. ' juez )' secre'ta-rio y . lt>Hs'tigos, 'no los 

perjudica un -acto ó con't 'rat·o· en 'que hayan ' intervenido, 

·si'no mediant'e ' ·su inscri:pci:ón, es d 'ecir, SON TERCEROS.-

, ., ' · E-l 'momento en que l 'as fncTipci 'ones empezarán a -

,p-rodu-cir ·sus ~f'e'ct ,os ¡" contra' teTcEn'os, ' -es de~d~ ' ,la fecha 

:de ' la .. . praserlta'Ci¡ón ' del t :!:-i 'ul'O al ~ Re'gistro, , ·debiéndose 

, . ~ " ' erit€n deT ,la ' palabTa"fech a" ex1 lel: ' m~s '-amplio sentido, 

-:' ¡. ,havi~ñdo·le "comprender ~Ú'ri ' ~ lá hora : y' minut'Os" -del d{a en 

que se ' presentó al referido instrumento"arií. ''-:7l2 C.-

, 

, Otro ' t-~rmino la tra'tar ·'es ie r ' d 'e INSCR1'PCION. So

hre -es 't'-o' 'exi 'ste I ~l'é'nten'é;ia, ,pub"íic'adá en- ' 'la- RfJ ~ , de _ -

i -'19':L9 pág. ' 315' y' lá' Jn¿ta ' \::Iue' 'apar-e'ce .en ' e 'l j-'tIn'dice de 

; ';Ju Í'i 's 'pruder'J'Cia ¡Civ'lil iS'alvado'reñ'a'{ p ·ág.; !.I6'4 , '¡ al -comen-
. " . ' ; - r . . , 

, 
·".p·aTa' tenle ·r " d>er'e 'ch'o 'de pago' 'preferente en ' v 'ir' ttic de -

~notac'ión ' prev'entirva 'se" 'ne'ces:i t 1a · qu'e ' los nuevos créd,i 

tos se hayan contraÍ1::J.o ' 'o recQnocino d.espues ,de la an.2, 

tacd.:6n,i .cuyos :efectos lno se ' retrotraen "en ' este caso, a 

' la ,fe cha ' de la · pre sentac:i'ón' al Regi stro fI.l . ' I ' . \' 

, .i : "NOTA: · Est'a ' sentencia;' ,sostiene 'que los' efe.cto·s · ' de una 

anotaci6n pre.vien'biva ' comi¡enza--ndesde ¡el momento ',sn que 

. " ¡. ; . . di'cha' anotaci6n s e ' ' ha ' e ,f"ec-t'uado y ; " 1:05 de :las inscrip-

,. -; 

• ':J -1 • 

ciones ' definitivas desd~ que los : d~cumento~ ' h~n ' sido 

presentados al R~istTO~-

'Co,n todo, no ha'y ra 'zones suficientes en apoyo de 

'esta doct-rina , 'pues en muchos caso~ ~uedar{an . ~ ~olu.!!, 

t,ad ,de ' los 'Regist'r,ad-ores los .ei':ect,os de las' anotaciones, 

" , 

, \ ¡ ' , 
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ya que ~O ~AY LEY QUE 'Q.UITE , LA .VALI~EZ A .LAS INSCRIP 

CIO:NES ' ,CUANDO .. NO ;SE . HACEN . !:EN .RIGUROSOORDEN 0- POdrian 

darse casos como este: . \ 

, Se ~i presenta ! una I dema.J;l,da ·Jpara · ·su '.anotac·i ,ón; varios 'meses 
. . . 

"r.después ;·el .demandado ' rveode ·~iel .· terr,ero lit:i:g.ad.o 'y ;el Re 

¡ .; , gi.~trad0-r. ' irisc.ribe. ani¡e;s .que ' .1a ¡demanda ,l .a ·esc.ri·tura 

. de .-ven:tHio ;Seg.ún la·· dqct.nina .d,e ¡ la Honorable C~mara esa 

, d " b ' ;vertta e.s val:id.ay ·¡l.os · ,del1'e,chos ··d~:t lactor , que ar~an uL 

lad.os .por . la , ne.gl:igencd.a , del. Reg·istrador en anotar la 
-

demanda y su 'acti-v;:Ldad p<i\.ra . :inséribi,r · 1-.a ve..nta. ·Lo mis 

·mo pOdÍia . aconte:c .er 'con la ' ven'ta .'ode bienes embarga'dos, 

•. prelación de --<:.r~dj;tos, ·¡etb. ,E .l art .. ' r680es una regla 

genera] :'que comprende <toda clase ¡de dnscripci'ones; y 

si bien es .íveT.dad :'que ' 'el ' ~art ¡ .:72~ 'C • . · dice que ,·:los embaL 

gos :xla-n. pref.eir.encd.a ':-sphre p 't-ro!S "'Crédi tos c~nt¡[lá,!dos o 
. . 

reconoci.dos "despues' de la anotaci6n" J eso' ~o.. c,ont,radi 

'-ce .iel :pre-cepto dél :axit.' "680., ',que tO'rdena: tque iloE' efectos . . . 

!' :' de. ·J::as inscripC::i::ones se .. t:r~±:r::otrai&an: a ,l'a . fecha ' de la 

• .: .' "t • • 

La ley especial· debe. :cumpl'i 'r.s·e , :de : -prefe.r~cia; p~ 

r.o -nada :s 'e (opone la que , se , dé ap:licación .. -él ·la ;genenal y 

a la especial cuando se púeden. e·armonizar., y : . m~· s )~·cuando 

de esa armonia r~uJ.. ~a _ ~m~y?,~ _ ~a~,~-?:tia . par~ .. . !19 .. : ~u s'ticia. 
. - . v 

La ., C.~mara dice · .que· el ar,t. , 680 e.s . : '~ey > genral. ·,para . ;las 

inscripc,ionesper,manentes. Tal. . ¡d ris.tipción iIlO , ~;p .ar¡ece 

en -el . ar;t.::Ccul,o :Y' -se .afinma .. la iid~a .de ¡que . . comprtende las 

·do.s .:(definitivas y .. pre¡ventjY~asJ : :.PQrque habl·a ¡de : .";inscri..e. 

eione&"-., ¡-.:y ,luego ; el: ¡a-r,t .• 6'~1 .d'e>f±n~·! 'í1.o , que; ' eS". ins-c-ripciGn, 

r ' re:f:i:r,iéndose :a 1.as .. · de:I:ini t:Ílvás ' :y , a las' ( prev:~n;t,iv:as • 

• ' . ' Otr:a sente'nci~ ,útil ,para :a:c,la¡rar este '-. art., l!a encon 

". ,tramo.s -en · .La R • .J • . de 191.3,' p~g., ,40.6., ; cuya- doct-rina . dice: 

"Si un arrendante vende &1 inmueble antes de concluir 

el arriendo, no tiene derecho , e 1 '- comprador-a --eobrar el 
. ' ) , .: . , ~ '. . - • -. , : . f ' t ' 

p~ecio del arrendamiento, sino despues ' de la ~echa de 

la pre~ent~ción ' d~ ' ~~ ~!~ulo ' ~l ' ~~gistro ~~~que desde 

,'. ' f ' 
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entonces produce e~ecto contra terceros o Si el contra 

' to de-arrendamiento no est~ irrscr~to no ' p~rjudica al 

comprador".-

" El si'guiente ,ej-emplo ' :resal,ta :':la : ,última parte del 

' articulo:, 'Si el 'causarit'e ' )!' ,A" -'hubiera",vendi'do ~ un i 'nmue 

'ble ' o dado en arriendo Jotr-o, y no ;se hubieran inscri 
". ' to los res,pect'J.vos do'cume:n'bos, su .thered'ero " '-!B" 'no : est-ª. 

r1.a .obl·ig,ado ,: a ' 're spetar "e 'l 'arri:sndo ni! la venta, si no 

" estuviera c.onsiderado como ' una misma" persona, cpuesto 

que .ser.ía t .ere"ero sin. ' perjudicar· o ·~ 

t ' ,EL -OBJETO ·DEL 'REGISTRO .COMO I 'N-STITUCION "ES :,nA PUBLICI 

!DAD DE LA ,PROPJ:EDAD RAIZ: :Ar1<. ~ :(j75 ~C.-

La ' pub-lilC'id.ad del ' Reg·i 1str..o" e'S · e ·l ''Principi:o .en que 

' de.sdansa · la ' ¡ten.ria de~ 'Derecho,rReg·i 'stlra·l. 1 ' ,; 

,Efec'ttiá se , l 'a ,puo.licidad: lo. 'P,or, ¡consuLta ' di'Tect:a, art • 

. 7 R.R.; ) , l ' ' • . , ",. 

:) ' 2) ' Indirec·tamen1;!e ·, ' por ,certi..:fi:cadiones ' que1··se !piden al 

Registrador., :·ar,t .. , ;35 IR .• R. ' uas so.lici-ttides ' se ,hacen en 

papel sellado de #0 0 40, y pago confor.me l ~rancel, ' iart. 

;48 ,R.R. ' 'Estas ·cer,t .i tf!.i ,cacti..ones· son: ·" , - ' , 

1,) ' Extractadas: se lhabla de asientos; 2) Li:tera-J.e s :: se · 

,describe un ,üimueble. ' )(26) l. 

" 3)UTII..;IDAD PUIh':ICA DEL ' REGISTRO,- L . " 

'Los ' efectos ' que ' ~etermin& ~lRegistro ' son ,deniTo de su 

p~opio '~~siem~ ~~~ ti~rie por ~inali~~d que ,todo derecho 

reál,' referer.te a ,.un rinmuebl:e 'isea ' ·conodidJ. ',Cua'ndo esta 

' fíhalid~d ' se ' realiz~t e~ ~egigtró' se ~u~l~~ útil; d~ 

' > .1 :" ,i ' modo: que, ' ,en "s ':(nte's 'i S t J l a uti'lidad' cons'i s /titr:('a ' en el 

-cunipliini.'en to :del su :fina 'l iidad. Pero ies:to '·'no ~erJa ' po si 

ble,. 'o" no "ise ' l 'lenar:lan "a ' sati;faoci6n ' laf'inalidad. y 

: ,..: > obJét'o " del Regi.stro ,. ;i . 4ste ;no 'fooN público; · dicha 

1 t ', ' .: 

¡ '. 
! . , 

(26) . An¡g:el , Goohez Mar~p. y tRpgeliq Alf,r,~do Cháv,ez J ; 

Breves Comentarios al~egistro de la Propiedad Ra1.z 
1 , ; ., ', ' I l ' . . . • .. 1 

e Hipotecas" pág. 186, 188, 189.-
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publicidadconsisté 'en que ,dialquiera. persona , que :te,!!. 

ga o no, inter~ s de cerciorarse sobre J,'á: i':s'í'tuáéitSIí ju 

,rídi¿a ,de CUn ' 'inmúéble,'' ;puéde "éonsul. taT' ' la ' 1D.'~cripci6n 
, ~ . . 

!art ',,'" 675 ' ;0,,- ' .', ' :, " ; ~ ', : ,,' ~ : ' " ," ' , ' :! ,; J . J : ::: 

t ' ' :El '· rirt." 683 H C'e", ' s.eñéi'1a :-:108 ' efectos; -'I:Úf ' lé:F\r.r-acfición 

" 'd;el' ' dominlQ " y 'de (la ' p:oses'ión'" Para 'que 'ia ' tr~dicj}6n sea 

, cot-Jocida, séa: 'públ'i'ba y "surta ' efectos 'contra" : terde~os $ 

- :e ;s n 'ecesario qUe es· t~' ' insccita Eái ;'el ' Registro ' :ae ' ~k PrQ 

. piegad o (E ste artícu lo- ~a ' ' sido ' c'l:'i't~c'á~b "pd:tque ' :eJ: l dQ 

t ., mi'nio 'siempre sur-1;e íe'fB'c'to:s contra terce'ros:);. I Lo an te

,ri"Or -Te'su'! ta 'ma s le laro 'que. '1:a ' 'oti"l"i'd-ad ! de~l' lRegli'sifro cOQ 

s i s t e en q u e ~ s t e J : r ~: ; " . i '; ::'.. , i " o ,, ~ , ' i '. :1 

1) 'Da " a ' conocer' 'ia :51 tuac'ión 'juri'dica "dé 'los i ..j,nmta~bles 
, , 

2~ 'Hace ¡ :pública ' 'ta'l ' :Si tilac i,ón pbr 'e 'l 's'o10 ' hecho'J d'é-' con.2, 

tar)'EmJ:el Regist,ro., '; ~( ·pre-~unci,ón'h " 39 ' 'Hace '-Surtir efectos 

, con~r6 'N~rcé'To's ~' ; oe'sde "H" r fecha : ide ' 'l 'apresEwtt1!:tc'i'-6h-: y, 
12 ':' f'Í'IÚl,a.mé'rite, ' ;4 ) 'LDas'egúri:dad' a 1.os ~ d'eréch'Oi; i: iris'c'~i'tbs, 

" 'c, ,:}ol.q;t,u;¡I:s .e d 'oe'ja ..i,ve!:"'é'i1') le;cS:écbi,ó:n . soegun'daU'Me ' ~as ' ehüme

,radas por ' ~!l.:hart ' i. :li6r¡4' ; 'f .i" :lo \ 'cu~T' n :o " 'co~pl"énd'~ .!. ~a's %.jgnten 

',¡;ci'á:B' i que" af.e'ét-an" -di'rectamente ~ a ; ,l.a · prépf.,edad ' ra{z (-' sino 
, . , " 1 ... 

__ :¡ aque ',ll;o s ~ 'qúé; ' t 'a'fee t:¡§úYdo:' :la'1 c 'ápac'idl:i('l 'C'l.viT : de ' 'l 'a s ,j pers.Q, 

( "j d , has', ,; o qued-eel'a:r'en ! 'SU múerté" p.ré'sun't'~'F -O 'suJ a'Ú~en:Cia, 

! importa ' qué ] 'sé ; conozcan-- 'Pára se.guridá'd'¡ 'éh: " l~ :s~ 'ti'an'sac

c 'í'One s l. ,de ' biene s raí 'ee s . qúe ' ~¡'é . ~fec-t~áh i chn't di'cl1'a s') pe,.!: 

( . j ", 'sona 'so l¡i27) ¡,' :-:- ,: : j 'i b ' } , ' :; 'J i. ,', ' L , ::'1 ' ~ r '!! , ~) 1 " ",<"'1,, " '}! J 

by. --LAS INSCRIPCIONES: CONCEPTO,: CiiA'SF'S ':f EFEC'TO-S~-

t ~ : 1) ; EL'; CON'CEPT(o) DFj INSCRIPtí0N·ti,e~e · ~arios '5'eitiJ,'do !~ pe

,1 , ';'-ó ¡;',qu'{ débémos f. bmár1o :' baJo el I signii':l6adÓ ' de :: a.§{énto. 

i' La palabra inséri;:)(~i6ri : áér'fv;:;da : de ':.~ 'la" : l 'a·tiilá ': IN.§. 

" ~R1PtIÓ~, : exprescÍ "etimolXSgictimel1'te ' 'fa ' idea '; d-e l.es:6!-'1bir, 

: ' ; -'y : d~" aquí" que ' se -' le n haya" a tri 'buícH) ¡- 'el ', si¡[(n:ifi'cado ¡: de 

! l ! i ; J , ) I ' , '_' i ', ' r ! ' " ;:. _. • f'. 1 

: : J U ~ 1 ; .... 1 :..> 

(27) Ange 1 Góche z Harín y Roge liQ. Att?;~1o " S9-~~~ z. 

Ob o cito P. 185.-

\ , 
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.consignación o ·,constiat-ación gn:if'Í;ca -de ' :algo pa':ca su 

rf!'c,ordi'!ci.ón .• ,- ~" . '" . '; --, ~ ,v· ... , ,1 , " >, J ~ " " 11 ' : ' 

1 1 :- ¡ ' - r~ra¡ll sp'O~tando .. es ta, , no~ió,n' tal , o ;t,e:r¡reno . jurldi·cjo" re 

sulta que la inscripción es la consign~.ión,'':o. c;ons,ta

;taci..6n rgráf:ica de· ,algún ~cto.., . hte.c.ho_· ~ o c.ir.cunstancia J 

. a-l· ,oh j e tú d.e .que surte • . Q'e;te r-minarlo s , "efe c ·t,¡o¡s¡ .Jurí.:d;ico s o 

.. ..Este concept.o tont.o ,puede . ref'er-ii.Jl!,>-e'I ('~l ,hec)1o .id.e ,i-nscri

.b .ir ,como .a · -su r¡e ·Rll·ltado:"...,.En es>:te .segund()J · ~a.CJo :. l-a :::Lns-

c!I'~pción equiv,.a:l..e .a asi~ntoD- I J., •. 

, : Tpdo ,. e s to ¡t iene ,aplicación ~l l .orden : h:ipote.c.í!tr·io, 

,ep eJ. .cua.l ,.. muchas . \Vec,els, , :se ! t~t!1ia:n ·cpmo;·_ ~d.nó_nimps .- ,los 

términos inscripción y asiento • 

. ! .Pc;u; ~e¡llo . puede, .dec'¡irs·e ,~ue, INSCRIPCION. . .ES ,TODO ASIENTO 

extendido en los libros del R~g;:L~,t~o .de J-a , pr..<;>pi·e ·d.ado 

, ' o .,) Se , ~~a .,t.ambi.,én e ·n ,e .l se:nt.i.do gene.r:~l .de . ,r:~gi.~tración.-

: ,. " ; ~e~o )..a ,pa ~labr'fl :insvrip.ción" " ...en. el" ,concepto , .de a-

- \ 

I ! . 

s:i~p.t:olJ ; .pue~e :ept.enderse tamb:jA~~ . I~0V'0' .• uno . .de ,l-~s , r9:j. :fe

!r.ep.;t~. S, r fip.o's' . ,() , .c lla~~~ .c;le, :3sien.t ·o,s fJl:le : Ise, .pr.~c,td.,~:ap ,. en 

e.l ., Re,gd. S.tTO : !d:~ 1·~2 p.:r9P,i~<;1ad ' .1 c,0.t;lst.:t,:tuY¡61jl,do' i .en.),ta 1 ) ~aso 

' -! , . ; ",. 

C?N'CEPTO : DEL . ,ASIE.NTO : DE .+N SCRI.P-CI.ON .• ~ : S:j.. , ~e . P,s r¡t.e ¡ :de 

" la . p _ase , de ;~ .qlJ.e el . asien,to. es , .un.a ~ .c;:on,stF ,'t.a.ci¿n : eX.t;r;8ct-ª. 

; .c;la., .en. ~os ,lipros, r.egistrales Jjel: . .cQl)i;~I;l'ÍdQ :;0 e .. up .tJtulo, 

_ .. . . y t ;P-~.esC?~nd~.endo , de lQs .c;:·~sos ,.ex:c~p.c .:ion.ales .. de . ins.c .rip-

, c,ipp.~. ¡5 . . r.~ .¡a t:i:-va s q .tnca pa<;ida.d~~ . Y . a4"reJ;ldaQli:en to S 'j pu~ - . 
de dar~e el concepto siguiente de inscripcd~n.~~ , ~.entido 

_~.str:~c~o o propio:,' . J ."' . lI. : . ,I_'.· . : L ' ''~ -. ,<1 

__ . ;. ·:~'A.SJ:~1iT(l P;Ij.~NqIP4L, ; DE~IN+Tr¡O Y:,DE (~ ARAQ+T<.;H ~ p,QSI'r¡:VOt 

• . ' ." QVEl , SE; , P~ACTICA I EN LOS .L~BRO$ : Df::'1 1~SQR::¡;1?C~ON~?,! ;r F;~ EL 

. QUE ; $E r HACE . CONSTAR DE UN',NODO qOMPLETO , :J,.A . CQNSTITUCION, 
~ ' . • • . f " ~ " . 

¡ l'~.N$?-nSION q : J'.10DIJ;'IGAClq~ . 1;)E l)~ 'l DERECJ~C? I:tE~~ L +~h1.qJnLIA 

, Blp~ . De , e~ta defi~i~i6~ l resultan , eRtas J car~Gt~rist~ cas: 

la. Es un ~siento PHI~CIPAL; no un asiento accesorio 

como la nota marginaL .. La .. ..insc.r.ipc.ión .tiene-subsi.2, , . 
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, . .. ,. , 

~ le~ -6 tr~nsit~r~0~; ! ~~stiri~d6s o convertirse ~n 

r u inscripcioiIs-s <> a ' caducar o : tLa inscripción ' puede 

' - can6e'1ar~e, .i per'o f' estb berá po 'r ' las c6ntingenhi~s 

" ,t:{lé1 " derecho ' que contlene : Y' nm a : cónsecue~cia a~l 
asiento en s1. o -

',-;;-': 3a. wEs j bnesiéhto , ~e 'barácter" PQSTTIVO, ' y esto- lo hace 

' - inconiundibÚ~ ' c~m-' H;¡ ¡ cancel~ci,6n, . que e~ un aSlento 

de vi~t~o'1idad - extint~v~~-

4a o o'Es un asiento que "~e exti~nde en LOS LIBROS -DE ' INS 

" CRIPdIONÉS o ,Esto le - disti~g~e del asiento de pr~ 

s~ntación, el cual s~ practica en el LiHro Diario 

de operacione s y e s P-Í'.e.p~,~~i.o,r-:i-a- .de~-J.-a--i-n ,scri~c'ión 0-

-j- t>5~' ¡-E's ':' n'h aJf~;n~0'~ e'n ~ q'oe ' se ' haé'e ' constá; la OaN~TITtJCION, 

, , ~ , j :¡'~ ¡ ' j :¡;'T,RANSl'fIStON <-(9 ! NO'ÚIF1'CAC::tdN DE ' UN ' nERECPO REAL ' !N}!O 

;-- '1 1 " ' ,', : .tBl'LTARJ:O, ~d~ni~ndd 'é'sto ! ~'d "'c~Íit 'eni(ió' prdpioa' ~ 

~..'íJ6a ~,..l. E's 'Vún ezís'fé:n 't'o' ' en , ';que) ~ s 'E{ 'verí':fica 'jnna ; cÓn~t~ta'c 'i6n 

.. , ' ': ~g.i's'tr~l· FdO}(f:P-TIETA;~- á-')dí--~e 'r~i1c'h! de' ilámem'c 'ión, que 

: ,>: ' :10' ¡1h:aoé; ' ;OJe" 'mo'cfó' , 'ihc'Ó1l1p:re't 'o ~ " fC'loró' ; q~le l 'a rii~hé ':i!6n 
: "'-n'o ¡ es) " a 'si·é'rÍtÓ!. J ;~ (a8)' " ' ~' , " , ," , , 

- ' En nUe"s>tra ' l'eY'; " 'e'l : 'art '. ·! '681l.Íd:Í-ce ; que ' lla 'inscripción' es 

- J -, él as'iénto '~ue : se ' na'ce 'e 'Ti "'los' r'librds ¡dei ' Reg'istro 'de los 
, 

',1;1:ÍttJ,l-os' sujetos':á :e~'te ' reqúisito," con el objeta ' de - 'que 

-'C,on ,st-en:, pútrl1. 'cariJénté '''los ' ' actos o ' cont-rátos , consi.enados 

en ' diébÓ!~t.:rtu 'ldsr ' para lú1s " e':fé:c't 'Of; de !ley. Lamah~ra 

' de 'hacer: 'ése" asi'énto ' -la : ; e -stá·tuyeY ' eT' art~ ;15 ' IÜJi. : Este 

' . > !'di:<~e! qú'é: :g-'elr~h,iria ~dóp:i.á , 1lí'te-rérr 'de 1 'text·o~ del ~a:dtJ ':0 - , 

, ílcorit-!:;éltó '¡ " má s '1'~aé1t,li¡c-aimérite :'lO" tlúe :há 'cén e s Jun I extrat-
, j. ' " - • r : • \. . 

to del contenü~o :de-l' ins-trúm'entó, ' cóú.te'hiendo , todos los 

"requ'iÍsi:to 's ' qtYe " ex"i~€< ~]!a " l'ey "pá;a; 'qure ;no' 'hay'a ' íitl1idad 

• , • f • • i ~ r 1 -:,. !_ .l 4 I ;" j ', - : . " • . l . ... ! 

(28) Roca Sastre, Obo cito 417.-

': 'J " ,' : 1:) E , J 't ": :_ . . j ~ . ~ -. '..) 1 ; 

.... i¡ o, 
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en el asientoo · Estos r,quisitos soo ' los · es t atuirlo s en 

¡ps art~ 68~ C o , . 9 L&~o~ 26 .Y.J8 ,R;Bo ., y , el ; art. 710 C. 

:rero el casC! qe . títul<?s ,?uplr .1: .C? r:j..OS i ~t' . J:1ecesario mani 

_ :restar el. , p!,-<?~ed:j..mient ·<? . qqe se : ~ empl~q ,) en la · titulaci6n o . . 

(El .art . ~l3 C~ : trae ~ulidad pO~ l omi~~6~ . o l ~~a x actitud 

.l Pe P f gún requisito~ nulidad · qu~ p~ede · ae~ · ~nY9cada en 

virtud del arte 717 C.) -. J . , :"" .:- . 

t, . 

. , 'Pn cOI)c~pto, -cxt raci;ado de tla~mismas ,tdispo~iciones 

lee;a~es~ e~ . e. ltpiguie~"Íi!=!: I~ ;¡; Cl~Ip'C:r;ON :E ~ U1{ " ASIENTO O 

TOMA Rt\.Z ON DE LOS ELEHENTOS ESEN, CIALES .DEL · COWCR.~TO -

- .. 

-. . . .. . '. .. . 
i DONDE ,APARECE!'{ pETEmrI)lIADAS .. LAS d~nq:p¡EI¡)APE ;:¡~ ; LQS .P~RE 

CHO;; . y .LAS . CARS,AS DE LqS I~'1-ruEDLES ,A. Q't!"E ·,EL 'l TITULO SE 

. P..EFIE HE" . 
. ! ~ . . i... : • • , ! .. ! r o \ j -, . 

:- ; ~J_ : CLASES DE INSCRIPCIONES: 
t ·' l ! '.: I • . 

, .\ I , 

La . l~y, e.11 la , s~igu.nd.a parte . de1 !,~rt .• , 6.?¡, J¡l;t¡)¡s <e .s."t.L:di

eie,nd.o que la i~s-cripei6n, ·el'> (lel, .dos . cJ.:a~~st· i, inscripci6n 

def.~niti.v; a e . , :ir.l?scr.:j..l?ci~n ( .prQv:j.., s:j..?1:1~l.· :r,.~s d. n~<;lTipciones 

\ ~ ·de :f.ini t.i.~:a ~,p.rQ.d,L1c~n_ ,.efe c t -o ,s : I pe r.mGlnE¡l.t;l, "!.¡.~ ?:.' r'9,om,o :L~ r:que 

~Ef . .\l+a,?e.!.,de JUI).é¡'i ~.s.c~,i.tu.n ~ ... e~ ql;l~ :·C2'0l¡1s·ta r :J.a, j YEp~t,a. y trB, 

. ,~:irc .i .6~ d~ . u:l? : j.nmu~1;>~~ "CO,J~T~ .<;: t~.I!1el} ,t !~ . ~. n~ ·q:h~ ; . i ~n9i¡ 3 c ione s 

preventivas, arto 719 a 7JO q., ,sqn, ¡la.s ~.que. ~)t:t :E?nen por 

<;>.bje,to pro ,t· e t?~r . 2 . aqll .éllgs ·qlle .. n.o ¡ pu~d.,eIJ oht-je.n.p.J:' :i,.J1S

.crl,pci6n "defini t i v a .;por fa Ita .d~ . i'o.rma,lidq.d~.s ¡e ..q ~1 tí

.tu~o, porque ó su .. :,d .e:r;~ ,c h o ;e.stá contrqver;t l,.nq,. Q cEjl .;que -

s.~gye . PP . jUl,ci~, , .~j .ecutiv:o . de embargQ,. : .QoI,lcluy,endQ . ~:p'uede 

, :d~ .cirge . <¡ue. ¡la ,s . élI;lOtacioI,le . .s PlJ.f:(ventti~as ~o :l-l?sc,rri.pc.:i,:ones 

. ¡pro~i s.io~a le.s ·,tienen por ,obj e to ,Plip;t,,<;,gel;', .... der,e~/1.q s ~.no de 

_ , ;f:l,ni )i;i:vamel1t;e .. a ;dquirid.os , .0 . ;tod,av,Í.a : q¡j, f-! P l.1tados ,~ , L .ol? ' efec-
- . 

:t.o.s . p~ ; . la s :i,.nspripci on~ s ,pr.oyi sio:nA.le ,s . qJ.l ;rq~ . . ! ~ .Ó,l;Q ¡ ( R .oven-

t;a ,· d;(.as , de ;acJJ~ :rdo ,al ,.art.o . 72,3 q • . :,(291. · .• . : . . :. i :.:J 11 ) 

! , , ' I ,_ ' f .F(n . l .~ . lE;gi s ,lac ió? . c s~pañola t · ~,e p~J~ O regi: s .t~J¡'q . r.¡S.e 

copi6 el nuestro, existen muchas clases de inscripciones 

• J 

(29) AnGel ~6c~ez Marín y Ro e elio Alfredo Ch~vpz 

Oh. cit. P~Gs. 190 y JOl a 309.-
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E:xit.en-s .. s :y ..c'onC'i~á,: ' c'ómu'ne's .y '. esp'eci .. les·,· princ·ip .. les 

... . y rde referenci .. , p:r.im·er .. :s ·y 'p :o stelriore s, 'de : inm .. tricu-

lación o hipotecari .. etc. (JO) ' . " 

- . ~ . Siln ha.c.er .;·l .. , :cla.sif..icaci·ón Idfü nuestr .. i ley, de di-

. finllti·v .. s · Y. rp'rbvi'sa.oha1es6·- ! ' 

!Pero ,e.st.¡¡¡ : (clói1sirflicapi6n :de,l l .¡¡rt o l. tí8l, ; ·no·! es taxa

tiva pues podrí .. h .. blaT~te ~t~mb.ién ; de inscripciones espe

.' 'c .i ·.les" '.r.rts. ' .689 J ... ,.691~ i:nc:. U.lto~),y ,,695 , Inc. ··20. y Jo.C. 

inscripciones primer.s, ':art .. 1 696 ' ,C o ' . L 

.C .. sos: en :qu'e : !se" s ·olic.i:t·a . l~ ¡ in'scrí!j1>'Ci(Sh'- por' · primer .. vez: 

, ' .. .1..): . Lostíto1o's , de ~c:t'os" o con:t:ra'tos 1:> ~t~rg: .. d ·(}s .. ntes del 

': , . " 26 p'e · m¡¡yo-l .de " 'l~8 .!l, .: ~rt~ I: 695o;";' t .. " . - , ' , 

J ,; O' " .. ,2)J Los 't:!tullos - ·.pe ·~ propietlild i.. -ex'P>~tli.'db-s ') pót- , ~o'S'l .. iLc .. lde s 

' • . ·sobre l;tierr.d,: ;enidJ¡ie'S, I:;'O! p'O~-ltlos r ~oecés-' ae Primer .. Ins

- ( ., , ,· , .t .. nci-a:; ·J en ' , su ' cast>, o ~ po:r- Qb 's ~ g-fibei"ñatlores, r. cU .. ndo pOdían, 

:, J) Los ~ ,tí*ul.os ~J datiJos · sobre u predi'os J urb~nos " .- ,; :¡ 

_ o. ' ; . 14) Los t!tulos ·dé .: propiedild i. expediaos ; ·· por ~·lós.r) goberna

. : , dores sobre "1 terrenos ,;ba:ldíos j f , O '~ pór ¡ les Co jueces de p .. z 

~c~a~do estuvievon ·.~utoriz~d6s 3 pa~a ello.-

":.5.) Los ·, tltul.os J sup1et.rio Ost ~ art. 699 c~ ,... ' ;'" 

'P~d~!~, pu~s~ ' : ~1 ~ f~~~1;'~~cer~e una ~óla~ific~ci6n ~e 
1~5 ±n~di-ip8i~Rés: ' ~n: " ,., 

'1) Definítiv .. s y ' provisión~i~;~ -· . ·) " " 
-,. r 

'2) 
, . 

Comunes o ' coriiente~ y eB~~cial~s; . 
; . 

J) Primer .. s Y posteriores, 
I . 

siendo '~t~s ' 1~~ ' que se : h~~ 
. ." i . ;, ~ ~ .. t '. 1 ~ . .: " ; ~ "j- : J... . - : . 
cen ' cuando ya 'h~y ' un .. ntecedente, el cu .. l se m .. rg1na, 

:! •. f~cii:it~nJose , oasí' :ile~a+ :'i.trl !iií~torial d'e '; i .. · propiedad.-
• J . ¡ t r 1 ~ !' ~ .! ! t ~ :.: • 1 , ~ L t i! J ~ ', ~ ; : ~f • ,: I 

, 
• _ . i -... , :-, ! " . ~ . ~ ... ~ : J .. r ': :-';, l ' . ' : -: ...... r . +- r . ' . 

. ~ " ' . , 

. (jo >' • ,'" ' 1 . ' " 

Roca S~stre . 
. . ~ , 

Ob. cit. 
. , 
p~g. 

" j 'J ., ! 

" o 
. ' )'. ' . ; . . 

:¡ """ í ~ '. ' 

'r.," I 

I 
.1 
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i . l .J3) ~r.-~C:rOSí ..DE . .LAS :rNSCRIf'CIO~S: A.rts .. '-711 ¡¡ 7 .18 C e -

',; , Los .~:fect,os , de ' ':l.a ls ,inscripciones ,en ·el. 'Registro <ie 

Propied¡¡d son: : I 

- .' :. ,,\1), L¡¡ I i ·nscr:i:pei.cSn 'd'e . :un , i.nmuehle - 'se ' :e 'xtientJe a todo 

10 que ¡¡ccede ¡¡ ~1 ~Dr , ~d~:f~c~ci6n,~ acce~~6ni o -

- ' ! t 

' .' J . .. CU¡¡ 1R,u:i-er¡¡¡ " otr¡¡ .IC¡¡u's~, ·si.n ' 'perjuit:i'o 'de los derecho s 

-, ' ; .) de ;tere·ero, '. a.r'ti., !7.1-6 C.· ~ ! ; r 

, 2) 'l ·La. 'i.nsc.rí,pc;icSn ¡ de un !'±IIt'u10 ' tras1.fticio, de ' 'dominio 

sobre inmuep:1e.s, , i¡npide, 17iil >de i ·c .u¡¡1quier otro ¡. por 

. ' , f ' ¡·.med-io de~ : cu~l . -se ¡ t.r~nsmi1;e l ,o · modifique ,· la . propie-

, . dad de·) ,10,5 mism9s, .: a menos que · se ' ¡.tra'te -de anteceden

tes que correspon.pan'. ¡¡). ;·tItp!loCj ya , tinser.ito, art.711 C. 

\ \ .3l, Tpda 4-nser;ipción~, .tiien~ fuer,za ,llegal.· ;desde ' Je1 \ momento 

" ; ; en que " ha" B¡ido r) pr~sen (t¡¡90 1 eJ. ' ItlÍtuJ.o'l.'al i Regisltro. Por 

r' , ¡ - c~n,igu~en~~, ~ cu¡¡ndo -sen da ~J.~ caso de l v~rias inscrip

ciones \ re .¡ati:v.¡¡s .¡ -óiI · · un¡ mismo " intnueble ., ~ 10 oua!l · puede 

. 1 ' ' 1' r .~ origit;l.rse '-l por " m.lici.~ .el> . negligencia · ae ' los intere-

'. ~~dos : o ~ d~l, perso~al) d~ . · los n registro"S · se i.ncump1e el 

art. ,;}~ " RR,: preferi.r~ ,· la .primera "-, inscripci.ón,' ') y si 

fueren eJe un¡¡ IVi-sm¡¡ ~ :fecho¡, ,¡ se ! .ten<ier~ J ¡¡ _1¡¡ hóra de 

, : p'~e ~~I?~ac;cSn . de " los " títl;l¡~~h ' ! sa lv~ , que ~e ~ ref.ieran 

¡¡ un mismo inmueble que ~~t':proi~~iTi~o ~o~f~rme ¡¡ 

1.s mismas eseritur.s, .pues entonces l ~odos , e1:¡'os ten-
( . ' . ' . 

drán 1. m~~m¡¡ fuerza y no ,h¡¡brá ~i~gun¡¡ :pre:ferenci., 

.rt. 712 C."I'" 
-:; ; . . ' , í J. ', : • . ( ... . • . 

4- L¡¡ inscripción de un tItulo f¡¡cu1t~ ¡¡l . tenedor del 
, f. l' L - . ' i. ' i l: ~: ' . I ~. z : :") • . t . . '. . . \ • . l. I • ' - ' \ ~ ! , , 1 1 ; I 

. ;. ' .,., .\ . . , .. , m~sm?J I?~~~ .,~~~ne~~.e ' I .J, ~~b.,~go 'J? "i,nYi~~~:S~o del in

mueble aunque no se dirij¡¡n contra ~lt ¡¡rt. 718 C. 

Este es el efecto principal de un¡¡ inseripci6n, 

porque es aquI donde se m¡¡nif~~~~~ _ ?on -. ~~~_ ~!l7r~I~ y 

plenitud la existenci. de un derecho gar¡¡ntiz¡¡d~ \Por 
.. , . '.1 . I \ ' 

el Registro. Este principio se desarr01l. en el ¡¡rt. 
-. J . . : . . 

718 Co y en 1¡¡ ley proces¡¡1, empez.ndo por los e.sos 



. " 

de emhar~o, nsi: 

La . oposici6n ~d~1 . inte~esado J Pue~e pre8en~arse ~l 

jue·z ejecuit-or · par.a . que ' se ah,s .tenga de ¡hacer ' .el embargo, 

. ',-p ¡al , juez ,de ·lla ' causa par¡a. que "le lordene i:lbstenexl!?e o 

, i ¡de:dre·te ·Je.l · ¡desembargo" si ,; ya ¡; es,tuvi.e .re ·heG-ho ... i- .l . 

'" En :i el< ·pr.ime.r¡" c 'aso, ' !si ¡el .,ejecutor ·a ¡quien un ;-·te,!: 

: cer.o (le· "exhibe , un' -·tí tullo :inscTi t.o no encuentTa' rdudta so-., . 
:- b:r.e . La id.entidad . ~e 1 -:1 nmuebl.e,,. . dehe 'r~ ' ;abe;tenerse, ,de ha-

I oer, el embargo,,'- -lCert:ificará, :el, -asiento q:le ":J..a insciripción 

. 'y 'dará , cuenta :' ail Ijue;z . de. la -c.au-sa. P-odr~ ' entonceS' el -

! , ,' , :e!j'ecu:tante so Li-'cci tar · in.f.ormaci!6n ~para · 'que ' se ' estab'lezca 

- f" Sd. ,hay ' también: "tiÍ .tulo inscráto ¡' a' favQr ide.l:' ueu!dor ·' y si 

- -. tt'iÍ:ene ¡éste ·la , 'pose si6n Ide'l inmueble .-De, ·la ;· i .in.:foirmaci6n 

' 1 ." t 'pu en e . ire s 0,1 t a r ': ;", . 

p): que 'eL .cie;udo:r.J'no; t :enga . rt;:!tulo; i Ü1s 'drito; 1 ~: ) J:'que 'el 

,deudor (tenga ' ¡tí tulo: - d.ns~rd.. tOt ¡peiro , 'sea¡ de · '.zf.euha and:erior 

la in scripc.iórr a favor del -tercero i y e) Q,ue · le!]; " deudor 

'.: " ;tengl'l itítiulo · ti.nscri .to, Rienoo '-p :osterior:la! rinscripci6n 

,. ' • • del; tiercero, i. :pero;, .éste , sea . :q~eni ~está , en rpo'sesi6n ,'del 

inmuebleo- -. ;i • ! ~ . ; I ' ' . 1. : • I : • .• • I f 

En :l:as l ,tres ,Jj.ip6tesist debe ell juez' fallar '.la .i.nfo,!: 

·maci6n. de!cla:r.ando sin ' lugar ,el (embargo 'Y ' dejando:-a' salvo 

:sus derechos ,a las : parites para venti.o1.arlos 'en la :forma 

, correspondiente, ' art. 615 , f.r. En -la .'primera'- hi-póteeis 

porque' apar.ece de mahif'ie'sto el~" mejoT' derecho· .• del · te,!: 

·ce ro; ·en -la ee'gunda!, p'or .'e 1 'princip'ioi -de 'priioridad' de ., 

. la . i .nscripc.i.ones '; y , en' ila ' ~ltimal~porque , :estando ' el te,!: 

. cero ' en ,pose.si6n ·d.el : .inulUebl'e .,.l'no ,puede · 'lega'lment.e · de..§. 

:pojérsele de ' e :11a .siino por medio : ,de ' un ' ,juici'o : ,po'se ;sorio 

' , ¡ ' .'o ··¡reivindicatorio:.. Deberáe,1 ' ljue1z ;ordenar 'que ..se' -'lleve 

a cabo el embargo, a contrario censu~ cuando ' ~e . la · ig 

,formaci6n r~sulte m~s ' 'robusta la· 'prueba en ' favo"r -del 

-deudor, con ·ar.reglo al mismo ~ñ.teri'o:.- ! ' .: , 

r . 
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En el segundo caso,o sea,cu~tido el ' opo~itor 

pref~ere dirigirse al juez de la !causa ' ~on el fin ' de 

:que ' no realiee ' e-l embargo ., i O de ' que "se ',levante i S~ ' ya 
v 

se bub-i.er:e rea 'lizado, '-puede hacer tuna ' ~:sirtiple isolic~ tud, 

'sin neóesidaa ' de formalizar t~nstancia: . · ·El ' juez, sin m~s 

tu.mite que 12 audi·enc.i.a ia ':la ' -Parte ' con'trar~a' , ' f ,ormada 

por ' e 1 · e jecuta'nte y e,l 'e jecutado.,: o'L"deinará · 'que' nb . se 

'lleve; a :cabo el ' embargo,' o decretar~ ,el desembargo inm~ 

diatamente ~n su ~aso~- ,Pero s~ el ~jecutant~ · o !ejecu-

: ;tado presenta;r-e títu' l .o ·inscri:to .a ifav:or de eS'Íeúltimo, 

' resolverá ·el ' ¡juez conf.orme ' a la . pr~'Orídéld 'de .las ;ins

·cripci:ones, qu-e.dando a ;sal vo :,sois -derechos ia "la ' rpair,te -

vencida: si e~ el ejecutante o ejecurtado, "para .ientablar 

la acc~6n; ,de dom~nio; co'ntra ·el. terc'eno; ' :sil ~.eS )i ~st;e., pa-

ora promover la : ·aoci6n ¡le ;terceir:La' ¡de' dom~ni.ouontria ¡,-

~a que·llo s.. . . , '. i 

, 

i , • Cuialq1uiera i 'de dos ·- tre·s ppdra : 'pedlir 'al l 'm~smo :.tiempo 

!. · ... :que' ise : 'manda c'ancela-r., · :como cons'ecuenc~.a ¡' de 1 : jU~ lcio, la 

inscripc~ón del título que impugna.- . 

No les 'a idmisib1e l 'a · solicitud ' d'e . desembareo'! 

1- ·Cuando e 1 tercero ide ri va 'su .derecho, 'del -e je'cutado, 

en ·yiirtuddie · un título · ·inscri to . con! posterioridad ' a la 

j 'anotación ' preventiva deL embargo .: el1 ' este caso " podrá 

. 'es't ablecerse tercer{a de ' dominio , si hubiere lugar 'a ella , 

lo cual; 'ocurrira cuando el t{tu,lo ,del , ·tercero :aparezca -

'otorgado 'antes ·de ,la ano'tac~ón · preventiva, ; 'pero i no: cuan. 

do ' es ' !de , fecha poster;ió'r, ·porque . ent'onces . hay . objeto -

. ilíci to o -yo por ·10 , 'mi sinO nulidad abs'O!luta en! !la : 'e:~a j ena

c16n, y : no; podría l 'a ley \ autori zar , una · demandai manifie2, 

tamente .inepta,; . t 

I 2- Cuando la sol1 ci tud Re runda' en . un . tí;tul'o ·anotado 

preventi vame-n.te · por,quee siendo su Va lor trantti torio no 

pueoe paralizar los erectos de una inscripción definitiva. 
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'RESIDfIENDO: , ~ un t.ercero con ,tA.tul'o . {nscri -bó " pue-{]e opo-
;- ' . ,- ~'. ~. . ~ , . 

nerse ; a qu'e 'se ' emb~rgue el' inmueble; ' puetde pedir que 
1 ' . • " " ... [ , . " ; , . • \ • ,( ~ 
se excluya del '-e inba'rgó, sirio formi;üi"zar demanda., o pue-

. 1 '; j de ' pr~m~v~; 'i¡¡i ac'c'i6n: de t~';'ce'¡'1..l de do~inio. ' y ; . si fue-
' ,' ; : j ',-' . . ' 1 ~ '1 i- ·· ¡' : I ~ . , . : ' : . ' ., t · . . ~ . • _, . ' ; , : 

ra ' impEfdido el embargo por la intervencion del tercero, 
¡ i ' '7 - 1 i '\. : . , ' . . .. . •. \ • , - , 

o · se mandare ' 'le'v¡¡ntar cu'ándo ya e'stuviere hecho, podra 

1 ) promovei 1:' a;cci~n re'ivindicato '~ia ¡el propio debdor o 

t :¡ ' su ie'jecutante; ' quien~estio'nar~ conii¿ si' fuese ' ~epresen ... , 
,- .' t~ni~ oe ' '.qÚé'i para ~fe~t 'o : de emb1;rgar el inmue'1:>le 

t '"' ( 

!j ' 

si ' 'comprueba el dom:inio
o

- < • • , • "" ' . .1 

, ;'En cuanto -a la ' op '0;ici6~ ' r~l"'tiva ' al' 'inventario 
. _. . . , 

de inmue'ble", el" 'izi'ishl6 · ~r·t. ' 71'S" ·C. ' Y9i4" -Pz!~ ' e~tablecen 

. 'lni ' -p 'ro'cedim'iento ' s :umiar{slmo 

cia a los interesados e~~l 

:que' : coris':ist~" e~ dar audien-
• ~ . ' . " 41 '- .. ¡ ~ i ' ; . " : 

inventario y resolver aten-

diendo :a" l¡¡ ~riorid¡¡'d ; ' de : 'l :as 'i~s~ripc'i:bn'es ' que se exhi-
, . " . " , . I 

b '¡¡n, ' 'qued.lIldo a 'saiv~ ' sus de'rec!hos ¡¡'l vencido para en'-
f ( ' ' : " . . : . - " I . ; " j ' . . !. : ¡ l ' " , ; (. ' 

-ta'b~r 'laaccion -que" le competa.-
:,. l' . " J , ' • 

J) La falta de inscriphi'~nde un ' t:!tulosujeto a ese 

~~'q~it~i td,::i.inpide:) 'pr~ sentarlo : !~' ¡los' t 'ribuIiille ~ . y " ~juzga-
' J ~ • ~ . I ' ~ 1 - .' 1 , ,. " ¡ , ! ,1 ': -( ¡ I . I . '" ~-; • 

dos ' d~ 1~ Rep5blic2i lo m~sm6 - que a las oficinas admi-
, . ' , .. ' i f 

nistrativas, cuando el objeto· 'áe ! :la pre'sentaci6n fuere 
• ' •. j p""!'" # ¡ ¡ ~ . l . ' . , . , ' • f 

- - ., ' . '-, 'hace'r ' vaTer 'a 'lgun 'dere'cho ' 'coht'ra ' Ctercero '; y ca so de ser 
, . 

~dmi tido, no hará fe , salvo' ~'i -'se pre senta para pedir 
~'"' . , , .' I 

Ta ': d'eclaraci\~n" 'de" hUl!i '(:¡ -ád ' o l;'\"canbela'c~~n· 1 'd~ a 'lgún -
. . ; ,. ) . 

asiento 'que impida s~ inscripci6n, g - tan 'sOl'6 'corroborar 

1 " L,' ; , '6' ~i--:ó ' 'títulb-; !po'stt~r:eo;[ '(¡u'e ' hUbie'ra " ~'ido ins'cri to, art o 

.,' . . ' r.;.,' : " ' ' .) ,,;. . '¡ ,) ,t'. v' ; :-, " . ' ; 1 .. t:·:.,. ' .. ~: o n~) i, :) .': " ! -: ¡ 
1 . , ; • 7l.·, ' 'c'~" \ 31' . . ' , . 

< ) ' h, E'L REGTSTRO
j 

DE "l.;.A:'PROlJIEDAD RArZ'¡ b-QHO INSTITUCION-
-1 ) , ;:! (¡ ~ . n DE-JTE'RC'ER~So (;: I J- .! .' ,,>jo ¡. .. . ' ¡. ' 1 

- ', I r; (J" -" " ; .' " ,., . '; ~ ' ¡ " I ' . r 
La i~stith~i6n ' de~ ' Registro ~s 

. : . '1 .' . , .. . ' . ' ., , .• 

para terceros, y esto 
-1: : ; 1 • r) ' : ~ ; " : 1 .} ; : • ,J 

667, ' en la se~unda parte , 
-. l ' 

/ , L ~ ~' .. : " 

. : 

(31) ~1iguel Rafael Urquía "El Registro inmobili'¡rio i' 

pags. 39 a q2.-
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_ ' " :: del Inci·s:o. :j>rd:lDero u .. Lo.o .. ' ! y l p .. ra '¡que !~sur.t;¡¡¡ efecto : contr;¡¡¡ 

'J i ; t .e,rc~ro~~ . debter~ i;nscoribir.s~ .en . el ,Registro ;Público de 

l;¡¡¡ P¡ropi~d;¡¡¡d n., . .T .. mbi~n .e 1 ;¡¡¡rt. 68J .se e4Pr;e s;¡¡¡ en el 
.... ) ( .- . _ " ,!.;. i ~ . . 1 . . 

mismo sentido ... l~ecir Rue la .tr .. dici6n del dominio de 
- . !:'1 •. J..: J ¡ • ") , , . ) t. \\ J _· · )~ 1 " • 

, '0' 1 ' 1 . 1 .0 si r~:>i~p.e is r;¡¡¡ ,í .ce,s ~ su , Pf>s~ ;si6n n? , pro~~ci;r'~ ef;ecto 

~ .. ¡ o,, cton~r;¡¡¡ 1 t~ .rc;e.F9is, sino , por; l~l insGFi:pc.:ir6n (pel . 1?:!~plo en 

(¡ ' 1 , ~~ , c~~re~?o~diel1;te :Re:p:i~:troi ... , T , e.nL. ~J- In¡ci.s o Segundo? 

extiende l. mism;¡¡¡ -regl .... los derecho.s del usufructo, 
_ : I ~ ~ ~ )' ; I 1 ' . ~ \ 1 . ' • ¡ 

,uso o , h .. bi t .. ci6n, . de ,servidumbr,es y ,de leg;¡¡¡dQ, de cos .. 
• , • , ~ ' ; l. ' J . 1 . ' . • .. I I 

inmueble o Los contr;¡¡¡tos de· .rrend .. miento de bienes in-
_ .. ' ' • I . , ' . . 

muebles, . cu~n4o deb;¡¡¡n h .. cerse ~;¡¡¡ler ppntr;¡¡¡ terceros, , ) J . l ' ¡ : . ; • 1 f ;. 1 l· , . \: ' • . . ; i , ~ 

/1'; '') . ¡ d.e:-be,f;á~ " insf.ripi.rse, ! .~ r.t .o 6~~~ ~OO ¡ Jo,. po 
-r [ J j !,;; . . ~ f.: '- . ~e~u~t".~;- pues. ~ . co~pr~s~~;t q~~ , e,l ~Regist:rq 1¡ ~s un;¡¡¡ 

- " ~) ' l . .. ~~~~;tit,~~i6n( l .p~. _ :;te:rcero ¡s~- . , :-:, .' ;: '1 ; 

_ j ! : ;' q ,,,__ ;¡ ' Se , .~: o,~f..~,ep , ~r:e;9 ,~i¡ste, m;¡¡¡s, , d,e ~ R~gisl t,ro, : " ,,¡ . 

- :1 ' j 1: 1) E¡l~ , rr~ncé!, ' 0_. d ,C; .. , f~;¡¡¡n,d:Tst,~,~¡Í-d,:;¡¡¡d¡,' , ~n . . qu~ e 1, título 

sirve de modo de .. dquiri,r. El U.tulo .. ,bsorbe .1 .. 
- .. ~ . j _ ! :, "'- ' :' ~. ' : l : . t • . J : ' r ' .' .... I : .J 

adquisic;i6n, del dominio. - . . 
C) ' o l.: , • ' ~ ~ .I r · t. \ . ,i. ,r • . . ! \ , ;~ ~ I ',1 i ') ' . , ;" 1: l : = .: J , f ;, 'I 

_ !"' :} L El ~ilst,ef~ , g.e,~fD;áJni(cp. ¡ 0 1 de _ .f.~scfipc;;tp~): lP~.i. ,f~,:r ¡ ;¡¡¡dqui

sici6n del dominio sin el -títu.lo.., el modo de ,<ildquirir 
- j .. ': 1, ¡ ~. ' :-, ' . ,! :J..f. • I • l 1; ',!: ' , " J : ' ti ¡ " ~ :J '/ '1 , ., : ') l' ' ) {: ' ' 

'l'll ¡¡') ,;,>r :.l~, ~.n,~,~,rippi6no,7 ,,1 ,., / : ;:J t i j .: .1 .. : 

' j ., . ' l' . ~) l, ~l,. s~~.rem~ . . ~om .. npj, ;: 5n') Jq _ue , se ,e.;x:h¡ibe'jt~tul,p , .t ::r: .. sl .. ti -

" j i " , : .c .i.~! , .l~ , .tr .. dr~:ci6?· ,7' ( 1 , , '-l ' ' : 

_¡ : ,:Et-¡,;R.~~ils~ro , . ~6~0 pon~ .~n .C? ;o71pcim.~,enJ:?.i :d.e.; :~r,~c,ero¡s 1 .. 

,~ ' l f), ¡.Jl}l.·y-:~~t l~r;:-: , l .í,), 1 o , . ~ , i ' 1 ' : - T; ; ' . 1,,' i ' 1 ':1 ,', ' ( ; ; ~ '. 
h ;.; ! \ ) ; j ·f :~ .. ,e't ,~if'tem~ f?;~;~n,?¡ .~ 1 1 ~?~. : ~PSl)I?"JrSe~; ~m~.ff9 .. no s, 

con excepci6n de Chile que exige l;¡¡¡ inscr~pc~6n. En el 
" .! ' . • . ' '. L \ 

, si·stem ... Rom;¡¡¡no . se es , du~ño desde . que existe un TITULO 
.-' ;, , : ' . 1 ~ . j ' ! t : . ~ I J '. i . ' , _ __ ' .. 1 . ! .. • _'. _ . .. _ J , _ _ , J 

Y un MODO DE ADQUIRIR. El Registro .s6,lO . pone . en conoci-
- • t' j 

, mi~nt~ ,de . . ~~:rc~~os ,1 .. 0.per;¡¡¡ci6n,e.feC?;:I?u.;¡¡¡d;¡¡¡. ; Nuestro , sis-
• .' I , ' ~:i 'i~ , .,,: " 1 • , .. . " " ","" I I , .). j i . f ], ..1.. J ji· , ,1 l. I 

')I~ , .~ e~~ , ~~0 ~1 , ~o~~n?~ \ el.f~!t~~;¡¡¡ , chile~o l~ s ef , ~~ ~pm;¡¡¡tri
culaci6n.-

En todos estos sistemas rigen los siguient~s PRIN 

CIPIOSs 
• j ,i ~ . ( í: i ' J ~ ~ ; " • , ~ ' 1 L , l ' . 

, - ' . ) 



"-.:;{':" : ...... " 

..J.:- ',(f';Utb l ·ic:ip.élof;' j 2:) ·, ;1;'''i d~I .. "~<u1;> J-~í€~ ; . ; (.3:) <Le gil riti1a d; 4) E s

pe~:iÍ-;aJ..:ld.~~h ¡y...., b)n Ef,ic~C:i.·.~Fo ( ,i, ' J( · !-"" ; ' ;'- f : tl' b l ', 0 ' , ' 1:1. '; 

, ):' ¡L"!"l ~;L P,:l{.;(N·CI.f,IOn DE, ~UBLICIDAD CONSISTE en h~cer públi-

, " c@.~, ,1:10>;5, :lI.c!1;.D s ', <:l ..c,(;j~t:Jn2tP:s, t li.nsc~.i:;o.í enid b:L(i)s'" e3!l.i e áJ Re gi s

) ·tr<Q,D' S~~ hfl~:etlP9r,; ; o ~l ~,c ' f!~j "u:,j :: n o ':1 ~ ~ :'¡ ; ",, ~ ~u · ) 

~) Co~J;~cto d~recto de un tercero -eo~n~ 'l Rega.strQ; es ' 

c.on;spl tsa ~ d;i.~.e cj;Gl,.i 4er: .t:en~r epj ÍJl1t'tlOis dOi3 j d.1. bros ~ ~' ins

trumentos que h;an sidoa;p.r~a.e1ilt~d9:S ;aJ.IRegis\ttro. Es prin

c ,:j.pi:o ~, ¡¡mplJ;$.imp ~J gar_n.t,{a~~ de j conocimi.enJto .. ; 

.i b ~ :;A' .travézL d~ ~ert i ·fíeilcd..bne's J o ,> bomstGlDCía.s? qué u se pi ... 

:> d~n[; ~l RegiBtro:; pueden" se¡r:-Jpo>s:itivaS ~H)-J!l'eg;¡¡~ivas. L~s 

¡ posi,ti¡y-a..s ' :.son""l aque\il.~s E por:/ mediG G de < l lasoeuál.1ei5 se pide 

certi¡fía~~d.on': :lil teu4ii:lJ bampleta.,·.:,' a ':'. eil v exirkic't 6:.,· .i:d~ la 

, ! : lÍ»scÍ'ipeiQl1~ ;UiI sóJnegati va S ! ! SOlil OCeJ7It <i.f'lÍ.:caoione s en que 

el registrador dice que no eKi.bé h±nsc~ipc~~nJQ y 

j ' a .. ,..,EL· ! P,RfNC1:~ l:O;:, BEI IFiEDE~ " BlIJBLtC:A es¡;il:a J garantla :;oque el 

ir Est~dó d.~al)tercer~ : de ~ que ¡aoque est,vc~n.ultando en 

- . J:' . - :'., .¡: e i··IRegí.strQ-:r e.s , ·, a.~ ' .• VERDADj, ~ y '1. '- J ¡;:.~ ~' ''' I ! ~ '! ' '. ' f! 1/,' ~,i-' , ) I ¡ 

Lo que no existe ahí, no puede ~fectar en form~u~lguna, 

". _ l~S .. > l~'i . qlav.t) :toe ?, la ~, ±n8:títu.cíón .. l:oegi,s ura 1.,..0 J :'1 

J. - E~,- ,FE.¡~CIHIQ.iD~ ~¡LEGAL:IDAD. .. - oEn l)el .:.Regi$t'ro ; : s~lo se 

., i,ns~r.iQen. ~ lQs , iillstrumen.t05 .rae. l.l:eg~ lJi.da~d .).a·bso2uta. Na · se 

¡ inscFil?en i- instr.umentos o e.n ~ que'lno. nse ohan ;; l>lenado '·)10 s .re

·, q4isitos. · ~ exi.gi,dQs po.r '.J la ;ley., ... .. ,. !.', :L';' í.:; R ' ) : .;,1 

i .,4.:--:: EL : il",aIN.C:p~lO , IDE ~,ESP;EGLALILl.ADo !.E, l ' lRegi;st·~o ,,~debe . dejar 

determinada. la ' cosa sot¡J;'~ la' ¡,éu~l ' lre,c>aen ,;10 ~ ·~de,r.e,chos 

que · se e s t.in. · i..~sc'r:i;bi~ndo • . i, J .. 1.... ,i ;,.; ": 1.:-' i~ " :.; jj.y.; (b 

' ¡ , .5<r'~ EL ,:P,RIN:0LPIO .i.DE liEFICACL\ ;,Qonsiste. en. j qLi.e . ~todo-' 10 

:: ·que. el : Re.g.i.st1FO .ei.de "e,s ' :c i ,erto. :...pa;r.~ · ~;1íe¡r.cero·s' , · como tamo:-

l ) I I , '1' l ' R ' .. t .bi.e.n , lo.' que . . ~ ·n0. :-.dice. , .. Y te,do, iI o· . . que, ~d ·J.:ce · Je , ; . e ¡g ·:lls ro se-

- . 1 i ,¡r.~ efj,c~zOt ' .!, .' , .:. j '. " ! : ,' , , , " , , L .. , 
, 

1 fi · '.' 
• ~ . I ". . J ~. ; 

l • ~ • L I j . r . , ~ .. j ( : , ~ ~_; . ¡ . .. I , \. •• , l . : L ... . . .lo t .. .... . 
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TERHI.NOS c ,on : .que , ¡se t'r.,b-i. li~ ';' : Tir'TULO>y :MQDOo ~ 

Título tiene dos .cepcione,s: ' l';)~n" 'selit:ido : nú.!j; 'er,i:al; 

- 1 : ' ¡. . , " 2) En.' Sent·i.uo Jurí-nl:ico.-

,i lQ ·En sent'ido m:a.teri .. il" .t 'Í-tUl.<>- ,<es ;un,",\iil:~"tru'm~n:t'O J en 

que se h:ace c~nst.r un :acto jüt"Í'di~'o'~ !: en' qu'é ' cons-

t~ el .Qcto. -- r': , ::n: , 

- ; ; J ' . 

,¡ 2') En I 'sentido 'jurí!di:Co "t!¡tulo'; isign-ií''i:cf¡ '¡ l =a : ,b '~hrs'a " de l:a 

• :adqui.sici~n de1. ' ·domini·o o " . ,;. :: r. ; q ,', ' ,;t ,' ; '~!' - :-lj 

- 1: 

Ell ' nuestro ' sd.stem:a ' nOil existe ~(tl~ni.ki'cti6n.t·dé ) domi

'. nio . sin = un t:! tulo · · tr:asQ~:td.cio i, y l un mbdo\ 'd.e'! Qdquiti-ir .. 

, L:a ' clbmpr.-vent:a ; t1:mmo 1 c 'entr~o:to : ' e<s tm-j t!tu1.o tras'l¡¡ticio 

de dominio qae .h:ace . n.c-eir :acci.6n ;J per'Son:aa l; pá;r~ ;, poder 

exi~ir ,! de 1 obJ.igade¡>, : l:a j .trQditión:r tilillf ' dlÍlminio~ 1-1 'l :J 

,:En j un ;, IilÍsmo ', acto -- netari:al .puede es~;j¡r e:l');tIÍtulo 

y el -TInado ' o -, troildiaión o (J,' " 1 " :. ' r ", ,, ; :, ' j- -, - . J ' 

. " L:a ley , .h:a tam.do !' tí tlilo 11 ., Jea i unos ,)€:asos ~ , en r sentido 

r .ma téri.:al:JY ~ ; en otros~ en: ' sentj¡do ') jnríc!lico~ En (; Í'e~ lidad 

no se pueden sep.r.r y el'- , Gódigo ¡; ~dmite ' !uni6oncépto mix-

t t .o .. - ' ; ". " . 1." , t J.. • H !) -t ~ f ".0{ o<óo.) • 11 ; .~ -' : \. ¡ 

, El Registro r tom:a ~ · !.''f.itulo'' ,i.. en J seht:i!do J MATERIAL-JU

fRIDICO ó iEl. .:acto , se-vierte "'en ¡,e}"instrúmentoJ":': -. 

, I EL MODO ·DE. AD~U]}RIR "puede 1 se~.tORIGINAR:io '1 "no requie

:re propiétario Jant>eri'or, rl comó 1 l~F ¡()Clip¡¡~i6n; ! y ~'DERIVATI

VOl e. el que h.ce neces:ario ' un tft~lo · tr:a~l~ttcio previo 

Jpar:a I 'adqui.rir : e 1 .domiriio, como ·l:a ·tradici6n J y en ¡'ciertos 

':: . . casos,- .. 1¡¡ r:pre·scri..pc·i!6nJ (~31) ' 1'; )' " '; j . . , ' '1;1 '):) 

d) VOLUNTARIEDAD DE LA :INSCRIP.CChON.·,..i. , í :~;~·"'" '·H '· ')~ I : 

, '!/" El' ''-.proceqi'lilie:rito --registr.:al :,de ;lJa:. 1insdripcd.>6n de 'Jios ins

trumentos sujetos a t:al formalidad, ~ouy~'~fes~~t:aci6n 

".! :abRegi,~tro de, la ' J>ropie'dád susci ta -u'Íüf 1,seríé' de " trOiÍmi

,.t:e s · que··; conc¡luy.en Lcon ', l·o;j :Jprác ti;c., ·)suspensi6n o :,:oenega-

O" i ci·6n· dé ' ·1:a ::d.;nsc.r.:!-pción · eS pOL' ·.'su · natura1'eza' 'asimilable 

a los ACTOS DE JURISDICCION VOLUNTARIA,.y 'está, consti

tuído por los. principios: ROGACION, PRIORIDAD, FE l'UBLI

CA, LEGITIMACION, LEGALIDAD? ESPECIALIDAD Y TRACTO -



,, ~ , ~ 

SUCESIVO .. -

' PRINCIPIO DE ROG-ACIO:N .. L -< 1;a' pe:thdón" mant:ifes~'ada 

l.:-l oen'fo 'rin'a ' t~ Cl t 'a 'o!' e x pre ~a, . ob'liga a!l Regi s t'í"e> . a ' ordenar J 

- s'ti'speh-¿:¡e'r o : dE'!llet'ai- :: la ¡ 'i'ns'crip'é'i'ónv 'de i :-10'$ !in ~<trumen to s 9 

que ante sus oficios "Se :-j i:>±-e isen ·t ·ari~ ·- ;.! ' . . ... : . ' 1 . ¡. i 

n ~, i .) j J E 'l p~ocedilÍdeb:to ¡ Tegi:stral''S ~I' 'inic'ia " a 'i'nstancia 

.1 ae t · p~r·te ; ·'· c ·ori ·l laL sol'a • pe tici6n ' 'de ';' 'in s'crip'ci6n- 'yj por ello 

- u :Se' : 'diCé: 'rogado'~ '. ' Ba~sta" a ;l~ int-e~ sado " p 'r '?du'éir . 'e l ·' 'impulso, 

l '] :S'i!ebdo . eT · precedim'ientoaút'otiú~tico·~ .... ' Ini-tilido ! el ' procedi 

miento, doctrinariamenteno se necesita nueva ee~t'ión ...; : 

" para "que '-' e;l Regi strad~r ord'ene ;r. sO spei:l'dao" deniegue la -
' . ... 

. ', l . , (" . ; ." • ...:..1nscr1pC10n.,-
... . 

¡¡:.:. J . ..) . ; : r ; . _l : ~. : ¡ ' ' 1 ~ ":.i·i ' ; _ .i.' , 

1::." 'Y ; ' · I Ei prü'lé'ip'io' <fé- ro!ga6'i6n ) t'i·en'e L su ') 'fnhdá~eri;to~ ¡' Sie!!, 

-::: ::;:ao ' e'l'-' Re'g 'fstro ' una" INSTITUG:t()N'< :PUBL~CA, . púest'o ;J a ;l 'se~vi 
cio de los particulares, son ~stos quienes, s~·~~'S~an 

l ¡ ser' J ' pi-o'te'gido~ eh SUS U dér~'chos ~ " pue~en ' "áctH'1ir ': acogién

.:..:., . . do 'se ' o ' /hó a ' ~ sus' · efeci;os~ ' Es'to ' e~ ' ,¡¡si't l. hast ';;P ei~l'grl'do 

- 1 I a~ que':a~b :J cuarirl()l 'e i ·' dereich6'" se l ha extingiddoJ por') mini~ 
::.. i ¡ . , )'J t~ri(r ' de U'ley:i se. nece!s:l.:ta ·· lá . s'ól'i-b'i trio (re " ' Part~ :; !l :r-1ANI

¡ . ~ .r: JFESTAC:ION!! DE! VOLUNTAD. DEL !INTERES:áDO ; : ' I>ara proc~'der a 

c. ' . sü · ' ·c 'anc ·e'laci.Ón'~ ~ · E'j · ,; ~ I Extine:i6n . {jeT' derecho ¡ de . ilsafTuc to 

p.o+ ~erunc'i'ón' j d~d , bsl1:fructu~rio, ' eon-Tus'i~n ~ de ' cere'cho s 

. l ,_ L ., 
~ ... : t . ; ' 

, . ... l . ·' LA l j..1ANTFEs TACIO:N"DE ' VGLDNTAD "so'l'icitando 'ai-"' Regis 
¿, .' -

" t 'ro'; !; p i.ú~de ser' ve 'rba'l ' o ' ~ scri ta; i ; y " en:' ~ st'a .i ú'l t iÚno · ; :Caso~. 

puede' 'ir i. ·éont.~n'ida ~' en', el ¡·ins.trumerft<)\ 'mi:srilO qu.é :; 's 'é " lpre-

• .!. 'sÉm'ta.i: 'o '. en'· e 's~ri t6" 'sepk r"aoo',,;.l..· '.J" . .'1:, j ' l. '.;);tnh u l -;:,. 

- ,Ji ;; ;) 110 La ' pe·tiél(Sni., de ' ·tnscr·i 'pc·i~rt~ 'V'a norítta:'l~ú~nt'eacompa-

- ~"/ fia.J:ra ': ae ·)·l:os ' ·· ·dmcuinen'tos' ·~qtle· ' ·se pj:.es ·en't ·~n~ .l 'y ' como c 'onse-

- (j ;., c'u '~i:lci 'á ' ; ~' l 'a 'pe·tLf.c'i '6n.'-; y' :l 'a ' 'pre'seh't a 1ci '(Sn·L 'son" 's irilu 1 t~ne a s 

~~ ! ¡ i p(~ ró ' bien : di:fe·rencinbiés~..;..· ' < ; .,.1 . " :'! ' ¡ l ' (j' , •. 

La . petición- ;d~ i 'i'n sc r ipb ión seexteri'or<t~'a 'c 'o'i1 ~ la 

presentación, lo cual vuelve tácita dicha petici6~. -



-

- 110 - -

:D.oct.r,ina.,.con't.enipa en¡~. 'art,. : .:678e.. ,' . ' 

1 " •. , E:t'\f¡)CONC+.-VS¡,ON: .il) F;n : ~ ,l.~ R~gtstro>np pt,:l~o'e T ha.-Gerse , ni!!. 

t ' li t g¡Jp.., .a s.i ~J1 t.o. ' 6 i., pO" ·l?r:E,\C~,9~;, p~ ti e i-9D; ,\ ,4.)¡, L~ .p.E;t.i.ci,ólíl . 

coincide con la Pf~.se,nt,ac-i6D .. ~ ,,"S ·,Y () ".- ' .1 :, . 1 

! "! " 1 , ;~~ pU~9~ i pabJar, d.e~ de:.$:1,.st,:l.lJl:te:p..tO!. dEf,, ·1-a petición 

, . ' \ :, .de. ins .C'l;'~pc;i.Qn? : Sif?nd-,;>: , Y.Q¡'V1-JTAU:¡I:4., l~J in,sRr~pc.i.6I:l, ? el 

JrJ ~.nJeres.a.9? , qu~.da ~n Ub~¡J!tad ", d~ r p ,oQer\-,:re .. t.i..+ar=-, ~os " po

; ' ;; 1 .~um~t;tt,9l?"j ~p ; ~u-ª].. l A'~P:OI1 ,~1 :e,1 de~e~r, d~ , qHe np s~ , iI~~ ;cri 

!; ,. \ .' . .1 f;... ! , ' )' . l ~ r j , '! • I 4 I"l ~ - I • f • ~ . ;- • t ~ \ . ' , t ~' :-+ " \ j -

~¡ , ¡ , ) ¡·4 ) ~O ,.' aJ:l .ter,,ioJ;'. s~ ,., opo.J¡l ,~ el.,p..fi t~r:i,.e gtte ., ,por.¡ :ser 

el Registro ' ~na institución de Orden P~~~~fO, j ~~ ~ py~ 

. j ' -. d~f) :~e.~it?!trLiq;e lPu~nq9i e~~~tep..."9tr.as,,P,e+~0~~s 1-~teresa 

.i .. 'J pa 1'; ep,r .9b.ten~.:r, , }-!' . in sc.r~pci~n: i>.~ra" a segurflr, .su ~ . d~.re .... 

t~~ ~-'? i~O .r- . ~ , . . · -Ji1 ",¡ .ti j:; ; . ' 1 0 rl . ~ t ' ~ \ '1 .. : r ; . ... ) ~ TI r:' · ~ :~.J ,..:. ... {j i ':) 

- ~ r . "1 :H' s~ ; ,t~~pe !l i>+,. R~ s~~~~~i.e~ ,to " q@ J~ ip-sc.r;l,.p,ción..., ~~m 

' . 1 

L eL, re.tiro} d~ , [1?1' Rocum,~~,t:<ts 1 .. ,q~~o ;. ~n: que , d ,~be" a;ft~:r¡ReI 

b~e{,a l~ : y:!-g~t' .9;i~ d,fit1 3 ~sA~9 ·1;;.g " derpre~~nt~ciqp:. , ~:.L l..a vi-

~ g~nfj.il. [ ,tie:ge ~I?-, PJ.ll~.q: d :~te~mtD~9·q,. ~s fl:p:"o . " qU~j-~J T de si~ 

.,!:imi~nt<? p~~ju~~c.a a t~r~ero~" , p~:rqUl~ , ; lá no \j.n_~'cripci6n 

, . ..qel . . ¡j,ns trum~nto impj,.d ,e~l ;La . insqr*-PP'~ó~ r,tl~" ~l1ih d~J;"eRPo s 

-- . 

. !: :y. '-;il.c;a r~,e 8 . !~ aduc4.d~ d • .d~ . .1'0 s a~den t o f5 .i ; , P ,QTO.\ 's~' l l?~ ~y P 1,2, 

zo, a&n cuando se desiste, los instrumentos pre~~~~~dos 

.i ",P:<!lr ¡ :~e~.c~J;"0f , p~rmaD~nerán . et;l el B-egistro, . 1istos para 

t ,: r; :Su, );i?:sc)'ip.cü?n, ! .qu~n?9 -, Jd .. , t':! tu lo,. :de ... -90nqe .qe.t;'i .-ya?, ) .~\l s 

- ' n,der~ chl)s ¡sea .i ~u.~v~IJ,l,ep, t~ , p~e f3~n~~d~ :~ , ; i~sqJ¡'i,~p. '7 ' "U ' 

A lo ante rior se .opol1e 'f J,.a. , ob(je9ü$n ~. d je ., q~i~~ ., por 

m-a.:J-p Sen y .¡ ~.Q.n I .e,! p ~ j E¡';t p :) .<;1~ . :Ql1~)..ar. : a n 't: ~J¡'.c e.t;'(C;> s f.: ~~on quie

_ ' c' n,~-!jl ~a , ~ o~tr~ .~aq..o" .,.d ,e :a cU.erdo . .coZ:¡ " .s~:J &l;"an~fe.r~n .c~.é! t ve-

o ) .r~ ,fi.-<; a .i· ,cop" di s:t j.n t a s " p~.rso.nfi s . o it::r"p" ~c t O 19 f e ~r. F.Ji"~~ .O " so

bre el mismo inmueh1e o d~r.echo" i y pr~s~J]t:Jni ,IilU,f1l.y.oin.§. 

f tr,l,llpep.~p .obti~?~neo B:'t l ~.n¡:;~r.i.I?piqno ,":¡~,j,. j 4 , " 

- ", ! "t~, ; :; ': I - 1 ' '' ' ' 1 ,,! r, ' ) ' 



" 

(¡ . !, ~. i E's "'t-o .úl.timb aunqu'tll ' :cd:e.rit o ,J np· pued~ ·S.er-v ·i.r , de 

. ' ! f.updaJl1ellto" para~ , n~,garf'"~~'_~ d~ S!-ll;htJ Ql·t~·n.tlil--, ya., que e)_ ~

,:",: " :J gi-~j;ro. ; .se " tf,uT,lda t :eP:) .l~n~Jl!enal~ fep. d~;\ ).9,fj;·, cOJ;lltrat,ap te ,~ - y 

• D/1.¡ .ez;t, ~~ !!1~;t.~n ife~6 :911~ i ;Vi~~~¡: ,a .s~¡t cll 9.m? f~§.Pd:d ,e .1 e'1Cc ,~pcióne 

- . '. ' C,omo.9-9PsrP.9~.nP.~fl.i ~'tep.d:i~~.4o jl,, ~al1 ~0:9t)I"j,~a .cpnte-

- p;i9a r: ~.nl n _u~§ ~:r9 s.,iS,t ~~.é:l i ir,~gis,t~ah ~ ~¡l ipt~~e~.ado bien 

• l ' . • : ~ pu.~d~f1 q,~.sf~.ir~: p.e :l~ ; , J- Jl f P,r;ipci,.pn, 11'( J-?J l.o 1 R ·~·al " .~on:fi rma 

- 1: - i'-é1- ~o 'lun:t~r?-e . .c;¡~ .dJ ge ~} .l~ " m~~~~ rr; ;~I' ; , , ' ,j'1 J .. " ~ ¡--¡ . , 

ro 1. "') "~) :1 ,, ;F;J- p,.ripc;í,.p.ioc-: .aP~t~,rj.pr!i ~'~ .í ~ 1 .<, HJle ,:n~,s , ! p.abJ,.~ . d~ i' ~a 

voluntariedad de la insf~~p~;;P!l,; l0r? d~m~:s j p~;in~ipJ-os 

'. ~n :> r; ~.ljl/1np;i;;t51q~:y! ) :se -.:- d~,s~;J;'J;"Q.l.J..~n. pI1j· _f llq~~s~q i _tr~Ra.D~ ~-;- 9~J pág . 

[j ~; '1 45 .: .!l1 '.1 BO~ ;. d:e n J..!l '; ~·:J..~tJ.la ~, R;Ejl (Yi·~ .taO~!;_i • J ,.Ii >l ''' ' f .1, 

Il ~J G.c;01'1:ST+;rRCtP~'c ¡rr; R.~9E~4~IeN p.F: ¡- Jf¡-~P.T~-9AS:e " , . . 
¡ I ('" . 

, ., 

lo - CONSTITUCION DE HIPOTECAS o'- La hipoteca ~ 1i ~ : ~9:-dere-

1 " .cn9J P0.I;tof? t~ tlJ.'~~,o " ~o'p'~e ( .t;n.q¡~~~-!-~;Sil il f;;J iVor.! rlfn u~: acT~edor 

para la seguridad de su crf~~,~p.·H; ~~P. Ape:.; i;><?r" ~~p , p, .~jen 

- ') ¡ fl.aq\l.t$~~Pll? p~ j :p~l:'~a~~~.~r,,;en( fP'p'~~') q~lr') p.~~~ 'i'lP~:, ' .lllc .... J..oo 
- j 'TI () ot:t¡p &'f¡t ,. ,2~57n 9~, ¡>¡~p§rá'J fQtf~g~1'§l!! ¡ , P,q:r ~~;c30i t~r;a ~'I P.#li-

' -"' .c~ " ';~:Y ,~ ;v~4r~p.p r l. P.9ªo wJ- sm.al lt~ qfe s~,rj. f:tUroJl"1 PÚP.J~~~~ ) d~ ,. r.la -

; P~PO:t~C..ai 'J ~ r. :4.&:.; .(I~4-:"fc~n.t¡ra~i ~flq~J ~J~:c~f}.c¡l , ,:;,9-+ P~;-d~J.-i 1 ;?159, 

"r·, :e.&taiQ;l1''pi~n;Q.Q ; 'dl1;t.~ ; .s.Ql~~J91' 9;) 1: Y ~b 2i1-.691l ~,t¡l(faJt,~Y.e .. ', ~de'

má s , • 9. u~p e p:ex~ ;-e.-e;:r 1-nf;p. r~ ~l> ~l}.", ~J.q ~~ g~~ J~.<? : jJ9;~ !: H,i.PP te

- ; U" C,:óil$¡, ':H~~ql;t?-,$i:f;,9 ! 'f;fJ.n ~ .e,:J.,' ~u.a+- pp, 1 F~np.+,",. ·¡J"~.lo):', , a ¡lgU.Dp(, ;-- ni 

se contará su :fecha sino d sde que> se Pfe~~~~.~!) f.l. l,~egi.2. 

~) J ; ' 1 ct .:pp, r?,sp,~ ,pJt4-!v@¡ ~i(1 ~eJ ,sig;~~ . ir~ ~~,er-~.pcfó.n¡: , I.p~ • .lPí. " 

El Inc. 20 D del mismo art .. .. exige téiilmbié!l,l . t-.~ '. ~:p..~~r¡ipci6n . . . 

"'~J ,.e.~ ~ ;;l~ C.QlPpp~.ePt~\¡ JiW{l?i~t:J'Ob~\' lp-§l !C;W:9t.:nato. ls:).ge~~~rados en· 

- '3 P,a'Ís~, :ex,t;+~tol !tN'9 F-9n~tct-j;Y:Y$,. p ¡Cj> ~j.P8i~eR~1·~.9.P.F.~ - i9,f~n:f'¡5 si-

t ! J L~ L: r J r. (¡ U '1 . ~ 

- ,"t lJ!2:) ' ¡l.rorgb Allbtei.rit~r. 13~i-rj,'Br r' .I"eon!t~n!rdo' tle-il.. 1 Pro~~d!i.mie!!. 

, - " í '" Í :) (, .h ~o' 1 -i1.e1ri~ t-ra l fltl !Re:..v-i.J· '<Ji rn~:i a's" tJu'rLdi'ca s ; y ' Soci'a 'le s 
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Se· c-oi"H::;t-iye~ ¡ ' pues'1 lp'-, iTipb1;e·c·a ¡por t.La i ibscripci6n en 

- e-1. R'eg'i:s!tró\ r'Ef~'P'écrt-ivó~ ;-> 'Y ~: para" es~n eTée'to r
: ·el." :ar't '~ '674 e e 

'( d ·es·t'in8,0"utiá'-' :Se~'clón¡' a""la ¡s!¡ Hipo't~cas i b la'ón'de !>'Sef) h'a'r~- ' con R 

• f \ ;; j '. " ,:, 't~Tr) t 'a'inb'i~n~ ~Ta 'qll'e Isu't-'t'é1 'éfe:¿:tos-:: 'coñtTa 1;~r'c 'ero 's, 

- " .: ¡¡(l~ tt't1t'EHe'i.!6n13 -áell Yj~T'eHi'O~ :are hlip'6~oé lcaj <! :ar~ .. 0 1668 C .. -

i .. ' 1"ri rs~rbin-entb~ e 'n que(J ~~o rc~'hs't'iluya e'seJ" travamen';" se~ o trans 

fiera, modifique o canee!le 1 ':-: dlée '.J ~1 ~ ~:r't ~J"7;~ ¡J é r ly el si

,; gu'Ü~n't~ ' étlUrneTa9 r¡~si ci'rcu'n'st'anb'iasO~tt~~tj~b'e -hontener la 

¡~ ()i'n~CTiÍici~h" dt! Ófi3 h:t.~b't'e~2d · 1' 1 ! 1 -:-1- ,,, ' ' o,,_ ' c'-: ""l)-

• .f- ( l lo í~ ... l EQ' ;nombr-e;;'''' ipel'li\:H>, f1 pi--hTe's'i15h 'o, y q tloll:t1cl.J. io" a~1. a cre~ 

dor y del deudor .. La~· ~er.§~ón·as f"¡ ~uMd~.eas" se' ' tlek1gñ'arán 

por su nl!)fuby,'é '; xft!:Ci-a'i '! .yL :¡a~· t ~ompafií~ s ~ :; p'órCsiÍ' ) :rak~n 
'; . I 

• _.J' -. J 

'1 ' ) 0 12'O,¡;¿"n Vá U fe'ch'& 0 Cle
O

l §.n%~·~¡n"'h\tb, G""é10 hofubh:p t i :ap'é:¡lli.do del 

n')L Í1iot~'r'io' l que ':J'l~ -'a6'tor'i:c~f;?n:) u;-, !)h f""'¡ ' ¡o ' , r¡~o'l> ' eS n~ f;' . 

• '3-b o ... :I T.,a c'it'l'llt!i 'da d J :a\j e~tJ'd1iaa, !l su" ))rbce!(j-en'c i a'f . p<I.·h o~~ !; [1 1..n te- ' 

- Ji ~'selS, ~ y:j ffem'ás e'ónd1.e"lf(:ih'e~j-~e!:t'1 'Cbn(trft~o)J Nb hÍly''; qi:n:~h olvi~ 
- r.> -ttaT' ) qruel~1i'.I 'arft·~ ! I :2i'62? í'erlidft'e;=: éltofi'lgar .... Tá b-ip<eJ'teca. Iill:a jo 

t I,' ,_ 1 :Cu-k'iq'tri~Tat cb\'i'd~~ i'Ón:o; ¡y fd~ls'aér;: <oa hl:t%ltaf;-bH~rt'O:)tl1.'2 .. ~ : ~ ; 

- ~ . ' ' t4o\, ~'( Lit ' n¡'á'tu%4~ z-h'~ 'Si turat¿i%,,;l 'c 'ap:are'ida~jj 'Yi :;t!i·h'(h:~T0s de 

_ . ,~ " , l.. J .... .' l.1..·b:lI ' ¡"'~h~ !''t 1..i."d · · ~f'''' :.l.~J.' -r::c 8 ~.Tb'·( ! ') ;l ~" ... . . ~ . . . " ;LO"l!5' l.umu.". :1.'e'8°' ~ .J..po e"a o ·S, - e!".!.'!,o 00 ~ .. Só 'O ' ). o =o~ r' c , 

j 11 50l~ '.:,.: '<s:p; esut>r'imé-ra'i h~p'O'te·b2r ' :0 -b'áyí1 -b'tro ·si :g-i-á.v"á·meDets~ an-

.1 , .·tei-:ioré!i"'Y ~) ·~ ( ' 'J ; .. ' : :>t"é-::-, ,O", ; ; ·t [l '> ';,0" , '1. 1 " :1 "'" 

6t>'~ ·L. F 'l l d~ca~' t:J'l-k J li.o~ e"n' ) ~'úe ' ce 1' ) 'inoi3trtlm~n:to ! se"1 p're:Sen tó 

: ~ ~) . i :)tarlR;e:g~s(t~o'l 0j""-:'f..d "' :' fJ 0 ·.:l' I>-, 0 1' .". [ IC i )~) . ,,'- . ',nI r 

I i ' .1 , . " i, ~: 'l(i nb'l '~ cbceWb -; 'é'on 'e (lJ. 738() 'C~~, i: p-Qed'e l 'aei'd'rse'l qb'é 1p'ara 

- b , 'J.'a ' \ 'éb~s't1(tnci~n"L~re . ~:~ Tti'P'ó't!eb~-t y'J'e:¡ 'trá~c¡;fp'a'sb"': ~e~'-gte -

derecho, se siguen en el Regi s ho' ! <a ·eH 1'I !iti;6t.e'caA~1 l~(s ~ mi~ 

mas fases que sigue una escritura en el Registro de la 

Propiedad, y que as{ tambi~n est6 sujeta a la misma di-

~ ;o • i: ,vi.!si-cSn , 'te¡rni t ,oTd.,al., ,, .:¡a : rla;~ ~:;l).;LiIca. c-i~;-~~ ~io-~)i;gi.;~ra-... " . .. 
' ) do;r-es Y'( a ,. ~-o j Iq).l~. · 1le;$ 0 ~9n . ¡apl?-~,~bl-eJ ,.de ; l~s .. in~~ripcionest 

, 
- .. . . : t r f - ( .... r . ;.. ,' 
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-11.-;3 . --

• ! ' , j t ! ;¡ . ) ; f i ' ~ j :¡ l ': ~ : ¡ (0 (".,, 4 ! '_ l ' ( " ~ 

. ' q. j· ... L Ji'ASES DE UNA ,ESCRITITM Et/ :E'li ,1R§GTSmO: _~ " ::: ¡ 

f ~"" ~PM'S.E,N;ü\C¡ONJ; 1 ¡ 2~' -M1\RGJ;]tlAlCIO,N,¡ DS,,LA; rVBE:SEN~CIo.N:j 

J-CONFRONTACION o COTEl.rO¡) 4 • .,.)t C4~~LFJ:iCA,C:nqN;:,: j5.·-:l.NSCiRIP 

: ' .:1 .PIQ:N,: 1-1~~rl:u\sct:r:.~t.a ;);D¡tAc().'p ,i~~ . . 'Jen . jSan : Sa'1.Yla do::r::y .'San ,Migue 1 ; 

. 6- MARGINACION DEL TRASPASO; 7- DEV.OLUqI0!'J c',- 1 . " 
. v 

' . ,1-7( ,rPRE;.sE.:tiTtACI.O:N1.:- S~ · J'P!j~ setllt-a · ¡la . j~ sGI:'\i tura, :a, <l.a¡ Q¡:fici a 

. L lí~; ¡t--~~yo;r¡ , ! po~ , cpa~l,qu;ier, , ma¡nd'a':t~~;i.,o ! o.];-reJ.tres.en~ :2Tl1te del 

'. :int~resado, , p~ :por lést,~ .miiSmO¡.- ,Ep ,el !~g.is!tr(L(S.e .. :l.:leva 

¡el, ,Li.br.9 . Pia;r.io - pe _ !Pr~'s¡elltracione~, ¡ q~Et _ es-tá. ( n!-l~~rado 
_ fd~l,;l .al , lRO.O,o, ~ ~,en !(é.J" se,, (a:po.t.~~ 113,. pz¡~s~n'tp:c-i,¡Ón, ~onsig, 

_ ¡,~~:q.dp ,e,,1 :nú~er?: ,q~ ¡:la r~~,~mF!, o,.¡)el-t nú,.me.p~ , de.l ,tomo ,y' si 

" [ e.~ l rdell pro;p::Le-d~d¡, ' hi:pq.t.~: C..ai :.p ~ \-em¡ba:r¡g,o rcel.1 dp.q~lJnepto' que se 

~!IPpe8¡e,?ta .,·¡y., ·;I,!I.l ,~o~~ 'r~. :p're¡sen:t,~ci,6Jl¡' 1 ~.j .• : n (9j): ;¡Np.~ :)¡ 2;5J · T -

- ;- 1 .3~qq . !.;. rL si. , ¡es " p+.p,p¡i,e~Qap).jl/ o - ; ; . ' (>' I '-: : '~ t :' '\ • i , ,. I ~ . 

. ...; , :J ;Q,). ,;N'P.; ;2.01>1 r -1';"0} :3l.Q E;ij !C;) .~~{)j. (; .2,§H~? al,.5~ ~.J r i r ' " H - o, 

:,' .. o' F-j :$e.! ~~rgi-fl,a: .... ~~Ll.a fi-p s ,c,r¡ipc!ión, ,:r:e.s:pe¡c tLiiv~a~ ~ ¡Lega l~ente 
; " . !den¡tro:, de . !~4- . -lt-ora!S jl ,map,J @ppc t,i-ca~e-:p;t.e. S@I ma'rg:J..n~ .lla sta 

- " ¡ejI. ;2.0" <9.: ,]9. ' ~!-aj .de.; .la p,r(e·.~¡e.:potoa~l.,,%.:M > ~fu l'a .marg¡i~ci6n 

se P9,lP~~11 ~?s_, .l.et ,rj3.!5> ,que . riJld~c.an ($ ::1..1 ,~os:-ltpr,O¡pi!~.Q.a:O. 1 hi-

po,te,ca , o ., elDP,~:rg·o. :..; ._ . :.' ; ' 1.i . , :' .' ~. _~ 

J- La Con:frontaci6n o Cotejo- ~·s , p.ara .. sahe.!r .~ ll..~ ¡ 'escri

_ ,r tp:ra, ~ .s ,-i:a :) mi¡swa¡, q-l,l~ ~d.j~s-crj.:beoie¡l. , ;Í~mu,e:pjl~ i • .r Dftpe con:fr0l, 

-:- ¡t~:!'¡ ¡ e J. : i~m,9,e91.~ ;) ~~;S c ;rd. tpo ceP') l~ ¡e$ c:;rtt\:tr:.a9 qtf e ( (s:e ,; ;I?-,¡'e se n t a 

. f·; ! ".[! 'i P9P.'; ei~' d~ .l?~,r~.t. ·<;>: I : ~n i- ~J- 01-j..P,T91 r!?sp~:p t4-:Yp P~j 0J.p.~ ª,Jl.,s~r-ipción 
:>.1 , & ;":':1 f~l.:;"'fi :~-aR;i'pn ., . ! ~ .l? t~ ,': r~g].l~fH·e~ fl.ll e t ¡tgr.? i §1'[~~,: ; ep.) prQen, 

- Jl~e ~~I?g.fl : ; sPe,.; F~jpp:!"es" o~j~. rl , o : ; ¡;Jnv:> 10,1Í'> n :>":G' 1 '10' 

~'í J;P SP.r;lpc i ,6n. -:: S~ ;, . ~n~:crá-,b~ j-'p0T.í m,f?dio ,¡ d~ J ~!:l1;P, .l .t~~ns

cribiendo o, en la O:ficina de Registro d& SB~; ~?Jyador 

y San Mieuel, :fotocopiando la escritura • 

• ---- - . '._ . - ' - , _ __ o - __ - __ _ 

-. ' . .. .. ' ' ¡ • , -: • J ; 1: ... }' ~ ' \ f_ ~_ ) 
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' 6- MaTgiDac1.~n :J(je'l "'l'raspago'f ' ,a1' ' tiIá'ré'erl'Y ¡bajó" 'el ' núm~ 

ro de presen taci6n, se margin'a el tra Spa-80"'; lE'j'¡ ' CTra spa 

sada ' al fl~;¡9.:o : "':: 7.3~ .! ;¡".D~5 '2:-.L .. .d.el~e.p .. :fQ ... ,_ dé l_sái{PS'a1 vador e 

- í7":" :!Dévo'lué:icSn :-;. Jse, \.üev,u.e~ve 'e 1 1't:f-fuJ.;o!(·(y .. ~'gc ·r1 't;ln·a -Ya 

.: ', "ih's-orít a: "a'l' ' j,'n't-e.reisad cr/ (;33) ! ., () i : !) i, : ' ', :' 1. , ',(1 '; ~:·:i ,1 -

: '" I ' t ' 2 ) ; cCANCE,L't!CIO'N;. DElllIIP01l'EO'Afgl f 1 !'l\T't-lS'r.; rl'i4iJL;::H744~tl ~180' ' Inc. 

40. 14&2. y,11483. ' ." , ,! ': ' { Tj -'¡J " ~ i , l . I - ! 

:,:" j.AIJ.. ' tr-a-tror~ ·de \ 11a ' h1.po:tec!a,, · 'e 'h 10)3 ' a~s~ 1 2:J.!5'7 '¡a ":21..SO', en 

' e ',l " n}(~~' 'l~o o ) de J es:t~ -61timo , ; ~(:h," c1~di~gó l (Ci vd ,!]'? "cortte'kp1a 

',¡l ia ~ car1ce'1af(:,i'on lde ¡la "'hrip'ot1eca J' a'I 'déci'r qtíe' :"se1 lextj,ngue 

('~hí ' 'hipbt'eca" por 118 ' ean:¿~1:itc'ióri : de' ! ~ la' ; 1ii-pBtéca¡ ~or; el a 

~ .. : :', rcánéJl~c'ion¡ ~qtie! el\. a 'creeaor o!t'orgar~~t ' p 'oF e-iscr'i th~a -

f <públ'1ca 1, kJe~ ¡ qúe ;'s'e , tbinet !'Wz¡ón 'a!l niárge'tJ ' lae ,'r'a (i!ri~'crip-

' ,' '': fci6il 1 -re<$pec:tiva 'en ' 'e'1 '1!Re'gil s' t 'rb' '' 'd6 ! Hd.~P'(h'-eBa' s '; J ó "por ' la 

cance'J:a c{i ,6n: ~is~c r~i.r-t'a L :qtib ' 'el ¡' Be réieaoi'° ¡ o11oJ.rgúe~ 'c(O'n1"'6'rme 

el arto 743, Este, a su ve 'i, ¡ ';e'sJt~(t'ltye7'!qu-6' : 1~s· 'e¿tl'¿~e1a

ciones tots-ie:sl'o parc',ia-1<e;s ~e la~ 5 !eJS~r!itura:S ffipoÍt'e 'ca

ri'a s, potlr'a,h"t}'ü¡c'e-rse' , por te'sb'flt;u~~ rp'ñbTj-'~~() :O p-brj} i-'a'eta 

, íj 'el.trte'éH.lcc'üShi :O'-"pa-go , i ' ~6e:-, .treb-e'r~ '~t'-eildlé(We"1 princi-p'iando 

. " '3'1 rpié "'del1í la' e!g:bri,t,ura:l ~ndi:pa1 ; 'Y~;'tlélrut.lha~se{leH : p:ape1 

i, ~ , ¡ 'l!s 'e!Ltadb !de cbe 'Tlm+t~ ~<e-nt'á'VOS, 'atJt'o:riiZ-l3lc1a. ~'-Onio ~~'s -!ins-

: truntenlt-dsJ 'púb-:li-eo~. ' lpO~ I IU ,h 'No.tario ' ~ue~ '1b ¡fi. :rm.a(Í'~ y pon

drá su sello; y f'irmada por e 1 act:"e ;~:ra!()'r 'r-' u '0tlí'O!-) 'a (Jlsu 

.i ~ '.1' 1 t fJ {) J ,) ~>l.-- IIl'e,!i S()~ : ~ s<écgu,hd o~) 'se'l ~re:r:i ere: J a ;: iun.i,ld et,~e't'6, r-. yl3 : de

, 't i ',""' Toga'd-o,"' y P e '1'ilter-ceT0 'é l. cláso% i {Je ' ) h'i1:'lo1;~(6'afSI :-: .yi.fia-nzas -

¡¡ ~} 1. ~ , , : iílí'>'oft~ c'a~H~ !s I(in~ ) e e 'me r')1 ;'~nl'd-i!-- lo S I,! empl~'~"d'6 's ! l db u hlá~i enda 

, '! ~} y' ~ (lofs~) mUn'ie i'P1'O s, . ¡(lo s ~ ' ·eü-5t1.'e ·s'1 Se,1 e-aIl c~~L-~n ": ma ':t-~!ñ~ llr1~n t e 

por raz6n de 1 contador ml!!l}'or o ~ · íiíBri;l-bip~ ll ':· afl> pl~ a~n 

- " ' '' j:nstr\)ihent8 ~' y (; -bon ' ; ra') ':finti~'l oe I J~~o 's y. eii:=S 'e-i'lo : ' ld~ '1~ 0-

j ,., ') ' , O', l } I l . i:) ,['1.·) !; I :!f ) t " u : ! ! f ~l ( i..t""1. :-; 

• ~ . : . . ~ r ' : ... . . I ! ', .1 ~/ I 1 I i!. : r:. i ;", ., .. ( ~. :. f1 : : ' 

(33) Apuntes de c1ase.-
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El arto 744 trat ~ de la ~ cancelaci6n por orden del 

juez, y del caso de sobreseimiento e -

El art. 1482 contempla el pago con sUbro~ación le

gal, caso en el cual se traspasan al nuevo aC j eedor to

dos los derechos~ ACCIONES, privilegios y garantlas del 

antiguo ••• En "acciones" se comprende las acc·ones per

sonales, las hipotecarias y las prendarias; e 9 DERECHOS, 

el de prenda y el de HIPOTECA, que es lo que ~hloy nos 

interesao El 148) se remite al anterior y dice que, pa

ra que las hipotecas que garantizan la deuda se tras

pasen al nuevo acreedor, no basta sólo el pago, sinp -

que debe hacerse constar el traspaso en el Registro de 

Hipotecas en virtud del mandamiento judicial ••••• 

Si este mandamiento aparece en papel simple, debe 

acatarlo el Registrador? En mesa redonda se decidi~ que 

"En todo caso el Registrador debe inscribir la hipoteca 

1 - b . , a favor de _nuevo acreedor por su rogac~on, en virtud 

de orden judicial, sin entra~~ a analizar si en reali

-dad legalmente hubo o no subrogación, o si la obligación 

ya estaba cancelada.-

Estas consideraciones son exclusivas del juez~ quien 

responde de sus "actos. El Registrador debe acatar el 

mandamiento judicial, aunque aparezca en oficio simple". 



• ~. t ¡.CA PITUkO X 

I 
, " C(i)'NCLUSIONES 

.' . ' . f ... ... \ \ ' r lI t , • l ' j • '. '/ • " I " ' l ' 

" De -l 'os ' POCC)S' autores' cO'nsu-:r-t-a-dos',,~noei'end<l l a 
:; .. ) 1 , .. z} ~ : , ~ : j h , ,r': n :; ' · .. ·t ~ ., ~ ( ' . 1 , • • ' : l : . , "; L n ; ~ \ . J 11:" J: ' ~ ; 

existencia de numerosos civil.stas en la~ diversas -
.... ~ : J : . • ~ . , .. ( ·).i J · 'd ~ .. ~ ; j ~ :i;: r " r )', i , . ': ' t .: ~ ( · ; • .. J. .. 1 ' . (' t , ' f ' ; ! " . . 

latitudes de nuestro planeta, principalmente en Fran-
t '\1 . -t ' J ~ ) (1 .i -; .. ' ! . ¡ ¡ 1 : ".1 l } ' . s ., ' .. . ' . . " . . : , ." • ~ .. J . 1 • 

cia~ España y Chile, de donde derivo nuestro C6digo 
(- . . .i .. . ·t¡ .. l' f ~' \.í '>. , • • • • . ' j . . : ' I 

Civil, se advierte la relevancia ' que cobra cada uno 
, . - , (' ... '1 .... i • ¡ , \ ~ " ! ' -.; i ,..... " 

. 'de los as'pectos tratados 'en ~l y especific,amente en 
.. ¡ 1 ~ j " .. ·,.i .. I ~ ~ j . i .i '·· .'! 1 " : ' , ; " u 'J ' ' 

el Libro Segundo que trata "DE LOS BIENES, DE SU DO-
- '. ;1 

' : .! '1 ;, : 1 ') i "'; ; • .i " i.~. . .~ , ' . - : /' , ' 
, 
¡ ; . 

Esa relevancia se conjuga en el bienestar y paz 
" C'j f ' -t . 1 ~ i :-¡ ; : f " J , j 2. ~1 " í ~ • ~ .- . : i , '. • T .ot ! . J ~., _ 

~ocial, ~nhelo e inquietud en nuestro tiempo~ en el 
; 1 o .Í. :r J f''\ : "":"". ; ¡ : :'; I !, ! ~ j j .' t l • 1;-:") -: ~ • ~.l. ' . . \ l ' r! . ¡ . 

que, es clara e intensa la lucha de los que poseen -
, .. : . ; ; :: .i ' · I'~ j. j-- .. : j ~I . ' : , .L · ; · . 

algo, para conservarlo, ya que su posesion es producto 

f1cl.Jj ' ; ' de":! ~'~ciLfi!c'~~/,;: e~1fue;zo y t~a"b~'j~ ';' ·l i~ ' ld~ aquellos 
t l'- ; ¡- ! t .. r 1') ' ~ . .l. . : ;. '.: ' i '1 ;.. -.: . (. ~ i : : t ~ I . . ; . \) 

qtie nada tienen ~ se empefian en obtener algo sin poner 
I . , • . , f'" \ ~ \ ( :.. ' • '! • . . . ' ~' " . :. • ' • l . • • l' . , - • ' ¡ , . 

. -de ' -s~u ' parte 'ei esfuerzo tesone'rci ' del trabajo y la buena 
, • • • ( . I • --. • .• t \; : . r'··· ' : . r l ~'· , i 

, ,administración' 'y ' distr:ib~'c,i6n 'dt:i' "lo q,ue 'a"dqui:eren y qee 
.! i .- ' " j .l l J I : 1: ... ' :' ,.! " , j J: s . I ' . , ; : · .l.-' t, i I _ r; o' : :; ' " I 

solamente los conduce,hacia una humanidad irresponsable 
.i .. .. ~. '. i , .t :. (I 1 • !. \. ., , 1 ¡ . i • , ):. , ' : ,-; } ~ ~. ~, J : ! ' .i ! 

Y resentida.-
J"., , ' ~ ." '.¡ , ;,~ 1 ,.~ j I ~.' . " . ¡ ~ ~~_ i '.) :-~' . I ' l · ' ; ' 4. J l' 

Esa i~e~ud~~en,~s el tema que actualmente, 
. " 

~ " . ; . i . ;, .. f • : .. ', ., ' ! ': ... " . i·. . . . . . ~ . ¡ • : " : . • ;: ~. . . ~ . 

absorve a Estadistas y Pol:!ticos tratando de encontrar 

- ; ' J. I :,';Ó una ' so~U:cú5n; :ocu'pa t'a~bi én 'a losl demagoi~~ ' q~e como 
: ¡ J 1 \.¡, !. ... . . " , , . ' r' , • , • ( . .! . • t . 

ralsos lid~ré~ ar~dirl~n -la conciencia colectiva de los 
- ' ,t ; ~\ , ¡. .1 .l. , . ~ . ' ) .' : : \. • ! .. , . , ,'. 1, ' ( ~ , , ~~f .·.' 

pueblos que creen en ,ellos. pes,truyen es;a conciencia 
- . l '.': -[ . F .! 1: • . , , .L (~ [ . ' ': ; 1 0' . .. ' ; -¡ J : 1 : ~ . (~ • • J:' J " • 1 ! .1 ~ : ~ ; • , I ; , , 

porque ,les hacen creer ingenuamente que repartiran los 
~ .' ' .' . ...... ~ l ~': .1. . ... , ) ¡ ; .... ~ ~". .;. '. ' j . . fJ ; ; ~ - ~ f j f·', . 

bienes ajenos ypoti-rátl--f'nner-en-su-s- manos un maravi-
1 :.J L ~ . :,) .j L , ; .;~ E': . j ..... t-1" 1 t '.J ' , ~ ; :J I ~ r ' .1 t :"', I J I ¡ . J ' / ~ , ', ! j r: ! _ 1) :. i ~ . { i' i -r- ! .. : : • . . 

lIoso pará!so. Esos pseudolíderes olvidan y sus segui-
¿-, .. . l. t) f Ot -! ! I 1.' " , ( ~ '(,\ j .. ~ l " :.: ,' . 1 'l .. . , n ' j"~ I j ,.,': , ,,! l , 

?ores ig~oran la, existencia ga'rante del "Derecho de 
• ; ~ 1 ' .. J. , I ' ~, ' :' ~ ~ .;' v .' ~~ ., ' ! ' l I 1 , \¡ { , ¡ '~l) .l·. j .. . ~. •• I • • \ : • t 

Posesión. 

- ' l '''', ,r 1 ", ' " '· 'Tal. oCu'rrr6 J con' ''eT! 'De'c'ret0207 ,. :·da'do· por r~i Junta 

" ) :' ¡; ;Re v olucionari'a de ' Gohi:erno, ' Y considerado hasta' cierto 
• (- . :) ' ., f 
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- ! .... 

- ; i &8 --... 

punto inconsti tucioo.al_, ' que vino a violar las normas 

constitucionales y ~_s_t~~.lecidas que garantizan el ~

recho de propied~dt y que sembr~ndo incertidumbre rom-
' ;;-: ( , '. • : I •••• j • • • 

' pió con la armonía existente; Decreto mediante el cual 

' ~e l¡!~~ ~ c~b~ ' ia j f~mo~a ' expro~i~ción ~: ti~rras y que 
. I : ' •. . : " t :' . . ! i ' l '. J ; • . ' .! -

e~ su arto 2 , dice: ItDec:r;-étase p~r Ministerio de, Ley t 
t t ..r . . I • t -, I ,, ~ 

la expropiación a favor del I.SoToA. de los inmuebles 
, . '. , 1 ,¡ " 

o porciones ~ que s~ refiere el Artículo anterior n .-
:. ,' ' , 1 ' " I ' 

El Libro Segundo de nuestro Código Civil, encierra 
~ 

las regul~ciones legales que junto a las normas cons-. , . 
ti tuciona1es.,condicionan la propiedad pri v·ada al servi-

: (- ", . ~ : ;. ; ¡... J i 

cio socia 1.- Si se tomacen en consider~ción tales re~u-
. ~ ~ , :( ., _ ;- \ 1' -' . .; ~ . . ' , I:!) : j , ,' , I : • . .; t 1 I .-

laciones y normas podíase haberse evitado l~ distorción 
: . ' . i ~ . . • , : ¡:. ¡ : . ' . . ~ : .i '. ' ;: . . r.; :: G: J 

social que ~hor~ sufrimos. 
, 1 I • ,'! I - ... . f • f ' ~. , " .. ' . . : . • , • : ~ . 

Pero el no ,apeg-o a t~les regulaciones y la ,ambición 
_, .1 r~ ;:) "! ; ,"' ~. ~ It :~ ' ' , '" . ;'. i , 

d~ Poder, ca~i han destruido la propied~d , privad~, fuente 
• • I l. :.1 '. . I . ; . • I . ' ,, ~. ' .. , •. • 

perenne de constante t~ab~jo cread~r, de esperanz~ y --

" bie'nest~r ' ~~on6.mico ~e lo~' ~~m~;e' ~.' , 
,; .' : • . í . . 1 ,_. . ~ , ' ". ' " . l., ' . ' .' 

Si echásemos un vist~zo a nuestra Constitución Po-
~ ' .: . i l" . · l .!...., - : { l' " .' • 1 

1itica verí~mos que en ella están p1asmad?s los máximos 

~nh~,los de prote,cción de la propiedad t !a que en su Art. r ,' ~~==~ __ ~~~,~ __ ~~ ____ ~ __ ~==_ 

2 ,establece: , ItTod~~,e~s~na tiene derecho a la,) vida, ~ 

la integridad física t ~oral, a la libe,rtad, a la seguri-
f ' I .. : . ! . ! 

dad:" ~~ , ti~~b~¡jOt ~ . ~a pr;opiedad y posesión •••• ," y luego 

viene " , ~ reafirmarlo en su Art. 11 a 1 decir "~inguna per-
o [ • I ' . I ! I 1 ', - o' " • , • .! " . I • , • j ¡ • ) • • , - . } I . " '1 ; . ' 

so?a puede ~er ' privada de~ derecho ~ ~a vida, a l~ liber-
• l . : 1. J ' , ~ • l ~ 1 .1 : • '! .... " . _! _ '.' • • , • .!. 

_ J '", ,, ¡~~d, ~ ; ,: a : ~~ .. :propiedad y ,pose,s~ón ••• ~. o,.," "~ o' ¡ ' .. 

Nue stros Consti t,u ,y~ntes, fieÍes ' r,epre senEciintes de 1 
- . .i . \l : ' 1 .' ' " 1 L) :... · ' f. I I • < • .•• • t ' :... ,.~ .. " .• 1, • ", t " ,1 

, pueblo quisieron garant~zar a todos y cada uno de los 
: ' : : ' .. ': • • ' • 1 : ~ • t ~. : • í . ': ~. ( . . ; ' 1 : . : t • l .- ' .. ~ , 
--cmaaalilnos sus derechos inviolables Y , asi ,reza el Art. 

1, 22: C., F. " Ii To(j~ perso~.a tiene, der;echo .!I disponer libre

, ' , ' , mente de 'sus 'b¡ienes copfor,me ,a la Ley. La pro'piedad es 

trasmisible en la forma en que deter~inen las leyes ••• " 
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y como bro~he de oro b"iene el Art. lO) CoPo Y dice 

"Se reconoce y garantiza e.l derech()_. _ a.~ __ pr?pied~d -

priv~d~ en funci6n social.-

El Libro que ahora coment~mos encierra en tod~s 

y cada un~ de sus partes un primordi~l objetivo! GA

RANTIZAR-LA POSESION DE LA PROPIEDAD PRIVADA Y como 

garante de ese derecho no hace descrimin~ci6n de clase 

ni condici6n social. 

Por tanto consideramos de máxima importancia el 

estudio al LIBRO SEGUNDO DE NUESTRO CODIGO CIVIL, que 

en su forma, y fondo está perfectamente concebido. Tr~

tar de reformarlo, sería destruir la perfecci6n y armo

'nía que nos legaron los verd~deros civilistas de l~ p~o-

sapia jurídica.-

y si nuestros constituyentes no se refirieFon ~ 

la transmisi6n de la posesi6n, ésta perfectamente puede 

trasmitirse qued~ndo en esta materia también invariable 

el citado LIBRO SEGUNDO DE NUESTRO CODIGO CIVIL 
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