UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE JURISPRUDENCIA Y CIENCIAS SOCIALES

Consideraciones sobre las Leyes de
Inquilinato de El Salvador

y Proyecto de Ley

§ 3¢ ),
\;;’ (\1;’ .
)
t\\\‘ Gp SAaLvEY <
\\{& satgaRb /’

P ESENTADA POR
LUIS FERNANDO CASTANEDA
En el Acto de su
DOCTORAMIENTO PUBLICO

Verificado en el Paraninfo de la Universidad de Ll
Salvador el 18 de._dicie mbre de 1953

1953

SAN SALVADOR, EL SALVADOR, / |
C. A. |

.y



UES BIBLIOTECA CENTRAL

lNVENTAHlO 10122175

Hediratoria:

DEDICO ESTA TESIS,
CON TODO ENTUSIASMO Y CARINO

A mi inolvidable padx'e
Salvador Castafieda Cisneros
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PALAEGRAGS FEBLRIKINASNRES,

Tg antre varles btomas gquoe medliid pare elaborer ml teais de
Doctoramiento, escegl el ra:g:u.tv & Ingullineto, por las razones
siguientes: PHIMEND: Porque se Lrata de wn gsunto de actumllded er
ELl 8elvador y de mucho interds a~*’ui, SEGUNDC : Porgue auwigue 8w
calre8s ¥ dellendo come es ol btous, t}ﬂcgﬁd 1 de un heche de la
wida real, del gue ensl no existen comentarics ¥ ay MUy poce Jue
riaprudencia en el pafs, pensd 1nlﬂ;ma“me sobrs oaso rnciifuﬁ,
THIEHI Porgue podis desarvollarlc en menor tlempo 443 25708 S8
lsgcionados. :

No ha side mi propfeite presentar un trabalo gomplato sino
solamente hacer alpunad cons ceﬂauiuacs sobre las leyes de inguie
1lnatﬁ dsereladns on BL Jalvedor, 7 sus *efaxmaé, b s atpon&r Ml -

terlo acerca dol proyecto gue debe somebterse a ls consideras
cman de Im Asambles Legl*iﬂ iva, para 1z promulgecidn de 1la 1&3
reapectiva,

Bs ldglce gue en une breve exgosicidn como dsis, no &3 po-
sivle nlawtaar ¥ rasclver '»ﬂas 1as stTo tes situsclones que en
materla de Inguilinsbo 8¢ pressntan e: la préctica; perc este tra.
bajJo es lo que mis ealuerges han @ouiﬂu regllsay ¥ rusgo & gule-
nes togue callificarlo, sepen diapensar Jos veclos, deficlencies ¥
Grroves gue posliloments encucniren, puastio gque ae trata de una =
inatitucion muy nueva en el pais ¥ por consigulente el mmterial -
ﬁe Informacli o3 sumements escaso, sisndo el temn o d1ilell ow

slentacidn .

Jeld que algunos de los aa;scguﬁ'que trate, sirvan a nusg=
1$Fg3i&”>’&3 ¥ A ilas personas versadas gue guieran tratay =
LQH mae detenimliento el preblema /,J

Puads Afﬂ&l gue he pussio btods wmi auulViuLu weierial ¥ 5
menital en el in que me provuse, ¥ sl alzo Gtil se encusnira en-
ia ew;u,iekmn, me sarvird de &#ah zsglm&la, pero ai nads de elism
88 provechoss por lo menos he obrado con mi wmds buens Intencidn
con 1o que ereo bALer Salvedo en parite mi respensablildad,




CORSIDRBACLCHES Solhys T7, AREENGARIGT. .

Toda porscna conicceders de las 193'33' ¥ versads en derscho olvil

concee la _;x:a‘eitueién del nmmamimte.vm wr gortrto camsansugl,

bilateral, omerces, conmubtaiive ¥ principel; sélo m&m sl g rrene
dataric un tituio de mera tenencla ¥ e3 de tracte sucesive porque 8o
cutiple por perlodos. '

Sus erigenes pusde deslrse que e rescnten el nacinmientode Ia
propleded privsds, puwe-to que desde que hubo propletarioes, éstos mn-'-
esdleron derschos a obrad perscney sobre lgs cosas de gue pedfsn dla-
pener a@q—m& la Instilucidn boye sido regieweontsds muchs tiempo Gote
puds,

A veces nos vemod oblligados debids 3 nueatres escascs recursos
econdmices, & sollelitar sl goce do wn objeto cuslquiera s su prople=
taric o & otro amendstaric, medisnic cigrita precie ¥ por un tiempo.
dsierminado , por ne poder disfruter de gllss en callided de dmﬁa&;
Esto csnetiliuye £1i conirats de arréesfamliente de mm‘m; Institueldn
¥s estsbisclida an los tismecs antlipgucs de Fomm, havlendo varisde muy
poeo da sntonces & eusla fechii.

Segim ol dereche eaidnice &1 arrendaemients es wn contrats per
Bl que une d8 ¥ ofro acepte, el uso o feas frutcs de une coss o los
servicicos de unm personm por precic ¥ plage detamimdna;

Paode ser doble: de ecosas ¥ de serviclos, este litime pusde ser
ds obres {& contrata), o de trsbaje {& J-rnal)s

Es Justo gue entre el uso o la obra ¥ el precls sa olmerve i-
gualdad, la cusl deve sstimurse por la ley, por la costupbre de Ia
regidn o por o3 pocio libremen’e convenido,

b
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En el contrato.de couses el arrendador estd obligado s mani’ese

tgr, loz defectos del cbjeto arrendedo; & cargarse con los gestes noe
;:gaarma; a g&rwtimr el ab:&ta contra etmlquiara gviceliin v & wo '
w,riar la forom del ocbjetc miemires dure el mnﬁr&tn gin econsenti-
nienw dol arrendatarige .. ..

 El srrendateric deus usar del objebto ecome un dillgente padre
. de fumlila, destindndolc & siic ol use pars que fud presisdes haced
1as r oparaciones pegueliss; reisonder dsl ﬁa’?:ariara ﬁ?i"ﬁ%jﬂﬁﬁ BPTEr-
“ado, antes o solamenie despuds del f&lm‘gﬁﬁiﬁai‘, seglin que lava
sotrevenléo .pol culpe suye meral o smawsn jurizix.m, & nio Ser qaﬁ
en &l pacto o le 16y se disponge obPs coShe

Segin ol derecin esndnico, unx ¢dsa pars citas de mhlwxﬁw
8 no serd 1licito, mmblend: motive rezonacle slli dinde astﬁ; tcig-~
redis por la sutoridad eivils sin embargo gue no ssa el emplazamien~
to tel gue proporcione mayor Wa*uim ds pescar o dafle notablemsnte s
18 vecines honredosy que si oere ss{ se reguerirdn rezches AT -
graves. "“Pars logles mesinicas, pera soclsdades de Jusgos probivie’
go8 u oirss perjudiclsles pars .el pisn coming, 8 @ requisre cessa Miw

o més grave, solre tedo 8l lo pronibe eon buen gousrds Ja leg¥e

Buastre codipgo oivil trata el srresdamisnte en el 7{tuls m.{'
o define asi: es w contrgto an q:.uab lss doy paries s ¢ obligen re-
elprocenente, la una 8 conceder el gool do wne cuss, & sjecular wna
obre o & ngaf-&x* un serwiéia‘y 1a otrs & pugay per esle gpse; sura
o servieis un preclod elerninedas _ -

11 eapftule I trate dalsrmﬁcimiwm Ga ias s:'%&" corporyales
gue pusden ussrse $in conswmirse, saepio aq .,alma gue La ieF prohle
e ervendsr ¥ los derechas eaiz-wtmenta pa‘*s«"*mma como los de uso
¥ rabltaciding

£3 titulec estavlees les principlos legslse a que gueds suler

¢

o |



- G-

sl arrendamlients sn gonerals las abligscionss entre arrendedor T &=
rrendstsrio ¥ Jos modes de explivacifin del contraic. Seguldanentas axe~
pone las difsrenies cleses de erroxiasmients ¥ en 8l capftaioc Vv las
reglias parileuiaves reletives al arrendemlents de casas, slsacenss
¥ otroa sdificivs, espresands les obligsclones genersles 2olre Rrrone
dador ¥ arrendsiaric sé; e8te Gitlme o88c, cemo lss sigulentesy oone
sayvacidn Integre del edificic, 1la repsracidm ds lss partes gque se
desenien, reposicidn de cristales, manlencifn ds pusrtes ¥ ventanss
an esteds de Servielc, ases, elegoonesdifndole al arvendedor por
is nmegligenclis grave oo estos aspecics por perte ﬁe} arromdataris,
el dersche de indemmizacidin ds psriniclss 7 hssis pars bmcer gesar
fonedletanents ol svriendsy pers expaler sl arrexdataric sl cmples
el edificio en objets illeciic & al aub-arrisnds 8 porscoss de mRlE
confugta, las cualus pusdss ser igsslments sﬁ%ﬁiﬁam

Trata tenvifn detdessbucio ¥ sas fuorses ¥ de 18 efectss de
la mors en Yo% Aris, Y764 ¥ 1765, comstituyende uns excepelin al
Art, 1432 Co, gue trats de Is mors on gersral.

Some se ba e puestic, ¥R on sl derecho Fommnc sntigue exlstia
sata Institusidng perc mo hublsn m;i&n;é&g;echlas pars 8l srriene
do de cpaad, se aplicabas iss mlssas de) sarresdamients en generals

Sezin ol dsvech: Rumenc, no csipban obllzadss a respetar o)
arriendo squeilas gorscnss & quienes se les irensferis el derechs
dal srrendadar a cuslguler titule gue fuera,. Asf sl fste despuds
d¢ hadber alq:siinda su oass & Ticle, o vende a Semprenlec, d3te po=
drd expelsy & Tielo, $in gus mieda oponer ¢l devechs gue lo confl-
rid el arrismdo, porgus no @35 mda que un dereche de erédliic contrs

el sntiguc propleteric. Bn cuants sl sdguisiscr suncs esid obligede

& respetar 8l arriands.

Bato cu_ﬁa%ihzis une Injusticls en ceso de gque ol contratode



S
le trensierencla fuera a tituls cnercsc. En Ja sctuelided diflers
fmi{:m@be, en gus 8&lo gue bays side Inscrits el decunanto en que
ss consbltuys el conirato de errendamientc, ¢ xiste im obligacifn de
resgetar el ar-ientls, 8% la brenaferencis ss g titule onerose Segin
el Ari, Y750 Ce~ :

ia ley do Partidss 15 %itule VII, garte ¥V, concedfs sl compra-
for de aﬁgunsa cass ¢ hervedamisnic que esluvisse arrandado por (lome
po clerts, la fasultad de priver de su disfrute al arrendstaris en-
tes de yue Be cumpls el plsse, exvepbuando sils de sste prescripeifn,
sl sesn oo (o8 s¢ estipuld gue no pusda zer éas;;e,}s@ gl Inguiline
¢ colens hasts ia espirscidn del términc, sungue is Tinca se SHRge
nare, o susnde fsis 56 errendass por tods 18 vids del avrendstarle
o la de éste y sus herederss.

ILa Jurisprudencis dal Tribussel Suprame de Bspefia, siompre ha
relierads l1s docirina de que sl srvendamlenic hecho por el arvends-
dor de s finos, no obiige por regis genaral al tzmr;rme:ré, salve e

I53 casoes pxesplusdode

e

B

ts Jegislseiln especisl sobwrs arriende de Finces rhetleus ¥ ure
benas ¥ por Gltime la suslumire, ba fijséo plazes pare el n?iaa' prge
vic que debe dsrse a Ios arrsndutarics antes de obligarios s sbandow
nar is fincs syroudads ¥ s }.qg;'. hopoteearie dande prsbeseiln m‘t G '
fienz 8 Is8 Intareses de les arrendatarics ¥ sin dsfis @8} comprader
de huena 6, que entrs & el enirsis zon el sopociziento 8o una o
viigecidn de gue e3 suess r, Ssiublecs la noceslidad de inscrlibir en
el registrr los contrstve de arrexdamisnts de viened lamebles por
un pesleds gque esxceda de sels sfics o lus en gue se laya sotisipade
ise raontas do res o wds efics, o cumndo sin tener nioguns de egfmi/
gowilaiones mi,sm convenls d8 1z paries pera gue 3o Wz:rihzm.

Coms &¢ ¥&, o2 épousd mnilericres ¥y en olres leglsisciones, han
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existido y ain existon leyes espsciales gque protegen & 168 arrendas
tarics, confiriéndclies tamblén sepuridad -a ls8 srrendantes.

En E1 Selvedor nc se hable presentuds la necssidad de logislar
en forma sapelial sobre sl errendsmientc de cassay otres ematmémla—r
neay fué hasts en mil noveslentos cuarenta ¥ sels que se promuled
s prisera lay de emmrgencis. La constituyd un decrets gue contow
nia once articulos, heblendc resuslito en parie la angustioss siluge
elin é-ne en asunics de Inguilinsto exisila.

Todos eoncesmes actuoalmente s Falis de eonstrucclones pars ale
guliar, o3 una patente reslidsd, deblde al emgmnbé sumento d & pow
vlacidn, Sobre Lods on las ciudades mis populoses, coms San Salva=
dor, Sente Ana, Sen Miguel y olras, Ingares donde afluys gran parie
de 1s gente que vive on los camyos ¥ en iss demés eludsdes peque-
fies del pais. Por esc o8 que la necesldsd se ;mtﬁfa mEs s e58s
potlaciones.

Los Goblermcs han tomado poco Interés en ol problems, ¥ sungue
desde la sdministraciinm Martinisis se¢ lan construlds cases barvatas
pera vivienda urbana, osto ha sido insuficlente. Por supvests, el
Ir;atitautc do Vivienda Urbane be coopersdc ¥ eatd cocperands bastanwe
te, Jo mismo que las Instituclones privadess pero @l sumentc do pow-
blacidn es taa grando, gue ‘dichas gctividades po scon sulicleanles «
para reaolver ¢l problems aludido,

Cpinoe que debe estlmalsrse el &spir.‘at;u‘ de construecliln, hacer
sencesiones, si no definitivss, por lo mencs por clorto ndmerede
ailos para qus la® personss acanodsdas inviertan su dinerc en cona~
trucclones, en lugar ds tenerlc guar sdo o darle obrs inversldne

Entiends gue el probleme no se ressiverd sile cresundo leoyes
de cardcter restrictivo.

gon 1a preccupacldn de los buenocs geblernos s través del tlemx



S
pedrd lograrse une buena organlzacidn ¥y por consigulsnte la arwonis
entre arrendadoresz y arrendutarios, trayends como wme&uﬁnda is
trangulildad plvlics en cuantu siafie al ingullinato. Es clsrs, que
-‘Jas sutoridades solas no puedsn rssolver Ios prodblemas de cerdeter '
social, se necoslita la cooperacidn volunteria de los cludsdancag pe~
ro una scerteds leplslucidn ds scilideces pera sl desarrclle de -
cunlguier institucidne 4 e3te respe to 3 ha promulgsdo la ley de ‘
amergencia menelonada, el 21 de sarso de 1948 ¥ otoa &1 14 de Ju-
nlo de 19848, dercgando la sntericr tutalmente. BEata ditinme hm sSuw
fride varliass reflcrsas ¥ se ban propalesdo varise decretos con fow
chas 17 de Julic, 20 y 21 de cctubre de 1848, 10 de dlciembre ds
1951 v 12 de febrere de 1952, leves gue & continuscldn somentamoss

48§ 18 I : .'_ ¥ o ﬁa{' LB g1 i
!‘ L DE LIHAGC g -
El Ars. :h:. de eata loy prohivid a iss srrendsdores mm

lcs precion de 1os arrondsmiontos de caaas, plezas o apartamientos
de rabitacidn ¥y mescnesy Jocsles pars colegles, sscuelsas, oficings,
tiendns, tallerss ¥y pussios de mercalc.

El hz't. 2o. corrohorande ol prisers expreast gue no podrdn los
grrendgdores de los Inmusbles Indicedes eziglr copw precic una cens
tidad mensual o su egqulvalente cuando el contraic fuere de dlstinte
plazs que exesda &l qus 8n eso c,m;qepm cobraran en ol mes @e diclsm
bre de 1945, devlondo sersly e prushba ol reclip corvespondicn's o
cuslguier medio legal.

El incisc Jo. del mismo Artieude prescrile: gue si no ss pudlee
re deteralnar dicha centlded o se empezeren a salguiiar los predlos
despuda de sguells fechs o el aumento de preclo del ju}.qu!.}..r st de
viers & mejoras posterlores, el srrendsfor nc rodréd cobrar al aryen=

datario pds del ocehe por clantc anual del valor real de los mismos,
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detisndo s8or propoveional ol precio del alguiler cims{ix; fuure abijo-
5o del errendamionto wne o més partoes de todo el immueblss

Para Jog efectos de esie innise se ordens gue 1oz Inswables sesn
valupdos por dos periias nemiursdcs por el Alcemlde del Jugar a solls
cliud del arrendedore

Estas disposiclones fuersn Lsatanis atlnades, de auuerts eon
lsma pencsuss clireunstancias gque on esa fpnea sbrsvesabs ol gals en
gsunioz de glyulleres de predios urbancs, ssbre todo pare Is viviene
da y ospecialmenie ern iss clundades &2 mayor poblscidng perc suwgue
la buens Intencifn del Iesislader Tué fsvorecsy & As <loss pobra ¥
necesitada de vivienda, ne logrd ni ha logrado haste 3 Fecls contee
ner 1s ols de sebicloses arrendadores gue contindien avseniando Gxce
geradsmenie los precics de lss cpsaz ¥ locasles que erriendan pretexs-
tands o pesadiy costo de ls vide &pn I8 soivellded, meterisd cavs, mas-
no 8a obre care ¢ Invesios glovadoa.

La Joy salyd =n parts 3is orftlice aftuscifng gmﬁc gue confuve
1= elavecifn de preclics & les ceses srrendsdss en gsa fecha 7 muckos
Inguilines supersdos en la ley ostdn pegende 'msts 3 fecha praciss
mzonableg; pors no so logrd ‘hac;@ r efectivae Je sblligeciln cars Jos
grresisntes, d e 'qua 911 ieren o1 vealio gus proceptia 18 ley. Como o=
tligarlos & &llo? ls dispoaicidn iué letrs munrta, porgue dsics ne
se pressptaron o lss Alcaldfss g gus ss lso velusran los invusbles.
Se avstuvigron de gumeniar los ;z';faé,ios & Jos Ingulilinos que eiia%im
# 3x Tfecha de :m- promilgecidn de la loy. m; towmor & las ssncliones
qué Zsta lmouses perc los nuBvoE 12‘1:;&;&1%::3?;}2& suyarte serrisrsn?
Ellos sufsisron lss consscusnclia®, se %’ie;zéam ablignios & peius pres=
cios muchos »As slevados.

ina camplos de residenclsa fop congtanies ¥ ounercsss T ol sumenw

o o pracis »a 5ide ¥ o2 on In metualided un Inssportabls szole pars



los arrvendatarics,

fas ceuses porque poffs verificerse sl lansssientc segin la loy
sitads fusron tress a) por felts de gugei %) por dedicarse is casa
arremxisds a objetos 4ilstintos a Ios cemvenidss ¥ ¢) pacta roparar &l
immuelile srresdads cusndo smemasare rulue, & Julclc de ia comisidn
de ometo munielpal, 5 suando lo estuviers deiericrandc gravemante
el Inguilino,

Er ia primers cau:al me reglawenid do meners especlal, Is silne
eifn de 1l more, delando el cess pars ls spliizscifn de Jos procadi-
mientos goaunes eon bass an el obdige olvil. De mode gue ol arrends-
taric cals an movs de ;agw, por ne haedric en lo focls wovenida, ¥
siends el wunirsio ds trasio suceslvs, ol refardc on un pericds a7
 suflsiente parm goe caysrs sn mwora mm dls despuds del sdrsine £1je~
22 pmre ol page do la rente.

Siends el arrandamients de prediss urtencs de interds seclal,
¢3 1dgies gue oss situseidn de la mors eulocabs sl arrendateric en
U plenc suy onersss, puselioc gue no s¢ 1e prodigsten fesilildedes pie
ra el peEs. Por esc el legislader con emplin sspiritu de gonersai-
dad promulgd posteriormenta 4 ispoaicisnes mis acordes eon la Justis
¢ia, tratesde de protsger al arrvendakaris gue bhe celebrade contrelo
sssrite en documents piolles, sstableciends gue no can &% mora 5%
psga dentro de los oche diss sigalentes al 8las sn gue debld Wmber
verificado el papo. {Bsis dlsposieidn 1s consiferc puy Justas pers
deman  wrelaly por rascnes gus mis adslsnie Ozproescl.e

\nde causal Fud sel redastsda, por sumte s} inguilina—
fendemients eapesial, mo se trata de cuslquier cosa la
» 58 un Inmastle gor 1o gensral destinede .s is wivisn8ag
;mr /A en Is $ltlem refvima Se hlze sluaifn & G8tae

Ia tsrcers gausal, pars reparar el losuells arrendsds cusnde
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Lo sstuviere &sﬁeriamnu- ‘Eravemonte el ingquiline, hs sido modifie
tada por 18 ley .,:gam* epereclende coms eausel Sg.- Bspecifica que
ia smonesa debe ser clerts ¥y Bo rewota, & Zrade il quw meluza wa
reparaciin total wegente, 1o cusl 3ignifics, que no deje luger & du-
da ¥ is urgencla por &1 peligre Lnminente de gue se calgs ls conse
truccidn por sfestc de veluataz o por obrs causs gua origine ias mlse
me smenazs eon proveviiidedes é& cauaayr dafioc & lo8 swredorss o @ =
Is3 voolnoss _ : )
e ley tratd de sstebllizar los ;smﬁis:is debido a sse esplirits
de egoelsps do ﬁuﬁh&iﬁ srrendantes gus 1@2& slevaian en Joine alarman-
te i perjulcels de 1s commnldad, puestc gus la mayoria de los Iaii-
tantes de ias cludades son srrendaterics 7 povy 1o gonsral; gente de
efcaScs Tecurses econdmicos. Esta fud la resdn gue lmpulsd &l lesise
lsder pars imponor severss multas & Jod srrendadores gue supentarsn
1sa precics de alguilere
El Art. So. sstd pedactade gsiy Jos arrendsiores o subgrrendas
dores expresaics on 31& Jo¥, qus swsnteren los glguilarss e3tipue-
 3edes, Incurrizdn en wnis mulbe de tresclsntus relones por 18 W}ﬂ} "‘
ra vez ¥ & gulinienise sn esso de reiscidencla, los cusles hard

feckivos =21 Alcalds Bunloipsl respecilivos
En la mlssa pena Incurririn si sstorbazen a lof Inguiiines pree
extante reparacionés o cortends el servicle de sgua o 198 sanlise
 plos.

;”“\ Las sntericres disgasiziones puslersn diqus s muchos abrope=

o=l

/4los ¥ molastliss de gue evan viciimms Jos Inguilines por parteds

: l%af# aryondadores, gue some duefos ¥ sefovss de sus gonstruecionas
ﬁa golyisn despisndados e Inconzscusnies con ellos.
goms la ley sslo dispons pavs lo fature, ea el &fi‘u o



g&: noe podré reclamgrse de los arrendsdcres o subarrendsdores, lo
gue hubleren reciblde de excaso antes de promulgarse ls 1sy. Oon ese
to 88 da a entender gue ha Ingar é reclama? lo gue hubleren rTeclibi~
dc Go exscesc por rentas posieriores & 1a vigansia de & lay, vosa
muy ldégiem puesto que se t retariade w0 page Indebido. r;far supussto
gue sin perjuiclo da las sanclones Qus ant;'és guedat expressdesa

Ia léy tretode controlsy en Iv posible su amgxﬁimw GG
nands gue los arrendsdores o subarrendadorss remitisran & las resgecw
tivas Alesliles, denbtro de gulncs diss deapuds do 1l publicacidn, ue
na aémina de sus mz;ﬁnmm, dndicands ol nomive gompleto de Sstos
¥ a2l slguilsr gue pafale gade uwno, ¥ que cada ves gue aé arrendaran
Ilos bienes, serla precisc avisarlo al mismo Alealde Mim los
nomLyes de las personas Inguilinss ¥y Jos a:.quiiwas respeciives, phe
e que el nuevo Inguiilne pudiere e&zﬁeiamra't en la Alcaldis gue
nc 38 1o habla auwnentsdo el precios. |

¥l srrendador que no cumpligra estas obligaclones fncurriria
en una mulits do gquinientss colones 'éxigiblas gubernutivenente, por
1os Alcaldes v el producto de esas puliss ingressays sl fonds mmicle
oEle

En teoris estes disposiclonass fueron axcaient@ vde grandes
alecsncess pero en ls priéctice nsds o muy poco hicleron ya quo log
arrendadsres no acataran ¢l mundstode la Jey v lus Alesldes no poe
4fan andar tyas de csds uno ds ollo® pera vigiler si hadian o no
cumplide su obligecidn de dar 21 svise correspundlenta.

a2 las cosss, ban seguide su curse matural ¥ beeta 1s fecha
1oz sumentos ds proclsc en Ios slguilorea pare viviends v otros Ue
#o8 en fowme almrmanie, Son une palpatls realidad an periulcio manie

fiesto de lss perscnss pobres del pals ¥y de la seoncmfe nmclionale
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: Pal vay hublera sido mis elicaz obligar é egde Ingulline ¥alome
pre medisnte ls mults correspondiente®, & dar sse aviso, ¥ con vistia
de €1 psnerlo of: concelmlente del e rrendador, pers gue &3ts guedars
agbido ds ézm 8l econtrato ds srriende hebls sido registredo. Dlzu
g I‘:gl vez habilers sldc m&s eflcns, mz‘qw el Imqulline slemprs eat
nds Interesedo sn gque se conirole o1 ganem ¥ las condiclonss del -
rriendo, gue sl srrendador, gulen siemprs tratard ds oludirlo pera
svviar respensslilidsdes. Por supussts gue ls sulis tendris gue ha-
bar aido de mency cosotis por tratarse en lo general o gonle pobres

53in embarge habrdn medlos wis eTeclivese adelante hazo algm
augersncias a aste respacic, pues eonsidars de sumg Importuncein el

+ tontrel de los arriendoca por parie del Estado, mientrss no 38 conse
tmm cagas sullcienies pers abustecer la gran demends de inguille
nate, ya que &sto serla Jo mejor pers soluclonar la orisis de vivien:
dae ' _

Is ley de emargencis 3dlo tradd el aspecto sustsniive ¥ nada
sobre el procedimisnto gue se deberla segulr pars ponerls en préce
tica; de modo que sismpre se splicd la ley comim, &m&pr‘mimdn

TTTia notificacidn del desshncic el Juez do Primers Mstsacis, cual-
gqulera gue fuera la cusntie del arrlendo ¥ las dllizenclss del lan-
zamianto & los Alcsldes Municipsles respectlves, ds acusrdoe oon el
decrsto de § de enero de 1084,

De esta menera Ia tramibtacidn pare la desocupacsiin de Jgs -
sas ¢ ioceles srrendados tenis wn dobvle carfeter, luiliclsl 7 simie
nistiativoe

Posteriomenie ls lay fud reformada con fechs 14 de Junic de
i%48, ';hgcfjiéminh pRs extenelva ¥ estebleclondo algunas prohiblsios
aes pars los contratos de arvendanisntc 8 asta classs S8 ored ol

Departsmento Nacionalde Tnguliinate en la capltal gue depemiia del
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Hinlsterio d ¢l Interior come wn trivuwml sdministrative, 7 lns ave
ferldades superiores en grado gvan lss Sobermaciones Politicas Dew
partamentaliog. .

81 Departemwnto concefs on primers Instancia cififodose sl prow
cedimlentode Jos Julelos vorisless, cuslqulers gue fusra h' e
tia de los camtratos o del puto o ptos debat iSes, sduitlendo aé-r'
io el recursc de apahc.téa para smie las gobemnacionss resgectivas.

ia ﬁfiﬂiﬁ& estmbe servids per wn jefe que devie ser atogede ¥
an subjeles con iguales wnﬁisﬁsn&a@ sbos de noiorls moralidad, sale-
vadorsfics por nsclmlento y en ol wjercicio de sus derechus de clum ’
dadanis, pudiendo nonbrarse & una jersona lddnes en Jus lugares
donde no Se enconirare avogads que pudicra servir el cargos A Siie
%03 se les demominarfsn Dolegades, galenes Lraxiierisn Jos Julcles
siempre on la forma verbal ¥ con spelaciin ante el Gobernador Doe
partsmental respsctivog pero sstes Delsgsciones auncs Duneionsron
an el pafs,.

Como se ve, tents s primers comc sn segunde JInstancia, los
ssuntos de Inguilinste tenfan cardcter sdministrsiive, adlo que en
prisera concols we persona verssda en leyes y én segunda, un lego
como son generslmente los Goiernadoress '

fes ditires reformes han resuelio sas incongrusncla processl,
cencedidndele la jurisdleccifn s un Juez espscisl en ia capital y
& los fueces de primers inztﬁ;zch y de pag en los Deparismentos y &
las Clmaras de Segunda Insiancia respectivas en loa recuracss

Ia oy on actual vigencia, ssterlcimente en ol Art. 23 oxproe
ssbaz qgus %3. w1 arrendante o subsrrendanis sa nagare o ﬁlmm el
racinir de wn inguilino el pags del srrisads, €l ingulllne guedabe
selvente por ese pmgo, 8i depesibtaba su vslor en las oflicines del
Depariamento Heclonel de Inguilinato o sua Ms@ae‘im}iﬁ dant ro de
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los ouhe dias suveigulentss al dla on que debid haesr diahe page
de mouerdo mon 6l contreta. Bels ditimg gar%é fué-ﬁuprimiﬁ& DY [
erote de 10 de dleclasbre de 3851, v con justa verdn, pues para la
selesncle del deuwdoy, tanto de qus Io deposite deptra de los pcho
dlas subsignleniss o despuésy pegar es la obligecidn da tode el
gue debe ¥ ol Clempo ne 68 sbastdouls ?éra gu Ilberecifn. Por esa
cause guedd la dlspesiclén come ssid actualmenlo: gue se deposite.
su valer axte sl Jusz respective.

Varieos Artfculdss do la ley hen sido suprimidos v ol Capltunle
Voaustliulde tobalmente, por pherse extingulde el Depsriesmento
Huzional de &aqﬁiliz&aw, eredndose el Jusgado Bapecial ds Ingullinas
k2 por el Deereto antes referide. . g

Ia ley gue actuplmenie a4 an vigeﬁcia E ia'pramulggdﬁ el
14 de junlc de 1948, |

Bl Artfeulo le.estd reductads ssit el derechs de viviends
es un derscho de ardsn plbllco o de interds plolica: en sunsecusne
ois ol Hetedo Jo r@aeﬁaﬁa ¥ garantlog.

En este Aftfenlo 89 hize slusiin exclusivenmenis & le vivienda,
sin reconocsr gue les aluyulleres ne son 86lo con sse fing psro @n
den éiageaiaiaﬁéﬁ gensrales imoluyd los arriendss pére establecls
mlentos comereleles o industrisles, cury capltal no exceds de sels
mid colones, sienprs gque B35 duefios habiben en ui}é@, on Lrashisne
dus ¢ on pleses eparbte interioves, perc contipucs a los ostablacle
mlantods .

R numve loy devege tobtalments u ia de smerpencis dal 21 de
sases 46 1946 ¥ como datre sre ééa amplie, pergue ne sdlo Se¢ refew
ria a ls #ivianﬁa {qua fud su dnico ovjete) sinc que tamviln los
srrendaniontos de locsies pare comevrcio, escudas, colsglos, ofle

elﬁna, Llendas, telleres y pusstos do meycade, lo gue posliblemente
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darls por resultade ¢1 slza Inwoderads on 1ve precios ds los RYTiene
408 sobre construcciones o edificios destinados s tode Lo gue dejaw
ba de gomprentisr ls nueve ley ¥ que estaben amparedos por la loy
de omergancia, fud npecesario que se emitisrs un nueve decreito som
fecha I7 de Jullo de 1248, comprendlondse les adiflcies enbos mon
clonados ¥ agregindole les Delsguclorns, oficings phblicas, oifole
nes de profeslensles ¥ pusstos de mereado, ©ijands lss preelos gon
des Jinlteclones establecldes en le laye

B1 hrta. 204 Gel desrels es:d redasctado asis sl srrendsmiento
& subsrrendsmiento ds casas o parts de ollas pare viviendss gqueds
particeimment » sujeto s lan disposiclones de la prosente ley,

Como #e we, alompre recales que 56 brete del srrendaniento Do
e viviendasy perc esto ae debid & gue el mever pinsre d¢ srriendos
gen con w8e oebjete, ¥ que mé-;sa. sou log de muyer necesldad, pues
nadie pusde prescindlr o ung cess O sorads pém i1ibrarae del e
dis saublente. |

Por eate razin el legleisder e comprendide ssbs & erecho ene
tre los de avden g{iﬁmm ¥owd Betede parantlze au axiwsm:;,a,

Stends ¢l Ingquilinete de Interds sanial, era necesarlo que no
guedsra vajo el slatems de is libre contratmeidn y per aa{s ia ley
1imité en 1o prudente ¥ pﬁ;ﬁi"&la ol eanen que =e devls de cobirary
delande on 2w plens valor los contretos gelebrados hasia la feche
en que 8¢ doorebd la ley. Sste limitacldn se im pmeﬁegtéaﬁa en oasl
bodas lss legislscicnes en gque ase Ju leglslado scobre ssia valeris.

Bl Arbs 30. 80 express asi: el precls o renta del sriendsw
misnto serd sl misso gue se haye pactedo 'hn#t;a atora, 8 partir del
Cmes da diclombre de 1945, relatlvazente s nasaes songiruldss con anw
gaeriorided a la promuigscidn do la ley de epsrgencia gobre el lne

quilinato pubiicads en ol Dlaric 07iciul d¢ 20 de warsy de 10463



wd
dv cual algnlflcem gue selve ’iéa cases de excepelln, wientras eatd
en  vigor el prosonte decreto no se podréd awwenter ios procios de
Glguiler pera viviendas glasmpre que 28 trate de consbiuce lones sntos
- riores & Ja fechm de eate mismo deorabs, sc sens é@' Insurrle @1 inw
frector on wes mults de € 200,00 sin perjulsls do .gue el muskente -
no podrd benor efeciivided alguns,

Be logrd vastante con ests dlaposioldn POTGUs ﬂm;uve- N poce
is despledada anbleldn de log srvandsdores que ein consiceracidn
extorslionsbsn & los arrendstecios con mumentos cond tanbes, selgnfne
dolen -y?@ﬂifjﬁ"ﬂ‘ﬁk&i ;.;rmhzbitimgg pare hedie feéi:a facha no b aide
poslivle pendrle ¢oto al mumsnio easgorado de los preciss pars los
nusvos inguilinosy " ‘

Conceldn s el grave probling Que 88 be suse i.*&as,;i:; Pt 16 efe
casoz do viviendas ¢ demds eonstyuecionss pura alguliar, lo susl
¢ deba an gren parte sl suments S petlacidn, espocialueants b
iug clundades de meyer lportancsis comercial, cumo San Salvador,
Senbe Ang, Bae Miguel ¥ elras, 7 que sne guments s deve a la cre~
clente afluencie do familisa gue viven gn ¢l cwipe o en pogQuelias pos
blacionss del pals & esas cludades an buscs de mejor smilense wa—»l
nimise ¥ ncolal,

e pronivieidn pava sl ﬁiﬁ"i"ﬁnﬁ&i‘fmz‘ de gwientar gl presle a la
viviends fud muy veneficicoss pare los arrendabtarics gue 1o eren
la feche de ia prowulgecidng pers come Jos grvendatarios camblen
coptantepente de viviendus, ix situacidn es agrevd porgue e} aw
rrevdador tomd represalliss, éprovechando el momente de Ims deso-
cupeclones pare sumentar los preclos en forms alarmantes. Asl cadm
mwsve Iogellloo 8¢ ve obllgede & pager reatss casl Insoporleables,
Bobre Leds para gontes de escatos Peoursss econcmliond, Hay suchos
ampias&m u obreres, tel vez pedren de numerosos hijos que Inviere

ben 1a mitsd o més o sus susddos o eslerlos en miguiler 4o caspy
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ot maniiliecto perjulclo de su boger, perque Glsminuyen 3s& alinene
tucldn, rope ¥ otras noesdidedes, y hey ocaslonss en gue dedleanm
& sus bifos mencres &) trabajfo en Jugar de mandsrios sl sstablecle
mients d¢ onssiangs, eon el otjets de que aywlien econdmicsuments al
sostenlmlonte de lu casas

Es palpable pues le ereciente demmnda de gesas para slqulier,
{famliies que no smz:mmm;m donde viviy con nedlang comodidad, pore
Guo No led sloangnn SUR FOLUNrSLE PRYS DEGAT CRLHEE o GpBrianienton
eEI0E) . Bete ﬁi tusoldin sproveshan low duefios de las construsciones
pare fllarias esaprlebosamente preclos probibitivos,

Podrie Gecirss que waje el régluen de domceresia ¥y Albersed
&n que vivimos, el dusfic pusde disponer a s voluntad de¢ sus gae
sasg gue 81 quieve wo 188 slguila 7 puste eln destrulried; que si
s dnquiling Ja deses, 18 pespue sl precle {1jsde por el dnelio por
omsrose gue Sate semp muy blen, o8 preplederiey. pere sl la propane
en armrlends debe sujebtarse a lus preceptos de I ley, porque s Jtm J
te de un loterds sociel, de orden pdulico ¥ &84 save gue fate =leome
pre prevaloce sobre el futarda g;ar-i:i.cu}.ar_.

Gpine gue si proteger soclal ¥ acmémh:miﬁmm &l puelso fud
ls mente del legislador, debld Imber procavede poneris coto & esas
CPupestes alres de pmeiéﬁ aln para los nueves laguilincss

Is ley de amaz‘gémia docretd medidas fendientes & ese Fing eue
batdeclends ol sistang de magistro del arrendamlento an Jeg Alcale
dfas Hunieipmles, gue comc ke dichn sateriormente ne produjeron &=
fecto deulds & gue no 8¢ ssbatleeid en m&'-flmm adeouaids ¥ z-éaliw«-
bie, pues los srrendedor.s burlsron lea disposlelones de le ley, &
posgy de las sancigues on Ialma gumx?xmti% Gue Be sateluyorone

Croc que mientres mno heyas suficlentes construpniones pare mle

gulilar, se Jace necesarie 3a fijecidn ds precles po¥ parte del Ese
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tadoy pere pare estimular el espfriiu de sonsbhruccifn debe £lilarss

un pracio gue sea equitebivo, qua ls reselie 8l propletaric por o

menés el dez por elante enurl souvre el dlpers invertide pars tode
glguiler cuslyulers gue fea 3a fochn de la conatmaccidn,

m diilcil seria conbtrviar el ecanun del a rravdanisnto psrs evie
tar lug alzas sucesives en mrgui&ia 2e doa ingulllpus postericros.

Proponge para consegulr sse oLjsto, la ¢ reaclidn ds un Replstire
Bapecial. B8 poslble que no se logrs uwn control cowpleteg pers guie
darian ragiwtrﬁﬁaﬁ la meyorfs da 1$ﬁ,ﬁrrlﬁn&as.

Erigten dos forss gue pusden glopbarser lo.) gue las fszzimﬁ's
del Replstre o aaé&aapanﬁan al Juggede de Inguilinato ¢ ls Caple
tal, mara todes los am;mﬁ:iami%‘nwﬁ an f8te ¥ a 108 Jueces de Primegw
ra Instancle y de Pag en las cebecoras depriemeniales, dlatritos
i demés poblmulones respesiivementis. Por au;u@sﬁb gue pars ollo haw
bris que aumentar ol y«ax‘wmi}; o les af‘imﬁaé worrgspondiontes, Sog)
qua SBE UNe af&ciﬂa aparte, son a) persconel negegnrlo, de esrdoter ag
ministrative ¥ dependients del Minlsterls del Interior {Ramn o Gow
BErDRC LoD Y g )

Bl primer sisterma no we parece sdecusdo, porgue seris un recure
go pesado de travaje para los Juzgedos ¥ sdemds, povgue g funcidnm '
del Reglstrc se ajena tobtalmenits & loe ssunies Je asrecier Judiciale

. .&é prieere formg me mrece ventslosa por ¢l hecho de gue pare
phiener 8l Informe aobwre la e:s:iaten;ia do Ja fnscripeldn, bastavk
gue do diers sl Secretario del Jupgsdiog pere son mayuves lag dese
vonta jss ¥ por eso me ipsline por da ﬁagunéa'farma, '

e dencmingrig BRECISTRO DR DNGIILINATC", Para L susteniniene
to dsl ;mﬁaml v domis gasivs gsluria mujelo a devechod U CONTew
vian & cargo 46l & prendador o subarrendadsr, Cads wo de Sstos sew

tarie oblicedo a puner en canocslmlento de la oflclina sl contrate gew
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lebyado, dentro ds Yoo dlew alss sigulentes a &u na‘hhhmei&% 8 Spaw
e:iﬁ.#mi&oa nombre ocumpleio del arrendente ¥ Srrendatsric, Ia cusa,
pleza o apertemiento gue se alqulis, su situmeldn, precls del alqui=
ler v sl se trate del prissre, sspunde o ult_awlw srrendamiento. AL
Infractor de este disposiciin an 1o tmpondrfa une multa eguivelente
& w tanbto per clento bestante olevado 4ol miswo arriends, Por el
ragiston 5@ imbmrim tembidn QarechioRy poarn muy pﬁi}_ﬂ%ﬁﬂﬂ* oY wiez#w,
ple el medio o el wno por olenls del valor del arriends, a oarge
giompre del ayreniante,

fa oficing darfa log fondos necessrics ;}%5% HUG Sen My aumee :
rosos los camblos do mam@aamm

Puede objeteras gque bhay dusfios do mescenes gon dosclientes, ﬁ'aaw
plentes ¢ més pleses, que & dotos lee desccupmelors s fon cors tenbes
¥ ;mz" eons igulents seria m mar de Inserivelonsse ¥ dentslacionss.
84, es dure el trabaje ¥ muy compendicsosd pere ¥yo no he encontyade
otrs slstems do copbyol més slmplifisede ¥ oflcane - ' |

Bl srcendante estarfe tanidn obligeds @ ;,mrticiéa? a la Oflcle
na las demmu;meim:;% da Jog lnguliines, pudiéndels dacer pov Mpﬁé

vedo o eﬁ ¢} momsnie del preplatro, molende congter que se trata del

frme ble tel, oue fud ocupeds por el santerior lnguilinc., Bsto pars |
que se verificue la cancelmcidn mergingl ¥ so hage 1a nueve inseripw i
. pidng ‘ |
Bl slstems podrls s er por medic de 1ivros on 1s forma astable-
alds para ol registre de la propledsd zﬁiz. o por medio 4o fichse
" individuales pare es's propleded, haclends eonster en cads una de
éatas, las indicaclones antes axgmm&as ¥ Do m@mtériaﬁ @ 2 1las Jos
cambios ds Inguiline. Bn osta Torms reaul&m*z‘ia; el trabalo mEs slme
ple v da més flcll contral, ‘

o o, estoseris ebjeto de un estudic miés detenide perm gque

rosulie de yardaders utllidad préctics,



- T -

Tal como sam%niz 3.& loy e simrgencis en su articuls octave,

- gl promulcsrec ls pusva ler, por wes legpaielfs o la micss, dote
solighraslies & los avrendadores & gue dentrs 4 ¢ térsine perentow
vias dof mase por ¢lovnls m;@é# de sslallseldas e oflizines oie-
wesponiiontes remiten u Sstas, ima 5 ﬁﬁ los propledades wrise
nus gue actulmente podedn pars srrendar, m&m 5% gstdn arrens
dadas o no ¥ 81 1o ssbuvieren, los pombres ds los Inguillnos, slluge
£1in do los Inpuelles ¥ procio de) slquiler que pags cads wusa fin
e gue se pasden forear Jes flches gue antes bo menclonsds ¥ cheques
s%* de une veR fodos los arriindos sxintenicse _

Iss offcines podrfan sstevlecerse en forsa gredusl, priserasgne
te @ las oludedes mds populcsss, por sienpls, Ban Salvsdor, Sgnbe
Eng v Sen Blguel ¥ on las derds poblisciones las Tunciores dal rogise
tro quedarien stcominiadas a Loo rﬁé;:eatzww Alcelldes, como Quedd .
sstablecids en #l sfic cuarenis v 8018 ¥ peco & puco o wedids que

fupre necesaric, 86 cresrien las desds oficlnes. Asi terbidn si ese
teblscido o) Mmsistre 8 forme espeoisl e detarminads poblacifng |
1o8 fondos de ingrese Serwn lnsullsliontes pere oubrir Yo gaslos,

podris suprimiree, gusdentc slompve & cargo @ los Aloeldes.

En estas sugersncles projongo svluclones jare resolver elg Tave
protices do Ingullinelo, gue Inclugw en el proyecte ds oy qus Jodw “
mulc en &l presonte fratajo.

Tamtidén seris convenlente que a-—é iss axiglers ¢ los proplotaw-
rigs de viviendss solecilvas, ls esirista ooligacifn de que emmeres
les plezes de Jos wesSooes ¥ sperbanlonios e forme deflnltivey Lo
ponidndoles mulites & guilenss no oleflescan osto mendelo, DEYE Ut On
&) Teglatrc sparescsn les nlmerss 4o cads plegs ¥ sel evitar conlie
._&i‘x’_;‘i“xﬁ&# .

ia lsy proaigues en cwanto & laa constrocclionss Qe Se bapgen
desyofs deo gue srplsce a tesy vigentlis ssta nueve Juy, ¢l prseio



.
¢ renta anuval del arrendamlaento mo podrd excedsr del ocho por clenm
to del valor real de 14 econsiruceldn: v Ia base pars dsterninar ese
fanto por elentc serd el valfe del Inmuble fifade pericislmenie per
la Direccidn Gemersl de Contribuciones, Es muy aceriads sstad ige
posicidn, porgue fijs la pauba & gue todo inguilino puede atensrse
| pare Tomar une cmSa en arriendoj pere en la pristica results letrs
musria, pe suris nlngln efecto, porgue dadss las Impericsss nemi-a—
dades del inguilinc, se ve &ate obligadso s sceptar cuslguicr precie
que fije el arrendante, ya gue son meyores las necesidedes para aguel,
gue para &ste, de arrvendar su casse

4 ls viclaclidén de sste preceplo no se lo pena sspecinlmenie, de
‘mpdo gue debs aplicdrsele ol Articule I8, gue impone una mulda egul- |
valente alt riple del preclioc del srrendamisnto mensual, o xiglile gue
berpativamente por el Jues respecilvos _

Estas milias ne se hacen efectives, porgue ningin inguiling de- :
mmeis tsles hechos ¥y sdends el Jusz no tlene facultades para impus
nerlas de oficic.

Creo que seria muy cenvenlente darle esas facultades gl Juez
para gue previa demuncia del Inquiline pueda imponer estas multus mes |
diantes una infurmaiééa sumaris, ¥ qus tambidn las Lmponge al eonocer
en los Julcles pars la desccupscidn.

Bo el cusn anterior para gue los arrendantes nc burlaren 1s ley,
potris establscerse gue noc s8 le @8 trdmite g ninguna selicitud de
- desabucipo, si despuds de Impussts la mulis el arrendsnte o sabarren=
dante ne is paga. A8l la mulia serls wns realidad, porqgue hablendo
interés de parte del arrendsdor 'ax; restitulr ol bilen arrendado ¥ re-
emdsienﬁc que no 1o puede lograr si noses cumpliends previamente con
e sancidn impussta, l1a pagarias immiéi’ﬂg{;&ﬁtﬁ;?

Es posible gue se critigue la mucha drastlcidad de este ;}mpéf; 4

R S T :



sicidng gﬁm 1a e=ztime de verdaders necesidad y wtilidad siscde-
gsea gus la Ifmstituclin tenga uiilisad préctica.

Por otrg parie, comc el valio es algo izﬁpmacindiﬁ:w para fljlar
el valor de los arriendos, ¥ come lo gue 3¢ persigue es gue no se oo
meban injusticies con los inguilinos cobrémdoles precios demaslade
snercses por los slguileres, tembién erec de mucha utilidad wa ds-
posicidén en la ley en ol sentlids de que, a tods d emanda Se scompafie
la ¢ ertiilcacifn referente &l vallo del Inmueole, para gue ol Jws
se screlore 81 el arrendader estd cobrando el precic legitimo, y a2l
fuere mayor,luponga la milta respective. En este csso podrd sor le=~
vantads dicha mulia sl se p'rasmt‘a. al Inguilino a menifestar gue &1
se conforma con el preclc gue eutd pegsndos’

El incisg 4o, del Ari. 594 continfiag cuende se tratede flijsr
esa base on lugaves distinics a ls ciudad de San Salvador, Mejicancs
¥ Viile Delgade y sus ysspectivos elrededores, los interssedos qvgﬁ-s'
rrirvén 8l Alcslde HMunielpal del Iuger para gue se haga el corresponw
dlente valde, a cuyo fin tal funclonaric nombrard dos peritos para
gue lo bagen & su presencia, gulenes devergardn por ol t rabajo Ine
eluyende el scta del valfo, cinee colones egads uno, gue les seraén
pagados por ambss partes, por igusl, al suscribir el acta del v aldo,
que tamblén suborizsrd el Alcsmlde, &ste sin ningln emolumento,

Tal como estd la organizacidén del iaéailmta sctualmente, Te-
sultaris mejor esls valfo, como stritucicn dsl Juzgado respective.
ror medio de poritos nombrados por €l Juez o por las partes com a~
probedsidn de 8sts, ¥ gue sea para toda clase de construcciones, ya |
sea anteriores o posteriores a la vigencls de lIs ley, cuslquiera que
sea o1 lugar en gue e3té situade el Irueble,

BEn la mismm forsm Se¢ procederia en caso de mejorss necssarias

p Gtiles. 51 el inmueble estuviera valuade por la Direccidn Gensral



€e Contrinuciones ¥ el interesadc presentera la certificaciin rese
peetiva, dsts sorvirias de base pars fijar los pracies da log srrlane
dos sucesivos, Aldn cusnde el inmueble estuviers vslusdo por is Die
mwh‘iﬁ fanersl do Contrivuacicones, sl al intersssdc no pressntarg

" 1a certificacidn aarmaprmd.ierﬁ:ﬁ, el Juez podris mendar a practicar
ese valdo 5 petieidn de parte, Lenlends preleziin Szte alde I Ofie
¢ina gapresadng )

En esta forms se obviardn las dificultedes que 93 prasentan
T opor los retardos do dicha ofiecing an axtenier las cardiifiesciones &=
ludidas, B1 Jusgadc serfa el encarpade ds ax‘tsnd:arlaa para loz sfece
tog del registro gorrespondionta,

Respacto a lo3 arriendss gelebraded gon anterisrided s I8 prow=
muigacidn d¢ la ley, los pracleos serfen los mlsmos pacta o3 hasie esas
Tacts, 2in perjuicic de que el srrendador pueds elevarlos 'mata el
diez por clento sntss indicedo, o gue &1 arresdstaric Salif\:i‘ta Iz re-
vale correspondiente, vn cuys casc 31 Juez procederis susmarismente
mandando prectlesr el wvalio respeciive. Loa perites serfsn remunera-
dos por 61 0 los interssades, pur lgueles partea, pudlendc el Jusz
aar.z?.;.v.mz« un tercerc en discordis en ¢aso de desacusrde de los peritos.

81 81 inguiline Do aceptera sl sumeniec del precls del srriendoe
sefinlade por el Jueszs, ol arrendente bendrfa derechs a acer cesar
inmediatemente el comtrato de arrendamiento.

Proponge la sstandarizacidn relativa de los precios del arrien-
do, pues mo veo la raszda gue $wsilfigue la desipgusldad en lus renw
tas, tal ves, en lguales 0 8n Irnferiores condiciones de viviends,
tomande silo por base 1l fechs d2 s construccifn. B clertu gue el
tlompo sltora ol valor ds los Inmusbles Fa sea por consscuoncie de
ung Iinflscidn o por e:l. n.;:tud;:, sccnimice gonerel del pals en un cicls

histdérice determineds; pers 1o justo serd gue se deitsrmine sl pree
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¢lo o rente por ol valor venal sectual} sl Inwmmeble, porgue 8ste r o~
presenta el dinero 'gzm eabd en juego zsmﬁaﬁéxxd& el interds corros-
pondiente. Bl disz por cie;:zw' e ?ﬁr&evsuﬂeimt&mﬁa Justoe

¥En cusnto al Art. Soe ostimo qué 8l plago pars qQue pague ess
~sumento ¢1 inguiline debe ser de tres meses 7 no de aaa' COWo HPRTew
ee en la ley, porgue ¢ matural que Sste tenga que buscar otime fusnw
bos de Ingresc, las gue por lo regular NBo "13- ea3 tan féci”.!; g‘:anmgﬁim
T amplec mejor remunersdoe es airlcil encontraris ¥ 31 es m Ve
negocio, pers domenzar & ver ls genancla casi slempre se reguiere
53 tim;;ewﬁﬂ o menes Iarsoe ¥ a vecds geossiona périidas al princie
plo. Soy de opinidn que el plsze debs prolongarse hasta trss messs |
por las ragenos gue dejo anctadas. :

El Decrats de 17 de Julio de 1948, abarcands a otros arrende-
mientos was, determihe gue log precles hasta a1l 14 ds 2‘3}1’19 dol mis-
wo afic deberien continuar &nﬁ},tam‘%;}las; tratdndoss de construeciones
anbtericres a osa fechaj pero sn 1o referents a 1las qus se Imysn he-

cho o 8¢ hagen con posierioridad a ellas, ol precio o renta no podrd

exceder del oche por ciaio Sobre elvalor real de los Inmustles ¥
en wne ¥ obro case se splicerd en un todo ls prescrite en dichos dos
incisos del Art. o, de la referida lsye

&a-ﬁemas gue sl Inciss primere m;:}m wna né.t?;*:a de ﬁaﬁcimﬁaa
colones &l arrondaniec o sz.fmrwe dants: &fm&tuﬂ”, ain gus eapeaiﬂ«—
gue Ia forma ¢ hacerls efectiva ¥y ol inecliso segunde no Impons mule
‘ta especial por la vieolacidn del precepto, Por Is tanto no 86 po=
éria aplicar para 6l primer cass el Arte 16 por zer uns mults pre-
vist:a en la ley, pero ai &l s egundo oSO

C on el siatema gue propongo del rogistre esas éifamri&a DaYa
cons trusciones anteriores y posteriores s la vigencis ﬁex is ley desaw
parecerian, pussto gue seris un solc precis amlquiai-a gue Tuess Ia

feche de 1s construccidne
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En 1a préctica, las multas impuestas en las dispoaiclones de
ia lay sntes citada re;ultaa utdpleas, porgue no se hacen efectivas,
2l jvos '__na pusds proceder de -afi«;.ia 7 casi nadis prakanta reclama~
¢ldn por tales viclaclones.

Por etra parte ls prehibicidn aélg surtid ei’&eéa para log arren=
dadores exlistentes a la fechs del deereto, en relacidn con los g~
rriendos gue havisn contratsde, pues ya no pudieron subirles los
precics & sSus respectivos _a.rfﬁiaci-atariaa-; pore lo2 nueves Inguilines
han tenide que ﬁagai‘- precios mucho més slevedos. Le sancidn ns 8¢
les nplica a Jos arrendantes posteriores & la vigencia de la ey,

8stos aumenten continusmente los precivs aln éna so les aplliquen
tales mullagse

Por medic del registrc taniién se is pondria coto a la especu~
1acidn Inmoderads de rmichas personss con casns ajenas. Hay gquienss
toman uns casa grands en slguiler ¥ la subsrrlendan parcialwente
por plezas a preclos elevedisimps« Con el pago de los subarrenda=
tarlos secan todo o gran parte del preclo del g-_rriandu ¥ se queden

viviends muy holgademonte u veces 8in gue Iles cussie un sclip cenige

ve la viviends, ¥ hasta hay aaaa-:r: eﬁque leg gueds wn excedents a
su favor. 238 clerie gue éatas personas asumen ls MSQn@ahilidad con
el srrendanie; pere guienes pemen en realidsd son los demds Inguilie

nos, quisnes por lo general viven muy incémodos.

serls convenlente para evilar esta especulscidn, que ss esta=
blezea en Is ley una disposicidn prohlbiendo los subarrlendes sin
el permiso escrito del arrenianie,

Bn cuanto a la expiracidén del arrendsmiento la ley fija las
causalen on sl Arty Goe~ Como he diche, en le ley de emrgencis
3élo evan tres; pero el decreto del 14 de Junic establece ademds

ds los modos gerersles de extincidn de les contraics, trece causales
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mis, gue sen las que estdn vigentes, pues la ley postéricrmente fué
reformada pero @ obros sapschose |

antes de comendar saﬁas causales guiero referirms g Wig outsSe
$38n de imporisncias

Sabemos que &l contrato de srrendamiento tlene eardeter persoe
nal, por consigulente, 8l musve el arrendataric se extingus el conw
trato de arrvendsmientoc por ese mismo bhedcha, En aata-éasas gue Suer-
te les espera 8 los parisntes del arrendaiario qna:viviﬁa con £k &
g facha de la muerte ¥y espoclslments a 1a espossa y7§'1aa'§§§as éan
respects & la easa arrendads por ai.ﬁifantsg'ﬁi srvendatior despladas,
do pusde pedir la restltueidn del immusble y hasta proceder al lane
zamisnto 2in previs desaimeis, porgue con GEaS POrsonas ﬂﬂ_ha(eentgg
tado. 81 8k arrenda%aric sataba patende un precic que sl arrendanw
te le parsce muy baje, pare slguilar el Dnmuebls s melor precioc,
pueds padir Ia desocupsciin u obligsarlos a que paguen un precis mds
élévéda, pues constituiris ssis wm nuevo contrats v los dolientes
ne podrian smpararss en ia vigenis ley, porgus el conttate ante-
rior estd extinguido,

La Loy Decreto de alqulleres sctual ds (uba establece el deres

c¢hic de psrmenencia, sl cual consisie en gue log que conviven con gl

grrendgtaris Talleclde, parisntes hasia ol tercer grade de consan

v,

ruinidad ¥ primero de afinldad tlenen devechs a continuar viviene

o=

l;r'j

go en 18 c5sSs. Tmos parlentes comprenden ai-aényage sobreviviente,
hijez v padres, nietos ¥y sbuslos, heémaméé, bisplistos, loz tias'y
los sobrincsg pero esfo es naturalmente sl a la mueris eonvivian
con aguéls

El Art. 5 de 1s ley ds Wicaragus sobre inqullinato hmes poco

dercgada, dlsponis que les beneflicios ds la ley alcanzarisn en caso

da fallscimlento del arvendstaris, a sus padres, conyuges, hijos le
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gitimes ¢ 1legitimos gue habiltualmente vivian com €1, si 3é Sratge
se de immueble deatinado pars balLibacidn, ¥ & sus heredercs Jlega=-
les si ss tratase de un loecal dastinado para negoolio, sismpre gque
tales herodsros continfen eon ol misme negoclio, Bien podrla estia~
hiecafsa en Bl Balvedor sse devscho, s&ls gue a mi iﬁieia:&eberia
gbsroar vnlcamente & los parientss mis ecsroancs, como esposa, hi-
Joz ¥y padres ¥ los perodercs en ol case indleade antariormente,

Ia Jey actusl na'am§ara s esas personas, gue son victimgs ds wn
| destine gdverso, El lepislador debe topar en cuaniz el cEse antes
raferide, umparands & o8 parienites que resulben @ﬁ?iﬁﬂiéﬁdesa

El’dereéﬁg & la viviends ne puede ser heredsde por ser de in-
dole personely perc por rezones de orden plblice v de justicia so-
cisl, blen podria establecerse on El Salvedor en beneficis de lg -
familia del éifunto, come uns proteccidn, el derachs & la permanene
cis. Cusndo el arremistaric a@ﬁtraéé, as lézico suponer gue gulse
favorecer & los sugas,-grevsgénﬁmlas de ung gasa - morada en que
vivieran medlisnamente cdmados, Tl que gcontrata lo hece pers el be-
neficic propie y de sus femlilares,

Considers gue uns disposicidn de este naturaleza, no serfs eone
traria sl ordsn pliblles, la eguidad 7 la justizila aai_lm exigen, ¥
al contrario estsris acorde con Jos principlos de proteccién a 1s £x
milla salvadorefia. '

Ta fnica dificulted que se pressnterfa, es saber quien tendrd
gue responder al arrendsdor después de muerts el arwandﬁﬁari@g g
ro pare abviaris, & pedimento del ar?eﬁdante.sa citerian al Juzce~
éo lo3 mencionmdos parlentes que fuersn mMEyores, DARTa que on presen
e¢ls @el juey se ponren s scusrde sobre guish de élla@ 8¢ hard rose
ponsable on ‘lo sucesive, dsl cumplimiento del contrato,

Casoc de gque ninguno se Tesponsablllce, el srrvendsnie tendrad
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dersche & dar por extinguide 21 contratog perc en tal siﬁm#iﬁa, :
~-S3%s estaris obligads & ﬁariaﬁ wn plese prudencial pars Ia desow
cupaclin o mejor dicho el Juez filaria a peiimente del Intsrassdo,
ol referido plazs s partir del dis sigulente do la Gitime Botifl~
‘gacidn gue ss hic mm‘ & los mmﬂéw sariontes. St paseds ese
téruine no desceoupsren sz procedsria a pedlimente éﬁ’i arrendador,
a1 lenzsmients de conformided con ls p T

. B1 Bo. 1oe dol Art. Gos de 1s iey vigente expresay ol arrione
do de las cases o purie de sllan pars viv lenda & gue st reflers ese-
ta lay, se exbingue en 2u aso de Jos missos madol gueo 'Ias Aonfa =
contratos ¥ sspociaimantey
loe= )} Por destrucciin tobsl o parcial dal M%hlég ¥ e 2ate G-
Limo essc se dard ap&ia&%iéﬁ_a 1o gue sl Tespocto dispone 8l Art,
1720 G~ E1 Art. 17350 expresar o el n&@m Io., gae gxpirg ol e
. rriends por la destrucciim tots] de la cosa srrendsds. De mode gue
il innovecidn de is ley gus comentames, sonsiste an el agregedo =
"s percial¥; pare tal come €3%8 la redecelin no me psrece atinada
porque no determing el alvance del concepis parcial. Gremsticalmen
te,parcial significe en parte: perc pare ¢l cmso, s gud parts se
reilere Ia ler? - Serd le mited, wn cumrte, un guinto, una décima,
iz eafds d¢ wns povred, woe mﬁ:& dal tscho, &1 mmdimlente del ni-
sc en alipuna parts del aﬁif;iefm? asi cumo osté la redacsifn podrin
sosbenarse quo pars la sxtinciin del contrebe, basta czslquieras de
gsias cosss. Le dlsposiciln devls hmber side mis explicits, de tal
msnere gue no 46 lugar g dudas. For sjemplo, asi: por destruceidn
total ¢ percial greve del Inmueblis, & Julcie de par;_ws, debiondo
en aste zilﬁmia caso tener apliseciin el Arte 1720 Cum

£1 dorecho gue conflers sats Articulo es al srrendatario; po=

ra pedlir la resciciin del contrato si el mal estade o calldad de



ia cosa le Implde hacer el usc vars gud he sido arrendads. E1 iIn-
¢lsc segunds sstallece, gue sl el Impedinents es parciel, o 51 Ia
cosa se deéstruye enm parte, el Juez decldlirid sepin laz ciroure tan-

ents 0 LONCSe

gt

glas, sl debe tener lugsr la terulnacidn dsl arrerndam
derss una rehé}& del precics

En gonsecusncis 81 la desiruceldn fuers parcisl perc no 6s lm=
§§rtanéi&, paﬁriﬁ el arrendaiarioc continusr hgbitands ia rarte ne
ﬁeétrulﬁ&‘si aaﬁ 1le convinlers v soliclitar la rebajls del precls, =
gin perjulcio del dsrsche dsl arrendador para Yaccer las resaraciow
neg vy del sumento del precic srn el arriends en cmsc de que hiclera
mejores $tiles o necesarius. Eato as per supuesto s5in gue s& tomen
en cuenta los servicios gue scn estrlictsmente neces&}inz mara qus ol

srrendatario vive con comediiad, puesto gue &

il

7on entran en el a5k«
do generel de toda ecsss o kablitscldn que se cenps pars arrendars
El arrvendalaric.a peticidn del srrendsnte seris citudo al Juze

gado pare gue manifleste¢ 31 dosea o no contlnuar habltands Ia parte

=

no destrulda, ¥ sl asf lo wenlilesta, 8sts estaria oolligado & dsw
jer en paz sl inguiline, quedéndole & salwe los derechos antsa exe
presaing. |

El arrendatarie podris oponer ested erecho como una excepcidm
en casc de demgnde interpuesta contrs é1l.

Todos esics hechos deben ssr Justiilcados s meners plens, tee-
nisndo lugar 1la prueba de peritns s Inspeccidn, sl pars el sfecto

fusren necssarlase.

R

Por supuesto, gue Jo anterler bendrls luger cuands el biéﬁ oy
ia parte no destruida eatuviers en perfecis estéﬁa s por lo menos
Qué no amenazare rulna, yaas'éian&g asf, ésta SafigIZQ causal pera
podir la cesacldin del conbratos

21 nfimere 2os Gel eltsdo artieulo satd redactade asis por mow=
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ra en el psgo, porc el Ingullino no estara en mors de descoupsr o1
inmuetle si page dentrs de los ccho dlas subsigulentes aldla en
que aepln el contrato debid hacer el pagcs

BL cddige Givil en sl Art, 1422 expresss el deudor eostd en mo=-
53 loaw) Cusnds no Ja cumgiiﬂﬁ la obligscidn dentro del términe :
estipulsado, s&lva gue lia lﬁy‘e casol especlales exijs gus 36 rée.
qui&r& 81 deudayr pare consiiiuirlc sn moTrs,

Bl srrondamlente ocome he diche anterlormente, es un conlra-
Lo de tractc suceslvo, pgrﬁga se -cumple por pericdos. Ia ley fijfa
los plages en que dsben hacerse 1os pagoes cusnds ne lo hablersn ri-
jado las partes o por la costumire, tratdndose del arriendo de pree

dlos ristlces y urbsnos: es de un afic pera ios uwnocs ¥ do un mes pa-

¥a los obros, Arbs 1738 Ca
Ko hablendo plazo estipulsde se& aplica la reglé gansral v el
deudor cse en mors pasads la Techs en gue estd obllgado a hacer sl
pagei pere cusndoe sl plaze ha sido gatipulads por escrito, el den~
dor no cae en mora, sino hesta pasados otho dias después ds la few
gra fljada en el contrato para Tecer el pagos Hets e s una oportuni-
«dad que la ley le da al langquillno, a gulen ol legislador trata con
vastante considerscidn, para gues e libers despuls del plazo sin in-
Surrir en mora. Le Slsposleldn se refisre 3dlo a los contratos que
conatan por escribo, pues a3l Tud Interpretads en forme subénitlica
por ol decrsto ds 20 de Qcotubre de 1948,
Bato me paveecs bastante injusto, porgue hay medicos para probvar

1a exlsiencis de los contrsizs verbsles ¥ tratdndose de un interéa

113

pfivlica, deberla admnitirse esta pruebs ain para los contrates de m

&

ds dosclisniocsg coloness
18 faita do deocumenio colorva al arrendataric en una atbuscion

muy desventa]oss, benlende tal ves medios para eabtableder 1a Sxlgmw
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tencin ¥ las condiclones Qel contintc varbel,

G4 tratemes de Interpretar ol texte do Ia Jay, tansmos Que aoliw
clulyr en que i hay cwmtzale por escrite el arrendutarie puede pager
hasts ooho dles despufs de la fechs estipuleds pars ¢l pege sin gue
saigs on mora, ¥ 2l ne Io hay, sungue ga@;m dontre de ose $érmlw -
slempre A0 On Marms Por obre perte, ls loy @5 bastante Injusta en
custto el procedlimlentc que deie seguirse on estos do@ cascs pars
podic ls desocupaciin forzosa Sel inmusbles 31 by plasc estlsuladc
& ol contraly quo consis por escrits ¥ ¢l devdor se salyage &n 51
Pagc 7 Cae an mors, no bay necssldad de desabuclo; procede dlrectse
~gente ol lensemiantos 33 po bay onmlreto escrifo, oomo oo puode el
teilscerse por otye pruete la [ileciin del piass o goe e debid by
ver hBechc el page, s1 sc atragae sl deuder no le e dslle pagur posw
toricrmente sin gue se ls considerg on estads do mors, slempre prose
pers Ju suliclitud de desabucic ¥ el Ingalilor sungus ave cancelsdo
heste el fitlmo contavo tedrd que descoupnr ol lnsmnble. T Do &nw
cuantro eato de scusrde som Is Justicia, me parece savis mejor que
Santo ai inguiline eun comtzsto seorilo, come &1 que 38)s M cales
wrado contratc verwmal, se le ¢ la oportunidad de pagar en dotermd
nado plazo -ain e cmign m mors, &l ceue 1o suigblsce €1 proyece
te preosactads por el Dr. Miguel Sngel Nontalve a la Sssmbtles. S%
se traters de @ contrato veorbal, el Inguiline s correspondsris prp
m* la fochs on que 4o scuerds oot o) couvenioc debld haber hechs o}
pagos X Hoe. lo. dol fxt. 3422 C., emplos ol términc "sotipulade™ ¥y
1z coawsad & quo me ssloy refiriecde eszples la frase Men gue debld
heber dacho ol regy sopln el contraeto¥; sotus do8 axpresiones sigw
nificen ls nlopa oossg Iabor getipulade €8 Imler gonvenldo ¥ pare
Que heys fechs oo ¢l comiralo, dole sxisilr convenio, Bn antus oRe
308 o8 ¢l concurse G voluwntades ol que deslinda la sitmclin ¥ o=

&6 gopcurse, pusds ser por sscrits o verial.
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Por obtra parie, lo ley detild Ieber filsde un poricdo mis lare
&4 pare gue el loguillne pusts Iscor ¢l pago sin enlrer o0 ZTOTR, ~
porgae cesl sizsgre sl Inquiline que se sirege e jRrscns pobrs ¥
estd sulets & coalguler sventualided que Io obligue g ello. Adands
oo wW pleno ERYLY Do Se periuilies on mede al srrenduenios pueslo -
gue 3L ¥o pece ¢} Inguiline deniye de) perledo, ye cumplid la oblie
ghelidn ¥ ol no 1o raes, quede suleto & s eonsscuencing legalets
Bl proyecto dal v, %m&&lvé' ﬂ.jg dies ﬁiw s Fo PrOD@ISo g Sea
Gulnoie

¥l Arte 1760 C. estaileces que ls mora de un periuio entere
en 8l pego 4o 1s rente,d @ dorechs al srrendador, despuls do dos
reoonvencionss entire Jes cusles medien & Jo moncs custiv ¢ fas, pa~
% Iaetr ceser lnsudistements el arrisnde, 8l Bo presta seguridad
conpeiente ds que s¢ wverificserd el pego dentve de uwn DISEC FESInRw
vle, que no bajerd de trelnis < lase Megla gue tloms relzeidn cun
¢l Arbe 3422 Wo. 1. Ce ol 8o treta de un contrato o0 g s¢ bays
fijado tdrmime pevrs ol pego 20 ls roabs. Zufe srtlemls no tlone s~
plisucidn en swtaria de Ingulilingto, guedends como sa I dlcho,el

srracdetsrio constitulde en muve, 8% no ma:..mt o de los oeBo -

dfes antss exprasados, Que ¥o rorongs $ean quincoe

Eu casnbo & Ia segurided compebante gue esisduye el *"&&m {5
wils ars Innecessrlis estableverls en edts ley, puesto que @ Ja wig
s #e 3o esid dands oporbunidad aldeudor pers que 3o libers oo un
Lienpo mis Jejeno del fljedc en el combralo, ain gue corrs los risg
ges de 1o BOSGe

- Como he dicho, Wablende plaze fijedc en documentoe seurito, &l

mgalline Bo cae &0 pors 51 pussdaentye de log sole dlas sigulenies
& la fecls on gus Sebld baver heeh: ol paEo. 5% no se b fijedo -
tm pare ls durseidn de los arvecdsnientos, nlnguns do Jas gﬁm
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tes podrd fwoerlo cessT sine desshuclindo o la ofrs ¥ pov snilelppe
doe Za sotlsizeclin se ajustard sl perfods medids de Slempo gue ow
CEaden led pagosy pese 81 Jeere ol arrendante ol gue deselny m, -
gntonces I sptlcizaclin poe polrd s or menor de tres wsel, & Dobos
gus 6l ﬁéxmmm fulre por mors en wl pefo,.d sbisndo tmwgz P B
sente pars on su casc el Art, 82 de la lave

Bstz algnilfice que trstdndcse de cuslguler otra caussl, mencs
1z e pors o 3l pago, la entisipecidn tlsse g sarde tres I0SeS.
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a0 de¢ loe arﬁ_imes,aa By Uy ¢ 7 & del art, O, 8 Tijard en 18 3 enten~
cis guo fije ls rsstitucidn, un pleze de dos npues pars igw;s &l Ine
guiline depousite &1 loweetls, 4 eblende el arrenisder, previamenie
& 3z sntrege 45l mismo, garantisgar al srrerdelaric el psgo ds W -
afic de In renta convenids o £iinds por le ey, 21 32 tratars de
iﬁmﬁﬂbﬁia cu¥e sanon de ayrrondsmisnto faars sever de clen 0iriohas
en el Do B 4o Nsnsgusy mayors: de trelots ofrdobes e las cludsdes
ds Leln glos

o srdinal 4) de la lay olteds, esté redsctads ssiy cmnde 8l
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propiataris gulsisre mmvitsr el Inmusble o gue Io havlésren 8. odne
FaEe , ! jz’s.s .z.&gkihmu o iisgitim.; mmmaaiﬁas.

fo podrd hacsr uso de este dareche si hebitese caan p‘mpie 0
partenasisnis sl '-ml.%ci%afﬁtﬁ, 2alve que probases meiive Juste zxm*n
verificsr sl cambios :

£n la causal X1II del Proyocic Mont «aiw, ne mes referencls sl
heshs Ge labsr adguirideo o sdguiric pesteriormontes 18 osse w=on e} in
da babitarim, Lasts con que Se 1o prescnle oSie necesldsd, sive gue
61 contrate saté luserite, en enys caso debe cleervarss lo Gispusalty
an 51 Aria.- 1750 L=

£1 am.-% de iz ley vigentie ompresat :-easi;.ari ablizado & TOEDaEw
far 8l 'arriﬁzzéa todo aguél & guicn se tromsflers el derschndnl g
rrendador & tituls omeresg, i&faﬁ cugnds 9% contrets de grrandasions
%o no estd imseriic, selve el caso cantampledo en ol Ho. 13 del Ark.
Gem

To proponge ls sigulente redasccidn de Z‘s# peussly cusndc 8l Droe

Biglszlo pecesiters el fnmueide pure tabiterie &1, su sinyuge, &g=

gandlientes o dessendleontes salvo gue heya contrate sgoritc, en cuye

‘g8ss se cvssrvars lo disgwesto wn el Art. I7E0 Cee
Adsmge de wsias ceswasles grec convenlonts gue 8¢ sgroguen las

Sroes sigulenicag

@)= Por muerse del inguiline, cuende &l S&r sitsdes Ias personas =
gue lengan dereche ﬁ~¢ﬁ'!‘£§iﬁ’s§$? seupsnds &l inmmells, fstes msnifese
faren su volunlsd de me pormanscer ssupsnils 2l Immedls o inmuebles
ATreniatos :

Lle Por no aceptsy 2l fnguilino ol samente legal del precis sn &}
arriends en 61 case gue determins esia laye

¢} Dunnds Is autoridad smnitaris del luger ea que esté situsds el
Inmusnie, por ragonas fg hiplesme dasclers Insalubre 1la vivients.



e loy nio define 1o gue debe entenderse por vfivienﬂss coleet i=
VA5 aw | ' ' | '

Yo entlendn por falss, aguelles construcciones que constiiugen
do wn golo zuerps lrven are gae hablien ¥uriss famillan, cuyss =
agrv;ems sun commes, salands $odes Ise hebliseclonss mm-imﬁxsl
por corredores o pesadises, con wn solo patic ¥ por lo genersl con
una sntrade comi®e

En este soneapto entran no 34ls los mesuvnes sine qus tawbidn
clertes canas o gue viven dos o més fanlilias haclende vide an cow
e

s Jey #dls hecs alusidn & las csusnss de exbinclidin de estog aw
rromndanisntos,

Tres son las causas porgue puaede | gxpirars
Toe}= Por observar sl inguiliine o zmakmia?a de los gue con €1 b
pltan, sala conducts dentye del respecliive adiflcice
2oa)= Por adolecer gualgulers do las personss Indleadss en 6l nluew
ro anterior, de enfermedad Infecto centapgicsa, de ensglenaclidn o de
logurs pellgrudae '
Foe=} Por estorber con mislcss, cantus, escéndalos o vuidos innmece-
sariss Js tysmngailidad nocturma de los denfs Inquilincs del edifle-
nlow

AL ndmers £ me parvese gus debs cumiidrsele el término "pelle
grosa® por la palabra "furicsa™ por ser més tdonlec ®1 wesble T
suprimirsels enajenacifn, besta que diga *locwrs furicaa®

Bl ndmere 3§ 1o ves mejor redactede en 8l proyecito del Dr. Mone
telve, sgregdndcls loa téminos dlumns ¢ noctura, pueshtc gue hey
persoras que tamildn en el dir perturten Is tranguilided de Jos vg

sluoss | BIBLIOTECA CENTRAL |
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PErs Gred pecessrio us gopecifigue gus las miaicas ¥ cantos debem
sar en forma exmgurada, pues slonds en forma moderads mo dabe estl-
marse suflclenteo pera uue Sew csusal de exiineidn del contraio.

£l Incisc Jo. dsl Ho. 13 del Ark, © expresas on los casce de -
. do8 nilmeros 6, 7 ¥ 8 de este artimule el arresdataric tendrd wn pla

g de dos meses pars descoupar ls viviendSa. Se sntlende qu# gsta =
plazo serd necssarlc sungue Ias partes hublersn Fljede tlompo pars
le duracifn del arriendos
%m de ssios casoe no habiéndose 71jeds tlempo, Iﬁ anhliclipaw
c¢idn &a@r& ajustarse & J8 medids de t lempo que regulen los pagos
seglin el art. Dosp pero al fuers el gPrendante ol que desaruciare,
~1a snticipacids no coded sar menorde tyes mpses, @ mencs gue ol
desalmelo fusre por Wors €n @l paSsc, debleonds benerse prosente phe
e on 8u caso lo dlspussic en el Arte 28 de 1s ey
Este srtfenlo es uns exuapeldn en gue por razones ams&aﬁm;
en case de subsrrisndo, dste gess cwendo Se extingue el contrato
prineipal, si bs tenido por Lase este amirsio y entoncss el parie
odo de sntlclpscidn ¢s do tres nmeses pars gue arrvendatarios ¥y subse
rrendstarice desscupsn ls vivienda, soniados desde gus Se l8s notie
figue el Sltlmo de Sstos el correspendiente desalmcio contre ol me
rrendstarie con guien se cslebrd el contrato primeipsl o Ia cesas
“a2idn del contrato por otras disposiclonss Ge la leye
81 se ba £ijadc tiewpo ava 18 éz—.zmgiéa dal ﬁéﬁﬁtzﬁa, BED S
cuerde d¢ voluntedss tendrd qus respoterses psro sl sobreviens mwa &
lzs csvses de extineldn, hebrd derscle de pedir ls essesifn del oo
trato ¥ gue sss hw sido is finalided ml as’éamwm s In le¥s
E1 Art. @ prohive en Ios contratos de armendamientc pars vivieg
das lss sstipulsclonws gue z¢ rellermng

I=4alas remuncia de los plazos ¥ derechos establscides por la leys



- 47 -

II- 4 le cbligecidn del inguilinoe de pagar por #u cusnts cuslguiera
glugse de Impusstos gue greven el Jrmmebls ¥y tasss por sarvicios, 8
menos guo &sbtos se reacarguen por culps del inguilino.

Bepecialmente se 1o prehlibes al arrvendador ¥ & cualgulers pe e
gcne o gubsrided,; suspender o relirer injﬁﬁtifiﬂaéamanze 108 Sarvie=
clos de arue v d¢ lusz, la extracclidn de basuras de los locsles o me=
égnea,§3g§ar &l dsscublerto Joz teches de Jas hablisclonss o renoe
ver sum plaos 3ln esuss Juste vy conccimiento previc del iﬁﬁuiliﬁﬁé
guitay pusrtes, wentanes y rejas aln necesidsd y conoecimlento antie
cipado de loa arrendatarios o mubsrrendatarloss

Azi mismo se grahi;é»a los arrvendantes o 8 sus emplesdos, Imser
cosa s&lguna contre la saguriﬁaﬁ, hiﬁﬂeﬂi&f;.ﬂﬂagﬁiﬁaﬁly sxlud dsl -
inguilino o de las perscrmas que con 41 conviven v progl-oiar en al-
guna parts de la unldad del sdificin arrendado, veéindarkﬁséa rie AR
gonductas

Segin el Art. 11 1a contravenelsn e lams prohibliclones estable~
cidss en sl Art. 90, produce adle nulided de la clausula, de jands
ett lo demfe subsistsnte el contrato, cose muy Idglea pussic gus 4l-
eha_cgntr&vﬁﬁaiin no afécta lo susktancial del conbrato; pero Se =
justifiesn porque sen eontrsriss sl ovden plblice y al interés so~
clsle |

1z, violacidn de los precepfos sztsablecldos en sl Art. 10 es
sanclonada con ¢l triple del valor de un trimestirs del a rrendamlien=
o, sin periulicio de las responsabllidsdss pensles ¥ clviles an -
gue 88 incurrisre v ds qaé sﬁreatablazéaﬁ las cesas al estade ants
rier
; s lsy habla de respongsbliidedes e¢lviles, cuﬁlea'pue&aasser

&stas? Cuslqulera de los scios & gue se refiere la disposicidn es
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e gu proplo frmacble, cotae delar al descublarto Yo bechos, gule
tar pusrias o ventanes, ¢3c.g ;xn Pt ﬂf}mww&m% &9 sllu imﬁié _
ai Inguiline kﬁbﬁr recivide wo dufic e sul proples benes como lom
musblies o &0 su perecnR © I8 8¢ los que viven en Ia& case im,
o ser victize 8o ladrones abe. BEn todos astos casos ¢l arvendents
terdré que respunder al logulline parjudicsdo.

intas de copciniyr satas mﬁaid&meim, gulers lucer alusidn
& un ssunts que 88 do suma Importencle e relacilin con lss cusstice
nes de Ingsilingio.

Uns sliuegidn grave gque sa presenta &n ls sciuslided o3 a8
alsarversidn gue Ios duelios de cusss tlsnen pars oon las fandllss
de numercss prols. Ho gulsren por o6¢ motlve deries éu& SEBES &9 g~
rrendsslionto. Creo que Jeo esiste sobwads ragin, porgos casi todee
ics nifcn son destrusturss ¥ btenwn gue &ztoe causen detericros e
da propledad; perve sl todos jos dushos de  casSed 8s plopusisran &
no admliir niles, gud sverte Jos depereria a esas fendlles? Tretdne
doss s viviends de interds socipl; seris convenionts astablocer on
1a oy claries sedcldss gus mepsren sses sllvmclongs. s ssyoris de

. o8 padres guleren sotimulsr ¢ sua hijos ¥ por e8c buscan hadllacloe
mes cimcdas ¥ 3o ufs ssludsbles posible. Alguncs @o lo logran por
falts de rocurscs econdmicos por sor gstus Mabltsclicnes muy carasg
pers otrsa nl afn eares lss encusniren cuande lss nocesitan ¥y se
ven sullgados a errsuder plosss de mescnes complsilaswnic Insglubres,
donde pellzrs in salud 46 sus hijJos ¥ o1 contesto gon oivoes nifios
ds distints efucsoidn Jes purivdlcs mucho. Hay gulenss dustoan W fie
parianients Indopendients ¥ hHeolidndole smcontradc, s¢ troplezan con
8l svpscinasslients del propletario gue ¢ lesiilas oon nlics ne gulew
e AITenisrlieda

Hasta en Jos dlerics vemos snunclos an ente Tormas s slagslile
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apirtamisnto Indeperdlionte & meirimonic sin hijos, & setrimonic oxe
tranjero, & homire -331::1, sloe S8 ve com asic el repulic Inmisericore
49 purs Jos Incoentes nifioss o esocs ossos podris permitivse gue ol
preclo dal srmndenisnto roa mds elevedo como upa poalble companss
eién & los deterioroR que por oss ceune sobrovinivren en la Propies=
Sads Asi los duclios oo tendrfan ¢l pretextc Ge gue lmy nifios on Ia
fanilis pars Youclssar o los arrardatorics. 5i por suerte pars agose
Idza,y Jos nlios pe son insolentosn 'y dastruptors, ol duslo resuliaw-
ris bepelicisdc porgue tade Serdrin gue reparsr &b ou cson 7 Je ba
arrendeds @ Duen precive For supueste gue $sto seris cusnlo g9 Lrue
tava de nlics de clerts sdad, sn ls 8poes an gue son aﬁ& destrugiow
rag, lusts Ja eded de doce afics por slemplos Gpine pmes guo si

ot la femllis del srrendsisric hwy w nfeerc de cuatre ¢ nds nlies
mencres de doce efos, el arrgdants fenge derechs & colrer por el
arriendo ¢l onee por clonisc scbrs ¢l valor yreel de la construcclidne
21 miome derscbhe tendrls 2l se bLratass de golepios, escuslas U ow
tres fmstlituciones en que bayess cvatro o mis do custye nilcs de la
sdsl mbes expressdas -

Para ol ofectn de lo sntorior, @l srrecdants o &1 subsrrendane
te con autorizscldn pare subarrender, pofris sl fuere necesariog So-
Iicitar s} valdo de ls propledsd al Juspade meptcilvo o presentar
sertiricsciln del guwe 3o 1o hublers dade e Jas oflcinas ds Ia Die
reoccidn Ceperalde Contrimclonss Direclase

adomds crec gue serfs convenlsnte pars evilar ssas injusticiss
de los prupleterics, que ss les Impwelors secias senciones & Sstos
ewndo 88 negevan & rrondar s famlilss copn nlics, tal comp 30 5ine
plecs 1a sy de ohlle de 1041, ddndoles Lambldn derscho sl pedrs
o % 1a sadre sfoctedon von 1a negative pews rocarvivr €l Jussedo & fin
de gue sse wliflesdo @l mww;
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21 procedimienic seris el sassric 7 con derscho al Fecurse de

apaiacione

= sacssds ds viviends no so debe Jnisa ¥ oxelusivemente al soie
mnic de povlacidn sia;;' saubidn & 1s avsiinenela de moohos 2apiiailis
Las Ga’ eons trulr cssss oin ase ohjetel prellscen dacle oiye smples -
& sug sapltsies, calocar au dinare & itwmﬁs, gstabliacer nugvas in-
duatrias ¢ dellcarss & I8 sgricsiturae, porgue oo sslc Bo se log prge
sentan Jas dliloultaces gue sezrrgs ol arrexdssicsnto; no sulren les
penelidatns an los cobdol ¥ 0o led Solmeviensn tanios 1itigics zo-
ac Sasedt con lod sigulleaws, ' .

s proposiciin de que se subs al dleg por clunie sl Fasle de
i:a arrigndos Sobrs ol ¥elor resl &¢ Jos insuelles, ticnwe sunbro ow
tres TingliSedes CoBpeIaar wm tanto osss molestiss ¥ sogobrasy pere
saria convenlunbe eatimular el gopiritn do construceliln, por 1o me-
nos sitentres sululsts e orisiz ds viviends., Tnx do s formes ofe
timulantes de magyor afectividad seria sl no eximir tofulsarte, por
lo meancs rebajar al valor da 1oz lmpueatos de aduans sobrs 1loe mae
terlsles gue se Intyodugesn som ese fin, wands fuere clerto ndmew
o .de construcclonss iss gque ol -pn;piatnria aes prepongs construlrs
Esas consirucclones deven ser ds wn $ipo euppcisl, proplo pere ale
guilercs v 0o un slstemn mma, b de tipe ardinaric. Buz’* ajﬁw
plo #1 woa parscns 88 propome consbrulr de dlss o mis casas tendrfs
Gerecho @ intyoduelr el ssterisl neceserlc con wpe rebajs del clne
suanie por clemto solre el izpucsts de Isportacidn.

: ﬁéﬁa seria une »dids Dulngadores para gulone mosn esis e
s¢ de negocica ¥ ouchoa 3e dodlicarian 8 cons truir cosss PETR BYTghee
dure Por supuesio, la concesiin podris becerse wn vis ds enseyo,
por wn nfmers determinads de sfos, t¥es o clooo afice avec gve seris
suficionte para vwer Iof yesuliedos,

51 favorecido con esa concesidn se le impomdrismm severad mmle
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tas por s} inmsf;;i imisnto de su c:m;&ﬁw:s&&ez; ain periolsis dol row
gargo dsl iﬁ&%ﬁt@ neste su Jerltles wslor, gus g9 havriss efectle
vos par »edio de la sutsrided =s<--.,-;,,¢tgm§%*

sctislmsnte so les copsede of priviiegio de is exenciin de Ine
pusstcs ds ﬁﬁiwm sobre Is Inircdugsils 46 Jos maberialsg, a olerw
‘tass nstitactones coms tolaglas ¢ Tnetlicles, cogndo 1o sollzitan
especinlmonteg pero mi eritsric s gue 53‘“{% wmis Yeficloso el prl
viieglo o 1s formm gue Yo dele sxpussto por 1ss rasonag gberiore
mmte sEpresudnse

Pno sxenoldn goersl no e8 comven lente, sovgue soris favores
cov Gomesinte & clerts clase do ol sdedsncs en perfulelo del comere
ole mmoionglew :

%1 Tisco podris buscar olvay fuenton 8¢ Ingrefic 108 Coupine
sgr & {slip ds eiss Tonlle,

‘ ‘Be satursl gue ;ﬁam aviter Jos poulbles Traudes, ?%Wia gue
puscnr 8l medlo wés slflcez, sontrolands Hlon Jo8 meleriales oo so
introdugesn ¥ fiscallizer ol destine gum Jes Do dudo su propletario.

Auwngus eats sugerancle mo ez prupla ds ia der de Sogullinats,
aino de otyus leyes de sardeter Ziscal, la propongs por Ia relge
eifn gue tlens ¥ tal vaz sirvs pers reforser 1ss Yooy vespciivas,

Sabaoss qus 48 loy avteriorments esiatlscild en s caplial, 6l
Departmmento Baclonal de Ingulllnato. Eve us Trivunalde cerdcter
sdministretiive quo depsndis del ¥Winlsteris del Interior {Ramo ds »
ﬂamm&cia%z} « Eil Dapmrbasento satabe sorvide por wn Jele, wn sSotee
tarls ¥ los domds empiesdos solsliernods Le ofleina cono woin de los
Fulelos en primsra fnstsncls o ls capiisl v debia de cefilrss al
procediniepic de¢ los Julelca 'wﬁ&ma cualguiers gue Dars 1 Culle
tia. Se adultla adlo 6] recuras de spolasiip 7 Jae sutoridades su-
paricres en grado sxn lag Cobernesloves Deparisnud eles, ¥ J&s
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dends poblsciones cumoolan Jos Alosldes vespecilvos en primera lnge
jancis 7 oh sogunds slonpre lus Ooberngoiones Deparismenisles. Ruls
ors wia Torme bastents snfmsle de sdminisirer jJusilcis, puss hadds
mm sardcter ednloistrative wn gounde Qui pur su mabwrslozs dos
e ser Juilsisls se trats d6 un contruto de srrendanisnio que por
rascnss o interda plolize @8 reg.leds oor une ley supeeiale !

Las relorsas du 10 de dlclomirs de 1951 Je dlsrum CHRrdolar puw
TagEnnt & mm;zaz, greands ol &zagam Bagecial de Inguillnets que -
fonnicns en 1s actualldad, Sste conoce on prissrs Instencls en Is
caplimd ¥ los Jucces d¢ primers Instsncla on lwa dends pobisclones,
cusnds 81 vealor anusl de Lo sroendsslentos excedsn do dopclentos
coloness Led Juwces do Pag, cwende el mnte de dsios no exceden de
1o exprosads Suvs, Geblende senocer tudod & prevenciline

Bn segands Imstencls wmoce ls Chears de Seguwde Dnstsncin é#

lo ¢ivil s 1 Priwers Secclidn del Centveo, de las rescluciones el
Jusz de Togulillinetos

a8 Camarss Secclionmies reapcsblives de IS ssnlenslas pronune
clades por los Jusces de Primre Instancis ¥ dotcs de las s soten=
¢lise pronuncisdes v los Juoses do Pas.

plapone s ley ot 81 AThe 15 gue suendo el velor souel de los
canones de arrendmslepto no ezcsds de doscleetss tolonts, 8l procew
dimlonts aerd verbel ¥ exsedlends &5 oua suma Serd el sunerin, -w
cugligulers que Sea ol mento anusl 68 1o srrendamienici,

fopy excepeiln de esta dlilme, todss las dlsposliciones sntes
ricres o mrgcen uns depovaciin f3liz de 8 loy, puesio gue loa
Ialelon, tanto on prizers coms on sepunds Instencia coildn oo maw
nos de persurms versadss e loves, sln guo exisia o risugo du -
o calpen oon frecuencis en graves esrrsies fo prudedinlonis ouso

susete cutnds ConoCEl PEVSOIGS Iag,-.:;e,a e Pergiliv,
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1o gue si po seeplo come muy stinado es esa Alvisidn gue Iace
ie 'lax an procedimiantos symmrlos v verbeles sopin la owmntiz. Tel
ver tuve & miva ol loglalsdcr compeginar saiss prossdimientos cam Jow
procedizdentos clviies ¥ adends, pers mo llewar haste 2l comion i e
b0 de ias Clsarss, asuntca de joos mportancisn desde ol pwio 68 -
vieta scondmlicoy perc Qebe tomurss gn gusnls guo o cueslifn de Sow
gulilnets gl Intsrés e el missm , cuslquisras gue ser 1o cusntls de
ie raniag, jusels que 56 Irels coums dige sntes, do nusstro modods
vivir, mg iv por wa ley sspeclial. Cufil o3 is rapdn de 'mLerng proe
maizads ssia ley? Bile missg Yo sxprass, porgue g viviends ea de e
terds sovlal ¢ de ordsn plvlico. Entences por quwf ne wl/icer 1os -
procadimidhloet Hi interds del pobre on esta sateris ss ipusl e del
alte empleade o dal comerciante. Opinc gue o3 mfis eguitative oslae
vlecer adils i Julclo sumsrio cualqulare gue assa la cusniie, delsne
g el ;mcmmxmm &r&}lﬁi;;i&;-;&?f’*f gl csso de la mora 8n 8l PAEGe

T 7Y ;ﬁ&.‘tiua iss Juicios vertales rosulten sy larsss 7 &
vgoes uis prolomgades 4ue los Julcios susmrios ¥ en esios tienen
mis aportunidades lus ﬁﬂﬁa pars prober sus prolencloness

E: Cidige do Procedimiontcos Clvilen aatablece &l Iulcls sumse

"‘.’4

riv pare la desccupsclim de ls cess arpesd «g8 ¢ dude en comcdate en
81 Caps %I, sl cual p‘rﬁwia’:ﬁ cuande havidndose estipulade un plaw
£ purs la duracidn el ecemireto, dste mo de Im veneldo ¥ Is meclin
g [unds an cualqulere de ise Ii’:;fi(ﬁiﬁiﬁ?&ﬁ-‘.’e gue con arregle al Cidige
Civii motiver la reclisics dsl - sodesients o comodato.
£l Art. 65 del miame cuerss de leves, gstainye &1 dearecho de

retancidn al siscuisrze sl lanzasiente, sobre o3 blenes mis realiw
zasles gue S8 smcuspiren ¥ ssan sullclentes pars subrir lss ponsliow
nes ¥ matas, procdidndose B 2u vanta sl sl domandado ne laS Dagae
o on &l sctoy en lo cuanl doben observarase lss formas esisblecidas

por ol Julcis ejescuslivce
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Antos de s promulgecifn de ls lerde Inguliloebo oatas o lapow
siciones tenfan plens aplleseldn en meterlis de arrvedaslontos do e
':ma; pars 16 Jery do oowrgencls catabliscid el Juinlo wertel cuslguie-
Te gue fuere ls swantls ¥ en lo vigenke ol Julcle sueric ¥ vertel
Come goads Glohoe _

Comc is ley sapecisl ne tabls del derecto de reteneldn, o la
actuwallded po se apllca ¥ Ios mrrandasies mo lo lovocany pere sexrim
convshliente w%i&ir e3le derects on & ley de Ingullipsto, pussio
que i uwoe gerantles pere el arrendacor, quicn mmchas vecse 88 bhupe
deds zor Jos Ingulllnos gue 8¢ guedan dellande por sonsgcusnzias del
arrisndoe. Slende Ja rentencidn efective, ol arrendataric tendris qus
bugear Jod medics de golvenisrss pore restibtulr los objetos retanlie
Gole

sl Arte 8 do la Jay Ge Hlcarspus Lontas vecea ynclorsds s
paprodeg cuando 56 lnvogue el dercele e rotencidn deverd Lramitare
su on plega separads, 2in parjulclo del suspilmiento do la s antenw
slh de vestiiveidne

¥n materis de comodstc 46 casss 8% tleme spliceclin el artlcu-
i fel O3Alge Civil trenscrilo, porgue oste conbrsio no Jo regle~
menta uns ley sszpeclisl como ol lngullinaloe

Bn comnto &l Intruse, oo puvede nl debe taber consideraciln pae
ra €1, pussto gue s¢ conaidera que @ste aiewpre obve som comcciwlen
to de les clrouwstlencias s Que snlrs & coupe?y 18 0GSE3 HOr SonsSlie
guisnie 2l procudimlento para sapelerdo tuondré que ser gubernsilve,
splicands pave o) langanionic los trdmites estenlsciios por la loFe

O BSERYACIONES,

e

mante 4n ol proyucts gue prossnts eome en lo exposialdn ane
terior, & alulldo 8 peritale de loz Inmpeblsg, Yucho por 1o Juse

ges respestives, a2lowprs gue no ¢ presonts Im cartificeciin del wvew
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lio practlesde ;m* 1s Dirsccidin General de € ontribuciones Directas
para ¢l page del lmpussto de vislldedy pere suglers teanbién gque por
lz dirleulisd gue s e lés presentaris.a Ios Jusces, de enconirer peo=
ritos gue saan verdsdsramsnte connesdorss acbre la materls gque van
@ dictaminer ¥ soblre tode porgue sez*é:i muckos o8 peritajes gue s
presentarén, se estubleses una oflcing de peritos especlsl pars los
valdos de Inguiiineto, sevvids sor persorss conccedorss ¥ gue Sean
propletarios de bisnea rafcss, do noloris honrsdez. v probldad pare
evitar cumponendas econ los duefios de casSss. Podrisn ser dos o tres
tritunales perlelsles formades por dos periltes sads umo ¥y dos suplen~
tes poras 6l csso de que falten los propleterios, Estos funclonaries
seran pagedcs por el Batede ¥ se les lmpondrdn fuertes ssnclones en
cagso de prevaricas 18n, Estas oficines se establecerian en Ssan Salvaw
dor ¥ elzotres cludedes de Importancine. En las denés fmmsim&a 1om
pez*.itas. serian nombredes por los juecss como antes dejo ‘ﬁﬁ@ﬂhé;
Bn ls pe¥te expositive lmgo abisiin s s posibliilad de esta-
vlecer la sallfiewclin del disensc en el case de 108 duciios de cae
2as Que 3¢ nlegoen & arrendsr & fomilles con nifiog. Se eelificuria
ess nogailiva a padliments del padre s mudre perjudicsdo con ella en
Ian forma suniria; & los dusfics que se les llepare & comprober que
se nilegan al arriends de msners Injustificeda se les impondrian se-
veras multas. Digo que asl estéd estsblecido an la ley ds Ohlle de
1541; pero sdrede lo he hecho ds no coloear esto en el proyecho porw
que de lugar & dudes su efeciividad en ls préctica, tents porgue los
padres isl wez no harisn wse de ese derscho para evitsr 1itiglea,
comp porgus los dusfios d¢ casse tendrien menerss de Justificar sus
nagatives de arrendar, ¥ cmlguier institucidn por noble ¥ buena
gut parszcs, si ne da ningdn resultedo prictico results Innucesae
ris. 551c plsctec esto comp une sugorencia gue debe satudisree dew

tenidamentie
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de las famllies sglvadorefiasg

pero reconozeo que esios preclos cstin en relacidn con gl canblo sw

las époces de avundancia v de ezcasés, inilaciones Inssperasdss, etc.

gue Iiniluyen de manersg direcia en el comercio naclonal y mndialg -
1 Lo o B o * 5 - £y 3 2 2 - . & - » g

~por consigulente, ml tesls ds [ijacion de preclos btendrs qus ser
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v f T e -i %] vy mnrmd 3ol s 11 T AT oMo aad 9 \.: kT e
critloada on e3fe santldo, mas uns 1oy como ésba gque trata de re- .
8

gular relaciones qgue por su natuwrsleze no pusden ssr fljas y esta—~
éles sin&-que tienen que varlar en relacion al tilempo ¥y el espacio,
ne puede ser de cardcter permancnis em ol senilde estricto de la pa-
Ilabrg,»tendré gue fungly dolamente mientras dure la necesidad y va=~
riar comsbantemente egun las cireunstanclas,. La ley pues que pro-

pongo bendré que sey dﬁrante un periodo determinado, llegade el cual

abolliria o reformarla de acuerds con el momen

to histo

&
reg
rig
del pais, formsr cuadrcs esbadisticoa sobre las fluctuaciones del

valor de lz monsda naci@ngl T bajo esta base Tomar un 1imite
mo en faver de los mas necezltados quée son 1os ingn 3§inaé,y trazar
las normes generales gue serviran paré determinar con mis acierte

sl tipo més justo para les arriendos; pero que éste slempre sea ge
neral pars construcciones anteriorss ¥ posteriores a la vigencia ds

1a ley v cuslquiera gue ses 1a sltuacidn de los bilenes, tomando por

base slemprs el peritajs respscilve.
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CONLYDERAETOr gue o8 de nocesided m&im ‘y urgente reglensns
tary en distis zzs forem ol arcandanianto de gsas g vivisnda ¥ o=
frss usos, ¢us sraonicen Belcr Jas N:&ama o groendantes ¥
arrondatarlos, pressstands 4 garentiss pers gm’*aa partess

; CONBIDETANDOY que Ia loy vigenie adolecs de pucims dellclsne
clas ¥ veclls que 5¢ bace necesaTls llener mm al mejor Donclong
mlanto de la Instiiusidn y pars borrar en lo poulble SOHOLIR
gue rolra an ol pels por I falts de ma mzs‘ieusm adecuddn,

POE TANTO, |
En uso gs sus feculSedes gonstltuslonsles
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