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CADITULO T

DE LA CONDICION RESCLUTORIA EN LAaS OBLIGACIONES

~SPECTOS CGENERALES DE LA CONDICION:

T.a condicidén se nos resenta a primaxe ta como un elemento acceso-
rio del derecho o de la obligacidn, En hucnz mzdida podrd decirse, sin come

ter 1 eou{voco, que la condicidn es mf&s importente que el derecho o la o=

U

{

bligacidn, desde luego gque sin el cumplimiento de aquella, ni el uno ni el

otre  podrfan tener plena exis .ncia jurzidica,

Partimoes de la existencia de una sola condicidn ya gue tal como pre-

tondenns demostr-+vio mids adelante la 1llamada condicidn extintiva no es més

nue una modalidad de la suspensiva.

Es bueno advertir que por otra parte la condicidn, aisladamente del -

hecho en rfue se hace consistir, no tiene ningdn valor. Es necesario que se

relacione 2L hacho con la situacidn especial determinativa de una obligacién,

con eo der, ol hacer o 10 hacer una ccsa, En otras palabras se quiere sig-
aificar que un hach. aisla'o, de la naturaleza mis diversa que este sea, jeo
mds pucde provocar nuestra atenci®  si nce lo ubicamos en el cempo jurfdico,

el papel de hacer nacer una relacidn sancionada por el derecho. Se quiere
significar también que la obligacién en sf misma estd subordinada a la exis
tencia de una condicidn, (cuando se trata de obliznciones condicionales) ya
que sin la existencia de aquélla, lc obligacidn no puede tener plena exis-

tencia juridica (1).

Asf planteadas las cosas, convinnc hacer memoria de lo que es la obli

—o-

gacion, pues solo asf obtendremos una real apreciaciédn del tema que nos he-

mos propuesto desarrollar,

1. CONCEPTO DE OBLIGACTION:
La obligacién desde tiempos inmemor:*les ha sido concebida como un -
vfnculo jurfdico entre dos o mds personas en virtud del cual uno de ellos o

; 8¢ ecncueniran ligados a favor de ctro u otros, para dar, hacer o 1o
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or que cada vez gue alguien se relaciona en el mun



@o del derecho con otra persomna, para obtener algdn beneficio de tipo patri
monial recayendo esta relacién en un dar un hacer o en un no hacer, nos en-

centramos en presencia de una obligacidn.

2, GLCLEMENTOS DE LA OBLIGA« ION:s —

De la definicién anteriormente citada se colige que necesariamente ha

o
SN

de

r".)

T

participar en ella udékujeto activo v un sujeto pasivo. El primero

[S)
O
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favor estd establecida la obtligacidén, es el acreedor, el que puede
accionar para obtener el cumplimiento de la obligacién. El otro, es la per
sona qua se obliga en beneficio de le primerases el denominado deudor,quien
puede ser compelido por los medios previcmente establecidos por la ley, pa-

ra la satisfaccién de la obligacidn.

Estos sujetos recordemos,pueden ser dos o varios., El ndmero no es lo
determinante dentro cde una obligacién., Lo determinante es que existan per-

fectamente delimitados tanto el acreedor conc el deudor,

C; £l vInculo juridico, es el lazo que comnstrifie, que ata en clerta medi
da al deudor. Se dice vinculo jurfdico para diferenciarlo de otro tipo de
vinculo que antiguamente s entendfa existir ontre el sujeto activo y pasi-
vo de la relacidn jurfdica. Baste recordar que antiguamente la obligacién
era concebida en su aspecto puramente material, La vida, la libertad, en -
fin los atributos esenciales de la persona, se consideraban a la orden del
acrecdor, todo con el objeto de asegurar el cumplimiento de la obligacidn,
Tan era asf esta situacibdn,que en los diversos pueblos de la antigifedad era

muy corrviente relegar a la esclavitud o, lo que es mds grave,castigar con =

—

eno de muerte al deudor moroso., Ejemplos abundandfsimos nos da la histo-

a1
e

a. Basta reccrdar lo que acontecfa en Atenas, "Toda accién de justicia su

pone la violacidn delictiva de un derechoy el deudor que rehusa pagar sufre
castigo y si no presta las seguridades prometidas, es castigado con la pe~
na de muerte’, (3)

Esta situacidn naturalmente ha evoluciocnado. Actualmente el concepto
materialista de la obligacién hs sidc sustituido por el concepto patrimonia

lista, No es el cuerpo de Jeudor el que responde de una obligacién contrafl

da, sino que son sus bien nes. K1 vfuculc jurfdico supone una relacidn de de

_ S =

recno, entendléndose esto ultﬂmo como un codjunto de rbglas establecidas por




.

L lecgislador para sancionar las cbligaciones. En este sentido el derecho,

2z lo principal y fundamental fuente de las cbligaciones,

Quien dice obligacién, dice ligamen; -uien dice ligomen dice vinculo,
Y verdaderamente la necesi ad es gue se encuentra el deudor de someterse a
la scantencia condenatoria, a la ejecucidn scbre sus bienes, es un vinculo -
potente, El mf&s potente, sepdn el decir dc muchos autcres , de que es -
dable disponer al poder social en beneficioc del acreedor,puesto que, siendo
invulnerable la libertad de la voluntad, es imposible someter la del deudor
o un perfecto comstrefiimiento., Por lo demfs queda al deudor la facultad de
nc cumplir la obligacidn, pero nc la de clncir el fallo condenatorio, y que
le es forzosc, a pesar suyo, prestarse ol vesarcimiento de daties y perjui-

cios, (&)

"La utilidad de este elemento de la oblipacidén es de suma importancie,
Recufrdese que la obligacidn no es tento un deber de parte del deudor cuan-
do un derecho respecto al acreedor. Ijemplo Jde ello lo vemos a través de to
do el estudio del Cédigo Civil nuestro, en «i1 que salvo raras excepciones,
el legislader se ha colocado en beneficio exclusivo del acreedor, es decir,
del sujeto activo de la v "acién jurfdica. Y como derecho de acreedor, eF®
cu=2 la obligacién ocupa un lugar preferente en el derecho privado, reguléndo

se su estudio en atencién n los llamados dercechos patrimoniales, Derecho pa

-‘trimonial significa facultad Ju*i ica de exigir lo que ncs es debido, es uC-
2 I > 1 3

cir, facultad protegida por el puger scc1al con toﬁos los medios po sibles e
e CEemaots REPEEeAte BUL BE PRURT SPBL )

iddneos para garantizar su cumpllmlcntn, a fln de que el acreedor pueda ccn-
TG o - D —

stiderarse seguro de tener en su patrimonio, o a aquellos mismos bienes que -
son sujeto material del derecho, o al menos, su equivalente, Y falta esta -
tad siempre que no asiste al acreedor la acci dn, porque ésta es el dni-

por el cual el acreedor pusde obtener fallo condenatorio y proceder

ejecucidn o entablar directamente &sta cuando las leyes procesales, aten
dida la naturaleza del tftulo lo permitan’, (5),
Ll pérrafo anterior nos pone de manifiestc la importancia del vinculo
jurfdico como elemento de la obligaciédn., Sin extenderncs sobre el tema es

conToniente recalcar que er general el derecho de obligaciones es una insti-
tucidn eminentemente favorecedora del sujeto activo, Y gue como tal, cuando
entremos al estudio detallado ede la condicidén habremos de tenerlo muy en -

cuenta para poder al menos encontrarle slpuna solucidn a los problemass -~



El otro elemento de la obligaciérn es la prestacidén, es decir el hecho
positivo o megativo que el deudor debe realizar en provecho del acreedor. -
Es decir hechos que se trac¢icen en una accién o en une omisidn, En términos
generales, la obligacidn positiva tiene por finalidad mediata dar una cosa
o ejecutar un hecho, hacer. La negativa, por el contraric consiste en abs-
tenerse de un hecho, enrn un no hacer,

/i este respecto conviene recordar las frases de don Luis Claro Solar,
quien al efecto dice: "En nuestro derecho, prestar, prestacién, es la palz
bra general que comprende todo lo que puede constituir el objeto de la obli
gacién, En la definicidn latina de la obligacién se dice sdlvere, pagar,
cxpresién més enérzgica con la cual se continda la comparacién del vinculo ~
que encadena a la persona obligada, Es la misma idea expresada por nuestro
cddige al decir que las obligaciones se extinguen por la solucidén o pago en
efectivo y que el pago es la prestacién de lc que se debe., Esta prestacién
ruede, por lo tanto, referirse a una cosa gue debe hacerse ¢ no hacerse, y
sczén sea el objeto mediato de las obligaciones pueden ser ellas clasifica-
das en obligaciones de dar, obligaciones de hacer y obligaciones de no ha-

cer’, (6).

3. REFERENCIA ESPECIAL A LA PRESTACION,

La prestacién a su vez necesita de unn serie de formalidades o requi-
sitos para que pueda ser objeto de uma cbligaciédn. Esta idoneidad solo es
propia de aquellas que reunen los siguientes caracteress
Fosibles
Lfcitas
Utiles para el acreedor
Oue no queden enteramente al arbitrio dal deudor
Determinadas y,

Evaluables en dinero.

4, CONTENIDO ECONOMICO DE LA PRESTACION,
Todos los autores adv erten jue los cinco primeros requisitos son de -
tal precisidén que la falta de uno cde ellos quitarfa todo derecho al acreedor

¢ impedirfa la formacidén del vinculo jurfdico entre €1 y el daudor, Respecto



A1 fltimo no menos importante que los Jdemds,estf sujeto a una serie de cri
ticas por cuanto que,modernamente se tiende a la idea (imperante en el de-
recho alemfn) de que la prestacidn no necesariamente ha de tener un conte-
nido econdmico,sino que puede ser de fndole moral, Thering es uno de los

autores que defienden este d>unte argumentando que conforme a la informacién

suministrads por los tedricos del derecho rounesno, Gafs entre elles, el juez
romano debfa hacer recaer la condenacidn que pronuncinba,en una suma de di-
nero’. FHeprocha el hecho de que los tedricos por su celo de integrar la -
histeria del derecho y por sus esfuerzos por utilizar lo mejor posible los
scubrimientos sobre esta materia, hayan tratado de aplicar reglas de dere
cho aplicables a otras épocas, es decir, conservar instituciomes con fines
que podrfan ser mis de arqueoclogfa que explicar situacionees jurfdicas. Es
lo qua ha ocurrido relata Thering cen las cucstiones de tipo pecuniario de
las prestaciones obligatorias. Arguye que no solo el patrimonio es bien -
que el Jderecho tiendz a proteger como objeto del contrato. La jurispruden-
cia romana por el contrario habfa fijade la idea Jde que la vida humana, la
nocién de valor no consiste en dinero. Hay otros bienes a los que el hom-
bre civilizado atribuye valor y guiere jue el dJderecho los proteja, De tal -
monera es asf, que si una persona se interess por otro,por un objeto,por u-
na situacidén,es porgue se . lente depender de ellos desde el punto de vista

de su propia existencia,de su satisfaccidn,en suma de su felicidad", (7)

De este modo pues, se llega a la conciusién por parte del autor cita-

do de que la obligacidn puede tener un contenido moral., Asf{ cuando una per

[

s

sena a quien ie¢ molesta el ruido, algquila su casa de apartamiento a otra,ha

ciéndole ver que no quiere molestias, y después resulta que el arrendador -
es misico, In este caso la infraccién de la oblipacidn puede ser persegui-
ca porque es eficaz y el infractor debe ser condenado a la indemnizacién de

perjuicios que deberi fijar el juez,

(tros autores por el contrario estiman que los contratos son sanciona-
dos por la utilidad que le prestan a los hombres,de tal manera que cuando u-
na convencidn es indtil, deja de existir la razén para que el legislador in-

o
terv

kv
(=%
P

]
ervenga y la autoridad pdblica preste su concursc a fin de procurar su eje-
cucién forzada, Es imposil ‘e esta ejecucién, pues si bien es cierto que el
legislador permite obrar en defensa de un interés puramente moral, en mate-

ria Jde obligaciones el interés debe ser apreciable; un interés moral no es



1

bastante para obrar: no habrfa medio de condenar ol deudor de dafios o per-
iujicios, de lo que se seguirfa que la oblicacién quedarfa sin sancién y por

consiguiente sin vfnculo de derecho. (8.

Pero la tendencis de 'a doctrina,de la jurisprudencia en jeneral es
la de aceptar las dos corrientes: la del interés pecuniario y la del inte-
rés moral. Suele decirse que cualquiera que sea el interés que determine 2

una persona para contratar, debe ser protegido per el derecho.

Nuestro cédigo al igual que el chileno no ha definido la obligacidn,
En los actos y declaraciones de voluntad solo habla de que «quella debe
recancr sobre un objeto lfcito y posible., Ho establece el requisite de gue
el chbjeto, la prestacién, deba ser apreciable en dinero o no. Sin embargo,
cuando se regulan los actos y hechos ilfcitas, el simple dafio moral puede
dar lugar & indemnizacidén, con lo que nuestro cddigc estarf{a acorde a esta

corriente innovadora del derccho,

5. POSIBILIDAD DE LA PRESTACION,

La prestacién debe ser posible., Significa este que en el mundo de -
los hechos sea real,sea pat:onte fque la obligacién pueda cumplirse, Signi-
ca en términos generales,que la obligacidn no sea imposible,que no haya

i
2lgo que pueda exceder al poder del hombre, Naturalmente comeo la fuerza -

e

individual de lecs hombres verfa, segdn sus facultades,habrd dos especies -
de indivisibilidades: una absocluta,es decir una imposibilidad aplicable =a
todcs los hombres sin distincidéng y una inmposibilidad relativa, es decir u-
na imposibilidad aplicable a un individus determinade. Gior
\e _._O + f‘. 5 E._l t( I 'd r’ Arey = -t c-é .
pecto nos agdice: el que no este detado de voz sonora nl este 1
el arte de cantar, no podr4 hacer de tenor ni de bajo en su &peraz y una
m

obligacidn contractual de aste

exo serf para €1 un objeto i
sin cmbargo, contcnares de artistas se cxhiben an los teatros del mundo ci
vilizado., Demuestra que csta prestacién no tiene nada de eso. 5i alguﬁo
contrae deudas supericres a sus recursos patrimoniales, se encontrard redu
cido a no poder pagarlasy pero ;quién contarfa per esto el pago de las deu
das entre las prestaciones imposibles? Y continda diciendo al respecto:

2 imposibilidad absoluta, no ya la relativa 2 una situacidém especicl en
que el decudor, es lo gue dafia o la validez de la prestacién contractual,.La

imposibilidad relativa o mas bien impotencia, no impide la perfeccidn de

un contrato™ (9).



Veamos mfs en detalle, j;cudfles son las prestaciones imposibles? De a-

cuerdo con el c¢édigo civil, son cosas impecsibles aquellas que estdn fuera

e}

del comercio. Esta férmula general tanto abarca a2 las prestaciones imposi-

~

bies por su naturaleza, cuanto las imposibles jurfdicamente,

1- Se seflalan entre la primera categerfa las prestaciones que tienen
por objeto la entrega de individuos, espccies o géneros no subsistentes,por

que se ha extinguido, o porgque como muy bilen se califican "som hijos de la

A

“w

fantasfa™, Es corriente encontrar en alpuncs textos antigucs, las disputas
que al respecto sostuvieron las naturalistas, los cuales cuestionaban sobre
la existencia del centauro, Entze los medoernos se cita la disputa sobre la
existencia del liocornic o uniceraio,

2- Las prestaciones dirigidas a 1a cntrega de cesas que por su natura

Fae}

leza ffsica no son susceptibles de ocupacidnycomoe el aire,la luz,el mar, el

espacio,

3- Las prestaciones de un heche perscnal.positive o negativo que nin-

[h

gin ser humano sea capaz dn poner en préctica. Un ejemplo clfsico es el de
“azar el cielo con un dedo, ne cerrar los ojcs en tres dfas,sostener com el

cuerpo un edificio que se coe etc, Hay que tener en cuenta sin embargo que

los limites del progreso humano en las ciencias y en las artes no estdr sefia
lados en ninguna parte, de ahf la recomendacidn jue se hace de proceder con

H

cautela, a fin de no tachar como imposililes prestacicnes que pueden convertir

o

s¢ en posibles en un futuro préximo.

Jeamcs ahora las prestaciones denominadas imposibles jur{dicamente. En

patibles con las propias disposiciones de la ley, hasta el grado de no poder

concebirse su existencia jurfdica, Los autores agrupan estas obligaciones =

familia o derechos civiles o polfticos, sin las condiciones necesarias que

L] 1

dad de contratar, Nuestro cédigo -

ia iey reguiere, Para el caso la capaci
a exrresamente en el :srt., 1318 C, C. <que son absolutamente incapaces

los impidberes, esto es las personas que nc han cumplidc catorce o doce afios,
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segdin sea el sexo masculino o femeninc, ~rt, 26 C. Si a2 un menor de catorce
afios se le hiciere intervenir en una oblipacidén, ésta serfa imposible jurf{di

camente, ya gue no es dable de acuerdo conm el precepto citado hacer surgir -

una obligacidén.

2- Las prestaciones que pretenden crenr una entidad jurfdica que no -

hi

c
sea telerada por la ley, Por ejemplo el fideicomiso,

3- Las prestaciones que se encaminan a trasmitir o hacer adquirir de-
rechos reales sobre las cosas que, aun siendo suscpptibles naturalmente de

ocupacidén, estdn puestas fuera del comercio, Por ejemplo los bienes pdbli-

o

o5 del Estado o de los municipios. Hay jue tener en cuenta que las cosas

2

cuc estdn fuera del comercio, a veces pueden perder su condicién jurfdica.

=

na plaza por ejemplo, perdiendo la finalidad para la cual fue creada, pierde

v

su calidad de bien pdblico, de tal manera cue cueden perfectamente ser adqui

ridas por un particular,

Veamos ahora el siguientse requisito de lo prestacién,

t, LICITUD DE LA PRESTACIOQI .

L objeto debhe ser lfcito. Significa en palabras claras que el objeto
de la obligacidén debe estar apegado a la ley, enmarcado dentro del dmbito de
lo permitido, de lo que mno viole la ley,del orden pdblice o las buenas cos=-
tumbres., A contrario sensu, dirfamos que 2l objeto de la obligacidén es ilf-
cito cuando conlleva una violacidn de la ley jurfdica o moral, Se habla de

una violacidn para aclarar que se trota 2e una contradiccidn entre la pres-

<

tacidn contractual y la ley, No hay que confundirse con lo que al hablar de

lo posible calificamos come de impositilidad jurfdica.

En efecto,se dice que lo ilfcito y lo imposible jurfdicamente tiene si

militudes, A este respecto las palabras del maestro italiano G. Giorgi nos
aclaran la situacidn: "lo ilfcito momo lo imposible jurfdico son dos formas

de contradiccién 2 la leys dos formas de contradiccefédn entre les cuales me-

Y

d¢ia una diferencia nacida dz la fndole diversa de las leyes, En efz2cto, 4i-
gan lo que quieran algumnos :il8sofos, consideradas las leyes en relacidn con
el hombre, no solc son preceptivas y prohibitivas, sino también declarati-

vas, Los primeras se diriren a la voluntad del hombre, y son para €l otros



~antos mandatos autorizadoss las declarativas no se dirigen directamente a
1a voluntad del hombre, sino mds hien a su inteligencia, para indicarle las
condiciones necesarias a una figura jurfdica para su validez, las definicig

nes y condiciones necesarias de una institucidn.

Tn otro apartade dice: "Las leyes morales nunca son declarativas si-

no preceptivas o prohibitivas, las leyes jurfdicas a veces pueden ser decla

,..(
o
cr
H»
<
w
o)

veces preceptivas o prohibitivas, De donde rasulta que la contrag
diccidn a las mismas,unas veces puede esumir la figura de lo imposible,y o-
tras la de lo ilfcito., De lo imposible,si la ley siendo declarativa,la pres
tacidn gue los contratantes se proponen tiene por objeto un quid iuris con-
trario 2 las declaraciones de la misma ley. De lo ilfcito si la ley,siendo
preceptiva o prohibitiva la prestacién consiste en gue qui factis contrario
& su imperativo o a su prohibicidén, Quien se proponga adquirir la propiedad
de un lugar pdblico, constituir una hipoteca oculta, se propone otras tantas
prestaciones imposibles jurfdicamente porque siendo asf que consisten en un
iuris, disposiciones clarfsimas de la ley declaran que el lugar pdblico
es imprescriptible e inalienable y que tocdas las hipotecas deben ser pdbli-
cas, etc, Dor el contrario el que se propone no inscribir a sus hijos en el
Registro Civil, o matar a al:uno, se propone dos prestaciones ilfcitas, pero
no imposibles, porque se propone simplemente un gquid facit, y las leyes gque
mandan aquel hecho, o que prohiben el otro, se dirigen a su voluntad libre,

¥y por consiguiente, puede violarlas, aunque reprobablemente’, (10),

imos anteriormente nue lo ilfcito conllevaba la idea de ser contra-
rio a la ley., Se dice gque no toda disposicidr de la ley tiene eficacia tan -
perfecta que haga ilfcito cuanto no esté en armonfa con la plena observancia
¢e su precepto. De ahf que los autores .digan que son ilfcitos dnicamente -
las contrarias a una ley prohibitiva, ya que extenderla a leyes meramente de
clarativas, es muy amplio, Sin embargo, creemos que lo conveniente es esta-

-
1 &

lecer cuflles son las reglas generales en donde se aprecia una violacidn a

o

1o ley. Asf encontramos las prestaciones jue constituyen delitos o contra-

venciones, Los pactos sobre sucesiones futuras etc,

Asfmismo es ilfcito 1, contrario al orden pidblico y a las buenas cos-
tumbres, No es objeto de este trabajo el definir cada uno de estos conceptos,

Respecto al primero su vaguedad hace casi imposible toda definicién y en cuan



to al segundo, definirlo solo conllevarfa el dar otro vocablo de igual sig-
nificado, Nos concretaremos a enunciar alguncs de los casos que se estilan
como iifcitos en atencidén a la violacién del orden pidblico y buenas costum=-

DT28,

Es ilfcito el pacto enominado de dolus praestetur, es decir dar por

anticipado un perdén del dolo futuro., Un contrato con aftimo de fraude, dec

=

ntencidén maliciosa de causar perjuicio a otro, es inmoral, Este pacto den-

ot

ro de nuestrc CSdigo,se considera invélido, ELl Art, 1336 al respecto dice:

Art, 1336: El pacto de no pedir mas en razdéndde una cuenta aprobada
no vale en cuanto al dolo contenido en ella, si no se ha
condonado expresamente., La condonacidén del dolo futuro,
no vale,

Unn especie de convenio ilfcito segdn la doctrina es el que tiene por
objeto comprometer la eleccidn del estado civil, Asf el obligar a una per-
cona a mantenerse en estado de sclterfa ¢ a casarse con persona determinada.
Se dice que los estados relatives a la viudez y conyugal han suscitado algu
nas dudas y para resolverlas es necesario acudir a la intencidn, al mévil -
del convenioc., Si éste es favorecer y facilitar un matrimonic conveniente,
vrometiendo un premio a la parte que se mantenga fiel al convenio, éste =
serfa vélido porque favoreca las buenas costumbres., Pero si el mévil ha si
deo el de imponer la pena a la parte que quiera hacer uso de su libertad mna-
tural en cuanto 2 la eleccidn del estado, el convenio serd ilfcito, contra-

rio a las buenas costumbres,

Respecto a la viudez en el capftule relativo a las asignaciones testa
mentarias condicionales, en el Art., 1C537 C., se dice que la condicién de -~

£y

permanecer en estado de viudehd se tendrf por no puesta , & menos que el
asignatario tenga uno ¢ m&s hijos del anterior matrimonio, al tiempo de de

fer{rsele la asignacidn,

Como se ve, dentro de nuestra ley positiva se desestima la anterior -

condicidn, precisamente perque atenta contrg las buenas costumbres.

Otra cuestidn que mevece importancia dentro de este acépite es el re-
lativo a la venta de emplecs pdblicos. Naturalmente esto es una cosa prohi

hida, L, que se cuestiona es el hechc de si las buenas costumbres o el oxr=-
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den pdblico permiten estipular un precio para renunciar de un cargoe a fin
de que otro pueda ocuparlo, prometiéndose a quien dimite una cuota de uti-
lidad para el futuro., En Francia estos convenios se consideraron siempre
Lfcitos y los equipararon & la venra de empleo pdblico. Entre nosotros
si bien no hay una regulac &n expresa sobre 2l asunto citado, en general
podré decirse que choca coi: los principios generales que deben privar en
la vida del derecho. Hay de manifiesto una inmoralidad en tales convencig
nes que lesiona el orden juridico establecido y no podrfa aceptarse como -
vélidase Ya el Art, 1333 nos dice que hay objeto ilfcito en todo lo que -

contraviene al derecho pdblico salvadoreiio.

Hay objeto ilfcitoc en las deudcs fque se contraen mediante juegos
y apuestas, En sentido jurfdicc se entiende por juego el entretenimiento
acompafiado del pacto de que el ganacioso debe lucrarse con una suma a ex-
pensas del que pierdej apuesta, son los pactos de ganar o perder en que es
tos acontecimientos dependen de una causa gue es extrafia a la obra de los

contratantes, esto es, de hechos de terceros o de la suerte,

""Cuando el pasatiempc reemplaza a la especulacién, cuando engafiosa-

o =

nente se fomenta las mAs t jos pasicnes, ;Puede decirse que sea lfcito un

acto ejecutadec en juegos de azar?”

No podrfamos decir en ningdn casc que sf, desde el momento que el -
juego llevado a esos extremos agota al hombre como fuente de produccién y
como muy bien dicen los autores italianos "le degrada o le ennjena ante

Lla magia de la suerte, sirena no fabulosa, sino verdadera, larga de prome

¢

&
sas y sSrdida en obras, que todo lo quits y tan poco da, que no multipli=-

o
6]

las riquezass y que en cambio, las roba®(11).

La ley no puede ver con buencs ojos chligacicnes resultantes de ta-
les acontecimientos, de ahf que la sancién impuesta sea declararlas ilfci-

25 y en consecuencia,s in ningdn valor,

¥o ¥

Nuestro Cddigo Civil, en su Art, 1137 nos dice:
37

Art

¢ Hay asimicmno objeto i1ilfcito en las deudas comtrafdas en
juegos de azar, en la venta de libros cuya circulacidn
es prohibida por autoridades competentes,de l4minas,pin
turas, estatuas obsenas, vy de impresos condenados como
alusivos a la libertad de la prensa y generalmente en =~
todc contrato prohibido por las leyes,

-



Por supuestc no hemos agotado el asunto, Cuando tratemos el punto -~

o]

ntral de este trabajo volveremos a insistir sobre estos interesantes as-

-~
[

t
tos,

o
O

)

7. U'I.IDAD DEL OBJETO.

Us necesario para que pueda hablarsc de una obligacidén jurfdica comn-
tractual, gque la prestacidén que se hayvan propuesto los contratantes tenga
una utilidad manifiesta para el acreedor,

3

Pero;cdmo puede distinguirse una prestacidn dtil de una indtil? Se

dice que es una cuestién de hecho,sobre la cucl la ciencia no puede dictar

d
cfnones, y que el solo interés de afcccidrn ruede bastar para hacer dtil el

&)

objeto del contrato,

Pucde suceder que la prestacidn ccnsiderada en sf, parezca indtil pe-

ro que sea dtil si se le agrega una clfusula penal, Si yo le digo a uma =

persona jue si vende su casa dentro de tres afios, me tendrf que entregar =
¢ 10,000,000, es claro que si el duefic de la casa vicla la promesa, me de-
berd pagar la cantidad convenide, viéndose entonces un interés para el acree

dor,

Se ha sefialadc insistentemente por la mayorfa de legislaciones desde
ia romana, que cuando un tercero es el que reporta Teneficioc en la obliga-

cién no puede haber una utilidad para el acreedor. Fr efecto, cuando en u-

e}

na negociacidén los beneficios de ella recaen en un tercero ajeno al acto o
contrato, se dice que la utilidad del acreedor no se manifiesta desde luego
que €ste en la negociacidn carece para exigir el cumplimlente del mismo,de
las acciones derivadas del contrato. En un momento dado,serfa el tercero -

quien tendrfa a su favor tales acciones,

En el derecho romano esta situacién estaba reglamentada de la siguien
te mnera: como no existfa al principio de la rcepresentacidn, era imposible,
inconciliable e ilfcito, adquirir un derecho por medio de mandataric o re-

prasentante, Por otra parte comsideraron que una estipulacidn en la cual un

O

contratante no buscaba nada para sf, sino para um tercero, no podfa atribufx
sele accién al acreedor, porque era €l quien primero se ponfa fuera de ella,

a2l contratar por cuenta exclusiva de otrc, La estipulacidn tampoco podfa va



ler para un tercero, porque los principios <el derecho civil no habfan lle
cado a permitir que alguien pudiera considerarse parte contratante en una

estipulocidn en que nc interviniera (12).

Sin embargo, esta re ‘a no era del todo rfgida y permitfa sus excep-
ciones, tales pora el caso cuando era al siervo o al hijo al tercero bene~
ficiado, ya que en este casc se considerahba 7ue la utilidad la representa-
ba en definitiva el paterfomilia, Recuérdese que el paterfamilia se le con
sideraba una scla persona junto con sus hijos o siervos., Hay otras excep-
ciones pero no son del caso enumerarlas, basta decir que aun en la época 1o

mana este  principie tuvo alguna flexibilidad,

Lo anteriormente expuesto nos llevarfa a poner en duda, dentro del de

Teche moderno, si se puede o no contratar a faver de un terceroc,

—
(

EIn el derecho moderno, desde que se admitid el principilio de la repre-
sentacidbn, se puede estipular v&lidamente por otro llendndose determinados

requisitos para que tenga eficacia la aecstipulaciédn. Estos requisitos con-
sisten esencialmente en la ratificacién gue haga el tercero., Asf dentro de
nuestro c8digo el Art. 132, regula la estipulacién a favor de tercero, La -
nceidn se concede dnicamente al tercero y el contrato puede revocarse mien-

.

tras no intervenga su accptacidn expresa o thcita,

Ll interés, requisito primario de la obligacidn, no se ve a simple vis

ta para el acreedor en una estipulacidén de este tipo.

Hemos expuesto gque como cuestidn de hecho la utilidad de la prestacidn

puede determinarse a priori.

En efecto, si nos atenemos a lo que ¢s en sf el contrato o estipulaciédn
a2 favor de tercero, nos daremos cuenta que el dnico que puede reclamar el -
cumplimiento de la obligacidn es £1 y tede depende de su ratificacidm, para
que tenga plena validez, Yendo mas al trasfonde del asunte, podemos imagi-
nar que el interés del acreedor sea el solventar una deuda previamente con-
trafda con el tercero, y, 1 estipulacidén, solc sea uno de los tantos medios
que puede utilizar para solventar frente al tercero, la obligacién, EI in-

terés realmente no serfa patrimonial, pero sf hay interés, entendiendo éste



comc una utilidad de cualquier orden. En 21 citado caso, pudiera ser la u-

tilidad, no ser embargado por el tercero, (en la obligacidén previa, su acreg

der)s E1l hecho mismo de nc contar con vo en el mcomento de cumplir el -

contratante su obligacién, frente al tercero.

Vemos, pues, de la anterior manera, cue ouan cuando planteados estos =

6]

problemas aisladamente, el beneficic no resulte manifiesto, pero en su con
funto sf puede apreciarse, La mente humana es muy fértil y no concluirfemos

con todas las posibles solucicones que se nos pudieram ccurrir a este respec-

o DETERMIIACION DE LA PRESTACION.
Lo determinabilidad consiste en que la prestacidén esté de tal modo de-
limitads, que el derecho del acreedor no sea ilusorio,., Una obligacidn en la
igna se cntregarf el mafz, sin decir cuanto, o de que cosechas una -

obligacidn en 1a que se tenga que entregar un par de bestias, sin decir de

(O
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es de tantas gue hayan ¢n un establo causarfa claramente -
ure insepguridad, una indeterminacidén en el objeto que harfa ilusoria la -
centratacidn. ELl objeto de la obligacién entonces puede ser nc la presta-

cidn de un cuerpo cierto y determinado sinc de una especie o cantidad,

Por cuerpo cierto hay que entender todo agucllo que se determina de

ue pueda distinguirse de otra cosa. EL caballo blanco Lucero, la ca-
sa de la calle trece,etc,, pueden ser citados como ejemplos.

Género, es una especie determinada mo por sus caracteres propios que
Lo distinpguen de las otres,sinc tembién por aquellos comumes a un cierto nd
mero de individuos. Cuando se dice un caballc, una casa, se estf en presen

cia de un género, porque mo se sahe cufl cakalle ¢ cufl casa se habrf de -

Finalmente,la cantidad, se refiere a todas las especies que no tienen
entre individuos o individuo diferencias importantes, desde el punto de vis

ta en que puedan ser consideradas,

Para que el cbjeto se :onsidere perfecto es mecesaric que llene el re

quisito de determinacién. Esta determinacidn puede ser establecida de un -
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modo absoluto o de un modo relativo,

Cuando estamos frente a una prestacidn de cuerpo cierto y determinado
el objeto del cecntrato estéd perfectamente delimitado, Es decir en forma -
absoluta. La determinacién relativa puede ser por obra de las partes o por

disposicién de la misma ley.

Se dice ser relativa la determinabilidad de la prestacidédn cuando las -
partes contratantes olvidando determinar directamente la prestacidén, se po-
nen de acuerdo en que por otro u otros medios extrafios al contrato, se podri
determinar el objeto. La parte final del Art, 1332 del C.C. dice: "La Lan-
tidad puede ser incierta con tal que el acto o contrato, fije reglas o con-

tenga datos que sirvan para determinarla.”

La determinacién relativa de la prestacidn puede hacerse segin la doc-
trina,de tres formass
a) Remitiéndose al juicio de un tercerog
b) Refiriéndose a datos ciertos extrafios al contratos
c) Haciendo depender la determinacién de acontecimientos futuros

que ofrezcar elementos infalibles de determinacidn.

La primera forma indica que serd una persona ajena al acto o contrato
la2 que determinard el objeto del contrato. Este principio es corriente en
casi todas las legislaciones., En el c8digo de Napoledn se dice en el Art,
14542  ™"El precio puede dejarse al arbitrio de un tercero elegido por las
partes en el acto de la venta, También puede pac:arse que la eleccidédn se
haga posteriormente de acuerdo entre las partes con tal que se exprese en
el convenio que, de no concentrarse las partes, la eleccidn del pretor o

el conciliador del lugar del contrato, del domicilio, o de la residencia -
de las partesee."

Igual disposicién encontramos en el capftulo relativo a la compraven
ta dentro de nuestro cédigo civil, Los Arts, 1612 y 1613, reglamentan la
determinabilidad del precio de la venta. La regla general es que se haga
de comdn acuerdo, usando de los medios 1déneos que en las mismos artfculos
se sefialan, Lo excepcional es que un tercero haga la determinacién. Lo -

que no puede estimarse es dejarlo al arbitrio de una de las partes,
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La segunda forma surge de un criterio ajeno al contrato, pero en base
a su contenido que pueda apreciarse con alguna facilidad, Asf si alguien
se obliga 2o prestar alimentos o por disposicién de la ley se obliga a al=-
guien a prestarlos,la determinacién se puede hacer fécilmente,tomando en

cuenta las condiciones ecor ‘micas - de las partes,

La dltima forma de determinacién relativa tiene lugar cuando los ele-
mentos de la determinacién a que se refiere el contrato, aun no son conoci

dus, Sin embarge com el transcurso del tiempo podrfan precisarse.

Es clarc que la ley soloc dice que en caso de incumplimiento de una -
obligacién de hacer una cosa, &stnr se¢ resuelve en la de indemnizar los per
juicios, si el deudor contraviene y no puede deshacerse la cosa, Art.l426
C.Cs Pero la determinacidn de la cantidad en que ha de recaer los dafios y
perjuicics no se puede fijar a priori. Se fijard cuande se den los presu=
puestos que la ley seflala. Por esc se dice que con el tiempo pueden preci
saTSe,

Ahora, la determinacidén relativa por virtud de la ley, se da en las o

bligaciones alternativas, «: las de especie y en las de cantidad.

La obligacién alternativa tieme por cbjeto la deuda de varians cosas,
de tal manera que la ejecucidn de una de z2llas excnera de la ejecucidn de
las otras. Art, 1370 C, Lo indeterminacidn surge porque es el deudor el
que habrf de elegir la cosa objeto de la obligacién con la que la solucio-
narf. La regla general es que el deudor tiene derecho de eleccién, perc de
berd cumplir una vez hecha &sta, para que no se vuelva ilusorio el derecho

del acreedor.

9. MODALIDADES DE LA OBLIGACION, +°

La condicién, el plazo y el modo, son las modalidades que més nos in-
teresan en este estudio, Naturalmente gque modalidades las encontramos no
solo en la obligacidn, sinoc a nivel de todos los actos jurfdicos. Vemos cé
mo la condicién se encuentra nc solo en las obligaciones sino en el recono-
cimiente 2 la existencia d¢ la persona antes de nacer, y en los derechos -
reales, asf como en la sucesifn hereditaria, Es corriente que los autores

estimen que serfao un acierto dictar una legislacién uniforme para les moda-
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lidades y no tratarlas en cade apartado de la ciencia del derecho, FEn ta-
les términos se expresa don Reymundo Salvat: “La ventaja de una legisla-
cidn general sobre la materis, evita los reenvios como el que el derecho
sucesorio dirige al derecho de obligaciomes® (13),

o

Se agrega por algunas legislaciones otras modalidades de la obligacién,
entre cllas la Suiza: la solidaridad, las arras y la cldusula penal, Sin -
entrar a consideraciones de fondo, nos parece que la solidaridad, las arras
v 1la clfusula penal no responden al concepto, a la idea que sobre la modali
dnd se tiecne, En efecto, la obligacidn accesoria no influye en la existen-
cia ni en los efectos de la obligacién. Y aun cuando se diga que "las cléu

sulas accesorias de una chbligacidén fueren sibles, con apariencia de con

BN

dicidn suspensiva o fueren condiciones prohibidas, su nulidad hace de ningun
valor la obligacidn principal™, lo gue parecerfa dar a la obligacién acceso-
ria funcidn de mocdalidad. Sin embarro ha sido admitido y nos parece que en -
efecte esa es la realided, que el carfcter de la condicidén es el que hace -

producir esos efectos, y no el gue la obligacidn sea accesoria (14),

Entendemos por modalidad de la obligacién todas aquellas circunstancias
que de alguna forma afectar el vfnculo jurfdico de la obligacién., En senti=-

do estricto solo podemcs comsiderar a la condicién, al modo y al plazo como

modificaciones de la obligacidén o de los actos jurfdiccs., Naturalmente que
si aceptframos el criterio que predomina en algunos civilistas de que por mo
dalidades debe entenderse todas las clases de obligaciédn, tendrfamos que in-

cluir a mfs de las circunstancias mencionadas, toda una gema de obligaciones,
Y la verdad es que en un sentido amplio la palabra modalidad se emplea para

designar toda clase de obligaciones,

Para Giorgil la condicién y 2l plazo son modificaciones accidentales de
los contratos, o sca alteraciones impuestas por la voluntad de las partes -
que estén encaminadas principalmente a modificar los efectos jurfdicos de

esta figura,

"La accidentalidad de que hablamos se reduce a la condiciédn, al térmi
no, a la facultad de elegir entre varios cbjetos a los que alcanza la obli-

zacidn, a la cldusula penal’ (15),

Afn a riesgo de romper el orden sefinlado en relacidn a las modalidades,



veremos brevemente en qué consiste ¢l pleaze y el modo. Después nos ocuparg

mos de la condicidn que es el punto central de este estudio,

10, EL PLAZO,

Existe plazo cundo lo: efectos del acto jurfdico estdn sobordinados al
trenscurso del tiempo, Nuestro c¢8digo dice: el plazo es la época que se fi
ja para el cumplimientc de la obligacién, 7Puede ser expresc o técitg. Téci
to cg el indispensable para cumplirloc.

|
l.os caracteres esenciales del plazo:

a) el plazo siempre es futuro. Esto es asf,porque si seflalamos un -
plazo de 4fas, meses o afilos, ¢s natural que deberdn cumplirse en un futuro,
Es pues,en relacién a un acontecimiento gue va a ocurrir,zue adnm no ha ocu-
rrido.

b) el plazo es siempre cierto., Una obligacidn podrd tardar el tienm
po de duracidén que le hayamos fijado, pero es clarc gque el dfa,la época,ha~-
brd de llegar indefectiblemente, Asf,si decimos en un contrato de mutuoc que
habremos de devolVer la suma prestada el dfa veinte de enerc de mil novecien
tos setenta vy dos, es evidente que ese dfn habm de llegar indefectiblemente.

Igual si decimos dentro d. tres meses,diez afios, etc.

Tanto la ley como la doctrina estima que el plazo o término es de dos

El término primordial no afects la existencis de la obligaciédn sino su
cjecucién. Contratada una obligacién, &ésta nace perfecta, como si el contra
to no tuviera plazo u otra modalidad., He aquf un ejemplo: Si "X" y "Y" cele-
bran un contrato de mutuo, "¥" le entregn a “Y" (l00,co en calidad de prés-
tamo, para que se devuelva &ste en el plazo de un afio, el contrato en sf,es
perfectos, Ha habido acuerdo de voluntades, una causa real y 1fcita, Un ob

ha verificado. Sin embargo, e-

o8]

jetc 1lfeito, etc.; la entrega del dinero s
se contrato lleva invivito un plazo, un zo de un afio., Significa que aun
cuando la deuda exista, &sta no serf exipgible sino después de cumplido el =

afio seflalado,

El términc final fija la época en gue cesarfd la obligacién y la deuda
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dejerd de ser exigible, Cuando una persona arrienda a otra su casa de habi
taciln, en el contrato respectivo se dice fue el contrato durarf dos afios.
Llezadc este tiempo, el contrato se da por terminado en otras palabras,las
cosas vuelven al estado que tenfan antes Je la fecha del contratos el arren
datario tendrf que desocuf i esa casa porque precisamente se convino en el

contrato que €ste sclo durarfa dos afios,.

Nuestro cédigo sin embargo le da mas primacfa al términc primordial,
Tan es asf, que toda la regulacién del plazo se contrae al plazo suspensi-

VO

E1l plazo suspensivo a su vez dividese en dos clases: plazo propiamen
te dicho o de derecho, y plazo de gracia., EL primerc es el que la ley fi-
je a las partes en el contrato de que se trata. De ahf que también se le

conozca a este plazo, como convencional,

El plezo de gracia es el que, fuera del contrate y sin que forme par-
te de €1, obtiene el deudor de su acreedor. Sucede que el acreedor puede
en base a circunstancias especiales, en la confianza que puede tener de la
persona de un deudor, concederle un términoc prudencial para que le pague,.
Ll acreedors como duefio del crédito, tiene Jderecho a exigir el cumplimiento
de la obligacién en el tiempo convenido, perc por cuestiones personales, o
de su entero albedrfo puede darle algén tiempo de mds a su deudor pars que

satisfaga la obligacién.

ele clasificarse también el plazo atendiendo a la é&poca de su rea

ou
*izacidbn, en plazc determinado y em plazo indeterminado,

Fe determinado cuando la fecha o &poca en que se realizarf el aconte-
cimiento, es conocida de antemano, ELl dos de mayo, el 15 de setiembre del

-

préXime afio, son ejemplos de ello.

B3 indeterminado cuando se sabe quz el acontecimiento se produciré,pe

ro nc se sabe cufdndc., La muerte de una persona,

£l pleozo en nuestro céddigo estd rezulado en los Arts, 1365 al 13692 C.

onde se remite para las asignaciones testamentarias a dfas.



11, EL MQDG,

in términos generales el modo es uno chligacién impuesta a aquel gque
sdauiere un derecho, Alfredo Colmo la define asf: se llama cargo o modo la
clfusula por la cual se impone la obligacidn excepcional al adquirente de -

un derecho (16).

2l modo se cconoce también como el nombre de cargo y se emplea con bas

tante frecuencia, en las ins tituciones de herencila y donaciones.

Es corriente ver en testamentos clfusulas en las que se deja determina
do bien a una persona con la obligacidn <& que construya una iglesia o algo

samejante, ILs pues una obligacidn gue se impone a la persona que acepta la

]

herencia,

Dz ahf pues que esta modalidad, reuna ciertos requisitos,

a) Se impone una obligacidn, Esto significa que el cumplimiento o la
ejecucidn de la misma, pueds ser exigido en forma coactiva.

b) Es una obligacién excepcional: se deriva de ello que es necesario
que se trate no de una obli, i1cién resultante de un acto jurfdico realizado,
sino de un acto dJde naturaleza extrafla, ©La obligacién de pagar el precio de
una cosa dentro del contrato de venta, no constituye una cargaj por el con
traric, es el resultado normal del acto jurfdico celebrado. Es de la misma
naturaleza del contrato de venta, que una de las partes tiene gque pagar el

precio de la cosa que se le vende,

Ly cambio, el censtruir una iglesia, un monumento, etc,, no es de la -
csencia del contrato de donacidén, ni del acte de instituir a flguien herede

T0, &S ajeno a este tipo de actos, de ahf que estocs sf sean verdaderos car
FUSe

¢) La obligacidn se imponme al adquirente de un derecho., Significa gue
2l modo o cargo no se concilbte sin una imposicién al adquirente, Encontramos
o manudo esta modalidad, como imposicién al heredero, al domatario, al lega
tario, HNo en el caso de que la obligacién se imponga al que constituye el

carco, es decir al donante 1 testador,
e Rl | ]

Del carpgo puede decirse ademés que en principio, no afecta la existen-
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cia ni el ejercicio de un derecho. Quiere decir que la perscona a quien se

(s

mpone ol cargo, adquiere :inmediatamente el derecho, pero que &ste se re-
suelve si ne se cumple con la carga o el modo., EL Art, 1070 de nuestro co
Jdizo civil da una expresidn de lo que estime efecto del cargo. 7'Si se a-
signa algo a una persona [ ira que lo tempga por suyo con la obligacién de a-
pifcarlo a fin especial, como el de hacer ciertas obras ¢ sujetarse a cier-
t0s cargos, esta aplicacidu es un modo y no una condicidn suspensiva., El mo

do por consiguiente, mo sucspende la adquisicidén de la cosa asignada'.

vara muchos autores y adn a veces a 1o luz del derecho positiveo, el -
modo funciona algunas veces como condicién, Nuestre cédigo incluye las obli

geciones condicionales junto con las modales., Y ¢l ver el contenido del

articulado correspondiente (Arts.1344 al 1364 C,) en un solc artfculo, el

1364 hace alusién a las modales en donde erxpresamente se remite al capftulo

[
o

IV del libro IITI que trata de las asignaciones modales. En el resto del ar-
ticulado se comecreta o enfocar la condicidn, con lo que se da a antender -
gue el lepgislador ha querido darle el mismo tratamiento a las obligaciones

nodales,

Dentro del articulad: que se refi-re & las asignaciones modales encon-
tramos disposiciones tales, que por de pronto hacen coincidir em algunos as
pectos la condicidn resolutoria con el modo. Asf del Art, 1072 se desprende
que la obligacién nace desde un principio, y que el adquirente se hace due
¢ de la cosa, Su derecho se extinguirf dnicamente cuando cumple el modo -

mpuesto, Y esto serd asf dnicamente cuando se haga constar dentro del mis

virtud Jde la clfusula resolutoria las cosas vuelven a su estado primitivo,

dz tal manera que el obligadc con el modo, debe restituir lo jue hubiere re

para gue engrose el haber hereditario.

El Deneficiado con el modo ser4 abonade con una suma equivalente a

P
o]

lel objeto que no pudo constituirse a través del modo,

Hay otras norm s relativas al efecto. FEl Art., 1075 declara que si el
testador no ha determinadc suficientemente el tiempo o la forma especial en
que habrf de cumplirse el modo, el juez puede determinarlo ccnsultando en -

lo posible la voluntad del testador y dejando al asignatario modal un bene-



£

=

cio que asciende por le menos a2 la guinia parte del valor de la cosa asig
nada., Esto naturalmente tiene relacidn con lc jue mfAs adelante se dice en
el caso de que la obligacidn sea de tel naturaleza que sea indiferente la

ersona que lo ejecute, es decir, que no nay ua tiempo preciso ni persola

2

[}

efialada, En tal caso dic2 el Art, 1076: el modo podrf pasar a los herede

ros Jel asignatario,

La imposibilidad ya ffsica o moral (en los mismos términos de las con
diciones) puede presentsarse dentro del modo, y el cbcdigo da una regulacidn
“aspecial en el Art, 1074: "Si el modo es por naturaleza, imposille o indug
tivo a hecho ilegal o immoral o concebido en términos ininteligibles, no -

valdrf l1la disposicién’,

Sin cmbargo en el siguiente incisc precisa la validez de la disposiciénm,
cuando el hecho se hace imposible posteriormente, en cuyc caso vale la dis-

posicién, Esencialmente hemos descrito las caracterfsticas del modo.

]

12, LA CONDICION COMO MODALIDAD,
La condicién es un hecho futuro e inciertc del cual se hace depender -

¢l nacimientc o la extincifn de un derecho,

La condicién agregada a una obligacidn, da lugar a la obligacién condi
cZonal llamada asf porque la obligacién en sf, estd subordinada a un aconte

cimiento incierto y futuro que puede llegar o nc.

Desde estos antericres conceptos la condicién es una modalidad que ha

c¢ eventuales todos los derechos, subordinfndolos a2 un acontecimiento poste

o futurc de que depende, o al acontecimiento mismo a que segfin se

i t
realice o no, estf subordinada la relasién de derecho". (17)

Nuestro cbdigeo da una definiciédn de la obligacién condicional en los -

t&rminos siguientes:

Arte 1344: Es obligacidnal condicional la que depende de una condicién,

¢csto es, de un acontecimiento futurc que puede suceder o n0.



De la definicidn anterior como de los conceptos expuestos ya podemos
sacar los requisitos esenciales de toda condicidn:
a) Hecho futuro; Vv

b) Hecho incierto.
¢Por qué futuro y por qué incierto?

Veamos, la obligacidén condicional no puede referirse a un hecho que -
ya ha transcurrido o que estd transcurriendo, es decir a situaciones pasa-
das o presentes, aun cuando no se tenga la certeza de que han sucedido o -
no, Lo futurc nos indica gque el acontecimiento aun no ha sucedido, que se
dard dentro de cierte tiempo gue puede ser mafiana ¢ nunca. De tal manera
que un hecho que estd sucediendo o que ya sucedid, no puede por légica con

siderarse objetoc de la condfciédn,

En el tiempo los acontecimientos pueden ser presentes, pasados o futu
ros, Es presente,cuando el hecho se estd Jando,cumpliendo en el mismo acto,
El hoy es el presente,lo que se palpa,to 7ue se ve,ya por nuestros propios
sentidos, ya por cualquier método cient{ficu. 4lgc de lo cual no tenemos

ninguna duda porque precis-mente estf occurriendo en alguna parte del univer

3Co,

Pasadbs son los hechos sucedidos en épocas anteriores, lo que queda a-

trds de nosotros mismos, el ayer en té&rmincs generales,

Futuro, lo que no ha ocurrido todavfe,el acontecimiento que se espera
ha

a de ocurrir, el hecho que precisamante nos hace dudar de muchas cosas,pues

no tenemos lo certeza de si ha de suceder O No.

Pues bien, la condicién es uno de esos hechos que en el tiempo no se -
sabe si ocurrirén o no, desde luego que c¢l hecho en que se hace consistir
es futuro, subordinado a un mafiana. No obstante,la legislecidn francesa a=-
perténdese de la mayorfa de legislaciones,comprende como obligacidén condicip
nal, aguella que aunque ya ha sucedido es ignorada por las partes. El Art,
1181 del Cédigo de Napoledn dice:

"La obligacién contraida bajo condicién suspensiva es aquella que de-
pende o de un acontecimiento futuro e incierto, ¢ de un acontecimiento ac-

tualmente realizado, pero aun desconocido de las partes, En el primer ca-



"y
-y Lo

so la obligacién no puede ser ejecutada sinc después del acontecimiento. En
el segundo, la obligacién tiene su efecto desde el dfa en que ha sido con-

trafda®.

21 cfdigo francés pues toma en cuenta ¢l acontecimientc como pasado =
derivativo de una condicidn siempre que las partes contratantes lo desconoz
can, Nuestro cédigo por el contrario, tajantemente en el Art, 1053 relati-

vo & las asignaciones condicionales dice:

Art, 1053, La condicién que comsista en un hecho presente o pasado,
no suspende el cumplimiento de la disposicidn,
Si existe o ha existidec, sc¢ mira como no escritag si no
exlste o no ha existido, no vale ls disposicidn,
Lo presente, pasado y futuro se entenderd con relacidn

al momento de testar, a menos que Se exprese otra cosa,

Conviene recordar que en el derecho romanc, se hacfa ver que la condi-
cién debin consistir en un heche futuro e incierto y que si un acontecimien
to, que ignoréndolo las partes se hubiera ya verificado o hubiera faltado,

en a2l primer caso se consideraba cumplida la condicién, en el segundo, impo

El cfdigo italiano sipue la lfnea del derecho romano y lo mismo podemos

decir en relacién con la mayorfa Je los cédipgos moderncs.

La regla en el derecho mecderno es que si la ccndlcidn consiste en un -
evento pasado o presente, aunque ignorado pexr las partes, no se verifican

105 efectos de la condicién.

Sobre este punto es del caso notar que en la ley de las Partidas al re
ferirse a las obligacicnes condicicnales hacfa alusién al tiempo en que de-
bfan realizarse. ""La tercera msnera de promissidn valedera es: como quan-
do promete un ome a otro de dar o de fazer alguna cosa so condicién e esta
es llamada en latin promissién condicionals ¢ fazese de esta fuisa diziendo
assf: prometo a fulan de da o de fazer tal cosa, si tal naue viniere de Ma

rruecos a Sevilla: o de otra manera semajante desta, que puede ser, que Sse

t=J

cumplira la condicidén o non. aun dezimos: que esta promission condicional

ixiesse el que la faze prometo de dar, o -

[a P

se faze en otra manera, como Si



de fazer tal cosa, si han fecho Papa a fulano o en otra manera semejante
destass: gue pertenezca a que sea fecha a tiempo passado. E esta condicidn,
nen es de tal natura, como la primera jue es del tiempo por venir, porque
en esta, que es el tiempo passado: maguer gue aquel que la faze, non sabe
si es verdad aquello, so gue faze la condicion, luego que la faze finca -
por ello olligado ai es ve:sdad, o si non finca desobligado. E si acaescie
sse que se cumpla aquello que dixo, finca entcnce obligado., E si non se -

cumple la condiciomn, entonces non vale la promision”", (18)

Nbonando lo anterior, el alemadn Von Thur nos dice en atencién a lo -
pnsado o presentesz "IV, No existe verdadera condicién cuando las partes
acuerdan que la eficacia del contrato depe¢ida de un hecho perteneciente al
pasado o al presente (condicio in [racteritum delpracsens relata) v.gr.,
cuando se venda una finca bajo la condicidn de que esté asegurada por -
1000,06C francos o un cuadro bajo condicién de que sea el pincel de Rubens.
Creemos cue es mfs téenico designar eatas clfusulas no con el nombre de -

condiciéa, sino con el de presuposicidrn del contrato,

Por las mismas razones que quedan cexpuestas respecto a la presuposi-
cidn, no existe condiciédn :uando la eficacia de un contrato se hace depen=
der de un suceso que no puede ocurrir ¢ que, por el contrario,tlene necesg
riamente gue ocurrir (dies certum an) En el primer caso el contrato es i-
neficnz desde el primer momento, en el segundo caso es vdlido desde el mo=-
mento mismo de su celebracidn, si bilen por regla general, sus efectos se a-

olazan hasta que el hecho futuro se realice™",(1l9)

(=0

La

ncertidumbre es otro date relevante en la condicién. Siguifica que
nt

el acontecimiento puede llegar o no. Dsta incertidumbre debe ser objetiva,

es decir que zaipa sobre la posihilidad que el acontecimiento mismo exista
o no pueda existir, Tor el contrario si el accntecimientc necesariamente =

1

t
ha de existir, la ignorancia personal de las partes, no es suficiente para
1

1

hacer depender de &1 una condicién,
isf por ejemplo, el hecho de condicionar una prestacién 2l doctoramien
to de uns persona, es unm hecho incierto que radica en el acontecimiento.

Una persona puede que se dectore, puede que no, Jdepende pues de muchas cir-

S

0

unstancias que inciden en el acontecimiento como ya se dijo, Sin embargo -
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si se dejara una prestacidén a X persona con lo condicidén que se doctorata,
si ¥ ya se doctord, aun cuando el benefactor lc ignorara, no conllevaria el
acto jurfdico una condicién en el sentido estricte de la palabra, pues la -

incertidumbre habrf desaparecido.

n1 Art., 1053 ya antes transcrito, lo mismo que la parte final del 10534

AR

en lo que dice: 8i la condicidn que se impone como para tiempo futuro,ccn
siste en un hecho que se ha realizado en vida del testador,.., si el testao-
dor al tiempo de testar lo Supo, vy el hecho es de aguellos cuya repeticidn
es imposible, se mirard la condicidn como cumplida, y si el testador no lo
supo se mirard la condicidn como cumplida, cualquiera que sea la naturaleza
del hecho””, nos dan la pauta para declarar gue en nuestro cédigec el aconte
cimiento para que integre la condicién, deberf ser incierto., Un hecho que
no reune esta caracterfstica jaméds puede constituir unma condicién, Recuérde
se que el término o plazo, adn cuande es futuro, siempre es cierto, en cam=

bio la condiecidén debe ser futura e incierta. (Ver MNo., 10)

"YE1l calificativo de condicién que se de al acontecimiento futuro no -
lo haré4 ser, por lo mismo condicional, si se trata de un dfa cierto aungque
sea indeterminado, como el d4fa de la muerte de una perscna, que solo puede
ser condicional cuando wva unida a otras circunstancias de realizacién inciex
ta que vienen en realidad, a comstituir la condicidn; comec ocurre, por ejem
plo con el fideicomiso en que no es la muerte del fiduciario la condicién,
sino la existencia del fideicomisario en diche dfa, ya que si falleciese an
tes ¢l fideicomisc se extingue'", (20)

Ademfs de los requisitos ya enunciados, la condiciédn debe reunir otros,
que aungue nc son especfficos de ella, -pues se establecen en todos los ac

tos jurfdicos~ son de tal importancia 7ue si no se comprenden anulan el ac-
to celebrado,

13, OTROS REQUISITOS DE LA COMDICION,

Estos requisitos son: Posibilidad y Licitud,

Lo posible significa (ue el acontecimiento sea realizable en toda su =

magnitud, y que en comsecuencia no sea contrarioc a las leyes de la naturale

(2R 14

Zae {1 este respecto Lafaille dices Mucho se ha ensefiado por maestros emi-



nentes, que este requisito debe ser objetivo, cs decir contemplado en rela
i

t
cién a tode género de ndividucs, y no a un sujetc especial aunque sea par
te en el acto jurfdico. En nuestro sentir, si ¢l obstdculo pudiera cesar -
por-razén de la ciencia o de eventualidades peosibles, estarfamos dentro de
la reglay pero no en el s >uesto inversc, so pena de atribuir a la calidad
estudiada un alcance extremadamente rfgido y o

uesto al sentimiento de jus~-

m

e

ticia en mdltiples ocasiones™" (21)

- En otras palabras se trata de demostrar gue la imposibilidad de la con
dicién no tienme que ser absoluta, sino gue puede ser relativa, Alguien pue=-
de considerarse impotente para realizar una condicidn, aunque las demés perx
sonas pueden llevarla a cabo, en tal supuesto, es obvio que el acto se verf

viciado, porque la condicidn era para el sujeto interesado, imposible,

Por otra parte debemos distinguir entre imposibilidad jurfdica e ilici
tud, El hecho jurfdicamente imposible lo es tanto como el naturalmente impo
sible, Veames, Si yo prometo alge bajo la condiciédn que me vendan el mar, o
cualquier otra cosa que estf fuera del comercio la condicién serd imposible.
Nuestro derecho positivo no distingue cntre ilfcito e imposible jurfdicamen
tel. (Recordar los efectos jurfdic os de 1la negativa de un hecho imposible,

etc, )

La licitud de la condicidn se circunscripe a que el suceso no se o=
ponga a la ley, ni a las buenas costumbres, Lo ilfecito de un acto se refie-

re a que haya una violacidn de las reglas positivas o de las buenas costum-

bres,.

Como lo hemos dejado establecido, lo ilfcito e imposible es aplicable
a todo acto jurfdico, como elemento negativo, que deja sin valor alguno el
acto, El Art, 1332 al referirse al objeto de la obligacién, en el inciso

final dice:

mnn

Es ffsicemente imposible ¢l jue es comntrario a la naturale=-
za y moralmente imposible el prohibido por las leyes, ¢ contrarie a las -

buenas costumbres, ¢ al orden pblico”

Sobre estos reguisites volveremos mds adelante cum do tratemcs la cla-

sificacibr de las condicicaes.
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14, CLASES DE CONDICION. - 3 {4)

T

2) Condiciones casuales,mixtes, potestativas y meramente potestati~

vas, 1} Ll4mase casuales las condiciones fde versan sobre un acontecimiento

que no depende de la voluntad de ninguna de las partes, sino de leyes natura
les, o de la voluntad de un tercero. Por ejemplo, te daré ¢100.00 si el pails

]
A )

. . 1 .
gona el compeonato mundial de fdtbol., Te daré mi casa, si Juana se vo ai ex

tranjerc,

In relacidn a la condicidn casual se discutid hace mucho tiempo si la
venta que se hace mediante un precioque se deja al arbitrio de un tercero -

es v&lida, Justiniano resolvid el asunto porx

fen

a afirmativa, pero declarén-
dola venta condicional, desde luego que dependfa de la voluntad del tercero
para doterminar el precio. Los cddigos franceses e italiano adoptaron la -
misma c¢isposicidn, con la diferencia de gue el segundo permits al texrcero -

hacer la eleccidn con posterioridad al comtrate {22)

2) Son potestativas aquellas condiciones cuyo cumplimiento Jdepende de

p—t
O

voluntad de uno de los contratantes., Por " ejemplo, Te cederé mis bienes

6]
e

voy a Roma, Pothier al estudiar esta clase de condicidn, solo la ve des

(

el 1ado del acreedor y ome un ejemplo: "Yo me obligo con mi vecino &

darle tal suma si tira un 4rbol de su campo que me tapa la vista" (23)

Sin embargo la condicién potestativa no solo depende de la voluntad =
del acreedor,sino de¢ la del deudor, Scn las dos voluntades las que estdn -
incidiendo en esta condicidn, Esta condicién doctrinariamente tambiés es
conocida con el nombre de simplemente potestativa, y consiste como ya se -
ha indicado, en un acontecimiento que estd
o del acreedor o de ambas de realizar o do imp
parte de quien depende la condicién puede remper la convencidn o hacerla -
producir sus efectos, lc cual hace cu
liga al deudor con su acreeder., S5in embarco, cun con lo potestativo de 1la
condicién, é&ste no es de tal alcance guce excluya la idea de vinculo, du o=
bligacibén, Si blen es cierto que de guien dupende la condiciédn, puede lle
var adelante o retractarse de la obligacidn, su voluntad no es enteramente
libre desde el momento en ue para hacerlo tieme que llevar a cabo la pres
tacién o abstenerse de ella., En cierta medida pues, gueda ligado, obligado.
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1.0 anterior conileva a la exigencia wo distinguir la condicidn potes-
tative de lz sola voluntad del ccreedor y (el deudor. Toda obligacidén e~
quiere la voluntad de obligarse de parte del deudor y no se rodrfa decir -
quae alguien jueda obligado, si en una obligacidn manifiesta que entregarf

tal cosa, sl quiere, o si nuede ¢ si le apradn,

Una obligacién en tal sentido, précticamente no existirfa, Por eso se

[}

dice por muchos autores: "“es contrario a la esencia de la cbligacidn, que

L

V2]

o depende de la pura v sola veluntad de aquel jue se supone haberla con
trafdo' (24)
Nuestre C&d al respecto de este punto dice en el Art, 1349:

“Son nulas las

igo
s obligaciones contrafdas bajo la condicidén potestativa que
consista en la so

la voluntad de la personc que se oblign

ool

3) Las cendiciones mixtas, son las gue dependen en parte de la volun-

a
tad del acreedor o del deudor y en parte de la voluntad de un tercero o de

Se discutfa en el siglo pasado si la condicidn Jue dependfa a la vaz
de lo voluntad de una de 1 s partes y de un acaso era mixta. A este respec-
te,Lacrent nos dice "La con%vc16 gue depende de la voluntad de una de ~
las partes y del acaso, es mixta? Segdn la definicién de Pothier, adopta=-

da por 21 cbdigo, es preciso responder mnesativamente; para que la condicién

m

san mixta, debe depender en parte de la wvoluntad de un tercerog si la condi
cidn depende en parte del acaso, no entra en la definicién de la condicidn
potestativa. La condicién "si yo me establezco en Faris, no es condicién -

mixta, es una condicidén potestativas es cierte que pueden presentarse cir-

[

ncias fortuitas que pongan obstfculc a2 mi establecimiento en Paris,
paro en general, serd mi voluntad la que decida. Puesto que la voluntad re-
presenta el papel principal en el cumplimiente de la condicién,el legisla-

dor le ha dado el nombre de potestativa'' (25)

in efecto, en el cédigo francés la condicidn mixta es la que depende

-

de la voluntad de una de las partes ¢ de un tercero. No admiten el acaso co

mo alpo que pueda incidir . a la condicidn mixta,
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Nuestro cédigo en un solo artfcule define las tres clases de condi-

ciones ya enunciadas,

Arte 1348: ""Se llama condicién potestativa la gue depende de la vo-
luntad del acreedor o del Adeudor; casunl la que depende de la voluntad de
un tercerc o de un acasos & mixta la que en parte depende de la voluatad
del acreedor y en parte de la voluntad le un tercero o de un acaso™'.

En la anterior clasificccién la doctrina moderna ha tomado partido de
distinguir entre la condicién puramente o metaffsicamente potestativa y la
quc es simplemente potestativa., La primera "'merum arbitrium”" consisti-
rfa en la mera veoluntad y hace nulo el contrate., La segunda, tendrfa por
objeto no la misma voluntad de obligarse, sino un hecho dependiente de la

voluntad,

Cuando la condicién queda al mero arbitrio del que se obliga la condi
cién es nula, mejor dicho mno puede haber condicién. Ahora bien, si el deu-
dor se raserva Unicamente la eleccidédn de un tiempo, la condicién es vdlida,
vy lo dnico que habrf de demostrar serd jue el deudor quiso que en definiti

va si no cumplfa &s la condicidén, se cumpliese por parte de sus herederos
(265,

En la hipbtesis de que el deudor haya ligado su voluntad a la ejecu-
cién de un hecho externc jue esté en la facultad de ejecutar o no ejecutar,
la obligacidn seré vélida; desde luego que no puede desligarse si no es a
riesge de ejecutar o de omitir el hecho; 1o obligacidn no depende de su me
ro arbitrio, Sin embargo cuandc el hecho puldiera ser fdcilmente evadido o
se estimare ilusorio, comoc si se dijese "'"te entregaré lo que te debo si =
me quito el sombrero, o si levanto la pierna’, no podrfa estimarse vélido

porque en tales términos hay un merc arbitrio e implica una reserva del con
sentimiento,

Los comentadores del Cédigc de Napoledn introducen alguna duda respec-
to a la supresién de la palabra puramente Jel Art. 1174, con la que anterior
mente se habfa formuladc, de forma tel que mientras el mismo artfculo decla
raba nula toda obligacién :ltimada tajc condicidn puramente potestativa de
parte del deudor, ya en la redaccidn del cédizo se establecid la nulidad,sin
findir nade para ainguna condicién potestativa de parte del que se obligaba,

a
(2

\
Je

~J1
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Nuestro C8digo a este respecto dices

2

Art. 1349: Son nulas las obligaciones contrafdas bajo una condicién
potestativa que comnsiste en la mera voluntad de la persona que se obliga,

Si la condicidn consiste en un hecho voluntaric de cualquiera de las

partes, valdré,
71 ¢8digo italiano por su parte ha limitado la nulidad a la sola con
diclén puramente potestativa que haga depender la obligacién de la mera -

voluntad de quien se ha obligado,.

n el Art, 1162 del c¢d8digo italianoc se dice ques es nula la obliga-

+]

cién countrafda bajo una condicién que dependa de la simple voluntad del

Conviene agregnr, para terminar con esta clasificaciédn, lo relativo

al interés préctico de la divisidn en casuanles, potestativas y mixtas,

Se dice que en el derecho romano habfa una diferencia entre estas -
condiciones en lo relativc a los legados., De tal manera que si la condi
cién casuanl no se cumple, los legados calucan. No sucedfa lo mismo con
las otras dos clases de condiciones, A4Asf, los legados reciben su efecto
adn cuando la condicidn no se cumpla siempre que el legatario haya hecho
cuanto estuvo de su parte por cumplirla, Serfa sf el legado:'Te dejo mi
casa de campo Si te casas con mi sobrina’ Recibe su cumplimiento si el
legatario hizo todo lo que estuvo a su alcrnce par casarse con la sebri-
na del difunto, En nuestra legislacién la reila es diferente., No impor
ta Jum el asignatario haya puesto toda la Jiligencia de su parte para -
cumplir con la asignacidén, desde luego que si la condicién a que estd su
ieta es un hecho que depende de la voluntad del asignataric y de un ter-
cero, v &ste no gquiere o no puede cumplirla, o surpge un accidente que la
haga imposible, la condicidn se tendrf por fallida, En efecto el Art,1352

es convincente:s

Art. 13523 La regla 2l artfculo precedente inciso 12 se aplica af>
a las disposiciones testamentarias, Asf cuando la condicidén es un hecho
jue depende de la voluntad del asignatario y de la voluntad de otra per-
sona, y deja de cumplirse por algdn accidente que la hace imposible, o -



porque la otra persona de cuya voluntad depende, no puede ¢ no quiere cum-
plirla se tendr4 por fallida, sin embargo de jue el asignatario haya esta-
do por su parte dispuesto a cumplirla,

15, CONDICIONES IMPOSIBLES - CONDICIONEZS ILICITAS,

Lo determinante en es:a clasificacién estf dirigido a estudiar cémo
lc imposible e ilfcito llega a anular el contrato o convenciédn, y si re-
sultan clgunas otras consecuencias en perjuicio de la parte que ha puesto
la condicién ilfcita o imposible, (Omitimes, en atencién al Cédigo, la di

ferencia entre imposible jurfdicamente e ilfcito),

B3 claro que cuando le condicidn se refiere a la realizacién de un a-
contecimiento imposible o contrario a2 la ley, hace nula la obligacién de
que ella dependes ELl por qué de esta solucién es fécilmente comprensible,
Cuando se pone una condicidn contraria a la moral, a lea ley, al orden pd-
blicec, se quiere una cosa que estf en pugna con estos principios, La ver-
dad es que las partes, no pueden reformar la moral ni la ley cuando esta
dltima tutela dntereses de tipo general, Se dice también que la consecuen
cia de que la obligacién contrafda bajo condicidn ilfcita no es anulable,
sino inexistente, porque la voluntad de las partes, en cuanto se opone a la
ley, es ineficaz para producir el vfnculo jurfdico y absolutamente impoten

te, De esta importancia derf{vase la inexistencia de la obligacién, (28)

Por supuesto que para determinar si la condicién impuesta es o no 1l{-
cita resulta necesaric tener en cuenta no sélo el acontecimiento designado
por las partes, sino también el objeto gue se propusieron al momento de -
contratar., De eso depende en buena medida la moralidad de la accidn.

’,

El hecho de ser religioso en sf, no tiene de ilfcito o inmoral naday
pero si decimos te daré cinco mil colones si te haces cura, no podremos -
deeir inmediatamente que se trata de algo ilfcito o inmoral; habremos de
investigar primero cufl fue la intencién del que impuso la condicién, De
tal manera que si "X" quiere hacerse cura y yo, en muestra de esa actitud
le doy los cinco mil colones, nada de ilfcitc e inmoral habré4. Pero si yo
doy los cinco mil colomes porque quiero que se haga "X" cura, entonces es-
toy coartando su libertad .e elegir su profesién, su carrera, en definiti-

va su futura vida, Aquf no podrfa considerarse eficaz la obligacién,



Ls corriente plantearse cntre los estudiosos de la materia si una com
dicién 1lfcita que no se refiera a la existencia de la obligacidén, sino a

su resolucidén, es vélida o nula.

Cuando la resolucidén el contrato se hace depender de una condicién -
que es Afcita, tomando en cuenta el fin gue se propusieron las partes, po-
drfa plantearse la situacién de que una de las partes quisiera influir en
la otra con el objeto de resolver la obligacidn: o con la finalidad tal vesz
de obligarla a hacer algo inmoral o ilfcito. Como en uno y otrc caso la
condicién estf en oposicién con la moral, la condicién ilfcita hace inefi-

B

a obligacidn afin cuando se refiera a la resolucién de la misma,

et

caz

Para que la condicidén sea vdlida v en consecuencia la obligacidn, es
necesario que se trate de cosas que sean posibles de realizarse sin contra
riar la ley, el orden pfiblico ni las buenas costumbres. Y si se trata de u
na condicién positiva, se requiere asimismo que el acontecimiento se reali
ce para gue tenga efecto la disposicidn.

Hay que recordar que la posibilidad ¢ imposibilidad no debe verse des
de un plano estricto, E1 :sarrollc cekntffico es influyente en estos as-

pectos. (Ver Mo, 5)

La imposibilidad puede ser, tal como lo hemos dicho, ffsica o jurf{di-
ca, absoluta o relativa, En cualquiera de cstos supuestos, es claro que el

acto al cual estf afectando la condicién se verf viciado con nulidad,

Para nuestro legislador son condicicnes imposibles: a) las contrarias

a las leyes de la mnaturaleza; b) las que cousisten en un hecho prohibido -~

—

bor Las leyes o es opuesta a las buenas costumbres o al orden pidblico. ¢)

las que estén concebidas en términos ininteligibles Art, 1346 C,

Respecto a la ilicitud surge la duds de saber si basta que el hecho -
en s{ mismo sea ilfcito para anular el coantratc, o si es necesarid que ofen
da a2 la ley o a las buenes costumbres, En otras palabras si es necesario -
gque haya una relacidn entrc¢ ¢l acontecimiente puestc cemo condicidén y la -
prestacién pactada, En realidad hay una serie de hechos que en s{ mismos =~

son inmorales gue por lo demds nc influyen de tal carfcter el contrato. Se
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dice, abrir una casa de citas es inmoral, Pero sl en el contrato 3« estipg
lz que aquel se resolverf si el que compra una casa establece en ella una

casa de citas, no se ve la inmoralidad, ni podr4 verse porque precisamente
se estd obligando a alguien a hacer algo que la misma ley prohibe. Ahora -
bien, si la condicidén es tr " que implica un preBio por abstenerse de come~
ter un acto ilfcito, la obligacién es nula, porque a nadie hay que premiar
para jue permanezca honrado, En otras palabras, el abstenerse de hacer al-

go que la misma ley sanciona, anula el contrato o acto jurfdico Art. 1347

%1 hecho en sf mismo ilfcito puede contagiar de ilicitud el acto jurl
dico pactado. flgulen dice: ""La declarascidn de voluntad se convierte a -
nirestre julcic, en contrariv a la moral, a las buenas costumbres, a la ley,

en virtud de la relacidn entre el hecho puesto como condicidn y las presta

ciomes pactadas’,

La condicidn puede asimismo tener por objeto un hecho positivo ilfci-
to de parta del june se obliga. El contrate serd indudablemente ilfcito, -
ruesto que el misme centratante deberf realizar el hecho ilfcito si quiere
ampararse de los beneficios del comtrato. Si me ayudas a falsificar esta
firma, te h~ré mi secretar.H., Ilfcito serfn también si se obligara a algden
a no realizar un acto completamente 1lfcito y exigido por la ley. Te daré -

mil colones, si no votas.

rara concretar sobre este punto, se hace necesario recordar gue en ma
teria de condicidédn ilfcita no podemos distinguir si se trata de una condi-
cidén suspensive o resoluteria., Cualquiera que sea la forma como se haya =

pactado la condicidn, lo ilfcitc las invade,

16, CONDICIONES SUSPENSIVAS Y RESOLUTORIAS.,

Dos son los modos mediante los cuales se puede hacer depender la obli

ion contractual, de la realizacién de un acontecimiento incierto. Dos -

[h‘

aci

odos de los cuales se derivan bien el perfeccionamiento, el principio ¢ -
el fin de la resolucidn del virculo conmtractual., 4 la primera especie se
le conoce con el nombre de condicidn suspensiva y a la segunda, con el de
condicién resolutoria. Est: denominacidn no siempre se ha usado en estos -
términos, Los romanos solo nos hablan de una condicién, la suspensiva.

la que actualmente se le dencomina resolutoria, los romanos la concibieron



como pura o simple, desde el momento que lo que estaba en suspenso era la
terminacién del contrato, no su counstitucién. EL contrato bajo condicién
resolutoria nace a la vida del derecho perfectamente v4lido, sin ninguna

traba, El contrato sujeto a condicién suspensiva, no tiene eficacia, no -
cobra vida jurfdica, mientras tanto no se cumpla la condicidn del cueal de

nende,

Para el caso, si alguien vende su casa a un tercero con la condicién

"

de que si le coloca ventanas se resuelva el contrato, es decir se deje -

sin efecto., Tl contrato asf{ concebido, fue v4lido desde un primcipio. El
comprador se hizo duefio de la casa, tomé posesién de ella., EL vendedor -
de hize a su vez dueflo del precio fijado como venta, El contrato surtird
todos sus efectos y solo podrf dejarse sin efecto, si el comprador incum-
le con su promesa de poner ventanas,

T

in la coandicién suspensiva, todo el acto estd suspenso, es decir fren
te a una espectativa, En consecuendn, 8i se pacta gue "X" venderd su casa
a "Y' cuando Pedro se case con Marfa, es claro que Y no podr4 hacerse due-
flo por mucho interés que tenga o urgencia, mientras Pedro no se case con -
Marfa, Hay pues en la concicién suspensiva un hecho ajeno a la voluntad -
da las partes que hace impcsible la realizaciédn del acto propuesto,

TDe ahf que se diga que en el fondo y por definicién, solo exista una

condicién, la suspensiva. Y que la resolutoria no sea sino una mera for-
ma ldeada por los tedricos del derecho, para hacer més detallado o compren

sible el estudic de la condicidn,

Convienc a este respecto subrayar las palabras de los maestros Colin
y Capitant ""Analizando de cerca la condicién resolutoria se ve que no es
mds que una variedad de la condicién suspensivag lo gue suspende no es el
nacimiento, sino la desaparicidédn del vinculo de derecho. El acto sometido
a condicién resolutoria es un acto puro y simple anulable de un modo con-

dicionalj pura est obligatio sed resolvitur sub conditione'" (29)

Es importante pues, *aner en cuenta les anteriores frases, desde -
luezo que si aquf hablamos de clases de cexdlcidén, técnicamente es una

impropiedad tratarlas aquf; sin embargo la distincién entre ambas es Gtil

Bitol
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porque las dos modalidades producen efectcs completamente distintos Por
lo demdés,cuando unblémos de la condicidn resolutorias en general, habremos

de volver sobre este problema.

uestro cbdigo al igu-1 que el froncés distingue dos clases de condi-

cifnes:; las suspensivas y .as resolutorias, in efecto el Art, 1350 dice:

cién se llama suspensiva si mientras no se cumple, suspende la
ién de un derecho; y resolutoria cuando por su cumplimiento se
LR A

un derecho™'’,

1,8 cond
u

n 0O He

Aun cuando por definicidn hemos visto que nuestro Cédigo adepta la po

b

sicién dualista de la condicién -suspensiva y resolutoria- ello no es &bi-

ce para reconocer que en la realidad del derecho solo hay una condicién,la

suspensiva. Y la verdad es que la condicidn como modalidad afecta la exi-

bi

(S}

fete
-

idad de la obligacién, Ciertamente, el acontecimiento futuro e incier
to que constituye el elemento primordial y especffico de la condicién, men
tendrf en suspenso la adquisiciédn del derecho mientras la condicién no se
cumplay y asimismo mantendrd en suspenso la pérdida del derecho para la o-
tva parte, mientras aguella no se cumpla, La comodidad pues, es la que =~

nos ha hecho usar las dos iSrmulas, desfigurando la ccncepcidédn romanistz,

“ Usando de esa comodidad, o practicidad veamos cémo es que se puede re
conocer si la condicidén es suspensiva o resolutoria cuando las partes no -
han determinado claramente su naturaleza, Se dice, que en la duda, prevale
ce el criterio de considerar la resclutoria y no la suspensiva., Sin embar~-
z0y otros autores sostienen lo contrario, ¢ sea, que en la duda habrf de -
ser le suspensiva la que resuelva el problema, Sin embargo, es bhueno acla-
rar que no hay criteric uniforme, seguro & infalible para resolver tal di-
ficultad., Recuérdese que se trata de unn interpretacidn en donde la cues
tién se hace depender del buen sentido del juez més que de la regla de los

juriscensultos,

La condicién resolutoria nco puede cencebirse de un modo puramente po-
testativo del deuder, suele decirse, aduciendo que la condicién resoluto-
ria ni es verdadera condicifn, ni hace suspender el nacimiento de derecho
sino sélo su resoluciédn. La mayorfa de autores sostiene gque la regla con-

tenida en el Art, 1349 de gque mno vale la condiciédn que depende del mero ar
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el deudor, no puede aplicarse a esta situacidm,

Las rnzones aducidas son jue la disposicidn se refiere dnicamente a la
condicién suspensiva, por la contradiccién entre gquerer obligarse y preten-
der dejar a su arbitrio la “acultad de obligarse y ademés esta contradiccidn
no puede resultar nunca de -a resclutoria, desde luego que el contrato es -
perfecto desde un inicio y no gueda obligado sino a la facultad de resolver
o no el contrato., Un ejemplo de esta condicién resclutoria meramente potes

ta“ira lo tenemos segdn flessandri en el 1lamedo pacto de retroventa, Art,
1

(o)

79. Témese en cuenta que no es en verdad una condicién meramente potesta-

tiva de acuerdo a lo expuesto en el N2 132,
Por dltimo diremos que hay otra serie de clasificaciones de las condi-
ciones que nec’ tienen mucha importancia y que se¢ refieren mfs que todo a pu-

ras diferencias de férmulas, criticadas a veces como de "poco resultado préc

tico” porque mno presentan efectos jurfdicos lignos de profundizacién, De -

al manera que nos concretaremos a enunciawlas y comentarlas muy brevemente,

i7., CONDICICNES AFIRMATIV.S Y NEGATIVAS.

Se considera la condic %n positiva o negativa, segdn que su cumplimien
to deba consistir en la realizacidn o no realizacidn Jel acontecimiento gque
ge ha previsto, Nuestro cédigo no consagra esta divisién, la que por ctro
lado tiende a desaparecer con marcada insistencia de las legislaciones, de-

2wido 2l poco interés préctico jue presenta,

Una condicién seré positiva o negativa, segdin los términos que se em~
pleen al concebirla, Se dice en tales casos: me iré al extranjero, si me -
las tu casa, Me iré al extranjero si no me das tu casa. En el primer caso
la condicién serd positiva, en el segundo, negativa, No obstante elle el a-

contecimiente en que se hace consistir la condicidén es el mismo.

18, EXPRESAS O TACITAS

Estas condicicnes solo tienen valor en cuanto tiendan a determinar si
la condicién existe como tal ¢ no, y debe ¢ no, por consiguiente ser cum-
plidas [l término expresas y ticitas, nos indican que en umn caso la condi
cién debe hacerse constar ei el acto o contrato, En el otro caso, no hay

necesidad de hacerla constar: se entiende contenids en el acto o contrato.



Sin cmbargo estng dltimo sélo es cierto, tratdndese de lcs contratos bilate
rales, En el Art, 1360 C, se dice que e¢n los contratos bilaterales va en-
vuelta la condicidn resolutoria de no cumplirse por unc de los contratantes

lo pactado,

Nos da margen esta dis.osicidén, para aclarar més: la condicidédn técita
36lo se considera tal, traténdose de los contratos bilaterales, y cuando
se trata en verded de una resolucidm y nc de una espectativa de derecho.De
tal manera que traténdose de la condicidn suspensiva no podrfamos decir que

hay condicidn tfcita.

La regla general cntonces es que los contratantes hagan constar en el
acto o contrato de que se trata, la condiciln, ya suspensiva, ya rescluto~-
ria, Ello no obstante, no es cbstéculo para Jue si no se hace constar, se

entienda contenida en ellos, traténdose nicamente de los contratos bilate

rales, es decir en aquellos contratos que se perfeccionan por el acuerdo de

dos voluntades,

19, ALTERNATIVAS, CONJUNTIVAS y DISYUNTIVAS,

Estas condiciones proc cen la diferencia de efectos que naturalmente -
se desprenden de la respect.va definicidn, de estos dos grupos de condicio-
nes, LEn las conjuntas se necesita el cumplimiento de todas las condiciones
que han sido impuestas a la persona obligada, En las alternativas se imponen
varias condicicnes pero no es indispensable el cumplimientc de todas ellas,
basta el de una, Tor supuesto ‘Jue las reglas aplicables a este dltimo tipo
de condicién serén las contenidas en el capftulc de las obligaciones alter-
nativas, En las disyuntivas, se plantea como cbligatorio el cumplimiento -
de una condicién y si se cumple &sta no se podrd ejecutar la otra, Ejemplos
te doy {1.000.00 8i vas a Santa Ana y en ese caso no podrds ir a San Miguel,

ni podrfs ir a Santa Ana,

Fjemplo de las otras serf&:; Te doy mi casa, si cuidas a mis hijas mien-
tras cumplan veinte afios, y sl no sales fuera del pafs durante el mismo tiem

po, ni te vas a trabajar a la capital,

Te haré mi secretario si me ayudas en la campafia electoral o colaboras
para Jue me suban el sueldo,
Hay otra serie de clasificacicnes pero que no es del casoc menciomnarlas,

desde luego que no tienen mayor interés ni cientffico ni préctico.
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CAPITULC II
LA CCNDICION RESCLUTORIA ENW Li DOCTRINA

Tal como lo hemos axpresado, todos los autores antiguos y modernos,
estfn de ancuerdo en que lz condicidén resolutoria no es una verdadera mo-
dalidad de la obligacién. vor el contraric dfcese gue la obligacidn en a
quellos términcs,se ha contrafdo pura y simplemente. En efecto,la condi-
cién resolutoria no se presta ni adapta, a la concepcién jurfdica de la

condicién como una modalidad,

Se sabe que para que exista la condicidn, se requierce de un acoate-
cimiento futuro e incierto, del cual precisamente, se hace depender el
nacimiento de una obligaecidn, En otras palabras, la obligacidn no existi
rf, no tendré eficacia jurf{dica mientras no se de el acontecimiento futu
to ¢ incierto. En la mal llamada condicidn resolutori a, la obligacién se
co,tiene existencia legaljno hay gque esperar el accntecimiento incierto
y futuro, Por el contrario,el acto jurfdico,la convencidn,produce en un
momento dado la extincidn de la obligaciédn mediante el acontecimiento fu
turo e incierto. En otras palabras pues,la obligacién contrafda en tales

érminos es pura y simplé," solo es la extincién de esa obligacién la =~

Jue cstf sujeta a la resolucidn,
19. CCNCEPTC DE CONDICION RESOLUTORIA,

De conformidad 2l Art, 1350, la corndicién es resolutoria cuando por

su cunplimiento se extingue un derechos

En la condicién resolutoria, siempre hay un acontecimiento futuro e
inecierte, del cual sc hace depender le duracidn de un derecho. Quiere de-
cir que adn cuando el derecho ya ha nacido, afin cuando produzca sus efec-
tos, si el acontecimientc futuro e inciertc se lleva a cabo, la obligacién
se extingue, y las cosas tal como ya se explicé anteriormente, deben de -

volver al estado inicial en que se encontraban al momento de contratar,

Ya que el derecho ha iicido, ha producide efectos jurfdicos, no pode
mos decir que estamos frente a una modalidad. Por el contrario, la cbliga
cifn nc sujeta a modalidad alguna se denomina pura y simple porque nace a

le vida jurfdica sin ninguna traba u ostéculo,
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Lo que sucede en la resolutoria, es que el acontecimiento futurc e in
cierto subordina la existencia de la obligacidn. De tal manera que cuando

se cumple la condicién, el derecho fenece,

In la ohligacidén sujetn a condicidn resolutoria pues, la modalidad no

estf afectando el vinculo j:rfdico enm su surgimiento, sino en su durabili-
. . - b . a il

dad. No obstante, siempre se puede decir que existe esa “condicidn' en los

t&iminos que se han explicado,

Siendo que la condicién solo es una, la suspensiva, y que la resoluto
ria solo un aspecto de aquélla, es naturcl cue cuande hablamos de condicién
resolutoria, debemos de regirnos por el mismo cstatuto de la condicién sus
pensiva, Hay que aclarar sin embargo, que en cuanto a efectos jurfdicos -

1a condicién resolutoria difiere de la suspensiva.

20, REQUISITOS DE LA CONDICION RESOLUTORIA.
Los requisitos de la condicién resolutoria son:

a) Acontecimientc futuro

b) Acontecimiento incierto

ilo nos detendremos de wuevo en desarrollar los elementos de la condi

cién resolutoria,desde luego que ya los vimos en el acdpite correspondien-

W
[&]

la condicidén suspensiva., (Ver No, 12)

2t, CLASTS DE CONDICION RESOLUTORIA,

a doctrina divide corrientemente la condicién resolutoria en tres cag

tegorfas;

a) Condicidn resolutoria ordinaria
\
/4

o

Condicién resolutoria tdcita

c) Condicién resolutoria expresa

22, CONDICICN RESOLUTORIA ORDINARTA,

La condicién reso'utoria ordinaria es aquells que consiste en un hecho
futuro e incierto, que tieme la virtud de extinguir un derecho y una obliga
cién, Lste podrd ser un hechty cualquiera, pero nuncae ¢l incumplimiento de
la otligacién, En este caso el contrato se extinguirfa pero no por la condi

cién resclutotia,
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Este tipo de condicién se establece libremente por las partes contra
tantes o por el testador; su objeto es extinguir una situacién jurfdica ya
dada si el evento de la condicidén se cumple, Esta condicién se caracteriza
asimismo porgue opera de pleno derecho, Quiere decir que no hay necesidad

de una declaratoria judiciazl, para gue se extinga la obligacidn,

Se fundamenta lo anterior en el hecho de gue la condiciédn por su mis
ma naturaleza consta en el acto o contrato, Determinado claramente que la
condicién se ha dado, el acto o contrato deja de producir sus consecuen-

cias, [sto se deduce precisamente de la parte final del Art, 1350 "",

LN
y resolutoria cuando por su cumplimientce se extingue un derecho', y del -

Art, 1358 que dice:

"

Cumplida la condicidn resclutoria, deberf restituirse lc que se hubiera

ecibido bajo tal condicién, o mencs que &sta haya sido puesta en favor
del acreedor exclusivamente, en cuyo caso podrd éste, si jquiere, renun-
ciarlay pero serf obligado a declarar su determinacidn, si el deudor lo
exigiere’,

u M

TLa condicidn resolutoria ordinaria nace no del fallo del juez sino
de la situacién producida por el cumplimiento de la condicién, la cual es

taba condicionando la duracidn del acto jurfdico.

EL papel del juez en esa situacién se limita a declarar si la condi-

cién se ha cumplido o no y a ordenar la restituciédn de la cosa.

Son tipos de la condicién resolutoria ordinaria, el pacto de retro-
ventzs y el pacto de retracto., Veamos con ejemplos:

"X" le vende a "Y" una casa de su propiedad en (5.000,00, y se esti=-
pula en el contrato respectivo, que "Y' se reserva la facultad de recobrar

su casa en el plazo de dos afios contados desde la fecha de celebracién -
del comntrato,

T
A

le vende a "Y" una casa de su propiedad en (¢5.000.00 y se estipu
la en el contrato respectivo que si dentro de seis meses X" puede vender
a otra persona la misma casa en un precio superior a (5.000.,00, el contra

to celebrado con "Y”, se resolveré.



23, LA CONDICICON RESOLUTCRIA ORDINARTA EN EL DERECHC ROMANO,
En el Derecho Romano la condicidén resolutcria fue también conocida,
Un ejemplo 72 una estipulacién con una condicidn resolutoria es: “centum
aureos annuos dare spondes, misi navis ex Asic venerit?”, Esta modalidad
no tiene por oLjete en nin dn caso suspender la existencia de la obliga-
cidn, gue nace come si la «stipulacidn fuera pura y simpleg las partes

han quoerido que la obligacida se extinguiara, si la condicidn se realiza

Sobre esta clase de condicidn se dice: "el derecho civil no tiene -
an cuenta la condicidn resolutoriag cuandc se ha realizado, el acreedor
puede adn reclamar el pago al deudor, l'ero, vara hacer respetar la volun
tad de las partes, el pretor permitiéd al devdor que rechazara la accidn

del acreedor por una excepcidn de pacto o de dole™ (30).

Se asegura que la condicidén resoluteria nc puede conllevar la extin

cidn de la obligacidn, 1la cual es perpetun, Se preguntas ;Fero es que la
resolucién del contrato no puede producirse,de manera que a la llegada =
de la condicién se considere el contrato como si no ha existidc jamés, y

en ccnsecuencia, como si n  ha producido nunca cbligacidén? Los romanos

%]

ciucionaban la anterior iuterropante, distinguiendo previamente segdn

h

u

[0

ra la naturaleza del contrato. Asf, ' si la estipulacién se habfa hecho
erbis, por el cambio de palabras solemnes, el cumplimiento de la obliga-
cién no puede resolver la estipulacién., Traténdose de los contratos con-
sensuasles se decfa, gue formados por el solo consentimiento de las partes
pueden disoliverse por el mutuo disenso, O sea, que el acuerdo gue basta
para crearlos, también basta para disolverlos. En consecuencia, si las =
rartes han subordinado la resolucién del comtrato a la llegada de una con
dicidn, el dia en que esa condicidn llegara a realizarse, el contrato se
anula, Ellc es asf porque la causa que engendraba aquellas oblipgaciones =
ya no existe, Por consiguiente, las que afn no han sido ejecutzdas se con
aideran como si no hubieren existidc nunca, y si se han ejecutado, es pre
cisc que se vuelvan a poner las cosas en el estado que se encontraba an-

tes del contrato,

SPECTI.L EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTS. SEGUN EL DERECHO ROMAD

E
a condicién resolutoria dentro dal contrato de compraventa reviste



una situacidén especial: se estima que cuando se ha hecho la tredicidén de
1a cosa al comprador, la resolucién Je la venta no tiene como consecuen-
cia hacer volver de pleno derecho la propiedad, Lsto derivado por supues-
to de un principio general de la ¢época cifsica: "La propiedad mo pyede

ser transferida ad tempus”

Para resolver la anterior situacién los rcmaonos se idearon dos accio

o
ey

s}

nes: la derivada del contrato de venta, acci venditi y la accién in fag
ruw, Fstas scciones estaban destinadas a obligar transferir la propiedad
‘e La cosa al vendedor, el cual por su parte de bfa devolver el precio de
1a cosa, 51 fundnmento de estas dos acciones era que al resolverse la ven
ta, la causa Jdesaparece y el comprador ya mo puede conservar en su poder

la cosa jue se le ha vendido,

s tarde, Marcelo ¥y Ulpiano admitieron que despuds de la resclucién

de la venta, la propiedad vuelve de pleno derecho al vendedor el cual go
| .
za de una accidén personal més eficaz,''la reivindicatio', Esta solucién a-
x b}

cakd poxr prevalecer en el Bnjo imperic y en el derecho del emperador Jus-

24, LA CONDICION RESOLUTORIA CORDINARIA EN EL DERECHC FRANCES,

Ea el cbdigo francés la condicién resolutoria ordinaria estd colcca-
la en wun capftule especisl, que se denomina "De la condicidn resclutoria',
Bl fre, 1183 dice: "Condicidn resolutoria es aquella cuyo cumplimiento res
cinde la obligacién, y pone las cosas en 2l mismo estado que se hallarfan,
si el convenio no se hubiese celebrado. Por 2lla no se suspende cumplimien
to de la obligacién; sélc se obliga al acreedor a restituir lo que recibid,
si se verifica el suceso previsto por la condicidn®,

Pel contexto del artfculo transcrito se desprende lo que ya se dijo -
anteriormente, que la condicién resolutoris ordinaria opera de pleno dere-
chog que pone las cosas en ¢l mismo estado que se encontraban antes de la
celebracién del negocio jurfdico, y que, el deudor, queda obligado a resti

tuir al ocreedor lo que recibid,

h_\
w
.
e

CONCEPT(C DE CONDICION RESOLUTCRIA TACIT/.,
La condicidn resolutoria técita se llama asf porque a diferencia de -
la anterior, no es necesaric estipulerla en el acto o comntrato; por el con

trario, se sobreentiende en virtud de la ley, Quiere decir entonces, que
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1a condicién resolutoria técita por imperioc de la ley, tiene la virtud de
resolver, de dar por terminada una relacién de derecho, cuando se dan los

requisitos que la misma ley establece para que haya lugar a la resolucién,

26., LA CONDICION RESOLUTC IA TACITA EN IL DERECHO ROMANO.
Doctrinariamente se d.ce que la condicidn resolutoria tficita viene
del uso. En el derecho romano, no se conocib el pacto comisorio técito
y no la admitfa como comsecuencia del incumplimiento, En la compraventa
por ejemplo no podfa pedir lIa resolucidn del contrato si el comprador no
habfa pagado el precio. Se entendfa que en tal caso el vendedor no ha-
bfa sacado de su propiedad la ceosay que continuaba siendo duefio y que lo
que convenfa era ejercitar la accidn reinvindicatios Se entendfa que la
propiedad no se transferfa micentras no se pagaba el precioc. En otras pa-
labras, el vendedor habfa hecho la tradicién a condicién que se pagara el
precio de la cosa. Mas si el vendedor hab¥ase bansado en la buena fe del -
comprador y le hacfa tradicién de la ccsa, ya unc podfa intentar la rein-

x

vindicatio, sino una accidn derivada de la vonta misma,

Pero esta accidn derivada de cada contrato en particular, a més de
engsrrosa no rep rtaba may v utilidad, Frecuentemente los gastcs que te=
nfan que invertirse en el cobro de las deudas, eran tan excesivos que ter
minaban por absorber buena parte del crédito, De ello dependfa muchas ve
ces que el vendedor perdizra la cosa y el precio., Sin embargo, para sol-
ventar estos problemas se dejaba al vendedor que estipulara um pacto en el
que se dijera que si no se le pagaba el precio de la cosa dentro de cierto

plazo, podfa aquél recuperar la cosa,

B

fo2

rigorismo €el derecho romano obliigabs pues que este pacte se esti
st

i
pulara. Esta estipulacién se conocid con el nombre de pacto comisorio., -

Este pacto vino a resolver las largas y costosas demandas,

Sin embargo, esta estipulacidén no se aplicéd a los contratos innomina
dos. S€ dice que estos tenfan una accién especial denominada praescrip-
tis verbis, encaminada a exigir el cumplimiento del contrato. Pero a la -
par de este derecho podfa ;adir la restitucidu de la cosa intentandoc la -
accifn “conditio ob rem dati o causa data causa non secuta’, Esto implica

ba en el fondo una resolucidn del contrato, pero hasta cierto punto iluso



10, pues la conditio fue dada en una época en que la convencldédn sinalag-

mftica o bilateral, era un pacto desprovisto de asccién. Esta accién solo

(€]
(1%
o
-
Q
ﬁ
T
W

ara sancionar el enriquecimientossin causa (32)

Con el derecho candnic: la conditio adquirié mayor fuerza y fue apli

eode también a los contratos nominados,

27, L. CONDICION RESOLUTORI. TACITA EN LA ERAD MEDIA.

surpid ia costumbre en la edad media que cuando se pactaba un contra
to, se hacfa bajo juramento. Mediante este juramento no se podfa invocar
motivo alpuno para dejar de cumplir ceon 1o obligocidn contrafda., Mas como
el juramento quedaba a la conciencia de las pertes, esto condujo a una se

rie de abusos los cuales se tratarcn de avitar por diversos medios,

El derecho candnico sancionaba con medidas o penas eclesifsticas la 1
nejecucibn de todo compromiso, de toda precmesa bilateral., Se daba accién
para hacer observar los pacta nuda y encontraba tal acecidn su aplicacién

L
H

en todas las convenciones sinalagmdticas, contratos innominados y pactos

nudos,

Como es matural, estos principios del derecho candénigo tuvieron reper

cusidn en el Derecho Civil, Se admitié unfnimemente la regla segdn la cwl

[

nu

8]

contrate sinalagmftico, uo podfa demandar con probabilidades de bhuen

"
3

éxito s

[EN

uno no habfa ejecutado u ofrecfa ejecutar una prestacidm, De ahf
que no era necesaric que el que prometf{a respetara el juramento cuando el

fquo prestaba el juramento,violaba por su parte los compromisos que habfa -

adquirido para con el otro contratante, Razén por la cual aquél tenfa de-

racho de hacer cesar la ejecuciédn de su obligacién y ademfs a invocar su

iberacién total de todo comprimiso, comc si no hubiera existido juramento

alzuno,

o

Se dijo entonces que esta forma de resolver una situacién de compro-
miso contenfa una condicién subentendida, Sin embargo, era diferente del
pacto comisorio regulado por los romanos, Como era una condicidén subenten-

2

dida, fue necesario que se egislara sobre ella y se la legitimara. En un

rrincipio, esto no se aplicd a los contratos gue se perfecciomaban por el

sclo acuerdo de las partes, puesto que se decfa que eran perfectos desde

~A CENTRAL

| BIgLIOTECH



st formacidn y no podfan sus efectos jurfdicos ser anulados por un hecho
nosterior, Pero como era corricnte jue los sostes jue se ocasiomeban  cn

1

el cobro de las deudas, cxcedfsn a veccs Jdel erddito,

taban del riger de los principics y se admitin Jue un
damandar lz resolucidn del :ontrato de venta por falta de pago de pre

o no hubiese pactc comisoric, Ea talus situaciones el juez fije
ha un tiempo prudencial para el cumplimientc de la obligacidn después -~

del cual, si no cumple se le permite al vendedor entrar en posesidén de

su devecho o cosa que ha vendido., Si adn después de pasade el tiempo se-
finlado no paga el precio de la cosa, el vendedor tiene que intentar una

e

epunda demanda, para comprobar que ne se cumplid con lc primero y que se

€]

declare nulc el contrato, pudiendo recuparar la cosa,

1

miento del contrato por uno de los contratantes daba lugar a la reso lucidn,
suncue expresamente no se hubiera ccenvenido el

fondo fue la condicién resolutoria técitc.

26, L& CONDICION RESOLUTORIA TACITA EN ET, DERECHO CLASTICO,

Llegados estos princijios al derechs francés se toman como valederos
iespu€s que la préctica judicial llepgd a ser una institucidn aceptada por
Loe doctyina. Los compiladores del C8dipo de Hapoledn lo comsagrarom final
menite "en forma solemne' segdn Giorgi, en su .rt. 1184, Esta disposicién
con algunas modificaciones fue incorporada en los cédigoes moderncs, ELl cé-
Jdipo italiano lo modificd més o menos en los mismos términos del c8digo -

salvodorefio y chileno, (33)

Después de ver el desenvolvimientc histérico de esta modalidad, se
buscd el fundamento racional bajo el cual se establecid tal pacto. 5i des
canse en principios de equidad natural, come iothier lo scostuve,esta dis-
pesicidn podrfa aplicarse en forma extensiva, es decir a todo tipo de con

trato, Mas si descansa en una regla de conveniencia, serd forzoso limitar

la aplicacién de €1 a los casos expresamente sefialados por la ley. Otros
tratadistas ven en la condicién resclutoriz técita un corolario de los -
principios que rigen la tec fa de las causa y finalmente otra opinidn,se

fundamenta en la volunted presunta de las partes,
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29, CONTRATOS A LOS QUE SE APLICA -
Una importante cuestidn, afin cuandc yo fue dicha irplfcitamente,es

-

lo de determinar en qué tipo de contratos se sG

hreentiende la condicién
resolutoria técita., De acuerdo a nuestros cidigo, el Art, 1360 nos di-

ce claramente, que a los ccatratos bilaterales

Art, 1360: en los comtratos bilaterales va en cuenta la condicidn
zesclutoria de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Fero en tal caso podrf el otro contratante pedir a su arbitrio -~
o 12 resolucién o el cumplimiento del contrato, con indemnizacién de -
perju ci s en uno y otro caso.

Loz anterior disposicidn tiene un sentido legal pues el Art, 1310
"ine que son, los contratos bhilaterciess “cuando las partes contratan-

tes se oblican recfprocamente”

Leos contratos son bllaterales entonces pocrque desde el momento en -
que las partes estdn contratando saben que cblizéndose uno de ellos a ha

cer algo, tiene esta actitud una respuesta correlativa,

S8in embargo, sabemos cie la ciencia jurfdica distingue los contratos
bllaterales de los bilaterales imperfectos, isf se dice que los contratos
hileterales inalagmfticos hacen gue la relacid o a 1 tituy

Llete es o sinalagmidticos hacen que la relacidn contractual constituya
2 embas partes en deudoras y acreedores rec{procamente, La palabra bilate

ral es también capaz de expresar un sentldo impropic y entonces puede com

s

prender a los contratcs unilaterales en jue ¢l deudor puede pretender no

O

r la naturaleza misma u ordinaria del contrato, sino por accidente, una

(8]

—

oTe cibn del acreedor, El comodato, el lepfsito, el mandato son contra-
tos por maturaleza unilaterales, Si el comodatario, el depositario, el
mandatario han hecho gastos, por ejemplo, conservar la cosa, o en la mis-
ma ejecucién del mandatc, surgen accidentalmente créditos gque hacen gque =
agquellos contratos se conviertan de unilaterales, en bilaterales, Pero e-
sa

sa bilateralidad, no es un sentido estricte y de allf que se les denomine

a tales contratos bilaterales imperfectos (34)

Explicade lo anterior, a cufll de estos contratos se aplica la condl-

cién resolutoria técita? Se sefiala que lo anterior es una cuestidn muy

S,

controvertida por los tratadistas del derecho, Se cita a Valette, Duver-
1

cier y Demolombe entre lcs que sostienen que la condicién resolutoria té-

i1ta se aplica tanto a los contratos bilaterales perfectos, como 2 los im



-

T

perfectos, 'ero la mayorfa de tratadistas sc colocan en la posicién con-
traria: aplicar la condicidn resolutoriz tfcita dnicamente a los contra-
tos Lilaterales, o sinalagmfticos perfectos., ELl criterio que priva para

sostener la anterior tesis es el que se asienta en la voluntad presunta

de las partes qgue inspira . 3ta cendicidn,

Esa voluntad se manifiesta légicamente desde gue las partes consien-
ten en el nepocic jurfdico., Laurent, cclocado en la segunda posicién di-
ce o gste respecte: ''5i cuando se hizo el contrato una sola de las partes
se oblicd, ;se puede decir que la otra ticne dereche de demandar que se le
iibre de sus obligaciones aunque no las tenra? Lz cuestidn es absurda
Rechaza asf mismo la analogfa quec algunos autores arguyen para poder apli
car a los contratos bilaterales imrerfectes ¢ incluso a los unilaterales,
la condicidn resolutoria tfcita., Dice asf "El irt., 1184 (Cédigo Francés)
establece una comndicidn legal, pero nc hay condicién legal més que en vir
tud de la ley, ni hay substitucién legal mfs nue en virtud de una ley, de
la misma manera que sin la ley no habrfa hipoteca legal., Cuando un dere-
10 e8 lepgal sclo el legislador tiene el derecho de establecerlo, €1 solo

cl

es el juez de las comsideraciones de la esuidad por las cuales se sobreen
tlende la condicidn resolu. 'ria en ciertos contratos, y &l solo podré a-
vlicar a todos los contratos lo que ha establecide para los contratos bi-

laterales” (35)

Dz las razones anteriores se concluye pues, gue la condicidén resolu=-
toria se aplica dnicemente a los centratos Lilaterales perfectos, No pue=
e oplicarse a los bilaterales imperfectos desde luego gue ésteos técnica-
mente no son contratos bilaterales en el sentlido gue la ley le da al Art.
0 Ce Ho podrfamos pues, bajo el anteriocr criterio, ni siquiera cues-

tionar si se aplica & los contratos unilaterales, La zén cae por su pe

30, DIFERENCIA ENTRE LA CONDICION RESOLUTORIA TACITA Y LA CONDICION
RESOLUTORIA CRDINARIA,
La condicidn resolutoria tfcita o pncto comisorio, se diferencia de
La condicidn resolutoria srdineria, Fn cfecto, en la condicién resolu-
toria técita, la resclucién del contrato ne ocurre de pleno derecho,sino

cr declaracidén del juez., Ello conlleva necesariemente a otro presupues-
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to: la resolucién debe pedirse ante tribumal, el cual puede admitirla o

rechazarla, Si la admite, puede incluso conceder un plazo a la parte que
no ha cumplido, para gue cumpla con su obligacién., La parte respecto de
la cual no se ha cumplido el contrato tiene dos vias: o pedir la resolu-
cidn Jel contrato, o el cuiplimiento del mismo, En uno y otro caso, dely

i
rf sar indemnizada per los perjuicios gue se¢ le hayan ocasionado.

Serdn los términos del Art, 1360 la resolucién puede ser demandada
cuando una de las partes no cumple cen su obligacidn,;Se necesitarf que

<

haya o no culpa o negligencia de parte del incumplidor?

Se sostiene por algunos autores gue Lo ley no distingue esa situa=-
cién por lo que en tal caso, opinan juc no es necesario jue haya una ne
gligencia, En otros términos, basta gue haya un incumplimiento, sea éste
culpable o no., S5in embargo, esto parece ser demasiado absoluto. En reali
dad dele tratarse de un incumplimientc culpable es decirgque no haya si-

do ocasionade por alguna fuerza extrafia, ajena a su voluntad,

Es principlo general en derecho, jque ¢l caso fertuito y la fuerza
mayor gozan de parte del 1 glislador de determinadas prerrogativas, en a-
tencién precisamente a que son circumstancizs que generalmente no pueden
preverse, ELl Art, 1418 Inc. 22 nos dice cue el deudor no es responsable
del caso fortuito, a menos que se haya constituido en mora etc, EI 1429
Ca 2, La mora producida por caso fortuito no da lugar a indemnizacién
Je perjuicios,

n el cbdigo francés,el juez puede conceder un plazo al deudor que

no ha cumplido, para que satisfaga la obligacidn en un tiempo prudencial;

cn esa virtud se dice que el Juez puede incluso apreciar si ha habido ne-
il

o

L

gligencia o no, de parte del deudor, para hacer tal concesidn, El ineciso

i
tercero del Art, 1184 del C,C. francés, dice: "la rescisiédn podrd pedir-

ge ante un tribunal, el que podrf conceder al demandado una dilacién se-

gin las circunstancias',

Esas circunstancias c.mpete determinarlas al funcilonario judicial,
Eatre nosotros no hay una Jisposicidén semejante que autorice al juez a
conceder algdn plazo al demandado., Per el contrario tendrd que resolver

de acuerdo a las pruebas presentadas, Su!a%ﬁﬁpRiféEﬁﬁgéé;;pnnlnfda a de

MNIVERRIDAL UWE EL aALVADOR
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terminar la falta de cumplimiento imputable sl demandado que da derecho
S .

o
[N

at demandante a padir o no la resc

3L, LA CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA,

La condicién resolutoria expresa, también conocida con el nombre de
Pacte comisorlo expreso, consiste en le estipulacidn por medio de la cuel
las paftes convienen jue el contrato se resolverf si alpguna de ellas no
cumple sus compromisos. En otras palabuas, es la condicidn resolutoria -
que vimos en el anterior =spartado, conccida icomo pacto comisorio técito.
Tero a diferencia de la anterior, son las jartes, y no la ley, la gque es-
tablece que el contrato se resuelva si no se cumple por cualquiera de e-
1las lo establecido. Como es matural cemprender, tratindose de los contra
tes hilaterales si las partes no cclocan una clfAusula de esta naturaleza,
ia ley la da por establecida de conformidad al Art, 1360. Las partes pue-
den decir expresamente gque el contrato se resolverd quedando sin efecto,

si no se cumple,

Se Jdenomina pacto comisorio expresoc porgue es el pacto que fija el
“#fa o &poca para el cumplimiento obligatoric de.la obligacién, bajo pcna

de resolverse a voluntad 21l otro contratante.

De vital importancia es determinar ¢l efecto del pacto en cuestidn.
5S¢ preguntan los estudicsos del derecho: ,tiene el pacto comisorio los
efectos de una condicidn resolutoric expresa, o de una condicién resolu=-
toria técita? En la doctrina como en la jurisprudencia de todos los paf-

ses hay alguna incertidumbre a este respecto,

Laurent afirma que la respuesta tiene que sor, en la intencién de -

ias partes contratantes,

En principio, cufl serf el objeto de insertar dentro de un contrato,
sul
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intencidédn es mwuy

De ahf entonces que :: diga, que el pacto comisorio pueda tener efec
tos diferentes, segdn haya sido la intenciéa o voluntad de las partes,Hay

que saber entonces interpretar esa voluntad,
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dice sobre este pacto, con bastante frecuencia;que mo es una cldu
sula de estilo, En otras palabras, el notario no hace mds que reproducir
el contenido 21 Art. 1360, o sea, que si una de las partes mno cumple, la

otra tiene el derecho de demandnr la resolucién del negocio, Em tales su-

puestos ;tendrd tal cifusula el valor de condicidn resolutcria ordimaria?

T

;de donde vamos a sa

porgue;d

1y K]

Sin temor a equivocarnos p demos decir Jue no, e

car otros efectos que no sean los derivados del contenido del Art, 1360,
o sea de la condiciédn resolutoria tdcita? Desde este dnguleo surge otra -
interrogante. ;Cémo se producen los efectoe jurfdicos de este pacto, de -

vlenc dereche o hay gue demandarla ante la auteridad competente?

o

3i hemos <lcho anteriormente cue no podenos aplicar en el supuestec -
dando, otra disposicidn que la que se desprende del Art, 1360, tenemos que
concluir or base a los principios que ripgen tal disposicidén que los efec-
tos jurfdicos no se producen de pleno derecho, sino que habr{ia que iniciar
un procedimianto judicial, En el libro de Laurent se lee: 'Las partes es
isposiciéne en la escritura en gue hacen sus convenios, Estg
cléusula;cambiard la naturaleza y el efecto solo poréstar escrita? Dara
que asf fuara se necesitarfa que la intencidn de las partes hubiera sido
transformar la condic ién rasolutoris tdcita en condicién resolutoria ex-
presa. Lo mfs comdn es qu. las partes ne radacten la escritura y si la

cliusul

(5]

solutoria se inserta en ella, c¢s en virtud de uns antigua cos-

Yor el contrario si las partes han hecho insertar en la escritura u-
na clfusuln resolutecria expresa, el contrato serf resuelto de pleno dere-
che y no podré demandarse por la parte afectada el cumplimiento del con-
trato desde lues

#0 que la regla en gue se ampara la intencidén de las par-

e
tes no es la derivada del 1360, sino de lo condicién resolutoria expresa.

In este aspecto se puede agregar lo:siguiente: la condiciédn resoluto

ria por falta de cumplimiento deja de ser t&cita, cusndo se aprega al con

w

rato., Y es gue el pacto comisorio no se sobreentiende, sino gque es ex-

o
o

preso y como tal debe producir los efectos de la condicidn resolutoria ex:

nresa,

k]

Bajo esta hip&tesis resultarfa que quien ha estipulado el pacto comi



sorio expreso, en los términes de resolver el contrato, 8i una de las -
partes no cumple con su obligacidn, come e¢s expreso, se entenderfa que so
Lo puede pedir l= resolucidn pero no el cumplimiento de la obligzacién. La
verdad es que en caso de incumplimiento y de acuerdo al 1360 el acreedor
tiene dos acciones: o pedi~ el cumplimiento forzoso de la obligacién, o -
1o wesolucidn del contrate Tero si ha estipulado la resoluciédn del con-
trato dentro de un pacto, no guiere decir por &sto que refyncia al dere-

+

cho de exigir el cumplimiento.

Hasta ahora pues no hemos encontradoe una verdadera solucién al pro-
blema sobre qué efecto jurfdico le vamos = asignar al pacto comisorio. Se

alega de parte de los autores franceses que el Art, 1186 (1360 nuestro)

se deduce que el pacto comisorio c¢bra de pleno derecho, Se funda en el in

ciso segunde de la antericr disposicidn nue dice: "em tal caso no se res-

N

el contra de pleno derecho, si que la parte por la cual no se

Fa
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racidn, puede o hien oblipar a la otra al cumplimiento de

lo convenido, siendo ello posille, o pedir la rescisidén con el pago de da

flos y perjuicies”,

™ 1 3 ] - -1 - = 4
Desde que la condici& no es tfcita sino expresa, no pueden aplicar-

 »

g

)

cle los efectos de aquell , sino que opera de pleno derecho, Pero esta

-

P

U
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icifn no es muy decisiva. De ahf que conviene hacer un enfoque més =
=

prsfundo para llepar a una solucién mfs atinada.

‘2.  SUPURSTOS DEL FPACTO COMISORIO EXPRESG,
Bajo uuo primera situacidn podrfa decirse que el pacto comisorioc,di-

izre de la condicién resolutoria expresa. Que nueden aplicérsele los e-

fxctos de la condicidén resolutoria tAcita y gque adn cuande se diga en el
acto o contrato que se resolverd £ste, se puede exigir el cumplimiento -

forzoso de la oblizacidn, Se cita corrientemente una sentencia de la Cor-

te de Liejo en ese sentido, (38),

In un. segunda situacidn podrd decirse que por el pacto comisorio el
contrate serf resuelto de plenc derecho, De esn forma tal pacto derogaria

formalmente el Art., 1184 (1760 nuestro), En consecuencia las disposiciones

ot

e tal artfculo no tendrfan ninguna aplicacidn, As las cosas no habrfa ne

-~

sidad de una demanda judicial,

-~

{0
S



Lhora, si el acreedor opta por la resolucién del contrato, habrd -
aue demandarlaes Y podrf hacerlo segfin los tratadistas franceses cuando
el acreedor quiexa Distinguen ellos entre la resolucién de pleno dere-
cho ¥ sin requerimientsc o notificacidn alguna., No habrfa pues necesidad
de vn requerimiento previs o demanda judicial, Invoecan por otro lado =
el irt, 1656 para el casc de venta de inmuebles en el que se dispone que
si por falta de pago del precio en la formz convenida la venta no se re-
solverf de pleno dereche, EL comprador puede nc obstante, pagar despufs
de vencido el plaze mientras no ha sido constituido en mora por un reque

ma ¢n que estfé vo-

En conclusidén se sostiene por los tratalistas franceses que no hay

diferencias entre el pacto comisoric y 1la condiciédn resolutoria expresa

cuando el primero tiene lugar de pleno derecho sin constitucidn en mora

pod
.

¢ rejgu.erimiento judicia En %al casc les partes han renunciado al cum-

Fae

plimiento del contrato,

[%]

el poacto comisorio lo da a entender claramen-

te

e,
En el cédigo civil ¢ ilenc la solucidn al problema sc da de la si-
guiente manera: traténdos.. del contrato Je compraventa, luege de dejar

t
establecido gue el pacto comisorio definido en el Art, 1877 '"no priva al

vendedor de la eleccidn de - acciones qQue le concede el Art., 1873", y el

£ et TR

1379 en el caso de la condicidén resolutoria técita agrega' que si gze es-
tipula que por no pagarse el precio al tiempo con7:nido se resuelve ipso
facte ol contrato de venta, el comprador podrd sin embargo, hacerlo sub-
siatir, fagando el precio méAs tarde, en las veinticuatro horas subsiguien

tes a la notificacidén judicial de la demanda®™ Quiare decir que el ven=

dor que exipe la resclucidn, debe demandarla judicialmente, aun cuando

(o

en el contrato se haya dicho que se resclverf de plenc derecho: si bien

limita cu derecho diciendo que puecde pagar

ent las veinticuatro hores...
de la demanda, significa, quc esta demanda la ha tenido que promover el
vendador que pidié la resolucién. En otras palabras significa que el con

rato puede hacerse subsistir pagando 21 precio convenido dentro del tér
mino de ley, En el contrat no queda resualto de pleno derecho, afn cuan
e

diza tal cosa:s de tal menzra gue si ha habido demanda judi-

pidiendo lo resolucidn, el contrato puede seguilr teniendo vigencia

F BIBLI }Ti—"ﬁ. (..‘:NTRAL |



el comprador page el precic dentro de las veinticuatre heras ya sefia-

n
e

3 3
15

lLadas, MNaturalmente que aste tiempo ha de estlmarse mientras no se haya

pronunciado la sentencia definitiva jue resuelva la contratacién.

Se puede concluir entnces en atencién a lc dicho jue nc es posible
confundir la condicién resalutoria expresa con ¢l pacto comisorio, ni -
atln con aquel que se estipula en el contrato en términcs tales que se re
solverd ipso iure o de pleno derecho si no se cumple la obligacién deter

minada,

£l pacto comisorio trata de asegurar ¢l cumplimiento del contratc y
no afecta por su parte los derechos que emanan de aquél, sino con la me-
o8

nifestacidn del contratante que puede preferir o la resolucién cel cum-

plimiento de la obligacidén forzadamente,

Los efectos jurfdicos del pacto comisorio sf puede decirse que scn
ios mismos que los de la condicién rescolutoria ordinaria expresa: el con-
trato desaparece como 31 no se hubiera celebrado ningln acuerdo de volun
tades, teniendo lugar las restituciones gue hubiere lugar, desde luego -
que la resolucidn opera re'roactivamente: si por medio del contratc se -
habfa procedido a la entrega de la cosa y tradiciédn de la misma, la reso
lucidn en virtud del pacto comisoric hace volver ese dominio al otro con
tratante el cual se entiende que no ha estade privado de €1 entre la ce-

-
i

lebracidén del contrato y su solucidn,
Ll pacto comisorio dentro ce nuestro c¢cédige no se encuentra regula-

20, Fue suprimido por el legislador de 1502,

En la mayorfa de legislaciones sf sa regula, En Chile lo regulan es
peclalmente para el contrate de compraventa, aunque no es &bice para nc
poderlo aplicar a cualguier otro tipo de contrato. Sin embargo, lo trata
cn el pérrafo diez del tftulo de la compraventa, cuando dice del pacto -
comisorio en que se estipula expresamente, con relacién a la obligacién
del comprador de pagar el precio, que no pagfndose el precio en el tiempo
convenido, se resolverd el :ontrato de venta, El Art, 1877 dice:

""Entiéndese siempre esta estipulacién en el contrato de ventaj y cuando

se expresa, toma el nombre de pacto comiscerio y produce los efectos que
van a expresarse'”



33, LIECTCOS JURIDICOS DE LA CONDICION RESOLUTCORIA,
Analizaremos los efectos jurfdicos de la condicién resolutoria fren-
te a las diferentes situaciones en que puede encontrarse toda condicién.

= 0} q

Estas situaciones legalmente son tres: pendiente, fallida y cumplida,

Se dice que la condic én esté pendiente, conditio pendet, mientras
caliza o verifica el acontecimiento en jue consiste y se ignora si se

T
realizard o no,

e

(ST

La condicién estf fallida, conditic deficit, cuando no llega a ana-

tizarse el acontecimienteo, siendo pos:

a2
=

tiva, o 3e ha verificado, siendo -

negativa,

Por dltimo la condiciédn esté cumplide, condictio existit, impleta o
expleta est, cuando el acontecimiento se ha efectivamente realizado o ve

rificado, si el hecho es positive, o ne se ha realizado o se ha hecho im

posible el negativo.

isf las cosas, la condicién pendiente mantiene en suspenso la adqui
sicidn del derecho correls ive de la obligacidn o mantiene en suspenso
la resolucién del mismo. S¢ dice entonces que mientras la condicién es-
= A

»

vendiente no puede por lo tanto exipgirse el cumplimiento de la obliga
P - . & s s

ci0n se2 esta suspensiva ¢ resclutoria, pues no se sabe en definitiva si

«l dendor estard o no obligado a cumplir la cbligacién que se ha hecho -

cpender de un acontecimiento futuro que puzde suceder o no, o deberd ha

cer efectiva su resolucién,

5i la condicidn falla, la obligacién gue de ella depende no llega a
formarse, o no se resuelve aguella, cuya resclucién estéd subordinada a -
dicha condicidn, Para saber cuédndo la condicién estf fallida hay necesi-

1 .1

dad de distinguir si la condic1édn es positiva o es negativa. Ademfs si es
0 no determinada, es decir si tiene plazc fijado para su realizacién. Y
o, se cunsidera fallida la condicién positiva cuandc el plazo dentro -

lel cual ol acontecimientoe previsto debfa realizarse, no se ha verificado,

Lo condicién negativa es fallida cusndo el zcontecimiento contempla-
do en ella llega a realizarse dentro del plazo sefialado rnara su no reali-

zacibfn, Ver Art, 1353 C, salvadoreiio,



La condicién debe cumplirse literelmente en la forma convenida,; reza
2]l Avt, 1355,E1 Art. 1356 seflala que para exigirse el cumplimiento de la

cor ién es necesario que aquella se verifigue totalmente, Los siguien-

D

(%2

s, 12357 y 1358 también huden a la condicidn cumplida fijando cada

s AT

or

uno normas reguladoras de iferentes situaciones.-

Visto somera y superficialmente las situaciones en que se encuentra
toda condicién, entremos ahora a expliccr lor efectos jurfdicos de la ccm
dicién resolutoria. Advertimos qua estos tres estados nos servirdn en la

explicacién de los efectos jurfdicos.=

Veamos primeramente, los efectos relativos a la condicidén resoluto-

ria ordinaria,.-

Hemos dicho a lo largo de este trabajc que la condiclén resolutoria
no afecta la adquisicidén de un derecho, sino la extincidn del mismo, Se
dice atinadamente que la condicidn a que ordinariamente esté subordinado
la ndquisicién de un derecho por una prsona, tiene el carfcter de resolu
toria del mismo derecho para el actual propietario obligado a traspasar

al acreedor condicional.
34, LA CONDICION RESOLUTCRIA PENDIENTE

Ho afecta la adquisidfn del derecho. Por el contrario,el contratc
ba jo condicién resclutoria es puro y simple,mfs la resolucién es condi-
cional, Siendc su derecho puro y simple, el contrato ¢ acto jurfdico en
cuestién surte todos sus efectcs derivados del mismo negocio jurfdico. Se
vuclve consecuenciaslmente en propietario Jde la cosa, y puede exigir, pres
cindiendo de la condicién, el cumplimientc inmediato ¢<l contrato, Una -
ondicién resolutoria es perfecta desde el momento de su realizacidn, de

consiguiente el acreedor puede perseguir su pagc. Si el contrato es de a-

N5 b

quellos que implica la tradicidn“ﬂe la cosa, el comprador se hace duefio

(BT

@ lo misma desde el momento de la celebracién del contrato, adquiere

ucs la propiedad de la cosa, El tradedecr por su parte, debe desprender-

o]
i

e de la cosa y hacer la tradicién de 1o misma a su nuevo duefio. Tratén-

a

-~
Cu

iose de ctro tipo de contrato el comprador adquiere todos los derechos

vados de aquel y puede _jercer las acciones correspondientes para

eri
obligar al vendeder a cumplfrselas, (40)

£l contrato hecho bajo condicién resolutoria, siendo puro y simple



en cuanto a su existencia, recibe su cumplimiento como si no hubiera cc,
dicibén, Se sigue de aquf que el comprador bajo condiclén resolutoria tig
ne todos los derechos que resultan de lo venta y responde toda las obli

gaciones gue de &1 se desprenden. Puede demandar la entrega de la oosa

..
™~
©
i
u
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la y debe pagar el pr. :io y cubrir el importe de los derechos que

il

ocasicne la transferencia ce dominic, El comprador tiene todas las accig
or va a la ccsa vendida, I

[0

ias B su .favor o de peticién, relat
vendedor tiene a su vez todos los derechos 7ue se le conceden al acree-=
icional, Especialmente 2 los actes de comservacién. Ello es asf

el ccmprador bajo condicidn resolutoria es deudor de la cosa bajo
condicién suspensiva y por consiguiente el vendedor es acreedor bajo con

ensiva.=-

35, UL PROBLEMA DF LOS RIES{.CS

La teorfa de los riesgos es el enunciado general de la imposibili--
Gad de ejecucién de una obligacidn, proveniente de casos fortuitos que
terioran o destruyen la cosa debida, Su objeto principal es determinar
cual de las dos partes contratantes soporta las consecuencias perjudicia
les de esa falta de ejecucidn, Los riesgos v peligros de la cosa debida
se refiere al cuerpo ciertc y determinado que es el objeto de laobliga--

cién, y nc al género porque &ste no percce,-

r

" concreto pedemos decir que para que opere la teorfa de los ries-
iz

$08 senecesitan Jdes circunstanc

a) Que la cosa que parezca sea un cuerpo cierto y determinado,
b) Que la cosa perezca a consecuencia de un caso fortuito o fuerza
MayoT .=

rn

fraténdose de los contratos unilaterales, el dafio de la pérdida e
imposibilidad racae sobre el duefic de la cosa. Ajuf tiene cabida el prin
cipio res perit creditori. Asf en el depésito, la pérdida de la cosa co
loeca al depositario en la imposibilidad de devolv la cosa al depositan
te, En tal caso guien sufre la pérdidn es ¢l depositante, Sin embargo

si expresaminte se hubiera :stipulado que el depositario responderfa de
todo peligrc, no obstante, que fuera casual la pérdide de la cosa, serin

éste el que cargarfa con los riespos de la cosa.-

En los contratos bilaterales si la prestacidén del riesgo se atribuye



-1 deudor, tendrfa n licagién la regla de res perit debitori. Esto quiere
jeeir que &1 perderd la cosa sin poder exigir el cumplimiento de la obli
ncién asumida por el otro comtratante en beneficio suyo. Por el contra
=i: s se le atribuye al acreedor, significa que no obstante la extin--
cién d2 su derecho para poder exigir del deudor, que eda obligado a ejecu

“ar lo que habfa acordado.:

Sin embargo, hay una tesis de origen romanisto que sostiene que la
cblipacidn de prestar riesgos y peligros de la cosa debide solo los debe
sorertar el duefio. El aforismo jurfdico''res perit domino", significa, la
cora perece para su duefio, Quien tiene la propledad de la cosa soporta
1os riemgos, cualquiera que sea su participacién em la relacidn ceontrac-
tual, Con estos antecedentes csbe presuntarse: Quién sufre esta pérdida,

acreedor condicional o el deudor condicional?

En Francia, se dice que la loy me ha resuelto la cuestién en térmi
10e f1 ancos, Segfin la opinidn més gerneraiizada le pérdida es para el com
srador y no puede demandarse la restitucidndel precio, aln cuando la con

o

dicidn resolutoria sa cumpla, El deuder condicional sufre los riesgos
cmo el comprador es Jdeudor condicional se le aplicarfz la disposicién

tel Art, 1182 (1358 C,C.S. La base para ello es que la condicién resolu

cuando se he cumplidc anuls elcontrate coumo sihunca hubiera existi=-
Jo, antonces se pregunta. ;No se podrfa decir que elvendedor soporte los
rlesros, en el sentido de que la cosa perece para el propietario? Mas
resclucién no puede tener lugar., En caso de resclucidn, el
rengrador debe restituir la cosa. Perc esta restitucidén se hace imposi~-
s2las Por lo tanto, el comprader no puede invocar la resoluciédn del con--
o rara demandar la restitucidn del precio, porque de su cuenta tam--
ver. estdl oblipado a restituir la cosa y como no puede restituirla tampo

co puede demandar lo restitucién del precic.-

-
3

. pileidn que mfs predomina en cuestidn Jé riesgos es la gue sos
ticne que la pérdida de la cosa pendiente condicién-pendente conditione-
“npide que sewrifique la condicién vrescluteria, y de ahf que el acreedor

cutendido como el gue goza de todos los derechos al wverificarse la con-

dizidn sea quien soporte & ({8fo no solo cuando el evento llegue a ocu=--
reir, sino cuando no ocurre, En ambas situaciones el acreedor pierde se

n esta tesls, todos los derechos, Asf el comprador en un contrato de
venta, no tiene derecho o pretender le resclucién del contrato ni la res

titucidn del precio (41).



Otros autores opinan lo contraric, En princip niegan que la pérdi

ioc
da de la cosa: impida en todo caso ia resolucidn del comtrato. Para acla
zarlo formulam dos hipdtesiss 5i la pérdila ocurre cuando la condicién
resclutoria afn no se ha verificado, es soportada necesariamente por el
acrecdor, es decir por el co mprador. Este no podrd pedir la restitucidn
lel precio desde el momentc en que el contrate de venta permanece irrevo
catle, Mas si la condicidn msolutoria se verifica, es decir se cumple el
evento en que se hace consistir, la pérdida es sopoertada por el deudor, .
as decir el vendedor, desde luego que el contrato se entiende mo ultima
Jdo, no verificado. El comprador en el caso de la venta pedrd resolver el

contrate y demandar la restitucidn del precic al vendeder, el cual esta

f obligado a pagérselo,no obstante 7ue el comprador no puede restituix
ie la cosn,.~-

Laurent, autor francés, por su parte critica la solucién sustentada
por sus colegas franceses, apoyada en la disposidfn legal. Art. 1182 C.
Prancés, en éstos términos:A nuestra vista =1 acreedor sndicional debe
vf sufrir los riespos, as{ como el acreedor purc y simple; pues es claro
gue este principio, si es cierto, debe recibir su aplicacién a la condi-
cidn resolutoria, porque esta condicién implica una condicién suspensivag
a decir verdad no hay otra condicién quela condicién sispensiva, y una
v sola condicién no puede producir dos efectos distintos. Egto que se opo
ne & la retrbactividad de la condicién resclutoria es rnada mencs que de

cisivo. (42)

Y agrega algo mAs importante: Creemos Jue laregla del res perit domi

ac mo es aplicable en materia Jde obligacicnes, Que la cosa perezca para

o

[

L3

u propietario cuando no forma el cbjeto dal contrato algunc, es evidente

[

2 propiedad es un derecho real y todo Jereche real se extingue por la
e A3 g < . a
pfrdida de 1la cosa que se ejercita, Deja de ser asf{ cuando la cosa es una

cosa debida por el deudor y estipuladn por el acreedor. (43)

Algunos autores italianos, entre los cuales se destaca Giorgi, por
su parte estiman que la posicién ceorrecta en esta cuestidn es la que se -
apoya en principios de razén e intencidén de las partes contratantes, Asf

12

dlce; "si consultamos la re 8n nos diré que la voluntad presunta de las =

o

partes es el ¥nico criterio para regular los riesgos. Ahora bien: Cuél e

es la voluntad de las partes cuando contratan bajo condicidn resolutoria?



Quieren guizfs que, ocurriendo la resclucifn, queden firmes los efectos
del contratc, v éste sea causa del lucro o de pérdida para alguno de -
@llos? No sin duda, ocurrida la resolucién no debe guedar ninguna consg
cuencia del contrato ultimedc., Todo aquello que puede ser cancelado de-
be extinguirse, y todo deb volver inpristinum, como si el ceantrato no -
hubiere sido nunca ultimado". “shora bLien, csto trae consigo como conse
cuencia necesaria el deber de soportar por el vendedor la pérdida de la
cosa por ser sobre el que recaerfa, si ¢l contrato de venta no se hubie-

re ultimado nunca (44),

Den Luis Claro Solar, sostiene gque la pérdida de la cosa es para el
comprador, qulen no puede pedir la restitucidn del precio, aunque se rea-
lice la condicién, desde luego jue no puede restituir la cosa. Que ello
es consecuencia del principio sostenido por el Art, 1486 C. C, Chileno de
que se extingue la obligacidén con la pérdida total, porgque su obligacidn
de restituir la cosa en el evento de la condicién no puede ya formarse -
desde que la cosa no existe, y, por que la obligacidén del vendedor de =~
restituir el precio tampoco puede formarse por no existir causa. Ademés
que el Art, 1486 no limita su contenido 2l caso de 1a condicidn suspensi-

va, sino que es de aplicac én general,

Segin nuestra opinidn la cuestién de los riesgos no ha sido debida-
mente regulada, El Art, 1357 da una solucidn, pero nos parece que se -
aplicas fnicamente a la ccndiciédn suspensiva y no la condicién resoluto-
ria, El derecho romano, los expositoras del derecho nosnos dan una solu

cidn uniforme al protlema,
Veamos lo que dice el Art. 1357 an mencidn:

Airte 1357: Si antes del cumplimiento de la condicidn la cosa prome-
tida parece sin culpa del ZJeudor, se extingue la obligacién; y si -
por culpa del deudor, el deudor es obligado al precic y a la indem-
nizacidn de perjuicios,

En realidad la anterior disposicidn no es més que una aplicacién de

la regla contenida en el Art, 1421 que prescribe jue

m

1 riesgo de el =
cuerpo cierto cuya tradici.n se debe es siempre a cargo del deudor, a me
nos que el acreedor se constituya en moxra de recibir, pues en tal caso sg
rd a cargo de &ste el riego de la cosa hasta que la tradicidén se verifi-

Jue.



endiente la condiciédn resolutecria, ¢l evento en que ésta consiste
no se sabe si se produciré o no. In otras palabras, el comprader en un
- s =) -

contrato de venta.,, se hace propietaric de la cosa y la resolucién de

N . B
su derecho, se ignora si se producirf o no. in tal situe cién, si la co

sa perece en su poder, pOr Caso fortuito o fuerza mayor, el ricsgo lo su

; ici . {55 . s ¢]
frird el comprador, si la .ondicién no llega o realizarse puas es ciaxo
que no habrf modo de pedir la resolucidén de la obligacidén, 4Aqul pues,

picrde la cosa, y ademfs perderfa el derecho de reclamar el preclo que
pagé al obtener la propiedad de agquella, y no habr{a modo de reclamarloc.
Pers si la condicidn se cumple, la cosa ha parecido sin culps del compra
or, el riesgo ha de sufrirlo dnicomente el vendedor. Ello es asi des=
cpo jue cumpliéndose la condicién, el comprador tendr fque entre-
gar la cosa, MAs como éste ya no existe el vendedor perderd la cosa.
Tiene aplicacién aquf la regla del Art, 1418 inc, 20. gue dice, El com
prador a su vez puede entablar la resolucidn de la obligacién y pedir la

devolucién del precio,

~ TIRDIDS O DYTTZRIORO PARCIAL DE Li CODSGi4

r
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Pendiente la condicié. resolutcria, el esgo siempre lo sufrirf el
conprador, desde luego gque la condicién no se ha cumplido y no puede te-
ner lugar la resolucidn del contrato, Tor el contrario si la condicién
sc cumple el riesgo lo sufre el vendedor guien deberd recibir la cosa en
21 ostado en que se encuentre, siempre que exista por supuesto para el

usc a gue esté destinada, Los Arts, 1357 y 1460 C, se aplicarfan a este

respecto,

Giorgi opina que en esta situacidn cdebte de regir la misma regla que
para la pérdida total de la cosa. Y solamente cuando las partes manifies

ten una voluntad contraria, o guisieran que la condicidn no se retrotra-

a
)

©

yese, loa riesgos serfdn soportados per el comprador. Sobre &sto insisti-

remos mfs adelante.

37 =~ TREGULACION SOBRE LOS FRUTOS DE L. COSA,

Tal como se ha venidc repitiendo la condiciédn resolutoria no suspen

[a

e la adquisicién del derecho de deminic sobre lao cosa bajo condicidn.
El compradoxr pendiente la condicién se convierte en propietario de la -

cosa, Acef adquiere los frutos que aquella va produciendec, y los hace -

| =



SUYOS.

Fn un contrato de compraventa veamos mfs claro cste aspecto. ElL =
comprador adquiere la propiedad de la cosa vendida., En comsecuencia, =
convertido en propietario lene derecho a apropiarse de los productos ya
naturales ya civiles que lu cosa produzcz, £l art, 627 dice que los fru
tos naturales de la una cosa pertenecen al duefio de elle, sin perjuicio
de los derechos constituidos por las leyes ¢ por un hecho del hombre al
poseecdor de buena fe, al usufrvuctuario, el arrendatario, Y, el art. 629

en relacifn a los frutos civiles dice lo mismo: gque pertenecen al duefio.

E

bt

vendedor por su parte, hace suycs los intereses que le pueda pro
ducir el precic de la venta, Esta cuestién es tan amplia que aun cuando
la condicién se cumpla, el comprador que restituye la cosa, no estf obli
gado a la devolucidn de los frutos a memnos que por disposicidn de una ley
o la voluntad de las partes o del testador en su caso, asf se determinc,
En tales términos se expresa el /rt. 1359, La ley considera aquf una es
pecie de compensacidn entre los frutos de la cosa y los intereses del -
precio.

La regla medionte la  1al leos frutos pertenecen al comprador puede

ser entonces modificada, En efecto, la ley, las partes o el mismo tes-

tador pueden hacer variar esta regla,

1l arty 1677 es un caso tipico en que la ley dispome lo contrarios
Cuando la vents se resuelve por no haberse pagado el precio, el vendedor
tendrd derecho a retener las arras o a exigirlas dobladas y ademas para
que se le restituyan los frutos, ya en su tctalidad si ninguna parte del

precio se le hubiere pagando, yo en la

-

yroporcidn que le corresponda a la

)

parte del precic que no hubiere sido pagado., Asismismo los arts., 1060 y
1071 al referirse a las asignaciones testamentarins condicionales y moda
les, disponen que los frutos percibidos no gquedan en poder del asignata=
rio, al cumplirse la condicidn, A menos jue el testador lo hubiere ex-

praesamente concedido, En la asignacidén modal se impone la obligaciédn de

devolver la cosa, junto con los frutos.

Respecto a la velunta” de las partes y del testador, sabemos gue -
por el principio de la autonomfa de la voluntad, pueden modificar las re

zlas estaoblecidas. La intencién de las partes, es motive digno de tomar

BIBLIOTECA CENTRAL
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L1 cédipo francés no tiene ringuna disposicién que autorice a la tg
cepeidn de los frutos tal como lo tenemos en nuestro cddigo. Resuelven

este problema en base al principio de la retroactividad de la ceondicién,

3
)

ica que si la ccndicidn se cumple, las coses deben de volver
al estade en jue se encontraban antes de la celebracién del contrato, -

Mo obstante dan 1la misma solucidén sostenida por nuestro cédigo, diciendo

que en la cuestién relativa a los frutos no puede tener aplicacién rlena
el principio de la retroactividnd, La razén es que tales frutos se han
adquirido en virtud de un tftulo oponible 2l vendedor,

Por supuesto ésta no cs la dnica opinidn., Hay otra gue sostiene lo
contrario., 81 se aplica el principio de la retroactividad, los frutos
pertenecerdn al gue ennjernd la cosa bajo condicidén resolutoria, Si las
cosas vuelven al estado en jue & encontraban antes de la celebracidén del
contrato, es 1lé8gico que los frutos deben ser r

titufdo

o]
4]
ebe
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La tendencia mds generalizada en esta cuestién, sin embar
que pendiente la condicidén resolutoria el comprador se hace duedio de los

frutos y debe quedarse con ellos al cumplirse azuella (45).

36 = CGNDICI@N RESOLUTORTA CUMPLIDA.Y

Bajo este estado, la condicidn se ha verificado. ELl evento future
e incierto del cual se estaba haciendo Jdepender la existencia del dere-
cho, se ha dado, Significa entonces que la condicién se cumplid. Cumpli

da aguella, tiene lugar la rescluciédn del contrato.

Pt

<5

cumplimiento de la condicidn trae como consecuencia la extincién

del derecho., En el ejemplo de la compraventa pendiente la condicidn el

cemprador se h

1ce dueilo de la cosa como si la obligacién fuera pura y -
simple. 4l verificarse la condicién, el comprador perderd su derecho so

bre 1a cosa, su derecho entonces se habri extinguido.

Consecuente con lo an erior, el vendedor recobrard la cosa vendida,

L1 comprador recobrarf a su vez el precic gue hubiere dado por ella., De

conformidad al art., 1358, las cosas deben volver al estado anterior a la



colebracldn del contrato,.

‘rt, 135G,- Cumplide la condicidn resolutoria, deberd restiturse lo
que se hubiere recibido bajo tal condicién, a menos que éste haya -
sido puesta en favor del screedor exclusivamente, en cuyo caso podré

Este, si quiere renunciarla; pero serf obligado a declarar su deter

minacién si el deudor lo exigiere,.

De los té&rminos en qu: estf redactada la anterior disposicidn se de

duce que la condicién cumplida extingue ip&o iure, de pleno derecho, por

¢

su sola verificacidén, el contrato y las chligaciones que de €1 se deri
van, Haturalmente que el legislador no se ha servido de las anterlores -
palabras para dar por terminado el contrate, M4s es claro que ese es el

efecto que quiso darle.

Adem&s el mismo cédigo cuando habla de la condicién resolutoria ta-

cita, en los efectos de &sta dice que la resolucién o el cumplimiento de

berf pedirlos ante el Juez, Y si ac ha difcerenciado una condicidén 4

©

otra, es precilisamente porque una no necesita sentencia que la declare y

Don Luls Clero Solar se basa para cdefender esta tesis, en la pala=-

bra usada en el art, 1360,. pero en tal casc. Es decir, en el caso de -

la condicién resolutoria tAcita, la resolucidn no se opera ipso iure; es
preciso que el acreedor lc pilda al Juez, Luego, el otro caso, el de la
condicidn resolutoria coéuvencgicrsl, se produce la resolucién por el sim=-

rle cumplimiento de la condicién sin necesidad de demanda ante el Juez

(46)

Laurant por su parte dice que la resolucién de pleno derecho, resul
to-~dentro del cddige francés-, de la combinacidn de los arts. 1183 y 1184,
GLste dltimo tratfndose de la condicidn resolutorin técita prescribe que
"en este casc el contratc no se resuelve de pleno derecho”. Lo que supg
ne, Jdice, que hay otro caso en que el contrato se resuelve de pleno dere
cho, EL 1183 por su parte "la condicién resclutoria expresa produce la
revocacidn de la obligacién™ y aun cuande no dice de pleno derecho, su -

sentido es claro.

En resumen: cuando se cumple la condicién resolutoria, el derechc se
extingue sin declaratoria judicial, Lo dnico que habrd de probarse ante
el funcionario es que la condiciédn se cumplié., Verificado lo anterior,

deberd quedar resuelto el contrato. Un juez no podrfa tener por resuel-



to un contrato en el que conste gque estaba sujeto a condicidén resoluto-

ria v ésta se ha dado.

Cumplida la condicién resolutoria, las cosas vuelven al estado ante
rior a la celebracidn del acto como si nada hubiese sucedido. El compra
dor. devuelve la cosa. No podrd ser obligado a la devolucién de los fru-
tos, mlvo excepciones ya estudiadas. El vendedor devolverf el preclo

de la cosa y los intereses quedarén en su poder, salvo excepciones,

36 - DPROBLEMA RELATIVO A LA CPOSICION DE LA RESOLUCION,

La resolucidn puede ser opuesta a todos, es decir a las partes y a
los terceros sin necesidad de declaratoria judicial, Todo el jue tenga
interés en la resolucién podrd a su vez invocarla sin necesidad de sen-

tencla que lo zutorice a ello,

Es natural que esta resolucién produce sus efectos en la forma di-
cha, Respecto a las partes lcs efectos son los mismos derivados de la
resolucldn que antes se explicaron., Queda algo por resolver alin, Podrf
exigfrsele a quien haya deteriorado la cosa indemnizacién por los perjui-
cios? En lo tccante a los riesgos vimos algo de &sto. Queda por agre-
gar solamente, que si el deterioro es culpable el infractor deberd res-

ponder de taoles perjuicios.

Pero que sucederfa si el comprader no entrega la cosa porque la ha
enajenado? Y que sucederfa si el vendedor no entrega el precio? Estas

interrogantes las dejamos planteadas para resclverlas en el Capftulo III.
Respecto a los terceros,;cémo los afecta la condicidn resolutoria?

Entendemos por tercero el que no ha tenido participacién en el con-
trato original, en el cual se pactd la condicién resclutoria, pero que -
por actos posteriores se ve ligado de alpguna manera, Asf, si el compra-
dor bajo condicidn resolutoria vende a un tercero la cosa recibida, al
resolverse el contrato,acdmo lo afectarf? ; Puede decirse que el primer
vendedor puade promover la resoluciédn contra el comprador, es decir el

tercero?

La accién de resolucidn, como lo veremos cportunamente, es una ac-



cidén de tipo personal, En consecuencin no podrfa ejercitarse en contra

B3

lel tercero. FEn cuanto a la otra interrogante, se contesta que COmo la

.

cién se produce de pleno derecho, el vandedor primitivo sigue sien

~
,.,..
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duelio de la cosa y por lo tanto pojr; persegulr por la reivindicacidn
1a cosa en manos del que 1 poseyera, En este sentidc es que la resolu-

cidn produce efectos contr. terceros,

£l problema no termina., Hos preguntomosycual serd el efecto de los

actos ejecutados por un tercera contra ol propietario bajo condicién re-
solutoria? M&s claramente se relacions la interrogante con los acreedores
del comprador condicional. Supeniendo que &stos le embarguen la cosa =

que estf en su poder,al cumplirse la condiciérn, ;que es lo gque pasa?l.,

(o]

Este problema suele resolverse por unos, con base en la retroactivi

cad, Si la condicién se cumple, resciucién de pleno derecho. Consecuen
cia: las cosas vuelven a su estado primitivo, v asf, se considera que el
compndor no ha sido propietaric de la cosa, vy los gravdmenes que pasan =
sobre el inmueble o cosa objeto del contrate, también deben desaparecer,
Laurent: "No puede decirse que el comprador es causahabiente del vende-
dors debe pues aplicarse € principic en virtud del cual el vendedor no
puade estar ligado por un tallo er que no ha sido parte ni ha sido repre
sentado, (47),

Otros estiman que cumplida la condicidn resolutcria, el embargo que
pesa sobre la cosa mueble o inmueble tiene que guedar sin ningdn valor.
1 comprador deberf restituir la cosa a su primitivo dueflo. Si el bien
es inmueble el simple embargo.no lo hace salir de su propiedad., Se po-

dré intentar una demanda de desembargzc comprobacdo la propiedad de la cosa

de parte del vendedor,

o

i la cosa embargacda es mueble, sale del poder del comprador; al cum

irse la condicién se verd el comprador con dificultad de entregarla. En

+ T
o

.1 caso puede igualmente pedirse el desembargo,

40 COMDICICN RESOLUTORIA ! ALLIDA,
In este estade la condicidn resolutoria queda irrevocablemente firme.

Ll sccontecimiento del cual se hacfa depender la existencia del derecho, -



es cicrto que va no se realizar&, El dereeho del comprador queda como en
un princifio, puro y simples comoc si se hubiera ultimado ab initio, sin -
condicidn resolutoria., Los actos realizados por el comprador son perpe-
tuados, es decir quedan completamente véAlidos., Si haciendo uso del dere-~
cho sobre la cosa el comprador la habfa enajenado, las enajenaciones que-
dan v&lidas, MNada podrf cponerse a ello.

En ningfin casc podrf ser obligado el comprador a devolver los fru-
tos. FEl vendador por su parte queda anulado en su derecho potencial de
recobrar la cosa. Si ha ejecutade con ese carfcter algdn acto sobre aque
1ia, serfn nulos tales actos., WNaturalmente se hace duefio definitivo tom

bién del precio de la cosa y de los frutos producidos.

En general pues, se entiendes que fallé la condicidn resolutoria, si
siendo positiva el plazo dentro del cual debfa verificarse ha llegado y -

la condicién no se did. Y siendo negativa si llega 2 ser clerto que el -

I’

acontecimiento no podria realizarse jamfs, Tdunese en cuenta lo dicho en
el No, 33.

=
]

EFECTOS JURIDICOS DE LA CONDICION RESOLUTORIA TACITA.
La ley da el nombre ¢ condicién resolutoria técita, a la que se so
breentiend2 en los contratus bilaterales, pero no determina cuales son -

sus afectos.

La verdad es que no podemos aplicar tajantemente o la condicién re-

solutoria tfcita, todo lo que se dice de ls condicién resolutoria.

Veamos, la ccndicién resolutoria técita de conformidad al Art., 1360,
no produce sus efectos de pleno derecho., BEl artfculc citado claro estf
que no lo dice. Pero siendo congruentes com su contenido podemos afirmar
lo. Iz esa disposicidn se dan al acreedor, dos derechos: 1 - Pedir la re
solucién del contrato; 2 - Pedir el cumplimiento forzoso de &l. Claro es
td gue tanto en uno como en otro caso, cabe la indemnizacibn de los per-

.
juicics,

Si 2l legislador estf ofreciendo dos acciones, no se puede estimar
que la resolucién opera de pleno derecho, De lo contvario estarfamos ve

dando al acreador su derecho de eleccidén, HNaturalmente que al momento =~



de entalblar la demanda deberf decidirse por una de las dos.

Si la condicidn resolutoria tfecita no produce sus =fectes de pleno

By

rcecho, es necesario que al deducir cualquiera de las dos acciones, acu

ot
6]

da ante ¢l juez, con el chjeto de cbtener sentencia a su favor.

[

trio", nos estf poniendo de manifies

foin

La frase “podrd pedirs a su arb

to que el contratante perjudicado debe demandar judiclalmente su derecho.

El papel del 3juez no se rcduce come en el caso de la condicién reso-
lutcria a establecer simplemente si el demandado ha dejado de cumplir su
obligacién y que se dié la condicibdn, ior ¢l contrario, el juicio es con
tradictorio., Habri que resolver excepcicnes, las razones gue aduzca el

demandado, etc.

(e

21 el c8digo de Napoledbn, el art, 11&4 declara que la resolucién de
be ser dada judicialmente. Sin embargo nuestro c8digo no lo dice expre-
samente, pero se entiende que si. Ademfs hay otra serie de disposicio-
neg dentro de nuestrc cddigo que dan - base para ello. El art, 1575 co-
locado en el capftulo de la compraventa, ""Si el comprador estuviere cons
tituidc en mora de pagar :l1 precio en el lugar y tiempo debido, el vende
dor tendré derechc para exigir el precio a la resoluciédn de la venta, con
resovcimiento de perjuicios., Y el art, 1676, agrega: ""La cladsula de no
erirse el dominio sino en virtud de 1la pagea del precio, no produci-

otro efectec que el de la demanda alternntiva enunciada en el artfculo
precedente®,

Otro detelle bien importante en este artfculo,y que lo diferencia -
del art. 1184 del C. de Napoledn es, que la indemnizacién de perjuicios
puede sclicltarse con cualqulera de las dos acciones que se ejercite. En
cambio en el cddigo francés, la indemnizacién procede sélo cuando se hace
uso de la accién resclutoria. Esto por supuesto ha dado lugar a una se-
rie de disputas de la més diversa fndole. Mientras unos autores sostie-
nen la necesidad de fue haya culpa y mora para pedir la resolucidn, otrocs

arguven .jue basta el .incumplimiento, aun cuando sea producido por fuerza

maycr o caso fortuito,

43, LA RETROACTIVIDAD DE LA CONDICION RESOLUTORIA TACITA.

Declarnda la resolucidén en la condicidn resolutoria t4cita, se produ



cc =1 efecto igual que el jue se produce er la condicidn resolutoria ordina
rian, £l de la retroactividad, Los tratadistas estfn en general de acuerdo
en anlicar este efecto también a la condicidn resolutoria tfcita, En efec
to, el Art, 1359 expresa que cumplida la condicién resolutoria deberd res
tituirse lo que se hubiera -ecibido em virtud de ella, Este artfculo no dis
tingue a cue tipo de condicidn resolutoria ha de aplicarse, de allf que se
concluya que también tiene vigencia para la condicidn resclutoria técita.
De tal manera pues, que pronunciada la sentencia, las cosas deben de vol

ver a su estado primitivo,-

Jeamos akora cual es el efectn de la reivoactividad entre las partes
contratantes, Las cosas vuelven al =2stode comdn como si no hubiese existi
do contrato, Sucederfa igual gue el caso de la condicién resolutoria ex--

a, tal ccmo se ha explicado, Cabe sin embargo una interroganta., Y,
si el contrato haproducido efectos que nopueden anularse, podrd decirse

gque la zesolucidn no tiene que decretarse?

Se planted esta interrogante a rafz de uus sentencia pronunciada ha
muchos afios por el tribunal de Lyon: "53¢ arrendd una mina por 36 afios y
el arrendatario cedid las v atajns y las carszas de suaontrato, mediante
trescientos mil francos pagaderos por un terccro, Il cesionario pagd los
dos primeros .plazos pero no pagd el tercero y no cumplid alemds con las
cargas que se habfan impuesto al cesionario, La resclucién del contrato

pronunciada, Cémo debid entenderse esta resolucién? Fue una resolu--

e
cién retroactiva que volvfa las cosas & su antiguo estado como si no hu-

C
e
{T
a1
]
o
)

bido contrato? La Corte de Lyon dijo que era imposible dar efec
to retroactivo a la resolucidn. Se argumenté que el contrato asegurd el
cesionario una serie de productos sucesivos: que los productos se reputa
ban como otras tantas ventas parcilales que se consumfan por elhecho de la
percepcidn, Lo restitucidn en consecuencia no podia hacerse, tampoco podfa

tratarse de retroactividad,-

Fn realidad este es unc de los casos en que nos encontramos en pre=--
sencia de los contratos dencminados de tracto sucesivo, En tales contratos

se astima jue es imposible 1 srrar los efectos jurfdicos que se hayan prc-

Nosotros ya nos hemos pronunciado al respecto e «' mismo sentido,
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Tan es asf{ que a estocs contratcs no se aplica la resolucién sino una figu
ra especial que conlleva también 1a resclucién y que se denomina técnica-

mente Yterminacidn® (Ver N , 63 )

;La retroactividad de .a condicidn resolutoria técita afecta a los
tercercs? Si, al igual que la condicién resclutoria ordimaria, Resolvién
dose el contrato se mira como si no hubiese existide jamds., De tal mancra
que el comprador bajo condicidn resolutoria deja de ser Lropictario y todos
los dexrcchos guce he ;odide conceder dejen de tener cfecto desde la resclu-

cién Jde su derecho,

La resolucidén decretada puede oponerse sin necesidad de sentencia

judicial, cuando se trsta de la ccndicidén resolutoria ordinaria., La técita

L

puede igualmente oponerse a terceros y a las partes mismas, mas es mecesa--

#io una sentencia previa.-

Significa lo anterior entonces, gue los efectos jurfdicos de la condi

entras no se ha pronunciado la sen-

[ 8

cién resolutoria técita subsisten m

tencig, y dejan de producirse cuando se resuelve el contrato,.-

En cuanto a los frutos, también se aplica el principio de laretroacti
te

vidacd, Luego entonces, podrfamos decir sin mor a equivocarnocs, tcdos los

contratos a que se aplican,-
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CAPITULO III
L4 CONDICION RESOLUTCRIA EN NUESTRO DERECHO POSITIVO

a) Anflisis d

el Art, 1360 C,
Art, 1360

¥n los contratos bilaterales va eanvuelta la condicidn reso

lutoria de no cumplirse por uno de los contrstasmtes lo pactadc.-

Pero en tal casc podrf el otro contratante pedir 2 su arbitrio o la
resolucidén o el cumplimiento del contrato, con indemnizacién de perjui--

cios en uno y otro caso.-

fste artfculo se ha mantenido invariable dentro de nuestro Cédigo

desde la edicidén de 1880,-

El comentario de esta disposiciédn lo haremos analizando los problemas
we dentrc de nuestro derecho actual, pueden dorse en base al contenido-

del Art. 1360,-

43) CONTRATCS 4 LOS QUE SE APLICA. Lo primero que habremos de aclarar
es lo relativo a la sclase “e contratos a que se aplica la anterior dispo
sicién, Ya antes noa habfamos pronunciado por los contratos bilaterales.
Situados en el campo de nuestro dereche positivo seguimos sosteniendo que
la disposicidn solo se aplica a los contratos hilaterales., Pero no a cual
quier clase da contrato bilateral, sino a una dnica clase: a los bilatera
les perfectos. Ello precisemente porgque el artfculo en comento expresamen

te se refiere a los contratos bilaterales y porgue analizando doctrinaria

p—t

menite los hechos entvifitud de los cuales se establecid la condiciédn resolu

toria t#cita, se concluye que solo puede interpretarse la voluntad presun
ta de las partes contratantes, cuando se reflere a los hilaterales, Téme~

se en cuenta que los imperfectos son en sentido estricto unilaterales. (Ver
1‘]0.29. )....

En cuanto a los unilaterales descartamos la tesis de los que sostis-
nen que el Art, 1360 también se aplica o ellos. Se sostiene que hay unsa
serie de disposiciones aisl-das referentes a2 contratos unilaterales en
los que se habla de una resclucién, /sf en los Arts, 1935 y 2146 Inc. 32
En ambos se haltla de una restituciédn como efecto a una contravencidén a
las reglas que las mismas disposiciones estabtlecen, En ese detalle yuie

ren fundamentarse los que sostiznen la tesis arriba indicada.-



fn esas disposiciones la ley emplea el término restitucién que serfa

el efecto principal de la condicidn resolutoria a tenor del Art. 1353,

Mas cabe preguntarse ;hastarfa lo anterior para estimar que los con

tratosmilaterales estdn ir lufdos en el Art, 13607

Ipdudablemente no. Para llegar a una conclusidn de tal natuxaleza
se hace indispensable analizar una serie de situaciones que se estiman £¢
rias dentro de la accidn resolutoria. Si estas mismas situaciones se die
ran en los casos antes planteados, no nos guedarfa otra alternativa que
cambiar nuestro criterio, Veamos. Para el ejercicio de la regla del Art,
1360 Be regquiere:

a) Un mcumplimiento

b)Y Que el incumplidor esté en mora
c; Se puede ejrcitar cualquiera de las dos acciones
d)} Se aplica la regla del Art, 1423.ninguno estd en mora dejando

i

de cumplir el otro lo pactado.

Neclarada la resolucidn se desprenden otras consecuencias:
a) Restitucidn
b) Retroactividad

\
}
c) Efectos contra terceros

No. detallamos ninguno de ellos desde luego que mis adelante se desa=

rrollan.-~

En los contratos unilaterales s{ podemcs hablar de incumplimiento.
In el caso del comodato serfa el no usar la cosa para el uso convenido.

En la prenda, el no cumplir con la obligaciédn de guardar y conservar que
sefiala el Art, 2144C,-

La mora, En los unilaterales =0 es necesario la constituciédn en mora
ni siquiern la interpelaciédn, basta el incumplimiento. En la aplicacié=

del Art, 1360 hemos recalcado que esto es indispensable,-

En los unilaterales el actor no puede entablar dos acciones como en
el 1260 se regula., All4 solo pedirfd la restitucidn. Aquf la resolucidédn que
tiene por fin extinguir todo vinculo jurf{dico y ademfs el cumplimiento

forzoso, Eito Gltimo no se puede ejercitar n tenor de las disposicicnes

coBFalmadaa



Tn los contratos unilaterales no se apiica la regla ccntenida en el
Art, 1423, Esto es claro entenderlo, d-:sde luegn que no puede referirse

a1 los unilatcrales pues no hay en estos osbligacicnes rec{procas.-

Tsta regla del Art, 1423 gue se traduce en que ningunc de los contra
tantes estd en mora dejan¢ de sumplir lo pactado, si el otro por su par-
te no cumple, es alge determinante para el aspecto de 1la mora y el cum--
plimiento, Serfa contrario 21 derecho <que el incumplidor pudiera exigilr
al otro contratante y resolver el contrato, cuando €1 a su vez no ha cum-

nlido con su oblipacidédn.-

En cfhianto a las consecuencias, es c¢larc jue ~ la restitucidn tiene

Lt

[l

fecto en amtos tipos de contratos. Pero serd en los contratos unilatera
les, edto un efecto de la retroactividad? Consideramos gue no, jue la re
troactividad solcu puede hacerse depender de ia acdén resolutoria referen
te a los contrates bilaterales desde luepo gue las obligaciones son recl
procas, Al declararse la resolucién se tiene que devolver lo que se recl
bif e consecuencla de la obligacidén, S5i se trata de una compraventa se

devolverd el precio por el vendedor y lo cosa por el comprador.-
Traténdose de los unilaterales esto as imposible, El que incumplid,
el que abusé de la prenda, serf el que devolverd ésta, la restituirf como

dice la disposicidédn, pero él ;qué pueda pedir a ~embio?

Yor otra parte el acreedor prendaric es obligado a la restitucién de

—

ios frutos juntc con la ccsa objete de la prenda, de conformidad al Art,.
2153,~
n la restitucién a consecucncia de la condicidn resolutoria los fru

tos por regla general le quedaa 2zl demandado.-

La renta vitalicia es otro contrato vnilateral, En este contrato al

morirse la persona obligada, se extingue la obligacién, ACQufl no cpera

©

1 principio de la retroactividad, La accifn resolutoria pasa, sin embsr
70, a los herederos, de comformidad 1363, En términcs generales, pues,
se puede manifestar que 1l: condicidn solutoria tfcita sélo puede apli
cto

re
carse a los contratos bilaterales perfec Los unilaterales si bien

Cu

precisan de una restitucidn como efecto de la resoluciénm;no es una verds

e |

dera accién resolutoria., Se pucde decir gque es una hipdtesis especlal,



2zeada por el legislador para regular situaciones especiales. De no ser

&

5i, 21 legislador no hubiera distinguidc el tipo de contrato en el Art.

2 (=]

[

360, sino que hubiese dicho "en los contratos’.-

In cambio la disposici®n del 1360 es de contenido general para todo
tipo de contratos bilateral :s. Y en el mismo artfeulo no solo comprende

T«

la accidn de resolucidbn, sino la de cumplimiento.-~

Incumplimientos se regquiere para la existencia de la condicién reso-
lutoria técita que una de las partes contratantes deje de cumplir con
sus respectivxs obligaciones, El Artfculc dicec... de no cumplirse por
unc de los contratantes lo pactacdo...e.. En vtras palabras que exista un -
incumplimiento, No distingue la lay si este incumplimiento debe ser total
a el simplemente pavcial,-

La mayorfa de autores estiman precisamente en base a la misma dispo
sicién, que mno debe listinguirse si ¢l incumplimiente es total o parcial,
dicen =la ley no distingue y donde &sta nc Jdistingue no cabe al intérpre-

te distinguir-~.

Nos parece sin embarzo cue una solucidn radicnl a este punto conlle-
va prcheblemente una serie de injusticins, Suponiendo que el vendedor de
una casa la ha entregado al vendedor y este a su vez ha pagade. Sin embar
go el vendedor no ha hecho entrega de algunos accesorios.relativos a la

misma casa, ;Procederfa la resolucién de aquel contrato, porque el vende

dor ha dncumplido parcialmente?

¢8cerfa eso justo? .Es eso lo que el legislador previd al establecer
esta disposicidr’ ’

Indudablemente no, Situados en el ejemplo apuntado tanto el compra-
dor como c¢l vendedor han cumplido con sus chligaciones principales, cuales
son, la entreza de la ccsa y el precic de la misma, Nos parece que aun
cuando haya un imcumplimiento por parte del vendedor, motivado por la entre
o de cosas accesorias, no odrf pedirse la resolucién,

O

71 Juez en esta y otras situaciones similares tendrd que decidir si ha



lugar la resolucién por el incumplimiento parcial que hasta cierto punto

es despreciable,

Ahora bien, pueden darse otras situaciones en las que el incumpli--
miento parcial. no sea tan de minima importancia y que aun cuando parcial,

haya de producir por el in umplimiento, la resclucidn del contrato,

Fn el mismo caso de la compraventa, Si el vendedor no sanea la co-
sa vendida, afin cuando haga tradicidn y entrega de la misma, ha dejado
de cumplir con una de las obligaciones gue le corresponden de conformidad
al Art, 1627 C, En esta situacién hay indudablemente un incumplimiento
parcial, pero no despreciable, de tal manera que el comprador bilen puede
pedir la resolucién de contratc de compraventa desde luege que una situa

cién de esa naturaleza lo dafia,

44 ~ LA MORA:
Consiste en el retardo culpable en ¢l pago de una cbligacidn, o sea

el incumplimiento que se lmputa al deudor.

De. conformidad con el Art. 1422, el deudor estf en moras

lo.,) Cuando neo cumple con su obligecidn dentro del término sefialado ,
2 mencs. que Se requiera consttuirlec en mora,

20, Cuando la cosa debfa ser entregada dentrc de cierto espacio de
tiempo y no ha sido dada ni ejecutada, dentro de dicho tiempo,.

30.) Cuando el deudor haya sido reconvenido judicialmente,

Hay que distinguir naturalmente cntre lo que es mora y simple retar
do, Este fltimo es lo que precede a lz mcra, y se requiere que ese Te-
tarde se de en una obligacién exigible que ademfs sea imputable ai deudor,
Lsto dltimo es importante porque si aquella se ocasiona por caso fortuito,
no da lugar a indemnizacién de perjuicios. Art, 1429, Por dltimo es tam

bién necesaria para la existencia de la mora, lo interpelacidn,

Recuérdese también que en los contratos bilaterales ningunc de los -
contratantes estf en mora, si el otre deja a su vez de cumplir lo pactado
Art, 1423,

Como se habr4d advertido, la mora es distinta del simple retardo y pa



ra que ésta se de, es necesaria la interpelacién. Esta puede ser judi-
cianl cuando se recurre a los tribunales, v extrajudicial cuando se veri-
fica por contrato o aviso al Jdeudor, Se puede decir en concreto, que en
esta materia la regla general es gue el incumplimiento baste, pero como
se ha de entablar una cdemanda para pedir la resolucién, asf en el arren-
Jdamiento se requiere reque imiento del arrendador, aln cuando haya prece

dido desahucio, Es lo gue dice el art, 1737.

nara el cumplimientc de la obli-

Cuando es el juez quien fija el plaz:
1

gacidn, se necesite de una interpe

o
acidén judicial, De tal manera que Si
t

no se ha fijado tiempo en el gt

[=
o
I
P-l
=
c
3
%)
—
O
o
n‘_n
o
©
o
!l: |
<
@]
—
<
)
a1
—
o]
17
>
e
L ]
(w)
(@]
(@]
0
o=
1%

le prestd ¥, el Juez tijard el pinszc y sdlc despuéds de la demanda judi-
cial, se entenderd, si no paga, 7uc estd ::n mora. Con todeos estos onte-

cedentes, cabe preguntarse:

1} Dentrc de nuestro C&digo jes necesario para poder aplicar la con

dicién resolutoria tfcita del 1360 C, que el incumplidor esté en mora?
;Bastarf el simple retardc, ¢ serd necesaria la interpelacidn?

A nuestro entender es indiscutible que para poder pedir la resolu-
cifn la mora es necesaria, Hay que constituilr en mora al incumplidor.
T8uese en cuenta sin embargo, que si el contrato bilateral ha debido ser

cjecutado dentro ciertc espacio de tiempo v no se ha cumplido, basta el

simple retardo para gue se de la mora, o sea gue haya dejado tramscurrir

Asf en el 4rt, 1629 relativo a las obligaciones del vendedors; ""El

vendedoxr =5 obligado a entregar leo cosa vendida inmediatamente después -

del contrato, o a la épcca prefijada en €1,

5i el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la entrega, po-

! comprador a su arbitrio perseverar en el contrato o desistir de &1,
y en amhos casos con derecho para ser indemmnizade de los perjuicios segln
las repglas generales, Todo lo cual se entiende si el comprador ha pagadc

o estf prontoc a pagar el preclo fntegro o ha estipulado pagar a plazo, -

Pero al después del contrato hubiere menguado considerablemente la fortu-
na del comprador, de modo gue el vendedor se halla en peligro inminente
de perder el precio, no se podrf exigir la entrega aunque se haya estipu
lado plazo para el pago de. precio, sino pagando o asegurando el pago'".

1
El vendedor tiemne cue entregar la cosa inmediatamente después de -



celebrado el contrato. Si no cumple el comprador puede resolver la ven-

ta,

Hoturalmente que como comnsecuencia de lo anterior se requiere que

quien pida la resclucién nc esté en mora por su parta,

Para aplicar la condicién resclutoria débese tomar como presupuesto
necesarlio, el cumplimiento de sus obligaciones de parte del demandante,
La regla contenida en el Art. 1423 referente a gue en los contratos bilg
terales ninguno de los contratantes estf cn mora dejando de cumplir lo

pactadc, debe temer aplicacidn.

Serfa contraproducente que se permitiers a una parte morosa exigir
la resolucién por incumplimiente de la ctra, cuando en verdad, la parte
demandada no estarfa nunca en mora por wfis retardo e interpelacidédn, si

su contraparte tampoco hubiese cumplido con su obligacién.

45 - CASO DEL CONTRATC NG CUMPLIDGC,
Regulado en el Art, 1423, estd clfwosula especilal contiene la tesis
de que dentro de les contr~tcs bilaterales ninguno de los contatantes

cstéd en mora si deja de cuiplir lo pactado.

Este medio de presidn eficaz para provocar el cumplimiento correla-
tivo sin exponer al que lo emplea a riesgo de incumplimiento, se conoce
con la dencminacién de exceptio non adimpleti contratus. Se dice que la
frase no es romana y el principio general nunca fue expuesto en Roma, -

aunque el principic siempre fue comocido y aceptado.

La excepcidén del contrato no cumplido, se halla oculta bajo la reso
lucibn, Ello quiere decir que como acto previo a la resolucidn habrf -
que establecerse necesariamente, que el contratante que pide la resolu~
cidn cumplié con su obligaciédn correlativa, 3i llegase a demandar la -
resclucidn o el cumplimiento de conformidad el Art, 1360, sin haber cum
plido el por su parte, el otro contratante podrd excepcionarse, Puede -
aleparse esta excepcidn no solo en casc de incumplimiento total, sino -

arcial,
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Sin embargo la exceptio no se produce sbélo como excepcibén, Para ser
alegada no requiere autorizacién, ni previo requerimiento de mora, Esto -
ltimo sin embargo pudiera ser necesario para dar nacimiento al crédito del

que se excepciona,

46, /[LCCION RESOLUTORIA Y CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO,

De conformidad al Art, 1360 en comento, el cumplidor diligente tiene
a su favor dos acciones: la resolutoria que tiene por finalidad dejar sin
efecto, volver al estado an.erior las cosas, como si no hubiese existido -
contrato, Y la que persigue el cumplimiento forzoso de la obligacidén cuya
finalidad no es terminar el contrato, sino obtener el pago o el cumplimien
to de una determinada obligacién, Estas acciones por regla general no pue-
den ejercitarse juntas porque desde cierto 4ngulo son contrarias. Ciertamen
te si pido resolucién es porque quiero acabar con una situacién jurfdica -
que me perjudica, Aunque esto no significa en modo alguno, como ya se hama
nifestado en otra parte de este trabajo que la resolucién implica renuncia

de 1a accién de cumplimiento forzoso, ni viceversa,

Dijimos anteriormente que las acciones que concede el 1360 no pueden
ejercitarse juntas, por regla general. Esto no obstante tiene sus excepcio
nes, Asf, puede intentarse la accién de cumplimiento y la resolucidén al mis
mo tiempo en determinados contratos, Caso tfpico es el contrato de arrenda-

micento, Veamos de qué manera.

"Y' arrienda su casa ¢ "Y” por la cantidad de doscientos colones. men-
suales, Transcurren seis meses dentro de los cuales "Y" cumple con su obli
gacidn. Al séptimo mes, "Y" deja de pagar, por lo que cae en mora. Incumple
pucs con la obligacién de pagar los doscientos colones mensuales. "X" pide,
ante el juez competente,la resoluciédn del contrato,y ademds el cumplimiento

de la obligacidén,es decir el pago de los doscientos colones mensuales,

El juez al sentenciar, deberd resolver el contrato e imponer a "Y" el
pago de los cénones atrasados. Hemos visto pues, cédmo las dos acciones en

este caso se pueden ejercitar juntas,

En el caso del arrendamiento hay que tomar en cuenta que, si no se ha



fijade plazo para la duracidn Jdel mismo, ninguna de las partes puede ha-

T

cerlo cesar si no es mediante el desshucio, Esto es la notificacidn anti

cirada a que hace alusién el Art, 1739,

Nuestra jurisprudenci-~, escasa por cierta en esta materia, no se ha
nronunciado por el uso de .as dos acciones, cemo tampeco lo ha hecho en

el sentido contrarioc.

47 RESOLUCION CONTRARIA A FAGO,

En otra parte de este trabajo se ha manifestado gue la condicién reso
lutoria expresa mientfas no sea declarado por el juez no puede oponerse a
las partes ni a terceros. En otras palabras, la obligacién continda sur-
tiendo sus efectos jurfdicos hasta nc sea declarada por autoridad compe-
tente, 4 { las cosas si "X'" demanda a “Y" para que se resuelva el contra

3
to de compraventa celebrado por ambos, en virtud de que este dltimo no pa
gé el precio de aquella, cabe preguntarse, ;Puede el comprador demandado
cn el transcurso del juicio cancelar la deuda? ;estd obligacdo el vendedor

o recibir ese precio? ;Fuede el comprador consignarlo?

51 nos atenemos a la ragla anterior de gue mientras no se pronuncie
una sentencia la resolucién no produce ningén efecto, contestarfamos que
sf. Sin embargo,y adn cuando no hay ninguna disposicién en qué apoyarse,

congideramos que cuando se ha demandado la rasolucién no puede tener lu-

gar el pago por parte del demandado., Ellc es asf desde luego que el ac-

tor de las doa acciones que le ofrecfa el 1360 esccgid la primera, es de-
cix la resoluciény y en base a ella, el vendedor no quiere que el compra-
dor le pogue, sino que el contrato se resuelva, se deje sin efecto y vuel

van las cosas al estado anterior del contrato. A €1 lo que realmente le
interesa al pedir la resolucidbn, es la devolucién de la cosa que ha vendi
do y no el precic que se habfa acordado, Lo 18gico es qua si el vendedor

quisiera obtener el precio de la venta pedirfa la ejecucién de la obliga

cién, Es decir el cumplimiento del contratoc.

El pago del precio es el resultado de haberse ejercitado la accidn -

de cumplimiento y no la de la accién resolutoria,

Sin embargo, es probable que el acreedor consienta en recibir tal pa
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7o, lo cual desvirtuarfa lo anterior., La voluntad del acrecdor es libre y
puede perfectamente ponerse de acuerde con el deudox para liquidar la deu

da cen le cual la accién resolutoria dejarfz de tener valor,

fstimamos que la consignacién tampoco puede hacerla el deudor, con -

base =n las razones anteri rmente expuestas,

48, ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA Y ACCION RESOLUTORIA,

La finalidad de la accién resolutoria es colocar las cosas en el es-

tado que se encontraban antes de la celebracidn del contrato. Si esta re-

e apliccra tajantemente, en forma estricta, nos encontrarfamos ante

K

(]

una. situacidn de enriquecimiento sin causa, sin ifugar a dudas, injusta.Vea-
mos, 51 se da en arrendamiento una caca, v luego se declara la terminacidn
del contrato, es claro que volviendo las cosas al astado actual de la cele
bracién del contrato, el arrendatario tendrfa que devolver la cosa arrenda
da a su duefio, el duefio de la cosa a su vez, tendrfa que devolver lo que -
hubiere recibldo en concepto de cénones wacibidos, Esto repetimos, €s in-
ius to desde lueno que el arrendatario se estarf{a enriqueciendo sin justa
causa. A mas de haber gozade con el uso de la cosa, lo que ha pagado por
ese uso, se le tendrfa que devolver, Para remediar esta situacién es que
para los contratos de tracts sucesivo, se ha creado una figura especlal de
resolucidn que se denomina terminacidén, La terminacién se dijo ya en el cz
pftulo IV es la resoluciédn de los contratos de tracto sucesivo, La terming

cifn técnicamente no opera retrocactivamente, sino para el futuro,

/shora bien, traténdosc de los contratos hilaterales de ejecucidn ins-
tantfnea la resolucidén sf cpura retroactivamente. As{ en la compraventa de
clarada la resolucién, el vendedor deberé r=solver el precio y el compra-
dor la cosa que le fue entregada, Respecto o los frutos hay dispesicién
especial deatro de nuestro Cédigo que facultz a las partes a quedarse con

ellos a menos que se hubiera estipulado lo contrario, (Ver Art. 1359)

Con esto queda claro que atn traténdose de los contratos de tracto su
cesivo, no hay que estimar de manera dscluta el principio de la retroacti-

vidad,

49 = TIMPOSIBILIDAD DE EJERCITAR LA ACCION RESOLUTORIA.- EFIZCAMENTE.

Veamos al ra cémo el acreedor gue ha cumplide su obligacidn, se ve



en dertos casos impedido de llevar adelonte en forme efectiva la resolu=

c¢ién del contrato,

e ; "
Tstos casos se refieren a la pérdida Jde la cosa que se debe yia con

fusiédn, Vedmoslos en dete’le,

a) Pérdida de la cosa que se debe. [l

mino” (las cosas perecen para su duefio) ha sido aplicado en le :_yor

de legislaciones desde tiempos imperecederos, Tan es asi que en la &po-~
ca actual no ha sufrido modidificaciones sustanciales, En el cédigo sal
vadorefio se aplica esta regla como normn zeneral, Sin embargo este prin
cipio probablemente no muy entendido por el legislador salvadorefio en su
aplicacidn, ha sido objeto de serias inccngruencias, M4s adelante deta-

llaremos,

La cosa que se debe puede perecer o por caso fortuito o fuerza ma-
70r, por culpa, por dole, También puede perecar estando el deudor en mo

ra o no asténdolo,
/mtes de hacerse la t:adicién y después de hecha ésta.

Todos estos antecedentes son de gran impeortancia y sirven para poder
2structurar la llamada teorfa de lcs riesgos. Esta teorfa tiene por ob=-
jeto determinar quien es la persona que soporta los riesgos, o es el -
acreedor o es el deudor y como consecuencia si la obligacidn se extingue

o s8i &sta subsiste.

Aplicendo la regla romana, la cosa siempre tarece para su duefio, Si

la cosa se extingue, en cualquier tipo de conmtrato u obligacidn, habré que
determinar previamente quien es el ducfic, As{ en el arrendamiento, el due

fio de la cosa, sufrirfa la pérdida. La cosa perece para su duefic,,Ello -
no obstante guien la tenga en su poder no sea &1, sino el arrendastario, =
Por supuesto no solc se reguiere determinar quien es 2l duefio, sino que

la cosz haya perecido por caso fortuite o fuerza mayer, Otro dato rele=-
vante a influenciar este ¢ pecto 2s si se entiende que la obligaciédn se -
extingue, En el casc propuesto, si se decide gue la ohbligacién de entre-

car la cosa por parte del arrendatario se extingue, la pérdide la sufre



¢l arrendante, Si por el contrario la obligacién no se extingue, la pér

e

di'a 1a gufre el arrendatario,

Tn nuestra legislacidn, el caso fortuito y fuerza mayor son dos con
ceptos perfectamente equiparables. Nuestro CEdigo los usa como sinéni-
mos, Define el caso fortu’tec o fuerzi mayor en el art., 43, diciendo que
es el imprevisto que no es posible resistir, comc un naufragio, un terrc-
moto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por

un funcionarioc pdblico.

La culpa no la define nuestro cédigo, se concreta a distinguir tres
especies de culpa o descuido. La culpa grave, la culpa leve y por dltimo

la culpa levfsima, Art., 42,

Por lo que respecta al dolo lo define en el Art, 42 inc, final. Do
lo consiste en la intencidén positiva de inferir injuria a la persomo -

nropiedad de otro.

En cuantec & la mora ya sabemos que es el retardo culpable en el pa-
zo de la cosa qgue estf en obligacidn, ©[Lsta serfa la mora del deudor.
Pero también hay mora del acreedor, cuando se niega a recibir sin justa

causa el objeto de la cbligacidn, Art. 1630,

No nos detendremos en el anflisis de la mora desde luego que &sta
ya fue estudiada en un apartade especial Ver Ne. 44 o+ Agregamos dnica-
mente que la mora estf comprendida en una serie de disposiciones a través
de todo el cédigo, Ejemploss iArts, 1422, 1429, 1714, 1737, 1765, todos
del C&digo Civil, etc,

fLhora blen, si la cosa que se debe en un contreto bilateral, perece
por caso fortuito o fuerza mayor la pérdicda la sufrirfa el comprador, o -
sea el que es duefio de la cosa, Se entiende que en la compraventa desde
que las partes esté&n de acuerdo en el precio y la cosa objeto del contra
to aquella estd perfecta, Sin embargo, el comprador por este simple hecho
no se hace duefio de la coga, necesita la tradicién, En el ejemplo ante=
rior se habfa hecho la tralicién de la cosa, se debfa sin embargo la en-

trega de la misma, Con la tradicién hecha del vendedor hacia el compra-
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dor, €ésta fltima se hace dueflo, luego entonces el es quien sufr

Por el contrario, si el vendedor no ha hecho tradicibn de la cosa
] . ] + »
vendida, la cosa perecer{: para €1, porque mientras no haga tradicidn

cicrue siendo duefio,
L ]

Ctra situacidn, si la cosa perece por culpa o durante la mora del

T

vendedor, la obligacidén no se extingue., Ll vendedor quedarfa siempre

obligado. Resolviéndose la obligacidn, deberf reintegrar el precio que
ha recibido a consecuencia de la venta y ademfs, devolver una cosa igual
o su equivalente en dinero, e indemmnizar por los perjuicics que haya oca

sionado al comprador.

Pero veamos si de conformidad a lasdicposicionesespeciales que den-

t

H

o de nuestro cédigo regulan la teorfa de los riesgos, tiene aplicacién

1=

w0

as reglas anteriores, Ya insinuamos al iniciar este apartado que nuestro

legislador habfa cafdo en serias incongruencias al legislar esta materia,

En efecto, EIl art, 1:21, sefiala que el xriesgo del cuerpo cierto cu
ya tradicién se deba es siempre a cargo del deudor, y en tal caso serd

a cargo de éste el riesgo hasta gque la tradicidn se verifique,

Ll art, 1550 establece que la destruccidn de la cosa en poder del
deudor después que ha sido ofrecida al acreedor y durante el retardo de

éste cn recibirla, no hace al respomsable deudor sino por la culpa gra=-

ve o el dolo,.

En el artfculo 1460, si la deuda es de un cuerjo cierto, el acreedor
cebe recibirlo en el estado en que se encuentra a menos que se haya dete
riorado y que los detericros provengan del hecho o culpa del deudor, o de
las persomnas por quien &ste es responsable: o a menos que los deterioros
haven sobrevenido después que el deudor se haya constituido en mora, y nc
provengan de caso fortulto o que la cosa hubiese estado igualmente expues
ta o perderse en poder de! acreedor. on cuslcuiern de esta dos hipotesis

el acweedor, pu.’': _aodir 1la ¥Yescisién dcl contrnte con indemnizacién d.o -

iE P
P Al KR e . ~
L 8y anTiulclon,



“hora bien, si el acreedor prefiere llevarse la especie o si el deterio-
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se concederi solamente la indemnizacién
de perjuicics., Si el deterioro ha sobrevernido antes de constituirse el
deudor an mora, pero no por hecho o culpa suya, sino de otra persona por
quien no es responsable, e vélido el pago de la cosa en el estado en que
e oncuentray pero el acrecdor podrd exigir jue se le ceda la accidn que
tenga su deudor contra el tercer autor del dafic.

Art, 1540: Cuando el cuerpo cierto que se debe perece porque se des-
truva, o porque deje de estar en el comercio, o pcrque desaparece y se -
ivnorn si existe, se extingue la obligacidéng salvas empero las excepcio-

nes de los artfculos subsiguientes

Zn el art, 1421 se hace depender la teorfa del riesgo de la situa-
cién de haberse hecho la tradicién o no., BTllo indicard naturdmente quien
es el duefio de la cosa debida, De consecuenciz, si no se ha hecho la tra
dicién la pérdida la scporta el duefio dz la ccsa, Si se ha hecho tradi-

c¢ién, el comprador,

Ln el art, 1460 es el :creedor quien soporta los riesgos, Igual po-
demos decir del 1540, Con la dnica salvedad que el 1460 es de aplicacién
para la pérdida parcial y no para cuando la pérdida es total. En todo

caso, el ancreedor scporta el riesgo.

Hay contratos que se denominan "para su duefio” ¢ sea en aquellos cen

cratos en donde el acreedor sigue siendo ducfio de la cosa. ~4Asf en el co-

andato ¢ préstamo de uso, en el mut o, en 2l depdsito, etc. De tal mane=-

o que si yo le presto a otra persona mi carro, y &ste por fuerza mayor

© caso fortuito, sin estar en mora el comodatario, se destruye, la pérdi-

2 vufre el duefic, O sea el acreedor,

Hasta aquf aun no hemos resueltc el probleme de la imposibilidad de

cjercitar le accidrn resolutorih eficazmente por la pérdida de la cosa,

Si por el principic d 1la retroactividad, el deudor de una cosa de-

¢

7
o

devolver a su duefio la cosa , y el vendedor a su vez deberf devolver

W
}o-d

precio, cémo podrifa ser esto cierto, cuando la cosa ha perecido?



Y vende una casa & Y. 5e hace la tradicidn de la cosa. ¥. incumple,
no pagando el precio, X en base al art, 1350, solicita 1a resolucién de

ia compraventa con indemnizacidén de perjuicios. La casa perece a conse-

o

cuencia de incendio, sin culpa del comprador, Por el principio ya enun-
o

ad

[

c , al declararse la resclucidn, el comprador tendrd que entregar la

[
cosa ol vendedor. Podréd r. ylmente devolverse esa casa? Quien era el -
duefio en esa situacién? Ho habiéndose hecho la tradicién, el duefio si-
jendo el vendedor ¢ sea el acreedor, FEl riesgo lo sufre €1, y no
recuperar la cosa., -Es claro entonces, como ejercitindose la ac--

cifn resolutoria esta cn sus efectos, resulta infructuosa.

Supongamos por el contraric un ejemplo, La tradicién se habfa veri
ficado, El ducfio indudablemente es el comprador. Si la cosa se destru-
ye, la pérdida de la cosa Ia sufre el comprador, Si se resuelve el con-
el comprador moroso o culpable Zebe responder y entregar otra cQ

1 4
sa de la misma especie, o el importe de la misma,

Situados en otra hipétesis, Si la cosa nue se debe no destruye ta-
taimente sino parcialmente, a consecuencia de un hecho realiza g por un

tercero, del cual el deudor no deba responder, el acreedor es quien tam

e
o

bién soporte los desgos pucs debe recibir la cosa en el estadoc en que se
encuentre, Se le concede sin embargo, la accidn que el deudor tendrfa :

contra el tercero para la indemnizacién a que hubiere lugar.

B = Confusién, Hay confusidn de acuerdo a nuestro céddigo, cuando
cencur Tan en una misma persona las calidades del acreedor y deudor de una
misma cosa, extinguiéndose por tal hecho la deuda yproduce iguales efec-

tos que el pago, Art, 1535,

Se darfa la confusidn cuando el vendedor -acrezdor en la accidn de
resolucién~ llegase a ser heredero del comprador deudor en la accidn de

resolucidén,

Supongamos chora que 4 le vende a B una cosa por la cantidad de dieg
mil colones, A cumple conm su obligacidn,m&s no B, quien queda debiendo
los dlez mil colones. A p.de la resolucién Jdel contrato, y comprobada

la mora el 3uez decreta la resolucidén, obligando a B a devolver la casa
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vendida con indemnizacidn de perjuicios, 4isf las cosas, B fellece, En su

tastamento lega a A, la casa que éste le habfa vendido anteriormente. 4
naturalmente acepta la herencia y se confunde por este hecho, la calidad
de acreedor con la de deudor, La obligacidn de restituir la cosa ya no

tendrl razon de ser porque nadie puede ser gpsimismo acreedor ni deudor al
mismo tiempo, Se dn entonc s la confusién desde que el carfcter de acree
dor dehi, se confunde con la perscna de B, antiguo deudor.-

"n el caso planteado no habfa ningin problema en relacidn a la impo
3ihilidad de ejercitar la accién si bien es cierto que los efectos jur{di
cco de la resolucidn ya no podrfan operar, el fin que buscaba el acreedor

g ve por la cenfusidn llenado.-

V., 52 la confusién no fuera total, sino parcial? Imaginamos dentro
del micwo ejemplo planteado que B deja la casa jue 4 le ha vendido la rited
a 4y la otra mitad a C, su hijo. Indudablemente la confusién se produci
rfn sclo parcialmente, por la mitad de la cbligacidn, mas con la otra,

o habifa modo de heblar de confusién, In tal circunstancias nos encontrag
mo3 en una imposibilidad de ejecucidn, desde luego que la cosa, no puede
cartirse en dos mitades al menos ffsicamente, La resolucién no podrfa obli
7ar a los herederos de B a que entregaran la mitad de la osa, Nos encon-
trarfamos aqui con que hay pues imposibilidad de ejecuciédn, Tendrfa gue
estimarse la casa y & .igar a los herederos a que dieran el importe de la

casa, respecto a lo gue valga la mitad de ella,-

50, FEFECTOS CONTRA .TERCEROS

La accién resolutoria derivada de la condicifn resolutoria técita del
Lrt, 1360 C, as idéntica en sus efectos a la condicidn resolutoria, Dicte

da la sentencia es oponible a las partes iguanles gue a los terceros, Pero

csta Tegla asf planteada no admite excepciones? De conformidad a los

-

Arte, 136l y 1362, los terceros de buena fe no pueden ser afectados por

o

las consccuencias jurfdicas de la sentencic cue pronuncia la resolucidn,

-

Hay gue distinpuir entonces, De conformidad al 1361, el que debe una
coza mueble bajo condicién suspensiva o resoluteria, la enajena, no ha-

brf derecho de reinvindica 'a econtra terceros poseedores de buena fe,-

Y, el 1362, 5i el que debe un inmueble bajo condicién }o enajena
lo grava con hipoteca o servidumbre no podrf resolverse la enajenacién

o gravamen sino cuando la condicidn conste en el tftulo respectivo ins-
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Como vemos en el 1361 se raquiere que el tercero sea de buena fe pa

s consecuencias de la resolucidne. En el Art, 1362

)

ra que no lo efecten 1
se requiere que el tercex: haya inscrito su derecho en el registro de la

rrogedad y que la condicid:, no conste en €L ECICULO,=

=
]

turalmente este es un enfoque parcial de la situacién, analicemos

m4s detenidamente si en verdad los terceros se ven o no afectados con la

- . .

Para ello necesitamos en principio dilncidar el principio de la re-
d oria técita, Este principic-
tiene por fimalidad deiar las cosas en el estado que se encontraban ante$
de la celebrasidn, Sepgdn 2sta tesis, L declararse la resolucién, cada
una de las partes deberd devolver lo que haya recibido en concepto del

centrato respectivo, esto es con base a lo dispuesto en el Art, 1358. Di

ce este Art.“Cumplida la condicida resolutorisa deberd restituirse lo que
se hublere veclbido bajo tal condicién, a menos que &sta haya sido puesta

en faver del acreedor excl. sivamente, en cuyo casc podrf este si quiere

larla, pero serf obligado a declarar su determinacién, si el deudor

s en el campo de los hechos, el comprador deberf devolver

fe
ibida y ¢l vendedor deberf entrepgar el precic que hubiese reci

Esta teoria de la retroactividad, tiene lugar una vez pronunciada la

sentencia del juez y rosueltn el contrate, se considera que el vendedor

-

nunca na dejade de ser <ueflo, metive nor el cual puede entablar directamen
te las acciones reinvindicatorias, contra lecs tercezos poseedores del inm

rueble dado caso quz se tratare de un inmueble la cosa vendida.-
Apoyados estos principios, el vendedor no tiene necesidad de entablar
la accidn resolutoria cont. el torcero, porque tiene como dueflo que es,

una accidén mis eficaz, la reinvirdicatoria,-

El pacto de retroventa gue no es sino una cc 1i~Sn resolutoria expre



ado nuterior, y en relacidén a los tercexros, el mismo art!

ne gue snus cfectos contra terceros se sujeta a lo dispuesto en los Arts,

La retroactividad de la condicidn resolutoria expresa, le es aplica

do o Zo comdicidén resolutoria técita, Elloc es en base al Art, 1359 que va
aludines, Se dice que esta disposicién no distingue s8i se debe aplicar

¢]

ar

vnicamante a la condicidn resclutoria ordinaria, ni que no pueda apli

4

3o o la tfcita, iAdemds, la condicidn msolutoria ordinaria se diferencia
la técita dnicamente en la forma de procedimiento. Una opera de pleno
Jevecho, la otra por declaratoria de juez. Las dos tienen por finalidad

resolver una situacidn perjudicicl y desligerse las partes entre sf, en

-
T

L
viztud del incumplimiento de la otra parte.-

Frente a la tesis anterier, zxiste otra, la que sost’enc que la teo
rfa de la retroactividad no puede ser aplicada a la condicién resolutoria
ticita,Que el principio de la retroactividad, tiene sus derogaciones. Asf
La pérdida de la cosa después de perfeccionado el contrato pertenece al
comprador aunque exista una condicidén resolutoria de su derechod La rese
luaclon no afecta ciertos d rechos del comprador impuestos por el compra-

dar wobre la cosa, Tampoco obra contrz terceros de buena fe, sine cuando

ormidad con los arts, 1547 y 1548, No afecta los actos de adminis

tzazidn celebrados en el tiempo intermedio, No se aplica ni a los contra

tos raczles ni a los contratos sucesivos (excepcidn ésta que cobija a la
m R Y . N . . &
couoicnon suspensiva, junto con les anteriores, pero que tiene especial

2cldn en la resolutoria), En materiz de frutos, pertenecen al com-
1os percibidos en el tiempo anterior a la resoluciédn, «lvo ..iando
onlo provenga de falta de pago del precic, porgue entonces se estarf = los

pucauo en el art, 1932%,- (49)
Cono disgrecidn surge la tesis siguientes Pronuncilada la resolucién
s 2laro que las cosas deben de veolver a su estado inicial, Mas uo de ple
A

.o dewvecho, de tal manera gue sea pesible considerar que el vendedor, en

2l caso de la compraventa, nunca ha dejado de ser duefio, o gque en otras

f
c*

vas, la propiedad de ia cosa, la recupera de pleno derecho., Es cier

to, sc dice, que el comprador deberd devolver la cosa entregada. Si se

trvata de

muebles, no hay problema, hasta la simple entrega, mas traténdo



se de bienes inmuebles, el problema se complica.- Asf las cosas, traténdg
se de inmuebles, la propiedad no se le vuelve de pleno derecho, se requig
de una tradiecidn. Si X vende una casa a Y, por un preclo determinado,
le hace la tradicidn de la misma, y Y le entrega el precio. Mas, se dice

aue ese contrato se resolv.oré, si Y, se casa con Marfa.-

s claro y no necesita explicacidn, gque ¥ se hace duefio de la casa
sura y simplemente, Como tal puede disponer de ella libremente, siempre
que no incumpla con lo prometido. En base a esa libertad de disposicidm,
vende la misma casa a 2., Posteriormente, se casa con Marfa, Este dltimo
acontecimiento pone fin al contrato primitivo, La condicidn se ha cumpli
do. Resuelto el contrato y tendrfs que entregar la casa a su verdadero

duefio, MasIn pasado en poder de un tercero,-

Con el criterio que se trae, es claro que Y no puede ejercitar la
accibén reinvindicatoria contra 2 por muy de mala fe que se encuentre,
desde luego que como no se le ha hecho nuevamente la tradicién de la ca-
gay, se considera que ha dejado de ser dueiio, Para recuperar esa propie-

dad, necesita de la tradicién,~

Dentro de nuestra legislacién para ser propietario de una cosa, ya
sea mueble .o inmueble, mno basta el simple acuerdo de los negociantes, Es
necesario que posteriormente se realice la tradicidén de la cosa, la cual
gsegfin las formalidades establecidas en los arts, 665 a 672, se verificg
r& por la simple entrega (cuando son muebles) o por la escritura pidblica
en la que el tradente exprese constituirla y el adquirente recibirla cuan

do se trate de inmuebles o de algunos derechos reales,.-

Sin la tradicién, salvo el caso de adquisicidn originaria, no hay
traslacibén de la propiedad, Para que el derecho que se persiga tenga
plena vigencia o eficacia se dice nc basta ¢l simple acuerdo de las
partes o la existencia dnica del contreto, para que ello sea asf{ ea ade

mfs necesario que concurra el otro elemento que es el modo de adquirir,

Dentro de este marco :egal, es pesible sostener que el vendedor,
no podrfa ejercitar pues; la accién reinvindicatoris contra el tercer
detentado de la coso,- La resolucién entonces no producirfa jamés efec

to contra terceros, o menos que al vendedor se le hiciere nuevamente la

o+

[

radicién de la cosa,.~-



Expuestas las diversks tesis, nos decidimos por la primera. El prin
cipio de la retroactividad si tiene aplicacidén en el caso de la condicidn

resolutoria tfcita, Las cosas vuelven ¢ su estadc primitivo, mas no por-

que se considere que el vendedcr he dejadeo de ser Juefio, sino por una fig
cién legal en virtud de la cual, produciéndosc ya el evento de la condi-

cibdn resolutoria, o la res lucién del contrato, cada una dé las partes ten

drf que cumplir con la obligacidén de devolver lo que hubiere recibido de

la otra parte, Nos apoyamcs en el art, 1358 de nuestro cddigo civil y en

los expositores del derecho, Reconocemos sf, que el princi-

»_.4

la teorfa ¢
plo de la retroactividad, nc es un principio absoluto, sinc hasta ciert

el

o

=

mnto limitado. La misma ley, en el capftulo.de la condicidn dice e
fzt, L3B9: Verificada 1o condicidn resolutoria no se deberdn los frutos
g

percibidos en el tiempo intermedio, salvo que la ley, el testador o el

¢.nando, segdn los varios casos, hayan dispuesto lo contrario,-

.especto a los contratos de tracto sucesivo tampoco se aplicarf el

anterior principio. Las razomes las tratamos an el No, 63,

L

€
T
(D
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e la tradicién realmente nc la podemos descartar en su to
gnificadoy, ello serfa desconocer los mfis elementales principios que
rigen lLa propiedad, Sin emynrgo, no podemos estimarla vAlida para este

caso aspecial,

Lo reinvindicacién es una accién real, concedida al duefic de la cosa,
gua no esta en posesién de ella, Al msolverse el contrato la propiedad
del comprador se extingue, El vendedor por el principio de la retroactivi
dad recobra la cosa vendida y el comprador la cantidad que hubiese paga

do a tftulo de precio.-

Esto siempre serf posible cucndo el comprador no hubiese enajenado

Lo cosa, Mas estando ésta en manos de un tercero, cédmose hard la restitu

D claréndose la resolucidédn el derecho del vendedor sobre la cosa
cobra plena validez. Comc IJuefio de ella puede reinvindicarla directamen
te contra el tercer poseewor. Si la cosa =8 inmueble poco importa que

&ste tercero esté de buena o malae fé.-

Mas si el tercero hubiese imscrito su compra el vendedor ya no



podrfa cjercitar su accién, desde luegc que el tercero aparece también

como duefio,~. Traténdose de inmuebles, si hay nccesidad de estimar la bug

na y mala fe,

In conclusién se puede decir, que la resolucién efecta a terceros,
en ciertos modo, los dafia, Extinguida o resuelto el derecho del compra
dor tendrd que resolverse las enanjenaciones y gravémenes constituidos so
bre la cosa. Para el caso de venta procede la acciédn reinvindicatoria,

con las excepciones que ya se indicaron.

En lo relativo a hipotecas, embargos, prenda, usufructo, uso o habi
tacidén,servidumbres, etc, deberfn de resolverse de la misma manera, O -
sca desde el momento de producirse la resolucién del contrato y en consg

cucncia el derecho de quier los constituyé,

S1 la hipoteca, el embargo, etc. se habfan inscrito en el Re-

gistro correspondiente, serd indispensable su cancelacién,

En el art, 736 se regula que la inscripcién, traspaso y cancelacién
de la hipoteca deberdn inscribirse y ern el Art, 2180, que la hipoteca se
extingue... asimismo por le¢ resolucién del derecho del que la constituyd,

o por el evento de la condicidr resolutoria, segin las reglas legales.,

In cuanto a la prenda hay disposicidn expresa que regula su termina
cién, Art, 2156¢{ se extingue el derecho ce prenda... Y cuando en virtud
de una condicidn resolutoria se pierde el dominio que 2l que dio la cosa

en prenda tenfa sobre ella,,,"
Sobre los otros derechos ver Arts., 686, 809, 887 Ne, 1 C,

ANALISIS DEL ARTICULO 1361 C,

Art, 1361, Si ¢l que debe una cosa mueble a plazo o bajo condicidn
suspensiva o resolutoria, la enajena, no habrd derecho a reinvindi-
carla contra terceros poseedores de buena fe,

Por regla general, cuando se trata de atacar la enajenacién de un =
doerecho derivado, se sigue La tesis: de que resuelto el derecho del cau-
sante, se resuelve el del causshabiente, Sin embargo, en el presente ar
tfculo el legislador siguib laz excepcién o este respecto, indicando que

no se estarf a &1 cuandoc el causahabiente haya concurrido de buena fé.2



De esta manera, dice la disposicidén: si se enajena una cosa mueble que se
debe, no hay lugar a la reinvindicacién cuandc hubo buena fé, Y como mo

se ha indicade nada en relacidn a la existencia -inicial o permanente- de
este factor, es légico que nos deberemos atener a la regla general sefiala
da en el Art, 747 que estal lece que la buena fe deberd existir en el mo-
mento en que se celebrd la enajenacidn, importanlo en nada que se manten

ga o no después.-

isf, por ejemplo, Pedro celebra con Juan un contrato de compraventa
bajo una condicién suspensiva. Para el caso le ofrece vender un anillo
de brillantes en mil colones, Pero dfas después de este contratc condi--
cional Pedro veade el anillo a Antonio, guien ignora la situacién., Nc ha
brf derecho a reinvindicar, dice el artfculo, si la condicidn se cumple
y Juan llega a ser propietario, porgue Antonio iba de buena fe, Y aunque
é&ste llegue a enterarse después de ello y pierda la buena £é, Juan no
puede intentar la reinvindicacidédn porque existié la buena f& en Antonio

y ella lo ampara.-

a

Por el contrario, se debe -entender=- =i Antonio sahfa de la existen
cia del contrato condicion:c® y se da la cendicién, Juan llegarfa a ser

propiet:t rio, pudiendc perfecta y v4lidamente reinvindicar.-

Esa es, en términcs generales, la regla contenida en el artfculo. Pa
ra que tenga lugar la reinvindicacién, no sclo en el caso de la condicidn
suspensiva sino en el plazo y en la condicién resolutoria, es necesario

pues que no exista buena fe en el tercero gue serd demandado,-

Sin embarge, cabe preguntarsejes posible que se pueda aplicar este
artfculo? Es decir, procede efectivamente, en algln caso la reinvindica
cibn?

C8mo se demostrarf en el estudio de esta disposicién, &ste artfculo

carece en nuestra opinién de una aplicacidn genceral,.-

En efecto, los supuesids que se establecen para gue se¢ de la rein--
vindicacién son los siguientes;:
a) Que se trata de una cosa muebleg

b) Que la cosa se debas



¢} Que se adquiera la cosa con mala {é
d) Que 1o cosa se deba bajo condicidn suspensiva, resolutoria ¢ a

plazc.-

Una vez cumplidos los anteriores supuestos se puede intentar la ac-

cién reinvindicatoria.-
Veamos ahora si ellc es realmente vositivo.-

Condicién suspensiva., Ya hemos explicadec en qué consiste ycafles
son sus requisitos., En términos generales se dijo que toda ‘condicidémn pa
sa por tres momentos: pendiente, faollida y cumplida, De estos tres momen

tos solo nos interesz el dltimo,-

Cuando el evento previsto mo se ha realizado, la eondicién se ha
cumplido, Se dice entonces que la obligacidn hn naclido., El contrato deja
dz ser condicioconal y se convierte en puro y simple, E1 deudor debe y el
acreedor puede entonces exigir, siempre y cuando por supuestc, " los ele
mentos esenciales de la obligacidn subsistan todavfa, es decir si hay un

acreedor, un deudor y un ¢ jeto(50),

Debe repararse en algo muy importante, Si bien la »obligacidn nace
cuando la condicidn se cumple, sus efectos se retrontraen a la fecha de
celebracién del contrato, La ohligacién sc dice, tenfa vigencia desde

-

entonces,=

Don Luis Claro Solar acorde con lo anterior, dice: "Cumplida la con
|8 Lo « 1. . . a2
dicifn la obligacidn produce todeos sus efectos, como si hubiera sido pura
y simple, amrtir del momento en gque ha sido contrafda y no hublera esta

do sujeta a condiciédn alguna' (51)

to sucede, Pedro ofrece a Juan mil colones si se doctora de abogado den-
tro de tres meses, Si el evento se da, Juan tendrd derecho de exigir la
centidad ofrecida, Igual sucederfa si Juan prometiera un anillo de bri-

ilantes,

Mientras la condicién ne era exigible, el duefio del dinero y del

brillante pudo haberlo enajenado, en virtud del poder de disposicién,

BIBLIOTECA CENTRAL



Podrfa cecntonces al oumplirse La condicién reinvindicarlo Juan? Suponga=
mos para mayor claridad que nc se trata de unc simple promesa, sino de
la venta del anillo de brillantes. Ncs preguntamos de nuevo, puede el

Comprador reinvindicarla?

El contrate de venta :: perfecciona con el simple acuerdo de volun
tades, sobre la cosa a venderse y el precio a pagarse por ella, mas para
que alguien se convierta em dueiic verdaderc de la cosa, necesita de um
modo de adquirir que se llama tradicidnm., De tal manera que serf necesario
para que Juan pueda reinvindicar que se le haya hecho tradicidén del ani-
Llc de brillantes, de lo contrarioc no puede entablar easta accidédn pues
sepdn el Art, 591 C. solo puede ejercitar tal accidn, el duefio de la
cosa, A7qui nos remitimes a lo que se dijo al tratar la resolucién en cuan
to a loes efecctos de los terceros. Que, sin la tradiciédn no hay traslacién

de propiednd en nuestro derecho,-

En el régimen francés, por el contrario, si podrfa reinvindicarse
desde luego que basta el simple contrato para convertir en duefio a alguien
dad al Art, 711 del Cédigo de Napoledn, la propiedad -entre
otras formas- “se adquiere nor el efecto de las obligaciones, o sea por
¢l simple acuerdo de voluntades, el simple contrato.”De esta forma, al
cumplirse la condicién y nacer la obligaciédn el comprador ya es propieta

rio por el simple contratc y tiene derecho, por lo tanto, a reinvindicar.

Pero entre noscotros, dijimos, la sclucién es diferente. Si no hay

J
tradicidn no hay propiedad. Y si no hay propiedad, nec puede haber rein-

<

indicacién,~

7 es mas, ni siquiera se concibe como es que podrfa llegar a prospe
rar esta accidn pues estamos frente a una cosa mueble y en estas la tra-
dicién se hace por la entrega, pero como ya el vendedor se la ha entrega
do a otro, el comprador condicional jamfs podrfa llegar a ser propleta=

rio y joamés tendrfa la acciédn reinvindicatoria.-

Sin embarge, ahondands mas en el problema, vames a expomner um caso

en que s8f podrfa intentarsc la accidn aunque infructuosamente,-

BEjemplo, si el vendedor no le hizo la entrega material al comprador

puro y simple, sino que le hizo una entregn o tradicién simbdlica(-édndole



las llaves de la caja de seguridad en que se encontraba el anillo de bri
llantes vy, una vez cumplida la condicién, le hace también tradicién sim
b&lica al comprador condicional, entregfndole otras llaves de la misma

CL-J:—JQ—

Si en este caso en que hubo tradicidn el comprador condicional pre
tendiera reinvindicar eontra el comprador puro y simple (el cual al ente
rarse de este negocio, se apresurd a sacar la cosa) la reinvindicacién
no prosperarfa, Este por supuesto con base al Art. 1691 C. que establece
que cuandc se ha hecho la tradiciédn a dos o més personas serf prderido
aquel a quien primero se hizo.-

Y aunque la tradicidn hecha 2l comprador condicional surte efectos

R

desde antes que la efectuada al comprador purc y simple, siempre serf

segunda tradicidén,-

Si no procede la reinvindicacién, qué dJdercchos tiene entonces el a-
creedor condiclonal? Naturalmente sole tendrf una accién personal deriva
da del incumplimiento para exigir indemnizacién por perjuicios.-

K

B~ Caso de la condicidn resclutorie,

Cendiente la condicién es imposible que se aplique la disposicidn en
comento porque desde el momento de la venta el comprador condicional es
duefio total y absoluto. Si enajena no tiene accibdn el vendedor porque SO
lo tiene la "spes debitum iri"”, es decir la esperanza de llegsr a ser nuE

5 A~

vamente duefio, =~

ithora bien, si resultara que la coandicibdn se cumplid, el contrato
se resuelve, El vendedor pide la resolucidn, al decretarse esta el compra
dor no podrd entregar la cosa por haberla vendido, mas, qué accién ten-
drf el vendedor? Aplicandc el principio de la retroactividad tendrf la
accién reinvindicatoria desde luego que al volverle la propiedad se con

sidera que siempre fue duefio,-

Aquf, nos apartamos de la tesis de la tradici1édn, pues no podemos

admitir que en la condiciédn resolutoria hayan decs tradiciones, ni dos

2

ventas, 41 igual que en el pacto de retroventa solo hay una venta y una



Q

tradicién, precisamente porjue la primera venta era resolutiva,.-

Por otra parte, no podemos admitir que la tradicién la haga el com=
prador, cuando &ge precisamente deja de ser duefio al resolverse el contra

£tOam
c¢) Caso del plazo,

Para el anflisis de este apartado se hace necesario distinguir dos
situaciones: a) Cuando la cosa es del acreedor y b) cuando la cosa es afin

del deudorae~

En el primer casc, el deudor ha recibido la cosa bajo un tftulo no
tragdaticio de dominio, es decir un tftulo que lleva aparejada la obliga
cibn de devolver, Para el caso, una persona ha entregado a otra su auto
mfvil en comodato para el plazo de un afic.e Si en el transcursc del plazo
el comodatario enajena el automdvil o un comprader de male fe, podrfamos

decir que estamos en un caso clarc de aplicacidn de este artfculo,-

lero, procede aquf la reinvindicacién? Efectivamente si, pero esto
no Jdes-ruye la afirmacién sostenida sobre 1o aplicacidén de este artfculo
finicamente en la resolutoria, dado gque la accibdn no serd intentada en vir
tuld de este 1361 sino en base a las reglas generales de los artfculos 891

v siguicentes,~

5i no reguld para elcaso en que el deudor debe y enajena la cosa que

no es de €1, es obvio que lo hizo para el o la segunda hipétesis plantea

Adne=

un este caso se ha celebrado uncontrsto traslaticio, como decir una
ventas el acreedor ha pagado el precio pero se le ha concedido un plazo
al deudor para la entrega de la cosa y durante el mismo el mismo éste la

enajena a otra persona que va de mala fe,-

Enterado de esto el comprador pretende entonces reinvindicar, pero
y aquf volvemes al problemz anterior, resultarfa que no puede hacerlo
perque a pesar de que la obligacién nacié pura ysimple no se ha conver-

tide en duefio y no hay modo, entonces, de usar o intentar la accién,-
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ANALISIS DEL \RTe¢ 1362 C.

"Art, 1362, Si el que debe un inmueble bajo condicién lo enajena o lo
grava con hipoteca o servidumbre no podrd resolverse la enajenacidén o
gravamen sino cuando conste en el tftulo respectivo inscrito en el Re
gistro de la Propiedad™

Lo primero que llama la atencién es la diferencia que establecid el
legislador en las formas sefialadas para la recuperacién de la cosa enuje
nada pues, en tanto que en el anterior artfculo 1361 ‘dijo que procedf4
la reinvindicacién -en su caso- en el presente dijo que lo procedente es
la resolucién, A que se debe esta dualidad? Al respecto Don Luis Claro
Solar nos dice: ""El Proyecto de 1852 hablaba dnicamente de que por el
cumplimiento de la condicién suspensiva se msuelve la enajenacién o grava
men efectuados por el que debfa la bajo condicidn; y agregaba: si el que
posee cualquier cosa bajo condicidn resolutoria la enajena o la grava,
se seguirén las mismas reglas. Aplicaba asf en toda su amplitud la regla

"resoluto juris dantis, resolvitur jus 2ccipientis®,-

Sin embargo, aparte de esta explicacidén sobre las originales fuen--
tes, no dice concretamente el porque en el cé8digo aparecib el cambic, 1i
miténdose a concluir despu: 3 que “habrfa sido preferible hablar de reso=

lucién como lo hizo en el Art. 1490%, (el Art, 1361 salvadorefio)

For nuestra parte consideramos que la variante pudo obedecer a la
clase de blen -muebles e inmuebles~ considerados en cada disposicién,
a la extensién que sobre los gravémenes tiene uno y no el otro, y, sobre
todo, a los efectos de cada una de las acciones conferidas, Sin embargo,

hay que advertirlo, sobre el particular no existe ningfin dato concreto.-

En cuanto a la base para pedir la resoluciédn, este artfculg sigue
la misma ténica que el anterior, es decir la buena o mala f&., Esta se
ha establecido en elhecho de la imscripcidn, 4Asf, se presume la mala f&
cuando, apareciendo la condiciédn anotada en el tftulo inscrito en el Re-
gistro, se llega aalquirir el inmueble, aungue se ignore realmente por

parte .de qulen adquiere el bien, la existencia de la condicif: -

Por el contrario, si la condicidn no constaba en el tftulo inscrito,
aun cuando hubiese estado enterado de aguella situacién, no se podré

resolver la snajenacidn o gravémen., Es mfs consideramos que ni siquie
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ra se podrfa alegar que lamala £&€ se pruebe por otros medios, pues el ar
. . . ) . .
tfculo es categdrico ol afirmar que scio podrd resolverse, es decir so0.0

habrd mala f&, si ia condicidn consta en la inscripcién y nunca de otro

nodo .-
Por supuesto que esta dltima situncidn es bastante diffcil gque se dé&,

En efecto, la propiedad no nace del megistro, sino de la tradicién, y
&sta es indispensable para hacer valer aguella contra los terceros. De_
conformidad 2 nuestra ley, los tftulos de propiedad inmueble deben ins

cribirse, Los arts.667 y 683 soncatepdricos,-

Sobre esga base serfa imposible que existieran tftulos de propiedad
inmuebles sin inscripcidn, y como entales atestados se hace constar todo
lo relativo a la adquisicién de bien {gravdmenes, plazos, coundiciones,
etc,} es indudable que elle también se hard inscribir con lo gue la con

dicidn que afecta el contrate , aparecers cn el Registro,-

Mas habrf muchos casos en que por negligencia ¢ mala £&, el tftulo
no. se inscriba., Podrf{a muy alguien presentarlo simplemente y no Imnscribix
0o, O pudiera suceder, como ocurre en 12 préctica, que alguna persona
llegue o presentar su tftulo para inscribirlo y por negligencia de la ofi
c

ina encargada, no se haga

(]

a inscripcidn sino después de mucho tiempo

de su presentacidn.-

En esta situacidn, si pedrfa tener aplicacién la regla del art. en

estudio, o sea que en estos casos, nl no constar el zravamen por que no

se ha inscrito, etc, no podrfa llegar n resclverse las enajenaciones.-

la transaccién es condicional, por lo di

o

Si el negocio que origind
chc anteriormente, al aparecer inscrita en el Registro, el artfculo no
tendrfa aplicacidn, pues que en este caso no se puede dacir que mo consg

ta en el tftulo respectivo inserito en el Registro de la propledad.-
Pero a que tipo de coi licién aludiéb esta disposicida?

Il artfculoc no fué explfcito, Mas es obvio que se guizo referir a
B ; - ¢ ? 3

ambas, a las suspensivas como a las resolutorias, %llq es asf desde, que
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1a accidn de resolucidn no implice derecho de propiedad, como en la rein

vindicacidn,~

3ajo condicién suspensiva el cumplirse la condicién @e produce el
efecto de la retroactivida’. Se dice que el dominio se tiene desde la
focha de la celebracidn de contrato. Por una ficcidén de ley se entiende
que el duefic del inmueble en el tiar o int termedio entre la celebracidn
del contrato y su cumplimiente no ha sido duefio,y que en consecuencia
las enajenaciones tendrfn que resolverse, Tor supuesto que si la condi-
cién consta en eltitulo respective, se rrodicizd aquella, perc si nc' cons
ta entonces es cuande se resuelve el controte, Asf, X estipula con Y que

£

"

venders una casa en G 5,000,00 si un fulano viene deEspafia, Se inscri

oal
43}

el conirato en el Registro de

. Mientras el fulano no viene, X hipoteca la casa por el mismo dinero

conli. y se inscribe en el registrc correspondiente,-

Posteriormente la condicidn se cumple, EI fulano viene de Espafia,
Por la retroactividad, se considera zue Y es Aduciio desde el dfa en que s

celebrd el contrato.-

Para que opere la resolucién de la hipoteca gue pesa sobre el inmue

ble no es necesario que X le haya hechotradiciédn a Y.~

QoT supuesto que si se le hubiere hecho 1la tradicidn a Y el tendria

a au favor no solo la accidn de resclucidn, sino la reinvindicatoria,.-

celebrado entre X y ¥V no se hubilere insc:’to en el re
gistro de la Tropiedad, no podrfa resolverse el contrato pues se consi=-
’

que hay buena fé& de parte deladguirente

Tratfndose de la condicidn resolutoria, y por virtud del princigpio
de la retroactividad, el duefio de la casa siempre seguirfa siendc X y si
Lo condicién se inscribié en el Registro, se producirf la resoluciédn del

ravamen que en este caso. hubiere efectuado Y, a favor de M. Desde lue
o accién aun cuaado puede ejaxcitarse, tiene ante sf otra més
podeyrosa, la reinvindicatoria, la cunl puede vélidamenteecjercerla X,

quien siempre ha sido duefio,-
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Un problema gque se debate mucho en relacidén a este artfculo es el rela
tivo al contenido de la palabra "Comsta™ que usa la disposicién, Mjentras
unos sostienen que se refiere a las oondiciones expresas, otros dicen que

comprende tanto a las expresas como a las tfcitas.-

Este es un problema ac«tualmente superadn, lNo obstante nos parecen muy

i

accttadas las frases deClaro Solar y por eso las transcribimos: Comnstar
segfin ¢l dicclonario de la lengua, es cierta y manifiesta una cosaj por
consiguiente la condicién constaba en el tftulo respectivo si aparecfa en
&1 como algo cierto y manifiesto y que ne podrfa mencs que existir, Sin-
duda una condicién expresamente convenida y pactada en una de las cldusu-
las del contrato que constltuye el respectivo tftulo consta en €l y la com
prende la disposicién del art, 1361: pero consta también en &1 una condi-
cién técita pues aunque no esté expresada es cierta y manifiesta y no pue-
de ponerse en duda su existencia, como ccurren en la condicidn resolutoria
tdcita que va envuelta em todo cotrato bilateriad, Ademfs la jurispruden
cia es hoy uniforme en admitir que se aplica también cuando la condicién-

es bfcita o subentendide en dicho contrato®™'' (52)

Otraa razones refuerzan lo anleriors

1= 71 arc, 1360 establece que en todo contrato bilateral “va envuelta"
ssacsasy Con ello determina a priori que la condiciédn consta, en ellos como

¢lemento de su naturaleza,-

2=~ Dc conformidad al art, 8 C nadic pucde alegar ignorancia de la ley,

pues se presume conocida de todos,-
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CAT?ITULO IV

A ACCION RESOLUTORIA

a) Concepto. Puede definirse la accidén resolutoria como aquella
accidn que emana de la condicidédn resolutoria tfcita y en virtud de la cual
el contratante cumplidor o diligente puede solicitar 2 causa delincumpli--

miento por parte del otro contratante, se resuelve el contrato.-

ta accién no puede aplicarse a laz condicién resolutoria ordinaria,

de luego que produce sus efectos de pleno derecho: (Ver No, 22)

Del concento anteriormente enunciado podemos deducir los caracteres

propios de esta awibén,~

51~ ES UNA ACCION PERSCONAL

Sa califica de tal desde luego que solo el contratente perjudicado
por el incumplimiento del otro, puede entablar este tipo de acciédn, En
consecuencia, &sta emana del incumplimiento o del no cumplimiento de un
contrato, del cual, naturalmente solo pueden surgir derechos personales,
Esta accidn solo puede entchblarse contra 2zl contratante incumplidor. Las-
accilones que se fundan sobre una relacidn obligeatoria o contractual del
demandado, son de naturaleza personal. fiquf el demandante hace valer un

dereacho de crédito y no un derecho real,-

laturalmente que cuando hay terceros de mala fé, a estos les afecta
lo aecidén resolutoria, Si un tercero & sabiendas compra una cosa sujeta a
condicién resolutoria técita, cuando el comprador afin no ha pagado queda

& subordinado necesariamente a la situacidn dependiente de la resolucién

Cu
l_'.
('\

el contrato, Pero entendiéndase bien subordinado, lo cual no quiere de

(o]

ir que el acreedor tenga que entabler en el situaciédn, contra &1 la ac-

4]

ién resolutoria., Esta accidn la deberf entablar contra el moroso pero,

-

L acrcedor puede con base en esta accidn, entablar a su vez la accién

(]

reinvindicatoria contra el tercqro para recuperar la posesién de la co-

sa vendida (53)

32~ 1S UNA ACCION PATRIMONIAL

El sentido de este caricter tenemos qgue verlo desde la afectaciédn en
-

el activo y pasivo de las partes o contratantes,-
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La cccidédn patrimonial es la que se deriva de los derechos patrimoniales.,
Por tales hay que entender todos los derechos susceptibles de evaluacién
econdmica o como dice Giorgi, todo lo que constituye lo tuyo y lo mfo, y
que nos hacen mids o menos ricos. Sin embargo, hay que diferenciar dentro
de los derechos patrimoniales, aquellos que se dicen dtiles en s{ mismos
ya que su actitud es servir por si solas o ciertas necesidades del hombre
de aquellos que consisten en los actos de otras personas, es decir en

aquellas prestaciones ajencs en cuanto nos proporcionan alguna utilidad

evaluada en dinero, (54).

fstos dltimos son los que nos interesan dentro de nuestro estudio,
son los derechos patrimoniales, de los cuales se deriva la accién perso-

nal que a la vez es de tipo patrimonial,

Como consecuencia de lo anterior, la accién resolutoria puede tam-

bién ser renuneiada, transmitirse y prescribir,

Renunciabilidad; De conformidad al Art,., 12 de nuestro Cddigo Civil
todos los derechos pueden renunclarse con tal que no esté prohibida la -

renuncia y que solo miren el interés individual del renunciante.

La accién resolutoria es una accién que la ley le concede al contra
tante que ha estado presto - cumplir su obligacién, contra el contratante
que por el contrario ha incumplido su prestacién correlativa, y ha dejado
sin satisfacer, 2 su acreedor. Cuando se han dado los presupuestos paraen
tablar esta accién la persona que la tiene a su favor, puede no impetrarla
al Juez, puede pomerse de acuerdo con la otra parte concediéndole un pla-

zo para que cumpla dentro de €1, en fin pueden llecar a insospechadas tren

sacciones o acuerdos, La renuncic puede ser expresa o tdcita,

llo debe entenderse sin embargo renuncia de la accidn resolutoria,

cuando el acreedor solicite el cumplimiento forzoso de la obligacién.

Sobre esto ya algo expusimos adelante, Cabe la pena sin embargo recal
car que la condicién resolutoria técita no da lugar solamente a la resoluy
cién del contrato, El cumplidor tienme dos acciones, O se decide por la re
solucidén, o el cumplimiento forzoso de aquélle, con indemnizacidén de

dafios y perjuicios en uno y otro caso., De tal manera pues que si pide 1la
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serunds  a-eidn, no debe entenderse que estf remunciado a la accién resgolu

]
7]
ot
o
ra
[0}
o,

lebe a que la resnlucién as facultativa, no obligatoria por
la

grance que sea infraccién da parte del contratante,

Yy o s5u arbitrio ¢ el cum-

(1Y

“La ley da al demandante el dereche Je

L

leg

3

cue lo ley no somet

D

a requisito alguno

Cucstidn rdevantisima y que incidc cii este aspecto, es determinar si

o)

dose solicitado el cumplimiente, pucde abandenars ablar la

[p]
LS }
™
3
5]

ent
resolucidn, O al comtrario, que habiéndcse entablado la resolucidn se aban

1

done para entablar el cumplimiento de Lo

En el derccho romano se decidis en materia de pacto comisorio expli

cite que "electa una vida non datur recusus all alteram’, Sin embargo la
crinidén moderna de¢ la doctrima y de 1o jurisprudencis, es admitir el cri
terio contrario ya en el sentido de que puzde demandarse el cumplimiento

nc obstante cue

5]

¢ haya iricindo antes la accidn de resolucidédn, o bien
esta dltima, aun cuando se hays ejercitadoe la accidn de cumplimiento, La
verdad es gue el objeto de 1o accidn de resclucidén es difcrente de la de

cumplimiento. Si esta dltima no ha dade resul

&)
L
o

o

Por qué privar enton-

t
ces la parte cumplidora de resolver el contrato?

isf las cosas no puede decirse o sostercrse que quien demanda la reso

et
=
le]

ién esté renunciando al cumplimiento o viceversa. Y solo en ¢l caso que
2l demandado se hayaadheride 2 la demanda intentaday se haya pronunciade
gcntoncia pasada en autoridad de cosa juzgada, podrfa aplicarse =1 aferis
me romanc. Gicrgl es de esta opinidn y la asegura diciendo: ™A quien qui-
siese invocar el derecho romano, habrfa que advertirle que lex comissoria,
cibrar con plenc derecho hacfs 1a cosec inepta porque disolvia ipso jure
cl contrato apenas se verificebda la mors en que habfa incurrido el compra-
dor incumplicnte, intentoba la accidn del contrato para el pago del precic
renuncinaba implfcitamente -1 pacto cemisoric™ (56)

fgregamos fin~lmente que no hay ninguna Jisposicién que nos impida re

currir a las dcs acclones sucesivamente. Lo que sf ne se podrfa es pedir
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al mismo tiempo la resolucidn y el cumplimicato, pues son completamente con

53~ FPRESCRIPTIBILIDAD

Nuastro Cédigo no regu 1 cual es el tiempo de prescripcidn de la accidn
vesolutoria técita, ni tampoco la del pacte comisorio expreso en el cas
oue tenmga lugar. En este ditimo os atencdible la razdn ya que al mencs en
nuastro cédigo nc encontramos regulado tal racto en virtud & la supresidn
0Z. Sf debiera haher regulado el lezislador lo relativo a la condi-
cidn rescluteria tfcita, pues es claro qu= todas las accicnes prescriben

o+ uc se ejarcitan dentro de cierte tiempe,~

L falta de uma disposicidédn eso pecizl, tendriamos que hacer uso de la
prescripeidn general regulada precissmente Jentro del capitulo de la Pres
crincidn., En efecto, en el art. 2253, 1o prescripcidn que extingue las
icciones y derechos ajenos exipge solamente cierte lapso de tiempo, duran
te 2l cual no se hayam ejercido dichas acciones. Se cuenta este tiempo
deegde que la 2ccidn o derecho ha naocido. ¥, el art. 2254, aue dice: Este

iempo es en general de diez afios para las acciones ajecutivas y de vein

i

te para las ordinariass.-

Ceme es natural comprender, la accién rasclutoria no es una accién
cjecutiva, sino ordinaria, luegc entonces, prescribe en veinte afios.-
Para el

pacto cemisoric cuande tuviers lusar, se 2plicarfa el tiempo

Iy

de prescr idén que sefinlan las Jdisposicion:s rpertinentes de los cédigos
en (ue expresamente sa contempian. Asi en =1 Cddigo Chileno, es de cua

tro atios desdo la celebracidn del contrato,

5S¢ suele hacer una comparacidn cntre estcs dos tipos de resolucién
en hase al tiempo de prescripecidn y sus efcctes. Don Horacic Prieto y Ra
vest, en base a la legislacidn chilena, Jlikingues

a) En el caso de la condicidn resolutoria técita, la prescripcidn de

a

diez afios de la accidn resclutoria, se suspende a favor de las personas
cnumeradas en el art, 2059 menoras, dementes, sordomudos, los que estén
bajo patria potestad paterna o marital o Dajo tutela ¢ curadurfa y 1la
herencia yacente), La prescripcidn de cuatrc afios, de la accidn cue nace

dael pacto comisoric, no se¢ suspende a favor de los incapaces, corren en

~ o b A~ = A A P
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L} fa prescripcidn de diez nflos, empicza a contar desde gque la obli
wcifn se hace exipible., La de cuatye ziios, 2n cambio, se cuenta desde la
selehracidn del contrato., En este dltimo coso puede producirse el absur
do Jo juc existan acciones resclutorias jue mnazcan muertasm o sea que
srescriban antes de nacer  tal sucede, por ejemplo, si al comprador en un
contrato com pacto comiserio se le dan cinco afios para pagar el precio. Si

ranseurride diche término el comprador uno cumple; el vendedor no podré
cjercer la accidn resclutoria por cuanto elis ha prescritoa los cuatro afios

k] Al alycan A = Sl o - 0
4 geLlebzTace eb contrato' .-

Ctre cardcter que singulariza la cceidn resolutoria es su indivisibili

2o

Fsto signif

ca 7ue los interes:

[%]

dos no pueden demandar una parte del

..,‘
{T
¥}
9]
—
[
[e]
e
On

n an otra parte del contrato. O demandan la resg

idad o bien se dice por pedir el cumplimiento total. Es

prerrogativa del derache nlternativo gque le concede el
63, no se puede solicitar la resolucidn y el cumplimiento por par-
cianlidades, Si existiese pluralidad & portas, tombién habr4: de ponerse

e acuardo previamente, a fin de entablar cenjuntamente la demanda, -~

4

La accidn resolutoria lerivada de la condiciédn resolutoria tdcita tie
o que entablarse, pedirse ante el Juez competente., El juicio en el cual
se ha de Jdilucidar o el cumplimiento o la resolucidédn, necesiariaments sg
vé& crdinario, pues 1o tienc trdmite sefialado., Art. 127 Px. En ese proce

50 Ju varte actora tendrf cue preoaar les extremos de su demanda y el juez

sentencia de acuerdo a las pruebas que se le presentan. Se requie

Ti para gue el juicio prospoere, que el actor, haya cumplido por su parte

cen la obligacidn que le cabfa, Es simple deseo de dar por terminade um
contrato, no puede ser motivo de resolucidn., Para ello se requiere gue
una perte haya cumplido y la otra incumplido, Ton es asf, que el demanda

Jo pueda cponer excepciones alegando jue el demandante a su vez no ha rea

iizads su obligacién.-

iouf es donde tienen aplicacidu iz excepcidn del contrato no cumplido”

¢ sea la regle romanaaxcepto non adimpleti contractu", que significa la

xcepcidén del contrato nc cumplido., Esto en huenas palabras indica gue

ningunc de los contrata ntes etd en mora, dejando el otre por su parte,

Fl
C
—
[=H
¢]
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n su obligacidn,-

Art. 1423 C. repula esta situacidn dice; "En los contratos billatg



roles ninguno de los contratantes zsté en mora dejando ¢ cumplir lo pacta
do, mientras el otrono lo cumple por su parte, o mno se allana a cumpliy

I 5

lo ecn la forma y tiempo debidos”

: , . a .
Dentro de un contrato de venta, por ejemplo, si el vendedor pide le

ssolucidn del contrato o la ejecucién del wismo por parte del comprador

3

T
£ste puede basdndoses en la regla de non adimplet contractu, rechazar le

n
o

aceidn intmntada em su contra. El tendr4 que probar que el vendedor mno
ha cumplide con su obligacién de sancamiento. El juez tendrd que apre-

cinr las pruehbas y resolver en definitiva. Si el comprador lograra triun

b
b
>

far el jucz Jeclararfa sin lugar la accidn intentada por el endedor.-

Hemos repetido ue lea resolucidén debe pedirse judiclalmente. Se ne-
r 1 Iy J

cesitarf sin embargo, que la accidén judicial sea precedida de la constitu

»

cidn en mora? Lz mayorfa de autores estdn de acuerdo en esta situacidm.
Es necesario que el demandado esté constituide en mora para que procg
da la accidn resoluto Lerombiere sosticne gesta tesis pero se fun-

]
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de que indemnizncidén es el factor determinante de

[¢)

Lo resolucién., Dice, la i:3:soluciédn es una accidn extrema de indemnizacién.
Lsto por SUFUEStLL ha sido atacado por numercsos autores que ven en la re
solucidén no un medic de obtener indemnizacidén de perjuicios, sino algo

mas de fondo, En efecto, cuando se resuelve el contrate su principal

efecto es el volver las cosas alestado inmicial y ademfs el principio de

s

la retroactividad que hemos explicado. Zgto en ninguna forma puede decir

1

se nue va 2 indemnizar al acreeder Jde la pérdide que ha sufrido por la

(in
[—\

falta de cumplimientc del deuder faltante,-

La mora es indispensable o nuestrc criterio para entablar la accién

proveniente del Art. 1360, Y ¢s que 2n los contratos bilaterales leas

prrestaciones de las partes deben ser rec{procas, esto es que cada parte

r

A~ 1 _ - . 1 s .

iebe cumplir con sus respectivas obligacicones, De tal menera que si ambas
han incumplido, ninguna de ellas puede prevaleacer de la disposicidn para
alargar la resolucidén. Necesariamente el cque entabla la accidn debe haber

cumplide. Los términos en jue se expresa el artfculo en mencién dan 2 en

tender lo que se ha explicado. En efecto, en los contratos bilaterales

va anvuelta la ceondicidn resolutoria de cumplir &
va envuelta la ] 8 solutor d mplir por unc de los contraten

tes lo pactado, Significa entonces que el otro habré cumplido con

4]
=
Je]

»lipgacidn. Ahora biem, para estimar jue alguien no ha cumplido, es n

mw
¢l
jo

aaTi0 conetitrnirla an mava -



L0 ©ostae o Lo oeoastltucidi: cn oovr segdn la jurisprudencia de las
Cortes deBélgica, y la misma opinidn de autores como Laurent estiman

sue la constitucién en mora no es requisito necesario, 2 menos que en

~ T
oL

contrato sc imponga tal obligacién., Basta para ellos el regueri--

miecnto como regla general,-

En cuanto a la sentencia de resolucidn, es claro que tendrd que pro
ducitr sus efectos hasta que seca declarada, mientras tanto el contrato

sisue produciendo todos sus efectos. Incluso eldeudor puede llevar ade

lante la cjecucidén de sus obligeciones, con lo cue pararia toda accién
an

en su contra. DLllo es asi porgue esta resoluciédn no se produce de ple

no derecho, inso jure, de ahi que haste 1la sentencia definitiva se le

fin..c la situacién juridica. Mientras tanto el incumplidor pue-

Ga

incluso pagar en contra de lz voluntad del acrcedor, mediante lz con
signacidm, Art, 1468, siempre desde luego cue no sc haya pedido la reso
lucidén del contrato.-

&N general podemos decir que en &stz como en otras materias tienen
aplicacién las replas gencrales del pago. :si se ha de pagar lo gque se
debe, es decir que se tiene gue ejecutar la obligacién en los términos
ccnvenidos. Art. 1439: puede pagar a mombre del deudor otra persona,
aun sin el consentimiento de &ste o contra su voluntad. Art. 1443; se
pucde igualmente pagar en contra de la voluntad del acreedor, mediante
1o consignacidéns el pago debe hacerse =2l acreedor o a su representante
o a todos los que lc hayan sucedido en el crédito. Art. 1446 el pago
duc se hace 2 la persona que el Juez cutorice a recibir por é1 o a la
revsona disjutada por el acreedor pera el cobro Art. 1446, En cucato
s Los regles de nulidad sobre el pago tembién tienen cabida, pero no
nos dotendremos en su enunciacidén, baste consultar los arts., 1448, 424,

1553 C. vy 696 y 951 Pr,

Tratdndose de la cowmpraventsa también exi
1

les que rigen para esta cuestidn, El art,

He
@]
[¢%

ten disposiciones especia

d que si el compra-
dor estuviere constituido en mora de pagar el precio en el lugar y tiem
no dichos, el vendedor tendrd derccho para cxigir el precio o la resolu

cién de la venta con resarcimiento de perjuicios em uno y otro caso.-



nosolviéndose el contrato, sc producen los efectos deriveodos de la
sentencia misme, Esto es, volver la cosa al estado actual que tenian
antes de 1o celebracidn. En realidad esto ya lo sefinlamos en lLa parte
rolativae o los efectos jurfdicos de la condicidn resolutoria

- . . o P P TN
llos remitimos entonces a lo dicho en ese apartado. (Vexr Io. 4L1j

Respecto a los efectos de la resolucidn en mencidn a los terceros
2sf comc ln cuestién de si la demand~ de resolucidn sc puede premover

contra terceros, nos remitimos a lo dicho en el Yo, 39.-

5 - RESOLUCION Y RESCICIOHN

Lstas dos instituciones son frecuantemente confundidas,sin duda

porque ambas tienen el mismo objetivo-r destruir el vinculo juridico
que liga a los dos contratantes. Acabar pues con tods relacidn de de
rocho gue los vincule. Sin embargo entre uno y otro cxisten diferen--
cics marcadas, FEl mismo texto de lz ley , las individualiza., Asi en
cl capftulo relativo a la extincién de las cblignciones dicern en la
parte nertinente. Art. 1438, Las obligacioncs sc extinguen ademds en
todo o en narte: 70. Por la declaracidén dc nulidad o por rescicidng

)

50. 2o0r el cvento de la comdicidédn resolutoria.-

Cntrc las diferencics 1.9s notobles se preden
4) Lo rescicidn ¢ nulided relativa como trmbidn se le conoce, supone
necesariamente un vicio del contrato, Este vicio puede reczer o sobre
el consentimiento, sobre la calidad en las pexsonzs que contratan, etc

11

Ea

1ol

lo2 resolucidn, el acto juridico nmace o existe perfectomente v
0, en otras palabras, sin ningdn vicic que altere su verdadera razdén
de ser, Pero cuando ha habido incumnlimiento de una de las partes la
otra , pide que se deje sin efecto el contrato, cuc se resuclva en
vista de la actitud de la parte morosa. Em lo rescicidm la parte inte
reseda promueve la accidén de nulided, preciscmente porque haya un vi

cic que lao estd afectando.~

Z) Como consecuencia de lo anterior, para entablar la accidn de nuli
dad relative o rescicidn hay que probar el vicio nue estd gravitaando
bre la obligacidn o contrato que se pretende invalidar En la resolu
cifn cs necesario demostrar que se es acrecdor, que hay un contratan
te incumplidor cue ha dejado de realizar la prestacidn respectiva cn

.

beneficio del primero y cue el que entabla la accidn OT sSu parte, no

k4
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le cumnlir su obligacidn.-

C) En la resolucidn, cuando es derivada de la comdicién resolutoria or
dinaric, 12 extincidn de la obligacidn se produce de pleno derecho,

sin neccsidad de que el juez dicte una satencia, cn el sentido indica
45 en el No, 30 . En cambio en la rescicidn se recuicre de un juicio en

el cucl comnrobidndose los extremos de la demanda, se declare el contra

Tratdndose de las legislaciones en que se concede un plazo al deu
dor dentro de un contrato bilateral (condicidn resclutoria tdcita)para
cl cumplimiento forzosc de la cobligacidn, previo = la resolucidédn tam--
bién tencmos otra diferencia. In la rescicién no podemos de nminguna ma-
ncro conceder plazo al infractor para que subsane el vicio. Comprobado

&ste ¢l jucz procede o declarar rote el vinculo juridico o consecuen-

cin e la misma nulidad,-

Fn lo relacidn con otras situaciones toampoco es vdlido confundir
o vascicidn con la accidn de simulecidén, la cual cncierra un vicio
¢zl tftulo improductivo de laoligacidén o productivo de obligncicnes

distintas de los aparentes. Sin pretender detallar le teoria de la si

tacidn debemos sin embargo, recordar en que consiste &sta. Es simu-
tado un contrato sc dice, croando hay contradiccidn cdeliberada entre el
o i s s . . - .

cto interno del querer y su monifestacidn exterior. Este vicio ofen-
A

de 2l mismo tiempo el elemento interno y ¢l extremo del consenso, y

hrece cue, acomnafindo el uno por el otro;, nc respondan a la verdad. (57)

Trmpoco podin confundirse la rescicidn con la repeticiédn de lo no
&lbido’y &ste no supone un vicio enel tftulo obligatoric, sine la falta
~bsoluta de toda obligacidn por la cual puede haber tenido legftima cau
sa el pago, La finalidad del ejercicio de lo accidn de meticidn es el
derecho del solvens cuando ha pagado por error aguello que no debfa,

a repetirlc de aquel de buena o mcola fe lo hayn recibido.-

Las condiciones bajo las cwles sc ejercita son: a) pngo. b) la fal
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. - L —
n de crusa c¢) el error em el solvens y d) la falta de obligacidnme
ral o natural que autorice la scluti retentic. Enunciamos simplemente

. .
estas circunsfancias y no las desarrollamos porque nOS desvincularia--

mos de ceste trabajo.-

Por dltimo hay que decir cue no debe confundirse la rescicidn con
la accidn pauliana o revocatoria, Esta accidén no es concedida a ninguna
de las partes controtantes. sino a los terceros, es decir a los acreg
dores por derecho propie, para obtener la revocacidn de los actos cele
brados por el deudor en perjuicio o en fraude de sus dercchos. En el
fraude se recuiere el evento dafioso es decir la necesidad de un perjui
cio para los acrecdores. Sin eventus damni no puede haber fraude paulia

N e~

Ninguna de las acciones que se hon enunciado estdn sometidas a
las mismas postulados de la accidn resciscria, ni o la prescripcidn
cxcencional de esta accidn. Ninguna pucde confirmerse, ratificarse en

1

ci sentido exacto de la palabra

thora bicen, la accidn rescisoria ¢ de nulidad puede decirse que es
un medio juridico que lo ley concede al contratante aque se obligd sin

‘ue el contrato fuera vdlido o a quien sc lesiond con el contrato, scon

fin de librarse de los efectos perjudiciacles de la obligacidn contrai
da, -

55- QREOQUISITOS DE L/ RESCISION

o]

ara cue pueda darse la accidn de rescisidn as necesario que exis-
tan las sipuientes situaciones:

&) Ouc 1o ohligacidén sean involidable:

b) Quc la rescisidn se solicite por la versoma perjudicadas

c) “ue no haya prescrito o no se haya renunciado a la accién.-

ccordemos que la accidn rescisoria es la sancidén a la incapacidad
legal para obligarse por contrato, de los vicios del consentimiento y
de la lesién, Scbre esto hey que distinguir requisitos de existencia
y de validez del acto jurfdico. Motursolmente la rwsc151on opera con
BIBLIOTECA “CMTQIL

MNMIVERGSIDAD DE EL BALVAUUR
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"0s vicios del consentimiento que son producidos precisamente por la
invalidez del =zcto, En otras palabras, cuando estamos en presencia de
los requisitos de validez, (consentimiento no viciado, objeto licito
v causa lfcita) de los cuales naturalmente solo aplicaremos los rela-

tivos a2l consentimiento, porque los otros producen nulidad absoluta.-

56- VICIOS DEL CONSENTIMIENTC

Por lo que sc refiere a los vicios del consentimiento nuestro Art,
1322 sefiala que son tres: cL error; la fuerza y el dolo, El acto jur{
dico que resulta afectado con los vicios es perfectamente vélido,
aupnque sujeto a ser rescindido. Por tanto mientras no se anule, produce

todos sus efectos jurfdicos,.-

57-;QUIEN PUEDLE EJERCIT/R L, ACCION DE RESCISION?

Cuando una obligacidn estd afectada en su existencin jurfdica, ca
da interesado estf en el derecho de impugnar sus efectos. Pero cuando
unac obligacién es invalidable, suanulacién solo puede pedirse por aquel
contratante que se obligd sin tener incapacidad para ello, o prest& con

sentimiento vicioso, o fue lesionado por ei contrato,-

Todos los autores estfn de acuerdo que lo incapacidad, los vicios
del consentimiento y la lesién, son medios de¢ rescisién sancionados
en provecho exclusivo del i capaz, del que prestd su consentimiento vi
ciado y del que fue alcanzado por la lesién del contrato. De conformi-
dad al Art, 1554 C, la nulidad relativa solo puede pedirse por el inte
resado, a pedimento de parte, a diferencia de la nulidad absoluta en que
su declaracidén puede hacerse por el juez de oficio o a pedimento de par
te interesada., Naturalmente es y siempre ha sido un problema de gran
trascendencia al deslindar los campos de la nulidad absoluta y de la Te
lativa, ;Cuando estamos en presencia dec una, y cuando de otra? Porque
como muybien dice Giorgi "doquier el jurisconsulto se encuentre frente
a una accién de nulidad absoluta, es decir ejcrcitable por cada uno de
los interesados’ podrf con toda seguridad afirmar que no se trata de
rescisién de la obligacién invé&lida, Tiene existencia jurfdica de obli
gacidn, Pero si esta verdad es inconclusa, no es de igual constancia y

seguridad el argumento contrario, porque o se puede decir gue cada nuli



- 112 -~

e

relati

2

dad a sea siempre una rescisién. Hay algunos vicios de objeto

<

i
causa aue abren 2 la nulidad en favor de uno solo de los contratantes
no son rescisiones, ni por cllo se les puede aplicar las reglas de la

rescisidn’ (59)

Se dice que lo dificultad de dilucidar cuando estamos en presencis
de unz nulidad absoluta y cuando una relativa, provienen de que hay al
gunos casos que no se haya Jdonde encajarlos, Asf las adjudicaciones he-
chas a los tutores, de los bienes que se encuentren sometidos a su admi
nistracién. De >sta mancra sc deduce que lo mds importante para diluci
dar el problemo es separar la cuestién, Si los vicios de la causa o
del objeto dan lugar a nulidad absoluta o relativa. Es absoluto la nuli
dad si provienen de una regla de orden pdblico o de interés general, Es
relativa si se ha cstablecido en beneficic o en favor de éste o aguel

contratants .-

fhora bien, la nulidad relativa o rescisién puede ejercitarse por
el intresado o por sus herederos., Esto ¢Gltimo en virtud de que los he_

rederos representan al causante, También puede pedirse por los cesio-

1aT

-

ios o sen las personcs que han adquirido el titulo en el que consta
12 obligacién., Desde luego no hemos agotado, ni mucho menos el trata-

miento de esta materia por escapar de los limites de este trabajo.-

58~ TIEMPO EN GQUE DEBLE LJERCITARSE LA ACCION

La nccién de nulidad se extingue por la prescripcién.-

Naturalmente y en atencién al fin de cada nulidad, ¢l plazo de la
preccripeidén cs mucho més largo traténdose de la nulidad absoluta y mis

corto cuande se refierc o una nulidad relniiva,

Respecto o esta dltima se sefianla un plrzo de cuatro afios por nuestre
1ad

[N
e

leg fn, Art, 1562, 'Ll plazo para pedir la rescisién durarf cuatro
alloc, Este cuadrieno se contarf en elcaso de violencic, desde el dfa en
que hubiera cesadoj cn el caso de error o de dolo, desde el dfa de la ce
lebracién de acto o contrato, Cuando la nulidad proviene de una incapa
cidad legal, sc contard el cuadrieno desde el dfa a que haya cesado esta

incapacidad,.~
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N

A laos personas jurfdicas se les duplicard el cuadrieno y se contard

dos"c la fecha del acto o contrate-

Tado lo cual se entiende en los casos o gue las leycs especiales

o hubieren designado otro plazo”,-

La doctrina moderna ha fundamentado la prescripeidn del frt. 1563

en la idea de confirmacién técita o presente. idemds con el objetorde

coasclidar situaciones de hccho impedir litigios para causas antiguas.(59)

El plazo para la prescripecidn de la acciédn rescisoria es pues de cua
“ro aflos, tal como lo dice el artfculo 1562, GSegilin se trate de los di
ferentes vicios del conscntimiento, asf se cuenta tal tiempo, Para la
violencia, los atro dafios se cuentan desde el dia en que hubiere cesa
do para el error v el dolo desde ¢l dfa en quo se celebré el contrato.
ratfndose de personas jurfdicas la regla general sufre excepcidn. L1

tiempo ya no se cstima ceu cuatro afios, sinoc eén ocho,~

llos preguntamos, estc regle de los cu~tre cfios, serf una regla rf

gida o admite excepciones? En parte sc¢ resuelve la interrogante por

la misma frase fimal del artfculo: las leyes pueden haber designado
ef

ui

I

lazo para una situacién especial, En cfeccto, recuérdese que la pres
cripcidn como reglea general se suspende a favor de determinadas perso

naz, estas ! sons Los dementes y los sordomudos, y todos los gue estén

-

bajo tutela y curadurfa, también se suspende o favor de la herencia ya

cente, Art, 2259,-

Siendo que la rescisidn se establece con la finaliddd de proteger
“os intereses privados, es claro que la accidn no prescribe, sino a par
tir del momento en que empieza a correr para cada uno de ellos, Asi
¢aso del menor que esté bajo patria potestad, siendo que no pue
de valer sus derechos directamente, sino por medic de su representante
si cste no los ejercita, el meno¥ al volverse capaz, puede hacer
valer sus d&rechos? ¢l cuadieno Eaturalmente comenzaria a contar desde
c. din en que se ha producido el cambio.-

'‘ero suponiendo que se trate de otro caso: el del demente que ya



- 114 -

. » Ve .
. tonga curacién posible ¥ que en consecuencia nowa a poder jamas ejer
~ v sus derechos, la suspensidén de la prescripcién no puede durar mis de
“-~ints afios que sefiala el Art. 2259 inc. 20..En efecto dice el inciso

""Transcurridos treinta afios no se tomardn en cuenta las

astudio:

. - . . Fre
cuspensiones mencionadas en el inciso precedente’ .-

Otro caso de excepcidn serfs cuandoc el contrato estd supe
"zadu a un plazo o 2 une c-andicidén. Los escritores se preguntan si de
Foe modificarse la regla de .a prescripciédn e cuanto que el contrato

o,
4

~otd sometido a cualquiera de las modalidedes indicadas, Mientras que
olgunos convienen en -ue el términe o plazo no afecta la prescripcidn
ia mayorfa estf de acuerdo en la condicién suspensiva, si lo modifica.

el contrcrio niegon indstintamente La eficacia suspensiva

(]

r

(@]

o

0]

=
I

(1%

rmino como de la condicidn, ni se alarman de las reglas
<cnerales por las cuales la prescripcién ordincria no corren en las
obligaciones a término o condicicnales, Los franceses e <talianos no
encuentran en ello ningdn probleme porcue precisamente tienen disposi
l_“

e |

o)

®

especificas que regulan ambas situacioncs. 4si en el Cédigo

. ¢l Art, 2257 dicece:

=
el
AL

¥
nnds

9]

5
La prescripcidén no corre:
Respecto de un crédito dependientce de condicidn, mien--
tras ésta no se verificasg
Respecte de 1- accidn de evicecidn, mientras ésta no tiene
lugarsg

Respecto de un crédito o dia fijo, mientras &ste no llega,

Pero, en nuestro cbdigo no existe ninguna disposicidn ni
-~ 2l capftulo de la preacripciédn ni en el de la nulidad, Sin embargo,

salizondo la condicidn suspensiva como la obligacidn misma estf cn sus
nooco micntras el @nontecimiento previsto se realice, es claro que tam-
LlCn estord en sus.enso la prescripeién, pues no puede ejercite - :, mien

- >

cerdicidn no se reatite, -

Respecto a la condicidn resolutoria, la solucién parece

los
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En efecto, lo obligacidén nace sin mmguna traba, y mientras
la condicidn no se cumpla el derecho no se resolverd, Aquf la prescrip--
cidn no puede suspenderse desde luego que el derecho se estd dando, se
estf viviendo, la obligacién estf produciendo todos sus efectos jurfidi-

COS e

59- RENUNCIABILIDAD DE LA ACCION

Para que la accidn dc rescisidn pueda ser admitida es necesario
gque ademfis de ejercitarse en el tiempo debido nolhaya sido renunciado
preventivamente, Esto significa que la accion rescisoria por supropia
naturaleza es renunciable, desde luego que se ha establecido en benefi

cio exclusivo de determinadas personas.-

Lo anterior se compenetra con la ratificacién del actc invalidable,
Do conformidad con el Art, 1553 narte final y Art. 1564, En efecto, en
la primera dispesicién que se refiere 2 la nulidad absoluta, dice em la

vt

parte pertinente: ‘esey no puede sanearse por la ratificacién de las
partes, ni por un lapso de ticmpo que nc pase de treinta nfioS... ' '. Lo
anterior viene a indicarnos que si en la nulidad abscluta no puede rati

ficarse el acto nulosi puede ratificarse en la nulidad relativa y ello

{

se ve confirmado con lo que dice la parte final del 4Art. 1554 que trata

e la rescisiédn o nulidad relativa.-

ji

El Art. 1564 nos dice que la ratificacidn mecesaria para sanear
la nulidad cuando el vicio del contrato es susceptible de estec remedio,

puede ser expresa ¢ técita,-

Se ha estimado unc especie de vceruncia presunta, la contemplada
en el Art., 1555, Giorgi dice que & la conducta desleal 1lga que le aca-
rrea la privacidn del derecho de ejercitar la accién rescisoria, ya se
qjuicra considerar &sto como pna, ya como presuncidén de renuncia. Se Te
fiere el artfculo en mencidn a2l menor de edad que con engafios y medios

culpables se hace pasar por mayor de edad.-

60~ EFECTOS DE LA RESCISION EN RELACION A LAS PARTES CONTRATANTES.



- 116 -

tunando se cjercita la accidn de rescisién o nulidad es con una fi
nalidad: para cortar todo vInculo jurfdico e impedir las consecuencias
derivadas del zcto urfdico o si la obligacidn no ha sido exigida y ade
mis, pare reducir las cosas al estado primitivo si la obligacién fué exi
gida y cumplida., Rescindida una obligacidén, pierden eficacia todas las
consccuencias,-

5i 1a obligacién es VTilatetral, las prestaciomes:reciprocas desapa
recen, desde luego que todc contrato se anula_  En otras palabras esto
significa que cada contratante :wuelve a tomer lo que ha dado al otro.
Lo mismo sucede con la llegada del evento de la condicién resolutoria.
La retroactividad ticne lugar tombién en la rescisidén, aun por supues=

Yo de una manera distinta que no es del caso anclizar,-

62- EFECTOS DE L/ RESCISION EM RELACION A LOS TERCEROS

Para los efectos de este apartado debemosde entender por tercero
los causahabientes del demandade, En este entendido, las enajenaciones
las servidumbres, las hipotecas hechas o concedidas por el comprador

deben desaparecer necesariomente con la declaratoria de nulidad,.-

Da conformidad al Art, 1559, la nulidad judicial pronunciada da
accidn reinvindicatoria contra los terceros poseedores, sin perjuicio

de las excepciones legales, -

Una de las cxcepciones legales al contenido de la anterior dispo

sicién, lo encontramos, precisamente en el siguiente artfculo, Dice
el Art, 1560: Las acciones rescisorias y resolutorias no se darédn con=
tra terceros de buena f£é que hayan inscrito el titulo Jde su respectivo
derccho, sino cuando dichas acciones se fundan en causas que consten

cxplicitamente en el instrumento registrado,-

fn aetncidn o lo enunciado por las dos disposiciones podemos decirs
que al declararse la rescisidn, los tercercos se verdn naturalmente afec
tados, dado que el duefic de un derecho podrf entablar incluso la accidn?
reinvindicatoria en contra del tercer poseedor. Es mas, la buena fé aquf

no se tome en cuenta, para no ejercitar este derecho. Solo se toma en
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cuentz, si ve unida a el hecho de que el tercero haye inscritc su res-
naciivo derecho y en el documento registrado no comste las causas que pug
1

a rescisidn,-

Si un menor vende a2 un mayor un inmueble, y €ste a su vez lo enaje
na a Y, al rescindirse el primer contrato, necesariamente el segundo se
verd afcctado, Sce considera que el menor sigue siendo duefio y como tal
puedz hacer valer su derecl b, Mas si este tercero sz preocupb de ins-
cribir su titule y ademfs iba de buena fé, ya el duefio, frente a otro
supuasto duefio no puede ejercitar la reinvindicacién, desde luego quc

primero habré de dilucidarse quien es en efecto, el dueflo verdadero.-

Problema especial se plantea en el caso de la condicién resoluto

rlc tlcita que mas torde analizaremos,-

52~ REOSOLUCION Y TERMIN/ZCION
Se dice corrientemente que la terminacién es la resolucidn de los

contratos denominados de tracto sucesivoe-

Lo teoria de la terminacidn calificada de antigua, se refiere a
12 resolubilidad de los contratos a largo término, por los ‘:eambios su
cesivos del estado de hecho. En efecto, los contratos de tracto sucesivo
operan para el futuro, es cucir, que aom contratos que se van renovando

de prestacidn en prestacidn, a diferencia de los contratos de ejecucién

A a

instanténea en los que inmediatamente después de celebrados se reputan
como consumados,.~ Ll cbhbjeto de los contratos de tracto sucesivo, por un
Zscema de prestaciones, que concibe el contrato dnico como una serie

: contratos, tantos como son las épocas en que s renueva., la relacidn(6l)

Son cjemplos de ellos, el crrendamiento, los ontratos de trabajo.
Zu ol crrendamiento, en cuanto se vencen los plazos de pago se entiende
que el contrat»y va surtiendo sus efectos hacia adelante, el contrato
s¢ va prolongando cada ¢fa y, si llegada la €poca del vencimiento del
contrato, se renueva automfticamente la relacidn, es decir se prolonga

el arrendamiento., Il contrato sigue produciendo sus efectos jurfdicos.
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Con lo anterior es hien comprensible cdmo el cambio de estado de
hecho debe influir sobre el vinculo juridico vigente, al alterar la re

lacidén de correspectividad, siendo cutonces el contrato resoluble,-

Veamos m&s claramente X ha dado en arrendamiento su casa a Y por
un perfodo de tres aflos, Bl contrato estd surtiendo todos sus efectos
Por un acontecimientce imprevisto ¥ se tueda sin vivienda propia ni bie-
nes; no teniendo a quien recurrir, decide que no puedehacer otra cosa,
que vivir en la casa que h¢ oarrendado a Y, Ha habido en el anteriocr ca
so, una circunstancia tanm grave gque hace que el arrendante no pueda
continuar alquilandc la casa o Y, Por supuesto que de conformidad con
nuestra legislacién, no poédrfa darse esta situacidn, de conformidad al

art, 1755, C,-~

Otra situacidn que se darfa, sobre el mismo ejemplo., Si Y esté
pogando por el alquiler de lacasa doscientos colones mensuales, pero
con posterioridad el dueflo modifica lz casa de tal manera que se am--
plia y mejora notablemente, aundndose esto al hecho de que la misma
zona en donde estd situada la casa, se urbaniza, se construyen centros
de recreacidn, ctc., e8 claro que el duefic de la casa ya no querrd al-
quilarla en los mismeos doscientos colones, Ahora e8tima que su casa vale

per lc menos uncs trescientos colones,.=

Esta circunstancia taun especial conducirfa a la resolucidn del
contrato, Lste ejcmplo es tebrico, ya que en los regimenes en quec ope-

ra la congelacidén de cénones, como elnnuestro, nc serfa dable.-

Lo determinante en este tipo de resolucidnees gque el estado de
hoeche produce como consecuencia un desequilibrio en las prestaciones.
£l hecho determinativo de ese cambio puede ser una sola o largsg secuen
cia de situaciones cuc por su misma complejidad, determina la forma-

cidn de un nuevo cestado de cosas.-

En el derecho italiano se aplicé a los contratos de tracto sucesi
vo, o continuativos, el principio denominade "rebus sic stantibus", ad

mitiendo la teorfa de cuc estaban sujetos a terminacidén cuando por sur
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7%= circunstancias de hechc inesperadns, sc hubiese alterado la relacién

- 1

o las prestaciones,-~

—

e -

Lsta tesis ha encontrado apoyo en Poyaji, en su libro “Sistema
liberale” se expresa sf: "Todos los contratos bilaterales correspon-
Jdicitces que no se consuman Unico momento y que tienen una progresidn
futura, contienen tAcitamente e implfcita, como condicién esencial de
su ficl observancia, el hecho de perseverar las cosas en el mismoesta-
10 que preexistia en el morento de la estipulacién, rebus in eodem stz
tu manentibus, fhora bien, si por cualquier causa sobrevenida después
dz la celebracién del contrato, queda notablemente alterado el primiti

vo cstado de cosas sobre cuya perseverancia calcularon, evidontemente,

las poartes, llegn entonces a faltar la relaciédn de respectividad, Por

ey e

ctac rozones de equidad y justicia distributiva exigen que la ley obli

™y

rue ai magistrado a restablecer el equilibrio legal, cortando toda de-

AT SRR, NP |

flgunldad entre las partes buscando aquclla utilidad comdn que did ori

e v 1a celebraciédn y ejecucién del contrato (61)

La teorfa anterior fue aceptada por la mayorfa de autores y se
Lo reeonoeido unfnimente que en los contratos de tracto sucesivo, el

« oy 1

wibio imprevisto del estado de hecho puede producir su resolucién.-

Huestro derecho posiiivo contempla con toda nitidez, esta figu-
12, En el derecho laboral hay capftulos enteros en los cuales se trata
precisamente de la terminacidén del contrato de trabajo. Algo semejante
sucede en la ley de Imquilinato. En el céddigo civil se contempla tam-

Licn esta forma jurfdics., Véanse los arts, 1738 y siguientes de nues-

s

tro cédipgo civil,-

Nos resta agregar, para terminar este punto, algo importante.

En doctri roen t 1e o iti la resolucid

En doctrina y en nuestro derecko positivo la resolucidn opera
retroactivamente, Lo terminacién por el contrario, opera para el futu

»o. cuando extingue toda relacidn juridica.-

En ambas ecciones se tiene que clegar por el perjudicado y pro=

bar los hechos a fin de obtener 1a sentencia a su favor,-
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64~ L. REVOC/ACION

Llfmase revocacidn la accidn derivada de los actos celebrados por
un deudor en perjuicio y fraude de los derechos del acreedor.Su fineli-
dad es cbhtener la anulacién del acto fraudulento, Generalmente esta ac-

cidn es mis conocida con el nombre de /fccidn Pauliana (62)

Para conprender la naturaleza jurfdica de esta accién es necesa>
rioc recordar que el leglsla or ha dado una serie de medidas de tipo ge
neral para proteger los incereses del acreedor, con el obhjeto de que
su patrimomio se mantenga {ntegro y no sufroa menoscabos, -

Cuandc hay una relacidén juridica entre dos personas, Surge una
obligacidn, Si el 1llamado deudor mo cumple con la obligacién del caso,
serf su patrimonioc cl que responda por él, y serfd precisamente sobre
ese patrimonio que recae el derechc de prendn general a favor del acree

dor,~

Las medidas que tienc por objeto mantener fntegro los derechos del acree
el

dor, se conocen en cl campo d& derecho como "Derechos auxiliares del

t

acreedor', Dentro de csos derechos goza de una especial importancia,?

la 1llamada accién pauliana o revocatoria.-

Sin pretender hacer .u. ecstudio especial de esta accién, sefialamos
aspectos adicionales relevantes, y que, en alguna forma inciden en este

estudio, Ya nos hemos referido con anterioridad incidentalmente a esta

accién., Ver No,
Vermos ahora como se integra esta accidn,-

w P, . . .
El fraude pauliano requiere un fraude cometido por el deudor; una
comnlicidad con el tercero cue contratd con el deudor; una enajenacidén

perjudicial para el acreedor, cuyos elementos enumeramos a continuacidén

65= LELEMENTOS DEL FRAUDE PAULTIANO
a) Intencidén fraudulenta, Consiste en el 4nimo de provocar una

cituacidn perjudicial o daflosa al acreedor. En otras palabras es la con
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ciencia de que mediante el acto respectivo, se insolventa, se perjudi
ca en cualquier forma a sus acreedores, Eso implica la intencién frau

dulenta (63)

b) Complicidad con un tercero, Para que se de el fraude pauliano
e¢3 necesario que participe en el acto de que se trata, un tercero quien
también estf intercsado en el negocio, yconozca perfectamente que el ne
coclo en cuestidn causarf afio al acreedor. En otras palabras se requie
re la mala fé& del tercero, Se discute este punto a la luz de los prin-
cipicos del derecho romanoe Hay que distinguir se dice, si el tercero ha
obracdo para obtener un bLeneficio o para evitar un dafio, También aes nece
saric diferenciar si se trata de acto generoso o gratuito. En este dlti

O €280 no se requiere la complicidad conm el terceroe-

Por otro lado, se ha comsiderado que basta que el tercero esté
enterado de los malos negocios del deudor para catalogarlo como cém-

plice de aquel,.-~

c) Hecho dafioso. Se requiere c~a ésto quc el fraude sea cometido
precisamente con la finolidad de ocasionar un perjuicio al o a los acree
dores. Y, se comnsidera cue ¢l acto realizado por el deudor es perjudi-
cial para los acreecdores cuando el patrimonio de aquel es desminuido,
menguado, o se grave con l:¢ insolvencia del deudor. Mientras el patrimo
nio del deudor conste con bicnes suficientes para responder de las obli

gaciones contrafdas, no puede ejercitarse la accidn pauliana.-

El lepislador al conceder la acciédn, toma en cuenta dos intereses
en jucgo. Primero, el acrecedor perjudicado. Segundo, el tercer adquiren
te, ""Frente a este doble interés el legislador argumenta: si el terce
ro adquirid a tftulo gratuito, su patrimonio mno se ha empobrecido de
manera alguna, al contrario, se ha acrecentado en sus haberes, en conse
cuencia, la restitucidn de los bienes que recibid y por los cuales nada
La pagado, no puede acarrcarle un sacrificio pecuniario. Esta es la ra-
zén por la cual basta la mala fé& del deudor, para que proceda la accién
pauliana en contra del tercer adquirente., Distinta es la situacidén si es

taros ente un acto onercso para el tercer adquirente, un acto que le ha
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significado un desembolso monetario y que, por lo tanto la restitucién
de los bienes que recibié a cambio de su prestacién va a significarle
indudablemente un sacrificio econdmico. Por este motivo el legislador
es, en este caso, mAs exigente y condicdbona la procedencia de la accién
revocatoria a la existencia de la mala f&, tanto del deudor por parte

del tercero adquirente "(64)

66~ CARACTERISTICAS DE T.. ACCTON PAULTIAN.

a) Es una accidén individual o personal, ya que solo le correspon
de ejercerla al acreedor por derecho propio, sin intervencién del deu-
dor. Por tanto aunque pucde ser entablada por todos los acreedores,

cuando hay varios, éstos deben proceder conjuntamente,-

b) Es una accién patrimonial, Repercute en el activo o en el pasi
vo del que la ejercita. No recibe por tanto aplicacién en las obliga--

ciones derivadas del derecho de familia,-

¢) Es una accién renunciacble, Esto se desprende del art, 12 del
cbddigo civil, cn virtud del cual se puede renunciar los dercchos con
tal que mno esté prohibida su renuncia y s8lo miren al interés indivi-

dual del renunciante,-

d) Es una accidn prescrptible. Siendo cue la accién pauliana o
revocatoria es una eccién especial, se rige también por términos espe
ciales, La legislacién salvadorefiz determina el tiempo, en un afio con

tado a partir de la fecha de la celebracién del contrato o acto.-

¢) La revocacién se tiene que solicitar a la autoridad competen
te, 4l igual que la resolucién, la revocacién no se produce de pleno
derecho, Necesita de una declaratoria judicial, Ello es asf porque los
hechos en que se hace consistir deben estar acordes con la ley y en

consecuencia deben probarse,-

Ya dentro del procedimiento, el acreedor convertido en actor de
su accidén tiene que probar, que es un acreedor purc y simple, es decir

que no estf sujeto a un plazo o a una condicién. Naturalmente si el
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plazo fuera extintivo y la condicién resolutoria, se entiende que sf pue

de ejercitar ila accién,-

Ls necesario asimismo que el acto que se pretende revocar se haya
realizado con posterioridad a la obligacién contrafda por el deudor a
su favor. De lo contrario no podrfa inveocarse esta accién., Asimismo de
beréd probarse que el deudor es insolvente y queesa insolvencia ha sido

determinada o por lo menos agravada con ¢l acto que se pretende anular.

El acto realizado debe probharse, perjudica al acreedor. Sobre aste
punto, serf necesario que se pruebe que 21 pasivo del deudorsupera al
activo? F’aniol estima que no es necesario comprobar la anterior situa-
cién, siwmplemente haya que acreditar que los bienes visibles y persegui
bles del vendaedor son inferiores a la decuda contrafda entes de la enaje
nacién, El deudor podrfa tener bienes en el extranjero lo cual de nada

le servirfa al acreedor., Su derecho serfa ilusoric.-

67~ EFECTOS PRODUCIDOS POR LA REVOCACION
El acto fraudulento es anulado, Ellc guiere decir que la cosa obje
1

A

to del contrato freudulent deberd salir del patrimonio del adquirente
y entrar de nuevo al patrimonio del deudor, El acreedor podri entonces
embargar ese bien, Los efectos de esta accidn se prcducen soloeen inte-
rés de quien le ha demandado de tal manera que el acto celebrado entre
el deudor y el tercero queda vdlido. Si el valor gue el deuder ha trasmi
tido al tercero es mayor que el importe del crédito demandado, en cuantc
al exceso queda en beneficlo del deudor. Si el tercero quiere detener la

accién paulianma lo puede hacer pagando previamente al acreedor demandan-

ot
]

En cuanto a los terceros los efectos gue se producen por la revoca
cién ee estiman ser, los siguientes: el hien sale del patrimonio del ter
cero, en consecuencia saliendo de su patrimonio, sus acreedores prorpios
no pueden perseguir ese bien, en virtud del principio de prenda general,
per la razdn de que el bien nc le pertencce., Sin embargo, hay queaacla-
rarqque el tercero se ve afectado por la declaracién de revocacidn en
las siguientes situacicnes:

a) Cuando es tercerc a tftulo gratuitc

b) Cuando es tercero que estd de mala fé y el tftulo es oneroso.

.
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¢) el acto jurfidico no se anule en su totalidad, sino en la par
te que pucdae garantizar el crédito del acreedor. De tal manera que pa

ra el tercero el efecto de la revocacidn o =nulacidn serfa minimizado.,

68-~ LA ACCION PAULIANA EN EL CODIGO CIVIL
Se establece en las dispesicionecs siguientes:

Art. BUO6: Los acreecosres del usufructuario pueden pedir que se -
le embargue el usufructo, y sc les pague con él, hasta concurren
cia de sus créditos, prestando la competente caucidn de conser-
vacidn y restitucidn a quien corresponda.

Podrd por consiguiente, oponerse a toda cesidn o renuncia -
del usufructe hecha en fraude de sus derschos.

Art. 22153 En cuanto a los actos e jecutadas antes de la cesidn de
bienes, o la apertura del concurso, se¢ observard las disposicio-
nces siguientess

la. Los acreedores tendrén derecho para que se rescindan -
los contratos onerosos, y las hipotecas, prendas y anticresis -
que el deudor haya otorgado en perjuicio de ellos, sstando de ma
la fé el otorgante y el adguirente, csto es, conociendo ambaos el
mal estado de los negociocs del primera.

2a. Los actos y contratos no comprendidos bajo el ndmera ~
precedente, inclusos las remisiones y pactos de liberacidn a ti~
tulo gratuito, serédn rescindibles, probdndose la mala fe del deu
dor y ¢l perjuicio de los acreedares.

3a. lLas acciones concedidas gn este artficulo a los acreedo-
res expiran en un afio, contrato desde la fecha del acto o caontra
to,.

Este articulo consagra tajantemente la accidn pauliana. Se requie
re como acto previo, gue cl deudor haya hecho cesidn de bienes o se 1le

haya ablerto concurso de acreedores,

Se requiere asimismo gue guien intente la accidn de revocacidn -
tenga interés actual, es decir que tenga el crédito exigible y determi=-
nado. Que heya un perjuicio manifiesto y mala fé tanto del adguirente

como del otorgante.

Puede decirse en general que todos los roguisitos doctrinarios eg
tudiados previamente, se concentran en ests disposicidn y nada podemos

agregar originalmente.

Se suele citar a vec s el Art. 1160 de nuestro cddigo, como un ca

so de accidn auliana. Si analizamos el contenido de csta disposicidn vg
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remos gue es una apreciacidn equivocada de quienes asi lao estiman.

Por gso no sstamos de acuerdo

En aofecto lo que alli se esté

con Don Horacio Prieto Ravest.

consagranda en una accidn ablicua o

subrogatoria por el contrario, no hay inactividad, sino un acto per ju-

dicial,

0000000000000 00QQ0O0Q
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CAPITULG V

LEGISLACTION COMPARADA,

ITLLIA,

La condicidén resolutc "ia no suspende la ejecucidn de la obliga-
cién: obliga solamente al acreedor a restituir lo que haya recibido,
cuando acaezca el suceso a que la condiciédn se refiere (artfculo -

1,164, concordante del primer pdrrafo del artfculo 1,123 espafiol),

La condicién resolutoria se sobreentiende siempre en los contra
tos bilaterales para el caso en que una de las partes no cumpla su o-
bligacidén,

In este caso, el contrato nc se rescinde de derecho. El perjudi
cado puede optar entre exigir a la otra parte el cumplimiento del con
trato,cuandoc sea posible,o pedir la rescisidén,ademfs del resarcimien-
to de los dafos cen ambos casos.

Lo resolucién del contrato debe mandarse judicialmente, y po-

dré concederse al obligado una prérroga segén las circunstancias (Art,
1.165),

Cuando una obligacidén se contrae bajo la condicién de que un su-
ceso acaezca en un término determinado, tal condicién se reputa incum-
plida si expira el término sin que el suceso haya ocurrido. Si no se -
hubiera fijado un término la condicién puede cumplirse siempre, y no
se tendrf por cumplida sino cuando sea indudable gque el suceso no ten-

drd lugar (4LTt, 1.167, concordante del 1,117 espaficl).
FRANCIA Y BELGICA,

2, Condicién resolutoria (irts. 1,183 y 1,184) Condicién resolu
toria es aquella cuyo cumplimiento trae consigo la revocacién de la obli
bligacién, volviendo las cosas al mismo estado anterior, como si la o-

no hubiere existido. No suspende el cumplimiento de la obli
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gacién, solamente obliga al acrecdor a restituir lo que hubiere reci-

bido, en el caso de que se realice el suceso p.evisto por la condicién,

La condiciédn resolutoria siempre se sobreentiende en los contra-
tos sinalagmfticos, para el caso de que una de las des partes no reali
ce su resrectiva obligacién. En este caso, el contrato no se resuelve
ipso iure, La parte perjudicacs por el -~incumplimiento de la obligacién
pucde optar entre obligar a la otra a la ejecucién de lo convenido,cuan
do esto sea rosible, o pedi~ la resolucidén del contrato con abono de
dafios e intereses, Lo resolicidén debe ser demandada en juicic y puede -

scfinlarse al demandado un plazo segfin las circunstancias,

Condiciones suspensivas y resolutorias, Toedo acto juridico reali-
~ade bajo condicién suspensiva no surtiré efecto hasta el cumplimiento
ondicién,

Los cfectos de un acto jurfdico realizado bajo condicidén resolutgo
rin cesan con el cumplimiento de la condicién, en cuyo momento se resta

11
1

Lece la situacidén jurfdica antericr (4Art. 158),

Lfecto retroactivo.- Si los efectos del cumplimiento de una condi
cifn deben retrotraerse a una época anterior o dicho cumplimiento, al -
rcalizerse la condiciédn vieren obligcdas las partes a asegurarse recipro

comente lo gue cada una hubiera percibido si los efectos hubiesen comen

Ha
Q
H

zado con anter idad a la realizacidén {(,Art, 159),

Daflos y perjuicios debidos al acreedcr.~ El poseedor de un derecho
sujeto 2 condicién suspensiva puede, en caso de realizarse la condicién,
exigir dafios y perjuicios & la otra parte si &sta, durante el tie mpo de
1~ suspensién, destruyé o limité el derecho que de la condiciédn dependfa.

El mismo acreedor, tratfndose de acto realizado bajo condicidén re-

v

clutoria, corresponderf en iguales términos a aquel en cuyo beneficio se

utco
restablezca la situacién jurfdica anterior (4art, 160).

Tfecto de la suspensién de la condicidn,- Si alguien hublese dis-
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puesto de un derecho o cosa bajo condicién suspensiva, todo acto de dig
posicién que pasteriormente realice sobre el mismo derecho o cosa duran-
te el tiempo de la suspensién, quedarf nulo por el simple cumplimiento -
de la condicién en cuanto pueda desvirtuar el efecto de la condicidn rea
lizada, Se equipara a este acto el que, pendiente la condicién, se reali

cc por ejecucibdn forzosa, embargo o por el curador de la quiebra,

Lo mismo ocurrird, en caso de condicién resolutoria, con referen-
cic a los actos de disposicidn de aquel cuyo derecho ha de cesar por el
cumplimiento de la condicién.

Son aplicables por analogfa las disposiciones establecidas en fa-

vor de terceros adquirentes de buena fe., (Art. l61).

Efecto de la mala fe de los interesados.,- Si de mala fe se impidie
ra el cumplimiento de la condicién por la parte a quien perjudicase su =
realizacién, la condicién se considerarf realizada.

Si la condicién se cumpliese por la mala fe de la parte a quien a-

provechase su realizacién, se reputarf no cumplida (Art, 162),

T&rmino y plazo fijados convencionalmente.- Si al realizar un ac-
to jurfdico se fijase un término inicial ¢ final, se aplicarf por analo-
gfa lo dispuesto en los artfculos 158,160 y 161 sobre la condicidn sus-
pensiva, si se tratare de un término inicial; y lo establecido en los mis
mos. preceptos acerca de la condicibn resolutoria, si el término fuera fi

nal,

LRGENTTINA,

La condicién que se refiere a un acontecimiento que sucederf cier-
tamente, no importa una verdadera condicién, ni suspende la obligacién,

y s6lo difiere la exigibilidad de ella Art, 563).

Cumplida la condicién, los efectos de la obligacién se retrotraen

al dfa en que se contrajo (Art. 577).
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Dec las obligaciones bajo condicién resolutoria.- La obligacidén es
formada bajo condicién resolutoria cuando las partes subordinasen a un -

hecho incierto y futuro la resolucidn de un derecho adquirido. (Art. 587)

No cumplida la condicién resclutoria, o siendo cierto que no se cum
rlir&, el derecho subsidiario a ella queda irrevocablemente adquirido co-

mo si nunca hubiese habido condicién. (irt, 588),

Cumplida la condicién resolutoria deberf restituirse lo que se hu-

biese recibido a virtud de la obligacidn (irt. 589).

Si la cosa objeto de la obligacién ha perecido, las partes nada po-

drén demandarse (Art. 590),

Verificada la condicién resolutoria no se deberdn los frutos perci-

bidos en el tiempo intermedio (Art, 591),

De los cargos impuestos para lo adquisiciédn o resolucién de los de-
rechos, Los cargos impuestos no impiden la adquisicidén del derecho, ni -
su ejercicio, si ne fueren impuestos como condicién suspensiva., En caso

de duda se juzgari que no importan una condicidén (Art, 592),

Si hubiere condicidén resolutoria por falta de cumplimiento de los -
cargos impuestos, serf necesaria la sentencia del Juez para que el benefi

ciado pierda el derecho adquiride (Art, 593),

Si no hubiere condicién resolutoria por falta de cumplimiento de los
cargos, no se incurri¥f en la pérdida de los bienes adquiridos, y quedar4
2 salvo 2 los interesados el derecho de compeler judicialmente al adquiren

te a cumglir los cargos impuestos (Lrt. 594).

CHILE,
La condicidén se llama suspensiva si mientras no se cumple, suspende
la adquisicién de un derecho, y resolutoria, cuando por su cumplimiento se

xtingue un derecho (irt., 1.479),.

BIBLIOTECA CENTRA|
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La condicidn resolutoria que es imposible por su naturaleza, o i-
ninteligible, o inductiva a un hecho ilegal o inmoral, se tendri por ne

escrita (art. 1,480),

Cumplida la condicidn resolutoria, deberd restituirse lo que se
hubierc recibido bajo tal condicibén, a menos que ésta haya sido puesta
en favor del acreedor exclusivamente, en cuyo caso podrd éste si quie-
re, renunciarlay pero serf chligado a declarar su determinacidén si el

deudor lo exigiese (Art. 1.437).

verificada una condicién resolutoria, no se deberdn los frutos -
percibidos en el tiempo intermedio, salvo que la ley, el testador, el

donante o los contrayentes hayan dispuesto lo contrario (Art, 1.488)

En los contratos bilaterales, va envuelta la condicién resoluto-

ria de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado..

Pero, en tal caso, podr4 el otro contratante pedir a su arbitrio,
o la resolucién o el cumplimiento del contrato, con indemnizacién de -

perjuicios (iirt. 1.489),.

Si el que debe una cosa inmueble a plazo o bajo cendicidén suspen-
siva o resolutoria, la enajera, no habr4 derecho de reivindicarla con=-

tra terceros poseedores de buena fe (iArt, 1.490),

Si el que debe un inmueble bajo condicién lo enajena o lo grava -
con hipoteca, censo o servidumbre, no podr4 resolverse la enajenaciédn o
gravanen sino cuando la condicidén constaba en el tftulo respectivo, ins-

crite u otrogado por escritura ptiblica (irt, 1.491).

GUATIMALL L

lealizade una condiciédn resolutoria o de la cual depende la extin
cién del contrato, vuelven las cosas al estado en que se hallaban antes

de celebrarse (4Art, 1.456, concordante del 1,123 espafiol),
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Se supone que hay condicién resoluterin, en todo contrato bilate-
ral, vy que &sta se realiza cucndo uno dc los contratantes falta al cum-
plimiento de la obligacién em la parte que le concierne (Art. l.457,con

cordante del 1,124 espafiol.)

C 6 S T RICL,

artfculo 680, En los casos de obligaciones sujetas a condiciones
resolutorias, se aplicarin las reglas de los crtfculos anteriores en sen

tido inverso,

..rtfculo 688, En tantoc que la condicién resolutoria no se realice,
ia persona que es propietaria condicionclmente puede ejercer todos los -
dercchos y acciones que le competerfan si la obligacidn fuera pura y sim
ple.

Lrtfcule 639, Se pendiente la condicidn resolutoria, pereciere to

taimente la cosa, sufrirf la pérdida el adgquirente,

4Zrtfculo 690, La parte cuyo derecho se resuelve por el acaecimien-
to de la condicién resolutoria es obligada a devolver la cosa con los au
mentos que haya recibido, pendiente la condicidn: pero no responderd de

los decterioros sobrevenidos sin culpa.

Artfculo 691, Lo persona cuyo derecho de propiedad se resuelve por
cl cvento de la condicidn resolutoria, no estf obligada a devolver los =
frutos percibidos, pendiente la condicién, excepto que asf{ se hubiere con

venido o que la resolucién viniera en virtud de lo dispuesto en el artfcu

io siguiente,

Lrtftulo %2, FEn los contratos bilatcrales va siempre implfcita la
condicién resolutoria por falta de cumplimiento, En este caso la parte =
que ha cumplido puede exigir el cumplimiento del convenio o pedir se re-

suelva con dafios y perjuicios,
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La condicién es resolutorin cuando, cumplida, resuelve la obliga-
¢cidn, volviendo las cosas al estado que tenfan, como si esa obligacién

no hubiere existido (Art. 1.940).

La facultad de resolver las obligaciones sc entiende implfcita en
las recfprocas,para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo
que le incumbe,

Fl perjudicado podréd escoger entre exigir ¢l cumplimiento o la re
soluzién de la obligacién, con el resarcimiento de dafios y perjuicios en
anbos casos. También podré pedir la resoclucidn adn después de haber opta

do por ¢l cumplimiento, cuando éste resultare imposible (Art., 1.949).

La resolucidn del contrato fundado en falta de pago por parte del
adquirente de la propiedad de bienes inruebles u otro derecho real sobre
los mismos, no surtirf efecto contra tercero de buena fe, si no se ha es
tipulado expresamente y ha sido inscrito en el Registro.Pdblico en la =~

forma prevenida por la Ley (4Art. 1,950).

Respecto de bienes rwuebles no tendrdf lugar la rescisién, salvo lo
rrevisto para las ventas en las que se faculte al comprador a pagar el

precio en abonos (Art, 1,951,
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CAPITULO VI

JURISPRUBENCIA

JURISPRUDENCIA OE EL SALVADOR,

En una terceria de dominio de bienes muebles en juicio 1350-1358

819-745

e jecutiva, pidiendo el desembargo y entrega de ellos,no inc
se ejercita prcpiamente accidn de dominio, la cual re -

quiere la posesidn en manos del demandado.

Fl poseedor en el momento del embarqQo se presume -~
duefio y es admisible la prueba de testigos para establg

cer esa posesidn,

Si en un contrato bilateral se estipula expresamepn
te la clédusula resolutoria, por la mara, ocurrida ésta,
no hay necesidad de sentencia que declare tal resolucidn,
la cual se consuma de pleno derecho.

R.J. Octubre a Diciembre, 1933 Pdg. 186,

1425-1431

51 en un mismo instrumento se celehran dos contratos de 1360
naturaleza distinta, aun.ue estrechamente relacicnados -
en ciertos aspectos, deben estimarse independientcs, de
manera que la mora en uno de ellos no produce la ciola=-

cidn del otra.

51 un contrato reune todos los requisitos de una prome-
sa de venta y as{ ha sido discutide por las partes, no
puede - tener éxito la alegacidn de dltima hora, de que -
se trata de una venta condicional, por el hecho de ha-
berse abunedp parte del precin., Esa circunstancia no
revela que la intencidn de las partes haya sido celebrar
un contrato distintc del gus expresa el instrumento res
pectivn,

R.J. 1943. Pag. 523,

20.

C.

C.
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. 134,

El contrato bilateral de permuta estd sujeto en sus efeec-

tos a los Arts, 1360 y 1423 C,

Si hubiere incumplimiento de una de las partes, la g
tra puede pedir le resolucidn y no la rescisidn del contra

to.
En el Art. 1424 hay una confusidn de términos.

51 ambas partes se allanan al cumplimiento y en el mg
mento de otorgarse la escritura respectiva, una de ellas -
exige una estipulacidn r» consignada en la promesa, es la

parte que tal cosa exige la gue incurre en mora.

5i el actor presenta una ejecutoria en gue se le absol
vié el cumplimiento del contrato, en razdn de haber incurri
do en mora el demandante en el juicio antericr, por los mis
mos hechos a que el presente se refiere, gueda establecida

la mora del demandado en el actual,

En tal caso cualguiera de los contretantes puede pedir

la resolucidn del contrato.

Una cldusula penal no puede convertirse en obligacidn
facultativa si aparece clara la intencidn dec las partes =
cantratantes.

R. J. Julic a Diciembre, 1934, Pig. 251.

El pacto comisorioc sea e.preso o tdcito, produce los mis =

mos efectos. La resolucidn del contrato con tal base no

se produce de pleno derecho, sino que debe ser declarado

judicialmente,

En el caso de un contrato de arrendamiento, es nece

sario para constituir en mora al arrendatario, hacerle en
legal forma las reconvenciones a que se refiere el Art., =

1765 C.

Ante el silencio de la Ley de Inguilinato, sobre la -
manera cdmo debe hacerse la consignacidn, debeo aplicarss -
las reglas generales del Cddigo Civil,

R, J. 1949, Pé4g. 245.

1360-1423
1424-1431
1425 C.

1765-1468
1822-1360 C,
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Es ohligatorio para el E£s3tade un contrateo celebrado ad- = 56-No, 1Z.
- . B - 93 Cl pl

referendum, por una persona debidamente autorizada si fue 1333, 1360,

legalmente aprnbada por las autoridades superiores. 1438 No. 8.

1358-1353 C,
Fl Ecstado puede pedir la resolucidn del caontrato, si

habiendo cumplido sus obligaciones, la otra no hizn los -

mismo.

En el supuesto de que ambas partes hubiesen faltado
al cumplimiento, cuzlquiera de ellas puede demandar la re-

~lucidn.

EXl efecto de la resclucidn no es volver las cos=zs al
est'do antcrior a la celebracidn del contrato; los efectos

son los consignados en los Art, 1358 y 13859,

No existe la inceptitud de la demanda por haberse exce
dido el representante del Estado en sus facultades, si el -
contratn fue aprabado por el Pader Ejecutiva y el Legislati

VO,

51 no se hubiese probadn la existenciz legsl del contra

to tampoco serfa ineptitud, sino falta de prueba.

Tampoco hay nulidad del contrato, por haberse estipula-
in la obligacidn de establecer ciertos impuestos, facultad -
que corresponde al Pader lLegislativn, si éste c{3 su aproba-
cidn al contrato, el cual en este casn no contrarfa el Dare-
cho Pdblicn Salvadorefio,

R. J. 1939, P4g, 494,-

Si se hace un reclamo con apoyo en un contrata, y éste tiene 1435-1360 C.

varias cldusulas relacionadas entre sf gue determinan las o-
bligaciones de las partes, no puede aplicarse ninguna de ellas

eisladamente, sino que deben interpretarse armdnicamente,

Si se establecer. 'os formas distintas de pago y se cum -
plid una de ellas, no puede exigirse de nuevo la ohbligacidn -
conforme a la otra.

R.J. 1945, P4g. 216,
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