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C A P I T U L O 1

1 N T R O D U C €C I QO N

Inquietud de escribir sobre el tema: Mi inquietud por escribir sobre el

presente tema se originé al ver con que facilidad se tramitan, de conformidad z
nuestras leyes, las ventas de inmuebles de incapaces; ya sea por parte de los
padres, tutores, o curadores, quienes, muy excepcionalmente piden la autorizacidn
para poder hipotecarlos.

La autorizacidn solicitada, en la mayoria de los casos, obtiene sentencia
favarable, siendo la negativa muy excepcional.

Se cimentd aln mas, a raiz de que no existe, en nuestros tribunales, un mi-
nucioso control sobre el gasto o inversidn del producto que se obtiene con la
venta de los inmuebles referidos. En nuestro medio, hay que esperar la llegada
del plazo que sefiala el Art. 433 inc. 50. C., es decir, en el que se debe de
rendir cuenta al Juez; o que &ste, 8i lo estima conveniente, pida se le '"exhiba
las cuentas de la administracién', Art. 434 C., inc. lo.

En el caso referido, lo preceptuado por el Art. 434 C., inc. lo., deberia
de ser obligatorio dentro de un plazo prudencial, y asi los tutores o curadores
sabrian que el Juez, en este casc especifico, esta atento al destino que se le
dé al producto obtenido con la venta de los bienes antes mencionados.

Lamentablemente, en nuestra ley, no existe una disposicidn que obligue al
Juez a ejercer un minucioso control sobre el producto obtenido con la venta in-
dicada, a fin de garantizar el bienestar econdmicc de los incapaces.

La venta por utilidad o necesidad de inmuebles de incapaces necesita ser
comentada con una apreciacidn realista, a fin de que su tramite se adapte a las
exigencias modernas, que tienden a proteger el bienestar econdmico de &stos.

Dentro de su comentario, no puede dejarse de analizar, en algunos aspectos,
lo concerniente a la venta en pliblica subasta, ya que es el tramite que se sigue
para vender los bienes de las personas antes referidas y, esencialmente, en lo
relativo al vallio que se les da a los bienes para efectos de remate; porque, en
la segunda mitad de este siglo, para nuestro Pals, es cuando mds ha demostradoc

sus resultados negativos en el bienestar econdmico del pueblo, dado que las
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ejecuciones han aumentado en forma alarmante, las cuales, como logica conse-
cuencia, llevan invivito la subasta de los bienes del ejecutado.

Importancia del tema: ésta se fundamenta en que la legislacidén que regla-

menta la proteccidén de los incapaces en nuestro Pais, no ha sido encarada con
toda amplitud. El Estado se ha preocupado por la conducta delincuencial del
incapaz, a tal grado que recientemente se promulgd el Cddigo de Menores.

Pero en lo referente a la proteccidon del patrimonio de los incapaces, no
reune las condiciones necesarias que tiendan a su conservacidn, a fin de garan-
tizar la supervivencia de ellos. Esto se debe a que existe una enorme libertad
para que los padres, tutores o curadores, puedan pedir, con suma facilidad, la
autorizacidn para vender los bienes de su representado; pudiendo en un momento
determinado darse una actuacidn de mala fe por parte de &stos.

Importante es tambi&n por el hecho de que nuestro legislador sujetd, a los
tramites de la subasta para el juicio ejecutivo, la venta de los inmuebles de
los incapaces, sin hacer ninguna diferencia, tanto en el vallo como en la base
del remate, lo cual como se demostrarda en el capitulo correspondiente, genera

una pérdida patrimonial que va en detrimento de su bienestar econdmico.

Sistematizacidn del tema: Para su desarrollo se ha dividido en varios ca-

pitulos, con sus correspondientes apartados, asi:

Capitulo Primero: esta constituido por la presente parte que se le ha llamado
" INTRODUCCION ", en la que se hace un bosquejo generalizadc de todo el tema.

Capitulo Segundo: en &l se trata de hacer una breve exposicidn histdrica de la

venta de inmuebles de incapaces.

Capitulos 38., 40. v 5e.: comprenden, en su cordem, la exposicidn de la regula-

cidn que informa a nuestro C8digo de Procedimientos vigente; lo relativo a la
regulacidn propuesta en el Proyecto de Cédigo Procesal Civil, antingentes ambas
situaciones, a la venta de los inmuebles de incapaces; y el capitulo dltimamente
citado que hace referencia a la forma en que otras legislaciones regulan el tema
objeto de este trabajo.

Capitulo VI: &ste hace referencia al vallo que se les da a los bienes, el cual

sirve de base para el remate; tanto en el juicio ejecutivo, en el que se permit«
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dos tipos de valio que son: el convencional, pactado por las partes en el
instrumento pGblico correspondiente, Art. 606, inc. 4o0. Pr., y el Judicial o
pericial, que es aquel que se hace por peritos, previo mandato del Juez, Art.
606, inc. 3o. Pr.; asi como se establece que el que sirve de base en la subasta
de inmuebles de incapaces es el judicial, Art. 817 inc. lo. Pr.

Capitulo VII: comprende la exposicidn relativa a la venta en piiblica subasta,

tanto en el juicio ejecutivo como en la venta de inmuebles de incapaces por ra-
zones de utilidad o necesidad.

La venta en piblica subasta de los bienes del deudor moroso, es una san-
cidn o castigo por su falta de pago, en el plazo estipulado, de las obligacio-
nes contraidas, es forzosa. La venta de los inmuebles del incapaz es voluntaria;
motivada por razonmes de indole econdmica, que pueden afectar su supervivencia.

Fundamentalmente se comenta el acto mids importante de la Venta en Pliblica
Subasta, el cual estd constituido por las posturas que hacen los postores que
han concurrido al acto de la subasta; como consecuencia de &sto se puede dar o
una pérdida, que es la regla general, o una utilidad, que es la excepcidn; las
situaciones referidas se pueden plantear tanto en el juicio ejecutivo como en
la venta por utilidad o neecesidad de los inmuebles de incapaces.

Al senalarse la base del remate se hace referencia a las posturas admisi-

bles, y al respecto dice el Art. 635, parte primera, Pr.: ""'NO SE ADMITIRAN

POSTURAS POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL VALUO """, &sto, en el caso
de ser pericial el valiio, porque cuando es convencional el Art. 606 inc. 40. Pr.
parte final, dice: " “EL LIMITE DE LAS POSTURAS SERA SIEMPRE LAS DOS TERCERAS
PARTES, COMO EN EL VALUO PERICIAL" "; &sto, en caso de ejecucidn.

Al respecto hemos de hacerncs la siguiente pregunta: es justo aplicar, en
el caso de venta por razones de utilidad o neeesidad, para efecto de subastar
inmuebles de incapaces ---- el Art. 635, parte primera, Pr.?; creo, que en estas
diligencias no se debe de aplicar lo preceptuado por dicho articulo, sino que
debe de estarse al textco del Art. 817 inc. lo., primera parte, Pr., ya que lo
que interesa no es vender sus bienes por venderlos, sino que lo que se busca es
que les reporten un beneficio.

Capitulo VIIT: para demostrar los efectos negativos que la venta en piiblica

subasta produce en nuestro medio socio-econdmico, se citan casos pricticos de
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remates realizados en nuestros tribunales, tanto en juicios ejecutivos, comoc en
diligencias de utilidad o necesidad para vender los bienes raices de incapaces
que al respecto se han promovido, y que han ocasionado pérdidas patrimoniales
demasiado grandes, tanto a los ejecutados como a los incapaces. A los primeros
por el reclamo forzeso de obligaciones o saldos de estas, que muchas veces son
irrisorias con relacidn al bien que los garantiza, se les subastan valiosas
propiedades por las dos terceras partes del vallo; y a los segundos por sujetar
la venta de sus bienes raices a los tramites de la venta en piblica subasta del
Juicio Ejecutive y rematarles, injustamente, los bienes indicados por las dos
terceras partes del valGo, Art, 635 y 817 Inc. lo. Pr.

Iguales perjuicios econdémicos se les ocasiona a los coherederos, cuando se les

subasta " una especie " que les pertenece y que '" no tenga cbmoda divisidn o cuya
divisidn la haga desmerecer ", Art. 931 y 933 Pr.

La forma en que estd regulada la venta en piblica subasta en nuestro Pais,
ha venido alterandc progresivamente la tenencia de la tierra en el agro, asi como
la tenencia de la propiedad habitacional en las ciudades, y que a corto o largo
plazo redundar3 en upna mayor concentracidon de ambas en pocas manos, en mayor grado
que el actual.

Con el derecho de prenda general que tiene al acreedor sobre los bienes del
deudor, lo que se materializa es un verdadero despojo de los bienes del segundo
per parte del primero, y &sto es contrario al bienestar econdmico del deudor, ya
que como se deja expuesto antes, por irrisorios créditos son subastadas valiosas
propiedades; de lo antes relacionado se puede concluir que el dereche de prenda
general del acreedor est@ en contra del Art., 2o0. Cn. que dice:

" " ES OBLIGACION DEL ESTADO ASEGURAR A LOS HABITANTES DE LA REPU-
BLICA EL GOCE DE LA LIBERTAD, LA SALUD, LA CULTURA, EL BIENESTAR
ECONOMICO Y LA JUSTICIA SOCIAL " ".

Los casgos practicos que se citan comprenden subastas de bienes en casc de
ejecucidn; y por razones de utilidad o necesidad de inmuebles de incapaces.
Capitulo IX: En €l se desarrollan las conclusiones y criticas que se estiman
acordes al tema.

Capitulo X: Siendo &ste el capitulo que comprende el cierre del tema, se plantean

una serie de recomendaciones, las cuales, modestamente, considerc son necesarias

para una adecuacidn de nuestras leyes al principic de " JUSTICIA SOCIAL ", que el
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constituyente de 1950 preceptud en la Carta Magna de ese afio, cuyos postulados han
transformado nuestro sistema juridico; postulados que el constituyente de 1962, al

promulgar la Constitucidn de ese afno no tuvo otra alternativa que aceptar, como

base de sustentacidn de &sta, la mayoria de preceptos comprendidos en la primera,

y que son importantes para garantizar el " BIENESTAR ECONOMICO " de los ciudadanos,

dentro de los cuales tienen su sitio los incapaces.



BREVE

CAPITULO Il

RELACTIGOCHN HISTORICA

En nuestro Pais la regulacidn para poder enajenar o gravar los bienes raices

de los incapaces aparece, por primera vez, en el Cddigo Civil de mil ochocientos

sesenta; y el procedimiento a seguir para obtener dicha autorizacidn aparece, tam-

bién, por primera vez, en el Cddigo de Procedimientos Civiles y de Instruccitn

Criminal del aho de mil ochocientos sesenta y tres; siendo &stos los primeros cd-

digos que sistematizan la vida juridica del Pails.

La fuente del primero fue el Cddigo Civil Chileno, y la del segundo la ley

de Enjuiciamiento Civil de Espada.

El término INCAPAZ es amplio y en €l se encuentran comprendidas, tanto las

personas naturales como las jurfdicas, pudiendo clasificarse asi:

1) - E1 hijo de familia de edad, Art. 252 inc. 30. C.

2)

El demente, Art. 363 C., rel. con Art. 457 C.

3) - E1 sordomudo, Art. 469 C., rel. con Art. 472 C.

i

4)

Las Personas Juridicas que no pueden disponer libremente de sus bienes,

Art. 541 y 542 C.

La clasificacidn anterior se puede descomponer asi:

1)
Personas Naturales 2)

3)

L)

Personas Jurldicas? 2)
[-} an
(-] - |

3)

~ Hijo de familia mensr de edad, Art. 252 inc. 3o. C.
- Dementes, Art. 363 C., rel. con Art. 457 C.

- Sordomudos, Art. 459 C., rel. con Art. 472 C.

~ El Estado,
~ Las Ceorporaciones Municipales.

- Otras: Las iglesias, La Universidad Nacional, etc.

En el ndmero unc de las personas naturales quedan inclufdas las personas

comprendidas en los nimeros dos y tres, cuande sean hijos de familia, esta situa-

cidon nos motiva la siguiente clasificacidn del hijo de familia:

1) - Hijo de familia con razén plena.,

1) - demente,

2} - Hijo de familia sin razdn plena:

2) - sordomudo,.



Aun se puede establecer una clasificacidn mas:

a)-con razén plenas
1)- Hijos de familia: 1)-demente .
Art, 252 inc. 30.C. b)-sin razdn plenai
2)-sordomudo ,

a)-menores que no han obtenido habilitacidn de

‘ 2)~ Pupilos: edad, Art. 362 C.
INCAPACES : Art. 367 C. b)-Dementes, Art. 363 C., rel. con 457 C.
frta. 1316 a c¢)-Sordomudos, Art. 363 C. rel. con Arts. 469

Art. 540 inc. lo. C. eceslda
rel. con Art. 542 C.

3) - Personas Juridicas : gsBecificaEente en Diligencias de Utilidad

Asi como se han expuesto las clasificaciones anteriores, se da, a continua-

cidn una clasificacidn de sus representantes legales, en la forma siguiente:

REPRESENTANTES LEGALES:

A) - De personas naturales:

1) Padre y madre: hijos de familia legitimos, Art. 252 C., primera parte;
en éstos incluimos al hijo adoptivo, Art. 16 inc. 2o.

rel. con Art. 29 inc., 50. L. de A.

2) - La madre: hijos ilegitimos, Art. 252 inc. lo. final, C.

3) - El padre: cuando es hijo reconocido, solamente cuando haya muerto la
madre, Art. 287 C.

4) - Tutores: pupilos, menores que no han obtenido habilitacidén de edad,
Art. 362 C.

a) - con razdn plenaj;
b) - dementes;

c) - sordomudos

5) - Curadores: pupilos: mayores de edad con defectos psico~fisicos:

a) - dementes, Art. 457 C.
b) - sordomudos, Art. 469 C.

B) - De personas juridicas:

1) - Fiscal General de Hacienda: al Estado, Art. 213 inc. lo. Pr., rel. con
Art. 6 No. 7o0. L.0O. del M.P.

2) - Sindico Municipal: & la Corporacidén Municipal respectiva, Art. 546 C.
rel. con Art. 155 No. lo. L.R.M.

3) - Fiscal General: a La Universidad de El Salvador, Art. 546 C., rel. con
Art. 30 L.0. de La U.

4) = Cura parroco o promotores fiscales: a las iglesias, Art. 213 inc. lo. Pr.,
rel. con 546 C,

El Cédigo Civil Chileno fue la base del Proyecto de C8dige Civil Salvadorero,
habiéndosele introducido las modificacicnes gue la Comisifn respectiva estimd opor-

tunas, y asi el 23 de Agosto de 1859 fue declarade Ley de la Repiiblica; publicdndose
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la primera Edicidn el afno de 1860.

Con respecto a la venta de los inmuebles pertenecientes al hijo de familia o
al pupilo, nuestro legislador, al permitir la venta de los bienes indicados adoptd
la mayoria de requisitos y exigencias preceptuadas en el Cddigo Civil Chileno, y
§ste, muy poco se apartd del Proyecto que elabord Don Andrés Bello.

Lo que si dejd establecido el legislador chileno fue una diferencia entre
enajenar o gravar los bienes raices del hijo de familia, por parte de quien ejerce
la patria potestad y lo que es enajenar o gravar los bienes raices del pupilo por
parte del tutor o curador, Al respecto, el C6digo Chileno no impuso el requisito
de que cuando sea el padre o madre del incapaz el que solicite se le autorice a
vender un bien rafz del hijo de familia, al concedérsele la autorizacidn por el
Juez, deba realizar la venta en pliblica subasta; este requisito lo dejd estable-
cido Unicamente cuando sea el tutor o curador el que haya sido facultado para efec-
tuar una venta similar.

El legislador salvadorefic impuso, como requisito indispensable, que la venta
de los bienes raices, tanto del hijo de familia, como los del pupilo, tiene que
realizarse en piblica subasta; no aceptd que la venta de los bienes raices del
primero se realizara en forma privada.

Es imposible saber cuales fuercn las razones que adujeron, tanto la Comisidn
que formuld el Proyecto del Cddigo Civil, para no aceptar la venta en forma privada
de los biepes raices del hijo de familia que comprende el Cddigo Chileno, como las
que se expusieron cuando se aprobd diche Proyecto, que did nacimiento al Cddigo
Civil de 1860, dado que se carece de los documentos histd8ricos que contienen las
discusiones que hubo al respecto.

Al hacer referencia a la falta de los documentos histdricos que informan sobre
las razones que did nuestro legislador a cada uno de los articulos del C8digo Civil,

el Doctor Napoledn Rodriguez Rufz dice:

" " Lastima grande es que no tengamos de &1 antecedentes suficientes
como las actas de las sesiones de la Comisidén que formuld el Proyecto
y de la que lo revisd. Como también discusiones en las Camaras para
su aprobacifn las cuales discusiones, no existen perque dichas Cama-
ras no examinaron, al menos oficialmente, el Proyecto, pués en virtud
de la facultad concedida por la ley del 4 de Febrero de 1858 ya cita-
da, fue el Poder Ejecutivo quien did la fuerza de Ley al Cédigo sin
discusidn de ninguna clase. Es indudable que los autores del Cédigo
deben haber hecho apuntamientos ¢ notas sobre las observaciones a los
articulos, pero desgraciadamente nada de eso se ha conservado, y hace
tiempo, si existieron como es seguro, que la polilla los habra comsu-
mido en alglin oscurc y alborotado rincdn de archivo particular u ofi-
¢ial. ™ " (1)
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El Articulo 269 de nuestro Cddigo Civil de 1860 decia:

" " No se podrdn enajenar ni hipotecar em caso alguno los bienes
rafces del hijo aun pertenecientes & su peculio profesional sin
autorizacidn del Juez con conocimiento de causa, y sin gue la
venta se haga en piiblica subasta. " " ( 2)

En el Proyecto de Don Andrés Bello, que posteriormente se convirtid en el
Cédigo Civil Chileno se lee:
" Art. 275. No se podr3 enajenar ni hipotecar en caso alguno
los bienes raices del hijo, aun pertenecientes a su peculio profe-
sional o industrial, sin autorizacidn del juez con conocimiento de
causa.
Ni podra el padre hacer donaciones de ninguna parte de los bie-

nes del hijo, ni darles en arrendamiento por largo tiempo, ni acep-
tar o repudiar una herencia deferida al hijo, sino en la forma i

-

con las limitaciones impuestas & los tutores i curadores. " " (3)

Y el articulo 255 del C&digo Civil Chileno se lee:

" " No se podrin enajenar ni hipotecar en caso alguno los bienes
raices del hijo, aun pertenecientes a su peculio profesional, sin
autorizacidn del juez con conocimiento de causa. " " (4)

Con el inciso segundo del Proyecto Bello se formuld el Articulo 256 del Cddigo
Chileno, y este articulo es el mismo que comprende nuestro Cédigo con el nlimero 268.

La misma redaccidn del Art. 269 del C3digo de 1860 se mantuvo en las ediciones
de 1880 y 1893, artfculos 255 y 302 respectivamente. En la Edicién de 1903 el ar-
ticulo es el 253. Pero por medio de la Ley del 22 de Octubre de 1903 se reformd el
texto de la disposicidn ultimamente citada, en la forma siguiente:

" " No se podrén enajenar ni hipotecar los bienes raices del hijo
que valgan mas de doscientos pesos, aun pertenecientes & su peculio
profesional, sin autorizacidén del Juez, con conocimiento de causa,
y sin que la venta se haga en piblica subasta. " "

La redaccidn anterior es la que se conserva bajo el Articulo niimero 269 en la
Edicién de 1904; pero ya en la Quinta Edicidn, hecha en 1911, aparece, la redaccién
mencionada, bajo el Articulo nimero 267, el cual se ha conservado en las siguientes
ediciones, hasta la de 1967, excepto la reforma que se da en la Edicidn de 1947, al
sustituir la palabra " pesos " por " colones ", y asi tenemos que la redaccidn, tanto
en la Edicién de 1947 como en la de 1967 se lee:

" " Art. 267. No se podran enajenar ni hipotecar los bienes raices
del hijo que valgan mi3s de doscientos colones, aun pertenecientes a

a su peculio profesional, sin autorizacion del Juez, con EOEOCLMlEntG
- -
de causa, y sin que la venta se haga en piblica subasta.
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Tanto en el Cédigo Civil Chileno, comec en el nuestro de 1860 se mantiene la
redaccidn del Inc. lo. del Art. 275 del Proyecto Bello; y nuestro legislador para

diferenciar s6lo le agregd la parte final, es decir, la que se lee:

" " o gin que la venta se haga en plblica subasta." "

1)

En la Edicién de 1903 aparece suprimida la frase " en caso alguno ", por lo

que el texto del Art. 267 C. se conserva en su generalidad desde 1903, con la ex-

" coclones " que como

cepcifn de la sustituicidn de la palabra " pesos " por la de "
ya se dijo aparece en la Edicidn de 1947.

Tal como podemos apreciar el texto del Art. 269 de nuestro Codigo de 1860,
nuestro legislador conserva la tradicidn chilena de no senalar ningin limite de
excepcidn, sea del valor que sea, para pedir la autorizacidn al Juez para vender
un bien raiz, fuese del valor que fuese. Pero, nuevamente, el legislador salva-
doreno se @arta, en 1903, de su fuente chilena, y fija como requisito para poder
enajenar o gravar los bienes ralces del hijo que es necesaria la autorizacidn del
Juez cuande @stos valgan mids de doscientos pesos, hoy decimos colones en vez de
pesos.

El haber impuesto nuesatro legislador, que la venta de los bienes raices del
hijo debe efectuarse en piblica subasta, como ya se expuso antes, es de un gran
significado, dadas las consecuencias que produce en nuestro medio; y digo ésto,
porque para los chilenos, tal como ya se expuso anteriormente, la venta de los
bienes raices del hijo se hace en forma privada, y &sto ya es una ventaja de gran
trascendencia, dado que no produce la pérdida de un tercio sobre la suma a subas-
tarse que se da en nuestro Pais, de conformidad al trimite de vender en pidblica
subasta que senala nuestra ley, la cual va en contra del bienestar econdmico del
hijo, tal como se demostrard en el capitulo correspondiente.

Al comentar el Artfculo 255 del Cddigo Civil Chileno, dice Don Luis Claro

Sclar:

" " Para la enajenacidn o gravamen de los bienes raices del hijo
de familia, el padre necesita dnicamente la autorizacidn del juez
con conocimiento de causa. Generalmente el juez no concederd su
autorizacidn, si no se le acredita que el acto es necesario o
manifiestamente Gtil al hijo; pero al no exigir la ley que se prue-
be la utilidad o necesidad manifiesta, deja al juez mayor latitud
de accidn exigidndole s8lo el conocimiento de causa, es decir, de
los hechos o de los propdsitos que motiven la enajenacién o grava-

men.
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Al mismo tiempo, no exige la ley que la venta de los bienes
raices del hijo de familia se haga en piblica subasta; y por tanto,
el padre puede efectuarla privadamente.

La piblica subasta para vender los bienes raices de los menores
era exigida por la ley, aun tratindose de menores habilitades de
edad, y si no la exige cuando se trata de bienes ralices de un hijo
de familia, es porque confia en gue el padre ha de mirar por el in-
terés del hijo con mayor eficacia y que en ningln caso ha de colu-
dirse para perjudicarlo. " " (5)

Don Luis F. Borja, a quien Don Luis Claro Solar cita mucho en su cbra, expre-
s sus Cconceptos en torno a la venta en {orma privada que se comprende en el Art.

235 €.C.Ch., en la forma siguiente:

" " h). La ley no determina las causas en que debe fundarse el
juez para autorizar la enajenacidn de los bienes raices. Confiando
el legislador en el interés que tiene el buen padre de familia por
todo cuanto arane 4 la suerte futura del hijo, confiere al juez un
mero dereche de inspeccidn para eviiar que el padre proceda preci-
pitadamente. Cualquier causa razonable, como la educacidn y esta-
blecimiento del hijo, la adquisicidn de otros bienes, etc., etc.,
faculta al juez para conceder al padre el permiso de enajenar los
bienes del hijo.

Tampoco impone al padre la cbligacidn de venderlos en subasta.
Tratindose de tutores y curadores, ella es necesaria para que la
vénta se efectle al mavor precic que en la plaza pueda obtenerse,
pues se despierta la competencia por medio de la publicidad, se
evita la colusidn entre el guardador y los compradores, y se aleja
toda sospecha de infames especulaciones con los bienes del pupilo.
Todo lo cual no es de temerse cuando el padre de familia es quien
procede & vender ivs bienes del hijo.

Si se efectila la venta sin permiso judicial, adolece de nuli-
dad relativa, porque el vicio consiste en la incapacidad del ven-
dEdCr. oot (6)

Y el comentarista Franklin Ctero Espinosa, cita las siguientes sentencias:
o« " 8., En la enajenacidn de bienes ralces del hijo de familia que
administra su padre, y que &ste vende, no hay necesidad de subasta
piiblica, bastande gue la venta se haga con autorizacidn judicial,
por precio ne inferior al pericial,

En esto difiere la enajenacidn de bienes raices de menores,
hecha por su curador, que necesita subasta y autorizaecidn judicial.

$. 599, P. 383, G. 188L. " " (7)
" " 12. En la enajenacidn de bienes raices del hijo bajo patria
potestad, no es menester el remate pidblico, bastando la autoriza-
cidn judicial.

5. 2485, P, 1380, G. 1883. " " (8)

De conformidad a los comentarios antes expuestos, cuyo valor doctrinario muy

diticilmente puede ponerse en duda, asi como las razones juridicas en que se fundan,
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v que se remontan al Siglo pasado; sdlo puedo decir, que es de lamentar que nues-
tro legislador no haya admitido la venta de los bienes raices del hijo de familia
en forma privada. La venta en mencidn deberia de permitirse bajo un estricto con-
trol judicial, dado que en justicia, es la que reporta los mayores beneficios
econdmicos al hijo de familia; ya que el padre, hemos de aceptar, siempre tratara
de vender al mayor precio que pueda obtener y que favorezca al hijo.

Lo interesante de una ley es que sea dada con una amplia proyeccidn a las
regulaciones futuras en que hava de aplicarse, y no 86lo enmarcarla en lo presente.

Muvy valiosa es la cita que Don Alvaro Pérez Vives hace de las '"palabras pro-
nunciadas" por BALLOT BEAUPRE, " com motivo de la celebracidn del centenario del

Cédigo de Napoledn " y que se leen:

o

lo debemos detenernos en buscar obstinadamente cudl fue hace
cien anos el pensamientc de los autores del cddigo cuando redacta-
ban tal o cual articulo; debemos preguntar cuidl seria ese mismo
artIculo si hoy fuese redactade por ellos. " (9)

Cuando el Legislador Chileno trata lo relative a la venta de los bienes rai-
ces del pupilo, entonces si la rodea de las mayores exigencias, siendo el requisito
de la venta en publica subasta algo imprescindible.

Establece diferencias especificas entre la administracidn que ejerce el padre
v la que ejercen los tutores o curadores; el padre no tiene obligacifn de rendir
fianza, el tutor o curador deben rendir fianza; el padre no es obligadc a hacer
inventario solemne de los bienes del hijo; el rtutor o el curader si tienen obliga-
c16n de hacer inventario solemne de los bienes del pupilo; el padre goza del
usufructo lepal de los bienes del hijo, excepto en aguellos en que la ley se lo-.
prohibe; el tutor o el curador gozan de un porcentaje scbre los frutos liquidos
que producen los bienes del pupilo, v dentro del texto legal se encuentran otras
nias .

Al padre de familia que ejerce la patria potestad, por el hecho de esjercerla
la ley le concede la administracidn de los bienes del hijo de familia, la que
junto con la representacidn legal del hijo, v el usufructo de los bienes de &ste,
forman los derechos que integran la patria potestad.

Las generalidades anteriores son aplicables a nuestro Cédigo Civil; y en 1c

que a tutores y curadores se refiere, los Articulos 413 y 414 establecen:
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Art. 413, No serd licito al tutor o curador, sin previc decreto
judicial, enajenar los bicnes raices del pupilo que valgan nas de
doscientes colones, ni gravarlos con hipoteca o servidumbre, ni ena-
jenar o empefar les muebles precicsos; ni podrda el Juez autorizar
e50s actos sino por causas de utilidad o necesidad manifiesras.
Exceptiase el caso de que la venta de los muebles precicsos corres-
punda al gira ordinario de los negocios del pupilo.

LI

Se entiende por muebles precicsos aquellos cuye valor excede
de guinientes volones. " "

1y

Art, 414. 1la venta de cualquier parte de los bienes del pupile
enumerados en =1 arcicnlo nrecedente, se hari en plblica subasta
conforme en el Cadigo de Procedimientos se prescribe. " "

El texte de las Jisposicicnes anteriores es en su ldea general, el de los

articulos 393 v 394 del CSdige Civil Chileno, 7 &stos dltimos se leen:

" " Arg, 393. No serd ifciro al tuter o curador, sin previo decreto
judicial enaienar lus biemes ralces del pupilo, ni gravarlos con
nhipoteca, cense o servidumbre, ni enajenar o emperiar los muebles
pracivsas o que tengan valor de afercifng ni podrd el juez autorizar
escs actos, Sinu pur causas de utilidad o necesidad manifiesta. " "
(10)

Are. 394, L ve
enumerados en los ar

(11)

2 de cualguiera parte de los bienes del pupiic
B, . . - - - - il
cuios anteriores, se hara en publica suvbasta.

iy oy

Como podemos apreciar, se dan ciertas diferenclias en la redaccidn de los ar-
ticulos del Coddige Salvadoreino v los del Chileno, pudiendo mencionar:
ia.) - Nuestro legislador ne tomd la idea del C3digo Chileno en lo referente a gue,
cuando se pida autorizacidn para enajenar bhienes raices del pupilo, si es
para vender, 8sta debe realizarse en piblica subasta, sea cual sea el valor
del bien, sinc que establecid que no se podrin enajenar los bienes raices del pu-
pilo que valgan ma3s de doscientos colunes, antes se decla pesos, sin autorizacidn

del Juez; es decir, senald un valer minimo.

2a.) - En nuestro (6digo se establecil la excepcidn de que no es necesaria la au-

torizacidn del Juez para vender lus muebles preciosos que correspondan al
giro ordinario de los negocios del pupilo. Tal seria el caso en que un
pupilo ha heredado un negecio en el que se¢ venden jovas v piedraslpreciosas.
Pero cuando los muchles precicsos no forman parte del gire ordinario de
los negocios del pupilo, si valen mds de quinientus colomes, es necesario
seguir los tramites correspendientes pava veaderlos en plblica subasta. En

lo que respecta a la venta de los bienes de! hijo de familia, la ley no lo
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ha regulado, por lo que el padre puede venderlos sin autorizacién del Juez.
3a.) - En nuestros tribunales, de conformidad a nuestra ley, para poder vender o
hipotecar los bienes rafces del hijo de familia, como los del pupilo, es
necesario que se pruebe la utilidad o necesidad manifiesta. Pero en Chile
como se expuso antes, tanro Doctrina como lurisprudencia, al comentar el
Art. 255 C.C.Ch. se establece que no se debe de probar la necesidad o uti-
lidad manifiesta, cuande s¢ refiere a biemes ralces del hijo de familia;
no asi cuando son bienes del pupileo, el tutor o curador deben probar la
utilidad o necesidad manifiesta; el padre sélo prueba cualquier causa ra-

zonable, y la venta se hard " por precio no inferior al pericial ".

EXCEPCION

De confermidad al Decretc No. 5388, sublicado en el Diario Oficial No.
98, Tomo 203 del lo. de Junic de 1964 se establece, que no es necesario
obtener autorizacidn judicial, cuando se hipotequen las viviendas que ad-
judica el Instituto de Vivienda Urbana y en las cuales hava intereses de
incapaces; siempre y cuando el crédito sea concedide por unma Institucidn
bancaria o de crédite, y se destine para pagarle al I.V.U., el valor o el
saldo de la vivienda.

A este respecto el Decreto mencicnado dics:
DECRETO No. 588
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR
CONSIDERANDO:

3

1. - Que el problema de alojamiento para la clase trabajadora y para la
clagse media, hace indispensable intesificar el programa de construccidn
que tiene a su cargo =1 Instituto de Vivienda Urbana, no sSlo a través
de asignaciones presupuestarias, sino también mediante el usc del cré-
dito a largo plazo;

II. - Que por tal razdon es conveniente que el Instituto de Vivienda Urbana
obtenga recursos adecuados de crédito para financiar sus programas de
vivienda maciy y minima, recigrierde para tal objeto a los créditos que ofre-~
cen los Bancos e Instituciones financieras.

PCR TANTO

En uso de sus facultades constitucionales y oida la cpinidn de la Corte
Suprema de Justicia.

DECRETA

Art. 1. - Se autoeriza al Instituto de Vivienda Urbana para gque negccie
v chtenga lineas de créditc de la Banca e Instituciones Financieras.



17

Estas lineas de crédito se cancelardn principalmente, con el producto
de las ventas de inmuebles que efectiie el Instituto,

Art. 2. - Los recursos procedentes de estas lineas de crédito, serén
empleados por dicha Institucidn en la edificacién de viviendas urbanas,
higiénicas, cOmodas y econdmicas de acuerdo con su régimen presupuestal.

Art, 3. - Se faculta al Banco Hipotecario del E1l Salvador para otorgar
a los adjudicatarios de viviendas construidas por el Instituto de Vivienda
Urbana, créditos a largo plazo, destinados a financiar la adquisicidn de
tales viviendas. Dichos créditos serdn garantizados con primera hipoteca,
del solar y casa que se trate.

Art. 4. - Cuando la adquisicidn de las viviendas se efectuare por me-
dio de créditos otorgados a los adjudicatarios del Instituto por la Banca
o Instituciones de Crédito, los inmuebles no estaran sujetos al régimen
del Bien de Familia.

Tampoco estaran sujetos a dicho régimen, los immuebles que se adquirie-
ron conforme a la Ley de Financiamiento del Instituto de Vivienda Urbana,
emitida por Decreto Legislativo nimero ochocientos ochenta y cuatro de fe-
cha ocho de Diciembre de mil novecientos cincuenta y dos, publicada en el
Diario Oficial nimero doscientos cuarenta y uno. Tomo ciento cincuenta y
siete de diecinueve del mismo mes y afo.

Al otorgamiento de las escrituras de venta deber@n comparecer todos los
adjudicatarios que tengan la capacidad legal necesaria; actuando en repre-
sentacion de los menores de edad o incapaces, sus respectivos representan-
tes legales.

Estos no necesitarin de autorizacidn judicial para otorgar a nombre de sus
representados, las hipotecas correspondientes que, eq_ﬁgrantia de estos
créditos, deban de gravar los inmuebles asi adquiridos.

Art. 5. -~ Se deroga todas la leyes y reglamentos en todo aquello que
se opongan al presente Decreto, asi como tambiém los incisos tercero y
cuarto del articulo cinco del Decreto Legislativo nimero ochocientos o-
chenta y cuatro, de ocho de Diciembre de mil novecientos cincuenta y dos,
publicado en el Diario Oficial nimero doscientos cuarenta y uno. Tomo
ciento cincuenta y siete, de fecha diecinueve del mismo mes y afo.

Art. 6. - El presente Decreto estrarid en vigencia ocho dias después de
su publicacidn en el Diario Oficial.

DADO EN SALON DE SESIONES DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA; PALACIO NACIONAL:

San Salvador, a los veintiseis dias del mes de mayo de mil novecientos
sesenta y cuatro.

Francisco José Guerrero
Presidente

Armande Salinas Medina Salvador Ramirez Silié&zar
Vice-Presidente Vice-Presidente

Juan Elias Ferman h.
Primer Secretario

CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, a los veintisiete dias del mes de Mayo de
mil novecientos sesenta y cuatro.

PUBLIQUESE:

Julio Adalberto Rivera
Presidente de la Replblica

Abhelardo Torres Alvare Marino
Ministro de Econdmia Ministro de Hacienda
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Decir que en nuestro Pais, la utilidad o necesidad manifiesta estdn probadas,
en caso de pedir autorizacidn para vender o hipotecar bienes raices de incapaces,
queda, en todo caso, a la apreciacidn muy subjetiva que haga el Juez, de confor-
midad a las pruebas que se le presenten; ya que es a &l a quien ha de demostrar-
sele la necesidad o utilidad de vender o hipotecar los bienes raices del incapaz.

Habrd casos en que sea imperioso resolver favorablemente lo pedido, tal seria
cuando el Estado necesita adquirir un bien raiz del cual son propietarios personas
incapaces, el Estado hace la oferta de compra a quien los represente, y &ste, pre-
viendo una posible expropiacidn, solicita se le permita vender, en este caso ten-
driamos una verdadera necesidad, y el Juez no puede pronunciar otra sentencia si
no es la que autoriza realizar la venta.

Tendriamos un caso de utilidad cuando al sclicitar la venta de un bien raiz
de un incapaz, se demuestre, que la operacidn le es beneficiosa, dado que el pro-
ducto que se obtendrd es superior al valor del bien, y que al invertir el producto
de la venta, la inversifén le reportara utilidades superiores a la renta que el
bien produce. O se pidiere autorizacidn para hipotecar el bien de un incapaz_ con,
el fin de comprar otro immueble que produce una mayor renta que el que posee el
incapaz.

En este Ultimo caso, encontramos, que en nuestro Pais se ha dado la siguiente
jurisprudencia:

" " 410. - Si el motivo para hipotecar la @inica propiedad de una
menor es la compra de otro inmueble, que lo mismo que el del menor
produce muy escasa renta, no procede autorizar dicho gravamen." " (12)

Como ya se dejd expuesto, en Chile, la necesidad o utilidad manifiesta Gni-
camente tienen que probarla los tutores o curadores; es a &stos a quienes la Ley
Chilena rodea de muchas trabas legales, cuando quieren enajenar bienes raices del
pupilo; incluso les impone, cuando solicitan vender, que la venta debe hacerse en

piblica subasta. Con &sto, como dice el sefior Borja:

se evita la colusidn entre el guardador y los compradores, y
se aleja toda sospecha de infames especulaciones con los bienes del

pupilo. Todo lo cual no es de temerse cuando el padre de familia
es quien procede a vender los bienes del hijo. " " <(ver cita No. 6’

Al comentar el Art, 393 C.C.Ch., el cual se refiere, especificamente, a los

tutores y curadores, dice Don Luis Claro Solar:



" " E]l Art. 393 consta de dos partes bien demarcadas. En la pri-
mera establece que no serd licito al tutor o curador, sin prewio
decreto judicial, enajenar o gravar los bienes del pupilo que in-
dica; en la segunda establece que el Juez no autorizard estos
actos sino por causas de utilidad o necesidad manifiesta; la
primera parte se refiere al tutor o curador; la segunda Gnicamente,
al juez. La necesidad o utilidad que sirve de causa a la enaje-
nacidén o gravamen, cae bajo la apreciacidn del juez, quien debe
exigir gue #g ¢ acredite su existencia en_forma d#nequivoca: si el
juez encuentra que existe la ssusa iiwseds per &l ffer o curador en el
momento en que expide su decreto y autoriza la enajenacidn o gra-
vamen, el tutor o curador puede validamente preceder a celebrar
el acto, y el tercero que contrata con el tutor o curador o que
compra en pilblica subasta el inmueble del pupilo cuya venta ha au-
torizado el juez, puede estar completamente seguro de que el con-
trato no puede adolecer de vicio que lo anule. (pag. 352)

El legislador confia en el juez en éste como en los demas ca-

8508 2 d OF ncapaces -

1 g s, amMa 8 garan 08 0

Se puede decir que la necesidad o utilidad manifiesta del pu-
pilo es un requisitc o condicidn que la ley exige para la enaje-
nacidn o gravamen de sus bienes, en cuanto la ley no permite invo-
car ptra causa y el juez debe exigir que se le justifique &sta y
no otra; pero si autoriza la enajenacidn o gravamen em vista de
las pruebas que se han presentado y despu@s de oir el dictamen del
defensor de menores, segin lo prescribe el Cddigo de Procedimiento
Civil, su resolucidn no puede menos de producir sus efectos. (pég.352)

Borja se pone en el caso de colusidn entre el guardador y el
comprador para rendir ‘pruebas falsas y engafiar al juez; pero la
cuestidn cambiar@ entonces radicalmente, porque se trataria de un
delito de que ese comprador no podra beneficiarse. (pag. 353)

2200. - El Cddigo no expresa cuidles son les caos de utilidad o ne-
cesidad que pueden ser invocados. Se limita a decir que el juez

no podrd autorizar estos actos sine por emsas de utilidad o necesidad
manifiesta. La utilidad puede admitir gradaciones; pero la nece-
sidad no puede menos de ser @inica. Hay por eso, cierta impropiedad
en la expresidn empleada en este artfculd y habria sido preferible
decir como en el Art. 1754 a la inversa, necesidad o utilidad mani-
fiesta. La necesidad de la enajenacidn o gravamen lo hace impres-
cindible; la utilidad no lo impone sino por su conveniencia, cuando
es manifiesta. (pdg. 353)

Es evidente que cuando no hay otro recurso para pagar las deu-
das exigibles de! pupilo, que la venta de uno o miis de sus predios,
tal operacidn es @itil al pupilo porque de otro modo se verd per-
seguido por sus acreedores, sus bienes rafces seran embargados y
rematados en peores condiciones y podrd llegar hasta la insolvencia.
Pero, independientemente de la necesidad, la venta puede ser de
utilidad manifiesta para el pupilo por el precio que pueda obtener
y por la aplicacidn que puede dar al dinero obtenido de resultados
muy superiores a los que la explotacidn del mismo predio le producia.
La apreciacidn de la utilidad es, sin embargo, mis diffcil y expuesta
a errores y al entregarla al criterio del juez, la ley no puede menos
de dar a &ste libertad de apreciacién. (pdg. 354) " " (13).

» conformidad a lo antes expuesto hemos de aceptar, que el Legislador Chileno
fia mds de los tutores o curadores que del padre, y por £so les exige tantos

itos para que puedan ejercer su cargo; imponiéndoles, nicamente a ellos, la

:idn de obtener la autorizacidn del juez cuando quiera enajemar, en cualquier
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forma, los bienes raices del pupilo.

En nuestro Pais la regulacidn anterior se alterd y se implantaron las mismas
exigencias, tanto al padre, como a los tutores o curadores, cuando se quiera ven-
der o hipotecar los bienes raices de los incapaces; no se hizo ninguna distincidn,
en este caso, entre lo que es administrar los bienes del hijo de familia y lo que
es la administracién de los bienes de los pupilos. Para el padre, la administra-
cién de los bienes del hijo es una obligacidn, dado que junto con el usufructo y
la representacidén forman los tres derechos que integran la patria potestad; mien-
tras que para los tutores o curadores administrar los bienes de un pupilo es un
acto voluntario, puede o no puede aceptarlo.

Al hacer referencia a la actuacidn del tutor, dice el Doctor Napoledn Rodri-

guez Ruiz:

La operacidn mids delicada que el tutor puede realizar con los
bienes rafces o muebles preciosos pupilares es la venta, porque

los bienes salen definitivamente del patrfmenio del pupilo o cambio
de dinero en efectivo. Por ello la venta s0lo se autoriza en cases
muy extremos, cuando ella es inevitable y se trata de imvertir el
dinero en algo que va a ser realmente provechoso al tutelado. Pero
el guardador no tiene ningin organismo que vigile sus actos, y bien
puede ser que el dinero producto de la venta no lo invierta en el
fin para el cual fue destinado. " " (14).

El legislador nacional tomd como modelo para dar el Cddigo de Procedimientos
Civiles la Ley de Enjuiciamiento €Civil de Espana del afo 1.855, en gran medida, y
al referirse a la enajenacidn o gravamen de bienes raices de incapaces, siguid,
en parte a la Ley mencionada; pero se apartd em algunos aspectos, pudiendo mencio-
narse para el caso, los siguientes:

1) - En lo que se refiere a la suma que sirve de base en la subasta, la Ley refe-

rida indicaba:

" " Art. 1406. - En el remate no podra hacerse baja ninguna del

valor que los peritos hayan dado & lo que se trata de vender." " (15)

2) - La misma Ley establecid un control del Juez sobre la suma percibida, y al

efecto decfia:

" ' Art. 1409. - Hecha la venta, cuidard el Juez bajo su responsa-

bilidad de que se d3 al precio que se haya obtenido la aplicacifn
indicada al solicitar la autorizacidn para ella. " " (16)

Como podemos apreciar, por medio de la disposicifn primeramente citada, te-

nemos que la Ley referida, no permitia que al incapaz se le ocasionara una pérdida



patrimonial, al sefalar la base que serviria para el remate; y con la segunda
disposicidn dejaba establecido un control sobre la suma obtenida con la subasta
y la inversidn que de &1 se hiciere, &sto era atribucifn directa del Juez.
Don José de Vicente y Caravante, al comentar lo relativo a la venta de los
bienes raices del incapaz dice:
""" La Ley 18, tit. 16, Part. 6 prescribe, que el juez no debe
consentir que la casa que fue del padre 8 del abuelo del hu&rfano
y en que nacif &ste, se enagene en ninguna manera, pudiéndolo es-
cusar. La nueva ley de Enjuiciamiento no dice nada sobre esto;
perc no obstante, debera el juez para la venta de la finca, exa-
minar con mas detenimiento y rigor la causa que se alega, y exigir
justificacién mas amplia de ella, si es que no puede persuadir al
solicitante que enagene otra cosa en su lugar, " ™ (17)
Tal como podemos apreciar, ya en la Ley de Partidas se mostraba la preocupa-
cifn con la venta de los bienes rafces del incapaz, y el tratadista citado reco-
mienda que el Juez examine con rigor y mucho detenimiento la prueba que se vierta
y aun mas, sugiere que el Juez pueda persuadir que vendan otra cosa.
En la Ley de Enjuiciamiento Civil del 3 de Febrero de 1881, se conserva, en
su generalidad, el texto de las disposiciones antes citadas, con ligeras varia-
ciones, bajo una nueva nGmeracidn de articulos, asi:

“ " 2,018. - No Podri admitirse postura que no cubra el valiio dado
a los bienes. " "' (18)

""" 2.023. - Hecha la venta, cuidara el Juez, bajo su responsabili-
dad, de que se dé al precio que se haya obtenido, la aplicacién in-
dicada al solicitar la autorizacifm. " " (19)

Pero nuestro Legislador, al referirse a la venta de bienes raices de incapaces,
en vez de seguir al legislador Espafiol, en los puntos antes referidos, y que en
realidad le reportan benmeficios al incapaz, establecif, variando completamente a su
fuente, lo siguiente:

1) - De conformidad al Art. 820 de la Edicidn de 1863, 739 de la Edicién de 1881,
que son antecedentes del Art. 8l7 inc. lo. Pr. del Cédigo Vigente, y éste re-
lacionado con el Art. 635 Pr., establecid: que la venfa en piblica subasta
se har@ por las dos terceras partes del vallio dado al bien o bienes. De
conformidad a lo expuesto, los incapaces sufren una pé&rdida de un tercio so-
bre el vallo, que equivale al 33.33%; esta pérdida no se daria si se hubiese

tomado el articulo de la ley de Enjuiciamiento que establece que no se podrin

subastar los bienes por menos del valio dado a los biemes. S
BBLIOTECA CENTRAL |



2) - No establecid ninglin control inmediato sobre el producto obtenido con la ven-

ta de los bienes del incapaz, y en ésto se puede decir que la fuente era y es

muy rigorista, es decir, tanto en la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1855,

como en la de 1881 se establece un control sobre el producto obtenido y este

lo ejerce el Juez,

En Espafia, antes de las reformas introducidas por el Cddigo Civil, no se po-

dian vender los bienes raices del incapaz sin autorizacion del juez y la venta

debfa realizarse en pliblica subasta.

El C8digo Civil Espanol al ser reformado se le introdujo que cuando fuese

el tutor el que desea vender bienes raices del incapaz, debe hacer la peticidn

al conmsejo de familia, y es &ste el que da la autorizacidn, al efecto dice el

Art. 269:

" " Art. 269. - El tutor necesita autorizacidn del consejo de fa-
milia:

50. Para enajenar o gravar bienes que constituyen el capital
de los menores o incapaces, o hacer contratos o actos sujetos a
inscripcidn. " " (20)

En el caso de ser el padre o la madre los que quieran vender bienes raices

del hijfe , &stos deberd@n solicitarle al Juez les autorice realizar el acto; a

eate respecto el Codigo Civil precept(a:

" " Art. 164. - El padre o la madre en su caso, no podrédn enajenar
los bienes inmuebles del hijo en que les corresponda el usufructo
o la administracidn, ni gravarlos, sino por causas justificadas de
utilidad o necesidad, y previa la autorizacidn del Juez del domi-
cilio con audiencia del Ministerio fiscal, salvas las disposiciones
que, en cuanto a los efectos de la transmisidn establece la Ley
Hipotecaria. " " (21)

Al comentar el Art. 2.0l1 de la L. de E. C., dice Don José Maria Manresa y

Havarro:

con la nueva organizacidn dada a la tutela ha confiado al con-
sejo de familia la vigilancia y la facultad de conceder dicha li-
cencia, que antes correspondia a la autoridad judicial, a la vez
que obliga a los padres a obtener de &€sta la autorizacifn para ena-
jenar o gravar bienes de sus hijos no emancipados, y exige la mis-
ma autorizacidn en otros casos. " " (22)

En nuestro Pais, la subasta de los bienes del hijo de familia y del pupilo

es judicial.

En Espana, la (nica subasta judicial de immuebles de incapaces, es



aquella que se hace por indicacidn del consejo de familia; al respecto dice el

Senor Manresa:

" " no corresponde al Juez, sino al comsejo de familia, conceder
al tutor la autorizacifn para vender los bienes del menor o inca-
pacitado, fijando el precio o acordando que se haga el avaliio,

con las demas condiciones que el consejo estime convenientes; y
81 bien el C&digo Civil ordena para dicho caso en su Art. 272,

que cuando se trate de bienes inmuebles, o de alhajas o muebles
cuyo valor exceda de 4.000 pesetas, la enajenacidn se hard en pi-
blica subasta, no previene que &sta sea judicial, sino solamente
que se haga con intervencidn del tutor o protutor. Por consi-
guiente, la subasta podrd ser judicial o extrajudicial, a voluntad
del consejo de familia. Asi como &ste tiene la facultad de reci-
bir la justificacidn de la necesidad o utilidad, que debe presen-
tar el tutor para darle la autorizacidn (articulo 270 del Cddigo),
no puede negarsele la de presidir la subasta piiblica, con inter-
vencifn del tutor o protutor, Gnico requisito que exige la Ley, y
de aprobarla, si bien con asistencia de un Notario para que d& fe
del acto. Y si cree mas conveniente que sea judicial la subasta,
podr@ autorizar al tutor para que la solicite, con certificacidn
del acuerdo, el Juez de Primera Instancia por el procedimiento
que se establece en los articulos 2.017 y siguientes, o por el
erdenade en el titulo XIII de este libro, para las subastas volunta-
rias judiciales, que nos parece el mas adecuado al caso. " " (23)

En Espana, tanto en la antigua Ley de Enjuiciamiento, 1855, como en la del
3 de Febrero de 1881 ha existido un titulo bajo el nombre: " De las Subastas
Voluntarias Judiciales ", Arts. 2048 a 2055.

La subasta en referencia consiste en que cualquier persona capaz que desee
realizar una venta puede acudir al Juez para que lo autorice a realizarla, la Ley

establece:

" " 2.048. El que solicite la celebracifn de alguna subasta judi-
cial, deber@ acreditar, exhibiendo los documentos adecuados al ob-
jeto: To. Que tiene capacidad legal para el contrato que se pro-
pone celebrar. 20. Que puede disponer de la cosa u objeto en la
forma que intenta por medio de la subasta. " (24)

" " 2.049. Con el escrito en que se pida la celebracién de la
subasta se presentard el pliego de condiciones con arreglo a los
cuales haya de celebrarse. " " (25)

Comentando la subasta voluntaria dice el Senor Manresa:

" " Las subastas voluntarias judiciales, establecidas en beneficio
de los particulares que crean que, con la intervencifn judicial y
la publicidad que se les da, han de obtener mayores ventajas en sus
intereses, aunque estaban admitidas en el procedimiento antiguo,
s6lo se regfan por la practica de los Tribunales, sin sujecidn a
reglas determinadas ni uniformes, por no existir disposicidén legal
a que debieran acomodarse. La ley de Enjuiciamiento Civil de 1855
llend convenientemente este vacfo, ddndoles forma precisa y adecua-
da a su objeto, por medio de las disposiciones contenidas en el
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titulo 10 de su segunda parte. Y lo mismo ha hecho la ley actual
aceptando el fondo dé aquellas disposiciones, pero modificando
algunas de ellas para exponerlas con mas claridad. " " (26)

Y al comentar el Inc. 20. del Art. 2.048, antes relacionado, dice:

" " E1 que solicita la subasta para enajenar o gravar bienes inmue-
bles u otros derechos reales, tendri que exhibir los titulos de
propiedad y certificacidn del Registro de estar la finca imscrita
a favor de aquél, y que se halla libre de cargas, o las que tenga,
pues algunas de €stas, como el embargo, podrd ser impedimento para
la enajenacidn. " " (27)

Las siguientes disposiciones establecen:

" "2,050. Acreditados los extremos indicados en el articulo 2,048,
el Juez accederd al anuncio de la subasta, en la forma y bajo las
condiciones que propusiere el que la haya solicitado; sefialara dia
y hora para su celebracidn; mandar&@ que se fijen edictos en los si-
tios de costumbre y en el pueblo en que radiquen.las fincas o haya
de ejecutarse el contrato, y que se publiquen en los periddicos que
hubiese designado el peticionario.

En los edictos se expresara que el pliego de condiciones y los
titulos de propiedad quedan de manifiesto en la Escribania para
instruccidn de los que quieran interesarse en la subasta.

2.051. Si se presentare alguna proposicidn admisible, por ser con-
forme a las condiciones fijadas en el pliego, la admitird@ el Juez,
como tambi&n las que despus se hicieren mejorando la postura.
Terminado el acto, adjudicara el remate al Ginico o mejor postor, a
no ser que el que solicite la subasta se hubiere reservado, expre-
sadamente el derecho de aprobarla, en cuyo caso se le dard vista
del expediente para que en el t€rmino de tercero dia pida lo que le
interese. '

Igual comunicacidn se le dard en el caso de que por alglin lici-
tador se hiciere la oferta de aceptar el remate mofidicando alguna
de las condiciones.

2.052. Aceptando el que promovid el expediente la proposicidn a
que se refiere el segundo parrafo del articulo anterior, se dicta-
ra auto teniendo por celebrado el remate a favor del autor de la
proposicién y se mandarad llevarla al efecto,

En el caso de no admitirla, manifestard si aprueba el remate
0 quiere que se celebre nueva subasta bajo las mismas condiciones,
o las que tenga por conveniente fijar, o si desiste de su propd-
sito.

2.053. Cuando haya de celebrarse nueva subasta, se prevendrd en
los anuncios que son forzosamente admisibles las posturas que se
hagan, siempre que cubran el tipo minimo que hubiere fijado el que
la haya promovido.

2,054, Si en este segundo remate no hubiere postor, el interesado
quedard en libertad para hacer lo que crea mds conveniente, sin
que pueda accederse a tercera subasta hasta que transcurra un ano,
despu&s del cual podra pedir que se instruya nuevo expediente con
el mismo objeto.



2.055. Las cuestiones que se susciten con ocasidn de la subasta
se sustanciaran por los tramites establecidos para los incidentes.
(28)

Al hacer referencia a la forma de elaborar los edictos a que se refiere el
Articulo 2.050, nos dice el sefior Manresa:

" " Para los edictos, su publicacidn y diligencia o acta de remate
podran servir de modelo los formulados para el juicio ejecutivo en
las paginas 739 y siguientes del Tomo V, con las variaciones que
el caso requiere. " " (29)

Importante es el tramite de la subasta voluntaria, pufs denota la preocupacidn
del Legislador Espafiol en regular aquellas situaciones en que una persona desea
realizar una venta voluntaria de un objeto de su propiedad por medio del trﬁmite de
la plblica subasta, a fin de obtener el mejor precio o través del mayor nimero de

compradores.
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C A P I T UL © I11

REGULACTION EN L A LEGISLACTION

PROCESAL CIVIL SALVADORERA

En nuestro CSdigo de Procedimientos Civiles, el tramite para vender o hipote-
car los bienes raices de los incapaces esta comprendido en el Capitulo IX, con el
Titulo de:

" " MODO DE PROCEDER EN LA AUTORIZACION DEL TUTOR O CURADOR, PADRE O MADRE, PARA
LA VENTA DE LOS BIENES RAICES DEL PUPILO O DE LOS HIJOS, O PARA GRAVARLOS CON
HIPOTECA O SERVIDUMBRE. " " Articulos 816 a 820 Pr.

El antecedente histdrico es el CAPITULO 27 del Cddigo de Procedimientos Civi-
les y de Instruccifn Criminal de 1.863, que se lee:

" ' MODO DE PROCEDER EN LA AUTORIZACION DEL TUTOR O CURADOR, PADRE 0 MARIDO PARA
LA VENTA DE LOS BIENES RAICES DEL PUPILO, HIJO O MUGER, O PARA GRAVARLOS CON HI-
POTECA O SERVIDUMBRE. " " Articulos 819 a 823.

Del C5digo antes citado el Capitulo referido aparece en el Cédigo de Proce-
dimientos Civiles del ano 1.881, bajo el Titulo 10 que se lee:

" ' MODO DE PROCEDER EN LA AUTORIZACION DEL TUTOR O CURADOR, PADRE, MADRE O MARIDO
PARA LA VENTA DE LOS BIENES RAICES DEL PUPILO, HIJOS 0 MUJER, ¢ PARA GRAVARLOS CON
HIPOTECA J SERVIDUMBRE. " " Articulos 738 a 743,

De conformidad al Decreto publicado en el Diario Oficial nidmero 20, Tomo 53
del 27 de Agosto de 1902, el Titulo antes referido se reformd en la forma siguiente:
" " MODO DE PROCEDER EN LA AUTORIZACION DEL TUTOR § CURADOR, PADRE O MADRE, PARA
LA VENTA DE LOS BIENES RAICES DEL PUPILO G DE LOS HIJOS, 0 PARA GRAVARLOS CON HI-
POTECA 0 SERVIDUMBRE. “ "

Tal como podemos apreciar el Titulo en referencia mantiene la Gltima redaccidn
senalada.

El articulado del Cédigo de 1.863 se leia:

" " Art. 819. - Cuando en virtud de lo dispuesto en los articulos
259, 405, 406 y 1688 del Cddigo Civil, el Tutor & Curador, padre &
marido desee ser autorizado para la venta de los bienes raices del
pupilo, hijo, & muger, & para gravarlos con hipoteca o servidumbre,
se presentara ante el Juez de Ia. Instancia competente solicitando
dicha autorizacidn, exponiendo en el escrito las causas en que fun-
da la solicitud y ofreciendo justificacidn sobre ellas., El Juez
recibird la prueba, dentro del término de ocho dfas, y producidas,

concederd & no la autorizacifn, segin corresponda en justicia, no
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debiendo admitir el dicho de testigos que no sean iddneos.

Si en los immuebles que se trata de vender tienen parte indi-
viduos mayores que no estan bajo potestad o guarda de otro, se
procedera de la manera que se dispone en el capitulo 17 de este
t{tule.

Art. 820. - Acordada la autorizacidn, si &sta fuere para vender,
se procederda a la venta en piblica subasta ante el mismo Juez,
observando las disposiciones establecidas para la venta en el
juicio ejecutivo, no pudiendo efectuarse €sta por menos de las
dos terceras partes del valiio de los bienes.

La escritura de venta serd otorgada por el guardador, padre
& marido, segiin el caso. Siendo la autorizacidn para gravar los
bienes con hipoteca § servidumbre, el Juez dard al interesado
certificacidn del decreto de autorizacidn para el otorgamiento
de la escritura correspondiente.

Art. B2l. - En el caso 20. del articulo 1693 del Cddigo Civil,
la muger administradora de la sociedad conyugal no podrd proce-
der a la enajenacién de los bienes inmuebles del marido, ni gra=-
varlos con hipoteca o servidumbre, sino conforme a las disposi-
ciones de este Capitulo.

Art. 822. -~ Los tutores o curadores no podridn enajenar ni empe-
nar los bienes muebles preciosos de sus pupilos, sino es con

las formalidades prescritas en los articulos anteriores. Se en-
tienden por tales los muebles cuyo valor exceda de doscientos
pesos.

Art. 823. - Cuando la solicitud de que habla el articulo 819 se
haga por el marido, no se decretard sin que conste previamente
el consentimiento de la muger, & se pida emn aquella que se supla
éste, en su caso. C. 1688 inciso 20, " "

En el articulado del Codigo de 1.881, se preceptuaba:

Art. 738. - Cuando en virtud de lo-dispuesto en los articulos
302, 463, y 1740 del Cddigo Civil, el tutor & curador, padre,
madre § marido desee ser autorizado para la venta de los bienes
raices del pupilo, hijo & mujer, & para gravarlos con hipoteca &
servidumbre, se presentard al Juez de Ia. Instancia competente
soclicitando dicha autorizacidn, exponiendo en el escrito las cau-
sas en que funda la solicitud y ofreciendo justificacidn sobre
ellas. El Juez recibird la prueba dentro del té&rmino de ocho dias
y producida, concederd & no la autorizacidnm segiin corresponda en
justicia no debiendo de admitir el dicho de testigos que no sean
iddneos.

Si durante la tramitacidn de las diligencias hasta la venta
se presentase alguna persona alegando dominio en el inmueble que
se trata de vender, se suspenderd el procedimiento y se remitird
a las personas al juicio que corresponda.

Art. 739. - Acordada la autorizacidn, si é€sta fuere para vender,
se procederd a la venta en piiblica subasta ante el mismo juez,
observando las disposiciones establecidas para la venta en el
juicio ejecutivo y previo el correspondiente avalfio de los bienes,
hecho por peritos, no pudiéndose efectuar la venta por menos de
las dos terceras partes del justiprecio de los bienes.

La escritura de venta serd otorgada por el guardador, padre,
madre § marido, seglin el caso. Siendo la autorizacidn para gravar

los bienes con hipoteca & servidumbre, el juez dard al interesado
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certificacién del decreto de autorizacidn para el otorgamiento de
la escritura correspondiente.

Art. 740. - En el caso del incisoc 2o0. del articulo 1745 del Coédigo
Civil, la mujer administradora de la sociedad conyugal, no podrd
proceder 4 la enajenacién de los bienes inmuebles del marido, ni &
gravarlos con hipoteca o servidumbre, sino es conforme a las dispo-
siciones de este capitulo.

Art. 741. - Los tutores & curadores no podranenajenar ni empenar
los bienes muebles preciosos de sus pupilos, sino es con las for-

malidades prescritas en los articulos anteriores. Se entiende por
tales los muebles cuyo valor exceda de doscientos pesos.

Art. 742. - Cuando la solicitud de que habla el articulo 738 se
haga por el marido, no se decretar3 sin que conste previamente el
consentimiento de la mujer, & se pida en aquella que se supla &sta
en su caso. C. 1740 inciso Zo.
Art. 743.- Cuando el valor de los bienes no exceda de quinientos
pesos, conoceran respectivamente los jueces de paz & de Ia. Ins-
tancia en la forma verbal. " "

De conformidad a los Capitulos de los Cdodigos antes relacionados, y que co-

rresponden a los Cddigos de Procedimientos Civiles de 1863 y 1881,en su orden,

encontramos que hubo ciertos cambios,tales como:

1) - En el ordenamiento de la numeracidn de los articulos de 1863 va del 819 al
823; en 1la de 1881 del niGmero 741 al 746; en la Tercera Edicidn de 1893 leg
nimeros van del 738 al 743; esta (Gltima numeracifén se mantienme en la Eddcidn
de 1902;pero en la de 1904 queda comprendida del niimero 832 al 836; vy en la
de 1917 la nueva numeracién es del 816 al B20, siendo esta filtima la que se

ha mantenido en las Ediciones de 1926, 1947 y la de 1967.

2) - El inciso 20. del Art. 738 de la Edicidn de 1881 no lo compredfa el Art. 819
del Codigo de 1863; el inciso en referencia fue reformado y a la vez se le
agregaron seig incisos mis al articulo, segiln Decreto Legislativo publicado

en el Diario Oficial No. 105, Tomoc 40 del 5 de Mayo de 1896.

1) -~ Por Decreto publicado en el Diario Oficial No. 163, Tomo 49 del 12 de Julio
de 1900, pagina 1175, se reformd el Inc. 20. del Art. 739 en la primera

parte decia:

" " La escritura de venta serd otorgada por el guardador, padre,

noan,

madre § marido, segin el caso. 3

fué sustituido por el siguiente:

La certificacidén del acta de rewmate y su aprobacidn serviri de
morn -

titulo al comprador como en el caso de venta forzada. >
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continuando el inciso sin variacidn.
4 - De conformidad al Decreto publicado en el Diario Oficial No. 201, Tomo 53
del 27 de Agosto de 1902, se reformaron:
a) - El Epigrafe del Tftulo del Capftulo 10c. de la Edicidn de 1893 y que-
dé en la forma siguiente:

" " Modo de proceder en al autorizacidn del tutor O curador,
padre 6 madre, para la venta de los bienes raices del pupilo &

de los hijos, & para gravarlos con hipoteca & servidumbre. " ";

Se le suprimieron las particulas: " & marido ", " 6 mujer ", y se le

agregd: 8 de los ".

La misma redaccidn aparece en las ediciones de 1902 y 1904; no asi en

la de 1917, que se lee:

LIS ]

Modo de proceder en la autorizacidn del tutor o curador, pa-
dre o wmadre, para la venta de los bienes raices del pupilo o de
los hijos o para gravarlos con hipoteca o servidumbre. " ";

La diferencia consistil en que ya no aparece acentuada la particula

(LI o
o .

La misma redaccidn aparece en las ediciones de 1902 y 1904; no asf en

la de 1917, que se lee:

L1

Modo de proceder en la autorizacidn del tutor o curador, pa-
dre o madre, para la venta de los bienes raices del pupilo o de
los hijos o para garavarlos con hipoteca o servidumbre. " ";

la diferencia consistif en que ya no aparece acentuada la particula

mou o moan

b) - El Art. 738, sufrid los siguientes cambios:

Al inc. lo. se le suprimieron las particulas:

L LIS 6 mrido i1} I" o 5 mujer mon " immon en el ESCI']-_I.O " “’ nm o del tEr"'
mino " ", " " y producida, concederd 6 no la autorizacifn segiin corres-
ponda en justicia " ";

Se le sustituyd:

eon

justificacidn sobre ellas " " por "™ " justificarlas " ';

y se le agregd:
" " El Juez recibird la prueba dentro de ocho dias y examinari3 las
cuentas del guardador para conocer el estado de los negocios del pupilo,
y cuande lo crea conveniente, practicard una inspeccidn ocular en el
inmueble que se trata de vender & gravar. Con el mérito de las pruebas
pronunciard sentencia, concediendo & no la autorizacidn,segiin correspon-
da en justicia, nc debiendo admitir el dicho de testigos que no sean

iddneos " ".



El inciso 4o. se reformd asi:

" " 5i el opositor no presentare titule, se continuardn las dili—’
gencias hasta ordenar la venta de los bienes, pero no se procedera
al remate, si el sclicitante no exhibe previamente los titulos que
comprueben el derecho de su representado, § una certificacidn del
registro de ellos., " ©

5) - El Art. 739 se reformd en la forma siguiente:

al téfrmino " " heche por peritos se le agregS " " nombrados por el

LL 1 "mon
-

Juez , ¥ quedd " " hecho por peritos nombrados por el Juez

6) - Al Art. 741 se le suprimid:

se entiende por tales los muebles cuyo valor exceda de doscientos
moar
pesos .

7) = EL Art. 742 se SUPRIMIO.
8) - En la Edicidn de 1917 encontramos que en el Art. 820 la palabra " verbal "
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ha sido sustituida por correspondiente " "; y en el Edicidn de 1947 el

eron "omn "won ion

término colones .

pesos se cambid por el de
La reforma mids sustancial que se hizo al Capitulo que trata la venta de los
bienes de los incapaces o su gravamen, fue la de 1902; después de @stas ya no ha
habido otras.
Algo ma§ importante y que debemos tomar muy en cuenta, es que el Legislador
de 1883 introdujo reformas al Codigo de Procedimientos Civiles de 1881, en lo

que respecta a la base para admitir posturas y en lo relativo a la suma para ad-

judicar bienes al ejecutante, de conformidad al siguiente decreto:

El Presidente de la Repiiblica de El Salvador,
a sus habitantes,
Sabed: que el Poder Legislative ha decretado lo siguiente:
La Camara de Senadores de la Repiiblica del Salvador,

Considerando:

Que a consecuencia de las disposicivnes establecidas en el Cddigo de Proce-
dimientos Civiles vigente, para procederse sin previo valGc ni estipulacifn 3 la
venta de bienes embargados en virtud de ejecucidn, se observa haber disminuido
notablemente su valor con grave perjuicio de los propietarios en particular y de
la riqueza pliblica en general y deseando remover en lo posible, los obstdculos
que se opongan 4 su creciente incremento,

DECRETA:

Articulo 1. -~ En las subastas y adjudicacionts de los bienes embargados por
ejecucidn, servird de base para el remate 6 entrega respectivamente, el precio
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que el acreedor y el deudor le hubiesen fijado de comiin acuerdo en estipulaciones
anteriores al embargo, 3d no ser que dichos bienes hubiesen disminuido considera-
blemente de valor por desmejora posterior 4 estas, en cuyo caso y en el de que no
existiesen tales estipulaciones respecto de precio, el acreedor y el deudor podran
determinarlo convencionalmente; pere si no lo hicierem por falta de avenimiento,

se procederd 4 valorarlos por peritos que nombraran las partes § el Juez en rebeldia
& discordia seg(in lo dispuesto en el articulo 344 del citado Cédigo. Dicho valGo
deberd practicarse antes de la fijacidn de carteles para el remate, & fin de que
éstos contengan el precio que se le haya dado 4 los bienes, no debiendo admitirse
posturas 3 ellos en menos de la mitad de su valor.

Articulo 2, ~ En el caso de no haber postor, se adjudicardn los bienes al
acreedor por la tercera parte de su valio.

Se esceptilan de las disposicicnes de esta ley, los contratos celebrados con
anterioridad a su publicacidn.

Articulo 3. - Estas disposiciones se tendr3n como adicionales i las que re-
plamentan los procedimientos en el juicic sjecutivo, y se tomara en cuenta cuando
se haga una nueva edicidn del expresado Cddigo.

Pado en el saldn de sesiones de la Camara de Senadores. Palacio Nacional:
fan Salvador, Febrero veintidos de mil ochocientos ochenta y tres.

A la Camara de Diputados.
Tecdoro Moreno, Presidente
P.J. Aguirre, Secretario
Casimiro Lazo, Secretario

Saldn de sesiones de la Camara de Diputados. Palacio Nacional: San Salvador,
Febrero veintidos de mil ochocientos ochenta y tres.

Al Poder Ejecutivo.
J.M. Vides, Presidente
Juan Valle, Pro-secretaris
Salvader S. Araniva, Pro-secretario

Palacio Nacional San Salvador, Marzo 8 de 1883.
Por tanto: Ejec(itese.

RAFAEL ZALDIVAR

El Ministerio de Justicia;
Salvador Gallegos

En la Edicidn del C. de Pr. C. de 1893 tenemos que los Arts. 645 y 649 se
leen:
" " Art. 645. - No se admitiri postura por menos de la mitad del
valGo. Tampoco se admitird la que no sea en dinero de contado
sino es con consentimiento del acreedor. " "

Art. 649. - Si no hubiere postores, el ejecutante puede pedir
se le den en pago los bienes embargados por la mitad del precio
que sirva de base al remate.

Piede pedir también que se le entreguen los bienes raices que
no hayan podido rematarse por falta de postores para hacerse pago
con sus frutos § arrendamientos, el principal, intereses y costas,
si el deudor conviniere en ello. " "

Con la reforma introducida por medio del Decreto antes mecionado al Cédigo

de Procedimientos Civiles de 1881 y que en la Edicidn del Cddigo de 1893 sirvid

para modificar el texto de algunos articulos, como el de los antes mencionados;
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consecuentemente tenemos que aceptar que el legislador establecid una diferencia
para admitir posturas en subastas motivadas por ejecucicnes y las que han de admi-
tirse en subastas por razones de utilidad o necesidad, aunque mantuvo el tramite
del juicio ejecutivo para realizarla, no llegd al extremo de establecer, que
Esta deberia realizarse por la mitad del justiprecio de los bienes; sino que
mantuvo el principio sustentado en el Art. 820, inc. lo., parte final, del Cddigo

de 1863, de que la venta no podia efectuarse:

" por menos de las dos terceras partes del valGo de los bienes. ;

El textc completo del Inc. en referencia era:

LI

Acordada la autorizacién, si ésta fuere para vender, se pro-
cederd f la venta en piblica subasta ante el mismo Juez, obser-
vando las disposiciones establecidas para la venta en el Juicio
Ejecutivo, no pudiendo efectuarse esta por mencs de las dos ter-

ceras partes del valific de los bienes. " '';

el incisc 20. no varid.

En la Edici8n de 1881 aparece cen el nimerc 742, habiéndosele intercalado

non o " o nn

después de juicic ejecutive , lo siguiente: y previo el correspon—

diente vallc de los bienes, hecho por peritos ; por lo que el texto del inc.

lo. quedd asi:

" " Acordada la autorizacidm, si €sta fuere para vender, se pro-

cederd & la venta en publica subasta ante el mismo juez, obser-
vando las disposiciones establecidas para la venta en el juicio
ejecutivo y previo el correspondiente avalfio de los bienes hecho
por peritos, no pudiéndose efectuar la venta por menos de las dos
terceras partes del valQio de los bienes. " ";

el Inc. 2o. continla sin variacidn.
El texto del inciso anterior pasd al Art. 739 de la Edicidn de 1893; pero

de conformidad a la reforma de 1902 ya antes relacionada, se agregd, después de

o 0

" " hecho por peritos el término de

n on
¥

nombrados por el Juez , por lo

que el inciso en referencia quedd en la forma siguiente:

" " Acordada la autorizacidn, si &ste fuere para vender, se pro-
cederd 3 la venta en plblica subasta ante el migmo Juez, obser-
vando las disposiciones establecidas para la venta en el juicio
ejecutivo y previo el correspondiente avalGo de los bienes, hecho
por peritos nombrados por el Juez, no pudiéndose efectuar la
venta por menos de las dos terceras partes del justiprecio de los

bienes. " "



34

Este mismo nmero de Articulo se tomd en la Edicifn de 1902; pero ya en la de
1904 aparece con el ndmero 833 y con el mismo texto. En la Edicidn de 1917 apa-
rece con el nimero 817, texto y nimerc que se ha mantenido en las ediciones de
1926, 1947 y la de 1967.

Fue tan dafino para el deudor la introduccidn del principio de que en caso

390
»

de remate " " no se admitird postura por menos de la mitad del valdo como

lo fue también la reforma que se le hizo al Art. 649 al establecerse que:

" ™ 8i no hubiere postores el ejecutante pude pedir que se le
den en pago los bienes embargados por la mitad del precio que
sirva de base al remate. " "

Si fue dafino para los ejecutados la reforma en referencia, cémo no hubiese
sido de perjudicial para los incapaces, si el legislador al seguir el tramite
del juicio ejecutivo, para vender los bienes de &stos, hubiese establecido que
los bienes de los incapaces se deberfan de vender por la mitad del justiprecio.
Fue quiza, movido por tanta injusticia cometida con los ejecutados, al su-
bastarles sus bienes por la mitad del valilo, que muchos de los representantes
del pueblo en la Asamblea Legislativa del ano de 1900 apoyaron el Proyecto de
reforma de los Arts. 645 y 649 del C. de Pr., no sin tener la congiguiente oposi=-
cidn de otres; el Proyecto en mencidn lo encontramos en el D. 0. 146, Tomo 48 del

22 de Junio de 1900, y a la letra dice:

" " E1 R. Montoya leyd el dictamen favorable de la Comisidn de
Legislacidn, recaldo en el Proyecto de reformasal C. de Pr. C.,
elevando a lus 2 terceras partes del valio el precio de venta o adju-
dicacidon en los remates judiciales,d virtud de ejecucidn,

El primer secretaric manifestd: que ya que en la presente
Legislatura se hablandictado todas las disposiciones que se han
juzgado oportunas en favor de los acreedores para expeditarles
las ejecuciones que entablen y con eapecialidad las relativas a
que los valios sean justos y equitativos, toda vez que ya queda
establecido, que en caso de inconformidad de las partes, acerca
del nombramiento de peritos, sean los jueces quienes los nombren,
evitdndose asi el que como hasta ahora se ha venido observando,
los valfios sean desproporcionados, porque los peritos, mids que
jueces imparciales casi han venido & constituirse y hasta cierto
punto muy noterio en defensores de la parte que los ha nombrado,
lo cual consultados los principios de una verdadera equidad; creé
ser de todo punto debido y arreglado & los principios del derecho
y de la justicia que los creedores puedan apropiarse los bienes
de sus deudores por las dos terceras partes de su valor real y
positivo, y no sbsolutamente por la mitad de &ste, lo cual lo con-
ceptia hasta inicuo en la actual situacidn,penosa y agebiada para
la generalidad de los deudores, y ma3xime si se atiende & que la
propiedad raiz se encuentra en extremo depreciada por el monopolio
de la plata, en fuerza del cual ha venido 3 darse & este metal un



33

valor muy superior al intrinseco que realmente tiene. Después

de un largo debate en el que tomé parte la mayoria de los sefiores
R.R.fué aprobado el dictamen del proyecto de reforma a que se re-
fiere. Consignaron su voto en sentido negativo los R.R. Soriano,
Castro (Baltazar}, Salegio, y Gonzalez (Antonio) y aprobaron con
el suyo los R.R. Monroy, Villegas, Orellana, Castro (J. de Jesis),
Molina, G8chez, Castillo Mora, Araujo, Bonilla, Espine,Galvee,
Herrera, Escoto, Beogquin, Calderdn, Rivas y Ar&uz. A mocidn del
R. Orellana, se advierte que aunque no estuvieron presentes los
R.R. Lépez y Guevara Cruz, suscribieron la solicitud y dictamen
favorable discutido lo mismo que el R. Revelo (Manuel). El pro-
yecto de Decreto dice:

" La Asamblea Naciond Legislative de la Repiblica de El
Salvador en sesidn extraordinaria:

CONSIDERANDO:

Que dictadas a favor de los acreedores todas las disposiciones
que se han juzgado oportunas para expeditar y hacer efectivas las
ejecuciones contra sus deudores, y con especialidad, las que se re-
fieren 4 asegurar la justicia y equidad en los valilos, una vez que
se ha establecido que en caso de inconformidad de las partes en el
nombramiento de peritos, sean los jueces los que los designen: que
en tal sentido, ya no es ccenforme a4 los principios inconcusos del
derecho y de la justicia, el que les acreedores puedan tomar los
bienes de sus deudores por solo la mitad de su justo y equitativo
precio, porque resultaria que dichos acreedores seria real y po-
sitivamente beneficiados con la mitad md3s de su crédito, méxime,
si se atiende a la situacidn econdmica de la actualidad, en que la
propiedad raiz est3 en extremo depreciada, & consecuencia de la
falta de medio circulante en proporcidn a las negociaciones regu-
lares consiguientes & un estado normal, y por el monopolio existen-
te de la moneda de plata, en virtud del cual se da & este metal un
valor superior al intrinseco que positivamente tiene, y que en
virtud de todos aquellos enatecentes y consideraciones el Legisla-
dor esta en el imperiosc deber de aplicar las excepciones cienti-
ficas de los respectivos principios econdmicos generales, no au-
mentando las calamidades de que han sido victima los deudores, en
razon de una crisis de que ne pueden ser responsables, y que se ha
acentuado por errores econdmicos,

Por tanto, en uso de facultades constitucionales,
DECRET A,

Art. lo. - El Art.645 Pr. se reforma en estos té&rminocs: " " No se
admitird posturas por menos de las dos terceras partes del valfio"
(sigue el Art. sin ninguna variacifn).

Art. 20. - El Articuloc 649 del mismo Pr. se reforma asi: " " si no
hubiere postores el ejecutante puede pedir en pago los bienes
embargados por las dos terceras partes del valifio que sirva de base
al remate " " (continila el Art. sin otra variacién).

Dado en el s5aldn de sesicnes etc.
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El Art. Bl16 inciso To. Pr., establece:

" " chande en virtud de lo dispuesto en los articulos 267, 413 y
414 del Cédigo Civil, el tutor o curador, padre o madre, desee
ser autorizado para la venta de los bienes raices del pupilo, ©
para gravarlos con hipoteca o servidumbre, se presentarda al Juez
de Primera Instancia competente, solicitando la autorizacidn,
exponiendo las causas en que se funda la solicitud y ofreciendo
justificarlas. E1l Juez recibird la prueba dentro de ocho dias y
examinarid las cuentas del guardador para conocer el estado de los
negocios del pupilo, y cuando lo crea conveniente, practicard una
inspeccidn ccular en el inmueble que se trata de vender o gravar.
Con el mérito de las pruebas pronunciari sentencia, concediendo o
no la autorizacién segilin corresponda en justicia, no debiendo ad-
mitir el dicho de testiges que nco sean iddneos. " "

Los Articulos del C8digo Civil citados en el inciso relacionado preceptian:

" Art. 267. - No se podrin enajenar ni hipotecar los bienes
raices del hijo que valgan mds de doscientos colones, aun perte-
necientes a su peculio prefesicnal, sin autorizacidn del Juez, con
conocimiento de causa, y #in que la venta se haga en piilblica su-
basta. " "

Art. 413. - No serd licitoe al tutor o curador, sin previo de-
creto judicial,ensjmar les bienes rafses del pupilo que valgan mis de
doscientos cclones, ni gravarlos con hipoteca o servidumbre, ni
enajenar o empefnar los muebles precicsos; ni podra el Juez autori-
zar esos8 actos sino por causas de utilidad o necesidad manifiestas.
Exceptiiase el caso de que la venta de los muebles preciosos corres-
ponda al giro ordinaric de los negocios del pupilo.

Se entienden por muebles precicsos aquellos cuyo valor excede
de quinientos colones. " "

L2

Art. 414, ~ La venta de cualquier parte de los bienes del pupi-
lo enumerados en el articuloc precedente, se hara en piiblica subasta
conforme en el CGdigo de Procedimientos se prescribe. " "

De conformidad al texto de las disposiciones anteriores tenemos las siguien-

res gsituaciones:

la.) - El Art. 267 C. se refiere, exclusivamente, a la venta, hipoteca, ¢ consti-
tucidén de servidumbre de los bienes del hijo de familia, y al respecto te-

DEemos :

a) - Venta, hipoteca, o constitucidn de servidumbre de los bienes
raices del hijo por parte de los padres legitimos, &sto es,
el padre y la madre deben presentar conjuntamente la peticidn;
ya que de conformidad al Art. 252 C., relacionado con el Art.
259 C. la patria potestad la ejercen de consuno. Antes de la
reforma a dichos articulos sblo el padre podia seguir las di-
ligencias, dado que sdlc &} ejercia la patria potestad.
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b) ~ Venta, o gravamen de los biencs ralces del hijo por parte del
representante legal que ejerza la adnmipnistracidn,cuando hayan
convenido " por medio de instrumento plblico quien de ellos
debe ejercerla ", Art. 259 inc, lo. C.

¢) - Venta o gravamen de los bienes rafces del hijo realizada por
parte de un curader especial, cuando por falta de acuerdo de
los padres y deepués de hoberlos reconvenido el Juez compe-
tente, a instancia de uno de ellos, se ve obligado, en defen
sa de los intereses del hijo a nombrar un curador especial
Art. 259 inc. 20. C. rel. con el Art. 139 Pr.; el caso creo,
serfa para vender o hipotecar los bienes que forman el pecu-
lio profesional del incapaz.

ch) - Venta o gravamen de los bienes raices del hijo adoptive, por
parte del adoptante, ya sean los adquiridos con su peculio y
que forman el peculic profesional, Art. 255 C., o los que
haya heredado de sus padres legitimos, cuandc éstos hubieren
fallecido, Art. 16 inc. 20. y 2% inc. final L. de A.

d) - Venta o gravamen de bienes inmuebles del hijo ilegitimo por
parte de la madre, Art. 287 C,

e) - Venta o gravamen de los biencs raices del hijo natural por
parte del padre, cuando ejerza la patria potestad, Art. 252
inc. 20. C,
2a.) - Venta o gravamen de bienes raices de una mujeér casada, menor de dieciocho
aios, quien es representada per su marido, Art. 370 C., relacionado con
Art, 69 C. y 17 Pr.
Ja.) -~ Los Arts. 413 y 414 C. se refieren a la venta o gravamen de los bienes rai-
ces del pupilo, selicitada, ya sea por el tutor o curador, sefialandonos el
Art. 414 que: " la venta de cualquier parte de los bienes del pupilo se
hara en piblica subasta. "
Las disposiciones anteriores se relacionan con los Arts. 362, 363 y
367 C,
4a.) - Venta o gravamen de los bienes raices de las Personas Juridicas que no
pueden disponer libremente de sus bienes, cuando especificamente se haga
por razones de utlidad o necesidad, dentro de las cuales se encuentran:
el Estado, las Corporaciones Municipales y todas aquellas gue no tengan

comprendido en sus leyes o estatutos constitutives la facultad de dispo-

ner libremente de sus bienes, Arts. 52 inc. rel. con 540 a 559 C.

En todas las situaciones planteadar gueda co proendide lo venta de derechos
heveditarios de incapaces.

El escrito en que consta la selicitud por edio de la cual se pide la auto-
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rizacién, debe ser presentada al ' Juez de Primera Instancia competente ", y &ste
¢s, de conformidad al Art. 35 Pr. relacionado con el Art. 44 Pr., entre el " del
domicilio del solicitante " y " el de la situacidn de los bienes " el que prime-
ro previene la jurisdiccifn "; es decir, el que primero notifica a las partes.
ElL Art. 35 Pr., se lee:
' " gl Juez del domicilio del demandado es competente para conocer
en toda clase de acciones, va sean reales o personales.
En materia en que la accifn sea real, también es competente el

Juez del lugar en que se halle situado el objetc litigioso. " "

v el Art. 44 establece:

" " De dos Jueces competentes, conocera el que primero prevenga,

La jurisdiccidn se previene per la citacidn o emplazamiento para
contestar la demanda. " "

A este respecto, nuestro Tribunal Supremo ha resuelto la situacidn antericr,

a paginas 315 de la Revista Judicial del ano 1947, en la forma siguiente:

Para autorizar la venta de bienes de menores o incapaces son
competentes el Juz del domicilio del solicitante o el de la si-
tuacidn de los bienes; y debe conocer el que primero previene la
jurisdicecidn, " "

De conformidad a la Doctrina anterior, se puede decir que el Juez Competente,
en el caso de la venta, o de gravar con hipoteca ¢ servidumbre los bienes raices
de un incapaz seria aquel que resuelve la solicitud planteada, aceptdndola o de-
negandola y ser notificada su resolucién a los interesados.

El solicitante en su escrito debe exponer " las causas en que funda la soli-
citud y ofreciendo justificarlas ", Art. 816 inc. lo. Pr.; las causas en referen-
cia son, de conformidad al Art. 413 C., cuande la seolicitud la hace el tutor o

curador " la utilidad o necesidad manifiestas ", y cuando es el padre o la madre,

o ambos, el Art. 267 C. establece que debe hacerse la venta " con comocimiento de

causas ', y la base de este conocimiento de causa de conformidad a nuestra ley
son " la utilidad o necesidad manifiestas .

Admitida la sclicitud, en el mismo aute el Juez ordena se d& aviso al Pro-
curador Ceneral de Pobres, Arts. 95, letra " e " y 93 de la L.O. del M.P.; orde-

nando tambien, se agreguen los documentos con que se prueba la calidad del peti-

cionario, éstos son:
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lp.) - Si la peticlidén la hacen los representantes legales tienen que presentar:
certificacidn de la partida de matrimonio, certificacidn de partidas de
nacimiento del hije, si el padre o la madre han fallecido debe adjuntarse
la certificacidn de la partida de defunsidn; asi también han de presentar-
se los documentes con que se pruebe la propiedad del bien, y en caso de
haber fallecido uno de los padres v kwan heredado los incapaces bienes de

£ste.deben presentar la certificacidn de la declaratoria de herederos.

4%

]

t
1

Si es el apoderado.debe presentar el poder con que justifica la calidad
! con que actia, asl como las certificaciones de las partidas de nacimiento

de los incapaces y demids atestados necesarios.

3c.) - Siendo el tutor o el curador deberin probar su calidad con la cerrifica-
cifn del auto de discernimientc del cargo, Art. 393 inc. 20. C., asi cowo
certificacién de partidas de nacimientu de los incapaces, certificacién
de la declaratoria de herederos de &ctos y demas documentos con los que se
pruebe la propiedad del incapsaz o incapaces,sobre el bien a venderse o

aravarse con hipoteca o servidumbre.

Los documentos con base en los cuales se justifican la calidad de los incapa-
ces y la propiedad de &stos sobre el bien o bienes me agregan después del periodo
de prueba.

Al presentar su escrito en las diligencias el Agente Auxiliar del Procurador
de Pobres en el cual pide se le tenga por parte, se le resuelve favorablemente.
Este auto es notificade y pasades tres dias después de la Gltima notificacidn, a
peticidn del solicitante s¢ cire 2 prueba por ocho dias, t@mmino que empieza a co-
rrer despu@s de la dltima notificacifn; dentro de este término la parte interesa-
da presenta el cuestionario prra que se le examinen lus testigos que presentari,
pidiendo se le senale d7a y hora para su exXamnen, resuelto favorablemente el escri-
to se notifica a las partes.

El dia senalado para el evamen de testigos y al estar presentes 2s3tcs se le-
vante un acta en la que counstan las declaraciones, haciéndose constar que estas
{ueran tomas separados une d@) otro. Dos a3 =l minimo de tEstigos que admite '~

ley, si son contestes Lacen plena oyueba, avi. 321 Pr.
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La ley ordena que se deben examinar las cuentas de la administracién del
guardador, a fin de conocer cual es el estado de los negociocs del pupilo; este
requisito es de aplicacidn para los tutores y curadores.

El Art. 816 inc. lo. antes relacionadc establece, también, que el Juez prac-

1L

ticarid inspeccidn en el immueble que se trata de vender o gravar, " cuando lo
crea conveniente ", esta inspeccidn debheria de ger obligatoria y no potestativa,
dado que de conformidad a ella el Juez obtiene una mejor informacién respecto al
bien, la cual tieme un gran contenido al mwomento de fallar, dado que le permite
apreciar la conveniencia de vender o ne el bien.

Debe pronunciarse un auto per el que se ordena la agregacidn de los documen-
tos presentados con el escrito que contiene la solicitud, La agregacifn se orde-
na con cita de parte contraia. Los documentos agregados consisten generalmente
en certificaciones de las partidas de nacimientos, de matrimonio y de defunsidn,
certificacidn literal del Registro de la Propiedad en la que conste gue el inmue-
ble ha sido inscrito por traspaso a favor de los incapaces y todos aquellos otmos
o Jes gue se justifique la pericidn.

Llenados los requisitos anteriores el Juez pronuncia sentencia, autorizando
o negando la peticidn. La sentencia pronunciada sea favorable ¢ desfavorable se
notifica a las partes para que hagan uso de los recursos que la Ley les franquea.
Pasades tres dias despufs de la @ltima notificacidmn,si no se apelasa,debe pediree
que se declare ejecutoriada por la parte interesada.

En el mismo escrito en gue se pide gque se declare ejecutoriada la sentencia
v se puede pedir que se pida el informe respective al Registrador de la Propiedad.

Declarada ejecutoriada la sentencia queda firme. En el mismo autc que de-
clara ejecutoriada la sentencia el Juez ordenas que los bienes se vendan de confor-
midad al tramite del juicio ejecutivo, ordenando tambi&n que se valilen los bienes
por peritos y que se pida el informe al Registro de la Propiedad, tal como lo in-
dica el Art. 645 Inc. 3Jo. Pr.; asi como también que se publique el edicto corres~
pondiente eo el Diario Oficial.

El informe del Registro se puede pedir a instancia de parte o de oficio.

Del edicto antes referido se f£ija una copia en el immueble objero de la venta y
astra se agrega al juicio. El edicte respective se publica per tres veces en el
Diario Oficial, Art. 606 inc. lo. Pr., tambien se pone una copia del edicto en

¢l tablero del rribunal.
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Se hace el nombramiento de peritos, 2 quienes se les juramenta, despuds de
haber aceptade el cargo, para que vallen el bien objeto de la subasta, entregan-
doseles los autos para que desempeiien su cemetido y rindan su informe; los peritos
son dos y son nombrados por el Juez de oficio, Art. 606 inc. 3o. Pr. relacionado
con Art. 347 inc. Io. Pr.

Transcurridos quince dias después de la Gltima publicacidn, y agregado el
cjemplar del Diario Oficial en que conste la tercera publicaciln; asi como el dic-
ramen de los peritos y el informe del Registro, a peticidn de parte 8¢ sefialara el
dfa y la hora en que ha de verificarse el remate; ordenando a la vez se fijen
niuevos carteles en que conste: el dia y hora en que ha de realizarse el remate;
=1 nombre de las personas a quienes pertenace y las caracteristicas del inmueble;
la base del remate, la cual est3Z formada por el valGo del bién; asi como el 1i-
mite de las posturas admisibles., Arts. 607, 817 inc. 2o0. rel. con 635 Pr. Una
copia del cartel! se fija en el tablerc del Juzgado, la otra en el inmueble y el
criginal en el proceso. En los autos debe quedar constancia que se fijé el car-
tel en el bien objeto de la subasta.

El dia y hora sernalados para verificar la subasta, se da cumplimiento a lo
preceptuado por el Art. 634 Pr.; se dan los pregomnes correspondientes, los cuales
consisten en hacer del conccimiento del piblico, por intermedic del pregomero, la
venta que ha de realizarse, y las posturas admisibles; @sto se hace leyendo el
cartel correspondiente, no admitiendo posturas por menos de las dos terceras par-
tes del valllo del bien.

La venta se hace a la hora senalada en el mejor postor, y éste es, la persona
cuz ofrece la mayer suma por el bien, Art. 636 Pr,

Concluido el acto de la subasta, ce cierra el acta que se ha levantado, en
ls que constan todos los incidentes habides, baciendose constar la mejor postura
que se hizo. FEl acta es firmada por 21 Juez, ¢l comprador, si supiere,y el
Secretario. Si el comprador no supiere firmar,firmar3 otra persona a su ruego,
pero deja estampads en el acta las huelloae “igitales de sus dedos pulgares, Art.
637 Pr.; excepto si actla por medic de zpoderado.

Pasados tres dias de verificado el ro- o pedis’ el comprador ¢ su apoderadoe
la aprobaci®n de éste, haciendo entreja al tribunal del dinero ofrecido; lo que

también pueds hacer por medio dz Chegue Cortiiicedo o por Cheque de Gerencia de

ung de los tanres del sistema, emitide Cste o favor del Juez respectivo. Arts.
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El comprador puede hacer la entrega del dinero al Tribunal, antes del cierre
del acta de remate, al haber sido aceptada su oferta como la mejor; haciéndose
constar en el acta la entrega que se ha heche de la suma en que se subastd el
bien.
| Algo muy importante de hacer notar es que muchas veces, en el escrito en que
se pide la pprobacidn del remate, se hace constar que la persona que pidid se
verificara la subasta ha recibido a su entera satisfaccidn la suma ofrecida por
el postor, dado que &ste le ha entregado el dinero correspondiente. Esta cir-
cungtancia se la hacen constar al Juez en el escrito en que se pide se apruebe
el remate, dado que ya se tuvo por oblada la suma ofrecida en la subasta.

La practica antes indicada no deberia de permitirse, dado que puede propi-
ciar actuaciones de mala fe; y en el caso de la venta de inmuebles de incapaces
puede permitir el fraude de los intereses de éstos. Deberia ser obligatorio, en
todo caso, que la entrega de la suma ofrecida en la subasta se haga al Tribumal,
¥ que sea éste, quien haga la entrega del dinero, previo recibo otorgado por el
interesado; en el caso de los incapaces por el representante legal, tutor o cu-
rador, agregandose el recibo referido a los autos.

En el mismo auto en que el Juez aprueba el remate en el mejor postor, ordena
también se pague el impuesto de alcabala de conformidad al Art. Io. de la Ley de
Alcabala, incluyéndose en egte impuestc &l que senala el Art., lo. letra " ¢ " del
Decreto Nimero 38 del 24 de Abril de 1939, publicado enm el D.O. No. 103 T. 126
del 15 de Mayo del mismo afio, rel. con Art. 643 Pr.

El impuesto de alcabala es el 1% sobre el valor real del immueble, Art. Io.
Ley Impuesto de Alcabala; pero de conformidad al Art. Io. letra " ¢ " del Decretc
antes relacionado se tiene que pagar, tambi&n, un medio por ciento sobre el valor
del bien raiz; en caso de ser subasta se dird que se paga el 1% m#s el medio por
ciento por la suma ofrecida por el mejor postor.

Pagados los impuestos antes referidos, el comprador deberi presentar al Juz-
gado el recibo y la copia de &ste en que consta el pago del impuesto tal como
ordena en el Art. 643 Pr.; el original se agrega al proceso y s3lo entonces se le
entregarda la certificacidn del acta de remate para que le sirva de titulo de pro-
piedad y posesidn. Art. 817 inc. 20. relacionado con el Art. 643 y 644 Pr., asi

como también con los Arts. 50. Ley de Impuesto de Alcabala y Io. letra " ¢ " del
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Decretc No. 38 antes relacionado.
En todas las épocas de nuestra vida juridica, inclusive la presente, la su-

basta ha resultado demasiado gravosa, siendo los perjudicados los siguientes:

lo.) -~ Los deudores morosos en caso de ejecucidn, ya que la baja de un tercio

| que se hace al valido dado a los bienes para efectos de subasta, con la
intencidn de hacer que concurra el mayor nimero de postores,se convierte
en una ventaja para el ejecutante, puesto que en caso de adjudicacidn ese

tercio se le convierte en una ganancia.

20.) - Los cocherederos en caso que haye gque venderies una sspesie que les pertenezca y
""que no tenga c8moda divisidn" "o cuya divisidn la haga desmerecer', de
conformidad a las diligencias que sigue el partidor,cuando le es imposible

partirle o adjudicdrsela a uno de los coheredercs; Art. 931 y 933 Pr.

Jo.) = Los incapaces al venderles sus bienes en piliblica subasta por razones de

utilidad o necesidad manifiestas.

40.) - El Estado, porque deja de percibir fuertes cantidades de impuestos sobre
la tercera parte que pierden las personas enumeradas en los nimeros an-
teriores, de le cual el finico beneficiado s el postor, o el acreedor en

caso de ejecucidn.

La situacién antes comentada estd en contra de la economia nacional, tanto
para las personas por la pé&rdida patrimonial que se les ocasiona, como para el

Estado por la pérdida de impuestos que no percibe.
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En el provecto de Cddigo Procesal Civil se regula la venta de inmuebles

Je incapaces, Art. 991 a 993, encontrandose algunas variantes, aungue en su

cencralidad se mantienen los requisitos que exige el actual Cddigo de Proce-

dimjentos Civiles, Art. 816 a 820; las diferencias mas esenciales son:

a)l- En el Art. 991 del P.C.Pr.C. se exige gque con la demanda se presente toda

£

la documentancidn necesaria que obre en poder del representante legal del
incapaz, cuando pida por razones de utilidad ¢ necesidad la venta o grava-
men de inmuebles del referide incapaz; asi como justificar las razones que
se aleguen; adjuntando también un estado de las cuentas de los bienes que
administra.

Ll Cddigo de Procedimientos vigentes en el Art. 816, permite que los docu-
mentos se presenten después y que unicamente se ofrezca justificar las
razones de la solicitud.

En el P.C.Pr,C., Art., 992, se establece gque se debe correr traslado al
Procurador General de Pobres o a su Agente, de la demanda interpuesta.

En ésto hay una diferencia muy grande con el vigente C. de Pr. C., el cual
es complementado con el Art. 95 de la L.0O. del M.P. que ordena se dé
"AVISO" al funcionaric antes referido, perc este aviso es omitido muchas
veces por los tribunales, o si1 lo dan, en algunas diligencias lo hacen en
tiempu inoportunc.

Pero el traslado que ordena el Proyecto, Art. 992, muy dificilmente se
omitird por los tribunales, dadas las responsabilidades que le acarreard
al funcionaric culpable, va que su omisidn forzosamente producird uma nu-
lidad.

Otra diferencia fundamental que existe entre el P.C.Pr.C. y el C. de Pr.
C. es que: en el primero la inspeccidn y avakio de Jos inmuiebles del (ncapaz es

" ABSULUTAMENTE NECESARIA ", tal es la parte final del Art. 992, cuando

lecmos: " STENDO LA INSPECCION Y EL AVALUQO DE LOS BIENES ABSOLUTAMENTE

NECESARIA "; pero en el segundo encontramos que de conformidad al Art.
816 inc. lu. se deja al arbitrio del juez practicar o no la inspeccidn

del inmmueble, tal es la parte correspondiente de diche inciso cuando se

lee: ' v cuando lo crea conveniente, practicard una inspeccidn ocular en
el inmueble que se trata de vender o gravar " "
Eiod. de €. Pr. C., Art. 992, v el C. de Pr. C., Art. 817 inc. lo. regulan
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que la venta se debe hacer de conformidad al trimite del juicie ejecutivo,
es decir, debe ser en piblica subasta; pero previo a €sta se vallien los
bienes por peritos.

En el Cddigo vigente se ordena que se sefale la base del remate, y manda
que se admitan lae posturas de conformidad al Art. 635 por las dos terceras
partes de la base; la base es el valiio dado por los peritos, pero sobre
éste se aplica una disminucidn de un tercio, equivalente al 33.33%, lo cual,
logicamente es una perdida patrimonial para el incapaz. En el proyecto, no
se da la pérdida antes referida porque el Art. 864 establece que: ' No se

admitirdn posturas por menos del valor que haya servido de base para el re-

mate. Tampoco se admitird la que no sea en dinero de contado, si no es

con el consentimiento del acreedor. También no se admitira y sera rechazada,
la que haga persona que no fuere conocida y arraigada a juicio del Juez,
salvo que el acreedeor consienta en 2lla, o se presente dinero en el acto o
cheque certificado o se afiance la entrega con persona abonada " ". Y si
nos preguntamos que cual es el valor que sirve de base, la respuesta la ob-

tenemos en el Art. 862 que establece, cuando se mandan a fijar nuevos car-

teles, en el casoc del juicio ejecutivo, que: " ESTOS CONTENDRAN ADEMAS DE

LO ORDENADO EN EL ART. 857, el lugar, dia y hora del remate, COMO EL VALUO

QUE HA DE SERVIR DE BASE .

Hemos de tomar muy en cuenta que los peritos, en la mayoria de los casos,

en su dictamen, no expresan el valor real del bien, sino que sobre este apli-

can una depreciaciin, a su arbitrio, y &sto ya es una pérdida, la cual de

conformidad al Codigo de Procedimientos vigente aumenta al aplicar el Art.

635; no asi en el P.C.Pr.C. en el que Gnicamente tenemos una pérdida y es

la que se da con el dictamen pericial, pero ya en la subasta no existe nin-

guna disminucidén que venga a aumentar la pérdida de los incapaces.

De conformidad a lo expuesto, considero que la regulacidn propuesta en el
’. de C. Pr. C., para vender los inmuebles de incapaces, es mAs ventajosa para €stos
que en la forma como se regula en el Cddigo de Prucedimientos vigente.

Anexo a este Capitule se incluyven las disposiciones pertinentes del P. de

Fr. €. que se refieren a la venta de inmuebles de incapaces.
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CAPITULO 1IV.-

REGULACION SEGUN EL PROYECTO DE CODIGO PROCESAL CIVIL.-

"SECCICN TERCERA."

“DEL PROCESO PARA AUTORIZAR LA VENTA O GRAVAMEN DE BIENES RAICES

DE INCAPACES."

"COMPETENCIA, DEMANDA Y REQUISITOS"

Art. 991.- Cuando en virtud de lo dispuesto en el Cédigo Civil, el representante
legal de un incapaz desee ser autorizado para la venta de los bienes raices o
muebles preciosos del hijo de familia o del pupile, o para gravarlos con hipoteca

o servidumbre o celebrar cualquier otro acto senalado por la ley, se presentara al
juez de primera instancia del lugar donde se ejerce la administracidn, pidiendo la
autorizacidn y exponiendo las causas que constituyen la utilidad y la necesidad de
La operacion y ofreciendo justificarlas. Acompafnarad a su demanda todos los instru-
mentos necesarios que obren en su poder, asi como un estado de las cuentas de los

negocios del pupile, en su caso.

"TRAMITE, SENTENCIA Y MODO DE CUMPLIRLA".

Art. 992.- El juez correra traslado de la demanda al Procurador General de Pobres

¢ a su Agente; y siguiendo los tramites del procesc sumario autorizara o nc la ope-
racién conforme al mérito de las pruebas, siendo la inspeccidn y el avaliio de los
bienes absolutamente necesarios.

Si la autorizacidn es para vender se seguiran de ahi en adelante todos los
tramites de la venta en pGblica subasta del proceso ejecutivo, aplicdndose todas
las disposiclones pertinentes.

Si la autorizacidn es para gravar los bienes con hipoteca o servidumbre o ce-
lebrar cualquier otro acto legal, el juez dara al interesado certificacidn de la

sentencia ejecutoriada para el otorgamiento de la escritura correspondiente.

"PERSONAS JURIDICAS INCAPACES".

Art. 993.- Se aplicaran las reglas de los articulos precedentes cuando se trate de
vender bienes de fundaciones o corporaciones, del Estado y demds entes de Derecho

Pdblico, salve las excepciones legales."
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CAPITULO v

REGULACTION E N E L DERECHDO CCMPARADO

Importante para todo el ordenamiento juridico de un pais es la informacidn que
puede obtener de las legislaciones extranjeras, a fin de que en un momento determi-
nado, al iniciar una reforma legal, se puedan consultar y tomar de ellas aquellas
disposiciones gue dencten un avance juridice que beneficie la organizacidn juridica
interna, sin contrariar las disposiciones constitucionales, y asi poder dar leyes
acordes a las realidades existentes, con una amplia proyeccidn al futuro.

Don Guillermo Cabanellas, a pagina 637 del Tomo I, de su Diccionario de Derecho

Usual nos da el siguiente concepto de Dereche Comparado:

i

Rama de la ciencia general del Derecho, que tiene por objeto, el
examen sistematico del Derecho positivo vigente en los diversos paises,:
y¥a con caracter general o en alguna de sus instituciones, para esta-
blecer analogia y diferencias. " "

,El tratadista RENE DAVID, en su Tratade de Derecho Civil y Comparado, al hacer

referencia a la importancia de estudiar el Derecho extranjero, nos dice, a pégina 65

de la referida obra, lo siguiente:

" Es muy deseable que en la misma ciencia juridica adquieran con-
ciencia al estudiar los Derechos extranjeros de la relatividad de

las ideas y concepcicnes admitidas en los diversos paises. No es
inevitable que las profundas diferencias que existen en el modo de
razonar y de exponer los grandes sistemas juridicos sean un obstaculo
a que los pueblos comprendan el hecho de que con frecuencia persiguen
un mismo ideal, aunque sea por caminos distintos. " "

y fundamentando mds la importancia del estudic del Derecho extranjero, para mejorar

las Instituciones del Derecho de cada pais, nos dice a pagina 79 de la obra antes

citada el tratadista David:

m o

Entre los diversos motivos de inter&s que presenta la comparacién
de los Derechos o sistemas juridicos entre si, uno de los principales
es que nos hace conocer mejor nuestro propio Derecho naciomal., " "

Para el desarrollo del presente capitulo se han consultado los c8digosde (hste

Rica, Guatemala, Honduras; asi como la Ley de Enjuiciamiento Civil de Espafia; y a

decir verdad, en el caso de la venta por utilidad o necesidad de los bienes de los

incapaces, estdn regulando en forma mids justa el trimite referido. Produciendose,

como l8gica consecuencia, mayores beneficios para los incapaces, que los gque obtienen

con el tramite que sefala nuestro Cddigo de Procedimientos Civiles.
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Hay, en eatos ordenamientos, la intervencién de un funcionario piiblico,quien
-
tiene atribuciones eguivalentes a las del Procurador General de Pobres que esta

comprendido en nuestras leyes. Pero mientras en nuestre medio legal unicamente se

(] ",

ordena que se le dé “ aviso "; en las leyegconsultadas comprende: Costa Rica,

- - -
hay que " darle audiencia "; Espafa, " debe oirse ', " y debe darse la evacuacidn

de la audiencia '; Guatemala, exige

la intervencidén "; y Honduras, debe " darse
audiencia "; se ve el interés que priva en dichos cuerpos legales de que el fun-

cionario correspondiente tenga una intervencidn directa en el tramite de la venta
dé los bienes de los incapaces, y no el simple aviso a que alude nuestra ley, el

que en muchos cascs es omitido por los tribunales.

Encontramos también que en las legislaciones menciomadas se admite la venta
judicial y la extrajudicial; asi como en la venta en piiblica subasta se regula el
limite de las posturas, aceptandc Gnicamente aquellas que cubran el valiio dado a
los bienes, y todo ésto, necesariamente, implica un bemeficio para los incapaces,
el que se traduce en obtener una mayor cantidad de dinerc con la venta de sus
bienes, ya sea extrajudicialmente, como en subasta piblica.

En nuestro Pals, de conformidad al textoc del Art. 267 C., no es permitida la
venta extrajudicialmente de los bienes de los hijos de familia.

Nuestro legislador se apartd de su fuente chilena,ya que en la legislacidn
citada se admite la venta de loe bienes del hijo de familia en forma extrajudicial
cuande la solicita el padre, no asi cuando la piden los tutores, curadores, quienes
s6lo pueden vender en subasta pblica; pero en nuestro Pais para ambos casos se
exige que la venta debe ser en plblica subasta.

El Art. 255 C. C. Ch. se lee:

1 . . . .

" " No se podrdn enajenar ni hipotecar en caso alguno los bienes raices
del hijo, aun pertenecientes a su peculio profesional, sin autorizacién
del Juez con conocimiento de causa. " "

Al comentar dicha disposicién dice Don Luis Claro Solar a pag. 338 del T. III.

Personas ,de su Tratado "Explicaciones de Derecho Civil Chileno' lo siguiente”
" " Para la enajenacidn o gravamen de los bienes raices del hijo de fami-
lia, el padre necesita Unicamente la autorizacidn del juez con conocimien-
to de causa. Generalmente el juez no concedera su autorizacidn si no se
le acredita que el acro es necesario o manifiestamente Gtil al hijo; pero
al no exigir la ley que se pruf® la utilidad o necesidad manifiesta, deja
al juez mayor latitud de accibn exigiéndole s8lo el conocimiento de causa,
es decir, de los hechos o de los prepdsitos gue motivan la enajenacidn o
gravamen,
Al mismo tiempo, no exige la ley que la venta de los bienes raices del
hijo de familia se haga en piblica subasta; y por lo tamto, el padre puede

efectuarla privadamente. "
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Ventajas que los cddigos de Costa Rica, Espana, Guatemala y Honduras establecen

a favor del incapaz o incapaces al vender sus bienes:

la.) - Intervencifn de un funcionario pGblico:

COSTA RICA
Art. 783 C. de Pr. C.

" Recibida la prueba, se dara audiencia por tres dias al Ministerio
piblico y al Representante del Patronato Nacional de la Infancia o
de la Junta Provimcialcorrespondiente, y, sin mis trémite, dictard
el Juez auto de autorizacidn o de denegacidn del permiso solicitado.’
Este autc serd apelable en ambos efectos. "

ESPARA

Art. 2.014 L. de E. C.

" Hecha la justfificacidn y evacuada la audiencia del Promotor fiscal,
el Juez, sin mis trdmites, dictard auto otergando'o negando la auto-
rizacidn para la venta.

Este auto serd apelable en ambos efectes. "

GUATEMALA

Art. 422 C. Pr. C. y M,

" El Juez, con intervencidén del Mimisterio Piiblico y del protutor,
en su caso, mandard recabar la prueba propuesta y practicara de
oficio cuantas diligencias estime convenientes.

En caso de que fuere necesaria la tasacidn de bienes, serd practicada
por un experto de nombramiento del juez. "

HONDURAS

Art. 1046 inc. lo. y 20. C. de Pr.

" Cuando deba obtenerse autorizacidn judicial para enajenar o gravar
los bienes immuebles de los incapaces, los derechos anexos a dichos
bienes, o para darlos en arrendamiento, se expresarén las causas o
razones que exijan o legitimen estas medidas, acompaifiando los docu-
mentos necesarios u ofreciendo informacidn sumaria para acreditarlas.

En _todo casc se dard audiencia al Fiscal. "

Lo antes expuesto contrasta con el tramite que se sigue en nuestro Pais, en

el cual a veces, no se cumple con lo que establece el Art. 95 de la Ley Organica

del Ministerio Piblico.

2a.) - LA VENTA PUEDE REALIZARSE EXTRAJUDICIALMENTE:

COSTA RICA

Art. 787 C. de Pr. C.
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" §i la venta se pidiere por el padre o madre que ejerza la patria
potestad, se observard lo dicho antes, con excepcidn de que la venta
pueda hacerse extrajudicialmente. "

ESPARA

Art, 2.015 ipec. 20. L. de E. C.

" Exceptliase de esta regla las ventas hechas por el padre o por la
madre con patria potestad. Estos podrén realizarla sin otro requi-
gito que el de haber obtenidc previamente la autorizacidm judicial,
con audiencia del Promotor fiscal y de las personas desipgnadas en
el artfculo 205 de la Ley Hipotecaria. "

GUATEMALA

Art. 423 inc. 20. C. Pr. C. y M.

" Trat3ndose de la venta de bienes, el juez podrd disponer que se ha-
ga en pliblica subasta, fijando los términos de la misma.

HONDURAS

Art. 1046 inc. 30. y 50. C. de Pr.

" 81 se concedierecla sutorizacidn, fijard el Juez un plazo para que
se haga uso de ella. "

" En caso de no fijar plazo alguno, se entender@ caducada la autori-
zacidn en el té€rmino de seis meses. "

ADMISION DE POSTURAS EN CASQO DE VENTA EN PFUBLICA SUBASTA

COSTA RICA
Art. 785 C. de Pr. C.

" No serad admisible postura que no cubra el valGo. "

ESPARA

Art. 2,018 L, de E. C.

No podra admitirse postura que no cubra el valGo dado a los bienes.

GUATEMALA

Art. 423 inc. 20. C. Pr. C. y M,

" Traténdose de la venta de bienes, el juez podra disponer que se
haga en piblica subasta, fijandc los t€rminos de la misma. "

CONTROL POR PARTE DEL JUEZ DEL PRODUCTO OBTENIDO CON LA VENTA DE LOS BIENES

DEL INCAPAZ
COSTA RICA

Art. 788 C. de Pr. C.



" El precio del remate se depositarid enm la cuenta corriente del
Juzgado mientras no se le dé la aplicacidn respectiva. Para cons-
tatar el provecho de la inversidn el Juez podrZ ordemar la prueba
que creyere mas eficaz., "

ESPARA
Art. 2,023 L. de E. C.
" Hecha la venta, cuidard el Juez, bajo su responsabilidad, de que

se d& al precic que se haya obtenido, la aplicacidn indicada al
solicitar la auterizacidn. "

GUATEMALA

Art. 423 inc. final C. Pr. C. y M.
" La declaratoria de utilidad y necesidad la har@ el juez siempre

bajo la responsabilidad de todos los que hubieren intervenido en las
diligencias. "

HONDURAS

Art. 1047 C. de Pr.

" Cuando la enajenacidn se haya verificado para cubrir con su pro-
ducto algin objeto determinado, el juez sefialard al guardador el
plazo dentro del cual deberd acreditar que el producto de la enaje-
nacidn se ha invertido en su objeto. "

ABREVIATURAS EMPLEADAS:

COSTA RICA

C. de Pr; C. : Codigo de Procedimientos Civiles
ESPANA

L. de E. C. : Ley de Enjuiciamiento Civil
GUATEMALA

C. Pr. C. y M.: Codigo Procesal Civil y Mercantil
HONDURAS

C. de Pr. : Cbdigo de Procedimientos
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La fijacidén del valdo de los biemes como 1imite de lae posturas en la subas-
ta que establecen las legislaciones antes relacionadas, tanto para vender los
bienes de los incapaces, por razones de utilidad o necesidad, como en la vemta de
bienes de los deudores morosos, en casc de ejecucidn, reporta mayores beneficios
econdmicos para unos u otros; beneficios que no obtienen con la venta en piblica
subasta que estd comprendida en nuestro CSdigo de Procedimientos Civiles, porque
el limite de posturas es muy bajo.

Pero los beneficios antes referidos se logrardn en nuestro Pais, si un dia
es aprobado el Proyecto de C8dige Procesal Civil, en el que se establece, como
limite de posturas, el valGo dado a los bienes, tal como lo leemos en las siguien-

tes disposiciones.

Art. 864 P.C.P.C. " No se admitirZ postura por menos del valor que haya servido
de base para el remate. Tampocc se admitirid la que no sea en

dinero de centado, si no es con el consentimiento del acreedor.
También no se admitir@a y serd rechazada, la que haga persona

que no fuere conocida y arraigada a juicio del Juez, salvo que

el acreedor consienta en ella, o se presente dinero en el acto

o cheque certificado o se afiance la entrega con persona abonada."

Art. 862 P.C.P.C. " El juez, con vista del informe del Registrador, del valfo,

de que los carteles fueron fijados con la anticipacidn debida,
que han transcurrido guince dias despu@s de la Gltima publicacidn
del cartel en el Diario Oficial y que la sentencia de remate estd
ejecutoriada, a solicitud de parte o de oficio, sefialari dia y
hora para el remate de los bienes, con las citas de ley, y manda—
ra fijar nuevos carteles. Estos contendridn ademds de lo ordenado
en el Art. 857, el lugar y dia y hora del remate, como el valfio
que ha de servir de base. Los carteles han de fijarse con ocho
dfas de antelacidn, por lo menos, a la fecha sefialada para el re-
mate. Todo pena de nulidad.

Para cada nuevo sefialamiento de remate sera necesario fijar
nuevos carteles. "

Para los incapaces sera beneficioso este procedimiento porque, tal como estd
expuesto en el Capitulo anterior, la venta de sus bienes se hara de conformidad a
la subasta del Juicio Ejecutivo.

Pero en lo que mas se denota la preocupacidn de los legisladores que decretaron
los Cbdigos consultados, fuera del marcade inters porque el incapaz o incapaces
obtengan beneficios econdmicoe con la venta de sus bienes, es en el control directo
que ejerce el Juez sobre el producto obtenido con la veata, no dejdndole al tutor o
curador las amplias libertades para invertir los fondos referidos; no asi en nuestra
ley que les permite una gran libertad.

De los cddigos consultados se ha extraido el textc del Capitulc que trata sobre

la venta de los bienes de los incapaces y se ha formado un apéndice anexo a este

capftulo; haciendo mencifn especial de las ventajas que obtienen los incapaces al

vender sus bienes de conformidad a dichas legislaciones.
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COSTA RICA

CODIGO D E PROCEDIMIENTOS

CIVILES

LIBR® I11. TITULO V

PROCEDIMIENTCS SOBRE ENAJENACION DE BIENES DE MENQRES E

INCAPACITADOS Y ACERCA DE OTROS ASUNTOS EN QUE ELLOS SE

HALLEN INTERESADOS

Capituleo Unice

" " ARTICULO 78l.- Las autorizaciones a que se refieren los articulos
133 y 206 del C8&digo Civil, deben solicitarse por quien tenga la debida
representacidn del menor.

ARTICULO 782.- Para acreditar la necesidad y utilidad se recibir@n prue-
ba pericial y las mfs que se rinda o que el Juez creyere conveniente.

El perito e peritos seran nombrados a propuesta del Patronato Nacio-
nal de la Infancia y si &ste no quisiere o no pudiere hacer la designacidn,
la hard - el Juez procurando que recaiga en persona de honmorabilidad y sin
nexos con el solicitante.

ARTICULO 783.~ Recibida la prueba, se dard audiencia por tres dias al
Ministerio PGblico y al Representante del Patronato Nacional de la Infan-
cia o de la Junta Provincial correspondiente, y, sin mas tré@mite, dictara
el Juez auto de asutorizacidén o de denegacidn del permiso solicitado. Este
auto sera apelable en ambos efectos.

ARTICULO 784.- Deda la autorizacidn se procedera al avalio de los bienes
del contrato por el mismc o los mismos perites que hubieren dictaminado
sobre necesidad y utilidad., En cuanto al procedimiento de la subasta se
86taE8 a2 lo dicho en el titulo del juicio ejecutivo.

Los honorarios del perito o de loa peritos se fijaran conforme a la
tarifa que establece el articulo 11, ineiso 6e, de la Ley No. 10 del 23
de Diciembre de 1937. Para el efecto del pago de homorarios, el dictamen
scbre utilidad y necesidad y el aval@io se tendrédn como un solo dictamen.

(Asi reformado por la Ley No. 1089 de 3 de Septiembre de 1947).

ARTICULO 785.- No serd admisible postura que no cubre el avaldo.

ARTICULO 786.- Si no hubiere postor- podrd pedirse despuds en cualquier
tiempo, que se saquen de nuevo los bienes z remate y pasado un afio desde
el dfa sefialado para la primera vez podrd pedirse nuevo avallio de peritos.

ARTICULO 787.- Si la venta se pidiere por el padre o madre que ejerza la
patria potestad, se observarZ lo dicho antes, con excepcién de que la venta
pueda hacerse extrajudicislmente.

ARTICULO 788.- El precio del remate se depositar@ en la cuenta corriente
del Juzgado mientras no se le dé la aplicacidn respectiva. Para constatar

el provecho de la inversiSn el Juez podrd ordenar la prueba que creyere
mis eficaz.

ARTICULO 789.- La autorizacidn para celebrar compromiso o transaccidn so-
bre bienes del menor se pedird por quien lo represente legalmente.

En el escrito se expresard el motivo y el objeto del compromiso o
transaccién.
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Se exhibird también con el escrito los documentos y antecedentes
necesarios para formar juicio exacto.

ARTICULO 790.- Si scbre el derecho en que deba venir el compromiso o

transaccifn hubiere pleito pendiente, el escrito se presentard en los
mismos autos.

ARTICULO 791.- Si para la nccesidad y utilidad del compromisoc o tran-
saccidn fuere conveniente la justificacifn de algln hecho o la practica
de alguna diligencia, las acordard el Juez.

ARTICULO 792.- Practicadc todoc esto, se correrd audiencia por tres dias
comunes al representante del Patronato Nacional de la Infancia o de la
Junta Provincial correspondiente y al Ministerio P{iblico para que emitan
su dicatamen.

ARTICULO 793.~ Evacuada la audiencia, resolveri el Juez si se concede o
no la autorizacidn solicitada.

Este auto ser3d apelable en ambos efectos.

ARTICULO 794.- Para hipotecar bienes del menor, tomar dinero prestado
en su nombre, proceder a la divisifn de bienes, aceptar o repudiar he-
rencias, se observaran las disposiciones anteriores en lo que fueren
aplicables.

ARTICULO 795.~ Del misme modo, son aplicables las disposiciones de
este Titulo con respecto a los bienes de los que se hallen en curatela,
excepto las referencias a intervencidn del Patronato Nacional de la In-
fancia.

ARTICULO 796.~ Al autorizar cualquier acto o contrato que afecte bienes
de menores o incapacitados, debera el Juez decretar todas las medidas
que juzgue necesarias para garantia de los interesados. Cuando se auto-
rice la venta de bienes para adquirir otrecs, el Juez intervendrd enm el
otorgamiento de los documentos respectivos y en el recibo y pago de los
precios correspondientes e investigard la situacidn legal, graviamenes y
demis circunstancias de los bienes que vayan a adquirir o a recibir en
garantia los menores o incapacitados.

] BIBLIOTECA CENTRAL






ESPARA

" LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL ™

" TITULO X1 "

 DE LA ENAJENACION DE BIENES DE MENORES E INCAPACES Y TRANSACCION

ACERCA DE SUS DERECHOS ™

™ 2,011. Serd necesaria licencia judicial para enajenar o gravar los
bienes de menores o incapaces que correspondan a las clases asiguientes:
lo. Inmuebles. 20, Efectos plblicos y valores de toda especie, sean
al portador o nominatives. 3o. Derechos de todas clases. 4o. Alhajas,
muebles y objetos preciosos que puedan conservarse sin menoscabo.

2.012. Para decretar la venta serd necesario: lo. Que la pida el padre
0, en su cago, la madre del hijo no emancipado. Si &ste fuere mayor de
doce y catorce anos, respectivamente, segin su sexo, firmara también la
peticién. 20. Que a falta de padre, lo pida el tutor del menor, el cu-
rador del emancipado, o el menor asistido de su curador. 3o0. Que se
exprese el motivo de la enajenacion o el objeto a que deba aplicarse la
suma que se obtenga. 4o. Que se justifique la necesidad outilidad de

laenajecidn, 5o0. Que se oiga sobre ello al Promotor fiscal.

2.013., Cuando la justificacifn a que se refiere el nimero cuarto del
articulo anterior haya de hacerse por medio de testigos, deberan ser tres,
por lo menos, dando fe el actuario de cenocerlos. Si no los conociere,
exigird la presentacidn de dos testigos de conocimiento.

Esta justificacidn se practicari con citacidn del Promotor fiscal.

2.014. Hecha la justificacidn y evacuada la audiencia del Promotor fis-
cal, el Juez, sin mis tramites, dictarid auto otorgands o negando la auto-
rizacidn para la venta.

Este auto serd apelable en ambos efectos.

2.015. La autorizacidn se concederd en todo caso bajo la condicidn de
haberse de ejecutar la venta en piiblica subasta, y previo avaldo si se
tratare de bienes comprendidos en alguno de los nGmeros primero, tercero
o cuarto del articulo 2.011.

Exceptilase de esta regla las ventas hechas per el padre o por la ma-
dre con patria potestad. Estos podrdn reazlizarla sin otro requisito que
el de haber obtenide previamente la autorizacifn judicial, con audiencia
del Promotor fiscal y de las personas designadas en el articulo 205 de
la Ley Hipotecaria.

V. art. 164 CC.

2.016. El1 Juez hari siempre el nombramiento de peritons para el avalio,
los cuales no podran ser recusades. Tampoco podri serlo el tercero, si
hubiere habido necesidad de nombrarlo por haber discordado los dos pri-
mEros.

2.017. Hecho el avalCo, mandarZ al Juez que se anuncie la subasta per

el término de treinta dias, designandoel dia, hora vy local en que haya
de celebrarse, y que se fijen edictos en los sitios de costumbre, in-
sertandolos ademds, si lo estima conveniente, en algGn periddico oficial.

2.018. NO PCDRA ADMITIKSE POSTURA QUE NO CUBRA EL VALOR DADO A LOS BIENES.

2.019. ¥No hebiendo postura admisible, el tutor o curador podra hacer
cualquiera de las pretensiones siguientes: la. Que se le tenga por apar-
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tado y se sobresea en el expediente. 2a. Que se le autorice para la
venta extrajudicial por el precio vy las condiciones que sirvieron para
1a subasta. 3a. Que se anuncie segunda subasta con la rebaja de un
20 por 100 en el precio.

En el caso de que opte por la segunda pretensidn, si dentro del
ano de verificada la primera subasta no pudiere realizar la venta ex-
trajudicial, podrid pedir que se anuncie ctra con la rebaja indicada.

2.020. La segunda subasta se celebrara con las mismas solemnidades
que la primera,

Si tampoco hubiere postor, podr@ el Juez autorizar al tutor o cu-
rador para la venta extrajudicial por el precio de dicha segunda su-
basta.

2.021. Cuandc la vénta se solicite para el pago de deudas u otra
necesidad, podrd celebrarse, a peticidn del tutor o curador, tercera
subasta, con rebaja de otro 20 per 100 sobre el tipo sefialado en la
segunda.

Si tampoco resultare postura admisible, podra autorizarse al re-
presentante del menor para realizar extrajudicialmente la enajenacidn
por el precio geftaladc para la tercera subasta.

2.022. Los valores expresados en el nlmero segundo del articule 2,011,
se enajenaran siempre por medio de Agente o Corredor de Bolsa que nom-
bre el Juez y al precio de la cotizacibn oficial.

2.023. echa la venta, cuidarid el Juez, bajo su responsabilidad, de
que se dé al precio que se haya obtenido, la aplicacidn indicada al
solicitar la autorizacidn.

2.024. El precio se entregard, mientras se da la aplicacidn correspon-
diente, al tutor o curadoyr si estuvieren relevados de fianza, o si las
que tengan preatadas son suficientes para responder de &l.

En otro caso, se depceitaran en el establecimiento pGblico en que
deban constituirse leos depdsitos judiciales.

2.025. La autorizacidn para transiguir sobre los derechos de los me-
nores o incapacitados, se pedird por las mismas personas que la venta
de bienes.

En el eserito en que se pida, se expresaran el motivo y objeto de
la transaccidn, las dudas y dificultades del negocio, y las razones
que la aconsejen como 4til y conveniente, y se acompanard el documento
en que se hubieren formulade las hases de la transaccidn.

Se exhibirin también con el escrito los documentos y antecedentes
necesarios para poder formular juicio exacto sobre el negocio.

2,026. Si sobre el derecho transigible hubiere pleito pendiente, el
escrito se presentar@ en lus mismos autos.

2.02'. Si para demostrar la necesidad de la transaccidn fuera necesa-
rio o conveniente la justificacién de algiin hecho o la practica de al-
guna diligencia, las acordarid el Juez, y se llevaran a efecto con cita-
cidn del Promotor fiscal.

2.028. Hecho lo preivenido en los articulos anteriores, pasardn las
diligencias al Promotor fiscal para que exponga lo que tenga por con-
veniente.
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2.029. Devueltas por el Promotor fiscal, el Juez dictari auto conce-
diendo o negando la autorizacidn para la transaccidn, seglin lo estime
conveniente a los intereses del menor o incapacitado.

Si la concede, aprobari o modificars las bases presentadas, man-
dando que se dé testimonio, con los insertos necesarios, al tutor o

curador para el uso correspondiente.
Estos autos ser@n apelables en ambos efectos.

2.030. Para hipotecar o gravar bienes inmuebleg o para extincidn de
derechos reales que pertenezcaa a menores o incapacitados, se obser-
varan las mismas formalidades estahlecidas para la venta, con exclu-

sion de la subasta. " "
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" CODIGO PROCESAL CIVIL Y MERCANTIL "

REPUBLICA DE GUATEMALA
" LIBRO CUARTO "

" PROCESOS ESPECIALES "

TITULGO I

JURISDICCION VOLURNRTARTIA

CAPITULOQ 11

ASUNTCS RELATIVOS A LA PERSONA Y A LA FAMILIA

SECCION TERCERA

Disposicioneg relativas a ia gdministracifn de bienes de

menores, incapaces y ausentes.

DISCERNIMIENTS®O DE CARGOS

" " ARTICULO 418. Todo tutor, protutor o guardador, deberd solicitar
del Juez de Primera Instapcia el discarnimiente del cargo; y el Juez,
antes de confirmarlo o discernirio, podr3d seguir, de oficio, informa-
cidn respecto a la woralidad y aptitud del nombrado. Con el resultado
de la informacifn, el Juez confirmarZ o no el nombramiento y discerni-
rd el cargo, previo inventario y avaliic de los bienes, as{ como al
otorgamiento de las garantias correspondientes, conforme al Codigo
Civil. ",

EXCUSAS, IMPEDIMENTOS Y REMOCION

ARTICULO 419. Las excusas o impedimentos para ejercer los cargos de
tutor, protutor o guardador, deben presentarse dentro de quince dias,
contados deasde la fecha de la notificacidn del nombramiento. Sin em-
bargo, serd admisibles en cuaslquier tiempo los que sobrevinieren du-
rante el ejercicio de dichos cargos. Mientras no esté aceptada la
excusa y discernido el carge a otra persona, no podrd separarse del
ejercicio del cargo el que haya propuesto la excusa o impedimento.

La remocidn del tutor, protutor o guardador, serf tramitada en
forma de incidente, con intervenciln del Ministerio Piblico.

DISPOSICIONES Y GRAVAMEN DE BIENES

ARTICULO 420. Para enajenar o gravar bienes de menores, incapaces, ©
ausentes, el que los tenga bajo su administracifn deberd obtener licen-
cia judicial, probando plenamente que hay necesidad urgente o gque resul-

tas manifiesta utilidad del acto que se pretende verificar, en favor de
suU representado.

Bay utilidad y necesidad en los contratos sobre bienes de menores,
incapaces o ausentes;

lo. Cuando los productos de los bienes raices no alcanzan para
satisfacer crZditos legitimos o para llenar necesidades pre-
cisas de alimentacidn del menor o incapaz;

20. Cuando para conservar log bienea y sus productos, no se puede
encontrar otro medio que ¢l de gravarlos; y
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30, Cuando se proporciona la radencidn de un gravamen mayor port
OLYe menor.

SOLICITUD

ARTICULO 421. El solicitante manifestar3d ante el Juez respectivo:

lo. El tftulo con que administra los bienes, el cual deberd acom-
panar;

20. Los motivos que le ohligan a solicitar la licenciaj

Jo. Los medios de prueba para acreditar la urilidad v necesidad
del contrato u obligacidn,

4o, Las bases del contrato respectivo} y

S50. Los bienes que administra, con designacifn de los que se pro-
pone enajenar ¢ gravar.

TRAMITE

ARTICULO 422. El Juez, com intervencidn del Ministerio Piiblico y del
protutor, en su casc, mandatrd recabar la prueba propuesta y practicara
de oficio cuantas diligencias estime convenientes.

En caso de que fuere necesaria la tasacifn de bienes, serd prac-
ticada por un experioc de nombramiento del Juez,

DECLARATORIA DE UTILIDAD Y NECESIDAD

ARTICULO 423. Recabada la prueba y oido el Ministerie Pilblico, el
Juez Jddigrard autc que debord contener:

lo. Si son ¢ no fundadss las opogsiciones que se hubieren planteadc;
20. La declaratoris de utilidad vy necesidad, en su caso;

3o. La autorizacidn para proceder & la venta o gravamen de los bienes;
fijando las bases de la operaciln; y

4o. EIl nombramiento de notaric y la determinacifn de los pasajes
conducentes del expediente, que deban incluirse en la escritura,
en la que comparecera tambiZn el Juez.

Tratdndose de la venta de hienes, el Juez podrd disponer que se haga
en pOblica subasta, fijando los t&rminos de la miama.

La declaratoria de utilidad y necesidad la hard el Juez siempre bajo
la responsabilidad de todos los que hubieren intervenidc en las diligencias.

NORMA GENERAL

ARTICULO 424. Para otros c¢asos en que se necesite la autorizacidn judicial
se observardn las prescripciones de esta seccin, en lo que fueren aplica-
bles., " "



66

" CODIGO DE PROCEDIMIENTOS

REPUBLICA DE HOKBDURAS

"LiIBRGOG v

DE LOS ACTOS JUDICIALES NO CONTENCIOSOS

IITULO VILX

DE LA AUTORIZACION JUDICIAL PARA ENAJENAR, GRAVAR, O DAR EN

ARRENDAMIENTO POR LARCC TIEMPO BILENES DE INCAPACES. "

" " Art. 1046. Cuando deba obtenerse zutorizaciénm judicial para enaje—
ngr ¢ gravar iog bienes inmusblez de los incapaces, les derechos anexss
g dichos bienea, o para darlos en srrendamiento, 8e expresar@n las cau-
£as O Yazones que exijan o legitimen estaz medidas, acompafando los do-
cumentos necesarios u ofreciende informacién sumaria para acreditarlas.

En todo cass se dard audienciag al Fiscal.

Si se¢ concediere la autorizseidn, fijara el Juez un plazo para que
se haga uso de ella.

En casc de no fijar plaze algune, se entenderia caducada la autori-
zacidn en el término de seis meses.

Art. 1047. Cuando la enajenacidn se haya verificade para cubrir con su
producto alglia cbjeto determinada, el Juez sefialarj al guardador el plazo

dentro del cual deberd acreditar que el producto de la ensjenacidn se ha
invertido en su objete, " ¥
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El valGo de los bienes immubles que sirve de base para efectos de subasta, no
ha sido tratado con criterio realista, &sto se debe a que en ningin momento ha co-
brado importancia, en el aspecto legal, y comretamente en el Derecho Civil y Pro-
cesal Civil el concepto de la PLUSVALIA. Mientras estas ramas del Derecho la han
tratado muy conservadoramente, sin hacer muchohincapié en ella, encontramos que
para las ciencias socio-econdmicas y en el Derecho Mercantil si tieme una fundamen-
tal importancia.

La época que vivimos plantea una exigencia inmediata a nuestros legisladores,
a fin de que reorienten lo referente al valilo que se da a los inmuebles en una
forma wds justa, y que responda al interé@s econdmico de acreedores y deudores; dado
que de ésto depende la subsistencia de un fuerte sector del pueblo.

El Estado para proporcionar a los ciudadanos mejores formas de vida, de acuerdo
a las exigencias modernas, siempre incurre e incurririd en fuertes empréstitos, los
cuales se destinan en una forma planificada a obras de infraestructura, dentro de
las cuales encontramos, como ejemplos: la construccidn o mejora de carreteras y
caminos, a fin de integrar al desarrollo socio-econdmico las &reas urbanas, sub-
urbanas y rurales; tendido de lineas conductoras de energia el@ctrica; ampliacidn
o mejora en el transporte por ferrocarril; construccidn de puertos y aeropuertos
modernos. Para atender lo relativo a la salud del pueblo construye hospitales, lo-
cales o regionales, puesto y unidades de salud. La superacidn cultural del pueblo
la atiende con la construccidn de escuelas, para atender la educacidn primaria;
institutos especializados o té&cnicos, para la educacifn media; mantenimiento y fi-
nanciamiento de la educacidn superior o universitaria. Esta {iltima es atendida,
ya sea con una sola Universidad o varias y.con Centros Regionales, que ésta o &stas
crea o crean, para atender en todos sus aspectos la formacidn de la clase profe-
sional, de la cual ningin pais en el ﬁundo puede prescindir, por grande o pequeiio
que sea, ya se encuentre clasificado como desarrollado o subdesarrollado.

Todo lo antes expuesto conduce al cumplimi'ento de los fines del Estado, estos
fines en parte consisten en: dar y reformar leyes que busqﬁen el progreso socio-
econdémico, y asi obtener mejores condiciones de vida para el pueblo. Los fines
cdel Estado los encotramos cuando leemos los articulos de nuestra Constitucidn, que
especificamente hacen referencia a: la cultura, la salud, el bienestar econdmico,

la justicia social, la familia, el ciudadano, los derechos individuales, vivienda,

derechos de los trabajadores, proteccién de los hijos, fomento y desarrollo de la
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pequena propiedad rural, el comercio y la pequena industria.

El progreso social y mejores condiciones de vida de los ciudadanos de un pais,
depende, en gran medida, de la promulgacifn de leyes que respondan a las exigencias
sociales, politicas y econdmicas que los diversos perfodos de progreso o crisis
plantean en la vida interna de los paises; as{ comc de la revisién de las leyes
existentes, a fin de actualizarlas y adaptarlas a la dinfmica de las exigencias
modernas. Se incluyen, tambi&n,todas las obras de infraestructura que el Estadc
realiza, y &sto apiicado a la propiedad privada immobiliaria da por resultado una
plusvalfa de €sta, es decir, un aumento en su valor real o en su valor comercial.
Pero es lamentable que a todo &sto, no se le dé la mixima importancia cuando se
recurre a valorar un immueble que se ofrece en garantia de un préstamo, desde el
punto de vista Civil, o desde el aspecto Mercantil, &sto {ltimo cuando se hace
referencia al " PRESTAMO MERCANTIL ", Articulo 1142 C. Cm.; digo que no se le da
importancia, porque el acreedor, sea persona natural, o de las personas juridicas
que explotan el cré&dito imstitucionalizado, o PRESTAMO MERCANTIL como le llama el
C. Cm. en el Art. 1142, Qnicamente toma en cuenta la garantfa que recibe como res-
paldo al cré&dito que concede o a la obligacidn que reclama, sin importarle el valor
del bien inmueble en relacifn con la cuantia del préstamo otorgado.

Por considerar de mucha importancia lo referente a la garantia y vallo de las
garant{as immobiliarias que se hace en el VolGmen II del " CREDITO AGRICOLA EN EL
SALVADOR " y que tiene aplicacidn, con ciertas variantes, en todo préstamo, inclu-

yendo aguellos en que se graven immuebles de incapaces, se hacen las siguientes

citas:

la.) - " Garantias reales immobiliarias ":

En los préstamos de mediano y largo plazo las inmstituciones de crédito inva-
riablemente exigen una garantia hipotecaria, y la obligacidn recae sobre los
bienes immuebles ofrecidos en garantfa y no en la persona del deudor. El1
valor de los immuebles, tasados en forma muy conservadora por los peritos de
las instituciones de crédito, determina ellimite de la cuantfa de los présta-
mos a concederse, el cual varia desde el 50 hasta el 60 por ciento como miximo.
Esta rigidez en la proporcidn de la suma prestada limita muchas veces la satis-
faccidn de las necesidades legitimas del crédito de los agricultores, por lo
que @stos se ven precisados a recurrir a otras fuentes de financiamiento para
colmar la diferencia no cubierta.

Algunos bancos comerciales, sin embargo, siguiendo m&todos en extremo conser-
vadores, exigen gapanefas hipotecarias aln para créditos de corto plazo des-
tinados a operaciones corrientes de la produccidn agicola. Tales exigencias,
como ya se ha mencionado, s8lo son para aquellos agricultores de menor capa-
cidad econdmica, o sea los que no forman parte del grupo selecto de clientes,
pgs. 445 y 447.
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" El crédito agricola a largo plazo solamente ha sido atendido por las
instituciones mixtas y estatales, y en poca forma por los prestamistas
particulares. La garantia hipotecaria invariablemente acompana esta forma
de financiamiento, para lo cual se efectila avaliios en forma muy conserva-
dora, concediéndose en préstamo sdlo un porcentaje del valor tasado, el

cual, en la mayor parte de veces, resulta insuficiente para llevar a cabo

un adecuado plan de inversiones. El financiamiento a largo plazo propor-
cionado por las instituciones de cr&dito ha sido tan limitado que,del vo-
lumen total de crédito agropecuario que se ha concedido en los {iltimos afios,
s6lo el 3% se ha otorgado a largo plazo. Los prestamistas particulares
giguen el sistema de otorgar crédito a un afio prorrogable en forma sucesiva;
dichas prdrrogas se prometen en forma verbal, por lo que a veces no ge cum-
plen y a ello se debe la frecuencia de situaciones de despojo de propiedades
dadas en garantia, lo que agrava la tenencia de la tierra en el pais. ' "
pg. 451,

" En El Salvador, el crédito a largo plazo es atendido principalmente por
las instituciones de crédito mixtas o estatales y por los prestamistas par-
ticulares. " " pag. 435.

Desafortunadamente en el pals no se cuenta con estadisticas ni datos con-
cretos sobre las operaciones de crédito que se efectuan a través de los
prestamistas particulares, ni tampoco se han tomado medidas efectivas para
contrarrestar sus efectos. " " pag. 436.
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VALUO DE LOS BIENES PARA EFECTOS DE SUBASTA

a) - En el Juicio Ejecutivo:

1) = VALUQ CONVENCIONAL

Nuestro Cédigo de Procedimientos Civiles lo comprende en el Art. 606 Inc. 4o.,
ﬁue se lee:

" " Las partes contratantes pueden estipular el precio que sirva de
base-a la subasta piiblica de determinados bienes en caso de ejecucidn;
pero deber@n hacerlo en escritura piiblica, en la que ademis conste que
el Notario hizo saber al deudor los efectos consiguientes a la falta

de cumplimiento de su obligacién. En tal caso, y para la venta piblica
no habra necesidad de valGo; pero los edictos correspondientes conten—
drdn el precio de la base estipulada, y el limite de las posturas sera
siempre las dos terceras partes, como en el valio pericial. " "

Este vallo, al que nuestra ley le llama convencional, con toda la pureza legal,
en la practica se ha vwiciado su finalidad juridica, llegdndose a extremos impositivos
y gravosos en su manejo; produciendo un perjuicio demasiado oneroso en el bienestar
econdmico del deudor.

Es impositivo, porque no se cumple el postulado legal de la libertad de contra-
cidn, y no se cumple, a decir verdad, dado que la Unica voluntad que priva, en todo
contrato, es la del acreedor, &l impone las condiciones, las que al final llegan a
ser verdaderas cldusulas de adhesidn para el deudor.

El deudor, especificamente, en el caso de comprometer un inmueble, con el fin
de obtener un crédito, acepta en todas sus partes, la apreciacidn que hacen los
peritos que han de valuar o justipreciar el inmueble que ofrece en garantfia, y éstos
son nombrados por el acreedpr . Al ser nombrados por el acreedor es imposible que
los peritos emitan un dictamen imparcial, es decir, un verdadero justiprecio del
bien, que garantice tanto al acreedor como al deudor.

En la forma como se maneja el valio convencional, se puede decir, que est? en
contra del Principio de Igualdad, contenido en el Art. 150 Cn.; digo que dicho va-
ldo estd en contra del principio referido, porque la parte acreedora obtiene todas
las ventajas sin sacrificar, dentro del contrato, ningin derécho o recurso, no asi
el deudor que acepta todas las condiciones, inclusive renunciar por anticipado los
derechos y recursos que le oterga la ley.

Aunque digamos que la parte deudora acepta tedas las clausulas de un contrato,

de conformidad al Principio de la Libertad de Contratacién, comprendido en el Art.

174 Cn.; o que el valiio convencional es aceptado por el deudor de conformidad al
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principio de Libre Disponibilidad de los Bienes, comprendido en el Art. 173 Cn.,
cuando leemos: " " Toda persona tiene derecho a disponer libremente de sus bienes
conforme a la ley. " ", la realidad es que son verdaderas cldusulas de adhesidn,
las cuales el deudor'no tiene otra alternativa, ante la necesidad de utilizar un
crédito, que aceptarlas; y en esta situacidn se pueden encontrar los incapaces
‘cuando sus guardadores les hipotecan sus bienes.

La situacidn en que se coloca a todo deudor choca con las pis elementales
normas de justicia social, dada la desventaja en que se encuentra, ya que es la
parte més débil en la relacidn crediticia.

Se han cometido tantos abusos con la libre contratacidén, que se ha llegado al
extremo en que la prictica ha impuesto las clausulas mas onerosas al deudor; lle-
gando a los extremos de imponer la renuncia anticipada de derechos y recursos que
la ley le franquea, fundamentando esta situacidn en el Art. 2o0. del C. de Pr. C.,

que dice, en la parte que comprende esta renuncia:

" " Las partes pueden renunciar los procedimientos establecidos a su fa-

vor, en lo civil, de una manera expresa; tacitamente sdlo podran hacerlo

en los casos determinados por la ley. " "

La renuncia anticipada de derechos y recursos en materia procesal, coloca al
deudor en franca desventaja con el acreedor; esta renuncia estd en contra del Prin-
cipio de Ingualdad que comprende nuestra Constitucidn en su Articulo 150.

La renuncia referida, estimo, estad en contra, tambi&n, del Principio de Igual-
dad en materia procesal, ya que el acreedor o ejecutante hace uso de todos los re-
cursos que le permite la ley, dado que de su parte no existe ninguna renuncia
anticipada de derechos o recursos; de lo expuesto se concluye que: cualquier vicio
0 error que se dé en el desarrollo del proceso lo puede enmendar, haciendo uso de
los recursos correspondientes. Pero el deudor o ejecutado no puede aprovechar los
vicios 0 errores que se presenten en el proceso, a raiz de que anticipadamente ha
renunciado los derechos y recursos que le permitirian tener las mismas oportunida-
des procesales.

Haciendo referencia al principio relacionado dice don Eduardo Couture, en su

obra " Fundamentos de Derechos Procesal Civil ", paginas 183 y 184, lo siguiemntes
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El principio de igualdad domina el proceso civil.

Este principio es, a su vez, una manifestacién particular del prin-
cipio de igualdad de los individuos ante la ley. Su fGrmula se reune en
el precepto ya mencionado AUDIATUR ALTERA PARS (6igase a la otra parte).

Oir a la otra parte es la expresidn de lo que se denomina bilatera-
lidad de la audiencia (26) en las doctrinas alemana y angloamericana.

Este principio consiste en que, salvo situaciones excepcionales es-
tablecidas en la ley, toda peticidn o pretensién formulada por una de
las partes en el proceso, debe ser comunicada a la parte contraria para
que pueda &sta prestar a ella su consentimiento o fprmular su oposiciOn.
Conforme a este principio, el juez no procede de plano sino en aquellas
situaciones en que la ley lo autoriza expresamente.

Las aplicaciones mfs importantes de este principio son las siguien-
tes:

g) - ambas partes tienen iguales posibilidades de presentar sus
exposiciones de conclusidn o alegatos y de impugnar mediante
recursos las resoluciones que les sean adversas.

Como se advierte por esta enumeracidn, el principio de igualdad
surge de una repeticidn obstinada y constante, advertida a lo largo de
todo el proceso de las soluciones de equiparacién. " "

Algo mis,al gravar un inmueble se incluye otra cldusula en el contrato que

dice: en el valido referido quedan comprendidas todas las construcciones o mejo-

ras, presentes o futuras. ". Esta nueva inversidn presente o futura en el inmue-
ble gravado,preduce coms léyioa eonseaueneiz , una variacidn muy considerable en el valor
real del immueble.

Tenemos el caso de las lotificaciones urbanas o las situadas en las diversas
playas y en las que se venden lotes a plazo, cuyo costo, a veces, va de ¢8,000.00
a ¢23,000.00, mds o menos, sin construccidn, y en los cuales sus propietarios cons-
truyen cualquier tipo de casa, o mejoras a la existente; como consecuencia de dicha
construccidn su valor se duplica o triplica, pero el valfic convencional del bien

permanece estatico.
Haciendo referencia a la garantia immobiliaria y al valilo convencional se co-

menta en el Volumen II del " " CREDITO AGRICOLA EN EL SALVADOR " ", pagina 445, lo

siguiente:

" " En los préstamos de mediano y largo plazo las instituciones de crédito
invariablemente exigen una garantia hipotecaria, y la obligacidn recae
sobre los bienes inmuebles ofrecidos en garantia y no en la persona del
deudor. El valor de los immuebles, tasados en forma muy comnservadora por
los peritos de las instituciones de crédito, determina el limite de 1la
cuantia de los pré@stamos a concederse, el cual varia desde el 50 hasta el
60 por ciento como mAximo. Esta rigidez de la proporcidomn de la suma
prestada limita muchas veces la satisfaccidn de las necesidades legitimas
del crédito de los agricultores, por lo que &stos se ven precisados a re-

currir a otras fuentes de financiamiento para colmar la diferencia no
cubierta " ", BIBLIOTFt a ~opivra
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Como ejemplo de lo=desventajoso que es el vallio convencional tenemos, para el

caso, el siguiente:

Una persona compra un solar en San Salvador, su valor es de ¢8,000.00,
los cuales paga al contado; posteriormente lo grava con primera hipo-
teca al prestar ¢4,000.00, con los que concluye la construccidn de una
casa situada en dicho solar por un valor de ¢20,000.00; &sto significa
que el valor real del inmueble es de ¢28,000.00. Pero sobre &ste pesa
el gravamen hipotecario referido y en el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria que ha firmado existe la clausula que dice: que valia el
bien hipotecado en la suma mutuada, incluyendo las construcciones pre-
sentes o futuras; &sto quiere decir que el vallio de dicha casa para
efectos de subasta es de #4,000.00; y en caso de remate las posturas
admigsibles serian las dos terceras partes de la suma mutuada, es decir,
¢2,666.67, no obstante tener el inmueble un valor real de VEINTIOCHO
MIL COLONES.

Al margen favorable que le reporta al acreedor el valiio convencional del bien,
hemos de agregar £1 que le reporta la renuncia anticipada de derechos y recursos
que hace el deudor; asi tenemos que para el acreedor significa doble ventaja, una
desde el aspecto econdmico, &sto es el valio convencional en la suma mutuada del
inmueble gravado, y la otra desde el punto de vista procesal con la renuncia anti-
cipada que hace el deudor de derechos y recursos que en determinado momento podria
hacer valer, pero que a causa de la renuncia no estropea el desarrollo del proceso
haciendo uso de las oportunidades que la ley le franquea.

Ha sido como consecuencia del abuso que se ha dado al manejo de la liberalidad
que plantea el Art. 2o0. parte 2a. C. Pr. C. que en el Proyecto de Cédigo Procesal
Civil se prohibe expresamente la renuncia anticipada de los derechos y recursos tal
se lee en el texto del Art. 7o. que dice:

"""Es prohibida la renuncia anticipada del derecho de acudir a los tri-

bunales, asi comc del ejercicio de los actos y cargas procesales, salvo
los casos especiales en gque la ley permita esta diltima renuncia.

Asimismo ge prohibe la renuncia de aquellos actos procesales que han
sido establecidos para la proteccidn de la ley o de las instituciones
basicas del Estado!

Lo anterior nc obsta para que los litigios civiles y mercantiles,
determinados por la ley, puedan resolverse por conciliacifn, transaccién,

o arbitramento " ".

Asi como la prohibicidn que se comprende en el Proyecto citade, se deberia de
prohibir, en la Ley de Catastro, que se valien convencionalmente los inmuebles por
un valor menor que el que se cowprenglz = Ja ficha catastral por parte de la Direccién

General de Contribuciones Directas, de conformidad a'lo que se preceptiia en los

articulos 20 y 21 de la ley citada.
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Esta seria la mejor forma con que el Estado podria equipsrer a las partes con-

currentes en una obligacidn crediticia, es decir, al acreedor y al deudor, porque

como se
En

dida en

ha demostrado el {ltimo estid en raeria desventaja.

nuestro sistema legal, la no admisibilidad de la apelacidn estd compren-

varias leyes especiales, y se expresa asi:

" " No se admitird apelacidn del decreto de embargo, sentencia de rema-

"
.

te, ni demas providencias dictadas en el juicio

clausula antes referida la encontramos en las siguientes leyes especia-

La
les:
1 - Ley del Cré&dito Rural y sus Reformas, Art.
2 - Ley y Estatutos del Banco Hipotecario, "
3 - Ley de Creacidn del " INSAFI ", "
4 - Ley de la Financiera Nacional de la
Vivienda y de las Asociaciones de
Ahorro y Préstamo Art.
5 = Ley del Banco de Fomento Agropecuario,
( antes Administracidn de Bienestar
Campesino ), Art.
6 - Ley del Fondo Social para la Vivien-
da, Art.
7 - Ley de Creacidn del Instituto Salva-
doreno de Transformacidn Agraria,
* ISTA ™ Art.
8 - Ley de Instituciones de Crédito y
Organismos Auxiliares, ’ Art.

107 numeral 3,

120 . 3o.
B2 H 3o.
105 letra "c"

65 numeral 3o.

63 letra "c"

83 letra "h'

242 numeral 1.

En las dos Gltimas leyes relacionadas se dan lijeras variaciones a la cldu-

sula antes relacionada, asi:

a)- Ley del Instituto Salvadoreifio de Transformacidn Agraria:

Art.

83 letra " h ", se lee:

" "™ El recurso de apeétacifn se concede {nicamente para la resolucién
que deniega el embargo y la sentencia definitiva que declara sin lugar

la ejecucidn " ".

b)- Ley de Instituciones de Crédito y Organismos Auxiliares:

Arct.

242 Nimero 1, establece:
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" " No se admitird apelacién del decreto de embargo, sentencia de
remate ni demds providencias apelables dictadas en el juicio, cuando
asi se hubiere pactado. " "
Todas las leyes primeras, excepto la iltima, han sido dictadas por el Estado

cuando ha creado las correspondientes instituciones autdnomas o semi-autdnomas,

que participan o han participado en el desarrollo socio-econfSmico nacional. Por

la calidad de las instituciones referidas pueda que el Estado ha negado el derecho

de apelar en los juicios ejecutivos que ellas promueven; llevando la medida a tal

extremo que en la Ley Organica del Instituto de Colonizacidn Rural, derogada por

la leyv del " 1.S.T.A. ", sdlo se permitian los recursos de casacidn y el de res-

ponsabilidad, tal era el texto de la letra " i " del Art. 115 que se leia:

Las resoluciones que se pronuncien y las sentencias definitivas
no admitirdn m@s recursos que los de casacidn, cuando procediere

de acuerdo con la ley respectiva, v el de responsabilidad. " "

Algo muy importante y que se debe de tomar muy en cuenta, es que en ninguna
de las leyes mencionadas se encuentra una cliusula que mencione que se permite, en
forma anticipada la renuncia del derecho de apelar, tal y como la practica, en una
forma viciada lo emplea, basindose en los articules 20., parte 2a., y 986 no. 20.,
Pr. Porque a decir verdad, los derechos que las leyes conceden a los individuos
pueden no ejercerse en tiempo, pero nunca renunciarse anticipadamente, dado que
éstos son de orden piblico y el dUnico que puede impedir su ejercicio es el Estado.

La situacidn anterior lleva, forzosamente a plantear la siguiente interrogante:
en caso de gravarse con hipoteca los bienes raices de un incapaz, es licito al pa-
dre, tutor o curador, aceptar la cldusula de la renuncia anticipada del derecho de
apelar del decreto de embargo, sentencia de remate y demds providencias dictadas
en el juicio ejecutivo que se promueva contra sus representados?, hasta &sta creo,
no podria llegarse en la aplicacifn del Art. 2,.segunda parte y 986 No. 20., ambos
Pr.; porque en ningin momento pucden los representantes de los incapaces, hijo de
tamilia ¢ pupilo, renunciar los derechos que las leyes les conceden a sus repre-

sentados, ya que €stos son muy personalisimos, a este respecto dice el Art. 12 C.:

Podrin renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con
tal que sdlo miren el inter@s individual del renunciante, y que no
esté prohibida su renuncia. " "

No debe permitirse la renuncia anticipada de los recursos, porque el derecho
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de hacer uso de un recurso, dentro de un procese, es una situacidn de la que no
se tiene absolutamente ninguna certeza de que se va a producir.

Para el caso, cuande se adquiere una cantidad de titulo de mutuo, la relacidn
que se establece es de que el contrato se cumplird, sin intervencidn de terceras
personas; a tal grado que se senalan plazos y condiciones para su cumplimiento, ¥
la estructura del contrato gira alrededor del cumplimiento voluntario de las obli-
gaciones,

Que el primer supuesto es el cumplimiento voluntario y en defecto de &ste
nace la posibilidad de que se pueda exigir su cumplimiento en forma obligatoria;
si @sto es as{: cdémo es posible que sin materializarse la exigencia forzosa de
la obligacidn se esté renunciando a algo que no es derecho, ni espectativa de
derecho?, pues la espectativa supcne un miargen de posibilidad de que nazca.

Se debe partir del supuesto que todos los deudores son insclventes, para
que la cl3usula tenga sentido?, no hay que olvidar que los contratos deben cum-

plirse de buena fe, tal lo establece el Art. 1.417 C. que se lee:

Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente
obligan no s6lo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las
cosas que emanan preeisamente de la naturaleza de la obligacién, o
que por la ley o la costumbre pertenecen a ella. " "

El cumplimiento de buena fe de las obligaciones es la filosofia que informa a
nuestra legislacién civil, v €ste es un legado def Cristianismo que superd el ex-
tremo del rigor formal de los romanos, para quienes el cumplimiento de las obli-
gaciones era un asunto eminentemente técnico, de "estricto juris “.

El Cristianismo varid estos conceptos romanisticos, con la concepcidn de que
es la €tica y no la técnica el punto fundamental de todo problema jurfdico; de tal
manera que un convenio, aun desprovisto de fuerza, obliga en el fuero de la con-
ciencia, y por &so todo contrato debe cumplirse de buena fe y no " STRICTO JURIS ".

Con las disposiciones que imponen a uno de los contratantes la renuncia
anticipada de sus derechos, volvemcs a etapas ya superadas por la humanidad, hace

ya varios siglos.
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2)- VALUO PERICIAL

Este valiio se puede decir que en nuestra ley es una excepcidn, en casos de
subasta provenientes de ejecuciones por falta de pago de una obligacidn crediti-
cia; o por falta de pago de un préstamo mercantil, Art. 1142 C. Cm., dado que en
la mayoria de estas subastas opera el llamado valiio convencional de los bienes, al
que ya antes se ha hecho referencia.

La razdn de por qué este valiio se da excepcionalmente se debe a que, en muy
pocos casos de subasta en juicios ejecutivos, el justiprecio de un bien queda al
alcance del Juez, quien de conformidad al Art. 606 inc. 30. Pr., y previa peticidn
del ejecutante, hace el nombramiento de los peritos, en vista que no se fijo pre-
viamente el valilo, y dado que al hacerles la prevencidn que se ordena en el inciso
y articulc antes relacionado no hacen ninguna manifestacidn.

El nombramiento lo hace el Juez de conformidad al Art. 347 Pr,, llenandose
los requisitos que senala el Art. 351 Pr., y su cometido lo cumplen de conformidad
a lo preceptuado por el Art. 356 Pr. relacionado con los Arts. 359, 349, y 360 del
mismo Codigo. A estos peritos se les puede dar el calificativo de pefitoa valua-
dores, porque su dictamen se refiere, unicamente, al valor o justiprecio que ellos
dan al bien o bienes objeto de subasta, y no a otro tipo de consideraciones refe-
rentes al bien o bienes.

Valiio pericial es ordenado por el Juez en los casos que comprenden subastas
de inmuebles provenientes de cumplimientos de sentencias, de conformidad al Art.
443 Pr., tales como: laborales, Art. 422 C.T.; de inquilinato, Art. 49 L.I.; in-
demnizacidn por dafios provenientes de accidentes de transito, Art. 56 L.Pr.E. s.
A.T.; indemnizacidn por dafos y perjuicios, Art. 961 Pr,; pago de cuota alimenticia
de menores, Arts. 820-A relacionado con 820-D, ambos del CSdigo de Procedimientos
y con 273 inc. 20. C.C,; pago de cuota de alimentos de conformidad al Art. 1141 C.,
para mencionar algunos ejemplos.

También hay nombramiento de peritos por parte del Juez en el caso de ejecu-
ciones seguidas de conformidad al Art. 36 ley del Seguro Social, y en la situacidn
que se plantea de conformidad al Art. 272 del C. Pr. Pn.; y en todos aquellos otros
casos que lo permitan las leyes.

El valQo de bienes ordenado por el Juez deberia de ser el que Unicamente per-

mitiera nuestra ley, en casc de llegarse a la subasta, en vista de que en nuestro
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Pais, en la actualidad, no existe una tabla de valores de inmuebles que sirva de
base para efectos de valllos periciales, y mientras no exista la tabla referida se
continuara dando en una forma arbitraria.

Mientras no se regule en una forma oficial lo relative al valio que se debe
dar a los bienes inmuebles para efectos de subasta, en nuestro Pais se continuara
dando el tridfico patrimonial de inmuebles por sumas que a veces son irrisorias y
que en la mayoria de los casos no cubren las cantidades reclamadas, a las que hay
que agregar las costas procesales, no obstante ser el valor real de los inmuebles
muy superior al valfio dado o a la suma debida. Y €sto querramos o no, es una rea-
lidad que afecta la tenencia de la tierra en el agro, asi como la tenencia habi-
tacional en las Areas rurales, sub-urbanas y urbanas.

La situacidn referida, a corto o largo plazo, harid sentir sus efectos en el
medio social de nuestro Pais, dado que anualmente aumenta el nimero de personas
que pierden todo su haber como consecuencia de ventas en piblica subasta, y que al

final estdn creando nuevos problemas socio-politicos al Estado.

’ BIBLIOTECA CENTRAL



DESARROLLGO DEL CAPITULO VI

2) - DEL VALUO DE LOS BIENES PARA EFECTOS DE SUBASTA EN EL JUICIO

SUMARIO DE UTILIDAD O NECESIDAD.

El texto del Inc. lo. del Art. 817 del C. Pr. C. dice:

' ACORDADA LA AUTORIZACION, SI ESTA FUERE PARA VENDER, SE PROCEDERA
A LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA ANTE EL MISMO JUEZ, OBSERVANDO LAS
DISPOSICIONES ESTABLECIDAS PARA LA VENTA EN EL JUICIO EJECUTIVO Y
PREVIO EL CORRESPONDIENTE AVALUO DE LOS BIENES, HECHO POR PERITOS
NOMBRADOS POR EL JUEZ, NO PUDIENDO EFECTUARSE LA VENTA POR MENOS
DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL JUSTIPRECIO DE LOS BIENES. "

En este Inciso es en el que existe una injusticia en contra de los menores;
es en esta " VENTA EN PUBLICA SUBASTA " en la que se ocasiona un verdadero derroche
del patrimonio de los incapaces, sea de la cuantia que sea.

Sujetar un patrimonio libre de obligaciones a los mismos requisitos a que esta
sometido un patrimonio afecto de gravamen o gravamenes no es justo, la venta en
piblica subasta por razones de utilidad o necesidad de los bienes de un incapaz o
incapaces es distinta de la subasta piblica de los bienes de un deudor moroso, ya
que para éste es el extremo al que ha de llegar indefectiblemente por su falta de
cumplimiento & las clausulas de un contrato.

Conceder la autorizacidn para vender los bienes de un incapaz o incapaces es
algo que debid ser tratado con mds detenimiento por nuestro legislador, cuando
tomaron como modelo la forma en que la regula la LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL DE
ESPARA. Este procedimiento deberia sujetarse a estrictas y rigurosas medidasd para
que el juez pudiera concederla, no porque no se pudiera dar una gran facilidad,
sino para prever cualquier falta de escrilpulo por parte de los representantes lega-
les o tutores de los incapaces; ya que como estda actualmente ha permitido que muchos
incapaces queden come indigentes y en mids lamentable situacidn econdmica que en la
que se encontraban antes de la venta de los bienes.,

Es lamentable que se permita tanta libertad para vender los bienes de los in~
capaces, fuera de que al aplicar las reglas procesales que rigen para el juicio
ejecutivo se da una verdadera depreciacidn legal de ébtos; dado que, a veces los
bienes vendidos sobrepasan el valfio dado, tal como se demostrari con los casos que
se citardn.

Hay un derroche del capital de los incapaces, porque se les agimila, sin serlo,

a los deudores morosos; vender sus bienes por las " DOS TERCERAS PARTES DEL JUSTI-
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PRECIO DE LOS BIENES " tal como dice el Inc. lo. del Art. 817 C. Pr. C., o como
mas claramente lo dice el Art. 635 en la primera parte del mismo Cédigo, cuando
preceptia: " NO SE ADMITIRA POSTURA POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL
VALUO " denota el derroche referido. Como podemos ver, al vender los biemes de
los incapaces en la forma citada no se les garantiza su " BIENESTAR ECONOMICO ",
segiin el Art. 20. de la Constitucidn, dado que hay una pérdida que afecta el va-
lor real de los bienes.

Subastar los bienes de los incapaces de donformidad al Art. 635 primera
parte del C. Pr. C. es perjudicar su " BIENESTAR ECONOMICO " y garantizar este
" BIENESTAR ECONOMICO " fue la finalidad del legislador de 1950, cuando imbuido
del deseo de dar a nuestro Pafs una Constitucifn que permitiera un verdadero
desarrollo social, introdujo como una de las obligaciones del Estado la de " ASE-
GURAR A LOS HABITANTES DE LA REPUBLICA EL BIENESTAR ECONOMICO Y LA JUSTICIA
SOCIAL ", esta previsidn establecid una verdadera evolucifn en las leyes de la
Repblica. Y el legislador de 1962 no tuvo otra altermativa que aceptar, como
una granitica base, el texto de la Constitucién de 1950, aunque modificd los ar-
ticulos que no satisfacian las finalidades polfticas del Gobierno defacto.

Pero en la Constitucidn vigente priva, en gran medida, el texto de la Cons-

titucidn de 1950 y " asegurar a los habitantes de la Repiiblica el goce de la

libertad, la salud, la cultura, el bienestar econdmico y la justicia social ",

como fines del Estado y obligaciones de &ste fueron motivos de honda preocupacidn
y por &sto los encontramos en nuestra Ley Primaria; tanto en la de 1950 como en
la de 1962 se legisla en forma mas amplia que como lo hizo el legislador de 1886,
cuando proveyd la recordada Constitucidn de tipo liberal a nuestro Pais y la cual
todavia afioran muchos conocedores del Derecho en nuestra Patria.

Al hecho de vender los inmuebles de los incapacez, en subasta piiblica, por
un valor inferior al val@o, no podemcs llamarle " GOCE DEL BIENESTAR ECONOMICO ",
dado que la p@rdida de un tercio del valiio al realizar el remate, lo que real-
mente ccasiona es un perjuicio patrimonial al "bienestar econdmico" de &stos; y
la pérdida todavia es mayor, si tomamos en cuenta que el valor real de los inmue-
bles siempre es superior al valdo, Art. 635 Pr.

En el Capitulo I formulé la siguiente pregunta: Ser@ justo aplicar em el

caso de la " VENTA POR UTILIDAD O NECESIDAD DE LOS BIENES DE LOS INCAFACES "
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el Art. 635, primera parte, del C. de Pr. C. cuando dice : ' NO SE ADMITIRA
POSTURAS POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL VALUO "!. Parcialmente contesté
esta pregunta, pero reservé para este Capitulo su desarrollo pormenorizado, y
dije: que en la forma como estd regulado el valfio de los bienes para efectos de
la VENTA EN PUBLICA SUBASTA, en los diversos cascs en que se aplica, se cometen
;uchas injusticias, pero se cumple el Derecho. Este cumplimiento del Derecho
queda plasmado cuando leemos el Art. 23 del C. C. en su Inc. lo., cuyo texto se
lee:

"' LO FAVORABLE U ODIOSO DE UNA DISPOSICION NO SE TOMARA EN CUENTA PARA AMPLTAR
0 RESTRINGIR SU INTERPRETACION ".

Agregué ademis: aunque se mantenga para el Juicio Ejecutivo, debe revisarse
y actualizarse el Art. 635 del C. Pr. C. en la primera parte, ya no digamos para
aplicarlo en el caso de la " VENTA POR UTILIDAD O NECESIDAD DE LOS BIENES DE LOS
INCAPACES ". No s8lo debe reformarse la parte primera de la disposicidn citada,
sino que para ambos casos debe reorientarse su aplicacidn, a fin de que se cumpla
lo que establece el Art. 2o. Cn, cuando dice: " ES OBLIGACION DEL ESTADO ASEGURAR
A LOS HABITANTES DE LA REPUBLICA FL GOCE DE LA LIBERTAD, LA SALUD, LA CULTURA, EL

BIENESTAR ECONOMICO Y LA JUSTICIA SOCIAL.

Es con base en el artfculo constitucional citado que creo, firmemente, que
en el caso especifico de la venta de inmuebles de incapaces, no se estf garanti-
zando su " BIENESTAR ECONOMICO ", dado que al sefialar la base del remate de dichos
bienes, en la forma que indica el Art., 635 inc. lo. C. Pr. C. se produce una pér-
dida patrimonial a los incapaces. La pérdida referida puede evitarse si nuestros
tribunales, en vez de aplicar el Art. 635 C. Pr. C. aplicaran el Art. 817 inc. lo.
del mismo Cddigo, es decir, no debe permitirse ninguna disminucidn sobre el valdo
dado a los bienes de los incapaces. En la parte final del inc. lo. del Art. 817

C. Pr. C. leemos: no pudiendo efectuarse la venta por mencs de las dos ter-

ceras partes del justiprecio de los bienes " ".

De lo que nos indica la parte final del inciso primero de la disposicidn
antes citada se deduce que el Juez puede ordenar la venta por una suma igual al
vallo de los bienes del incapaz, pero ninca por menos de las dos terceras partes
del valdio,

Para evitar la incongruencia entre las dos disposiciones antes citadas, nues-

tro legislador debi de haber incluido, al dar nuestro C8digo de Procedimientos
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Civiles el Artfculo 2.018 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de Espafia que dice:

" 2.018. No podra admitirse postura que no cubra el valor dado a los biemes " ",

Cuando hace referencia a la venta de bienes de incapaces. Al existir en nuestro
C5digo de Presedimisntos Civiles une dispesicinigual a la relacionada se evitaria, en gran
medida, la pérdida patrimonial que sufren los incapaces, al venderse sus bienes
por una suma menor que el valiio dado a sus bienes; y digo que debid incluirse una
disposicifn igual, porque fue con base en la Ley de Enjuiciamiento Civil de Espa-
fa que se did nuestro CSdigo de Preeedimintes Civiles.

El Art. B17 inciso lo. C. Pr. C. utiliza la expresidn " JUSTIPRECIC " y el
Art. 635 inciso lo. del mismo Cddigo usa '" VALUO ", pero estimo que ambos términos
representan el justo valor de un bien. Referente al concepto de JUSTIPRECIO dice
el sefior Escriche: " ' ES EL VALOR DE UNA COSA, O LA ESTIMACION HECHA POR PERITOS
NOMBRADOS POR LAS PARTES O DE OFICIO POR EL JUEZ EN CASO DE CONTECTACION O DISPU-
TA SOBRE EL VERDADERO PRECIO " ", en su Diccionario Razonado de legislacidn y
Jurisprudencia, pagina nimero 1.133.

De conformidad al Art. 817 inc. lo. C. Pr. C. el " JUSTIPRECIO " de los bie-
nes del incapaz debe representar aquella suma que le produzca un beneficio econd-
mico y no aquella que le ocasione una pérdida. Al Juez lo que le debe de intere-
sar es tener un vallo pericial que refleje la apreciacidn mas justa de los bienes
del incapaz que han de venderse en piiblica subasta.

Es en el valilo que se da a los bienes del incapaz para efectos de subasta,
sobre el que deberia existir una preocupacidn, en extremo rigurosa, por parte de
la Procuraduria General de Pobres a través de los Agentes Auxiliares del Procura-
dor General, quienes deberian aprovechar, en garantia de los intereses de los in-
capaces, todos los recursos que les franquean nuestras leyes, procurando que se
llegue a la subasta, linicamente, cuando se haya demostrado la imperiosa necesidad
de vender los bienes del incapaz, teniendo sumo cuidado que el val@io de los bienes
represente una ventaja econdémica para el incapaz; y que en el desarrollo del tri-
mite procesal de las diligencias se cumpla con las exigencias que indican el Art.
93 y 95 letra "e" de la L. 0. M. P. en relacidn con el Art. 100 numeral lo. de la
Cn.

El incapaz tiene restringido el ejercicio de sus derechos, ya sea por razones
fisioldgica o legales, y aunque la ley le provee de persona gue le represente, es

la Procuraduria General de Pobres la que acude en defensa y proteccidn de sus de-



84

rechos y bienes, por intermedio del Procurador General de Pobres o sus Agentes,

tal como lo establece la Ley del Ministerio Pi@blico.

Comentando la intervencidn del Ministerio Fiscal, como le llaman en Espana

al Ministerio Pilblico, dice el Abogado Fiscal, Francisco Delgado Iribarren, :

" La intervencifn del Ministerio Fiscal en asuntos de caracter civil.
Si uno de los postulados y fines bdsicos de esta institucidn es vigilar
por el estricto cumplimiento de las leyes, es innegable que alli donde
se haga aplicacidn de sus preceptos y de sus normas debe intervenir
acuciosamente el Ministerio Fiscal para evitar que prevalezcan errores
0 rutinas que menoscaben el estricto y pulcro cumplimiento de la ley o
perjudiquen los intereses de cualquier persona ausente del procesc o
incapaz de defenderse por si mismo " " Revista de Derecho Privado.
Publicacifn Mensual. Para el estudio de las cuestiones practicas de
Derecho Espafiol Civil, Mercantil, etc. Tomo XIX, pdgina 338, Enero -
Diciembre 1932. -
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La venta en piblica subasta es la forma en que se dispone, por ministerio de
ley, realizar la venta de bienes embargados a un deudor moroso, en caso de ejecucidn,
promovida con documento que tenga fuerza ejecutiva, o por sentencia condenatoria que
motiven ejecucidn, promovida &sta por persona natural, el Fisco, una Corporacidm
Municipal, o una Institucidn de Cr@dito de tipo particular, autdnoma o semi-automo-
ma.

El objetivo fundamental de la venta en piblica subasta de los bienes embargados
a una persona natural o jurfdica, es lograr la concurrencia del mayor nimero de pos-
tores, a fin de que la venta produzca una suma que satisfaga la obligacidn reclamada
vy las costas del juicio; asi como procurarle un beneficic al deudor, despilies que se
haya pagado el acreedor o ejecutante.

Al respecto dice el Dr, Humberto Tomasino en su tésis doctoral " EL JUICIO
EJECUTIVO EN LA LEGISLACION SALVADORENA ™ , p&gina 142, lo siguiente:

" " lo que se persigue con la venta de los bienes en plblica subasta
es ademas de tratar de pagar al actor, obtemer para el deudor el me-
jor precio posible sobre sus bienes, y una de las formas que tienden
a asegurar 8sto, es el lograr la concurrencia del mayor nimero de
posibles postores, haciendo anuncio a la venta " ".

El Capitulo presente se divide en dos partes que son:

a) -~ La Venta en Piblica Subasta en el Juicic Ejecutivo

Lo mds importante de la venta en piblica subasta, despué@s de llenar todos los
tramites que se sefialan en loe articulos pertines del C. Pr. C., es lo relativo a
la base del remate y al limite que se admitird en las posturas, y es este Gltimo el
que determinarid si el deudor o demandado queda solvente o no de la obligacidn que
se le reclama.

A decir verdad, desde que se hace el c3lculo que s2fialard el limite de las
posturas se ve que el deudor o demandado,si Unicemente se ofrece el limite que fija
la ley en el Art. 635 primera parte C. Pr. C., o de aonformidad al Art. 606 inc.
4o., parte final, del mismo C8digo, no quedard solvente, porgue la pérdida que ex-
perimenta con el valfio dado al bien o bienes es considerable,

El Art. 635, parte primera del C. Pr. C. establece: " " NO SE ADMITIRAN POS-

TURAS POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL VAIUQ " * ; tomemos muy en cuenta

que esas dos terceras partes del vallioc dado a los bienes equivalen al 66.672 del

7 - "
justiprecio dado al bien y no del valor real de este; que la pérdida que sufre el
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deudor es el 33.33% del valGo y no del valor real.

La situacifn anterior se ilustra con el siguiente ejemplo:

Una persona posee inmuebles valorados en ¢500.000.00, sin tomar en cuenta las mejo-
ras efectuadas en estos, acciones pagadas por ¢50.000.00 y c@&dulas hipotecarias por
£100.000.0c0. De conformidad a su haber patrimonial solicita un cré&dito por ¢475.000.0c
a una institucidn de cr&dito, ofreciéndole todos los immuebles como garantfia.

La InstituciSn nombra peritos para que val@en los bienes y €stos en su informe les
dan un valGo de €475.000.00, aplicando un porcentaje de depreciacidn del diez por
ciento al valor de los biemes. Con base en el informe pericial la Imstituciém con-
cede el cré&dito por €450.000.00, quedando gravados los inmuebles con primera hipo-
teca a su favor; especificando en el documento que el vallio de los bienes es la
suma mutuada, cuyas dos terceras partes serviran de base para el remate, y que el
deudor renuncia al derecho de apelar del decreto de embargo, sentencia de remate y
demi@s resoluciones e incidentes apelables en caso de ejecucidn.

El deudor es demandado ejecutivamente por la suma total del cré&dito, es decir,
£450.000.00, se siguen todos los tramites y se pronuncia la sentencia correspondiente,
en la que se condena al demandado a pagar el capital reclamado, intereses y costas.

La sentencia queda ejecutoriada al no admitirse la apelacidn interpuesta por el de-

mandado, de conformidad a la renuncia del derecho de apelar por parte del ejecutado,
tal como consta en el documento base de la accidnm.

Se llenan todos los tramites de la subasta y se llega al momento de sefalar el dia

y hora para efectuar el remate, asi como la cantidad que ha de servir de base, indi-

ciindose que no se admitir@n posturas por menos de las dos terceras partes del valilo,

Art. 606 inc. 4o. Pr., relacionado con el 635 Pr.; el valGo ¢450.000.00 y las dos

terceras partes de este son €300.000.00.

El ejecutado sufre una p&rdida patrimonial que se descompone asi:

lo.) - €50.000.00 entre el valor de los bienes y el valGo convencional,

20.) - €150.000.00 que es la diferencia entre el valfio de los bignea:ﬁbS0.0ﬂO.oo,
que es la base del remate, y las dos terceras partes de esta que son .
€300.000.00. En total el ejecutado pierde la suma de ¢200.000.00, si en el

momento del remate se presentan postores y no ofrecen mids de las dos terceras partes,

porque si ofrecen mds, disminuye la pérdida; y en caso de no presentarse postores,
pierde la misma suma, dado que el ejecutante puede pedir la adjudicacidén de les bie-
nes, Art. 639 inc. lo. Pr., en vez de que se saquen a nueva subasta.

De conformidad a la situacidn y ejemplo antes planteado tenemos que concluir,
que muy dificilmente el ejecutado paga sus deudas,como 1ldgica consecuencia, se vuelve
un deudor perpetuc en la mayoria de casos, y &sto podemos constatarlo en cualquier
tribunal al ver las piezas que informan un juicio ejecutivo.

Algo mis, se da en la prictica que el dia y hora sefialados para efectuar el
remate concurren muy poces postores y algunas veces hay ausencia de &stos, excepto
el ejecutante, a quien le favorece esta situacidn; aunque la intencifn del legisla-
dor es de que concurra el mayor nimero de postores, a fin de que la venta produzca
la mayor cantidad de dinero, con la cual se pague la suma reclamada, intereses

y costas y que pueda resultar um beneficio para el ejecutado, en la mayoria de los

casos practicos es una utopia.

El Art. 635 Pr. se aplica cuando el valGo es pericial, es decir, el que se
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hace por mandato del Juez y a peticidn del ejecutante, en aquellos casos en que no
exista el valGo convencional, Art. 606 inc. 3o. Pr., porque ya para este Gltimo se

aplica el Inc. 40. del mismo Articulo que dice:

"  1as partes contratantes pueden estipular el precio que sirva de
base a la subasta piliblica de determinados bienes en caso de ejecu-
cifn, pero deberin hacerlo en escritura pliblica, en la que ademis
conste que el Notario hizo saber al deudor los efectos consiguientes
a la falta de cumplimiento de su obligacidén. En tal caso, y para
la venta pGblica, no habrd necesidad de valGo; pero los edictos co-
rrespondientes contendrin el precio de la base estipulada, y el 1i-
mite de las posturas serd siempre las dos terceras partes, COmo en

el pericial " ".

La base que se fija para el remate es tan importante, porque de ella depende
la pE€rdida patrimonial, en menor o mayor grado, que sufre el deudor o demandado,
la que aumenta al seiialar el limite de las posturas admisibles.

Algo mids, cuando se ordena subastar un bien, no se toma en cuenta, en ningin
momento, la extensidn del immueble a subastarse, la que en muchos casos es tan
prande que bastaria que se permitiera por nuestra ley la segregacifn de una parte,
para que se cubra el valor reclamado y las costas. Pero nuestra ley lo que autoriza
¢s la subasta del bien o bienes, lo que a veces se hace por el reclamo de saldos que
en comparacidn con el valor real de los bienes a subastarse o la extensidn de &stos
resultan irrisorios.

No debemos de ver con menosprecio el hecho de que el acreedor tieme la opor-
tunidad de embargar todos los bienes del deudor, tanto muebles como immuebles, en
la busqueda de la satisfaccidn de la cantidad o cantidades que reclame; y esta si-
tuacifn querramos o no lleva invivito un verdadero despojo, aunque éste lo encon~
tramos en una forma encubierta con el llamado derechc de prenda general gque la ley
‘e concede al ejecutante.

Y alin mis, el ejecutante tiene la gran ventaja de pedir, en caso de que no
“~ya postores, la adjudicacidn de los bienes sacados a subasta, y esta adjudicacién
rdena la ley que se haga por las dos terceras partes del vallio que sirvid de base
para el remate, tal lo dispone el Articulo 639 Pr. :

" " SI NO HUBIERE POSTORES, EL EJECUTANTE PUEDE PEDIR QUE SE LE DEN
EN PAGO LOS BIENES EMBARGADOS POR LAS DOS TERCERAS PARTES DEL VALUO
QUE SIRVA DE BASE AL REMATE.

Puede pedir también que se le entreguen los bienes raices que

no hayan podido rematarse por falta de postores para hacerse pago
con sus frutos o arrendamientos, del principal, intereses y costas
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La practica demuestra que el ejecutante jamids pide la entrega de los bienes
para pagarse con sus frutos, sino que &l sigue la via mis répida y que le produce
mayores beneficios, #sta es, la adjudicacidn de los bienes del demandado.

En la &poca actual, la subasta de los immuebles, tal como se efectlia, produce
un dafic patrimonial demasiado gravoso al bienestar econdmico de la familia, y todo
el esfuerzo que hace el Estado para mejorar las condiciones socio-econOmicas de la
familia ede Jos individuos se ve entorpecido porque, a veces, por sumas irrisorias
se priva a la familia del {inico bien que poseen y que han adquirido a base de enor-
mes sacrificios.

Si en algunas &pocas en nuestro Pais se vid con poco interé@s lo relativo al
valor econdmico de la propiedad imnmobiliaria, para efectos de subasta, en la actua-
lidad esta escala de valoracifn ha cambiado enormemente, y hoy se puede decir que
no es conveniente, para el biemestar econdmico nacional, que se sigan subastande
inmuebles por las dos terceras partes del valio.

Comentando lo relativo a la ADJUDICACION en su obra " TEORIA Y PRACTICA DEL
CODIGO PROCESAL CIVIL 'Y COMERCIAL DE LA NACION ", paginas 626 y 627, dicen los
procesalistas argentinos Roca y Griffi, en el Tomo I, lo siguiente:

" " La base y el precio de la adjudicacidn: si bien es cierto que

el monto de la base de la venta no es un elemento final, sino sola-
mente un medio, la cosa se pone grave cuando el ejecutado no esta

en condiciones de poder ofertar en la subasta o no cuenta con alguien
que siendo real candidato a comprar lo asegwre centra una adjudicacibn
a precio muy bajo. Por esta razdn y las mmy amplias facultades que
este C3digo otorga al juez ( ademds de las que también contiene al
respecto el CC. ref. por ley 17.711 ), estimamos que cuando la valua-
cibn fiscal resulta irrisoria con respecto al valor real del biem, el
ejecutado podris plantearlo, ofrecer rapida prueba en incidente, y
plantear la necesidad de establecer otra base de venta mis cercama a
la realidad. Es claro que de considerarse el juez habilitado para
proceder come lo sugerimos debera proceder cuidadosamente a fin de
impedir que por via de la reconsideracifn de la base de la venta se
dilatase el cumplimiento de la sentencia de remate o se perjudicara

los derechos de los acreedores haciéndose gastos en remates fracasa-
dos ( temeridad artficulo 594; remate fracasado, articule 580 ".

La tésis antes expuesta, nos muestra la preocupacidn de los citados procesalis-
tas por la falta de oportunidades que tiene el ejecutado para poder defender los
bienes en caso de ser subastados.

En otras legislaciones la venta en piblica subasta se rodea de una serie de
exigencias, las que de alguna manera benefician al ejecutado, pudiéndose mencionar

las siguientes:
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EXIGENCIAS A LOS POSTORES :

a) -

b) -

Colombia.
i P to Civil. José& Ortegs Torres.

" Art. 1045, Subrogado . Ley de 1936, Art. lo. La base del remate en los jui-
cios ejecutivos o de venta o adjudicacidn de la cosa hipotecada o dada en pren—

da, es la del setenta por ciento del avaliio, y para que una persona pueda hacer

posturas es menester que comsigne el veinte por ciento del avaldo, porcentaje

que, seglin el caso, se devuelve immediatamente a los licitadores vencidos, o se
imputa al valor del remate.c, si la subasta queda desierta por no cuweplir el
rematante la obligacidn de pagar el precio dentro del té@rmino que se fija en
esta ley, se destina: la mitad al pago de la deuda; una cuarta parte, que in-
gresa al fisco nacional, y ls otra cuarta parte se entrega a los acreedores a

tftulo de indemnizacifn a prorrata si fuere el caso " ".

Costa Rica.

CSdigo de Procedimientos Civiles.

Articulo 470 Inc. 20. : * " PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA DEBERAN LOS
LICITADGRES CONSIGNAR PREVIAMENTE, A LA ORDEN DEL JUEZ, O DEPOSITAR EN EL ACTC
EN EFECTIVO O EN CHEQUE CERTIFICADO, LA DECIMA PARTE DEL AVALUO DADO A LOS
BIENES, Y SIN TAL REQUISITO NO SERAN ADMITIDOS, salvo: lo., que el ejecutante
0 su persomero, por escrito o de palabra, releve al postor de la obligacidn de
prestar esa garamntia; y 2o0., que el postor presente al Juez debidamente endo-
sado a favor de @ste, un cheque contra un Banco o casa bancaria, girado, sea
per el mismo postor, caso en el cual el cheque deberd estar certificado ¢ acep~
tado, o por un tercero de responsabilidad conocida ™ ".

" Artfculo 476. - Verificado un remate en forma legal, el Juez lo aprobaré en
el mismo acto y ordenard al rematario la consignacidn del precio, dentro de
tercero dfa. Hecha la consignacidn, mandari el Juez se entreguen los bienes
al comprador, y librarf la correspondiente orden al deposit aioc " ".
" Artfculc 478. -~ Si el remataric no consignare el precio en los tres diss
posteriores al remate, una ves scusada la rebeldia, en una sola regolucidn se
tendrd por acusada €sta, la venta por insuficiente, y se condenari a aquel s
pagar los danos y perjuicios.

En la misma resoluciln y si el interesado lo solicita, se hard nueve sehala-

miento para verificavr el remate.
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El depdsito del diez por ciento que prescribe el artfculo 470 se entregara
en tal caso al ejecutante, el cual se tendrad por satisfecho de los danos y
perjuicios con la mitad del depfsito y abonard la otra mitad al crédito

porque ejecuta

E s ana.

Ley de Enjuiciamiento Civil. Pedro Aragoneses Alonso.

de 3 de Febrero de 1881, revisada y puesta al dia, con indicacidn de las dis-
posiciones que la modifican ¢ complementan y amplias notas de doctrina y ju~

risprudencia.

" 1.500. Para tomar parte en la subasta deberdn los licitadores consig-
nar previamente en la mesa del juzgado, o en el establecimiento destinado
al efecto, una cantidad igual, por lo menos, el 10 por 100 efectivo del
valor de los bienes que sirva de tipo para la subasta, sin cuyo requisito
no seran admitidos.

Se devolver@in dichas consignaciones a sus respectivos duefios acto conti-
nuo del remate, excepto la que corresponda al mejor postor, la cual se
reservard en depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacidn, ¥
en su caso, como parte del precio de 1la venta " Y.

CGuatemala,

Cédigo Procesal Civil y Mercantil.

" Articulo 315, inc. 20. 58lo se admitirdn postores que en el acto de'la su-
basta depositen el diez por cientc del! valor de su oferta, salvo que el eje-
cutante los releve de esta obligacidén. Si fueren varios los bienes que se
rematan, serdn admisibles las posturas que por cada unc de ellos se hagan,

separadamente,

Inc. 30. Fincado el remate en el mejor postor, se devolverdn a los demfs los

"

depdsitos que hubieren hecho.

" Articulo 317. Responsabilidades del subastador. - El subastador estd obli-

gado a cumplir las condiciones & que se obligd en el remate, y si no lo hiciere,
perderd en favor del ejecutante y con abono a la obligacidn porque se ejecuta,
el depdsito que hubiere hecho para garantizar su postura y quedar3, ademis,

responsable de los dafies y perjuicios que causare " ',

Honduras.

Codigo de Procedimientos .

" Art. 490. - Para tomar parte en la subasta, deberan los licitadores
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depositar en el Juzgado el valor en efectivo de la postura, o presentar
garantia de fianza calificada por el Juez, sin cuyos requisitos no seran
admitidos ™ ".

f) - M&x1ic¢o,
Leyes y Cédigos de México. C&dige de Procedimientos Civiles. Para el Distri-

to Federal y Territorial.

" Art. 574: Para tomar parte en la subasta deber@n los licitadores con-
signar previamente, en &l establecimiento de crédito destinado al efecto
por la ley, una cantidad igual por lo mencs al 10% efectivo del valor de
los bienes, que girva de base para el remate " ",

"

Art. 588 Inc. 2o0. 8Si el comprador no consignare el precio en el plazo
que el Juez sefiale, o por su culpa dejare de temer efecto la venta, se
procederd a nueva subasta como 8i no se hubiese celebrado, perdiendo el
postor el depdsito a que se refiere el artfculo 574, que se aplicard por
via de indemnizacidn, por partes iguales, al ejecutante y al ejecutado ".

g) ~Chile.
Importante es citar lo que al respecto se preceptita en la Ley Chilena,ya que
es ella la fuente de nuestro Cddigo Civil; e interesante es conocer como ellos
regulan la actuacidn del postor en la piablica auﬁasca; al respecto se lee en

el Tomo V del " Manual de Derecho Procesal", pagina 220, del procesalista chi-

leno Mario Casarino Viterbo lo siguiente:

" " 969, - El Remate Piiblico. Sabemos tambi&€n que todo postor para tomar

parte en el remate debe rendir caucidn suficiente, calificada por el tri-

bunal, sin ulterior recurso, para responder de que se llevard a efecto la

compra de los bienes rematados, la que ser@l equivalente al diez por ciento
de la valoracidon de dichos bienes ( Art. 494, inc. lo. C. P. C. ), salve

que las bases hubieren sefialado una norma diferente " ".

Con una disposicidn similar en nuestro CG8digoe de Procedimientos Civiles se
pondria cote a la malicia de algunos postores, quienes concurren a las subastas,
hacen su postura, y al no ser mejorada, el remate del bien se hace a su favor; pero
llegado el momento en que deben de enterar la suma ofrecida no lo hace; ésto motive
atrasos en el juicio, ya que se tienen que sacar a nuevo remate los bienes, previa
peticidn del acreedor o el deudor, Art. 643 inc. 2o, Pr., con la consecuencia para
¢l subastador anterior de responder por los danos, perjuicios ¥ costas.

Aunque en nuestra ley tembién se establece que si el poster no es persona cono-
cida ¢ arraigada a juicio del Juez, no se admitird la postura, salvo que el acreednr
consienta, o se garantice el pago con persona abonada; tal lo preceptiia el Art. 63n

Pr. que dice:
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" La venta se hard a la hora sefalada, en el mejor postor, entendiéndose
por tal el que ofreciere mayor cantidad; pero si llegada esa hora alin se
hicieren posturas, se continuard admitiendo las que se hagan, hasta que

no haya quien mejore la dltima que se hubiere hecho, despuéde repetirla

el Secretario por tres veces, como en las ventas al martillo; pero si el
postoxr no fuere persona conocida y arraigada a juicio del Juez, no_se
admitira la postura, s menos que el acreedor consienta en ella, o se pre-
sente el dinero en el acto, o se afiance la entrega con persona abonada " "

Serfa muy saludable para nuestra ley contar con una disposicidn similar a la
que comprenden, para el caso, los c&digos de los paises citados, con lo que se
evitaria que los jueces se pongan & hacer consideraciones de tipo subjetivo sobre

la responsahilidad del poster o postores.



b) - La Venta en Piblica Subasta en las Diligencias de Utilidad o Necesidad

Nuestra ley ordena en el Art. 267 C. que: " " NO SE PODRAN ENAJENAR NI HIPO-
TECAR LOS BIENES RAICES DEL HIJO QUE VALGAN MAS DE DOSCIENTOS COLONES, AUN PERTE-
NECIENTES A SU PECULIO PROFESIONAL, SIN AUTORIZACIOR DEL JUEZ, CON CONOCIMIENTO DE
‘CAUSA, Y SIN QUE LA VENTA SE HAGA EN PUBLICA SUBASTA " ". En la disposicién refe-
rida se establece también, que debe hacerse en subasta plblica la venta de los
bienes rafces que forman el peculio profesional o industrial del hijo; &ste junto
con el demente y el sordomudo, estdn incluidos en el t&rmino general de incapaces
gue se usa en este trabajo.

Si nos preguntamos, cudl es el PECULIO PROFESIONAL O INDUSTRIAL del hijo?, la
respuesta nos la da el Art. 255 inc. 3o0., la. parte del C.C., que se lee: " " LOS
BIENES COMPRENDIDOS BAJO EL NUMERO lo. FORMAN EL PECULIO PROFESIONAL O INDUSTRIAL
DEL RIJO " "; es decir, que de conformidad al No. lo. del Inc. 20. del mismo ar-
ticulo som: ™ " LOS ADQUIRIDOS POR EL HIJO EN EL EJERCICIO DE TODO EMPLEOQ, DE TODA
PROFESION LIBERAL, DE TODA INDUSTRIA, DE TODO OFICIO " “; y agregariamos, de todo
comercio, tal se deduce de los nimeros Zo., 3¢ y 4o del Art. 7, y del Art. 8 del
C.Cm.

Se confirma, aln mis, el hecho de que la venta de inmuebles de incapaces es en
piblica subasta, cuando el Art. 414 C. lo establece en forma especifica: " " LA
VENTA DE CUALQUIER PARTE DE LOS BIENES DEL PUPILO ENUMERADOS EN EL ARTICULO PRECE-
DENTE, SE HARA EN PUBLICA SUBASTA CONFORME EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES

SE PRESCRIBE "™ ™,

Y el articulo 413 C., que es el articulo precedente a que se refiere el antes

citado establece:

" No serd licito al tuter o curador, sin previo decreto judicial,
enajenar los bienes ralces del pupilo que valgan mis de doscientos
colones, ni gravarlos con hipoteca o servidumbre, ni enajemar o
empefar los wuebles preciosos, ni podrd el Juez autorizar esos actos
sino por causas de utilidad o necesidad manifiesta. Exceptiiase el
caso de que la venta de los muebles preciosos corresponda al giro
ordinario de los negocios del pupilo.

Se entiende por muebles preciosos aquelios cuyo valor excede de
quinientos colones " ",

No debemos olvidar que la autorizacidn que se pide al Juez puede ser para ven-
der o para gravar con hipoteca o servidumbre los immuebles del incapaz, y que si oo

existe la sentencia no se puede realizar umo u otro acto.
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Pero el Art. 9o. C. Cm. nos plantea una excepcidn de un gran significado, ya
que permite que el incapaz de dieciocho anos o mas, en caso de estar facultado
para ejercer el comercio, de conformidad a lo que preceptiia el Articulo antes
citado, pueden hipotecar los bienes immuebles de su pertemencia, tal se lee en su
texto :
" " 1L0S MENORES A QUE SE REFIEREN EL ARTICULO ANTERIOR Y LOS ORDINALES
II, II1I Y IV DEL ARTICULO 7, PUEDEN HIPOTECAR LOS BIENES INMUEBLES DE
SU PERTENENCIA, PARA SEGURIDAD DE LAS OBLIGACIONES QUE CONTRAIGAN COMO
COMERCIANTES Y, EN GENERAL, SE REPUTARAN COMO MAYORES DE EDAD PARA LOS

EFECTOS LEGALES MERCANTILES, SIN ESTAR SUJETOS A LAS RESTRICCIONES DEL
CODICO CIVIL " ™.

Lo expuesto en el parrafo anterior indica gue en el caso en que el incapaz
sea comerciante de los comprendidos en la calidad que seiiala el Art. 9o. C.Cam.,
reiacionado con los Arts. 7o. ordinales II, 111 Y IV, y 8o, del mismo Cédigo,
no es necesario seguir las diligencias de utilidad o necesidad a que se hace re-
ferencia en el presente trabajo.

El Art., 817 inc. lo. Pr. manda que:

" ' Acordada la autorizacifn, si &sta fuere para vender, se proceder: a
la venta en piiblica subasta ante el mismo Juez, observando las disposi-
cicnes establecidas para la venta en el juicio ejecutivo, y previo el
correspondiente aval@io de los bienes, hecho por peritos nombrados por
el Juez, no pudiendo efectusrse la venta por menos de las dos terceras
partes del justiprecio de los bienmes ' ™,

Sujetar la venta de Bienes immuebles de incapaces que valgan ma@s de doscientos
colones a los tramites de la venta en piblica subastas del juicic ejecutive es co-
rrecto;sdn embargo me parece que debid incluirse una excepcidn que comprendiera

una prohibicidn expresa, en el sentido de que nc se splicara, sobre el valio que

sirve de base para el remate las dos terceras partes que se seitalan en el Art. 635

inc. lo. Pr., cuando establece: " " No se admitirfin posturas por menos de las dos

tercerag partes del wvallio " ".

La razdn de la idea anterior es porque no es justo que al incapaz se le in-
fiera una pérdida patrimonial, al vender sus bienes inmuebles per las dos terceras
partes del vallio que se les ha dado, tal y como se le infiere al deudor moroso en
caso de ejecucifn. PEsto, querramos O no, provoca un enriquecimiento sin causa a

favor del comprador.

El legislador, al ordenar que la venta de los inmuebles de incapaces se hicie-

ra en subasta pGblica, lo que buscd fue darle a dicha venta el aval legal; perc
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llenindose todos los requisitos legales que &1 ordena.

Comentando la Venta en Remate Plblico que regula el CSdigo de Procedimientos
Civiles de Chile, el tratadfsta, Mario Casarino Viterbo, en su " Manual de Dereche
Procesal ", Tomo V, pégina 220, hace referencia a las caracteristicas que debe de
reunir y dice:

"' 762.- La Venta en Remate Piilblico. Presenta las siguientes carac-
teristicas:

a) - Eg Judicial, porque se efectlia ante y por intermedio del mi-
nisterio de justicia.

b) - Es Forzosa, porque se efectiia ain en contra de la voluntad del

deudor.

c) - Es Piblica, porque pueden concurrir a ella los interesados que
deseen, sin discriminacidénm alguna; y

d) - Es al Mejor Postor, porque se entenderad celebrada con el in-

teresado que ofrezca la mayor suma " ",

Si tomamos en cuenta, que las caracteristicas referidas son las que debe
reunir toda subasta plblica, en el juicio ejecutivo, encontramos que en la venta
en piblica subasta de immuebles de incapaces (inicamente podemos decir que &@sta es2
" judicial ", " pGblica " y " al mejor postor "; porque em ningiin momento opera

la caracteristica de que " es forzosa "; y no es forzosa perque no se realiza, o

no se efectia contra la voluntad del representante del incapaz: padre, tutor o

curador, &sta se lleva a cabo " por causas de utilidad o necesidad manifiesta ",
Art. 413 C.C.

No deben de aplicarse las dos terceras partes sobre el valfio o justiprecio,
porque como ya se dijo antes, es un atentade contra el " Bienestar EBcondmico "
del incapaz ¢ incapaces, ya que la pé€rdida que se produce tendrd una enorme in-
fluencia para su supervivencia.

Algo mds, de conformidad al texto del Art. 817 inc. lo. Pr. el Juez tiene
una encrme liberalidad para sacar a subasta los bienes inmuebles de los incapaces,
por el total del vallo, &sto, en biisqueda del mayor beneficio para el incapaz o
incapaces; pero a decir verdad, en nuestros tribunales dicha dispoaicidn se aplica
con criterio restrictivo y no extensivo.

Lo que no puede darse en la venta en piblica subasta de inmuebles de incapa-

ces, es la venta de los bienes por menos de.las dos terceras partes del valdc;

tal lo establece el Art. Bl7, inc. lo., parte final del C. de Pr. cuando leemos:
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¥ " NO PUDIENDO EFECTUARSE LA VENTA POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL

JUSTIPRECIO DEL BIEN " ",
En nuestro Cédigo de Procedimientos Civiles se emplea el término de " JUSTI-

PRECIO ", tanto en la disposicidn antes citada, como en el Art. 606 inc. 3o. del

mismo; y en el " Diccionario Razonado de Legislacidn y Jurisprudencia " pagina

1133, del maestro Escriche leemos la definicidn que dice:

" JUSTIPRECIO. Es el justo valor de una cosa, & la estimacidén hecha
por peritos nombrados por las partes & de oficio por el Juez en caso
de contestacidn o disputa sobre el verdadero precio " ™.

En la venta en piblica subasta de irmuebles de incapaces, cualquier persona
puede tomar parte, excepto: el tutor o curador, su cOnyugue, sus ascendientes
legitimos o ilegitimos, prohibicidn que se encuentra expresa en el Art, 431 C.

cuando establece:

" " Por regla general, ninglin acto o contrato en que directa o indirec-
tamente tenga inter&s el tutor o curador, o su cBnyuge o cualquiera de
sus ascendientes o descendientes legitimos, o de sus padres o hijos
ilegitimos, o de sus hermanos legftimos o ilegitimoa, o de sus consan-
guineos o afines legftimos hasta el cuarto grado inclusive, o de alguno
de sus socios de comercio, podrd ejecutarse o celebrarse sino con auto-
rizacidn del Juez.

Pero ni' alin de este modo podrd el tutor o curador comprar bienes
rafces del pupilo o tomarlos en arriendo; y se extiende esta prohibicién
a su clnyuge y a sus ascendientes o descendientes legitimos o ilegitimos
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C A P I T U L O vV I I I

RECOPILACION ESTADISTICA DE CASOS PRACTICOS DE VENTAS EN PUBLICA SUBASTA REALIZA-

DAS EN NUESTRO PAIS, Y SUS REPERCUSIONES EN LA ECONOMIA NACIONAL:

A) - EN JUICIOS EJECUTIVOS

B) - EN DILIGENCIAS DE UTILIDAD QO NECESIDAD




TABLA DEMOSTRATIVA DE PERDIDA PATRIMONIAL OCASIONADA A LOS EJECUTADOS, AL REMATAR O ADJUDICAR SUS BIENES INMUEBLES CON APLICACION
DEL 10% COMQO DEPRECIACION AL VALOR DE ESTOS, AL FIJARSE EL VALUO CONVENCIONAL.

PERDIDA PATRIMONIAL DEL DEUDOR .

|

HOAOVATYS T3 30 AwvOISHANINTY

1310171818

r
-

vHLIN3O V

..1
i

|

VALOR DEL VALUO: 10% s/ BASE REMATE
BIEN , VALOR BIEN COMO 2/3 s/VALUO 1) Entre valor 2) Entre Val@io Bien Total Pérdida
DEPRECIACION , ng.gﬁgjgngé.ﬁo- y Valfo y Base Remate , del deudor |
£500.000.00 ¢£450.000.00 ¢300.000.00 ¢ 50.000.00 ¢150.000.00 £200.000.00
"400.000.00 "360.000.00 "240.000.00 " 40.000.00 "120.000.00 "160.000.00
"300.000.00 "'270.000.00 "180.000.00 " 30.000.00 " 90.000.00 "120.000.00
''200.000.00 "'180.000.00 "120.000.00 " 20.000.00 " 60.000.00 " 80.000.00
"160.000,00 "144.000.c0 " 96.000.00 " 16.000.00 " 48.000.00 " 64.000.00
"150.000.00 "135.000.00 " 90.000. 00 " 15.000.06 " 45.000.00 " 60.000, 00
"100.000.00 " 90.000.00 " 60.000.00 " 10.000.00 " 30.000.00 " 40.000.00
" 75.000.00 " 67.500.00 " 45.000.00 " 7.5300.00 " 22.500.00 " 30.000.00
" 60.000.00 " 54.000.00 " 36.000.00 " 6.,000.00 " 18.000.00 " 24.000.00
" 50.000.00 " 45.000.00 " 30.000.00 " 5.000.00 " 15.000.00 " 20.000.00
" 45.000,00 " 40.500.00 " 27.000.00 " 4,500.00 " 13.500.00 " 18.000.00
" 40.000.00 " 36.000.00 " 24.000.00 " 4.000.00 " 12.000.00. " 16.000.00
" 35.000.00 " 31.500.00 " 21.000.00 " 3.500.00 " 10.500.00 " 14.000,00
" 30.000.00 " 27.000.00 " 18.000.00 " 3.000.00 " 9.000.00 " 12.000.00.
" 25.000.00 " 22.500.00 " 15.000.00 " 2.500.00 " 7.500.00 " 10.000.00-

66



"

20.000. 00

15.000.00

10.000.00

9.000.00

8.000.00

7.000.00

6.000. 00

5.000.00

4.000.00

3.000.00

2,000.00

1.000.00

900.00
800.00
700.00
600.00
500.00

400.00.

300.00.

200,00

100.00:

18.000.00
13.500.00
9.000.00
8.100.00
7.200.00
6.300.00
5.400.00
4.500.00
3.600.00
2.700.00
1.800.00

900. 00

810.0do.

720.00

630.00

540.00

450.00.

360.00.

270.00

180.00.

90. 0o0.

L1

T

"

12.000.00

9.000.00

6.000.00

5.400.00

4.800.00
4.200.00
3.600.00
3.000.00
2,400.00
1.800.00
11.800.00
600. 00
540.00.
480,00
420.00

360.00

300.00.

240.00.

180.00.

120.00.

60.v0

i

"

2.000.00
1.500.00
1.000.00
900.00
800.00
700.00
600.00

500.00

400.00

300.00

200.00

100. oo

90.00

80.00

70.00

60.00.

50.00.

40.c0

30.00.

20.00

10.00.

"

n

18

6.000.00

4.500.00

3.000.00

2.700.00.

2.400.00
2.100.09
1.800.00
1.500.00
1.200.00

900.00

600.00.

300.00.

270.00

240.00.

210.00
180.00
150. 00

120.00.

90.00

60.00

30.00

L]

"

L]

8.000.00
6.000.00
4.000.00
3.600.00
3.200.00.
2.800.00
2.400.00
2.000.00
1.600.00
1.200.00
800.00:
400,00
360.00.
320.00
280.00
240.00.
200.00
180.00.
120.00
80.00

40, 00



BREVE MUESTREQ DE CASOS PRACTICOS DE VENTAS EN PUBLICA SUBASTA EN JUICIO EJECUTIVOS.

FUENTE: Juzgado Cuarto de lo Civil de S.S.

Afic y Valor de Saldo en GARANTTIA Vallio con- ValGo  Base del A SUBASTARSE PERDIDA

case crédito mora mzs. Has. As. Cas. Metros Varas vencional B remate en: EJECUTADO

1969
1 ¢ 41.000.00 €12.860.77 30 - = - - - ¢ 25.000.00 - ¢ 16.666.67 SOBRESEIDO I.R.

10 - ~ - - H - ¢ 16,000,00 -.~ @€ 10.666.67 o I.R.

2 ¢ 3.000.00 € 3.000.00 -- - 14 82 - - ¢ 3.000.00 -.- ¢ 2.000,00 ¢ 2.000.00+ £ 1.000.00 1I.R.
3 A 600.00 € 600.c0 -- - - - 4,678.20 - ¢ 600.00 -— ¢ 400,00 ¢ 400.00S ¢ 200.00 I.R,
4. ¢ 26.400.00 €14.602.20 -~ - - - 177.92 - ¢ 26.400.00 -.= € 17.600.00 ¢ 20.000.005 ¢ 8.800.00 I.U.

1970
1 ¢ 10.000.00 € 6.666.66 - - = - 238 - ¢ 10.000.00 - ¢ 6.666.66 ¢ 6.666.66A ¢ 3.333.34 1.U.
2 ¢ 1.000.00 € 1.000.c0 -- - - - 210 = 300.60 ¢ 1.000.00 -~ ¢ 666.67 ¢ 666.67A ¢ 333.33 I.R.
k| ¢ 1.200.00 £ 1.200,00 ~-- - - - 212 = 304,08 ¢ 1.200.00 -— ¢ 800,00 ¢ 800.00A € 400.00 I.U.
4 ¢ 4.000.00 @ 4.000.00 ~= - - - 202.17 - ¢ &4.000.00 -.- ¢ 2.666.66 ¢ 2.666.66 ¢ 1.333.34 1.U.
5 ¢ 15.000,00 €11.037.41 - B - - 167.75 = 238.52 ¢ 15.000.00 -.- ¢ 10.000.00. ¢ 10.000.00A ¢ 5.000.00 1.U.
6 ¢ 1.000.00 ¢ 1.000.00 =-- - 105 - - - ¢ 1.000.00 -- ¢ 666.67 ¢ 666.67A £ 333.33 1I.R.

NOTA EXPLICATLIVA

Base del remate: Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C.

Valilo Convencional: Arct. 606 Inec. 4o. C. Pr. C.

Valio Pericial: Art. 60% Inc. 3o. C. Pr. C.

Abreviaturas eumpleadas:

Mzs. = manzanas, has, = Hect3reas; As. = Areas; Cas. = Centidreas

I1.R. = Inmueble Ristico

I.U. = Inmueble Urbano

Valfio P. = ValGo Pericial

S = SUBASTADO

A = ADJUDICADO: Art. 639 Inc. lo. C. Pr. C.

+ = Sacado a subasta, no se pidié la adjudicacidn, sino gue el ejecutante pidid el SOBRESEIMLENTO

Art, = Articule Jmadt”

lnc, = Inciso e

C. Pr. C. = CB8digo de Procedimientos Civiles =

PERDIDA DEL EJECUTADO = Diferencia entre el Valio convencional y Base del Remate.
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ANALISIS PORMENORIZADOS DE LAS VENTAS EN PUBLICA SUBASTA REALIZADAS EN LOS

JUICLOS EJECUTIVOS CITADOS COMO EJEMPLOS, TOMANDO EN CUENTA EL VALUO CONVENCIONAL

¥ EL VALOR REAL APROXIMADO.

A_R O 196389

&

lo.) - Los inmuebles que se embargaron estdn situados en zona cafetalera del de-
partamento de San Miguel.

ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL:

30 manzanas a ¢3.000.00 cada una, m3s © MENOB....v:v-4:04.8 90.000.00
10 " " ¢3.000.00 " " " T & s e weax 30.000.00
Valor real, aproximado, de los bienes.....ecevceeeecansaan .£120.000.00

ValdGo extrajudicial, Art. 606 Inc. 4o. C. Pr. C.:

30 mANZANAS ..sciennaniaaes eee.? 25.000.00
10 . 3 AR e Ee W vea." 16.000.00 ¢ 41.000.c0.
Pérdida, aproximada, de los deudores ........ 6 - .. @ 79.000.00 + & -

ANALISIS DEL JUICIO EJECUTIVO ENTABLADO EN CASQ DE

HABERSE LLEGADO A LA SUBASTA:

Saldo reclamado ..... v ¢ 12.860.77
a) - Valdo Convencional, Art. 606 Inc. 4o. C. Pr. C.:
30 manzanas .....oe..- vee. € 25.000.00-
10 W geeee 2 venes " 16.000.00 ¢ 41.000.00

Base del remate, Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C. :
2/3 de ¢ 25.000.00 ...... € 16.666.67

2/3 de ¢ 16.000.00 ...... " 10.666.67 ¢ 27.333.34.

Pérdida de los ejecutados segin valio ....cecevuen vee. £ 13.666.66

b) - Base remate de inmuebles ......... TR SN B vew sea @ 27.333:34

Saldo reclamado .....euoivnneess VSRS 6 R e B cee M 12.860.77

DIFERENCIA A FAVOR DE LOS DEUDORES ....... vonavsanes @ 14.472,57

c) - Valor real, aproximado, de los inmuebles ........... £120.000.00

Suma a subastarse, Art., 635 Inc. le. C. Pr. C. ..... " 27.333.34

Pérdida de los deudores .......«... 5 Rk o0 THGLA c.. & 92.666.66

d) - Valor real, aproximado, de los inmuebles ........... $120.000.00
Suma en que se hubiesen adjudicado en caso de neo

haber postores, Art. 639 C. Pr. C. ........ 4 g oo € 12.860.77

Pérdida de los deudores ......... SN E TR o B e ... €107.139.23

N OTA: Este juicic se sobreseyd, pero se cita por ser interesantes las
distintas situaciones que se han analizado; pero lo md3s importante es la
repercusidn que esti subasta hubiese tenido en el bienestar econdmico de
los deudores, tomando en consideracidn que el segundo inmueble era sufici-
ente para que el saldo reclamado y las costas del juicio se pagaran; ya no

digamos el exceso de garantia gque representaban ambos inmuebles en relacidn
con el saldo reclamado.

Cuando se hace relacién al valor de ¢3.000.co0 por manzana, se da aproxima-
damente, dado que en nuestro Pais la manzsna sembrada de café en plena
capacidad productiva llega a costar mids de ¢3.000.00.

20.) - El cr@dito estaba garantizado con el inmueble relacionado, en el cual se
encuentra construida una casa: el inmueble referido estd situado a orilla

de carretera pavimentada en la poblacién Cuyultitidn.
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ANALISIS DE LA SUBASTA REALTIZADA:

Suma reclamada ........vvn0u... € 3.000.00
a) - Valdo Convencional, Art. 606 Inc. %0, C, Pr. C. ... £ 3.000.c0
Base del remate, Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C.
2/3 de ¢3.000.00 ....... o6 d CFANE % e R s R VEa e 1B 200000
Pérdida de conformidad a la bager del remate ...... € 1.000.00
k) - De conformidad al Valor Real del bien:
Por su ubicacidn se le da un valor real de ........ ¢ 8.000.00
Base del remate, Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C.
273 de €3.000.00 vruvieenracnssansonasenssnnnssnnas ¢ 2.000.00
Pérdida aproximada del deudor «.......eeceneeevese. & 6.000.00

Jo.) - El inmueble subastado estd situado en Ayutuxtepeque, poblacidn situada muy
proxima a la ciudad Capital, en ella se encuentra construido el Centro
Urbano " Jos€ Simedn Canas ", cantdn Zacamil

Hemos de tomar en cuenta, que en las ciudades y pueblos prdoximos a la Capi-
tal, la tierra ha tenido una plusvalia muy grande y es imposible encontrar
un metro cuadrado a ¢0.50; con base en lo manifestado he optado por darle,
en forma conservadora, y en la poblacidn mencionada, un valoer de ¢3.00 a
cada metro cuadrado de los comprendidos en la garantia antes relacicnada.

ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL DEL BIEN:

4.678.20 metros? &8 €3.00 CAAA UNOG .eceeererenenecnnancns . € 14.034.60
Valilo convencional, Art. 606 Inc. 40. C. Pr. Cuy vcvevees € 600.00.
Pérdida del ejecutado segiin el valor real .....ccoveveee. € 13.434.60

ANALISIS DE LA SUBASTA REALIZADA:

a) - Capital reclamado .....civvvevevnnnn o 3 ¥ S WP Tk - 600.00
Base del remate, Art. 635 Inc. lo. C. Pr C t
2/3 de €600.00 v.vvrevrerenaninnanns R, 4 400.00
Pérdida de conformidad a la base del remate ereamsin e B 200.00
b) - Valor real aproximado ...... B P epsrensin Dir suviSithoxeisamie aite She ¢ 14,034.60
Rematado de conformidad al A* . 635 Inc. 10
del C. Pr. C. ¢ 400.00
Pérdida del ejecutado ....cevuvrvennnnns o aw wervIecE HTe ¢ 13.634,60

N OTA: El dnico postor que hubo el dia y hora de la subasta fue el eje-

cutante, quien ofrecid la base del remate, quedando el bien subastado a su
favor.

40.) -~ La garantia de este crédito estaba counstituida por un solar urbano y casa
construida en &ste, inmueble que estid situado en Colonia La Ribida. El
crédito fue concedido por una Inatitucidém Bancaria.

Hemos de considerar que dichas instituciones conceden los créditos sobre
un porcentaje del valio dado al bien y no sobre su valor real; y éste ya
representa un margen muy satisfactorio de utilidad en caso de ejecucidn.

ANALISIS DE LA SUBASTA

a) - CREDITO CONCEDIDO ....... £ 26.400.00
Valiio Convencional, Art. 606, Tnc. 4o. Pr., ........ € 26.400.00
Base del remate: Art. 606, Inc. 4o. final, Pr.

2/3 de €26.400.00 ¢ 17.600.00

Pérdida del ejecutado de conformidad a base del

rYemate ....eevesnsnes L e G S e SN T, B ¢ 8.800.00
b) - Valdo convencional, Art. 606, Inc. 4o. Pr. .e.ess.. @ 26.400.09

SUBASTADD EN .. .vivuinnrn e e ae e cesra-eress € 20.000.00

Saldo pendiente de pago ...ciieiaiiraranen i v BT ¢ 6.400.c0
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ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL:

a) = Valor Real del bien:
De conformidad a la zona en que estd situado el
inmueble, se calcula, aproximadamente, enm ......... ¢ 40.000.00.
Valiio Convencional, Art. 606, Inc. 40. Pr. ........ £ 26.400.00
Pérdida, aproximada, al obtener el cré@dito «....... ¢ 13.600.00-
b) - Valor real del bien (aproximado) ....cevvevavosscns E 40.000.00-
Bage del remate: Art. 606, Inc. 4o., final, Pr. gel.
con 635 Pr.
2/3 de €26.400.00 ...... wamawas seresss swaws or eemeee B 1150000
Pérdida del ejecutado de conformidad a la base del
PRMARE L i i 41 o6 @iy 6% FORIATs % dua 0T de peves sseees B 2240000
¢} - Valor real del bien, {aproximado) ......... ceses-n. € 40.000.00-
Subastado en ..... e ssm Siponeny e @ s e e 0 AT ODG 08
Pérdida del ejecutado de conformidad al valor real ¢ 20.000.00

N OTA: Se entabld un nuevo Juicio Ejecutive contra el mismo demandado,
por crédito de €4.000.00 concedido por una persona particular, el que se
acumuld al de la Institucidn Bancaria; pero por ser preferente este Ultimo
se le abond el producto de la subasta.

El ejecutado quedd debiendo:

A la Institucidn Bancaria ......... y ot i e B v o e ¢ 6.400.00
Crédito de la persona particular .......-.e.. ci-e-» @ 4.000.00
T O BB L aan i v wvien e snsiie sre e 6060 6 e o .. @€ 10.400.00

Al total anterior se le suman las costas procesales e intereses,re-—
sultando un saldo mayor.

El acreedor o ejecutante del crédito personal se presentd como postor el
dia sefialado para la subasta y a la hora senalada fue el iinico que hizo
postura por ¢ 20.000.00. El remate, se aprobd a su favor, pero no enterd
la suma ofrecida, y €sto motivs que se sacara nuevamente a subasta el in-
mueble antes relacionado. En esta segunda subasta se presentd un nuevo
postor y ofrecid ¢ 20.000.00, no siendo mejorada; &ste pagd directamente
a la Institucibn Bancaria y presentaron un escrito firmado conjuntamente,
en el que pedfan se tuvieras por ®#blada la suma y por apreobado el remate,

lo cual asf se resolvié.
1970

le.) - El solar urbanmo y casa relacionado y en el cual se encuentra construida
una casa, esta situado en la 18a. Calle Poniente, Barrio Santa Anita.

ANALISIS DE LA SUBASTA

Crédito concedido .......... +» € 10.0G60.00

a) ~ Vallo convencional, Art. 606, Inc. 4o. Pr., ....... € 10.000.00
Base del remate, Art. 606, Inc. %4o. final Pr.:
2/3 de £10.000.00 ¢ 6.666.66-
Pérdida del ejecutado de conformidad a la base del
TemAate: 5 e oisniiines. s i R A O RS i vk s EEnsavesas $..3:333.3%

b) - Valtio convencional, Art. 606 Inc. 4o. Pr. ¢ 10.000.00
Adjudicado, Art. 639 Inc. lo. Pr. ¢ 6.666.,66
Saldo pendiente de pago ...... So s e e AN e R T . € 3.333.34

Saldo pendiente de pago = Pérdida del ejecutado.
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ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL

a) - Valor real del bien, (aproximado) ....v.ieveceveenes ¢ 20.000.00

Valdo convencional, Art. 606 Inc. 4o. Pr. ¢ 10.000.00
Pérdida, aproximada, al obtemerel crédito ¢ 10.000.00
b) - Valor real del bien (aproximado) ........ vesevesns. € 20.000.00

Base del remate: Art. 606 Inc. 4o., final, Pr.
relacionado con Art. 635 Pr.

2/3 de ¢€10.000.0c0 % 6.666.66
Pérdida de conformidad a la base del remate 13.333.34
c) - Valor real del bien, (aproximado) ¢ 20.000,00
ADJUDICADO, Art. 639 Inc. lo. Pr. g 6.666.66

Pérdida del ejecutado de conformidad al valor real ¢ 13.333.34

El ejecutado quedd debiendo €3.333.34 mis las costas procesales e
intereses.

El inmueble que garantizaba el cré@dite esti situado en lotificacifn pro-
xima a la poblacidn de Apopa.

ANALISIS DE LA SUBASTA

Crédite concedido........veve. € 1.000.00, al 2 1/2% m

a) - Vallo convencional, Art. 606 Inc. 4o. Pr. ¢ 1.000.00
Base del remate, Art. 606, Inc. 4o. final Pr.
relacionado con 635 Pr.

2/3 de €1.000.00 .eccovvavsnonrennannans N il 666.67
Pérdida del ejecutado de conformldad a la base del
TEMAL . s s v oesarense i eieeeaeen e 450 O T T ST .. € 333..33
b) - Vallo convencional, Art. 606 Inc. 4o. Pr. ¢ 1.000.00
ADJUDICADO, Art. 639 Inc. lo. Pr., ¢ 666.67
Saldo pendiente de Pago ....iecnvee... R R — . € 333.33
Saldo pendiente de pago = P&rdida del ejecutado.
ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL
a) - Valor real del bien (aproximado) ¢ 1.503.c0
¢5.00 cada vara cuadradas210mtss = 300.60 »s2
Vallio convencicnal, Art. 606 Inc. 4o. Pr. ¢ 1.000.0c
Pérdida,aproximada, al obtener el crédito ¢ 503.00
b) - Valor real del bien (aproximado) ....ceevesnsns vveae € 1.503.00
Bage del remate: Art. 606, Inc. %o. final, Pr,
relacionado con 635 Pr.
ZI3 8o BLoO00DBG: < von s im vawsil S5 EEEEE CHVRE B4 TR § ¢ 666,67
Pérdida del ejecutado de conformidad a la base del
PERAER: 5 o5 s wniinis QRN 6 B SeEe Ve £ W s e QG S sie @ 836.33
¢) - Valor real del bien {(aproximado} ....... T " ¢ 1.503.00
ADJUDICADO, Art. 639 Inc. lo. Pr. ¢ 666.67

Pérdida del ejecutadc de conformidad al valor real ¢ 836.33
———————— . ———}
El deudor quedd debiendo £333.33, mds costas procesales e intereses.

El bien que garantizaba este crédito esti situadec en Mejicanos,cantdn Zaca-
mil, préximo al Centro Urbano " José Semedn Cafias ", 30&.08 varas cuadradas
de extensidn; segiin su ubicacifn, la vara cuadrada nc puede costar menos de
¢15.00, y aln mas.

ANALISIS DE LA SUBASTA

a) — Capital reclamado ....... ¢ 1.200.00
Valiio cenvencional, Art. 606 Inc. 4o. Pr. ¢ 1.200.c0
Base del remate, Art. 606 lnec. 4o., final Pr.
relacionado con 635 Pr.

2/3 e @1 200.00 4o vv s omaonces OO - S eX ¢ 800.00
Pérdida de conformidad a la base del remate . ¢ 400.00
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b) - Val@o convencional, Art. 606, Inc. 4o, Pr. ¢ 1.200.00
ADJUDICACION, Art. 639 Inc. lo. Pr., relacionado

con 606 Inc. 4o. Pr. ¢  800.o00

Pérdida del ejecutado .....iseeeeeecccscaserasassss & 400.00

ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL

a) - Valor real, aproXimado, ...eo-cceccssncossssnscness @ 4.561,20
Capital reclamado ...:cceceeses s oie wa e wesen cesane B Je200.66
Pérdida del ejecutado .....:cennnvenncnss e Al e s E 3.361.20

b) - Valor real, aproXimadO, ...:eeesussncsacsrecnccsans ¢ 4,561.20
Base del remate, Art. 606, Inc. 4o. final, Pr.

relacionado con 635 Pr.
243 e BL200LE; swmwsn on s s § T swaganasny B B00G0
Perdida del Sjecttado .. v. sos vwm o kwmun s veeeer € 3.761.20

c) - Valor real, aproximado, ...seeeeevecsasscascosscans € 4.561.20
ADJUDICACION, Art. 639 Inc. lo. Pr. relacionado con

606 Inc. 4o0. Pr. ¢ 800. 00
Pérdida del ejecutado ... cowes oo wonis vvins va bW ¢ 3.761.20

El ejecutado quedd debiendo €400.00, intereses y costas procesales.
40.) - La garantia del cr&dito era un solar urbano con casa construida, situado
en Barrio Candelaria de San Salvador. Dada su ubicacidén este bien ten-
dria un valor minimo de €10.000.00.

ANALISIS DE CONFORMIDAD A LA SUBASTA

Capital reclamado ........ ¢ 4.000.00
a) - Valdo convencional, Art.606 Inc. 40. Pr. sccavecnss ¢ 4.000.00
Base del remate: Art. 606 Inc. 4o., final, Pr.
relacionade con 635 Pr.

2/3 de ¢ 4.000.00 ...... R v e e e e e e . ¢ 2.666.66
3

Pérdida de conformidad a la base del remate ...... ¢

b) - Valiic convencional, Art, 606, Inc. 4o. Pr., rela-
cionado con 635 Pr. ecvvesveeee @
¢

4.000.00
ADJUDICACION, Art. 539 Inc. 40, Pr. .eccvivencccans 2.666.66
Pérdida del ejecutado .......... cisirescsencanee.. g 1.333.34

Pérdida del ejecutado = saldo pendiente de pago

ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL

a) - Valor real, aproximado ..... e e ¢ 10.000.00
Capital reclamado ....... SIS 5 e WA A5k K e EeE aER ¢ 4.000.00
Pérdida del ejecutado .....eeomen.. PSP . ¢ 6.000.00

b) - Valor real, aproximado .u.e--uieeae- seirasnsessess € 10,000.00
Base del remate: Art. 606 Inc. 4o. final Pr.

relaciorado con 635 Pr.
2/3 de €4.000.00 +.oviuivuinnns R veeeens  § 2.666.66
Perdida el EFECUERAD .o ves sio wowioe oo s os won 57 iva 66 ¢ 7.333.34

¢) — Valor real, aproximado .....cee00a.s eSS i el o ﬁ 10.000.00

ADJUDICACION, Art. 639 Inc. lo. Pr., relacionado
con 606, Inc. 4o. final, Pr. ¢ 2.666.66
Pérdida del ejeculado -...oeecevrncanecnens vwena s B 133336

El ejecutado quedd debiendo €1.333.34, intereses y costas procesales.

53.) - La garantia de este crédito estaba constituida por un solar y casa construi-
da en &ste, el cual se encuentra situado en la Colonia Santa Ursula; exten-
si6én 167.75 metros cuadrados, igual a 238.59 varas cuadradas. El crédito lo
concedid una Institucidn Bancaria por €15.000.00 garantizado con primera hi-
poteca scbre el bien; posteriormente le concedid otro por ¢10.000.00, gra-
vando con segunda hipoteca el mismo bien. La Institucién relacionada demandd
Gnicamente por el primer crédito.
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ANALISIS DE LA SUBASTA

Capital reclamado .. ...£ 15.000.00
a) - Vallic convencional, Art. 606, Inc. 40. Pr.y, «evvess
Base del remate, Art. 606, Inc. 4o., final, Pr.,
relacionade con 635 Pr.
2/3 de ¢€15.000.00 .cvcasn e e
Pérdida de conformidad a la base del remate ..

LR

¢ 15.000.00

¢ 10.000.00
¢ 5.000.00

LR R N A B R A ] LR ]

b) - Valdo convencional, Art. 606 Inc. 4o0. Pr., ....ov-. i 15,000.00
ADJUDICACION, Art. 639 Inc. lo. Pr. relacionado con
606 Inc. 4o0. finmal, Pr. .(..cov.- e ¢ 10.000.00
Pérdida del ejecutado ..... s & B 5 2l TS o Lt ¢ 5.000.00
Pérdida del ejecutado = saldo pendiente de pago.
ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL
a) - Valor real, aproXimado ......evvicuanss e T ¢ 40.000.00.
Capital reclamado ......ceeaavs I B wis v wbserae ¢ 15.000.00
Pérdida del ejecutado ..ci.sveerivevisvssonas coves @ 25.000.00
b) - Valor real, aproximado ...... e ee e cevraeses € 40.000.00
Base del remate, Art. 606 Ine. 4o0., final, Pr.,
relacionado con 635 Pr.
273 @k BIBODLOD 4 wurves eo vk vntese swwan o swsiia & . ¢ 10.000.00c
Pérdida del ejecutado ........ 5 4 WEARE 8 i ¢ 30.000.00
c) - Valor real, aproximado ....cvevevencacsn veevenee-. @ 40.000.00
ADJUDICACION, Art. 639, Inc. lo. Pr., relacionado
con 606 Inc. 4o. final Pr. ¢ 10.000.00
Pérdida del ejecutado ...... T e T 3 o ¢ 30.000.00

El ejecutado quedd debimndo €5.000.00, intereses y costas procesales,
por la ejecucidn del primer crédito.

ANALISIS DE CONFORMIDAD A LOS DOS CREDITOS CONCEDIDOS

a) = Valor real, aproxXimadO, ...eesesvessocecneonnnsans ¢ 40.000.00
Valiio convencional, Art. 606 Inc. 4o0. Pr.
Primer cr8dito ....veiee ¢ 15.000.00
Segundo crédito ........-. ¢ 10.000.00 ¢ 25.000.00
Pérdida del deudor ......cconvenacecas 4 i W SR ¢ 15.000.00
b) - Valor real, aproximado ........... T I S ¢ 40.000.00
Bases del remate, Art. 606 Inc. 4o., flnal Pr.,

relacionado con Art.
2/3 de ¢£15.000.00 ....... € 10.000.00
2/3 de €10.000.00 ¢ 6.666.67

Pérdida de conformidad a la base del remate

635 Pr.

nnnnnnnn

¢ 16.666.67
£ 23.333.33

NOTA

El ejecutado quedd dibiendo:

1) - saldo del primer crédito .... € 5.000.c0
2) - valor del segundo cré&dito ... £10.000.00
Total . oo ag sen e ¢15.000.00

A la suma de ¢15.000.00, se le suman los intereses y las constas pro-
cesales.

Eu.) - Crédito por €1.000.00, al 2% mensual; garantia: un inmueble de naturaleza
riistica, situado en la poblacidén de Apopa, extensidn 105 Areas, €10.500
metros cuadrados)



ANALISIS DE LA SUBASTA

Capital reclamado ...... ¢ 1.000.00
a) - Vallo convencional, Art. 606 Inc. 4o0. Pr., ....... @ 1.000.00
Base del remate, Art. 606 Inc. 4o., final, Pr.
relacionadc con Art. 635 Pr.
2/3 de €1.000.00 v svvne e ons o EE i R won saes B 666.67
Pérdida de conformidad a la base del remate ...... @ 333.33
b) ~ Valdo convencional, Art. 606 Inc. 4o0., final, y
635 Bf. ¢ 666.67
Pérdida del ejecutado .....ceovvenenns § A S ¢ 333.33

Pérdida del ejecutade = saldo pendiente de pago.

ANALTISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL

a) - Valor real, aproximado ........... G % PRETEES 8 B . ¢ 4.000.00
Capital Teclamadd vassiss vs s s i ve bed connias sownas B 1:000,006
PErdida del ejecutado ...ccvverinsasrancsnsnanannn ¢ 3.000.00

b) - Valor real, aproximado, ....cecvevcieecnneen W e 4.000.00
Base del remate, Art. 606 Inc. 4o., final, Pr.,

relacionado con 635 Pr.
2/3 de ¢1.000.00 ...... e e P 666.67
Pérdida del ejecutado ......c.--v.. w3 w W A vawin B 33333

c) - Valor real, aproximado .......... wilaa Atk e sssesess @ 4.000.00

ADJUDICACION, Art., 639 Inc. lo, Pr., relacionado

con Art. 606 Inc. 4o., final, y 635

Prs ¢ 666.67.
Pérdida del ejecutado ........... e eeee £ 3.333.33

El ejecutado quedd debiendo ¢333.33, intereses del 2% mensual, y las
costas procesales.



EJEMPLOS DE DILIGENCIAS DE UTILIDAD O NECESIDAD, PARA VENDER O GRAVAR
INMUEBLES DE INCAPACES, PROMOVIDAS EN EL JUZGADO ke D LOCIVIL DE SAN SALVADOR.

Atdo vy Clase del Bien. S U P E R F I C I E D E L I N MU E B L E,
860 « Urbano . Ristico. Mzs. Has. Areas. Cas. Metros Varas
Cuadrados . Cuadradas .
1971
1 o - - - - - 368 = 526.55
2 - -~ - ~ 75 - 64.30 ~
B - - - - - 410 -
3 ¥ - - - - -~ 251.25 -
4 L - - - ~ - - 200
197 2
] r _ - - - - 45 = 64,39
2 o - - - - - 174.37 -
3 “ - - - - - 177.05 -
4 " -~ - - - - 168 -
1973
1 o o - - 1 - 87.136 -~
2 ki - - - - - 274.50 -
3 " - - - - - 440.58 -
4 - . 152.5 - - - - -

601
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Ao I N M U E B L E S,
y Comprado en. Valido Valdo Valdo A hipotecar A subastar SUBASTADDO.
Caso. pericial. total. derechos . en, en.
1971
1 ¢ 13.690.30 ¢ - ¢ -.- ¢ 13.500.00 ¢ -.- ¢ 9.000.00 ¢ 9.000.00
2 ! - " - " - " - " 7.000.00 " 4.666.66 " -
. e - By - " S e - " - " T 1] =
3 " 35.800.00 " -.- . -.- " - " 20.800.00 " 13.866.67 -
4 " - i - " -.- N -.- & 5.000.00 " 3.333.33 " -
1972
1 " = " -.- 3.537.80 " 884.45 " - " 589.64 " --
2 " 3,.500.00 " - “ - " 3.000.00 " - "  2.000.0c0 " 2.000.00
3 " 10.5%4.00 . - * - " 9.108.21 " - " 6.072.14 " 6.072.14
4 N - 5 -.- " -.- " 480.00 " - " 320.00 " 320.00
1973
1 " 1.500.00 " -- " - " 3.000.00 B - " 2.400.00 " 1.600.00
2 " 18.000.00 " - " -y " == " 10.000.00 " 6.666.67 -
3 " 36.602.94 " - i -.- * - " 40.000.00 " 26.666.67 " -
4 " St & - " 69.475.00 " -- " 29.237.20 " 19.491.47 " -
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ANALISIS DE VENTA EN PUBLICA SUBASTA DE BIENES DE INCAPACES REALIZADAS
EN EL JUZGADO CUARTO DE LO CIVIL DE SAN SALVADOR

Los inmuebles que se relacionan en los ejemplos que se citan estan situados

en la ciudad capital & en ciudades proximas a &sta.

ARO 1971

1) - Los tutores de dos menores, huérfanos, pidieron vender los derechos de
éstos, consistentes en un sexto de cada uno, sobre un solar urbano y
casa construfda en &ste, situado en zona prdxima a los juzgados de San
Salvador; loe cuatro sextos restantes les corresponden a cuatro hermanos

mayores. El bien fue adquiride en el ano de 1964. SENTENCIA FAVORABLE.

ANALISIS DE LA VENTA REALIZADA

Art. 635, Inc. lo. C. de Pr. C.

Valiio derechos de los mencres:

LG Eha s ae s as oo & 6.750.00..... € 13.500.00

Base del remate:

2/3 de ¢ 13.500.00 .cvvuvenn. vowse cnanass P 94000.00
Pérdida patrimonial de los menores ...... € 4.500.00

PERDIDA DE CADA MENOR.... ¢ 2.250.00

A la hora senalada para la Venta en Piblica Subasta sflo se presentd un
postor, y fue la misma persona que habia comprado los derechos de los
hermancs mayores.,

El dinerc de la subasta lo entregd el comprador a los tutores de los me-
nores, habiéndole presentado escrito al Juez en que le hacian constar esa
circunstancia y le pedian que tuviera por oblada la suma y que aprobara

el remate.
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2) - 5 menores son propietarios, conjuntamente con la madre de dos immuebles,
uno de naturaleza rlstica y otro de naturaleza urbana, ambos situados en
el Barrio San Jacinto de San Salvador, en el @ltimo hay casa construida.
La madre pide HIPOTECAR el inmueble r@istico hasta por ¢7.000.0c0 con una
Institucifn de Crédito, a fin de pagar saldo pendiente por la suma de
¢2.000.00 con la misma Institucidn, ya que &sta les amenaza con reclamar
dicho saldo por la via ejecutiva.

Extension del immueble: 75 Areas 64.30 metros cuadrados, equivalentes a
1 manzana 823 varas cuadradas.
El inmueble urbano estd hipotecado con persona particular en ¢3.000.00
al uno y medioc por ciento mensual, Extensidn: 410 mts.“, tiene casa cons-
truida.
LA SENTENCIA SE DIO FAVORABLE

ANALISIS DE LA HIPOTECA AUTORIZADA EN CASO DE EJECUCION
Art. 606 Inc. 40. C. de Pr. C., rel. con Art. 635 C. Pr.

a) - A hipotecar 75 A., 64.30 mts.? en ......... @ 7.000.00
Valioc en caso de remate, suma mutuada:

2/3 de £ 7.000.00 coneenenn e e @ 4.666.67
Pérdida familiar ...vvevecevcans ot Wi .. € 2.333.33

b) - Crédito con persona particular
410 mts.? con casa construida, HIPOTECADC en ¢ 3.000.00
En caso de subasta:
Art. 606 Inc. 4o. C. Pr. C., rel. con Art. 635 C. Pr.

2/3 de €3.000.00 +cverinennannns e - ¢ 2.000.00
Perdida FARALIBE o vesaws an svis cavemian Do sy ¢ 1.000.00

Este inmueble est@ situado en la Colonia América.

NOTA EXPLICATIVA

raso a)

Si tomamos en cuenta que en San Salvador, la vara cuadrada, por
barato que sea su precio, esta no cuesta menos de §5.00 De lo anterior
colijo que la Institucidn de Cré&dito ha recibido las-siguientes garantias:

a) -10.823 vs.2 a €5.00 ¢/U v.enuannnn won alio e s ¢ 54.11%5:00.
Crédito concedido .v.ivriinnnnnnenenrannna 7.000.00
Exceso de garantia ...e.vvunnscnan N R— 7.115.00

b) -~ VALOR REAL DEL BIEN, APROXIMADO ..... fad'e ¢ 54.115.00

Suma a subastarse en caso de remate:
Arct. 606 Inc. 40. C. de Pr. C. -
2/3 de suma muatuada = 2/3 de ¢7.000.00 . 4.666.67

Pérdida familiaT ..vesvesvennnvacensnsnns 2.448.33

¢) - En caso de adjudicacidn: Art. 639 Inc. lo.

C. Pr. €.
Valor real del bien, aproximado ....... «e. @ 54.115.00
213 e BT 000,00 « «wswie sainios ite scem 6 i & Wi ¢ 4.666.67
Pérdida paturimonial , .. oeaeaei s s ee tum oo ¢ 49.448.33.

CASO B)

El crédito concedido por la persona particular recibid una garan-
tia de 410 metros cuadrados sobre los cuales hay una casa construfda; haré@
un cdlculo aproximado de la garantia que ha recibido el acreedor, asi como
de la pérdida del deudor en casc de remate o de adjudicacidn.

a) - 410 mta.? a €25.00 c/u aproximadamente.... ¢ 10.250.00
Valor aproximado de casa comstruida ...... g 7.000.00
Valor de la garantia ...... e elamiere i Hom e ¢ 17.250.00
Crédito concedido ....vvovnvrrcnnann i'e momialE ¢ 3.000.00

Exceso de garantfa ...... Ceeeena e .. £ 14.250.00
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b) - VALOR REAL DEL BIEN HIPOTECADO ............ ¢ 17.250.00
Suma a subastarse en caso de remate:

c) -

Art.

606 Inc. 40. C. de Pr. C.

2/3 de suma mutuada = 2/3 de ¢3.000.00 .... € 2.000.00
Pérdida familiar en caso de subasta ....... £ 10.250.00

En caso de adjudicacidn, Art. 639 Inc. lo.

C., Pr. C.
Valor del bifn, aproximado «..c..sc-veee.. £ 17.250,00
Adjudicacidon al acreedor
2/3 de €3.000.00 ..coramonssseinioereiasns ¢ 2.000.00

£15.250:00

En ambos casos encontramos que los acreedores recibieron una garantia superior
en cinco veces al valor del crédito concedido.

La sentencia en el caso

a " fué favorable

~Este cmp reviste la siguiente importancia: la peticidn la hace la madre de
una menor legitima, de 19 afios de edad, quien tiene la representacidn legal.
La menor, a base de su trabajo ha formado su peculio profesional de mis de
£15.000.00, en efectivo; ella devenga un salario de £500.00 mensuales; de su
peculio profesional ha tomado €15.000.c0 y los ha entregado como prima a una
empresa constructora de viviendas, a fin de adquirir una casa en la zona de la
" Colonia Miramonte ". La empresa constructora le ha hecho tradicidn y entre-
ga de la casa vendida; pero es necesario gravar con primera hipoteca el bien
referido, a fin de responder por el saldo pendiente que asciende a ¢20.800.00.
Una Institucidn Bancaria ha ofrecido conceder el cré&dito en caso de ser favo~
rable la sentencia, por la cual se faculte a la madre que grave con primera
hipoteca el bien propiedad de la menor, a favor de la institucidn bancaria que
ha hecho el ofrecimiento formal de conceder el crédito. El valor de la cuota
a pagar por el cré@dito a la Institucidn Bancaria se deducird del sueldo de la
menor.
LA SENTENCIA FUE FAVORABLE
La casa propiedad de la menor tiene un valor real de £35.800.00
ANALISIS DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO AUTORIZADO EN CASG DE EJECUCION
Nos presenta dos situaciones:
la.) Cr&dito concedido .veveeerrisnisnnccennnnannenass @ 20.800.00

Suma a subastarse el bien en caso de remate:

ValGo convencional ¢ 20.800.00, de conformidad

al Arct. 606 Inc. 4o. C. Pr. C.

Aplicacion Art, 635 Inc. lo. C. Pr. C.

2/3 de € 20.BO00.00 .. ivves sancionisas ov s s wevan 1886667

Pérdida patrimonial de-la menor .........v.xc.... @ 6.933.33
2a.) VALOR REAL DEL BIEN ....covvevvenenns s s wein 43 anye B 35:800:00

Suma a subastarse, Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C. ¢ 13.866.67

Pérdida real de 18 MENOY ...v.vveeveveencrnnannss @ 21.933,33

et =

Nuestro Codigo Civil y Procesal Civil hacen referencia al PECULIO PROFESIONAL
O INDUSTRIAL en las siguientes disposiciones legales: 255 Inc. 3o. y lo espe-
cifica en el No. lo. del Inc. 20. del mismo Arct. 265, 266 y 267 del C.C.; 16

Inc.

lo.

No.

20.

del C. Pr. C.

De lo preceptuade por el Art. 255 Ine. 3o. y No. lo. del Inc. 20. de dicha
disposicién digo que PECULIO PROFESIONAL O INDUSTRIAL de un hijo es: el formado
por los bienes adguiridos por el hijo en el eijercicio de todo empleoc, de toda

profesidn liberal, de toda industria, de todo oficio.
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4) - Los padres piden hipotecar solar urbano en el cual se encuentra construida

1) -

2) -

una casa, siendo esta la vivienda de la familia. Ubicacién del bien: a
600 metros del nuevo Mercado Central de San Salvador. Motivos: aumentar
capital de operaciones de negocio familiar. No ae da extensidn del bien.

LA SENTENCIA SE DIO FAVORABLE; limite de gravamen £5.000.c0

a) - ANALISIS DE LA HIPOTECA AUTORIZADA EN CASOC DE EJECUCION .

K HipotecaT &0 wes veviven daseens vawas an vs iw B 900060
VALUO EN CAS0O DE REMATE: suma mutuada,

Art. 606 inc. 4o. C.Pr.C., 2/3 de ¢5.000.00 ¢ 3.333.34
Pérdida patrimonial de los menores ....... § 1.666.66

b) - Andlisis de conformidad al valor real, aproximado
Valor real del bien, aproximado .......... € 30.000.00
Valfio en caso de remate: Art. 606, Inc.
0. Pru cevieeesesacionnarasansesnnsesasse £ 5.000.00

Pérdida de conformidad al val@o «..ev...0. € 25.000.00
¢) - Valor Real del bien, aproximado .......... € 30.000.00

Base del remate, Art. 606 inc. 4o. final Pr.

2/3 de ¢5.000.00 ....... PR s i s menas . 3.333.34

Pérdida de los menores en caso de subasta € 26.666.66

1. 9 7 2

El padre de un menor, 15 afos de edad.pide autorizacidn para venderle al
Gobierno de El Salvador el derecho que el referido menor tiene conjunEamente,
con dos hermanos mayores y el padre, sobre un solar urbano de 45 mts.”, equi-
valentes a 64.39varaaz, dado que interrumpe el paso de una arteria de circun-
valacidén de la Capital, en el bien referido se encuentra construida una casa
de bahareque.

El valiio del inmueble lo realizd la Direccidén General de Presupuesto.

Valiio :
Extensidn terreno: 45 mts. 2 = 64.39 vs.2 a £20.00 c/v? ¢ 1.257.80
Construccidn: casa bahareque, 45 mts“ €50.00 c/u ¢ 2.250.00

Tt,_)tal R R R R N R N S B B L I B I I T O i ] LR R TR ) LR B R A S N E 3'53?.80

Sentencia favorable.

No hubo subasta, la venta de tcdos los derechos la hicieron extrajudicial-
mente al Ministerioc de Cbras Plblicas,

ANALISIS DE LA SITUACION EN CASO DE HABERSE SUBASTADO EL DERECHO DEL MENOR .,

a) - Dereche del menor ...... i aleiite Y W
1/4 de €3.537.80
A subastarse: Art. 635 Pr. rel, con B17 inc. Io. Pr.

e e AR § e e s ¢ 884.45

2/3 de #884.45 ... ... .. e esea e ererensenesesas £ 589, 64
Pérdida del menor .........ocaa. Wi e Ee s e P e b .. € 204 .81

La madre pide vender derecho de un mener, consistente en 1/4 de 1/2 de 174.37

mts.z, en el solar hay casa construida; el menor, la madre y dos hermanos
mayores son propietarios conjentamente. Todo el bien costao, originalmente
¢2.500.00.

La ventz la pide por ser imposible que puedan vivir dos familiar en el
mismo bien; dadc que la otra mitad le corresponde a otra persona, quien
vive en el mismo bien con su familia.

Sentencia favorable.
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ANALISIS DE LA VENTA .

VBl00 derecho +veeerevessecatnnnsarssvennsanscranans ¢ 3.000.00
Venta en P{iblica Subasta: Art. 635 Pr. 2/3 de ¢3.000.00¢ 2.000.00

PErdida del WMenol . . v :wizew s ivesince st s Fames swmamnm o E 1.000100

Sdlo hubo un postor , y fue la persona propietaria de la otra mitad
del bien; &sta habla comprado los derechos de la madre y de los hermancs
mayores.

Se pide vender derecho de un menor, consistente en 1/2 de 177.05 mta.z,
solar en el que esta construida una casa, y que le fué adjudicada a la
madre conjuntamente con su hijo por el I.V.U. en £10.594.00.

Razones para vender el derecho: para mejorar las condiciones de crianza
y establecimiento, con el producto, comprar casa en otro sitio. La madre
vendié su derecho.

SENTENCIA FAVORABLE,

ANALISIS DE LA VENTA:

Valio derecho del MenOTr «.vevevsnnrsesciensnsnnnenssse @ 9.108.21
VYenta en pilblica subasta: Art. 635 Pr. 2/3 de ¢9.108, 21£ 6.072.14
Pérdida del menor ...... Sl e = e ST o semen ve wie B 303607

S6lo hubo un postor , la misma persona que comprd el derecho de la
madre.

La madre de dos menores pide, por medio de apoderado, autorizacidn para
vender los derechos de &stos, consistentes en 1/5 a c¢/u sobre 168 mts.

los menores, conjuntamente con la madre y dos hermanos mayores son propie-
tarios del bien., Razones para pedir la venta: por no tener recursos para
poder educarlos y alimentarlos por lo que se ha llenado de deudas; con el
producto atender las necesidades de &stos.

SENTENCIA FAVORABLE,

ANALISIS DE LA VENTA EFECTUADA :

Vallc derechos de MENOTES v.ivrivevvreovnsnsnsnanss o waa 10 480.00
1/5 ¢/u s/ 168 mts.

Venta en piiblica subasta: Art. 635 Pr. 2/3 de ¢480.00 ¢ 320.00
Pérdida de los menores ....... Wi e A B i e wewewisn w0 8 160.00

La pérdida es mayor si tomamos én cuenta los honorariss del apoderado.
La madre y los hermanos mayores tambi&n vendieron sus derechos,

ARO D E 1973

La madre pide autorizacidn para vender los derechos de 4 hijos sobre un
sclar de naturaleza urbana, en el cual se encuentra comstruida una casa;
siendo éste el iinico bien que poseen y en el cual habitaa.

Fdad de los menores: 20, 19, 17 y 12 afos de edad
[ vtension del bien: 1 Area 87.36 mts.? con casa construida en &ste.
Pazones para pedir la venta: por ser muy pobres y carecer de rentas para

roder educarlos y alimentarlos.

PA SENTENCIA AUTORIZO LA VENTA .|
3¢ cumplié con el tramite indicado en el Art. 817 C.Pr.C.
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ANALISIS DE LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA REALIZADA .

a) -

Situaciones gque se presentaron:

ValGo dado al bien POr PEritoB ..c..essvesscoaseasscsss & 3.000.00
Suma a subastarse, Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C. 2/3 de

¢3'DUD'O° "R E RN I I A SN B R IS O N R I B IS B B O B B B B B L B E 2-000'00
Pérdida patrimonial de 108 MeNOTE8 ..e.eivsosssesss.. £ 1.000.00

La anteior es la apreciacién personal d la venta realizada, de confor-

midad a las disposicienes legales correspondientes, Arts. 817 y 635 Inc.lo.C.Pr.C.

b) =

c) -~

NOTA

DILIGENCTIAS DEL TRIBUNAL

ValGo dado al bien poOr periftos «.s..ssesvceaseceasesssss € 3.000.00
Suma a subastarse, Art. 635 Inc. lo.C.Pr.C.

2/3 de £3.000.00 sceecrrencanssanseansancsansosacans £ 2.400.00
Pérdida patrimonial de los MEnores .....eveevsescees £ 600.00

ValGo dado al bien por pPeritos ..c..cesscsvsesssesss € 3.000.00

Suma a subastarse, Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C.

Aplicaron 2/3 sobre £2.400.00 ..ccevvnvvveanasnsacas € 1.600.00
Pérdida patrimonial de los menores ....... cinssiwis ese aine ¢ 1.400.00
S e subaostd en ¢l.%00,00, _———

EXPLICATIVA DE LAS TRES SITUACIONES:

a) -

b) -

c) -

Es la correcta de conformidad al texto del Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C.

Serfia la posicifn justa si en nuestra legislacidn se aplicara en forma
extensiva el texto del Art. 817 Inc. lo. C.Pr.C., fundamentalmente en la
parte final de este Inc. cuando dice: " NO PUDIENDO EFECTUAR LA VENTA
POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES DEL JUSTIPRECIO DE LOS BIENES. "

Digo que seria la posicidn correcta, porque de la parte final del inciso
antes citado considero que se deduce lo siguiente: una facultad que la
ley da al Juez, de no vender los bienes de los incapaces por menos de las
dos terceras partes del avallo dado al bien o bienes por los peritos.

Perc en ninglin momento, creo, el legislador le prohibe al Juez fijar como
base para el remate, una cantidad mayor a las dos terceras partes del jus-
tiprecio dado al bien o bienes.

En esta tercera situacifn, estimo, se produjo un error judicial, porque
indebidamente se aplicG, por segunda vez, el texto del Art. 635 Imc. lo.
del C. de Pr.C. Digo error, porque se calcularon, nuevamente, las 2/3-
partes gobre la suma que ya se habila indicado era la base de las posturas.

Valdo del bien ........ VR B a8 5458 sitmie 3 S 4w s s & B 3,000 00
En el cartel en que se sefala dia y hora para el remate y a la vez se
indica la base sobre la que se admitir@n las posturas.

Base del remate:

2/3 de €2.400.00 ..vniuianan e @ WS vumwen swaes we @ 14600.00

Esta falla se hubiese evitado, si el Agente Auxiliar del Procurador de
Pobres, en el fiel cometido de su atribucidn, de conformidad al Art. 95
Inc. lo., literal " e " de 1a L.0. del M.P., hubiera lefdo, detenidamente,
las diligencias y.al notar el error a que me refiero, interponer ante el
Senor Juez la peticidn, gue en el estricto cumplimiento de su cometido,
debid presentar; a fin de evitar el dano que se ocasiond con la aplicacidn
equivocada de la disposicidn antes citada del C. de Pr.C., y cuya conse-
cuencia fue, lamentablemente, una mayor pérdida para los menores y un ben-
ficio extralegal del comprador.
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El Texto del Art. 95, Inc. lo. de la L.O. del M.P. se lee:

" " Todo Juez, Tribunal, o Funcionario avisara al Procurador Gene-
ral de Pobres o al Fiscal General de la Repiublica, en su caso, de
los juicios o procedimientos civiles, comerciales, criminales o
administrativos ya iniciados o que se imiciaren, en los casos
siguientes:

e) - De los que en general interesen a personas que hayan de
ser representadas por otra, por no tener capacidad legal
para comparecer en juicio o que de alguna manera afecten
el interés pGblico, " "

2) - El padre pide autorizacidn para hipotecar derecho de un menor del cual &ste
es propietario conjuntamente con 3 hermanos mayores de edad, correspondiéndole
al padre el usufructo. Extensidn del bien 274.50 metros cuadrados, en este
se encuentra construfda una casa, en la que habitan el padre junto con sus
hijos, el immueble referido esta situado en la Colonia "El Bosque" y fu€ com
prado en £18.000.00.

Se hipotecaron los dereches de tocdos imcluyendo el derecho de usufructo
del padre, suma a hipotecar £10.000.c0, destino del dinero: para efectuar
reparaciones en el mismo bien.

Area construida 48.42 mts.2
SENTENCIA FAVORABLE .

ANALISIS UEN CASO DE EJECUCION :

&) -« Cr8dits wvwu vn smiwivan DR s e e sswewes sss B 10.000.00
Base del remate: Art. 606 Inc. 4o. Pr., rel. con
635 Pr.
2/3 de £10.000.00 «.c.vnvucnn. trveviscrsenseenes @€ 6.666.67
Pérdida familiar ....... Fib mIETE ik e EEivIeIN MR ML 8T ¢ 3.333.33

b) - Valor del Bien
Suma a subastarse: Art. 606 inc. 4o. Pr. rel. con

635 PEu oo oo eb 5ov s stie Bite Se s Gaalhons Eo «v. € 18.000.00

279 da £10:000:00 o ovuni asvis i sus o sn s en s susss B 6,666,67

BBrdida 5.9 soinh st i s Foees i mdmiin it Ve e bewea  E.114333.33
c}) ~ Valor del bien ...vviuenecnreans SR R e ¢ 18.000.00

INVeTBsION o viv vesii v e i . wT W % SR vaess @€ 10.000.00

Valor real uiaess e vs i RS EEE e G e ¢ 28.000.00

Suma a subastarse: Art. 606 Inc. 4o. Pr. rel.

con Art. 635 Pr....vesveness £ 6.666.67

Pérdida femilier .......... e e eeeeiaeeaa ¢ 21.333.33
d) - Derecho del menor ........ 5 STV G Re s &3 B s ¢ 4.500.00

1/4 de #£18.000.00

Suma a subastarsele en casoc de ejecucidn

2/3 de L/4 de ¢6.666.67 ........ - riash wis wan s wws e B EeEl1.12

Pérdida del meNOLr .ouevvievesen Vs e e veesese € 3.388.88
e) - Derecho del menor ..... R i 4 A WA WSEERENIR ¢ 4.500.00

1/4 de ¢18.000.00

Inversién del menor

1/4 de €10.000.00 ...vvrnvvesnnans e £ 2.500.00

Valor real derecho del menor ......... e . ¢ 7.000.00

Suma a subastadrsele en caso ejecucidn:

Art, 606 lnc. 4o. Pr. rel. con Art. 635 Pr.

2/3 de 1/4 de ¢€6.666.67 ..coiieionn % e WD woe B RoA131,12

Pérdida del menor en caso de subasta ..... i e ¢ 5.888.88

BIBLIOTECA CENTRAL |
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3) - El padre pide autorizacidn para hipotecar derechos de dos hijos menores,

4}

19 y 12 afios respectivamente.

Derecho de cada menor 1/7 sobre terreno urbano y construccidn situado
en Colonia Centro Am&rica.

Extensidn del bien: 440,58 mts.Z en este se encuentra construida una
casa tipo residencial.

Se pide la autorizacién para hipotecar conjuntamente los derechos del
grupo familiar, a favor de upa institucidn bancaria que les ha concedido
un crédito por £40.000.00; destino del crédito comprar solar y construir
casa que gera propiedad de los menores.

SENTENCIA FAVORABLE .

ANALISIS EN CASO DE EJECUCION :

B) —C‘l‘édiﬁo CODCEdidO - % @ a2 m & % oW £ E &0 e E e A » 48 bawada gﬁ0.000.00
Subasta: Art. 606 inc. 4o. rel. con Art. 635 Pr.
2/3 de 240.000.00 vv.venravsovnacenn cieresinesss @£ 26.666.67
Pérdida familiar ....ccocuecanen terieerraneeee.. € 13.333.33
b) - Valor del immueble a hipotecarse .......... vess @ 36.602.94

Suma a subastarse, Art. 606 inc. 4o. Pr. rel.
con Art. 635 Pr.

2/3 de €40.000.00 ..vievnnnn B e e VOSE A R E 26.666.67
Péerdida familiar < .:vens snias o o & e AN . . v ¢ 9.936.27

¢) = VALOT del DI wau vu wnie s araaei »ie sl aied eses o ¢ 36.602.94
Adquisicion nuevo bien ...vvverovcacnsnsnransass ¢ 40.000.00

Total inmueble®m, i o6 s.e i aavws &5 pas o ¥ew o dei o ¢ 76.602.94
En caso de ejecucidn:

Ambos bienes serfan embargados y sacados a su-
basta, dandose .el siguiente resultado.

Suma a subastarse

Art. 606 inc. 4o. Pr. rel. com Art. 635 Pr.

2/3 de €40.000.00 ..vvvinenenn Gl $a SeETEE & D ¢ 26.666.67
Pérdida familiar ........ e e s B e e s B 4993627

- El1 esposo de una menor de 17 anos pide, en su calidad de representante legal

de &sta, Art. 370 C, se le autorice a hipotecar un bien de la referida menor,
consistente en 150.5 manzanas; las razones que se expusieron fueron que era
necesario obtener un crédito a fin de poder pagar impuestos sucesorales; dado
que el Fiscal de Hacienda habia presentado la demanda ejecutiva correspondiente,
exigiendo el pago de €29.237.20 a que ascendian los impuestos reclamados.

+ En la particidn el derecho de la menor se valGo en £69.475.00.

Se le did curso a la diligencias y en resclucidn se ordend dar el aviso

al Procurador de Pobres; el Agente Auxiliar se presentd despues de examinados
los testigos.

El inmueble se encuentra situado sobre la carretera Troncal del Norte,
en una importante zona agricola.

El pago de los impuestos fue hecho por un pariente del esposo de la mencr,
habiéndose producido una subrogacidn, Art. 1480 No. 5C., tal como consta en
autos.

L.La sentencia se did favorablemente,
Hemos de tomar muy en cuenta, que el precio por manzana en la zona en

que esti situado el inmueble de la menor es de £1.000.00 c/u o mds; de lo ex-
puesto tenemos que el valor real del bien es de £150,500.00, aproximadamente.
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ANALISIS EN CASQ DE EJECUCION

a) Cr€dito s i im vavinies cvin aa e s S ia vewes sewas  f 29-237.20
Aplicacion del Art. 635 Pr. en caso de subasta

2/3 de €29.237.20 ....c00nnnne e iareavessarennavens B .19:491.47
Pérdida @@ % 8 60 & % A @ &P KB A S AW E Bt ESsE ARl SRS SRR ‘ gl745I?3

La pérdida equivale al saldo que la menor quedaria debiendo, a
lo que se le agrega las costas e intereses.

b) Valer del inmueble, segiin escritura p@blica ...... € 69.475.00
Aplicacidn Art. 635 Pr. para efectos de subasta

2/3 de £29.237.20 ...0vannnn . Ve e deaes as en e oy e, e 1989147
Pérdida ...... L B e b BN Bedied e B R B B . . & 49.983.53
¢) Valor real del inmueble u..eseinics oooss iainianeei .» €150,500.00 & +

150.5 mz. a €1.000.00 c/fu, o umas.
Aplicacibén del Art. 635 Pr. para efectos de subasta

2/3 de ©29.237.20 ....nn.. e s eemenas eo. @€ 19.491.47
PErdida de 1a MENOT .eveeesnsn. e '¢’1‘;1.008.53

Notenemos que la p€rdida econdmica de la menor es grande; pero

tambien es grande la pérdida material que sufriria, dado que le
serian subastadas las 150.5 manzanas,de conformidad al Art. 635
Pr.

En nuestra ley no existe la pesibilidad de poder segregar
una parte, con cuyo valer se podria cubrir la deuda, intereses
y costas; no existiendo esta posibilidad, la subasta se realiza
por la totalidad del bien o bienes embargados.

Del dominio pdblico es el hecho de que la propiedad en nuestro
Pais tiene una plus valia muy significativa, la cual aumenta pro-
gresivamente, como consecuencia de la inversidn que el Estado rea-
liza en obras de infraestructura.

El ejemplo planteado produce la siguiente hipdtesis: si toma-
mos en cauenta que al arrendar 100 manzanas del inmueble citado, a
un precio minimo de €150.00 cada una, se hubiese producido una
renta de £15.000.00 anualmente. De lo expuesto tenemos que en 3
afios se hubiesen producido ingresos de ¢45.000.00, aproximadamente,
suma suficiente para cubrir la obligacidn reclamada y sus anexos;
quedando la fuente ' generativa de ingresos intacta.
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0 _NECESIDAD, PARA VENDER O GRAVAR
INMUEBLES DE INCAPACES, PROMOVIDAS EN EL JUZGADO DE LO CIVIL DE ZACATECOLUCA,

ADo
caso -

y

Clase del Bien -

Urbano -

Rlstico -

S U P E R F

I

c_1 E

D E L

I N MU E B L E.

Mzs.

Has.

Aress .

Cas.

Metros
Cuadrados -

Varas
Cuadradas -

1960

1961

o)

54
15

b4

16

Fows 1=~ 1 1

88

18
15
98
70
127
63
135

41
210
613
140

3.780
1.050
560

45
1.120

Ucl



Ano Clagse del Bien- S U P E C 1 E DEL 1 N M U E B L
y Urbano Ristico . Mzs. Areas. Cas. Metros Varas
C aso Cuadrados. Cuadradas-
1962
1 o - - - - 415 -
2 " - - - 282 -
1963
l - Hn . 80 - — —
- " = 11 - 35 =
- " & 33 % & -
2 ~ " 12 = 840 = -~ -
" servidumbre - - -
3 " o - - - 300 -
1964
1 L1 - = - - 282 xr
2 - " - 79 49 - -
1965
1 - " - 40 - - -
1966
1 - H - & 62 - -
1970
l L - - P_16 - 30 -
2 i it = 60 i 0 —

21



Afo L N M E B L 5.
y comprado en - Valido Valido Valdo A hipotecar A subastar SUBASTADO.
Caso Pericial . Total. derechos . en. en.
1960
1 a = ¢ 3.000.00 ¢ e ¢ e ¢ - £ L ¢ -
b " - " 1.562.00 " - " - " .= pe ~ : ==
g -.- " 1.774.00 " - 3 - & -.- " - o -.-
Ch ir - (1 320.00 0" = " Sy 1" 2 v " i " Ep
d " - " 5.590.00 " i " - " - " - " -
e L =~ = 12 1.740'00 1] - L1} - L1] - i - L1 -
£ " i * 1.242.00 " - " - B - " = * -
g L] - " 2-25‘!-00 " P ” - 1] - " i " -
h n - " 1.118.00 L e " — " b " - n -
1- L] i s 1] 1.86“-00 T 1 15 i s i s i " - = " o
j n - ties " 3.578.00 n - - l‘l Bt s L1} - - " - - 1" _—
k™ ~.= " 3.500.00 " - " - o - " - » iy
1 i — n 1-100.00 1" e 1" =5 = [1] = n e n =
5 B —- " 2.000.00 " - ! - " - " - " -
m " - " 3.400.c0 " - " - " - " - " - -
n " - ' 2.484,00 " 36.525.99 "12:175.33 " - " 8.116.89 " -
1961
i a " 1.500.00 " - " - - " 5,000.00 " 2.666.67 " —-.-
1962
1 " 1.000.00 " 1.500.00 " - " - - " 1.000.00 " 1.000.00
2 " 2.000.00 ! - " - " - " 3,000.00 " 2.000,c0 " -

b o oh

o



Ao L_- N M i E B S.
y comprade en . Valdo Valdo Valio A hipotecar A subastar SUBASTAD O
C aso. Pericial. Total. derechos. en- en-
196313
1 ¢ 4.000.00 ¢ - ¢ - ¢ -~ g - ¢ - ¢ -
n P 1] — " — " — 1 B! " —
" 500.00 " ol " - " _ " - " _ " -
" 1.000.00 v - n -.- B - n - i - s -
2 1] - [T} 4'550‘00 11 - Ill = ne i (13 -y (1] o
" - " 2.200.00 " 6.750.00 " 6.750.00 " - "4,500.00 " 4.500.00
3 " 12.00Q.00 " - " 21.000.00 "21.000.00 " - 14.000.00 "14.000.00
1964
1 " 2-000-00 n - H 12.0‘00.00 "12.000100 w — - "BIOOOUOO " -
2 " - 8 - " 1.800.00 " 1.200.00 " - '"1.200.00 " 1.200.00
1965
1 AL 300.00 o - " 1.500.00 " 1.200.00 i - " 800.00 " 3.025.00
19646
1 " - v - - " 7.440.00 " 4,960.00 " - "3,306.66 " 3.306.66
1970
1 " - " - H - Y - i 400.00 " 266,67 " -
2 t - L - " 6.000.00 " 4.500.00 " . "3,000.00 " 3.000.00

£ol
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1 P ORIZ DE VENTAS EN PUBLICA SUBASTA DE INMUEBLES

DE INCAPACES, EFECTUADAS EN EL JUZGADC DE LO CIVIL DE ZACATECOLUCA,

DE CONFORMIDAD A CUADROS DE PAGINAS NUMERO 120 e 123 .-

PERIODO: 1960 1970 .

AR O: 1960

No. de Caso

1) - La madre de un menor de 11 afios de edad, pide, por medio de apoderado, au-
torizacifn para vender los derechos del menor, equivalentes a 1/3 del haber
sucesoral, compuesto de inmuebles riisticos y uno urbano; en los riisticos se
encuentran varios cultivades de caf& con capacidad productiva. RAZON BASICA
DADA AL JUEZ: por no poder atenderlos. Unicamente presentaron solicitud,
no lo impulsarcn hasta la sentencia.

ANALISIS EN CASO DE HABERSE AUTORIZADO LA VENTA:

Valfio derechos del menor ........oe.. o ein e ¢ 12.175.33

Base del remate, Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C.

2/3 de €12.175.33 uoneiwsnanay ¥ e ceenes £ 8.116.89

Pérdida patrimonial del menor si se hubiessn

subastado los bienes ........e... £ Vo S ¢ 4,058.44
A R o: 1961

1) - La madre de un menor pide se le autorice hipotecar el derecho de éste,
conjuntamente con sus hermanos mayores los derechos que tienem sobre un
solar urbano con casa construfda, situado a 300 metros del centro comer-
cial de Zacatecoluca. Total de la hipoteca CINCO MIL COLONES.

RAZONES EXPUESTAS: atender gastos de alimentancidn y educacidn del menor,
en plantel educativo fuera de Zacatecoluca, asi como gastos de atencjién de
inmuebles rdsticos propiedad del menor y sus hermanos mayores.

La sentencia fue favorable.

Hipoteca ....... - - - N N——— cesser-ex @ 5.000.00.
Base del remate en caso de ejecucidn:

Art. 635 Inc. lo. €. Pr. C., 2/3 de £5.000.00" 2.666.67

Pérdida familiar en caso de remate ......... ¢ 2.333.33
ABNALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR REAL DEL BIEN HIPOTECADO
a) - Valor real del bien .. ..vveiivensreses € 15.000.00

Valilo convencional Art. €06 Inc. 4.Pr. € 5.000.00.
Pérdida familiar con relacién al cré-

dito obtenido . .vieirerenrnannan eees-e. @ 10.000.00
b} - Valor real del bien ....vcenves . ¢ 15.000.00

Base del remate en caso de ejecucidn:
Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C., 2/3 de

€5 000,00 5w avs s 5 weis . SRR Se § ¢ 2.666.67
Pérdida familiar en caso de remate .. ﬂ 12.§3§;33

El valor real del bien lo relaciond la madre en su peticidn al Juez,
siendo el que constaba en declaracidn de impuesto sobre la renta.
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Tomese muy en cuenta los demas inmuebles que se relacionan en el cuadro

de fojas 120 , y sobre los cuales el acreedor podrd perseguir el salde

que no se alcanza a cubrir con el valor que se obtendria en caso de ser
subastado. Podemos notar la enorme desproporcidn que se da entre el valor
de la garantfa y el valor de la suma mutuada; y algo mis, la ventaja que
le plantea al acreedor de perseguir otros bienes para pagarse el saldo que
no se cubre con el valor de la subasta.

A R O: 1962

La madre pide autorizacifn para vender un solar urbano con casa comstruida,
situado contiguo a la Alcaldfa de San Rafael Obrajuelo; era el {inico bien
que posefa la menor. Razones expuestas: poder atender los gastos de edu-
cacién de la menor, a nivel de Plan Basico, poner una tienda, porque (ni-
camente ocasiona gastos e impuestos, y por ser muy baja la renta que pro-
duce. El abuelo de la menor hizo venta del immueble relacionado a favor
de 8sta en 1951 por €1.000.00. SENTENCIA FAVORABLE.

Vallio del bien c.vvevseserasavaanessse € 1.500.00
Base del remate: Art. 635 Inc. lo.

C. Pr. C.
213 de ¢1.500.0D t B s A s EABSe AR RS RTOAEES NS ¢ 1-000-00'
Pérdida patrimonial de la menor ...... ¢ 500.00

8610 hubo un postor; el valor en que se subastd el bien lo entregd a la
madre de la menor, tal como consta en escrito firmado por dicha senora y
en el que pide se tenga por oblada la suma y por aprobado el remate.

La madre pide autorizacidn para hipotecar solar urbano y casa construida
en este, el cual ea propiedad de dos menores de 15 y 9 afios de edad. El
bien les fue donado a los menores por su padre y en &€l residen junto con
su madre. La sentencia autorizd hipotecar el bienm en £3.000.c0.

ANALISIS EN CASO DE EJECUCION

Suma mutuada ......0encn e s e e B 3200000
Base del remate: Art. 606 Inc. 4o. C.

Pr. Uss
273 der€3; 000500 vive s s amimste vice bs e 72 ¢ 2.000.00
Pérdida patrimonial de los menores ... ¢ 1.000.00

El bien tiene un valor real de £12.000.00 y se encuentra prdximo al centro
comercial de Zacatecoluca.

ANALISIS DE CONFORMIDAD AL VALOR DEL BIEN HIPOTECADO:

Valor real del bien .....¢.cec0ouvaeass € 12,000.00
Base del remate en caso de ejecucidn:

Art. 606 Inc. 4o. C. Pr., C., relacio-

nado conm Art. 635 Pr.

13 de. 3. 000,00 oo on pemeais e o s . € 2.000,00
Pérdida patrimonial en caso de remate £ 10.000.c0
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ARO: 1963

1) - El padre de dos menores de edad, de 19 y 17 afios respectivamente, pide
autorizacidn para vender los derechos correspondientes a cada menor, un
cuarto para cada uno, sobre los inmuebles relacionados en el cuadro de
fojas 121 -~ , por ser €stos rurales y no poder atenderlos, y a la vez
poder pagar obligaciones adquiridas para mantener negocio del cual se
han sacado los gastos de mantencidn y educacidn de los menores, asi como
para responder por las mismas civcunstancias de los hermanos mayores.

La sentencia fue favorable y no se siguio adelante con los tramites de
la subasta; tal como lo estatuye el Articulo 817 del C. Pr. C.

Los inmuebles relacionados estan situados en la zona costera, cuyas tie-
rras son de gran rendimiento agricola.

I) - El tutor de dos menores de edad, de 20 y 18 afios, respectivamente, pide
vender los derechos de los menores, consistentes en: 1/5 més 1/2 de 1/5
a cada uno, los cuales heredaron de la madre. RAZONES: poder pagar
impuestos sucesorales; honorarios de abogado que ha tramitadeo diligen-
cias de: aceptacidn de herencia, nombramiento de tutor, de utilidad y
necesidad; y tambi&n por no poderlos trabajar y asi poder comprar en otro
lugar. LA SENTENCIA AUTORIZO LA VENTA:

ValGo derechos menores ¢6.750, cada uno.

Cuando todo estaba listo para la venta en pGblica subasta llegd 2 su ma-
yorfa de edad uno de los menores; ésto motivd se suspendiera la venta en
plblica subasta, y el Juez en un nuevo auto ordend la venta, unicamente
de los derechos del menor que quedsd.

Valllo de derecho del menor ¢ 6.750.00
Base del remate: Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C.

2/3 de €6.750.00,rematados en .............s 4.500.00-
Pérdida patrimonial del menor ......v....s 2.250.00

3) = La madre pide vender los derechos de cinco menores sobre solar urbano en
el cual se encuentra construida una casa, situado a 300 metros del cen-
tro comercial de Zacatecoluca.

Edad de los menores: 15, 13, 10, 7, ¥ 6 afnos de edad respectivamente,
El bien se comprd en ¢12.000.co en el ano de 1955.

Monto del capital sucesoral dejado por el padre a favor de los menores:
£82.500.00

Razones expuestas al Juez:

Para pagar impuestos sucesorales, honorarios de abogade y dos legades de
dinero; los que hacen un total de #9.275.93.

La sentencia autorizd la venta. En su oportunidad se declard ejecutoriada.

Se ordend proceder a la venta en piiblica subasta. El immueble se valud
por peritos de profesifn: carpintero, y zapatero en ¢21.000.00

VALUO: DEL: BIEN . s o vseesas ues sserinsans @ 21.000.00
Base del remate: Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C.
2/3 de €21.000.00 .veeornnonarorennaeeees . € 14.000.00

Pérdida patrimonial de los mencres ...... @ 7.000.co0.

Fl dia y hora sefialados para el remate no hubo postores, ante esta situa-

cidn se procedid a sefalar nuevo dia y hora, tal como lo establece el Arti-
culo 638 C. Pr. C.. A este nuevo sehalamiento se presentaron dos personas
heciendo ls postura conjuntamente por la base senalada para el remate, es

dacir, £14.000.00; no hubo otros postores.
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Opinidn personal: en este caso lo mAs conveniente hubiese sido hipotecar

el bien, a fin de mantener intacto el haber patrimonial de los menores y
asi garantizarles su subsistencia dentro de un minimo grado de comodidad
al llegar a su mayoria de edad.

El valor real del bien es de aproximadamente ¢ 30.000.00-
Esto tomando en cuenta que un bien prdximo a

un centro comercial jamds pierde valor; sino

que tiende a aumentarlo de conformidad a la

plusvalia que cobra progresivamente.

Suma en que se subastd, de conformidad al Art.
635 Inc: lo. € Pri €i sssnivesnsssnssasin @ 14:000.00
Pérdida real de los menores en su patrimenio ¢ 16.000.00

L

ARO : 1964

La madre de dos menores, de 16 y 14 anos de edad, pide autorizacidn para
vender un solar urbano en el que se encuentra construida una casa. En
este inmueble residen la madre y los hijos referidos.

RAZONES EXPUESTAS AL JUEZ: evitar que sea subastado, ya que sobre este

existe un gravamen hipotecario por £2.000.00 y no desea que sea subasta-
do en las dos terceras partes de la suma mutuada.

En el caso planteado tenemos tres situaciones:

a) - Gravamen hipotecario ...e.c.csesssvsssnsens € 2.000.00.
Base del remate, Art. 606 Inc. 4o0.C.Pr.C.
relacionado con Art. 635
C.Pr.C.
2/3 de €2.000.00 .ennvusne Vi bbb ni s o - a3 3: 30
Pérdida patrimonial de los menores ....... [ 666.66-

L) - ValGe del bien ...... i S AET R S B0d RN v e s ¢ 12.000.00
Es el mismo immueble relacionado en caso
No. 2 de 1962 de pagina 221, fué valuado en
£12.000.00
Suma a subastarse, Art, 606 Inc. 4o. C.Pr.C.
relacionado con Art. 635
C.Pr.C.

2/3 de ¢2.000.00 ..vcn.. R e e % 1.333.34
Pérdida patrimonial de los menores ....... 10.666.56:
Son las situaciones que se hubiesen planteado al haber sido ejecuta-

dos por el acreedor.

¢) — VENTA POR UTILIDAD O NECESIDAD SOLICITADA:

Valfio dado por peritos al bien ...... vesss £ 12.000.00-
Base del remate, Art, 635 Inc. lo.C.Pr.C.
2/3 de ¢12.000.00 ..... e e ceeeen € 8.000.00

Pérdida patrimonial de los menores ....... € 4.000.00

La sentencia en este caso fue favorable, no se llevd a cabo la ven-
ta, pero se hace el anidlisis en caso de haberse efectuado esta.

‘ BIBLIOTECA CENTRAL
UNIVFRSImArn me s ocns s
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2) - La madre pide por medio de apoderado, vender los derechos de tres meno-

1)

res de edad, cuyas edades son: 19, 16 y 13 afios, consistentes en un
séptimo a cada menor del inmueble detallado en cuadro de pAgina .I{} -

el cual forma parte de otro de mayor extensidn. ' El inmueble esta cul-
tivado de caf& cosechero y de platic con regular estado de conservacidn",
dijeron los peritos nombrados; y valuaron los derechos de los menores en
#1.8000.00-

RAZONES PARA PEDIR LA VENTA: por no poderlo atender.

La sentencia se did favorable a la peticidn presentada.
Se ordend la venta en pfiblica subasta de conformidad al Art., 817 C. Pr. C.

VALUO DERECHOS DE MENORES ....... teseesesss € 1.800.00
Base del remate: Art. 635 Inc. lo. C,Pr.C.,

2/ d& €L.B00.00 o aunm sis swnne ve mwmimsny eawess e %__nggg;gg-rematados
Pérdida patrimonial de los menores ........ 600.00.
Solamente hubo un postor.
El valor de la subasta lo recibid la madre directamente y presentd escri-
to al Juez, pidiéndole tuviera por oblada la suma y aprobara el remate;
lo que se resolvid en la forma pedida por la madre.
Extensidén del inmueble total: 5 Ha, 56 A y 49 Ca. = 7 Mzs., 66 A, sobre

el cual estdn los derechos de: la madre y treshermanos mayores, quienes
vendieron sus derechos en la forma conveniente para éllos.

ARO : 1665

El tutor de los menores, por medio de apoderado, pide vender derechos de
menores, cuyas edades son: 17, 16, 14 y 4 afos de edad respectivamente,
cada uno tiene derecho a 1/5 del inmueble detallado en pagina 121

RAZONES EXPUESTAS AL JUEZ: " porque no tienen otro recurso econdmico y
no es posible una explotacién provechosa ",

El bien referido estd situado a orillas de la Carretera del Litoral, a
quince minutos de la ciudad de Zacatecoluca.

SENTENCIA FAVORABLE. Se ordend la venta de conformidad al Art. 817 del
C. de Pr. C.

Los peritos valuaron los derechos de los menores en ¢1.200.00.

VALUO DERECHOS o .vv'vorvvnnnnnnns svenwevians @€ 1.200.00
Base del remate: Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C.

2/3 de €1.200.00 .vevrinnenn.. G s e snene 800000.

Pérdida patrimonial de los menores de con—
formidad a la base del remate ............. ¢ 400.00
R T T e

La pérdida demostrada es de conformidad al Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C.;
pero se presentd la siguiente excepcidn:

VALUO DEL BIEN ..vcnvenveesss e e e seser=s € 1.200.00.
Base del remate: ¢ 800.co0:;

Suma ofrecida por el dnice postor ......... ¢ 3.025.c0.
Uetilidadafavor de los menores ¢ 1.825.v0.
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El dfia y hora sefialados para la subasta sflo se presentd un postor.

La cantidad ofrecida por el rematario en la subasta la recibid directa-
mente el tutor de los menores y presentd escrito haciendo constar esta
circunstancia, en el que también pedia se tuviera por oblada la suma y
se aprobara el remate; habi&ndose resueltoc en la forma pedida.

ARNRO: 1966

La madre de dos menores pide vender los derechos de &stos, los que con-
sisten en un tercio a cada uno sobre el inmueble relacionado, pidgina 121.
Edad de los menores: 3 afios y 1 afio 10 meses de edad, en su orden.

RAZONES PARA PEDIR LA VENTA: " por no poder atenderlos; con el producto

de la venta comprar unc mas prdximo al lugar donde vive ".

El inmueble se encuentra cultivado, parcialmente, de caf; estd situado
en zona cafetalera.

SENTENCIA FAVORABLE. Se ordend la venta en piblica subasta, tal como lo
establece el Articulo 817 C. Pr. C.

ValGo de los derechos de los menores ...... @ 4.960.00-
Sume 2 subastarse, Art. 635 Inc. lo. C.Pr.C.

2/3 de €4.960.00 ..ivuviiannn teeereneesanss @ 3.306.66 Subastado
Pérdida patrimonial de los menores ........ ¢ 1.653.34

La cantidad ofrecida por el rematario la recibid la madre, directamente
del primero; presentd escrito haciendo constar esta circunstancia, pi-
diendo se apruebe el remate y se tuviera por oblada la suma, lo cual asi
se resolvid.

El dfa y hora sefialado para la subasta s8lo hubo un postor; y éste fue
la misma persona que habia comprado el tereio que le correspondfa a la
madre de los menores.

ARO: 1970

El Agente Auxiliar del Procurador de Pobres en representacidn de la madre
de tres menores, siguid diligencias para hipotecar los derechos de &stos
sobre inmueble urbano de propiedad de ellos, 1/3 para cada uno; en el -
inmueble se encuentra construida una casa tipo mediagua, en la cual viven
la madre y sus tres hijos.

Inmueble situado a BOO metros del centro comercial de Zacatecoluca.

LA SENTENCIA FUE FAVORABLE. Suma a hipotecar ¢400.o00

Destino del cré@dito para poder efectuar reparaciones en el bien.
ANALISIS DEL CREDITO OBTENIDO EN CASQO DE EJECUCION:

Cr€dito hipoteCario . eoveees coraen g RS & ¢ 400.00-
Base del remate en caso de ejecucidn:

Arc. 606 Inc. 4o. C. Pr. C., 2/3 de ¢400.00 ¢ 266.67-
Pérdida patrimonial de.los menores en caso

de ser subastado el {nico bien que poseen.. ¢ 133,33

Opinidn perscnal: en @ste caso estimo que al haberlo seguido el Agente
Auxiliar del Procurador de Pobres lo hizo contrariando el espiritu de los
Articulos 93 y 95 letra " e " de la L, O. del M. P,
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2) - La madre pide autorizacidn para vender derechos de tres hijos menores,
edad de €stos: 19, 14 y 13 afios de edad, les corresponde 1/4 a cada uno,
el cuarto restante le corresponde a un hermanc mayor.

RAZONES EXPUESTAS AL JUEZ: que por su condicidén de mujer sola no lo puede
atender, por quedar a larga distancia de la casa, y al no poder atenderlo

se estd desvalorizando; que necesita dinerc para hacer producir los otros

terrenos heredados, asi como para poder seguir diligemcias de particidnm, y
poder educarlos.

LA SENTENCIA FUE FAVORABLE. Se ordend la venta de conformidad al Articulo
817 Cc. Pr. C.

Los peritos nombrados valuaron los derechos de los menores en ¢£4.500.00

Valfio derechos de MENOTES ....ceescorens-» € 4.500.00
Base del remate: Art. 635 Inc. lo. C. Pr. C.

2/3 de: B4 SA008: 5 e vesmvs = o T esssans £ 3.000.00 Subastado
Pérdida patrimonial de 105 menores ....... ¢ 1.500.00

El dia y hora senalado para la venta s8lo se presentd un postor, la misma
persona que habia comprade el derecho del hermano mayor.

La remataria entregd directamente el valor por el que se subastd el bien
a la madre de los menores; presentarcn escrito conjunto pidiendo se apro-

bara el remate y se tuviera por oblada la suma; se resolvid en la forma
pedida.



CAPITULO 1X

CONCLUSTIONES b 4 CRITICAS

Siendo que la parte central de este trabajo es la venta en plblica subasta

de inmuebles de incapaces, las conclusienes y criticas que se hacen se circuns-

criben en su mayor parte a &sta:

Ia,

2a.

3a.

La,

CONCLUSTIONES:

No existe por parte de nuestros tribunales un minucioso cuidado en la tra-
mitacidn de estas ventas; dado gue, muchas veces, en la tramitacidn de las
Diligencias correspondientes, no se le da estricto cumplimiento a las dis-
posiciones legales contenidas en la Ley Organica del Ministerio Pablico,
tales como loas Arts. 93 y 95 de dicha ley.

Al dar cumplimiento a la ley, en forma estricta, no debe importar el tiempo
que haya de utilizarse en su tramitacidn, siempre y cuando no haya un ex-
ceso que llegue a motivar un retrazo en pronunciar la sentencia correspon-
diente, y que pueda redundar en un perjuicic al incapaz.

En nuestros tribunales al subastar inmuebles de incapaces, por razones de
utilidad o necesidad, se aplica todo el tr@mite sefialado para la venta en
piblica subasta del juicio ejecutivo. La aplicacién de dicho tramite es
correcta; pero deberia darse la siguiente excepcifn: al sefalarse la base
del remate no debe de hacerse ninguna disminucidn al valo dado al bien o
bienes para admitir posturas; es decir, no debe aplicarse el Art. 635 Pr.,
primera parte, cuando dice: " No se admitir@n posturas por menos de las
dos terceras partes del valGo ", sino que de conformidad al Art. 817 inc.
lo., parte fipal, Pr., el Juez deberia de sefialar que se admitir@n pos-
turas tomando como base el vallic de los inmuebles, sin hacer ninguna dis-
minucidn; o la cantidad que su ilustrado criterio estime conveniente, ya
que el articulo ultimamente referido le permite cierta potestad para ha-
cerlo.

Al subastarse los bienes de los deudores morosos por las dos terceras par-
tes del vallo, o por el saldo m3s un tercio de &ste, se produce un dafic a
la economia nacicnal, dado que por sumas irrisorias, a veces, se subastan

valiosas propiedades.
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La institucionalizacidn que se ha dado en nuestro Pais de las siguientes

cldusulas contractuales:

a) - La no admisibilidad de la apelacidn del decreto de embargo, sentencia
de remate y demis providencias dictadas en el juicio.

b) - El derecho del ejecutante a nombrar el depositario de los bienes em-
bargados; o ser &l el depositario, cuando se trata de las institucio-
nes autdnomas; y la relevacidn al depositario nombrado de la obligacidn
de rendir fiamsa.

c) — El sefalamiento del valGo dado a los bienes para que sirva de base en
la subasta, o el del importe de la deuda y un tercio mas de &sta como

base del remate.

Las situaciones antes referidas esta contenidas en las siguientes leyes

especiales y que comprende:

a) — Las tres cliusulas referidas:

b) ~

L]

S

Art. 107, nGmeros 3, 4 y 5: Ley del Crédito Rural y su Reforma
Arr. 120, " 3o.,40. y 50.: " " Banco Hipotecario
Art. 1X2: <... S BRI e +++ " de la Financiera Nacional de la Vivienda

y de las Asociaciones de Ahorro y prés-
tamo. (unicamente para la Financiera)
Art. 82, nimeros 3o.,4o0. y 50. Ley de Creacidn del Instituto Salvadorefio
de Fomento Industrial, "INSAFI".
Art. 242, nGmeros lo.,20. y 3Jo. Ley de Instituciones de Crédito y Organismos

Auxiliares.

Unicamente la forma de las cliusulas " a " vy " b ":

Art. 63, letras "¢" y "d": Ley del Fondo Social para la Vivienda
Are. 105, “"e" 'y "d": Ley de la Financiera Nacional de la Vivienda
y de las Asociaciones de Ahorro y Préstamo.

{unicamente para las Asociaciones)

EXCEPCION

La compredia el Art. 115 letra "n" de la Ley del Instituto de Colonizacidn

Rural, que preceptuaba: " " LAS RESOLUCIONES QUE SE PRONBNCIEN Y LAS SEN-

TENCIAS DEFINITIVAS NO ADMITIRAN MAS RECURSOS QUE LOS DE CASACION, CUANDO
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PROCEDIERE DE ACUERDO CON LA LEY RESPECTIVA, Y EL DE RESPONSABILIDAD " ".

Esta Ley, de conformidad al quehacer juridico nacional, ha sido sustituida

por la Ley del Instituto Salvadoreno de Transformacidn Agraria.

Llamisele institucionalizacifn, porque es el legislador quien las ha intro-
‘ducido en nuestro medio legal, y ha admitido que se niegue, anticipadamente, el
derecho de defenderse que tiene todo individuo de conformidad al Art. 164 Cn.,
cuyo texto se lee:

Ninguna persona puede ser privada de su vida, de su libertad,
ni de su propiedad o posesifn sin ser previamente oida y vencida
en juicio con arreglo a las lepe®; ni puede ser enjuiciada dos
veces por la misma causa. " "

Es decir, se estd violando la GARANTIA DE AUDIENCIA a que tiene derecho toda
persona.

Algo mAs, de conformidad a las leyes especiales citadas, se estd marcando
una desigualdad juridica entre la persona natural y la persona juridica; sien-

do €sta Gltima la que goza de unprivilegio legal, poniendo en franca desigualdad

% la persona natural; y &sto es contratrio al Art. 150 Cn., que establece:

" " o

" Todos los hombres son iguales ante la ley .

De conformidad a las leyes especiales antes citadas, las personas juridicas
en su condicidn de acreedoras, gazen de una enorme ventaja procesal con relacidn a
la persona natural, en condicidn de deudora, porque s lapsrsona natural, por ley,
se le impone la p&rdida de sus derechos y recurses en materia procesal, y la
persona jurfdica, por ley, goza de todas las ventajas procesales.

La pérdida de derechos y recursos procesales que la personma natural sacri-
fica, no s8lo estd en contra de los Arts. 164 y 150 Cn., sino que también atenta

contra el Art. 220 Cn. que preceptia:

Los principios, derechos y obligaciones establecidos por esta
Constitucidn no pueden ser alterados por leyes que regulen su
ejercicio.

La Comstitucidn prevalecera sobre todas la leyes y reglamentos.
El inter&s piblico primard sobre el interé@s privado " ".

ta. En nuestras leyes, falta una regulacidn que reglamente la venta de titulos
valores que hayan heredadec los incapaces, los cuales en determinados casos,
pueden constituir un patrimonioc ma@s valioso que el immobiliario.
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7a. Bl Art. 241 de la Ley de Instituciones de Cré&dito y Organismos Auxiliares,

establece:

" La tramitacifn del juicio ejecutivo estard sujeto a las reglas
easpeciales siguientes:

1) No se admitirid apelacién del decrsto de embargo, sentencia de
remate ni demds providencias apelables dictadas en el juicio,
cuando asi se hubiere pactado.

2) La sociedad ejecutante tendrd al facultad de designar al depo-
sitario de los bienes embargados.

3) Para la subasta de los bienes embargados se tomara por base el
val@io dado a los bienes en el instrumento respectivo y, en su
defecto, servird de base el importe de la deuda y un tercio
mads, sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 638 Pr,

No se admitirdn posturas por valor inferior a las bases indi-
cadas " ".

¥ el Art. 253 del mismo cuerpo legal precept(a:

L1

Quedan derogadas las disposiciones legales o reglamentarias
que contrarien la pregente Ley y en especial los decretos si-
guientes:

1) Ley sobre Bancos de Emisidn aprobada por Decreto Legislativo
del 29 de Abril de 1899, publicado en el Diario Oficial No.
110, Tomo 46 del 12 de Mayo de 1899, asi como sus reformas
y adiciones sucesivas;

2) Reglamento de la Ley sobre Bancos de Emisifin, decretado el

15 de Mayo de 1913 y publicado en el Diario Oficial No., 114,
de 15 de Mayo de 1913;

3) Ley de Ahorro Voluntario, aprobada por Decreto Legislativo
del 2 de Mayo de 1928, publicado en el Diario Oficial No.130,
del 6 de Junio del mismo afio, asl como sus reformas sucesi-
‘4’89 1) |'-

De conformidad al inciss final de la primera disposicidn encontramos se ha
dado una reforma t@cita a los Artfculos del C. de Pr. que a continuacidn se d
detallan:

Art. 606 inmc. 4o., parte final cuando establece:

" " Y el limite de las posturas serd siempre.las dos terceras
partes, como en el vallo pericial " ".

Art. 635 primera parte cuando se lee:

" " No se admitirid postura por mencs de las dos terceras partes
del valio " ",



CRITICAS

la.) - La facilidad conque nuestra Ley permite que se vendan los inmuebles de
los incapaces, ha ocasionado que dichas ventas redunden en pérdidas pa-

trimoniales de &stos, tal como se ha demostrado anteriormente.

2a.) - El poco inter&s que muestran los Agentes Auxiliares del Procurador Ge-
neral de Pobres, cuando intervienea en la venta de imnmuebles de inca-
paces por razones de utilidad o necesidad, o en el tramite para gravar
dichos inmuebles, por las mismas razones, quienes de conformidad a las
atribuciones que les senalm las disposiciones pertinentes de la Ley
Organica del Ministerio PGblico deben de velar por los intereses de
los incapaces,
Los Agentes Auxiliares mencionados, no hacen uso, en las referidas
diligencias, de todos los recurscs que les franquean las leyes; re-
cur=sos que al ejercitarlos evitarian que se vendiesen los bienes

de los incapaces por valores que no estan acordes con el valor real.

3a.} - La falta de cumplimiento, a veces, de lo establecido en los Arts. 93 y
95 de la L.0. del M.P. por parte de nuestros tribunales, ha motivado que
alpgunas diligencias se concluyan sin la intervencidn de los Delegados
del Procurador Genmeral de Pobres; y en otros el aviso a que se refiere
la L.O. del M.P. se da en tiempo inoportuno.

El Art. 93 de la L.0O. del M.P.; comprende una prohibicidn expresa cuando

diee:

" " Sin la presencia del Procurador Genmeral de Pobres o de sus
Delegados, en su caso, no pueden celebrarse consejos de familia
ni tramitarse diligencias en que se trate de vender o gravar las
propiedades de les incapaces o de emancipacion de los menores " .

Aun m3s, se ha dado el caso en que Agentes Auxiliares del Procurador
General de Pobres harn tramitado diligencias para gravar inmuebles de
incapaces (menores); habi&ndose concedido la autorizacidn; &sto de-
nota que se did contra ley expresa, es decir, la Ley Organica del
Ministerio Piblico.

La intervencidn del Procurador General de Pobres o de sus "Delegados”

es la de acudir en defensa de los intereses de los incapaces, cuando
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a iniciativa del representante legal de &stos se tramitan las correspondien~
tes diligencias para que el Juez les autorice a vender o gravar los biemes
de los incapaces. FPero la Ley Orgdnica del Ministerio Piiblico en ningin
momento autoriza que dicho Funcionario o sus "Delegados" tramiten dichas

diligencias.

La no intervencidn del Juez, en el control de la inversidén que se hara de
la cantidad que se ha percibido con la venta en pfiblica subasta o con el
gravamen de los bienes del incapaz o de los incapaces, sean &stos bienes'
inruebles que valgan mds de doscientos colomes, o muebles que valgan mas
de quinientos colenes, de conformidad al Art. 413 C.
La situacidn anterior deja un enorme vacio, cual es el desconocimiento
de 8i se did el uso debido a los fondos percibidos con la venta o el
gravamen de los bienes del incapaz o incapaces, de conformidad a la

peticidn presentada al Juez respectivo.

La facilidad con que nuestra Ley permite que se vendan los bienes muebles
de los incapaces; los cuales, en determinados casos, pueden llegar a ser
mids valiosos que los inmuebles; tal seria la herencia de titulos valores
por parte del incapaz o incapaces, juntamente con immuebles,

Para ilustracidn planteo el siguiente ejemplo:

El haber sucesoral de un incapaz estd formado asi:
Un solar urbano .....ececcivsveveens.f 5.000.00

un predio ristico t.ieeeveencnscenc..f 2.000.00 " ¢£7.000.00

Titulos valores:

100 cé&dula hipotecarias de ¢100.00 c/u .........¢£10.000.00
50 Bonos CEL de £100.00 €¢/U :vvivupncacasacesre 5.000.00

50 Acciones pagadas de ¢100.00 ¢/u ......veu...  5.000.00¢820.000.00

Total €27.000.00
El ejemplo planteadc demuestra que el valor de los tftulos valores es supe-
rior a los inmuebles.
De conformidad a nuestra Ley, la venta de los imnmuebles del incapaz,

plantea mayores exigencias que la venta de los muebles; los cuales como

se ha dicho pueden representar un valor mayor que el de los inmuebles.



Referente a la situacifn planteada anteriormente dice Don Luis Claro Solar:

" " 2181. - La salvedad establecida con respecto a " los muebles
preciosos o que tengan valor de afeccién ", contempla evidente-
mente muebles corporales, puesto que s8lo a ellos son aplicables
los calificativos indicados. No se refiere, por lo mismo , a
los cr&ditos, ni a los valores mobiliarios en general.

Por comsiguiente, si el patrimonio del pupilo estdi formado por
acciones de Banco o sociedades andnimas, bonos del Estado, letras
o bonos hipotecarios, etc., el tutor o curador puede enajenarlos
sin tener que solicitar la autorizacifm del Juez, aunque se trate
de valores considerables, mientras que no puede vender por si solo
un predio cualquiera del pupilo del mds insignificante valor. Se
debe este defecto del CSdigc & una falta de previsidn de sus re-
dactores del desarrollo que estaban llamados a tener los valores
mobiliarios. El C8digo Frances tiene el mismo defecto a que habia
llamado la atencidn sus comentadores, y poco tiempo después de su
promulgacifn la ley de 24 de Marzo de 1806 prohibid al tutor ven-
der, sin autorizacifn del Consejo de Familia, las inscripciomes de
rentas a cargo del Estado, pertenecientes al pupilo, que excedie-
ran de cincuenta francos de renta y la misma disposicidn era apli-
cada en 1813 8 las acciones del Banco de Francia de propiedad del
pupilo. Los redactores de nuestro Cédigo, no fijaron, sinembargo,
su atencifn en estos hechos, y mantuvieron la libertad de accién
del tutor o curador, dejando entregado a la voluntad de &ste un
elemento del patrimonio que ha adquiride un deaarrollo tan comnsi-
derable " "

El comentario critico que hace Don Luis Claro Solar del C8digo Civil Chileno
es aplicable a nuestro Cédige Civil, por ser &ste una transcripcifn, con ciertos
eambios, del primero; y por otra parte, em abono de esta conclusifn citamos la
opinidn de la comision revisora de nuestros c8digos, del afio 1943, en lo relativo

a la venta de bienes muebles de los incapaces.

" " Art. 249. - A juicio de la Comisidn es necesario adicionar con
un segundo inciso este articulo, prohibiendo la venta de los bienes
muebles del menor que valgan mas de dos mil ccleones. Es explicable
que cuando el seifior Bello hiciera su anteproyecto del C8digo Civil,
prestara secundaria atencidn a los bienes muebles; debido a que en
aquel entonces, s58lo eran valiosos los bienes, inmuebles; pero en la
€poca actual, que se distingue por el considerable auge que han al-
canzado las industrias y el comercio, sucede lo contrario, o por lo
menos es tan digno de proteccidn como la otra clase de los bienes
del menor. Las acciones bancarias y las acciones de compaiifas de
todo género y.los titulos al portador en general, pueden tener tanta
importancia como los mejores inmuebles. " " pag. 25

La comisién recomendd también,que se agregara un segundo inciso
al Art. 267, en los siguientes términos:

" Los bienes muebles que valgan wis de dos mil colones tampoco
podrin ser enmsjenados o dados «n prenda, <in autorizacidn del

juez con conocimiento de causa " pag, 58

Don Luis Claro Solar, ob-cit., Tome IV, piginas 338, 333.- B o
* Anteproyecto de Revisidn de los Cédiges, Civil, Penal y de Lustreccion Criminal
con su exposicidn de motives, 1943, pdginas 25 y S58.



6a) - En nuestro Pais, la pérdida patrimonial que sufre el incapaz,con la venta
de sus bienes en pliblica subasta, por razones de utilidad o necesidad, es
grande, ya que al aplicar a esta venta el Axt. 635 ioc. lo. Pr., primera
parte, la pérdida de un tercio del valGo de sus bienes, equivalente al
33.33£ no es justa; no existe una razdn valedera para que el incapaz sufra

esa pérdida.

72) - El lipsus que se comete en nuestro Pafs al promulgar algunas leyes espe-
ciales, y que consiste en que no consta en el texto del Decreto correspon—
diente que se ha oido la opinién de la Honowrable Corte Suprema de Justicia,
tal lo establece el Art. 61 Cn.

El caso maAs notorio se ha planteado con la Ley Organica del Ministerio
Piblico, la que de conformidad al texto del Decreto 603 del afo de 1952 de
su creacifn y publicado en el D.0, del 18 de Marzo de 1952, no comsta que
se oyd la opinifn de la Corte Suprema de Justicia. Esto ha ocasionado que
algunos Jueces nieguen la intervencidn a los Agentes Auxiliares del Procu-
rador General dé Pobres, en los juicios civiles en que han querido inter-
venir.

Otras leyes en que no se oyd la opinidn de la Corte Suprema de Justicia

son:

1 - Ley de Creacidn del Instituto Salvadoreric de Fomento Cooperativo.
2 - Ley de Impuesto sobre la Renta.

3 - Ley de Vialidad.

4 - Ley de Creacidn del Fondo de Garantia para la Pequefia Industria.
5 - Ley de CEdula de Identidad Personal.

6 - Ley de Fomento de la Pesca Maritima de Altura y Granm Altura.

7 — Ley Organica de La Universidad de El Salvador.

8 - Ley de Creacidn de la Junta Monetaria.
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C AP I T U L O X

R E C 0O M E N D AC I ONTE S
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la) - Reformar el procedimiento que actualmente regula la VENTA EN PUBLICA SUBASTA

de inmuebles de incapaces, especificamente, en la base que sirve de base pa-
ra el remate, no aplicando, por ningiin motivo, lo que establece el Articulo
635 inciso Io. del C. de Pr. C.

No debe permitirse que el incapaz o incapaces sufran una pérdida patrimonial
que esté en contra de su " BIENESTAR ECONOMICO ", tal como ha quedado demos-
trado en el Capftulo VIII., La pérdida patrimonial que han sufrido y sufri-
rar@n los incapaces, cada vez que se vendan sus bienes en plblica subasta,
por razones de UTILIDAD O NECESIDAD, se debe a una mai; interpretacién del
Art. B17 del C. de Pr. C. por parte de los tribunales, dado que han venido
aplicando muy restrictamente el texto del Inc. Io. de la citada disposicidn.
De conformidad al Inc. Io. del Art, 817 C. Pr. C., se deduce que el deseo
del legislador fue que se pudieran vender los immuebles de los incapaces,
aplicando el procedimiento del Juicio Ejecutivo, en lo que respecta a la
venta en piblica subasta; con la excepcidn que al sefialar la base del rema-
te no se aplicara la regla del Inc. Io. del Art. 635 de dicho C&digo, sino
que el Juez debe tomar, como base para el remate, el valfio que los peritos
hayan dado al bien o bienes;o la cantidad que a su criterio represente el
verdadero justiprecio, sip ser &ste menor que el valio dado a los inmuebles:
tal es el texto de la parte final del inciso Io. del Art. 817 C. Pr. C. que
dice: " NO PUDIENDO EFECTUARSE LA VENTA POR MENOS DE LAS DOS TERCERAS PARTES
DEL JUSTIPRECIO DE LOS BLENES ",

Permitir que con la subasta de los inmuebles de incapaces se les ocasione
una pérdida patrimonial, es estar contrariando el easpiritu del Art. 163 Inc.
Io. de la Cn. que dice: " TODOS LOS HABITANTES DE EL SALVADOR TIENEN DERE-
CHO A SER PROTEGIDOS EN LA CONSERVACION Y DEFENSA DE SU VIDA, HONOR, LIBER-

TAD, TRABAJO, PROPIEDAD Y POSESION.

Que previo a la admiwiln de la peticidn de los tutores o curadores de los
incapaces, o por los apoderados judiciales para obtener la autorizacidn
que les permita gravar ¢ vender los inmuebles de los incapaces, se d& es-
tricto cumplimiento a los articulos 93 y 95 de la Ley Organica del Minis-
terio Piblico. Sancionando, bajo pena de nulidad, la omisifn del aviso al

Procurador General de Pobres.
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Es necesario que exista una sancidn muy fuerte a la omisifn del aviso antes
referido, porque, en algunos de los casos consultados hubo omisién del avi-
so al Procurador General de Pobres; o si se dif se hizo en tiempo inoportu-
no y no al iniecio de las diligencias.

Algo mas, el Art. 81 inc. Io. L.O,M.P. contempla fuertes sanciones contra
el Agente Auxiliar o Agentes Auxiliares que no cumplan con las &Grdenes e
instrucciones en el desempefic de su cargo. Lamentablemente, en todos los
casos de ventas de immuebles de incapaces citados anteriormente, la inter-
vencidn de los Agentes Auxiliayes en la defensa de lo; intereses de los
incapaces ha sido negativa. Y ha sido negativa, porque a lo que se han
concretado, en unos casos, ha sido presentar al escrito para que ge les
tenga por parte: a) — al inicio de las diligencias; b) - despu@s que se
han examinado los testigos y ¢) - cuando ya se ha dictado la sentencia
correspondiente; y despu€s, ya no han efectuado ninguna otra gestidn en

defensa de los intereses del incapaz o incapaces.

Después de dade el aviso referido en el nimero anterior, debe ordenarse,
obligatoriamente, un estudio socio-econdmico del incapaz o incapaces, el
que debera ser elaborado, conjuntamente, por trabajadores sociales de la
Procuraduria General de Pobres y del Consejo Salvadoreiio de Menores, de—
bido a que ambas ipstituciones velan por el bienestar de los incapaces;
tal como estd comprendido en el atribucidn la. del Art. 23 en relacifn
con los Arts. 93 y 95 letra e) de lg L.O.M.P. para la primera y en el
Titulo II del C&digo de Menores para la segunda. La no realizacifn del
estudio referido debe sancionarse con pena de nulidad.

El estudio en referencia permitira que se establezca si en realidad es ne-
cesaria la venta del bien inmueble del incapaz o incapaces; a la vez daria
la oportunidad de conocer la calidad del bien inmueble o inmuebles que se
trata o tratan de vender o gravar, asi como las construcciones y mejoras
que en el inmueble se hayan realizado; a la vez el estudio permitirfa co-
nocer el valor real del bien, valor que a decir verdad no es el que se
demuestra con los dictamenes periciales.

La inspeccidn que ordena el Art, 816 en su inc. Ie. C. Pr. C. debe de ser

de imprescindible realizacidn por parte del Juez, & fin de que con base
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en sta y la informacidn que le proporcione el estudio socio-econfmico del
incapaz o incapaces dé su fallo; estas pruebas serism la base fundamental
para autorizar o negar la venta o el gravamen solicitado; tomando en cuenta
la trascendencia en el futuro econdmico del incapaz o incapaces, debido a
que la prueba testimonial puede adolecer de ciertos defectos, tales como el
deaconocimiento que los testigos temgan de la situacidn del immueble o de
su valor real.

Esta inspeccidn deberian de pedirla, en todos los casos que se presenten
los Agentes Auxiliares del Procurador General de Pobres, cuando el Juez no
la ordene de oficio, de conformidad al Art. 368 C. de Pr. C., que permite
que la inspeccidn se realice de oficio o a peticidn de parte; asi se ob-
tendria la prueba mas importante de conformidad al Art. 415 No. 4o. C. de
Pr. C., cuando hace referencia a la preferencia de las pruebas. Este
orden se invierte en las ventas o gravamenes de inmuebles de incapaces,
dado que de conformidad al Art. 816 Inc. Io. C, Pr. C. priva la prueba

testimonial, tal se deduce del texto de dicha disposicifn cuando leemos:

" " El Juez recibird la pruebas dentro de ocho dias y examinard las cuentas

del guardador para conocer el estado de los negocios del pupilo, y cuando

lo crea conveniente , practicard una inspeccidn ocular en el inmueble que

se trata de vender o gravar La inspeccifn referida no debe de ser

potestativa, sino que obligatoria, porque lo que estd en juego es el "BIE-
NESTAR ECONOMICO " del incapszo incapaces.
Es tan importante que el Juez se forme su propio criterio, para dar gu fallo

en las diligencias referidas, que el procesalista HUGO ALCINA dice en el

Tomo III, p&gina 653 de su™ratado Tebrico Préctico de Derecho Procesal Ci-

vil y Comercial’] al referirse a la "IMPORTANCIA " de la " INSPECCION OCULAR "

lo siguiente:

1" omn

a) No serismnecesarias nuevas consideraciones para poner de
manifiesto la importancia que el reconocimiento judicial tiene para
la decisidn del litigio, ya por el conocimiente directo de los
hechos que el juez se hallaria en condiciones de fallar con plena
conciencia de los mismos. Pero es que hay otro aspecto que es su-
mamente interesante resalblar por su influencia sobre la eficacia
de la prueba, y es que la inspeccién judicial puede servir para
valorar o para combatir otros medios de prueba. Asi, mediante ella
podrd demostrarse el error o la falsedad de un testigo o que son

equivocadas las conclusiones de los peritos en su dictamen i
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De lo anterior se coacluye ¢ue la ingeccién que haga el juez en las ventas de
immuebles de incapaces, debe ser obligatoria y no potestativa.

Es tal la importancia de la inspeecidn que en el Art. 992 Inc. Io. del

P. C. Pr. C. se establece: 'siendo la inspeccidn y el avalfio de 1os bienes

0 on
-

absolutamente necesarios

Que se revise, detenidamente, lo relativo a la VENTA EN PUBLICA SUBASTA en
el Juicio Ejecutivo, porque ha sido por medio de este procedimiento con el
que se han ocasionado, por tantos anos, los mayores perjuicios econdmicos
en nuestro Pais; y se continuar@n ocasionando, s8i por parte de nuestro le-
gislador no se da una reforma juridico-econdmica, que tienda a actualizar,
de conformidad a las exigencias modernas, nuestro Cidigo de Procedimientos
Civiles, en lo relative al valio y a la venta en plblica subasta, especial-
mente en la base del remate.

Estos perjuicios devienen, porque no tenemos uma fuente precisa que nos dé
la informacidn sobre el vallio oficial de los inmuebles, dejando la aprecia-
cidn del justiprecio del inmueble, en unos casos, a voluntad del acreedor,
tal como lo permite el Art. 606 Inc. 4o. C. Pr. C.

En su pureza juridica, la disposicidon citada nos da la idea de un verdadero
acuerdo de voluntades entre acreedor y deudor, pero a decir verdad, su es-
piritu ha sido violado por la practica; volviéndose en una verdadera clau-~
sula de adhesidn que sujeta la voluntad del deudor a la del acreedor, ya
que las condiciones las impone é&ste {iltimo antes de conceder un crédito,
pudiendo ser uma institucidn de crédito o una persona particular.

Lo que se da propiamente, es un beneficioc a favor del acreedor, de donde
tenemos que parafraseando,a la inversa, el principio de " INDUVIO PRO REO ©
del Derecho Penal, con el cual se trata de favorecer al reo, se puede
decir que lo que se da con el Juicio Ejecutivo, dadas las renuncias que se
dan de conformidad al Art. 2e. C. Pr. C. es un beneficio sobre-seguro a
favor del acreedor.

Debemos tener presente, que las personas que dictaminan sobre el valilo de
un inmueble, en el casc de las instituciones que explotan el crédito ins-
titucionalizadoe en el Pais, son empleados de &stas y muy dificilmente

podran dictamipnar, con un criterio ecuinime, lo que en realidad vale un
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inmueble que se ofrece para garantizar un crédito.

El dictamen desde su origen da la ventaja a la institucidn, dado que los
peritos tiemen que dar su informe con un margen anticipado para &sta, el
cual se amplia enormemente cuando se llega a la subasta.

Y en el caso de que el acreedor sea persona natural, tenemos el mismo fe-
nomeno.

En nuestro Pais, basta aventurar una suma de dinero que est& representada
cuatro o mids veces por el valor real del immueble dado en garantia, y a
la hora de la subasta, si nec hay postores, se pide la adjudicacidm y asfi
se obtiene casi regalade un immueble valioso, ¢ si hay postores,lo com-

pran por sumas irriseriasy tal se ha demostrado anteriormente,.

En nuestra ley se debe prohibir, bajo pena de nulidad, que se dé a los
bienes inmuebles afectos a cualquier relacidn juridica que genere ejecuciﬁn,
un valo inferior al que se senale en la ficha catastral, de conformidad
al Tftulo IV de la Ley de Catastro, cuando hace referencia al " ASPECTO
FISCAL ", Arts., 20 y 21 de dicha ley.

Se debe establecer, especificamente, que los peritos, sean de la calidad
que sean, no podrdn emitir un dictamen que represente un valor del inmue-
ble que sea inferior al dado en la ficha catastral;y que sea este valio

sin ninguna disminucidn el que deba servir de base para la subasta.

Efectuar un estudic socio-econdémico de la morosidad crediticia en el Pais,
y sus repercusiones en el bienestar econSmico del pueblo, en caso de eje-
cucidn, tomando en cuenta para realizarlo:

a) - Los juicios ejecutivos y diligencias de reconocimiento de firmas pro-
movidos en nuestros tribunales; asi comc los cumplimientos de senten-—
cis que motiven ejecucidn.

b) - Los diversos juicios ordinarios ya sentenciados y a través de los
cuales se haya probado la existencia de una obligacidn y cuya satis-
faccidn temga que ser en dinero.

¢) - La morosidad por falta de page en:

1) - Las instituciones que explotan el crédito institucionalizado en

el Pals, de conformidad a su cartera crediticia, la cual puede
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estar constituida, tal es el caso de los bancos, por: los crédi-
tos propiamente dichos, sobregiros en cuentas corrientes, des-

cuento de Letras de Cambio u Aceptaciones Negeeciables, incluyendo
tambi&n las letras de cambio al cobro provenientes del exterior y
que amparan las importaciones de nuestros comerciantes; mora por

falta de pago por el uso de cajas de seguridad, etc.

2) - La existente en los registros contables de las empresas mercan~
tiles que tienen por finalidad la venta de muebles e inmuebles;
incluyendo las que se dadican & prestar servicics, ya sean médicos,
profesionales o técnicos, ete.

3) - La proveniente de impuestos que se deben al Fisco y a las Munici-
palidades.

4) - La originada de obligaciones con instituciones autdnomas o semi-
autdnomas, tales como: 1.S.5.5., L.V.U., I.5.%.A.Fondo Naaional

de la Vivienda, Fundacidn Pro Vivienda Minima, ete.

El estudio en referencia puede ser realizado por el Banco Central de Reser-
va, con la colaboracion de: la Superintendencia de Bancos y otras Insti-
tuciones Financieras, la Superintendencia de Sociedades y Empresas Mercan-
tiles , por las Direcciones Generales de Contribuciones Directas e Indi-

rectas y por la Direccidn de Aduanas.

Establecido el estado de la morosidad crediticia a nivel nacional, se ten-
dria un cuadro aproximado del endeudamiento del pueblo y con base en &sta
el Estado puede crear,por medio del Banco Central de Reserva una linea de
crédito, cuya finalidad especifica serfa la de refinanciar a largo plazo,
con periodos hasta de 15 afios y con intereses favorables, aquellas obli-
gaciones morosas de las personas que hayansido ejecutadas y cuyos recursos
econémicos sean modestos. Tal es el caso de los trabajadores en general,
pequefios y medianos agricultores, asi como pequefios y medianos comerciantes
e industriales; quienes al ser ejecutados y efectuarse la subasta pierden
el Gnico bien que en muchos casos es la casa en que viven con su familia,
o el {nico immueble que produce lo necesario para cubrir las necesidades

familiares, y que muchas veces les ha costado muchos anos de sacrificio el
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poder obtenerlo.

La garantia del crédito refinanciado serfa el bien objetoc del embargo y
para cubrir la cuota de capital e intereses del crédito concedido, el deudor
extenderia una orden de descuigig automiAtico de su sueldo, en caso de ser
empleado de empresa privada, auténoma o semi-autdnoma, de conformidad al Art
138 C.T.; y si fufse empleado plblico podra dar la misma autorizacidn, de
conformidad al Art. 3o. del D. L. No. 267 del 22 de Febrero de 1963, publi-
cado en el D.0. del 26 de Febrerc del mismo ano.

Hemos de tener presente: que €l tiempo miximo que tarda un profesiomal, un
trabajador; un pequefic o mediano comerciante, agricultor o industrial, en
pagar una casa del tipo que sea y de conformidad a sus recursos es de 15 =z
20 afos, y asi poder ser propietarioc de su vivienda. El financiamiento se
hace de conformidad a las lineas de créditc que para la construccidn de
viviendas crea el Estado, en diversas formas, planificadas de conformidad
al espiritu del Art. 148 Cn., en cuyec inciso Io. se lee: " " SE DECLARA

DE _INTERES SOCJAL LA CONSTRUCCICN DE VIVIENDAS" ", y en la parte primera

del inciso 20. de la misma disposicifn se preceptia: " " EL ESTADO PROCU~
RARA QUE EL MAYOR NUMERO DE FAMILIAS SALVADORENAS LLEGUEN A& SER PROPIETA-
RIOS DE SuU VIVIENDA ' ".

Asf como el Estadc se preocupa que el mayor nlmerc de familias lleguen a
poseer su vivienda, asi tambi€n de conformidad al Art. 147 Cn. que debe

de impulsar la ' PEQUENA FROPIEDAD RURAL ", tal es el texto de la disposi-
cidn citada que dice; ' ' EL ESTADQ FOMENTARA EL DESARROLLO DE LA PEQUERA
PROPIEDAD RURAL. FACILITARA AL PEQUERO PRODUCTOR ASISTENCIA TECNICA, CRE-

DITOS Y OTROS MEDIOS NECESARINS PARA FL MEJOR APROVECRAMIENTO DE SUS TIE-

RRAS " "

Este programa socio-econdmico lo emprende el Estado con la promulgacidn,
previa, del correspondiente ordenamiento juridico que garantiza esa ejecu-
cidn. La construccidén de viviendas lo hace por medic de instituciones
autdnomas, tales como: el Institute de Vivienda Urbana, al que lamentable-
mente se le ha restringido sus planes de inversidn en la Capital; la Fi-
nanciera Nacional de la Vivienda, que actia a través de las Asociaciones

de Ahorrc y Préstamo ; #1 Fondo Raciocnal de la Vivienda. Fomenta el desa-

rrollo de la pequenia propiedad rural a través del Instituto Salvadorefic de
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Transformacidn Agraria, antes 1.C.R., Banco de Fomento Agropecuario (antes
Adminisirucién de Hiepestar Campesino), o por medio de lineas especiales de
crédito creadas por el Banco Cental de Reserva, previa recomendacidn de la
Junta Monetaria.

Pero todo el esfuerzc juridico y socio~econfmico del Estado, en la biisqueda
de que el régimen econdmico responda al principio de " JUSTICIA SOCIAL ",
tal como lo preceptida el Art. 135 Cn.,cuyo texto se lee: " El ré&gimen eco-
némico debe responder esencialmente a principics de justicia social, que
tiendan a asegurar a todog los habitantes del pafs una existencia digna del
ser humano', se ve truncado cuando econtramos que por medic de la venta en
piblica subasta se materializa una escandalcsa pérdida patrimonial, que
produce dafio al bienestar econdmico del pueblo; y al ser aplicada a la
venta de los bienes de los incapaces por razones de utilidad o necesidad,

dicha pérdida tiene trascendencia en la vida de &stos.
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