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INTRODUCCION

iLa urgente necesidad de aliviar el déficit habitacional de
El Salvador ha hecho que el Gobierno, a travées del Instituto de
Vivienda Urbana, el Fondo Social para la WVivienda, 1
Financiera MNacional de la Vivienda, Sistema Hancario vy o 1a
Fmpresa Frivada., por medic de la Fundacidn Salvadorefia de
Desarrollo de Vivienda Minima, haya tratado de darle solucidng
zsin  embargn & pesar de todo el esfuerzo realirzadao, el déeficit
aumenta cada vez: mas, pues en los Ultimos affos v & ralz del
problema  scocic-politico en que se vive vy la tragedia del
terremoto del 10 de octubre de 1984, han sido factores que han

incidido considerablemente en el problema.

Lag lotificaciones pars viviendas estan contribuyendo en
la solucidn del problema en mencidn, sin embayrgo, =e estan

desarrollando en forma desordenada sin un adecuado control.

Después de estudiar detenidamente los documentos relativos
& la antorizacion de los proyvectos de  lotificaciones para
vivientdas, con gue cuenta el Instituto Salvadorefio de
Transformacidn Agraria y la Direccidn General de Urbanismo vy
Arquitectura, =se creyd imprescindible la necesidad de realizar
#l estudio que logre correlacionarlas en un  sclo  documento,
dado qgue el ghieto seria el mismo y establecerlo en una =sola
unidad dependiente de un solo organismo central. En wvirtud de
la escasa informacion hibliografica exietente sobre

rad



lotifivcaciones y las condiciones de vida de =zus pobladores, fue
necesario realizar una investigacidn con las técnicas de la
entrevista dirigida, pasada a funcionarios de instituciones de
gobierne y empresas privadas vy la encuesta a los pobladores de

las lotificaciones.

El objeto principal de este trabajo consiste en disefar un
zistema legal e institucional plblico para normar y aprabar los
proyectos de lotificaciones para viviendas, a fin de facilitar
& los interesados, en obtener su aprobscitcn, los tramites del
proceso, asi como asegurar a los habitantes de las mismas la
prestacitn de los servicios bisicos necesarios bajo una base

legal.

E1l trabaio en =su conjuntoc e=stéd compuesto  por cuatro

capltulos v sus cotrrespondientes anexos.

El primer capitulo esté enfocado al planteamiento de los
antecedentes del problema habitacional, Como cer las
lotificaciones con sus caracteristicas principales, con el

objeto de tener un concepto general del problema habitacional.

El  capitulo dos trate sobre la situacibn actual en que se
desenvuelven todaz &sguellas perscnas naturales vy  Jjuridicas
invalucradas en el desarrolloc vy funcionamiente de las

lptificaciones. Ern éste e exponen los resultados de la



investigacion de la sitwaciéon actual vy de la investigacion
realizada en los pobladores de las lotificaciones., en las
EMpresas comercializadoras Y =ig] las imnstituciones
gubernamentales, gue permitieron al grupo efectuar un andlisis
exhaustive, dando lugar a las conclusiones presentadas en el

capitulo tres y gue serviran de base para disefiar el sistema.

En el capitule tres se exponen las conclusiones y
recomendaciones derivadas de la investigaciGn suwieta de estudio
v, de ser tomadas en cuenta por las avtoridades gubernamentales
correspondientes, vendrian a mejcorar el funcionamiento de los
proyectos de lotificaciones para viviendass y asi darles una
mejor atencion a las personas  que demandan  los  servicios

basicos necesarios.

El capitule cuatro contiene la propuesta del sistema. su
contenido  es explicito vy claro, a fin de Ffacilitar su

aplicacidn.

Es de reconccer vy agradecer la colaboracibn recibida  de
ias personas particulares vy funcionarios de las distintas
instituciones visitadas, que, con su valiocsa informacibn,

hicieron posible la realivacidn de todo el trabajo.

Se desea tamhién gue el esfuerzo realizado por el grupo de

trabajo al disefar el sistema, sea tomado en cuenta  por el



CArPITULO I

MARCO CONCEFTUAL

1. ANTECEDENTES DEL FPROBLEMA HABITACIONAL

1.1 Generalidades

l.a Fepublica de El Salvador esta situwada en la América
Central vy limita al Norte vy al Este con la FRepublica de
Hondurasy al Sur con el Océano Paclfico v al Oeste con la

FRepiblica de Guatemala; su superficie es aproximadamente de

2

H1,000 kKms , con una longitud mawima de Oriente a Foniente de

240 Wms y de Norte a Sur de 100 Kms.

Folitica y administrativamente el pais estsd dividide en 14
Departamentos, con un total de 262 Municipics. lLa sede de cadsa

gobierno municipal constituye una comunidad urbana. 1_/

LLa poblacion estimada para el afio de 1988 asciende a

V031 484 habitantes con wna densidad promedio de 240

al

habitantes por Km . 2_/

FUENTE: 1_/ Consejo Central de Elecciones de E1 Salvador.

2/ Indicadores EconGmicos vy Socliales. Avance $#2,
Agosto 1983.

Ministerio de Flanificacitn y Coordinacion del
Desarrclle Econtmico y Social,Direccidn General de
Coordinacidn e Informacitn de El Salvador.
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La economia de El Salvador descansa en la exportacidn de
sus principales productos provenientes de los sectores tales
coma: el sector agropecuario, con los productes del cafée, cafia
de  asztcar, algodén, granocs bédzicos v la explotacidon de la
ganaderlia, el sector comercio vy el sector de la industria
manufacturera, siendo estos los méas importantes en la economia
cleel palis, pues son los gue generan mayvores divisas, producciion
para el consume y comercio interno, ne olvidando lose otros ccho
sectores  restantes gque también conforman la economia de El

Salvador.

El territoric Macional esté dividideo en tres zonas: La
(hriental, que cuenta con cuatro Departamentos, ta Central con

siete v la Ococidental con tres.

El  presente estudico se refiere al problema  habitacional
del pals, v se realizd en la Zona Occidental, integrada por las

Departamentos de Santa Anay  Sonsonate v Ahuachapén, con una

a

e

extensidan territorial de 4,488.54 kms . 3 ./ v una poblacién
total estimada, al J1 de Diciembre del affa de 1988, de
1,183,411 habitantes, teniendo una densidad promedio de 264

ra

hakitantes por Km . 4_/

FUENTE: 3_/Diccionario Geogr&fico de El Salvador, Tomo 1.
Mo 1970, Ministerio de Obras FPablicas, Instituto
Geografico Macional.

4 SIndicadores Econbmicos vy sociales, Avance #H2,
Agosto 1988, del Ministerio de Flanificacitn vy
Coordinacidn del Desarrollo Econdmico v Social,
Direccion General de Coordinacidan e Informacidn
de El1 Salvador.



Las actividades productivas predominantes de la Zona
Uccidental =son en primer plano la caficultura, contando ademas
con dos empresas  productoras de cemento, una central
hidroeléctrica, wna central geotérmica, un puerto maritimc, la
Unica refineriza de petroleo con gue cuenta el pals y una zona
rica en minerales coma la piliedra caliza., marmoel, canlin,

bentonita, cal dolomitica, ematita v silice.

A medida que la poblacidn del pais ha ido aumentando a lo
largo de 1la historia se ha hecho sentir cada vez mas un
desequilibric familia-vivienda manifestandose inicialmente como
urn peguefyo déficit habitacionsl. el cual tambiéen fue provocado
por la constante corriente migratorisa campo-ciudad vy el tipo de

modelo econbmico imperante.

=1 defticit habitacional en el abfio de 1988 es de &00,000

unidades., &_/

£l modelo econGmice  tradicional de la nacion se
caracterizc por que s6lo podian aspirar a tener vivienda propia
agquellas personas que jugaban un rol de produccién dentro  del
sistemaj; PETQ., por otro lado, se ha incrementade el numerc de
personas  economicamente activas y el sistema no las ha podido

i absorbiendo e toda =11 magnitud, incrementandose

FUENTE: 5 ¢ APRISA



continuamente los niveles de desemplec, [l la consiguiente
imposibilidad de gue adguieran su propia vivienda guienes han
ingresado a tal categoria. l.a mayoria de estos Gltimos bhan
conformada grupos familliares para las llamadas ZONAas
marginales, las gue estan asentadas en terrenos generalmente
POkl icos, formando  wun habitat cuya caracteristica principal
esté constituida por condiciones de vida deplorables. A causa
de gato, el mivel cultural de EART - habitantes es
significativamente bajo, lo que hace de dichas zonas un foco de

creacitn de individuos con alto grado de delincuencia.

La gente desempleada ha venido en aumento vy soportando 1a
marginalidad en gue la ha colocado el sistema, con una serie de
privaciones que wvan  desde lo gcondbmico hasta lo cultural,
arrastrando consigo a suw familia y probablemente a wvarias
generaciones mas, dado gue sus hijos no reciben una educacion
aue los cologue en mejores perepectivas de desenvolverse en las

diferentes &reas econdmicas vy sociales.

For otra parte, el grado de subdesarrollo del palis hace
que &N sus zonas marginales no hava un medio ambiente adecuado
y saludable; por el contrario, en ellas existen grandes
basurercs, que son focos de creacitn de moscas vy otros insectos
propagadores  de enfermedades infecto contagiosas, a lo cual
debe agregarse que no disponen de servicios sanitarios, por 1o
que la defecacidn se efectiua al aire libre, agravanda la

contaminacidn v la imagen del lugar.
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Las condiciones mencionadas generan en sus habitantes un
creciente resentimiento =pcial que se asocia en una w otra
farma con  la actual guerra fratricida que se sufre en EI
Salvador., a esto se agrega ! conflicteo bé&lico =sociopolitico
que ha provecado la imposibilidad por parte del Gobierno de
generar suficientes fuentes de trabajo para la poblacion
ecaondmicamente activa que se encuentra desempleada v de impedir

la actual espiral inflacionaris.

iz1 problema habitacional, desde ests perspectiva, &= un
efecto de las relaciones injustas entre los  duefios de los
medios de produccidn y  los  trabajadores, va sean eéstos

mrofesionales w obreros.

El problema citado se le ha tratado de atender. 8irn
embargo, debido a que tal atencién se ha proyectado en  forma
aislada de los= problemas del empleo, la salud, el medio
ambiente, I social, le cultural. etc.. los resultados
abtenidos han side insuficientes por lo gue es necesario
atacarlo en forma integral, dentro del marco qgeneral del

dezsarrallo econdmico v social.

Z.  ANTECEDENTES DE LAS LOTIFICACIONES FARG VIVIENDAS

2.1 Concepto

Lotificaciones para viviendas =tulgl las divisiones

sistemdticas en gue s=e parte un terrenc, sea eéste de propiedad



privada o publica, con fines de albergar familias que puedan
construir sw vivienda en las mismas,. vy gue tengan proyecciones
y factibilidad de que a corto plazo contaran con los servicios

basicos necesarios que permitan vivir dignamente en ellas.

2.2 Burgimiento v desarrollo

Las lotificaciones para wviviendas swrgieron en el
territorio nacional como un proyecto tendiente a solucionar en
alguna medida el problema habitacicnal, v fue el 24 de Octubre
de 1932 cuando el entonces Fresidente de la Repiublica, General
Mawimiliano Hernandez Martlinez, fundd la Junta MNacional de
Pefensa Social, gue el 22 de Diciembre de 1243 se transformd en

Mejoramiento Sncial 5.A.

£l 2 de Mayo de 194% dicha entidad cambit de estructura
organica y adoptd la denominacidn de Mejoramiento Social, por
Decreto Legislativo # 70, publicado en el Diaric Oficial # 99,
Tomp 128 del 10 del mismo mes y afio, Yy gue después de varias
consideraciones, el 2% de Diciembre de 1950, se dividié en dos
instituciones, para atender por un lado el Area urbanas a través
del Instituto de Vivienda Urbana (IVU) y, por otro, lo rural

por &l Instituto de Colonizacion Rurasl (ICR). &_/

El Instituto de Colonizacifén Rural contaba con una Seccidn

FIIENTE: 5 7 Historia del Instituto de Vivienda Urbana.
Fublicacidn del Instituto de Vivienda Urbana.



de Vivienda, peEro SUS actividades 1) arientaban
Fundamentalmente a fomentar el desarrclleo de la peguefia
propiedad v  facilitar asistencia  técnica para el e or
aprovechamiento de la tierra. LLos aspectos relativos a la

vivienda rural fueron perdiendo importancis  dentro de las
actividades del Instituto, cuys patrimonio se traspase  al
Instituta Salvadorefic de Transformacidn Agraria con fecha 20 de

Marzo de 1975,

Con la Afinalidad de dar atencion al problema de la
wivienda, tanto wirbana como  rural, SE Crearon otras
anstituciones gubernamentales, como &1 Fondo Social para la
Vivienda . siendo wna institucidn de caracter autdnoma creada
por el Estado con el objieto de favorecer a sus cotizantes que
no han podido proveerse de su vivienda, vy orientada & atender
agquellos nucleos familiares de esca=scs recursos econdmicos  a
través de préstamos que conceden, su monto es determinado  por
@l nivel de sueldeo gue devengan los gotizantes; aungue un
matrimonic o pareja constituida donde los dos  cotizan, se
pueden sumar sus sueldos vy optar a un préstamo superior del que

chtuvieran separadamente.

El Fondo Social para la Vivienda construye proyectos
Mabitacionales a travées de las Instituciones de Ahorra vy
Frestamos., Este proporciona wivienda a sus cotizantes con
créditos a  largo plazo, también de la oportunidad de que el

gotizante adguiesra su  vivienda compréandola &  un tercero



faciliténdole el crédito respectivo. Ademas concede préstamos

para la compra de lotes v para la construccidn de viviendas.

La Financiera Macional para la Yiviends surgid en el  affo
de 1963 por Decreto Legislativo, siendo la Institucidn que rige
el Sistema de Ahorro y Fréstamos en materia de politicas
financieras para la construccidn de viviendas gue solucione en
alguna medida el problema del déficit habitacional existente en

el pals.

El fimnanciamiento gue presta est& dirigido & las familias
de bajos y mediancs recursos econdGmicos para gue éstas puedan
abtener vivienda con todos los servicios, a través de préestamos

octorgados por las Instituciones de Ahorro y FPréstamos.

E1 Institute de WVivienda Urbana, fue creado para que
encuentre adecuadas soluciones al grave problema de la falta
de vivienda en el pals y se encargue de caonstruir viviendas
higieéricas v econbmicas para familias de escasos y  medianos

recursns.,

LLa Fundacion Salvadorefa de Desarrollo de Vivienda Minima,
surgit como entidad privada sin fines de lucro, la cual,
uwtilizando 1la téonica de ayuda mutus, involucra a los
interesados en las labpres de construccibn de sus  viviendas.

Esta tiene la finalidad de construir viviendas & bajo costa ¥



el mejoramientn de las condiciones de vida de los habitantes

que atiende mediante =sus programas.

Algunas empresas privadas han  realizado  muy buenos
proyectos de lotificaciones con viviendas ya construidas, v

otiras financian a los particulares la compra de su vivienda de

acuverda con las empresas constructoras. Sin  embargo, estos
esfuerzos noe  han =sido suficientes ante la gran demanda
existente. For tal razon el comercio de la tierra en forma de

lotificacitn se ha convertido en un negocio  seguro Yy muy
lucrativo, no obstante la proliferacion de proyectos en
cuestion, y que estan regulados en alguna medida por el
Instituteo Salvadorefio de Transformacidon Agraria, si son rurales

y por la Direccion General de Urbanismo y Arguitectura, =i son

urbanos.

Dado el gran interés de algunos terratenientes de
lotificar parcial o totalmente sus explotaciones, han surgido
empresas intermediarias gque realizan, por contratos con
aquel los, los  tramites de aprobacién de los proyectos v la

comercializacibébn de los lotes.

Las lotificaciones para viviendas constituyen uns
alternativa de solucidn al problema habitacional, especialmente
porgue  en la mayoria de los casos la forma de adguisicion de
los lotes est& al alcance de las fTamilias de bajos ingresos,

pero deben sujetarse a disposiciones legales de manera que



1o

gquienes residan en las mismas gocen de los servicios de agua
potable, energia eléctrica, letrinas, sistemas de desagle si
son rurales o de alcantarillados si son urbanas: ademas, acceso
a los servicios de salud, educacidn y transporte, por lo que e
hard necesaria una amplia coordinacidén entre las instituciones
encargadas de proporcionar dichos servicios, cuyos costos se
pueden compartir entre el Estado v los lotificadores, a fin de

proporcionar a los pobladores condiciones adecuadas de vida.
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CAFITULG IT

DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL DE LOS FROYECTOS DE

LOTIFICACIONES FARA VIVIENDAS

En este capitulo se presentan todos aguellos aspectos
relacionados con la sitwacion actual que rige los proyectos de
loptificaciones para viviendas, asi como las normas vy leyes
vigentes con que laz instituciones de gobiernc funcionan, los
mecanismos de control gue uvwtilizan y aguellos aspectos legales

gque determinan la aprobacidn del proyecto.

Contiene 1la investigacitn de campo realizada en las
lotificaciones, en las empresas comercializadoras de las mismas
y en las instituciones qubernamentales que intervienen en el
procese de  aprobacion de éstas, asi como su  correspondiente
tabulacion y el respectivo  anélisis para establecer su

condicidn v operaciétn en la actualidad.

1. SITUACION ACTUAL DE LOS FROYECTOS DE LOTIFICACIONES FPARA

VIVIENDAS

Actualmente =Y estan desarrcllando provyectos de
lotificaciones para viviendas por todos los rumbos del palis,
administrados unos por los propietarios de los terrenaos y otros
pOor  empresas que se encargan de comercializarlos incluyendo

todo el proceso, desde su inicic hasta la venta de cada uno de
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los lotes; estas lotificaciones, en sk mayoria carecen de
aprohacién por  las instituciones gubernamentales encargadas,
por tal razécn no han tenido ningdn contrel en cuanto a que
reunan los reguisiteos minimos para el establecimiento v
desarrollo de una colonia, la cual cuente con las comodidades

al menos minima de desarrallao.

1.1 Normas existentes

Existen en el pals dos instituciones gubernamentales
encargadas de normar y aprobar los proyectos de lotificaciones
para viviendas. 5i los correspondientes terrenos se encuentian
en el &rea rural, le corresponde al Instituto Salvadorefic de
TransTormacibtn Agraria proporcionar & los  interesado=z  la
inTormacidn necesaria sobre el tramite de aprobacibn, de
acuerdo Con el "Reglamento Especial de Farcelaciones
Comerciales” (ver anedxc # 4 ) que tiene el Instituto. Si estan
ubicadas en la zona urbana, compete a la Direccién General de
Urbanismo vy Arquitectura dicho tramite, de conformidad con lo
establecido en el instrumento denominade "Requisitos Minimos
para Fermisos de Urbanizacidn” (Ver anexa # & ). l.a Direccidn
poses  formatos de solicitudes para las diferentes etapas que
comprende el proceso de aprobacitn de los proyectos, las cuales
s=on  las siguientes: calificacion del lugar, demarcaciton  de
linea v nivel de construccidn y solvencia pare escriturar los
inmuehles (veyr anedos #  9-13-14) . Ademas, proporciona

informacidn escrita zsobre los reguisitos que debe satisfacer el



-r
pu ]

interesado para la aprobacidn de los proyectos de
lotificaciones qgue se realicen dentro del ounicipico de San
Salvador o en gl resto del tervitorio nacional, vy sobre el
control gue se efectla =chre los mismos requisitos para la

aprobacidn final de los proyectes.

El Institute Salvadorefo de Transformaciébn Agraria no
posee formatos para las solicitudes, aunque  proporciona una

guia tecnica normativa para orientar a los interesados (ver

anex»xo # S ).

1.2 Mecaniempns de control existentes

l.a Direccidn General de Urbanismo y Arguitectura vy el
Instituto Salvadaorefo de Transformacibn Agraria tienen
mecanismos consistentes en la recepcidtn de las selicitudes de
revision para la calificacidn del proyecto, lo gue contiene
escritura  piblica registrada y certificacidn extractada de 1a
misma, =i fuere a través de alguna persona distinta del
propietarioc del terreno tendr& que acompafiar autorizacion hecha
por  un  abogado para  poder realizar diche proyecto. Los
mecanismos posteriores serdn las aprobaciones gue se  wvan
realizando segun el cumplimiento de los requisitos que para
cada uno =g exige hasta llegar a la avtorizacion final o
aprobacion de diche proyecto. Sin embargo, estas instituciones
no disponen de mecanismos para  tomar determinaciones ern

relacidn can los proyectos gque no presentan ninguna
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autorizacidn del Estado.

1.3 Aspectos legales

l.as institucicne=s encargadas de aprobar los proyectos de
lotificaciones para viviendas involucran la participacion de
la=s entidades publicas gque tienen relacidn con el control del

ambiente y del subsuelo.

El FReglamento Especial de Parcelaciones Comerciales que
tiene el Institute Salvadoreffo de Transformacidn Agraria
establece los requisitos gue debe llenar el interesado para
darle por aceptada la solicitud de aprobacidn. Entre las
disposiciones contenidas en el Reglamento estéa la intervencidn
de la Administracidn Nacional de Acueductos y Alcantarillados,
la Alcaldia Municipal, el Centro de Recursos Naturales vy 1la
Direccion General de Urbanismo y Arguitectura, instituciones

que, al mismo tiempo, tienen sus propias normas para emitir sus

dictamenes.

2. INVESTIGACION DE CAMPO

La investigaciéon se realizé en la Zona Occidental durante

un periodo de sesenta dias.

Ante la impesibilidad de conocer €l univereo por no saber

el numero de lotes gue constituye cada lotificacion. Fara



establecer la muestra, entre uwun universo desconocido, se

ntilizd la formwla estadistica siguientes

4 P q
n::‘.:
=
{ LE )
donde:
n = muestra
= nivel de confianza = 1.946 = 2

|

p = probabilidad de é&xito = 0.5

probabilidad de fracaso = 0.5

a
I

I

LE= limite de error = 0,05
desarrolio de la féarmula

A
i
Lo

2.00) (0.5) (0.5)
o=
2
(Q.0%)
1
Moo= = 400
0.0025

For 1la situacién socio-politica y de zozobra en que se
vive actualmente se tropezb con  problemas que, de alguna

manera, TfTueron superados para la obtencién de la referida

infarmacidn.

Cabe mencionar que en muchos casps se tuvo que regresar
varias veces a las empresas comercializadoras e instituciones

gubermamentales, con el fin de investigar datos gque no fueron
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proporcionados en entrevistas anteriores.

2.1 Recopilacidén de la informacion

l.a informacién s=e recopilé en aguellos lugares objeto de

eatudio, tales {ORO . pErsSOnas ouE habitan &n las
lotificaciones, empleados encargadeos de las EMpresas
comercializadoras de los proyvectos de lotificaciones para
viviendas y a funcionarics responsables de  las  oficinas
aubermamentales, los e proporcionaron cada o la

informacidn pertinente.

Z.1.1 En las lotificaciones para viviendas

En las lotificaciones de la Zoma Occocidental s@ pasaron
cuatrocientas encuestas con el objeto de recabar infTormacion
que servirla de base para la comprobacidn de algunas hipdtesis
planteadas en €l trabajo., para ello fue necesario tocar tdpicos
dentro de las referidas encuestas tales como aspectos generales
de condiciones de vida dentro de las lotificaciones, las
candiciones de wvida dentro de las lotificaciones, las
condiciones de pago para la adguisicién de los lotes, cultivos
agricolas afectados por estos proyectos, algun daffo ecolégico
provocado vy miras de desarrollo dentro de ellas asl comg del

nmivel sociocultuwral de los habitantes.
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7 En las enpresas comercializadoras de
lotificaciones para viviendas.
Se realizd wuna entrevista dirigida a 4 empleados

encargados de las diferentes empresas comercializadoras (ver
anexo # 2 pag. 10%) de lotes, 3 en Santa Ana y 1 con sede en la
Ciudad de Santa Tecla, con &l fin de conoccer el procedimiento
acupade por ellas para el desarvollo de los distintos proyectos
de lotificaciones para viviendas gue tienen a su cargo vy los
compromisos qQue adquieren con los dueflos de los terrenos, con
las personas que compran lotes y el proceso a seguir con  las

instituciones gubernamentales para la aprobacitn de los

proyectos.

"y

2.1.23 En las Instituciones Gubernamentales.

Con el cbjeto de indagar el actual procesoc de aprobacidn
de los proyectos de lotificaciones para viviendas, gque llevan a
cabo  las instituciones gubernamentales, sg visitaron: el
Instituto Salvadoreffo de Transformacidn Agraria, la Direccidn
General de Urbanismo y Arguitectura y otras, como el Instituto
Salvadorefo de Turismo, Catastro Fiscal, el Instituto
Geogr&fico Macional vy algunas alcaldias, efectuando  una
entrevista dirigida con funciconarios claves involucrados en

este proceso, (ver anexo # 3 ).
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3 FRESENTACION ¥ ANALISIS DE LOS RESULTADOS

Ezta parte comprende el resultado de la investigacion
realizada a los pobladores de las lotificaciones, se tabula v
detalla en cuadros gue reflejan la informacién porcentual de
cada wuna de las situaciones investigadas, asl como el

correspondiente anadlisis de la misma.

Contiene ademas &1 andlisis de los rvesultadeos de las
entrevistas dirigidas, tanto & empleado=s de las empresas
comercializadoras de lotes, como a funcionarios de las

instituciones gubernamentales.

3.1 Tabulaciétn vy andlisis de 1los resultados de la

investigaciomn.

Comprende el disefic de los cuadros sobre la tabulacién de
cada una de las preguntas de la encuesta realizada a lo=
pobladores de las lotificaciones, vy su respectivo analisis, en
las que se han formado intervalos haciendo uso de la férmula
estadistica de Sturges, con el objieto de medir los resultados

de la investigaciotn.

A continuacidn se presenta la tabulaciéon de las respuestas
obtenidas  en cuadros clasificados por departamentos vy por  la

Zona Uccidental.
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Tabulacidn y andlisis de los resultados obtenidos.

Vendedores de los lotes.

CUADRO 1

ZONA OCCIDENTAL

i i 1
ABLTERMAT IVAS ' Fr ' % :
El propietearioc de la lotificacion | 334 1 B4.0
Intermediarios : &2 1 ¥8.85
Otros vendedores H 20 0.8
TOTALES v 400 V1000
CUADRO 2
DEFPARTAMENTOS DE LA ZONS
: / f : (TOTA-
: DEPARTANENTO i GANTA ANA | SONSOMATE |AHUACHAPAN LES.
t 1 ] ¥ ¥
5 i % POR 1% POR | 1 POR
i ALTERNATIVAS v Fr (DEPTB.: fR DEPTO.: Fr iDEPTD.} Fr.
1] ] 1 1 ] 1 ] ¥
¢ El propietario de la lotificacién | 164 | B4.6 | B4 ! 79.2! B8 | BB.0 ! 334
i Intersediarios : 28 (14,40 22% 20.8) 12 4 12.0 % 42
i Otros vendedores Vo2 e 0F 00 0 00 2
¥  ; i L} L} L i ]
1 TOTALES ¢ 193 11000 v 100 | 100,07 400
¥ 1 ] 1 1] ] L}
[} L] 1 1 (] i L

106 | 100.0

Al investigar en la Iona Occidental a las personas gque residen en las
lotificaciones se determind que la mayor parte han adquiride su lote a traves del
propietario, y que la participacidn de las empresas comercializadoras es

reducida.



Frocedencia de los Pobladores

CUADRD 3
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Lo ~
. -
" u
o = u L)
L
g e mm == e =
=X
—_ -
= . "~ ~3
P L. - -
oy -—
= t=] =]
. -
- " —
[~ FA - L
<=
m R L e
[ L] -
S| | 2 =
= = e
= & = - P
ad - r~
p— = wa s
=
E |- e e
“ [==] =
= b w L
(=] L
o = L=
- -
~ oy
= Ly P
- - mm mm  — o
= (3] [
M _..rﬁ — -
[ -
o
B
=3
*13
==
= a
]
& in
= &
= —
< a
& & o
= = o
fheey -y
w [~ 9
ot ey
M L
o R
<X = m
qu.” m =
e
= n =
&= ] .
== - ol
Lt o
[ —
- LT o
=S = =

¥
i
L]
i
(]
i
1
i
]
]
1
i
1
t
1
1
)
[l
L}
i

W u =1 =
. - - .
_— = =

o~ =2
—_

-0 = =

= b=
-

S S e .nu.- . g
.0. - G- =
ua — = b
-t —
] -—r =1 =
—_ =3
-
TR T T E | TTe T

. - -
—t =3 =

u s
—

o~ =1 o

2 =
-—

(=] i =3 =
- -

— L= =

-] =
-—

-

=R =

¥
L
¥
i

1

e otro Depto. de la Zona Occiden-

De otros lugares del pals

D
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De otro Pais.
TOTALES

L}
+
[
[}
'
'
]
t
1
[
1
[
3
¢
1]
i
13
4
H
1
1
t

generalsente

Occidental

Los pobladores de las lotificaciones de la ZIona

condicidn

donde estd ubicada ésta y que con el chjeto de mejorar su

residian

habitacional han adquirido su lote para vivienda,
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Condiciones de

tenencia de la vivienda antes de

adguirir su

lote
CUADRO 4
ZO0MA OCCIDEMTAL
i ALTERMATIVAS S & S S
: i : ‘
i1 Alguilada i 317 (79S|
! Fraopia VOE2 L 8.0
¢ Otros Vo5 12,7
‘ ' H ‘
: ‘ ‘ ‘
i TOTALES ¢ 400 (100,40
‘ d i 1
CUADRO &
DEFARTAMENTOS DE LA ZONA
‘ : 1 {TOTA-
DEFARTAMENTO | SANTA ANA | SOMSONATE | AHUACHAPAN  LEE
H b ‘ i
‘ : ‘ : H : H
ALTERNATIVAS ‘ Fr : Ve v Fr ; W : Fr | 7 : Fra
) ¥ H ¥ ] ¥ 1
!
Alguilada 1168 | BL.6 T R0 7 B4.9) 89 , S89.0 ) 317
(] ) 1 ) 1 1 1
{ 1 i 1 t ) i
Fropia : 16 . 8.2 | =S Dt 10 ¢ 10,0 | S22
1 ] 1 1 ] ] ]
i L] ] [] 3 [} []
Otros 19 ¢ BL.2 § 1o ! 2.4, 31 { 1.0 | &1
: H H H H ' :
_ : b i : : ' i
TOTALES ¢ 124 1100.0 ) 106 ] 100,00 100 | 100.0) 400
[} ] ] ] ] 1 ]
13 ] t ] 3 L |
De la poblacién encuestada en la Zona Occidental, la mayor

parte de personas que residen en

las lotificaciones alquilaban

viviendas, adguiriendo su lote con objeto de proveerse de ella.

BIBLIOTECA CENTRAL

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
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en que residian anteriormente.
CUADRO

vivienda
Z0NA OCCIDENTAL

Clase de

]
{
1
1

TOTA-
LES
Fi.
25
2
Z17
3z
51

-‘:]
L
t
L3
L3
1}
ll
i
1
i
1
L
1
L
¥
&
»
1
'
i
1
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]
t
L
1
1
i
1
t
1
1
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Y
21.0

1
o
o
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Y- jip] ] Ky - ) u )
2 3 4

43
4
7
C_?
0
1

AHUACHAFPAN

1
t
1
i
1
i
H
i
1
]
]
]
]
[
¥
i
[}
1
1
i
¥
i
1
i
1
[
i
i

657.8
o
Q
84 .9
o
&

74
&

higiénicos pro—;|

DE L& ZONA
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]

I

¢

‘

’

]

¥

5
Ll
L
]
1
]
i
i
)
]
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1
i
]
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'
1
1
¥
L3
1
]
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L
]
L
1
€
'
1
L]
[}
1

L
¥
[
)
t
]
L}
1]
L

CUADRO

serviclios
DEFARTAMENTOS

BANTA  ANA

]
i
¥
[
H
t
1]
t
)
L
L]
[
)
4
b
T
¥
i
]
L
¥
€
H
1
t
13
t
€
1
t
¥
i
1

ALTERNATIVAS

SUE-TAOTALES
Casa propia
DEFARTAMENTO

Apartamentos con
Casa completa

propios

1
t
L]
i
¥
L}
1
i
¥
1
)
]
t
€
L}
L4
¥
1
]
1
¥
L]
]
1
14
i
]
i
¥
t
1
t
¥
i

ALTERNATIVAS
Apartamentc con
ervicios higiéni-
Casa completa
SUB-TOTALES

Casa propia

cos

Mesdn

400

100.0;
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L
i
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i
]
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1
L
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1
i
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1]
1
1
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]
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1
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1
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La mayor parte de persconas que han adquirido su  lote,
anteriormente alguilaban piezas de meson, teniendo algunas la
capacidad de alquilar casas completas o apartamientos con

servicios higiénicos propios.

Cabe menciomnar que los= pobladores que residen &n las
lotificaciones algunas tenlan casa propia y gue por razones
econtomicas se vieron obligadas a venderlas, pudiendo asi
sufragar algunos compromisos econbmicos con la diferencia de
dinera, también existen algunos que vivian en condiciones de
colonos o con parientes cercanos, no teniendo gastos por

residir &n esa vivienda.



Fago de algquiler mensual por vivienda que arrendaban
anteriormente.
CUADRO 8

Z0MNA OCCIDENTAL

‘ ‘FAMI-} :
'AEQUILER MENSUAL £ (LIA : A .
i De 15.0 a 47.0 V130 41,0
i De 48.0 a 80.0 H 93 G295 |
it De B81.0 & 113.0 t 2 T Tl |}
VDe 114.0 a 146.0 : 3 1 1.9 |
v De 147.0 a 179.0 : 2 H -
v De 180.0 & 212.0 . 28 8.8 |
VDe 213.0 & 245.0 : 4 § 1.3 |
' De 246.0 a 278.0 | 5 1.6 0
'V De P79.0 a 311.0 : g 1 2.8 |
1 1] ] 1
¢ TOTALES V317 0 100.0)
1 ‘ ‘ i
lLos que arrendaban  wvivienda pagaban mensualidades

relativamente bajas yva gue generalmente vivian en mesones
CUADRD 9

DEPARTANENTDS DE LA 70NA

: SANTA ANA : SONSONATE i AHUACHAPAN H
H (FANT-} : FANI- ‘ (FANI-; i
(ALBUILER MENSUAL € (LIA | Y% (ALGUILER MENSUAL €ILIA 1§ % IALBUILER HENSUAL € [LIA | %
vDe 15,02 52,0 © 99 198,99 \ De 25.0a 65,00 20 27.8i De 25.0 3 50.0 | 40 | 67.8
cDe 53,08 90.0 ¢ 49 (I9.2 ( De 66.0 8 106.0 ¢ 16} 17,80 De 51,0 & 78.0 | 10 | 169
¢ De 91.0a128.0 } B ;4.7 De07.0a147.0) 3} 3.30De 77.0a 102.0 1 0 | 0.0
¢ De 129.0 a 166.0 | 4 | 2.4 | De 148,03 188.0 { 14 | 15,5; De 103.0 2 128.0 } 0 | 0.0y
¢ De 167.0 a 2040 § 0} 0.0} De 189.0 a 229.0 | 22 ) 24.4] De 129.0 a2 154.0 | 3 | 5.1}
vD0e 200,002 242.0 40 2.4 % De 230.0 2 270.0 § 51 5.6 De 150,03 1800 § 3 . 3.4,
Ve 243,0 a2 280,0 1 ¢} 0,0 % De 27L.0 a2 31,00 5 5.60 De 181.0a 2060 | 3 I &1
 De 2B1.0 a 318.0 | 4 2.4 - T T - A
: TOTALES ¢ 347 100,04 = I L 199 1100.0;

100.0; =




NMOTA: Los intervalos varlan entre zona, vy por departamento de
acuerdo al namero de encuesta que particularmente se

pasaron.

Los datos reflejados en el cuadro # 9 muestran que los
pagos eran mas bajos en el Departamento de Santa Ana

para las personas que alguilaban vivienda.



Extensidn de lotes.

CUADRO 10

ZONA OCCIDENTAL

: P 1% DE | :
FEXTENSION (V) VLOTES, X i
1 4 ' t
: De 135 a 213 i o4 114.0
i De 214 a 292 v 78 119.5
v De 293 a 371 v 179 144.8
¢ De 372 a 450 i 14 | 3.5
i De 451 a 329 H i4 | 3.9 |
v De G300 & 608 ;. BE { 9.5 |
¢ De 609 a 687 H &6 1 1.5
i De 688 a 766 : oorol.2 0
i De 78687 a 8435 H 0 5 0.0 ¢
1 De 846 a 924 ‘ 10 2.5 .
] ' ) I
i ¢ [ t
¢ TOTALES ¢ 400 1100.,.0]
1 ) ] '

En la Zona Occidental, las dimensiones de los lotes en la
mayor parte de lotificaciones para viviendas, oscilan desde 138
Z 2
Ve hasta 371 Vs eristiendo lotes de mayores e)dtensiones que
fueron adguiridaos en épocas en que el problema habitacional era
menor y a medida que tal problema se agudiza las extensiones de
los lotes han disminuido.

CUADRD 11

DEFARTANENTOS DE LA ZONA

‘ SANTA ANA ' SONSONATE i AHUACHAPAN H
‘ 2 WIE H 2 3DE; : 2 i DES ;
« EXTENSION {v ) LOTES; %  EXTENSION (v } ILDTES{ % | EXTENSION {V } ILOTES; % |
vDe 135 2 222 ) 32 116.5 (De 1BO & 233 ) 22, 20.7) De 200 a 267 {16 | 1b.0Y
vDe 223 a 310 0 B9 45,9 (De 234 a 787 | 50 4.7 De 268 a 335 | 14 ) 140}
+De 311 a2 398 35 i4B.0 i De 288 a 4L | 73| 68.9 De 336 a 403 | 27 | 27.0)
vDe 399 a3 486 ¢ 10 15,2 (De 342 a 395 | 0 0.0 De 404 a 471 | 8 | B.¢|
vDe 487 a 574 1 9 (4.6 1 De 396 a 449 | 0% 0,00 De 472 & 339 § 4 | 4,00
tDe 573 a 662 } I LD i De 430 a 303 [ 0 0.0; De 340 a 407 | 26 | 26.0]
‘De 663 a 73¢ ¢ b5t 3.1 ;De S04 a 5357 | O 0.0)De H0B & 673 ¢ 3 .00
tDe 751 a B3 } 00,0 iDe 39B a b1l 1 b6 S.70De 676 a A3 L 2 1 L0,
cDe B3% a 926 5 10 5.2 # R - C o0 T
. TOTALES v 194 0100,0, = ¢ 106 100,07 - ¢ 100 1100.04

t ‘




En el cuadro # 11 =se refleja gque la mayor demanda de éstos
existe en el Departamento de Santa Ana pues se chserva que los

lotes tienen menor extension comparados con el resto de los

departamentos.

L& extensitn de cada lote e=s suficiente para

construccidn de una casa.



Valor total de las lotes incluyendo intereses.
cCuADRO 12

20MA OCCIDENTAL

1
i

'#% DE ! :

vALOR TOTAL ( € ) 'LOTES, % |

De OO0, 00 a 24390, 00 L BO 20,0 !
De 2, 391,00 a 4,181.00 ' B6 121.5 !
De 4,182,000 a 5,972.00 b 106 1R26.5 |
De 5, 973,00 a 7 763,00 Y 87 1148.3 )
De 7 4 764,00 a 9 554,00 to44 111.0 !
De 2, 555,00 a 11,345.00 S < A % - S
Der 11, 344,00 a 13%,136.00 ! & ) 1.5 !
De 15, 1X7.00 a 14,927.00 ! O 3 0.0 |
De 14,928.,00 & 16,718.00 ! 3T 0.7 !
De 16,719.00 a 18,509 .00 : 3 4 0a7
TOTALES P 400 1100.0!

CUADRD 13
DEPARTAMENTOS DE LA ZDNA

: SANTA ANA : SONSONATE ! AHUACHAPAN :
: WL ! WO ! 'y B, !
} VALOR TOTAL ( € ) !LOTES! Y : VALOR TOTAL (@ )ILOTES: T ! VALOR TOTAL { € } ILOTES: 1 |
iDe 900 a 2,467 | 86 44.3 De 3,500 a 5,375 49 ! 46.2:De 600 a 1,600 | 12 ! 12.0!
De 7,468 a 4,035 ) 25 '12.9 'De 5,376 a 7,251 30 ! 28.3!De 1,400 & 2,601 1 0 ! 0.0}
e 4,036 a 5,603 ) 34 !17.5 e 7,252 a 9,0270 b 5.7iDe 2,602 3,602 %22 ) 22.0!
e 5,608 2 7,071 ) 6! 3.0 !De 9,128 a 11,003 14! 13.2iDe 3,603 a 4,603 | 20 } 20.0!
e 7,722 8,739 ) 9 4.4 !De 11,008 a 12,879) 4! 3.8!De 4,404 a 5,404 ! 12 ! 12,0!
'De 8,740 2 10,307 22 !11.3 'De 12,880 a 14,755, 0 ) 0.03De 5,605 a 6,605} 23 | 23.0)
De 10,308 a 11,875 ' &} 3.1 ‘De 14,756 a 16,631 0 : 0.0!De b,b06a 7,606 T 3 7.0
De 11,876 a 13,443 1 3 ! 1.6 iDe 15,632 a 18,507 3! 2.8!De 7,607 a 8,607 . 4 | 4.0
'De 13,444 a 15,010 ! 3! 1.6 ! - e § o= - bo- b=
! TOTALES ' 194 1100.0} - b 106 1100.0} - 1100 1100.0!
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Condiciones en gue adquirio

CUADRO 14

ZONA OCCIDENTAL

el lote.

30

V' ALTERNATIVAS : fr % ‘

VAl credito | 342 18L.5 |

i Al contado : 58 | 14.%5;

i TOTALES V400 (100,04

CUADRD 15
DEFARTAMENTOS DE LA ZONA
: i : VTOTA~
DEPARTAMENTO | SANTA ANA i SONSONATE 1 AHUACHAFPAN iLES
ALTERNATIVAS ! Fr } A V Fr i A : Fr | % : Fr.
Al crédite 161 ] 3.0 ¢ 71 | 85.8) G | 0.0 | F42
Al contado ! A T S 18 1 14.2% 10} 19,0 i)
H : : ' : : H

TOTALES 1194 V100, 0 106 F 100,07 100} 100,00, 400

La situacién econtmica imperante en el pais imposibilita a
la poblacion de bajos ingresos, la compra de lotes para
vivienda al contado:; haciéndolo al crédito por 1a facilidad

que proporcionan los vendedores.



Cucta mensual para amaortizar el valaor del

e intereses)
CUsDRO 14

Z0rMA OCCIDENTAL

lote (incluye capital

' H DE '
v Cudte MENSUAL (€ 0) (LOTES? %
: ‘ : ‘
1 : ' ‘
: De 2200 & aa .00 v la3 47,7
¢ De B4 .00 a B9 .00 V132 138.e
i De S0, 00 a 125,00 P22 0 6.4
v De 124,00 a 157 .60 : 12 7 3.8 |
¢ De 158.00 & 191 .00 . a 7 0.0 |
¢ De 192.00 & 225,00 ; 4 v g
¢ e 224,00 & 259 .00 H LA 4 0 6
v De  2&0D.00 El 293,00 ; O p Q.0
v De 294,00 i AZT .00 : 8 . 2.3 3
1 : ‘ :
¢ TOTALES I S § el
: ‘ : ‘
Dado el interées ol propietarios ¥ empresas

comercializadoras de lotes, ern  vender
madicas mensuales pues el gruesc de la p

los presentan cuotas

obhblacidn

paga cuotas

que oscilan entre € ZZ v € 89 tomande en cuenta el poco valor
adgquisitivo de la moneda esta cuota es relativamente baja.

CURDRG 17

DEPARTAMENTOS DE LA 10NA

| SANTA ANA : SONSONATE : RHUACHAPAN :
: MO Y2 WOED
i CUOTA () LOTES, % | CUOTA (@) ILOTES % i CUOTA (@)  LOTES: % !
: e S bt R
: N b oo
tDe 22.0a 57.0 } BO 1497 1 De 35.0a 75,0 ! bl :67.010e 25.0a 39.0 |19 ! 201
iDe 58.0a 93.0 | 62.38.5!De 76.0a 1160 15 16,5 De 40.0a 54.0 ! 43  47.8!
tDe 94.02129.0 11} &.8)0e 117021570 7% 7.700e 55.0a 69.0 |10 L1}
(Do 130,02 165.0 1 425! De 138019804 4 4.410De 70,02 BAO {16 | 17.8)
tDe 166.02200,0 ! 010.0!De199.62239.0% 0% 0.0i0e 85.0a 99.0 i 0 i 0.0
tDe 202,02 237.0 1 01 0.0 De240,0a280.0% 0} 0.0)De100.0alld0 ! 0 0.0
‘D 238.02273.0 1 0!0.0!De28L,0a320,0% 4% 4.400e115.02129.0 1 2 | 2.2
 De 274.0 a 309.0 | 4} 2.5 ¢ = T T T - E SR E

; TOTALES ) 161 1100.0} : L 9L i000.08 : ;90 1100.0:
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NOTA: Be tabuld la informacidn sin establecer intervalos por

considerarse mas conveniente para el analisis.

La tasa de interés anual aplicada a la mayoria de
logtificaciones para viviendas cscila entre el ?%4 y 12 W dada la
mayor demanda en el Departamentoc de Santa Ana muchas

lotificaciones para viviendas no les aplican interés.



Flazo otorgado para amortizar el valor de los lotes

CLUADRO 20

Z20Ms QCCIDENTAL

: # DE | '
(FLAZO 3 DE AMOER) LOTES A ]
: o HE S A =
: 3 : SO~ T
: 7 : 14 1 4.1 3
: & H &2 118.1
: 10 : G4 12709 0
‘ 13 ‘ 4 00 1.2
v TOTALES V42 1 AQ0 .0,
NOTHA: Se tabuld la informaciton sin establecer intervalos por

considerarse mas conveniente para el andlisis,

CURDRDY 2]

DEFARTAMENTOE DE LA ZOMA

H DEFPARTAMENTO | SANTA  AMA v SONSOMATE  AHUACHAR AN i
; 1#H DE i H# DE | '# DE | |
‘ FlLALO VLOTES A TLOTES: A WAOTES | 7 .
‘ t ‘ ‘ : : i :
. i H 97 HE L 0 G i1 12,18 27 00 3Q.0
. & ; 21 v 13,0 0 0.0 12 | 5G|
: 7 : 14 ; 8.7 0 0L 0o 0.0 |
H & : 11 : b8 1400 17.63 S5 0 38.9 |
t 10 voold L BLY L a4 0.3 1 L 1T .8 |
H 1 : 4 v 2.5 0o 0.0 T S & B o S
. TATALES N =% § ST I 4 B GL 0 100,004 GO 100,90




MOTA: No se establecieron intervalos para poder realizar un

mejor anadlisis.

Con el objeto de recuperar en el menor tiempo la
inversidan realizada, los propietarios ¥ emplresas
comercializadoras de proyectos de lotificaciones para viviendas
en su mayorla fijan plazos hasta de 5 affos, siendo la demanda
menor  en los departamentos de Ahuachapéan y  Sonsonate que

proporcianan plazas mas largos.
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MOTA: La tabulacion se establecid por cada affo por considerarse

mas Util en esa forma para el analisis.

Los proyectos de lotificaciones para viviendas =e han
venido incrementando en la Gtima décadas; como los plazos  para
cancelarlos estan dados entre § a 12 aMos la mayor parte de
personas no las ha terminado de pagar, segun se refleja en los
cuadros anteriores. En el Departamento de Sonsonate se bhan
realizado el mayor numero de proyectos a 10 alos plazos  para

pagarlos por tal razin muchos no lo han pagado.

RIBLIOTECA rENTRAL

iMIVERGINAL




Otorgamiento de escritura publica legalmente registrada.
CUADRO 24

ZOM& OCCIDENTAL

L ALTERNATIVAS P % 3
: : : :
: : : ;
' 51 v B7 121.7 0
1 H 1) L]
: MNo ¢ 313 178.3
:' :' ! :
¢ TOTARLES ¢ 400 100,04

CUADRO 25

DEFARTAMENTOS DE LA ZONA

DEFARTAMENTO ; SANTA  ANA E SONSONATE ;AHUQCHAPQN ?Ig;ﬁ_
ALTERNATIVAS ; Fr ; % ; Fr E Y ; Fit ; A ; Fr.
=] é 47 ? 24.2 % ig % 17.u% 22 E 22.0 ? a7

No { 147 { 7%.8 g ag { 83.“% 78 % 78.0 é 313
TOTALES ? 194 ;100.0 ; 1dé6 } lﬂﬂ.O; 100 ; 100.0; 400

Siendo gque el mayor numerc de personas gue han  adguirido
un  lote no lo han terminado de pagar, no han podido tener su
escritura  puablica registrada, sin embargo existen casos de
pobladores que ya cancelaron su lote, pero estas lotificaciones
presentan problemas de caracter legal, tales como terrenos
hipotecados, propietarios que han fallecido sin dejar

legalizada la propiedad a sus herederos.



Tipo de servicic

CUADRO

publico que existe en

o)

DEFARTAMENTOS DE LA ZOMA

la lotificacidn

TIFQ DE SERVICIO

TIENEN
|

Y

TOTALES

Fr “

i i H : .
1] ¥ } 1) 1] 1
: 1 . 1 : :
Agua potable : 110 ) 27.4. 290 F2.00 400 1 100.0
Energls eléctrica | 262 1 &5.5) 138 | 4050 400 1100.0
Alcantarillados ! 1% Soaidd 87 | @6.87 400 1000
' Buses de servicio ! : t 7 : H
¢ pablico ) 84 | Z21.0! Zils 79.00 400 (10G.0
i ) ) b 1 ] t
¢ Escuesla primaria : &7 1 1&.8)  FEEZ 0 83,20 400 [100.0
v Otros ; = : - : : - . - : -~
CURDRD 27
DEPARTAMENTOS DE LA Z0NA
DEPARTAMENTD ! SANTA  ANA - SONSONATE . AHUACHAPAN i 1
i : ‘ 10
: : NO 1 : i KO ¢ . H ; . NO i : :
TIPD DE SERVICID!TIE-} ‘TIE-! ' TOTALES !TIE-! ‘TIE-} + TOTALES (TIE-} TIE-S , TOTALES { TAL:
(NEN | % INEN | 1! (NEN | % MEN | j NEW | 20 GNEN Y : :
 Irod i 1 O B ¢ o - V3L b G W 2 vie b X 1)
bt v ¢ X B 3y A p & v 4 & v O F o p  F A
' : i ' - H H H : H i : ‘ i ; . ; : H f
Agua potable | 52126.8) 142173.2) 194)100.0! 25 }23.6) 81176.4) 106)100,00 33!33.00 &7!67.0) 1001100.0' 400!
1] 1} 1 1 1 1] 1 ) 1] 1] ] ] ] 13 1 1] 1 ] 1 L
{ 1 1 [} 1 € L} { 1§ i [} i 1 L] ] i t L ] L
Energia eléc- | : ¢ i ‘ i i i H : : \ : : : H : : : :
trica ¢ 133068.6, B1131.4) 1941100.0] 64 160.8; 42)39.6) 106)100,0) 65.65.00 35!35.0¢ 1001100.0! 400!
» ? ) ? Li 1 t ¥ ] ¥ i) ) ¥ ] 1 L) 1] ) 1] ]
Rlcantarillados; &) 3.1% 188194.9) 194:100.0) 5 4.7) 101'95,3! 106:100.0! 2! 2.0 98:98.0; 1001100.0, 400}
A : : ; \ . t f : . : : H \ H 1 ] H . i
Buses de servi-| ! i H 4 ' : . H : : : ' ¢ : 1 ‘ H ' :
cio publico v 39120.80 153179.9) 194)100.0% 27 (25.5) 79.74.5) 106:100.0} 18!18.0) 82:82.0) 100}100.0; 400}
+ ¥ 1 1] 1 ] i ) 1 ] ) ] 1] [ ] 1 ] ] ) 1] ]
Escuela primaria 20(10.3} 17489.7) 194,100.0; 12 11,3} 94188.7) 1061100.0} 35135.0; 65)65.0; 1007100,0, 400;
¥ 1] » ] 1 | ¥ ] 1 1 1 1 1) 1 ¥ 1 1} ¥ ¥ ]
1 < L] L] t 1 t t { i [ (] t ] t 1 [} i ] 1
Btros A T R A T T T e A A S
A WA ’ H ! H i : ' ' : i : H : ! :



Estos cuadros comprueban la hipotesis "A mayor oferta de
lotificaciones para wviviendas mayor serda la demanda de los
servicios basicos de agua, luz, transporte vy alcantarillados

por parte de los propietarics de los lotes”.

Erntre las lotificaciones chieto de estudio sdlo el 63 %
posee enerala eléctrica, parcentaje que se considera muy bajo,
=i s& tiene en cuenta que dicho servicio es menns costoso de
instalar en comparaciéon con el servicio de agua potable vy

alcantarillado.

El servicio de agua potable lo poseen €l 27 4 de las
lotificaciones, el resto recurre a excavar para encantrar agua,
otras la adaguieren comprandeola en cisternas de camiones o
haciendo uso de vertientes naturales; m&s agudo es el problema
del servicico de alcantarillado sanitarios yva gue una minima
parte de la poblacidn de las lotificaciones dispone de @1,
sienda estos 1los que estan en los alrededores de los

principales areas urbanas de la Zona Occidental.
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Fazones por las cuales adqguirieron los lotes
CUARDRO 28

ZONA OCCIDENTAL

1 1 1 1

1 1 13 L]

1 FAZON Vo fre 0 W

1 ) 1] ]

: ‘ H :

¢ Por que no tenlan casa propia ! AY9 47E.8 |

¢ For la comodidad de su pago i 114 [28.5 |

. Por las vias de acceso ! 40 10,0 §

¢ For estar cerca de la familia 4 18 | 4.5 |

¢ For el clima ! 1a ; 4.5 |

v Otros ' 20 | H.0 |

. i ‘ H

CUADRO 29
DEFARTAMENTOS DE LA ZOWMA

: DEFARTAMENTO | SANTA ANA | SONSONATE | AHUACHAPAN |
] ] ’ 1] 1
: ' TIENEN | TIENEN ! | TIENEN! :
} FAZON =2 I v FF % S = B N T
] 1 1 ] ] 1 ) 1]
' ' ‘ : t H : ‘
(For gue no tenian ! J ; ' { : H
(casa propia 172, 8B.7 1 84 1 7F.E 1 &E | 6F.0
{For la comodidad de! : ; ' : 1 H
{SU pago 4 G0 o ds.4 iz P 11.F® ¢} 12 L2t
For las wvias de ac-! / i ! ! l !
lcesm Vo140 7.2 00 100 ) .4, 16 1 16.0)
tFPor estar cerca de | : ! : t t :
la familis ' = | = 1 10 3 9.4 8 | 8.0
For el clima : & 1 &=l & a | 7.5 4 1 4.0
Otros | & L 3FILl o g8 ! 7.9 & ) 6.0
: 1 ; : : / ‘ :

El no tener casa propia es el factor determinante que
motivd a la poblacidn de escasos recursos econdmicos a adquirir
su  lote, existiendo otras razones secundarias tales como el
clima. la existencia de vias de accesp, facilidades de pago vy

otras.
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Exvistencia de zonas verdes destinadas a recreacién dentro del

area de lotificacidn.

CUADRO 20O

Z0MA OCCIDENMNTAL

f ALTERNATIVAS . s f s '
: 54 V251 162.8 |
/ MNa v 123 130.7
. Lo ignoro P26 1 6.5

v A00 1100 ,0]

¢ TOTALES

CUADRO =1

DEFARTAMENTOS DE LA Z0ONA

‘ : H TOTA—
DEFARTAMENTO | SANTA ANA | SONSONATE [ AHUACHAPAN  1LES
ALTERNAT IVAS ¢ Fr 1 % : Fr % ¥ Fr | % ' R«
514 90 46,4 79 ¢ 74.50 B2 | B82.0 ; 251
No G778 1 40,2 0 27 ¢ 25.5%7 18 | 18.0 123
Lo ignoro : 26 v 1Ex.4 ) 0 Q.0 [ .0 ! 2h
TOTALES Vo194 110000 1 106 7 100,07 100 | 100,07 400
Los cuadros 30 y 31 comprueban la Hipdatesis "El1 actual

sistema de organizacidn publico para normar y controlar los
proyectos de lotificacipnes para viviendas es deficiente” si
bien es ciertoc gue la mayor parte de lotificaciones han
cumplido con &l reqguisito de dejar Areas para zonas verdes si
existiera un control eficiente deberian todas haber cumplido

con ese reqguisito.



Destino de las zonas verdes

CUADRD 32

DEFARTAMENTDS DE LA I0NA

DEPARTAMENTD . GANTA ANA | SDNSONATE | AHUACHAPAN . TOTALES |
ALTERNATIVAS N £ ST SR | S S S | SN R S { SR S
i h ' ' H A i : ;

: ) - : ; : 1 ' H

Actividades deportivas 72 L3960 42 ¢ AL20 44 ) 0,00 158 L 425,
Actividades religiosas Vo0 0 0 0.0 0 ¢ 0.0 O L 0.0
Actividades educacionales ; 19 ([ 10.4 % & ! 5.9 & ! 4.8} 31 | B.3:
Actividades eminentemente | : . ; . : ‘ ; H
sociales 9 50,07 54 | 52,90 3B | 43.2) 183 | 49.2 |
Otras actividades 0 00 0 ) 00 0 ) 0.0 0 3 0.0
| e e L e e D .
i

TOTALES ¢ 182 (100,00 ) 107 (100,00 BB 1100.0} 372 1100.0 !
| I D Y A A A I S |

. I e, STV, (Pt | e (S [] | S | RO et ST, |

Las lotificaciones que hap cusplido con el requisito de proporcipnar zonas
verdes, la mayor parte han sido destipadas para la construccion de locales para

actividades propiamente festivos asi como canchas deportivas,

44



Numero de personas gue habitan la vivienda
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CUADRO

DEFARTAMENTOS DE LA ZONA

o

SONSONATE | AHUACHAFAN

1]
L
1
1
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%
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L]
1
i
t

DEFARTAMENTO
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1l
o

e

oW
i

o om MW
s oo~
—
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oA A

100.0
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(100.0
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MOTA: La tabulacidn se efectud estableciendo intervalos de 2
personas por considerarse gue es mas Util en esa  forma

para =1 analisis.

lLos cuadros # 33 y 24 reflejan que la mayoria de familias
gue poblan las lotificaciones estéan conformadas de 5 a &
miembros el resto estd poblado de mas de & miembros, dado gue
su  condicidn econdmica es pobre, no tienen la capacidad

suficiente para construlr cazas con més de una habitacion,

conformando asl hacinamiento.
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de la clase de cultivo que existia antes

Conccimiento

la lotificaciaorn.

35

CUADRO

ZONA CGCCIDENTAL

~
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e = e
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ﬁw 4
g
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e M e AN s M oam mw
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L}
L}
¥

T TN
oM
>

SONSONATE

¥
€
1
1
]

SANTA  ANA
2

Fr
182
1

DEFARTAMENTO

ALTERNATIVAS
54
No

i 400
'

100.0

voloo g

100.0

1046

QO

100,

]
[}
1
L}

194

TOTALES

]
L)
[}
'



48

18, seffale queé

contestd afirmativamente la pregunta No.

g4

cultivos tenian.
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Uno de los rubros mas afectados por los proyectos de
lotificaciones para viviendas ha sido la caficultura,
observéndose en #ésta un sensible descenso en el numero de
manzanas cultivadas actualmente en relacidn con el que se tenia
hace diez aflos, segun datos estadisticos de 1a Asocciacion
Salvadoreffa de Beneficiadores del Café, anteriormente se
cultivaban 122,11% manzanas en la Zona Occidental y actualmente

solo 50,899, lo que refleja una reduccion del 58 4 . 77

El cultive de la cablia de azdcar ha sido afectado por estos

proyectos en menor escala.

FUENTE: &_/ Memoria primer semestre ABECAFE, 1988.
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Tenencia de algan otro lote y/o vivienda propia

ClADRO 39

Z0MA QCCIDENTAL

ALTERNATIVAS

TOTALER
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CUADRD 40

DEFARTAMENTOS DE LA Z0NA

DEFARTAMENTO

SANTA  AMNA SONSONATE

AHUACHAP AN

ALTERNATIVAS Fr % Fr 7% Fr A Fr.
i 20 10.3 4 Z.8 13 13.0 A7
Mo 174 8% .7 2 a7 87.0 Y=

TOTALES

174 100.0 10& 10,0
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Extos cuadros reflejan que la mayor

gue han adguirido lote, no tienen capacidad

para

mas de

parte de las persocnas

W,

algunos han adguirido 2 lotes dentro de la misma lotificacion vy

gtros fuera de ella.



S.2 Andlisis de los resultadeos de la investigacidn

A continuacidn se presentan los analisis de los
resultados, de acuerdo a la investigacion realizada en las
EMmpresas comercializadoras de lotificaciones v las

instituciones gubernamentales.

H.2.1 Resultados de la investigacién realizada en
las EMPpresas comercializadoras de

lotificaciones para viviendas

A ralz del agudo problema de la escasez de vivienda en E!l
Salvador, en los Gltimos afios se ha notade el aparecimiento de
algunas empresas gue s=se lucran de la wventa de lotes, en

representacion de los propietarios de los inmuebles gque se  wvan

a lotificar.

Los compromisos que dichas empresas adquieren con  los
propietarios consisten en legalizar el proyectoc ante las
instituciones gubernamentales correspondientes, dar publicidad,
efectuar la comercializacién de los lotes vy entregar las

escrituras publicas de propiedad a guienes lo cancelen, vya sea

al contado o al crédito.

Mensualmente liguidan con el propietario los  ingresos
cbtenidos de la lotificecidén, recibiendo de éste el porcentalje

previamente acaordado por ambos.
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Ezstas empresas cuentan con oficinas en muchas ciudades del

pais y su campo de accién es el territoric nacional.

Las empresas en mencion se constituyen por lo general coma
Sociedades Antniimas y se encuentran inscritas en el Registro de
Comercio vy en la Superintendencia de Scciedades de Empresas
Mercantiles. Entre 1os factores gue indujeron a éstas a
dedicarse a tal actividad estd precisamente la escasez de
vivienda en El Salvador y el consiguiente lucro que se deriva
de la creciente demanda de los lotes, teniendo en cuenta los
costos relativamente mucho mayores gque tienen las viviendas que

se comercializan yva terminadas.

Al entrevistar a personas gue se desenvuelven en el campo
de 1la comercializacidn de terrenos para lotificaciones, unas
coma  propietarios y otros como administradores se  ohtuvo

infarmacidn que se detalla:

En este apartado se expone un caso real gue muestra  la

forma en que éstos se lucran ¥ la utilidad gque obtienen del

proyecto.

El caso expuesto consta de cinco manzanas de extensibn con
urn valor inicial de compra de € 50,000.co. Todo terreno a
lotificar con fines de wviviendas tiene gue destinar entre un 30

%oy 40 % del drea para la construccibtn de las vias de acceso v

Tonas verdes ., el resto del terreno esta sujieto &
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comercializaciaon. Sin  embargo, dentro de los costos de
aperacion se incluye el valor de esta &rea (Vias de acceso Y

zonas verdes) con el fin de recuperar su valor en la venta.

~y

[
L.ae manzana consta de 10,000 Ve haciendo un total de 50,000
2 iy
Ve de las gue el 20 4 representan 15.000 V= por lo que se
2
comercializan  Z5,000 Vs ohteniendo 105 lotes vendidos & un

ry oy

valor de € Z,335.00 cada uno, haciendo un total de € 245,175.00
del proyecto, los costos de operacidon ascienden a € 75,000.00
por 1o que el valor total del terreno llega a la suma de
£ 125,000,00, obteniéndose una utilidad antes de impuesto de
120, 175,00,

81 bien es cierto gue existe en este negocio un  beneficio
lucrative para los gue comercializan, tambieén es cierto gue la
poblacidn de ezcascs recursos se ve favorecida, asl como el
deficit habitacional en alguna medida se reduce a travées de

estos proyectos.

Vale la pena gue el Gobierno, mediante las instituciones
encargadas  de tal problems, den en lo posible facilidades que
estimulen a los comercislizadores de lotes para gue éstos, en

primer lugar, legalicen sus proyectos y no evadan impuestos.

i

modemas  la  dncertidumbre gue la actual Reforma Agraria

generd en los propietarios de grandes extensiones de tierra

agricola les llevé a buscar una urgente maners de rescatarlas,



car una mavor rentabilidad gque la de los cultivos que tentlan en
las mismas.

Dt Fesultados de la investigeciéon realizada en

las aoficinas gubernamentales involucradas en

el proceszo de aprobacién de proyectos de

lotificaciones para viviendas

El Imstitute Salvadoremo de Transfooemacidn Agraria cuenta
o una  dependencia encargada de derles  seguimisnto & las
saxlicitudes para la aprobacion de provectos, la gue se denomina
ficina de Farcelaciones Comerciales, de  la Unidad e
Ingenieria, correaspondiéndole darles curso hasta la aprobacion
cdefinitiva de los proyectos, de scuerdo con la Guia  Teonica
pormativa paraila presentacidn de provectos de Farcelaciones

rurales con  fines de vivienda y el Reglamento Especial de

Farcelaciones (Ver anexo # 5 y 4 1. Ademas, le carresponde la
supervisidn de los proyectos para la calificacidn del lugar, 1a

revisidn preliminar, la aprobacidn provisional y la aprobacidn

detinitiva de los mismos.

Laz  empresas dedicadas & la comercializacitn de proyvectos
de lotificaciones para viviendas, algunas efectdan todos los
tréamites legales de aprobacidon de los proyectos, mientras otras
sGlo cumplen con los primeros tramites del proceso, vy los

ejecutan sin llegar a chtener la aprobacion definitiva, siendo

getas  las que generalmente fomentan la proliferacion de las



lotificacicnes ilegales y el desorden habitacional en el pals,
ya que asignan dimensiones de lotes a su antojo, haciendo casa
omiso de las gue se encuentran reguladas oficialmente. Ademas,
participan de la extincién paulatina de algunos cultivos vy
arboles L e encuentran protegidos por la Ley de
FReforestacion Nacional, asi como también de algunas especies de

animales que habitan en las areas boscosas.

Corn respecto a las  lotificaciones gue no  siguen  los
tramites correspondientes para su  autorizacion, la citada
Oficina ne posee  ningdn instrumento  legal  qgue autorice
sancionar tales proyectos, razéon por la cual muchos de éstos no
dejan calles para la nomenclatura ni prestan atencibn & otros
aspectos esenciales para la comunidad gque se asentara en las
areas que se lotifican. Mediante la dependencia, el Instituto
de Transformacidn  Agraria =& vincula con las siguientes
instituciones: a) Direccian General de Urbanismo y Arguitectura
en lo relative a la calificacién del lugeri: b)) Centro de
Fecursos Naturales del Ministerio de Agricultura vy Ganaderia
para dictaminar i el inmueble nao es zona de proteccidn
forestal; c) Registro de la Fropiedad Raiz e Hipoteca en
relacidon con la legalidad de la tenencia de la propiedad; d)
Direccién General de Caminos en lo gue corresponde & la emisién
del dictamen sobre si esxiste derecho de via vy si se trata de un
camino vecinal o una carretera nacionaly; e) Comision Ejecutiva
Hidroeléctrica del Rig Lempa, correspondiente a la demarcacion

del derecho de servidumbre en el caso de que en la propiedad &



lotificar existan lineas piblicas de transmision de energla
eléctrica; f) Ferrocarriles Nacionales de El Salvador en la
demarcacitn del derecho de servidumbre cuando en el terreno &
lotificar existan vias férreas de servicio publicoy; y @)
Alcaldia del Municipico correspondiente en lo relative a la
notificacién de donacion de zonas verdes para servicio de la

comunidad gque se asentara en la lotificacion.

l.a Oficina de Farcelaciones Comerciales pretende, con los
proyectos que atienden los lineamientos de la Gula Téconica,
evitar en lo posible cualquier descorden de los mencionados
anteriormente y proporcionar proteccion al ecosistema. Con el
fin de evitar la proliferacidn de los proyectos de
lotificaciones, esta oficina ha establecide una tabla de cobros
(ver anexo # 15 )de acuerdo comn gl nlAmerc de manzanas a
lotificar. No existe ningun formato para las solicitudes de
aprobacidn de los proyectos, haciéndolas el interesadc de
acuerdo a su criterio vy si éste presenta la documentacidn a su

debido tiempo el proceso dura apreximadamente siete meses,

A la Direccion General de Urbanismo y Arguitectura, a
traves de su Departamento de Desarrolle Urbano, vy dentro del
procesa  de aprobacion de los proyectos de lotificaciones para
viviendas, le corresponde dictaminar socbre la determinaciéon de
lineas v niveles de construccidn, el uso del suelo, los
sistemas de drenaje y los planos en general. Dicho proceso

incluye 1la calificacien del lugar, la revisibn vy aprobacibon



preliminares Y aprobacidn definitiveas postericrmente 21
Departamento extiende al interesado la solvencia para que pueda
escriturar a favor de los compradores de los lotes. Es del
caso sefialar que, para la aprobacion definitiva, es necesario
que las lotificaciones tengan zonas verdes, derechoe de via vy
calificacidn del suelo. En  igual forma que el Instituto
Salvadorefico de Transformacibn Agraria. la Direccidn General de
Wrbanismo vy Argquitectura no dispone de ninguna ley o reglamento
que la autorice a sancionar a los propietaricos de proyectos que

aperan sin efectuar mingan tréamite de aprobaciéon.

l.a Direccibén General de Urbanisma y  Arguitectura, por
medio del citado Departamento, se relaciona con las mismas
instituciones que el Instituto Salvadoreflo de Transformacidn
Agraria vy en las mismas diligencias vya seffaladas, con la
excepcion de que las relaciones entre estas dos entidades se da
s0lo en una via, pero no de la Direcciétn General de Urbanismo y
Arguitectura al Institute Salvadorefo de Transformacibn
Agraria; es decir, que es esta Ultima la que acude a la primera

para oir el dictamen sobre la calificacién del lugar.

El Departamento de Desarrollo Urbano trata de evitar
cualquier desorden en el desarrollo de los proyectos vy el
procesa de aprobacidn definitiva por parte del mismo, dura
aprovimadamente un mes. FPor dichos servicios no percibe ningin
ingreso, aungue solicita a los interesados que colaboren con la

papeleria.



El Centro de FRecursos Naturales del Ministerio de
Agricultura y OGanaderia, a e=olicitud de los interesados,
quienes deben presentar en &1 fotocopias de los planos vy de la
escritura  piublica de propiedad, extiende dictamen de la
calificacion forestal vy de l1la topografia del terreno a
lotificar B8_/. Lo=s requisitos gue exige el Centro de Recursos
Naturales para extender la constancia del dictamen son los
siguientes: reservar D0 mte. de ribera & cada lado de los
rlos si los hubiera y otros 50 mts. alrededor de los vertientes
gue existieran dentro de las lotificaciones, vias de acceso vy
que no exista vegetacidn a punto de extinguirse. Esta Oficina
no  tiene relaciéon con ninguna institucion gque participe en la
aprobacion de estos proyectos, excepto la gue se da en una snola
via del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria  hacia
ella en lo relativo & gque dictamine si el terreno ha lotificar

no es zona de proteccion forestal.

El Tramite en el Centro de KRecur=sos Naturales dura

aproximadamente 1% dias vy no cobra por sus servicios.

En  las Alcaldias Municipales de las principales ciudades
de la Zona Occidental se cuenta con un Departamento de

Ingenieria que se encarga de extender permiscs de construccion

FUENTE: 7_/ lLey Forestal. Capitulo III de la Conservacion vy
aprovechamiento de lozs Recurszos Forestales.
Seccidn la. Articulo 14.



y tala de arboles, asl como también de aprobar los planos vy
especificar las tasas de los derechos de construccion vy el
resto de Alcaldias, el Alcalde y el GSecretarioco Municipal
desempefian dichas funciones, todo lo cual se encuentra regulado
por la Ley de Urbanismo y Construccién v la Tarifa de Arbitrios
Municipales correspondientes. Dicho Departamento exige a los
interesados  la presentacion del proyecto aprobado por 1la
Direccitn General de Urbanismo y Arguitecturs, la oferta de
tonacion de zonas verdes vy la seclvencia del pago de los

impuestos municipales.

Laz Alcxldias no cuentan con ley alguna gue les permita
controlar los proyectos de lpotificaciones que no han  =sido
avtorizados. Su relacidn con dichos proyectos,
fundamentalmente para la aplicacidn de los impuestos
municipales, ez a traveés de la Direccidn General de Urbanismo vy
Arquitectura vy el Instituto Salvadorefic de Transformacidn
Agraria, en lo gue se refiere a 1la apreobacion de estas
instituciones si el proyecto es wrbano o rural respectivamente.
el tiempo que tardan los tréamites en las mencionadas Alcaldias

#s aproximadamente ¥ meses y no cobran por dichos servicios.

COMENTARICO

Las Unicas instituciones que actualmente estan autorizadas
para aprobar los proyectos de lptificaciones para viviendas son

el Instituto Salvadorefio de Transformacidn Agraria vy la



Direccion General de Urbanismo y Arquitectuwra. A la primera le

corresponden las rurales v a la segunda las urbanas.

FEuiste falta de coordinacidn entre ambas instituciones
para la aplicacidn de sus funciones especlficas, dandose casos
de proyvectos urbanes gque han sido avtorizados por el Instituto
Salvadorefio de Transformacidon Agraria y rurales por la

Direccian General de Urbanismo y Arguitectura.
Estan erentos de cumplir con los reguisitos establecidos

por las dos  Instituciones mencionadas, lopse  proyectos de

lotificaciones para viviendas que ejecuta el Estado.

RIBLI0 1EGA CENTRAL
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CapITULO TIIX

COMCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

L.as  conclusiones v recomendacicones contenidas en este
Capitulo son el resultadeo de la investigacion realizada en los
diferentes sectores involucrados en el problema  habitacional
del pals, tales como los pobladores de las lotificaciones,
instituciones de gobierno vy empresas comercializadoras de los

proyectos de lotificaciones.

1. CONCLUSIOMNES

Después de realizado el trabajo de investigacitn vy, hecho
AN reszpectiva analisis, =g plantean las conclusiones

siguientes:

a) Los habitantes de las letificaciones son personas  de

25Cas0s recursos econdmicos.

b) Los propietarios de los proyectos de lotificaciones para
viviendas con exl obieto de recuperar su inversidn,
proporcionan a los interesados facilidades suficientes

para su adouisician o COompra.

o) Existe falta de coordinacion entre el Instituto



d)

=

)

g)

h)

Salvadaorefic de Transformacidn Agraria vy la Direccion
General de Urbanismo y fArguitectura, pues cada una tiene
criterios diferentes para delimitar lo que s rural vy

urbano.

El crecimiento acelerado de la poblaciéon aumenta  la
demanda de wvivienda en el pals, incrementandose Lla
necesidad de los =servicics bdésicos tales como: agua,

energla eléctrica v servicios higienicos.

Los proyectos de lotificaciones para viviendas se
dezsarrcllan generalmente en lugares periféricos de las
principales ciudades de E1 Salvador, formando colonias
zuburbanas, muchas de ellas marginales, lo gue =e constato
& través de la observacidn persconal por parte del grupo

de trabajo.

El  actual problems sociopolitico del paisz ha hecho que
muchos de los habitantes de las zonas rurales se desplacen
a las ciuwdades, incrementéandoze el déficit habitacional

par la escasez de vivienda.
Gue wmuchos de los pobladores de las leotificaciones para
viviendas han comprade su lote para construir su  propia

Case

Oue @1 cultivo mas afectado con el aparecimiente de las
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lotificaciones es el café,

Que la economia del palse ha sido afectada en parte por la

destruccidn de cafetales.

l.az  lotificaciones para vivienda son una alternativa de
splucidn al problema habitacional, va gue, & travées de las
mismas, la poblacidn de escasos recursos econdmicos logra

construir su vivienda de acuerdo a sus posibilidades.

El actual =sistema gue norma y controla los proyvectos de
lotificaciones en &l pals es deficiente, se caomprobd la
exrtatencia de muchas lotificaciones ilegales, debido a la
falta de control v a la ausencia de sanciones aplicables a

los propietarics de dichos proyectos.

Ern  las lotificaciones gue funcionan ilegalmente sSUs
pobladares wiven en condiciones inadecuadas, por carecer
de los servicios bésicos necesarios. debido a la falta de
una Ley que autorice a las instituciones gubernamentales
involucradas en el otorgamiento de permiscs de provectos
de lotificaciones & sancionar a los propietarios de dichos

proyectos por el incumplimiento de normas en ese sentido.

E1l actual proceso de awtorizacioan de  los  proyectos  de
lotificaciones para viviendas tiene demasiada burocracia,
porque el interesado se ve obligado a solicitar en muchas

oficinas gubernamentales constancias que se adjuntan  como
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requisito para la aprobacidn respectiva.

Ny La rentabilidad de 1las lotificaciones y el interés de
deshacerse de propiedades para evitar que sean absorbidas
por  alguna de las etapas de la Reforma fgraria. son  los
principales factores gue motivan a los propietarics a
realizar estos proyectos, incidiendo en la proliferacitn

de los mismos.

e RECOMENDACIONES

Ern base a las conclusiones expuestas, vy con el fin de que

2e logre una mayor efectividad del sistema propuesto, se

recomiendas

&) Es wurgente la creacion de una instituciéon  encargada  de
controlar v regular los proyectos de lotificaciones para
viviendas, «con el objeto de centralizar las actividades
requeridas para =18 aprobacitn definitiva. Dicha
institucidn debera pertenecer al Viceministerio de
Vivienda vy Desarrpllo Urbano y tener su sede en la ciudad
de San Salvador., pudiendoc existir oficinas en Santa Ana vy

San Miguel.

by} Fomentar entre los habitantes de las lotificaciones el
desarrollo ecoldgico vy la reforestacion de las zonas

verdes, a través del Centro de Recursos Naturales del



d)

e)

Q)

D.
]

Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

fue en los provectos de leotificaciones para viviendas gue
=g desarrollen en la periferia de las ciudades, se

respeten las proyecciones uwrbanlsticas.

tluwe el Gobierno propicie facilidades de credito para gue

los habitantes de las lotificaciones construyan su cCcass.

thie, & través del Gobiernmo, = proteja la caficultura y se

Tomente =uw cultivo.

Llue las laotificaciones que se autoricen en  la  futuro
pozean factibilidad de los servicics minimos de agua vy luz

eléectrica.

Gue =e les dé cumplimiento a las reservas de &areas
slrededor de mantos scwiferos y riberas de riocs con el

aphieto de protejer el ecosistema.



bb

CAFITULO IV

FROFUESTA DE UN SISTEMA LEGAL E INSTITUCIONAL FURLICO
FARA NORMAR Y AFROBAR LOS FROYECTOS DE LOTIFICACIONES

Faka VIVIENDAS

Erm el presente capitulo se propone un diseffyo de normas vy
procedimientos  encaminados & regular la aprobacidn oficial de
todo proyecto de lotificacidn con fines de vivienda. Contiene
la conformacitn de una Divisidn investida de las funciones v
atribuciones necesarias que garanticen el cumplimiento, por
parte de los vendedores de lotes, de log requisitos legales

carrespondientes sohre los terrenos & lotificar.

La Ley propuesta no contraviene &1 Art. 22 de 1la
Constitucitn Politica de la Repiblica de E1 Salvador akfo 1983
gue textualmente dice: "Toda persona tiene derecho a disponer
libremente de sus bienes conforme a la ley. La propiedad es
tramnsmisible en la forms en que determinen las  leves, Habi &
libwe testamentificacidn”, er el sentido de aquellas
parcelaciones que se desarrollan sin  fines de vivienda

(donaciones y herencia=s).

=1 coste de funcicnamiento de la Divisitn, =i bien es
cierto qgque significard algunas erogaciones por parte del
Estadao, no sera  tan significativa en relacibn con los

beneficios sociales Y econtmnicos que ARCAFFeEra =u



funcionamiento.

Los reglamentos gque contienen las instituciones que
actualmente aprueban las lotificaciones para wviviendas no
contienen ninguna clase de sanciones para los propletaricos  de
los proyectos de lotificaciones que no se presentan & solicitar
la correspondiente aprobaciéon, es decir aguellas gue funcionan

ilegalmente.

Lba Divisién propondra al Viceministerio de Vivienda vy
Deszarrollo Urbano las sanciones pertinentes para cada caso, a

fin de qgque sea el Ministro de Obras Fablicas guien las

imponga, de conformidad al proceso legal correspondiente.

1. CONCEFTO DE SISTEMA LEGAL

Se entenderd por sistema legal el planteamiento de normas
& ®seguir en la aprobacién de proyectos de lotificaciones para
viviendas aplicadas por la Divisibn mediante la Ley Y
requisitos establecidos en la propuesta.

e ORJETIVOS DEL SISTEMA

2.1 General

Crear &1 marco legal & instituwcional que contribuya a

saplucionar el problema existente actualmente en el pais por la



falta de un adecuado ordenamiento legal de la ejecucion de

provectos de lotificaciones para viviendas.

R

2.2 bEspecificos

&) Disefiar la estructura organizativa, con sus funciones vy
atribuciones, de 1la Divisidn de Regulaciéon y Control de

las Lotificaciones para Viviendas gue se encargue de

analizar y aprobar dichas lotificaciones.

b) Fropiciar que se cumplan y hagan cumplir las disposiciones
legales sobre el ordenamientoc de lotificaciones para

viviendas en el pals.

A, FROYECCIONES DEL SISTEMA

La propuesta del sistema esté orientada a llenar los
vaclos existentes en la actualidad en relacidn con las

mencionadas lotificaciones, tanto, urbanas como rurales.

4. ORGANIZACION DE LA DIVISION

La estructura organizativa de la Divisién propuesta tiene
por chieto sistematizar laz acciones de las distintas
instituciones gubernamentales gue participan en el proceso de

aprobacidn de los provectos de lotificaciones para viviendas.



9.

&Y

ASFECTOS LEGALES

De acuerdo a la informacicon obtenida seobre las  leyves vy

rormas  gue aplican el Instituto Salvadeorefio de Transformacion

Agraria vy la Direccidn General de Urbanismo y Argquitectura  en

la aprobacitn de los proyectos de lotificaciones para viviendas,

=g glabora la siguiente ley:

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REFUBLICA DE EL S5ALVADOR

CONSIDERANDO:

i1.

IT1.

Iv.

Gue el problema habitacional del pais

i
B

ha agudizado

durante la Gltima deécada.

Oue las lotificaciones para wviviendas se han proliferado
recientemente en forma desordenada y sin el debido control

por parte del Estado.

flue actualmente no existen sanciones de tipe legal gue

pongan parc al funcionamiento de lotificaciones ileqgales.

Gue es urgente que el Estadeo tome las medidas necesarias
paira  garantizar a los compradores de lotes para vivienda
lae condiciones de tipo legal que deban ser satisfechas
por las personas @ empresas de guienes los hayan
adguiride, en virtud de un contrato comercial de compra-—

venta.
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Y. Que es funcidn del Estado procurar gue el mayor numero de
familias lleguen a ser propietarias de su vivienda.
VI, {lue =g reconcce y garantiza el derecho a la propiedad

privada en funcidn social.

FOR TANTG:

En usno de sus facultades legales, por medio del Ministerio de

Obras Publicas,

DECRETA la siguiente:

LEY DE CREACION DE LA DIVISION DE REGULACION Y CONTROL

DE LAS LOTIFICACIONES FARA VIVIENDAS

Art. 1. Créaze la Divisién de Regulaciéon v Control de las
totificaciones para Viviendas, como  entidad pablica uE
centralizara el funcionamiento administrativo de la aprobacidén
y control de las lotificaciones comerciales con fines de
vivienda, dependerad del Viceministerio de Viviends y Desarrocllo
Urbano vy tendr& como sede la ciudad Capital. Er lo sucesivo,
la Divisitn de Regulacion y Control de las Lotificaciones para

Viviendas se denominard la Divisién.

Art. 2. La Diwvisiédn tendr& como objieto la reaulacibén,
aprobacién vy control de todos los proyectos comerciales de

lotificaciones para viviendas que se lleven a cabo en el paiz.
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Art. S Seran sujetos de aplicacitn de la presente Ley

los propietarios de los proyectos de leotificaciones para
viviendas, que con fines comerciales realicen en terrenos de su
propiedad vy los intermediarios gque lleven a cabo operaciones de

1a misma indole en terrenos de terceras pPeErsonas.

Art. 4. La Divisién seréd la encargada de velar por el
cumplimiento de la presente Ley y propondréa las sancliones Que
deberan ser aplicadas a los infractores, segun lo determinen

los reglamentos respectivos.

Art. Do Se entender& por lotificacién comercial para
vivienda las divisiones geoméliricas en que se parte un terreno
de propiedad privada con fines de albergar fTamilias gue tienen
interes de construir su vivienda en dichas divisiones vy gue
tengan proyecociones & corto plazo de gozar con los servicios
basicos necesarios que les permita vivir dignamente en el lugar

e la lotificacidn.

Art, 6. La Divieion ser& la anicea institucibdn encargads
de aprobar los proyectos de lotificaciones para wviviendas a

traves del Viceministerio de Vivienda y Desarrcllo Urbano.

Art . i l.at Diwvisidn tendra un jefte nombrado por 21
Ministerico de UObras Fublicas a propuesta del Viceministerio de
Vivienda vy Desarrollo Urbano. El Jefe de la seccidn nombraréd a

los miembros del personal técnice vy administrative de la misma.



Dentro de dicho personal estard un asesor juridico y varios
técnicos encargados de calificar suelo, analizar planos v
supervisar los proyectos de lotificaciones para viviendas;
ademés contard con una secretaria y un encargado de entrada vy

salida de correspondencia.

Art. 8. Como unidad de apoyo & la Division se nombrars un
Comite Consultivao, integrado por funcionarios delegados de las
siguientes instituciones: Administracibon de Acueductos vy
Alcantarillados (ANDA), Direccidan General de Urbanismo vy
Arquitectura (DUA) . Instituto Salvadoreffo de Transformacidn
Agraria (I5TA), Centro de Recursos Naturales (CENREN), y otras
gue & Jjuicip de la Divisiéon sea del caso incorporar  para  la
emisitn de los dictémenes de aprobacion, regulacion y control

de los proyectos de lotificaciones para viviendas.

Art.9. El proceso de aprobacidn de los proyectos de
lotificaciones para viviendas estarsd sujeto a los sigulientes
tramites: presentar solicitud de aprobacidn en papel sellado
de € 0.40, acompaffando planos, escritura de propiedad libre de
gravamen, costos financieros, valopr de la propiedad, detalle de
la infraestructura con gue contarad el proyecto Y las

condiciones de compra-venta de loz lotes.

Art. 10. La Division. dentro de los quince dias habiles
después de haber recibido y revisado la documentacion de la

eclicitud, daréd inicio a:s
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La ¢alificacidn del lugar, con la finalidad de determinar
=i el terreno es apto para el desarrollo del proyecto.
BY la revisian vy andlisis de tada la documentacidn presentada

por el interesado y exigida por la Divigidn.

c) 51 el lugar del praovecto es apto para su desarvollo vy  la
documentacion ests en forma, notificara al interesado de

gue gueda facultado para iniciar el proyecto.

d) Emitir la resolucidn definitiva de aprobhacidn del proyecto

vy notificarsela al interesado.

e ) Hi el lugar no califica para el proyvecto Cx la
documentacion no estd en forma., prevendrd al solicitante
para que satisfaga las observaciones efectuadas por  la
Divieion, dentro de les treinta dias siguientes al de la

respectiva notificacidn.

MArt. 11, Si en la resclucidn definitiva fuera denegada la

aprobacidn, el salicitante podrd  interponer  recursos  de
reconsideracion ante 21 Viceministerio de Vivienda vy Desarrollo

Urbana, &agregando a la correspondiente solicitud  todas  las

pruebas gue consldere pertinentes para que se le apruebe el

proyecto. 21 atn fuere denegaday podréd  apelar  ante las
autoridades superiaores competentes en su orden hasta 1a

Fiscalia General de la Repdblica.



Art. 12. Dentro de los sesenta dias siguientes al de la
publicacién de 1la presente Ley en el Diario Oficial, el
Ministerin de Obras FOblicas emitird los reglamentos que regule

su aplicacidn.

Art. 13, l.oe reglamentos de esta Ley establecera los
detalles sobre la informacidn completa y necesaria que debera
contener la solicitud v los documentos gque deberian agregarse a

la miesma.

Art. 14. Se conocera  como empresa lotificadora
intermediaria de lotes para vivienda aguella que . Con
auwtorizacidn legal del propietario del terreno, protocolizada

ante un MNotario de la Repliblica. s& dedigque & parcelar vy

comercializar lotes.

Art. 15 L& infraestructura de los proyectos de
lotificaciones para viviendas del &rea urbana estard sujeta a
todas las normas establecidas en los reglamentos que para tal
efecto tiene la Direccibon General de Urbanismo y Arguitectura vy
para los que se encuentran en el &rea rural por los del

Instituto Salvadorefio de Transformacién Agrariia.

Se entiende por infraestructura los delineamientos de
calles vy avenidas, abastecidas de los servicios de cunetas
paira aguas lluvias vy, =i fuera urbano., de acueductos vy

alcantarillados.



Art. 1a. El Foder Ejecutive, a través del Ministerio de
Obras Fublicas, aplicard las sanciones respectivas, de acuerdo
a la gravedad de la infraccién, & todo proyecto de lotificacion

con fines de viviends gue no se lleve a cabe en forma legal.

At 174 l.as sanciones a que se refiere el Articulo 16,

consistiran en multas y suspensidon temporal del proyecto.

Las multas no podran ser menores del 10 % ni mayores del

E0 % odel valor total de venta del proyvecto.

El amesor juridico de la Divisidn propondra a traves del
jefe de la Divieidn al Ministro de Obras Fubhlicas las sanciones

gue habr&n de aplicarse & los infractores.

Art. 18, Todos los provectos gque se encontrasen en
procesc  de aprobacidn en las oficinas del Instituto de
Transformaciton Agraria v en la Direccion General de Urbamismo vy
Mprguitectura  a la fecha de entrar en vigencia la presente Ley,
tendra un pericdo de noventa dias para tramitar su  aprobacidn

definitiva en dichas instituciones.

Vencido dicho periode sin haber efectuado el tramite en
cuestidbn. deberan iniciarlo en la Divisién como si se tratase

de un proyecto nuevo.

Art. 19. La presente Ley entrar& en vigencia occho dias

después de su publicacidn en el Diario Oficial.
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l.a organizacidn presentada es fundamentalmente de tipo
técnico asesor pero  de caracter resolutivo, y su  nivel de
jerarguia comenzar& con el Ministro de Obras Fublicas, quien
sancionara toda propuesta que reciba del Viceministro de
Vivienda y Dezsarrollo Urbano. Este Qltimo ser& el encargado de
validar toda tramitacion que se efectuse a través de la
Divisidn. El jefe de la Divisidn contard con la calaboracidn
de un Comité Consultivo vy de un  Departamente Juridico, dos
jefes de seccidn vy unidades de secretarla, plancs, calificacidn
de suelos, wrbanismo, recepcion de correspondencia ¥

supervisidn.

Erm el desarrollo de sus actividades ~ada  miembro  del
personal de la Divisidgn tendréda un jefe inmediato, a quien le
deberd presentar los trabajos realiradeos vy solicitar los
lineamientos correspondientes. Asl, el Viceministro de Vivienda
¥ Desarrollo Urbano lo har& directamente con el Ministro de
Obras Pablicas, el Jefe de la Divisién con el Viceministro de
Vivienda y Desarrcollo Urbano. El Caomité Conswltivo tendria las
funciones de revisar y dar el visto bugno a las solicitudes que
22 presenten a la Divisibdn de aguellos casos especiales gue no
puedan ser resueltos por el Jefe de la Divisiéon. El jefe de la
HSeccidn de Desarrollo se encargaré, a través de sus
calaboradores, de realizar todas las actividades relativas a
planos, suelos y clasificacion del lugar, en cuanto a lo wbano
Y oFural, necesarios para la sprobacién de uwn proyecto; el jefe

de la Seccidn de la Supervisidn v Control sera el responsable



de que los encargados de los proyectos de lotificaciones
cumplan con las especificaciones dictadas por la Ley de
Creacitn de 1la Diwvisidn de Regulacidn vy Control de los

Froyectos de Lotificaciones Comerciales para Viviendas.

La ESecoitn de Secretaria contard con dos secretarias  con
Tuncliones . una de =ecretaria del jefe de la Divisidn com quien
2 encargara en tode lo relativo a su trabajo y otra encargada
de la recepcidn vy despacho de la correspondencia, su inmediato

superior sera el Jefe de la Division.

Fara la determinaciédn de la forma como cada dependencia de
la Divisibn desarrolle sus funciones se presenta el manual de

Tunciones v la aguia respectiva.
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DIVISION DE REGULACION Y CONTROL
DE LAE LOTIFICACIONES COMERCIALES FARA VIVIENDAS.
MANUAL DE FUNCIONES
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INTRODUECCION:

Con el objeto de dejar definidao las obligaciones de cada
uno de los cargos gue conforman la organizacion, se presenta el
Manual de Funciones de la Divisitn de Regulacion y Control de
los Froyectos Comerciales de Lotificaciones para Viviendas, asi
como su ubicacitn dentro de la escala jerarguica de la
organizacion de la Divisidn vy su delimitacion de la autoridad
correspondiente. Le gue servira para dividir y agrupar las
actividades en puestos convirtiéndose en obligaciones,

responsabilidades y autoridad para cada uno.

OBJETIVO GENERAL:

Conocer las distintas atribuciones en el trabajo para el

desenvolvimiento de las funciones.

ORJETIVOS ESPECIFICOS:

a}) Determinar las funciones de trabajo a cada empleado.
b) Conocer la linea de mando en el desarrcllo de cada una de

las funciones

e R ™ mm M me me me mm AR mm EE pm = mm e e S M mm e = mm A am ST e MY mm MT ME e Aw RN mE L e =R AR e Aw MY MR mw R e SN ae S e -



AE e mT am mm am M me S L. B AE mT oae "% Ak N o am R me AT oAk T oam R ome R omw R ae aw 2% mm SN oam RS e A= A S am =T mm AR AT Lo AT an AT oA

g1

POLITICAS:
- Que los servicios prestados, a los solicitantes, ¥y a las
dependencias de la DRivisidn, respondan a la satisfaccidn de sus

necesidades.

— Hacer uso necesario de los recursos de acuerdo a la

palitica de la Divisidn.

- Crear un ambiente propicioc para que 1los subordinados
contribuyan con todo su potencial al desempefio del trabajado

de la Division.
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MANUAL DE FUMNCIONES

DIVISION : Regulacitn y Control de las Lotificaciones Co-
merciales para Viviendas.
CARGO : Jefe
REQUISITO : Arquitecto
1 Sera el encargado de aprobar los proyectos de
lotificaciones con fines de viviendas.
X Flanificar, organizar, dirigir y controlar to-
das las actividades de la Divisitn.
3 Encargado de contratar y despedir al personal.
4 Elaborar el presupuesto de la Divisién.
= Informar a los jefes de Seccidn schre las

e % mm mE mm mE ae AM M= RE ae mT mE R AN AT M R ST A AE e mT am mT am =T mm T mm S mm e mm mm == oA

respluciones tomadas por la Divisibn.
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MANUAL DE FUNCIONES

DEFARTAMENTO : Juridico

M R e mm m e e e e = ome mw MY ma e

CARGD : Jefe
REQUISITO : Abogado y MNotarioc de la Republica..
1 Colaborar con el jefe de la Divisiétn en todo

lg relacionado con su cargo.

kJ

Verificar la legalidad de las escrituras de
los inmuebles a lotificar y si estan libres

der gravamenes.

Elaborar informes de los estudics realizados

y enviarlos &l jefe de la Divisién.

del area de su responsabilidad, le sean asig -

nadas por su jefe inmediato.

A

Froponer a través del jefe de la Divisién al
Ministro de (Obras Fublicas, las sanciones que
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4 : Realizar todas aquellas actividades que, dentro
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MANUAL. DE FUNCIONES

CARGO

FRecepcion v Despacho de Correspondencia

REQUISITO

Bachiller en Comercioc y Administracion

i

kJ

Lo

o
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Registrar entrada y salida de toda clase de

correspondencia.

Froporcionar informacion a los interesados so-

bre los tramites a seguir y documentos a pre-—

sentar para la aprobacidn de los prayectos.

Dar entrada a las sclicitudes de proyectos

¥y cerciorarse de que esté correcta y completa

Femitir la documentacidn clasificada al jefe

de la Division.

Realizar todas aguellas actividades que, den-
tro del &rea de su responsabilidad, le sean

asignadas por =u jefe inmediato.
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MAMUAL DE FUNCIONES

Fealizar todas aguellas actividades que, den-—
tro del area de su responsabilidad, le sean

asignadas por su jefe inmediato.

CARGO : Secretaria.
REQUISITO : Bachiller en Comercio y Administracion
:
1 } Elaborar el trabajo secretarial del jefe de
H la Divisibn.
i : Asistir v levantar acta de la reunidn del Co-
: mité Consultive y enviar copia a cada uno de
/ sus integrantes,
:
3 : LLevar en forma ordenada el archivo de la Di-
i ViIsidm.
4 H Ernvio v recepcitn de correspondencia del jefe
. de la Divisidn.
5 :
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MANUAL DE FUNMCIOMES

SECCION : Beccidon de Desarrollo
CHREO : Jefe
REQUISITO » Lic. en Administracidn de Empresas.ys
1 Encargado de planificar, organizar, dirigir vy

controlar todas las actividades de la Seccibon.

Z Elaborayr el informe de la aprobacidn provisiao-
nal en base al estudio realizado de los pro -
vectos.

& Llevar un registro de todazs las lotificaciones
del pails.

4 Fealizar todas agquellas actividades que. dentro

del area de su responsabilidad, le sean asig -

nadas por su jefe inmediato.

Ver Formulario 1
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MAMUAL DE FUNCIONES
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SECCION : Supervision y Control
CARGO : Jefe
REQUISITO : Lic. en Administracidon de Empresas.

1 Vigilar gue las lotificaciones en el pais ten-—
gan caracter legsl.

2 Flanificar, organizar, dirigir y controlar las
actividades de los supervisores.

3 Informar al jefe de la Divisitn sobre los pro-—
vectos de lotificaciones que funcionan ilegal-
mente.

4 Realizar todas aquellas actividades que, dentro

del area de su responsabilidad, le sean asig -

nadas por su jefe inmediato.

Ver Formulario 32
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MAMNUAL DE FUNCIONESD

CARGO

: Encargade de Flanos

REQUISITO

: Arguitecto.

tJ
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Revisar y aprobar los planos topogr&ficos de
log distintos proyectos de lotificaciones pa-

ra viviendas.

Remitir los planos, con las observaciones

técnicas necesarias, al jefe de la Seccidn.

Realizar todas aquellas actividades que, den-—
tro del &rea de su responcsabilidad, 1le sean

asignadas por su jefe inmediato.
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MANUAL DE FUNCIONES

CARBD : Encargado de Calificacibn de Suelos.
REGQUISITO » Ing. Civil & Ing. Agrdnomo.
1 Determinar que el inmueble posea vias de ac—~

cesp publico.

Determinar gue el inmueble no tenga vocacion

forestal.

Determinar que el inmueble no cause dafics a

los mantos acuiferos.

)

Emitir la Resolucidn de la Calificacidan de Sue-

los al jefe inmediato.

in

Realizar todas aquellas actividades que, dentro
del area de su responsabilidad, le sean asigna-—

das por su jefe inmediato.

Ver Formulario 4
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MANUAL DE FUNCIONES

CARGO

Encargado de Urbanizacion

REQUISITO

Arguitecto.

L8}

Lo

Calificar el inmueble en zona rural o urbana.

Determinar el area minima de los lotes.

Determinar si en la lotificacion existe facti-
bilidad de los servicios de agua potable, ener-

gia eléctrica v alcantarillados.

Elaborar informes con las pbservaciones tecni-

cas respectivas.

Realizar todas agquellas actividades que, dentro
del area de su responsabilidad, le sean asigna-—

das por su jefe inmediato.

Ver Formularic &5
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MANUAL DE FUNCIONES

CARGO

Supervisores

REGQUISITO

Bachiller

LA

Visitar las lotificaciones del pals y conocer

su situwacion legal.

Orientar a los propietarios de los proyectos
de lotificaciones que se desarrollan ilegal-
mente para gue se ajusten al cumplimiento de
log regquisitos minimos exigidos por la Divi-

sibn.

Informar al jefe inmediato de todas sus acti-
vidades y situacidn legal de las lotificacio-

nes visitadas.

Realizar todaz aquellas actividades gue, den-—
tro del Area de su responsabilidad, le sean

asignadas por su jefe inmediato.

Ver Formularioc &
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Farmalario i

Division de Regulacian vy Control de los Frovectos de

A R e Y Ae Y e o =

Lotificaciones Comerciales para Viviendas.

Expediente #

Sr. Jefte de la Divisidn.

Egspecificacidn del lugar sobre calificacidn de suelo

——— e

Peterminacidn de lilnea y mivel de construccidn

Clasificacion del lugar

Dictamen

Feoha

CC.-.
(hr-iginal y Copia

al Jefe.

Firma

Jefte

de la Seccidn
Desarrollo.

de
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Farmulario 2

Diwvisian de Regulacitn v  Control de los Froyectos che

Lotificaciones Comerciales para Viviendas.

Expedientse B

=

Sr. Jdefe de la Divisidn.

Fepecificaciones de la situacidn legal del de=sarrollo del

prayeoto

Fecha
Firma
Jefe de la Seccidn de Su—
pervisidn v Control.
all N

Original vy Coplia al Jefe.
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Diwvision de Regulacidn

fLotificaciones Comerciales

Expediente #

v Control

de lps

para Miviendas.

Hr. Jefe de la Seccidn de

repecificaciones generales de los planos

Desarrol la.

Frovectos

de

Fechsa

e
riginal y Copia al

Jefe.

Fivrma

Encargado de

Flanos




Faormulariao 4

Divisibn de Regulacion vy {ontrol de los FProvectos de

Lotificaciones Comerciales para VYiviendas.

Erpediente #

Sr. Jefe de la Seccidn de Desarvollo.

Especificaciones generales de las vias de accesao del inmuble,

vocacidn forestal v los mantos aculferos

Dicatamen de la calificacion de suelos

Fechsa
Firma
Encargado de Calificacidn
de Suelos
ol

Original y Copia al Jefe.
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Formulario

Ea=)

Diwisidn de  Regulacidn

l.aotificaciaones Comerciales

Expediente #

v Control de los Froyectos

para Viviendas.

Sr. Jefe de la Seccidn de

Determinacidn de la zona

Desarrollo.

der

Area minima de lozs lotes

Factibilidad de Servicios

Fecha

G e
riginal y Copia al Jefe

Firma

Encargadeo de Urbanizaciéon
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Formulario
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de

los Froyectos
Supervisor

de

control
Firma

Y

de

Jefe de la Supervisidén y Control.

=
Original y Copia al Jefe.

Regulacibn
Lotificaciones Comerciales para Viviendas.
Nombire de la Lotificacidn visitada

Divisitn
Expediente #
Ubicacidn
Fropietario
fbservaciones
Fecha

Sr .
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Con &l objeto de establecer el recorrido de las diferentes
actividades que realizan los empleados de 1la Divisibn de
Fegulacivn v Control de los Proyectos de Lotificaciones

Comerciales para Viviendas, se presenta la siguiente quia:

Cuandao el interesado presenta la solicitud para la
aprobacion del proyecte de lotificacién para wvivienda, lo hara
en Secretaria conn la encargada de recepcitn y despacho de

correspondencia.

La encargada de recepcion y despacho de correspondencia,

lae recibir&, registrar&, revisaré y la bara llegar al1 jefe de

la Divisidn .

El jefe a través de =su secretaria har& llegar ia
correspondencia a los jefes segun convengs, estos a través de
notas enviaran a los encargados de revisiton de los proyectos de

acuerdo a sus funciones.

El encargado de planocs realizar& las funciones de acuerdo
a su  cargo, emitira su dictamen y lo hard llegar a su  jefe
inmediato. De la misma forma operard la actividad de 1los

encargados de Clasificacion de Suelos y de Urbanizacion.

Los supervisores seran seis, dos por cada zona y se haran
raotar segun lo crea convenilente el jefey estos enviaran sus

dictamenes por escrito, de acuerdo a sus funciones, al jefe
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inmediato.

Los jefes de las secciones, al tener en su  poder los
dictamenes de sus colaboradores inmediatos, elaboraran el
informe por escrito v lo enviardn al jefe de la Divisidn, éste
lo revisard vy =i su ubicacidn estuvierda en uwna zona de
proteccidn, lo enviard al comité consultivo para gque emita su

dictamen.

Toda solicitud de aprobacidn de proyectos de
letificaciones para wviviendas, se enviara al Departamento

Juridico para constatar la legalidad del terreno.

El Departamento Juridico propondré las sanciones al jefe de la
Divisitn, de aguellos provectos de lotificaciones para viviendas

que no hayan cumplido con los reguisitos establecidos por la ley.
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ANEXO 1

Estimado (a) Senor(a)

El presente estudio tiene el propdsito de elaborar un
DISERQO DE UN SISTEMA LECAL E INSTITUCIONAL PUBLICO PARA
NORMAR ¥ APROBAR LOS PROYECTOS DE LOTIFICACIONES PARA VI-
VIENDA EN LA ZONA OCCIDENTAL DE EL SALVADOR.

Los datos gue nos proporcione seran de caracter con-
fidencial y podrdn ser {tiles para superar diferentes pro
blemas que estén"enfrentando las personas que han adquiri
do o tienen el propdsito de adquirir un lote para vivien-
da, asl como cualqguiera otra situacibn que esté afectando
la economia y el habitat en general del pals como conse-
cuencia de los referidos proyectos.

.
Se agradece anticipadamente su valiosa colaboracidn

en el sentido de responder con veracidad al cuestionario.

1- ZA quien le comprd su lote?

Al propietario de la lotificacidn

L]

A intermediarios

A Ootro vendedor. Especifique

2= éDOnde vivia anteriormente?
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antes de tracladarse a este lugar ¢en gué condicio-

nes tenia su vivienda?

Algulladca
Propia
Otrox. Lspocdfigue:

Si vivia on casa alauillada (Le gué clase

L
In]
[43]
“

Mesbn
_ Apartamcento con scrvicios higilnicos propios
. Casa compluta

Otros. Espocifique:

¢Cudnto pagaba mensualmente de aloguiler ¢

cCulntas varas cuadradas mide oo Llote?

éCudl es ¢l precio total? ¢

P

cen gué conwiciones lo adquirid?

-
Al crZaito
Al contado
51 su respuestd es al coddito continde con la si-

guiente pregunta.  De lo contrarlio pase directamente
a la No. 13.
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11,

iCulnto paga mensualmente? ¢

coud tasa de interés Le aplican?

sQud plazo le otorgaron?

cCulntos mescs le faltan para toeruinar de pagar el

lote: completament. ?

¢Le han otorgado vscritura plblica legalmente regls-—

trada?

Si

NO

5i respondid que no cen la proguonta ~o. 13, indigue porgud

Indique con una X en ol cuadro corresponuicnte al

tipo de servicio gue existe en la lotificacidn.

::: Agua Potable

::: Enercla elictrica

::: Alcantarillados

i:: Buses de Servicio PUblico

: i Escucla primaria

Otros. copeciticgue:
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15, cPor gquld decidid conprar cste lote?

forgue no tuaia Cava propla

@ Por la cowodidad dv su pajgo

ror <l clima

For Tae vl o aoounG
POY oolbar corca doe la ramilia
——t

G
ot
H
o)
w
[-_

5 k.'““:(: L i _'inl_l-._

1o, clentro del Area de wota lotifilcacivu, csabe Ud. si

vriste una zouna duestinada pura rososooacidn?

No

£l respondid afinasavivament. Lodicu. para qus clas.e

) P
e Fe:Croae10on

17. cCudntas pursolias recidetr wn ountbe vivienda?

16. éSabe Ud. ac qul cstaban coltivadus o

cion tenian antericrment. coston torrenos?

Gl

NO

1 contestd afimabivan.onte conole Sul ubilizacion U

culitivos tuniarn:




¢Mi e Ud. algln otro lote y/o vivienda propia?

A0

51 ruspondid que si indique

- .
QON

cOUS obtro cuomsnhiterlio consider

(8]
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AMEXO 2
ENTREVISTA DIRIGIDA A EMFLEADOS DE LAS EMFRESAS COMERCIALIZADORAS

DE LOTIFICACIONES FARA VIVIEMDAS.

1. A gué Institucidn gubernamental =¢ ha dirigido para

e

establecerse como empresa

Z. (Oué requisitos exigen a los interesados en lotificar sus

propiedades & través de esta empresa

- Establecen contratos con los propietarios de los  terrenos
que los guieren lotificar, o Uds. compran los terrenos vy

~

luego los comercializan

4. En caso de gqué Uds. =6lo comercialicen una propiedad ajena.

Gueé compromisos adqguieren con el propietario

S9.  En gué partes del pais tienen oficinas en funcionamiento 7

&.  Todas las lotificaciones para viviendas que comercializan,

Estan legalizadas 7

7. Con que instituciones gubernamentales interviernen en el
proceso de obtener legalidad de las lotificaciones para
viviendas 7 Faor favor indigue brevemente el proceso

burocratico haszta lograr la completa legalizacian y sefiale

=i le parece demasiado y lo gue Ud. sugiere al respecto.
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ENTREVISTH DIRIGIDA (2 FUMCIONARIOQS DE INSTITUCIONES

P

L
L]

&

GUBERMNAMENTALES

Gueée nombre recibe la unidad administrativa o persona
encargada de atender a los interesados en proyectos de

lotificaciones 7

fue  funciones especificas le corresponden a esa unidad o

~y

PErsona

Existe en la institucién manual o reglamento interno que

norme el cumplimiento de dichas funciones

Cudles son los tramites a seguir por los interesados en
los proyectos de lotificaciones para viviendas en esta

institucidn

e elementos vy criteriocs ==e toman en cuenta para la

aprobacion de los proyectos de lotificaciones para

viviendas 7

Existe algum contreol de parte de esta  institucitn  para
evitar el desarrollo de los proyectos de lotificaciones

ey

para viviendas no auwtorizados

Si respondié afirmativamente indigue en gque consiste.
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0

Se aplican algunas medidas a las lotificaciones para

oy

viviendas no autorizadas

Si existen dichas medidas indigue cuales son.

Hi no existen, explique por que.

Existen otras instituciones gque se relacionan con esta en
el tradmite de autorizacion de laotificaciones para
viviendas 7

En casoc afirmative sefale cuédles son y gue tipo de

relacidn existe.

Gue tipo de documentacion deben presentar los interesados
para obtener la autorizacion de los proyectos de

lotificaciones para wviviendas 7

Cuando 1a documentacion exigida se presenta completa,

Cuéntoc dura el proceso de autorizacion ¥

Chue tipo de Fformatos se emplean en el tramite de

auwtorizacibn 7

Considera Ud. qué existe actualmente desorden en  la

ejecucibn de los proyectos de lotificaciones PaIa
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Los jardines exteriarss podrdn s=
fFicados o anuladoca an agu=llos ca
que la wia esté afectada par ura
tracidn ccaercial o biznes y apr
por CLA.

TEQ-RAZICH TMTE Cunwl§ "L A0NTALES.

L3s cLiven coartiiontilis cn les zallas 242 urka-

miz=cidn ¢=Z. r2n . +...rEe par madia e rectas
wyo= leagivtudes voasiar2an en b3 farTa sizuizns

- Cailes _wounterins

£
1 - Ce.nectars tzeal L. viccavanas 30000 mits,
3 - Call:s de acczso LIzl . e.-as 10.CO msts,

WeMITOE OF ) iLe F834 EJES CE CA -

Lruis ~arizant-les «-0 las vizs pdhlicas
§ _rrtzalzac cnvs ...t ::d0 arcyecharsa de
cs & loa zadisL el siguiantes:

tzr3s Lezzlas (......... r£= BO.oo aks.
S 3ZCLN2efi"a ... .... .. r©= 30.00 nts,
5 Localrs .. ... ....... T= 19.ce mts,

mMoww G

3 : gor un ancho minima -
3 2t cxrd3n r2spsckica, con
T
La cel cordin y l1a cuncta
5 o uwnE suparfiecia cur =
W,

9 -

nalsanta sa acaptacin pandian
cuznda se trata da vfaa )3v‘

Tl
Ui
o

Las pardizntas ndximszs, atzadiends a3 su laigi-

tud, Iccin Las 3ijui=nt33:

Haska 100,00 m, d2 lo-iitud ceeeenysoe.. 195.03
i 10D me. dal 1SnLttud waeawia L2 3%
i CET O mu 330 EEagioud Juibee g - aw  HalE

E I e 1S

- | EEL e 1L SN YA

sr =Andeas k.3 gt g

pa-icasna = 2L 3l 1% -

EotE Ll The Tyl L) -

log puo'for baus,

€ S3L2ES \CE WATIYNTES,

Cucndn za& 1k, .87 o=

U STsy Hoty Todalspg 3 de

S ST B RS Gt el $4 b T3 ook - I

Lz g:s8cnts 2 Ly w 1 -

I8 fpee tta 27 Ui s

P S e 34y : L

12 13,00 4. B A =l 2,

Clzirg swfid tr e

L= b oqitud w041 -7 92 turvas et b o3 csoar

r=cica gor Lla misti3acia ¢ wisict 2R

3 3:3urd oy tad glaeas szeial Ay




- 10 -

Z - PARA CALLES SECUNDARIASS

Difarcacia alysaraina Lungitud
fa dardirak-9g 28 curva

[N .00 m.

&7 " 27.00 m,_

T Tem e _:_ . _.__ _<S.0o0 A,
_ it T 8a p.
T’:‘:_-*__—m TTTTT vl.a0 A,

- Bl TaL LT o LE S LD T2 LGoat:

- .
LENPE U S A " ' . - “
T EDL 2 SRR : i
= TR AT L T u o
PART S TTY, A SRt SIS S =
DT R < ‘
- [ - b .
» VLTS Yanswms ¥ . L=V
g L]
GO B T S A (el = S o 8- o "a3 oza las
ge yioa ¢ bl v e ATEEE 3F CuT Al tugss
gics ~Intits 3nila las sicoleatae:

e —

o L4 =

T1T1e403 O E v 14 RADIC AINLNY
! - Eal=ctaras Lacatzs 15.20 m.
2 -« Coll= Zacundacias 17.co =.
1 - Callaa de Azziasg tLacsl 7.00 @,
y 2353 jess
A5 ZANES, £r &
L )

“A4{73vas
2q- =L al tofnsi-
o da l £2MNa, -
LES L L= a1 anmia-
3 o
JUOESSTS 5 gF La:2 it- L3,
Li9 dinenaiznes de Llaa sianfzna Fi;£'71 wa
cuarda s 133 criteciol sifrLizn
=1 a~zhg da 1aa marp’in3s yaris agte 3 1os
fand~s menimus @staalscizas g2 s Llat
Ceirda la langitsd e 133 720 grpzrods
1549, i 22zl Trauisra Aas5aj2

§ Cuyd SREC P R

3 esczblz=ci aakb2

minirz Jd2 las n (=
rhegoefes = tia 1=
3s en vl Zgesoatk
fasy & sF e in
=g o 23
3 3! Ra
< P
iC o TN

43552 2

Ul




TYHINID vO310]

MOavAalvs 13 3 Cvais

.42 -

Para latas menaorss de JUTNIEMTOS METACS CUACRA-
D03, se construicdn tarcazas can difarsncia da
nivel miximz =ntre lota y lote d= DOS RETAROS -
C{7CUEITA CENTINETRLS (2.30 m.) y 13 difarancia
mdzina “atc: late y corddn s2ra da DNS METRLE -
CUCLENTA CEATImE TPz (2,59 -~ .Y,

ta nigzl_cif> A7 los lotes o & actuadcd can pen
di.-mts Hrcis leas ragdoaes prira gua el zouy Llu=
via €o7uzea Roesa la callse. .

En nl <Aa3c 202 gl nivsl rcosalbajtiazda 1a3 lolas
a2n nfarior =21 nivel de Irs coruanas, dst2ra -
aruvsarse d3 las mLaios ne2cassrcins para sl dra-

uas NE3Iras ca azuarc

najs de anuzs lluvias y ay
cciclas Jdg cida cz=s0.

a 173 circunstanoy s 2320

m

ACTECCICH OE ILOTES.

€1 ucharmizacer estd ohiigada a proteger las la-
tes an las cotincancizs o distinta pival por ne
= a1 3y ciF3cta con btaludes 48 una

vfxire e 1.9 harizontal m33 1 usg-
=tandnt2 2aqroradas v i

1 dy3ae a2enis

Juwa 3l dre
aul as LageL
£y a2 tiod
=’ tao
e a=
cn

oy ™
U R R

-
[



A

ANEXO 7T 1A :
Rt C e e me s e e m st W ol ‘

Pig Lafh o vaid o VIVTTak lVICTS ]
\
|
|
MLaISIT S FohLLT e P FNE l
1
Le Goloabud b ge e 1y o Dalliag on o baraad iere curr e itenty, viewande Lielees ruesductivas,
O R R R e T I R AN '.J""l." L SR EYRTRIY: [T W SYRER . J
L ' |
O L LS " TR Itk 2 " :
|
et Loy S cum dten b g b Lot wg |
taome |y Palc e v s bbb Lules v curess dd o, Ly vogbugagmdy Lovpovp {ruyae Ledas,
dwe®ns e e sl y iy
T A AL YRy
Chbaamade Dospedondy wm ol burreng v Liodsean e bpagilos
« Fivndumpl oo s g !
= bleamiomn b v Higs !
- dadiraesunos de rones verdus
Py amii by e 2oy wirdes
~ Margu ou Jon M oenta,
Howtirata il Tod
Frvey oo tbe e pent weml pual s il
= by oraao iyt d b b .
(I Pt b dreee erciabos y tetal o de botes, crecuiscaunes, fraes voerdus elc, |
A - Do pue s ae clame b Lo du desteshog i do 1 visiondy cun dus soncioney tensvorsal woele, :
iidanateds = lorve] do carnbeaderdin en §oarades mobianerae Lo sl L:o) .
S = 0 bipaa de pape b Laed Uy b o Vg by 4 ]
|
LY REUELATI0E Mank 00 MR N VEAL T Ve LS ] TR 1
Low Setvenbog o Yoy Mreodor acomaen D de 0, i s Borsularie coreegpundianba, o e endo Liabres ron, cobivos ]
s Feoonture receueadn parcy b0 Jubos, foara wrianzacienes 3000 adas, 1
- Dow eontan e wsquens g bt endn eunndo ] lidg u wiwroeda sulicyiada mu curresionds o ung urbansacidn '
Joratada o wslft fu e du Lo aorbang, asdie iy Byt oy rulurungiag ool 1o, i
~ Sl Jube uovierends caree g g i ok woae s enbod s, an o peoguatae planes o oulco adfn, l
v Marntaeincs (04) hogas deoyaped tund Sansan ol teis bosg (B . .
()
|
|
{
|
I
t
]
' I
s R - H er amssEsTsrmam e s aaE g f"




AMNEXO & 141

® Seosalioaba o seendn pe dvmamer deovoy o tas e webanirscadn Llone bus ey, seros 01,6l Ates.
Lhoprapor b do telanbr wfe sa dow o '

Forr b o opowcducadn ¢ waliboosende de Juoere

Ny

e boehiod renplucido dy Pnar gy nevel o consteacordn

- ——— b — ——— -
o b1 awltoity solvengia pore eoertbur o Llom, Lan saarans siuiontos:

Urbnizadn @ Sulunty o Luck  Poll s o .
Coud o Lo by ot .
HO, gy bochy 0 Resoluctdn e &oret oo O mpreed a2 ) o o
W,y Lecha 0 Becpordn bl oo UL s maeed w0) :
UISERYAL TUNLS R

[

v .

|
- |
T T Y TN R T IR S P S T R SUETCLEID Priw s
H m i cat U I e U UR el La T WL [[HiHES
IR PRI R FUL e BULEL Tl D e LYRICIA e LSO TT U | § o
1 |
- - N 1
St NIt
YRS A AR IS BT I . LI [ A
RS g 0 L ta
b il
.
\. ey —— - -— ——
atenl mant SV 1 R )
Ab ke e Dinar L prnypecha A e g ‘ = ‘
[:] Lobduneg [ INRRITLETS
LTI ETRITE 1 ‘ ‘ 2) Uay urlenis i | i
t _I
Freoon i - R
i i
wlunl i ' oo by e nberpdn aecusarie soogin Los requestlas
[T INR ITH Phong poavx ad i e Lida . e
S Salvadur, lJ R du L
4
I Lty BLL SULTCLTANIL



ANEXG 9 2lee

CLUMLRCS TILCALLES

EXDE DLy mr o gu.a3u

Satinr Dvpeec Voo b Y o
Hibant o VA L0 B I SO O O
Pryersont s

YU,

Salicile a uriod o wme poneada califlicanidn de luyar para

- Ve o
Trn un iomuehle prapiodad dna
_________________ e = .
) * \
Situndop an . -
it &, Pl Bt i e kil -~ S e l."
L} -

Aebjunto o la presento

, fdus copias del plano de ublcacidn resper Lf-

Iy,
LARALILRILITLAS o HLIALY G

Area del Lorreno: !

Area de 1a coneltrorgidn: )

Numero dn plantas: a

! 3
. . ’ .
Davcryipoion e Ta actblividad a desactrollanr: e

e

Para oot ificacionns, sciialo la siguienle direccion:

1nlefono

Lugar y facha:

i o e = e e
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ANEXO 10

—
£
J

NG O ¥ R UTINY Wlva L ARA A QBACLON S8 HUET a0 LACION(ES

h.u)

Solinttwl al Sevtor Dipcetor oo U 40, on hoja de papel -

acl ladda o O, 2

f-!'n‘!-'-'---‘-' frre

Leag, won dircocidn oo teldfono, para notl

Soliovitwd al Zeamr Alcadd, Mrrieipal,

!l([-l’-_r thi f (h. ]rl. ™

en hoja de papel sa¢

, caun dircecién y teldfono para notifi-
caotfonen.

Haja do paped ol bade de  O.40-.a00 en blanen (,ﬂ"n uac).

# 1.2 i timbren flacalea ¢ odeg de 0050, dea de @ 0.10.0na

y
Solvencig Moilelipal del inmueble (para pfanOﬁ).

Factthilldad de ANDA. '

Kesolucidn 4 oinca y nivel con su reapeetive plano y res:

i~

Tueicn - califleacidn de lugar o Revigidn Preliminar, o/

da hubiepe,

; v, B . . :
Cuatro (4) Jurgos de plancs v la Subiparceiaclon y un jue-
go v hi e tos firmados y sedlados por wi profegional ros-

ponaalilc.

Veinte (20) hojus de papcel bond, tamadle carta base 20,
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[ 1ol ! 1IN . 1 4 i T s 5 { . i '
f Lo i il a0, et dipeceion y teléfono pura nollfica——
clone e,

Sofvenedba fMoundeipoal oo Todrumiee 1o,
Foport g i/ Vol efi /}:""".:ﬂ
ool idn e fonea uwondioel o con

ste peapzefivo plano y Reao

gl . y . . . . . " .
P idn e ol ficaei o de Fuuar o renigidn preliminar ai -

ro h il e

Prea (1) peecqges e planas de Ja gubparcdlaeidn y un juego-

deo Wi juedes fivenpdo sy selbivdos per un profesisnal regpon-
eyl .

Al
Vielote (V0 ) hogas v papeld land tanaio garta, base 20.



APROBACLON VINAL DE URBANIZACION

Co

NTROL DE REQUISITOS:

™1 3 (Tres solicitudes Direccidn General de Urbanismo y Arquitectu
- ra, Alcalde Municipal y Uirector General de Salud, que con-
ténga direccidn y teléfono para notificaciones.

]

- —

3 (Tres copias de memoria descripliva y especificaciones técni-
CdS. '

._,

Solvencias Municipales (Para planus).

L]

£1.20 en timbres fiscales: dos de 0N vy dos de ¢0.10

.

Solvencia de 1a Administracidon Nacivnal de Acueductos y Alcanta
rillados. B

Revisidn preliminar de urbanizecioi.

U

r
L

3 (tres Juegos de copias heliograticas y uno de hijuelos que
contenygdn:

Planta general de distribuciin de lules.

Planta con curvas de nivel y Lerrdza, proyecladas,

] [J [

Planta general de sistemas de¢ aguas liuv s, eyuas negras y
agua potable.

Perfiles de los sistemdas de aguas tluvias y aguas negras.
4 y ay g

Perfil de todas las calles, indicandu rasdantes de paviwmento,

0

Secciones transversales.

1 Nombre del propietario [ ] Oricintacion del Norte

"1 Coordenadas yeodésicas [J1iviea y sello del responsable
'] Dimensiones de lotes [j}ﬁarco de 2o x 15 cms.

] Nowbres de calles y Aveni [ ] bquipamicnty de zonas verdes

das
OBSERVACIONES

EAPLDIENTE No.
FECHA
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ANEXO 13 14¢

v Dirvetlop

Lopve el oo

fsma y Arquibl cluran,

vadur,

sn'llcito a us

r

il r

body s ome doemerque IECTIR vonivel do consiruccidn

un prodio propicdad do
"Luado \
L]
untp @ Ia pregsente las trous coplas ded pleoo de ublicacidn -
crespondiente, flrmavous jiur
Sufalo pora nobifivocionces 1o dirceccidn:
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't Y FLCHAS o B _
f) S




HISTERIU DO ORRAS PURHLTICAS
General oo Urbhanismo y Argultuscelurn
can Salvador, U1 o SHalvador, CLA.

. o
A"
(IR
phor Divector Lenoral dao
chanismo y Argquitoctlora,
caanta,
¥, , abonthmey R I
A oustlod so ma exbticonds constanc ia e o lueacia }poarg ! Yvoo-
al (o los) dnmuebhle (8)Y propiedaad de B 3
huado an - (S A O o o=
, e la uibanizanidn o Lolunin
e o ciulnd du
U L,
Derprar Lamentb oo o
Soaialo para nobificaciones la didtcooidn o rientos
e W il upers
\ lf‘l.
e e I N s e o0 Bt S e i S s
. g S
vafiar o un e squema dao lucalizacidn el Tnmeon bbb,
900 para wibanizacionaa: dmert y Cecha de o0 olueydn de aproba
clidn
r 3 . -
Nimero y fecha de reccepcidn parcial o tutal
tugar y fecha

bl



COSTOS (10,

PARCELACTO

Area a Par
Hastla

Mas e !»
Mas de 16
H\;\ S 1t A0

PARCEL ALTD

Area o Par
Hasta

Mas de L0
Mas de 100

Mas de 200

Mas de 300

SERVICTOS

MES CON FINES

DE VIVIENDA

celar: For

5 My £
Mz, a 10 Mz, 4
Mz. a 20 Mz, L
M7. a 30 Mz, £

HES CON TINES

AGRTCOLAS:

iolar: Por

h0 Mz. £
Mz, a 100 Mz. i
Mz. a 700 Mz. £
Mz. a 300 Mz, £
Mz. L

[t CNICOS A LOS PARCELADORES PRIVADOS

Manzana:
200.00
300,00
350,00
400,00

Manzana:
30,00
35.00
40,00
45.60

50.00



NOMINA  DE

LOTIFICACIONES,

ANEXO

EN

FORLADORES FOR CADA UNA,

La Florida

La Fortuna

Esmeralda

San Fedro los Apoyos

Las Mercedes

Los FPlanes del Farailsa

Aldea de la Cruz
La Reina

Colonia San Joseé
Los Apoyos

San MNicolas

Santa Ines # 2

El Coco

Las Ninfas
Frimaveral
fhuesera v el Fital
Veracrusz

El Frogreszo

San Antonio Abad
Colonia VYilla

Santa Rosa

De Carlos

SANTA

is

LAS CUALES SE

149

ENCUESTO CINCO

DE LA ZONA OCCIDENTAL.

ANA

Minerva
El Molino

Maria Auxiliadora
Las Canocas

La Quinta
Cujucuyo

San Luls

Faula Isahel
Vists al Lago
Altamira

San Antonio

El Jordan
Gratuita

San Ramdén

Erisas del Sur

El Tréebol

Santa Lucia



9.

10.

11.

14,

14,

1.

20,

SONSONATE

l-a Ceiba

Santa Martits

San Carlos

Hacignda Costa Brava
Mari-mina

Fiedras Negras

Buena Vista

Falmital

e Jaya

Ana Estela

Las Mercedes

Buenos Aires

Kilo O

Santa Lucis

La Santisima Trimidad
San Mauricio

Santa EBEduvigues
Campana

La Colins

Falo Alto

la Azacualpa

150



B

20.

AHUACHAF AN

San VYenancio

Maria Auxiliadora
San Adrian

Los fAusoles

Veneoia

El Carmen

Nelapa

Santa Clara

Bries

Las Marias

El FPefdn

FPalo Figue

Han Fedro

lLarena

SGan Fedro

El Milagro

Erisas de la Lagurna
Los Tres Reyes Magos
Altamira

Santa Catalina Laboure



BIBLIOGRAF LA

ASAMBLEA LEGISLATIVA DE EL

SALVADOR.,

ASAMBLEA CONSTITUYENTE DE

EL SALVADOR.

BAENA PAZ, GUILLLCRMINA.

BANCO HIPOTLCARIO DE [CL SAL-

VADOR.

BANCO CENTRAL DE RESERVA DE

EL SALVADOR.

BOLANOS, JAVIER

Anuario de las labores desarrolla-

Jdas por la Asamblea Legislativa de

L1

Salvader 1/5/85 - 30/4/86.

Constitucion Politica de E1 Salva-

dor

Instrumentos de Investigacion.  Edid

1G4,

tores Medicanous Unidas, S_A. Ya.

Ldi

Recopitacian de 1y

10n, Uctubire

dar, Loleblin 1.

de

s itutu de

Revisba, Uclulir

Ciembre I‘ﬂ.:.: /.

1614
L 2L

S

ves de B Salva-

ey de Creacjon

Yav cendd Urbiang .

Noviembre - Di-

Puliticas de Desarvollo Urbanu. s.

N

L

}



BRAND, SALVADOR Q.

CASTRO, A. Y

LESSA C.

HENDERSON J.M. QUANDT, R.E.

IGLESIAS,EDGARDO OSWALDO.

INSTITUTO DE

INSTITUTO DE

INSTITUTO DE

VIVIENDA URBANA.

VIVIENDA URBANA.

VIVIENDA URBANA.

Diccionario de las Ciencias Economi
cas y Adiinistrativas.

la. edicion. Enero 1978,

Introduccidén a la Economia.

Fditores, S.A. México 17a. edicion.

Teoria Microecontmica.
Ediciones Ariel.  Barcelona. lo. edi

cion lYuce.

La Tierra y el Desarvollo Urbano:
Sislemd Ucupucional.  ler. Congreso

Nacional e Planiflcacion, dooinern-

Lo #1, Agouto LUsd

[ i(“—J“LI)'; L .fi' ol T 8 ] i.u;lf_fiﬁn Halby| Lo~
cional de ba Nepubireade LD Salva-

dor, 19/0.
Publicacicn, Bolebines informalivos.

Prongstico de 1y Situacion Habila-
clunal de ta Reptblica de t1 Salva-

dur, en el periodo 1971 - 1980,



INSTITUTO DE VIVIENDA URBANA.

INSTITUTO DE VIVIENDA URBANA.

JIMENEZ CASTRO, WILBURG.
KOONTZ, HAROLD Y 0'DONNELL
LA PRENSA GRAFICA. EL SAL-

VADOR.

LAZZARO, VICIOR,

MINISTERIO DE AGRICULTURA.

MINISTERIO DE MACIENDA.

Proyecto de Formulacidn de la Poli-
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