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INTRODUCCION 

La urgente necesidad de aliviar el déficit habitacional de 

El Salvador ha hecho que el Gobierno, a través del Instituto de 

Vivienda Urbana, el Fondo Social para la Vivienda, la 

Financiera Nacional de la Vivienda, Sistema Bancario y la 

Empresa Privada, por medio de la Fundación SalvadoreNa de 

Desarrollo de Vivienda Minima, haya tratado de darle solución; 

sin embargo a pesar de todo el esfuerzo realizado, el déficit 

aumenta cada vez más, pues en los últimos aNos y a raiz del 

problema socio-politice en que se vive y la tragedia del 

terremoto del 10 de octubre de 1986, han sido factores que han 

incidido considerablemente en el problema. 

Las lotificaciones para viviendas est~n contribuyendo en 

la solución del problema en mención, sin embargo, se están 

desarrollando en forma desordenada sin un adecuado control. 

Despu~s de estudiar detenidamente los documentos relativos 

la autorizaci6n de los proyectos de lotificaciones para 

viviendas, con que cuenta el Instituto SalvadoreMo de 

TransformaciÓn Agraria y la Dirección General de Urbanismo y 

Arquitectura~ se creyó imprescindible la necesidad de realizar 

el estudio que logre correlacionarlas en un solo documento, 

dado que el objeto seria el mismo y establecerlo en una sola 

unidad dependiente de un solo erganismo central. En virtud de 

la escasa información bibliográfica existente sobre 

1ii 



lotificaciones y las condiciones de vida de sus pobladores, fue 

necesario realizar una investigación con las técnicas de la 

entrevista dirigida, pasada a funcionarios de instituciones de 

gobierno y empresas privadas y la encuesta a los pobladores de 

las lotificaciones. 

El objeto principal de este trabajo consiste en dise~ar un 

sistema legal e institucional público para normar y aprobar los 

proyectos de lotificaciones para viviendas, a fin de facilitar 

a los interesados~ en obtener su aprobacibn, los trámites del 

proceso, asi como asegurar a los habitantes de las mismas la 

prestacibn de los servicios b~sicos necesarios bajo Una base 

legal. 

El trabajo en su conjunto est~ compuesto por cuatro 

capitulos y sus correspondientes anexos. 

El primer capitulo est~ enfocado al planteamiento de los 

antecedentes del problema habitacional, como de las 

lotificaciones con sus caracteristicas principales, con el 

objeto de tener un concepto general del problema habitacional. 

El capitulo dos trata sobre la situacibn actual en que se 

desenvuelven todas aquellas personas naturales y juridicas 

involucradas en 

lotificaciones. ~ en 

el desarrollo y funcionamiento de las 

~ste se exponen los resultados de la 

iv 



investigacibn de la situacibn actual y de la investigacibn 

realizada en 105 pobladores de las lotificaciones, en las 

empresas comercializadoras y en las instituciones 

gubernamentales, que permitieron al grupo efectuar un an~lisis 

exhaustivo~ dando lugar a las conclusiones presentadas en el 

capitulo tres y que servir~n de base para disehar el sistema. 

En el capitulo tres se exponen las conclusiones y 

recomendaciones derivadas de la investigacibn sujeta de estudio 

y, de ser tomadas en cuenta por las autoridades gubernamentales 

correspondientes~ vendrian a mejorar el funcionamiento de los 

proyectos de lotificaciones para viviendas y asi darles una 

mejor atención a las personas que demandan los servicios 

básicos necesarios. 

El capitulo cuatro contiene la propuesta del sistema. su 

contenido es explicito y claro, 

aplicación. 

fin de facilitar su 

Es de reconocer y agradecer la colaboracibn recibida de 

las personas particulares y funcionarios de las distintas 

instituciones visitadas, que, con su valiosa informacibn, 

hicieron posible la realización de todo el trabajo. 

Se desea tambi~n que el esfuerzo realizado por el grupo de 

trabajo al diseNar el sistema, sea tomado en cuenta por el 

v 
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CAPITULO I 

1'1APCD CONCEPTUAL 

1. ANTECEDENTES DEL PROBLEMA HABITACIONAL 

1.1 Generalidades 

La República de El Salvador est~ situada en 

Cent.r·al y limita al NOI'-t.E' y al Este con 1 é\ F~epúbl ica de 

HondLlra s; al Sur con el Océano Pac:lfic:o y ¿d Oeste con la 

r':;:f?públ ica de Guatemala; su sL\perf ic ie es apr-o>: imadamen te de 

con una longit.ud m~xima de Oriente a Ponient.e de 

240 kms y de Norte a Sur de 100 kms. 

Politica y administrativamente el pals est~ dividido en 14 

Depar·t.amE·~n tos, con un total de 262 Municipios. La sede de cada 

gobierno municipal constituye una comunidad urbana. 1_1 

La poblacibn estimada para el aNo de 1988 asciende a 

habitantes con una densidad promedio 

-_._. __ ._---

, .... .. ::. 

FUENTE: 1_1 Consejo Central de Elecciones de El Salvador. 

2 I Indicadores Económicos y 
Agosto 1988. 

Soc i a ll::?~-:' • Avc:\nce 

240 

# ''') 
.{- . 

Ministerio de Planificaci6n y Coordinacibn del 
Desarrollo EconOmico y Social,Direcci6n General de 
Coordinaci6n e Informacibn de El Salvador. 



La economía de El Salvador descansa en la exportación de 

sus principales productos provenientes de los sectores tales 

como: el sector agropecuario~ con los productos del caf~~ caNa 

algodón~ granos básicos y la explotación de la 

ganader" la ~ el sector comercio y el sector de la industria 

siendo ~stos los m~s importantes en la economia 

del pais~ pues son los que generan mayores divisas, produccibn 

para el consumo y comercio interno, no olvidando los otros ocho 

sectores restantes que también conforman la economía de El 

Salvador. 

El territorio Nacional est~ dividido en La 

Oriental, que cuenta con cuatro Departamentos~ la Central con 

siete y la Occidental con tres. 

El presente estudio se refiere al problema habitacional 

del pais, y se realizó en la Zona Occidental, integrada por los 

Departamentos de Santa Ana, Sonsonate y Ahuachap~n~ con una 

E')·: tensión territorial de 4,488.54 Kms • 3_1 y una población 

total estimada, i:d de Diciembre del afro de 1 /.:t88, de 

.1 ~ 18:::'~ ~ 4.1 1 habitantes, teniendo una densidad promedio de 264 

habitantes por Km • 4_1 

FUENTE: 3_/Diccionario GeDgr~ficD de El Salvador~ 
aNo 1970~ Ministerio de Obras Públicas, 
Geogr~fico Nacional. 

Tomo 1, 
1 n!?' ti tLI t.o 

4_/Indicadores Econbmicos y sociales~ Avance #2~ 

Agosto 1988, del Minist.erio de Planificacibn y 
CoordinaciÓn del Desarrollo Económico y Social, 
DirecciÓn General de Coordinación e Información 
de El Salvador. 



Las actividades productivas predominantes de la 

Occidental son en primer plano la caficultura~ contando adf:'?más 

con dos empresas productoras de cemento~ una central 

hidr-oeléctr:i.ca~ una central geotérmica~ un puerto marltimo~ la 

única refinerla de petrbleo con que cuenta el pals y una zona 

rica en minerales como la piedra caliza~ mármol ~ caolln ~ 

bentonita~ cal dolomitica~ ematita y silice. 

A medida que la población del pais ha ido aumentando a lo 

larg(:) de la historia se ha hecho sentir cada vez más un 

desequilibrio familia-vivienda manifestándose inicialmente como 

un pequeho déficit habitacional~ el cual también fue provocado 

por la constante corriente migratoria campo-ciudad y el tipo de 

modelo econbmico imperante. 

El dt'~ficit habitacional en el aNo de 1988 es de 600,000 

un idades. ~I_/ 

El modelo econbmico tradicional de la nacibn se 

caracterizb por que 5blo podlan aspirar a tener vivienda propia 

aquellas personas que jugaban un rol de produccibn dentro del 

sistema; pero~ por otro lado. se ha incrementado el nómero de 

personas económicamente activas y el sistema no las ha podido 

:.i.r absorbiendo en toda su magnit.ud, incrementándose 

FUENTE: 5 I APRISA 
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continuamente los niveles de desempleo, con la consiguiente 

imposibilidad de que adquieran su propia vivienda quienes han 

ingresado a tal categoria. La mayoria de estos últimos han 

conformado grupos familiares para las llamadas zonas 

marginales, las que est~n asentadas en terrenos generalmente 

p0blicos~ formando un habitat cuya caracteristica principal 

A causa est~ constituida por condiciones de vida deplorables. 

de esto~ el nivel cultural de sus habitantes es 

significativamente bajo~ lo que hace de dichas zonas un foco de 

creaci6n de individuos con alto grado de delincuencia. 

La gente desempleada ha venido en aumento y soportando la 

marginalidad en que la ha colocado el sistema~ con una serie de 

privaciones que van desde lo econ6mico hasta lo cultural~ 

arrastrando consigo a su familia y probablemente a varias 

generaciones m~s~ dado que sus hijos no reciben una educaci6n 

que los coloque en mejores perspectivas de desenvolverse en las 

diferentes áreas económicas y sociales. 

Por otra parte~ el grado de subdesarrollo del pais hace 

que en sus zonas marginales no haya un medio ambiente adecuado 

y saludable; por el contrario~ en ellas existen grandes 

basureros, que son focos de creaciÓn de moscas y otros insectos 

propagadores de enfermedades infecto contagiosas, lo cual 

debe agregarse que no disponen de servicios sanitarios~ por 10 

que la defecación se efectÚa al aire libre~ agravando la 

contaminaciÓn y la imagen del lugar. 



Las condiciones mencionadas generan en sus habitantes un 

creciente resentimiento social que se asocia en una u otra 

forma con la actual guerra fratricida que se sufre en El 

Salvador, a esto se agrega el conflicto b~lico sociopolitico 

que ha provocado la imposibilidad por parte del Gobierno de 

generar suficientes fuentes de trabajo para la poblacibn 

económicamente activa que se encuentra desempleada y de impedir 

la actual espiral inflacionaria. 

El problema habitacional, desde esta perspectiva~ es un 

efecto de las relaciones injustas entre los dueNos de los 

medios de producción y los trabajadores~ ya sean éstos 

profesionales u obreros. 

El problema citado se le ha tratado de atender. Sin 

embargo, debido a que tal atención se ha proyectado en forma 

aislada de 105 problemas del empleo, la salud, el medio 

ambiente, 10 social, lo cultural, etc., los resultados 

obtenidos han sido insuficientes por 10 que es necesario 

atacarlo en forma integral, dentro del marco general del 

desarrollo económico y social. 

2. ANTECEDENTES DE LAS LOTIFICACIONES PARA VIVIENDAS 

2.1 Concepto 

Lotificaciones para viviendas son las divisiones 

sistemáticas en que se parte un terreno, sea éste de propiedad 



privada o pública, con fines de albergar familias que puedan 

construir su vivienda en las mismas~ y que tengan proyecciones 

y factibilidad de que a corto plazo contarán con los servicios 

básicos necesarios que permitan vivir dignamente en ellas. 

2.2 Surgimiento y desarrollo 

Las loti f icacione5'':' para viviendas surgieron en el 

territorio nacional como un proyecto tendiente a solucionar en 

alguna medida el problema habitacional, y fue el 24 de Octubre 

de 1932 cuando el entonces Presidente de la Rep~blica, General 

Maximiliano Hernández Martinez~ fundó la Junta Nacional de 

Defensa Social, que el 22 de Diciembre de 1943 se transformó en 

Mejoramiento Social S.A. 

El 2 de Mayo de 1945 dicha entidad c~mbib de estructura 

orgánica y adoptó la denominación de Mejoramiento Social~ por 

Decreto Legislativo # 70~ publicado en el Diario Oficial # 99, 

Tomo 138 del 10 del mismo mes y a~o, y que despu~s de varias 

c:onsideraciones~ el 29 de Diciembre de 1950, se dividib en dos 

instituciones, para atender por un lado el área urbana a través 

del Instituto de Vivienda Urbana (IVU) y, por otr"o, 

por el Instituto de Colonizacibn Rural (ICR). 6_/ 

El Instituto de Colonizacibn Rural contaba con una Seccibn 

FUENTE: 5_1 Historia del Instituto de Vivienda Urbana. 
Publicación del Instituto de Vivienda Urbana. 



de Vivienda~ 

fundamentalmente 

pero sus actividades se 

a fomentar el desarrollo de 

7 

orientaban 

la pequeNa 

propiedad y facilitar asistencia técnica para el mejor 

aprovechamiento de la tierra. Los aspectos relativos a la 

vivienda rural fueron perdiendo importancia dentro de las 

actividades del Instituto, cuyo patrimonio se traspasÓ al 

Instituto Salvadoreho de Transformación Agraria con fecha 20 de 

Marzo de 1975. 

Con la finalidad de dar atencibn al problema de la 

vivienda, tanto urbana como rural, se crearon otras 

instituciones gubernamentales, como el Fondo Social para la 

Vivienda, siendo una institución de carácter autónoma creada 

por el Estado con el objeto de favorecer a sus cotizantes que 

no han podido proveerse de su vivienda, y orientada a atender 

aquellos núcleos familiares de escasos recursos económicos a 

través de préstamos que conceden, su monto es determinado por 

el nivel de sueldo que devengan los cotizantes; aunque un 

matrimonio o pareja constituida donde los dos cotizan, se 

pueden sumar sus sueldos y optar a un préstamo superior del que 

obtuvieran separadamente. 

El Fondo Social para la Vivienda construye proyectos 

habitacionales a través de las Instituciones de Ahorro y 

Préstamos. Este proporciona vivienda a sus cotizantes con 

créditos a largo plazo, también da la oportunidad de que el 

cotizante adquiera su vivienda cDmpr~ndola a un tercero 



8 

facilitándole el crédito respectivo. Además concede préstamos 

para la compra de lotes y para la construcción de viviendas. 

La Financiera Nacional para la Vivienda surgió en el aNo 

de 1963 por Decreto Legislativo~ siendo la Institución que rige 

el Sistema de Ahorro y Préstamos en materia de politicas 

financieras para la construcciÓn de viviendas que solucione en 

alguna medida el problema del déficit habitacional existente en 

el pais. 

El financiamiento que presta est~ dirigido a las familias 

de bajos y medianos recursos econÓmicos para que éstas puedan 

obtener vivienda con todos los servicios~ a través de préstamos 

otorgados por las Instituciones de Ahorro y Préstamos. 

El Instituto de Vivienda Urbana~ fue creado para que 

encuentre adecuadas soluciones al grave problema de la falta 

de vivienda en el pais y se encargue de construir viviendas 

higiénicas y econbmicas para familias de escasos y medianos 

recursos. 

La Fundacibn SalvadoreNa de Desarrollo de Vivienda Minima, 

surgib como entidad privada sin fines de lucro, la cual, 

utilizando la técnica de ayuda mutua, involucra a los 

interesados en las labores de construccibn de sus viviendas. 

Esta tiene la finalidad de construir viviendas a bajo costo y 
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el mejoramiento de las condiciones de vida de los habitantes 

que atiende mediante sus programas. 

Algunas 

proyectos de 

empresas privadas han realizado muy buenos 

lotificaciones con viviendas ya construidas, y 

otras financian a los particulares la compra de su vivienda de 

acuerdo con las empresas constructoras. Sin embargo, estos 

esfuerzos no han sido suficientes ante la gran demanda 

existente. Por tal razbn el comercio de la tierra en forma de 

lotificacibn se ha convertido en un negocio seguro y muy 

lucrativo, 

cuestión, 

no obstante 

y que están 

la proliferacibn de proyectos en 

regulados en alguna medida por el 

Instituto SalvadoreNo de Transformaci6n Agraria, si son rurales 

y por la Direccibn General de Urbanismo y Arquitectura, si son 

urbanos. 

Dado 

lotificar 

el gran 

parcial 

inter~s de algunos terratenientes de 

o totalmente sus explotaciones, han surgido 

empresas intermediarias que realizan, por contratos con 

aqu~llos, los tr~mites de aprobaci6n de los proyectos y la 

comercializacibn de los lotes. 

Las lotificaciones para viviendas constituyen una 

alternativa de solución al problema habitacional, especialmente 

porque en la mayorla de los casos la forma de adquisicibn de 

los lotes est~ al alcance de las familias de bajos ingresos, 

pero deben sujetarse a disposiciones legales de manera que 
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quienes residan en las mismas gocen de los servicios de agua 

potable, energía eléctrica, letrinas, sistemas de desag~e si 

son rurales o de alcantarillados si son urbanas; adem~s, acceso 

a los servicios de salud~ educación y transporte, por lo que se 

hará necesaria una amplia coordinación entre las instituciones 

encargadas de proporcionar dichos servicios, cuyos costos se 

pueden compartir entre el Estado y los lotificadores, a fin de 

proporcionar a los pobladores condiciones adecuadas de vida. 
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CAPITULO 11 

DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL DE LOS PROYECTOS DE 

LOTIFICACIONES PARA VIVIENDAS 

En este capitulo se presentan todos aquellos aspectos 

relacionados con la situaci6n actual que rige los proyectos de 

lotificaciones para viviendas~ as! como las normas y leyes 

vigentes con que las instituciones de gobierno funcionan~ los 

mecanismos de control que utilizan y aquellos aspectos legales 

que determinan la aprobación del proyecto. 

Contiene la investigación de campo realizada en las 

lotificaciones, en las empresas comercializadoras de las mismas 

y en las instituciones gubernamentales que intervienen en el 

proceso de aprobaci6n de éstas, asi como su correspondiente 

tabulacibn y el respectivo análisis para establecer su 

condicibn u operación en la actualidad. 

1. SITUACION ACTUAL DE LOS PROYECTOS DE LOTIFICACIONES PARA 

VIVIENDAS 

Actualmente se est~n desarrollando proyectos de 

lotificaciones para viviendas por todos los rumbos del pais, 

administrados unos por los propietarios de los terrenos y otros 

por empresas que se encargan de comercializarlos incluyendo 

todo el proceso, desde su inicio hasta la venta de cada uno de 
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los lotes; estas loti-ficaciones, en su mayor!a carecen de 

apr-obac ión por las instituciones gubernamentales encargadas, 

por tal razbn no han tenido ning6n control en cuanto a que 

reunan los requisitos minimos para el establecimiento y 

desarrollo de una colonia, la cual cuente con las comodidades 

al menos minima de desarrollo. 

1.1 Normas existentes 

E>:istf-;:>n en el pais dos instituciones gubernamentales 

encargadas de normar y aprobar los proyectos de lotificaciones 

para viviendas. Si los correspondientes terrenos se encuentran 

en el ~rea rural, le corresponde al Instituto Salvadore~o de 

Transformacibn Agraria proporcionar a los la 

informacibn necesaria sobre el tr~mite de aprobacibn~ de 

c:,cuerdo con el "F<eg 1 amen to Especial de Parce 1 aciones:-

Comer-ciales" (ver- ane>:o *t 4 que tiene el Instituto. Si están 

ubicadas en la zona urbana, compete a la Dirección General de 

Urbanismo y Arquitectura dicho trámite, de conformidad con lo 

establecido en el instrumento denominado "Requisitos l'1inimos 

para Permisos de Urbanización" (Ver anexo. 6 ). La Dirección 

posee formatos de solicitudes para las diferentes etapas que 

comprende el proceso de aprobaci6n de los proyectos, las cuales 

las siguientes: calificacibn del lugar, demarcac ibn el!:? 

linea y nivel de construccibn y solvencia para escriturar los 

inml..lebl e!?, (ver anexos # 9-13-14) Además, proporciona 

información escrita sobre los requisitos que debe satisfacer el 
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interesado para la aprobación de los proyectos de 

lotificaciones que se realicen dentro del municipio de San 

Salvador o en el resto del territorio nacional, y sobre el 

control que se efect~a sobre los mismos requisitos para la 

aprobación final de los proyectos. 

El Instituto SalvadoreNo de Transformación Agraria no 

posee formatos para las solicitudes, aunque proporciona una 

guia técnica normativa para orientar a los interesados (ver 

anexo # 5 ). 

1.2 Mecanismos de control existentes 

La DirecciÓn General de Urbanismo y Arquitectura y el 

Instituto SalvadoreNo de Transformación Agraria tienen 

mecanismos consistentes en la recepci6n de las solicitudes de 

revisiÓn para la calificación del proyecto, lo que contiene 

escritura p~blica registrada y certificación extractada de la 

misma, si fuere a través de alguna persona distinta del 

propietario del terreno tendr~ que acompaNar autorizaci6n hecha 

por un abogado para poder realizar dicho proyecto. 

mecanismos posteriores serán las aprobaciones que se van 

realizando según el cumplimiento de los requisitos que para 

cada uno se exige hasta llegar a la autorizaci6n final o 

aprobación de dicho proyecto. Sin embargo, estas instituciones 

no disponen de mecanismos para tomar determinaciones en 

relación con los proyectos que no presentan ninguna 
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autorización del Estado. 

1.3 Aspectos legales 

Las instituciones encargadas de aprobar los proyectos de 

lotificaciones para viviendas involucran la participación de 

las entidades públicas que tienen relación con el control del 

ambiente y del subsuelo. 

El Reglamento Especial de Parcelaciones Comerciales que 

tiene el 

establece 

Instituto SalvadoreNo de TransformaciÓn Agraria 

los requisitos que debe llenar el interesado para 

darle por aceptada la solicitud de aprobacibn. Entre las 

disposiciones contenidas en el Reglamento está la intervenciÓn 

de la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados, 

la Alcaldia Municipal, el Centro de Recursos Naturales y la 

Direccibn General de Urbanismo y Arquitectura, instituciones 

que, al mismo tiempo, tienen sus propias normas para emitir sus 

dictámenes. 

2. INVESTIGACION DE CAMPO 

La investigacibn se realizb en la Zona Occidental durante 

un periodo de sesenta dias. 

Ante la imposibilidad de conocer el universo por no saber 

el número de lotes que constituye cada lotificaciÓn. Para 



.1.5 

establecer la muestra~ entre un universo desconocido~ se 

utilizO la fbrmula estadistica siguiente: 

donde: 

n -- muestra 

z - nivel de confianza = 1.96 m:: ::.r? 

p - probabilidad de éxito - 0.5 
o"'" 

q = probabilidad de fracaso = 0.5 

LE= limite de error = 0.05 

desarrollo de la fÓrmula 

") .... 
(2.00) (0.5) (0.5) 

-_ .. _-----_._--
2 

(O. O~.\) 

1 
n -

Por la situacibn socio-po11tica y de zozobra en que se 

vive actualmente se tropezb con problemas que~ de alguna 

m .. ~nera , fueron superados para la obtencibn de l.:~ referida 

in for-mar.: ión. 

Cabe mencionar que en muchos casos se tuvo que regresar 

varias veces a las empresas comercializadoras e instituciones 

con el ~in de investigar datos que no fueron 



16 

proporcionados en entrevistas anteriores. 

2.1 Recopilaci6n de la informaci6n 

La informaci6n se recopilb en aquellos lugares objeto de 

estudio~ tales como~ personas que habitan en las 

lotificaciones, empleados encargados de las empresas 

comercializadoras de los proyectos de lotificaciones para 

viviendas y a funcionarios responsables de las oficinas 

gubernamentales, los que proporcionaron cada uno la 

información pertinente. 

2.1.1 En las lotificaciones para viviendas 

En las lotificaciones de la Zona Occidental se pasaron 

cuatrocientas encuestas con el objeto de recabar informaci6n 

que serviria de base para la comprobación de algunas hipótesis 

planteadas en el trabajo, para ello fue necesario tocar tópicos 

dentro de las referidas encuestas tales como aspectos generales 

de condiciones de vida dentro de las lotificaciones~ las 

condiciones de vida dentro de las lotificaciones, las 

condiciones de pago para la adquisicibn de los lotes, cultivos 

agricolas afectados por estos proyectos, algún da~o ecológico 

provocado y miras de desarrollo dentro de ellas as! como del 

nivel sociocultural de los habitantes. 
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En las empresas cornercializadoras de 

lotificaciones para viviendas. 

realizó una entrevista dirigida a 4 empleados 

encargados de las diferentes empresas comercializadoras (ver 

anexo # 2 pago 105) de lotes, 3 en Santa Ana y 1 con sede en la 

Ciudad de Santa Tecla~ con el fin de conocer el procedimiento 

ocupado por ellas para el desarrollo de los distintos proyectos 

de lotificaciones para viviendas que tienen a su cargo y los 

compromisos que adquieren con los dueNos de los terrenos, con 

las personas que compran lotes y el proceso a seguir con las 

instituciones gubernamentales para la aprobacibn de los 

proyectos. 

2.1.3 En las Instituciones Gubernamentales. 

Con el objeto de indagar el actual proceso de aprobación 

de los proyectos de lotificaciones para viviendas, que llevan a 

cabo las instituciones gubernamentales, se visitaron: el 

Instituto SalvadoreNo de Transformaci6n Agraria, la Dirección 

General de Urbanismo y Arquitectura y otras, como el Instituto 

de Turismo~ Catastro Fiscal, el Instituto 

Geogr~ficD Nacional y algunas alcaldias, efectuando una 

entrevista dirigida con funcionarios claves involucrados en 

este proceso, (ver anexo # 3 ). 
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3. PRESENTACION y ANALISIS DE LOS RESULTADOS 

Esta parte comprende el resultado de la 

realizada a los pobladores de las lotificaciones, 

investigación 

se tabula y 

detalla en cuadros que reflejan la información porcentual de 

cada una de las situaciones investigadas, as! como el 

correspondiente análisis de la misma. 

Contiene adem~s el an~lisis de los resultados de las 

entrevistas dirigidas, tanto a empleados de las empresas 

comercializadoras de lotes, ~omo a funcionarios de las 

instituciones gubernamentales. 

3.1 Tabulaci6n y an~lisis de los resultados de la 

investigación. 

Comprende el diseNo de los cuadros sobre la tabulación de 

cada una de las preguntas de la encuesta realizada a los 

pobladores de las lotificaciones, y su respectivo análisis~ en 

las que se han formado intervalos haciendo uso de la fÓrmula 

estadistica de Sturges, 

de la investigacibn. 

con el objeto de medir los resultados 

A continuación se presenta la tabulación de las respuestas 

obtenidas en cuadros clasificados por departamentos y por la 

Zona Occidental. 
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Tabulación y análisis de los resultados obtenidos. 

Vendedores de los lotes. 

cu¡:mRO .t 

ZONA OCCIDENTAL. 

,--_._---------
Fr-

1 ¡ • I 
f ____ • __ • __ • ._.. __ •• _ .... _ ..... _____ • ______ ._ ... ___ .. _"' ___ •• _.,,_ 1_._. ___ ... ' 

I I , , 
El propietario de la lotificacibn 
1 n tf:r'mE~c:I i ar- i De· 

84.0 
.1 ~L:'..'l 
(l. ~.\ Otros vendedores ~ . 

.Á:. 

TOTALES 

I I I ._---------_ ... --_._-------, -------, -----, 
400 :100.0 

I ¡ ¡ 
• ____ .'_. ____ •• __ ._._._ I _______ 1 _ •• __ ._ .. __ ' 

CU(.l¡DF<D 2 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

DEPARTAMENTO SANTA ANA 
:1OTI\

SONSONATE !AHUACHI\PAN :LES. 
I , 

-------------------- --------- -------- -------,---, 
I I , , :1. POR :7. POR :7. POR 

ALTERNATIVAS Fr !DEPTO.: fR :DEPTO.: Fr !DEPTO.: Fr.: 
J , J I I , I I ----------------------,----,----,---,----,----,-----,----, 

El propietario de la lotificaciÓn 
Interlllediarios 
Otros vendedores 

TOTALES 

¡ ¡ ¡ 

" , 
1M 84.6 84 79.2: 88 89.0 336 

28 14.4 22 2(1.8: 12 12.0 62 
2 1.0 I O 0.0: O 0.0 2 , 

¡ I I I I I I I ,----,----,---,-----,----,---,----, 
I I I I • I I , , , , , , , 
: 194 :100.0: lOó: 100.0: 100 : 100.0: 400 
I I I J I J I f ---------------------------,----,----,---,-----,---,----,----, 

Al investigar en la lona Occidental a las personas que residen en las 

lotificaciones se deterlinÓ que la layor parte han adquirido su lote a trav~s del 

propietario, y que la participación de las e.presas cOlercializadoras es 

reducida. 
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Procedencia de los Pobladores 

CUADRO 3 

DEPARTA"ENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SOHSOHATE :AHUACHAPAN TOTALES 

ALTERNATIVAS fr Fr Fr Fr. 
I I • ti' • J I 

-------------------------------,-----,-----,----,-----,----,-----,-----,----, , I , , 
Del liSIO "unicipio 112 57.7 ss 54.7: 43 43.0 213 53.3: 

De otro Municipio del liSIO Depto.: 62 32.0 40 37.7: 41 41.0 143 

De otro Depto. de la lona Occiden-: 
tal 17 a.a 5.7! 15 15.0 38 

De otros lugares del país 3 1.5 2 1.0 1.5: 

De otro País. o 0.0 O 0.0: O 0.0: O 0.0: 
J J • J J • • I I 

-------------------------------,-----,-----,----,-----,----,-----,-----,----, 
I I I • l .. I I • 
« « I • , , e e , 

TOTALES : 194 :100.0! 106 : 100.0: 100 : 100.0: 400 :100.0: 
I J J • • t I I • -------------------------------,-----,-----,----,-----,----,-----,-----,----, 

Los pobladores de las 10tHicaciones de la Zona Occidental generalaente 

residían donde esta ubicada ésta y que con el objeto de aejorar su condición 

habitacional han adquirido su lote para vivienda. 
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Condiciones de tenencia de la vivienda antes de adquirir su 

lote 

CUADHO 4 

ZONA OCCIDENTAL 

AL.TERNATIVAS fr ~1. 
I ----, 

Alquilada :3.17 79.3 

Propia -:rr") 
_'k 8.0 

I , 
Otros 51 :12.7 

I I I 

'_. ,----, 
I , 

TOTALES 400 :100.0: 
I I I 

'- ,--_ .... _, 

CUADRO 5 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

DEPARTAMENTO SANTf.% ANA SONSONATE : AHI...lACHAP?%N 
: TOTA-
:LE8 

t I I ) 

,-------_ •• - « - , -----, 
I , , 

ALTERNATIVAS Fr : % Fr % Fr % Fr. 
• l ' I , • • I I • _ ...... __ .. __ . __ ... _____ ...... __ , _____ ._, ______ , __ ... _ e ____ , ___ ' ____ , ___ ... ___ ( 

• l. 1 • t I 
I • fe, , , 

Alquilada 168 86.6 90 84.9: ~~9 59.0 317 

Propiti~ 16 8 r> ..... 6 5.7: 10 10.0 --:rl? 
.... • .Lo 

Otr'os 10 5.2 10 I 9.4: 31 31.0 51 , 
I I , , I I I ....... _-_._--_._ .. ( 

f _ 
1 ...... _--, 

... ____ ... t ______ • 

I 
f 

TOTALES 194 : .100. (l 106 100.0: 100 100.0: 400 
I , I • I • • • 
f ___ •• ____ .. _ ...... _ .... _ ... _._, ... _ ........ ___ e .. __ • __ f _. ____ • _. __ ... _ f _. __ ... __ f _____ e __ • ___ • __ _ 

De la población encuestada en la Zona Occidental~ la mayor 

part€~ de personas que residen en las lotificaciones alquilaban 

viviendas~ adquiriendo su lote con objeto de proveerse de ella. 

BI BLlOTECA CENTRAL 
UNIVERSIDAD DE EL SALVADO" 



Clase de vivienda en que resid!an anteriormente. 

CUADPO 6 

ZONA OCCIDENTAL. 

AL.TEHNATIVAB fr 
1 1 
4 _ .... _ ... ___ ... __ _ -----------------_._---______ ' ----

Mesón 
Apartamentos con servicios higiénicos pro-: 
pios 

Casa completa 

SUB--TOTALEB 

Casa pr-opia 

~~55 

25 

~;7 

3.17 

~)~~ 

51 

!. 

: 6~:;.8 

6. ~:. 

9. ~2 

1 T:lJ.3 1 

8.0 

1 12.7 I 

I , f • 
I ____ .... _ .... __ ... ___ ... __ .... _ ... __ ..... __ ....... ______ ... _ .•. _ ... , __ • __ ._ ..... _. ___ .. _ .. e _ .... ___ , 

TOTAL.ES 400 :100.0: 
, • I I 
« ...... __ • ____ ••• _ .... __ • ___ • ___ ....... __ ... _._ .. ___ "_ ..... , •.• , ....... _._._ ..... ,. ____ .. __ • _ ... __ ._ e ___ ._ ... _ t 

CUADHO 7 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

DEPARTAI"1ENTO SANTA ANA SONSONATE :AHUACHAPAN 
: TOTf-')
:LES 

1 1 1 I I I . ---_._----------_._ ... _ .. --------_._. ----- . __ ._' --_._-----_. -----, 
I I , . 

ALTERNATIVAS Fr Fr Fr 
I • J I I I '- .................. ____________ ._ , ___ .. _ ........ _ f _. __ • __ t: ....... _ ... __ e .. _ .. ___ ' ____ o 

, " I I 
( • t ., 

: Mesón : 133 : 68.6 74 69.8: 48 
:Apartamento con 
: E~f:rv ic ic)s higiéni--
: cos~ pl'''Opl.os .1.5 7.7 6 5.7: 4 

:Ca!!!>a cc.mplet.a 20 .1.0. ~3 10 9.4: 7 

: SUR-.... ¡TlTAL.ES 168 86.6 90 B4.9: 59 
I , 
:easa pF'C)pia 16 8.2 6 ~5. 7 : 10 

: Dtr'C)s 10 C' ") 
\.,\ • .L.. 10 9.4: :;:.1 

I 

• 
Fr. 

1 1 ----_. ---_._, 

4.0 :;;~5 

7.0 37 

59.0 31'7 

.10.0 '":!' " ') 
~'':'' 

::;1 • (l 51 
, J'. f J I I , , --------_._-------_ ...... _, --_ .. _-' _ .. _-_ .. ' --_ ... _-' _._---, ._. __ ....... ' ... _ ............. _-_._, ----, 

I J • t 
e t t , 

TOTALES 194 : 100. (l .1.0b 100. (1: 100 lOO.O: 400 
I I I I J I I • J 
I _ .. _ .... _._ ....... __ •.. _ ........ _ ........ __ ........ _ .. _ ..... __ , __ '_"'_"_ e _ .... ___ .« _. __ ._' ___ . ___ I ___ ... _ e _. _____ I _____ .... _. 
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La mayor parta de personas que han adquirido su lote~ 

anteriormente alquilaban piezas de mes6n~ teniendo algunas la 

capacidad de alquilar casas completas o apartamientos con 

servicios higi~nicos propios. 

Cabe mencionar que los pobladores que residen en las 

lotificaciones algunas tenian casa propia y que por razones 

económicas se vieron obligadas a venderlas~ pudiendo asi 

sufragar algunos compromisos econ6micos con la diferencia de 

dinero, también existen algunos que vivian en condiciones de 

colonos o con parientes cercanos~ no teniendo gastos por 

residir en esa vivienda. 
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¡::"ago de por- vivienda que r1lrroo endaban 

antero ionnente. 

CUADRO 8 

ZONA OCCIDENTAL 
____ 0 __ _ 

: FAI'1I-: 
:ALQUILER MENSUAL e :LIA % , , , --_ .... , ----, -_._-' 

De 1 ~"O a 47.0 130 41.0 
De 40 8.0 a 80.(1 93 ';?9 .. 3 
De 81.0 a 1.1.3.0 24 7.6 
De 114.0 a .146.0 ..... 

. .:,' 1.0 
De 147.0 a 179.0 21 6.6 
De .180.0 a 21~~. () 28 8.8 
De 213.0 a 245.0 4 1.:.::; 
De 246.0 a 278.0 o::: 1.6 ,-' 
D€'!' 279.0 a :::al.0 9 2.8 , , 

,-----, 
TOTALES 317 :100.0: 

---

Los que vivienda pagaban mensualidades 

relativamente bajas ya que generalmente vivian en mesones 

CUADRO 9 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SONSONATE AHUACHAPAN 

:FAMI-: :FAMI-: :FA"I-: 
:ALDUILER MENSUAL ~ :LIA : l :ALDUILER MENSUAL e:LIA : t :ALQUIlER "ENSUAL a :lIA : t , 1 , 1 , 1 I , , 

'--'--' '--'--' '--'--' 
I I 1 , , , 

De 15.0 a 52.0 99 :58.9 De 25.0 a /'5.0 25 : 27.8: De 25.0 a 50.0 40 67.8: 
De 53.0 a 90.0 49 :29.2 De 66.0 a 106.0 16 : 17.8: De 51.0 a 76.0 10 16.9: 
De 91.0 a 128.0 8 4.7 De 107.0 a 147.0 3 3.3: De 77.0 a 102.0 O 0.0: 
De 129.0 a 166.0 4 2.4 De 148.0 a 188.0 14: 15.5: De 103.0 a 128.0 O 0.0: 
De 167.0 a 204.0 O 0.0 De 189.0 a 229.0 22 : 24.4: De 129.0 a 154.0 3 5.1: 
De 205.0 a 242.0 4 2.4 De 230.0 a 270.0 5 5.6: De 155.0 a 160.0 3 5.1: 
De 243.0 a 280.0 O 0.0 De 271.0 a 311.0 5 5.6: De 181.0 a 206.0 3 5.1 : 
De 281.0 a 318.0 4 , 2.4 - , , , , , 

, I I I I I I I I 

'--'--' '--'--' '--'--' 
I I I , , , , , 

TOTALES : 317 :t00.0: , 90 :100.0: : 59 :100.0: , 
I I , I , , , I , 
'--'--' '--'--' '--'--' 
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Los intervalos varían entre zona~ y por departamento de 

acuerdo al n~mero de encuesta que particularmente se 

pasaron. 

Los datos reflejados en el cuadro # 9 muestran que los 

pagos eran más bajos en el Departamento de Santa Ana 

para las personas que alquilaban vivienda. 
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ExtensiÓn de lotes. 

CUADf~O 10 

ZONA OCCIDENTAL 

r) ,,- :# DE 
:EXTENSION (V ) :LOTES: % 

De 1 ::~5 a 213 56 :14.0 
De 2.:\.4 a 292 78 :19.5 
De 293 a 371 179 :44.8 
De 372 a 4~K) 14 .... .:" 

":". ~'1 

De 451 a 529 14 - r." ..:.'\ . " 
De 5:::;0 a 608 38 9.5 
De 609 a 687 6 1.5 
De 688 a 766 !.~ 1 ? . ~ 
De 767 a 845 O 0.0 
De 846 a 924 10 "') t:: 

~. \oo. 

TOH~LES 400 :100.0: 

En la Zona Occidental~ las dimensiones de los lotes en la 
mayor parte de lotificaciones para viviendas~ oscilan desde 13 5 

2 2 
Vs hasta 371 Vs existiendo lotes de mayores extensiones que 
fueron adquiridos en épocas en que el problema habitacional era 
menor y a medida que tal problema se agudiza las extensiones de 
los lotes han disminuido. 

SANTA ANA 

2 
EXTENSION (V 1 

De 135 a 222 
De 223 a 310 
De 311 a 398 
De 399 a 486 
De 487 a 574 
De 575 a bb2 
De 663 a 750 
De 751 a 838 
De 839 a 92b 

TOTALES 

:1 DE 
:LOTES: % 
I I • '--'--' • 32 :16.5 I , , 

89 :45.9 I , 
35 :18.0 
10 5.2 
9 4.b 
3 1.5 
6 3.1 
O 0.0 

10 : 5.2 
I I I 

'--'--' 
: 194 :100.0: 
I I I 

'--'--' 

CUADRO 11 

DEPARTA"ENTOS DE LA ZONA 

SONSONATE 

2 
EXTENSION (IJ 1 

De 180 a 233 
De 234 a 287 
De 288 a 341 
De 342 a 395 
De 39b a 449 
De 450 a 503 
De 504 a 557 
De 558 a b11 

:1 DE : 
:LOTES: % 
• • I 

'--'--' 
I 22 I 20.7: , , 

5 4.7: 
73 68.9: 
O 0.0: 
O 0.0: 
O 0.0: 
O 0.0: 
b 5.7: 

I I I 

'--'--' 
: 106 :100.0: 
I I I 

'--'--' 

AHUACHAPAN 

2 
EXTENSION (IJ 1 

De 200 a 267 
De 268 a 335 
De 336 a 403 
De 404 a 471 
De 472 a 539 
De 540 a 607 
De 608 a 675 
De b7b a 743 

:. DE: 
:LOTES: % 
I I • '--'--' 
I 16 16.0: , 

14 14.0: 
27 27.0: 
8 8.0: 
4 4.0: 

2b 2b.0: 
3 3.0: 
2 2.0: 

- I , 
I I I 

'--'--' 
: 100 :100.0: 
I I I 

'--'--' 
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En el cuadro # 11 se refleja que la mayor demanda de éstos 

existe en el Departamento de Santa Ana pues se observa que los 

lotes tienen menor extensibn comparados con el resto de los 

departamentos. 

La extensibn de cada lote es suficiente para la 

construcción de una casa. 
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Valor total de los lotes incluyendo intereses. 

CUADRO .1.2 

ZONA OCCIDENTAL 

._-------_._----------

De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 
De 

VAL.OR TOTAL 

600.00 a 
2~3~:i'1.OO a 
4~182.00 a 
5,97:3.00 a 
7,'764.00 a 
9,555.00 a 

11, 3 41.':).00 a 
1::::;,137.00 ,:\ 

14,928.00 a 
16, 7.1 t:..? • 00 a 

( v.; ) 

2, :;~90. 00 
4,181.00 
5,972.00 
7,76::::.00 
9, 5~\4. 00 

11,345.0(1 
.1. :::: , 1 ~:::6 • 00 
14, '::;27.00 
16,718.00 
18,509.00 

:* DE 
:LOTES: 
I , • '_._-' -_._, 

80 :20.0 
86 :2.1..5 

106 : 26. ~i 
57 
44 
15 

6 
(1 

3 
3 

: 14. :::.t 
:11.0 

1.5 
0.0 
0.7 
0.7 • , 

, , . '-_._. -.. ------_._----« -_._-_._-' _._-- ' 
I I , , 

TOTALES 400 :100.0: 
• . , . , -_ .. __ ._--_._-_. ._--------, ----, -_. __ .. _, 

CUADRO 13 

DEPARTA"ENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SOHSONATE AHtJACHAPAN 

:. DE! :. DE 
VALOR TOTAL ( a ) :LOTES: y. 

:. DE 
VALOR TOTAL (a ):LOTES: 1 VALOR TOTAL ( a ) :LOTES: y. 

J •• l. J J J I --------,'--,--,-------,'--,--,--------,--,--, 

:De 900 a 2,467 86 :44.3 :De 3,500 a 5,375: 49 46.2:De 
:De 2,4b8 a 4,035 25 :lVi :De 5,376 a 7,251: 30 28.3:0e 
:Oe 4,03b a 5,b03 34 :17.5 :De 7,252 a 9,127: b S.7!De 
:De 5,604 a 7,171 6 : 3.1 :De 9,128 a 11,003: 14 13.2:De 
:De 7,172 a 8,739 9 : 4.6 :Oe 11,004 a 12,879: 4 3.8:0e 
:De B,740 a 10,307 22 :11.3 :De 12,880 a 14,755: ° O.O:Oe 
:Oe 10,308 a 11,875 6 3.1 :Oe 14,756 a 16,631: O O.O:De 
:De 11,876 a 13,443 3 1.6 :Oe lb,632 a 18,507: 3 2.8:De 
:De 13,444 a 15,011 3 1.6 : , I I • , I 

,--'--, '--'--' 
• , 

TOTALES : 194 :100.0: : 106 :100.0: 
• I • , I • 
'--'--' '--'--' 

bOO a 1,bOO 
1,bOl a l,bO! 
2,b02 a 3,b02 
3,603 a 4,603 
4,604 a 5,604 
5,b05 iI b,b05 
6,M6 a 7,bOb 
7,607 a 8,b07 

I , 

I 

12 
O 

22 
20 
12 
23 
7 
4 

12.0: 
0.0: 

22.0: 
20.0: 
12.0: 
23.0: 
7.0: 
4.0: 

I • ,--,--' 
• I , , 
: 100 :100.0: 
• I • 
'--'--' 



Condiciones en que adquirió el lote. 

DEPAF-<T Al'lENTO 

ALTERNATIVAS 

Al c:ré?dito 

Al contado 

ClH~DHO 14 

ZONA OCCIDENTAL 

ALTERNATIVAS fr 
I I I . ---'-'---' ._---_. _ .. _--' ----

Al cr .. t-di to ::;;42 :85.5 

Al contado ~.8 14.~.: 
I I I I . ----_._---_. _____ • ___ . 1 ___ ._ • 

TOTALES 400 :100.0: 

CUADRO 15 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

SANTA 

Fr 

161 

_ .. _ .. _-_ .. _--_ .. _--

ANA SONSONATE 

Fr Fr 

: TOTA· .... 
:LES 

Fr' • 
• • •• ____ , ____ ... _____ ._. ____ .. 1 OH .. ' ____ • 

I I 

• • 
83.0 91: 85.8: 90 90.0 342 

1'7.0: .15 14.2: lO 10.0 58 
• ,. I ti' • : _. ____ • ____ • ___ . _ _ _ • - ___ .... 1 __ .... __ • _ .. __ ... _ ' ....... ____ • ____ , _____ .. _, ___ _ 

• 
TOTALES 194 :100.0 106 100 • O: 100 100.0: 400 

I ._--_ .. 
La situacibn econbmica imperante en el pals imposibilita a 

la poblac:ión bajCls ingresos, la compra de lotes:, para 

vivienda al cc:mtado; hac:ié?ndolo al cr~dito por 1 f.:\ facilidad 

que proporcionan los vendedores. 
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Cuota mensual para amortizar el valor del lote (incluye capital 

CUOTA MENSUAL 

De 22.00 
De 56.00 
De 90.00 
De 124.00 
De 158.00 
De .192.00 
De 226.00 
De 260.00 
D(.~ 294.00 

TOTALES 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
;;;\ 

CUI·mRO 16 

ZONA OCCIDENTAL 

5~'\. 00 
89.00 

123.00 
157.00 
191.00 
225.00 
2~\9. 00 
293.00 
327nOO 

._-_.---
:# DE 
:LOTES: 

1 1 ,----, 
1 1 , , 

1(,3 :47.7 
.132 :3B.6 

22 6.4 
13 3.8 

(1 0.0 
4 1.2 
O 0.0 
(1 0.0 
B "") -:r 

k. _, 

1 1 ,----,---
342 :100.0: 

1 I 

-------------------------------, _ .... _-, ---
Dado el interés de propietarios y empresas 

comercializadoras de lotes, en venderlos presentan cuotas 
módicas mensuales pues el grueso de la población paga cuotas 
que oscilan entre e 22 y e 89 tomando en cuenta el poco valor 
adquisitivo de la moneda esta cuota es relativamente baja. 

CUADRO 17 

DEPARTAKENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SONSONATE AHUACHAPAH 

:1 DE :. DE :. DE 
CUOTA (~ ) :LOTES: >: CUOTA ( ~ ) :LOTES: >: CUOTA (~ ) :LOTES: t 

1 1 1 , 1 I I 1 1 

'--'--' '--'--' '--'--' 
I , 

De 22.0 a 57.0 80 :4'1.7 De 35.0 a 75.0 bl b7.0: De 25.0 a 3'1.0 19 21.1 : 
De 58.0 a 93.0 b2 :38.5 De 7b.0 a 116.0 15 lb.5: De 40.0 a 54.0 43 47.8: 
De 94.0 a 129.0 11 b.8 De 117.0 a 157.0 7 7.7: De 55.0 a 69.0 10 11.1 : 
De 130.0 a lb5,0 4 2.5 De 158,0 a 198.0 4 4.4: De 70.0 a 84.0 16 17.8: 
De 166.0 a 201.0 O 0.0 De 199.0 a 239.0 O 0.0: De 85.0 a 99.0 O 0.0: 
De 202.(1 a 237.0 O : 0.0 De 240.0 a 280.0 O 0.0: De 100.0 i 114.0 O 0.0: 
De 238.0 a 273.0 O : 0.0 De 281.0 a 321.0 4 4.4: De 115.0 a 129.0 2 2.2: 
De 274.0 a 309.0 4 : 2.5 

1 I 1 1 1 I 1 1 1 , __ , __ , 
'--'--' '--'--' 

TOTALES : lbl :100.0: 1 91 : 100.0: : 90 :100.0: , 
1 1 1 1 1 I 1 1 , 
'--'--' '--'--' '--'--' 



Tasa de interés anual aplicada al valor del lote 

I 

CUADRO lB 

ZONA OCCIDENTAL 

TAS"~ ( 'Y. 
:# DE 
:LOTES: 
• • • --------._---------: -----: ----: 

.~1 
7 
9 

10 
12 
14 
15 
lB 

Sin intereses 

, , , 
9 2.6 

12 ~;. :-
59 : 17 • :~::. 
63 :18.4 
(':12 :26.9 
24 7.0 
24 7.0 
28 8.2 
::-~~ .1 9. _1 

• I I 
( _ .... . __________ , _____ , I 

TOTALES 342 :.100.0: 
I I • • ,---- , ----, ----, 

CUADRO 19 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SONSONATE AHUACHAPAN 
I I 

, ---_ .. _-----------_.----, ------------- .. _----

• 

: *~ DE 
TASA:LOTES: 

I • 
: TAS;") 
I 

!# DE 
:LOTES: 
I , 

¡: 
:# DE 

: T{%SA :LOTES 
• I I ,----, ,-----, -----, -----,----_, _____ e ... ____ , 

• I 
I , 

.10 31 .19.3 
12 4::', 26.7 
14 20 12.4 
.1. ~, 16 9.9 
.18 20 .12.4 

:Sin 
:inte-: 
: n::~s ~H 19. :.:; 

e 
~, 

7 
9 

12 

9 
12 
59 
11 

9.9 10 
13_~'? 12 
64.8 14 
12.1 15 

18 

I I , I I • I 

"":!''"") ..... '.( .. 

38 
4 
8 
8 

----, ----, --_ .. _--' -----, -----, -------, ----, -----
I 

• 
:Total 161 :100.0 91 :100.0 90 
I I I I I 

, -----' ------, -------, -----, ----

• , 

Fr. 

35.6 
42.2 
4.4 
8.9 
8.9 

100.0: 



NOTA: 
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Se tabu1ó la informaciÓn sin establecer intervalos por 

considerarse más conveniente para el análisis. 

La tasa de interés anual aplicada a la mayoría de 

lotificaciones para viviendas oscila entre el 9% y 12 % dada la 

mayor demanda en el Departamento de Santa muchas 

lotificaciones para viviendas no les aplican interés. 



Plazo otorgado para amortizar el valor de los lotes 

CUl4DF:O 20 

ZONA OCCIDENTAL 

:PLAZO (# DE ANOS) 
• 1 ___ •• _. ____ • ___ • ___ _ 

6 
7 
8 

10 
12 

TOTALES 

:# DE 
:LOTES: 
I I 1 ____ .1 ___ _ 

13~3 !39.5 
.-:~ -:r 
'-"-' 9.6 
14 4.1 
62 :18.1 
94 ! ~~~' • 5 

4 1.2 
I I 
' ___ •• 1 

• I 

342 :100.0: 
• I ,----,----

NOTA: Se tabu16 la informaci6n sin establecer intervalos por 

considerarse m~s conveniente para el an~lisis. 

CUADF:CJ 21 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

._--_ .. _---_._._ .. _------------_ .. -
DEPARTAMENTO SANT?) ANA SONSONATE : AHUACI .. ·IAPAN 

J I t 1 f •• _ .... ____ • ___ WM. __ •••• __ • ____ t • ____ . ___ • ____ .. ___ , • _______ . ___ , ____ ... 

:# DE: :# DE :# DE 
PLAZO : LOTES % :LOTES: % :LOTES: 

J I I J I 
f _._ •••••• _ ....... _. __ ..... ___ .. ___ •• _ •• __ ••• « _._._._ ... __ f ____ .' ___ , ____ _ 

I I 
, 1 

r:: 
~. 97 60.3 .1.1 12.1: 
6 21 .13.0 (1 0.0: 
'7 .14 8.7 (> 0.0: 
8 .1.1 6.8 .16 .17.6: 

10 lA 8.7 64 70.3: 
12 4 .r-;, l::: 

L. ,-e (1 0.0: 

27 
12 

() 

16 
o 

::;;0.0 

0.0 
38.r.:¡ 
17.8 
0.0 

J • I I • J • ) , _______ ........... _. ______ • __ ._. __ ...... _ e ___ .. __ ' ___ .... _._. ____ ._._ f ____ 1 __ •••• _._, 

I I • 
'1 1 

TUfALES 161 :.100.0 91 : 100.0: 90 100.0: 
I • t I I f • ____ ... _. _____ , _____ , ____ , _____ 1 _____ t .. ' 
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NOTA: No se establecieron intervalos para poder realizar un 

mejor an~lisis. 

Con el objeto de recuperar en el menor tiempo la 

inversiÓn realizada~ los propietarios y empresas 

comercializadoras de proyectos de lotificaciones para viviendas 

en su mayoría fijan plazos hasta de 5 aNos, siendo la demanda 

menor en los departamentos de Ahuachapán y Sonsonate que 

proporcionan plazos más largos. 



Número de aNos que les faltan a los poseedores de lotes para 

cancelarlos totalmente. 

NOTA: 

# 
I 

CUADRO 

ZONA OCCIDENTAL 

DE ANOS 
:# DE 
:LOTES: , , , 

• ______ 00 . ____ , __ 00_' ___ ._ . 

I 

• 

, 

o 
1 
" .... 

4 
5 
6 
7 
8 
9 

TOT(4LES 
, __ .. __ -00-_--

, , , , , , 
7"" ~l :21.9 
28 8.2 
26 7.6 
40 :.11.7 
30 8.B 
28 EL2 
21 6.1 
~~3 6.7 
42 :12 .. 3 
2'''7 8.5 , , , ___ e 

342 , .100.0: , 
, , , 

._._ •• _, _._--' ___ e 

La tabulación se efectuó por cada aNo por 
más útil en esa forma para el análisis. 

CUADRO 23 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

DEPARTAMENTO SANTA ANA SONSONI-HE 

consider"ar"se 

:AHUACHAPAN 
I , ( _._. ___ • __ • _________ t __ • _____ _ 

, , 

, NUMERO 
:# DE 
: LOTES 

:# DE 
:LOTES: 

: *t DE 
:LOTES: 

J J • • • I • 

'---... . _____ 00 ___ .. _.' __ . ___ . ( __ .. __ ._ . _____ • _____ ._. ____ , _____ • 

o 
1 

3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

52 : 32.3 O 0.0: 23 25.6 
12 : 7.5 2 2.2: 14 15.5 
1 ,00) 

.< .. 

28 
4 
4 
(> 

16 
8 

, , 7.5 
1~5.=, 

.t7.4 
" ro' .L. • \ooi 

2.5 
0.0 
9.9 
4.9 

o 
(> 

2 
14 

9 
17 
26 
21 : 

0.0: 
0.0: 

15.4: 
'7.9 : 

18.7: 
28.5: 

14 
l r:' 

~1 

(> 

10 
8 
6 
(> 

• I • • I • 

1:':'<.5 
16.7 
0.0 

11.1 
8.9 
6.7 
0.0 
0.0 

---------_._---, _ .. _--' -_._-- ' ____ e ____ e ____ • ___ _ 

TOH)LES 161 :100.0 91 100.0: 90 100.0: 
I , --------_ ... _ .. _ .... _._._-- I I • • ---_. ____ e ____ e __ .. __ , ___ _ 



NOTA: La tabulación se estableció por cada aNo por considerarse 

más útil en esa forma para el análisis. 

Los proyectos de lotificaciones para viviendas se han 

venido incrementando en la 0tima década; como los plazos para 

cancelarlos est~n dados entre 5 a 12 aNos la mayor parte de 

personas no las ha terminado de pagar~ Beg~n se refleja en los 

cuadros anteriores. En el Departamento de Sonsonate se han 

realizado el mayor n~mero de proyectos a 10 aNos plazos para 

pagarlos por tal raztm muchos no lo han pagado. 



Otorgamiento de escritura pública legalmente registrada. 

CUADRO 24 

ZONA OCCIDENTAL 

ALTERNATIVAS f r- 'lo 

Si 87 :21.7 

No ~t13 :78.3 

TOTALES 400 :100.0: 

CUADRO 25 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

: TOTA-
DEPAHTAl'lENTO SANTA ANA SONSONATE :AHUACHAPAN :LES , 

, --
ALTERNATIVAS Fr 'lo Fr 'lo Fr 'lo Fr. 

Si 47 24.2 18 17.0: ,..),.. ... 
.L. ... _ 22.0 87 

No 147 75.8 88 83.0: 78 78.0 313 , , 
,----, , 

t 

TOTALES 194 :100.0 , 106 100.0: 100 100.0: 400 , , 
---' 

Siendo que el mayor n~mero de personas que han adquirido 

un lote no lo han terminado de pagar, no han podido tener su 

escritura pública registrada, sin embargo existen casos de 

pobladores que ya cancelaron su lote, pero estas lotificaciones 

pr-esentan problemas de carácter legal, tales como 

hipotecados, propietarios que han fallecido sin dejar 

legalizada la propiedad a sus herederos. 
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Tipo de servicio público que existe en la lotificación 

CUADRO 26 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

:TIENEN: 
TIPO DE SERVICIO Fr 

NO 
:TIENEN: 

fr , , 

TOTALES 

1. Fr- 1. 

._---, --- --' -----
Agua potable 

Energia eléctrica 

fUc:antarillados 

Buses de servicio 
público 

Escuela primaria 

Otros 

110 27.5: 290 

262 .138 

.13 3.2: 387 

84 21.0: 316 

67 .16.8: 

, , 
-----, -----, -----

CUADRO 27 

DEPARTAHENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SONSONATE 

:NO 

72.5: 400 :.100.0 

~54. 5: 400 :.100.0 

96.8: 400 :100.0 

7'1.0: 400 :100.0 

83.2: 400 :.100.0 

AHUACHAPAN 
TO-: 

:TIPO DE SERVICIO:TIE-: :TIE-: 
:NEN 

TOTALES :TI E- : 
____ :NEN: 1. 

: NO : 
:TIE-: 
:NEN 

, TOTALES :TIE-: 
_____ :NEN 

: NO : 
:TIE-: 
:NEN 

TOTALES TAL: 
:NEN y. 1 
: fr : ir ir: 1. : fr : : ir fr : : ir : fr fr : fr: 
J J J I J , • • I JI' • • I ¡ • • f I 

------------,---,----,----,----,----,----,----,----,----,----,--,-----,--,----,----,----,----,----,----, 
I • I f I I 
e • •• f ( 

Agua potable 52:26.8: 142:73.2: 194:100.0: 25 :23.6: 81:76.4: 106:100.0: 33:33.0: 67!67.0: 100:100.0: 400: 

Energía eléc-
trica 

Alcantarillados: 

Buses de servi-: 
do pllblico 

Escuela priaaria 

Otros 

133:68.6: 

6: 3.1 : 

39:20.1: 

20:10.3: 

, , 

61 :31.4: 194:100.0: ó4 

188:96.9: 194:100.0: 5 

155:79.9: 194:100.0: 27 

174 :89. 7! 194:100.0: 12 

:60.4: 42:39.6: 106:100.0: 65:65.0: 35:35.0: 100:100.0: 400: 

4.7: 101:95.3: 106:100.0: 2: 2.0: 98:98.0: 100:100.0: 400: 

:25.5: 79:74.5: 106:100.0: 18:18.0: 82:82.0: 100: 100.0: 400: 

:11.3: 94:88.7: 106:100.0: 35:35.0: 65:65.0: 100:100.0: 400: 

I I J I J I J I I I f I I I • I I I I • 

------------,----,----,----,----,----,-----,----,----,----,----,----,-----,----,----,----,----,----,---,----, 
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Estos cuadros comprueban la hipótesis "A mayor ofer-ta de 

lotificaciones para viviendas mayor será la demanda de los 

servicios básicos de agua, luz, transporte y alcantarillados 

por parte de los propietarios de los lotes". 

En tn'? las lotificaciones objeto de estudio sólo el 65 % 

posee energia eléctrica, porcentaje que se considera muy bajo, 

si se tiene en cuenta que dicho servicio es menos costoso de 

instalar en comparación con el servicio de agua 

alcantar-illado. 

potable y 

El servicio de agua potable lo poseen el 27 % de las 

lotificaciones, el resto recurre a excavar para encontrar agua, 

otr-as la adquieren compr~ndola en cisternas de camiones o 

haciéndo uso de vertientes naturales; m~s agudo es el problema 

del servicio de alcantarillado sanitarios ya que una minima 

parte de la población de las lotificaciones dispone de él, 

siendo éstos los que están en los alrededores de los 

principales áreas urbanas de la Zona Occidental. 



! .-::·or 
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Razones por las cuales adquirieron los lotes 

CUADRO 28 

ZONA OCCIDENTAL 

HAZON 

Por que no tenian casa propia 
Por la comodidad de su pago 
Por las vias de acceso 
Por estar cerca de la familia 
Por el clima 
Otros 

CUADRO 29 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

DEPARTAMENTO SANTA ANA SONSONATE 

!TIENEN! !TIENEN! 
RAZON Fr Fr 

I , 

fr 1. I , 
I , 
'----' 

::"\19 !79.8 
1.1.4 :28.5 

40 :10.0 
18 4 "" . ~\ 
18 4.5 
20 5.0 

!AHUACHAPAN 

!TIENEN! 
Fr 1. 

-------,--------,--------
que no tenian 

:casa propia 1'72 88.7 84 79.3 6~:' 63.0! 
!Por la comodidad de! 
: SLI pagf.::t 90 46.4 1 r> "'- 11.3 12 12.0: 
!Por las vias de ac-! 
:ceso .1.4 7 • ., ..... .1.0 9.4! 16 16.0: 
!Por estar cerca de 
: la familia 10 9.4! 8 8.0: 
:Por el clima 6 ::..~ .1 8 7.5: 4 4.0: 
:Otros 6 3.1 8 7.5: 6 6.0: 

I , 
,----, 

El no tener casa propia es el factor determinante que 

motivó a la población de escasos recursos económicos a adquirir 

su lote, existiendo otras razones secundarias tales como el 

clima, la existencia de vias de acceso, facilidades de pago y 

otr-as. 



I 

4 '-:r 
'-' 

E>: i s tene:.i a de zonas verdes destinadas a ree:reación dentro del 

área de lotificación. 

CUADRO 30 

ZONA OCCIDENTAL 

ALTERNATIVAS fr ~1.. 

Si 25.1 :62.8 
No 123 :30.7 

Lo ignoro 26 6.5 
I I 

" -. 
TOTALES 400 :100.0: 

I I 
c_ .. ___ ._, 

CUADRO :::'\.1 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

------, -----------------
DEPARTAMENTO : SANTA ANA SONSONt,yrE :AHUACHAPAN 

I I • 

.. _ .. ' -_ .. _--_ ... _---_. ---------, ---
ALTERNATIVAS : Fr % Fr % Fr % 

• J t , 

:TOH~-' 

:LES 

Fr. 
• I 

'--_. _________ • _____ , __ ... _. ____ .... _ t . ---_. ---_. 
I 

• 

I 

Si 
No 

Lo ignoro 

90 46.4 
78 40.2 
26 1::'1;.4 

I I 

79 
27 

O 

I 

• 
74.~':' : 
25.5: 

82 
18 

82.0 
18.0 

0.0: (1: 0.0 
I I I 

I I 

• • 
2::H 

'-_._ ... _-- .. __ ._-' ---_. ---- ---' -----_. ---.... ,--, ------
I 

• TOTALES : 194 :100.0 106 100.0: 100 100.0: 400 
t J I J I I J --------------_. ---_. -_ .. _-,-' ---' --,---' ----_. ---_. ----

Los cuadros 30 y 31 comprueban la Hipótesis "El actual 

sistema de organización público para normar y controlar los 

proyec tos dE~ lotific:aciones pé\ra viviendas;¡. eS', dfidiciente" si 

bien es cier-to que la mayol'" parte de lotificaciones han 

cumplido con el requisito de dejar ~reas para zonas verdes si 

e>:istier-a un control eficiente deberian todas haber cumplido 

con ese requisito. 



Destino de las zonas verdes 

ALTERNATIVAS 

Actividades deportivas 
Actividades religiosas 
Actividades educacionales 
Actividades e.inentelente 
sociales 
Otras actividades 

TOTALES 

CUADRO 32 

DEPARTA"ENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SONSONATE AHUACHAPAN TlnALES 

1r l fr X fr X fr X 
, , , , , , , , ) 1 _____ ' _____ , _____ , ____ , _____ , ____ , _____ , _____ , 

, , , , , , , , 
72 39.ó 42 41.2: 44 50.0: 158 42.5 
O 0.0 O 0.0: O 0.0: (1 0.0 

19 10.4 ó 5.9: ó ó.8: 31 8.3 

91 50.0 54 5Vl: 38 43.2: 183 49.2 
O 0.0 O 0.0: O 0.0: O 0.0 

I I I I I , , I , 
,-----,-----,-----,----,-----,----,-----,-----, , , • • I • , , , , I , 
: 182 :100.0 : 102 :100.0: 88 :100,0: 372 :100,0 : , , I I , , I , , 
,-----,-----,-----,----,-----,----,-----,-----, 

Las lotificaciones que han cUlplido con el requisito de proporcionar zonas 

verdes, la layor parte han sido destinadas para la construcción de locales para 

actividades propialente festivos asi COlO canchas deportivas. 

44 



Número de personas que habitan la vivienda 

• , 

CUADRO ~n 

ZONA OCCIDENTAL 

._--.----_._---_._---

No DE PERSONAS 
:# DE 
:VIVIEN: 
:DAS 
• ----_._-, ----

De 1 a ~> 
.l_ 17 4 '1 .'" 

De ..,. 
'-' a 4 1 :=;.9 : ::.t9. 8 

De 5 a 6 16:::', :40.7 
De 7 a 8 50 :12.5 
DE~ 9 a 10 9 2.3 
De 11 a 12 2 0.5 • , 

! -----_._-----_. __ . __ : -----, _ ... __ : 
TOTr-%LES 400 :100.0: 

I J. I ....... ___ .. • • .. _ e __ • __ t _ ... _ .. _ ...... __ t 

CUADHO 34 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

4~.i 

DEPART Pti'1ENTO SANTA ANA SONSONATE :AHUACHAPAN 
• I , , _._--_. __ ..... _._ ... __ ._. __ . .'--------------No DE PERSONAS 

De 1 a 2 
DI": 3 a 4 
De 5 a 6 
De '7 a 8 
De 9 a lO 
De 1.1 a .12 

I 

,-----

TOTALES 

• , Fr Fr • • Fr "1 ,. 
I , ) f , • • t .. _____ .. _._ I _____ I _____ .' ____ , ___ I __ .. ___ t 

t. ,J. '1 «,. 
10 5 .. 2 .1 0.9: 6 6.C>: 
81 41.8 48 45.~5: :::)(1 30.0 
74 38.1 41;..f 46.2: 40 40.0 
26 1::;.4 8 7.6: .16 16.0 

";r 
~. 1.5 O (1.0: 6 6.0 
(l 0.0 (1 0.0: 2 2.0 

• I , , I I , 
...... --_._-' ------, ,-----, ._---_.- , 

I • I • 
t , • , 
I 194 :100.0 106 I 100.0: lOO 100.0: 
• • , , I , 

...... _, ,----, ____ I _____ ._, ____ , ___ _ 
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NOTA: La tabulación se efectuó estableciendo intervalos de 2 

personas por considerarse que es m~s útil en esa forma 

para el análisis. 

Los cuadros # 33 Y 34 reflejan que la mayorla de familias 

que poblan las lotificaciones están conformadas de a 6 

miembros el resto está poblado de más de 6 miembros, dado que 

su condición económica es pebre, ne tienen la capacidad 

suficiente para construir casas con m~s de una habitacibn, 

conformando as! hacinamiento. 
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Conoc imi~?nto de la clase de cultivo que existía antes de 

la loti"ficación. 

CUADRO 35 

ZONA OCCIDENTAL 

ALTERNATIVAS 

51 
No 

i ' r 1. 

, 
" 

372 :93.0 
28 7.0 , . , 

._-----_ ..... _---_ .. _" ----, , , , 
I 1 1 

TOTALES 400 :100.0: , ____ o. 

CUADRO :;',6 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

----------------------
DEPARTAMENTO : SANTA ANA SONSONATE :AHUACHAPAN 

I • J J • _________________ , - ---_ .. ___ .1 _________ ._. 

ALTERNATIVAS : Fr 1. Pr: % : Fr 
I , 

----, ------, ----
Si 
No 

182 
12 , , -------_. ------, ----

, , 
102 

4 
96.2: 

3,,8: , , , 
88 
12 . ---_. -----, ----

1. 

88.0 
12.0 

: TOTA-" 
:LES 

Fr. 

372 
28 

TOTALES 194 :100.0 106 100.0: 100 : 100.0: 400 

, 
-' 

J , J J I I 

, ---_. -« _. __ ._ .... ' ----_. -----, 
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f.~ • 
• ::>1 contestó afirmativamente la pregunta No. 1B~ sef'ia 1 e qué 

cultivos tenian. 

CULTIVOS 

CUr-iDRO 37 

ZONA OCCIDENTAL 

CULTIVOS 
I 1 ___ • ___________ _ 

Café 
Carla de azÚcar 
Otros cult.ivos 
SUB-TOTALES 
No sc\be 

CUADHO 38 

fr 

~'~12 

34 
126 
37:2 

28 

I 1. • 
I I ,---_._. 

I , 
I 5~~ • () I 

8.5 
!3l.5 
: 9~3. O 
I 7.0 I 

I I 
' .. _---_. 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 

SANTA ANA SOf\mONATE : AHUAC\ .. ·\APAN 
: TOTA-'
:LES , 

---------, _._---
Fr 

, -,------------------
Café 
Carla de azúcar 
oty"OS cultivos 
S\JEt-"TOT(.:~LEB 

No si.abe 
I 

143 
(1 

~:'9 

182 
.1.2 

------------_._-, ------
TOTALES 194 

7 .!~: 61 
:::~:;:~ • 1 I O • 
~:,6. 6: 27 
9 1") r"" 

.'" n •• ::. « 88 
3.8: 1 r) , ..... , 

I I ,----, 

100.0: 100 

61.0 212 
0.0 ~:'4 

27.0 126 
88.0 3'7~~ 

12.0 28 

100.0: 400 
• I I j • I t • I e .... ___ •.• ___ ... ____ .. ________ e c ____ , _____ ._' ___ ... _._ ' _. ___ • _____ 1 __ • __ ' 
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Uno de los rubros más afectados por los proyectos de 

lotificaciones para viviendas ha sido la caficultura~ 

observándose en ésta un sensible descenso en el número de 

manzanas cultivadas actualmente en relación con el que se tenia 

hace diez aNos, segón datos estadisticos de la Asociación 

SalvadoreNa de Beneficiadores del Café, anteriormente se 

cultivaban 122,115 manzanas en la Zona Occidental y actualmente 

5610 50,899, lo que refleja una reducción del 58 X . 7_/ 

El cultivo de la caha de aZÚcar ha sido afectado por estos 

proyectos en menor escala. 

FUENTE: 6_1 Memoria primer semestre ABECAFE, 1988. 
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Tenencia de algún otro lote y/o vivienda propia 

CUADRO 39 

ZONA OCCIDENTAL 

ALTERNATIVAS : fr i1. 
, , I ____ • ______ • ____ , ____ e ____ e 

Si 
No 

TOTALES 

, , 
37 fr .2 

363 ! 9().8 
I , 

---' ____ e ___ _ 

, I I , , , 
400 :100.0: 

I I 

,----,----

CUADRO 40 

DEPARTAMENTOS DE LA ZONA 
--------_._._--

DEPARTAMENTO SANTA ANA SONSONATE :AHUACHAPAN 
: TOTA
:LES 

a I J I --------------_._, ---------, -----_._---, ---------, _ ..•. _--
ALTERNATIVAS 

Si 
No 

TOTALES 

Fr Fr i1. Fr % : Fr. 
, • • I • I I I , __ • __ ' ____ , ____ • _____ e _. ____ , ____ ._, __ • __ , 

I I , , , , 
20 10.3 

174 89.7 

194 :100.0 
I , 

._--' --_._' ----

4 
102 

106 

~;. 8: 13 13. (> 3] 
96.2: 87: 87.0 363 

I , , 

----, . __ ._-' ----, , , 
100.0: 100 100.0: 400 

I I ,-----, 

Estos cuadros reflejan que la mayor parte de las personas 

que han adquirido lote, no tienen capacidad para m~s de uno, 

algunos han adquirido 2 lotes dentro de la misma lotificación y 

otros fuera de ella. 
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3.2 Análisis de los resultados de la investigación 

A continuación se presentan los análisis de los 

resultados~ de acuerdo a la investigación realizada en las 

empresas crunercializadoras de lotificaciones y las 

instituciones gubernamentales. 

3.2.1 Resultados de la investigacibn realizada en 

las empresas comercializadoras de 

lotificaciones para viviendas 

A raiz del agudo problema de la escasez de vivienda en El 

Salvador, en los 61timos aNos se ha notado el aparecimiento de 

algunas empresas que se lucran de la venta de lotes~ en 

representación de los propietarios de los inmuebles que se van 

a lotificar. 

Los compromisos que dichas empresas adquieren con los 

propietarios consisten en legalizar el proyecto ante las 

instituciones gubernamentales correspondientes~ dar publicidad, 

efectuar la comercialización de los lotes y entregar las 

escrituras públicas de propiedad a quienes lo cancelen~ 

al contado o al crédito. 

Mensualmente liquidan con el propietario los 

ya sea 

ingresos 

obtenidos de la lotificación, recibiendo de éste el porcentaje 

previamente acordado por ambos. 



Estas empresas cuentan con oficinas en muchas ciudades del 

pais y su campo de accibn es el territorio nacional. 

Las empresas en menci6n se constituyen por lo general como 

Sociedades An6nimas y se encuentran inscritas en el Registro de 

Comercio y en la Superintendencia de Sociedades de Empresas 

Mercantiles. Entre los factores que indujeron a éstas a 

dedicarse a tal actividad está precisamente la escasez de 

vivienda en El Salvador y el consiguiente lucro que se deriva 

de la creciente demanda de los lotes~ teniendo en cuenta los 

costos relativamente mucho mayores que tienen las viviendas que 

se comercializan ya terminadas. 

Al entrevistar a personas que se desenvuelven en el campo 

de la comercializaciÓn de terrenos para lotificaciones, unos 

como propietarios y otros como administradores se obtuvo 

informaciÓn que se detalla: 

En este apartado se expone un caso real que muestra la 

forma en que éstos se lucran y la utilidad que obtienen del 

proyecto. 

El caso expuesto consta de cinco manzanas de extensi6n con 

un valor inicial de compra de ~ 50.000.00. Todo terreno a 

lotificar con fines de viviendas tiene que destinar entre un 30 

% Y 40 % del ~rea para la construccibn de las vias de acceso y 

zonas verdes, el resto del terreno está sujeto 
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comercializaciÓn. Sin embargo, dentro de los costos de 

operacibn se incluye el valor de esta ~rea (Vias de acceso y 

zonas verdes) con el fin de recuperar su valor en la venta. 

2 
Vs 

2 
La manzana consta de 10.000 Vs haciendo un total de 50.000 

las que el 30 % representan 15.000 Vs por lo que se 
2 

comercializan 35,000 Vs obteniendo 105 lotes vendidos a un 

valor de ~ 2,335.00 cada uno, haciendo un total de e 245,175.00 

del proyecto, los costos de operación ascienden a e 75,000.00 

por lo que el valor total del terreno llega a la suma de 

e 125,000.00, obteniéndose una utilidad antes de impuesto de 

e 120,175.00. 

Si bien es cierto que existe en este negocio un beneficio 

lucrativo para los que comercializan, también ~s cierto que la 

población de escasos recursos se ve favorecida, asi como el 

déficit habitacional en alguna medida se reduce a través de 

estos proyectos. 

Vale la pena que el Gobierno, mediante las instituciones 

encargadas de tal problema, den en lo posible facilidades que 

estimulen a los comercializadores de lotes para que éstos, en 

primer lugar, legalicen sus proyectos y no evadan impuestos. 

Adem~s la incertidumbre que la actual Reforma Agraria 

generO en los propietarios de grandes extensiones de tierra 

agricola les llevO a buscar una urgente manera de rescatarlas, 
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con una mayor rentabilidad que la de los cultivos que tenian en 

las mismas. 

3.2.2 Resultados de la investigacibn realizada en 

las oficinas gubernamentales involucradas en 

el proceso de aprobacibn de proyectos de 

lotificaciones para viviendas 

El Instituto SalvadoreNo de Transformacibn Agraria cuenta 

con una dependencia encargada de darles seguimiento a las 

solicitudes para la aprobación de proyectos, la que se denomina 

Oficina de Parcelaciones Comerciales, de la Unidad de 

Ingenierla, correspondi~ndole darles curso hasta la aprobaci~n 

definitiva de los proyectos, de acuerdo con la Guia T0cnica 

Normativa para la presentación de proyectos de Parcelaciones 

rurales con fines de vivienda y el Reglamento Especial de 

Parcelaciones (Ver anexo # 5 Y 4 ) . Adem~s, le corresponde la 

supervisión de los proyectos para la calificaciÓn del lugar, la 

revisión preliminar, la aprobación provisional y la aprobación 

definitiva de los mismos. 

Las empresas dedicadas a la comercializacibn de proyectos 

de lotificaciones para viviendas, algunas efectúan todos los 

trámites legales de aprobación de los proyectos, mientras otras 

sólo cumplen con los primeros trámites del proceso, y los 

ejecutan sin llegar a obtener la aprobación definitiva, siendo 

éstas las que generalmente fomentan la proliferación de las 



lotificaciones ilegales y el desorden habitacional en el pais, 

ya que asignan dimensiones de lotes a su antojo, haciendo caso 

omiso de las que se encuentran reguladas oficialmente. f.)demás, 

par"ticipan de la extinción paulatina de algunos cultivos y 

qUf.:? se encuentran pr··ot.egidos por la Ley de 

Reforestacibn Nacional, asi como t.ambién de algunas especies de 

animales que habitan en las áreas boscosas. 

Con n=5.pec t.o a las lotificaciones que no siguen los 

trámites correspondientes para su autorización, la citada 

Oficina no posee ningún instr"umento legal que autorice 

sancionar tales proyectos, razbn por la cual muchos de éstos no 

dejan calles para la nomenclatura ni prestan atencibn a otros 

aspectos esenciales para la comunidad que se asentará en las 

áreas que se lotifican. Mediante la dependencia, el Instituto 

de Transformacibn Agraria se vincula con las 5.iguientr.':.'s 

instituciones: a) Direccibn General de Urbanismo y Arquitectura 

en lo relativo a la calificaci6n del lugar; b) Cr.'?ntro d~? 

Recursos Naturales del Ministerio de Agricultura y Ganaderia 

para dictaminar si el inmueble no es zona de protección 

fon?st.a 1 ; c) Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca en 

relaciÓn con la legalidad de la tenencia de la propiedad; d) 

Direccibn General de Caminos en lo que corresponde a la emisibn 

del dictamen sobre si existe derecho de via y si se trata de un 

camino vecinal o una carretera nacional; e) Comisión Ejecutiva 

Hidroeléctrica del Rio Lampa, correspondiente a la demarcación 

del derecho de servidumbre en el caso de que en la propiedad a 
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lotificar existan lineas públicas de transmisión de energia 

eléctrica; f ) Ferrocarriles Nacionales de El Salvador en la 

demarcacibn del derecho de servidumbre cuando en el terreno a 

lotificar existan viae f.rreas de servicio público; y g) 

Alcaldia del Municipio correspondiente en lo relativo a la 

notificacibn de donacibn de zonas verdes para servicio de la 

comunidad que se asentar~ en la lotificacibn. 

La Oficina de Parcelacicmes Comerciales pretende~ con los 

proyectos que atienden los lineamientos de la Guia Técnica~ 

evitar en lo posible cualquier desorden de los mencionados 

anteriormente y proporcionar protecci6n al ecosistema. Con el 

fin de evitar la proliferación de los proyectos de 

lotificaciones~ esta oficina ha establecido una tabla de cobros 

(ver anexo # 15 )de acuerdo con el nÚmero de manzanas a 

lotificar. No existe ningún formato para las solicitudes de 

aprobación de los proyectos~ haciéndolas el interesado de 

acuerdo a su criterio y si éste presenta la documentación a su 

debido tiempo el proceso dura aproximadamente siete meses. 

A la Direccibn General de Urbanismo y Arquitectura~ a 

través de su Departamento de Desarrollo Urbano~ y dentro del 

proceso de aprobaci6n de los proyectos de lotificaciones para 

viviendas~ le correspcmde dictaminar sobre la determinacibn de 

lineas y niveles de construcci~m~ el uso del suelo~ los 

sistemas de drenaje y los planos en general. Dicho proceso 

incluye la calificacibn del lugar~ la revisibn y aprobaci6n 



y aprobación definitiva; paster ior"mente el 

Departamento extiende al interesado la solvencia para que pueda 

escr"itur-al'- a favor de los compradores de los lotes. Es del 

caso sehalar que, para la aprobación detinitiva~ es, neces,ar'io 

que las lotificaciones tengan zonas verdes, derecho de via y 

calificación del suelo. En igual forma que el Instituto 

Salvadoreho de Transformación Agraria. la Dirección General de 

Urbanismo y Arquitectura no dispone de ninguna ley o reglamento 

que la autorice a sancionar a los propietarios de proyectos que 

operan sin efectuar ningún trámite de aprobacibn. 

La Dirección General de Urbanismo y Arquitectura~ por 

rnedio de 1 citado Departamento~ SE~ r'elacicma con lae:, mismaE, 

instituciones que el Instituto SalvadoreHo de Transformación 

Agrar' .i.:\ y en las mismas diligencias ya seHaladas, con la 

excepción de que las relaciones entre estas dos entidades se da 

sblo en una via, pero no de la Dirección General de Urbanismo y 

Ar'qui tec: tura al Instituto SalvadoreNo de Transform.?1c iOn 

Agraria; es decir, que es esta última la que acude a la primera 

para oir el dictamen sobre la calificación del lugar. 

El Departamento de Desarrollo Urbano trata de evitar 

cualquier desorden en el desarrollo de los proyectos y el 

proceso de aprobación definitiva por parte del mismo, 

aproximadamente un mes. Por dichos servicios no percibe ningún 

ingreso~ aunque solicita a los interesados que colaboren con la 

papel€~r' la . 
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El Centro de Recursos Naturales del Ministerio de 

Agricultura y Ganaderia, a solicitud de los interesados, 

quienes deben presentar en ~l fotocopias de los planos y de la 

escritura pública de propiedad, extiende dictamen de la 

calificacibn forestal y de la topografia del terreno a 

Los requisitos que exige el Centro de Recursos 

Naturales para extender la constancia del dictamen son los 

siguientes: reservar 50 mts. de ribera a cada lado de los 

rios si los hubiera y otros 50 mts. alrededor de los vertientes 

que existieran dentro de las lotificaciones, vias de acceso y 

que no exista vegetación a punto de extinguirse. Esta Oficina 

no tiene relacibn con ninguna institucibn que participe en la 

aprobacibn de estos proyectos, excepto la que se d~ en una sola 

via del Instituto Salvadore~o de Transformacibn Agraria hacia 

ella en lo relativo a que dictamine si el terreno h~ lotificar 

no es zona de protección forestal. 

El Tr~mite en el Centro de Recursos Naturales dura 

aproximadamente 15 dias y no cobra por sus servicios. 

En las Alcaldias Municipales de las principales ciudades 

de la Zona Occidental se cuenta con un Departamento de 

Ingenieria que se encarga de extender permisos de construcción 

FUENTE: 7_/ Ley Forestal. Capitulo JII de la Conservaci6n y 
aprovechamiento de los Recursos Forestales. 
Sección la. Articulo 14. 
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y tala de árboles~ asi como también de aprobar los planos y 

especificar las tasas de los derechos de ·construcción y el 

resto de Alcaldías, el Alcalde y el Secretario Municipal 

desempe~an dichas funciones, todo lo cual se encuentra regulado 

por la Ley de Urbanismo y Construcci6n y la Tarifa de Arbitrios 

Municipales correspondientes. Dicho Departamento exige a los 

interesados la presentaciOn del proyecto aprobado por la 

DirecciOn General de Urbanismo y Arquitectura, la oferta de 

donaciOn de zonas verdes y la solvencia del 

impuestos municipales. 

pago de los 

Las Alcaldias no cuentan con ley alguna que les permita 

controlar los proyectos de lotificaciones que no han sido 

autorizados. Su relación con 

fundamentalmente para la aplicación 

dichos 

de los 

proyectos, 

impuestos 

municipales~ es a través de la Dirección General de Urbanismo y 

Arquitectura y el Instituto SalvadoreNo de Transformación 

Agraria, en lo que se refiere a la aprobación de estas 

instituciones si el proyecto es urbano o rural respectivamente. 

el tiempo que tardan los tr~mites en las mencionadas Alcaldiss 

es aproximadamente 2 meses y no cobran por dichos servicios. 

COMENTARIO 

Las únicas instituciones que actualmente est~n autorizadas 

para aprobar los proyectos de lotificaciones para viviendas son 

el Instituto Salvadore~o de Transformación Agraria y la 
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Dirección General de Urbanismo y Arquitectura. A l¿~ pr-imera le 

corresponden las rurales y a la segunda las urbanas. 

Existe falta de coordinación entre ambas instituciones 

para la aplicación de sus funciones especificas, dándose casos 

de proyectos urbanos que han sido autorizados por el Instituto 

Salvadoret'1o de Transformacibn Agraria y rurales por la 

Direccibn General de Urbanismo y Arquitectura. 

Est~n exentos de cumplir con los requisitos establecidos 

por las dos Instituciones mencionadas, los proyectos de 

lotificaciones para viviendas que ejecuta el Estado. 
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CAPITULO III 

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

Las conclusiones y recomendaciones contenidas en este 

Capitulo son el resultado de la investigacibn realizada en los 

diferentes sectores involucrados en el problema habitacional 

del pais~ tales como los pobladores de las lotificaciones~ 

instituciones de gobierno y empresas comercializadoras de los 

proyectos de lotificaciones. 

1. CONCLUSIONES 

Despu~s de realizado el trabajo de investigacibn y~ hecho 

su respectivo an~lisis~ se plantean las conclusiones 

siguientes: 

al Los habitantes de las lotificaciones son personas de 

escasos recursos económicos. 

b) Los propietarios de los proyectos de lotificaciones para 

viviendas con el objeto de recuperar su inversión, 

proporcionan a los interesados facilidades suficientes 

para su adquisicibn o compra. 

c) Existe falta de coordinacibn entre el Instituto 
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SalvadoreNo de Transformación Agraria y la Dirección 

General de Urbanismo y Arquitectura~ pues cada una tiene 

criterios diferentes para delimitar lo que es rural y 

urbano. 

d) El crecimiento acelerado de la poblacibn aumenta la 

demanda de vivienda en el país, incrementándose la 

necesidad de los servicios básicos tales como: agua~ 

energia eléctrica y servicios higiénicos. 

e) Los proyectos de lotificaciones para viviendas se 

desarrollan generalmente en lugares periféricos de las 

principales ciudades de El Salvador~ formando colonias 

suburbanas~ muchas de ellas marginales, lo que se constatb 

través de la observación personal por parte del grupo 

de trabajo. 

f) El actual problema sociopolitico del pais ha hecho que 

muchos de los habitantes de las zonas rurales se desplacen 

a las ciudades, incrementándose el déficit habitacional 

por la escasez de vivienda. 

g) Que muchos de los pobladores de las lotificaciones para 

viviendas han comprado su lote para construir su propia 

casa. 

h) Que el cultivo m~s afectado con el aparecimiento de las 



lotificaciones es el café. 

i) Que la economia del pais ha sido afectada en parte por la 

destrucción de cafetales. 

j) Las lotificaciones para vivienda son una alternativa de 

solución al problema habitacional~ ya que~ a través de las 

mismas~ la población de escasos recursos económicos logra 

construir su vivienda de acuerdo a sus posibilidades. 

k) El actual sistema que norma y controla los proyectos de 

lotificaciones en el pais es deficiente, se comprobó la 

existencia de muchas lotificaciones ilegales~ debido a la 

falta de control y a la ausencia de sanciones aplicables a 

los propietarios de dichos proyectos. 

1) En las lotificaciones que funcionan ilegalmente sus 

pobladores viven en condiciones inadecuadas, por carecer 

de los servicios b~sicos necesarios, debido a la falta de 

una Ley que autorice a las instituciones gubernamentales 

involucradas en el otorgamiento de permisos de proyectos 

de lotificaciones a sancionar a los propietarios de dichos 

proyectos por el incumplimiento de normas en ese sentido. 

m) El actual proceso de autorizacibn de los proyectos de 

lotificaciones para viviendas tiene demasiada burocracia, 

porque el interesado se ve obligado a solicitar en muchas 

oficinas gubernamentales constancias que se adjuntan como 
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requisito para la aprobación respectiva. 

n) La rentabilidad de las lotificaciones y el interés de 

deshacerse de propiedades para evitar que sean absorbidas 

por alguna de las etapas de la Reforma Agraria~ son los 

principales factores que motivan a los propietarios a 

realizar estos proyectos~ 

de los mismos. 

2. RECOMENDACIONES 

incidiendo en la proliferacibn 

En base a las conclusiones expuestas, y con el fin de que 

se logre una mayor efectividad del sistema propuesto, se 

recomienda: 

a) Es urgente la creacibn de una institucibn encargada de 

controlar y regular los proyectos de lotificaciones para 

viviendas~ 

requeridas 

institución 

con el objeto de centralizar las actividades 

para su aprobaciOn definitiva. Dicha 

deberá pertenecer al Viceministerio de 

Vivienda y Desarrollo Urbano y tener su sede en la ciudad 

de San Salvador, 

San Miguel. 

pudiendo existir oficinas en Santa Ana y 

b) Fomentar entre los habitantes de las lotificaciones el 

desarrollo ecológico y la reforestaciÓn de las zonas 

verdes, a través del Centro de Recursos Naturales del 
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Ministerio de Agricultura y Ganaderia. 

c) Que en los proyectos de lotificaciones para viviendas que 

se desarrollen en la periferia de las ciudades, se 

respeten las proyecciones urbanisticas. 

d) Que el Gobierno propicie facilidades de crédito para que 

los habitantes de las lotificaciones construyan su casa. 

e) Que, a través del Gobierno, se proteja la caficultura y se 

fomente su cultivo. 

f) Que las lotificaciones que se autoricen en 10 futuro 

posean factibilidad de los servicios minimos de agua y luz 

eléctrica. 

g) Que se les dé cumplimiento a las reservas de ~reas 

alrededor de mantos acuifaros y riberas de rios con el 

objeto de protejer el ecosistema. 
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CAPITULO IV 

PROPUESTA DE UN SISTEMA LEGAL E INSTITUCIONAL PUBLICO 

PARA NORMAR y APROBAR LOS PROYECTOS DE LOTIFICACIONES 

PAHA VIVIENDAS 

En el presente capitulo se propone un diseNo de normas y 

procedimientos encaminados a regular la aprobación oficial de 

todo proyecto de lotificación con fines de vivienda. Contiene 

la conformación de una División investida de las funciones y 

atribuciones necesarias que garanticen el cumplimiento, por 

parte de los vendedores de lotes, de los requisitos legales 

correspondientes sobre los terrenos a lotificar. 

La Ley propuesta no contraviene el Art. 22 de la 

Constitucibn Politica de la Rep6blica de El Salvador aNo 1983 

que textualmente dice: "Toda persona tiene derecho a dispcmer' 

libremente de sus bienes conforme a la ley. La propiedad es 

transmisible en la forma en que determinen las leyes. 

testamentificaciÓn", en el sentido de 

paree 1 ae: iones que se desarrollan sin fines de 

(donaciones y herencias). 

El costo de funcionamiento de la Divisibn, si 

aquellas 

vivienda 

bien es 

cierto que significará algunas erogaciones por parte del 

Estado, no ser~ tan significativo en relación con los 

beneficios social€'.:'s y económicos que su 
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funcionamiento. 

Los reglamentos que contienen las instituciones que 

actualmente aprueban las lotificaciones para viviendas no 

contienen ninguna clase de sanciones para los propietarios de 

los proyectos de lotificaciones que no se presentan a solicitar 

la correspondiente aprobaci6n, 

ilegalmente. 

es decir aquellas que funcionan 

La Divisi6n propondr~ al Viceministerio de Vivienda y 

Desarrollo Urbano las sanciones pertinentes para cada caso~ a 

fin de que sea el Ministro de Obras PÓblicas quien las 

imponga, de conformidad al proceso legal correspondiente. 

1. CONCEPTO DE SISTEMA LEGAL 

Se entender~ por sistema legal el planteamiento de normas 

a seguir en la aprobacibn de proyectos de lotificaciones para 

viviendas aplicadas por la Divisi6n mediante la Ley y 

requisitos establecidos en la propuesta. 

2. OBJETIVOS DEL SISTEMA 

2.1 General 

Crear el marco legal e institucional que contribuya a 

solucionar el problema existente actualmente en el pais por la 
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falta de un adecuado ordenamiento legal de la ejecuci6n de 

proyectos de lotificaciones para viviendas. 

2.2 Especificas 

a) Dise~ar la estructura organizativa, con sus funciones y 

atribuciones~ de la Divisibn de Regulacibn y Control de 

las Lotificaciones para Viviendas que se encargue de 

analizar y aprobar dichas lotificaciones. 

b) Propiciar que se cumplan y hagan cumplir las disposiciones 

legales sobre el ordenamiento de lotificaciones para 

viviendas en el pais. 

3. PROYECCIONES DEL SISTEMA 

La propuesta del 

vacios existentes en 

sistema est~ orientada a llenar los 

la actualidad en relación con las 

mencionadas lotificaciones, tanto, urbanas como rurales. 

4. ORGANIZACION DE LA DIVISION 

La estructura organizativa de la DivisiÓn propuesta tiene 

por objeto sistematizar las acciones de las distintas 

instituciones gubernamentales que participan en el proceso de 

aprobación de los proyectos de lotificaciones para viviendas. 
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5. ASPECTOS LEGALES 

De acuerdo a la informacibn obtenida sobre las leyes y 

normas que aplican el Instituto Salvadore~o de Transformacibn 

Agraria y la Dirección General de Urbanismo y Arquitectura en 

la aprobacibn de los proyectos de lotificaciones para viviendas, 

se elabora la siguiente ley: 

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR 

CONSIDERANDO: 

l. Que el problema habitacional del pa~s se ha agudizado 

durante la última década. 

11. Que las lotificaciones para viviendas se han proliferado 

recientemente en forma desordenada y sin el debido control 

por parte del Estado. 

111. Que actualmente no existen sanciones de tipo legal que 

pongan paro al funcionamiento de lotificaciones ilegales. 

IV. Que es urgente que el Estado tome las medidas necesarias 

para garantizar a los compradores de lotes para vivienda 

las condiciones de tipo legal que deban ser satisfechas 

por las personas o empresas de quienes los hayan 

adquirido~ 

venta. 

en virtud de un contrato comercial de compra-
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v. Que es función del Estado procurar que el mayor número de 

familias lleguen a ser propietarias de su vivienda. 

VI. Que se reconoce y garantiza el derecho a la propiedad 

privada en función social. 

POR TANTO: 

En uso de sus facultades legales, por medio del Ministerio de 

Obras Públicas, 

DECRETA la siguiente: 

LEY DE CREACION DE LA DIVISION DE REGULACION Y CONTROL 

DE LAS LOTIFICACIONES PARA VIVIENDAS 

Art. 1. Créase la Divisi6n de Regulaci6n y Control de las 

Lotificaciones para Viviendas, como entidad p6blica que 

centralizará el funcionamiento administrativo de la aprobación 

y control de las lotificaciones comerciales con fines de 

vivienda, depender~ del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo 

Urbano y tendr~ como sede la ciudad Capital. En lo sucesivo, 

la Divisi6n de Regulacibn y Control de las Lotificaciones para 

Viviendas se denominar~ la Divisibn. 

Art. La Divisibn tendr~ como objeto la regulaci6n, 

aprobacibn y control de todos los proyectos comerciales de 

lotificaciones para viviendas que se lleven a cabo en el pais. 
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Art. 3. Serán sujetos de aplicación de la presente Ley 

los propietarios de los proyectos de lotificaciones para 

viviendas~ que con fines comerciales realicen en terrenos de su 

propiedad y los intermediarios que lleven a cabo operaciones de 

la misma lndole en terrenos de terceras personas. 

Art. 4. La Divisibn ser~ la encargada de velar por el 

cumplimiento de la presente Ley y propondr~ las sanciones que 

deberán ser aplicadas a los infractores~ según lo determinen 

los reglamentos respectivos. 

Art. 5. Se entender~ por lotificacibn comercial para 

vivienda las divisiones geométricas en que se parte un terreno 

de propiedad privada con fines de albergar familias que tienen 

interés de construir su vivienda en dichas divisiones y que 

tengan proyecciones a corto plazo de gozar con 10$ servicios 

básicos necesarios que les permita vivir dignamente en el lugar 

de la lotificacibn. 

Art. 6. La División ser~ la única instituciOn encargada 

de aprobar los proyectos de lotificaciones para viviendas a 

través del Viceministerio de Vivienda y De~arrollo Urbano. 

Art. 7. La Divisibn tendr~ un jefe nombrado por el 

Ministerio de Obras Públicas a propuesta del Viceministerio de 

Vivienda y Desarrollo Urbano. El Jefe de la seccibn nombrar~ a 

los miembros del personal técnico y administrativo de la misma. 
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Dentro de dicho personal estará un asesor juridico y varios 

técnicos encargados de calificar suelo~ analizar planos y 

supervisar los proyectos de lotificaciones para viviendas; 

además contará con una secretaria y un encargado de entrada y 

salida de correspondencia. 

Art. 8. Como unidad de apoyo a la División se nombrar~ un 

Comité Consultivo, integrado por funcionarios delegados de las 

siguientes instituciones: Administración de Acueductos y 

Alcantarillados (ANDA)~ Dirección General de Urbanismo y 

Arquitectura (DUA)~ Instituto Salvadoreho de Transformación 

Agraria (ISTA), Centro de Recursos Naturales (CENREN), y otras 

que a juicio de la División sea del caso incorporar para la 

emisión de los dict~menes de aprobación, regulacibn y control 

de los proyectos de lotificaciones para viviendas. 

Art.9. El proceso de aprobación de los proyectos de 

lotificaciones para viviendas estará sujeto a los siguientes 

trámites: presentar solicitud de aprobación en papel sellado 

de e 0.40, acompaNando planos, escritura de propiedad libre de 

gravamen, costos financieros, valor de la propiedad~ detalle de 

la infraestructura con que contará el proyecto y las 

condiciones de compra-venta de los lotes. 

Art. 10. La Divisibn~ dentro de los quince dias h~biles 

después de haber recibido y revisado la documentación de la 

solicitud, dar~ inicio a: 
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a) La calificación del lugar~ con la finalidad de determinar 

si el terreno es apto para el desarrollo del proyecto. 

b) La revisión y análisis de toda la documentación presentada 

por el interesado y exigida por la División. 

c) Si el lugar del proyecto es apto para su desarrollo y la 

documentacibn est~ en forma, notificar~ al interesado de 

que queda facultado para iniciar el proyecto. 

d) Emitir la resolución definitiva de aprobación del proyecto 

y notificársela al interesado. 

e) Si el lugar no califica para el proyecto o la 

documentación no está en forma~ prevendrá al solicitante 

para que satisfaga las observaciones efectuadas por la 

Divi5i6n~ dentro de los treinta dias siguientes al de la 

respectiva notificaci6n. 

Art. 11. Si en la resoluciOn definitiva fuera denegada la 

aprobacibn, el solicitante podr~ interponer recursos de 

reconsideracibn ante el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo 

Urbano, agregando a la correspondiente solicitud todas las 

pruebas que considere pertinentes para que se le apruebe el 

proyecto. Si a6n fuere denegada, podr~ apelar ante 

autoridades superiores competentes en su orden 

Fiscalia General de la República. 

hasta 

las 

la 
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Art. 1 '~ 
~. Dentro de los sesenta dlas siguientes al de la 

publicación de la presente Ley en el Diario Oficial~ el 

Ministerio de Obras Públicas emitir~ los reglamentos que regule 

su aplicación. 

Art. 13. Los reglamentos de esta Ley establecer~ los 

detalles sobre la información completa y necesaria que deberá 

contener la solicitud y los documentos que deberán agregarse a 

la misma. 

Art. 14. Se conocer~ como empresa lotificadora 

intermediaria de lotes para vivienda aquella que, con 

autorización legal del propietario del terreno, protocolizada 

ante un Notario de la República, se dedique a parcelar y 

comercializar lotes. 

Art. 15. La infraestructura de los proyectos de 

lotificaciones para viviendas del área urbana estará sujeta a 

todas las normas establecidas en los reglamentos que para tal 

efecto tiene la Direcci6n General de Urbanismo y Arquitectura y 

para los que se encuentran en el ~rea rural por los del 

Instituto SalvadoreNo de TransformaciÓn Agrariia. 

Se entiende por infraestructura los delineamientos de 

calles y avenidas, abastecidas de los servicios de cunetas 

para aguas lluvias y, si fuera urbano, de acueductos y 

alcantarillados. 
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El Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de 

aplicará las sanciones respectivas, de acuerdo 

a la gravedad de la infraccibn, a todo proyecto de lotificacibn 

con fines de vivienda que no se lleve a cabo en forma legal. 

Art. 17. Las sanciones a que se refiere el Articulo 16, 

consistirán en multas y suspensión temporal del proyecto. 

Las multas no podrán ser menores del 10 % ni mayores del 

30 % del valor total de venta del proyecto. 

El asesor Juridico de la Divisibn propondr~ a trav~s del 

jefe de la Divisibn al Ministro de Obras Públicas las sanciones 

que habrán de aplicarse a los infractores. 

Art. 18. Todos los proyectos que se encontrasen en 

proceso de aprobación en las oficinas del Instituto de 

Transformacibn Agraria y en la Direccibn General de Urbanismo y 

Arquitectura a la fecha de entrar en vigencia la presente Ley, 

tendrá un periodo de noventa dlas para tramitar su aprobación 

definitiva en dichas instituciones. 

Vencido dicho periodo sin haber efectuado el tr~mite en 

cuestibn. deber~n iniciarlo en la Divisibn como si se tratase 

de un proyecto nuevo. ' 

Art. 19. La presente Ley entrará en vigencia ocho dlas 

después de su publicación en el Diario Oficial. 
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ESTRUCTURA ORGANI ZI~T 1 VA PROPUESTA PARA LA DIVISION 

REGULACION y CONTROL DE LOS PROYECTOS DE LOTIFICACIONES 

PARA VIVIENDAS 

MINISTRO DE OBRAS PUBLICAS 

:VICEMINISTRO DE VIVIENDA Y DE-: 
SAf~ROLLO URBANO 

_. __ o ____ ._1 
JEFE DE LA DIVISION 

I . _ .... _._ .. _-_._._-.,..-_._._---_ .... _-_. ' 

-----------_. __ ._------- : 

DE 

COMITE 
CONSULTIVO 

I : DEPARTAMENTO 
JURIDICO 

-------_ .. 
• I « _ .... __ .... _ ......... __ • __ •• __ ._ .. _. 

I ----_. --_._-
!JEFE DE LA SEC-: 
: CION DE DESA- : 

RROLUJ 
I I 
1 __ .... _ .. ___ . __ .. _ .... t 

I I ---_._-- ---,---_ ... -
ENCARGADO : :ENCARGADO DE! 

DE 
PL.ANOS 

:CALIFICACION: 
DE SUELOS 

:ENCARGADO DE! 
!URBANIZACION! 

SECRETARIA 

JEFE DE LA SEC--J 
C 1 ON DE SUPEF<-

VISI~N ~~ C()NTR~_ 

SUPERVISORES 
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La organización presentada es fundamentalmente de tipo 

t~cnico asesor pero de car~cter resolutivo, y su nivel de 

jerarqu!a comenzar~ con el Ministro de Obras P~blicas, quien 

sancionar~ toda propuesta que reciba del Viceministro de 

Vivienda y Desarrollo Urbano. Este ~ltimo ser~ el encargado de 

validar toda tramitaciÓn que se efect~e a través de la 

DivisiÓn. El jefe de la DivisiÓn contará con la colaboraciÓn 

de un Comité Consultivo y de un Departamento Juridico, dos 

jefes de sección y unidades de secretaria, planos, calificación 

de suelos, urbanismo, recepción de correspondencia y 

supervisiÓn. 

En el desarrollo de sus actividades cada miembro del 

personal de la División tendrá un jefe inmediato, a quien 

deberá presentar los trabajos realizados y solicitar 

le 

los 

lineamientos correspondientes. As!, el Viceministro de Vivienda 

y Desarrollo Urbano 10 har~ directamente con el Ministro de 

Obras P~blicas, el Jefe de la Divisibn con el Viceministro de 

Vivienda y Desarrollo Urbano. El Comit~ Consultivo tendr~ las 

funciones de revisar y dar el visto bueno a las solicitudes que 

se presenten a la Divisibn de aquellos casos especiales que no 

puedan ser resueltos por el Jefe de la Divisibn. El jefe de la 

Sección de Desarrollo se encargará, a través de sus 

colaboradores, de realizar todas las actividades relativas a 

planos, suelos y clasificacibn del lugar, en cuanto a lo urbano 

y rural, necesarios para la aprobacibn de un proyecto; el jefe 

de la SecciÓn de la Supervisión y Control será el responsable 
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de que los encargados de los proyectos de lotificaciones 

cumplan con 

Creación de 

las especificaciones dictadas por la Ley de 

la División de Regulación y Control de los 

Proyectos de Lotificaciones Comerciales para Viviendas. 

La Seccibn de Secretaria contar~ con dos secretarias con 

funciones~ una de secretaria del jefe de la DivisiOn con quien 

se encargará en todo lo relativo a su trabajo y otra encargada 

de la recepciOn y despacho de la correspondencia~ 

superior ser~ el Jefe de la DivisiOn. 

su inmediato 

Para la determinacibn de la forma como cada dependencia de 

la DivisiOn desarrolle sus funciones se presenta el manual de 

funciones y la guia respectiva. 
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-------_ .... _._--------_._-_ .... _--------_. __ ._--_ ... ---------------------

DIVISION DE REGULACION y CONTROL 

DE LAS LOTIFICACIONES COMERCIALES PARA VIVIENDAS. 

MANUAL DE FUNCIONES 

• , 
I _. __ . __ ._----------_._, 
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INTRODUCCION: 

Con el objeto de dejar definido las obligaciones de cada 

uno de los cargos que conforman la organizaci6n~ se presenta el 

Manual de Funciones de la División de Regulación y Control de 

10& Proyectos Comerciales de Lotificaciones para Viviendas, as! 

como su ubic:acibn dentro de la esca 1.;;, de la 

organización de la División y su delimitaciÓn de la ':'''lutoridad 

corr"espondiente. Lo que servir~ para dividir y agrupar las 

ac ti vidades:. en puestos convirtiéndose l".?n obligaciones, 

responsabilidades y autoridad para cada uno. 

OBJETIVO GENERAL: 

Conocer las distintas atribuciones en el trabajo para el 

desenvolvimiento de las funciones. 

OBJETlVOS ESPECIFICaS: 

a) Determinar las funciones de trabajo a cada empleado. 

b) Conocer la linea de mando en el desarrollo de cada una de 

1 as 'func iones 
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POLITICAS: 

- Que los servicios prestados, a los solicitantes, y a las 

dependencias de la División, respondan a la satisfacción de sus 

necesidades. 

- Hacer uso necesario de los recursos de acuerdo a la 

politica de la División. 

- Crear 

contribuyan 

un ambiente propicio para que los subordinados 

con todo su potencial al desempeMo del trabajado 

de la Divisibn. 



MANUAL DE FUNCIONES , 
,-----,---------

______________ 0 e 

:DIVISION 

: CARGO 

:HEQUISITO 

1 

2 

3 

4 

5 

: Regulacibn y Control de las Lotificaciones Co-: 
merciales para Viviendas. 

Jefe 

(.)rqui tec to 

8er~ el encargado de aprobar los proyectos de 

lotificaciones con fines de viviendas. 

Planificar, organizar, dirigir y controlar to-

das las actividades de la Divisitm. 

Encargado de contratar y despedir al personal. 

Elaborar el presupuesto de la Divisibn. 

Informar a los jefes de Sección sobr-e las 

resoluciones tomadas por la Divisibn. 

00 _____ 0 _____ 0_00 ____ -



---_ .. _---

, 
, ----_ .. _._-, 
I 

: DEP"4Fn'AMENTO 

: CARGO , 

MANUAL DE FUNCIONES , 
._------------, 

Juridico 

: JefE! . --------._---_._._------ -------_._--, , 
:REQUISITO 

1 

2 

3 

4 

X" 
,) 

, , 

Abogado y Notario de la República •• 

Colaborar con el jefe de la Divisibn en todo 

lo relacionado con su cargo. 

Verificar la legalidad de las escrituras de 

los inmuebles a lotificar y si están libres 

dt':~ gravámenes. 

Elaborar informes de los estudios realizados 

y enviarlos al jefe de la Divi~ibn. 

Realizar todas aquellas actividades que~ dentro: 

del de su responsabilidad~ asi<;j 

nadas por su jefe inmediato. 

Proponer a trav~5 del jefe de la Divisi6n al 

Ministro de Obras Públicas~ las sanciones que 

habrán que aplicarse a los infractores. 

-' I , 
I 

• __ . ____ ._._.,," e .. _ ..... _____ . __ .... 
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-----------_. 
MANUAL DE FUNCIONES , , 

t __ • __ • ____ ._ ... ____ ...... __ • __ ._ ...... _ .. _ -------'-----------------_. __ ._--: 
, 

: CARGO Recepción y Despacho de Correspondencia 
: _ .. _________ .. ____ . ________________ . ___ . __ . ___ . ______ . _____ 1 

:REQUISITO Bachiller en Comercio y Administración , , I ___ . ___ .. _____________________ _ 
_ ... _-----------_._--_._-_._--- ,---_._, 

1 Registrar entrada y salida de toda clase de 

cOl~respf.)ndenc: i a. 

2 Proporcionar información a los interesados so-

bre los tr~mites a seguir y documentos a pre-

sentar para la aprobación de los proyectos. 

3 entrada a las solicitudes de proyectos 

y cerciorarse de que est~ correcta y completa 

4 Remitir la documentaciÓn clasificada al jefe 

dE' 1';:1 División • 

. -. 
.,) Realizar todas aquellas actividades que~ den-

tro del ~rea de su responsabilidad~ le sean 

asignadas por su jefe inmediato. 

, , 
« ----.. ----_. -------_._------_ ....... _---
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--------_._---_ .. _---_ .. _-------_._-----_.,---- ----_.-_._------

MANUAL DE FUNCIONES 
I , ----_ .. _-_._-_ .. _-_._----:-... _._._-_._-_ ... _-_ .. __ ._---_ ....• --_ .. _---

Secr-etar-ia. 

._-------------_ .. --. 
:REQUISITO Bachiller- en Comer-cio y Administr-aciÓn . I _. __________ . ___ • ----, 

1 Elaborar el tr-abajo secretar-ial del jefe de 

la Divisibn. 

2 Asistir- y levantar- acta de la r-eunión del Co-

mité Consultivo y enviar copia a cada uno de 

3 LLevar en forma or-denada el archivo de la Di -

vi~::,ión • 

4 Envio y recepcibn de corr-espondenc:ia del jefe 

d+-:: 1 a Di \1 i ~::;ión. 

Realizar- todas aquellas actividades que, den-

tro del ~rea de su r-esponsabilidad, le 

asignadas por su jefe inmediato. 
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MANUAL 08 FUNCIONES , 
---_._------- ,--------, 

:SECCION 
I ,-_._---

: HEGH.JISITO 

1 

2 

Seccibn de Desarrollo 

,Jefe 

Lic. en Administración de Empresas~ 

Encargado de plani1icar~ organizar~ dirigir y 

controlar todas las actividades de la Seccibn. 

Elaborar el informe de la aprobación provisio-

nal en base al estudio realizado de los pro -

yfi'C to~;;. 

Llevar un registro de todas las lotificaciones 

del pals. 

I , 

Realizar todas aquellas actividades que~ dentro: 

del á\rec."1 de su responsabilidad~ le sean asig 

nadas por su jefe inmediato. 

Ver Formulario 1 
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I ----------------_._------ , 

:SECCION : Supervisibn y Control 

: CARGO Jefe 
I ._----, 

:HEQUISITO Lic. en Administración de Empresas. 

1 Vigilar que las lotificaciones en el paie ten-

gan car~cter legal. 

2 Planificar~ organizar, dirigir y controlar las 

actividades de los supervisores. 

Informar al jefe de la Divisibn sobre los pro-

yectos de lotificaciones que funcionan ilegal-

mente. 

Realizar todas aquellas actividades que, dentro: 

del área de su responsabilidad, 1 c-:? sean ._ I 

• 

nadas por su jefe inmediato. 

Ver Formulario 3 
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MANUAL DE FUNCIONES 

: CAF.:GO Encargado de Planos 
I I ________ _____________________________ _ 

:REC:iUISITO Ar-qu i tec to . 
. _-_._----

1 Revisar y aprobar los planos topográficos de 

los distintos proyectos de lotificaciones pa-

I'''cl viviendas. 

Remitir los planos~ con las observaciones 

técnicas necesarias~ al Jefe de la Sección. 

3 Realizar todas aquellas actividades que, den -

tro del área de su responsabilidad, le sean 

asignadas por su jefe inmediato. 

I I « __ . __ • _ _ .... ,_ f _ ..... _ _ •••••• _ ........ _ _ .... _ . __ .... _ .... _ _ _ •• _ .. __ • __ ..... _____ • __ •• _._ ... _ 
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MANUAL DE FUNCIONES , ,-_._---
: CARGO Encargado de Calificacibn de Suelos. , , 
, .. _--_._---_._------_ .. _-_ .. __ .--... _--_ ....... __ ._---_. -----------, 

:REQUISITD Ing. Civil Ó Ing. Agrónomo. 

1 Determinar que el inmueble posea vias de ac-

ceso públ ir.:c). 

Determinar que el inmueble no tenga vocacibn 

3 Determinar que el inmueble no cause daNos 

los mantos acuiteros. 

4 Emitir la Resolución de la Calificación de Sue-: 

los al jefe inmediato. 

5 Realizar todas aquellas actividades que~ dentro: 

del área de su responsabilidad~ le sean asigna-: 

das por su jefe inmediato. 

Ver Formu 1 aro iD 4 

, 
'._-- ._---_ .. _--_._--------



: CARGO 
I ... __ ._-----... _ .. 

: REGIUISITO 

.1 

2 

4 

5 

I , --
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MANUAL DE FUNCIONES 

: Encargado de Urbanizaci6n 

Psrqui tec to. 

Calificar el inmueble en zona rural o urbana • 

Determinar el área minima de los lotes. 

Determinar si en la lotificación existe facti-

I 

-' 

bilidad de los servicios de agua potable, ener-: 

gia el~ctrica y alcantarillados. 

Elaborar informes con las observaciones t~cni-

cas respectivas. 

Realizar todas aquellas actividades que, dentro: 

del área de su responsabilidad~ le sean asigna-: 

das por SL\ j t-:?fe inmediato. 

Ver Formulario 5 

---------------_._-----_ .. -_ .. _-
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MANUAL DE FUNCIONES 

CARGO Supervisor-es 

REOUISITO Bachiller 

-----------------

1 Visitar las lotificaciones del pais y conocer 

su situacibn legal. 

Orientar a los propietarios de los proyectos 

de lotificaciones que se desarrollan ilegal -

mente para que se ajusten al cumplimiento de 

los requisitos minimos exigidos por la Divi-

sibn. 

Informar al jefe inmediato de todas sus acti -

vidades y situación legal de las lotificacio-

nes visitadas. 

4 Realizar todas aquellas actividades que~ den -

tro del ~rea de su responsabilidad, le sean 

asignadas por su jefe inmediato. 

Ver Formulario 6 

I -------,-- ----------



For-ITIU 1 al'"' Ü) 1 

División de Hegulación y C:ontr-ol de los Pr-oyectos 

Lotificaciones Comer-ciales par-a Viviendas. 

E>:pediente :» 

Sr-. Jefe de la División. 

Especificación del lugar- sobr-e calificación de suelo 

Deter-minaciÓn de linea y nivel de constr-ucción 

ClasificaciÓn del lugar-

Di c t aOH?m _____ . __ 

---_._----------_._---. 

Fecha ------_._---------------

Finna 

Jefe 

cc •• 
: Original y Copia al Jefe • 
• , ---_ ... _---

de la SecciÓn de 
Desar-r·ollo. 

de 



9 ";~ 

'-' 

For-lTIular-io 2 

._----_._----_. __ ._-_._-----
Di vi~;ibn de RE~gLll ac i bn y Contr-ol los F'r"oyectos de 

Lotificaciones Comer-ciales par-a Viviendas. 

E>: ped.i en te # ___________ _ 

Sr-. Jefe de la División. 

Especificaciones de la situación lecJal del desarTollo del 

pr'oyec:to 

---_._-------------

_._----_._----_._--------, 

Feche'" 

Jefe de la Sección de Su
per-visión y Contr-ol. 

cc •• 
Or-iginal y Copia al Jefe. 
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FOr-lliU:I. "H"" ir:,. ":r .... ' 

_ ... _ .. _---_ ........ _--_._ ......... -_ .... _ ...... __ .. __ . __ .... ..--...... - ........ __ .... _ .......... ,_ .... _ ........ --... _ ................ __ ... _-.- .. -. __ . __ .. _. __ ... _. __ ..... _ ..... __ .... _ ... _-

Di vis;ibn de Hegulac.ión 'l Control de los de 

Lotificaciones Comerciales para Viviendas. 

E>:pecliente :1* 

Sr. Jefe de la Sección de Desarrollo. 

Especificaciones generales de los planos 

Fet:ha 

Firma 

Enc:ar-gado de 

ce ... 
Original y Copia al Jefe. 

I • 
( _. __ .. _ .. _ .. ___ .... __ • __ ._ ... __ .•. ___ ... _. ___ . __ ._._~. __ ....... _._ ..... __ ..• ___ ._ . .._ .. __ •• _._ ... _. _______ ._ •. __ ... __ ._. __ ., ___ . ___ ... f 



Fo .... mular-io 4 

----_._.---------_._ ..... _-- ._---_._-- .---_ ..... ---_ .... _._-------

Divisibn de RegLllac::ibn y Con t .... o 1 de los P .... oyectos de 

Lotificaciones Come .... ciales pa .... a Viviendas. 

E>:pediente # 

s ..... Jefe de la Sección de Desa ........ ollo. 

Especificaciones gene .... ales de las vi as de acceso del inmuble, 

vocación fo .... estal y los mantos acuife .... os 

---------------------------------------_._--

Dicatamen de la calificacibn de suelos 

--_._---_ ..... _-

FE~cha 

ce •• 
O .... iginal y Copia al Jefe. 

Fi .... ma 

Enca .... gado de Calificación 
de Suelos 



FormLll ,,;.r- io 5 

División de RegLllación y Control de los Proyectos de 

Lotificaciones Comerciales para Viviendas. 

E>:pediente # 

Sr. Jefe de la Sección de Desarrollo. 

Determinación de la zona 

Area minima de los lotes 

---_._------ -------------------------

Factibilidad de Servicios 

Fecha 

Firma ---------------------------
Encargado de Urbanización 

ce •. 
Original y Copia al Jefe 
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Formuli:u"io 6 
. __ .••. __ .. -_ ...... _ .... _--_. 
División de RegLllación y control de lol:''; Proyect.os de 

Lotificaciones Comerciales para Viviendas. 

E>:pediente # --_ ..... _---
Sr. Jefe de la Supervisión y Control. 

Nombre de la Lotificación visitada 

UbiCi:i\c:.ión 

--------_._._-_ ... _------------------

Propietar.:i.o 

Observaciones ----_ .. _---
..... __ ... _-_ ...... __ ._----_ . 

. _ .. _-._---
---------_ .. __ ._ .. _----. 

FE~C: ha 

Firma 

Supervisol~ 

ce •• 
Original y Copia al Jefe • 

• . ---.. _--_ .. __ ._-----" 
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Con el objeto de establecer el recorrido de las diferentes 

actividades que realizan 

Regulación y Control de 

los empleados de 

los Proyectos de 

la Divisi6n de 

Lotificaciones 

Comerciales para Viviendas~ se presenta la siguiente guia: 

Cuando el interesado presenta la solicitud para la 

aprobaci6n del proyecto de lotificacibn para Yivienda~ lo har~ 

en Secretaria con 

correspondencia. 

la encargada de recepciOn y despacho de 

La encargada de recepcibn y despacho de correspondencia, 

la recibir~, registraré, revisar~ y la har~ llegar al jefe de 

la División • 

El jefe a través de su secretaria har~ llegar la 

correspondencia a los jefes según convenga, éstos a través de 

notas enviar~n a los encargados de revisiOn de los proyectos de 

acuerdo a sus funciones. 

El encargado de planos realizaré las funciones de acuerdo 

a su cargo~ emitirá su dictamen y lo hará llegar a su jefe 

inmediato. De la misma forma operará la actividad de los 

encargados de Clasificación de Suelos y de Urbanización. 

Los supervisores serán seis, dos por cada zona y se harán 

rotar según lo crea conveniente el jefe~ éstos enviarán sus 

dictámenes por escrito, de acuerdo a sus funciones, al jefe 
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inmediato. 

Los jefes de las secciones~ al tener en su poder los 

dictámenes de sus colaboradores inmediatDs~ elaborarán el 

informe por escrito y 10 enviarán al jefe de la División~ éste 

lo revisará y si su ubicación estuvierá en una zona de 

protección, 

dictamen. 

lo enviará al comité consultivo para que emita su 

Toda solicitud de aprobacibn de proyectos de 

lotificaciones para viviendas~ se enviará al Departamento 

Juridico para constatar la legalidad del terreno. 

El Departamento Jurldico propondr~ las sanciones al jefe de la 

Divisibn~ de aquellos proyectos de lotificaciones para viviendas 

que no hayan cumplido con los requisitos establecidos por la ley. 
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ANEXO 1 

Eatimado(a) Señor (a) 

El presente estudio tiene el propósito de elaborar un 

DI8E~O DE UN SISTEMA LEGAL E INSTITUCIONAL PUBLICO PARA 

NORMAR y APROBAR LOS PROYECTOS DE LOTIFICACIONES PARA VI

VIENOA EN LA ZONA OCCIDENTAL DE EL SALVADOR. 

Los datos que nos proporcione serán de carácter con

fidencial y podrán ser útiles para superar diferentes pro 

blemas que estén"enfrentando las personas que han adquiri 

do o tienen el propósito de adquirir un lote para vivien

da, así como cualquiera otra situación que esté afectando 

la economía y el habitat en general del país como conse

cuencia de los referidos pr9yectos. 

Se agradece anticipadamente su valiosa colaboración 

en el sentido de responder con veracidad al cuestionario . 

1- ¿A quíen le compró su lote? 

D 
D 

Al propietario de la lotificación 

A intermediarios 

A otro vendedor. Especifique 

2- ¿D6nde vivía anteriormente? 
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3. Antes de trasladarse a est~ lugar ¿Bn gu~ condicio-

nes tenía su vivie nda? 

Alquilada 

'--' Propia 

OtI:o::: • 

¡ 

4. Si vivra 8D casa alquil ada ¿De qu~ clas2 e ra? 

Hes6:l. 

Apartamento con s~rvicios higi5nicos propios 

_. Casa compll;ta 

Otros. Esp~cifiqu~: 

5. ¿Cuánto pag aba ffi0nsualm0nt¿ d~ alquiler ~ 

6. ¿Cuántas va ras cuaaradas mid~: .3U loto;:;? 

7. ¿Cuál es el pn:.;cio total? rz 

8. ¿En qué cond iciones lo adquirió '? 

Al créctitó 

Al contado 

• 

Si su respuesta c:S a l c.c~dito continúo..; con la si-

guiontl;:: pregunta, D8 lo ~ontrariQ [.-ase dirc:!ctarnl::Jlt_2 

a la No. 13 . 

, 
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9. ?Cu&nto paga mensualment8? ~ 

10. ¿Qu6 tasa d~ inter6s l~ apl ican? 

11. ¿Qué plazo l~ otorgáron? 

12 . ¿Cuántos m\::!!:;l.:S 11..: fal tan ~)urét t:."rminar d e pagar 81 

lot~ compl~tam~nt~ ? 

13. ¿L~ han otorgado ~scritura pG~lica l~galffi~ntc r 0g is

trada? 

sí 

No 

Si respondió que: no en la pr "(Jun t.d 1\10 013 , inLliquc: P".>HIu(! 

14. Indique con una X 12n (;1 cuadro corr\.:::sponuiQnt~ al 

tipo d~ s0rvicio QU0 8xist~ ~n l~ lotificaci6n . 

1.

Otros . 

Agua f'otab1i::! 

.iÜcantari.Llados 

bus~s de S~rvicio pGblicc 

escu~la primaria 

Espc citi4U\::!: -----------------------------------
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f'oryw.o no tL!nÍ-l CdSct prüpld 

Por la c~noaidad d~ 3~ pago 

1-or L 1. el ir"Ct 

Por lé\s VíélS ( !. ,: clCC--.:SO 

Por ~ sLir eL red d.~ .Lü tctillilia 

Otros. 

Si 

No 

Si r\:::spondió llfinna tivant,,~n tl _' ilh~iLJU., I?drd. qu,:; c.:l ':"t ~j,..: 

do rc:cr,jac ión 

18 o ¿Sabe Udo dI": qué d3talkUl cc:ltiV'.1Jús (; qu'::: utilizu.'

ción t\::!nían an 't¿:ric:nn011l-.:: -..:!3tOS L:rn..:nos? 

si 

:.3i conte',:;i:ó afirmativalh~nt\:.! L;I..;!Jl.il , ! ¡'¡uG util.i.zacjón O 

clll ti vO::; tt,::I1ía.n? 
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19. ¿Tlun~ Ud. aIgfin otro lote y/o vivi~nda propia? 

i~O 

Si rcsponuió qu\..! sí indiqu~ d6ncl,. 
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ANEXO 2 

ENTREVISTA DIRIGIDA A EMPLEADOS DE LAS EMPRESAS COMERCIALIZADORAS 

DE LOTIFICACIONES PARA VIVIENDAS. 

1 . A qué Institucibn gubernamental se ha dirigido para 

establecerse como empresa ? 

2. Qué requisitos exigen a los interesados en lotificar sus 

propiedades a través de esta empresa ? 

3. Establecen contratos con los propietarios de los terrenos 

que los quieren lotificar, 

luego los comercializan? 

o Uds. compran los terrenos y 

4. En caso de qué Uds. sólo comercialicen una propiedad ajena. 

Qué compromisos adquieren con el propietario ? 

3. En qué partes del pals tienen oficinas en funcionamiento? 

6. Todas las lotificaciones para viviendas que comercializan~ 

Están legalizadas? 

7. Con qu~ instituciones gubernamentales intervienen en el 

proceso de obtener legalidad de las lotificaciones para 

viviendas ? Por favor indique brevemente el proceso 

burocr~tico hasta lograr la completa legalizacibn y seNale 

si le parece demasiado y lo que Ud. sugiere al respecto. 
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ENTREVISTA DIRIGIDA A 

ANEXO 3 

FUNCIONARIOS DE INSTITUCIONES 

GUBERNAMENTALES 

1. Qu~ nombre recibe la unidad administrativa o persona 

encargada de atender a los interesados en proyectos de 

lotificaciones ? 

2. Qu& funciones especificas le corresponden a esa unidad o 

persona ? 

3. Existe en la institucibn manual o reglamento interno que 

norme el cumplimiento de dichas funciones? 

4. Cuáles son los trámites a seguir por los interesados en 

los proyectos de lotificaciones para viviendas en esta 

instituciÓn ? 

5. Qu& elementos y criterios se toman en cuenta para la 

aprobacibn de los proyectos de lotificaciones para 

viviendas ? 

6. Existe algün control de parte de esta instituciOn para 

evitar el desarrollo de los proyectos de lotificaciones 

para viviendas no autorizados ? 

Si respondib afirmativamente indique en que consiste. 
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7. Se aplican algunas medidas a las lotifieaciones para 

viviendas no autorizadas ? 

Si existen dichas medidas indique cuáles son. 

Si no existen~ explique por qué. 

8. Existen otras instituciones que se relacionan con ésta en 

9. 

10. 

11. 

12. 

el trámite de autorizaciÓn de lotificaciones para 

viviendas ? 

En caso afirmativo se~ale cu~les son y qué tipo de 

relaciÓn existe. 

Qué tipo de doeumentacibn deben presentar los interesados 

para obtener la autorizaeibn de los proyectos de 

lotificaciones para viviendas ? 

Cuando la documentaeibn exigida se presenta completa~ 

Cu~nto dura el proceso de autorizacibn ? 

Qu~ tipo de formatos se emplean en el tr~mite de 

autorizaeibn ? 

Considera Ud. qu~ existe actualmente desorden en la 

ejeeueibn de los proyectos de lotifieaciones para 
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A.>aIaTLOS O.:: lA Lc.~ DE CR!:;.CI~ i:'EL rsti 
::Jf ~E s.g 3ASA. ;:;:r: ' ~ D3 PARm..\CIO~ CCfo'.<...~-
CI.AL::S. . 

Art. 37 1 partir da J.s. vi gcocb de 14 pro-seo te !Ay _ 
en las tiorr::u qua aún. 00 ~·m sido ai.Jc
t<:das .:oa. prolccto5 da tran,!!or:naciÓll ~gT!l __ 

o rLr; ·.1a. p.:ll'celacío!1 cCIlIercial da ' tiC'rr~ 1$ 
. vc~ció!:. a.e;rícol.:l, g::1r.ader:l o f'or'Jst.:ll C;U~ 
. scefa°l;'.lh. ?or porsona.! .7.3t-,¡:ll~s o .}u:~di
C:J3, d9~rin 3.jIJ.5tarso a los cxi teri03 ] 
?roc~ii:!Ü,;:ltos si!.ll¿::t¿s: 

lo. !l. interesado sOI!!cter! a ~ 3.Drcbaci-Sn .:1,;-1 
!SrA el ?=073C:~ ~a pa:cglüc:~~, incluycrDO 
costos c!a t:.:lbilitación o i.n!nast=uctura ::.eC9 . 

sa=-ia en ~...le h.J.br6. d e i :¡curri.r , asl cO!!:O el = 
pr~ciQ da ~q~isici5~ j¿l i~~cble, ~c~ia au
~o=-izada 1) ':o-:ocopia ie ~ ~scM t"..u-:l ?íÍbEca
:-~5C¿.cti v.a l ~l..a!103, ~ostC3 f~cia!""?s, -or~ci:> 
:i.J 2.as ,;::!...,.;::l.a.s o :::e;:.:.o. el cost.:l, .~rt=c.si.5;' ¡ _ . 
c:U.id3.~:s da ~ :ier.-:l.i; 

2.J. :..u 'Oa=~el..3.3 no 1Xlir:lrl t2::er .~ ~.rte.::..siéll i .:1. 
f~-i;!'" 3. la .:-aC'..l~r~a "'a:I""S .sa:isf3..Cer lls !:a=
=a~es ,::L7i'¿3.;o -iel ~O' !:.::Ul.i=, . da =¡¿r 

:10 a les c:-i;:cnos t¿c:ni~os- ~.:a al b"L\. d::t:::r=' 
ú..:t.e, pudiC'"...io incL ú.rse ?=~"l.:ls da me::..or b
~;l. ct!3.Il1~ el :?rSlé5i~ S?..<L ·U escablccb~a!l. 
to da ';i ·rie.:d~ r-'I:Ue 

;~. .::l "ar~e.l.!!r-= ¡¡'lcia abli~o a ar17iar al. 131';t- · 
"J::.il.- cc::pia autori:ulda o iotcpi:!. da las contr3.
:05 q'Ull ~bbrEt ~C!l. los uteresadoa con l.!1 -'11-
?i3i.cioa d.e 'p~ala.s. . \ 

~ Ar~.)8 ~-O c-: .. .!~~ ?or .Ql ~ Si' ·.,.rr@.crof!,;lr--=~. 
'::1 7 .... ~ =i:l:-.rl~ o- ~7il, <:1 todo" ,,=1:3 :b
i::".=u,;-bles ccc-urendHos dC!l.tro je 1ma ~3Xc~1aci6n r:o 
a'~ tür :'z:lda ;0;' -3'1 roSTA, de collfor=~d~ a lo e.!.~. 
~!ccido o~r ~ Layo sers ~o. 1 no se i~scribi= 
ri en u' 

1 

-_. - . 

A.t:t.41 

I ' .. 

Re~st-ro da la Prcpiadad ~oí~ e 3:ipot'¡¡C!l" ¡Xl 
$1 ca:so.-~Já.l. a!3c~ :;roc:bcirli el :lO C'a -
~Mlt:) de la..s cocdlciooe" bajo la.!! C'uU.aa 
ae autori~ la ¡:¡arce1..:lci5n ~ ..¡'.l.8 sa ~Ii':lr, · 
el =tlc-..u.o a.cte:-ior. 

~!J ?,M]GCtcs a que 58 ra!üre asta Ca¡::{hI.1o 
~ alac!:arh

o 

los i=cblas =iU1t ~uc::b ;¡rc;-ie 
i:.d !91 :!:s".sdo, o je ~sti!:uc:,o:l<!!S Cli ::~e3 
.-\:.1'.;~:::cag, 2caiau ::ócc=a.s o ia .;:artic;;¡' -":-;S, ~ 
S3 j~5ti.:lca a fi..a.e,s :lcce:1t~st ':':1ristic0;3 o je 
r~c~aci6nt ~ :~c:ros J~ eXp¿~i=e~t~ciSn g 

~=C~ J ~.lill.::>!S qua ..:!.Ú;l siar:do apto,! ;.ar9. 
:~:::u..a:s :..ac:'~:;! St ':OllSer7a.c.il:n da la ..,.;..d..:t 
~~s-~~ ] ~ ?=tecci:5n ::1e CUfl .. :lI:aa n=ro 
~i.:as~ :'='c.bye::ao CioÚlag::¡..s costL'"3..S m :: 
:¡so ::.~::c!)la por r9..":ooes :ie ?rc:~~:::i~.:¡ ::<!. ~:::s 
'Jcsq'.las ,scl.::.:ic.s; 1, e!l ~c.=al ':'q'~ =~ -
~ G"'~E: :"~8C~Sl.':c!l orote~r3a -oaT3. ::a::t":3:.er ~ 
~q' ,;,·, crio o;co16~;o , "-- fi.:l d;;' .:cr:sen:u- ::'C3 

=:::~J.rS03 :.a:t.:..r2.l:as re::.ov~b.las. 

':..u:..do .:r '3 :rata rf.9 ~Jablcs de ~'Oi:='.ld ~a:

ti.:uLu-, el... :iestico a que sa rcfii!=-; el i;l~l.So 
.J...:ltar:.~::"~ 1~be ser califi ....; 3..dc cor ~l bsti::.:
to :5al'l::.dar:!:io ':kI 4:-(lOsior=.ciSo. .~-,,~::'a 
( ~STA ) 1 oor el ~stituto Sll·¡~or-?t.o ie :'.1 
ris:lo ( ¡sro ) p.:u-a qua acr.lell;:¡s :lO sa= 3.f~c 
tadIJs. 

:2 

1---' 
1---' 
"V 



DECRETO NO 4 

EL roDER :::.rECOTIVO DE LA Ri:..4Jlll..lCA lB EL SALVADOR, 
CONSIDE.RANlXl : 

1- ~ue 01 Art. 37 de la Ley de Cre.3.ció~ del !nsti: 
tuto ~vadoreño de Trn.nsfoI'1Xlció!l Ag:'9:ia esta 
blcci.6 lo~ criterios gc:lerales para rc gúIar loS 
p~c~laci~ncs comerciales de ticrrns con voca-
ción ':lgrícola, ganadera o forestal que cf~ctú311 
person.3.s naturales' o JurHi~, como una :dc l:u; 
políticas co6.dyuvan!:es en el ?roceso de !':"ru:s
formación Agraria. 

ll- Cue COItO consccuellcia de lo 2llterior es tlreciso 
so~eter dichcs parcel~~icncs e ~a r~gl~e~ta
ci6n <:C5pocífica. de cr5.~tor ;':'::lico (¡'-le evite el 
fraccio~iento.desorae~o J ~~iecQCómico da 
~ tie~~ estableciendo tr~tas breves ~ 105 re 
0risi tos i.o.di.spellsables p=a !.ls>"...,r .. un ::-egisttO 
do tales parcelaciones por pa..-"..a del In.sti tul:Q 
SalVE!ioreño de_ T:-x:..s!c=c.iÓn Ag::"arü ( !STA )¡ 
siendo ~cms, neC2=i;:¡el SL"ñ"l ~ei.C.ll.tc de =r 
=!1.S c,ne~i.~ a coo~ ';1"!"'t ... la .l~=i6n. del !~Ja.
con los Regis'tros de u .?rcpl-e:L:l.d Ib.ú..:. e Riootc 
cas, para 1l.ll. efectivo CC:ltr:ll. ja cst¿ tipo de -
parce l:lC"ione.s. 

111- ~~C el Reglamento vigcllte no ~ respondido ~ 105 
objotiv:lS especific.:ldos en el Collsidcrarrlo !.l 
del ciso, p~r lo q'-1e es l:ecesario susti 1:uirlo. 

roa TA:IT'O: 

.E)l uso de S'US facultades 1"g¡ll'~ 51 

~s:?~~; el siSJiente: 

-_ .. , 

REaI..AKE:iTO ESPECIAL DE PARCELACIONES CaG:RCIALES 

Art. 1 El presenta Rogl.amento, tiene por' objeto re
gular 105 criterios t6cnicoe a que deben so
meterse las parcelaciones coaercialee de tie 
IT'tUI con vocación agrícola ga.na.dera y forcs:: 
W, de conion:lidwi al Art!C'Ulo ·37 da b L<ly 
de Creaci6n del Instituto 5a.lTD.doreño de " 
Tran8Íonlllción : ;rarÚ. . 

co.;<4:'PTOS 

A:"";. 2 se c!lteDdará por parcolacián· cOll1er~...al de. -
tierras, 111 di visión en letes de i='.lebles 
r-is::io05, ..&aan és:tos de vocación' eri:-íCOll, -
gzma.der.3. o !ar~stal. rce.lizeda por pers=
IIa~=~~s o Jurídicas~ = áZmo de 1'.1::-0 y 
CZl. .!l fi..a. é..e. oírecc-rl:ts ~n \~!:ta 3. q::':'::!es 
3e ci ~can a actirlc..::L:!s a~.lari= o 10 
=est~Q.. -

Se -entc::ld.:!=É::t por tierra de vocación ae- ::0 
la o g-'...n.3d<U'!1t. 1.a de aquellos inmuebles dS' 
t'icos q¡;o so dostin.:Ul o pueden dcsti=rse ::-
a cu uquicr tipa de o;¡q:lotllci?n o.gropec=ia. 
Se e \teoderá cor tierra de voco.ción for¿~~, 
aqut: ~'que,' seg-~ el Art. 3 Ine. 20. ::le Ley 
For~ tal, por !SUs condicionas naturcios, ubi
caci n. constitución, cl~. topografía . ca -
Uds.:. o cODvellÍeno::ia aconómic3., BOD aptas pa
ra f reGtación o rafo~e5tación e ica::!ecuüdas 
para la a~icu..l.tura y la g:u¡a:l.eria • . 

ZX:-"'LU SI<Y.iiS 

Art.} De acuerdo al ccnct!p to contenido en e~ Artl culo 
anb:-ior !lO ccnsti t"J.Yen p ·'reolaeie .• e" cochyrcia-
l~s: .... . :,.; -

a) La di visión en letes de uno. o .~-ios :':l:IUC-

bl.Js realizada er:. nrtud de particiones; 

'+ 

- . _- -- __ o 

j. 
I 

__ ; ~I . 

' P 
W 



j _1 , / 
'1 .. : ¡. 

I 
1 

I 
1 

1" 

b} La di visi6n en' lotesde"uno o vnriooS inmue
bl~s efectuados a titulo de dOlJD.ciónj , 

,c) Léls parcelaciones qUa se desarrolleneu zo
ll3..6 urban;lB o potClnci~eoS urbanas l de C1)O
fornidad a. Ll Ley de ' UrbaniSmo y Construc-

, ci6n 'y BU Re gl3Jllento¡ 
d) La di visión en lotes de lUlO o varios i.nmue 

bles raalizarla por entidorlcs de utilidad _ 
pública o in terés general que teng:¡.n como
objeti vo la constI'\lcción. de viviendas u _ , 
otros de beneficio 30cial o de similar. i&-
portanc;in ' ; ' , 

e) La di visión en .lotes de uno o varios inmue 
bies perteoecientes a Wl.3. sociedad. C'IlaIldo 
::icoos lotes se adjudiquf'n a 108 socio e co 
00 consecuencia a la liq.adación de aquélla 

i) En g;~e;-al aquellas.divj,c,;'9J;le s en lotes de 
- : =0 o va:-ids i:ñár.leoles; ' ,::.;:::~ -pói es1:a.I'_ cubier 

, !:.os ie lava, bancos arenaBaS est.sri.l.as~ o ~ 
'otras cansas similares no teng3.ll. voencién _ 
:lgricolB., ganruier3 o ior~stal. 
.!:!:. es~e caso' los- intereso iDa en la di visión 
d~ :iic:!108 i=et.ies deba; in. solicitar la .. -
cc.D.:ic:.ac::i..ón re~ecti \"a. E: la Dirección."Gene 
:-::.1. :ie 2eo..rsos- iia tua.le: P..e..!lovabL=, qu:;.eñ 
e:::re~ al ::.ntare&ll!o. e o.s':.aru:iade.la re 
solu~óll. C"'..:.e al. st"ec to &:" h.aya "'Cron:c.nc:iado
,. r=iti:i 'il.;.for.ce, al 1Si", para: su. conoci
-~c:-_"";o; .. 

g) Des::azbracioacs por Ca:.I5aS de trmsferen _ 
cia, c:-.¡e son ~l ::-~sult3do del liore juego 
de la oí arta y la daoanda de tierra'.. cr.1e _ 
se "p-:-ifica!l po: una sola va::., sin perjui-: 
cio da lo establecido en el. 'Art . 17 do 
este ::le glasen to • 
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~ISITO DS LA EQLICI'IDD DE PARCELACIOl'íES 

Art. 4 

, , 

Toda ;:csona !W.turaJ. o Jurídica interesa 
da en efectuar la ps.rcal3.~Qn comercia!' 
de i=ebles para fbas agrope=ios -
deter~ solicitarlo po:- escrito al Pr~si 
d~nt.c :iol -IS1'A, debiendo a:iJnr. "-arsa un=
proyeo~c de ~ocluc¡ón que Qc~e~ 000-

ti!o.e!'"! 

a) ¡;CJ:lO~ y ~eJ2.ido del o de :.os 
:zrios; 

b) ~-..d.:..c.ar 5i ac t-.:ia::. ;or s: o ::¡ 
se~:ació::! del L::"! e :-e~=ic ; 

~npi 

e ) :x.,.c~en.-::)s c:;.~rc03t~rio3 c!..el i;:::.J..!l.l..~ 

J ~~~ió~ fo~~ ¿¿ 'le~~3 1el ~e~l~ 
a ~arce:~, el c~ dece=á e~co~~~~
se 2..i'Jre de t~o sz:-a·l~e!l, tras:,,aso o 
:i~igio , y pa:a c;mprobe=l :) dec~r5 - 
accopañarse la certificación del Rc-
gist~o de la Prc?ied~d ~~~ e ~~pota -

': ¡:.as; en Cª50 d~ e~:: o:-. tra:-se ' gI"'=. v3do ,
deberá a::o~añarsa, ade~ la a~~o::-i
zaciéc del acrecúo~ rcS?¿ctivoj 

d) lnio~ción de 105 costos í~r~cierJs 

del P::-oyecto , i.~cl~yendo ade~és el pre 
cÍ':) ¿e adquisición y valor cctual de: 
in..-u::bl~ 

e ) Presupuesto de S~bilitacién del PrQyec 
to; -

f) Pr'og::-am.:¡ción que cOCl?rede dl ¿~sarro-
110 del Proyecte; 

g) Precio ~ que 6~ pretende 7ender l~s par 
ccl:::rs: ;:.s:: como p:azo cá;ci:;o paT:l su pi! 
SO. tipo de, intcr.?s y ,' ieolls ccndicio=
nes ¿el con't:-:¡to -:;. f.3.cil!.d:lde s ~ue 3C

otcr¿r-rin a los cdquircntcs de ~s ~is 
ca.s; '\ 

I 
I 
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h) 

i) 

Destino de 1:1 pnrcelaci6n caractcl"lsticas exter 
nas del t~rreno, su uso actual. plan do f~ctibr 
lidad do la prcduocioÓa, ~l~o claso de sualos, 
d:sponibilidad para sa oxplotaci6n y posibilida
des de ~iego si las hubiera indic~o el curso o 
fucntcfi de agua; o 

T:-es copias de los planos toposráficos, ;¡ os::ala 
adc:cU.a.ds.. -segÚn el. télllla.~O de la propiedad, contel 
niendo: 
i-l Arca y lindcros del terrello, indicando rumboa 

distoLcias 1 su u~icación¡ 
i-2 Localización y diccnsioncs de collo~, edifica 

caciones, scrviduobres y cualquier otra carne 
~cristica importante que exista en el terreno;-

~) 

i-} Caminos, carretoras. pucnte$, vias férr=ns 1 
o t ras obras do °inI=aestructura que se conside 
l"'::n i~o;:-tantcs, ya sea ;):cis~~ntes en la re -= 
gió::¡ 0- 9l~ so proyec;::¡¡ :::)Os:=ir, sc5Ún e.:-;le 
cif:::6=iooos técnicas aue se indican en la ~ 
l.e~:-e a) dol Al'';~ 6 d~ "es;:c rtcglaclento¡ 

i-4 Diso50, =:"5~i bueiEn y d:'::!:?llSl.Ón de cada~ 
c.::_¡:¡. 

?~~5, ~~~t:~~S,~~5, ~~~~5, c~~r03~ volcanes 
!.: ot.!"':JO :.lt~C5 Q~ !"cf::-:o=ia=uc S~ consid~!"cn 
Útil~6 ?~~ la o ~o=~zaci6n ~;l ~ebl~. 

?Ro...-wr .. r:::::?O 

Art. 5 .PrcS~ll::aLdo el ?rcyccto co!: to.ia :'a document.3 
ci~ ~c~tincn~c. el Prcsici~n~c dentro de t~r~ 
c c:;o d~ lo rccri tir5. a la Gcre!JcÍ'l del :.sTA, 
a ;in do qJC recabe las opiniones tócnicas -
~c ~ucren necesarias, dentro ~l plazo de -
vc-'::.::::. t.,.. ..t.Í2ls. eontalldo • partir de su recibo. 

'-

07: rf Art. 6 Recibida la iníot'1üaci6n téCllÍC4 corresoond icn 8 
te. la Gerencia, la hará dol c~nocímie~to del 
i.!tto.re=io dentro do tercero dia, a fin de que 
qi SfJ

o 
hic~1'C ob15Crvacicll~ ·.~roceda a 6Ilbsa 

na:l.is.· ·· : . ~ ~ ~ .. ~ .. :: .. ~ .. :~ .: : .. ~.~~..:.; . 

Cl;..3.ndo 01
0 

interesado no o estuvie re de b.cuerdo 
con l.u; obser-vacion()~ a que 50 refiere .:1 inci 
so anterior podrá solicit.:lr dentro de 106 ocho 
días siguientes a la n~ti!icuciánf expre~~o
los moti vos e n que ~ !uDda, qua el proyecto sea 
some':ldo a la Junb Oirccti n. para que .i st;) :ioci 

Oda en defititivá:y si l~re50l::.c:ón fúere fa vc:-a 
ble' al ~~ticicIl3-.~o, la J'J,;lta ge" ~rcr:l:.::.c1.u::í, -

~ . ~~-ás, ~e la mltori~ól~ de la ~a:c2L::ición 

.,¡;i U;¡ .. !l.So<=lrrl.d~ a::..se.:l..ta cÜ::l.B o .&~ués de "prca~:c. 
... lo .,--' ... l!t :;.o.li..:i..::od. d..e p.:t!'"c~:,ó.::z... ~ ne se ~ubl.:::-e 
~~~~o .~ ~~:.r;50i~c~5~ al rescc c~o 
e l prcyccto de· ~~.uc~!L qu~á pc r ~~ he -
ene 1IpruOarlo en !an¡a ?ronsio:¡al ; con los !llJ.:;

~os efec~os que ~-oa~ci=ia la res~lucl.é3 respoc 
tiva a..que _s.: oraÍlc:"e_cl...l.;:t . 8 ce ~ste :le;:..a : 

_mer.to. . 

:::':':'l?ICACICN° °DEL PROTI:1'O : o 

A:t. ? Par::- l&- aDro!:ación de :!.ós PrOyC!ctos de ¡¡.are_i?_e_~n 
. . : cl~~~ "toca.r~ cinC".J~ ..los . ~ígu:i~nto.s".:cl~Q~~s: 
" á.) ,;~o:l cl -iru:rueble SC~ s:Jsceot-tb ll.! de di '71.dJ...:"-

"e en parcel::u. C"'lJa o oext;):1~iÓn ;¡ín:i!!Ei se :1c-
~C~~~t tOOl:l!ldo c!t CU::!"lt3. Sol "C:,oCt.:=tlrici~d; 

.b ) Cue el ~O]ccto conten~ l~ inlraes::-uctara 
~ o., :que de confontlided a-la .pa.ree-lación :Us:la y 

o a 1.= cc.ndicion~s fí.sicas d¿1. lugar . ~a 1:0 

o scsnri:l. pa:-a el '!cccso a. lai paréclas y-1T
°cc;;¡ercializaeión dG sus proJuctos SCb"J.n 5C 
. ':' !Jdica en este Rcgl=e~to.:: o. 

o, 

, ' -------
, 
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~ 
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cf: 'Que tratándo'B~" d~ Ün.id~es, '~tamente pro 
ducti vas. la.a parcela.s no sean 'reducidas
a mihifundioe antiecon6micó3~ 

~:., m:sOr.u'crciH PROVISIONAL 
... ' •• .'~ ,_. • 1. • _ 

Ax:t. 8 ~. re~l.uci~ faTOrable qu~ pronuncie el 
." 1STA será en. forma provisi.c.:lal, condicio 

. '. nada a que. el. interesado. res.llce. la.s 0.-= 
bras cie infraestruct->.ll'a n!!cssarias de a
cuerdo' al :Programa '~é aprobado. 
debien'dCT dar ::umplilllúnto a los. té=inos 
de la aproba::iÓll; y, sn especisl . a léUS 
8ÍífJ.Ís:ltes obras: ~. ' . 

a) !nIraestrncto.ra de ac::eso a ~ par
celas, CC!l las carreteraa pú.blicas, 
~~e 11eV?~ a los ce:ltros'de üercadeo 
~3..S CfJe- :~-:cr c:ao !tÍ..:u..mo,· le..s ea
¡:e~fi::aci.:JQeS' té=nJ..cas de pl.a:.aior
."-1 y rodaJe c;ue ,H erigen pa=-a las 
ca:~as. rural.e¿¡ según 14 Ley de 
~e;er-~.y ~a Vec~e5; 

b) Cbras- óe conserva::!.én de <;t!elcs, ill
di05enseoles, tal3S como corrección 
de ~árcavas . Ulrrenl;e¡; y demá.a obrOl.5 
que e>iten perjuicios ~ los adqQÍren 
tes de parceUu; aS:l - COCO a 108 coliñ 
c.á.l:.tas y la CO!lUllidad rural en gene
ral. 

e) Obras de ap:o\-ecl:amiento común. d~ los 
recursos hídricos existe:ltes en los 
in=u~b~~5 a parcelar 

\ 

9 
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RZSOLUCION DEFL'UTIVA y AIlTORIZAClCfi 

PARA..CONTRAT.AR · ··:. ·: . . ..... :"._._ . . __ :".' '-"~-

.. 
Art. 9 La reso~ución definitiva de' le. J'ü.!!ta Di

:ecti va del rsrA aprobaIld-o al proyecto de 
oarcelaciÓll, deberá contener la. cocr::roba 
~ión de la infraestr.l.ctura b!ls:¡,ca y" de-= 
más obras a que se · retie.,:"e el art:lculo 
anterior y la a~tcrizacián al. pareelador 
para que pued!l. vender las pól"celas. 

RZSOLUCION 'DEFINITIVA CON GA.wrru .. :.' 

Arlo. 10 La. ;-..i:Ita - Óir'~c~~~' d:r: k--1"': p~!i' re soi~ 
ver dehni tJ. yacente 5 .. orob~o la. carcela 
oi~& antes de realiw W ;:;bru de in -: 
fraest=üctuIa b~i::a, si el' parcelndor • 
rL-.de. ::a.:a.za. suficie!"'lte a lavo:, del :2':.; 
g:a=a.'1l:i.=do dichas obras, .la ~llal esté:.· 
r.fo. vigenUi hasta qu!" el !STA. las reCl.05 . 

~::S!r.:J DE ?~CIO~ 

.;;-~. 11 ?;ira- efectos a±ri.n:i5l:rarlvos del :5T':., 
~ará un 1"'!>gi.s~o c.e . L\s ~e_~~_!l"'¡¡ 
autor:....a.dA.s en el. cual. (31! tomará ra::;Ó:l 
del .., ·í r-~ro de ·insc...--ip-..iéu '1 toco del. Re
sist.-o je la Propiedad ~. e i!.;.pot~ca.s 
cor~S?OXiente5 a los ~bles !,a:cü~ 

-,;105, su si tu..J.CiÓll, n.oübre, ta.!2a5o o.e las 
parcelas ,. cualquier ot.-o d!ito que aj'"..i.de 
a su identificaóión. 

~:SIO:I DE CONTIUTOS 

10 

.. . ¡ 

j 
i 
¡ 
! 

.! 
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Art. 12 EL parcela.:ior deherá =~::'ir al 1S1'A co- r 
pia a·l~ori::.aOa o 1ot:oco¡:.l.a ~3 los cOI:tr~ l' 
t:OB que celebre con los interesados en la I 
adcru.isi::i6n de las ~ce1e.s. e. ::13.5 tarlar 
de;t.ro ele los trein~a día.a é.e cr.orgados , l' 
y si da ellos aparadaN q.ltl no se ha I 
=pUdo con .:U.g'm.3 de las c:or.i.icioncs e~ 

._._ .... - . . .• - tablocid.::u3 ~~.1A autori:;a~i(in, ... 1. ¡Sl'A· -- lt 
• < • 
~ , 

..... 
0"1 

1 , 
I 
I • 

f 



. 'F O 
-~ 1 ... .' :' ; ·( ...... • t 

-; c: _ -

, ' 

lo inform.:u-.a.a -1.a' Ofieiña de- Registro¡f·t{o'.f¿ ._- II 
Propiedad. RAí~ • =::ipc~ecas corresp¿iid1~te f -~~ ¡. 

par", loe cfecto5 ~el .s.rt • .38 de la. l-e¡ 'del .... 

ISTA. _ . _ . ~ .- _, _ --o ."._. - . ,_ ".: .; '::, 
Los Notariós ,det:e=-M relAcionar. en' ei'-i.nstru 
mento' -re ape e ti vu-- :..a ::~eoluci.6n da Aprobación 
dcfi.:::i ti >-l.. ' ', ' ~. 

;-:' .. - : . i. , . J 

TA.I'..oo !lE l:.AE p~ , .' -o· ..... _ . 
r · .. .. ..... ; . ¡ ..•. 

Art. 13 En la det¿= -pc.:6o del t.a=ño :nir..imo de 
de 13.5 p~-=n destillo agrícola 
~3.!l.3.Oerat S2c ::.e~:án tc= en C'.:ent.l 

0 · _ · 

loo 
s.i g---=-'1$ ":..2 s -==-: e.::. o.a t.~ c:::..i c.oa: 

:lo} ~ú5á_ = n' fu..ia t:'e=a yJ.i:. progr-a. 
=ién ~e :'::'5 ~¿n1/os... . con lo cua: se 
p...-e":.ez:l..a ==-ia.::~ el posibls. ~~ q'.le -
se iea.:: - -:- a ~ -:.::., crr:l..S-, a i~ de o::;¡ 
:e:s:z.er: 1 - --: =.2.:_- ~-ca-..z.:::.ind3!i ·\ie us:: 
:ni EJIla s ; 

b } Los bc.!:le':_--=ics :le tos a oc tene.r. en 1.3. -
",=lota.=~ "- :eali::a: ex:. dicnas t:!Lrce 
l~f 'U.!:.a. -:-::..z :~i~idos lE. ccwe:-::i~iz.a 
C.:...0:l '::'c .. "!";> '5 -==-~s y les .:C5tOS de ape 
rúión' ll.e-=s::: : ,::.s 9'-e ie per=.i tan obt~ 
:l~~··. UL =-==-;;~!: .:c· '..l~i:iiad r3z?r .. abl~; -

t) ::.. po 5:" "::,:"': 

da apli= 
p==cL=.s. 

~~l t?C:lclégicó qüe 56 pue 

~t. ~l ~~~o o.ci~CU.9..cio d-a las 

>: '.' • \ I 
J 

::. .,,;-
- . . . . 1 •. ' , 

. .. , '_" J 
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JGVOCACION 

,\.rt. 
l~ ~~o 'en la colebración do un ~n~to de com 

praventa de parcela, fu~rc cocp..~"oa.:i.o por --el...--= 
1STA la cOlltravonción a. los t,¿~C5 en QUe -
fue emitida ls re501uci6n dw ~~ión dc!ini 
Evo do un pI"QYocu> de Pe:fe_:_~~n, lo notiÜ :
=:1 al intcNs:ldo, a q.ricn oL-á c::}tro d~ tc~ 
cert> día; para que. si tuviere ju.s:i!ic~cic:l::S 
lo h!\ga dentro d~ los ocho dlBJI si~cntc;;. 

CaSO contrario deberá subsanariaa ::-tI 01 pb.zo 
de 30 di as posteriores, se per-a de rcvoc~ di 
cha ::-!'!solucióll sin perjui::io de l. ros::on s:.c!" 
lid:::.d lcg::U. a qv.c h;bi;)re lug!C"~ - -

La resolución por la cual se ~vo~ una r~so
luc~ór., deberá haccrS3 de conocim:.:;;:!to :ü ,:;,1-
blico .:t*ia."1to aviso qUe pu"'l~::a=-i .. 1 1ST.;- e!1 
~.!10 de ,l~s ?~~ió¿i.:os ~c il:3.jor ::i= :-.:.!.:!.:: ~ ':':: 2:1 

.i.l ~c?ubj,.l. C-Z. y ':'.:lI!l :l.VJ.SO al :::~ S'l-.s~:-3.d.:;.:- t;.::: -

l~ ?ropicd:l.d rtaíz e ~ipotcc~; ?CL~ qu~ CC'=1 

i:¡s=;::-ibon los con~;::-~tO& Olle se o:::r~Jen c:~ • 
pcs~~rio;::-i¿act a la rcvoc~ci~- -

~ .~ ..... :::"";C10N P.~qA vTi=~:nA ?-l":uL 
.... L::: ?C;...·iC NU,::.iAS CCM;N3~Z5· 

~t. ~5 ~o la 'O.:lrc-21i:!ción ~5t'.lvie=e :.;sti:l.:lri.~ JX 
:;':'usi vamcr:t.~ a vi -ri a nd.l.. rur3.l cut: fO:"'Q!3 :1 '_~v~~ 
eOllr..cUda:ics, no (.!st.3rá l1!. ~ _~l.a sujvt.:; :! ::~:l 
!ÚD t~o Qí~mo. p~ro sí ~~Je:i cu-~lir ~~~:-
105 reqv.isi tos siguie.n:es: 
c.) planos topogrificos del i.=e~_e a pa..- cclor 

3. escala 1: 2000"i diseño .:!e :a parc~la~ión 
o ) Dl.soño d,) d:-enajo do aguas ll-.:vias; 

. ' 

". - _ .. - - .. - . __ .. - . --_. , 
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~. 
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e) I.n:forma;;i~n detall<lda que indique las 

condiciones sanitarias que contendrán 
la..s parcelas del proy~cto; 

_.- d) Ubicaci6n 1 área dc.stioada a sarncl.OS 
COClllles sí la magnitud del proyecto lo 
exigiere; 

e) y en general, todos aquellos eleoentos 
que el p<:rcele.dor juzgue necesa!"ioB pa 
;~.el mejor de~-rollo de la pa=ce1~-~ 
Cl.~.n. 

5l,- I~A en coordinación coa. el !':iniste:-io 
de Cbras ?Ú~licas y el de Salud ?lí blica -¡ 
.,$:'s"T;e:lcl. a Social, can-:::-ol.:u-án las ceras 
:le ci=aest::-uct-.l:a fÍsica y de sei-vicios 
"ara o::a=a.::tti.= a :os aci c:ui::-e.:¡tes de -:a2.es 
~a:::e~a5 !.as condic10::eS -:;~r, ·-as ~e ~ip.e 
;'': , S<?g'.1::,c3.:Í y ~CC;)SO a S.lS nric.:lCi.as. -

:.:..g~S:~::;-L:...3 ?,..::¡jI.5T3.A.LS 

.'.:t . 16 p-cra l os efectes d el A=t. 38 d e la :ey 
a: -;:~ ~e:itir~ a los co~re~ocdie~-
':;es ;<e;::;'3tros de la ?!"(;oie¿arl- aeíz e -
E~~ot~;~ la iLrorcaci5~ ~¿rtinc~te ce 
=.-:g=.d~s o cuya autoriu::!.'::l6:l haya siao-=
relocac=.. Dl.ch.::l i.l:for.nación cont en¿::-á: 

a ) Los c~ero s y libros de ~cripción 
::iel ?~!;l.strc de la ?ropieéaci Raíz. e 
~:~otecas. correspon=~e~t~s; 

b) ':;c~i::. de los pl3.nos en base a le,; -
cu.ales se otorgó la ap:-cbación del-

~ P::-cJe~co y ce:-tific~ei6n ¿e apraoa
.=i~=. ¿el ~is=.o, ::!o su ~3.S0; 

el ~sui~r otro dote ;~e 5;) eonsíde
.r~ nece sa.r io • 

A..-.: . 17 c~r.do se trate' cíe eesos tiS!.ado~t1e
~r'3.:lS!~~~::ci3.s d·? ~cr-~:' :n:es ~e se :j .:!~ 

~e~~ren ¿e L~~u~bles por ~cu~~ de ~fcr 
ta -y la -:eClM.d:: llatar-;U de tierras, 5[" 

lo Qst=5.n sujetos a cal.ifiC:lción por al 
~'"?A si se cocpruQCa. que tcle8 traLsf.::ren 
eias son deSQaObrocionea ~ se vcrifLc~ 
sobre un misc.o inouehle goncral ,. con· una
h:ec:ueY1:ci9. da por lo ::lent'S tres veces d.::
un .mo cont<llio a -oar:ir de la fee .:1 de -

' la pr~er9. desz~bracié~. 
?->..ra calificar esta si u:ación queé:m obE 
gados los Regist:rarlores de ~ Propied3.d -= 
P.:::.íz o !{itlvtec!!.s de ~OI'1:lélr al :S'A 500:-0 

-:al circu.;sta.:Jcia ; el ISTA ? .. ev~!:d !"3. a2. -
p~c=la¿o~ , par~ q~~ presente el p~oyc=t~
:- :;spa-c ti vo con tc.d.a :.a. dOC'1Wmcn t.ac ióo que -
¿:e erige en. este Rc;l.a!:J~nto pare. l~s C:!.S09 

r Jr=ale s :!e solio:. ';\ld y dobe:-!Í. lulcer la - 
c,~:-a de iI:.!r~st¡-.lc':'".:.:".:l .;~..: ": .. : ::.:::.i)l-- ;"1'" 13-
:~r~ y ::e~o ~e el ISfA le l~i;ue , ~o
!-2na d.e .:¡ue en 13.5 siguientes t~a¡¡5fe!'o:' ::

e~a.s Lllcur:-iera la .=ióa ¿el Art. 38 j.;-

111 :"'""1 del :;:S-~. 

?':'~-;- ,l ~ :O:c:.s P.~ ~--=- ~: r ?&..~CN . 

A=t. 18 :n el C.:lSQ de ::.ss 93r::~las , con ~i:les do 
u..'"isoo y de ::-cereo, en el Proye cto de
'arcelac:ón se ceoeré. ::>roceder co!Úor--
e al A:"t. 41 de la :'ey del ISTA y nde-
..is se 3c¡j;eté!ri al cono::i:!lie¡:¡to de la :. 
Jfi~ina Conj=tD. de la Zona, Protectora
del suelo r.:!spe:::l.Vo para que ésta in-
dique s i no se por.e o?o pe~gro d a coo-:
:!l!tinac:.é,c 1 de-;:-3iacién o extinción -
i.o s recursOs xut-.u-ales , r enovables, e6-
"lccio.l.:le.::te E::i ·aq'lillas zo::as protecto
r as del suelo :r de C'.lC~C.iS hidrog:rá!'ic.:!.s 
de _'6tal cOll~rvaci5n·par!l el S'=inistro 

·~e aguapotable .!t h~ pobl(lcione!>. c:ts.:Í con 
~ra:io, la soliei t-~ será ~e~a. 
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Si el 1S'1A. tuviere proyectado la atiquisi 
ción de tierras- 'Oara el d~sarr:)ll.o de J 

- gún proyecto de Tr9.lls!oI"'..:.icion Agrai:i!l Q 
do Oporaciones RegioIlJlles. _ resolverá sin 

-lugar tales solicitudes, sin ~~ -tr5mite, 
sr considera que tal parcclaci-ó~ <?llstru

o el dGs:~rollo de dicho proyectó. 

pA?C~:ON DE 7j3RJ1,AE"CoN vorJCIO,'''' FORESTAL 

Art. 19 C-uandc la oolici tud saa par.:!. parcolilr 
tier=as de -e$tr1cta >OC~CiÓll forestal 
el IS'llla..'! ~oriza:á en fon:¡a -deíi:riti 
va ccn la :íreearitacién de un ?lAu de rO= 
:-eS"t.3.Ción e ret'orest.acié: ~beJlo Dar -
1..:1 ;:¡ire-o:i5n G·encral 1e ~;..lI'S06 Nut"olI'a
lel!! R<mOvablaa del-l'.:-nsterio de ,Ii.gr::.cul 
tux!!. y G.:tn-!'.de::i!i. ' El adquir1!:lte de la ---= 
-;¡arCé!3. en' el de.sa.rroll.o del -r:lan Ee 90-

;ct~r~ e lo que establece 1:1 L~Y Fores-
t..u. 
Le.s -p:lrcclas P"'_t'D. fit:!s fortlstalas no en 
tar6n ~jctl1.S a ni:lg¡.:,'t t'm"-"to ~. 

D :3~SICI\)·t.::S ~¡¿s 
. / 

Art. 20 z:n t.od .. solici tud '1'le se pr-::santa COll ':::a 
5e e.n este Regl!l.!llentc, ,deberá U5ar5~ pa
pel SElllado de S o.4J'. 

ár~. 2l El r:::-:A, a solicl.tud del illteN s&d,o. ;,10-
dr.i extp.r:de'(' l!iS constancias dQ todas sus 
p:-ovije!<c:'as en relación al -cu:lplUliento 
de ,.s." Reslacento. -

;\::"1:. 22 <¡-oda !"e50~tl-;:ióR qt;.e "lISTA ?rOVE& ~:'::l -

ba5Q ;ln la Ley 1.:l!-3!;~~~gh.--;;:¡tdJi,e..'-li!-~
e=:-J;sa:r cl fu,¡'rlru::er:to de las ¡tis-.:"cS y ~ 
sa~&n notificod~s a ~cs interescdcs. 

f -
I 

-1 

------- ------------------------------------------------.... ---~-, 

, I 

Art. 2J Si la. solicitud ;;)3 p:lrl!. th::rras qu~ es
tán ~n r~&i:,nc5 con pota:tci!Ü ¿e riogtJ t 
OIl las : ,=6 en -q'JC :\.!!. .Du'ecci5n Go:1cr!ll 
de Riego y D~=j,) - d\)l H.i:úst<l:,io:!c J...
gricult= y G=.:ld.e::-b. tüne e~ t',ldios -

' t6cnicos do ínctibilidcd, p~3 l e crcu
'ci5n de futuros :)istrito.s do R:i·~SJ ] !)r-.: 

naje, el ISTA dab,no'á oír ?r;¡;\'Í,.I,:l.:;n¡:o ... fil 
rjrerid~ Ju- .Jcción p::ll":l ya 6sta indi ;· .... 0 

si' le. p=c:lD.ciól1 nc .J1:lct~ el des.:L..'To:'lo 
de .llgú:J. f~~uro .Distr~to '13 F.icgo :¡ ~.,.? .. 
nnr¡j~~t:o, . ~ el : ce.5:;) d9 ax:4;o: ~"'i:.a.rst;_ 

l.;-s . pa:'c:b,,s :lO pcx!:::.n ~: ~Cnor,,:l d;l . 
~~n100 ~ =aJores del ~o d~ t~~e~=:as 
s6~ 01 Di5~-itO i e que SO tr~te; J si 

-es an .Z O:l.?...5 potoncial¿s d..a .?d.egoll t'.....: ~jn 
el t~m~ '10 C-J. O i,¡¡ji=~~ ~::. :·.: .:. ... :' :'i¿~ I;ir~··-·

rión c~:!..:!".:i da Riégc y Drl~naj~. 
. Para los efectos ~t~ri,::,!"'Cs dal. r.i~": :' .5t~ 
rio ie .; gr-i~ttl.:".a· 1. ü~er{!l r -er: .. i.-;; ~-=--;r 
~ lSIA, i:Ji'-=r-cc;5r: ?o...~~.ci..z.ai:¡ 0.(: ~_ ~S 
!"E: g:l.0!:;.;'s el p=..í..s con ;~..t ;;~~.J. aJ.. j~ : -..... ~ 
y con.. fa::~ib~i p~.,_ 1.:. c.:"tl!i~1..5=. 
~-:\e.tro~5 :::....st::-i "t='5. do ?:i-eg-:l __ . 

.. ~-t. ~4 :"o s Far~:..cl.o.res da t:..c=.~~ ":.~_ ."'C'; .:l = ~' .: ::, 

:J.E;:"icola o ~ra .. d.eb=itl ?r=c:',:,=.::
su e..:-:iv:..d.:u:i ü.l p,.lbli.:o ~..n --e=i tet'"':o d ¿--
=ro:u.ista y cor:.sa!'T.lciocist!l. a .. !.O.:i Coi! 
Cu.::-S:)5 N::lturalcs Re!loQ'ables. 

- Art~ 25- Toda c::;prcsa p:lrceL:xlora dés:;¡uás de tr=s 
ferida 13 p::.rcela en V<1l1ta al co::.t.:ldo o'" 
en V¡¡r.t:l 3. pJ,=os, 'CbU:bo:::u'á con ;!l :éSTA 
Y d 'J;:Ós en :idcdes del ~:;.:d= p(;,bli;;c Ag;: '.:> 
pe-cuario. pa,:,a prestar a los ~qt;.irent¡¡s::
de ?o:.:::~ los siguic-::tc:s s~rvici·:>s g:-:¡
t;.J.i:as e rc¡¡:~er;::rlos, ~b:m e-l C5.!hl¡ 

a) C-"Paci tación en téc.nic.:!-s SObN con~r-
v).cién d:: $telvs "l ¿:-.:;!s =- ~=-"::.i.:"S :':1.ru 

~es rcnovublc5; 

16 
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b) Cape.citaci6n en sl.stClmas de eultivotl 
e.á.e re.ntablel5; 

e} Ce;pacitacián en ~~tra:i6n de SIl 
ae tiri.d~ agr~ia; 

'el}' Servicios 80bre control de pl.aga..s; 
e) Servicio de caquioaria agrícola· y &

qui po; 
!) sumillistro de bSUQQs y equipos; 
g) servicio de almace~iento y coocrc~ 

lixaci6n, 
h) Se:-vido de crédi:os a la prociuc::i5n. 

lAs -p=lacianés' de tier:-as "1ie-~ 
~:::;L!I. -q'ole se t-efie.re el Art. 37 dr-br 
Le-,:- d~ción- del ~cr ~v:ldo-:-e
i:a de Trlmefor=cibn Agraria,.. que se hu
:,i e=Em i.!ri.cia:i o -ml t eI":-c:r:ne:¡ ta a la ! e cha. 
ca vigeueia de :la -refe:rlda Ley y que aún 
:lO l:a:r---= -solid tufo su in~riDci6n en el 
:STA, d"eb~:-.in ~er resueltas ?"or la Ju:l ca 
.:n~ct:.va di! dicha Ir-stitución tlrevia ins 
?ección del lugar ;¡ presentació;' de los-
pla:.os cor:-espo:Jdientes, ls. nooina de 13..:5 
;:ersor-88 a quienes se pretenda traz;¡.s!erir 
las p3.rcelas o a quie,-~s ya hubiere'n traLlS 
!eri<io, pa=a ordenar l..3.s obras de intr:¡es::
':.ru.ct=a indiEmen~bles C"..Ia ,Ns:.:1te.n nece
.:;3.r.t!l..S construir seglÍn l~ necesidades d&
los act-.14les pOSeadores o a.dq-.lirentes de -
dicr~ parcelas. _ 

::::L 15~1.. pondrá en conoruiento del Registro 
de la Eropiedap. Raíz e :upoteca:s co~etentes 
~ L~orcaci6n nGcesaria para 108 afectos -
h:rlies pcrtin¿o.tes. 
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'I:P.ANSI20RIO 

~t.27 Todas las soliCitudes de ~cel3ci;n co
oe:-c~~ de tierras que se encuentr en en 
t:-3.::U ;es ül elltr.::: en vigenna esto Jc:c::-e 
to en lo ref3:-e~tc a ~f¡c~ción jel _ ~ 
lu~, deberá le. G<!r ellcia del ETA, tr=i 
t.:u-l.:l.8 Como so L'l.1ica :?D los .:u-t:c'.1los _-= 
5 y 6 de este Reg'-~~~to. 

A..-t.23 Je:-6g:¡se el ·Doc:-e to ,';O 2 'ec:. ti:lo p::l r el 
PeCer 3jec-.¡ t i '¡o i?::! bs ?smos d; A~icul:u 
ra y ~~~dería y de JU5t~cia, de fa c~ a -
5 de ~r.3 :-0 de 1976, ?úblie~o e3 el Dia::-i~ 
Ohcio.l N9 1, :'=>::0 250 de la ::ti= 

18 

A:t.23 Zl presente ~e:rc co ~~tr~á en vlg0 n c~~ C:~ J 
¿fas d:!spués de su P'Jo1i=:lci6n en el !J::!::.o
C!:i ci.ll. 

;)~ ~ C:.sA, 3'~D'::::=-""';:'" .&l:l- S:::...~,.. tl -¡-os 
~i~=~s~~te días del ~JS a¿ ~~~ro je =il ~OTac~:~ 
:05 s~ :c~~~ ~. ocho 

CA.;:;::; :t~..2R'N 20?C;¡0 
~esi~e~!a de :a ~e~~~:~c~ ?: 2 AZ:., ;:,0..-=-....::.5 I ?:'C:7-=-3 

~iLi5:""-o de Jus't~.::~ • 

JOSZ :imEro ';::;¡;E..:..."-.U\ CAR~. 
Hini stro de Ag::-icul tI:::-a y Ga.!l:ldc:-ía 

ros:..lCADQ ioN r;t DIAi'lIO OFICIAL D~ 6 DE F.::BRi::K> 
1978. 
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Zl I!lst:'b::ta sa2. V":ldora3o de 7:'"~Or::aCiÓll A;:-~-ia 

C'J¡:sider:!::do: 

:uc en '::¡¡sa 3.1 Art. 37 de su i.,e:¡ de Creación, ¡)ec:-a:o 
2C2 del 25 de junio de 1975, publicado en el ::lirio -
Cficial llO l20, :'amo 247 del 30 de j=io de :975 y en 
el Decreto ~ 4 d¿: 16 d~ ~ero de 1978, ~u~:i~a=o en 
¿l JiéLrio Ofi:::..:u del ó de febre:-o de :978, est.i !:l.c"u 
-:.a:io :;ta.--a reg.!..!!:<!nt.::r C2c:U.=.:l.":!cnte y lé!'~cat.~ bs -
¡li:l.r-:ellcicnes ,;o~::-~i.:ll~s !"".JI::!2gS de 'ti a=:-=5 '::;:1 V\?CCl

::ión :lg:-:'colü., ~"'¿e=3. y forest.:ll 1 así ceco con ricas 
de 7i.vie~ ::-:;.r3.l., ~-ís:~c3..s o :~cro:ati7a5t :-:!:Oll pcr 
la -iü'" ~:~ :!..:l prCse!l ;é G;.Úa ¡.5::--.:..i::.a. ~¡cz-~ti·f"a, CC!l. 
el obje':i70 ft.:Li=c:l;al d ·~ ':lr~ent<::.r al ::.ntcres.ario en -
~l ~roced.iz:rie~o a ~s-:i: "'! :1or--:l..S de d.ize=-o a ~l.i: 
o.u-a :a ~:--ese!l\:3.ciÓ!. de ~=oYectos 1e pe..rcelaciCi.!les :-J. 
~cs c~ f~¿;s ie ti7i.:~v C'.l~ nI'" ¿L.~a!l k3 .)0 ::a:!-

-c- "'" s .. 

:~ c::--::~;..· ")!;...-- .. ~ . 
. 'J.:> .... ,..;.. . , -~ _ ••• . 

~ , 

=--- -' 

'''. , ---, 
~ (~r~-\ _ , . ~ .. . . ~~ ",~: ,"",- -:-::;-;2., --;:)"1'r-...> ,. 

. - ~ ~r--.K--;}-- / 
1 • .,-- • -: I~,,_ ... " ':-- .. , .. .. 1 ~ ~ • • 

;.; ' .... .¡ ro:- .,.,. .. 
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i 

u l' _ 1 ." 

11 ' , 
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1 
I 
I 

- .:::: -

:·:~;::?:"C.3 

; ~ s~1~~~5~ ~e :=:~:~~~~::~ ~ e :U~ 

..:.s l.~ jC-:~r::::...:l.:!=1.5l: s::. ¿~ .:.U~ ~S :!pt~ p~::. a~s.::!"': 
l~ el ?:"~:;c=":~, -!~ ~::...:.¿:-::.o :l l.os ¿1C:~71-=:l'? S ':.?'::'l _= 
C05 pe;,,:::='.:::t~s 'f 5';: -.:.::" :::-~i;~.O a :7J..,;:..r-- !J:ac:':;;-.-
~e.1-- :"1'" e-o . :....::.. 'r:;::::.c .:..:. ~=i :i¿ Ó ':;o..S~s · :-e_-::"::,,,:, .:.=:, _.:.; 
:-'.0 =.::l.-;S:::-.lfe :!-..:'=-=.:-::..:.::5:. :;:J..:":l. !":L : :'::': .:~:-::. :L.. .... - :-'::!. . 

l~!~=~~O ?~a:á s::~=~~a= ~cco~si~a.:-~c~~ 1~~:~~ 
da lc.:= :C:!G ::':'~.:i ~;-.,.;.-=-;::.-:::!s :'e = ~ c:.~:.:- :.:1. :.~~:.:.:..::!. -

~ :sol'..!':¡~~ jc ~s:.:'~ ~~:'i.n-_"!..:U' 

:-~==-_-io ~ l.:l ;"csol:¡c:'::= ;:r=7~$iona: 3C r'?~r_.:;:!::!..:l 
~':'=~"; f1 ~ :}:j.C3 1::;;.:; ~ =?'':-'::':-_:~3 ::~::3 :12 :-=:-='-2.-
:~é=-j"' :::':'.3ei:o :i=~ ?r"7 ;:; ~::' ~:!·..Le ~..1c =":":'5':!:':'~..!=:::: 
zan;~~ ~d ~ ~~c~~::5~ S~ ~~:i=~¿ . ~a ~~5C~~~::~ 
;e =~~~ic~~· ~ i=~e:=~o 7 :~~-i 7izec~i~ i; -
se:'s ·· ::.e3e S !"~v~¿.:lbl :: o, ;~:í sc2.':':::{ :u..:-=e . =e-c.-; :"'~ 
:'l2r.:lc:..:n ~~c..ia:. ~ tc:l.L. 

~esol~cióo ?r:;,tisi<:=l 

A~r~bedo ñrovj"~o~.=tJ""'e.....""1:c :l :lrov¿ct.:" .se :lc~~i.:..:...:-~ 
l~ ~e'901u~~óo proV"_si'J::a1 '-al ~~resa:io, ya ~.Je ~.=--
br~ c-.l!l!plido todos 105 recuisi ';05 té C!li.fó s. y 1;~2s 
ex:i.gid06 .~. al p~c~ de' pc:oe1a~ióc.. _ 

Es't9. ::-esoluci6n ::!.efll1; la !actibil:lda¿ ~ara ::-eal.:.;:.::_-
13..15 obras.. da hlraes!:..-:zctura de 3CCCSO ~ !!!.S P==2:=.:::. 
obras de eonse:-.ac.ió.a c e 5UC'lo s indispan&lbl~s J :2..3 

obras <1e Q=o..-eer..a::::'e~.':" de :-ec-..t:sos hí<L"icós. ;::1: -:::!
teres:!do tI~ri ce1eb=~ con:::-l!.tos :'e 9.rrer.d..:u-..iento -
con prooe;" de venta. :;a :-esolución .?rovisio!""_u te~
drá 7.:.ge!l.cia de '.ln. ~=~ c;g1ido ¿icho p:'3.Z0 50:::C:' 
:.a.. 
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!1_~::';::'C:: ~=~:?~:3 ?'"'-tt!\ :\r~(;3ACICr; J!: ?:..?C::..A:::!CS 
:=~?::.3._ .. 4",~ e ::L .. .:;;-.r._::;....; ?::? -==- !..1'J.51'!Y.".C .iL.,l~.(:'- "'O 
Di. ~:<Al , 3l"C? ... ..1'::::' ;; .... ::..~.\...=t:.A : 

1 - :":1 =allc 9!":'::=i~ll ¿f: las p.J..I',;e~_:~.':io~~s coe. ::...nes 
;,-...=í.;st~c=s o rcc!"c~:iV03 te.:ld!"'~ U:l ,;j.erec..~c 'ii: v.::i d~ 
lC.CO=l . cc:::.te-:::l:::-.:::.c 8 . C'Cr!:. de :-o::i~Jc, :le:::::-: :lelo _ 
cual se i-,clu.::h l!ls cune t.:lS , y un ~e-::-o de .arriate 
:l c~:a Udo • .!.,.:ts ::.."':1=5 se:--...:.::iari3.s te~r'::., ¡.CCc • 
.j~ c!~::"'e~_-:~ :fe ví~t 5.C'CAD . do roda;e y 1.Xc~·dé - 
~:-=-~:a a :2!i:l ~¿~ . 

2- :...as v:':'.5 que s:"':Y;!'! ~e acceso a. h ;::~ t~::::!"~ .. 3. ':Cc . 
le .:l...~C~O ::C=O ~=o , con un poste de CO!!~::-~:o :: ~fc:- 

~MO de :.2.0~ . 2J:2!C'C:, . 't.r":i::éldo ... : Ce::::-O ~e :::JC~S _ 
~:¡ :=-:cl~t cc.1l0 005~a~.!.cs. :st~s "r...:lS ~3"t..:..!-a:l :;~ü _ _ 

~a.3 lCG.X::. CCQC :ú.ri.:no . 
;; -

L 

5-

6-

;: 3rca 7~~e s~~i sI l~~ c¿~ . !r~~ t~t~ del :~r~~=o 
:! o~':~~, se . ...::::=.:5. ;o!"1ve:-.i~ ='~~=¿t::'é. :.: ü.:::.:ce:.a
:~~ tc~~ ~~'~c~:;~c~ó~ 1e d~~ ~ :~~, :; =c~ _ 
".r,;.:-:ie ~5:¡?1i j ~ ... a. :..:.:.a .?c:!.:::a:..aciór., c-..L3::.do ~;c:eda de 
: 0 ::la."lz.e;:.as, C"""~lC se3. !:e.::or ~ .asta'=-=~ ~ed=r=t 
3. ==-i te:-:...:> ic.l de::. ~3~ .. '-e. - >11 .. el.-di...~ ~~.:.. .. .:i:-z~ de 
7~=-:::ie. ~ !..:l. z,oc.a .. .,=.:-d~ :lea ~ p--=c.el...:3.c~s tur::s
::c~ o =e:::-e3.:i-:-as eL ~c:-:u 1 ~ .los :!..:..ne-e::::::i;.=,tos 
~=~ su ~c50 y,c~n5er7U~~~. 
:.n l~ ~C--B jel =a:~~.sOt Se d~j~i UI:.a ~~j!t de 
:5.X1t. =o::.::, "'"í,j .... o::> de aL=3C U!l.c=e :os :::.~~s 7 la
pi:::.y=. eecz !l sea h ::t::t=ei cis al-:..a. 
A c.facto. ¿e ~rotege.:"' los ::--ac-w:sos =.at=....~es. de le.-: 
:::a.'Ul; se ~';e~er~ .l. lo d:sp\l~s:;:¡ eL la. :.eY""~=esta1-. 
y. de:r.á.a de--:etos. '.. . .. 
.?ara ·trat6i.~nto ;:! ~ ~.us ':¡"s=e.s. :se t=.r-!..:l en C'\.'eO 

t<i las aiS?osi.cioLes 1e1 I".inisterio de $<!lud ' :Ú1:tlica . 
y .Asifrhocia Soci:.ll¡ y e!l :li.:JS.Ín ::aso se pe~...:i tirán. 
:'9.5 desc'!.!"gas de :lb.l~ c.~g:-~ a C"..!e:-;¡os :le .:I.6.la sin. 
c;:'..1a haya :er:idc pr:n"ic trata::icnto. 

==a-

I , . 
¡-I-
I . 
1 

- :..8 -

7- :.a..s ;a:c¿~=io.nas tu..-{::J.ti:.:us o rL!;reatiV':ls, tCl:l
d.-án loe serv:Lc:,:¡s ::ú..sJ.c:¡s je ae'Ja ?otable y ,:¡g-... :lS 

:'.i.'C;::-= ciebid=c!lte .:u.;.:o=~" po: A~OA. a =cap -
.:ión de ~ j).:ll"'Cel~ci~.:es \,¡'jicad.as en :.a. zC .'"!a c.::s 
te!'3. ~ ~ ~alcs c¡ucC.3..:·á ~c~t~rio ':c!. !_::'.:' e ~ 
L>~ 2.a. so.:':.::i.5:::.; ~Il Ot::""3.s ::c=.:tS .:i~d~ no e;cs~ 
ag-... a pc~le q'...!:?C.a:i a =it~~o dol :s:.~ :a 1..;rJ
~~:i5n de l~ ~~c~lac~6=. 
:.s~ ~ -:3 j.::..r:::~l,:,c:''=:1e s =~:l~!n C=:l sc=-ri= :'':3 

za=..ita..-ics,. ~=::=e.ta;;i=~~..::.h .... ::.C:!.:!05 C2n':':'-:¡ :te :.a. 
~~ 'lo:-ie ., :. :¡=.cic: se ;s:~e COllveti¿o=.::O, ~ c~i ':~

:-:..~ jel ~ :r:A.. 

8- ~ :::--:!l.9;e ~ .i.::....:...:lo ie c.~ lcto se::i da 2~.~., ~=n 
!!Xl -=---;:1 ,-.-; - j -~ :10 oCO ~, ¡ . .c¡ i.-:?a ~ :i~ :.3cc 
;:;.2. 

50- :l p3..:"'=~' ""I"':~ ";e~~ re:~.;;:..:1~ a l:JS ::ldqu.L-e.n~cs 
:e !..:>s l.ot~s :lO ~s:.:ü~.lc=ar d.e.a:t,r-:¡ .je les Iri..s:oos,
=.a: ~ :l:?O de c::-:~ da ~e.s, de !'!:lS C"~ 
les ~ =..alos ol..c.r~s que :t~.s""'.....ell a su.e 7e""'¡ ... ,.. s. 

10- Las j ~~el.::!.cic-es tur~sti:.a.s y. r~c::"'e~:'-.:a..s :!e~e~ 
t=-=; =erg:U ú~ctrica o la ÚlctÜLl.id.."Id. t:éc:.i.ca
de...'_-::::;L. 

~:C'"'-l: 

t.o no pree.cri to OI! eeta GUia será reeue.lto pc..r la :r.n.
t i :-.!run 4 trav~8 de la Oficina .i~ P"".Jcel=iono5 C::o=r 
ci3le~ pa..-teneCl.ellte al De~nto oa I::.S"....nierú ade 
crito a 14 Gerencia de Adciúsici6n '7 ~g:lE.Ci6n de Tia 
rTu. 

.J 

~ 

w 
o 



f 

I 
I 
! 
I ! . 

" 

REOUISITCS lI~I~05 ~U( O(3E~ CUfuPLI~ tOS 
PROYEcrOS DE LRSANIlACIO~ PAA~ SU A~R~3A 
CIeN PCR LA OfICI~A C01JLNTA DE PEA~[SC~ 

DE C015rRUCCIG~ 

Tql1r.~ 1 i4C !C'J 

S'Ju:t ¡UD CE CHIFrC;'CrOJ DE LUr; ,¡R t 
;'L( ¡(~ ¡(PI] 

5i:"'or\3 Q'_9 u "~ ;Jersona n <:!turel o ju::ídi:,¡, 
¡:o"üic.:d 'Jf!.cLJ1, 5:11i-oficial , !::Jillci~ o 
Jl,¡t.:Jr:l~3 j.:?~~;¡ 112 'J ar 3 COJco al~Jn :J:c¡ecrc 
de urt:,,:"'il1ci..:5n, d~~erá solicitar a :)'J ;:¡ C'3-

lifi~lciJ, ~ 3 lu;ar y Jli'2a,i~rto, en s~Li 
Cit ... ::-:? 3 ] . ]:-ta, ;Ju ,j ic'1jo é:it23 h..)c~r3 ·': 31 
mu 1 t.5 ~:,}m,_n ta. 

El intar 25? CO pre3~ntwr~ c,n cad~ 501:cLt~d 
el n~,~ra de copias q lJ~ deter c i~g la ClA 
~ : l p1~,o ~'; ogrifico qua debarJ co,l~"~r -
1,)3 '] i~u i'~- ;¡ 1 d:t09 : 

1 - 'i .).-, _: o3 d,' l pr:;:¡l?t::ci ·,. 
2 - A r -]> y ti :- 'J e r'J s d ¿ 1 :. e r r;:!" J, i n ~ i -

c~ ·' .. _r:J :iUS t"u,-;1~c!S y di...,¿;'!-.;i ·.=n_3 :::

ra:i'Jcs a c~'Jc1en] ~ ~5 ;3~~isi~¿3_ 
J - l: c. ,- 1 i Z J ~ i ·) i1 Y c: i ., -= n s i .J '1 '" 50 1:" .:: J -

1 ~ = s, ¿ d ~ f i e ~ e i ·) ., ~ 9, .3 e r vi..: l,¡ r, L: r'" .3 , 

c ... ~:Jr3cl3, 2r:.::r::l~s, ví~~ f~C í. 3¿3 
y -'J]l.qu~3ra 'Jtr:' C'lr ,: ct . rC::t:.i.C2 -
l'.JJrt:1flt.;; C;LQ t!)(ist ·~ '"" -...!l t !-r rs-
10. 

4 - C",r';]", de niv~l con lnt2('\{..-¡las no 
. ...,ay"r~s d"! un lllE.tro (1..00) r:Jfcri
d~5 ~ e11vl~ian~3 ga.J ~¿3ic 3~. 

S - C~1:~tar:9 da 3 ;ua s n~qr~3 I olu -
vl~l:3. t~...: .. _~t.!j , )JO.c:.J:.i ~ .: ",i:a;":~ 

~ 
w 

1-

I , 
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ca~e~ra~ qe agua potab13, línea~ de a
ner~la electrlca y ducta~ tele fjni cos 
existentes dentro dal terreno, en las 
inr.1¿'~ iec iOlles. 

6 - n rient.3 ~i.é n, ~scill.) y f~cha. 
1 - €:sqc o.;m il d~ l.i zo,'.:J, i.ndic3'1do la ubica 

e '.;;', ... 1 tI'! r r ' no" u r t: a:'l i. z a t' • 
a - ,Jvoct rc;" d " .;:) l: i1~.3nt(l S, coloi:ias, ur

o~nizaci:nQ~ ¿uyac entes. 
9 - tir,na y 3·.- aO d~ l profe:3ional respon sa 

b l e de l pcoy¿ ,:: to. -

La OLA E f: rr1il~ ,¡€~'-LUCrC'~ hC(P-~'IOJ o ce -
c~az~ndo el uso pr~Q~e5to y de'dr=~rá los 
alin~~,i~ntos 'Qllr~t~2J5 . ~dc~53 fijar' 
an la ~i 5'~ rc~ot Lci¿n los r~q~i5it~s qua 
d~ber~ ll en~ r el ~ r ~ycct o confor ma haya si 
d o ca lif.icado . 

53 pOdc~ 3ccptar 5~1~,~,te ol anims :rCa, en 
':~so ':.3 '~uc! el sol~,:i.tc,te da"e3 oot~ner -
Lna pr~c~:it'i,:a:.:i:, <Jc l \,;C):3 r '1 ~fecto9 de 
Q~a S~ t~ in diq~.3. ¡a ~=~ibitid3d ce desa -
rrol!.o '2 11 b~.: ... 'Inl=:~~":~ .J ~:.J3 C.¿l sU 2t.:J. 
'ji ·ji.ch1 árc.::¡i~fic2:c¡·, fUera fa\.ordOl'3 y 
el i.,t~r-:3 ·! :::.J q~i5i~rJ ':'~lui~ ":~sarra~l:,,4. 
J~ ~l lr~/~c·~ d~ UCb2~lZ¿Clon. da~¿C3 so 
~!cit~r L~ rC3~~ctl~a c )lific~ci5n ~e lu -
')~r, cr:::scnta"cQ t'lS C::lti13 -:<:1 ;JL:~..,o t upo 
'.;c.?rLco '::'il l} i ',f()( ·...,.J::ljn r~·~...j~ri~3 en -
1")3 ..J,t.€L:.~ r e-'5 .,L.~r:!"31 t: :j. 

P - J ;. ~ r - I .. L ~ -. ': l ~ 1: fe ': ¡J E l R ." '"1 : 7 ;. e [r: -~ E S • 

S:'o:lut :: ~',":;-'::'1 t!; L:' 1:. :O l lcitu,j C3 apro:J3 
cl~n 3 c~; ~: :J[~3~~t~r5n 3:JI!CltJ~SS al 7 
.> 1 : 3 1 ('. '; , '_ r L ': ~ :1'1 1 e'" 1 1 t o e 1 1 i e 3 d t ~ 1 J i -
r : r: t '-;. :- .... - "; t. 1 , ~ r: ':" - j ~.: : d -. s ~ 9' 1 , s C? '1 a e -
:.:.. ~ l:. _ .. ': i _ ~ : _ I •. _ : l :: j ~ n e ..... o.:! j c..: s'.J , d ü 9 

J ... 
1TI~3 da des (2) juegas da copLa~ h3li:Jgd~1-
cas, la ~i:!-:>~ria Cesc ripti'Jd y las t:3pecifl- _ 
caclon~3 r6cnicas en triplicado. 

Si. tos ¡:¡13:-'cs da -:orob .~cién ;:¡r¿'h .• I~~C03 
r..:!l:ncn toda,> 139 ¿'(ig~..,cia3 2st3tl;;cic.JS "n 
al pl~5€nte ~c~l~,~nto. OLA SGL1~i~~r5 t~¡~ 
(3) ju;qp s :Jdlcl.:ndl¿:.3 ·:3 ccpl;¡3 r~li::q;U_ 
C;J3 I un (1) juego C9 hljuelJJ. IH c:~iJ13 _ 
t~rge ln docur~nt2cL¿n c=t¡e~;and_~,-" CL~ 
::~Ltir5 rt,cLuci¿n ~~ ¿~rct~ci¿n ~~~tru ~~1 
"·Jn:JC p1!:o ,:;03iol-3, ::t ,:u1l C":::~'C2r~ ;JS 
L j S r'=Cur3~3 c.Jn:;uc 3~ CL?,t.:: \jJ~r'3,=,_1, e 
r:;u~~o, ~t.:.). 

~ t.:,J , ':' .,::: ¡ :. J .) ( ,:J L ti 1:: j . 

Lc~ ~c=l-ctJS de urb2ni.~]Cldn 3ar1, 
düs p~r 1 ~ C3US~S sigui~n~~3: 

c'=p rso!!, 

• 
.;) Cu;:! ndo el ;Jcoyscta rn::¡c 3jUst: 3 I.3 S 

n--;r'2.3 " 5tloul¿>d.-. s :2n ~Jt? ¡¡'; 12r_nto. 
b) e 'J ¿:., d él L t u ::i o ;¡ r.:J p .V? '3 t o :l') r;) 1 J S t ,~ _ 

[ ¡ =,:; 4, '1 ~ [ _.:: n i z ¿ r . ., J -;: ': i I~ 3 ;. 1 J s 
~[G,~ctc ~ ~¿ z~r~fi=~:i¿~ ~~L 11 , ~d 
:;IJ 1 ~ ¡j);: ; .: . ., 5 U d.f = c t o 1 1 J: _ s ~:¡ _ 

dr: 1 t: r r '. n o ::j, t,= : ' t ., ':..: =., J " r ~ 1 ;.; " i 3 
:.:ri·.j ~':: (~:_3 ~ ,:'::¡li .-.·: . 

e ) -: i ~ 1 ::; r J I _ : e ') ~ ~ - - . ~ ~ _ i _;, r ... 

t'_\Jl ·. r-3 .:~ lCtJ?r ·::l:i :::, ~l ~~:"~'. -': 'J::! l 
o CfJ,' t03 .J:'~'I ,:: t:3 J:f~ci:l-~ -::'! orJ 
~ .! C J:;, ,) n J r e.: u -: l'/ ·: L, V'l ~ . ~!. ~ n . -
e: L ~ t: r ~ en t z ¿:- : ,5 -, "::' 1 ~ t r _l 1 t: r: .! 3 

Cl\l 'ja /j y .~l i ·"'I L:·2~-=:!~r=:3 . 

d) CY~l~a ~ l t~:r~,~ c:r~~ .]a ~~~/::tJ _ 
C0'5truLr l~ U~~3nlZ!CLC~ Elt~ 3~~ L: 
do "n u,~ ""n ~ -,-t-c'" ;J'r ! . ¡j' r"-
e!. 5; G¿ f,~ r ~ ~' .; = -J ~ ~ ~._ d : .;: .. ; :; ~! ~~::: 
~ : : ~: .. ,.:. .;: ¡ !., .:l .: 1. L ..:. ¡ ~ .J .J.:: 1 i ..: e,; .3 ~ • 

..... 
w 
:>. 

l' 
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'a). CuanJ'.)· 0,1 proyecto dil'icul.l:·a. la' p '[ovi
sió • ., ~Ii lus, s8rv~cio5 n'~c &3a[io!l de las 
Z'l(13S :-:d",!cQnta,s ' "l impid=!o la expansión 
y da5-rrnl la ad~su?~a d~ . las áreas ur
b<CI("l(;s. 

T[>"r¡Q re 'i ·' t[ll'"~ . 

El. Cl'.:rlOch'J ' .. E> [ '.: ,:,:, " ~t' Uf'.' uro ~ nizaci6n'con 
~~. Si: 3 1 T~ ,~s'Je·~ L.'" "> '.-J" ' : ... , :\,:lrob.:Jdos. ca
duc2 r 0 en !::1 pl¿¡ !v 8:.[.: ~:.;~ ;1(. L;1 el Art. Sr;¡ 
de l.J l::.:y ce l:r ' ó'Jls ., r: i r:Gn~ · . • u<:ciJn si no 
5'::! :{c,,;s·~ir; '!;.€- ;~ 1 i;¡jc':" ·~ _.;~n L..C las Gcr<!s.

O <: 2' p u,s ~ q , t, t,,: :. '- '. '- \.. _ :'. ':- t..,; l: .c '2 (l c i a s e r <5 
i:l 1i j:"' '':..· .l lL.:'-d -.:. t - 1'_ r .:. .. L; ~ r ·~cr: ión C,;C1e -
r<Jl c..; '.' r':.,is ·,J y ;r:;>· .. t ·.,' tt...r:., r~ ·.I31idd. -

ción ~, ::; .t i: ';:r~ :" :l ,5, 1,_, ~ .J ':" fJl ·'Jf1u .-:; r ~~~ pcc:!.. 
IJOS . F., c_ .:.-,;' .~ d~ :,:....sc· · ... · .:-:i ín. ja U!"la obra, 
LIJA·)(~.,,:=2 ~,-,~ ! ~G .. ;: ~~ . l td planos si la 
r.br.'! 2 ~ cr"t~nl.= t. ' ~,JL~- .-: \,:nc11a el pl:lzO 
r:!o? ¡, 1 ~<::';'il' 

-' ¡:. i1 , :: :. e: · j '. 

,~ I~ ~ -, -.5 .; ; . r . 
e' IJ e " .J r.. - . r 
j í" J :: .~ - . \ 

t 1 
t ) J _ - ~ ., t 

! " :; ' .. , . t 
e i. _~"1 . ':"-,"' 

r.;: r r --

~:. 

- J ~ 

- :. ~ ' 1 

,- ; ,) ': ~ ¡: ; T r D,l e f " • 

~, el ulb.:;.-,i¿=l -
l ~ . 5.:' ~ ·-:t~r ., .. "1 -

, oJ • S r; (.l :J r-J y ü c
' . ' 1 j .:- ACl!educ -

':"i 1..:"ll.!3tc3Cl l)n -
.',,:'r· .... \·'líE:l. Oir ,' -:-

.. . I • l ~. ~ j [ ..! ~; U ni:: i p,J t 

j ~L,,~" :r: 5. 

L ,j:' ~t - o_s- : . .' ~ \ ~ :'13~-::i=3 Gu a ". S1C-

e i f ¡, , ,] ¿ i l i_ ;..., -; r J .:j /o.~"': ' -', J e -; '.- l' b ¿: s e al ;lt e u 
1') j~~ . ::r, r .', ::T'IC~ (-""" ',) C~ :Jr[r:· ETíi:S d:: =
-3nc~ ' ~ '':=-:1: .~L :.¡,-:r:Ü (ld) ..:~ :II':, (TRQS ':! : l:1c -
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CG ~ TEN! CQ DE lOS PlA ~0 5 O~R~ SU REV!S IQ~ y 
A~RGahCI~~. 

1 - Nombre prOpuEsto para la urb anización. 
2 - E ~cJ! a, o ri~nlaci6n y raf ersnc ia a 5is 

tum~ de coo~~9n€das geocé~ ica5 . f¿che:-
d3 e la ~ o rac!~,. . 

3 - ~0~~:3 t dir2cci5n dpl ur~2n iz ~dor. 
4 - fi rn .::l. sel:o y nú~e ro Ce reSt3tro de ~ 

l:::~ :ii:E ::tcr;s r:saons-¡bl;::s da ': :r:: C;1..<:! 

l n~¿rva ' ;an 3' el proycct:l , 8j9cucijn 
y 5u;JErvisLén. 

5 - Un pló r.~ o esq1..e~2 de l~ 7::n~ de l~ 
ciwd::d o munici~io que mU~5 tr~ l o w~i
c~~i6n ~; la u rbcniZJci¿n pa.: ~UD ::UL 

ea 2~r&c i 3;3¿ la relaci¿n entre ¿st, ¡ 
1 G 3 d ¿ S 2 r re 11-05 a)( í s ta n l3 5, i, ,ji e 2 '1 oJ o 
en ::'lsh~ e sqw¡;m¡: los ¡,oj:nas g :· od¿'5i -
C15 C2:;1.::OS . 

6 -

7 

6 

9 -

10 -

La ~~'c~inccidn ~r~a y linder-J3 del te 
[::-a C;t...~ se ur~é:n í Z :~ , d G e.:. -." t.:no de

lJ 5 l~t c s prQ¡c c t¿GCS y de t Od::S las ~ 
. ;: ;: S dE u s a p .~ 'J 1 i e ro :3 r (2 <= s v a r e i? '" 1 'J :

t &5 p~ra es c uela. o de cu::lqulér aleo 
us'J pro ,;:¡u~.; to. 
llJs n:;-:jr05 de los colin dan t Fs, co~r.:.as 
r urb~niz~eicne9 ~d/~c¿nt~s: 
Cur~3S Ca ~~w2L , can intErvalos no ~c
yo r~s di: IJ:~ (1 ) n E lBC, ra f" ra nci.::des 2 
nivele~ gead~sLco~. 
Ubieaci6n y di~c~~íonDs d~ l~s c slles 
e=; x i s ten t 2 S Y pro ·: e e t .- á ¿) :3, i ~ d i c. o , e o - .. 
s uo:; d':'St..lilc i as, 4' l.m3 GS, g;"1g!Jlo~, i n ts r 
secclc~ES, d~ta s d~ c u rvas, <:orcc,es ,=
CU:1(; t a :; J a c e.r a s, 1 í, e a s G e ver j '" y 
ccnstruc-::ión. 
~a 'Jd"s fir31::?s e"~re lG .~ loté':s, i"cl~ ¡.-> 

ysndo el ~¡; Zo,a Vsrdo..! y ",1 ca Escuela w 
y e,tre :fst:s y l'Js ter. 2,'CS c:Jlinj¿n- Lf1 
t ;as , ;:-;e:: i a n::! .; ¿cc t-:J~'.1'S r :: pre::;;?'1t2ti -
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vas que indiquen 135 obras de ¡J r otsOo 
ción qua las direrencias da nivel ha
gan necesarias. 

11 - Ubicación existente y proyocta d 3 da -
103 drenajes de '\gu:.s lluvias, aguas 
n9gr::lS, cuctJS telcfó!1~cos, energía e 
léct: ~ca y si3t:mas de abasteei~ie n to 
de lq~:l ,:~~.; ,-.,; , ';¿!;)i·J,do ini.ciarse -
l~~ dist~ncl~s Jntr~ pozos de v i si ta, 
di 4m..! :rC1 d; tw'; € (' las, ; t<:. 

12 'i :cciJn!- 'J ':rdn; v~ r=:l1_¡:3 da 1~3 cd~l ¿ s 
~.i~t~"t¿s y ~~Qy 0ct3j:1 S mostrando 
l o~ ~ncr0 3 ca ,oc=~~~~ tQs. aceras, a
rClltis, jar _~ ,r~ f,><t;?riores y lí neas 
~ '=: C:j =- 1 ~., ,"} s, e..;" t: t e: S, ' J .. " r j 3 I 1: n e a 
d: c~n:5~.ru.:ci~". 

,7 _ Di.bujos da cJt~ll e , C~ aseal) no me -
n:lC ~~ l:~O oc 105 pc:os ~e v isita, 
tr~<; .Jntc~, C'1C::Ol . s, c;.Jretas, caj2s 
de ; ;:O.jis tro, --'':~u,:~ura5 d.: pa ·¡im=n -.) 
,) t:.::; t =:n : E '1 : 'J ~ .~ p 'o "f i. e L: 1 .; _ ¿ s e d 2 r'
el las , r ~1 . 

1.. .~l :!nL'~ '1 :j l c_~..::.:i ~-=? 1 ~'3 G':Jr~s de ~ r 
t · ~L~ ct:.,t _ ~;ll~ -::1 ;¡=_/<c~a. 

t S P:: :!.l23 je : " , e '1 1 - 3 - . '=~r~'c'J la 
3 t_~ .. _ [f i..; i ~ - l !:IJc -:l c;:.i. t~=r·::r.J¡ 1-39 

. :: ro :.J '3 ;J r -: j I... $ _) 3 t ,j ~ (!;- C1 , 1 ~ ~ 3 9 

.(i ~tC 1.,t~S :' pj" .. -, 2'::t3r:!J~ :j :'Jntr ·') ~~ l a 
urj¿,izlc i ¿" ~~_-d'J i~d ic3:32 13 
0 i ~~3nc: 3 : n~r , lGS ~ ~ :19 dJ visita,-
.; ~ ~ ::; 5 .. -J f -: "'1 ... : _ ~ ~ -: ~: : -.3 '/ 31 L i ,~ ~ s , 
j 1 ' .... ': t .1) s, ¡j -: ,~ ~ 1 : n t -: s y v '_ 1 J e i j 3. e; s -
de 1 .. ) 3 tlj'::C' s . 

~ e -_~ - u~~10 ~ L ~:~/_::~ ~~~c=ln d9 vías e 
~ilt ;nt]S o qUJ se pr~y~ct3n prolon -
~J L ;!..,:t fut • .l :o . s1 :;: cfit dc:~rj '!< 

t2'':':~3~ ; ."": ~J :~:!=-.J, r ¿:i t"l v ,'3 dis =
t=,:~! ~U~ ~e[-iti=~ ~~f:,ir !~e:u]j¿ 
~an~~ 3~ pcoy ~~ ~u d~ r33~~~~ ~n 3u fü 
tu r~ cralc~~~c.~". 

} 

- ) 

E~ 105 p33ajas para vehículos sa p9r,itir~ t e 
ducir el jardin x terior a 2.S0 metros de fJñ 
do pero 3'!rá obl gat~rio en aste caso j3J3r Ü 
ra ~cch2r3 de 2. ~ m3tros ce ancha pc r 5.:0 : 
Tetr~3 da fJndo. 

TedJ!! Los P:!Slj'!3 p¿atcn ::!l;:¡s ;;e-dr;Í ¡¡ ~a: r::=., 
3xt;,:i ·Jr ) blig}toria":e 3.':0 .... ~c:a3 :! '" 1 ~<:;- C 
C'::'1D "1í"~'::l, 9)(C9pto en Los ;:;:¡S:JS si;_i~"'::i: 

L - ;::) 'J.t:'l1iri del J~rdí" r:'(~e¡-i:Jr::, ,, li,:!_:J -
n:J ~ ~"' n C·:J s ¿ t r:1 e ~ .': a _ 

a) J:lSa,~3 ~é~to n ~123 que no S9 utit.~~n ~u
!) 3 e: -: 3 u a vi " i :? , d il ce" L .' \ á '( i.. -: ')j.:! 

: 'j i" .~ i : '-' d i ~ '1 :] 1 ~ j 1:; f:! n ~ C.3 1 ~ t ·: t -: ~: I 
~) ;SS]~:3 ) GJ t,j'111 ~ 3 p J=a ut(liz3rs~ :}~~ 

~cca:.) 3 J l vi,.;nda, slcr-prg '1!.JC p-",:2n ' z ' 
c:.~ 3 u cba iliza--:iu 'r:s 4 tipu Rj .' ~Le t -; .-· 
~:n L'1 j~r2cho e : " ~ 1 . j.:¡ : .': 0 r.1"~r)s ;1~ ) r 
~-.1 C': o '71í"i;¡o_ 

! - -: ~ r,:, :!..1 : ir ·: ~ 1 ] ~ .. ..: i.., ~ '( t ~~ = i. J e : t:"~: ~ -: ") 
: .J ~ 2 _( ) "T);~r)_ -¡ .~::') C:í1 -l"'l 'j . 

_ 4 .~ ~ J ;: ~ ..... w ~ .J ~ r t . ~ ? e .: n :! u _. :: :: n !. z ~.: .:.- _ ~ 

-_': ~~ ~':_ r':c;L~:~~ '~:~t~~, ~;_~~ ':'~_ :~-~" -; 
'j '.J .- ~ ~ J S • 

-~ ;: ~ -~j') 3:': '. : :} ~ l? . . ..! L.n :J.J sa!-=! r;t....·1 

., J 3 _n ;J r 'J! =;: t:; _ c: ~- j j r t:, I i ~ ~f • .:::; ... :. ... :. - - 1 

_)lc¿j:J ~I' uno:¡ d r. '. r : - ::- - 01 :''';;"l .. ' :; ~ .~! -.":l ' . 

: 1"': ':t.J ~ é: ~ '? r:: !: !_ - , r " ~ "3:; • 

:.:: .i j 1 : e i .' ~ 3 ~;< ': ;: ,: Le r : ~ ¿,. - ~ ~ '3 V ~ ':3; .: o -
1 ~:~~:3 z' n:! l, C G~~= JCJ l c~~L : c3~ 1 ~ s -
J~~~nj~r~as qya ~~r] ul~~an ~:G23 ~':~ 2- :i. 
lBS, pG~r¿~ us~r~e J~:] fin~s ~_-~ CSill~~ 
::Ll"'pr~ 4 ; 3 SI: ::;:ot:?i3 ,,1 d~c~cl'.) j" ~.:!

:"! I .: ~ e:':..! r ', -: " .: J ; .~ .: ~ ~ ,.1 :; J ~ i ~ L ~ .!.3 • 

S: ::c;r ·1 -=d~r.?5 ,:ti,~n:!r j~c~~ " 1 . a..~ 
riJr c~~ndJ sa pr~~cnt"n 3r~ /~~t~3 j~ :::;~ 
;_,t'l '::1:J ·~-=3~crclLo cO'-3L.::i~l 3i.:; .... ;J::1 -
e _: e '_ -:: -;: l ~ :'': f"l t: ~ :.; l .... "3 :: c:: ~ . .J i :; i. t.J j i! < t ~ i. 
: ; 3 ;J.-;:: ~ .i ,: .~ {) =. r ~ .: :: :. ~ .1 1: 2 1" -:: L .; L .. -

p 
v> 
0'1 

l· 
\ 
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Lo~ jardines e xteriores pOdrán ser mcdi
ficad os o anulado s ~n e~uello5 ceses en 
que la vía esl~ af~c tdda por ura co ncen 
tración cC~Ercial d' bicn~s y aprobada -
por ClA. 

:[i' ;R ~crO"1 ~~n ;, [ [.'.;"".;5 . r.,U("lTALE:S. 

l~s CL(V ~n r~r i¡ ~nt ~ l ~ b rn 129 calles de urba 
nizcc. i rín (!,,:. r¿ n "< :..!"SI'.: P"l' '1ledio ce cect:Js 
t~J~~ lc.n ~¡~ ud ~ 5 v~= ~~r~n ~ n 13 ror~a sisuie,~ 
t · . " . , 
1 - CCL~etQr~ ~:CJl . . . .•..••.... 30.eo ~ts. 
~ - Cail~s ~ ~cu, tC[:~ s .. . .•... .. 15.00 mts. 
3. - Call ,~s do éCC:SU L :: ~él 10.Ca IT.sts. 

?AOIf"':: 'rl" : FS ~ iJf 0: " "\ ':. c ' P.~":¡A E J E5 OE: CA
LL t::, • 

L ;.: s C L r V:I s r o r i z 'J . ., l. - II S t' • 1 :.:; v { ~ s p ~ b 1 i e 3. S 

0:.: l.JS t..rt';! ,iZ.Jc-cn'· s ,.,. ,: ::án ;:¡:oy¿c tars ·) de 
_cu er cc d l O;j : d·1:.-':", ir :"i.T:'JS sigui.a ntej : 

e o l:~ I t: ~ 3 S l e ~ :~ L 1 S 

C3113.S S0c~n~~ri' s .. .. • . 
C311~s lo calr~ •• . •. 

['::; 80.00 ::lts. 
r= 30.00 r.1ts. 
r= 15.eQ 1\t s. 

:::C~CI[':T( p ~ -jS rO:~1 .. r,':~ ~:,cc.":IE·n::;s . 

l <' s~cc;:3n tc .:. .,~v ·. ;,, ' l :;0 lG3 r ocJir.te., t o s ten
~ rj r0~ ~~ p~c_~~.~~: ~ J C~G~naoa ne~at ~a má 
i<imó ~<= ae:r-rni , ar1 i'1.1t:'~1.!.:=,ndo al Sér.1_ -i:n -
c ho po r 0.e3. 
l a ':!..onEt5 est ,"l'~ '0('1' - 0;; po r un ancho mtni':1 Q -
dl 0.20 •• )dy ~~E't~ ~~ c=rdJn r 2spu c t i ~~ , co~ 
VI - p .:, .: i "" , : el ¿ =:: : l ~'~ _ 
l3 vli5, C~! ¡:~:-~rn~to GEl ' corc:5n y 1 ;) Cl.N::~2 
s~ su uviz~:~ ~~r mLO lO d~ un~ superficie cvr _ 
VJ .. 

;::~'¡)rL ', rE lC- 'r:I! _)' -+L E' l'"'? ::':C:·"!E·JTC~. 

la pnnL~cn~: !,,:. t udinal ~!rima car~l5i~ls e~ 
1~3 .í~3 p~~li_~3 02 l a~ urb~niz~ci~nes será -

----------------.----------------

_. q 

da 1.G~. Ex=e~clonal=ant3 se aca~tar1n panjig~ 
ta:;! hasta C;J 0.5;( cucr.do se trats de ,,!a3 )311i 

me,tád.:u. - -
las pe.diel1 tAS "áxi"23, at:::1diendo :1 su lOlgi
tud, s Lr5n las 3i]ui",nt33 : 
H;;.;ta lC(¡.~'J m. da lc- Uud . . ......... l'i.O% 

.. JGJ.G:J '11. de lcn..,J.tud ........... ~2 .)~ 
" :;::J.GQ m. d'.> l '=nt:,i:ud ..... .. 8a1j;~ 

~E '; C,[r-'I-~-5 ~~ (: 1':'5 ~5::~C~~ ,_ ES. 

t. I ~ ~ s u: '.J .: , ~ Z .::! ;: ~ L ,L 5 R 7 Y .),1) ;J 'J c: =5 n ,J'~ r 'n ~ t i .E. 
3~ :~.., ti:. ~, t"_ 3 ... 1 j ~..3. j ~ L. 2 \! _'- .: 1: '5 v ~ :.: -", : 
i.,·,, 't C2C03 =~l sl ¡J2rr¿¡ftj ~ntp .. i0r "=n ::;5:J~ JX -

e ,. e e ~ u ,--' -; l e s e u "- . Lo ,) 1.1 e' p 'J F :' f l ~ deL t; .. r:.: l'J 

lu j '.J::;c"rL:Ll;! . 

E :~L'E'j CE R~~:·J¡E 'j. 

CIJ ,'ndo se i,t..- -,ct:::óI d~3 'Jl33, dc:;:;r) c:n;,{' 
\1 :: r ~ ~ !3 i'l .-: ~ d J. " e:! e !. é n l..; r ~.':) a" t ~1 dc l .J \J! 1 j t.:' 

'" -. i ') r i -c. o:':. ln = 3.', _ 

L:: c~sz n::..: d.! 1.3 Vt~ '.!~ ,"~r;.J C i~.,nrta ,-'~iJ 31 -
i .' ~ . [" s ~ :.2 t ~ r f. :! 1 f..J "\ ~ :-;. l - r "f ': : I~ .-. e Q n '-!'l2 IJ r . r! L. ', 

t: .... :.:)( i. ., ~ c· J 1 J"~ -¡ 1 'J ("1 ~ i ~ L 'J e ~ r: u , V ("' '..1.~ r- t t :: ". 1.. 

dO) l o . rJ-;¡ . ec. .. o ~( 'l'~ ' 

el': U, 5 'j'.I? r ~:: - u : s . 
L - 1·- "'1 i t l..j ~ l" l - ~ ,! ~ e u ¡ v ,;;; 'J ¿ r t : ': . l. .... .':; ~ , r.:. 

r~ c: ~ :: : ,Jo r . l~ ~i;t;,~!: ~: _ ~t;it:il~~~d.~C '~~::' 
0 _ '_,=UfJ I : ~..) 'Jj.:lL "_"; .J_L .1' lJ.::i J..-:lU1.:ilt .!:) . 

1 - P':¡ ~ r:: L :: r: r'"" .'- 'l l! ·: ~ LE: : 

'J ~ f ; r '~ n : t 3 .:1; ... ..::;( .1 1.:-3 !..~ I,q i. ':ud 
ce I:~ rv .: 
2). JO::; ., . 

ce ~a tl~:-=.., t ::5 
--r 
4 > 

:: > ----==---=_ l5 . S2_-;· 
..:,.... 65 ..... .: i. 

- ----'1 ~-------- 7S . : 1 :' . 

------ i;i 3 .J . 00 ., . 

r-' 
w 
....J 
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2 - P~RA CAllE~ SECUNOARt~S: 

Olfat'o;: Icja ~T\¡-ti,iair; - , Lvn~itud 
.-jo? ,"t ,~r.:l¡(lIt-s de ClIrv'i 

( _ ~U . oo m. 
_ ____ ___ (:0;:.. __ ______ , 2G.oo m,_ 

~ , ¿ C.o o lit. -H: ; -- -:---rOcer.;-:-o 
----=-l;:.~!r---__=_==__ _ --- - A ~ .00 "!I, 

1 - ¡::-:~:~¡ ;-:;i.. ' -: '- :JE _, .:::0 Loen: 

:) ~f,: t'-r¡ci ' J .:lj_t_ ',~ Lünqit¡.á 
d t'? f" '= ., di.;;· ~ .. , ... '!? e tJ r ~J : 

----------:;--, - ----- -, - l ü , ':0 "". 

-----~------- -- lO .0 <:1 ,!l. 
-------"""1~-'-------' lú.o) 1:1. 

- , __ ---'={~~-_:--'~=~~--=--_: =-=--='1~:f~ ~:-
:~_~ - ':~ !: i-\'i~ 0;: ~r'llE 1~!" .. J T2'¡;:i:_:- ~.¡ (3 .. 

T;. ... _::tl :!J , , : 3 \.!! : ~ 11 L -:: tJl_:' ''': ¡- j, h ~-
e :. e _ . . ~ r _ ..... '1 '. _ i - r '- ''':::-1 j ..J .!., t.j \,.¡ 1 iJ d a S e Q -

,:¡ f :.' :"r v :·,~!.i o,·(L El :ns_10 ,,(.,i 
r j .,; ', : \ t ..::'" _ c. . ~, : l ., !,..: . J : ')"1 ~'_ r á e ~ 6 'J ~ , 
.:. - ~v·_. ~ r ...... -_ . .(: _. r: ,. 1 ~ ~n ,,1,,3 ~o ·:r~ ·, C? ¡" 

1-. ti:-.j" í"~, .. ":_,, ~ ... t ~ lL 'r" _ ' _'-':_ ~' ha3t.a :d 3G1.-

j _ I r ! t :. j'! .' ; - _':..~ ___ _ . =-L T," Il€ C-:'-:,f-~.! L ~~ 
~':';.~~~~ -
L . it 1." "-.. r ~ . e . .:: ':! ,~. ': ~ ("', _ ,,¿ 5 S:'l l!) J e rl.lc.e:) -
c~ vi:; ::;.: ¡. , • c ':r'~G '-:'" C· .... ¡-J13 Ct..'! ;:' l fZ-
o lO::: S .-' _ n.l. i : $ s .-~ i .' t tl).i S l : __ ~.: n ~ f! S : 

~--

- i J 

r 1 P O 5 o E: 1.1 1 4 
1 - ' ColeGto~a3 Loc3ta s 

' 2 - C ~ lla~ S2cund~ria3 
l - Calle~ dE ACC3S0 local 

y ;>a.l3 jes ' 

RAO ra, 11tH {,":el 

15 ,00 1Jt. 

H}.oo 111 • 

7.00 I!'I. 

',:A .' ;Z¡\ ¡~5 , Lu-E:) , I'IL'¡J5, ';"(¡1S C€ uses 
'¡[ JEUC ::'J JE LCíCS . 

:"tJ(:~_ r L ~.: .. 

' l'Ul~ 'A S _ 

:J ,r3 F~cil(t::r la int.:!rc:¡'l.ni ~.? i .5n .:.~t trán.li
to de ~datrna3 I V~h~cutCE 50 e ¡rea ~t~J"a, -

'9 Z~~Lpl~'n l~s 10ta3 ~~r3 ~iu e~d~s 21 ,an za 
,a.l a oloc :'-. 3. 

JI ,' E'ISE ~:l 0;:: l:; ' -· '':: ''i .:'S. 

l a3 1i~~n3iane3 de las ~ ~~zan3 ~ 3e ri j.r~n l.~ : 

cuardo a 103 crlt~r ios 5i~Lient ~ 3: 
(1 ancho d3 las ~anZln3S V!ri3rá conf~( ~e a los 
fünG~s ~rniTvS esr~alcciC03 p~r! los l~t:3. 
C\';Jn~() 1:1 lán']ir. .Jd JC ) >:5 ~ ~' J Jn'}s ~ x ;:,=d:n Je 
150.~a m~t rJs, d¿~ir5 'r~v ~ sr3 , n ~~5~j2-d~ 
::f:ót,,)'1!?3 i;lt0rr: : e~i.G3 !:'.J.,3 _2C~ ':íl tr~,, ;v ::r3 ?1. -
S '1,¡j .;~ : ':UJtOa ' l,. l ·.) ':lsc"bt ", ci. o ~~ ~"t,J ~¿:ºt.:
,-:1,;,to, 

L ~ TE S . í '! r L\.: ~ € '5 [e [" 4 e: ~ i . i: ~ • 

El ~ra3 míni'3 ~~ las L~t:5 v¿riJrS d~ 3CL~¡-~~ 
J 1¿3 c1tEg.:~r~13 :J ti. :")- ·; ~¿ uC:1"1iz::lClan:.:3 ?:t:--. 
J 1", e i;j J S ¿ n , t ;: r ,.,:." n t:? .J : g 1. ~ ' ,' < o , -
l ::: 3 1 f. ., ~ .- 3 c·: '="''' S r. :- L : ..:: i ~" . ~ : 1 o t '-:3 $, 1 -: ,1., c·~ ~ ';; 
e ~"1 ~ 1 ~ ~ il ( 0_':'. t- iJ - : ~ ~ e d ~ = 1 -=: = : ~ e : i ":'~ -: ~ s t::; · :; 
~grda:¿5 ~~ c 2l l ~ ~ a3:i~~l)~ 3S :, Est e ~a ~ l¿'in 
to y J~r~~a~!! 2~ al ;l!~Q ~3 Ur~aR _ !2~ :5; r~5= 
pect iva. 

'. ¿t·e: ... ·, ~c: ,_ .... ¡-::. 
L a n i 'v ·2 1 ::1 e i ''::1 ~ ~ (; j 1 ~ t ? ~ ~ "! j 3 r ~ ~ f -= ::. ~ 'J -1 !: c:; e -., .... 
1 a f;.It ·, a ;; i.J u i s:) e ~ : 

~ 

w 
CO 
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a r a totas ' :lIanore!! da QUtrJIHnOS' flIETFtOS DJIIORA-
005~ S9 construirán terrazas con diferencia da 
nivel ~áx¡mq entre lota y lote de DOS mETROS 
C[iCU(~rA [[,TI~ET~US (2.50 ~.) Y la dLrere~cLa 
má"í!"1? ,:n tr! lote '1 cordón se rá da DOS ,,¡(TReS -
ft'f'"l[NTA a:Hír:1Erp'~5 ( 2.50 .- .) . 
la n~J~l_~~!~ ~, les lotEl ~~ 8 actuará ~on PP" 
dL ,-,t~ r.:-.:-i.:- le;! "'o.d¡;;-¡ec¡ p}l:a qua el .:::¡u:! llL:= 
vi ~ ,_~u:r~ h ~rl ~ l~ c~119. 
En ~l ~~3~ c.~ 91 nivGl ~csQlk a~ tte~a los lo t93 
s~ ;, , .,f.:::\or 31 nivel de l o s c"""cnes, tjdt;~rá -
pi v ee,se ti;! 105 T,'-,di03 necaS..iCi03 paca el dre
na & da agu~~ ll~vias y aquDs negras da a~~8r~o 
a ,' 3 circufl-:.tiJnci . s e50s012183 da c,da caso. 

P?GTECCHn or U:TES . 

[1 urb.,mi.zad<:ll' es~. á obligad.::l a proteger los lo
tes en },:;3 r:olin d.Jncias <l distLnl:o ni .. al ¡Jor me 
dio d~ ~wr~s o q, 3U ~df~cto con talude s ~a uni 
in e 1 L n.: cié 11 :-1!)( i " ¡- (' (J L . 5 r..; r izo n t '11 '1'1 á 3 1 119 r
tic.l, LcrVlni~,ta~on~3 ~ngrcm3dos y orotdgi~o~ 
e G , t r:l 1:! t t' -: s i i ~ , ¡J r Q t) t: Y s n rj o s e é:! ~ e' á s e 9 1.J S o 
~r!3 ~6=¿d~ri .J3 ~lr8 G~il3r ~ua al dr~nGje Je i 
gu~5 lluui~s 5~ ~0 ~~ sca=3 Los tsrr~nas CQIi,~
d1 ." ~ ¿¡!::. /.:, l'J'..l 'l .:~li,~.3L.:~" e51.d todo 3qusl qua 
,)f"o::J:C:g ::}rt '~3 o r2l~21:..l'" ~n 5'--' jJropÍl:d3d. Si
el i,t~,~J~ r,o ~r~sc~ CQn ~3tudiQS oe 3w~tOS .Jde 
CU3~.JS l3 c5t~bliid~d de ctr2 alternativa ista
p <Jdrd s>:?c 3CE: t J(I~ . 

P. RE ~_..Y.f..;!:'( ~f_ '_G T[...e;, r'~;J.fl:E!::.~ . 

( l á,9ii \:Er.:5·: y LotE; p l t"d. o::sclJ'31a est~r-.i, inte-
9 !' 2 e:; '> a ' l u' :, -:: 1.J P r ~ J i. J L ti 1. c ." d::; e r);'l \1 '" r,~.i< :1 t a ." O:? , 
te; d,ob;_en':::c c~"'cl ir su 5r<:!~ c on 12$ di!;oo si ClO 
nes la ·:;.!1.~3;~' ~i · .. - ""!~~): lC;~ --!i;l á\"-93 t.Jtdl .J -= 
Ur~~ni4;'. t ':; ~¡.? ,;.~-~3 ~.¡t'.;r\.~\.! i' 10 .. : ,1 ¡--~tC~3 ::u ·:!·jra 

l!.J:i J_ 'C C~'>.l '-'~~>"',: _ ,J c ,;:)'., ct3J:l pdr'l 10:<1 ce : 
e S':'_'- t',. 

ocOoo 

r-> 
w 
~ 



I ANEXO 7 
- - __ . o'~ · _ "'0 ~ .. . .. _.4j¡,¡ .......... _. 

Slll:Idl liS· S Dll Si" I (J 

Al HlUUISIl I'i ""n .. '11 'i 1''11 PiltlllilN .1: VI IlfI' "IHu.CIi 'Nl~ 

l - SUI' Cl l"o .JI :". elr .,1,,1 I","r" o .. O . U .~. ,11 1 .; f.Jrr.rlllúrJo eorru,pun'hOlllv, J)rwa~ndo tll"~"UG r úsPüclivos . 

2 - LUII J lid !.I.ItIl' 1 t",~UllH.1l1n '. lr'h"; y r"J.)u lu\ 160 rl.; e ,1 1~I{ .. cidn dJ l!J i!!' • 

.. 
- PI IIJ 1Il, .... Wllrcll I\,n dJ'.lr·l"u~j(jn d, lul .1& 1 

t;I,lIu t UI'H f'ítl1u uul /j::,lnlIlJu611 JI! Julull y (: urV1~ do Il1v \¡] , t flc!uYljfhlu I 'Jr/'~IHj rruyutlaJJ:'f" 

SUfCJOPUS ¡JI) ~1I~~lJ\lS , CJlt ... ,:; y i1l1liIIlJ,llJ 

- Ollllil n61 1Jt"h:tS Jul hdv tipo 

- lf1~u~.JCl(¡nd5 ¡JI lUI\,.¡5 v'1rdU3 

- Mdrcu dl:i t J x }) cmt:i . 

- MU01~rulq LI!J11¡ I.JIIU 

- F 11 111,1 V :: ,, 1 to i.Ld pru L !. iIJn;\ l ru~;.oIIS,lhl u 

• o UU~ 1"" 'J'" do 1.1.J/II' ·. do! 1 r I J ,nlJ d., dlSlribl,d't1n o" b Y\'lunOJ eOIl dos ~oec¡ono~ tnn6v~rcd1.6 ole. 

inoH .. H1UO ffl, lúrl ,¡] da cun51ruécl6n un I JrúrJu' mvJ l ilnl:r.1 .. [,e.,b 1::)) 

l. - rrl., ·,I,n l Jr n:CI:PClón vJrC1 jI J,; lol .!s , :'dfJ ur~aJl ll aI..JonU$ 3¡wObJdrl:; . 

J - Do> el'II\J. do oquom. dv ubl0u6n , eu.ndo al loi.e" 1o\l .. Jeod •• ol lcJi~d. no cu rru61'0odu a urla urIJao¡z"c16n 

J!,rohdlb 6 u.l~ fUe ra du 1, /"" , c"h"o,I , ¡ndlc""do NOdu, , r"l"runc¡3& 011 d 11.' 00 . 

- SJ 1..1 lot v o VHll tJnLl, (UI r'.·~1 ilndll d UIIJ ur/J JtlllJ~.ídll "lprohJd~ , no i'r{.sonbr r 1an¡,¡ i d\J UhlCJrl6n . 

1, • VUJnllunco 12~) hOJ.s Ju ,.JI·"J bund bn~no ofICIO ~"~,, lO 

I 

I 
I J I '¡ , 
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ANEXO 8 1 41 
,.-------- -------- ---- -1 

SI L Ir Il liD ~"Il~ : 

- I!LVI:'I, 1, " lI l1li1JI,,,~ III U~, IIIHI"CluNlS 

- ~I'L VUlCI.\ f i.ll . [SCH j I ull,1I1 

- - .'--- - ._------ .--_._----- - .. ----- ---- - - -. í 

sr IhU 

IJltll( 11/ ¡,I " ""I 1I1 
UII'I.III!,'h, J ,,~u'd Ji '1 ;J~ .. 
~ I,l ~IIIII . -

At "nt.¡m'lrdl', 111 1t l' J 1J'11.,~: 

A) lillvl:' l l'-n pr llUlJlIlr d.: 1 I,' I/yedn JL' UrlJ,lnl ll 

rl ·'fl . 

\,1 11 ':0 \,!11 

l) Unu UrbJnll'Cldn 

UllI./(.cl'1n y ItJ\funu "" '" IhJtlt1r.:Jdlin _____________ .~ _____________ _ 

S ,n S:l lv ,Hlor , _____ ú,,' _____ Ju l JI 

11,HIt. O(L SlUCIIMllE 

• SI 5. 1,1 1(;1'.) r 'nflólI ¡r\.111"11!!,l r dI.! I'U ~ I Ills \,h. urlHlIl ldt lSn 1J ,. nll l os (!$, aC1US H ."ulLntus . 
ll¡ruy,·rt n ,1" tlrI' l nl/'f\l~(l 5l' tJUHI .. IH ,'. 

______________ ~. "t, J Úd r .,,,, IUC ldn d td lill PC 1,1" de JU jlf _____ . ______ _ 

• I .el" Ú re ;U lucldn ti" 1 [n nJ I nIV.1 >1. cun, 1c IIc(l dn...;... _ _____________ _ 
N9 ________________ -

~._--_._. , 

Urb .nll lC ldn O .::" Ionn _ _______________ ' Iuck ~ Po l f, ·n', _____ . _____ _ 

C 1UÚ 'ú ___________________ _ 

N2 . i f' .chJ d· ¡¡ "~OIUtl~n úo Al rULJellll1 ( ~ l a.JrcJ 11.2 ) 

NY. y r "dlJ d, RCCI,,,C J ~n lol,l " ¡.Jrt l" ( ~I "J re!! , -¿) 

", ,rI,·,." lu ____ _ 

liIlSlII V"GIONlS: ____________ . ______________ _ _ ,_~ __ _ 

._------ ---- - - - - .- ----- ------
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L X P l_ LJ J I N 1 Ir'] II 

:18 ¡'í tJ 1 1) i r 111 / (1 l' 1, PI'" I ; . 1 f j f' 

lJ 1 I J M n i :e,,, I (l Y í\ J Li 1 ¡ j l. i' ,; I 1, I '. , 

P l' F] ~1 r> 1) l (, • 

y\) p 

142 
---I"TifiUI{LSI 1 ~ CA[I:s . 

mU . 3D 

---------

----~-----_._-~ .... ---------...._-------------------------------~ -- .. _~ 

-------------------------------------
Tn un jnmur:dlln'p fo fil Rrjar1 (Jo . , ' ----_._----------------------'_.-

\ . Sil u o U l1 El Il ____ ' _________ '-_---.é' ___________ , __________ _ 

-----------------~---, ,., 
AdJuntc) ~ 1 8 prn :;¡;:1l 1r>, rlu H cop iAS uu l p.l a nu uo uuicación resp er ' li-

\JO. 

A r e [3 d El 1 l!! r r e 11 (l : ---------------------. 
Ar en do la co n striILf.iú l1: 

N tí m n l'f1 c1 f) P 1.'n1 t 8 G : , • . _. ___ • _. ______ • ______________ ... ______ .........----__ ~~ S"_~ .. r:~ 

,. 
D o s e l' j P e i rí 1) ( j R J él ;) e t. j, \1 i I J a Ll él d r~ s él r i o 1 1 8 r : 

---------'------.--~~~ 

Par a /1 11 /, i. f i e ;1 e i u IW t; , ~,r: fí a ID 1 a si 9 u i 8 fl t. (; cJ i r e e ció n : 

Tr.~l~!fon() ----------------------------_ .. _- --'-' ___ '_"~-~- ---~.~." 

L u 9 a r y r 13 eh () : _________ ___ ._._~ __ 

r . " --------,----- ------
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[ '[-'(1(11"11' l' 11, 1 ' Ir', ' / Jl' l A¡' f) ' ,'AC'lC" " . r, ' UI ' 1" " 1 'f'lJOV ( i.'r ) C ' ~ ..;¡ \.. • .1 ,i~C._·,,)/ <l_llO J "tI 1I JI !, )IJ IV U~ . • )' .;1 j ,¡ '."" d l ~ ,;. ¡ .,.u 

sr> Il nrfn rl.~ t (J . }(). Or) , (;o /t ,J i r ,: ·:,: i t'1L !I t t:lijono , para not i 

.f i f' n (\ i (P 1 ' 1,,-: • 

c:J SOlílJUlI ,J 0.1 .')"'Ior A l cll l cio.; AfW1i C i¡ l(l l, e n h oja de pal'el s.,: 
l lcllln (/t'. 11 (J. l !). O", con ril n jcc l01t !! t e lr!jol1o para rtQtift-

C(1 () i (lI1 C ,'7. 

1. 7 rf .1. ,"'0 ,/, ((llIbn ' :1 j l" ca ) (!.'l (I n8 dn rifO . 50 , (h .') da f/! 0.1 (J. o'; 

!~ .')o7[) 1~ Il('f() Mll.nlf't(1u l de l lnr¡lu eb l e ( pa r a pianos) . 

I~ Po ~ tf /¡ i Jf riod (ir! ANDA. 

j~ Tlc::;()lu (' il~ll ( 1" ,',{/lca !I nive l con su re n!Je o t ivo plano 11 r esrJ 

1 1l('l(~f1 11,' ')r1 l l jl rac iÓn d e 1U{I ' lr' (1 l7u lJi n i 6n Prp. ltmlnnr, n i·~ 

la J/ubr: !!!"! , 

L---.i Cuai r o (1) .I 1~·":UO,"i dr; plano .'] el ,' l o Su'IJ ! li1 r celacl f)n y un j u e

fJ n rt,~ ]¡i.illr: l os firr'1. ados !I se ll ado:; [lo r w¡ p r ofc siona l 1'1,.9-

{Jan.'] a LJ.7 e . 

~ Ve intl3 ( ¡JO ) h o j o ,,,; <le [Jup e l bond, 't u :n.a iY ro cor to ba s e 20. 

" 

rnlrir.-
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lt'vr¿1j 0.';1 rO:'Lti "::.l'J . '>J F! ~1~J f,,!l 111 "'O 11,1 (' l nn m: :,'U !1/',W.C!:.;L1G'J ON (Jo;::,' 2 
r ' ,r ;"/1 H '. l, ", (iN T Cl! 1 o j)/~' ,:,Ii N s Al, V 1111.) II 

141i 

L~j ,';o/ir'E IIU/ tI! :;"í]nr ¡ Ii r en t o r de n.r' . A., r: llhoja de papel sS 

J } Ildn (/e ~Il. lO, , ('!ln (li rp.ccí(~n !J teltffol1o "(l,.a notlfica--

('inlll' .'! . 

L, 7 !2t':1 o f/lr:í, í" ,/,> { ,/'/I ('I! !' /1¡l'e 1 (:Olt 31{ ren/,ectivo [71a110 y RC30 

/u ciál/ ,/,> ('n /i(í (,,1(! 7:()/1 (1 ,' 171fl(l1' o r ev i:)ic5n prcll..,inar si -

1'11711/Jicre. 

811/)]('. 

mld,..-
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APROBACION FINAL DE U~BANIZACION 

CQNTROL DE REQUlSITOS: 

o 

o 

o 
o 
O 

o 
O 

3 (Tres solicitudes Dirección General de Urbanismo y Arquitect~ 
ra. Alcalde Municipal y Directur General de Salud, que con
tenga dirección y teléfono pard notificaciones. 

3 (Tres copias de lIielllorid d ~cri¡.>Livd y especificaciones técni
cas. 

Solvencias Municipales (Para planos). 

~1.20 en tilll\.¡re~ riscales: dus de eO.So y dos de ~O.lO 

Solvencia de la Administración Nacional de Acueductos y Alcanta 
rill ados. 

Revisión preliminar de urbanización. 

3 (tres juegos de copias heliouráti cct~ y uno dI:! Ilijuelos que 
conten':Jan: 

[J Planta general de distribución de l ote~. 

D Planta con curvas de nivel y LerraZdS proyec Lctdas. 

D Planta genera ·1 de sistenlas de lIgUdS 1 iUV l<b , dyUeb negras y 
agua potab ·le . 

O Perfiles de los sistemas de agutls 1 luvid~ y agud~ negras. 

O Perfil de todas las calles , ind i cando rasante::. de pavirnelto. 

O Secciones transver ales. 

o Nombre del propietdrio o Orientdción del Norte 

o Coordenadas geodés i cas O I i nila y Sé 11 u Lle I re~ponsdl..¡\ e 

O Dimensiones de lotes [j Marco de n x lS CIllS. 

O Nombres de calles y J\v ení D I:qui¡Jdlllilc!nLu de LOtlaS v ~rdl~~ 
das 

OBSERVACIONES _____ ~ _______ . 

i::.XPEDIE NTE No. 
FECHA __________ _ 

(f) 
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X H. )1 ( N T [ N o , ____ ~-_.__--~-I . 

I 'H.' t' O' r t.' e L u 1" G 1 . r H' l' rI 1 d LJ 

1, ~ ¡ tl i El 10 11 Y A r q u i L . e L ti r í\ I 

1/1 ¡"l vnduc. 

f(J,· ______________ ----------------_________________________________ ~ __________ ~f 

. o' i e ~ t o El U 8 t e d; s c: rn (! el (~ m (~ r q LH~ \. { I I I <:: y ".i. v u 1 el /! e u n s l r u e ció 1"1 

----------------------
,------------------------------------------------------ .--------------------

ln un predio propiuel8d d~ 

g!tuado \ 

:\ ( .l u n L o o 1 n r r e s LJ n b~ 1 n s L t o S ·c u P ir! ~i d I I 1 P lit I I ti d L! U IJ J e C1 ció fI _ 

CUI ospondiunto, f irmsuns pUf -----------------------------------

._----------------- --_ .. _-. -_. 

/' 

I l' 1 (~ f [) n (J : ------

1 I !: í\ '¡ y r [ e \t 1, : ---------------------"----------.------

r) ______________ _ 



~1 N151LflIU [J[ CJIlHI\S :)UHLICI\S 
1', ¡ h.l.j,il, Cr.nr![nl ll~) UrlJ<JllisllI(J y 1\1quil e clura 

' ; n ~Jalvdtlul, Ll SalvólLlul', C.A. 

s (>! \ o r U i l' H C L n r (". (' 11 n J ~ I 1 c.I (J 

'\ h aldc.1l1o y f\ l qui L I ~c L1ILé\, 

, ["~ p'f)lo. 

~ :'., . ' 

1 i. n: ~ . 

y !.l . ___________________________ . •. ________ ... _ i d \ t· 11 l ::., m 9 r 

é\ lJ S L (J d n ni f1 B X t ir ' r \( Ií \ L llf 1 8 L lfll .i i\ di : ~ ,(.j \11: 11 ' i.] I . 1l. él l 

n (O los) irlfllufllJlu ( ~ ) prup.i.t r.',lli dl1 ___ _ •. ___ ._ ..•.. _ _ . _ _ _ 

11 I ,JI \.. ( 

-------------- , 
I él e i. u tJ il d LI u 

',' 11;)10 p¡.¡rn lluLifjcilC1.UrlOS la (jj! f>LL ilíll :,iíJllirollll:!: 

)icllo 

,..¡ ... 

-----
• 

....... 
--_._-- ----------- _. ____ . ___ 1 u 1. _______ ._ .. _ 

[l.'. lu d¡élr un esquPln8 d o lucalizi1ció" Llul lfl ltl\lu IJlu. 

':) I.~ 1 (J [lrH A u J b o rd Z [l e inri e s : r IlJ ni e 1- (1 Y r P L h u rl rj 1 (' ', u 1 u r: éí n (j e B pro b!! 

e 1 lS n ---------------------------_._---
NÚ 'lle ro y fecha de locepción parcial u Lul[ll 

l u IJ [1 r y r e e h a 

[llId. 



l\Nr:XO 15 

COSTOS ni lOS SEHVIClOS lTCNlCOS A LOS PI\RCELADORES PRIVADOS 

PAHCEL/\CJ ONES CON FINES DE VI VI ENOA 

I\rea a Pdrcelar: 

Has ta 5 Mz. 
Má" de ~) M7 . a JO Mz. 
Más de lO Mz. a 20 Mz. 
Más de ?O Mz. a 30 Mz. 

PAHCEI I\CI(JNFS CON FINES AGRICOLAS: 

Area a Parcelar: 

Hasta 50 Mz . 
Md S de SO Mz. alOa Mz. 
Más de 100 Mz. a 200 Mz. 
Más de 200 Mz. a 300 Mz . 
Más de 300 Mz. 

Por Manzana: 

~ 200.00 

~ 300.00 

~ 350.00 

~ 400.00 

Por Manzana: 

~ 30.00 

e 35.00 

~ 40.00 

e: 45.00 

e 50 .00 



149 

ANEXO 16 

NOMINA DE LOTIFICACIONES, EN LAS CUALES SE ENCUESTO CINCO 

POBLADORES POR CADA UNA~ DE LA ZONA OCCIDENTAL. 

SANTA ANA 

1. La Florida Minerva 

2. La Fortuna 24. El Molino 

3. Esmeralda Maria Auxiliadora 

4. San Pedro los Apoyos 26. Las Canoas 

5. Las Mercedes 27. La Quinta 

6. Los Planes del Paraiso 28. Cujucuyo 

7. Aldea de la Cruz 29. San Luis 

8. La Reina 30. Paula Isabel 

9. Colonia San José 31. Vista al Lago 

l.e). Los Apoyos 32. Altamira 

11. San Nicolas 33. San Antonio 

12. Santa Ines # 2 34. El Jordán 

13. El Coco 35. Gratuita 

14. Las Ninfas 36. San Rambn 

15. Primaveral 37. Brisas del Sur 

16. Quesera y el Pital 38. El Trébol 

17. Veracruz 39. Santa Lucia 

18. El Progreso 

19. San Antonio Abad 

20. Colonia Villa 

21. Santa Rosa 

22. De Carlos 
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SONSONATE 

1. La Ceiba 

2. Santa Martita 

3. San Carlos 

4. Hacienda Costa Brava 

5. Mari-mina 

6. Piedras Negras 

7. Buena Vista 

8. Palmital 

9. La Joya 

10. Ana Estela 

11. Las Mercedes 

12. Buenos Aires 

13. Kilo 5 

14. Santa Lucia 

La Santisima Trinidad 

16. San Mauricio 

17. Santa Eduvigues 

18. Campana 

19. La Colina 

20. Palo Alto 

21. la Azacualpa 
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A~ruACHAPAN 

l. San Venancia 

2. Marla Auxiliadora 

3. San Adri~n 

4. Los Ausolss 

~ 
~. Venecia 

6. El Carmen 

7. NeJapa 

8. Santa Clara 

9. Aries 

10. Las Marias 

11. El PeNón 

12. Palo Pique 

j 7 
.~. San Pedro 

14. Lorena 

San Pedro 

16. El Milagro 

17. Brisas de la Laguna 

18. Los Tres Reyes Magos 

19. Altamira 

20. Santa Catalina Laboure 
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13113Ll OGI~A F 1 1\ 

ASAMBLEA LEGISLATI VA DE EL 

SAL VADOR. 

ASAMBLEA CONSTITUYENTE DE 

EL SALVADOR . 

BAENA PAZ, GUILL[RMINA. 

BI\NCO lIlPOTECARIO DE [L SAL

VI\DOR. 

BANCO CENTRAL DE RESERVA DE 

EL SI\LVADOR . 

130L/\ÑOS, JAVIER 

Anuario de las labores desarrolla-

das por lo ASdmblea Leg i slativa de 

El Salvador 1/5/85 - 30/4/86. 

Constitución Politica de El Salva-

dor 19UJ. 

InstrUlllellt{J~ de lnve::.tiydción. Edi 

tares Mex i CdIlU::' lln ido!>, S .1\ . 9d. 

I:.di c ión, Oc..tulne 19HZ. 

Hccopilución l.h.: Lt'yl:~ dt:: El ~ttlVd-

dor, Bold;n IIIH. ley de Credc ión 

del IIl~Litutu de ViVi enda Urbdnd. 

Hevi::.td, OLlul.JY' ~ - I uvielllbre - Oi-

cielllbre IY¡l!. 
" 

Políticds de Ut'::'dr'nJllu Urbdno. s. 

n. t. 

.. 



BRAND, ,SALVADO R O. 

CASTRO. A. Y LESSA C. 

HENDERSON J .M. QUANDT, R.E . 

IGLESIAS,EDGARDO OSWALDO . 

INSTITUTO DE VIVIENDA URBANA. 

INSTITUTO DE VIVI EN DA URBANA. 

INSTITUTO DE VIVIE NDA UR BANA. 

15 3 

Diccionario de las Cienc ias Eco nólni 

cas y Adlll 'i ni s trati vas . 

la . edición. Enero 1978. 

1 n t r'oducc; ón a 1 a Econol1lí a. 

Editores, S.A. México 17a . edición. 

Teoría Microecon6mica . 

Ediciones AI' jel. l)arcelona. la. edi 

ción 1902. 

La Tierra y e l DesJrrollo UrGóno: 

S i S télllcl Ucupoc..i Olld I . lt!r. Cor1u reso 

Ndciolldl Ü~ PldlllfiLdc;ón, dOl.Ulllen-

to #1 , Ayusto l YH2 . 

Oi dynóstic() dt~ Itl Sil.uación Hdl>iLét
I 

ciOIlL! I tJl.: id I{t ptlL,¡ lL.tl de El ~tllvcl-

dor, l<J/U. 

Publicacion, Buletlnes ;nfOI'IIIc1t;vOs . 

Pronóst ico de Ll \i lutlc;ón lIóbi ld-

ci und I ue ".1 I{('púb 1 i ca de E: 1 Scll va-

dor, el\ el pcrílldo 1971 - 19f5U. 



"INSTITUTO DE VIVIENDA URBANA. 

INSTITUTO DE VIV IENDA URBANA. 

JIMENEZ CASTRO, WILBURG. 

KOONTZ, HAROLD y O'DONNELL 

LA PRENSA GRAFICA. EL SAL

VADOR. 

LAZZARO, V 1 e fOR. 

MINISTERIO DE AGRICULTURA. 

MINISTERIO DE HACIENDA. 
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Proyecto de Formulación de la Polí

tica lIabitacional de ld Repúbl 'ica 

de Fl Salvador. 

Proyeclo IIdbitacional de San Barto-

10. Sdn Salvador. 

Introducción al Estudio de ld Teo-

Y'Í d Adlllinl ~Lt'dti vd. 

CUI'~u eJe J\dllli 111 'J LrdC ión ModeY'lICl. 

5d. et.lic l ÓIl. 

Editor' ial 25 Lle junio de 19HII. 

SistellldS y PY'oc'dlllliento~, 

Ld. eeJic l ÓIl, edlLor' ld '1 lJidlld, 

9d.llllpréSiíJlI. 1'1(:10 198? 

L "'y rore ~ td l. 

Ley del lnstitutu Ndciordl de Pen

siOrt!::~ eJe lo~ LlllpledeJos públicllS. 



MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS 

INSTITUTO GEOGKAFICO NACIONAL 

MINISTERIO DE PLANI FICACION y. 

, 
COORDINACION DEL DESARROLLO 

ECONOMICO y SOCIAL. DIREC-

CION GENERAL DE"COORDINACION 

E INFORMACION DE EL SALVADOR. 

MURILLO SALINAS, JOSE MANUEL. 

ORGANQ EJECUTIVO JUNTA DE 

GOBIERNO. 

ORTIZ BARRERA, OS CAR ARMANDO. 

ROJAS SORIANO, RAUL. 
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Di~,jondrio Geográfico de El Salva-

dor , 101110 1 - 11 - 111, año 1970. 

Indi cadores Económicos y Sociales, 

Avance H 2, agosto 198R. 

Sistellld Urbcltl lJ Naciona"l. Und Pro-

ler. Con9rt.:~lJ Ndcional de Pldnificrl 

c ión, Doc ull lerllo 11 2 ) 1\90S to 1 9B? . 

L 'Y ele 1 J\cCl;SU di B i ('lIes tdr COllluni-

id r i o. S • ti • t. 

Lrl ' i errcl Y l" IJt:.SctrTOllo Ih'!¡dflO . 

En1uque Socjul~uic ler COIl(jre~o 

NdC i Otld 1 de 1) I dlll! í CdC ión, IJoculllen-

to 11 3) I\uu~ lo J 'l¡¡2 . 

Guía pclrd re<..l 1 iL<..Ir lnve~tíydci únes 

Socidle~ . lJlliver.,iudd Ndclur~1 Au-

tónolfld dL! Mí l( i (l) / (\. ec1i ci ón 1982. 



\AíV:llI I SON, PI\U¡ 1-\. 

TOi<G PE , MIGUeL y GI SBF. RT. 

r i (1 '¡ I\ ~jl¡i 1 J r. l\cJp ladn ,t ¡ 11 9u> 

Edici6n Nort~amcric~na por L ui ~ 

Garcia Sampedro. ]97 5. 


