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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, LA PAZY CHALATENANGO

INTRODUCCION

El Centro Nacional de Registros (CNR) es una institucion
gubernamental cuyo objetivo principal es organizar y
administrar el Sistema Registral y Catastral del pais, por
ello, es importante su presencia en los catorce
departamentos de la republica, con infraestructura que
cumpla con las condiciones 6ptimas requeridas para la
prestacion de dichos servicios a todos sus usuarios.

En ese sentido, el presente trabajo desarrollara las
propuestas de disefio arquitectdnico para la construccion
de las nuevas instalaciones de las sedes del CNR en los
departamentos de La Paz y Chalatenango.



CAPITULO 1

FORMULACION

« PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
« JUSTIFICACION

« OBJETIVOS
o LIMITES
« ALCANCES
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
OFICINA DEPARTAMENTAL DEL CNR EN CHALATENANGO

En estas instalaciones laboran un total de 37 personas: 19
en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas (RPRH), 15
en la Oficina de Mantenimiento Catastral, 1 en la
Administracion Generaly 1 como parte de la Direccidn de
Tecnologia de la Informacién (DTI). De todos ellos, 7
atienden publico y el resto realiza labores técnico
administrativas y de campo.

Esta sede se encuentra ubicada actualmente en un local
del que la institucion no es propietaria, lo cual representa
una erogacion importante de fondos en concepto de
alquiler, y que, a su vez, limita la posibilidad de realizar
mejoras o ampliaciones requeridas para procurar las
mejores condiciones para el personal que ahi labora.

El area de atencioén al publico, adoptando las medidas
de distanciamiento social requeridas por el contexto de
pandemia que se vive a nivel global, tiene capacidad
para menos de 10 personas en espera, lo cual ha
generado la necesidad de colocar un toldo en el
estacionamiento para acomodar al resto de visitantes en
horas de mayor concurrencia, una solucién que dista
mucho del servicio que la institucién desea brindar a sus
usuarios.
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Imagen 1

Imagenes 1y 2: Area de atencion al pablico en las oficinas departamentales
de Chalatenango, con capacidad para menos de 10 personas en espera,
debido al distanciamiento social requerido, lo cual ha generado la necesidad
de colocar un toldo en el estacionamiento para acomodar al resto de usuarios
en horas de mayor concurrencia.

Imagen 2

Adicional a esto, actualmente se presentan deficiencias
respecto al espacio disponible para archivo y bodega, asi
como la falta de un area de comedor, donde el personal
pueda consumir sus alimentos en horario de almuerzo, y
un espacio para el desarrollo de procesos de formacioén o
eventos institucionales.



Imagen 3. Archivo del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la oficina
departamental del CNR en Chalatenango.

Imagen 4. Archivo de la oficina de Mantenimiento Catastral de la oficina
departamental del CNR en Chalatenango.

OFICINA DEPARTAMENTAL DEL CNR EN LA PAZ

En esta sede son 45 personas las que conforman el
personal: 30 personas en el Registro de la Propiedad Raiz
e Hipotecas; 13 en la Oficina de Mantenimiento Catastral;
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1 persona en la Administraciéon General y 1 persona en la
DTl. De todas ellas, 8 atienden publico y el resto realiza
labores técnico administrativas y de campo.

Esta oficina, al igual que la de Chalatenango, esta
ubicada en un inmueble en alquiler, por lo que presenta
los mismos inconvenientes asociados a la erogacion
periédica de fondos en concepto de alquiler y las mismas
limitantes respecto a la adecuacién de los espacios de
trabajo.

Su area de atencién al publico tiene capacidad
Unicamente para 4 personas en espera, lo cual genera la
necesidad de solicitar proteccion exterior para el

acomodo de usuarios en horas de mayor afluencia.

Imagen 5. Area de atencion reducida, especialmente en la zona de espera.




La sede departamental de La Paz, debido a la necesidad
de adecuarse a los espacios existentes, presenta una
gran segmentacion de las areas de oficina, conllevando
una saturacion de equipos de aire acondicionado.

Imagen 6. Condensadores de aires acondicionados saturando el espacio de
patio interno del inmueble y generando contaminacion auditiva en el sector.

Las areas destinadas para archivo son insuficientes para
la cantidad de informacidén que se resguarda en la sede,
generando muchas veces, que documentos importantes
no se resguarden de forma adecuada.

Imagen 7. Archivo del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la oficina
departamental del CNR en La Paz.
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Imagen 8. Archivo de la oficina de Mantenimiento Catastral de la oficina
departamental del CNR en La Paz.

Finalmente, la edificacion actual de la sede no posee
estacionamiento para usuarios o empleados, y, segun
inspeccidn visual realizada, presenta deficiencias
estructurales considerables, poniendo en riesgo a sus
ocupantes en caso de sismo o deterioro progresivo por
humedad y corrosién con el paso del tiempo.

Imagen 9. Fallas estructurales identificadas en vigas y losa.
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1.2 JUSTIFICACION

Las instalaciones actuales de las oficinas
departamentales del CNR en Chalatenango y La Paz no
cuentan con las condiciones ni las caracteristicas
necesarias para brindar un servicio 6ptimo a sus usuarios.
Ademas, los inmuebles no disponen de espacio para su
ampliacion, lo que implica que el CNR debe limitar su
funcionamiento a las areas existentes y hasta arrendar
otros inmuebles para almacenar documentos Yy
materiales.

Adicional a ello, la institucibn ha incrementado la
cantidad de empleados y equipo para atender
eficientemente la demanda actual de servicios, lo que ha
ocasionado hacinamiento y el incumplimiento del
objetivo de dotar tanto a empleados como a usuarios, de
un espacio acorde al proceso de modernizacién que la
institucion promueve.

Por tal motivo, el Centro Nacional de Registros ha
adquirido en Chalatenango, un terreno tipo rastico en la
cabecera del departamento, que cuenta con una
extension de 7,000.15m?, equivalente a 10,016.01v?, y en
La Paz, un terreno urbano en la cabecera del
departamento, con una extension de 2,100.00m?2
equivalente a 3,005.00v2, con ello se pretende aportar
con este trabajo, en beneficio de la institucién y de todos
los posibles usuarios de dichos departamentos.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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1.3 OBJETIVOS

1.3.10BJETIVO GENERAL

e El trabajo de graduacion pretende desarrollar
propuestas arquitecténicas de las oficinas
registrales del Centro nacional de Registros, en
terrenos de su propiedad en los departamentos de
lLa Paz y Chalatenango, que brinden Ias
condiciones de funcionalidad y comodidad tanto
al personal institucional como a sus usuarios,
contemplando para ello, ademas de las areas de
trabajo y atencidn, espacios para el desarrollo de
actividades formativas y recreacionales.

1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Realizar el levantamiento de necesidades vy
requerimientos, a nivel gerencial, de personal y de
usuarios, de las oficinas departamentales del CNR
en Chalatenango y La Paz, para alimentar el
proceso de disefio de las propuestas.

e Elaborar propuestas arquitectonicas para las dos
sedes departamentales en estudio, generando las
condiciones de funcionalidad y comodidad para
los usuarios, tanto internos como externos.

e Desarrollar un presupuesto estimado para la
materializacion de las propuestas arquitectonicas
a desarrollar, que brinde a las autoridades del CNR,
una nocién de la inversibn requerida para
implementar los proyectos.
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1.4 LIMITES

TEMPORALES. El trabajo de graduacidon se desarrollara
durante los ciclos | y Il / 2021, en un periodo de 12 meses,
contados a partir del mes de febrero de 2021 y finalizando
el mes de febrero de 2022.

SOCIALES. EI desarrollo del trabajo de graduacion
beneficiara a la alta direccién del Centro Nacional de
Registros, los empleados de ambas  sedes
departamentales a intervenir y los usuarios de la institucion
en los departamentos de Chalatenango y La Paz.

GEOGRAFICOS. Los anteproyectos contemplados en el
trabajo de graduacion se llevaran a cabo en dos terrenos
propiedad del Centro Nacional de Registros, por lo que,
su ubicacion y caracteristicas no dependeran del grupo
de trabajo de graduacion.

TECNICOS. Los anteproyectos se regiran por las
normativas de disefio y construccion vigentes en el pais.
Para el caso de la sede del departamento de La Paz, la
institucion ha requerido que la propuesta para sus
instalaciones incorpore la edificacion existente en el
terreno, una construccion de dos plantas que albergaba
al ex Liceo Virolefo.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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1.5 ALCANCES

ACADEMICOS. Se formularA un documento técnico,
grafico y de investigacidon denominado Anteproyecto de
disefio para oficinas administratvas CNR de
Chalatenango y La Paz, que podré ser utilizado por la
instituciobn para garantizar el desarrollo y futura
construccion de las sedes; respaldando ademas un
trabajo de grado en la carrera de Arquitectura.

TECNICOS. Presentacion de planos de anteproyecto:

e Planta de conjunto y techos.

¢ Plantas arquitectonicas de conjunto.

e Plantas arquitectonicas con mobiliario y equipo.

¢ Elevaciones, cortesy secciones.

e Distribucién de luminarias e instalaciones eléctricas.
e Requerimientos de instalaciones hidraulicas.

PRESENTACION DE DISENO

¢ Modelo tridimensional virtual.
e Perspectivas exteriores e interiores del proyecto.
e Presentacion de un presupuesto estimado.
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1.6 METODOLOGIA

La metodologia a implementar para llevar a cabo los
anteproyectos estara estructurada en 4 fases, las cuales
se detallan a continuacion:

ETAPA | - FORMULACION. Parte de una investigacion
bibliografica que establecerd la problematica y los
argumentos que sustentarAdn los anteproyectos
arquitectonicos: Definicion del sitio, Planteamiento del
problema, Justificacidn, Objetivos, Limites y Alcances.

ETAPA Il - DIAGNOSTICO. Consiste en recabar la
informacion requerida para dar respuesta a los objetivos
trazados en el trabajo de graduacion, y que serviran de
fundamento para la definicibn del programa
arquitectoénico, los criterios de disefo y el analisis de sitio.

ETAPA Ill - PRONOSTICO. Se analizan las necesidades
espaciales segln la recoleccion de datos de las distintas
investigaciones teodricas y de campo; se obtiene el
programa de necesidades para realizar posteriormente el
programa arquitectonico en el que se detallan las areas
especificas que requeriran las edificaciones.

ETAPA IV - PROPUESTA. Se plantea la solucion a las
necesidades identificadas a través de anteproyectos,
considerando los factores y datos analizados e
interpretados, plasmando una propuesta de disefio por
medio de un producto arquitectonico.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO
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CAPITULO 2

DIAGNOSTICO

« MARCO TEORICO CONCEPTUAL
« MARCO HISTORICO
+ MARCO INSTITUCIONAL

+ MARCO LEGAL

« MARCO BIOFISICO



2.1 MARCO TEORICO-CONCEPTUAL

REGISTRO DE COMERCIO

Funciona como una oficina administrativa en la que se
inscriben matriculas de empresas; registro de locales,
agencias o sucursales; balances contables; contratos
mercantiles; constituciones; modificaciones, disoluciones
y liquidaciones de sociedades; mandatos mercantiles y
credenciales; asi como otros documentos mercantiles
gue por ley estan sujetos a esta formalidad.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL
Propiedad Intelectual se relaciona con las creaciones de
la mente: invenciones, obras literarias y artisticas, asi como
simbolos, nombres e imagenes utilizados en el comercio.
La propiedad intelectual se divide en dos categorias:
Propiedad Industrial y Derecho de Autor.

La propiedad industrial, que abarca las patentes de
invenciéon, modelos de utilidad, disefios industriales y
signos distintivos.

El derecho de autor, que abarca las obras literarias (por
ejemplo, las novelas, los poemas y las obras de teatro), las
peliculas, la musica, las obras artisticas (por ejemplo,
dibujos, pinturas, fotografias y esculturas) y los disefios
arquitectonicos. Los derechos conexos al derecho de
autor son los derechos de los artistas intérpretes y
ejecutantes sobre sus interpretaciones o ejecuciones, los
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de los productores de fonogramas sobre sus grabaciones
y los de los organismos de radiodifusion respecto de sus
programas de radio y television.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS

La finalidad primordial del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas, es la de brindar seguridad juridica a los
derechos de propiedad y demas derechos reales sobre
bienes inmuebles a través de las inscripciones del Registro,
en virtud al principio de la publicidad registral, se presume
que los instrumentos registrados reflejan los derechos tal y
como aparecen consignados en las inscripciones; es a
través de ese Principio Registral, que se regula el trafico
gue se desarrolla sobre la propiedad inmobiliaria.

REGISTRO DE GARANTIAS MOBILIARIAS

En el Registro de garantias mobiliarias se realiza la
inscripcién de la constitucion, modificacidon, prérroga,
extincidon, ejecuciébn de garantias mobiliarias y la
publicidad de las mismas, que facilitan la apertura de
lineas de créditos, enfocados especialmente para micro,
pequeiios y medianos empresarios.

INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL CATASTRO NACIONAL

Conocido también por sus siglas DIGCN, es una
dependencia del Centro Nacional de Registros, que tiene
a su cargo las investigaciones y estudios geograficos que
comprende la elaboracién de mapas cartograficos y
catastrales siendo Ila responsable de mantener
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actualizada la informacidn de los productos geo
cartograficos, plasmados en mapas, planos y textos e
informacion de las propiedades, previo a lainscripcion del
Registro Inmobiliario, de acuerdo a Ilas normas
establecidas y basandose en la demanda de los clientes.

La labor cartografica de mapas a diferentes escalas
abarca actividades desde la toma de fotografias aérea,
como insumo basico, hasta la edicibn de mapa.
Actualmente, cuenta con adelantos en la tecnologia
para que la produccion se ejecute utilizando técnicas y
equipo computacional, que reduzca los tiempos de
producciéon y para que la variedad de los productos
generados sea mayor.

En el ambito catastral abarca desde establecer
lineamientos y directrices para la ejecucion de los
procesos técnicos y administrativos de la gestion catastral,
asi como servir de enlace con entidades
gubernamentales y representantes de organismos
internacionales relacionados con el proceso de
administracion de tierras que asegure el trafico
inmobiliario y la valoracién de los recursos naturales.

1 Historia de la creacion del CNR - Pagina web oficial del Centro Nacional de
Registros. Informacion actualizada al 8 de septiembre de 2020.
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2.2 MARCO HISTORICO

2.2.1 HISTORIA DEL CENTRO NACIONAL DE REGISTROS?

El Centro Nacional de Registros tiene su origen en la falta
de seguridad juridica sobre la propiedad que se
experimentaba en los afios 90, ante lo cual, el estado
procede a la creacién de una institucidn con un nivel
técnico juridico de calidad, que brindara dicho servicio
de forma agil y eficiente a todo el pais. Su creacion se
lleva a cabo por Decreto Ejecutivo No 62, de fecha 5 de
diciembre de 1994, con el objeto principal de organizary
administrar el Sistema Registral y Catastral del pais.

Imagen 10. Fachada principal del Centro Nacional de Registros sobre la la
Calle Poniente, San Salvador. Fuente: https://goo.gl/maps/pCBG356eBKr2ziKk7



Posteriormente, mediante Decreto Legislativo No. 462 de
1995, se le otorgan por ministerio de ley todas las
atribuciones y facultades conferidas a la Direccion
General de Registros, Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas, Registro Social de Inmuebles, Instituto
Geografico Nacional y el Registto de Comercio,
permitiendo asi, consolidar las funciones registrales en una
sola institucion.

Para el afio 2002, con la entrada en vigencia de la hueva
Ley de Marcas y Otros Signos Distintivos, que entré en
vigencia el 17 de julio de 2002. El CNR, para dar
cumplimiento a la ley, separd las funciones
correspondientes a la propiedad intelectual del Registro
de Comercio y cre6 el Registro de la Propiedad
Intelectual como tal, bajo acuerdo de Consejo Directivo.
Asi mismo, en 2013, en El Salvador se cred la Ley de
Registros de Garantias Mobiliarias, publicada en el Diario
Oficial el 14 de octubre de ese afio, para la cual, en
cumplimiento de la misma, el CNR crea el Registro de
Garantias Mobiliarias, inaugurado el 14 de octubre de
2014.

Es asi que, actualmente, el Centro Nacional de Registros
esta integrado por cinco direcciones principales:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS

Naci6 a la vida juridica el 26 de mayo de 1881, con la Ley
Hipotecaria. Esta ley ordena juridicamente la inscripcién
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de documentos de la propiedad y de obligaciones
hipotecarias, poniendo paro a la anarquia de los registros
privados; y se ponen en practica los principios registrales
universalmente aceptados como son la legalidad,
publicidad y la seguridad juridica. Se inicia el inventario
de larigueza inmobiliaria del pais.

REGISTRO DE COMERCIO

Fue fundado el 1° de Julio de 1973, construyéndose como
una oficina administrativa en la que se inscriben
matriculas de comercio de las diferentes empresas
establecidas, balances generales, contratos mercantiles,
constituciones, modificaciones, disoluciones y
liquidaciones de sociedades, poderes de nombramientos
y credenciales; asi como otros documentos mercantiles
sujetos por la Ley a esta formalidad.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL

La primera ley de marcas es del 11 de mayo de 1910, la
cual se llamaba Ley de Marca de Fabrica, derogada por
la nueva Ley de Marcas de Fabrica, del 30 de junio de
1921, la cual tuvo vigencia hasta el 6 de abril de 1989 y
derogada por el Convenio Centroamericano para la
Proteccion Intelectual, que entré en vigencia el 7 de abril
de 1989 hasta el 16 de julio de 2002, el cual fue derogado
por la nueva Ley de Marcas y Otros Signos Distintivos, con
vigencia desde el 17 de julio de 2002 a la fecha.
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INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL CATASTRO NACIONAL

En 1946 es fundado el Instituto Geografico Nacional (IGN),
con el nombre de Oficina del Mapa, dependencia del
Ministerio de Obras Publicas, siendo el Servicio Geodésico
Interamericano, quien proporciond el material
indispensable para su funcionamiento, como la fotografia
aérea, para la realizacion de sus actividades de campo y
gabinete.

En julio de 1947, fue denominada Oficina de Cartografia
y Geografia; y desde 1951 hasta 1955 se le conocié como
Direccién de Cartografia.

En el afio de 1996, el Instituto Geografico Nacional pasa a
formar parte del Centro Nacional de Registros (CNR), el
cual nace debido a la necesidad de modernizar el
sistema de administracion de tierras de El Salvador.

REGISTRO DE GARANTIAS MOBILIARIAS

El registro mas nuevo adscrito al CNR, tiene por objeto la
inscripcion de la constitucion, modificacién, prérroga,
extincion y ejecucion de garantias mobiliarias v,
consecuentemente, la publicidad de las mismas. Es
publico, electrénico, de inscripcion automatica, dotado
de mecanismos de seguridad indispensables que
garantizan y salvaguardan los derechos inscritos, asi como
la informacion que en el mismo consta.
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2.2.2 INFRAESTRUCTURA ACTUAL
OFICINAS DEL CNR CHALATENANGO

Esta oficina funciona en un local alquilado dentro del
Centro Comercial Plaza Recreativa San Antonio, ubicado
en elKm 77 de la carretera a Chalatenango, Urbanizacion
Totolco, Cantén Upatoro, ciudad y municipio de
Chalatenango. Desde ahi, se da cobertura ala demanda
total de Ila poblacibn del Departamento, pero

Unicamente en las areas de Registro de la Propiedad y
Mantenimiento Catastral.

[

Imagen 11. Instalaciones CNR Chalatenango.



OFICINAS DEL CNR LA PAZ

La oficina departamental de La Paz, se encuentra
ubicado en Calle Dr. Nicolas Pefia y Av. Narciso
Monterrey, casa niamero 1, barrio El Centro, Municipio de
Zacatecoluca, La Paz. De igual manera que Ila
departamental de Chalatenango brinda los servicios de
Registro de la Propiedad y Mantenimiento Catastral.

Imagen 12. Instalaciones CNR La Paz.
Fuente: https://goo.gl/maps/kmn8SSqiWEa4CrzN7

Como parte del desarrollo y crecimiento del Centro
Nacional de Registros, y de su prioridad en la mejor

2 Decreto Ejecutivo No.62 de 1994. Creacion del Centro Nacional de Registros y
su régimen administrativo. Diario Oficial: 227, N° Tomo: 325, Fecha de
publicacion: 07/12/1994.
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atencion y cobertura de sus servicios a nivel nacional, se
han abierto oficinas en todo el pais.

La expansidn y readecuacion de cada oficina del CNR se
realiza de acuerdo a la demanda requerida y a las
necesidades que se plantean. En ese sentido, los
Departamentos de Chalatenango, La Unién, La Paz y
Sonsonate son los que mas demandan de los servicios, y
los que requieren de ampliacion y redisefio en funcion de
la demanda existente.

2.3 MARCO INSTITUCIONAL

En El Salvador existen diferentes instituciones a las cuales
se les ha dado la autoridad de regular, prevenir y
supervisar proyectos segun el area de estudio, entre ellas,
se listan las siguientes, vinculadas al tema desarrollado en
el presente trabajo:

2.3.1 CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

Institucion encargada de garantizar los principios de
publicidad, legalidad y seguridad juridica de los registros?
de propiedad raiz e hipotecas, de comercio, propiedad
intelectual, garantias mobiliarias, cartograficas vy
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catastrales, mediante una gestion moderna,
transparente, auto sostenible, con <calidad vy
comprometida con el desarrollo econémico y social del
pais.

2.3.2 ALCALDIA MUNICIPAL DE CHALATENANGO Y
ZACATECOLUCA

Gobierno local que promueve el desarrollo del municipio
y el fortalecimiento del capital social y econémico, a
través de la prestacion de servicios de calidad, y de la
implementacion de estrategias, programas y proyectos
que promuevan el desarrollo endégeno del municipio.

2.3.3 MINISTERIO DE VIVIENDA

Ente rector que contribuye a la reducciéon del déficit
habitacional cuantitativo y cualitativo del palis,
mejorando asi, la calidad de vida de las familias en
extrema pobreza; propiciando el despegue econémico
del pais e incentivando la inversibn en proyectos de
interés social. Ademas, promueve las acciones que
permiten desarrollar la planificacion urbana, la
reconstrucciéon del tejido social, la resiliencia vy
adaptacion de las ciudades al cambio climatico.?

3 https://www.vivienda.gob.sv/marco-institucional/
4 Ley de equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad,
articulo 36.
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2.3.4 CONSEJO NACIONAL DE ATENCION INTEGRAL A LA
PERSONA CON DISCAPACIDAD

Es el rector de la Politica Nacional de Atencion Integral a
la Persona con Discapacidad y coordina las acciones
desarrolladas por los diversos sectores en beneficio de
esta poblacién.4

2.3.5 MINISTERIO DE TRABAJO

Institucién rectora en la implementacion de politicas
publicas que fomentan el empleo decente, promueve el
dialogo social, la defensa de los derechos laborales y la
seguridad social, contando para ello con personal
competente y comprometido en ofrecer servicios agiles y
de calidad para la ciudadania.s

2.3.6 ADMINISTRACION NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS

Instituciéon encargada de proporcionar los servicios de
agua potable y alcantarillado sanitario con calidad y
eficiencia, para el bienestar de la poblacion.¢

5 https://www.mtps.gob.sv/marco-institucional/
6 https://www.anda.gob.sv/marco-institucional/
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2.4 MARCO LEGAL

Las normativas, Reglamentos y Leyes son instrumentos
legales y vigentes en el pais, que fundamentan el proceso
formativo de la concepcidon tedrica y operativa del
proyecto a formular, describiendo su campo de acciony
capacidad de crear, proponer, y disefiar soluciones con
caracteristicas fisicas espaciales que debera cumplir las
oficinas del CNR en el municipio de Chalatenango. Los
documentos a considerar para la realizacion de los
proyectos son los siguientes:

2.4.1 LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Este reglamento, regula todo lo concerniente a las
edificaciones que no pertenezcan al Area Metropolitana
de San Salvador. Debera consultarse en el momento de
decidir sobre estacionamientos, area verde, circulaciones
y servicios sanitarios.

Art. 1.- El Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
es el encargado de formular y dirigir la Politica Nacional
de Vivienda y Desarrollo Urbano; asi como de elaborar los
planes Nacionales y Regionales y las disposiciones de
caracter general a que deben sujetarse las
urbanizaciones, parcelaciones y construcciones en todo
el territorio de la Republica.

Cuando los municipios no cuenten con sus propios planes
de desarrollo local y ordenanzas municipales respectivas,
todo particular, entidad oficial o autbnoma, debera
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solicitar la aprobacion correspondiente al viceministerio
de vivienda y desarrollo urbano, antes que, a cualquier
otra oficina, para ejecutar todo tipo de proyecto a que
se refiere este articulo.

Reglamento de Urbanismo y Construccion

Art. 1.- El presente reglamento tiene por objeto desarrollar
todas las disposiciones necesarias para la tramitacion de
permisos de parcelacién y normas de notificacion,
equipamiento comunal y publico, sistema vial e
infraestructura de los servicios publicos que deberan
cumplir los propietarios y urbanizaciones de parcelaciéon
habitacionales.

2.4.2 LEY DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Art. 1.- La presente Ley tiene por objeto desarrollar las
disposiciones de la Constitucion de la Republica, que se
refiere a la proteccion, conservacion y recuperacion del
medio ambiente; el uso sostenible de los recursos
naturales que permitan mejorar la calidad de vida de las
presentes y futuras generaciones; asi como también,
normar la gestion ambiental, publica y privada y la
protecciéon ambiental como obligacion basica del
Estado, los municipios y los habitantes en general; y
asegurar la aplicacion de los tratados o convenios
internacionales celebrados por El Salvador en esta
materia.
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Art. 21.- Toda persona natural o juridica debera presentar
el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental para
ejecutar las siguientes actividades, obras o proyectos:

I) Proyectos urbanisticos, construcciones, lotificaciones u
obras que puedan causar impacto ambiental negativo.

Art. 117.- Es deber del Estado proteger los recursos
naturales, asi como la diversidad e integridad del medio
ambiente, para garantizar el desarrollo sostenible. Se
declara de interés social la protecciéon, conservacion,
aprovechamiento racional, restauracién o sustitucion de
los recursos naturales, en los términos que establezca la
Ley.

Reglamento de Medio Ambiente y Recursos Naturales
Art. 1.- El presente Reglamento General tiene por objeto
desarrollar las normas y preceptos contenidos en la Ley
del Medio Ambiente, a la cual se adhiere como su
instrumento ejecutorio principal.

2.4.3 LEY DE EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Art. 12.- Las entidades responsables de autorizar planos y
proyectos de urbanizacion, garantizaran que Ias
construcciones nuevas, ampliaciones o remodelaciones
de edificios, parques, aceras, jardines, plazas, vias,
servicios sanitarios y otros espacios de propiedad publica
o privada, que impliquen concurrencia o brinden
atencibn al publico, eliminen toda barrera que
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imposibilite a las personas con discapacidades, el acceso
a las mismas y a los servicios que en ella se presten. En
todos estos lugares habra sefalizacion con los simbolos
correspondientes.

Art. 13.- Los establecimientos publicos o privados, deben
contar por lo menos, con un tres por ciento de espacios
destinados expresamente para estacionar vehiculos
conducidos 0 que transporten personas con
discapacidad; estos espacios deben estar ubicados
cerca de los accesos de las edificaciones.

Art. 17.- Las instituciones publicas o privadas procuraran
que los programas de informacidon al publico, sean
presentados en forma accesible a todas las personas.

Reglamento de Equiparacion de Oportunidades para las
Personas con Discapacidad

Art. 1.- El presente reglamento tiene por objeto facilitar la
aplicacion de la Ley de Equiparacion de Oportunidades
para las Personas con Discapacidad, entendiéndose por
equiparacion de oportunidades, el proceso mediante el
cual se establecen las condiciones propicias para
garantizar a las personas con discapacidad, iguales
oportunidades que a las demas, sin restricciones para el
acceso y disfrute de los beneficios del sistema social y
juridico, medio fisico, vivienda, transporte,

comunicaciones, servicios de salud y educacion,
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oportunidades de trabajo, vida cultural, social, recreativa
y deportiva, econdémica y politica.

2.4.4 LEY GENERAL DE PREVENCION DE RIESGOS EN LOS
LUGARES DE TRABAJO

El objeto de la presente ley es establecer los requisitos de
seguridad y salud ocupacional que deben aplicarse en
los lugares de trabajo, a fin de establecer el marco basico
de garantias y responsabilidades que garantice un
adecuado nivel de proteccion de la seguridad y salud de
los trabajadores y trabajadoras, frente a los riesgos
derivados del trabajo de acuerdo a sus aptitudes
psicologicas y fisiologicas para el trabajo, sin perjuicio de
las leyes especiales que se dicten para cada actividad
econodmica en particular.

Art. 3.- Para les propdsitos de esta ley se observara lo
siguiente:

Adecuar el lugar de trabajo a la persona, en particular en
lo que respecta a la concepcidn de los puestos de
trabajo, asi como la eleccién de los equipos y los métodos
de trabajo y de produccién, con miras en particular a
atenuar el trabajo monétono y repetitivo, y a reducir los
efectos del mismo en la salud.

Art. 7.- Para la aplicacion de la presente ley se entendera
por:
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e ERGONOMIA: Conjunto de técnicas encargadas
de adaptar el trabajo a la persona, mediante el
analisis de puestos, tareas, funciones y agentes de
riesgo psico-socio-laboral que pueden influir en la
productividad del trabajador y trabajadora, y que
se pueden adecuar a las condiciones de mujeres y
hombres.

e SEGURIDAD OCUPACIONAL: Conjunto de medidas
0 acciones para identificar los riesgos de sufrir
accidentes a que se encuentran expuestos los
trabajadores con el fin de prevenirlos y eliminarlos.

e VENTILACION: Cualquier medio utilizado para la
renovacion o movimiento del aire de un local de
trabajo.

Art. 19.- Los planos arquitecténicos de las instalaciones
qgue seran destinadas a lugares de trabajo, deberan
cumplir con los requisitos referentes a condiciones de
seguridad y salud ocupacional que exija elreglamento de
ejecucion correspondiente.

Art. 20.- Todo lugar de trabajo debe reunir condiciones
estructurales que ofrezcan garantias de seguridad e
higiene ocupacional frente a riesgos de accidentes de
trabajo y enfermedades profesionales, segun Ila
naturaleza de las labores que se desarrollen dentro de las
mismas; conforme a lo establecido en la presente ley y sus
reglamentos, en lo referente a sus equipos e instalaciones
en general principalmente pasillos, paredes, techos,
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asientos, comedores, dormitorios, servicios sanitarios,
instalaciones eléctricas, protecciones de maquinaria,
aparatos de izar, entre otros.

Art. 21.- Todos los lugares de trabajo y en particular las vias
de circulacién, puertas, escaleras, servicios sanitarios y
puestos de trabajo, deben estar acondicionados para
personas con discapacidad de acuerdo a lo establecido
en la Normativa Técnica de Accesibilidad, Urbanistica,
Arquitectdnica, Transporte y Comunicaciones, elaborada
por el Consejo Nacional de Atencidon Integral para las
Personas con Discapacidad.

Art. 24.- Los pisos de los lugares de trabajo deberan reunir
las condiciones requeridas por la naturaleza del tipo de
trabajo que en ellos se realice, de acuerdo a lo
establecido en el reglamento respectivo.

Art. 25.- Las paredes y techos de los locales de trabajo
deben pintarse de preferencia de colores claros y mates,
procurando que contrasten con los colores de las
maquinas y muebles, y en todo caso, no disminuyan la
iluminacion.

Art. 27.- El espacio existente entre cada puesto de trabajo
debera ser suficiente a fin de permitir que se desarrollen
las actividades productivas de cada trabajador, sin poner
en riesgo ni interferir en las actvidades del otro,
atendiendo la naturaleza y peligrosidad de las mismas.
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Art. 28.- Los locales de trabajo donde circulan vehiculos,
deberan contar con los pasilos que sean necesarios,
convenientemente distribuidos, delimitados y marcados
por la sefializacion permanente adecuada.

2.4.5 CODIGO MUNICIPAL

Art. 1.- El presente Cédigo tiene por objeto desarrollar los
principios constitucionales referentes a la organizacion,
funcionamiento y ejercicio de las facultades autbnomas
de los municipios.

Art. 4.- Compete al municipio:

¢ La elaboracion, aprobacioén y ejecucion de
planes de desarrollo local.

o El desarrollo y control de la nomenclatura y ornato
publico.

e Laregulaciéon del transporte local; asi como la
autorizacion de la ubicacién y funcionamiento d
terminales y transporte de pasajeros y de carga,
en coordinacion con el viceministerio de
transporte.

2.4.6 NORMAS TECNICAS PARA ABASTECIMIENTO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADOS ANDA

Art. 2.- ANN.D.A. tendra por objeto proveer y ayudar a
proveer a los habitantes de la Republica de "Acueductos"
y "Alcantarillados"”, mediante la planificacion,
financiacion, ejecucidén, operacion, mantenimiento,
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administracion, y explotacion de las obras necesarias o
convenientes.

e HIDRANTES: Los hidrantes seran de tipo trafico y se
ubicaran de preferencia en bocas calles, con
separacion maxima de 300 m y tuberia de
alimentaciéon con didmetro minimo de 4” se podra
utilizar diametro 3” debidamente justificado.

e RED DE DISTRIBUCION: El trazo se hara procurando
obtener una red integrada por anillos de tuberias
principales y secundarias con una presion residual
dinamica minima de 10 m.c.a. La presion estatica
maxima sera de 50 m.c.a.; por ello en areas con
acentuado desnivel se dividira la red en subredes
con tanques o0 zonas con valvulas reductoras de
presion.

e PLANTAS DEPURADORAS DE AGUAS NEGRAS: Las
Plantas de Tratamiento de Aguas Negras deberan
disefiarse siguiendo las recomendaciones de
ANDA entre ellas: grado minimo de tratamiento,
valor limite de los parametros de calidad tanto del
agua cruda y del efluente, procesos de
tratamiento sugeridos, etc.
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2.5 MARCO BIOFISICO

2.5.1 ANALISIS DE SITIO OFICINAS CNR, LA PAZ
MACRO UBICACION

El terreno adquirido por el CNR para sus nuevas oficinas
en el Departamento de La Paz se encuentra ubicado en
el Municipio de Zacatecoluca, cumpliendo asi, lo
establecido en el articulo 1° del Reglamento del Registro
de la Propiedad Raiz e Hipotecas, sobre la existencia de
sedes del CNR en cada una de las cabeceras
departamentales del pais.



MICRO UBICACION

El terreno adquirido por el CNR para sus nuevas oficinas
en el Departamento de La Paz se encuentra sobre la Calle

a Ilchanmichem, Colonia Anabella No. 1, Municipio de
Zacatecoluca.

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS

Al ser un terreno ubicado en area urbana, donde

anteriormente funcionaba el Centro Educativo Liceo

ViroleAio, cuenta con todos los servicios publicos
requeridos.
Ih
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ACESIBILIDAD

Ellugar es accesible tanto en transporte privado como
en transporte publico, éste ultimo, a través de la ruta
interdepartamental 133A LP, que hace su recorrido
desde la Avenida José Matias Delgado entre la 52y la
72 Calle Poniente de Zacatecoluca, hacia la Terminal
del Sur en San Salvador y viceversa; y las rutas
intradepartamentales 4 LP (Microbus) —con recorrido
desde la iglesia catdlica del Cantén La Palima
Cruzadilla, hacia la Avenida José Simedén Cahfas, y
viceversa-y 92 2 LP —con recorrido desde la Colonia 27
de Septiembre, Pasaje F, Zacatecoluca, hacia Final
Avenida No. 2, Cantén Amayo, y viceversa-.

Imagen 13. Unidad de transporte publico
de la ruta interdepartamental 133.
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USOS DEL SUELO

El cambio de oficinas registrales en La Paz no significara un traslado a gran distancia y tanto las oficinas actuales como el
terreno del proyecto se encuentran en area urbana, porlo que, el acceso a las nuevas instalaciones resultara similar al que
actualmente posee la institucion.

Mapa 1. Mapa de usos de suelo
del Municipio de Zacatecoluca.
Fuente:
http://mapas.marn.gob.sv/VIG
EA/nepamap.aspx?
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TOPOGRAFIA En la zona central, formada donde se asienta la ciudad
de Zacatecoluca, se presentan pendientes bajas, las
cuales varian entre el 1 hasta el 10%, aunque en algunos
lugares de la ciudad mas diseccionados estas varian
entre el 8y el 15%. El terreno posee una topografia regular,
permaneciendo casi plano.

La topografia del municipio de Zacatecoluca esta
condicionada por tener pendientes que oscilan desde los
0 metros al nivel del mar, hasta los 2181.74 metros sobre el
nivel del mar. En la parte norte de la ciudad de
Zacatecoluca, las pendientes son mayores, haciéndose
los terrenos mas quebrados y accidentados, esto por estar —

en las faldas del volcan de San Vicente, las pendientes A ,
varian entre 15y 50%.

CUADRO DE RUMBOS Y DISTANCIAS MIGUEL ANTONIO DELGADO GALVEZ
MOJONES RUMBOS DISTANCIAS
Mol~Mo2 N 83°13'12"E 2.68
Mo2~Mo3 N 83°12'13"E 17.76 Mol
Mo3~Mo4 N 83°12'14"E 4.69
Mo4~Mo5 N 82°55'57" E 4.93
Mo5-Mo6 N 83°1239" € 798 MARIA LUZ BERRIOS BUIZA a
Mo6~Mo7 N 82°37'47"E 4,64 >
Mo7~Mo8 N 83°15'06" E 5.38 '_w
Mo8~Mo9 N 82°26'47"E 6.20 ‘E
Mo9~Mo10 $07°00'54" E 12.34 é
oto-Motl | soroarE 20 | ANDRES ADALBERTO RIVERA z
Mo11~Mo12 $07°58'54" E 3.28 i
Mo12~Mo13 S07°14'14"E 23.19
Mo13~Mo14 N 86°21'24" W 17.20
Mol14~Mol5 N 87°05'33" W 4.69
Mo15-Molf | N87°1120"W 3832 JOSE MARIA POSADA LEONOR
Mo16~Mol7 N 07°06'51" W 10.56 Mol5s Mol4
Mol7-Mol8 | N 07°2316"W 319 MAGALY ANTONIA CARRANZA RIVERA
Mo18~Mol N 07°04'24" W 21.14

PLANO TOPOGRAFICO

SIN ESCALA
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VEGETACION

El terreno posee poca vegetacion, se observan Ambas concentraciones, especialmente aquellos
principalmente ejemplares de mango, nispero, paimera ejemplares de mayor tamafo y desarrollo, deberan ser
abanico, ixora, ficus, almendros, palmera enana y considerados al momento de plantear la distribuciéon de
banano. dreas del proyecto y el manejo de los accesos al mismo.

Se identifican dos concentraciones principales de los
mismos, una en la esquina nororiente del terreno, y otra en
linea siguiendo el frente de la edificacion existente.

MIGUEL ANTONIO DELGADO GALVEZ

TITIL

MARIA LUZ BERRIOS BUIZA

=T f

ANDRES ADALBERTO RIVERA

JOSE MARIA POSADA LEONOR

Mol15 Mol4

MAGALY ANTONIA CARRANIA RIVERA
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VISTAS DEL TERRENO CNR - ZACATECOLUCA, LA PAZ

Areas sin edificar,
costado sur-oeste del terreno.

Imagen 14. Areas sin edificar, costado
norte del terreno.

F I o
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Imagen 19. Fachada principal de la
edificacion existente.

Imagen 16. Costado este
del terreno, fachada
posterior de la edificacion

existente. Imagen 17. Interior primera Imagen 18. Interior s.<.egun'cfa
planta de edificaciéon planta de edificacion
existente, ex Liceo Virolefio. existente, ex Liceo Virolefio.



EDIFICACIONES EXISTENTES

En el terreno en estudio se encuentra una edificacion de
sistema mixto, de dos plantas que albergaba un Centro
Escolar de educacion publica. La primera planta se divide
en dos areas que se utilizaban como aulas. El segundo
nivel es un espacio sin divisiones internas. Ademas, cuenta
con bateria de bafos independiente en el costado sur.

CLIMAY

CLIMA PROMEDIO

En Zacatecoluca, la temporada de lluvia es opresiva y
nublada, la temporada seca es bochornosa y
mayormente despejada y es muy caliente durante todo
el afo. Durante el transcurso del afo, la temperatura
generalmente varia de 21 °C a 34 °C y rara vez baja a
menos de 19 °C o sube a mas de 35 °C.

TEMPERATURA

La temporada calurosa dura 3.7 meses, del 14 de enero
al 4 de mayo, y la temperatura maxima promedio diaria
es mas de 33 °C. El dia mas caluroso del afo es el 18 de
marzo, con una temperatura maxima promedio de 34 °C
y una temperatura minima promedio de 22 °C. La
temporada fresca dura 1.5 meses, del 3 de septiembre al

7 https://es.weatherspark.com/y/12876/Clima-promedio-en-Zacatecoluca-El-
Salvador-durante-todo-el-a%C3%B1o
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20 de octubre, y la temperatura maxima promedio diaria
es menos de 31 °C. El dia mas frio del afio es el 19 de
enero, con una temperatura minima promedio de 21 °Cy
maxima promedio de 33 °C.

Temperatura maxima y minima promedio

muy caliente fresco

40°C 4g ene 18mar 4 may _ . m 40°C
35°C . 33°C e 34°C w 350
30°C 30°C
25°C E— — - 25°C
NS H¢C 23°C 22°C 20°C
15°C 15°C
10°C 10°C

5°C 5°C

0°C 0°C
-5°C 5°C
-10°C -10°C
15°C -15°C
-20°C -20°C

ene. feb. mar. abr. may jun. Jul. ago. sep oct.  nov dic.

La temperatura mdxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de [os percentiles 25° g 759 y 10° a 50°. Las lineas delgadas punteadas son (as temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

Grafica 1. Temperaturas maximas y minimas promedio en Zacatecoluca por
mes del afio.

La figura siguiente muestra una ilustracidn compacta de
las temperaturas promedio por hora de todo el afio. El eje
horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora y el
color es la temperatura promedio para ese diay esa hora.
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Temperatura promedio por hora

20 caliente 20

caliente

feb. mar. abr. may. jun jul. ago.  sep oct.  nov. dic.

g [nelda ] muy i ]| resca] [Gmade] aenie]| .y calenic
-5°C 0°C 7°C 13°C 15°C 24 °C 29°C 35

C

La temperatura promedio por hora, codificada por colores en bandas. Las dreas sombreadas superpuestas
indican la noche y el crepusculo civil,

Gréafica 2. Temperaturas promedio en Zacatecoluca por hora del dia.

SOL

La duraciéon del dia en Zacatecoluca varia durante el
ano. En 2021, el dia mas corto es el 21 de diciembre, con
11 horas y 20 minutos de luz natural; el dia mas largo es el
20 de junio, con 12 horas y 55 minutos de luz natural.

Horas de luz natural y creptisculo

24h

20h

16h

12h

12 hy 55 min

12 hy 6 min ) 12 hy 7 min 11 h v 20 min
ah 20 mar. UL 22 sep 2¥dic. 16 h
4h ) 20h
0h fhore T 24 h
ene. feb. mar abr may jun. Jul ago.  sep oct.  nov dic.

La cantidad de horas durante las cuales el sol estd visible (linea negra). De abajo {mds amarillo) hacia
arriba (mds gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo (civil, ndutico y astronémico) y
noche total

Gréafica 3. Horas de luz natural y crepusculo en Zacatecoluca por mes del afio.
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La salida del sol mas temprana es a las 05:27 el 1 de junio,
y la salida del sol més tardia es 56 minutos mas tarde a las
06:23 el 23 de enero. La puesta del sol mas temprana es a
las 17:24 el 20 de noviembre, y la puesta del sol mas tardia
es 1 horay 2 minutos mas tarde a las 18:27 el 8 de julio.

Salida del sol y puesta del sol con creptisculo

dia

12 Mediodia
solar

10

08 1/jun.

06 Amanecer

04

02

00 edianoche

ene. feb. mar abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic. SOlar

El dia solar durante el afio 2021. De abajo hacia arriba, las lineas negras son la medianoche solar anterior,
la salida del sol, el mediodia solar, la puesta del sol y la sigutente medianoche solar. El dig, los creptisculos
(civil, ndutico y astronémico) y la noche se indican por el color de las bandas, de amatrillo a gris.

Grafica 4. Horas de salidas y puestas del sol en Zacatecoluca por mes del afio.

VIENTO

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por
hora del area ancha (velocidad y direccién) a 10 metros
sobre el suelo. El viento de cierta ubicacion depende en
gran medida de la topografia local y de otros factores; y
la velocidad instantanea y direccion del viento varian
mas ampliamente que los promedios por hora.
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La velocidad promedio del viento por hora en
Zacatecoluca tiene variaciones estacionales leves en el
transcurso del ano.

La parte mas ventosa del afio dura 5.4 meses, del 13 de
noviembre al 26 de abril, con velocidades promedio del
viento de mas de 10.5 kilémetros por hora. El dia mas
ventoso del afo en el 14 de enero, con una velocidad
promedio del viento de 12.7 kilbmetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 6.6 meses, del 26 de
abril al 13 de noviembre. El dia mas calmado del afio es
el 25 de agosto, con una velocidad promedio del viento
de 8.3 kilbmetros por hora.

Velocidad promedio del viento

ventoso ventoso
22 km/h 22 km/h
20 km/h ! 20 km/h
18 kmih ‘ 15 kmrh
16 km/h 16 kmvh
14 km/h 11;71":% | 14 kmrh
12 kmih 2%1%? 12 km/h
10 kmh ~. 10 kmth
8 km/h = 8 km/h
6 km/h 6 km/h
4kmih - - 4kmih
2 kmih | 2 kmih
0 kmih fhora | _ Okmh

ene. feb. mar abr may jun.  jul ago. sep. oct.  nov. dic
El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas de percentil 25% a
75°y 10°a 90°

Gréfica 5. Velocidades promedio del viento en Zacatecoluca por mes del afio.

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, LA PAZY CHALATENANGO

La direccién predominante promedio por hora del viento
en Zacatecoluca varia durante el afo.

El viento con mas frecuencia viene del sur durante 3.6
meses, del 12 de marzo al 29 de junio y durante 2.5 meses,
del 2 de agosto al 18 de octubre, con un porcentaje
maximo del 39 % en 12 de septiembre. El viento con mas
frecuencia viene del este durante 1.1 meses, del 29 de
junio al 2 de agosto, con un porcentaje maximo del 39 %
en 15 dejulio. El viento con mas frecuencia viene del norte
durante 4.8 meses, del 18 de octubre al 12 de marzo, con
un porcentaje maximo del 52 % en 1 de enero.

Direccién del viento
N s E s N

100 % 0%

80 % 20 %
60 % 40 %
40 % 60 %

20 % 80 %

0% 100 %

ene. feb mar  abr may.  jun. jI, ago  sep oct  nov dic.

El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los cuatro puntos
cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1.6 km/h. Las dreas de
colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas

(noreste, sureste, suroeste y noroeste).

Gréafica 6. Direccion del viento en Zacatecoluca por mes del afio.
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MOVIMIENTO APARENTE DEL SOL SOBRE EL TERRENO CNR LA PAZ

21 de junio

2 ... .Acimut: 100°

12 de mayo

12 de agosto
Acimiits 7R R°

21 de diciembre
Acimut: 53°

SOLSTICIO DE
VERANO

EQUINOCCIO  “ph: '
o / S
SOLSTICIODE\ j—

INVIERNO
Imagen 20. Analisis de asoleamiento del terreno del CNR en Zacatecoluca.
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e

CHALATENANGO

2.5.6 ANALISIS DE SITIO TERRENO CNR, CHALATENANGO

MACROUBICACION

El proyecto estara localizado en el Departamento de
Chalatenango, Aproximadamente a 84 kiémetros de
distancia del Departamento de San Salvador ubicado
sobre la carretera que conduce al Municipio de
Chalatenango, cumpliendo asi, lo establecido en el
articulo 1° del Reglamento del Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, sobre la existencia de sedes del CNR en
cada una de las cabeceras departamentales del palis.

CHALATENANGO ' , %
amp”



MICROUBICACION

El nuevo edificio del CNR en el Departamento de
Chalatenango, se localizara en un terreno ubicado sobre
el km 74 Cantén San Bartolo del Municipio de
Chalatenango. El terreno tiene una extension de 10,016.01
V2 0 7,000.15 M2,

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS

El terreno, al estar ubicado en un area de expansion
urbana, en cuyo entorno se han establecido diversos usos
comerciales, ya cuenta con acceso a todos los servicios
publicos requeridos.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ACCESIBILIDAD

Ellugar es accesible tanto en transporte privado como en
transporte publico, éste dltimo, a través de la ruta
interdepartamental 125, que hace su recorrido desde la
Terminal de Chalatenango hacia la Terminal de Oriente
en San Salvador y viceversa, y la ruta intradepartamental
300, que viaja desde la ciudad de Chalatenango hasta
las colonias Reubicacion 1, 2 y 3, ubicadas al

noroccidente del terreno, sobre la Carretera Longitudinal
del Norte.
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USOS DEL SUELO

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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El cantén San Bartolo es considerado de forma general como un asentamiento rural. El terreno en si, se encuentra ubicado
en un area de cultivo de granos basicos, aunque en la zona también se identifican areas de suelo urbano no consolidado,
es decir, lotificaciones, asentamientos rurales como las Reubicaciones 1, 2 y 3, y algunas porciones pobladas a las afueras
de la ciudad.
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Mapa 2. Mapa de usos de suelo

del Municipio de
Chalatenango.
Fuente:

http://mapas.marn.gob.sv/VIG
EA/nepamap.aspx?



TOPOGRAFIA

El terreno posee una topografia regular, permaneciendo
practicamente plano en su totalidad. No presenta
vegetacion de importancia ni edificaciones.

Presenta relevancia la existencia de una quebrada en la
cara nororiente del terreno, sobre el acceso a la via de
circulacion principal, la cual deberad ser tomada en
cuenta para el disefio del acceso al proyecto.

CUADRO DE RUMBOS Y DISTANCIAS
MOJONES RUMBOS DISTANCIAS SALVADOR
PERAZA
Mo1~Mo2 S 61°40'40" E 35.61
Mo2~Mo3 S61°40'17'E 31.10
Mo3~Mo4 S 09°57'05" W 86.51
Mo4~Mo5 N 77°28'21" W 79.59
Mo5~Mo6 N 14°55'47" E 19.93
Mo6~Mo7 N 18°57'04" E 51.48
Mo7~Mol N 20°52'14" E 33.88

PLANO TOPOGRAFICO
SIN ESCALA
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VISTAS DEL TERRENO CNR - CHALATENANGO

SALVADOR
PERAIA

OFIEDAD
DE CEL

Imagen 24. Limite de terreno en costado este.

Imagen 26. Interior del terreno, que evidencia la
inexistencia de vegetacion. ROSA AMERICA

GALDAME] FUENTES

2 e

Imagen 27. Limite sur del terreno.



CLIMAS

CLIMA PROMEDIO

En Chalatenango, la temporada de lluvia es opresiva y
nublada, la temporada seca es mayormente despejada
y es muy caliente durante todo el afio. Durante el
transcurso del afo, la temperatura generalmente varia de
18 °C a 35 °C y rara vez baja a menos de 16 °C o sube a
mas de 37 °C.

TEMPERATURA

La temporada calurosa dura 2.2 meses, del 28 de febrero
al 4 de mayo, y la temperatura maxima promedio diaria
es mas de 34 °C. El dia mas caluroso del afo es el 31 de
marzo, con una temperatura maxima promedio de 35 °C
y una temperatura minima promedio de 21 °C.

La temporada fresca dura 3.6 meses, del 4 de septiembre
al 23 de diciembre, y la temperatura maxima promedio
diaria es menos de 31 °C. El dia mas frio del afio es el 15
de enero, con una temperatura minima promedio de 18
°C y maxima promedio de 32 °C.

8 https://es.weatherspark.com/y/12976/Clima-promedio-en-Chalatenango-El-
Salvador-durante-todo-el-a%C3%B1o
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Temperatura maxima y minima promedio

muy caliente fresco
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La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 755 y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

Grafica 7. Temperaturas maximas y minimas promedio en Chalatenango por
mes del afio.

La figura siguiente muestra una ilustracidn compacta de
las temperaturas promedio por hora de todo el afio. El gje
horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora y el
color es la temperatura promedio para ese dia y a esa
hora.



Temperatura promedio por hora
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La temperatura promedio por hora, codificada por colores en bandas. Las dreas sombreadas superpuestas
indican la noche y el creptisculo civil

Grafica 8. Temperaturas promedio en Chalatenango por hora del dia.

SOL

La duraciéon del dia en Chalatenango varia durante el
afo. En 2021, el dia mas corto es el 21 de diciembre, con
11 horas y 18 minutos de luz natural; el dia més largo es el
20 de junio, con 12 horas y 57 minutos de luz natural.

Horas de luz natural y creptsculo

24 h

20h

16 h

12h 12h
72 hy 6 min 12y 57 min 12 hy 7 min
20 jun. 11 hy 18 min
8h 20 mar. 22 sep. 21 dic 16 h
4h B 20h
0Oh L) il 24 h
ene. feb. mar abr may jun Jul. ago. sep. oct. nov dic.

La cantidad de horas durante las cuales el sol estd visible (linea negra). De abajo (mds amarillo) hacia
arriba (mds gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepdsculo (civil, ndutico y astronémico) y
noche total

Grafica 9. Horas de luz natural y crepusculo en Chalatenango por mes del afio.
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La salida del sol mas temprana es a las 05:26 el 2 de junio,
y la salida del sol més tardia es 58 minutos mas tarde a las
06:24 el 22 de enero. La puesta del sol mas temprana es a
las 17:24 el 20 de noviembre, y la puesta del sol mas tardia
es 1 horay 4 minutos mas tarde a las 18:28 el 8 de julio.

Salida del sol y puesta del sol con crepusculo

Mediodia
solar

Amanecer

edianoche

dic. solar

ene. feb. mar abr. may jun jul. ago. sep. oct.  nov

El dia solar durante el afio 2021. De abajo hacia arriba, las lineas negras son la medianoche solar anterior,
la salida del sol, el mediodia solar, la puesta del sol y la siguiente medianoche solar. El dia, los crepusculos
{civil, ndutico y astrondmico) y la noche se indican por el color de las bandas, de amarillo a gris.

Grafica 10. Horas de salidas y puestas del sol en Chalatenango por mes del afio.

VIENTO

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por
hora del area ancha (velocidad y direccién) a 10 metros
sobre el suelo. El viento de cierta ubicacion depende en
gran medida de la topografia local y de otros factores; y
la velocidad instantanea y direccion del viento varian
mas ampliamente que los promedios por hora.
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La velocidad promedio del viento por hora en
Chalatenango tiene variaciones estacionales
considerables en el transcurso del afo.

La parte mas ventosa del afio dura 5.2 meses, del 30 de
octubre al 7 de abril, con velocidades promedio del
viento de mas de 10.0 kilémetros por hora. El dia mas
ventoso del afo en el 13 de enero, con una velocidad
promedio del viento de 13.6 kilbmetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 6.7 meses, del 7 de
abril al 30 de octubre. El dia mas calmado del afio es el 11
de septiembre, con una velocidad promedio del viento
de 6.5 kilbmetros por hora.

Velocidad promedio del viento

ventoso ventoso
20 km/h 20 km/h
15 km/h 436 km/h 15 km/h
10 km/h 10 km/h
5km/h ] 5 km/h
Ahora
0 km/h . : 0 km/h

ene. feb. mar abr. may jun jul. ago.  sep oct.  nov dic.
El promedio de lo velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas de percentil 25° a
75%y 10°a 90°.
Grafica 11. Velocidades promedio del viento en Chalatenango por mes del
afio.
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La direccién predominante promedio por hora del viento
en Chalatenango varia durante el afio.

El viento con mas frecuencia viene del sur durante 1.5
meses, del 9 de mayo al 23 de junio y durante 1.5 meses,
del 21 de agosto al 4 de octubre, con un porcentaje
maximo del 44 % en 5 de junio. El viento con mas
frecuencia viene del este durante 1.9 meses, del 23 de
junio al 21 de agosto, con un porcentaje maximo del 44 %
en 22 dejulio. El viento con mas frecuencia viene del norte
durante 7.2 meses, del 4 de octubre al 9 de mayo, con un
porcentaje maximo del 79 % en 1 de enero.

Direccién del viento
N & E 5 N

100 % 0%

80 % 20 %
60 % 40 %
40 % 60 %

20 % 180 %

0% 100 %

feb. mar. abr. may jun Jul. ago.
 oeste
El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los cuatro puntos
cardinales, excluidas las horas en gue la velocidad media del viento es menos de 1.6 km/h. Las dreas de
colores claros en los llmites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas
(noreste, sureste, suroeste y noroeste).

sep. oct. now dic.

Grafica 12. Direccion del viento en Chalatenango por mes del afio.

-~



ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, LA PAZY CHALATENANGO

MOVIMIENTO APARENTE DEL SOL SOBRE EL TERRENO CNR CHALATENANGO
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Imagen 28. Andlisis de asoleamiento del terreno del CNR en Chalatenango.
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3.1 ANALISIS PROSPECTIVO

3.1.1 ESTUDIO DE CASO ANALOGO

El estudio del caso analogo permitira analizar un proyecto
similar a los que se consideran en este trabajo, incluyendo
sus relaciones espaciales, formas volumétricas,
accesibilidad, materiales, entre otros, para obtener
insumos relevantes que enriqueceran las propuestas
arquitectonicas a generar.

PROPUESTA DE AMPLIACION, REFUNCIONALIZACION Y
PUESTA EN VALOR DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE
CORDOBA, ARGENTINA 910

9 https://www.clarin.com/arqg/arquitectura/premios-menciones-Registro-Civil-
Cordoba_0_HyA-lyUiP7e.html#

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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La edificacidon que alberga el Registro Civil data de la
década del 20 y estd ubicada en el barrio Alberdi.
Originalmente, el edificio fue concebido como un
mercado y décadas mas tarde se convirtié en la sede del
registro. En un primer momento, la construccion
presentaba un solo nivel de altura completa, rematado
con una estructura metdlica muy atractiva que da
soporte al techo a dos aguas original.

Debido a las necesidades de adecuaciéon al nuevo uso,
se llevaron a cabo diferentes modificaciones que
opacaron la relevancia de la edificacion, entre ellas, la
construccion de una losa interior que divide el espacio en
dos niveles, que oculta la estructura de soporte del techo,
y la adicién de un volumen en su fachada Oeste para la
incorporacion de una bateria de bafos.

Imagen 30. Detalle de accesos, fachada Este del Registro Civil de Cérdoba.

10 https://arqa.com/comunidad/obras/concurso-nacional-de-ideas-
refuncionalizacion-y-ampliacion-del-registro-civil-de-la-ciudad-de-cordoba/

=



ﬁ b', . i .
. hﬂ." %

Imagen 32. Vista aérea del Registro Civil de la ciudad de Cérdoba.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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La propuesta de ampliacion, re funcionalizaciéon y puesta
en valor del Registro Civil, parte por llevar el edificio a su
estado original, cuya espacialidad se ha caracterizado
por un muro continuo de cerramiento que presenta una
sucesion de ventanas con arco de medio punto
protegidas por una marquesina que enfatiza una linea
horizontal que recorre el volumen en sus fachadas y con
una cubierta liviana con controlado voladizo, de acuerdo
con las corrientes de estilo pintoresquista.

Para ello, contempla primordialmente recuperar las
fachadas de la edificacion y devolver sus proporciones
interiores originales, retirando el entrepiso proyectado y
construido entre los afios 1978 y 1980. Ademas, destaca la
propuesta de la plaza a nivel que refuerza la integracion
con la planta baja, que adquiere, también, la
caracteristica de plaza en la sala de espera como lugar
de encuentro.

Imagen 33. Bocetos del proyecto de ampliacién, re funcionalizacion y puesta
en valor del Registro Civil de la Ciudad de Cérdoba, Argentina.
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Respecto al componente urbano, el planteamiento
incorpora el reemplazo del ingreso principal sobre la
Avenida Col6n, via de circulacidon principal, por uno
nuevo sobre la Calle Coronel Emilio Agrelo, dando mayor
importancia al peatén, transformando la plazoleta
Nicolas Berrotaran en una gran explanada de acceso al
Registro Civil, jerarquizada a través de escalinatas y una
gran pérgola que la cubre en su totalidad y supera la
altura del edificio, que ademas de ser un espacio publico
de excelencia y un acceso franco al edjificio, pone en
valor la fachada oeste y su recuperacioén, potenciando
las relaciones del edificio con su entorno inmediato y la
ciudad, manteniendo los ingresos secundarios localizados
en las torres laterales sobre Calle Hualfein como ingreso
restringido de personal.

Imagen 34. Vista noroeste del Registro Civil de la Ciudad de Cérdoba.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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Sobre el asoleamiento, ademas de la pérgola, la ahora
fachada principal contara con parasoles para moderar el
ingreso de la luz solar a través de las arcadas, sin afectar
el valor patrimonial del edificio y aportando un estilo
contemporaneo al proyecto.

En cuanto al uso interno y la distribucidon de espacios, la
propuesta decide mantener en planta baja todas las
areas de afluencia de publico masiva, y se destinan los
usos de planta alta para areas directivas, mas privadas y
de publico reducido, las cuales son manejadas a través
de cajas vidriadas que balconean sobre la planta baja
libre, cuyo soporte esta solventado mediante perfileria
metalica y pisos flotantes, independientes de la estructura
original del edificio. Ademas, contempla disponer los
sectores de espera, tanto en la planta baja como en la
planta alta, en relacion directa con el exterior.

Imagen 35. Corte transversal de la propuesta de ampliacion vy
refuncionalizacion del Registro Civil de Cérdoba.
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Sumado a ello, se contempla ademas la colocacion de
algunos servicios (cajeros, sanitarios, entre otros) en las
cabeceras del edjificio, liberando el espacio central para
la atencién al publico.

¥
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Imagen 36. Corte transversal de la propuesta de ampliacion y
refuncionalizacion del Registro Civil de Cérdoba.

3.1.2 CONCLUSIONES DE CASO ANALOGO

Del presente caso analogo, es posible destacar los
siguientes elementos que seran contemplados en la
propuesta arquitecténica del presente trabajo:

e La utilizaciébn de elementos arquitecténicos que
permitan controlar la cantidad de luz solar que
reciban las fachadas de la edificacién a proponer,
y protejan a los usuarios de la intemperie.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL

LA PAZY CHALATENANGO

Los espacios y estructuras de doble altura como
medio para transmitir en el disefio, la relevancia de
la institucion que alberga y de las funciones que en
ella se realizan.

Utilizacion de plantas libres y espacios abiertos
cCoOmo mecanismo para una mejor ventilacion e
iluminacién de los espacios, sean estas naturales o
artificiales; asi mismo, como opcion para proyectar
amplitud y comodidad.

Eleccion de transparencias en los materiales
constructivos, reflejando no solo una apertura de la
institucion para con los usuarios, sino también,
como medio para la vinculacion de las areas
internas de la edificacién con el espacio publico y
las construcciones circundantes.

La puesta en valor de los elementos
arquitecténicos como signos  distintivos y
caracteristicos de la institucion, lo cual puede
convertirse en la marca institucional que sera
replicada en las diferentes sedes departamentales.
Priorizacion del peaton por sobre la circulacion
vehicular, generando los espacios suficientes para
su adecuado desplazamiento y recibimiento.
Delimitacién clara de las areas de afluencia
masiva de usuarios y aquellas mas directivas o
menos concurridas.
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3.2 ANALISIS ESPACIAL

3.2.1 NECESIDADES ARQUITECTONICAS CNR LA PAZ Y
CHALATENANGO

Mediante la investigacion, visitas y reuniones; se ha
realizado un analisis de la situacién actual del CNR
Chalatenango para elaborar una proyeccioén espacial a
las nuevas oficinas a proponer.

Es importante tener presente que los requerimientos y
exigencias en este tipo de proyectos, van evolucionando
y mejorando en conjunto a las necesidades
institucionales, equipo y tecnologia.

Tomando en cuenta lo antes mencionado, se han
clasificado y recopilado las necesidades arquitectonicas
de la institucién en cinco areas:

e Area Administrativa.

e Areade Registro de La Propiedad Raiz e Hipotecas.
e Area Oficinas de Mantenimiento Catastral.

e AreaDTl

e Area Complementaria.

La propuesta tiene contemplado en gran medida el
proceso de cambio y renovaciéon del RPRH y Catastro,
gue busca tener un disefio arquitecténico acorde a su uso
y funcién, tomando en cuenta las condiciones de
accesibilidad; certificando el funcionamiento total de
todas las zonas, areas y espacios.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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Para elaborar el proceso de disefio y realizar el
anteproyecto es necesario contar con diferente
informacién que guie y establezca un orden de todas las
necesidades y que sirva para complementar al programa
arquitectonico, utilizando tablas resumen que permitan
cuantificar un proceso y metodologia ordenada para el
disefio del Proyecto.

El siguiente apartado, establece las necesidades
espaciales y arquitecténicas que la institucion posee,
realizando una propuesta que reune los ambitos de
actuacion, por medio de criterios y condicionantes
generales.

El disefio debe contar con todas las caracteristicas,
facilidades, disposiciones y circulaciones éptimas bajo las
condiciones de accesibilidad, para cada uno de las
areas y espacios que se proponen.
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3.2.2 NECESIDADES ESPACIALES CNR LA PAZY

CHALATENANGO

-

PROPIEDAD E
HIPOTECAS
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ADMINISTRATIVA

DTI

Nota: Elaboracion propia a partir de entrevistas con personal de la institucion y

observaciones de campo.
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AREA ADMINISTRATIVA

Esta zona se enfoca en el desarrollo y funcionamiento de
la institucion, se encargara de recibir a los usuarios (area
de atenciéon al publico), area vestibular del cual se
distribuyen al interior del inmueble, consulta de usuarios.

Dentro de esta area se encontraran las diferentes
jefaturas, asistentes, salas de reuniones, bodegas y demas
espacios que se requieran.

AREA REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS

Esta zona se encargara de procesar todas las gestiones
registrales:

e Inscripcibn de Documentos:. Compraventas,
Hipotecas, Reunidn de Inmuebles, Particibn de
Inmuebles, Donacién, Testamentos, Cancelacion
de Hipotecas, Remedicion de Inmuebles y otros.

e Certificaciones Literales.

e Certificaciones Extractadas.

e Carencias de Bienes.

e Datos de indice.

e Razoén por Certificacion.

e Asesoria Juridica Registral.

e Estudios Registrales.

e Convenios.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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AREA OFICINAS DE MANTENIMIENTO CATASTRAL

Esta zona se encargara de procesar todas las gestiones
Catastrales:

e Servicio de Revisidbn Catastral de Planos.

e Certificaciones e Informes Catastrales.

¢ Ubicaciones Catastrales y Listado de Propietarios.
e Estudios Técnicos Registrales Catastrales.

AREA DIRECCION DE TECNOLOGIA DE LA INFORMACION

Esta zona conocida como DTl (Cuarto de servidores) se
encargara de procesar, verificar y mantener en buen
estado equipos informaticos, servidores, impresoras, cintas
de respaldo, etc.

Se encarga de mantener la comunicacién con la red
central hacia todos los equipos RPRH Y Catastro, areas de
atencion al publico, consultas de usuarios y acceso a
todos los sistemas administrativos internos.

AREA COMPLEMENTARIA

Esta area busca tener diferentes elementos, espacios y
servicios que brinden equilibrio a las demas zonas, entre
ellas se consideran las zonas verdes, las areas deportivas,
los salones de usos mdltiples y los espacios para
alimentacién y convivencia del personal interno.
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3.2.3 PROGRAMA DE NECESIDADES

Este programa es una descripcidon de las necesidades de
los usuarios de un proyecto, las cuales se estudian para
interpretarlas y proyectar espacios adecuados.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

Para el caso del CNR, existe una serie de espacios y areas
especificas, comunes para todas sus oficinas
departamentales segun los servicios prestados, por lo que
a continuacioén se muestra el programa de necesidades
comun para las sedes en estudio:

PROGRAMA DE NECESIDADES CNR LA PAZ Y CHALATENANGO

OBSERVACIONES

>PL——2>20A4n—-—2—-=Z0>P»

ADMINISTRACION
GENERAL

SUBZONA ESPACIO

Vestibulo

Tiquetera

Area de atencioén al
publico

Consulta de usuarios

Jefe Administrativo

Registrador jefe

Jefe Catastro

*Se dispone que en esta area se desarrolle la
operatividad y actividad administrativa de las
oficinas, con adecuada circulacién y estancia,
iluminacién y ventilacion; con espacios suficientes
de almacenaje de archivos, documentacion y
equipo multimedia, asi también la atencién a
usuarios y empleados.

*Areas protegidas con video vigilancia.

AREAS DE APOYO

Bodega de insumos

Bodega General

Sala de reuniones

Servicios sanitarios (J.C.)

Servicios sanitarios (R.J.)

Cocineta

Servicios sanitarios
Usuarios

Servicios sanitarios
Empleados

Estas seran areas comunes para el uso de
empleados de la institucidn, resguardo de
documentaciéon y materiales varios, resguardo de
insumos de oficina, area de sesiones comun para
RPRH y Catastro, area de preparacion y
calentamiento de alimentos.
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PROGRAMA DE NECESIDADES CNR LA PAZ Y CHALATENANGO

SUBZONA

REGISTRO

ESPACIO
Regitradores auxiliares

Confrontadores

Préstamo de libros

OBSERVACIONES

En ésta area se desarrollan las verificaciones y
autenticidades de todos los documentos registrales,
apoyandose en la verificacion de libros y
documentos desde los archivos fisicos.

AREA TECNICA

Asesoria

Recepcidon de
documentos

Certificaciones

Escaneo Inicial

Escaneo Final

Marginacion

Digitacion

Notificacién

Despacho

Esta area realiza el procesamiento de las solicitudes
registrales, siguiendo una secuencia l6gica para la
recepcion hasta el despacho final del documento,
este proceso esta certificado con la ISO 9001-2015
(Sistema de Gestion de la Calidad)

ARCHIVO DE LIBROS

Libros Propiedad

Libros Hipoteca

Documentos observados

Archivo Indice

Folio Real

En ésta area se encuentra toda la documentacion
fisica registral a nivel departamental.
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PROGRAMA DE NECESIDADES CNR LA PAZ Y CHALATENANGO

SUBZONA

USOS MULTIPLES

ESPACIO
Sala de usos multiples

Servicios sanitarios

Area técnica

OBSERVACIONES

Esta area esta orientada a la constante formacion y
capacitacion del personal asi como el desarrollo de
eventos que generan ingresos extras a la institucion.

AREAS VERDES

Jardines

AREA DEPORTIVA

Cancha de fatbol

Area deportiva para uso institucional, asi también el
alquiler del espacio paara eventos deportivos
generando ingresos a la institucion.

ESTACIONAMIENTOS

Areas de parqueo

Areas de parqueo con capacidad para uso de
personal de la instituciobn como para los usuarios.

COMPLEMENTARIOS

Contenedor de basura

Planta eléctrica y sub
estacion eléctrica

Mini banco

Planta de tratamiento de
aguas negras

Areas de complemento vitales para el buen
funcionamiento de las instalaciones.
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PROGRAMA DE NECESIDADES CNR LA PAZ Y CHALATENANGO

SUBZONA ESPACIO

INFORMATICA

Soporte informatico

Cuarto de Servidores

Hardware

OBSERVACIONES

En ésta area se desarrolla que todos los sistemas
informaticos funcionen correctamente, la base de
datos registral y catastral, sistemas administrativos y
sistema de colas, también es responsable de
mantener con la temperatura adecuada y revision
constante los equipos y periféricos de la institucion a
nivel departamental.

ZONA
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PROGRAMA DE NECESIDADES CNR LA PAZ Y CHALATENANGO

SUBZONA ESPACIO

AREA TECNICA

Verificacion de linderos

Estudios técnicos

Mapeo

Revisi6bn de planos

Personal de campo

Asesoria

OBSERVACIONES

Esta area realiza el procedimiento de las solicitudes
catastrales, siguiendo una secuencia légica para la
recepcion hasta la revision y autorizacion de planos.

ARCHIVO DE LIBROS

Ubicaciones Catastrales

Planos Aprobados

Documentos Observados

Archivo Histérico

En esta area se encuentra toda la documentacién
fisica catastral a nivel departamental.
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3.2.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO CNR LA PAZ

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

Se definen las areas que componen el proyecto de La SIGLAS: VN: Ventilacion Natural; VM: Ventilacion
Paz, su organizacion y dimensiones, para proyectar cada Mecanica; IN: lluminacion Natural; 1A: lluminacion
edificacién en funcién del nUmero de usuarios. Acrtificial; CCTV: Circuito Cerrado de Television.
-I. P A AAI. . . AN ™, AN ™, I.. AII.- .A. D A I. A
LONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS REAS UNIDADES [ VN | VM IN IA |CCTV
ESCRITORIO Y SILLA TIPO
EJECUTIVO, CREDENSA,
JEFE RPRH . 1 25.00 M2 X X X X
SILLAS DE ANTENCION,
MESA DE REUNIONES
ESCRITORIO Y SILLA TIPO
JEFE ADMINISTRATIVO EJEJCUTIVO, CREDENSA 1 15.00 VE X X X X
R Y SILLAS DE ATENCION
P MESA CON 8 SILLAS
SALA DE REUNIONES 8 25.00 M2 X X X
R TIPO EJECUTIVO
H ARCHIVO ESTANTERIA TIPO DEXION 1 100.00 M2 X X X
TECNICOS RPRH SISTEMA MODULAR TIPO "L" 15 90.00 M2 X X X X X
ESCRITORIO Y SILLA TIPO
REGISTRADORES 4 24.00 VE X X X X X
EJEJCUTIVO
AREA DE TECNICOS DE MUEBLE DE ATENCION
. . . 8 40.00 M2 X X X X
ATENCION AL PUBLICO AL PUBLICO
ORDENANZA ESCRITORIO, SILLA, ESTANTE 1 8.00 M2 X X X X
TOTAL 39 327.00 M2
PROGRA AWANNO® O O - AREA DIR ON D OLO AND. A ORMA O
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES | VN | VM IN A |CCTV
ESCRITORIO Y SILLA TIPO
EJECUTIVO, CREDENSA,
D CUARTO DE SERVIDORES . 1 45.00 M2 X X X
T SILLAS DE ANTENCION,
| MESA DE REUNIONES
] ESCRITORIO Y SILLA TIPO
SOPORTE INFORMATICO 1 15.00 M2 X X X X
SECRETARIAL, CREDENSA
TOTAL 2 60.00 M2




ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

PR . R A A A ™, . . . A ™, A\ . A . A . A A R A
ZONA SUB ZONA M OBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN | VM | IN IA |CCTV
ESCRITORIO YSILLA TIPO
EJECUTIVO, CREDENSA,
JEFE DE CATASTRO . 1 25.00 M2 X X X X
SILLAS DE ANTENCION,
C MESA DE REUNIONES
A ESCRITORIO YSILLA TIPO
T ARCHIVO EJEJCUTIVO, CREDENSA 1 100.00 M2 X X X
'g‘ Y SILLAS DE ATENCION
T MESA CON 8 SILLAS
SALA DE REUNIONES 8 25.00 M2 X X X X X
R TPO EJECUTIVO
(0] AREA DE TECNICOS SISEMA MODULAR TIPO "L" 7 42.00 M2 X X X X X
AREA DE TECNICOS DE MUEBLE DE ATENCION
. ; . 3 15.00 M3 X X X X
ATENCION AL PUBLICO AL PUBLICO
ORDENANZA ESCRITORIO, SILLA, ESTANTE 1 8.00 M2 X X X X
TOTAL 21 215.00 M2
PR . P A A AR . . . AR A A . » A
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN | VM | IN IA |CCIV
AREA DE ESPERA SILLAS DE ESPERA 30 45.00 M2 X X X
A SERVICIOS SANITARIOS 2 SANITARIOS, 1 URINARIO
D 5 18.00 M2 X X X
EMPLEADOS (H) Y2 LAVAMANOS
M SERVICIOS SANITARIOS 3 SANITARIOS Y
I 5 18.00 M3 X X X
N EMPLEADOS (M) 2 LAVAMANOS
| SERVICIOS SANITARIOS 1 SANITARIOS, 1 URINARIO
3 15.00 M2 X X X X X
S USUARIOS (H) Y1 LAVAMANOS
T SERVICIOS SANITARIOS 2 SANITARIOS Y
R 3 15.00 M3 X X X X X
USUARIOS (M) 1 LAVAMANOS
A i ESCRITORIO, SILLA Y
T AREA DE VIGILANCIA 1 15.00 M3 X X X X X
| MONITORES
v REFRIGERADORA, PANTRI
COCINETA i 3 25.00 M2 X X X X X
A Y AREA DE LAVADO
BODEGA GENERAL ESTANTERIA PO DEXION 1 80.00 M2 X X X X X
TOTAL 51 231.00 M2
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL

LA PAZY CHALATENANGO

DD . DA A A ™) . . . AP, A D » A
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN [ vM | IN | 1A [ccv
POR REGLAMENTACION,
1 PLAZA POR CADA
ESTACIONAMIENTOS . 34 425.00 M2 X X
50M2 DE CONSTRUCCION
=1,673/50M2 = 34 PLAZAS
PLANTA DE EMERGENCIA — — 20.00 M2 X X
c CISTERNA — — 60.00 M3
o TANQUES
M HIDRONEUMATI COS,
EQUIPO DE BOMBEO — 10.00 M2 X X
P MOTOR DE BOMBA,
L TABLEROS ELECTRICOS
E SISEMA CONTRA CABINA DE MANGUERA
'\E" INCENDIOS (HIDRAULICO) Y EXTINTORES
TANQUES DE GAS,
N SISEMA CONTRA INCENDIOS
T PANEL DE CONTROL — — — X
(SISEMA DE GAS) -
A AUTOMATCO
R EQUIPOS DE A/A — — — —
' JARDINES — — — — X X
A SILLAS, MESAS,
S SALON DE USOS MULTIPLES 38 840.00 M2 X X X X X
PANTALLAS
CONTENEDOR DE
) — — 10.00 M2 X X X
DESECHOS SOLIDOS
PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS NEGRAS
MINI BANCO — — — — X X X
TOTAL 72 1,365.00 M2
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3.2.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO CNR CHALATENANGO
Se definen las areas que componen el proyecto de La
Paz, su organizacion y dimensiones, para proyectar cada
edificacién en funcién del nUmero de usuarios.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL

SIGLAS:

Mecéanica;

VN: Ventilacion

IN:

[luminacion

LA PAZY CHALATENANGO

VM: Ventilacion
IA: lluminacién

Natural;
Natural;

Artificial; CCTV: Circuito Cerrado de Television.

'I. D A A AI. . . A ™ AN ™, I.. AII.I .A.IA I. A
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN | VM | IN IA |CCIV
ESCRITORIO YSILLA TIPO
EJECUTIVO, CREDENSA,
JEFE RPRH ) 1 30.00 M2 X X X X
SILLAS DE ANTENCION,
MESA DE REUNIONES
ESCRITORIO YSILLA TIPO
JEFE ADMINISTRATIVO EJEJCUTIVO, CREDENSA 1 20.00 M3 X X X X
R Y SILLAS DE ATENCION
P SALA DE REUNIONES MESA CON 8 SILLAS 8 30.00 M2 X X X
R PO EJECUTIVO '
H ARCHIVO ESTANTERIA TIPO DEXION 1 100.00 M2 X X X
AREA DE TECNICOS SISEMA MODULAR TIPO "L" 5 30.00 M2 X X X X X
ESCRITORIO YSILLA TIPO
REGISTRADORES 4 24.00 M3 X X X X X
EJEJCUTIVO
AREA DE TECNICOS DE MUEBLE DE ATENCION
; . 7 35.00 M2 X X X X
ATENCION AL PUBLICO AL PUBLICO
ORDENANZA ESCRITORIO, SILLA, ESTANTE 1 8.00 M2 X X X
TOTAL 28 277.00 M2
PROGRAMA ARQ O O - AREA DIR ON D OLOGIA DE LA ORMACIO
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN | VM | IN IA |[cciv
ESCRITORIO Y SILLA TIPO
EJECUTIVO, CREDENSA,
D CUARTO DE SERVIDORES ) 1 60.00 M2 X X X
. SILLAS DE ANTENCION,
| MESA DE REUNIONES
i ESCRITORIO YSILLA PO
SOPORTE INFORMATICO 1 20.00 M2 X X X X
SECRETARIAL, CREDENSA
TOTAL 2 80.00 M2
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

PP . R A A AR . . . A ™, A . A . A\ . A A R A
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN | VM | IN IA |CcCcv
ESCRITORIO YSILLATIPO
EJECUTIVO, CREDENSA,
JEFE DE CATASTRO . 1 30.00 M2 X X X X
SILLAS DE ANTENCION,
C MESA DE REUNIONES
A ESCRITORIO YSILLATIPO
T ARCHIVO EJEJCUTIVO, CREDENSA 1 100.00 M2 X X X
? Y SILLAS DE ATENCION
T MESA CON 8 SILLAS
SALA DE REUNIONES 8 30.00 M2 X X X X X
R PO EJECUTIVO
) AREA DE TECNICOS SISEMA MODULAR PO "L" 10 60.00 M2 X X X X X
AREA DE TECNICOS DE MUEBLE DE ATENCION
; . 2 10.00 M3 X X X X
ATENCION AL PUBLICO AL PUBLICO
ORDENANZA ESCRITORIO, SILLA, ESTANTE 1 8.00 M2 X X X X
TOTAL 23 238.00 M2
PR . R A A A ™, . . . AR A A . » A
ZONA SUB ZONA M OBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN [ vM | IN IA [ccv
AREA DE ESPERA SILLAS DE ESPERA 30 60.00 M2 X X X
A SERVICIOS SANITARIOS 2 SANITARIOS, 1 URINARIO
D 5 18.00 M2 X X X
EMPLEADOS (H) Y 2 LAVAMANOS
M SERVICIOS SANITARIOS 3 SANITARIOS Y
I 5 18.00 M3 X X X
N EMPLEADOS (M) 2 LAVAMANOS
| SERVICIOS SANITARIOS 1 SANITARIOS, 1 URINARIO
3 15.00 M2 X X X X X
S USUARIOS (H) Y 1 LAVAMANOS
T SERVICIOS SANITARIOS 2 SANITARIOS Y
3 15.00 M3 X X X X X
R USUARIOS (M) 1 LAVAMANOS
A ) ESCRITORIO, SILLA Y
T AREA DE VIGILANCIA 1 20.00 M3 X X X X X
| MONITORES
v REFRIGERADORA, PANTRI
COCINETA i 3 35.00 M2 X X X X X
A Y AREA DE LAVADO
BODEGA GENERAL ESTANTERIA TIPO DEXION 1 100.00 M2 X X X X X
TOTAL 51 281.00 M2
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL

LA PAZY CHALATENANGO

DD . DA A A ™) . . . AP, A D » /\
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PERSONAS AREAS UNIDADES| VN [ VM | IN | IA |[cciv
POR REGLAMENTACION,
1 PLAZA POR CADA
ESTACIONAMIENTOS . 35 437.50 M2 X X X
50M2 DE CONSTRUCCION
=1,716/50M2 = 35 PLAZAS
PLANTA DE EMERGENCIA — — 30.00 M2 X X X
CISTERNA — — 60.00 M3
C TANQUES
o HIDRONEUM AT COS,
M EQUIPO DE BOMBEO — 10.00 M2 X X
o MOTOR DE BOMBA,
] TABLEROS ELECTRICOS
£ SISEMA CONTRA CABINA DE MANGUERA
M INCENDIOS (HIDRAULICO) Y EXTINTORES
E TANQUES DE GAS,
SISEMA CONTRA INCENDIOS
N PANEL DE CONTROL — — — X
T (SISEMA DE GAS) -
AUTOMATCO
’: EQUIPOS DE A/A — — — —
| JARDINES — — — — X X
A SILLAS, MESAS,
SALON DE USOS MULTIPLES 48 840.00 M2 X X X X X
S PANTALLAS
CONTENEDOR DE
) — — 10.00 M2 X X X
DESECHOS SOLIDOS
PLANTA DE TRATAMIENTO 25 00
DE AGUAS NEGRAS '
AREA DEPORTIVA — — 600.00 M2 X X X
MINI BANCO — — 15.00 — X X X
TOTAL 83 2,027.50 M2
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3.3 ZONIFICACION

3.3.1 CRITERIOS DE ZONIFICACION

Los criterios de zonificacion son lineamientos que se
contemplan para proponer la ubicacioén de las diferentes
zonas del proyecto. Estos criterios son necesarios para la
elaboracibn de propuestas de zonificacibn que
potencialicen de manera objetiva el terreno y consideren
la relacion espacial y de usuarios para un disefio
adecuado a las necesidades abordadas.

CRITERIOS DE UBICACION

e Considerar el posicionamiento espacial de las
zonas, proporcionando funcionalidad y armonia
entre ellas.

e Procurar la concentracion de zonas cuya funciéon
o actividad sea similar o posea relacion directa.

e Ubicar las zonas de manera que sea facil y
comprensible el desplazamiento hacia las salidas,
facilitando la creacién de rutas de evacuacion.

CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD
e Generar facil acceso y circulacién, asi como la
correcta interrelacion entre cada uno de los
espacios.
e Recorridos de circulacion dirigida conectando
cada una de las zonas para facilitar el ingreso y
desplazamiento dentro del proyecto.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

CRITERIOS DE ORIENTACION
o Orientar cada una de las zonas de manera que, se
pueda ofrecer excelentes condiciones climaticas
aprovechando la ventilacion y evitando Ila
exposicion directa de los rayos solares.

CRITERIOS DE RELACION ENTRE ZONAS
e Organizar las zonas de acuerdo a sus funciones y
necesidades afines.
e Establecer comunicacion directa e indirecta segun
se requiera entre cada una de las zonas.
e Agrupar los espacios que sean funcionales de
acuerdo a las actividades que se realizaran.

CRITERIOS PAISAJISTICOS
e la distribucibn de zonas debe realizarse
aprovechando el panorama visual del entorno y
cuidando que ningun elemento externo o propio
del conjunto interfiera con la misma.

CRITERIOS TOPOGRAFICOS
e La superficie del terreno debe favorecer el
posicionamiento de cada una de las zonas.
e Adaptacion de las zonas del proyecto de la
manera mas oOptima posible de acuerdo a la
topografia que posee el terreno.
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3.3.2 CRITERIOS DE DISENO
Los criterios de disefio buscan ordenar el analisis y el
concepto de disefio para concebir un proyecto.

CRITERIOS FORMALES

Manejar una volumetria que no sobresalga del
entorno, y no interrumpa la continuidad del paisaje
urbano.

Utilizar elementos formales que permitan acentuar
e identificar los accesos a la institucion.

Las formas de Ilos diferentes volimenes
arquitectonicos deberan mantener el mismo
concepto que represente en su forma la funcién
gue se realiza.

Emplear la geometria de los limites del terreno
como generadora de las formas del edificio.
Generar una distribucion equilibrada de elementos
arquitectonicos y naturales, para que sea
visualmente atractivo y ordenado.

Crear interrelaciobn entre elementos, formas,
espacios, colores, mobiliario, iluminacion,
ventilacién, vegetacion, etc.

Manejo de colores que generen espacios con
iluminacién, amplitud y comodidad a todos los
usuarios.

Generar unidad y armonia en la forma, colores y
texturas y en todos los elementos que se utilizaran.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL

LA PAZY CHALATENANGO

Disponer  los elementos  estructurales vy
arquitecténicos de manera coherente vy
ordenada, a fin de proveer una distribucion
optima.

CRITERIOS FUNCIONALES

Agrupar los espacios con actividades afines, para
definir la ubicacion idénea de cada zona.
Proporcionar espacios adecuados y
acondicionados que permitan el desarrollo de
cada actividad.

Ubicar las areas comunes de manera centralizada
con acceso factible para los empleados.
Considerar elementos de transicidn, conectores o
de acceso para diferenciar y mejorar la relacion
entre los espacios.

Generar una circulacion directa, que da una
comunicacién entre los espacios interiores y
exteriores, generando asi, un orden y seguridad.
Orientar el edifico para minimizar los problemas de
asoleamiento y aprovechar las corrientes de
viento.
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CRITERIOS TECNOLOGICOS

Uso de materiales de buena calidad que cumplan
con los estandares de calidad, asi mismo, que estos
sean aislantes y que resistan las inclemencias del
tiempo, y sean duraderos en tiempo; ademas que
requieran poco mantenimiento y no representen
mayor inversion econémica.

Utilizacion de acabados que generen espacios y
superficies limpias, seguras y estéticas.

La iluminacion artificial estara adecuada a la
actividad que se realice en cada espacio

Por el tipo de clima caluroso de las ciudades, se
requiere la utilizacibn de un sistema de aire
acondicionado en los espacios que o requieran y
de esta manera generar un ambiente mas
agradable, a fin de lograr un desarrollo eficiente de
las actividades que se ejecutaran.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO
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3.3.3 ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION CNR LA PAZ

Al enlistar las necesidades del Centro Nacional de
Registros de La Paz y generar un programa
arquitectonico, se inicia un andlisis grafico de las areas
necesarias para el funcionamiento del proyecto,
considerando proporciones y escalas dentro del terreno,
gue para una zonificacion se vuelve primordial. Esto nos
permite visualizar de manera preliminar, las alternativas de
solucion para el proyecto, en cuanto a forma, funciéon y
orientacién, aspectos esenciales para el proceso
arquitectoénico.

Area Registro de
la Propiedad Raiz

e Hipotecas Area Oficina de
327m° Mantenimiento
Catastral

215 m°

Area
Administrativa
231 m’

AREAS DEL ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, LA PAZ Y CHALATENANGO

AREAS= 2,198.00 m?
CIRCULACION (10%)= 219.80 m?2

TOTAL ANTEPROYECTO= 2,417.80 m?

Area Complementaria
1,365,00 m"

Imagen 37. Esquema de distribucion de areas para el anteproyecto del
CNR La Paz.



ZONIFICACION CNR LA PAZ - ALTERNATIVA 1

Imagen 38. Perspectiva de conjunto.

En esta propuesta se plantea adoptar una distribuciéon de
las diferentes areas del proyecto, con base en la
ubicacion actual en el terreno de zonas o edificaciones
qgue desempefiaban funciones similares a las ahora
requeridas. En el manejo de ejes, se prioriza la circulacion
lineal.

Alingresar al terreno se ubica la zona de estacionamiento
y la zona administrativa, encargadas de recibir a los
usuarios. Esta opcidn busca favorecer la conexion de
estacionamientos, area administratva y area
complementaria, generando una relacion directa desde

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

el primero, que permita una mayor accesibilidad de las
diferentes zonas.

SIMBOLOGIA
AREA ADMINISTRATIVA
AREA COMPLEMENTARIA
USOS MULTIPLES
ESTACIONAMIENTOS
AREA DEPORTIVA

AREA VERDE

EJES COMPOSITIVOS

Imagen 39. Planta de conjunto.
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ZONIFICACION CNR LA PAZ - ALTERNATIVA 2 SIMBOLOGIA

AREA ADMINISTRATIVA

AREA COMPLEMENTARIA , ___—-‘ -
USOS MULTIPLES

ESTACIONAMIENTOS

AREA VERDE

arm

Imagen 40. Perspectiva de conjunto.

En esta propuesta se busca generar una conexion directa
entre las areas de atenciéon al publico, saldbn de usos
multiples, usando siempre la combinacion de ejes
compositivos, y aprovechar las condicionantes del
terreno.

Imagen 41. Planta de conjunto.



3.3.4 ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION CNR
CHALATENANGO

Al enlistar las necesidades del Centro Nacional de
Registros de Chalatenango y generar un programa
arquitectonico, se inicia un andlisis grafico de las areas
necesarias para el funcionamiento del proyecto,
considerando proporciones y escalas dentro del terreno,
gue para una zonificacion se vuelve primordial. Esto nos
permite visualizar de manera preliminar, las alternativas de
solucion para el proyecto, en cuanto a forma, funcion y
orientacién, aspectos esenciales para el proceso
arquitecténico.

Area Registro de
la Propiedad Raiz

e Hipotecas Area Oficina de

277m’ Mantenimiento
Catastral

238'm’

Area
Administrativa
281 m:

AREAS DEL ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, LA PAZ Y CHALATENANGO

AREAS= 2,903.50 m2

CIRCULACION (10%)= 290.35 m?2

TOTAL ANTEPROYECTO= 3,193.85 m?

Area Complementaria
2,027.50 m"

Imagen 42. Esquema de distribucion de areas para el anteproyecto del
CNR Chalatenango.
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ZONIFICACION CNR CHALATENANGO - ALTERNATIVA 1 SIMBOLOGIA
I AREA ADMINISTRATIVA

] AREACOMPLEMENTARIA

B VSOS MULTIPLES =
B ESTACIONAMENTOS ==
[ AREADEPORTIVA N

- AREA VERDE

w— EJES COMPOSITIVOS

Imagen 43. Perspectiva de conjunto.

En esta propuesta, se plantea distribuir y orientar las
diferentes areas con respecto a orientacion del terreno.
En su composicion y manejo de ejes, se prioriza la
circulacién lineal en disposicion secuencial.

Esta opcién busca priviegiar la conexibn de
estacionamiento con el area administrativa, elemento
prioritario en la propuesta, que a su vez posibilita la
generacion de diferentes patios exteriores vestibulares.
Ademas, se genera una division de actividades,
diferenciando las puramente administrativas ubicadas al
frente, con las actividades complementarias que se
ubican en la parte sur del terreno. Imagen 44. Planta de conjunto.




ZONIFICACION CNR CHALATENANGO - ALTERNATIVA 2

Imagen 45. Perspectiva de conjunto.

Para esta propuesta, también se utilizan ejes compositivos,
gue responden al aprovechamiento de la orientacion
norte-sur de las fachadas principales, en cuanto a la
iluminacion y ventilacion de los espacios.

En cuanto a su distribucién, el area administrativa por su
forma, genera un espacio vestibular para todo el
proyecto. Al utilizar formas ortogonales con diferentes
niveles, se logra un conjunto asimétrico pero dinamico y
armonico, mediante una disposicidon escalonada que
genera profundidad.

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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SIMBOLOGIA.
I AREA ADMINISTRATIVA
] AREACOMPLEMENTARIA
B USOS MULTIPLES =
B ESTACIONAMEENTOS =
[ AREADEPORTIVA .

] AREA VERDE

w— EJES COMPOSITIVOS

Imagen 46. Planta de conjunto.



3.3.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

A fin de seleccionar la alternativa de zonificacibn mas
eficiente y conveniente para concretar el proceso de
disefio, es necesario evaluar cada una de las propuestas.
Se hace uso de un método de evaluacion basado en una
matriz de relacidn en las que se evaluaran las alternativas
planteadas tomando como base los criterios previamente
establecidos.

Puntuacion:
3: Excelente
2: Bueno

1: Regular

EVALUACION DE ALTERNATIVAS
DE ZONIFICACION, LA PAZ

PUNTUACION

CRITERIO ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

UBICACION 2 2

ACCESIBILIDAD

ORIENTACION

RELACION ENTRE ZONAS

VISTAS

TOPOGRAFIA

NWIF NN |W
WIN [P IN|FP |-

AREA VERDE

TOTAL 15 12

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
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EVALUACION DE ALTERNATIVAS
DE ZONIFICACION, CHALATENANGO

PUNTUACION

CRITERIO ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2
UBICACION 3 2
ACCESIBILIDAD 2 3
ORIENTACION 3 1
RELACION ENTRE ZONAS 2 2
VISTAS 3 1
TOPOGRAFIA 3 2
AREA VERDE 3 3
TOTAL 19 14

El resultado de la evaluacibn arroja como mas
adecuadas, las alternativas nimero 1 para ambos
proyectos, por lo que, con base en lo dispuesto en ellas,
se procedera a generar el disefio definitivo para las sedes.
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CAPITULO 4

PROPUESTA
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4.1 PLANOS ARQUITECTONICOS
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4.1.1 PLANOS CNR LA PAZ
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reflextivo color azul e=6mm, con haladera de barra y concha
cerrador de bomba con su iva chapa y bi
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Puerta metalica doble hoja y estructura de tubo estructural 1x1",
color azul bandera.

2 1.00 2.10

Puerta Tipo Americana Craff Master Classica de dos tableros,

15 0.90 2.10

Puerta Tipo Americana Craff Master Classica de dos tableros,

BB

Puerta de marco de aluminio anodizado color bronce y vidrio
reflextivo color azul e=6mm, con haladera de barra y concha
cerrador de bomba con su iva chapa y bi: (

CUADRO DE VENTANAS

DESCRIPCION CANTIDAD ANCHO| ALTO | AREA

REPISA

Vidrio reflextivo color azul, e=6mm, marco de aluminio anodizado
bronce tipo industrial, 34

1 2.00 2.10 3.15

Vidrio reflextivo color azul, e=6mm, marco de aluminio anodizado bronce
tipo i ial, 15 vidrio ir io p hacia afuera.

4 4.00 2.10 8.40

Vidrio claro, e=5mm marco de madera de cedro real, sellado y barnizado

19 0.80 1.90 1.52

Vidrio claro, e=5mm marco de madera de cedro real, sellado y barnizado

Vidrio clarol, e=6mm, marco de aluminio anodizado
bronce tipo industrial, proyectable hacia afuera.

Vidrio reflextivo color azul, e=6mm, marco de aluminio anodizado
bronce tipo industrial, proyectable hacia afuera.

CUADRO DE PISOS

CLAVE

DESCRIPCION

Pared de bloque de concreto, repellado, afinado y
color a definir.

Divisiéon de enrmr lijado y
color a definir

Division de Melamina color blanco ambas caras y
Tubos de 1 3/4" x 1"

Panel de vidrio pretenzado con postes de hierro cro-
mado. Hoja de 1.22m x 2.44m.

CUADRO DE PISOS

CLAVE

DESCRIPCION

Piso ceramico de 45cm x 45cm

Encementado tipo acera

Losa de concreto con revestimiento de alfombra

o] (oL @ | L]

Piso falso vinilico

CUADRODECIELO

CLAVE

DESCRIPCION

Cielo acusticoUS Cde 2'x 2'
en suspension de aluminio pintado al horno
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CUADRO DE PUERTAS

[¢)
2

DESCRIPCION CANTIDAD| ANCHO| ALTO

Puerta de marco de aluminio anodizado color bronce y vidrio
reflextivo color azul e=6mm, con haladera de barra y concha 1 2.00 2.15
cerrador de bomba con su iva chapa y bi: (

_9@@ o ©0 o

3514

n A 2.06

BODEGA DQ
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!7 CONrRWEN ‘W”Esﬂl A CUADRO DE VENTANAS
cobrar [>>

Puerta Tipo Americana Craff Master Classica de dos tableros, 2 0.85 2.10

Puerta metalica doble hoja y estructura de tubo estructural 1x1",
color azul bandera. 2 1.00 2.10

Puerta Tipo Americana Craff Master Classica de dos tableros, 15 0.90 2.10

Puerta Tipo Americana Craff Master Classica de dos tableros, 4 0.80 2.10

Puerta de marco de aluminio anodizado color bronce y vidrio
reflextivo color azul e=6mm, con haladera de barra y concha 1 1.90 2.15
cerrador de bomba con su iva chapa y bi

<
Q
PPIPDE

SER\/\DORES

SALON DE USOS MULTIPLES

=£.=ﬂ@>&hw>rw!mv DMQ = 4
A I

DESCRIPCION CANTIDAD| ANCHO| ALTO | AREA |REPISA

A
o
2

Vidrio reflextivo color azul, e=6mm, marco de aluminio anodizado
bronce tipo industrial, 34 cuerpos

Vidrio reflextivo color azul, e=6mm, marco de aluminio anodizado bronce
tipo industrial, 15 cuerpos, vidrio intermedio proyectable hacia afuera.

Ao T
.

E
REUNIONES o fﬁ - - 1184 17.07

Vidrio claro, e=5mm marco de madera de cedro real, sellado y barnizado 19 0.80 1.90 1.52 2.20

Vidrio claro, e=5mm marco de madera de cedro real, sellado y barnizado 1 0.80 1.10 0.88 0.10

Vidrio clarol, e=6mm, marco de aluminio anodizado

bronce tipo industrial, proyectable hacia afuera.

Vidrio reflextivo color azul, e=6mm, marco de aluminio anodizado
bronce tipo industrial, proyectable hacia afuera.

VINCULACION
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Wi —‘}- CLAVE DESCRIPCION

OHOEHO®

CLAVE DESCRIPCION

Pared de bloque de concreto, repellado, afinado y
pintado, color a definir.

Divisién de tablayeso, enmasillado, lijado y pintado,
color a definir

Divisién de Melamina color blanco ambas caras y
Tubos de 1 3/4"x 1"

Panel de vidrio pretenzado con postes de hierro cro-
mado. Hoja de 1.22m x 2.44m.

V4
A
Alb|A|A

Piso ceramico de 45cm x 45cm

Encementado tipo acera

Losa de concreto con revestimiento de alfombra

©
o
o
_e
O
o

Piso falso vinilico

CUADRO DE CIELO

CLAVE DESCRIPCION

E Cielo acustico U S Cde 2'x 2'
en 1 de aluminio pintado al horno
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL m

LA PAZY CHALATENANGO m

4.2 PRESUPUESTOS ESTIMADOS

4.2.1 PRESUPUESTO PROPUESTA CNR LA PAZ

ftem Descripcion Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
30% 13%
Cerca perimetral provisional para construccion de las
11 |OPras estructura de madera de pinoy forro de 15456 | ml $7.81| $1,207.11 $362.13|  $204.00|  $1,773.25
lamina canal cal. 28 h=2.5 mt, incluye portones y
puertas de accesos
Bodega de dimensiones de 4.0 x 4.0 x 2.5 mts de
1.2 |altura, estructura de madera de pinoy forro de 1.00 u $603.22 $603.22 $180.97 $101.94 $886.13
lamina canal C-26
Local para Oficinas de Administrativas (incluyen
oficinas para el constructor, oficinas para la
13 |orcnaspam uctor, oficinas p 1.00 5.g. $841.31|  $841.31 $252.30|  $142.18|  $1,235.88
supervision, area para reuniones, oficina de
laboratorios
1.4 |Instalaciones Eléctricas provisionales y consumo 1.00 s.g. $932.26 $932.26 $279.68 $157.55 $1,369.49
I laci A P I isi |
15 |/nstalaciones de Agua Potable provisionales y 1.00 sg. $748.15|  $748.15 $224.45|  $126.44|  $1,099.03
consumo
1.6 |Instalaciones Sanitarias provisionales 2.00 u $600.00( $1,200.00 $360.00 $202.80 $1,762.80
2.1 |Trazoy nivelacién topogréafica 2,179.34 m? $0.23 $501.25 $150.37 $84.71 $736.33
3.1 |Desmontaje de luminarias 12.00 u $50.00 $600.00 $180.00 $101.40 881.4
3.2 |Desmontaje integral de cubierta 558.91 u $2,000.00f $2,000.00 $600.00 $338.00 2938
3.3 |Demolicién de piso concreto estampado existente 80.00 m?2 $10.00 $800.00 $240.00 $135.20 1175.2
Demolicién de servicios sanitarios. Incluye demolicion
3.4 |de paredes, desmontaje de puertasy ventanas, 1.00 u $1,000.00f $1,000.00 $300.00 $169.00 1469.0
desmontaje de instalaciones eléctricas e hidraulicas
4.1 |Chapeoy limpieza de terreno (inlcuye desalojo) 2,179.34 m? $0.55( $1,198.64 $359.59 $202.57 $1,760.80
4.2 [Relleno compactado con material selecto a 90% 210.00 m3 $21.52 $4,519.20 $1,355.76 $763.74 $6,638.70
4.3 |Desalojo de material inadecuado 20.00 m3 $4.25 $85.00 $25.50 $14.37 $124.87
51 |TRAZO $1,109.68 $332.90 $187.54 $1,630.12
5.1.1 |Trazo por unidad de area 1,067.00 m2 $1.04| $1,109.68 $332.90 $187.54 $1,630.12
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
5.2 |TECHOS $56,708.96 $17,012.69 $9,583.81 $83,305.47
5.2.1 |Viga Macomber VM-1, segln detalle en planos 81.50 ml $84.20 $6,862.30 $2,058.69| $1,159.73 $10,080.72
52 |POlinesP-1,2°C"de 8" CH14, incluiren el costo 6601 | ml $22.20|  $1,465.42 $439.63|  $247.66|  $2,152.70
atiesadores de 3/8"
523 |PolinesP-2,2°C"de 8" CH14, incluiren el costo 29763 | ml $22.20| $6,607.39 $1982.22| $1,116.65|  $9,706.25
atiesadores de 3/8"
Cubierta de techo: Cubierta superior estandar
prepintado blanco C-24
5.2.4 |Nucleo inyectado con poliuretano de alta densidad 648.29 m?2 $52.00| $33,711.08 $10,113.32| $5,697.17 $49,521.58
2" de espesor, cubierta inferior de lamina C-26
prepintado blanco
Canales de lAmina galvanizada C-24 soldados y con
5.2.5 |aplicacion de galvite, inlcuye ganchos de varilla de 200.00 ml $18.50| $3,700.00 $1,110.00 $625.30 $5,435.30
1/2" @50cm
5.2.6 |Botaguas de lamina galvanizada lisa C-26 43.20 ml $9.05 $390.96 $117.29 $66.07 $574.32
Baj lluvias PV " el
527 P;’adas de aguaslluvias PVC de 6" para drenaje 100 | o5 o ml $12.50| $1,232.50 $369.75|  $208.29|  $1,81054
5.2.8 |Estructura metdlica para fascia FM-1 39.99 ml $68.50| $2,739.32 $821.79 $462.94 $4,024.05
5.3 |ACABADOS $66,752.53 $20,025.76| $11,281.18 $98,059.47
53.1 :ER‘TC":S’ verticalintemo de paredes, columnasy 32500 | me $5.75| $1,868.75 $560.63|  $315.82|  $2,745.19
5.3.2 |Repello vertical de paredes, externo 538.60 m?2 $6.75 $3,635.55 $1,090.67 $614.41 $5,340.62
5.3.3 |Afinado de paredes 434.38 m? $3.05| $1,324.86 $397.46 $223.90 $1,946.22
5.3.4 |Repello de cuadrados de puertasy ventanas 225.85 ml $5.25| $1,185.71 $355.71 $200.39 $1,741.81
5.3.5 |Afinado de cuadrados de puertasy ventanas 225.85 ml $2.20 $496.87 $149.06 $83.97 $729.90
536 Proteccion solar tipo louver metalicos celoscreen 175 9222 mz $115.00| $10,605.42 $3181.62| $1.792.32 $15,579.35
fachada sur
P i lar ti i fach
5.3.7 e:;ecc'on solar tipo Strip Screen en fachada oestey | g 4y | s $225.00| $33,622.88 $10,086.86| $5682.27| $49,392.00
Proteccidn solar tipo louver metélicos celoscreen 120
5.3.8 40.00 m?2 $141.00 $5,640.00 $1,692.00 $953.16 $8,285.16
fachada norte
5.3.9 |Forro de ACM en fachada norte 98.50 m?2 $85.00 $8,372.50 $2,511.75 $1,414.95 $12,299.20
5.4 [PISOSY ENCHAPES $25,611.89 $7,683.57 $4,328.41 $37,623.87
Ench d des de bai Amica d
5.4 |- chapedeparedesdebancscon ceramica de 21481 | me $21.00| $4,511.05 $1,353.32| $76237|  $6,626.74
60x20cm
5.4.2 |Enchape de paredes de cocina 3.55 m?2 $21.00 $74.59 $22.38 $12.61 $109.58
5.4.3 |Piso ceramico de 45cm x 45cm 1,000.00 m?2 $19.55| $19,550.00 $5,865.00f $3,303.95 $28,718.95
5.4.4 |Engramado o suelo natural 50.00 m?2 $19.55 $977.50 $293.25 $165.20 $1,435.95
5.4.5 |Z6calo de porcelanato de 10x61cm 105.00 ml $4.75 $498.75 $149.63 $84.29 $732.66
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

item Descripcién Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal

5.5 |PARTICIONES $309,105.11 $92,731.53( $52,238.76| $454,075.40

551 |F-LPared deblogue de concreto, repellado, afinado | o7 g m? $16.95| $1,137.01 $341.10|  $192.15|  $1,670.26
y pintado, color a definir

55 |72 Dvision doble forro detablayeso 172"y perfileria | 55, 50 |, $16.95| $6,108.10 $1,832.43| $1,03227|  $8,972.80
de aluminio @0.60 m, pasteado, ljado y pintado
P-3 Panel idri hi

553 |73 Paneldevidrio pretensado con postesde hierro | o7 g m? | $4,500.00| $301,860.00 $90,558.00| $51,014.34| $443432.34
cromado

5.6 |[CIELOS FALSOS $13,550.00 $4,065.00 $2,289.95 $19,904.95

56,1 |C'eloFalsotipoammstrong 42" con perfil de aluminio |, ;) 0 |, $13.55| $13,550.00 $4,065.00| $2,289.95|  $19,904.95
anodizado color blanco

5.7 |PUERTASY VENTANAS $14,983.84 $4,495.15 $2,532.27 $22,011.26
PuertaP-1d de alumini dizad |

571 | ertardemarcodealminio ahodizado coor 1.00 u $1,200.00|  $1,200.00 $360.00|  $202.80|  $1,762.80
bronce y vidrio reflectivo color azul

57 |PuertaP-2Tipo Americana Craftmaster Clasica de 21.00 u $225.00|  $4,725.00 $1,417.50]  $79853|  $6,941.03
dos tableros
P P- lumini i |

5.7.3 |PuertaP-3demarco de aluminio anodizado color 7.00 u $525.00| $3,675.00 $1,10250|  $621.08|  $5398.58
bronce y vidrio reflectivo color azul

5.7.4 |VentanaV-1Vidrioreflectivo color azul, e=6mm, 4.00 u $179.20|  $716.80 $215.04|  $121.14|  $1,052.98
marco de aluminio anodizado bronce tipo industrial
Ventanas V-2 Vidrio reflectivo azul, e=6mm, marco de

5.7.5 |aluminio anodizado bronce tipo industrial, 15 10.00 u $70.56 $705.60 $211.68 $119.25 $1,036.53
cuerpos, vidrio intermedio proyectable hacia fuera
Ventanas V-3 Vidrio reflectivo azul, e=6mm, marco de

5.7.6 |aluminio anodizado bronce tipo industrial, 15 3.00 u $1,320.48 $3,961.44 $1,188.43 $669.48 $5,819.36
cuerpos, vidrio intermedio proyectable hacia fuera

5.8 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $13,186.25 $3,955.88 $2,228.48 $19,370.60
Tuberia de PVC de @1/2", 250 PSI, para agua

581 | oerac @ -paraagu 30000 | ml $4.25|  $1,275.00 $382.50|  $21548|  $1,872.98
potable incluye todos los accesorios
Tuberiade PvC d 2",100 PSI id

582 | Woenacde eo2,1 -paraaguassevidas 115000 | mi $4.25|  $637.50 $191.25|  $107.74 $936.49
incluye todos los accesorios
Valvul | 4" incl j A4 A4

583 |/avulade controlde 3/4%incluye caja de 0.40x0.40m | u $100.00|  $400.00 $120.00 $67.60 $587.60
y tapadero de concreto

584 | UPeriadePVCded4’, 100 PSl, para aguas negras 55.00 ml $755|  $415.25 $124.58 $70.18 $610.00
incluye todos los accesorios
Tuberia de PVC de @6", 100 PSI, para aguas negras

585 | oo 261 paraaguasneg 3000 | ml $11.95|  $358.50 $107.55 $60.59 $526.64
incluye todos los accesorios

5.8.6 |Tapon resumidero de 3" cuadrado tipo Helvex 80.00 u $100.00{ $8,000.00 $2,400.00f $1,352.00 $11,752.00
T - - - acis -

587 | rabajo deteraceria para instalacion de tuberia 2.00 sg. | $1,05000 $2,100.00 $630.00|  $354.90|  $3,084.90

(excavacion y compactacion)
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

item Descripcién Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
59 |[ARTEFACTOSY MUEBLES SANITARIOS $30,800.00 $9,240.00( $5,205.20 $45,245.20
Lavamanos tipo rectangular bajo cubierta, color
5.9.1 |blanco (incluye desague, sifones, tubo de abasto, 12.00 u $155.00f $1,860.00 $558.00 $314.34 $2,732.34
grifoy valvula de control)
Inodoro elongado blanco, con doble descarga
592 | . ) 14.00 u $400.00| $5,600.00 $1,680.00 $946.40 $8,226.40
(incluye tubo de abasto y valvula de control)
5.9.3 |Urinales ecolégicos blancos 8.00 u $375.00 $3,000.00 $900.00 $507.00 $4,407.00
5.9.4 |Tregaderoaceroinoxidable de empotrar, escurridor |, o, u $110.00|  $2,640.00 $792.00|  $446.16|  $3,878.16
izquierdo 0.80x0.51m
595 |Vuebleparalavamanosde cuarzoy estructura de 6.00 u $1,300.00| $7,800.00 $2,340.00| $1,318.20|  $11,458.20
aluminio de 1.56x0.60m
596 |Vuebleparalavamanosde cuarzoy estructura de 6.00 u $1,300.00|  $7,800.00 $2,340.00| $15318.20| $11,458.20
aluminio de 1.94x0.60m
5.9.7 |ESPeios deSmm, colocados sobre base de estructura | ¢ ) u $350.00|  $2,100.00 $630.00|  $354.90|  $3,084.90
de aluminio de 3.76x0.70m
59 |ESPeiosdeSmm, colocadossobre base de estructura | u $350.00|  $2,100.00 $630.00|  $354.90|  $3,084.90
de aluminio de 3.07x0.70m
59.9 Earrgs para personas con discapacidad de acero 200 u $55.00 $110.00 $33.00 $18.59 $161.59
inoxidable de 24"
5.10 |MOBILIARIO $43,260.99 $12,978.30| $7,311.11 $63,550.39
Archivo de alta densidad, cada bodega incluye 8
carros moviles dobles, Largo: 2.70m (3 cuerpos),
510, |Sstemade 6 niveles de bandejas ajustables, de 12 1.00 u | $20,010.99| $20,010.99 $6,003.30| $3:381.86| $29,396.14
de profundidad (tamafio carta), altura del carro
2.40m, paneles frontales de melamina de 5/8", color a
escoger, con manivela mecanica
5102 Escritorios de atencion tal cliente, ventanilla express y 400 u $800.00|  $3.200.00 $960.00 $540.80 $4.700.80
lectura de planos (cubiculos)
5.10.3 |Escritorios para consultas (mesas individuales) 16.00 $200.00f $3,200.00 $960.00 $540.80 $4,700.80
5.10.4 |Sillas de espera con resplado en malla color negro 30.00 $150.00f $4,500.00 $1,350.00 $760.50 $6,610.50
51055 |Slas ejecutivas con apoya cabeza, mallade 10.00 u $275.00|  $2,750.00 $825.00|  $464.75|  $4.039.75
respaldo, asiento en color negro y estrella metalica
5.10.6 |Estaciones de trabajo para 4 personas 4.00 u $900.00f $3,600.00 $1,080.00 $608.40 $5,288.40
5.10.7 |Escritorios para jefaturas en RPRH y catastro 4.00 u $600.00f $2,400.00 $720.00 $405.60 $3,525.60
5.10.8 |Robots metdlicos para estaciones de trabajo 12.00 u $100.00{ $1,200.00 $360.00 $202.80 $1,762.80
5.10.9 |Mueble de recepcion 1.00 u $1,000.00{ $1,000.00 $300.00 $169.00 $1,469.00
5.10.10 |Mueble de cocina: melamina y cubierta de cuarzo 1.00 u $1,400.00| $1,400.00 $420.00 $236.60 $2,056.60
5.11 |PINTURA $4,956.00 $1,486.80 $837.56 $7,280.36
5.11.1 |Aplicacion de 2 manos de pintura 1,680.00 m? $2.95| $4,956.00 $1,486.80 $837.56 $7,280.36
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcioén Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
Construccion de caseta de vigilancia segun detalle
6.1.0 strucal s vigiancia segu 1.00 sg. | $2250.00| $2,250.00 $675.00|  $38025|  $3,305.25
en planos
710 |COnstruccion de caseta de planta de emergenciay | sg. | $7.250.00| $7,250.00 $2,175.00| $1,22525| $10,650.25
subestacion
8.1.0 |Construccion bodegay cuarto de bombeo 1.00 5.0. $3,550.00f $3,550.00 $1,065.00 $599.95 $5,214.95
9.1.0 |Construccion Espacio fisico de agencia bancaria 1.00 s.g. $5,550.00f $5,550.00 $1,665.00 $937.95 $8,152.95
10.1 |TAPIAL PERIMETRAL $58,213.91 $17,464.17| $9,838.15 $85,516.24
10.1.1 |Trazo por metro lineal 154.56 mi $1.55 $239.57 $71.87 $40.49 $351.93
10.1.2 [Excavacion manual hasta 1.50m 123.65 m3 $9.00 $1,112.83 $333.85 $188.07 $1,634.75
i - 0,
10,13 | Compactacion suelo cemento 20:1 (5%) para 4637 m3 $35.50|  $1,646.06 $49382|  $278.18|  $2,418.07
fundaciones, inlcuye acarreo de material selecto
10.1.4 |Relleno compactado con material selecto , 12365 | me $22.50| $2,782.08 $834.62|  $47017|  $4.086.88
compactado a un 90%, inlcuye acarreo del material
10.1.5 |Desalojo 160.74 m3 $7.00 $1,125.20 $337.56 $190.16 $1,652.91
10.1.6 |Solera de fundacion segun detalle 154.56 ml $58.50| $9,041.76 $2,712.53| $1,528.06 $13,282.35
1017 |Fared deblogue de 15cmsisado, con contrafuertes | o0 o |, $60.25| $33,524.06 $10,057.22| $5.665.57| $49,246.85
acada3m
Pared de bloque de 15cm, sisado, h=0.40m desde
10.1.8 |NPT, inlcuye solera de fundacién y tubo vertical de 2" 45.10 ml $98.50| $4,442.35 $1,332.71 $750.76 $6,525.81
h=2.60m, segun detalle
Port6n de acceso metdlico de 2 hojas, cada una de
1019 | s ! as Y 1.00 u $4,300.00|  $4,300.00 $1,20000|  $726.70|  $6,316.70
5x2.6m, columnas de concreto en cada extremo
10.2 |ESTACIONAMIENTOSY ACERAS $25,282.54 $7,584.76 $4,272.75 $37,140.04
10.2.1 (Bordillos de concreto 191.53 ml $11.50 $2,202.60 $660.78 $372.24 $3,235.61
10.2.2 |Adoquin de 60x40cm en acera 58.90 m?2 $25.50| $1,501.95 $450.59 $253.83 $2,206.36
Ad in de 60x40 delimitacio d ind
10.2.3 | rd0quin de bixatemy delimitacion con adoquinde | ga107 | me $28.50| $16,646.00 $4,093.80| $2,813.17| $24,452.97
10x10cm para estacionamiento
10.2.4 |Topes de concreto, 2 por cada estacionamiento 52.00 u $10.00 $520.00 $156.00 $87.88 $763.88
Plantacié hi t la1:1:1
1025 |'antacion de hierbasy matas sobre mezcla 280.67 | me $7.25| $2,034.86 $610.46|  $343.89|  $2,989.21
hojarazca, tierra negra y pémez fina
10.2.6 |Manirastrero sobre tierra negra 500.45 m2 $4.75| $2,377.14 $713.14 $401.74 $3,492.01
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcion Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
10.3 |EQUIPAMIENTO Y JARDINERIA $15,936.25 $4,780.88 $2,693.23 $23,410.35
10.3.1 (Banca de concreto 1 15.00 u $125.25 $1,878.75 $563.63 $317.51 $2,759.88
10.3.2 [Base para banderas segun detalle 1.00 u $1,057.50| $1,057.50 $317.25 $178.72 $1,553.47
10.3.3 [Jardineria general 1.00 s.g. $13,000.00| $13,000.00 $3,900.00 $2,197.00 $19,097.00
10.4 [INSTALACIONES HIDRAULICAS $7,796.22 $2,338.86 $1,317.56 $11,452.64
T i PV 4", 250 PSI
104 |Tuberia dePVC de@3/4", 250 PSI, para agua 24000 | ml $4.25|  $1,020.00 $306.00|  $172.38|  $1,498.38
potable, incluye todos los accesorios
10.4.2 |Grifos para exteriores de 3/4" 4.00 u $4.25 $17.00 $5.10 $2.87 $24.97
10.4.3 | C&@ de 40x40cm con tapadera, incluye valvulade | u $35.00 $35.00 $10.50 $5.92 $51.42
control para agua potable
10.4.4 Tuberla de PVC de @3", 1.00 PSI, para aguas servidas, 6.30 mi $7.55 $4757 $14.27 $8.04 $69.87
incluye todos los accesorios
1045 |/ UPeriadePVC de 06", 100 PSI, para aguasnegras, |, o, mi $11.95|  $860.40 $258.12|  $14541|  $1.263.93
incluye todos los accesorios
| I lluvias, hech
1046 |CaNaletarecolectora de aguaslluvias, hecha de 21500 | ml $24.20|  $5,203.00 $1,560.90|  $879.31|  $7.64321
concreto, ancho libre de 0.25 a 0.40cm
10.4.7 |Tapadera metédlica para canaleta 12.00 u $22.50 $270.00 $81.00 $45.63 $396.63
10.4.8 |Caja de aguas negras 70x70cm 2.00 u $84.00 $168.00 $50.40 $28.39 $246.79
10.4.9 |Caja de aguas negras 1.1x1.1m 1.00 u $175.25 $175.25 $52.58 $29.62 $257.44
10.5 |POZOS DE REGISTRO $2,496.00 $748.80 $421.82 $3,666.62
10.5.1 |Pozo para tranformadores eléctricos 1.00 u $725.00 $725.00 $217.50 $122.53 $1,065.03
10.5.2 |Pozo de registro para CCTV 2.00 u $73.00 $146.00 $43.80 $24.67 $214.47
10,5.3 |Contenedor de derrame de diesel en cuarto de 1.00 u $42500|  $425.00 $127.50 $71.83 $624.33
maquinas
10.5.4 |Pozos de regristro para proveedores 2.00 u $600.00f $1,200.00 $360.00 $202.80 $1,762.80
11.1 |CUARTO DE MAQUINAS $717.57 $215.27 $121.27 $1,054.11
11.1.1 |Suministro y montaje de salida de luz a 120V 2.00 u $48.25 $96.50 $28.95 $16.31 $141.76
1112 [Suministroy montaje de luminaria 4x2' de cuatro 2.00 u $75.82|  $151.65 $45.49 $25.63 $222.77
tubosled de 18W
1113 Suministro e instalaciéon de interruptor sencillo a 120 1.00 u $29.65 $29.65 $8.90 $5.01 $43.56
VAC
ini j i |
11.1.4 |SUMinistroy montaje de tomacorriente doble 3.00 u $52.39|  $157.16 $47.15 $26.56 $230.87
polarizado a 120V
11,15 |Suministroy montaje de tomacorriente doble 1.00 u $62.04 $62.04 $18.61 $10.48 $91.13
polarizado a 120V a UPS
o i I =g
1116 |SUMinistroy montaje de luces de emergencia, incluye | u $55.14|  $220.58 $66.17 $37.28 $324.03

canalizacién y alambrado
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
11.2 |CASETA DE VIGILANCIA $230.93 $69.28 $39.03 $339.23
11.2.1 [Suministro y montaje de salida de luz a 120V 2.00 u $48.25 $96.50 $28.95 $16.31 $141.76
Suministro e instalacion de interruptor sencillo a 120
11.2.2 P 1.00 u $29.65 $29.65 $8.90 $5.01 $43.56
VAC
1123 Sumlr.1|stroymontaje de tomacorriente doble 200 u $52.39 $104.77 $31.43 $17.71 $153.91
polarizado a 120V
11.3 [INSTALACION ELECTRICA EXTERIOR $19,488.18 $5,846.45 $3,293.50 $28,628.14
1131 i‘;;n\;”'s”o y montaje desalida de luz para bolardos a | - ) u $66.17| $1,323.40 $397.02|  $223.65|  $1,944.07
11.3.2 |Suministro y montaje de bolardos led a 120V 20.00 u $87.09| $1,741.80 $522.54 $294.36 $2,558.70
11.3.3 |Suministro y montaje de salida de luz a 208V 22.00 u $78.43| $1,725.46 $517.64 $291.60 $2,534.70
11.3.4 |SUMinistroy montaje de luminarias tipo cobraled de |, u $584.57| $12,860.54 $3,858.16| $2,173.43| $18892.13
100W a 208V, incluye canaliz. en PVC DB60 y poste
Suminist taje de bomb ist
1135 [PUMINSrOymontaje de bombas para cistemna, 2.00 u $864.35| $1,728.70 $518.61|  $292.15|  $2,539.46
incluye caja nema 3R y tablero de automatizacion
11.3.6 [Suministro e instalacion de tomacorrientes a 120V 2.00 u $54.14 $108.28 $32.48 $18.30 $159.06
11.4 INSTALACION ELECTRICA EDIFICIO $12,098.28 $3,629.48 $2,044.61 $17,772.37
ADMINISTRATIVO
11.4.1 [Suministro e inst. de salida de luz a 120V 68.00 u $48.25| $3,281.00 $984.30 $554.49 $4,819.79
11.4.2 |Suministro e inst. lAmparas lineales 2 tubos de 18W 15.00 u $76.17| $1,142.55 $342.77 $193.09 $1,678.41
11.4.3 |Suministro e inst. lamparas 4'x4' de 4 tubos de 36W 22.00 u $72.04| $1,584.88 $475.46 $267.84 $2,328.19
11.4.4 |Suministro e inst. lAmparas 4'x2' de 2 tubos de 24W 6.00 u $73.82 $442.92 $132.88 $74.85 $650.65
11.4.5 [Suministro e inst. lamparas 2'x2' de 2 tubos de 12W 5.00 u $54.28 $271.40 $81.42 $45.87 $398.69
11.4.6 |Suministro e inst. reflector de 20W 6.00 u $48.25 $289.51 $86.85 $48.93 $425.28
11.4.7 |Suministro e inst. interruptor sencillo a 120 VAC 13.00 u $29.65 $385.45 $115.64 $65.14 $566.23
11.4.8 |Suministro e inst. interruptor doble a 120 VAC 15.00 u $53.14 $797.10 $239.13 $134.71 $1,170.94
11.4.9 |Suministro e inst. tomacorrientes a 120V 38.00 u $52.39| $1,990.70 $597.21 $336.43 $2,924.34
11.4.10|Suministro e inst. tomacorrientes a 120V GFCI 4.00 u $62.04 $248.15 $74.44 $41.94 $364.53
11.4.11 [Suministro e inst. tomacorrientes a 120V al piso 13.00 u $55.14 $716.87 $215.06 $121.15 $1,053.08
11.4.12|Suministro e inst. lAmparas de emergencia 10.00 u $58.21 $582.10 $174.63 $98.37 $855.10
11.4.13|SUministro e inst. sensores de movimiento para 3.00 u $66.74|  $200.22 $60.07 $33.84 $294.12
luminarias de bafios
11.4.14 {Suministro e inst. lamparas de emergencia EXIT 3.00 u $55.14 $165.43 $49.63 $27.96 $243.02

®
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad |Unidad| Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
115 [TOMACORRIENTES A UPS 1 $6,431.34 $1,929.40 $1,086.90 $9,447.63
Suminist instalacion de t ient 120V
1151 [PUMNItIo € nstaracion de tomacormente a 2oV, 2250 ml $54.25|  $1,220.63 $366.19|  $20629|  $1,793.10
circuito 1, 1 TSJ 3X10, incluye 5 tomacorrientes, UPS-1
1152 Symlrnstroelnstalacpn de tomacorrlent.ea12OV, 1245 mi $54.25 $675.41 $202.62 $114.14 $992.18
circuito 2, 1 TSJ 3X10, incluye 5 tomacorrientes, UPS-1
Suministro e instalaciéon de tomacorriente a 120V,
1153 [N el ° rent 1730 | ml $54.25|  $938.53 $28156|  $15861|  $1,378.69
circuito 3, 1 TSJ 3X10, incluye 5 tomacorrientes, UPS-1
11.5.4 |SUMinistro € instalacion de tomacorriente a 120V, 25.80 ml $54.25|  $1,399.65 $419.90|  $23654|  $2,056.09
circuito 4, 1 TSJ 3X10, incluye 8 tomacorrientes, UPS-1
ini i lacio i 120V
11,55 [Suministro & instalacion de tomacorriente a 120V, 17.20 ml $54.25|  $933.10 $279.93|  $157.69|  $1,370.72
circuito 5, 1 TSJ 3X10, incluye 8 tomacorrientes, UPS-1
ini i lacio i 120V
11,56 |SUMinistro € instalacion de tomacorriente a 120 23.30 ml $54.25|  $1,264.03 $379.21|  $21362|  $1,.856.85
circuito 6, 1 TSJ 3X10, incluye 7 tomacorrientes, UPS-1
11.6 [TOMACORRIENTES A UPS 2 $22,050.80 $6,615.24 $3,726.58 $32,392.62
1161 [Suministro € instalacion de tomacorriente & 120V, 17.08 ml $54.25|  $926.59 $277.98|  $15659|  $1,361.16
circuito 1, 1 TSJ 3X10, incluye 3 tomacorrientes, UPS-2
11,62 [Suministro e instalacion de tomacorriente & 120V, 23.20 ml $54.25|  $1,258.60 $377.58|  $21270|  $1,848.88
circuito 2, 1 TSJ 3X10, incluye 6 tomacorrientes, UPS-2
— - I2cid - 120V
11,63 |Suministro € instalacion de tomacorriente a 120V, 27.80 ml $54.25|  $1,508.15 $45245|  $254.88|  $2.215.47
circuito 3, 1 TSJ 3X10, incluye 5 tomacorrientes, UPS-2
Suminist instalacion de t ient 120V
11.6.4 [OUMNIIO € Nstaracion de tomacormente a 2oV, 26.50 ml $54.25|  $1,437.63 $431.29|  $242.96|  $2.111.87
circuito 4, 1 TSJ 3X10, incluye 8 tomacorrientes, UPS-2
Suminist instalacion de t ient 120V
1165 [PUMINHO € Instalacion de tomacormente a 2ov, 24.35 ml $54.25|  $1,320.99 $396.30|  $22325|  $1,94053
circuito 5, 1 TSJ 3X10, incluye 8 tomacorrientes, UPS-2
Suministro e instalacién de tomacorriente a 120V
11.6.6 | NSO Sl ° rent 2430 | ml $54.25| $1,318.28 $395.48|  $22279|  $1,936.55
circuito 6, 1 TSJ 3X10, incluye 8 tomacorrientes, UPS-2
Suministro e instalacién de tomacorriente a 120V
1167 [ ! ' rent 25.00 ml $54.25|  $1,356.25 $406.88|  $22921|  $1,992.33
circuito 6, 1 TSJ 3X10, incluye 8 tomacorrientes, UPS-2
Suministro e instalacion en techo de sistema de
paneles solares en edificio administrativo, 70 paneles
11.6.8 [solares de 275W, incluye proteccion térmica de AC, 1.00 s.g. $12,924.32| $12,924.32 $3,877.30( $2,184.21 $18,985.83

de 16 Amp/2P, Inversor protecciéon térmica en DC,
de 10 Amp/2P
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem

Descripcion

Cantidad

Unidad

Unitario

Total

Costos indirectos

IVA

Subtotal

121

GENERALES

$89,075.08

$26,722.52

$15,053.69

$130,851.29

1211

Suministro y montaje de Subestacion Trifasica de 300
KVA, tipo interior, montada en base de concreto, ver
detalles en plano, 24.9/14.4 KV, 120/208 V, Delta-
Estrella aterrizado

1.00

$38,564.40

$38,564.40

$11,569.32

$6,517.38

$56,651.10

12.1.2

Suministro y montaje de planta de emergencia
Trifasica de 150 KVA, montada en base de concreto,
incluye interruptor de transferencia automatico de
400 A, ver detalles en plano, 24.9/14.4 KV, 120/208 V,
Delta-Estrella aterrizado

1.00

$43,880.00

$43,880.00

$13,164.00

$7,415.72

$64,459.72

12.1.3

Suminstro e Instalacion de supresor de transientes de
80 KA

2.00

$476.84

$953.68

$286.10

$161.17

$1,400.96

12.14

Suministro e instalacion de tablero (ST-1) trifasico, de
30 espacios, con barras de 125 A y main de 90 A/3P,
incluye las protecciones magnéticas, sujecion a la
pared con ancla de expansion tipo Hiltiy 2 tuberias
EMT de entrada de 3"y 2 tuberias EMT de salida de
3", conectores rectos de tornillo

1.00

$1,800.00

$1,800.00

$540.00

$304.20

$2,644.20

12.15

Suministro e instalacion de acometida eléctrica
desde cuarto de maquinas para edificio
administrativo, 3 THHN No. 2 + 1 THHN No. 4 + 1 THHN
No. 6, incluye canalizacion + 1 tuberia de alto
impacto 1 1/2", DB 60 + 1 tuberia de altoimpacto 1
1/2" DB 60 de reserva

50.00

ml

$77.54

$3,877.00

$1,163.10

$655.21

$5,695.31

$874,678.48

$262,403.54

$147,820.66

$1,284,902.68
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, LA PAZ Y CHALATENANGO

PRESUPUESTO ESTIMADO - CNR LA PAZ
$1,284,902.69

$147.820.66 |
12% W

$262,403.54
20%

$874,678.48
68%

~ SUBTOTAL . COSTOS INDIRECTOS . IVA

Grafica 13. Desagregacion de presupuesto estimado - anteproyecto CNR La Paz.
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL @

LA PAZY CHALATENANGO m

4.2.2 PRESUPUESTO PROPUESTA CNR CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad | Unidad [ Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
30% 13%
Cerca perimetral provisional para construccion de
| i f
101 |[8sobras estructura de madera de pinoy forro de 33858 ml $7.81|  $2,64431 $793.29 $446.89|  $3,884.49
lamina canal C-28 h=2.5m, incluye portonesy
puertas de accesos
Bodega de dimensiones de 5.0x4.0x2.5 m de altura,
1.02 |estructura de madera de pinoy forro de lamina 1.00 u $679.19 $679.19 $203.76 $114.78 $997.73
canal C-26
Local para Oficinas de Administrativas (incluyen
103 |oficinas para el constructor, oficinas para [ 1.00 sg $841.31 $841.31 $252.39 $142.18|  $1,235.88
supervision, area para reuniones, oficina de
laboratorios)
1.04 |Instalaciones Eléctricas provisionales y consumo 1.00 s.g $1,037.26 $1,037.26 $311.18 $175.30 $1,523.73
105 |Mstalaciones de Agua Potable provisionalesy 1.00 sg $805.90 $805.90 $241.77 $136.20|  $1,183.87
consumo
1.06 |Instalaciones Sanitarias provisionales 3.00 u $800.00 $2,400.00 $720.00 $405.60 $3,525.60
201 Tala de arboles, incluye destronconado didmetro 8.00 u $11.00 $88.00 $26.40 $14.87 $129.27
menor de 0.20m
202 Tala de arboles, incluye destronconado diametro de 700 u $21.00 $147.00 $44.10 $24.84 $215.94
0.20 m a 0.50m
203 Tala de arboles, incluye destronconado didmetro 300 u $37.00 $111.00 $33.30 $18.76 $163.06
mayor a 0.50m
2.04 |[Trazoy nivelacién topogréafica 7,015.00 m?2 $0.23 $1,613.45 $484.04 $272.67 $2,370.16
3.01 [Chapeoy limpieza de terreno (inlcuye desalojo) 7,015.00 m?2 $0.55 $3,858.25 $1,157.48 $652.04 $5,667.77
3.02 |Corte enterraza 7,716.50 m3 $3.02 $23,303.83 $6,991.15 $3,938.35 $34,233.33
3.03 |[Relleno compactado con material selecto a un 90% | 6,313.50 m3 $21.52| $135,866.52 $40,759.96 $22,961.44| $199,587.92
3.04 |Desalojo de material inadecuado 10,031.45 m3 $4.25 $42,633.66 $12,790.10 $7,205.09 $62,628.85
41 |TRAZO $1,109.68 $332.90 $187.54 $1,630.12
4.1.1 |Trazo por unidad de area 1,067.00 m?2 $1.04 $1,109.68 $332.90 $187.54 $1,630.12




ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcion Cantidad | Unidad | Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
4.2 |EXCAVACIONESY COMPACTACIONES $27,995.35 $8,398.61 $4,731.21 $41,125.17
4.2.1 |Excavacion para fundaciones 830.65 m3 $7.90 $6,562.14 $1,968.64 $1,109.00 $9,639.78
422 |COmpactacionsuelo cemento 20:1 (5%) para 30845 | me $2457|  $7,578.71 $2,273.61 $1,280.80|  $11,133.13
fundaciones, se utilizara material excavado

423 |Compactacion suelo cemento 20:1 (%) para pisos. | 12020 | $40.32|  $7,167.69 $2,150.31 $1,211.34|  $10,529.33
Material selecto sera de banco de préstamos
Relleno compactado con bailarina sobre

4.2.4 [fundaciones con material selecto compactadoaun | 168.59 m3 $22.55 $3,801.66 $1,140.50 $642.48 $5,584.64
90%, inlcuye acarreo de material selecto

4.2.5 |Desalojo de material inadecuado 678.86 m3 $4.25 $2,885.16 $865.55 $487.59 $4,238.29

4.3 |FUNDACIONES $39,243.53 $11,773.06 $6,632.16 $57,648.74
4.3.1 |ZapatasZ-11.60X1.60X0.50m 14.00 u $525.90 $7,362.60 $2,208.78 $1,244.28 $10,815.66
4.3.2 |ZapatasZ-2 1.30X1.60X0.40m 5.00 u $280.59 $1,402.95 $420.89 $237.10 $2,060.93
4.3.3 |ZapatasZ-3 1.20X1.20X0.35m 4.00 u $330.63 $1,322.52 $396.76 $223.51 $1,942.78
4.3.4 |Solera fundacion 1, 60x35cm, 8#4 y est. #3 @15cm 136.19 mi $80.63 $10,981.00 $3,294.30 $1,855.79 $16,131.09
4.3.5 |Solera fundacion 2, 40x25cm, 4#4 y est. #3 @15cm 8.78 ml $44.38 $389.66 $116.90 $65.85 $572.41
436 |os&deconcretopara piso de 10cm de espesor, con | ggn 5 | $20.21|  $17,784.80 $5,335.44 $3,005.63| $26,125.87

electromalla 9/9, F'c: 180 kg/cm?

4.4 |PAREDES PRIMER NIVEL $45,790.23 $13,737.07 $7,738.55 $67,265.85
4.4.1 |Columna C-10.5X0.4m, 4#4 y 4#6 y est. #3 @0.15m 102.90 ml $104.00 $10,701.60 $3,210.48 $1,808.57 $15,720.65
4.4.2 |Columna C-2 0.4X0.4m, 8#6 y est. #3 @0.20m 36.75 ml $98.00 $3,601.50 $1,080.45 $608.65 $5,290.60
443 |Paredesdebloque de concreto de 15x20x40cm, 64082 | $2850|  $18,263.27 $5478.98|  $308649| $26828.74

bastones #3 @40cm
4.4.4 |Blogue solera de 15x20x40cm, 2#3 y est. #2 @15cm 767.63 ml $6.50 $4,989.60 $1,496.88 $843.24 $7,329.72
445 |Paredesde blogue de concreto de 10x20x40cm, 3336 | me $22.50 $750.60 $225.18 $126.85|  $1,102.63
bastones #4 @40cm
4.4.6 |Bloque solera de 10x20x40cm, 2#3 y est. #2 @15cm 43.90 mi $6.05 $265.60 $79.68 $44.89 $390.16
4.4.7 |Solera corona de 15x30cm, 4#3 y est. #2 @15cm 136.19 ml $27.50 $3,745.23 $1,123.57 $632.94 $5,501.74
4.4.8 |Solera corona 4 de 10x20cm, 4#3 y est. #2 @15cm 136.19 mi $25.50 $3,472.85 $1,041.85 $586.91 $5,101.61

45 |TECHOS $86,629.80 $25,988.94 $14,640.44| $127,259.17
451 |Armadura AM-1 89.40 ml $104.20 $9,315.48 $2,794.64 $1,574.32 $13,684.44
45.2 |PolinesP-1,2 "C" de 8" CH14, con atiesadores de 3/8" 993.36 ml $22.20 $22,052.59 $6,615.78 $3,726.89 $32,395.26

Cubierta de techo: Cubierta superior estandar tipo
453 |Ancalum colorblanco C-24. Ncleoinyectadocon | o)) 5 | 1, $52.00|  $48,964.24 $14,689.27 $8,274.96|  $71,928.47
poliuretano de alta densidad 2" de espesor, cubierta
inferior de lamina C-26 prepintado blanco
Canales de lamina galvanizada C-24 soldados y con
4.5.4 |aplicacion de galvite, inlcuye ganchos de varrilade | 124.00 ml $18.50 $2,294.00 $688.20 $387.69 $3,369.89
1/2" a cada 50cm
455 |Botaguas de lamina galvanizada lisa C-26 158.69 ml $9.05 $1,436.14 $430.84 $242.71 $2,109.70
45.6 [Bajadasde A.LL.de PVC de 6" para drenaje 100 PSI 59.40 ml $12.50 $742.50 $222.75 $125.48 $1,090.73
45.7 |Estructura metdlica para fascia 26.64 ml $68.50 $1,824.84 $547.45 $308.40 $2,680.69
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad | Unidad | Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
46 |ACABADOS $94,588.38 $28,376.51 $15,985.44 $138,950.33
R Il icali |
461 nzz‘?o;’ verticalinterno de paredes, columnasy 43438 | me $5.75|  $2,497.69 $749.31 $422.11|  $3,669.10
4.6.2 |Repello vertical de paredes, externo, sisado a 80cm 627.41 m? $6.75 $4,234.98 $1,270.50 $715.71 $6,221.19
4.6.3 |Afinado de paredes, columnasy nervios 434.38 m? $3.05 $1,324.86 $397.46 $223.90 $1,946.22
4.6.4 [Repello de cuadrados de puertasy ventanas 220.24 ml $5.25 $1,156.26 $346.88 $195.41 $1,698.55
4.6.5 |Afinado de cuadrados de puertasy ventanas 220.24 mi $2.20 $484.53 $145.36 $81.89 $711.77
Prot i6 | t &8s de lami i forad
age | o0 cocionsoaratiavesdeiamna Micloperoraca | 1o378 | me $115.00|  $14,234.13 $4270.24|  $240557|  $20,900.93
en fachada sur
467 Proteccion solar a través de lamina microperforada 28314 mz $115.00 $32,561.10 $9.768.33 $5,502.83 $47.832.26
en fachadas oeste y este
P i6 | S lami i f
468 | roteccionsolaratravés delamina microperforada | o) o5 | $115.00|  $38,004.84 $11,428.45 $6,438.03|  $55,961.32
fachada norte
4.7 |PISOSY ENCHAPES $17,946.72 $5,384.02 $3,033.00 $26,363.74
47, |Enchape de paredes de bafios con ceramica de 19378 | m? $21.00|  $4,069.30 $1,220.79 $687.71|  $5,977.80
60x30cm
4.7.2 |Enchape de paredes de cocina 4.32 m2 $21.00 $90.72 $27.22 $15.33 $133.27
4.7.3 |Piso porcelanato claro mate formato 61x61cm 400.00 m2 $19.55 $7,820.00 $2,346.00 $1,321.58 $11,487.58
4.7.4 |Piso falso, profundidad de 0.50m, espesor de 5cm 150.00 m?2 $28.55 $4,282.50 $1,284.75 $723.74 $6,290.99
475 |Z6calo de porcelanato de 10x6¢cm 354.57 ml $4.75 $1,684.21 $505.26 $284.63 $2,474.10
4.8 |DIVISIONES $78,101.09 $23,430.33 $13,199.08( $114,730.50
Divisié le f | 172" fileri
4y |DVisiondobleforrode tablayesode 1/2y perfileria | g,q4, | $16.95| $10,311.04 $3,093.31 $1,74257|  $15,146.92
de aluminio @0.60m, pasteadoy ljado
Forro a una cara con tabla yeso anti humedad de
482 |V/?'yperfieria de aluminio @0.60m en bafos, mas 19688 | me $22.93|  $4,514.34 $1,354.30 $762.92|  $6,631.57
forro a una cara con tablayeso de 1/2", pasteado y
lijado
Canceleria para bafios de mujeres y hombres en
4.8.3 |melamina de 25" con perfileria de aluminio (incluye 5.00 s.g $4,500.00 $22,500.00 $6,750.00 $3,802.50 $33,052.50
puertas)
484 |PViSOndevidiofiolaminado de 6mm con perfileria | o0 | o $115.00| $15,546.62 $4,663.99 $2,627.38|  $22,837.98
de aluminio color natural
485 |Murocottinade vidiofiolaminadode 10mmeaon | ygqgg | $135.00|  $25,229.08 $7,568.73|  $4,26372| $37,061.52
perfileria de aluminio color natural en fachada
49 |CIELOS FALSOS $8,807.50 $2,642.25 $1,488.47 $12,938.22
491 |Cielofako deloseta de fiora mineral de 2x2. 650.00 | m $1355|  $8,807.50 $2642.25|  $148847| $12,938.22

Aluminio anodizado blanco

S




ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcion Cantidad | Unidad [ Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
4.10 [PUERTASY VENTANAS $22,538.80 $6,761.64 $3,809.06 $33,109.50
4.10.1 |Puerta P-1 de vidrio templado de 2.60x1.0m 2.00 $1,200.00 $2,400.00 $720.00 $405.60 $3,525.60
4.10.2 |Puerta P-2 de MDF acabado mate café oscuro 4.00 $225.00 $900.00 $270.00 $152.10 $1,322.10
4103 |PuertaP-3devidriolaminado de 6mm con perfileria |, u $525.00|  $1,050.00 $315.00 $177.45|  $1,542.45
color natural
4.10.4 |Puerta P-4 de MDF acabado mate café oscuro 13.00 $215.00 $2,795.00 $838.50 $472.36 $4,105.86
4.10.5 |Puerta P-5 de MDF acabado mate café oscuro 3.00 $225.00 $675.00 $202.50 $114.08 $991.58
410, |FuetaP-6 devidriolaminado de 6mm con perfileria |, u $375.00|  $4,500.00 $1,350.00 $760.50|  $6,610.50
color natural
P pP-7 li le f lami 16"
4107 |PuertaP-7 metalica doble forro, lamina 3/16" 2.00 u $475.00 $950.00 $285.00 $160.55|  $1,395.55
estructura de tubo de 1" de 1.20x2.15m
4103 | VeNtanas V-1 vidrio fijo laminado de 6mm con 6.00 u $179.20|  $1,075.20 $322.56 $181.71|  $1,579.47
perfileria de aluminio color natural
410, |VeNtanas V-2 vidrio fijo laminado de 6mm con 4.00 u $70.56 $282.24 $84.67 $47.70 $414.61
perfileria de aluminio color natural
Vent V-3 vidrio fijo laminado de 6
4.10.10| orianas ves ViAo o laminado de bmm con 2.00 u $1,32048|  $2,640.96 $792.29 $446.32|  $3,879.57
perfileria de aluminio color natural
410,11 |Ventanas V-4 vidrio fijo laminado de 6mm con 1.00 u $1,880.48|  $1,880.48 $564.14 $317.80|  $2,762.43
perfileria de aluminio color natural
Vi V-5 vidrio fijo | i
4.10.12| /eNtanas V5 vidrio fijo laminado de émm con 1.00 u $84.00 $84.00 $25.20 $14.20 $123.40
perfileria de aluminio color natural
Ventanas V-6 vidrio fijo laminado de 6mm con
41013’ enianas v-o vidriofijo rami 1.00 u $2,96352|  $2,963.52 $889.06 $500.83|  $4,353.41
perfileria de aluminio color natural
4.10.14 |Ventanas V-10 tipo sifén 1.00 u $90.00 $90.00 $27.00 $15.21 $132.21
4.10.15| VeNtanas V-11vidriofijo laminado de 6mm con 2.00 u $95.20 $190.40 $57.12 $32.18 $279.70
perfileria de aluminio color natural
4.10.16 |Ventanas V-12 tipo sifén 1.00 u $62.00 $62.00 $18.60 $10.48 $91.08
4.11 |[INSTALACIONES HIDRAULICAS $111,622.50 $33,486.75 $18,864.20| $163,973.45
411 |TuberiadePVC de @3/4', 250 PSI, para agua 20000 | ml $4.25 $850.00 $255.00 $143.65|  $1,248.65
potable, incluye todos los accesorios
T i PV 1", 250 PSI |
411 |TUPeradePVC de @1', 250PSl, paraagua potable, | 04, | oy $4.25 $637.50 $191.25 $107.74 $936.49
incluye todos los accesorios
4113 | Valvula de control de 3/4" incluye caja de 30.00 u $4.25 $127.50 $38.25 $21.55 $187.30
0.40x0.40m y tapadera de concreto
T it PV ", 100 PSI i
4114 |/UPeradePVC de @3", 100PSI, para aguasservidas, | 0 0o | oy $755|  $1,510.00 $453.00 $255.19|  $2,218.19
incluye todos los accesorios
4115 |[uberiadePVC de 06", 100 PSI, para aguasnegras, | g g, ml $11.95 $597.50 $179.25 $100.98 $877.73
incluye todos los accesorios
4116 |FOCCta para trapeadores, hecha de bloque de 20.00 u $100.00|  $2,000.00 $600.00 $338.00|  $2,938.00
10cm, enchapada, incluye desague y grifo
4.11.7 |Tapdn resumidero de 3" cuadrado tipo Helvex 9.00 u $100.00 $900.00 $270.00 $152.10 $1,322.10
4.11.8 |Trabajo de terraceria para instalacién de tuberia 100.00 s.g $1,050.00| $105,000.00 $31,500.00 $17,745.00| $154,245.00
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad | Unidad | Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
412 |ARTEFACTOSY MUEBLES SANITARIOS $80,350.00 $24,105.00 $13,579.15( $118,034.15
Lavamanos tipo rectangular bajo cubierta, color
4.12.1 |blanco (incluye desague, sifones, tubo de abasto, 30.00 u $155.00 $4,650.00 $1,395.00 $785.85 $6,830.85
grifo y valvula de control)
4.12.2 |!nodoro elongado blanco, con doble descarga 40.00 u $220.00|  $8,800.00 $2,640.00 $1,487.20|  $12,927.20
(incluye tubo de abasto y valvula de control)
4.12.3 |Urinales ecolégicos blancos 30.00 u $375.00 $11,250.00 $3,375.00 $1,901.25 $16,526.25
4.12.4 |Tregaderoaceroinoxidable de empotrar, escurridor |\ u $110.00|  $4,950.00 $1,485.00 $836.55|  $7,271.55
izquierdo 0.80x0.51m
M | |
4125 |Mueble paralavamanos de cuarzoy estructurade | ¢ g u $1,300.00|  $20,800.00 $6,240.00 $3,515.20|  $30,555.20
aluminio de 3.76x0.60m
4126 |Mueble paralavamanos de cuarzoy estructurade | g u $1,300.00|  $6,500.00 $1,950.00 $1,09850|  $9,548.50
aluminio de 3.07x0.60m
M | | truct
4127 |Mueble paralavamano de cuarzoy estructura de 18.00 u $1,300.00|  $23,400.00 $7,020.00 $3,954.60|  $34,374.60
aluminio de 0.85x0.60m
4128 Barrgs para personas con discapacidad de acero 6.00 u $55.00 $330.00 $99.00 $55.77 $484.77
inoxidable de 24"
4.13 |[MOBILIARIO $71,171.98 $21,351.59 $12,028.06| $104,551.64
Archivo de alta densidad, cada bodega incluye 8
carros moviles dobles, Largo: 2.70m (3 cuerpos),
4131 |SStemade 6 niveles de bandejas ajustables, de 12 2.00 u  |$2001099| $40,021.98 $12,006.59 $6,763.71|  $58,792.29
de profundidad (tamafio carta), altura del carro
2.40m, paneles frontales de melamina de 5/8", color a
escoger, con manivela mecanica
4132 |FScritorios de atencion al cliente, ventanila expressy | - o, u $800.00|  $8,000.00 $2,400.00 $1,352.00  $11,752.00
lectura de planos (cubiculos)
4.13.3 |Escritorios para consultas (mesas individuales) 15.00 u $200.00 $3,000.00 $900.00 $507.00 $4,407.00
4.13.4 |Sillas ejecutivas con resplado en malla color negro 15.00 $150.00 $2,250.00 $675.00 $380.25 $3,305.25
4135 Sl ejecutivas con apoya cabeza, mallade 20.00 u $27500  $5,500.00 $1,650.00 $92950|  $8,079.50
respaldo, asiento en color negro y estrella metalica
4.13.6 |Estaciones de trabajo para 4 personas 1.00 u $900.00 $900.00 $270.00 $152.10 $1,322.10
4.13.7 |Escritorios para jefaturas 15.00 u $600.00 $9,000.00 $2,700.00 $1,521.00 $13,221.00
4.13.8 [Robot metdlicos para estaciones de trabajo 1.00 u $100.00 $100.00 $30.00 $16.90 $146.90
4.13.9 |Mueble de recepcion 1.00 u $1,000.00 $1,000.00 $300.00 $169.00 $1,469.00
4.13.10 |Mueble de cocina: melamina y cubierta de cuarzo 1.00 u $1,400.00 $1,400.00 $420.00 $236.60 $2,056.60
4.14 [PINTURA $8,850.00 $2,655.00 $1,495.65 $13,000.65
4.14.1 |Aplicacion de 2 manos de pintura 3,000.00 m? $2.95 $8,850.00 $2,655.00 $1,495.65| $13,000.65
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ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

ftem Descripcién Cantidad | Unidad | Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
4.15 [PAREDES SEGUNDO NIVEL $22,055.45 $6,616.63 $3,727.37 $32,399.45
415 |Paredes de bloque de concreto de 15x20x40cm, 32044 | me $2850|  $9,388.90 $2,816.67|  $158672| $13,792.29
bastones #3 @40cm
4.15.2 [Bloque solera de 15x20x40cm, 2#3, est. #2 @15cm 665.60 ml $6.50 $4,326.40 $1,297.92 $731.16 $6,355.48
4153 |aredes de bloque de concreto de 15x20x40cm, 22153 | me $2350|  $5205.96 $1,561.79 $879.81|  $7,647.55
bastones #3 @40cm
4.15.4 |Bloque solera de 15x20x40cm, 2#3, est. #2 @15cm 359.22 ml $6.05 $2,173.28 $651.98 $367.28 $3,192.55
4.15.5 |Solera de corona de 15x20cm, 4#3, est. #2 @15cm 59.87 ml $16.05 $960.91 $288.27 $162.39 $1,411.58
4.16 |[ACABADOS $9,719.67 $2,915.90 $1,642.62 $14,278.20
4.16.1 [Repello vertical de paredes, columnas y nervios 971.39 m?2 $5.75 $5,585.49 $1,675.65 $943.95 $8,205.09
4.16.2 |Repello vertical de paredes, externo, sisado a 80cm 105.51 m? $6.75 $712.19 $213.66 $120.36 $1,046.21
4.16.3 |Afinado de paredes, columnas y nervios 869.83 m? $2.55 $2,218.07 $665.42 $374.85 $3,258.34
4.16.4 |Repello de cuadrados de puertasy ventanas 161.60 ml $5.25 $848.40 $254.52 $143.38 $1,246.30
4.16.5 |Afinado de cuadrados de puertasy ventanas 161.60 ml $2.20 $355.52 $106.66 $60.08 $522.26
417 [PISOSY ENCHAPES $13,667.32 $13,737.07 $3,5662.57 $30,966.96
4.17.1 |Enchape de paredes de bafios 113.87 m? $21.00 $2,391.27 $717.38 $404.12 $3,512.78
4.17.2 |Piso porcelanato claro mate formato 61x61cm 607.33 m?2 $17.55 $10,658.64 $3,197.59 $1,801.31 $15,657.54
4.17.3 |Z6calo de porcelanato de 10x60cm 129.98 ml $4.75 $617.41 $185.22 $104.34 $906.97
4.18 |[DIVISIONES $4,520.00 $13,737.07 $2,373.42 $20,630.49
4.18.1 [Division de tablayeso color gris claro 200.00 m2 $22.60 $4,520.00 $1,356.00 $763.88 $6,639.88
4.19 |[CIELOS FALSOS $6,510.00 $1,953.00 $1,100.19 $9,563.19
4191 |Clelo falso aluminio natural 2x2, aglomerado HR 20000 | m2 $3255|  $6,510.00 $1,953.00 $1,10019|  $9,563.19
acustico
420 [PUERTASY VENTANAS $8,220.00 $2,466.00 $1,389.18 $12,075.18
4.20.1 |P-1 Puerta de vidrio laminado de 6mm 4.00 u $500.00 $2,000.00 $600.00 $338.00 $2,938.00
4,202 |72 Puerta de MDF cabado mate color cafe oscuro | u $280.00|  $1,120.00 $336.00 $189.28|  $1,645.28
con todos sus accesorios
4,203 |"-3Puerta de MDF cabado mate color café oscuro 6.00 u $280.00|  $1,680.00 $504.00 $283.92|  $2,467.92
con todos sus accesorios
4.20.4 |V-1 Ventanas de vidrio fijo laminado de 6mm 24.00 u $130.00 $3,120.00 $936.00 $527.28 $4,583.28
4.20.5 |V-2 Ventanas tipo sifon de 1.60x0.6m 4.00 u $75.00 $300.00 $90.00 $50.70 $440.70
421 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $1,773.30 $531.99 $299.69 $2,604.98
421 |TuberadePVC de @3/4", 250 PSI, para agua 159.00 ml $4.25 $675.75 $202.73 $114.20 $992.68
potable, incluye todos los accesorios
4.21.2 |Tuberia de PVC de &2", 100 PSI, para venteo 100.00 ml $4.25 $425.00 $127.50 $71.83 $624.33
4213 |TuberiadePVCded 4", 100 PSI, para aguasnegras, | g oo ml $7.55 $517.55 $155.27 $87.47 $760.28
incluye todos los accesorios
4.21.4 |Tapén resumidero de 3" cuadrado tipo Helvex 5.00 u $31.00 $155.00 $46.50 $26.20 $227.70




ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

item Descripcion Cantidad | Unidad [ Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
4.22 |ARTEFACTOS Y MUEBLES SANITARIOS $1,740.00 $522.00 $294.06 $2,556.06
Lavamanos tipo ectangular bajo cubierta, color
4.22.1 |blanco (incluye desague, sifones, tubo de abasto, 4.00 u $155.00 $620.00 $186.00 $104.78 $910.78
grifo y valvula de control)
Inodoro elongado blanco, con doble descarga
4222 | . 4.00 u $225.00 $900.00 $270.00 $152.10 $1,322.10
(incluye tubo de abasto y valvula de control)
4223 Earrgs para personas con discapacidad de acero 400 u $55.00 $220.00 $66.00 $37.18 $323.18
inoxidable de 24"
4.23 [PINTURA $4,956.00 $1,486.80 $837.56 $7,280.36
4.23.1 |Aplicacion de 2 manos de pintura 1,680.00 m?2 $2.95 $4,956.00 $1,486.80 $837.56 $7,280.36
5.1 [Solera de corona 1 de 15x40cm, 4#3, est. #3 @15cm 58.91 ml $25.50 $1,502.21 $450.66 $253.87 $2,206.74
5.2 |Solera de corona 2 de 20x40cm, 6#4, est. #3 @15 cm 34.10 ml $27.50 $937.75 $281.33 $158.48 $1,377.55
5.3 [Viga V-1 de 20x40cm, 4#5, est. #3 @15cm 32.52 ml $45.75 $1,487.79 $446.34 $251.44 $2,185.56
5.4 |Viga V-2 de 15x30cm, 4#4, est. #3 @15cm 11.80 ml $44.25 $522.15 $156.65 $88.24 $767.04
5.5 [Viga V-3 de 15x30cm, 4#3, est. #3 @15cm 23.57 ml $42.30 $997.01 $299.10 $168.49 $1,464.61
5.6 [Viga V-4 de 20x40cm, 4#6 y 2#3, est. #4 @15cm 23.40 ml $62.30 $1,457.82 $437.35 $246.37 $2,141.54
5.7 |Viga Macomber VM-1, segln detalle en planos 41.33 ml $115.25 $4,763.28 $1,428.98 $804.99 $6,997.26
5.8 |Losas aligeradas de vigueta y bovedilla VT1-20 175.00 m?2 $60.25 $10,543.75 $3,163.13 $1,781.89 $15,488.77
6.1 |Fundacionessegun detalle en planos 1.00 s.g $825.00 $825.00 $247.50 $139.43 $1,211.93
6.2 |Estructura metdlica de perfil W10x19 4.00 s.g $1,578.00 $6,312.00 $1,893.60 $1,066.73 $9,272.33
6.3 |Conformacion de peldarios 28.50 ml $78.25 $2,230.13 $669.04 $376.89 $3,276.05
6.4 |Pasamanosdevidriotempladoy herrajes de acero 17.70 ml $112.00|  $1,982.40 $594.72 $335.03|  $2,912.15
inoxidable
71 |Comstruccion de caseta devigianciasegun detalle | o, sg | $2250.00|  $2,250.00 $675.00 $380.25|  $3,305.25
en planos
— I -
gy |Construcciondecasetadeplantadeemergenciay | o, sg | $7,25000|  $7,250.00 $2,175.00 $1,22525  $10,650.25
subestacion
9.1 |Construccion de bodegay cuarto de bombeo 1.00 s.g $3,550.00 $3,550.00 $1,065.00 $599.95 $5,214.95
10.1 |Construccioén espacio fisico de agencia bancaria 1.00 s.g $5,550.00 $5,550.00 $1,665.00 $937.95 $8,152.95




ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

item Descripcion Cantidad | Unidad [ Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
11.1 |TAPIAL PERIMETRAL $84,434.63 $25,330.39 $14,269.45( $124,034.46
11.1.1 |Trazo por metro lineal 220.00 ml $1.55 $341.00 $102.30 $57.63 $500.93
11.1.2 |Excavacion manual hasta 1.50m 176.00 m3 $9.00 $1,584.00 $475.20 $267.70 $2,326.90
tacié | to 20:1 (5%
1113 |Compactacion suelo cemento 2011 (5%) para 66.00 m3 $3550|  $2,343.00 $702.90 $395.97|  $3.441.87
fundaciones, inlcuye acarreo de material selecto
i 0,
1114 |REleN© con material selecto compactadoaun 90%. | 17605 | s $2250|  $3960.00 $1,188.00 $669.24|  $5,817.24
inlcuye acarreo del material
11.1.5 |Desalojo 228.80 m3 $7.00 $1,601.60 $480.48 $270.67 $2,352.75
11.1.6 |Solera de fundacion seguin detalle 220.00 ml $58.50 $12,870.00 $3,861.00 $2,175.03 $18,906.03
1117 ga;d de bloque de 15cm, sisado, con contrafuertes | 2o, o, |, $60.25|  $47,718.00 $14,315.40 $8,064.34|  $70,097.74
Pared de bloque de 15cm, sisado, h=0.40m desde
11.1.8 |NPT, inlcuye solera de fundacion y tubo verticalde 2" | 98.65 ml $98.50 $9,717.03 $2,915.11 $1,642.18 $14,274.31
h=2.60 segun detalle, costado Norte.
Porton de acceso metélico de 2 hojas, cada una de
1119 1.00 u $4,300.00 $4,300.00 $1,290.00 $726.70 $6,316.70
5mx2.6m, columnas de concreto en cada extremo
11.2 |ESTACIONAMIENTOS Y ACERAS $126,452.30 $37,935.69 $21,370.44| $185,758.43
11.2.1 |Excavacion manual hasta 1.50 m 16.53 m3 $9.00 $148.78 $44.64 $25.14 $218.56
. Ry
112 |COMPactacion suelo cemento 20:1 (5%) para 30998 | me $3550|  $11,004.15 $3,301.24 $1,859.70|  $16,165.09
fundaciones, inlcuye acarreo de material selecto
11.2.3 [Bordillos de concreto 551.05 ml $11.50 $6,337.08 $1,901.12 $1,070.97 $9,309.16
11.2.4 |Adoquin de 20x20cm en acera 474.23 m? $22.50 $10,670.18 $3,201.05 $1,803.26 $15,674.49
11.2.5 |Adoquin de 60x40cm en acera 774.81 m? $25.50 $19,757.66 $5,927.30 $3,339.04 $29,024.00
A - " Imitacio -
1126 [Adoquin de 60xd0cm y delimitacion con adoquinde |, ) gq | . $28.50|  $29,714.96 $8,014.49 $5021.83| $43,651.27
10x10cm para estacionamiento
11.2.7 |Topes de concreto, 2 por estacionamiento 84.00 u $10.00 $840.00 $252.00 $141.96 $1,233.96
11.2.8 |Area exterior de circulacién asfaltada 507.25 m?2 $78.55 $39,844.49 $11,953.35 $6,733.72 $58,531.55
Pl i6 hi | i
1129 |Fantacion de hierbas/matas sobre mezcla de tiera, | 7655 | $7.25|  $2,007.53 $602.26 $339.27|  $2,949.05
con proporcién 1:1:1 hojarazca-tierra negra-pémez
11.2.10|Mani rastrero sobre tierra negra 1,290.00 m2 $4.75 $6,127.50 $1,838.25 $1,035.55 $9,001.30
11.3 |CANCHA DE FUTBOL $28,488.97 $8,546.69 $4,814.64 $41,850.30
11.3.1 |Corte en terraza 251.12 m?3 $1.95 $489.68 $146.91 $82.76 $719.35
11.3.2 |Desalojo 326.46 m3 $7.00 $2,285.19 $685.56 $386.20 $3,356.95
C tacio | to 20:1 (5%
11,33 | Sompactacion suelo cemento 20:1 (5%) para 18834 | me $3550|  $6,686.07 $2,005.82 $1,129.95|  $9,821.84
fundaciones, inlcuye acarreo de material selecto
11.3.4 nGenga negra de potrero, incluye 10cm de tierra 68000 | m? $12.25|  $8,330.00 $2,499.00 $1,407.77|  $12,236.77
Tapial perimetral de malla ciclén #9, con tubos
11.3.5 |verticales de 2"y horizontales de 11/2", inlcuyen 102.86 ml $59.80 $6,151.03 $1,845.31 $1,039.52 $9,035.86
puertas de acceso
11.3.6 |Bodega 1.00 s.g $1,500.00 $1,500.00 $450.00 $253.50 $2,203.50
11.3.7 |Forjado de gradas techadas para expectadores 22.00 ml $138.50 $3,047.00 $914.10 $514.94 $4,476.04
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item Descripcion Cantidad | Unidad [ Unitario Total Costos indirectos IVA Subtotal
11.4 [EQUIPAMIENTO Y JARDINERIA $13,000.00 $3,900.00 $2,197.00 $19,097.00
11.4.1 |Jardineria general 1.00 S.G $13,000.00 $13,000.00 $3,900.00 $2,197.00 $19,097.00
11.5 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $57,193.66 $17,158.10 $9,665.73 $84,017.49
1151 |1UPeria de PVC de @3/4", 250 PSI, para agua 48000 | ml $4.25|  $2,040.00 $612.00 $344.76|  $2,996.76
potable, incluye todos los accesorios
11.5.2 |Grifos para exteriores de 3/4" 9.00 u $4.25 $38.25 $11.48 $6.46 $56.19
11523 Caja de 40x40cm con tapadera, incluye valvula de 1.00 u $35.00 $35.00 $10.50 $5.02 $51.42
control para agua potable
T i PV ", 100 PSI i
115.4 |/UPeia de PVC de 33", 100 PSI, para aguasservidas, |, 5o ml $7.55 $93.24 $27.97 $15.76 $136.97
incluye todos los accesorios
1155 |[uberiadePVC de 06", 100PSI, para aguasnegras, | ;15 | $11.95|  $1,722.35 $516.71 $201.08|  $2,530.14
incluye todos los accesorios
11.5.6 |Construccion de cisterna 1.00 u $6,000.00 $6,000.00 $1,800.00 $1,014.00 $8,814.00
11.5.7 |Construccion de fosa séptica 1.00 u $4,000.00 $4,000.00 $1,200.00 $676.00 $5,876.00
11.5.8 |Construccién de pozo de absorsiéon 1.00 u $1,800.00 $1,800.00 $540.00 $304.20 $2,644.20
11.5.9 |Construcciéon de planta de tratamiento 1.00 u $14,531.88 $14,531.88 $4,359.56 $2,455.89 $21,347.33
11.5.10|Canaktarecolectora de aguas uvias, hecha de 63202 | ml $24.20|  $15204.88 $4,588.47 $2,584.84| $22,468.18
concreto, ancholibre de 0.25 a 0.40cm
11.5.11 [Tapadera metdlica para canaleta 321.58 ml $22.50 $7,235.55 $2,170.67 $1,222.81 $10,629.02
11.5.12|Trabajos de terraceria 1.00 s.g $3,800.00 $3,800.00 $1,140.00 $642.20 $5,582.20
11.5.13|Caja de aguas negras 70x70cm 3.00 u $84.00 $252.00 $75.60 $42.59 $370.19
11.5.14|Caja de aguas negras 1.1x1.1m 2.00 u $175.25 $350.50 $105.15 $59.23 $514.88
$1,367,723.27 $410,316.98 $231,145.23 $2,009,185.49
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PRESUPUESTO ESTIMADO - CNR
CHALATENANGO
$2,009,185.49

$231,145.23 |
12%
$410,316.98
20%

$1,367,723.27
68%

<« SUBTOTAL COSTOS INDIRECTOS . IVA

Grafica 14. Desagregacion de presupuesto estimado - anteproyecto CNR Chalatenango.
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4.3 CONCLUSIONES

A continuacién se detallan los principales elementos a
destacar tras el desarrollo del presente trabajo.

Ambas propuestas estan orientadas a dar solucién a la
problematica de los costos de arrendamiento de
inmuebles privados para el funcionamiento de las sedes
del CNR, buscando desarrollar una opcién viable,
funcional, innovadora y emblematica en inmuebles
propios, que pueda ser considerada como una referencia
para la remodelacion, nueva construccion o ampliacion
de otras sedes departamentales.

Asi mismo, resaltar que, las propuestas de disefio se
sustentan y estan enfocadas en solventar las necesidades
tanto del cliente interno (personal del CNR), como del
cliente externo (usuarios) de la institucion, pue permita al
CNR seguir prestando servicios de calidad en un
ambiente laboral agradable.

Los costos estimados para cada propuesta de disefo,
incluyendo costos indirectos y el Impuesto al Valor
Agregado (IVA) son los siguientes:

e Oficina departamental del CNR en La Paz:
$1,284,902.68

¢ Oficina departamental del CNR en Chalatenango
$2,009,185.49

ANTEPROYECTO DE DISENO PARA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL
LA PAZY CHALATENANGO

Cada uno de los disefios arquitecténicos ha pretendido
generar una distribucion funcional de los espacios, con
areas mas abiertas y menos restrictivas visualmente,
generando un disefio0 mas limpio e incorporando el
sentido de transparencia en la gestidon publica al que se
hace mencidbn en el estudio del caso analogo
presentado.
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