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INTRODUCCION:

Desde que el ser humano comenzé a organizarse en
ciudades, se han focalizado las actividades econdmicas,
culturales y sociales de la poblacion en los centros de las
mismas. A medida que estas crecen y evolucionan, sus centros
fundacionales quedan en abandono o al descuido de su
infraestructura y supraestructura. Esto permite que se pierda
muchas veces la riqueza arquitecténica y urbana, junto con la
identidad cultural de sus habitantes.

Quezaltepeque, al ser una ciudad cuyos origenes datan
de la época prehispanica y cuenta con un legado histérico lleno
de tradicén y arquitectura desde finales del S. XIX; si bien, su
crecimiento ha sido moderado a lo largo de los afios, los bordes
de su centro histérico (denominado localmente como Casco
Urbano Viejo) se han mantenido hasta el dia de hoy.

Sin embargo, el comercio formal no ha respetado
muchos de los inmuebles con valor cultural y, de igual forma,

el comercio informal ha cubierto muchas edificaciones e

interrumpe la circulacién en varias calles, propiciando
amenazas antropicas como contaminacion e inseguridad.

Es por ello que ante esta problematica se formula el
presente plan de ordenamiento, donde se buscar tomar
conceptos y teorias referentes al urbanismo y al patrimonio
historico y culturar que sentaran las base para el desarrollo del
presente documento.

Este documento técnico servira a su vez como apoyo
para la Alcaldia del municipio ya que contara con recopilacién
de datos de la situacién actual en el Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque y presentara una serie de proyecciones y
propuestas integrales que permitan potenciar el desarrollo
urbano, econémico, social y cultural; ya que Quezaltepeque, al
ser un municipio que forma parte de Pueblos Vivos, cobra un
rol de importancia no solo regional si no a nivel nacional y por
tanto su centro historico merece ser conservado y ordenado; de
forma que las actividades del diario vivir de su poblacién y la
oferta turistica no se vean afectadas entre si.

También mediante este plan se busca regular y normar

la imagen urbana a manera que los elementos arquitecténicos



de fachadas, perfiles y cromatismos mantengan una estética
integral dentro de todo el perimetro; tanto para edificaciones
extistentes como toda construccidén a desarrollar en futuros
proyectos, de forma que esto propicie también a la
conservacion de los muchos inmuebles con alto valor cultural
que posee la ciudad. Para ello se estudian los estilos
arquitecténicos existentes, el uso del color y se establecen
como obligatorios los aspectos que tengan mayor
representacién dentro del drea de estudio.

En el capitulo final se presentan los componentes del
plan de ordenamiento como respuesta a cada unos de los
problemas encontrados en la fase de prospectiva; entre los
compomentes se establece la misién y visiéon que tendra el
centro histérico, asi como valores, estrategias y politicas que
orientan los intereses del plan. Ademas se propone fortalecer
el esquema institucional de la alcaldia mediante la creacion de
una unidad destinada a la recuperacidon, ordenamiento vy
conservacion continua del Casco Urbano Viejo. Posteriormente
se muestran una serie de sub-planes que engloban los

programas y proyectos en los que se busca restaurar el medio

ambiente en que se desenvuelven las diversas actividades de la
ciudad, también se busca apoyar al sector comercial mas
desfavorecido como lo son las micro y pequefias empresas, de
manera que se pueda solventar los problemas de comercio
informal. De la mano con el punto anterior se propone la
restauracién y creacién de nuevos espacios plblicos de tal
forma que se brinden lugares limpios, ordenados y controlados
para la recreacion y el comercio de distintos productos. Como
ultimo componente dentro del plan se presentan instrumentos
auxiliares como la actualizacion de la carotgrafia urbana en la
que se ordena no solo la vialidad del centro histérico, si no
también los usos de suelo propuestos y la actualizacidon de
bienes culturales inmuebles en conjunto con los bordes del
Casco Urbano Viejo y su area de amortiguamiento, la propuesta
de una carta cromatica y manuales de disefio como insumos
auxiliares de la ordenanza municipal y que permiten una mas
facil aplicacion de la misma. De esta forma se asegura la
perpetuidad de un desarrollo ordena y la conservacién del
patrimonio por un periodo de 10 afios correspondientes a la

validez del plan.
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

1.1 MARCO FORMULATORIO:

En este marco se plantean las generalidades en la
formulacién del documento. Para ello es necesario enfatizar la
problematica existente en el Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque, asi como los objetivos y alcances que se
pretende obtener; de igual forma, se muestra la estructura
metodoldgica con la que se desarrollara la investigacién y

posterior propuesta en la generacion del plan.

1.1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA:

El municipio de Quezaltepeque es uno de los pueblos
vivos mds importante en la zona central del pais, presentando
un continuo desarrollo comercial y turistico que ayuda a la
economia local de sus habitantes; sin embargo, la poca
planificacion, inversion, las  actividades econdmicas
desorganizadas y otras situaciones, han afectado la imagen, el

patrimonio y el espacio publico.

Quezaltepeque es uno de los pueblos con gran potencial
turistico, el cual ha sido desaprovechado, debido a estos

problemas, dejandolo solamente como una ciudad de paso o
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para desarrollo industrial en su mayoria. De igual forma, la falta
de herramientas e instrumentos que potencien y aseguren a
largo plazo el ordenamiento, progreso y conservaciéon de su
casco urbano, es una de las principales causas de la situacién

actual de la ciudad.

Todos los problemas antes mencionados, generan
dificultades en la manera en que se vive el espacio publico y se
transita, tanto el peatdon como los vehiculos, presentando poca
claridad en sus usos de suelo, contaminacidén visual y
problemas en la accesibilidad y circulacién, acentuandose en
Casco Urbano Viejo lo que propicia al desorden de la ciudad y
la destruccién del patrimonio.

1.1.2 JUSTIFICACION

Quezaltepeque es uno de los municipios pertenecientes
al Valle de San Andrés, y estd conectado con municipios muy
importantes como Nejapa, Aguilares, San Salvador y Santa
Tecla, lo cual genera muchas posibilidades e impulsa el
desarrollo en el municipio. Cabe mencionar que Quezaltepeque
es un municipio con mucho potencial turistico, industrial,

comercial y patrimonial.
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Parte importante de dicho municipio es su casco
urbano, ya que es ahi donde se inicia el dinamismo, donde nace
la ciudad, y se impulsa el desarrollo del resto del municipio. Es
por ello por lo que se convierte en una de las zonas mas
transitadas por vehiculos, visitantes y sus propios habitantes;
por tal razén es tan importante recuperar los espacios
historicos, publicos al usuario, para brindarles una experiencia
integral de ciudad, con calles caminables, movilidad vehicular
fluida, que se adecue a las necesidades que demanden las
actividades que se desarrollan.

Es por eso por lo que la alcaldia externa la necesidad de
formacion de un plan de ordenamiento: una mejora del espacio
publico y la imagen del casco urbano viejo que permita un
mejor desarrollo de las actividades de visitantes y residentes de
la urbe con el fin de reforzar la identidad de la ciudad, incentivar
el desarrollo econémico, social y cultural, y potenciar las

fortalezas con las que cuenta el Casco Urbano Viejo.
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1.1.3 OBJETIVOS
General
Elaborar una propuesta de plan de ordenamiento
urbano para el Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque que
permita un mejor funcionamiento en las actividades sociales y
comerciales de sus habitantes.
Especificos
= Elaborar las bases metodolégicas mediante la definicion
del proceso de investigacion para la formulacion del
plan.
= Formular un diagnéstico a partir de la recopilacion de
informacién en campo y documentacién que permita
esclarecer la situacion actual del area de estudio.
= Plantear diversos escenarios haciendo uso de estudios y
estadisticas previas que orienten la realizacion de
propuestas en vista de los futuros posibles.
= Formular un conjunto de propuestas y estrategias de
intervencion para el ordenamiento de la ciudad a través
de lineas de accién y politicas que hagan vigente y

efectivo el plan.
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1.1.4 ALCANCES

Técnico

Presentacion de un Plan de Ordenamiento con base a
criterios urbanos y arquitectonicos que incluya propuestas para
el ordenamiento y la conservacion del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque.

Social

Presentacion de estrategias integrales a corto, mediano
y largo plazo de ejecucion, que garanticen el cumplimiento del
plan incorporando a todos los actores sociales que en el mismo
sean requeridos.

Geogriéfico

Definicion de un perimetro actualizado para el Casco
Urbano Viejo de Quezaltepeque, asi como su respectivo

perimetro de amortiguamiento.
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1.1.5 LIMITES

Geografico

El rea de estudio e intervencion del plan esta ubicada
en el centro histérico del municipio de Quezaltepeque,
departamento de La Libertad, delimitado por la 82 calle oriente,
la 9% calle oriente, la 1% avenida sur, y la 2% avenida norte. Limite
considerado el “Casco Urbano Viejo” por la Alcaldia Municipal
de Quezaltepeque.

Temporal

El plan de ordenamiento para el casco urbano viejo del
municipio de Quezaltepeque ha sido elaborado en un periodo
de 9 meses, comprendido del 14 de febrero al 11 de noviembre
del afio 2022. Ademas, se concibe una aplicacion del plan para
10 anos, es decir 3 periodos edilicios mas un ano de evaluacion.

Social

El plan de ordenamiento esta orientado a los
habitantes, visitantes y gobernanza del municipio de

Quezaltepeque.
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1.1.6 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

Para desarrollar la propuesta de Plan de Ordenamiento
para el Casco Urbano Viejo del municipio de Quezaltepeque (el
cual, para efectos de abreviacién, se denominard en adelante
C.U.V.) se realizard una investigacién bibliografica de la que se
obtenga toda la informacién actualizada perteneciente al area
de estudio y se complementara con una investigacién de campo
para obtener datos mas especificos del lugar y asi desarrollar
un plan eficiente e integral.

La propuesta sera desarrollada en 4 etapas de las cuales
se desprenden una serie de marcos estructurados por un breve
preambulo, el cuerpo informativo y un cuadro de conclusiones
a manera de corolario. Todos ordenado de forma ldgica,
mediante el método deductivo-inductivo, recopilando,
analizando y posteriormente retroalimentando los datos
obtenidos, para dar como producto final propuestas vy
lineamientos de ordenamiento para el area de estudio.

A continuacion, se describen las etapas a desarrollar:

ETAPA | FORMULACION: Esta etapa permite identificar el

problema, y a partir de ahi, plantear la linea de trabajo de toda
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la investigacion, mediante objetivos, alcances, delimitaciones y
otros. De igual forma, en esta etapa se definen los conceptos y
teorias necesarias que ayudaran a desarrollar el plan de
ordenamiento.

ETAPA 1l DIAGNOSTICO: La etapa de diagndstico va
acompanada de la investigacion realizada en campo, la cual
permitird hacer levantamientos de informacién necesaria para
conocer la situacion actual del area de estudio. Asimismo, se
recopilan las distintas normativas, leyes, hechos histéricos,
aspectos urbanos, arquitectonicos, climaticos y otros, que
serviran de base para las etapas posteriores.

ETAPA Il PROSPECTIVA: A partir de los datos obtenidos
en la etapa de diagnéstico se analiza dicha informacion y se
plantean criterios a tomar en cuenta para la etapa siguiente, asi
como la construccién de escenarios posibles y proyecciones del
area de estudio.

ETAPA IV PROPUESTA: Es la etapa final, en la que se
definen y se da la propuesta de lineamientos, programas,
planes y proyectos de intervencidon urbana, que permitiran el

ordenamiento del C.U.V. del municipio de Quezaltepeque.
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ESQUEMA METODOLOGICO

FASE |- FORMULACION FASE IIl: IAGNOSTICO FASE HE: PROSPECTIVA FASE IV- PROPUESTA

Etapa inicial en la que SE realiza a

se presenta el tema a investigacion de En esta etapa se Es la etapa final en la que
desarrollar y se campo pertinente, asi plantean los posibles se dan los lineamientos,
introducen los como la informacion escenarios y criterios a proyectos, programas vy
conceptos a utilizar base existente, que tomar en cuenta para otros a implementar en
para el desarrollo de la permitira conocer dichos escenarios. el plan.

investigacidn. mejor el area de

A .
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1.2 MARCO CONCEPTUAL

Se expone, en el siguiente apartado, un conjunto de
ideas y conceptos que seran de utilidad como base teédrica y
como guia en el proceso de desarrollo.

1.2.1 PLANIFICACION

La Real Academia Espafiola define plan como un
"modelo sistematico de una actuacion publica o privada, que se
elabora anticipadamente para dirigirla y encauzarla”; es decir es
un conjunto de pasos y medidas que se establecen de forma
ordenada para la realizacién de una accidon y que marcan la ruta
a seguir para lograr las metas y objetivos planteados.

1.2.2 PLANEACION URBANA:

La planeacion urbana es la disciplina que se ocupa de la
formacion y transformacion del espacio urbano, considerando
las dimensiones geograficas, sociales, culturales, econdémicas y
legales de las ciudades, para fomentar su desarrollo.

Para este fin, se ayuda de instrumentos técnicos y
normativos que pretenden ordenar el suelo y regular su
transformacidon o conservacion, para fomentar un desarrollo
socialmente

equitativo, econdmicamente viable y
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ambientalmente sostenible. En el Plan Nacional de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial se establece Ia
clasificacion de una serie de planes especializados segun su

interés o el area de estudio que abarcan.

Figura 2. Equipo de trabajo en una planeacion de ciudad.
Fuente: blog paisaje transversal

Tipos de planes:
= Directores: Un plan director es un documento de
planificacion que detalla el marco técnico en el que se
desarrollard unaintervencion a largo plazo. Sirve como base
para el desarrollo de varios proyectos de una misma indole
y delimita los alcances de la propuesta. El documento que

se obtiene comprende un marco teérico del proyecto y un

A
9>
v




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

planeamiento de las intervenciones a realizar. Para ello se
ayuda de informacién grafica que representa el estado
actual de las zonas a intervenir, su delimitacion,
catalogacion, entre otros.

Desarrollo urbano vy rural: Los Planes de Desarrollo Urbano

y Rural tienen por objeto el ordenamiento y desarrollo
integral del territorio para encauzar los procesos de
desarrollo urbano y de desarrollo rural, estableciendo una
Los planes de

regulacion detallada de los mismos.

Desarrollo Urbano y Rural deben tener el contenido
apropiado para ejercer de acuerdo con planificacién, la
competencia urbanistica y de uso de los suelos productivos
y para otorgar permisos o autorizaciones, excepto en
ambitos en los que, por el plan, se establezca la necesidad
de planes parciales.

plan de ordenamiento

Ordenamiento _territorial: Un

territorial es una herramienta de planeacién para el
desarrollo fisico del territorio. Se define como el conjunto
de objetivos, directrices y estrategias adoptadas para

orientar y administrar el desarrollo del territorio y la

establecen planes parciales,

mediante
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utilizacién del suelo, con el fin de garantizar un crecimiento

ordenado y administrar los recursos eficiente vy
sosteniblemente de la forma mas equitativa posible. Estos
planes suelen incluir un analisis social y econémico de la
poblacién y ambiental y geografico del territorio.

Dentro de los planes de ordenamiento territorial se
los cuales son instrumentos

los cuales se desarrollan y complementan las

disposiciones de planificaciéon para zonas urbanas especificas.

Su

principal objetivo es afinar el plan del ordenamiento

territorial que, de por si solo, no logra tener el detalle necesario.

Figura 3. Plano esquemadtico del Metroplan 80.
Fuente: Ministerio de Obras Publicas.
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1.2.3 IMAGEN URBANA:

La imagen urbana es la composicion de elementos y
caracteristicas arquitecténicas, sociales y naturales que
contribuyen en la identidad de una ciudad. Se destacan 5
elementos fundamentales: los nodos, los caminos o sendas, los
bordes, los distritos o barrios y los hitos (Kevin Lynch, 1976).

Tipos de elementos Urbanos:

* Nodos: Son puntos en la ciudad que sirven como
referencia y a los cuales se puede acceder, estos
pueden servir como focos de un barrio. La escala
puede abarcar desde un edificio o plaza, hasta
un parque o una manzana completa. Una ciudad
puede ser un nodo si se estudia desde una escala
hacional o internacional.

= Sendas: Son conductos que ayudan a la
circulacion dentro de la ciudad, organizan y
conectan los diferentes espacios en ellas. Estas
pueden estar conformadas por calles, senderos,

lineas de transito, canales o vias férreas.
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Bordes: Elementos lineales que delimitan
sectores dentro de la ciudad, como lineas de
tren, playas, bordes de desarrollo, accidentes
geograficos, muros, etc. Estas pueden o no ser
penetrables.

Barrios: Son las secciones de la ciudad
concebidas como sectores o porciones
delimitadas del tejido urbano y que se
conforman de una serie de usos de suelo
determinados. Estos ayudan también a la
gestion y desarrollo de las ciudades pues forman
parte de la escala de planificacion.

Hitos: Son puntos de referencia dentro de la
ciudad, pero a los cuales no se puede acceder,
se caracterizan por su singularidad, teniendo un
aspecto Unico y memorable en un contexto
especifico. Ayudan a la ubicacion espacial dentro

de la ciudad.

A
<11>
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Figura 4. Cinco elementos del espacio urbano segun Kevin Lynch
Fuente: The Image of the City.

1.2.4 PATRIMONIO

Con base a las disposiciones de la UNESCO, el
patrimonio es un conjunto de bienes adquiridos por herenciay
que poseen un valor histérico, cultural o econémico. pueden
ser pertenecientes a una persona juridica o natural.

Tipos de Patrimonio:

= Patrimonio Natural: Se entiende como los

monumentos  naturales  constituidos  por
formaciones fisicas y biolégicas o un grupo de

ellas, que tengan valor universal desde un punto
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de vista estético o cientifico. Esto puede abarcar
formaciones  geoldgicas, fisio-geograficas,
habitat de especies animales y vegetales
amenazadas, asi como zonas haturales
estrictamente delimitadas.

Patrimonio  Cultural: Este engloba los

monumentos, obras arquitectonicas,
escultdricas, pintura o elementos arqueolégicos
con un valor universal desde el punto de vista de
la historia, el arte y la ciencia. También incluye
grupos de estructuras arquitecténicas con
unidad e integracion al paisaje.

Patrimonio Tangible: Se refiere a los elementos

de valor culturar fisicos, es decir aquellos que
son palpables como objetos arqueoldgicos,
estructuras, esculturas, pintura, monumentos.

Patrimonio Intangible: Son elementos de valor

cultural que no poseen una materia fisica, como
conocimientos, tradiciones, relatos orales,

danzas folcléricas, rituales, gastronomia, etc.




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Figura 5. Productos de alfareria en Quezaltepeque.
Fuente: Tesis: “Estudio descriptivo del proceso artesanal realizado en el taller

alfarero Juan Guzman del municipio de Quezaltepeque, La Libertad “-20714

1.2.5 CENTRO HISTORICO

Los centros histdricos son la parte mas antigua de la
ciudad, en ella se desarrollaron las primeras construcciones,
viviendas, mercados, oficinas y espacios publicos. Estos

espacios representan lo que en una época fue el centro de la
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ciudad y el inicio de su expansién. Los centros histéricos en El
Salvador son delimitados por Decreto Legislativo No. 513 y en
ellos contienen los edificios de mayor importancia durante el

asentamiento de la ciudad.

Figura 6. Centro Historico de San Salvador, El Salvador.
Fuente. Pdgina 21k San Salvador

Componentes del Centro Histérico

= Bienes Culturales: Segun la coordinacién general

de Guadalajara son todos aquellos bienes
muebles materiales e inmateriales originales que

reinen valor estético, histérico o intelectual
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relevante como producto de la creatividad
humana en cualquiera de las manifestaciones
cientificas, artisticas vy literarias.

Bien Cultural Inmueble: Son las edificaciones,

elementos o fragmentos arquitecténicos vy
ornamentales, testimonios de wuna etapa
historica, hecho o de un personaje, que sean
expresién del gusto de una época o region.

Bienes Culturales Muebles: Dentro de los bienes

muebles se incluyen objetos de interés artistico
o cientifico tales como: cuadros, pinturas,
producciones originales de arte, estatuario y
esculturas, grabados, objetos mobiliarios,
instrumentos de musica antigua, imagineria,
retablos, artesanias populares, objetos liturgicos
y otros.

Bienes Culturales Intangibles: Son todas aquellas

expresiones de un pueblo, raza o regiéon, como

sus costumbres, tradiciones, bailes, lenguaje.
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Bienes Inmuebles: Son todas las obras

arquitecténicas, artisticas o histéricas, como
sitios arqueoldgicos, conjuntos historicos vy
edificaciones de interés, asi como obras de la
naturaleza, como son las grutas, cuevas y sitios
de interés patriético, plazas, parques y otros.

Son el conjunto de objetos ubicados dentro de
una ciudad, son de dominio publico y permiten

la realizacion de diferentes actividades.

1.2.6 MOVILIDAD URBANA

Segun el diccionario de la Real Academia Espafiola,

movilidad es la capacidad de moverse o de recibir movimiento.

Siguiendo esta definicién, la movilidad urbana se identificaria

como la capacidad y/o posibilidad de moverse en la ciudad.

Al mismo tiempo, dentro de la conceptualizacion se

derivan mas términos que integran y dan una visién global de

lo que es la movilidad urbana, estos son:

Calle completa: Es una calle que incluye al

peatén y a todos los medios de transporte

(ciclistas, motociclistas, autobuses,
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automovilistas), de todas las edades y con todo
tipo de habilidades motoras.

Una calle completa permite la convivencia
ordenada de todas las modalidades de
movilidad, viendo la calle desde una perspectiva
mucho mas alla de la vial (IMPLAN Torreon,
México, 2015, proyectos estratégicos).

= Movilidad sustentable: La movilidad sustentable

es un modelo de traslado de bajo consumo de
carbono que ademas de ser saludable, privilegia
el elevar la calidad de vida urbana y el bienestar
colectivo, asi como la creacién espacios publicos
confortables que favorezcan la convivencia
ciudadana.

La movilidad sustentable es aquella capaz de satisfacer
las necesidades de la sociedad de moverse libremente, acceder,
comunicar, comercializar o establecer relaciones sin sacrificar
otros valores humanos o ecoldgicos bdasicos actuales o del

futuro; por tanto, supone mdas que conseguir reducir la

FORMULACION

contaminacion que sale de los tubos de escape de los vehiculos

automotores.

Figura 7. Ejemplo de movilidad sustentable
Fuente: Archdaily, México

La movilidad sustentable también busca proteger a los
colectivos mas vulnerables (peatones, ciclistas o personas con
movilidad reducida), dar valor al tiempo empleado en los
desplazamientos, internalizar los costes socioecondémicos de
cada medio de locomocién y/o garantizar el acceso universal
de todos los ciudadanos a los lugares publicos y equipamientos
en transporte publico colectivo o en medios no motorizados

(World Business Council for Sustainable Development, 2018).
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Figura 8. Efemplo de disefio de movilidad sostenible.
Fuente: Proyecto calle completa, trcimplan, gobierno de México.

1.2.7 CATEGORIAS DE INMUEBLES CULTURALES
Dentro del Reglamento de la Ley Especial para el
Patrimonio Cultural de El Salvador en su Art. 10 se definen las
siguientes categorias de inmuebles culturales:
= Monumentos: Bienes inmuebles que constituyen
la realizacion de obras de arquitectura o
ingenieria, que ofrezcan el testimonio de una

civilizacién, de una fase significativa de su
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evolucion o de un suceso histérico, y que tengan
a la vez interés artistico, cientifico o social.

Monumento de cardcter escultérico: Estructura o

figura erigida en memoria de un hecho histérico,

personaje o con propdsito estético, el cual tiene

interés artistico, social o urbano.

Figura 9. Monumento a la Revolucion en Colonia San Benito, San Salvador

Fuente: blogspot memoriasguanacas

Jardines  Histoéricos: Espacios delimitados,

productos de una composicién arquitectonica y
vegetal, ordenada por el hombre a través de

elementos naturales y auxiliado con estructuras

A
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de fabrica, y que, desde el punto de vista
historico, estético o urbano, tienen interés
publico.

Plazas: Espacios publicos donde se desarrollan
actividades comerciales, sociales, culturales o
civicas, que ademas cuenten con valor histoérico,
arquitecténico, urbanistico o etnografico.

Conjuntos  Histéricos: Todo grupo de

construcciones y de espacios, inclusive los
lugares arqueoldgicos y paleontoldgicos, que
constituyan un asentamiento humano tanto en
medio urbano como en medio rural y cuya
cohesion y valor son reconocidos desde el punto
de vista arqueoldgico, arquitecténico, histoérico,
estético o socio cultural.

Centros Historicos: Nucleos individuales de

inmuebles donde se ha originado el crecimiento
de la poblacidon urbana, que sean claramente
delimitados y  relnen las siguientes

caracteristicas: que formen una unidad de
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asentamiento, representativa de la evolucién de
una comunidad por ser testimonio de su cultura
o por constituir un valor de uso y disfrute de la
colectividad.

Sitios Histéricos: Lugares o parajes naturales

relacionados a acontecimientos o recuerdos del
pasado, a tradiciones populares, creaciones
culturales o de la naturaleza y obra del ser
humano, que posean valor histérico, etnoldgico,
paleontoldgico o antropoldgico.

Zonas Arqueoldgicas: Areas, parajes o lugares

donde existen o se presume la existencia de
bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueoldgica,
hayan sido o no extraidos, y tanto si se
encuentran en la superficie, en el subsuelo, bajo
las aguas territoriales de la Republica o

contenidas en una reserva natural.
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conserva la calidad arquitecténica a través de
sus elementos ornamentales y estilisticos de
gran valor, asi como sus antecedentes historicos
y de esta manera categorizandolos como una
arquitectura relevante en el ambito urbano de la
ciudad.

= Monumento Contextual: Esta es la arquitectura

que complementa el contexto edificado, tiene en

algunos casos elementos decorativos mas

Figura 10. Parque arqueoldgico Casa Blanca, Chalchuapa. modestos con relacion a la arquitectura

Fuente: sitio web wikisivar o
relevante, y esta representa una transicion entre

. e la arquitectura relevante y vernacula.
= Monumento Nacional: Son edificaciones con

= Arquitectura Vernacula: Edificacion modesta,

caracteristicas arquitecténicas y antecedentes

L . L . sencilla, fundamentalmente nativa del medio
histéricos unicos en el ambito nacional.

e rural, se le encuentra también en el entorno de
= Monumento local: son edificaciones con

. . L. zonas urbanas como transicién entre la ciudad y
caracteristicas arquitectonicas y antecedentes

L .. L . el campo. Esta arquitectura es testimonio de la
historicos Unicos en el ambito de la ciudad.

cultura popular conserva materiales por lo
= Monumento Relevante: Esta representa una

. . general no industrializados y sistemas
arquitectura en una escala y monumentalidad

L, , . constructivos regionales de gran adecuacion al
menor con relacion a la categoria anterior, pero
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medio, por lo que constituye un patrimonio
enorme y de vital importancia que debe ser
protegido y conservado.

Monumento  en Ruina: Un monumento

cualquiera que sea su clasificacién, podra optar
a la declaracién en ruina cuando debido al
deterioro surgido, todos los valores que lo
llevaron a su declaracion o calificacion de

Monumento hayan desaparecido de forma que

no pudiera intentarse su restauracion.

Figura 11. Ruinas de la Escuela de Artes y Oficios José Mariano Méndez. Santa

Ana, El Salvador
Fuente: Periodico La Voz

FORMULACION

Moderno Integrado: Son aquellos inmuebles de

construccion reciente y que presentan cierta
armonia en sus elementos con los inmuebles con
valor cultural que lo rodean. Pero por su poca
antigliedad y sistema constructivo diferente no
poseen valor cultural.

Moderno No Integrado: Es el Inmueble de

construccion reciente y que es disonante con su
entorno y no presenta integracién alguna con los
inmuebles con valor cultural, estos también
carecen de valor cultural.

Predio Baldio: Este corresponde a aquel lote que
no presenta edificacién y por lo tanto carece de

valor cultural.
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1.3 MARCO TEORICO

Dentro del estudio de los Centros Urbanos, se puede
identificar una forma de andlisis que aborda el tema de manera
integral, dicho enfoque fue propuesto por José Barbagallo en su
libro “Ciudad y arquitectura, apuntes para la cultura y el
quehacer disciplinario” y abarca cuatro visiones: visidon urbana,
vision cultural, visién econdmica y vision social; juntas permiten
visualizar el panorama completo de la urbe en toda su
complejidad. A continuacidn, se elabora una breve explicacién
de cada una en su forma particular y referencias que se deben
tener en cuenta para su correcta aplicacion. (José Barbagallo,

2002)

1.3.1 VISIONES DE INTERVENCION

VISION URBANA:

La infraestructura y componentes fisicos tangibles son
Unicamente una parte de los elementos que forman una ciudad,
Barbagallo expone que la ciudad la conforman sus habitantes,
y que la infraestructura y construcciones son moldeadas por los

mismos.
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Figura 12. Barrio en abandono en la ciudad de Detroit, Estados Unidos.
Fuente: Articulo digital “Detroit: ;EIl resurgir de la ciudad fantasma?”

El enfoque urbano es la parte material de la ciudad, lo
que podemos ver y tocar, se trata de todos los elementos que
la componen, como edificaciones e infraestructura, todos estos
elementos determinan factores importantes como la movilidad,
la accesibilidad y el sentido de pertenencia, su objetivo es crear
un espacio en el que sea facil y agradable desenvolverse.

El disefio estético de la ciudad, segun el autor, es el
resultado de resolver las necesidades percibidas de forma
superficial o asumidas previamente, y no las obtenidas a partir
de las vivencias de los que ahi habitan. En las décadas de los

40 a los 60, en Europa, esta vision fue ampliamente utilizada
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debido a la posibilidad Unica que brindaba el contexto

historico, disefiando ciudades que, conceptualmente,
resultaban atractivas e interesantes. Segun las experiencias
relatadas por diversos autores, ciudades enteras, que habian
sido reducidas a la ruina, necesitaban ser erigidas de nuevo, los
urbanistas de la época buscaron la forma de disefar segun lo
que consideraban el “ideal” (muy al estilo de Le Corbusier y
otros contemporaneos), sin embargo, se torné evidente con el
tiempo que los espacios urbanos disefiados no consideraron
otras dimensiones en el proceso de disefio y fueron decayendo
en algunos casos, o0 necesitaron de nuevas y constantes
intervenciones, en otros.

Una forma de evitar caer en una vision obsoleta del
urbanismo es aprender de las experiencias y conocer
propuestas sobre el amplio espectro del disefio urbano. De esta
forma llegamos al planteamiento realizado en el libro
“Intervencion de la imagen urbana en centros tradicionales” por
Beatriz Gil S. y Morella Bricefio A., que busca dentro de la

dimension urbana abarcar el resto de los componentes, para

esto

FORMULACION

exponen “acciones de intervencion seglun sus

posibilidades” dividiéndolas en tres categorias:

Conservacion del patrimonio fisico-espacial. Las

acciones que tienen como objetivo mantener el
patrimonio existente, evitar su desgaste y/o pérdida.
(Salas, 1992:35)

fisico-espacial. La

Modificacion del patrimonio

adaptacion del patrimonio existente de forma que su

vida pueda resignificarse dentro de las nuevas
condiciones. (Salas, 1992:36)

Creacioén del patrimonio fisico-espacial. Comprende las

acciones en las que se perpetla el patrimonio a través
de la creacién de nuevo patrimonio considerando las

condiciones existentes y su interaccion. (Salas, 1992:36)

Figura 13. Hotel en vivienda restaurada en Mérida Yucatan, México.

Fuente: Hotel del Peregrino
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El siguiente en el que se puede auxiliar el presente
estudio es el “proceso de intervencién” a que se hace referencia
en el folleto Intervencién sobre la imagen urbana en Centros
Tradicionales, Proyecto de renovacién urbana (2005).

= Niveles de Intervencion: se refiere a las escalas de accion

de la intervencion, definir las estrategias acertadas en
funcion del radio de accién establecido y matizar los
planes de gran alcance con herramientas a pequefia

escala.

= Patrones de actuacién: estos patrones indican las

distintas maneras de realizar la intervencién tanto
arquitectdnica como urbana. Francisco De Gracia
(1992), sugiere cinco patrones:

o Conformacién del tejido urbano

o Cierre del espacio urbano

o Continuidad de la imagen

o Recreacién de formas tipoldgicas

o Colision de estructuras formales
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VISION CULTURAL:

La vision cultural como una postura lUnica para el disefio
urbano, consiste en la toma de la identidad de la sociedad y sus
costumbres, y, a partir de estas, crear un espacio que las refleje.
Basandonos en esta premisa podemos hablar de lo que significa

este método usado de forma aislada.

Figura 14. Tradicional alfombra de Semana Santa en la ciudad de [zalco,
Sonsonate.
Fuente: El Diario de Hoy

En primer lugar, debe observarse la “cultura” a partir de
la cual se erige la ciudad, tomando como ejemplo el pais de El
Salvador, es posible identificar un par de caracteristicas
remarcadas: la profunda desigualdad de recursos vy

oportunidades de los que puede gozar su poblacién; y el
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creciente intento de adoptar una cultura universal que niega la
identidad de los distintos lugares en los que llega a asentarse.
Como consecuencia se obtiene un entorno cultural, ciudades
divididas y parchadas, falta de espacios que inviten a la vivencia
de su entorno y una urbe planificada en favor de intereses
parciales en lugar de comunitarios.

Como apoyo para una mejor utilizacién de la visién que
se esta tratando, haremos uso de informacion que nos permita
comprenderla, iniciando con un andlisis cultural mas detallado,
mediante el uso de herramientas teéricas para guiar la
investigacion.

Dos aspectos se consideran de interés para dicho
andlisis, partiendo de lo expuesto por F. Gatica en el folleto “Za
urbanizacion en América Latina: Aspectos espaciales
demogrdficos del crecimiento urbano y de la concentracion de
la poblacion’, tomando en cuenta la ubicacion del area de
estudio demarcada.

En primer lugar, los procesos de urbanizacién

caracteristicos de América Latina:
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Ciudades desarrolladas en torno a un Unico
centro urbano con una franja periférica que la
rodea.

La urbanizaciéon no es desencadenada por la
generacion sostenida de fuentes de produccién
y empleo que aseguren los recursos para el
bienestar basico de la poblacion.

Crecimiento descontrolado y no planificado de la

ciudad.

En segundo lugar, los aspectos que definen el desarrollo

urbano:

Un modo de organizacién del espacio. La
accesibilidad a los centros de equipamientos, las
infraestructuras, los servicios privilegiados,
definen la localizacién de areas residenciales de
las clases acomodadas, mientras los sectores de
menores recursos son desplazados hacia las

zonas marginales.

A
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= Un modo de construccion. Interfiere
directamente con la pervivencia histérica y
cultural al considerar edificaciones de valor
historico como bienes de los cuales se puede
disponer a voluntad en etapas tempranas de su
ciclo de vida, y situarlos como objetos de
demoliciéon para dar paso a la "modernizacién”
adecuandose a los intereses de los negocios
inmobiliarios.

* Un modo de gestidn. Las administraciones, ain
las elegidas de forma democratica mantienen al
margen al ciudadano, relegdndolo a una

posiciéon de observador de una ciudad ante la

que se siente privado de influencia.

Estructurar desde la pequefia escala, como
comunidades y barrios, nuestras ciudades, es una de las
posibles claves para un desarrollo urbano-arquitectonico mas

armoénico, integrado y de mayor identidad.

FORMULACION

Cartas del restauro

Finalmente, como un apoyo a la visién cultural desde
una perspectiva mas general e histérica se considera necesario
conocer los estudios que han sentado los precedentes al
proceso de planeacidn, especificamente de las ciudades.

Las Teorias del restauro se gestaron y desarrollaron a lo
largo de anos, décadas e incluso centenarios, en muchos casos
su origen parte de cartas o su teoria se condensa en las mismas,
que contienen los criterios rectores relacionados con la teoria,
las cartas relacionadas con el actual proyecto son:

Las Normas de Quito (1967), Declaracién de Amsterdam
(1975), Carta de Macchu Picchu (1977), Carta de Florencia,
Jardines Historicos (1981), Carta de Washington (1987), Carta
de Brasilia (1995), Carta del Patrimonio Vernaculo construido
(1999), Carta de Cracovia (2000).

La mayor parte de estos documentos tratan sobre el
centro histérico y su origen es el interés en la ciudad centro, los
centros fundacionales y sus funciones, constituyen una fuente
valiosa de conocimientos que se consideran de utilidad para el

proceso de desarrollo del plan.

A
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Figura 15. Firma de carta de Machu Picchu.
Fuente: Revista digital E-Barg

VISION ECONOMICA:

Dentro de los enfoques que poseen las visiones de
intervencion en las ciudades se encuentran teorias enfocadas
en el desarrollo econdmico. Esta vision considera que se le debe
dar prioridad a los espacios donde el comercio pueda prosperar
y las actividades econémicas se desarrollen de la forma mas
funcional posible. Ejemplos simples de este tipo de desarrollo
las podemos observar en ciudades como New York o Hong

Kong, las cuales su principal actividad son el comercio, los
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centros financieros, los servicios y demas actividades de indole
econdémica.

Si bien, muchas veces se tiende a el predominio de los
suelos con uso comercial en los centros fundacionales de las
ciudades; también puede ocurrir que estas actividades migren
fuera del centro para generar nuevos “centros urbanos” dejando
atras edificaciones e infraestructura con valor histérico y
cultural con el riesgo de caer en el abandono y el desuso.

= |ntervencién con enfogue turistico

Este tipo de enfoque se centra en explotar el valor histérico de
los elementos urbanos presentes en el centro de las ciudades,
sin embargo, es de tener en cuenta que esto puede conllevar al
riesgo de que la ciudad caiga en un tipo de “museificacion”, es
decir, que desaparezca la vida urbana mas alla de las visitas

contemplativas (Miguel Angel Toitifio, 1995).
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Figura 16. Ciudad de Florencia como ejemplo de ciudad-museo.
Fuente: Sitio web Viajar Florencia

Por ello es importante lograr un equilibrio en el que se sepa
adaptar el turismo al resto de actividades compatibles con el
modelo de centro histérico, pues no se puede desligar la
atraccion e influencia que conjuntos y monumentos histéricos
ejercen en la atencion del turista tal como se expresa en la Carta
del Turismo Cultural de ICOMOS de 1976.

i

EL g&QVG.AOr'

Figura 17. Logo de Pueblos Vivos El Salvador
Fuente: El Salvador de antafio
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Puesto a que el turismo requiere de una considerable
demanda de equipamiento e infraestructura, puede ocurrir el
riesgo de que se deje de lado elementos culturales que no sean
tan llamativos en funcién de dar importancia a los mayores
puntos de interés. También puede ocurrir un incremento de
trafico, dificultad de la movilidad peatonal en temporadas de
mayor flujo de visitas y a su vez un incremento de la
contaminacién del medio ambiente. Todo esto debido a que los
recursos turisticos Unicamente se pueden consumir en el lugar
y no pueden ser exportados fuera de su ubicacién original. Aun
asi, el turismo revitaliza la ciudad generando fuentes de
empleo, riqueza y potenciando actividades que satisfagan
directamente necesidades de alimento, hospedaje, ocio, entre
otros.

= |ntervencién con enfoque de renovacion de la ciudad

Por otro lado, existe una corriente de intervencién donde el
enfoque se dirige al reingreso de la economia mediante la
creacion de nuevos espacios y edificios para dichas actividades.
Esto conlleva a la destruccién de edificaciones y espacios

publicos en caso de que el plan de desarrollo lo requiera.
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Debido a que los centros urbanos poseen los valores de
suelo mas elevados, se busca llamar la inversion de capital
extranjero o local en estas parcelaciones, esto se puede llevar
a cabo mediante la modificacién de parcela, la sustituciéon de
edificaciones o conjuntos de estas por nuevos edificios
avanzados, modernos y de alta vistosidad que inviten a las
personas naturales o empresas a realizar actividades
comerciales y de bienes y servicios. Esto también potenciado
debido a la facil accesibilidad de estos centros mediante

cualquier medio de transporte.

Figura 18. Propuesta de renovacion urbana en Centro Historico de Bogotd,
Colombia
Fuente: Planeacion Distrital Bogotd
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VISION SOCIAL:

Una ciudad no se define Unicamente por sus edificios,
plazas, valor comercial o historia, sino también por sus
habitantes y la forma en que viven la ciudad.

Por afios la ciudad se ha vuelto menos apta para las
personas, bien sea buscando compactar al maximo la vida
urbana, como en la unidad habitacional de Le Corbusier o bien
dando prioridad al automovil como fue el caso de ciudades
como Brasilia o Detroit. Actualmente esto ha cambiado y en las
ultimas décadas se ha buscado un disefio mas antropoldgico,
tal como expresa Jan Gel en su titulo “La humanizacion del
espacio publico”.

Este tipo de intervencién busca brindar espacios
urbanos que sean seguros para las personas, donde se puedan
realizar todo tipo de actividades en diversidad de horarios y los
recorridos dentro de la misma no requieran de largas distancias
ni el uso obligatorio de medios de transporte contaminantes

como vehiculos particulares o transporte colectivo.
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Figura 19. Espacios publicos en “supermanzanas” de Barcelona, Espafia.
Fuente: Blog Escofet

Enfoques de intervencidn urbana:

Existen diferentes angulos para el abordaje de la
planificacion y gestion urbanas, siendo el objetivo del plan una
intervencidn urbana, se estudiaran dichos enfoques:

= |Integrador: Tiene el objetivo de compactar la ciudad,

que sirva como elemento de integracién cultural,
étnico y natural.

= |nstrumento de redistribucién social: Identificacion

de necesidades sociales, vivienda, empleo, servicios,
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equipamiento, e inclusion de minorias vulnerables o
menos favorecidas.

Sostenibilidad econdémica: Mediante el ahorro

presupuestario, mantenimiento, reciclaje; social en
inclusividad, accesibilidad, integracion, vivienda
digna; ambiental a través de energias renovables,
alternativas ecolégicas de transporte,
peatonalizacién, incorporacién de elementos
naturales, recuperacion de elementos hidrolégicos
naturales, reforestacion.

Participacién: Las administraciones publicas, la
sociedad civil y los actores privados, espacios de
participacion ciudadana, fomento de la visibilizacién
de problematicas urbanas, necesidades vy
propuestas, urbanismo desde y para la sociedad,

inclusion del gremio académico.
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Figura 20. Taller de participacion ciudadana.
Fuente: OPAMSS

Espacio publico, escena urbanay paisaje: En regular

visualmente las edificaciones, promover
arquitectura de calidad que unifique el escenario
urbano, catalogos y contra catdlogos de patrimonio
existente, espacios con mobiliario adecuado vy
espacios arbolados de calidad.

Funcionalidad: Cercania de usos compatibles y
complementarios, conectividad de Barrios y cuadras,

fortalecer el centro e instaurar nuevos centros de

conectividad como apoyo a peatonalizacién vy

FORMULACION

ciclovias, soluciones flexibles de movilidad
motorizada frente al crecimiento del parque
vehicular.

Economia: Como desarrollo local, interdependencia
y competitividad, intervencién para atraccién
regional o nacional.

Coordinacién Institucional: Legislacion adecuada y

politicas y programas en coordinacion de
municipalidades, departamentales y regionales en
temas de transporte, infraestructura, equipamiento
complementario y otros.

Descentralizacion: Del estado hacia alcaldias,

municipalidades y  barrios, incluyendo el

presupuesto para acercar a los ciudadanos a las
descentralizacién de

gestiones. También,

equipamientos.
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DESCENTRALIZACION

DESCENTRALIZACION
INTEGRADA

Figura 21. Ejemplos de descentralizacion de ciudad.
Fuente: sitio web café de las ciudades

Los 12 criterios de disefio urbano de Jean Ghel:

Para el Arquitecto Jean Ghel en su libro “Cities for
people” existen tres palabras claves para lograr una integracién
de las personas en la ciudad: Proteccion, Confort y Placer. De
estas tres palabras de desglosan los 12 criterios de calidad en

relacién con el paisaje peatonal (Jean Ghel, 2014).

FORMULACION
i
_g Proteccién del trénsitoy «, . ¢ = Proteccién del crimeny é Proteccion de las
S los accidentes — sensacion la violencia— sensacion “ molestas experiencias
E de seguridad fisica 4) de seguridad (i \»| | sensoriales
g - Proteccion para ﬁ‘ . Ambito publico vital '\,L' - Viento
los peatanes . Miradas en la calle ; - Lluvia y nieve
- Eliminar el temor al - Funciones que se solapan - Frioy calor
transito dediay de noche - Polucién
- Buena iluminacion - Polvo, ruido, reflejos del sol
£ Oportunidades Oportunidades Oportunidades /‘\
ug para caminar para permanecer para sentarse (L]
3 - Lugares para - Efecto de borde - Zonas para sentarse %F
caminar y zonas atractivas - Aprovechar las ventajas:
- Ausencia de obstdculos donde pararse y la vista, el sol y las perscnas
- Buenas superficies permanecer - Buenos lugares donde
- Accesibilidad para tedos - Apoyaturas donde pararse sentarse
- Fachadas interesantes - Bancos en donde descansar
Oportunidades Oportunidades para ! Oportunidades para e
para mirar hablary escucharse el juegoy el ejercicio \
- Distancias razonables | - Bajos niveles de ruido \,} - Alentar a la creatividad,
- Visuales sin obstaculos - Equipamiento urbano la actividad fisica,
- Vistas interesantes que ofrezca lugares el ejercicio y el juego
- lluminacién artificial donde se pueda charlar - Dediay de noche
(cuando oscurece) - Enveranoy en invierno
v Escala Oportunidades para Oportunidades
E disfrutar los aspectos /i paramirar
[ N positivos del clima ; . Buen disefioy
’ Ed\ﬂcwlosy - El'soly lasombra 1? A) detalles adecuados
espacios - Ecaloryelfresco / - Buenos materiales
disefiados acorde - Lasbrisas SRR DL isuales atractivas
con la escala humana . Arboles, plantas y agua

Figura 22. Matriz resumen de los 12 criterios urbanos segun Jean Ghel.
Fuente ‘New City Life’, The Danish Architectural Press, 2006.
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ODS’s ligados al desarrollo urbano:

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible son lineas de
accién destinadas a lograr un mundo mejor a futuro los cuales
fueron establecidos por la Asamblea General de las Naciones
Unidas, teniendo como objetivo su cumplimento para el afio
2030 (Naciones unidas, 2015). De los 17 objetivos se
consideran aplicables los siguientes:

1. Fin de la pobreza: “Mas de 700 millones de personas,
o el 10% de la poblacién mundial, aun vive en situacién de
extrema pobreza a dia de hoy, con dificultades para satisfacer
las necesidades mas basicas, como la salud, la educacién y el
acceso a agua y saneamiento, por nombrar algunas.” El
urbanismo contribuye mediante la bulsqueda de una
distribucién equitativa de recursos.

3. Salud y Bienestar: “A través de una financiacién mas
eficiente de los sistemas sanitarios, un mayor saneamiento e
higiene, y un mayor acceso al personal médico, se podran
conseguir avances significativos a la hora de ayudar a salvar las

vidas de millones de personas.” Un adecuado equipamiento

FORMULACION

mejora la salud y pone a disposicion el sistema sanitario
adecuado.

4. Educacion de calidad: “En abril de 2020, cerca
de 160 millones de nifos y jévenes estaban fuera de la
escuela”.” Nunca habian estado tantos nifios fuera de la escuela
al mismo tiempo, lo que altera su aprendizaje y cambia
drasticamente sus vidas, especialmente las de los nifios mas
vulnerables y marginados.” Las edificaciones de los centros
educativos deben ser dptimas y favorecer el aprendizaje.

6. Agua limpia y saneamiento: “En todo el mundo, una
de cada tres personas no tiene acceso a agua potable
salubre, dos de cada cinco personas no disponen de una
instalacién bdasica destinada a lavarse las manos con agua y
jabén, y mas de 673 millones de personas aun defecan al aire
libre.”

7. Energia asequible y no contaminante: “la energia se
estd volviendo mas sostenible y ampliamente disponible. El
acceso a la electricidad en los paises mas pobres ha comenzado

a acelerarse, la eficiencia energética continlla mejorando y la



http://www.worldbank.org/en/news/press-release/2018/09/19/decline-of-global-extreme-poverty-continues-but-has-slowed-world-bank
https://en.unesco.org/covid19/educationresponse
https://en.unesco.org/covid19/educationresponse
https://www.who.int/news-room/detail/18-06-2019-1-in-3-people-globally-do-not-have-access-to-safe-drinking-water-unicef-who
https://www.who.int/news-room/detail/18-06-2019-1-in-3-people-globally-do-not-have-access-to-safe-drinking-water-unicef-who
https://www.who.int/news-room/detail/18-06-2019-1-in-3-people-globally-do-not-have-access-to-safe-drinking-water-unicef-who
https://www.unwater.org/water-facts/water-sanitation-and-hygiene/
https://www.unwater.org/water-facts/water-sanitation-and-hygiene/
https://news.un.org/en/story/2019/11/1051561
https://news.un.org/en/story/2019/11/1051561
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energia renovable estd logrando resultados excelentes en el

sector eléctrico.”

OBJETIVOS

DE DESARROLLO /
SOSTENIBLE

Figura 23. Esquema con los 17 O.D.S.
Fuente: Organizacion Mundial de las Naciones Unidas.

8. Trabajo decente y crecimiento economico.: “Un
crecimiento econémico inclusivo y sostenido puede impulsar el
progreso, crear empleos decentes para todos y mejorar los

estandares de vida.”

FORMULACION

11. Ciudades y comunidades sostenibles: “La mitad de
la humanidad, 3500 millones de personas, vive hoy en dia en
las ciudades y se prevé que esta cifra aumentara a 5000
millones para el afio 2030.” Este objetivo busca tener una mejor
distribucién de recursos a través de estrategias como controles
de natalidad, mejoramiento de calidad de vida en zonas rurales

entre otros.

Nuevo urbanismo:

El movimiento denominado “Nuevo urbanismo” es una
corriente de pensamiento en el que propone una ciudad
equilibrada donde la economia, la sociedad y el medio ambiente
vayan de la mano. Sus 10 lineas de accién se definen en:

»  Urbanismo caminable, donde se priorice la
movilidad peatonal mediante disefios
participativos y activismo urbano.
» (Ciudad diversa, pues no se debe disefar para un

grupo social especifico si no para la diversidad

de sus habitantes.
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Uso mixto, donde se mezclan las tiendas y
oficinas con apartamentos y casas, zonas de
esparcimiento y centros deportivos, dejando
atrds la separacién de usos de suelo
compatibles.

Sostenibilidad, pues se debe poseer un equilibro
entre consumo y desechos, sin perder de vista
que la ciudad misma es parte del ecosistema que
le rodea y no un elemento aparte.

Accesibilidad, ya que todos deben tener la
posibilidad de conectarse e interactuar en la
ciudad tanto de forma fisica como virtual.
Calidad de disefio, que sean confortables,
colocacion estratégica y que brinden una
experiencia artistica a la ciudad.

Estructura publica de barrio, no volviendo a un
disefio antiguo de ciudad, si no manteniendo el
tejido social comunitario, generando un sentido

de identidad comun.

FORMULACION

Ciudad compacta, buscando el crecimiento
vertical en lugar de la extension horizontal de la
ciudad.

Movilidad amable, promoviendo el uso de
medios de transporte no contaminantes como
bicicleta o alternativas de emision baja como
transportes colectivos de cero emisiones.
Disefio participativo, como herramienta de
participacion ciudadana guiadas por equipos

multidisciplinarios.

Figura 24. Plaza Morazdn luego de su restauracion de 2018
Fuente: Wikipedia, San Salvador Historic Downtown

A
33>
v




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

1.3.2 PRINCIPIOS ORDENADORES DE LOS CENTROS

HISTORICOS.

En el desarrollo del actual documento existen principios

importantes que nos deben de guiar al estudiar los centros

historicos, para elaborar una propuesta integral de plan. A

continuacién, se describen dichos principios (Fernando Carrién

Mena, 2000):

El centro histérico no es una utopia. Los centros
historicos son parte del tejido urbano y por tanto
forma parte de las funciones y actividades de la
ciudad. Parafraseando a F. Carrién, esto significa
que los centros historicos existen en la medida
en que la ciudad le da vida, razén de ser, porque
es parte medular y esencia de esta. La relacion
entre el centro historico y la ciudad es mutua ya
que los centros histéricos subsisten gracias a la
ciudad y a su vez la ciudad tiene su origen en el
centro histérico.

Asimetria en la relacién centro histérico-ciudad.

Aunque es notorio que el centro historico y la

FORMULACION

ciudad comparten relaciones sociales similares,
es evidente también que existen marcadas
diferencias en su dinamica existencial, a lo largo
de la historia los centros histéricos cambian sus
funciones en relacién con la ciudad; partiendo
del momento inicial, cuando el centro historico
es toda la ciudad, posteriormente convertirse en
el centro urbano, cambiar a un barrio de la
ciudad o al definir su condicién de centro
histérico.

El todo en la ciudad es histérico. Si se parte del
hecho que la ciudad es un producto social, y por
tanto histoérico, se puede concluir que el todo y
todas las ciudades son histéricas. En este caso
lo que corresponde investigar es cuales son las
particularidades que definen la condicion de
centralidad y cual es la metodologia que se debe
seguir para segregar una o varias partes del
tejido urbano para considerarlas un barrio o

centro histoérico.
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Figura 25. Expansion de Area Metropolitana de San Salvador, cada ciudad se
expande a partir de sus centros historicos.
Fuente: Pdgina web slidetodoc

= Los conceptos ordenadores. Segun Carrién
Mena, se refieren al “tiempo (historia) y al
espacio  (dmbito), dentro del cardcter
(patrimonio) y forma (rehabilitacion) del
proceso”. Lo antiguo y lo moderno no tienen que
ser conceptos excluyentes y, mucho menos,
contradictorios. Lo antiguo es generador de lo
moderno y lo moderno es una forma de
conferirle existencia a lo antiguo. Asi como no

se trata de dos momentos distintos vy

FORMULACION

diferenciados de la existencia, tampoco los
debemos entender bajo una secuencia lineal.
Hay que pasar del tiempo a la historia y entender
que la intervencién en los centros historicos
comienza en algin momento, pero no debe
concluir. Se trata de crear una cultura
permanente de intervencion.

La compresién temporal. Parte de la vision del
Centro Histérico como la conexion entre el
pasado, la historia y experiencia con el futuro al
que se busca llegar. Significa que el centro
histérico debe ser entendido como un proceso y
en este estan contenidas las fases por las que
atraviesa la ciudad. Hay gque comprender gue los
centros  historicos  son  pluritemporales.
(Martinez Delgado 2004). Un claro ejemplo de
esto es el centro historico de San Salvador,
donde se pueden encontrar edificaciones desde
el S. XVII hasta finales del S.XX como es el caso

de Catedral Metropolitana finalizada en 1990.
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2.1 MARCO HISTORICO

El toponimo de Quezaltepeque es de origen pipil, que
es traducido como “Cerro de Quetzales”,

Quezaltepeque posee importantes vestigios
arqueoldgicos. Seglin las investigaciones arqueoldgicas
preliminares el sitio “Pueblo Viejo Las Marias”, fue habitado
entre los afios 900 y 1200 d. C., estd estrechamente vinculada
con Cihuatan y pertenece a la Fase Guazapa.

Durante el periodo precolombino el actual territorio de
Quezaltepeque lo conformaron varios asentamientos, como,
Nixapa, Atapasco, Camotepeque, Tacachico y Tutultepeque.

Quezaltepeque estaba delimitada por las tres quebradas
vertientes del volcan que la atraviesan El Chagiiite, El Coyol y
Poloncuilo. También los hubo en los cantones Primavera,
Macanse y Platanillos donde existen vestigios arqueolégicos.

Posteriormente, se tiene registro que en 1550 es la
fecha oficial de la fundacién del pueblo de San Josep de

Quezaltepeque, la cual coincide con el inicio del proceso de

formacion de reducciones y pueblos de indios.

DIAGNOSTICO

% “TPyYEBLO VIEJO LAS MARIAS
).‘ AREA CENTRAL

BOCETO PARA INTERPRETACIN

e
o " 'PRMDE

' v » P:NCIPAL\

F/gura 26. Delimitacion del drea central del sitio arqueoldgico Pueblo Viejo Las
Marias
Fuente: Tesis universitaria “Quezaltepeque: Historia de su
produccion y mercado, 1874-1920"
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Figura 27. Delimitacion del drea central del pueblo Sitio Arqueologico Las
Marias.
Fuente: Tesis universitaria “Quezaltepeque: Historia de su

produccion y mercado, 1874-1920"

El primer asentamiento colonial de este pueblo tuvo
origen en el valle de Tacachico en Quezaltepeque vy
posteriormente fue trasladado probablemente en el afio 1676,

fecha que se toma como el origen del pueblo.

DIAGNOSTICO

San Joseph de Quezaltepeque fue uno de los pueblos de
indios anexos al curato de San Salvador, junto a los pueblos San
Miguel Guazapa, Santa Catalina Apocpa, San Antonio Abad
Cuzcatanzingo, San Miguel Paleca y San Jerénimo Nejapa que
fue la cabecera de estos pueblos de indios.

Conformaron su geografia, en los dos primeros siglos
de la Colonia por los afios 1550 - 1700, las tierras de valle de
Atapasco lugar donde edificaron convento y haciendas los
dominicos, las tierras donde se redujo el pueblo de indios de
San Jerénimo de Nejapa, la Nejapa antigua sitiada por la
erupciéon de 1658, el pueblo de indios San Josep de
Quezaltepeque, y Tacachico, Las haciendas Tutultepeque, Los
Santos Inocentes y las tierras realengas, comunales y los ejidos.

A finales del siglo XVIII la Alcaldia Mayor de San Salvador
fue elevada a Intendencia (1786-1823) y dividida en 15
subdelegaciones; la subdelegacién de San Salvador estaba
integrada por los curatos de San Salvador, Nejapa, MeJicanos,
San Jacinto, Tonacatepeque, Texacuangos, Yy Suchitoto.
Quezaltepeque quedd bajo el curato de Nejapa integrado por

cuatro pueblos (Nejapa, Quezaltepeque, Apopa y Guazapa).
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Figura 28. Iglesia destruida por incendio, Quezaltepeque
Fuente: El Salvador de antarfio

La nueva estructuracion del Estado salvadorefio
establece otra division politico-administrativa, este territorio
que pertenecié por todo el periodo colonial a San Salvador
dentro del curato de Nejapa, fue puesto bajo la administracion
del distrito de Opico en 1824 y devuelto distrito de San Salvador

en 1833. En 1835 se le erige como distrito. Quezaltepeque al

DIAGNOSTICO

ser uno de los pueblos que se adhirieron a la capital de la
Republica Federal de Centro América, el distrito de
Quezaltepeque quedd sin cabecera por esta razén se habla del
estado acéfalo del pueblo en 1836. Hacia la segunda mitad de
siglo XIX, a partir de la Estadistica de Ignacio Gémez es posible
aproximarse al estado del pueblo, para el cual se estimé una
poblacién de 2,991 habitantes.

El casco urbano lo componian 300 casas, una escuela,
el cabildo, la iglesia y el convento; ademas se contaban entre
las riquezas del pueblo el puente Atapasco, una importante
obra de ingenieria colonial.

Se sabe que, al menos hasta 1865 solo existe una
escuela en el pueblo, cuyo principal obstaculo para el avance en
la educacién era la asistencia de alumnos. Cinco anos después
se identifican tres escuelas en el municipio y dos de ellas son
rurales. Para el inicio de la década de 1870 se contaban entre
las obras de progreso, la construccién de 18 casas de tejas en
el interior del municipio, y la apertura de caminos de dos

ruedas.
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Segun la hoja estadistica de 1873 la poblacién del
municipio era de 2,927 habitantes. Tales avances en obras
publicas, educacién, mas el crecimiento en la agricultura y

comercio fueron parte del argumento bajo el cual en marzo de

1874 el pueblo fue elevado a la categoria de Villa.

Figura 29. lglesia de Quezaltepeque.
Fuente: El Salvador de antafio

En 1888 la poblacion de la villa es de aproximadamente
4,085 personas, el pueblo esta conformado por 106 casas, dos
portales, y los edificios municipales (cabildo, escuela, palacio

municipal, comandancia y carceles) entre los que se cuentan los

]

DIAGNOSTICO

inmuebles religiosos (convento, iglesia, calvario y cementerio);
en el interior, el territorio estaba repartido en 38 fincas, 6
haciendas y 45 terrenos, mas cierta cantidad, no registrada, de
casas, parcelas y terrenos rurales.

La villa fue elevada a ciudad en 1905 y en mayo de 1915
se separa administrativamente del distrito de Opico y pasa a
integrar un tercer distrito para el Departamento de La Libertad.

Las doce caballerias fueron divididas en mas de 23 lotes entre

una manzana y mas de ocho manzanas.

Figura 30. Estacion de ferrocarril, Quezaltepeque
Fuente: El Salvador de antafio
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La venta de parte de la Hacienda Tacachico dio origen a
un nuevo valle y fue asi como surgio a principios del siglo XX el
Cantoén Las Mercedes, con el que se consolidé la actual divisién
politico-administrativa al interior de Quezaltepeque.

Oficialmente el interior del municipio de Quezaltepeque
quedé integrado por 13 cantones repartidos en 47 caserios. El
casco urbano se divide en los barrios: El Centro, El Transito, El
Carmen, El Calvario, Concepcién, San Juan Guayabal, y Barrio
Nuevo. Los barrios estaban integrados por solares urbanos con
casas amplias y con corredores, corrales, caballerizas y amplios
patios; estos se fueron formando alrededor del centro del poder
del pueblo. En los barrios habitaban las familias principales del
pueblo, de acuerdo a su poder econdmico estaban los mas
pudientes mas proximos a la plaza.

Otro de los hechos relevantes en el municipio fue la
inauguracion de uno de los principales centros turisticos del
pais, la Toma de Quezaltepeque, el cual es un centro
conformado por nacimientos de aguas cristalinas, que han
permitido el desarrollo de vegetacién que solo en esta zona se

pueden apreciar.
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Cton.
Las
Mercedes

Figura 31. Cantones de Quezaltepeque
Fuente: Tesis universitaria “Quezaltepeque: Historia de su
produccion y mercado, 1874-1920"
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2.2 MARCO SOCIOCULTURAL

El marco sociocultural busca exponer el contexto del
municipio en dos aspectos, aspecto social, mediante elementos
como la demografia y nivel de acceso a servicios basicos, y
aspecto cultural, mediante el legado patrimonial del municipio,
tanto tangible como intangible.

2.2.1 SOCIAL

Demografia

Los estudios sobre la poblaciéon del municipio, en
particular el Censo de poblacién y vivienda del afio 2007 indican
los datos mas relevantes, entre ellos se conoce que la poblacién
del municipio de Quezaltepeque para el afio 2007 era de
52,643 habitantes con una proyeccién de 56,709 habitantes
para el ano 2020, predominando la poblacién femenina que
conformaba el 53% de la poblacién. La densidad poblacional del
municipio rondaba los 420 habitantes por Km2. El mayor
porcentaje de la poblacion (68.69%) habitaba en el area urbana

y el 31.31% restante dentro del area rural.

DIAGNOSTICO

Poblacidon segun sexo y area de residencia
en el Municipio de Quezaltepeque

25000
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Urbana Rural

Hombres Mujeres

Figura 32. Grdfico de poblacion por sexo en el municipio de Quezaltepeque
Fuente: Censo de poblacion y vivienda arfio 2007

Migracién

Un fendmeno que afecta al municipio e interviene en el
crecimiento urbano, es la movilizacion constante de poblacién
a destinos internacionales con el objetivo de mejorar su calidad
de vida y ayudar a su familia que permanece en el pais; de los
datos obtenidos por FUNDAUNGO y el PNUD, se conoce que las
personas que reciben periédicamente una remesa representan
un 7.2% de la poblacion, lo que posiciona al municipio arriba de
la media nacional y permite inferir una migracién masiva en el

municipio.
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Educacion

El municipio de Quezaltepeque cuenta con 35 centros
educativos de caracter publico, 24 en el area rural y 11 en el
area urbana, el 68.57% de los centros cuenta con los niveles
educativos de parvularia-basica-ciclo Ill.

El municipio de Quezaltepeque tiene un porcentaje de
alfabetizacion similar al resto del pais, el censo de poblacién y
vivienda del afio 2007 indica que tiene un indice mayor en el

area urbana con un 74.59% en contraste con el 65.07% el area

rural.
Tasa de alfabetizacién segun zona de residencia
y sexo del Municipio de Quezaltepeque
80.00% 74.96% 74.26% 20-33%
60.42%

60.00%
40.00%
20.00%
0.00%

Area urbana Area rural

B Hombres Mujeres

Figura 33. Grdfico de poblacion por sexo en el municipio de Quezaltepeque
Fuente: Censo de poblacion y vivienda afio 2007

DIAGNOSTICO

Figura 34. Centro Escolar José Dolores Larreynaga, Quezaltepeque
Fuente: Pdgina de Facebook C.E. José Dolores Larreynaga

2.2.2 CULTURAL

El nombre del Municipio de Quezaltepeque tiene su
origen en el nahuat y uno de sus significados es montafa de
quetzales, sus raices son las palabras “quetzali” nombre con el
que se designa al quetzal, ave pequefia de plumaje verde
tornasolado y rojo con una cola alargada; y “tepek” cuyo
significado es cerro, montafia o localidad. (Blog spot
elsalvadorquezaltepeque, 2010)

El primer asentamiento de la regién fue fundado por los
yaquis o pipiles en la época precolombina y alin existia durante
la invasion espanola con una poblacién de mil habitantes, de
ésta aun quedan los restos en el sitio arqueolégico Las Marias.

En la actualidad, al igual que en la mayor parte del pais, la raza
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indigena pipil es inexistente y sus vestigios se han disuelto en
el mestizaje reduciendo significativamente los conocimientos
de su cultura. El 100% de la poblacién tienen como lengua
propia el castellano.

El Municipio cuenta con un legado patrimonial variado,
de tipo tangible e intangible, como sitios arqueoldgicos,
inmuebles de valor histérico, abundantes tradiciones vy
costumbres que lo caracterizan. Los mas reconocidos se
enlistan a continuacion:

Patrimonio tangible:

Dentro de su territorio se localizan el sitio arqueolégico
Las Marias, el turicentro La Toma de Quezaltepeque, El
Boquerdn, la caida de agua El Salto y sitio turistico Los Chorros.

Patrimonio intangible

o Flores enceradas: la técnica para la elaboracion de estas
flores fue reconocida como bien cultural de

Quezaltepeque el 20 de octubre del ano 2020 por el

Ministerio de Cultura de El Salvador, esta técnica es de

gran valor por su transmision de tradicion oral vy

ensefianza no formal, por la complejidad de su

IR
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elaboracioén y por la organizacién social que representa
la reproduccién de estas en talleres.

Produccién de ceramica tradicional: Otra de las
tradiciones propias del Municipio es la produccién de
ceramica tradicional, esta tradicidn se observa con poca

presencia en la actualidad.

Figura 35. Sitio arqueoldogico Las Marias, Quezaltepeque
Fuente: SECULTURA, El Salvador
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2.3 MARCO LEGAL-NORMATIVO

Como todo plan de ordenamiento, este debe estar
regido por una serie de normativas y respaldado por leyes que
garanticen el correcto funcionamiento y cumplimiento de las
propuestas y objetivos de dicho plan. Para ello es que se
presenta a continuacioén la delimitacién politico-administrativa
para el entendimiento de las instituciones y leyes que se veran
involucradas en la aplicacion del plan. Quezaltepeque, al formar
parte de la Oficina de Planeacién del Valle de San Andrés
(OPVSA) esta regido bajo los términos o planes que se
desglosen de dicha oficina. También son aplicables las leyes de

caracter nacional e internacional.
2.3.1 DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA

Quezaltepeque es un municipio del Departamento de La
Libertad, para su administracién Quezaltepeque se encuentra
dividido en 13 cantones y 48 caserios. Siendo sus cantones:
Segura, Tacachico, Las Mercedes, Girén, Sitio de los Nejapa,

Platanillos, Santa Rosa, El Puente, El Sefior, San Francisco,

DIAGNOSTICO

Primavera, Macance y San Juan Los Planes. Principalmente el
Casco Urbano se concentra en el cantén El Senor. El resto de los
cantones presenta asentamientos poblacionales aislados y

dentro de una categoria Rural.

] SEGURA

] TACACHICO

] LAS MERCEDES

1 GIRON

] SITIO DE LOS NEJAPA
[ PLATANILLOS

] SANTA ROSA

[ EL PUENTE

1 EL SENOR

] SAN FRANCISCO

] PRIMAVERA

] MACANCE

] SAN JUAN LOS PLANES

Figura 36. Mapa de division de por cantones del municipio de Quezaltepeque.
Fuente: Diagndstico participativo del municipio de Quezaltepeque

2013.
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2.3.2 INSTITUCIONES

DIAGNOSTICO

Estas son entidades gubernamentales y no gubernamentales las cuales garantizan el cumplimiento de leyes y normativas segun

sus respectivas areas de interés. Dado el tema abordado en el desarrollo de este plan se considera pertinente la participacion de las

siguientes instituciones:

Institucion

Alcaldia de Quezaltepeque

ALCALDIA DE
QUEZALTEPEQUE

Ministerio de Cultura

-. ‘.,,A.- ..
. %‘:x& + | MINISTERIO
*.%+«* | DECULTURA

GOBIERNO DE
EL SALVADOR

Ministerio de Obras Publicas

.

-.@‘- MINISTERIO DE
) OBRAS PUBLICAS

re Y DETRANSPORTE

*

GOBIERNO DE
EL SALVADOR,

Centro Nacional de Registros

SN Centro Nacional
/ de Registros

Descripcién

Es la entidad que gobierna en el municipio mediante una

estructura organizativa flexible cuyo caracter es
normativo, resolutivo y fiscalizador. Entre sus funciones
se encuentra hacer efectiva la participacion ciudadanay
el cumplimiento de la ley.

Esta institucion se encarga de proteger y gestionar el

patrimonio cultural a nivel nacional, siendo el ente rector

encargado de identificar los limites de conjuntos y
centros historicos, al igual que los bienes muebles e
inmuebles que los conforman.

Su funcién es la de supervisar, coordinar, aprobar y
gestionar toda intervencion en las redes viales del pais,
asi como los temas referentes a transporte terrestre,
obras civiles.

Esta instituciéon gubernamental es la encargada de
organizar y administrar el Sistema Registral y Catastral
del pais, por tanto, esta entidad sera la encargada de
otorgar los planos de parcelas de la ciudad de
Quezaltepeque segln sean requeridos.
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Relacién con el proyecto

Sera la institucién encargada directamente en
asegurar el cumplimiento del presente Plan de
Ordenamiento a través de sus Gerencias de
Servicios Publicos, Gerencia de Desarrollo Territorial
y Gerencia de Desarrollo Urbano y Bienestar Social.

Su aporte sera el de corroborar y aprobar tanto los
limites del casco urbano viejo como los inmuebles
demarcados como nuevo patrimonio cultural y velar
por su conservacion.

Este 6rgano de gobierno aprobara cualquier
propuesta de modificacion de sentido de calles, asi
como las intervenciones a realizar en los rodajes y
anchos de las calles.

Otorgara la informacién requerida del parcelario
del casco urbano viejo, con la cual se realizaran los
levantamientos en la etapa de diagndstico.
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Tabla 1: INSTITUCIONES PERTINENTES AL PLAN

DIAGNOSTICO

Institucion

Universidad de El Salvador

Alcantarillados
* ¥y
* *
* & % *
* *
* *
Qn Q % * %
GOBIERNO DE
EL SALVADOR

Central Hidroeléctrica DELSUR

OCSL5SUR

Grupo-eprm

Descripcién

Institucion en nuestro pais eminentemente académica,
rectora de la educacion superior, formadora de
profesionales con alores éticos firmes, garante del
desarrollo, de la ciencia, el arte, la cultura y el deporte.
Critica de la realidad, con capacidad de proponer
soluciones a los problemas nacionales a través de la
investigacion filoséfica, cientifica artistica y tecnolégica;
de caracter universal.

Se encargan de la red Hidrdulica a nivel nacional. Su
funcién es la del abastecimiento de agua potable, asi
como el mantenimiento y supervision de las redes
urbanas de aguas negras, aguas lluvias por medio del
alcantarillado.

Su funcién es la de proporcionar energia eléctrica al
municipio de Quezaltepeque, asi como el mantenimiento
del tendido eléctrico.

rd
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Relacién con el proyecto

Su funcién como parte del sector académico
superior serd el de brindar apoyo por medio de la
elaboracion del presente plan de ordenamiento.

Esta institucion brindard aprobacién en caso de
que, al momento de ejecutar el presente plan, se
requiera la intervencién de pozos, asi como la
afectacién de alcantarillados.

Son los encargados de gestionar la modificacién
en la red eléctrica, asi como cualquier
removimiento, restauracion e instalacion de
conexiones o elementos relacionados.
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Tabla 1: INSTITUCIONES PERTINENTES AL PLAN
Institucion Descripcién Relacién con el proyecto

Organizacion de las Naciones Unidas para |3 UNESCO es la organizacién mundial que se encarga de

la Educacion, la Ciencia y la Cultura emitir las declaratorias de patrimonio a la humanidad, asi Evaluara y declarara patrimonio de la humanidad
= como la salvaguarda de este siendo la maxima autoridad el patrimonio cultural del municipio en base a la
" N [S[:” en la declaracién de normativa y regulaciones para la informacion proporcionada en este plan.

preservacion del patrimonio cultural de cada pais.

Consejo Internacional de Monumentos y

Sitios
Junto con el Ministerio de Cultura, velara por la

preservacién del patrimonio del casco urbano
viejo de Quezaltepeque como entidad no
gubernamental.

ICOMOS Este es un ente consultor de la UNESCO encargado de

international counsil on monsments

R preservar el patrimonio cultural de los centros y sitios

historicos.

T [TH



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Goncaja Municipal

DIAGNOSTICO

| I I Municipal l—l Gastién Documantal y Archiva
ditoria Intem; de Concol
Budiion I I Cancajo
---------------- ' [ttt
: Eomisién de Exica Municipal : _L = m“"" de la Carrera :
______________ -I Auditoria Extorna |
Despacho Municipal |
© l[ ll Unidad Logal Jl I | Coordinasitn da Cooparasion |
| Cuorpo do Agento I ll Unidad | Cosadinacion de Formalacion |
| Proteccitn Civil Municipal I I Municipal Coordinucin & Desarroba Econdmico |
| o i I Unidad umm:‘uhhmzlm Dasarrcc Empresarial Municipal |
e
| Asesoria Tecnica |» -------------------- #I Comits Contral de Fostejos 1 Comaefinekies purs ol Dvrseli el |
__________________ i Dagarte
| Gemncia General |
Bodega M1
Papeleria y (tiles de Oficina I
Unidad de y o
Cantrataciones instiucionaies [ |
| Bodega M2 Y ______
Mantenimiento de Vohiculos:
(ot de Soguidad  Higere_ |

I [

| Geroncla de Serviclos Publicos |

— 1

—| Unidad Financiera Institucional |

—| Administracién de Morcados

_|

Contabilidad | Psirs 3y Thegpes I
Prosupucsto. | ——| Cementeria I
tesareria | —I A0 y Desechos Soiidos |

——{ Unidad de Administracién Tributaria |

Educaciin y Separacién do
ﬂﬂmgldm

__{

‘Cusntas Cormiontos Tarminal

_|

Catastro Tributaric

Alumbrado Piblicn y Mantenimients
Eléctrico

Atoncitn al Contribuyonts

—| Rugistro del Estado Familiar

I

_{

Ganaderia y Vista Bugno.

Archive Tributario

_|

Parques y Zanas Verdes

I N I I

Rucuparacién de Mara |

Fiscalizacién Tributaria

Gerencia de Desamlio Humana y
Bienestar Social

Brayectos Saciakes |

Programas de Desarrollo Humano |

Mantenimiento de Calles |

Patrimonic Cultural y Muses I

Mantenimiento institucional |

Planificacién y Dosamolic Urbang |

Unidad Municipal de la Mujor y
Familia

__|

Maguinaria y Transporto |

_| Taleres

Manmtenimiento de
iculos

Figura 37. Organigrama de la Alcaldia de Quezaltepeque.
Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque
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2.3.3 LEYES Y NORMATIVAS

DIAGNOSTICO

De las leyes y normativas que permitirdn regular, sancionar y regir las acciones dentro del C.U.V., se enumeran a continuacién

las principales, que son aplicables al area de intervencién en el presente plan; algunas de éstas, son leyes aplicadas por instituciones

nacionales e internacionales.

Ley

Constitucién de la Reptblica de El Salvador

Ley y Reglamento de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial

Ley Especial de proteccidn al Patrimonio Cultural
de El Salvador

Descripcion
Leyes Primarias

Es la carta magna del pais. En ella se definen las
principales leyes que rigen la sociedad y cuya
funcién es velar por los derechos del pueblo
salvadorefio.

Su objetivo es establecer las disposiciones que
rijan los procesos de ordenamiento y desarrollo,
asi como organizar las instituciones y regular los
instrumentos de planificacion.

Tiene como finalidad regular el rescate,
investigacion, conservacion y valoracion del
Patrimonio o Tesoro Cultural Salvadorefio.

50

Articulos

Art. 203: Habla sobre la autonomia de la
municipalidad en el ambito econémico, técnico y
administrativo. A su vez menciona que es
obligatoria la colaboracion con otras instituciones
publicas en los planes de desarrollo nacional o
regional.

Art. 204: En su 5° enunciado hace mencién que
dentro de la autonomia de la municipalidad esta el
decretar ordenanzas y reglamentos locales.

Art. 22: En su segundo apartado define qué
instrumentos legales deberan ser aplicados
estrictamente en el ambito local y micro-regional.
Cap. V: Trata sobre los instrumentos de
planificacion en los dmbitos locales y micro-
regionales.

Cap. lll: Referente al registro de Bienes Culturales.

Cap. VI: De la conservacion y salvaguarda de los
bienes culturales.
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Ley

Ley de Urbanismo y Construccion

Plan de Desarrollo Territorial del Valle de San
Andrés

Cédigo Municipal

Normativa Técnica de accesibilidad en Urbanismo,

Arquitectura, Transporte y Comunicaciones

Descripcion
Leyes Primarias

Se encarga de regular todos los planes a nivel
nacional y regional en todo el territorio de la
Republica.

Leyes secundarias

Este plan comprende tres instrumentos de
ordenamiento territorial: Plan Regional de Uso de

suelo, Planes de Desarrollo Urbano y Esquemas de

Desarrollo Urbano; aplicados a los once
municipios que conforman la microrregion
del Valle de San Andrés, entre ellos
Quezaltepeque.

Tiene por objeto desarrollar los principios
constitucionales referentes

a la organizacion, funcionamiento y ejercicio de
las facultades autonomas de los municipios.

Tiene por objetivo la incorporacion del disefio
accesible para personas con discapacidad ya se
permanente o temporal en los dmbitos de
Urbanismo, Arquitectura, Transporte y
Comunicaciones.

51
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Articulos

Art. 1-8: Definen los procedimientos y requisitos

para la elaboracion de cualquier proyecto
arquitecténico o urbano.

En sus tres volimenes de diagnéstico del afio
2008 se estudia los municipios que conforman el
Valle de San Andrés y se obtienen algunos datos
cualitativos y cuantitativos del municipio de
Quezaltepeque.

Art. 4: Habla sobre la competencia de los
municipios en la elaboracién de un plan local.

Capitulos A, By C: Que engloban los enfoques de
Urbanismo, Arquitectura y Transporte,
respectivamente.
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Tabla 2: LEYES Y NORMATIVAS PERTINENTES AL PLAN

Ley Descripcion Articulos
Normativa Local

Ordenanza reguladora de uso de calles de Regula el uso de calles, aceras y espacios publicos El documento en su integridad es aplicable para
Quezaltepeque de la municipalidad. la formulacién del plan.

Tiene por objeto la regulacién de las propuestas El documento en su integridad es aplicable para
Ordenanza reguladora de uso de suelo

en lo relativo a uso del suelo. la formulacion del plan.

Define los actores profesionales involucrados en
Ordenanza de control del desarrollo territorial en el desarrollo urbano del municipio, asi como los El documento en su integridad es aplicable para
el municipio de Quezaltepeque tramites requeridos al momento de realizar la formulacién del plan.

cualquier proyecto involucrado a la construccién.
Tabla 3. CARTAS DE RESTAURACION INTERNACIONALES

Carta Titulo y afio de publicacién Descripcién

L, . . En ella se habla sobre criterios de conservacién de los
Conservacién de Monumentos de Arte e Historia - . . .
Carta de Atenas monumentos y la vigencia de edificaciones para

1931 - ) L
mantener su conservacion por medio de la ocupacion.

Define los monumentos histéricos, asi como los
Carta internacional para la conservaciéon y la elementos que lo componen. A su vez menciona que
restauracion de monumentos y sitios - 1964 la incorporacion de multiples diciplinas en el tema de

la conservacion y la utilidad de un inmueble histérico.

Carta de Venecia

En esta carta se expone la necesidad e integrar los
Declaracién de Amsterdam Carta Europea del Patrimonio Arquitectonico - 1975 centros histoéricos en la planificaciéon urbanay el
ordenamiento territorial.

En ella se definen los principios, métodos e
Carta Internacional para la Conservacién de instrumentos para la conservacién del caracter

Carta de Washington . s .
= Poblaciones y Areas Urbanas Histéricas - 1987 histérico de un area urbana.
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PIRAMIDE DE KELSEN

Las leyes existentes en sus
distintos alcances territoriales son
importantes para mantener el
aparato gubernamental
funcionando, es de igual
importancia saber qué normativa
debe predominar en caso de
existir un conflicto; por esta razon
se presenta una jerarquia
propuesta por el teorico austriaco
Hans Kelsen, a la cual se le llama
piramide de Kelsen en su honor,
en esta se establecen los niveles
de prioridad de las normativas y
permitira dilucidar el nivel de
alcance que tienen tanto las
normativas existentes como las
ordenanzas o nuevas leyes que se
puedan proponer.

Las normativas antes expuestas,
se encuentran organizadas
también segun esta jerarquia y lo
gque indica este orden es la
prioridad que se le debe dar; asi
las leyes primarias predominaran
sobre las leyes secundarias vy
normativa local, de igual forma
gque las leyes secundarias sobre la
normativa local.

Figura 38. Pirdmide de Kelsen.
Fuente. Teoria General del Derecho, 1994
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2.4 MARCO FiSICO BIOCLIMATICO

2.4.1 UBICACION

Quezaltepeque es un municipio ubicado al nororiente
del departamento de la Libertad, El Salvador; se encuentra al
oeste del departamento de San Salvador y colinda al este con
los municipios de Nejapa, Guazapa y Aguilares; al norte con El
Paisnal y San Pablo Tacachico; al oeste con San Juan Opico, San

Matias y Coléon; y al sur con Santa Tecla.

San Pablo ElPaisnal
Tacachico

Aguilares
Suchitotc

jtepeque

EliCongo

Opico

Ciudad
Arce
Queza'tepeque

Colomt Apopa

fionacatepeque
San Pedro
Perulapan

Armenia
San Martin

A Mejicanos
Colén

San Soyapango

Tepecoyo Salvador

Nueva San

———] Salvador <
0 3 Skm SaniMarcos

Municipio de Quezaltepeque

Figura 39. Mapa de ubicacion del Municipio de Quezaltepeque.
Fuente: Arcgis.com

DIAGNOSTICO

El Municipio esta dividido en trece cantones y cuarenta
y ocho caserios; ademds, el Casco Urbano actual esta
conformado por cuarenta y ocho manzanas mientras que el
Casco Urbano Viejo, consta de veintiséis manzanas.

El plan que se busca desarrollar tomara como area de
interés el Casco Urbano Viejo por ser el area de mayor valor
historico y por la posibilidad de un mayor impacto al intervenir

el nucleo de la ciudad.

Casco Urbano Actual

Casco Urbano Viejo

Figura 40. Mapa de Micro ubicacion del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque.
Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque
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2.4.2 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Para definir el drea de estudio se tomara como base el
area ya delimitada del C.U.V. por las autoridades municipales y
Ministerio de Cultura (Ver Figura 47). Sin embargo, es
importante mencionar que la configuracién de las manzanas del
levantamiento realizado en 2001 no se corresponde con la base
catastral de CNR actual, por lo que se ha sobrepuesto los limites
del centro histérico sobre dicho parcelario para un estudio mas
exacto de la informacidon a recopilar. Esta drea se encuentra
enmarcada por la quebrada El Coyol en el sector poniente; la
7a, 9a, 11a calles al sur, la 8a calle oriente y poniente al norte
y la Ta avenida Sur en el sector oriente. El punto fundacional del
C.U.V. se encuentra ubicado en la interseccién de la Av. 3 de
Mayo y Av. José Maria Castro con la Calle Urrutia. Curiosamente
a diferencia de la mayoria de las ciudades del pais este Km 0 se
ubica una cuadra debajo de los edificios Alcaldia, Mercado
(Antigua plaza central) y Parroquia Principal. (Ver “Plano de drea

de estudio” Hoja U-1).
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Figura 41. Plano de inventario de inmuebles con valor cultural de
Quezaltepeque 200].
Fuente: Ministerio de Cultura
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DIAGNOSTICO
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2.4.3 TOPOGRAFIA

La altitud media del C.U.V. es de 490 msnm, lo que lo
sita alrededor de 170 m sobre la media del municipio de san
salvador.

Referente a la topografia del municipio, el 100% del area
urbana cuenta con pendiente suave y poco pronunciada, la zona
del C.U.V. en particular, no es afectada por accidentes
geograficos de ningun tipo, lo que se evidencia en la figura 43,
a excepcion de la quebrada El Coyol, la cual no tiene mayor

incidencia que la que afecta su zona de proteccion.

2.4.4 TEMPERATURA

La temporada calurosa dura 2.3 meses, del 24 de
febrero al 3 de mayo, donde la temperatura maxima promedio
diaria es mas de 32 °C. El mes mas cdlido del afio en
Quezaltepeque es el mes de abril, con una temperatura maxima
diaria de mas de 32°C.

La temporada fresca dura 2.8 meses, del 4 de
septiembre al 27 de noviembre, donde la temperatura maxima

promedio diaria es menos de 30°C.
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Figura 43. Temperatura promedio por hora en Quezaltepeque.
Fuente: Weatherspark.com

2.4.5 VIENTOS

La direccion predominante promedio por hora del viento en
Quezaltepeque varia durante el afio. Viene con mas frecuencia
del sur durante 1.8 meses, del 2 de mayo al 26 de junioy
durante 1.7 meses, del 13 de agosto al 5 de octubre, con un
porcentaje maximo del 39 % en 4 de junio. Del este durante 1.6
meses, del 26 de junio al 13 de agosto, con un porcentaje
maximo del 38 % en 16 de julio. Y con mas frecuencia del
norte durante 6.9 meses, del 5 de octubre al 2 de mayo, con un
porcentaje maximo del 73 % en 1 de enero.

(Weatherspark.com, 2022)
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Figura 44. Mapa topogradfico del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.
Fuente: Open Street Maps
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2.4.7 HUMEDAD

La humedad que se percibe en el municipio varia
notoriamente en las diferentes temporadas del afo, la
temporada mas humeda tiene una duracién de 9.0 meses, en el
periodo comprendido entre el 13 de marzo y el 14 de
diciembre, temporada en la que el ambiente es mayormente
bochornoso y opresivo un buen porcentaje del tiempo, y el mes
con mas dias bochornosos es el mes de agosto con 30.3 dias.

2.4.8 PRECIPITACION

En el municipio de Quezaltepeque sélo percibe un tipo
de precipitacién que es lluvia.

Considerando un dia mojado como el dia con al menos
un milimetro de liquido de precipitacién, la temporada mas
mojada tiene una duracién de 5.4 meses, en el periodo entre
14 de mayo al 26 de octubre, meses en los que la probabilidad
de tener un dia mojado es del 24%, y el mes con mayor cantidad
de dias mojados es septiembre con un promedio de 13.5,
siendo el dia 12 de este mes el que tiene la maxima

probabilidad de lluvia con un 46%.

DIAGNOSTICO

2.4.9 RIESGOS

Amenazas naturales: La ubicacion de todo el pais,
dentro del Cinturén de fuego del pacifico provoca riesgo de
movimientos sismicos en toda la region incluyendo el Municipio
de Quezaltepeque, el cual se encuentra cercano Volcan de San
Salvador, lo cual lo sitia también en una de las zonas con
indices mas altos de sismicidad en el pais. Por otra parte, la
cercania a dicho Volcan lo sitda dentro del radio de influencia
en caso de erupcidn segun el /nforme Nacional del Estado de

los Riesgos y Vulnerabilidades.

Figura 45. Volcdn de San Salvador.
Fuente: El Salvador mi pais
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Amenazas  antrdpicas: Segun el  documento
Quezaltepeque. El compromiso del poder local como elemento
imprescindible para la reduccion de la violencia, durante el
periodo comprendido entre 2005 y 2011 Quezaltepeque, tuvo
un promedio de 80 homicidios anuales. La tasa, de acuerdo con
su poblacién, era en el momento de 141 homicidios por cada
100 mil habitantes. En 2012 se pacté un cese de hostilidades
que resultaron en una reduccién sustancial en la tasa de
homicidios, llegando a reducirse casi en un 50%. Como parte
del plan ElI Salvador seguro se introdujeron diferentes
estrategias que fomentaran actividades alternativas de sano
esparcimiento y educacién con lo que el municipio de
Quezaltepeque pasé a formar parte de los llamados “municipios
libres de violencia”. En los afios posteriores, sin embargo, se
identifica una nueva alza de la tasa de homicidios, llegando el
promedio de homicidios en Quezaltepeque para dicho afio a
17.6 mensuales, lo que indica una tasa anual aproximada de
porcentaje mas elevado que en los afos anteriores a la

aplicaciéon del plan. Segun los datos anteriores, uno de los

riesgos identificados es la presencia de pandillas y violencia en

DIAGNOSTICO

el municipio. Para la zona de estudio se identifican como areas
de mayor riesgo en potencia, las zonas en las que se ha
expandido el mercado sobre las vias vehiculares y las calles de
menor afluencia peatonal. Se consideran como zonas de mayor
incidencia, colonias y comunidades situadas fuera del
perimetro de estudio, no obstante, se tendran las
consideraciones necesarias identificando que es un riesgo
latente en todo el territorio.

El segundo riesgo identificado es la contaminacion,
tanto visual como ambiental. Se identifica falta de regulaciones
sobre el exceso de publicidad a los comercios formales dentro
del C.U.V. lo que ocasiona un paisaje cargado y de pesadez
visual; de igual forma, una expansién de las ventas informales
que se concentran alrededor del Mercado Municipal y han
tomado un porcentaje considerable de aceras, calles y plazas.

Por otra parte, en lo referente a la contaminacién
ambiental, la principal causa es la basura desechada por los
ciudadanos, la cual no se puede atribuir a una mala gestién de
desechos ya que no se identificaron promontorios de basura

por falta de recoleccion.
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2.5 MARGO URBANO inmuebles que han sido divididos para uso comercial y

habitacional. (Ver “Plano de barrios U-2").
2.5.1 BARRIOS

El anadlisis de barrios en el area de estudio es muy
importante ya que muestra el crecimiento y agrupaciéon de
manzanas en la ciudad.

El casco urbano cuenta con 6 barrios, de los cuales 4
estan dentro del area de estudio:

e Barrio el Calvario

Barrio el Centro

Barrio el Transito

Barrio Concepcién

_ ) i Figura 46. Inmuebles comerciales en Barrio el Centro, sobre Av. 3 de mayo
En la actualidad, gran parte de estos barrios estan

Fuente: noticiaslagaceta.com
conformados por inmuebles con uso comercial que, a diferencia
del periodo de formacion de la ciudad, estos barrios fueron
surgiendo de acuerdo con los fraccionamientos de las
haciendas de las familias mas importantes, convirtiéndose en

su mayoria en lotes habitacionales. Debido a esto, en el casco

urbano viejo, aun se encuentran inmuebles habitacionales, o
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2.5.2 MORFOLOGIA URBANA

Kevin Lynch en su libro “La imagen de /a ciudad’ expone
que la forma de la ciudad es generada en base a las funciones,
actividades y su intima relaciéon con el usuario, lo cual la va
convirtiendo en un conjunto de espacios que son identificables
e intrinsecos de cada ciudad. Esta morfologia se va
conformando gracias a las experiencias de los habitantes y su
relacién con el medio ambiente, de igual forma esta morfologia
puede ser delimitada por elementos fisicos naturales, como

montafas, volcanes, rios y otros.

2.5.2.1 FORMA Y TRAZA

La forma del C.U.V. ha logrado mantener su forma y
traza con el paso del tiempo, sufriendo pocos cambios para
adecuarse a las necesidades en cada momento de la evolucién
del municipio. Dichos cambios no han sido ejecutados de la
mejor manera, ya que se cuentan con calles muy angostas o con
poco espacio de acera para el peaton, asi como la invasién en
el espacio publico de ventas ambulantes y el cambio constante

del sentido de las calles, los cuales generan que la traza urbana

DIAGNOSTICO

pierda legibilidad o se vuelva confusa al momento de circular

en ella.

También es importante mencionar que las principales
transformaciones se generan alrededor de las principales vias
de desarrollo del C.U.V. Estas principales vias de desarrollo son
la Avenida 3 de mayo, la cual es el principal corredor comercial,
que conecta desde el mercado municipal hasta llegar al parque
y plaza municipal. Otra de las vias principales es la 72 calle
poniente que conecta con la carretera que conduce a San
Salvador, siendo la principal via de acceso al municipio. (Ver

“Plano de ejes de traza urbana” Hoja U-3).

Figura 48. Interseccion Av. 3 de mayo y Calle Urrutia
Fuente: noticiaslagaceta.com
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2.5.2.2 IMAGEN URBANA
El C.U.V. cuenta con los elementos urbanos que propone
el Arg. Kevin Lynch, los cuales que han definido su imagen

urbana actual, siendo los bordes, nodos e hitos los principales

elementos que la conforman. (Ver “Plano de elementos urbanos”

Hoja U-4)

Figura 50. Parroquia San José.

Dentro de estos elementos destaca es el parque
Norberto Moran ya que es un nodo en el que convergen las vias
primarias del casco y siendo de los principales puntos de
encuentro y recreacion. De igual forma, otro de los principales
nodos es el mercado municipal, el cual se ha expandido,
invadiendo parte de las calles y avenidas del C.U.V.,

desencadenando distintas problemdticas; entre ellas, la

DIAGNOSTICO

obstaculizacién hacia portales municipales y el acceso a la

Parroquia San José.

Figura 51. Parque Norberto Mordn.

También cuenta con otros hitos como una estatua de
San José en el parque central y una fuente en la Plaza Shafick
Handal (Centenario). Los bordes y sendas se encuentra
claramente definidos, asi como los barrios que componen el

C.U.v.
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2.5.3 MANZANARIO

Como parte de la etapa de diagndstico, se realizard un
analisis de uno de los elementos de la ciudad: el niucleo urbano.
La manzana, espacio urbano, edificado o destinado a la
edificacion, generalmente cuadrangular, delimitado por calles
por todos sus lados, es uno de los elementos que dotan de un
caracter especifico al entorno urbano, forman la traza basica y
son los que definiran la forma en la que los habitantes
realizaran los recorridos cotidianos.

Para el analisis se tomaran cuatro manzanas, bajo los
criterios de: abarcar formas particulares y formas regulares, el
porcentaje de area construida, la visibilidad en mapa satelital y
la ubicacion (con preferencia por las mas cercanas al nucleo del
Casco Urbano Viejo).

El estudio de las manzanas se llevara a cabo haciendo
uso de dos graficos por manzana, uno en el que se identifican
los lotes dentro de la manzana, las divisiones existentes en
mapa catastral e inexistentes en plano proporcionado por
alcaldia y las subdivisiones existentes en plano de alcaldia que

no se observan en el mapa catastral; y el segundo las areas

DIAGNOSTICO

verdes y areas construidas que se identifican mediante mapa
satelital; para su diferenciacidon se harda uso de la simbologia

que se encuentra a continuacion:

SIMBOLOGIA

Grafico 1

Division de lotes oficial

Divisién Unicamente en mapa

catastral
= = = Division Unicamente en Alcaldia
Grafico 2

Area construida

Area verde o patio
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Manzana C-1

Manzana C-1

Figura 54. Grdficos de manzana C-1
Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque y mapa satelital

La manzana C-1 fue escogida por su forma particular,
su tamafo y su ubicacidon. Esta manzana presenta una forma
rectangular de orientacién horizontal; en su forma predominan

las esquinas de forma curva o achatada y lineas rectas, a

Figura 53. Plano de ubicacion de manzanas a analizar excepciéon del lindero que colinda con la quebrada. Es una de

Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque y mapa satelital ~ . .
Q peque y map las manzanas de menor tamafo dentro del area de estudio y se
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identificaron dos desigualdades, uno existente en mapa
catastral y dos de planos de Alcaldia. En sus lotes el 13% es area

no cubierta y el resto es area construida.

Manzana C-5

Manzana C-5

Figura 55. Grdficos de manzana C-5
Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque y mapa satelital

DIAGNOSTICO

La manzana C-5, tiene una forma mas cercana a la
forma de un cuadrado, la cual se adecua a la traza de cuadricula
identificada en el Casco Urbano Viejo, su tamafio se encuentra
en el promedio de la zona. Por otra parte, se encuentra ubicada
en el nucleo de la zona de estudio, y, finalmente, se observa
mayor proporciéon de drea no construida. La forma de la
manzana se esta constituida por linderos de trazo recto y con
esquinas achatadas a excepcién de la esquina nor-oriente.

En esta manzana se identificé un porcentaje de area no
construida del 18.1%, con un 81.89% de area edificada.

A continuacioén, analizamos la manzana D-2, esta
manzana esta caracterizada por una forma rectangular de
orientacion vertical, sus linderos son similares a los de las dos
manzanas anteriormente analizadas, trazo recto y esquinas
achatadas a excepcion de la esquina nor-oriente, en uno de los
lotes se encuentra una divisidn existente en planos de Alcaldia
pero que no pudo encontrarse en mapa catastral. En la manzana
D-2 el area no cubierta es de un 14.15%, las areas construidas

por otra parte forman el 85.84%.

I € [



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE DIAGNOSTICO

Manzana D-3

Manzana D-2

Figura 56. Gradficos de manzana D-2
Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque y mapa satelital

Manzana D-3

Figura 57. Grdficos de manzana D-3
Fuente: Alcaldia de Quezaltepeque y mapa satelital
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La manzana D3, para finalizar, es como ya se menciond, una
de las de mayor representatividad en lo que a forma respecta,
fue seleccionada, entre otras cosas, por la cantidad de area no
construida que se observa. En esta cuadra se los linderos son
de trazo recto y todas las esquinas achatadas, no se identifica
ninguna variacion entre el mapa catastral y el plano
proporcionado por la Alcaldia. El drea construida en esta

manzana es de un 74.98% vy el area permeable de un 25.02%.

2.5.4 NIVELES DE CONSTRUCCION.

Parte de la imagen de una ciudad también se ve
compuesta por la cantidad de niveles que pueden alcanzar sus
edificaciones. Particularmente en el caso del C.U.V. predominan
los edificios de 1 nivel siendo Unicamente 6 edificios, entre ellos
la alcaldia, los que alcanzan los 3 niveles de construccion. (Ver
Plano de altura actual de inmuebles Hoja U-5).

2.5.5 JERARQUIZACION DE RED VIAL

La jerarquizacién vial y orientacidon de las calles en el
casco urbano, permite al usuario lograr percibir y leer la ciudad
de mejor manera para trasladarse en su red vial. De igual forma,

esta legibilidad es percibida por el peaton y es muy importante

DIAGNOSTICO

para que él también pueda transitar en las intersecciones,
aceras, cruces peatonales y otros.

El C.U.V., posee una red vial funcional e interconectada
a nivel interno y nacional. En cuanto a su estado actual, se
encuentran en una condicién regular, con vias que presentan
dafios, debido al poco mantenimiento, asi como el uso de
material que no cumple con las condiciones de trafico
necesarias, o adecuadas para el tipo de transporte en
circulacion. Cabe recalcar, que, debido al disefio de sus calles,
la mayoria son Unicamente de un carril, por lo que la orientacién
de sus calles es un tanto confusa, porque las calles, en
diferentes manzanas cambian de sentido. Lo cual, complica la
circulacion de los usuarios de transporte vehicular, como del

peaton.

2.5.6 INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO

Gran parte del desarrollo de las ciudades, como la
garantia de derechos y comodidades de sus habitantes,
corresponde al abastecimiento de los distintos servicios
basicos, como lo son el agua potable, energia eléctrica, red de

alcantarillado, red telefénicas e internet y otros.
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El C.U.V de Quezaltepeque posee todos los servicios
basicos, lo cual facilita las actividades diarias, ya que es el
principal foco de desarrollo del municipio. También cuenta con
todo el equipamiento urbano necesario, como lugares de
abastecimiento al por mayor y menor, instituciones municipales
para cumplir la legislacién y cualquier tramite, areas verdes y
abiertas para la recreacion de los habitantes, asi como iglesias
que refuerzan la identidad de la municipalidad, entre otros.

Energia eléctrica

El servicio de energia eléctrica es suministrado
principalmente por las empresas CAESS Y DELSUR. El cual es
servido en cada inmueble y la red de alumbrado municipal

Red de alcantarillado y agua potable

Este suministro es garantizado por la Administracion
Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA). Este servicio
basico ha ido evolucionando y provocando cambios en el
municipio, ya que para permitir el abastecimiento e instalacién
de tuberias y su descarga fuera de la ciudad, con el paso de

tiempo se tuvo que cambiar los niveles y pendientes de algunas
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calles para lograr cumplir con las condiciones propicias para
descargar en las quebradas,

Transporte publico

De igual forma, el area a intervenir cuenta con una red
de transporte pulblico y una red de paradas de autobuses
distribuidas principalmente sobre la calle Urrutia y la avenida 3
de mayo. Uno de los principales inconvenientes son el disefio
de las vias, ya que no estan adecuadas para este sistema de
transporte, ocasionando congestionamiento y dificultades en el
giro de las intersecciones.

Estacionamientos

Una de las principales problematicas en el C.U.V de
Quezaltepeque, es la obstaculizacion de los vehiculos
estacionados en la via publica, restandole espacio, al carril
vehicular y generando problemas de desorden, inseguridad vy
congestionamiento vial, esto debido a que no existe un parqueo
municipal que supla esta necesidad, en afios anteriores la Plaza

Centenario era utilizada como parqueo publico.
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DIAGNOSTICO

SIMBOLOGIA

—*— PUNTO FUNDACIONAL

v v | LIMITE DEL C.U.V.

EJES DE QUEBRADA

~ PUENTE

1 NIVEL

2 NIVELES

3 NIVELES

PLANO ALTURA ACTUAL DE INMUEBLES
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
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DOCENTE:

MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
NAVAS QUEZADA
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ESC: FECHA: HOJA:

INDICADA 05092022 | J-5

Figura 58. Plano de Altura Actual de Inmuebles
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e ®)(

PARADA DE BUS NO AUTORIZADA
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Figura 59. Plano de Jerarquia vial actual
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Figura 60. Plano de Orientacion de vialidades

1T e [T
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EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

DIAGNOSTICO
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PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

DOCENTE:
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Figura 61. Plano de Equipamiento Urbano
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

2.5.7 USO DE SUELO

En el casco urbano viejo de Quezaltepeque, el uso
predominante es el uso comercial, siguiendo el uso habitacional
y en menor grado el uso religioso. De igual forma, como la
mayoria de los centros urbanos, dicho centro tiende al
desarrollo comercial, dispersandose a medida se va

expandiendo sus bordes.

Uso Lotes | Porcentaje
Habitacional 141 37%
Comercial 195 51%
Mixto (comercio- 7 2%
habitacional)

Religioso 17 4%
Salud 11 3%
Institucional 5 1%
Educacién 2 1%
Cultural 1 0.25%
Recreacion 2 0.50%
Deporte 1 0.25%

En su mayoria el uso comercial se encuentra rodeado
por el uso habitacional. En el area a intervenir, el uso comercial

tiende a invadir el espacio publico, lo que hace que la ciudad

DIAGNOSTICO

pierda legibilidad. Una ventaja de este uso es que puede ser
potencializado para generar ingresos, atraer turismo y hacer
una ciudad mas caminable y segura.

Otra de las problematicas, es la compatibilidad de los
usos de suelo, principalmente en el uso habitacional, que se
encuentra mezclado con sectores de mayor demanda como
centros de venta por mayoreo, que pueden llegar a ser
”

inconveniente para los habitantes. (Ver “Plano de usos de suelo

Hoja U-9)

2.5.8 ESPACIO PUBLICO

A pesar de su importancia, el porcentaje de drea
dedicada al espacio publico en el C.U.V. es bastante reducido,
no obstante, cuenta con un gran valor y potencial histérico,
recreativo, cultural, social y urbano, ya que, funcionan como
centros de reunion y son significativos y reconocidos por la

poblacién de todo el municipio.
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Figura 62. Glorieta en Parque Central Norberto Mordn

El Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque, al igual que
otros centros urbanos en el pais, cuenta con ciertos problemas
en su espacio publico, debido a la falta de legislacién, aspectos
culturales y crecimiento desordenado de la ciudad y del
desarrollo de sus actividades.

Aceras

Las aceras son un elemento muy importante del espacio

publico, ya que es utilizado por la gran mayoria de habitantes

] <

DIAGNOSTICO

como area de circulacién peatonal. En el drea a intervenir, este
es uno de los elementos urbanos mas deficientes, ya que posee
aceras muy angostas, discontinuas y con muchos obstaculos
fisicos como postes de alumbrado eléctrico, escaleras vy

diferencias de nivel.

Figura 63. Desniveles en aceras

Calles
En cuanto a las calles del area a intervenir, estas no cuentan
con el disefio adecuado, ya que son angostas y con

sefializacién un tanto confusa y discontinua.
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

De igual forma, su disefio da prioridad Unicamente al
automovil, dejando al peaton desprotegido y con un espacio
muy reducido de circulaciéon. También, otro de los problemas
de las calles del drea a intervenir, es que han sido invadidos por
las ventas ambulantes, reduciendo el espacio y generando

congestionamiento.

Figura 64. Calle frente a Parque Central Norberto Mordn
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Mobiliario urbano

El mobiliario urbano como elemento de la ciudad, aporta
gran valor y funcionalidad al espacio publico, ya que este es el
que lo invita a estar, sentarse, caminar y otras actividades. En
el casco urbano viejo de Quezaltepeque, se cuenta con poco
mobiliario urbano, gran parte del mobiliario existente se
encuentra Unicamente en el Parque Central Norberto Moran.
Una de las razones por la que se cuenta con poco mobiliario en
el espacio publico es debido al reducido espacio con el que se

cuenta en areas como aceras, asi como por la carencia de calles

peatonalizadas.

Figura 65. Mobiliario urbano de Parque Central Norberto Mordn



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Vegetacion

La vegetacién en el espacio publico representa,
vistosidad en la imagen de la ciudad, confort térmico,
proteccién para el usuario y otras ventajas. En el area de
estudio, la vegetacion presente es muy poca, al igual que el
mobiliario urbano, se encuentra concentrada casi Unicamente,
en el parque central, dejando desaprovechadas, areas como
aceras y calles, en donde es necesario dar mayor proteccién al
usuario, ya que son de las areas de mayor circulacion y donde

es importante garantizar un mayor confort térmico al peatoén.

Figura 66. Corredor en Parque Central Norberto Mordn

DIAGNOSTICO

Plazas y parques
El casco urbano viejo de Quezaltepeque cuenta con una

plazoleta y el Parque Central Norberto Moran. Son espacios muy
bien aprovechados, ya que cuentan con vegetacién y mobiliario
que puede ser potencializado, de igual forma cumple con la
funcion que poseen estos elementos urbanos. Uno de los
principales problemas en dichos elementos, al igual que la
mayoria en el darea intervenir, es que tienen muy poco
mantenimiento y un disefio que no cumple en su totalidad con

las condiciones que necesita el usuario.

Figura 67. Calle frente a Parque Central Norberto Mordn
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

SIMBOLOGIA

-¢— PUNTO FUNDACIONAL

s | LIMITE DEL C.U.V.

,|LiIMITE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

- - |EJES DE QUEBRADA

HABITACIONAL

COMERCIAL

MIXTO: COMERCIO-HABITACIONAL

RELIGIOSO
SALUD DOCENTE:
MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
INSTITUCIONAL NAVAS QUEZADA
EDUCACION
CULTURAL UBICACION:
BECREACION CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD
DEPORTE
PRESENTA:’ s
BR. MARIA NOEMI AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.
CONTENIDO DE LA HOJA:
PLANO ACTUAL DE
USOS DE SUELO
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PLANO ACTUAL DE USO DE SUELO B
INDICADA | 05-09-2022 &
SINESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE u-9
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

2.5.9 PERFILES URBANOS:

Esta herramienta de trabajo es util para comprender
cdmo conviven los diferentes inmuebles que componen las
cuadras del C.U.V. A su vez se pueden entrever algunos
patrones o caracteristicas compartidas entre las fachadas de los
edificios. De igual manera se obtiene informacion importante
como la pendiente que llevan las calles y avenidas, la
contaminacién visual causada por el tendido eléctrico, el
mobiliario urbano que es practicamente inexistente en el sector
de estudio, asi como las diferencias de niveles encontradas en
las aceras en relacién con el rodaje de las calles.

Los perfiles urbanos también seran muy importantes
posteriormente para el Marco Arquitecténico, ya que con ellos
se puede observar varios elementos arquitecténicos como lo
son: Tipos de puerta, tipos de ventanas, elementos disonantes,
tipo de caidas de agua, cromatismo en las fachadas y estilos
arquitecténicos mas representativos.

Para la elaboracion de estos perfiles se capturaron
fotografias paralelas a cada inmueble dentro en las manzanas

del C.U.V., sin embargo, no fue posible realizarlo en todas las

DIAGNOSTICO

cuadras dado a los riesgos antrépicos que existen en el lugary
debido a que las calle que rodenas los bloques de manzanas
desde a A-1 hasta la A-6 se encuentran invadidos por ventas
informales, estas se han creado protecciones improvisadas
como galeras y cubiertas plasticas adosadas a la pared que
impiden la apreciacion o registro fotografico de los inmuebles
ubicados en esta zona.

A continuacidén, se presentan algunos de los perfiles
obtenidos de las visitas de campo agrupados por orientacion y

numero de manzana:
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UBICACION

VISTA OESTE

Elementos negativos: elementos
disonantes en formas de rotulos y

ventas informales, inexistencia de
una escala cromatica

Elementos positivos: Inmuebles de
valor y con buena conservacién

H L ' B

g

VISTA SUR

\ PERFILES URBANOS MANZANA B-6

SINESCATA C.U.V. QUEZALTEPEQUE /

e [TH



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE DIAGNOSTICO

VISTA ESTE UBICACION

Elementos negativos: tendido
eléctrico visible y abundante, rétulos

comerciales llamativos, mal estado
de aceras y calles.

Elementos positivos: inmuebles de
valor arquitecténico e historico que
VISTA SUR se encuentran bien conservados.

PERFILES URBANOS MANZANA C-2

k SIN ESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE j

[ HH ]
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DIAGNOSTICO

VISTA NORTE

VISTA SUR

o

PERFILES URBANOS MANZANA D-3

UBICACION

Elementos negativos: construcciones
en mal estado, irregularidad de

niveles en aceras.

Elementos positivos: uniformidad en
niveles  construidos y estilos
arquitecténicos, armonia de colores
con predominancia de tonos
terracota.

SIN ESCALA

C.U.V. QUEZALTEPEQUE J
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

2.6 MARCO ARQUITECTONICO:

En este marco se estudiara los factores que determinan
el valor cultural de un inmueble, asi como los estilos y
elementos arquitectonicos mas frecuentes en las cuadras del
municipio. Esto como base para cuantificar caracteristicas
comunes en el Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque. La
arquitectura es el arte de proyectar en un especiado
determinado

2.6.1 VALORIZACION DE INMUEBLES CON VALOR
CULTURAL

La valorizacion de un inmueble no solo abarca la parte
fisica de este, sino también el conjunto de sentimientos y
caracteristicas que puedan darle mayor realce al inmueble. Por
tal motivo se analizaran los inmuebles del C.U.V. tomando
como base los 12 criterios sefalados en el Instructivo para la
Valorizaciéon y Medidas de Protecciéon de Bienes Culturales
Inmuebles publicado en el afio de 2013, por la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural. Los cuales se enlistan a

continuacion:

DIAGNOSTICO

Figura 68. Vivienda con Valor de antigiiedad.

Valor de Antigliedad
Valor Estético-arquitecténico
Valor Autenticidad

Valor de Autoria

Valor Cientifico

Valor Espiritual-religioso
Valor Histérico

Valor Simbdlico

Valor Social

Valor Tecnoldgico

Valor Urbano

Valor de Uso
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DIAGNOSTICO

SIMBOLOGIA

PUNTO FUNDACIONAL

o

LIMITE DEL C.U.V.

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

PUENTE

(|

>
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NOMENCLATURA DE MANZANA

o

INMUEBLE CON VALOR CULTURAL

PLANO DE NOMENCLATURA IBCI 2001

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

DOCENTE:

MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
NAVAS QUEZADA

UBICACION:

CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

PRESENTA: i

BR. MARIA NOEMI AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO DE NOMENCLATURA
Y BIENES CULTURALES
MINISTERIO DE CULTURA
2001

SIN ESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE

£SC: FECHA: HOJA

INDICADA 05-09-2022 A_ 'l

Figura 69. Plano de nomenclatura y bienes culturales segun Ministerio de Cultura 20071
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2.6.2 CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS 2.6.3 ESTADO DE CONSERVACION

Ya que el drea de estudio cuenta con inmuebles de valor Dentro del C.U.V se categorizaron 5 estados de
historico y cultural, la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio conservacion: Bueno, Regular, Medio, Dafios por sismo y
Cultural de El Salvador es aplicable ya establece una serie de Ruinas; donde se obtuvo los siguientes datos:

categorias para la clasificacién de los inmuebles, dentro de las

detectadas en el C.U.V. se encuentran:

Estilo Cantidad Porcentaje
Monumento | Ej.: Portales comerciales al costado poniente Bueno 193 coo
de Mercado Municipal Regular 122 359%
Plaza Ej.: Plaza Schafik Handal Media 23 6%
Arquitectura | Ej.: Viviendas y locales comerciales Dafios por Sismo 3 1%
vernacula particulares Ruina 9 3%
Total 350 100%

Monumento Ej.: Iglesia San José

Local

Monumento Ej.: La Alcaldia Municipal de Quezaltepeque
Regional

Monumento Ej.: Inmueble utilizado como agencia de

Ambiental Banco Agricola (afio 2022)
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DIAGNOSTICO
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SIMBOLOGIA

-¢— PUNTO FUNDACIONAL

e = v | LIMITE DEL C.UV.

— — — | EJES DE QUEBRADA
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CATEGORIA: MONUMENTO

CATEGORIA: PLAZA

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

SUBCATEGORIA: ARQ. VERNACULA

DOCENTE:
MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO

¥ NAVAS QUEZADA
SUBCATEGORIA: SIN VALOR CULTURAL
SUBCATEGORIA: MONUMENTO LOCAL —
SUBCATEGORIA: MONUMENTO REGIONAL CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

SUBCATEGORIA: MONUMENTO AMBIENTAL

NOTA: Las areas achuradas en rayado con
dos colores indican la combinacién de dos
categorias.

PLANO DE CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS
SINESCALA C.UV. QUEZALTEPEQUE

PRESENTA:

BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO DE CATEGORIAS Y
SUBCATEGORIAS

EsC: FECHA: HOJA:
INDICADA 05-09-2022 A_2
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

SIMBOLOGIA
—¢~ PUNTO FUNDACIONAL
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Nt PUENTE
I\
CONSERVACION: BUENA
CONSERVACION: REGULAR
= DOCENTE:
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CONSERVACION: DANOS POR SISMO
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CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD
PRESENTA:
BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.
CONTENIDO DE LA HOJA:
PLANO DE ESTADO
DE CONSERVACION
" . FECHA: HOJA:
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SINESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE A-3
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2.6.4 NIVELES DE PROTECCION
En el estudio de los niveles de proteccion, se
encontraron tres categorias:
e Parcial
e Integral
e Ambiental

De lo cual se obtuvieron los siguientes resultados:

Tabla 6. NIVELES DE PROTECCION

Estilo Cantidad Porcentaje
Parcial 159 44%
Integral 172 48%
Ambiental 27 8%
Total 358 100%

2.6.5 EDIFICACIONES MODERNAS

A medida que evolucionan las ciudades es natural que
las edificaciones se renueven con el pasar del tiempo, de esta
edificaciones mas

manera es comun encontrar

contemporaneas.

DIAGNOSTICO

Sin embargo, no todas estas construcciones logran
integrarse a la imagen urbana tradicional por lo que se crean

inmuebles disonantes dentro del C.U.V.

Edificaciones Modernas

m Moderno Integrado

m Moderno no
integrado

Figura 70. Porcentajes Edificaclones Modernas
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UBICACION:

CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

PRESENTA:

BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO NIVELES DE

PROTECCION
PLANO DE NIVELES DE PROTECCION B FE::; i HOl
SINESCATA C.U.V. QUEZALTEPEQUE INDICADA - A-4
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2.6.6 ESTILOS ARQUITECTONICOS

Neorrenacentista latinoamericano: Se refiere a las
edificaciones construidas entre 1800 - 1900. Estos edificios se
caracterizan por tener puertas y ventanas con arcos de medio
punto, ménsulas con acabados geométricos u organicos y
fachadas tripartitas (zécalo, muro y cubierta). La mayoria de las
edificaciones que aln se encuentran en pie de esta época
suelen ser viviendas que se han adecuado para utilizarse como
comercio o que mantienen un uso mixto de habitacional-
comercial. En su aspecto formal este estilo se caracteriza por
el uso de lineas rectas y arcos de medio punto, su volumetria
es pura y tienden a buscar la simetria en fachada, asi como la
proporcién balanceada entre puertas y ventanas. Es
caracteristica la presencia de ménsulas en los aleros de los

techos.

[

DIAGNOSTICO

Figura 71. Inmuebles de aproximadamente 1870-1900 sobre la 7° calle pte.

Popular / Informal: La arquitectura popular o informal
es aquella que nace desde la autoconstruccién de un inmueble.
No sigue ninguna norma o estética de disefio ni involucra a
profesionales de la construccion. Busca resolver la necesidad e
instinto del ser humano, obras elaboradas con mezcla de
materiales, que pueda brindar algun tipo de solucién este tipo
de arquitectura varia de acuerdo con la region.

En el aspecto formal, no siguen una norma exacta en su
disefio, sin embargo, es comun la presencia de lineas y planos
rectos, ya que esto facilita la autoconstruccion de los

inmuebles. Se copian y mezclan elementos decorativos de

& [
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distintos estilos lo que no permite identificar claramente una

corriente dominante.

Figura 72. Inmueble de arquitectura popular sobre Av. 3 de mayo

Art Deco: Estilo arquitecténico preveniente de Estados
Unidos durante el periodo de entreguerras. Se caracteriza por
el uso de patrones geométricos inspirados en el antiguo Egipto
y las culturas mesoamericanas. Este estilo nace como respuesta
al movimiento art Nouveau y pretendia reflejar un estatus de
lujo y elegancia en sus acabados. En El Salvador fue bastante
popular en la primera mitad del Siglo XX sobre todo en
inmuebles de indole comercial. Formalmente el art deco se
caracteriza por patrones geométricos lineales, toma elementos

de inspiracion natural y los traduce en figuras geométricas

DIAGNOSTICO

simples. Sus volimenes mas comunes son los prismas y

piramides.

L AT S

Figura 73. Edificio comercial con fachada estilo Art Deco inspirada en disefios
indigenas.

Racionalismo: Movimiento que nace en Europa en las
primeras décadas del siglo XX. Se caracteriza por prescindir de
la ornamentacién en sus estructuras. Utiliza materiales como
acero y hormigén armado. Le dan mayor importancia a la
funcionalidad antes de la forma del edificio. Estos edificios son
dominados completamente por la linea recta horizontal. No
poseen acabados en sus disefios y se basa en la adhesién
equilibrada y generalmente simétrica de prismas rectangulares

y cubos.

95



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Figura 74. Alcaldia municipal de Quezaltepeque de estilo racionalista

Modernidad moderada: Esta rama del estilo
Postmoderno se caracteriza por rescatar algunas de las ideas
del racionalismo del principio del Siglo XX como el uso de
volumenes puros, fachadas sin exceso de detalles decorativos.
Sin embargo, deja un poco delado la funcionalidad a favor de la
formalidad. En la actualidad es de los estilos mas populares ya

que permite edificaciones con resistencia estructural, atractivo

popular y reduccién en costo de materiales y acabados.

DIAGNOSTICO

Figura 75. Inmueble comercial de estilo Postmoderno-Racionalista sobre la
Av. 3 de mayo

Al haber analizado e identificado los estilos
arquitecténicos existentes en el C.U.V de Quezaltepeque, se
elaboré una tabla y sus respectivos graficos que relacionan los
porcentajes de los estilos existentes, para una mayor claridad

de su visualizacion.
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Tabla 7. ESTILOS ARQUITECTONICOS EXISTENTES

Estilo Cantidad Porcentaje
Popular 241 62%
Neorrenacentista 111 29%
Modernismo 15 4%

Racionalista 11 3%
Art Deco 10 3%
Total 388 100%

Estilos arquitectonicos existentes

m Popular

m Neorrenacentista
m Modernismo

1 Racionalista

Art Deco

Figura 76. Porcentaje de estilos arquitectonicos existentes

DIAGNOSTICO

Como se observa en el grafico, se puede concluir que el
estilo predominante es el estilo popular, estilo caracterizado
por ser muy propio de la zona, construido para adecuarse a las
necesidades de su propietario. En porcentaje, le sigue el estilo
neorrenacentista con un 29%, estilo principal de los inmuebles
de valor histoérico, luego el modernismo con 4%, racionalista con
3% y Art Deco con 3%.

Esto evidencia que existe un alto riesgo por la pérdida
de la unidad de estilos arquitecténicos a favor de la
autoconstruccion por lo que es requerida la intervencién de

autoridades para la regulacién de las construcciones.
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2.6.7 ANALISIS CROMATICO

Es el estudio del cromatismo presente actualmente en
las fachadas de los inmuebles del casco urbano viejo de
Quezaltepeque. Para ello se ha realizado el levantamiento
fotografico de perfiles urbanos donde se categorizan tres tipos
de cromatismos: Monocromatico, Bicromatico, Policromatico.

MONOCROMATICO: Son aquellos inmuebles en los que

Unicamente se ha utilizado un tono de color en fachada.

Figura 78. Vivienda monocromadtica sobre 7° calle pte.

[ HH ]

DIAGNOSTICO

BICROMATICO: son aquellas fachadas en las que se

observan dos tonos de color en su pintura.

Figura 79. Inmueble con fachada bicromadtica en inmueble comercial sobre Av.
3 de mayo.

POLICROMATICO: Inmuebles en cuya fachada se

identifican 3 o mas tonos de pintura.

=

T o m———

UELA D ANEJO
" TRAMITACIONES
SETAT )

Figura 80. Inmueble con fachada policromdtica sobre Av.3 de mayo.
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Para estudiar la paleta de colores actual en los CANTIDAD DE COLORES EN FACHADAS

inmuebles del casco urbano viejo de Quezaltepeque se han EXISTENTES
utilizado perfiles urbanos de los cuales se han tomado
muestras digitales de los tonos aplicados a muros y zocalos.

Para tener un dato mas exacto del color, se usa como base la

paleta de Sherwin Williams S.A. de C.V. mediante su aplicacién m Monocromatico

) B M Bicromatico
ColorSnap. A continuacién, se presenta los resultados

1 Policromatico
obtenidos:

Tabla 8. CANTIDAD DE COLORES EN FACHADAS EXISTENTES

Cantidad de colores Cantidad Porcentaje
Monocromatico 37 19.17% Figura 81. Cantidad de colores en fachadas existentes
- o~ o
Bicromatico 90 46.63% Como se puede observar en la grafica de pastel casi el 50% de
. < o
Policromatico 66 34.20% las fachadas del C.U.V de Quezaltepeque presentan fachadas
Total 193 100% bicromaticas, lo cual permitira proponer una gama mas amplia

en cuanto al tratamiento del color en el area de estudio.
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( PERFIL B-4 ESTE: \

\

B e
9633 Ruby Shade
Locator Number: 176-C2 Locator Number: 103-C5

SW 7665 SW 6558
Wall Street Plummy Labradorite
Locator Number: 233-C5 Locator Number: 189-C6 Locator Number: 281-C7

PERFIL C-5 OESTE:

SW 6203
be Spare White i SW 0040
Locator Number: 177-C6 Locator Number: 258-C1 Roycroft Adobe

Black Bean Sl Dignsty B
Reynard Silverplate Dignity Blue
Locator Number: 252-C2 Locator Number. 125-C5 Locator Number: 177-C7

SW 6306
Cordial
Locator Number. 111-C6

ESTUDIO CROMATICO

C.U.V. QUEZALTEPEQUE

\_ J
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PERFIL D-3 SUR:

SW 6761 SW 6020 SW 6076
Thermal Spring Marooned Rose Turkish Coffee
Locator Number: 163-C6 Locator Number: 230-C7 Locator Number: 109-C4 Locator Number: 277-C3

SW 6027 SW 6258
Cordovan Tricorn Black
Locator Number: 191-C7 Locator Number: 251-C1

PERFIL D-1 SUR:

SW 6356 SW 6593 SW 9142
Copper Mountain SW 2801 Coral Bells Moscow Midnight
Locator Number: 126-C7 Rookwood Dark Red Locator Number: 106-C5 £ Locator Number: 108-C7 Locator Number: 221-C7

SW 7591 SW 6804
r Red Barn Dignity Blue
Locator Number: 226-C7 Locator Number: 275-C7 C Locator Number: 177-C7

ESTUDIO CROMATICO

C.U.V. QUEZALTEPEQUE
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DIAGNOSTICO

SW 7629 SW 6474
Raging Sea

Grapy
Locator Number: 282-C7 Locator Number: 163-C6

SW 6013
SW 0022 Bitter Chocolate
Patchwork Plum Locator Number: 231-C7

PERFIL C-2 OESTE:

SW 7757 SW 9177
High Reflective White Salty Dog
Locator Number: 256-C1 Locator Number: 253-C2

SW 6734
Espalier
Locator Number: 150-C7

SW 2801 SW 9580
Rookwood Dark Red Cracked Pepper

SW 6083
Sable
Locator Number: 198-C7

SW 6012
Browse Brown
Locator Number: 231-C6

SW 7509
Tiki Hut
Locator Number: 250-C7

e &
e —— = > a e “w=em p oon
5.2& : . L e

SW 7586 SW 9008
Stolen Kiss Bellini Fizz
Locator Number: 275-C1 Locator Number: 123-C3

Green
Locator Number: 159-C1

ESTUDIO CROMATICO

C.U.V. QUEZALTEPEQUE

J
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DIAGNOSTICO

PERFIL C-1 ESTE:

SW 6152 SW 6524
Superior Bronze Commodore
Locator Number: 207-C6 Locator Number: 185-C7

SW 9060 SW 6790
Connor’s Lakefront Adriatic Sea
Locator Number: 173-C7 Locator Number: 167-C7

PERFIL B-5:

SW 9166 SW 7589
Drift of Mist Habanero Chile
Locator Number: 238-C2 Locator Number: 117-C7

SW 7676 SW 6565
Paper Lantern Grandeur Plum
Locator Number: 294-C1 Locator Number: 102-C5

SW 6284
Plum Dandy
Locator Number: 190-C5

SW 6551 SW 6306 SW 6573
Purple Passage Cordial Juneberry
Locator Number: 188-C6 Locator Number: 111-C6 Locator Number: 103-C6

SW 6517 SW 6903
Regatta

SW 6924
g X
Locator Number: 184-C7

Cheerful SW 9509 Direct Green
Locator Number: 134-C7 Steamed Chai Locator Number: 146-C4

SW 6484
Meander Blue
Locator Number: 171-C1

SW 6937
Tantalizing Teal
Locator Number: 271-C7

ESTUDIO CROMATICO

C.U.V. QUEZALTEPEQUE
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PERFIL D-4 NORTE: \

" .

SW 7653 SW 6558
silverpointe Plummy
Locator Number: 239-C1 Locator Number: 189-C6

SW 7510 SW 6696 SW 6054 SW 6783 SW 6488
Chateau Brown SW 9630 Quilt Gold Canyon Clay Amalfi Grand Canal
Locator Number- 242-C7 Moorstone Locator Number: 137-C3 Locator Number: 194-C6 Locator Number: 166-C7 Locator Number: 171-C6

PERFIL B-6 NORTE:

SW 6924 SW 6258 SW 6391
Direct Green 2 Tricorn Black Gallant Gold
Locator Number: 146-C4 Locator Number: 251-C1 Locator Number: 139-C7

SW 6229 SW 6843
Tempe Star Hot ) }
Locator Number: 220-C6 Locator Number: 104-C6 c3 Locator Number: 276-C2

ESTUDIO CROMATICO

C.U.V. QUEZALTEPEQUE

J
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2.6.8 ELEMENTOS DISONANTES:

Son todos aquellos elementos que no se ajustan a la
arquitectura existente y que no logran acoplarse al entorno, lo
cual hace que, o bien oculten y resten vistosidad a un elemento,
o lo opaquen y llamen demasiado la atencién del espectador.
Un ejemplo de estos elementos pueden ser los rétulos de
publicidad, la presencia de fisuras o pintura en mal estado.
También se pueden incluir modificaciones en las fachadas,
como la colocacién de defensa que no se adapten al disefio
original del inmueble, enchapados de ceramicas de piso en
paredes, pinturas de colores estridentes, o cortinas metalicas

en lugar de fachadas.

Figura 83. Rotulos invasivos que propician la contaminacion visual y
obstruyen a la lectura de fachadas.

DIAGNOSTICO

Figura 84. Fachadas ocultas por toldos o telas como medida improvisada para
la proteccion solar. Algunas fachadas se han remplazado por cortinas
metadlicas.

2.6.9 TIPOS DE CUBIERTAS

En las distintas edificaciones del drea de estudio destaca
el uso de teja de barro cocido dado a la fuerte tradicion de
alfareria, ocupando un 56% de los inmuebles, seguido por la
[dmina Zinc Alum con un 19%. En ultimo nivel de relevancia se
encuentran las cubiertas de losa densa con un 4% estando

ubicadas Unicamente en 13 de los 360 inmuebles evaluados.
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Figura 85. Plano de Tipo de Cubierta
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3.1 GENERALIDADES

En la fase de la prospectiva se plantean objetivos que
permitan alcanzar el futuro deseado para el C.U.V., habiendo
definido previamente la situacién actual a partir de la etapa de
diagnostico, al igual que el contexto histérico, de forma que se
obtengan una serie de situaciones o escenarios hipotéticos que

ayuden a establecer las estrategias a seguir.

(X

Figura 86. Ciclo de prospectiva

PROSPECTIVA

Para realizar esta tercera fase del plan se han resumido
las conclusiones obtenidas del diagnéstico de tal manera que
se pueda analizar bajo un esquema F.O.D.A. (Fortalezas,
Oportunidades, Debilidades y Amenazas). Posteriormente se
resaltaran los principales problemas encontrados para el Casco
Urbano y también sus soluciones mediante diagramacién de
estos. Por otra parte, se estudiardn las proyecciones a futuro
con base a datos estadisticos con relacién a las problematicas
anteriormente detectadas. Estas proyecciones nos ayudaran en
la construccién de escenarios tendenciales, alternativos y
concertados. Finalmente se formularan las respectivas
consideraciones técnicas tanto urbana como arquitecténicas
que seran la base para la formulacion de propuestas en la

ultima etapa del presente plan.

3.2 CUADRO SINOPTICO DE
CONCLUSIONES

A continuacion, se presenta un cuadro sinéptico donde
se resumen el estado actual y las conclusiones obtenidas del

diagnostico y separados por aspectos.
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Tabla 9. P. 1 ANALISIS DE CONCLUSIONES

1. Marco teorico Visiones de En el Casco Viejo de Quezaltepeque se Para lograr un enfoque integrador
intervencién observa un enfoque de intervencién Econémico se tomaran las cuatro visiones de
ya que se busca dar prioridad a su calidad de intervencién para el proyecto ya que se
pueblo vivo y al turismo. requiere un balance en la interpretacién en

cada una de ellas.

Principios El Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque Se debe buscar reforzar los
ordenadores de los  mantiene muchos de los principios ordenadores  principios ordenadores que ya posee el
centros histoéricos de los centros histéricos. Mantiene un fuerte Casco Urbano Viejo y a su vez incorporar

enlace son las funciones de la ciudad y preserva  aquellos en los que haya mas debilidad de

su centralidad y arraigo con el paso del tiempo. forma que se mantenga una excelente
dialéctica entre el resto de la ciudad y su
centro histérico.

2. Marco Histoérico Quezaltepeque es un municipio cuyos Quezaltepeque, al igual que los
inicios se remontan a la época precolombina, en demas municipios en el pais, es reflejo de
donde ya se empezaban a aplicar principios de su pasado precolombino y colonial, lo cual
sentido de comunidad, confort y proteccién para ha ido formado su actual imagen urbana,
sus habitantes. Con el paso del tiempo se fueron morfologia de ciudad y demas
afadiendo zonas al actual Quezaltepeque, hasta componentes. De igual forma, se ha ido

formar la cuadricula que hoy estd conformada, desarrollando su poblacién, a través de la
iniciando con asentamientos de haciendas de las construccién de mas centros educativos,
principales familias en distintos puntos, hasta asi como de centros de salud y demas
llegar a formar barrios, con su propio equipamiento.

equipamiento y elementos urbanos.
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Tabla 9: P. 2 ANALISIS DE CONCLUSIONES

PROSPECTIVA

3. Marco Socio- Social
cultural

Cultural

La poblacion en Quezaltepeque es en
mayor porcentaje de género femenino y la
mayoria de su poblacién habita en el area
urbana. Ademas, cuentan con tasas de fertilidad
y mortalidad infantil similares al promedio de la
capital del pais.

El Municipio de Quezaltepeque cuenta
con un amplio legado cultural, iniciando con sus
origenes prehispanicos que en la actualidad
prevalecen en forma de sitio arqueolégico. Por
otra parte, cuenta con tradiciones propias de la
zona que lo caracterizan como la producciéon de
Flores enceradas y ceramica tradicional, y que, a
pesar de esto, se puede observar cada vez con
menos frecuencia.

112

Marcos Aspectos Situacién actual Conclusiones

Conociendo que la poblacion femenina
predomina en el municipio se debe buscar
que las propuestas tomen como referencia
a este sector de la poblacién por constituir
la mayor parte de la ciudadania.

Las tasas de fertilidad y mortalidad
infantil indican un desarrollo similar al de
su vecino San Salvador, a pesar de que en
comparacion son tasas aceptables pueden
ser mejoradas ampliando la cobertura del
equipamiento e ideando propuestas que lo
hagan mas efectivo.

Conocer la rica herencia del
Municipio pone en relevancia la
importancia de dar a conocer la esencia de
este, el Casco Urbano es un area con
potencial para dar visibilidad a las
tradiciones propias y motivar las diversas
manifestaciones culturales.



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Tabla 9: P. 3 ANALISIS DE CONCLUSIONES

m Aspectos Situacién actual Conclusiones

PROSPECTIVA

4, Marco Legal Instituciones Actualmente son pocas las Se debe concertar con
Normativo instituciones nacionales que realmente se instituciones gubernamentales y no
involucran en la conservacién del casco gubernamentales relacionadas a la
urbano viejo y por parte del sector cultura para su participacién en el
internacional no se involucra ninguna rescate, ordenamiento y conservacion
entidad en el sector de estudio. del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque.
Leyes y En Quezaltepeque existen varias Se debe hacer efectivas las
Normativas leyes y normativas que regulan el normativas existentes para el sector de
desarrollo urbano, usos de suelo y estudio y ademas aplicar las cartas
conservacion de bienes culturales, asi como internacionales de restauracion
obligan la formulacion de planes locales aplicables a los centros histéricos.
para el ordenamiento urbano y desarrollo
municipal, sin embargo, estas no se ven
aplicadas correctamente lo que ha
permitido el deterioro del Casco Urbano
Viejo.
5. Marco Fisico- Ubicacién y La topografia en el drea de estudio Las condiciones de
bioclimatico topografia es en su mayor parte plana con una irregularidad leve del terreno implican

pequena pendiente y ligeros cambios en el
terreno, se encuentra a una altura
promedio sobre el nivel del mar.
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un mayor desafio para la accesibilidad
en los espacios publicos y areas de
circulacion peatonal.
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PROSPECTIVA

Tabla 9: P.4 ANALISIS DE CONCLUSIONES

5. Marco Fisico- Clima
bioclimatico temperatura
Humedad

precipitacion

Riesgos

En el municipio predomina el clima
cdlido, en todas las temporadas. La
temperatura se mantiene en el rango de
muy caliente a lo largo del afio, en su
temperatura maxima y no desciende mas
de los 19°C en sus picos mas bajos.

En el municipio la temporada
lluviosa tiene una duracién de casi la mitad
del afio, con altas probabilidades de lluvia
en los meses propios de la temporada
invernal.

En el Municipio en general se identificaron
riesgos naturales por sismo y por erupcién
volcanica.

En el aspecto antrépico, inseguridad
y contaminacion de diferentes tipos.
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Se debe considerar en las
propuestas el aprovechamiento de
herramientas que permitan regular la
calidez del clima y sobrellevar las altas
temperaturas, como la vegetacion,
mobiliario y disipadores de calor que
brinden refugio en las horas de mayor
intensidad.

Se concluye: la necesidad de
incluir espacios publicos de proteccién
en caso de lluvias e infraestructura
adecuada que permita gestionar
adecuadamente las aguas lluvias.

Los riesgos naturales indican la
hecesidad de planes de contenciony
sefializacién para casos de
emergencia. El riesgo por inseguridad
sera un factor a tomar en cuenta al
momento de proponer disefios en el
espacio plblico, estos deberan estar
encaminados a crear espacios
integradores que disminuyan la
exclusion de ciertos grupos y, como
consecuencia, la violencia.
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PROSPECTIVA

Tabla 9: P.5 ANALISIS DE CONCLUSIONES

6. Marco Delimitacion del

Urbano area de estudio

Imagen urbana

Morfologia urbana

El drea de estudio estd compuesta
por 26 manzanas del casco urbano viejo,
que van desde la 11a calle poniente, hasta
la 8a calle.

La imagen urbana de los cascos
urbanos es lo perceptible para los
habitantes y usuarios. En el area de
intervencion la imagen urbana es confusay
un tanto desordenada, ya que los
elementos urbanos carecen de uniformidad
o han cambiado sus funciones.

El casco urbano viejo de
Quezaltepeque tiene una traza urbana en
forma de damero, con una red vial rectora
de forma ortogonal, que delimitan las
manzanas y las formas de circulacién del
casco. De igual forma esta compuesto por
barrios y manzanas, que cuentan con sus
propios elementos urbanos.
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Para lograr hacer un excelente
analisis se realizé un diagnéstico en
todas las manzanas, y asi obtener una
vision mas clara del desarrollo y de las
actividades en el area.

Se concluye que para lograr
cambiar y mejorar la imagen y las
caracteristicas de casco urbano actual,
es necesario potenciar los elementos
urbanos existentes, a través de las
propuestas a presentar, asi como de
lineamientos para uniformizar la
imagen del casco urbano viejo

La morfologia urbana delimita
las manzanas y el ordenamiento del
casco urbano, por lo tanto, es
hecesario dar lineamientos que
condicionen el crecimiento del casco
urbano, asi como la regulacion de la
invasion de las calles vehiculares y
peatonales.
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Tabla 9: P.6 ANALISIS DE CONCLUSIONES

6. Marco Urbano Infraestructura y El area por intervenir cuenta con Para garantizar los servicios a
equipamiento urbano gran parte de la infraestructura de la poblacién, es necesario brindar de
electricidad, red de alcantarillado, agua todo el equipamiento necesario e
potable y otros. De igual forma cuenta con infraestructura, a través de la
equipamiento urbano, que es un poco intervencion de la municipalidad y de
reducido, para abastecer las necesidades de inversiones. De igual forma es
la poblacién. importante organizar los elementos
fisicos de la infraestructura, como
postes de alumbrado eléctrico,
telecomunicaciones y otros
Jerarquizaciéon de red La red vial del area a intervenir Se concluye que, para lograr un

vial

cuenta con un disefo calles y avenidas, en
su mayoria de un solo sentido, con ciertos
tramos de doble sentido. Esta caracteristica
complica la circulacién, tanto de vehiculos
como de peatones, ya que el sentido u
orientacidn de las calles se vuelve confuso.
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ordenamiento en el casco urbano, es
de mucha importancia, dar propuestas
que reorienten las calles de tal forma
que pueden ser transitadas de forma
segura y clara, tanto por peatones,
como por automaviles. Asi como de
sefalizacién adecuada y elementos
urbanos como pasos pompeyanos,
para dar seguridad al peatén, como fin
principal.
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Tabla 9: P.7 ANALISIS DE CONCLUSIONES

Marcos Aspectos Situacion actual Conclusiones

6. Marco Urbano Uso de suelo El principal uso en el casco urbano viejo de De acuerdo con el urbanismo
Quezaltepeque es el uso comercial, siendo una contemporaneo y de acuerdo con las
caracteristica predominante en los centros urbanos necesidades del area a intervenir, es
del pais. El principal conflicto en cuanto al uso de necesario, aprovechar y potencializar
suelo es la compatibilidad de los usos. En segundo la mixtura de usos en el casco urbano
lugar, el uso predominante es el uso habitacional, viejo de Quezaltepeque, para lograr un
que, en su mayoria, se van asentado al borde del ordenamiento, en el area, como en su
casco urbano. imagen. De igual forma, es importante

proponer lineamientos que regulen los
usos, y los alcances de las actividades.

Espacio El espacio publico en el casco urbano viejo El espacio publico es el area

publico de Quezaltepeque carece de mantenimiento y tiene donde los habitantes realizan gran
ciertas deficiencias en el diseno de sus elementos, parte de sus actividades, en donde la
como, en aceras, al ser interrumpidas, por postes ciudad cobra vida. Es por ello, que el
del alumbrado eléctrico, rampas y desniveles espacio plblico debe ser un espacio
abruptos, asi como espacios reducidos para circular. seguro, confortable, caminable y
También es un espacio desorganizado, ya que el agradable. Esto puede lograrse
peaton y las ventas informales invaden areas que no mediante propuesta de programas e
les corresponde, debido a no contar con suficiente intervenciones estratégicas que
espacio o regulacién por parte de la municipalidad. puedan potenciar los elementos ya

existentes.
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Tabla 9: P.8 ANALISIS DE CONCLUSIONES

PROSPECTIVA

7. Marco
Arquitectdnico

Estilos
Arquitectdnicos

Sistemas
constructivos

Estudios
cromaticos

Elementos
disonantes

El Casco Urbano de Quezaltepeque
cuenta con 5 estilos arquitecténicos, dentro
de las 25 manzanas que lo conforman,
distribuidos de forma dispersa. Siendo los
mas comunes la arquitectura popular y el
estilo neorrenacentista.

Las casas mas antiguas de
Quezaltepeque conservan un sistema de
ladrillos de adobe y bahareque, algunas en
su fachada se les ha dado repello con
cemento. La segunda construccién mas
comun son las de sistema mixto.

En base a los perfiles levantados se
observa que no existe una estandarizacion
dentro de la paleta cromatica urbana, hay
edificios que presentan 3 o mas colores
diferentes y muchos de ellos contrastan
con los colindantes.

Existen varios elementos disonantes
en los inmuebles comerciales como toldos,
roétulos y pintura disonante.
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Ya que de las tipologias
existentes el neorrenacentista es uno
de los mas comunes, se debera
procurar su preservacion dentro de los
limites del Casco Urbano Viejo.

Las construcciones de ladrillo
de adobe y bahareque deberan
conservarse ya que representan un
patrimonio cultural tangible al ser un
sistema constructivo antiguo.

Se debera estandarizar el uso
del color en fachadas en base a los
colores mas representativos o
comunes entre las fachadas.

Los elementos disonantes no
permiten una buena lectura de la
imagen urbana, por lo que se debe
buscar una alternativa que no afecte
las actividades comerciales y beneficie
a la apreciacion de las edificaciones.
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3.3 FODA

La metodologia de analisis FODA es una herramienta de
estudio que evalla las caracteristicas internas y externas en una
matriz cuadrada o mediante tabulacién de cuadro sinéptico.

Esta herramienta ayuda a conocer la situacién real en la
que se encuentra el proyecto y ayuda a planear estrategias a

futuro.

FORTLEZA

OPORTUNIDAD

AMENAZAS

Figura 87. Diagrama de FODA
Fuente: www.edrawsoft.com

PROSPECTIVA

En OCCMundial se menciona que su origen es
adjudicado al consultor de Investigacién de la Universidad de
Stanford, Albert Humphrey, quien elaboré una propuesta de
plan a largo plazo, razonable y ejecutable, para las empresas
mas fuertes de Estados Unidos.

Para el presente plan se estudiardn a raiz del cuadro
resumen de conclusiones, cada uno de los aspectos para
obtener de cada uno los elementos que construyen el FODA;
manejando como Variables internas las Fortalezas vy
Debilidades, es decir, aquellos aspectos positivos con los que
cuenta el Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque en la actualidad
y que presentan un beneficio para el mismo, asi como aquellos
negativos que pueden estarlo dafiando. Ademads, se encuentran
las Variables externas las Oportunidades y Amenazas, estos son
los factores ajenos al drea de estudio pero que pueden influir
de manera Benéfica a futuro y potenciar las Fortalezas, o bien,
aquellos factores que representen un Riesgo para el Casco

Urbano Viejo.
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PROSPECTIVA

Tabla 10. P.1 ANALISIS FODA

8. Marco teodrico

9. Marco Historico

MARCOS ASPECTOS

Visiones de
intervencion

Principios
ordenadores de los
centros historicos

Social

Ser considerado
parte de los pueblos
Vivos.

Las funciones del
Casco Urbano Viejo
se encuentran bien
integradas con el
resto de la ciudad

Trayecto histérico
que ha mantenido
vivas abundantes
costumbres y
tradiciones.

i

N OV °

El potencial turistico
que genera darle
prioridad a la vision
econdmica.

Aumento del valor

historico del centro a
medida que la ciudad
crece y se desarrolla.

Reforzar la identidad
de todo el municipio a
través de la Historia
que refleja el Casco
Urbano.

VARIABLE INTERNA VARIABLE EXTERNA VARIABLE INTERNA VARIABLE EXTERNA
| Foruiezas | 0 | Oportunidades | D | Debiidades | A ] Amenszas |

La contaminacién y
desequilibrios
ocasionados por el
crecimiento
descontrolado de
comercios.

Pérdida de elementos
patrimoniales en pro
de la evolucién del
centro histérico.

Falta de interés en
preservar elementos
que reflejen el caracter
historico del centro.

El atractivo turistico
son las actividades
econdmicas realizadas
en el centro y no su
patrimonio.

Llegada de inversores
externos que no se
interesen en
conservar los
elementos de valor.

Falta de planificacion
del crecimiento de la
ciudad que no permite
reflexionar sobre sus
origenes y trayectoria.
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VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA | VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA
F | Fortiezas | 0 | Oportunidades | D] Debiidades

indices de Programas de apoyo  Desarrollo Aumento de la

MARCOS ASPECTOS

10. Marco Social

Sociocultural

11. Marco Legal
Normativo

Instituciones

Normativas

desarrollo dentro
de un rango acorde
al promedio del
pais.

Iniciativas en fase
inicial de puesta en
valor del

patrimonio cultural.

Existencia de una
Oficina de
patrimonio cultural
y museos dentro
del municipio.

Se cuenta con leyes
y hormativas que
regulan el espacio
urbano.

a la poblacion
femenina.

Conexioén con
pueblos vivos y
cercania a rutas
culturales.

Institucién
gubernamental que
reconoce los centros
histéricos a nivel
nacional.

Se encuentra dentro
plan regional en
etapa diagnéstico. El
pais cuenta con
normativa de
patrimonio cultural.
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imperceptible de las
condiciones de

salubridad,
educaciéon y empleo.

Pérdida de
costumbres y
tradiciones
caracteristicas.

Falta de
representaciéon
cultural de los
bienes patrimoniales
del Casco Urbano
Viejo a nivel
nacional.

Las leyes existentes
no son puestas en
practica con la
rigurosidad debida.

poblacién urbana.

Homogenizacion
cultural con el resto
del pais y de
culturas
extranjeras.

Poco interés de
intervencion en el
area de estudio por
parte de
instituciones
hacionales e
internacionales.

Falta de
seguimiento y
cumplimiento de
normativas e
iniciativas en
materia de Centros
Historicos.
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Tabla 10. P.3 ANALISIS FODA
PR e VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA | VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA
"+ | Fortalezas | O | Oportunidades | D] Debilidades

12. Marco Fisico- Ubicacion y Situado en valle
bioclimatico topografia que otorga una
topografia plana al
area de estudio.
Clima y Clima cdlido que
temperatura favorece las
actividades
socioculturales al
exterior.
Riesgos Dentro del centro

histérico no se
observan amenazas
antrépicas por
grupos antisociales.

——

ﬂ‘\%‘“\ -

Proteccion de
amenazas naturales
por barreras fisicas.

Aprovechamiento de
condiciones
climaticas para la
realizacion de
actividades
especificas.

El municipio cuenta
con planes de
contingencia para
combatir la
inseguridad.

Limitacién del
crecimiento de la
ciudad por barreras
naturales.

Necesidad de
espacios de refugio
en horas de mayor
exposicion solar y
en temporadas
[luviosas.

El Casco Urbano
Viejo es afectado
por la
contaminacion
ambiental y visual
por ventas
informales y
comercios no
regulados.

————

c_~ ;}‘\:_“_)/_:@—\\H% N

e - /f"‘)
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Crecimiento hacia
zonas de riesgo por
falta de espacio
gue ocasionen un
riesgo a largo
plazo.

Posible riesgo para
la salud de
visitantes externos
por drasticas
diferencias de
temperatura.

El Boquerdn, es un
volcan cercano al
centro que se
encuentra activo y
representa un
riesgo potencial.
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Tabla 10. P.4 ANALISIS FODA

VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA | VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA
MARCOS ASPECTOS

PROSPECTIVA

" | Foruiezas | 0 | Oportunidades |_D | Debildades
13. Marco Urbano Delimitacion del

La delimitaciéon del
Casco Urbano Viejo
estd conformada
por calles
principales dentro
de la ciudad y del
municipio.

area de estudio

Imagen urbana

Los elementos
urbanos de la
ciudad generan una
imagen legible y

La ciudad se
encuentra
delimitado por vias
principales
conectadas a red
vial Nacional.

Cuenta con nodos e
hitos que pueden
ser aprovechados
para el desarrollo de

La quebrada El
Coyol es uno de los
limites del centro y
no ha sido
aprovechado su
potencial recreativo.

Pérdida de identidad
de algunos nodos
por falta de interés y
planificacion de las

facilmente la ciudad. actividades en el
identificable centro.
c,/"\"\/_D c“\_}/-\ >

Los limites
establecidos para el
Casco Urbano Viejo
podrian verse
afectados por el
crecimiento de la
ciudad al ampliar
calles o
modificacién de red
vial.

Pocos elementos
representativos que
distingan la imagen
del Casco Urbano
Viejo de otros
centros histéricos.
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Tabla 10. P.5 ANALISIS FODA
VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA | VARIABLE INTERNA | VARIABLE EXTERNA
MARCOS ASPECTOS

[ [Fortslezas |0 | Oportunidades | D] Debiidades
13. Marco Urbano

Trama articulada

Morfologia
urbana

Infraestructura
y equipamiento
urbano

Jerarquizacion
de red vial

Potencial para
reordenamiento del
Casco Urbano Viejo
por el tipo de traza
que posee.

El drea cuenta con
infraestructura y
equipamiento
urbano.

Las vias principales
son facilmente
identificables.

con el resto de la
ciudad que hace al
centro una zona
identificable y al
mismo tiempo
conectada con la
ciudad.

Visitantes del todo
el municipio llegan
al centro por las
instituciones que se
encuentran
Unicamente ahi.

A los ejes viales
municipales se
encuentra conectada
la red vial principal
del centro.

Poca flexibilidad
para modificaciéon
de manzanas y vias
vehiculares.

El equipamiento
urbano se encuentra
centralizado en el
Casco Urbano Viejo
lo que aumenta la
demanda de los
servicios que
prestan.

Algunas vias
principales han sido
invadidas por el
comercio informal.
La red vial general
no es facilmente
legible.

Cambios en la
delimitacion del
perimetro por
causas naturales o
antropicas.

Por la extensidn de
la Ciudad y su
continuo
crecimiento, la
infraestructura
existente no da
abasto para toda la
poblacion.

Cambio de sentido
de calles por
modificaciones en
la red vial
municipal.
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Tabla 10. P.6 ANALISIS FODA

VARIABLE INTERNA VARIABLE EXTERNA VARIABLE INTERNA VARIABLE EXTERNA
[F [ Foruiezas |0 | Oporumdades | 0| Debiidades

13. Marco Urbano Uso de suelo Combinacion de usos  Entorno de uso Predominio del uso de  Centralizacion de los
compatibles en el habitacional que se suelo comercial en usos diferentes a la
Casco Urbano Viejo. equilibran con usos toda el area central. vivienda en el Casco
comerciales e Usos variados Urbano Viejo.
institucionales en el dispersos.
centro histérico.

Espacio publico El Casco Urbano Viejo En el entorno del Los espacios publicos La conexion entre
cuenta con espacios Casco Urbano viejo se no se encuentran bien  espacios publicos de
publicos recreativos. identifican otros equipados. recreacion es

espacios publicos que deficiente por falta de
lo conectan con el espacios publicos de
resto de la ciudad. movilidad bien
disefiados.
14. Marco Estilos Existen 4 estilos Actualmente existe La mayoria de los Debido a las remesas,
Arquitecténico Arquitecténicos arquitecténicos bien interés académico en inmuebles son de una  se exportan disefios
definidos y con valor la conservacion de los  arquitectura informal o  arquitecténicos o
estético. estilos arquitecténicos  popular. elementos puntuales
de los centros del extranjero que no
historicos. siguen una estética
definida.
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Tabla 10. P.7 ANALISIS FODA

A ASPECTOS VARIABLE INTERNA VARIABLE EXTERNA VARIABLE INTERNA VARIABLE EXTERNA
| rorslezas | 0 | Ovorunidades | D | Debidades

14. Marco Sistemas El sistema Quezaltepeque tiene En construcciones Junto con las
Arquitecténico constructivos constructivo mixto facil acceso a antigua el sistema de construcciones de
permite versatilidad materiales adobe y bahareque remesas se exportan
para el desarrollo de constructivos de presenta riesgo de sistemas
la construccién y diversa indole. colapso en caso de constructivos que
mantenimiento. terremoto. pueden no ser aptos

para el entorno del
Casco Urbano Viejo.

Estudios Existe una paleta de La gama variada de La mayoria de los Al no poseer un
cromaticos colores que se repiten colores y la vistosidad  inmuebles son orden del uso
en muchas en fachada representa  policromaticos y cromatico en fachada,
edificaciones lo que un atractivo para el muchas veces no se se genera
genera unidad en el turismo externo. sigue una teoria del contaminacion visual
Casco Urbano Viejo. color, que aleja el interés de
la vida urbana.
Elementos La mayoria de los Los elementos Estos elementos se No se cuenta con una
disonantes elementos disonantes disonantes del centro encuentran normativa que regule
se encuentran en historico son de facil principalmente en las los elementos en
sectores focalizados intervencién por lo que manzanas de las vias fachada que se
lo que permite una se pueden eliminar. primarias por lo que consideren
mejor identificacion. representan una mala disonantes a la
imagen urbana. imagen urbana

estandarizada.
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3.4. MARCO LOGICO

Este enfoque es una herramienta utilizada para la
planificacion de proyectos mediante el planteamiento de
objetivos.

En este marco se interpretan los elementos causales
internos que permiten llegar a un enfoque general o central y
de él se estudian los elementos resultantes.

Para efectos del presente plan se aplicara esta
herramienta mediante un esquema de mapa mental

denominados “arbol de problemas y arbol de objetivos”.
3.4.1 ARBOL DE PROBLEMAS Y ARBOL DE OBJETIVOS

En el primero se detecta el problema central del Casco
Urbano Viejo, en el sector inferior del esquema se ubican las
causas directas e indirectas a dicho problema y en la parte
superior los problemas efecto que derivan el problema central.

De la misma manera que postula el arbol de objetivos
como una antitesis del anterior. Cada objetivo busca dar una

solucién general a los diversos problemas detectados

PROSPECTIVA

previamente, asi los problemas causas se convierten medios y

los problemas efectos se transforman en fines.

EFECTO/FRES

-llllllllllllllllllll{lllllllIIIIIIIIIIIII:

PROELEMA
OEIETIVO CENTRAL .

_llllllllllllllllllll.‘;lllllllllllllllllll..
L]

CAUSAS/MEDIOS

Figura 88. Efemplo drbol de problemas
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ARBOL DE OBJETIVOS

5 r—- === _
e . | |
| | . .
P'a’;'lf{eﬁgc{,oﬂﬁ%g(ﬁgi de | [ Seguridad social |
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Figura 90. Arbol de problemas

129



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA

EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROSPECTIVA

3.5. PROYECCIONES

De acuerdo con el sitio web “concepto definicién”, /a proyeccion es una estimacion sobre la situacion potencial o el progreso
de un plan, en un punto particular en el futuro o el nivel de repercusion o alcance del plan. En base a este concepto, se han elaborado

las proyecciones que tiene el presente plan, segun los distintos marcos, previamente analizados.

Tabla 11. PROYECCIONES

PROVECCION 2032

Marco socio- Demografia 52643 habitantes 56799 habitantes 57838
cultural (para afio 2007) (para afio 2019) habitantes
Escolaridad 14249 estudiantes activos 12705 estudiantes activos 11020 estudiantes activos
(afio 2009) (afio 2020)
Centros Educativos 0 centros educativos 1 centros educativos 2 centros educativos
dentro del CUS (afio 2012) (afio 2022)
Analfabetismo 15.6% de poblacién 13.5 % de poblacion 8.04 % de poblacién analfabeta
analfabeta (afio 2008) analfabeta (afio 2019)
Riesgos (violencia) 109 homicidios 121 homicidios 150
(afio 2015) (afio 2020) homicidios
Marco Urbano Uso de suelo 47% de uso de suelo es 51% de uso de suelo es 57% de uso comercial y 31%
comercial y 41% habitacional comercial y 37% habitacional habitacional
(afio 2007) (afio 2022)
Marco Inmuebles con valor 40 inmuebles de valor 20 inmuebles 15 inmuebles con valor cultural

Arquitecténica

cultural

Nueva edificacion

cultural (afio 2001)

189 inmuebles nuevos
(afio 2001)
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(afio 2022)

209 inmuebles nuevos
(afno 2022)

231 inmuebles nuevos
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3.6. DISENO DE ESCENARIOS

Partiendo de las proyecciones anteriormente analizadas, se presenta los tres escenarios posibles para el area de estudio,

PROSPECTIVA

divididos por los aspectos mas relevantes de cada marco, tomando como base los datos cuantificables.

Tabla 12. P.1 ESCENARIOS

MARCO ASPECTO ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO ALTERNATIVO ESCENARIO CONCERTADO

Marco
sociocultural

Demografia

Escolaridad

Aumento sostenido, segin
tendencia, de la poblacion
existente.

A partir de los datos del afo
2019 en adelante la cantidad de
estudiantes activos del
Municipio disminuira
progresivamente.

La sobrepoblaciéon provoca que
los habitantes del municipio
migren a otros centros urbanos
aledafios o emigre a otro pais
causando una disminucién de la
poblacion.

La vuelta a la normalidad
postpandemia causa un
aumento de los estudiantes
activos.
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Las autoridades municipales y
sanitarias llevan a cabo un plan
de educacion reproductiva y
responsabilidad familiar que
logra equilibrar la natalidad,
mejorar las condiciones de vida
de los infantes y disminucion de
la poblacién en general.

El nidmero de los estudiantes
activos al inicio del afio escolar
se mantenga al finalizar el afno
lectivo.
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Tabla 12: P.2 ESCENARIOS

MARCO ASPECTO ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO ALTERNATIVO ESCENARIO CONCERTADO

Marco Centros A causa de la demanda de El riesgo del decaimiento de Las instituciones existentes
sociocultural Educativos poblacion estudiantil se abren las instituciones existentes a optimizan sus recursos para dar
dentro Casco gradualmente centros de falta de recursos y oferta para abasto a la poblacion estudiantil,
Urbano Viejo formacién educativa. la poblacién. llegando a un balance.
Analfabetismo Los programas existentes se Los nuevos gobiernos retiran Se realiza un estudio de la
mantienen en funcionamiento los fondos destinados a poblacion existente y nivel de
continuando la disminucion del proyectos de alfabetizacion educacion y se crea un plan que
analfabetismo aumentando la poblacion consiga eliminar el analfabetismo
analfabeta del municipio en menor tiempo
que la tendencia actual.
Riesgos La tasa de homicidios anual ird en  El nimero de homicidios Los indices de delincuencia
(violencia) aumento lo que volverd necesario  anuales disminuira gracias a la  disminuyen gracias a la inversion
el aumento en la inversién de continuidad de los planes en educacién, programas de
seguridad publica por parte de la implementados a nivel formacidn juveniles, fuentes de
gobernanza municipal. nacional por los gobiernos de empleo y mejoramiento del
turno. espacio publico.

Marco Urbano Uso de suelo Existe un aumento en el comercio, Disminucién de los inmuebles El fomento del uso mixto, de
principalmente sobre las vias con uso comercial por otro manera que los usos compatibles
principales debido a la demanda tipo de uso o bien un puedan coexistir y de la misma
de servicios y consumos por parte incremento del uso manera generar un urbanismo
de la poblacién a costa de la habitacional descentralizando moderno y flexible para los
decaida de uso habitacional. el comercio. habitantes de Quezaltepeque.

132



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROSPECTIVA

Tabla 12: P.3 ESCENARIOS
MARCO ASPECTO ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO ALTERNATIVO ESCENARIO CONCERTADO

Marco Inmuebles con Los inmuebles de valor cultural Se mantiene el nimero de Creacién de un plan de
Arquitecténica valor cultural disminuyen en un lapso de 10 inmuebles de valor cultural conservacion especifico para el
anos en un 50%. gracias a la creacién de una municipio que permita identificar
ordenanza referente a la nuevos inmuebles de valor,
conservacion de patrimonio. restaurar los existentes y darle

relevancia las labores de
conservacion.

Nueva La tendencia muestra que los Que no se puedan impulsar Las nuevas edificaciones creadas
edificacion préximos afos surgirdn nuevas nuevas propuestas de se realizan siguiendo los
edificaciones en el Casco Urbano desarrollo inmobiliario por parametros de un plan de
Viejo, posibles con estilos que falta de area edificable. ordenamiento para uniformizar
difieran de los inmuebles de valor la imagen del Casco Urbano
cultural. Viejo.
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3.7. CRITERIOS DE INTERVENCION
ARQUITECTONICA

Se entiende por criterio una opinién o juicio que se
adoptara previo al establecimiento de los lineamientos fijos del
plan, en este caso se toma como referencia los criterios
expuestos en el Manual para la Conservacidon del Patrimonio
Arquitectonico de Sucre, Bolivia (2011). Para la regulacion
arquitectdnica se propone lo siguiente:

e Respetar las caracteristicas formales de la
edificacion y su composicién arquitectdnica, asi
como los acabados en carpinterias, fachadas y
estructura.

e Preferencia por la utilizacién de técnicas y
materiales tradicionales en lo respectivo a
restauraciéon o conservacién de la estructura
arquitectoénica.

e Evitar la reproducciéon de falsos histéricos
mediante técnicas o materiales modernos,
buscando como alternativa la correcta

integracion de elementos arquitectonicos
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contemporaneos en relacion con los
patrimoniales.

Procurar la reversibilidad de la intervencion de
forma que se pueda retornar al estado anterior
del elemento o estructura.

En inmuebles comerciales, evitar la colocacién
de publicidad de forma directa sobre los muros,
techos u otros elementos de fachadas, asi como
se evitaran afiches que desentonen con el disefio
de la edificacién y su entorno.

Preservar la unidad cromatica mediante una

paleta especifica para paredes, zécalos, puertas,

ventanas, entre otros.

Figura 91. Entrada oriente de la entrada iglesia catdlica
Fuente: Pdgina de Facebook Quezaltepeque La Libertad
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Respetar forma y
composicion
arquitectonica de
la edificacion

Uso de materiales
tradicionales para
conservacion

Preservacion de
unidad cromatica

CRITERIOS DE
INTERVENCION
ARQUITECTONICA

Evitar colocacion de
publicidad directa
sobre muros

Evitar reproduccion
de falsos historicos

Procurar
reversibilidad de la
forma arquitectonica

Figura 92. Criterios de intervencion arquitectonica
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3.8. CRITERIOS DE INTERVENCION

URBANA

Para el ordenamiento e intervencion de disefio urbano

se proponen criterios, basados en 2 documentos muy

importantes, Ciudades para la gente de Jan Gehl (2010), y la

Guia de recomendaciones para el disefio de Redes integradoras

de Movilidad sostenible y espacio Publico: RAPS (2019). A

continuacion, se describen dichos criterios:

Buscar la unidad en todos los aspectos de la ciudad,
considerando: mobiliario e infraestructura

Preservar, al maximo, el equilibrio de usos de suelo
manteniendo un porcentaje de uso habitacional y
combinando con usos afines.

Aumentar los espacios publicos disfrutables, a través
elementos urbanos que complementen los espacios
Patrimoniales, sin modificarlos.

Mejorar sefializacion y legibilidad de la via publica
conservando actual sefalizacién 'y agregando

nomenclatura clara que facilite ubicacion, sin crear

disefios disonantes.

PROSPECTIVA

Mantenimiento de las vias y fomento de la prioridad al
peatébn a través de sistemas de accesibilidad vy
universalidad en aceras y espacios publicos.

Evitar la modificacidon de la traza urbana en cualquier
sentido, mantener las manzanas con sus formas
particulares.

Regir la altura de las edificaciones y evitar estructuras
disonantes que irrumpan con la linea de la ciudad.
Hacer uso de la vegetacién

como componente

primordial del espacio publico, asi como de sistemas y

tecnologias de caracteristicas sustentables.
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Figura 93. Plaza frente a mercado municipal
Fuente: Historia de Quezaltepeque
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Unidad en todos
los componentes
urbanos

Uso de vegetacion
¥y componentes

sustentables

Mejora de
sefializacion y
legibilidad de red
vial

Preservar
equilibrio de usos
de suelo

CRITERIOS DE
INTERVENCION
URBANA

Mantenimiento de
vias y prioridad al
peatdn

Aumento de
espacios publicos
disfrutables

Regir altura de
edificaciones y
estructuras
disonantes

Evitar
modificacion de
traza urbana

Figura 94. Criterios de intervencion urbana



PROPUESTA




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA

EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

“PLAN DE ORDENAMIENTO PARA EL
CASCO URBANO VIEJO DE LA CIUDAD DE
QUEZALTEPQUE, LA LIBERTAD": ieion,

Valores

Estrategias

Definicion del
(G VAA
Viejo; con el objetivo de brindar un apoyo y orientacion técnica =
. Fortalecimiento
Normativas institucional
a la municipalidad, con la busqueda de la integracién de los

diferentes actores sociales dentro del area de estudios.

La ciudad de Quezaltepeque posee un rico patrimonio
cultural, asi como una pujante actividad econdémica local y una
. o . . Proyectos
vida urbana tradicional y activa. Sin embargo, todas estas

virtudes se ven en riesgo a causa del deterioro de las

Componentes
del Plan de
Ordenamiento

para el C.U.V.
de

edificaciones, la pérdida de su valor histérico y el desorden

urbano en expansién desde el centro de la ciudad. Para corregir RlE

Plan Especial para el ordenamiento y conservacién del centro

esto se presenta el siguiente documento técnico, el cual es un

histérico de Quezaltepeque denominado como Casco Urbano

Figura 95. Componentes o elementos del plan
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4.1 MISION Y VISION:

La mision es el propésito y motivacion del municipio.
Esta determina sus objetivos a cumplir en el presente, esta con
el tiempo debe ser adaptable y debe responder a las
necesidades de la municipalidad. Para el C.U.V. de

Quezaltepeque se retoma la misidon de la municipalidad:

MISION

“Establecer alianzas estratégicas entre /la
poblacion, municipalidad y otras instituciones en un
marco de compromiso, respeto, inclusion y
transparencia para resolver los problemas que
obstaculizan el desarrollo economico, social, cultural y
ambiental del municipio, a través de la gestion e
implementacion de  proyectos con  recursos

municipales y de la cooperacion.” (Tomado del Plan

Estratégico Participativo 2015-2019).

S, ~— N/~ 7
S L 140" RASK
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N
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Por su parte, la visién es el ideal a cumplir, un objetivo
especifico ya sea a corto, mediano o largo plazo el cual refleje
los intereses y deseos de los ciudadanos; al igual que la misidn,
este debe ser adaptado con el tiempo una vez se haya logrado
la meta propuesta: Para el Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque se presenta la siguiente vision:

VISION
“Ser el principal Centro historico de la

Microrregion del Valle de San Andrés y un modelo

ejemplar en la conservacion del patrimonio y el

ordenamiento urbano para el afio 2032’.

7
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4.2 VALORES

s COMPROMISO
Los valores son virtudes o cualidades que se perciben *Manifestamos el interés conjunto en cumplir con las metas
- L fijadas.
como aspectos positivos de una persona, una accién o un

objeto y que representan una gran importancia a nivel social. g RESPONSABILIDAD

Estos a su vez reflejan los intereses y definen el actuar de una *Perseguimos un enfoque guiado por la atencion a ejecutar

cada paso, dedicando el tiempo y los recursos establecidos y
persona, una empresa o una institucion. optimizando los mismos.

Los valores que se busca reflejar en el Casco Urbano s EMPATIA

Viejo de Quezaltepeque son:

eConsideramos, la comprensidn de otros individuos, uno de los
ejes principales en el desarrollo de la ciudad.

mmm NTEGRIDAD

. . . eCompartimos el ideal de la sana interaccion social como un
eConstruimos un ambiente que en todo nivel y aspecto, valor de orden urbano que buscamos fomentar
promueva una cultura integra en cada detalle. q ’

mml SOLIDARIDAD

. ., . eConstruimos un enfoque de desarrollo organizado en sus
*Busqueda de una colaboracién desinteresada en pos del . . .
. . . . diferentes niveles y actores involucrados.
bienestar comun. El Casco Urbano Viejo busca ser un espacio
gue pueda superar todo tipo de contrariedad gracias a su
fuerte red de cooperacion.

m CIVISMO/URBANIDAD

N ETICA

eComprendemos la existencia de parametros regentes en los
ambitos urbanos y su importancia en el funcionamiento de la
- s urbe.
eDirigirse de manera moralmente correcta y bajo firmes
principios de respeto en todos los ambitos. Funcionar bajo

estos principios es uno de los ideales del Casco Urbano Viejo
y los actores involucrados en su funcinamiento.

Figura 96. Diagrama de valores en el Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque
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4.3 POLITICAS

Las orientaciones o directrices que regiran el Plan de
Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque,
encaminadas a la resolucion de los problemas identificados en
el C.U.V. y teniendo como principal objetivo a la poblacién
dentro del area de estudio, se presentan a continuacién como

las politicas propuestas.

4.3.1 AFIRMACION DEL VALOR PATRIMONIAL TANGIBLE
E INTANGIBLE

A través de la identificacion de los elementos
Patrimoniales existentes en el casco urbano viejo, se busca
su puesta en valor, preservarlos y resaltarlos en el proceso.

Darles la importancia que merecen.

4.3.2 INTEGRALIDAD PARTICIPATIVA EN ACTORES
SOCIALES

Se refiere a la integracion de todas las partes
involucradas en el Desarrollo del casco urbano viejo como

espacio urbano, la poblacién en general, los propios

PROPUESTA

pobladores, los representantes del sector comercio pequefio y
mediano, y las instituciones publicas. La representatividad es la

clave en el proceso.

Figura 97. Participacion integral
Fuente: Aerondutica civil Colombia

4.3.3 INTEGRACION DEL CASCO URBANO CON
PRINCIPIOS SOSTENIBLES

Plantear propuestas y lineas de accién que tengan como
principal objetivo la unificacion de las actividades urbanas, con
estrategias de movilidad sostenible, espacios publicos, areas

verdes y peatonalizacion.
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4.3.5 COOPERACION INTERMUNICIPAL
Formular cada estrategia pensando en el casco urbano
viejo como parte de un todo y no como espacio aislado. El

trabajo conjunto potencia los resultados.

4.3.4 REVALORIZACION CULTURAL
Reorientacién de las actividades y estrategias que ayuden
efectivamente a la formacion de una conciencia histdrica
dentro de los ciudadanos y el fortalecimiento de la identidad
del casco urbano viejo.

4.3.6 FORTALECIMIENTO DEL SECTOR COMERCIAL-
TURISTICO
A través de la municipalidad y los distintos participantes activos
del sector comercial y turistico, formular estrategias que
potencialicen e integren las actividades comerciales y turisticas
hacionales al espacio publico de forma organizada e

integrativa, tanto para locales, como para visitantes.

PROPUESTA

17 Objetivos de Desarrollo Sostenible

1 Erradicacion 2 Lucha contra 3 Buena salud
de la pobreza el hambre

TH i® ©

2 Educacion de 5 Igualdad de 6 Agua potable
calidad genero y saneamiento

@

8 Empleo digno Innovacién e

y crecimiento i structuras

L)

7 Energias
renovables Cim|
economico

1 Reduccion de 1 1 Ciudades y
la desigualdad comunidades
sostenibles

1 Consumo
responsable

1 Lucha contra 1 4 Flora y fauna 1 5 Flora y fauna
el cambio acuaticas terrestres

climatico
- @ 00
W F Y

16 Paz y justicia 17 /;Ii%ngzrzsdpeagis

objetivos
® e,

Figura 98. Objetivos de desarrollo sostenible
Fuente: Mediapost, Marketing sostenible
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4.4 ESTRATEGIAS

Las estrategias son, para efectos del presente plan
aquellos lineamientos que guiaran las politicas a aplicar.
Algunas estrategias para implementar son:

e Concientizacion del valor patrimonial cultural de
los edificios.

e Campanas de limpieza de calles.

e Fomentar el uso y cuido de mobiliario urbano.

e Talleres y conversatorios con las asociaciones de
mercaderes para la reubicacién de puestos de
mercado.

e Aplicacion de sanciones o multas al
incumplimiento de las normas que dicte el
presente plan.

e Equipary capacitar adecuadamente al Cuerpo de
Agentes Metropolitanos que se encuentra dentro
del perimetro del centro historico

e Crear campanas de informacién sobre los limites
y acciones a intervenir dentro del casco urbano

viejo.

2 -\\(

PROPUESTA

4.5 DEFINICION DEL CASCO URBANO
VIEJO

El centro histérico de Quezaltepeque, el cual
administrativamente por la municipalidad se denomina “Casco
Urbano Viejo” (C.U.V.) comprende las cuadras mas antiguas de
las que se tiene registro histoérico, el cual se ha redefinido ya
que se encontré incongruencias en la traza urbana del ultimo
levantamiento realizado por el entonces Consejo de la Cultura
(CONCULTURA) en 2001. Actualmente el C.U.V. se conforma de
30 cuadras y un area de amortiguamiento de 34 cuadras.

Ademas, se ha identificado un grupo de manzanas
aledafas al drea de estudio que no se encuentran consideradas
en la cartografia existente y que se ha observado, cuenta con
caracteristicas similares a las manzanas que componen el
C.U.V. Por esta razén se elaboré un cuadro que calificara las
manzanas segun criterios definidos, que justifiquen su

incorporacion al perimetro del C.U.V.
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Tabla 13. CRITERIOS DE SELECCION DE MANZANAS PARA INTEGRACION DENTRO DEL PERIMETRO DEL C.U.V

. MANZANAS

Existencia de inmuebles de valor histérico 4 1 4 5
Compatibilidad con usos de suelo aledafios 5 5 4 5
Escasa existencia de edificaciones nuevas 3 5 3 5
Presencia de inmuebles que aporten al equipamiento urbano 1 5 4 5
Contiene inmuebles de valor cultural 5 5 5 5
TOTAL 18 21 20 25

NOTA: Una puntuacién total o mayor a 15 ptos. indica que la manzana cumple con las caracteristicas requeridas para ser
agregada dentro del perimetro del C.U.V.

CALIFICACION

Alto (81-100%)
Aceptable (61-80%)
Intermedio (41-60%)
Bajo (21-40%)

Nulo (0-20%)

— N W M U
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Con la aplicacion del cuadro se logré evidenciar que las
cuatro manzanas identificadas, contaban efectivamente con las
caracteristicas necesarias para encontrarse dentro del C.U.V.,
todas las manzanas obtuvieron altos puntajes en cada uno de
los criterios, confirmando la hipétesis inicial.

La justificacion de esta ampliacion se basa en la
inclusion de la estacion ferroviaria, asi como las cuadras que
rodean el sector sur del Parque Mordan, ya que en ellas se ubican
edificaciones de finales del Siglo XIX.

De igual manera se amplifica la zona de amortiguamiento al
oeste dado al alto nimero de inmuebles con caracteristicas
similares a los inmuebles de valor cultural y al norte debido a
que se encuentra el Centro Escolar San José, el cual posee un
alto valor cultural, religioso e histérico en el C.U.V.; asi como
otros inmuebles aledafios que muestran la transicién y
expansion de los limites de la ciudad. Para mejor referencia ver

plano PU-1 anexo al documento.

-’-
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4.6 FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL

Dentro de la Alcaldia municipal de Quezaltepeque no se
cuenta con un departamento encargado de salvaguardar el
centro histérico como conjunto de valor, por lo que una de las
prioridades debe ser crear una unidad dedicada Unicamente a
dicho fin.

Si bien antes existia una oficina dedicada a los bienes
patrimoniales, esta fue retirada del organigrama institucional,
dicha decision pone en riesgo la conservacion de los inmuebles
culturales del C.U.V. al dejarlos sin una dependencia que los
ampare. En respuesta a lo observado, se elabor6 una propuesta
de unidad en la que se incluyen una serie de dependencias mas
complejas compuestas por un area de planificaciéon urbana la
cual se dedicard a la gestion del espacio publico y los
cumplimientos de uso de suelo; un area de infraestructura para
el mantenimiento de redes viales y factibilidades; un area de
conservacion del patrimonio que preserve los inmuebles y
divulgue la importancia de su conservacion; la nueva
distribucion se encuentra representada en un organigrama

institucional. (Ver figura 99)
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PLANIFICACION INFRAESTRUCTURA CONSERVACION
URBANA DEL PATRIMONIO
Unidad de gestién Unidad de Disefio y Unidad de Unidad de
del espacio publico desarrollo supervision de obra preservacion de comunicaciones e
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Figura 99. Organigrama de la oficina de ordenamiento y desarrollo del Casco Urbano Viejo
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4.7 NORMATIVAS

Las normativas para aplicar son aquellos instrumentos
reglamentarios que brindaran de respaldo al cumplimiento de
las indicaciones o politicas del plan. Estas incluiran:
Ordenanzas municipales, Reglamento referente al plan.

Para el presente plan se utilizaron como referencia las
diferentes ordenanzas del Municipio de Quezaltepeque y se
tomo6 como guia, la ordenanza para el municipio de Suchitoto,
ya que se estudio y se considerd que tiene aspectos similares
al area de estudio del presente plan.

Dicho esto, la ordenanza para el C.UV de
Quezaltepeque, esta compuesta por cinco capitulos, los cuales
se describen, a continuacion:

Titulo I: Contiene un capitulo Unico, en el que se
describen las disposiciones generales, alcances, autoridades,
instrumentos de regulacion y los distintos conceptos que se
utilizan en lo que resta del documento.

Titulo 1l: En este capitulo se detallan las disposiciones
que se tendran para regular el ordenamiento, los usos,

restricciones, clasificaciones y niveles de proteccion de los
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espacios e inmuebles del C.U.V de Quezaltepeque. De igual
forma se detallan las delimitaciones, zonas y subzonas en las
que se reordenara e identificara el centro histérico. También se
enumeran las regulaciones y prohibiciones en dareas verdes,
areas de riesgo, zonas de protecciéon y espacios urbanos
abiertos. Otros aspectos importantes que se mencionan, es la
infraestructura, las restricciones para las nuevas edificaciones,
rotulos publicitarios y red vial.

Titulo Ill: Pertinente a los distintos procedimientos,
tramites y permisos aplicables en el C.U.V de Quezaltepeque.

Titulo IV: Compuesto por un capitulo tnico, en el que se
presentan los articulos pertinentes a las infracciones vy
sanciones para intervenciones o actividades no permitidas, asi
como los recursos para dichas penalidades.

Titulo V: Titulo compuesto por las disposiciones finales
de la ordenanza, en el que se menciona, la especialidad de la
norma, autoridades pertinentes para la revisién del Plan y su

vigencia.
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CASCO URBANO
VIEJO DE
QUEZALTEPEQUE

MANUAL PARA EL
DISENO DE FACHADAS

Figura 100. Portada de Manual para disefio de fachadas.
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EI 20 de octubre de 2020 el
Ministerio de Cultura declara
como Bien Cultural las flores
de papel enceradas. Este
oficio data de antes de 1902 y
s mas comun ver sus venta el
02 de noviembre para el dia de
los difuntos.

La ciudad también ceunta con
una estacion de tren la cual
actualmente es usada como
un museo ferroviario.

El municipio de
Quezaltepeque es fundado el
ano 1550 bajo el nombre de
San José de Quezaltepeque,
en 1874 se le otroga el titulo de

Villa y en 1905 se le otroga el "Cerro de Quetzales"
titulo de Ciudad
PALETA PARA
ZOCALOS

PALETA PARA
PAREDES

Figura 101. Cartilla de Colores para Quezaltepeque.
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4.8 PLANES

Para la ejecucion del plan se proponen la creacion de
planes estratégicos dentro del Casco Urbano Viejo (C.U.V) para
un desarrollo mas organizado.

A. PLAN DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO

CULTURAL

Este plan tiene por objetivo la proteccion y valorizacién
de todo el patrimonio cultural tangible dentro del perimetro
actualizado del C.U.V. de Quezaltepeque, y su zona de
amortiguamiento.

I.  Programa de concientizacion
1. Campanas de concientizacién para la
conservacion del patrimonio cultural.
II.  Programa de rescate de patrimonio tangible
1. Actualizacion de plano de inmuebles con valor
patrimonial
2. Propuesta de nueva delimitacién para C.U.V. y
perimetro de amortiguamiento
3. Restauraciéon de inmuebles con valor patrimonial

4, Restauracion de Portales Comerciales
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B. PLAN DE CUIDADO AMBIENTAL

El objetivo de este plan es la concientizacién y
proteccién del medio ambiente para la generacién de espacios
limpios y saludables dentro del C.U.V.

I.  Programa de implementacién de elementos urbanos
sostenibles
1. Implementacién de Sistemas de Drenajes
Urbanos Sostenibles (SUDs)
2. Fomento de iniciativas de movilidad sustentable
II.  Programa de manejo de desechos sélidos
1. Campafa de control de desechos sélidos
M. Programa de conservacion de areas verdes
1. Propuesta de manejo de vegetacién en el espacio

publico
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C. PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO-
ARQUITECTONICO
Este plan contempla el mejoramiento funcional de la
ciudad mediante la cohesién de la imagen urbana y la creacién
de un nuevo sistema cartografico que defina el desarrollo de la
ciudad de forma ordenada y planificada.
I.  Programa de imagen urbana
1. Creaciéon de manual para rotulacién y mobiliario
urbano.
2. Reubicacion de ventas informales dentro del
C.U.v.
3. Creacion de manual para disefio de fachadas
4. Creacién de manual de estilos arquitecténicos
5. Creacién de cartilla cromatica para el C.U.V
II.  Programa de actualizacién de cartografia urbana
1. Actualizacion de plano de uso de suelo
2. Definicién de transecto urbano del C.U.V.
3. Actualizacién de jerarquizacién, sefializacion vy

ordenamiento vial.
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1. Programa de creacién y mantenimiento de espacios
publicos
1. Creacién vy ubicacion de estacionamiento
publicos
2. Creacion de Paseo 3 de mayo
3. Remodelacién de parque central
4. Creacién de Plaza San José
5. Creacién de Plaza Civica frente a Alcaldia
Municipal
IV.  Programa de creacion de nuevas edificaciones
1. Disefo estacién de buses y estacion de policia
de turismo.
2. Propuesta de edificios para estacionamientos

publicos

D. PLAN DE DESARROLLO ECONOMICO

Este plan busca reforzar el ingreso econémico del
municipio mediante el fomento turistico, asi como la
reubicacién del mercado informal mediante la creacion de

nuevos espacios para sus actividades.
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l. Programa de fortalecimiento financiero
1. Remodelacién de mercado municipal
2. Creacion de presupuesto para el mantenimiento
del C.U.V.
3. Creacioén de kioskos comerciales en plaza civica
4. Fortalecimiento financiero para apoyo de las
M.Y.P.E.
II.  Programa de fomento turistico
1. Creacién de una marca-ciudad para el C.U.V.
2. Creacion de campana publicitaria para turismo
al C.U.v.
3. Atraccién de inversion publica mediante ruta

turistica “del ferrocarril”.

E. PLAN DE DIFUSION CULTURAL E INTEGRACION
SOCIAL

Para la conservacién y difusion del patrimonio

Intangible se proyecta la realizacién de diferentes actividades

ludicas dentro del C.U.V. de manera que las tradiciones y
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costumbres se vean atadas a este espacio histérico dentro de la
ciudad.
l. Programa de difusién de patrimonio intangible
1. Promocion de fiestas patronales de
Quezaltepeque
2. Promocién de festivales cultural de alfareria y
flor de papel encerado
3. Promocioén de festival gastronémico quezalteco
4. Creacién de un mercado de artesanias
Il.  Programa comunitario para la integracion social
1. Implementacién de talleres para servicios
profesionales y oficios.
2. Implementacién de cursos y actividades

recreativas y culturales para el fortalecimiento

de la comunidad.
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PLAN DE
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QUEZALTEPEQUE

Figura 103. Planes propuestos.
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Figura 104. Programas Propuestos
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4.10 PROYECTOS

Los proyectos son parte esencial del plan ya que son el resultado visible de su puesta en marcha, ademas, algunos de estos
pueden ser eventos desencadenantes dentro del desarrollo de este. El listado de proyectos a favor del C.U.V. y que aportaran en

distintos aspectos al ordenamiento y conservaciéon de este, se detalla a continuacién.

Tabla 14. BANCO DE PROYECTOS PARA EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPQUE

No. Proyecto Tipo
1 Actualizacion de plano de uso de suelo Urbano

2 Definicion del transecto urbano del C.U.V. de Quezaltepeque Urbano

3 Creaciéon de manual para rotulacién y mobiliario urbana Urbano

4 Actualizacion de jerarquizacion, sefalizacion y ordenamiento vial Urbano

5 Creacién y ubicacién de estacionamiento publicos Urbano

6 Creacién de Paseo 3 de mayo Urbano

7 Remodelacién de parque central Urbano

8 Creacion de Plaza San José Urbano

9 Reubicacion de ventas informales dentro del C.U.V. Urbano

10  Actualizacién de plano de inmuebles con valor patrimonial Urbano

11 Propuesta de nueva delimitacidon para C.U.V. y perimetro de amortiguamiento Urbano

12  Creacién de manual para disefio de fachadas Arquitecténico
13  Creacion de manual de estilos arquitectonicos Arquitecténico
14  Creacion de cartilla cromatica para el C.U.V. Arquitecténico
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No. Proyecto Tipo
15 Remodelacién de mercado municipal Arquitecténico
16 Disefo de Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de los Martires Arquitecténico
17 Propuesta de edificios para estacionamientos publicos Arquitecténico
18 Restauracion de inmuebles con valor patrimonial Arquitecténico
19  Creacién de Plaza Civica frente a Alcaldia Municipal Arquitecténico
20 Restauracion de Portales Comerciales Arquitecténico
21 Creacién de una marca-ciudad para el C.U.V. Sociocultural
22 Campafas de concientizacion para la conservacion del patrimonio cultural Sociocultural
23  Promocion de festival cultural de alfareria y flor de papel encerado Sociocultural
24  Promocion de festival gastrondmico quezalteco Sociocultural
25 Promocién de fiestas patronales de Quezaltepeque Sociocultural
26  Creacion de campana publicitaria para turismo al C.U.V. Econdémico
27 Creacidn de presupuesto para el mantenimiento del C.U.V. Econdémico
28 Creacion de un mercado de artesanias Econémico
29 Creacion de kioskos comerciales en plaza civica Econdémico
30 Atraccidon de inversién publica mediante ruta turistica “del ferrocarril” Econémico
31 Fortalecimiento financiero para apoyo de las M.Y.P.E. Econdémico
32 Fomento de iniciativas de movilidad sustentable Ambiental
33 Propuesta de manejo de vegetacion en el espacio publico Ambiental
34 Implementacién de elementos de Drenajes Urbanos Sostenibles (SUDs) Ambiental
35 Campana de control de desechos sélidos Ambiental
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4.10.1 MATRIZ I.G.O.

Una vez identificados y enlistados los proyectos
propuestos, el siguiente paso, segun el método de prospectiva
es identificar la importancia de cada proyecto. Dicho andlisis se
realizara en base a dos criterios: importancia y gobernabilidad,
el resultado grafico de estos datos se conoce como Matriz IGO
por ser siglas de: Importancia y Gobernabilidad.

La Matriz IGO es una de las herramientas usadas en
prospectiva que permite priorizar los factores con los que se
cuenta partiendo de los dos criterios antes mencionados.

Gobernabilidad es la capacidad que se tiene para
controlar y dominar el factor que se estd analizando. La
importancia es la pertinencia del factor.” (Chung, 2013)

La Gobernabilidad se evalia en una escala del 1-10 en
el que 10 es Fuerte, 6 es Moderado, 3 es Débil y 0 es Nulo. En
el caso de la importancia, de similar forma, la escala es del 1-
10 en el que 10 es Muy importante, 6 es Importante, 3 es Poco
importante y 1 es sin importancia. Para la evaluaciéon se
promedian las calificaciones asignadas por los autores,

aproximando, en los numeros decimales al nimero entero
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inmediato superior, por lo que las calificaciones pueden dar

resultados diferentes a 10, 6, 3, 1y 0.

NECESARIAS URGENTES
2 |
Indice
Medio
INNECESARIAS MENOS
URGENTES
4 3

" GO

Figura 105. Matriz IGO
Fuente: Mojica.1991

Al obtener las calificaciones segun cada criterio, se
situaran los proyectos en un plano cartesiano XY, siendo X la
gobernabilidad y Y la importancia. El plano se divide en cuatro
cuadrantes de iguales proporciones (Figura 105). El cuadrante

1 es el de proyectos urgentes y se sitlla en la esquina superior
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derecha del plano, el cuadrante 2 es el de proyectos necesarios
y se ubica en la esquina superior izquierda, el cuadrante 3 es el
de proyectos menos urgentes y se ubica en la esquina inferior
derecha y el de cuadrante 4 es el de proyectos innecesarios y
se ubica en la esquina inferior izquierda. La ubicacién de los
puntos y proyectos en el plano determinara su nivel de

prioridad seglin lo anteriormente explicado. (Mojica 1991)

Resultados de matriz IGO para proyectos C.U.V. Quezaltepeque

Segun el andlisis de la matriz IGO para los proyectos del C.U.V
de Quezaltepeque concluye que, gran parte de los proyectos
son a mediano plazo, es decir que afectaran al municipio en
periodo de aproximadamente 5 afios gran parte de estos
proyectos servirdn para el fortalecimiento de la infraestructura
del C.U.V.

Le siguen los proyectos a corto plazo, que necesitan
menor tiempo para su planificacion y ejecucién, por
consecuente afectaran al area de intervencién de manera

inmediata.
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Mediano plazo
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Largo plazo Mediano plazo
Gobernabilidad

Importancia

Figura 106. Matriz IGO Proyectos C.U.V Quezaltepeque

Habiendo determinado dichos proyectos se elabora un
presupuesto aproximado de los costos totales que debera
invertir la  municipalidad, en conjunto con distintas

organizaciones para ejecutarlos.
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Tabla 15. CLASIFICACION DE PROYECTOS PARA EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPQUE

No. Proyecto Clasificacion
1 Actualizacién de plano de uso de suelo Corto plazo

2 Definicion del transecto urbano del C.U.V. de Quezaltepeque Mediano plazo
3 Creacion de manual para rotulaciéon y mobiliario urbana Corto plazo

4 Actualizacién de jerarquizacion, sefializacién y ordenamiento vial Corto plazo

5 Creacidn y ubicacién de estacionamiento publicos Mediano plazo
6 Creacion de Paseo 3 de mayo Corto plazo

7 Remodelacién de parque central Mediano plazo
8 Creacion de Plaza San José Corto plazo

9 Reubicacién de ventas informales dentro del C.U.V. Mediano plazo
10  Actualizacién de plano de inmuebles con valor patrimonial Corto plazo

11 Propuesta de nueva delimitacién para C.U.V. y perimetro de amortiguamiento Corto plazo

12 Creacién de manual para disefio de fachadas Largo plazo
13 Creacion de manual de estilos arquitecténicos Largo plazo
14  Creacion de cartilla cromatica para el C.U.V. Corto plazo

15  Remodelacién de mercado municipal Mediano plazo
16 Disefio de Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de los Martires Mediano plazo
17  Propuesta de edificios para estacionamientos publicos Largo plazo
18  Restauracion de inmuebles con valor patrimonial. Largo plazo
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Tabla 14. CLASIFICACION DE PROYECTOS PARA EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPQUE

No. Proyecto Clasificacion
19  Creacion de Plaza Civica frente a Alcaldia Municipal Mediano plazo
20 Restauracion de Portales Comerciales Mediano plazo
21 Creacion de una marca-ciudad para el C.U.V. Corto plazo
22 Campanas de concientizacion para la conservaciéon del patrimonio cultural. Mediano plazo
23  Promocion de festivales cultural de alfareria y flor de papel encerado Mediano plazo
24  Promocidn de festival gastronémico quezalteco. Mediano plazo
25 Promocién de fiestas patronales de Quezaltepeque Mediano plazo
26  Creacion de campana publicitaria para turismo al C.U.V. Mediano plazo
27  Creacion de presupuesto para el mantenimiento del C.U.V. Largo plazo
28 Creacion de un mercado de artesanias Mediano plazo
29  Creacién de kioskos comerciales en plaza civica Mediano plazo
30  Atraccidn de inversién publica mediante ruta turistica “del ferrocarril” Mediano plazo
31 Fortalecimiento financiero para apoyo de las M.Y.P.E. Corto plazo
32 Fomento de iniciativas de movilidad sustentable Corto plazo
33 Propuesta de manejo de vegetacion en el espacio publico Corto plazo
34 Implementacién de elementos de Drenajes Urbanos Sostenibles (SUDs) Corto plazo
35 Camparia de control de desechos sélidos Corto plazo
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4.10.2 FICHAS DE PROYECTOS DETONANTES

En el Banco de proyectos creado anteriormente se
identificaron un grupo de proyectos, como los de mayor prioridad por
ser los que desencadenan, con su realizacién, otros proyectos.

Los proyectos detonantes cuentan con dos caracteristicas
basicas: son de gran importancia en el desarrollo del plan y cuentan
con un alto indice de gobernabilidad.

Otra caracteristica importante de dichos proyectos es que
debido a su magnitud pueden ser ejecutados en un menor periodo
de tiempo, y su impacto es casi inmediato. Es por ello que los
proyectos detonantes son un excelente punto de partida para la
implementacion del plan de ordenamiento del C.U.V de
Quezaltepeque.

A continuacién, se presentan los proyectos detonantes
identificados, para los cudles se elabord una ficha descriptiva para los
proyectos meramente arquitectdnicos constructivos y una infografia
para los proyectos que conllevan la aplicacion de politicas, en dichos

documentos se detallan aspectos generales y especificos que nos

permitiran identificarlos y conocerlos con mayor profundidad.

PROYECTOS
DETONANTES
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mobiliario urbana

Actualizacion de jerarquizacién, sefnalizacion y
ordenamiento vial

Propuesta de nueva delimitacion para C.U.V. y perimetro
de amortiguamiento

Creacién de cartilla cromatica para el C.U.V.
Creacién de una marca-ciudad para el C.U.V.

Fortalecimiento financiero para apoyo de las M.Y.P.E.

Fomento de iniciativas de movilidad sustentable

Propuesta de manejo de vegetacion en el espacio
publico

Implementacién de elementos de Drenajes Urbanos
Sostenibles (SUDs)

Campana de control de desechos sélidos
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PROYECTO: PASEO 3 DE MAYO
1. NORMATIVA:

e Ley de Urbanismo y Construccion .
Barrio El Centro y

¢ Normativa técnica de accesibilidad en Quezaltepeque . . Av. 3 de mayo $200,000
barrio El Calvario
Urbanismo, Arquitectura, Transporte y
Comunicaciones 3. INFORMACION GENERAL
Ordenanza reguladora de uso de calles de )
Tipo de intervencion: Urbana
Quezaltepeque
2. DESCRIPCION Grado de intervencion: Alto
Convertir Ia av. 3 de mayo en un espacio PerI'OdO eStImadO de duracién: 5 meses

peatonal, donde se regrese su espacio y su
ambiente a los habitantes, aprovechando el
recorrido y vistas de la avenida, desde el

mercado municipal, pasando por la alcaldia,
llegando a la plazoleta y culminando en el
parque central, mediante ampliacion de
aceras, traffic calm, SUD’s vegetaciéon vy
unificacién de fachadas.

Este proyecto representa un gran potencial de

atractivo turistico e inversion econdémica, ya
que, al ser un espacio publico Gnicamente para
el peatdén, permite una gran diversidad de
actividades, que pueden ser ejecutadas con los
permisos de la municipalidad y manteniendo

el orden de la zona.
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N (H[F PLAZA SAN JOSE

1. NORMATIVA:

e Ley de Urbanismo y Construccion
e Normativa técnica de accesibilidad en Quezaltepeque Barrio El Centro B-3 $200,000

Urbanismo, Arquitectura, Transporte y

Comunicaciones 3. INFORMACION GENERAL
e Ley Especial de proteccion al )
. : Tipo de intervencion: Integral
Patrimonio Cultural de El Salvador
Grado de intervencion: Total
2. DESCRIPCION Periodo estimado de duracion: 9 meses

Plaza Comercial, en conjunto con calle
peatonalizada frente a Iglesia Parroquial San
José Obrero. La plaza contempla locales
comerciales para la reubicacion de vendedores
informales con decorado de portales que
hacen referencia al periodo neo-renacentistay
que rodean un monumento central con espejo
de agua. La edificacion del fondo se contempla
de dos niveles de forma que se tenga una

terraza con vista panoramica hacia la iglesia.
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FORTALECIMIENTO FINANCIERO PARA APOYO DE LAS MYPES

DESCRIPCION:

Entre los problemas de mayor
relevancia en el C.U.V. se encuentra la
presencia de una gran cantidad de Incentivar a las empresas nacientes con facilidades econémicas para
ventas informales, al igual que su financiamiento.
pequefios vendedores que aln se
encuentran en un intento de despegar.

Crear un apoyo a esta gran cantidad de
Crear ferias de apoyo a los emprendedores locales motivando el

consumo de sus productos.

emprendedores es una de las formas
de organizar y contrarrestar la
problematica. Mediante el apoyo a las
pequefias empresas ya sSsea con
educacion como de forma econdmica,

- o : Impartir talleres y capacitaciones sobre administracion de empresas,
se podra brindarles estabilidad y asi

conseguir que estos negocios se abiertas a la poblacién interesada.

conviertan en una influencia positiva al

poder permitirse invertir en la ciudad y

Fomento de redes de cooperacion entre empresas locales, mediante
aportar a esta.

la creacion de asociaciones de MYPES y el fomento de la

colaboracion.
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

CREACION DE UNA MARCA CIUDAD PARA EL C.U.V. DE QUEZALTEPEQUE

DESCRIPCION:

T esoescoon | 1
En la actualidad, el Casco

Urbano Viejo de Quezaltepeque, no

cuenta con una marca ciudad propia ) Creacion de una marca ciudad para el Centro Urbano Viejo de

que lo represente, una imagen con la LH Quezaltepeque, como su centro historico.

que asociarlo, la marca de un espacio,

lugar o persona es importante porque

lo diferencia y permite conocerlo de
Difusién de la marca ciudad a nivel nacional para posicionar el centro

de Quezaltepeque como un lugar reconocible y de interés.

forma rapida, ademas, en el caso de
una ciudad, profundiza el sentido de
pertenencia de su poblacion.

Por estas razones se busca
crear una imagen del C.U.V. de

Jornadas informativas y de educacién a la poblacién para la puesta
Quezaltepeque en el que todos sus

habitantes se sientan representados, y en valor, apreciacion y cuido de su ciudad.

pueda ser un espacio que deseen
compartir con el mundo a través de la

difusion del concepto de su ciudad. Integracién de la marca ciudad con ruta de histéricos aledafios y de

importancia historica.
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

FOMENTO DE INICIATIVAS DE MOVILIDAD SUSTENTABLE

DESCRIPCION: (Y LINEAS DE ACCION: | |

Segun la definicion del World
Business  Council for Sustainable
Development (WBCSD), la movilidad Realizacion de estudios de trafico para configuracion de rutas
sustentable es aquella capaz de para ciclovias, transporte colectivo y calles peatonales.

satisfacer las necesidades de la

sociedad de moverse libremente,

acceder, comunicar, comercializar o
Mejoramiento y acondicionamiento del espacio publico,

irculaciones peatonales, jerarquizacion vial y equipamiento urbano.

establecer relaciones sin sacrificar
otros valores humanos o ecoldgicos
basicos actuales o del futuro.

La movilidad es una actividad,
que permite el desplazamiento de una

Peatonalizacién de calles que permitan el disfrute de la ciudad.

forma econémica, y saludable que
responde a la necesidad de la

poblacion. Para ejercer este derecho, es
necesario garantizar la seguridad y

confort del usuario.

c—;‘\(,.\_/“\‘/“\_,.‘) _':-,
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

PROPUESTA DE MANEJO DE VEGETACION EN ESPACIOS PUBLICOS

DESCRIPCION:

o0 TN 0 0

espacio publico y urbano es la Creacion de manual de especies a utilizar en el espacio publico.
capacidad de reduccion del impacto

Una de las principales

caracteristicas de la vegetacion en el

ambiental del crecimiento y las
actividades propias de la ciudad,

moderando el microclima, la calidad

del aire y los niveles de ruido. Adecuacion y mejoramiento del espacio publico para la

., implementacién de vegetacion y areas verdes.
Por tales razones, la vegetacién

en el espacio publico es un tema muy
importante de abordar en la

planificacion y ordenamiento del C.U.V; ., . : . .,
Implementacion de campafas e incentivos para la reforestacion

ya que otorgara un valor estético,

térmico y de confort a los usuarios. de los barrios.

Regulacién del dafio a areas verdes y tala de arboles, mediante

la restitucion de vegetacion.




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

PROPUESTA

IMPLEMENTACION DE ELEMENTOS DE DRENAJE URBANO SOSTENIBLE

DESCRIPCION:

Los sistemas de drenaje urbano
permiten la restauracion de los
mantos acuiferos mediante zanjas,
lagunas o pozos de infiltracion. Las
zanjas y lagunas permiten
integrarse a las areas verdes o

arriates en la via publica.

LINEAS DE ACCION:

Realizacion de estudios de suelo e hidrogeoldgicos para encontrar

la ubicacién 6ptima para la colocacién de los sistemas de drenaje.

Instalacién de sistemas de drenaje en el espacio publico.

Mantenimiento y monitoreo del sistema de drenaje urbano

sostenible.




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

CAMPANA DE CONTROL DE DESECHOS SOLIDOS EN EL C.U.V. DE QUEZALTEPEQUE

DESCRIPCION:

o BECTIZTHN 0 ¢

Concientizacion a la poblacion local para el correcto manejo de desechos

Para mantener un medio ambiente
saludable dentro del Casco Urbano

Viejo, es requerido que tanto los , )
10, q q mediante charlas y donacién de depdsitos para reciclaje.

locales comerciales como los

habitantes del lugar y turistas

. Capacitacién al personal de ordenanza en la alcaldia para la
respeten el correcto manejo de

recoleccion de desechos en la via y espacios plblicos.
desechos soélidos; no sélo

depositando la basura en su lugar,

si no también clasificindola para Construccién de centros de acopio y tratamiento para productos

reciclables.

posteriormente darle un correcto
tratamiento y reutilizar el material

gue sea apto para uso.

Capacitacion para productores locales en la venta de productos de

material reciclado.




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 16. PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

DURACION
u COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA ST COSTO ESTIMADO

Formulacién del Plan de Ordenamiento del C.U.V. Alcaldia Municipal - Empresa Consultora $2,750.00

2 Definicién de la Misién y Vision del Plan Empresa Consultora 3A $1,500.00

3 Definicién de Valores para el Plan. Empresa Consultora 3A $1,500.00

4 Definicion de Politicas para el Plan. Empresa Consultora 3A $1,500.00

5 Definicion de Estrategias para el Plan. Empresa Consultora 3A $1,500.00

- Fortalecimiento Institucional y Ordenanza Municipal Empresa Consultora -~ $1.500.00
para el C.U.V.

7 Normativa Alcaldia Municipal - Empresa Consultora 10A $3,000.00

8 Plan de Conservacién del Patrimonio Cultural Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 6A $1,283,000.00

8.1 Programa de Concientizacién Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 3A $10,000.00

Camparas de concientizacién para la conservacién del . o o
8.1.1 _ ) Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 3A $10,000.00
patrimonio cultural.

8.2  Programa de rescate de patrimonio tangible Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 3A $1,273,000.00
Actualizacion de plano de inmuebles con valor ;

8.2.1 Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 3M $20,000.00
patrimonial

Propuesta de nueva delimitacion para C.U.V. y )
8.2.2 . ) . Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 2M $3,000.00
perimetro de amortiguamiento

8.2.3 Restauracion de inmuebles con valor patrimonial. Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 2A $750,000.00

8.2.4 Restauracion de Portales Comerciales Alcaldia Municipal, Ministerio de Cultura 6M $500,000.00



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 12:  PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

H COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA DURACION COSTO ESTIMADO
ESTIMADA

Alcaldia Municipal, Inversién

Pl A | 122,

an de Cuidado Ambienta de ONG $ 000.00

9.1 Progra.ma de implementacion de elementos urbanos Alcaldia Municipal, Inversién 3A $76.000.00
sostenibles de ONG

Implementaciéon de elementos de Drenajes Urbanos ; o
9.1.1 . Alcaldia Municipal 8M $31,000.00
Sostenibles (SUDs)

Alcaldia Municipal, Inversién

9.1.2 Fomento de iniciativas de movilidad sustentable de ONG 3A $45,000.00
9.2 Programa de manejo de desechos sdlidos Alcaldia Municipal 3A $10,000.00
9.2.1 Campana de control de desechos sélidos Alcaldia Municipal 3A $10,000.00
9.3 Programa de conservacion de areas verdes Alcaldia Municipal 3A $36,000.00
9.3.1 Propuesta de manejo de vegetacion en el espacio publico Alcaldia Municipal 3A $36,000.00



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 12:  PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

u COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA 221:':428: COSTO ESTIMADO

Alcaldia Municipal, Ministerio
10 Plan de Ordenamiento Urbano-Arquitecténico de Cultura, MOP, Empresa 6A $3,249,500.00
Privada

Alcaldia Municipal, Ministerio

10.1 Programa de imagen urbana de Cultura, MOP, Empresa 3A $86,000.00
Privada

10.1.1 Creacién de manual para rotulaciéon y mobiliario urbana Alcaldia Municipal 1A $15,000.00

10.1.2 Reubicacién de ventas informales dentro del C.U.V. Alcaldia Municipal 7™M $50,000.00

Alcaldia Municipal, Ministerio
10.1.3 Creacion de manual para disefio de fachadas de Cultura, Ministerio de 2M $5,500.00
Obras Publicas

Alcaldia Municipal, Ministerio
10.1.4 Creacion de manual de estilos arquitecténicos de Cultura, Ministerio de 2M $5,500.00
Obras Publicas

Alcaldia Municipal, Empresa

10.1.5 Creacion de cartilla cromatica para el C.U.V . 2A $10,000.00
privada
Alcaldia Municipal, Empresa

10.2  Programa de actualizacion de cartografia urbana Consultora, Empresa 1A $58,000.00
Consultora
Alcaldia Municipal, E

10.2.1 Actualizacién de plano de usos de suelo SEUCILCULIE AL, LA 3M $20,000.00

Consultora



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Tabla 12:

PROPUESTA

PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

Definicion del transecto urbano del C.U.V. de

u COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA 221:':4(28: COSTO ESTIMADO

10.2.2 Alcaldia Municipal 3M $3,000.00
Quezaltepeque
10.2.3 Actualiza.cién dc? jerarquizacion, sefalizacién y Alcaldia Mu,nic.ipal, Ministerio . $35.000.00
ordenamiento vial de Obras Publicas
Programa de creacién y mantenimiento de espacios Alcaldia Municipal, Direccion
10.3 3 g. ¥ P de Obras Municipales, 1A $1,605,500.00
publicos .
Inversion ONG
Alcaldia Municipal, Di i6
10.3.1 Creacidn y ubicacién de estacionamiento publicos caldia unlc.lp.a reccion 8M $130,500.00
de Obras Municipales
Alcaldia Municipal, Direccion
10.3.2 Proyecto de disefio y construccion de Paseo 3 de mayo de Obras Municipales, 5M $200,000.00
Inversion ONG
Alcaldia Municipal, Direccion
10.3.3 Remodelacién de parque central de Obras Municipales, 1A $175,000.00
Inversion ONG
Alcaldia Municipal, Ministerio
10.3.4 Creacion de Plaza San José de Obras Publicas Inversion 9M $200,000.00
ONG
Alcaldia Municipal, Di i6
10.3.5 Creacidn de Plaza Civica frente a Alcaldia Municipal e Rl e, ol 10M $900,000.00

de Obras Municipales



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 12: PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

u COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA 221:':428: COSTO ESTIMADO

Alcaldia Municipal, MMOP,
10.4  Programa de creacion de nuevas edificaciones Inversion ONG, Empresa 1A $1,500,000.00
Privada
Alcaldia Municipal, Ministerio
de Obras Publicas Inversidn 2A $ 1,000,000.00
ONG, Empresa Privada

Disefio y construccién de estacién de buses y estacion de

10.4.1 ., L
policia turistica

Alcaldia Municipal, Ministerio
10.4.2 Propuesta de edificios para estacionamientos publicos de Obras Publicas Inversion 1A $ 500,000.00
ONG, Empresa Privada

Alcaldia Municipal, DOM,
ONG’s, Ministerio de Cultura,

11 Plan de Desarrollo Econémico > MINISterio ae LU ,ura 6A $4,090,000.00
DOM, FENEDASAL, Alcaldias

Cooperadoras, MOP, MITUR

Alcaldia Municipal, DOM,

11.1 Programa de fortalecimiento financiero Inversion ONG, Empresa 6A $1,710,000.00
Privada
Alcaldia Municipal, DOM,

11.1.1 Remodelacién de mercado municipal . 1A $900,000.00
Inversion ONG

Creacion de presupuesto para el mantenimiento del Alcaldia Municipal, Ministerio

11.1.2 A 1 .
C.U.V. de Cultura 3 RIS LEONCY
11.1.3 Creacién de quioscos comerciales en plaza civica Alcaldia Municipal 1A $50,000.00
o . . Alcaldia Municipal, Inversién
11.1.4 Fortalecimiento financiero para apoyo de las M.Y.P.E. de ONG 3A $750,000.00



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 12: PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

u COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA E:'I:':A(ig: COSTO ESTIMADO

Alcaldia Municipal,

11.2 Programa de fomento turistico MINISTERIO DE CULTURA, 3A $2,380,000.00
Empresa Consultora

11.2.1 Creacion de una marca-ciudad para el C.U.V. Alcaldia Municipal 2M $30,000.00
Alcaldia Municipal,

11.2.2 Creacion de campafia publicitaria para turismo al C.U.V. Ministerio de Cultura, 3A $50,000.00

Ministerio de Turismo

Alcaldia Municipal,

11.2.3 Atracci()rr de inversién publica mediante ruta turistica “del Ministferio de Turismc?, 3A $2.300,000.00
ferrocarril” Alcaldias Correspondientes,
FENADESAL
Alcaldia Municipal,
12 Plan de Difusién Cultural e Integracion Social Ministerio de Cultura, 6A $220,000.00

Ministerio de Turismo

Alcaldia Municipal,

12.1 Programa de difusién de patrimonio intangible Ministerio de Cultura, 3A $120,000.00
Ministerio de Turismo
Alcaldia Municipal,

12.1.1 Promocion de fiestas patronales de Quezaltepeque Ministerio de Cultura, 3A $25,000.00
Ministerio de Turismo

- . , Alcaldia Municipal,
Promocion de festivales cultural de alfareria y flor de papel . .
12.1.2 Ministerio de Cultura, 3A $25,000.00

encerado o ) )
Ministerio de Turismo

Alcaldia Municipal,
12.1.3 Promocion de festival gastronémico quezalteco. Ministerio de Cultura, 3A $25,000.00
Ministerio de Turismo

12.1.4 Creacién de un mercado de artesanias Alcaldia Municipal 3A $45,000.00



PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 12: PRESUPUESTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

u COMPONENTES DEL PLAN INSTITUCION INVOLUCRADA E:mﬂg: COSTO ESTIMADO

12.2  Programa de difusion de patrimonio intangible Alcaldia Municipal $100,000.00
Implementacion de talleres para servicios profesionales

Yo e ! 2 HIELIES Ao Y Alcaldia Municipal 3A $50,000.00
oficios
Implementacidn de cursos y actividades recreativas y , .

12.2.2 Alcaldia Municipal 3A $50,000.00

culturales para el fortalecimiento de la comunidad.

COSTO TOTAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL

77,750.
CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE* $8,977,750.00

*Nota. Ver Conograma de actividades en Anexo.
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EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

PROPUESTA

4.10.3 PROPUESTA DE ALIANZAS NACIONALES E
INTERNACIONALES

Para la implementacion de los planes y proyectos antes
expuestos es necesario contar con el apoyo de otras entidades
no gubernamentales dedicadas a la conservacién vy
recuperacion del patrimonio cultural de diferentes localidades.

Por ello, se proponen las siguientes instituciones para el

financiamiento de los proyectos:

Direccién de Obras Municipales

Academia Salvadorena de

La Historia

o DEFLSap,,

> L @

OP\ SCIENT g Ateneo De El Salvador

1Bl pATRIA

C—:\ J\‘/“\-’-‘)J’(h

N

I.q. — - - -’_.-.I
SN 7\ P o

aecid

Agencia Espariola
de Cooperacion
Internacional
para el Desarrollo

KOICA-

Korea International
Cooperation Agency

e

-_— nty
T e

177

Agencia Espanola de
Cooperacion Internacional para

el Desarrollo (AECID)

Agencia de Estados Unidos para
el Desarrollo Internacional

(USAID)

Agencia de Cooperacion

Internacional de Japon (JAICA)

Agencia de Cooperacion

Internacional de Corea KOICA)

Organizacion de las Naciones

la Educacion, la

Unidas para

Ciencia y la Cultura (UNESCO)




PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
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4.11 INSTRUMENTOS

Como parte de las principales propuestas en el presente plan
estd el presentar una actualizacién de la cartografia urbana,
mediante el analisis y nuevos planteamientos, para la
readecuacién de los usos de suelo, jerarquizacidon vial,
nomenclatura del C.U.V. A continuacién, se analiza cada
propuesta de dicha cartografia:

e Nomenclatura de C.U.V (PU-1): Como parte del
reordenamiento del C.U.V, inicialmente se plantea una
nueva delimitacion del C.U.V, en el que se agregaron 4
manzanas, tomando como criterio, el uso y el
equipamiento de dichas manzanas. Las manzanas
agregadas son la D-6, D-7, D-8 y D-9. En la manzana
D-7 esta ubicado un centro escolar, el cual es muy
importante de considerar como equipamiento para el
C.U.V y por su cercania de actividades con el gimnasio
ubicado en la D-5. Se propone agregar la manzana D-
9, ya que en esta manzana esta ubicada el museo y la

estacion de ferrocarril, lo cual, por sus caracteristicas

historicas y culturales, es importante integrarlo al

-’-

r’.
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presente plan y garantizar su proteccién, asi como su
aprovechamiento o potencial cultural vy turistico.
También en esta propuesta se plantea una zona de
amortiguamiento del C.U.V que esta estrechamente
relacionada con las actividades e inmuebles del centro
histérico. (Ver plano PU-1 en Anexos)

Uso de suelo (PU-2): Se realizé una propuesta de uso de
suelo en donde se busca regular, delimitar y restringir
el crecimiento del principal uso de la zona, el uso
comercial, asi como de garantizar la compatibilidad de
dichos usos. Como propuesta se plantea aprovechar el
creando  corredores

uso comercial existente,

comerciales que conecten espacios publicos e

histéricos, de igual forma, aprovechando Ilas

caracteristicas propias de centro urbano, se ha
combinado el uso comercial y habitacional en las
periferias, coincidente con los usos de la zona de
amortiguamiento.

Los demas usos recreativos, institucionales, culturales y

otros se mantienen intactos. (Ver plano PU-2 en Anexos)

) st
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Jerarquia vial (PU-3): En la propuesta de jerarquia vial
se re-identificaron las vias principales, secundarias y
terciarias, con el fin de proponer calles que seran
peatonalizadas en su totalidad, asi como para identificar
las calles secundarias o terciarias que pueden ser
peatonalizadas ciertas fechas. (Ver plano PU-3 en
Anexos)

Sentido de calles (PU-4): En la propuesta, se hizo poca
intervencion, para no quitar la legibilidad conocida de
las calles; pero en la mayoria de vias secundarias, se
plantean calles de un solo sentido, para aprovechar el
espacio y poder generar ampliaciones en las actuales
aceras, que son muy reducidas; todo ello, permitiendo
un mejor flujo vehicular y mayor seguridad para el
peatén. (Ver plano PU-4 en Anexos)

Estacionamientos (PU-5): También se presenté una
propuesta con lotes baldios o potenciales identificados
que son exclusivos para utilizar como edificios o zonas
calles que pueden autos

de parqueo, albergar

estacionados a sus costados de forma permanente;

-’-
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principalmente en las vias secundarias y terciarias para
no interferir en el flujo vehicular; asi como, las vias en
donde no es permitido el estacionamiento de vehiculos.
Con esta propuesta se pretende disminuir Ila
contaminacion visual del centro histérico, al igual que el
congestionamiento vial y garantizar la seguridad para
todos sus usuarios. (Ver plano PU-5 en Anexos)
Sefializacién vial (PU-6): Como propuesta de
sefializacién vial, se plantean la ubicacién en donde se
deberd colocar la respectiva sefialética para generar una
mayor legibilidad de la traza vial, asi como disminuir los
riesgos de accidentes viales en el C.U.V. (Ver plano PU-
6 en Anexos)

Niveles de edificabilidad (PU-7): Se propone regular el
nimero de niveles permitidos de las nuevas
edificaciones, asi como intervenciones en las existentes.
Al centro del C.U.V son permitidos de uno a dos niveles
y en la periferia dos niveles o mas, de manera que no se
interfiera en la imagen urbana (Ver plano PU-7 en

Anexos).

) AL
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PLAN DE ORDENAMIENTO PARA
EL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE PROPUESTA

Tabla 17.  VERIFICACION DE PLAN DE ORDENAMIENTO DE C.U.V DE QUEZALTEPEQUE

Problema Solucién Evidencia
Desarrollo urbano sin Plan de ordenamiento urbano y arquitectonico ETAPA |V Propuestas, Plan de ordenamiento
planificacion para el Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque. (Pag. 141).

Pérdida de identidad Plan de conservacién del patrimonio cultural Apartado 4.8 Planes, literal A: Plan de

cultural conservacion del patrimonio cultural. (Pag.
152).

Las nuevas v Plan de difusion cultural e integracién social Apartado 4.8 Planes, literal E: Plan de

generaciones no difusion cultural e integracion social. (Pag.

conservan las 154).

tradiciones

Perfiles urbanos sin v" Ordenanza para el Plan de ordenamiento del Casco Apartado 4.7 Normativas, Ordenanza para el

unidad Urbano Viejo de Quezaltepeque Plan de ordenamiento del Casco Urbano
Viejo de Quezaltepeque. Titulo II:
DISPOSICIONES RELATIVAS AL

ORDENAMIENTO URBANO Y LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO.
(Pag. 9 de la ordenanza).
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Tabla 13:  VERIFICACION DE PLAN DE ORDENAMIENTO DE C.U.V DE QUEZALTEPEQUE

Problema Solucion Evidencia

Aumento de v Plan de cuidado ambiental Apartado 4.8 Planes, literal A: Plan de conservacion del

contaminacion y » ) ) patrimonio cultural, literal B: Plan de cuidado ambiental,
Plan de conservacion del patrimonio S ] . .

desorden en el Centro ltural inciso iv; Programa de manejo desechos solidos. (Pag. 152).
cultura

Historico

Incremento de v" Plan de difusién cultural e Apartado 4.8 Planes; literal E: Plan de difusion cultural e

delincuencia e integracion social integracion social; inciso Xiii: Programa comunitario para /a

inseguridad integracion social (pag. 159).

Contaminacion v" Plan de cuidado ambiental Apartado 4.8 Planes; literal B: Plan de cuidado ambiental;

ambiental por . inciso iv: Programa de manejo de desechos sélidos (pag.

o Plan de ordenamiento urbano y _ )

desarrollo econémico i . 156). Literal C: Plan de ordenamiento urbano-
arquitectdnico ] o . ) .

descontrolado arquitectonico; inciso vii: Programa de imagen urbana (pag.

157).

No hay presencia de Propuesta de fortalecimiento Apartado 4.6 Fortalecimiento institucional, Propuesta de

entidades nacionales e institucional organigrama de la Oficina de Ordenamiento y Desarrollo del

internacionales en la C.U.V (pag. 153-154).

- v" Propuesta de Alianzas
conservacion ) ]
) ] internacionales
patrimonial
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Tabla 13:  VERIFICACION DE PLAN DE ORDENAMIENTO DE C.U.V DE QUEZALTEPEQUE

Problema Solucion Evidencia

Ordenanzas y normativas locales Ordenanza del Plan de Ordenamiento del Apartado 4.8 Planes; Literal C: Plan de
no contemplan la conservaciény la Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque ordenamiento urbano-arquitectonico (pag.
planificacion urbanas 157). Ordenanza del Plan de Ordenamiento

Plan de ordenamiento urbano arquitecténico o
del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque

(Pag)
Crecimiento poblacional y falta de Plan de desarrollo econémico Apartado 4.8 Planes; Literal D: Plan de
empleo formal desarrollo economico; inciso X:

Fortalecimiento financiero para apoyo de las
M.Y.P.E(pag. 159).

Equipamiento urbano no satisface Programa de creacion de espacios publicos Apartado 4.8 Planes; Literal C: Plan de

la demanda comercial ordenamiento urbano-arquitectonico; inciso
viii:  Programa de creacion de espacios
publicos (pag. 159).

Deterioro de componentes Programa de actualizacién de cartografia Apartado 4.8 Planes, literal C: Plan de
urbanos y red vial urbana ordenamiento urbano-arquitectonico, inciso
. . vii: Programa de actualizacién de cartografia

Programa de implementaciéon de elementos i ) )
) urbana (pag. 153); literal B: Plan de cuidado

urbanos sostenibles ) o

ambiental, inciso iii: Programa de
implementaciéon de elementos urbanos

sostenibles. (pag. 152).
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Déficit de estacionamientos Programa de creaciéon de nuevas Apartado 4.8 Planes, literal C: Plan de
edificaciones ordenamiento urbano y arquitectonico,

) » inciso ix: Programa de creacion de nuevas
Programa de implementacion de elementos

) edificaciones (pag. 153), literal B: Plan de
urbanos sostenibles ] ) S
cuidado ambiental, inciso iii: Programa de
implementacién de elementos urbanos

sostenibles. (pag. 152)

Tabla 13:  VERIFICACION DE PLAN DE ORDENAMIENTO DE C.U.V DE QUEZALTEPEQUE

Problema Solucién Evidencia
Escasa vegetacion y falta de Programa de conservacién de areas verdes Apartado 4.8 Planes, literal B: Plan de
acondicionamiento de lugares cuidado ambiental, inciso v: Programa de

Programa de creacién y mantenimiento de

publicos conservacion de dreas verdes (pag. 152);

espacios publicos _ ]
literal C: Plan de ordenamiento urbano y
arquitectonico, inciso viii: Programa de
creacion y mantenimiento de espacios

publicos. (pag. 161)

Elementos disonantes en las Plan de ordenamiento urbano y Apartado 4.8 Planes, literal C: Plan de

edificaciones arquitectdnico ordenamiento urbano-arquitectonico, inciso
vi: Programa de imagen urbana, articulo 1:
Creacion de manual para rotulacion y
mobiliario urbana (pag. 153).
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CONCLUSIONES

Con la redacciéon de este documento se pretende
entregar una guia técnica a la Alcaldia de Quezaltepeque y al
Ministerio de Cultura para el ordenamiento y conservacion del
El Casco Urbano Viejo de dicha municipalidad.

Como se pudo constatar, el C.U.V. presenta un alto
riesgo ante la pérdida de su identidad cultural y valor
patrimonial. El exceso de elementos discordantes, la poca
uniformidad en su imagen urbana y la falta de orden en uso de
suelo y vialidad son los principales factores amenazantes ante
la destruccién de inmuebles histéricos. Sin embargo, con la
aplicacion del plan presentado en este documento es posible
revertir dichos factores de riesgo y, por el contrario; aprovechar
las oportunidades que ofrece la ciudad de tal forma que se
consiga una intervencién integral y un beneficio tanto cultural,
como social y econémico.

Los beneficios que otorga el presente plan involucran
tanto a la propia administracion municipal al ser un

instrumento técnico que aporté informacion para el desarrollo
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de sus actividades. De igual forma se busca beneficiar a los
habitantes de la ciudad de forma que tengas espacios limpios y
ordenado, que recuperen su patrimonio histérico y cultural,
ambientes wurbanos para el desarrollo de actividades
comerciales y ludicas que cuenten con confort y seguridad. Asi
mismo se busca el beneficio de los actores en el ambito
comercial dentro del C.U.V., con la propuesta de nuevos
espacios comerciales y el mejoramiento de los ya existentes, asi
como la busqueda de inversion y consumo exterior de la ciudad
que permita una mejor fuente de ingresos.

Quezaltepeque es una ciudad que tiene mucho potencial
turistico y cultural y con la correcta administracion de sus
recursos estos se podran explotar de una forma sostenible en
beneficio del municipio. A su vez existe un alto arraigo de los
habitantes a la ciudad por lo que se percibe una buena

recepcion de los planes, programas y proyecto aqui propuestos.
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RECOMENDACIONES

Para la correcta aplicacion del presente plan se sugiere
de manera indispensable la creacién de una unidad
especial dentro de la estructura administrativa de la
alcaldia que se encarga exclusivamente del
ordenamiento y conservacién del C.U.V. De igual
forma, se debera contar con aprobacién del Ministerio
de Cultura para la ejecucién de planes o programas en
los que esta entidad sea requerida.

Se recomienda dar prioridad a los proyectos
detonantes como el Paseo 3 de mayo y la recuperacion
de los portales comerciales ya que este proyecto

dotara de una revitalizacion de la vida urbana en el
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corazon de la ciudad y puede realizarse por medio de
fases que permita una inversion gradual de capital.
Para una mejor claridad del sistema vial es aconsejable
evitar los cambios de sentidos de calles de forma
arbitraria, y hacer de conocimiento publico tanto a las
entidades propietarias de rutas de buses como a la
poblacién general de manera anticipada los sentidos
definitivos y la jerarquia vial a utilizar.

Los insumos presentados en este documento tales
como: Planos de Cartografia Urbana, Manuales de uso
de color, Manuales de disefio de fachadas y Ordenanza
Municipal deberan contar con la aprobacidn tanto del
Ministerio de Cultura como del Consejo Municipal ya
gue esta informacion se presenta a nivel de una
propuesta y no posee un caracter regulador sin su

previa aprobacién.
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Id IModo de |Task Name
tarea 2024 2044
(i] 2014 2019 2024 1 2029 2034 2030 2008
1 - PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO DE QUEZALTEPEQUE
2 - PLAN DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL —
3 - Programa de concientizacién —
2 - Campafia de conscientizacién para la conservacion del patrimonio —
cultural
B - Programa de rescate del patrimonio tangible T
6 - Actualizacién de plano de inmuebles con valor patrimonial LS
7 - Propuesta de nueva delimitacién para el C.U.V. y perimetro de
amrtiguamiento
8 - Restauracion de inmuebles con valor patrimonial
9 - Restauracion de portales comerciales ll
10 - PLAN DE CUIDADO AMBIENTAL T 1
n - Programa de i 6n de elementos urbanor n
2 - Implementacién de elementos de Drenajes Urbanos Sostenibles »
(subs)
3 - Fomento de iniciativas de movilidad sustentable ]
1 - Programa de manejo de desechos sélidos r 1
s - Campafia de control de desechos sélidos
16 - Programa de conservacién de dreas verdes —
7 - Propuesta de manejo de vegetacion en el espacio piblico ——
18 - PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO-ARQUITECTONICO 1
19 - Programa de imagen urbana v 1
20 - Creacién de manual para rotulacién y mobiliario urbano
21 - Reubicacién de ventas informales dentro del C.U.V. -
22 Creacién de manual de disefio de fachadas
23 - Creacién de manual de estilos arquitectonicos
2 - Creacién de cartilla cromética para el C.U.V.
25 - Programa de actualizacién de cartografia urbana 1
26 - Actualizacién de plano de usos de suelo
27 - Definicién del transecto urbano del C.U.V. de Quezaltepeque
2 - v vial
29 - Programa de creacién y mantenimiento de espacios publicos ' 1
30 - Creacién y ubicacién de estacionamiento publicos 4
31 - Proyecto de disefio y construccién de Paseo 3 de mayo i
32 - Remodelacion de parque central
3 - Creacién de Plaza San José
3 Creacién de Plaza Civica frente a Alcaldia Municipal
35 - Programa de creacién de nuevas edificaciones [ 1
3 - Disefio y construccién de estacién de buses y estacién de policia P ==
turistica
37 - Propuesta de edificios para estacionamientos piblicos
38 - PLAN DE DESARROLLO ECONGMICO 1
39 Programa de fortalecimiento financiero 1
W - Remodelacion de mercado municipal 4
a1 - Creacién de presupuesto para el mantenimiento del C.U.V.
2 - Creacién de quioscos comerciales en plaza civica —
3 - Fortalecimiento financiero para apoyo de las M.Y.P.E. ——
m - Programa de fomento turfstico [ 1
4 - Creacién de una marca-ciudad para el C.UV.
3 - Creacién de campafia publicitaria para turismo al C.U.V.
a7 - Atraccién de inversion publica mediante ruta turistica "del —
ferrocarril”
B - PLAN DE DIFUSION CULTURAL E INTEGRACIGN SOCIAL [
) - Programa de difusién de patrimonio intangible r
50 - Promocién de fiestas patronales de Quezaltepeque ¥
51 - Promocién de festivales cultural de alfareria y flor de papel encerado
52 - Promocion de festival gastronémico quezalteco ——
53 - Creacién de un mercado de artesanias
s - Programa de difusién de patrimonio intangible .
55 - Implementacién de talleres para servicios profesionales y oficios T——
56 3 Implementacion de cursos y actividades recreativas y culturales para ——
el fortalecimiento de la comunidad
Project: Simple Project Plan Task — iestone . Project Summary 1 Inactive Milestone Manual Task » Start-only Extemal Tasks Deadiine Manual Progress —_—
Date: dom 6/11/22 Spit e Summay 1 inctive Task Inactive Summary 1 Duration-oniy Manusl Surmmary 1 Finih-only Extemal Milestone @ progress

Page 1
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EXIp Y

SIMBOLOGIA

—¢— PUNTO FUNDACIONAL

A-1 |NOMENCLATURA DE MANZANA

1 NUMERO DE PARCELA

@ INMUEBLE CON VALOR PATRIMONIAL

o | LIMITE DEL C.ULV.

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

ALCALDIA DE
QUEZALTEPEQUE

DOCENTE:

MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
NAVAS QUEZADA

LIMITE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

EJES DE QUEBRADA

UBICACION:

CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

No. DE MANZANAS DENTRO DEL C.U.V.

30

No. DE MANZANAS ZONA DE AMORTIGUAMIIENTO

38

TOTAL DE MANZANAS

68

PRESENTA:

BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

TOTAL DE PARCELAS

1106

No. DE INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL

153

PLANO DE NOMENCLATURA

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO PROPUESTA DE
NOMENCLATURA E
INMUEBLES CON VALOR
CULTURAL

SIN ESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE

ESC: FECHA: HOJA:

INDICADA 05-09-2022 P U - '|
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X ﬂl ", SIMBOLOGIA

" - 3 f H _ / -¢- PUNTO FUNDACIONAL

e NG — LT :

III,|,.= ‘I'l I"“ E ] wrsnns | LIMITE DEL C.U.V.

I l'. L] 1rﬂ "l= iy LIMITE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

COMERCIAL
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CASCO URBANO VIEJO,

1l 7 —
,I £ CULTURAL QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

RECREACION

- - J—E 7
/ = ‘".*. ;.’iliﬂﬁ‘ 'lg MIXTO: COMERCIO-HABITACIONAL —
Ill,”".. .'ll’ill ',, h’,,lI"./ ll.l __T"," RELIGIOSO
A . s M = vl MSC. ARQ. F'E\Ava:slsc&gzgis'ro
i =~. 5 EI. ol —— % » SALUD Q
A S .-....../{"4 ’ '.‘ e

PRESENTA:
DEPORTE BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

I E LA HOJA:

PLANO DE USO DE SUELO
PROPUESTO

ESC: | FECHA: : HOJA:
INDICADA 05-09-2022 PU-Z

- i PLANO DE USO DE SUELO PROPUESTO
~~~~~~~~~~~~~~ l SIN ESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE




UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

ALCALDIA DE
QUEZALTEPEQUE

SIMBOLOGIA

PUNTO FUNDACIONAL

PUENTE

DOCENTE:

MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
NAVAS QUEZADA

|he

VIA PRIMARIA

VIA SECUNDARIA

VIA TERCIERA

CALLE PEATONAL

UBICACION:

CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

LIMITE DEL C.U.V.

LIMITE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

PRESENTA:

BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

EJES DE QUEBRADA

PLANO DE JERARQUIA VIAL

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO PROPUESTA
DE JERARQUIA VIAL

SIN ESCALA

C.U.V. QUEZALTEPEQUE

ESC: FECHA: HOJA:

INDICADA 05-09-2022 PU_3




\ UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y
/ ARQUITECTURA

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

ALCALDIA DE
QUEZALTEPEQUE
SIMBOLOGIA DOCENTE:
MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
—¢- PUNTO FUNDACIONAL NAVAS QUEZADA

===)> |SENTIDO DE LA ViA

smmensnnnes | LIMITE DEL C.U.V. UBICACION.

LIMITE ZONA DE AMORTIGUAMIENTO
CASCO URBANO VIEJO,
EJES DE QUEBRADA QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

PRESENTA:

BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO PROPUESTA DE
SENTIDO DE CALLES

PLANO SENTIDO DE CALLES e e Hom

INDICADA 05-09-2022 -
SIN ESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE PU-4




UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
\ FACULTAD DE INGENIERIA Y
/ ARQUITECTURA
PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO
URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE

SIMBOLOGIA

—¢— PUNTO FUNDACIONAL

LIMITE DEL C.U.V.

EJES DE QUEBRADA

ALCALDIA DE
PUENTE QUEZALTEPEQUE

J(

EXCLUSIVO

PERMANENTE

NO PERMITIDO
DOCENTE:

MSC. ARQ. FRANCISCO ERNESTO
NAVAS QUEZADA

UBICACION:

CASCO URBANO VIEJO,
QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD

PRESENTA:

BR. MARIA NOEMi AYALA A.
BR. EMILIA MARIA SALGUERO S.
BR. LUIS EDUARDO VARELA M.

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO PROPUESTA DE
ESTACIONAMIENTO
URBANO

PLANO DE ESTACIONAMIENTOS e e MO

INDICADA 05-09-2022 PU_ 5

SIN ESCALA C.U.V. QUEZALTEPEQUE
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SIMBOLOGIA

PUNTO FUNDACIONAL

&

LIMITE DEL C.U.V.

EJES DE QUEBRADA

PUENTE

UBICACION DE SENALIZACION VERTICAL

Y

SEMAFORO

CUADRO DE SMBOLOGIA VERTICAL
SENALES DE CODIGO SIMBOLO

REGLAMENTACION

SINCRECRRC.

PREVENCION

NOTAS GENERALES DE SENALIZACION VERTICAL:

. LAS DIMENSIONES DE LAS SENALES PREVENTIVAS, RESTRICTIVAS E INFORMATIVAS
TENDRAN LAS DIMENSIONES ESTABLECIDAS DE ACUERDO AL MANUAL DE DISPOSITIVOS
PARA EL CONTROL DEL TRANSITO EN CALLES Y CARRETERAS SIECA.

. LOS POSTES DEBERAN ESTAR SEPARADOS EN LA PARTE SUPERIOR CON LAMINA DE 1/8"
. LOS PERNOS TUERCAS Y ARANDELAS DE ACERO GALVANIZADO (SEGUN ASTM-153)
EXCEPTO QUE SE INDIQUE LO CONTRARIO.

. TODOS LOS ANGULARES, PLETINAS Y LAMINAS SERAN DE ACERO GALVANIZADO (SEGUN
ASTM-499)

. TODAS LAS ESTRUCTURAS ESTARAN EMBEBIDAS EN CONCRETO SIMPLE DE 210kg/cm?
. TODAS LAS ESTRUCTURAS DEBERAN PROTEGERSE CON DOS MANOS DE PINTURA
ANTICORROSIVA
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PLAZA
SAN JOSE
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para revitalizar el espacio publico de la zona y al mismo y Vi
: B o ) | FlCALLE PONIENTE
tiempo resaltar la vistosidad de la iglesia San José, la cual, 4ta

{
actualmente, se encuentra invadida en sus alrededores por el

F:,,n:..g;' 4ta CALLE PONIENTE

comercio informal.

1. ACERCA DEL PROYECTO

2. SECTOR NORTE DEL PROYECTO 3. VISTA AEREA DE PROYECTO

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE



4. SECTOR SUR DEL PROYECTO

5. SECCION PORTALES COMERCIALES

PLAZA _
SAN JOSE

También se pretende una intervencién integral, en el que se
prioricen otros tipos de movilidad, mediante Ia
peatonalizacion de un tramo de la 4ta calle poniente, asi
como la implementacion de nuevo mobilario urbano que
sea reistente y se adapte al caracter y diseno de la plaza; no
menos importante, el reordenamiento del comercio a través
de los portales comerciales e implementacion culturales.

6. ACERCA DEL PROYECTO



ORDENANZA
PARA EL
C.U.V.

QUEZALTEPEQUE -
LA LIBERTAD




El Concejo Municipal de Quezaltepeque, Departamento
de La Libertad,

CONSIDERANDO:

I. Que de conformidad al articulo 204, numerales 3y 5,
de la Constitucion, los municipios son autbnomos, y parte de su
autonomia consiste en gestionar libremente en las materias de su
competencia, asi como decretar las ordenanzas y reglamentos

locales pertinentes.

Il. Que segun el articulo 4, numeral I, del Cddigo
Municipal es competencia de los municipios la elaboracion,

aprobacion y ejecucion de planes de desarrollo local.

I1l. Que para ordenar el territorio y contar con los
instrumentos técnicos y juridicos apropiados para lograr un
desarrollo sostenible 'y sustentable del municipio de
Quezaltepeque es necesario contar con la aprobacion de planes
de desarrollo y de ordenamiento local.

IV. Que se ha elaborado el Plan de Ordenamiento del

Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque con el objetivo de

ordenar y planificar el territorio urbano, respetando el medio
ambiente natural y garantizando la preservacion del patrimonio

cultural edificado.

V. Que para poder ejecutar el Plan de Ordenamiento del
Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque es imperativo aprobar el

instrumento juridico apropiado que es una ordenanza.

VI. Que con este instrumento normativo se pretende dar
seguridad juridica a los propietarios de los inmuebles ubicados
en el &mbito de aplicacién del Plan de Ordenamiento del Casco
Urbano Viejo de Quezaltepeque al momento de llevar a cabo

cualquier intervencion en los mismos.

VII. Que de conformidad al articulo 3 ultimo inciso, de
la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El
Salvador considera, como bienes culturales todos aquellos
monumentos de caracter arquitecténico, escultérico, urbano,
jardines histdricos, plazas, conjuntos historicos, vernaculos y
etnogréaficos, centros historicos, sitios historicos y zonas

arqueoldgicas.

VIII. Que de conformidad con el Reglamento de la Ley

Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de EI Salvador en



el articulo 19 expresa que "Los municipios colaboraran con el
Ministerio a fin de proteger y conservar los Bienes Culturales
situados en su circunscripcion. Y para ello atenderan a las
funciones y deberes establecido en la Ley Especial y su

Reglamento y la legislacion municipal vigente".

POR TANTO, en uso de sus facultades constitucionales

y legales, DECRETA la siguiente:

ORDENANZA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
DEL CASCO URBANO VIEJO DE QUEZALTEPEQUE,
DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD

TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

Objeto de la Ordenanza

Art. 1.- La presente ordenanza tiene por Objeto regular la
aplicacion del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque; especificar cuél serd la actuacion urbanistica y
los requisitos que debera cumplir cualquier persona, natural o
juridica, interesada en ejecutar un proyecto en esta zona; asi
como establecer los lineamientos a seguir para proteger el
patrimonio cultural edificado y medio ambiente urbano.
Ademas, especificar las actuaciones de la Direccion Nacional de
Patrimonio Cultural de MINCULTURA, de acuerdo con el
articulo 5 de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio
Cultural de EI Salvador, el cual establece que debe "identificar,
normar, conservar, cautelar, investigar y difundir el patrimonio

cultural salvadorefio”. Y de la Alcaldia Municipal de



Quezaltepeque, de conformidad a los instrumentos de regulacion
que se detallaran més adelante en esta Ordenanza.

Alcances

Art. 2.- La presente ordenanza se aplicara, unicamente, a
la zona que se describe a continuacion: al NORTE, Octava Calle
Poniente; al PONIENTE, sobre el borde de la zona de proteccion
de la Quebrada EI Coyol y la Segunda Avenida Norte; al SUR,
Séptima 'y Novena Calle Oriente; al ORIENTE, Primera Avenida
Sur, Avenida Delgado y Avenida 3 de Mayo; tal cual aparece en
el Plano de Nomenclatura del Plan de Ordenamiento del Casco
Urbano Viejo de Quezaltepeque, que junto con esta ordenanza

forman un solo instrumento juridico de regulacion del territorio.
Ambito especial de aplicacion

Art. 3- La presente ordenanza se aplicara a las personas
naturales o juridicas, publicas o privadas que realicen
actuaciones en la zona de aplicacion del Plan de Ordenamiento
del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque, relacionadas con la

planificacién y ejecucion de obras.

Autoridades competentes

Art. 4.- Las autoridades competentes para aplicar esta
ordenanza son: la Alcaldia Municipal de Quezaltepeque, a través
del Concejo Municipal, apoyado de la dependencia municipal de
control y ordenamiento territorial y de otras dependencias
municipales afines al caso. Asimismo, es autoridad competente
la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de
MINCULTURA en cuanto lo establecido en la Ley Especial de
Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador.

Instrumentos de regulacion

Art. 5.- Las resoluciones a los trdmites y permisos
otorgados en la zona de aplicacion del Plan de Ordenamiento del
Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque por las autoridades
competentes mencionadas en el articulo anterior, se realizaran

utilizando los siguientes instrumentos de regulacion:
a) Los articulos de la presente ordenanza

b) El Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque, que junto con esta ordenanza forman un solo

instrumento juridico de regulacion del territorio.



¢) Manual de disefio de fachadas

d) La cartografia urbana actualizada y propuesta, que
junto con esta ordenanza forman un solo instrumento juridico de

regulacion del territorio:
- Plano No.1 Nomenclatura
- Plano No.2 Uso de Suelo Propuesto
- Plano No. 3 Jerarquia Vial
- Plano No. 4 Sentido de Calles
- Plano No.5 Estacionamientos urbanos
- Plano No. 6 Sefalizacion
- Plano No. 7 Alturas permitidas

e) Manual. Criterios, y especificaciones técnicas de
intervencion para obras menores segun casos tipificados dentro
del Conjunto Histdrico de interés cultural y su zona de

amortiguamiento de la ciudad de Quezaltepeque.

f) Acuerdos municipales aprobados sobre la base de sus
atribuciones que le confiere el Codigo Municipal, otras leyes u

ordenanzas, para proyectos en particular, en la zona de
aplicacion del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.
Definiciones

Art. 6.- Para la aplicacion de la presente ordenanza se

entenderan las siguientes definiciones:

Alcantarillado sanitario: es la red de tuberias o canales

que se utilizan para recolectar y transportar las aguas residuales

hasta su punto de tratamiento y vertido.

Anteproyecto: trazado preliminar de un proyecto en el
que, sin llegar a los ultimos detalles y a sus definiciones precisas,
si estan fijadas sus lineas generales de distribucion de ambientes,
relacion entre ellos, superficies aproximadas, usos, tipos de
edificacion y otros grandes rasgos como estructura y sistemas

constructivos.

Asistencia técnica: es la colaboracion especial que otorga

la Alcaldia Municipal a través de la unidad de control y

ordenamiento territorial, para orientar las necesidades de las



personas interesadas en obtener el permiso de construccion u

otro tipo de obras en edificaciones o espacios urbanos.

Autorizacion: es un documento que hace constar el estar
de acuerdo con la obra de construccidon propuesta, el cual es
emitido por instituciones gubernamentales especializadas en la
teméatica de construccion, como es el caso de la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural de MINCULTURA,
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y otros; y representa un
requisito previo para que el interesado obtenga el permiso o
licencia de obra municipal. Este documento no constituye el

permiso de construccion.

Calificacion de Lugar: instrumento que otorgado por la

municipalidad define el uso del suelo de acuerdo con el Plan de
Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque. Este

instrumento no constituye el permiso de construccion.

Conjunto histdrico: todo grupo de construcciones y de

espacios que constituyen un asentamiento humano en el medio

urbano o rural y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el

punto de vista arqueoldgico, arquitectonico, historico, estético o

socia cultural.

Conservacién: es la aplicacion de los procedimientos
técnicos cuya finalidad es detener los mecanismos de alteracion
o impedir que surjan nuevos deterioros en un edifico que por sus
caracteristicas urbanas, arquitecténicas, historicas o de uso, son

parte del patrimonio cultural edificado.

Construccion: accion y efecto de edificar o ejecutar una
obra propia ya sea de la arquitectura o de la ingenieria o de

ambas.

Contribucion especial: es el tributo establecido, en una

ordenanza, por los Concejos Municipales, y que se caracteriza
porque el contribuyente recibe, real o presuntamente, un
beneficio especial derivado de la ejecucién de obras publicas,

realizadas por el municipio.

Demolicion: es la accion de retirar afiadidos, parte o toda
la edificacion que, por su ubicacion en mal estado de
conservacion, riesgo o que desvirtle sus caracteristicas de

disefo.



Descontextualizado: responde a un edifico, sector, o

elemento de este que presente caracteristicas que lo identifiquen

fuera de orden o equilibrio del resto del conjunto arquitectdnico.

Estabilidad estructural: Condicion de un edificio que

garantiza su seguridad y uso.

Ejes verdes: son el conjunto de arriates distribuidos de

una manera secuencial en las vias publicas.

Imagen urbana: las caracteristicas tipologicas,

arquitectdnicas y urbanas de una ciudad o de un sector de la
ciudad.

Linea de construccion: documento otorgado por la

municipalidad que sefiala los derechos de via del sistema vial
ante una propiedad. Este documento no constituye permiso de

construccion.

Mantenimiento: obras que tienen como objetivo evitar

que el edificio se deteriore, esencialmente para mantener
condiciones de higiene y ornato sin afectar la estructura o alterar

las caracteristicas formales y funcionales de los edificios.

Microambiente: son pequefios sitios del espacio publico

abierto que se encuentran dentro de los ejes verdes, que permite
interactuar a la poblacion con la naturaleza y el paisaje urbano.
Puede combinar dimensiones diferentes para la recreacion

pasiva y contemplativa.

m.s.n.m: es la cota de altura medida en metros sobre el

nivel del mar.

Nueva arquitectura: se entendera como aquellas

edificaciones de construccion reciente ya sea independiente o

dependiente de otra edificacion en la misma parcela.

Patrimonio cultural: esta constituido por los bienes y

valores culturales que poseen un especial interés historico,
artistico, arquitectdnico, urbano, arqueoldgico, paleontolégico,
testimonial y documental, ademas de las manifestaciones
artisticas como son musicales, literarias y escénicas y aquellas

representaciones de la cultura popular.

Patrimonio cultura edificado: esta constituido por

edificaciones que retnen valores culturales de una gran
importancia arquitecténica, constructiva, urbanistica, historica,

social y de antigtiedad.



Parcelaciones: divisién del suelo rustico, con el fin de

construir parcelas urbanas aptas para la edificacion.

Parque barrial: zonas verdes obtenidas por cesion

obligatoria en los procesos de urbanizacion, asi como los parques
tradicionales existentes y proyectados en el area urbana y

urbanizable con area de 500 a 1,000 metros cuadrados.

Parque ecoldgico: area de alto valor escénico y/o

biolégico que, por sus condiciones de localizacion y
accesibilidad, se destina a la preservacion, restauracion y
aprovechamiento sostenible de sus elementos biofisicos, para

educacion ambiental y recreacion pasiva.

Pargue urbano: son aquellos mayores a 1,000 metros

cuadrados, que pueden dar atencién a uno o varios barrios con

facilidades para ofrecer tanto actividades pasivas como activas.

Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque: instrumento técnico y legal que promueve el
desarrollo urbano equilibrado e integral a través de planes,
normativas, programas y lineamentos de actuacion, y tiene como
principal objetivo contribuir a mejorar la calidad de vida de la

poblacion.

Plan parcial: instrumento mediante el cual se desarrollay
complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento del
Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque, para areas determinadas
del suelo urbano o del suelo de expansion, ademas de las que
deban desarrollarse mediante Unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales. Permite
definir el tamafio y condiciones minimas que deben tener los
predios que van a incorporarse al desarrollo urbano, con el fin de
que el nuevo suelo tenga las vias, equipamientos y uSOS
adecuados, es decir, para que constituyan una parte completa de
ciudad, de acuerdo con los objetivos del modelo de

ordenamiento urbano.

Permiso o licencia de obra: instrumento juridico que

emite la municipalidad donde se garantiza el cumplimiento de
las normas de construccion establecidas tanto a nivel municipal
como nacional. Luego de la obtencidn de este permiso se podran

iniciar las obras respectivas.

Permiso de habitar: es un instrumento otorgado por la

municipalidad que concede el uso, funcionamiento y ocupacion

de una edificacion, luego de finalizar las obras de construccion.



Permiso de parcelacion o urbanizacion: instrumento legal

otorgado por la municipalidad por medio del cual se garantiza el
cumplimiento de las normas de parcelacion y/o urbanizacion,

para luego ser iniciadas las obras respectivas.

Proyecto: conjunto de planos y deméas documentacion
escrita que explica con todo detalle los por menores tanto
espaciales como estructurales y econdémicos de una obra que se

pretende realizar.

Proyectos habitacionales: es todo proyecto de

urbanizacion y/o construccién que incluye usos habitacionales
tales como: vivienda unifamiliar y/o apartamentos y que puede
estar combinado a otros usos del suelo tales como: comercio,

equipamiento, areas verdes y otros.

Recepcion de obra: documento que garantiza la

aceptacion de las obras de parcelacion y/o urbanizacion,
construccién, el cual ha sido realizado de acuerdo a los planos y
documentos legalmente aprobados e iniciar los tramites

respectivos para el permiso de habitar.

Reductores de velocidad: es un dispositivo fisico para el

control de trafico orientado a reducir la velocidad de circulacién

de los automotores, mejorar la velocidad vial y la calidad de
vida; tales como: redondeles, mini redondeles, vibradores,

tumulos, cambios de textura, entre otros.

Rehabilitacion: comprende acciones para mejorar las
condiciones de funcionalidad y habitabilidad de un edificio.
Implica realizar obras de conservacion integral o parcial en la
configuracién arquitecténica y disposicion estructural original,

tanto al interior como al exterior.

Renovacion urbana o revitalizacidén: reordenamiento de

la estructura urbana de zonas de la ciudad estratégicamente
ubicadas, que han perdido funcionalidad, calidad habitacional,
presentan deterioro de sus actividades, o en las que se ha

degradado el espacio libre o el espacio edificado.

Restauracién: constituye el grado maximo de
conservacion, ya que comprende todos aquellos procedimientos
técnicos que buscan reestablecer la unidad formal y la lectura del
bien cultural en su totalidad, respetando su historicidad, sin
falsearlo. Y tiene como finalidad asegurar su conservacion y
revelar o restituir su valor y cualidades estéticas o historicas. La

liberacion, consolidacion, reintegracion, integracion y



reconstruccion son los tipos de intervencion mas frecuentes en la

restauracion.

Rétulos tipo caballete: son rotulos movibles compuestos

por dos superficies unidas en la parte superior de modo que
formen el lomo del rétulo y pueda extenderse en forma de "A"

sostenido en cuatro patas.

Sistema de abastecimiento de aqua potable: es el

conjunto o sistema de obras, instalaciones y servicios que tienen
por objetivo proveer de agua potable a un proyecto y/o a una
comunidad. Tal conjunto o sistema comprende: las fuentes de
abastecimiento, los sistemas de desinfeccion y tratamiento, los
equipos de bombeo, las tuberias de impelencia y/o aduccién, los
tanques de almacenamiento, la red de distribucion y todos los

dispositivos de control y maniobra.

Sistemas de drenaje sanitario: es el conjunto o sistema de

obras, instalaciones y servicios que tienen por objetivo la
evacuacion y disposicion final de las aguas residuales. Tal
conjunto o sistema comprende: las alcantarillas sanitarias con
sus pozos de visita, los colectores maestros de descarga y los

sistemas de tratamiento y obras civiles complementarias.

Sistema de drenaje pluvial: es el conjunto o sistema de

obras, instalaciones y servicios que tienen por objetivo canalizar
la escorrentia en exceso generada por las precipitaciones hasta
los cuerpos receptores. Tal conjunto o sistema comprende: los
tragantes, las cunetas, los canales, las alcantarillas pluviales con
sus pozos de visita, los colectores maestros de descarga, los
sistemas de detencion de aguas lluvias y obras civiles para las

descargas a los cuerpos receptores.

Sociedad por acciones de economia mixta: es una

sociedad anonima en que participan el gobierno central, la
municipalidad o instituciones oficiales auténomas en
concurrencia con los particulares, cuyo objeto sea la explotacion
0 la prestacion de un servicio puablico.

Unidad Habitacional: es la unidad béasica resultante de un

proceso de parcelacion habitacional. Las unidades
habitacionales podran ser de dos tipos: a) vivienda en lote

habitacional; y b) vivienda en altura, en apartamento.

Urbanizacion: parcelacion de terrenos urbanos o

urbanizables, que implica la construccién de accesos y de redes



de distribucion y recoleccion de fluidos de los diferentes

servicios publicos.

Valoracién Cultural: consiste en el estudio especializado

de las caracteristicas historicas, arqueoldgicas y paleontoldgicas
que se efectia en un inmueble, previo a su intervencion y es
realizado por la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de
MINCULTURA.

Vallas: Son rétulos publicitarios colocados en pedestales

o paralelos a un plano con grandes dimensiones.

Zona amortiguamiento: corresponde a un area territorial

de transicién entre el conjunto histérico y el resto del territorio

municipal.

Zona de aplicacién: corresponde a un éarea territorial

delimitada para la aplicacion del Plan de Ordenamiento del

Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.

Zona suburbana: es aquella zona que circundan la zona

urbanay es objeto de transformacion urbana de forma mediata o

inmediata.

Zona Verde: responde al area de terreno destinado a la

recreacion al aire libre, para uso publico y/o comunitario.

Pancarta: cartelon a base de tela sostenida por pértigas,

donde se comunican eventos publicos, lemas, deseos colectivos.
TiTULO I

DISPOSICIONES RELATIVAS AL ORDENAMIENTO
URBANO Y LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

CULTURAL EDIFICADO
CAPITULO |
CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO
Clasificacion del suelo

Art. 7.- Para los efectos de la presente ordenanza el suelo

se clasificara en: suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
Suelo Urbano

Art. 8.- El suelo urbano corresponde a los suelos

urbanizados que son parte del tejido urbano; estd compuesto por



dos tipos: el suelo urbano consolidado y el suelo urbano no
consolidado.

Suelo Urbano Consolidado

Art. 9.- El Suelo Urbano Consolidado, es aquel que
cuenta con los servicios e infraestructura basica y esta edificado,
por lo menos, un area mayor a las dos terceras partes de su

superficie.

Para la regulacion y mejoramiento de este suelo se

propone el desarrollo de Proyectos de Mejoramiento Barrial.

Los Proyectos de Mejoramiento Barrial, a elaborarse por
iniciativa privada, municipal o mixta, en los Barrios El Centro,
El Calvario, El Transito y Concepcion, las areas dentro del
nacleo urbano. Dichos proyectos se describen en el Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.
Suelo no Urbanizable

Art. 10.- El Suelo no urbanizable, esta constituido por
areas en donde NO SE PERMITEN procesos de urbanizacion,

debido a sus valores ecologicos y ambientales; por sus

condiciones de riesgo ambiental existente o por representar

zonas de proteccion ambiental a rios y quebradas.

El suelo no urbanizable se divide en 3 zonas que son:
Zona de Preservacion Ambiental, Zona de Conservacion y
Recreacion Turistica y Zona de Area Fragil.

La Zona de Preservacion Ambiental, corresponde a los
suelos que se encuentran dentro de los limites urbanos o
circundantes, en condiciones topograficas inhabitables o
representan ecosistemas naturales de gran interés para el
equilibrio ambiental urbano o para la region. Estd compuesto por
los suelos de proteccion de rios y quebradas, asi como zonas de
laderas con topografia que impiden la edificacion. Son areas de

importancia ecoldgica natural.

La Zona de Conservacion y Recreacion Turistica es un
area de importancia ecoldgica ambiental con cierta permisividad
para la convivencia entre el ser humano y el medio ambiente.
Esta zona representa un area de transicion entre el suelo urbano
consolidado y la zona de proteccion ambiental, factible para la
conservacion combinado con la recreacion turistica de caracter

ecoldgico. Se deberan elaborar Planes de Manejo Ambiental, tal



como se amplia en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano

Viejo de Quezaltepeque.

La Zona de Area Fragil corresponde a la Quebrada el
Coyol, son &reas de alto riesgo por inundacion e inestabilidad
siendo no aptas para urbanizar, por lo que su uso permitido es

destinarlo areas de proteccion.
Delimitacion de zonas de usos para el Suelo Urbano

Art. 11.- Para efectos de la aplicacion de la presente
ordenanza el suelo urbano de la zona de aplicacion del Plan de
Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque estara
dividido asi:

1. Zona Habitacional (HA)

2. Zona Comercial

3. Zona Mixta Comercio-Habitacional

4. Zona de equipamiento (Religios, salud, institucional,

educacion, cultural, recreacion y deporte).

Normas generales para todas las zonas y subzonas

Art. 12.- La division de zonas de usos del suelo esta
establecida graficamente en el Plano general de zonificacion del
area de aplicacion del Plano de Usos de suelo para el Casco
Urbano Viejo de Quezaltepeque. Afio 2022-2032.

En cada una de las zonas de usos del suelo se estableceran
aquellos usos permitidos, condicionados y prohibidos con el
apoyo técnico del Manual de instrumentos Técnicos a través de

la Matriz de relacién de usos de suelo.

Todo uso permitido o condicionado que la "matriz de
relacién de usos del suelo™ describa debera cumplir con las
normas de proteccion al patrimonio cultural edificado que se
describen en el capitulo VI de dicha Ordenanza, tanto las normas
generales como las indicadas en las fichas individualizadas y en

los perfiles de ordenacion.

Los usos condicionados son aquellos que podran ser
permitidos bajo el cumplimiento de condiciones especificas, que
se encuentran reguladas en el Plan de Ordenamiento del Casco

Urbano Viejo de Quezaltepeque.



Para todos los casos se debera respetar y garantizar el
buen funcionamiento de las diferentes actividades en la zona en
lo relativo a higiene general en el inmueble, asi como en el
espacio publico circundante, evitar la generacion de ruidos que

perturben la actividad habitacional y olores desagradables.

La adaptacion de los diferentes usos permitidos y
condicionados deberan tomar en cuenta los criterios establecidos
en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque o nuevos planes que la Municipalidad podria

aprobar posterior a esta ordenanza.
Zona Habitacional

Art.13.- En esta zona su uso prioritario es la vivienda
exceptuando aquellas areas zonificadas con una exclusividad

distinta, tales como comercio, servicios o0 equipamientos.

En las zonas de vivienda que se encuentren fuera de las
subzonas comerciales identificadas en el Plano de Uso de suelo
propuesto para el Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque, se
autorizara combinacion de actividades comerciales y de

servicios tales como: oficinas de servicios, industria vecinal de

tipo artesanal con las condiciones de higiene y seguridad laboral
necesarias, pequefias tiendas de primera necesidad o basicos.

En donde se autorice usos combinados con la vivienda en
edificios existentes, el &rea que se destine para vivienda debera
cumplir condiciones minimas de habitabilidad como son:
dormitorios ventilados, espacios naturalmente iluminados, areas
abiertas de esparcimiento y condiciones dignas en los servicios
sanitarios. Cada caso, para su autorizacion sera analizado por la

Alcaldia Municipal de Quezaltepeque.

Para el caso de nueva construccion de una unidad
habitacional, ampliacion de una edificacion existente,
remodelacion o rehabilitacion de un edificio destinado para
vivienda, el propietario de este inmueble debera incorporar en el
disefio las condiciones de habitabilidad minimas con relacion a
los siguientes espacios: dormitorios ventilados, espacios
naturalmente iluminados, areas abiertas de esparcimiento y

condiciones dignas en los servicios sanitarios.

En esta zona se PROHIBE especialmente actividades de
almacenamiento y abastos de articulos o productos inflamables

o0 toxicos, industria aislada, centros de entretencién, como



pueden ser discotecas, barras show, y otros que implique ruidos
estridentes que perturben la tranquilidad del area habitacional y
todos aquellos que se indican en la Matriz de relacion de usos de

suelo.
Zona Comercial

Art. 14.- Para los efectos de la presente ordenanza la
Zona Comercial es aquella que comprende actividades de
negociacion de compra y venta de mercancias, ya sean tiendas,

almacenes o establecimientos comerciales.
Sub Zona Comercio-Habitacional

Art. 15.- Corresponde al area periférica de la ciudad,
donde se permitiran usos exclusivos o combinados entre
actividades habitacionales con comercial, primera necesidad,
comercios turisticos, asi como otros que se deriven de estas

actividades para su 6ptimo funcionamiento.

El tamafio del lote en esta zona que se autorizara sera de
400 metros cuadrados en adelante. No se permitira la subdivision

de los lotes en areas menores de 400 metros cuadrados.

El uso PERMITIDO en esta subzona es el de comercio,
y habitacional,

El uso CONDICIONADO dentro de esta sub zona es el
comercial con fines de abasto tales como: ventas de materiales
de construccion, eléctricos, sanitarios, maderas, vidrieria,
pintura y agro servicios; los comercios turisticos tales como los
bares, discotecas, centros nocturnos, cervecerias, licorerias,
clubes campestres y sociales, billar, patinaje, juegos electronicos
0 juegos de mesa; otros de servicios y sociales tales como los
templos o lugares de culto. Y todo uso permitido o condicionado
que esté combinado con el uso habitacional, debe garantizar el

cumplimiento de las condiciones bésicas de habitabilidad.

En esta subzona se PROHIBE especialmente actividades
de almacenamiento y abastos de articulos o productos
inflamables o tdxicos, gasolineras, terminales de buses o taxis,
industrias aisladas, ventas de gas, car wash, bodegaje como uso
exclusivo y todos aquellos indicados en la Matriz de relacion de

usos de suelo.



Para la subdivision de las edificaciones inventariadas
como bienes culturales inmuebles o no, se aplicaran los

siguientes criterios:

a) La acometida de las instalaciones eléctricas e
hidraulicas, como agua potable, aguas negras y lluvias, deben ser

independientes entre ambas propiedades.

b) No podran subdividirse inmuebles en areas menores a
400 metros cuadrados. Para el caso de ser un bien cultural

inmueble se aplicaran los siguientes criterios:

a) No se autoriza la subdivision de edificios
patrimoniales que tengan la categoria de proteccion relevante,

local y nacional.

b) La subdivision de edificios patrimoniales deberd evitar
producir dafios en el inmueble, ya sean estructurales o estéticos,
y deberd conservar el esquema de planta arquitectonica

tradicional.

c) Toda clase de agregados que se realicen para
subdividir el inmueble en su interior deberan ser con material

reversible que no dafie o desestabilice la estructura de la

edificacion patrimonial, como el marco estructural de paredes y
la estructura de techos. Este tipo de intervencion no debera

perder la lectura de la planta arquitectonica de forma integral.

d) No obstante lo anterior a solicitud del interesado la
Alcaldia Municipal podrad evaluar este tipo de acciones bajo

criterios de habitabilidad y estabilidad del edificio.
Zona de Equipamiento

Art. 18.- La zona de equipamiento comprende aquellas
areas de apoyo de las diferentes actividades urbanas, con
vocacion de beneficio publico.

El equipamiento relacionado con las actividades de la
administracion puablica, dotacion de servicios de salud,
educacidn, seguridad, cultura y los de soporte recreativo tales
como parques, plazas y canchas deportivas, ya existente se
conservara, por lo que se PROHIBE cualquier actividad que les

deteriore.

En las zonas de crecimiento el parcelador o el
urbanizador deberd donar a la Municipalidad, la zona de

equipamiento correspondiente de conformidad a lo establecido



en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion en lo
relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

Zonas Verdes

Art. 19.- Las zonas verdes son espacios normalmente
arbolados o con vegetacion que sélo pueden ser utilizados para
actividades  recreativas con caracteristicas  ecoldgicas,
constituyendo el equilibrio ambiental urbano. Estas zonas se
dividen en areas verdes recreativas ecoldgicas y areas verdes

ecologicas.

Las zonas verdes ya existentes se conservaran, por lo que

se PROHIBE cualquier actividad que les deteriore.

En las zonas de crecimiento el parcelador o el
urbanizador deberan donar al Municipio, la zona verde
correspondiente de conformidad a lo establecido en el
Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo

a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.
Planes parciales

Art. 20.- Los planes parciales tendran como objeto el
desarrollo pormenorizado de cada sector del Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque y
deberén dar continuidad a los lineamientos establecidos por este.
Los Planes Parciales podran desarrollarse por poligonos a partir

de iniciativas publicas, privadas o mixtas.
CAPITULO I
MEDIO AMBIENTE URBANO Y ZONAS DE RIESGO
Red Espacios de Interés Ambiental

Art. 21.- Créense la Red de Espacios de Interés
Ambiental, que comprenden zonas con fragilidad ambiental y
zonas verdes y recreativas que interactian con el medio
ambiente, con el fin de salvaguardar y proteger de forma activa
las &reas naturales y fortalecer el tema ambiental dentro de la
ciudad, con el objetivo de: formalizar la ciudad, mantener la
estabilidad de los recursos naturales, preservar la diversidad
bioldgica y ofrecer nuevas oportunidades para el ocio y el

turismo.
Areas de intervencion

Art. 22.- Las areas de intervencion de la Red de Espacios

de Interés Ambiental son las siguientes:



1. Zonas de preservacion ambiental

1.1. Zona de proteccion de rios y quebradas (ZP)

1.2. Zona de éreas fragiles (ZF)

1.3. Zona de conservacion y recreacion turistica (ZCRT)
2. Zonas de recreacion y esparcimiento

2.1. Parques urbanos (PU)

2.2. Plazas (PZ)

2.3. Parques de barrio o colonia (PB)

3. Ejes conectores verdes

Zona de proteccion de rios y quebradas (ZP)

Art. 23.- Esta zona comprende quebradas y rios que
atraviesan o circundan el area urbana, en las que se establece una
franja de proteccion de 50 metros, con la finalidad de ser
reforestada; por lo que se prohibe su urbanizacién. En caso de
que se desee modificar el ancho de la zona de proteccién se

seguira lo establecido en los articulos 50 y 51 del Reglamento a

la Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo a
Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

En esta zona de proteccion si se encuentran forestadas se
permitird el mantenimiento forestal y de saneamiento ambiental;
si se encuentran como zonas de recuperacion y reforestacion soélo
se permitiran intervenciones compatibles con los ecosistemas,

tales como reforestacion y obras de proteccion.
Zona de areas fragiles (ZF)

Art. 24.- La zona de areas fragiles es un area natural de
vegetacion que constituye un soporte para la conservacion y
proteccién de la quebrada EI Coyol y contribuye a la belleza

natural.

Esta zona delimita 10m al borde de la rivera de la

Quebrada EI Coyol al Poniente del Casco Urbano Viejo.
Es prohibida su urbanizacion.
Parques urbanos (PU)

Art. 25.- Los parques urbanos son aquellos mayores a

1,000 metros cuadrados, que pueden dar atencidn a uno o varios



barrios con facilidades para ofrecer actividades pasivas como

activas.

Estos deberan considerar areas arborizadas, zonas de
senderizacion 'y equipamientos complementarios para la
actividad recreativa. Para el caso de los parques identificados
como sitios historicos deberan considerar las condiciones de las

fichas de proteccion de los Bienes Culturales Inmuebles.
Parques de barrio o colonia (PB)

Art. 26.- Los parques de los barrios y colonias son la
unidad basica del Sistema Integral de Areas Abiertas; cuentan
con un area de 500 a 1,000 metros cuadrados. En caso de nuevos
plazas y parques, éstas deben cumplir con las condiciones
minimas establecidas en los articulos del 55 al 64 del
Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion en lo

Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

Estos deberan considerar areas arborizadas, zonas de
senderizacion 'y equipamientos complementarios para la
actividad recreativa. Para el caso de los parques identificados
como sitios historicos deberan considerar las condiciones de las

fichas de proteccion de los Bienes Culturales Inmuebles.

Corredores verdes y micro ambientes (CVMA)

Art. 27.- Los corredores verdes y micro ambientes
comprenden los ejes viales, aceras y arriates sobre los cuales se
buscard generar micro ambientes, dentro de esta categoria se

consideran los Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDs).

Toda persona natural o juridica que tenga un inmueble
colindante con estos corredores verdes deberd contribuir a la
reforestacion, plantacién de vegetacion y mantenimiento de

estos.
Prohibiciones

Art. 28.- Se prohibe a toda persona natural o juridica las
siguientes acciones que pueden generar efectos nocivos en el

medio ambiente:

1. Quemar la masa arborea de la Zona de Proteccion

Ambiental, asi como de las sub zonas.

2. Botar desechos sélidos en la Zona de Proteccion

Ambiental, asi como en las sub zonas.



3. Quema de desechos sélidos o material orgénico en las

Zonas de Proteccién Ambiental asi en las
sub zonas.

4. Extraccion de arena en los rios y quebradas
correspondientes al area de aplicacion del Plan de Ordenamiento

del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.

5. Extraccion de piedra en las Zonas de Proteccion
Ambiental, asi como en las sub zonas. Para aquellos inmuebles
o edificaciones que se encuentren en estado ruinoso y que no son
reparados por sus propietarios, podran establecer cartas
compromisos entre la municipalidad y el propietario del
inmueble, con la finalidad de que este Gltimo se responsabilice
de cualquier tipo de riesgo o afectacién a terceros que provoquen

dichos inmuebles en su entorno.

CAPITULDO Il
INFRAESTRUCTURA
Gestion de la infraestructura

Art. 29.- El Concejo Municipal de Quezaltepeque podra
crear entidades descentralizadas, conformar sociedades de
economia mixta o concesionar los servicios de construccion y
mantenimiento de las obras de infraestructura previstas en este
capitulo. Asimismo, podra construir las obras de infraestructura
mencionadas en el mismo, aprobando la contribucion especial
para financiar la construccion y mantenimiento de tales obras, de
conformidad a lo regulado en la Ley General Tributaria

Municipal.
Gestion de la red vial

Art. 30.- Toda persona natural o juridica que pretenda
realizar un proyecto de construccion en la zona objeto de la
presente ordenanzay que colinde con las obras de infraestructura
vial previstas en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano
Viejo de Quezaltepeque, debera contribuir, de forma individual

0 compartida, segun la contribucion especial decretada por la



municipalidad para la construccion de estas vias y reservara los

derechos de via respectivos.

Art. 31.- En los principales ejes del Conjunto Histérico
el sistema de evacuacion de aguas lluvias serd de manera
subterranea. En el caso de rompimientos de vias publicas debera
contar con autorizacion previa de la Alcaldia Municipal, al
finalizar la causa del rompimiento se debera reparar la via

manteniendo sus caracteristicas constructivas.
Corddn y cuneta

Art. 32.- Aquellos ejes viales que no cuenten con cordén
y cuneta y que debe ser construidos o mejorados, los interesados
deberdn solicitar el permiso correspondiente a la Alcaldia
Municipal, la cual establecerd los lineamientos técnicos de
construccion de conformidad a lo establecido en el Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.
Zonas de extension

Art. 33- Se permitira que el disefio del sistema de aguas
lluvias o pluviales en las zonas de extension y semi - urbana

correspondiente a las vias de distribucion debera ser subterraneo;

y se podra dejar de forma superficial en aquellas vias de acceso

y peatonales.

Las nuevas urbanizaciones deberan evaluar la utilizacion
de un sistema de captacion, almacenamiento y tratamiento de
aguas lluvias para su reutilizacion en vias urbanas,

aparcamientos e instalaciones deportivas o verdes.

Con respecto a las conexiones, que las urbanizaciones y
parcelaciones deban ejecutar a la red principal de aguas
pluviales, deberan cumplir con las normas establecidas en el
Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo

a parcelaciones y urbanizaciones habitacionales.
Aguas negras

Art. 34.- En todo inmueble que tenga conectado las aguas
lluvias con la evacuacién de las aguas negras, el propietario
debera proceder a la separacién de dichas tuberias. En caso de
no acatarse esta disposicién la Municipalidad sancionara de
conformidad a lo establecido en la presente ordenanza.

Con respecto a la construccion del sistema de aguas

negras, que las urbanizaciones y parcelaciones soliciten realizar,



éstas deberan cumplir con las normas establecidas en el
Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo

a parcelaciones y urbanizaciones habitacionales.

Para el caso de urbanizaciones que no cuenten con
conexion al alcantarillado y no sea factible la utilizacion de fosas
sépticas, el urbanizador deberéa prever el tratamiento de esta agua
previo a su evacuacion, a través de una planta de tratamiento

independiente al sistema general de la ciudad.
Agua potable

Art. 35.- Toda persona natural o juridica que desee
instalar su red de agua potable hacia la red principal, asi como a
la red interna de la urbanizacion o parcelacion, o de conexiones
individuales, debera cumplir con las normas establecidas en el
Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccidn en lo relativo
a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales y ademas
cumplir con los requisitos existentes en el sistema de agua de la

ciudad de Quezaltepeque.

CAPITULO IV
EQUIPAMIENTO URBANO
Equipamiento urbano

Art.  36.- Se considera equipamiento urbano,
principalmente, el relacionado con zonas verdes, equipamiento
social y usos complementarios. Este equipamiento debe ser
propiedad municipal, por lo que el parcelador o el urbanizador

debera donarlo a la Municipalidad.
Zonas verdes

Art. 37.- La zona verde puede ser de dos tipos: la primera
es aquella con funciones recreativas y la segunda es aquella con
funciones ecoldgicas, constituyendo la suma de ambas el area
verde total. EI uso de las areas verdes destinados para jardin,
parque publico, recreacion abierta o equipamiento comunal
estard condicionado a lo establecido por el Reglamento de
Urbanismo y Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y

Urbanizaciones Habitacionales.

Los propietarios de parcelas y urbanizaciones deberan
donar a la Municipalidad las areas verdes y el equipamiento



social de conformidad a lo establecido en el Reglamento a la Ley
de Urbanismo y Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y

Urbanizaciones Habitacionales.
Normas a aplicar

Art. 38.- Las normas a aplicar para la infraestructura,
calculo, equipamiento del area verde recreativa; y la ubicacion,
calculo, equipamiento del &rea verde ecolégico son las
establecidas en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y
Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones

Habitacionales.

Lo dispuesto en el inciso anterior también se aplicara a
las zonas de equipamiento social o lote de escuela, asi como a

los usos complementarios con relacion al equipamiento urbano.
Administracion conjunta

Art. 39.- A la Municipalidad le corresponde el

mantenimiento y administracion del equipamiento urbano.

No obstante, lo anterior, la Municipalidad podra
administrar de manera conjunta con directivas de vecinos

legalmente organizados de colonias, residenciales, barrios y

comunidades, el uso del equipamiento social; emitiendo para
ello acuerdos municipales en los que se establezca la

cooperacion y la forma de administracion conjunta.
CAPITULO V
TRANSPORTE Y EJES VIALES
Movilidad y vialidad

Art. 40.- La movilidad y vialidad para la ciudad de
Quezaltepeque se desarrolla a partir de dos aspectos, el primero
corresponde a las normas del sistema vial urbano de la ciudad y
el segundo a la movilidad y desplazamiento en el centro de la

ciudad.
Sistema Vial Urbano de la ciudad

Art. 41.- El sistema vial de la ciudad se formula a partir
de las normas técnicas establecidas en la presente ordenanza y
en los instrumentos de regulacion establecidos en el articulo 5.
En lo no establecido se aplicara supletoriamente las normas
reguladas en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y
Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones

Habitacionales.



Jerarquia vial

Art. 42.- Los criterios utilizados para la Jerarquizacién
vial son: la funcion vial dentro del sistema de la ciudad, tanto
para las existentes como para las proyectadas; las caracteristicas
o interés cultural-paisajistico de las vias; y la relacion directa con

el area delimitada Conjunto Histdrico de interés cultural.
La jerarquia vial es la siguiente:

1. Vias Primarias: son aquellas que atienden
preferiblemente el transito de paso, uniendo los principales

centros generadores de viajes dentro de una ciudad o region.

2. Vias Secundarias: Son aquellas de menor transito que
dan acceso a zonas, al lugar de destino y funcionan con
velocidades restringidas de tal manera que se desestimule su

utilizacién por el transito de paso.

3. Vias Terciarias: Son aquellas vias con un destino

especifico, que no funcionan como conexién con otras vias.

3. Vias Especiales (calle peatonal): Son aquellas vias que
independientemente de su funcion, estan afectadas por un valor

cultural, por lo que la normativa y tratamiento, para ellas, es

diferente; pretenden proteger la memoria historica urbana,
cualidades fisicas y paisajisticas dentro de la traza de la ciudad.

Esta clasificacion estd establecida en el Plano de

Jerarquia de Vias.
Responsable de la construccion y mantenimiento

Art. 43.- El responsable de la construccion y el
mantenimiento del sistema vial de la ciudad y la normativa a

aplicar es la siguiente:

1. Vias Primarias: La construccién, reparacion y
mantenimiento de estas vias es responsabilidad del Estado, de
conformidad a lo establecido en la Ley de Carreteras y Caminos
Vecinales y en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y
Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones

Habitacionales.

2. Vias Secundarias: La construccion, reparacion y
mantenimiento de estas vias es responsabilidad del Estado, de
conformidad a lo establecido en la Ley de Carreteras y Caminos

Vecinales y en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y



Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones
Habitacionales, a través de la Direccion de Obras Municipales.

3. Vias terciarias: La construccion de estas vias es
obligacion del constructor siguiendo las normas establecidas en
el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque, de lo no establecido se aplicara supletoriamente
las normas establecidas en el Reglamento a la Ley de Urbanismo
y Construccion en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones
Habitacionales y el mantenimiento por parte de la Direccion de

Obras Municipales.

4. Vias Especiales (calle peatonal): Dependiendo de la
funcion de estas vias asi sera el responsable de su construccion,
en todo caso se basara en lo establecido en el Reglamento a la
Ley de Urbanismo y Construccion en lo Relativo a Parcelaciones
y Urbanizaciones Habitacionales y el mantenimiento por parte
de laDOM. Las vias especiales son las calles historicas, caminos
tradicionales y vias de extension. Las calles histdricas estan
conformadas por las vias, aceras y arriates que se encuentren
dentro del limite del Conjunto Historico. Estas vias seran

normadas de acuerdo con los lineamientos establecidos en el

Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.
CAPITULO VI
PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO
Proteccion cultural

Art. 44.- La proteccion de los Bienes Culturales
Inmuebles que se ubican dentro del &ambito de aplicacién del Plan
de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque ser
realizard a partir de cuatro niveles: a) &mbitos de tratamiento
diferenciado, b) actuaciones parciales a nivel exterior, c)

protecciodn individualizada y d) normas generales.

a) Ambito de tratamiento diferenciado: las zonas se
delimitan segln sus caracteristicas, nivel de influenciay relacion

con el Conjunto Histérico.

b) Actuaciones en las edificaciones para su ordenamiento
y proteccion: estad relacionado con el comportamiento
volumetrico y paisajistico del edificio dentro de su entorno

inmediato, el cual es evaluado a nivel de perfiles urbanos.



c) Proteccion individualizada de los edificios: se ha
identificado las caracteristicas determinantes de los edificios y
los elementos arquitectonicos que por su singularidad son

protegidos y catalogados.

d) Normas generales: que buscan mejorar las condiciones
de estética arquitectonica y de habitabilidad de las edificaciones

tanto inventariadas o no, antiguas o nuevas.
Permisos y autorizaciones

Art. 45.- Para los permisos y autorizaciones en la
proteccion de los Bienes Culturales Inmuebles serd punto de
partida la identificacion de &mbitos de aplicacion morfoldgica y
arquitectonicamente homogéneas, dividiéndola en zonas que
estan definidas en el Plano de Niveles Permitido, éstas son las

siguientes:
a) Perimetro consolidado

b) Zona de amortiguamiento

Disposiciones generales para todas las zonas

Art. 46.- Las viviendas que combinen con otro uso, segun
los usos compatibles indicados en el Plano de Usos de Suelo para
el Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque, el area de cada uso
debera cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad. La
Alcaldia Municipal hara el analisis de estas condiciones segun el
caso bajo los criterios de habitabilidad y que no afecten la
estabilidad estructural y arquitectdnica del edificio ya sea

patrimonial o no.

La traza urbana del Perimetro Consolidado no podra

modificarse.
Perimetro Consolidado

Art. 47.- El Perimetro Consolidado reune el mayor
numero de edificios patrimoniales de categoria Monumento
Nacional y las subcategorias técnicas Local y Relevante de la
ciudad. Las normas técnicas para el Perimetro Consolidado seran
aquellas que orienten la rehabilitacion arquitectonica. La
incorporacion de nueva arquitectura sera a partir de las nuevas
construcciones en los predios baldios y las remodelaciones que

se realicen en los edificios descontextualizados.



El alineamiento serd definido por los edificios

inventariados como Bienes Culturales Inmuebles.

Las edificaciones que combinen dos usos incluyendo el
habitacional y que cumplan con las condiciones reguladas en el
Capitulo | Clasificacion y Usos del Suelo de la presente
ordenanza, y que su area sea menor o igual a 250 metros
cuadrados de construccion; serd la Alcaldia Municipal la que
establecerd los lineamientos técnicos para normar las

condiciones minimas de habitabilidad.

La subdivision de un inmueble no procede en aquellos
edificios de categoria Monumento Nacional, subcategorias
técnicas Local y Relevante y para el resto de edificaciones
patrimoniales o no, procede su subdivision en conformidad a lo
establecido en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo

de Quezaltepeque.

Se permitira la construccion de dos niveles en los
edificios catalogados como Ambiental ambos grupos y que se
encuentren marcados en el Plano de Numero de Niveles

Permitido y que ademas cumplan con las condiciones

establecidas en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo

de Quezaltepeque.

Las construcciones existentes de dos niveles o no
integradas deberdn acatar las alturas establecidas Plano de
Niveles Permitidos al momento de realizar una intervencién

integral en el edificio.

Se permitira la apertura de garajes y colocacion de porton
Unicamente en los bienes culturales inmuebles de categoria
ambiental, en las edificaciones existentes sin valor cultural y en
las nuevas construcciones, de conformidad a las condiciones de
frente y composicion de fachada y todas aquellas establecidas en
el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.

Los edificios patrimoniales que hayan perdido el area de
patio, deberan recuperarlo de acuerdo a la lectura del partido
arguitectonico del inmueble y debera dejar como minimo un area
del 30% del total de la parcela para area de patio no techado, en
el caso de ser recuperable, en caso de ser menor el porcentaje la
Alcaldia Municipal resolvera en base a las condiciones de

habitabilidad para la edificacion. Para las nuevas construcciones



0 sub parcelaciones el area construida no debera ser mayor del
70% del &rea total de la parcela. Y el resto serd, destinado para

area libre no techada.
Portales

Art. 48.- Para el uso de los portales ubicados en el
costado poniente del Mercado Municipal, se establecen las

siguientes regulaciones:

a) Se debera dejar un camino libre de acceso peatonal de
forma recta y continua. Prohibiéndose la colocacion de barandas,
verjas u otro elemento que obstaculice o divida el espacio libre
del portal.

b) Se prohibe la colocacion de elementos que
obstaculicen la visibilidad de elementos arquitectonicos, como
es el caso de puertas, ventanas, balcones, columnas, cornisas u

otros.

c) La utilizacion de columnas o paredes para la

colocacion de ventas.

d) Se prohibe la colocacion de cocinas, planchas, fogones
u otro utensilio o mueble de cocina o calentamiento que

arriesgue la seguridad peatonal.
Zona de amortiguamiento

Art. 49.- Esta zona conforma la zona de amortiguamiento
existente entre el centro historico, llamado Casco Urbano Viejo
de Quezaltepeque y el Casco Urbano Actual. Este perimetro

representa la zona de transicion.

En esta zona al momento de aprobar permisos se dara
continuidad a la arquitectura tradicional en temas de volumetria,
escala, materiales de construccion, linea de construccion y
tipologia arquitectonica, de esta manera se contribuye a la
conservacion y valorizacion del conjunto histérico dentro del

Perimetro Consolidado.

Se permitira la construccion de dos y tres niveles en los
edificios catalogados como Ambiental ambos grupos y que se
encuentren marcados en el Plano de Numero de Niveles
Permitidos de conformidad a lo establecido en el Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.



Las construcciones existentes de dos niveles o no
integradas deberéan acatar las alturas establecidas en Manual de
disefio de fachadas y Plano de niveles permitidos al momento de

realizar una intervencion integral en el edificio.

Se permitira la apertura de garajes y colocacion de porton
Unicamente en los bienes culturales inmuebles de categoria
ambiental, en las edificaciones existentes sin valor cultural y en
las nuevas construcciones, de conformidad a lo establecido en el
Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.

El alineamiento serd definido por los edificios

inventariados como Bienes Culturales Inmuebles.

No obstante, en cada caso descrito anteriormente, asi
como cualquier otro, la Alcaldia Municipal realizarad la
evaluacion correspondiente, por medio de los instrumentos de
regulacién establecidos en el articulo 5 de la presente ordenanza,
al momento que el interesado solicite una intervencion en los

edificios de dicho ambito.

Colonias existentes

Art. 50.- Los criterios de ordenamiento en las colonias
existentes en esta zona deberan estar dirigidos a mejorar las
condiciones urbanisticas, arquitectonicas, de habitabilidad y

paisajisticas.

Es prohibido modificar la traza urbana de cada ndcleo
habitacional identificado en esta zona y la linea de construccion
esta demarcada por las edificaciones existentes.

Las cubiertas a utilizar en estas colonias sera de teja o

lamina roja.

Toda nueva construccion, ampliacién o mejoras a una
construccion existente a realizarse deberd retomar en su disefo

las normas higiénicas sanitarias y de habitabilidad.

El tamafio de lote minimo sera de 200 m2 con un maximo
del 80% del area construida y el 20% del area libre no techada
No se permitiran subdivisiones de inmuebles de &reas menores a
200 m2, la construcciodn de las edificaciones serd adosada entre
colindantes y su fachada sera ubicada en primer plano, se permite

la construccion de dos niveles a rostro de fachada siempre y



cuando no sobrepase la altura de 7.50 metros hasta nivel de

cornisa.

La Alcaldia Municipal realizara la evaluacion
correspondiente, por medio de los instrumentos de regulacion
establecidos en el articulo 5 de la presente ordenanza, al
momento que el interesado solicite una intervencién parcial o

integral en las edificaciones.
Categorizacion de los bienes culturales inmuebles

Art. 51.- Los Bienes Culturales Inmuebles estan
identificados en el Plano de Categorias de los Bienes Culturales
Inmuebles y en el Plano de Categorias de Proteccidon de los
Espacios con Valor Cultural del Plan de Ordenamiento del Casco

Urbano Viejo de Quezaltepeque, de la siguiente manera:
1. Edificaciones
1.1. Con valor cultural
1.1.1. Monumento
a) Nacional

b) Regional

¢) Local

d) Ambiental

e) Sin valor cultural

f) Arquitectura Vernacula

2. Espacios Urbanos

2.1. Con valor cultural

2.1.1. Plaza

2.1.2. Sitio Historico

a) Puentes

b) Calles histéricas y caminos tradicionales pintorescos

Cuando una persona natural o juridica solicite permiso
para construccion, demolicién, reparacion, ampliacion,
rehabilitacion, remodelacién y cualquier otra actividad de
intervencion urbanistica parcial o integral en los inmuebles
ubicados dentro del ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque, sera

la Alcaldia Municipal quien realizard& la evaluacion



correspondiente, por medio de los instrumentos de regulacion
establecidos en el articulo 5 de la presente ordenanza, para

otorgar o denegar el permiso.
Monumento Nacional

Art.  52.-Son edificaciones monumentales y de
excepcional valor arquitectonico, artistico, histérico, social y
urbano, cualquiera que sea su estado de conservacion, funcion
social y tipo de tenencia; y que posea esta categoria por decreto
legislativo, segun lo establece la Ley Especial de Proteccion al

Patrimonio Cultural de El Salvador y su Reglamento.

Dentro de la zona de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Urbano y Proteccion al Patrimonio Cultural

Edificado se encuentra la Iglesia de San José de Quezaltepeque.
Monumento Local

Art. 53.- Son aquellas edificaciones con caracteristicas

arquitectonicas,  formales 'y  espaciales  destacadas,
considerandose ejemplos Unicos 0 muy escasos en una ciudad,;
con elevada significacion de sus valores culturales,

independientemente de su estado de conservacion, funcion social

y tipo de tenencia. Dentro de la zona de aplicacion de dicha
ordenanza se sub categoriza como Monumento Local: Mercado

Municipal de Quezaltepeque.

Nivel de Proteccion de los Monumentos Nacional y
Locales

Art. 53.- El nivel de proteccion establece el grado de
permisividad de una obra de intervencion, para el caso de los
monumentos Nacional y Locales su proteccion es integral,
orientando todo tipo de actuacién dirigida al mantenimiento,
conservacion y restauracion. Y en forma condicionada dentro de
una restauracion sera permitido la rehabilitacion, reparacion,

acondicionamiento y demolicion de elementos sin valor cultural.

No se permite la remodelacion, reforma o demolicion

parcial o total sin un estudio justificativo.
Arquitectura Vernacula

Art. 54.- Son edificaciones que poseen caracteristicas de
alto valor histdrico, arquitectonico, tipoldgico, con cualidades de

integridad y autenticidad, capacidad de transmitir su significado



Yy que constituyen un testigo material representativo de una época
determinada del desarrollo de la ciudad.

Su nivel de proteccion es parcial y busca mantener su
arquitectura tanto volumétrica, estructural, tipoldgica vy
ambiental, a través de actuaciones de rehabilitacion,

restauracion, ampliacion y reestructuracion.

En forma condicionada se permitird la reforma,
demolicién puntual o parcial y obras de ampliacion manteniendo
su volumetria y guardando su tipologia arquitectonica y urbana

en base a un estudio justificativo.

Los edificios pertenecientes a esta subcategoria
encuentran identificados en el Plano propuesta de nomenclatura
e inmuebles con valor cultural, el cual forma parte de los
instrumentos técnicos descritos en el articulo 5 de esta

ordenanza.
Monumento Ambiental

Art. 55.- Son aquellos que por su interés en la definicion
de la imagen de la ciudad y por su atractivo como elementos del

paisaje, contribuyen a la identidad de la misma. Sus valores estan

dados por su tipologia arquitectonica, su historia y tecnologia
constructiva, su integridad y autenticidad.

Su nivel de protecciobn es ambiental permitiendo
actuaciones de preservacion, conservacion, restauracion,
reestructuracién y rehabilitacion, mejoramiento de habitabilidad,
estabilidad y adaptacion de nuevos usos, demoliciones
condicionadas puntuales y parciales, obras de ampliacion

tomando en cuenta su tipologia arquitectonica.

Los edificios pertenecientes a esta subcategoria
encuentran identificados en el Plano propuesta de nomenclatura
e inmuebles con valor cultural, el cual forma parte de los
instrumentos técnicos descritos en el articulo 5 de esta

ordenanza.

Sitio Histdrico

Art. 56.- Son lugares o parajes naturales relacionados a
acontecimientos o recuerdos del pasado, a tradiciones populares,
creaciones culturales o de la naturaleza y a obra del ser humano,
que posean valor cultural y que albergan al menos un inmueble

aislado de alto valor patrimonial. Se consideran sitios historicos:

las calles histdricas, estaciones de tren, caminos tradicionales.



El nivel de proteccion es integral con el entorno natural
inmediato a través de actuaciones de conservacion, proteccion,

recuperacion y valorizacion del sector donde estan ubicados.
Plazas

Art. 58.- Son espacios publicos donde se desarrollan
actividades comerciales, sociales, culturales, civicas, de
esparcimiento y recreacién, y que ademas cuentan con valor
historico, arquitectonico, urbanistico o etnografico. Estas son: el

parque Norberto Moran y plazoleta Av. 3 de mayo.

El nivel de proteccion es ambiental, manteniendo la
forma urbana y preservando su imagen tradicional; con
actuaciones de conservacion, restauracion, mantenimiento,
rehabilitacién, demolicion puntual o parcial justificada,

revitalizacion, y reparacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el Parque Central Norberto
Moréan tiene un nivel de proteccion combinado ambiental e

integral.

Actuaciones parciales en edificios existentes con valor

cultural o no.

Art. 59.- Se permitiran actuaciones parciales en edificios
existentes identificados como Bienes Culturales Inmuebles o no,
y éstas deberan ser de forma correctiva tanto en fachada,
volumetria, como en la linea de construccion. La finalidad de
esta actuacion correctiva es buscar la recuperacion de la tipologia
arquitecténica  tradicional caracteristica del  Perimetro

Consolidado.

Se han tipificado las actuaciones correctivas de acuerdo
con intervenciones repetitivas, tanto en las edificaciones
inventariadas o no, éstas son: unificacion del color, tratamiento
de fachada, tratamiento de elementos arquitectonicos,
modificacion de la altura y modificacion de la linea de

construccion.

Sera la Alcaldia Municipal para el caso de obras
menores, y Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de
MINCULTURA, para las obras mayores, las que estableceran
las caracteristicas de las actuaciones correctivas a realizar por el

propietario del inmueble, para lo cual se recurre a los Perfiles de



Ordenacion Urbana, que forman parte de los instrumentos

técnicos descritos en el articulo 5 de esta ordenanza.

Actuaciones de preservacion y mantenimiento de los

edificios con valor cultural

Art. 60.- Los propietarios de los inmuebles deberan
realizar obras que garanticen condiciones de salubridad,
seguridad y ornato a traves de la reparacion o consolidacion de
elementos dafiados que afecten la estabilidad de la edificacion y

que permitan generar condiciones basicas para su uso.

La Alcaldia Municipal realizara inspecciones y calificara
la urgencia o no de la preservacion y mantenimiento, mediante
acta del funcionario o empleado que corresponda. En este caso
se aplicard lo establecido en el articulo 134 del Cddigo
Municipal.

Estética de las edificaciones

Art. 61.- La Alcaldia Municipal velara por la imagen
urbana tradicional de la Ciudad de Quezaltepeque, a través de las
normas en aspectos compositivos y materiales aparentes que

afecten las edificaciones patrimoniales o no, en temas de

composicion de vanos en fachada, acabados en fachada,
acabados de repellos y afinados, aplicacion del color en paredes,
elementos arquitecténicos, tipos de cubierta, colocacion de
toldos, colocacion de rotulos, colocacion de antenas en los
edificios; segin lo establecido en el Manual de Disefio de
fachadas.

Edificaciones sin valor cultural

Art. 62.- Las intervenciones en las edificaciones sin valor
cultural, tienen que considerar y preservar los valores de
trascendencia urbana y arquitectdnica del conjunto. Los tipos de
intervencion permitidos son aquellos que estan relacionados al
tema de imagen urbana, alineaciones, composicién y materiales
en fachada, cubierta, espacios libres, accesos, caracteristicas
tipologicas. Segun sea el caso la Alcaldia Municipal y la
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de MINCULTURA
realizard la evaluacion correspondiente, por medio de los
instrumentos de regulacién establecidos en el articulo 5 de la

presente ordenanza, para otorgar o denegar el permiso.



Espacios urbanos sin valor cultural

Art. 63.- Son aquellos espacios publicos que no cuentan
con valor o significado historico cultural y que estan destinados
para actividades de recreacion y esparcimiento. Las
intervenciones permitidas son aquellas que busquen mantener
las formas urbanas que caracterizan al Conjunto Historico. Los
tipos de actuacion permitidos son construccion, rehabilitacion,
revitalizacion, reparacion, mantenimiento y demolicion parcial o
total para nuevas construcciones potenciando la imagen urbana
y dando paso a escenarios mas equilibrados con el medio

ambiente.
Predios baldios

Art. 64.- Las edificaciones que se construyan en predio
baldios o en el espacio publico tienen que acompafarse del
criterio de integracion arquitecténica y urbana. Se autorizara
aquellas edificaciones que respeten los lineamientos establecidos
en el Manual de disefio de fachadas y en los criterios especificos
para nuevas construcciones, que se detallan en el Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.

Nuevas construcciones

Art. 65.- Las nuevas construcciones no deben ser una
repeticion de las edificaciones tradicionales existentes, pero
deberdn adecuarse a normas de volumetria, coeficiente de
ocupacion y utilizacion, espacios libres y composicion general
de ritmo de vanos y materiales de cubierta dentro de parametros
de respeto e integracion entre los existentes; dejando libertad a
la respuesta arquitecténica que corresponde a nuestro momento
historico y al clima de la zona, segun lo establece el Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.
CAPITULO VII

NORMAS DE HABITABILIDAD PARA
URBANIZACIONES, VIVIENDA NUEVA'Y BIENES
CULTURALES.

INMUEBLES
Sujetos de aplicacion de las normas de habitabilidad

Art. 66- Toda persona natural o juridica que solicite
tramites y permisos para la construccion de urbanizaciones que

incluyan construccion de unidades habitacionales, asi como



remodelaciones de edificaciones, ampliaciones y para la
intervencion en edificaciones inventariadas que impliquen la
reestructuracion total de la misma debera cumplir con las normas

establecidas en este capitulo.

En el caso de rehabilitacion integral de los inmuebles
inventariados como bienes culturales son sujetos a la aplicacién
de estas normas de habitabilidad, siempre y cuando no conlleven
cambios o alteraciones de las condiciones arquitectonicas y

estructurales protegidas.

Art. 67.- Toda vivienda que se encuentre en la situacion
establecida en el articulo anterior deber4 cumplir con las
siguientes condiciones minimas de composicién y programas de

vivienda:

a) La vivienda constara como minimo de tres piezas: un
espacio o habitacion destinada para estar, comer y cocinar; un

dormitorio y un cuarto de bafio.

b) La superficie minima de construccion de una vivienda

de 1 habitacion sera de 35 metros cuadrados.

c) Todos los dormitorios deberdn ser independientes
entre si, no deberan ser paso de acceso entre ellos. Se debera

considerar las areas de circulaciéon necesarias.

d) El dormitorio y cuarto de bafio deberan estar ubicados
en espacios independientes y cerrados hasta nivel de techo,

evitando el uso de divisiones a media altura.

e) Todas las piezas de la vivienda deberan contar con
iluminacion y ventilacion natural. Dimensiones, superficies y

alturas minimas de los espacios.

Art. 68.- Las superficies Utiles para los espacios
destinados para estar y comer se relacionaran de acuerdo con el
numero de habitaciones que posea la vivienda: para 1 habitacion
14 metros cuadrados, para 2 habitaciones 16 metros cuadrados,
para 3 habitaciones 1.8 metros cuadrados y para 4 habitaciones
0 mas 20 metros cuadrados. En la medida que aumenta el nimero
de habitaciones se incrementaran las superficies Utiles para los

espacios de estar y comer en 2 metros cuadrados.

Ademas, deberan cumplir con las siguientes normas:



a) La planta del cuarto de estar y comedor deberd admitir

la inscripcion de un circulo de 2.5 metros minimo de diametro.

b) La superficie util minima de dormitorio individual sera
de 6 metros cuadrados y en su planta deberéa poder inscribirse un
circulo de 2.2 metros de diametro. Para habitaciones dobles ser&

8 metros cuadrados.

c) El espacio destinado para cocina debera tener como
minimo 5 metros cuadrados de superficie Util y no debe tener

acceso directo a ningun cuarto de bafio que contenga inodoro.

d) El cuarto de bafio debe contar como minimo de un
inodoro, ducha y area de lavamanos y tendra una superficie Util
minima de 2.25 metros cuadrados, con una distancia minima

entre paredes enfrentadas de 1.25 metros.

e) La altura exterior libre minima entre pavimento y
cornisa, o en su defecto coronamiento de pared, sera de 2.7
metros.

f) En vestibulos, pasillos, cuartos de bafio y de aseo, la
altura minima podra disminuirse hasta 2.20 metros.

g) En las restantes piezas la altura sera de 2.4 metros libre

como minimao.

lluminacion y ventilacién de los espacios

Art. 69.- Toda vivienda que se encuentre en la situacién
establecida en el articulo 66 de la presente ordenanza debera
cumplir con las siguientes condiciones minimas de iluminacion

y ventilacion de los espacios:

a) Toda pieza habitable tendré ventilacién e iluminacion
directa al exterior por medio de un vano que disponga una

superficie mayor o igual a 1/10 de la superficie util de la planta.

b) Los cuartos de bafio y bodegas deberdn tener
ventilacion e iluminacion natural o en todo caso podran

ventilarse por extractores de aire.

c) Los cuartos donde se instale la cocina deberé disponer
de una ventilacion minima de 0.40 metros cuadrados a fachada,

a patio exterior o patio de ventilacion.

d) Las cocinas deberan garantizar la ventilacién natural y

el tratamiento adecuado de evacuacion de humo.

e) En caso de que los patios interiores estén cubiertos con

una claraboya, debera tener una salida de aire en su



coronamiento o en el perimetro con una superficie igual o méas

grande que su superficie en planta.
Condiciones sanitarias

Art. 70.- Toda vivienda que se encuentre en la situacién
establecida en el articulo 66 de la presente ordenanza debera

cumplir con las siguientes condiciones minimas sanitarias:

a) En todas las viviendas se instalard cuando menos un

cuarto de bafio, compuesto por ducha, lavamanos e inodoro.

b) Los cuartos de bafio y preferentemente la ducha

deberan ir revestidos de material impermeable.

c) El acceso a los cuartos de bafio deberad efectuarse
obligatoriamente a través de pasillos, vestibulos o distribuidores,
y nunca desde piezas vivideras, excepto cuando la vivienda
disponga més de un cuarto de bafio, en cuyo caso los restantes

podran tener acceso exclusivo desde un dormitorio.

d) Las cocinas se dotaran de instalaciones de agua
potable y aguas negras que permitan la conexion de lavaderos y

fregadero como minimo. Asi mismo se dotaran de instalaciones

eléctricas que permitan la conexion de refrigeradora como

minimo.

e) Todas las viviendas tendran espacio para tendedero de
ropa ya sea individual o comun, con una superficie util de 1.50
metros cuadrados minimo. Si estos espacios tienen vista al

exterior, deberan cerrarse.

f) Todas las viviendas dispondran de agua de consumo
que retna las condiciones de potabilidad exigidas en la
legislacion pertinente. Asi mismo dispondran de un sistema

adecuado para la eliminacion de las aguas residuales.
Accesos en la vivienda

Art. 71.- Toda vivienda que se encuentre en la situacion
establecida en el articulo 66 de la presente ordenanza deberé

cumplir con las siguientes condiciones minimas de acceso:

a) El acceso a la vivienda habré de efectuarse a traves de
un espacio publico. Los espacios de acceso a la vivienda deberan

tener como méaximo un ancho de 1.20 metros.

b) En caso de ser necesarias las escaleras de acceso a la

vivienda, la altura méxima de contrahuella serd de 18



centimetros y la anchura minima de la huella serd de 27
centimetros, sin contar el vuelo sobre la contrahuella, y la
longitud minima de los peldafios sera de acuerdo con el ancho
que demarque el vano de acceso relacionado. No se permitira la
construccién de escaleras de acceso a la vivienda utilizando el

espacio publico, deberén solucionarse al interior de la propiedad.

¢) En caso particular se podréa evaluar lo anterior, cuando

él edificio sea catalogado como bien cultural inmueble.

d) Para el caso de las viviendas plurifamiliares deberan
tener un espacio comun, el cual deberéa ser iluminado y ventilado
de forma natural. Esta area comunicara a espacios de circulacion

para acceder a cada una de las viviendas.
Instalaciones minimas

Art. 72.- Toda vivienda que se encuentre en la situacion
establecida en el articulo 66 de la presente ordenanza debera

cumplir con las siguientes instalaciones minimas:
a) Debera tener instalacion de agua potable.

b) Como minimo se debera instalar en cada vivienda

lavabo, lavadero en la cocina, ducha y lavadero de ropa.

c) Se debera disponer de una llave de paso general y de
Ilaves especificas para cada cuarto de bafio y cocina o dependen

donde se encuentren estos servicios.

d) Debera disponer de conexion al sistema de
alcantarillado.

e) Deberéa disponer de un sistema interno de recoleccion
de aguas lluvias subterrdneo, evitando la retencion o
empozamientos en jardines, terrazas, corredores y otros. Esta

debera conectarse al sistema general de la ciudad.

f) En caso de que la vivienda sea usada o antigua, se

deberé eliminar y sellar toda fosa antigua no utilizable.
Acabados constructivos

Art. 73.- Toda vivienda que se encuentre en la situacién
establecida en el articulo 66 de la presente ordenanza debera
cumplir con las siguientes condiciones minimas de acabados

constructivos:

a. El acabado de paredes tanto al exterior como al interior
debe ser repellado, afinado y pintado.



b. La pintura en su fachada estara regulada por la Cartilla

cromatica presentada en el Manual de disefio de
fachadas.

Los zocalos en fachada no podran exceder una altura de
1.20 metros medidas a partir de la acera. Estos podran
ser pintados o con al momento de repellar.

El piso de todos los espacios de la vivienda debe ser con
ladrillo. No permitiéndose dejar acabados de cemento,

excepto en espacios de garaje.

Condiciones generales de habitabilidad para los

bienes culturales inmuebles.

Art. 74.- Toda vivienda que se encuentre inventariada

Los zdcalos en fachada no podran exceder una altura de
1.20 metros medidas a partir de la acera. Estos podrén
ser pintados o con al momento de repellar.

Se debera colocar cielo falso preferentemente en
dormitorios y salones sociales con el fin de evitar la
penetracion del polvo, acumulamiento de suciedad y
otros.

Podran construirse tragaluces en el techo o colocarse
materiales transparentes para aumentar la iluminacion
en los diferentes cuartos.

Todo cuarto debera contemplar vano para ventana,
segun permita las condiciones constructivas del sistema.

La cocina debera presentar ventilacién e iluminacion

como bien cultural debera cumplir con las siguientes condiciones natural y garantizar la buena evacuacién de los olores y

generales de habitabilidad: humo, sin perjudicar otros espacios de la vivienda o de

a. Toda pared tanto interior como exterior debe ser viviendas vecinas.

repellada, afinada y pintada. h. Se deberéan finalizar las paredes de los cuartos hasta la

b. La pintura en su fachada estara regulada por la Cartilla altura de techos, evitando dejar espacios o claros entre

cromética presentada en el Manual de disefio de la pared y la estructura de cubierta.

fachadas. Para el caso de las normas referentes a los acabados

constructivos en los edificios nuevos, en aquellos no



inventariados y en los edificios inventariados como bienes
culturales inmuebles en el literal d, podra el interesado optar por
realizar la construccion en etapas que le permitan la
implementacion posterior de estas normas. Dichas etapas
deberan programarse en un periodo méximo de 3 afios después

de finalizar la primera etapa de construccion.
CAPITULO VIII

DE LOS ROTULOS PUBLICITARIOS Y
COMERCIALES PARA EL PERIMETRO
CONSOLIDADO Y ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

Tipos de rétulos

Art. 75.- Se autorizan los siguientes tipos de rotulos en lo
relativo a disefio y proporcién, para locales comerciales e
institucionales, previa solicitud acompafiada del disefio que

indique dimensidn, forma, color, material y sistema de anclaje.

Tipo 1 adosado a la pared, del lado izquierdo o derecho,
a partir de 30 centimetros del perfil superior del vano de puerta,
ventana o defensa. El r6tulo podra ser rectangular en posicién

horizontal oscilando entre 60 a 120 centimetros de largo y de alto

entre 30 a 50 centimetros; cuadrado de 40 x 40 centimetros;
rectangular en posicion vertical con un ancho entre 30 a 50
centimetros y largo entre 60 a 120 centimetros; y de forma

circular, cuyo didmetro oscilara entre 40 a 50 centimetros.

Tipo 2: adosado a la pared en la parte superior del vano
de puerta. No podra tener una anchura superior al vano de la
puerta y el alto oscilara entre 30 a 50 centimetros, dejando entre

el vano de puerta y el rétulo una franja de 10 a 15 centimetros.

Tipo 3: colocado en la parte superior del vano de puerta
0 ventana, o0 a la derecha o izquierda del vano, bajo la modalidad
de letra independiente o recortada con un alto de letra de 12 a 15

centimetros.
Materiales

Art. 76.- Los tipos de rétulos establecidos en el articulo
anterior podran ejecutarse en madera vista 0 acabado lacado
mate, lamina metélica esmaltada o lacada, vidrio o acrilico
transparente pintado con colores mate, madera con hierro forjado
o fundido. El rétulo con la denominacion del establecimiento

mediante letras independientes, se puede ejecutar en relieve de



bronce o laton, grabado o pintado sobre vidrio o acrilico,
formados en pletina, hierro forjado, bronce o acero.

Prohibiciones
Art. 77.- Se establecen las siguientes prohibiciones:
a) Se prohiben los acabados metalizados brillantes.

b) Se prohiben los rétulos luminosos mediante ldmparas

neon o fluorescentes de color al exterior o letras sueltas de nedn.

c) Se prohibe la colocacion de publicidad politica sea
temporal o no temporal sobre postes, cunetas, arboles, piedras,
bancas, basureros y todo mobiliario urbano ademas no se podra
pintar y pegar publicidad sobre las paredes, puertas, ventanas u
otro elemento arquitecténico de las fachadas en toda la zona
delimitada como el &mbito de aplicacion del Plan Maestro de la

ciudad de Quezaltepeque.

d) Los afiches, carteles o rotulos de productos
publicitarios no podran ser colocados al exterior de las fachadas,
puertas, ventanas u otros elementos arquitectonicos. En caso de
ser necesario, se colocaran al interior del inmueble, evitando su

visibilidad desde el exterior.

e) No se permitiran los rétulos en banderola o
perpendiculares al plano de la fachada,

f) Los rotulos no podran ser colocados en paredes
medianeras, sobre cubiertas y terrazas; tampoco en los balcones,

ventanas, puertas y portones.

g) No se podran colocar vallas de ninguna clase dentro
del Perimetro Consolidado y en la Zona de Amortiguamiento.

h) Se prohibe instalar rétulos en postes, asi como
aquellos rétulos que obstaculicen el tréfico o el transito peatonal

tipo caballete.
Ro6tulos comerciales

Art. 78.- Para el caso de un local comercial solo se
autorizara un rétulo por local a excepcion de tratarse de edificios
de esquina, se podra colocar un rotulo en cada costado de la
fachada, considerando los rétulos del mismo tipo y disefio para

ambos.

Se permitira la iluminacion de los rétulos comerciales

mediante luminarias superiores, o mediante iluminacion



indirecta, proporcional al tamafio y caracteristicas del rétulo y
del edificio.

Para el caso de encontrarse varios locales comerciales u
oficinas al interior de un mismo inmueble con los mismos
accesos, la localizacion de los rétulos debera instalarse de
manera conjunta en la fachada, debiendo cumplir con las normas
y proporciones especificadas anteriormente, La tipografia y
logotipo podré ser diferente para cada local, aunque el material

y los tamafios deben ser similares.

En caso de proyectar la colocacion de un rétulo sin
referenciarlo a un acceso, podra ser evaluado, siempre que se

conserve una proporcion de las distancias entre sélido y vano.
Placas conmemorativas

Art. 79.- Las placas conmemorativas que mencionan el
nombre, afio de construccion u otra informacion historica, no
podran tener dimensiones mayores de 30 centimetros de alto y
35 centimetros de largo.

Publicidad Politica

Art. 80.- La propaganda politica a permitirse en el
espacio publico debera ser con materiales desmontables que no
impliquen la pinta y pega en ningun tipo de mobiliario o
inmueble, y sus dimensiones no podran sobrepasar de sesenta
centimetros de alto y cuarenta centimetros de ancho. El periodo
que se permitird colocar y permanecer colocados serd los
correspondientes al periodo de campafia reconocidos por el
Cddigo Electoral; y sera responsabilidad de la entidad politica

(partido politico) el desmontaje y la limpieza de esta
TITULO 1
PROCEDIMIENTOS, TRAMITES Y PERMISOS.
CAPITULO UNICO
Solicitud de tramites y permisos

Art. 81.- Toda persona natural o juridica que quiera
realizar un proyecto en la zona de aplicacién del Plan de
Ordenamiento Urbano y Proteccion al Patrimonio Cultural
Edificado, delimitada en esta ordenanza, debera solicitar los

tramites y permisos establecidos en la presente ordenanza, en la



Alcaldia Municipal de Quezaltepeque previo al pago de la tasa
correspondiente que deberd cancelarse en la Tesoreria

Municipal.

Para llevar a cabo los trdmites respectivos y obtener los
permisos correspondientes, el interesado debera realizar los
procedimientos que se describen en los articulos siguientes,
debiendo estar solvente con la Municipalidad del pago de

tributos municipales y multas por sanciones en caso de existir.
Tramites y permisos

Art. 82.- Toda persona natural o juridica que desee
realizar cualquier tipo de intervencion de obra mayor, obra
menor, cambio de uso del suelo, tala de &rboles, terraceria,
movimientos de tierra, permiso de habitar, funcionamiento,
demolicion, colocacién de pancartas, publicidad politica u otro
tipo de publicidad en el espacio publico debera solicitar a la

Alcaldia Municipal los tramites previos, segun sea el caso.

Para el caso de permisos de obras mayores como:
urbanizacion, parcelacion, lotificacion o nuevas construcciones
individuales en la zona de aplicacion de la presente ordenanza,

requeriran de los tramites previos, los cuales son: linea de

construccion, calificacion de lugar, revision vial y zonificacion,
segun sea el caso, los cuales serén extendidos por la Alcaldia
Municipal. Ademas, se requerird de la valoracién cultural por
parte de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de
MINCULTURA.

Las nuevas construcciones individuales y el resto de
obras mayores, el trdmite previo serd la autorizacion de
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de MINCULTURA,
antes que la Alcaldia Municipal otorgue el permiso de obra.

Para los permisos de obras menores, permiso de habitar
y funcionamiento no seran necesario tramites previos y su

permiso seré directamente con la Alcaldia Municipal.
Obras menores tipificadas

Art. 83.- Obras menores son aquellas intervenciones de
escasa intervencion constructiva, que consistan en obras de
reparacion, decoracion, mantenimiento, integracion y
ornamentacion, sin importar el area o dimension de la

intervencion.



Las obras menores que se autorizaran son: colocacion de
toldos, aplicacion de repellos, aplicacion de pintura de
exteriores, colocacion de rotulos u otro elemento ajeno a la
fachada como puertas-balcon, sombras y otros similares, cambio
0 colocacion de ventanas, puertas y portones, estds son
aplicables en inmuebles identificados como bienes culturales o

los no inventariados.

También se consideran obras menores en los bienes
culturales inmuebles aquellas modificaciones o cambios de
elementos arquitectonicos tanto al interior como a nivel de
fachada, pintura sobre paredes de adobe, reparaciones o cambio
de puertas, ventanas, defensas, portdn, remates de fachada
(aleros, canecillos y cornisas) retejados y otros similares.

La Alcaldia Municipal autorizara estas obras menores
basandose en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo

de Quezaltepeque.
Obras mayores de construccion

Art. 84.- Seran obras mayores, todas aquellas que

cumplan con uno o varios de los siguientes aspectos:

1.- Que afecten a la estructura del edificio 0 a sus

elementos sustentantes

2.- Que afecten la tipologia del edificio inventariado
como bien cultural inmueble: como es el caso de divisiones o
desmembramiento de edificios, construccion de dos niveles,
construccién de nuevos espacios y agregados, eliminacién de
espacios existentes, demoliciones parciales o totales e

intervenciones en pisos.

3.- Que afecte la estructura de la cubierta del edificio, no

siendo obras de mantenimiento.

4.- Que afecte a la fachada del inmueble, no siendo obras

de mantenimiento.

5.- Que con ellas se produzca una reestructuracion

funcional del edificio.

6.- La construccion de una nueva edificacion individual
0 en grupo, entendiéndose para esté Gltimo las parcelaciones,
urbanizaciones y lotificaciones dentro de la zona de aplicacion
del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.



7.- Y todas aquellas obras que no estén contempladas
dentro del grupo de Obras Menores, descritas en el articulo

anterior.

Estas obras mayores serdn normadas siempre y cuando
se encuentren dentro de los limites de aplicacion del Plan de

Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque.

Toda obra mayor de construccion estara sujeta a uno o
varios de los tramites y permisos que se detallan a continuacion,
segun las caracteristicas de la construccién que se pretenda

realizar en el inmueble.

Valoracion cultural y Autorizacion de la Direccion

Nacional de Patrimonio Cultural

Art. 85.- La valoracion cultural consiste en el aval
técnico de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural de
MINCULTURA, que determina si procede o no la intervencion
en un inmueble, en el caso de urbanizaciones, lotificaciones,

parcelaciones y nuevas construcciones.

La autorizacion consiste en el aval técnico ante una obra

mayor y es otorgado por Direccion Nacional de Patrimonio

Cultural de MINCULTURA, a través de la firma de los planos

arquitectonicos del proyecto respectivo.
Linea de Construccion

Art. 86.- Sera la Alcaldia Municipal la responsable de
delimitar la linea de construccion de los inmuebles, presentando
el formulario que se tiene para tal efecto y los requisitos que en
él se detallen.

Calificacion de Lugar

Art. 87.- La calificacion de lugar sera un requisito previo
para el tramite de permiso correspondiente a urbanizaciones,
lotificaciones, parcelaciones o nuevas construcciones en las
zonas urbanizables y semiurbanas. La Alcaldia Municipal, para
calificar el uso del suelo en la zona de aplicacion del Plan de
Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de Quezaltepeque,
debera basarse en el Plano de usos de suelo de dicho Plan y en

las normas indicativas de los Planes Parciales.
Factibilidad de servicios publicos

Art. 88.- Para cada caso se solicitara factibilidad de

servicios publicos segln se detalla a continuacion:



1- Factibilidad de aguas lluvias, extendida por la
Empresa Municipal Administradora de Acueductos Yy

Alcantarillados.

2- Factibilidad de agua potable y alcantarillado sanitario,
extendida por Administracion Nacional de Acueductos vy

Alcantarillados.

3- Factibilidad de servicios eléctricos extendida por la

compaiiia de alumbrado eléctrico correspondiente.
Permiso de tala

Art. 89.- Toda persona natural o juridica que desee talar
un arbol en la zona urbana consolidada, asi como en las zonas
previstas de crecimiento urbano debera solicitar la autorizacion
a la Alcaldia Municipal, el formulario que, se tiene para tal efecto

y los requisitos que en él se detallen.

Si la solicitud de tala es hasta por 10 arboles resolvera la
Alcaldia Municipal a través de la Unidad Ambiental Municipal,
si la solicitud es por mas de 10 arboles resolvera el Concejo
Municipal, en ambos casos deberd contarse con la opinién

técnica de la Unidad Ambiental Municipal.

En el permiso de tala deberd indicarse la compensacion
que deberd dar a la Municipalidad la persona natural o juridica
por cada arbol talado, siendo esta compensacion que por cada
arbol que se talard debera sembrar 5 arboles en el lugar que la

municipalidad indicara.
Permiso de habitar y funcionamiento

Art.90.- El permiso de habitar sera necesario solicitarlo
en el caso de urbanizaciones, parcelaciones, lotificaciones y
viviendas nuevas. Para las ampliaciones de viviendas o
intervenciones en edificios patrimoniales sera la Alcaldia
Municipal quien evaluara si se requiere 0 no este permiso, segun

el caso.

El permiso de funcionamiento ser& necesario solicitarlo
para habilitar el nuevo uso en un inmueble ya sea comercial,

servicios o industria.

Para el otorgamiento de estos permisos la Alcaldia
Municipal se basara en el cumplimiento de los permisos de
construccién otorgados por ella misma y de otras autorizaciones
de instituciones relacionadas, asi como en el cumplimiento de las

condiciones de habitabilidad, higiene, salubridad y seguridad.



Permiso de colocacion de Pancartas

Art.91.- Toda persona natural o juridica que desee
colocar un rétulo publicitario o comercial, ya sea pancartas,
carteles u otro tipo en el espacio publico debera solicitar permiso
a la Alcaldia Municipal, el cual sera entregado previo pago en la
tasa correspondiente. EI tiempo que se permitira la permanecia

de la pancarta en el espacio publico sera de ocho dias calendario.
Permiso para instalacién de rétulos

Art. 92.- Toda persona natural o juridica que desee
instalar un roétulo publicitario o comercial debera solicitar
permiso en la Alcaldia Municipal, el cual sera entregado previo
pago de la tasa correspondiente. EI permiso tendra vigencia de

un afo calendario.

El permiso por primera vez se solicitara en cualquier mes
del afio. Si el rétulo ya estd instalado y se requiere una
renovacion del permiso, se deberd solicitar durante los tres

primeros meses del afio.

Permiso de demolicion

Art. 93.- El permiso de demolicion forma parte del grupo

de obras mayores y sera permitido para los siguientes casos:

1. Demolicion de elementos dafiados disconformes,
instalaciones o construcciones secundarias de los edificios; para
lo cual el propietario o el constructor debera presentar la
explicacion del deseo de liberar a la edificacion patrimonial de
agregados que no contribuyen a la valoracién de ésta.

2. Demolicién parcial de un edificio, para lo cual el
propietario o constructor deberd presentar la justificacion técnica
en la que se demuestre que la estructura a demoler ha perdido su
funcionalidad o cualquier otro motivo por el que se deba

demoler.

3. Demolicion total de un edificio el propietario o
constructor debera presentar la justificacion técnica en la que se
demuestre las razones para realizar la actuacién de demolicion;
simultaneamente se debera presentar el proyecto de sustitucion
de la construccion. Sin la presentacion de este proyecto de
construccién no se aprobara la demolicion total de una

edificacion.



Para este permiso se requerira la autorizacion previa de
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de MINCULTURA.

Otros tramites y permisos

Art. 94.- Ningln proyecto o construccion realizado por
cualquier persona natural o juridica, en la zona de aplicacion del
Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque estd exento de cumplir con los trdmites y
permisos requeridos por la Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural de EI Salvador y su Reglamento; Ley del
Medio Ambiente y sus reglamentos especiales y por otras leyes

aplicables.
Vigencia de los tramites previos y permisos

Art. 95.- Todo tramite previo y permiso especificado en
los articulos del 89 al 94 tendran una vigencia de un afio, pasado
el cual sin que se haya iniciado, ejecutado la obra o el proyecto

requerido, se debera solicitar nuevamente.
Denegatoria

Art. 96.- Toda denegatoria de cualquier tramite o permiso
por parte de la Alcaldia Municipal se hard mediante resolucion

razonada, justificada legal y técnicamente, la cual se entregara
por escrito al solicitante.

Consulta del nivel de intervencion permitido

Art. 97.- Todo propietario de algin inmueble ubicado en
la zona de aplicacion de la presente ordenanza, previo al inicio
de la elaboracion de un proyecto, podré hacer una consulta a la
Alcaldia Municipal, para conocer el nivel de proteccion que
afecta al inmueble o zona que sea objeto de la consulta. La
Alcaldia emitira recomendaciones para aquellas obras que no sea
necesario contar con el tramite previo de Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural de MINCULTURA.

El interesado solicitard por escrito a la Alcaldia
Municipal, quién dara respuesta de forma escrita al solicitante.
Esta consulta no constituye ningn permiso y por lo tanto no
podra realizarse intervencion alguna en el inmueble objeto de la

consulta.
Informacion

Art. 98.- Los instrumentos de regulacién establecidos en

el articulo 5 de la presente ordenanza se encontraran en la



Alcaldia Municipal, para conocimiento y consulta de cualquier
persona natural o juridica que tenga interés en la zona de
aplicacion del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.
TITULO IV
INFRACCIONES, SANCIONES Y RECURSOS.
CAPITULO UNICO
Infracciones

Art. 99.- Sin perjuicio que las sanciones que Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural de MINCULTURA aplique,
por violacion a las medidas de proteccion de Bienes Culturales
Inmuebles, de conformidad a lo establecido en la Ley Especial
de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador y su
Reglamento, la Alcaldia Municipal ante cualquier infraccion a la
presente ordenanza y acuerdos municipales especiales,
aprobados con relacion a esta ordenanza; deberd aplicar el

procedimiento sancionatorio establecido en ésta.

Las infracciones pueden ser: leves, menos graves y

graves.

Infracciones leves

Art. 100.- Se califican como infracciones leves las

siguientes:

1. La realizacion de actos o actividades de
transformacion estética sobre los edificios inventariados como
bienes culturales inmuebles sin haber obtenido favorable los
tramites y permisos correspondientes; o contando con los
tramites y permisos favorables, al momento de su ejecucion se
hayan contravenido las condiciones otorgadas, cuando se trate

de obras con repercusién arquitectonica y urbanistica.

2. La realizacion de actos o actividades de
transformacion estética sobre los edificios no inventariados
como bienes culturales inmuebles mediante la realizacion de
obras de construccion, remodelaciones o instalaciones sin haber
obtenido favorable los permisos correspondientes, o contando
con estos, al momento de su ejecucién se hayan contravenido las
condiciones otorgadas, cuando se trate de obras con repercusion

arquitectonica y urbanistica.

3. El cambio de uso de suelo sin haber obtenido favorable

el tramite de calificacion de lugar.



4. El incumplimiento de las Ordenes de ejecucion de
obras de conservacion en edificios inventariados con valor

cultural.

5. Habitar una vivienda sin el permiso de habitar en los
casos especificados en el articulo 94.

6. Iniciar operaciones en un comercio, industria 0

servicios sin el permiso de funcionamiento.

7. Realizar movimientos de tierra sin el permiso

correspondiente.

8. Instalar un rétulo publicitario o comercial sin el

permiso correspondiente.

9. No renovar durante los tres primeros meses del afio el

permiso de rotulo publicitario o comercial correspondiente.

10. Colocacién de todo tipo de roétulo publicitario,
comercial o de fines politico en el espacio publico sin la

autorizacién correspondiente.

- En los casos de los numerales 7 y 8 el infractor debera

ademas de la sancidon que corresponde en concepto de multa,

pagar por el permiso, caso contrario el rétulo deberé ser retirado
por la Alcaldia Municipal a costa del infractor.

Infracciones menos graves

Art. 101.- Se califican como infracciones menos graves

las siguientes:

1.- Cuando se cambie el uso del suelo sin haber obtenido
favorable el tramite de calificacion de lugar y este uso sea
incompatible con las determinaciones del Plano de usos del suelo
contenido en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo

de Quezaltepeque.

2.- Obstaculizar 0 no permitir que se realicen las

inspecciones periodicas de la municipalidad.

3.- La reincidencia de dos o mas infracciones leves

cometidas por la misma persona.
4.- Realizar terceria sin el permiso correspondiente
Infracciones graves

Art. 102.- Se califican como infracciones graves las

siguientes:



1. Realizar actos o actividades de transformaciones del
suelo mediante la realizacion de obras de construcciones o
instalaciones sin haber obtenido favorable los tramites y
permisos correspondientes, cuando se trate de obras con
repercusion urbanistica o contando con los permisos favorables
correspondientes se hayan contravenido las condiciones

otorgadas.

2. La realizacion de actos o actividades de
transformacion estructural sobre los edificios inventariados
como bienes culturales inmuebles mediante la realizacion de
obras de construcciones, remodelaciones o instalaciones sin
haber obtenido favorable los tramites y permisos
correspondientes; o contando con los tramites y permisos
favorables, al momento de su ejecucién se hayan contravenido
las condiciones otorgadas, cuando se trate de obras con

repercusién arquitecténica y urbanistica.

3. Incumplir lo establecido en el articulo 40 de la presente
ordenanza, relativo a aguas negras. Constituyendo cada dia una

infraccion objeto de multa.

4. Incumplir las prohibiciones reguladas en el articulo 34
de la presente ordenanza.

5. La destruccion de mala fe, debidamente comprobada,
y el deterioro total o parcial, intencionado de edificios

inventariados como bienes culturales inmuebles.

6. La tala o corte de &rboles sin el correspondiente
permiso municipal. Sin perjuicio, que el infractor debera ademas
de la sancion que corresponde en concepto de multa, dar en
compensacion por cada arbol talado sin permiso, 5 arboles que

deberad sembrar en donde indique la municipalidad.

7. El bloqueo o usurpaciones de vias, zonas verdes,
equipamiento recreativo o deportivo publico o en espacios

publicos como parques y plazas.

8. La ejecucion o realizacion de parcelaciones,
urbanizaciones, lotificaciones y amojonamiento sin los permisos

correspondientes.

9. La reincidencia de dos o mas infracciones menos

graves por la misma persona.



Autoridad competente para sancionar

Art. 103- La autoridad competente para sancionar, de
oficio, por denuncia de particulares o por notificacion de
cualquier dependencia municipal o de cualquier funcionario o
empleado municipal, es el alcalde o el funcionario delegado por

el Concejo Municipal para tal efecto.
Procedimiento sancionatorio

Art. 104.- Previo a sancionar por infracciones a la
presente ordenanza, ya sea con multa y clausura, se deberé
realizar el siguiente procedimiento sancionatorio administrativo:
cuando el alcalde o funcionario delegado tuviere conocimiento
de una infraccion de las establecidas en la presente ordenanza,
iniciaré el procedimiento; el alcalde o el funcionario delegado
solicitara a las dependencias municipales las pruebas pertinentes
y recabara pruebas de oficio; de la prueba obtenida notificara en
legal forma al infractor para que comparezca dentro del término
de tres dias habiles siguientes a la notificacion a manifestar su
defensa; compareciendo el infractor, o en su rebeldia, se abrird a
pruebas por el término de ocho dias habiles; y concluido el

término de prueba se resolvera en forma razonada dentro de los

tres dias siguientes. El procedimiento anterior se aplicara sin
perjuicio de las responsabilidades civiles o penales en que

incurran los infractores.
Suspender la obra

Art. 105.- La Municipalidad podra en cualquier momento
del procedimiento sancionatorio, emitir resolucion ordenando
suspender la obra 0 no continuar con la actividad que se realiza
sin los permisos correspondientes, esto no impedird que se
aplique la sancién correspondiente al finalizar el proceso

sancionatorio.

Si la persona natural o juridica a quien se le ordene
suspender la obra o no continuar con la actividad que se ejecuta
sin los permisos correspondientes no acata la orden municipal,
deberd la Municipalidad denunciarlo ante la fiscalia general de
la Republica por desobediencia de particulares, de conformidad

a lo establecido en el Codigo Penal.
Sanciones

Art. 106.- La autoridad competente podra sancionar con

multa, servicios comunitarios y clausura, pudiendo establecerse



simultdnea o alternativamente. Sin  perjuicio de la
responsabilidad civil por dafios y perjuicios contra terceros, y de

la sancion penal correspondiente.
Multa

Art. 107.- La Alcaldia Municipal sancionard con multa
que puede establecer desde cuarenta ddlares de los Estados
Unidos de América ($40.00) hasta cuatro salarios minimos
mensuales para las infracciones leves; desde cuatro hasta seis
salarios minimos urbanos mensuales del comercio para las
infracciones menos graves; y desde seis hasta ocho salarios
minimos urbanos mensuales del comercio para las infracciones
graves. Estas seran determinadas segin la gravedad de la
infraccién y la capacidad economica del infractor. La sancién

deberé aplicarse por cada infraccion cometida.
Servicios comunitarios

Art. 108.- En el caso que se cometa una infraccion leve a
la presente ordenanza, que se imponga la sancién de multa y que
el infractor lo solicite por escrito, podra permutarse la multa
impuesta por servicio comunitario. Este servicio comunitario no

podra ir en menoscabo de la dignidad del infractor y se pagara a

razon de UNA HORA por servicio comunitario por cada diez
ddlares de los Estados Unidos de América ($10.00). En caso de
incumplimiento del servicio comunitario se volvera a hacer

exigible la sancién de multa.

El servicio comunitario deberd ser aprobado por el
Concejo Municipal mediante acuerdo. El servicio comunitario

deberéa ser cumplido por el infractor.
Clausura

Art. 109.- La clausura de un establecimiento podra
realizarse cuando el uso de un inmueble sea incompatible con los
usos establecidos en el Plan de Ordenamiento del Casco Urbano
Viejo de Quezaltepeque sin perjuicio de la multa que ya se haya
impuesto por incumplir la presente ordenanza. El procedimiento

seré de acuerdo con lo establecido en el Codigo Municipal.
Recursos

Art. 110.- De toda resolucién del alcalde o funcionario
delegado se admitira recurso de apelacion para ante el Concejo
Municipal, tramitandose de conformidad al articulo 137 del

Caodigo Municipal.



TiTULOV
DISPOSICIONES FINALES.
CAPITULO UNICO
Especialidad de la norma

Art. 111.- La presente ordenanza tiene caracter especial,
por lo que en materia de desarrollo y ordenamiento territorial se
aplicara con preferencia a cualquier otra normativa en la zona de
aplicacion del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de

Quezaltepeque.

Sin perjuicio de lo anterior, se aplicaran en la zona de
aplicacion del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano Viejo de
Quezaltepeque todas las ordenanzas generales aprobadas en el

municipio de Quezaltepeque, en lo que corresponda.

Revision del Plan de Ordenamiento del Casco Urbano

Viejo de Quezaltepeque

Art. 112.- La Municipalidad de Quezaltepeque revisara
de oficio, o por solicitud de parte interesada, tres afios después

de su entrada en vigor, el Plan de Ordenamiento del Casco

Urbano Viejo de Quezaltepeque, con la finalidad de realizar los
cambios y ajustes requeridos, si esto fuera pertinente y
extraordinariamente en caso de fuerza mayor cuando se requiera

de dicha revision.
Aplicacion de normativa supletoria

Art. 113.- En lo no establecido en esta ordenanza y en sus
instrumentos de regulacion detallados en el articulo 5, se aplicara
supletoriamente la Ley de Urbanismo y Construccion y su
Reglamento, la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio
Cultural de El Salvador y su Reglamento, la Ley del Medio
Ambiente y sus reglamentos especiales, el Cédigo Municipal, la
Ley General Tributaria Municipal y finalmente las disposiciones

del Derecho Comun pertinentes.
Vigencia

Art. 114.- La presente ordenanza se publicara en el
Diario Oficial y entrard en vigencia ocho dias después de su

publicacion.



El 20 de octubre de 2020 el
Ministerio de Cultura declara
como Bien Cultural las flores
de papel enceradas. Este
oficio data de antes de 1902 y
es mas comun ver sus venta el
02 de noviembre para el dia de
los difuntos.

La ciudad tambien ceunta con
una estacion de tren la cual
actualmente es usada como
% : un museo ferroviario.
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El municipio de
Quezaltepeque es fundado el
ano 1550 bajo el nombre de
San Jose de Quezaltepeque,
en 1874 se le otroga el titulo de
Villa y en 1905 se le otroga el
titulo de Ciudad

"Cerro de Quetzales"



Quezaltepeque cuenta con un rico
patrimonio Neo-renacentista dentro de su
arquitectura. En muchas de sus puertas y
ventanas se pueden encontrar en sus
puertas y ventanas timpanos elaborados en
madera con un alto grado de detalle, asi
como mensulas en los aleros de muchos
inmuebles.

Dentro de su patrimonio cultural se
encuentra la alfareria y las flores de papel
encerado.
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INTRODUCCION

El Casco Urbano Vijeo de
Quezaltepeque es uno de los mas
ricos en patrimonio arquitecténico y
urbano dentro de la regién. A su vez
cada edificio refleja la identidad de
la ciudad y para conservarla es
necesario mantener la unidad y la
armonia en la imagen urbana del
centro histérico.

Este documento busca brindar una
guia grafica y tedrica para el
mantenimiento y construccién de las
distintas edificaciones.

ESTILOS
ARQUITECTONICOS

Para la realizacién de edificaciones
dentro de este estilo sera requerido Iga
implementacion de los siguientes
criterios:

La altula de las ventanas no podra
superar la altura de las puertas.

En lotes que se ubiquen en esquina
estas deberan contar con un pilar o
esquina ochave.

Los lotes esquineros podran contar
con doble o triple acceso.

Los remates en fachada podran ser
de cornisa o bien con alero, contado
este Ultimo con ménsulas.

Los aleros que excedan los de 60
cm de largo deberan ser sostenidos
por columnas a manera de portales.
Las paredes en fachadas podran ser
bicromaticas disponiendo de c6calo
con una altura méxima de 1.20
metros, o bien, monocromaticas si
se quieres dispensar de dicho
elemento.

NEO-
RENACIMIENTO

ESTE ESTILO NACE A FINALES DEL SIGLO
XIX E INICIOS DEL SIGLO XX POR LO QUE
MUCHOS EDIFCIOS EN QUEZALTEPEQUE
DE ESTE TIPO DATAN DE 1800-1900

En caso de tener una fachada
bicromética, el color més oscuro
deberd ser aplicado al z6calo.

Las puertas y ventanas deberan
contar con un frontdn, ya sea de arco
o triangulas, o bien, timpanos
calados.

Se buscard mantener en la medida

de lo posible una proporcién de 1:1.61
en las ventanas.
Se permite el uso de almoadillado en

esquinas y bordes de la puertas.



NEO-

RENACIMIENT ROTULACION EN
NACIMIENTO COMERCIOS

Seran permitidas Unicamente los rétulos
adosados a un costado o sobre puertas

Almohadillado en pue rtas y ventanas, también se permiten letras
independientes colocadas sobre los
vanos de puertas o ventanas.

Los materiales aceptados seran:
madera vista 0 acabado lacado mate,
lamina metélica esmaltada o lacada,
vidrio o acrilico transparente pintado con
colores mate, madera con hierro forjado
o fundido.

El rétulo con la
denominacion del
establecimiento mediante
letras independientes, se
puede ejecutar en relieve
de bronce o laton,
grabado o pintado sobre
vidrio o acrilico, formados
en pletina, hierro forjado,

2 bi .
Portales con ménsula de madera ronce o acero




