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INTRODUCCION

La dotacidn de wvivienda formal a las famhas mas pobres de la sociedad
salvadorefa .asentadas en comunidades, representa un complejo problema
para los organsmos competentes, puesto que no existen programas que
proporcionen viviendas a un costo miimo para aquellas famiias que no tienen
capacidad de pago ; puesto que la sitvacidn de habitabilidad que atraviesan
dichas comunidades es un problema serio que se vive en dreas rurales y
urbanas surge, la mcrativa de ’.elabor‘ar el presente trabajo, como
profesionales de arquitectura interesados én dar propuestas a diferentes
sectores de la sociedad Salvadorefia y en este casc a una comunidad en

especifico.

G

Lta Comunidad Dwina Providencia Il, no escapa a las condiciones expuestas
anteriormente, por lo gque en el presente documento ze hace un andhsis de las
condiciongs actuales, dande una propuesta de sclucidn a nivel fisico,

encaminadz a elevar el mivel de wvida de un sector de |la sociedad Salvadorena.
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I. PLANTEAMIENTO D E L P ROBULEMA

la comunidad Dwina Providencia I.F, Ubicada en la ciudad de San Salvador,
consta de |0Q famihas de escazoz recursos econdmicos,que habitan en
wviviendas construidas con matenales come madera de baja calidad, ldmina
>
agalvanizada y bahareque. El terreno an el que se encuentran las viviendas esta
tbicado sobre tna loma que presenta 'pendlentes entre los 30° y 60°% en
algunos casos hasta de 80°, No exsten en dicho terreno sistemas de servicio
como : agua potable, alcantanllados. de aguas-negras y lluvias , el sistema
eléctrico es el Unico que exste, pero de forma provisional.
. No cuenta con obras de proteccidn de ningin tipe, El agua lluvia drena  en
forma natural ocasionando deslaves y hundimentos en la época lluviosa,
Este terreno tiene cardcter de propedad comuntana porque onginalimente
fué donado a la comunidad originalmente como consta en certificacion, (Ver
anexo No. 1) N
Lz situacidn legal del terrenc aln ne estd resuelta encontrandose en procese
de iegalizacion .
En Mayo de 1998 ae realizo el proceso de levantamento topografico con el
fin de legahzar la propedad mdwvidual de los lotes por famihia, sin riguna
'plamﬂcac;lc’m pre establecids, sumado a ello la nstalacion de tuberias de agua
potable prebicionales, para abastesimento domciiar. Por ser el terrenc de
propiedad comunitana permite la posibihdad de la realzacidn de un royecto
vrbanistico, distnbur lotes o instalar  servicios  basicos  y  proveer
wniragstructura- provisional permite prolongar los problemas urbanos que la

cemunidad Divina Providenciz il presenta al sector Lomas de Candelana.

hat]



De todo lo anterior se deduce que:

La falta de obras de proteccion ocasiona riesgos a las familas que habitan
la comunidad.

£l hecho de no contar con sistemas de servicio ocasiona preblemas de
higiene.

La carencia de un suministro formal de energia eléctnca ocasiona la falta de

un alumbrado -publice, lo cual trae come consecuencia msegundad z la
comuniciad.
La actual distribucidon de lotes por famlia, le da mayor permanencia a el

problema urbano 4que la comunidad constituye.

Por otra parte,existen organismos no gubernamentales com‘o la Asoctacidn
Coordinadora para el Desarrollo Comunal C.C.M. y gubernamentales como
la Alcaldia Municipal de San Salvador, que pueden gestionar ayuda
2conérnica proveriente de paises amigos como: Canada y la Umion Europea
destinada a proyectos de interés social; el presente trabaje, por tanto, se

realiza con el fin de proporcionarle a la comunidad un elemente de gestién a

" través de la Alcaldia Municipal de San Salvador, para que dicha comudad

pueda avanzar en el proceso de meoramento de la  vivienda.




2. OBJET IV OS5

2.1 OBJETIVO GENERAL

Realzar una propuesta de Anteproyécto Urbano para la comuridad DIVINA
PROVIDENCIA H vy sus respectivos proyectos de.vivienda y equipamento

comunal.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

2.2.1 Que las propuestas de disefio de los proyectes (vivienda y
equnparmentb comunal ) asean factibles tante técnica como econdmicamente.
2.2.2 Involucrar en el proceso de disefio a los habitantes de Iz
comunidad, a traves de la continua reunidon y discusidon con los misrﬁosa; de

esta forma la propuesta serd congruente con las necesidades comunzles,



3, LI M1 T E S

3.1 GEOGRAFICOS

El terreno a utilizar en el anteproyecto urbano tiene un adrea total de 30,000
m2. Sin contar con el area verde que corresponde al Reparto San Patricio, la
cual corresponde a 10,000 ma, por lo que el drea real para el anteproyecto
es de 20,000 mz ( Ver Plano de Localizacidn y Superficie No 1)

Dicho terreno hmita al Norte con la Comunidad Vista Bella |, al Sur con
Urbanizacion la Cima 1V, al onente con colonia San Cristébal y al poniente con
el Reparto San Patricio.

3.2 ECONOMICOS

La propuzsta debera ser acorde a la capacidad de pago devlos habitantes de
la com_umdad Dvina Providencia i, y viable de acuerde a la gestién de la
Alcaldia Municipal de San Salvador y la Asociacidn Ceoordinadora para el
Desarrolle Comunal C.C.M.'

3.3 SOCIALES

La po!:flamc’m beneficiara la componen {00 famhas, eguvalente a 546

habitantes de la cormunidad Divina Providencia .,

4, ALCANCES

Al términe de este trabajo éste se coﬁcretaré en la elaboracion de :
4.1 DOCUMENTO DE INVESTIGACION

4.2 ANTEFROYECTO DE LA URBANIZACION

4,3 PROYECTO DE VIVIENDA

| _424 PROYECTO DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.

! Boletin Infarmativo CCM.
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4.5 ESTIMADO DE PRESUPUESTO DE URBANIZACION Y VIVIENDA
4.¢ ELABORACION DE MAQUETA DE LA URBANIZACION., -

5 METODOLOGI A

El desarrollo del proyecto comprende 5 etapas organizadas en capitulos, los

cuales son:
CAPITULO | : PLANTEAMIENTO INICIAL
Este comprende:

Planteamiente del problema
Objetives

Limites

Alcances

Metodolegia

AR I AN R

CAPITULG I GENERALIDADES ALREDEbOR DEL PROBLEMA
Este capitulo comprende:

i . Conceptos basicos

Antecedentes de los asentamientos populares en el AMSS

. Caracteristicas de los asentamientos populares en el AMSS

NN

. El financiamiento de wivienda popular, afic 1 228.
5. Or@anlf;-mos dque apoyan el trabajo comunitano
CAPITULC 1 | |: DIAGNOSTICO COMUNITARIO
Este comprende :

| . Antecedentes de |3 comunidad
. Aspecto social de la Comunidad
. Aspecto Econdmico de la comunidad

. Aspecto fisico del terreno donde se disefara el proyecto.

m A~ W N

. Conclusiones y recomendaciones



CAPITULO tV : PRONOSTICO
Este comprende :
| -Programa de necesidaaes
2-Programa Urbano
3-Programas Arguitectdnicos
4-Cnteros de Disefio
CAPITULO V : PROPUESTA
Fn este se realiza el disefio a nvel de anteproyecto a nivel urbano y de
proyecto arquitecténico culminando con la elaboracion de todos los plancs
menclenados en los alcances y presupuesto de urbanizacion y vivienda por
part:&a5 j
Este comprende :

I - Zomficacion General

2. Anteproyecto urbano
3. Proyecto de vivienda
4. Proyecto de equipamento comunal



8. ESQUEMA METODOLQGICO
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. CONCEPTOS BASICOS

|.1. COMUNIDADES Y GREMIOS

Sus objetivos son:

o Organizar l2 comumdad.

¢ Definir las necesidades y priondades de comunidad.

e Proponer proyectos. .

o Participar en la formulacidn, agestion, ejecucidn y evaluzcidn de los
proyectos. ’

e |mpulsar luchas remnvinchcativas.

| :2. ORGANIZACIONES SOCIALES

Son organemes sin fines de luero que se proyectan a la sociedad con el fin

de apoyar zcondmicamente a aquellos que mas lo necesitan.

¢ Realizar investigaciones.

» Apoyar y promover Iz organizacion

Apoyar la capacitacion,

Fortalecer los espacios democraticos.

1.2 AYUDA MUTUA : es en un proyecto de construceidn de viviendas

iconsiste en 4que los propios interesados, organizados en grupes, como mano
(de obra audbar se ayudan reciprocamente en la construceadn de sus viviendas,
isin saber cuzl serd de cada familia, sine que seran adjudicadas por sorteo al

hnal de la construccidn; los matenales y ayuda técnica son propovcicnados

ipor una entidad patrocinante que puede o no ser gubernamental.

10



2.ANTECEDENTES DE LOS ASENTAMIENTOS
P OPULARES E N E L A. M. 5. S

Los asentamentos populares en el AAM.S.5. se engmaron en la época del
creciente desarrollo industrial (aproximadamente década de | 250) debido a
varias razones, entre ellas:

o Lz movilidad social producicla a causa de la creciente pobreza en el campo,
motivado oor el cambio de modelo econdmico agro - expartador por el
industmal,

o L2 falta de un adecuado mistema de financiamento de viviendas para las
iamilize pobres del pais,

o Las catastreles naturales como inundaciones y terremotos,

e La magnitud del fenémeno bélico que caractenzo a los afics 70 y 80 ; las

familias afectadas tuvercn que ubicarse en su mayoria en terrenos poco

apropiados para la construccién de viviendas y dotacién de servicios basices.

El siguiente cuadro muestra como la pobreza ha temdo una constante

tendenciz a crecer desde la década de | 270 hasta 1 280.

HOGARES URBANOS DEL AMSS EN SITUACION DE POBREZA | 276- 1220

ANOS 1976-1977 | 986 | €88 | 280
HOGARES AMES AMSS AMSS AMSBS
TOTAL HOGARES 156,055 210,414 215,262 240,112
FOBRES 30.0% 42.2% 45,1 % 42.5%
EXTREMA FORKEZA 10.C% 1 3.8% 15.2% 17.0%
PODBREZA RELATIVA 20.0% 25.4% 30.9% 32.2%
NO POBRES 70.0% 57.6% 53.8% 50.5%

huente: Carlos Brioneslaz FPobreza urbana en El Salvador, 1292 Cuadro No. |




3. CARACTERISTICAS DE LOS ASENTAMIEN-
TOS POPULARES ENEL A M. S5 S.

En El Salvader se encuentran grupcs poblacionales que subsisten en medio
de calamdades, carentes de condiciones de salubndad , carentes de una
buena educacidn y lo que es mas grave, en el marco del desarrollo, es que la
mayoria no son dueflos de el predio donde viven. A continvactdn se muestran

las principales caracteristicas de los asentamientos populares del AMSS:

- No poseen servicios basicos, ni infraestructura.

- El mvel educativo de los pobladores es minmo por lo que les es dlhc:ll
visvalizar las necesidades primordiales y encaminar sus esfuerzos para.:
solventarlas, opuesto a ello viven sin mayores pretenciones de progreso. |

- En la mayorila de los caso, los materales de las wivienda son : Ia’mlnas,ig

cartén, bahareque y en un porcentaje minimo ladrillo de barro y bloque!

4. FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA POPULAR
FN EL SALVADOR, ANO 1998,

4.1 ORGANISMOS GUBERNAMENTALES DE  FINANCIAMIENTO  DE

VIVIENDA (O.G)
4.1.1 FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FOPULAR

FONAVIPO Propésitos, del programa de créditos : Faciitar recursos
fnancieros a las instituciones autonzadas (como las Cajas de crédito y Banco
de Trabajadores) para que éstas otorguen crédites en condiciones de

mercado a las famillas con ingresos menores a des salanos minimos:

destinados al mejoramiento y construccién  habitacional, nstalacién de

12,



servicios basicos, compra de lotes vy adqu:éwlc’)n de mdodulos

habitacionales de desarrolle progresivo.

¢ lineas de crédito-contribucién: por medio de la cual se proporciona a la
poblacion objeto® un subsidio complementario al ctorgar un crédito, cuyo
destino sea la adquisicidon de wviviendas con precio no mayor a los o
30,000.00

¢ Lfnea de financiamiento para el desarrollo de proyectos habitacionales
de interés social: El objetivo de esta linea es de procurar condiciones
favorables para el financiamento de proyectos de viviendas a precios
accesibles a la capacidad de pago de la poblacion objeto.

o Programa de Contribuciones: El programa estad encaminado a apoyar el
esfuerzo entre las famlhas que carecen de una solucidn habitacional
adecuada y no poseaen ingreso suficiente para obtenerla

* Modaldades de contribucién:

a) Linea crédito-contrbucion.

b) Proyectos especiales

* Peblacion objeto: aquella que cotiza at fondo social y precalifica para la cbtencion de un

crécito.



a)linea crédito - contribucion: Como se explcd antenormente  se

proporcionara a famiias que tienen ingresos entre uno y dos salanos

mintmos para la adqguisicién de vivienda que no exceda a los ¢ 30,000.00

b)Proyectos especiales: benefician a famiias que se encuentran en una

situacién de emergencia © que posean caracteristicas que requieran un

tratamento especnal.

Desde su inicio en 1220, el programa de contribuciones ha beneficiado a

27,704 familias que determinan un estimado de | 38,520 Salvadorefios.

Gréfica 2-1 SECTORES DE LA POBLACION DE MENORES INGRESOS, AL MARGEN
DE LOS PROGRAMAS DE CREDITOS Y CONTRIBUCIONES DE FONAVIFO

DISTRIBUCION DE FAMILIAS BENEFICIADAS
GRAFICADAS POR TRAMO DE INGRESO FAMILIAR

. Contribuciones
e Créditos
oLt '\’(
08 N ~
7 1
g0~ N -
acal- \\ 77 Forcentaje de famihas
i famiias sin recibir
beneficios de mnqgu
I guiio
27t de los 2 programas
\o<L-
OGL .
Menor de ! Entre | |
y 0.5
05 oM o Entre 2y | S.M.
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41.2FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA(FSV)

Que tipoe de financiamento puede obtener el cotizante del FSV a través de
ésta institucion ?
El fondo social para la vivienda brinda financiamiento a empleados piblicos y

privados que tienen por lo menos un salano minimo y posee dos sistemas de

financizmiento: el sistema de cuota nivelada, el‘cual lz permite obtener un
monto de crédito de acuverdo a su capacidad de pago, y posee cwinco
peneficios directos :

e Vivienda Nueva

Vivienda Usada

Conatruceién

i
Reparacidn, ampliacidn y mejoras,

L 4

L)

Compra de lote e instalacion de servicios;

y el nuevo sistema de cupta ajustabie con el que es poszible obtener un

préstamo mayor al que ofrece el sistema tradicional: todes los antercres,
excepto reparacion, ampliacién y mejoras asi come compra de lote e
instalacidn de servicios.

Es :mpmtarit_é establecer que en Abril de | 998 |a tasa de nterés era de | | %
a un plazo de | 5 afios.

4.2 ORGANISMOS NO GUBERNAMENTALES DE FINANCIAMIENTO DE
VIVIENDA (ONG’s)

Entre los orgamismos no gubernamentales tenemos los siguientes :



4.2.1 ASOCIACION DE PROYECTOS COMUNALES DE EL SALVADOR
PROCOMES Es una ONG que sirve como intermediario para la obtencién de

fondes provenientes de Europa, Estados Unidos y Canada.

Para proyectos de vivienda reciben el apoyo de organizaciones
internacionales tales come Paz y Tercer Mundo de Espafia, Pan para El Mundo
de Alemania; éstas ofrecen financiamiente para desarrollar proyectos dirigdos

2 mejorar las condiciones de vida de los mis necesitados.

Ademés de mechar, PROCOMES proporciona la Ayuda técnica para la

ejecucidn del proyecto. Dentro de los programas se encuentran :

a) FINANCIERO ALTERNATIVO

b) CAPACITACION Y ASISTENCIA TECNICA Y EMPRESARIAL
'c) DESARROLLO COMUNAL

{d) GENERO EN DESARROLLO

&) FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL

[ programa de desarrollo comunal presenta tres opciones :

e.l) EMERGENCIA, el cual ya estd siendo elminado para evitar el
asistencialismo, solamente en caso extremos por catéstrofes.

e.2) PROYECTO ESPECIAL DE VIVIENDA, consiste en el reembolso del 50%

del costo del material para la construccidn de viviendas por parte del

nteresado.

e.3) PROYECTO NORMAL DE VIVIENDA, con un crédito del |8%, las

condlcuones.para optar a este beneficio son:

ser propietarios del terreno, estar afihados a organizaciones comunales como

el C.C.M., C.C.C., y otras que promuevan la avtogestidn para el desarrollo

del proyecto.



4.2.2 (FUNDACION SALVADORENA DE LA VIVIENDA MINIMA )

FUNDASAL “Es una institucion privada, sin fines de lucro cuyas metas estsn

enfocadas a la creacidn de una conciencia social gque promueva el desarrollo y
las transformaciones sociales necesarmas para beneficiar a los sectores mias

pobres y excluldos de la sociedad salvadorefia,

Impulsa programas integrales de vivienda y ha creado formas de organizacién

participativa®/z

A continvacidén se detallan los cntenos  para seleccionar la poblacién
objetivo,(no se refiere dnicamente a ingresos y de donde provienen, sino

también a su potencial de cambic):

PROYECTO | CRITERIOS

NUEVOS ASENTAMIENTOS VIVIENDA | -Grupo familiar integrado

-Carencia de blenes inmuebles de todos

los Integrantes del grupo.
-Disposicidn para trabajar en ayuda mutua

-Ingreso entre uno y dos salanos minmos

TUGURIOS -Residir en el tugurio

-Estar dispuesto a trabajar en ayuda mutua

CREDITO EN MATERIALES -Comunidad de bajos ingresos afectada
por el terremoto de 1 98¢.

PROYECTOS RURALES-OBSIDIANA -Ser ex-combatiente y propueste por

orgamnizaciones afines.

Cuadro No 2

12 Publicacidn Digrio de Hoy, 20 de Septiembre 1995
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5. O RGANI{SMOS QUE APOYAN EL DE-
SARROLLO COMUNITARIO

5.1. LOS CONCEJOS DE DESARROLLO MUNICIPAL
COM A partir de los cambios en la forma de hacer gobrerne, en muchos

municiios se han abierto espacios de mayor participacién de la ciudadania
organizada en el wmpulso del desarrollo: a través de la concertacion o
consejos de desarrollo municipal (COM) .Los conagjos para el desarrollo
municipal son espacios que se abren para que participen en forma organizada
todas las personas en el desarrollo integral del municipo.

Cemo formar parte de los consejos 7. Participar de alguna crgamzacidn, o
ser parte de un orgamismo del estado, ya sea central o municipal como:
gremios, comunidades, cooperativas, alcaldias, escuelas, unidades de salud,
casés de cultura, =tc, ‘

Los consejos para el desarrollo son ante todo, instrumentos para ponerse de
acuerdo: en las politicas, en los planes y en los proyectos que impulsen el
desarrollo del municipio.

El desarrollo es 1mpulaado tanto por los sectores mas desfavorecidos de la

socledad como por quienes los dingen.

5.2- VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

VMVDU El programa de goblerno"PARCELACIONES MUNICIPALES™,
ejecutado a través del Vicemnisterio de Vivienda y Desarrollo Urbano, los
Gobiernos Municipales , ONG s y la Comunidad, tiene como objstivo faciitar a
las familizs de mds escasos recursos la oportunidad de adguinir | a través de
la compra , un terreno en propedad, propiciando " Parcelaciones
Habitacionales de interés Social y desarrollo progreswo , legaimente

constituidos .



A la vez fortalece a los Geobiernos Municipales, adjudicandole recurses
financieros para atender, en parte, las demandas de servicio que provocan los
asentamentos a legahzar,

El programa esta onentade a aquellas famlias que residen en terrenos
Mumclpalés, del Estado o Privados, previa negociacidn entre propieterios ,
comunidad y Alcaldla o que, a través delos Nuevos Asentamientos
Organizados ( N.A.O.5.), hayan s=ido reubicados a los terrenos antes
mencionados, por haber estado asentados en zonas de alto riesgo, derscho
de via, zonas de reserva ecologica, o propiedades privadas.

£l programa permite ademés que las avtordades Municipales que cuentan con
fondos del mismeo , puedan accionar ante catastrofes que afecten
significativamente la vivienda de la poblacidn en extrema pobreza de la Regidn
, dotando, a las familias afectadas, en forma inmediata de materales que les
permita poder ejecutar obras de infraestructura emergentes que aseguren la

habitabilidad de la vivienda en forma provisional./3

5.3 ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR (Institucidn responsable
del proyecto para la Comunidad )

El programa de goberno ™ Parcelaciones Municipales” llevado

a cabo por el Viceministerico de Vivienda y Desarrolle, en

;oor‘dmac;.oén con los gobiernos municipales, FUNDAZAL y FONAVIPO,
posibilitan el financiamiento y la construceidn de proyectos de interés social y
desarrollo  progresivo para adquellas famiias dque residen en terrenos
municipales , del [stado o privades, que a través de los Nuevos
Asentamientos Organizados (NAQOS), hayan sido

reubicados en los terrenos antes mencionados, por haber estado asentados

en zonas de reserva ecologica, arqueclogica o propiedades privadas.



El monto de los fondos es aslghado dependiendao del numero de famihas de la
comunidad a beneficiar.

los recursos deberdn ser utilizados para estudios topogréficos, o para la
contratacidon de servicios profesionales, tanto para necesidades urgentes
como por glemplo asignacion de fondos para la compra de matenales

como madera, lamina, etc. en caso de reubicaciones.

Para obras psrmanentes o provisionales de acuerdo a las priondades de |2
misma poblacién, ¢ también para la contratacion de transporte para la

movilzacidn de las familias en el caso de reubicaciones,
3/Manual Operativo del programa de Parcelaciones Metropolitanas (297

Para obtener el financiamento de parcelaciones municipales, la municipalidad
presentard al Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano ( VMVDLU), los
siguientes documentos: ,

a- Solicitud para ingresar al programa debidamente sellada y firmada.

b- Acuerdo Municipal que deberd manfestar el estar conforme con las
condiciones de negociacidn entre el beneficiario y el propietano, asi como la
intencion misma, de admimstrar los fondos que adjudica el goberno por medio
del VMVDU.

¢- Escritura o ficha catastral

d- Esquema de ubicacidn

e- Reporte tecnico que confirme Ta habilitabilidad del terreno.

f- Listado de beneficiarios. /4

}4 Manual Operatwo del programa de parcelaciones Municipales
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1.7 CONCEPTUALIZACION PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS DESTINADOS
A COMUNIDADES COMO LA DIVINA PROVIDENCIA 1l '

Un proyecte Arguitectéonmco destmgdo para una comunidad deberad contemplar
dentro de sus instalaciones, edificios que promuevan las relaciones y  unidad
de grupo logrando asl lrabajar todos por el msmo fin. Este imphca que
también actwidades sociales y recreo tengan un espacic arquitecténico que
lo promueva; el orden y uso de dichas instalaciones debera tener un control

administrativo. Equipamiento necesaro para dicho fin:

i Salon deg usos miltiples o casa comunal

o Talleres vocacionales de oficios

|
|
le Areas recreativas (activas y pasivas) wor grupos de edad
!
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J.ANTECEDENTES DE LA COMUNIDAD

DIVINA PROVIDENCIA I

La tenencia de la tierra ha sido un problema histérico a nivel mundial.
En el Salvador dicho problema ha existido desde la institucidn de la
propledad privada hasta hoy, pues ain muchas famlias no poseen un
lugar prepro donde habitar, siendo ésta una hmitante para el desarrollo
social y econdmico ',

El crecimento acelerado de la capital ha estado al margen de una

planificacion formal, dandeo paso a la multiplicacion de asentamentos

informales.

La comunidad DIVINA PROVIDENCIA I, ubicada sobre la antigua calle a
Huizucar,es parte de ésta problematica social, pues en el afio de
1971 se encontraba ubicada en un terreno gque pertenecid a la finca
San Fatricio, los procesos de urbanizacidn ae hicieron presentes en ia
zonz, siendo la Socledad de Vivienda Factible (VIFASA) |, quien compré
un terreno de tres manzanas y media 2 la finca La Glona, prepiedad de
la famha de don Benjamin Gonzalez, para cederlo a las cien familias

ubicadas en el terreno a2 urbanizar,?

: Propuesta de una estrategia para el secter vivienda en Bl Salvador, (Curen Hac. De mejoranuento
de Habitat pepular).

2 Constancia legal Apoderado VIFASA. (ver anercs).
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2. ASPECTO S OCI AL
2.1. LUGAR DE PROCEDENCIA DEL GRUFO FAMILIAR
En base al censo realizado en Mayo de 1998 por el grupo , se ha

establecido que la mayoria de las familias que habitan en la comunidad
(83.9%) proviene de la zona central del pals, especificamente de la
ciudad de San Salvador, mentras que de la zona occidental y oriental

proviene un 8.05% respectivamente.

LUGAR DE PROCEDENCIA

EICENTRAL
OCCIDENT
DO CRIENTAL

Grafico 3-1

2.2. MOTIVO POR EL QUE SE ASENTARON EN LA COMUNIDAD.

El motivo principal de asentarse en el terreno actual s que el 52% de

las viviendas fueron deteroradas durante el terremoto de | 286,

MOTIVO PARA ASENTARSE EN LA
COMUNIDAD

O GUERRA

RAFALTA CE
VIVIENDA

* (D TERREMOTO,

152% ~::c

Grafico 3-2
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2.3.POBLACION Y ESTRUCTURA DE EDADES DE LA COMUNIDAD

De la estructura de edades se obtendra en el prondéstico (capitulo V)

-

parte de la informacidén necesara para loa programas de necesidades y

arguitecténicos, En Mayo de 1298 exstia una poblacidn de 459

personas, con la siguente estructura de edades:.

ESTRUCTURA DE EDADES

®6.04%~ P2.68% r32,68%

o 4.69% oy @21.47%

6.71%

Grafico 3-3

"R 14.76%

B80-5
me-10 a
O11-16a
O16-20a
B 21-25
B 26-30
w31-35
= 36-40
m41-50
B51-60
g681-+

De la grafica anterior se puede conclur que los porcenta)es globales
para jdvenes, nifics y adultos son los siguientes : '

Nifios entre QO - 10afios . 36.23%
Jovenes entre Il - 25afios 30.12%
Adultos entre 26 - a mas afics 33:53%
Poblacion total 452 personas 10.00%

Puede observarse un equihbrio en los tres macro grupos de edades.

/i
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2.4 NUMERQ DE MIEMBROS POR GRUPO FAMILIAR

Puede verse en el griafico No.4 que el ¢4.5%

posee D ¢ mias

miembros por familia, mentras que el 35.5% restante posee menos de

5 miembros por grupo familar; siendo el promedio de 5 membros por

cada famila.

NUMERO DE MIEMBROS POR FAMILIA

BO%—  D3.22%
21290%— .\

016.20%

o 12.90%

F12.90%

Grafico 3-4
2.5 SEXC PREDOMINANTE

316.20%

B2
k)
o4
B85
B6
a7
g8e
29 o MAS

7/

En la comunidad el sexc predeminante es el masculine con un 52.50%

mientras que el femenino es de 47.5C %.

grafico 3-5

SEXO PREDOMINANTE

R 47.50% Ry 2
Ty 352.50%

n HOMBRES
8 MUJERES

Grafico 3-5
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2.6. TIPO DE FAMILIA PREDOMINANTE
Como puede obsarvarse en el grafico No.t el tipo de famha que
predemina en la comunidad es la nuclear (48.38%) sequido de la

extensa con 32.26%, y la familiza monoparental tienet 2,35%.

B MONOPARENTAL
10.35%

[0 BEXTENSA 32.26%

G2 MONOPARENTAL
B NUCLEAR
DEXTENSA

8@ NUCLEAR
48.38%

Grifico 3-6.

+ DEFINICIONES :
Familia Monoparental es el grupo familiar esta encabezade peor uno

de los padres,
Familla Nuclear: ¢l grupo famihar consta de ambos padres,

e
Famiia-Extensa: el grupo famlar-constatadenias de los padres de

otros familares que habitan la rmisma vivienaa.

[\
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2.7. GRADO DE ESCOLARIDAD

Alrededor del 57% de La péblamén estd en edad de estudiar (3-24
afios); '

del total de poblacidn que estudia un 88.03% acude de ler, hasta
3er. Cilo, segudo del 2.52% que estudian Bachillerato, un |.18%
estudian parvularia y un porcentaje muy bajo de solamente 2.45% es
compartido entre técnices y estudiantes unveraitarios, lo que indica el
bajo nmivel educativo de la comunidad, considerando el porcentaje tan
alto de poblacion en edad escolar, ésta ‘situacion se convierte en un
obsticulo para desarrollarse tanto social como econdmicamente, pues
muchos nifios y jovenes deben abandonar las escuelas para ayudar a
sostener la economia de su grupo familar, lo que va en detrimento de
su formacidn académica.

Es{:%fproblema persiste en la mayora de Comunidades pobres de todo

i '

e} pais.

-//

@ BACHILLERATO 1 TECNIC
& N CICLO 0 o PARVULARIA
P (]

2%
2 UNIVERSIDAD |E1PARVULARI

A
A1 CICLO.

an cicLo
gincicLo

@1 ‘;';’,}'D B BACHILLER
b ATO

o i1 ¢icLo . B UNWVERSIDA
26%

Grafico 3-7
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2.8. RELIGION PREDOMINANTIZ

Existen dos templos relgiosos, cercanos a la comunidad (apréx. | 50
mts.),la parroquia San Patricio y templo evangélico Principe de Paz.

La religién predominante en la comunidad es la catdlica que suma un
porcentaje .de 41.90% del total de encue.ﬁtados, 2 evangélica
presenta un 25.80% y las personas que no profesan religidn alguna

suman el 32.25%.

[ NINGUNA
32.25% 0 OTRA
0%
CATOLICA
B EVANGELICA
O NINGUNA
8 OTRA

£ EVANGELICA e et : @ CATOLICA
25.80% 41.90%

Grafico 3-5
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2._9’.’ SALUD

Cominmente en la comundad sus habitantes sufren los problemas de

las :

\a) Vias Respiratonas, y
b) Gaatrmntestmaleé

Dichas eniermedades se agudizan durante la época de verano debudo
a que los pieos de viviendas, pasajes y 4reas ablertas se encuentran al
natural y se produce gran cantidad de polvo.

En base a la encuesta 5e\determmé que en caso de enfermedad la

mayoria 66.67 % asisten a la unidad de salud de San Jacinto.

LUGAR DE CONSULTA EN CASO DE ENFERMEDAD .s
= HOSPITAL O 1885 -
22% 8% 1 OTRO
; 3%
£1U DE SALUD
R HOSPITAL
Qlisss
@ OTRO
B U DE SALUD
67%
Grafico 3-9
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2.10. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DE LA COMUNIDAD

la comuniddad no posee una Junta directiva bien establecicda debido a la
apatla de los habitantes, pues el nivel de organzacién es bajo

reduciendose 2 tres personas:

PRESIDENTA l

{SECRETARIA "

VOCAL I

La directiva de la comunidad ha sido  reinstalada por el Consejo de

Desarrollc

Municipal C.D.M., en el mes de juno de 988,
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3. ASPECTO ECONOMI|I CO

3.1. INGRESO ECONOMICO

Como =2 observa en el grafico No. | | el ingrezo minimo que constituye
el 25% de los habitantes de la comunidad 501.00 - |1000.00
colones ,no logra superar un salamo minmo por lo que muchas de
éstas fambhas no estan en la capacidad de adquinr un crédito para la
adquisicion de vivienda propia en las instituciones gubernamentaies ,
pues de hacerlo se verla linitada su capacidad adquisitiva para otros
aspectos que elles consideran aln mas importantes ( ropa, calzado,

alimento, etc.).

INGRESO CONOMICO
O 1001-1500
32.25% [ 501-2000

22.58% 0-500

, 2 501-4000
[11001-1500
815012000
B 2001-2500
@3 2501- MAS

501-1000
19.35%

!

@ 0-500 @ 2001-2500
6.45% 3.22% 16.42%

Grateo 3-10
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3.2. OCUPACION PREDOMINANTE

El 40.23% de la poblacidn de la comunidad se dedica a estudiar
principalmente en escuelas piblicas , esto se debe a que la mayeria de
la poblacion esta en edad escolar (gréfico 7), las ocupacidnes que le
siguen son las de obrero y ama de casa, ambas con un | 7.24%, y la
de vendeder con | 2.64%. ver gréfico ] 1.

Es importante establecer que del total de poblacion estudiantil
(40.23%) al mencs un 10% trabaja medio tiempo al dia en diferentes
actwvidades productivas, siendo la principal las ventas estacionaras en

algunos mercados.

CCUPACION PREDOMINANTE
%) 12.864% @ 17.24%

EMPLEADQ,A AMA CASA | @ AMA DE CASA

B A40.23% : OBRERO,A
ESTUDIANTE 8t O VENDEDOR,A

3 3 TECNICO
' B ESTUDIANTE
e o A7.24% B EMPLEADO
B 444% : i
O 12.84% OBRERD,A
TECNICOS '\ eNnEDOR.A
Gralhco 3-1 1
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3.3. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Se entiende por poblacidn econdmicamente activa a aquella que
tiene edad para trabajar y posee un trabajo remunerado, este rango
de edades estd comprendicdo entre los 21 y los 60 afios.ver

grafico No. | 2.

POBLACION ECONIOMICAMENTE ACTIVA

PE NO A,
28.60%

B P.E Activa
B P.E.no activa

Grafico 3-1 1

4. ASPECTO FI S 1 CO

4.1 LOCALIZACION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
El terreno de la comunidad “Divina Providencia 11", esta ubicado en la

Zona 6 de la ciudad de San Salvador. Limitado @ al norte calle Antigua
Huizlcar, al sur por la Urbanizacién Cima IV, al corente por comunidad
Bella Vista | y al ponente por el Reparto San patncio.

Ver plano de localizacién No. 2
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El terreno cuenta con un drea de 20,000.7 mts2! y la superficie de

éste se encuentra utilizada de la aiguente manera:

DESCRIFCION AREA EN M2 % ESTADO
CASA COMUNAL 72.00 .36 REGULAR
CIRCULACIONES c313.00 31.57 DETERIORADAS
QUEBRADA | 1420.00 7.10 SIN PROTECCION

‘ ADECUADA
VIVIENDA 2820.00 | 14.10 DETERIORADA
AREA DE TALUDES | ©349.70 AG.74 SIN TRATAMIENTO
AREA RECREATIVA _ 26.00 0.13 DETERIORADA
TOTAL 20,000.70 | 100.00

4.2 USO DEL SUELO

Cuadro Ne 3

El uso de suelo predominante en el sector es el de vivienda pepular y

tipo HR-40, segudo por el natitucional; la expanaion del uso

habitacional desplazd el uso agricola que tenia la zona hasta hace

aproximadamente una década. Con lz construceldn de 12 Urbanizacion -

Cima IV ha sido transformada gran parte de la configuracién natural de

la zena. Ver plano No. 5
Zor
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4.2. PLANO DE USO DEL SUELO

Clove DESCRIPCION

I% VIVIENDA

INSTITUCIONAL

AREA VERDE

AREA DE SERVIDUMBRE

COL. 3AN CRISTOBAL II

|

/’

A Y
FUTURO CRECIMIENTOD l

URB. CIMA iV

Ptano No. 5
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4.3 EQUIPAMIENTO URBANO

En el plano No.3 se observa gque en el sector donde esta ubicado el
terreno de la comunidad, existe el equipamiento =siguente(radio de
influencia=2 kms.):

e EDUCACION: cuentan con 2 escuelas Piblicas :

e Fscuels San Cristobal v

o Fscusla Parroquiat San Patricio

ambas escuelas cubren la demanda desde |2, a 39 grado, por lo que
los jévenes de la comunidad que asisten a Bachillerato deben viajar
hasta ei Instituto Gral, Manuel Jozé Arce, que estid contiguo al
Zooldgico Nacional,

No existen Universidades en el seclor ni escuelas parvulanas.

RELIGION: existen :

Un templo evangélico denommade Principe de Paz, y

e La Parroqua San Patricio.

e SALUD: solamente una Clinica Privada,

y la Unidad de Salud mas cercana esta ubicada en San Jacinto, a mas
de cuatro Kms. de la Comunidad.

e RECREACION: una cancha de futbol, uvbicada a 800 mta, de la

comunidad y que pertenece a la Col. San Cristdbal, a excepcidn de
diche equpamento no ewsten dreas recreatvas para el vzo de la
poblacion.

e MORTUOQRIO: dentro del equipamiento urbano esta el camposanto

Jardines del Recverdo, el cual quedz ubicado al nororiente de la comunidad

a | Km. de distancia.
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e TERMINAL DE BUSES: a 200 mts. de la comunidad se encuentra el punto

de buses de la ruta 35, el cual se ubica sobre una porcién de acera de la
calle antigua a Huzlcar , contigud a la Parroquia San Fatricio; dicho punto
obstaculiza el paso de peatones y vehiculos que circulan por ese sector
convirtiéndose en un grave problema para log usuanios de diche transporte y

automovilistas gue airculan.por esa arteria.

PLANO DE EQUIPAMIENTO UR_BANO
NG T

ki
ELEMLEHIO - B CLAvL |} LASTANGIA DF LA COMUNIDAD '
: iSO M,
LweMe T
OO LS
e T T

:“] FATPLE
PATR S H O

38



e FQUIPAMIENTO URBANC (IGLESIA CATOLICA)

FOTO No. | : Parrogquia San Patncie wista al poniente , es un mojon  del lugar ya que es
muy conocida por los pobladores y @5 un importante punte de reumdn para la fellgresia, se
encuentra a | OOmts. al pte. de la comunidad.

e FQUIPAMIENTO LURBANO (CANCHA DE FUTBOL)

FOTO No. 2: cancha de thBol en Col, San Cristobal If, ae encuentra al sur anente a 1C0

mtz. de la comunidad Divina Prowdencia Il, Ia cual sirve para las actividades deportivaz de

los pebladores .
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A% EQUPAMEENTO COMNNAL.

EL INiL@ EQUIPAMENTEZ NFANTL RECREATVG EN LA COMNDAD ES
LNA ESTRUCTURA METALICA PARA CAIMPIOS Y SUBE-PAA

DiCHA ESTRUCTURA N2 CNTENE LOS CAINPIOS Y ENCONTRANDOSE
EN cOMPLETO DETERIRS Y SOBRE TERREND RUSTLS ADEMAS TE
SER INAMCIENTE PARA LA DEMANDA DE LA POBLACION INFANTIL

PASAE PEATONA
LA PRESENTE POTOERAMA MEASTRA A Nin &5 DE LA COMINDAD
LBADY EN EL PASAE PRINCIPAL, QLE RECORRE A |2 LARED TEDA
LA COMNDAD, LA PALTA DE ZONAS DE RECREACIN ADECUNDAS
UMITA B SAN? ESPARCMENTZ DE NNOS Y UNENES DE LA COMU-
NDAD ¥ SECTORES ALEDADS.
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4.4 |INFRAESTRUCTURA 'Y SERVICIOS

4.4, ) SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE

La Calle antigua é Huizdear, (c'que se constiluye come via de circulacion
menor), es el acceso principal de la comunidad Divina Providencia |l,

la Unica ruta de transporte piblico que conduce a la comunidad e= la

4]
0

ruta 35, compuesta por buses y microbuses, gue, come ya
menciond, tienen su punto contiguo a la parroquia San Patricio, ésta
no cuenta con infraestructura necesana para la adecuada reabzacion de
actividades de transporte de pasajeros. ver plano No.4

4.4.2 RECOLECCION DE BASURA

la comunidad no cuenta con lugares adecuvades para depositar la
basura, por esta razdn se acumula a la ornlla de la calle irazo,
provocando promontorios que alectan la salud de perscnas de los
alrededores, ésta es recolectada por 2! tren de aseo de la

municipalidad de San Salvador los dizs lunes, mércoles y viernesa.

4.4.3. AGUA POTABLE

No tienen una red formal para el abastecimiento de agua potable , esta la
obtienen de un pozo ubicado en terreno promedad de Inversiones Roble (
ver'plano No.4 ), y hasta Mayo de | 238, loz pobladeores de la comunidad
estaban instalando una tuberia de FVC superficialmente y s minguna
proteccion, aue se distriburd por todo el terrenc de la comunidad para el
servicle domicihar,

2
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Foto. No.G En esta foto se muestra

parte de la infraestructura existente.

Este es un tanque de captacidn y
bombeo de agua potable que abastece

al Reparto San Patricio, Comunidad Vista
Bella [l y Urb.Cima IV.

4.4.5 ALCANTARILLADO DE
AGUAS LLUVIAS

El agua lluvia drena naturalmente y por canales improvisados dingidos hacia |a

quebrada, ocasionande deslaves que erosionan el terreno, en la estacion

lluvicsa. ver plano No.7
4.4.6 SERVICIO TELEFONICO

No existe servicio telefénico domicihar, los  habitantes de la comunidad

»
~

hacen uso de teléfonos piblicos ubicados en la via piblica a unos |1 50 mts.
de la comunidad. ‘

4.4.7 SISTEMA DE ALUMBRADO ELECTRICO |

La comunidad posee servicic de alumbrado eléctrico domiciliar de forma
provisional, pero no existe alumbrade piblico en los pasajes y sendas
peatonales, propiciando el peligro para los transeuntes del lugar.

El terreno esta dentro del area urbana por lo tanto tiene factibilidad para

este importante servicio.
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4.4. PLANO DE INFRAESTRUCTURA
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' 4.5 DISTRIBUCION DE EDIFICACIONES EN El. TERRENO

la distrbucidn de edficaciones en el terreno se ha dado de forma
espontdnea, por lo tanto =in drden establecido; éstas se encuentran
cimentadas y dispuestas en terrazas segin la formacién natural del terreno
con algunas modificaciones hechas por los habitantes. £l piso de los pasajes
ne tiene tratamiento, pues es de tierra y muy angostos.( Ver Plano No.8 )

4.6 DISTRIBUCION INTERNA DE LA VIVIENDA

Al ingresar a las viviendas se pueden observar las siguentes dreas :

e Area socal: sala, comedor , cocina que estan en un mesme  espacio.

o Area de dormitorios: se relacionan directamente a la sala y son dwididos
en algunos casos con cortinas o plasticos.

e Area de servicio: se encuentra fuera de la vivienda y se compone por

lavadero, espacio para bafarse y letnina.

'-i.!:‘:". e
SOl ol o
L} e L

R L

L

DORMITORIO |

@,

DORMITORIO

/

O

AREA SERVICIO

" LETRINA

Grafico No. 3-13  Planta arquitectonica de la vivienda tipo en la comunidad
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4.7 MATERIALES USADOS EN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

Las viviendas que predominan en la comunidad estédn construdas basicamente
con lamina galvanizada y estructura de madera, han sido construidas en forma
improvisada, las cuales muestran un deteroro due genera riesgos e
insegundac ya que no ofrecen a las familas garantia para su proteccion,
evidenciando asi las precarias condiciones de vida de los pobladores.

En Iz fotografia No. €  se observa una vivienda construda con este

material.

>

| J-‘ "I PARY e-:-

ol

Foto No.6

Muestra el materal que predomina en

las viviendas de la Comunidad, a la vez
de ser econémico también es un mate-
mal que permite el paso de calor y ru-

do al mternor de la vwienda.,
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48 ANALI SIS DE SI1 T1O
4.8.1. ACCESOS

La comundad Dwvina Providencia || poses tres accesos : acceso ponente por
la Calle Principal que conecta directamente cen la Antigua calle a Huzucar,
acceso onente por Calle vecinal y acceso sur onente por el area recreativa
de la Urbanizacién Cima IV y a la comunidad Vista Bella H.

ver plano No.5

Foto No.7 Muestra el acceso principal per la calle prinaipal del Reparto San Patrcio,
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FOTO Ne.8& : Calle Antigua a Huizlcar, es un acceso al Reparto San Patrcio
deade pardque santo la Resuwreccion , esta via tambien permite acceder a la

comunidad Divina Providencia Il .

4.86.2 SUBSUELO Y TOPOGRAF 1 A
En el presente diagndstico no se han hecho sondeos para evalvar las
capacidades de carga del terfreno, |o‘c:ua| serd necesario antes de a
realizacion- de las obras cwiles; para ello' la supervisidn coordinard los
trabajos con el laboratorio de suelos corr‘espondient(‘é.

las condiciones topograficas del terreno son caracteristicas de los
cerros, su pendiente es variable entre 6 y 70 grados. El terreno se

encuentra entre los nveles geodesicos 750-8600 mts sobre el nivel del

mar (Catastro Nacional, Restitucion fotogrametrica Marzo 1290)
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4.3.3. VEGETACION P
4.4.4. VIENTOS

PARRCQULA
SAN PATALR

BL LUBAR GECGRRFICO DONDE 3E EMCUBNTRA Eu TERREMC
PRESENTA CARACTERISTICAS CLIMATICAY CALIDRE CON
UKL BAISA OUE SE CESPLAZA, REFRESCANDU EL LUBAR
FUR LAS 1ARDES,

LA VETACION A CONSERVAR SE ENCUENTRE IHVEDNATA * A
LA QUEBKADA, ENTRE ELLa ESTAN ARBGLEZ DE MANGD,
LAUSEL, AGCATE , BAMB Y ARBUSTCY

Fd

VIENTDS
PRECOMINANTES
DEL SUR-£STE
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4.86.6 P Al 5 AJF

a) NATURAL:

El terrenc se encuentra ubicada a 800 metros sabre el nivel del mar, en un
cerro que ain conserva la mayorfa de su vegetacion y topografia origina!, su
altura, que solo se aprecia deade la Cima IV, lo convierte en un punto
interesante para el paisaje hacia el interior y exterior; puede ap;‘e«:iérse desde
los puntos oriente y sur del terrens en un sequndo plano, 1a cordllera del
palsamo que se dessf)laza como una cadena seimdegradada a e large de la
visual.

La apertura del paizgje hace del terrano un sitio weal para la contemplacion, la

cual puede aprovecharse a lo large del recornda interno.

FOTO No.2: Obsérvese el contexto natural formado por la cordilera del Balsamo.,
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Foto No. | |

Muestra parte de la cadena
montafiocsa  gque  enmarca  al
terreno, la  degradacidn  del
pasaje demuestra el
deseaquiliprio enbre desarrollo y

mecho ambiente.

b) URBANO:

Desde el nterior del terreno, el paisaje urbano  domina en un primer plano, y

presenta una clara ausencia de planficacion  urbana, pues las  dreas
wbanizadas que rodean el terreno  demuestran la falta de congruencia y
vnidad que han regido en su concepeiin y elaboracidn.

Lz magen es de vivienda baja, sin tratamente en las porciones norte

iy

poniente y onente, y de vivienda mecha construda en sere al costado sur,
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Foto No.ll : Muestra la transformacidn hecha al entorna natural pars s construcsion

de la Urbanizacion Cima IV, contrastando con el parsaje natural que estd en el uitimo plano,
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Foto No. | 2: Fuede verse el trabajo de Urbanizacidn actual en La Cima 1V,
ICic/ 1 228), La topoarafia sbliga a gue -2uras de proteccidn e reahcen ercarecienco

Loz proyectas en el zector. Ala derecha se sbserva <l Repartd San Fatnces,

A,

e

s
S ) faf L5Y) T
ARSI e
At nrdhy 4 -gm i ?{,"\.# %
s e

% ki
B et

En
2

55



998

€1 'ON oupld

) A VNID
CLINIVE NVE, (NG
SINIHC TV VIINVEONVA VIGIA

LOWVSTVEL 1T VI TIORNOD)
AN TV VIOAVEONV L VIGIA

AUANAINC W VOIRINTE LG VLA

[
ORIV VG LI

/
— - IV A GRCHOTVLE
T JUHON WV VTN ST VLA

Irvsivd

.



5.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACION E

S

a) ASPECTO SOCIAL

CONCLUSIONES

RECOMENDACION

a.l Aproumadamente el 57% de los

de

habitantes la  comunidad o
conforman personas menores de 20
afios, el sector carece de equipamento
de

de

soctal  como  educacidn a2 nivel

parwularna y  bachllerato vy

recreacion.

Considerando este alto porcentaje, debe
dotarse a la comundad de espacios
destinados a promover ylo reforzar la
educacidon y orientacion infantl y juvenil,
como una escuela parvulana, talleres y

avlas para el reforzamiento educativo.

a.2 El nimero promedio de personas
por famha es de cinco, predommnando

las familizs nuclear y extensa.

Bl disefio de la vivienda debe contar con
espacio suficiente para albergar a cnco
personas. Los espacios deben ser Hexbles
las diferentes

para  adecuarse a

necesidades familares,

C.! Con e apoyo de la Alcaldia

Municipal de San Salvador la comunidad
estard legalzando, dentro de poco
tiempo, la pro;:ueda.d del terreno
como consta en inaso C,parte VIl del
manual de

operativo  del programa

parcelaciones municipales.

Que este documento sea una herramienta

gue faclite la  gestidn para e

financiamiente del proyecto a través de la

Alcaldiz Municipal de San Salvador.

la comunidad cuenta con adecuado
equipamiento de caracter rehgoso,
pues a | 50 metros exste un templo

catdlico y otro evangélico.

For contar con este equipamiento no seri
necesario disefar dreas destinadas para

e3¢ U30o.

En los aspectos de Salud y educacion

existe una clara deficiencia  de

Gue la propuesta considere en base a

normas establecidas

espacios
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equipamiento Soctal, vy debido a los
escasos recursos de los habitantes,
éstos :a;olo pueden accesar a servicios
piblicos de Salud vy educacnén';
quedando ubicada la unidad de Salud
mas proxima a mds de cinco kms. (éan
Jacinte), la escuela més cercana a casi
600 mts.(atendiendo hasta 9o. Grado)
y el Instituto mas cercano a mas de 3
Kms., siendo los radios de influencia de
asistenciales

dichos centros

inadecuados,

ardquitectdnicos  para la realzacién de
actividades como consultas y de formacidn
vocacional, estos pueden ser de uso

multiple.

b) ASPECTO ECONOMICO

CONCLUSIONES

RECOMENDACION

. El ingreso promedio de las famihas
de la comunidad es de ¢]000 a
¢ 1500 por lo que podrian  pagar una
cuota en concepto de wivienda nueva,
acorde a su posibllidad econdmica,

( no mas del 25% de su salario ).

La propuesta fisica deberd disefiarse en

funcidn del iIngreso promedio de la poblacidn.

2. Cast el 40% de los habitantes
poseen  empleos  temporales  en
actividades econdmicas como ventas
{ambulantes, transporte de pasajeros,

etc lo que afecta su segundad

Se debe considerar la posibilidad de disedar
espacios  destinados a  la  ensefianza-
aprendizaje de un oficio para las personas
que no poseen ocupacion defimda, mejorando

asi el desarrollo de la comunidad.,
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econdmica familiar, al msmo tiempo han
‘manifestado su deseo de aprender un
oficic y

asl aspirar a  un trabajo

permanente.

c) ASPECTO FISICO

CONCLUSIONES

RECOMENDACION

| El uso de suelo predominante es

habitacional .

I .Dotando a la comunidad con equipamiento

de caracter recreativo y educativo, se

logrard tavorecer a todos los sectores de la

misma  princpalmente los  nifios

que
constituyen el porcentaje -mas alto de la

poblacidon .

e El sector no cuenta con dreas

recreativas adecuadas.

2.Proponer  dreas recreativas adecuvadas

para los diferentes grupos de la poblacion de

la comundad garantizando asi el sano

esparcmiento y desarrcllo de la comunidad.

3 las Zreas actuszles designadas para la
casa (0.36%),
{(14.10%), areas recreativas (0.} 3%),
- de la

comunal vivienda
de proteccidn, y circulaciones

comuridad no  son  adecuadas  y
|suficientes para el buen desarrollo
tanto de achividades comunales como

privaclas.

3. Las areas proyectadas deben tener una
adecvada relacidn de porcentajes entre s,
en funcidn de las necesidades que posee la
comunidad, ( recreacion, educacion,
circulaciones, vivienda, etc.) y lo estipulado

por los reglamentos competentes,

4, 25 de laz 100 wvivendas se

encuentran ubicadas en el drea verde

correspondiente  al San

Reparto

Patricio.

4.Reubicar en la propuesta a las venbicinco

famitas que actualmente habitan en una
porcion del terreno de la Comunidad San

Fatricro.
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5. .La casa comunal existente posee un
drea de 72 m2 con una capacidad para
albergar a 40 ‘personas, esto dificulta
la participacidn de mayor nimero de
personas en las asambleas y otras

actividades de cardcter social

5. el edificio de la casa comunal debers ser
demolido debido a la insuficiencia de espacio
para albergar a un nimero grande de
personas de la comunidad, dando mayor
cobertura y participacién en las actiwvidades
que se desarrollan a nivel comunal .

Por lo tanto se recomenda , que en la
propuesta, sea reubicada en otro sector
dentro del msmo terreno y disefiada

para albergar a un nimero entre I50 y
200 vsvanics, de tal manera que se logre asl
una mayor asistenciz de personas de |a

comunidad,
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| . NECESIDADES DE LA COMUNIDAD

Las necesidades urbanas y Arquitecténicas que se plantean a continuacién son
" el resultado de la investigacion' realizada en la etapa de diagndstico y
sintetizadas en las conclusiones y recomendaciones.

Dichas necesidades fisicas al verse satisfechas traerdn una méJora en el nivel
de wvida actual que tienen los habitantes de la comumdad y que fueron
expuestos expuestas en el Capitulo 1.

I.] PROGRAMA DE NECE3IDADES

Las necesidades primordiales de la Comunidad estin en funcidn de cuatro

Componentes:

.2 PROGRAMA URBANO

Ha sido determinado en base a los cuatro componentes pianteados, para
obtener un grupo defindo de espacios a disefiar { ver cuadro de programa

Urbano en paaina 63 )
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1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES COM-UNIDAD DIVINA PROVIDENCIA Tl . .+

NECESIDAD ACTIVIDAD - FUNCION . ZONA . .} i-COMPONENTE
ACCESO A MEDICAMENTOS CONSULTAS MEDICAS, SALUD " COMLINAL " EQUIPAMIENTO
Y CONSULTAS MEDICAS DISTRIBUCION DE * COMUNAL
MEDICAMENTOS , ST
VACUNAS Y CURACIONES L3
ORGANIZACION COMUNAL Y | COMUNICACION Y SCCIAL . [ ’ HABITACIONAL . EQUIPAMIENTO
PRACTICA RELIGIOSA CELEBRACIONES ‘ . L " COMUNAL ~_ -
DESPLAZAMIENTO DENTRO CIRCULAR, CIRCULACION | INFRAESTRUCTURA | INFRAESTRUCTURA
Y FUERA DE LA COMUNIDAD TRANSPORTAR, - m s R
RECREACION JUGAR, CORRER, RECREACION COMUNAL EQUIPAMIENTO
ACTIVA Y PASIVA CAMINAR,SALTAR, DISFRUTAR " COMUNAL
, EL AIRE LIBRE
ADMINISTRAR ACTIVIDADES COORDINAR, ADMINISTRACION ~ COMUNAL EQUIPAMIENTO
COMUNALES CONTABILIZAR, TOMAR ' . COMUNAL
DECISIONES
DISPOMER DE AGUA CULINARIAS Y DE ASEO MANTENIMIENTO | INFRAESTRUCTURA | INFRAESTRUCTURA
POTABLE Y DESALOJO DE
AGUAS SERVIDAS :
PROTECCION CONTRA RECIBIR VISITAS, COMER, HABITAR HABITACIONAL VIVIENDAS
INTEMPERIE, PRIVACIDAD COCINAR, DORMIR, LAVAR, :
TENDER.
RECIBIR FORMACION TRASLADAR CONCCIMIENTOS EDUCACION COMUNAL EGUIPAMIENTO
VOCACIONAL COMUNAL

Cuadro No 4
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1.2 PROGRAMA URBANC CGiMUNIDAD DIVINA PROVIDENCIA I

Up;,‘?

3 -

&‘

¢

-es‘t“"‘~

ESCUELA DE  ~
ARQUITECTURA

“hr

P
¥ o\

ZONA ESPACIO ACTIVIDAD RELACION AREA (M2) OBSERVACION
DIRECTA k
BLOQUE _ VIVIENDAS HABITAR CIRCULACION G2.5M2* 100 =|. SEGUN OPAMSS |
" HABITACIONAL ' EQ. COMUNAL &250.00 VIVIENDA TIFO HIS-83
EGUIPAMIENTO CASA COMUNAL FESTEICS, CIRCULACION 1433.20 EL AREA DE EQ.
COMUNAL TALLERES DE CULTO VIVIENDAS M2 COMUNAL ALBERGARA
1 OFICIO RELIGICS0OS AFROX, A 300
PLAZA - —|——REUNIONES, FPERSONAS
COMUNAL CAFACITACIONE
CIRCULACIO-NES PASAJES, CIRCULAR VIVIENDAS, EQ. 1625.00 AFROX. CORRESFONDE
SENDAS COMUNAL, AL 20% DEL AREA UTIL
AREA VERDE PARQUE Y DE RECREACION . VIVIENDAS 2000.00  10% DEL AREA UTIL
(RECREATIVA + RESERVA ACTIVAY CIRCULACIONES
ECOLOGICA) ECOLOGICA FASIVA
ESTACIONAMIENTO LOTES DE PARQIIEQ DE EQ. COMUNAL 225.00 | ESTACIONAMIENTO
PARQUED VERICULOS ACCESOS . POR CADA 10 ViV,
PROTECCION TALUDES, CIRCULACIONES 85466.80 DERIDO A LA
MUROS CONFIGURACION DEL
TERRENO SE REQUIERE
DEJAR ZONAS DE
PROTECCION
AREA TOTAL 20000.00 :
o "”‘\ Cuadro No 5
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* EJEMF‘LO DE OBTENC]ON DE AREAS PARA LA SALA,

~ EL AREA TOTAL DEL ESPACIO SALA SE OBTIENE DE LA SIGUIENTE FORMA . FREEE

o AREA DE MOBILIARIO +
AREA DE CiRCULACION=

B

Oéo

e AREA DE MOBILIARIO:

a)SOFA (1.204 0.60)

LISILLON, (c.60 1 0.6¢)

&) | MESA CENTRO, (120 % ©, o)

42 MESAS DE ESQUINA, ( @ sc ¢ 0.50)

. 20 1

jr +_ ,'-_IL*_

}
(
L @) —® |

=y 050 'I
o0

[® - 2 (g1

-

AREA DE FERSONAS PO R M2 ( HABRAN 5 F’EE‘SONAS EN LA SALA AL MISMO T_IEMFO)—}—

.t

AREA DE PERSONAS: UNA FER‘SONA OCUFA 60xe0 CMS. VISTA DESDE ARRIBA, ASi:

0.60x0.60 x 5 personas = 1.80 mts. 2

» AREA DE CIRCULACION
LA CIRCULACION CORRESPONDE AL 25% DE LA SU
MATORIA DEL AREA DE FERSONAS + AREA DE MOE

LIARIO= (1.80 M2 + 2.30M2) + 25%=_5.13 M2
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| .3 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS
1.3.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA

ACTIVIDAD RELACION CON | MOCBILARIO Y sUB
OTROS EQUIPO TOTAL
ESFACIOS
SOCIAL COMEDCR | BOFA 5.13
ACCESO | SILLON
| MESA CENTRO
2 MESAS ESGUINA
CONSUMC DE SALA | MESA COMEDCR |5.18
ALLMENTOS G SILLAS
PREFARACION DE | COMECCR | COCINA 2.25 .
ALIMENTCS OFICIOS | FANTRY
| REFRIGERADOR
LAVAR TRASTOS, | COCINA LAVADERC .50
ROFA, ETC ENDEDERC
TENCER ROPA CFiCiOS - .00
CORMIR, GUARDAR | DORMITORIC 2 | CAMA MATRIMON. 5.6
ROF 5.5. | CLOSET
DESCANSAR | MESA NOCHE
CORMIR, GUARDAR | DORMITORIO | | 3CAMA INDIVIDUAL | 7.45
ROPA 5.5. | CLOSET
DESCANSAR | MESAS NOCHE
FISIOLCGICA DORMITORIOS | | INODCRO 1.84 |
I LAVAMANCS
| CLCHA

Total Arca Vivienda 34.96 Mts2

Cuadro No 6

l
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1.3.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO SALON USOS MULTIPLES
ZONA | SUBZONA |ACTIVIDAD RELACION CON|MOBILIARIO Y  |5UB
OTROS EQUIPO TOTAL
ESPACIOS
FUBLICA | VESTIBULO | ACCESO A SALA REUNION | JARDIERAS 4.50
DIFERENTES DISPENSARIO
ESPAC
SALA REUNIRSE,SENTAR | COMEDOR 300 SILLAS 236.18
REUNION | TOMAR ACCESO I TARIMA
DECISIONES 2 VESTIDORES
5.8. FISICLOGICA SALA REUNION | | INODORO 3.00
ROMBRES | MINGITCRIOS
, 2 LAVAMANCS
S.5. FISIOLOGICA SALA REUNION |2 iNODCROS  |3.00
MUJERES 2 LAVAMANCS
DISPENSA |ACCESO A ACCESC DISPENSARIC  |5.39
RIO MEDICAMENTOS | VESTIBULO 3 SILLAS
| CANAPE
| ESCRITORIQ
AREA DE |ASED LAVAR UTENSILIOS | BODEGA i FILETA 1.32
SERVICIO DE LIMPIEZA | ESTANTE
BODEGA  [GUARDAR ASEQ, SALA DE | 2 ESTANTES &.52
MATERIAL RELINION ESPACIO PARA
Y EQUIPO 300 SILHAS

Area total Salon Usos Muttiples
Cuvadro No 7

261.986
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1.3.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO TALLERES VOCACIONALES

ZONA SUBZONA | ACTIVIDAD RELACION C/ [MOBILIARIO Y SuUB
OTROS ESP. |EQUIPO TOTAL
PUBLICA VESTIBULO | REUNICN ACCESQOS - &.75
FERSCNAS TALLERES
ADMINIS CFICINA ATENDER PUELICO, VESTIEULO | EECRITORIO 4.27
TRATIVA ADMINISTRAR CARFPINTERIA Z SILLAS
COSTURA | ARCHIVO
| LIBRERA
S.5. FISIOLCCICA CFICINA | INODCRO {.35
OFICINA ’ | LAVAMANCS
CARFIM AREA DE EFILLAR, PEGAR, VESTIBULO S MESAS TRABAJO 39.00
TERIA MESAS DE T [ PINTAR, BODEGA
AREA DE CORTAR MESAS TRABE. [MESA DE CORTAR 17.00
SIERRAS BODEGA
DODEGA GUARDAR MATERIAL Y | AREA DE SIERRA | 2 ESTANTES 14.40
EGQUIPC
COSTURA AREADE COMFECCICONAR RCPA | VESTIBULO o MACUINAS IND 5.19
MACUINAS ’ s SHEAS
[ MESA CORTAR,
APRENDI ALLA ENSENANZA- APREN ADMIMISTRATIV |3 MESAS 24.9
ZAJE DIZAJE A 13 BANCOS
BCDEGA GUARDARY AREA DE CARGA | 2 ESTANTES
DESPACHAR t DESCARGA I 5.00-
MATERIALES
CE 2.5 FISICLOGICA AULAS 1 iINCBORD 2.86
SERVICIO HCMBRES CARFINTERIA SLAVAMANDS
I MINGITORIO
S5, FSICLOGICA AULAS 2 INCOCRD 3.00
MUJERES 2LAVAMANCS

Area total Talleres

133.76 Mts2

Cuadro No &
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I.3.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO AREA RECREATIVA

ZONA |SUB ACTIVIDAD RELACION CON | MOBILARIO Y SUB
ZONA OTROS FQUIPO TOTAL
ESPACIOS
FUBLICA | AREA JUGAR, CORRER, | AREA ADULTOS | | COWMPIO 65.00
NINOS SALTAR, | ARGOLLA
| SUEE Y BAJA
| SALTA TUBCS
| BARRA
| PISTA BICICLETA
4 BANCAS
AREA REUNIRSE, —- | CANCHABKB  |487.00
JOVENES {SENTARSE 8 BANCAS
JIGAR BLB.
AREA SENTARSE AREA NINCS 3 MESAS | 1.52
ADULTOS | CAMINAR | 2 BANCCS
CONVERSAR 4 BANCAS

Total area Recreativa

263.59

Cuadro No 9



2.CRITERIOS DE DISENO URBANDO
2.1 FORMALES

2. 1.1 La organizacidn del anteproyecte dentro del terreno serd concentrada,
destinando €l drea de equipamento comunal como centro de reunion de lcs
Usuarios de este proyecto, de esta forma se fortalecen las relacicnes

comunales.

':7 - equipamento Comunal

Gralico 3-14

2.1.2 Se tomarz un g)e primario  para el disefio del conunte, que serd la
circulacion que se mantiene longitudinalmente por el terrenc, dicha circulacion
alberga la tubena de agua potable que abastece a las Comunidades Dwina
Providencia Il y San Patricio y es una exigencia por parte de la alcaldia de San

Salvador. Ver fig.2

) ey composuitivo rotado

eje caxnposttvo 1531Co
Cavvawlaash)

Grafico 3-15
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2.2 FUNC I O N AL

E S

2.2.1 Se debe procurar que los
accesos . Peatonales y vehiculares
queden inmediatos a las vas vy
SerVICIOS de infraestructura

exatentes,

2.2.3 lLas dreas de esparcimento y

recrec pUblice funcionardn  como

elementos de enlace can otras areas

del conunto, para evitar que se

conviertan en zonas zbandonadas y

pPOCo Seguras,

2.2.2 Se deberan evitar pasajes de

paso, que consisten en circulaciones
entre pasajes, cuando éstos son muy
largos, por los que no hay acceszo
diwrecto desde las viwviendas y se
convierter en lugares poco higiénicos

Y S2@Uros,

el

Se ubicar

2.2.4 pProcurara
estacionamiento comunal centrahzado
para lacilitar cargas y descargas e
inmediato  al drea de Equpamento

comunal.

2.3 TECNICOS

2.3.1 En lo posible los pasaes
deberan ser longitudinales a las curvas
de nivel para dar faciidad de cesague

al terreno.

2.2.4 El sistema constructivo para los

diferentea proyectos debera tomar en

fcd
-—

‘J

consderacion los matanales gue

puzdan adquirir cerca del terreno.

2.3.2 S5e considersran areas de
proteccidn a ambos lades del cauce
de

la OPAMB5,

l2 quebrada seqin lo especiique

2.2.5 5e deberd considerar gue el
matenal para areas exterores como
plaza y estacionamente permita la
filtracidon del agua haciz los mantes

acuiferos cercanes a la comunidad,

4




2.2.3 Se deberd considerar que ia

tuminacion 2n loe ambientes
arqurtec;.t(’)nrco‘:s sea la mas adecuada
seqin la actwidad y el espacio a
través de la ubicacian de luminaras en
recorndos de circulaciones y lugaras

de estar,

2.4 E CONOMI CO

S

2.4.1 Se procurard que la ubicacidn

de las edificaciones se encuentre
sobre terrazas en alturas adecuvaclas,
proyectando elementos de proteceidn
como taludes engramados a fin de

reducir costos en terreceria,

Z2.4.3 La tuberfa para el drenaje de

aguaz  Huvias, cserd de PVC para

garantizar la duracidn y rendimiento de

la misma

2.4.2 El desalojo de aguas luvias se
hard a través de canaletas a cajas

tragante y de cajas tragante a pozos.

2.4.4 Lla cuota de vwvienda debers
estar acorde a2 la capacidad de pago
ce las famihas, la cual no sobrepasara

el 20% del ingrese mensual promadio.

3.4.2 Debdo a que la funcidn permite

cs cambios de niveles, la topografia

I\

ebe mantenerse  en cle

proteccidon  y  circulaciones  por o

menos en un 60% @m modificarse,
costos de

logrando  mimimizar

urbamzacién.




3.CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO

3. )] FORMALES

a) Geometricamente se tomara como
base el rectangulo ,con adiciones y
sustracciones para lograr dinamsmo

en la volumetra de los edificios

c) Se buscara explotar la
potencialidad de las wistas hacia el
exterior del terreno a traves de areas
de recreacion pasiva, aprovechando el
terrenc por su predominancia en

altura,

b) En areas abertas ( como de

)!

los maternales usados

recreacion las formas serdn

dinamicas vy

acordes 2 la intemperie.

3.2 FUNCI

ONALES

3.2.1 Procurar la luminacién

Y

ventilacion natural en todos los

3.2.3 Se procurard que exista en

edificaciones comunales un drea de

espPacios descarga para el abastecimento de
materales.
3.2.2 Se considerara aue [al3.2.4 For ser el drea recreatwa un

circulacion dentro de los espaaos sea

fluda,segin la actividad que =e

desarrolle dentro de los masmos,

espacio compartido por  diferentes
grupos de edades, debe establecerse
un elemento de control que permita

dicha imitante .
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13.38 TECNI| C O S

3.3.1E '+ sistema: constructivo

pefs'\e;g_biré durabndad y resistencia

3.3.3 La propuesta de disefio para la
vnidades habitacionales, consistira en
aquella que cubra la mayor densidad
poblacional por hectarea.( 275 W Ha.(
Densidad alcanzada

maxima en

edificios octuples del ex-IVU )

3.3.2 Se procurard que el sistema de
construccion sea sencillo y adaptable
a Ayuda Mutus, asi se logrard que
aquellos due no sean capacitados en
aspectos constructives contnbuyan en

la ejecucién del proyecto

3.3.4 lLas paredes tendradn acabszdos
que permitan ewitar la filtracidn de

humedad al interior de los edificios

3.4 ECONOMICOS

3.4. ] Los materales a utilizar aerédn de

fdcil obtencidn en el lugar para

dismnuir los costos por transporte .

3.4.3lograr la adaptacién de las
zonas de recreacidn ylo de
expectacion a la  topografia del
terreno para mimmzar  costos

de construccion.

3.4.2 Mimmizar el area de

construccién  haciendo Sptimos  los
espacios al interor de la vivienda, de
tal .modo que menor drea , menor

costo de contruccion.
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[ 5 F3ICOLOGICOS

3.5.1 Buscar privacidad familar}3.5.2 Se procurara que la vivienda

,5epa-r~ando adecuadamente - las|sea confortable de tal manera que

funciones dentro del hogar . ;:ver‘mlta el deseo de permanencia y
sentido de pertenencia.

4. ZONIFICACTION

4.} CRITERIOS DE ZONIFICACION
Para lograr la respuesta optima de zonificacidn se han planteado los siguientes

criteros:

I} ADAPTACION A LA TOPOGRAFIA DEL TERRENQ: las areas propuestas se
dehnirdn en base a la topografia del terreno pues de ello depende
grandemente el encarecslmento del proyecto en termincs econdmicos. La
vivienda es el elemento primordial pues debe ubicarse en las zonés menos
accidentadas, Llos sectores mas accidentados se destinaran para zonas de
reserva, proteccion; como elementos de enlace del conyunto,

2) ACCESIBILIDAD A LAS ZONAS: se procuraran dierentes zonas due
tengan accesos adecuadeos entre si, se zonficard en base a las necesidades

del conjunto en dreas, disposiciones fisicas, etc.

4.2 ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

Se han trabajade 3 alternativas de zonlflca‘cmn, en base a los crteros
planteados, dichas alternativas serdn evaluadas y una serd la optima. ( ver
alternativas de zonficacién )

4.3 EVALUACION DE LA ZONIFICACION
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ALTERNATIVA DE ZONIFICACION No 1

EQUIPAMIENDTO SOCIAL
PNC -

+

VIVIENDAS

ACCESQ 1
+

SIMBOLOGIA

7/2 AREA DE VIVIENDA

AN

EQUIPAMIENTO COMUNAL

1

RESERVA ECOLQGICA

~

1 AREA VERDE
-] RECREATIVA

1N

T
PR

75° Plano 14




ALTERNATIVA DE ZONIFICACION No 2 @
| =/

EQUIPAMIENDTO SQCIAL
PNC

+

VIVIENDAS

ACCESQ_1_-]

R gy

+

SIMBOLOGIA

V’:/
7,
// AREA DE VIVIENDA

4

EQUIPAMIENTO COMUNAL

11

RESERVA ECOLOGICA

RN

~

j AREA VERDE \
-1 RECREATIVA

76" . Plano 15




EQUIPAMIENDTGO SOCIAL
PNC

+
VIVIENDAS

ACCESO 1 -

+

SIMBOLQOGIA

% AREA DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO COMUNAL

——

—=]1 RESERVA ECOLOGICA \

——

.".] AREA VERDE
-1 RECREATIVA

77 Plana 186




Asignacion de puntos en funcion del cumplimiento de los criterios

- Cumple con criteros 2 puntos
- cumple en parte I punto
- No cumple | O puntos

El estacionamento se dispone en las tres zonficaciones como parte del
Equipamiento comunal por lo que no 22 menctona en la siguentes

descripciones: (ver cuadro de evaluacion de alternativas de zonficacion )

CRITERICS ALTERNATNA LT EONATIVA 2 TALTERNATIVA 3

LA 0 2 |
VIVIENDA SE UBICA |
PREFERBLEMENTE EN
LAS ZONAS MENOS
ACCIDENTADAS

EL EQUIPAMIENTO j 2 2
COMUNAL DEBE SER
EQUIDISTANTE A
LOS BLOQUES HA
BITACIONALES.

LA FUNCION DE LAS 0 j 1
ZONAS SE DEBE
ACOMODAR A LA
TOPOGRAFIA DEL -
TERRENO,

LAS ZONAS DEBEN SER | 2

COMPATIBLES Y CON
ACCESCS ADECUADOS

TOTAL 2 7 5

Cuadro No 1O
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CONCLUSION : En base al cuadro evaluatwo la alternatva de zonficacion
optima es la No, 23 por o tante las diferentes alternativas de urbanizacion se

4
trabajaran en base a dicha alternativa,
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l.LO URBANO

I. CONCEPTUALIZACION ©DE LA URBANI-
ZACION

Los factores mis importantes a considerar en el disefio de la urbanizacion son

los aiguientes:

:a) ECONOMICOS
b) FUNCIONALES
:c) INTEGRACION DEL CONJUNTO

a) ECONOMICOS: ta urbanizacion debe tener el menor trabajo de terracerfa,
las obras de proteccidn como muros de retencion deberan ser minmos, las
circulaciones peatonales y vehiculares no deberan exceder al 25% del irea
total del terreno, los materiales constructivos deben adquirirse cerca del
proyecto, las soluciones hidrdulicas deberan mimmzar tuberfa y pozos
derivadores.

b) FUNCIONALES: Las circulaciones peatonales no deben exceder al 8% y las
F..eatonales al 20% , e! estacionamiento debe tener una distancia maxima de
| 50 mts. a la dltima vivienda, los pasajes peatonales deben tener un ancho
minimo de | mt., el equpamiento comunal y areas recreatiwvas deberan ser
equdistantes a las wviviendss, la separacidn mimma entre zdificios serd P.S
veces la altura del edificio. las areas verdes deberan combinarse con la
crculacién a fin de gue no sean abandonadas.

c) INTEGRACION : Los edificios deben tener relaciéon de acuerdo a su funcion

y forma, y habrd articulacién a través de las circulaciones y separaciones

adecuadas entre cada espacio arquitectonico,
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| .1 ANALISIS DE PROYECTOS ANALOGOS .
CUADRO COMPARATIVO DE RESPUESTAS HABITACIONALES EN ASENTAMIENTOS POPULARES

UN NIVEL VENTAJAS DESVENTAJAS AREA (m2)
| .COMUNIDAD JOSE POSIBILIDAD DE AMPUACION AREA VERDE REDUCIDA Y DISPERSA 20-25
CECILUO DEL VALLE SE FORTALECE EL SENTIDO DE ¢ POCA PRIVACIDAD POR VIVIENDA
PROPIEDAD PRIVADA MUCHOS LOTES GUEDAN OE FORMA
2. COMUNIDAD REQUIERE MENOR CANTIDAD DE IRREGULAR, 20-25
EMMANUEL MANO DE OBRA CALIFICADA EN EL AREA DE LA VIVIENDA ES MINIMA DEBIDO
3 COMUNIDAD COMPARACION DE OTRAS AL POCO TERRENO HORIZONTAL DISPONIBLE | 25-30
TUTUNICHAPA ESCASEZ DE AREAS RECREATIVAS DEBIDO A
4. COMUNIDAD IBERIA LA SATURACION DEL TERRENC 25
DOS NIVELES VENTAJAS DESVENTAJAS AREA (m2)
| . COMUNIDAD CRUZ AREAS VERDES Y CIRCULACIONES | POCAS POSIBILIDADES DE AMPLIACION DE LA |30-40
ROJA RELATIVAMENTE AMPLIAS Y VIVIENDA
2. COMUNIDAD ARBORIZADAS REQUIERE MAYOR MANO DE OBRA 35-40
CUSCATLAN MAYOR AREA DE VIVIENDA EN CALIFICADA
3. COMUNIDAD SAN RELACION A LA DE UN NIVEL CULTURALMENTE VIVIR EN SEGUNDO NIVEL ES |35
MARCCS AREAS VERDES CONCENTRADAS DESVENTAJA EN CUANTO A ACCESOS Y
MAYOR FRESCURA Y SOMBRA | ZONAS VERDES
MEJOR APROVECHAMIENTO DE LA
TOPOGRAFIA
CUATRO NIVELES VENTAJAS DESVENTAJAS AREA (m2)
I . COMUNIDAD FQUILIBR!C ENTRE AREAS ALTO INDICE DE DELINCUENCIA 30
CONTIGUA A JARDINES | ABIERTAS Y TECHADAS GRAN CEMANDADE SERVICIOS BASICOS
DE ZACAMIL MAYOR AREA DE CONSTRUCCION INSATISFECHOS
2. COLONIA ZACAMIL CON RELACION A LA DE UN NIVEL POCAS PCSIBILIDADES DE CRECIMIENTO 40
3. COMUNIDAD AREAS RECREATIVAS AMPLIAS FUTURO 35-40
SAAVEDRA ALTA DENSIDAD POBLACIONAL
DIFICIL ACEPTACION DE LOS NIVELES 3Y 4
PARA VIVIENDA
Cuvadro No 1}
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DE LO ANTERIOR SE CONCLUYE QUE LA VIVIENDA DE ASENTAMIENTCS POFULARES
DESARROLLADA EN DOS NIVELES APROVE CHA:

MEJOR LA CONFIGURACION DEL TERRENO Y A LA VEZ PROPORCIONA MAYOR
AREAS DE CONSTRUCCION QUE LAS ALTERNATIVAS DE UN NIVEL, ADEMAS DEBIDO A LA
TOPCGRAFIA DEL TERRENO DE LA COMUNIDAD DIVINA PROVIDENCIA H,
SE VUELVE DEMASIADO ALTO EL COSTO DE TERRACERIA PARA LA URBANIZACION. VER
HOJA DE PERFIL A-A EN PAG. 88.
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PROCESO DE DISENO URBANIZACION

MATRIZ DE RELACION : '
Las Comurudades pressnton s cansciermbiia de resohver los problemas de forma -
colechva por 1o que el proceso de disano hene slqunan vanznies de obros esquens
Mmm@mmmmmm

Las dferentas finconas se relaconan entre s establacendo jerarqe entre los
dﬁautam.tﬁa@ammsmdmdaomhmﬁsymphﬁadam
parte por los arienos da deefio irbano

A conbrumacn se plntean los relaciones antrs los diferentes espacos para la Comumdad
La matre de relscion as la mams para laa tres alternatvas de ordenamento,

™,
VIVIENDA . /,\ @ DIRECTA
(©,>. O mDreCTA
; ./
EQUIPAMIENTO COMUNAL /i\(.\

/\_. o -
PSTACIONAMIENTO /0/.)’
ARPA VERDE REC. Y ECOL. >)

GRAFO DE RELACION
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PROCESO DE DISENO ALTERNATIVA |

DHAGRAMA DE ORDENAMIENTO

Pira establecer unt conceptn mas caro ordenamas los diferentzs espacios de acverdo a &
recomdo que ¢l 1suano debe tener en los diferentas espacios, esto nos da un panorama
mas claro de los eapacios que s vbizan stmitanesments y de aquellos que funcionan
asladamente,

2‘. _@

-

DIAGRAMA DE ORDENAMIENTO

DIAGRAMA TOPOLOGICO

ﬁdmobtaumwmﬁuamgmdebamapmobqem
como dizgrama topeiogeo. &mmubﬁwbmymmmdcmﬁamonqn
Mamatauatzsdacbbaudmbﬂodcmwmpaﬂutwdmam
ddmmaeapshmzddagwutapm

DIAGRAMA TOFPCLOGICD
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PRCCESO DE DISENO ALTERNATIVA 2

o
DIAGRAMA DE ORDENAMIENTO

DIAGRAMA TOPOLOGICO

Finaimente obtenemas ura zonficacion gruess de los macro espacios o lo que conocemos
como diagrama topoldgio, Esto consithye la mayor apraamacon da zonicacion due
podemos tener antes de cbtener o ccvlo d areas comespondientes &l terreno a urbamzar
dichss areas se spstaran a ¢l duqrama topoldaco.

IRV Y
EOOLOCHCA
[l
L]
ORENAAEND
CERARRL
1
||
IEBTROONA-
MO

DIAGRAMA TOPOLOGICO
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PROCESO DE DISENO ALTERNATIVA 3

DIAGRAMA DE ORDENAMIENTO
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780 PERFIL DE MUROS DE CONTEN-
CION PARA TERRAZAS PROYEC
TADAS EN LA ALTERNATIVA DE
775 1 TERRAZA P A
LURBANIZACION No.| QUE PLAN-
TEA LOTES PARA VIVIENDA.
\ MURO PROYECTADO .
770 ¢ LA LONGITUD PROMEDIO DE MU
i ROS ES DE 60.00 ML Y LA ALTU-
TALUD
RA PROMEDIO ES DE 5.5 MTS. LO
765 1
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760 T
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755 ‘
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ALTERNATIVA DE URBANIZACION No 2
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ALTERNATIVA DE URBANIZACION No 3
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EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE URBANIZACION

Asignacion de puntos en funcion del cum limiento de los criterios
9 =

- Cumple con cniterios 2 puntos
- cumple en parte I punto
- No cumple O puntos

SLEVAEUACION DEFALERNATIVAS, DE- L IRBANIZAGION * " 'w

CRITERIOS ALTERNATIVA | ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
ECONOMICOS I 2 2
FUNCIONALES 2 ] 2
INTEGRACION O I 2
TOTAL 3 4 6

Cuvadro No 12

CONCLUSION: en base a los cnteros planteados, la alternativa éptima es la
No.3 que corresponde a edficios de 2 nweles, por tanto el disefio
arquitectonico se elaborard basado en esta propuesta.
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2.

v | v I E N D A

2.1 CONCEPTUALIZACION DE LA VIVIENDA

En el disefio de la vivienda se deberdn considerar los espacios necesarios

para el desarrollo de la vida familiar y social, albergaré a un promedio de cinco

miembros por famliar. Esta distribucién responde a la tipologla de vivienda en

el area urbana.

Las edificaciones para vivienda se propondran en dos plantas, ( come ya se
concluyd en Lo Urbano ) estando suyetas a la conformacién natural del
terreno, garantizando facilidad de acceso y se buscara también el mejor
aprovechamiento del drea terrenc a fin de ewvitar la construccion innecesana
de obras de proteccién que encarezcan el proyecto;.los espacios interncs
deben ser flexibles, asl podrén adapterse a diferentes necesidades de uso.

Se Procurard la iluminacién y ventilacion natural en todos los espacios.(

incluyendo el tendedero )2.2 CRITERIOS DE DISENO VIVIENDA

BAJO COSTO: la alterativa coptima debe ser de bajo costo sin detrimento

de la durabilidad y resistencia de sus matenrales. ‘

FORMALMENTE DINAMICA : que [a vivienda tenga juego de formas y por

lo tanto sus recorridos internos hacen que el vsuario tengan una vievencia
del espacio dindmico.

FUNCIONAL : que puedan realizarse todas las actwvidades neceasarias de

forma cdmoda y sin interferir una con otra.principalmente la actividad

descanso. Pues debera disefiarse espacio para 5 personas.

PRIVACIDAD :que ofrezca la privacidad necesana a los miembros del grupo

famihar, separando adecuadamente los espacios de la misma.
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2.2 ALTERNATIVAS DE VIVIENDA

Se han realizade cuatro alternativas de vivienda para la comunidad, todas en

funcion de des niveles de construccion, la alternativa Sptima serd la que

obtenga el puntaje mayor en base a los criterios.

ALTERNATIVA [: Se han disefiado edificios tipo dctuples, consta de dos
espacios de dormitorio, alberga dos camas por dormitorio, el tendedero
esti descubierto, los 4 apartamento del 22. Nwel tiene un dormitorio
proyectado en 32. Nivel ., la forma del edificio es poco dinamica
ALTERNATIVA Il : Tipo dctuple, 2 dormitorios, el dormn‘:or;ro dos alberga
tres camas, por lo que no se proyectd espacio para amplacion . el
tendedero ne cumple con 2u funcidn de ventilacién e lluminacién.
ALTERNATIVA Il : Tipo dctuple, con iluminacién y ventilacidn natural, posee
privacidad y espacio necesario en los dormitorios, Es dinamica en planta y
elevaciéon.

ALTERNATIVA IV : Su disefio en esta seccion responde a las demandas de

la comunidad, y como parte del estudio de casos andlogos.

Se evalvard de la siguiente forma :

Cumple con el crterio 2 puntos
Cumple en parte | punto
No cumple O puntos

93



ALTERNATIVA DE VIVIENDA No 1
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ALTERNATIVA DE VIVIENDA No 2
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ALTERNATIVA DE VIVIENDA No 3

]
a
+ =
=

LR
oM b,

=3

&
™ et I

PLANTA ARQUITECTONICA
( TIPO QCTUPLE )

ML <Smmi =
i

PLAKTA PE TEOHODZS

Th=s

f=

i

Plana 22

56



CRITERIO

ALTERNATIVA 2

7.*, CUADRO DE EVALUACION: DE ALTERNATIVAS.VIVIENDA
' [ ALTERNATIVAS }

ALTERNATIVA 3

BAJO COSTO | ) l
FORMALMENTE O 2 2
DINAMICA

FUNCIONAL 2 ] 2
PRIVACIDAD I | |
RELACION ! I 2
COMUNAL
TOTAL 5 5 8

CONCLUSION : Segin el total obtenido, la alternativa de vivienda que ofrece

mejores condiciones, es la nimero 3 y consiste en una propuesta de vivienda

Cuadro No 15

en condomirios de dos plantas de cuatro unidades habitacionales cada

una.
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3. EQU I PAMIENTO C OMUNAL

3.1 CONCEPTUA LIZACION DEL AREA DE EQUI-
PAMIENTO COMUNAL

La fopograﬁa del terreno ha sido un factor determinante en la orgamizacién del
conjunto, pues ha generado que las diferentes areas se dividan en bloques

( gjemplo: la vivienda, que se divide en dos bloques habitacionales Aque deben
ser integrados) ; para lograr la integracién de las dreas se ha disefiado un
elemento integrador, este elemento es la plaza comunal, Aue generara
vivencia de transicidn e integracién tipe corredor pues debe ser recorrida
mara accesar a las edificaciones del conjunto.

3.1.1 PLAZA COMUNAL

El eq‘upamlento comunal se disefia como un sclo conunto integradoe per una
plaza y los edificios de cardcter comunal.ver plano No. | |

Es un elemento que ha sido ubicado de tal forma que obliga a ser recorndo,
cuando se accesa a los bloques de viviendas yfo equipamiento comunal, esta

destinada a actividades civicas y de recreo popular a través de la disposicion

de los siguientes elementos:

e 2 kioskos para venta de comida tipica o rapida,

e | kiosko para promocion y venta de articulos elaborados en la misma
comumdad, |

e areas de maceteras con asientos, dispuestas en niveles, para generar
dinamsmo, asi msmo, sombra y frescura en la plaza y motwar la
permanencia de usuaros en la plaza.

3.1.2 TALLERES DE OFICIOS

El disefio de los talleres responde a la necesidad de ocupacion y trabajo

permanente, expresadas por los habitantes de la comunidad en las encuestas,
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dicha necesidad ha sido mostrada en la grafica no.llde QCUPACION

PREDOMINANTE, donde expresa la informalidad de los empleos que padece

mas del 20% de habitantes de la comunidad.

En ios talleres se deberdn considerar los espacios necesarios para el
desarrcllo de las actividades de aprendizaje y practicas que se realzaran.
Para tal fin se ha distnbuido en tres zonas:

e Administrativa
. T:alleres ( para costura y carplnteria)

* de Servicios.

Los talleres permitiran atender a una poblacién de |2 personas por turno por
la mafiana y tarde, ofreciendo as la oportunidad para aquellas personas Aue
no trabajan ,aprendan un oficio.
la edificacién se ubicara de tal manera que sea de ficil acceso para los
usuarios y permita el abastecimento de matenales utihzados en las practicas
impartidas.

Los talleres deberan motivar el interés por aprender un oficio que ayudara a
las personas que necesitan aprender un oficio y mejorar ast su nivel salanal.
3.1.3 SALON DE U505 MULTIPLES
Fi salén de usos multiples es el elemento central en el equipamento comunal,
no solo fisicamente por su uso, 2Ino por que representa para la comunidad
Divina Prowvidencia I, el lugar donde se efectia la toma de decisicnes, y todas
las actividades comunales que requieran de espacio techado, como:

e reunones comunales y tedo lo relacionado con la administracidon comunal,
¢ Procescs de eleccién de representantes comunales,

o fiestas y otros eventos sociales,

s Fventos civicos y culturales.
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ZONA RECREATIVA
DIAGRAMA DE ORDENAMIEENTO

Un planisamiento de orden muy sancillo,

Tres espacios, donde uno de ellos astablece Ia comunicacion y el control de los olros dos,
Cada espacio tiene ademds un geceso individual.

rd
Area Juuenes

ACCESO Area adultas

Araa de nifips

DIAGRAMA TCPOLOGICO

Debido a la simplicided de la zoniticacion obtenemos un diagrama lopolagico muy sencillo.
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4. SELECCION DE MATERIALES PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

Se han considerado matenales para paredes, pisos y cublerta siende estos los basicos en la proyeccién y

construccién de vivienda y equipamiento comunal, a fin de que el proyecto arquitecténice cumpla con los

critenes planteados.

4.1 MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA PAREDES

CRITERIOS BLOQUE DE CONCRETO LADRILLO DE BARRO PREFABRICADAS
VENTAJAS DESVENTAJAS | VENTAJAS DESVENTAJAS | VENTAJAS DESVENTAJAS
ARQUITECTONI |PUEDE DARSELE|SIN ACARADOS |SE PUEDE|NO SE PUEDE|PUEDE DARSELE|SU POCA
cos VARIEDAD  DE|NO LUCE { GENERAR MODIFICAR  LA|VARIEDAD  DE|RESISTENCIA
ACABADCS ESTETICO TEXTURA Y|ESTRUCTURA  |ACABADOS, ES|LMITA SU USO
VOLUMETRIA LIVIANO
COLOCANDOLO
EN DIFERENTES
POSICIONES
TECNICOS NO  NECESITA ES DURABLE Y|NECESITA RAPIDEZ DE | MENOR
ENCOFRADCS, RESISTENTE ELEMENTOS EJECUCION RESISTENCIA Y
RAPIDEZ DE RIGIDOS COMO DURACION  EN
EJECUCION ALACRANES, COMPARACION
NERVIOS, ETC. | CON OTROS
ECONOMICOS |[MUY POCO [EL CCSTO|ES ECCNOMICO[LOS COSTO POR|SE DETERIORA
DESPERDICIO, |PUEDE i ES|ENCOFRADOS [M2= @145.00 |RAPIDAMENTE
COSTO POR|ELEVARSE POR|ACCESIBLE DEL |ELEVAN SU
M2= &180.00 |EL TRANSPORTE | LUGAR COSTO.
AMBIENTALES ABSORBE  EL ABSORBE  EL ABSORBE  FEi
CALOR Y EL FRIO RUICO
FRIO
Cuadro No 16
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4 2 MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA FISOS

CRITERIOS LADRILLO DE CEMENTO ENCEMENTADO SUELO CEMENTO
VENTAIJAS DESVENTAJA | VENTAIAS DESVENTAJA |VENTAJAS DESVENTAJA
ARQUITECTONICOS ACTUALMENTE SE PUEDE NO SE PUEDE PUEDE DARSELE |SU RESISTENCIA
- | HAY VARIEDAD DE GENERAR MODIFICAR tA | VARIEDAD DE LMITA SU USO
JCOLORES Y TEXTURAS Y ESTRUCTURA ACABADOS, ES i
ACABADOS VOLUMETRIA UVIANO
COLOCANDO
LO EN DIF.
POSICIONES
TECNICOS ES DURABLE Y REQUIERE ES DURABLEY | NECESITA RAPIDEZ DE MENOR
RESISITENTE A PREPARACION RESISITENTE FLEMENTOS EJECUCION RESISITENCIA Y
GOLPES DE LA RIGIDIZANTES DURACION EN
SUPERFICIE Y ADICIONALES: COMPAEACION
MANO DE OBRA COHN OTROS
: CALIFICADA
ECONOMICOS MUY POCO EL COSTO POCO COSTO POR M2 | ES MENOS
DESPERDICIO, PUEDE ELEVARSE | DESPERDICIO, £S5 ¢45.00 RESISITENTE QUE
COSTO POR M2 | DEBIDO AL COSTO POR M2 SiN ACABADOS |EL LADRILLO DE
4 BSice TRAMSPORTE ¢ 125.17 CEMENTO
SE PREPARA EN
EL LUGAR
AMBIENTALES ES FRESCO, SE SE DETERIORA | ES FRESCO MENOS 1MENOS
LIMPIA EL MEDIO HIGIEMICO, HIGIENICO, POR
FACILMENTE, NHO  { AMBIENTE CON FROPENSO A ESTAR
REQUIERE su CRIAR COMPUESTO DE
MANTENIMIEN ELABORACION GERMENES Y TIERRA
TO BACTERIAS
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Fara ld evaluacion se han andlizado tres matenales constructivos pdra cublerta : Fibrocemento, Teja, Ldnna

Galvarzada ( ver cuadvo comparativo )

4.3 CUADRO COMPARATIVO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA CUBIERTA

CRITERIOS FIBROCEMENTO TEJAS LAMINA GALVANIZADA
VENTAJAS DESVENTAIA |VENTAJAS DESVENTAJA |VENTAIAS DESVENTAJA
ARQUITECTONICOS PUEDE ADAPTARSE | SU TEXTURA ES ViSTOS0 ES UVIANA Y SE | SU RESISTEHCIA
A CUALQUIER CREA POR SU TEXTURA INSTALA UMITA 50U USO
ESPACIO, HAY MONOTONIA Y COLORES, RAPIDAMENTE
VARIEDAD DE CREA
COLCRES SENSACION DE
FRESCURA
TECNICOS ES DURABLE Y REQUIERE MANO ! ES DURABLE Y SU PESO HACE | RAPIDEZ DE MEMOR
RESISITENTE A DE OBRA RESISITENTE QUE REFQUIERA | EJIECUCION RESISITENCIA EN
GOLPES ' CAUFICADA DE ESTRUCTURA COMPARA CIOH
FUERTE ' CON OTROS
ECONOMICOS MUY PCCO EL COSTO POCO SU DESVENTAJA | COSTO POR M2 |ES MENOS
DESPERDICIO, PUEDE ELEVARSE | DESPERDICIO ESTRIBA EN IO |ES $45.00 RESISITENTE A LA
COSTO POR M2 CEBIDO AL COSTO FOR M2 | CARO DE LA SIN ACABADOS | INTEMPERIE Y A
$163.00 TRANSPORTE ¢ 125.17 ESTRUCTURA APROXIM. GOLPES
SE PREPARA EN
EL LUGAR
AMBIENTALES SE UMPIA TRANSMITE ES UN MATERIAL | MENOS TRANSMITE EL
FACILMENTE, NO | CALOR QUE PRODUCE | HIGIEMICO RUIDO Y CALOR
REQUIERE FRESCURA FROPENSO A A 105 ESPACIOS
MANTENIMIEM CRIAR
10 GERMENES Y
BACTERIAS
Cuadro No. I8
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CUADRO DE EVALUACION DE MATERIALES

CUADRO EVALUATIVO

CRITERIO % | BLOQUE DE| LADRILLO | PREFABRRI | LADRILLO |ENCEMEN | SUELO FIBRO | TEJAS | LAM.
CONCRETO DE CADOS | CEMENTO| TADO | CEMENTO | CEMENTO GALV,
, BARRO
ARQUITECTONI
CcOs
ESTETICA 15 iQ 1O 5 15 0 O 10 15 O
ACEFTACICN 15 15 ] 5 18] 5 8] 15 iS5 O
TECNICOS
SENCILLEZ 10 5} O 9] 5 5 1O S 5 10
DURABILIDAD | 10 O 5 10 5 5 10 5 5
RESISTENCIA 10 10 5 5 10 ] 5 O 5 5
ECONOMICOS
BAJO COSTO 15 ] 10 5 10 1C 5 1O 10 15
POR M2
REQUERIMIENTO | 15 15 (18] O 0 10 ) 10 5 15
DE MANO DE
CBERA NO
CALIFICADA
AMBIENTALES
SENSACION | O o] 5 5 10 10 O 5 10 0
CLIMATICA
TOTAL | Q0 85 G5 30 a5 50 50 75 70 30
Cuadro No 19

Los materiales dptimes para el proyecto arquitectdnico segin el cuadro evaluativo son
Paredes : blogue de concreto
, .
Pisos : ladrllo de cemento
'
Cubierta : lamina de fibrocemento, i
s - ’
por lo tanto se propondran estos materales en los diferentes elementos del proyecto que se disefara” para la

comunidad




6. GESTIONAMIENTO DEL PROYECTO A TRAVES DEL PROGRAMA DE
PARCELACIONES MUNICIPALES.

G. | OBJETIVOS DEL PROGRAMA

E! programa de Gobierno PARCELACIONES MUNICIPALES, ejecutado a
través del VMVDU, ONG’s y la Comunidad tiene como objetivo facihtar a
las familias de escasos recursos la opertunidad de adquinr, a través de la

compra, un terreno en propiedad legalmente constitudo.

Esta orentado a aquellas fambas que residen en terrenos municipales, del
estado o privados, previa negociacidn entre propetarios, Comunidad y

Alcaldia.

6.2 NORMAS DEL PROGRAMA

[l disefio de la parcelacién deberd estar syeto a la Ley de Urbanismo y
Construccién en todos sus aspectos; el programa contempla la educacion
de las famlas gue componen las comunidades, orentandolos en la
adecuada utihizacién de los recursos de que disponen.

G.2.1 MONTO DE FONDOS

La aportactén al Municipio para la parcelacion Municipal, ez asignada
dependiendo del nimero de familias de la Comunidad a beneficiar, asi como
la condicién de desarrolio comumltar'lo : .'

a) Asentamientos con servicios basicos @ 750.00 por famia.

b) Nuevos asentamientos organizados 22,500.00 por famba
cuando el terrens es propiedad del estado, la Municipalidad o privado.
6.2.2 DESTINOG DE FONDOS

PARA TERRENOCS FPROPIEDAD DEL ESTADO, LA MUNICIPALIDAD O PRIVADOS
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Los recursos entregados a las Municipalidades solo pueden ser destinados

en:

DESTINO DE LOS FONDOS ENTREGADOS A MUNICIPALIDADES

a) ESTUDIOS TOPOGRAFICOS, para la legalizacién e mscripaidn al Centro Nacional

de Registros, de cada lole de la parcelacion.

b) CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES, para lograr la posesién
legal del terreno a favor de la Municipalidad st fuera necesario.Se excluyen de este

Inciso los terrenos privados.

c)FONDOS QUE NO EXCEDAN DE @#1000.00, para necesidades urgentes ante

desastres en la reqién .

d)UN PORCENT/»\J]E PROPORCIONAL para ser utihizade en cubrir gastos
admmnistratives de la Municipalidad que cornlieven al buen desarrollo del proyecto,

(contratacion de personal, contabilidad, etc.)

e) CONTRATACION DE SERVICIOS DE AUDITORIA EXTERNA segon la tabla :
Hasta 1 00,00.00 8,500.00
DE 100,000.00 a mas &,500.00 mas el O. 1% sobre el exceso de [ CO,000.00

) EN CASO DE REUBICACION (NAOS). para compra de matenales de

construccidn.

a) CONTRATACION DE TRANSPORTE, para la moviizacidn de familias reubicadas.

h) OBRAS COMPLEMENTARIAS | gue propicien la introducaidn de servicios

basicos, infraestructura, ete. para elevar el nivel de vida de las famihas.

Cuvadro No.20
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6.2.3 PRECIO DEL LOTE

Cuando el terreno es municipal, el precio de la venta del lote serd dehnido
por el Consejo Municipal, a través de un acuerdo, basado en las
caracteristicas del terreno.

El drea del lote serd delinda de acverdo a la ubicacién y topografia del
terreno; rural, urbano, de acuerdo a normas de Le_;,f vigentes.

G.2.4 AREA DEL LOTE

Serd definda de acuerdo a la ubicacién y topografia del terreno; de
acuerdo a normas de la ley de Urbanismo, Construceidn y su reglamento.
6.2.5 COUERTURA DEL PROGRAMA

Se desarrolla en loa catorce Departamentos de la repiblica, en aquelios
Municipios que tengan la necesidad de resclver problemas Habitacienales
de |la poblacion Habitacional.

G.2.6 BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA

El programa estd dirigido a familias que viven en condiciones minimas de
habitabilicdad,

¢ ubicadas en zonas de alto resgo,

* que sean mayores de | 8 afnos,

¢ que conlormen un grupe familiar,

* un ingreso mensual menor a dos salarios mirmmos

* que comprueben la carencia de bienes famhares

manifestar disposicidon de comprar un lote.

6.2.7 REQUISITOS PARA ACCESAR AL PROGRAMA

¢ ldentificacion de posibles parcelaciones

e Solicitud de la Municipalidad, que contendra el nombre de la Comunidad,

ubicacion geogréfica y el listado de familias a beneficiar.
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s Escritura de propiedad o ficha catastral

e Reporte Técnico

6.3 REQUISITOS PARA ENTREGA DE FONDOS

La Municipalidad presentard al VMVDU los siguientes documentos que

formaran parte de la carpeta:

¢ Solicitud para ingresar al programa.

e Acuerde Municipal manfestande la intencidn de vender a las famiias el
terreno de su propiedad.

e Escritura o ficha catastral

® Esquema de ubicacion.

¢ Reporte Técnico

e Listado de beneficiarios.

e Solcitud de interes Social.
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7. PROCESO DE GESTION PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO
DE DISENO PARA LA COMUNIDAD DIVINA PROVIDENCIA

En base al Programa de Parcelaciones Municipales, discutido con
representantes de la Alcaldla de San Salvador, se ha determinado el
proceso a sequir para gestionar el financiamento del Anteproyecto Urbano
y proyecto de vivienda y equipamiente para la Comunidad.
7.1, REQUISITOS PARA LA COMUNIDAD
La comunidad ha sido definda como perteneciente a los N.A.O.5.
(NUEVOS ASENTAMIENTOS ORGANIZADOS), por lo tanto puede ser
beneficiada por el programa antes mencioando; ya que cumple con los
requisitos impuestos por este programa como son:
a) Ya ha sido dentificada como posible par'celamo’n.
b} sohcitud de la Mumcipalidad at VMVDU con:

b.! Nombre de la Comunidad

b. | listado de famihas

b.3 Ubicacién Geogrghca
¢) Eacritura de propiedad o ficha catastral, la cual estd en proceso de

escrituracion,

d) Reporte Tecnico (Factibihdad del terreno para el desarrollo
habitacional), el terreno ha sasido calficade como de desarrolle
progreswo por el VMVDU.

e) Listado de famhas

7.2.ENTES COOPERANTES

a) Alcaldia Municipal de San Salvador: Admmnistrador y Geationador

1o



b) VMVDU: Puede financiar hasta 250,000.00 Colones

c) FUNDASAL: Organismo de gestioh internacional con el cual se finaciara’

el restante,



7.3 MONTO DE FONDOS

Por ser el terreno propedad de la Municipalidad el programa puede
financrar |

Para los NUEVOS ASENTAMIENTOS ORGANIZADOS un monte de hasta

¢ 2,500.00 por famila,

Por lo tanto el monto global financiado por el Programa de Parcelaciones

Municipales es de :

¢ 2,500.00 x 100 famhas=_¢ 250,000.00

MONTO . TOTAL DEL PROYECTO

URBANIZACION ¢ 2,722,353.36
MURQS, |

TALUDES,

CIRCULACIONES INTERNAS,

INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDRAULICAS.

VIVIENDA ¢ 432,558.95x 12.5
I 2 EDIFICIOS DE 2 NIVELES Y SUS RESFECTIVAS EDIFICIOS =
INSTALACIONES. ¢ 5,406,986.88
EQUIFPAMIENTO COMUNAL

SALON USOS MULTIPLES ¢ 432,558.95
TALLERES DE OFICIOS ¢ 182,241.28

este monto no se incluye en el
total pues serd construido a

large plazo
TOTAL DEL PROYECTO ¢ &,129,340.24
MONTO TOTAL ¢ 8.129,340.24
MONTO FINANCIADO POR EL PROGRAMA ¢ 250.000.00
PARCELACIONFES MUNICIPALES
MONTO GESTIONADO POR LA ALCALDIA & 7,879,340.24 '
ANTE ENTIDAD COOPERANTE {FUNDASAL)

Cuadro No_ 21

1z




FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO

Para garantizar que la construccidn del Anteproyecto Urbane y proyecto de
vivienda y equipamiento sea efectiva, se ha dividide en tres etapas o fases,
segln el orden en que se requiere cada proyecto.

En el siguente cuadro se muestra cada fase y sus componentes:

FASES EN QUE SE REALIZARA EL PROYEACTO

I.FASE: URBANIZACION ¢ 2,722,353.36

.1 MUROS, CORTO PLAZO

.2 TALUDES, 5 MESES

1.3 CIRCULACIONES INTERNAS,

| .4 INSTALACIONES ELECTRICAS E

HIDRAULIC

P2 FASEVIVIENDA ¢ 432,558.95 x MEDIANO

2.1 12 EDIFICIOS DE 2 NIVELES Y SUS 12.5 = PLAZO

RESPECTIVAS INSTALACIONES, ¢5,406,286.88 G MESES

B FASEFQUIPAMTO. COMUN

AL LARGO PLAZO

3.1 SALON USOS MULTIPLES 1.5 ANO

3.2 TALLERES DE CFICIOS MAXIMO
no va tncluida en
&l monto
financiado

TOTAL DEL PROYECTO ¢ 8,122340.24

Cuadro No 22
El monto financiado por FUNDASAL, deberd ser devuelto como un fondo
revolvente, que servird a |a ONG para ayudar a otras comumidades, dicho
financiamento tiene un plazo de | O afios y =in intereses |
Por eéste motivo, las famlias de la Comunmidad deberan pagar una cuota
mensual en concepto de vivienda que en n:ngu’n caso sera mayor del 25%
de sv salario mensual mnimo el cual es de |,000.00 Colones

Cuota.minima a pagar = 250.00 Colones

M3
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' Fecha:

ANTEFHOYECTO URHBANO PHROYECIO DE VIVIENDA ¥ EQUIPANIENIO GORUNAL PRR

COMUNIDAD DIVINA PROVIDENCIA 11

SAN- SALUADONK

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

UBICACION: FINAL ANTIGUA CALLE HUIZUCAR, LOMAS DE CANDELARIA

DICIEMBRE 1998

[No-

PARTIDA CANTIDAD]|UNIDAD P.U, [ SUB TOTAL |[TOTAL PARTIDAII
URBANIZACION
1.00 [INSTALACIONES PROVISIONALES C15,500.00
1.01 [Bodegay Oficinas 1.00 sg C7,000.00 C7,000.00
1.02 |Instalacicnes Sanitarias 1.00 sg C2,000.00 C2,000.00
141.03 |Instalaciones de agua potable 1.00 sq C3,000.00 C3,000.00
1.04 |Instalaciones Eléctricas 1.00 sg C3,500.00 C3.500.00
2.00 [TRAZO C15,000.00
2.01 |Trazo de obras de Urbanizacion 1.00 sg C15,000.00 C15,000.00
2.03 |Terrazas calles y pasajes
3.00 |TERRACERIA G1,117,725.00
Descapote 4,950.00 m3 C15.00 C74,250.00
3.02 |Corte 6,325.00 m3 C15.00 C94,875.00
3.03 |Relleno 10,200.00 m3 C15.00y C153,000.00
Acarmeo 10,200.00 m3 C28.00 | C285,600.00
3.04 |Compactacion 12,750.00 m3 C40.00 | €510,000.00
5.00 (Electricidad C107,108.99
5.01 |Sub-Contrale 1.00 50 C107,108.90 | C107.108.90
8.00 |ACCESOS C531,814.00|
5.01 |Cordones y cunetas 390.00 mi C108.00 C42,120.00
6.02 |adoquinado en plaza 877.00 m2 C85.00 C74.545.00
5.03 |Adoquinado 1,294.00 m2 C85,00 | C109,990.00
Adoquinado 1,012.00 m2 c85.00 €86,020.00
.05 |Sedalizacidn 1.00 sg C1,500.00 C1,500.00
Arriates 385.00 m2 C16.00 C5,840.00
Pasajes 2,316.00 m2 C79.00{ C182.954.00
Calles 365.00 m2 C79.00 C28.835.00
6.06 |ACOMETIDA DE AGUA POTABLE C225,446.00
(7.00
Tuberia de PVC 0 4° 200.00 ml C104.00 C20.800.00
Tuberiade PYVC O 2" 800.00 mi G17.50 C14.000.00
7.01 |Tuberia de PVC1/2* 130.28 mi C100.00 C13,026.00
Excavacion 20.00 M3 C18.00 C360.00
Compactacian 20.00 M3 C28.00 €560.00
Valvula control 2+ 102.00 u C1.,550.00 | C158,100.00
Valvula conlrof 4" 12.00 u C1,550.00 €18,600.00
SISTEMA DE AGUAS NEGRAS Cc1 56.262.401
Tuberia de FVC 0 47 200.00 mi C60.00 C12,000.00
Tuberia de PVC 0 6" 300.00 mi C80.00 C24,000.00
Tuberia de PVC 0 8° 730.00 mi Cs0.00 C0.00




iNo_ | PARTIDA — |[CANTIDAD|[UNIDAD]] P.U. [ SUB TOTAL ][TOTAL FARTIDA
Excavacion 294,00 M3 C40.66 C12,012.84
Compactacion 296.00 M3 C40.86 C12,094.56
Pozo de Aguas Negras h=3,50 mis 5.00 u C5,686.00 C28,430.00
Cajas de Aguas Nagras 11.00 u C1,200.00 C7,525.00
Cajas dobles 50.00 cfu C1.204.00 C860,200.00
SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS C127,586.80
8.00 !Tuberia de PVC 0 157 160.00 mi €190.33 £30,452.80
Excavacidn 40.00 M3 C28.00 C1,120.00
5.01 '|Compactacién ’ 23.00 M3 C18.00 C414.00
Cajas tragante 8.00 clu C1,200.00 €9,800.00
rs.oz Canaleta de aguas lluvias 180.00 mt C90.c0 C17.100.00
3.03 |Canaleta media cafia 380.00 ml €40.00 C15,600.00
Cabszal de descarga 180.00 ml C160.00 C28,800.00
Pozo de Aguas Lluvias h= 3.50 mis 5.00 clu €4,900.00 C24,500.00
8.04
MISCELANEOS C333.850.00
9.00
Engramado 2.500.00 m2 C18.00 C45,000.00
9.01 |Arborizacion 1,500.00 cfu C2.50 C3,750.00
9,02 {Limpieza general 1.00 sg C3,000.00 C€3,000.00
9.03 |Proteccion de drboles 20.00 c/u €3,000.00 CB80,000.00
9.04 |Muros de bloque 735.00 mi C260.00t C191,100.00
19.05 [Juegos, mesas,bancas 1.00 sg C15,000.00 C15,000.00
9.08 |cancha de baskelball 1.00 sg C16,000.00 C16,000.00
9.67
19.08 SUB-TOTAL C2,630,293.10
INDIRECTOS 0.04 C92,060.26]
|
GRAN TOTAL C2,722,353.36]
MONTQ DEL PRESUPUESTO €2,722,353.36




PROYECTO: EDIFICIO OCTUPLE

FECHA: DIC. DE 1998

TRABAJO COSTO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | UNITARIO PARCIAL TOTAL
1 [TRAZO SG. 6400. 6400
2 | EXCAVACION [9.52 M 105.80 . 2065.27
5 | COMPACTAION 1280 , | ™ 315.60 4039.68
4 | Fundaciones (solerna 0.3x0.2) 10.48 M 3920.90 41091.00
S | PAREDES DE Bloque 0.15 cm, 249.60 M? 211.36 52755.50
6 | PAREDES DE Bloque 0.10 cm. 249.60 M* 161.17 40225.50
7 | PISOS '
- |Loza co;;rcsa 169.20 M?* 289.30  78949.56
- | Encementado {Tendedcro) 21.60 M? 121.53 2625.00 51514.56
8 [ TECHOS
- [ Cubiena Fibrolit 10 200.80 M* 120.30 24156.20
- I Polines C +'x2°x1/16" 2428 ML 73.40 17821.52 41977.72
9 | DRENAJES. '
- | Tuberia PVC ¢ %~ 129.6 ML 33.95 4399.92
- | Tuberia PVC ¢ 4" 45.6 ML 59.60 2672.16
- | Caja con parrilla A.LL. 4 S.G. 95.30 381.20 7453.28
{0.3x.07)
10 | ELECTRICIDAD S.G. 29088.96
11| PUERTA
- | Metdlica (1x2.10 m) 3 clu 900. 7200.
- | Metalica (0.8x2.10 m) 4 cfu 450, 1300, 9000,
12| VENTANAS SOLAIRE 56 M’ 580.00 32480.
I3 | ACABADOS
- | Repeltado 499.20 M* 56.80 28354.56
- | Pimado 499.20 M’ 16.51 8092.00 36446.56
14 | ARTEFACTOS
- | Inedoro -8 u 450 3600.
- | Pila de dos lavaderos 8 u 250 2000, 5600.
6] LIMPIEZA Y DESALOJO S.G. 1600.
SUB - TOTAL ¢ 332,737.659
| COSTOS INDIRECTOS (30%) _ ¢ 99,821.30
COSTO TOTAL EDIFICIO ¢ 432,558.95
COSTO POR APARTAMENTO ¢ 54.069.86

COSTO POR 12.5 EDIFICIOS OCTUPLES ¢ 5406.986.97



PROYECTO: SALON DE USOS MULTIPLLS
FECHA: DIC DE 1998

TRABAJO COSTO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | UNITARIO PARCIAL TOTAL
1 [ TRAZO Y NIVELACION SG. 2200.00
2 [EXCAVACION 40 M’ 105.80 4232.00
3 | COMPACTAION 36 | M 315.60 11361.60
4 | FUNDACIONES ‘
- | Solera 8.64 M’ 113.60 " 9621.50
~ [ Zapaa 8.60 M* 2311.75 19881.05
- [ Columnas 6.93 M- 2330.24 16148.60
- [ Tensor (.80 M* 1113.60 2004 .48 47655.63
5 |PUERTAS
- { Puertas Metilicas (1x2.1) 2 c/u 900.00 1800,
- | Pueruas Metdlicas (0.70x1.2) 4 c/u 250.00 1000. 2800
6 | PAREDES Bloques ). 10 cm. 126. M" 161.16 20306.16
7 | PAREDES Blogues 0.15 cm. 110.40 M? 211.36 23334.14
8 | VENTANAS SOLAIRE I3 M’ 580.00 7540.00
O | Instalaciones Eléctricas S.G. 14544 48
10| Instataciones hidriulicas S.G. 5195.00
i 1| ARTEFACTOS
- | Inodoros S u 450.00 2250,
- | Lavamanos 7 u 850.00 5950.
_ | Urinario (hechura en sitio) 1.95 M* 161.16 314.262 8514.26
12| TECHO '
_ | Cubierta Fibrolit 10 556 M? 120.3 66886.80
- | Polines C 4"x2"x1/16™ 526 ML 73.37 38592.62
- | Viga Macomber VML (0.3) 23 ML 135 3105.00
- | Viga Macomber VM2 (0.4) 32 ML 180 5760.00
- | Viga Macomber VM3 (0.5) 67 ML 225 153075
- | Tijera I c/u 540 5940 135358.62
13 | Balcones (2.6x2.1 ho ¢ ='%"") 11 ¢/ 1600 17600,
13 | Puertas metalicas plegables 6 u 1800 10800,
15| DESALOJO Y LIMPIEZA S.G. 2600.
SUB -~ TOTAL 314.041.89
| COSTOS INDIRECTOS (30%) 94,212.57

COSTO TOTAL

408.254.457




PROYECTO: TALLERES DE OFICIO
FECHA: DIC. DE 1998

‘TRABAJOQ COSTO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | UNITARIO PARCIAL TOTAL
t [TRAZO Y NIVELACION 1600.00
2 [EXCAVACION 1400 * | M - 105.80 1431.20
3 | COMPACTAION 10.50 M’ 315.60 3313.80
4 | FUNDACIONES (soler .30x.20) 5.28 M’ 3917.89 20686.46
5 | PISOS
- | Encementado 197.00 M? 147.69 29094 .93
6 | PAREDES BLOQUE 0.15 cm, 54.00 M 211.36 11413.44
- | Repellado 46.00 M* 56.80 2612.80
7 | PUERTA
- [Metilica (1.0x2.10) i 900.00 5400.
- | Metdlica ondulada (1.0x2.10) c/u 400.00 2000.
- | Metatica (0.7x2.10) c/u 250.00 500. 7900.00
8 | VENTANAS SOLAIRE 30 M* 579.00 17370.00
9 | INSTALACION ELECTRICA S.G. 7272.24
10| INSTALACION HIDRAULICA S.G. 1488.00 -
11| ARTEFACTOS
- | inodoros 2 c/u 450.00 900.
- | Lavamanos 2 clu 850.00 1700. 2600.00
12 | TECHO 30752.73
- | Limina de Fibrolit 10 234.06 M* 120.28
- | Polines C 4"x2"x1/16" 160.00 ML 73.37
- | Viga Macomber (P=0.20 cm.) 110 ML 72.00
13 LIMPIEZA Y DESALOIO S.G. 2600.00
SUB - TOTAL ¢ 140,185.60
COSTOS INDIRECTOS (30%) : ¢ 42,055.68
COSTO TOTAL ¢ 182,241.28
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ENCUESTA PARA COMUNIDAD DIVINA PROVIDENCIA I
GENERALES:

1. LUGAR DE DONDE PROCEDE EL GRUPQ FAMILIAR:

2. ARO EN QUE SE ASENTO EN LA COMUNIDAD

3, MOTIVOS POR LOS QUE SE ASENTO EN LA COMUNIDAD:

SOCID ECONCMICOS
APELLIDO DE LA FAMILIA

1. COMPOSICION FAMILIAR

Ne PARENTESCO | EDAD PROFESICN U | SEXO SABE GRADO DE LUGAR OE
: UFICiO N LEER ESTUDIO ESTUDIO

2. CUANTO ES EL INGRESO ECONOMICO DE SU FAMILIA ?
0-500.00 501-1000 [ 1001-1500 &
15012000 2004-2500 2501-EN ADELANTE

3. 51 LE SOBRARA DINERO FUERA DE GASTOS DE COMIDA Y CASA, QUE COMPRARIA CON ESTE ?

4. ESTA DISPUESTO A PAGAR UNA CUOTA MODICA EN CONCEPTO DE VIVIENDA 7 SI __NO__

5. EN QUE CONDICION SE ENCUENTRA SU VIVIENDA ? PROPIA__ ALQUILADA__ INVASION__
PROM. DE VENTA__ OTRA__

SALUD.
1 DE QUE ENFERMEDADES PADESEN CON MAYOR FRECUENCIA 7

2. ENCASO DE ENFERMEDAD A DONDE ASISTE 7
UNIDAD DE SALUD__ CLINICA PRIVADA__ FARMACIA__ HOSPITAL__ OTRO__

RELIGION. )
1. A QUE RELIGION PERTENECE. ? CATOLICA__ EVANGELICA__ NINGUNA__ OTRA__
2. A QUE DISTANCIA QUEDA LA IGLESIA 7,
INFRAESTRUCTURA DE LA VIVIENDA
a). MATERIAL DE LA VIVIENDA
LAMINA__ MADERA__ MIXTA__ PREFABRICADA_, BAHAREQUE
b) AREA APROXIMADA DE LA VIVIENDA
¢) ENERGIA ELECTRICA Si__ NO__
d) AGUA POTABLE DOMICILIARIA St___ NO__
e) SERVICIO SANITARIO___ SERVICIO DE FOSA___ NINGUNC___ DRENAJES AGUAS NEGRAS___

ASFIRACICNES
51 ASU COMUNIDAD SE LE HICIERAN MEJORAS, QUE LE GUSTARIA CUE SE LE HICIERA?

S| SE CONTRUYERA SU VIVIENDA FORMAL COMO LE GUSTARIA QUE FUERA?

DE QUE MATERIAL LE GUSTARIA QUE FUERA? ELADRILLC BARRO___ BLOQUE DE CONCRETO___ ADOBE___ OTRO
CUANTAS HORAS PUEDE DEDICAR A LA SEMANA A LA CONSTRUCCION DE SU NUEVA VIVIENDA
LE GUSTARIA A USTED VIVIR EN UNA SEGUNDA O TERCERA PLANTA S| A CAMBIO OBTUBIERA :

-ESTACIONAMIENTO -AREAS VERDES AREAS DE JUEGO, NINOS - JOVENES - ADULTOS
-TALLERES -IGLESIA OTRA AREA

Sl NOC
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7. FORMACION DE DOCUMENTOS

para efectos de la PRIMERA INSCRIPCION del inmueble general donde

sea un proyecto de Iﬁterés Social, (el interesado debera preparar

la siguiente documentacidn):

1) Plano perimétrico aprobados por el organismo competente, en el
que se indicard el 4rea del inmueble general donde se

desarrolla el proyecto de interés social, con la aiguiente

informacién: e
a) Su perimetro
b) Los tramos de gque consta
E) La distancia de los tramos
d) La distancia y los angulos entre tramos
e) Cuadro de rumbos y distancias
£) Dibujar en una hoja tamafio carta sin escala
(Ver cuadro 1)
2) Plano de ubicacién del inmueble general levantado sobre la

hoja respectiva del catastro con:
Indicaci6én de las coordenadas geogrificas, con referencia a
las cuadriculas correspondientes, que permitan situar al

proyecto de interés social con respecto a su ubicacidn

geografica (Ver cuadro 2).

3 Plano de lotificacién y memoria descriptiva de los lotes

{Ver cuadro 3).



CULDRO N3

PARCELACION ATLACATL

MUESTRA DE PLANO DE UBICACION DE POLIGONOS
DENTRO DE LA LOTIFICACION




4. MEMORIA DESCRIPTIVA

H



SOLICITUD
AUTORIZACION DE PARCELACIONES EXISTENTES
UNIDAD DE PROYECTOS ESPECIALES

SENOR
VICEMINISTERIO DE VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO

ATENTAMENTE SOLICITO A USTED LEGALIZACION DE PARCELACION

DATOS DE REFERENCIA DEL CONVENIO

PARA UNA PARCELACION DENOMINADA

DE UN TERRENQ DE PROPIEDAD DE

LBICADO EN
MUNICIPIO DEPARTAMENTO

AREAS GENERALES M2 V2
- AREA UTIL

- AREA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL

- AREA VERDE RECREATIVA

- AREA VERDE ECOLOGICA

- ZONA DE PROTECCION

- AREA DE CIRCULACION

-OTROS (ESPECIFICAR)

NUMERO TOTAL DE LOTES

NUMERO DE LOTES VENDIDOS

FlLE FORALLYY
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DESCRIPCION DE LA CARPETA JUSTIFICATIVA

Descripcién de la situacidn emergente, coOn firma de la Junta
Directiva o Representante de la Comunidad y del Representante
de la Alcaldia Municipal correspondiente.

Esquema de Ubicacion.

Listado de familias afectadas.

Fotocopia de facturas de la compra de materiales.

Recibo de los materiales entregados a cada una de las familias

firmadas por ellas mismas.
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DOCUMENTACION ADJUNTA ¢

A} 3 JUEGOS DE PLANOS By DOCUMENTO DE DONACION DE
“(DISTRIBUCION DE LOTES) . : ZONA VERDE

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LAS OBRAS

NOMBRE SELLO

FIRMA

DIRECCION

USAR ESTE ESPACIO PARA CUALQUIER ACLARACION O EXTENSION A LO SOLICITADO

LUGAR FECHA

FILE FORMILD
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Nosotros:

Actuando en representacién de la Comunidad

Yy actuando en

Representacién de el Consejo Municipal de

acordamos definir como Proyecto Prioritario

por lo tanto, hacemos constar: Que damos por

aprobado la ejecucién del Sub-Proyecto mencionado, sujetandonos a
las normas que el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
establece en su Manual de Operaciones-y a los recursos disponibles

para el mismo.
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CONTENIDO DE LAS CARPETAS TECNICAS

Documentacidédn Técnica

2.

2.

(3]

[ £s]

1

2

.10

.11

Portada

lloja de Resumen de Presupuesto

Detalle Qe Presupuesto

Esquema de Ubicacién

Plano de Ubicacidn

Descripcidén y Alcances del Subproyecto
Planos y Detalles Constructivos
Especificaciones Técnicas

Cronograma de Actividades

Proyeccidn Fisico Financiera

Anexos.



