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La soluci6n a la vivienda popular en El Salvador constituye un pfoblcma complejo para el pais

desde hace aproximadamente 65 .afios*, cuando el estado comienza a tomar medidas tendientes
a solucionar la dotacion de vivienda principalmente a los estratos mas pobres de la poblacion,
quienes dificilmente tienen posibilidades de adquirir vivienda propia, habitando en zonas muchas
veces no aptas para desarrollarse dignamente; la comunidad Nueva Esperanza no es la
excepcion, por lo que en el presente documento se hace un analisis de las condiciones sociales,
econémicas, legales, fisico-espaciales que caracterizan actualmente a dicha comunidad, el cual
servird de base de sustentacion para la presentacién del proyecto de disefio urbano-
arquitectdnico final.

. Con lo anterior se pretende dar un aporte a la sociedad Satvadorefia en la busqueda de

soluciones habitacionales viables desde el campo del disefio urbano y arquitecténico.

Fuente: carta urbana #17 FUNDASAL , Agosto de 1993.




La sitnacion actual de los asentamientos populares en ¢l drea metropolitana de San Salvador
refleja la falta de politicas gubernamentales tendientes a mejorar significativamente la calidad
de vida de esa parte de la poblacion. La comunidad Nueva Esperanza, ejemplo palpable de
tal situacién, esta compuesta por 48 familias de muy escasos recursos y ubicada en un terreno
en proceso de adquisicion con area de 6963.4C m2 , dichas familias habitan actualmente en
viviendas construidas con materiales de desecho y no poseen equipamiento e infraestructura
necesarios para desarrollarse en un ambiente seguro, confortable y ordenado, tal sin;%%iéi; va

en perjuicio del desarrollo integral de dichas familias.

O'BE B TV 05

1.2.1 OBJETIVO GENERAL

Realizar un anteproyecto de disefio a nivel urbanistico y de equipamiento comunal y proyecto
de disefio de vivienda para la comunidad Nueva Esperanza que contribuya a mejorar sus.
condiciones de espacio, v a elevar el nivel de vida en una forma integral para beneficio de un

sector de la sociedad satvadoreiia.
122 OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Que la propuesta de disefio de los distintos proyectos (vivienda, equipamiento comunal,
etc.) sea accesible econdmica y técnicamente para los habitantes de la comunidad y
organismos gestores y esté basada en sus necesidades reales.

b) Plantear para los habitantes de la comunidad ademas de una vivienda, espacios abiertos
amplios destinados al sano esparcimiento de los mismos. |

¢) Involucrar en lo posible a los habitantes de la comunidad en el proceso de disefio buscando

un equilibrio a nivel de propuesta entre las aspiractones comunales y la respuesta técnica.



1.3.1. GEOGRAFICOS

a) El terreno de la comunidad posee un drea total de 6963.40 mt.> equivalente a 9,000

WS-Z -
Esta limitado al norte por la calle el progreso; al poniente por pje. México; al oriente por el

condomirio residencial Montecarmelo; al sur por el final de la Av. Dolores. (ver plano de

" ubicacion No.1 )

1.3.2 TEMPORALES
La propuesta de disefio sera realizada en un periodo que comprende una duracion de un aiio

(Abril 1997-Marzo 1998).

1.3.3 SOCIALES
a)El proyecto beneficiara a 48 familias que componen la comunidad “Nueva Esperanza”
de Mejicanos. |
b)El proyecto se regird por los reglamentos vigentes de los organismos implicados en la

realizacion del mismo.

1.4.4 ECONOMICOS

| La propuesta estara encaminada a familias de escasos recursos economicos debe ser de
bajo costo, de acuerdo a la capacidad econémica de sus ingresos, pues de ello depende su
gestion y realizacion por parte de la comunidad y el Consejo de Comunidades Marginales

(CCM), ante los organismos que colaboran en la ayuda financiera y asistencia técnica.



141 ALCANCES TECNICOS

a) Elal;oracién de un documento que comprenda el anteproyecto de disefio urbano y
proyecto arquitectonico con la informacion técnica siguiente :

1) Planos de Anteproyecto de la urbanizacion.

2) Planos constructivos de 1a unidad habitacional.

3) Planos de Anteproyecto de Equipamiento comunal.

3) Presupuesto de vivienda y equipamiento comunal.

5) Elaboracién de Maqueta de urbanizacion junto con unidad habitacional.

1.4.2 ALCANCES SOCIALES

a) La propuesta fomentard la organizacion de los miembros de la comunidad, pues se
pretende que el proyecto se realice conjuntamente con los habitantes de la comunidad y los
organismos involucrados en la ejecucion del mismo.

b) Que el documento sea una herramienta que garantice la factibilidad de ejecucion,

claridad del proceso y manejabilidad para sus habitantes.
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“En El Salvador existen tres tipos de asentamientos informales: el mesdn, el tugurio o

asentarniento marginal vy la colonia ilegal, los tres tipos de asentamientos han pretendido

solucionar de una manera u otra el complejo problema habitacional de las personas mas

pobres que han habitado en la capital desde aproximadamente la década de 1950}

Los asentarmientos marginales en  su o;igen se ubicaron prncipalmente en los

margenes de 1a ciudad, formando un anillo periférico que se fueron extendiéndose poco a

poco hasta invadir los terrenos urbanos al interior de la ciudad. ‘

Su origen se remonta a la década de 1950 cuando el desarrollo industrial y la creciente

dependencia técnica y econémica demandan una mayor cantidad de mano de obra; esto trajo

como consecuencia la migracion campo-ciudad con el objetivo de encontrar mejores

condiciones de vida, pues la pobreza en el campo era cada vez mayor. Las causas principales

que fomentaron la proliferacién de asentamientos informales fueroc{f:

e Lapobreza que vivia la poblacién y que le obligé a buscar zonas donde habitar dentro de
la ciudad inclusive zonas de alto riesge como barrancas, ireas de proteccion, etc. pues
no poseian recursos econdmicos para adquirir vivienda propia o pagar alquiler.

¢ Falta de politicas gubernamentales destinadas a controlar de manera eficiente el
crecimiento urbano no planificado.

o Falta de un sistema destinado a financiar vivienda para familias de escasos recursos
economicos

o La incapacidad de los sistemas de servicios basicos urbanos de satisfacer adecuadamente
las nuevas demandas incluyendo el drea rural, por lo que se da la migracion hacia el area
urbana. |

o Catastrofes naturales como los terremotos de 1965 y 1986.

o El conflicto armado de la pasada década.

' LAS CAPITALES CENTROAMERICANAS, MARIO LUNGO
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“En El Salvador los csfuefzos .gubernamentales y privados por resolver la problematica de

vivienda popular tienen va sesenta y cinco afios; a partir de la fundacion de la Junta
Nacional de defensa social en 1932, se ha avanzado, pero es a partir de 1960 que ¢l
estado toma verdaderas medidas destinadas a solucionar el grave protzlema habitacional
urbano, con la creacién de instituciones como la Financiera Nacional de la vivienda
@’E_\[), Y las asociaciones de Ahorro y Préstamo (A’/ AP. ) creadas para darle solucion al
problema de alojamiento a familias de medianos y bajos i ingresos. /*

Sin embargo en las 1ltimas dos décadas el problema se ha agudizado pues no se han sabido
controlar la especulacién del valor de la tierra (que eleva los costos), las politicas
gubernamentales v las condiciones socio-econémicas de las familias pobres del pais.

Para 1970 algunos indicadores son elocuentes: “el ingreso percapita de la mayona de la
poblacién era de ¢50.00 mensuales; existia un desempleo del 22%, el proceso de
urbanizacién no planificada se aceleraba en los nicleos urbanos, principalmente en et AMSS
y el 63% se alojaba en asentanucntos populares urbanos”>
" Todo esto trajo como consecuencia la rapida propagacion de dichos asentamientos, los
cuales hasta la fecha no han visto mejoras substanciales en su'medo de vida.
22 CARACTERISTICAS DE LOS ASENTAMIENTOS
POPULARES EN EL AMSS.
2) CARASTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS
La poblacion de los asentamientos marginales esti compuesta por personas en su mayoria
procedentes del interior del pais principalmente de zonas ex-conflictivas, por lo general no
tienen un trabajo fijo que los respalden ni son sujetos de crédito en las instituciones
financieras, por lo tanto, dificiimente pueden adquirir vivienda propia, debido a que sus _
ingresos econdmicos son.bajos. ‘
La composicion familiar es numerosa encontrandose familias de hasta veinte miembros,
formadas por parientes enire si u otros allegados albergando una, dos o tres generaciones a la

vez. La estrategia de manutencion del hogar se formula en funcién del ingreso econémico

-

1

2 CARTA URBANA No.17 (FUNDASAL), AGOSTO 1993 -

3.4/ CARTA URBANA No.18 (FUNDASAL), SEPTIEMBRE 1993
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hasta con la incorporacién a temprana edad de nifios y nifias al trabajo productivo en

detrimento de su educacién. /4
TABLA No. 1
SITUACION OCUPACIONAL DE LOS HABITANTES AMSS 1992

GRUPOS DE OCUPACICN PORCENTAIJE %

ARTESANOS (AS)
TRABAJO AGRICOLA. .- -~ 31.2
OPERARIOS

COMERCIANTES ]
VENDEDORES (AS) 67.5
TRABAJO SOCIAL

PERSONAL ADMINISTRATIVO
TECNICOS (AS) 1.3
PROFESIONALES

FUENTE: Elaboracion propia en base a estudio de campo FUNDASAL 1992
b} CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
Las viviendas en los asentamientos marginales se construyen generalmente con materiales
improvisados como paredes de carton, materiales de desechos y similares. -
Sus caracteristicas son: alto grado de insalubridad, hacinamiento, promiscuidad.
Dicha vivienda no posee servicios basicos como agua potable, energia eléctrica, red de aguas
negras, etc, y cuando las posee generalmente son pirateadas.
La mayoria de familias son ‘propietarias’ de su vivienda, siendo la tenencia del terreno de
hecho no de derecho, pues no poseen titulos de propiedad.

“Se estima que en El Salvador cada afio se construyen unas 15,000 viviendas informales con

f

carton, lAmina u otro sistema. °

3.4/ CARTA URBANA No.18 (FUNDASAL), SEPTIEMBRE 1993° BOLETIN INFORMATIVO No.86,
FUSADES 1995 :

3 BOLETIN INFORMATIVO No.86, FUSADES 1995
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o) CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTC COMUNAL E
INFRAESTRUCTURA

Los asentimientos marginales debido a su misma naturaleza fisica, legal y social no cuentan
con areas de equipamiento comunal formales, como puestos de salud, dreas recreativas, de
reuniones, etc. Algunas de estas existen de forma muy precaria por ejemplo, el area
recreativa que es cualquier espacio abierto o senda peatonal; las casas comunales son
espacios reducidos y mal construidos donde las actividades de reuniones, actividades
sociales, efc. se realizan con dificuitad.

Los asentamientos marginales no poseen basureros fijos y la poblacion en su mayoria tiran la
basura en cualquier lugar del terreno.

El servicio de agua potable generalmente es comunal, pues se ubican chorros en un lugar
equidistante de las viviendas, caso similar ocurre con la energia eléctrica; generalmente las
aguas jabonosas corren superficialmente ;;or los caminos o senderos; este problema se
agudiza en invierno por la ausencia de cordones y alcantarillas para su desagiie.

Segin”  investigacion de la fundacion salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima
(FUNDASAL) , para 1991, €l 60% de los asentamientos populares urbanos del pais no
poseian agua potable; et 90% no poseia sistema de aguas negras y el 36% no contaba con
energfa eléctrica.’

23 EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA POPULAR
Actualmente el gobierno ha abandonado su politica de ser constructor de viviendas porla de
realizador de “acciones en viviendas’’, con la creacion de FONAVIPO con su programa
“contribuciones para la vivienda” pricticamente ha dejado libre el mercado a la empresa
privada en tan rentable negocio.

Se calcula que en el AMSSA viven cerca de 130,000 personas en comunidades marginales
(tugurios) de los cuales el 64% se concentran en el municipio de San Salvador. ®

Los habitantes de asentamientos marginales cuentan con tres opciones para adquirit una
vivienda propia : ‘ '

1- El sistema financiero de la vivienda de El Salvador, ¢l cual en el marco de la privatizacion,

va asumiendo nuevas caracteristicas convirtiéndose en un sistema excluyente donde solo
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1- El sistema financiero de la vivienda de El Satvador, el cual en el marco de la privatizacion,
va asumiendo nuevas caracteristicas convirtiéndose en un sistema excluyente donde solo
pueden acceder a un préstamo los estratos altos y algunos estratos medios de la poblacian,
volviéndose inaccesible para las familias pobres del pais.

7. Paralelo a este sistema excluyente, existe el Fondo Nacional de Vivienda Popular
FONAVIPO, como la alternativa de dotacion de vivienda a familias con salarios minimos o
iguales a dos minimos; la politica de creacion de esta institucién especializada se formula
como  contribuciones para vivienda” , la cual tiene dos componentes: el aporte del estado y
del beneficiario y posee cuatro beneficios directos:

a) adquisicion de terreno

b) servicios basicos

¢) mejoras a la vivienda y

d) vivienda nueva.

dichas contribuciones son canalizadas por ciertas instituciones autorizadas como las cajas de
crédito.

3- Como una tercera opcién para los estratos populares estin los organismos no
gubernamentales u ONG’s , algunos de ellos dedicados al problema de la vivienda popular;
funcionan como gestores del financiamiento haﬁitacional hacia los tnas desposeidos;

por lo gencral el campo de accién de las ONG’s identifica tres formas de intervencion
vinculadas al tema habitacional : '

a) como promotoras de organizacionésj sociales, canalizadoras de sus demandasy
facilitadoras de recursos ,

b) asesorando técnicamente a las organizaciones comunales, y

¢) como productoras de viviendas y servicios.
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TABLA No. 2 : PRINCIPALES AGENTES CONSTRUCTORES
AGENTES CONSTRUCTORES 1989 | 1990 | 1991 | TOYTAL

Gobierno de el Salvador 2797 5701 169 8667

Banco y Asociaciones de Ahorro y préstamo. | 8670 | 9970 | 15335 33975

Organizaciones no gubernamentales 131 69 259 449
Sistema de prevision social 4120 | 2270 | 7913 14240
TOTAL 15718 | 17947 | 23666 57331
TABLA No. 2 Fuente: CASALCO. Memorias del IVU.

Puede verse en el cuadro como el Gobieno ha dejado de tener un papel protagdnico en
construccién de viviendas, siendo retomado por la banca nacional y el sistema de prevision
social principalmente . )

2.4 PROGRAMAS DE VIVIENDA E IMPLEMENTACION

El Plan de Desatrollo Econémico y Social 1989-1994, retoma la problemitica de Iz vivienda
actual, asi como propuestas v acciones orientadas a la satisfaccion de las necesidad de
soluciones habitacionales.

El plan Nacional de Vivienda, compuesto por seis partes plantea los siguientes objetivos:

1) Contar con un sistema de vivienda, donde el estado participe como ente coordinador,
. normativo y facilitador, con claras sefiales para el sector privado como oferente y satisfactorio
para los adquirientes.

2) Contar con un sistema administrativo de apoyo que elimine la marginalidad en la
adquisictén de viviendas a los mas pobres en particular asegurando igualdad de oportunidades
a todas las familias salvadorefias.

Este plan de vivienda z‘ihora se ve respaldado por el Plan Maestro de Desarrollo Urbano
PLAMADUR-AMSSA disefiado en 1994 y que pretende implementarse por parte del
gobierno; dicho plan maestro otorga a la vivienda un importante lugar en el desarrollo de la
nacion y propone nuevos lineamientos sobre las respuestas habitacionales entre éstos cambiar
el esquetna horizontal de viviendas unifamiliares que fraccionan el tejido urbano y deterioran

el medio ambiente por el esquema de vivienda en alturas con un porcentaje de

11
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aproximadamente 11 m2 / hab, para equipamiento comunal; y propone a largo plazo la

sustitucion de las actuales zonas marginales por proyectos de vivienda popular .

TABLA No 3 AMSSA : Estimacion de la demanda de viviendas en el periodo 1992-

2015.
TIPO DE DEMANDA No DE VIVIENDAS
-Demanda Potencial ( actual) a+b 79,767
-Eliminacion de viviendas inadecuadas( 38,435

incluye los asentamientos

populares:comunidades, mesones,

lotificaciones ilegales) (a) 41,332

-Nuevas Familias 1992-95(b) 218,990
Demanda futura (nuevas familias)

Demanda Global 298.757
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3.1 ANTECEDENTES DE LA COMUNIDAD

La Comunidad Nueva Esperanza surgi6 a causa de la migracion desde el interior del pais

hacia la capital, producida por el conflicto armado y la crisis econ6mica que s¢ vivia en las
zonas rurales a causa del mismo, posteriormente algunas familias que vivian cerca del lugar
se fueron sumando hasta formar la actual comunidad .Dicha comunidad ubicada contiguo a
la Urbanizacién Dolores en el municipio de Mejicanos, esta habitada por 48 familias de muy
escasos recursos econdmicos de las cuales el 65.9% proviene de la zona oriental del pais y el
34.1% proviene de la zona central . Las primeras cinco familias se asentaron en el terreno
hace aproximadamente 25 afios, sin embargo fue hasta la década de 1980 cuando llego la
mayoria de familias ﬁrovenientes del interior del pais.

_La apropiacion del terreno que habitan ha sido ilegal desde sus inicios y hasta la fecha

sostienen una batalla legal por 1a posesién del terreno con un ex-directivo quien asegura ser el
duefio del terreno ante la Corte Suprema de Justicia.

La organizacién comunal que posee la ha permitido sobrevivir a varios intentos de desalojo
por parte de la alcaldia y a solicitar ayuda para mejorar sus condiciones de vida las cuales
actualmente son precarias y a la vez muestra la apatfa con que los gobiernos han enfrentado

el problema de los asentamientos populares en El Salvador.
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3.2.1 TAMANG DE LA POBLACION

La poblacion existente en la comunidad asciende a 48 familias que aglutinan a un total de

232 personas.

Para efecto de la presente investigacion fueron encuestadas 44 familias y un total de 222
personas, lo que corresponde al 95% de la poblétcién total de la comunidad

Todas las griaficas y tablas que se presentan a continuacion corresponden a la encuesta que se

realizo en esas 222 personas en Junio de 1997.

3.2.2 DISTRIBUCION POR SEXO

SEXO No HABITANTES %
HOMBRES 107 48.20
MUJERES 115 51.80

TOTAL 222 100.0

HHOMBREDS
BMUJERES

No %
HABITANTE
S

La encuesta determina que existe un predominio del sexo femenino en la comunidad, aunque
con un porcentaje no muy amplio, sin embargo se comprobd a través de las reuniones de
directivos de la comunidad que la mujer tiene una mayor participacién en la toma de

decisiones .
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3.2.3 ESTRUCTURA DE EDADES

En el cuadro puede observarse que la poblacién de 1a comunidad es practicamente joven

pues un 27.4% de los habitantes de Ia comunidad lo conforman nifios de 0-10 afios y un

28.8% lo conforman jévenes de 11-20 afios lo que suma el 56.6% del total de la poblacion

solamente en poblacion menor o igual a 20 aiios. El 33.8% lo forman las personas entre 21-

50 anos, y ¢l restante 19.6% lo componen personas mayores de 50 afios.

EDADES No DE %
HABITANTES
0-3 36 16.2
6-10 25 11.2
11-15 30 13.5
16-20 34 15.3
21-25 20 9.0
26-30 20 9.0
31-35 15 6.8
36-40 11 5.0
41-50 9 4.0
51-60 7 3.2
60-+ 15 6.8
TOTAL 222 100.0
1 0-5
o610
O nov-15
B 16-20
2125 )
R 26-30
A 31-35
3 36-40
W 41-50
H51-60
B 60+
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3.2.4 COMPOSICION FAMILIAR
La mavoria de familias de la comunidad posee 3 miembros por familia (27.3%), sin embargo el
10.9% posee menos de 5 miembros por familia ¥ el 31.8% posee mas de 5 miembros por

familia: obteniéndose un promedio de 5 miembros por grupo familiar.

No de MIEMBROS No de FAM]ILIAS Lo %

2 i ' 91

3 | + : 9.1

+ 10 Y

3 12 Y

6 5 113 -

7 | 6 1356

8 - -

? 1 T3
+DE9 2 Y
TOTAL 44 1 100.0

:

211
10- o2
..... 3
3 -
611 05
A6
4-’t o
i R 8
i B B s ST Qs

No. m+DES

FAMILIAS
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3.2.5 TIPO DE FAMILIA PREDOMINANTE

TIPO DE FAMILIA | CANTIDAD %
MONOPARENTAL | 3 6.80
NUCLEAR 5 6 59.1
EXTENSA ; 15 341

TOTAL | i 100.0

FAMILIA NUCLEAR : consta de padre. madre ¢ hijos.
FAMILIA ENTENSA : ademas de los anteriores. consia de otros familiares como tios. nietos.

elc.

FAMILIA MONOPARENTAL : El grupo familiar esta encabezado por uno de los padres

@ monoparental

B nuclear

1 extensa

RV
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3.2.6 GRADQO DE ESCOLARIDAD

GRADO DE No DE PERSONAS %
ESCOLARIDAD
Parvulana 3 +.94 :
I Ciclo | 35 e
I Ciclo | 18 29.63
I Ciclo 51 3148
Bachiilerato % 17 10.3
Universitarios | 3 T3
ESTUDIOS TECNICOS. | i 062
o TOTAL ‘ 162 60,0

De 222 personas encuestadas 162 han obtenido algun grade de <studio, esto corresponde al

739% del total. mientras que 60 personas (el 27%) no estudia actualmente ni ha estudiado.

& Parvularia

@1 ciclo

Ol ciclo

1l ciclo

A Bachillerato

O Universitarig

i Tecnicos

327 SALUD

Las enfermedades que sufren cominmente los habitantes de la comunidad son :

a) gastrointestinales

b) del aparato respiratorio

Dichas enfetmedades son comunes debido principalmente a la falta de higiene que existe en el

medio ambiente dentro de las viviendas y de los espacios abiertos de la comunidad.
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Las encuestas reflejan que en caso de enfermedad, el 39% de la poblacion acude a la unidad de
Salud de Mejicanos; el 11.4% asiste al Hospital Zacamil: &l 13.6% asiste al Consejo de
comunidades Marginales, y solo el 2.3% asiste a las farmacias para que les diagnostiquen la
enfermedad v les recomienden alguna medicina.

Ninguna de las personas encuestadas dijo asistir a clinicas privadas, pues su situacion

economica no se los permite.

O Ude SALUD
H. Zacamil
g c.c.i.
O Farmacia
3.2.83 RELIGION PREDOMINANTE
RELIGION No DE FAMILIAS | %
CATOLICA 15 B
EVANGELICA 19 43.2 .
NINGUNA | 9 204
OTRA | 1 2.3

TOTAL | I 100.0

RELIGION PREDOMINANTE

|=No DEFAMILIAS

CA LICA A

18.



La religién predominante es la Evangglica, debido a la cercania de dichas iglesias a la

comunidad, dentro de las cuales se pueden mencionar: Amigos de Isracl y  Bet-El,

principalmente.

5 NI

conoceran las caracteristicas economicas

Se

3.3.1. INGRESO ECONOMICO FAMILIAR

INGRESOS No DE %
HABITANTES

0.00-500.00 4 11.1

500.00-1000 14 31.1

1001.00-1500 17 37.8

1501.00-2000 3 6.7

2001.00-2500 6 13.3
2500+ 0 0.0
TOTAL 44 100.0

INGRESO FAMILIAR

&INo DEHABITANTES

0.00-500.00 1001.00- 2001.00-
1500 2500

Puede analizarse que el ingreso economico de la poblacién es muy bajo, predominando el rango
de ¢1000 a ¢1500 colones mensuales, este rango corresponde al 33.8% del total de familias.
Existe un 11.1% que tiene un ingreso econdmico de ¢ 0- ¢500.00 colones y ¢l 31.1% ganan de

£500 a ¢ 1000 .Es evidente que esie ingreso econdmico no les permite mejorar substancialmente
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su nivel de vida, pues si tuvieran que pagar vivienda se reduciria su inversion en otro tipo de
necesidad que consideran como prioritaria, aunque manifiestan estar de acuerdo en pagar una

cuota de pago de vivienda siempre y cuando sea acorde a su capacidad economica.

3.3.2 CCUPACION PREDOMINANTE

PROFESION U No DE % TIPO

OFICIO PERSONAS TRABAJO
Ama de casa 17 9.7 permanente
Domesticas | 16 9.1 temporal
Obreros,as 28 16.0 termporal
Vendedores, (as) 22 12.6 permanente
Técnicos 4 23 temporal
Estudiantes 54 | 30.9 , permanente
Empleados,(as) 30 17.1 | temporal
TOTAL 17 100.0

El 45% del total posee una ocupacién remunerada ( 100 personas ), 54 habitantes se dedican
unicamente al estudio (24.3% ) v 17 personas se dedican al trabajo del hogar (7.7%) ; el
restante 13% no posee ninguna ocupacién. Lo grave de esta situacién es que la mayoria de
trabajos son temporales, por lo que no existe una estabilidad economica en los hogares, que les

permita obtener apoyo crediticio u otro para obtener vivienda, negocios propios, etc.
3.3.3 POBLACION ECONCMICAMENTE ACTIVA

Se entiende por poblacion econdmicamente activa a la poblacion en edad de trabajar que posee

un trabajo remunerado; el rango esta considerado para las edades entre 20 y 55 afios.
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PCBLACION No DE %
HABITANTES
P.E. ACTIVA 75 79.26
P.EI NO ACTIVA 17 20.74
TOTAL 92 100.0

88 58 8 3

a O

Puede analizarse que de la poblacion econémicamente activa el 20.74 % no posee un trabajo
remunerado por lo que, adicionalmente se hacen dependientes econdmicamente de la PEA

(Poblacion economica activa), siendo la relacién de casi 1 desocupado por cada 5 personas.
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3.4.1 LOCALIZACION Y AREA DEL TERRENO

(ver plano de ubicacién No. 1)

3.4.2 USO DEL SUELO ‘

La zona en estudio, ubicada ‘en el distrito MJ1 del area metropolitana de San Salvador, esta’
considerada como area urbana (ver plano No.;’Z), en donde se nota el uso de vivienda en un
919, Existen otros tipos de uso de suelo pero que tienen menor preponderancia, tal es el caso

de instituciones publicas y privadas y ¢l uso combinado vivienda-comercio.

3.4.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamiento dentro de la comunidad es minimo, ya que solo cuenta con una casa comunal
pequeﬁa (42 mis. ) y en deplorables condiciones fisicas, generalmente a la casa comunai se le
da un uso administrativo, en donde se retine la directiva de la comunidad.

Por ofra parte la comunidad no posee espacios abiertos ni areas verdes complementarias donde

puedan recrearse sus habitantes. (ver fotografias No 1 y 2.)

3.4.4 EQUIPAMIENTO SOCIAL

Dentro del sector donde se encuentra ubicada la comunidad figura el equipamiento siguiente
(aprox. se ha tomado un radio de 1 kilometro), ver plano No. 3 de equipamiento Social.Para
saber que necesidades deben ser satisfechas en la comunidad se analizara el equipamiento social
y comunal con que cuenta, pues algunas necesidades ya son satisfechas en el entorno de la

comunidad en radios de influencia adecuados.

EDUCACION: cuentan con centros educativos | RELIGION: como ya se dijo existen varias iglesias
cercanos a una distancia minima de 250 mts v 800 mts. | evangélicas entre 25 vy 300 mts. de la comunidad y la

maxima. . * | iglesia catélica esta a 400 mts de la comunidad.

COMERCIQO: las persoﬁas que se dedican al comercio | SALUD: tienen ayuda en ¢l Consejo. de Comunidades
tierien lugareslﬁéstablécidos, como el mercado de|Marginales, unidad de salud de Mejicanos, la cual
Ayutuxtepeque, Mejicanos, ete. | | ) queda a 400 mts. de la comunidad, sin embargo para
casos de emérgencia necesitan un espacio comunal pata

almacefiar medicinas.

ESCUTL
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PLANQ NO, 1

3.4 MARCO FISICO

3.4.1 LOCALIZACION Y AREA DEL TERRENO

El terreno esta situado al final de la Avenida Dolares, municipio de
Mejicohos.

Fi lerreno consta de uno exlensidn de 6963.40 mls. 2 equivalenies a 9563.23
vrs.2; y colinda con: al sur, por avenido Dolores; al oriente, por una iglesia
evangélica y condominios Montecarmelo; al orienle, por pasaje México y ol
norte por calle el Progreso. (ver plano de ubicacidn No. 1)
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3.4.5 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

a) SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO. _

En cuanto al sistema vial, la comunidad cuenta con facilidad de acceso por medio de la calle el
* Progreso y por la Av. Dolores.

El transporte con el cual se liene acceso inmediato a la comunidad es solamente por medio de la
ruta 2-A.

El sisitema vial del sector se vera mejorado con la prolongacion de la Av. Dolores. que se
construira en un plazo no mavor de dos afios v servird de coneccidn entre la col. Dolores ¥
Avutuxtepeque. (ver plano de provectos viales No.4 )

b) RECOLECCION DE BASURA

Se ha podido constatar que los habitantes de la comunidad tienen problemas con ¢l tratamiento
de la basura va que no cuenian con lugares adecuados, por lo que ocupan los espacios baldios
para botar Ja basura ocasionando con ¢llo una fuente de contaminacion para sus habitantes v el
riesgo de adquirir enfermedades.

Asi mismo la directiva no incentiva a sus miembros a depositar la basura cerca donde pasa el
servicio de tren de aseo. que es regularmente por el sector de la avenida Dolores, dicho servicio
es eficiente recogiendo periGdicamente los dias lunes, miércoles ¥ viernes, ni tampoco fomenta
campaiias de limpieza para propiciar <l saneamiento ambiental de la comunidad.

¢) SERVICIO BASICOS:

“*AGUA POTABLE El servicio de agua potable en su mayoria ¢s domiciliar (97.7%),
solamente una vivienda carece del vital liquido.

En toda la comunidad solo existe un chorro piblico instalado estratégicamente.

El pago del servicio de agua potable. lo constituve una cuota fija, variando segun la cantidad a
pagar por cada unidad habitacional, ¢l dinero s canalizado por miembros directivos de la
comunidad.

“*RED DE AGUAS NEGRAS

No poseen servicio de aguas negras, por lo que ¢l sistema de desalojo de las excretas es atraves
de sistema de fosa v en algunos casos Sstas se desalojan en campo abierto, ocasionando malos

olores vy focos de infeccion para los habitantes.
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COMUNIDAD
NUEVA ESPERANZAA

No. 5
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**ALCANTARILLADO DE AGUAS LLUVIAS

El drenaje de aguas Iluvias se maneja por medio de canaletas, pero dado su estado deficiente por
falta de mantenimienio estas estan deterioradas, obstruidas por basura y tierra, lo que ocasiona
que se estaquen las aguas lluvias generando con ello focos de infeccion ¢ insalubridad (ver plano
No. 5).

El problema se agrava aiin mds con la construccion de canales improvisados por parte de

algunas familias, que no cuentan con salidas directas a la canaleta principal.

**SERVICIO TELEFONICO |

Los habitantes de la comunidad hacen uso de dos teléfonos piblicos, los cuales .estz‘m ubicados
en los alrededores de la Av. Dolores (ver plano No.5 ). Al final de dicha avenida estin ubicados
los postes del tendido telefénicos y cajas, lo que facilitaria la dotacion de este servicio al
proyecto habitacional en el futuro.

También acuden a las instalaciones de ANTEL de la cindad de Ayutuxtepeque, (ver plano de

equipamiento No. 3 ).debido a que los teléfonos publicos continuamente se encuentran dafiados.

**S§ERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

La mayoria de los habitantes de la comunidad poseen servicio de energia eléctrica y pagan una
sola cuota fija a CAESS, lo que hace comunitario ¢l servicio.

El terreno se encuentra ubicado deniro dé un sector urbano lo cual le permite tener accesibilidad
inmediata a dicho servicio. —.

Segun informacion proporcionada por CAESS, dicha institucion prestaria el servicio de manera

formal siempre y cuando se legalice la situacion de la propiedad .
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3.4.5 DISPOSICION ACTU AL DEL ASENTAMIENTO

En la comunidad s evidente la fhita de planificacién en la distribucién actual de las viviendas ¥
por ende. de las sendas peatonales que las comunican. Dichas viviendas han sido construidas
con materales inadecuados sobre las partes menos accidentadas del terreno. adaptindose a la
contiguracion natural de <ste. )

Formalmente la disposicion Je las ~iviendas tiene un cardcter de desorden visual, va que :xiste
una 2ran sanfidad de materjaies de desecho en la construccién de =stas ¥ per <nde <n ia

disposicion formal det conjunto. {ver nlano no 6 )

3.4.7 MATERIAL UTILIZADO EN LAS VIVIENDAS
Ei material mas utiiizado =n la construccion de las viviendas de la comunidad cs <l bahareque
{

deteroradas. o cuai ¢s un indicador de las precarias condiciones de vida de los pobladores.

Lh

2.3%), que debido a la improvisacién en su construccion las viviendas se muestran

La fotogratia no 3 muestra una vivienda construida con este matenal.

FOTO No.3
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3.4.7 MATERIAL UTILIZADO EN LAS VIVIENDAS

MATERIAL

DESCRIPCION

%

BAHAREQUE

SISTEMA ECONOMICO MUY COMUN EN
LA COMUNIDAD, ES LA UNION DE
TIERRA BLANCA CON VARAS DE
CASTILLA COMO SOPORTE
ESTRUCTURAL DE PAREDES, SE LE
CONSIDERA UN  SISTEMA POCO
HIGIENICO Y ESTETICO

52.3

LAMINA
GALVANIZADA

ESTE MATERIAL ES TAMBIEN MUY
USADO PARA LAS VIVIENDAS , LA
ESTRUCTURA DE LAS PAREDES ES DE
MADERA Y SE FORRA ESTA CON
LAMINA LISA O ACANALADA, TIENE LA
DESVENTAJA DE SER UN MATERIAL
QUE ABSORBE EL CALOR Y EL FRIO
DEPENDIENDO DE LAS CONDICIONES
CLIMATICAS DEL MOMENTO..

45.4

MIXTO

UNION DE LADRILLOS DE BARRO Y
MEZCLA DE CEMENTO Y ARENA, CON
ELEMENTOS. ESTRUCTURALES DE
CONCRETO ARMADO.

TOTAL

100.0

Puede verse que el material mas utilizado en las viviendas de la comunidad es el Bahareque, el

cual le resta seguridad, higiene v una imagen agradable a la vivienda, ver fotografias 4 y 5.
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3.4.8 TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA ACTUAL

Al realizar un levantamiento de la distribucion interna de la vivienda en la comunidad se
distinguieron dos zonas :

a) LA ZONA PUBLICA: es un espacio comin inmediato al acceso principal compuesta por
sa.!a-comedor—cocina sin subdivisién de espacios.

b) .,A ZONA SEMIPRIVADA: ¢s un espacio visible separado de la zoma pubhca
unicamente por cortinas o ph-mcos, es decir, que no proporcionan la privacidad necesana a
esta zona de la viviend por este motivo sc la ha llamado semiprivada, consta de dos
dormitorios separados por muebles o plisticos, siendo espacios cscuros y antihigiénicos.

¢) LA ZONA DE SERVICIOS: externa a la vivienda, consta de pila, servicio de fosa comitn
y un pequefio espacio para hafiarse, es una zona himeda y por lo general aiberga malos

olores. Ver esquema de distribucion.
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3.4.9 ANALISIS DE SITIO
B}AC CESOS

La comunidad Nueva Esperanza posee dos accesos directos : el acceso sur por la Av. Dolores y el
norte por Ia caile E1 Progreso.  FOTO No. 8 : muestra ¢l aceeso por el costado sur. obsérvese el
desnivel existente entre ia comunidad v la colindancia y la falta de un muro de proteccidn conside
randdse como riesgo de derrumbe.

FOTO No. 9 - Se observa el acceso norte por la calle £1 Progrese que no guenta con infraestructura
adecuada.
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HNCONTEXTO INMEDIATO

La comunidad Nueva Esperanza. ubicada en el municipio de Megjicanos y colindante a
Ayutuxtepeque, estd inmersa en un drea urbana con.poca planificacion y desarroilo;
principalmente en la zona de Ayutuxtepeque donde aun se conservan calles de tierra ¥, no existe
alcant%ﬁllado de aguas lluvias.En la zona la colonia Dolores perteneciente a Mejicanos es la
Unica que responde a cierto grado de planificacién v la que posee todos los servicios basicos,

entre ellos el servicio de buses de la ruta 2 a . la cual es la Unica accesible para la comunidad.

A\

Iy
m)/f
l\'::’l g

]

& unitlh

"Mejicanos

————
VIVIENDA RESIDENCIAL 2 NIVELES ==
VIVIENDA HR-40 (1 NIVEL)
VIVIENDA EN AREA NO URBANIZADA NN
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TOTO No. L0 Se musestra la diferencia Je nevel 2nwre [a colonia colin, Zante v ¢ terreno comunal.
Jicha diferencia es de aprox. 3.0 mts.

F0TO No.11: en esta se muestra ia colindancia al oriente que consiste en una iglesia evangélica v
2l condeminio resicenciai Montecarmelio de viviendas en dos niveles. El material predominante 23
el bloque de concreto. ’
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FOTO No12: muestra la vivienda que colinda con ia comunidad por ¢i costado sur.Dichas viviencas
de a colonia Dolores son de un nivel tipo hr-40. puede observarse el total descurdo

En que se encuentra ¢l acceso sur de [a comunidad.

FOTO Nel3: vista sur hacia la col Dolores, que colinda por el sector sur; éstaes la vista mas

favorable pues ¢l terreno comunal se encuentra en un nivel superior.
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FOTC Na. 13

Estado de la senda de ac-
seso por al fadosur.  la
cuai posee una canaleta
de tierra para el desalojo
de aguas lluvias. Se le
considera COmo riesgo por
la faita de un elemento

de proteccidn en ese punto.

FOTO No. 14:

Pozo de aguas lluvias
existente v colindan-
te al terreno, 2l cual
debido a la diferen-
cia de nivel entre és-
tey el pje. Mexico
ha quedado visiole.
Puede verse la vege-
tacion predominante
en el terreno que con
siste en maleza v al-
gunos drboles. '




3.5.1 TENENCIA DE LA TIERRA

Actualmente Ia tenencia del terreno por parte de los usuarios es ilegal, pero la comunidad esta
tramitande 1a tenencia de éste como una propiedad legal. El Viceministerio de Vivienda y
Desarroilo Ur‘bano ha calificado el terreno como una parcelacién de desarrollo progresivo,
perteneciendo al programa “un pais de propietarios™. ver copia de la calificacion hecha por ¢l

3.5.2 ORGANIZACION COMUNAL

Los habitantes de la comunidad se han organizado en una directiva cuya estructura

organizativa es la siguiente:
PRESIDENTA
VICEPRESIDENTA
— | E
SECRETARIA - TESORERO
| @
VOCAL VOCAL

La organizacién comunal se ha reforzado en los Gltimos afios v actualmente poseen personeria
juridica, es decir, estan suscritos como una comunidad v trabajan en coordinacién con el
C.C.M (quienes les proporcionan ayuda en la organizacién y coordinacién de obras que

mejoren la comunidad.
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3.5.3 ORGANISMOS QUE APOYAN AL TRABAJO COMUNITARIO

Los organismos que apoyan el trabajo de la comunidad “Nueva Esperanza” son :

3
a) FUNDACION para el DESARROLLO de las COMUNIDADES FUNDECOMUNA:
El campo de accion de FUNDECOMUNA se enmarcé dnicamente en proporcionar asesoria a
la comunidad, sobre la legalizacion de la tenencia del terreno, entendiéndolo como un elemento
fundamental para el desarrollo de la comunidad, ademas tratd constantemente para que los
organismos gubernamentales incluyeran en sus programas de trabajo proyectos de beneficio
directo a los habitantes de la comunidad; éste trabajo fue retomado por el C.C.M.
b) CONSEJO DE COMUNIDADES MARGII\_IALES C.C.M. :esta ONG proporciona
actualmente ascsc;ﬁa legai, de sah;d y de mejoramiento df; la comunidad a través de
promotores sociales que se refinen periodicamente para discutir los problemas que enfrentan.
Ayuda a organizar y coordinar el trabajo de la comunidad y serd el organismo encargado de

gestionar el proyecto ante agencias internacionales de cooperacién.

3.5.4 CALIFICACION DEL LUGAR i

Para la comunidad NUEVA ESPERANZA vya se tiene la calificacién del lugar, emitida por el
viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, Segiin investigacion realizada en dicha cartera
de estado. ver copia de la calificacién hecha por el VMVDU.
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3.6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
1) MARCO SOCIAL
CARACTERISTICAS - RECOMENDACION

*

al Casi el 60% de los habitantes de lai Fomentar las relaciones comunales a traves

‘comumnidad lo conforman personas menores | del disefio participativo, garantizando asi la
“de 20 afios lo que muesira la aprerruame aceptacion de todos los habitantes de Ea

necesidad de contar con areas de sano!comunidad hacia el proyecto de disefio. ;

¢sparcimiento  para este grupe  de  la:
poblacion. | :
a.2 El nGmero promedio de personas por{El diserio de la wvivienda debe contar con’

familia ¢s de 3 personas. ' espacio suficiente para albergar a 5 personas.

2.3 En la comunidad las mujeres tienen un| (_ons1derar la opinion de las mujeres cn :‘:1l
liderazgo marcado, pues son quienes xetomani proceso de disefio arquitectonico pues soni
;cl trabajo comunal : conformacion de la|ellas quienes se snfrentan directamente dia a'
i directiva, ~ orgamizacién de  actividades| dia con la problematica de la comunidad.

comunales, gestion ante  instituciones

1]
i
!
. gubernamentales v no gubernamentales de {
i

.apoyo para la comunidad, stc. 1

c) MARCO LEGAL- INSTITUCIONAL

CARACTERISTICAS ; RECOMENDACION
, . i
C.1 Con el apoyo del CCM la comunidad estat Que ¢l documento sea una herramienta que!

legalizando la propiedad del terreno para lajfacilite la gestion y ejecucion del proyecto ante;

posterior gjecucién del mismo. los organismos encargados de dicha tarea.




b) MARCO ECONOMICO

CARACTERI{STICAS

RECOMENDACION

b.1 El ingreso promedio de las familias de la

“comumidad s de ¢1000 a ¢1500 mensuales,

: por lo que dificiimente pueden obtener crédito

3
-para vivienda, sin embargo, han expresado su

disponibilidad de trabajar v pagar una cuota ecn
concepto de wvivienda nueva, acorde a su

posibilidad econdmica.

La propuesta de vivienda debera estar acorde a
su ingreso mensual. la construccion serd a

traves de avuda mutua. que consiste en que los

|propios interesados organizados en grupos. se !

} :
avuden reciprocamente en la farea  de|
construccion de la wivienda., aportando su:

t

jmano de obra. contando con asesoria técnica vi

soctal ¥ avuda financiera por parte de una

entidad patrocinadora que puede. o no. ser!

i
i gubernamental.

d) MARCO FISICO

CARACTERISTICAS

RECOMENDACION

;D.l El uso de

suelo predominante es

: habitacional. siguiendo ¢l uso institucional v el

t uso combinado vivienda-comercio.

-D.2 El sector no cuenta con dreas recreativas

de ningun tipo.

'D.3 La prolongacion de la Av. Dolores le

proporcionard mayor accesibilidad al provecto
aumenrando la plusvalia de la tierra.

D.4 Las areas actuales de la comunidad no son

s adecuadas y suficientes para el desarrollo de las

H
i
:

i
i

4

actividades de los usuarios.

Integrar ¢l provecto habitacional. al contexto
existente. promoviendo ¢l orden urbano del

sector.

- ]
1
'
{

Disefiar areas recreativas suficientes para nifios.

jovenes v adultos garantizando asi la adecuada

recreacion de todos los habitantes.

| Explotar ¢l aspecto formal del conjunto urbano

a fin de aprovechar las vistas exteriores por la

apertura de los provectos viales proyectados.
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4.1 NECESIDADES DE LA COMUNIDAD

Tomando como base la investigacion realizada en la etapa del diagnostico se plantearan a
continuacion las necesidades tanto urbanas como-arquitecténicas de la comunidad. La
idcntiﬁcac&éﬁ de dichas necesidades supone el establecimiento de condiciones de vida
adecuadas pafa el desarrollo de cada uno de los habitantes de la comunidad Nueva Esperanza.
Las necesidades se dividen en PRIMARIAS y SECUNDARIAS,

NECESIDADES PRIMARIAS : Son aquellas que de no ser satisfechas, el individuo no puede
sobrevivir: dormir, comer, descansar, asearse, vestirse, etc. _

NECESIDADES SECUNDARIAS : Son el complemento de las primarias y se van
determinando por las condiciones propias del entorno v se dan a manera de aspiraciones:

recreacion, capacitacion, comunicacion, etc.

4.1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

En base a las necesidades no satisfechas desde el punto de vista fisico expresadas por los
habitantes de la comunidad se tendx:\zin cuatro cofnponentes, (ver cuadro de necesidades) :

5) VIVIENDA A |

b) EQUIPAMIENTO COMUNAL™ -

¢) INFRAESTRUCTURA®

d) CIRCULACIONES-

4.2 PROGRAMA URBANO _

El programa urbano se ha determinad\o en base al programa de necesidades fisico-urbanas
requeridas en la comunidad y la investigacién realizada previamente en la etapa del
diagnéstico.(ver cuadro de programa urbano).

La comunidad por ser de viviendas de interés social pertenece a la categoria HIS-80, es
importante aclarar que las areas actuales de vivienda, equipamiento comunal y areas recreativas

no cumplen con areas minimas para el buen desarrollo de los habitantes de la comunidad.
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41.1 PROGRAMA DE NECESIDADES COMUNIDAD NUEVA ESPERANZA
NECESIDAD ACTIVIDAD "~ FUNCION ZONA COMPONENTE
MANIFESTAR PENSA- CELEBRAR, SOCIAL COMUNAL EQUIPAMIENTO
MIENTO Y CREENCIAS BAILAR, COMUNAL
IMPARTIR
| CHARLAS
A COMUNICAR
, PROTECCION CONTRA | RECIBIR VISITAS, HABITAR HABITACIONAL VIVIENDAS
\ INTEMPERIE, COMER, COCINAR, ‘
) PRIVACIDAD DORMIR, LAVAR,
TENDER, ETC. ‘
MOVILIZARSE DENTRO CIRCULAR, CIRCULACION | INFRAESTRUCTURA | INFRAESTRUCTURA
. Y FUERA DE LA TRANSPORTAR : ;
COMUNIDAD, OBJETOS
COMUNICARSE
ADMINISTRAR COORDINAR, ADMINISTRA- COMUNAL EQUIPAMIENTO
\ ACTIVIDADES CONTABILIZAR, CION . COMUNAL
COMUNALES REUNIRSE, TOMAR
| DECISIONES.
RECREACION ACTIVAY | JUEGOS ACTIVOS | RECREACION COMUNAL EQUIPAMIENTO
PASIVA EN NINOS, Y PASIVOS, COMUNAL
\ JOVENES Y ADULTOS CAMINAR,
PARA FORTALECER CONVERSAR
RELACIONES SOCIALES -
USAR AGUA POTABLE Y | ASEO, DESALOJO |MANTENIMIENTO | INFRAESTRUCTURA | INFRAESTRUCTURA
DESALOJAR AGUAS
SERVIDAS

4

52

o~



4.2 PROGRAMA URBANO

OBSERVACION

ZONA SUB-ZONA ESPACIO ACTIVIDAD RELELACION AREA
DIRECTA (MT?)
PRIVADA BLOQUES VIVIENDA HABITAR CIRCULACION | Apto. Tipo: SE REQUIEREN 48
HABITAC.. 40.00M2= VIVIENDAS CON UN
1920.00M? | AREA APROXIMADA
DE 40 M2.
PUBLICA | CIRCULACIONES PASAJES CAMINAR VIVIENDA, 923.53M? ALREDEDOR DEL
GRADAS COMUNICAR EQUIP. ' 25% DEL AREA UTIL
COMUNAL
USO CASA FESTEJAR | CIRCULACION 148.39M? ALBERGARA A 12073
MULTIPLE COMUNAL REUINIRSE PERSONAS
CAPACITA-
CION
RECREACIONY |AREA RECREA-| DEPORTE | CIRCULACION 473.85M? MAS DEL 10% DE
AREA VERDE TIVA JUGAR AREA AREA REQUERIDA
CAMINAR COMUNAL POR CPAMSS
ZONA DE TALUDES PROTEC- AREA VERDE 280.00M* UBICADAS EN LA
PROTECCION MUROS CION PORCICN SUR DEL
TERRENO
ESTACIONA- LOTES DE PARQUEO | CIRCULACION 137.50m* UN
MIENTO ESTACIONA- DE PEATONAL ESTACIONAMIENTO
MIENTO VEHICULOS - C/ 10 VIVIENDAS
SEGUN OPAMSS
AREA TOTAL 3883.27m?
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4.2.1 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

PROGRAMA ARQUITECTONICO CASA COMUNAL

ZONA | SUB-ZONA | ACTIVIDAD No. RELACION MOBILIARIO AREA CIRCULA- | AREA
USUARIOS DIRECTA MOBILIARIO CION (M2) | TOTAL
AREA/M2 (M2)
CONSULTO | RECIBIR | 6*0.64=3.84 | ACCESO 1 ESCRITORIO [0.60*1.00=0.60 1.90 9.42
' RIO CONSULTA B SILLAS 0.45*0.45*6=1.22
MEDICAR 1 DISPENSARIO |0.65*1.20=0.78
1 _CANAPE 0.60*1.80=1.08
PUBLICA | SALADE |SENTARSE| 120 *0.64= S.S. 120 SILLAS 0.25*120=30.0 7.20 M2 | 120.00
REUNION | DISCUTIR 76.80 ACCESO 1 TARIMA 1.50%4.00=6.0
S.S FISIOLOGI 2 *0.64= SALA 1 INODORO  |0.80*0.50=0.3
HOMBRES | CA 1.28 REUNION 1 URINARIO  |(0.35*0.3)=1.05 0.68 5.32
ASEO 1LAVAMA (0.35*0.45)=0.16
NOS
S.S FISIOLO- 3 *0.64= SALA 2 INODORO  [{0.6*0.5)2=0.6
MUJERES Gl 1.92 REUNION 1 LAVAMA (0.35*0.45)=0.16 0.76 5.22
CA ASEO NOS
ASEO LAVAR 1*0.64=0.64 . S.8 1 PILETA 0.5*0.50=0.25 0.30 3.09
LIMPIAR HOMBRES 1 MUEBLE 1.50*0.60=0.90
ALMACE- S.S PARA
NAR MUJERES GUARDAR
EQUIPO
DE BODEGA GUARDAR | 1*0.64=0.64 | SALADE ESTANTES 1.50*0.60=0.90
SERVICIOS EQUIPO Y REUNION | ESPACIO PARA (0.05*0.5=0.025"1 0.8
MOBILIARO SILLAS 20=3.00
5.34
AREA
TOTAL 148.39
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PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA

ZONA ESPACIO | NoUSUARIOS | ACTIVIDAD RELACION MOBILIARIO AREA CIRCU- | AREA
AREA/M?2 DIRECTA MOBILIARIO | LACION | TOTAL
(MT?)
PUBLICA SALA- 6*0.64=3.84 ESTAR ACCESO JUEGO SALA | 2.0*1.5=3.0 1.39 10.79
COMEDOCR RECIBIR COCINA COMEDOR 4 |1.6*1.6=2.56
VISITAS PERSONAS
COMER
de COCINA 2*0.64=1.28 COCINAR COMEDOR COCINA 0.6*0.6=0.36 | 0.27 2.63
SERVI- GUARDAR REFRIGERA- |0.6*0.6=0.36
ClOos DOR 0.6*0.6=0.36
. MESA
OFICIOS 2*0.64=1.28 LAVAR COCINA PILA1 ALA |0.70*1.0=0.7 | 0.20 4.18
LIMPIAR TENDEDERO
TENDEDERO | 1*0.64=0.64 TENDER |OFICIOS MINIMO 6 8.00
M2
PRIVADA | DORMITORIO| 2*0.64=1.28 DORMIR DORMITORIO 2| 1 CAMA MATR. | 1.4*1.9=2.66| 0.68 5.38
1 CAMBIARSE |S.S. . 1 CLOSET 0.6%1.0=0.6
1 MESA NOCHE | 0.4*0.4=0.16
DORMITORIO| 3*0.64=1.92 DORMIR  |DORMITORIO 1| 1 CAMAROTE |[0.9*1.9=1.71| 1.09 7.28
2 CAMBIARSE |S.S. 1 CAMA INDIV. |0.9*1.9=1.71
1 CLOSET 0.6*1.0=0.86
1 MESA 0.5*0.5=0.25
SERVICIO 1*0.64=0.64 ASEARSE [DORMITORIO 1 DUCHA 0.8*0.8=0.64| 0.26 1.94
SANITARIO BANARSE |OFICIOS 1 INODORO | 0.65*0.5=0.4
AREA TOTAL 40.20
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PROGRAMA ARQUITECTONICO AREAS RECREATIVAS

ZONA SUB- | ACTIVIDAD No. RELACION | MOBILIARIO AREA CIRCULA- | AREA
ZONA USUARIOS | DIRECTA MOBILIARIO | CION (M2) | TOTAL
AREA/M2 35% (M2)
PUBLICA | AREA CORRER 15 *0.64= AREA | 2COLUMPIOS |0.25*2.00*2=1.00 1.20 1419
INFANTIL |  SALTAR 9.60 ADULTOS |2SUBE Y BAJA | 0.25*2.00%2=1.00
BALANCEAR 1SALTATUBO |0.25*1.50=0.38
1BEBEDERO [0.25%0.25=0.1"
| 1POTRO SAL- |1.0*1.0=1.00
VAJE
AREA JUGAR 10*0.64= | ACCESO 7 MINI 10*20= 200 M2 70.00 276.40
JUVENIL BKB 6.40 CANCHA DE
' BASKETBALL
AREA PLATICAR | 10*0.64= AREA 2 BANCAS | (0.6*1.0)2=1.2 1.00 10.10
ADULTOS | DESCANSAR 6.4 INFANTIL | 2 MESA CON [0.75*0.75=1.12
4 SILLAS C/U |({0.25%0.25)8=0.5
AREA : 300.69
TOTAL
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PROGRAMA ARQUITECTONICO LOCALES COMUNALES

ZONA SUB- | ACTIVIDAD No. RELACION | MOBILIARIO AREA CIRCULA AREA
ZONA USUARIOS | DIRECTA MOBILIARIO | CION(M2)| TOTAL
AREA/M2 (M2)
PUBLICA 4 PREPARAR | 3 *0.64= AREA 1PLANCHA  |0.60*2.00=1.20 1.5M2 | 6.5%4 locales
LOCALES | ALIMENTOS 1.92 MESAS 1 PANTRY  |0.60%2.00=1.20 =26
ALMACENAR 1 MESA  [0.60*1.0=0.60
1
LAVATRASTO |0.601.80=1.08
TIENDA | ALMACENAR | 2*0.64=1.28 |  AREA 2 ESTANTES |0.60*1.80"3=3.2 | 1.00 550
PRODUCTOS MESAS
AREA COMER 20 *0.64= | LOCALES 6 MESAS |(0.6*1.0.6)=0.36 6.11
MESAS 12.8 TIENDA 24 SILLAS 10.45*0.45*24= | . 0.40
4.86
AREA 37.61
TOTAL




43 P 'L O:SIO: FL &  DEL

PROYEEC T®

Siendo ¢l concepto de comumidad la union de personas por un fin comun, se pretende aportar

desde ¢l campo de la disciplina de la argnitectura una propuesta de disefio, que, ademas de

solucionar los actuales problemas de vivienda y dreas complementarias promuevan las relaciones

comunales, es decir, fusionar la arqmtectura v ¢l sentido de comunidad a través de la adecuada

disposicion de los espacios v sus funciones de tal forma que los usuarios compartan entre sf las

actividades comunales que realicen a diario.

£4CR I TERIOS. DE DISENO URBANISTLECO:

441 ¥F O R M

A L E

S

;1 Se: buscara en. la: forma 'volumetnca de lag|

-fedtﬁcacmncs la: umdad mmetna buscando o

%:umdact:en;:el‘ dxsg:no; e

2- Se: disefiara. um: conjunto: ordenado v se

buscara el equilibrio enire; dreas: techadas. v

‘dreas-abiertas..

3-Disponer las blogques habitacionales v
circulaciones en una forma ordenada v logica

para evitar confusion en las circulaciones.

4- Disefiar edificaciones dinamicas y adaptadas

a la forma del terreno. evitando un caracter de

horizontalidad y monotonia del conjunto.

4 4.2

FUNCIONALTES

1 Las: accesos:a : fascomunidid: (peatonales: y:|
vehiculares): se: ubxcar' 1. forma: separada;
pero: inmediata: para; varanuzar cl control’. y

:secrundad de-los: usuanos, T -

|-del

2+ El estacionamiento: colectivo: seé- ublicara
centralizado: y: equidistante; del’ terreno para
v:{ garantizar: el recomdo de: similares. distancias
peatén, & inmediato: * afé. drex: de
cqmpanuento comunal para: facﬂxtar acllmd'ldes:

- -de-cargary. descarga..

3- El area de equipamiento comunal se ubicara
al centro del terreno para facilitar ¢l acceso de
los usuarios.

5~ Disefiar amplias 4reas recreativas
directamente relacionadas con las viviendas.

4- Disefio de espacios colectivo que mantengan
la comunicacion y convivencia de los
habitantes de la comunidad, estos elementos
vestibulares serdn puntos de convergencia de
los habitantes.
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443 AMBIZENT A

L E S

1 P 'veer a la: uomumdad de la ma.vor a.rea

verd ; posﬂJIe, para rrarantlzar*

fresco* v 1gradable

e\ceswo en las vmendas y cuctﬂacloncs'

mtemas del.proyecto:

un ambientel

evnand0= asoIéami’éhtb‘-; ;

2-Propiciar el S

_‘)-QUC la respuesta habitacional realmente
contribuva a que sus habitantes puedan

protegerse de factores climaticos como:

asoleamiento. frio v ruido excesivo, luvia. i
1

| 4= Orientar las edificaciones norte-sur para

aprovechar la ventilacion natural v protegerias

del asoleamiento excesivo,

4.4 T E C N 1T C O S

1~ L[os materiales usados en: las. obrag

‘exteriores serdn resistentes.a.laintemperie.. .

®

dxametro minmmo:de:1

2= Drenar las aguas- ]luwas* superﬁcmlmente en:

3- En pasajes peatonales usar medias carias

en sustitucion de cunetas v cordones y usar

cajas de registro en lugar de pozos.

|
I
|
i

- Dcsalo_;ar las aguas negras a través de rubena
de PVC por su ficil instalacién v manejo.

' 3- Usar obras de proteccion (taludes, muros) ¢n
- areas con desnivel considerabie. '

443 ECONOMICOS

l- Provectar las terr‘tzas adecuandolas & Ial

2= Ut[hzar matenales econormcos en: obras

59




446 PSICOL OGICOS

3- Todos los proyectos deberin crear

sensacion de proteccion climatica v social.

45 CRITERIOS DE DISENO’ARQUITECTONICO: .7

Estos mtenos reg1ran el d1seno de la vmenda vel cqulpamxento comunal

4.5.1 FORMALES

‘1- Diseiar ut:conjunto: bien:integrado. de: dreas:

techadas yareas abiertas:.

2 E-i:plorar“ ch us'o- de. meIas: puras, texturas;

. [colores para lograr unar propuesta formahnente

' *agradable Y dln 1fnca

3- Disponer los espacios adecuadamente v
acorde a las necesidades primarias de los

usuarios en formas, tamafios, alturas, etc.

4-Integrar los edlﬁcms hab1tac10nales a traves
de un elemento rector y a su vez integrarlo al
contexto urbano.

4.5.2 FUNCIONALES

1- Es abIecer relac"enes de cuadas entra los=-

espacxos: separa.ndo fas dlfercntes zonas, para;;

emtar conﬁmon en fiJ

espacmsi :

P Esﬁxbled% ‘

Jos: ', evitar: conﬁl 'on 'ri las funclones dentro dc los

clones adecuadas entre los

jsaspa‘c:.xos separ ndo Ias drferentes Zzonas, para

3-. Lograr la onentacmn adecuada de los”

espacios, para que las actividades se realicen

comodamente.

4~ ﬁofﬁr del area necesana paraqueel usuano
pueda amueblar los espacios libremente, segiin
su necesidad.

5- Promover la interaccion con el vecino a

través de dreas comunes de acceso, recreacion

familiar, etc.

60-




4 .5.3 TE:CNICOS'

|1- Proponer materiales de construccién
duraderos cuyos procesos constructivos sean
sencillos v adaptables a autoconstruccion, o
cual no debe ir en detrimento de la forma de

los edificios.

2- Concentrar en lo posible las instalaciones de|
servicios basicos para evitar complicaciones en

su instalacion y mansjo.

4.5.4 ECONOMTICOS

1- Disefiar un conjunto de vivienda v area
comunal acorde a la capacidad de gestidn de la
ong v los organismos encargados de financiar

el proyecto.

2- Utilizar en lo posible materiales de bajo

costo pero duraderos.

45,5 PSICOLOG I COS

1- Satisfacer la actuales aspiraciones de los
habitantes de la comunidad, disefiando una
vivienda digna, segura v comoda v un area
‘comunal que contribuya a mantener la relacion

. de los habitantes.

2- La wivienda tipo debera proporcionar
privacidad para sus habitantes a traveés de la
adecuada disposicion de areas, dimensiones,

condiciones de iluminacion v ventilacion, etc.

&1
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C APITUYL O V ¢ P R & P U E ST A

3 .1 Z O N I F I € A C€C I O N
Teniendo como base las necesidades de la comunidad se tienen las sigutentes zonas:
» HABITACIONAL

EQUIPAMIENTO COMUNAL

CIRCULACION PEATONAL Y VEHICULAR

DE PROTECCION

AREA VERDE RECREATIVA Y ECOLOGICA

53(1C RITERTIOS DE ZONIFICACION

En base a las necesidades se han determinado las siguientes variables de zonificacion:

a) TOPOGRAFIA: buscar ¢l miaximo aprovechamiento de las condiciones fisicas propias del
terreno. (extension, forma v relieve para la ubicacion de las diferentes areas, principalmente la

habitactonal).

) UBICACION DEL AREA DE LA VIVIENDA: ubicar las viviendas en la mejor zona del

terrenc v que en lo posible tenga directa relacién con las dreas comunales de todo el provecto.

¢) ACCESIBILIDAD: conceder las mejores facilidades de ingreso peatonal v vehicuiar a los
provectos. tanto mterna como externa.

DEQUIDISTANCIA DEL EQUIPAMIENTO: debido a la forma lineal del terreno el
equipamiento comunal debe ubicarse de preferencia equidistante de las viviendas para que sea
accesible desde cualquier punto de éstas.

¢) UBICACION DEL AREA VERDE: ubicacion del drea verde recreativa v de jardines. va
que se pretenden manejar directamente relac.ionadas al drea habitacional para un mejor
funcionamiento de éstas.

5.1.2 PROCESO DE EVALUACION DE LA ZONIFICACION

Para determinar la alternativa optima-de zonificacion se realizara una evaluacion de acuerdo a

los criterios planteadas anteriormente, v se¢ evaluard con los siguientes pardmetros:

-SI CUMPLE =2 PUNTOS
-CUMPLE EN PARTE =1 PUNTO
-NO CUMPLE =0 PUNTOS

1]



CUADRO DE ANALISIS DE POSIBLE USO SEGUN LA TOPOGRAFIA

0-3 % se puede adaptar drenajes, vivienda,
circulacion peatonal
3-15% ideal para vivienda, equipamiento
comunal, comercio.

15-+% area recreativa, proteccion.

Cuadro no. 1

En base al analisis puede verse que las zonas del terreno con pendiente menos inclinada
deben proyectarse para los bloques habitacionales y de equipamiento comunal, siendo estas
(porcidén central y porcion norte) v dejindose en la medida de lo posible la zona mas
accidentada para dreas recreativas o de proteccion (pequeiia porcion del extremo sur con una

pendiente aproximada del 16%) ver plano de topografia .

5.1.3 ALTERNATIVAS DE ‘ZONIFICACION

En las alternativas de zonificacion se analizaran las diferentes posibilidades de ordenamiento
de las areas a considerar en el proyecto, de manera que la optima ofrezca eﬁcicncia‘cn la
disposicion inicial de la planta,

ALTERNATIVA A : El equipamiento comunal y dreas verdes se han colocado en la porcion
norte del terreno, ubicindose la vivienda en la porcién sur, el acceso vehicular v
estacionamiento han sido centralizados para un mejor aprovechamiento de la topografia del
mismo.

ALTERNATIVA B: El drea de equipamiento se ubica en la porcion sur del terreno (la mas
inclinada por su pendiente), el bloque habitacional se ubica en la porcion norte junto al acceso
vehicular, no hay relacion directa entre el parqueo v el equipamiento comunal.
ALTERNATIVA C : El rea de equipamiento comunal y estacionamiento han sido
centralizados y con relacion directa a los dos bloques habitacionales, uno al extremo norte y
otro al sur del equipamiento; la topografia es usada adecuadamente pues las diferentes zonas se
ubican en areas con pendientes adecuadas.

Ver cuadro de evaluacion de alternativas .
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-REs wERLE 'y
T REAT A “\\. i

M. Mo 3 « ‘

. l

|

|

ZST I GHAMENTE |

i

e _SREA ERLE :

—_— \
MR, Mo 2 i

s ;
—
PARA ]
o N ;
N B ;
! l H
"-\ INIVERSDAD DE =L JALVADOR
ARE: DE ~ FAGUL‘I’fD DE INGENIERTA ¥ AHrQ:JITEchURA
PRGTELLTN =] S ALabSs B8 rARAY L BTN
i COMUMAL -
FAOYGCTO HANTACIOMAL COMMIAD MIZVA EEPERMSIA
OMCAL IO
FRA Al F B REREGD AP DE WIS
-
DONT DDt Na A0
-._AREA DE i PRAPESTA DB ZONFEAION B
PROTECCGION R RTRG T
- LEMUINDAD NLEVA ESPERANZA
~ COORLMAGCS O AmNecES TPRERERTA
ALTERNATIVA DE ZONIFICACICN PR DDA DBINOES | READ B-SEFRAY &
AEEADE Lia,] "]
No.B R PRINGISGY ANMREL
JUEADG DIETIO CAy SECALA PO 1
AR UGS VASREZ |sevws-cemiw | S0 ESCAs | APTOOR/AT

65




| ESQUEMA DE URICACION

i COMARMDS
‘ U A WA CTRTE

l
|
Py T i
)
|
. L -
|
' BT A ICHAMIE! T2
i !
g ;
’ 2
1 g ) O
i il i ! !
! ] ! v |
i i " ; r )
U 3 ) ,
AR Mo, 2 1 i ji 1
H 'k -1 [ BTN | !
,_'1} A‘I_I v :
b ! e . H
f ! !
it ; | f]¥ / i
SR R 5N i
! { Il ' ! ,' Ei j ’ w/"’ i
Lq_—q__h\"—‘«-.__/"' 3" !f _‘/ - e \__\ i
PARAg ; i .
Hemco AT vy /4 uEsis
AREA OE , 47 1
PECREACEN | | i vy ‘l
UMVERSDAD 0 Sl 3ALVADOR
FAGULTAD D& INGENIERIA ¥ ARCUITECTURA
ARFA DE EseYmbLe OF ARQUITEGETURA
EROTECLIGN FEAVLFAMENIZ P8 [RIDAIPY JE SRAPULCIOH
PEOYEOTOY
FOYESTO HANTAGIDMAL COBEREAD MEVA SEELAMEA
UMCACTON
ML, (ALE L PIOROESO REEr S LIS
AREA DE +— 25 |
—_—— — )
N PROTECCION PROPLESTA DB ZONICACION ¢
FROPIETAKLS |
LEMUNDAR NLBEVA ESPERANZA
COCATBADOR DN AEHICRUm PECBENTA ¢
ALTERNATIVA DE ZCNIFICACICN PR CADh CONWITS | ATVAD betrae A
ASEXTE LT-NTT
No. C ) MR FRANGELS LVAREZ
) TURAGD RO CAD  [FRCALAr O, 1 |
RrF 1105 v-ﬁsfii T mwmi ARl ZEC A !

+

66




CUADRQ No.2 EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

CERNATIVAS. . | Albernativa A | Alternativa B Alternative.C'
TOPOGRAFIA: maximo I
aprovechamiento de condiciones 1 2 1
propias del terreno. !
ACCESIBILIDAD: tanto peatonal :
como vehicular a los proyectos. : 1 1 2
EQUIDISTANCIA DEL i .
EQUIPAMIENTO: con respecto a ! 0 | 0 2
las viviendas. ;
UBICACION DEL AREA |
VERDE: relacion directa con area 3 1 2 2
habitacional para mejor % -~ ]
aprovechamiento de éstas. i !
TOTAL ‘ 3 . 5 7

CONCLUSION: la alternativa C es la Optima al cumplir con los criterios planteados
anterjormente, por lo tanto se trabajara en base a esta zonificacion las alternativas de

C s
urbanizacion.

5.2.1 ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

Este estudio servira para conocer las soluciones de urbanizacion y vivienda aplicadas a casos

especificos de asentamientos populares y de interés social, con ¢l objetivo de conocer las
ventajas y desventajas que presentan y escoger la mejor alternativa para la comunidad Nueva

Esperanza.(ver cuadro de estudio de casos andlogos )
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5.2.1. ESTUDIO DE PROYECTOS ANALOGOS
CUADRO DE COMPARACION DE VIVIENDAS DE 1, 2 y 4 NIVELES

" comunidad
Emmanuel
; Mejicanos

 comunidad
tutunichapa no 1

[->

posibilidad de ampliécmn area verde reducida y dispersa.

fortalecimiento del sentido | no hay privacidad debido a la
de propiedad privada cercania de las viviendas.

minima mano de obra no todos los lotes son regulares.

25.00
-30.0

Simedn Caftas

mayor area de construccion
con relacion a las de un
nivel.

Saturacidn de los servicios
basicos.
Alto costo de los entrepisos.

<. calificada . menor drea construida por lote.
-3 ;urbanizacién El I escaso sentido comunitario.
{ Carmen (SanMarcos) t ambiente caluroso. 28 -
30.00
+ No. ; PROYECTODE VENTAITAS | DESVENTAIJAS area
: DOS NIVELES , m2
1 comunidad areas verdes concentradas v ' mayor requenmiento de mano de | 35.00
: 4 [Cuscatldn amplias obra calificada. -40.0
| {San Jacinto) equilibrio entre drea abierta |
y construida. pocas posibilidades de
. comunidad Cruz Roja crecimiento futuro 30.00
L 2 | (San Marcos) fortalecimiento del sentido
| . de comunidad.
: Jardines de Zacamil | ambiente fresco.
3 mayor area de construccion 40.00
: con relacién a las de un
| nivel
uso racional del recurso
i . tlerra urbana.
; No. {PROYECTODE VENTATJAS ; DESVENTAJAS area
; { CUATRONIVELES - ! m2 |
i Condominio areas vérdes amplias. ' mayor requerimiento de mano de | 30.00
: Saavedra (centro de | equilibrio entre area abierta | obra calificada i ‘
| Gobierno} y construida .
| pocas posibilidades de
‘uso racional del suelo crecimiento futuro.
2 i Centro urbano José alto grado de hacinamiento. 35.00




5.2.2 CONCEPTUALIZACION DE LA URBANIZACION

Esta conceptualizacion esta basada en la alternativa de Zzonificacidn Optima escogida en la ‘
evaluacion, las alternativas de urbanizacién estan limitada por dos aspectos:

o FORMA DEL TERRENQO: la disposicién del conjunio esta limitada por la forma de éste,

va que las edificaciones deben ubicarse a lo largo del terreno creando un conjunto lineal, por
este motivo se ubicara al centro del terreno el drea de equipamiento social y atrededor de ésta los
bloques habitacionales, creando un conjunto integrado.

e CRITERIO ECONOMICOQ: la propuesta debe considerar los factores econdémicos de los
habitantes de la comunidad, disefiando con el objetivo de minimizar instalaciones, circulaciones,
area de construccion, etc.

Se pretende que el proceso de construccion de la urbanizacion se haga por etapas adaptandose a.

las etapas de desarrollo del proyecto segun la gestion realizada por el C.C.M.

5.2.3 CRITERIOS DE SELECCION DE LA URBANIZACION

a) CANTIDAD DE AREA VERDE : Mayor utilizacion y cantidad de area verde concentrada,
para una mayor integracion de los bloques habitacionales, evitando 4reas verdes dispersas las
cuales generalmente son sub-utilizadas .

b) CIRCULACIONES : Minimizar la cantidad de circulaciones internas para minimizar costos y
favorecer otras areas.

¢) PAISAJE : maximo aprovechamiento de vistas naturales o urbanas creando espacios abiertos
entre bloques habitacionales.

d) ORIENTACION . orientacion de edificaciones norte - sur, para lograr ventilacidn cruzada y
disminuir ¢l asoleamiento directo.

e)ACCESO A AREAS COMUNALES. Centralizacién del equipamiento comunal vy
¢stacionamiento para facilitar el acceso de los habitantes y reforzar la interaccion social.

f) DISPOSICION ORDENADA DEL CONJUNTO. lograr una respuesta formal ordenada en
planta y volumétricamente evitando el caracter monotono del conjunto.

5.2.4 ASIGNACION DE PORCENTAJES se¢ ha seguido el mismo criterio utilizado en la
evalucion de las alternativas de zonificacién

-SI CUMPLE =2 PUNTOS

€9




-CUMPLE EN PARTE =1 PUNTO
-NO CUMPLE =0 PUNTOS

5.2.3 ALTERNATIVAS DE URBANIZACION.

Se han realizado alternativas de urbanizacién en base a los criterios anteriormente descritos las
cuales seran evaluadas resultando una alternativa optima.(ver cuadro de evaluacion n. 4)
Alternativa A:

En esta alternativa se han propuesto 48 lotes orientados norte-sur. esta alternativa no promueve
en su totalidad ei criterio de integracién social que debe tener la propuesta, deja poco Sspacio
para drea verde v drea de squipamiento comunal (ver cuadro de areas).

Alternativa B:

edificios de 3 niveles, cada edificio posee 2 viviendas por cada nivel total 3 edificios. puede
observ;ﬁse ¢l desequilibrio entre reas techadas y dreas abiertas. pues las 48 viviendas s¢
concentran ¢n pocos edificios haciéndose un uso no racional del terreno..

Alternativa C:

12 edificios de 2 niveles, orientados norte-sur. cantidad minima de circulaciones, gran cantidad
de rea para jardines pero dispersa , equipamiento social centralizado. etc.

Alternativa D:

6 edificios de 2 niveles tipo octuple, las viviendas se ven concentradas utilizando en rea una
pequefia parte del terreno quedando la restante demasiado holgada. monotonia del conjunto.
cierto grado de contaminacion visual dindosele un uso desequilibrado al terreno.

Alternativa E:

8 odificios de 2 niveles con 3 viviendas por cada nivel. puede verse que existe un cquiiibrio entre
ireas techadas v ireas abiertas, mayor concentracion del drea verde y mayor economia en las

instalaciones por la concentracion de las viviendas.
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52,6 CUADRO DE VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE ALTERNATIVAS DE
URBANIZACION:

facilidad de ejecucion No fortalece el sentido de comunidad
) . g€scasa drea para equipamiento y
alternativa A recreacion
no cumpie con el criterio econémico
concentracién de los servicios debido al alto costo de las losas
basicos no hay aceptacion por parte de 1a
alternativa B comunidad
desequilibrio entre reas techadas y
areas abiertas.
alternativa C equilibrio entre irea construida y costo relativamente aito debido ala
libre cantidad de mddulos habitacionales.
privacidad areas verdes dispersas
integracion al entorno
aceptacion de la comunidad
alternativa D economia en las instalaciones saturacion de viviendas en un
| pequefio espacio del terreno
no se integra al entorno
contaminacion visual
alternativa E equilibrio entre area verde y
construida
economia en las instalaciones
MAyor espacio para equip. y drea
recreat.
Integracién al entorno

miia e [ A
T A LI £ il




5.27 CUADRO DE EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE
URBANIZACION

“CANTIDAD.DE AREA VERDE | 1 2 2 2 2
CIRCULACIONES 0 1- 1 1 2
PAISAJE 1 2 2 0 2
ORIENTACION 2 1 2 2 2
ACCESO A AREAS 2 2 2 1 2
' COMUNALES

DISPOSICION ORDENADA 1 1 2 1 2

DEL CONJUNTO
TOTAL 7 9 11 7 12

CONCLUSION: la alternativa E ¢s la opi:ima en base a los criterios planteados, por lo tanto se

propone para la urbanizacién un conjunto de edificios de dos niveles tipo sextuple.

Puede verse que si bien las soluciones en un nivel satisfacen una necesidad, ésta no es satisfecha
en su totalidad pues en la visita de campo se comprobd que los usuarios desarrollan sus
actividades mas comodamente en los proyectos en niveles pues hay mas equilibrio entre areas
abiertas arborizadas y areas techadas.

Por lo tanto basados en :

a) La Filosofia del Provecto,

b) El Estudio de Casos Anilogos donde se muestra que las alternativas de mas de un nivel
poseen mayor irea de construccién en la vivienda y paralelamente mayor cantidad de 4reas
verdes |

¢) El Anilisis del Cuadro de Ventajas y Desventajas de las distintas alternativas de urbanizacion,
d) El criterio céonémico : concentracion de equipamiento, de instalaciones, etc.

se concluye que la propuesta se hara en edificios de dos niveles segiin la alternativa E.
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5.3 VvV ¥ V I _E N D A

5.3.1 CONCEPTUALIZACION DE LA VIVIENDA

La vivienda para el proyecto, debera considerarse como un medio que busca el desarrollo

integral de la familia, solventando las necesidades basicas, se pretende que cada familia tenga

‘una vivienda tipo con espacios adecuados y con posibilidades de ampliacion. lo cual se considera

basico para ¢l crecimiento futuro v desarrollo integral de la familia.

Se identificaran en la vivienda tres zonas:

a) ZONA PUBLICA: destinada a la socializacién de los habitantes v constara de sala. comedor.

b) ZONA PRIVADA: destinada a actividades de tipo personal ¢ intimo v constara de dos

dormitorios amplios. servicio sanitario.

c) ZONA DE SERVICIOS: ¢n esta zona se realizan actividades compiementarias como
limpiar. lavar, etc. v constara de cocina. oficios, tendedero.

FLEXIBILIDAD DE ESPACIOS EN LA VIVIENDA

La vivienda propuesta debera tener flexibilidad del espacio, para poder adaptarse a diferentes

necesidades de espacio de la familia. por <sto los espacios internos de ésta se manejardn con

dvisiones de madera u otro material flexible asi, ¢l espacio podra ser modificado si ¢s necesario.

5.3.2CRITERIOS DE SELECCION DE LA VIVIENDA

En base a las necesidades de la farmlia con respecto a la propuesta de vivienda se iienen los

siguientes criterios (ver cuadro de evaluacion no7):

a) DIMENSIONES Y RELACIONES OPTIMAS: q-ue los espacios considerados en la

vivienda cumplan con dimensiones dptimas v estén bien relacionados para la correcta realizacion

de las actividades cotidianas.

b) CIRCULACIONES: munimizar la mayor cantidad de circulaciones internas con <l objetivo

de minimizar costos y favorecer otras areas.

¢) VENTILACION E ILUMINACION NATURAL: aprovechar al maximo la iluminacion y

ventilacion natural para hacer de la vivienda un lugar muy cémodo.

d) PRIVACIDAD: lograr que las areas privadas no se relacionen con las pablicas para evitar

conflictos dentro de la vivienda.
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MATRIZ DE RELACIONES
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Lt . COMEDOR IL

2 SALA _ _  [xe. "

3 DORMITORIOS PRy >
2 . = G
4 _COCINA gg‘?i
5 __AREA'DE SERVICIC | (?/

6 SERVICIO SANITARIC [¥
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e) FLEXIBILIDAD DE ESPACIOS:: lograr que la vivienda en niveles tenga espacio para
modificar su interior si ¢s necesario, lo que se considera la caracteristica principal del provecto
de vivienda.

N PROCESO CONSTRUCTIVO: que ¢l proceso constructivo de la vivienda pueda adaptarse
a autoconstruccion, o que necesite de poca supervision (€enica para su Consiruccion.

5.3.3 ASIGNACION DE PORCENTAJES

Se evaluardn los pardmetros utilizados en la evaluacion de las alternativas de zonificacidn v

urbanizacién : NO CUMPLE =0 PUNTOS
CUMPLE EN PARTE = 1 PUNTO
SI CUMPLE = 2 PUNTOS

5.3.4 ALTERNATIVAS DE LA VIVIENDA

La vivienda se desarrollara en edificios de dos niveles para aprovechar al maximo el espacio del
terreno, se han desarrollado tres alternativas de vivienda de areas aproximadas de 38.0 a 40.0
m2, como un rango permuisible para deéarro]lar los espacios dentro de ésta v se evaluara en base
a los criterios anteriormente descritos como ventilacién v ascleamiento, areas Optimas, etc. (ver
cuadro no.4 ) ‘
ALTERNATIVA A Area = 40.09 M2

ALTERNATIVA B Area=38.92 M2

ALTERNATIVA C Area= 40.20 M2

TERNATIVAS A!tematwa A' Alte_mz_zﬁva?B‘i % Mtematwa(?
oo o -CRIEERIOS: © .. * neta nota: | - ~ Nota:
T DOMENSIONES ¥ | 3
RELACIONES OPTIMAS 1 27 |
CIRCULACIONES. | ':= 2
1 | 1
VENTILACION E 2 | > 3
ILUMINACIOIN ‘
PRIVACIDAD | 2
1 | 2
FLEXIBILIDAD 5 | 7 8
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La alternativa ptima de vivienda es Ja C pues cumple con la mayoria de criterios planteados

anterioriente,

EQU IPAMIENTO _ |
CONCEPTUALIZACION DEL AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

El drea de equipamiento comunal ¢stard ubicada al centro del terreno v compuesta por 3

espacios de uso comunal:

-UNATIENDA Y LOCALES COMERCIALES COMUNALES,

- UNA CASA COMUNAL

- AREA RECREATIVA
¢ TIENDA COMUNAL Y LOCALES COMERCIALES
La tienda comunal serd un ¢spacio destinado a la compraventa de articulos de primera necesidad
en la comunidad. tendrd espacio para venta de bebidas, cereales, etc. v tres locales comerciales
que seran usados por habitantes de la comunidad para instalar pequefios comedores o
pupuserias, también existird un drea potencial de uso comercial en la porcidn de terreno dividido
por  la proyeccién dela Avenida Dolores, (ver planta de equipamiento comunal v locales
comerciales) pues se proyecta que ¢sa drea sea de uso comercial en ¢l futuro.
Sera administrado por la junta directiva; con estos espacios se logrard que las familias de la
comunidad tengan un lugar propio donde abastecerse v que los beneficios ¢conomicos  sean
mvertidos en ¢l mejoramiento fisico de la comunidad.
o CASA COMUNAL
Espacio destinado para la reunion de los habitantes de la comunidad para diversas actividades:
toma d;e'decisiones, festividades, <tc. albergard a un promedio de 125 personas, serd el clemento
central del 4rea comunal debido a su gran importancia para la comunidad.
* AREA RECREATIVA
Albergard los siguientes espacios:
Dos areasde juegos infantiles,
Un 4rea de juegos juveniles,

v dos dreas de estar para adultos.

a5~



Se pretende que los 3 espacios tengan relacion directa v puedan realizar simultineamente sus
actividades sin interferir uno con otro; se disefiarin dos areas de adultos, una relacionada con el
area de nifies pues debe existir un control cercano de los padres o encargados sobre los nifios
que juegan, v ofra aislada especialmente para las personas de edad avanzada.

El drea de squipamiento comunal estard contiguo al estacionamiento comunal para facilitar
cargas v descargas de material v equipo.

El objetivo principal es crear un drea agrupada, rodeada por los nucleos habitacionales para

facilitar el acceso de todos los usuarios v fomentar asi la comunicacion v relacion social.
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5.4.2 SELECCION DE MATERIALES PARA EL PROYECTO
ARQUITECTONICO

Se analizaran diferentes alternativas de materiales constructivos. para seleccionar el material
que mejor se adapte a la propuesta de vivienda para la comunidad. Los criterios para la

seleccion de la mejor alternativa de pisos. paredes v techos seran:

CRITERIOS TECNICOS:
que los materiales sean durables v tengan procesos

constructivos sencillos v adaptables a autoconstruccicn.

CRITERIOS SOCIALES:

que los materiales iengan aceptacion por parte de la

comunidad.

CRITERIOS ARQUITECTONICOS:

que los materiales ademas de durables sean estéticos.

CRITERIOS ECONOMICOS:

que los materiales sean de bajo costo para minimizar gastos

directos.
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MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA PAREDES

muy poco desperdicio . | trunsporie.

CRITERIOS BLOQUE DE CONCRETO LADRILLO DE BARRO PREFABRICADOS
CRITERIOS VENTAJA DESVENTAJA |  VENTAJA DESVENTAJA VENTAJA DESVENTAJA
a) TECNICOS |facilidad de encofrado,| Selograrigidezdela|Es un  materal | Necesita elementos | Rapidez de| Su resisitencia  al

rapidez de ejecucidn. estructura pero poca | accesible al lugar. rgidizanles de la| gjecucion, permite | impacto  es  inenor
flexibilidad. eslrichirg como | realizar actividades | comparado c¢on el
nervios, alacranes, | simultineas en el| bloque de concreto y
cte. lo que hace mas | proceso el ladrllo de barr'cg
lenta la ejecucion. conslructivo. segun estudjos
ralizado por ACIL.*
b) SOCIALES | sistema constructivo muy Es un material muy |no es totalmente Es un sistema
conocido y aceplado por utilizado en  el|aceptado por los constructivo pPoco
la comunidad, es utilizado contexto de lafhabitantes de Ila conocido y aceptado
en el contexto, comuildad. comunidad, por la cortmunidad.
_c)ARQUITEC- variedad de acabados}Sin acabado el|Se puede lograr|Sin acabado el|Su superficie | Su menor resistencia
TONICOS disponibles. maletial  no  luce| flexibilidad de los|materiul no Ince | permile la aplicacion | limita  su  uso  a
estélico. espacios, los | estetico. de diversos | elementos de
espacios  son ﬁlés acabados. proteccion exteriores
fiescos comparados y construeciones de
con el bloque de poco peso .
concreto (aprox. 4%)
d) ECONO- ¢l costo por m2 es dalel costo puede]Es econdmico | Necesita gran | Es  relativamaente | El  costo  puede
MICOS 2170.00,aprox. Y genera|elevarse debido al| cuando se encuentra| cantidad de madera | mas econdmico | elevarse  debido  al

en el lugar, para encofrados, | pues su costo es de| transporte.

incrementando el | @l45.00

coslo, aprox.

el m2
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MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA PISOS

MATERIAL

SUELO

CEMENTO

ENCEMEN

TADO

LADRILLO

CEMENTO

CRITERIOS

VENTAIJA

DESVENTAJA

VENTAJA

DESVENTAJA

VENTAIJA

DESVENTAIA

TECNICOS

Es un sistems que
posibilita el trabajo.

Es posible la
elaboracion ¢n el lugar.
No  requiere  de
personal altamente

+| calificado.

Es un sistema wilizado
sobre todo como
estabilizador de piso, asi
coma paa la pivelacion
de elementas
eslruchimales.

Es un sistems qu¢ no
pecesita  pera U
elaboracian alto
equipo.

Presenta la ventsja de
poderse  reslizar en
todo lipo dé suelos.

No presenla
condiciones de lma
rigidez sdecuads, si mo
es optima la
preparacion
rapidamente comienca
a desgustarse.

El  proceso-  de
fubricacion  requiere
mas preparacion  de
los materiales basicos,
ademas de la adecuada
mano de obra.

Para su  insialacion
requiere mano de obra
celificada, debido o
que es muy complicado
su ioStalacion  en
algunos casos.

SOCIALES

Presenta facil su
mantepimiento y el
coste ofrece garantia
de wilizarse en lugares
janto del drea rursl y
ubana

No es muy aceptado por
la mayoria de la
poblacion whana debido
a la baja calidad del
material en comparacion
con olros.

Es aceptable desds el
punto de vista que su
mantenimiento no
requiere alto coslo y se
sdecua al  conlexio
sobre todo rural.

En climas calides =
inclementa ¢l celor, v
cuil reduce el uso &
este sistema de piso.

Es utilzado con mucha
fiecuencia ¢en  la
mayoria de proyectos
de construccion  de
vivienda.

No ¢5 aceptado en los
lugares en donde mo sé
puede lenes  sicesn
pura la obiencion de
los materiales.

BCONOMICOS

Para su ¢leboracion no
necesita el uso de
equipo caro y de

transporte.

Cuando no exisie en el
lugas hay que transpostar
¢l material de otro lugar
pero sielpre que reuna
las condiciones
aceplubles.

Is elaboracion del
piso eq el Jugar reduce
los costos

Por la mals utilizaciza
de los materiales para
la elaboraciza
incrementa los cosdus
en ¢l uso frecuente ok
SU reparacion

Por su demanda en el
medio permite al
usuario ung
edquisicion en cuunto
a la variedud del
producto.

Requiere que  sep
fuctible ol dres de uso
de no ser esi se
incrementa el cosio d&
trunsposte.

ARQUITEC-A
TONICOS

Debido & la capacidad
de su ¢stabilizacion du
seguridad el usuario
dondo wna rigidez del
piso aceplable.

Ia  wilizacion de
elemcidos adicionales en
la dosificucion puede
deteriorer su capacidad
(materiules o;gmxicus).

Su  capacided de
resistencia dependers
del uso de los
materiales para
preparar la
dosificacion,ademas
de

los agregados.

Es un melerial
ayuda para
wilizacion en la
instelacion pued:
resistic golpes fuettes.

(ue
e

Es un material que
permile facilidad para
su iostalacion puede
resislic golpes no muy
considerables.

Es ua maferil muy
fragil
facilmente
quebrarse
parcialnente.

puede
tolul o

DURACION

Dependienda del
tamedc de la capa del
espesor del lipo msi
sera la duracion del
mismo.

Con el uso frecuente
conienze  su  rupido
desguste y facilmeale se
apricla

H piso sstabilizade con
cemento presecta sobidez,
todo dependiends dal
psposor de la capa de
relleno.

Con o use ds agm
fiecuente 58 presenta
rapido ol detesiore sl
cono 5u inestabilidad e
la rigidaz

Prolongado tiempo de
vida siciopre que se le
de su uso adecuado
pare su inanteniniculo

1a capa de coloracion
se desgasta con el uso
frecuente,asi comw €
estar 4 la interperis.
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b .
MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA CUBIERTAS
MATERIAL TEIA DE BARRO LAMINA GALVANIZADA FIBRO CEMENTO
CRITERIOS VENTAJA DESVENTAJA VENTAJA DESVENTAJA VENTAJA DESVENTAJA
Se  adapla  para|[Crea lama y musgo y Cubre mayor drea y es| Material conductor de|Cubre  mayor  deea, | Pueds ser prospenso
regiones en  climas | pierde su color natural | ds facil manejo, pueds | calor, ocusiona ruidos] permite ser limpiado | roturas o facil
templados 3 calidos, [sino s¢ lc da unfuilizasss en techos|y necesita accesorios | con facilidad. deterioro por golpes.
manticac espacios | rantenimiento con peadientes | para su sujecion.
TECNICGOS frascas. adecuado. pronuaciadas
Rapida adaptacion par{ Su mal  uso  puede|Por sy textum y|. Por su texwuma vy
las personas, ¢s un ocasionar insalubrdad. | acabads, la familia se acabady, b fumilia sc
miterial de tradicion fdentifica com  un identifica con  ua
SOCIALES en la ivieada mayor  grado e myor  pgruda  de
salvadareda, autoestima. auloestima
! Propocciona monos 1 Su elabaracion es de]Mano de obm  no| Economica, Su precio unitario es] Material con un cosio
costa  que otros | alte costo al mec.olcalificads  para  su)incremenia su o costo|de bajo costo| elevado debida a i
ECONOMICOS | sisicimas {adquisicion | ambienie (ocupa madan | instalacion par ¢l rbra  del|obleniendo  mayores | tecnologia de s
de compra). para su cecimicnto). lransporte, anchos uuiles de area. | fubricacion.
Buen clemento | Pierde con el tiempo su|El  tratamienta  con | Por su maieriales que|No se defocraan ni se | Su nanipulacion
) pratector e las | impermeabilidad oiros  materiales  le| la componen la hacen| descascaran. representa riespos do
IARQUITE-C' condiciones hace protestora de losfoptima  pim |l deterioro.
climatologicas ¥ factores oxiducion y corrosion.
TONICOS cambio de climatalogicos
temperaturi. : _ _
Su  dumbilidid  se¢{Se agdeta con  los|Por su malerial base | Su vida util s¢ aconta par | Par su material buse | Facil  agriclamicnto
condicionn  al  buen | cumbios de clima y s¢ P'-:‘- largo puticdy Ju L“llkl‘":lll‘;;#d ; ‘-‘:' sales | pasee largo periodo de | por golpe o cambio de
N mancjo de este. pusde  quebrac  por| M el mectn ambtente. duracion. clima,
- DURACION palpes.
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d) MATRIZ DE PONDERACION

MATRIZ DE PONDERACION DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS

CRITERIOS % BLOQUE DE | LADRILLO | LADRILLO | ENCEMEN- | LAMINA FIBRO . LAMINA
CONCRETO | DE BARRO DE TADO CEMENTO | GALVANIZADA.
D CEMENTO | B
TECNICOS
SENCILLEZ 10% 9 6 7 8 7 7
DURABILIDAD 10% 9 g 8 8 10 8
. 10% 8 8 8 7 8 7
RESISTENCIA
SOCIALES 20% 20 8 15 12 18 10
ACEPTACION N -
ARQUITEC-
TONICOS
ESTETICA 15% 8 7. 15 10 12 10
AMBIENTE 15% 8 8 15 10 12 10
ECONOMICO
N 10% g 6 5 10 7 9
BAJO COSTO 10% 8 8 5 9 7 7
MATERIAL
Y M. DE O.
TOTAL 100% 79 60 75 74 81 68

; pse £
¥ sl

SEGUN LA EVALUACION LOS MATERIAL OPTIMOS SON :
a) PISOS: LADRILLO DE CEMENTQ DE 25x25 CMS.
b) PAREDES : BLOQUE DE CONCRETO

¢) CUBIERTA : LAMINA FIBROCEMENTO.
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2) COMPONENTES DEL PROYECTO
El proyecto de ayuda mutua consiste en compartir ¢l trabajo en la construccion de la vivienda
entre el orga.ﬁismo gestor v los habitantes de la comunidad y consta de las siguientes dreas de
trabajo: .

AREA ADMINISTRATIVA: _

gjercida por ei C.C.M. a través de su estructura de organizacion consistente en personal, equipo
instalaciones fisicas v materiales.

Para ¢l manejo de los fondos y la direccién del proyecto, se realiza la eleccion de un comité
coordinador formado por 4 miembros; sus tareas son:

- Determinar la politica y programacion general del proyecto.

- Coordinar y Supervisar las actividades técnicas y el personal.

- Prever Ja tenencia oportuna de los medios financieros para ejecutar el proyecto.

- Evaluar el avance asf como los resultados de la obra enviando informes periddicos al
organismo que financia el proyecto.

AREA TECNICA

Ejecucion de la obra a través de personal calificado contratado por el comité coordinador del
C.C.M. sus funciones som;

- Distribuir tareas a los grupos de trabajo formados

- Manejo y control de los materiales constructivos asi como los procesos establecidos.

- Actuar en estrecha relacién con e} trabajador social para garantizar la correcta gjecucion de la
obra.

AREA SOCIAL:

Ejercida por la unidad de promocién y organizacion del C.C.M. formada por promotores
sociales quienes impulsan un programa educativo y de apoyo elaborado por la unidad de
educacion del C.C.M.

Existen 2 tipos de respuesta de proceso en la construccion de la vivienda de asentamientos

populares:
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2) VIVIENDA PROGRESIVA: en este tipo de construccion el proceso de trabajo se combina
con el uso y puede prolongarse por varios afios y a veces por generaciones enteras; por su
misma naturaleza el producto permanece largo tiempo semi-terminado, y el resultado ¢s por lo
general muy precario.

Los instrumentos de trabajo son minimos y rudimentarios y el peso del proceso recae en la poca
o nula habilidad del autoconstructor.

Por esta razén no es conveniente para los asentamientos populares, al convertirse en una prueba
de estancamiento y desigualdad.

b) VIVIENDA TERMINADA SIN ACABADOS: este tipo de vivienda cuenta con todos los
espacios necesarios para desarrollar las actividades cotidianas siendo los acabados de la vivienda
los naturales de los materiales utilizados en su construccion, sin que ello reste a la seguridad de
la misma; por lo tanto la propuesta de vivienda para la comunidad sera esta.

b) GESTIONAMIENTO DEL PROYECTO

La propuesta de disefio sera gestionada por el Consejo de Comunidades Marginales C.C.M.
ante organismos intemnacionales de ayuda como un proyecto de ayuda mutua; dichos
organismos contemplan algunos requerimientos que deben cumplir las comunidades para ser
financiado su proyecto:

_ a) Poseer orgamizacién comunal.

b) Estar afiliado a uno o varios organismos de ayuda.

a) Que la comunidad tenga personeria Juridica.

a) Que el terreno de la comunidad sea propio o esté en proceso avanzado de adquisicion.

La Comunidad Nueva Esperanza cumple con los requisitos planteados por los posibles
organismos de ayuda que son Agencia Alemana Pan Para el Mundo, Agencia Espafiola de
cooperacion ACSUR, etc.

Cuando la agencia responde con la donacién, esta es canalizada a través de PROCOMES
(organismo al cual pertenece el C.C.M.) firmandose un convenio y llevando a cabo una
investigacién y recomendacion sobre la organizacion encargada de administrar los fondos
donados, llevandose ademds un estricto control de los desembolsos respectivos en cada fase del

proyecio y su correcta utilizacion.
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¢) PROCESO DE RECUPERACION DE FONDOS
La agencia contra documentos especificos ( presupuesto, convenio, etc. ) financia el 60% del
valor de la vivienda y el usuario financia el 40% con un plazo de pago de 10 a 20 afios con
cuotas blandas y sin intereses, dicho reembolso del 40% por parte de la comunidad en concepto
de pago de vivienda es llamado fondo revolvente y pasa al organismo gestor, en este caso el
Consejo de Comunidades Marginales convirtiéndose en un fondo propio que serviri para
ayudar a otras comunidades.
Segun el programa de Ayuda Mutua, ¢l C.C.M. aportara los siguientes clementos:
a) MATERIALES DE CONSTRUCCION
b) PERSONAL TECNICO : ( 1 ingeniero o Arquitecto, albaﬁilés, 'macstros de obra, etc.)
¢) GASTOS ADMINISTRATIVOS (indirectos)
v la comunidad aportara la mano de obra auxiliar, esto para disminuir el costo del proyecto.
Todos aquellos trabajos que requieran mano de obra especializada seran realizados por sub-
conirato.
El C.C.M. sera el organismo coordinador de las aportaciones de la mano de obra la cual
designard a cada persona tareas o actividades que deberan cumplirse de acuerdo a la
programacion para la ejecucion de la obra; en caso que la persona no pueda cubrir su jornada
tendra la responsabilidad de contratar un sustituto, pero esto sera de caracter ocasional y
remunerado c‘on una cantidad cercana a los ¢350.00. por la jornada trabajada.
a) Cada grupo familiar es responsable de asumir el trabajo acordado con el C.C.M.
PLANIFICACION DE LA MANO DE OBRA PARA LA EJECUCION
Para la realizacién de esta planificacion se ha tomado en cuenta la el numero de personas y su
tiempo disponible, este numero es de 109 personas, las cuales pueden aportar 35 horas
semanales, de esta foﬁna se han propuesto para la construccion 8 grupos de trabajo, uno por
cada modulo habitacional, y serd conformado asi:

‘GRUPO ( MODULO DE 2 EDIFICIOS )

ALBANILES 4

AUXILIARES 8

TOTAL 12 x 4 MODULOS
’ =48 PERSONAS
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Un albaiiil tendra a su cargo dos auxiliares; cada grupo tendra do
PLAN DE EJECUCION
Considerando el tipo de proyecto y su financiamiento por desembolsos parciales y para

garantizar que, la propuesta sea gjecutada adecuadamente se manejaran 3 etapas para la

gjecucion:

PRIMERA ETAPA o CORTO PLAZO (corresponde al primer desembolso, aprox. 20% del
total.) -

e TERRACERIA 21,148.22

¢ INSTALACIONES PROVISIONALES 10,000.00

» TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO 12,500.00

¢ ZONAS DE PROTECCION (MUROS, ETC.). 18,460.00

o ACOMETIDA AGUA POTABLE 50,071.00

o ACOMETIDA AGUAS NEGRAS 41,457.38

» ACOMETIDA AGUAS LLUVIAS 49.002.82

202,639.42
SEGUNDA ETAPA o MEDIANO PLAZO( corresponde al segundo desembolso).
e CONSTRUCCION DE VIVIENDA TERMINADA SIN ACABADOS: sala-comedor-
cocina sin divisiones de espacids, dos dormitorios, un servicio sanitario, area de oficios y
tendedero.

60,858.47 x 48 = 2,921,206.56

TERCERA ETAPA O LARGO PLAZO |
o CASA COMUNAL ' 210,000.00

s AREAS RECREATIVAS 72,654.28
® AREAS COMPLEMENTARIAS (accesos, circulaciones,plaza) 114.532.10
- 397,186.38

La tercera etapa sera gjecutada por iniciativa de la comunidad y la ONG como complemento del
proyecto base.

Es importante aclarar que la periodicidad de los desembolsos se establece en base al avanees.

de la obra.
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PROCESO DE PAGO
En base al monto total de la vivienda se ha establecido el proceso de pago que tendran los

habitantes de la comunidad y que se resume asi:

COSTO DE LA VIVIENDA SE_C}[:TN ESPECIFICACIONES @ 60,858.47
AUMENTO EN BASE A LA URBANIZACION o 4,221.65
COSTO TOTAL DE LA VIVIENDA - @ 65,080.12
PORCENTAJE FINANCIADO POR LA ENTIDAD COOPERANTE 60% 0 39,048.07
PORCENTAJE DE CONTRAPARTE (duefio de la vivienda) 40% 0 26,032.05
TOTAL 8 65,080.12

PLAZO DE PAGO DE LA VIVIENDA 10 ANOS
@ 26,032.05/ 10 ANOS = ¢ 2,603.20 / UN ANO, equivale a :
@ 2,603.20 meses= 0216.93 / MES. SIN INTERESES.

Por lo tanto el duefio de la vivienda cancelara en concepto de vivienda la cantidad de 2216.93"
mensuales lo que corresponde al 14% del salario promedio de los habitantes de la comunidad.
v es un porcentaje bajo en comparacién con los pagos que hacen los cotizantes al sistema

finaciero popular.
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ANTEPROYECTO URBANC Y PROYECTO RRQUITECTONICO

CONINTIDAD WUENA ESPERANGA

SAN SALVADOR

&3 PRESUPUESTO DE URBANIZACION

UBIC:‘;CION:. FINAL AV. DOLORES ¥ CALLE EL PROGRESO, JURISDICCION DE MEJICANCS

Fecha: ENERO 1998

presacom.gspa

INo PARTIDA [CANTIDAD|[UNIDADI| pP.U. SUB TOTAL | TOTAL PARTIDA
URBANIZACION
1.00 |INSTALACIOMES PROVISIONALES C10,000.00
1.01 |Bodega y Cficinas 1.00 sg C5,000.00 C5,000.00
1.02 |instalaciones Sanitarias 1.00 sg C1,500.00 C1,500.00
1.03 {Instalaciones de agua potable 1.C0 sg C1,500.00 C1,500.00
1.04 |Instalaciones Eléctricas 1.00 sg C2,000.00 C2,000.00
2.00 |TRAZO C12,500.00
2.01 |Trazo de obras de Urbanizacién 1.00 sg C10,000.00 C10,000.00
2.02 |Trazo de Accesos y anexos 1.00 50 C2,500.00 C2,500.00
3.00 |TERRACERIA MASIVA C21,148.22
3.01 [Corte enterrazas 1,267.80 m3 €15,00 C18,017.00
3.02 |Relleno en terrazas 152.23 m3 C14.00 C2,131.22
4.00 |ILUMINACION C70,000.00
4.0.1 1Sub-Contrato 1.00 sg C70,000.00 C70,000.00
5.00 |ACCESOS C114,532.10
5.01 [Cordones y cunetas 128.80 mi Cc80.00 C10,304.00
5.02 [Nivelacion Carpeta 257.80 m2 C20.00 C5,152.04
5.03 |Pavimento Asfaltico estacionamiento 257.60 m2 C100.00 (25,760.20
5.04 |Sefalizacion 1.00 sg €1,500.00 C1,500,00
5.05 |Aceras y plaza 797.95 m2 C90.00 C71,815.86
6.00 [ACOMETIDA DE AGUA POTABLE C91,528,38
5.01 |Tuberiade PVC 02" 296.36 ml C125.00 C37,045.00
6.02 |Tuberia de PVC1/2" 130.26 mi- C100.00 C13,026.00
7.00 |SISTEMA DE AGUAS NEGRAS
7.01 |Tuberia de PVYC 0 4" 76.67 mil C60.00 C4,600.08
- \I7.02 |Tuberia de PVC 0 &" 187.28 ml €80.00 C14,982.40
7.03 |Tuberia de PVC 0 8" 40.71 mt €90.00 C3,653.90
7.04 |Pozo de Aguas NegrasNo 1al2 h=4.20 mts 1.00 u C5,686.00 C5,686.00
7.05 |Pozo de Aguas Negras No 2 al exist. h=6.00 mts 1.00 u C7,525.00 C7.525.00
7.06 |Cajas A. N. de conexién 5.00 c/u C1,000,00 C§,000.00

98




PARTIDA

No [|CANTIDAC][UNIDAD P.U. SUB TOTAL || TOTAL PARTIDA

8.00 [SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS C49,002,82
8.01 |Tuberia de PVC 0 4" 175.04 m! C60.00 C10,502.18
8.02 |Tuberia de PVC 0 6" 22251 ml C80.00 C17,800.64
8.03 |Cajas A. LI Con parrilla 10.00 ciy C1,100.00 C11,000.00
8.04 |[Cajas A. LL. Coneccion 4,00 clu €1,200.00 C4,800.00
8.05 |Pozo de Aguas Lluvias No 1 h=3.38 mts 1.00 cfu C4,900.00 C4,900.00

9.000 |MISCELANEOS C91,114.28
9.01 |Engramado 1,208.31] mz2 C19.78 C265,878.39
3.02 (Arborizacion 1,110.36 m2 C2.50 C2.775.89
9.03 |Limpieza general 1.00 sg €3,000.00 C3,000.00
9,05 {Verja perimetral 1.20 mts deé altura 60.00 ml C350.00 £21,000.00
006 |Muros de mamposteria de piedra 65.00 m3 C284.00 C18,480.00
9.07 |Monumento 1.00 sg €6,000.00 €6,000.00
9.08" |juegos, mesas,bancas 1.00 sg C8,000.00 C86.000.00
9.09 |cancha de basketball 1.00 sg C8,000.00 C€8,000.00

SUB-TOTAL C459,825.81

INDIRECTOS 0.25 - C114,956.45

GRAN TOTAL C574,782.26

MONTO DEL PRESUPUESTO C574,782.26
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ANTEPROYECTO URBANO Y PROYECTO ARQUITECTORLCO

CONNTDAD WUENA ESPERANGA

SAN SALVADOR

&4 PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION VIVIENDA

IIBICACICNM FINAL AV. DOLORES ¥ CALLE EL FRCGRESO.

i

JURISDICCION JE HEJICAMCS

Fecha EMNERD 1293
presahua.aspa
Na_ i PARTIDA CANTIDAD || UNIDAD P.L. SUB TOTAL i TOTAL PARTIDA
VIVIENDA
10.00 |TERRACERIA ESTRUCTURAL i C810.85
Trazo 1.00 sq £500,00 C500.00
10.01 |Excavacidn para fundacicnes 593 m3 C2417 C167.20
10.04 |Refleno compactado en fundaciones 470 m3 C19.33 €80.85
10.09 | Acarreo v desalojo 5.25 m3 <10.00 C52.50
11,00 |ESTRUCTURAS DE CONCRETO C22,215.60
11.01 |Concreto armado p/Zapata-1 0.08 m3 C1,800.00 C138.00
11.05 |Conc. Armado pi/Solera fund. SF-1 270 m3 C1,200.00 C3,780.00
11.06 |Conc. Armado p/Solera fund. SF-2 018 m3 C1,400.00 €210.00
11.09 }Conc. Armado pfTensor T 0.09 m3 €2.700.00 C247.50
11.10 jCone. Armade p/caium, C-1 Incluye pedestal 0,08 m3 <3,100.00 C282.10
11.23 {Cone. Armade p/sclera coren. SC-1 29.00 mi C386.00 ©1,044.00
11.24 {Conc. Armade p/sclera interm. SC- 29.00 ml C35.00 C1044.00
14.3 {Losa copresa de 20de e.radicional 20.00 m2 £690.00 C13.800.00
113 (Conc. Armado iosa densa 3.34 m2 C500.00 C1.670,C0 :
[
1
12 00 |PAREDES C6,688.07
12 Pared de Block de 15 30.33 m2 C160.00 C4,852.00
12.05 {Repeilo en Cuadrado de Columnas 3113 ml C14.00 C46.67
1206 | Repello en Cuadrado da Ventanas 24.00 ml Ct4.00 €336.00
1207 | Repello en Cuadrado da Puertas 14.80 mt C14.00 C207.20
12.08 |Afinado en Cuadrago de Columnas 313 m C8.00 C26.67
1208 | Mfinado en Cuadrado da Ventanas 24.C00 mi Cc8.co C192.00
12,10 |Afinadp en Cuadrado do Puertas 14.80 mi Ca.00 C118.40
12.11 | Pulido de pared irterior 80.65 m2 C6.55 C397.26
12.12 |Adobado pared extwerior 40,85 m2 C12.50 C511.88
12,13 |Detalle de pared de covintec 1.00 5G
13.00 | PISOS C4,197.80
13 Piso de Ladri'o de Cemento 25x25 29.12 m2 C75.00 C2,184.00
13.03 |Piso de Concrete en Ducha 933 m2 C80.00 C746.40 ;
13.04 [Forjado en Gradas 15.00 mi €E0.00 C800.00 |
13.G5 iAceras 3.34 m2 c110.00 C367 40 i
!44.00 |CARPINTERIA Y PUERTAS £1,200.00;
114,03 |P. Metalica Chapa de Parche 200 oiu cEeoco].  ©1.000.00 F
P. Metalica con pasador 1,00 clu C300.00 <300.00
16.00 |[VENTANAS C2,090.40
16,01 |Celos. Vidrio con marca de afuminio standart 4.56 m2 C250.00 C1,140.00
16.02 |Malla Tipo Gallinero, h=2.20 7.92 m2 C120.00 C95G.40
17.00 |TECHOS €6,635.18
17.01 {Cubierta de lamina durafta 18.89 m2 €58.25 €1,158.20
17.02 [Canal da [amina galv. No 26 3.82 ml C125.00 C476.88
17.03 |ESCALERAS 1.00 sG €5,000.00

C5,000.00
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i SUB TOTAL

[N PARTIDA it CANTIDAD I UNIDAD Pt TOTAL PARTIDA
18.00 [OBRA METALICA C1.927.50
18.07 |Pelin C 22.50 mi €30.00 CB875.00
18.10 |Pasamanes escalera 12.53 i C100.00 £1.2582.50
19.00 HNSTALACICNES HIDRAULICAS ) C2,400.00
19.10 |Agua potable 1.00 sg CeQ0.00 €4600.00] -
Aguas negras 1.00 g C1,000.00 C1,000.00
Aguas luvias 1.00 sg C800.00 <800.00
21.00 | ELECTRICIDAD ©1,200.00
21.07 |Sub-centraty 1.00 sg C1,200.00 C1,200.00|
2200 {VARIOS C1,250.00
22.01 |lhodoro standart economico 100 clu C600.60 G6G0.00
22.02 |Pila iavadero dos aias 1.G0 ciu ‘CEQ0.00 C500.00
Trazo y limpieza fnal 1.o0 sg C150.00 C150.00
SUBTOTAL £50,715.39)
INDIRECTQS 0.20 C10,143.08
GRAN TOTAL C60,858.47
MONTO DEL. PRESUPUESTO CB60,858.47
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- CARTAS URBANAS 17,18,19,28, 54, 55.
FUNDASAL, AGOSTO 1993, SEPTIEMBRE 1993 Y OCTUBRE 1993.

- LAS CAPITALES CENTRAOMERICANAS, MARIO LUNGO, ABRIL 1975 ,

- VENTANILLA DE PLAMADUR - AMSSA, OFICINAS DE LA OPAMSS, SAN
SALVADOR . ’

-LA AYUDA MUTUA CON ALTERNATIVA DE SOLUCION DEL PROBLEMA
HABITACIONAL EN EL SALVADOR, PROPUESTA DE DISENO,
PLANIFICACION Y SEGUIMIENTO DE OBRA. TRABAJO DE GRADUACION
PRESENTADO POR AVALOS, REINA FUNES Y WILFREDO MEDINA,
ESCUELADE ARQUITECTURA, UES.

- AUTOCONSTRUCCION Y AYUDA MUTUA. EZEQUIEL ANDEREGG,
-EDITORIAL HUMANITAS, BUENOS AIRES, 1988 .

- PROPUESTA DE MEJORAMIENTO FISICO-ESPACIAL PARA LA
COMUNIDAD MONTE CARMELQO, COL. LUZ DEPARTAMENTO DE SAN
SALVADOR. TRABAJO DE GRADUACION PRESENTADO POR SALVADOR
YADA Y BELTRAN HERNANDEZ, ESCUELA DE ARQUITECTURA, UES,
1994,

-  PROPUESTA DE DISENO ARQUITECTONICO PARA LA
IMPLEMENTACION DE  VIVIENDAS , AREA COMUNAL E
INFRAESTRUCTURA EN LA COMUNIDAD NUEVA SANTA TERESA.
TRABAJO DE GRADUACION PRESENTADO POR DERAS SALES Y PINTO
MEJIA, ESCUELA DE ARQUITECTURA, UES, 1994 .

- PROPUESTA FISICO-ESPACIAL PARA EL MEJORAMIENTO DE LA
COMUNIDAD 4 DE OCTUBRE. TRABAJO DE GRADUACION PRESENTADO
POR DOMINGUEZ DUBON Y LEON FLORES, ESCUELA DE
ARQUITECTURA, UES, 1991 ,
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PERSPECTIVA INTERIOR DE VIVIENDA
AREA DE SALA-COMEDOR-COCINA



PERSPECTIVA INTERIOR DE VIVIENDA
AREA DE DORMITORIOS




PERSPECTIVA EXTERIOR MODULOS HABITACIONALES



PERSPECTIVA EXTER!IOR DE CASA COMUNAL



PERFIL LONGITUDINAL DESDE CALLE PROYECTADA



PERSPECTIVA AREA DE CONJUNTO No.l
desde costado norte -



| ENCUESTA

1)LUGAR DE PROCEDENCIA ¥ ORIGEN?
2)MOTIVOS POR EL CUAL EMIGRARON A LA COMUNIDAD?
3)DESDE CUANDO VIVEN EN LA COMUNIDAD?

A)CUANTO ES EL INGRESO MENSUAL DE SU FAMILIA?

¢ 0-500 ¢1000-1500 ¢ 2000-2500
¢ 500-1000 ¢ 1500-2000 & 2500-0 MAS

' 5)BAJO QUE CONDICION SE ENCUENTRA SU VIVIENDA?

-PROPIA -PROMESA DE VENTA -OTRA
-ALQUILADA -INVASION
*SALUD :

1)DE QUE ENFERMEDADES PADECEN CON MAS FRECUENCIA?

2)EN CASO DE EMERGENCIA A DONDE ASISTEN?

-UNIDAD DE SALUD -HOSPITAL -OTRO
-CLINICA PRIVADA ~-FARMACIA



1)A QUE RELIGION PERTENECE? :
-CATOLICA -EVANGELICA -NINGUNA -OTRA

2)A QUE DISTANCIA QUEDA SU IGLESIA?
T2kt A ol CNMUNIDAD SE LE HICLEEAN MEUCRAS
QUE LE GUSTARIA QUE TUVIERA SU COMUNIDAD?

4)COMO LE GUSTARIA QUE FUERA SU CASA?

5)DE QUE MATERIAL LE GUSTARIA QUE FUERA?

-LADRILLO DE BARRO -ADOBE -OTRO MATERIAL
-LADRILLO DE BLOQUE -BAHAREQUE '
DE CONCRETO

‘ CUADRQ DE.COMPOSICION FAMILIAR
NUMERO DE MIEMBROS QUE VIVEN PERMANENTEMENTE EN SU CASA?

EMPLEO SABE
No PARENTESCO EDAD PROFESION U FlJO O SEXO LEER Sl GRADO DE
OFICIO TEMPORAL ONO ESTUDIO

—

il




INFRAESTRUCTURA DE LA VIVIENDA:

| 1) AGUA POTABLE DOMICILIARIA S1 NO
2) ENERGIA ELECTRICA - SI NO
3) SERVICIO SANITARIO SI NO TIPO



