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INTRODUCCION

E1 presente trabajo contiene las respuestas
arquitectonicas a las inquietudes de la
Gerencia de Mercados de la Alcaldfia
Municipal de San Salvador, .asi como de
la poblacidn usuaria, que tienen con
respecto a la construccién de una nueva
Central de Abasto en San Salvador.

Existe una central de abasto conocida como
Mercado de Mayoreo "La Tiendona”,que cuando
fue construida cubria las necesidades de la
época, ahora presenta una serie de
problemas, entre ellos el no proporcionar un
buen servicio, debido al saturamiento por el
alto crecimiento de 1a demanda.

Es por ello que el estudio anatiza 1la
creacion de una nueva Central de Abasto,
para 1o cual el mismo se ha dividido en
varios ‘capftulos, partiendo desde 1a etapa
te6érica hasta culminar con la etapa de
disefio.

E1l enfoque se orienta hacia un estudio y
andlisis de las instalaciones actuales con
el objetivo de detectar problemédticas vy
posibles soluciones. Luego también se toma
en cuenta las variables del _sitio de
emplazamiento y tas normativas,a implementar—
para este tipo de proyecto,. '

Otro punto importante que se ha tomado en
consideracién son las nhecesidades de 1los
usuarios de la central; .los gue demandan una
respuesta arquitecténica que se adapte a los
requerimientos formales/ v sobre todo
funciochales aque una Central de Abasto
demanda.
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En este capitulo se define el problema en
forma general, asi como 1la propuesta de
ftulo I solucién al mismo, de ésto dltimo nace el
Capitulo tema, que se justifica ademis en este

EL PROBLEMA apartado; asi{ como también, se enuncian sus

objetivos, limites , alcances
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-1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

.1.1 ANTECEDENTES

1] mercados son algunas de las
1stalaciones que existen en todo
sentamiento humano, y es hasta la época
ylonial donde surgen dreas especificas
lamadas plazas, tilanglies, mercados.

{ Salvador no es la excepcién y desde
itonces tuvo su mercado en el centro de la
tudad. X

ysteriormente, con el paso de los afios el
ymercio fue tomando auge, es decir que el
.stema pasé de ser puramente agricola, a
iT un sistema agricola comercial.
1iralelamente a este hecho nacieron otros
2rcados debido a la creciente demanda de
rastecimiento, 1los gque conformaron -un
istema de mercados sin planificacién
lguna. ' ’ .
itensificada esta demanda en los afios 70's,
» tuvo la necesidad de crear<un mercado
1wyorista, el cual estad situado de una forma
mmtralizada dentro del Area Metropolitana
+ San 8Salvador, aunque en sus 1inicios
stuvo ubicado fuera de la mancha urbana.
1ego entre los afios 80-90's, se registrd un
‘ecimiento acelerado de la poblacidn
-bana, la que demanda servicios bésicos
tendo uno de ellos una central de abastos,
1 que la existente, conocida como mercado
:a Tiendona", no, cubre actualmente la
ymanda requerida de la poblacién.

#t

1.1.2 EL PROBLEMA

Actualmente en E1 Salvador y especificamente
en San Salvador, existe s6lo una central de
abastos, de compra y venta de productos, que
abastece a todo el pais, llamade Mercado
"La Tiendona".

Debido a la demanda creciente de productos
Yy a la antigliedad de las edificaciones
actuales del mismo (que datan de 1975),
éste ha sido saturado y es incapaz de
desarrollar la actual demanda, por lo que
necesitan nuevas instalaciones. Aunado a
esto, el actual crecimiento fisico de San
Salvadoer, hg‘dejado inmerseo al mercado de
tal forma -~ que este contribuye al
congestionamiento y desorden de la ciudad.
En el grdfico No.l1l (pag.5}, se resume todo
lo anteriocrmente expuesto.
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.2 EL TEMA
2.1 DESCRIPCION DEL TEMA

r lo anteriormente expuesto, la Gerencia
Mercados de la Alcaldia de San Salvador,
cesita la creacidén de un nuevo servicio en
eas periféricas.
por ello que se ha propuesto desarrollar
trabajo '"Disefio Arquitecténico de una
ntral de Abastos de Alimentos Periférica
. San Salvador".
n el que se pretende contribuir a 1la
scentralizacién de los servicios que
cesita San Salvador.
trabajo consiste en la presentacién de
a propuesta arquitecténica de una Central
Abasto que satisfaga las necesidades de
poblacién demandante.

2.2 JUSTIFICACION DEL TEMA

implementacién de una central de abastos,
ene un cardcter popular, que contribuira
la creacidn de nuevas fuentes de trabajo,
oporcionando mejores condiciones de vida.
n este provecto, se solucionard en parte
enorme congestionamiento de comercio de
yoreo en el centro de San Salvador, siendo
beneficio para toda la ciudadania.
emds la construccién de una central de
astos, serd un punto estratégice o polo de
sarrollo econdmico, el cual activara los
rcados aledafios.
mo consecuencia de lo anterior, el sector
mara auge comercial que aumentard los

ingresos de las personas que se instalaran
en el mismo.

Por otro lado, esta central de abasto
servird de base o modelo a la creacidén de
otros centros similares en otros sectores.

1.2.3 OBJETIVOS DEL TRABAJO
* OBJETIVO GENERAL

Brindar un aporte a la sociedad salvadorefia
con la elaboracidén de un disefio
arquitecténico para una central de abastos
periférica, y con ello contribuir a la
descentralizacién de compra y venta de
alimentos sin procesar.

* OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Plantear un disefio arquitecténico que
sirva a la institucién para buscar la
factibilidad econémica y de esta
manera realizar el proyecto.

- Disefiar espacios que conlleven a un
mejor servicio de la central de
abastos, tanto a compradores cocme a
vendedores, con ambientes iddéneos
tanto en funcién como en forma.

1.2.4 ALCANCES DEL TRABAJO

* Entregar a la Universidad de E1 Salvador
Y a la Gerencia de Mercados de la Alcaldia
Municipal:



- Un documento que contenga: la parte
conceptual del trabajo, el diagnéstico de la
situacién actual del mercado mayorista
existente, los paradmetros a utilizar para el
nuevo disefio.

~E1 desarrollo del disefio hasta el
nivel de planos arquitecténicos, que sirvan
de base para la elaboracién de planos
constructivos, dada la magnitud del trabajo.

~Proporcionar una magueta volumétrica
del disefio.

*E1l trabajo servirda de —consulta para
estudiantes de arquitectura, ya qus no se
tiene ninguna informacién de ésta tipologia
de mercado.

*La factibilidad econémica del proyecto seré
tramitada a partir de la presentacién de la
propuesta arquitecténica de la Central de
Abasto.

1.2.5 LIMITES DEL TRABAJO

- La propuesta debe realizarse en la
periferia de S8San Salvador en el
terreno asignado por la Gerencia de
Mercados, que estd ubicado en el
Municipio de San Marcos.

- La inversién para la obra serd
definida por la Gerencia de Mercados,
por lo gue 1la propuesta estara
enmarcada dentro de la capacidad
econémica de la institucidn

— El1 trabajo contard con la definicién

de criterios técnicos de
instalaciones, estructuras, etc., en
términos generales. v

1.2.6 CONTENIDO DEL TRABAJO
A partir de la metodologia antes planteada,
se presentan a continuacién los capitulos

generales a desarrollar en cada etapa
propuesta:

A. Identificacién del problema

Capitulo I El Problema

B. Analisis funcional

capitulo II : Diagné6stico.

Capitulo III: Pronéstico

Capitulo IV Programa Arquitecténico

C. Andalisis contextual

Capitulo V: Analisis de Sitio

-

D. Conceptualizacidén

Capitulo VI: Conceptualizacién

E. Producto Arquitectédnico

Capitulo VII: El Proyecto



1.7 METODOLOGIA

el desarrollo del trabajo se ha definido
1 estrategia o procedimiento a seguir para
obtencién de los resultados esperados,
‘a metodologia se refiere a la parte de
sefilo vy consta de cinco pasos, expuestos a
1itinuacién:

Conocimiento del Problema
Andlisis Funcional
Andlisis Contextual
Conceptualizacidn
Producto Arquitecténico.

secuencia se realiza de la siguiente
1era: :

preciso en primer lugar, tener:
Jconocimiento del problema a resolver; es
+ir, los puntos de partida y a dénde se
atende llegar.
niendo c¢laridad de ésto, se toma como
juiente paso un (B) andlisis funcional,
ca tener una visién acertada de como
nciona wuna Central de -“Abasto, como
aciona la institucién encargada, un
tudio de un caso existente, conocer los
juerimientos urbanos y arquitectdénicos que

tendrdn que cumplir, 1los diferentes
pacios, las relaciones entre estos
timos, los dimensionamientos de mobiliario

equipo.

gque sigue es un (C) andlisis contextual
a comprende un estudio de las
adicionantes urbanisticas, nnturales Yy

quitecténicas, gue rodean al lerreno.
combinacién de los componen'=as: andlisis

funcional y andlisis contextual, nos permite
sentar la base del disefio, lo que llamamos:
conceptualizacidén, la cual esta formada por
una serie de criterios sobre el uso del
terreno, la zonificacidén y el desarrollo de
plantas, volumenes y tratamiento de espacios
interiores,

Por ultimo, se traduce el (E) producto
arquitecténico expresado en planos; es decir
plantas arquitecténicas, secciones,
elevaciones y perspectivas.
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Capitulo II:

EL DIAGNOSTICO

En este capitulo se pretende conocer mias a
fondo 1los elementos funcionales de que
consta una Central de Abasto.

Por lo que se estudian tres tépicos:

A. Las generalidades, que no son mas que los
conceptos bdédsicos.

B. La institucién, que ilustra de manera
general sobre el funcionamiento de la
entidad que directameante tiene relacién con
la Central de Abasto.

C. Y por ultimo, un estudio del -Mercado de
Mayoreo "La Tiendona", lo que nos permite
conocer el funcionamiento actual de un caso
andlogo.

Delintcion d' Central de
Abayte y de Cemaerefoifzaclon

SENERALIDADED

dIDQnoStico

-

Dl!ln'lclvn. eyruciora y
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.1 GENERALIDADES

gran

L

' Product'o a

.CENTRAL DE ABASTO

Mercaodos

Minoristas

El concepto de Central de Abasto , es el
siguiente: :

"ITnstalaciones fisicas que forman parte de
un sistema de comercializacién de alimentos,
diferenciédndose por vender- productos a gran
ascala."*{1)

Las instalaciones de la comercializacién de
alimentos son:

Centros de Acopio

Centrales de Abasto

Mercados Minoristas

El proceso de comercializacién se realiza en
una forma secuencial.

Los alimentos se extraen de las zonas
productoras y se almacenan en Centros de
Acopio. :

Luego seé trasladan a la Central de Abasto
para su comercializacién; en este paso
todavia el producto se maneja a gran escala.
El dltimo paso es la venta minorista o de
menudeo, es decir, que la Central de Abasto
provee a los vendedores minoristas para
cerrar asi el ciclo de comercializacién.
En el grafico No. 2 (pag.10), se resume todo
lo anteriormente expuesto.

*(1): Normas de Planificacién para Centrales
de Abasto.



El graficoe pmuestra el
procese de comercializacidn
de alimentos en sus
. diferentes &tapas Y los
elementes que lo conforman.
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.2 LA INSTITUCION

ALCALDIA
MUNICIPAL

-

'MERCADOS

MERCADO
MAYORIS3STA

GERENCIA DE

La institucién que directamente tiene
relacidn con la comercializacién de
alimentos es la Gerencia de Mercados.

Esta depende de la Alcaldfa Municipal de San
Salvador

Dentro del organigrama de la Alcaldia, se
encuentra ubicada la institucién entre las
gerencias de la misma.

(ver organigrama No. 1, pag.12:).

2.2.1 ANTECEDENTES

Antes de los afios 70's el servicio de
mercados era de manera informal y dispersa,
el cual era administrado por la Alcaldia de

_-“San Salvador.
. Al crecer la demanda, el Concejo Municipal

acorddé crear un organisme llamado Concejo de
Mercados de San Salvador, mejor conocido
como COMERSAN. .

La actividad principal de COMERSAN fue la
consultoria, construccién y supervisién de
instalaciones para mercados.

En un inicio COMERSAN presenté un proyecto

a nivel nacional, pero por factores
econémicos éste se centré solo en San
Salvador.

Los mercados que fueron construidos fueron:

. Belloso, San Jacinto, San Miguelito, Modelo,

Central y La Tiendona.
Concluida la construccién de los primeros

mercados, el Conceio Municipal del Area

Metropolitana de San Salvador (COAMSS)
vigsualizd la necesidad de crear un ente
administrador de todo el =sistema de
mercados, en el afio de 1979.

En sus inicios se. ubicd en el Mercado

11
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Central, luego sus oficinas fueron
trasladadas hacia el Mercado "La Tiendona'".

2.2.2 OBJETIVOS DE LA GERENCIA DE MERCADOS

Proporcionar mantenimiento, vigilancia v
limpieza, control de calidad, control de
contrabando Y el funcionamiento de
comercializacién interna de todos los
mercados existentes en San Salvador, para
satisfacer las necesidades de los comer
ciantes y de las familias salvadorefias.

2.2.3 LEYES REFERENTES A LA COMERCIALIZACION
MAYORISTA.

A. CODIGO MUNICIPAL

Segin el Cd&digo Municipal, emitido por la
Asamblea Legislativa de E1 Salvador, en el
decreto No. 274, publicado el 5 de febrero
de 1986; menciona en el Titulo III "De la
Competencia Municipal" Art. 4, que "compete
a las municipalidades velar en sus
respectivas localidades la creacién, impulso
y regulacién de servicios que faciliten el
mercadeo y abastecimiento de productos de
consumo de primera necesidad como mercados,
tiangues y mataderos.

B. LEY DE MERCADOS

La Ley de Mercados para la ciudad de San
Salvador,fue aprobada por la Asamblea
Legislativa el 20 de abril de 1979 por
decreto legislativo No. 132,

En esta ley se mencionan béasicamente
reglamentaciones de tipo administrativo. En
cuanto a proyectos de mercados s8d6lo se
refieren a requerimientos admimistrativos
para licitaciones; notidndose la ausencia de
normas especificas de disefio de caracter
arquitectdénico, para los mercados.

2.2.4 ORGANIZACION Y FUNCIONES DE LA

GERENCIA DE MERCADOS.

A) ORGANIZACION

La organizacién jerdrquica general de la
Gerencia de Mercados establece la existencia
de un Concejo Municipal, como madxima
autoridad, el cual estd conformado por todos
los Alcaldes del Area Metropolitana de San
Salvador. El Contejo Municipal estd
precedido por el Alcalde Municipal de San
Salvador. Fl que le sigue en jerarquia es el
Gerente General de la Alcaldia ,hasta llegar
al Gerente General de Mercados.

Este tltimo dirige y coordina las diferentes
jefaturas de comercializacién, capacitacién,
mantenimiento, administracién vy finanzas.
La jefatura gque interesa a nuestro estudio
es la Jefatura de Comercializacién, vy
especificamente la de Comercializacién
Mayorista.(ver organigrama No.2, pag.15’').

B) FUNCIONES DE LA GERENCIA DE MERCADOS.

Las funciones b#dsicas que desempefian cada
unidad ejecutora son las siguientes:
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GERERTE GENERAL DE MERCADOS: Dictar las
necesidades que requiere la buena marcha de
la administracién, y establecer los limites
Y obligaciones de los funcionarios,
empleados y trabajadores.

AUDITORIA INTERNA:Disefiar procedimientos de
control interno, con el fin de salvaguardar
los activos de la institucién, verificar su
confiabilidad y correccién de 1los datos
contables.

Buscar la

ADMINISTRACION FINARCIERA:

autonomia financiera operativa.
CAPACITACION: Planificar actividades
tendientes a cumplir 1las obligaciones

establecidas en el sistema municipal de
mercados en cuanto a capacitacién general.

MANTENIMIENTO Y REPARACION: Mantener en
buenas condicione 1los edificios, equipo,
maquinaria instalaciones mecénicas,

eléctricas e hidratlicas de todo el sistema.

COMERCIALIZACION: Coordinar, planificar vy
dirigir las administracicnes de los
diferentes mercados.

COMERCIALIZACION MAYORISTA: Mantener el
ordenamiento de la comercializacioén
mayorista en su unidad.

2.2.5 NECESIDADES DE LA INSTITUCION.

Con el objeto primordial de 1lograr el
desarrollo econémico y social del pais, la
Gerencia de Mercados conjuntamente con las
alcaldias, deben establecer y preveer las
estrategias para solventar las necesidades
piblicas de los municipios, en Areas que le
competen.

Es por ello que dentro del Area de atencidn
que brinda 1la institucién, ez de su
competencia la definicién de la cantidad de
mercados, su ubicacién vy el tlpo de servicio
a proporcionar.

La gerencia debe entonces solventar las
necesidades en lo que a comercializacién de
alimentos se refiere,

En relacién a la comercializacidén mayorista,
uno de los principales problemas con que se
enfrenta 1la institucién es el funcionamiento
del Mercado de Mayoreo "La Tiendona".

Este provoca problemas urbanos por estar
inmerso dentro de la ciudad y unido a esto
se tiene que la capacidad para albergar el
producto es ya ineficiente. En sintesis, la
Gerencia de Mercados necesita un nuevo local
de mayoreo, ¥y la reubicacién de la actual
Tiendona para una descentralizacién del
gservicio.
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.3 ANALISIS MERCADO DE
MAYOREO LA TIENDONA

3.1 GENERALIDADES
ANTECEDENTES

fundarse la ciudad de San Salvador por
s espafiocles, se le doté de un mercado
vacente al centro civico e iglesia.
ego de 400 afios, el coémercio se desarollé
. el mismo sector, donde antiguamente se
6 el comercio colonial.
s primeros mercados en aparecer, 1lo
cieron dispersamente. Algunos fueron de
rdcter privado, otros gubernamentales, los
ales se conocieron como mercados del
tiguo sistema. v
tos mercados eran: La’ Campiha,
Jlvadorefio, América,Lara, Alvarenga, Amaya,
:nta Teresita, Ex-Juzgados, Ex-Hospicio,De
rnes y Sitio Solo. (Ver plano No. 1, pag.
). .
steriormente el crecimiento de la demanda
e mayor y se requirid de mias instalaciones

mercado, sumado a ésto se tenia que las
‘istentes eran poco apropiadas Yy en
ficientes condiciones higiénicas.
» que obligé a que se llevara a cabo un
studio sobre los mercados, por parte de la
.caldia Municipal de San Salvador,
wrgiendo de esta manera COMERSAN en 1970.
ymnstruyéndose asi en una primera etapa, los
srcados: Belloso,San jacinto, San
.guelito, Modelo , Central y en 1974 el
‘imer mercado mavorista denominado "La
.endona" '

B) ORGANIZACION DEL MERCADO "LA TIENDONA".

La estructura de la organizacién del mercado
es lineal (ver organigrama No.3, pag. 18)
y tiene como singular unidad de mando el
administrador del mercado.
El administrador tiene autoridad sobre los
empleados de oficina y de campo.
Los puestos de oficina son: capacitador,
contador y secretaria.
Los puestos de campo son :colectores,
vigilantes y peones de limpieza.
Las funciones bdsicas que desempefilan cada
uno de ellos son las 31gu1entes'

!
ADHINISTRADOR Coordlna la labor
administrativa del personal.

CAPACITADOR:Desarrolla charlas de higiene
ambiental y supervisa la calidad de los
productos.

CONTADOR: Elabora 1los comprobantes de
contabilidad para todas las operaciones del
mercado.

SECRETARIA: Controla los
administrativos.

registros

SUPERVISOR: Colabora con el administrador,
vela por el correcto desempefioc de los
colectores. ‘
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ORGANIGRAMA NO 3

ORGANIGRAMA INTERNO DEL MERCADO "LA TIENDONA'
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COLECTORES: Cobra las térifas diarias a los
vendedores de los diferentes productos.

PEONES DE LIMPIEZA: Mantiene el aseo general
del mercado.

VIGILARTES: Establece el orden v vela por el
cumplimiento de la ley.

2.3.2 EVALUACION DEL MERCADO DE MAYOREO
"LA TIENDONA".

Para la elaboracién de un diagndstico es
necesario comparar la realidad, con las
condiciones ideales que deben darse para un
buen funcionamiento de cualquier proyecto.
Por esta razém se ha tomado como punto de
analisis el Mercado de Mayoreo "La
Tiendona”,del que se hard un estudio que
consta de dos aspectos: andlisis
arquitecténico y andlisis urbano.

Debido a la no existencia de reglamentos y/o
normas nacionales, que regulen el correcto
funcionamiento de mercados mayoristas, se ha
optado por usar para la comparacién ,Normas
de Planeacién para Centrales de Abasto
Mexicanas, que son las de mejor aplicacién,
Ya que se apegan mas a nuestro medio o
realidad, por ser México un pais
latinoamericano, al igual que el nuestro.
Dichas normas servirdn como pardmetro para
comparar con lo existente; y definir asi
deficiencias Y ventajas, gue seran
mencionadas en el desarrollo del trabajo.

Para una mejor identificacién de 1los
problemas y puntos positivos, se han
elaborado cuadros comparativos, en los que
se leerdn horizontalmente las variables para
visualizar las diferencias: describiendo 1la
situacién actual del mercado, enunciando
requerimientos para cada rubro vy 1la
valorizacién de la situacion.

Es de hacer notar, que el Mercado de Mayoreo
"La Tiendona" cumplié bien su cometido en
cuanto a funcionamiento y ubicacién, hasta
gue hubo cambios debido al terremoto del 86
vy al crecimiento poblacional, lo dque
ocasioné el deterioro fisico del mismo y la
no expansién para cubrir la demanda
existente.

- ~ .
Tea d¢ normag mattodnoy, por 1‘
13 cotencly e neemas noclanees|

00

condiciones .requerimlentos 0
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3.3 ANALISIS ARQUITECTONICO

DESCRIPCION GENERAL DEL MERCADO DE
MAYOREO "LA TIENDONA".

A.1 DISENO ORIGINAL DEL MERCADO

Mercado de Mayoreo "La Tiendona" cuenta
a un area de 32,550 mts. cuadrados.

disefio original del mismo en la época de
construccién (afio 1974) fue de acuerdo a
s condicionantes de . esa época. Es
portante mencionar que cumplidé con 1la
yoria de requerimientos tanto urbanos como
quitectoénicos.

.diseﬁo inicial contemplé las 4dreas
guientes: (ver plano No. 2, pag. 22).

REA ADMINISTRATIVA: ubicada en el segundo
vel del edificio de ingreso del mercado.

. AREA DE BODEGAS: consistente en cinco
leras rectangulares, de las cuales cuatro
eron asignadas para el almacenamiento de
utas, verduras, hortalizas y la udltima
ra mariscos.

L. AREA DE CAFETINES Y SERVICIOS SANITARIOS
NERALES: ubicadas lateralmente en cada
dega a excepcién de la bodega de mariscos.

I. AREA DE CARGA Y DESCARGA: ubicadas
ntiguo a cada galera.

REA DE TRANSBORDO DE PRODUCTO:consistente
naves techadas vy con un desnivel de 1.4

metros, para facilitar el traslado del
producto de camién a camién.

—-AREA DE ALTAR
Ubicado al costado sur-oriente del mercado,
cercana al Area de transbordo de producto.

~AREA DE ESTACIONAMIENTO DE COHPRADORES.
Esta Area fue ubicada al costado norte el
mercado.

-A.2 SITUACION ACTUAL DEL MERCADO

Con el transcurrir del tiempoc las ventas
provisionales aparecieron ubicandose en los
entorhos de las galeras.

Ademéas las galeras comenzaron a Ser
utilizadas sdélo para el almacenamiento de
cereales, abarrotes, especies y lacteos,
surgiendo de esta manera las ventas en
camiones para las frutas, verduras vy
hortalizas. Las ventas en camiones utilizan
desde entonces los estacionamientos de
compradores, carga y descarga, Yy transbhordo
de producto para realizar su actividad.
Debido a la creciente demanda, la
institucién tuvo que construir dos galeras
adicionales, una para el almacenamiento de
pldtanos Yy dguineos, la otra ha sido
utilizada para ubicar el area de
mantenimiento y la hieleria.

Dichas galeras fueron construidas en los
estacionamientos de compradores, minimizando
esta Area.

En 1979, las oficinas de 1a Gerencia de
Mercados,que estaban ubicadas en el Mercado
Central, fuercn trasladadas a la zona que se
habfa disefiado para la Administracién del
mercado, por lo que para esta fltima se tuvo
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que improvisar espacios en el primer nivel

del edificio administrativo.

Paralelamente se tuvo que implementar un
puesto de seguridad, un consultorioco y un
drea de aseo; construyéndose
improvisadamente en zonas no planificadas.
{ver plano No.3, pag. 23 ).

Los giros que la administracién ha censado
en las galeras y sus alrededores, incluyendo
ventas en camiones son: *(1)

No. DE PUESTOS TIPO DE GIRO

3 carne

3 visceras
48 mariscos

8 licteos

219 verduras y frutas

35 abarrotes, cereales
32 refrescos
16 cafetines

6 : ropa

78 especies, mercerfa
73 platanos

TOTAL :521 puestos

También existen puestos provisionales,
ubicados en 1la periferia del mercado,
distribuidos de la siguiente manera:

No. DE PUESTOS TIPO DE GIRO
263 Frutas y verduras
18 comida
() refrescos
3 venta de pollo
43 mercaderia variada
TOTAL

333 puestos.

*(1) :FUENTE DATOS: Administracién

Mercado.

Censo Aho 1994,

del
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B) EVALUACION DEL DIMENSIONAMIENTO DE LOS

COMPONENTES.

CONDICIONES
ARQUITECTONICAS
EXTSTENTES

A)SUPERFICIE DE TERRENO

El A4rea de terreno del

mercado de mayoreo "La
Tiendona", es de 32,550
metros cuadrados. La

poblacién atendida es San
Salvador y los alrededores.
El numero de puestos para
los que fué disefiado son
241,

Actualmente existen 854, de
los cuales 613 son de
caricter provisional.

B) BODEGA

La superficie tipo de
bodega de "La Tiendona" es
de 19 metros cuadrados vy
son en total 241 bodegas.
El total de Area de bodega
es de 4,579 metros
cuadrados.

REQUERIMIERTOS
ARQUITECTONICOS

Debhe preveerse una
superficie para un

crecimiento en un horizonte
de 20 afios.*(1)

Superficie minima de cada
bodega: 15 metrog cuadrados

Area minima del total de
bodegas: 10,000 metros
cuadrados. (1)

*{1}Normas de Planeacidén
para Centrales de
Abasto/SNA/México

VALORIZACION DE LA
SITUACION

El mercado fue disefiado con

dreas de crecimiento
futuro, lo que no permitié
utilizarlas, son los

asentamientos
habitacionales que se han
ubicado en las mencionadas
Areas de expansién.

Por lo que los puestos que

con el transcurrir del
tiempo han aparecido, se
han °~ acomodade de manera
provisional.

El &rea de cada bodega
cumple con e 1l
requerimiento.

Ahora, con relacién al

total de A&rea de bodegas
existe un déficit de 5,421
metros cuadrados.

Esto se debe a que el
mercado no ha sido posible
ampliarlo, por falta de
terreno, debido a 1la
invasién de las comunidades
antes apuntadas.
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CONDICTIONES
ARQUITECTONICAS
EXTSTENTES

C)ESTACIONAMIENTO
L as plazas d e
estacionamiento existentes
en el mercado son:

pick up 26
camiones 101

carros 0

TOTAL 127 plazas

de estacionamiento.

#*afluencia de vehiculos
diariamente: *(1)

pick up 430
camiones 210

Carros 237

Total 877

*{1): Datos estadisticos de
Gerencia de Mercados.

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

*REQUERIMIENTO POR BODEGA
1 estacicnamiento por cada
37.5 metros cuadrados de
bodega. *(1)

*REQUERIMIENTO POR
AFLUENCIA

Debe haber una cantidad de
estacionamientos
proporcional al ingreso de
vehiculos de la Central de
Abastos.

*(1):Normas Basicas para
Equipamiento Urbano/SEDUE/
México

VALORTZACION DE LA
SITUACION

*Para las bodegas
provectadas seguin norma
debe haber 122 espacios.
Existen 127 por lo que para
las bodegas proyectadas
estian dentro del rango.

Si calculamos en base a las
bodegas provectadas Y
puestos provisionales
deberia haber 433 espacios,
lo que indica un déficit de
306 espacios de
estacionamiento.

*Para encontrar la demanda
de &stacionamientos de la
afluencia diaria de pick up
y carros se divide entre
las 3 horas de estadia de
los mismos En cuanto a
los camiones, estos se
instalan todo el dia por 1lo
que no se efectia 1a

operacidn anterior. Al
comparar la demanda con lo
existente se obtiene

déficit.Por 1o que si
existen 430 pick up que
ingresan diariamente, se
divide entre 3 horas de
estadia, y resulta 143 veh.

DEMANDA DEFICIT
pick up 337 3i1
camiones 210 109
carros 79 79
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C) . REVALUACION DE
FUNCIONALIDAD

CONDICIONES DE

CONDICIONES

ARQUITECTONICAS
EXISTENTES

A) FUNCION DEL MERCADO

En la actuatidad se

efectidan dentro del mercado
"La Tiendona", actividades
de ‘comercializacién
mayorista y minorista.

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

CRITERIO DE DISERO ORIGINAL
DEL MERCADO

El mercado se disefié
exclusivamente para 1a
venta de mayoreo de
alimentos.

VALORIZACION DE LA
SITUACION

En la  actualidad la

situacién que se da es de

mayoreo y menudeo, y esto
sucede de acuerdo a la
necesidad de la poblacién.
El objetivo por €1 cual fue
creado el mercado de
mayoreo no se cumple por

que se combinaron ambas
funciones, aungque son
compatibles no se previé
administrativamente el
fenémeno creado por la
misma necesidad de la
poblacidn.

Lo cual ha provocado
desorden interno en el

mercado, por lo que se ha
afectado la circulacién
vehicular Y peatonal,
ademds del aspecto estético
de las instalaciones.
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CONDICIONES
ARQUITECTONRICAS
EXTSTENTES

B) BODEGAS

Las condiciones
arquitecténicas de las
bodegas se describen a
continuacién:

* T i p o d e
estructura:metdlica,
polin "C" encajuelado

*Materiales:
piso concreto simple
paredes blogque saltex

division malla ciclén

techo fibrocemento

entrepiso mezanine estruct.
metdlica

*Condiciones Ambientales

iluminac. natural y artif.
(lamp. flouresc.)

ventilacién natural

*Dimensiones

alt. de bodega 4.50 metros
ancho bodega 3.00 metros
profund/bodega 6.00 metros
ancho anden 2.50 metros

*Instalaciones:todas poseen
Agua,
drenajes.

electricidad Y

REQUERIMIENTOS

ARQUITECTONICOS

RECOMENDACIONES PARA
PROYECTAR BODEGAS *(1)

1- Aislamiento térmico en
las cubiertas Y muros
cabeceros, recurriendo a
materiales aislantes.

2— Absoluta impermeabilidad
en cubiertas y muros

3- Iluminacién natural
suficiente.

4- Ventilacién cruzada en
todos los casos

5- Altura minima cinco mts.
6— Ancho minimo de bodegas
cinco metros.

7- Ancho andén cuando no
hay pasillo interior cuatro
metros

8- Ancho andén cuando no
hay pasillo interior minimo
tres metros.

9- Ancho pasillo interior
nueve metros.

10— Profundidad de las
bodegas: no mayor a tres
veces el ancho de la misma.
11- Debe preverse de
instalaciones de agua,
drenaje de aguas lluvias y
energia eléctrica.

*(1)Normas Centrales/Abasto

VALORIZACION DE LA
SITUACION

De las recomendaciones
anteriores, las dque no se
cumplen son:

*AISLAMIENTO TERMICO

Los materiales que se han
utilizado en "La Tiendona"
no son aislantes, ya que
las cubiertas son de
fibrocemento.

*PERMEABILIDAD DE LOS
MATERIALES

No s& cumple en las paredes
va que son de saltex vy
retienen bastante humedad.

*ANCHO DE ANDENES

El ancho minimo de andenes
es de cuatro metros, en las
bodegas de "La Tiendona",
es de 2.5 metros, lo que
lo hace antifuncional.
Parte de que no se cumple
con el ancho, es gque se
encuentran invadidos por
mercaderia,lo que dificulta
la libre circulacién.
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CONDICIONES
ARQUITECTONICAS
EXISTENTES =

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

VALORIZACION DE LA
SITUACION |

* INSTALACIONES -
Y la

El agua potable
electricidad estdan
cubiertos,.

En cuanto a lo dgque es
drenajes, se puede decir
que todas las galeras estén
rodeadas de canaletas y en

algunos ‘casos cajas
parrillas. ‘
Estas fueron proyectadas

para evitar inundaciones en
el drea de carga Y
descarga; pero actualmente
debido al desorden v
saturacién, estidn cubiertas
de ventas Y. estan
obstruidos por basura; 1lo
que hace que las aguas no
drenen convenientemente.
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CONDICIONES
ARQUITECTONICAS

C) ALMACENAMIENTO EN FRIO

Existen dos cuartos
refrigerantes en cada
galera, que consta de 40
bodegas.

Los cuartos refrigerantes
son de cardcter privado

D) CIRCULACION VEHICULAR
-El acceso es por medio de
la 24a. Av. Nte., la cual
intersecta con la Av.
Peralta y luego al Blva.
del Ejército.
—-El acceso es de 2 carriles
-La circulacién es de un
s6lo flujo debido a las
ventas ambulantes.

-E1 ancho de separacién
entre andénes es de 30
metros. '

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

REQUERIMIENTO:*(1)

-Deben de disefiarse
modularmente cdmaras
frigorificas de diversas

capacidades.

-Debe “instalarse en el
interior de las bodegas, de
acuerdo a las necesidades
individuales de los
usuarios

-Debe haber un frigorifico
comin para comerciantes de
menor poder econdémico

REQUERIMIENTO:*(1)

-Acceso por medio de via
principal

-Entrada y salida udnica
—Circulacién de un sdélo
flujo.

-Patios de maniobras sdlo
para carga y descarga
-Separacién entre andénes,
ancho minimc 35 metros.

*(1)Normas de Planeacidn
Centrales de Abasto
SNA/México

VALORIZACION DE LA
SITUACION

Las bodegas deben tener
cuartos refrigerantes si
asi lo requiere el producto
a almacenar. Por las
restricciones econdmicas de
los -‘usuarios, estos no
tienen acceso a cuartos
refrigerantes, pero si a
otro tipo de equipo c¢omo
freezer. Por lo que la
situacién se solventa de
ésta manera.

-E=2 correcto gue se accese
de una via principal
primaria, el problema es
que estd obstruida.

-E1 problema del flujo
interno es debido a las
ventas provisionales
ambulantes que estdn mal
ubicadas.

-Las Areas de maniobras
también estan obstruidas.
-La separacién entre
andénes es de 30 mts., por
lo que estd correcta.
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CONDICIONES
ARQUITECTONICAS

E) CIRCULACION PEATONAL
Existen pasillos de carga y
descarga perimétrales a las

bodegas, el cual es también
utilizado por compradores.

F) ESTACIONAMIENTOS

~Los estacionamientos de

carga g descarga,
proyectados originalmente
estdn siendo utilizados,

ademds de esta actividad,
para ventas en camiones.

-Los estacionamientos para
transbordo de productos, no
se utilizan para este fin,
sino para ventas en
camiones.

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

RECOMENDACIONES PARA
CIRCULACIONES
PEATONALES.*(1)

Dentrc de las naves, puede
ser através de andénes de
carga y descarga.

RECOMENDACIONES DE LA
GERENCIA DE MERCADOS PARA
ESTACIONAMIENTOS.

-De ser posible cada bodega
debe tener su propio
estacionamiento de carga v
descarga.

-Debe de haber una zona de
transbordo de producto.
-Debe existir una zona
apropiada para las ventas
en camiones.

*{1)Normas de Planeacién
Centrales de Abasto/México

VALORIZACION DE LA
SITUACION

Los pasillos perimétrales a
las bodegas estén llenos de
mercaderfia en exhibicién,
cargadores de producto; lo

que entorpece el libre
transito peatonal.
Las circulaciones

peatonales entre bodegas no
existen definidas, por 1lo
que el peatén se expone a
ser atropellado.

Existe
Areas de estacionamientos
de carga y descarga, ya que
las ventas en camiones
utilizan los espacios
durante un pericdo largo de
tiempo y esto provoca dque
no se pueda descargar
convenientemente.

Ademdas esta Zona estd
invadida por vendedoras
ambulantes.

Los estacionamientos de
transbordo no se utilizan,
esta actividad se realiza
en cualauier punto del

mercado. (Ver planc NQ 5,
en Padg. NO34)

conflicto en las.
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CONDICIONES
ARQUITECTONICAS
EXISTENTES.

G) DISPOSICION DE LA BASURA

El Area para la basura esté
ubicada en el sector
oriente del mercado, en un
lugar que originalmente fue
zona verde.,

Se puede observar que es
depositada en -el suelo,
hasta que el camién de 1la
basura llega a desalojarla.
El A4rea utilizada para 1la
b asur a e s d e
aproximadamente 900 metros
cuadrados, Yy su ubicacidn
se puede visualizar en el
plano
En cuanto a la cantidad de
basura diaria que se
desaloja, la administracién
del mercado c¢onstatdé que
son 27 toneladas.

NQ 6, en PAg. NQ 35

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

CRITERIOC SOBRE DISPOSICION
DE LOS DEPOSITOS DE BASURA
L.a disposicién de la basura
debe hacerse en
contenedores especiales
para ello, ubicados en
iugares estratégicos que no
afecten la salud.

VALORIZACION DE LA
SITUACION

La deficiencia es notable,
por la carencia de
contenedores y por lo que
actualmente es un problema
de salud.

De ser posible se podria
contar con un incinerador,
pero debido a la poca
capacidad econémica, no es
factible por el momento.

El 4rea utilizada para
depésito de basura es de
aproximadadmente 900 metros
cuadrados, 1o cual es
grande y si se utiliza el
equipamiento adecuado
{(contenedores) podria
reducirse y quedaria A&rea
para crear un amortiguador
o separador de las zonas.
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CONDICIONES

ARQUITECTONICAS
EXISTENTES
H) INSTALACIONES

COMPLEMENTARIAS DEL MERCADO

*L,as instalaciones
complementarias que existen
en el Mercado "La Tiendona"
Y que fueron contempladas
en el disefio original son:

Cafeterias

Banco

Altar

Servicios Sanitarios

Las instalaciones que no
fueron disefiadas Y que
estdn a nivel provisional
son:

Puesto de Vigilancia
Administracién del Mercado
Aseo

Clinica

REQUERIMIENTOS
ARQUITECTONICOS

Todas las instalaciones
deben de cumplir con los
requerimientos de
funcionalidad, ambientales
y estéticos.

VALORIZACION DE LA
SITUACION

*Las ireas que fueron
tomadas  en cuenta al
disefiar el mercado y que
estdn funcionando
adecuadamente, son el banco
¥y el altar.

En relacion a las
cafeterias y el servicio
sanitario general, existe
el problema que estéan
funcionando juntos,. por 1lo

que la contaminacién
ambiental generada por los
sanitariog hace que las

cafeterias tengan problemas
de salubridad.

*En cuanto a los espacios
provisionales, en general
se puede mencionar que
tienen problemas de
ventilacién, iluminacidén vy
mala relacién espacial.

La administracién estaba
definida en el disefio
original, lo que ocurrié es

que al trasladar la
Gerencia de Mercados a la
Tiendona, se envid las

oficinas administrativas a
espacios provisionales.
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2.3.4 ANALISIS URBANO

CONDICIONES URBANAS
EXISTENTES

A)DOTACION Y RADIO DE
INFLUENCIA

El mercado de mayoreo "La
tiendona", es el A(dnico
centro de abastecimiento en
el pais.

La institucién manifestd

que el 80% del saturamiento
del mercado es poblacidén
proveniente de los
municipios de San Salvador,
y el 20% es proveniente de
otras ciudades.

B)LOCALIZACION

Dichc mercado estd ubicado
dentro de la mancha urbana,
al costado nor-oriente de
San Salvador; colinda al
norte con el Mercado
Minorista La Tiendona, al
sur con la Av. Peralta, al
oriente con la Comunidad
Don Bosco, algunas
instituciones e industrias,
al poniente con la 24a. Av.
Norte. (Ver plano NO 7, en
Pdg. No 37),

REQUERIMIENTOS

'URBANOS

Los centros de poblacién
con mads de 500,000 hab. se
caracterizan por tener una
compleija actividad
comercial gque requieren de
mercados minoristas que
deben ser apoyvados con
mercados mayoristas.*(1)

A partir de 1,500,000 hab.
es recomendable estudiar la
conveniencia de mads de una
unidad.

Toda Central de Abasto debe
estar ubicada fuera de la
mancha urbana y en sentido
contrario del crecimineto
de la poblacién a 100 km.
como maximo. *(1)

* (1) : "Normas de
Planificacidn para,
Centrales Abasto/SNA/México™

VALORIZACION DE LA
SITUACION

Solo San galvador posee
1,477,766 hab. sin tomar en
cuenta las personas que
vienen de otras ciudades,
por lo tanto el mercado ha
sobrepasado su capacidad,
implicando la necesidad de
la creacién de una Central
de 'Abasto que apoyve a la
actual.

El problema del mercado de
mayoreo "La Tiendona" es
que estd inmerso en 1la
ciudad, y es causante de
conflicto vehicular, ademds
de empobrecer la imdgen
urbana.

Es de mencionar que en la
época de su construccién,
el mercado estaba en la
periferia, y cumplia con la
norma. El crecimiento
urbano y poblacional, es
gque lo ha dejado inmerso.
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CONDICIONES URBANAS
EXTSTENTES

C)COMPATIBILIDAD URBANA

El mercado segun su
ubicacién, es actualmente
incompatible con dlgunos
sectores, cCOomo es la
Comunidad Don Bosco.

REQUERIMHMIENTOS

URBANOS

COMPATIBILIDAD
Comercio
Industria
Institucién

INCOMPATIBLE
Habitacional

VALORACION - DE LA
SITUACION

En les primeros afios de su
construccién fue compatible
con la zona va que estaba
rodeada s6lo de industrias,
comercios e instituciones.
A partir del terremoto de
1986 fue necesario ubicar
damnificados en terrends
ubicados al oriente del

mismo.
La incompatibilidad del
mercado con el uso

habitacional es por efectos
de salud.

Ademés los terrenos en
donde estédn ubicadas las
comunidades estaban
destinados para el
crecimiento futuro del
mercado de mayoreo,
perdiendo asi toda
posibilidad de crecimiento
fisico. (Ver plano NQ 8.
en Pag. No 39)
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CONDICIONES URBANAS
EXTSTENTES

D) SISTEMA D E

ABASTECIMIENTO

E 1 s istema d e
abastecimiento es
proveniente del drea
centroamericana \'g
eventualmente de Estados

Unidos. Los porcentajes de
suministros por los paises
son los siguientes:

PAIS % GIRO'

Guatemala 70% Frutas,
verduras
Honduras 20% Cereales
especies
platanos
fruta
verduras
frutas
verduras
abarrotes
pescado
verduras

El Salv. 9%

Nicaragua 1%

La hora de apertura es a
las 4:00 a.m. y su cierre
es a las 12:00 a.m , cuya
hora de mayor afluencia es
entre 6:00 a.m. y 11:00
a.m.

REQUERIMIENTOS
URBANOS

Debe estar vinculada con
vias vrincipales de
comunicacién,
preferentemente autopistas,

carreteras 4 grandes
avenidas urbanas, que
permitan la comunicacién

d i r e ¢ t a Y
adecuada.Facilitando el
traslado de usuarios vy
mercancias, de 1la regidn
hacia la Central y de ésta
hacia el interior de 1la
ciugdad. *(1)

* (1) : Normas de
Planificacidén para
Centrales d e

Abasto/SNA/México.

VALORIZACION DE LA
SITUACION

El problema del sistema de
abastecimiento es que
debido a que el mercado se
encuentra en la actualidad
de manera centralizada
dentro de la ciudad, los
camiones forman parte del
congestionamiento del
mismo.



CONDICIONES URBANAS
EXISTENTES

E)}) VIALIDAD Y TRANSPORTE

Actualmente las vias
existentes que colindan con
el mercado son vias

principales: Avenida
Peralta y 24a. Avenida Sur.

REQUERIMIENTOS
URBANOS

COMPATIBLE
Autopista
Carretera

INCOMPATIBLE
Calle Local *(1)

{1):Normas de Planificacidn
para Centrales de
Abasto/SNA/ México.

VALORIZACION DE LA
SITUACION

La norma establece que debe
estar vinculada con calles
principales, para facilitar
el traslado de usuarios vy
mercancias. Esta norma se
cumple, el problema es
como anteriormente se
menciond, debido a la
centralizacion del mercado.
Los camiones y vehiculos
particulares gque ingresan
al mercado originan un
congestionamiento grande en
las ' vias que rodean al
mismo.

Ademés existen otras
instalaciones cercanas,como
la terminal de buses de
oriente y otras industrias,
que tienen afluencia de

vehiculos pesados, que
contribuyen al desorden
vial.

También el saturamiento
interno del Mercado "La
Tiendona", hace gque los

compradores se estacionen
en las vias, minimizando el
rodaje de las mismas.

41



CONDICIONES URBANAS
EXISTENTES

F)ESTACIONAMIENTOS EXTERNOS
AL MERCADO

A pesar de la demanda
alrededor del mercado, no
se detectd ninguna Aarea de
estacionamientoz externos
al mismo.

G ) INFRAESTRUCTURA

Todos los servicios de agua
potable, enegia eléctrica,
evacuacioén de aguas negras,
aguas lluvias, existen en
la =zZona, sin problemas de
deficiencia.

El dnico problema detectado
es en relacién a 1a
recoleceién de basura.

REQUERIMIENTOS

URBANOS

. Tener estacionamientos
adecuados para el buen
funcionamiento el provecto,
tanto interna como
externamente.
Todas las instalaciones
deben de poseer la
infraestructura necesaria

para el buen funcionamiento
de ésta.

VALORIZACION DE LA
SITUACION

L a f a 1l t a d e
estacionamientos es latente
vy muchos de los compradores
que llegan en su vehiculo,
al no poder ubicarse al
interior del mercado, se vén
obligados a estacionarse ern
las vias de circulacién
principales, reduciendo el
ancho de las mismas y junto
con el transporte urbanc
crean aglutinamientos que

perjudican el buen
desarrollo del
establecimiento Y del

entorno del mismo.

Un problema detectado, es
que para la cantidad de

desechos {basura}, no
exista un adecuado
tratamiento, empobreciendo

vy dafiando el ambiente , la
salud vy la imégen urbana.
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Capftulo III

EL. PRONOSTICO

Este. apartado- nos permite visuvalizar los
requerimientos de la institucién, los
requerimientos urbanisticos Y
arquitecténicos: los cuales dehen de ser
analizados para conocer la magnitud que debe
tener el servicio para un periodo de tiempo
determinado. \

Para nuestro estudio se estimé un periodo de
20 afios *{1), por lo que se tomd el afio 2015
como limite, de tal forma conocer el tamafio
de las instalaciones que se necesitaran,
sabiendoc que de acuerdo al ritmo acelerado
de crecimiento de la poblacién, asi serén
los servicios que demandarin

Progroma d¢ Necesidades

Terreno® Asignode

Plan du Desorrolle

Califleoclon de Lugar

Proywctos Viajea

REQUERINMIENTOX
URBANOS

Requerimimios Zono Bdslce

Requerim. Zono Administrotive

Raquerim, Zone Complementarig

Requsetim, Zona Auxlitar

REQUERIMIENTOS
ARQUITEECTONICOS

pronostico

POBLACION A
ATERDER

Radie de Inflvencla

Proyezlon de Pobleclon

*(1) Segtin norma del documento:"Planeacién
de Centrales de Abasto"/ SNA / México.
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3.1 REQUERIMIENTOS URBANOS

Sen MHareos
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! | proywero Calle a 3anro

Tamdas.

Oficina de Planificacién del AMSS

3.1.1 TERRENO ASIGNADO POR LA INSTITUCION

El terreno que la Gerencia de Mercados,
tiene asignado para el proyecto es propiedad
de la Alcaldia Municipal de San Salvador.
Bstid ubicado sobre la carretera a Comalapa
a 3 kms. del monumento a la Paz en el
Municipio de San Marcos y cuenta con 70,365
metros cuadrados.

3.1.2 PLAN DE DESARROLLO DE SAN MARCOS

Dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de San Marcos, se establece en dicho
plan que el crecimiento vya no podré
extenderse més alld de los limites
establecidos, porque. la Zona tiene
desarrollo restringido segin consultas a la
OPAMSS.*(1)

3.1.3 CALIFICACION DE LUGAR

La zona en donde se ubica el inmueble esté

clasificada dentro del Ordenamiento
Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador, COmO Cl= corredor

urbano/servicios/comercio/industria.

Que seglin consultas a esta oficina, se
constaté que no podran implementarse
proyectos habitacionales en la franja sobre
la carretera a Comalapa, lo cual beneficia
al proyecto a desarrcllar vya que no es
conveniente la proximidad de la vivienda al
mismo. :

En cuanto a los otros usos permitidos en 1la
zona (industria, comercio, institucién}, son
compatibles con el proyecto.

En relacién a las normas especificas que se
deben aplicar al proyecto, segin consulta al



Departamento de Zonificacién y Uso de Suelo

de OPAMSS, se tienen ias siguientes
recomendaciones:
1- Presentar factibilidad de energia

eléctrica, agua potable y alcantarillado.
2~ Definir niveles proyvectados

3- Calcular un espacio para estacionamiento
vehicular (2.5 % 5.00 mts.) por cada 25
metros cuadrados de Area 1itil de oficinas vy
clinicas a proyectar.

4-Un espacio vehicular por cada 5.00mt?de
Area de mesas a proyectar en cafeter_as.

5- Sefializacidén vial (sentido,
circulaciones).

6— E1 4rea de depdsito de basura serd de
acuerdo a capacidad de bodegas.

7- Artefactos sanitarios segtlin lo estipula
el Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano
yv/o a la demanda.
8-Revisién Vial
construccion.

9- Respetar la l1inea de construccién
10~-Proponer material permeable en
estacionamientos y vias.

11-Proyectar un arbol por cada 3 plazas de
estacionamientoes.

12-El proyecto deberd atender todo 1lo
relacionado a sistemas contraincendios.
13-Presentar cuadro de A4reas totales vy
parciales de los diferentes usos.
14-Presentar las obras de proteccién
necesarias para los cambios de nivel.

previo al permiso de

3.1.4 PROYECTOS VIALES

Los proyectos viales propuestos por la
Oficina de Planificacién del Area

Metropolitana de San Salvador{OPAMSS), vy que
influyen en el terreno propuesto son:

* ALINEAMIENTO SOBRE LA CARRETERA A

COMALAPA:

Del eje existente a la construccién: 30.30
metros.

Anchura de¢ arriate central: 8.00 metros

Anchura de hombro central 1.00 metros

Anchura de rodaje :+ 7.30 metros

Anchura de hombro lateral : 3.00 metros

Anchura de arriate lateral: 6.00 metroa

Anchura de calle marginal : 7.00 metros
-

Anchura de acera .00 metros

* ALINEAMIENTO SOBRE CALLE ANTIGUA A SANTO
TOMAS:

Del eje existente a la construccién :10.00
metros.

14.00 metros
1.00 metros
2.00 metros

Anchura de rodaje
Anchura de arriate:
Anchura de acera

Para mayor aclaracién de lo antes expuesto,
ver plano No. 9, en pad. 46.
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3.2 - DEFINICION DE LA
POBLACION A ATENDER

DENMANDA

NUWEVA CENTRAL DE
ABASTO

3.2.1 RADIO DE INFLUENCIA

En el diagnéstico se planteé que no se puede
estimar con certeza la poblacién que atiende
el mercado de mayoreo "La Tiendona", por ser
el dnico centro de abasto existente en el
pais, y seqin datos proporcionados por la
administracién, el 80% es proveniente de los
municipios del 4rea metropolitana de San
Salvador, v el 20 % proviene de otras
ciudades. '

Para nuestro caso, la Gerencia de Mercados
pretende con el nuevo mercado abastecer el
drea central de El1 Salvador, ubicando
centrales de abasto en los departamentos
importantes.como Santa Ana {zona occidental)
Yy San Miguel (zona oriental).

El nuevo mercado viene a satisfacer 1la
demanda de San Salvador ¥y la Zona Central,
lo gue descongestiohard al actual mercado
"La Tiendona".

Para lograr estimar la capacidad del nuevo
mercado e5 necesario conocer y determinar la
poblacién.

3.2.2 PROYECCION DE LA POBLACION

Para determinar la proyeccién se tomaréd como
base los datos obtenidos por la Direccién
General de Estadisticas y Censos, a partir
del afio 1974 siendo el afio de la creacién de
el actual mercado "La Tiendona" y con
periodo de 5 afios mostrandose a
continuacién:
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POBLACION DEI. AREA CENTRAL DE EL SALVADOR

-

| Depto. 1975 1980 1985 1990 1992

I San Salvador 830,650 966,944 1,108,876 1,238,111 1,477,766
phalatenango 198,158 232,951 259,184 282,041 180,627
La Paz 208,958 246,046 281,952 315,278 246,147

Ban Vicente 174,492 204,891 222,179 234,512 135,471
Cuscatlén 172,634 ZOE,’LBOE 223,904 239,903 167,290

La Libertad 325,009 382,857 446,402 502,889 522,071
Cabafias 150,413 177,586 201,242 221,446 136,293
Total 1,229,664 1,445,831 1,634,863 1,196,069 1,387,899

FUENTE: Direccidn General de Estad{aticas y Gensos
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los datos de la poblacidén anterior, se
timard un 80% de los municipios de S8San
lvador v el 20 % de la sumatoria de los
n4ds departamentos, esto por recomendaciodn

la institucién, debido a 1la actual
tuacion.

proyeccién de la poblacién y 1la demanda
servicios que esto implica se determinaré
7 la aplicacin de la siguiente férmula
tadistica:

= No (1+r)t*(1)

Yde: - "
=poblacién al principio del periodo
=poblacién al final del periodo
=coeficiente o tasa de crecimiento

=nUmero de ahos -~

tr)= factor de proyeccion

ra encontrar el coeficiente o tasa de
ecimiento se determina en base a la
rmula siguiente:

= Y /Nt - 1
No

lculo de la tasa de crecimiento en el
riodo 1975-1992

PARTAMENTO DE SAN SALVADOR
ra 1975 = 830,650 Hab. (No)
ra 1992 =1,477,766 Hab. (Nt)

= \20/ 1,477,766 -1
830,650

1) Direccidén General de Estadisticas vy
nsos.

r=0.029 = 2.9%

Proyectando poblacién para el afio 2015
Factor de proyeccién = (1 + 0.029)
= 1.77

Cdlculo de la poblacitn Nt= 1,477,766 x 1.77
2,615,645 HAB.

DEPARTAMENTOS RESTANTES
Para 1975 = 1,229,664 Hab. (No)
Para 1992 = 1,387,899 Hab. (Nt)

CAlculo de la tasa de crecimiento

r =1,387,899 - 1
1,229,664
r =0.006 = 0.6%

Proyectando poblacién para el aho 2015
Factor de proyeccién = (1 + 0.006)
= 1.13

Cdlculo de 1a poblacién Nt= 1,387,899 x 1.13
1,568,326 HAB.

Como se dispuso anteriormente:

el 80% de 2,615,645 habitantes
el 20% de 1,568,326 Habitantes

2,092,516
313,665

Haciendo 1a sumatoria de fos datos
anteriores se tiene una poblacién encontrada
de : 2,406,181 habitantes para el afio 2015.
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JREQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS

3.3.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

Estas necesidades estdn .definidas potr 1la
institucién, con base a las experiencias

~adquiridas a través de 1los afios con el
-actual mercado "lLa Tiendona”, y que son

condicionantes que deben considerarse parsa
el buen funcionamiento y desarrollo del
mismo. .

De acuerdo a las necesidades antes
planteadas, las cuales nos definen
actividades, y agrupando las actividades
semejantes, estas nos determinan zonas.

Por 1o que el proyecto de la "Central de
Abastos” constard de las siguientes zonas:

ZONA BASICA (Espacios para la compraventa

mayorista) ;

Bodegas:
-cereales
—-abarrotes
" —especies
-platanos

Estacionamientos;
—~abastecimiento
-ventas en camiones
~transbordo de producto

!
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)NA ADMINISTRATIVA (Espacios para la

ordinacién de la Central).

seta de Control
ministracién

cepcidn

ntabilidad

pacitacién

jpervision

16n de Usos.Maltip1es
rvicios Sanitarios Empleados

1

NA COMPLEMENTARIA

(Espacios de

oyc a ta actividad de compraventa).

feterias

nsultorio

tar

fatura de Seguridad

nco

tacionamientos compradores
arderfa

rvicios Sanitarios Generales

JNA AUXILIAR (Espacios para

tividades de servicio).

ntenimiento

eo

surero

ngue de captacién de agua

realizar

Sub-estacién eléctrica

Pozo y equipo de bombeo.

Ahora es necesario jerarquizar, ya que se
puede observar que hay actijvidades
esenciales y actividades de apoyo.

Las actividades esenciales generan espacios
esenciales y las actividades de apoyo
generan espacios de apoyo. Esto de manera
grafica es como sigue:

Ae'rnnuno Zonas IOMA BASICA
s,::ncut ESPACKOS ESENCIALES ESEHCIALES
ZORA ADMIKISTRAT,

AGI’IVIDAD TOHAYN
! ICADIMADA EXFACION TBCRDINA EE APOTY O

ZomRa cOMPFLENEN I
I ZONA AUNILIAm

Ademéds los espacios esenciales establecen la
jerarquia compositiva y subordinan a Jlos
espacios de apoyo.

Dicho de otra forma los espacios esenciales
funcionan como ordenadores y los
subordinados sélo 1os apoyan.

En el caso de 1a Central de Abasto esta
jerarquizacién de actividades se manifiesta
claramente, ya que la actividad de primer
orden es la de 1a compraventa de alimentos,
por lo que la zona bdsica es el elemento
ordenador. Tenemos ademéas otra actividad de
importancia y es la administrativa, ésta se
constituye también en esencial.

Las actividades subordinadas son las que
constituyen las zonas complementarias vy
auxiliar.
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3.3.2 REQUERIMIENTOS ZONA BASICA
A) PROYECCION DE BODEGAS PARA EL ANO 2015

Para la realizacién de dichos cédlculos es
necesario establecer los nuevos giros que se
comercializardn en la nueva central de
abasto, los cuales han sido planteados por
la institucién vy son 1os siguientes: frutas,
verduras, hortalizas, cereales, abarrotes y
especies.

Se debe tomar en cuenta que las bodegas
serdan utilizadas solamente para cereales,
abarrotes, especies y pléatanos; ya que en
nuestro medio 1las frutas, hortalizas vy
verduras, se comercializan por medio de las
ventas en camiones, es decir en 1los
estacionamientos.

Por 211o ese sistema serd imp1ementado en la
nueva central de abasto.

La venta de pescado y mariscos no ex1st1rén
en las nuevas instalaciones, ya que este
rubro es administrado por otra empresa
privada 1lamada Corporacién Salvadorefia de
Inversiones (CORSAIN).

Para el célculo del numero de bodegas se
utiiizaréd los giros censados por la
Administracién del Mercado “La Tiendona®,
los cuales se muestran a continuaciodn:

DATOS DE LOS GIROS DE LA ACTUAL TIENDONA

No. DE PUESTO TiPD DE GIRO

20 ' abarrotes y cereales
65 especies
48 pldtanos

- C4dlculo para establecer el numero de
bodegas por giros, segtin relacién de 1la
poblacion.

Para 1992 y una poblacién de 1,459,793 hab.
20 ventas de abarrotes y cereales.

Para 2015 y una poblacién de 2,406,181 hab.
33 ventas de abarrotes y cereales.

1

E1l mismo procedimiento se realizd para
encontrar las proyecciones de bodegas de
especies 1% platanos, obteniendo jos
siguientes datos:

No. DE BODEGAS TIPOS DE VENTAS

33 abarrotes y cereales
79 especies
107 platanos

TOTAL = 219

- C4dlculo del NUmero de Galeras

Segin norma mexicana, la superficie de 1a
unidad bdsica de la bodega debe de ser 15.00
mts. cuadrados.

Considerando que se estiman 44
bodegas/galera se tiene que para 219 bodegas
se necesitardn 5 galeras.
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CAlculo del Area Total de Galeras.

tos:

1

. de galeras = 5

.. de bodegas = 44 bodegas/galera
ea Metros cuadrados = 15

1culando:

5 gal.

total:

x 44 bod. x 15 mts.2
gal bod.

3300 metros cuadrados.

B) DEFINICION PARA EL AREA DE
ESTACIONAMIENTOS

Para establecer el 4rea de estacionamientos,
se definirdan 1los diferentes tipos que
existirdn en la futura central de abastos:

* Abastecimiento (carga y descarga)
* Transbordo de Producto
* Ventas en camiones

Para dicha proyeccidn se utilizard 1la
informacién mostrada en el diagndstico el
cual determina el promedic diario de
vehiculos ingresados al actual mercado en el
afio de 1994 .%(2)

PROMEDIO DIARIO CANTIDAD TIPO DE
) - USUARIO
pick up 430 compradores
camiones 210 vendedores y
compradores

*(2): Estadisticas Gerencia de Mercados.
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Segtin datos proporcionados por ta Gerencia
de Mercados, el 20% del total de camiones
gue ingresan en el mercado son compradores
(utilizando el transbordo de producto),
otro 20% son de abastecimiento y el 60% son
de ventas en camiohes.

Como los estacionamientos de abastecimiento
ya estdn calculados, se efectuardn 1los
restantes a continuacién.

La informacién sobre el ingreso de vehiculos
a La Tiendona, nos muestra que 210 camiones
‘como promedio entran al mercado.

Asi tenemos que:
el 20% de 210 es
el 60% de 210 es

42 camionhes
126 camiones

Como el funcionamiento de ambos
estacionamientos dependen de la compraventa
entre ellos mismos, se establiece qgue-es un
20% del 60% que venderd el producto al
camioén: por lo tanto debe considerarse una
posibilidad de un 20% mas en la compra para
que funcione el transbordo.

- CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA

ABASTECIMIENTO.

E1 abastecimiento de cada bodega se realiza
a través de camiones o furgones.

La intitucidén recomienda que de ser posible
cada bodega posea su propio estacionamiento,
ya que en Ta actualidad, existen
desacuerdos por el derecho de los mismos.

Entonces: Si existen 219 bodegas, deberé
proyectarse 219 plazas de estacionamiento,

los que estardn distribuidos segin Jla

cantidad de bodegas por galera.

- CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA

COMPRADORES

E1 cuadro muestra 430 pick up que ingresan
al actual mercado para el futuro, tendremos:

Efectuando:

Para 1992 y una poblacién de 1,459,793 hab.
430 vehiculos.

-Para 2015 y una poblacién de 2,406,181 hab.
709 vehiculos.

Considerando 3 horas de estadia por vehiculo
tenemos:

709 = 236 vehiculos

3

—-CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VENTAS EN
CAMIONES.

Para 1992 y una poblacién de 1,459,793 hab=
126 camiones.

Para 2015 y una poblacién de 2,406,181 .hab=
207 estacionamientos. '

54



Como éste depende también del
estacionamiento de compradores, hay que
restar la cantidad que se traslada a ellas
que es de 23 estacionamientos, haciendo un
total de 230 estacionamientos para ventas en
camiones.

Aqui se consideraré el 100% de
estacionamientos, ya que segun datos
proporcionados por la institucidén el 90% de
camiones se queda todo el dia.

*CALCULO DE ESTACIONAMIENTO PARA EL
TRANSBORDO DE PRODUCTO. :

Para 1992 y una poblacidn de 1,459,793
habitantes =42 camiones.
Para 2015 vy una poblacién de 2,406,181

habitantes = 69 camiones.

Considerando 3 horas de estadfia por cam{én
tenemos:

69 = 23 estacionamientos de transbordo

3

A esto hay que agregarle el 4rea de
transbordo que debe de ser igual al Area de
estacionamiento de vendedores, haciendo un
total de 46 estacionamientos para
transbordo.

3.3.3 REQUERIMIENTOS ZONA ADMINISTRATIVA
A) CALCULO NUMERO DE COLECTORES.

Antes de establecer el dimensionamiento, se
hace necesario mencionar que actualmente el
personal que labora en esta 4rea, presta el
servicio m todas las vendedoras del mercado,
es decir cobra las tarifas diarias a todos
los puestos.

Por 1Jlo qgue es importante
proyecciones de este tipo de personal,
tomdndose en consideracién el nlmero de
colectores que cobran en el actual mercado
y Tos nlimeros de los puestos, estableciendo
la relacion colectores/ventas.

realizar 1las

Datos:
ACTUAL FUTURA
MERCADO CENTRAL
No. de ventas fijas 521 219
Ventas camiodn 126 230
TOTAL 647 441

No. de colectores = 3
Calculando:

Si para 647 ventas = 3 colectores
para 449 ventas= x

.%X= 3 colectores
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3.3.4 REQUERIMIENTOS ZONA COMPLEMENTARIA
A) CAFETERIAS

Para definir la cantidad de cafeterias para
el nuevo proyecto es necesario establecer la
cantidad de servicio a suplir y la capacidad
de las cafeterias en horas pico.

Se ha establecido que el servicio en el
mercado mayoreo La Tiendona, se divide en
dos:

~E1 servicio en el iocal
—-E1 servicio a domicilio

Segln entrevistas realizadas a las
encargadas de las cafeterias, ambos
servicios sonh demandados por igual ntimero de
personas.

Ademds se ha establecido que el mayor nlmero
de personas, solicitan dicho servicio,a la
hora de almuerzo: existiendo un pardmetro de
atencidén de dos horas (11!30 a.m. a 1]30
p.m.), aunque las cafeterias trabajan unas
de 6:00 a.m. a 6:00 p.m. , y otras de 6:00
a.m. a 12:00 m.d. )
Es de aclarar que si bien la capacidad de
las cafeterias es de 40 a B0 perscnas, a!l
promediarlo con el tiempo de almuerzo, el
nuimerc de personas atendidas es .de 80 a 100,
esto es sin considerar los platos servidos
en los puestos que son de igual nUimero.
Entonces calculando la proyeccidn demandante
es de 898 personas (2 por ventas),existen
449 personas que comerin en las ventas y 449
que comerdn en las cafeterias.

Es asi que:

449 personas = b cafeterias

80pers./cafeterias

NOTA: para dicho cédlculo, se pensd en las
personas que llevardn su alimento, as{i como
los visitantes que comen en el lugar.

B) CONSULTORIO.

Segin entrevista realizada a 1a enfermera de
planta del consultorico del mercado "La
Tiendona", se constatd que el médico atiende
diariamente a 10 persohas, por 1o tanto esta
serd la capacidad a atender.

C) JEFATURA DE SEGURIDAD

E1 personal asignado para esta funcidén se
calculard con base al personal existente en
el actual mercado ; y el Adrea de trabajo de
Tos mismos.

Datos:
ACTUAL FUTURA
MERCADO CENTRAL
Area de trabajo 32,550 mts? 70,365.00
No. de personal 12 agentes X

x= 26 agentes de seguridad.
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GUARDERIA

‘a el céalculo del ntmero de nifios que
snderd la guarderia, no existen normas
‘a este tipo de proyecto, ni paréametro ya
» el mercado de mayoreo “"La Tiendona”, no
see dicho servicio.

- 1o tanto se optéd por utilizar el dato de
ylacién total de mujeres existentes en el
is y el porcentaje en edad fértil,
sctuando una ecuacién simple de 1a manhera
juiente:

f0S:

y1acién de mujeres en el pafs = 2,626,379
jeres en edad fértil = 15% del total de
jeres.

tonces el 15 % de 2,626,379 = 393,956
jeres en edad fértil.
a0 el uso de la guarderia es establecido

~ las ventas fijas que en este caso serfan :

5 bodegas,por 1lo que las ventas en
niones guedan excluidas de dicho cdlculo.

existen 219 bodegas y se consideran 2
1dedores por bodega, tendremos 438
idedores.

constaté en el mercado de mayoreo "La
andona”, que el g% del totatl de
sdedores en bodegas son mujeres, por 1o
1to:
4 x 856% = 372.30 vendedores.

ectuando: -
2,626,379.00 = 393,956.85
372.30 = x

X 56 mujeres en edad fértil

Tomando en cuenta los niveles de fertilidad
de muijeres en edad fértil, de niveles
econdémicos bajos, este ha bajado de 5.17
hijos por mujer a 4 hijos en el periodo
comprendido del afio 1988 al afo de 1993.
Entonces:

56 mujeres x 4 nifios por mujer tenemos = 224
nifios.

Segun los datos encontrados en la Encuesta
Nacional de Salud Familiar*(1), éste muestra
que del total de nifios , el 65% estan en
edades comprendidas entre 0 y 6 afios.

Es ‘'de aclarar que la guarderfia albergard a
nifos en esas edades.

Por 1o tanto:

El 65% de 224 nifios = 146 nifios que atendera
la guarderfa.

Seglin norma *(2): .

En una guarderfia deben atenderse las
siguientes proporciones de nifios segin edad:
2/3 pre-escolares = 98 nifos

1/2 lactantes = 49 nifios

E) SERVICIOS SANITARIOS GENERALES

Para el cdlculo del numero de usuarios se ha
utilizado el numero de ventas proyectadas
para la futura central de abastos, el cual
es de 449 ventas.

Considerando 2 personas por venta se tienen
un total de 898 vendedoras.

*(1): Encuesta Nacional de Salud Familiar.
Asociacién Demogréafica Salvadorefia. 1998.
*(2): Arte de Proyectar en Arquitectura.
Neuffert.
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ora bien, para el cidlculo de los
tefactos sanitarios, es necesario utilizar
s siguientes normas:*(1)

inodoro/50 vendedores
lavamanos / 100 vendedores
urinario/ 100 vendedores

tos:
ndedores= 898

lculando:

odoros: 898 = 18 inodoros de los cuales
50 seran 9 para hombres y 9
para mujeres.

vamanos: 898= 9 lavamanos de los cuales 4
100 para hombres y 5 para
mujeres.

inales: 898 = 9 urinales
100

3.5 REQUERIMIENTOS ZONA AUXILIAR
ASEO

ra el establecimiento del personal de aseo

ha tomado en cuenta el nudmero de
ipleados que actualmente desempefian Tla
bor de 1limpieza en el mercado “La
endona" y el Area de trabajo de 1los
sSmos.

1):Tesis Mercado de Mejicanos. Arg. Mario
rtinez.UES.

Datos:
ACTUAL FUTURA
MERCADO CENTRAL
No. de peones 18 X
drea de trabajo 32,550 mt2 - 70,365

Calceulando:
Si en 32,550 = 18 peones de limpieza
en 70,365 = 39 peones.

En relacién al mobiliario, se utilizan
barriles con sus respectivas carretillas y
ademéds escobas

Segtin entrevistas al personal de limpieza
nos manifestaron que necesitan un espacio de
estar, el cual contempla guardarropa, un
comedor vy sillas.

Ademids es necesario un Aarea de bafos ¥y
duchas. . -

B) RECOLECCION DE BASURA
E1l problema de 1la basura no se puede

cuantificar en base a normas o reglamentos,
porque es producto de un sistema cultural

que es independiente para cada pafs, por lo ~

anteriormente planteado se definird 1la
cantidad de basura que se evacuarda en la
futura central de abastos tomando como
pardametro el actual mercado La Tiendona.

‘Para ello se establecerd 1la cantidad a

trabajar, en base al nuimero de ventas
(bodegas y ventas en camiones)
Ya que ho se tiene un dato gesmembrado y la
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actual cantidad desalojada diariamente de
basura es de 27 toneladas y el
ventas es de 521; se calculard en base a 1a
relacién cantidad de basura desalojada y
cantidad de ventas , tantc de ventas en

bodegas como de ventas en camiones.

ACTUAL
MERCADO
No.ventas'= 521
No.vengas 126
en camiodn=
TOTAL VENTAS= 647

Calculando:
Para 19982 y 647 ventas
Para 2016 y 449 ventas

FUTURO
MERCADO

219
230

449

27 toneladas
19 toneladas
diarias

ndmero de
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Capitulo IV
PROGRAMA ARQUITECTONICO

En este capitulo se plantean los elementos
de que c¢consta el programa, estos. son
analizados vy tomados en consideracidn para
1a conformacién de los espacios.

Los elementos bBasicamente son: actividades,
usuario y mobiliario, los que junto a la
interrelacién entre los espacios nos dan la
primera idea funcional del disefio.

Ademéds como ya se definié en el programa de
necesidades (pag. 50), el proyecto esté
conformado por las zonas : badsica,
administrativa, complementaria y auxiliar;
y asi se presentan en el programa

arquitecténico.

Componente s

“ACTIVIDADE

USUARIDS

RELACIONES

ENTRE
ESPACIOS

programa argq,

PRIBERA
oA

M OBRILIARIO
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4.1 PROGRAMA ZONA BASICA

Segiin el programa de necesidades planteado
en el capitulo 3 subtema 3.3.1 (pag. 503},
las A4reas que se generan para la zona

bodega s

bAsica, son: ) : vensedares | Vosvanras ) vessntoren! | eoonss
~Area de Bodegas ‘ : @ Nasmio (2 '
-Area de Estacionamientos ' N
v
[ guardar Ptodyale
Los espacios que se desprenden de éstas w7 B | Bl guarder preducts I
dreas son: ’
™ 2
AREA DE BODEGAS l vender al producte ESTAR Exrosicion srponer s preducte ]
~De almacenaje < L _IS
-De freezer " Jrmassras | | wancon P virduseras | |sstenres
-De exposicidn j Temoratoras | |peoducrs
-Estar de vendedor S

AREA DE ESTACIONAMIENTOS '
—~Estacionamientos de
transbordo de productos.
—-Estacionamientos de ventas
en camiones.
-Estacionamientos de carga y
descarga.

vendgdares oo tlena
i mobitione
compradgrag




[}
b
NNo. DE PERSONAS MOBILIARICH EQUIPO et TLUM. ANEA
ESPACIO SUB-ESPACI) [FUIOS [IEMP |TOTAL |M7e |DESCRIPCION |[No DDENSIONES TOTAL |DESCRIPCION | Wee DIMENSIONES TOTAL AREA %. | TOTAL{ TOTAL OBSERVACIONES
LARGO | ANCHO | AREA LARGC | ANCHO | AREA NAT, | ART. | NAT.| ART | vTH |cmotn | o6 A
Cralems Bodegas = XX 330000 | Area encontrada en el
pronastico
Venta en . [} H]
canuones Catiwnies  (230]22.50 |3 50 18.112.50

Esticioin- | Abastecumento
Canunnes (2192250 [350 17.240.25

niento
Treslido de
pioduchs Camiones  [46 | 2250 |3.50 3,422.50
’ Total = 4228125
Asca de dispetsion= o035 0
4288900

o ante de prayectas en wrqualectura (Erst Mulen, incluve ssea de giro



» PROGRAMA ZONA ADMINISTRATIVA

ZAS:
-Caseta de control
~Administracién

)ACIOS . . :;:“l” 1] :'|"e;l'vorlni lll;:l‘ludel '.?n’:"ﬂ“
CASETA DE CONTROL
) [ Wavar zohifol &4 pulstor * ryenlenap  voriow
ADMINISTRACION : - recepcion - '
- aspera
N . . wpervisar ascrilorle adminlairo-|  ovtants
- - oficina th ':“a"l'v dor L) .t'n:'nmm
administrador z ?, zeetivo
. ] dorg -
- oficina N criona] |ericos saLdn e 2.
Cont ador ‘ Revor contrel de coleclores SUFERY ';‘,‘,f“-‘ wsos muLrres] | EHIRTRACT cosrdtnar I “nw“mj
. R & NS
5 - oficina
o supervisor
Qr o Of 1o 1‘ na E3FPERA i COMTABILIAD
}L’ 001 ectores { saperer  turno . ¥ - L\Y levar central contoble l
- S a 1 én d e usos wpudarie s ribas ’ contadores watHlerlay
mu ] t '! p] esl 1a1 macersroy - 29 :I’Il;lw.
-sanitario . nna comp,

5 pedtr |nf¢lﬂoclnnJ
Wl e
)

,% odministracion mene cene.

e e am o



No. DE PEREONAS MOBILIARIO EQUIPO VENT. UM AFEA
A EsPaclo | soB-Esracic [FUOs |TEMP. | TOTAL [M/7P |DESCRIPCION No DIMENSIONES TOTAL |DESCRIPCION | No. DIMERSIONES | TOTAL AREA | W [TOTAl| TeTAL OBSERVACIONES
LARGO | ANCHO | AREA LARGO | ANCHO | AREA NAT. | ART. [NaT |aRT| v |aman] 2 M
Casets de Caseln 5 5 1) | Mostrador 34120 |ogd |288 2
Contral Asientos 5 050 |osx0 135 |413 |Teléfeno X XX 043 |i0%s 1114 1014
1.20
Administra- Oficina 1 2 3 1) | Estante de
dor Ebros 1|13 |Joso |oso
* | 1.20 | Esentono 1 140 (080 [la2 )
Sillas 3 |os50 |os0 Jo7s |359 |Télefono X X X Ix |19 |lee C|BOC
Arctuvo 1 (075 |045 JOM Compumader
Muzble de = 0.0
computadore 1 080 |0460 (O48
S Sanitario 1 } 1) Inodoro ] jow |oss 1039 2)
lavemancs 1050 Jo45s 1023 62 |X X X X |18 15% [2.0%
1.20
Secretana 1 1 1) | Escritono 1 [120 Jos0 [096
Sill 1 Joso Joso o2 2
1.20 | Archivo 11075 o045 |03¢ 203 |Computadors X X X X |33 |20% 388
Mesa de comp. 1 |oso |os0 |0.48 Teléfeno
Recepeidn 9.10
Espers 3 3 1) 2)
' | Sillas 3 |oso |os0 |07 X X X IN 438 f% 522
1.20
(ontabilidad Obiains 2 2 1) | Escritonos 21120 (uBy 192
Sillas 2 |os0 |oso joso {324 JTomputsdors 2)
- 1.20 | Archuvos 1 Jo7s 045 034 Conlometro X X X N |3 e 620 |20
Mlesa du comp | 1080 |060 JO4R Teléfono
Saion da usos Salon 10 20 1) | Tarima 1 (300 |300 1900
multiples Sillas 20 (050 0.50 500 | 1400 X X X X 3500 | Mt $T00 | 5700
1.20 .
Colzctura Oficiny 3 3 11| Escriteno 3120 0B |28B N
Sillas 3 |oso j0s |078 [3.63 |Teléfono X hY XX |723 |15 |B31 B3I
1.20
Supervisor Oficina I 1 1) | Escritono 11120 |080 0% 3l
Silla 1 jo.50 |ose [o2s |11 |Teléfeno X X X X 241 Jlo% 265 |25 i
1.20

e del Mercado de Ciudad Delgado (José Mario Martinez!
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4.3 PROGRAMA ZONA COMPLEMENTARIA

AREAS:
—Cafeteria
-Consultorio
-Altar
-Jefatura de Seguridad R
_Banco ) empivadar| | esrantes E’E'?"h'.:‘." E':{é.,{;.:;s
~Estacionamientos de compradores
-Servicios sanitarios generales Letmerveer moy e
-Guarderia Q d b freede || poants
ESPACIOS: Lems = = me
iy || tses -
CAFETERIA: -despacho I Bi —_sucaaldages figklon
-4drea de mesas resracne swoatior | |metors
-bodega
—-cocina
-aseo
-sanitarios | cresnor ]
CONSULTORIO:  -recepcién cateteria are
-espera .
-preparacién

-inyecciones
~consultorio
-aseo
-sanitarios
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. Yo DE FERSONAS : MOELILIARIO [ EQUIFO ] VENT. UM AREA
ESPACIO SUB-EAPACI [FDO3 | TEMF. | TOTAL [M/F | DESCRIPCION No DIMENSIONES TOTAL | DESCRIPCION [NoO DDMENSIGNES YOTAL AREA [ " |7T0TAL| TOTAL ORSERVACIONES
TARGO | ANCHO | AREA | LARGC | ANCHO | AREA AT | ART. |waT. faRT| UL |omowr| a2 W
Area de banca 20 20 1.20 | Bancas 10] 1.50 0.50 0751 073 X hi X [ 2475 ] 15% | 845
Alar Altar 2 2 1.20 fMesa 1{ 15 | 080 | 120 170 |Microfono X X | X410 )15 )47 3518
Jardineras 2] 050 | 050 ] 0.50 Parlante
Sacristia 1 1 1.20 ) Closet 1] 100] 050 | 056] 050 X N X ] 170 ] 15% | 200
Mueble
Recepoion 1 3 4 1.20 | derecep. 1 1.50 | 060 | 090 X X x| 6 15% | 7.70
Sillas 41 05 ) 050 | 100} 190
Escritano 1] 120 | 080 | 09 H]
Olitina 1 2 3 1.20 | Sillas 31 05 | 050 ]075 X x| X | 565 | 10% | 622
Archivo 1| 675} 045 | 034 205 .
Cuarto de Estanteria X X% 4.00
BOTAS .
Jefhmusa de Donmitorios 18 18 |1.20 |Camarcies 9f{200]200] 18 1)
Segusidad Guarda rops 18] 060 | 060 | 6481 2448 X XN | x| 4608 | 20%. | 5530 9890
1) 3
Baflos y 8.5 o 9 inudaoros 210 ] 05507
1.20 Lavamanus 2] 05 | 050 ] 050 2)
Mirgitones 2103|035 |oiR]| 388} X N | X |1468 | 15% | 1688
Duchas 31 goc 0en | 245
Careel 2 2 120 | Silles 2 0.50 | 0.50 | 0.50 Inodoro 1307 § 055 | 039
Canarote 1] 200 | 1.00 | 200] 2.50 |Lavamanos 1] 048] 045 ] 025 ) 143 hY X | x| 633 | 15| 730
Ducha 1] 0% 090 | 081
Aseo 1 1 Poctla b X | X 1.50
Sala piblico 25 25 |1.20 |Mostrador 1] 200 05 ]100 2)
' Sillas 8 ] 0.50 0.50 | 200 | 300 b hy X X EX] 50% | 49.20
Apertara de Mesa de
cusntas 1 1 3 1.20 {computadorus | | 08O | 060 | 048
Banco Esctitono 1| 120 | 080 | 09 | 2.19 |Computadora X X N x| s 10t | ed
Sillas 3] o050} 0% }07s
Cajas 3 3 1.20 | Mestrador 1| 360 | 093 ]335
Sillas 3] 050 050 | 075 Computadora X X N x| 770 | 10% | 850
Boved: Bowveda 228

o dz] Mercado de Ciudad Delgado tJose Mario Martinezl
ic proyectar en  Arquitecturs (Essl Niufer)
al de instalaciones y fontanera (Incesa Estandar)
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ho. DE PERSONAL MOBILIARIC oUFL VERT A AREA,
BYPACIO sta-espACk:” [FOGs  [TBO [TOTAL [N7 | DESCRIFCION No DIMENSIONES TotAL [DESCRIPCION 10 DDGENBIONES TOTAL TAREA | ™ |TOTAL| TOTAL DETERVALIONES
TARGU | ANCHO | AREA LAXOO | ANCH | AREA NAT |ArT. |NAT.|ART| vm [omowm| of M
o
Escnorio 1 120 0BG | 0.% Compraad.
Gerenaia t 2 k] 1.20 | Sitias 3| oso | os0 | 075 | 219 [Teldlono X X X|IX] s 10% | 64C
. Mea de comp 11 080 [ 060 | D4R
Escriono ] 120 | 0BC | 0.9
Contabilidad 1 1 1.20 |S5ila 1 0.5 03¢ | 025 | 1469 | Contommety: x X N | 28¢ 10% | 320
Mesa de camp 1 080 | 060 | 04&R Computadors
Comet 1 1 120 | Mostador ! 1.20 | 0.5¢ | 0.60 | 0.85 |Balanz x X X x| 208 ] 10% | 22e 9167
Eillas busones 1| 050 | 050 | D25
Asco 1 1 1.20 Pooets 1 060 | 060 | D30 | 030 X X N[ 156 ]| 18% By
HKenco Cale 1 ] 1,20 | banm d= men 1 200 | 060 ] 0.60 | 000 | Cafetern X b X | X 1.80 Hre 98
Bodeg:_ ! YIx x|~ 9.00
Cueno del Inodore 050 0S5 | 02% x X X | N | 1B | i3 200
| vigilamie 1 1 1.20 4 Sills 1] 050 | 050 | 035 | 025 | Lavamanos 050 ] 04% 1 023 | 0.62
Inodaro 1 0.7 033 0{ X X X X 1.91 15% .16
5.5, Hombres ' 1|20 - Lavamanos 1 | osc| oas foi | 07
Mamntorio | 1 | 038 | 028 fot .
S 5. Meres ) T Inodorn T |07 | 08 |4 e | X | X | 5| F [
. Lavamsnos H 050 | 0A4% je2 "
I L omprad Vehculos 30 | 1100 | 230 o190 Qir
entos
Inedoros t o7 | 058 | 2 h S NN {AIn ] 18 |4
S~ & Geneme- | 8.5 Homiwes 2% 2% 1.20 Lavamanos 4 05 | vas | ewo | Slu
ler Mmgiionor o g3t | 025 | 0% o ol
S.8. Mugeres 24 a8 1.20 Inodoros v D0 | 055 | 347 ] 400 > b B T A AT A
Lavamanc b 05 | 04% | 113
Aser Asep | 1 1.20 Poseta | 040 | U0 | D2 | 03 X by e 1.5 154 | 80 18




VENT

| No. DE PERSOUNAS. MOBILIARIO EQLIPO _ ALUN ABEA
ZONA ESFACIO SUB-ESPACIO® [FUOS | TEMP. | TOTAL |M¥P | DESCRIFCION Na DIMENSIGNES TOTAL | DESCRIPUION | Bu DIMENSIONES TaTAL AREA | " | TUIAL| TOTAL CBSERVACIONES
LARGO | ANCHO | AREA TARGH | AlcHo [ AxEa NAT |ART, [NAT. |ArT| vme Jomeoul| WfF o
Reciboy 2) | Escritenos 1 120 (030 |0%c Computadary
entrega 3 31 Sillas 31]ose Jos |775 | 949 |Telefono X X [ X | 5369 30% | N0
1.30 |Mesadecomp. ] | |OBO 060 (O4R
4 Aulss pre- . Mesiias o |067 |04 (161 S0B4x daulas =
H eseolares 24 24 | 1.50 |Puzamas 31 | Baswreros X X | x| 31| 30% | s0%4 203 3o mt’
L §ga_.s 24 |02% |025 1.50
t Mesnas 24 067 |040 [odd
? Comeder 90 $o | 1.50 | Anaqueles 1243 X X | X | 15043 30% |20336
Sillas Sc j03s 1025 600
. Cocina pre- Mcss de mabajo| 2 fLO0 |O000 |1.20 Cocina 2113 |o7s fisos
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4.4 PRCGRAMA ZONA AUXILIAR

AREAS:
-Mantenimiento
-Aseo
-Deps6sito para basura
-Sub-estacidn
Tanque mantenimisnto vomn P arrros
4 N
ESPACIOS: e || e |
MANTENIMIENTO - oo v ot
-Pasillo de carga g
y descarga _ e imecantco (11| | banca oo
-Espacio de trabajo e |
hojalatero/ T | PR |
electricista/ T a— o o
mecé4nico de banco/ . - |nmu|i‘ﬁ‘c’:‘:\b e revies aner |
hojalatero : — ¥
-Espacio de trabajo D e — Qj Fesitio
carpintero 74
—BOdega *mplsador me Than I fucrdar matertol
—-Sanitarios hombres
-Sanitarios mujeres opteaser || exramres
ASEOQ
—~Estar
-Sanitarios Y
duchas hombres
-Sanitarios y
duchas mujeres
-Bodega
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En resumen 1@ nueva Central -de Abasto
necesitard un area de:

AREA BASICA 42,889.25 mts? <—
AREA ADMINISTRATIVA 126.06.

AREA COMPLEMENTARIA 8,537.09 <&

AREA AUXILIAR 565.83 ,
SUB-TOTAL 52,117.98

AREA VERDE 18,247.36 M

TOTAL: 70,365.34 M?
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capitulo V

ANALISIS DE SITIO

Para poder desarrollar el disefio de 1la
Central de Abastos, es necesario realizar un
estudio del terreno asignado por la
“Institucién, . tomarndo en cuenta Yas
condicionantes naturales vy urbanfsticas de]
mismo, los cuales conforman el contexto.’ ’

Para una mejor comprensién de las
condicionantes, se presentardn en forma
grafica el andlisis, ademds se establecerdn
las ventajas y desventajas de las variables
contribuyendo asf{ a definir . 1la
conceptualizacidn .del proyecto. ’

CAMTEXTO
vhBmARO

I ?:e de 3vele .J
[ Stsvema  Vial __J

l 'lnirotiiruclyru' ]

‘_ Imagen Urbang J

el tarreno

CoORMTIXTO
WATURALRL T FisjcO

3

OENERAL I

Condiclsnsy Cllmotaligiean
Accldentes Geogrifizes

ESPECIFICODYS 1

nnulles Formales

l
I Escola y Proporoln
|

Matariales

COMTEXTD
ARGQUITECTORICD

Formo ¥y Extenslsa

Tepogratla

Asolaamisnto r Vent.
]

Vegutaoelfn
- L
Subanele

Contaminaclion
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5.1 CONTEXTO URBANO

R L

A) LOCALIZACION DEL TERRENO

o,
"9% i

fﬂaumﬂw‘?
\

a0
H“o

Bag,
un,,%oaw

ﬂn% a Domalopa
- (wy
> = i1

Co. Son Feo,

CROQUIS DE UBICACION

DESCRIPCION

El terreno en estudio se encuentra
localizado a 3 kms. del monumento a la Paz
al sur de la Ciudad de San Salvador, sobre
la carretera gue conduce a Comalapa(como se
muestra en el grafico).

Geograficamente estd limitado al norte por
la carretera a Comalapa, al sur por la calle
que conduce a Santo Tomds con San Marcos, al
oriente por el terreno propiedad de la Sra.
Matilde Dolores Navas, y al poniente por la
carretera antigua a Santo Tomas.

VENTAJAS DESVENTAJAS
-Se encuentra fuera -
del congestionamiento
urbano.

Ninguna

-Facil accesibilidad-
por colindar con dos

vias,una de ellas ra-
pida.

-Facil identificacién
-Alejado de viviendas

~Zona de poco desarro-
1llo.
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DESCRIPCION

La densidad de la poblacidén alrededor del
terreno es baja, ya gque la 2zona esta
clasificada como cl= corredor
urbano/industrial/comercio/institucién, pero
en el recorrido hacia el terreno sd6lo se
pudo observar viviendas de escasos recursos
econémicos, con materiales vistos y techos

a dos aguas.
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(FRAESTRUCTURA

AESTRUCTURA

i

porfes e anergla sleclrice
. e cada 30mis.

f|

b of

»
]Amf

DESCRIPCION

Dicho sector por encontrarse en los limites
de la capital, no posee con eficiencia todos
los servicios de infraestructura.

Se constatd, que existe tuberia de agua
potable de 14", de hierro fundido y drenaje
de aguas negras y lluvias de 36" de hierro
fundido, sobre la carretera Antigua a Santo
Tomés.

El servicio de agua potable es suministrado
cinco horas cada dos dias, seglin fuente de
ANDA, por lo tanto serd necesario el estudio
de la construccién de un pozo.

El posteado de energia eléctrica rodea el
terrenc tanto por la carretera a Comalapa
como por la antigua Calle a Santo Tomas.

VENTAJAS DESVENTAJAS
Buen servicio de
energia eléctrica y
evacuacidén de aguas
negras y lluvias.

Se tendra que
considerar la
construccidén -
de un pozo pa_
ra el suminis—
tro de agua po
table 1lo dque
incrementari—
costos.
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D) SISTEMA VIAL DESCRIPCION

Dos son las vias que rodean el terreno, una
de circulacidén rapida (calle hacia Comalapa
y que une todo El1 Salvador), y otra lenta
(antigua calle a Santo Toméas).

VENTAJAS DESVENTAJAS
-Colinda con vias Los usuarios
una de transito internacio- provenientes

nal y la otra departamental de oriente a
poniente no

*Wﬂp pueden
%mﬂ“ ingresar

“\\\\\ directamente
' sobre la

; antigua calle

a Santo Tomas.

spesiaion Toeol sl larrens
Eel'"pon-r dos vlos da dacwo |

\\\ terrend '
424 T 8,3, B _{,!_*.i.{,ﬁq_

!

CARRETERA A  COMALAPA

_&f?\\f’ 7K vareane

$2 4t 4 db2

1
ANTIGUA CALLE A SANTO TOMAS
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E) PAISAJE URBANO

s e

PAISAJE URBANO

DESCRIPCION

A nivel- de paisaje el terreno queda

enmarcado, dentro de una gran 'visibilidad.

en cualquiera de los &ngulos, y la mayoria
de los elementos existentes en la zona es
vegetacién.

VENTAJAS DESVENTAJAS

-No existe condicio = Ninguna.
nante formal que in - -
fluya en el caréacter

de cualquier proyecto.



2 CONTEXTO NATURAL GENERAL

\M

TONDICIONES CLIMATOLOGICAS

i

|

t

DESCRIPCION

De acuerdo a 1a altura en la que se ubica el
terreno (aproximadamente 801 MSNM) se
clasifica en zona climdtica como “Sabana
Tropical Caliente”,.y segin datos climédticos
del dinstituto Tropical de Investigaciones
Cientificas se tienen:

' Promedio 22.9 °C
'Estacidon Seca 24.9

°C
Estacién Lluviosa 21.9 °C
En cuanto a 1la precipitaci6én pluvial, la

misma -fuente indica:

Cantidad Anual 1790 mm
Menor cantidad 5 mm
Maxima(Junio—Sept.) 512 mm

Los vientos varian segin la época del afo:
Promedio anual: 8.5 km/h

VENTAJAS

Las condiciones cli-—
maticas no son extre
mas, por 1o que pue-
de utilizarse mate -
riates y formas va -
riadas.

DESVENTAJAS
Ninguna
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B) ACCIDENTES GEOGRAFICOS

e S S R

ACCIDENTES GEOGRAFICOS N I
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DESCRIPCION

El accidente geografico que mds se puede
visualizar desde el terreno es el Cerroc de
San Jacinto, el cual estid ubicado al costado
norte del mismo y constituye una vista
agradable y predominante.

VENTAJAS DESVENTAJAS
Puede utilizarse la vista Ninguna.

para ambientar algunas --
areas del proyecto.
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5.3 CONTEXTO NATURAL ESPECIFICO

S

\) FORMA Y EXTENSION DEL TERRENO.

=

RN

Caolle a Eumu!op:_______________._—--
e

EXTENSION Y FORMA DEL TERRENO

Supitficls ddcuada pard
91 nuevo marcada y oms
pHlacten fature,

Areg ¥n la qui 18 posde
foyrar ecadiglonss gm -
Bantaley deseading

DESCRIPCION

El terreno muestra una forma trapezoidal, el
d&ngulo minimo interior entre lineas
perimetrales es de 580. ILa extensién del
terreno comprende 70,365 mnts.cuadrados,
dicha &rea ha sido calculada tomando en
consideracién lo gue se pierde con la Linea
de Construccidn.

VENTAJAS DESVENTAJAS

-Por su extensién no Ninguna
complica el disefio -
formal, ni funcional.

-Los dos frentes lar-
gos del terreno, co -
lindan a las vias --
principales.

-su forma general —--
aprovechable es rec-
tangular.

| 78 |



S -]
VIENTOS Y ASOLEAMIENTOS
VIEKRTOS Y ASOLEAMIENTOD 4 Hw
Nh...o‘m(
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DESCRIPCION

De acuerdo a su ubicacién, el terreno
enfrenta directamente los vientos dominantes
provenientes del norte, variando segln la
época del aflo. E1 promedio anual es de 8.5
km/h.

En cuanto al asoleamiento el terreno ofrece
uha buena ubicacién hacia el norte.

Las trayectorias solares definidas segin el
cambio de estacién son:

JUNIO:EL sol estd en un &ngulo de 10°27°
MARZO A SEPTIEMBRE: E1 sol estd en un angulo
de 13° 27’

DICIEMBRE: E1 sol estd en un dngulo de 36°
27°.

VENTAJAS DESVENTAJAS

-Por la longitudina- ~E1 4rea sur es la

1idad del terrenc no
carece de problemas-
de ventilacidén e ilu-
minacioén.

mds desprovista de

ventilacién por 1o

que la actividad -
de muchas Aareas

debe ser minima en

este sector.
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C) TOPOGRAFIA Y SUELO

TOPOSRAFIA

Bifécuncid
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Fusfbiidud de occeso rehlcotor debide
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Eswblaciends vna calle rorginal piem ~
1e0fa por OPAMSY, lo ¢ud Hene te
funclon de $aminslt Jo vefocidad  en
wim ropidos

Terreno sobre ol Alvel d¢ ko colis entry 400 y 500 mty,
pusds ser fgvornbe pars lo ulvcoclon dal tanpu efevads,

DESCRIPCION

El terreno muestra un comportamiento variado
por zonas, estableciendo en gran parte dos
niveles principales con una diferencia de
cuatro metros. Pero al costado poniente del
mismo existen elevaciones y accidentes que
lo vuelven irregular.

Al costado sur posee un cambio de nivel
brusco y que colinda con la carretera
antigua a Santo Toméas.

El subsuelo posee tierra blanca, la que
puede considerarse de consistencia capaz de
soportar c¢argas normales y apta para
edificaciones de 2 a 3 niveles.

VENTAJAS DESVENTAJAS

-Las curvas predo - -BEl sector poniente

minantes son planas-
y féacil para obra de
terraceria.

-Las zonas planas co
lindan con la calle-
principal (carretera
a Comalapa).

-La topografia es --
apta para el drenaje

-No habra necesidad
de restituir suelo.

es el gue requiere-
mayores trabajos de
terraceria.

-Deslaves al costado
sur.
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D) VEGETACION

l

VEGETACION

. "““l "IN"

mhhmﬂ“

pasto
arbustes

AREA DE MAYOR
VEGQETACION

DESCRIPCION -

En la totalidad del terreno existe poca
vegetacién, y la mayor parte se ubica al
costado poniente, en el &rea de mayores
pendientes, los mencionados &rboles no son
frutales.

VENTAJAS DESVENTAJAS

-No existir& proble- Ninguna
mas de tala de arbo-
les, que contribuya-
a la desforestacion-

del pais.
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E) CONTAMINACICN

N

CONTAMINACION

4 [p

Hh“h., .|l‘“1‘i‘

Rulde scacfendda por

yohicglas  gue ¢l
lg_ ¥,
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DESCRIPCION

No se observé ninglin foco contaminante en la
zona {(promontorio de basura, rios
contaminados, etc.)

El sistema vehicular ocasiona contaminacién
por ruido y humo, pero por el tipo de
proyecto a realizar esto no es relevante.

VENTAJASB DESVENTAJAS

No existe cerca del terreno Ninguno
ningtin tipo de cohtaminante.
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F) VISTAS
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DESCRIPCION

Puede decirse que la vista predominante del
terreno hacia afuera es desde el costado
nor-poniente y se dirige hacia el Cerro de
Ssan Jacinto y Ciudad de San Marcos.

Por el contrario de afuera hacia adentro del
terreno, este queda inmerso o enmarcado por

un cerro.

VENTAJAS

-No tiene obstaculos
que depriman o en -
claustren las activi
dades gue se desarro
llen en dicho terre-
no

-La vista hacia ———
afuera se ubica so-
bre la parte mas lar
'ga del terreno, para-
lela ala carretera a
Comalapa.

DESVENTAJAS

Ninguna
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5.4 CONTEXTO ARQUITECTONICO

A) DETALLES FORMALES

-——-—-_——_—_'

FORMAS "DESCRIPCION

"En la zona sbélo se observan viviendas con
techos a dos aguas, la mayoria de ellas de
materiales de bajo costo y no presentan
detalles formales relevantes.

También se pueden visualizar algunas
edificaciones industriales (galeras), las
cuales son de techos prefabricados en su
mayoria curvos, ho presentando riqueza

formal. .
VENTAJAS DESVENTAJAS
No existen elementos que Ninguna

puedan limitarnos o in -
fluir de nanera predomi -
nante en el nuevo disefio.
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B) ESCALA Y PROPORCION
. .

2
2

" ESCALA

DESCRIPCION

Las edificaciones que rodean al terrenc por
ser en su mayoria habitacionales son de un

‘nivel, afin las estructuras industriales son

de un nivel, por lo gue se observa una
escala uniforme.

VENTAJAS DESVENTAJAS

Existe la posibilidad de Ninguna
elevar el proyecto para-

darle importancia, sin -

tener elementos que com

pitan con él.

85

_—



| ondlisls
funcional

ondlisls
contextual

Capitulo vi

CONCEPTUALIZACION



— P S e S— -
cosrenlimenrociin

cogituie ¥
FRRCASMA ARQ.

Tertiuia 10
ptaomnosETICD

andllsis
flunclonul

de|
problema

analis!s
contextual

.
eapitule 1 topiteie ¥ capitele ¥4 .| corireie ¥m
EL PROBLEM & AMALISIS OF M0 CONCEPTUALIZACKN PROYECTO

| N . |
l r'l!.ullnLM:lllli 1 1 — 1|

teiroelimentacl ¥n

.

Capitulo Vi

CONCEPTUALIZACION



6.1 CRITERIOS DE ZONIFICACION

Para determinar el funcionamiento de 1la
Central de Abasto, debe tomarse en
consideracién el diagrama de relacién,
programa arquitectdédnico y . las
caracteristicas del sitio; los cuales
contempla: las vias, Tos accesos, la
identificacién del 1lugar, la forma del
terreno, las vistas.

En sintesis, la zonificacidn es Ta
concepcidn que representa la primera
aproximacién espacial, refiriéndose esto al
conjunto de zonas que estardn sujetas a
etapas de disefo.

PROGRAMA
ARQUITECTONICO

ZONIFICACION

ANALISIS
DE SITIO

RELACION DE
AREAS

6.1.1.DEFINICION DE
GENERALES DE ZONIFICACION.

CRITERIOS

En este apartado se
relacicnes entre las macrozohas.

Las relaciones internas de las zohas serén
definidas en los criterios de disefio,.

Antes de establecer 1los c¢riterios de
zonificacidn, es necesario definir el mejor
punto de 1ingreso al terreno, ya que Jla
posibilidad de acceso se presenta desde dos
alternativas.

i{- Carretera a Comalapa
?2- Calle Antigua a Santo Tomdés.

A continuacién se evaluard por medio de
cuadros la mejor alternativa de acceso.

establecen las
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RRETERA A COMALAPA

INTAJAS

ngreso franco de —-
.uarios provenientes
+ §.8.

‘reacion de calle ——-
wrginal que facilita

el ingreso de usua
0s

.a topografia es favo
ible por ser bastante
ana

:alle de rodaje am -~
190 (18 metros).

DESVENTAJAS

~Calle de mucha —-
afluencia vehicu-—
lar.

—-No accesible para
usuarijos del sec-—
tor oriente, por-
no ser posible la
interrupcién del-
arriate central -

de la carretera.

CALLE ANTIGUA A SANTO TOMAS

VENTAJAS DESVENTAJAS

-Topografia muy --
accidentada

-Calle de menor flujo
vehicular.

~Calle de rodaje -
angosto (7 metros).

- ta posibilidad de
acceso de usuarios
del sector coriente
es dificil. debido
al paso a dos nive-
les.

CONCLUSION

Segin la valoracién anterior, la carretera
a Comalapa presenta la mayor factibilidad de
acceso a corto plazo, aungue con algunas
dificultades a solventar.

No asi el ingreso por l1a calle antigua a
Santo Toméds, va que el paso a dos niveles
dificulta el ingreso de 1los usuarios al
terreno por la mencionada via.
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6.1.2 CRITERIOS DE MACROZONAS

Definido el ingreso a la Central se
establecerdn, Jlos macrocriterios de 1los
restantes componentes.

ZONA ADMINISTRATIVA

La administraciédn deberd ser ubicada en un
sector estratégico para facilitar el control
de todas las Areas, ademds de ser de fécil
identificacién y accesibilidad.

ZONA BASICA

Estas dreas son de mayor afluencia,
especialmente de transporte pesado y por
ello deberdn ser ubicadas en la zona donde
la topografia sea menos accidentqda de
preferencia plana, y con suficiente area de
terreno para facilitar la circulacién en la
misma.

ZONA COMPLEMENTARIA

Debe de ubicarse anexas a la zona bésica,
por lo tanto esta debe de estar mads préxima
a la misma. ’

ZONA AUXILIAR

Por sus mismas caracteristicas funcionales,
deberé establecerse en un drea restringida
al publico, pero con accesibilidad a todas
las 4reas.

6.1.3 CRITERIOS DE ZONAS

BODEGAS

Por ser uno de los compcohentes que utilizan
mayor &4rea, ya qQue en é1 se ubicardn los
productos de compraventa, agrupdndose en
galeras de aproximadamente 40 bodegas; se
necesitard un Area de terreno considerable
y de ser posible de un mismo nivel. Ademéas
debe preveerse el crecimiento de las mismas.

ESTACIONAMIENTOS
Este es otro de los componentes que
requieren gran cantidad de Area. De acuerdo
a la actividad a desempefiar , existen 4
tipos. '

1-DE CARGA Y DESCARGA: Estos se encontrarén
adyacentes a 1las bbdegas, por lo tanto
utilizardn l1la misma zona de las galeras.

2-VENTAS EN CAMION: Como se
anteriormente requiere considerable cantidad
de terreno. . . ) .
Esta drea es independiente a la zona de
bodegas y estard préxima al acceso por ser
ventas de mayor fluidez (rédpidas).

3-TRANSBORDO DE PRODUCTO: Este es un
componente con caracteristicas especiales,
por la actividad que en é1 se realizan.

Es un Area de menor tamafio que 1los
estacionamientos antes apuntados, la cual es
utilizada para ventas de un camién a otro.
Esta actividad se realiza después que el
comprador ha cotizado el producto en las
ventas en camiones ¥y bodegas. Por ello deben
ubicarse préximo a los mismos.”

establecid’
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A—-COMPRADORES: E1 4rea de estacionamiento de
compradores debe definirse préximo a 1las
bodegas y ventas en camiones.Ademds es
recomendable disefiarse cercaha al acceso, yYa
que el proceso de compraventa es de poca
duracién.

ADMINISTRACION

De tos componentes de la Administracién, el
control es el Unico que se disgrega, debido
a que debe ser ubicado en el ingresc de la
Central.

En la Administracién, por desarrollarse
actividades totalmente diferentes a Jla
compravehta, debe ubicarse de manera
independiente, pero cercana al ingreso, para
que los visitantes 1a identifiquen
inmediatamente.Pero también debe
considerarse de manera centralizada para un
mayor control.

CAFETERIAS

Las cafeterias brindardn servicio para todos
los usuarios de la Central de Abasto, pero
en especial a los vendedores, por Jlo que
deben principalmente estar ubicadas cercanas
al 4rea de ventas.

CONSULTORIO

El consultorio prestard atencién a los
vendedores de la Central de Abasto, pero por
su funcidén debe ubicarse en una zona de
f4cil identificacion vy alejado de las zonas
de mayor actividad.

ALTAR

Servirda para la confortacidén y blsqueda de
paz espiritual de los usuarios.Por 1o tanto
debe ubicarse en una zonha en donde 1la
actividad comercial no interfiera.

GUARDERIA

Requiere una zona privada y tranquila en
beneficio de los nifos, as{ como un 4rea
extra para el juego de los mismos,

Por las actividades que en é1 se
desarrollardn debe poseer una relacidn
indirecta con la zona bdsica.

Su emplazamiento en el terreno no es rigido,
pero no debe ubicarse en lugares
accidentados, por proteccién al infante.

JEFATURA DE SEGURIDAD

Componente debe poseer dos tipos de zonas.
-Zonas de vigilancia:s 1os cuales son puestos
en diferentes puntos estratégicos de 1la
Central.

-Zona Base: Es la zona de estar de 1los
agentes. Debe ubicarse centralizadamente
dentro de las instalaciones, para un control
mds eficaz.

BANCO

Es un servicio especialmente para Jlos
vendedores de l1a Central de Abasto. Por lo
que debe de ubicarse cercano a la zona
basica.
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MANTENIMIENTO

Este componente por su actividad debe
considerarse retirado de los demds servicios
y aprovechando las terrazas del terrenoc se
pueden diferenciar y separar.

ASEO

E1 aseo aunque pertenece al Area auxiliar,
posee una relacién directa con todas 1las
Areas; principalmente con el 4rea bédsica, yva
que es esta la que mAs necesita de éste
servicio.

Requiere de un drea no muy grande y cerca de
mantenimiento, por ser de actividades
afines,.

BASURERO

Es un requerimiento mds que un servicio vy es
necesario ubicarse 1lejos de las deméds
actividades, préxima a algunsa salida
secundaria, para no entorpecer las
actividades internas y la imaden que éste
genera.

SUBESTACION ELECTRICA

Por requerimiento técnico y econdmico, es
necesario ubicarse cercana al tendido
eléctrico y con acceso restringido a las
deméds zonhas.

TANQUE DE AGUA

Para disminuir c¢ostos y aprovechar Jla
topografia del terreno es necesario ubicarlo
en 1la zona méds alta del proyecto, para que
el mismo sea distribuido por gravedad.
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6.2 IDEA GENERATRIZ

La conceptualizacidn del proyecto se basa en
que 1a funcién principal del mismo es la
compra-venta de producto alimenticic a gran
escala, por lo tanto el elemento principal
que regird el conjunto es la zona bdsica.
El proyecto pretende romper con la tipologia
existente en el pafs de Centrales de Abasto,
convirtiéndose en una propuesta integral,
De hecho el disefio estard bajo un concepto
de ident idad comercial de mercado,
manifestada ya sea por su organizacidn,
empleo de formas, elementos, texturas,
materiales, etc.

6.2.1 IDEA FUNCIONAL

La definicién del disefio del conjunto se
lograr4 bésicamente a partir de dos ejes
principales, los cuales subordinaran a los
demés. .
Es de tomar en cuenta que un factor
importante a considerar en el disefio, es 1a
circutacién vehicular.

La.cual debe ser légica, de tal manera que
el transportista desde su 1ingreso se
disperse de una manera otrdenaday fluida en
toda la Central, por lo tanto €' principio
de la organizacidn de 1a composicidn
partird de un elemento de distribuciodn
central v en el Tcual se intregarén
1as A4reas de usSo. comin convirtiéndolo
en un elemento regulador aue permita desde
su interior abarcar visualmente la
mayoria ‘de las demds estructuras.
Pefo 1o gque generard el orden de ta

serdn las dreas de mayor
actividad, estas son las galeras de
almacenamiento, que deberéan tener un
comportamiento apegado a 1a Tongitudinalidad
del terreno y disposicién de la circulacidn,
lograndose de esta manera una distribucion
ritmica. ' :

El disefio mismo en planta deberd sectorizar
las diferentes Areas: ingreso,
estacionamientos, bodegas, administracioén,
banco, etc.

Y para mantenet un eguilibrio ecoldgico con

composiciodn

toda la infraestructura se manejardn Areas

verdes en lo permisible.

1
as con dlatribuctdph

ritmo ah Iy
pdtn.al

dlapoaiclion

slamenio
organizador

de clroulacion
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.2 IDEA FORMAL

1 edificio serd disefiado de una manera
»le, tanto en planta como en elevaciodn,
3 facilitar 1a funcionalidad y desarrcllo
structivo.
jecir que serdn utilizadas formas bdsicas
> el rectangulo para el disefio de las
ficaciones; pero se harédn sustracciones
dicha forma para lograr voiumetrias
activas, pero sin descuidar el aspecto
ructural. .

galeras , administracién, guarderia,
z0, etc.; se expresaridn de manera
erogénea, debido a que sus funciones
trastan, pero el concepto global que
jfestard todo el proyecto para crear
1iad se establecera por elementos comunes
re ellos, como son: el manejo de fascias,
inicién de ingresos, materiales, etc.
disposicién de los edificios como
Jmenes serd semi~aislada a nivel de forma
uncion, pero complementarias en funcién
conjunto de acuerdo a la relacién entre
7S.
iivel formal debido a la necesidad de
as grandes (galeras), el proyecto poseeré
su cuerpo un concepto industrial-
ercial, pero en las deméds zonas existird
poco mas de libertad, para que cada area
identifiqu® visualmente.
t ro del concepto industrial y 1la blisqueda
mayor espacio en altura para crear
anines y 1a implementacidn de un
tacargas, la manera mAis econémica que
tribuya a la funcién y a la forma, sera
disefio de techo a dos aguas; asimismo
a crear un disefio equilibrado las demas
as se desarrollardn de la misma manera,

a excepciédn de aguellas gue requieran otra
solucidn.

Se tratard que cada elemento utilizado, no
sea s6lo de cardcter formal, sino también
funcional por ello l1a unidad se establecerd
con 1a explotaciodn de 1las entradas,
identificaciones Yy jerarquias de ‘los
volumenes bajo un concepto igualitario.

Para lograr dicha unidad entre 1as
diferentes edificaciones que conforman a la

- Central de Abastos, se utilizard un elemento

que sea comin o retérico en todos 1los
volimenes.

plantas

rectangul

.rucfongkln con
sustrocelones

-

_elevacion
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El elemento en mencién, debe cumplir con las
siguientes condiciones:

*Que se adapte a la diversidad de funciones
de -1os elementos de la Central de Abastos

*Que jerarquize é identifique volimenes.

*Que genere un marco para identificar
ingresos a las diferentes edificaciones.

*Que rompa con la horizantalidad de algunos
volumenes, como por ejemplo las bodegas.

xDe fdci]l desarrollo constructive y que
resulte econémico.

En base a lo anteriormente planteado, se
establece que son tres las posibles formas
que se acoplan a los requerimientos
propuestos. Estas se detallan a
continuacién:

i A
i

Ho rompe oon [a horizen=
talldad de los vollmenses

Elemento muy Irregular
Elsvodan corfon conetruot,
No »a odopte a las

H
ompa o0 horlmomal Mad
&1l desdrrolio construativo

A nuestro criterio el elemento que méds se
adapta a todas las condiciones antes
mencionadas, es un marco con terminancidn
triangular. El1 cual se utilizard de 1la
siguiente manera.

o
98 adapta a la diversidod
da funciones del proyecto
o .
c
®©

-

Jecorquirs’ e Identifica
volfmenes.

Rompe con lo Morizonta-
{idad de algunos voll -
menas.

Id!lnlﬂoﬁ ‘docesar




2.3 CONDICIONANTES DE UBICACION
ACCESIBILIDAD

necesario tomar en cuenta que una Central
Abastos debe de estar ubicada fuera de 1a
ncha urbana y que disponga de una via
pida y de facil acceso.

terreno asignado por la institucidn
nple con tal requisito y beneficia a los
ansportistas ya que los aleja del
ngestionamiento urbano del centro de 1a
udad.

accesibilidad para nuestro caso se puede
vidir en dos partes:

ccesibilidad de camiones provenientes del
terior de la capital (Honduras, Guatemala
el resto del pais}.

ccesibijlidad de pick up por compradores de
endas y mercados.

ACCESIBILIDAD DE CAMIONES

el plano N212 (pag. 98), se muestra las
tas de 1os camiones provenientes tanto de
atemala y Honduras, siendo los paises de
nde proviene la mayor parte del producto.

terreno en estudio se presenta como
lugar estratégico, ya que se encuentra al
r  de la capital, no teniendo los
ansportistas que ingresar al centro de la
udad: a excepcidén de los camiones que
egan de la ciudad de Sanh Salvador, esto se
ede solventar al asignar ruta periféricas

a los mismos.

* ACCESIBILIDAD DE PICK UP DE COMPRADORES DE
LOS MERCADOS Y TIENDAS.

Es un problema que no se le puede dar
solucién, porque la mayor parte de mercados
existen dentro del 4rea congestionada.
Pero la nueva Central de Abastos
proporcionard servicio a 1los mercados Yy
tiendas del sur de la capital minimizando el
aglomeramiento de vehiculos en el centro de
la misma.
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2.4 CONDICIONANTES DE CONTEXTO

terreno se encuentra en un punto
.ratégico, ya que estd alejade de 1la
1icha urbana.
sha lejania lograréa una identidad
-Arquica por no existir en sus alrededores
amentos visibles que posean valor
uitecténico de peso o muy aprovechables,

igual manera esto contribuira a 1la
yresion formal del proyecto, haciéndolo
levante en la zona. Ya que en el recorrido
{io se observan viviendas de escasos
sursos econdmicos, éstas se caracterizan
~ poseer materiales baratos y techos a dos
jas, por lo tanto la solucidén expresiva
ytro de un concepto de contraste seré
11tando los techos, ya que el proyecto en

no es una visién del 1lugar, sino de
rdcter nacional.

2.5 USO POTENCIAL DEL SITIO

el uso del terreno se han evaluado las
racteristicas del mismo, con respecto a
5 condicionantes que requiere el diseho de
Central de Abasto.
evaluar se han considerado Tas
guientes:

yrma del terreno
spografia
istds

A) FORMA DEL TERRENO

Se deben ubicar las instalaciones
longitudinalmente, debido a la forma
alargada del terreno.

B) TOPOGRAFIA

Segln recomendaciones de normas, es
necesario que la topografia en este tipo de
proyecto sea plana, es porque se debe
poseer pocas pendientes para poder
desarrollar con facilidad las actividades de
carga, descarga y compraventa de producto.
Ademds debe utilizarse niveles para la
diferenciacién de zonas dentro del proyecto.
Lo que contribuye a 1a privacidad en algunas
zonas que asi lo requieren, como por ejemplo
algunas de la zonas complementaria Yy
auxiliar.

En cuanto a la ubicacién del tangue, debe
buscarse la zona elevada del terreno para
contribuir a la distribucién del agua con
eficiencia.

C) VISTAS

Algunas edificaciones requieren de vistas
agradables, por 1lo que debe tomarse en
cuenta este rubro, por ejemplo las
cafeterias deben de ser disefiadas con vistas
al norte por la ubicacién del cerro de San
Jacinto.

Para una mejor visualijzacidén del uso
potencial del sitio, ver plano No.13, en
pdg. No.100.
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63 CRITERIOS DE DISENO

Los criterios de diseho nos definen 1a§

condicionantes generales que deben de
cumplirse para que las instalaciones de la
Centra?l de Abasto, satisfagan las
necesidades de los usuarios.

Para efectos de estudio se han clasificado
en

.Criterios Funcionales

.Criterios Formales

.Criterios Ambientales

.Criterios Técnicos

.Criterios de Instalaciones Varias
.Criterios Psicoldgicos

.Criterios Econ6micos

.Criterios Antropométricos

D~ WN

Todos los criterios de disefio enunciados
anteriormente se aplicaran tanto ' al
conjunto, es decir a toda la distribucién
general del proyecto; como a las dreas

especificas, que son los espacios interiores

del mismo.
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6.3.1 CRITERIOS FUNCIONALES

CRITERIOS PARA EL CONJUNTO

-E1 acceso principal del conjunto deberéa ser
claramente identificable, de manhera aque
facilite 1la orientaci6én a vendedores y
compradores.

-E1 acceso debe ser unico para que el
control del ingreso y egreso a la Central,
sea Aadecuado. Este acceso debe ser

centralizado, para contribuir asi a que la E (N
distribucién sea equitativa a todas las e e /3
zonas del proyecto. Evitando de esta manera i = = §
la ubicacién de espacios aislados e =HlE EHIE =
inaccesibles. HIE S
Deber4d considerarse un acceso secundario ' i ':'“ i
para i/servicios propiamente administrativos ﬁrmmmummww B, NS e

y de mantenimiento, pero que a-la vez sirva

en casos de emergencia. B e ESWWWﬁ%WWWWW%

¢ - HI AT (e T A ARy LRI g Y
Ik 2 wﬁ‘—*—ﬁ.‘\

-Se pretenderd utilizar 1los niveles del
terreno, tratando de cumplir el =
funcionamiento de la Central de Abasto.

—-Deberd existir un elemento que contribuya
a la distribucién y organizacién de la
circulacion vehicular al ingresar a la
central.

-Deberd visualizarse la diferenciacién vy
distribucién de las &4reas ya sea por
elementos de vegetacidén o cambios de nivel,
asfi como también por su propia
identificacidén formal.
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-Todas las Adreas serdan ubicadas conforme a
su relacién y mejor punto estratégico de

funcién . Ej: tanque de captacidén en la
parte més alta y cercana al 4&rea de

mantenimiento.
Bomba de absorcién en parte méas baja.

-La circulacién dentro de la Central deberd
ser clara y bien definida entre las
diferentes Areas para evitar confusién por
parte de los usuarios, por medio de una
sefializacidn adecuada y direccidén vehicular.
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CRITERIOS PARA AREAS ESPECIFICAS

*BODEGAS.

-La zona de carga y descarga para las
bodegas deberan ser 1o suficientemente
anchas, porque serdn la misma &drea que se
utilizard para las circulaciones.

-E1 nivel de piso terminado de las bodegas
deber4 ser de 1.40 metros sobre el nivel de
la calle para-facilitar la carga y descarga
de los camiones a las bodegas.

-Debido a tla. altura que poseerdn los pasillo
de las bodegas, deberdn existir en sus
laterales rampas de acceso para facilitar la
circulacioén.

-Deberidn poseer suficiente altura para su
adecuada ‘ventilacién y aprovechamiento del
espacio vertical { implementacidn de
mezanines).

-Los pasilios de las bodegas en donde se
realiza la carga y descarga y circulacion
deberédn ser techadas para proteccion del
usuario y del producto.

-Las galeras formadas por Jlas bodegas
deberdn poseer una altura considerable para
e} aprovechamiento de mezanines y sus techos
con una conformacién a dos aguas para la
utilizacién del espacio interno en el punto
mds alto y con ello introducir montacargas
(condicionante dqfinida por la instituciodn)
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CRITERIOS PARA AREAS ESPECIFICAS

*BANCO

~Su disefio debe contempiar todas las medidas
de seguridad del caso, y con una ubicacidn
que sea accesible a 1los vendedores del
mercado, pero no cercano al ingreso.

~Todas las zonas internas deberdn ser
distribuidas de acuerdo a su relacién de
trabajo y que reflejen seguridad, orden ¥y
organizacién.

*MANTENIMIENTO .

-Debido a las actividades que se dan en el
drea de mantenimiento , las instalaciones no
deben ser completamente cerradas.

-Los espacios deben ser amplios, de acuerdo
a la maquinaria y equipo que se utilice.
-Deberd estar ubicada en un lugar alejado
para que el ruido no perjudique otras
. labores. .

*ASEQ
-E1 d4rea de aseo debe ubicarse en relacién

directa al d4rea de mantenimiento.

*ADMINISTRACION

~-Deberd estar ubicada centralizadamente pero
con un acceso semirestringido, para evitar
conflicto de actividades y propiciar su
jerarquizacion, ésto se puede lograr
ubicdndolc en un segundo nivel,

| Eleotremalla

Pared Baja
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*ESTACIONAMIENTOS

~Los estaciconamientos deben estar claramente
di ferenciados, para que el usuario
identifique el uso para el! que fueron
disefiados.

-tos estacionamientos de compradores ¥y
transbordo de producto, por ser de una
actividad de poca duracién, deben de estar
cercanos al acceso.

*CASETA DE CONTROL

-Para crear una fluidez vehicular se
establecerdn dos ingresos y dos egresos,
controlados por tres casetas de control.

*SERVICIOS SANITARIOS GENERALES

-Ser4dn ubicados de forma conjunta para
efectos de desalojo de aguas negras Yy
estratégicamente separados de la zona de
mayor actividad por ser un elemento de
apoyo.

-Estos deberan estar ubjcados de tal manera
gue los olores no perjudiquen o afecten el
desenvolvimiento comercial del mismo.

*CAFETERIAS .
-Se ubicardn ' de tal manera que el servicio
sea accesible a las 4reas de mayor ntimero de
personas siendo éstas las bodegas y ventas
en camiones.

-E1 nuamero de cafeterias deberdn ser 1las
suficientes para albergar a la poblacién de
vendedores y pablico en general.

Estaclionam.
-~ Comprodores

Estacionamlento
Trasbordo

Baterios de 8.8

€ado zong de bodegns

BODEGAS

CAFETERIA

acceslbW a V.I‘Iﬁ!dﬂ!ti

¥
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Infante |

*GUARDERIA
-Las 1instalaciones y el mobiliario, es
necesario sean disefiados a escala del nifio.

-Debe disponerse los salones de la guarderfa
con flexibilidad, y 1Jlos bafios deberan
ubicarse préximos a ellos.

-Los espacios deberdn ser dindmicos de tal W e ae
manera que proporcione al infante ) '
experiericias diversas Yy una percepcidn
gradual del espacio.

—-E1 contacto visual con ambientes abiertos
podrd ser de mucho vaior para que el nifioc no
se sienta encerrado.

-La utilizacién del ritmo en ambientes
l4ddicos facilita en un momento dado el juego ‘
dirigido y en un momento libre, sugiere al // (Niv eles | . -
nifio una variedad incontable de formas de

jugar, puesto que su creatividad se ve
motivada por los elementos. Esto se logra
con juegos, murales y muebles.

-Las paredes deberian utilizarse como
elemento de orientacién espacial interior.

| l.-lT..

*JEFATURA DE SEGURIDAD

-Para la seguridad de todo el sector,
deberédn existir varios puntos de observacioén
ubicados estratégicamente, que visualicen

todo el conjunto y debe disefiarse una base i \ Pumosamuorvcclﬂ

que regule todo el sistema. _ -
estrategleos

L]
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6.3.2 CRITERIOS FORMALES

CRITERIOS PARA EL CONJUNTO

-{a organizacién compositiva del proyecto se
basaréd en el comportamiento longitudinal del
terreno.

—-E1 conjunto serd manejado a través de eijes
bien diferenciados, y la utilizacidén de una
trama que contribuya a un disefio organizado
y modular.

~Se deberéa mantener las mismas
caracteristicas formales de disefio, en todas
Tas instalaciones del conjunto, ya sea con
formas simples y eélementos retdéricos.,

-E1 conjunto deberd ser integrado espacial
y visualmente para mantener la unidad, pero
diferenciando las partes de manera que se
puedan identificar fdcilmente.

-E1 color deberd usarse como elemento de
integridad con puntos de diferenciacién para
resaltar ingresos, fascias y actividades.
Ademds gue contribuyan a contrarrestar e}
saturamiento general por las actividades de
comercio.

Se pretenderd diferenciar las edificaciones
de la central de abasto con el resto del
contexto (ésto queda ampliado en el capitulo
anterior de la conceptualizacién).
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CRITERIOS PARA AREAS ESPECIFICAS

*BODEGAS

-Se buscard una volumetria para el disefio de
las bodegas, de manera que sea diferente al
esquema tradicional de galera.

forma responderd a la necesidad
de 1a misma, en el caso de 1las
bodegas, deben ser altas por efectos .de
ventilacién, aprovechamiento del espacio
vertical y uso de montacargas; y techos
bajos en el caso de los pasillos.

-La
funcional

-La utilizacién del elemento unificador,
serd aplicado en este caso para identificar
el tipo de producto a comercializar en cada
bodega, ademds para romper ta horizantalidad
producida por 11a Jlongitudinalidad de 1la
galera.

*ADMINISTRACION :
-La instalacién deberd tener una identidad
jerdrquica sobre los demds volumenes.

*CAFETERIAS

—Responderédn al aprovechamiento visual, es
decir a lograr una contemplacién necesaria
que ayude al desenvolvimiento interno del
espacio {pudiéndose aprovechar las vistas al
norte del terreno).

*CONSULTORIO

-Las instalaciones se disefiardn c¢on formas
sencillas pero que denoten el carécter de 1la
actividad para la cual fueron creadas. Esto
debe lograrse sin perder la unidad formal
con los demds elementos del conjunto.

*BANCO
~8e aplica o1 mismo criterio que se apiica
al consultorio,

descrito anteriormente.

2 - taonzan.'s—-..

-
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6.3.3 CRITERIOS AMBIENTALES

CRITERIOS PARA EL CONJUNTO

-Proponer 1lapyegetacién de toda la central
de manera que ayude-a evitar la erosién del
terreno, funcionando también como barreras
naturales para proteger del viento, ruido y
asoleamiento.

=E1 punto de desalojo y acumulacién de
basura, deberd ser inmediato al acceso
secundario.

-Para el disefo de todas las instalaciones
de 1a Central de Abasto debe de tomarse en
cuenta los aspectos de ventilacion,

iluminacién, _ruido,etc. : ya que estas

variables condicionan el ambiente.

-Procurar la aplicacién de técnicas
ecolébgicas como es el sistema de
aprovechamiento de tas aguas 1luvias, con
pozos de insercidn para contribuir a la
conservacidn de los mantos acufiferos.

Ty

110



CRITERIOS PARA AREAS ESPECIFICAS

*GUARDERIA
—-Es recomendabie la creaciéh de dreas verdes
en el exterior e integrarlos al interior

-Los salones deben de contar con excelente
condiciones de ventiiacién e iluminacidn.

-€1 4rea de comer de los nifios debe estar en
estrecha retacion al jardin para establecer
un equilibrio con la naturaleza.

" *CONSULTORIO
-E1 &4rea de espera por ser un espacio de
concentracidn de usuarios, debe tener

condiciones de iluminacién y ventilacién
éptima, asi como un contexto visual con la
naturaleza.

*CAFETERIA

~-Es aconsejable integrar vegetacidén al 4rea
de mesas de las cafeterias, para de ésta
manera hacer la actividad mAs agradable.

CAFETERIA

vegetacldn
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6.3.4 CRITERIOS TECNICOS

CRITERIOS PARA EI. CONJUNTO

1- En todas las instalaciones de la Central
de Abasto debe observarse l1os regquerimientos
de altura, tipo de materiales;
caracteristicas de pisos, paredes,
cubiertas, acabados; esto tomando en
consideracién la .funcidén de cada espacio vy
que serdn especificados en los planos a
nivel arquitecténico.

2- ga utilizard material de la mejor calidad
en todas las instalaciones, asegurando su
duracion.

3- Cada edificio poseerd su caracteristica
propia, diferencidndose por sus acabados,
pero sin perder de vista 1la unidad del
conjunto.

./l\‘
ra
g "\‘T““!-‘;"'Z-—s""

CRITERIOS PARA AREAS ESPECIFICAS

*BODEGAS

~-La capacidad de carga en el piso de las
bodegas debe de ser de 2 ton/mt2 como
minimo.*(1)

Es necesario debido a que se ve sometido a
grandes cargas, generadas por el producto a
almacenar.

-La altura minima de las bodegas serd de 5
metros, este criterio obedece al
requerimiento de ventilacidén que debe poseer
la misma..

-E1 ancho y profundidad de 1las bodegas
deberd cumplir coh los requerimientos
establecidos en la etapa de diagnéstico.
Asi como también el ancho de 1os pasillos de
carga y descarga.

~-Debe existir absoluta impermeabilidad en
cubijertas y muros, para evitar filtraciones
de agua que periudiquen el producto.

-Se buscara 1a mejor alternativa de
cubiertas que contribuya a la ventilacidn
interna. )

~E1 acabado de las paredes debe ser de fécil
limpieza, contribuyendo asi al aseo de las
instalaciones.

*{1) Normas de Planeacién para Centrales de
Abasto.
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*ESTACIONAMIENTOS

-Todog 1os estacionamientos deberdn cumplir
los requerimientos planteados en el
diagndstico, en relacitdn a rodaje,maniobras,
atturas, separacion,etc.

-E1 piso de los estacionamientos deberé ser
altamente resistente, debido a 1a magnitud
de veh{culos pesados que ingresardn a 1la
Central, por lo tanto las calles serdn de
asfalto o concreto reforzado.

*GUARDERIA
-Los materiales empleados en pisos y paredes
en la guarderia, es recomendable sean de
fdcil Timpieza para garantizar un ambiente
higiénico.

*CONSULTORIO
-Se aplica el mismo criterio anterior.
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6.3.5 CRITERIOS DE INSTALACIONES

CRITERIOS PARA EL CONJUNTO

-Es necesarioc preveer en toda Ta Central
instalaciones suficientes de agua potable,
drenajes, energfa eléctrica y teléfonos
piblicos.

-En cuanto a las instalaciones de agua
potable, es recomendable disefiar la red de
distribucion, tanto externa como interna.

-{ias 4reas verdes deben c¢ontar con un
. sistema de riego, para brindarles un debido
mantenimiento.

-Se dotard de un tanque de agua para el
abastecimiento de los diferentes espacios.
E1 cual estard ubicado en una zona alta del
terreno para lograr una debida presidn.
-Se utilizard en el exterior 1lamparas de
mercurio y algunos reflectores especiales,
para mejor visibilidad y seguridad.

-Debe contarse en el proyecto con un
tablero general y subtableros para Jlas
diferentes édreas.

-Se considerard la ubicacién de una
subestacidén eléctrica para casos de
emergencia, la cual debe de poseer 1a debida
proteccién, para evitar accidentes.

-Se considerard un sistema contraincendios,
por medio de hidrantes en toda la central y
extinguidores en lugares estratégicos.

AR

9- Se construird un pozo en la zona méds baja
para el suministro de agua potable, con su
respectiva bomba y subestacién eléctrica.
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6.3.6 CRITERIOS PSICOLOGICOS

CRITERIOS PARA EL CONJUNTO

-Deberd existir una armonia definida por el
juego de colores, matices y valores que
definan las ac¢tividades y que en el conjunto
produzcan una unidad grata a la vista.

'~Debido que el conjunto queda sumergido en .

“un ambiente natural. verde, se manejard un
"tono claro para contraste 'y lograr asf{
identificacidén de las edificaciones.

-Se L aplicaria en las zonas de mayor
.aglomeramiento de personas, colores frfos
que contribuiréd. a agrandar aparentemente et
espacio y a sentirse menos encerrado,
generando calma, estos colores son: 1os
azules, algunos verdes mezclados con azul,
verdes, y el manejo de colores neutros como
los grises.
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"CRITERIOS PARA AREAS ESPECIFICAS

*BODEGAS
~Deberad considerarse el manejo de colores

‘gue encubran parte de la suciedad que en

v

ellas se generard, pudiéndose utilizar
z6calos a mediana altura de la pared, con
tonos oscuros, que armonicen con los
colores de la bodega misma.

¥QUARDERIA .

-En el interior, de 1la guarderfa debe
utilizarse los colores pasteles en areas de
descanso.

"
-Debe variarse las texturas para provocar

distintas sensaciones en los nifos.

-Utilizar los colores primarios para 1lamar

"la atencidén del nifio en las dreas de juggos.

-Se debe contar con 4reas disefiadas phra
juegos, que den ambiente de Tlibertad al
nifo.

-Los colores 1lamativos o brillantes en
objetos y elementos arquitectédnicos provocan
la atencién del infante y 1lo atraen,
pudiendo. ser ocupados en el ingreso.

—-En 4reas de circulacién se aplicarén
colores l1lamativos para hacer del recorrido
una actividad poco monétona (aplicacién de
murales).

|Z ocalo de Color

Qscuro.

 |Elementos arquiteciSnicos
k- _lrregulares.

116



*CONSULTORIO

-En el consultorio se debe generar un
ambiente de tranquilidad en todas las zonas,
especiaimente en el drea de consulta, esto
puede lograrse por medio del color, Yy la
transicién con la vegetaciodn.

-ta zona de espera también debe de ser
disefiada de manera dque sea un ambiente
agradable y de calma.

*CAFETERIAS

-Las cafeterias deben ubicarse en un sitio
en donde 1los usuarios tengan una vista
agradable, lo que es importante para que la
actividad se desarrolle en un ambiente
adecuado.
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6.3.7 CRITERIOS ECONOMICOS

CRITERIOS PARA EL CONJUNTO

-Los materiales a'utilizar en el proyecto
serdn de fdcil obtencidén, a fin de no
incrementar los costos del mismo.

-En las 4reas que sea posible, el proyecto
se adaptard a la topografia del terreno,
para disminuir costos de terraceria.

-S8e utilizard al maximo, la ventilacidn e
iluminacién natural, para evitar costos por
el uso de instalaciones de iluminacién y
ventilacidén mecdnicos.

-Todos 1os materiales a utiltizar deberdn ser
durables y de fécil mantenimiento.

terreno
natural

_.,,,,,,..’--,,,, ' . .
//é

TERRAZAS

R
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6.3.8 CRITERIOS ANTROPOMETRICOS

ESTUDIO DEL USUARIO DE LA GUARDERIA ANTROPOMETRIA DEL™ INFANTE (1) -

EDAD . SEXD MASCULTHO * SEXO0 FEMENIRO
Enafios | En Eeses Peso(Kg) | Talla(en) | Peso(kg) [ Talla(ca)
| 4,090 53,50 3.805 52.40
§ 1631 67.70 7.048 56,00
1 2 ) 9.741 16,00 9.226 74,30

‘3ijendo el nifio el usuario de la guarderia,
serd hnecesario el cohocimiento de 1la
antropometria del mismo. -

Es necesario para un desarrollo psiquico
aceptable, un ambiente adecuado a la escala

del infante.
La escala en las edificaciones infantiles

cobra un valor didédctico para el proceso de , 18 t0.92 |- 81.00 10,466 80,20
ensefianza y aprendizaje de 16s menores; 2 @ | s | erdo H.702 BN
facilita el proceso de socializacidén ¥ 3 P TR - '
denotédndose una mayor comunicacién con el i 35.50 1.876 94.30
adulto, consecuencia de experimentar la 4 48 16,111 102,40 16,113 102,50
comodidad de accién en su ambiente interior. 5 60 10485 | 100.80 818 0050
E1 nifio aprende las dimensiones del espacio- ; - e : :

en relacién a su propio cuerpo.

Por 1o cual, el mobiliario y los ambientes
deben de ser proporcionates a las
dimensjiones del infante.

A continuacién se muestra una tabla con Tas
dimensiones seguin edad y sexo del nifio.

K 19.900 115.00 19.900 | 11270

Y MOVIMIENTOS DE LOS NINOS

(1) Torregosa, F.L. y Co. Probleamac en Pediatrfa. Asociacisn |
Médica del Hospital Infantil, Msxico, 1386. '
1
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