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INTRODUCCION

Este documento sustenta el trabagjo de graduacion
denominado: ‘“Propuesta de Rehabilitacion del Edificio
Regalado y nuevo diseno para el predio 1, Manzana 4 (M1-4) del
Centro Histérico de San Salvador, para uso habitacional” y cuyo
objetivo es plantear la recuperacién y funcionalidad del edificio
Regalado, asi como la recuperacion de las caracteristicas fisicas
originales que sean posibles.

La intervencidn en este edificio estd orientada bajo una visidn
urbana y arquitecténica que enriquezca las caracteristicas
morfolégicas del bastante deteriorado Centro Historio de San
Salvador, concediendo un valor primordial al usuario en la
rehabilitacién del inmueble pues la recuperacién de este, estd
orientada a disminuir el problema de hdbitat que existe en el
CHSS.

Parte fundamental del frabajo son las transformaciones
que se proponen para el mejoramiento del inmueble, que
toman en cuenta los diversos términos y técnicas de intervencion
gue incluye la rehabilitacion y conservacion de bienes histéricos
y arquitecténicos.

El presente trabajo, procura establecer una propuesta
para el Rescate de la funcidn habitacional del Centro Histérico
de San Salvador, Rehabilitando un edificio que posee gran
importancia debido a que en sus paredes se materializa un
momento en el desarrollo de la arquitectura y economia de El
Salvador.

El trabajo de graduacion: “Propuesta de Rehabilitacion
del Edificio Regalado y nuevo diseno para el predio 1, Manzana
4 (M1-4) del Centro Histérico de San Salvador, para uso
habitacional” dard un breve recorrido por la realidad, social y
politica que ha tenido efectos sobre el hdbitat en el CHSS, asi
como la realidad que se vive actualmente.

Se hard un andlisis estadistico y social de la situacion
actual de las personas que habitan en el Centro Histérico de San
Salvador, para poder brindarles una alternativa o una respuesta
para disminuir el problema de vivienda.

Se potenciadlizard la organizacion pues la presente
propuesta estd enfocada a integrar al trabajo a personas que se
encuentres asociadas en cooperativas de vivienda y que
habiten en el CHSS.

Se pretende ftrabajar con cooperativas pues el nivel de
organizacion y participacién que poseen los cooperativistas
facilita fodo proceso de tfrabajo.

En este trabajo se propondrd un cambio de uso para el
Edificio Regalado asi como una nueva construccion sobre el
predio M1-4, donde se puedan albergar viviendas y espacios
complementarios necesarios para el desarrollo de la vida diaria
del usuario; los espacios que se propondrdn son:

Unidades habitacionales.
Areas sociales comunales.
Areas recreativas.

Areas administrativas.
Areas comerciales.
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CAPITULO I: DIAGNOSTICO
ETAPA |: FORMULACION

1.1 Planteamiento del problema.

1.1.1 Antecedentes.

Desde la segunda mitad del siglo XX, el Centro Histérico
de San Salvador ha sufrido un paulatino proceso de abandono
y deterioro, ya sea por la creciente migraciéon de sus antiguos
pobladores y de las principales instituciones gubernamentales o
por la drdstica reduccion del comercio formal el cual dio pie a la
invasion del comercio informal, que trasformd ese espacio
emblemdtico, en un mercado a cielo abierto; todo lo anterior
ha provocado que el uso habitacional disminuya.

Ante la critica situacion del hdbitat, deterioro vy
abandono de la ciudad antigua, la Fundacién Salvadorena de
Desarrollo y vivienda Minima (FUNDASAL) implemento en el ano
2004 un proyecto que denomind: “Rescate de la Funcidn
Habitacional del Centro Histérico de San Salvador” este posee
cuatro ejes fundamentales que son: Organizacién social,
incidencia politica, gestidon del suelo y proyectos de vivienda.

Dicho proyecto fue apoyado por El Vice Ministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU), el cual a través de la
Direccidon de Vivienda pretende retomar; por lo que se plantea
la rehabilitacion de una serie de inmuebles pertenecientes all
Estado asi como la construccion de nuevas unidades
habitacionales.

1.1.2 Planteamiento del Problema

El abandono y deterioro registrado en el Centro Histdrico
de San Salvador representa una pérdida incompatible con la
busqueda de la sustentabilidad del desarrollo urbano de la
capital.  Su despoblamiento; situacion que empeord desde el
terremoto  de 1986, implica una subutilizacién  de la
infraestructura y de los equipamientos ahi acumulados a lo largo
del proceso de urbanizacion.

El deterioro de edificaciones y espacios publicos es
notoria, asi como el alto nivel delincuencial, pérdidas de
actividades y funciones propias de la centralidad, invasidén del
comercio informal, de sus calles, deficientes condiciones
ambientales, desorden del transporte publico y muchas otras
razones que han ido desvalorizando al CHSS.

Segun datos del Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano (VMVDU, 2008) el déficit habitacional asciende a 394,747
unidades  habitacionales (350,364 de estas unidades
habitacionales con déficit cualitativo y 44,383 con déficit
cuantitativo).

Pero los datos oficiales no dan cuenta de la realidad pues
se percibe una vision incompleta sobre dichos déficit, ya que
estos se definen a partir de la carencia o mal estado del piso,
paredes y techo, dejando por fuera los servicios bdsicos, el
equipamiento social y educativo, el acceso a la tierra, sin tomar
en cuenta los asentamientos localizados en zonas de alto riesgo.

Esta problemdtica se origina debido a la exclusién
generada por un modelo en el que predominan las reglas del
mercado, asi el que tiene capacidad de pago solventa sus
necesidades, pero la mayoria de la poblacion carece de
empleo o forma parte del sector informal, donde la seguridad
social es muy limitada, los ingresos son irregulares y est&n muy por
debajo de poder cubrir la canasta bdsica; de esta manera se
niega el derecho a una vivienda digna.



1.1.3 Justificacion

Con el abandono del Centro Histérico, San Salvador ha
perdido mucho mds que un conjunto de monumentos y de
espacios que son testimonio de su pasado histdrico,
arquitecténico y urbano. Su recuperaciéon debe estar guiada por
la conviccidn de que el rescate de la convivencia social y de la
urbanidad pasa por la recuperacion colectiva de las diversas
cenfralidades de la capital, como son la cultura, institucional,
comercial y en especial la habitacional; la cual se ha perdido
casi por completo, mientras los usos institucionales y el comercio
formal han ido emigrando hacia el oriente buscado zonas con
mayor plusvalia.

Es por esto que el VMVDU se plantea el reciclaje de
edificios en abandono, a los cuales sea adaptable un nuevo uso,
para el caso uso habitacional y asi amortiguar el incremento al
déficit habitacional y a la vez dar respuesta al proyecto antes
mencionado “Rescate de la Funcién Habitacional del Centro
Histérico de San Salvador”.

Entre los posibles inmuebles destaca El Edificio Regalado
ubicado sobre la 2 Av. Sur Asi mismo el Predio M1-4 ubicado en
la 6 calle poniente; Para ello se necesita estudiar el estado
actual de ambos y proponer la rehabilitacién y disefio de sus
propuestas.

La Universidad de El Salvador a través de la Escuela de
Arquitectura pretende apoyar la recuperacién del uso
habitacional del CHSS, parficipando en el proyecto
“Recuperacion de la Funcion Habitacional de Centro Histérico™.
Donde se fomara parte por medio de una propuesta de
Rehabilitacién para el edificio “"Regalado” y un nuevo diseio
sobre el predio M1-4, donde se puedan proponer espacios que
satfisfagan las necesidades habitacionales, sociales y culturales a
personas que estén asociados en cooperativas de vivienda.

1.2 Objetivos
1.2.1 Objetivo General

Apoyar el esfuerzo de rescate de la Funcién Habitacional
del Centro Histérico de San Salvador mediante la presentacion
de una propuesta de rehabilitacion para el edificio Regalado y
un nuevo diseno en el predio 4, de la manzana 1 (M1-4).

1.2.2 Objetivos Especificos

Presentar  espacios inferiores y un cambio de uso
justificado para el edificio Regalado, que permitan la
revalorizacién de este inmueble.

Generar soluciones arquitectdonicas y  espaciales
coherentes y funcionales, que respeten las estructuras
Primarias del inmueble.

Servir de fuente de referencia para proximas consultas y
para continuar con los demds edificios identificados por
el VMVDU ya que se presentaran propuestas iniciales,
para poder contribuir con el rescate de la Funcion
Habitacional del Centro Histdrico.

Proponer un nuevo tipo de vivienda- comercio que
cumpla con los requisitos y necesidades del habitante del
CHSS.



1.3 Limites y alcances

1.3.1 Limites
1.3.1.1 Limite Geogrdfico

El proyecto de Rehabilitacion se llevard a cabo en el
edificio Regalado que se encuentra ubicado en: 2° Av. Sury éta
Calle Ote. Barrio el Centro, San Salvador, y la propuesta de
diseno de un nuevo edificio para uso habitacional se llevard a
cabo en el predio 4, Manzana 1, ubicado en la éta calle Pte. Y
2% Av. Sur Barrio EIl Centro San Salvador (ver esquema [-3
Delimitacién del corazdn histérico de San Salvador).

Los aspectos arquitectdnicos y urbanos se analizardn en
el drea conocida como Micro centro del Centro Histérico de San
Salvador.

Estos aspectos serdn analizados en funcidon del enfoque de
conjunto.

1.3.1.2 Limites Espaciales

El proyecto de Rehabilitacion del edificio Regalado
posee un drea de 351.56 m2 de terreno, en los cuales se
encuentra el mismo con 7 niveles y dos sétanos.

El Predio M1-4 donde se propondrd un edificio para uso
habitacional cuenta con un drea Util de 849.55 m2.

1.3.1.3 Limites Sociales

El proyecto estd diigido a familias que habitan
actualmente en el CHSS y que estén organizados en
cooperativas de vivienda.

1.3.1.4 Limites Académicos

a) Los aspectos técnicos de rehabilitacion no serdn abordados
en este trabajo, dada la complejidad de las especificaciones y
el alto nivel de especializacién de esta rama de la arquitectura.

b) Los tramites y requerimientos legales incurridos en la
rehabilitacién no se abordardn a profundidad; pero si se
enumeraran a manera de secuencia a seguir, en el momento de
dar inicio a un proyecto de esta indole.

1.3.1.5 Limites Temporales
Para el desarrollo de esta propuesta se cuenta con:

Un minimo de 6 meses
Un mdximo de 12 meses.

1.3.1.6 Limites Legales

El proyecto se norma dentro de los limites legales que
demandan las instituciones que rigen el quehacer
arquitectonico, urbanistico y de conservacién de los Bienes
culturales. Estas instituciones son:

SECULTURA (Secretaria de cultura de la presidencia)
Alcaldia Municipal de San Salvador

El Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano

Oficina de Planificacién para el drea Urbana de San
Salvador (OPAMSS)



1.3.2 Alcances
1.3.2.1 Alcance social

Proponer un proyecto de vivienda para familias que habitan
actualmente en el CHSS y que estdn organizadas en
cooperativas de vivienda.

Promover el modelo de vivienda por ayuda mutua como una
respuesta a la problemdtica de vivienda.

1.3.2.2 Alcance cultural

Conservar el patrimonio cultural y la riqueza arquitectdnica que
presenta el Edificio Regalado

1.3.2.3 Alcances documentales
Elaboracion de un documento de investigacion.

Distribucion del espacio y la reorganizacidon de plantas
arquitecténicas existentes del Edificio Regalado para adaptarlas
a los nuevos requerimientos y necesidades de su nuevo uso.

Una nueva propuesta de edificio para vivienda que se adapte
a las necesidades que demanda la habitaciéon en el CHSS, el
cual deberd contener:

1. Planta de conjunto y de integracion con proyectos de
intervencién cercana.

Planos arquitectdnicos.

Elevaciones

Secciones.

Planos de acabados.

Detalles arquitectdnicos.

Presentaciones 3D.

Recorrido Virtual.

9. Planos de Instalaciones hidrdulicas y eléctricas.

10. Presupuesto estimado.

11. Recomendaciones de instalaciones y equipos especiales.

ONoO AWM

1.4 Proceso metodoldgico

1.4.1 Capitulo I: Diagnéstico
Etapa I: Formulacion

En esta etapa se define el enfoque vy los criterios de la
transformacién formal y funcional en base al andlisis del tema,
de manera que en esta etapa se adquiera la concepcion
general del frabajo a desarrollar

Etapa II: Investigacién y Diagnéstico

Para esta etapa se desarrollard una recoleccién de
informacion, utilizando diferentes métodos entre los que mds
contribuyen a este proyecto estdn:

Entrevistas

Visitas a cooperativas de vivienda que se encuentran
establecidas en el CHSS.

Levantamiento grafico del sitio.

investigacion bibliogrdfica.

Con el diagndstico se pretende definir los planteamientos y
conceptos que regirdn la propuesta, y todo lo relacionado con
el proyecto de rehabilitacién y nuevo diseno.

También se determinard en esta etapa la situacion del el
edificio en cuanto a lesiones, o danos de cada elemento que
conforma la estructura del mismo.

Se estudiaran para finalizar esta etapa los aspectos
climdticos, analizando diferentes aspectos que influyen en el
edificio y su enforno.

Andlisis y Sintesis:

Habiendo procesado la investigacidn de campo se
procederd al andlisis y depuracion de los datos para obtener
una sintesis de cada caso.



1.4.2 Capitulo IlI: Pronéstico
Etapa lll: Sugerencias de rehabilitacion y proceso de disefo.

En esta etapa se pretende el desarrollo de la
concepcion de la propuesta arquitectdnica de los edificios, en el
que se abordaran las estrategias para su intervencién formal y
funcional.

Esta también es una etapa de mucha importancia pues
se realizaran los acercamientos con los posibles usuarios del
proyecto para realizar un taller de diseno participativo y obtener
las primeras pautas para el diseno.

1.4.3 Capitulo lll: Propuestas arquitecténica
Etapa IV: Desarrollo de la propuesta.

Para esta etapa se desarrollard la propuesta final
tfomando en cuenta correcciones hechas en la etapa anterior,
desarrollando el total de actividades detalladas dentro de los
alcances.
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E TAPA II: INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO

2.1 Generalidades:

2.1.1 Marco tedrico

2.1.1.1 Conceptualizacién del trabajo a realizar.

La propuesta de rehabilitacién del edificio Regalado y
el nuevo diseno del inmueble M1-4 serd desarrollado en dos
partes principales cuya conceptualizacion persigue un mismo
fin, el cual es, darle nueva vida a la edificacién, realizando
actividades y aportaciones con alguna incidencia sobre el
inmueble, es decir rehabilitdndolo, tanto formal como
funcionalmente. El concepto de rehabilitaciéon, que se resume
en: “volver a poner en funcionamiento o en eficiencia”
(Cesare Brandi 1990), genera lineamientos para la realizacion
de cualguier modificacion en la imagen, teniendo claro que lo
que se busca es recuperar las caracteristicas originales o
afributos propios del edificio, idenfificando su valor
arguitectonico, mediante un estudio de conservacion.

La segunda parte del frabajo estd compuesta por las
actividades de readecuacién de dreas, dentro de las zonas
con valor arquitecténico y la construccion de nuevas
edificaciones, que satisfagan la demanda de espacio que
presenta la institucion.

2.1.1.2 Conceptos

Conservacion del patrimonio cultural.

Patrimonio Cultural: Es el conjunto de elementos naturales
o culturales, tanto heredados de nuestros antepasados
como creados en el presente, en el cual un grupo de
poblacién reconoce sus sehas de identidad, y que ha de
ser conservado, conocido y transmitido a las generaciones
venideras, acrecentdndolo.

Conservacién: La conservacién comprende entonces, un
conjunto de actividades destinadas a salvaguardar,
mantener y prolongar la permanencia de los objetos
culturales para fransmitirlos al futuro.

Restauracién: Es la actividad u operacion que se realiza
fisicamente sobre el objeto cultural, destinada «a
salvaguardarlo, mantenerlo y prolongar su permanencia
para transmitilo al futuro. Las demds operaciones ya
enumeradas no se realizan necesariamente sobre el propio
objeto.

Integracién: Aportacion de elementos claramente nuevos
y Vvisibles, para asegurar la conservaciéon del objeto.
Reestructuracién: puede entenderse como dotar de una
nueva estructura, con frecuencia se utiliza este término en
arquitectura, a la estabilidad estatica del objeto y a su
estructura principal.

Rehabilitaciéon: Devolver a un bien cultural, sus
caracteristicas de habitabilidad y buenas condiciones, en
armonia con el contexto urbano donde se localiza y con la
tipologia arquitecténica del edificio.

Intervencién: Cualquier obra fisica sobre una estructura
existente.

Bienes culturales: Son todos aquellos bienes u objetos que
son expresion y testimonio de la creacién humana o de la
evolucién de la naturaleza y que tengan un valor e interés
historico, artistico o cientifico.

Innovacién: se refiere a operaciones fisicas que aporten
elementos nuevos para la conservacion de un objeto
cultural.

Conjuntos Histéricos: todo grupo de construcciones y de
espacios, inclusive los lugares  arqueoldgicos Y
paleontoldgicos, que constituyen un  asentamiento
humano tanto en medio urbano como en medio rural y
cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de
vista arqueoldgico, arquitectdnico, histérico, estético o
socio cultural.

Tipologia Arquitecténica: Se define como el edifico-fipo
que por su estilo, sistema constructivo o factores culturales




o sociales pueden identificarse como pertenecientes a
una serie o conjunto determinado.

Monumentos: Bienes inmuebles que constituyen la
realizacion de obras de arquitectura ingenieria que
ofrezcan el patrimonio de una civilizacién, de una fase
significativa de su evolucion o de un suceso histérico, y que
tengas a la vez interés artistico, cientifico o social.

Cartas de Restauracién: Conjunto de documentos
redactados a lo largo de la historia de la restauracion, las
cuales han dictado los pardmetros para la conservaciéon y
restauracién de conjuntos de inmuebles, sitios, inmuebles,
etc.

Conceptos Urbanisticos.

Uso: Propdsito para el cual la estructura o edificio fue
disenado, es usado o pretende usar.

Uso de suelo: Actividades para las cuales puede usarse un
inmueble (habitacional, Comercial, religioso, institucional,
entretenimiento, educacion, etc.)

Conjunto urbano: Técnica de disefio constructivo que
concentra edificios en dreas especificas de un lote para
permitir que el ferreno restante sea utilizado para
recreacion, espacios abiertos comunes o la preservacion
de dreas representativas histéricas o medio ambiente.
Nomenclatura: nombres, nUmeros y senales que ayudan a
las personas a localizar un lote, terreno o vivienda, es decir,
define su direccion por medio de un sistema de planos y
letreros de calles que indican los nUmeros o los nombres de
las calles y los edificios.

Traza: Delineacion con que se forma el diseno o planta de
cualquier cosa.

Barrio: Cada una de las partes en que se dividen los
pueblos grandes o sus distritos.

Emplazamiento: Sitio destinado a levantar en él una
construccion.

Traza Urbana: es el patrdn de organizacion espacial
urbana conformado por el alineamiento de predios
vialidades y espacios abiertos de uso publico.

Entorno: Conjunto de estructuras, calles, plazas, arbolado,
mobiliario urbano y ofros, que rodea a un edificio,
estructura o punto urbano determinado.

Equipamiento Urbano: Estd formado por el conjunto de
espacios y edificios que dan servicios especializados a la
poblacién, o donde se realizan actividades comunitarias.
Espacios Abiertos: Son todos aquellos que en la fraza de
una poblacidén quedan definidos por los pardmetros de la
edificacion o los limites de predios tales como plazas,
parques, vias, y calles. En ellos la poblacion circula,
descansa o se recrea.

Estructura Urbana: Es la que estd conformada por una serie
de elementos fisicos destinados a la readlizacion de
actividades distintas. La distribucion de estos elementos en
el espacio determina la existencia de diferentes zonas en
la ciudad, que corresponden a diversos usos de suelo.
Vialidad: Es el elemento bdsico de la forma urbana y de la
estructura de la ciudad, pues en torno a ella se ordenan
tfodos los elementos que conforman la ciudad.
Infraestructura: Obras arquitectdnicas, civiles y urbanisticas
que sirven de soporte para el desarrollo de las actividades
y funcionamiento necesario en la organizaciéon estructural
de las ciudades.




Conceptos Arquitectonicos.

Art Deco: movimiento de diseno popular a partir de 1920
hasta 1939 (cuya influencia se extiende hasta la década
de 1950 en algunos paises), influenciando a las artes
decorativas tales como arquitectura, diseno interior, vy
diseno grdfico e industrial.

Arguitectura_Contempordnea: Son las edificaciones con
menos de 50 anos de antigledad, cuya arquitectura, si
bien no es significativa, es digna de rescatarse en
beneficio del destino turistico, comercial y recreativo de la
zona.

Funcionalismo: Tendencia de la arquitectura racionalista
moderna, que hace prevalecer los elementos formales y
prdcticos.

Muliifamiliar: Dicho de un edificio: De varias plantas, con
numerosos apartamentos, cada uno de los cuales estd
destinado para habitacién de una familia.

Instituciones:

VMVDU: Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.
SECULTURA: Secretaria de Cultura.

UES: Universidad de El Salvador

FESCOVAM: Federacién Salvadorena de Cooperativas de
Vivienda por Ayuda Mutua.

OPAMSS: Oficina de Planificacion del Area Metropolitana
de San Salvador.

ANDA: Administracién Nacional de Acueductos vy
Alcantarillados.

FUNDASAL: Fundacion Salvadoreia de Desarrollo vy
vivienda minima.

Conceptos Juridicos:

Tratados: Acuerdo escrito entre ciertos sujetos de Derecho
internacional y que se encuentra regido por este.

Convenios: Acuerdo de voluntades, una convencién o
un contrato.

Ley: Precepto dictado por la suprema autoridad, en que
se manda o prohibe una cosa.

Ordenanzas: Es la que indica el orden en que deben
ejecutarse o realizarse las cosas.

Cédigo: FI conjunto unitario, ordenado vy sistematizado de
normas.

Normas: Regla sobre la manera como se deben ejecutarse
o realizar las cosas.

Lineamientos: Es el conjunto de acciones que se plantean
como una base referencial necesaria para para las
conservaciones e intervenciones particulares e instituciones
que se puedan realizar en las zonas con valor patrimonial.

Oftros:

C.H.8.8.: Centro histérico de San Salvador

M1-4: Manzana uno, predio cuatro.

Cooperativa de Vivienda: Asociacion de personas unidas y
regidas por los principios del cooperativismo que tienen
por objeto principal, conducir a sus asociados/as a
involucrarse activamente, por medio del sistema de ayuda
mutua en la construccién de viviendas dignas, adecuadas
y estables abajo el régimen de propiedad colectiva.

Fuente:

Guardado Mdrquez, Carlos Manuel (2005) Lineamientos de
anteproyecto del plan de rescate y restauracion de la colonia Bloom.
Universidad centroamericana "José Simedn Canas”.
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2.1.1.3 Actividades que implican el proceso de rehabilitacién
de edificios existentes y construcciones nuevas.

a) Rehabilitacion.

Se debe incluir el proceso de adecuacion, entendido
esto como los cambios fisicos a realizar, sin olvidar que la
rehabilitacion es una parte de la restauracion, aplicada a las
necesidades funcionales de las actividades a realizar.

La adecuacién, por tanto es, la transformacion parcial
de los espacios existentes, con el fin de acomodarlos a las
necesidades espaciales presentadas por los usuarios. De
acuerdo a la adecuacion; esta comprende:

Redisefio Funcional: adecuacion de los espacios existentes a
nuevas necesidades espaciales.

Rediseno Formal: adecuacion formal de los elementos
existentes de la edificacién, a las necesidades del usuario.

Rediseno Técnico: incorporacion de nuevas tecnologias que
permitan una integracién de los elementos nuevos y originales.

b) Construcciones Nuevas:

La generacion de nuevas edificaciones, viene dada
por la necesidad de satisfacer la demanda de espacio
existente para solventar las necesidades actuales de los
usuarios, y consiste en el desarrollo de las edificaciones, que
logren una integracién con lo existente, utilizando como
referencia formal, las formas que lo anteceden.

2.1.1.4 Justificacidn de la conservacion.

La conservacion y rehabilitacién del antiguo edificio
Regalado se justifica con base a un estudio de su estado
actual en cuanto a danos, realizado en por el VMVDU; este se
muestra a continuacion en el esquema:

o Estado de los inmuebles con valor historico.

En donde se indica que el estado de este es
parcialmente bueno; es decir que puede ser recuperado. Por
ofro lado se justifica la conservaciéon mediante los siguientes
argumentos segun el andlisis realizado por el equipo de
trabajo con bases histéricas y arquitectdnicas:

a) Argumento Historico.

El edificio fue construido en el ano de 1948 y representa
una estructura y arquitectura importada desde Europa
correspondiente al estilo Art-Deco, (como lo denota la
ilustracion I-1) donde se muestra la tendencia a la simplicidad
de lalinea y de la superficie.

Lo anterior se confirma a continuacién en la extraccion de
algunos pdrrafos de la actualizacion de la “ficha de inventario
de bienes culturales inmuebles” donde se destacan todos los
aspectos anteriores y que a la vez justifican una posible
intervencioén al edificio.
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llustracion 1-1. Fochada
Edificio Regalado. Foto propia  pyerta de acceso. Foto propia

llustracién 1-2. Detalle de Herreria en



Argumento econdémico.

Este tipo de edificacion marca una época en la que se
refleja un particular desarrollo econdémico del pais, que
permitid financiar este tipo de obras. Ofrece también, el
festimonio de una sociedad particular marcando una fase
representativa de la evolucion o progreso de la ciudad de San
Salvador; evolucidn que se muestra en la ilustracién 1-3.

En esta época se construyeron edificios importantes como
el Regalado, el Duenas, el Comercial y el de la Compania
Salvadorena del Café. Eso indica que la actividad de gestion
auln tenia presencia en el drea central.

llustracion 1-3. Fotografia del entorno del edificio Regalado.
Fuente: El Salvador de Antano.

c) Argumento Urbano arquitecténico.

Dentro de la manzana, el Edificio Regalado junto al Edificio
Central, reflejan el auge econdmico que vivid el pais, que
modifico la imagen urbana del Centro Histérico de una ciudad
que se transformé en vertical (Ver ilustracion 1-4).

Y el edificio Regalado es representativo de este cambio de
imagen, ya que los siete niveles con los que cuenta lo
convierten en uno de los edificios de mayor altura del Centro
Historico de la ciudad capital.

.......

]
2% AYENIDA Sum ALZIADO ORIENTE

llustracién 1-4. 2° Av. Sur Alzado Oriente.
Fuente: Ficha de Inventario SECULTURA

Argumento Social

El edificio regalado, al ser rehabiltado aportariac a la
recuperacion de la funcién habitacional en el CHSS. En este
momento, la carencia de espacios habitacionales en el CHSS,
hace indispensable el funcionamiento del edificio, para poder
satisfacer la gran necesidad social existente.

llustracion  1-5.  Mesdn  Mayen, ubicado sobre  Avenida
Independencia, En las cercanias del Mercado Tineti. Foto propia.

Actualmente el VMVDU maneja la propuesta de
“Recuperacion de la Funcién Habitacional del Centro
Histérico", en donde se estd priorizando favorecer a las familias
de mesones del CHSS, que estdn asociados bajo el sistema
cooperativista de vivienda por ayuda mutua.



Manzana 1 (M1) PLANDE DESARROLLO

» Estado de los inmuebles con valor histérico:
£ Cato ren o T
Se muestra una fraccién del esquema “Estado de los © s““gg'g‘u"smm"‘ con Valor Histérico
Informe Final

inmuebles con valor histérico” del Plan de desarrollo territorial
para la subregidon metropolitana de San Salvador. (ver
esquema actualizado N° [-12.0 p.100) Esta fraccion
corresponde al denominado Centro Consolidado del CHSS

donde se ubica el edificio Regalada.
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Fuente: [VMVDU (2011) Plan de Desarrollo Territorial para la
Subregién Metropolitana de San Salvador, Informe Final] M1 ‘ 13




» Ficha de Inventario de Bienes Culturales Inmuebles -IBCI-
del edificio Regalado.

Con el objetivo de establecer las bases cientificas por las
cuales el equipo de trabajo determind que el edificio Regalado
podria ser objeto de una posible intervencion, se realizé una
actualizaciéon de la ficha de inventario del edificio regalado del
ano 1997 realizada por SECULTURA. (Ver ficha completa en
anexos)

En esta se destacan algunos datos importantes que reflejan
el valor histérico y arquitecténico del edificio; por ofra parte se
muestra que el estado del edificio es parcialmente bueno, como
lo confirma el estudio realizado por el VMVDU, mostrado anterior
mente. A contfinuacién se muestran algunos datos importantes
extraidos de la ficha; por los cuales se justifica su intervencion.

En los cuadros 22.0 al 30.0 se muestra el estado de
conservacion del edificio por medio de un rango de notas que
van de la siguiente forma:

4=BUENQO; 3=REGULAR; 2=MALO; 1=RUINOSO; 0=NO
IDENTIFICABLE. Se muestra también sus alteraciones asi como
su valorizacion.

25.0 ESTADO DE CONSERVACION (GENERAL)

EXT.

INT.

4 BUENO

3 REGULAR

X

2 MALO

1 RUINOSO

26.0 ALTERACION

EXT.

INT.

3 SIN / MINIMA ALTERACION [T ] X

2 MEDIANAMENTE ALTERADA

1 MUY ALTERADA

O TOTALMENTE ALTERADA

27.0 VALORIZACION

VALOR DE ANTIGUEDAD

28.0 VALOR HISTORICO

3 RELACIONADO CON LA NACION

2 REPRESENTATIVO DE UNA EPOCA

22.0 ESTADO DE CONSERVACION (PARCIAL)

1 POSEE ALGUNOS ELEMNTOS DE INTERES

CUBIERTA 4 ELEMENTOS 4

ESTRUCTURA 3 ORNAMENTOS 3

29.0 VALOR ARQUITECTONICO

3 UNIDAD FORMAL / UNIDAD DE SU ESTILO

23.0 OBSERVACIONES Y NOTAS COMPLEMENTARIAS

2 REPRESENTATIVO DE UNA EPOCA

El edificio regalado estd compuesto por un edificio de 7 niveles y
un edificio anexo de dos niveles. Este Ultimo presenta un estado
un poco mds grave pues presenta mayores danos en su
estructura; segun el andlisis del grupo esto se debe al choque de
masas y rigideces, que ocurrié durante el terremoto de 1986,
dado a que durante el movimiento telUrico domino la masa de
mayor volumen, es decir, el edificio de 7 niveles, provocando
serios danos al segundo.

1 POSEE ALGUNOS ELEMENTOS DE INTERES

30.0 VALOR URBANO

4 ELEMENTO DE SIGNIFICACION MAXIMA

3 INTEGRADO CON VALOR INDIVIDUAL

2 INTEGRADO CON VALOR CONJUNTO

1 NO INTEGRADO CON VALOR




2.1.2 Marco geogrdfico

2.1.2.1 Ubicacién

Localizacién del Centro Histérico de San Salvador.

Lo que hoy se conoce por CHSS, comprende una
pequena drea geogrdfica de 206.68 ha. Fue establecida en su
ubicacion actual en 1546 por cedula real del Emperador
Carlos V de Alemania y | de Espana. (Ver esquema N° I-1.0,
Localizacién del CHSS)

Su traza urbana fue definida por las normas establecidas
por las leyes indias, a partir de la denominada “plaza mayor”
en la actualidad Plaza Libertad. Este tuvo dos asentamientos
previos; el primero hasta hoy no ha sido establecido con
claridad pero se cree fue a los alrededores de lo que hoy es
Antiguo Cuscatldn y la segunda el sitio hoy conocido como
Ciudad Vieja, en lo que fue la hacienda la Bermuda, cerca de
la ciudad de Suchitoto.

Delimitacidon del Centro Histérico de San Salvador.

Por iniciativa del Foro Permanente para el Desarrollo
Integral del Centro Histérico de San Salvador; este fue
oficialmente delimitado, mediante el decreto legislativo N° 680
de fecha 18 de Julio de 2008, publicado en el Diario Oficial N°
155, tomo 380, del jueves 27 de agosto de 2008.

Se tomaron los limites propuestos en el documento del Plan
de Rescate del Centro Ciudad — PRCC del PLAMADUR — AMSS.
Limites que retomaba la “Ordenanza sobre la Conservaciéon
del Patrimonio Histérico Construido con Valor Cultural, Social o
Religioso del Centro Histérico de la Ciudad de San Salvador”,
que entro en vigencia en el ano 1996 con reformas en el ano
2000.

El drea delimitada (Ver esquema N° I-2.0, delimitacion del
CHSS) estd formada por tres perimetros que son:

El interior o “Microcentro” que es el sector conformado
por 26 mz, corresponden en esencial el crecimiento
desde principios de la ciudad en la época colonial
hasta finales del siglo XVII; y representa de manera
significativa los lugares centrales y frama fundacional.

El “Centro Ciudad”, que estd conformado por el
crecimiento por dicho sector fundacional hacia el
poniente en una extension de 36 mz, pero al ser
incluyente del microcentro su extensién total abarca
59mz y corresponden al crecimiento de lo que fue San
Salvador hasta aproximadamente 1870, encerrando los
usos institucional, comercial y residencial de la época.

El “"Centro Consolidado”, que en general es una
continuacién hacia los cuatro puntos cardinales de la
fraza urbana en cuadricula desarrollada hasta finales
del siglo XIX. Este abarca una extension equivalente a
141 mz, pero al constfituise como “EL CENTRO
HISTORICO DE SAN SALVADOR” alcanza una extension
de 200 mz.
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2.1.2.2 Datos del Corazdn Historico del CHSS.

A través del tiempo el CHSS ha pasado de unas
cuantas manzanas a lo que ahora conocemos como el drea
total conformada por los tres perimetros antes mencionados.

El edificio Regalado y el predio M1-4 se encuentran
ubicados en lo que ahora conocemos como Corazén Histérico
o “Microcentro” del CHSS, (Ver esquema N° |-3.0 Delimitacion
del corazdn histdrico); ndtese que la ubicacién de estos es un
dato relevante ya que este perimetro desde sus inicios marco
rumbos de desarrollo donde a través del tiempo fueron
floreciendo actividades comerciales, productivas,
administrativas y habitacionales; esto fue propiciando un
acelerado crecimiento por lo que el CHSS cayd en una
continua degradacién que fue dando paso a la desaparicidon
o disminucién de algunos usos como es el caso del Uso
Habitacional y del crecimiento desmedido de ofros como el
uso comercial.

Hoy en dia podemos observar la forma en que la
ocupacién de calles y aceras por el comercio informal sigue
los patrones del movimiento peatonal entre paradas de buses
ya que el CHSS se convirtid en el mayor punto de transferencia
a nivel nacional, por la gran cantidad de rutas de buses que
circulan y se detienen en él.

2.1.2.3 Ubicacién de la Manzana de Estudio.

La Manzana 1 (M1) donde se encuentran los inmuebles
en estudio, se encuentra ubicada en el Perimetro del
“Microcentro” o Corazén Histérico del CHSS, esta encuentra
ubicada enftre las intersecciones de la 29 y 4@ Avenida Sur y 4@
y 62 Calle Oriente. (Ver esquema N° [-3.0 Delimitacion del
corazon histdrico) La ubicacion de esta enmarca una gran
importancia, primero porque se encuentra en la zona
fundacional de la ciudad de San Salvador y segundo porque
a sus alrededores se ubican una serie de plazas y edificios de
mucha historia e importancia como son la Plaza Gerardo
Barrios, la Catedral Metropolitana, el Palacio Nacional de San
Salvador y la Biblioteca Nacional.
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2.1.3 MARCO HISTORICO

2.1.3.1 Historia del uso Habitacional del CHSS.
Mediados del siglo XVI -fundacién. (1594)

El punto de partida de este marco es el centro histérico de
San Salvador el cual podemos definir como:

“Un conjunto urbano de edificaciones histdéricas que
expresan sucesivas formas y actuaciones de vida comuin que
han ocurrido en toda agrupacién humana y que corresponde
a un espacio y tiempo determinados, representando el lugar
de la memoria colectiva local en una region dada”.
[FUNDASAL (2002) Hdbitat en el Centro Histérico de San
Salvador.]

En su origen, el disefo correspondia al esquema de
tablero, que consiste en instalar una plaza mayor central y
construir a su alrededor la iglesia, el cabildo vy los portales, que
albergan el comercio. Sus primeros habitantes fundaron un
pequeno pueblo en el local ocupado por el actual barrio San
Esteban, y un poco mds al oeste fue fundada la plaza Mayor,
actual plaza Libertad, en 1546, determinando el origen del
frazado urbano de la capital salvadorena. (Tal como muestra
la Figura I-1.0)

Aio 1800 - visperas de la independencia

Durante la época de la colonia, solo podemos notar en los
mapas de 1594 y de 1800, un lento crecimiento de San
Salvador, (tal como lo muestra la Figura 1-2.0)

En un poco mds de 300 anos, solamente muestra un
pequeno crecimiento habitacional sin que aparezca ningun
ofro nodo funcional, mds que el equipamiento religioso que le
dio el nombre a la Calle de la Amargura, con las iglesias ya
mencionadas en sus extremos.

ANO 1850

Como se muestra en la figura 1-3.0, el nodo cenfral y
plurifuncional se agranda hacia el nor-poniente, con la
fundacion del Convento Santo Domingo y con el
equipamiento de salud, Hospital de Indias. En esta época se
consolidan los primeros barrios: del Calvario, del Centro, del
Terrenate (o de San Esteban), Santa Lucia, Candelaria, de la
Ronda (ahora Concepcién) y de la Vega (o de los Remedios);
en los cuales se encontraba repartidas y organizadas las
veinte mil personas que habitan San Salvador.

Anho 1880

Se ve disminuido el crecimientfo hacia el norte, mientras
qgue el crecimiento hacia el poniente se ha acelerado por la
aparicion de importantes equipamientos, como la Universidad
e Instituto Nacional, un hospicio de huérfanos y el Hospital San
Juan de Dios. En esta época se expanden los barrios: San José,
Santa Lucia, El Calvario, La Merced y La Vega.

El nodo plurifuncional se expande; consoliddndose dentro
de él mds actividades comerciales, culturales, religiosas, entre
otras, como se muestra en la Figura [-4.0.



FIGURA I- 1.0 PLANO DE LA CIUDAD DE SAN SALVADOR ANO 1594
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Fuente: [VMVDU (2011) Plan de Desarrollo Territorial para la Subregidén Metropolitana de San Salvador,
Informe Final]
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FIGURA 1-2.0, PLANO DE LA CIUDAD DE SAN SALVADOR ANO 1800
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Fuente: [VMVDU (2011) Plan de Desarrollo Territorial para la Subregidén Metropolitana de San Salvador,

Informe Final]

FIGURA 1-3.0, PLANO DE LA CIUDAD DE SAN SALVADOR ANO 1850
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FIGURA 1-4.0, PLANO DE LA CIUDAD DE SAN SALVADOR ANO 1880
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Ano 1895 - primeros anos de la Republica

Setenta y cuatro anos de independencia bastaron para
conformar una verdadera ciudad, con amplias zonas
habitacionales que se desarrollan hacia el norte con la misma
dindmica del eje estructurante norte-sur (2° avenida norte-sur)
y hacia el poniente sobre un nuevo eje estructurante oriente-
poniente, formado por la Calle del Ferrocarril (calle Arce-
Delgado) que conduce desde el oriente de la ciudad hasta el
Hospital Rosales, como muestra la Figura [-5.0.

También se conformaron en esta época varios nodos
importantes, que influyeron en la direccidon de su crecimiento;
estos nodos se denotan en la figura [-5.

Ano 1915 a 1985

En la Figura 1-6.0, se muestra como la ciudad sobrepasa la
barrera del Acelhuate, absorbiendo al pueblo de San Jacinto,
enfra en funcionamiento la empedrada Avenida
Independencia, ddndole continuidad y conectividad a todo
el desarrollo Oriente de la ciudad.

Comenzaron entonces a construirse viviendas para la
nueva clase media, en barrios como: San Miguelito, Santa
Anita y la Colonia La Rdbida. Sin embargo la principal
expansion ocurrid hacia el poniente, provocado por el eje
estructurante de la Alameda Roosevelt y la doble via que
comunica a San Salvador con Santa Tecla, desarrolldndose
sobre este las colonias Flor Blanca, San Benito y la Escaldn.

La mds importante modificacién al uso de suelo, comienza
en la ciudad de San Salvador a partir de la década de los 60°s
y se materializa con mayor vigor en el centro histérico, durante
el periodo del conflicto armado (1980-1992) a través del
abandono paulatino del gran comercio, de las principales
oficinas gubernamentales, y un importante segmento
residencial. La poblacién trabajadora, tanto inmigrante como
oriunda de la ciudad, se asienta en los antiguos barrios

coloniales y sus afueras dando inicio un fendmeno socio-
arquitectdnico nuevo: El Meson.

El proceso de pérdida funcional es marcado en la década
de los 70’s, cuando comenzd a visualizarse el centro como un
lugar de paso, un nodo de articulacién de la ciudad y un
punto de intercomunicacion. Se consolido asi el proceso de
decaimiento, que crecié a medida que el centro dejo de
tener interés para las clases prominentes.

Desde 1986

En 1986 el terremoto del 10 de Octubre cambia totalmente
la imagen de la capital pues a partir de alli se acentua el
deterioro fisico y social del centro. Segun un estudio del
Ministerio de Planificacién realizado en 1997, un 35% de la
vivienda quedo arruinada, un 36% totalmente destruida y un
29% en buenas condiciones, donde los mds afectados fueron
los edificios antiguos con valor arquitecténico y la vivienda
unifamiliar, debido a la fragiidad de materiales con que
estaba construido.

La funcidén habitacional en el Centro Histérico, es
deplorable; sus dreas habitacionales en términos prdcticos han
sido disminuidas considerablemente por el abandono. Las
ruinas de los antiguos mesones, se convirtieron en residencias
marginales. Las casas vacias se convirtieron en expendios y
prostibulos o negocios de dudosa intencidon. Muchas viviendas
desaparecidas hoy, son utilizadas como estacionamientos
improvisados.

La prestaciéon de servicios principalmente de profesionales,
también se ftrasladaba a la periferia y asi, los locales
anteriormente ocupados para este propdsito ahora se
encuentran vacios o son ocupados para almacenamiento de
mercaderias, poniendo en riesgo en muchas ocasiones las
estructuras de dichas edificaciones por el sobrepeso.
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Andlisis del Problema de vivienda en El Salvador

Puede decirse que la principal causa para la problemdtica
de vivienda en El Salvador que repercuten en la situacién
demogrdfica para el centro histérico de San Salvador son las
siguientes:

1) Baja disponibiidad de terenos aptos
construccion de viviendas y su legalizacion.

2) Precaria situacion econdmica de una importante parte
de la poblacién.

3) Aspectos de definicion del marco institucional, carencia
de una politica de vivienda concertada, problemas de
coordinacién interinstitucional.

4) Inexistencia de marco juridico adecuado para la solucién
habitacional, y de vivienda debido a la insuficiencia de
recursos.

5) Poca capacidad del municipio de San Salvador para
intervenir en la solucion del problema habitacional del
centro histérico.

6) Los marcos regulatorios han ignorado la realidad de los
asentamientos informales

7) Escasa participaciéon de la ciudadania

8) Escasa calidad de la vivienda en la actualidad y su
entorno.

para la

Escasa permanencia de la vivienda en el centro histérico
de San Salvador.

Los datos reflejan un total de 1,964 unidades habitacionales,
de las que el 5.04% estd desocupada y el 94.96% habitada. No
obstante, la cifra es insignificante si se compara con la fotalidad
de inmuebles. Hay que agregar también que la mayoria de las
viviendas es utilizada en muchos casos con doble propdsito:
actividad comercial habitacional. En relaciéon a la distribuciéon
espacial de las viviendas en el centfro histérico, un numero
considerable (97%) se concentra en el anillo denominado centro
consolidado. (Ver esquema N° [-4.0 Ubicacion de Barrios del
CHSS). En cuanto al centro ciudad, donde estdn ubicadas las
edificaciones mds importantes, asi como las plazas de mayor
relevancia se encuentra prdcticamente sin viviendas. Se detectd
un total de 59,-el 3 % del total del centro histérico porcentaje
muy bajo que denota que la vivienda es muy exigua en este
framo tan importante del centro. Este nivel de desocupacién del
cenfro ciudad es indicador de un doble proceso. Por un lado, no
existe interés por residir en este sector, debido a los problemas
del comercio informal, los altos niveles de contaminacion, torna
mds rentable los inmuebles del sector, lo que propicia que esa
conversién se acelere cada vez mds.

CUADRO I-1.0 DISTRIBUCION ESPACIAL DE VIVIENDAS

CENTRO CIUDAD 3%

CENTRO CONSOLIDADO 97%
CENTRO CONSOLIDADO NORTE 15%
CENTRO CONSOLIDADO SUR 22%

CENTRO CONSOLIDADO PONIENTE 3%
CENTRO CONSOLIDADO ORIENTE 60%

Fuente: [FUNDASAL (2002) “Diagnostico del Habitat en el CHSS].
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2.1.3.2 Historia de la Manzana 1 CHSS (drea de influencia).

Esta manzana se ha convertido a partir de los anos 90°s
en una de las manzanas con mds presencia en el centro, no
solo por formar parte del anillo del Micro Centro o Corazdn
Historico sino también por el crecimiento y monumentalidad que
fomaron los diversos edificios que forman parte de la manzana.
En la Figura N° |-7.0 Ubicaciéon de Inmuebles de la manzana M-1,
y el cuadro N° 2.0 se muestran los inmuebles mds destacados en
esta manzana.
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Figura 1-7.0: ubicacion de inmuebles emblemdticos de la manzana M-1

A inicio de los anos 30°S, se comienza a introducir al pais
el elevador, este avance tecnoldégico y la influencia de
movimientos arquitecténicos, de finales del siglo XIX e inicio del
siglo XX en Europa, como el Art Nouveau y el Art Deco;
abonaron al crecimiento de la riqueza arquitectdnica que
tomaria el centro histdrico y por ende esta manzana.

Entre los disenadores y constructores de estas obras
arguitectonicas tenemos:

o Arqg. Ernesto de Sola : Edificio Regalado, Edificio Central
o Arq. José Maria Duran: Edificio Julia |. de Duke

Luego del terremoto de 1986 la mayoria de los edificios de la
manzana sufrieron danos considerables. No fue asi el caso del
Casino Salvadoreno pues este colapso durante el movimiento y
lo que quedo de él tuvo que demolerse. Con el paso de los
anos algunos edificios como el Beiga, el edificio Cenfral vy
Edificio Julia Duke han sido intervenidos, para evitar su colapso
con cualquier evento natural.

A diferencia de los anteriores, el edificio Regalado que fue
catalogado con bandera amarilla, es decir, que su estado es
parcialmente bueno segun un estudio realizado por ASIA
(Asociacion Salvadorena de Ingenieros y Arquitectos) luego del
terremoto de 1986. Actualmente aln no ha sido intervenido a
pesar de haber soportado los terremotos de 2001.

De estos 5 inmuebles solo existen 4 en pie estos estdn
catalogados por SECULTURA (Secretaria de Cultura de la
presidencia) como Monumentos Relevantes, Valor
Arquitectdnico y Valor Antiguo. De ahi su riqueza arquitectdnica
y simbdlica y por lo cual la manzana 1 estd inmersa en una de
las mds representativas del mismo, dando asi importancia y
solides a su conservacion.



Nombre

Ano de
| " | Construccion |

CUADRO 1-2.0 DESCRIPCION DE INMUEBLES MANZANA 1.

6 Calle Oriente

albergar las empresas de la familia Duke Lopez, la

Este edificio fue construido con el propdsito de

cual era una familia con influencia econémica
marcada. Duenos del entonces Banco Agricola.

Edificio Julia 1930-1955 y 4 av. Sur Comercio En este edificio se ubicaba la comercial
de Duke salvadorefa, Abecafe (del cual Don Mauricio
Duke era el presidente). Cuando este edificio se
construyo era el mds alto de San Salvador.
2. 1930-1955 Cz ’EV' (S)U.r yf Comercio No se encontro.
Edificio Beiga alle Lriente
Este edificio fue construido con el propésito de
albergar las oficinas de los multiples negocios y
2 av. Sur, entre o empresas Eje Don ’romosﬁegolodo Gonzdlez vy su
3° 1948 4 Sé calle Oficina senora Dona Marta Duenas Palomo de Regalado.
Edificio Y : Comercio A partir de este edificio surgieron nuevos
Regalado Criente proyectos "Altos" como el Casino Salvadoreno,
Edificio Duenas, Edificio Comercial, Compania
Salvadorena de Café entre ofros.
Enfre algunos de los usos que se desarrollaron en
4 av. Sur entre este podemos entre ver Oficinas de comercio y
4 1954 4 ) 6 call Oficina contabilidad asi como el primer local donde se
° Y - cale Comercio ubicé lo que fue canal 6, actualmente solo en
Edificio Orienfe primer nivel esta habitable el cual funciona como
Central un almacén de textiles
5 2y 4av.Sur Hasta 1986, en el edificio erigido en ese lugar p— 3
. 1954 interseccion Com(?rcio funciono <.eI'B,cmc'o de Crédito Populor,.guyo ruing | [eeusareermy m
Casino con 4 Calle casino y demolicién dio paso a la construccion de un :.ii‘.ill{}:::l”:::::: -
Salvadoreno Oriente moderno centro comercial.

Fuente: construccion propia



2.1.3.3 Historia del Edificio Regalado.

Este edificio fue disenado vy
construido en el ano 1948, por el
arquitecto Ernesto de Sola, Este
responde al movimiento
arquitectoénico:

Art Deco,

El cual tuvo su apogeo en Europa
durante las décadas de los 20's a
los anos 30°s. Debido la segunda
guerra mundial las  fuentes
econdmicas europeas  fueron
enfocadas a la adquisicidn de
armas y militarizacién, provocando
asi su decadencia. Esto catapulto la llegada de este movimiento
a latino América. En nuestro pais comenzd a notarse su
influencia ainicio del ano 1945.

s 7‘ ) .
llustracion |-6: Edificio
| Regalado foto propia.

En un inicio este edificio contemplo las oficinas de
multiples negocios de la senora Marta Duenas Palomo de
Regalado, luego pasaria a propiedad de la Administraciéon
Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA) donde fue
usado como sus oficinas principales.

Luego del teremoto de 1986, este fue abandonado a
pesar de haber soportado el movimiento tellrico, dado al
ambiente de temor que se vivid debido al colapso del Casino
Salvadoreno y ofros inmuebles representativos dentro del centro
histérico como son: edificio Rubén Dario, Hotel Gran San
Salvador, Edificio Dueinas, Instituto Salvadoreino de Café, entre
otros.

El Edificio Regalado también sobrevivid a los terremotos
del 2001 y actualmente sigue en abandono.

2.1.3.4 Referencia Arquitecténica.

El Art déco fue un movimiento de disefo popular a partir
de 1920 hasta 1939 (cuya influencia se extiende hasta la década
de 1950en algunos paises), influenciando a las artes
decorativas tales como arquitectura, diseno interior, y diseno
grdfico e industrial, también a las artes visuales tales como la
moda, pintura, grabado, escultura, y cinematografia.

En Morfologia este movimiento es, en un sentido, una
amalgama de muchos estilos y movimientos diversos del
temprano siglo XX, El Art Deco es una evolucion del Art Nouveau
y también del estilo racionalista de la escuela Bauhaus. Como
estilo de la edad de la mdaqguina utilizd las innovaciones de los
tiempos para sus formas: las lineas aerodindmicas producto de la
aviacion moderna, iluminacién eléctrica, la radio, el
revestimiento marino y los rascacielos.

Estas influencias del diseno fueron expresadas en:

Formas fraccionadas, cristalinas.

Presencia de bloques cubistas o rectdngulos.
Uso de la simetria.

Uso de la esfera y la
imprescindibles zigzags.
Se recurre a remates ferminados escalonadamente y con
proas maritimas que sostienen mdstiles que sirven como
astas.

arcos y puertas ochavadas.

linea recta, ademds de los

Esta arquitectura se caracterizdé también por el osado uso de
gran variedad de materiales exéticos como:

maderas finas.

metales como el acero y el aluminio.
Vidrio.

piedras como el granito y el mdarmol.
luces de nedn entre ofros.


http://es.wikipedia.org/wiki/A%C3%B1os_1950
http://es.wikipedia.org/wiki/A%C3%B1os_1950
http://es.wikipedia.org/wiki/Artes_decorativas
http://es.wikipedia.org/wiki/Artes_decorativas
http://es.wikipedia.org/wiki/Artes_visuales
http://es.wikipedia.org/wiki/Siglo_XX
http://es.wikipedia.org/wiki/Escuela_de_la_Bauhaus

Aungue muchos movimientos del diseno tienen raices o
intenciones politicas o filoséficas, el Art Déco era casi puramente
decorativo, por lo que se considera un estilo burgués. A pesar del
eclecticismo de sus influencias formales y estilisticas, el Decd es
sélido y posee una clara identidad propia.

Su significacion  gira  en  torno al progreso, el
ordenamiento, la ciudad y lo urbano, la maquinaria. Elegante,
funcional, y modernista, el Art Déco fue un avance frente al Art
Nouveau, esta vez, exitoso en generar un nuevo repertorio de
formas acordes a la problemdtica e imagineria de su tiempo. El
Art Déco era un estilo opulento, y su exageracion se atribuye a
una reaccion confra la austeridad forzada producto de
la Primera Guerra  Mundial.  En  simultdneo a  una
creciente depresién econdmica y al fantasma del acercamiento
de la Segunda Guerra habia un deseo intenso por el escapismo.

El movimiento pierde patrocinio en las metropolis
europeas y americanas mucho después de haber alcanzado
una introduccién masiva; al punto de ser empleado para
representar falsas pretensiones de lujo. Finalmente, el estilo cae
en decadencia dada las austeridades impuestas por la Segunda
Guerra Mundial.

En paises coloniales o periféricos tales como India, Nueva
Zelanda, Cuba, Colombia, Guatemala, El
Salvador Argentina, México, Ecuadory las Filipinas, se convirtid
en una puerta de entrada al Modernismoy continud siendo
utilizado bien hasta los anos 1950.

El Art Deco fue un movimiento que tuvo bastante auge
en San Salvador de los 40's a los anos 50's. En el centro de la
ciudad se encuentran innumerables edificios que muestras este
estilo, lastimosamente tal y como estd la mayor parte del centro,
estas estructuras también no han corrido con tan buena suerte
muchas de ellas estdn en franco deterioro y otras solamente
necesitan cambios cosméticos.

Algunos de los edificios aun existentes en San Salvador de este
movimiento son:

 CUADRO I-3.0 EDIFICIOS DE REFERENCIA ART DECO

Nombre de Inmueble

Ex - cine Apolo

Edificio “Regalado”

Edificio “San Carlos”

Edificio “Central”

Fuente: construccion propia


http://es.wikipedia.org/wiki/Primera_Guerra_Mundial
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http://es.wikipedia.org/wiki/India
http://es.wikipedia.org/wiki/Cuba
http://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
http://es.wikipedia.org/wiki/Guatemala
http://es.wikipedia.org/wiki/Argentina
http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/Ecuador
http://es.wikipedia.org/wiki/Filipinas
http://es.wikipedia.org/wiki/Modernismo_(arte)
http://es.wikipedia.org/wiki/A%C3%B1os_1950

2.1.3.5 Historia de Edificios en altura del CHSS.

En las primeras décadas del siglo XX, el Centro Histérico
de San Salvador empezd a extenderse hacia el norte, Sur y hacia
el Poniente, este hecho no resto importancia al centro histérico,
puesto que se crearon nuevos espacios de gestion econdmica.

El desarrollo era mds notorio en el centro de la ciudad,
debido a que se encontfraba pavimentada en su totalidad y
dotada de equipamientos urbanos. Ademds la llegada del
ascensor al pais, fue una de las piezas claves para la proyeccion
de edificios de mds de 3 niveles, entre los primeros edificios
constfruidos se encuentran:

Edificio Julia L. de Duke
Edificio Regalado

Estos dos generaron una influencia que se expandid con
gran rapidez; tal fue esta que durante el transcurso de la
década siguiente se construyeron edificios tan emblemdticos
como lo son:

Edificio Cenftral

Edificio Duenas

Edificio Beiga

Edificio del casino Salvadoreno
Edificio Comercial

Compania Salvadorena de café
Edificio Rubén Dario

Hotel Gran San Salvador

Fue durante este tiempo que el Centro de San Salvador se
enriquecid de inmuebles de altura mayores a los 3 niveles. Sin
embargo al inicio de los anos 80’s, cuando surgid el conflicto
armado en el pais, empezd el abandono de estas edificaciones
debido a los multiples enfrentamientos y tomas de catedral,
agregado a esto, el terremoto de 1986 provocd el colapso de
un gran numero de estos edificios y la mayoria de los que
guedaron en pie sufrieron danos en su estructura.

Conclusiones del marco histérico

El Centro Histérico de San Salvador, desde sus origenes
fundacionales a mediados del siglo XVI, ha sido una incesante
ciudad de crecimiento, se ha hecho noforia la necesidad de
espacios de residencia para los colonos la cual en la actualidad
sigue siendo una clara necesidad

Cabe reflejar su pujante ftendencia a usos como:
comerciales, religioso e institucionales, dentro de los cuales se
desarrolla la mayoria de actividades de la ciudad.

Es hasta hace casi dos siglos, luego de los actos de
independencia, que la ciudad de San Salvador comienza un
proceso de expansidon que perdura hasta la actualidad.

El uso habitacional se dispersd, dejando al centro de San
Salvador en abandono; las familias mds pudientes fueron las que
iniciaron el abandonando de la ciudad. Mientras que las familias
de clase media se ubican hacia el norte y sur de este. Y las de
clase baja se ubican en el oriente, dejando el Centro Histérico
como un sito meramente comercial y con uno que otro edificio
para uso institucional.

Oftro de los causantes graves del desalojo del CHSS fue el
conflicto armado y sus consecuencias, ya que, sumado a las
diferentes catdstrofes naturales que han ocurrido en la ciudad
capital han abonado no solo al abandono del uso formal del
Centro Histérico sino también al deterioro de la riqueza
arquitectonica que poseen algunos de los inmuebles mds
emblemdticos del Centro Histérico de San Salvador.



2.1.4 Marco socio-demogrdfico de poblacién y vivienda.

2.1.4.1 Aspecto Socio-Demogrdéfico de poblacién y Vivienda.
Antecedentes.

La crisis econdmica y social que se inicid en los anos 30
en El Salvador y, que vio su final en 1944, provoco que el Centro
urbano de san Salvador fuera el punto de mayor atraccion
migratoria de personas del drea urbana y drea rural de los otfros
departamentos del pais. Fendmeno que reflejo en 1950 a 1971,
las mayores tasas de crecimiento de la poblacion.

Las familias con ocupaciones artesanales (carpinteros,
sastres, zapateros, tapiceros, efc.) se ubican en el centro de la
ciudad o en sus alrededores inmediatos, obedeciendo a sus
necesidades habitacionales, laborales y de comercializacion de
productos o servicios.

En la zona oriente y sur de la ciudad, a partir de los anos
50 se ubican también, familias de obreros y artesanos que
buscan viviendas cercanas a los centros de produccidén o
ingresos.

El 10 de octubre de 1986 un terremoto destruye
parcialmente la ciudad de San Salvador. Los barrios de Santa
Anita, San Esteban, San Jacinto, La Vega, El Carmen vy
Candelaria, quedaron destruidos en su mayor parte. En el Centro
Histérico de San Salvador, quedaron destruidos los edificios
comerciales “"Rubén Dario” y “Duenas”, Edificio de Correos, Gran
Hotel de San Salvador, Ministerio de Trabajo, Ministerio de
Educacidon, Biblioteca Nacional, entre ofras edificaciones
danadas. La cifra oficiales reportaron un total de 1,500 fallecidos,
15,000 personas sin hogar y:

Mds de 60,000 viviendas danadas.

Agregando a esto un nuevo terremoto ocurrido el 13 de
Enero de 2001, que también dejo serios danos al CHSS.

Causas de la pérdida del uso multifuncional del centro
Histérico.

Hasta los primeros anos de la década de los 70's del siglo XX,
el Centro Histérico de San Salvador conservaba en su territorio,
importantes sectores del gran comercio, oficinas estatales y un
buen segmento de residencias. Estos diferentes usos del suelo en
el Centro Urbano de San Salvador, comenzaron a decaer, en la
medida en que factores demogrdficos, econdmicos, politicos y
del medio ambiente, concurrieron histéricamente a deteriorar el
centro de San Salvador y del pais. A continuacién se exponen
sistemdticamente estos factores.

Crecimiento demogrdfico, migraciones y aumento
del sector informal.

El crecimiento demogrdfico de El Salvador, en ese
periodo, observo los mdximos niveles registrados histéricos. La
tasa global de fecundidad, medida del promedio de hijos/as
nacidos vivos tenidos por mujer, alcanzo su cifra mds alta
aproximadamente:

7 hijos/as por mujer.

Esta “Explosion demogrdfica” como se le llamo a ese
fendmeno registro los mds altos indices de poblacién
econdmicamente activa superando los puestos de tfrabagjo;
agricola, Manufactura, industria y comercio formal. Los flujos
migratorios hacia San Salvador y la disminucion relativa del
empleo formal actuaron conjuntamente como factores
favorables para el crecimiento del sector informal y de los
vendedores del Centro de San Salvador. Las ventas ambulantes
avanzaron en sus invasiones de andenes y calles, obstaculizando
el tfrafico de peatones y vehiculos.

Terremotos y deterioro del medio ambiente.
Conflicto politico y bélico



Consecuencias de la pérdida del uso multifuncional del
Centro Histérico.

Al final de la primera década del siglo XXI, el Centro Histérico
de San Salvador, es un espacio urbano con tendencia mono
funcional, donde predominan acftividades comerciales, tanto
formales como informales; lo cual amenaza ofras funciones
como la institucional y habitacional.

El deterioro de la funcidn habitacional es una de las
consecuencias mds serias para la situacion del Centro Histdrico
de San Salvador. Una implicacion de la disminucién de las
funciones habitacionales e institucionales del Centro Histdrico de
San Salvador, es el uso instrumental inadecuado de ese espacio
social urbano; el cual presenta las consecuencias siguientes:

Ventas y mercados que dificultan el desarrollo de otras
actividades urbanas.

Trafico y tfransporte masivo

Deterioro fisico del Centro Histérico

Aproximadamente solo la tercera parte de las edificaciones
se encuentran en buen estado, es decir, que las dos terceras
partes de las construcciones se hallan en mal estado. Los efectos
de los fendmenos tellricos, el deterioro ambiental del trdfico de
vehiculos (humo vy vibraciones) han danado monumentos,
mobiliario urbano, aceras, calles y la poca vegetacidon que
sobrevive. Es notoria la falta de reparaciones y mantenimiento.

Inseguridad ciudadana
Poca inversién.

Andlisis Comparativo de poblacién y vivienda 1992 -
2007

El andlisis comparativo de la poblacién y hogares se ha hecho
con base a datos de los Censos Nacionales de poblaciéon y
Vivienda de El Salvador, de los anos 1992 y 2007, para lo cual se
solicité una extraccion de los datos censales de 2007, en las
dreas censales aproximadas a la delimitaciéon del Centro

Historico de San Salvador y con base a las delimitaciones de la
ilustracion del Mapa del Centro Histérico de San Salvador que se

llustracion 1-7. CHSS. Construccion propia con base a fotografia de
Google Earth.

De manera similar a la que plantea el estudio de PLAMADUR
(1996), hay que admitir que la informacion tomada como base
para los andlisis de la poblacion y vivienda se fundamenta en
sectores censales, los cuales estdn formados por criterios
diferentes de los urbanisticos que definen los limites del Centro
Histérico. No se dispone de datos por familias, para examinar
caracteristicas de composicion, tamano, fecundidad y oftras
variables que permitan el andlisis demografico mds preciso.



Andlisis comparativo de la poblacidén 1992 — 2007

Volumen de poblacién.

En 1992, la poblacion del municipio de San Salvador fue
de 415,346 habitantes, de los cuales el 46% eran hombres y el
54% eran mujeres. En ese mismo ano, la poblacién del Centro
Historico de San Salvador era de 12,905 habitantes de los cuales
el 47% eran hombres y el 53% eran mujeres. Tanto el municipio,
como el Centro Histérico de San Salvador, presentan una
estructura de composicidn de la poblacidn de mujeres vy
hombres, muy similar.

En 2007, la poblacién del municipio de San Salvador fue
de 316,090 habitantes; de las cuales el 46% eran hombres y el
54% eran mujeres. En ese mismo ano, la poblacién del Centro
Histérico de San Salvador era de ; de los cuales
el 46% eran hombres y el 54% eran mujeres.

Esa relacion estatica comparativa de las cifras bdsicas de
la poblacion del municipio, permite considerar la persistencia de
las estructuras de la poblacién por sexo y la tendencia a un
indice de masculinidad préximo al 85%; lo cual significa el
predominio en volumen de poblacidn femenina sobre la
masculina. Es decir que por cada 85 hombres hay 100 mujeres. Al
establecer una comparaciéon entre las poblaciones del
municipio de San Salvador, para los anos 1992 — 2007, se
construye el siguiente Cuadro 1-4.0 Poblacién del Municipio de
San Salvador y Centro Histérico, 1992 — 2007.

CUADRO 1-4.0 POBLACION DEL MUNICIPIO DE SAN SALVADOR Y
CENTRO HISTORICO, 1992 - 2007

1,992 415,346 100% 12,905 100%
2,007 316,090 (76%) 8,209 (64%)

Fuente: Construccién Propia con datos Censos 1992 y 2007 .del MINEC.

Composicion de la poblacién

Al comparar las poblaciones del Centro Histérico, en los
momentos de 1992 y 2007, se observa una estructura
poblacional por sexo, similar en los dos momentos. La mayoria
de los residentes son mujeres. En los grdficos siguientes se
muestran ilustraciones y estadisticas de esta forma de
composicién de la poblacién.

El predominio de la poblacién femenina sobre la
masculina (como se muestra en el diagrama 1-1.0), conlleva a un
menor indice de masculinidad de la poblacion residente; lo cual
puede inducir a sostener como hipdtesis una mayor emigraciéon
de poblacién masculina sobre la femenina.

Centro Histdrico San Salvador: Mujeres y Hombres.
Censo 1992

B hombres M mujeres

47.5%
52.5%

Diagrama 1-1.0: Poblacion del CHS por sexo 1992.
Fuente: MINEC. Censos de Poblaciéon 1992 y 2007



Centro Histérico San Salvador: Mujeres y Hombres. Centro Histérico San Salvador. Poblacion segun grupos de

Censo 2007 edades. Censo 1992
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Diagrama 1-2.0: Poblacion del CHSS por sexo 2007. Diagrama 1-3.0: Poblacién segun grupo de edad, CHSS, 1992.
Fuente: MINEC. Censos de Poblaciéon 1992 y 2007 Fuente: Construcciéon Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.
Enfocando la poblacién segin la estructura de edades, Centro Histdrico San Salvador. Poblacion segun grupos de

. L L. g edades. Censo 2007
se tienen en 1992, una composicion de poblacion mds joven,
para la que se observa quince anos después, en 2007. Las 64-30%
grdficas siguientes, se representan las estadisticas por edad de la i
poblacién del Centro Histdrico. 70.00%

60.00% -

De la comparacion de las cifras anteriores, se constata un 50.00% - o
envejecimiento de la poblacién del Centro Histérico, 40.00% - 272070
determinado probablemente por dos procesos: la disminucién 30.00% -
de la fecundidad en los Ultimos 15 anos y la mayor emigracion 20.00% -
de poblaciéon masculina joven. 10.00% -

. . 0.00% . . .

Cualquiera hayan sido las causas, la resultante es una De 65y mas De 15 a 64 afios Menores de 15
poblacién con mayor edad, tanto en el segmento de 15 a 64 afios afios
anos, como el grupo de edad de 65 y mds anos.

Diagrama 1-4.0: Poblacién segun grupo de edad, CHSS, 2007.
Fuente: Consfrucciéon Propia con datos del MINEC. Censos 1992 vy 2007.



+ Poblacién y Actividad Econdmica.

El andlisis comparativo de la poblaciéon y su disposicidon
para la actividad econdmica entre 1992 y 2007, indica un
aumento de la poblacién en edad de particular las actividades
econdmicas. En la grdfica siguiente, se comprueba cémo la
Poblacién Econdmicamente activa aumente 7.5% entre 1992 vy
2007.

Centro Histdrico San Salvador: PEA y PEI, 1992 - 2007
59.30%

51.80%

60.00% -
50.00% -
40.00% -
30.00% -
20.00% -
10.00% -
0.00%

PEA PEI PEA PEI

1992 2007

Diagrama 1-5.0: Poblacion econdmicamente activa e inactiva 1992-2007.
Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.

Si bien la poblacién econdmicamente activa aumento,
no asi las ofertas de empleo formal. El desempleo registrado en
1992, aumento de 4.3% a 8.2% en 2007. La tasa de desempleo
estuvo muy cerca de duplicarse. En esas condiciones del
mercado laboral, hay una fuerte presidén hacia el aumento de
las actividades econdmicas informales, entre las que pueden
figurar las ventas ambulantes de bienes y servicios. Estas
caracteristicas no estdn alejadas de las tendencias en la
distribucion de la poblacién en las actividades econdmicas de la
zona del Centro Histérico de San Salvador. En las grdficas
siguientes se presentan las estructuras de la distribucién de la
poblacién en las diferentes ramas de actividad econdmica.

Centro Histdrico, San Salvador: PEA por Sectores
Economicos. Censo 2007.

0.80%

H Agropecuario
38.40% B Comecio

0,
45.00% m Construccion
M Industria

M Servicio

13.40%

2.40%

Diagrama [-6.0: Poblacién econdmicamente activa por sectores econdmicos,
2007. Fuente: Construccion Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.

Es notable como la actividad comercial de la poblacion
aumento de un 22.6% en 1992 hasta un45% en 2007; hubo una
duplicacion en la proporcién de personas que habitualmente se
dedican al comercio de bienes.

Centro Histérico, San Salvador: PEA por Sectores
Economicos. Censo 1992.

2.60%
22.60% B Agropecuario
m Comecio
44.60%
= Construccion
6.80% M Industria
M Servicio
23.30%

Diagrama 1-7.0: Poblacién econdmicamente activa por sectores econdmicos,
1992. Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.



Andlisis comparativo de hogares: 1992 - 2007

NUmero de hogares.

El estudio de PLAMADUR (1996), fundamentado en datos
del Censo de 1992, reporto un total de 4,356 hogares y un total
de 12,905 habitantes en el Centro Histérico de San Salvador; de
esto resulta un promedio aproximado de 3 personas por hogar.

En 2007, la poblacién del Centro Histérico de San
Salvador fue de 8,209 habitantes y un tofal de 2,520 hogares;
ocupaban un fotal de 2,461 viviendas, es decir que al menos 59
hogares compartian con otro la misma vivienda. El censo de
2007 reporto un tofal de 3,046 viviendas, de las cuales, 585
estaban desocupadas; es decir el 19.20%

Al hacer la comparacién entre los hogares del Centro
Historico de San Salvador, para los anos 1992 — 2007, se tiene en
el Cuadro I-5.0.

CUADRO I-5.0 HOGARES DEL CENTRO HISTORICO : 1992 - 2007

1,992 4356 100%

2,007 2520 (58%)

Fuente: MINEC. Censos de Poblacion 1992 y 2007

La reduccién del nimero de hogares en 2007, fue
aproximadamente la mitad de la cifra registrada en 1992. Hubo
una disminuciéon del 42%. Esta contraccidon de hogares estd
asociada al deterioro socio econdmico y habitacional al que
alude en numerosos estudios sobre el Centro Histérico.

Hogares y servicios basicos

Servicios Bdsicos:

En 1992, los hogares del Centro Histérico de San Salvador
presentaban un panorama muy favorable en términos de los
servicios de abastecimiento de agua y energia eléctrica. Con
relacion al servicio de agua, el abastecimiento se hace por dos
sistemas 1) El sistema Rio Lempa y 2) explotacién de Agua en la
Planta de Produccion “Caites del Diablo" en el oriente del
municipio de San Salvador. Algunos de los problemas que se
presentan con el servicio obedecen fundamentalmente a partes
obsoletas de sistema de distribucion.

No obstante, el abastecimiento domiciliar del agua
supera a las 4/5 partes de la demanda del liquido que requieren
los hogares del Centro Histérico. En la grdfica siguiente se
presenta un detalle del abastecimiento del agua.

Centro Historico San Salvador:
Abastecimiento de Agua. Censo 1992

81.50%
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Diagrama 1-8.0: abastecimiento de agua en el CHSS, 1992.
Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.



En 2007, el abastecimiento de agua para los hogares
mostro mejoras con relacion a la situacion de 1992. En a grafica
siguiente se perciben los cambios.

También el alumbrado en los hogares ha observado
mejoras, si se considera que aumentd el nUmero de hogares con
sistema de alumbrado eléctrico, entre 1992 y 2007. Actualmente
la electrificacion de los hogares es cercana al 100%. En la
ilustracion siguiente, se puede apreciar de modo comparativo,
la electrificacion de los hogares, en uno y otro censo.

Centro Historico San Salvador:
Abastecimiento de Agua 2007
99.80%
100.00% -
80.00% -
60.00% -
40.00% -
20.00% 0.00% 0.20%
. 0
A A
0.00% T T .
Agua Domiciliar  Agua Chorro Agua Otro
Publico

Diagrama 1-9.0: abastecimiento de agua en el CHSS, 2007.
Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.

Centro Historico San Salvador: Tipo de
Alumbrado en los Hogares. 1992.

96.20%

100.00% -~
80.00% -
60.00% -
40.00% - 3.80%
20.00% - -

0.00% T i
Alumbrado Electrico Alumbrado Otro

Diagrama I-10.0: Alumbrado en hogares del CHSS, 1992.
Fuente: Construccidon Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.

Centro Historico San Salvador. Hogares u
tipo de alumbrado. 2007.
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Electrico kerosene Candela otro

Diagrama 1-11.0: Alumbrado en hogares del CHSS, 2007

Fuente: Construcciéon Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.
Como puede observarse la cobertura del servicio es del 9%, no
obstante que la red de distribucion es muy vieja y no exenta de
fallas y peligros que demandan un cambio o sustitucién



2) Materiales de las viviendas

Centro Historico San Salvador: Vivienda y Sistema
Constructivo de Paredes. Censo 1992
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Diagrama 1-12.0: Sistema constructivo de paredes de viviendas del
CHSS, 1992. Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos
1992y 2007.

En mayo de 2007, se llevd a cabo el VI Censo de
Poblacién y V de Vivienda de El Salvador, habian transcurrido 6
anos de los terremotos del 13 de enero y del 13 de febrero de
2001. Esas catdstrofes terminaron de derribar un buen tanto de
las construcciones de bahareque existentes y dejaron en muy
mal estado incluso, construcciones de sistema mixto. En este
nuevo contexto, el nimero de viviendas se ha reducido y a
muchos predios se les ha dado otro uso. Asi mismo, la mayor
parte de las viviendas estdn ahora construidas con sistema mixto.

En la grdfica siguiente se presentan las cifras de los
sistemas constructivos identificados en el Censo del ano 2007.

Centro Historico San Salvador: Viviendas y
Sistema Constructivo de Paredes. Censo 2007
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Diagrama [-13.0: Sistema constructivo de paredes de viviendas del
CHSS, 2007. Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos
1992y 2007.

» Tenencia de la vivienda.

En 1992, las viviendas del Centro Histérico, estaban en su mayor
porcentaje, bajo la forma de tenencia en alquiler (44.1%). Las
viviendas en tenencia propia o pagdndose a instituciones de
crédito, sumaban el 34.7%.

En el censo de 2007, la tendencia mayoritaria en el fipo de
tenencia de la vivienda que se registra es el de la vivienda en
propiedad; la tenencia propia, sumada a la tenencia propia
pagando a las instifuciones de financiamiento, alcanzo un
porcentaje muy préximo al 50 %.



Centro Historico San Salvador: Tenencia de la
Vivienda. Censo 1992
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Diagrama 1-14.0: tenencia de la vivienda en el CHSS. 1992.
Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.

No obstante, la tenencia en alquiler, registro un importante
porcentaje del 45.2%. Ver Esquema N° |-5.0 Tenencia de la
propiedad). En la grdfica siguiente se presentan las categorias
de tenencia de la vivienda del censo 2007.

Centro Historico San Salvador: Tenencia de la
Vivienda. Censo 2007
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Diagrama 1-14.0: tenencia de la vivienda en el CHSS. 1992.
Fuente: Construccién Propia con datos del MINEC. Censos 1992 y 2007.

+ Tipo de vivienda

El tipo de vivienda se refiere a la clasificacion social de las
soluciones habitacionales, en: vivienda independiente,
condominio, vivienda marginal y piezas de mesén. (Ver Esquema
N° |-6.0 Tipologia de Vivienda en el CHSS) En el cuadro siguiente
se presentan los porcentajes de esas categorias de vivienda,
para los anos 1992 y 2000.

" CUADRO I-6.0 TIPO DE VIVIENDA EN EL CHSS

_____TPO___ ___1992(%) | 2000 (%)

Vivienda independiente | 49.4% 23.5%
Condominio 26.1% 47.7%
Vivienda Marginal 2.4% 9.4%
Pieza de mesén 22.1% 19.4%
Total 100% 100%

Fuente: Plan de desarrollo territorial para la sub region metropolitana de
San Salvador, Vol. IV, Plan Parcial del CHSS. Vice ministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano. 2011

Los datos del cuadro anterior indican la ftendencia
histérica del periodo 1992 - 2000, apuntan a la disminucién
relativa de las viviendas independientes, lo cual es coherente
con la disminucion de la funcidn residencial del Centro Histérico.

Una tendencia confraria, observan las viviendas en
condominio, cuya proporcion casi se ha duplicado. Asimismo, las
viviendas marginales se han cuadriplicado en el lapso de 8 anos.

En suma, el nUmero de viviendas ha disminuido en el
Centro Histérico de San Salvador, pero se ha dado un
crecimiento de la vivienda bajo régimen de condominio;
también es notable el aumento del porcentaje de viviendas
marginales.
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2.1.4.2 Aspecto Social.

El Movimiento Cooperativista De Vivienda.

El modelo de cooperativismo de vivienda por ayuda
mutua trata de recuperar los principios de colectividad solidaria,
devolviendo el protagonismo comunal y organizativo.

Donde el eje de principal es la convivencia respetuosaq,
alegre y armoniosa entre familias, es verdaderamente posible y
alcanza y sobra como para esparcirla sobre el entorno mds
proximo, como para llevar bienestar y transformar positivamente
la colonia, al barrio al pais, alaregidn y al continente.

Cooperativismos de Vivienda por ayuda Mutua. El
modelo Uruguayo.

La vivienda cooperativa, es el concepto de un modo de
vida de una organizacién de personas; asociadas en lo que es
cooperacién por ayuda mutua, esto implica habitar espacios
que fomenten la cooperacién, que no solo den respuesta al
aspecto habitable de los asociados sino que contenga
alternativas de convivencia.

Caracteristicas de las cooperativas de vivienda por
ayuda mutua.

Se ha probado que este tipo de modelo es el mds
adecuado para los sectores de bajos ingresos, ya que presentan
las siguientes caracteristicas:

Autogestién: Es una empresa que particularmente hace
su propia autogestion ya sea con el Estado u otras
instituciones que puedan financiar su proyecto de
vivienda.

Financiamiento: El financiamiento para vivienda en
Uruguay, generalmente lo hace el Estado a través de
una ley de vivienda.

Tenencia de la tierra: Depende de politicas estatales o
municipales, encontrar tierras adecuadas para la
construccion de viviendas (adecuadas en cuanto a
precio y cercania de servicios bdsicos).

La ayuda mutua: es concebida como un sistema de
trabajo que proporciona ganancias socio-econdmicas
tanto para el asociado/a como para la cooperativa. Por
una parte abarata el costo de la vivienda y por ofra se
convierte en un capital social de asociado/a.
Administracién: El proyecto es administrativo en su
totalidad por la cooperativa. Teniendo un grupo de
profesionales como capacitadores y asesores durante
todo el proceso de organizacion, formulacién vy
ejecucion del proyecto de viviendas.

Capital Social: Todas las personas asociados/as a una
cooperativa de vivienda, forman el capital social.
Propiedad Colectiva: El asociado/a llega a comprender
que la vivienda es una necesidad para la familia y que
por lo tanto la necesidad como bien de vida y no como
una propiedad individual, por lo tanto el proyecto en su
totalidad (incluidas las viviendas) es propiedad de la
cooperativa, el asociado/a solo tiene un contrato de uso
y gocé que puede ser suspendido de no adecuarse a la
normativa e vida de la cooperativa, perdiendo la
calidad de socio.

Solidaridad de sus integrantes: En estas cooperativas los
asociados/as reciben una capacitaciéon (para desarrollar
habilidades y capacidades ademds para que se
concienticen del cooperativiimo), desde antes de la
ejecucién del proyecto: recolectan fondos, hacen platos
o comidas colectivas, efectuan vigilancia nocturna para
el cuido de su obra y muchas otras actividades mds.




Etapas de una cooperativa de vivienda.

Las caracteristicas anteriormente mencionadas hacen que
los asociados de la cooperativa sean solidarios y que puedan
ver fodo como un bien comun.

Las etapas que atraviesan los cooperantes también son un
aspecto muy importante, pues éstas les permiten asimilar de
forma correcta el concepto de vivir en una cooperativa.

Primera etapa:

“La_Formacion-Organizacion _de la  cooperativa  de

Vivienda por Ayuda Mutua”

Esta etapa contiene varios pasos que se deben cubrir y estos se
distinguen de la forma siguiente:

Confeccién del padrén social.

Eleccion de las primeras autoridades.

Aprobacién del estatuto cooperativo

Aprobacién de los reglamentos internos.

Eleccion del equipo técnico asesor.

Seleccién del lugar de afincamiento.

Descripcién y asignacion de funciones en distintos
cargos.

Constitucién de los registros sociales.

Capacitacién en cooperativa para dirigentes vy
cuadros.

Seleccién y compra del terreno.
Formulacion y aprobaciéon del
arqguitectonico.

proyecto

Estructura organizativa de la cooperativa:

Actualmente existe una modalidad planteada en la Ley
General de Asociaciones Cooperativas sobre la estructura que
debe tener una cooperativa:

ASAMBLEA GENERAL DE

ASOCIADO §

Consejo de
Administracién

Junta de
Vigilancia

Comité
De crédito

Comité de
Educaciéon

Figura 1-8.0, Estructura Organizativa, Elaboracion propia.

En la ley se establecen cada una de las funciones y de cémo
opera cada estructura. Estas funciones son:

- La Asamblea General de Asociados: es la auditoria mdxima de
las Cooperativas, celebrard las sesiones en su domicilio. Sus
acuerdos son de obligatoriedad para el Consejo de
Administracién, la Junta de Vigilancia y de todos los asociados
presentes ausentes, conformes o no, siempre que se hubieren
tomado conforme a la Ley, este Reglamento y los Estatutos.

- El Consejo de Administracion: es el érgano responsable del
funcionamiento administrativo de la cooperativa y constituye el
instrumento ejecutivo de la Asamblea General de Asociados,
teniendo plenas facultades de direccidén y administracién en los
asuntos de la Asociacion.

- La Junta de Vigilancia: es el érgano supervisor de todas las
actividades de la Asociacién Cooperativa.



Los fres anteriores son los que establece la ley, en la figura
8.0 se muestran dos dérganos mds que son creados por la
cooperativa para el desarrollo de las diversas actividades que se
les presenten.

Se considera que esta modalidad contribuye a fortalecer
algunos de los principios del cooperativismo:

Existe una participaciéon democrdtica y los asociados
fienen la posibilidad de ser parte de los niveles de
decisién, por via de la eleccion.

La figura de la Junta de Vigilancia se constituye en un
mecanismo de supervisidon y auditoria social que tiene la
capacidad de ejercer un efectivo confrol sobre el
funcionamiento de la cooperativa.

La constitucién de un comité de educacion es un factor
de éxito, como lo denotan las experiencias aqui recogi-
das. Este esfuerzo debe ser fortalecido y potenciado pues
se trata del sistema filosdfico sobre el cual descansa este
modo de vida: principios y valores del cooperativismo.

En la estructura operativa y gerencial es donde reside el
elemento técnico que puede dar sostenibilidad
financiera y técnica a las acciones que se desarrollan en
la cooperativa.

Segunda Etapa
"“Pre-obra”

Consiste en hacer un ensayo serio de lo que serd la construcciéon
de toda la obra de la cooperativa (el proyecto) por lo que se
distinguen varias actividades para su ejecucion:

Eleccién de las autoridades restantes de la
organizaciéon Cooperativa.
Poner a punto todos los érganos de direccién de la
Cooperativa

Tercera Etapa

“La construccion de la obra — el proyecto”

En esta etapa la cooperativa prioriza la construccién de las
viviendas. Sin descuidar la integralidad de las funciones
cooperativas. En la prdctica, la organizacién se convierte en una
empresa de produccién de bienes: “las viviendas”.

Cuarta Etapa

"Desarrollo comunitario”

Es el momento en que finalizada la obra, se rifan las viviendas e
inicia el periodo de integracién de toda la familia a la
cooperativa, asi como de la cooperativa al barrio y contindan
obras complementarias al proyecto (calles, canchas, parque,
guarderia, policlinica, etc.).

Organizaciéon cooperativista en El Centro Histérico de
San Salvador.

Cincuenta grupos familiares habitando en asentamientos
populares del CHSS, recibieron departe de FUNDASAL,
capacitacién y asesoria legal, técnica y social por mds de un
ano, hasta que lograron organizarse y legalizarse como la
primera cooperativa de vivienda en el pais, denomindndose
Asociacion Cooperativa de Vivienda del Centro Histérico de San
Salvador (ACOVICHSS de R. L.)

Surgiendo después de esta un buen nUmero de iniciativas
similares para lograr un mismo fin. Las cooperativas que existen
actualmente forman parte de una federacién de cooperativas
que tiene por nombre FESCOVAM (Federacidn de cooperativas
de vivienda por ayuda mutua).

A esta federacién pertenecen fres cooperativas que se
mencionan en el siguiente apartado que para el caso sirvieron
como ejemplo para conocer las etapas de las cooperativas.
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Avenida Norte (Ver ubicacién en figura 1-9.0). Actualmente
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2) La ACOVIVAMSE de R.L estdn ubicados sobre la 4° Calle Z i
Oriente (Ver ubicacion en figura 1-10.0). La comunidad se *1:‘;%
encuentra en la Tercera Etapa, que es la construccién de la T ey [
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3] La ACOVICHSS de R. L. Estdn distribuidos en dos inmuebles, el + [ Red Hidrica
primero El Complejo Habitacional San Esteban, ubicado | = T lesis
sobre la 6° Calle Oriente. El ofro Complejo Habitacional e

12°Av.

“Renacer” estd ubicado sobre el final de la 2° Calle Oriente. j_]
(Ver Ubicacién en figura I-11.0). ==




Asociacion Cooperativa de Vivienda Independencia.
(ACOVI - Independencia).

En la llustracién [-8 se muestra
el acceso a la cooperativa.

Dentro de los espacios
comunes encontramos las dreas
abiertas, la casa comunal, y los
servicios  sanitarios como @ se
muestra en la llustracién 1-10, los
cuales son administrados por las
mismas familias.

Se muestra también Ia
precariedad en la que se
encuentran algunas viviendas ya
que estos asenfamientos se han

formado luego de eventos
naturales, de forma improvisada.

llustracién 1-8. Acceso
ppal. Alas viviendas.
Foto propia.

llustracion 1-9. Area comun y espacio para recreacion. Foto propia llustracién I-11. Interior de una vivienda. Foto propia.
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llustracion 1-12. Detalle de distribucién de vivienda. Esquema propio

En las ilustraciones anteriores se puede apreciar el
estado actual de las instalaciones fisicas de la cooperativa, ellos
estdn ubicados en un terreno propiedad de FUNDASAL. En este
ferreno estuvo ubicado hasta hace varios anos lo que se
conociera como Mesdn Mayen, el cual sufrié serios danos para
el terremoto ocurrido en 1986.

Las instalaciones del mesén quedaron literalmente en
pedazos; segun la presidenta de ACOVI-Independencia, los
usuarios de lo que hoy es la cooperativa han venido de
generacion en generacion habitando el mesén el cual paso de
ser una edificacion formal hecha de Adobe con estructura de
techo de madera y teja; a vivir en lo que ahora solo son restos
gue han sido adaptados por los usuarios.

Estructuras provisionales “Champas” fabricadas con
cualquier tipo de material que pueda servir para protegerse de
las inclemencias del tiempo; l[dmina, madera, pldstico, etc. Son
las que ahora los asociados de la cooperativa llaman vivienda.
En la ilustracién 11 se muestra la falta de espacio que en algunas
“Champas” existe, ya que la cantidad de espacio para cada
familia en la distribucidon que poseen actualmente no es
igualitaria. Se puede ver que en un espacio de 3.5 x 4.0 m; es
decir un drea de 14 m?2 aproximadamente una familia de 4
infegrantes se desarrolla cotidianamente, realizando todas sus
actividades como descansar, cocinar, comer efc.

Las demds actividades complementarias se realizan en
espacios comunes como reuniones, gque se realizan en una
peguena casa comunal improvisada, sus necesidades
fisiologicas, en cinco servicios sanitarios para alrededor de 20
familias; es decir que corresponde un servicio para 4 familias de
un promedio de 4 integrantes. El drea destinada para tender
ubicada al centfro de las instalaciones como se muestra en la
ilustracion 9, también se utiliza para drea de juego de los ninos
que ahi habitan; y asi se pueden enumerar una cantidad de
problemas por los cuales los asociados pasan cotidianamente
pero que gracias a las capacitaciones que reciben y el nivel de
organizacién que poseen han podido sobrellevar hasta la fecha.



« Asociacién Cooperativa de Vivienda por Ayuda Mutua
San Esteban ACOVIVAMSE.

w202 * -

llustracion 13. Proceso de construcciéon complejo
habitacional ACOVIVAMSE. Foto propia.

llustracion I-14. Proceso de construccion complejo
habitacional ACOVIVAMSE. Foto propia.

Los asociados de esta cooperativa se encuentran en la
etapa de “Construccion de la Obra”. El complejo habitacional
se encuentfra ubicado en la 4° Calle Oriente muy cerca del
mercado Tineti. En las ilustraciones anteriores se puede apreciar
el proceso de avance que lleva la obra con la cooperacién de
tfodos los asociados.

Las etapas de formacidén y pre-obra, se encuentran
construyendo unidades habitacionales unifamiliares, de las
cuales los asociados fueron participes desde el diseno hasta el
Ultimo detalle de la construccion ya que son ellos mismos los que
se encargan de administrar sus fondos, de hacer las compras de
materiales y de llevar el control de los mismos dentro de la obra,
de la contratacién de recurso humano; en fin, cada detalle es
asignado a los diferentes comités formados como son el Comité
de Compras, Comité de Educacion y Comité de trabajo. Cada
asociado fiene el deber de cooperar con mano de obra dentro
de la construccidn, ya que es asi como se reducen los costos de
la misma.
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llustracién 1-15. Proceso de construccién complejo habitacional
ACOVIVAMSE. Foto propia.

Se sigue un proceso el cual va siendo evaluado por ellos
mismos en las reuniones que la asamblea general realiza
cofidianamente ya sea para la aprobacion de acuerdos o para
autoevaluarse en el proceso de frabajo.

En cuanfo a las unidades familiares; estas al finalizar la
obra serdn entregadas por medio de una rifa que se realiza
segun el nUmero de integrantes de cada familia.

A diferencia de ACOVI-Independencia, la Cooperativa
de Vivienda por Ayuda Mutua San Esteban, no ha pasado por la
experiencia de convivencia; la que segun las etapas de las
cooperativas de vivienda viene después de la construccién pero
que ACOVI-Independencia ya lleva adelantada porque todas
las familias conviven en un mismo lugar bajo sus propias reglas.

Segun los asociados de ACOVIVAMSE es un placer
participar de todo el proceso para lograr obtener una vivienda
dado al grado de apropiacién y a la valoracién que se le da a
ese bien material.



« Cooperativa de Vivienda del Centro Histérico de San
Salvador (ACOVICHSS de R. L.)

llustracién I- 16. Fachada Complejo llustracién 1-18. Interior de una llustracién 1-19. Interior San
habitacional San Esteban. Foto propia. vivienda, San Esteban. Foto propia. Esteban. Foto propia.

llustracion 1-17. Interior del Complejo
habitacional San Esteban. Foto propia. llustracién I- 20. Interior de una vivienda, San Esteban.
Foto nronia



El proyecto de ACOVICHSS fue financiado por la
Cooperacién Espanola y con la ayuda de FUNDASAL. Este fue
dividido en dos edificios de apartamentos uno al que llamaron
Complejo Habitacional “San Esteban” y el ofro “El Renacer”,
Que estdn ubicados en el barrio San Esteban, en la 6* Calle
Oriente y final de la 2° Calle Oriente, respectivamente.

Siguiendo el mismo modelo de cooperativismo por ayuda
mutua, pasaron ocho anos para que los asociados pudieran ver
finalizado su primer proyecto “San Esteban” y dos anos mds para
finalizar “El Renacer”. Fue el mismo proceso que estdn siguiendo
las cooperativas antes mencionadas, los asociados participaron
en todo el proceso desde el disefio hasta la construccion.

Las unidades habitacionales fueron construidas bajo
normas de la Secretaria de la Presidencia con la finalidad de
contribuir al rescate de la imagen urbana del CHSS. Como se
muestra en las ilustraciones anteriores es un cambio total para los
asociados que pasan de vivir en “Champas” a una vivienda con
espacios adecuados, intimos y seguros.

El edificio “San Esteban” es un edificio de dos niveles que
cubre la necesidad de doce familias; y El Renacer un edificio de
cuatro niveles donde habitan nueve familias, ambos con
espacios comunes en donde se realizan reuniones de asamblea
y eventos sociales.

llustracion 1-21. Interior complejo habitacional, El
Renacer. Foto propia.

llustracion 1-22. Interior de una vivienda, El Renacer.
Foto propia.
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Figura I-12. Planta tipo vivienda, Edificio San esteban.
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Figura I-13. Planta tipo vivienda, Edificio El Renacer.

Construcciéon propia.

“Se aumenta nuestro auto estima, porque después de vivir asinados, ahora cada quien tiene su cuarto, hay
un espacio para cada actividad y mas privacidad entre los miembros de la familia”.

Habitante del Complejo Habitacional San Esteban.
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Conclusiones del marco socio - demogrdéfico

En todo este proceso histérico socio demogrdfico se han

identificado las siguientes caracteristicas en el desarrollo del
Centro Histérico.

o

Una dindmica poblacional dada por su propio crecimiento
demogrdfico que le asegura una reproduccion natural de su
poblacién y que se socializa con un sentido de pertenencia
a la capital, a sus barrios y a su Centro Histdrico. Sin embargo
el Centro Histérico de San Salvador, enfrenta una dindmica
demogrdfica impuesta por las inmigraciones que recibe de
otros lugares del pais, que muchas veces solamente utilizan
inadecuadamente los espacios del Centro Histérico sin
agregarle un valor econdmico, social o cultural.

En este proceso histérico se ha dado una poblacion
econdmicamente activa con diversidad de ocupaciones,
pero especialmente dedicada a los servicios, la
manufactura, la industria y el comercio, que le agregan valor
a los productos y servicios que ofrecen, disminuyendo con
ello, los precios de oferta de los mismos. Todo esto constfituye
un gran atractivo para la concurrencia de compradores que
acuden al Centfro Histérico de San Salvador. Como
caracteristica anténima, el desempleo se ha duplicado en
los Ultimos quince anos y, asociados a este fendmeno se han
multiplicado las actividades econdmicas informales que
“ocupan” a sectores demogrdficos  considerables,
especialmente mujeres. Desaforfunadamente,  estas
actividades econdmicas muy poco contribuyen en la
generacién fributaria que pueda, luego, revertirse en
acciones U obras de mejora o reparacion del Centro
Histérico. Debe intervenirse para evitar que el Centro
Histérico se convierta en un espacio para la economia
subterrdnea y se vuelva prejudicial para su desarrollo
econdmico legitimo.

o

El dinamismo econdmico y social, potencian al Centro
Histérico como espacio de encuentros sociales politicos y
culturales que debe de orientarse y ordenarse para
convertirlo en un dmbito favorable para las inversiones vy
para mejores expresiones sociales, politicas y culturales de los
pobladores capitalinos y de todo el pais.

El seguimiento cronoldégico de las estadisticas de vivienda
entre 1992 y 2007, da cuenta de la mejor cobertura de
hogares en los servicios domiciliares de agua potable,
energia eléctrica y telefonia. Estos aspectos, entre otros, han
favorecido que un confingente de familias hayan optfado
por hacer del Centro Histérico su lugar de residencia. No
obstante, deben hacerse esfuerzos grandes por la
superacion de la vivienda deficitaria, tanto en lo cuantitativo
como en lo cudlitativo. Especialmente las recuperaciones
habitacionales y socioculturales son urgentes en la zona
oriental y sur del Centro Histérico.

Innegable la situacién delincuencial y de violencia que se
vive en el CHSS, que se vuelve obstdculo casi que transversal,
ante cualquier esfuerzo de rescate que pueda realizarse
ante cualquier fipo de iniciativas. Lamentablemente parte
de la cofidianidad del CHSS son las extorsiones, los
enfrenfamientos entre pandillas, los asesinatos, robos,
comercio de ilicitos, frata de blancas y otros. Los indices de
violencia y criminalidad para este sector de la ciudad, son los
mds elevados a nivel nacional.

Riesgos recurrentes de sismos, hundimientos, inundaciones,
motines y desordenes puUblicos, que disminuyen la confianza
y garantia para inversionistas y organizadores de los espacios
urbanos del Centro Histérico.



2.1.5 Marco institucional

2.1.5.1 Aspecto Institucional

En este aspecto encontraremos, las diversas instituciones
involucradas en el desarrollo de la Propuesta de Rehabilitacion
del Edificio Regalado y Nuevo Diseno para el Predio M1-4 para
uso habitacional en el CHSS. Ademds del papel que cada una
juega en este proceso.

2.1.5.2 Instituciones Involucradas

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano: Esta
institucion es la principal impulsadora, para desarrollar el
proyecto de  “RECUPERACION DE LA  FUNCION
HABITACIONAL, SOCIAL Y CULTURAL EN EL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR. La cual pretende desarrollar proyectos
de rehabilitacidén en inmuebles estatales que se encuentran
en estado de abandono, la cual estd enfocado a beneficiar
a las familias de escasos recursos que habitan el Centro
Histérico a través de la generacion de viviendas.

Gobierno ltaliano: El gobierno Italiano atfreves de la
cooperaciéon Italiana, apoyaran al VMVDU a desarrollar este
proyecto, asi mismo impulsa la recuperacion del patrimonio
arquitecténico, histérico y cultural en las construcciones
publicas abandonadas y renovacién de espacios urbanos.
FESCOVAM: Es la federacion de cooperativas de vivienda
por ayuda mutua la cual es la que maneja los datos
estadisticos e informacién de cooperativas de asociados de
personas que habitan en el Centfro Histérico de San
Salvador.

FUNDASAL: Esta institucion toma un rol muy importante ya
que se encarga de capacitar a los integrantes de las
cooperativas, asi como de acompanarlos en todo el proceso
para llegar a obtener una vivienda.

SECULTURA: esta institucion se encarga de la evaluacién de
los inmuebles con valor histérico asi como de su proteccién.
El Edificio REGALADO se ubica enfre los inmuebles de valor
histérico, para ello la institucidn establece ciertos criterios

con los cuales se determina el valor que poseen y que
procesos se deben seguir para su intervenciéon y puesta en
valor. estos criterios son:

Valor de Antigiedad del Inmueble. El inmueble adquiere
este valor cuando tiene 50 anos de haber sido
construido.

Valor Tecnoldgico. El inmueble adquiere este valor
cuando representa una muestra fiel de algun sistema o
técnica constructiva que marco un diferencia en la
tecnologia de la época en la que fue construido.

Valor Urbano. Los inmuebles adquieren este valor por su
presencia y escala a nivel urbano, sirviendo de hito o
mojén o que es considerado por la poblacién como un
edificio de referencia.

Integrado con valor individual: Lo fiene toda
edificacion que este formando parte de un conjunto
o de una zona con caracteristicas comunes (al
menos a nivel de fachada), y que ademds presente
un valor arquitecténico o artistico que la haga
sobresalir del conjunto.

Infegrado con valor de conjunto: Lo fiene toda
edificacion que en forma aislada no presenta Valor
Arquitecténico o Artistico, pero que se encuentra
formando parte de un conjunto o de una zona con
caracteristicas comunes (al menos al nivel de
fachada).

No integrado con Valor: lo tiene aquella edificacion
que no forma parfe de su conjunto o de una zona
con caracteristicas comunes (Al menos al nivel de
fachada), es decir que se encuentre aislada, y que
presente cierto valor arquitectdnico o artistico.

Valor Arguitecténico. Unidad formal Unica en su estilo: Este
valor se adquiere cuando el inmueble posee una gran




calidad arqguitecténica y artistica presentdndose como un

todo armdnico cuya esencia no se encuentra alterada. Se

trata de un edificio Unico sobresaliente. Esto puede darse:
Cuando en un edificio se manifiesta cierta tendencia
hacia un estilo arquitectdnico determinado.
Cuando un edificio se presenta como representativo
de una época, es decir cuando el inmueble posee
una regular calidad arquitecténica y que sed
ejemplo tipico de una corriente arquitecténica o
constructiva, de una época o periodo histérico
determinado.

Universidad de El Salador: La Universidad de El Salvador
afreves de la Escuela de Arquitectura, brindara su apoyo a
este proyecto atreves de un ftrabajo de graduacién
denominado "PROPUESTA DE REHABILITACION DEL EDIFICO
REGALADO Y NUVO DISENO EN PREDIO M1-4 DEL CHSS” el
cual funcionara como prototipo para desarrollar el proyecto
"“"RECUPERACION DE LA FUNCION HABITACIONAL, SOCIAL Y
CULTURAL EN EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR”
impulsado por el VMVDU.

ANDA: Esta institucién es la encargada actualmente de la
custodia del inmueble debido a que anterior mente ese
edificio fue utilizado como oficinas de la misma enfidad,
luego de los terremotos del ano 2001 fue desocupado y
dejado en abandono.

OPAMSS: OPAMSS es la oficina que determina los
lineamientos y criterios para él.

Conclusiones del marco institucional

En general, el marco institucional existente debe
desempenar sus funciones y enfafizar sus liderazgos en los
correspondientes dmbitos y con las respectivas atribuciones,
pero ademds deba existir un gran esfuerzo para realizar un
proceso de articulacion e involucramiento con asociaciones,
gremios empresariales y ciudadanos organizados, para poder
revertir el proceso de inminente deterioro y de pérdida de
funcionalidad en la que actualmente se encuentra nuestro
Centro Histérico.

Es importante poder manejar un enframado coordinado
de funciones, acciones y relaciones, en el cual pueda concurrir
toda gama de interés, que faciliten la generacién de alianzas y
consensos, y con ello las acciones que sean requeridas para
implementar y poner en marcha el escenario que sea de mayor
beneficio para las mayorias, sin perder la gran funcidén que debe
cumplir el Centro Histérico.

A través de las instituciones mencionadas en este marco
se deben implementar acciones que transciendan a las
recuperaciones de plazas, edificaciones; que posibiliten la
implementacidén de propuestas vinculadas al ordenamiento vy
desarrollo constante y permanente del Centro Histérico,
demostrando que toda inversidon en el patrimonio cultural, puede
ser verdaderamente rentable.



2.1.6 Marco urbano

En este marco se hace un andlisis del entorno en el cual
se desarrollan los inmuebles en estudio. Se hard referencia al
contexto urbano natural asi como al contexto urbano en si;
analizando las principales dindmicas de la ciudad a través del
fiempo, el uso de suelo, vialidad, infraestructura entre otros que
influirdn al momento del diseno.

2.1.6.1. Contexto Urbano Natural.

Uno de los elementos de mayor importancia en las
ciudades es el elemento natural, este formado por los aspectos
hidrograficos, orogrdficos, clima, flora y fauna, son los que le dan
vida a las mismas ya que el ambiente es elemento vital de la
humanidad.

En la Ciudad de San Salvador el elemento hidrogrdfico
fue un importante indicador para el establecimiento de la
ciudad en la zona en la que actualmente se encuentra ya que
segun el historiador Bardon Castro, esta se ubicd en un rico valle
agricola, banado por hermosos riachuelos. Entre los elementos
naturales que posee la Ciudad de San Salvador estdn:

Hidrografia:
Dentro de los que destacan:

Acelhuate. Se forma de la confluencia de los rios
Matalapa e llohuapa, a 2.2 kildmetros al sur de la
ciudad de San Salvador. Tiene un recorrido dentro del
municipio de 7.0 kildbmetros.

llohuapa. Nace dentro del municipio, se forma de la
confluencia de dos quebradas sin nombre.
Desaparece al unirse con el rio Matalapa, para dar
origen al rio Acelhuate. Tiene un recorrido dentro del
municipio de 4.0 kildmetros.

Orogrdfia:

Entre las elevaciones que comprende el relieve del territorio
del municipio de San Salvador sobresalen:

1) San Jacinto. Situado a 4.0 kildmetros al sureste de la
ciudad de San Salvador y tiene una elevacién de
1,151.0 metros sobre el nivel del mar.

2) Chantecudn. Situado a 6.4 kildmetros al sur de la
ciudad de San Salvador, cuya elevacion es de 1,020.0
metros sobre el nivel del mar.

Clima:

El clima es cdlido, en su mayor parte pertenece a los tipos de
tierra caliente, templada y fria. Su monto pluvial anual oscila
entre 1,650 y 2,000 milimetros.

Flora:

La vegetacion estd asociada a bosque humedo subtropical,
la cual comprende las siguientes especies: pino, laurel de la
india, drbol de fuego, maquilishuat, pepeto, ciprés y frutales.

2.1.6.2 Principales Nodos Urbanos y su dindmica.

Las principales dindmicas de la ciudad en el tiempo, se han
constituido como focos intensivos de actividades de diversa
naturaleza (Ver Esquema I-7.0 Principales Nodos Urbanos y su
Dindmica), en los que se condensan usos de suelo y se
desarrollan caracteristicas fisicas propias, que poseen radios de
influencia en virtud de sus atribuciones, funciones y niveles de
servicio como elementos estructurantes de la ciudad. Estos
elementos son:



Comercios y servicios:

La funcidn comercial del sector formal se encuentra con
grandes obstdculos, debido principalmente a la ocupacion del
espacio publico, plazas, aceras y rodajes por el comercio
informal; aun asi existen anclas o importantes comercios cuyos
origenes en el Centro Histérico datan desde hace varias
décadas.

A pesar de que tales invasiones son el resultado de factores
estructurales socioecondmicos y de insuficiencias de gestion y
gobernabilidad; con certeza implican una dindmica econémica
gue podria potencializarse para beneficio de todos los sectores
involucrados y afectados.

La oferta de servicios esta diseminada en el ndcleo central y
la periferia y se entrelaza con la cadtica malla del comercio.

Cultura y Religion.

Las actividades culturales en el centro estdn reducidas al
minimo, una razdn importante que se argumenta es la falta de
estacionamientos adecuados, pero sobre todo por la sensacién
de inseguridad que prevalece en la poblacion.

La fuerte presencia de la institucionalidad religiosa, ante
el abandono del centro, ha perdido su Feligresia pero persisten
mds por su rango y funciones tradicionales.

Sitios de encuentro y esparcimiento.

Las plazas constituyen prdcticamente los Unicos puntos de
encuentro.

Son las mds importantes por su tamano, la fundacional Plaza
de Armas hoy Parque Libertad, La plaza Gerardo Barrios, La
Plaza 25 de Abril comUnmente conocida como Hula-Hula, sitio

donde se establecid el primer mercado nacional; La Plaza Simén
Bolivar y la Plaza Morazdn.

Es notable la falta de espacios de esparcimiento colectivo
en el centro. El parque Centenario actualmente se encuentra
rodeado de inmuebles con usos que rinen con la moral; no hay
espacios para la prdctica de deportes ni para la convivencia
familiar.

Servicio de Salud y Educacién.

Al igual que los aspectos anteriores son pocas las
instituciones que prestan servicio y las que estdn, son
mayormente agencias del Gobierno cenfral y de bancos
exceptuando el Ministerio de Salud.

En cuanto a educacién se encuentra La Universidad
Tecnoldgica, la Universidad Alberto Masferrer, localizada sobre la
3° Av.y la Alameda Juan Pablo Il. Ademds de colegios como La
Asuncion y el Instituto Nacional Francisco Morazdn.

Logistica de transporte y abasto.

Entre los equipamientos que destacan en cuanto a
abastecimiento de productos estdn: El Mercado Central y el
Sagrado Corazdn ubicados en el Barrio El Calvario; yendo hacia
el oriente casi en el limite se encuentra el mercado Tinetti. Otro
de los mercados mds importantes en el CHSS es el Mercado Ex.
Cuartel que se dedica al comercio de productos de
manufactura artesanal. Todos los mencionados constituyen no
solo nodos de gran dindmica econdmica, sino que son ademds,
sitfios que tienen atractivos particulares.

En cuanto al transporte se encuentran ubicados denfro del
Centro Consolidado una canfidad de terminales o puntos de
buses, que se han establecido en predios de manera semi-formal
y que prestan servicio a diferentes zonas de San Salvador.
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2.1.6.3 Uso General del Suelo

El uso de suelo que se observa en el Esquema 1-8.0 Usos
de Suelo del CHSS, confima una relacidon funcional con
desequilibrios, debido al predominio de la actividad comercial
equivalente al 66% en el Centro Ciudad y al 39% en el Perimetro
del Cenfro Consolidado. Seguido en predominio por los
equipamientos, los cuales se observan homogéneamente
distribuidos entre todo el sector; mientfras el uso habitacional
localizado principalmente en el sector Nor-Oriente del Centro
Consolidado apenas alcanza un décimo del total de la
superficie; y se constituye junto con el uso recreativo urbano vy el
industrial como los de menor presencia.

Las parcelas de uso comercial en todo el CHSS ascienden
a un 58% agregadas las  parcelas  utilizadas  para
estacionamiento asciende a 64% y medido en términos de
superficie este uso comercial incluyendo los estacionamientos, se
desarrolla en el 54% de la superficie total de las parcelas del
CHSS.

El uso que continua con un buen porcentaje de superficie
es el de equipamiento, equivalente a un poco mds del 23% del
total del CHSS, si se incluye el recreativo urbano, con su extensién
de dreas abiertas que ascienden a un poco menos de 38,000
m?2. Predomina el de educacién, seguido por el institucional y el
de abastos, lo que confirma el alto nivel de servicios como
centralidad.

En cuanto al uso habitacional, la superficie utilizada para
este es de 13.03 ha, correspondiente Unicamente al 8.7 del total
del CHSS, puede calcularse la densidad habitacional neta en
632 habitante por ha, siendo una densidad alta pero que puede
ser potenciada en su calidad con politicas de vivienda en altura.
La mayor concentracion de la poblacién se da en el Centro
Consolidado, mayoritariamente en el sector Sur-Oriente y Sur,
principalmente en el barrio San Esteban y la Vega; y en menor
superficie en el sector Nor-Oriente y Norte principal mente en los
Barrios San José y Concepcion;

2.1.6.4 Vialidad y Trasporte.

En el CHSS existe una red vial cuya jerarquia puede
idenfificarse por las funciones de movilidad vehicular y peatonal
que cumplen en el desarrollo de las actividades de la ciudad.

Como se muestra en el Esquema N° [-9.0 Jerarquia vial; Al
norte se encuentra la Alameda Juan Pablo Il, como via de
circulacién mayor y arteria primaria, esta permite importantes y
grandes movimientos vehiculares desde y hacia el CHSS,
constituyéndose en un eje estructural de conexion de poniente a
oriente en ambos sentidos. Mientras que la Alameda Roosevelt-
Calle Rubén Dario se constituye como el eje estructurante mds
largo e importante del sentido oriente.

De Norte a Sur como arterias secundarias, el CHSS es
cruzado por el par vial estructural formado por la 2° Av. (Via de
traza histérica conocida como Calle Real que aparece en el
nodo fundacional desde 1984. Existen También, pares de vias
colectoras o de circulacidn menor cuyo gran objetivo es dar
contfinuidad al tfrdfico local e integrar las vias de circulacion
mayor con las vias locales y con las vias de reparto.

En cuanto al transporte actualmente las vias que se
encuentran casi todo el dia con fuerte trdafico vehicular vy
colectivo son la calle Rubén Dario, 1° Calle Oriente, la 8° Av.
Norte, la 10° Av. Sur que pasa al este del Mercado Ex cuartel y la
alameda Juan Pablo Il

Otro aspecto a considerar también es la invasion de ventas
informales sobre los derechos de via ya que Unicamente en el
Centro Ciudad se encuentran invadidas el equivalente a un 80%
del total de la longitud vial que lo cruza; se afirma que el
panorama existente es cadtico ya que tiene fuertes restricciones
para la movilidad principalmente la vehicular y colectiva
durante casi todo el dia. Hay que sumar al caos del centro la
oferta de estacionamientos ubicados en el sector que genera
localidades inseguras que impacta aun mds y en forma negativa
el deficitario nivel de servicio de los ejes mencionados.
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Conclusiones del marco urbano

En el CHSS, se da una dindmica de desarrollo territorial
gue se puede identificar en anillos concéntricos, entre los cuales
se puede comprobar una diferente demanda de suelo urbano
por medio de su densidad habitacional, la cual crece a medida
se acerca a la gran masa central que conforma a la ciudad
capital con enorme atraccién poder. Tal atraccién es el
resultado de sus grandes dreas de equipamientos y de
infraestructura, de comercio, de oportunidades de empleo, con
una masiva movilizacién de pobladores, usuarios y consumidores
cautivos. Asi pues, esta atraccidn se va consolidando a medida
que los municipios con sus cascos urbanos se acercan a San
Salvador y se conglomeran con él, fundiéndose en su dindmica
de crecimiento o desarrollo.

En el CHSS existe una superioridad de uso comercial que
ocupa el 45% de su extensién y el 58% del total de sus parcelas.

Su funcién habitacional se ha visto disminuida, ya que
segun el censo realizado en 2007 existen en el CHSS un total de
3,046 viviendas, de las cuales el 19.2% es decir, 585 de estas se
encuentran desocupadas; una de las causas de este
despoblamiento es por los altos niveles de delincuencia y de
violencia coftidiana que acd se vive, esto segun los datos de la
PNC, que confirman que el Cenfro de San salvador es uno de
lugares donde los indices por delitos recurrentes, como robos,
extorsiones, escdndalos y homicidios son sumamente altos. Otro
factor incidente que se observa a simple vista con solo transitar
por la ciudad es el alto grado de contaminacién por humo vy
basura.

Se puede decir que fiene un buen nivel de servicios de
equipamiento, que superan el 21% de la extensién total del
CHSS, principalmente educativos y de instituciones de gobierno
cenfral y local.

Hay que mencionar al comercio informal ya que es una
actividad de rdpido crecimiento, que ademds de bloquear las

vias de movilidad peatonal, transporte publico y privado; le
genera competencia al comercio formal y a los vendedores que
se encuentran dentfro de los equipamientos de abasto, es decir,
los mercados o cenfros de comercio popular; y propician la
realizacion y proliferacion de hechos y actividades delictivas. La
profusion de esta actividad comercial sobre espacios publicos
no solamente se da por el rebalse de centros de abasto, sino
también por la localizacion de paradas y recorridos en exceso
que realiza el transporte colectivo.

Las plazas por su cardcter publico fueron y siguen siendo
espacios ideales para encuentros, expresiones y ofertas
culturales, especialmente para los sectores populares.



2.1.7 Marco arquitecténico

2.1.7.1 Generalidades.

Este marco desarrollard la parte analitica, de las
caracteristicas arquitectdnicas, tanto del inmueble en estudio
como lo demds de su entorno. A fin de conocer sus proporciones
en relacién a la morfologia de los edificios, el concepto y funcién
de los edificios. Ademds se dard a conocer la parte tecnologia
del inmueble, enfocada en sus sistemas esfructurales vy
materiales.

2.1.7.2 Aspecto funcional

Andlisis socio espacial del entorno de los Inmuebles en
Estudio.

El edificio Regalado y el Predio M1-4 se encuentran
ubicados en la 2° Av. Sur y 6° Calle Oriente; y en la 6° Calle
Oriente, respectivamente. En esta zona hay un gran contraste
visual ya que por un lado se observa mucha contaminacién
visual y auditiva generada por los comercios formales debido a
su  extrema rotulacidon publicitaria, por la circulacidon del
transporte colectivo y particular; también porque muy cercano
a los inmuebles se encuentra ubicado el Mercado Central y
muchas ofras ventas informales que se han apoderado de la
calle y que aparte son una fuente generadora de basura.

Por ofro lado posee fortalezas consolidadas como la
cercania con el parque Gerardo Barrios punto de cultura,
recreacion y drea verde de la ciudad, ademds se observa la
Catedral metropolitana y el Palacio Nacional, que por su
cercania fisica, podrian generar un polo de desarrollo cultural,
en donde los posibles usuarios de los inmuebles podrian suplir su
necesidad de esparcimiento. Ver Figura N° |-14.0 Andlisis Socio
Espacial de los Inmuebles en Estudio.

Andlisis Funcional de los Inmuebles en estudio con su
entorno.

La interaccidn de los inmuebles con su enforno debe
estudiarse tomando en cuenta en como desarrolla la  vida
cofidiana los usuarios de estos.

Cada edificacion u espacio publico cercano brinda un
servicio diferente supliendo las necesidades de Educacién,
salud, esparcimiento, cultura entre otros. Como se muestra en el
Esquema N° [-10.0 Equipamiento del CHSS, la zona donde se
desenvuelven los inmuebles es muy completa en cuanto a
equipamiento, y ademds a distancias caminables como muestra
el Cuadro N°I-7.0 Equipamiento Cercano:

CUADRO N° I-7.0 EQUIPAMIENTO CERCANO AL PROYECTO
Espacio

Biblioteca Nacional 150
Biblioteca del BCR 180
Cultural y Palacio Nacional 170
O | religioso Teatro Nacional 265
< Catedral 200
s Iglesia El Calvario 375
< | Educativo Centro Escolar Rep. De
o . 240
> Costa Rica
g Asistencial C. C. La unién 325
Recreativo P. Gerardo Barrios 100
Urbano Plaza Libertad 200
Abasto Mercado Central 400

Fuente: Construcciéon propia.

Cabe mencionar también que el Predio M1-4 se encuentra
ubicado sobre la llomada “Calle de la Amargura”, muy
importante porque comunica a la Iglesia el Calvario con la
Iglesia San Esteban, en donde se realizan muchas actividades
religiosas y ademds ha sido fuente de estudio para varias
instituciones con fines de su recuperacidn y mejoras de su
imagen urbana.



FIGURA N° 1-14.0 ANALISIS SOCIO ESPACIAL DE LOS INMUEBLES EN ESTUDIO
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Andlisis de Plantas arquitecténicas tipo

El edificio Regalado posee 7 niveles y 1 sétano. Las
plantas de cada nivel poseen en promedio 307.92 m2 lo cual en
la actualidad corresponden, a una vivienda de clase media y
aunqgue originalmente el edificio fue concebido para oficinas se
confirma que este facilmente podria adaptarse a un nuevo uso.

La distribuciéon del primer nivel facilita la instalaciéon de
cualquier fipo de comercio sin obstaculizar el acceso a los
niveles superiores.

En los niveles del dos al cinco la distribucién es igual,
cada nivel posee siete oficinas de un promedio de 32.65 m2 tres
de las cuales estdn dotados en general de una terraza que da
hacia la 2° Avenida sur; ademds cada una posee acceso
propio por medio de un pasilo central ademds de estar
conectadas entre si por puertas internas, también cuentan con
closet y bano.

El nivel 6 es similar a los inferiores en cuanto a distribucidén
de las oficinas y sus espacios internos; la diferencia en este es en
cuanto a fachada ya que la terraza que da hacia la 2° Av. Sur
es diferente a las anteriores.

En cuanto al séptimo nivel la distribucion de espacios
existentes indican que era en estos donde se ubicaba la
administracién del edificio; ademds en este nivel se encuentran
espacios que por sus caracteristicas pudieron utilizarse para
reuniones o conferencias.

En el siguiente Cuadro N° |-8.0 Espacios existentes, se
muestra detalladamente el nUmero de espacios del edificio por
nivel mostrando sus dimensiones.

CUADRO N° 8.0 ESPACIOS EXISTENTES EN EL EDIFICIO

ESPACIOS EXISTENTES SOTANO

ESPACIO CANTIDAD AREA
Sotano 1 1 108.00
Soétano 2 1 123.00
Sétano 3 1 59.00
chulgaones 4 770
verticales
ESPACIO CANTIDAD AREA
Vestibulo 1 21.00
Salén p/ Comercio 1 110.00
Mezanine 1 1 48.90
Salén p/ Comercio 1 124.00
Mezanine 2 1 40.14
Clrculgaones 4 8.45
verticales
Pasillos 1 42.00
Bodega 1 1 33.00
Bodega 2 1 7.00
Bodega 3 1 23.00
Bodega 4 1 17.00
S.S 3 23.00
Vano 1 9.00
ESPACIO CANTIDAD AREA
Oficina tipo 1 4 112.00
Oficina tipo 2 2 60.00
Oficina tipo 3 1 24.00
Terraza 3 11.34
Closet 11 40.30
S.S. 3 22.80
chulgc:lones : 7 50
Verticales
Pasillo 1 58.00



Ascensor | 1 4.80 |

ESPACIOS EXISTENTES 6° NIVEL ‘

ESPACIO CANTIDAD AREA
Oficina tipo 1 4 112.00
Oficina tipo 2 2 60.00
Oficina tipo 3 1 24.00

Terraza 1 15.44

Closet 11 40.30
S.S. 3 22.80
chulgaones ! 7 50
verticales
Pasillo 1 58.00
Ascensor 1 4.80
ACIOS EXISTENTES 7°NIVEL |

ESPACIO CANTIDAD AREA
Oficina tipo 1 2 50.00
Oficina tipo 2 1 19.00
Oficina tipo 3 1 24.00

Sala p/reuniones 1 57.00
Circulaciones
verticales
Pasillo 1 72
S.S 4 47.00

Fuente: Construccién propia.

A continuacion se muestran las plantas arquitecténicas actuales
del edificio Regalado.
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2.1.7.3 Andlisis Morfolégico.
a) Andlisis Morfolégico de la Manzana 1 (M1) y su Entorno:

El edificio Regalado se caracteriza por su altura y proporcién en relacion con los demds
inmuebles que se ubican a través de la segunda avenida sur. Durante las décadas de 50°s
hasta finales de los 80°s el perfil de las edificaciones ubicadas sobre la 2 avenida sur era con
una morfologia mds regular en sus alturas acentuando siempre el edificio regalado, dado a que
era el mds alto de estos. Luego del terremoto de 1986, muchos de estos inmuebles se vieron
danados y algunos en estado colapsaron. Dentro del entorno de las manzanas que rodean a
nuestro edificio en estudio.

Debido a los cambios que la morfologia de las manzanas donde se ubica el edificio ha
sufrido, se hace necesario un andlisis de alturas y proporciones de los edificios existentes a la
fecha; tanto en la 2% Av. Sur donde se ubica el edificio Regalado, asi como en la 6 Calle
Oriente donde se encuentra el predio M1-4. Este andlisis se hard para tomar puntos de
referencia para futuras propuestas de intervenciéon al edificio regalado asi como para nuevos
disenos sobre el predio M1-4

1) Andlisis del Perfil de la 2° Av. Sur para el ano 1985

llustracion I-21. 2% Av. Sur
Fuente: El Salvador de Antano

Para este andlisis tomaremos como referencia la morfologia de la 2¢ Av. Sur en lo cual se analizaran alturas y proporciones de

los edificios que existian anteriores al terremoto de 1986.

Caracteristicas visibles para el ano 1985 sobre la 2¢ Avenida Sur.

o Menorirregularidad en alturas

o Predominio de las edificaciones con mds de 3 niveles

o Nocién clara la de influencia del Art Deco en las primeras edificaciones de mds de 3 niveles

o Regularidad de las proporciones volumétricas

o El edificio Regalado acentua sobre las demds edificaciones
2* CALLE 4 CALLE R ™ 6" CALLE 8" CALLE
ORIENTE — ORIENTE ORIENTE ORIENTE

Figura N°: I-15.0 Perfil de la 2° Av. Sur, 1985
Fuente: Construccion Propia



2) Andlisis del Perfil de la 2° Av. Sur para el aiio 2012

En este perfil observaremos los diferentes cambios de alturas y proporciones sufridas luego del terremoto de 1986 también las
edificaciones construidas hasta este ano. (Ver Esquema 1-11.0 Niveles de Edificacion)

Caracteristicas visibles para el afo 2012, sobre la 2 Avenida Sur.

Mayor desproporcién entre los niveles de cada edificio

o
o Predominancia de edificaciones con solo 2 niveles
o descontrol de formas geométricas
o Fuertes contrastes en las caracteristicas arquitecténicas de cada edificacién
o Perdida de un sentido ritmico en sus proporciones volumétricas
o Clara marcacion de los cambios de épocas y su incidencia en su morfologia urbana
2 CALLE 4 CALLE LLPROECTO. 6° CALLE 8° CALLE
ORIENTE ORIENTE ORIENTE ORIENTE
[ a]=]
B B B =
S i ! o FE Y
ﬁ ;_____/'\‘_../‘\ EEEE"“."""HH:, T T A —
oD [ oo e i Eh [

Figura N°: 1-16.0 Perfil 2° Av. Sur, 2012. Fuente: Construccion Propia

El predio M1-4, que ha tuncionado como estacionamiento del editicio Regalado, es donde se proyectara la nueva construccion, es
por eso que se andalizara el perfil de la calle donde se ubica.

3) Andlisis del perfil de la 6° Calle Oriente para el afo 2012

e Hay mayor uniformidad en las alturas de los edificios
En las dos principales manzanas se aprecian dos claros justo en los lotes céntricos a estas, debido a que estos lotes son de un

solo nivel. Y al encontrarse rodeados de edificios de mds de 3 nivel tienden generar vacios.
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v e TR I i 110 ﬂ

Figura N°: 1-17.0 Perfil 6° Calle Ote., 2012. Fuente: Construccion Propia
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b) Andlisis formal del edificio Regalado.

1) Andlisis volumétrico del edificio regalado.

CUADRO N° I-9.0 ANALISIS VOLUMETRICO “ EDIFICIO REGALADO*

Caracteristicas geométricas Figura geométrica

La figura geométrica bdsica que compone el Ed. Regalado; es la de un
paralelepipedo rectangular, el cual genera una forma cubica que
contiene el eje principal de toda su configuracién geométrica

A esta figura bdsica se integran otras figuras geométricas de las mismas
caracteristicas (Paralelepipedo rectdngulo) pero con proporciones
menores.

2 | Estas adiciones se ubican de forma simétrica al eje vertical en dos
diferentes caras de la figura bdsica.

A esta forma se le adiciona un segmento de cilindro el cual va
acompanado de otfro paralelepipedo recténgulo en su parte posterior.
3 | Esta adicidn de formas simples a la composicién bdsica generan un
figura compuesta a este volumen, en la cual se rompe la simetria, a
pesar de seguir conservando su predominancia cubica.




| ANALISIS VOLUMETRICO “ EDIFICIO REGALADO* |

Fig. | Caracteristicas geométricas Figura geométrica

Luego que se tiene esta figura compuesta, se puede apreciar, la
4 | sustraccidn de pequenos blogues de paralelepipedos en su fachada
principal, lo cual genera entrantes a su configuracion.

A esta figura compuesta también se le adhieren un elemento coplanar
5 | enforma de losa la cual recorre su extremo inferior de forma horizontal.

Fuente: Construccién Propia



2) Andlisis de Fachadas del edificio regalado:

‘ CUADRO N° I-10.0 ANALISIS DE FACHADAS “EDIFICIO REGALADO”

| Fig. | Caracteristicas geométiicas »

La Fachada Principal, ubicada sobre la 2 Avenida Sur presenta jg j&
caracteristicas que remarcan el movimiento Art Deco, entre estas E I T T H
caracterific |||||| Trrnun‘mTJnn j ﬂ“ﬂﬂTTFFWT‘mTTﬂTF i
. «  Simetria en un segmento de su fachada irjj ﬂ m urw » iHE m D mi LD.J m iHE
< »  Denotacién mdxima de la linea recta tanto horizontal como —
= vertical i
g e Predominancia de la forma cubica
o ¢ La forma cilindrica de la parte derecha refleja un asentéd if j B
o dentro del ritmo geométrico que compone la fachada. E
< ) ) ) A
a « Vista en conjunto; esta forma cilindrica de la fachada
g denotaria un segmento asimétrico acentuando en todo su j
() alzado.
5 * lgualdad proporcional entre ventanas y entrantes HH j
* Plantas Repetitivas entre el 2 y 5 nivel (mantiene una misma
configuracién volumétrica en terrazas. Generando ritmo en ’
vanos y llenos es decir, los vanos presentan una pequena
terraza con un balcdn recto con base de concreto y hierro
forjado). - -
5 La Fachada Posterior la cual colinda con el predio que
x funciono como estacionamiento del Edificio Regalado;
(7 esta no posee mayores acabados mds que el simple
2 repellado y afinado, Se logra apreciar la continuidad de las
<0t ventanas y el predominio de la Forma cubica solo se logra
< captar un saliente que se adjunta en los primeros dos
6 niveles y un bloque vertical que forma un paralelepipedo
g rectangular.

Fuente: Construcciéon propia.



PROPUESTA DE REHABILITACION DEL EDIFICIO REGALADO Y NUEVO DISENO
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Andlisis de detalles arquitectonicos del Edificio Regalado:

CUADRO N° I-11.0 ANALISIS DE DETALLES ARQUITECTONICOS

m Descripcion Detalle fotografico

El edificio posee dos tipos de columnas; las primeras
son las que estdn conformando los marcos
estructurales; las segundas son las columnas
decoratfivas que es la que se muestra en este
detalle.

Columna 1 | Estas columnas se ubican en el primer nivel en los
salones que estaban destinados para uso comercial.
Notese los detalles ornamentales del revestimiento
de la columna conforman una serie de lineas rectas
en elevacion y una especie de flor en su secciéon
fransversal.

Paredes de
fachada El Acabado en paredes de la fachada principal
(2° al 6° estd compuesto por un sisado de 0.06 m de alto x
Nivel) 0.02 m de profundidad que le dan forma a lineas
horizontales; un detalle muy propio del movimiento
Art Deco.




Elemento Descripcion Detalle fotografico

A diferencia de las paredes del segundo al sexto

Paredes de nivel, las paredes de la fachada del primer nivel
tachada fienen como revestimiento un enchapado con
1° Nivel ladrilos de 0.3 m de alto x 0.15 m de ancho,

simulando mdrmol.

En la fachada existen una serie de pequenas
terrazas con un balcdn recto de hierro forjado con
base de concreto.

Balcones | Estos estdn conformados por lineas rectas que le
De terrazas | dan forma a cuadrados y una serie de zigzag
exteriores | rectangulares que se enfrelazan con los cuadrados.
Este diseno denota simetria en su diseno asi como
en la distribucion de los balcones en todas las
terrazas.

Esta cornisa formada por fres segmentos
sobresalientes de forma horizontal genera un acento
en la parte superior.

Este detalle aparece solamente en el segmento
cilindrico y parte de sus bordes.

Cornisa de
corona




|_Elemento__________ Descripcion __________

Alero
Sobre
Primer Nivel

Este elemento genera un remate a la fachada
principal. La funcién principal de este es proyectar
sombra sobre la superficie del primer nivel vy
formalmente da una sensacién de plano horizontal
que sobre sale de la composicidn volumétrica del
edificio.

Este detalle es comuUn en los edificios del
movimiento Art Deco, que se ubican en el CHSS.

Detalle fotografico

Puerta
Principal

Estd conformada por tres elementos: la primera una
puerta de vidrio y marco metdlico, La segunda una
puerta de estructura y forro metdlico liso y la tercera
una defensa de hierro forjado que simula la forma
de un lazo que genera un enframado formando
rombos.

Puertas
Cortina

Ademds de la puerta principal; la cual se detalld
anteriormente el edificio posee cuatro puertas mds
que estdn compuestas por dos elementos: el
primero una puerta de tres cuerpos de vidrio con
estructura metdlica uno de ellos el acceso y los
demds vidrio fijo como una especie de vitrina y la
segunda una puerta cortina metdlica las cuales
dan acceso a los espacios que fueron destinados
para uso comercial o de servicio.




|_Elemenfo  Descripcién Detalle fotogrdfico

Estas estdn compuestas por tres cuerpos: la parte
inferior estd hecha de metal, la del centro forma
una ventana de doble cuerpo abatible hecha de
estructura metdlica y vidrio. Y el tercer cuerpo que
es el superior estd formado por una estructura
metdlica y vidrio déndole forma a otra ventana con
la diferencia que es fija.

Puerta de
terraza

Manecilla | Las manecillas de las puertas interiores reflejan la
de puertas | tfendencia a la simplicidad de las formas circulares y
internas rectangulares. El material es metdlico

Estas se componen por un marco metdlico y dos
cuerpos: uno de vidrio fijo y el otro por dos cuerpos
abatibles de vidrio fijo los cuales se abren a través
de un mecanismo de mariposas de metal con un
giro suave.

Ventanas




| Elemento _ Descripcion | Detalle fotogréfico

Estd compuesto por dos cuerpos independientes:
uno de ellos es de metal el cual es manejado por un
mecanismo de mariposa. Este simula celosia; y el
Traga Luz 1 - . e o

otro tipo hecho de celosia de vidrio fijo el cual se
adhiere a la pared para generar un efecto de luz al

interior.

Este se forma con la unidn de celosias rectangulares
de barro cocido disefadas con circulos, segmentos
de circulos y lineas rectas; las cuales dejan pasar luz

Traga Luz 1 .
y aire.

Ao

Escalera helicoidal seguida y sin ningun descanso.

<

2

Escaleras Este tipo de escaleras es muy caracteristico por su

P~ forma espiral la cual reside su soporte en un tubo
metalicas . . -

estructural que se ubica al eje de este mismo, el

material tanto de las gradas, pasamanos y soporte

es de hierro forjado.
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Elemento Descripcion Detalle fotografico

Estos elementos propiamente decorativos sirven de
Remates unidon entre el cielo falso y la superficie de las
de paredes | paredes, este elemento esta hecho de madera vy
interiores | luego es pintfado o en algunos casos pulido vy
barnizado.

Las escaleras principales en su framo inicial (desde
el nivel 1 al nivel 2), poseen una forma espiral, y
ademds un enchape de mdrmol en sus huellas vy
Escaleras contrahuellas.

Principales
Primer Nivel | Se deduce que sus pasamanos fueron de hierro
forjado con piezas de bronce. Los cuales fueron
desmontados luego que el edificio quedara en
abandono.

Se observa un enchape de mdrmol de color rojizo el

cual se encuentra desde el acceso principal hasta
Pisos llegar al acceso de las escaleras principales.

Primer Nivel | Dentro de los salones comerciales del primer nivel,

acabado de piso es de cemento decoratfivo de

color rojizo.




formando un entramado tipo zigzag.

Elemento Descripcion Detalle fotografico
En estos niveles se observan pisos de ladrillo de
Pisos cementfo color rojizo con sisas blancas.
2° al 6° Este se extiende incluso dentro de los banos y closet
Nivel con los que cuentan los espacios de estos 5 niveles.
En este nivel la mayoria de espacios se encuentran
Pisos encapados con ladrillo terrazo y en unos pocos se
7° Nivel observan restos de Alfombrados de color azul.
Pisos En la terraza se encuentran baldosas de barro
colocados perpendicularmente uno con ofro
Terraza

Fuente: Construccién Propia.




2.1.7.4 Aspecto Técnico
a) Andlisis técnico del Edificio Regalado.

1) Generalidades.

S

Figura N°: I-18.0 Estructura general del edificio.
Fuente: Esquema propio.

El Edificio Regalado, Construido a finales de la década
de los 40's es una muestra de lo que son los primeros edificios
en altura lldmese a estos edificios de mds de 4 niveles.

Construido por el Arquitecto Ermmesto de Sola se
describe a este inmueble como uno de los primeros edificios
que manejan un “Sistema Constructivo de Marcos Estructurales
de concreto reforzado”.

Este sistema dentro del edificio, se encuentra
compuesto por una serie de elementos estructurales, los
cuales combinados con ofros elementos conforman “marcos
estructurales” que se encuentra debidamente arriostrados,
esta serie de marcos estructurales o ejes estructurales son los
que le dan soporte a todo el edificio.

Entre los elementos estructurales que conformas a sus ejes
tenemos:

Columnas

Vigas Primarias
Vigas Secundarias
Losas Densas
Zapatas

Paredes

O 00O OOO O

Todos estos elementos serdn analizados segun el nivel de
ubicacion en el cuadro N° I-12.00 Andlisis Grafico del Sistema
Estructural del edificio Regalado.
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Seccidn transversal:

En la seccidn se muestran los marcos estructurales de
concreto reforzado; estos estdn formados por columnas y
vigas. Se puede notar que la seccion de las columnas varia
segun el nivel en el que se ubican. A este tipo de columnas
se le llama “Columnas Escalonadas” ya que su seccion
fransversal disminuye al crecer en altura.

En el edificio regalado las columnas disminuyen 10 cm,
del sétano al primer nivel, en el segundo nivel su seccién
transversal no varia a la del primero. Luego disminuye 7 cm,
del segundo al quinto nivel; del quinto al sexto Unicamente
disminuye 2 cm, finalizando acd la columna ya que en el
séptimo nivel la estructura que soporta la estructura del
techo y la cubierta son nervios que poseen una seccién
fransversal de 28 x 28 cm.

En cuanto a las vigas primarias las de seccién mayor se
encuentran en el sétano al igual que las columnas. Las vigas
secundarias se pueden enconfrar en ambos senfidos, es
decir, "X"y "Y".

La estructura del techo estd conformada por tijeras
hechas de dngulos y sobre estos elementos, otros dngulos
gue hacen la funcidén de polines. Existe también una viga
canal sostenida por nervios.

Figura N°: 1-19.0 Seccidn A-A, estructura del edificio.
Fuente: Esquema propio.
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Seccién longitudinal

Notese en este perfil el cuerpo de escaleras el cual
esta sostenido en la parte derecha por una viga primaria;

en la parte izquierda se pueden observar vigas
secundarias las cuales sostienen los descansos de las
escaleras.

Puede observarse el cambio de direccidon de las vigas
secundarias, ya que como se explicd anteriormente estas
fienen presencia en ambas direcciones.

Un aspecto importante son las zapatas, ya que estas
han sido asumidas debido a la falta de informacién de
campo vy bibliogrdfica. Estas se asumieron como “Zapatas
Aisladas” dado el sistema estructural del edificio que como
se menciond anteriormente lo conforman marcos
estructurales.

Figura N°: 1-20.0 Seccién 1-1, estructura del edificio.
Fuente: Esquema propio.



SOTANO

CUADRO N°[-12.0 ANALISIS GRAFICO DEL SISTEMA ESTRUCTURAL DEL EDIFICIO REGALADO

SIMBOLOGIA

- COLUMNAS

- ZAPATAS AISLADAS
VIGAS PRIMARIAS

, CUERPO DE ESCALERAS

- L ASCENSOR
N
>

-

DESCRIPCION

En el grafico se muestra la estructura de fundacién que son zapatas aisladas y las columnas que forman el entrepiso
del sétano, los cuales son tres; se pueden observar los cuerpos de escalera que llevan a cada uno de los sétanos y
las vigas del 1° nivel; ndtese que solamente existen vigas primarias porque todas las paredes del primer nivel estdn
superpuestas sobre ejes primarios.




1°Y 2° NIVEL

SIMBOLOGIA

COLUMNAS ESTRUCTURALES
DECORATIVAS

- VIGAS SECUNDARIAS

< CUERPO DE ESCALERAS

‘ ASENSOR

DESCRIPCION

En el primer nivel la altura del entrepiso varia en comparacion con los niveles superiores ya que en este existen dos
mezaninnes uno en cada saldén principal, los cuales generan una doble altura en parte de estos. Formando los
marcos estructurales hay una variacion de columnas debido a que las columnas vistas en los salones son circulares
en su seccion estructural. Aparecen acd vigas secundarias en las direcciones “X" y “Y". Notese que el cuerpo de
escaleras estd apoyado en una viga secundaria.




3° al 6° NIVEL

SIMBOLOGIA

VIGAS SECUNDARIAS

‘ CUERPO DE ESCALERAS

ASENSOR

DESCRIPCION

Se enmarca una diferencia en la seccién transversal de las columnas ya que a partir del tercer nivel empiezan a
disminuir en su seccidn. Se observan vigas secundarias en ambas direcciones, ahora aunando las que sostienen las
paredes de los closets y banos que aparecen en estos niveles y hasta el séptimo.




SIMBOLOGIA

TIJERAS

ANGULOS

- VIGA CANAL
- NERVIOS

Q ASENSOR

7° NIVELY
ESTRUCTURA
DEL TECHO

La variacion que existe en el entrepiso del séptimo nivel es que en lugar de columnas existen una especie de nervios
de seccion transversal cuadrada de 0.26 m X 0.26 m. Notese que estos no estdn apoyados en las columnas del
DESCRIPCION | entrepiso anterior, sino que, en las vigas del séptimo nivel. Estos nervios son el soporte de la estructura principal del
techo que estd compuesta por una armaduria de dngulo metdlico, colocadas en el sentido transversal al edificio y
gue sostienen los polines longitudinales que anclan a la cubierta, los cuales también estdn fabricados de dngulos.

Fuente: Construccién Propia.




2.1.7.5 Rehabilitacién del Edificio Regalado

Estado de conservacion de los Inmuebles con Valor Histérico-
Cultural del CHSS.

En términos generales el estado de conservacion de los
edificios histéricos del CHSS, se encuentran en mal estado, como
se muestra en el Esquema N° [-12.0 Estado de Conservacion de
los Inmuebles con Valor Histdrico. Estos inmuebles representan un
30% del total y de este porcentaje el 4% son totalmente Ruinas.

Esta composicién de deterioro se da mds en el perimetro
del Cenfro Consolidado; ya que en el Cenfro Ciudad el 70% de
los inmuebles se encuentran en relativo buen estado, primero
porque la mayoria de edificaciones son de sistema mixto o
concreto como el caso del Edificio Regalado y segundo porque
en este perimetro se ubican los de épocas mds recientes.

Con pocas excepciones, los edificios del CHSS que a la
fecha no han caido a causa de los terremotos, incendios o han
sido destruidos por la ignorancia o el interés econdmico;
exceden los cincuenta anos de edad y en el caso de las
llamadas arquitectura de ldmina y de marco (Bahareque)
superan fdciimente los noventa anos; sin embargo de estas
Ultimas y principalmente las de ldmina se encuentran en
lamentable estado de deterioro por falta de mantenimiento y
abandono por lo que su urgente intervencién y puesta en valor
implicaria costos altamente onerosos y su utilidad podria ser
cuestionable.

Evaluacion de daios del Edificio Regalado.

Para la evaluacion de danos del edificio se clasificardn
dos fipos de dano que son:

Arquitecténicos y estructurales.

Estos danos podrdn ser comprendidos en los siguientes
tipos especificos de danos, que se definirdn por los factores que
los causan:

Danos fisicos medio ambientales

Los danos fisicos medio ambientales se entenderdn
como el deterioro o la degradacion de los materiales
constructivos con los que estd construido el edificio, por causa
de los fendmenos ambientales que suceden en el tiempo.

Bajo este aspecto se puede afirmar que el edificio posee
danos moderados en su estructura, ya que este factor ha
afectado mayormente a elementos arquitecténicos como
paredes, pisos, elementos que pueden ser recuperados
faciimente.

La ventanearia es otro elemento que ha sido afectado,
actualmente algunas ventanas no poseen vidrios. Las puertas
interiores poseen vidriera a una media altura y al igual que las
ventanas, estas se encuentran sin vidrios. Exteriormente el edificio
presenta deterioro en sus elementos arquitectdnicos.

Danos  fisicos
elementos

por sustitucidn o eliminaciéon de

En este caso se consideran los danos que han sido
causados por la sustitucidén o eliminacion de elementos durante
la vida Util del edificio, ejemplo de esto se da en el edificio con la
sustitucion de remates en cielo falso, el mismo celo falso y otros
elementos decorativos. Se nota alteracién también en la
cubierta del Ultimo nivel.



Estado de Conservacion de los inmuebles con Valor Historico
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c) Andilisis fotogrdfico de la condicién fisica actual del edificio Regalado.

|____Elemento | Tipodedafio |

PISOS

CUADRO N° I-13 ANALISIS DE LA CONDICION FiSICA ACTUAL DEL EDIFICIO |

Descripcion

Estrato superficial de residuos de
materiales incrustados en la

___________ Representaciéngrdfica |

Costra superficie del piso con espesor
variable y duros.
Aparicion incontrolada de un
porcentaje de agua superior all
Humedad deseado dentro de los pisos

provocando la aparicion de
hongos

Eflorescencia

Formacion de sustancias,
generalmente de color blanco y
de aspecto cristalino o polvoso o

filamentosa, sobre la superficie
de manufacturado.




Son un tipo de aberturas en las
paredes, a nivel superficial el
cual no altera la estabilidad de la
pared, su dano llega solo a nivel
de acabado alterando a lo sumo
los repellos

Fisuras

Ausencia de repello o blogques

Lagunas ;
en una pared en un drea extensa

PAREDES

Son un fipo de abertura mayor
que las fisuras el cual alcanza un
dano sobre algunas piezas que
componen la pared siendo estos
ladrillos de obra, adoquines o
blogues.

Grietas

Desprendimiento de las
moléculas que componen el
Pulverizacién material de repello de estas,

convirtiéndolas en polvo y
deteriordndose gradualmente.




TECHOS

Tipo de dano

Meteorizacion

Descripcion

Dano provocado por la
incidencia de agentes abidticos
tales como el sol. La lluvia y el
viento sobre las cubiertas de
asbesto cemento.

Representacidn grdafica ‘

Corrosion

Dano encontrado en las
cubiertas de Idmina el cual
carcome las placas de metal
hasta desgastarlas en su
fotalidad

Faltantes

Perdida de piezas de la cubierta
del tfecho exponiendo su interior
a danos naturales, generalmente
provocado por los efectos del
viento

LOSAS

Flexion

Dano estructural por flexion,
debido a las cargas tanto
gravitacionales y sismicas a las
cuales ha estado expuesto esta
edificaciéon




Tipo de dano Descripcion Representacion grdfica |

En la losa del nivel 7 existe una
alta concentracion de agua
debido al deterioro de la
cubierta de techo, el

Humedad es’rcnc‘omie_‘fﬂo del qugido

provoca filtracion de la misma all
6 nivel danando las propiedades
estructurales de los materiales
que componen la losa (Concreto
y Acero)

Son un tipo de abertura mayor

que las fisuras el cual alcanza un

dano sobre algunas piezas que

componen la losa ( Concreto y
Acero)

Grieta

La filtracién de agua proveniente
a de los danos en la cubierta de
techo, provoca en deterioro de

CIELO FALSO Humedad las losetas de poli estireno del

cielo falto, esto beneficia la

aparicién de hongos y

eflorescencias




Tipo de dano Descripcion Representacion gréfica |

Este fipo de danos es propio de
los agentes bidticos o plagas que
Costras y Bacterias habitan los inmuebles, debido a
los desechos sdlidos y la muerte

misma de estos.

Esto se debe al deterioro que las
mismas plagas (Palomas) que
anidan sobre el cielo falso han

provocado.

Desprendimiento

Este dano propio de la madera
es uno de los mds delicados, ya
gue debilita la composicion fisica
de la misma. Es causado por
agentes bidticos como la
carcoma y los comejenes. Estos
Carcomas se alimentan del tejido orgdnico
de la madera creando huecos
en donde depositan sus
huevecillos.

Estos vacios provocan
lentamente el colapso de las
armaduras de madera.




Elemento Tipo de daiio Descripcion

Este tipo de dano es visible en la
puerta de acceso al cuarto de
mdAquinas, es provocado por la
acides del agua de lluvia y la
incidencia del sol, la cual
muestra un desgaste en la
superficie metdlica en forma de
cascaras con color rojizo

Oxidacidn

Se visualiza en las puertas cortina
de la fachada del primer nivel,

Costras este dano es causado por la

acumulacién de polvo en

PUERTAS grandes cantidades.

Este dano comienza por la
acumulacién de polvo en menor
(no tanto como la costra) y
también por plagas como aranas
y cucarachas las cuales invaden
las aristas de las puertas con sus
huevecillos y tela aranas.

Suciedad




Elemento

Tipo de dano

Suciedad

Descripcion

Es causado por la acumulacién
de polvo, telas de arana y
desechos solidos de avesy

murciélagos, los cuales opacan y
debilitan el cristal de los cuerpos
de la ventana.

Representacidn grdafica \

VENTANAS

Oxidacion

Acumulacién de humedad en las
sisas y empaques delos cuerpos
metdlicos de las ventanas,
causando asi desgaste en sus
piezas metdlicas

Faltantes

Dentro de los marcos que forman
los cuerpos de la ventas se
puede apreciar la ausencia de
cristales




Elemento Tipo de daiio Descripcion Representacion grafica

Estas grietas han sido

provocadas por los diversos
movimientos tellUricos que ha
sufrido el CHSS. Y se pueden
ESTRUCTURA Grietas observar solo en el primer bloque

oriente del primer nivel del
edificio, el resto del edificio no

posee danos visibles en su

estructura
Desprendimiento Desprendimiento parcial de una
Parcial capa superpuesta de pintura

PINTURA

Formacion de sustancias,
generalmente de color blanco y
Eflorescencia de aspecto cristalino o polvoso o
filamentosa, sobre la superficie

de manufacturado.




Costra

Capa superficial de la alteracioén
del material litico o de los
productos utilizados para

eventualidades tratamientos. De

espesor variable, es dura, fragil y

distintivo por las partes
subyacentes para las

caracteristicas morfolégicas y a

menudo para el color.

Humedad

Aparicidn incontrolada de un
porcentaje de agua superior al
deseado en un material o
elemento constructivo
provocando alteraciones en las
propiedades del material.

Alteracion Cromdtica

través de la evaluacion de uno o

Alteracion que se manifiesta a

mds pardmetros que define el
color: tonalidad saturacion.




Elemenfo

TERRAZA

Tipo de dano

Meteorizacion

~ Elementos arquitecténicos decorativos

. Descripcion | cion

Efecto provocado en los
elementos expuestos a la
intemperie, los cuales son
directamente afectados por
agente abidticos como el sol,
lluvia y el viento.

Representacidn grdafica \

ZOCALO

Costra

Danos encontrados en los
zb6calos de las paredes el cual
acumula gran cantidad de polvo
y tela de arana los cuales
desgastan su superficie y
coloracion

GRADAS

Pulverizacion

Desprendimiento de las
moléculas que componen €l
material de repello de estas,

convirtiéndolas en polvo y
deteriordndose gradualmente.

SISADO EN PAREDES

Craquelado

Son un tipo de aberturas en las
paredes, a nivel superficial el
cual no altera la estabilidad de la
pared, su dano llega solo a nivel
de acabado alterando a lo sumo
los repellos




|____Elemento | Tipodedafio | Descripcin | Representaciéngrafica |
Efecto provocado en los
elementos expuestos ala
Meteorizacién jn’remperie, los cuales son
ALEROS Y directamente afectados por
CORTAGOTA agente abidticos como el sol,
lluvia y el viento.
Aparicion incontrolada de un
porcentaje de agua superior al
deseado en un material o
elemento constructivo
provocando alteraciones en las
propiedades del material.
Este dano propio de la madera
es uno de los mds delicados, ya
gue debilita la composicion fisica
de la misma. Es causado por
agentes bidticos como la
carcoma y los comejenes. Estos
Carcomas se alimentan del tejido orgdnico
de la madera creando huecos
REMATES en donde depositan sus
huevecillos.
Estos vacios provocan
lentamente el colapso de las
armaduras de madera.
Efecto provocado en los
elementos expuestos ala
intemperie, los cuales son
directamente afectados por
agente abidticos como el sol,
lluvia y el viento.
A continuacién se muestran las fichas de danos para algunos
Fuente: Construccion Propia. elementos del edificio y los “planos de relevamiento™ es decir, la
ubicacion de algunas de las zonas mds afectadas por los
diferentes tipos de danos y lesiones en el edificio regalado y el
edificio anexo a este.

Humedad

Meteorizacion




d) Ficha de danos

Como una manera de organizar las diferentes tipologias de
danos se elaboré una ficha que recolecta todos los danos

* Esquema de la ficha de danos.

2 1 3 9 10
necesarios para el andlisis de los danos. El siguiente esquema
contiene la explicacion de cada uno de los campos de la ficha 4 5
de andlisis de danos.
FICHA DE DANO / PAREDES [Fecha de levantamiento : Mayo 2012 [N° de ficha:01 ]
Pared - 1
. ., . . - Elemento a Evaluar Tre Magnitud del dano Causa del dano
Descripcion del contenido en la ficha de danos. Fored e 3|y — | EIX‘G"“‘;)ACC‘% B —
[ Ubicacion | Severo Ignorancia
Pril Nivel 2) Condici biental Negli i X
- — rimer Nivel | lEde’I:cISCIOHBS ampientales V:g;;i:;g
9. feChG de InSpeCCIOn Ol Sistema Constructivo Causa del dano \ Particulas solidas
. . . i R 5) Si
1. Nombre de la ficha inmueble para el levantamiento e T e  — -
. Ot tural Ti de Inte i
de |O fIChO L Dano ?Jsoo\::;decucdo del 3) Factores biolégicos Consolipdogci:nn e
H At dei T aterial Mi i Reint i0 X
2. Nombre del objeto de 10. Numero de ficha correlative | | [Eaemmed e e S
OnOliSiS pUede ser: pOred, d * d _ | 1- d E:s;gum técnica Iﬁcgasde roedores Liberaciéon
Venfono puerfo eTC € dano levantada. Prolif. de hongos Planta Arquitecténica 1 Foto del drea del dano
3 | d | ! '1” d d | d = Humedad Localizacién: Eje 1 [ Vista : Norte
. Indica la magnitu el aano Presecia de veget. . P
Desprendimiento A €
que aparecen en el e ;
, Lagunas X r
elemento después de su - Descipcion deldaro
. 11. Causa de danos externos >
construccion a lo largo del 4l
iom
fiempo por diversos factores >
de deterioro. &
N N = N Ausencia {ie repello o
. . R 12. fipo de intervencidn a sugerir bloques
4. Ubicacion segun nivel , e ~ en una pared en un Grea
- L segun el andlisis de danos extonsa
arquitectonico. ;
existentes en el elemento.
13. Fotografia del drea del : ,
Levanto: Brizuela, Cisneros y Nolasco

dano indicando el dano en
mencion.

5. Causa de danos internas

6. Se consigna en esta casilla el
fipo de sistema constfructivo
del elemento.

14. Fotografia del dano
detallada.

7. En esta casilla se coloca el
dano especifico encontrado
en el elemento en estudio.

15. Planta Arquitecténica,
senalando la ubicacion del
elemento en estudio.

16. Equipo realizador del

8. Descripcion del dano levantamiento de danos.

Fuente: Construccioén propia

A continuacion se muestran ejemplos de las fichas levantadas
para los elementos paredes, pisos, elementos estructurales y

techos.

11

12

13

14

16



FICHA DE DANO / PAREDES

[Fecha de levantamiento : Mayo 2012

[N° de ficha: 01 |

o
.Elnv]. A

Fuente: Construccién Propia.

Levanto: Brizuela, Cisneros y Nolasco

Pared - 1
Elemento a Evaluar Magnitud del dano Causa del dano
Pared Leve X Externa
Medio 1) La Luz [ | |4 Accion Humana
Ubicacion Severo Ignorancia
Primer Nivel 2) Condiciones ambientales Neglicencia X
adversas Vandalismo
Sistema Constructivo Causa del dano Particulas solidas
Ladrillo de barro X Interna Humedad Relativa [5) Sismos [ x|
Ladrillo de cemento Envejecimiento Temperatura
Oftro natural Tipos de Intervencion
Dano Uso inadecuado del 3) Factores bioldgicos Consolidacion
Ataque de insectos material Microorganismos Reintegracion X
Grieta Mal empleo de Plagas de insectos Integracion
Fisura técnica Plagas de roedores Liberaciéon
Fractura
Prolif. de hongos Planta Arquitectonica Foto del drea del dano |
Humedad Localizacién: Eje 1 | Vista : Norte ; il
Presecic de vegeT. '{;j.nu--‘--."--"uu::l
Desprendimiento - = Ry " E :
Liquenes TR — ¥ :
Lagunas X T il L :
Descripcion del dano
> St e Vo
Gom ° ®
Ll i
' T
I
Ausencia de repello o
bloques £ P ° L4
en una pared en un drea I s |
extensa > !
)




FICHA DE DANO / ESTRUCTURAS [Fecha de levantamiento : Mayo 2012 [N° de ficha:17 |
Columnas
Elemento a Evaluar Magnitud del dano Causa del dano
Columnas Leve Externa
Medio 1) La Luz [ ] 4) Accion Humana
Ubicacion Severo X Ignorancia
Tercer Nivel 2) Condiciones ambientales Neglicencia X
adversas Vandalismo
Sistemna Constructivo Causa del dano Particulas solidas
Concreto Armado X Interna Humedad Relativa [5) Sismos [ x|
Ladrillo de cemento Envejecimiento X Temperatura
Otro natural Tipos de Intervencion
Dano Uso inadecuado del 3) Factores bioldgicos Consolidacion
Ataque de insectos material Microorganismos Reintegracion X
Grieta Mal empleo de Plagas de insectos Integracion
Fisura técnica Plagas de roedores Liberacion
Fractura
Pulverizacién X Planta Arquifecfénico Foto del drea del dano
Humedad Localizacién: Eje Vista : Poniente §d R
Presecia de veget. @
Desprendimiento @P @ ,
Liquenes [ | | @ i ge— g 7
Colpso -1 f

Descripciéon del ano

Desprendimiento de las
moléculas que componen
el material de repello de
estas, convirtiéndolas en
polvo y deteriordndose
gradualmente.

Oficina Pasillo
T e cmr10e T e co1158

cl ct

-
®
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=)

e Ly

c cl

d
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Fuente: Construccién Propia.

Levanto: Brizuela, Cisneros y Nolasco



FICHA DE DANO / PISOS

[Fecha de levantamiento : Mayo 2012

[N° de ficha : 43

Tabelero de piso - 43

Elemento a Evaluar

Magnitud del dano

Causa del dano

Losa de entrepiso

Leve

Externa

estructurales de los
materiales que componen
la losa (Concreto y Acero)

Fuente: Construccion Propia.

Medio X 1) La Luz [ | 4) Accion Humana
Ubicacién Severo Ignorancia
Sexto Nivel 2) Condiciones ambientales Neglicencia
adversas Vandalismo
Sistema Constructivo Causa del dano Particulas solidas
Ladrillo de barro Interna Humedad Relativa [5) Sismos |
Ladrillo de cemento X Envejecimiento Temperatura
Otro natural Tipos de Intervencion
Dano Uso inadecuado del 3) Factores bioldgicos Consolidacion
Ataque de insectos material Microorganismos Reintegracion
Grieta Mal empleo de Plagas de insectos Integracion
Filtraciones X técnica Plagas de roedores Liberacion
Fractura
Prolif. de hongos Planta Arquitectonica
Humedad Localizacion: Ejes 2-3y A-B | Vista : Oriente
Presecia de veget.
Desprendimiento @ @ @
Liquenes e 1
Colpso — 2 ; # ©
Descripcioén del ano ! W Otcins
En la losa del nivel 7 existe oy
una alta concentracién de . :
agua debido al deterioro o g
de la cubierta de techo, el af =
estancamiento del liquido Fg - -
provoca filtracién de la afil
misma al 6 nivel danando T o g
las propiedades : o o

Levanto: Brizuela, Cisneros y Nolasco



FICHA DE DANO / TECHOS [Fecha de levantamiento : Mayo 2012 [N° de ficha: 03 |
Cubierta de techos
Elemento a Evaluar Magnitud del dano Causa del dano
Techos Leve Externa
Medio X 1) La Luz [ | [4 Accion Humana
Ubicaciéon Severo Ignorancia
Nivel cubierta 2) Condiciones ambientales Neglicencia X
adversas Vandalismo
Sistemna Constructivo Causa del dano Particulas solidas
Lamina asbesto X Interna Humedad Relativa [5) Sismos [ ]
Lamina Zinc Envejecimiento Temperatura
Otro natural Tipos de Intervencion
Dano Uso inadecuado del 3) Factores biolégicos Consolidacion
Ataque de insectos material Microorganismos Reintegracion X
Grieta Mal empleo de Plagas de insectos Integracion
Fisura técnica Plagas de roedores X Liberacion
Fractura
Prolif. de hongos Planta Arquitectdénica Foto del drea del dano
Humedad Localizacion: Ejes 2-3 y A-C | Vista : Oriente -~
Presecia de veget. : = z T = | o8
Faltante X T T T
Liuenes " — L e 1)
Colpso | ‘
Descripcion del ano i toxy < {
L | :., =
| o Sames, B |
1) gg o I ' T
Perdida de piezas de la ' g :
cubierta del techo 1| s ! | = =
exponiendo su interior a 1 ...... ....2; ..... sanamest
danos naturales, | SO
generalmente provocado ‘ l
por los efectos del viento l iy )
= | e l
5 ’ [ l[ e
=3 . . ) Levanto: Brizuela, Cisneros y Nolasco

Fuente: Construccion Propia.



PROPUESTA DE REHABILTACION DEL EDIFICIO REGALADO Y NUEVO DISENO
PARA EL PREDIO 4, MANZANA 1 (M1-4) DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR PARA USO HABITACIONAL

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

c (®) 0 ® ™ 2 3
=
CUBIERTA | cusierTA
LW ] )
26.48 HH | 26.48
TIALE 0395¢
TV IV 1
navan EE:.
ﬂ.‘ o
Nivel 7 sassses! Nivel 7
LA ) e | — A
2257 S8g9g0000000] 22,57
£ oo ate!
]
E @ @ : -H-H-‘HH:
o {
£ 4
£ g
¢l
Nivel 6 (X ] Nivel 6
18.78 o0e8 9380 —G
X ¢ ] 18.78
= i
> cH
e H
Nivel 5 BpSoece! Nivel 5
1536 G G e80! 1536 G
g 3 =
> = HH-iHh
¢ g
@ ¢ @ @ 31
Nivel 4 o383t q Nivel 4
11.94 Q g peé 11.94 G
g
m v.“@ @ ::
ZKH 4
e 1
¢ g
Nivel 3 2 Nivel 3
8.52 G §§ 4 8.52 G
¢l
E @ ] :
AN 1
o {
gl
[ Nivel2 Q 9 d Nivel 2
£ 4 —G
5.10 = 1 5.10
o 4
Mezanine Mezanine
231 G 231 G
Nivel 1 Q —] X Nivel 1 G
0.00 .. 0.00
Fachada Sur Fachada Principal
0 1 5 20 0 1 5 10 20

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ELEMENTO | TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DAROS | SIMBOLOGIA ELEMENTO| TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA TIPOS DE DANOS| SIMBOLOGIA
/
Pulverizacién Alteracion L
] agunas :
Cromatica 9 Suciedad
PAREDES PAREDES booooq PAREDES
EXTERIORES |Desprendimientoy EXTERIORES Costra pooooqg EXTERIORES } Meteorizaci
Parcial booood Grietas eteorizacion
booooq
Humedad i /
Fisuras / Eflorescencia Oxidacioén

MAYO, 2012

PLANO DE DANOS / D-1




PROPUESTA DE REHABILITACION DEL EDIFICIO REGALADO Y NUEVO DISENO
PARA EL PREDIO 4, MANZANA 1 (M1-4) DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR PARA USO HABITACIONAL

®

m S

ANNNNNN/N

VAVAN

NANNNNN

Nivel 5 O
15.36
Nivel 4 s
11.94
Nivel 3 s
8.52
Nivel 2 s
5.10
Mezanine s
231

Fachada Norte

5 10

Nivel 1 $

0.00

20

(o AN o |

LiLd

il
B

10

s I
B
el

&5
25

€5
s el

!

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

1

20

UBIERTA
26.48

)

ivel 7
22.57

{

ivel 6
18.78

I

ivel 5
15.36

!

ivel 4
11.94

{

ivel 3
8.52

{

ivel 2
5.10

{

Mezanine G
231

Nivel 1

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO

ELEMENTO | TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DAROS | SIMBOLOGIA ELEMENTO| TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA
/
Pulverizacién Alteracion L
; agunas ;
Cromatica 9 Suciedad
PAREDES PAREDES booooq PAREDES PAREDES
EXTERIORES |Desprendimiento] EXTERIORES Costra pooooqg EXTERIORES } EXTERIORES o
Parcial hooood Grietas Meteorizacion
booooq
Humedad ; /
Fisuras / Eflorescencia Oxidacion

MAYO, 2012

PLANO DE DANOS / D-2




PROPUESTA DE REHABILITACION DEL EDIFICIO REGALADO Y NUEVO DISENO
PARA EL PREDIO 4 MANZANA 1 (M1-4) DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR PARA USO HABITACIONAL

D C B

A @ D

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO
A ELEMENTO | TIPOS DE DANOS| SIMBOLOGIA

Pulverizacion

CLLLLLL)
[ EEERREEE)
: PAREDES
= EXTERIORES Desprendimiento
Parcial
e~ TR T ] by b b ERR R R PRSP
Humedad
-] PR ‘e [T - DRSS 00 e gt | o RPN (B TS 2 5 4%
_____ = e S e et
I - /I/ IIIIIIIIIIIIIIIII :‘
k f . ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO
1 | 5 ELEMENTO | TIPOS DE DANOS| SIMBOLOGIA
- 1 ) 1
4 - -
- + ] | Alteracion
Cromatica
I vy iod
] BV
; v
. =
4 PAREDES
. ooooog
N EXTERIORES ooooo
Costra ooooo
= ooooo
nnnnn
Fisuras /
ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO
ELEMENTO | TIPOS DE DANOS| SIMBOLOGIA
e = - Lagunas
T ;
i
o R =
4 : . [
B Y
B 1 Grietas
b
— - PAREDES
: :4 b EXTERIORES
N . N
c . v M/
- s .- Eftorescencia | NN
g B ¢ DN,
3 -
\
Bl - N
« e 4
= - ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO
e e ARSIIPR IR IVAPOEOEIE i _| | |_| | |_| | |—| | |— ELEMENTO | TIPOS DE DAROS] SIMBOLOGIA
=1I= & - ‘ i IEIEEEEE S IEN=N=IE
= 4-. “ N . B -
== & : e NET=ENENHIE= , A== =
=] 3 N : === de LT i
I — wIEIEIEIEIEE - A==
ISR IEIELESEIEIES EIEIE S SIETETEIEIE] g Sl
— |t = — | [— o [ | [— Al =1 — [ |— | [—I| | |—| | |— e = =l ] | ——]
=[E g ElEE R EENE g =T g EEETETETE AT
=, gl Ll Vel gl e Ll 1] T L el Sl el Ll el | el A== = =] | =]
=] =] = =] === g ml ol peterzacn
=TT =Y =1L =11 T =T =TT TT—TT— ST TEENTE | eaveoes
S . S . B EXTERIORES
Oxidacion ﬁ
0 1 5 10 20 0o 1 5 10 20 ﬁ
L I T ') .— JEE ] 1
MAYO, 2012

PLANO DE DANOS / D-3




PROPUESTA DE REHABILITACION DEL EDIFICIO REGALADO Y NUEVO DISENO
PARA EL PREDIO 4, MANZANA 1 (M1-4) DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR PARA USO HABITACIONAL

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

D C B A A
1 DoooooOlfooooooon oooooo Oooofo l ooooooo
000000000000 0000000000dOO000000 ESlooooooo
ooooo 0000000000000 000E4E oooooo
oooo oooooooodoooooo o o
° ooo opoodoooooo gnmn
— 000 ooofoooooo ooogooo
L a} oofoooooo oo
oo o ofdoooooo ooo
2 g'f [m] =] oooo ooo
<% ngnn
ooo
g oooo B9 ooo
2| g Doooo HH % oo
na Pasillo oficif® B
e [ [ HEH oooOooOoOoOoOoOoOoOoOOOoOooq Il oo
2 oooooooooooooooo g 0L oo
g 0000000000000 O0OOCOOOO000 > ooo
¢ 0OoO000O00O0O0OO0O0OOO0O0OOOOOOOO0 ooo
NooO0000OoQoO0O00oooQooooon Doo
3 )ze oooooo ooooo ooo
S 0OoOO0O0DO0OONOoOoOOOoOOoDOOOO ooo
o nnnnnnnnn%nnnn _ ooo,
o7 z ooooooooo oooo oo
. OooO00O000DO00ODO0O0O0OOOOOoOoOn ha offhE O
g 0OoO0O00OO00O0O0OO0O0OO0OOOOOOOO0 e ooo
g OOoOo00O000O00ODO0O0O0O0OOOOOOOOn 0oEmo : oooooo
0000000000 D0O0O0O0OOOOOOOn opopOgooo 2 ooooood
0OoO0O00OO00O0O0OO0O0OO0OOOOOOOO0 ofpolpo A ni-R=R=R=l=R=R=0=
4 opooooo ooooooo oooo ful
ooooo
o ooooo i
g oo o —
Z e o oS REE o =
I zc oooooooo Cl Pasillo <
Wy oooooooo
5 )<=
Dafio en pisos / Nivel Sétano Dafio en pisos / Nivel 1 Daros en pisos / Nivel 2 - 5
ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO
ELEMENTO | TIPOS DE DAROS | SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DANOS | SIMBOLOGIA ELEMENTO [ TIPOS DE DANOS| SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DANOS| SIMBOLOGIA
/
Pulverizacién Alteracion L
) agunas :
Cromatica 9 Suciedad
PAREDES PAREDES boooodg PAREDES PAREDES
EXTERIORES |Desprendimiento] EXTERIORES Costra pooooqg EXTERIORES . EXTERIORES o
Parcial hooood Grietas Meteorizacion
boooodg
Humedad Fi /
Isur: . . .z
suras / Eflorescencia Oxidacion
MAYO, 2012

PLANO DE DANOS /




PROPUESTA DE REHABILITACION DEL EDIFICIO REGALADO Y NUEVO DISENO
PARA EL PREDIO 4, MANZANA 1 (M1-4) DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR PARA USO HABITACIONAL
©

Dafios en pisos / Nivel 6

hoooOoooo ,DSDJ_LDDDDDDD.

oooooooo 000 PE0joooooooo
Jooooooon QoOO0000OgoO oor
|:||:||:| ] ---P‘n nn%@”ﬁnr
gﬁunn‘J“uhnwniﬁﬂﬁﬁunnnnunt
|:||:||:||:||:||:||:||:||:| ooooooc
|:||:||:||:||:||:||:||:| - aooo
~yooooooooooofj = 1oooo
g@-mnununn-u-i\, ooog
ﬁ ‘s = OO0 —F\ O008
A [ l<‘
- h 55 CLELE
/\
N N ooo

ﬂE%, Oficild O T
PT=0+18 7 NPT=0r87 [

oooooooo hﬁﬁﬂ SSEL
I joooooooo >l cI oooo
@ loooooooo ,""‘/ oooo
}?\-Q SRS =X + === e
1% ooooooon == oDooo
2k s 558"
N > . .
AN agb Olfsoo |
AP pu I EE R
8 > =
< g’bﬁ-wnnnnnnn
?g:;/" i’!!mm-nnnnnnn
) C Phokaoannas 3
= SeEs
< 1/‘!‘9 . I
TR AT M) >
S ST L T
SO==gE = = et
] Bl

1 e Ml e

©

Dnnnunnnngngén
ooooooooovwao O
000000000 O0OO0O000
ooooooooon
ooooooooo
ooooooooo
‘DDDDDDDDD
oo nonng
0 s a8 oEED
oooooooo

ooooooooo
ooooooooo
ooooooooo
ooooooooo
ooooooooo
ooooooooo P
ooooooooo
ooooooooo
ooooooooo

Vano]
NPT = 0+22.47

0+p2

Flev.

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

ooooooo
ooooooo
ooooooo
o o@EE"n o

Daros en pisos / Nivel 7

ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO ANALISIS DE CONDICION FISICA DEL EDIFICIO
ELEMENTO | TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DAROS | SIMBOLOGIA ELEMENTO| TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA ELEMENTO | TIPOS DE DAROS| SIMBOLOGIA
= ==l =
Pulverizacién Alteracion L
] agunas ;
Cromatica 9 Suciedad
PAREDES PAREDES booooq PAREDES PAREDES
EXTERIORES |[Desprendimiento] EXTERIORES Costra pooooqg EXTERIORES } EXTERIORES o
Parcial hooood Grietas Meteorizacion
booooq
Humedad Fi /
isur: . s
suras / Eflorescencia Oxidacion

©

MAYO, 2012

PLANO DE DANOS /D-5




2.1.7.6 Fases de la rehabilitacion

En el presente apartado se hard una descripcidon de cada
paso a seguir a la hora de rehabilitar un edificio. Como
anteriormente se detalld existen tres elementos importantes vy
necesarios para la rehabilitacién de una edificaciéon estos son:

Rediseno Funcional:
Rediseno Formal
Rediseno Técnico

sPero qué proceso se debe seguirg, 3Cudl es el primer paso o
técnico al que se debe recurrir para una evaluacién y luego
darle paso a el proceso de intervencion?

Se describe a continuacién los pasos o fases de la rehabilitacién.
PASO N° 1

Contratacion de técnicos especializados:

El primer paso que debe darse para la rehabilitacion de una
edificacién es:

“Reconocer el estado de un inmueble”.

Es decir, establecer un diagndéstico y proponer las
actuaciones de rehabilitacién necesarias, funciones que solo
pueden ser asumidas por técnicos con la titulacién profesional y
académica habilitante a tales efectos. El técnico tiene una serie
de funciones y pasos que se describen a continuacion:

Redaccién del proyecto
Proyecto de Obras

Un proyecto de rehabilitacién debe documentar fiel mente
el estado previo a la intervenciéon del edificio y el estado final
propuesto, senalando, acotando y describiendo las zonas objefo
de actuacién y los métodos de intervencion.

El proyecto puede tener un desarrollo por fases que son:

El Anteproyecto

El proyecto bdsico
Y el proyecto de ejecucion.
Direccion de la Obra:
Estas actuaciones pueden constituirse del siguiente modo:

Director de obra:
Director de la ejecucién de la obra

PASO N° 2

Tramitacién de permisos:

La tramitacion de los procedimientos de otorgamiento de
permisos quedan sujetos a las leyes establecidas por las
instancias competentes ya sea con la Alcaldia Municipal,
OPAMSS, SECULTURA, Ministerio de Medio Ambiente, entre otros.

PASO N° 3
Contratacién de empresa constructora:
PASO N° 4

Ejecucién de las obras:

Las obras pueden dividirse en fres partes o etapas que son:

Inicio de las obras:
Conftrol y ejecucion:
Fin de las Obras:

Luego de finalizadas las obras se empieza otra etapa de mucha
importancia y que deberd perdurar permanentemente es:

El mantenimiento y conservacion del edificio rehabilitado.

Para esto se debe pasar por un proceso de educacion de los
usuarios del mismo, de lo cual se ampliara en el siguiente
capitulo de este trabaijo.



2.1.7.7 Fundamentos para el nuevo diseno

Para la formulacion del proyecto arquitectdnico, se
buscara conocer los puntos de vista de todos los involucrados en
este tipo de proyectos de vivienda. Se llevaran a cabo reuniones
con las instituciones de Gobierno, quienes serian los ejecutores y
aplicadores de las leyes y reglamentos vigentes.

De igual manera, se llevaran a cabo reuniones con los
posibles usuarios del Proyecto; siguiendo la modalidad del
“diseno participativo”.

Se tomara como base para el diseno el siguiente
diagrama el cual denota el proceso que se realizara con las
cooperativas.

Dialogo

Investigacion

\/

Diagrama N°: |-15.0 proceso de diseno participativo.
Fuente: Esquema propio.

"escuchar lo que la gente piensa (...) e invitar a los
diferentes interesados a participar activamente del proceso de
disefo. Asi concebido el disefo es una actividad social, una
actividad que no puede ser separada del contexto de vida de la
gente.” (Krippendorff.)

Los participantes serdn invitados a colaborar con los
disenadores, investigadores y desarrolladores durante el proceso
de innovacidén. Potencialmente, participan durante varias fases
del proceso: durante la exploracion inicial y la definicién del
problema para ayudar a definirlo y enfocar las ideas hacia una
posible solucién, y durante el desarrollo ayudan a proponer
soluciones.

“En el diseno participativo se trata de construir confianza
y relaciones que puedan resultar en una colaboracion fructifera,
y no puede haber un montdn de recomendaciones para seguir
paso a paso. De todas maneras es importante tener un plan
para mantener las actividades en foco” (Cederman — Hayson &
Brereton).

Se pretende realizar este ejercicio ya que existen
experiencias similares en el CHSS, como el caso de ACOVICHSS y
ACOVIVAMSE, de donde se han obtenido buenos resultados ya
que el partficipante se apropia del proyecto por ser un agente
activo durante fodo el proceso del mismo.



2.1.7.8 Levantamiento topogrdfico del predio M1-4.

Descripcidn técnica:

El inmueble es propiedad de la Asociacidn Nacional de
Acueductos y Alcantarillados — ANDA -, el inmueble estd ubicado
en 6° Calle Oriente, Barrio el Centro, San Salvador. Posee una
drea de 849.55 m2 equivalentes a 1,221.65 v2 y partiendo del
mojén N°1 mide vy linda:

Al Oeste: formado por dos tramos rectos descritos asi: Tramo 1:
de M1 a M2 con 192.07 ml y rumbo S4°34'50"O con colindancia
con EL Edificio Beiga. Tramo 2: de M2 a M3 con 21.40 ml y rumbo
N5°15'9"'E con colindancia con el Edificio Regalado.

Al Norte: Formado por un tramo recto de M3 a M4 con 21.01 mly
rumbo $S84°55'52''E con colindancia con el SUper Selectos.

Al Este: formado por dos tramos rectos descritos asi: framo 1: M4
a M5 con 16.26 mly rumbo S5°19'42"0O con colindancia con el
Edificio Cenfral. Tramo 2: M5 a Mé con 24.64 ml y rumbo
$5°49'27" O con colindancia con el Edificio Julia L. de Duke.

Al Sur: formado por un tramo recto de Mé a M1 con 20.56 ml y
rumbo S83°45'20"E. con colindancia con la 6° Calle Oriente.

levantamiento Fotogrdfico:

El edificio Regalado desde su fundacion en 1948, hasta el
ano 1986 se encontrd en estado de uso permanente, asi también
el predio m1-4 el cual funciono como el estacionamiento para
este.

A diferencia del edificio el predio siempre siguid
funcionando, solo que con ofro uso, el cual es hasta la
actualidad el de plantel y bodega de insumos de ANDA
(actuales duenos).

A pesar de ser un predio baldio, se encontraron una serie
de sub espacios, los cuales se caracterizan por ser: tfechados en
su fotalidad pero abiertos en sus costados, y otros totalmente
cerrados.

En el Cuadro N° |-14.0 Levantamiento Fotogrdfico del
Predio M1-4 se muestran las caracteristicas de cada espacio
existente en este con sus fotografias y dreas correspondientes a
las mismas.
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‘ CUADRO N° [-14.0 LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DEL PREDIO M1-4 ‘

Esta galera se caracteriza por ser de 47.07
dos niveles, la cual estd hecha de
ladrillos de obra.

Esta galera al igual que la anterior 17.14

consta de dos niveles ,estd hecha de
ladrillos de obra, pero varia en su techo
BODEGA debido a que la mayor parte de este
ya estd colapsado por ende el segundo
nivel estd en desuso

Esa galera estd compuesta de un solo 14.99
nivel y un drea menor su sistema
constructivo es de paredes de ladrillo
de obra y fecho de teja y lamina se
encuentra en buen estado

Esta galera estd sostenida por tubos
estructurales y cubierta de I[dminas de
asbesto cemento la cual se ancla por

medio de polines espaciales.

68.83




aligual que la anterior esta galera se
sostiene a fravés de tubos estructurales
de acero, peor su diferencia radica en
la cubierta, ya que es de I&dmina
ondulada la cual se ancla por medio
de oftros tubos que funcionan como
polines

45.10

Esta galeria consta de un techo de dos
aguas, cuya cubierta es de ldmina 22.50
ondula sostenida por medio de tubos
estructurales.

Esta es la galera mds pequena de
todas la cual contiene dos aguas en su
techo y al igual que las anteriores se
sostiene a través de tubos estructurales 13.85
y una cubierta de l[dmina ondulada
anclada por polines espaciales.

Este cuarto actualmente funciona como un
drea de estar y descanso. Esta construido
por paredes de ladrillo de obra y su techo es
de la ldmina ondulada y teja. En su lado
oriente existe una pequena terraza sobre el
primer nivel el cual sirve para la vigilancia
del acceso principal.

CUARTO DE
VIGILANCIA

25.49

Esta se encuentra ocupada en un 50 %

dado a gque en él se ubica un monticulo

de tubos y demds artefactos hidrdulicos
en buen estado.

AREA LIBRE 593.54

AREA TOTAL TERRENO 849.55 m2

Fuente: Construccion Propia.



2.1.7.9 Andilisis de sitio.

Generalidades

El clima es una integracion en tiempo de los estados fisicos
del ambiente y caracteriza un lugar geogrdfico determinado. El
tiempo es el estado momentdneo del ambiente atmosférico en
un lugar determinado.

Es por ello que se estudiara a continuacién alguno de los
diferentes aspectos climdticos que influyen en el edificio y su
entorno. Especificamente los relacionado a iluminacion vy
ventilacién natural.

Incidencia solar.

La Tierra recibe casi toda la energia del sol en forma de
radiacion, por lo cual el sol tiene una influencia dominante en los
climas.

El paso aparente del sol pasa por el cenit y se produce el dia
mds largo del ano. En la misma latitud 23,5 °S se produce el dia
mds corto y la menor radiacién. Los dias 21 de marzo y 23 de
septiembre las dreas del Ecuador son normales a los rayos del sol
y se produce el paso del sol por el cenit, para todas las zonas de
la tierra ocurren los equinoccios, cuando los dias duran igual que
las noches. El 21 de diciembre en las dreas a lo largo de la latitud
23,5 °N se produce el dia mds corto del ano y exactamente lo
confrario en las ubicadas en la latitud 23,5 °S.

En el edificio regalado, se proyectd la trayectoria solar de la cual
se puede observar:

Durante el Solsticio del 21 de Junio la trayectoria solar genera
una mayor incidencia sobre la fachada norte del edificio; es

de mencionar que durante todo el ano, es en esas fechas en
donde se observa una menor incidencia solar sobre la
fachada nortfe.

Es durante los Equinoccios y el Solsticio del 22 de diciembre
que tiene una mayor relevancia, ya que la posicién del sol es
mds constante en las fachadas Sur del edificio, pudiera
decirse que la mayor cantidad de incidencia solar ocurre en
estas fechas.

Los andlisis han sido realizados con el software Autodesk
Vasari; en el cuadro N° |-15.0 se grafica lo mencionado en los
puntos anteriores, reflejando la proyeccién solar durante los
Solsticios y Equinoccios, agregando también la hora de salida y
ocultamiento del sol.

En el siguiente cuadro N° 1-16.00 se han aplicado las
radiaciones sobre el edificio, donde se puede observar que las
trayectorias solares afectan mds la fachada Sur del edificio y
siendo la Norte la de menor Incidencia. Es de hacer notar que
en la cubierta es donde se recibe la mayor cantidad de
radiacion, esto pudiera indicar una ubicacion ideal para la
propuesta de elementos que recolecten la energia solar para
utilizarla en el edificio en el sistema eléctrico.



Solsticio 21 Junio Equinoccio 21 Marzo y 23 Sep. Solsticio 22 Diciembre.

5:00 am - 7:00 pm 6:00 am —é::‘OO pm 7:00 am - 5:OQ pm

Simbologia: [l Ubicacién Edificio Regalado, Trayectoria Solar

Fuente: Construcciéon Propia.
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CUADRO N° 1-16.0 RADIACIONES SOLARES APLICADAS SOBRE EL EDIFIO REGALADO
Equinoccio 21 Solsticio 22
Marzo y 23 Sep. Diciembre RESUMEN ANUAL
6:00 am - 6:00 7:00 am - 5:00 pm

Solsticio 21 Junio

SIMBOLOGIA VISTA 5:00 am — 7:00 pm

=
3-




SIMBOLOGIA VISTA

=
3!

Rangos de incidencia solar en
las fachadas

Fuente: Construccion Propia.

Solsticio 21 Junio
5:00 am - 7:00 pm

Norte = 360 W/m?

Sur =90 W/m?

Este =90-180 W/m?
Oeste=180 — 270 W/m?

Equinoccio 21
Marzo y 23 Sep.
6:00 am — 6:00 pm

e
“:::;{::Er:
=

Norte =0 - 90 W/m?

Sur  =180-270
W/m?
Este =270-360
W/m?

Oeste =180 - 270
W/m?

Solsticio 22
Diciembre
7:00 am - 5:00 pm

Norte =0 - 90 W/m?

Sur  =630-720 W/m?
Este =360 - 450 W/m?
Oeste=180 — 270 W/m?2

RESUMEN ANUAL

Anualmente, las elevaciones Norte
y Oeste son las menos expuestas a
la radiacion, y las de mayor
radiacién las Sur y este



c) Ventilacién

Los vientos son corrientes horizontales en la atmdsfera,
causadas por las diferencias de temperatura y presiéon
atmosférica, causadas a su vez por el calentamiento desigual de
la superficie terrestre. Hay una desviacién de la capa limite entre
la tierra y la atmdsfera causada por la fuerza o aceleracién de
“Coriolis”, elefecto es como un vienfo que se mueve en
direccién contraria a la rotacion de la tierra. El viento real es el
resultante de las fuerzas térmicas y la fuerza de Coriolis. Son
vientos del NE al N del Ecuador y del SE al S del Ecuador. Son los
alisios del NE y SE.

El cuadro N° I-17.0 representa de manera grdfica la direcciéon y
magnitud promedio de los vientos dominantes en la zona del
edificio, se puede observar que los vientos predominantes en las
24 horas del dia provienen del Norte, y es en los meses de Enero,
Febrero y Diciembre donde se registran los mayores vientos que
oscilan entre los 9.0y 9.4 kms/hr

CUADRO N°1-17.0 VIENTOS DOMINANTES.

Fuente: Construccién Propia.



Conclusiones del marco arquitecténico

El Centro Histérico de San Salvador a través de las épocas
ha ido reflejando un variado cambio de ritmo funcional, debido
al comportamiento del equipamiento que le rodeaq, y del nivel
de conservacion de los usos originales para los que fue
concebido. A medida los usos habitacional e institucional
(gubernamental) han ido abandonando al centro histérico otfros
usos como el comercio informal ha ido invadiendo los diversos
espacios publicos y vias de circulacién esto afecta a los
franseuntes que masivamente se mueven en el Centro Histdrico.
Esto muestra que el centro histérico cuenta con una amplia
oferta de giros comerciales pero con el agravio de que no
cuentan con un control urbano de su crecimiento.

El edificio regalado; inmueble en estudio, refleja tanto en
su entorno como en sus caracteristicas propias, la historia de una
época la influencia de diversas corrientes arquitecténicas, asi
como las consecuencias de las fragedias naturales acontecidas
en el CHSS.

Alrededor del edificio regalado se centra una serie de
inmuebles con valor arquitectdnico e histérico los cuales han
sobrevivido desde inicio de la década de los 40's y representan
el pensamiento arquitecténico y el recurso tecnolégico de los
primeros arquitectos y disenadores de nuestro pais.

La morfologia, sistemas constructivos y  detalles
arquitectonicos logrados en las edificaciones de esa época dan
a conocer el inicio de las construcciones de mds de tres niveles.
Y que se ponen en confraste con las construcciones mds
resientes.

El edificio Regalado, se puede observar, que fanto
arquitecténica como estructuralmente se encuentra en un
estado recuperable y por su configuracion geométrica se presta
para la integracién de un nuevo diseno arquitectdnico en
conjuntfo con el predio M1-4 aledano al costado oriente del
Edificio.

2.1.8 Marco legal

En este marco de andlisis se hard referencia a la
legislacion existente en materia de proteccién al patrimonio
cultural asi como las autoridades encargadas de su
cumplimiento.

Por otra parte se hard referencia de aquellas normativas
o leyes que restringen los procesos de nuevas consfrucciones.

Para lograr una mayor comprensidon en cuanto a leyes se
muestra a continuacién una jerarquizacion de acuerdo a la
importancia o el grado de incidencia de las mismas.

TRATADOS NACIZ-:EOY:sALES
NACIONALES
PRIMARIAS

SECI:;T)EASRIAS LEYES
SECUNDARIAS
ESPECIALES

2
ya
o
>

Diagrama I-16.0 Jerarquizacion de leyes.
Fuente: Construccion Propia.



CUADRO N°1-18.0 TRATADOS NACIONALES

TRATADOS Y CONVENIOS APLICACION REFERENCIA (Ver anexos ‘

1. Convencion sobre la defensa del
patrimonio arqueoldgico, histérico vy
arfistico de las naciones americanas.
San Salvador, 16 de Junio de 1976.

Proteccidon vy vigilancia de los bienes que
integran el Patrimonio Cultural.

Art. 8

2. Tratado sobre la proteccion de
instituciones Artisticas, Cientificas, y
Monumentos Histdricos. Washington
1935 ( Pacto de Roerich)

Presentar ejemplos culturales de cada uno
de los pueblos ya sea incluyendo situaciones
de emergencia o guerra.

Decreto Legislativo N° 52, 31 de Marzo de
1935.
Diario Oficial N° 140, Tomo 118.

3. Segundo Protocolo de la convencién
de la Haya de 1954 para la
Proteccion de los bienes culturales
en caso de conflicto Armado.

Establecimiento de procedimientos
adecuados para la proteccidn de Bienes
Culturales en caso de conflicto armado.

Capitulo Il, art. 5,6
Capitulo I, art. 10, 12y 13
Capitulo VI, art. 23, 29
Capitulo VI, art. 31,33

4. Convencién Centroamericana para
la Protecciéon del Patrimonio Cultural.

Implementar acciones juridicas politicas vy

técnicas por parte de los estados | Capitulol, art.1,2Y 3
parficipantes  para la  Proteccién del | Capitulo I, art. 8 Y 9
Patrimonio Cultural en la regién | Capitulo IV, art. 15,16 Y 18
centroamericana.

CUADRO N° 1-19.0 LEYES NACIONALES PRIMARIAS

TRATADOS Y CONVENIOS OBJETO DE LA LEY APLICACION REFERENCIA (Ver anexos |

1. Constitucion de la RepuUblica
de El Salvador.

Respaldar conforme a la
ley de El Salvador todo lo
concerniente del
patrimonio cultural.

educacion y
poblacion.

Obligacién del estado brindar

cultura a la Art. 53y 63

CUADRO N°1-20.0 LEYES SECUNDARIAS

TRATADOS Y CONVENIOS OBJETO DE LA LEY APLICACION REFERENCIA (Ver anexos ‘

Ley de desarrollo y ordenamiento
territorial del drea Metropolitana
de San Salvador y sus Municipios
aledanos y su reglamento.

Regular el  desarrollo
Urbano, mediante el
establecimiento de una
estructura urbana
definida y el uso propio
del suelo para el buen
desenvolvimiento de las
actividades urbanas.

Es el organismo
velar el

apoyo de la
Planificacién

cumplimiento
reglamento a la

meftropolitana de San Salvador.

encargado de
del

PARTE SEXTA
ley. con el o
Oficina ) de Cap. Del 1 al'5
del Area P




2. Ordenanzas municipales.

La Alcaldia posee la
independencia vy autoridad
Normar todo lo que
. S para  decretar  ordenanzas,
concierne al municipio de .
reglamentos, elaborar y ejecutar
acuerdo a lo

planes de desarrollo local vy
promover el rescate  del
Patrimonio Cultural.

especificado en él.

CUADRO N°1-21.0 LEYES SECUNDARIAS ESPECIALES

o Ordenanza del control de
desarrollo urbano y de la
construccién en el
municipio de S.S.

o Ordenanza reguladora de
la oficina de restauracioén
del CHSS.

TRATADOS Y CONVENIOS OBJETO DE LA LEY APLICACION REFERENCIA (Ver anexos

Ley Especial de Proteccion al

Patrimonio Cultural de El
Salvador.
1.1 Reglamento de Ila Ley
Especial de Proteccién dl
Patrimonio Cultural de El
Salvador.

2. Ley de Urbanismo y
Construccion.

3. Ordenanza sobre la
conservacion  del  patrimonio

histérico construido con valor
cultural, social o religioso propios
del Centfro Histérico de San
Salvador.

Fuente: Construcciéon Propia.

El rescate investigacion, | Rescatar, investigar, proteger,
estudio conservacion, etc. | fomentar, desarrollar, difundir vy
De los Bienes Muebles e | valorizar el tesoro cultural de El
Inmuebles de El Salvador. | Salvador.

Asi como la difusion de la

Cultura, identidad e | Facilitar y asegurar la aplicacion
idiosincrasia de los | de la ley especial de Patrimonio
salvadorenos. Cultural de El Salvador.

Esta ley confiene cada

Es el encargado de desarrollar
los planes nacionales como
regionales; asi como de definir la
elaboracion,  aprobacion vy

uno de los puntos a tratar
a la hora de realizar
cualquier intervencion de
construccién,

- ejecucion de los planes de
remodelacion, etc. En el
. . desarrollo urbano vy rural.
ambito Urbano.
La ordenanza regula  las
intervenciones de los bienes
muebles e inmuebles en el

Recatar y preservar el | centro histérico y estable la
patrimonio histérico | coordinacién con la Direccién
construido en la zona | Nacional de Patrimonio Cultural
declarada como centro | en la proteccidon del Patrimonio

histérico. Histérico  Construido o  los
inmuebles que de un modo u
ofro se relaciones con los
MismMos.

Diario Oficial N° 68
Tomo 331

Capitulo I, Art. 3
Capitulo VI, Art. 23
Capitulo VIII, Art. 38

Aplica toda la ley.

Ver Anexos



Conclusiones del marco legal

Con el estudio del Marco Legal se puede afirmar que
existe todo un cuerpo normativo vigente, fanto a nivel
internacional, nacional, como en para el Centro Histérico de san
Salvador. Con el andlisis de las distintas leyes mencionadas
anteriormente, se puede afirmar que hay una seria discordancia,
ya que segun los diferentes tépicos o dreas de aplicacion, tienen
instancias diversas con documentos individuales que provocan
una situacion de dispersion, redundancia y poca claridad.

Ademds de que a la fecha existen algunas regulaciones
y normativas obsoletas, incompletas y a veces sin vinculacién, lo
gue no permite que su aplicacion sea efectiva.

En cuanto a las regulaciones a las fransformaciones fisicas
la proteccion de edificaciones arquitectonicas o)
conformaciones urbanisticas de valor y traza patrimonial en base
a la normativa vigente, se puede aseverar la prevalencia de un
sobre-dimensionamiento de su recuperacion, lo cual deriva en
un marcado regazo o abandono de inmuebles patrimoniales.

En términos generales puede afimarse que este marco
regulatorio, es razonable y adecuado a su propdsito; sin
embargo, su interés legitimo y las voluntades politicas en
ocasiones manifestadas por rescatar y hacer valer nuestra
riqueza patrimonial, se tornan dudosas, ante su desvinculaciéon
con el concepto de funcionalizacion y desarrollo, y aun mas,
ante la inexistencia de espacios/tiempos oficiales para la gestion
del patrimonio.

Tal situacién genera incertidumbre entre los empresarios,
inversionistas,  promotores  inmobiliarios,  desarrollistas y
constructores y también propicia actuaciones indebidas e
ilegales por omisidn o desconocimiento de los requerimientos,
normas y procedimientos; pero también causan demoras
excesivas por tframitologia.

Por lo que estas disposiciones legales, en muchas
ocasiones funcionan como grandes desincentivos en el
desarrollo de procesos urbanos ordenados, de calidad vy

coherentes con los marcos técnicos e instfrumentos de
planificacion vigentes; ya que ademds no se encuentran
enmarcadas en las respectivas politicas institucionales de
actuacién y gestion, que se deben suscribir e integrar bajo
objetivos direccionados y comunes.

Su bagjo impacto, podria deberse principalmente a tres
aspectos fundamentales:

Poca o ninguna divulgacion

Carencia de campana de concientizacion, orientada
a la poblacién en general, para la valoracion del
Patrimonio y la forma en que la Ley busca protegerlo.
La inexistencia de una completa y clara politica de
gestion de Centros Histéricos e inmuebles con valor
histérico - cultural, incita a la poblacion vy
especialmente a los fitulares de los bienes culturales,
a la evasién o incumplimiento de lo estipulado para
su proteccion y conservaciéon en la ley especial, por
considerarla un obstdculo a la inversién y desarrollo.



2.2 andlisis y sintesis

2.2.1 Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas del
Edificio Regalado, Predio M1-4 y su Entorno.

para la venta informal, liberando los espacios publicos y
las vias para la adecuada movilidad.

Fortalezas

El Centro histérico de San Salvador es un escenario ideal
para el desarrollo cultural de todo el AMSS, poniendo el
valor edificios publicos como el Palacio Nacional, el
Teatro Nacional, los monumentos religiosos y las plazas y
pargues que los rodean vy los recorridos histéricos dentro
de su frama antigua.

Rigueza Arquitectdnica de algunos de los inmuebles que
forman parte del llamado corazén histérico, algunos de
estos emblemdticos o monumentales los cuales influyen
fuertemente en el cardcter formal del CHSS.

Tiene una fuerte presencia de edificaciones con uUsos
destinadas al servicio de la educacién, y por lo tanto
existe demanda de servicios por parte de la poblacion
estudiantil, principalmente universitaria, que pudiera ser
afendida de manera ordenada y eficiente, en este
sector de la ciudad.

Tiene soportes infraestructurales y de equipamientos para
reconformar y densificar los barrios habitacionales. Tierra
urbana y edificaciones disponibles a precios accesibles.
Existen edificaciones abandonadas, que pueden
renovarse/remodelarse, para contribuir a satisfacer la
demanda de vivienda.

Posee la centralidad necesaria para reordenarse como
polo comercial utilizando los recursos existentes en
mercados y encontfrando nuevas formas de albergue

Se cuenta con la capacidad de las redes viales, para
acoger un sistema de transporte colectivo moderno vy
eficiente y al alcance de nuestra realidad socio-
econdmica, que permita hacer eficientes los diferentes
sistemas de movilidad principalmente los colectivos.

Oportunidades

Potencial punto de desarrollo econdmico

Destino turistico de gran demanda internacional, que
cuenta con el consenso nacional para ser rescatado del
caos, del desorden, de la suciedad, de la degradacion
social y de la peligrosidad.

Inmuebles con caracteristicas patrimoniales
recuperables, a tfravés de procesos de intervencion.

Existen grupos interesados en revitalizar y recuperar el
CHSS.

Existen Nodos urbanos importantes en su enforno
inmediato, que demandan servicios complementarios
que podrian ser atendidos en el CHSS, a partir de sus
capacidades instaladas en general y de la renovacion
de sectores especificos para diferentes actividades:
habitacionales, institucionales, comercio y servicios, etc.



Debilidades

Transporte colectivo, obsoleto, de ineficiente servicio y
costoso subsidio.

Grandes congestionamientos  vehiculares con la
consecuente contaminacion por altas concentraciones
de humo.

Lugares que propician la delincuencia y actividades que
acrecientan la percepcion de inseguridad, que hacen
que la poblacidon piense o perciba como lo mds
peligroso: “ir al centro en bus”, (encuesta publicada en la
prensa Grdfica el 3 de Noviembre de 2009).

Inmuebles con valor patrimonial en estado de
abandonado y detferiorados, basura acumulada
esperando su recoleccion, aguas residuales corriendo
permanentemente de manera superficial por las cunetas,
confribuyen con la imagen deteriorada y el ambiente
insalubre.

Desaprovechamiento de la infraestructura cultural
existente en términos generales y especificamente
subutilizacion de espacios de gran simbolismo vy riqueza
histérico cultural, como el Palacio Nacional, el Teatro
Nacional entre otros.

Amenazas

Crecimiento desmedido y descontrolado del comercio
informal.

Rescate patrimonial y arquitecténico amenazado por
falta de politicas de gestion.

Dispersibn de normativas
interinstitucional.

y alta de coordinacion

Dificil gestion 'y débil gobernabilidad por parte de las
autoridades responsables del tfransporte publico, de
ornato de la ciudad y de la seguridad publica.

El Centro histérico que queremos fue planteado bajo cinco
redacciones diferentes, pero el gran consenso se dio al reafirmar
la necesidad de una revitalizacién econdmica, en armonia con
una valorizacion objetiva del patrimonio:

“Centro Histérico funcional, fisica, social y econdmicamente
revitalizado y competitivo, constitfuido como un polo de
desarrollo integral y sustentable, que trae la inversion privada;
que permite | valorizacidén de su centralidad y de sus activos
arquitectonicos y urbanisticos, respetuoso de su historia, con los
principios de orden, seguridad e integracién social.”

[Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, Gobierno de el
Salvador (2011), Plan de desarrollo territorial para la subregion
Metropolitana de San Salvador. El Salvador. P. 173]
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CAPITULO II: PRONOSTICO
ETAPA Ill: SUGERENCIA DE REHABILITACION Y PROCESO DISENO

3.1 Introduccién a las propuestas de rehabilitacién y
nuevo diseno

3.1.1 Descripcion general del trabajo a realizar

La propuesta de Rehabilitacién del Edificio Regalado,
tiene el propdsito de recuperar la habitabiidad de este
inmueble emblemdtico, asi como de brindar respuesta a la
problemdtica de vivienda dentro del CHSS, a través de una
solucion arquitecténica integral entre este inmueble y el predio
M1-4. En donde se puedan generar espacios complementarios y
armodnicos que fomenten el desarrollo social de sus usuarios, asi
como brindar una nueva puesta en valor del e. Regalado.

3.1.2 Lineamientos generales de la propuesta de rehabilitacion y
nuevas construcciones.

Conservar la ldentidad arquitectdnica que representa el
edificio Regalado

Manejo de la cantidad justa de unidades habitacionales
Generar dreas que enriguezcan el habitad y el ambiente
comunitario

En el caso de nuevas edificaciones, que estas reflejen el
cambio de época, pero que guarde los aspectos
morfolégico de la imagen urbana.

Proponer una integracién dindmica y armdnica entre en
edificio Regalado y las nuevas edificaciones.

3.2. Sugerencia de tipos de intervenciones que se
deberdn realizar en el edificio regalado

Generalidades:

Se deberdn realizar diferentes tipos de intervencién en el
edificio las cuales se describen a continuacion:

3.2.1 Intervenciones generales:

Rehabilitacion :

Esta actividad se deberd realizar al Edificio Regalado, ya que
responde a la incorporacion de funciones dentro de un espacio
existente, haciendo uso de algunas fransformaciones, como
eliminacién de elementos.

Nuevas construcciones:

Las estructuras nuevas que se deberdn incorporar al conjunto
tienen el objetivo de unificar y reafirmar la nueva funcién del
edificio; esto se lograra mediante nuevas estructuras que
respondan a las necesidades especiales actuales del usuario.



3.2.2 Intervenciones Especificas:
Liberacién:

Eliminacién de elementos sin valor Histérico

Eliminacion de instalaciones eléctricas que afecten al
inmueble.

Eliminacién de elementos superpuestos en paredes y pisos.
Eliminacion de paredes para adecuacion de espacios al
nUevo Uso.

Eliminacién de cielo falso o estructuras metdlicas como;
puertas, balcones, ventanas, divisiones u ofros elementos que
no respondan al diseno original.

Eliminacion de artefactos sanitarios.

Eliminacion de Rotulos, carteles, vegetacidon vy ofros
elementos superpuestos a los elementos originales.

Consolidacion :

Sustitucidon o reforzamiento de estructura de soporte de
cubierta de techo.

Consolidacion de la estructura principal del edificio.

Reintegracion :

Esta actividad se realizara teniendo en cuenta que la
reposicion de piezas originales solo se dard si todavia se
conservan las piezas originales.

Integracion :

Integracién de Ventanas

Integracién de Puertas

Integraciéon de artefactos sanitarios
Integracion de sistemas eléctricos
Integraciéon de techos

Integracién de elementos de cielo falso.

Integracién de nuevas estructuras de soporte de techo
basadas en las formas originales.

A continuacién se muestra en el Cuadro N° II-1.0 las sugerencias
de tipos de intervencion por elemento.



CUADRO N° [1-1.0 TIPOS DE INTERVENCION POR ELEMENTOS DEL EDIFICIO REGALADO

ELEMENTO TIPO DE DANO TIPO DE INTERVENCION DESCRIPCION

Costra

PISOS Humedad

Eflorescencia

Fisuras

PAREDES Grietas

Lagunas

Pulverizacion

Meteorizacion

TECHOS Corrosion
Faltantes
Flexion
Humedad
LOSAS
Grieta

1. Remocidén de costra y
manchas de oxido

1. Desmontaje y
Montaje

2. Refuerzo horizontal
en uniones

1. Sustitucion y refuerzo
horizontal.

1. Desmontaje

2. Sustitucion total

3. Llimpiezay
prevencion.

1. Sustitucion

Para la remocion de residuos calcdreos o costras de
cualquier tfipo se debe utilizar una mezcla de dcidos (en
pequenas cantidades) vy aditivos especiales en base
acuosa.

Para eliminar las manchas de oxido existentes se deberd de
utilizar fosfatizante o anti éxido en pequenas cantidades
disueltas en agua.

Reemplazo de ladrillos danados colocando nuevo,
registrando cuidadosamente el aparejo ufilizado. Esto se
realizara en al menos tres etapas comenzando por el drea
mdas inferior.

Agregar un refuerzo horizontal segin el utilizado y luego
incorporar mortero.

Iniciar con la demolicién de la estructura hasta el nivel de la
solera de coronamiento. se dejaran dentaduras para
asegurar una mejor estabilidad en la pared.

Sustitucion del ladrillo como en el montaje y desmontaje.
Reemplazo de la cubierta con material similar.

Para la estructura del tfecho: limpieza Con cepillo de cerdas
de cobre, posterior lavado con detergente neutro y agua
caliente.

Aplicacién de anticorrosivo con brocha o por aspersion vy
luego cubrir con esmalte.

Para el caso de losas danadas como en caso de las losas de

los mezanines que se encuentran en el nivel 1, se
recomienda una sustitucion total, ya que estas han fallado
por flexiéon.

Al demoler la estructura no se afecta a la estructura
principal, ya que estas cuentan con su estructura
independiente.

Se recomienda el uso de materiales mds livianos.



ELEMENTO TIPO DE DANO TIPO DE INTERVENCION DESCRIPCION

Desmontaje de las piezas existentes de cielo falso. Enumerar
y almacenar para futura referencia.

Limpiar de polvos o elementos que tengan adheridos con un
cepillo de cerdas suaves cuidando no danar las partes de la
estructura.

Retirar las partes danadas de las piezas que ya no son
recuperables.

4. curar las partes de la madera que aun se pueden conservar

Humedad

1. Desmontaje de 2.
losetas existentes.
Limpieza general
Curado 3.
4. Montaje de losetas.

Costras y Bacterias

CIELO FALSO 2.
Desprendimiento

w

Carcomas ) .
y luego cubrir con barniz.
Oxidacién 1. Limpieza de la pieza o restitucion del segmento con el
1. Limpieza mismo material.
Cosiras ' plezd | 2. Fumigacién con comegenol o similares para el caso de
2. Fumigacion
PUERTAS 3. Aolicacién de puertas de madera.
Suciedad - AP Aplicar sellador y esmalte.
sellador y esmalte. .. . . .
Para el caso de puertas de metal lijar, aplicar anticorrosivo y
Faltantes pintar.
1. Limpieza . . .
Suciedad p ., . Limpieza con cepillo de cerdas de cobre, posterior lavado
2. Sustitucion de piezas .
3. Remocion de con detergente neutro y agua caliente.
VENTANAS Oxidacion ) . 2. Sustitucién de piezas danadas.
manchas de oxido .. . . .
4 Aplicacién de 3. Lijar yluego aplicar anticorrosivo.
Faltantes AP 4. Aplicar esmalte como sellador.
sellador y esmalte.
1. Consolidacidondela | 1. Dado el nivel de dano de la estructura se recomienda una
ESTRUCTURA Grietas estruciur.ci. consolidacion por medio de la integracion de r)uevos
2. Integracion de refuerzos en sus marcos estructurales por medio de
refuerzos. arriostramiento.
Desprendimiento 1. Raspar el drea afectada con cepillo de cerda pldstica.
Parcial 1. Limpieza 2. Aplicar productos industriales para la eliminacién de costra o
PINTURA Eflorescencia 2. Aplicacion de eflorescencias en partes afectadas.
Costra productos 3. Lavarla zona aintervenir.
Humedad industriales 4. Limpiar la zona con una brocha seca.



Alteracion
Cromdtica

3. Aplicar nueva capa

de pintura.

5. Aplicar capas de pintura.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DECORATIVOS

ELEMENTO TIPO DE DANO TIPO DE INTERVENCION DESCRIPCION

TERRAZA

ZOCALO

GRADAS

SISADO EN
PAREDES

Meteorizacién

Costra

Pulverizacion

Craquelado

Limpieza

Utilizar productos
quimicos.

Nueva capa de
afinado.

Limpieza
Aplicacion de

productos quimicos.

Limpieza
Nivelacién
Colocacion de
masilla para cubrir
faltantes.

Limpieza
Aplicacién de
masilla en dreas
afectadas.

Raspar con cepillo de cerda pldstica, el drea afectada en
seco

Aplicar productos industriales para la eliminacién de sales y
pasta de celulosa para sales (nitratos, fosfatos)

Limpiar la zona intervenida.

Lavar con agua la zona intervenida.

Aplicar nueva capa de afinado con las mismas
proporciones que el original.

Raspar el drea afectada.

Limpiar el drea afectada con una brocha en seco.

utilizar una mezcla de dcidos (en pequenas cantidades) vy
aditivos especiales en base acuosa.

Extraer la microflora con espdtulas o cuchillas.

Lavar con agua la zona intervenida.

Limpiar la superficie afectada en seco con una brocha de
cerda.

Preparacién de la nivelacién de las gradas.

Picar para adherir la masilla a agregar.

Humedecer el drea con aguar para mayor adherencia a la
nueva capa de masilla a aplicar.

Colocar una nueva capa de masila dando forma a la
grada, teniendo cuidado de la nivelacién.

Finalizar con una capa de afinado.

Limpiar la superficie afectada

Humedecer el drea a intervenir con una brocha para mayor
adherencia.

Rellenar con masilla el drea de fisuras sin utilizar productos
guimicos y nivelar la pared en su totalidad.

De no ser compatible la masilla utilizar Latex directamente,



Meteorizacién

1. Limpieza

ALEROS Y 2. Aplicar productos

CORTAGOTA Humedad quimicos.
3. Nueva capa de
afinado.
Carcomas
REMATES 1. Sustitucion

Meteorizacion

Fuente: Construccion Propia.

Conclusidn para tipos de intervenciones especificas

Se puede concluir, de acuerdo a los datos definidos con
anterioridad, y en base a los danos registrados en el edificio, que
del total de danos del Edificio Regalado pertenecen a un dano
que se puede denominar como:

Dano por deterioro ambiental,

Lo cual puede definirse como: el deterioro o la degradacion
de los materiales constructivos con los que estd construido el
edificio, por causa de los fendmenos ambientales que suceden
en el tiempo. Estos son danos de tipo arquitectdnico; por tanto el
edificio original puede recobrar sus caracteristicas formales mds
proximas a las originales, mediante la aplicacion de un proceso
de intervenciones que permitan salvaguardar y mantener sus
partes en integras condiciones.

NOTA: si es necesario la utilizacion de productos industriales

verificar si son compatibles con los materiales donde son

aplicados.

4. Raspar con cepillo de cerda pldstica, el drea afectada en
seco

5. Aplicar productos industriales para la eliminacion de sales y
pasta de celulosa para sales (nitratos, fosfatos)

6. Limpiarla zona intervenida.

7. Lavar con agua la zona intervenida.

8. Aplicar nueva capa de afinado con las mismas
proporciones que el original.

1. Se recomienda sustitucion total debido al nivel de defio de
estos.

2. Para futura sustitucion dejar referencia de ubicacion y forma
de estos.

Haciendo una comparacién superficial se puede decir que
los danos estructurales constituyen un menor porcentaje; en
cuanto a danos generales se refiere, pero que de no ser llevadas
a cabo los intervenciones necesarias, el edificio podria llegar
rdpidamente a experimentar un dano severo atentando contra
su estabilidad.

En cuanto al papel que el usuario; este deberd formar parte
de la respuesta a los problemas encontrados, pues, el deterioro
que el edificio ha sufrido es por falta de mantenimiento, por su
fotal abandono y por ende por la inexistencia de usuarios,
quienes, permanentemente deben mantener el edificio en buen
estado, siguiendo ciertos criterios de conservacién que deberdn
ser establecidos por los técnicos.



3.3 Lineamientos generales para la renovacién e
integracién del entorno con el proyecto.

La propuesta comprende la recuperacion exterior del
inmueble, es decir sus fachadas y dreas circundantes las cuales
actualmente no son integradas al entorno urbano préoximo, Los
problemas especificos encontrados se pueden agrupar en dos
fipos: los Funcionales y los formales.

3.3.1 Andilisis de problemas funcionales del entorno del
inmueble.

Estrechez urbana: los limitados espacios son utfilizados
principalmente para el trafico vehicular, donde el trdfico
supera la capacidad que estas tienen, limitando al peatédn a
circular por estrechas aceras obstaculizadas por ventas
ambulante.

Degradacion espacial de las edificaciones proximas, por un
alto deterioro y abandono del espacio durante la noche, lo
qgue genera focos delincuenciales o sectores de alto riesgo
en determinadas horas.

3.3.2 Andlisis de problemas formales del entorno del inmueble.

Contaminacion visual debido a la predominancia del uso
comercial en el entorno del edificio.

El espacio de fachadas es danado por grafiti realizado por
delincuentes o por propaganda de actividades entre ofras.

Identificados los problemas del entorno del inmueble, se puede
plantear criterios o lineamientos para infervenciones urbanas
que se describen a continuacion.

3.3.3 Propuesta de renovaciéon del entorno - Lineamientos
generales-

Para esta propuesta se ha considerado confinuar la iniciativa
de Recuperacién de la 6° Calle Oriente o Calle de la Amargura,
impulsadas por la Alcaldia de San Salvador; ya que desde la
gestién de la Dr. Violeta Menijivar; con el apoyo de la
Cooperacién Espanola, se ha buscado la preservacion del valor
cultural tangible e intangible de la Calle de la Amargura.

Actualmente no se tiene un proyecto de Intervencion
Urbana sobre la 6° Calle Ote. Pero de dar inicio un proyecto de
rehabilitaciéon se abordaria con los siguientes criterios (Segun
funcionarios de la Alcaldia Municipal de San Salvador):

Acondicionamiento del espacio publico para personas
con discapacidad.

Recuperacion de la imagen de calles y aceras.
Regulacién de Intervenciones del espacio urbano y de
bienes inmuebles con valor patrimonial.

Estos criterios se han aplicado en la intervencion realizada
sobre en la Plaza de la Iglesia San Esteban ubicada al final de la
Calle de la Amargura. Es de esta intervencidén que se partiria al
momento de hacer las propuestas de accesos e integracion del
Proyecto con el entorno.

A continuacién se muestra en el cuadro N° [1-2.0 el ejemplo
de intervencién de la plaza San Esteban y su entorno inmediato.



CUADRO N° [1-2.0 INTERVENCION URBANA EN PLAZA SAN ESTEBAN

Ubicacién de 6 Calle Oriente u IL FH
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En la imagen se muestra el drea que se prefende intervenir, aunque oc’ruolmen’re solamente se ha intervenido una fraccidn de esta
calle en las inmediaciones de la plaza San Esteban. El proyecto contempla la intervencién y recuperacién de fachadas de
edificaciones relevantes, las cuales se encuentran marcadas en la imagen anterior y descritas a continuacion.

1. Mercado Sagrado Corazén.
2. Edificio Rodriguez Porth
3. Edificio CF Veiga.

4.Edificio Julia L. de Duke
5.Castillo de la Policia Nacional.

Proyecto Plaza San Esteban

Este proyecto hace
gue el conjunto se
infegre con la ciudad
no solo a través de la
plaza misma, sino a
través de  accesos
peatonales que se
fransforman en nuevos
espacios publicos.

Fuente: http://seggpp.blogspot.com/2009/01/concurso-plaza-san-esteban-san-salvador.html
Construccion propia



http://seggpp.blogspot.com/2009/01/concurso-plaza-san-esteban-san-salvador.html

3,4 Proceso de diseno

3.4.1 Taller de diseno participativo.

El taller de diseno participativo se realizd con un grupo de
asociados a la Cooperatfiva de Vivienda por Ayuda Mutua
ACOVI-UVD de R.L. (Asociacion cooperativa de vivienda *Unidos
por la vivienda digna” de Responsabilidad Limitada) Se frata de
una cooperativa formada por personas que habitan en el CHSS
y gue se encuentran en la etapa de organizacion segin las
etapas de las cooperativas.

Se pretende con esta metodologia de disefo, obtener los
criterios bdsicos o primeras ideas, para un proyecto de vivienda;
estas ideas serdn presentadas por los posibles usuarios, donde el
principal objetivo es contribuir al mejoramiento de las
condiciones de vida y fomentar la apropiacion al proyecto de
los asociados.

Los participantes en el proyecto serd un asociado
representante de cada familia el cual puede ser acompanado
por un infegrante de su grupo familiar; Se frabajara en dos
talleres participativos en los que se desarrollaron los siguientes
aspectos:

Diagndstico participativo de las necesidades del grupo.
Evaluacion y ponderacién de la prioridad en la
satisfaccién de las necesidades.

Andlisis de la frecuencia de uso de espacios dentfro de la
vivienda.

Experiencia de diseno participativo. Andlisis y evaluacion
de las premisas de diseno.

Alcanzar el objetivo de la vivienda propia exige contar con
un medio de comunicacién adecuado entre los participantes
poniendo de manifiesto principios éticos, solidarios vy
participativos.

En este contfexto se frabajaran propuestas de trabajo con los
usuarios en los disenos de sus viviendas, incorporando pautas
bioclimdticas, con el objetivo de mejorar cualitativamente las
viviendas. En este sentido se pondrd énfasis en el rol del usuario,
proponiendo como método de trabajo los talleres participativos,
en los cuales se analiza y reflexiona sobre las decisiones que se
tfoman.

Los talleres se realizaron en dos sesiones con la cooperativa
dividiendo la metodologia en dos partes que se describirdn a
continuacion.

Anterior al ejercicio es necesario hacer un andlisis de la
poblacién demandante del espacio, para poder considerar
dreas en base a las necesidades que se plantearan por los
usuarios.



Andlisis de poblacién demandante del espacio.

La ACOVI-UVD de R.L. (Asociacion cooperativa de vivienda
“Unidos por la vivienda digna” de Responsabilidad Limitada)
serd para el caso de estudio la posible poblacién a beneficiar.
Para ello se analizaran aspectos de organizacién y poblacion
este Ultimo muy importante a la hora del diseho.

Estructura Organizativa de ACOVI-UVD:

ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

PRESIDENTE

José Mario Fajardo

VICE-PRESIDENTE

Laura Margarita Molina

SECRETARIA TESORERO

Silvia Yanira Campos Oscar Pérez Sandoval

1° Suplente Vocal 2° Suplente Vocal

Amilcar Escobar Julia Araceli Ortiz

3° Suplente Vocal

Edwin Rabid Asencio

Diagrama: N° |I-1.0 Esfructura organizativa de la ACOVI-UVD.
Fuente: entrevista a José Mario Fajardo.
Construccion propia

Clasificacion de la poblacion:

La cooperativa estd conformada por cuarenta y cinco
asociados que conforman la asamblea general de asociados;
en total los asociados con sus familias suman 133 personas.

En el Cuadro N° [I-3.0 se muestra la cantidad de poblacién de la
cooperativa por sexo y edades.

Por otro lado es importante analizar la conformacién de cada
familia por nUmero de integrantes, como se muestra en el
cuadro N° 1I-4.0, para poder proponer dreas para los espacios
establecidos dentro de la vivienda. Otfro aspecto importante es
el sexo de los intfegrantes de la familia para poder hacer una
diferenciacién para definir el nUmero de habitaciones de la
vivienda por familia:

CUADRO N° 1I-3.0 POBLACION DE LA COOPERATIVA.

CANTIDAD DE LA SEXO

Bebes X
18 X
Nmos 45 15 711 6 X
i 9 X
Jovenes 29 13-17 13 X
y 31 ? X
A
dolecentes 9 18-25 6 X
3 X
10 X
Adulto - 44 25-60 34 X
Adulto M
ulto Mayores 13 40-80 5 X
8 X
Total de 133
Habitantes

Fuente: entrevista a José Mario Fajardo.
Construcciéon propia


http://seggpp.blogspot.com/2009/01/concurso-plaza-san-esteban-san-salvador.html
http://seggpp.blogspot.com/2009/01/concurso-plaza-san-esteban-san-salvador.html

3) Conformacion de Familias:

CUADRO N° lI1-4.0 CONFORMACION DE FAMILIAS.
Clasificacion

N° de S
Integrantes 2
por familia %’
O
X X 2
2 X X 5 9
X X 2
X XX 3
X X X 1
X X X 4
3 X XX 1 18
X X X 1
X X X 8
X X XX 1
X XX X 4
4 X XXX 2 10
X X XX 1
X X X X 2
5 X X XX X 1 2
X X XXX | 1
3 X | X | XXX | X 1 1
TOTAL: 45 FAMILIAS

Fuente: enfrevista a José Mario Fajardo.
Construccion propia


http://seggpp.blogspot.com/2009/01/concurso-plaza-san-esteban-san-salvador.html

b) Taller de diseno participativo
1) Metodologia Parte I: Presentacion y Diagnostico.

Esta sesion con la cooperativa se dividid en dos etapas
trabajando de la siguiente manera:

o Etapa |l - Introduccién y planteamiento del proyecto:

Para dar inicio al taller y fomentar la participacion de
todo el grupo, se redlizaron dos dindmicas, la primera de
presentacion en la cual se concluyd que todo el grupo formaba
una trama, y a cada uno le pertenecia una linea que
representaba su aporte al taller.

La siguiente dindmica consistio en formular las normas de
convivencia durante el taller; asi siendo establecida por los
mismos participantes serian respetadas en su totalidad.

llustracion N°: 11-2.0 Resultado de la
formulaciéon de normas de
convivencia durante el taller.

llustracion N°: 11-1.0 Foto grupall
durante la dindmica de presentacion.

Establecidas las reglas del juego se le dio inicio a la presentaciéon
del tfrabajo que se estd realizando.

Se planted el proyecto con los siguientes temas:

El porqué del taller participativo.

Ubicacién de los Inmuebles.

El porqué de los dos inmuebles elegidos.

Porqué un proyecto de vivienda en el CHSS.

Porque se plantean edificios en altura como solucién a la
demanda de habitacion en el CHSS.

o O O O O

Luego de haber cubierto todos esos temas se plantearon los
objetivos del grupo vy se paso a un espacio de preguntas.

» Evaluacién de los objetivos de los participantes:

La experiencia desarrollada ejemplifica la posibilidad de
participacion de la gente en el proceso de satisfaccion de
necesidades. El objetivo principal. “La vivienda con todas sus
implicancias culturales, sociales y psicoldgicas”.

llustracién N°: 11-3.0 Foto grupal durante la presentacion del
frabajo.



Etapa Il - Diagnéstico Comunitario:

Explicados los objetivos del proyecto y comprendida la
dindmica que significa formar parte de la cadena en donde
cada opinidn es valiosa, queda claro el rol activo que los
usuarios deben asumir en el desarrollo y formulacion de la
vivienda. El objetivo es plantear esta nueva situaciéon como la
"oportunidad" de ser protagonista de su propio desarrollo. Esto
significa un punto de vista positivo sobre la situacién planteada,
favoreciendo la oportunidad del frabajo grupal y solidario.

Para iniciar esta etapa se presento un recorrido virtual de
la zona y de los inmuebles por medio de un video, se inicio el
estudio que se dividid en dos puntos que son:

i Diagndstico Urbano

En este punto se pretende obtener un andlisis del entorno
de los inmuebles; se inicidé con el estudio del entorno en el que se
desarrollaran cotidianamente los posibles usuarios mediante la
identificacién en un plano proporcionado por los responsables,
de los espacios cercanos, como son: Escuelas, Centros de Salud,
Cenftros de abastecimiento, Puntos de bus, Plazas, Parques, etc.
Con el fin de identificar vacios o necesidades urbanas para ser
consideradas en el diseno.

Se hard un andlisis de las potencialidades de la zona
para el desarrollo del usuario como es el caso de las actividades
culturales.

Como primer punto, en cada mesa de trabagjo se inicid
con un diagndstico de las fortalezas y debilidades en el centro
histérico de San Salvador; cada mesa contaba con un mapa
gue indicaba la ubicacién de los inmuebles, los usos de suelos y
la ubicacién de las ventas informales.

Por otro lado se analizaron factores disonantes del
confort o debilidades que posee la zona, como el problema de
basura, contaminacién auditiva y visual enfre otros que

ayudaran al momento de sugerir o ftomar decisiones en cuanto
al diseno, como es el caso de los materiales.

En la ilustracion N° 11-4.0 se muestra una lista resultado del
andlisis de una mesa de trabajo; listas que luego pasarian a ser
analizadas por el equipo de trabajo para obtener el Cuadro N°
1I-5.0 donde se muestra el resultado de las tres mesas de trabajo.
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llustraciéon N° I1-4.0 Diagnostico del entorno de los inmuebles.



CUADRO N° II-5.0 RESULTADO DE DIAGNOSTICO URBANO

LO BUENO | LO MALO | LO QUE FALTA
Facil acceso a: Poco o nulo
e Iglesias acceso a:
e SUper e Seguridad
mercados ciudadana
e Mercado e Cenfros e Guarderias
e Actividades recreativos e Sano
culturales e Zonas verdes esparcimiento
e Clinica e Centrode
comunal formaciéon
e Escuelas Hay mucha
Excelente contaminacién
infraestructura

Fuente: Manfred A. Max-Neef (2004) Desarrollo a escala mds
humana.

ii. Recopilacion de Necesidades

Para el desarrollo de esta actividad se utilizo como
herramienta la matriz de "Necesidades y Satisfactores" del libro:
"Desarrollo a escala mds humana"; esta combina dos criterios de
desagregacion: segun categorias existenciales y segun
categorias axioldgicas. Esta combinacidon permite operar con
una clasificacion que incluye, por una parte, las necesidades de
Ser, Tener, Hacer y Estar; y, por la otra, las necesidades de
Subsistencia, Proteccidn, Afecto, Entendimiento, Participacion,
Ocio, Creacion, ldentidad y Libertad.

El método se basa en la participacion y el compromiso,
este es el rol de "sujeto de desarrollo” que se propone y que
posibilita detectar necesidades humanas fundamentales. Pero

también los participantes reconocen en el mismo proceso, un
espacio de satisfaccion de necesidades. Como formuladores, el
principal objetivo es detectar los espacios que se necesitan para
satisfacer las necesidades humanas fundamentales.

El resultado del ejercicio permitio al grupo tomar
conciencia de sus carencias y potencialidades mds profundas,
que finalizé con la definicidn de espacios necesarios que cubren
las necesidades humanas, tanto colectivas como individuales.

En la ilustracién N° 11-5.0 se muestra el resultado de una
matriz en una de las mesas de frabagjo; y luego el Cuadro N° [1-6.0
qgue muestra el resultado del andlisis de las tres matrices que
dieron paso a los espacios resultado:

llustraciéon N° [I-5.0 Matriz de necesidades y Satisfactores.



CUADRO N° 1I-6.0 MATRIZ DE NECESIDADES Y SATISFACTORES RESULTADO

BIENES Y
NECESIDADES “ TENER HACER ESTAR EXISTENCIA SERVICIOS

Subsistencia

Proteccidn

Afecto

Entendimiento

Participacion

Recreacidn

Creacioén

Identidad

Libertad

Fuente: Manfred A. Max-Neef (2004) Desarrollo a escala mds humana.

Sano
Adaptable
Equiliorados
Solidario

AMOorosos
Tolerancia

Curiosos
Organizados
Critico

Organizados
adaptables dar opinion

Curiosos
Imaginativo
Tranquilo

Imaginacion
Intuitivo

Diferenciarse
Coherencia
Creyente

Autoestima
Tolerancia

Construccioén propia.

Alimento
Abrigo

Asistencia medica

Jubilacién

Con la familia o
grupo

AMigos

Buena
comunicacion
Maestros

Comunicaciéon
liderazgo

Juegos
Fiestas
Vacaciones

Habilidad
Guias

Costumbres
Valores
Religion

Autonomia

Alimentarse
Abrigarse
Estar sanos
Prevenir

Comprension
Apreciar

Capacitarnos
Estudiar

Organizar
Planificar
Ejecutar

Jugar
Divertirse
Relajarse

Idear

Trabajar
Conocerse
Comprometerse
Reuniones
religiosas

Optar
Demandar

Casa
Terreno
Centro de salud
Casa

Casa
Casa comunal

Centro de
formacién
Escuelas
Casa comunal
Sala de
reuniones
Areas verdes
Canchas
Barbacoa
Piscina

Talleres
Sala de reunion

Administracion
Iglesias

Trabajo
Cooperativa

No
Si
No

No
No

No
Si

No
No

No
No
No
No

No
No

No
Si

No
Si

Terreno

Casa

Casa comunal

Talleres
vocacionales

C. Comunal
S. De reuniones

Mini-parque

Zona productiva

Area
administrativa

Guarderia



Se observa para cada necesidad mds de un satisfactor, y
un satisfactor puede ademds satisfacer a mds de una
necesidad. Es el caso de la vivienda, que identificada como
"casa”, satisface simultdneamente las  necesidades de
"subsistencia, proteccion y afecto”. La "casa" es el dmbito donde
el "Hacer" se lleva a cabo para satisfacer necesidades humanas
fundamentales, tales como alimentar, abrigar, trabajar, cuidar,
amar, compartir, etc.

Sin olvidar que se deben crear espacios adecuados para
la realizacion de las actividades, con el objetivo de satisfacer
plenamente las necesidades de las familias. Para el estudio se
consideraron fres tipos de espacios posibles: (abierfo, semi-
abierto y cerrado).

Agrupadas las actividades segun los distintos espacios
(abierto, semi-abierto y cerrado), es posible en cada caso su
correspondencia con unidades funcionales, para el espacio
cerrado: la vivienda y el espacio semi-abierto al nexo entre el
cerrado y el abierto.

De este modo surge el Cuadro N° [I-7.0 donde se muestra
los espacios necesarios para la cooperativa.

CUADRO N° 11-7.0 ESPACIOS NECESARIOS

ABIERTO SEMI-ABIERTO CERRADO

Cancha Talleres Vocacionales Vivienda

Areas recreativas Casa Comunal Sala de reuniones

Areas verdes Zona Productiva Area Administrativa

Guarderia

Fuente: Construccién propia.

Para el caso de la vivienda se consideraron las siguientes
unidades funcionales:
Estar,
comedor,
dormitorios,
Servicio sanitario,
cocinag,
Oficios.

O O O 0O 0O O

Conclusidon del ejercicio:

Analizando en particular cada uno de estos bienes o
servicios, se explican las condiciones de vida que deben
soportar las familias del grupo, principalmente la carencia de
espacios de recreacidén. Cada uno de los bienes y servicios
surgidos del diagndstico participativo tienen su justificacién, y la
utilidad de la grila de necesidades y satfisfactores queda
demostrada.

Se concluyen a continuacion los grupos necesarios:

o El primer grupo de necesidades manifestadas estd
referida al terreno y las viviendas.

o El segundo grupo de necesidades se refiere a las
actividades solidarias las que demandan de espacios
para talleres vocacionales, zona productiva y un Saldn
Comunitario.

o El tercer grupo de necesidades estd en relacidén con
actividades grupales: guarderia y mini-parque.



Metodologia Parte II: Taller de disefio participativo.

La segunda sesion con la cooperativa se dividid en dos
etapas trabajando de la siguiente manera:

Etapa 1 - Recapitulacion.

Luego del saludo de bienvenida se retomaron las normas
establecidas en el taller anterior; estas normas fueron formuladas
por todos los participantes y a la vez establecieron las bases de
convivencia para la buena ejecucién de ambos talleres.

INORMAS DE CONVIVENCIA®

llustracion N° 11-6.0 Recapitulacidon de normas de convivencia durante el
taller

Paso siguiente fue mostrar las conclusiones del taller
anterior, el cual dio como resultado el cuadro de Necesidades y
Satisfactores resultado (ver cuadro N° 1I-6.0) del que se definieron
las areas individuales y colectivas, las ultimas se resumieron en el
cuadro de espacios necesarios (ver cuadro N° 1I-7.0).

Para finalizar con esta primera parte, se expusieron casos
andlogos de proyectos de vivienda en altura nacionales, asi

como también internacionales haciendo énfasis en paises de
condiciones sismicas similares a nuestro pais, como México y
Chile. La finalidad de este punto fue la de apreciar que este tipo
de vivienda estd siendo la nueva opcidn en los Centros Histéricos
y sus periferias, debido a los precios del suelo y a la falta del
mismo para uso habitacional.

llustracion N° 1I-7.0 foto grupal durante exposicion de casos andlogos.
Etapa 2 - Taller de diseno participativo.

El taller anterior dejo como resultado los espacios colectivos
necesarios para la cooperativa, para este taller se propusieron
los siguientes objetivos:

Conocer la frecuencia de uso en los
habitacionales.
Estudiar cdmo se interpreta la relacién de los espacios
habitacionales.

espacios



Para lograr estos objetivos se dividid el grupo en 3 mesas de
frabajo las cuales fueron asesoradas por el equipo de frabajo.
Con las mesas formadas es que se llevaron a cabo dos ejercicios
los cuales se resumirdin a continuacion:

Diagnostico de la frecuencia de usos de espacios de

la vivienda.

Los modos de vida de los usuarios son determinantes en
las caracteristicas de su hdbitat. El objetivo que nos ocupa es
brindar una herramienta que permita detectar esos modos de
vida. Utilizando una tabla se llegd al siguiente resultado:

CUADRO N° 11-8.0 FRECUENCIA DE USO DE ESPACIOS DE LA VIVIENDA.

Tarde Noche Total
12:00 - 6:00 pm | 6:00 - 12:00 pm

Sala 7
Comedor 1 6
Dormitorio 1 5

Bano 2 1 1 4

Cocina 1 7
Oficios 2 5

Fuente: Construccidon propia.

Sobre esta tabla se cdlificd la frecuencia del uso de cada
espacio, tomando en cuenta el rango de hora propuesto.
Siendo el valor 1 la de menor frecuencia, 2 de frecuencia media
y 3 la de alta frecuencia.

llustracion N° 11-8.0 Discusidon en mesa de tfrabajo sobre frecuencias de
usos de la vivienda.

Al hacer la suma total por espacio, se podia apreciar los
espacios con mayor, media y menor frecuencia de uso.

De esta manera fue posible detectar las actividades de los
usuarios y el modo de llevarlas a cabo, obteniéndose
caracteristicas distintivas del grupo. El consenso de las respuestas
dadas permite incorporarlas como premisas de diseno. En cada
una de las unidades habitacionales se tuvo en cuenta el méximo
de usuarios posibles y el equipamiento disponible.

A contfinuacidon se muestran las tablas realizadas en el taller:
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Tabla resultado mesa 3

Con el resultado de las tablas anteriores se le dio paso al
gjercicio siguiente pues se obtuvieron pautas para la
organizacion y proporcion de las unidades funcionales de la
vivienda.



ii. Taller de acondicionamiento ambiental al interior de
la vivienda.

Para iniciar el taller se transfiieron conceptos simples de
diseno bioclimdtico por parte del equipo de trabajo para que
fueran aplicados al disefno de la vivienda.

Los usuarios comprendieron la importancia que tenia su
participacion, ya que las decisiones que se tomaban afectaban
directamente la calidad de sus viviendas.

Se trabajo una propuesta por mesa de frabajo guiadas por
un infegrante del equipo de trabajo.

Con la participacion de los asociados fueron surgiendo
propuestas, las cuales se fueron puliendo y analizando para
obtener una definitiva.

llustracion N° 11-9.0 Mesa de trabajo analizando el diseno de
una vivienda.

Para la formacién de las propuestas los integrantes de cada
mesa formaron un esquema con frozos de madera sobre una
base de cartdn; se fueron formando los espacios que se
definieron como necesarios al interior de la vivienda en la
primera sesidon, para ello se enmarco la ubicacién de puertas
para definir los sentidos de circulacion.

Se nombraron los espacios y se dio paso a la socializacién
las propuestas de las fres mesas.

Se eligid a un representante por mesa que seria el
encargado de socializar con todo el grupo el resultado final del
andlisis de su mesa y su propuesta de diseno.

llustracién N° [1-10.0 Mesa de frabajo analizando el disefio de
una vivienda.



llustracién N° 1I-11.0 Socializacién de las propuestas por parte de los

parficibantes. llustracion N° [1-14.0 Propuesta de distribucion mesa 3.

El taller concluyd con la realizacion de una experiencia de
diseno participativo donde quedaron plasmadas las principales
pautas de diseno propuestas, que serdn el punto de partida en
la elaboracién de la documentacion técnica definitiva.

» Conclusidn del ejercicio:

Las tres propuestas estdn impregnadas de los hdbitos de vida de
los usuarios; estos hdbitos se denotan en los siguientes
elementos:

1. Optaron por una planta rectangular que permite el
mayor acceso al sol de los locales.

2. En General al ingresar a la vivienda la primera unidad
funcional es la Sala; ya que en este espacio es donde se
podrd socializar con otras familias.

llustracion N° 11-12.0 Propuesta llustracién N° 11-13.0
de distribucion mesa 1. Probuesta de distribucidén



3.4.2 Criterios generales para el diseno

Clima

AMBIENTALES

Vegetacion

Contaminacion

Poblaciéon
SOCIAL
Salud
Infraestructura
FISICOS
Equipamiento
FORMALES Formas

arquitecténicas

CUADRO N° 11-9.0 CRITERIOS DE DISENO

ASPECTOS VARIABLE ELEMENTOS CRITERIOS

Asoleamiento

Temperatura

Viento

Vegetacion

Ruidos

NUmero de
miemibros por
familia

Alumbrado publico
Tuberias

Mobiliario

Figuras
geométricas

La ubicacién ordenada de elementos arquitecténicos que ayuden a
minimizar el impacto solar en las fachadas.

Para contribuir a conservar el ecosistema, se utilizaran materiales que no
afecten al mismo como el cascajo, en las Areas Verdes Recreativas este
tipo de material evita la refraccién de los rayos solares, conservando la
permeabilidad del agua y ayudando a mantener la humedad del
subsuelo.

Proponer elementos que conviertan la energia solar en energia eléctrica.
A fin de relacionar edificios con el sitio o con otros edificios cercanos, el
uso de los arboles favorece principalmente a los esquemas de
mejoramiento del paisaje urbano. En este caso la recomendacion del uso
de la vegetacion se centrara principalmente en proteger de las
temperaturas externas que por conveccion influyen en el proyecto. El uso
de los arboles por lo tanto es recomendable cuando se requiere
proteccién del viento, polvo, asoleamiento y ruido.

Dimensionar los huecos de ventana proporcionalmente a los espacios
para permitir la ventilacion e iluminacion adecuada.

Mantener un drea verde, con vegetaciéon de pequeno y mediano follaje
para generar una especie de micro clima y a la vez manejar el uso de
vegetacién de mediana altura que enmarque el edificio visualmente.
Deberd tomarse en cuenta el factor ruido al considerar flujos vehiculares
y dreas de estudio.

Generar espacios para el esparcimiento especialmente de mujeres y
niNos que son la mayoria de pobladores

Proponer elementos que ayuden a reducir la reproduccion de vectores
infecciosos.

Las instalaciones eléctricas e hidrdulicas se colocaran siguiendo las
normas constructivas y especificaciones técnicas para cada caso.
Facilitar la llegada de los usuarios que hacen uso del transporte publico
mediante Paradas de Buses debidamente autorizadas y senalizadas.
Dentro de las formas geométricas a utilizar se escogerdn las sencillas
como rectdngulos, cuadrados, con sus variaciones (adiciones vy



FUNCIONALES

TECNOLOGICOS

ECONOMICAS

Fachadas

Colores

Accesibilidad

Aberturas

Relaciones

Construccidn

Costos

Cardcter

interior

Exterior

Senalizacion

Ventanas

Relaciones

Circulaciones

Sistema estructural

Acabados

Materiales

Costos

sustracciones) para lograr dinamismo e integracion entre las
edificaciones.

El conjunto arquitectdnico deberd ser armdnico con su contexto urbano,
especialmente en su volumetria.

Conftrolar y conservar las alturas predominantes en fachadas.

Mantener proporciones de ventanas y puertas segun las fachadas que
predominen en el entorno.

Implementar el manejo de alturas anchuras y profundidades, ademds
texturas y color para darle armonia visual al espacio.

Fachadas vanguardistas, que se infegren con la imagen del lugar.

Se propone investigar la cala cromdtica de colores del inmueble
regalado, para definir los colores originales en espacios interiores.

Se propone investigar la cala cromdtica de colores del inmueble
regalado, para definir los colores originales en espacios exteriores.

Identificacién clara tanto del acceso peatonal como Vehicular y con
buena senalizacién para la Ultima mencionada.

Las ventilacion e iluminacion serdn naturales, tomando en cuenta los
requerimientos minimos de diseno en los reglamentos y normas de disefio
Los espacios deberdn tener relacion directa e indirecta entre ellos,
agrupadas segun el tipo de actividades que se desempefnen en esa
dreq.

Las circulaciones peatonales en los espacios deberdn ser fluidas
garantizando el libre paso.

Las circulaciones vehiculares estardn condicionadas al minimo conflicto
con el trédfico de las arterias viales.

El sistema constructivo deberd ser con materiales bajo norma y que
garanticen su durabilidad

Los acabados deberdn cumplir con la funcidén de seguridad, limpieza,
durabilidad y buena apariencia.

En el diseno de la vivienda tipo se deberd especificar: alturas, tipos de
materiales, especificaciones del fipo de piso, paredes y techo;
considerando la fusién de cada espacio.

Las dreas de construccidon se disenaran con espacios Optimos, de tal
forma que el drea se construya con el menor costo posible pero con lo



PSICOLOGICOS Percepcion

Urbanos

Confort

URBANOS

Legales

Fuente: Construccion Propia.

Transporte

Dimensiones

Vistas

Infraestructura

Orientacién

Reglamentacioén

Accesibilidad

minimo necesario para habitar.

En caso que la adquisicidn de los materiales, se recomienda que el
suministro de los materiales sea lo mds cercana al drea constructiva esto
para reducir los costos de transporte.

Las relaciones de los espacios y las dimensiones de estos deberdn ser
agradables y adecuadas logrando una sensacidn de confort vy
comodidad para que la familia se desarrolle intfegralmente.

A partir de las caracteristicas fisicas del entorno, se deberd aprovechar
algun punto de interés visual que contribuya a ser mdas agradables los
espacios.

Los desechos sdlidos y las aguas servidas deberdn ser evacuados por
medio de tuberias de PVC (con el didmetro y material adecuado),
conectdndose a las tuberias de Aguas Negras mds cercanas al terreno.
Lograr una buena orientacién en el edificio para lograr un confort en el
interior, y en el caso del edificio existente proporcionar elementos que
reduzcan el impacto por radiacién solar.

El disefo se regird, bajo los requisitos urbanos requeridos por la Oficina de
Planificacién del Area metropolitana de San Salvador (OPAMSS),
tomando en cuenta la creacion de un drea minima destinada a drea
verde recreativa, esto con el fin de mejorar y contribuir al desarrollo de los
ninos y adolescentes que representfan un gran porcentaje en la
poblacién.

Considerar la integracion de circulaciones y mobiliario para personas con
capacidades especiales sin romper la idenfidad del elemento a
intervenir.



3.4.3 Programas de necesidades

El andilisis de los espacios necesarios para los posibles usuarios

se analizara en tres partes que son:

a) Espacios necesarios para

comunitarios.

b) Espacios necesarios para dreas comunitarias.
c) Espacios necesarios para dreas administrativas.
d) Espacios necesarios para dreas comerciales.

unidad habitacional

A continuacidén se muestran los cuadros de necesidades para

cada zona.

‘ CUADRO N° 11-10.0 PROGRAMA DE NECESIDADES UNIDAD HABITACIONAL

. Reunirse, compartir, Conversar, escuchar musica,
Social Sala .
Socializar. ver 1.V.
> . . Alimentarse, compartir —
< Semi-social Comedor - Comer, servir alimentos.
= alimentos.
o . Preparacién, y almacenaje de . ,
< 9 Cocina rep Y ar 1€ | Picar, cocer, freir, hornear.
5 0 alimentos y utensilios de cocina.
- <« Servicio Limpieza de utensilios de
Z - Oficios cocina, avado y secado de Lavar, tender, aseo.
® a ropa.
< o . Dormir, descansar, cambiarse
T Dormitorio Descansar.
. de ropa.
Privada - ;
SS.y . e Banarse, necesidades
Aseo, necesidades fisiologicas. SR
ducha fisiologicas.

Fuente: Construcciéon Propia.



SOCIAL

CUADRO N° I1-11.0 PROGRAMA DE NECESIDADES AREAS COMUNITARIAS

y{e]\V.\ SUB-ZONA ESPACIO

NECESIDAD ACTIVIDAD |
Estancia, distraccién, socializar, Conversar, relajarse,
PATIOS
Encuentro. usos comunales.
CANCHAS EsporC|m|e.n’ro,. E:IISTI’OCCIOH, Jugary Correr.
diversion.
AREAS VERDES Estancia, Area de oxigeno, area Conversar,
natural. contemplar.
GUARDERIA Alojamiento y estancia de ninos ch!or, ensenar,
dormir y distraerse
S.UM Desarrollo social comunal. Area Usos varios.

de encuentro

ESTACIONAMIENTO

Alojamiento temporal de
vehiculos de los usuarios del
inmueble.

Estacionar vehiculos.

COMUNITARIA

OFICINA

Lugar de control y registros de la
misma comunidad.

Trabajar, administrar
recursos y archivar
informacion.

ADMINISTRACION

AREA DE CONTROL

Area de cisternas de
abastecimiento, cuarto de
maquinas de ascensor, cuarto

de dados vy sistemas de alarmas.

Controlar las diversas
instalaciones de
seguridad y abasto del
complejo.

Control de utensilios de limpieza

Almacenamiento de

BODEGA general de la comunidad. u’ren15|l|os de limpiezay
dreas de aseo.
BASURERO Eygcuor los d|\l/ersos desechos Depositar Basura
solidos de cardacter domestico Asear
SERVICIOS Lavado, Secado de
LAVANDERIA Limpieza, Aseo, oficio, socializar '

prendas de vestir

Fuente: Construcciéon Propia.



CUADRO N° II-12 PROGRAMA DE NECESIDADES AREAS COMERCIALES

y{e]\V.\ SUB-ZONA ESPACIO NECESIDAD ACTIVIDAD

COMERCIO

COMERCIO

SALA DE VENTAS

Espacio destinado a un giro
comercial en el cual se hace la
oferta de productos y servicios.

Oferta y compra.

ALMACENAMIENTO

Lugar destinado para el
alojamiento de mercaderia que
aun no se intercambia.

Conservacion y
almacenaje de
productos.

Oficina de direccidén, control de
comportamiento y

Toma de decisiones,
direccién general,

aseo.

GERENCIA funcionamiento de las contabilidad y
actividades comerciales. secretaria.
Limpieza, mantenimiento y
OFICIOS alojamiento de artefactos de Lavado, aseo.

SERVICIO SANITARIO

necesidades fisioldgicas

Necesidades
fisioldgicas.

Fuente: Construccién Propia.



3.4.4 Calculo de dreas segin Normativas

3.4.4.1 Normativa de OPAMSS

Se tomaran los apartados que sean aplicables al
proyecto, segun la clasificacién que establece el Reglamento a
la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area
Metropolitana de San Salvador (AMSS) y de los Municipios
Aledanos.

Este establece en el cuadro N° VI 1-A “Normas minimas
para condominios y/o complejos urbanos una clasificacion
donde se trabajara con la siguiente:

Hr 40 3/: Asentamientos de interés social

A continuaciéon se muestra el cdlculo para dreas minimas
segun reglamento.

Areas verdes

En el Capitulo V Areas Complementarias y Equipamiento,
determina que el 6.4% del total del terreno se destinara a dreas
verdes, en viviendas de interés social 6 bien destinar 5 m2 por
apartamento en este tipo de viviendas.

Entonces si se cuenta con 42 apartamentos se tiene:
42 x 5 =210 m2 para drea Verde.

Otra formula establece que si el terreno cuenta con
1,307.53 m2 el 6.4% serd destinado a drea verde;

Entonces aplicando la formula se necesita un drea de
83.69 m2 para drea verde.

Al elegir el drea mds desfavorable el proyecto debe
contar con un drea verde minima de:

83.69 m?

Equipamiento para dreas verdes

Para el drea verde se estable una cantidad de
equipamiento dentro de lo que se conoce como dred
recreativa segin el Art. V 23 Equipamiento del Area Verde
Recreativa (este equipamiento se reflejara dentro del programa
Arquitecténico).

Estacionamiento

En el At V 46 Estacionamiento Colectivo en
Parcelaciones Habitacionales se regula que para viviendas de
interés social (His 80), se dejara una plazoleta para
estacionamiento por cada 7 viviendas.

Entonces si el proyecto poseerd 42 viviendas entre 7 se tiene:
42 / 7 = 6 Plazoletas de estacionamiento

Se debe considerar una plazoleta extra para usuario con
capacidades especiales.

Entonces en total se necesitan:

6 plazoletas de 12.50 m2 c/u y 1 Plazoleta de 17.50 m? para
usuarios con capacidades especiales.

Resultando asi drea minima de Plazoletas de estacionamiento
de 92.50 m2.



Circulacién dentro de la distribuciéon de las plazoletas de
estacionamiento.

Se tomo como base el apartado “estacionamiento vehicular
para todo tipo de vias de circulacidn menor” que se encuentra
en los anexos del mismo reglamento.

El cual considera un ancho de rodaje de 6.0 m y se proyecta
en una distancia de desarrollo de 18.5 m, entonces se requiere
un drea de:

111.0 m2 destinados para la circulacidn.

Calculo de rampa de acceso vehicular.

Esta debe contar con un rodaje de 6.0 m y una pendiente que
no exceda el 15%.

Entonces el drea minima para estacionamiento es de:

258.70 m2

Circulaciones horizontales

Segun el Art. VI 13 Paisillos y Puertas de Accesos Principales el
ancho minimo de los pasillos deberd ser no menor de 1.30 m por
una longitud mdxima de 35.0 m esto nos da una drea minima
para pasillos por cada nivel de: 45.5 m2

Considera también que la pendiente mdxima para una rampa
peatonal es de 10 %.

Circulaciones verticales

Dentro del Art. VI 16 Pendiente de Escaleras se encuentra
una tabla de dimensiones minima para determinar las huellas,
confra huelas para escaleras. Se tomara dos fipos para el
proyecto que serdn: Escaleras principales y escaleras de
emergencia.

Escaleras principales.

Se establece una huella minima de 0.30 m y una contra huella
de 0.16 m

Escaleras de emergencia.

Se establece un minimo de huella de 0.25 m y una contrahuella
de 0.17 m.

También en el Art. VI 17 Escaleras Principales se determina que el
ancho Util de cada escaldn serd de 1.20 m y para el caso de las
escalera de emergencia un ancho Util de 0.80 m.

Definiendo asi un drea de 12.72 m2 para las Escaleras Principales
vista desde su proyeccidn en planta y un drea de 10.68 m2 para
escaleras de Emergencia.

Ascensores.

En el caso de los ascensores en el Art. VI 19 Transportacién
Mecdnica se define que los edificios de mds de 5 niveles sobre el
nivel principal de acceso deberdn contar con al menos un
elevador, cuya dimensién interior de cabina serd

1.0 x 1.50 = 1.5 m2 el cual tendriac como mdximo de

capacidad de carga de 5 personas.



Calculo de vanos

Dentro el Art. VI. 6 Espacios sin Construir Se definen las
dimensiones minimas para los cubos de ventilacién o vanos; el
cual establece que para edificios de 2 a 3 niveles se necesitara
una dimensién libre de:

3.0 x 3.0 m. dejando asi un drea libre de 9.0 m2.

Zona de carga y descarga

De acuerdo al Art. VI 9. Zonas de Carga y Descarga

Las edificaciones destinadas para comercio de bienes vy
servicios, contaran con una zona de carga y descarga y un drea
destinada a estacionamiento de acuerdo a lo establecido en el
Art. VI. 34, cuadro VI-1 del presente Reglamento.

Area minima de la unidad habitacional

En el Capitulo V- dreas complementarias y equipamiento

Se encuentra el cuadro no. VI 1-A Normas minimas _para

condominios y/o complejos urbanos habitacionales. En donde
define que para asentamientos de interés social el drea minima
construida en condominio vertical es de 36 m2.

En el caso de la Unidad habitacional con el objetivo de
proporcionar al usuario un mejor confort en la vivienda, se
analizaran las dreas de cada espacio tomando en cuenta el
mobiliario y nUmero de personas utilizando el espacio. Este
andlisis se muestra en el siguiente apartado.

3.4.5 Andlisis Antropométrico y ergonométrico de la vivienda.

Calculo de dreas minimas para cada espacio de la
vivienda segin mobiliario.

En este tipo de andilisis se determinard el drea minima para
garantizar un grado aceptable, de confort dentro de cada
espacio considerando el mobiliario y la cantidad de usuarios que
estos tendrdn, para un desarrollo mds integral de cada una de
las actividades que necesita realizarse en cada uno.

Las dreas minimas de los espacios para definir el programa
arguitectdnico se obtuvieron de acuerdo al siguiente ejercicio
obtenido de la “Enciclopedia habitacional Plazola™:

Area de persona por m? (promedio de 6 personas en
el espacio al mismo tiempo)

Area de mobiliario
Area de circulacion
A continuacién se muestra el cdlculo minimo de cada drea:

Sala

Area de Personas:

Una persona parada vy vista en planta, utiliza un drea de 0.60 x
0.60 m. Multiplicado por 6 (nUmero de personas promedio)

Entonces: 0.36 x 6 = 2.16 m?

Area de Mobiliario:
l. Sofd: 1.45 m2
Il. Sillones: 0.41 m2
M. Mesita de centro: 0.33 m2
V. Mueble: 1.14 m2

Teniendo un drea de 3.33 m2



Area de Circulacién:

El drea de circulacién corresponde al 25% de la suma del drea
de personas mds el area del mobiliario de la siguiente manera:

Area de personas= 2.16 m?2
Area de mobiliario = 3.33 m2
Entfonces 2.16 + 3.33 = 5.49 m2

5.49 m2 +1.37 (25% para circulacién)=6.86 m2 Area minima

Esquematizacion de Sala 6.86 M2:
2.90 o

1.21 f 1.50

! By }| ™% 0.40% 2 l

-
A | A 0.90 1.00

L 2

Fuente: Construccion Propia.

Cocina

Area de Personags:

En este espacio se necesitara alrededor de 2 a 3 personas como
mdximo en el cual cada una de ellas necesitara alrededor de un
drea de 0.60 X 0.60 m2.

Enfonces: 0.36 x 3 =1.08 m2

Area de Mobiliario:
l. Cocina: 0.81 m2
Il. Lavatrastos: 1.10 m2
M. Refrigerador: 0.41 m2
V. Mesa: 1.0 m2

Teniendo un drea de: 3.32 m2

Area de Circulacién:

Area de personas= 1.08 m?2
Area de mobiliario = 3.32 m2
Entonces 3.32 + 1.08 = 4.4 m2

4.40 m2 +1.10 (25% para circulacién)= 5.5 m2 drea minima

Comedor

Area de Personas:

En este espacio se necesitara un mdéximo de 6 personas en el,
para lo cual cada uno de ellos necesitara de un drea de 0.0 X
0.60 m2.

Entonces: 0.36 X 6 =2.16 m2

Area de Mobiligrio:
[ Mesa: 1.13 m2
I Sillas: 0.20 C/U : entonces seria 1.20 m2

Teniendo un drea de: 2.33 m2

Area de Circulacién:

Area de personas= 2.16 m?2

Area de mobiliario = 2.33 m2



Entonces 2.16 + 2.33 = 4.49 m?
4.49 m2 +1.12 (25% para circulacién)=5.61 m2 drea minima

Esquematizaciéon de Comedor 5.5 m2 y Cocina 5.61 m?
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T T
omledor
i l 3
1 |
L 1]
|
| |
22| | W__| : E
- '_
|
-
|
p l 1,
% | s % Il
—___v___j] _________ - 0.40
182 Leyne ™ f
(A (4 |
| 1.00 |7
: leeo . | ‘
| ;‘ 77! > Q0 I " f"
nu,_|+1_1 ﬂ” 1.00
1 W

F— 0.70 4 0.90 — 4040+ 0.90
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3.03

Fuente: Construccion Propia.

Dormitorio compartido

Area de Personags:

Dentro de los dormitorios compartidos se manejara un mdaximo
de 2 personas en cada habitacion de las cuales cada una
necesita un drea de 0.60 X 0.60 m2.

Entonces: 0.36 X 2 m2=0.72 m2

Area de Mobiliario:
l. Cama: 2.0 m2 C/U entonces tendriamos: 4.0 m2
Il. Ropero/Closet: 1.65 m2
. Mesa de noche: 0.80 m2

Teniendo un drea de: 6.45 m2

Area de Circulacion:

Area de personas= 0.72 m?2

Area de mobiliario = 6.45 m?2

Entonces 0.72 + 6.45 =7.17 m2

7.17m2 +1.79 (25% para circulaciéon)= 8.96 m2 drea minima

Esquematizacion de Dormitorio Compartido 8.96 m?

(r
I I
=
|
0.90 |
| 0.40 ¥
?
= |
| I
3.00 : 1.00|
| ‘
1.50 | 2.40
I
F (| R —— o 1| N | e o —
A : A | 100
Il —— i
1.00 '+ 068 1.00

Fuente: Construccién Propia.

Dormitorio principal

Areas de Personas:

Dentro del dormitorio principal se manejara un mdximo de 2
personas de las cuales cada una necesita un drea de 0.60 X 0.60
m2.

Entonces: 0.36 X2 m2=0.72 m2



Area de Mobiliario:
l. Cama: 3.0 m2
Il. Ropero/Closet: 1.65 m2
Il Mesa de noche: 0.80 m2

Teniendo un drea de: 5.45 m2

Area de Circulacion:

Area de personas= 0.72 m?2

Area de mobiliario = 5.45 m?2

Entonces 0.72 + 5.45 = 6.17 m?

6.17m2 +1.54 (25% para circulacién)= 7.71m2 drea minima

Esquematizacion de Dormitorio Principal 7.71m?2

2.80
133 4 148 NN
T 1 0.40 NIVEL DE
: ENCIELAVO
|
2.03 :
: 2.00
3.00 | .40
| X
-
e/ N AT
N f e — i V—a
7 |

Fuente: Construccién Propia.

Servicio sanitario

Area de Personas

Para el drea de S.S se ha considerado la utilizacion de una
persona a la vez la cual solo requerird de 1.0x 1.0 = 1.0 m2

Area de Mobiligrio:

I Ducha: 1.0 m2
Il. Lavamanos: 0.20 m2
. Inodoro: 0.42 m2

Teniendo un drea de: 1.62 m2

Area de Circulacion:

Area de personas= 1.0 m?2

Area de mobiliario = 1.62 m?

Entonces 1.0 + 1.62= 2.62 m?

2.62m?2 +0.65 (25% para circulacion)= 3.27 m2 drea minima

Esquematizacion de Servicio Sanitario

2.83 [3:} ‘
1.80 d90
| [
o = |
060 | [l[(x ‘ '
i NS o |
A |
145 |
0.70 EEERE |
C S R R .. (. S kL B o
A \S— I A
2y
! A
1.85 e

Fuente: Construccién Propia.



Servicios domésticos o Concluyendo el drea minima total requerida para una

unidad habitacional es:

Area de Personas:

En el drea de servicios domésticos o de oficios se ha proyectado CUADRO N° 11-13.0 AREAS MINIMAS PARA LA VIVIENDA
ser usado por un mdximo de 2 personas a la vez la cual [EEGEEEEES Area
necesitara de un drea de 1.10x 1.10 m2 Sala 6.86 M2
Cocina 5.50 M2
Entonces 1.21 x 2 = 2.42 m2 Comedor 541 M2
Ared de Mobiliario: Dormiiorio compart!do 1 8.96 M2
V. Lavadero: 0.90 m2 Dorm!ior!o cch[..)arhdo 2 8.96 M2
V. Area de aseo: 2.0m?2 Dormitorio principal 7.71 M2
Servicio sanitario 3.27 M2
Teniendo un drea de: 2.90 m2 Oficio 6.65 M2
) 53.52 M2
Area de Circulacién: Area minima requerida para unidad habitacional segin andlisis

Area de personas= 2.42 m? antropométrico y ergonométrico.

) Fuente: Construccioén Propia.
Area de mobiliario = 2.90 m?

Entonces 2.90+ 2.42= 5.32 m?

5.32m? +1.33 (25% para circulacion)= 6.65 m2  drea minima

Esquematizacion de Oficio 6.65 m?

] | 1 {

2.54 1.00

240

A 0.91

Fuente: Construccion Propia.



3.4.6 Programas Arquitecténicos

q) Unidad Habitacional.

CUADRO N° [1-14.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA

Mobiliario y Area de Total Area de ‘ Area Vent m
Espacio e . . oz Total
Equipo Mobiliario mobiliario circulacion m2

Sofd 1 I.68 1.68
8: sala/ o Sillon 2 0.20 0.40
g Comedor ’ ”éeosrg:deosrdo } ?:gg C)]'?OS 58  2a3 10.95 1608 x| x x
o- o Sillas 4 0.20 0.8
« Juguetera 1 1.68 1.68
< « Cocina 1 0.81 0.81
(8) . o Lavatrastos 1 1.10 1.10
= Cocina . Refrigerador 1 0.4] 0.4] 3.3 2a3 2.90 6.18 | X X X
= +  Mesa 1 1.00 1.00
- e Inodoro 1 0.42 0.42
E Sanitario e Lavamanos 1 0.20 0.20 2.4 1 1.10 3.5 X X | X
b » Ducha 1 1.80 1.80
.  Lavadero 1 0.90 0.90
Oficio . Areq de aseo : 150 1 50 2.4 2 5.35 625 | X X X
Dormitorio. |« Cama 1 3.00 3.0
< Principal e ropero/closet 1 1.65 1.65 5.5 2 2.70 8.20 X X X
a *  Mesa 1 0.80 0.80
N Sormitorio. | © Cama 2 2.00 40
o Compor’ridb e ropero/closet 1 1.65 1.65 6.5 2 1.70 820 | x X | X
* Mesa 1 0.80 0.80
Dormitorio. | ° Cama 2 2.00 4.0
Compartido e ropero/closet 1 1.65 1.65 6.5 2 1.70 8.20 X X X
*  Mesa 1 0.80 0.80
Area total requerida vivienda 3 HABITACIONES: 53.82 m2
Area total requerida vivienda 2 HABITACIONES: 45.41 m2

Fuente: Construccidén Propia.



a) Areas comunitarias y Administracién.

COMUNITARIA

CUADRO N° 1I-15.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE AREAS COMUNITARIAS

Area de . Total | #de | Areade m
MH ositato me useatos | che e | Areom T T
Marcos de Futbol 1.32 2.64
y Aro de 10/15 17.36
Cancha Baloncesto 1 180.0 1800 | 82:64 2000 X x| x
« Areade Juego
« Bancas 9 0.80 7.20
o Mesas 4 2.30 9.20
e Subey bagja 1 2.1 2.1
) o Aranas 1 5.0 5.0 5
Area verde e Argollas 1 1.5 1.5 31.90 Ivivienda 51.79 83.69 X X | X
o Columpios 1 50 50
« Barbacoa 1 1.0 1.0
 Mesa Preparacion | 1 0.60 0.60
» Poseta 1 0.30 0.30
« Mesa de Juntas 1 4,94 494
e Escritorio 1 3.80 3.80
, « Archivo 1 0.96 0.96
Admon. . Oasis : 0.20 0.20 10.10 7 10.40 20.50 X X | x
* Maquina de Café 1 0.20 0.20
119.06 +
Casa . Sillas 50 0.35 17.50 25.9
8 1.28 10.24 | 27.75 50 91.31 p/vestibulo | x | x| x | X
comunal o Mesas
144.06
S. Sanitario e Inodoro 2 0.42 0.84
para casa o Lavamanos 2 0.20 0.40 1.44 2 4.35 5.79 X X | X
comunal o Urinario 1 0.20 0.20




+ Lavadoras 12 0.64 7.68
« Secadoras 12 0.64 7.68
* Mesas de trabajo | ? 1.34 12.06
Lavanderia | « Estantes de 1 2.34 234 | 32.48 24 50.25 82.72 X X
utensilios
+ Caros de ropa 8 0.34 2.72
limpia
o Cunas 6 0.72 4.32
e Ropero 3 0.80 2.4
o Estantes 4 0.45 1.80
. « Mesas de trabajo 9 1.90 17.1
Guarderia . Sillas 07 008 216 48.83 35 23.81 100.64 - x| x
o Closet 5 1.05 5.25
« Colchones 10 1.20 12
o Escritorio 1 3.80 3.80
S. Sanitario e Inodoro 2 0.42 0.84
para * Lavamanos 2 0.20 0.40 1.44 2 435 5.79 X | X
guarderia o Urinario 1 0.20 0.20
o Plazoletas de 7 12.50 75.0
Estacionamiento
e Plazoleta para 1 17.50 17.50
Parqueo personas con 147.70 8 111.0 258.70 x | x
capacidades
especiales
e Rampa de 1 55.20 55.20
acceso
o Estantes 2 2.34 4.68
» Poseta 1 0.40 0.40
Bodega . Utensilios : 150 1 50 6.58 3 3.52 10.10 X | X
Area total requerida para dreas comunitarias: 911.96 m2

Fuente: Construccién Propia.




b) Area Comercial

CUADRO N° 11-16.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE ZONA COMERCIAL

. Mobiliario y Area de Total Area de | Area | Vent. | llumi |
Espacio . . o . e . . oz Total
Equipo Mobiliario mobiliario circulacion m2 m?

«  Estantes 10 2.34 23.4 ol
» Mostradores 15 5.0 75.0
SALA DE « Racks de 30 1.90 57.0
VENTAS Ropa 155.4 12 66.12 221.52 | x X X
<
6 » Estantes 20 2.34 46.8
ﬁ ALMACEN 46.80 3 61.62 108.50 | X X X
=
8 «+  Escritorios 8 3.80 30.4
GERENCIA | «  Archivos 4 0.38 1.52 | 34.20 3 13.23 47 .43 | x X | X
o Sillas 12 0.16 2.28
» Inodoro 1 0.42 0.42
SSAI\EE?;E\:%% » Lavamanos 1 0.20 0.20 1.18 1 2.04 3.22 X X X
» Poseta 1 0.56 0.56
Area total requerida para drea comercial: 380.67 m2

Fuente: Construccién Propia.



c) Circulaciones y dreas complementarias.

CUADRO N° [1-17.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE CIRCULACIONES E INSTALACIONES ESPECIALES

Mobiliario y Area de Total Area de Area | Vent. m
Espacio Total
Equipo Mobiliario mobiliario circulacion m?2 m?2

Circulaciones no aplica - - | o~ | 19Por 45.50 4550 x  x x
horizontales nivel
Circulaciones
Verticales no aplica - 15 Por 12.72 1272 | X X | X
@ (escaleras -- -- -- nivel
g principales)
O Circulaciones
< -
= verticales no aplica - - - - 15 Por 10.68 10.68 | x X | X
o (escaleras nivel
oz emergencia)
o Circulaciones 5 Por
vertficales no aplica -- -- -- -- . 1.50 1.50 X X X
nivel
(elevador)
Circulaciones 5 Por
vertficales no aplica -- -- -- -- . 2.10 2.10 X X X
nivel
(montacargas))
f Cisterna no aplica - - - - 133 no aplica ”’3\'360 -l -] -] -
[
z
v w
< s . .
& w Basura no aplica - - - -~ 133 no aplica 599 | - | - - -
< o
5
o Bomba no aplica - - - - 133 no aplica 5.62 - - - -
Area total requerida : 84.11 m2, Area total requerida : 117.60 m3

Fuente: Construccién Propia.



3.4.7 Diagramas de relacion

3.4.7.1 Diagrama de relacién general del Proyecto.

Dentro del proyecto se han considerado cuatro zonas
principales las cuales son:

« Areas Comunitarias
« Area Habitacional
« Area Comercial

« Area Administrativa

El drea Comunitaria, estd conformada por los espacios
gue son compartidos por todos los habitantes de la edificacién,
las cuales son la Casa Comunal, Guarderia y el Area de
Recreacion y todas ellas deberian de estar los mds proximo a los
accesos y vestibulos del proyecto.

El drea habitacional deberd contar con la privacidad
debida, ya que serd en esta donde las familias e individuos se
desenvolverdn como nucleo familiar, por ello deberd contar con
una relacién indirecta respecto al Vestibulo de distribucién, y
conectando con las zonas de mayor circulacion por medio de
las circulaciones verticales y/o horizontales.

Estando el edificio ubicado en el Corazén Histérico de
San Salvador, crea una gran ventaja el uso comercial por eso se
propone el alquilar de los locales del primer nivel del Edificio
Regalado, estos deberdn estar sin ninguna relacién con los dreas
Comunitarias ni Habitacional pero si con el drea administrativa.

Finalmente estd el Area Administrativa la cual estard
relacionada con todas las dreas del proyecto.

DIAGRAMA GENERAL DEL PROYECTO

Acceso
publico

( ) Locales i
Acceso .
comerciales
(. ‘ J
( Parqueos: ) D
- Publico [ PR—— 1
- Pefsonal S ministracion
\___-Servicio ) T J
d i [ N R
Servicios generales | ~
- Mantenimiento B Casa Comunal
- Lavanderia U J
- Cuarto de Maquinas.
- Elevadores c
1 | i
(" N o) Guarderia
Circulaciones N J
S ‘ J
.
Apartamento Area d.e,
Recreacion
SIMBOLOGIA.
D Comercio [C] Areas Comunitarias — Relacion Directa

[ Administracion

Habitacional

— Relacion Indirecta

Diagrama N° 1I-2.0 Diagrama de relacidén general del proyecto.
Fuente: Construcciéon Propia.



3.4.7.2 Diagrama de relacién acceso principal.

El portal de acceso debera mantener una realacion
continua con la calle y los espacios internos. El acceso de
automoviles particulares hacia el estacionamiento se indica por
una vialidad secundaria para ser mas discreto su aceso y evitar
tener parqueo al frente de la fachada.

ENTRADA PRINCIPAL

Acceso
publico

[ Entrada ] ( )
. Parqueo
principal
) N\
Administracion Circulaciones
A\ D
E |
PR s S —
Guarderia T T Elevador
| R
B |
o 0] B e ——
- asa | L u Apartamento
omuna 0 C
|
(S — D O "\
Area de E N Correos
recreacion )
SIMBOLOGIA.
— Relacion Directa — Relacion Indirecta

Diagrama N° [I-3.0 Diagrama de relacién acceso principal.
Fuente: Construccién Propia.

3.4.7.3 Diagrama de relacién drea Comercial

Se ha considerado como un generador de ingresos, con
el alguiler de locales para venta de ropa, artesanias, servicios,
etc. La cual no debera tener relacion con las areas habitaciones
o0 comunales.

LOCALES COMERCIALES
oo f Parqueo |
publico a
o
( - R Enfrada ( Cargay )
Administracion principal Descarga
" J A
: D\ ' N
Pasillo de Montacarga
servicio
X 2
Sanitarios Pasillo de
empleados servicio
( 5\ (@ B
Mostrcdqr’ de Bodegas
recepcion
o J
i R
Caja
(& J
SIMBOLOGIA.
— Relacion Directa — Relacion Indirecta

Diagrama N° [I-4.0 Diagrama de relacién locales comerciales.
Fuente: Construcciéon Propia.
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3.4.7.4 Diagrama de relacién dreas de Actividades sociales
Esta conformada por las tres areas que son:

« Centro de Desarrollo Infantil:

Estara conformado por el conjunto de espacios dotados del
ambiente apropiado para el desarrollo de actividades
educativas y recreativas de un grupo de ninos menores de seis
anos de edad, sirviendo como una prolongacion del hogar, que
ayuda técnicamente a los programas establecidos para el buen
desarrollo infegral de los ninos.

e Casa Comunal:

Su diseno debe ser flexible. En este espacio se desarrollaran
grandes reuniones, convenciones, actividades culturales y otras
actividades semejantes; la modificacion que se pudiera efectuar
en esta area es de importancia en la solucion arquitectonica.
Las areas prefuncionales publicas de las zonas de reuniones
juegan un papel importante dentro de los espacios sociales, por
ello se debera usar la mayor parte como zonas de estar o
descanzo.

En el acceso debe situarse un vestibulo amplio y colocar mesas
para el registro de aisistentes y debera contar con servicios
sanitarios.

« Areas de recreacién:

Se situaran en lugares de facil acceso a parfir de las
circulaciones verticales y horizontales, se ha considerado la
ubicacion de equipamiento que solicita el reglamento, como lo
es juegos infantiles, una cancha y areas de estar y caminar.

AREA DE ACTIVIDADES SOCIALES

Lactantes

T

¥

i R

C B |

—_ asa U B

[ Sanitario } [ Comind 1

O C

|

[ Juegos } [ Area de b o

SIMBOLOGIA. Infantiles recreacion N

—— Relacién Directa

Relacion Indirecta [ Barbacoa } [ Cancha ]

Diagrama N° [I-5.0 Diagrama de relacién dreas de actividades sociales.
Fuente: Construccion Propia.



3.4.7.5 Diagrama de relacion drea Administrativa

El drea administrativa deberd contar con una relacion
directa con los areas de comercio y con las circulaciones que
conectan con las demas zonas del proyecto.

En la distribucion del espacio se debera considerar salidas para
equipo de computo, telefono, fax, modem, corriente electrica,
etc.

AREA ADMINISTRATIVA
Acceso

/il N\
Computadora P
N ' A
S
- N |

2 Sala de

[ Teléfono Ji Hirtoe L
= J L
O

2 \
Archivo D)
N\ J E

SIMBOLOGIA.

— Relacion Directa —— Relacion Indirecta

Diagrama N° [I-6.0 Diagrama de relacién drea administrativa.
Fuente: Construccién Propia.

3.4.7.6 Diagrama de relacién unidad Habitacional

Se debera contar con una facilidad al acceso a los
apartamentos, cercania a las circulaciones verficales. Para la
optimizacion del espacio se buscara el mejor aprovechamiento
en las circulaciones, que estas sean directas.

DIAGRAMA APARTAMENTO
Escalera de Ducto de
Emergencia basura
Circulacion Circulacion
Horizontal Vertical
Servicio ( ) ( )
o Sala = Dormitorio 1
Sanitario \
< J _ J
(G N
Comedor | Dormitorio 2
SIMBOLOGIA. \ J \ J
— Relacion Directa » . - <
. fici
Relacion Indirecta Cogind ) L Olizios )

Diagrama N° [I-7.0 Diagrama de relacién unidad habitacional.
Fuente: Construcciéon Propia.

182




3.4.7.7 Diagrama de relacién dreas de servicio

La funcionalidad del proyecto, aparte de una adecuada
concepcion estructural que incluye sus acabados, depende
principalmente de las siguientes instalaciones: lluminacion,
sitemas de dreanjes, agua potable, seguridad, sistemas de
prevencion, recoleccion de basura y felecomunicaciones
Las instalaciones dependen de la administracion y
mantenimiento, incluyendo la planificacion de sus espacios,
manejo de la propiedad, mantenimiento de su tecnologia y
administracion del cableado y conexiones.

AREAS DE SERVICIO

Acceso
Y —
Cuarto de Tone o6
basura descarga
P -
A
o ) S P —
Eggrlﬁg:oe | Montacarga
L - )
L
(RN i A= )
Bodega de O T ———
mantenimiento 5 e 0
N —
=
)
Lavanderia
4

SIMBOLOGIA.

— Relacion Directa

— Relacioén Indirecta

Diagrama N° [I-8.0 Diagrama de dreas de servicio.
Fuente: Construcciéon Propia.

183



CAPITULO 111

PROPUESTA ARQUITECTONICA

ETAPA IV.
Desarrollo de la Propuesta

@0




CAPITULO Il

PROPUESTA ARQUITECTONICA

ETAPA IV: DESARROLLO DE LA PROPUESTA

4.1 Plan maestro

4.1.1 Propuestas de Zonificacion y andlisis de sitio.

7

ZONIFICACION

CUADRO N° 1l-1.0 PROPUESTAS DE ZONIFICACION
ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 1

REGALADQ NUEVA®

REGALAD(

ALTERNATIVA 3

NUEVA
CONST.

! EGALADO |

s CONST. | E |

Zz

<

—

- PASILLO PASILLO PASILLO

Z

w

S \NUEVA

% CONST.

> NUEVA
CONST

<

)

o2

[

NN

b

(@)

1}

<

—_

(=]

>

2 ~
A ~, -
Stp

~., P

Optimiacion y concentracion del drea

»  Menor drea habitacional

(%]
i « Se mantiene la altura con los edificios recreativa Optimizacion del drea habitacional
s aledanos. Legibilidad en las zonas Se mantiene la altura con los edificios
S~ »  Circulaciones directas Se mantiene la altura con los edificios aledanos.
aledanos
2 » Poca legibilidad en las zonas Poca legibilidad en las zonas
< »  Espacios subutilizados al proyectar Areas habitacionales
s cancha sobre losa. Accesos principales retirados de las dreas descenfralizadas
E »  Restricciones en la ubicacion de habitacionales Circulaciones forzadas
s ventanas Restricciones en la ubicacion de

ventanas
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Simbologia

RADIACION

0.0
BTU/mt?

VENTAJAS

DESVENTAJAS

179221.4

ANALISIS

ALTERNATIVA 1

Pasillos reducen la incidencia solar
en los accesos a los apartamentos
Ambiente agradable al interior del
edificio

Alta incidencia solar en las
fachadas
Mala orientacidon

DE RADIACION EN FACHADAS

ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

RADIACION EN FACHADAS EXTERIORES
ESTUDIO SOLAR 01 ENERO AL 31 DICIEMBRE

RADIACION EN FACHADAS INTERIORES
ESTUDIO SOLAR 01 ENERO AL 31 DICIEMBRE

Baja incidencia solar en las

Buena orientacion.

Baja incidencia solar interior del fachadas
jar Ambiente agradable al interior
edificio e
del edificio

considerable incidencia solar en
las fachadas



ANALISIS DE VENTILACION EN FACHADAS ‘

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Simbologia FLUJO DE VIENTOS EN PLANTA
VIENTOS DOMIANTES ANUALES
Z ]
S 73.37m/s
(®)
<
o
4
>
FLUJO DE VIENTOS ISOMETRICO
VIENTOS DOMINANATES ANUALES
0.00m/s
. Los fluios tienen alta incidencia « Los flujos tienen alta incidencia
VENTAJAS en Ioch’Jreos abiertas sobre las fachadas con
) ventanas
e Los flujos tienen nula incidencia
DESVENTAJAS | ° Los flujos tienen nula incidencia sobre las focho@qs con'venfcnos
sobre las fachadas con ventanas « Alfamente restrictivo al ingreso

de los vientos

Fuente: Construcciéon Propia.



4.1.2 Seleccidn de la alternativa a desarrollar.

Conociendo el comportamiento funcional y climdtico de
las tres propuestas, es que a continuacién se procederd a la
evaluacién de las mismas, con el objetivo de identificar la mejor
propuesta.

La evaluacidén consiste en una matriz en la que se
resumen los aspectos de zonificacion, radiacion y ventilacién.

Tomando en cuenta las ventajas y desventajas de cada
aspecto se elegirdn una de las tres propuestas, que es la que
mejor solucién presentada.

CUADRO N° [11-2.0 MATRIZ DE SELECCION

| ASPECTO | ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2 | ALTERNATIVA 3

ZONIFICACION
RADIACION v
VENTILACION v

Segun el andlisis anterior donde se tomaron en cuenta
aspectos de zonificacidn, radiacidon y ventilacién, se llego a la
conclusién que la mejor propuesta para ser desarrollada es la n°
2, ya que muestra una mayor concentracién del drea recreativa,
el uso habitacional esta desligado de los demds.

Un aspecto importante es la orientaciéon y esta alternativa ubica
sus fachadas Norte-Sur, lo que favorece la ventilacion y la
ubicacidn de vanos, pues no se tienen colindantes.

4.2 Propuesta arquitecténica

Arquitectura

4.2.1 Planta de Conjunto y techos.

4.2.2 Plantas Arquitecténicos y de demoliciones.

4.2.3 Elevaciones.

4.2.4 Secciones.

4.2.5 Plantas de acabados.

4.2.6 Plano de detalles arquitectdnicos.

4.2.7 Presentaciones Arquitectonicas.
Instalaciones

4.2.8 Plantas de instalaciones Hidrdulicas y eléctricas.

(Ver planos anexos)



4.3 Plan de Ejecucidn.

4.3.1 Etapas constructivas.

La propuesta comprende la recuperacion del edificio
Regalado asi como la construccion del nuevo edificio, y para
llevarlo a cabo es que a continuacidén se enumeraran las
actividades recomendadas para el proceso consfructivo del
proyecto.

Se han considerado fres etapas para el proceso constructivo, las
cuales son:

ETAPA I Rehabilitacién del Edificio Regalado
ETAPA I Construccion de nuevo edificio y
ETAPAII. Obras exteriores y de recreacion

ETAPA I. Rehabilitacion del Edificio Regalado

Como primer etapa se recomienda la intervencién en el
edificio Regalado, ya que iniciar con la nueva construccién
pudiera implicar danos en el edificio Regalado, especialmente
en aquellos procesos que implican uso de maquinaria pesada.
Por ello es que la etapa inicial consiste en la rehabilitacion del
edificio Regalado.

Esta etapa implicaria la ejecucidn de actividades de
demoliciones, intervencion en elementos estructurales vy
arquitecténicos asi como nuevas construcciones.  Estas
actividades estarian habilitando el edificio Regalado para su uso
habitacional.

Por lo tfanto, de manera general, las actividades a realizar
se muestran en el siguiente cuadro N° 1I-3.0 Efapa |
Rehabilitacién del edificio Regalado:

item Actividad.
Consolidacion de vigas, columnas, muros y losas
Demoliciones y desalojos

Integracién de refuerzos en vigas y columnas
Integracién de nuevos elementos estructurales
Intervencién en muros y losas.

Intervencién en circulaciones verticales (gradas y ducto
de elevador)

Sustitucion total de cubierta

Integracién de instalaciones Hidrdulicas
Integracién de instalaciones Eléctricas
Integracién de muebles y artefactos
Instalaciones especiales

Integracién de puertas y ventanas

Integracién de cielos falsos

Pintura general

E eSS voN oo oA WwN =

ETAPA Il. Construccidon de nuevo edificio.

Finalizadas las adecuaciones en el Edificio Regalado se
recomienda iniciar con la construccion del nuevo edificio, el
cual contaria con ocho niveles y un nivel de sétano.

Estructuralmente estaria formado por marcos de perfilaria
metdlica, totalmente independiente del edificio Regalado.
Contaria con un elevador y las instalaciones necesarias para su
funcionamiento, como lo son eléctricas, hidrdulicas, sistema de
proteccién contra incendios, sistema de gas propano, sistema
de recoleccién de energia solar y recoleccion de desechos.

Se muestran a continuacién en el cuadro N° [lI-4.0 las
acftividades a realizar durante esta etapa.



ftem Actividad.

Instalaciones provisionales y tfrazo

Fundaciones

Paredes

Losas

Gradas

Cubierta

Instalaciones Hidrdulicas

Instalaciones Eléctricas

muebles y artefactos

Instalaciones especiales

puertas y ventanas

cielos falsos

WIN | = o000 Nos0 A~ WN =

Acabados

ETAPA III. Obras exteriores y de recreacion

Para esta Ultima etapa el proyecto ya estaria siendo
habitable en su totalidad y con las dreas complementarias
funcionando. Esta etapa consiste en la construccion de las dreas
recreativas, esparcimiento y de estar que se han proyectado en
la parte trasera de ambos edificios; contaria con una cancha,
juegos infantiles, barbacoas, mesas de estar, bancas, basureros y
jardineria.

ftem Actividad.

1 Equipamiento

jardineras

2
3 Instalaciones eléctricas
4 Instalaciones Hidro-sanitarias

Para las tres etapas de construccion, la participacion de
los miembros de la comunidad beneficiada es esencial, ya que

el involucramiento de ellos favorece a la apropiacion del
proyecto, y ademds reduciria los costos de construccion,
aportando los frabajos realizados por la mano de obra no
calificada y calificada.

Es notable en otros proyectos construidos con el modelo
de cooperativas de vivienda, la participacién de mujeres y de
hombres, que al finalizar el proyecto ademds de obtener su
vivienda, aprenden el oficio de la albanileria u otros oficios de la
construccién. De esta manera se obtiene un doble beneficio
para los miembros de las cooperativas.

Es de hacer notar, que para estos procesos constructivos
es necesario la capacitacion y entrenamiento de aquellos que
desconocen las actividades referentes a la construccién.

Por ello, se toma a bien recomendar:
o Capacitaciones
o Trabajos de campo previos a la construccion
o Entrenamiento en cdlculos de materiales y
o Seguridad

Las capacitaciones pudieran ser realizadas por instituciones de
gobierno, universidades u organizaciones no gubernamentales.



4.3.2 Presupuesto estimado.

A continuacién se presenta en el cuadro N° llI-6.0 el costo total de la obra y seguido el detalle del presupuesto por etapas.

CUADRO N° 1lI-6.0 PRESUPUESTO CONSOLIDADO

TOTAL DE LA OBRA

Costo por m2

Fuente: Listado de costos unitarios de actividades de Construccion.
FISDL. Agosto 2012

Para tener una idea mds proxima del costo de la vivienda se presenta a continuacién en el cuadro N° 1lI-7.0 el costo de cada
vivienda segin sus metros cuadrados:

ADRO N° 0 COSTO D A DA
Edificacion Tipo Cantidad de m? Costo de la vivienda
EDIFICIO Apartamento duplex 1 habitacion. 56.38
REGALADO Apartamento 2 habitaciones 81.80
EDIFICIO Apartamento 2 habitaciones 74.20
PROPUESTO Apartamento 3 habitaciones 110.26

XX



4.3.2.1 Presupuesto Etapal | - Edificio Regalado.

CUADRO N° 111-8.0 PRESUPUESTO GLOBAL ETAPA |

~ unidad  Cont.

1.00 | INSTALACIONES PROVISIONALES $6,491.53
2.00 | MUROS $409,464.19
3.00 LOSAS DE ENTREPISO $66,671.00
4.00 VIGAS Y COLUMNAS $301,368.78
5.00 GRADAS $23,638.20
6.00 PISOS $150,307.67
7.00 TECHOS $39,328.40
8.00 | CIELO FALSO $179,280.00
9.00 | PUERTAS $21,395.80
10.00 VENTANAS $43,726.00
11.00 ACABADOS $95,328.10
12.00 MUEBLES Y ARTEFACTOS $12,921.98
13.00 SISTEMA HIDRO - SANITARIO $65,569.13
14.00 SISTEMA ELECTRICO $57,428.60
15.00 SISTEMA CONTRAINCENDIO $54,920.00
16.00 SISTEMA GAS PROPANO $25,713.00
17.00 SISTEMA DE ENERGIA SOLAR $22,500.00
18.00 SISTEMA DE RECOLECCION DE BASURA $5,800.00
19.00 LAVANDERIA $85,098.00
20.00 ELEVADOR $10,000.00
SUB-TOTAL $1,676,950.38

TOTAL CON 30% COSTO INDIRECTOS $503,085.11

IVA $72,585.61

TOTAL $2,252621.11




1.00 INSTALACIONES PROVISIONALES $6,491.53
1.1 |Bodega 5.9 1 $1,500.00 $1,500.00
1.2 | Agua potable s.g 1 $337.20 $337.20
1.3 | Energia Eléctrica s.9 1 $585.33 $585.33
1.4 | Instalaciones provisionales de aguas negras s.9 1 $3,229.00 $3,229.00
1.5 | Alguiler de andamios de 2 a 4 mts de altura dia 120 $7.00 $840.00

2.00 MUROS $409,464.19
2.1 | Demolicidn y desalojo de muros ladrillo de arcilla m? 5056.00 $38.10 $192,633.6
2.2 | Desmontaje y Montaje de Refuerzo horizontal en uniones m? 849.00 $68.91 $58,504.59
2.3 | Sustitucion y refuerzo horizontal. m? 640.00 $21.40 $13,696.00
2.4 | Pared de bloque de cemento 0.20x0.20x0.40 m? 3000.00 $31.41 $94,230.00
2.5 | Pared de denglass e=0.10 mt m? 1200.00 $42.00 $50,400.00

3.00 LOSAS DE ENTREPISO $66,671.00
3.1 | Demolicién de losa de concreto (incluye desalojo) m? 400.00 $27.50 $11,000.00
3.2 | Aplicacién de sellador en fisuras ml 2400.00 $22.60 $54,240.00
3.3 | Colocacién de ladrillo de barro como impermeabilizante en azotea m? 60.00 $23.85 $1,431.00

4.00 VIGAS Y COLUMNAS $301,368.78
4.1 | Columna de tubo estructural de 6" mi 430.00 $95.26 $40,961.80
4.2 | Columna metdlica con perfil W12x30 Incluye pintura ml 674.00 $232.00 $156,368.00
4.3 | Viga metdlica de perfilaria a montar en pasillo ml 72.00 $32.00 $2,304.00
4.4 | Viga WF18X35 lbs/pie lineal ml 602.00 $157.99 $95,109.98
4.5 | Aplicaciéon de sellador en fisuras ml 530.00 $12.50 $6,625.00

5.00 GRADAS $23,638.20
5.1 | Colocacién de masilla para cubrir faltantes. m? 700.00 $11.57 $8,099.00

219




52
5.3

5.4

6.00
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

7.00
7.1

7.2

7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
8.00
8.1
8.2

8.3

9.00
9.1
9.2
9.3

9.4
9.5

Pasamanos metdlico HO.GO.2 1/2"1 1/2" H=30 cms.

Escalera metdlica ref. long. de HoGo DE 1-1/2"peldano de HoGo de
1" C/proteccidn

Barandal con poste de concreto f'c=280 kg/cm?2 y tubo HoGo de 3"
T/est&ndar

PISOS

Demolicién de pisos (incluye desalojo)

Remocidon de costra y manchas de oxido

Colocacién de nuevas piezas de ladrillo de cemento de 0.25 x 0.25.
Z6calo de cemento 30x7.5 cms. De color

Losa COPRESA en paisillo de acceso

Limpieza General

TECHOS

Desmontaje y desalojo de estructura de techo y cubierta.

Tijera metdlica de Ho Go 4" Sch-40 (Incluye 2 placas apoyo y 3 unidn
pintura anticorrosiva y plateada)

Polin C 4"x 1/16" (Inc. Pint)

Montaje de I[dmina Galv.

Botaguas de I[dmina galvanizada y zinc cal. 26

Fascia de fibrocemento con fubo industrial de 1" X 1" @ 60 cm.
Canales

CIELO FALSO

Desmontaje y desalojo de cielo falso y estructura de madera

cornisa con estructura conacaste@0.45AS vy fiborocemento 6mm
Montaje de cielo falso de madera con tratamiento de insecticida y
barnizado.

PUERTAS
Limpieza en cortina metdlica
Limpieza, aplicacidon de anticorrosivo y pintada en puerta principal

Colocacién de vidrios faltantes en puertas ubicadas en el balcdn
Aplicacién de anticorrosivo y pintura en puertas ubicadas en el
balcén

Puerta metdlica doble lam.HO.3/32" ang.11/4"1"x1/8

ml

ml

ml

unidad

ml
m2
ml
ml
ml

m2
ml

m2

120.00
80.00

80.00

589.00
3200.00
9213.00
3000.00
560.00
2761.00

500.00
20.00

350.00
400.00
60.00
60.00
80.00

520.00
3400.00

3200.00

3.00
1.00
18.00

18.00
26

$24.70
$94.70

$62.49

$60.00
$12.50
$27.97
$3.00
$65.00
$1.46

$17.90
$441.00

$15.60
$27.90
$10.57
$56.31
$11.57

$15.30
$25.42

$26.53

$70.00
$250.00
$35.00

$76.00
$220.00

$2,964.00
$7.576.00

$4,999.20

$150,307.67
$35,340.00
$40,000.00
$25,536.61
$9.000.00
$36,400.00
$4,031.06
$39,328.40
$8,950.00

$8.820.00

$5,460.00
$11,160.00
$634.20
$3.378.60
$925.60
$179,280.00
$7,956.00
$86,428.00

$84,896.00

$21,395.80
$210.00
$250.00
$630.00

$1.368.00
$5,720.00



9.6
9.7
9.8
10.00
10.1

10.2

10.3
10.4
10.5
11.00
11.1
11.2
11.3
11.4
12.00
12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
13.00

13.1
13.2
13.3
13.4
13.5

13.6

Puerta de cedro 2F de plywood de 0.90 X 2.0 mfs.

Puerta de vidrio de bronce marco de aluminio anodizado 1.60X2.10
Puerta interior metdlica 0.80 x 2.10 incluye mocheta

VENTANAS

Limpieza, aplicacién de anticorrosivo y pintura

Ventana 0.90 x 1.30 abatible, manguiteria de hierro 3/16 y vidrio de
2mm

Desmontaje de ventanas en pared oeste
Montaje de ventanas en pared oeste
Colocacién de vidrios faltantes
ACABADOS

Repello y afinado en paredes
Enchapado de azulejo 0.15x0.15
Pintura al exterior del edificio

Pintura al interior del edificio

MUEBLES Y ARTEFACTOS

Lavamanos de color

Inodoro de color

Ducha vy llave

Lavatrastos (1 poceta y escurridero)
Pila Plastica 1.50 x 0.72 2 pocetas
SISTEMA HIDRO - SANITARIO

AGUA POTABLE

Equipo de bombeo incluye todos los periféricos, conexidn a cisterna y
soportaria

Cisterna de concreto de 6.00 x 6.00 x 3.00
Tuberia PVC 1/2"incluye accesorios
Tuberia PVC 3/4" incluye accesorios
Tuberia PVC 1" incluye accesorios

Bateria de barios

DRENAJE DE AGUAS NEGRAS

Tuberia PVC 8" incluye accesorios

CcC |C C|C C

5.9
5.9
m
m
mi
5.9

ml

36.00
5.00
21.00

120.00
35.00

18.00
18.00
80.00

2500
720
2718
7590

23
22
22
22

1.00

1.00
1144.00
227.00

35.00
23.00

25.00

$193.00
$707.96
$130.00

$273.00
$128.00

$13.50
$13.50
$75.00

$13.60
$29.89
$4.90
$3.49

$91.22
$117.50
$148.90
$138.89
$156.00

$42,000.00

$7.800.00
$3.17
$5.26
$8.25
$85.00

$26.90

$6,948.00
$3.539.80
$2,730.00
$43,726.00
$32,760.00

$4,480.00

$243.00
$243.00
$6,000.00
$95,328.10
$34,000.00
$21,520.80
$13,318.20
$26,489.10
$12,921.98
$456.10
$2,702.50
$3,275.80
$3,055.58
$3,432.00
$65,569.13
$56,864.25

$42,000.00

$7.800.00
$3,626.48
$1.194.02

$288.75
$1,955.00
$7,218.58

$672.50



13.7 | tuberia PVC &"incluye accesorios
13.8 | tuberia PVC 4" incluye accesorios
13.9 | Tuberia PVC 1/2" incluye accesorios
13.10 | Bateria de bafios
13.11 | Excavacion
13.12  compactacién
AGUAS LLUVIAS
13.13 | caja parrilla
13.14 | Bajadas de agua lluvia
13.15 | Excavacion
13.16  Compactacién
14.00 SISTEMA ELECTRICO
14.1 | Acometida principal con 2-THHN 1/0+1#2 en @ 2"

140 Tablero monofdsico de 42 espacios, main de 175/2p, con ramales
"~ lindicados en cuadro de carga, incluye polarizacion

14.3 | Salida para Tomacorriente Polarizado 110 v
14.4 | Salida para Tomacorriente Polarizado 220 v
14.5 | Luminaria y apagador

14.6 | salida para teléfono y acometida

14.7 | Canaleta de 100mmxé65mm, con todos sus accesorios
148 fransformador de 50 KVA, red de tierra, para rayos, corta circuito y
"~ accesorios

14.9 | Pago a la distribuidora por conexidon de medidor y acometida

14.10 | Luminaria decorativa sobre pasillos

14.11 | Luminaria decorativa exterior

14.12 | Farol

15.00 SISTEMA CONTRAINCENDIOS

151 Equ_ip,o_ de bombe_g de p_rofeccién con’rro{incendio incluye todos los

" | periféricos, conexion a cisterna y soportaria

Salida para alarma de sensor de humo, canalizada y enguiada, hasta
cajas de control, en tuberia UL de 3/4", incluye sirena

15.3 | Toma siamesa 4"

15.4 | Gabinete contraincendios, con manguera de 25 mts y extintor ABC

15.2

ml
ml
ml

5.9

m3

ml

m3

ml

C

CcC |C C |C

c/u

mes

25.00
230.00
75.00
23.00
15.00
15.00

2.00
170.00
15.00
15.00

30
3

215
23
200
24
450

$13.00
$13.00
$7.85

$106.81
$6.94
$5.44

$210.00
$5.18
$6.94
$5.44

$80.00
$675.00

$50.00
$156.00
$55.00
$78.00
$30.00

$2,625.00

$1,680.00
$223.37
$78.08
$750.00

$42,000.00

$35.00

$900.00
$750.00

$325.00
$2,990.00
$588.75
$2,456.63
104.1
81.6
$1,486.30
$420.00
$880.60
$104.10
$81.60
$57,428.60
$2,400.00

$2,025.00

$10,750.00
$3,588.00
$11,000.00
$1.872.00
$13,500.00

$2,625.00

$1,680.00
$6,254.36
$234.24
$1,500.00
$54,920.00

$42,000.00

$3.185.00

$900.00
$5,250.00



15.5
15.6
16.00

17.00
16.1
18.00
17.1
17.2
19.00
19.1
19.2
19.3
20.00

Tuberia Acero al Carbono 6" incluye accesorios
Tuberia Acero al Carbono 4" incluye accesorios
SISTEMA GAS PROPANO

Montaje e instalacién de tanque 500 gal incluye sus periféricos y
contadores por apartamento.

Tuberia de cobre 1" incluye accesorios

Tuberia de cobre 3/4" incluye accesorios

Tuberia de cobre 1/2"incluye accesorios

SISTEMA DE ENERGIA SOLAR

Panel solar 0.80 x 1.60

SISTEMA DE RECOLECCION DE BASURA

Montaje de ducto metdlico, con forro de durock en ambas caras
soportaria de estructura metdlica incluye anclajes

LAVANDERIA

Lavadora eléctrica horizontal con funcionamiento de monedas.
Secadora eléctrica horizontal con funcionamiento de monedas.
Mesas de frabajo

ELEVADOR

Montaje e instalacién de elevador

SUB-TOTAL

ml
ml

Xe)

ml
ml
ml

ml
ml

5.9

TOTAL CON 30% COSTOS INDIRECTOS

IVA
TOTAL

15
120

70
160
210

80
25

12
12
15

1

$32.60
$25.80

$15,000.00

$32.80
$25.70
$20.50

$1.500.00

$60.00
$40.00

$2,300.00
$4,629.00
$130.00

$10,000.00

$489.00
$3,096.00
$25,713.00

$15,000.00

$2,296.00
$4,112.00
$4,305.00
$22,500.00
$22,500.00
$5,800.00
$4,800.00
$1,000.00
$85,098.00
$27,600.00
$55,548.00
$1,950.00
$10,000.00
$10,000.00
$1,676,950.38
$503,085.11
$72,585.61

$2,252621.11



4.3.2 Presupuesto Etapa Il - Nueva construccidn y obras exteriores.

CUADRO N° 1lI-10.0 PRESUPUESTO GLOBAL ETAPA I

ETAPA Il - NUEVA EDIFICACION $2049,597.95
 ffem  Descripcion  unidad  Cant.  PU  COSTOTOTAL
1.00 | INSTALACIONES PROVISIONALES $2,662.53
2.00 | TERRACERIA $50,047.20
3.00 | FUNDACIONES $47,069.98
4.00 | MUROS $568,320.00
3.00 | LOSAS DE ENTREPISO $455,544.51
5.00 |GRADAS $15,539.20
6.00 | PISOS $53,265.76
7.00 |TECHOS $26,815.05
8.00 | CIELO FALSO $48,000.00
9.00 | PUERTAS $11,100.00
10.00 | VENTANAS $12,790.80
11.00 A ACABADOS $104,848.10
12.00 | MUEBLES Y ARTEFACTOS $14,355.22
13.00 | SISTEMA HIDRO - SANITARIO $16,180.48
14.00 | SISTEMA ELECTRICO $53,858.19
15.00 | SISTEMA CONTRAINCENDIO $14,583.00
15.00 | SISTEMA GAS PROPANO $10,713.00
16.00 | SISTEMA DE ENERGIA SOLAR $15,000.00
20.00 ELEVADOR $10,000.00
SUB-TOTAL $1530,693.02
TOTAL CON 30% COSTO INDIRECTOS $459,207.91
VA $59,697.03
TOTAL $2049,597.95




CUADRO N° 1lI-11.0PRESUPUESTO DESGLOSADO ETAPA I

ETAPA Il - NUEVA EDIFICACION $2049,597.95
item  Descripcion  unidad Cant. = PU  COSTOTOTAL
1.00 INSTALACIONES PROVISIONALES $2,662.53
1.1 |Bodega 5.9 1.00 $200.00 $200.00
1.2 | Agua potable 5.9 1.00 $337.20 $337.20
1.3 | Energia Eléctrica X 1.00 $585.33 $585.33
1.5 | Alquiler de andamios de 2 a 4 mts de altura dia 120 $7.00 $840.00
2.00 TERRACERIA $50,047.20
2.1 | Limpieza y acarreo (chapeo con drboles) m?2 900.00 $4.00 $3,600.00
2.2 | Demolicion de pared de lazo m?2 300.00 $5.00 $1,500.00
2.3 | Demolicion de losa de cemento m?2 120.00 $3.00 $360.00
2.4 | Descapote m?3 900.00 $5.35 $4,815.00
2.5 | Trazo e 1.00 $1,050.00 $1,050.00
2.6 |Trazo y nivelacién lineal para tuberias mil 60.00 $0.52 $31.20
2.7 | Excavacion con retroexcavadora c/pala m3 1350.00 $3.50 $4,725.00
2.8 |Relleno Compactado con material selecto m?3 900.00 $37.74 $33,966.00
3.00 FUNDACIONES $47,069.98
3.1 |Zapata 1.8x1.88x0.60 #4@13 A.S. 1 Lecho F'C=210 m? 42.00 $360.00 $15,120.00
3.2 | Zapata 1.4x1.4x0.35 #5@15 AS. 1 lecho F'C=210 m? 32.00 $344.00 $11,008.00
3.3 |Solera de fundacién 60X25 4#5+4#3+(EST+GAN)#3@15 m? 19.00 $326.43 $6,202.17
3.4 |Solera de fundacién 40X25 4#3+EST#2@15 F'C=210 m? 15.00 $211.83 $3,177.45
3.5 |Tensor 20X20 4#4+EST#2@15 F'C=210 m? 17.00 $392.64 $6,674.88
3.6 | Tensor 25X25 4#5+EST#3@15 F'C=210 m? 12.00 $407.29 $4,887.48
3.7 |Pared de concreto E=0.12 #3@20 A.C. F'C=210 m? 12.00 $943.81 $11,325.72
4.00 MUROS $568,320.00
4.1 | Columna de perfilaria C-1 con recubrimiento de concreto mi 520.00 $550.00 $286,000.00
4.2 | Columna de perfilaria C-2 con recubrimiento de concreto mi 210.00 $450.00 $94,500.00
4.3 | Pared blogues 15cm R.V.#4@40 R.H. #2@40 m?2 2300.00 $27.40 $63,020.00
4.4 | Pared de denglass e=0.10 mt m?2 3900.00 $32.00 $124,800.00
3.00 LOSAS DE ENTREPISO $455,544.51
3.1 |Losa E=0.12 MTS. # 3 @ 15 CMS. A.S. DOBLE LECHO. F'c=210 Kg/cm2 m? 120.00 $72.79 $8,734.80
3.2 | Losa COPRESA VT1-20 REC 5CM F'C=210+REF #2@25 m? 3200.00 $56.91 $182,112.00
3.3 | Viga WF40X149 LB/PIE lineall m? 353.00 $546.67 $192,974.51
3.4 | Viga WF18X35LBS/PIE LINEAL m? 160.00 $448.27 $71,723.20




5.00
5.1

52

53

6.00
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

7.00
7.1

7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
8.00
8.2
9.00
9.5
9.6
9.7
10.00

10.2
10.3

10.4

10.5
11.00

GRADAS
Pasamanos metdlico HO.GO.2 1/2"1 1/2" H=30 cms. m 120.00
Escalera metdlica ref. long. de HoGo DE 1-1/2"peldano de HoGo de 1"
- ml 80.00

C/proteccidon
Barandal con poste de concreto f'c=280 kg/cm2 y tubo HoGo de 3"

) ml 80.00
T/estadndar
PISOS
Piso de Cerdmica (41*41) m? 1200.00
Cerdmica antideslizante 41*41 y cerdmica de taco de 10x10 m? 350.00
Piso de ladrillo de cemento 30X30 cms. De color m? 298.00
Piso tipo acera en parqueo m? 240
Z6calo de cerdmica de 8x33 cms m? 430
Z6calo de ladrillo de cemento m? 120.00
Limpieza General m? 2830.00
TECHOS

Tijera metdlica de Ho Go 4" Sch-40 (Incluye 2 placas apoyo y 3 unidn

. . . unidad 6.00
pintura anticorrosiva y plateada)

Polin C 4"x 1/16" (Inc. Pint) ml 310.00
Montaje de L&dmina Galv. m?2 550.00
Botaguas de I[dmina galvanizada y zinc cal. 26 mi 50.00
Fascia de fibrocemento con fubo industrial de 1" X 1" @ 60 cm. mi 45.00
Canales mi 80.00
CIELO FALSO
Cielo falso tablaroca pintado ¢/fratamiento juntas m? 3200.00
PUERTAS
Puerta exterior metdlica 1.00 x 2.10 incluye mocheta U 30.00
Puerta interior de madera 0.90 x 2.10 incluye mocheta U 51.00
Puerta interior metdlica 0.80 x 2.10 incluye mocheta U 24.00
VENTANAS
Ventana 0.90 x 1.30 abatible, manguiteria de hierro 3/16 y vidrio de U 24.00
2mm )
Ventana 0.80 x 1.30 abatible, manguiteria de hierro 3/16 y vidrio de
omm U 84.00
Ventana 0.90 x 1.30 abatible, manguiteria de hierro 3/16 y vidrio de

U 38.00
2mm
Ventana de celosia U 2.00
ACABADOS

$24.70
$94.70

$62.49

$21.15
$33.95
$13.32
$27.00
$2.47
$3.00
$1.46

$441.00

$15.60
$27.90
$10.57
$56.31
$11.57

$15.00
$130.00

$80.00
$130.00

$90.00
$90.00

$80.00
$15.40

$15,539.20
$2,964.00

$7.576.00

$4,999.20

$53,265.76
$25,380.00
$11,882.50
$3.969.36
$6,480.00
$1,062.10
$360.00
$4,131.80
$26,815.05

$2,646.00

$4,836.00
$15,345.00
$528.50
$2,533.95
$925.60
$48,000.00
$48,000.00
$11,100.00
$3,900.00
$4,080.00
$3,120.00
$12,790.80

$2,160.00
$7.560.00

$3.040.00

$30.80
$104,848.10



11.1
1.2
11.3
11.4
11.5
12.00
12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
13.00

13.2
13.3
13.4
13.5

13.6
13.7
13.8
13.9
13.10
13.11
13.12

13.13
13.14
13.15
13.16
14.00
14.3
14.4
14.5
14.6
14.7

Repello y afinado en paredes
Enchapado de azulejo 0.15x0.15
Pintura al exterior del edificio
Pintura al interior del edificio

Piso tipo acera en parqueo
MUEBLES Y ARTEFACTOS

Lavamanos de color

Inodoro de color

Duchay llave

Lavatrastos (1 poceta y escurridero)
Pila Pldstica 1.50 x 0.72 2 pocetas
SISTEMA HIDRO - SANITARIO

AGUA POTABLE

Tuberia PVC 1/2"incluye accesorios
Tuberia PVC 3/4" incluye accesorios
Tuberia PVC 1" incluye accesorios
Bateria de banos

DRENAJE DE AGUAS NEGRAS
Tuberia PVC 8" incluye accesorios
tuberia PVC 6" incluye accesorios
tuberia PVC 4" incluye accesorios
Tuberia PVC 1/2"incluye accesorios
Bateria de banos

Excavacioén

compactacioén

AGUAS LLUVIAS

caja parrilla

Bajadas de agua lluvia

Excavacioén

Compactacion

SISTEMA ELECTRICO

Salida para Tomacorriente Polarizado 110 v
Salida para Tomacorriente Polarizado 220 v
Luminaria y apagador

salida para teléfono y acometida
Canaleta de 100mmx65mm, con todos sus accesorios

C |C |C |C C

ml
ml
ml

5.9

3200
720
2718
7590
240

22
22
22
22
22

1315.00

261.00
42.00
22.00

28.00
28.00
264.00
89.00
22.00
17.00
17.00

2.00
170.00
15.00
15.00

240
27
230
22
517

$13.60
$29.89
$4.90
$3.49
$27.00

$91.22
$117.50
$148.90
$138.89
$156.00

$3.17
$5.26
$8.25
$63.02

$26.90
$13.00
$13.00
$7.85
$106.81
$6.94
$5.44

$15.85
$5.18
$6.94
$5.44

$50.00
$90.00
$55.00
$78.00
$30.00

$43,520.00
$21,520.80
$13,318.20
$26,489.10
$6,480.00
$14,355.22
$2,006.84
$2,585.00
$3,275.80
$3,055.58
$3,432.00
$16,180.48
$7,274.35
$4,168.55
$1,372.86
$346.50
$1,386.44
$7,808.13
$753.20
$364.00
$3,432.00
$698.65
$2,349.82
$117.98
$92.48
$1,098.00
$31.70
$880.40
$104.10
$81.60
$53,858.19
$12,000.00
$2,430.00
$12,650.00
$1,716.00
$15,510.00



14.10
14.11
14.12
15.00

15.2

15.4

15.5

15.6
15.00

16.00
16.1
20.00

Luminaria decorativa sobre pasillos

Luminaria decorativa exterior

Farol

SISTEMA CONTRAINCENDIOS

Salida para alarma de sensor de humo, canalizada y enguiada, hasta
cajas de control, en tuberia UL de 3/4", incluye sirena

Gabinete contraincendios, con manguera de 25 mts y extintor ABC
Tuberia Acero al Carbono 6" incluye accesorios

Tuberia Acero al Carbono 4" incluye accesorios

SISTEMA GAS PROPANO

Tuberia de cobre 1" incluye accesorios

Tuberia de cobre 3/4" incluye accesorios

Tuberia de cobre 1/2" incluye accesorios

SISTEMA DE ENERGIA SOLAR

Panel solar 0.80 x 1.60

ELEVADOR

Montaje e instalacién de elevador

SUB-TOTAL

C

ml
ml

ml
ml

5.9

TOTAL CON 30% COSTO INDIRECTOS

IVA
TOTAL

35

104

25
160

70
160
210

10

1

$223.37
$78.08
$750.00

$35.00

$750.00
$32.60
$25.80

$32.80

$25.70

$20.50
$1,500.00

$10,000.00

$7.817.95
$234.24
$1,500.00
$14,583.00

$3.640.00

$6,000.00
$815.00
$4,128.00
$10,713.00
$2,296.00
$4,112.00
$4,305.00
$15,000.00
$15,000.00
$10,000.00
$10,000.00

$1530,693.02
$459,207.91
$59,697.03

$2049,597.95



CUADRO N° 1ll-12.0 PRESUPUESTO GLOBAL ETAPA I

~ peseripcin  unidad  Cant.  PU  COSTOTOTAL
1.00 TRAZO $150.00
2.00 | FUNDACIONES $28,212.80
3.00 MUROS $3,275.10
4.00 PISOS $9,012.00
500 EQUIPAMIENTO $4,280.00
6.00 SISTEMA HIDRO - SANITARIO $514.23
7.00 | SISTEMA ELECTRICO $936.96
SUB-TOTAL

TOTAL CON 30% COSTO INDIRECTOS $13,914.33
IVA $1,808.86

TOTAL

CUADRO N° 1lI-13.0 PRESUPUESTO DESGLOSADO OBRAS EXTERIORES

1.00 TRAZO $150.00
1.1 Trazo s.g 1.00 $150.00 $150.00
2.00 FUNDACIONES $28,212.80
2.1 | Solera de fundacion m3 108.00 $241.30 $26,060.40
2.2 | Excavacion m?3 220.00 $6.94 $1,526.80
2.3  Compactacion m?3 115.00 $5.44 $625.60
3.00  MUROS $3,275.10

XX




3.1
3.2
4.00
4.1
4.2
4.3
5.00
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
6.00
6.1
6.2
6.3
6.4

6.50
6.60
6.70
7.00
7.10

Pared de 0.10x0.20x0.40

Ladrillo tipo splitface para jardineras

PISOS

Engramado

Piso fipo acera en cancha de baloncesto

Adoquinado

EQUIPAMIENTO

Juego infantil multiple elaborado en tubo metdlico pintado.

Mesa de concreto con 4 asientos

Barbacoa

Banca metdlica pintada.

Estructuras de tablero de baloncesto con base de marco de football

SISTEMA HIDRO - SANITARIO

AGUA POTABLE

Tuberia PVC 1/2"incluye accesorios

Tuberia PVC 3/4" incluye accesorios

Grifo

AGUAS LLUVIAS

caja parrilla

Excavacioén

Compactacién

SISTEMA ELECTRICO

Luminaria decorativa exterior
SUB-TOTAL

CcC | CcC Cc|Cc C

ml
ml
ml

mS

TOTAL CON 30% COSTO INDIRECTOS

VA
TOTAL

95.00
27.00

120.00
128.00
280

N N A~ —

25.00
10.00
2.00

4.00
27.00
15.00

12

$25.38
$32.00

$11.30
$27.00
$15.00

$500.00
$300.00
$290.00
$320.00
$200.00

$3.17
$5.26
$25.00

$15.85
$6.94
$5.44

$78.08

$2,411.10
$864.00
$9.012.00
$1,356.00
$3,456.00
$4,200.00
$4,280.00
$500.00
$1,200.00
$580.00
$1,600.00
$400.00
$514.23
$181.85
$79.25
$52.60
$50.00
$332.38
$63.40
$187.38
$81.60
$936.96
$936.96
$46,381.09
$13,914.33
$1,808.86

$62,104.28



4.3.3 Fuentes de Financiamiento.

Para la ejecucidn  del proyecto serd necesaria la
intervencién  de  instituciones  gubernamentales 'y  no
gubernamentales, que aporten el respaldo econdmico y técnico
dentro las cuales estdn:

Vice-Ministerio de Vivienda inci i

el oy B ' El principal ente involucrado
seria el Estado de El Salvador, por

_— o medio del Viceministerio de Vivienda y

EL SALVADOR

UNIR, CRECTRINCLULR

Desarrollo Urbano que dentro de sus
afribuciones contempla: orientar sus
acciones para garanfizar el acceso a
una vivienda digna, en un hdbitat seguro y sostenible. Focaliza el
subsidio hacia familias de escasos recursos econdmicos,
promoviendo la inclusion social y la equidad de género. De esta
manera, se impulsa ademds la generacién de empleo a tfravés
de incentivos a la industria de la construccién, a través de la
produccidn de la vivienda social, como un importante
dinamizador de la economia nacional.

7/
\%

COOPERAZIONE
ITALIANA

Por medio del VMVDU se conoce que la
Cooperacion ltaliana, desea brindar el aporte
econdémico y técnico para el “Programa del
Rescate Habitacional del Centro Histérico de
San Salvador”. Italia ha puesto en marcha una
cooperacién mds sistemdtica tiene como objetivo contribuir a
los esfuerzos internacionales para aliviar la pobreza en el mundo
y ayudar a los paises en desarrollo a fortalecer sus instituciones.

Proyectos como el complejo habitacional San Esteban
contaron con el apoyo de instituciones de cooperacion

internacional, los cuales para este proyecto pudieran formar
nuevamente

La Agencia Espanola de
Cooperacién Internacional al Desarrollo
(AECID), como dérgano de gestion de la
politica espanola de cooperacion para el
desarrollo, la AECID es responsable del
diseno, la ejecucién y la gestion de los proyectos y programas
de cooperacioén para el desarrollo, ya sea directamente, con sus
propios recursos, o bien mediante la colaboracidén con otras
enfidades nacionales e infernacionales y organizaciones no
gubernamentales. La lucha contra la pobreza es el objetivo final
de la politica espanola de cooperacion internacional para el
desarrollo.

La “Deutsche Gesellschaft fur Technische
th Zusammenarbeit  (GTZ) GmbH" (Cooperaciéon
Alemana al Desarrollo) es una empresa privada
con presencia mundial en el campo de la
Cooperacion al desarrollo que pertenece al
Gobierno de la Republica Federal de Alemania. La
GTZ estd presente en mds de 130 paises de Africa, Asia, América
Latina y Europa Oriental. Trabaja para confribuir al desarrollo
politico, econdmico, ecoldégico y social de los paises en
desarrollo en procesos de reformas para mejorar de forma
sostenible las condiciones de vida de la poblacidén. Con sus
servicios, la GTZ busca mejorar la capacidad de las personas,
organizaciones y estructuras institucionales en los paises
confrapartes para el desarrollo sostenible.

aecid

Agencia Espariola
de Cooperacion
Internacional
para el Desarrollo

inyNent
Internationale Weiterbildung
und Entwicklung gGmbH



4.4 Plan de manejo

El plan de manejo se refiere al seguimiento que se le
debe dar al inmueble que fue objeto de intervencion, con el fin
de proporcionar al usuario una guia de mantenimiento o
lineamientos para ‘'conservar’’ en buen ‘estado el inmueble.

Se establecen los objetivos y las responsabilidades de
cada uno de los involucrados en el proyecto sean grupos o
individuos.

Un aspecto importante es complementar la informacién
visual de cdmo mantener en buen estado el inmueble, ya sea
utilizando imdgenes, o representaciones que ayuden da
comprender el contenido del plan de conservaciéon de este.

Dentro de los objetivos del plan de manejo se encuentran:
Objetivo general:

Establecer reglas o normas para el uso del edificio de parte
de los usuarios con el fin de mantener en buen estado el edificio
y asi evitar que este se deteriore a posteriori de la intervencién;
También promover el mantenimiento periédico del mismo con el
fin de que se eviten altos costos en reparaciones en el tiempo.

Objetivos especificos:

Jerarquizar los flujos de circulacidén para evitar el ingreso
a zonas no permitidas o de uso de personal autorizado o
administrafivo.

Ubicar Estratégicamente la nomenclatura o senalizacion
con el fin de dar una mejor orientacién para el usuario,
como por ejemplo la senalizacién de salidas de

emergencias, botiquines de primeros auxilios, exfintores
confra incendios, entre ofros.

Indicar propuestas y programas de manfenimiento del
inmueble con el fin de concientizar al usuario.

4.4.1 Organigrama del Proyecto en funcionamiento.

Con la finalidad de dar mantenimiento al proyecto en un
futuro y para fortalecer los lazos de cooperativismo entre los
asociados, se propone a continuacién un organigrama para el
funcionamiento social y fisico del edificio.

El organigrama no pretende alterar la organizaciéon
actual de la cooperativa, sino mds bien en fortalecerla al
anexarle comités los cuales tendrian sus funciones especificas;
teniendo como ejes la promocidon del cooperativismo,
administracién y gestion de los recursos econdmicos, buen
funcionamiento del edificio y la conservacion del mismo.

Los comités considerados son:

Comité de Educacioén
Comité de Finanzas
Comité de Mantenimiento

Comité de Conservacion

Los comités antes mencionados estarian  bagjo la
coordinacion del Consejo Administrativo, y seria la Asamblea
General de Asociados la encargada de retomar los comités y/o
ajustarlos segun lo consideren conveniente.



ORGANIGRAMA DEL PROYECTO

ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS.

CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Comite de Comite de Comite de Comite de
o Educacion ) Finanzas [\Aon’renimientg LConservocionJ
F U N C S

O N E
N\

Responsable de
organizar y
llevar a cabo,
actividades
gue refuerzen
los lazos de
cooperativismo
ya sea por
medio de actos
culturales,
deportivos,
talleres
vocacionales,
entre otros.

L

Encargados de
llevar el control
de los ingresos y
egresos de la
cooperativa y
de otorgar
prestamos a los
asociados, con
la finalidad de
dar
mantenimiento
a los diferentes
apartamentos y
al inmueble en
general.

\

e

Coordinador
del
funcionamiento
tecnico del
edificio como la
recoleccion de
basurq,
problemas
tecnicos en los
equipos de
lavanderia,
bombeo,
elevadores,
entre otros

g B
Vigilantes de la
conservacion
del edificio.
Tendran la
resposabilidad
de reportar
cualquier dafo
en el edificio,
por minimo que
seq, y alavez
de dar
seguimiento a
cualquier
modificacion
gue se quiera

! realizar

Diagrama N° llI-1.0 Organigrama del proyecto en funcionamiento.
Fuente: Construccién propia.

[ JUNTA DE VIGILANCIA J




4.4.2 Descripcion de dreas del proyecto.

El drea total del proyecto es 6,603.91 m2 que estdn
distribuidos en dos edificios; el Edificio Regalado que posee 7
niveles y una nueva construccion propuesta de 8 niveles.

El drea total se divide de la siguiente forma:

Area Habitacional

Areas comunitarias

Areas Administrativas

Area comercial

A continuacion se desglosan las dreas del proyecto por dreas.

CUADRO N° [11-14.0 DESCRIPCION DE AREAS DEL PROYECTO

. EDIFICIO NUEVA
AREA e REGALADO | CONSTRUCCION

AREA m2 AREA m2

Habitacional | Vivienda 1,590.5 1,942.0

Social 288.0

Lavanderia 84.0

Recreativo 385.85
Comunitarias E:grqlfeo. 3200

e

Crecene:
Admoén. Admon. 27.0

Bodega 28.0
Comercial Locales 301.0

Bodega 164.0

TOTAL 6,603.91 m2

4.4.3 Sehalizacién dentro del proyecto.

Se ubicardn sehales para jerarquizar las zonas y a la vez
establecer una serie de prohibiciones en lo que respecta al flujo
de personas. (Ver plano de sefalizacion), También sefales o
imdgenes para facilitar al usuario la comprensidn del uso
adecuado del edificio, a continuacién se presenta una serie de
imagenes a utilizar para la senalizacion dentro del inmueble:

Flujos de personas:

Paso libre: indica que todas las personas pueden
accesar a los espacios que contengan esta senal.

Semi Publico

A Solo personal autorizado

Sendles prohibitivas:

NO
FUMAR

Prohibido Fumar




Prohibido portar Armas

Senales de emergencia:

SALIDA DE

EMERGENCIA Salida de emergencia

Extintor de fuego

PRIMEROS
AUXILIOS

Botiquin de primeros auxilios

Senales informativas:

Servicios Sanitarios Hombres

Servicios Sanitarios Mujeres

Servicios Sanitarios Hombres y Mujeres

Deposito de Basura
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4.4.4 Recomendaciones generales para el mantenimiento del
inmueble.

Se promueven una serie de normas o reglas para el
mantenimiento del inmueble que deberdn ser seguidas por los
usuarios. Estas se establecen segun rubros los cuales se detallan
a continuacion:

Muros o Paredes:

Las paredes se deberdn pintar cada ano dependiendo
del dano o degrado de la misma. Se recomienda usar el
mismo tipo de pintura para toda la edificacién de la
marca Sherwin Wiliams o similar para garantizar la
impermeabilizacion de las paredes por medio de la
pinfura.

Evitar el contacto de la pared con cualquier fipo de
humedad, sea esta por el lavado de la misma o por
algun derrame o gotera, esto para evitar el
aparecimiento de hongos y desgaste de la pintura.

Pisos:

Evitar el uso de limpiadores como: desinfectantes,
detergentes, ni otro similar sobre la superficie de estos, se
recomienda utilizar agua y trapeadores, sin ningun
quimico que pueda perjudicar o danar el piso. Aunque
este en su mayoria serd un elemento nuevo. Se
recomienda seguir la medida para evitar el deterioro del
mismo.

Evitar mover los muebles o algin otro objeto pesado
sobre el piso ya que esto implica malirato del mismo e
incluso danos como, rayas, fisuras e incluso la ruptura.

Puertas y Ventanas:

Cubrir con una capa de pintura anticorrosiva cada 2
anos en fodas las puertas y ventanas si lo amerita, de lo
confrario solo hacer limpiezas constantes de las mismas y
verificar cada 6 meses alguna aparicién de elementos
que corroan a los mismos.

Evitar mojar las superficies de las puestas y ventanas.

Cielo Falso:

Hacer limpieza general cada 10 meses en la parte
inferior del cielo falso, quitando telaranas e insectos que
pueden perjudicar el material de este, con el fin de
logran una mayor durabilidad.

Hacer una limpieza general y una revision en la parte
superior del cielo falso cada 3 anos, para verificar si existe
filtracidon de agua y remover insectos.



4.5 Recomendacién de equipos e instalaciones
especiales.

4.5.1 Ascensor.

Asesor residencial OTIS GENESIS:

Este un ascensor sin cuarto de mdquinas, con un excelente
aprovechamiento de hueco, que ha sido disenado para cumplir
con las actuales exigencias del mercado residencial protegido,
garantizando los estdndares de fiabilidad y seguridad de todos
los productos OTIS.

1. Seguridad

Todos los productos cuentan con sistemas de seguridad de
probada eficacia, que profegen tanto a los usuarios del
ascensor, como a los técnicos de mantenimiento.

El OTIS Génesis no es una excepcidén, por eso cuenta con
dispositivos y sistemas avanzados de seguridad como:

Sistemas de proteccion de técnicos en techo de cabina
y foso.

Sistema de rescate de pasajeros MRO.

Dispositivo de sobrecarga.

Sistema de proteccion de pasajeros DTR

Dispositivo de monitorizacién del sistema.

Sistemma de comunicacion bidireccional que permite el
cumplimiento de Ia EN 81-58.

Ademds, la seguridad puede complementarse con opcionales
como:

Célula fotoeléctrica.
Paguete de cumplimiento de Ila
accesibilidad EN81-70.

normativa de

2. Especificaciones técnicas: Ver catalogo Anexo

4.5.2 Montacargas.

Montacargas hidrdulico OTIS

Disenados para trabajar en forma directa e indirecta,
mediante el accionamiento de centrales hidrdulica especiales
para elevadores.

Sistemas de traccién directa 1:1 especialmente disenados para

montacargas.
CROQUIS MONTACARGAS ELECTRICO E HIDRAULICO

r

5

CD
HD

150

ancho

g oW cD
(B} MIN MAX MIN MAX
1000 1700 1350 2500
1250 2000 1400 2000

1400 OF + 1150
1600 2400 1400 2400 _

Hidrailioccs

2000 2400 1600 2300
2500 1500 2700 1800 3000

llustraciéon N° 111-1.0
Fuente: hitp://www.otis.com/site/es-
esl/pages/Ascensor Montacargas Ascensores.aspx



http://www.otis.com/site/es-esl/pages/Ascensor_Montacargas_Ascensores.aspx
http://www.otis.com/site/es-esl/pages/Ascensor_Montacargas_Ascensores.aspx

4.5.3 Sistema contra incendios.

La normativa (segun el reglamento a la ley de desarrollo
y ordenamiento territorial del drea metropolitana de San
Salvador) estipula que para proyectos de edificios mulfifamiliares
se debe considerar:

Sistema de deteccidén automdtico con senal previa y
alarma.

1. Detectores Opticos de Humos o Fotoeléctricos.

Estos sensores son de gran utilidad para conatos de incendio,
donde se prevé el inicio del incendio con gran cantidad de
humo, como cuando arden las materias orgdnicas.

Estos sensores detectan con rapidez, posibilitando actuar de
inmediato con equipos manuales de extinciéon y dominando las
llamas antes de que puedan propagarse. Funciona por efecto
Tyndall, se basa en la dispersion de la luz.

También se emplea en fuegos originados por electricidad.

2. Alarmas Acusticas

Las alarmas acusticas anuncian a E

las personas que se encuentran / arc
dentro del local, planta o zona, el

L. . . 3
inicio de un incendio, de manera o 4{0
que las mismas puedan evacuar el TR

lugar rdpidamente; por ello es \ __/N

necesario que se sitlen para ser o
oidas desde cualquier lugar. CVC-YYO03

Email:vicky@cvcalarm.com
MSN: cvc-vicky @hotmail.com

www.cvcalarm.com Skype: cvevicky

llustracion N° 111-2.0
Fuente: http://www.generalsafety.com.sv/Paginas/ctrlincendiol.html

Si en el drea en cuestidn no es posible oir bien la alarma, por las
actividades que se realizan o por ofras condiciones donde haya
emision de ruidos fuertes, se montan sistemas éptico-acusticos
con un flash intermitente para ser visualizada inmediatamente.

Especificacion:

test a mano, reajuste automdticamente
sensor ionic

luz de la indicacién

LED

la bateria se puede utilizar mds de un ano
puede alcanzar 20 metros cuadrados

Extintores

1. Polvo quimico seco ABC

Fabricado y probado por la normas
ANSI/UL. Registrado con ISO-9002
Construccién robusta, de facil y bajo
costo de mantenimiento y servicio.
Completa variedad de tfamanos para
tfodos los riesgos requeridos

ABC O MULTIUSOS: Es un polvo
quimico seco mono amoni fosfato de
fluido especial y siliconizado . Este
quimicamente aisla fuegos clase A all
derretirse aproximadamente a los 350 °F y cubre la superficie en
la que es aplicada, este ahoga y quiebra la reaccién en
cadena de los fuegos clase B y no conduce la electricidad al
operador.

llustracion N° 111-3.0

Fuente: htto://www.aeneralsafetv.com.sv/Paainas/ctrlincendiol.html




» Gabinete contraincendios.

Son gabinetes equipados con Vdlvulas de 1
1/2" y estdn destinados para el uso de los
ocupantes o para el uso de los bomberos y
personal enfrenado en incendios de
pequena y mediana magnitud.

llustracién N° 111-4.0

Fuente:
http://www.grupo3s.pe/gabinetes_y_accesorios

» Hidrante sin bomba propia.

Recomendaciones:

o Los hidrantes anti  incendios
deberdn instalarse de forma tal que
resulte facil el acceso vy la
utilizacion.

o La boca central del hidrante contra
incendios quedard en direccién
perpendicular a la fachada y de
espaldas a la misma.

o Para considerar una zona
protegida por hidrantes conftra
incendios, la distancia de un punto
cualguiera al hidrante confra
incendios deberd ser inferior a los
100 metros en zonas urbanas y 40
metros en el resto.

o Los hidrantes anti incendios deben
de estar situados en lugares

facilmente accesibles, fuera de espacios destinados a la

circulacién y  estacionamiento
debidamente senalizados.

llustraciéon N° 111-5.0

Fuente: hitp://www.expower.es/hidrante-incendios.htm

4.5.4 Lavadoras de monedas.

« Lavadora-centrifugadora a MONEDAS de Carga frontal

Huebsch es la respuesta para una
calidad superior y un rendimiento fiable.
Huebsch funcionan con monedas y es facil
de usar.

Disponible en capacidades de 20
libras, 25, 30, 40, 60 y 80, exftractores
Huebsch lavadora estdn construidos para
un rendimiento dptimo.

Caracteristicas  principales  del

producto: lllIEIlSl.‘-l'l .

Controles Electrénicos Huebsch is the answer.

Marcos industrial fuerte

Soporta carga pesada

Construccién de acero inoxidable

Puerta Grande de Acero Inoxidable

Dispensador automdatico de alimentacién

o Avanzada deteccion de Fugas y drenaje despacio para
Conservar el Agua

o Compartimiento Dispensador de suministro

o Bdéveda de Seguridad con mayor capacidad (40, 60, 80

libras Modelos)

llustracién N° 111-6.0
Fuente: hitp://www.archiexpo.es/prod/huebsch/lavadoras-
centrifugadoras-a-monedas-de-carga-frontal-10627-387884.ntmll



http://www.expower.es/hidrante-incendios.htm
http://www.archiexpo.es/prod/huebsch/lavadoras-centrifugadoras-a-monedas-de-carga-frontal-10627-387884.html
http://www.archiexpo.es/prod/huebsch/lavadoras-centrifugadoras-a-monedas-de-carga-frontal-10627-387884.html

4.5.5 Sistema de gas domiciliar.

El proyecto cuenta con dos edificios de 7 y 8 niveles, es por
€50 que se propone un:

« Sistema de gas domiciliar a granel.

Pues tomando en cuenta que algunos de los integrantes de
la cooperativa son de edades avanzadas y que en la mayoria
los jefes de hogar son mujeres, se pretende facilitar el acceso a
este servicio.

Evaluando la viabilidad de este servicio se hace una relacién
entre el consumo de gas propano mensual y el niUmero de
familias para obtener un aproximado de producto necesario.

Si una familia consume un cilindro de gas propano cada fres
semanas equivalente a 5.90 galones, se hace la relacién vy se
obtiene que una familia necesita mensualmente un total de:

7.86 galones de gas

Entonces multiplicando con el tofal de unidades
habitacionales del proyecto, es decir, 42 se obtiene un total de
producto necesario mensual de:

350 galones aproximadamente
Esto quiere decir que para el caso particular se necesitan:

1. Un tangue estacionario Unico con capacidad para 500
galones de gas propano.

Si bien la cantfidad necesaria era de 350 galones se hace
necesario dejar un margen de folerancia pues al momento de
llenar un porcentaje del producto se convierte en vapor.

La ubicacion de este serd recomendada por un técnico asi
como otros detalles que se hagan necesarios.

2. Medidores o Gasometros.

Se deben instalar la cantidad de medidores segun el nUmero
de unidades habitacionales. Este fomara una medida mensual
en galones del consumo familiar.

3. Tuberia Domiciliar de acero al carboén.

Esta serd la que suministre a cada unidad habitacional con sus
respectivos accesorios.

El diseno de la red asi como los didmetros y demds
especificaciones serdn establecidos por un técnico.

Fuente: Entrevista con proveedores.

Contador

general

llustraciéon N° llI- 7.0
Fuente: Cundinamarca.olx.com.co/gas domiciliar


http://www.archiexpo.es/prod/huebsch/lavadoras-centrifugadoras-a-monedas-de-carga-frontal-10627-387884.html

4.5.6 Ductos para descarga de basura

Se proponen tres ductos para descarga de basura
para separar residuos. Estos ductos se encontraran en toda la
altura del edificio a partir del sétano que es donde se ubican
los contenedores.

El material para la construccion de estos ductos puede
ser Durok o similares con forro interior de lamina lisa
galvanizada y estructura de acero. En cuanto a detalles
constructivos o tecnicos. (ver esquema anexo).

4.5.7 Paneles solares.

Se propone el uso de paneles solares fotovoltaicos
para reducir el consumo de energia domiciliar arpovechando
la energia natural. Pues basandonos en los analisis de
radiacion que fueron readlizados a los edificios se determino
que sobre el Edificio Regalado existia una ubicacon potencial
para el uso de estos.

Se pretende también con esta energia abastecer las
dreas comunes del edificio como son las dreas exteriores,
lavanderia y dreas sociales.

A contfinuacion se muestra el esquema de
funcionamiento de los paneles solares fotovoltaicos.

Madulos fotovoltaicos

Regulador

A Inversor ' '

- =Tl
no AJ[]-.'

Acumuladores Consumos en corriente alterna

llustraciéon N° 111-7.0
Fuente: http://www.portalenergia.es/articulos



4.6 Conclusiones generales del proyecto.

Dentro de la propuesta de rehabilitacion del edificio
Regalado, la cual se integra a una nueva edificacion en el
predio M1-4, se pretende en sintesis:

La recuperacién de un edificio emblemdtico dentro del
corazoén histérico de la ciudad, mostrando soluciones que
integran aspectos reales que ocurren, en un entorno tan
complejo como lo es el Centro Histérico de San Salvador,
entfre esos aspectos se tienen:
El déficit habitacional que afecta al
Histérico de San Salvador como al pais.
La falta de espacios de recreacion.
El fomento del modelo cooperativista de
vivienda por ayuda mutua.
Involucrar directamente a los usuarios de la propuesta
de rehabilitacion en el proceso de diseho.
Fomentar el concepto de vivienda en altura, la cual
brinda una respuesta que puede ser aplicable en el
Centro Histérico de San Salvador optimizando hasta el
Ultimo metro.

Centro

Estadisticamente la propuesta pretende aportar a:

Disminuir el déficit habitacional del Centro Histérico de
San Salvador, ya que se favorecen a, 42 familias que
representan un 7.83 % del total de las familias con déficit
habitacional en el CHSS.

Apostarle ala recuperacién de inmuebles en desuso para darles
un nuevo uso, para el caso habitacional, es una respuesta

factible para la recuperacion de la habitabilidad y el patrimonio
de nuestro Centro Histérico.

4.7 Recomendaciones generales del proyecto.

La propuesta de rehabilitacion del Edificio tiene entre sus
alcances, llegar a generar una soluciéon arquitecténica de forma
infegral entre ambos inmuebles la cual tiene que reflejar la
incidencia cultural, social, urbana, y tecnolégica, en aspectos
formales y funcionales de la propuesta.

Luego del planteamiento de la misma es reto de las
organizaciones e instituciones involucradas:

La bUsgueda de la tenencia de la propiedad por parte
de losy las cooperativistas.

Gestionar fondos entre las instituciones
directa o indirectamente con el proyecto.

involucradas

Técnicamente:

Es reto de los involucrados continuar con un proceso de
andlisis tanto del suelo, como estructural para el edificio
existente con el fin de fortalecerlo y garantizar la
seguridad estructural del mismo y de las nuevas
edificaciones.

Definir una programacion de obra, la cual tendrd que
contar con una cudlidad Unica en este fipo de
proyectos, y es el involucrar directamente a las personas
de las cooperativas al proceso constructivo para
sustentar asi el concepto de cooperativismo de vivienda
por ayuda mutua.


http://www.ascensores-gba.com.ar/prod_montacargas_hidraulicos.html
http://www.ascensores-gba.com.ar/prod_montacargas_hidraulicos.html

ANEXOS

ETAPA II.
Marco tedrico.
1. Ficha de Inventario de Bienes Culturales Inmuebles
del edificio Regalado 1997.
2. Actualizacion de ficha de inventario de Bienes
Culturales Inmuebles del edificio Regalado 2012.
Marco legal
1. Articulos de leyes mencionadas en cuadros.

ETAPA Il
Proceso de diseno.
1. Listado de integrantes socios de la cooperativa
ACOVI-UVD.
2. Listado de asistencia a talleres de diseno
participativo.
3. Asesorias con instituciones involucradas.

ETAPA IV
Equipos e instalaciones especiales.
1. Hoja técnica ascensor.
2. Esquema de funcionamiento de ducto para
descarga de basura.
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SECRETARIA DE LA CULTURA -SECULTURA
AGENCIA ESPANOLA DE COOOPERACION INTERNACIONAL -A.L.C.I.
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL
DIRECCION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS
FICHA DE INVENTARIO DE INMUEBLES CON VALOR CULTURAL

E DI F

1.0 DATOS GENERALES

CODIGOS
ZONA 3
MANZANA M-1
NUMERO DE INMUEBLES 4
NUMERO DE FICHA 209

NOMBRE TRADICIONAL

EDIFICIO REGALADO

NOMBRE ACTUAL

ADMINISTRACION NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS - ANDA

REGIOO GEOGRAFICA

CENTRAL

DEPARTAMENTO SAN SALVADOR
MUNICIPIO SAN SALVADOR
CIUDAD SAN SALVADOR
DIRECCION 2° AV. SUR, ENTRE 4° Y 6° CALLE ORIENTE
REGIMEN DE PROPIEDAD PUBLICO (ESTATAL)
PROPIETARIO ANDA
FECHA DE CONSTRUCCION 1948 (R-5)

CONSTRUIDO / DISENADO

ARQ. ERNESTO DE SOLA / ARQ. ERNESTO DE SOLA

USO TRADICIONAL

OFICINAS COMERCIALES

USO ACTUAL

ABANDONO

CATEGORIA

NOMINACION

NUMERO DE CATASTRO

ACTUALIZACION

BRIZUELA, CISNEROS, NOLASCO

FECHA may-12
4.0 SUB CATEGORIA

1. MONUMENTO NACIONAL

2. MONUMENTO LOCAL X

3. MONUMENTO RELEVANTE X

4. MONUMENTO AMBIENTAL

5. ARQUITECTURA VERNACULA

C

O S

2.0 DATOS HISTORICOS

Este edificio fue disenado y construido en el ano 1948, por el arquitecto Ernesto de
Sola, este responde al movimiento arquitecténico: Art Deco. El cual tfuvo su apogeo
en Europa durante las décadas de los 20's a los 30's. Debido a la segunda guerra
mundial las fuentes econdmicas europeas fueron enfocadas a la adquisiciéon de
armas y militarizacién, provocando asi su decadencia. Esto catapulto la llegada de
este movimiento a Latino América. En nuestro pais comenzd a notarse su influencia
ainicio del afno 1945. En un inicio este edificio contemplo las oficinas de multiples
negocios de la sefora Marta Duefas Palomo de Regalado, luego pasaria a
propiedad de (ANDA) donde fue usado como oficinas principales. Luego del
tferremoto de 1986, este fue abandonado a pesar de haber soportado el
movimiento tellrico, dado al ambiente d temor que se vivié debido al colapso del
casino salvadoreia o y otros inmuebles representativos dentro del Centro Histérico

3.0 CATEGORIA

. MONUMENTOS X

. MONUMENTOS ESCULTORICOS

. JARDINES HISTORICOS

. PLAZAS

. CONJUNTOS HISTORICOS

. CENTROS HISTORICOS

. SITIOS HISTORICOS

(e} BN e NO, | IS HOVE I O el

. ZONAS ARQUEOLOGICAS

5.0 NIVEL DE PROTECCION

. INTEGRAL

. PARCIAL X

. AMBIENTAL

AlWIN|—

. PAISAJISTA




ESQUEMA DE UBICACION

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

N
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ESQUEMA DE UBICACION 5. CALLE orienTE
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13.0 CUBIERTA

6.0 OBSERVACION DE LA FACHADA
TIPO DE PREDIO 1. AGUA PLANA
MEDIANERO X ESQUINERO 2. AGUA BOVEDAS
MANZANA COMPLETA OTROS 3 O MAS AGUAS X CUPULAS
MATERIALES ESPECIFICO.

7.0 LINEA DE CONSTRUCCION

14.0 PUERTAS

ORIGINAL Fp REGULAR Fp
MODIFICADO IRREGULAR VANO RECTO FP VANO CON ARCO
MOLDURA/CORNISA RECTO C/ OCHAVE EXT.
8.0 NUMERO DE NIVELES: 7 CON VITRALES CON TIMPANO
ALTURAS CIRCULAR
DE O A 3 MTS DE9 A 12 MTS OTROS
DE 3 A 6 MTS DE 12 A 15 MTS MATERIALES ESPECIFI. VIDRIO FIJO, ESTRUCTURA Y CORTINA METALICA
DE 6 A9 MTS DE 15 O MAS X
15.0 VENTANAS
9.0 AREAS EXTERIORES VANO RECTO FP MOLDURA/CORNIZA
ATRIO ARBORIZACION VANO CON ARCO RECTO C/ OCHAVE EXT.
PLANTAS ESTACIONAMIENTOS CON VITRALES CON TIMPANO
ARBUSTOS GRAMA X CIRCULAR OTROS
OTROS NO POSEE VIDRIO Y ALUMINIO BASCULANTES, VIDRIO FIJO Y
MATERIALES ESPECIFI. HIERRO (DOBLE HOJA|

16.0 BALCONES

10.0 FACHADA

RECTA O CONTINUA FP PORTICO RECTILINEO CONCAVO
ESQUINA CURVA PORTAL DE DIBUJO FP ANTEPECHO
RETRANQUEADA ESQUINA OCHAVE DE MAZORCA VOLADIZO
OTROS OTROS
T SR IT eTR IS MATERIALES ESPECIFI. HIERRO FORJADO Y CONCRETO
DEPLOYER ADOBE
BAHAREQUE BLOQUE DE CONCRETO 17.0 USO DEL COLOR
LAMINA Y MADERA FP CONCRETO ARMADO FP MONOCROMIA FP BICROMIA
LADRILLO DE BARRO OTROS POLICROMIA

18.0 ROTULOS

12.0 RECUBRIMIENTO DE PAREDES
R.AP FP LAMINA PINTADO ADHERIDO
R.AP Y LAMINA AZULEJO A 90° FP SOBRE CUBIERTA
OTROS ENCHAPADO DE MARMOL DE PIE OTROS

FN=FACHADA NORTE; FO= FACHADA ORIENTE; FP= FACHADA PONIENTE; FS= FACHADA SUR; EC=ESQUINA CURVA; NI= NIVEL INTERIOR; TN = PRIMER NIVEL; 2N= SEGUNDO NIVEL; ETC].O



19.0 AGREGADOS

TIPO ENCHAPADO, APARATOS AIRE ACONDICIONADO

MATERIAL BALDOSAS DE MARMOL, ESTRUCTURA METALICA

24.0 HOJA RESUMEN ESTADO DE CONSERVACION Y VALORIZACION

20.0 DESCRIPCION DE LA FACHADA

FACHADA VERTICAL ASIMETRICA EN LA QUE SE OBSERVA EL PRIMER NIVEL CON VANOS
RECTANGULARES A PARTIR DEL SEGUNDO NIVEL EL EDIFICIO TOMA OTRA FORMA PUES LOS
4 NIVELES SIGUIENTES SON IGUALES Y PRESENTAN UN RITMO DE VANOS Y LLENOS ES DECIR,

LOS VANOS PRESENTAN UNA PEQUENA TERRAZA CON UN BALCON RECTO CON BASE DE

CONCRETO Y HIERRO FORJADO. EN EL LLENO LAS PAREDES PRESENTAN UN SISADO
HORIZONTAL Y EN LA PARTE CENTRAL UNA PEQUENA VENTANA. EL SEXTO PISO CONSTA DE
UN BALCON CORRIDO EN EL QUE APARECEN COLUMNAS CILINDRICAS A CADA CIERTA
DISTANCIA, EL SEPTIMO Y ULTIMO PISO ES RECTO CON VENTANAS QUE PRESENTAN
CUADRICULA DE VIDRIO FIJO, APARENTEMENTE FUE CONSTRUIDO POSTERIORMENTE. EN EL
EXTREMO DERECHO DE TODA LA FACHADA SE ENCUENTRA UN ELEMENTO VERTICAL
CURVO, EN EL CUAL CADA PISO SE IDENTIFICA POR MEDIO DE UN RITMO DE TRES
VENTANAS. ESTE ELEMENTO SE CORONA POR MEDIO DE UNAS CORNISAS EN ALTO RELIEVE.

21.0 PELIGROS POTENCIALES O INMINENTES

EL UNICO PELIGRO QUE SE OBSERVA ES EN LA ESTRUCTURA DEL BLOQUE ANEXO DE 2
NIVELES, DEBIDO A QUE ESTA QUEDO DANADA CON EL TERREMOTO DE 1986, Y AUN NO
HA SIDO REPARADO.

22.0 ESTADO DE CONSERVACION (PARCIAL)

CUBIERTA 4 ELEMENTOS 4

ESTRUCTURA 3 ORNAMENTOS 3

ZIONA 3 NUMERO DE INMUEBLE 4
MANZANA M-1 NUMERO DE FICHA 209
25.0 ESTADO DE CONSERVACION (GENERAL)
EXT. INT.
4 - BUENO
3-REGULAR X X
2 - MALO
1 - RUINOSO
0 - NO IDENTIFICABLE
26.0 ALTERACION
EXT. INT.
3-SIN / MINIMA ALTERACION X
2 - MEDIANAMENTE ALTERADA X
1 - MUY ALTERADA
0 - TOTALMENTE ALTERADA
27.0 VALORIZACION
VALOR DE ANTIGUEDAD | S|
28.0 VALOR HISTORICO
3 - RELACIONADO CON LA NACION
2 - REPRESENTATIVO DE UNA EPOCA X
1 - POSEE ALGUNOS ELEMENTOS DE INTERES
0 - NO POSEE

23.0 OBSERVACIONES Y NOTAS COMPLEMENTARIAS

EL EDIFICIO REGALADO ESTA COMPUESTO POR UN EDIFICIO DE 7 NIVELES Y UN EDIFICIO
ANEXO DE DOS NIVELES. ESTE ULTIMO PRESENTA UN ESTADO UN POCO MAS GRAVE PUES
PRESENTA MAYORES DANOS EN SU ESTRUCTURA; SEGUN EL ANALISIS DEL GRUPO ESTO SE
DEBE AL CHOQUE DE MASAS Y RIGIDECES, QUE OCURRIO DURANTE EL TERREMOTO DE
1986, DADO A QUE DURANTE EL MOVIMIENTO TELURICO DOMINO LA MASA DE MAYOR
VOLUMEN, ES DECIR, EL EDIFICIO DE 7 NIVELES, PROVOCANDO SERIOS DANOS AL
SEGUNDO.

29.0 VALOR ARQUITECTONICO

3 - UNIDAD FORMAL / UNIDAD DE SU ESTILO

2 - REPRESENTATIVO DE UNA EPOCA X

1 - POSEE ALGUNOS ELEMENTOS DE INTERES

0-NO POSEE

4=BUENQO; 3=REGULAR; 2=MALO; 1=RUINOSO; 0=NO IDENTIFICABLE
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30.0 VALOR URBANO

32.0 OBSERVACIONES:

4 - ELEMENTO DE SIGNIFICACION MAXIMA

3 - INTEGRADO CON VALOR INDIVIDUAL

2 - INTEGRADO CON VALOR CONJUNTO

1 - NO INTEGRADO CON VALOR

0 -NO POSEE

31.0 VALOR TECNOLOGICO

NO

DESCRIPCION:

BIBLIOGRAFIA:

HISTORIA DE LA ARQUITECTURA CONTEMPORANEA DE EL SALVADOR (SEGUNDA EDICION) Oscar Manuel Monedero




ANEXOS:

Articulos de leyes mencionados en cuadros.

TRATADOS NACIONALES

CONVENCION SOBRE DEFENSA DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO, HISTORICO Y ARTISTICO DE LAS NACIONES
AMERICANAS

(Convencién de San Salvador)

Aprobada el 16 de junio de 1976 en el Sexto Periodo Ordinario
de Sesiones de la Asamblea General, Santiago, Chile, por
Resolucién AG/RES. 210 (VI-O/ 76)

LOS GOBIERNOS DE LOS ESTADOS MIEMBROS DE LA
ORGANIZACION DE LOS ESTADOS AME RICANOS,

VISTO:

El constante saqueo y despojo que han sufrido los paises del
continente, principalmente los latinoamericanos, en  sus
patrimonios culturales autéctonos, vy

CONSIDERANDO:

Que tales actos depredatorios han danado y disminuido las
riquezas arqueoldgicas, histéricas y artisticas, a través de las
cuales se expresa el cardcter nacional de sus respectivos
pueblos;

Que es obligacién fundamental transmitir a las generaciones
venideras el legado del acervo cultural;

Que la defensa y conservacion de este patrimonio sélo puede
lograrse mediante el aprecio y respeto mutuos de tales bienes,
en el marco de la mas sélida cooperacién interamericana;

Que se ha evidenciado en forma reiterada la voluntad de los
Estados Miembros de establecer normas para la proteccion y
vigilancia del patrimonio arqueoldgico, histérico y artistico,

DECLARAN:

Que es imprescindible adoptar, tanto en el dmbito nacional
como en el internacional, medidas de la mayor eficacia
conducentes a la adecuada proteccidén, defensa vy
recuperacion de los bienes culturales, y

HAN CONVENIDO LO SIGUIENTE:
Articulo 8

Cada Estado es responsable de la identificacién, registro,
proteccidn, conservacién vy vigilancia de su patrimonio cultural;
para cumplir tal funcién se compromete a promover:

a) la preparacidn de las disposiciones legislativas y
reglamentarias que se necesiten para proteger eficazmente
dicho patrimonio contra la destruccién por abandono o por
trabajos de conservacién inadecuados;

b) la creacidn de organismos técnicos encargados
especificamente de la proteccién y vigilancia de los bienes
culturales;

c) la formacion y mantenimiento de un inventario y un registro
de los bienes culturales que permitan identificarlos y localizarlos;

d) la creacién y desarrollo de museos, bibliotecas, archivos y
otros centros dedicados a la proteccion y conservacion de los
bienes culturales;

e) la delimitacion y proteccion de los lugares arqueoldgicos y
de interés histdrico y artistico;

f) la exploracién, excavacioén, investigacién y conservacion de
lugares y objetos arqueoldgicos por instituciones cientificas que
las realicen en colaboracién con el organismo nacional
encargado del patrimonio arqueoldgico.



TRATADO SOBRE LA PROTECCION DE INSTITUCIONES
ARTISTICAS, CIENTIFICAS, Y MONUMENTOS HISTORICOS.
WASHINGTON 1935 ( PACTO DE ROERICH)

Conocido como: Pacto Roerich.
Depositario: OEA.

Lugar de adopcién: Washington, D. C., EUA.
Fecha de adopcion: 15 de abril de 1935.

Las Altas Partes contratantes, animadas por el propdsito de dar
expresidn convencional a los postulados de la Resolucion
aprobada el 10 de diciembre de 1933 por la totalidad de los
Estados representados en la Séptima Conferencia Internacional
Americana celebrada en Montevideo, que recomendd "a los
gobiernos de América que no lo hubieren hecho, la suscripcion
del Pacto Roerich, iniciado por el Museo Roerich de los Estados
Unidos y que tiene por objeto la adopcién universal de una
bandera ya creada y difundida, para preservar con ella, en
cualquier época de peligro, todos los monumentos inmuebles
de propiedad nacional y particular que forman el tesoro
cultural de los pueblos”, y con el fin de que los tesoros de la
cultura sean respetados y protegidos en tiempo de guerra y de
paz, han resuelto celebrar un fratado, y a este efecto, han
convenido en los siguientes articulos:

Articulo I. Serdn considerados como neutrales, y como tales,
respetados y protegidos por los beligerantes, los monumentos
histéricos, los museos v las instituciones dedicadas a la ciencia,
el arte, ala educacién y a la conservaciéon de los elementos de
cultura.

Igual respeto y proteccidon se acordard al personal de las
instituciones arriba mencionadas. Se acordard el mismo
respeto y proteccion a los monumentos histéricos, museos e

instituciones cientificas, artisticas, educativas y culturales, asi en
fiempo de paz como de guerra.

Articulo 1. La neutralidad, proteccidén y respeto a los
monumentos e instituciones mencionados en el articulo
anterior, se acordard en todo el territorio de cada uno de los
Estados signatarios y accedentes, sin hacer distincidon en razén
de la naciondlidad a que pertenezcan. Los Gobiernos
respectivos se comprometen a dictar las medidas de
legislacién interna necesarias para asegurar dicha proteccion y
respeto.

Articulo lll.  Con el fin de identificar los monumentos e
instituciones a que se refiere el articulo | podrd usar una
bandera distintiva (circulo rojo con una triple esfera roja dentro
del circulo, sobre un fondo blanco), conforme al modelo anexo
a este Tratado.

Articulo IV. Los Gobiernos signatarios y los que accedan al
presente Convenio, comunicardn a la Unién Panamericana, en
el acto de la firma o de la accesidn, o en cualquier tiempo
después de dicho acto, una lista de los monumentos e
instituciones que deseen someter a la proteccidén acordada
por este tratado.

La Unidn Panamericana, al noftificar a los Gobiernos los actos
de la firma o de la accesidén, comunicard también la lista de los
monumentos e instituciones mencionada en este articulo, e
informard a los demds Gobiernos de cualquier cambio que
ulteriormente se haga en dicha lista.

Articulo V. Los monumentos e instituciones a que se refiere el
articulo |, cesardn en el goce de los privilegios que les
reconoce el presente Convenio, cuando sean usados para
fines militares.



Articulo VI. Los Estados que no suscriban este Tratado en  su
fecha, podrdn firmarlo o acceder a él en cualquier tiempo.

Articulo VII. Los instrumentos de accesién, asi como las de
ratificaciones y denuncia del presente Convenio, se
depositardn en la Unién Panamericana, la cual comunicard el
hecho del depdsito a los Estados signatarios o accedentes.

Articulo VIIl. Cualquiera de los Estados que suscriban el
presente Convenio o que accedan a él, podrd denunciarlo en
cualquier tiempo, y la denuncia tendrd efecto tres meses
después de su notificacion a los otros signatarios o accedentes.

SEGUNDO PROTOCOLO DE LA CONVENCION DE LA HAYA DE
1954 PARA LA PROTECCION DE LOS BIENES CULTURALES EN
CASO DE CONFLICTO ARMADO 1999

-Convencidn, La Haya, 14 de mayo de 1954
-Protocolo, La Haya, 14 de mayo de 1954

Las Partes.

Conscientes de la necesidad de mejorar la proteccién de los
bienes culturales en caso de conflicto armado y de establecer
un sistema reforzado de proteccidn para bienes culturales
especialmente designados;

Reiterando la importancia de las disposiciones de la
Convencién para la Proteccién de los Bienes Culturales en caso
de Conflicto Armado adoptada en La Haya el 14 de mayo de
1954, y haciendo hincapié en la necesidad de completar esas
disposiciones con medidas que refuercen su aplicacion;

Deseosas de proporcionar a las Altas Partes Contratantes en la
Convencién un medio para participar mds estrechamente en
la proteccién de los bienes culturales en caso de conflicto

armado mediante el
adecuados;

establecimiento de procedimientos

Considerando que las reglas que rigen la proteccién de los
bienes culturales en caso de conflicto armado deberian reflejar
la evolucién del derecho internacional;

Afirmando que las reglas del derecho internacional
consuetudinario seguirdn rigiendo las cuestiones no reguladas
en las disposiciones del presente Protocolo,

Han convenido en lo siguiente:

Capitulo 2 - Disposiciones generales relativas a la proteccion

Articulo 5 - Salvaguardia de los bienes culturales

Las medidas preparatorias adoptadas en tiempo de paz para
salvaguardar los bienes culturales contra los efectos previsibles
de un conflicto armado conforme al Articulo 3 de la
Convencién comprenderdn, en su caso, la preparacion de
inventarios, la planificaciéon de medidas de emergencia para la
proteccidn contra incendios o el derumbamiento de
estructuras, la preparacion del traslado de bienes culturales
muebles o el suministro de una proteccién adecuada in situ de
esos bienes, y la designacién de autoridades competentes que
se responsabilicen de la salvaguardia de los bienes culturales.

Articulo 6 - Respeto de los bienes culturales

A fin de garantfizar el respeto de los bienes culturales de
conformidad con el Articulo 4 de la Convencion:

a) una derogacion fundada en una necesidad militar
imperativa conforme al pdrrafo 2 del Articulo 4 de la
Convencién sélo se podrd invocar para dirigir un acto de
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hostilidad contfra un bien cultural cuando y durante todo el
fiempo en que:

i) ese bien cultural, por su funcién, haya sido transformado
en un objetivo militar; y

ii) no exista otra alternativa prdcticamente posible para
obtener una ventaja militar equivalente a la que ofrece
el hecho de dirigir un acto de hostilidad confra ese
objetivo;

b) una derogacién fundada en una necesidad militar
imperativa conforme al pdrrafo 2 del Articulo 4 de la
Convencién sdélo se podrd invocar para utilizar bienes culturales
con una finalidad que pueda exponerles a la destruccién o al
deterioro cuando y durante todo el tiempo en que resulte
imposible elegir entre esa utilizacidén de los bienes culturales y
otro método factible para obtener una ventaja militar
equivalente;

c) la decision de invocar una necesidad militar imperativa
solamente serd tomada por el oficial que mande una fuerza de
dimension igual o superior a la de un batalldén, o de menor
dimensidn cuando las circunstancias no permitan actuar de
otra manera;

d) en caso de ataque basado en una decision tomada de
conformidad con el apartado a) se debe dard aviso con la
debida antelacién y por medios eficaces, siempre y cuando las
circunstancias lo permitan.

Capitulo 3 - Proteccién reforzada

Articulo 10 - Proteccidn reforzada

Un bien cultural podrd ponerse bajo proteccién reforzada
siempre que cumpla las fres condiciones siguientes:

a) que sea un patrimonio cultural de la mayor importancia
para la humanidad;

b) que esté protegido por medidas nacionales adecuadas,
juridicas y administrativas, que reconozcan su valor cultural e
histérico excepcional y garanticen su proteccién en el mds alto
grado;y

c) que no sea utilizado con fines militares o para proteger
instalaciones militares, y que haya sido objeto de una
declaracién de la Parte que lo controla, en la que se confirme
que no se utilizard para esos fines.

Articulo 12 - Inmunidad de los bienes culturales bajo proteccion
reforzada

Las Partes en un conflicto garantizardn la inmunidad de los
bienes culturales bajo proteccion reforzada, absteniéndose de
hacerlos objeto de ataques y de utilizar esos bienes o sus
alrededores inmediatos en apoyo de acciones militares.

Articulo 13 - Pérdida de la proteccion reforzada

1. Los bienes culturales bajo proteccion reforzada sdélo

perderdn esa proteccion:

a) Cuando esa proteccidén se anule o suspenda en virtud del
Articulo 14; o

b) cuando y durante todo el tiempo en que la utilizacion del
bien lo haya convertido en un objetivo militar.

2. En las circunstancias previstas en el apartado b) del parrafo
1, ese bien sélo podrd ser objeto de un ataque:

a) cuando ese ataque sea el Unico medio factible para poner



término a la utilizacidn de ese bien mencionada en el
apartado b) del pdrrafo 1;

b) cuando se hayan tomado todas las precauciones
prdcticamente posibles en la eleccién de los medios y métodos
de ataque, con miras a poner término a esa utilizacién y evitar,
0 en todo caso reducir al minimo, los danos del bien cultural.

c) Cuando, a menos que las circunstancias no lo permitan, por
exigencias de legitima defensa inmediata:

i) el atague haya sido ordenado por el nivel més alto del
mando operativo;

i) se haya dado un aviso con medios eficaces a las fuerzas
adversarias, instdndolas a poner un término a la utilizacién
mencionada en el apartado b) del parrafo 1;y

i) se haya concedido un plazo razonable a las fuerzas
adversarias para regularizar la situacién.

Capitulo 6 - Cuestiones institucionales
Articulo 23 - Reunién de las Partes

1. La Reunidn de las Partes se convocard al mismo tiempo que
la Conferencia General de la UNESCO y en coordinacién
con la Reunidn de las Altas Partes Contratantes, si esta
reunion ha sido convocada por el Director General.

2. La Reunién de las Partes adoptard su propio Reglamento.
3. La Reunidn de las Partes tendrd las siguientes atribuciones:

a) elegir a los miembros del Comité, con arreglo al pdrrafo 1 del
Articulo 24;

b) aprobar los Principios Rectores elaborados por el Comité con
arreglo al apartado a) del pdrrafo 1 del Articulo 27;

c) proporcionar orientaciones para la utilizacion del Fondo por
parte del Comité y supervisarla;

d) examinar el informe presentado por el Comité con arreglo al
apartado d) del pdrrafo 1 del Articulo 27;

e) discutir cualquier problema relacionado con la aplicacion
de este Protocolo y formular recomendaciones cuando
proceda.

4. El Director General convocard una Reuniéon Extraordinaria de
las Partes, si asi lo solicita como minimo la quinta parte de ellas.

Articulo 29 - El Fondo para la Proteccién de los Bienes Culturales
en caso de Conflicto Armado

1. Por el presente articulo se crea un Fondo para los siguientes
fines:

a) conceder ayuda financiera o de ofra clase en apoyo de
medidas preparatorias o de otro tipo que se hayan de adoptar
en tiempo de paz con arreglo, entre otros, al Articulo 5, al
pdrrafo  b) del Articulo 10 vy al Articulo 30;

b) conceder ayuda financiera o de otra clase en relaciéon con
medidas de emergencia y medidas provisionales o de ofro fipo
que se hayan de adoptar con miras a la proteccion de bienes
culturales en periodos de conflicto armado o de reconstruccion
inmediatamente posteriores al fin de las hostilidades con
arreglo, entre ofros, al pdrrafo a) del Arficulo 8.

2. De conformidad con las disposiciones del Reglamento
Financiero de la UNESCO, el Fondo se constituird con cardcter
de fondo fiduciario.



3. Los recursos del Fondo sélo se utilizardn para los fines que el
Comité decida con arreglo a las orientaciones definidas en el
apartado c¢) del pdrrafo 3 del Articulo 23. EI Comité podrd
aceptar contribuciones que hayan de ser destinadas
exclusivamente a un determinado programa o proyecto, a
condicién de que haya decidido ejecutar ese programa o
proyecto.

4. El Fondo constard de los siguientes recursos:
a) contribuciones voluntarias aportadas por las Partes;

b) contribuciones, donaciones o legados aportados por: otros
Estados;

i) la UNESCO u ofras organizaciones del sistema de las Naciones
Unidas;

i) ofras organizaciones
gubernamentales;

infergubernamentales o no

i) organismos publicos o privados, o© particulares;

c) todo interés que devenguen los recursos del Fondo;

d) fondos recaudados mediante colectas e ingresos
procedentes de actos organizados en beneficio del Fondo; y

e) cualesquiera otros recursos autorizados por las orientaciones
aplicables al fondo.

Capitulo 7 - Difusion de la informacién vy asistencia

internacional

Articulo 31 - Cooperacién internacional

En casos de graves violaciones del presente Protocolo, las
Partes se comprometen a actuar conjuntamente por conducto
del Comité o por separado, en colaboracién con la UNESCO y
las Naciones Unidas y de conformidad con la Carta de las
Naciones Unidas.

Articulo 33 - Asistencia de la UNESCO

1. Las Partes podrdn recurrir a la asistencia técnica de la
UNESCO para organizar la proteccion de sus bienes culturales,
especialmente en relacién con medidas preparatorias para
salvaguardar bienes culturales y con medidas preventivas y
organizativas para situaciones de emergencia vy realizacién de
catdlogos nacionales de bienes culturales, o en relaciéon con
cualquier otro problema derivado de la aplicacién del
presente Protocolo. La UNESCO prestard esa asistencia dentro
de los limites de su programa vy sus posibilidades.

2. Se insta a las Partes a proporcionar asistencia técnica
bilateral o} mulfilateral.

3. La UNESCO estd autorizada a presentar, por propia iniciativa,
propuestas sobre estas cuestiones a las Partes.

CONVENCION CENTROAMERICANA PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Capitulo |, art. 1,2Y 3
Capitulo I, art.8Y 9
Capitulo IV, art. 15,16 Y 18

CAPITULO |

OBJETO Y ALCANCES.

ARTICULO PRIMERO:

Los Estados Parte suscriben la presente Convencion, para hacer
eficaz en sus territorios el régimen juridico de proteccién de su
Patrimonio Cultural.



ARTICULO SEGUNDO:

Los Estados Parte se comprometen a unificar sus esfuerzos para
la proteccién del Patrimonio Cultural de la  regién
centroamericana, debiendo realizar todas las acciones juridicas,
politicas y técnicas a su alcance, asi como destinar los recursos
humanos y econdmicos necesarios para el cumplimiento de ese
fin.

ARTICULO TERCERO:

Los Estados Parte se comprometen a prestarse cooperacion,
asistencia técnica vy juridica, para desarrollar una efectiva vy
eficiente proteccién del Patrimonio Cultural Centroamericano.

CAPITULO Il

REGISTRO DE BIENES CULTURALES.

ARTICULO OCTAVO:

Los Estados Parte de la Convencidén se obligan a crear
instifucionalmente su Registro de Bienes Culturales en el caso de
que Este no existiera y a fortalecerlo, aportando los recursos
humanos, técnicos y econdmicos. Serdn funciones suyas
registrar, inventariar y catalogar sus bienes arqueoldgicos,
histéricos, artisticos, y el arte sacro.

ARTICULO NOVENO:

Los Estados Parte reconocen la obligacidn de registrar los bienes
culturales, sean de propiedad estatal o particular, en su
respectivo Registro.

CAPITULO IV.

COMISION CENTROAMERICANA PARA LA PROTECCION DE
PATRIMONIO CULTURAL.

ARTICULO DECIMO QUINTO:

Se crea la Comisién Centroamericana para la Proteccién del
Patrimonio Cultural, como un organismo regional permanente de
defensa, proteccién y divulgacion del Patrimonio Cultural.
ARTICULO DECIMO SEXTO:

Los Estados Parte acuerdan crear un fondo regional para la
defensa, proteccion y divulgacién del Patrimonio Cultural
Centroamericano, el cual serd administrado por la Comisidn
Centroamericana para la Proteccidn del Patrimonio Cultural

ARTICULO DECIMO OCTAVO:

La Comisién Centroamericana para la Proteccidn del Patrimonio
Cultural tendrd las siguientes funciones y afribuciones:

a. Realizar estudios técnico-juridicos para la proteccion del
Patrimonio Cultural.

b. Sugerir recomendaciones que hagan efectiva la proteccién
del Patrimonio Cultural del drea centroamericana

c. Velar por la aplicacion de las leyes protectoras del Patrimonio
Cultural.

d. Promover reuniones peridédicas para evaluar avances vy
realizar andlisis comparativos de leyes de proteccion del
Patrimonio Cultural, dd&ndole seguimiento a las acciones
mencionadas, ademds de la obligatoriedad de presentar para
el Archivo de Ila Coordinacidn Educativa vy Cultural
Cenfroamericana (CECC) toda la documentacion revisada vy
procesada en las reuniones.

e. Administrar el Fondo Regional para la Defensa, Proteccion y
Divulgacién del Patrimonio Cultural.

f. Elaborar su reglamento, debiendo someterlo, para su
aprobacién, a la Coordinacién Educativa vy  Cultural
Centfroamericana.

g. Promover el conocimiento del Patrimonio Cultural mediante la
planificacion y organizacion de exposiciones museogrdficas
regionales y sub-regionales.

LEYES NACIONALES PRIMARIAS
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR.

Art. 53y 63

SECCION TERCERA
EDUCACION, CIENCIA Y CULTURA

ARTICULO 53.- El derecho a la educacion y a la cultura es
inherente a la persona humana; en consecuencia, es obligacién



y finalidad primordial del Estado su conservaciéon, fomento vy
difusion.

El Estado propiciard la investigacion y el quehacer cientifico.

ARTICULO 56.- Todos los habitantes de la Republica tienen el
derecho vy el deber de recibir educacién parvularia y bdsica que
los capacite para desempenarse como ciudadanos Utiles. El
Estado promoverd la formacidon de centros de educacion
especial.

La educacién parvularia, bdsica y especial serd gratuita cuando
la imparta el Estado.

LEYES SECUNDARIAS

LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y SUS MUNICIPIOS
ALEDANOS Y SU REGLAMENTO.

PARTE SEXTA: DE LAS CONSTRUCCIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

TITULO SEGUNDO: DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO | - GENERALIDADES DE LAS EDIFICACIONES

Art. V1.3 Tipos de Edificacion

Art. VI.4 Altura de Edificaciones

Art. VI.5 Separacién entre Edificaciones

Art. V1.6 Espacios sin Construir

Art. VI.7 Ventilacién e lluminacién en Edificios para Centros
de Trabajo.

CAPITULO Il - ACCESOS Y CIRCULACIONES HORIZONTALES

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

VI.8 Uso de las Areas

VI.9 Zonas de Carga y Descarga

VI.10 Accesos de Emergencia

VI.11 Accesos Vehiculares y Peatonales

VI.12 Areas de Dispersion

VI.13 Pasillos y Puertas de Accesos Principales
VI.14 Pasillos y Puertas de Escape

CAPITULO Il - CIRCULACIONES VERTICALES

Art. VI.15 Escaleras y Rampas

Art. VI.16 Pendiente de Escaleras

Art. VI.17 Escaleras Principales

Art. VI.18 Escaleras de Escape

Art. VI.19 Transportacidén Mecdnica

Art. VI.20 Localizacidn de Elevadores, Escaleras y Rampas

CAPITULO IV - INSTALACIONES

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

VI.
VI.
VI.

1

21 Instalaciones Generales
22 Acometidas Eléctricas
23 Sub-estaciones Eléctricas

. 24 lluminacién Artificial en Centros de Trabajo
VI.
VI.
VI.
VI.
VI.
VI.
VI.

25 Ventilacion Mecdnica

26 Chimeneas

27 Calderas y Calentadores

28 Servicios Sanitarios

29 Evacuacion de Aguas Negras y Residuales
30 Fosa Séptica

31 Drenajes Pluviales de Salientes

CAPITULO V - AREAS COMPLEMENTARIAS Y EQUIPAMIENTO
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Art. VI. 32 Areas Complementarias y Equipamiento en
Condominios Habitacionales

Art. VI. 33 Areas Complementarias en Centros de Trabajo
Art. VI. 34 Estacionamientos

Art. VI. 35 Senalizacién

ORDENANZAS MUNICIPALES.

1) Ordenanza del control de desarrollo urbano y de la
construccién en el municipio de S.S.

CAPITULO I

DE LA PLANIFICACION

Art. 50.-Toda obra publica o privada, a excepcidon de las
senaladas en el Reglamento de la presente Ordenanza, para ser
construida en el Ministerio de San Salvador, deberd estar
planificada por profesionales idéneos a cada drea del disefio.

Art. 60.-Los correspondientes planos y documentos de toda
edificacién a realizar, deberdn contener cuatro dreas de diseno:
Arquitecténico, Estructural, Eléctrico e Hidrdulico. El Reglamento
respectivo establecerd los casos especiales que ameriten un
nUumero diferente de dreas de diseno.

Art. 7o0.-El diseno arquitectdnico comprenderd la distribucion
especial de las zonas dreas y recintos que conforman el edificio,
asi como el diseno de todos los componentes que conforman su
super estructura, o sea aquellos que delimitan y conforman los
recintos.

Art. 8o.-El diseno estructural comprenderd el cdiculo de los
componentes que conforman la estructura y la infrestructura del
edificio, es decir aguellos que sean necesarios para soportarlo y
frasmitir sus cargas al suelo.

Art. 90.-El disefo eléctrico comprenderd el cdlculo relativo al
sistema de suministro, fransformacion y distribucion de energia
eléctrica, desde el punto de entrega del servicio publico.

Art. 100.-El disefio hidrdulico comprenderd el cdiculo relativo a
los sistemas de agua potable, de drenaje de aguas servidas y de
drenaje de aguas lluvias desde el punto de conexion a las redes
puUblicas correspondientes.

Art. 110.-Los juegos de planos de toda parcelacién a ejecutar
deberdn contener dos dreas bdsicas de disehos, de
superestructura Urbana y de Infraestructura Urbana, esta Ultima
se subdivide en diseno Civil, Eléctrico e Hidraulico; el reglamento
corespondiente indicard los casos especiales que ameriten un
nUumero diferente de dreas de diseno.

Art. 120.-El diseno de la Supraestructura Urbana, comprenderd
todo lo relativo a uso del suelo y circulacidon vial, en la
Infraestructura Urbana, el diseno Civil comprendera las obras de
suelo y de proteccion y los disefios Eléctricos e hidrdulicos
comprenderdn los alcances indicados en los Articulos 90 y 100
de esta Ordenanza.

Art. 130.-Los planos y memorias de cdlculo correspondientes a
cada drea de diseno, de los proyectos que senale el
Reglamento de la presente Ordenanza, deberdn ser firmados y
sellados por un responsable, el cual deberd ser un profesional
graduado de cualquiera de las Universidades reconocidas por el
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Estado o incorporado a la Universidad de El Salvador y registrado
oficialmente de acuerdo a lo establecido en los Art. 48 y 49 de
esta Ordenanza;todo en base en la siguiente distincidon:(1)

Diseno de Edificacién Profesionall
Eléctrico Ing. Electricista

Ing. Electromecdnico o

Ing. Industrial

De igual manera en la parte de:
Diseno Urbano Profesional
Eléctrico Ing. Electricista

Ing. Electromecdnico o

Ing. Eléctrico Industrial

Art. 140.-Todo profesional que cumpla con los requisitos
mencionados en el articulo anterior, estd facultado para asumir
ante la OPAMSS la responsabilidad profesional de su
competencia en el Area de la Planificacién, de acuerdo a los
establecido en el Reglamento de esta Ordenanza.

Art. 150.-Los profesionales mencionados pedrdn solicitar una
credencial de disefio que les haga mds expedita la transmision
de sus proyectos de acuerdo a los establecido por el
Reglamento de esta Ordenanza.

Art. 16o.-Todo lo relativo a las credenciales profesionales
quedard establecido en el Reglamento de esta Ordenanza.

Art. 170.-Todo profesional del diseho estd en la obligacién de
respetar las hormas y demds disposiciones del reglamento que
dicte la OPAMSS. Esta Ultima tendrd la facultad de aplicar
sanciones por incumplimiento comforme lo establecido en el
reglamento de la presente Ordenanza.

CAPITULO 1l
DE LOS CONSTRUCTORES

Art. 180.-Toda obra de desarrollo urbano y/o de construccién
gue se realice en el Municipio de Ayutuxtepeque, deberd ser
ejecutado bajo la reponsabilidad de una persona idéneq,
natural o juridica, previomente acreditada para tal fin por la
OPAMSS; existiendo para tal efecto el registro correspondiente
de acuverdo al reglamento de esta  Ordenanza.

Art. 19.-Todo Persona natural o juridica que califique como
responsable para la ejecucién de las obras senaladas en el
articulo anterior, deberd obtener una licencia de constructor la
cual serd extendida por la OPAMSS, cumpliendo con los
requisitos que el reglamento de esta Ordenanza estipule.

Art. 200.-Los conftratistas del Estado, cuya actividad central se
localice en otro municipio fuera del AMSS, estardn exentos del
requisito establecido en el articulo anterior, debiendo cefirse en
su actividad a los dispuesto en el reglamento de esta Ordenanza
y a las disposiciones del Plan de Zonificacién y del Plan de Vias
de circulacion mayor de AMSS.

Art. 210.-La licencia de constructor tendrd vigencia indefinida vy
se otorgard sin mds requisitos que los que especifica la presente
ordenanza.
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Art. 220.-Las Asociaciones gremiales profesionales y asociaciones
empresariales inscritas en el registro correspondiente podrdn
colaborar en la eleboraciéon de los registros y su actuacion segin
su competencia, como también en asesorar a la OPAMSS en la
adjudicacién de licencias y credenciales de profesionales vy
licencias de empresas dedicadas a la planificacion y/o
construccion.

Art. 230.-Todo lo referente a la licencia y los registros, asi como
los procedimientos y las sanciones, se definirdn en el reglamento
de la presente Ordenanza.

CAPITULO IV

DE LA DIRECCION, DE LA SUPERVISION Y EL CONTROL DE
CALIDAD DE LAS OBRAS

Art. 24.-Toda empresa constructora o consultora deberd contar
con un regente, Arquitecto o Ingeniero Civil debidamente
acreditado.

Art. 250.-Toda obra en ejecucién deberd contar con un Director
de obra, Arquitecto o Ingeniero Civil previamente inscrito en los
profesionales correspondientes quien asumird la responsabilidad
técnica de la obra. El reglamento de la presente Ordenanza,
establecerd las obligaciones y requisitos de los directores de
obras segun el tipo y magnitud de las mismas, asi como cudndo
serd necesario una direccioén especializada.

Art.260.-En aquellos casos que estipule el reglamento de
acuerdo al tipo y complegidad de las obras la OPAMSS exigird la
supervision como requisito para comprobar la calidad de las
obras de construccién y/o de parcelacion, la cual solamente
podrd ser realizada por profesionales o empresas debidamente

acreditadas.

Art. 270.-Todo constructor en la obligacidon de comprobar ante
la OPAMSS la calidad del suelo, de los materiales y del proceso
constructivo, lo cual deberd hacerse por medio de ensayos de
un laboratorio de suelos y de materiales.

Art. 280.-Toda empresa dedicada al confrol de calidad de
materiales de construccién, deberdn contar con un regente
profesional de la ingenieria civil o especialista en la materia
acreditados por los organismos competentes.

Art. 29.-El profesional responsable de cada drea de diseio
recomendard el tipo de pruebas de laboratorio que deberd
realizarse para asegurar la calidad de la obra de acuerdo a las
especificaciones y normas aplicadas en el diseno.

Art. 30.-Todo fabricante de materiales y/o importador de los
mismos tendrdn la obligacion de comprobar y certificar que sus
materiales cumplen con las especificaciones ofrecidas, para lo
cual deberd contfratar una empresa dedicada al control de
calidad de materiales de construccién, previamente inscrita en
los registros de la OPAMSS. Dichas empresas tendrdn la
obligaciéon de reportar a esta Oficina sus resultados.

Art. 310.-Las empresas dedicadas a la supervision y/o control de
calidad de materiales de construccién, deberdn solicitar su
licencia como tales a la OPAMSS, quien la otorgard con vigencia
indefinida, para lo cual deberdn cumplir los requisitos
especificados en el Art. 23 y 24 de la presente Ordenanza vy los
otros senalados en los reglamentos respectivos.

Art. 320.-Las asociaciones gremiales profesionales inscritas en el
registro correspondiente podrdn colaborar en la eleboracién de
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los registros y actualizacidon segin su competencia como
también en asesorar a la OPAMSS en la adjudicacién de la
licencia de empresas dedicadas a la supervision y al control de
calidad de las obras.

LEYES SECUNDARIAS ESPECIALES

LEY ESPECIAL DE PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL DE EL
SALVADOR.

Reglamento de la Ley Especial de Proteccidn al Patrimonio
Cultural de El Salvador.

CAPITULO 2
RECONOCIMIENTO Y DECLARACION DE LOS BIENES CULTURALES

Art. 3.- El reconocimiento y declaracién de un Bien Cultural de
propiedad puUblica o privadas se efectuard de acuerdo al

procedimiento establecido en este Reglamento vy serd
diligenciado por el Ministerio a través de las Direcciones
establecidas en el Art. 2; la resolucién inicial del mismo

determinard la aplicaciéon provisional de las medidas de
proteccién, coservacién y  salvaguarda,  restricciones,
prohibiciones, sanciones y demds normas a que estdn sujetos los
Bienes Culturales de acuerdo con la Ley Especial.

En todo caso dichas medidas deberdn ser aplicadas por la
autoridad Municipal correspondiente, y por la Policia Nacional
Civil, quienes ejercerdn funciones de conservacion vy
salvaguarda en forma permanente.

CAPITULO 6
MEDIDAS DE PROTECCION

Art. 23.- Cuando se esté causando dano o esté en peligro o
inminente de sufrilo o de ser destruido cualquier de los Bienes
Culturales a que se refiere la Ley Especial o que a criterio del
Ministerio puedan formar parte del Tesoro Cultural Salvadoreno,
éste adoptard las medidas de proteccidon que estime necesarias
mediante providencias que se notificardn al ser propietario o
poseedor de dichos bienes; y a las autoridades e instituciones
mencionadas en el articulo 26 de la Ley Especial.

El Ministerio podrd publicar tales medidas en uno o varios
periddicos de circulacién nacional y en cualquier ofro medio de
comunicacion social, en la forma y nUmero de veces que estime
conveniente; dichas medidas podrdn tener cardcter transitorios
o permanente segun sea el caso.

CAPITULO 8
REGISTRO DE BIENES CULTURALES MUEBLES E INMUEBLES

Art. 38.- La inscripcién de un Bien Cultural en el Registro dard
lugar a las siguientes anotaciones respectos al mismo:

a) Su identificacion mediante una codificacion.

b) Su individualizacién en base a los datos extraidos del
expediente de declaracién, de la ficha de inventario elaborada
por el Ministerio y de todo ofro antecedente conveniente para
ello.

c) La fecha y nimero del acto formal de la declaracién como
Bien Cultural.

d) El régimen de exposicién y goce publico a que estuviere
sometido.
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e) Las transferencias de dominio por actos entre vivos o por
causa de muerte, a titulo gratuito u oneroso, debiendo a tal fin
los propietarios o poseedores efectuar la correspondencia
comunicacion al Registro.

f) Las medidas de proteccion dispuestas a su respecto por el
Ministerio asi como toda la autorizacién expedida por él, con
referencia a la realizacion en el Bien de trabajos de restauracion,
reconstruccién, conservacién y ofro aspecto que de acuerdo a
la Ley Especial y al presente Reglamento requiera.

g) Las comunicaciones de los propietarios o poseedores a que
se refiere el Articulo 11 de la Ley Especial

h) Las autorizaciones dispuestas por el Ministerio de conformidad
con lo establecido por los articulos 13 y 27 de este Reglamento.

i) Los actos formales relacionados con la salida temporal del pais
conforme con el articulo 23 de la Ley Especial.

i) Los actos vinculados a contratos o convenios suscritos de
conformidad al artficulo 28 de la Ley Especial, cuando
correspondiera, en el caso de bienes culturales de propiedad
publica.

k) Toda otra anotacién que se disponga con cardcter general o
particular por el Ministerio.

LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCION.

ORDENANZA SOBRE LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO CONSTRUIDO CON VALOR CULTURAL, SOCIAL O
RELIGIOSO PROPIOS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN
SALVADOR.

Esta ordenanza enfro en vigencia a partir de 1996 vy sus reformas
en el ano 2000, la cual delimita la zona de valor patrimonial
denominado: CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE SAN
SALVADOR, en ftres perimetros A: MICROCENTRO; Perimetro B:

CENTRO CIUDAD y perimetro C: CENTRO CONSOLIDADO. Tal
delimitacion fue legitimada a nivel nacional con el decreto
legislativo No 680, publicado en el Diario Oficial No 155, tomo 380
del 21 de Agosto de 2008.

La ordenanza regula las intervenciones de los bienes muebles e
inmuebles en el CHSS y establece la coordinacion con la
Direccién Nacional de Patrimonio Cultural en la protecciéon del
patrimonio histérico construido o los inmuebles que de un modo
U ofro se relacione con los mismos; dicha ordenanza delega
todo el contenido técnico a su reglamento el cual nunca se
elaboro.
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ETAPA IIl - PROCESO DE DISENO

a) Listado de integrantes de la Cooperativa ACOVI-UVD.

n

Nombre | Jef@ | Conyugue | ___Mama/papa____Hijo _Hia |

Elsy Merary Ruano

LISTADO DE INTEGRANTES DE ACOVI-UVD

Ana Miriam Torres

Reina Isabel Flores

Karla Carolina Quijano

Ambrosio Celis Campos

Laura Margarita, Molina

Felix Humberto, Beltran

Rosa Estela Duran

Angela Esmeralda Ruiz

Veronica Judith, Martinez

Teresa del Rosario Romero

Marina Beatriz Rodriguez

Maria Roxana del Carmen

Mauricio Ernesto, Orellana

Silvia Yanira, Campos

Jose Oscar, Perez

Edwin Rabid, Ascencio

Priscila Saravia Gomez

O oINon AW = 0O 000N~ WDN | —

Amilcar Antonio, Escobar

N
o

Rodrigo Jose Pena

N

Mirna Elizabeth Guzman

N
N

Wendy Beatriz Bolanos

N
w

Yanci lveth Cubas

N
~

Hilda Guadalupe Lopez

N
(@)

Francisco Rafael Marconi

N
o~

Guadalupe del Carmen

N
N

Julia Aracely Ortiz

N
(09)

Edith Veronica Pineda

N
~O

Ana Miriam Menjivar

w
o

Ernestina Beltran Ceron

w

Melissa lveth Cubas

w
N

Vilma Gonzales de Rodriguez
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33 | Karen Lisbeth Ventura

34 | Elsy Nohemi Santfos

35 | Evelin Elizabeth Villanueva

36 | Lilian Margoth Landaverde
37 | Maria Elizabeth Orantes

38 | Nancy Veronica Ortiz

39 | Maria Mercedez

40 | Victoria Elia Guevara

41 | Alma Sonia Ayala

42 | Lorena Guadalupe Gonzalez
43 | Manuel de Jesus Maldonado
44 | Dora Alicia Mejia Martinez

WIN | —
— N

o oabhbHbDDAbLHDLDDDDALD

—ININWINN | — —

w
o~

45 | Jose Mario Fajardo 1 1
TOTAL 133

Listado de asistencia a talleres de diseno participativo.

El taller fue realizado en dos sesiones detalladas en el
documento. Sesiones en las cuales se fomaron las siguientes listas
de asistencia.

Ver Listas Siguiente.
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Asesorias con instituciones involucradas.

OPAMSS

Iniciado el proceso de diseno y con un avance de la
propuesta elegida para ser desarrollada, se fuvo una entrevista
con la Arquitecta Griselda Gamero, de la Oficina de
Planificacion del drea metropolitana de San Salvador, quien hizo
una revisidn a las plantas arquitectdnicas para determinar si
estas cumplian con lo establecido en el reglamento a la Ley de
Ordenamiento y Desarrollo territorial de Area Metropolitana de
San Salvador; tomando en cuenta la clasificacidon del proyecto,
es decir, vivienda de interés social.
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2) SECULTURA

llustraciéon N° A-4.0 Reunidn del grupo durante asesoria con
representante de SECULTURA.

llustracion N° A-5.0 Grupo durante reunidn para obtener criterios
formales para desarrollar la fachada de la nueva construccion.

Un aspecto de mucha importancia era obtener
lineamientos o criterios para el desarrollo de fachadas; pues
debido a la ubicacidn del proyecto hay una serie de
restricciones o criterios que respetar.

Para obtener estos criterios se hizo un acercamiento con
un representante de la Secretaria de Cultura de la Presidencia -
SECULTURA, quien hizo una revisién de fachadas propuestas por
el grupo y a la vez hizo recomendaciones y aportes de cambio,
actividad que realizan con cualquier proyectista que pretenda
intervenir o construir en el CHSS. Vale decir que estos criterios se
obtuvieron por parte del técnico a manera de asesoria pues en
la enfidad, no existen lineamientos o criterios escritos que
restrinjan un proyecto en esta zona.

ETAPA IV - EQUIPOS E INSTALACIONES ESPECIALES

a) Hoja técnica Ascensor.

Ver catalogo a continuacion.

b) Esquema de funcionamiento de ductos para descarga de
basura.

Ver esquema a continuacion.
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