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INTRODUCCION

La extrema pobreza y la postguerra en El Salvador crea las necesidades de vivienda
obligando a los afectados a formar comunidades en terrenos particulares o en lugares
no adecuados. .

Este es el caso de las comunidades ubicadas en la zona cosiera desde la Playa de
Conchalio hasta El Zunzal del departamento de La Libertad.

Ante la necesidad, la Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI) con la
colaboracion del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) han
planificado ayudar en la reubicacion de las familias, en la legalizacién del proyecto y
en el proporciopamiento de algunos fondos que ayuden a formar un asentamiento
humano de desarrollo progresivo.

El anteproyecto seguird las pautas cientificas y sociales que permitan alcanzar el
objetivo.

El aporte del trabajo consistira en un estudio reauzado en cuauo etapas: Formulaciown,
Diagnéstico, Prognéstico y Propuesta de Disefio. ‘

El trabajo comprendera el Proyecto del Desarrollo de la Urbanizacién v las Propuestas
de Disefio Arquitecténico de la Infraestructura de Uso Comunal y la Ampliacién de la
Vivienda basica que FUSAT propone.

El Proyecto se pretende realizar en un terreno de 13.9 manzanas comprado por FUSAI
para beneficiar a 330 familias que se encuentran ubicadas en el Canton San Alfonso,
Municipio de Tamanique en el Departamento dela Libertad.
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1.0 FORMULACION



PRIMERA ETAPA

1.0 FORMULACION
1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Las Comunidades; San Alfonso, San Blas, El Jute, Chilama I, Chilama II, Majahuai,
Conchalio, El Sunzal, e Izcanal, asentadas en la zona del litoral del Departamento de La
Liberiad desde et Rio El Jute hasta la playa El Sunzal, se organizaron con el proposito de
solventar su necesidad de vivienda propia, ya que la mayoria de ellos son inmigrantes a
causa de la guerra recién pasada, originarios del norte y oriente del pais, siendo especifi-
camente de los Departamentos de: Morazan, Chalatel;ango, Usulutan, San Vicente y La
Unién, legando asi a 1a Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI), cuya finah-
dad sera la de reubicar a 330 familias de las zonas antes mencionadas para brindarles un
lote con vivienda propia, en un terreno que FUSAI ha comprado y cuya extensién ,es’fi;
13.9 mz.; ubicado en Cantén San Alfonso jurisdiccion de Tamaniqqe-, Departamento de
La Libertad. El proyecto a realizar y por ende su documentacién sera un aporte a FUSAI
Alcaldia de Tamanique y las 9 Comunidades que soliciian la ayuda.

1.2 JUSTIFICACION DEL TEMA -

A. La Fundacion Salvadoreiia de Apoyo Integral (FUSAI) es una organizacion no guber-
namental que naci6 con la finalidad de brindar apoyo a los sectores organizados, mas

necesitados de la poblacion en el area de vivienda, insercion socioeconomica y re-

- - i ".'. -
conversién productiva. P

St
- e

FUSALI detect6 la demanda de 9 Comunidades asentadas en el area comprendlda des-
de El Rio El Jute hasta La Playa E! Zunzal. Estas familias actualmente viyé,n-"en los

1
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Ranchos de Playa de particulares, cuidandoles sus propiedades, ubicadas en las Pla-

* yas: San Blas, Conchalio y El Zunzal. Otros viven en las orillas de los Rios: El Jute,

Chilama y Majahual;, Asi también la Comunidad San Alfonso, ubicada en Terrenos
particulares como tenedores, en Cantén San Alfonso, jurisdiccién de Tamanigue. La
Alcaldia de Tamanique v FUSAI trabajaran conjuntamente para la realizacién de este
proyecto ya que la Alcaldia manejara los fondos que adquirira del Viceministerio de

Vivienda y Desarrollo Urbano para cubrir los gastos de la reubicacion.

Por lo tanto la realizacion de este trabajo tendrd un cardcter de tipo social porque se

B.
Ca )
dar4 una propuesta de asentamiento humano para una demanda existente, en la que se
beneficiaran a 330 familias muy pobres.
1.3 OBJETIVOS

1.3.1 OBJETIVO GENERAL

Dar una propuesta fisico-espacial de un asentamiento humano para reubicar a 330 familias

que acinaimente residen en los rancnos privaaos ¥ oiros en zouas uv aito riesgo.

1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS ,

a)
b)

9

-

Elaborar una propuesta urbanistica; con servicios e infraestructura.
Proponer una alternativa de disefio en infraestructura de uso comunal.

Proponer alternativas de ampliacion futura de la vivienda, a partir de ia unidad habi-
tacional bisica que brinda FUSAI con fondos de FONAVIPO. |



1.4 LIMITES Y ALCANCES
1.4.1 LIMITES
1.4.1.1 FISICOS

Para el desarrollo del anteproyecto se cuenta con un terreno de 13.9 manzanas comprado

por FUSAL

1:4.1.2 SOCIAL

Lamspue;m estara dirigida a un listado de 330 familias que FUSAT ha recopilado.
1413 ARQUITECTONICO

Tanto el conjunto habitacional como la unidad habitacional tendrén el tratamiento técnico
y de disefio quérequiere este tipo de proyecto. A 1a vez se dejard una alternativa de Equi- -
pamiento Comunal.

1.4.2 ALCANCED

1.4.2.1 ACADEMICO

a) El trabhjo sera un aporte de informaciéon que beneficie a las comunidades en estudio
como-a otros proyectos similares de tipo habitacional.

b) La propuesta serd un ejercicio de estudio para poner en prictica los conocimientos
adquiridos durante ]a carrera.

¢) El trabajo a realizar ser4 el desarrollo general del proyecto; que consistird en:

c.1 Planos Urbanisticos que comprenden:



Disefio de distribucién de lotes, disefio de rasantes en calles y pasajes, terrazas v
perfiles. Propuestas de desalojo de aguas Lluvias, Abastecimientos de agua po-
table y sistema de desalojo de aguas negras.

c.2 Planos Arquitecténicos de:

Propuestas de ampliacion de la unidad basica de la vivienda con los servicios de

infraestruciura necesrios y obras de uso comunal.

%

1.5 METODOLOGIA

La metodologia con;iste en el proceso cientifico de mvestigacion en el que imervienen una
secuencia de etapas, que hardn posible el logro de los objetivos planteados. Para obtener
un panorama global del desarrollo del proceso y comprender las diferentes etapas con la

variables que la constifuyen, se divide en cuatro etapas:
1.5.1 PRIMERA ETAPA: FORMULACION

En esta etapa el objetivo es conocer y comprender las generalidades def problema v se di-

1]
vide en: >

Vd i
ra .
a) El perfil contiene: Planteammento del Problema, Justificacién del Tema, Objetivos, Limi

tes y alcances y mefodologia.

b) La investigacion consiste en recopilar la informacion necesaria que sirva de base para
obtener un enfoque que satisfaga las necesidades planteadas y de manera que el finai
pueda ser procesado para servir en el desarrollo del trabajo. La investigacion se divide

en los sigumientes procesos.



[~

1 Recopilacion de informacién bibliografica y de campo.

2 Clasificacion y ordenamiento de la informacion.
1.5.2 SEGUNDA ETAPA: DIAGNOSTICO

Después de realizada la Etapa de Investigacién se procesa la informacion para obtener un
analisis del tema en estudio, con la que se lograra deterrninar el grado d complejidad de la
probiematica y que servira de base para ofrecer las soluciones en la realizacion del disefic.

Para realizar el Diagnostico se ha estructurado en los siguientes Marcos: De Referencia,

Fisico-Geografico, Socto-Econémico y Normativo.
1.5.3 TERCERA ETAPA: PROGNOSTICO

Esta etapa comprende la sintesis de la informacién que se ve reflejada en la elaboracién
de: Programa de Necesidades Urbanisticos y Arquitectonicos, Criterios de Zonificacion y
de Disefto, Diagramas de Relacién y Propuestas de Disefio para lo cual se cuenta con la
mmformacidn bibliografica, de campo y el apoyo del asesor.

1.5.4 CUARTA ETAPA: PROPUESTA DE DISENO

Presenta la etapa final, en la cual se concretizar4 e] disefio definitivo y la elaboracién de

planos de disefio y consiructivos, tanto urbanisticos y arquitectonicos.



1.5.5 - ESQUEMA DE METODOLOGIA
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Recreacion:
e Cancha de Futbol a 300 mts. del terreno hacia el sur.
¢ En hacienda San Alfonso hay otra cancha (La mas grande).

Comercio
e El Comercio se concentra principalmente en el Puerto La Libertad
(Ver mapa N°7).

2.2.3.7. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

a) Agua Potable :

En el terreno solamente existe un pozo con un manto freatico a 4.00 mts , cabe mencionar que
los moradores aledatios utilizan pozo del que extraen agua para consumo diario.

Desde Ia carretera del Litoral hacia el terreno no existe sistema de agua potable.

b) Aguas Negms : |

Fn la zona no existe Sistema de Aguas Negras.

c) Aguas Liuvias :

Las aguas lluvias circulan libremente, esto ha provocado varias escomentias en el temeno. (Ver
plano N°3).

d) Comunuicacion :

Existe Antel en Tamanique y Puerto de Ia Libertad.

¢) Energia Eléctrica :

El fluido de Energia Eléctrica solamente pasa sobre la Cametera del Litoral.(ver plano N° 5).
2.2.3.8. CLIMA

El clima es calido, pertenece a los tipos de tierra caliente y tierra templada. (ver plano N° 6).

Lluvia ; El monto pluvial oscila entre 1600 y 2200 mm.



LLUVIA
(Cantidades promedio de precipilacion mensual y anual en mm) 1992

26

E F M A M J J A S O N D

- . 1.8 243 320 1959 | 5183 | 2353 | 3955 | 1934 366 26
TEMPERATURA °C

E F M A M J J A S O N D

254 259 273 286 286 273 26.5 267 256 262 262 264

HUMEDAD RELATIVA %

E I M A J J A 8 8] N D

68 66 65 66 66 79 78 77 84 81 78 65
VIENTOS (KMW/H)"

E E M A M J J A 8 0 N D

5 5 5 5 9 5 5 5 5 5 5 5

! Datos obienidos del Departnmento de Mctereolog ia del MAG.




2.3 MARCO S$OCIO-ECONOMICO

Fsta efapa incluye las caracieristicas sociales
Comunidades de: San Alfonso, San Blas, El Jute, Chilama
El Zunzal e Izcanal; esto con el propdsito de identificar las

estudio.

Para esto se realizo una encues

manera:

CUADRON’1

y econémicas de los habitantes de las
I, Chilama II, Majahual, Conchalio,
caracteristicas de la poblacion en

ta, sacando uma muestra de cada comunidad, de la siguiente

CANTIDAD DE MUESTRAS TOMADAS PARA EL ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO

COMUNIDAD O CASERIO

TOTAL DE FAMILIAS

MUESTRA / FAMILIA

San Alfonso
San Blas

El Jute
Chilama I
Chilama I
Majatiual
Conchalio
El Zunzal
Tzcansal

75
30
100
22
16
30
37
10
10

23
10
30
7
5
9
10
3
3

Total

330

100

NOTA: En anexos est4 hoja de encuesta
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2.3.1 Caracteristicas Sociales de la Poblacién

2.3.1.1 Tamafie del Grupo Familiar

La conformacién familiar tal como se observa en el Grifico N° 1 - TAMANO DEL GRUPO
FAMILIAR, el de mayor porcentaje es de 5 miembros por familia con el 31 %6 de la encuesta,
seguidamente de 4 miembros por familia con el 19 %; de lo cual se puede deducir que el
promedio de miembros por familia en el 4rea rural a semirural es de 5 a 4 miembros por familia

(ver grificoN° 1)

GRAFICON1

TAMANO DEL GRUPO FAMILIAR

% DE FAMILIAS

N° DE MIEMBROS POR FAMILIA

La informaci6n anterior sirve de parametro para tener idea del tamafio de las familias que serin
beneficiadas por el proyecto. Dato que se tomara en cuenta pam la proyeceién de la amplincion
de 1a vivienda.

2.3.1.2 Poblacién por Edad y Sexo
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De acuerdo a Ia informacion de Ia encuesta realizada se obtuvo que la poblacién masculina es
de 267 y la femeninz es de 180, por lo que existe un predomiuio del sector masculino, como se
dermuestra en el GréficoN° 2 - POBLACION POR EDAD Y SEXO.

También se puede ver en el Grifico N° 2, que el porcentaje mayor de Ia poblacion oscila en el
grupo de nifios de 1 a 10 afios de edad en uno y otro sexo, con el porcentaje de 41.83 %; de toda
la poblacién, en segundo y tercer lugar los grupos de las edades de 19 a 25 attos con el 13.20 %
y de 26 a 40 afios con el 13.88 %; cuyas edades estan dentro dél periodo reproductor del hombre
en la que conforma nicleos familiares (ver grifico N°2)

GRATICON®2

CARACTERISTICAS DE LA POBLACION POR
EDAD Y SEXO

35
0!
251{:
204
15;
104:
51:b

B MASCULINO
. -} M FEMENINO

POBLACION

En este Grafico N° 2, se puede observar que 1a mayor poblacion es de nifios en edad escolar de
1 a 10 affos.
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"Por iodo lo anterior se puede afimar que por ser en su mayorfa de la poblacitn, familias jovenes
se puede esperar un crecimiento de cada grupo familiar.

2.3.1.3 Educacién

El nivel educativo en las comunidades en estudio como todos los seclores de escasos recursos es
bastante baja y con un allo grado de analfabetismo sobre todo en los adultos, coxﬁo se observa en
el Grifico N° 3 - NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION, que hay un total de 120
habitantes de edades que oscilan de los 25 afios a més, en la muestra tomada.

GRATICON"3

NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION

POBLACION

NIVEL EDUCATIVO

La demanda de educacién primaria se encuentra cubjeria con la existencia de Lres escuelas
cercanas al fermeno; como se muestra en ¢l Mapa N° 6 - EQUIPAMIENTO CERCANO A LA
ZONA.

2.3.2 Caracterfslicas Econdémicas de la Poblacién

2.3.2.1 Profesion y Ocupacion de los Habitantes
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De acuerdo a Jos datos obtenidos en el muestreo se puede observar que Ja mayor ocupacion en Ia
poblacién econdmicamente activa es de Jomalero, con el 59.10 % denfro de la ocupacién en
hombres y respectoa la mujer esta se dedica principaimente a los oficios domésticos y el cuido
de los hijos, con un porcentaje del 9535 % , segin Grifico N° 4 - POBLACION
ECONOMICAMENTE ACTIVA.

Cabe destacar que dentro de las familias en estudio, se dedican a cuidar casas o lotes privados,
cuyo pago es darle donde vivir, teniendo el oficio de vigilantes con el 13.64 %.

GRAFICO 4

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

POBLACION
g

& Hombres
Mujores

Serv. DomesEi32EE22

OCUPACION

Por el bajo nivel de estudio de la poblacién no pueden optar a trbajos mejor remuncrados.



2.3.2.2 Ingreso Familiar

CUADRON"6

INGRESO FAMILIAR

Desde - Hasia Clasificacion N° de Fanilia %
£100.00 - $£500.00 Iiscaso 36 36
£501.00 - ¢1,000.00 Bajo 43 43
¢1,001.00 - ¢1,500.00 Mediano 17 17
¢1,501.00 - ¢1,750.00 Alio 4 £
Totales 100 100

Las muestras fomadas en lo referente al INGRESO FAMILIAR nos Ilevo a determinar que la

mayoria de la poblacion tiencn ingresos bajos entre (#500.00 a  ¢1,000.00 mensualmente),

presentando un porcentaje de 43 % sobre el tolal; segiin Cuadro N° 6.

En segundo lugar esian los que tiencn ingresos de ¢100.00 a £500.00 presentando un porcentaje

del 36 %, como pucde verse cn el grafico N° 5 los ingiesos en su mayoria son dc cscasos a

bajos, por el tipo de ocupacién que sc destacan desde jomalcros a cuidanderos de casas

padiculares.

Siendo los de mayor desventaja los de jomal por ser trabajos temporales.

Adems la mayorfa de familias tienen un solo ingreso, que es cl del padre dc familia ya que la

mujer s¢ dedica a los oficios de su casa .
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GRATICO 5

INGRESO FANELIAR

POBLACION

INGRESQ

En conclusién podemos afirmar que Jas familias cn estudio tienen bajos ingresos, cabe decir que

son aptos pam este iipo de proyeclos; y a la vez pueden participar en el progmma de
contribuciones de FONAVIPO.

24 MARCONORMATIVO
Tl Marco Normativo se refiere a Jas nomnas que estarin involucradas en In realizacion del
Diseito Urbano y Arquitectonico det Proyecto.

2.41 Parcelacion Habitacional de Desarrollo Progresive®

Art. 36

Las Parcelaciones de Desarrollo Progresivo se permitirin en los casos siguicites:
a) Cuando vayan dicigidog a los gmpos mAs vulnerables de ia poblacién.
b) Cunado se ubiquen en localizaciones Ly, Lg, segin el articulo 42.

2"B.ea,h!n'lerll:ncr a la Ley de Urbanizmo y Cunstruccién en fo relative # parcelaciones y urbsnizuciones habitacionales dol

VYMVDU
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c) Cuando se ubiquen en suelos de mayor presion urbann, siempre que €l Municipio o el Estado a trevés
de VMUDU o el Instituto Libertad y Progreso (ILP) declare que dichos proyectos son de necesidad e
interés social,

Art. 42

Para los objetivos de este reglamento se distinguen cuatro tipos de localizacibn:

Ly- En poblados mayores de 50,000 habitantes o cn suclo de alta presion urbana.
L;- En poblados menores de 50,000 habitentes o en suclos de baja presion urbana.
Ls- Fuera de poblados existentes o en suclos sin presion urbana.

Localizacién Ly - En zonas de preservacion ecologica.

Infraesirucinra
Art. 45

Las parcelaciones de desarrollo progresivo podran constar con sistemas de suministros de agua potable y
disposicion de escrelas en forma individual o colectiva. Asi mismo podrin o no Lenerlo y esto 1o serk un
requisito para sn aprobacion,

Art. 46

Urbanizaciones de Desarrollo Progresivo o de Interés Social, son las parcelaciones habitacionales, cuya
planeacion necesita ser concedida bajo notinas minimas urbanisticas, que permitan una infraestructura
evolutiva y cuya realizacién exige la utilizacién de materiales y sisteinas constructivos de bajo costo, el
esfuerzo de la comunidad y la asistencia institucional.

242  Urbanizaciones’
AREA VERDL ' CARACTERISTICAS
Arca Verde

Arca verde total (AVT) a)  Centralizada con respecto a su drea de
influencia

AV = 10% del frea 0til urbanizada b) Laultima vivienda mas alejada debe estar a 400
mts. mAximo.

Arca Verde Recreativa (ALV.R) ¢)  Lotc mayor de 500 m? para firca verde si sc
enconirarn dispersa.

d)  Cusando el drea verde se localiza frenic & vias de
Arca Verde Ecologica (A V.IE) circulaciéon mayor o vias de circulacién menor
de distribucién, deberan protegerse con matla
¢ciclén o barreras naturales a fin de darde
AVE=AVT. - AV.R seguridad al usuario.

¢}  El rea verde ecolégica se exigird
complctamente arborizada con un minimo de
400 arboles/Ha., sembrados a una distancia de 5

Reglamento a Ia Ley de Urbanismo y Canstruccién en lo relative n Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales, del YMVDU
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(%]

mts. entre cada uno como minimo

Equipamiento del Area Verde Recreativa. )  El ren verde ecolégica podra comprender:
Columpios redondeles ast como las zonas de proteccidn y
Arpollas otros terrenos desfavorables para la
Sube y Baja construceién y podra ubicarse en forma
Salta Tube combinada o separada con el A.V.R.
Barrng
Pista dc Bicicleias
BancaPera
CanchasJbvenes
BancasPara
MesasAdultos
AREA EQUIPAMIENTO SOCIAL - | Esta drea deberd estar contiguo al drea verde,

debiendo tencr aceeso directo de una via pablica
A.E.S. =Arca de Equipamiento Social. vehicular o peatonal.
AES. =8m*xN

barriento social por lote en m*

N =Namcro de lofes

Art. 48

El nivel de los lotes serd superior al de los condones para que el agua lluvin ezcurra hacia la calle. En el caso
que el nivel de Jos cordones deberd proveerse de Jog medios necesarios para los drenajes de aguas luvias y

QIS Negras.

Art. 77

Los lotes ubicados frente a acceso peatonales deberéin contar conun espacio destinado para estacionamiento
colectivo de vehiculos; el cual no deberd de localizarse & una distancia mayor de 150 mts. En los
asentamientos de interés social podrén proponerse soluciones particulares para casos especificos.

Segim Nommas de Ministerio de Salud, El Fuesto de salud iiene su influencia sobre 3,000 a
6,000 habitantes.

La Unidad de Salud sobre 10,000 a 30,000 habitantes y su radio de influencia en 10 a 20
kilometros.”!

24.3 Calculo de Areas para Urbanizacion ”

1 Informacion proporcionada por Arq. Ernesto Hirlemann
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Segtn Normas del Reglamento a la Ley de Urbanizmo y Consiruccién en lo relativo a
Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales del VMVDU, se tiene que considerar para el
Area Rural um Area Minima por lote de 200 m?, pero en vista que la demanda supera a mas de
300 familias se hace necesario disminuir e} drea por lote, por lo que se ha considerado un 4rea de
162 m?. |

Segin el Departamento Técnico de Proyectos Especiales del ILP para 4reas por lote menor de
200 m? debe haber Sistema de Infraestructura Hidréulica en el Temweno a parcelar.

Partiendo del criterio anterior se estima una cantidad de lotes promedio de : 162 m?

A- Para 330 lotes
Al: Areauti
330x162m? (4rea permitida para el 4rea rural segin VMVDU con servicio de A.LL.,
AP.yAN).
=63,460 m?

AZ2: Area de Equipamiento Social (8 m*xN)

8 m?x330 = 2,640m?

2 Reglamento a ln Ley de Usbanismo y Construccion en o relativo a Pascelaciones y Urbutizacivnes Habiia-
cionales,



A3: AreaVerdeTotal (AVT)

AVT= 10% de area util

Area ttil = 6,346.00 : 00 m?

AVT= 10% x 63,460 m?
= 6,346.00 m?

A4:  Area Verde Recreaiva (AVR)

AVR= 60% de AVT
=60%x 6,346.00 m?
= 3867.60 m?
Ad4.1  Porcentajes para Area Verde Recreativa, !

Nifios = 22.5%(3,867.60)= 870.21 m?
Jovenes= 70.0 % (3,867.60) = 2,707.32 m?
Adultos= 7.5 %(3,867.60)= 290.07 m?

A5: Area Verde Ecologica (AVE)
Comprendera las areas de proteccién del Rio El Tunco, quebrada, aceras y arriates.

A6 : Areade Accesos

/! Reglamento de In Ordenanza del Control del Desarrolle Urbano y de ! Construccién.
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(20% del terreno) =19,423.60 m*

Total

94,063.60 m? < 94,751.59 m’

Tedricamente existe capacidad para los 330 lotes atm sin considerar las 4reas de proteccion del
Rio El Tunco y la linea de construccién de la calle vecinal.

244

CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Mazrco Fisico Geogrifico

Tamanique por estar en las proximidades al Municipio de La Libertad se vi6
influenciado por inmigrantes del lado Norte y Oriente del pats, llegaron asentarse en las
riberas de los rios durante la guerm, temenos de zona verde, y también en ferrenos
particulares con el afin de sobrevivir, los duefios de estos terrenos les daban para que les
cuidaran y con el tiempo se fueron quedando en el Jugar.

La guema provocd que muchas personas buscaran donde vivir por lo que se pueden
encontrar habitantes originarios de: Morazdn, Usulutin, Chalaienango, San Miguel, etc.
La parte Sur de Tamanique tiene relacion directa con las playas de La Litoral y los
moradores de esla zona tienen sus fuentes de irabajo en el Puerto de La Liberlad y las

zonas aledafia como son: Ias playas y los terrenos agricolas del lugar.

Anlisis del Sitio

a) Uso del Suelo
El temreno se encuentra ubicado cerca de la Lotificacion San Alfonso y Hacienda San

Alfonso, lugares de vivienda, compatibles a la funcion del proyecto.



I'xiension del Terrcno

Por su extension tiene capacidad para albergar a 330 farnilias.

Topografia y Vegetacidn

La topografia del terreno es favorable porque es de pendiente suave, lo que facilita mayor
mimmero de lotes, excepto por algunas escorrentias naturales de aguas lluvias en las que
se iomardn medidas para proyectar obras de proteccion y tuberias de aguas lluvias. Con

respeclo a la vegetacion no se tocaran aquellos arboles que servirin a la cormmidad.

Sistema Vial y Transporte

En cuanto al iransporte publico, el tnico existente pasa a 800 mts. de distancia sobre Ia
carretera del Litoral, en Jo que se veran en la necesidad de caminar hacia el terreno.

La calle vecinal existente da In facilidad de acceso hacia el proyecto; aunque la capa

superficial necesita ser mejorada.

Sisterna Lducative

Los ceniros educativos de 1° a 6° grados mds cercanos al terreno se encuentran a una
distancia minima de 600 mts. y la maxima a 1,000 its., que estin dentro del radio de
influencia de lo permitido segin el Ministerio de Educacion a excepeion del Plan Basico
v el Bachillerato que se encuentran en el Municipio del Puerlo de La Libertad. y en

Taﬁnanique.
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También se puede ver que en lo relativo a la educacion de parvularia; no existe en estas
escuelas; dato que se puede tomar en consideracion para proyectarlo en el Area de

Equipamiento Commumnal.

Las areas recreativas para jovenes se ven completadas por las canchas de fulbol cercanas
al tereno  una en Hacienda San Alfonso y otra a 300 1nts. del terreno como se muestra

en el Mapa N° 6 - EQUIPAMIENTO CERCANO A LA ZONA.

Las éreas recreativas para nifios y adultos se tomarin en cuenta dentro dei proyecto ya
que es de lo que carece ln zona y por tratarse de nifios es necesaria la cercania a sus

viviendas y a sus padres.

Los Centros Asislenciales son muy escasos ya que solo exisien dos: un Puesto de Saiud
en Tamanique a 17 Kms. y la Unidad de Salud en el Municipio de La Libertad a 8
Kns., que es Ja més visilada en la zona.

Esto servirh de pardmetro para proyeclar en el tetreno un dispensario de salud, el que
puede ser visitado por un promotor de salud o un médico que permitira darle asistencia

médica y fomento a la proteccién de Ja salud de Ja poblacién y el medio ambiente.

Infraestructura de Servicios

No existe un Sistema de Drenaje de Aguas Negras, ni de aguas Huvias, cerca del Iugar.

Esto se tomard en cuenta para proponer un sistema de drenaje v plania de tratamiento

adecuado al lugar.
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Con respecto al agua potable tampoco existe, sisterna de agua potable y ni aun de
instalacién domiciliar y tendrla que ser gestionada por la Alcaldia Municipal o la
Directiva de Ja Comunidad a travez de la Oficina del Fondo de Inversion Social (FIS),

parael financiamiento del proyecto del Agua Potable.

La Energja Fléctrica esta a 700 mts. de distancia, tendria que ser gestionada través de

ayuda de instituciones como el FIS o la Secretaria de Reconstruceién Nacional (SRN).

Marco Socio-Econémico

Los tesultados obtenidos en la encuesla realizada en las comunidades en estudio
determinan; que los habitantes poseen un bajo nivel educativo y ningim nive] técnico,
que los clasifique como mano de obra especializada, esto les dificulla encontrar trabajos
estables y bien remunerados dedicandose especialnente a trabajos ternporales ¥y

eventuales; obteniendo bajos ingresos econdmicos que les dificulta obtener vivienda

propia.

Fl ntmero de miembros por familia oscila entre los diez y tres miembros por farnilia,
dato que serd tomado en consideracién para proponer las alternativas de ampliacion
partiendo de Ja vivienda base dada por FUSAL
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3- TERCERA ETAPA: PRONOSTICO

3.1- PROGRAMA DE NECESIDADES

3.1.1-Conceptualizacién

El programa de necesidades no es mas que el punto de partida para definir los progra-
mas urbanos y arquitectonicos con el objeto de Ilegar a concretizar una propuesta de di-
seflo para la comunidad San Alfonso, es necesario plantear las necesidades tanto urba-
nas como arquitectonicas producto de Ja investigacion de campo.

Para plantear las necesidades urbanas y arquitecionicas se tomaran en cuenla lodas
aquellas variables que estan involucradas con respecto a su entomo y sus necesidades
directas. El programa de necesidades ayudara a reconocer aquellos crilerios predomi-
nantes para la seleccion de altemnativas que esten apegadas a las prioridades de La Co-

munidad San Alfonso, cuyas necesidades son las siguientes:

3.1.2- PLANTEAMIENTO DE LAS NECESIDADES
1) NECESIDADES URBANAS

A) Vivienda

B) Infraestructura Social Bésica:

1) Educacion: Pre-Kinder y Kinder

2} Salud: Promotor de Salud 6 Médico

3) Equipamiento Comunal: Casa Comunal, Tienda Popular
4) Recreacion para nifios, jovenes y adultos.

C) Infraestructura Técnica Bésica:

1) Agua Potable

2) Aguas Negras
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3) Agi;as Lluvias

4) Red de Vias de Circulacién

A) Vivienda

Como finalidad primaria del proyecto es darle vivienda propia a la Comunidad por lo
{anto la vivienda sera dada en lotes con 4reas promedio de 162 m?, equivalente a 9 x 13
ml, con una vivienda tipo, utilizada por FUSAT y financiada con la ayuda de FONAVI-
PO. La propuesta de este trabajo sera proporcionar alternativas de futura ampliacion.

B) Infraestructura Social Basica |

1) Educacién

Para cubrir Ja demanda de educacion en el 4rea de parvularia se hace necesario datle
respuesta a la poblacion infantil presente y futura que va a exislir en la comumdad, to-
mando en cuenla que en la encuesta realizada la mayor poblacion es la infantil de 1 a
10 afios.

Puesto que existen escuelas cercanas al lugar ’que ofrecen primaria, en la propuesta se
haré Kinder y Pre-Kinder, que son los que no existen en la zona.

Para la educacién de tercer ciclo y bachillerato existen centros de estudio cercanos al
canton.

2) Salud

Déntro del 4rea de salud se considerara la visita de un Promotor de Salud o un Médico
con la finalidad de dar asistencia médica v orientar o dirigir la vida sana en la Comuni-

dad.

3) Casa Comunal
La casa comunal representara un lugar de vinculo comunitario en la que se realizaran

reuniones de la comunidad ya sean de indole comunitario o particular.
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La poblacion a atender sera del 25% de la poblacion economicamente activa con un
indice de 2.05 m?/por persona.
Entonces:

2.05 m*/persona x 330 perso = 676.5 m* &

4) Tienda Popular

Debido a la lejania que se encuentran los mercados y tiendas en el lugar, sera necesario
una tienda popular donde existan productos de consumo diario y se propone sed admi-
nistrado & a travéz de una cooperativa donde puedan obtener productos de bajos pre-
cios.

5) Plaza Comunal

Se establecerd una plaza vestibular que servira de unién entre los diferentes espacios en

el area comunal donde las personas podran caminar, reunirse o sentarse.

6) Recreacion
Lag areas recrealivas brindardn esparcimiento y distraccion para as diferentes edades.
ya sean para los nifios, jovenes y adultos. Para los jovenes se propondran 2 canchas de

Basket-ball, ya que existen canchas de fitbol cercanas al terreno.

! Anteproyecto del Ordenamiento Territorial & Infraestructura Arquitectonica Bisica para la Comunidad Hui-
sisilapa. Tesis Nery E. H. Moreno, 1994.



3.2- PROGRAMA DE NECESIDADES

NECESIDAD ACTTVIDAD FUNCION ESPACIOC ZONA
Mamener, elevar y difindir el nivel | Impartir, ensefiar, eprender, jugar, cuidar, | Eduacion. Pre-kinder ¥ Kinder
educativvo desde los primeros afios
de vida.
Asiatencia médica, Eduacidn en Sa- | Capecitacidn, consultes médicas, sansa- | Satud. Espacic pere Promotor de
lud, Bienestar flsico v mental, Edvea- | miento ambiental, curaciones, esperar, Safud.
cién Ambiental. informar,
Intercambio mocial y commmal, cele- | Asambleas, reimiones, fiestas, velatorios. | Reunirse Casa Comunal Arza d=
brar actividadss mmltiples y propies
de la comunidad, recr=acién activa y Equipamiento
pasiva para nifios y adultos, fortalecer
las relaciones sociales y colectivas, Comumnal
Proveerse ds productos de consumo | Vender, pnardar, recibir, Vender Tienda Popular
diario a bajo costo,
Establecer un elemento duradsro | Recibir visitas, recrearse, comer, cocinar, | Unidad Habitacional Vivienda y Lote
findamental para resguardarse de los | lavar, dormir, necesidades fisioldgicas,
enimaleg y elementos paturales. Vi- | eseo personal.
vienda definitiva
Recreacion fisica y mental para nifios, | Recrsarse al aire libre y gozar del entorno. | Recreacion. Canches Dsportivas, Arsas

Jjovenes y adultos,

infantiles, dreas de descanso,
éreas ecolbgicas.




3.3- PROGRAMA URBANO

ZONA LSPACIO ACTIVIDAD | MOBILIARIO ARE A EN M?
Y EQUIPO '
Individual Tolal
Zona de Lotes | Lote con vivienda Convivencia 18x9=162M? |162x334=
54,108.00
Zona Recreati- { Parn nifios Recreacidén Columpios, linn- | 22.5%de 5,108 | (10% de area.
va tag, sube y baja, |M2=1,14930 |ati)”
argollas, salta M7
tubos, barras
Yara Joventes Recreacion Cnanchas de 70% de 5,108 M? | 334 lotes x 162
Baskel-ball, ban- | =3,575.60M? = 54,108
cas
Para Adultos Esparcimiento | Mesasy bancas  |7.5% de 5,108 = | 10%x 54108 =
- i de concreto 383107 15,J0BME
Zona de uso Pre-kinder y Kinder Educar Mesas, sillas,
comunal escrilorios, archi- 1,011.25M* |BMZxN/
vos
Casa Comunal Convivencia Sillas o buncas
Social Mesag 531.50 M2 8 M2 x 334 Lotes
’ =2,672 M’
Promotor de Salud Salud Mesa de examen, e
: Me o escritorios y sit” 37.00 M?
llas, archivo
Tienda Popular Ventay consu- | Estanles, mesay
T nio de Produc- | silla 46.25 M2
) tos Bhsicos
Plaza Vestibular Circular
Zona de Circu- | Calles
laciones Pasajes 20 % de Area 19,550.32 nt*
Parqueos Mo total
Zona Ecologi- | Arriates rieo | Reforestar AVE=AVT- 2,138 m®
ca Zonas de Proteccién AVR

 Reglamento 2 la Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo a Parcelaciones y Ur-
banizaciones Habitacionales, 1992.
2 Reglamento de la ordenanza del control de desatrrollo urbano y de la construccion,
,1 990, OPAMSS.
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3.4- ZONIFICACION
3.4.1- Planteamiento
La zonificacién seré entendida, como el funcionamiento preliminar en planta de las
areas que conforman el programa urbanistico, lo que significa tener posibles alternati-
vas de distribucién de mayor mimero de lotes.
Las zonas a considerar son las siguientes:

a) Viviénda

b) Area de Equipamiento Comunal

©) Area Verde Recreativa

d) Area Verde Ecolbgica

¢) Accesos
“Con ]a zonificacién se intenia hacer la distincién entre las cualidades funcionales que
{iene cada uso de suelo, de modo que estas sean consideradas.
Con la zonificacion se consideran las areas que cada uso de suelo debe tener, segin la
intensidad de actividades a desarrollar, de manera que {uncionalmente se offezca un es-
quema eficiente a sus habitanles” &
3.4.2- Praceso de Evaluacion
La evaluacién se hark en base a alternativas para considerar la mejor, tomando en
cuenta necesidades habitacionales de infraestructura basica obtenidas del programa ur-
banistico.
Las alternativas seran seleccionadas en base a un cumplimiento y cuantificacién de los

criterios de selecciofs, dichos criterios seran evaluados de la siguiente manera:

1 Manual de Criterios de Disciie Urbano, Jean B3nzant. Editorial Trillas
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Ponderacion de Evaluacién
Muy Imporiante =6
Importante =4
Poco Importante = 2

Los criterios de seleccion para la evaluacion de las allernativas de

distribucion de lotes seran los sigujentes:

1) Que la distribucién de los l(;tes facilite el drenaje de aguas lluvias.

2) Area de equipamiento comunal centralizada.

3) Conservacion de la vegetacion existente para las areas verdes
recreativas.

4) Area Verde Recreativa Centralizada.

5) Fécil accesibilidad vehicular.

6) Accesibilidad peatonal.

7) Mayor distribucion del area verde en el conjunto urbano.
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3.4.3- Evaluacién de Alternativas
1) Alternativa “A”:

Area de Equipamiento Comunal Centrali-

zada y Area Verde Desplazada,




2) Alternativa “B™:

Area de Equipamiento Commmal Semi Centralizadns y Area

Verde Cercana al Area Comunal.
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3) Alternativa “C*:

Esxparcida.

Aren de Equipamiento Commmal Centralizada con Area Verde

52




3.4.3.1- EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

CRITERIOS DE SELECCION DE AL- JUSTIFICACION ‘!‘LTEI.ff,‘f‘ VA ALTER%;A TIvA ALTEIS,‘} VA
TERNATIVAS DE URBANIZACION -
NOTA “% NOTA % NOTA %o
1) La diswribucion de los lotes facilita el Los pasajes en su mayoria estan dirigidos 4 0.8 4 0.4 4 0.4
drensje de asmas luvias, hacia el rio El Tunco. ' . ’
2) Area de Equipamiento Cormmnal  Cen- | El Area Comumal s¢ ¢entralizé con gl 6 0.6 . 0.4 6 0.6
tralizada, objetive de derle accesibilidad atoda la ’ ) ’
comunidad.
i 3) Conservacién de la Vegstacién existente | Las Areas Verdes Recreativas se ubicaron 4 0.4 4 04 ¢ 0.6
para las Areas Verdes Recreativas, en las dreas ds la vegetacidn existents ) : :
como: La Teca v El Naranjo.
4) Area Verde Recreativa Cenmralizada, f;e.rm.n. el 2horro de espacio en 2] conjim- 5 0.6 2 0.2 5 0.2
5) Féeil Accesibilidad Vehicular Fécilita la accesibilidad a usuarios y visi- 4 04 4 0.4 6 0.6
tantss a la via principal.
6) Accesibilidad Peatonal Permite de alpnna manera la accesibilidad
directa & 1a vivienda. 4 0.4 4 0.4 4 0.4
7) Mayor Distribucion del Area Verde en el | Permite 1a relacion interpersonal dentro de 2 0.2 2 0.2 6 0.6
Conjuate Urbano. cada niicleo y ¢cercanos al Area Verds - ) )
TOTAL La Alternativa Ganadora es la “C” 3.0 % 24 % 3.4%




3.5- ANALISIS DEL IMPACTC AMBIENTAL

VEGETACION
SITUACION ACTUAL NECESIDAD IMPACTO AMBIENTAL SOLUCION
Presencia de Espino Blanco, cu-| Con el uso habitacional que tendré el | Al cortar este arbusto el suelo que- | Sustituir ests arbusto de poco bzne-
briendo la mayor centidad de 4rea en | terreno, habrd necesided de cortarlo | dard expuesto a la erocién ficio por arbustos como: Huertas,
el terreno ' para crear la terraza de Iz fitura papayo, limén, ste,

vivienda & construir, asi como las
calles, aceras v pasajes.

Y drboles como: Nanee, mango v
maradiorn

Esta vegeracidn se puede considere:
en el drea del patio de cada lote,

Pequeiio Bosque dt Teca localizado
en ¢l lado Poniente de] terreno.

Conservar de algmna manera los
érboles de Teca, por su valor eco-
légico y artesanal,

Habrd necesidad de cortar varios
drboles para crear las terrazas de las
viviendss, edemds en iovierno son
de gran folleje ¥ =n verano bota
todas sus hojas, creando poce som-
bra, incrementando la resequedad en
el medio ambijente,

Las Areas verdes ecoldgicas como:
La Orilla del Rio y zonas de pro-
teccibn de este se proponen arbori-
zerlog con madrecacao, conacasts,
flor de izote y bambii ya que =
follaje es peremnifolic creando 1m
microclima en el terremo, ademds
esta zona de proteccién ayudard a
evitar los deslaves en la orilla del
rio.

Existen #rboles de naranjo ¥ hnerta
al costado Orients del terreno,

Evitar cortarlos por su utilidad alj-
menticia ¥ por la sombra que pro-
porcionan.

Que los habitentes los destruyan

Al quedar repartidos eg Iog lotes es
mas probable que sus fitaros propie.
tarios los coiden,

Vegetacibn:

Con apoyo del FIS, Alcaldia y la Comunidad, se establecerf ua vivero de especies nativas destinadas a reforestar las 4reas verdes Feold-
gicas y Recreativas para proveer a cada propietario y nombrario padrino de cada arbolito donado.
Los Arboles como la Teca serén removidos y desplazados por drboles perenpifolios de gran follaje y raices profindas,

Arbol Perennifclio: Arbol de follaje perenme en todo el afio




FAURA

SITUACION ACTUAL

NECESARIO

IMPACTO AMBIENTAL

SOLUCION

‘ Existen conejos, ardillas, cusucos y
_tacuazinez, peneralmente llegan al
: terreno en busca de alimento.

Conservar la finma del lvger y en lo
posible crear un mevo habitat para
especies de aves, sembrando 4rboles
fiutales para su alimenracién

En pn assntamiento de 330 frmilias,
ficilmente pu=de haber destruceién
ds la fama del Ingar, ya seapor la
presencia del hombre, como por la
caza de estas especies, que en algia
momento sirven de alimento.

Hacer conciencia de la importancia
de a fauna en ouestro pais y su be-
neficio al medio ambicnte, mediante
charlas de ONG*S encargadas enla
censervacidn del medio ambiente.

i
!
(

STELO

i Existe vegetacién como arbustos de
: espino blanco, nerznjos, drbol de

Protejer el suelo de la erocidn,
manteniendo siempre una cubierta

Al dejar el suelo sin vegetacion los
deslaves sor frecuentes en suelos

Replantar adecvadamente las dreas
modificadas y mejorar la situacion

i teea v ofros en menor cantidad vegetal adecnadz, como la vegeta- | arcillosos, volviendose pantanoso. | de la vegetacién actual
cifn propussta en Jas dreas de lotes,
@ zonas de proteccién v arriates.
(ver plano N* 10 )
CLIMA
SITUACION ACTUAL NECESIDADES IMPACTO AMBIENTAL SOLUCION

! La Costa tiene su propio clima ¢4li-
do y hfimedo con brisa variable.

Evitar el ¢lima excesivamente célido
g manerz de crear un microclima con
la reforestacion total dzl terreno.

Desmejoramiento ds las condicionss
¢liméticas en los alrededores y en el
propio sitio.

Mantener una relacin favorable
para la cobertura vegetal, de mazera
de darle cuidado 2 los mevos d&rbo-
les por sembrar y crear un vivero d2
perte de la comunidad con aynda del
FIS.

DRENAJEDE A

GUAS NEGRAS

te y sspecialmente el rio El Tunco.

SITUACION ACTUAL NECESIDAD IMPACTO AMBIENTAL SOLUCION
No existe instalacién de aguasne- | Evacuar las aghas negras de los Las agues servidas y aguas negras | Proponer fosa séptica en cada lote.
gras en toda la zona futuros propietarios. puedsn contaminar el medio ambien-
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ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

' SITUACION ACTUAL NECESIDAD IMPACTO ANMBIENTAL SOLUCION
No existe en 2l terreno abastecimien- | Abastecer de agna poteble a fa fitura | Al abastecer a la poblaciéa de pozos | Dstectar une fusnts en la zona alta
to d¢ agna potable. poblacién antesanales, cabe la posibilidad de | cercana a Tamanique, para solicitar

 Aunque el nivel fredtico estd a 4.00
! mits,

que |a misma poblacién contamine el
agua del sub-suelo.

el proyecto al FIS,

i

DRENAJE DE A

GUAS LLUVIAS

! SITUACION ACTUAL

[

NECESIDAD

IMPACTO AMBIENTAL

SOLUCION

: Las aguas Iluvias drenan por fos
. cances namrales existentes

Drenar adecuadamente lag apnag
{luvias de la urbanizacién

Al no darls un cance adecuado a les
aguag {luvias, estas provocan inun-
daciones y erosidn al suelo que sirve
de base para la vivienda y el terreno
en pensral.

Proponer un sistema de drenajs en
zonaz criticas, especialments en las
escorrentias ya formadas en el terre-
no. Asi también proponer algtmos
elementos como los gaviones que
eviten deslaves alaorilladel ri6 y
muro en la orilla de 1z calle vecinal
en la zona Sur-Oriente del terreno,




N°DE MOEILTARIO AREA M ESPECIFICA
CIONES Y
ZONA ESPACYIO SUB-ESPACIO PERSONAS ¥ EQUIrO SUB-ESP. { ESPAC. | OBSERVA-
CIONES.
Salon de usos mmitiples 250 Bancas o sillas, piza- 450
rron
Casa Comunal Oficina 5 | Mesa, silla 6 468
Bodega 10 i Estanteria 9
S.5. 2 Inodoro, lavamano 3
Despacho Mesa 5 Latienda seré
Tienda Populer Area de Estante { Estanteria 23 30 atendida por
Equipamiento Area de Lavado Lavadero 2 e persons
Conmnal
Pre- Kinder 20 { Mesas y sillas 49
KInder 20 Mesas y sillas 49
Pre-Kinder y Kinder | Direceidn 3 Escritorio y sillas 12 116 Serd vpz anla
S.S. para nifios 2 Inodoros, urinario, 3 por cada sec-
lavamanos, cidn
5.8. pera nifias 2 Inodores, lavamanos 3
Espera 8 Bancas 6
Consultorio para Consulta 2 Escritorio, 3 sillas 9
Promotor de Salud | Bodega (botiquin) 1 Estantes 2 18.50
5.3, 1 i Inodoro, lavamancs 1.5 :
Privado Dormitorio 6-9 Camas, percheros, 3645
hamacas, sillas,
Semi - Privado Cocina 2 Mesa, comal, repisa, 9 64.5
pila y lavatrasto. )
Vivienda Phblico Corredor 6-9 Sillas, hamacas, ban- 9-45 a
cas, mesas, 118.50
Servicios Lavadero 2 Pila, lavadero y lmaca- S
[es.
Bafio v 8.5, 1 Inodoro, lavemano 1.5




3.6.1- Matrices de Relaciones y Diagramas Topolagicos.

Matriz de Relaciones Urbanas

CASA COMUNAL

TIENDA POPULAR

PRE-KINDER Y KINDER

CONSULTOROIO MEDICO

VIVIENDA

PLAZA

Parametras de Kvaluacién

CLAVE RELACION

1 DIRECTA

2 INDIRECTA

3 NO NECESARIA

58



CASA COMUNAL

(Matriz de Iteraccion)
1 SALON DE USOS MULTIPLES
2
2 OFICINA |
3 BODEGA
2
4 SERVICIO SANITARIO (8.5.)

Parametros de Evalaacion

CLAVE RELACION

1 DIRECTA

yi INDIRECTA

3 NO NECESARIA

Diagrama Topologico de Casa Comunal Diagrama de Relacién




TIENDA POPULAR
(Matriz de Heraccion)

1 DESPACHO

2 AREA DE ESTANTE

3 AREA DE LAVADO

Parametros de Evaluacién

CLAVE RELACION
1 DIRECTA
2 INDIRECTA
3 NO NECESARIA

Diagrama Topologico de Tienda Popular

Diagrama de Relacion
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VIVIENDA
(Matriz de Iteraccion)

1 DORMITORIO

COCINA

CORREDOR

LAVADERO

th |4 [ |

BANOY SERVICIO SANITARIO

Parametros de Evaluacién

CLAVE | RELACION

1 DIRECTA

2 INDIRECTA

3 NO NECESARIA.

Diagrama Topologico de Vivienda

Diagrama de Relacién
5
B 3
|
— | 2




PRE-KINDER Y KINDER
(Matriz de Iteraccion)

AULAS

AREAS RECREATIVAS

DIRECCION

COCINA

SERVICIOS SANITARIOS

SALON DE USOS MULTIPLES

=] |&n |[h & W =

PATIO

Diagrama Topologico de Pre-Kinder

y kinder
2
; 3
6 . 2
1 4
5
2

62




o -
b - P e ..
- - ey }
T [ N - -

- . ~ & o rf e
~ YE T mmd oRn
' - g Fls v Y sam

v L P - e



CONSULTORIO MEDICO
(Matriz de Tteraccion)

1 ESPERA

2 CONSUL

TA

3 BOTIQUIN

Parametros de Evaluacién

CLAVE | RELACION
1 DIRECTA
2 INDIRECTA
3 | NONECESARIA

Diagrama T'opologico de Consultorio Médico
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Diagrama de Relacion
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40 PROPUESTASDE DISENO
41 PROPUESTA URBANISTICA

En esta etapa se llega a establecer los diferentes criterios para la propuesta en el

disefio urbano

4.1.1 CRITERIOS EN LA DISTRIBUCION DE LOTES

La dimensién del lote promedio tiene 162.00 m? con lados de 9.00 m de frente por 18.00
1 de fondo. Estas dimensiones son permitidas en el Area rural siempre y cuando existan
los servicios de infraestructura basica para el futuro, segin lo determinado por el Depar-
tamento Téenico de Proyectos Especiales del ILP.

Por ser un Proyecto de Desarrollo Progresivo no se considerara ferraceria en el Area de
lotes, ya que la topografia del terreno permite lotes cn estado natural, unicamente que para

este Proyecto se considerard ferraceria en calles y pasajes.

41.2 CRITERIOS EN LA PROPUESTA DE VEGETACION

En la propuesta de vegetacion se han fomado en cuenta el uso utilitario y el tipo de plan-
tas adaptables al clima.

Iin el Area verde de la orilla del ro, se han considerado rboles de gran crecimiento y de
tipo peremnifolio como son:El madrecacao, conacaste, zapote, amate, arbol de fuego, ca-
rao, cocotero y arbustos aplos para terrenos erocionados por el agua como el izote y el

bambn.
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En vista de lo anterior se considera que a la orilla de la quebrada se propone el Izote v el
bambu enano, porque son arboles apropiados para evitar la erosion.

Para las 4reas verdes recreativas y arriate se proponen arbustos decorativos como la palme-
1a egipcia, palmera licuala, almendra, mirto , crotos, clavel y cola de gato.

Arboles como el almendro, jocole y mangc;,

4.1.3 CRITERIOS DE INSTALACION HIDRAULICA
a) Sistema de aguas Lluvias

Para la proyeccién de instalacién de las aguas Iluvias se tomo como base primordial la
topografia del terreno cue beneficia el desalojo del agua lluvia hacia el Rio EI Tunco.

Se proyecto en los perfiles las rasantes necesarias para la evacuacion de las aguas en las
calles y pasajes.

El drenaje superficial de aguas lluvias, se hace por canaletas de media cafia de 15 “, loca-
lizadas en ambos extremos de los pasajes peatonales que luego seran evacuadas por cajas
con parrilla , en cordon-cuneta de calle y avenidas por cajas tragantes a pozos de visita,
que seran transportadas en tuberia de pvc de diferenies didmetros.

Todas las descargas al Rio se efectuaran por medio de cabezales de descarga en la calle

vehicular y gradas disipadoras de energia en los pasajes.

b) Sistema de Agua Potable

Cuando se infroduzea este servicio se distribuird por gravedad desde el cerro El Nance,
apréximadamente a 400 metros sobre el nivel del mar y 3 kilometros del Nor-Poniente del

{erreno.
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Este servicio deber ser gestionado através de la Comunidad o la Alcaldia para que pueda
ser financiado por una Institucién de Gobiemno.

El entronque llegaré através de una linea de induccion de Hierro fundido de 4 “de didme-
tro y el sistema estar4 formado por tuberfa de PVC de 180 psi de didmetros de 3 “y 2 “ en
el final de los pasajes, las acometidas domiciliares seran de PVC de diamelro de 1/2 «.

La Urbanizacién contard con hidrantes conectados a la tuberia de induccién de 4%, y su
influencia no serd mayor de 300 m.

Al final de los sistemas se colocaran purgas de lodo.

) Sistema de Agnas Negras

En la zona no existe sistema de evacuacién de Aguas Negras, por lo que se han considera-
do sistemas individuales de fosa séptica y pozo resurnidero para cada lote; en ls propuesta

se presentan dimensiones diferentes de acuerdo al mimero de miembros por familia.

4.1.4 CRITERIOS EN LA ZONA COMUNAL

El &rea comunal se encuentra centralizada en el temreno para darle accesibilidad equitativa
a la comunidad.

El 4rea comunal comprende el espacio de uso colectivo en el que se encuentran ubicados
los espacios de Pre-Kinder y Kinder, Casa Comunal, Consultorio, Tienda Popular, Plaza
Vestibular, Parqueo para carga y descarga y un Area recreativa con una cancha de Basket-

Ball.



42 PROPUESTAS ARQUITECTONICAS
4.2.1 VIVIENDA

a) Criterios Para In Ampliacion de Ias Viviendas

Para las diferentes alternativas se parte de dos puntos importantes:

1) La unidad habitacional que propone FUSAT.

2) El ntimero promedio de miembros por familia, que segun Grafico N° | -
TAMANO DEL GRUPO FAMILIAR, oscila enire 3 y 10 miembros por
familia

1os matetiales que se proponen son de facil adquisicion comercial en el pals, tales como:
el Jadrillo hueco de concreto para paredes, lamina fibrocemento para techo, ladrillo de ce-
mento para piso, ventanas de marco de aluminio con celosia de vidrio v demnds materiales
como: cemento, arena, Iierro y otros.

En el aspecto econdmico, las familias recibiran una contribucion de FONAVIPO de
13,860.00 colones para la unidad basica, de la cual les descontaran 3,800.00 colones por
el precio del lote; quedando un saldo de 10,060.00 colones que serd administrado y su-
pervisado por FUSAI en Ja construccién de las viviendas.

Para la ampliacién de la vivienda las familias pueden optar en el futuro, solicitar crédito

siempre através de FONAVIPO 6 FUSAL
b) Alternativas de Ampliacion de Ja Vivienda
D La unidad bésica que propone FUSALI, consiste en un area de 4.80 x 5.80

meiros con paredes de bloque de concreto de 10 x 20 x 40; ventanas de marco de aluminio,

puertas metélicas prefabricadas lipo troqueladas, cubierla de techo de lamina fibro-
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cemento Eureka 10 con esiructura de polin espacial, piso de cernento {vease detalles en
4.3.2 - Planos Arquitectonicos)
La consiruceién es realizada a través de ayuda mulua de toda la comunidad; y FUSAI

proporciona la asesoria técnica en la elaboracion de las viviendas con la ayuda de maestros

de obra, ingenieros y arquitectos.

2) Dependiendo del mimero de miembros por familia; asi se definieron las

‘diferentes alternativas que consisien en:

- Altemativa “A>

a) Ampliacién para un grupo familiar de 3 a 5 miembros por familia

b) Presenta un dormitorio adicional, 4rea de oficios, comedor, servicio sanitario, ¥
comedor en Ja fachada de acceso.

¢) Los materiales en la construccién son los mismos que en ]a propuesta de
FUSAI excepto el piso y algunos deialles que se presentan en los planos arqui-

tectdnicos.

- Alternativa “B”

a) Ampliacion para un grupo familiar de 4 a 6 miembros por familia
b) Posee un dormitorio mas grande que la altemativa anterior que se encuentra

ubicado al Jado izquierdo de la fachada principal.
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El resio de la ampliacion costa de sala de estar, drea de oficios, corredor, comedor
y segvicio sanifario
¢) Los materiales de la construccion a considerar son Jos mismos de la propuesta

anferior.

- Alternativa “C”

a) Ampliacién para un grupo familiar de 7 a 10 miembros por familia

b) Posee 3 dormitorios adicionales, rea de oficios, comedor, corredor y servicio
sanitario.
Fn el médulo tipo de encuentran un dormitorio y la sala de estar.

¢) Los materiales de construceion son Jos mismos que en las alternativas anterioses

€} Caracteristicas de Cada Alternativa

Propuesta de | Aliernativa | Aliernaiiva | Alternativa
Contenido :

FUSAI (I.A!! G(B'ﬂ “C’l
Area de lote tipo 162 m? 162 m? 162 m? 162 m?
N° de Miembros por fami-
2-3 3-5 4-6 7-10

lia
Tipo de Letrina Abonera Fosa Séptica | Fosa Séptica | Fosa Séptica
N° de Dormitorios 1 2 3 4
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Areas Independientes: Ofi-

X X X
cios, Comedor y Corredor . .
Area alfernativa de FUSAL | 5y 09 2 . L .
Area Ampliada - 50.56 M? 39.76 M? 90.06 M?
Area Libre 134.16 M? 83.60 M? 94.40 M? 44,10 M?

Se propone en el tipo de letrina, fosa séptica porque ayuda a disminuir la contaminacién
ambiental y a la vez es de ficil aceptabilidad en la poblacion ya que la letrina abonera cs

mal utilizada y la poblacién le d4 mal inanienimiento

4.2.2 AREA COMUNAL

El 4rea Comunal consisle en el Pre- Kinder y Kinder, Casa Conwunal, Tienda Popular y un
Consultorio.

1) El Pre- Kinder y Kinder: Conslan de dos aulas para Pre-Kinder y dos para Kinder
para una capacidad de 16 alumnos por aula, dreas recreativas individuales por cada aula
con la finalidad de dar un espacio recrealivo y de enseftanza Psico- Molriz.

Salon de Usos Multiples: Para actividades colectivas; ya sea para reuniones de padres de
familia, profesores o de loda la poblacién infantil.

Cocina; Para preparar refrigerios de alumnos y maestros.

Bodega: Para guardar mobiliario y equipo ya sea en buen o 1nal estado.

Espacios para la Direccién y para Profesores.
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Area de Juegos Infantiles general para toda la poblacion de nifios.

Espera; ya sea para padres de familia o de alumnos en las h.oras de entrada y salida de
clase.

Patio para las horas de recreo.

2- Casa Comunal: Posee un salon de usos multiples para una capacidad apréximada de
250 personas.

Servicios Sanifarios para hombres y mujeres.

ar e

Bodega para guardar equipo y mobiliario.

Oficina para Ia junta directiva de la comunidad 5

3- Tienda Popular: En la tienda popular se puede brindar productos de consumo bésico
administrado por una cooperativa o la directiva de la c(;m1u1idad.

Consta de:

Area de despacho: es el acceso al publico para la comp;'a de productos.

Estanteria: area de exposicion de producios al pablico. °

Bodega: el rea de bodega servira para guardar el producto de la venta.

Area de lavar: Es para lavar aquellos productos que sean necesarios como frutas y verdu-

1as.

Consultorio: El consulforio podra servir para un médito o promotor de satud.
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El Promotor de Salud podra en un momento determinado hacer uso del salon de usos mul-

tiples para dar orieniacién a la comunidad sobre educacion en salud y ambiental.

Los espacios de que consta el consultorio son los siguientes:

Espera: en el que se encuentra la enfermera para la recepeion de pacientes ya sea para fo-

mar sus datos personales asi como para la preparacion del paciente.

Botiquin: Es una bodega para medicinas.

Consulta:

Consta de consutia que sirve para la entrevista del paciente de parte del médico y un 4rea

de examen.

Para estas propuestas se consideran los siguientes materiales que se detallan a continua-

cibn:

- Paredes de bloque de concreto de 10 x 20 x 40 con sistema estructural de marcos.

- Piso de ladrillo de cemento color rojo o gris de 0.25 x 0.25.

- Venianas con marco de aluminio y celosia de vidrio con defensas de hietro.

- Techo de estructura metalica y arteson de madera con cubierta de teja de barro co-
cido.

- Puertas mefélicas para exteriores, resistenies a la infemperie, con narco de hierro
cuadrado solido y foro de lamina lisa pintada con dos manos de pinfura anticorro-
siva

- Puertas interiores de marco de madera y forro de plywood o fibrex.
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Piso para la Plaza: Ladrillo de galleta de barro de 0.10x0.30x0.05y combinado
con ladrillo de concreto para pisos exteriores de 0.10 x 0.20 x 0.05.
Celosia de blogue de conereto se han considerado en algunas paredes que dan al

exterior en el Kinder- Garden.
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5 CONCLUSIONS Y RECOMENDACIONIES

5.1 CONCLUSIONES

Después de la Etapa del Prognostico se establecieron las necesidades y programas arqui-
{ecionicos y urbanisticos respectivos pasando a la efapa del disefio que se dividieron cn
Urbano y Arquitectonico.

Dentro de las propuestas urbanisticas se parti6 del plano topografico para pasar a un cs-

tudio de las posibles alternativas de distribucion de lotes, llegando a la mejor de tres pro-

puestas. Posteriormente se pasé a el Disefio Hidrulico Urbano tomando como base los
siguientes criterios:

- Para cl Sistema de Aguas Lluvias sc vié ¢l beneficio de Ia cercanda del Rio El Tun-
co, que facilitaria el desague de esths atravéz de tuberias y pozos de visita para de-
sernbocar al rfo con gradas disipadoras o cabezales de descarga.

- Para el Sisteina de Agua Potable se investigé con Ja Alcaldia una fuente de agva
ubicada en el Cerro El i‘iance que servird de abasto para la Comunidad atravez de
un proyecto con el F18.

- Para el Sistema de Aguas Negras se proyectd servicio individual de fosa septica y
pozo de absorcion para cada lote que puede ser financiado por cada propietario; ya
que on el Area no existe un Sistema de desalojo de Aguas Negras.

- No se retomo la idea de letrina abonera por el mal uso que la poblacién le d4 a ésta

y porque el FIS no est4 financiando este tipo de letrinas en la actualidad.



5.2

En el disefio arquitecténico se presenta dos iipos de propuesta:

1 Para el Area Comunal

2) Para la Vivienda

En el Area Comunal se presentan Anteproyectos de Plantas Arquitectonicas, Ele-
vaciones y Perspectivas del Pre-Kinder y Kinder, Casa Comunal, Tienda Popular y
Consultorio; como una opc;ién para la Comunidad San Alfonso, que podria ser fi-
nanciado en el futuro por alguna ONG o por Oficinas de Gobierno que bridan este
tipo de ayuda.

En la Vivienda, se proponen tres Aliemativas de Ampliacion con Plantas Arquiiec-
ténicas, Elevaciones, Secciones y Detalles, asi como también Planta Hidraulica y

Estructural de Techo para cada Alternativa.

RECOMENDACIONES

La proyeccion de lotes se amplié a 334 debido a la demanda en la zona y a la gran
necesidad de vivienda de la poblacién, disminuyendo con esto el fArea de 200
m?(Area minima permitida por la Gerencia de Proyectos Especiales del ILP, Para cl
Area Rural) a 162 m? por lote, pero con la condicion de dar los servicios basicos de
Agua Potable, desalojo de Aguas Negras y de Aguas Lluvias, cabe destacar que
por ser Proyecto de Desarrotlo Progresivo las comunidades de este tipo pueden co-

menzar habitando el tetreno sin estos servicios; pero FUSAI como la Alealdia de-
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ben quedar comprometidos a corto plazo de brindar estos servicios a la comunidad,
ya sea, con asesoria técnica como financiera a travéz de otras instituciones.

La vivienda puede ser iomada de acuerdo a la necesidad familiar o a la condicion
econdmica de la familia.

El Area Comunaly las areas verdes deberan ser arborizadas para su conservicion

ya que la zona es altamente calida y de poca vegetacion.
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ICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANOC

MINISTERIQ PE OBRAS PUBLICAS

EXPEDIENTE N® 0285/96

o .

gSan Salvador, 23 de Agosto de 1996.

ARQUITECTG

JUAN JOSE AVAILOS CAMPQS

REGTSTRQ N° A Q0739

CTUDAD. Vv

. En atencién a su solicitud contrafida a que se conceda
CALIFICACION DE LUGAR Y LINEA Y HIVEL DE CONSTRUCCION para
proyectar ura Parcelacién Habitacional -de Desarrollo
Progresivo, que se denominard PARCELACION "SAN ALFOHS0", a
desarrollarse en un terreno de un drea de 94,751.59 welros
cuadrados equivalentes a 135,573.23 varas cuadradas, propiedad
de la FUHDACTON SALVADORERA DE APOYO INTEGRAL, FUSAT, ubicado:
Sobre Calle Vecinal a Cantén San ‘Alfonso, Jurisdiccidn de
Tamanique, Departamento de La Liberlad, y visto el iuforme
rendido por &l Departamento respectivo, la Alcaldia Hunicipal
de Tamanique y este Viceministerio RESUELVEN: CONCEDER__LA
CALTFICACTON DE LUGAR Y LINEA Y NIVEL DE _CONSTRUCCION
SOLTICITADA; debiendo cumplir =«con 1lo indicado en el CAPITULO
OCTAVO TITULO PRIMERO. Parcelaciones Habitacionales de
Desarrclloe Progresivo cor;espondiente al Reglamento a la Ley
de Urbanismo y Construccidép en lo rglativo a Parcelaciones Yy

"Urbanizaciones Habitacionales.

HOTAS:
1.- El1 uso destinado para el lerreno en mencién, queda
calificado como Habitacional............eceieeiannn s

2. - La clasificacién de la Parcelacidn serd de localizacidn 1.2,
Densidad DI y grado de Urbanﬁggeién.y4.....

i

Do

*a
e T SN




CONTINUACION EXP..N"0285/96 DE _FECHA: 23 DE AGOSTO DE_1996.

3.- Los loles a proyectar deberdn tener un Aarea minima de
DOSCIEHTOSHETROSCUADRADOS(ZO0.00bF.) .......................

4.- La LINEA Y NIVEL DE CONSTRUCCION queda definida de 1la
manera siguiente:

- . SOBRE_CALLE_VECTNAL A CANTON SAN _

_ALFONSQ_ , 1) = 15.00 Mts.
DEL EJE A LA LINEA DE CONSTRUCCTON = 11.50 Mls.
DEL EJE AL CORDON PROYECTARO =  4.50 Mls.
ANCHURA DEI. ARRTATE 1.50 Mts.
ANCHURA DE LA ACERA = 1.50 Mls.

=  4.00 Mts.

ZONA DE JARDIN EXTERIOR

NIVEL DE LA CONSTRUCCION » . = 0.30 Cms./
Rasante Proyectada.

5- pPara las Parcelaciones de Desarrollo Progresivo todas las
vias que se proyectan seran vehiculares, Y contardan con un
retorno al final de las mismas, cuando no pueda ésta
prolongarse. Pdra el disefio de éstas 5g Lomard en cuenta la
Prolongacién de las Calles ¥y Avenidas aledafias al proyecto....

6.- . Cumplir con las normas establecidas en el Reglamento a la
Ley de Urbanismo ¥ Construccién y demds Leyes de la Replublica.

7.- Esta Resolucidn queda sujeta a las restricciones que
impongan las dependencias oficiales encargadas al respeclo para
su debida aprobacidn. .. ...

8 - Deberd presentar el Proyecto a Revisién Vial ¥y
zonificacidn, el cual contendrd ecurvas de uivel Y la
informacién general de distribucién de 1lotes, ubicacidn de
zonas verdes, equipamiento social, vias piblicas, etc..........

g.- Deberd contar con un area destinada a zona verde, la cual
deberd computarse cowo el diez por clento del drea ulil,
ubicada de acuerdo al Articillo 58 del Reglameuto mencionado
glimitada por calles Y pasajes) asi como contar con un dreapara
lote de escuela o equipamiento social equivalente a ocho matiros
cuadrados por lote a parcelar, de _gcuerdo al Art. 65 del

Reglamenlo...... I




R
CONTINUACTON EXP. N° 0285/36 DE FE%PA: 23 DE AGOSTO DE 1996.

10.- Deberd arborizarse la zona verde con especies nativas del |
lugar con el objeto de favorecer el escurrimiento lento Jde las
aguas lluvias y consecuentemente la infiltracidn de las mismas.

11.- No se permitird la Subparcelacidén de lotes lo cual debe
hacerse constar en las escrituras de compraventa...... e e e

12.- Para el disefio de la Parcelacién debera tomarse en cuenta

el desarrollo existente y futuro de la zona........... ... .. ...
13.- Esta Resplucién de Calificacién de Lugar y ILinea y HNivel
de _Construccién, forma parte de un Proceso de Permiso_de
Parcelacidn y no constituve autorizacién para woieneo. ni la
comercializacidn  de _lotes, ni efectuar obra fisica en el
terreno_en. mencidn, ni tala. de drboles, ni. terracerfa manual
Ome.c.é.DJGE -------------------- RNV VN WL RNUNN SO SNTE NL W T N IO UL BRI S

14.- Las calles deberdn cumplir con las normas técnicas tales
como, curvas horizontales, vueltas de corddn, estacionamiento
de PI en ejes de calles, longitudes de curva, etc..............

15.- En lo referente al drenaje de aguas lluvias, se recomienda
lo siguiente:

a) En el disefio del sistema de drenaje de aguas
lluvias, se tomard “en cuenta cualquier caudal qyue
llegue al terreno, de las propiedades colindantes. ..

h) En caso que tenga gue atravesar terrencs
particulares, para e«fecltuar el drenaje de ayuas
lluvias de la Parcelacidén, deberd presentarse pard
aprobacidén de los planos respectivos, el documento
correspondiente a la servidumbre legal a establecer,
asi como también el proyecth ezompleto hasla el luyar
de decarga de dichas aguas.................. e

c) El drenaje de las aguas lluvias se hard en forma
superficial hacia el Rio E1 Tunco ubicado al Cosbado
Orientedel Lerreno. . .. e c i o e e

d) Para la vaguada existente que atraviesa el terreno,
se respetard una zona de proteccién ltal como se
indica en los planos. La zona de proteccidn para el
Rio El1 Tunco se demarcard cuando se presenle 4
aprobacidén la Revisidén Vial del proyecto. Los auchos
médximos son de BOAQFls . ..o i

UL




CEMINISTERIO PE YIYIENDA Y PESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUPLICAS
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SONTINUACION EXP. N° 0285/96 DE_FECHA; 23 DE AGOSTQ DE.1

16.- Esta Resolucién deja sin efecto cualguier olra dque sobre
el particular se haya emitido en fecha, ankerior. ... oo

17.- La presente Resolucidn serd valida por el término de UN
A0 a partir de esta fecha. . ... ouee v

18.- NLa firma del Sefor Viceministro garantiza dque geslha
Resolucidén ha sido elaborada en base a un estudio técnico......

19.- De no cumplirse con 1o estipulado en esta Resolucidn, ésta
quedd BIN @FECLO. oo

20.- Esta Resolucidn tendra validez con la autorizacidn de la
AlcaldfaMunicipal correspondiente. . ....ovvvi e

D108, UNTION Y IL.TBERTAD

AUTORIZA:

ALCALDE MUNICIPAL DE TAMANTQUE

E&. CONFORME:
%\

VICEMTHTYTERTO DE VIVIENDA
Y DESARROLI.O URBANO.

H4

HIB/SCT/MEM.
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2. SEGUNDA ETAP'A: DIAGNOSTICO

2.1 MARCO DE REFERENCIA = - -.
2.1.1 GENERALIDADES = a

EL ACCESO A LA VIVIENDA:

La vivienda es el bien de consumo privado mas caro que existe, debido a su alto costo.

El primer obstaculo en la dadquisicién de la vivienda o el terreno es el financiamiento, por

- la extrema pobreza quehsufre tna gran mayoria en el Pais.

- '_Loé'mecfagismos formales de accesos a créditos y a programas de vivienda, privilegian a
los estratos medios y altos, es decir; a'la.demanda solvente, ya que la poblacion mas ne-
cesitada en su mayoria no pueden demostmr sus ingresos para optar por un financizmicn-

to. e -
T 3 e
N

Generalmente los sectores de bajos ingresos no son considerados como "sujetos de credi-
to", porque no pueden demostrar un ingreso ruensual seguro, ya que sus Ingresos son muy

bajos y vanables, por ser trabajo del sector informal.

i

'2.1.2 TENENCIA DE LA TIERRA

"“Uno de los problemas mas Wdes para los pobladores de los asentamientos urbanos y
especialmente rurales lo constituye la propiedad jhﬂdiéa del terreno en el cual se ubicah;_

porque los terrenos son privados o porque no son terrenos aptos para vivir. -
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La précﬁca ha demostrado que la invasién ha sido la forma de acceso a la tierra urbana por

parte dt_’. Jos pobladores de los asentamientos populares. “ a

. 2.1.3 ANTECEDENTES HISTORICOS s

7 -

. -La necesidad de vivienda en nuestro pais es de gran urgencia lo que motiva a la poblacién
.mas pobre (.le.'adt—zeﬁarse de orillas de quebradas, derechos de via o alquilar viviendas en

precarias condiciones.

El sector con menos posibilidades de adquirir vivienda aumenta cada afto mas, por la su-
perpoblacion y la 'sifuacién socio - econdmica del pais, vy a la véz; porque ¢l precio de la
vivienda aumenta en manera desproporcionada con los ingresos familiares de la poblacion

El area del Puerio de La Libertad se ca.ractenza por la acuvldad de 1'1 pesca artea.anal e

mdu'stnal asf como de tunsmo interno y externo.

Por estar a orillas del mar, tiene en sus playas muchas casas privadas de paseo de tempo-

- .1radas, ocasionales o de fin de semana; que requieren de vigilantes cuyos moradores viven

1

por muchos afios en estas residencias, pero sin la esperanza de optar a una vivienda pro-

pia.
~ Ofros viven en lugares de alto riesgo, como son las orillas de los 'ﬁos 0. quebradas de in-

n "Tierra Urbana", "Habitat Popuiur - Cambic Sccial". FUNDASAL. Diciembr=

1968.
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La actividad turistica y comercial que tiene la zona, motiva que el sector atraiga poblado-

' res del interior del pais; buscando fuentes de trabajo.

La situacién de guera en el pais, obligd a los moradores de las zonas en conflicto que
‘buscaran otros lugares seguros para vivir, este fue el cas-o de la costa de La Libertad; lugar
de gran inmigracién de pobladores del Oriente y Norte del pais, especialmente de los De-
pm@mtos de Chalatenango, Morazan, San Vicente, Usulutin y La Unidn.’

La actividad turistica y comercial que tiene la zona, motiva que el sector atraiga poblado-

res del interior del pais; buscando fuentes de trabajo.

La peticién del proyecto ante FUSAI comenz6 cuando la Comunidad San Alfonso, vbica-
 daen Canton San Alfonso como tenedores de lotes particulares y casas de playa; buscaba

. " terreno pﬁm su asentamiento, pero sin posibilidades de obtenerlo.

r

e, }Efilﬁ":lf‘inglmgi}te FUSAI comprd un terreno que se encuentra en el Cantén San Alfonso." Al

- . conocer lo grande de la ‘extensidn del terreno, ésta directiva propuso que se tomaran en
cuenta otras comunidades ubicadas en diferentes lugares dei Cantén y las piayas cercanas, .-
cuyas comunidades estan en iguales o peores condiciones. 1

Fue asi como se reunieron miembros de cada junta directiva comunal para presentar a los

b

interesados del proyecto ante FUSAL



;

2.1.4 SITUACION ACTUAL

- Las comunidades que se beneﬁciéréﬁxirfhéé encuentran ubicadas sobre el tramo desde rio El
Jute hasta la playa El Zunz.al..-

A continuacién se presentan Ias Communidades a Beneficiar

CuadroN° 1

H

COMUNIDADES BENEFICIADAS DEL PROYECTO

COMUNIDAD O CASERIO . | N°DE FAMI- | UBICACION Y CONDICIONES
- . - - . 'LIAS -
: . . ‘_ ; PLAYA EL TUNCO.
- { SAN ALFONSO Lo .75 :
SR : | VIVEN CUIDANDO RANCHOS PRIVADOS DE
. [PLAYA.
"i: - | PUERTO DE LA'LIBERTAD.
SAN BLAS . 1 '
: ‘| CUIDAN RANCHOS PRIVADOS DE PLAY
. 1 PUERTO DE LA LIBERTAD.
EL JUTE 100 - .
VIVEN A ORILLAS DEL RIO EL JUTE.
‘ : : . PUERTO DE LA LIBERTAD.
CHILAMAI - | =z
' L - ' VIVEN A ORILLAS DEL RIO CHILAMA, CER-
CA DE CARRETERA DEL LITORAL.
Lo PUERTO DE LA LIBEKTAD.
CHILAMA It o 16
VIVEN A ORILLAS DEL RIO CHILAMA, CER-
CADEPLAYA LAPAZ. .
PUERTO DE LALIBERTAD.
MAJAHUAL 30
VIVEN A ORILLAS DEL RIO MAJAHUAL.




| PUERTO DE LA LIBERTAD.
CONCHALIO

37 VIVEN SOBRE LA, CALLE QUE CONDUCE DE
LA CARRETERA DEL LITORAL HACIA PLA-
YA EL CONCHALIO, EN DERECHO DE VIA

TAMANIQUE, PLAY A EL ZUNZAL.
EL ZUNZAL 10

VIVEN CUIDANDO RANCHOS PRIVADOCS TE
PLAYA.

"TAMANIQUE.
IZCANAL 10 |, . .

‘| TENEDORES DE TIERRAS EN CASERIO EL
ZAPOTE.

TOTAL S0 330

El cuadro antenor estd representado enel Mapa N" qué corresponde a la Ubicacion de

las Comumdades Beneﬁcmdas

A

2.1.5 mSTIT_IJCIONEs INVOLUCRADAS

Se entenderan como mst1tuc1ones mvolucradas aquellos orgamsmos ) ‘entidades institu-
clonales que prestaran ayuda a las comunidades en estudio, ya sea en la parte de la organi-

zacwn, lega.hzacmn, asi COmo en 1a reahzamdn del proyecto '

A :
e !

~  Enesta etapa se descnbe el apoyo mstlmcmnal que heue el pmyccto ast como los objctl-
7 vos principales que tiene cada institucién en proyectos "de este tlpo Par'l una me_]or rela- _'"
cidn; ésias se presentan en el orden correlativo respecto a la organizacion, legalu-gclbn ¥

..
it 1

realizacién del proyecto.
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2.1.5.1-FUSAI

Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integzal.

4)Legalizacion de mmueblcs

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1)Organizacion de Las Commnidades.

(O1paniza a las Comunidades en Directivas ¥ a 1a vez los coordinan en lrabajd degmpo)

o5

2)Asesoria Técnica enla Construccién de Ia Vivicnda Disics.

JERE

(La Asesoria consiste on administrar los fondos que obticne de FONAVIPO, fondos que son destinados a Maestros de
Obra, Materiales para realizar ol trabajo de construccién en ayud;t m.ulun.

3)Trabajo Promocional " o o _ L '

(Para ¢l trabajo pramocional se encarga uns o uo Promotor de organizar a la comlmulsd y recogcr toda la mfoxmsclén

ya sea:Socio-economiics, lcgnl,documcumcién personal, ask tatnbién orgauiza a la comunidad pam:CllarIz_Ls,,trabaJo de
grupo, convivencia comu”na‘l'.f’;tc.)
':'

(Se encargan de claborar y rcallw el ichmnite de mscnpcabn de la escrituracion de los bcneﬁcumos)

. | de Jos sectores con menor acceso A Jos bencﬁcins_dé]_?';‘immollu'.

i:

OBIETIVO GENERAL : La m.isibln de FUSAI es ap't'syn.r a la inserciém sosiecondmica y la recoxwe:si(m productiva

il _...I

2.152-VMVDU :

Viccmiuist;:rio de Vivicr_;(:‘ln y Desarrollo Urbano.

()

OBJETIVOS

Q

1)Entrega fondog para vmmdu provxsmml

(Entrega ¢2,500.00 por fmmlm a lag Alcaldias, dinero que sirve para cmnprar matenal pﬂm vivienda provi-
sional y pequeflos sub-proyccws en cl mmmo)

2)Supervisa y fscaliza e L

r

(Existe un técnico y un promotor mcmgados y mspousablcs»con d munqo de los fondos que son entregados

! Follcto de mformm:lbn FUSAI, "l'\lmlnmbn Snlwulord’m de Apoyo lnu'gml

IS

-
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a la Alcaldia,

El promotor se encarga de coordinar con personal de FUSAI en Ja recopilacion de informacién documental
de la poblacién de la comunidad; documentos que girven para el programa de contribuciones y Ia legaliza-
cidn de la tierra.

OBJETIVO GENERAL: Dentro del programa “Pais de Propietarios”, ejecutado a través del VMVDU, se
encamina z fortalecer los gobiernos municipales proporcionando los recursos financieros para atender Jos
problemas de tenencia legal de la tierra con fines habitacionales de la poblacidn en extrema pobreza que se
presentan en ¢l Area geogrifica de su municipio, propiciando as{ parcelaciones de desarrollo progresivo
legalmente constitnidas®

2.1,5.3-ALCALDIA

Alcpldia de Tamanique.

OBJETIVOS ECIFICOS

1)Maneja los fondos que obtiene del VMVDU.

(Obticne ¢2,500.00 por familia para gastos de mafesiales para vivienda provisional y sub-proyectos en el terreno).
2)Hace comvenios con ONG'S.

(1 convenio realizado hin sido con FUSAI para la cjecucion del proyecto).

3)Gestiona con Instituciones para conseguir synda en los sub-proyectos complementarios.

(En un determinado momento puede solicitar a organismos como cl FIS, la introduccitn de In energla cléctrica; 8 1a
Secrefaria de Reconstruccién Nacional, el financiamiento para obras de uso cormumal.

OBJETIVO GENERAL: Es el gobiemo local que se encarga de manejar los fondos que obtiiene de organismas o
instituciones para el desarrollo de proyectos en el municipio.

2.1.5.4-FONAYIPO

Tondo Nacional de Vivienda Popular.

OBJRTIVO ESPECIFICO

Da financiamiento para viviends; en los NAOS es de £13,800.00 por familia: para matesial ¥ mano de cbra. Este
aporte s una contribucién para familias pobres con ingresos menores de un sslario minine ¥ que carezcan de bienes
inmuebles,

OBIETIVO GENERAL: Praveer de financiamienlo para vivienda s Jus seclores mis necesiludos en cuante a faclitar-

2 Folleto de Informacion del VMVDU: “Manual Operativo del Programa de Parcelaciones Municipales™
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Ies el acceso a los recinsos econdmmicos.
Actuslmente cucnta con dos tipos de financiamiento:
a)Crédito (consiste en préstamo para mejorar vivienda a sectores pobres)

b)Programa de contritaciones que consiste en proveer econdmicamente 8 las familiss en Jos programas de Proyectos
de Desarrollo Progresive.

2.1.5.5-DEPARTAMENTO DE PROYECTOS ESPECIALES.

Pertensece al VMVDU.

Aprobacién de Planos de diseiio.

OBJETIVOS: Aprobar los proyectos de desarrollo progresivo en ¢l drea central del pals que no comprende
el Area Metropolitana de San Salvador.

Como son los departamentos de : S8an Vicente, La Libertad, Cabafias, Chalatenango, Cuscatlan y la Paz.

2.2 MARCO FISICO-GEOGRAFICO
2.2.1 DATOS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD

Fl Estado de La Republica de El Salvador se encuentra dividido en 14 Departamentos y en

tres prandes zonas, que son: Oriental, Central y Occidental.

La Libertad es uno de los siete Departamentos pertenecicntes a la Zona Central,siendo los

demas La Paz, Cuscatlan, San Salvador, Cabafias, Chalatenango y San Vicente.

El Departamento de La Liberiad esta limitado al Norte por el Departamento de Chalate-
nango, al Noreste y Este por el Departamento de San Salvador; al Sureste por los Depar-
tamentos de La Paz y San Salvador; al sur por Océano Pacifico, al Sureste y Qeste por el

Departamento de Sonsonate; y at oeste y noreste por el Departamento de Santa Ana.
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El gobierno local Io ejerce a nivel de Departamento un Gobernador, cuya sede se encuenira

en la ciudad de Nueva San Salvador y los Concejos Municipales en cada cabecera muni-

cipal.

El Departamento de La Libertad comprende con 3 cabeeeras de Distrito: San Juan Opico,

hacia el Norte, Quezaltepeque hacia el Oriente y Nucva San Salvador, hacia ol Sur.

Por su administracién el Departamento de La Libertad se divide en 22 municipios y 227
cantones distribuidos en una extension territorial de 1,652.8m?” ; tal como se especifica en
el Cuadro N° 2. DISTRIBUCION POLITICA ADMINISTRATIVA DEL DEPARTA-
MENTO DE LA LIBERTAD.

CUADRON®2

DISTRIBUCION POLITICA-ADMINISTRATIVA DEL DEPARTAMENTO DE
DE LA L.IBERTAD.

DISTRITOS MUNICIPIOS TITULO DE
LA CABECERA
NUEVA SAN SALVADOR NUEVA SAN SALVADOR CIUDAD
JAYAQUE “
LA LIBERTAD “
COMASAGUA ' VILLA
TEOTEPEQUE -
TEPECOYO "
ZARAGOZA “
HUIZUCAR “
COLON PUEBLO
SAN JOSE VILLANUEVA. “
TAMANIQUE i
CHILTIUPAN “
ANTIGUO CUSCATLAN VILLA,

A Diecionario Geogritfico de El Salvador. Tomo II del Instituio Geografico Nacional, “Ing. Pablo Amuoldo
Guzman”
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NUEVO CUSCATLAN
TALNIQUE
JICALAPA

PUEBLO

i

“

SACACOYO *
QUEZALTEPEQUE QUEZALTEPEQUE CIUDAD
SAN PABLO TACACHICO “
SAN JUAN OPICO CIUDAD
CIUDAD ARCE “
SAN MATIAS VILLA

SAN JUAN OPICO

La anterior informacién presentada en el cuadro N° 2 se vbica en el Mapa N° 2: Munici-

pios del Departamento de La Libertad.

2.2.2 ANALISIS DEL MUNICIPIO DE TAMANIQUE

Tamanique. municipio del Distrito de Nueva San Salvador, Departamento de La Libertad,
esta limitado al Norte por los municipios de Jayaque ¥ Talnique; al Este por los munici-
pios de Comasagua y La Libertad; al Sur por el Océano Pacifico y al Oeste por el munici-
pio de Chiltiupan; todos del Departamento de La Libertad.

Riegan el municipio los rios de: Texis, Tamanique, El Zunzal, El Cenizo, El Tunco, Las
Hormigas, San Emilio, El Cuervo, Grande, Tacuazin, Acahuaspan, Milan, El Palmar, El
Shuluma;, Las Quebradas: El Pepeto, El T ecolote, Agua Escondida, Salamo, La Joya, San
Alfonso, El Irayol y muchas més; las elevaciones orogrificas mas noiables son los cerros:
La Mufieca, La Gloria, Cuisnahuat, El Cabro, El Tecolote y Las Lomas: San José, El Ce-

nizo y El Infiemitlo. (Ver mapa N° 3); que corresponde al Municipio de Tamanique

El Clima es calido. La precipitacién pluvial anual oscila entre 1800 y 1200 mmn.
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El gobiemo local lo ejerce un Concejo Municipal que reside en el pueblo de Tamanique.

El Pucblo de Tamanique posee la siguiente infracstructura: Telecomunicaciones, alumbra-
do, agua potable, dos grupos escolares urbanos, cuatro escuelas rurales, Cruz Roja, ubica-
dos en la localidad tal como se vé en el MapaN° 4 - CROQUIS E INFRAESTRUCTURA
DE TAMANIQUE. Posee el municipio lugares de atraccion turistica como: Las Playas: El
Zunzal, El Palmarcito y el Tunco; Las Cuevas: Virgen de la Paz, San Ignacio y La Roca de
El Caballero. La cabecera del municipio es el Pueblo de Tamanique situado a 590 mits.
S.N.M. y en posicién geografica: 13°36'00" LN. y 89°25'15" LW.G., 16.5 kms. al 8.0.
do Ia ciudad de Nueva San Salvador, con la que se comunica por la carretera de La Cum-
bre, Carretera del Litoral (CA-2), asi como diversos caminos vecinales que enlazan canto-

nes y caserios y la poblacion actual del municipio cs de 11,387 habitantes.”

El municipio del Pueblo de Tamanique est4 conformado por los cantones y caserlos que se
mencionan en el Cuadro N° 3 y se ubican en el Mapa N° 3 - MUNICIPIO DE TAMANI-
QUE.

El Pueblo se divide cn los Barrios: El Centro, Concepeion, La Vega y El Calvario. Sus
fiestas patronales las celebran del 19 al 21 de Diciembre, en honor a Nuestra Scflora de
LaPaz.

El Nombre de Tamanique; se deriva del topoénimo Nahuat "Tamanic" "Talmanique”,
"Tamateiepec”, significa: "Ciudad capturada", "Cerro capturado” proviene de las raices:

"Tamani*: cosa capturada; "Tepec": cetro, montafia, localidad.”

N Qensos Nacionales V de poblacion y vivienda 1992, El Salvador, fomo V. Departamento de La Libertad.
Miuisterio de Economia.
7 Diccionario Geogrfico de El Sulvador. Tomo 11 del Institito Geogrifico Nacional.



CUADRON® 3

CANTONES Y CASERIOS, MUNICIPIO DE TAMANIQUE
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CANTONES

CASERIOS

BUENGS AIRES

BUENOS AIRES
HACIENDANUEVA

EL CUERVO

EL CUERVO

ELPATLMAR

EL PALMAR
LALIMA

CORRAL DE PIEDRA
EL PALMARCITO

EL PINAL

EL PINAL
LAFLORIDA

EL ZUNGAL

EL ZUNZAL
EL RANCHON

SAN ALFONSO

SAN ALFONSO
EL CENIZO

SAN BENITO

SAN BENITO

SAN EMILIO

SAN EMILIO.

SAN ISIDRO

SAN ISIDRO
EL SALAMO
TEXIS
ACAHUASPAN

SANTA LUCIA

SANTA LUCIA

TARPEYA

TARPEYA

EL CARMEN
SANTAMARIA
SAN JOSE
PUEBLO VIEJO

2.2.3. ANALISIS DEL TERRENO PARA EL FUTURO ASENTAMIENTO

2.2.3.1. USOS DEL SUELO

La zona es considerada como rural por el estado natural y la actividad agricola del 4rea.
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En la zona en que esid localizado el terreno, se encuentran varias lotificaciones como: La
Lotificacién San Alfonso, Lotificacién Choconuzeo y Ia Letificacion Golan, lo cual se obtiene
que existe compatibilidad en la futura funcién de vivienda en el terreno destinado para el

proyecto.

2.2.3.2. UBICACION Y EXTENSION DEL TERRENO

El terreno se encuentra ubicado en el Canton San Alfonso, Municipio de Tamanique a 42 ¥ kns
sobre camretera del Litoral (CA-2); de la que existe un desvio de 900 mis. hacia el Norte sobre
Calle Vecinal que conduce a la Hacienda San Alfonso, tal como aparece en el Mapa N° 5 -
UBICACION DEL TERRENO.

Est4 ubicado en las Coordenadas Geodésicas: Elevacion = 265,000 y Estacion = 458,000
Colinda a1 Nor-Poniente con el propietario Julio Salazar. Al Nor-Oriente con el Rio El Tunco y
Ja propietaria Leonor Hernindez.

Al Sur-Oriente con la Cooperativa Amilat.

Al Sur-Poniente con el propietario Ing. Jovel.

La extension del femeno es de 97,751.59 m?, equivalente a 135,573.23 V7, como se encuentra en
el Plano N° 1- UBICACION Y EXTENSION DEL TERRENO.

'2.2.3.3. TOPOGRAFIA Y VEGETACION

a) Topografia:

La forma del terreno es immegular, presenta una topografia alomada, con pendientes del 1 %

al 8 % , como se demuestran en el Plano N° 2 - TOPOGRAFIA Y SECCIONES DEL
TERRENO.



b) Vegetacion :

En la zona Nor-Poniente del terreno existen 4rboles de teca y en la parte central arbustos de
espino blanco (arbustos de espinas), que es el que cubre la mayor parte del terreno en estudio,
dicho arbusto es utilizado para lefia. Al costado Sur- Oriente existen arbustos de naranjo asi
como también huertas de guineo, lo anterior se muestra en el Plano N° 3 y en las fotografias N°
7,8y09.

Dicha vegetacion fué sembrada para evitar la crosion del suelo y para reforestar con arbustos de
rapido crecimiento, ya que el terreno no ha sido utilizado para la siembra por mucho tiempo, esta
vegetacion fué sembrada sin tomar en cuenta el uso ulilitario o no de Ia planta.

2.2.34. SUELO:

Existe una capa superficial de material orgénico o tierra vegetal.

El tipo de suelo que se encuentra en la zona es: Latosol Arcillo Rojizo, Andosoles y Litosoles f
Suelo Arcillo-Pedregoso de poco uso agricola.

2.2.3.5. MEDIO AMBIENTE NATURAL

El terreno colinda con terrenos particulares de uso para pastizales y el terreno de 1a Coopetrativa
Amilat es ¢l de poco uso agricola en el atio; por lo fauto se puede decir que en la zona existe
poco uso agricola de Ja tiema.

A los costados Ordente v Poniente se encuentran terrenos privados que no tienen gran usoe
agricola y generalmente los ocupan para pashmles

La fauna que existe en el terreno en esiudio y Jos Iugares aledafios son: conejos, ardillas, cusucos

¥ tacuazines.

1 Diccionario Geografico de El Salvador, Tomo II
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2.2.3.6. SERVICIOS PUBLICOS Y DE INFRAESTRUCTURA

1) Peatonal :

Para ingresar al terreno existe un camino vecinal de tierra con ancho de 7.00 mts y una distancia
de 900 mts. desde ]a Carretera del Litoral al terreno.

Dicha calle vecinal recorre al costado Sur del terreno v a la vez conduce a la Hacienda San
Alfonso (ver fotos N° 1, 4y 5).

2) Vehicular:

El Acceso vehicular es a través de esta misina calle de tierra.

En algunos tramos de la capa superficial de la calle se observa que fué balastrada y otros tramos
que fué empedrada oonpiedmderio,peroapmardewtolacalleestﬂdeteﬂomdaporelpoeo
manienimiento y sobre todo por el tipo de suelo como la arcilla (ver fotosN°5y 6).

3) Transporte Pablico:

Sobre Ia carretera del Litoral transitan los buses interdeparwm;mtal&s y locales, solamente sobre
esta calle existe servicio de buses, por 1o que los moradores del Canton San Alfonso tienen que
caminar desde el desvio hasta sus viviendas.(foto N°2)

Las Rutas de Buses de Transporte Publico son las siguientes :

172 : Puerto de La Libertad a Chiltiupan
87 Puerto de La Libertad a Teolepeque

483 Puerto de La Libertad a Tamanique
192B : Puerto de La Libertad a La Perla
8% Puerto de La Libertad al Zunzal

540 Ruta de San Salvador a Sonsonate
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b) Recoleccion de Basura

El camién que recoge la basura pasa en la cametera del Liloral sin enirar en los caminos
vecinales aledafios a esta; por Io tanto los habitantes de la zona queman o entierran la basura.
¢) Equipamiento
El temeno en estudio colinda con la Lotificacion San Alfonso hacia el Sur y Hacienda San
Alfonso hacia el Noxte.
De Io cual se puede nombrar el siguiente equipamiento:
Educacion:
e Colegio Tietra Santa, {con educacion de 1° a 5° grado a 800 mts. del
lerreno).
o Escuela Ruml Mixta, Lofificaciéon San Alfonso, (Kinder,
Preparatoria, 1°  5° grado). ‘
e FEscuela Rural Mixta Hda. San Alfonso, (1° a 6° grado). (Ver mapa
N°6).
o Escuela Rumal Mixta en el Zunzal (1° a 6° grado). (ver plano N°6).

Salud :

o Unidad de Salud en Tamanique.

o Unidad de Salud en Puerto La Libertad (Ver mapa N° 7).
Iglesia :

e Iglesia Evangélica en Lotificacién San Alfonso.

o Iglesia Evangélica en Hda. San Alfonso.

o Iglesia Catolica en Caserio San Alfonso,
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