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INTRODUCCION
!

!

Existen en El Salvador ciudades y lugares con fnucho valor histérico patrimonial, a las cuales .

no se les protege hacia su conservacion y rescate; que pueden ser utilizadas para implementar la
industria turistica que traeria consigo desarrollo en. todos los aspectos, beneficiando asi a los
habitantes de cada lugar. Una de estas ciudades es San Juan Opico, la cual posee una herencia
Colonial de Inmuebles Arquitecténicos, ademas de encontrarse en el entorno de Joya de Ceren;ylugar
reconocido como Patrimonio de la Humanidad por su gran valor arqueolégico, y por ende con interés
turistico tanto nacional como internacional.

’

San Juan Opico es la ciudad, objeto de este trabajo, cuyas obras patrimoniales se encuentran
en deterioro y peligro de extincin, por lo que el presente documento contiene propuestas
encaminadas a la conservacion, revitalizacién y desarrollo urbano- turistico del lﬁgar, para ello se
dividi6 el trabajo en varias etapas; realizando una investigacion general que permiti6 establecer un
diagnostico, el cual refleja un panorama general de la situacion actual de la ciudad y sus habitantes;

que contribuy¢ a la realizacion de la etapa de prognéstico para proyectar las propuestas finales.

R
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CAPITULO I

ASPECTOS GENERALES

PROPUESTA DE UN PLAN DE DESARKOL. L) URBANO Y
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CAPITULO I. ASPECTOS GENERALES

Il

1. Antecedentes
1.1 Antecedentes Generales

El hecho! mas relevante, que incide directamente en el tema planteado es el descubrimiento

accidental del Sitio Arqueologico Joya de Cerén en 1976, que se encuentra ubicado en el valle de
v

Zapotitan, Departamento La Libertad, a 35 Km. al occidente de San Salvador, en la-ruta que conduce

a San Juan Opico.

Este sitio arqueolégicd’ fiue declarado por el Organismo Internacional
UNESCO,"PATRIMONIO DE LA HUMANIDAD" en diciembre de 1993ien la XVII Reunion del
Comité del Patrimonio Mundial de la Organizacion de las Naciones Unidas para el arte, la ciencia y
la cultura.

1

En esta nueva etapa que vive El Salvador, etapa crucial y clave para la consolidacién del
proceso de Pacificacion Nacional, se ha formado un Comité integrado por in-stituciones
gubemnamentales y no gubernamentales, auxiliados por organismos internacionales, .corn'o son: Banco
Interamericanc de Desarrollo BID, Comunidad Econémica Europea CEE, Organizacién de las
Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y l'a Cultura UNESCO, Organizacién de Estados
Americanos OEA, con el propdsito de unificar esfierzos para englobar los Proyectos: J oya de Cerén -
San Andrés, El Playon y La Toma de Quezaltepeque en un solo Proyecto Piloto denominado "Plan
de desarrollo del Sitio arqueoldgico Joya de Cerén y su Entorno”; apoyado por el Gobierno de El
Salvador GOES, Organismos no Gubemameﬁtales ONG'S, y Empresa Privada, Eon el objetivo de

PROPICIAR'; EL DESARROLLO SOCIAL, ECONOMICO Y CULTURAL DE LA ZONA,

ENALTECIENDQ EL TRABAJO HUMANO, ROBUSTECIENDO EL TURISMO NACIONAL -
E INTERNACIONAL Y BRINDANDOLE POR SUPUESTO SOSTENIBILIDAD AL AREA Y

™

e



RECUPERACION DE SU MEDIO AMBIENTE.!
. I

Deﬁtro del marco general de la zona elegida para el desarrollo del Proyecto Piloto, existian
grupos organizados en pro del trabajo en sus comunidades, ejerciendo acciones de mejoria ambiental,
ast éomo saneamiento, rescate del entorno y su estética; se reconocen directamente en esta actividad
dos fundaciones: fundaci()n Quezaltepeque y Fundacion Opico. .

| f

También se encuentra un gr'upotorganizador de empresar‘ios, brindando su, apoyo 1ogistico,
administrativo y promocional al Consejo Nacional para la Cultura y el Arte C.ONkCULTURA, en
torﬂo a los Sitios Arqueoldgicos de San Andrés y especialmente a joya de Cerén, en este tltimo
trabajando en las etapas de ejecucion del Parque Arqueologico; se trata del Patronato Pro-Patrimonio

Cultural.

1

o

Las instituciones de Gobierno trabajan un Proyecto concreto, ya planificado como son:
"Inveﬂiéaciérﬁ conservacion y valorizacion de J éya de Cer-én",‘a través del Ministerio de Educacion
y CONCULTURA,:"EI Rescate del Playon" a través de SEMA-MAG y la "I&emiﬁcacién,
Planificacion y puesta enl m%;.rcha det Plan Nacional de Desarrollo Turistico, a través del ISTU -

Ministerio de Economia.

Los beneficios estan dirigidos a 15 4reas geograficas integradaé en el Proyecto Piloto, una de

estas areas es la Ciudad de San Juan Opico.

!Fuente: Resumen ejecutivo, Plan de Desarrollo del Sitio Arqueologico Joya de Cerén y su entorno. En el marco de
inauguracion del Seminario Taller realizado los dias 29 y 30 de Agosto de 1994.

O
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1.2. Antecedentes Historicos?
It
1.2.1'"Toponimia

A partir de la segunda mitad del siglo XI y espec1a1mente del 31glo XV la region donde se
ubica la Ciudad de OpICO fue imumpida por tribus Yaquis o Pipiles, del grupo Nahoa o Yuco-azteca,

que impusiéron su civilizacién y cultura'y cambiaron radicalmente la toponimia arcaica.

Er? el idioma Nahuat de los Yaquis o Pipiles, el toponimico Yulu-Pico, que se ha convertido
en Opico, significa "Ciudad donde se arrancan los corazones 0 "Ciudad de los sacrificios”, pues

provxene de las raices Julut Jabat Pi arrancar; y Co, sufijo locativo.
1.2.2, Reseiia historica
a) Origenes."San Juan Opico, antiquisima poblacién que tuvo sus origenes en la époéa precblohmbina1

ocupada inicialmente por tribus Pokomanes del - grupo Mayanse o Maya Qultche que han dejado

" profusos vestigios arqueolégicos; sometldos posteriormente por tribus pipiles.

b) Epoca de Ia conquista y Ia colonia. En 1550 tenia unos 500 habitantes; en 1790, segun el alcalde

mayor de San Salvador Don Manuel Gélvez Corral, San Juan Opico era pueblo habitado de

mulatos, que componen 225 ladinéé qlxe sirven de sc;ldados en las compaiiias de su valle. E_n_ 1;/70,_
segun Monsefior Cortez y Larraz, Opico era cabecera de la pa.rroquia' del mis mo ng)mbre y. qﬁe dicho
curato tenia como anexos a los pueblos de Tacachico, Jayaque, Tepecoyo y Sacacoyo, en la cabecera

habitaban 90 familias de ladinos e indios con un total de 447 personas.

Al crearse la Intendencia de San Salvador en el afio 1786 el pueblo de Opico vino a ser

cabecera del extenso partido de Opico. A principios del siglo XIX este partido comprendia 10

o

“Fuente. Monogratia iocal de San Juan Oprco, Casa de la Cultura, 1994

4 A
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pueblos y 3 aldeas de ladinos v 32 haciendas pobladas por 53 espafioles, 376 mulatos y ladinos,

2,205 indigenas, segiin el corregidor intendente Don I}ntonio Gutiérrez y Ulloa (1807).

Los pueblos y aldeas de indios y ladinos del partido de Opico eran: Opico, Quezaltepeque,
Ateos, Chiltiupan, Comasagua, Jayaque, Sacacoyo, Tepecoyo y Jicalapa, Cacaluta (San Julidn),
Zapotitan (Santa Tsabel Ixhuatan), Cuisnahuath y Mixata.

- |
¢) Epoca Federal. P

'El partido y pueblo de Opico entraron a formar parte del departamento de San Salvador, el
12 de Julio de 1829. o

El partido de Opico se denomin6 de Quezaltepeque el 22 de Mayo de 1835 y en esta fecha
se incorporc': en el Departamento de Cuscatlan, sin embargo el 9 de marzo de 1835 el pueblo de
Quezaltepeque no el partldo se incorpord en el Distrito Federal de la Repiblica de Centro América
y este dié origen al Decreto Leglslatlvo del 30 de Julio de 1836, por medio del cual se volv1o a elevar
a la categoria de cabecera de distrito, al pueblo de Opico, con jurisdiccion en su antigua area

geografica, excepto en el citado municipio de Quezaltepeque.

d) Sucesos Posteriores. Durante [a administracién del coronel don José Maria San Martin y por
acuerdo de las Camaras Legislativas, del 20 de Febrero de 1855, se confiri6 el titulo de Villa al pueblo

de Opicé. ‘

En un informe municipal del primero de diciembre de 1860, consta que la poblacién de la Villa
de Oplco era de3 432 Por ley el 28 de Enero de 1865 se cre6 el Departamento de La Libertad y en
esta jurisdiccion departamental quedo incorporado el pueblo y partido de Oplco

-

El 19 de noviembre de 1870 se inaugurd en Opico el servicio de Telégrafo.

1
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Durante la admlmstramon del Dr. Rafael Zaldivar y por. Decreto Legxslatlvo del 4 de Febrero
de 1881 se elevo a la Villa de OplCO al rango de Cludad En 1890 tenia 6890 habltantes

2. Planteamiento del Problema

San Juan Opico, la ciudad donde se realizd el estudio; ha crecido en forma espontanea y ha

seguido un patrén mas o menos ordenado, debido a su evolucion lenta y secuencial; sin embargo, ante
la presencia de fenémenos ajenos a su dinamica como la declarac_:ién de Joya de Ceré:la "Patrimonio
de la Humanidad" y por ende el aumento de turistas en la region, puede presentar un comportamiento
diferente, y presentar cambios en los patrones de crecimiento de esta poblacién, con efectos positivos
.en el aspecto econdmico y negativos en el crecimiento desordenado; este hecho hace jﬁstiﬁcablg: las
acciones de planificacion para ordenar y encauzar la dindmica del fenémeno urbano yel desarrollo

de la comunidad. "

Enla ciudad de San Juan Opico existe ademas una herencia colonial en estado de deterioro,

subutilizado, debido al desconocimiento del valor histérico-cultural, por pérte de las autoridades

competentes y de la poblacién en general que conlleva al descuido y destrucmon del patrlmomo ,

arquitecténico del lugar.

Con esta propuesta de un plan de desarrollo para la ciudad de San Juan Opico, se ha tratado
de determinar dreas de crecimiento, areas de conéervécién; una propuesta de revitalizacion hrﬁana,
con criterios o lineamientos para el rescate e intervencién en edificaciones con valor histérico, una
propuesta de equipamiento turistico- urbano, detectadas a través de la investigacion y analisis de los
datos, ademas se hace necesario realizar [propuestas arquitecténicas del Mercado Municipal y
Terminal de Autobuses, que formaran parte del equipamiento urbano-turfstico, que Son una nece51dad

:-_

evidente para el ordenamiento de la ciudad, que se espera contrlbuya al desarrollo en general y

I
especificamente a la actividad turistica.

-



2.1. Justificacion

| ‘
La realizacién de la Propuesta de un Plan.de Desarrollo Urbano-Turistico para la Ciudad de

San Juan Opico se justifica porque, en primer lugar, la ciudad esta incluida en el Macro Proyecto =

"Joya de Cerén y su entorno"; por su gran valor histérico que se evidencia en sus edificaciones
antiguas, de herencia colonial con potencial turistico-cultural, determinado por La Direccién del
Patrimonio Cultural y el Consejo Nacional para la Cultura y el Arte CONCULTURAla ciudad se ve
apoyada y complemg‘?ntada por los recursos naturales y por los sitios arqueoldgicos de la regién, en

especial, el sitio arqueolégico Joya de Cerén,a solo 5 Kms. de ésta.

El Instituto Salvadorefio de Turismo tiene programada una ruta turistica, que incluye a San
Juan Opico junto con los sitios turisticos de la region, tales como: el Sitio Arqueolégico San Andrés,
El Cambio, Joya de Cerén, La Lava, Caldera, Quezaltepeque, La toma de Quezaltepeque, La Lagiina

de Chanmico. ver mapa No 16 en anexo No.2

- La propuesta urbana, esta encaminada al fortalecimiento del atractivo turistico a través del
ordenamiento de la ciudad y la revitalizacién del centro historico que contribuya al desarrollo
de la misma, que beneficie a la poblacion en todos los aspectos, en especial el aspecto socio-

econdmico y cultural.
3. Objetivos
3.1. Objetivo general
- Colaborar a la incorporacion de la Ciudad de San Juan Opico en el Plan de Desarrollo

Regional en tomo al Smo Arqueologico Joya de Cerén y al mantenimiento de los valores culturales

del lugar y al caracter propio de la comunidad, a través de una propuesta urbano-tunsuca que

contribuya al desarrollo mtegral de la Cludad de San Juan Opico, prmc1palrnente a la actividad
_— i . - - -

turistica.



3.2. Objetivos Especificos

- Plantear una ;ﬁrOpuesta de equipamiento urbano-_mristico para San Juan Opico
= Realizar una propuesta de uso de suelos para la Ciudad.

< Elaborar propuesta de Sistemgzial

- Plantear propuesta de@evitaﬁzaciénﬁéscaté del Centro Historico de la Ciudad. .
- Elaborar anteproyectos de Mercado Municipal y Terminal de Autob!uses.

|

4, Limites

El plan de desarrollo para la ciudad de San Juan Opico se limitaré a la realizacién de una
propuesta urbano-turistica a nivel de anteproyecto de los siguientes aspectos: Equipamiento Urbano
y Turistico, Uso de Suelos, Sistema Vial y Revitalizacion del Centro Historico y Anteproyecto

Arquitectonico de Mercado Municipal y Terminal de Autobuses : .
5. Alcances

- La propuesta de Uso de Suelos contendra: plano de areas de crecimiento y delimitacion de los
distintos usos. b

- Realizacion del Plano de I;:quiparniento- Urbano-Turistico, existente y proyectado.
- La propuesta de Revitalizacion del Centro Historico, contendra una propuesta de Revitalizacion de.
Fachadas, de casas representativas v un Anteproyecto de Reglamento para Ordenamiento de la
Ciudad, asi como de sus Sistema Vial. .
- Los Anteproyectos Arquitectonicos del Mercado Municipal y Terminai de Autobuses contendran:
plantas de techos. elevaciones, secciones. perspectivas interiores y exteriores

'
|
I
i
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6. Metodologia

il
6.1 Proceso Metodologico

Metodologia. Se deberd entender por metodologia, al proceso interdisciplinario, sistematico y
coordinado, donde se involucre un conjunto de métodos, los cuales al interactuar conducen de una

manera mas clara y objetiva a la solucion del problema.
f

- ‘ » - . - -
Su importancia es debida a la necesidad de optimizar el uso de los recursos con que se

cuentan, para la elaboracion del estudio.

De manera general la metodologia a utilizar para la realizacion de este estudio comprende:
"

a- Perfil Metodolégico.

b- Fase Tedrica Conceptual.

c- Etapa de Diagnostico.

d- Propuestas de Pronéstico.

e- Propuestas Preliminares.

f- Propuestas Finales.

Las etapas se realizardn de una manera secuencial, siendo necesario para ello, que la etapa

anterior este consolidada.

En todas las etapas se da la posibilidad de retroalimentacion para depurar el proceso.

a. Perfil Metodolégico. La primera etapa comprende:

-

- Planteamiento del Problema. En esta etapa se define el problema vy el enfoque que se le dara,

es el punto de parfida del proceso a realizar.



C.

Organizacion del Trabajo. Aqui se establecen los conocimientos necesarios que ayudan a
conceptualizar el tema y para esto es necesario la planeacién de los recursos.

I

Fase Teorica Conceptual.

Investigacion Preliminar. En esta parte se recopilara toda la informacidn bibliografica y
personal necesaria, para formar un marco tedrico en lo referente al.tema a dlesarrollar.

t

Etapa de Diagnéstico.

Recoleccion de datos. Consistira en investigacion tanto de campo, bibliografica y personal
necesarios, prc;pia de la Ciudad en estudio.

h - :
Anadlisis de los Datos: Este analisis permitira establecer el estado actual de la ciudad de San
Juan Opico, déficit y demanda de los servicios necesarios que servird de base para la

elaboracion de las propuestas.

Etapa de Prondsticos. En esta etapa se estableceran proyecciones en todos los aspectos
analizados y se obtendran los datos que se ocuparan para la elaboracidn de las propuestas del
Plan.

Propuestas Preliminares. Aqui se realizaran la propuesta del Plan Urbano-turistico y

Propuesta Arquitectonica del Equipamiento Turistico.

Propuestas Finales. Esta etapa es basicamente de retroalimentacion de las propuestas y su

. i
presentacion final, o

o

A continuacion se presenta un diagrama que muestra el proceso metodolégico para mayor

comprension del mismo:



PROCESO METODOLOGICO
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PROPUESTA 3. PLAN VIAL

PROPUESTA 4: REVITALIZACION DEL CENTRO HISTORICO

PROPUESTA 5: ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO
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PROPUESTA DE UN PLAN DE DESARROLLO URBANO ¥
TURISTICO PARA LA CIUDAD DE SAN JUAN OPICO

»pf )



CAPITULO II. MARCO TEORICO CONCEPTUAL
1. Marco Teorico

Todo el panorama presentado a continuacidn representa el marco de referencia tedrico
general, que servira de apoye y respaldo para el desarrollo del trabajo. Se pretende realizar una

clarificacion tedrica conceptual de los aspectos involucrados en este estudio.
1.1. Desarrollo Urbano en El Salvador® - :

El desarrollo urbano en El Salvador, estd directamente vinculado con los procesos
economicos, culturales, ideologicos y politicos del pais. En este sentido, es obvio que el proceso del”
desarrollo urbano se encientre encuadrado en el esquema de dependencia econdmica, cultural, que

ha caracterizado al pais. -

El Salvador inicia su crecimiento urbano en forma espohtinea, alrededor de los cascos
coloniales, se expanden ciudades que crecen sin control tanto en su estructura fisica como en su

crecimiento poblacional.

Las causas del proceso del crecimiento urbano son multiples y estan en funcién de los factores

que la condicionan:

- Alta tasa de crecimiento poblacional
- Migracion (rural-urbana) constante
- Universalizacién de la culturd urbana o

- Concentracion de los flujos de inversion y actividades econémicas de la ciudad
I

- Ineficiencia de la Administracion Piblica y el control en la distribucion de recursos

3 Fuente. Fl Salvador v su Desarrollo Urbano en el Comexto Centroamericaneo, Arq. Gonzalo Yanez Diaz, Editorial Trillas,
Meéxico 1972..
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- La estrechez geografica. -

il . Sy
El desarrollo urbano ‘en general,- es decir, tanto el proceso de urbanizacién como la

estructuracion interna de las ciudades, obedece a la logica del desarrollo del capital.
1.2. Teoria sobre la Revitalizacion y Conservacion de los Centros Histéricos:
La conﬁervacmn de un Centro Histdrico ha sido vista bajo el concepto de transformacion de

las estructuras en museos, o &n espacios exclusivamente dedicados a ciertas manifestaciones

culturales. En estos casos esa conservacion ha resultado incompleta, por méas que se haya logrado

_ preservar algunas edificaciones.

L
4 ~

Actualmente, es necesario hablar de revitalizacién del Centro I-Iisté,rI'lico, o de cualquier sector
de la ciudad, lo é:ual incluye como broducto final, la restauracién de edificios, después de un estudio
y proceso de mejoramiento de las condiciones sociales y econdmicas que produjeron el deterioro del
sector. . : . - ;

Al lograr ese objetivo principal con el aporte de la comunidad, ya que es la principal afectada
y la que vive ahi, se llegara necesariamente 2 la restauracion de estructuras, las cuales serdn utilizadas
segun necesidades y exigencias de la poblacién que permitirén al sector en estudio vivir de acuerdo

al desarrollo y crecimiento de toda la ciudad.

Tradicionalmente, se ha considerado a los mas importantes Centros Histéricos como los
inicos; poseedores de un Patrimonio llamado Monumental, por la calidad o dimensiones de sus
edificaciones; sin embargo, el.térmifo que debe aplicarse es el de "Patrimonio Construido” para dar
cabida a__lgé pequefios y medianos comjuntos urbanisticos, que han sido, por lo general, los
generadores 'de los grandes centros y que poseen, por sus mismas dimensiones, unas caracteristicas

homégeneas que identifican claramente a una comunidad.

- ' 13



Entre estas caracterfsticas se encuentran no solo la Arquitectura, sino otras manifestaciones
culturales como la artesania, el folklore y otras tradiciones que son en conjunto la identidad de una

region o pais. S . . : T

Es necesario preservar, dentro de los planes‘de desarrollo regionales estos centros urbanos,

y eso significa permitir su desarrollo y crecimiento, es decir su.permanencia en el tiempo sin alterar:

sus caracteristicas propias. Estos planes no deben frenar el crecimiento y desarrollo de los centros
. . '
urbanos.* . l
¥

La conservacién del Patrimonio Histérico-Arquitecténico, representa una actividad practica

- de.contenido social y econdmico, requiriendo para su realizacién el apoyo teérico, formulado por el

conocimiento exhaustivo-de- la: realidad: técnico-formal- e histérico-social que' se: inserta: enr el

patrimonio. - ' : .

4

No son pocas las advertencias teéricas. sobre la necesidad de sacar la problematica de los

conjuntos historicos urbanos del ambito estrictamente formal, ampliando las: posibilidades de
actuacion al apoyarse en las cuestiones de orden social, econémico, politico e institucional que juegan
un papel decisivo en las propuestas para su conservacion. -

\ Los planteamientos para la conservacion de los, conjuntos historicos urbanos, enfrentan con
frecuencia contraposiciones en las ideas y proposiciones para el desarrollo de las ciudades. Esta
aparente contradiccion tiene su superacién al definirse que tanto la.conservacién como el desarrollo

urbano, poseen como premisa basica la promocion de la mejoria de la calidad de vida urbana, para

1

la sociedad actual y futura. Esta superacion se hace efectiva a partir del reconocimiento de que tarito

las necesidades sociales de cambio en la estructura urbana, como la-permanencia del patrimonio

T

construido, deben ser respondidas a partir de un planteamle}lto ntegrado, conciliando las propuestas

de conservacion y desarrollo en Ja planificacién global nacional, regional y urbana.

«

*Tomado de: "Metodologia del Trabajo de Conservacién de Conjuntos Histéricos, Instituto Nacional de Antropologia e
Historia. México 1993,

‘Lg" b
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Conviene sefialar que la conservacion de estos conjuntos tienen sus justificaciones " que van
mas alla de las referencias de orden estético, histérico y cultural. No son raras las intervenciones
urbanisticas oficiales, aunadas a la iniciativa privada que apoyadas en la idea de "modernizacién” de
las ciudades, vienen a provocar o agravar la cuestion urbana en los sectores de vivienda,

infraestructura basica, equipamiento.

En eso, se evidencian el descuido frente al patrimonio historico y el desconocimiento de que
|

en las estructuras fisicas del pasado reside todo un potencial cultural aun vigente en el presente.
’ . i - r -y

Ademas se apoyan en una falsa premisa deique la renovacion urbana con la destruccién de casas,

edificaciones menores y hasta manzanas, responde efectivamente a las necesidades sociales de

cambio.?

,
" El primer paso hacia la conservacion es establecer un inventario de loique debe ser
conservado, criterio para reconocer la calidad creativa, el significado documental, el impacto del A
objeto en la conciencia humana, ese criterio reflejard el desarrollo de la cultura misma de cada pais.
) _
*En cualquier proceso de conservacion la primera operacién consiste en valuar la sustancia del

objeto que se debe proteger. Los principales-aspectos del problema podrian resumirse en:

- Qué debe ser considerado como 12 unidad del objeto?

La unidad del monumento quiere decir, la unidad resultante de la cooperacion de las varias

artes y artesanias que se combinan para hacer un monumento y que no pueden ser divididas.

- Cual es el contexto necesario del objeto?
- T, i

|
!

l
Contexto es el medio circundante del objeto; considerando que éste determina el acercamiento

'

3 Fuente. Metodoligia del Trabajo de Conservacion de Conjuntos Histéricos, Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
Mexico 1993.

B
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y su interpretacion.
En algunos casos, el contexto se vuelve. un objeto en si, como es la arquitectura menor en
centros histéricos, cuando ningun edificio individual es una obra de arte, pero el conjunto se-vuelve

un monumento en si. o

El reconocimiento del valor.y del contexto, conduce a que cada | Iobjeto debe ser conservado
si se quiere salvar el valor total de la unidad y las partes. . |
- Cudl ha sido la historia del objeto?
" Elmonumento del pasado; ya:sea. arquitectura,.escmtu-ra, pintura o una combinacion de ellas,
- ha llegado a nosotros a través del pasado, del tiempo, de la historia. Durante este perfodo ha sufrido
cambios de varios tipos: adiciones, reducciones, o modificaciones de forma, de uso,: debido a

intervenciones humanas y materiales causadas por procesos quimicos y fisicos. : S

. Para una integracién de tipo moderno y creativo, las partes antiguas constituyen el elemento
basico del problema, puesto que el proposito es conseguir la armonia dentro de la mayor unidad -
posible en un ambiente continuamente vivo.

Una integracidn creativa requiere un estudio especial del edificio antiguo, de su contexto y

si fuera el caso de todo el centro historico. - .

Cualguier politica de conservacion a largo plazo tendra que dedicarse mas a combatir las
causas de alteracién, que a los efectos del deterioro, como: L

1
1

a) Las principales causas del deterioro son las humanas:

- Negligencia debido a la ignorancia, carencia de interés cultural.

Nl
., n
i

. 1s

-



- Mal estado por destruccién o por razones ideologicas. -
y ‘Destrucci(’)n causada por la prioridad econdmica y de trafico.
- Reconstruccion falsa por varias causas: AL

.

b).-Confusién romantica o renaciente contra experiencia histérica genuina.

c). Ilusion de que la supervivencia de artesanias tradicionales puede expresar valores tradicionales
|
genuinos en un mundo que ya no es tradicional. |
]

d). Confuston del conocimiento arqueoldgico y el monumento real.
-
&) 7Explotacién de monumentos del pasado con propésitos ideol6gicos simbdlicos.
!

- Para que un organismo urbano pueda ser salvaguardado adecuadamente en su continuidad
durante el tiempo y para el desarrollo de una vida civil moderna dentro de €l, es preciso sobre todo
que los centros historicos sean reorganizados en su mas amplio contexto urbano y territorial y en sus
relaciones y condiciones con. desarrollo futuros.

El esfuerzo de conservacion debe medirse no solo sobre el valor cultural de los edificios sino
también sobre sus valores de uso. A continuacién se presenta una forma sencilla para la
reorganizacion de un Centro Histérico con el fin de conservarlo:

A. Documentacion base para el estudio de la zona

a). Delimitacién de la zona (Ubicacién y linderos) -
b). Area de la zona i}
¢). Relacion de monumentos en la zona

d). Condiciones a las que deberan sujetarse las construcciones en la zona

2
~J
™
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B. Documentacion complementaria o
|
a). Fotografias de elementos caracteristicos de:la zona.
b). Fichas de cada elemento histdrico. Informacién para inventario y registro sobre: documentacidn
. existente, grafica y escrita, régimen de propiedad y uso, estado de conservacién, reparaciones .
requeridas, prioridades de intervencion, fotografias.
c). Prioxjdades de Intervc:anc;ic'mi

i

]
C.Lista de operaciones de rehabilitacién requeridas

a): Documentacic’n{.histérica: fichas histdricas de datos y planos antiguos, plano- de-desarrollo
historico, documentacién cronoldgica para la monografia.
» | . H
b). Estudios Urbanos: Esquema de desarrollo urbano (Diagnéstico urbano, proposiciones de uso y
proyectos especificos), esquema vial. . . o
) . .
c). Nivel de zonas de Monum;entos: A nivel ya de cada zona en particular conviene insistir en que el .
objetivo final es lograr la rehabilitacion y el uso adecuado de los inmuebles en las ?zonas de
monumentos. ‘
| E .
Se podria dar prioridad al uso y rehabilitacién de inmuebles histéricos en lugar de hacer
construcciones nuevas, mas costosas, lo cual parece ain mas logico en épocas de crisis economica.

s -

1.3. Legislaciéon directamente relacionadas con el Patrimonio Cultural

La legislacién emsteinte en El Salvador, en relacién a la Proteccidn del Patrimonio Cultural
fue decretada por la Asamblea Legislativa de la Republica en base a las siguientes consideraciones:
L Que de conformidad con la Constitucién de la Republica, es obligacion del Estado asegurar alos -

habitantes el goce de la cultura, preservar el idioma castellano y las lenguas autéctonas, que se hablan
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en el territorio nacional, asi como también salvaguardar la riqueza artistica, antropoldgica e historica

y arqueoldgica del pais como parte del tesoro cultural salvadorefio, por lo cual deberan emitirse }eyes

I

que permitan su difusién y conservacion.

IL. Que los bienes culturales, expresan las tradiciones de nuestro pueblo y que configuran el
fundamento y razon de ser de la identidad e idiosincracia de los salvadorefios, por lo que es necesario
preservérlos y consolidar, para fortalecer los lazqs que les unen y que hacen! que constituyan una
nacionalidad. t i
L .Qu'e el Patrimonio Cultural de El Salvador o Tesoro Cultural Salvadorefio, deben ser objéto de
rescate, irivestigaci()n, estudio, reconocimiento, identiﬁcacién, conservacion, fomento, promocion,
desarr'oll'o, difusion y valoracion; por.lo que se vuelve indispensable regular su propiedad, posesién,
tenencia y circulacién, para hacer posible que sobre esos bienes se ejerza el derecho de goce cultural
mediante la comunicacién de su mensaje a los habitantes del pafs, tal como lo establece la
Constitucion de la Republica.
: . .
IV. Que la carencia‘dle una regulacion adecuada en materia cultural, estd afectando en forma
acelerada los bienes que;constituyen el Patrimonio Cultural Salvadorefio, por lo tanto; es necesario
contar con una base legal que proteja, asegurey favorezca la herencia cultural del nuestro pais.
V. Que es necesario que el Estado de El Salvador fomente la participacidn comunitaria en el proceso
de conservacién, mantenimiento y valoracion del Patrimonio Cultural Salvadorefio como una

responsabilidad de todos los habitantes de la Republica.®

e

®Fuente: Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador, 1993
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1.4. Equipamiento Urbano.

El equipamiento urb.'[ilno comprencie, los elementos Que coniﬁlementan a un comnjunto
habitacional proporcionando a sus habitantes los servicios basicos_de bienestar social y de apoye a
las actividades productivas, necesarios para el desarrollo integral de la poblacion, como son los
edificios, espacios e instalaciones- locales y regionales para la educacion, la salud, la cultura, la
asistencia social, el comerc1o los. abastos las comunicaciones y el transporte la recreac:10n, el

1
deporte los sebmcms urbanos y la adnumstracmn publica.
%

]
1

El equlpamlento urbano se relaciona directamente con el mimero de vmendas y con la
) den31dad de poblac1on, por lo que cuando el numero de v1v1endas y la densidad se eleven, se debe
dotar'de-un mayor eqmpamlento ¥ espacio para areas hbres

h .
Para la aplicacion de conceptos se usara la terminologia que a continuacion se expone

a) Area Total del Suelo Urbano. Se refiere al area total requerida para-el desanoﬂo dela ciudad,
como la habitacidn, los servicios de equipamiento urbano, la vialidad y las areas libres.
b) Frecuencia de Uso. Es el porcentaje de la poblacion total de un desarrollo que necesita contar con’

cualquiera de los servicios en particular. E

¢) Capacidad Optima. Se refiere al niimero de personas que una unidad de servicio de cualqliier t.i'po

puede atender eficientemente.

-

d) Radio de Influencia. Indica la distancia maxima estimada hasta la cual tiene influencia una unidad
de servicio| o, visto de otra forma; se refiere a la distancia maxima desde donde puede acudir la
poblacién a una unidad especifica de servicio. La determinacidn del radio de influencia se basa en que

los recorridos que realice el usuario para utilizar el servicio no sean excesivos.



1.4.1. Normas de Equipamiento
o ) l
El Salvador, al igual que muchos paises en América Latina necesita de una racionalizacién en

el uso de sus recursos, por ser escasos y generalmente mal utilizados.

Tomando como base esta realidad se considera que las normas actian de manera significativa,
pues permiten establecer la dosificacidén adecuada de servicioF, planeados de tal manera que no
existan problemas posteriores, los cuales traen consigo un efecto écondmico negativo a la poblacién.

Es necesario sefialar que estas normas no se mantienen constantes; es decir, no se pueden
] aplicg.ide igua] forma en cﬁalquier pais debido a que varfa aun de ciudad en ciudad, y de regién en
regiéx;,' como resultado del complejo. éompo;tamiento del ser humano, el cual las genera y por ende
al que se'le aplican. . : ‘

» S

‘ En el pms no exlsten estudios complejos en lo que respecta a Normas de Equipamiento, por
lo que los plamﬁcadores urbanos locales, utilizan normas de diversas fuentes, aunque no sean propias

de El Salvador pero si de paises con similitud en ciertos patrones de comportamlento

En este trabajo, cuyo objetivo no es disefiar las normas de equipamiento, se han adoptado
las normas de el "Plan de Desarrollo para la Villa El Congo"’, yal que fueron establecidas en base a
un analisis comparativo y pénd,erado de diversas Normas de Equipamiento, y se presentan con ciertas
variantes que se creyeron convenientes, segin andlisis de otras normas, que se adaptan al lugar en

estudio.

En el cuadro No. 1, Anexo 2, se presenta el.resumen de estas normas que servirdn de base
: |
para la propuesta de planificacion de la Ciudad de San Juan Opico en los sectores de Educacion,

Salud, Recreacion, Asistencia Ptblica, Comunicacion, Transporte, Servicios Urbanos, Administracion

" Trabajo de Graduacion desarrollado por Julio César Contreras Sermefio, César Edgardo Guandique, Juan Ricardo
Heméndez, previa opcion al titulo de Arquitecto, UAE 1985,

i
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Pablica y Comercio, segin las variables frecuencia de uso, capacidad éptimas y radio de influencia.

Es necesario aclarar que las normas se presentan a nivel general y que pueden variar al

aplicarse a la ciudad en estudio con el fin de lograr un acercamiento a los patrones propios de ésta.

1.5. Equipamiento Turistico

Son aquellas instalaciones adecuadas para motivar al visitante a permanecer en el lugar, y los

usos mas identificados son: recreacional, cultural, comercial y servicios.

F A continuaciéon se enuncla el eqmparmento necesano con51derado por el Instituto

Salvadorefio de Tunsmo ISTU, para el mejor ﬁmcwnannento del- desa.trollo turistico en gcneral,
dentro de una ciudad' con potenc1al turistico: Caga de la cultura, comercio cotidiano, banco
restaurantes, casa de huéspedes, teatro al aire libre, merenderos bares, taller, escuela de artesamas
plaza, museos, rmradores canchas deportivas, escuelas vocacionales, parvulanasytecmcas centro
de gobierno, guardena mfantll estacxonarmento terrmnal de buses, parques mfantlles parques
recreativos, hoteles, oficinas de turismo, mercado de artesamas yel eqmparmento turistico necesaric

para los atractivos naturales.

Es necesario para el desarrollo integral de San Juan Opico, su explotacién no soélo del turismo
cultural, sino también estudiar los Recursos Naturales como Patrimonio del Municipio, siendo una

alternativa mas pard el turista.

"Tomando en cuenta la relacién que existe entre lo que se denomina Turismo Cultural,'que
es el turismo que visita lugares historicos ¥ que también presenta al v1ajer0 unpreswnes diferentes de

su cultura y el Turismo Natural estos dos tipos de turismo, representan en su totalldad el potencial

turistico".

"Para lograr el desarrollo turistico es necesario constituir una industria, principalmente con

et



la intervencidn de inversionistas, capital y trabajo, produccién de bienes y servicios, consumidores,

mercados y en fin, todos los elementos de una verdadera industria".
1 :

"Como tal, requiere-de una pianificacién especifica enmarcada en el consumidor que viene en

busca de entretenimientos-aprovechando los servicios del lugar de produccion. Esto exige que la

materia prima turistica comprendida por la riqueza histérica-artistica, belleza del paisaje, bondad del

clima, elementos de recreacion, folklore, costumbres, debe ser presentada y vendida al visitante en
!

forma tal que produzca el mayor beneficid a la region y al visitante".
¥

"La importancia del turismo para el deéarrollo de los pueblos es innegable, ya que se cimenta

- en.objetivos.positivos para ¢l desarrollo de las ciudades manifestando la cultura de cada una de ellas,

contribuyendo a la conservacion desus costumbres y raices".’
' | i
"El turismo promueve y defiende los bienes culturales por constituir ellos la materia prima
disponible, que constituye no solamente el Patrimonio Monumental, sino que ademas, se integra con

lugares de belleza natural que son recursos de singular importancia”.

"Estos 'variados recursos naturales, creacion del hombre y los que la naturaleza ofrece,
debidamente preservados y puestos en valor, constituyen en la actualidad, una de las motivaciones

mas importantes del turismo".®
2. Marco Conceptual

En esta etapa se presenta una investigacion bibliografica preliminar de conceptos y definiciones, los
cuales permitirdn establecer puntos de partida y conocimiento especifico sobre el tema en estudio.
Esta informacion puede ser obtenida d?e trabajos de graduacién o documentos relacionados con el

1

tema; y con el fin de obtener una mejor comprension del mismo, se definen los més importantes,

v

¥ Fuente. "Desarrollo del Turismo Cultural en el Hemisferio Cceidental”, IV Conferenma Reglonal de Comisiones
Nacionales de la UNESCQ, ‘\erxmo 1967 Albert Fagner de Regna.
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relactonados y usados en el desarrollo del trabajo., . . -~ . ;
2.1. Conceptos y Definiciones

Patrimonio Cultural. Estd constituido en todas aquellas expresiones espirituales, sociales y

materiales que posee el pais y que ha heredado de sus antepasados.

Patrimonio es una palabra derivada del latin que significa "Lo heredado del pacilre". Esta
constituido por los bienes muebles e inmuebles debido a la obra de la naturaleza, a la obra del hombre
o a la obra combinada de ambos y que representa interés desde el punto de vista Histérico
Arqueoldgico. Es el vinculo que une el pasado con el presente y-el firturo permitiendo a un pais o a
una comunidad, acumular una hereﬁcia cultural a lo largo de los siglos.

o . i
Patrimonio Construido. Estructura fisica Inmueble o conjunto de inmuebles de los asentamientos

humarios que constituyen testimonio para [a historia, el arte, la ciehcia y-1a tecnologia. .

Conservacién. Sigrifica el cuidado permanente que debe tener toda construccién. La conservacion
comprendera entonces un conjunto de actividades destinadas a salvaguardar, mantener y prolongar
la permanencia de los objetos culturales para transmitirlos al futuro.” . : ‘

"Con base en la Convencion de la UNESCO de 1952 podemos citar las siguientes actividades
dentro de la conservacion: Identificacion, catalogacion, proteccidn fisico legal, vigilancia y

restauracion”.!®

Restauracién. La restauracion es una operacion especial de la conservacién y podemos definirla

como: "La actividad u operacién que se realiza fisicamente sobre el objeto cultural destinada a

*Fuente. Metodologia del trabajo de conservacion de conjuntos historicos, Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
Meéxico, 1993.

Salvador Diaz Berrio y Olga B. Terminologia General en materia de Conservacién del Patrimonio Cultural Pre-hispanico,
Ponencia del Congreso Intemacional de Artesanias, México, 1974, T
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salvaguardarlo, mantenerlo y-prolongar su permanencia para transmitirlo al futuro".
Il .

"Es volver integramente una construccion a su uso y destino original u otro semejante, tiene

como fin conservar y revelar los valores estéticos e historicos de un momento y se fundamenta hacia

el respeto de los elementos antiguos y de los documentos auténticos".

"El valor de antgiguedad, el valor histérico y el valor rememorativo, son tres 4reas que
requieren diferentes mddos de actuar. En la primera tienen que manifestarse sin obsticulos las
adversidades a lo largo del tiempo, en la‘rsegunda se tiene que evitar mal deterioro, conservando
cuidadosamente los monumentos en su estado actual; un cambio, en la tercera, destinada a celebrar

la; eternidad de su mensaje, se har precisa-una restauracion conservadora"!!

a—

I -
)

"Restauracion equivale a conservacion o preservacion; en su sentido mas amplio, es la manera
moderna de mantener un contacto vivo ¥ genuino con las obras de-arte del pasadot.
Salvaguarda. El proceso de investigacién, conocimiento, difusién y proteccidn tendiente a mantener
y prolongar la permanencia del patrimonio cultural y trasmitirlo al futuro. Para el présente trabajo se

limita el término al patrimonio construido.

Inventario. El conocimiento detallado del Patrimonio construido, datos historicos, evaluacion de

su integridad, catastro.

Rehabilitacion. Conjunto de actividades destinadas a mantener y a prolongar la existencia y

funcionamiento del Patrimonio construido y de su contexto.

Revitalizacién. Se considera como revitalizacion a todo conjunto de acciones coherentes que tienen.
L
por objetivo: :

U ente. Carta de Venecia, Art.9 1964,
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1. Elevacion de la calidad-ambiental del espacio fisico, contemplando: -

a) La mejoria de Ia infraestructura basica, servicios y equipamiento; el ascenso dei

I

nivel de habitabilidad y uso de-los edificios, en especial la-vivienda.

b) Recuperacién y.mantenimiento del espacio .urbano del conjunto y su-contexto -
inmediato, con la definicién del uso del suelo y zonificacion, trifico, mobiliario.
urbano, pavimentacion, arborizacion, ‘composiciénl formal- del trazo y sus

edificaciones. ' : | ‘
]

L]

- + - i

o 2. Fortalecimiento de la identidad de la comunidad con su medio cultural, rescatando su

porereme - . - Significado-de bien colectivo. Serfa-una medida-imprescindible para-asegurar la-conservacién: - -

—_— *

~ y mantenimiento:deFespacioia-la dinamica de'la.vida urbana-actual.'*

’l
!
] i
g 1

Inmuebles. Se refiere al témino I;:gal mas amplio que el de monumento- e implica dos elementos: los

espacios abiertos y los voliimenes:construidos.

Zonas de Monumentos. Es el término legal vigente. Independiente que parezca insuficiente el -
término monumento para referirse a bienes culturales e incluye a zonas arqueolégicas y zonas -
histéricas- tradicionales.

Plan de Desarrollo. Es un instrumento de planeacion de caracter técnico-administrativo, que orienta
al crecimiento de los centros de poblacién hacia el desarrollo racional en el corto, mediano y largo
plazo. El plan se caracteriza por determinar las dreas que requiere para su crecimiento, preservacion,

conservacion y mejoramiento del medio natural, también aporta los lineamientos para la toma de

decisiones en la definicion de acciones e inversiones que atienden las necesidades inmediatas mas

|
|

2 Fuente. Metodologia del trabajo de conservacién de conjuntos histéricos. Instituto Nacional de Antropologia e Historia
de Mexico, 1993,

k]
i
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sentidas por la comunidad.®

I . C . .
Centro Histarico. Es el lugar donde histéricamente se originan las ciudades y offecen a través de
diferentes edades los testimonios mas tangibles de la riqueza y diversidad de creaciones culturales de

la humanidad.

Turismo Cultural. Es un término utilizado-para definir el turismo que visita lugares histéricos y que

la tell-rminologiaj ha diferenciado del turismo de masas, de playa y de recreo.

v

"El turismo cultural se basa en el deseo de agrado del viajero proveniente de un pais diferente,
de ampliar sus horizontes con nuevas impresiones. de culturas. diferentes a las de su medio. Este
interés.cultural y el ansia de'nuevas experiencias animicas tienen:que ir aparejadas-con su debida

comodidad para que sea econdmicamente significativo".'*

¢

i
|

Atractivo Turistico. Todo lugar, objeto o establecimiento de interés turistico.
- |!
"El turismo solo tiene lugar, si existen ciertas atracciones que motive al viajero a abandonar

su domicilio y permanecer cierto tiempo fuera de é1".
3. Conceptualizacion

Este trabajo ha sido enfocado a partir de las siguientes premisas, que un Plan de Desarrollo
abarca aspectos sociales, econémicos, técnicos, politicos, culturales y otros; pero, para este caso
solamente se han tratado aquellos que estan relacionados con el quehacer urbano-arquitectonico, ya

que tratar la totalidad de los aspectos, involucraria un equipo multidisciplinario.
|

I

B1Guia para la elaboracién de esquemas de desarrollo urbano”. Viceministerio de Vivienda y Desarro]lo
Urbano PRONAVIPG 1993. :

"Arq. Victor Pimentel G. "El Patrimonio Cultural y su vinculacién con la planificacién del Desarrollo Turistico®, Pert,
1971, ,

v
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El plan de desarrollo urbano-turistico planteado en este docufnento, ha sido definido con el

objetivo de complementar el aspecto urbano con el turistico; ya que se t—lzépera contribuir al desarrollo

“turistico-cultural, para lo cual habra que ordenar la. cindad, equiparla, crear las condiciones necesarias

para ser visitada o para atraer a dicho turismo.

Otro punto de importancia es el Patrimonio construido en Joya de Cerén, siendo éste el centro

de mayor atraccion turistico cultural de la regién y su cercania y relacién con la Ciudad de San Juan
!

Opico, que también posee un patrimenio.cultural identificado y delimitado en el centro de la misma,

L]
situacién que podra ser aprovechada para el desarrollo de la Ciudad,

Dicho patrimonio se encuentra en deterioro, pot lo.que se propone realizar una revitalizacién

del ‘Centro Historico, que consistir en:la restauracion de perfiles urbanos, asi como la reglamentacién

yde todo lo concerniente a construcciones, ya sea del Centro Historico como de su entorno. -

J—



CAPITULO HI

DIAGNOSTICO

PROPUESTA DE UN PLAN DE DESARROLLO URBANO Y
" TURISTICO PARA LA CIUDAD DE SAN JUAN OPICOJ
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CAPITULO II1. DIAGNOSTICO

1. Localizacion
1.1. Macro-localizacion

El Municipio de San Iuar} opico se encuentra ubicado en el Departamento de La Libertad, en '
la Zona Central de El Salvador. Este municipio esta limitado de la siguiente manera: al norte, por San
Pablo Tacachico; al este por San Matias y Quezalt::peque; al sur por Ciudad Arce y Colon y al oeste
por Coatepeque, del departamento de Santa Ana. Se encuentra ubicado entre las coordenadas
geograficas sigﬁientes: 13°58'03" LN, Extremo Septentrional, y 13°44'13" LN, Extremo Meridional;
89°17'10" LWG, Extremo Orental, y 85°27'34" LWG, Extremo Occidental;ﬁ ver Mapas de ubicacion
No. 1 y No. 2, Anexo 2. h

'

1.2.Micro-localizacion

.( 1 .

La cabecera del Municipio es la Ciudad de San Juan Opico y esta situada en una planicie a 510

M.S.N.M; y sus coordenadas centrales son: 13°52'32" y 89°21'3" LWG. Ver Mapa No.3,' Anexo 2

El radio de influencia de este proyecto sera sélo el area urbana y sus posibles! areas de

expansion.
2. Aspectos Socio-Econdmicos.
Este aspecto comprende el analisis de las variables econdmicas y sociaies de la ciudad, que

servird para conocer la situacion actual y el grado de desarrollo dei centro de poblacién. "Su

I
conocimiento ayuda a definir sus caracteristicas v el nivel de bienestar material y social que han

15Monogmﬁa del departamento ¥ mumnicipio de La Libertad
- Instituto Greogréfico Naciopal "Ing. Pablo Amoldo Guzman®, El Salvedor, 1995
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alcanzado en la localidad" .’
I
Para una mejor comprension, hay qite definir por separado, cada uno de los conceptos que

conforman este término compuesto. N

Los aspectos sociales, son aquellas caracteristicas que reflejan las formas de organizacion de
los pueblos; sus costumbres, sus tradiciones, su manera de pensar, su cultura, los movimientos de la

[
poblacion, la forma de vida que han desarrollado en su vivencia en comunidad. ’

Los aspectos econdmicos, son la forma de produccién que caracteriza a la localidad, sus
actividades econdmicas principales, asi como la forma como distribuye comercializa y consume sus
productos.

.u
2.1. Costumbres y Tradicicnes

Las fiestas patronales son celebradas en el mes de Diciembre, en honor a San Juan '

Evangelista, a partir del 21 al dia 27, también en este mes realizan7los ganaderos un jaripeo. T
2.2. Poblacion Econémicamente Activa.
Los cuadros No. 2 y No. 3, Anexo 1, proporcionan toda la informacidn respecto a la

poblacién de la Ciudad de San Juan Opico, por condicion de actividad econdmica segin sea, sexo

vy grupo de edad.”’

1 Tomado de "Guia metodoldgica para la elaboracmn de esquemas de desarrello urbano. Viceministerio de Vivienda y
Desarroilo Urbano, PRONAVIPO. 1993

YFuente: Ministerio de Economia, Direcci6n General de Estadisticas v Censos. Censo 1992.
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2.3. Ocupacion y Rama de Actividad.

L .
Un 70% de la poblacién se dedica a la agricultura y ganaderia, otro 20% lo absorve las

fabricas Kimberly Klark de C. V., Textiles San Andrés, Quality, Talleres Sarti, Aceros de El Salvador,
. Culity Food y Cartotecnica y El Ingenio Chanmico, que son fabricas que se encuentran en el /
Municipio. El 5% son empleados que laboran en Santa Tecla o en San Salvador; y el otro 5% viven
de tiendas, mo}inos, ventas ambulantes, bazares, agroservicios, talleres y otros.'® .

l

]
Ver cuadros No.4, No 5 y No 6, Anexo 1, con la informdcién de poblacion ocupada, por

categoria de ocupacion, segiin sea, sexo y tipo de ocupacion.’®

3. Aspectos Demogrificos r

il

3.1, Estructura de Poblacion

El objetivo principal de este apartado es conocer la densidad de poblacion para establecer con
qué intensidad se utiliza el suelo y como se encuentra distribuida la poblacién; lo cual,-al confrontar

los resultados con la capacidad de los servicios, permite establecer déficit o demanda de los mismos,

Los cuadros No.7 y No. 8, Anexo 1, muestran los datos estadisticos de la Ciudad y Municipio
de San Juan Opico segin los resultados obtenidos en el censo de poblacion y vivienda realizado por

la Direccidn de Estadisticas y Censos el afio de 1992,

Con los datos de poblacion obtenidos, se puede calcular o determinar la densidad de poblacion de

la Ciudad de San Juan Opico, que se refiere al namero promedio de habitantes por unidad de
superficie. 1

o«

¥ Fuente. Monogratia Local de San Juan Opico. Casa de la Cultura. 1994

19 . o e L
Fuente. Ministeno de Economia, Direceion General de Estadisticas y Censos..Censo 1992.
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Densidad de poblacién = (Namero de habitantes)/Ntmero de hectireas= (5640)/114.05
|
Densidad de poblacion = 49.45 hab/ha

3.2. Dinamica Poblacional

3.2.1. Actividades Economicas-Principales

La principal actividad econdmica det lugar lo constituye l!a agricultura, sobtesaliendo el cultivo
de naranja, maiz, frijol, maicillo, arroz, cafia de azicar y ajonjoli. También la ganaderia juega papel
importante, a esta ciudad llegan muchos ganaderos del pais a comprar bovinos, porcinos, equinos y
especies menores. . . y

o

El cuadro No. 9, Anexo 1, muestra la produccién agricola en San Juan Opico, durante el afio
1994 y el cuadro No. 10, Anexo 1, detalla la forma en que distribuyen y comercializan sus

principales productos.
4. Aspecto Fisico-Espacial.
4.1. Usos de Suelo.
4.1.1. Crecimiento Historico.

Los problemas de 6cupacion territorial estan relacionados con el proceso social, econdmico,

politico y por supuesto con el factor demégrafico.
|
El crecimiento histérico se puede analizar como consecuencia de tres procesos: primero, la
Ciudad, centro de aglomeracién de actividades productivas, de circulacién e intercambio y de asiento

de diferentes clases sociales y su relacion con el desarrollo agricola e industrial de 1a region.
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Segundo, el desarrolle de los asi llamados "medios de consumo colectivo" como el

transporte,lFI agua, la electricidad y otros e igualmente los servicios de educacion y salud publica.

¥
L

Y por ultimo, ia produccion del marco urbano construido, particularmente en lo relacionado

a la produccion de la vivienda.

La historia de la tierra comunal del pueblo de Opico, proporciona evidencias detalladas de la.

usurpacion y destruccion perpetrada en las comunidades indigenas que existian, por parte de los
v

colonos o ladinos, quienes llegaron atraidos por la agricultura comercial y el cultivo del café.?®

Para este estudio se analizara el crecimiento historico de la ciudad de San Juan Opico en base

a las fotografias aéreas del lugar, de los afios 1949,1963 y 1974 y el actual plano catastral de la -

ciudad® que se enumeran como Mapa No.4 en el Anexo 2.
I ) T

El analisis comparativo, en base a extension del suelo urbano que ha tenido la ciudad en los

diferentes periodos o afios, correspondientes a cada fotografia plasmada en los mapas, lo cual’ permite -

determinar facilmente que el crecimiento de la ciudad ha sido relativamente minimo y lento,

significado de la inmigracién poblacional hacia San Salvador, o hacia otras dreas con-mayor desarrollo -

economico; ya que €l limitado crecimiento de la ciudad esté determinado por el desarrollo social,

econdmico y politico del lugar, el cual también ha sido lento.
4,1.2. Tendencia de Crecimiento

La tendencia de crecimiento del area urbana en San Juan Opico no es muy notable, ya que la
ciudad ha crecido en todas direcciones, pero bajo ciertas caracteristicas. Al norte se encuentran

viviendas improvisadas que no poseen la infraestructura necesaria para el buen desarrollo de las

r

“Fyente: "El Salvador, historia de los pueblos, villas v ciudades”, Jorge Larde Larin~ El'Salvador 1993,

“'Fuente: Instituto Geografico Nacional Ingeniero Pablo Amoildo Guzmian®.El Salvador 1995
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actividades basicas; al poniente la vivienda es sistema mixto, en su mayoria, y hasta en 2 niveles, y
la topografia de este sector es regular;no asi al oriente, que posee irregularidad en los terrenos, con
pendientes muy altas, y se observan viviendas improvisada:s; al su'r no hay crecimiento considerable,
pero si, se ha construido una colonia urbana denominada San Juan, formada por 150 viviendas de tipo
unifamiliar, ubicada a medio kilémetro de San Juan Opico sobre la carretera que conduce a Joya de
Cerén.

De lo anterior se concluye que l;iis mejores zonas para v.ivienda, CON mejores terrenos y
mayores posibilidades de crecimiento son al poniente, norte y nor-oriente de la ciudad. Ver mapa del

Crecimiento Historico de la Ciudad No 4 en Anexo 2.

4,1.3. Uso de Suelo Actual ,;

vivienda, comercio, equipamiento comunal, vialidad y areas libres.”
1
~ Suelo, Urbano: Es el espacio o superficie territorial que ocupa un asentamiento humano,
centro de poblacion o localidad, que contenga las facilidades de infraestructura y equipamiento.
Generalmente su perimetro se extiende constantemente con el desarrollo y es en su seno donde se

generan los problemas urbanos.” .

A continuacion se presentan los usos de suelo predominantes en la Ciudad de San Juan Opico,
con su respectiva definicion:
a) Vivienda

b) Vivienda-comercio

e
4
H
I
!

Tomada del "Glogario de términos urbanisticos” propuesto por la Secretaria de Asentamientos Humanos v Obras Publicas
en la Revista Obreas, Enero de 1978,

Tomado de guia metodolégica para la elaboracion de Esquemas de Desarrollo Urbano, Vicemmisterio de Vivienda v
Desarroilo Urbano. PRONAVIPO, 1993.
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¢) Comercio

d) Industria

¢) Institucional

f) Recreacion

g) Lotes baldios - . : co .
h}) Tierra potencialr‘nerite urbana

1)} Agricola
|

I

a) Vivienda. Es el drea del suelo destinada a uso residencial, en donde habita la mayor parte de la

poblacién y la intensidad de uso del suelo depende de la densidad habitacional a la que este sujeta.

El objetivo de este apartado es €l de conocer el estado actual de las viviendas, cantidad, tipo
y namero de habitantes por cada vivienda; para asi poder establecer las demandas futuras de viviendas
y elaborar planes de restauracién y revitalizacién de los inmuebles habitacionales que se encuentran

deteriorados.

Esta informacion seré la base para la elaboracion del Plan de Vivienda y también para el Plan

de Revitalizacion del Centro Historico.
Censo de Vivienda

El censo realizado por la Direccién de Estadisticas y Censo en el afio de 1992 arrojé los
resultados mostrados en el cuadro No. 16, Anexo 1, donde se muéstran la totalidad de viviendas por

condicidn de ocupacion y personas que la habitan.

——

El cuadro No. 16, indica que en San Juan Opico existe el 27% dél total }de vivienda

desocupadas, sin especificar sus motivos, pero durante la realizacién de las visitas de campo se

observo que la mayoria lo estan debido al mal estado en que se encuentran.
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Tipos de Vivienda

Los diferentes tipos de vivienda, identificados en la ciudad de San Juan Opico son los
siguientes:

{

“a) Casa Independiente: Inmueble habitado por una solé} familia y construido para tal fin.
.

.

b) Apartamento: Vivienda unifamiliar que forma parte de un grupo de viviendas que
comparten reas comunes como areas verdes recreativas, accesos y-estacionamientos.

- ' . y
'¢) Pieza en casa: Espacios habitacionales, que son parte de una casa independiente y son

cedidos en alquiler.

d) Pieza de meson: Construccion generalmente de addbe que se caracteriza por estar
conformada por lineas de cuartos con dimensiones reducidas; ademas las familias comparten

* - los servicios basicos como servicios sanitarios y lavaderos.

¢) Rancho o choza: Construccién de paja y madera para uso habitacional. Ver cuadro No. 17

de Tipos de Vivienda en la Ciudad, Anexo™1

Distribucion Espacial

.

La vivienda en El Salvador tiene caracteristicas espaciales que son herencia de la colonia, y
T .

en San Juan Opico se conserva una gran cantidad de viviendas con estas caracteristicas.

i

-

A través de la realizacion del inventario de inmuebles patrimoniales se identificaron las

principales caracteristicas espaciales de la vivienda en San Juan Opico las cuales se detallan a

3
fl
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continuacion:

i ' .
Fachadas: Generalmente son planas con pocos detalles, con aberturas consistentes en puertas y
ventanas, estas Qitimas estan provistas de balcones protejidos por rejas de metal, los aleros de teja

sobresalen de €sta con ornamentacion de madera consistente en comisas, canecillos, molduras y otros.

Distribucidn espacial: El elemento principal en la distribucion espacial de la vivienda en San Juan

Optco es el patio central alrededor del cual bordea un corredor y a éste una serie de habitaciones
. . i . . .

destinadas para una variedad de usos, entre ellos dormitorios, bodegas. En este patio central siempre

existe un jardin y/o una filente como ornamentacion,

Altura: Otra de las caracteristicas importantes en la vivienda de la ciudad es la altura de las
construcciones. Esta tiene un promedio de 4.0 mts. de pisp a cielo, esto contribuye a que aunado con
los materiales utilizados las viviendas sean frescas y ventiladas.

£

Materiales de cohstruccion

~

La Ciudad de San Juan Opico tiene valor histérico por sus viviendas antiguas de tendencia

colonial cuyos materiales de construccion también influyen en el grado de importancia que poseen.

Ya que el censo de poblacion y vivienda realizado en 1992 no proporciona informacion sobre

materiales de construccion, se realizd un levantamiento de campo para obtenerla, y se puede observar

en el Mapa No. 14, Anexo 2, el cual contribuy6 a identificar y delimitar el Centro Histérico dela

Ciudad, ubicando el sector donde se concentran las viviendas construidas de adobe v techos de teja.

Los materiales de construcciéon predominantes en este sector son:

-
r

- Paredes construidas por gruesos bloques de adobe.

- Cubiertas de teja de barro sobre estructura de madera.

37 S

¥



wth

- Puertas y portones de madera, excepto las que han sufrido transformaciones a puertas metélicas y
ventanas de celosia de vidrio.
- Balcones metalicos.

- Pisos de ladrillo de cemento.

En el resto de la Ciudad se encuentran otros tipos de materiales constructivos: paredes de
ladrllo de barro, bloques de concreto, asi como la combinacion de ambos; bahareque combinado con

! :
adobe, techos de lamina asbesto cemento y de lamina galvanizada.
v

El porcentaje de viviendas de adobe en la Ciudad es 68% sobre el total de viviendas.

Servicios basicos. Se refiere a los servicios de infraestructura necesarios que suplan .las
necesidades para el buen funcionamiento de las actividades dentro de las viviendas, tales como:

servicios de agua potable, aguas negras y electricidad.

La totalidad de las viviendas de la Ciudad poseen el servicio de electricidad y el servicio de

agua, excepto el sector de viviendas improvisadas en el extremo norte y sur- poniente de la Ciudad.

b) Vivienda-comercio. Es el area del suelo destinada a uso residencial y comercial, entendiéndose

COmO COMmercio para este caso, tiendas, artesanias, comedores y otros; su intensidad de uso también

‘ depende de la densidad habitacional.

¢) Comercio. Es el drea destinada a uso comercial y ¢l papel que desempefia es el de prestar a la

comunidad, un intercambio de bienes y servicios, en una escala mayor tanto a una poblacidn urbana

como a la poblacion del resto del municipio.

|
Esta actividad es la que refleja su potencial productivo y su capacidad de compra,
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determinando su importancia relativa dentrd de un sistema de Ciudades.* -

Las principales actividades comerciales se realizan en los alrededores de la plaza central, es
ahi donde se ubica el comercio mas importante relacionado con la compra-venta de bienes y servicios;
los de menor importancia, tales como, las pequeiias tiendas, donde se combina la actividad
comercio-vivienda, se encuentran dispersos en toda la Ciudad sin ningiin orden, ya que no existe
control alguno en los usos del suelo. Esta actividad es la .que constituye la mayl(oria de

establecimientos comerciales. . |
La Ciudad cuenta con un Mercado Municipal cuya situacion actual es {a siguiente:

Ubicacion. Actualmente las actividades de Mercado, se realizan en el edificio ubicado sobre la

interseccion formada por la 1a. CalleOriente y la 2a.-Ave. Norte; asi como también a lo largo de las

siguientes calles: Calle Bolivar, desde.la 1a. Ave. Norte hasta la 2a. Ave. Norte; Ave. Guerrero, Ave.

Paredes y desde la Calle Balber hasta la 1a. calle Ote. Ver Mapa No 11, Anexo 2.

Funcionalidad. El Mercado de San Juan Opico cuenta con 271 puestos fijos y 25 eventuales;-.

clasificados asi por la Alcaldia Municipal

Total de puestos actuales : 296

Puestos fijos dentro del mercado: 28

Puestos libres dentro del mercado: 10

Puestos fijos fuera del mercado: 207 :

Puestos libres fuera del mercado: 51

-~

El déficit de puestos se obtiene de comparar el total de existentes con los ubicados dentro del

P

24“Implementaci(m de un cinturén productivo como modelo de desarrollo para pequefios pobladoes”, Yolanda Isabel Bichara
Handal. Leonor Guadalupe Meiia Vargas, U.AE. 1986, Pag. 6

**Datos proporcionados por el Depto. de Catastro de la Alcaldia Municipal de San Juan Opico, 1995.
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edificio.

Total de puestos: 296
No. de puestos dentro del mercado: 38

Déficit de locales: 258" : s

Lo que indica que el mayor niimero de puestos se encuentra en las calles con instalaciones
provisionales, ocasionando problemas de circulacion, desorden e inadecuadas condiciones para las
¥

vendedoras.

Identificacién de Productos. Se comercializan gran variedad de productos y para facilitar su

identificacion se clasifican de la siguiente manera:

Productos No. de Puestos
1. Giro' carnes y pollos ) 9
2. Giro frutas y verduras " 80
3. Pescado y mariscos 8
4. Aves y huevos "4
5. Lacteos - g ' 5
6. Tortillas “4
7. Merienda - comedores " 24
8. Ropa, calzado, cosméticos 112
9. Jarcia 2
10.L.oza 1
11 Flores - 1
12.Pan francés y dulce 2
13 Refrescos | 13
14. Abarrotes : ' 21
15.Varios : 10



Estado fisico de las instalaciones
: [

El mercado actual, consiste-en un edificio de sistema mixto en malas condiciones, de poca
ventilacién e iluminacion. Este edificio cuenta con servicios sanitarios de caracter publico, en malas
condiciones de higiene, cubiculos para carne, sin el equipo necesario para la conservacién e higiene
del producto, 4rea para cocina y comedores, sin suficiente ventilacién y otros productos.

;
d) Industria. (Liviana artesanal). Es el 4rea destinada al uso industrial, generando act‘ividades de
tipo liviano y artesanal, considerando como industria liviana a aquella que demanda de'maquinaria
pequeiia, la cual consume poca energia, por lo general, son industrias manufactureras donde la mano
de obra es predominante. Se considera industria artesanal aquella cuyo procesamiento es manual, con
caracteristicas de produccion limitada y que no se produce en serie. . - A
h

La presencia de la industria representa el grado de desarrollo y estabilidad econémica de una

Ciudad; provee a sus habitantes de un poder adquisitivo estable que incide. en un proceso

"
i

dinamizador de la economia local.

En el Municipio de San Juan Opico se encuentran localizados diferentes tipos de industria que-
constituyen uno de los factores principales del desarrollo de ia zona, las industrias establecidas son; -
Textiles San Andrés, Tubos de Cemento, OXGASA, Beneficio de Café San Andrés, Cartotecnia,
Inagro: ubicados en la carretera Panamencana que conduce a Santa Ana, y la Kimberly Clark de

Centro América, ubicada en el Sitio del Nifio.

Ademas en otras zonas aledafias como Quezaltepeque, Apopa, Lourdes y Nueva San Salvador

s¢ dan muchas industrias que son de gran incidencia, pues utilizan mano de obra proveniente de zonas

i

vecinas y mucha de ella originaria de San Juan Opico. i

e) Institucién. Se considera el area del suelo urbano destinada al uso del servicio publico, sin fines

de lucro, tales como: Administracion, comunicacion, salud, y educacion.

¥
N
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) Recreacién. Es el area del suelo destinada al uso recreativo ya sea éste pasivo o activo, que

demande la poblacion u”rbana.

La actividad recreativa en la Ciudad de San Juan Opico se puede reé.lizar en pocos lugares,
ver Mapa No. 11, Anexo 2. Para la recreacion deportiva se cuenta con tres canchas para baloncesto,
dos ubicadas frente a la Iglesia El Calvario y una que se encuen;ra en la Escuela Piablica Castro
Valladaires, que se encuentran en mal estado. Para balompie (football) no existe cancha dentro del

area urbana, solamente hay una en las afueras de €sta y esta en mal estado.
L]

Entre la recreacion pasiva se cuenta con el Cine Opicano, y la recreacién al aire libre, que se
realiza en la Plaza Central de la Ciudad, lugar de reunion y esparcimiento piblico, aunque con el
aumento de la actividad comercial ésta siendo invadida de vendedores, principalmente al costado
norte. B

1
Existen ademas balnearios tales como San Cayetano de caracter privado y la Laguna Caldera

ubicada frente al Cuartel de ‘Artilleria.

En conclusion, la Ciudad de San Juan Opico posee un minimo de lugares de recreacion dentro
del 4rea urbana, aunque cuenta con estos en las afueras de la Ciudad. Se descuida la recreacion para

nifos.

g) Lote baldio. Es el 4rea de tierra que no presenta un uso definida pero que por sus caracteristicas,

se considera potencialmente destinada al uso residencial ubicandose en zonas donde existe algun tipo

de infraestructura v condiciones propias para su desarrollo.

h) 'I;‘ierra potencialmente urbana. Es el espacio que rodea a cualquier nicleo urbano, destinado
|

para absorber en un momento determinado, su expansion fisica, aunque existan ciertas condicionantes

que limitan su uso. Estas son: La topografia, accesibilidad, facilidad de drenaje, costo del terreno: por

rales condiciones no toda la tierra serd apta o permitird absorber el crecimiento fisico del nucleo.

=
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i) Agricola. Son aduellas tierras que actualmente estan destinadas a la agricultura y que por lo tanto
. i - - B
su gran potencial de cultivo debe ser preservado y mejorado, evitando el idesa‘rrollo urbano en dichas

tierras.

Con el objeto de tener una visién general de la situacion actual del Uso de Suelo Urbano en

San Juan Opico, se realizé el levantamiento de la Ciudad de la siguiente manera:
‘ [ .

f

a) Orden Operativo. Obtencion del plano catastral en el que aparecen cadg} uno de los lotes urbanos

de la Ciudad e identificacion de las manzanas con una numeracion correlativa.

1

b) Levantamiento. Se procedio a-efectuar el levantamiento manzana por manzana, parcela por.

parcela, ubicando en el mapa catastral segiin simbologia correspondiente, uso o actividad que cada

umna posee.

¢) Andlisis. El Mapa No. 5, Anexo 2, muestra el Uso de Suelo Urbano entla Ciudad de San Juan
Opico; se identifican a simple ﬁs;a, la vivienda como uso predominante y la zona donde se concentran
la mayoria de actividades urbanas, ya sea porque esta dotada de toda la infraestructura necesaria y

por ser el lugar donde se originé histéricamente este asentamiento.

El uso destinado a la vivienda ocupa una superficie de 88.96 Ha. equivalente al 78% del area

total de Ia Ciudad, ocupando un total de 888 parcelas.

El area ocupada por la actividad vivienda-comercio es 6.19 Ha, 5.43% del area total ubicada

en 176 lotes que se distribuye en gran parte de la Ciudad.

'i
;

|
El uso de suelo destmado al comercio se intensifica en el centro de la Cludad donde se

-

concentran los negocios mas ﬁ.lertes ocupa un drea de 1.22 Ha, 1.1% del area total

™
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El uso de suelo institucional; entre los cuales estan: la Unidad de Salud, Alcaldia, ANTEL,
escuelas, rastro, cementerio; se ubica disperso, no existe un patrén definido.de localizacion. Este uso

I i
ocupa 21 parcelas y un drea de 5.5 Ha. que corresponde al 4.82% del area total de la Ciudad.

En cuanto al uso de suelo destinado a la recreacion, se puede decir que es minimo en relacion

a la poblacién y al area de la Ciudad y es un 0.63% del area total y 0.72 Ha,

En los cuadros No.11 y No.12, Anexo 1, se muestra el numero de lotes baldios que es de 36,

un area ;proximada de 3.89 Ha. que corresponden al 3.44% del area total de la Ciudad.

El analisis porcentual comparativo de la distribucién de los usos de suelo, permite establecer
primero, las'actividades que se realizan, segundo: el uso predominante, la vivienda, que coexiste con
los otros usos establecidos de menor grado y ofrege un panorama general de la Ciudad en el que no
se observa un patrén definido de usos, resultando.una mezcla como caracteristica propia, la cual es
similar a la presentada por otras Ciudades de nuestro pais, predominando las tiendas, el comedor y
los talleres dentro de las viviendas;denominada vivienda-comercio; las actividades industriales son

relativamente minimas consideradas por su escala y naturaleza como livianas.

Por otra. parte puede decirse que la distribucién actual de los usos predominantes y su
combinacion son el resultado de la seleccion natural de la accion més conveniente en términos socio-

econdmicos, por los habitantes de este miclec urbano.

Los cuadros No. 11 y No. 12, Anexo 1, presentan el resumen de la distribucion porcentual de usos

de suelo.

4.1.4 Compatibilidad de uso

Se entiende por compatibilidad de usos de suelo, al agrupamiento o asociacién de diversas
actividades urbanas que utilizan el suelo de tal forma que se complementan entre si.

-
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Por incompatibilidad de usos del suelo se entienden aquellos usos que se hacen dafio entre si,
debido a'su proximidad o por los efectos negativos que se producen. L

Para establecer el grado de compatibilidad de los usos del suelo entre si, éstos se pueden

clasificar de la forma siguiente:

a) Usos péermitidos o compatibles.
!
Los usos permitidos en una zona son aquellos que, debido a su compatibilidad, se establecen

. . Y H
Sin ninguna restriccion. R . :

b) Usos condicionados 0 compatibles con restriccion

Los usos condicionados en una zona son aquellos para cuya.aprobacion se requiere la
realizacién de gstudios especificos por parte-de las autoridades corre;pondientes. Para que
se aprueben deberd comprobarse que su uso no causara molestias a los vecinos y que no
alterara el medio urbano, y en su-caso, el natural, para lo cual se requieren estudios que lo

demuestren plenamente. : . : P

¢) Usos expresamente prohibidos o incompatibles R

Los usos expres:amente prohibidos son aquellos que muestran su incornpati'bilidad COn Otros
usos, debido al grado de contaminacién que producen, al deterioro que pueden ocasionar ai
medio urbano o porque ponen en peligro la vida y la salud de los habitantes y, por tanto, se

prohibe su ubicacién.*

El grado de compatibilidad entre la vivienda con los usos mas significativos del suelo se ha
establecido para el ambito urbano, en base a las caracteristicas especificas existentes en la Ciudad de

San Juan Opico en particular; como sigue: !

*Fuente: Lineamientos de disefio urbano, Carlos Corral y Becker. Editorial Tri.llqs, Méxaco 1989.
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a) Usos permitidos
1- Parques publicos iy espacios libres.
2- Escuela parvularia, primaria y secundaria.
3- Instalaciones comerciales de uso cotidiano.
4- Clinicas |
5- Industria no contaminante

]

b) Usos condicionados .

1- Comercio especializado - Rastro.

2- Zonas habitacionales de alta densidad.

3- Servicios de abastecimiento, transporte y especticulos.

S,

¢) Usos incompatibles

1- Industria contaminante

2- Oficinas particulares

3. Oﬁcinas ;:le-gobier_no 1
4- Alojamiento

5- Turisticos de recreo.

Estos usos seran considerados para realizar las proyecciones de usos de-suelo, areas de crecimiento,

areas de conservacién, equipamiento urbano y turistico; y las 4reas de vivienda.
4.1.5. Régimen de propiedad del suelo urbano
Se refiere al tipo de propiedad en que estan asentadas las actividades o usos del suelo urbano,
| .
que permitira establecer los de mayor factibilidad para ser afectados por una Propuesta. de

Desarrollo Urbanp.

Los tipos de propiedad pueden ser, para este caso: pfopiedad privada y propiedad de la
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municipalidad.

En San Juan Opico son propiedad de la Municipalidéd, el leeib en que estan ubicados los
siguientes usos: Mercado Municipal, Rastro Mu;ﬁcipal, Cérreos, ,Al_caidia Municipal, PNC y
Juzgados, el Cementerio, la Plaza Central, Triéngulb del Obelisco, canchas de bzisket-ball en el Barrio
El Calvario, y el resto del suelo urbano en la Ciudad es propiedad privada.

4.2. Paisaje y Estructura Urbana - '!

-
»

"Las imagenes ambientales son el resultado de un proceso bilateral entre el observador y el
medio ambiente. El medio ambiente sugiere distinciones y relaciones; y ‘el observador con gran
adaptabilidad y a la luz de sus propios objetivos, escogé, organiza y dota de significado lo que ve. La

uimagen desarrollada en esta forma limita y acenta alra lo que se ve. De este modo, la imagen de

, una realidad determinada puede variar en forma considerable entre diversos observadores".

i "Los procesos mentales a través de los cuales cada individuo estoge, organiza y dota de
significado los elementos visuales de su Ciudad lo facilitan para elaborar su "propia imagen” de dicha
Ciudad. Sin embargo, la realizacion de actividades cotidianas comunes o similares entre un nimero

considerable de individuos va generando una imagen puablica o colectiva, como resultado de la

superposicion de muchas imagenes parciales; ademas de esas actividades comunes para la formacién

de la imagen urbana influyen otros factores: edad, sexo, cultura, ocupacion, temperamento v

familiaridad"?’.

4.2.1. Estructura Urbana

Tty

La forma y aspecto de la estructura urbana, t;ipo y antiguedad de las construcciones como las

particularidades de barrios, calles, edificios o sectores histéricos de una localidad, son algunos de los

L ..

*7 Fuente."La Imagen de la Ciudad”, Kevin Linch, Ediciones Infinito. Buenos Aires, 1966,
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elementos que nos dan una vision general de sus caracteristicas.
li :
El analisis del paisaje urbano nos permite resaltar aquellos aspectos que deben conservarse,
mejorarse o cambiarse total o parcialmente en una Ciudad para afirmar su caracter tipico y hacerla

mas atractiva y agradable para vivir en ella y visitarla.

La estructura urbana es el conjunto de actividades y elementos fisicos, como casas, oficinas, [
calles, escuelas, que configuran el area urbana y cuyas caracteristicas, relaciones, organizacion y |

distribucion, manifiestan el funcionamiento actual del poblado.

- Barrios y Colonias. La Ciudad de San Juan Opico se divide en los barrios: Las Flores, El Centro,
El Refligio, El Calvario, La Trinidad y De La Cruz, y son los que definen fisicamente la Ciudad,
ademas en la actualidad se le estdn anexandd’nuevas colonias a la-estructura urbana las cuales son

Nuevo San Juan, y Santa Barbara. Ver Mapa No. 6, Anexo 2.

-Zonas o puntos concentradores de actividades. La Ciudad cuenta con puntos concentradores de
actividades los cuales son: La Iglesia, El Parque o Plaza, El Mercado Municipal, 'Las canchas de
basketball en el barrio El Calvario, El Tiangue, El Obelisco que es actualmente el punto de autobuses.

Estos lugares son los que atraen la mayor actividad del pueblo.
4.2.2. Entorno Arquitecténico y Urbano

El analisis del entorno, paisaje urbano y el inventarto de inmuebles arquitectonicos se limitara a la
zona identificada como " Centro Histérico”, ya que es la zona que presenta principalmente “"la historia
y cultura de la Ciudad" que pueden ser enfocadoé hacia el turismo. La delimitacion del "Centro |
Historico" se realizara en base a los criterios que han sido considerados necesarios tanto por jLa
Direccién de Patrimonio Cultural como por CONCULTURA, quienes se encuentran apoyando este

trabajo.

.
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4.2.2.1. Criterios Generales para la identificacion y delimitacion del Centro Histérico.

il
a. Valor Arquitecténico. Este término’ se ha considerado uno de los cnterlos a tomar en cuenta, en

el cual se analizaran los siguientes aspectos

a.1) Valor ambiental: Conjunto de inmuebles que se caracterizan por su uniformidad en su estilo y

contexto urbano.
: I

a.2) Singularidad de estilo: Inmﬁeble que rompe c01°_3 la uniformidad de su entorno sin perder las

caracteristicas propias del contexto urbano.

a.3) Detalles arquitectonicos: Elementos arquitectonices elaborados de un determinado inmueble
representando su maxima expresion. ] "

b. Valer Histérico. Dentro de este criterio se tomaran en cuenta los siguientes datos:

b.1) Periodo de construccion: fecha de construccién del inmueble.

b.2) Por un hecho histérico y/o cultural: inmueble donde se ha lievado a cabo un aconteci_rrﬁemo

histérico y/o cultural que haya trascendido en la Ciudad de San Juan Opico.

b.3) Por haber sido habitada por una personalidad: Inmueble habitado por una personalidad ilustre

de San Juan QOpico en cualqui_er campo que se haya desempenado.

[
&

¢. Valor Monumental. Este, se refiere a 10s 1nmuebles que ya sea por su caricter estético o su

~

vinculo con la histonia social, polmca economica y religiosa hayan adquirido con el tiempo un

-significado cultural. |

e
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4.2.2.2. Delimitacion del Centro Histérico de la Ciudad de San Juan Opico.

: i
. Para idenuificar el Centro Histérico, se tomaron en cuenta los anteriores criterios, que

permitieron establecer las edificaciones con valor patrimonial y el sector donde se concentran,

determinandose asi este Centro Histérico, el cual se localiz6 en el centro de la Ciudad. Ver Mapa No

7 en Anexo 2.

Uno de los criterios que predominé para llegar a identificar y delimitar el C%entro Histérico
mencionado, es que posee valor arquitectdnico, observandose uniformidad de estilo en sus fachadas
por medio de los materiales: teja, adobe, hierro, madera; y en los detalles constructivos: Linea de
construccion, altura &e paredes, molduras en vanos, paredes, columnas, dinteles en puertas y ventanas
cornisas, balcones; Asi también la trama urbana tipo cuadricula, con la cual se origind, por lo que se
tipifica de influencia colonialy

|
a) Inventario de Bienes Culturales
El inventario de obras arquitecténicas con valor historico,se realizd a través de fichas de
inmuebles, de parques y plazas. Las fichas utilizadas han sido disefiadas por La Direccién de
Patrimonio Cultural, a las cuales se les realizaron cambios de acuerdo a las necesidades que se

presentaron en la investigacién de campo.

A continuacion se definen los diferentes aspectos presentados en el formato de la ficha

utilizada:

Fichas de Inmuebles

BN

Datos generales

-

Direccion. Se incluye el nombre del distrito o colonia a que pertenece, asi como la calle y

. J
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avenida sobre la que se encuentra, como también su namero. .. Co

Barrio. Nombre del barrio ‘al que pertenece el inmueble.

Nombre del Propietario. Nombre del propietario(s). y régimen de propiedad privada,
eclesidstica, publica.

Estilo. Se indicard el estilo- arquitectnico: a que pertenece el edificio o el -estilo que
predomine, si se determina la existencia de mas de uno, se puede poner su tendencia.

Sistema corilstructivo. Nombrar el sistema constructivo utilizado, ejemplo: adobe, madera,

concreto armado. |

. : i
Fecha de construccion. Cuando no sea posible determinar la fecha de construccién se

escribira aproximadamente o se indicara desconocido.
Uso tradicional. Uso original del inmueble: vivienda, comercio, institucional.
* Uso actuak Uso que se le da ef la-actualidad. .
Valor del inmueble. Se detallara el valor que posee el inmueble,” puede ser histdrico,
monumental, artistico, ambiental o disonante. .

. Ly L
Materiales y estado de conservacién

.

En este numeral se evaluaran las condiciones de los materiales usados en la construccion del -

inmueble, se determinaran calificindolo como: dptimo, bueno, regular; malo. -
Optimo: Cuando la edificacion se encuentra en perfectas condiciones.
Bueno: La edificacion esta en buenas condiciones.

Regular: Edificio en estado inadecuado, que es necesario realizar reparaciones para que

brinden un servicio 6ptimo.
Malo:-Edificaciones deterioradas con posibilidades de reconstruccién. - ‘

Ruina: Edificio en mal estado, imposible de reconstruir,

-
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Fachada y volumetria
i

Desplomes.Deterrmnar la pérdida de la verticalidad de la fachada. Si existe, escribir el lugar -
de la fachada y el porcentaje que se encuentra "desplomado”. .

Grietas: Determinar la existencia de grietas y fisuras. Sefialar el lugar de la fachada donde
hay mayor concentracidn, o hacer notar que se encuentra en toda o la mayor parte de la fachada.

Humedad: Detallar el lugar donde se encuentra la humedald y el porcentaje en que se da.

Vegetacion: Sefialar la existencia de hongos, musgos, zacate, raices o inclusive pequefios
arbustos, Todos con su respectivo porcentaje: :

Madera deteriorada: Se indica el porcentaje de madera deteriorada por cualquier causa.

Puertas: Sefialar el nimero de puertas existent'es.

Ventanas: Sefialar el nimero de ventanas existentes.

Balcones: Numero de balcones existentes.

Pisos: Porcentaje deteriorado.

Adiciones: Se indicaran las adicione§ volumétricas posteriores. Ejemplo: construccion de
segundo nivel, construcciones nuevas fuera de linea. T

"Conserva Linea de construccién: Constatar si conserva 11nea de constmccxon original.

Fotograf' a actual: Se ubicara una fotografia representativa de su fachada, que permlta la
identificacién del inmueble en forma general.

Esquema de ubicacién: Esquema del entorno inmediato del inmueble y localizacion dentro
de éste.

Detalles de interés: Descripcion arquitecténica del mueble, materiales, uso de color, estilo,
alturas, tipo de techos, tipo de edificio, accesos, bafios. Apuntes de elementos de gran interés.

Observaciones:Notas complementarias, comentarios, sensaciones, observaciones que no han
sido hechas anteriormente; resefia de algiin momento histéricerque afectd o determino de alguna
manera la construccion del inmueble; hechos histéricos ocurrig‘llos en él, referencia a fundadores,
constructores, cambios sufridos a lo largo del tiempo.

Esquema de planta arquitecténica: Esquema de la distribucion interior.

-
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. - Fichas de Plazas y Parques
Esta ficha servira para la, documentamon de IJS espacios pubhcos tales como: Parque de
interés patnmomal y los dlferentes tipos de plazas emstentes Para tal efecto la ﬁcha se completara

de la siguiente manera: ,

Datos generales: 3
1

Direccion:Se incluye el nombre del distrito o colohia a que pertenece, asi como las calles y
avenidas que lo delimitan.

_Barrio: Nombre del barrio a que pertenece ,

' "‘Tnpo. Tipo de:plaza o parque: Plaza Central Plaza Cmca o Parque

Fecha de construccion: Fecha de construcclon en anos En caso de no saber la de ﬁ.lentp
]

confiable, se escribird una fecha aproxlmada cuando se desconozca, poner desconocnda |

@

Constructor:Nombre del arquitecto, mgemero o maestro de obra constructor del inmueble,
Cuando se desconoce indicar desconocido. - 1 L

Uso tradmonal Uso onglnal del mmueble enla actuahdad Puede espemﬁcarse por ejemplo )
recreativo de tlpO pas1vo 0 actwo N N

Uso actual: Uso que posee el 1nmueb1e enla actuahdad Puede espemﬁcarse por ejemplo
recreativo de tipo pasivo o activo.

Observacion General

Trazade: Tipo de planta que posee' cuadricula, concéntrica, radial, uso de lineas curvas.

Zonificacion: leerentes areas o zonas en que se divide el 1nmueb1e recreativa, activa-

_—

recreativa, pasiva,circulacion. )
Perfil del terreno: Topografia del lugar: plano con pendlente 1rregular
Muros/cercos.Elementos de cercarmento ya sea de todo el mmueble 0-zonas del mismo: asi
como el tipo de éstos: muro de piedra, malla ciclén, seto, barandal u otro.

£ 53
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Vegetacion:El tipo de vegetacion con que cuenta el lugar: arboles, arbustos ornamentales,
trepadoras, grama, maleza. Puede especificarse mucho, regular o poco.

Uso de agua:IPresencia del recurso agua : fuentes, estariques, cascadas u otro.

Inmueble arquitectﬁnico de interés: construcciones de verdadero interés: valor historico-
arquitecténico, por ejemplo: kioscos..
Monumentos/placas: Esculturas, obeliscos, placas conmemorativas.
Estructuras disonantes: Se incluyen todas aquellas construcciones QUe contaminan, al menos
visual:fnente el conjunto. Pueden ser: chalets, puestos de venta informal,

Mobiliario:Mobiliario urbano con que cuenta el lugar: bancas, basureros, luminarias, juegos

infantiles, otros.

+ - - Grado de mantenimiento: Buen estado, regular estado, sin mantemrmento otros: Alguna-

otra observacién que no se haya anotado en las casillas anteriores.”

Fotograf' 1a actual: Se ubicard fotografia representativa del €spacio que permita 1dent1ﬁcarlo :

en forma general. |

Esquema de ubicacién: Esquema de entorno inmediato del inmueble y su localizacion dentro
de éstos. ' ! .

Planta arquitecténica-Esquema: Esquema de la distriBucic’m en planta del inmueble.

Observaciones: Datos que no estan contemplados en la descripcion que son importantes
mencionar.

Ver fichas en Anexo 3 y cuadros resumenes No. 38 y No. 39, Anexo 1
b} Paisaje urbano

_El analisis del paisaje urbano se realiza con el objetivo de identificar aquellos elementos

v1st!uales espaciales, patrimoniales de disefio y su relacion con ¢l observador.

-,

"Los procesos mentales a través de los cuales cada individuo, escoge, organiza v dota de

significado los elementos visuales de su Ciudad lo facilitan para elaborar su propia imagen de dicha
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C'-iudad”.” _ ' .

En vista de que el inventario proporciona datos sobre el exterior de los inmuebles el analisis

del paisaje urbano se realizar con énfasis en la imagen urbana, -

La gran cantidad de edificaciones antiguas que se conservan en la Ciudad, concentradas
principalmente en el centro histérico le proporcionar} una imagen colonial.
Los estilos arquitectonicos identificados en la investigacion pueden definirse de Ia siguiente

manecra.

- Deinfluencia espafiola, rematando puertas y ventanas con arcos rebajados. Generalmente
presentan como sistema constructivo el adobe y la herreria que protege sus balcones se

reconoce por su sencillez y ausencia de soldadura.

- Una mezcla de estilos predominando la influencia colonial, renacentista y elementos clasicos
decorativos; se caracteriza por el uso de adobe y bahareque, uso de vanos, puertas, ventanas

y balcones de forma rectangular, asi como el uso de arcos rebajados. Edificaciones de un solo

nivel; uso de elementos decorativos en la fachada como columnas, frontones, acentuacion de

canecillos, ménsulas y comisas rematando las edificaciones. Ver siguientes detalies. Pags: 56,

57,58y 59.

*Fuente: Estudio de un desarrollo turistico en Suchitoto como Patrimonio Culturgl, trabajo de graduacién presentado por
Rebeca Davila Dada, Julia Carolina Gonzalez Vigil, Jader Antonio Qrellana, previa opcién al titulo de Arquitecto. 1995, UAE.
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- Con tendencia moderna, se caracterizan por un sistema constructivo combinado, adobe,
bahareque y ladrillo de barro, o simplemente de ladrillo de barro cocido, que se conoce como
sistema mixto; uso de elementos renacentistas como el arco de medio punto y simulacién de
mamposteria en paredes. N

Entre las edificaciones de mayor importancia se destaca la Iglesia de San Juan Evangelista
cuyas torres de campanarios™y la clipula son de influencia colonial, con detalles clasicos mezclados.
La planta arquitectonica esta orientada a enfatizar la ubicaciéq del altar.

En la Ciudad se observan construcciones, remodelaciones y ampliaciones que se estan
realizando sin ninglin control por parte de las instituciones competentes,ya que no existe una

reglamentacion para evitar la destruccion de los inmuebles con valor historico.

i .. ) e s ) ..

La falta de conocimiento por parte de las autoridades edilicias hacia los criterios de

I - - -
conservacién de la Ciudad es la causa de elementos contaminantes que desvalorizan la imagen de la

Ciudad y especificamente de las edificaciones. Entre estos se encuentran los siguientes:

- Proliferacién de propaganda comercial en las fachadas de los inmuebles.

- Cambio del empedrado en .calles por adoquinado que transforma totalmente la imagen
urbana tradicional.

- Ventas informales en los parques y en las principales calles de la Ciudad.

- Falta de limpieza en las proximidades del mercado municipal y alrededor de la plaza central.
- Carencia de arriates, que es una concepcién urbanistica colonial en donde la vivienda
buscaba una expresion de privacidad hacia el interior de la casa, en la que el patio central se
vuelve.un lugar de encuentro entre la naturaleza y los que la habitan; las nuevas
construcciones que proyectan arriates y son construidas sin un lineamiento especifico han

modificade el contexto urbano de uniformidad en la fachada.

r
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4.3. Infraestructura y Equipamiento Urbane"

| : o
En esta parte-del estudio, se pretende conocer en forma mas detallada el equipamiento e
infraestructura de la cual ests dotada la Ciudad de San Juan Opico, tomando en cuenta para ello: el
numero de servicios existentes, la poblacion atendida, la localizacién, el sistema y estado de la

construccion, con el objetivo de establecer las necesidades propias de la comunidad.

[ ., . .

{  Para llevar a cabo el desarrollo de esta parte fué necesario efectuar un levantamiento de
campo que proporcionara los datos antes apuntados, el analisis se_realizara para cada uno de.los
sectores siguientes:

- Sistema Vial y Transporte, Comunicacién, Electricidad, Agua potable y aguas negras, Educacion,

Recreacion; Religion, Comercio, Seguridad Publica; Servicios Urbanos, Administracién Piblica,

Salud. B

1

4.3.1 Infraestructura de Servicios Basicos
a) Sistema Vial y Transporte
" Es el conjunto de vias de transito y transporte que permiten el desplazamiento ‘peatonal y

vehicular, dentro de la Ciudad y la conexidn con otras localidades o regiones.
a.1. Tipos de Vialidad

a.1.1. Jerarquias viales, Es la clasificacion de las diferentes vias dentro de la trama vial de la
Ciudad, segun su importancia. Para este estudio, se distinguiran basicamente cinco tipos de vialidad:

—

regional, primaria, secundaria, local y peatonal.
ro -

|

!

a) Vialidad Regional. A este tipo pertenecen carreteras y anillos periféricos, las cuales tienen como

caracteristicas fundamentales estar destinadas exclusivamente al transito vehicular, sin admitir

peatones, circulacion de grandes volimenes de vehiculos a alta velocidad y su utilizacion tiene por
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objeto solucionar el desplazamiento a grandes distancias.

if :
b) Vialidad Primaria. Est4 constituida fundamentalmente por las calles y avenidas prinéipales de una
Ciudad. Estas sirven para proporcionar fluidez al transito de paso y vinculan a las calles colectoras
y locales. La vialidad prilnaria se encarga de conectar a la ﬁalic}ad regional el transito o de distribuirlo
en la Ciudad. | | '

¢) Vialidad Secundaria. Sirve al transito interno de una zona, la cual conecta con la vialidad
primaria. Cuando la trama vial es rectilinea o en parrilla, varios tramos de la vialidad primaria pueden
funcionar como vialidad secundaria. La diferencia especifica para distinguir la vialidad primaria de

la secundaria estriba en la longitud de los recorridos que se pueden realizar.

d) Vialidad Local. Tiene como funcién permitir el atceso directo a las propiedacies.

e) Via Peatonal. Las vias peatonales son calles exclusivamente para el uso peatonal.

En el cuadro No. 18, Anexo 1, clasifica el Sistema Vial de la Ciudad de San Juan Opico en base a lo

anteriormente planteado, y el Mapa N° 17, Anexo 2, muestra el sistema vial en forma especifica.
a.1.2. Situacion

En el cuadro N° 18, Anexo 1, se detalla el estado actual de cada calle de la Ciudad pero en general,
se puede concluir que el estado de las principales calles y avenidas es regular, lo que permite dar
recomendactones para mejorar sus condiciones. Otro aspecto a rescatar es que en su mayoria las
calles v avenidas son empedradas lo que refuerza el caracter historico de la Ciudad, por lo que
también se harin recomendaciones para su mejora y conservacion.

*



a.2. Sentido Vial

a.2.1. Sedalizaciém ' I
En todas las calles y avenidas de la Ciudad no existe ningin tlpo de senahzac:on vial que}
_indique el sentido.de cada una de éstas, aunque el trafico. vehicular dentro del 4rea urbana. esmmeOH
se considera necesario la sefializacién minima para evitar acmdentes.y ordenar el trafico dentro-dela.
f
Ciudad. ‘ ' R

a.2.2. Nomencl:a_tura"

Fea vt

wwwww

El Mapa N° 17, Anexo 2, nos muestraJa Red Vlal cor sus nombires.

}
a.3. Caracteristicas Viales:
| : |
La red vial en San Juan Opi;o esta trazada en forma de cuadricula., por lo tanto las mayoria— de las
intersecciones entre dos vias son rectilineas (90°). En el Cuadro N° 18, Anexo 1, se indican las

principales caracteristicas viales de todas las vias de la Ciudad.

a.4. Transporte

El servicio de transporte que sirve a la Ciudad de San Juan Opico cuenta con sesenta y dos unidades

repartidas entre las diferentes rutas que se detallan en el Cuadro N° 19, Anexo 1.

} En San Salvador el punto de llegada ¢ despacho esté ubicado en la terminal de Oriente; pero
en la Ciudad de San Juan Opico no existe una terminal de autobuses, por lo que existen lugares
improvisados para tal actividad: Al costado sur de la Iglesia y sobre la Ave. Benjamin Lopez frente

a las oficinas de ANTEL.El horario de servicio es desde las 5:00 hasta las 16:30 horas.
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La poblacién de San Juan Opico cuenta con la alternati—va del transporte colectivo (informal)
en pick-up, los cuales estan asociados en la Cooperativa "ACOTLOC" (Asomamo{n Cooperativa de
Transportes Livianos de Opico), este servicio lo prestan 23 unidades que recorren la ruta: San Juan
Opico - Desvio hacia Quezaltepeque y viceversa. Los horarios son iguales a los de autobuses es decir

que salen cada 10 minutos;

b) Comunicaciones
!
1

|

Para el sector comunicacion la Ciudad de San Juan Opico cuenta con =;los servicios de
teléfonos proporcionado por ANTEL, Administracion Nacional de Telecomunicaciones, “y
CORREOS. ANTEL posee una central telefonica cuyo edificic es practicamente nuevo; con
capacidad para 300 abonados, actualmente saturada, ver Cuadro No 13, ademas proporciona el
servicio deyconmutador, con 9 troncales sin marcacién dirécta, el servicio de teléfonos monederos

publicos, 4, unidades ubicadas en diferentes lugares de la Ciudad, ver Mapa No 8, Anexo 2.

'La demanda del servicio es de 500 abonados mas 600 abonados como demanda oculta, Esto. .

4

significa la cantidad de solicitudes reclamadas y no presentadas.

- Efi'cuanto al servicio de correo se puede decir que el edificio que ocupa se encuentra. en
estado regular,sistema constructivo de adobe, que con una adecuada restauracion se mejorarian las
condiciones de trabajo, el personal es reducido aunque su demanda es grande. La ubicacion se
muestra en el Mapa No 11, Anexo 2, en el cual se puéde observar que ésta es producto de una

necesidad de localizacion y no el resultado de un estudio.
c) Electricidad
’ |

Por las caracteristicas peculiares de este servicio que va a la vanguardia respecto de los demas, en

% Fuente. Administracion Nacional de Telecomunicaciones, AN'I;EL central de la Ciudad de San Juan Opico.
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todas las Ciudades del pais se puede decir que San Juan Opico no tendra limitaciones, ya que en la

actualidad es eficiente y en cualquier direccion que exista crecimiento no tendran problemas en

proporcionarlo. Es de hacer notar que las instituciones encargadas. de proporcionar tal servicio, para_-

este caso CAEES, siempre se proyectan de cinco en cinco afios.

En los Mapas No. 9 y 10, Anexo 2, se muestra la red de distribucion eléctrica primaria y
secundaria instalada en la Ciudad de San Juan Opico, en los cuales se observa que la totalidad de la-

[
Ciudad cuenta con el servicio. : |

I

d) Agua Potable .

" Este'servicio esproporcionada por la Asociacién Nacional de Acu;eductosy*Alcantarilladqg

ANDA, el abastecimiento proviene del Rio Palio que est ubicado a 2 Kms. aproximadamente del -

nucleo central de la Ciudad, en el sector poniente.

El agua es bombeada hasta los tanques de almacenamiento con capacidad de 280 m3 y

distribuida a la Ciudad por ;i sistema de gravedad. .

En el afio de 1971, para el abastecimiento habig un tanque de 80 mts3 de capacidad, el cual
ya no suplia: las nece‘sidades de Ia poblacién urbana, por lo que se construy6 otro. tanque mucho
mayor con una capacidad de 200 mts3, este proyecto de abastecimiento de agua.potable ~sé hizo
proyectando la poblacic’m desde 1971 hasta 1999 estableciendo las posibles demandas del sistema y

poder dar una notacion aproximada de 150 litros al dfa por persona.

En la actualidad ANDA tiene-registrados aproximadamente 400 abonados urbanos v el

servicio es eficiente. Partiendo de la instalacion actual, se puede ampliar el servicio para un nuevo

. b
desarrollo urbano sin hacer una gran inversién.

L

-
e
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¢) Aguas Negras y Aguas Lluvias

En la Ciudad de San Juan Opico, existe una red publica de aguas negras y la mayor parte de las
edificaciones urbanas tienen acceso a ella. ANDA es la oficina encargada del mantenimiento y

servicio,

El alcantanllado de las aguas negras desemboca en la Quebrada de Pilas Pachas y las aguas
lluvias se drenan en forma natural hacia la Quebrada Terraplan, ubicada en el sector Nor—mnente de
la Ciudad.

Corresponde a la DUA la dotacién y mantenimiento de la red de drenaje de aguas lluvias; pero

actualmente no da el servicio, por no existir tal red. -

X :
Cualquier desarrollo futuro no podra hacer descarga en la red de drenajes actual, por la

saturacidn de ésta, lo que implica que se deberia construir otra red de evacuacion.

. El-drenaje de las 'agué.s lluvias por medio de una red seria facilitado por la topografia de la

Ciudad y proximidad de las quebradas en donde desembocarian. -
4.3.2 Equipamiento Social
a) Educacién y Cultura

Se incluyen dentro de este aspecto los establecimientos de equipamiento que se consideran
indispensables para el servicio comunitario tales como: Escuela Parvularia, Escuela Primaria, Escuela

Secundaria y Casa de la Cultura. '
!

El cuadro No. 14, Anexo 1, muestra el equipamiento en el aspecto educacion de la Ciudad

de San Juan Opico.

P
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La Ciudad cuenta con el servicio educativo en todas las escalas, desde la Escuela Parvularia

o Kinder, hasta el Instituto Nacional y,ademas con Casa de la Cuitura.

I

oy : AL . 3 & . pl
Estas instituciones absorben a la‘poblacion estudiantil, tanto de la Ciudad como de los
cantones aledafios. Las edificaciones en que se encuentran localizadas estan en buen estado, excepto
por la Casa de la Cultura, que presenta deterioro, tal que necesita ser restaurada.

!
b) Salud Piblica |

=

En la Ciudad de San Juan Opico existe una Unidad de Salud-con una localizacién periférica,
- - ve_r.;- Mapa- No. 11, Anexo 2. Los: servicios- que- proporcio'nan-‘ son: vacunacion, control- de
‘enfér_glvedades, atencion materno infantil, planificacion familiar, programas de nutricion, programa
odontolégico, atencién médica, consulta externa, servicios técnicos generales: farmacta, laboratorio
y educac%én para la Sa.ll‘ld. S : B

En el Cuadro No. 15, Anexo 1, se muestran los servicios de mayor demanda de la Unidad de
Salud. Los datos-del cuadro sé obtuvieron en el Departamento de Estadistica del Ministerio de Salud
Pablica y Asistencia Social y los correspondtentes al afio 1994 fueron obtenidos ciirectamente enla . .
Unidad de Salud de la Ciudad de San Juan Opico. |

c) Religion

La poblacion de San Juan Opico continia siendo altamente ;eligiosa, en su mayoria catélica,
pero también han surgido las iglesias.protestantes entre las cuales estan: Adventista, Principe de Paz,
Iglesia de los Lﬂtimgs D_ias, Centroamericana, Mormones, la Luz del Mundo, Iglesia dela Profecia; -
Iglesia Pentecostal :,Unida_. Centro Biblico, Asambleas de Dios, Saldén del Reino de los Testigos de
Jehova.

La Ciudad posee dos iglestas catolicas de mucha importancia:
A
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1- iglesia San Juan Evangelista, j(;ya de la arquitectura colonial, con valor histérico, ubicada en el
centro de la Ciudad.
2- Iglesia El Calvario, situada en el barrio El Calyario, fitera del delimitado Centro Hi!.l'.tén'co, pero
con valor ambiental.

Ver Mapa del Equipamiento Comunal No. 11 en Anexo 2.

d) Seguridad Piiblica, Gobierno Local y Justicia
|

l

Conforme a la Reforma Constitucional emanada de los Acuerdos de México, el résguardo de
la paz, la tranquilidad, el orden y la seguridad pablica, tanto en el ambito urbano como en el rural,
quedaran a cargo de la Policia Nacional Civil, PNC, la cual estara bajo la direccion de autoridades
civiles®. - o S - ' R

4

En San Juan Opico, exist‘e una delegacion de la PNC ubicada en el centro de la Ciudad, en -

una de las edificaciones con ﬁlayor valor historico, que segun criterios ya establecidos no es

compatible con'el sector en que estd situada. Ver Mapa de Equipamiento No. 11 en Anexo 2.

Se incluye aqui a la Alcaldia Municipal y a los Juzgados, los cuales constituyen el Gobierno

Local.

Las oficinas de la Muniicipalidad tienen destinado su asentamiento en el Portal al Poniente de
la Plaza Central, ver Mapa No. 11, Anexo 2; cuya edificacion de valor histérico, esta deteriorada y
semidestruida; ver ficha No.8 de Inventario de Bienes Inmuebles de la Ciudad; con la intencion,
basada en la ignorancia, de modernizar el edificio. Actualmente por los cambios y reconstruccidén que

estan realizando, la Alcaldia ha sido reubicada en la Escuela Santos Novoa.

302 ente: Acuerdos de El Salvador, en el camino de la Paz, ONUSAL, San Salvador 1993.



4.4. Equipamiento Turistico _ .

El turismo al que esta dirigido este proyecto, es el.denominado Turismo Cultural, lllmr lo que para
ello, la Ciudad que es de valor historico, constituye el potencial turistico para atraer al viajero, que
se ve complementado con los Recursos Naturales del Municipio: Laguna Caldera, Laguna Chanmico, .
El Playon; La Toma de Quezaltepeque, Rio Sucio y Agua Caliente; El Boquerdn y las zonas
arqueoldgicas cercanas: Sitio Arqueoldgico Joya de Cerén, Sitio Arqueoldgico San Andrés;‘Sitio-
Arquelogico El Cambio y el Sitio Arquelogico Sihuatan. Ver Mapa:% 12y 13, Anexo 2
= La Ciudad de San Juan Opico posee el siguiente equipamiento turistico; Casa de la cultura, .
W . ... comercio cotidiano, banco, plaza, canchas de basketball, escuelas vocacionales, parmﬂaria;'.y,técnicas,. .
lo-cial- constituye-solamente . el:32%-del equipamiento- turistico necesario: para: complementar: el '
desarrollo en gste aspecto y satlsfacerlas necesidades del turista que sa'?i pretende atraer. Ademas cada
uno de los mencionados, excepto, las escuelas y el banco no se obser;ran en buen estado. Ver Mapa
No. 11 en Anexo 2.
5. Aspecto Ambiental

5.1. Caracteristicas Ambientales

El medio natural determina en gran medida el uso del suelo, segin sus condiciones de

seguridad, abrigo y aprovechamiento que puede prestar al hombre.

El clima, la estructura geologica y los recursos acuiferos son factores dominantes que afectan
la forma de los asentamientos humanos, el uso del suelo, el transporte, los sistemas de abastecimiento

de agua potable y drenaje, la salud publica y otros componentes (jie la Ciudad.

Estudiar el medio natural permite analizar la estructura ecolégica de la comunidad y hacer una

planeacion racional. Asi el conocimiento obtenido ayuda a determinar los medios para mejorar las

..
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condiciones urbanas existentes, los obstaculos naturales y los factores favorables para el desarrollo
en cuestion. !
El proposito al estudiar el medio natural es obtener la informacion necesaria que permita

analizar la estructura del ambiente geografico y los cambios que se realizan.

51.1.1. Aspectos Geolagicos
. é | | |
Las zonas geoldgicas definen las caracteristicas litoldgicas y las dreas de permeabilidad, donde
se instalan de manera natural el drenaje superficial y el subterraneo; a su vez, estos elementos
determinan ¢l tipo de suelo y la vegetacion que se forma en una zona.especifica.
i ’».
La zona en estudio est4 clasificada segun la altura en Tierras Bajas® dentro de las cuales se
dan' suelos de baja rentabilidad agricola en un radio de 1500 mts. y de primera calidad en sus valles

aledafios ( ver Mapa No 18, Anexo 2)

El levantamiento general de suelos proporcionado por la Direccion General de Recursos -

Renovables dependencia del Ministerio de Agricultura y Ganaderia. hace la clasificacién para el
Municipio de San Juan Opico que se presenta en el Cuadro No. 20, Anexo 1.

5.1.2. Topografia

La topografia de un terreno se puede definir como ¢l grado de continuidad o discontinuidad
de su superficie, cuyos componentes principales son entre otros, las colinas, mesetas, llanuras,
terrazas, cordilleras y demas accidentes de la superficie, que pueda afectar o modificar las propuestas

t;de uso del suelo.

M Tierras bajas: son las que tienen una altura hasta de 800 mts. sobre el nivel del mar. Dato proporcionado por la Direccion
General de Recursos Renovables. .
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La Ciudad de San Juan Opico presenta una altura promedio de 530 mts. sobre el nivel del mar
y esta clasificada como ligeramente ondulada. Su topografia se muestra en el Mapa No. 19, Anexo

2, en el cual se observa que la zona norte es plana y la zona sur es accidentada.
5.1.3. Vegetacion

La vegetacidn conforma de manera muy importante el paisaje natural, pues su papel"esc‘énico
es obvio, su potencial para usos recreacionales es de los mas altos y tiene la ventaja de que reduiere

poco mantenimiento y es practicamente perpetia.

La: flora: en San Juan Opico constituye- bosque. hiimedo, subtropical, bosque- himedo
Subtropical-fresco y bosque muy hiimedo subtropical.*2
: . " .
5.1.4. Aspecto Hidrolégico !
" Las caracteristicas hidrologicas relacionan actividades con la tierra, por lo que el patron de

drenes superficiales influye de manera importante'en el uso potencial del suelo.

- Riega el municipio de San Juan Opico varios rios: El Sucio, que tiene su origen.en la Laguna de
Zapotitan y corre de sur a norte hasta juntarse con el rio Lempa; el Palio, que tiene su origen al norte
de la Ciudad y es afluente del Sucio, y los riachuelos: Amayo, Tunicho, Pacavan y Juilapa de poca

importancia. Ademas al oriente de la Ciudad existe una Quebrada-llamada Terraplan.

e

[

Eyente. Monogratias del Departarne;ito y Municipios de La Libertad. Instituto Geografico Nacional "Ing. Pablo Armando
Guzman", 1993. . ) ), '
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5.1.5. Clima™

El estudio del aspecto climatologico es importante, pues una correcta adecuacién al medio
fisico en estudio determinara las bases para una propuesta 6ptima.

El clima en San Juan Opico es.agradable; pertenece al tipo de tierra caliente y tierra templada.

5.1.6. Asoleamiento. E! estudio de Ia direccién e incidencia de los rayos solares, permite definir-
f
la orientacion 6ptim<? de los proyectos. Ver Mapa No. 20, Anexo 2.

-
v

5.1.7. Vientos

'
v

R Los datos sobre vientos tienen gran importancia principalmente en tierras bajas o cercanas al
mar, donde se requiere una ventilacién que compense la alta temperatura, y en las zonas altas porque
puede ser que la buena orientacion coincida con la direccién de vientos frios frecuentes o acarreen
polvo, humo, olores, etc.

) .
La direccién dominante de los vientos es del norte para los meses de enero, febrero, marzo,
abril, octubre, noviembre y diciembre en los que se da la época seca; y para la época~lluviosa mayo,
junio, julio, agosto, septiembre, el viento predominante es del Sur-este, ésta Gltima se caracteriza por

la irregularidad e intensidad de las lluvias y la fuerza de las tormentas.
5.1.8. Temperatura®

La temperatura de la zona en las distintas épocas del afio permite evaluar el grado de confort
climatico del amblente La temperatura en San Juan Opico minima promedio es de 22 grados

centigrados entre los meses de diciembre y enero, la méxima se alcanza en los meses de marzo y abril,
[

FFuente: Monografias del departamento y municipio de La Libertad. Instituto Geogrifico Nacional "Ing. Pablo Arnoldo
Guzman", 1995.

** Datos proporcienados por el Servicio Metereoldgico Nacional.
1,
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llegando hasta los 28 grados centigrados.

5.1.9. Régimen Pluviométrico. . ) o ’ S

El régimen pluviométrico o precipitacién pluvial, es una de las caracteristicas climaticas que .

actia directamente en el desarrollo.

El monto pluvial anual oscila entre 1400 y 2000 mm.*

-- X

5.2. Contaminantes Ambientales

_5:2.1. Basura-
 — ’.

La generaclon de re51duos urbanos en la cuantia en que se producen en las sociedades

modemas plantean problemas €conémicos para su ehmmamon yesuna de las formas de deterioro del

medio ambiente.

: : |
Eli 1mpacto visual, se produce tanto por la presencla de residuos abandonados como.por los
depdsitos mcontrolados La existencia de residuos dispersos por calles, carreteras, orillas de rios,

producen una sensacion de abandono y suciedad a la vez que deterioran el paisaje.

La Ciudad de San Juan Opico posee el servicio de recoleccion de basura, que proporciona

la municipalidad a través de dos camiones recolectores que realizan su labor diaria manteniendo-.

relativamente limpia la Ciudad, el unico depdsito que presenta un aspecto desagradable es el del

Mercado Municipal, por la generacion en demasia de basura y por encontrarse éste abierto al exterior.

*Datos proporcionados por el Servicio Metereoldgico Nacional.

I

L
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5.2.2. Ruido

| _ s -
El ruido es otro factor contaminante del medio ambiente; en este caso, solo se puede decir

que es causado por los autobuses y automoviles que se movilizan por las arterias principales de la.

Ciudad.

i

o
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" 6. CUADROS RESUMENES DOEL DIAGNOSTICO, CONCLUSIONES.

VARIABLE CARACTERISTICAS - CONCLUSTONES - RECOMENDACIONES
VENTAIAS DESVENTAAS .
Infraestructura ] Comunicaciones
1 eguipamiento ANTEL (Telégrafa)

- Edificic en buenas-
condiciones

- Correos

- Electricidad

hgua Potable

Al iqual que la
electricidad 1a ma-
yoria de las vivi-
endas poseen siste-
ma de caderias que
se unen a las redes
principales )

~ Aguas Negras

- Aguas Lluvias
En las viviendas
las aguas iluvias
corren superticial-
mente utilizando la
pendiente natural
del terreno que de-
semboca en quebra-
das y rios

Educacidn

La ciudad cuenta
con las escuelas
L ‘Casto ‘alladares

il

- Se-cuenta con un buen
servicio de telegrafo

" - Existe un lugar para
realizar la actividad

- Se cuenta con un blen
servicio de educacion
basica

- Na existen suficientes
teléfo_nos monederos »

v

- las luminarias pfiblicas
son pequefios focos que
e iluzinan adecuada-
mente ’

- No existen fuentes pi-

‘. blicas en 1a ciudad
i

- El desalojo de las
zquas negras al rfo
cercano a la ciudad

~ Deterioro gradual de
las calles

+

‘- Existen pocas institu~
ciones a la ensenanza
teenica

Aumentar |a capacidad de
la central

Mejorar las luminarias
piblicas de la ciudad

Hacer estudio para el
tratamiento de aquas
negras

Realizar un estudio de
medios adecuados para
facilitar 2] drenaje y
el tratamiento de las
aguas

Establecer escuefas
técnicas




VARIABLE

CARACTERISTICAS

CCNCLUSIONES

VENTAJAS

DESVENTAJAS

RECOMENDACIONES

-l

- Instituto Diocesa

na
© - Parroduial San

Juan Bosco

- Col. Maria Torrue-
-la

- Parvularia Nac.

~ Tercer Ciclo

- Instituto Hacicnal

- Esc. Santos Novoa

= ECAS

* Salud

Unidad de salud ubica-
da en los [fmites de
la ciudad

* Recreacidn
Para |a pablacidn
existen canchas del
Bo. Candelaria y dos
parques urbanos

* Ccmercio
El mercado es desorde
pado. La proliferacion
de vendedores ambulan-
tes

# Sequridad Piblica
Puesto de vigilancia
PN.C.

% Administracidn Pdblica
Alcaldi'a Municipal
Juzgadas i

- Se cuenta con lain-
fraestrilctura para
la cbtencién de este
servicio

- Existencia de una
fuerte actividad
comercial

Existe una delegacidn
de la policia para
atender este servicio

Exisien lugares donde
la peblacicn puede de-
mandar la accich muni
cipal

- Falta equipo especiali-
zado

- Deficiencia de persenal

- La desorganizacicn del
mercado y ventas infor-
males dana ia imagen
urbana

- o existe ningun tipo
de artesania

Reordenamiento y remode
facién del mercado inte-
gréndolo 2 la imagen ’
urbana.

Fomentar {a produccidn
¥ comerciaiizacidn de
artesania
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YARTABLE

CARACTERISTICAS

CONCLUSTONES

YENTAJAS

DESYENTAJAS

RECOMENDACICNES

Yivienda

» Censo de Yivienda

Tipas de vivienda '

. Distribucion Espacial
Existe.en la ciudad
una alta concentra—
cidn de.viviendas con
caracteristicas cofo=~
niafes (adobe.patio
central) )

Kateriales de Construc
citn L ”’

Los materiales predo-
minantes en'las vivi-

endas san

- Adobe

- Ladrillo de obra,

- Teja

- Ctros

*

Sarvicios Basicos

i 90T de las vivien-

das cuenta con fodos
fos servicios bdsicos
como agua potable,

‘electricidad y otros

- Existe e} cardcter,
histérico de la
ciudad .

-

-5

- EI adobe ¥ la teja
acentdan el cardcter
histérico de la ciudad

- Existe la prestacién
de los servicios
basicas

Efaborar una. propuesta
de-construccicn -y restau-
racich de viviqﬂdas con
cardcter histérico |

Elaborar propuesta de
construccion y restaura-
¢idn de viviendas de
adobe
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YARTABLE

CARACTERISTICAS

CONCLUSECNES

RECONENDACIONES

VENTAJAS

DESVENTAJAS

Sistema Yial
¥ Transporte

Paisaje
Urbano v
Estructura
Urbana’

- Tipos de vialidad

- Sentido vial
la red vial no cuen-
ta con sefial izacidn
y nomenciatura.

Caracteristicas
viales:

_ Las principales vias
de la ciudad tienen-un
ancho de rodaje de 6.9
mts, a 9.9 mh§.

- Materiales
la mayoria de las

calles estdn recu - |

biertas oonempedrado

- Transperte .
Se presta ¢l servicio
de transporte colec -
tivo y con transporte
informal .en pick-up

- Enterno Arquitectoni-
co y Urbano

La imagen urbana de
ia ¢cludad es ge ca -
racter tradicional

a0 2i que predominan
los ziementos arqui-
fectonicos de tenden-
zia calonial, incluso

2| mismo trazo urbano|

en cuadricula

i
- Acentua el caracter

histdrico de (a ciudad|’

- Se cuenta- con servicio
de transporte

- Acentda el caracter
nistdrico de la ciudad

- &5 factible la atrac -
cién wristica de ia
ciudad,

- Contribuye al desdrden
urbano y afecta la ind-
gen de la ciudad,

- El servicio de pick-up
esta propenso a acciden-
tes graves.

r

- Elaborar prepuesta de
sist vial que-incluya

ctatura.

- Promover la conservacidn
y restauracidn dt las
calles empedradas de la
ciudad.

- Aumentar el nimero de
unidades de transporte
colectivo.

- tlaborzr propuesta de
revitalizacidn del cen-
tro histérico

Jifundir ai valor 2a -
rrimonial que tiene fa
ciudad.

-/

la sefalizacich y nomen- |
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VARIABLE

CARACTERISTICAS

CONCLUSTONES

VENTAJAS

DESVENTAJAS

! RECOMENDACTONES

’ fb?Aspécto c!imatolSgico
"{-1Agradable, 220C a 280C
|

son el adebe, la teja:

Es nptoric el deterioro
que bsta sufriendo la
ciudad en sus bienes
patrimoniales.

Caracteristicas
Ambjentales,

- Aspectos geoldgicus.-

con stelos de baja
rentabilidad agricola
y de primera calidad
en sus valles aledaiios

Aspectos Topograficos

Ligeramente ondulada,
zona norte plana y
zona sur accidentada.

Yegetacidn,.
- Construida por varie-
dad de bosques, -

i Aspectos hidrelogicos
- L3 ciudad posee varios
rios. hacia {os cuales
desembocan las aguas
_negras.

Los materiales usados |-

la madera, |mina y otros,);

- La zona esta clasifi- [
cada en tierras bajas |

-7

- Estas tierras pueden
aprovecharse para,
dreas de'vivienda.

- Aprovechamiento de la
topografia para disefo
y drenajes.

- Favorece el clima v ta
imdgen visual de la
zona.

Permiten mantener =f
. 1so potencial de)
sueio.

Rapida -adecuacidn ai
media fisico

- No pueden ser‘explotaaas
para el fortalecimiento -
de |a eqonomia agricola.

- humenta el presupuesto
en la construccicn,

- los rias contaminados
aroducen ciertas enfer-
medades a la pablacidn.

- Se recomienda utilizar |
Ios.ierreﬁos‘de‘baja
rentabil idad agricola -

if! para dreas de vivienda,

- Aprovechar o mejor
posible las condiciones
topograficas det tugar.

.

- Proteger el sistema

ampiental.

- Crear leyes que proni- -
ban o protejan los rios
de |a contaminacidn.

- Consiceracicn al momen-|
to de cualquier propuesta
ureana
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CAPITULO IV

PROGNOSTICO

J

R T T RN

| PROPUES TA DE UN PLAN DE DES. LRROLLO URBANO Y
" TURISTICO PARA LA CIUDAD DE SAN JUAN OPICO



3. Aspecto Demografico
_ I . o
En este aspecto se define, entre otras cosas, el crecimiento de la poblacién para cuantificar la
poblacién a la cual ird dingida la propuesta a formular, para el periodo de disefio establecido

anteriormente.

3.1. Proyeccidén de la Poblacién
. [
;

Para determinar la poblacion dcla la Ciudad de Sén Juan Opico para el afio 2015, se tienen dos.
hipétesis del posible crecimiento: que la tasa de crecimiento ha sido alta o baja, las cuales se analizaﬁ
tomando como base el crecimiento natural; se calcularon las tasas de crecimiento en los diferentes
periodos que se ha censado a la poblacién, aplicando la formula geométrica'y los datos levantados
por los censos demograficos que se muestran a continuacion: : -

r
Formula: Pt=Po (1+r1)°
Pt = Poblacion al final del periodo 1
Po = Poblacién a;l inicio del periodb
r = Tasa de crecimiento

¢ = No. de afios

De acuerdo con los censos oficiales, la poblacién urbana en los afios indicados, fue la siguiente:

. POBLACION URBANA

ANO HOMBRES MUJERES TOTAL
1930 1012 1105 2117
1950 _ 1254 - 1303 2557
1961 1731 1904 3635
1971° - 2222 2238 4460
1992 2720 2920 5640




CAPITULO IV. PROGNOSTICO

!
1. Generalidades

El propésito de este capitulo, es el de conocer los requerimientos urbanos y arquitectonicos
respectivos, para un periodo de tiempo determinado, en el analisis urbanistico, se estudiaran todas
las variables urbano - turisticas y se daran criterios o lineamientos a cumplir en la propuesta, Enel
analisis arquitecténico se tomaréan las variables que influyan en el tamaiio de las propuestas, asi como

los qlie den el carécter espacial de los proyectos a desarrollar.
2. Determinacion del periodo de disefio

El periodo de disefio, se determiné enbase a las siguientes consideraciones:
_ {
a) Un plan de desarrollo, dificilmente ser4 implementado a corto plazo, S afios, o a mediano plazo,
10 afios,"ya que involucra soluciones a problemas que incluyen considerables cambios en todos los
aspectos, de no muy rapida aceptacion o adaptacion por parte de la poblacion; asi como de una gran
mversion economica y técnica, primero dificil de obtener y luego que no pueden ser recuperadas en

condiciones normales de préstamos para esos dos periodos.

b) Si se estima el periodo de disefio de 5 6 10 afios, corto o mediano plazo, respectivamente; un
proyecto de magnitud macro determinado para un niimero de habitantes en esos dos periodos puede
volverse obsoleto y ser una mala inversion, para un periodo mayor de tiempo, va que las edificaciones
en su mayoria tienen una vida a largo plazo.

-

¢) Por lo anterior para este estudio se estimara un perfodo de 20 afios, considerado como largo plazo.

30 S
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Aplicando la formula anterior encontramos las siguientes tasas de crecimiento paTm la

poblacién urbana de San Juan Opico.

1930/1950 r=0.95%
1950/1961 r=325%
1961/1971 r=2.07%
1971/1992 r=1.12% ‘ 1

Para establecer la tasa de crecimiento probable, se ﬁromediaron las tasas bajas y altas
separadamente, obteniéndose-los-datos.respectivos de r =1.035 % y1r=2.66% ; se ha optado
por utilizar la tasa més elevada debid:a que se esperan cambios en el crecimiento poblaclonal araiz
del probable desarrolioen la Ciudad.

Una: vez establecida la tasa de crecimiento natural, se proyect6 la poblac1on aplicando Ia

formula antes utilizada, de la 51gu1ente manera: !

P201S=Po (1+2.66 % )23
P2015 =5640 ( 1.0266 ) 23
P2015 = 10315 habitantes

Incremento de la poblacién = 4675 habitantes

Definida la poblacién proyectada para el afic 2015, en base al crecimiento natural, se’
estableceran las necesidades en relacion a ella y a las propuestas a reahzar ver Cuadro No.21 en
Anexo No. 1 en el cual aparece la proyeccion de poblacién por qumqujemos, que servira para
determinar las resgectivas demandas por periodos, debido a que las necesidades surgen de acuerdo
al crecimiento poblacional, y éste es considerado progresivo, y en alguna medida pueden solucionarse

por etapas.

™



En el apartado de proyecciones de equipamiento, se establecid la poblacidn dptima inducida para
el afio 2015 de 13,865 habltalntes utilizando la formula del crecimiento geométrico se determind la
tasa de crecimiento optima o inducida de 4.0 % , con la cual se proyecto de nuevo la poblacion,

obteniendo la 6ptima o inducida, Ver Cuadro No. 22, Anexo No. 1.

4. Vivienda

|
4.1. Proyeccion de Vivienda

Para definir la demanda de viviendas, para el afio 2015 se han considerado dos situaciones, la
- primera, provocada por el crecimiento natural que la Ciudad posee y la-segunda, consecuencia de un
crecimiento inducido, generado por las condiciones de desarrollo supuestos.
"
El Cuadro No. 23 Anexo No.l muestra las Proyecciones de Lotes Urbanos para los diferentes
estratos de poblacién, por quinquenios, de acuerdo a las proyecciones de poblacién obtenidas en base

a la tasa de crecimiento natural establecida anteriormente.

El Cuadro No 24 Anexo No.! presenta Proyecciones de Areas de los Lotes Urbanos calculados en

el cuadro anterior.

Los Cuadros No.25 y No.26 Anexo No. 1, establecen la demanda de lotes urbanos y el area
respectiva, determinados en base a las proyecctones de poblacion inducida, la cual se analiza en el

apartado siguiente de equipamiento urbano.

4.2. Lineamientos Formales para Vivienda Proyectada
ol
i'
- Estos lineamientos seran basicos para el futuro crecimiento de la Ciudad, que serviran para
que lo nuevo no rompa la linea que predomina en la Ciudad, haciéndole perder caracter e imagen, los

cuales son los siguientes:
i.

YA L3
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- Crear una barrera natural entre lo nuevo y lo.antiguo, ya sea a través de parques o jardines.

- Reglamentar la altura de las edificaciones, de tal manera que lo nuiavo no destaque-de lo
]

antiguo. . Kff

- Tratar en lo posible de integrar lo nuevo con la zona historica.

- Las construcciones nuevas, deberan respetar el paisaje urbano y a su vez deberin
diferenciarse de las construcciones actuales.

- Conservar los sistemas constructivos tradicionales.

!
i x

4.3. Lineamientos de Conservacién para Vivienda Actual ;

La vivienda actual constituye en su mayoria la herencia cultural para la Ciudad, con potencial
turistico, la cual debera ser puesta en valor, para promoverla y que finalmente sea el atractivo para

el turista.

Con los lineamientos siguientes se espera contribuir a la revitalizacion y conservacion de la

vivienda patrimonial.

- Es necesario restablecer los materiales tradicionales predt;minantes en la zona, tales como
la teja en techos, ventanas y puertas de madera y, la herreria tradicional.

- Destacar los elementos arquitectonicos propios de la época colonial y la utilizacion de
materiales del lugar..

- Eliminar o remodelar los elementos arquitectonicos que rompan con la armonia del conjunto.
- Remodelacion de algunas edificaciones, que por cambios en su estructura han perdido su
valor original.

- Se hace necesario asesorar a los habitantes para acondicionar sus casas con habitaciones que
puedan ser alquiladas a los turistas. } "

- Conservar las viviendas a un solo nivel, asi mismo los techos de teja, puertas y ventanas de

¥

madera.
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!

5. Proyeccié,lll del Equipamiento Urbano
En este apartade se determinara el equipamiento Optimo para el afic 2015, en base a la

pobtacién proyectada por crecimiento natural para ese afio; y con ello se elaborar una propuesta de

acuerdo a las necesidades de la Ciudad.

i

! El cuadro No.27 en Anexo No. 1 muestra el equipamiento urbano dptimo para el afio 2015,

calculado a través de las normas de equipamiento®® definidas en el capitulo II y como se indiea en el

siguiente ejemplo:

Sector : educacién

Servicio : parvularia i
Poblacién proyectada afio 2015 : 10315

frecuencia de uso : 6% de la poblacién : 619 habitantes
Capacidad 6ptima : 270 habitantes

Equipamiento optimo = 519 habitantes = 2.3 = 3 unidades

270 habitantes

5.1. Determinacion de la poblacién 6ptima o inducida

El cuadro No. 28 Anexo No.1 contiene la poblacién 6ptima,calculada en funcién de las normas de

equipamiento por servicio y del analisis siguiente.

Cada servicio, segin las normas de equipamiento® posee una frecuencia de uso y capacidad optima

probable, con estos datos se procedi6 a calcular lo que se ha denominado poblacion por servicio, que

s

%Fuente: Normas de Equipamiento, Plan de Desarroilo Urbano para la Villa'lril Congo, Trabajo de graduacion previo al
titulo de Arq. UAE 1983, Julio Cesar Contreras, Cesar Edgardo Guandique, Juan Ricardo Hernandez.

*TVer cuadro No. 1 de Notmas de Equipamiento en Ancxo No.2
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* representa la totalidad de poblacién de la Chidad que atendera un servicio determinado, ejemplo:

Servicio: Educaé!ién parvularia

Frecuencia de uso: 6 % o

Capacidad optima: 270 habitantes .

Poblacion por servicio: 270 habitantes equivale-al 6 % de la poblacion:

' 270 dividido entre 0.06 = 4500

4500 habitantes equivale al 100 % de la poblacion de la Ciudad

la poblacién total dptima para el afio meta.

.~ Cada servicio siguiendo el procedimiento anterior, proporciona un dato de poblacién. éptima
diferente, el cual-a su vez fué también objeto de un anélisis_hestadistico, que permiti6 establecer de
entre todos, la Optima para el afio 2015; el Cuadro No.29 Anexo No.l contiene los Datos de
Poblacion Optima analizados bajo las variables estadisticas siguientes:

a) La media aritmética, cuyo resultado es el promedio de los datos.

Media aritmética = Sumatoria total de los datos

Niunero de datos .

Media aritmética = 398,400 = 24,900
16

b) La Mediana, que es el valor intermedio de los datos ya ordenados, se calculd con la formula

0=li+xF2-Fal

Ti

Donde: 6 =Mediana

La poblacidh por servicio multiplicada por el mimero de unidades proyectadas, proporcionan. .



li = Limite inferior de la clase mediana

x = Ancho o rango de clase

F = Total de frecuencia

Fal= Frecuencia acumulada anterior de la clase mediana

Ti = Frecuencia de clase mediana

Resultando: : ;
 5=9600+ 10200 16/2 - 0 :
8

6 = 19800

c) La moda, el dato cuya frecuencia es mas alta o el que se repite mayor niimero de veces.
é=li+x __dl

. dl+d2

Donde: € =Lamoda
li = Limite inferior de la clase modal
x = Ancho o rango de clase /~
d1 = Frecuencia de la clase'modal menos la frecuencia anterior
d2 = Frecuencia de la clase modal menos la frecuencia posterior
9600 + 10200 _8

8§+4

&

16400

é
Los resultados, la media aritmética, la mediana y la moda han sido comparados con cada dato de

i
poblacion total optima de la Ciudad calculado por servicio, determinando si se encuentra sobrado,

Ed

sobrecargado o normal, como se indica a continuacion:
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Estara sobrado si la poblacion calculada a través de la mediana, la media aritmética o la moda es

menor que la poblacién total 6ptima de la Ciudad por sefvicio.
i : .

Sobrecargado si es mayor la poblacién total Gptima de la Ciudad ponser#icio y normal st son

iguales o valores muy cercanos. - . 3

El anilisis de los resultados indica, que si tomamos el dato proporcionado por la media aritmética,

tendremos 5 servicios sobrados, ninguno normal y 11 sobrecargados.

Con la mediana tendremos 7 sobrados, 8 sobrecargados y 1 normal; y con la moda 8 sobrecargados
y 8 sobrados.

El dato que se tomd, esel proporcionado par la moda, de 16400 habitantes ya que es el presenta
mayor nimero de servicios sobizados, este corresponde entonces a la proyeccidn de la _poblacién
6ptima para el afio 2015; con.este nuevo dato, se calculo la tasa de crecimiento dptima cuyo resultado
fue de 4.5 % y se establecio la proyeccion de poblacion por crecimiento inducido, ver cuadro No 22
en Anexo No. 1. f

3.2. Proyeccion del equipamienio urbano éptimo inducido

Conociendo la situacién actual del equipamiento para la Ciudad .y determinada ademas la-
poblacién optima en funcién de las normas por servicio, puede entonces ajustarse o corregirse el
equipamiento Optimo y cuantificarse la existencia de un déficit en cuanto al nimero de centros se
refiere, para con ello poder definirse la distribucién de las necesidades de equipamiento para los
periodos intermedios del plan. Bajo este hecho se muestre en el Cuadro No. 30 Anexo 1 el

~ equipamiento &ptimo para el afio 2015. X . . i

'- 1)
™
i Fy
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5.3. Distribucion del equipamiento por quinguenio
_ , i
Con lo anterior se puede definir el equipamiento por quinquenios, cuya distribucion se realizd

"en base a las distintas poblaciones para cada periodo, ver cuadro No. 31, Anexo No. 1.

Una vez distribuido el equipamiento por periodos y sefialado el existente en la Ciudad, es
necesario conocer la poblacidon usuaria para cada uno de lqs servicios y asi poder cuantificar la
dimensién del terreno y el area de construccion del equipamiento proyectado. Ver Cuadros No. 32

y No. 33 en Anexo 1..

" Luego se procede a revisar el area ocupada por servicios existentes a fin de detectar déficit
de 4rea para el afio 2015 y asi poder proponer alguna ampliacion donde sea necesario. El cuadro No.
34 Anexo 1 refleja lo antes expuesto y ademas permite concluir que et mercado municipal debera ser
ampliado, pero ya que el terreno no tiene posibilidades de expansion, entonces se propondran

soluciones a este caso.
5.4. Criterios para la localizacion del Equipamiento Urbano

Los criterios para la localizacion de servicios, son necesarios en la organizacidn racional del
espacio y que respondan a las exigencias reales de la comunidad; bajo estos requerimientos se
determinaron generales para todos los servicios y especificos por sector; tomando en cuenta standares
de compatibilidad y los aspectos o condicionantes que puedan influir en forma positiva en la

localizacion de cada servicio.
5.4.1. Criterios Generales

A. Definir zonas por actividad e intensidad de usos, buscando que las actividades que alli se generen

sean compatibles  funcionalmente, con la localizacién de los servicios.



B. Lograr una racionalizacién en la utilizacién del terreno urbano.
C. Jerarquizar actividades de servicios en el espacio urbano, a fin de que Yean identificables.

D. Reducir distancias entre espacios.que generan un alto mimero de viajes y de esta manera optimizar
tiempos de recorrido.

L

5.4.2. Criterios especificos por sectores de servicio.® !

v

A. Sector Educacion
Cercania a zonas residenciales, accesibilidad hacia calles peatonales, adyacente a areas verdes,

lejania-a zonas comerciales:
[t . '
B. Sector Salud
{ - .
Cercania a zonas restdenciales, buena calidad de entorno, distante a zonas comerciales, ubicacion
sobre calles secundarias, ubicacion en mediana y alta densidad. .
C. Sector Recreacion.
Colindante a zonas residenciales, topografia irregular, buena accesibilidad, colindante a servicios
publicos, ubicacion sobre calles secundarias.
- D. Sector Asistencia Pablica
Ubicacién sobre calles secundarias, lejania a zonas comerciales, colindante a areas verdes,
ubicacion en mediana y baja densidad, accesibilidad.
E. Sector Comunicacién T

- . . . ! - . .
Colindante a zonas residenciales, colindante a zonas comerciales, colindante a zonas recreativas,

*

*¥Criterios establecidos en base a normas o standares de compatibilidad.

O
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buena accesibilidad, ubicacién sobre calles primarias o secundarias, cercania a lugares de trabajo o

estudio, i

F. Sector Transporte . - .

Ubicacidn sobre- vias primarias, distancia intermedia a- zonas comerciales, lejania a zonas.

residenciales, lejania a zonas educativas, lejania a zonas destinadas a la salud, ubicacion de preferencia
) i
en la periferia. |

—1

G. Sector de Servicios Urbanos
Ubicacién de preferencia en la peﬁfen'a, evitar que se genere al maximo futuras contaminaciones.
p'o':r. la:ubicacion de este servicio a otras zonas, accesibilidad limitada.
) 1l
H. Sector Administracion Pablica . : ;
Colmdante a zonas comerciales, ubicacion preferentemente en el centro urbano, ficil acceso hacia

calles de rutas de buses, accesibilidad ilimitada, colindancia a espacios abiertos o plazas.

1. Sector Comercio
Ubicacidn de preferencia sobre vias primarias, distancia moderada hacia zonas residenciales,
ubicacion de preferencia en el centro del nicleo urbano, colindancia a servicios de comunicacién y

transporte.

5.5. Proyecciones de Infraestructura

5.5.1. Agua Potable

1
1

i
Para realizar la estimacién de los volumenes de agua que demandara la Ciudad de San Juan

*
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Opico bastara aplicar a las proyecciones de poblacion la dotacién de 15039 litros por persona al dia.

El cuadro siguiente muestra las demandas de agua potable por qumquemo

DEMANDAS DE AGUA POTABLE POR QUINQUENIO

_ ANOS | POBLACION DOTACION DEMANDA
' Lit.Hab/dia , Lit/Seg
1995 6102 : 150 | 106 : ]
2000 -8175 150 149
= 1 2005 10312, 150 - 17.9
“~leZolo | w00 150 7 R
¢ 2015 a0 0 | s | ass Tk

4

1] |

Demanda = (Poblacién x Dotacion) /{ Seg x dias)

5.5.2. Aguas Négras
El depaﬁamento técnico de ANDA ha establecido normas técnicas para estimar los caudales
que corren por las alcantarillas de aguas negras partiendo de la dotacion de agua potable 'El

procedimiento es el siguiente: .

Considerando que llegue a la alcantarilla el 80% del gasto maximo d:a toda considerada e
incrementando 0.2 litro/seg por Hectarea de la infiltracion de las aguas superticiales y las eventuales
conexiones de aguas lluvias; si se trata de colectores principales el resultado se multiplica por el factor
1.5 siendo éste el caudﬂ a tomar en cuenta para calcular el.diametro d_ie los distintos colectores. Todo

lo anterior se expresa en la siguiente férmula: ' ]I

&

*Fuente. Gerencia de Provectos y obras de ANDA.
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¢=A (De * Do * 2.22 * 10E-5 +0.2) * 1.5%
I
donde
¢ = Caudal de un colector que recoge las aguas negras
A = Supeficie en Ha
De= Densidad de poblacién
Do=I *Dotacion diaria litros/Hab.
2.220* 10E-S = Factor que reune los coeficientes necesarios para la homogeneidad de Ia formula.

i

junto con los establecidos por ANDA.

- —-~ -Aplicando la férmula se obtiene el caudal delas-aguas negras de'la Ciudad-parael afio-2015: - -

- . "

o=180 (91 * 150 * 2.22 * E-5+0.2) * 1.5 n
c= 135.8 litros/seg !

Con el caudal anterior se podra satisfacer la demanda de la poblacion hasta el afio 2015 y este
dato seré la base para el calculo de didmetros y sus tuberias, del cual se encargaran especialistas en

la materia.
5.5.3.-Aguas Lluvias

El sistema de drenaje de aguas lluvias de la Ciudad ‘de San Juan Opico se realiza
superficialmente a través de las calles existentes que tiene la Ciudad. Es por lo anterior que debe
preveerse la construccion de un sistema de aguas llivias para drenar las aguas pluviales de la Ciudad.

.
!

'
I
|
:

*Fuente: Gerencia de Proyectos y obras de ANDA
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5.5.4. Servicio Eléctrico

La institucion encargada de suministrar el servicio eléctrico es una de las-que van a la
vanguardia con respecto a otros servicios piblico. Esta institucion estima que, cualquiera que sea el
crecimiento de la Ciudad no tendra limitaciones en este servicio. :

v

5.5.5. Servicio Telefénico ;o

' 3

En la actualidad San Juan Opico cuenta con una central telefonica que presenta:déficit, éste
es de 1100 lineas,por lo que se recomienda la instalacién de una central que cubra la demanda actual
y futura. El servicio actual cubre solamente el 5% de la poblacion y la demanda real es 25%?*.. Por

lo tanto la nueva central debera proyectarse para la poblacion del afio 2015 "

. L L
|

6. Proyecciones de uso de Suelos 2

La extension geografica urbana que ocupan las diferentes actividades en esta Ciudad, determinadas

en el capitulo anterior, permitié definir la superficie que demandaran por quinquenio hasta el afio .

2015. ‘ | . ,

La superficie; definida, seré la base para el esquema de distribucion de las actividades urbanas en -

la etapa de propuesta,con el fin de regular el uso de suelo, las densidades habitacionales y las 4reas
de cobertura del equipamiento.

El Cuadro No. 36 Anexo No. 1 muestra dichas actividades v las respectivas areas actuales: el
cuadro No. 37 Anexo No. 1 contiene las proyecciones de usos de suelo por quinquenio, calculadas
en . base a la proyeccion de poblacién con crecimiento natural. |Estos datos nos serviran para

establecer areas de crecimiento en-extension geogréfica de la Ciudad que relacionada con datos de

Estos porcentajes se obtuviercn en base a datos proporcionados por la oficina de ANTEL de San Juan Opico.
- . 'f
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poblacion, permitiran determinar sectores. para una facil distribucion y localizacién del equipamiento
| ‘

6.1. Lineamientos del Plan de Usos del Suelo - -

Cuando se habla de un Plan de Usos de Suelo, a su vez se piensa en una zonificacidn de
actividzi.des que conforman la Ciudad. La propuesta de zonificacion, se hara en base a los lineamientos
o criterlos, que se creyeron convenientes y que se adaptan a la Ciudad y a este estudio, los cuales se

enuncian a continuacion! .

a) Respetar los patrones culturales de la Ciudad. de.San Juan Opico, referente al-asentamiento de los
distintos-usos del suelo.
. i
b) Algunos usos del suelo causan problemas de compatibilidad en cuanto al ruido, contaminacién,
estética, etc. por lo que deben ser localizados donde no presenten problemas.
/
c) El suelo urbano y potenciélmente urbano, debera estar organizado de tal forma que permita una --

buena dosificacién del equipamiento. !

d) La organizacion de las actividades urbanas.que se plantean anteriormente debera reflejarse en el

plan de equipamiento.
6.2, Criterios de Localizacion.

Estas, son instrumentos importantes que se han utilizado para la elaboracién del plan de usos
del ?uelo, que permitiran una cuantificacién y ponderacion de las distintas alternativas que puedan

surgir en cuanto a la ubicacion de las distintas actividades urbanas.

Para esto hay que distinguir los criterios mas adecuados y apegados a la realidad, los cuales
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pueden ser establecidos basandose en las normas-de equipamiento, compatibilidad y otros aspectos

que permitan determinar la mejor localizacion de las actividades urbanaj.

A continuacién se definirdn cada uno de estos, a fin de que sirvan de base para el reglamento
" de usos del suelo, que ayude a las autoridades locales a tomar decisiones para el ordenamiento de la
Ciudad.

- La cercania entre la vivieﬁda y los centrosl| de trabajo, de ;:omercio, negocios y de
.equipamiento, serén establecidas en base a las normas de equipamiento, determinadas en el
capitulo IL. .
- La facilidad de llegada de la vivienda a los centros de trabajo, de comercio, negocios y de
equipamiento son importantes para proponer una zonificacién que estimule 2 la poblacién, -
i - Las diferentes actividade;; urbanas, deberan ubicarse; de tal manera que las relaciones sean
. - compatibles.- S L T
- Dependiéndo del tipo de densidad, ya sea baja, media o alta, las distintas ‘actividades - -

| imperantes en la Ciudad, en una forma adecuada. '

7. Sistema Vial y Transporte

7

Uno de los aspectos que se tomaran en cuenta para la realizacién de la Propuesta del Plan Vial

es'el medio de transporte predominante, ya que juega un papel importante y por ser también el que

determina hacia donde se encamina la propuesta con el fin de ajustarse mas a la realidad.

Este aspecto esta interrelacionado con las propuestas de los planes de equipamiento y

vivienda, ya que asi podran sefialarse las futuras vias:o ampliaciones que tengan que proyectarse,
T o 0

pués sera la ubicacion de estas actividades en el presenlte como en el futuro las que determinaran en

cierta medida la propuesta final.

La planeacion del sistema vial debera realizarse en funcién de las siguientes-prioridades:

- Jl
SIEY:



- Peatones
- Vehiculos privados B
[ .

" - Vehiculos colectivos
7.1. Criterios Generales del Plan Vial

- Separacién fisica entre la movilizacién peatonal y vehicular, con prioridad al peatén.
- Establecer sefializacion adecuada a las vias con su correspondiente nomenclatura. -
- Aprovechar las vias existentes, para la proyeccién de las nuevas vias.

- Establecer el tratamiento adecuado a las vias existentes, asi como a las futuras vias (proyectadas).

7.2. Proyecciones del Sistema Vial.
T
Partiendo de la situacion vial actual, se ha considerado que lo primero que tiene que
establecerse es el crecimiento urbano y plan de vivienda; con el fin de conocer cuales seran las calles
o avenidas a construir o prolongar para conectar las dreas futuras de vivienda, para que sea eficaz la

via a proyectar.

También tiene que contarse con un disefio apropiado de vias, que permitan una agilizacién

de la comunicacién interna, con la Ciudad y el resto del municipio.
7.3. Lineamientos para Revitalizacion del Sistema Vial

Estos lineamientos han sido establecidos especificamente para revitalizar el Sistema Vial en

el centro historico.

- Aumentar la capacidad de las calles utilizando un sdlo sentido.
- Establecer areas para estacionamiento.

- Utilizacién de espacios abiertos.
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- Establecer calles cerradas al trafico vehicular,mejorandolo para el transito de peatones con

nuevos pavimentos, arboles, bancos.

- Establecer zonas solo para trafico de vehiculos particulares y de

{

carga, permitiendo

solamente el transporte puablico y prohibir estacionamiento.

- Unificar el material de recubrimiento de las vias, el cual se propone de piedra con adoquin..

- Debera dotarse de la sefializacion adecuada y rétulos con nomenclatura de calles.

8. Aspecto Turistico

8.1. Proyeccion de Turistas

Tomando en cuenta el ingreso anual de turistas a Joya de Cerén en el afio 1993 igual,a 132,028 y en,

1994 igu%’l 4195715, se determin el % del incremento de turistas anual, . T

- : . . . -
r= PfPi - 1 l . 1 A
r=195715/132028(-1 )™,
r=022 ) .

Proyeccion de poblacion para el afio 1995:

Pf=Pi (1+1)

Pf= 195,715 (1+ 0.22)
= 195,715 (1.22)
= 238,772

Proyeccién al afio 2015

Pf=1238,772 (1 £0.22)
= 238,772 (1.22)



= 238,772 (53.36)
= 12,740,874
il
Pf/dia = 12,740,874/365 dias

= 536 turistas/dia

8.2. Lineamientos para la.implementacién del Aspecto Turistico
Il - El desarrollo turistico dependerd en gran parte del desarrollo urbano, ambos se

complementaran’y apoyaran , para lograr el auge necesario de la Ciudad.

Para la implementacion del aspecto turistico se estiman necesarios los siguientes lineamientos
.
- Es necesario que la zona considerada con Jtractivo turistico, el Centro Histérico
especificamente, cuente con los servicios basicos y uso de suelo adecuado.

- Se deben modificar algunas actividades, principalmente la revitalizacién de algunas viviendas
y rehabilitacion de otras para convertirlas en servicios de alojamiento, restaurantes y
equipamiento turistico en general y con suficiente accesibilidad.

- El turismo podria contribuir al bienestar social y econémico de la poblacién del area,
generando. empleos, siempre y cuando se tome en cuenta materiales y mano de obra del lugar.
- La Ciudad tiene que ofrecer alternativas para el descanso, la practica de los deportes y
diversos entretenimientos culturales; es necesario para ello instalaciones optimas donde se
puedan realizar actividades tales como: casa de huéspedes, tiendas de recuerdos y artesanias.
- La distribucién del equfpamiento faltante debe hacerse tomando en cuenta una ruta o -
Todas las construcciones necesarias para el desarrollo turistico deberan respetar las alturas
dominantes.

- Establecer sefializacion adecuada para sitios con atractivo turistico, que facilite al turista su

N

facil ubicacidn.

- Promover la Ciudad hacia el turismo, a través de la publicidad

99



8.2.1. Lineamientos de Revitalizacion del Centro Histdrico
fl

Estos lineamientos estan encaminados a la organizacion del eSpacio delimitado como. "Centro

Historico", tomando en cuenta los elementos y caracteristicas que daran la imagen de la Ciudad para
y q ge P

promover ¢l desarrollo turistico, caracteristicas urbanas y arquitectonicas que seran basicas para una .

futura reglamentacion, que contribuya a la conservaciéon del patrimonio construido de San Juan

Opico, que no podra modificarse sin el per_misc'? previo de la municipalidad, la cual implementara los

criterios propuestos en este estudio.
1€8

Las propuestas que se realizaran estaran todas enfocadas a revitalizar el Centro Hhistérico,
a conservar y preservar el patrimonio construido. A partir de esta premisa se enuncian los siguientes
criterios : - ‘
- Respetar en lo posible el patrimonio construido de la Ciudad.
- Crear o establecer una politica de revitalizacién de vivienda. -
i

8.2.2. Lineamientos para la Revitalizacién del Paisaje Urbano

Se debe dar a la Ciudad su encanto original, conservando y revitalizando las perspectivas
exteriores, manejando con habilidad los materiales de las calles y de los edificios, escogiendo los
colores, las texturas, la ornamentacion de las casas, cuidando el mobiliario urbano, anuncios y faroles,
reordenando los servicios piblicos en infraestructura,

- La Ciudad debe poseer medios para impedir el deterioro de los edificios.

- Las construcciones nuevas deberan respetar el paisaje urbano y a su vez deberan

diferenciarse de las construcciones actuales.

- No deberan existir rétulos que dzsedtongn con el entorno.

- Disefiar fuentes ornamentales para ciertos ambientes, como la plaza central.

- Habra E;ue agregar el mobiliario urbano necesario, tales como bancas, faroles, que

enriquezcan el paisaje urbano y que se integren a él y no atenten contra su esencia.

2
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9. Aspecto Ambiental

El crecimiento poblacional y el nivel cultural de una poblacién, repercuten positiva o
negativamente en las condiciones sociales de vida de los habitantes y en el equilibrio ambiental de los
ecosistemas.

. f

Es necesario analizar los posibles impactos ecologicos que pueden ser generados ipor el

desarrollo urbano, como son la disolucién sistematica de la tierra, la tala de bosques, la erosion, la

acumulacion de desechos, el envenenamiento de rios y lagos.

r Toda estrategia de desarrollo debe estar integrada o vinculada al medio ambiente, para
aprovechar de forma racional los recursos naturales, de lo contrario se produciran impactos

perceptibles sobre el medio ambiente, la perturbacién del espacio_urbano, la gestion del agua
—_——— -_

transformada en.recursQ_escaso, los impactos altamente destructivos sobre la naturaleza, el alto
_transformada

¢onsumo de energia eléctrica y otros.
——— .

Es necesario establecer, leyes dirigidas a un proceso de ordenamiento ambiental que
proporcionen soluciones viables para que el asentamiento pueda estar en armonia con el medio

ambiente.
9.1. Lineamientos para la Conservacién del Medio Ambiente

. Deberan protegerse los recursos naturales, ya sea de tipo hidrolégico, flora o fauna, tomando

en cuenta [os siguientes lineamientos:

- Se debe tomar en cuenta el tipo de suelo que posee la zona y, fomentar el cuitivo adecuado,

L

para aprovechar el uso del suelo agricola.

- Es necesario establecer programas de control sanitario para evitar la propagacion de

Y
-.:.;

e
-.ﬁ
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enfermedades y el deterioro del medio ambiente, fomentando la adecuada ‘recoleccion,
desalojo y tratamiento de la basuira_

- Controlar la contaminacién de los Hos y quebradas, prohibiendo que sean utilizadas como
depositos de basura y desechos.

.- Se propone dejar L.ll'l area de proteccidn ecoldgica a lo largo de la Quebrada Terraplén que
se encuentra al oriente de la Ciudad, con una distancia minima de 10.0 m a cada extremo de
dicha quebrada, considerando que en el 4rea de proteccién no deberan haber construcciones.

i
Ademas se propone arborizar esta tarea.

[
v
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10.0 PROGRAMA URBANO

NECESIDAD

ESPACIOS

OBJETIVOS

Hubitacional

1218 viviendas, extension geografica
de 24.36 ha.

Permitir el desarrollo libre pero
planificado

OBSERVACIONES

A

Fquipumiento e Inltaestructura Urbana

- Educacion

- Salud

- Recreacion .

- Asistencia Pablica

< Comunicaciones

- Servicios Urbarnos

- Administracién Municipal

Distribuir homogeneamente todos los
servicios en la ciudad

- Terminal de buses

estacionamiento y de carga y descarga

- Comercio
Reorganiczar y revitalizar el sistema - Peatonal - Facilitar el acceso peatonal y del Recuperar el ambiente urbano con la
vial y transporte - Transporte colectivo transporte colectivo. pavimentacién y arborizaciones

- Area de carga y descarga - Distribuir el trafico a otras vias necesarias

- Estacionamiento - Facilitar acceso a zonas de

Reordenar ¢l uso de suelos

- Vivienda

- Comercio

- Vivienda-comercio
- Institucional

- Recreacional

- Otros (Industrial)

Organizar, ordenar y distribuir
racionalmente el uso de suelo urbano

La planificacion o la zonificacién,
tanto de la ciudad actual como su
proyeceidn

Revitalizar el centro histdrico y ¢l
paisaje uibano

- Uso de suelo y zonificacidn

- Trafico vehicular y sistema vial

- Mobiliario urbano

- Pavimenlacién

- Composicion forrnal del trazo y sus
edificaciones

Mantener, prolongar y proteger el
patrimonio construido de la ciudad

Rehabilitacién de viviendas y
proporcionar el equipamiento turistico
complementario

S
. :\L?.F‘onscrvur y preservar el medio
| ambiente

- [l uso de suelo agricola.
- Conlenedores de basura
- Rios y quebradas

Integrar el desarrollo urbano a la
conservacion del medio ambiente




11. Propuestas Arquitecténicas
11.1. Mercado Municipal

Considerando que el mercado es una de las actividades generadoras de empleo- y por
consiguiente de mayor actividad comercial, se propone la construccién de un nuevo mercado con un
periodo de disefio de 10 afios, es decir para el afio 2005 y distribuir en plazas para vendedoras;
ubicadas estratégicamente_en las é:%eas de creci_nﬂento de la Ciudad; el resto de los puestos que resulte

de la proyeccion hasta el afio 2015.

.Todo esto con el objetivo de descentralizar la actividad de mercado, de distribuir
homogéneamente el comercio popular de acuerdo a la poblacion y de contribuir a la conformacién
de cada centro de barrio o sector,. por medio de la creacion de las plazas. o

!
11.1.1. Proyecciones de Mercado
I
Las proyecciones, estan basadas en los datos proporcionados por la Alcaldia Municipal

respecto al nimero de vendedoras actuales y el tipo de Giro o producto que se comercializa. Donde:

De la relacion Habitantes/puestos, se obtiene una norma especifica para la Ciudad:

Poblacion 1995 = 6102 habitantes |

Puestos actuales= 296

Asi 6102/296= 20.6 aprox. 21 hab./puesto

El resultado indica que la norma es de 21 habitantes por cada puesto.

Aplicando la norma enggntrlada a Ia poblaci6n en los afios 2005 y 2015, se obtiene el No. de
puestos a proyectar para el mercado y el sistema de plazas respectivamente.

Poblacién 2005 = 10,312

4
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Poblacién 2015 = 16,400
10,312/21 = 491.0 puestos !
16,400/21 = 781.0 puestos

De lo anterior resulta que el mercado debera contar con 491 puestos-y el incremento hasta
el afio 2015 corresponde a 290 puestos que serdn los ‘que se distribuirn en las plazas ya

mencicnadas. 1

5
t

Ya determinados el total de puestos, se procede a proyectarlos por productos, establecidos.'
proporcionalmente en base a los datos actuales, de manera tal que de 296 puestos actualrnente 9 son
de carne y pollos. Para el afio 2005 y 2015, de 491 y 781 puestos respectivamente, tendremos 15y
24 entotal. A continuacién se presenta el cuadro de proyecciones de puestos por producto para los

afios 2005 y 2015. il

]

PRODUCTO ACTUAL ANO 2005 ANO 2015 DIFERENCIA
' 2015 - 2005
Cames y pollos * : 9 ~ 15 24 9
Frutas y verduras 80 132 211 79
Pescado y mariscos 8 13 . 21 8
Aves vy huevos 4 7 11 4
Licteos - 5 8 13 5
Tortillas 4 7 1 4
Comedoares 24 40 63 23
Ropa,calzado, cosmeticos 112 186 296 110
Jarcia 2 3 5 2
Loza 1 2 3 1
Flores o 2 3 - 1
Pan francés y dulce 2 3 5 2
Refrescos 13 22 34 ] 12
Abarrotes ’ o21 ©35 33 20
Varnos - 10 16 26 10
Total 296 491 781 290
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11.1.2. PROGRAMA DE NECESIDADES. MERCADO

-

- Lavar, preparar y controlar los productos

- Recoleccidn de basura '

- Prevenir servicios bésicos de agua y electricidad
- Almacenar los productos - ;
- Cuidar y asear

- Fisiologicas

- Religiosa

- Esparcimiento

- Estucionamiento

=
< NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO
Puustos para venlas - Vender y comprar diferentes tipos de productos - Canasteras
———t basicos ‘ - Tiendas
- Comidas _
. - Refrigeradas
- Animales vivos
Proporcionar servicios basicos umnplcmcnturi'os - Abastecerse de productc.)s - Arca de carga y descarga

- Lavado y preparacion de productos

- Basurero

- Area de cisterna y equipo hidroneumatico —==
- Cuartd'd® tableros para contral eléctrico

- Bodega

- Mantenimiento y aseo

- 8.5, Hombres y Mujeres

- Areas verdes interiores y exteriores

- Estacionamiento

Administzar y coordinar e} funcionamrento

- Planificar y coordinar
- Control sanitario
- Control de ingresos y egresos

-Of. aziministrativa
- Of. control sanitario
- Of. contabilidad

- Recreacion, alimentarse

- Cuidado de lactantes.

- Necesidades fisioldgicas (nifios y empleados)
- Esparcimiento

- Preparar alimentos

- Asco y planchade de ropa

- Informacién y espera - Recepeién
- Servicios sanitarios ' - 8.5. Hombres y Mujeres
- Estacionarse - Estacionamiento
Servicivs de atencidn a los hijos de vendedoras - Recibir y entregar nifios - Recepeidn
- - Planificar y ceordinar - Oficina
- Educar - = - Aula

- Usos multiples

- Sala de cunas

- Juegos al aire libre
- 8.8. niftas y nifios
- Enfermerin

- Cocina

- Alacena

- Lava-plancha

- Tendedero




11.1.3. Programa Arquitecténico. Mercado
Determinacién de Areas*
A) Superficie requerida para mobiliario, equipo y desplazamiento interno para puestos

f
Para determinar el area por puesto, se han tomado en cuenta las recomendaciones de
Comersan™ para la estandarizacién de mobiliario, equipo y desplazamiento y algunos esquemas

tipicos de puestos en los cuales se establecen dimensiones. (Ver esquemas siguientes).

B) Abastecimiento
- a
Para determinar la superficie de abastecimiento, se utilizara el porcentaje propuesto por
COE/IERSAN que es de 36,36%/puésto.Y si el nimero de puestos/2005 = 491
491 x 0.3636 = 178 vehiculos
donde: 178 vehiculos - 3 horas/dia* = 59 vehiculos
Frecuencia de uso: 5 minutos, entonces 59 vehiculos/hora - 5 minutos = 12 vehiculos.

El potencial de vehiculos abasteciendo simultaneamente es de 12 vehiculos.
C) Lavado, preparacion y control de productos

Norma: 0.081 m2/puesto®® ; 1 poceta/30 puestos

*Determinacion de areas. basados en el trabajo de graduacién previo opeién al titulo de Arq. UES, "Plan de Ordenarmuento -
para el Distrito Comercial Central" y Amteproyecto de Mario Martinez 1986, mercado en Ciudad Delgado”

4 @
3C0mersan, Provecto de ordenanzas’para los mercados de San Salvador, 1974

mMorena Alonso, Disefio del Mercado Municipal de Mejicanos. Trabajo de graduacion previo opeién al titulo de Arq.
UES ario [984

**Normas establecidas por el Departamento de Ing. y Arg. del Ministerio del Interior

!
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para 491 puestos, 16.36 pocetas, aproximadamente 17 pocetas

Area requerida : 491 x 0.081 =39.77 m2
D) Recoleccion de basura

Norma : 0.054 m2/puesto
Equipamiento: contenedores y colectores

Area.requerida : 491 x 0.054m2 = 26.51m2.
E) Mantenimiento y aseo
Norma: 0.014 m2/puesto
(0.014 x 491) + circulacion 30%
6.87 m2 + 2.06 oo
Area requerida: 8.93m2 -
F) Prevencion de Servicios
Cisterna y equipo hidroneumatico
Cuarto de tableros para control eléctrico
Norma; 0.06 m2/puesto
Area requerida: 491 x 0.06 = 29.46m2

G) Almacenaje de productos

Norma: 0.101 m2/puestd
Area requerida: 491 x 0.101 = 49.59 m2

108
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H) Necesidades fisiologicas (Piiblico)

Norma: 1 modoro/50 vendeldoras
1 lavamanos/100 vendedoras
0.60 mi de lavamanos colectivo/50 vendedoras
1 urinal/100 vendedoras 6 50 ml de urinario colectivo/0.50 vendedoras
Area requerida : 0.095/puesto
491 x 0.095;= 46.64

I} Servicios de atencion a los hijos de vendedoras

Para determinar su capacidad se tomaron las siguientes normas:
Norma COMERSAN: 044 m2/puesto "
Norma Ministerio de Salud pitblica y Asistencia Social: 10.50m2 de guarderia/nifio
De acuerdo a estas normas: ‘ '
491 puestos x 0.44m2 = 216.00m2
216.00m2 / 10.50 m2 = 20.6 nifios
Capacidad: 21 nifios

Area requerida = 216.00 m2

De los 21 nifios, 2/3 son pre-escolares = 14 nifios y 1/3 son lactantes = 7 nifios.

~
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11.1.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO MERCADO
Launa Sub-zona Productos #Puestos | Area/pucsto | AreaTotal | # Personas Mobiliarie y Equipo
Reliigeradas -Cames,pollos 15 6.00 90.00 l Plancha goncrclu,banco,niostrador,re!‘rig,poccla
-Pesc.y inariscos 13 4.00 52.00 1 Plancha concreto,banco,mostrador, refrig, pocela
-Lacleos 8 4.00 32.00 1 Plancha,estanteria, banco,congel, poceta, balunza
; -Frutus y verdu- 132 4.00 528.00 1 Plancha conereto, banco, poceta
Canasteras ras
-Flores 2 4.00 8.00 i Mostrador, estantes,bancos, pocela
v Coeinas -Tortillus 7 4.00 28.00 1 Plancha concreto, banco, cocina, poceta
E -Comedores 40 10.00 480.00 2 Plancha concreto,mesa,bancas,cocina,poceta
N «Pan francés y 3 4.00 12.00 1 Mostrador, estantes y bancos
T dulees : ‘
A -Refrescos 22 4.00 ;1 88.00 1 Plancha concreto, estantes,banco,poceta,refrescos
Tiendas -Abarrotes s 6.00 210.00 1 "Mostrador,estante, banco,balanza
' -Ropa,calzado 186 6.00 1116.00 2 Mostrador,estante,banco
g ' -Jarcia 3 9.00 27.00 1 Mostrador,estante,banco
T -loza 2 4.00 8.00 1 Mostrador,estante banco
. -Varios 16 4.00 64.00 . 1 Mostrador,estante, banco
Animales | =Akes ¥y huevos 7 4.00 28.00 1 Plancha concreto,banco
Total 491 2751.00

Circulaciones : 4.26/puesto: 491*4.26 = 2091.66

Total

4842.66' m2




[1.1.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO MERCADO

No.Personas Mobiliario Equipo ——— Area
Zoma Espacio Sub-espicio Fij | Tem | m2 Deseripeion Area | Descripcioén Area Circul | Area Total
Estacionamiento | -Carga, desearga -Pick-up (12) 25.50 | 30% 918 397.80
* -Paryueo ~Vehiculos 16.50 | 30%
Recepeidn de -Lavado y prepa- 18 120 | -Planchas de 0.54 | -Pilas 030 | 30% 3672 47.71
Productos racidn concrelo d -
-Bodega 2 120 | -Estantes 10.50 | - 50% 12.90 19.35
5C | Recoleeoidn de -Alinacenaje q 1.20 -Contenedores 12.00 | 30% 16 80 21.84
basura
Mantenimicnto ~-Mantemmicnlo 2 1.20 -Lstantes 1.80 30% 5.70 7.41
y useo -Banco 1.50
Servicios -5 5 Hombres 9 1.50 Inodoro,lavama- 3155 15% 27710 3185
sanilarios nos,urinarios :
-5 8 Mujeres 14 1.50 InodoroJavaman | 4.82 15% 2270 26.10
Allar -Allar 9.0 2.00
Areas Verdes -Area verde 1135.2 1135.20*
Total 1696.26m2
Recepeion Inl y espera 1 3 1.20 | Eserit. sillas 2207 Maq.escri, telef. 0.48 20% 7.49
Administracién | Olicina l 2 1.20 | Escrit,sillas,areh | 2.05 10% 6.20 .
| AD .| Contabilidad Oicita 2 1.20 Escrit,sillas,arch | 4.10 Mag.escri,caleul | 0.96 20% 9.00
1 Inspeceién Olicina 1 2 1.20 | Eserit,sillas,arch | 2.05 10% 6.20
sanilaria
Servsunitarios -5 8.1 lombies 2 1.50 Lav,inodoro,urin | 3.86 15% 7 80
-5 S.Mujeres 3 1.50 Lavam,inodoro 538 15% 11.36
Total - 48.00 48.00 m2

5G: SERVICIOS GENERALES,

AD: ADMINISTRACION




11.1.3. PROGRAMA ARQUITECTONICC MERCADO

No.Personas Mobiliario Equipo Arca
Lama Espaciv Sub-espacio .Fij Tem | m2 ‘ Descripeion Area | Descripciéon - Area éircu] Area Total
Recibo y entrega | Recepeion - Escritorio 0.96 | -Mdiquina de 0.48 25.76 25.76
D 14 [ 38 . g
- 10 sillas 0.25 escribir
Olicina - Ofina | 2 1.20 [ - 1 Escritorio 0.96
- 3 sillas - 1025 20% 1.13 6.78
- 1 archivo 0.34
"l ‘. Aula - Aula . 14 1.00 | -14 mesitas 0.27 - 30% 6.40 27.68
L ' ’ . - | pizarra - g :
. - 14 sjllas 0.25
Usos maltiples -—|- - Stilon 14 3.60 | -14 mesitas 0.27 30% 17.30 74.98
GU ) - Anaqueles - ]
- 14 sillas 0.25
Sala de cunas - Sula i ; T ; 1.50 | -7 cunas - 1.20 - N ) 30% . 5.67 24.57 -
Juegos al aire - Aire libre 14 5.50 - Columpies 77.00 71.00
libre ‘ - Deslizaderos -
Servicios - Varones 7 | 035 ’ - 3 inodoros, 038 | 25% | LI2 5.60
sanitarios ' I lavamanos, 0.72
1 - ‘ ) i _ 1 poceta 0.16 :
- Hembras 7 0.35 . _ - 3 inodoros 0.38 25% 1.14 5.90
I lavamanos - 0.96
infermerta | ~Climica . | 1 | 2 [ 120 | -2silas | 0.25 | -Lavamanos 022 | 20% | 133 8.00
. - 1 escritorio 0.96 . )
- | camita 0.54
. - | Botiquin 0.84




Cocina - Cocina 120 | -1 mesadetrab | 0.60 | -Cocina 0.40 30% 0.90 3.90
- Anaqueles - Refrigeradora 0.57
- - Pocela de aseo 0.16
- Lava-plancha 1.20 | -Planchador 0.95 PA0%_ [ 098 1.2%
-Lavaderoypila | 125
- Tendedero 1.20 4.00 "¢
Vi
Total 268.77"n2
GU: Zona: GUARDERIA
Arca Total 6,853,.14m2
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11.1.4. Seleccion del Terreno

il
Para determinar el terreno 6ptimo, que perrmta el buen desarrollo de las actividades vla

presencia del usuario potencial, los posibles terrenos-seran sometidos a evaluacion y deberan poseer

caracteristicas generales tales como su forma, su 4rea y su contexto inmediato.

A) Definicién de los posibles terrenos.
! .

% .
Estos deben encontrarse cercanos al centro de la Ciudad, y es importante la compatibilidad

del uso del suelo del entorno urbano inmediato.

+

La forma del tefreno, ‘debe: ser preferiblemente regular, y el 4rea debe ser un 40% mz;yor del

area funcional por lo menos. h

B) Definicién de variables de analisis.

Es importante definir las variables que permitan evaluar, la eficiencia de los terrenos en

relacion con las necesidades ya establecidas, desde los puntos de vista urbanistico y fisico.

1. Urbanistico.
Se analizaran las ventajas que el contexto urbano inmediato proporcione, tales como:

La ubicacion, si es periférica proporcionara mejores accesos pOr vias despejadas y permitira
desconoesmonar el centro histérico;

i

}

Compatibilidad de uso del suelo, por la naturaleza del proyecto, es necesario que sea

compatible con el entorno inmediato, las categorias que pudieran incidir son: el uso habitacional y el
uso comercial; . . . ..

. i
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_—

La contaminacién ambiental, es preferible que potencie el uso futuro y los factores que
podréan afectar son:
- Altos niveles de malos olores por basura.

- Concentracion de humo automotor.

La imagen urbana, puede encontrarse en tres estados: degradada, en proceso de
conformacién o bien definida; para este proyecto se desea una imagen urbana biefl definida, para

poder articular con ella el futuro edificio. !

K

La factibilidad de servicios, es importante conocer si existe factibilidad de los servicios

basicos.
2, Fisico. i
Se analizaran aspectos relativos al terreno mismo tales como:

Forma del terreno. el terreno debera permitir el maximo uso de su area y éste puede ser de

forma regular o de forma irregular.

Area uttil, el 4rea del terreno debera ser de un minimo de 40% mayor que el area establecida

en el programa arquitecténico, podemos tener, entonces abundante area, Optima area o escasa area.

Orientacién.Este factor importante, por la posibilidad de aprovechar o protegerse de la
tluminacién y ventilacion natural y puede ser Sur franco, Norte Franco, Oriente/Poniente,

Poniente/Qriente.

A

Topografia Los accidentes topogréficos, inciden directamente en el proyecto, pueden

haberlos ttiles o perjudiciales: planos, pendientes leves, pendientes fuertes, agrestes.
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Vegetacidn. Es parte importante, si queda integrada al proyecto, siempre pensando en la

conservacion de los arboles que mantienen a su vez el ecosistema. Esta puede ser abundante 0 escasa.
il -

Vistas de importancia. Es importante siempre aprovechar las vistas panoramicas, el terreno

puede tener buenas vistas, escasas vistas o vistas nulas.

Accesibilidad. Este aspecto es relevante, ya que las posibilidades de acceso ‘para este
proyecto es vital, por la cantidad de personas que se han de concentrar, Podra tener acceso tnico,
j ., .

doble acceso o accesos multiples. *

C) Ponderacién de variables de an4lisis.
h
Definidas las variables, se les adjudicaran valores que ayuden a cuantificar en que medida se
cumplen las condiciones en los respectivos terrenos.
Para cualificar cada terreno, respecto a cada variable, nos valdremos de cahﬁcacmnes que

oscilan de cero puntos a un méximo de 2 puntos.

2 puntos sera la maxima calificacion. \
1" punto, calificacion intermedia.

0 puntos, mala calificacion.

La sumatoria de los puntos acumulados por cada terreno, deber4 ser igual o mayor al 70%
de los puntos que acumularfa un terreno que obtuviera maximas calificaciones en todos los aspectos,

de lo contrano seran rechazados por insuficiencia. El terreno que obtenga el maximo puntaje

acumulado sera’ con51derado el optimo.

e



D) Evaluacion de terrenos para Mercado

Los primeros terrenos en ser ubicados, fueron los de propiedad de la Municipalidad y luego
los terrenos baldios con suficiente area para el desarrollo de los proyectos y asi se determinaron los
posibles terrenos. Estos seran evaluados en base a las variables definidas anteriormente, para ello se

presentan las diferentes alternativas que se analizaron

Evaluacion de Terrenos

Variable Terrenb 1 Terreno 2 Terreno 3

Urbanisticas

Ubicacion 1 2 0

Compatibilidad 2 2 0

Contaminacién Ambiental 0 2 2

Imagen Urbana 1 1 1

Factibilidad de Servicio 2 2 2

SUB TOTAL ' 6 9 5

Fisicas

Forma del Terreno 2 2 2

Area Util 2 2 2

Qrientacion 2 2 2
Topografia 1 2 2
Vegetacion | 2 2 2
Vistas - 1 1 2
SUB TOTAL 1 13 14
TOTAL 17 22 19

>

El terreno denominado con el numero 2, obtuvo la mas aita calificacion, por lo que es

considerado como Optimo, para el desarrolio del Froyecto.
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11.1.5. Diagrama de Relaciones
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11.2. Terminal de Autobuses
11.2.1 Proyeccion de Usuarios y Autobusses

A. Proyeccién de usuarios.

|
. ' . . i
La proyeccion de usuarios para el afio 2015, se realizé en base a la norma establecida en el

Plan de Desarrollo Urbano para la Villa El Congo*, que se presenta en el cuadro siguiente:

SERVICIO | FREC.USO | ESPACIO |ESPACIO | CAPACID. | NUCLEO
| TERREN | CONSTR. | OPTIMA | URBANO

0
Terminal
de 0.73 8 m2/pe 3 m2/pe 874 2041
autobus ‘ ] ' ‘

Para calcular la poblacién dptima a la que daré servicio la terminal, se partié de la poblacién _

total inducida para el afio meta 2015, y la frecuencia de uso de la norma, de la siguiente manera:

x = (16400 * 0.73 )/100
x=11972/100

x = 119.72 aprox 120 personas

Esto significa que la terininal prestara servicio a 120 usuarios.

i

AL : . . ; . s A
Trabajc de graduacién previe al titulo de Arquitecto, presentado por Julio Cesar

Contreras, Ces:ar Edgardo Guandique, Juan Ricardo Herndndez, URE, 1¢S:3
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B. Proyeccion del niimero de automéviles y autobuses turisticos

fi

Utilizando el total de turistas diarios que se proyecta que visiten San Juan Opico, se determind

el nimero de automévﬂés, seglin norma de equipamiento sobre estacionamientos tomado del Manual
de criterios de Disefio Urbano de Jan Bazant, que determina que debe haber un automovil por 50

personas:

536/50 personas = 10.72

aproximadamente 11 automoviles
Constderando que un automévil tenga capacidad para cuatro personas:

o

y 11 automéviles x 4 personas = 44 personas

Para determinar el niimero de autobuses ‘de turistas se rest6 el nimero de personas que

_ llegaran en automévil del total de-turistas:
536 - 44 = 492 turistas.
Considerando que un autobus tiene capacidad para 60 personas:
492/60 personas = 8.2 aproximadamente 9 autobuses
C. Proyeccién del namero de autobuses en meta

—

Tomando como base el nimero de usuarios para el afio 2015 de 120 pasajeros y que un bus

tiene capacidad para 60 personas, el nimero de autobuses que necesitaran en meta es de 2.
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Actualmente funciona 1 autobis en meta, pero se propone que de acuerdo al crecimiento
espelzrado de la Ciudad , funcione conteniendo 1 estacionamiento para salida por cada ruta de
| )

autobuses existente correspondiente a 6.

Ademas se tomara en cuenta el servicio de pick-up, debido a que se espera que éstos sean
legalizados para transportar a pasajeros con carga, principalmente y ya que este servicio también
predomina en la Ciudad, causando desorden, se propone establecer estacionamientos de pick-up de

carga y descarga.

Para calcular el area necesaria de automoéviles ¥y autobuses, asi como. los radios que faciliten
la circulacion vehicular, se ha basado en las caracteristica de vehiculos del Manual de Criterios de

Disefio Urbano de Jan Bazant:

Tipo Dimensiones Vehiculo Radic Minimo (m).
Vehiculo Longitud ' . Exterior

| Largo total. Ancho Interior Minimo - | Maximo
Automoévil | 5.80 2.14 " 4.67 732 7.87
Autobus . 730 244 - 694 10.40 10.87

[
[
N

I
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11.2.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO TERMINAL AUTOBUSES

Zonn Espacio Sub- espacio Actividad No. Pers | Mobiliario y equipo Area
Vestibulur e -Vestibulo general -Ingreso 120 - 43.0
Infonnativa - Informacién | -Atencién al publico 2 Mostrador, silla 9.0

Administrativa | - Administracién -Coordinar, dirigir 1 1 Escritorio, 1 sillén, 2 sillas 16.0

- Contabilidad -Control financiero 1 1 Escritorio, sillas 20.0
-~ Control y -Control'y despacho buses, 1 1 Escritorio, sillas y archivos 9.0

P ' despacho fijar salidas y horarios
e 8.8, para personal - fisiolégicas y aseo 3 Inodoro,lavamanos, pileta 6.0

: administrative -

Secrotaria de -Reeibir visitas 1 Escriterio,sillén . 12.0
adininistracion -Atender llamadas tel. —_——
Total 63.0
Estacionamiento - Estacién de -Proporeionar facilidades de Seftalizacién, 9 autobuses 972.0
Servicios autobuses turisticos | estancia = ' '
Ba-icus
-Estacion de . -Esperar la hora de salida Sefializacion,'6 autobuses 648.0
autobuses de Opico | de autobuses -
- Bstacion de -Proporcionar estacionam. | Seifalizacién,l 1 automéviles | 248.0
aulomoviles y laxis al usuario que llega por Sefializacidn, 11 taxis 248.0
cuenta propia
- Estac. de pick-ups | - Esperar salida de pick-ups Sefializacidn, 6 pick-ups 135.0
- Area de abordaje -Facilitar el servicio de Seiializacion, 6 autobues 648.0
de autobuses abordaje de pasajeros
- Area de desalojo ~-Desalojo de pasajeros Seflalizacion, 4 autobuses 432.0
- Area de carga y "~ Subiro bajar cargas Sefializacion, 2 camiones 216.0
descarga .
- Area de carga v Sefializacion, 6 pick-ups 90.0

descarga pick-ups




11.2.2. PROGRAMA DE NECESIDADES. TERMINAL DE AUTOBUSES

" NECESIDAD ACTIVIDAD — ESPACIOS ZONA
Reeibir e informar - Ingresar - Vestibulo Vestibular ¢ informativa
- Informar . - Informacién
Coordinar el funcionamiento de la " | - Atenderal publico - Secretatia y cspera Administrativa
terminal - Administrar - Administracién

- Controlar dinero
- Controlar salida y llegada de buses

- Contabilidad
- Despacho

Prestar las [acilidades basicas de una
terminal

- Estacionar

- Suministrar .

- Abordar autobuses '

- Descender de autob;usqs
- Cobrar por estacionarse

- Estacionamiento
- Area de carga y descarga
- Area de abordaje
- Arca de desalojo
- Caseta de control

Servicios bisicos

Proporcionar servicios
complementarios al usuario

- Satisfacer necesidades fisiolégicas -

_| .- Alimentarse

- Descansar y esperar autobuses

- Servivios sanitarios
*- Cafeteria
- Sala de espera

Servicios complementatios

- Hablar por teléfono - Teléfonos publicos

- Abastecer de combustible a . - Estacion de servicio

autobuses
Prestar servicios de mantenimiento a la | - Vigilar .- Conserjeria Scrvicios generales
terminal - Cuidar y asear la terminal - Mantenimicnto

- Guardar utensilios de asco y manteni.

- Cuarto de aseo

- ———




Caseta de control - Pagar estacionamiento ' 1 Banco, mesa 9.0

Total ' 3648.0
Zona Espacio Sub- espacio Actividad No. Pers | Mobiliario y equipo Area

Cafeteria - Area de mesas - Proporcionar servicios de 40 - Siilas, mesas 50.0
Servicios - Barra comidas informales, ligeras, 1 - Barra, asientos 10.0
Complement. - Cocina bebidas , 4 -Caja lavatrastos,cocina,mesa 17.0

Loeales comercia- - Servir la demanda - Estanle, mostrz'ldor 135.0

les comercial que genera la

terminal
Sala gral de espera - Brindar comodidad al - Sillas 68.0
usuario

Servicios - §.8. Mujeres |- Fisiologica y de aseo s - 3 sanitarios, 2 lavam. espejo (2.0

sanitarios piiblicos | - §.S. Hombres 7 Fisiol6gica y de dseo .5 - 3 sanitarios,2 lavam., espejo 12.0

Teléfonos pab. L. i - Comunicacion 5 - Teléfonos 5.0

Estac.de servicio -‘Despachar combustible, - Bombas, equipo, sillas 175.0

(taller) | reparacién de autobuses

Total . 484.0
Serv. Generales | Cuarto de aseo - Aseo general de terminal - Pilas, lavaderos 20.0

Conserjeria o - Dormitorio - Vigilar, descansar 1 - Cama, mesa, silla . 12.0

-S.8. - Fisiolégica 1 - Lavamanos, sanitario,dticha
Mantenimiento - Mantener instalaciones 1 - Sillas, escritorio, estanle 10.0
3 LY
Total 4290

Arca Total: 4289.0 m2

\r_,/'\'



11.2.4. Seleccion del Terreno

| : .
La Alcaldia Municipal, tiene un terreno destinado para el desarroflo de una terminal de
autobuses, éste se analizd y se determind que si cumplia con los requisitos de localizacién para el
buen fincionamiento de las actividades, como son: encontrarse en la periferia de la Ciudad, topografia

regular, buena accesibilidad y el area suficiente para el desarrollo del proyecto. Por lo que no se

considerd la basqueda y evaluacion de otros posibles terrenos.
11.2.5. Diagrama de Relacién de Espacios
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CAPITULO V. ANTEPROYECTO

1. Anteproyecto Urbanistico
1.1. Propuesta de uso de suelos

1.1.1. Propuesta Areas de Crecimiento
1

5

Se ha disefiado en relamon a la densitlad promedio de la Ciudad, determinada.para 1 manzana
de 107 hab/ha y cada barrio se encuentra formado por 300 familias promedio, resultando 14
manzanas por barrio.

En el calculo de lotes, realizado en el Capitulo de Prognoéstico se estimé el No. de familias
a proyectar que es de 2106, dividido entre 300 familias por barrio, se determiné el No. de barrios a
disefiar que seran en total un nitmero de 7.

De toda la extensién en area del Uso del Suelo, el 78% es habitacional, que corresponde a
9771 ha, y por proporcién el 100% es 61.16 ha, esta ltima sera el 4rea a proyectar y disefiar bajo

los criterios siguientes:

- Se continuara en la medida de lo posible con la trama de la Ciudad en cuadricula, para conservar

las raices historicas.

- Se distribuiran los barrios, lo mas homogéneamente posible con densidad promedio calculada

anteriormente.
=
|

- Se proyectara el crecimiento con la misma tendencia con la que han venido evolucionando hasta el

momento hacia el sector norte

P
[
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1.1.2. Usos de suelo

. ) .o
a) Vivienda. El uso de sueio habitacional se propone en la zona periférica de la Ciudad, distribuida
en barrios. con su res'pectivo centro de barrio, ¢on el fin de descongestionar el centro de la Ciudad,

Ver propuesta de dicho centro.

b) Vivienda- comercio. Se propone se ubique alrededor del centro histérico, extendiéndose hacia las
f

zonas habitacionales. ’ [

c) Comercio. El centro de la Ciudad seré el que conecte los distintos puntos concentradores de la
actividad comercial, que serdn el Mercado Municipal, la Terminal de Autobuses y la zona de acceso
a la Ciudad sobre la via principal. ' - '
i
d) Institucional. Este uso se mantendr en su ubicacion actual, proyectandose una zona institucional
en cada centro de barrio.
J
e) Recreacional. Se ha destinado un irea recreativa ';en cada centro de barrio, ademas se .propone

. , o E v , gy . T
sobre la via que tonduce a Joya de Cerén se dejen dreas para este uso.

P
+ - - 1
s

[}

f) Industria. La industria propuesta és aquélla’ definida como liviana artesanal, que se ubicara

combinada con el resto de usos, de tal forma que no se ocacione dafios o molestias.

g) Agricola. Se propone que el area agricola se encuentre en la periferia del area habitacional
proyectada.

Ver planos de Propuesta de Uso de Suelos. Hojas No. 1,2y 3, Pag 137. 1.38, 139.

per
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1.2. Propuesta de Eqﬁipamiento Urbano

- En base al equipamiento dptimo calculado para el afio ’7013 ver Cuadro No. 35 en Anexo lli se
propone dotar a la Ciudad del equipamiento ﬁstablemdo Para ello se determmo ubicacién para
Mercado Municipal, Terminal de Autobuses, los Barnos con su respectivo Centro de Barrio con todo
el equipamiento respectivo. Ver plano propuesia de Equipamiento Urbano y Centro de Barrio; Hojas
No. 4 y No.5, Pags. 140 y 141, Mirador, estacionamientos piblicos, teléfonos pubhcos y sobre la

carretera que conduce a Joya de Cerén se propone ubicar: restaurantes, hotelesw parques.

. ax

1.3. Sistema Vial

‘
-

Uno de los criterios bsicos para la propuesta vial ha sido el tratar de despejar la Ciudad del-
trafico de autobuses, estableciendo para ello un recorrido periférico por vias principales de doble

sentido.

Las vias existentes, se han tomado como base para proyectar nuevas vias hacia las areas de
crecumento yel centro historico convertirlo en zona excluswameme peatonal el resto seran vias de
un solo senttdo para vehiculo liviano, y las calles con mayor ancho de rodaje podran tener area de
estacionamiento en un carril. Ver plano PrOpuesra del Sistema Vial. Hoja No.6, Pag. 142. Se
propone ademas mejorar la carretera principal hacia Joya.de Cerén.

1.4, Propuesta de Revitalizacion del Centro Histérico

1.4.1. Propuesta de Uso de Suelos

El uso institucional se conservara en su situacidn actuai, el uso come;rcia.i predominard con
el incremento de la presencia del turista; la vivienda se propone convertidalén casa de huespedes y
que posea una o dos habitaciones para alojamiento de turistas. Ver plano de uso de sueios Centro
Historico, Hoja No. 7, Pag. 143.
L
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1.4.2. Propuesta del Equipamiento Turistico
i . .

El equipamiento que se propone para satisfacer y complementar el aspecto turistico es: casas
de huespedes, viviendas-alojamiemo; ventas de artesanias que estaran ubicadas en el Mercado v la
Terminal de Autobuses, restaurantes o cafeterias, los cuales se proponen sean ubicados donde
actualmente se encuentra el edificio del Mercado Municipal y los estacionamientos. Ver plano de
propuesta de Equipamiento Tustico v Sistema Vial, Hojas No. 8 y No. 9, Pags. No. 144 y 145,

! . -

1.4.3. Propuesta de Revitalizacién de Fachadas. .

Se ha realizado una propuesta de revitalizacion de perfiles urbanos, dentro del centro
histérico, utilizando fotografias, determinando’ las obras necesarias para su conservacion,

restauracion, rescate, y donde sea necesario redisefio de fachadas. f

Ademas se presentan propuestas de redisefio de algunas fachadas, que se considera necesario

para que no desentonen con el resto del Centro Histdrico.

Tree |
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1.5. Anteproyecto ﬁégﬁ’wmem@
para Ordenamiento de la Ciudad

PROPUESTA DE UN PLAN DE DESARROLLO UREANO Y
TURISTICO PARA LA CIUDAD DE SAN JUAN OPICO



1.5. Anteproyecto Reglamento para Ordenamiento de la Ciudad

fl
1.5.1. Anteproyecto del Reglamento de Usos del Suelo -

- Considerando:

| L.- Que el Desarrollo Urbano-Turistico de San Juan Opico obedece a un pian

definido, el cual debe ser regulado mediante un instrumento legal que regule los usos del suelo.
- TR - - - ’ - . -
Por tanto:

Art. 1o.- Para los efectos de este reglamento, San Juan Opico comprende el drea urbana
demarcada en el Plano de Zonificacion, que agregado a este Reglamentb se considerard parte de

él.

Art. 20.- Alcances.- Este reglamento obliga tanto al sector pﬁblicz) como privado a regirse a los
requerimientos de localizacion del Plan de Usos del Suelo, al realizar cualquier inversion que

afecte el suelo urbano.

Art. 3o0.- Objetivos.- El objetivo del presente Reglamento es regular el desarrollo de la Ciudad en
lo referente a usos del suelo, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano-Turistico de San Juan

Opico.

Art. 4o.- Clasificacion por Zonas.- El drea urbana se divide en cinco zonas, segtin su uso

prioritario~

1.- Residencial
2.- Comerqial R

3.- Comercio-Vivienda
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4 .- Institucional

5.- Recreacional

Art. 30.- Plano de Usos del Suelo.- En el plano de usos del suelo se localizan las zonas
enumeradas en el Art. 40. Los limites entre las zonas estan determinados por las lineas de las
calles o segtn escala, con la flexibilidad que el caso requiera.- Los limites de estas zonas podran

variar solamente con la autorizacion previa de la oficina encargada.
|

1
H
|

Art. 6o.- Area Potencialmente Urbana.- Son todas aquellas tierras en estad rﬁ;tico que con base
en el crecimiento actual dé la ciudad y los radic;s de influencia de.las unidades vecinales, seran
seleccionadas para absorver a la poblacién futura, de madera tal que este objetivo se logre en un
espacio integralmente organizado. '

" T
Art. 70:.- Usos Permitidos.- Cada zona tiene especificados los usos permitidos, por Iorq\'le se

otorgara permiso para tal uso sin mas limitaciones que la tramitacién administrativa

correspondiente a quien la solicite.

Los usos industriales permitidos dentro de la ciudad serdn solamente el de talleres

artesanales, especialmente los de artesanias.

Art. 8o.- Usos Condicionados.- Los usos tolerados por zonas aparecen en el Plan de Usos del

Suelo v para otorgar estos permisos deberda llenar los siguientes requisitos:

a) El uso que se proyecte no renga una influencia adversa sobre las propiedades vecinas.

b) Que esté acorde con los objetivos de este Reglamento y de.conformidad con el Plan de

Desarrollo Urbano-Turistico.

¢) Cumplir con las condiciones o limitaciones que se requieran. las cuales deberan constar en

By



forma escrita y que anulara el otorgamiento si no se les da cumplimiento.

! » o
Art. 90.- Ulsos Secundarios.- Cuando en un lote o parcela existan'dos o mds usos del suelo, serd
considerado como uso principal aquel que ocupe la mayor parte del total del terreno. El o los

demas usos existentes seran considerados secundarios.

»

PR

Todo uso secundario debers, a criterio de la oficina encargada, ser compatible con el
principal aprobado y con los usos vecinos.
- x
Art. 100.- Usos Prohibidos.- Seré considerado uso prohibido o incompatible, todo aquel
- mencionado en el Plan de Usos del Suelo. .
Art. 110.- Zona Residencial.- La Zona Residencial es aquella que comprende el conjunto de

unidades vecinales, cuyo uso prioritario es el habitacional.

W d -

Art. 120.- Zona’Comercial.- La Zona Comercial es aquella en la cual la actividad predominante

es el intercambio de bienes y servicios.

Art. 130.- Zona Institucional.- La Zona Institucional es aquella donde prt_’.domiﬁan las

edificaciones de utilidad publica.

Art. 140.- Zona Industrial.- Es aquella donde predominan la actividad productiva a escala

s

técnico artesanal.

Art. 150.- Zona Recreacional.- La Zona Recreacional es aquella donde sobresalen los espacios
abiertos, sin construccion. destinados al esparcimiento de la poblacién.
Art. 160.- Zona Centro Historico.- Es la zona donde prevalecen las edificaciones con valor

patrimonial histérico, considerada como zona turistica.
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Art. 170.- El organismo encargado de velar por ¢l estricto cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento es el departemento de Control de la Comisién Coordinadora del Plan de
Desarrollo Urbano-Turistico para la Ciudad, asesorado por las Instituciones Gubernamentales
relacionadas con &l desarrollo de la ctudad.
Art. 180.- Cuando la aprobacidén de un determinado uso del suelo es deneg;qdo, el interesado
podrd apelar a a Comision Coordinadora para que lo reconsideren y resuelva lo que convenga.

. t - .
- La Comisién Coordinadora estaré en latobligacién de prestar asistencia técnica al interesado en
cuanto a la supervisién de restauracién y/o adapta&ién al nuevo uso, asf como en el desarrollo de

los planos del proyecto.

Art, 190.- Aprobacién de Ejecucién de Obras.- El.’Departan;énto de Control ser4 la entidad
encargada de la aprobacion de planos de obras, aplicacién del presente reglamento en las mismas "
y supervisién de trabajos aprobados. Todo esto baj'b los lineamientos y normas dictadas por la '
Direccién del Patrimonio Cultural, a cuya oficina’serdn remitidos los planos por la oficina de
planificacién. |

La oﬁcina de Control de Construccion podfé dejar sin efecto la licencia de Construccion,

ampliacion, modificacién y reparacion de una edificacién, si la obra no se hiciera de acuérdo con

los planos autorizados.

Los planos deberan estar sellados y autorizados en obra, agi como la licencia para

inspeccién'y supervision de la misma.

Las licencias serdn concedidas pata plazos fijos. de acuerdo con la duracién probable de

obra, a juicio de dicha oficina; vencido ese plazo, las licencias caducaran automaticamente.

-

Cualquier modificacion a los planos originalmente aprobados deberd contar con la

aprobacién de la oficina y si las modificaciones fueran de mucha importancia a juicio de ella. se

... ;
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debera cumplir con los mismos requerimientos.de la licencia original.

Art. 200.- La Comisién Coordinadora podrd plantear variaciones tanto en el plano de usos del
suelo como al presente reglamento cuando lo considere conveniente, siempre y cuando no altere

las caracteristicas propias de la ciudad.

1.5.2. ANTEPROYECTO
|
LEY DE PROTECCION DEL PATRIMONIOQ CULTURAL Y DEL PAISAJE URBANO
" 5 '
DE.LA CIUDAD DE SAN JUAN OPICO.

-- Art:1o. El drea-de aplicacién de este reglamentdcomprende el area urbana y- Centro-Histérico de

San Jian Opico demarcada en el-Plano-de Zonificacién. r

s
4

Art. 20.- Alcances. Este Reglamento obliga tanto al sector piiblico como privado a proteger el
Patrimonio Cultural y el Paisaje Urbano al realizar cualquier inversién de Construccion.

. * 1. .
Art. 30.- Objetivos. El presente Rreglamento tiene como objetivo proteger el Patrimonio

Cultural y el Paisaje Urbano, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano y Turistico parala

Ciudad de San Juan Opico. . :
CAPITULO1
PROTECCION PARA EL DESARROLLO URBANO Y TURISTICO DE
SAN JUAN OPICO

Art. 4o.- Se declara de utilidad ptiblica y de interés nacional la Proteccion, Conservacion y
Restauracién del Patrimonio Cultural que integran junto con ¢f Paisaje Urbano una sola

expresion de la Ciudad.

CAPITULO IT
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REGLAMENTACION PARA OBRAS DE CONSTRUCCION
il .
Art. 50.- En la Ciudad de San Juan Opico se distinguen dentro de su perimetro urbano los

siguientes tipos de construccion:

1. Iglesias y edificios de uso publico: edificios administrativos, escuelas
2. La vivienda comprendida dentro del Centro Histérico y drea urbana |
3. Otras construcciones como Plazas, ‘Obeli-sco' | . !

4. El trazo urbanistico de ia Ciudad

" ATrt. 60.- Queda prohibida'la reconstruccion de los edificios y contrucciones mencionados en el
inciso 1 del articulo 5o. Las obras que se realicen serin para el cuidado, proteccidn, restauracién
y consolidacion del edificio 6 derlas partes que lo necesiten.

|
i

Toda obra que se proyecte €] ecutar en las viviendas a que se refiere el inciso 2 del articulo
’ _ )
50. requerird la aprobacion previa de la oficina encargada.

Art. 7o0.- No se ocuparén los espacios mencionados en el inciso 1 y 2 del Art. 50. para usos q‘ué

perjudiquen sus valores culturales.

Art. 80.- Toda construccién nueva debera sujetarse a las disposiciones del Modelo Urbano, en
cuanto a las caracteristicas de elementos urbanos y arquitectdnicos de : volumetria, fachadas,
puertas y ventanas y demds elementos, para conservar la fisonomia tradicional de la arquitectura

de conjunto.

Art. 90.- El Departamento de Control y Proteccion establecera un plazo para que las
edificaciones existentes que no presenten las caracteristicas mencionadas en el Art. 8o. las

modifiquen en la medida que se requiera. Se permitird cuatro tipos de intervencion fisica:



1) Se permitird la remocion de elementos arquitecténicos ajenos a la obra original y que

no respetan al estilo de la misma.

2) Se permitira la introduccién de elementos si fuere necesario para asegurar la

conservacion del objeto dafiado, sin alterar el edificio y a sus elementos estructurales.

3) Se podran sustitui; elementos ar;quitectééipos originlales irreparables, por.elem.entos 0
materiales de las mismas caracteristicas Y naturaleza. }
4) Remoci6n de objetos decorativos dafiados con el fin de restaurarlos y luego colocarlos
- en'susitio original:

- "
Art. 10d1- Vltnnas Se permmra adaptar los vanos de elementos de ventanas a la funcwn de
vitrinas utilizando para su construccion matenales traslicidos sin marco o con marco del mismo -
material-que hubiese sido el elemento sustmndo oensu defecto madera

En aquellos casos en que el elemento posea| balcones o defensas onglnales se prothe la

sustraccion de los mismos
Art. 11o0.- Puertas y vanos. Las puertas de fachadas se mantendran en su s1t10 Y, forma ongmal

Queda terminantemente prohibida la apertura, sellado de vanos en las paredes del 1nmueble

Art. 120.- Esqumas El chseno de las esqumas de una columna en el centro y una puerta a cada
lado se mantendra principalmente en el centro hlStOI‘lCO pud;endo reahzarse en nuevas
construcciones del drea urbana.

T
Art. 130.- Rétulos y letreros. Solamente se perrmtlra un letrero por establec;mlcnto oﬁcma 0
entidad. Su tipo debera regirse a las espec1ﬁca01ones dadas en cuanto al estllo y al caracter de la

edificacion.



Art. 140.- Contenido de letreros : los letreros de establecimientos comerciales solo deberén
indicar el nombre propio y tip!(,l) de establecimiento; en caso de oficinas profesionales, el nombre
del profesional y la profesién; y si se trata de oficinas piblicas o privadﬁs, el nombre propio de la

oficina.

Art. 150.- Sefiales. A través del Departamento de Control se elaborard un proyecto de sefiales de

transito. |

| ? _
Art. 160.- Se permitird e] estacionamiento en vias de mayor ancho de rodaje, establecidos-en el
Plan Vial.

——d

; I
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Sintesis del Modelo de Paisaje Urbano

| A i
Partiendo de que la ciudad atn conserva caracteristicas urbanas y-arquitectonicas de la

época colonial, el modelo del Paisaje Urbano es estable tomando como base dichas

caracteristicas y proponiendo elementos urbanos y arquitecténicos acordes a las mismas, con el

objeto de aprovechar y conservar todos los elementos que actualn;ente identifican la imagen

urbana de la ciudad. I

?

Sepropone lo siguiente:

T [‘%sh;gailes establecidas como peatonales, deberan estar empedradas.
-Las vias vehiculares deberdn ser'cgi;lbinadas, adoquin con piedra. z
- Las fachadas de las e_(liliﬁcaciones deberan ser uniformes para guardar un orden visual en el
conjunto. "

-Lalinea dé construccién debera conservarse para no romper la unidad visual.

- Los rotulos y seﬁalizalcién vial deberén ser visibles y tipificados. Los rétulos no tendran que
sobresalir de la fachada para no desentonar con el entorno.

i
i
.
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Elementos Arquitectonicos

fl

lo. Las edificaciones principales y las viviendas que se agrupan sobre las calles y avenidas

deberan presentar caracteristicas propias de los pequefios poblados coloniales: fachadas lisas.

pintadas de blanco, volumetria uniforme y un s6lo nivel.

A continuacién se presentan los cuadros que resumen las caracteristicas de los distintos

P o s . . .
elementos arquitecténicos incluyendo especificaciones par puertas y ventanas:

Elementos- - | Cagacteristicas Matel:ial Dimension
Techo Pendiente 30% y 35% una o Teja sobre lémiﬁ}a
dos aguas
Aleros y | Aleros sostenidos por Canecillos de Aleros 50 a 60
canecillos _ca_nc:cillo_s o madera cms.
Canales y bajadas - Utilizacién de bajadas que. ¥ | Lamina galvanizada,
no contrasten con las pintada del color de
_ - | fachadas de las viviendas la fachada
Paredes Pueden ser combinadas Adobe, bahareque Altura
exteriores mixto, (simulando promedio 3.5
los acabados a 6.0 mts.
anteriores)
T
{
-k
O
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ESPECIFICACIONES PARA PUERTAS Y VENTANAS

+a

ALTO- - -

ANECHO

y ESPECIFICACIONES:

'Ventana

1.00 2 1.50 mts

,0.49 a 0.60-mts

Madera lisa o tallada, una o dos
piezas, algunas con dintel y
cargadero, de doble hoja, repisa

variable

Puerta

2.10 22,40 mts

1.00 a 2.00 mts

Madera lisa o taIlafia, una hoja debe
coincidir con disefio de ventana,

algun-a ci:on‘din_tel y cargadero

Defensas

' Mader-a ;)V llll.iexi'r()‘"-f'oxjada p}niédo .d(': '

negro.
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-2. Anteproyectos Arquitecténicos

Nl g . | | |

2.1. Mercado Municipal: j

2.1.1. Zonificacion :

En base al anilisis de relaciones, asi.como del sitio'y a los requerimientos de areas, se puede:

Iograr una organizacién adecuada a la funcién del Mercado, y tomando en cuenta los cnténos

.51gu1entes . B

' .-aAprovecharla. topograﬁa: del terreno; - '_‘":'*‘" R “‘"""j".“'“"_"‘f bRt *“ BT
- Fcil Idenuﬁcaclon de las -Zonas y cxrculacmnes ' 1

A com:muaaon se definen criterior de zomﬁcacxon, especificos para cada zona estableclda en

el programa arqmtectomco i
A) Zona de Ventas f

- Se accesaran a través de plazas vestlbulares ubicadas en las zonas de mayor afluencia peatonal

- Los tipos de ventas secas deberan separarse de las ventas himedas y de las que producen humo y
calor.

- Cada tipo de producto o giro debera agruparse en areas diferenciadas.

- Las circulaciones deberan permitir al pitblico recorrer libremente la totalidad de las instalaciones,

__-___%

establecidas para ventas.

B) Zona de Servicios Generales

»

- Debera existir acceso directo vehicular con el exterior hacia el area de carga y descarga.

. 179 s
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r ”
- El area de basura, ubicada en el sector menos comercial del terreno. .

- Esta zona debe tener acceso directo al exterior y con la zona de ventas.

!!

.
it

C) Zona de Administracién

cEa s

- Ubicada.con acceso al exterior y en relacion directa a servicios generales. _ ' .

]
!

‘ ;-
D)Zona de Guarderia t .

—_—

= = Ubicada en relacién directa con ventas.

~Establecidos los criterios, se-elabora'la-zonificacion siguiente: "

MATIAS

Ay DE CEREN

UBICACION
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2.1.2. Criterios de Diseiio oL, :

El partido de disefio se ha elaborado bajo los siguientes criterios:

- Se creara una-combinacion de espacios abiertos y cerrados, abierto al interior hacia un jardin central
y cerrado al exterior para seguridad del edificio. -

- Deberan existir el mayor ntimero de accesos posibles hacia la zona de ventas.

|
- Circulaciones amplias y sin obstaculos o interrupciones. |
- Adaptar el edificio a la topografia del terreno. ’

- La zona de ventas se desarrollar toda en el interior, pero evitando el encerramiento total. - -

g

2.1.3: Memoria de Disefio R - Ter ey

th , 4
Esta memoria permitird justificar cada etapa o el proceso que condujo hacia el disefio total .

wer et

del conjunto. . o y . Ti

A) Conceptualizacién del Proyecto ool

% e + N <

- No se rompera con el contexto existente en el lugar . C o

w it
L oL o f
: . S v,

- Se retomaran elementos arquitectonicos de tendencia
colonial existentes:

En primer lugar el patio central alrededor del cual se -

disefiara el resto de espacios, por lo tanto, tendremos

una organizacion radial de los espacios.

- La altura o proporcion del edificio, sera lo suficiente

para proveer de ventilacién e iluminacién sin destacar

0 sobresalir de la predominante en el lugar.

.

N

i
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- El edificio serd completamente stmétrico, en planta

y en fachadas para obtener simplicidad en el disefio,

es decir, facil identificactn de zonas, facil identifi-

cacion de areas, sin laberintos, ni areas dificiles de

reCorTer. )

- La planta y la volumetria se originan de una forma
pura en é?uadrados, al cual se le han sustraido vo -
lumenes rectangulares, en’las zonas que se preten-

de enfatizar como accesos principales.

B) Conceptualizacion Fom;pl

- Proporcién. "Es la relacidén arménica de las dimen-

siones entre los diversos elementos que constituyen -

L 6m, 6m } 6m
n47 1 'l ' . 1
la obra, y entre cada uno de ellos y el total. —_
§.m
- Proporcion en planta. Para obtener espacios T
. . v 6
proporcionados, a partir de los 4 cuadrantes se m
——
procedio a trazar una cuadricula de médulo de
&m
6 x 6 mts. que se considérd una herramientaen -
el proceso de disefio. i
- Proporcién en elevacion. La volumetria no so-
R P HTR T 65m
brepasara la altura predominante, e igual que en HTH A S HHBR R
o T N . I ’ » ol - = -
planta)se manejara el modulo de 6.5 modulos. .
6.5m
I - -
Con ello se le dara un nivel visual mayor, de -
L b
65m

#"La Forma Arquitecténica” Ignacio Araujo. Pag 122 .
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acuerdo a las funciones que se van a dar dentro

de eila. u L
' - . I
- Geqmétn’é. Se retomara la utilizada en otras edi- 4
ficaciones, cuya geometria base es el rectangulo, Z E[[M E
tanto en planta como en elevacion. i

- Nivel de detalles. Se consideraré cierta analogia ..

("

decorativa utilizada en las edificaciones existentes ..

-
v
¥
L

caracterizadas por la predominancia de elementos

de tendencia colonial. .

Los-elementos seran ubicados en puntos estraté-

g;%!cos tanto en exteriores como- en interiores, en :

mayor o menor grado dependiehdo de la unidad .

compositiva y de expresion simbédlica de volume- |
nes que representen a espacios que ameritenuna = - : %UMI\!AS &

identificacion particular. Ejemplo: accesos.
C) Conceptualizaciéon Tecnologica

Los elementos técnicos, permitiran el funcionamiento -
fisico del edificio y pueden ser de diferente naturale-

za hasta cumplir con su cometido.

VENTIL ACION
- Acondicionamiento térmico. La condicidn de tem-
peratura en forma especial, por la cantidad de per- |
sonas aglomeradas dentro de la edificacién, yse
realizara a través de detalles formales. o bien con LG
- L | -z
materiales que logren disminuir el calor. .

783 !



A nivel de forma, los aleros en techos para ventanas

posibleis y la ventilacién por el techo produciran el

efecto deseado.

- Acondicionamiento luminico. Es necesario proveer
de suficiente iluminacion, y esto se puede resolver
a través de una buena determinacion de las dimen-
; siones, forma y posicion de las aberturas hacia ex-

. ' \\. T
/ teriores. - 3

'.._\
w
=

VENTANAS

-
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2.1.4. Propuesta Arquitectonica
Mercado Municipal

t

__-m. .
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2.2. Terminal de Autob uses
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2.2. Terminal de Autobuses

i
2.2.1, Zonificacion

Tiene como objetivo, lograr el ordenamiento espacial, de acuerdo a las diferentes actividades
que el proyecto genera, tomando como punto de partida las relaciones existentes entre los espacios
a traves de jerarquizacion que permita la agrupacién, la separacion, conservando cierta proximidad

§

o la separacion total de los espacios entre si. , !

3

En el cuadro de necesidades se definieron 5 zonas:

- Zona Vestibular.

- Zona Adminstrativa. "
- Zona de Servicios Bésicos

- Zona de Servicios Complementarios

- Zona de Servicios Generales
*A) Zona Vestibular

Esta zona debe estar ubicada de manera estratégica que permita el rapido acceso a ella desde el

exterior, v la distribucién a partir de ella‘hacia las distintas 4reas del proyecto.
B) Zona Administrativa

- Debido a la importancia de esta zona dentro de Ia terminal, su ubicacién debe permitir el control de

.

las instalaciones, siendo accesible al pablico en general y a los transportistas.

- Su ubicacion no debe interferir con el funcionamiento de las otras zonas.

3



- Se rratara en lo posible de ubicaria de tal manera que se aproveche al maximo la ventilacidn e

tluminacion natural.
C) Zona de Servicios Bésicos
- Se ubicara de tal manera que fa circulacion ¥ maniobra de autobuses sea fluida v ordenada.

- Ubicacion estrategica de plataforma de abordaje v desalojo separadamente v de manera urdenada

v visible. tanto para los usuatios como para los transportistas.
- Se considerard un area adicional para el futuro crecimiento de las plataformas de abordaje.

- Areas de abordgje proxima a area de espera.

- El 4rea destinada para vehiculos particulares no debe inzerferir con los accesos a areas de maniobra

de autobuses. . : :

- Se ubicara cercana a las zonas de Servicios Complementarios. pero de 1al forma que no surjan

contlictos tanto de orientacion como de circulacion de PEersonas.
- Estacionamiento de autobuses cercano a plataforma de abordaje.
D) Zona de Servicios Complementarios

- Se ubicara Je prarerencia proxima 2 las zonas de 1so publico. evitando ai méximo ei desorden o

sonfusion e .as personas al momento de hacer uso e taies areas,

- Area accesiole para todos los usuarios.

o
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2.2.2. Criterios de Diseiio.

- Se debera adaptar el proyecto a la topograﬁa del terreno.

- Acceso vehicular bien diferenciado del acceso peatonal.

- Separar zona de llegada de autobuses de la zona de salida para evitar desorden.
- Todas las areas deben ser bien ventiladas e iluminadas naturalmente.

2.2;3. Memoria de Diseiio

A) Conceptualizacién del Proyecto

MOLDURAS
- Al igual que con el disefio del Mercado Municipal
’ RN T
con la Terminal de autobuses se pretende integrarlo . —
al entorno y a la Ciudad en general, y destacar algu-
nos elementos arquitecténicos predominantes, que. PORTALES

permitan crear un lugar atractivo,
B) Conceptualizacién Formal
- Proporcion. Para este caso, se partid de unos ejes de
disefio a 45° y 90°, y una trama en los mismos angulos
que permitiera obtener formas en dinamismo y bien

proporcionadas.

- Geometria. Se utilizé como base en rectangulo, en

planta y en elevacion, con adiciones y sustracciones

-

C) Conceptualizacién tecnologica

- Se hara uso de la estructura metélica para cubrir

1%6 . C



grandes claros en zonas donde se quieren evitar

demasiados apoyos que interfieran con la circu-

lacion.

187
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2.2.4. Propuesta Arquitectonica
- Terminal de Autobuses

PROPUESTA DE UN PLAN DE DESARROLLO URBANO ¥ ; ;

A

A
TURISTICO PARA LA CIUDAD DE SAN JUAN OPICO
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PROPUESTA DE UN PLAN DE DESARROLLO URBANO Y
’"URIS TICO PARA LA CIUDAD DE SAN J UAN OPICO
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CUADRO No. 1

Espaclo en m2(pers) \

88

CUADRO RESUMEN DE NORMAS DE EQ["‘[I’AM]ENTO‘“’

SECTORES - | SERVICIOS FRECUEN- | TERR | CONS | CAPACI | RADIODE
CIADE ¥~ 7| DAD INFLUENCIA
Us0% - OPTIMA. | (MTS)
HA)
‘Educacién, | Parvularia 891 | 50 | 300 | 16 273
: Bésica 1862 | 7.0 3.0 % 501
Media . 274 | 120 | @3 3905
Salud Hosp\ital 0.40 80.0 | 40.0 1174 15,200
: Céntro de Salud 0.17 200 | 104 | P 5,430
; Unidad de Salud. 0.03 50 | 3.0 | 5 3,550
-| Puesto de Salud 0.103 5.0 3.0 1,770
- - ‘ /
Recreacton | Jardin Vecinal 10 8.0 - 112-400 59-400
Parque (Barrio) 15 6.0 - 35%020%00 900
Parque Urbano 20 6.0 - 1800
Asistencia | Guarderia Inf o.sQ 50 | 30 163 1196
Piblica Asilo Ancianos ~0:20 10.0 50 | M7 2336
Comunica- | Correo 1.23 0.18 | 0.1 5i Aum o dism
ciones Telégrafo 0.54 0.18 | 0.05 19 Aum o dism
Transporte | Terminal buses 0.73 8.0 3.0 | 874 Nicleo Ur.
Servicios Cementerio 1.02 8.0 - 6650 Nucleo Ur.‘
Urbanos ‘Deposito Basura 100.0 0.10 - 93533 Nucleo Ur.
Administ. Alcaldia 29 6.0 438 38 Nucleo Ur.,
Piblica
{| Comercio C.C. Vecinal 23.87 10.0 - 1154 800
C.C. Distrital 13.47 10.0 - 2‘3837;25 1720
C.C. Metropol. 14.48 10.0 - 1945 Nucleo Ur.
Mercado - 4.71 1.0 0.8 365 863
Rastro 0397 1150 | 03 Niicleo Ut

**Tomado de "Plan de Desarrollo Urbano paran’a ;,ﬂla El Congo",

Ricardo Hemnandez, U.AE. 1985

5

= -

-Julio Cesar Contreras, Cesar Edgardo Guandique, Juan

,,-"rn'



CUADRO Neo 2
POBLACION DE 10 AROS Y MAS, PGx CONDICION DE ACTIVIDAD ECONOMICA, SEGUN AREA, SEXO Y GRUPOS DE EDAD.
CENSD 1992. .
Poblacidn de 10 Afos y Has
) Econémicamente Activa
Desocupada
No_
Area, Sexo y ) “Trebajo Antes Blscd ; Econdni -
Grupos de Edad. Yotat . Total Ocupada Yotal Trabajo | camente
Blsch No Buscé por Pri- | Activa
Yrabajo . | Yrabajo mera Vez
por Creer
- Q®le o
abyYd
DEPARTAMENTO LA LIBERTAD - KUNICIPIO OPICO - URBANA
MUJERES 2,313 611 592 19 13 ) 4 1,704
10-14 381 18 13 5 2 1 2 383
15-19 333 I4s] 39 6 & : 2 288
20-24 300 9% 92 1 1 - - 207
25-29 212 93 89 4 3 1 - 119
30-34 187 -7 ra - - - - 116
35-39 146 Sy 59 - - - - 89
40-44 148 &8 67 1 1 - - 80
45-49 128 5T 51 - - - - 77
50-54 76 23 19 1 1 - - 56
55-59 82 3 34 - - - - 48
60-64 84 H 21 - - - - 63
65-69 75 1% 13 1 1 - - 61
70-74 &7 1 1 - - - - 56
75-79 45 a 8 - - - - 37
80-84 35 5 5 - - - - 30
B5 v Mas 18 - - - - - - 18

}'":‘

-y
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CUADRO No3

POBLACEON DE 10 ARDS Y MAS, POR CONDICION DE ACTIVIDAD ECONCMICA, SEGUM AREA, SEXO Y GRUPGS DE EGAD.

’ CENSG 1992.
: Poblacidn de 10 Afios y Mas
Econdmicamente Activa
Desoctipada:
_ o
Area, Sexo y . ) ' Trabajo Antes Buscéd Econidmi -
Grupos de Edad. Totat Total Qcupada Total Trabajo | camerite
Aiscod No Buscé por Pri- | Activa
Trabajo Trabajo mera Vez
. . por Creer
qlie no
. ; Habia
DEPARTAMENTO LA LIBERTAD - RUKTCIPIO GPICO - UREAMA
TOTAL 4,399 1,928 1,73 205 148 9 48 2,471
10-14 781 - 75 %6 29 8 2 9 706
15-19 o9 176 131 45 21 3 21 523
20-24 520 273 230 43 36 1 6 247
25-29 335 252 33 R |/ 15 3 1 134 .
30-34 3‘6,4 . 239 223 16 16 - - 125
35-39 299 rA1) 200 10 10 - - - 89
40-44 252 1o 165 -5 -5 - - 82
45-49 235 i5¢ 148 8 8 - - 79
50-54 157 90 8BS 4 4 - - &7
55-59 150 92 89 3 3 - - 58
60-64 155 76 65 1 10 - 1 79
£5-69 126 52 &7 5 5 - - 74
< 70-74 103 27 25 2 2 - - 76
. 73-79 75 29 19 2 2 - . - 55
80-84 =TT 15 T2 3 . 3 - - 49
85 y Més 32 4 4 - . - - fw__hZ_B .
HOMBRES 2,084 1,317 1,131 186 135 7 44 S
10-14 400 57 33 24 (] 1 17 343
~15-19 36 131 92 39 17 3 19 235
20-24 220 180 138 42 35 ! é 40
25-29 174 159 144 _ 15 =12 2 1 15
30-34 177 168 152 16 16 - - 4
35-39 . 155 . 151 141 10 10 - 4
40-44 - 104 102 o8 4 4 - - 2
45-49 107 ~ 405 o7 8 8 - - 2
50-54 a1 70 67 3 3 - . ih
55-59 68 58 55 3 3 - - 10
60-64 71 55 44 1" 10 - L} 16
65-49 51 38 T, 34 © 4 4 - - 13
70-74 36 16 14 2 2 - - 20
75-79 3% 13 1 2 2 - - 18
80-84 29 10 7 3 3 - - 19
85 y Mas 14 4 4 - - - - 10

Y
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PCBLACION DE 10 Aflos v-

CUADRO No 4

;oo -

HAS OCUPADA, POR CATEGORIA DE OCUPACION, SEGUN AREA, SEXO Y TIPO DE OCUPACION.

CENSOD 1992.
‘ Poblacién de 10 Afios y MAs Ocupada
) Categorfa de Ocupacidn
Area, Sexo p - I
y Tipo de Ocupacidn, it Total | .Empleudo u Cbrerg Yicabaiadort Trabagador | _
’ ~— Patrono JFamilier {fndependiente Empl ado ‘Oobperativista lanorado
; ‘Sector | Sector & {Sin (Por Tuenta Dfomés‘t_icol
' pablico | Privade |Empleador Sueldo) Propia) |
DEPARTAMENTD LA LIBERTAD - .MUNICIPIO GPICO
_ TOTAL 15,217 1,609 6,337 37 803 3,823 516 1,030 912
Hiembros del Poder Ejecutivo y dei
los Cuerpos Legislatives y
Personal Directivo d= la
Administraén Pdiblica y de R .
Empresas 296 13 17 18 - 214 - 1 33
Profesionales, Cientfficos = _
e Intelectuales 102 38 54 - - 5 2 - 3
Técnicos y Profesionales de
Nivel Kedio 254 165 113 - 2 9 1 1 3
Empleados de Oficina 216 83 124 - 2 2 1 2 2
Trabajadores de los Servicios ¥y
Vendedores de Comercio y _
Mercado 32 35 292 - 12 270 16 1 96
Agricultores y Trabajadores
Calificados Agropecuarios y ‘
Pesqueros 3,674 5 135 6 51 2,645 1 803 18
Oficiales, Operarios y Artesaros
de Artes Mecdnicas y de Otros ) .
Oficlos 1,363 52 7 2 " 319 14 3 . 45
Operadores de Instalaciones y . -
Méquinas y Montadores 686 33 582 2 3 48, 8 5 5
Trabajadores nho Calificados 6,309 186 4,097 5 707 286 559 193 275
Fuerzas Armadas 1,041 9r7 1 3 - - 2 - 48
Mo Especificsdo 504 22 45 - 15 25 2 1 384



“CUADRO N¢5

-

POBLACICN DE 10 ANOS ¥ MAS OCUPADA,. POR CATEGORIA DE OCUPACION, SEGUN AREA, SEXO Y TIPO BE OCUPACION.

CENSO 1992,
L - " Poblacién de 10 Afios y M&s Ocupada
Categorfa de Ocupacién

Area, Sexo -

y Tipo de Ocupacidiv {. Yotal | Empleade u Obrero . {Trabajador| Trabajador .
L Patrono fFawiltar {independiente| Empleady {Cooperativistallgnorade
] Sector § ‘sector 6 1SN (Por:Clenta | Doméstico
{ pablico | Privado [Empleador|stieldey  |Propiay

DEPARTAMENTO LA LIBERTAD - MONTCIrl0 OPIcO
MUJERES 2,859 196 768 2 71 646 547 109 530

Miembros del Poder Ejecutivo y de : .
los Cuerpos Legislativos ¥ . .

Personal Directivo de la

Administradn Piblice y de

Empresss 169 5 4 2 - 127 - - 3

Profesionales, Cient{ficos .
e Intelectuales 25 12 10 - - . 2 1 - -

Técnicos y Profesionales da

Nivel Hedio 128 92 30 - 1 2 1 - 2

Empleados de Oficina 144 L9 89 - 2 1 1 - 2

TrabaJadores de los Servicios y

Vendedores de Comercio y .
Mercado 513 14 147 - 10 223 16 10 93

Agricultores y Trabajadores
Calificados Agropecuarios y . ‘
Pesquerocs : 163 - 12 - 4 &3 1 ,78 3

oficlales, Operarios y Artesianos
de Artes Mecdnicas y de Otrgs
Oficios 201 2

]

74- - .3 100 3 - 19

Operadores de Instalaciomes y
M&gquinas y Montadores 121 4 109 - - 5 - - 3

TrabaJadores ne Calif{cados 1,196 10 275 - 42 - 116 523 18 212

Fuerzas Armadas 3 3 - -

Ho Especificado 206 5 18 - 9 7 1 3 163

N



CUADRO No©6 :
POHLACION DE 10 AWOS Y MAS OCUPADA, POR CATEGORIA DE OCUPACION, SEGUN AREA, SEXO'Y TIPO DE OCUPACION.
CENso 1992. -
} Poblacién de 10 Afios 'y Mas Ocupada
: Categorfa de Ocupacién
Area, Sexo !
y Tipo de Ocupacién - i Total Empleado u:Cbrero Triabajedory Trabajador
: patrond: |faniifer  {fndependiente| :Empleads |Cooperativista|Ignorado
; ‘Sector ]| Seetor | 4 sin - J(Por Tients | ‘Doméstico
: Piblico | Privado JEmpleador|sieldey  {Propiay
DEPARTAMENTO LA LIBERTAD - HUNICIPlO OPFICO -
HOMBRES 12,548 1,413 5,619 35 732 377 69 o1 382
Hiembros del Poder Ejecttivo y 'de
los Cuerpos Legislativos y
Personal Directive de la
Administradn Piblica y de _ )
Empresas 127 B 13 16 . - 87 - U | 2’
Profesionales, Cient{ficos )
e Intelectuales 77 26 . b4 - - ¥ i - 3
Técnicos y Profesionales de ,
Nivel Medio 166 3 83 - 1 7 - 1 1
Empleados de Oficina 72 34 35 - - 1 - "2 -
Trabajadores de los Servicios y
Verdedores de Comercio y ] )
Mercado - 219 21 L 145 - = 2 47 - 1 3
Agricultores_y Trabajedores n - '
Cal ificados Agropecuarios y
Pesqueros 3,511 5 123 6 47 2,582 10 725 13
Oficiales, Operarios y Artesancs
de Artes Mecénicas y de Otros
oficios 1,162 50 843 2 8 219 1 3 26
Operadores de: Instalaciches y ) )
Miquinas y Montadores - ~565 29 473 2 3 43 8 5 - 2
Trabajadores no Calificados 5,113 176 3,822 6 665 170 36 175 (777 77 63
Fuerzas Armadas 1,038 974 1 3 - - 2 - 48
———— .- ~ney - IS 1R 1 8 221

- _'i"
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CUADRO No. 7 -
: HOWEOHOZ TOTAL DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN OPICO

POBLACION URBANA POBLACION RURAL

POBLACION TOTAL
TOTAL H M ﬂm,o,hpb H M TOTAL . H M .

o Ls7o1 | 26087 | 25614 | 5640 2,720 2,920 46061 | 23367 | 22694 ||
_ - - - '
_ * CUADRO No. 8

ESTRUCTURA DE LA POBLACIONPOR EDAD Y SEXO EN SAN JUAN OPICO®”

o . POBLACION. TOTAL POBLACION URBANA . POBLACION'RURAL.
= EDAD(AROS) |- TOTAL. | HOMBRES | MUJERES: | TOTAL. | HOMBRES. | MIJERES: | TOTAL | HOMBRES: |* MUJERES: |
0-4 7,185 | 3,612 | 3,543 | 584 286 |" 298 6,571 | 3,326 | 3,245
5-9 7,086 | 3,579 | 3,507 | 657 350 |, 307 6,429 | 3,229 | 3,200
10 - 14 7,094 | 3,653 | 3,441 | 78 490. 381 6,313 | 3,253 | 3,060
15 - 19 6,212 | 3,30t 2,911 699 366 | 333 5513 | 2,935 | 2,578
20 - 24 5151 | 12,638 | 2,513 | 520 220 | 300 4,631 | 2,418 | 2,213
25 - 29 3,798 | 1,917 | 1,881 | 386 174 212 3,412 | 1,783 | 1,669
39 - 34 2,926 | 1,466 | 1,460 | 364 177 187 2,562 .| 1,289 | 1,273
35 - 39 2,377 | 1,428 | 1,257 | 299 155 [ 144 2,078 965 1,113
40 - 44 2,121 1,000 | 1,112 | 252 104 148. 1,869 905 %4 -
45 - 49 | 1,691 815 876 235 107 128 ,456 708 748
50 - 54 1,411 698 713 157 ] 76 1,254 617 637
55 - 59 1,147 557 590 150 68 82 ‘997 489 508
60 - 64 1,116 550 566 155 | 4 961 479 482
65 ~ 69 809 377 432 126 51 75 683 326 357
70 - 74 680 329 351 103 36 67 577 293 284
75 - 79 439 213 226 76 31 45 " 363 182 181
80 - 84 278 149 {29 64 29 35 214 12¢ 94
-l 85 -89 120 63 57 16 9 7 19 8 T
| 90 - o4 62 ] 31 7 3 4 55 28 27
| 95y mas 28 10 18 9 2 7 19 8 "

!/

*Fuente: Estadisticas y Censos, 1992,
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CUADRO No. 9

PRODUCCION AGRICOLA DEL MUNI.CIPIO' DE

SAN JUAN OPICO EN EL ANO DE 1994

i

PRODUCTO CANTIDAD UNIDAD

MAIZ %1 8,483.00 qq

. FRIJOL 132,295.13 qq
SORGO 19,102.02 qq

— CITRICOS 234,379,520.00 UNIDADES

CAFE . 30,821.16 qq

" CAFE (UVA) 154,105.8 aq
CANA 473,920.00 TONELADAS

CUADRO No. 10

DISTRIBUCION Y COMERCIALIZACION™

PRODUCTOS AUTOCONSUMO MERCADO
MAIZ 21% 79%
FRUOL 20% 80%
SORGO 30%| 70%

30, "Recopilacion de mfomnacton basxcai.,)axj a cl dlagnosnco del municipio de San Juan Opico". Agencia de extensién
agmpecuana y forestal. CENTA. 1994

A

-~
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- CUADRQ No. 11

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE USOS DE SUELG:

Wmm |

|VIVIENDA

28.96 78.0 _F

chg)mcxo 122 : ] 1L c A
" COMERCIO-VIVIENDA 6:19 \ 543 " ,
|| INSTITUCIONAL 5.50 - 4382
: ,IERECREATIV& S . A T 06F

' Erarpio: fo3ser - 2 3:49:

lvampss [ * 755 W eer

| ToTAL _ 11405 100.00

il
CUADRO No. 12
LOTES POR ACTIVIDAD URBANA
_ACTIVIDAD # DE LOTES . %

VIVIENDA 288 | 77.15

VIVIENDA-COMERCIO 176 v 15.29

COMERCIO 24 E 2.09

|| NsTITUCIONAL 13 113 .

I cuLto 8 0.70

If RECREACION. 3 0.26

LOTE BALDIO 36 313

| OTROS 3 0.26

1 7OTAL 1151 100.00

Nno



CUADRO No. 13
SITUACION DEL SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

CAPAC. | No.DE DEMANDA. | DEMAND- SITUACION
. DE LA: ABONA - | REAL A :
CEMTRA: | DOS IOCULTAT”
L .
300 - 300 500 - 600 Deficit de 1100 |
lineas '
T * .. CUADRO-No. 14
CENTROS EDUCATIVOS EN EL MUNICIPIO DE SAN JUAN OPICO
L AL ANO 1995 L
NOMBRE DEL CENTRO No. | ESPAC. | #DE GRADOS QUE
| ALUM. | (M2) AULAS | ATIENDEN
Col-Maria Torruela o 846 Parvulos y
: ler ciclo.
Parvularia Nacional . 248 1200 5 Parvulos
Esc.Castro Valladares 886 3200 10 Iy Il ciclo
Esc. Parroquial San Juan Bosco | 613 6899 10 Loyl
ciclo
Tercer ciclo. Ed.Bas. 500 3 I ciclo
Inst. nacional 265 625 7 Ed. media
Esc. Santos Novoa 894 13978 13 LIyl
) ciclo
T
ECAS 174 3500 11 I ciclo y
' Ed. media
Esc.Dios con nosotros

[}
* Demanda Oculta, EsJa: cantidad de solicinides reclamadas y no presentadas. . A



SERVICIOS PRESTADOS POR LA UNIDAD DE SALUb

CUADRO No. 15

EN EL MUNICIPIO DE SAN JUAN OPICO -

1994

.SERRVIC. PRESTADOS- _|..1965 1970. | 1975 1985
' Consulta Médica | 081 | 4147 | as;z | 6322 | g4,
'Emergencias 241 633 199 2066 42
Curaciones ' 865 1412 | 1389 240 1912
Pers.Atendidas 1 vez 252 2525 2280 - 676 4845 -
Laboratorio. Eximenes ; 1043 | 4201 1673 | 5395
1565 | 1757 | 3072 2956

5882

Odoﬁtologii
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CUADRO N 0.16 .

CUADRO DE VIVIENDA POR CONDICIO\T DE OCUPACION Y. PERSONAS -

QUE LA HABI’I‘AN
' TOTAL DE | VIVIENDA®| VIVIENDA | # HAB/VIV.
VIVIENDA | OCUPADA | DESOCUP. | PERSONA :
i Lo ) S !
R SR T
URBANA | 1.622 1281 . C-341 5.640 1 440
RURAL | 9,782 8,894 “g88 46,061 5_.13
TOTAL 11,404 10175 |22 51,701 5.08
! CUADRO ‘\To 17
CUADRO DE TIPOS DE VIVIIIN])A EN LA CIUDAD
DE SAN. JUAN OPICO
TIPO DE VIVIENDA ‘TOTAL DE“ 'VIVIENDAS | VIVIENDAS |-
VIVIENDA . | OCUPADAS | DESOCUPAD
CASAS INDEPENDIENTES | 1424:- | 1,133 291
APARTAMENTO 1. 9 2
PIEZA EN CASA. -45 R 36 9
PIEZA DE MESON 116 83 33
RANCHO O CHOZA . 9 8 1
CASA IMPROVISADA 10 5 5
LOCAL NO HABITABLE 1 1 .
OTRA 4 4 .
VIVIENDA COLECTIVA 2 "2 -
SIN VIVIENDA - : i



CUADRO No I8

CARACTERISTICAS DE LA RED VIAL EN EL AREA URBANA

OUBRE TrngnE ;;'TIPO DE RECUBRIMIENTO DE-VIAS Rgﬁﬁﬁg | LE:G' EsTa00
T'| B A E-'.;,.‘c ‘ (MTS) |VIA (W)

AV. B. LOPEZ |  PRIMARIA N — 649 REGULAR
AV. GUERRERO | SECUNDARIA I " "
AY. DUERAS |  PRIMARIA A S - "
AV, PAREDES sgcunnahla A "y ”]
2a AY. N =S | SECUNDARIA J R ‘ " "
da AV. N -5 | SECUNDARIA o et ” "
1 6a v, b -5 | seconperia S | " "
CITAN -S| SECUNDARTA . " -
32 AY. N~ S | SECUNDARIA. a - " "
Sa AV. N -S| SECUNDARIA —_ " "
7a AV. N - S | SECUNDARIA ¥ f’ "
C. PANIAGUA |  PRIMARIA . ereras " "
C. BALBE, | * PRIMARIA e N " ”
C. MORAN | SECUNDARIA | &' o " »
C. BOLIVAR | SECUNDARIA | ¢ IR " "
la C.OTE-PTE | SECUNDARIA N " »
3a C.OTE-PTE | SECUNDARIA | . b » -
5a C.OTE-PTE | SECUNDARIA A ” "
2a C.OTE-PTE | SECUNDARIA " s " »
4a C.OTE-PTE | SECUNDARIA | ” "
| 6a C.OTE-PTE | SECUNDARTA o " "

TIPOS DE REQUERIMIENTO

TIERRA
BALASTRE
ADCCU

: EMPEDRADO

CONzZ4ADO (ADOQUIN Y PIEDRA)
: PAYIMENTADO
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CUADRO No. 19

CUADRO DE SERVICIO DE BUSES

h

#RUTA # UNIDADES 'SERVICIO DE AUTOBUSES
108-A -13 San Salvador - San Pablo Tacachico
108 39 San Salvador - San Juan Opico
108" 1 San Juan Opico - Tacachico
108-B‘h 3 Tacachico - Quezaltepequé
108-Cl 3 Quezaltepeque - San Juan Opico

(san Matias via El Playon)
108-D 1 San Salvador-Atiocoyo-Tacachico
(Via Opico)
108-N 2 Quezaltepeque. Via SAn Juan Opico
TOTAL 62 |




. CUADRO N° 20

ITFJVANTANIIENTO' GENERAL DE SUELOS DEL MUNICIPIO

DE SAN JUAN OPICO*

OPA,OPICO LIGERAMENTE ONDULADOS EN TERRENOS
ELEVADOS

FISIOGRAFIA

Comprende 4reas en remanentes de planicies ligeramente onduladas.

- Las pendientes varian entre 2 y 5%. Las capas inferiores sin de

materiales perioclésticos.
El drenaje no es bueno, pues los suelos son de lenta permeablhdad lo
cual causa que aun en época seca sean humedos.

SUELOS

Pertenecen al grupo latosol arcilloso rojizo. Presentan en los
primeros. 20 cms. suelos francos, friables de color café oscuro, El.
segundo horizonte es més arcilloso, pléstico, pegajoso y con

- estructura.enbloques angulares ,
" Presenta peliculas de arcilla'y de un colar café rojizo oscuro com

1
manchas de manganeso. El sobresuelo mas profundo es arcilloso,
café oscuro con moteos amarillo rojizos. Esta desarrollado en pémez
mezclado con materiales petioclasticos, en parte estratificados.

USO ACTUAL

Se encuentran en igunal proporclon siembras de maiz, maicillo, café y

citricos.

CLASES

RECOMENDACIONES DE ACUERDO CON LA APTITUD
AGRICOLA

CLASEIIE

60% pertenencen a este porcentajes las tierras de moderada a buena
calidad,aptas para la labranza intensiva por maquinaria agricola.
tienen un ligero peligro de erosion, debido a las pendientes por lo que
no se deben descuidar las medidas de conservacion. Son adecuadas
para maiz, maicillo, café, cafia de azucar, Responden a fertilizantes
nitrogenados y fosforados.

CLASEIIE

40% Las tierras incluidas en este porcentaje también son aptas para la

labranza intensiva; pero tienen un mayor peligro de erosion que las de
la clase anterior,por encontrarse en areas con mayor pendiente. Es
posible utilizar maquinaria agricola. Son aptas para los mismos
cultivos y responden a los mismos fertilizantes que los de la clase IT

E.

* Fuente: Ministerio de Agricuitura y Ganaderia, 1995 -




I ) CUADRO ‘No. 21

PROYECCIONES DE POBLACION POR CRECIMIENTO NATURAL

_ afto ' " CRECIMIENTO NATURAL
. 1992 - : 5640
1995 - 1 6102
N 2000 | 6957
i 2005 - 7932
2010 o Bl 9044
2015 , 10312

CUADRO No. 22

PROYECCIONES DE POBLACION POR' CRECIMIENTO INDUCIDO

aRo : POBLACION OPTIMA
. CRECIMIENTO INDUCIDO
1992 h 5640
" 1995 ‘ ' i 6482
2000 - ] - 8175
2005 - 10312
2010 : 13003

2015 16400




CUADRO No.23

INCREMENTO DE LOTES URBANOS POR ESTRATO (POR QUINQUENIG)

POR CRECIMIENTO NATURAL

POB. TOT. -

POBLAC?

ANO | ESTRATO | P( ) POBLAC. | COMPOS. | No.DE INCREM.
URBANA! % (1) ~ POR FAMILIAR LOTES (2) | DE LOTES
. o y ! ESTRATO : . (3)
1995 | RBAJOS 19.06 1163 4. 291 0
R MEDIOS 6102 50.78 3099 5 620 0
R.ALTOS 30.16 1840 5 368 0
2000 | RBAJOS 19.06 1326 4 332 41
R.MEDIOS 6957 50.78 3533 5 707 87
_ | RALTOS . 3016 .. 2098 5. 420 52
2005 R-;BA.qu - 19.06 1512 4 378 46
R MEDIOS 7932 50.78 4028 5 806 99
R.ALTOS . 30.16 2392 5 478 58
2010 | RBAJOS | "15.06 1724 4 431 53
. |RMEDIO 9044 50.78 4593 5 919 113
RCALTOS - | 3016 2928 5 546" - 68
2015 | RBAJOS 19.06 1966 4. 492" | 61
| RMEDIOS 10312 50.78 5236 5 1047 128
R.ALTOS .. 30.16 3110 5 622 « 76

i

'Fuente: Cuadro dé proyeecion de poblaciér iio"ﬁ crecirniento ndtural
W an i
A T

2 Fuente: Datos obtenidds én encuesta

Q.
o
i



CUADRO No. 24

C = - INCREMENTO DE LOTES URBANOS POR ESTRATO (POR QUINQUENIO)

.. AREADELOTES(m2)* INCREMENTO EXTENSION GEOGRAFICA

X . i s ¥

ANO | ESTRATO MINIMA. | MAXIMA | LOTES MINIMA MAXIMA
2000 |RBAJOS 5000 . ‘| 100,00 a1 021 0.41
R.MEDIOS 100.00 200.00 87 0.87 1.74
RALTOS 200.00 500.00 52 1.04 2.60
2005 | RBAJOS | 5000 100.00 46 0.23 0.46
: RMEDIOS * -+ - |- ‘100.00 200.00 99 X 099 1.98
RALTOS '200.00 500.00 58 1.16 2.90
2010 | RBAJOS 50.00 100.00 53 0.27 0.53
R.MEDIOS 100.00 200.00 113 113 2.26
R.ALTOS ' 200.00 .- | 500.00 68 1.36 3.40
2015 | RBAJOS 50.00 " 100.00 61 0.31 , 0.61
RMEDIO . . 100.00 200.00 128 1.28 . 2.56
R.ALTOS 20000 . .| 500.00 76 1.52 3.80

TOTAL 882 1037 23.25

* Rangos obtemdos de la Ley de Urbamsmo ¥ construccién Viceministerio de Vivienda y Desarnol]o
Urbano, Titulo segundo, Capitulo segundo A\rt 43



I DEMANDA DE LOTES POR CRECIM

i

CUARDRO No. 25

IENTO INDUCIDO POR QUINQUENTIO

P

e

MIPLF : Miembros:por' failia

N.L.
I.L.

: Nimerc de lotes:
Incremento de lotes

* Tomado del cuadro No.21
i

** Fuente: Encuesta realizada en el lugar

Tt

CUADRO No:. 26

ARos: POB.* | POB.* | INCRE - | M.P.F |N.L. | I.G.
| . opTMA | NATURAL | MENTO. e
©1995-2000 8175 6957 1218 5 244 | 244
-2000-20005 10310 7932 | 2378 5 476 | 232
[ 2005-2010 13003 9044 3959 5 792 | 316
2010-2015 16400 || 10312 6088 5 1218 | 426
- T TOTAL

= 1218

PROYECCION DE AREA DE LOTES POR CRECIMIENTO INDUCIDO

affo ARER ARER No. I.E.G. | I.E.G.
MINIMA MAXIMA LOTES * MINIMA | MAXIMA
' . (Ha) (Ha)
26,00 100 200 244 2.44 4.88
2005 100 200 232 2.32 4.64
2010 . 100 200 316 3.16 6.32
2015 100 200 426 1.26 8.52
TOTAL 12.18 24.36
~I,B.G. Incremento en axtensidén Geogrifica

ﬁﬁ*Tqmado del cuadro No.25

it e
e N -

i

0ol

‘..i.u.

ne



CUADRO No.27

|

PROYECCION DEL EQUIPAMIENTO OPTIMO POR CRECIMIENTO NATURAL

SECTOR SERVICIO EQUIPAM. | EQUIP.
- OPTIMO(U) |EXISTENTE |-
* 1 (7) ‘
EDUCACION - |-PARVULARTA 6 2
. BASTCA 4 5
MEDTA 1 2
— SALUD.- __-| UNIDAD DE SALUD 1 1 l‘,,
" RECREACION \ "DARQUE DE BARRIO 3 2
C .| PARQUE URBANO " 1. 1
ASTISTENCIA ' GUARDERTA 1 -
PUBLICA . | C.INT. JUVENILES 1 -
: _ORFELINATO 1 -
COMUNICACION CORREO 3 1
| TELEGRAFO 3 1
- TELEF. PUBLICO 181 4
CENTRAL TELEFON. 1 1
SERVICIOS | CEMENTERIO . 1 1
URBANOS 'DEPOSITO BASURA 1 1
ADMINISTRACION | ALCALDIA 1 1
MUNICIPAL JUZGADO 6 1
COMERCTIO C.C. VECINAL 2 -
'C.C. BARRIO 1 R -
MERCADO - 1
RASTRO ) 1 '
TRANSPORTE TERMINAL DE BUSES 1 -

* Equipamiento dptimo segtn norma de equipamiento

[ .
L)

-



I CUADRC No.

28

PROYECCION DE LA FOBLACICN OPTIMA EN FUNCION DE
LAS NORMAS POR SERVICIO

3

e T T

SERVICIO FREC.DE | CAPAC. | POBLAC | No.DE | POBLAC.
oo . ____.|USo(%) [OPTIMA. | POR | UNID. |TOTAL.
N .(BAB). .| sERVIC.| = |oPpTIMA
'EDUC. PARVULARIA | 8.91 |° 164 | 1841 6 | 11086
{EDUC.BASTCA 18.62 | 506 | 2718 | a4 10872 |
- EDUC.MEDIA. 2.74 631 23029 | 1 23029
. PARQUE BARRIO 15.00 650 | 4333 3 12999 |t
PARQUE URBANO . 20.00 3025 | 15129 1 15125
GUARDERIA 0.55 163 | 29636 1 29636
C.INT.JUVENIL 0.10 50 | 50000 1 50000
ORFELINATO 0.33 200 | 60606 1 60606
CORREQ - 1.23 51 | 4146 3 12438
TELEGRAFO 0.54 19 | 3519 -3 10557
TEL . PUBLICO 0.44 0.25 57 181 | 10317
ALCALDTIA 0.29 58 | 20000 1 20000
JUZGADO 0.06 13 | 21667 1 .| 21667
_C.C.VECINAL 23.87 1154 | 4835 2 9670
C.C.BARRIO 13.47 4822 | 35798 1 35798
MERCADO 4.71 1945 | 41295 1 41295

~

. *sTomado del cuadro No. 27

4 ;!L'

&




CUADRO No. 29

. . I
ANALISIS DE LA POBLACION QPTIMA ”

l POBLACION. PUNTO | FRECUEN- | FRECUEN.

(CLASE) . . ‘MEDIO (A) | cIA (B) | ACUMULAD. AXB
9600-19800 14700 .8 B g 1127600
19800-30000 124900 | 4. 12 ' 59600
30000-40200 35100 1 13 35100
- 40200-50400 | 45300 2 15 90600 " i
50400-60600 : | 55500 L 16 55500
" poTAL | . 16 ! 398400

1



CUADRO No. 30

PROYECCIONES DE EQUIPAMIENTO OPTIMO: CORREGIDO

S EQUIPAM. |EQUIPAM. | .
SECTOR SERVICIO OPTIMO- - ACTUAL* DEFICIT
A - "TCORREGIDO |- T -
EDUCAGION PARVULARIA 9 1 2’ 7
. BASICA 6 5 1
MEDIA 1 2 -
SALUD UNIDAD DESALUD | 1 1 .
\RECREACION. | PARQUEDEBARRIO | -4 E 3ok
7 - £ - FPARQUEURBANO =1 1 - :
ASISTENCIA 'GUARDERIA WL - 1
C. INT. JUVENILES ) - 1.
PUBLICA ORFELINATO ' L1 - 1
COMUNICAC. CORREO ' "4 1 3
,; TELEGRAFO 5 1 4
i TELEF. PUBLICO 288 5 283
‘|'SERVICIOS CEMENTERIO 1 1 -
URBANOS DEPOSITO BASURA Pl 1 -
ADMINISTRAC. | ALCALDIA "l ]
JUZGADO 1 ]
MUNICIPAL |
COMERCIO C.C. VECINAL 3 : 3
C.C. BARRIO 1 - 1
MERCADO 1 , 1
RASTRO 1 1 -
| TRANSPORTE TERMINAL DE BUSES | ; 1

* Levantamiento de campo detallado en el diagnéstico.

e

)
IR



PROYECCION DEL EQUIPAMIENTO POR QUINQUENIO

e

CUADRO No. 31

2 .
EQUIPAMIENTO POR PERIODOS

SERVICIO

1995-2000

2000-2005

2005-2010.

2010-2015

-~POBLACION

8175

10310

13003

16400- -

E: PARVULARIA:

E. BASICA

E. MEDIA -
UNIDAD DE SALUD
PARQUE DE BARRIO
PARQUE URBANO
GUARDERIA-

C.INT. JUVENILES
ORFELINATO'
CORREO .
TELEGRAFO

TELEF. PUBLICO
CEMENTERIO
TERMINAL
MERCADO

C.C. VECINAL

C.C. BARRIO

)
o . N
4

[y

[ Qe I K |

=~
— OO
[FX]

—_

bt et bk et ] e

D
<

* Tomado dél cuadro No. 30

O Equi[;amiel.lto optimo
D Déficit de Equipamiento



CUADRO No. 32

INCREMENTO DE USUARIOS POR SERVICIO PARA CADA PERIODO
SEGUN CRECIMIENTO INDUCIDO*

CANTIDAD DE USUARIOS (HAB)

SERVICIO- 1195-2000. | 2000:2005- | 2005-2010- | 2010:2015- TO',TAI;
E. PARVULARIA 492 164 164 328 1148
E.BASICA . - - 506 506
E. MEDIA . . . .
_UNIDAD DE.SALUD - - - - .
{PARQUE DEBARRIO 650- B 650 650" - 1950-
'PARQUE URBANOG % - - - o
GUARDERIA LA ] ] 3025 3025
C. INT. JUVENILES o - - 50 50 -
ORFELINATO b - - 200 200
CORREOQ 51 - 51 - 102
TELEGRAFO |19 19 19 19 76
TELEFONO PUBLICO 35 10 12 15 7
CEMENTERIO .- - - - -
DEPODITO DE BASURA L. - - - -
ALCALDIA - - - - 58
JUZGADO .- - - - 13
C.C. VECINAL 2038
C.C. BARRIO 4822
MERCADO - 1945
RASTRO - - - 365
TERMINAL DE BUSES 874 874

correspondientes a cada servicio

tad

* Es el resultado de multiplicar la capaﬁidad optima de cada servicio, por el No. de unidades



CUADRO No 33

AREA DEMANDADA POR EQUIPAMIENTO POR QUINQUENIO

AREA DE TERRENO {m2).

¢

TERMINAL DE BUSES

SERVICIO 1195-2000 | 20002005 | 2005-2010' | 20102015 | TOTAL
E. PARVULARIA 246 820 820 1640
E. BASICA - - . 3542
E. MEDIA - - . -
UNIDAD DE SALUD - - - -
PARQUE DE BARRIO 3900 . 3900 3900
PARQUE URBANO - - - -
GUARDERIA ~ - - - 815
C. INT. JUVENILES - - - 500
ORFELINATO . - - 200
ASILO ; - . 1710 ‘,
CORREO 9.18 - 9.18 -
TELEGRAFO 3.42 3.42 3.42 3.42
TELEFONO PUBLICO 34.50 9.50 11.75 15.00
CEMENTERIO - ; - . -
DEPODITO DE BASURA - : ; - ;
ALCALDIA . ; - -
JUZGADO ] ] ] ]
C.C. VECINAL
C.C. BARRIO
MERCADO 1945 - 1945
RASTRO ] ] ]




CUADRO No. 34

AREAS DE EQUIPAMIENTO ACTUAL Y PROYECTADO

ESPACIO ACTUAL m2 (1995)

PLAN PARA 2015 (m2)

SERVICIO TERRENO | CONSTRUCCION. | TERRENO | CONSTRUCCION

E. PARVULARIA 2046 1175 4050 2430
E. BASICA ' 28923 " 3500 14000 6000
E. MEDIA 4125, 1500 12000 4000
UNIDAD DE SALUD 4120. 2000 3750 2250
PARQUE DE BARRIO - - 3900 -
PARQUE URBANO 1326 - 3600 -
GUARDERIA - - 815 489

"1 C.INT. JUVENILES - R - -

| ORFELINATO - E 2000 1200-
CORREQ -* % 170 150 27.50 15.30
TELEGRAFO ~ ! 690 © 240 -10.26 2.85
TELEF. PUBLICO - - 1.25

, | CEMENTERIO - - | 53200 ° -
DEPOSITO BASURA - - 9353 -

7 T TFIUZGADO ' 330 ) 330, 78 6240

'|-ALGALDIA 504 - 504" 348 278.40° -
"C.C. VECINAL - - - -
C.C. BARRIO - - i - - ;
MERCADO - 1083 - 1088 1945 1556 .
RASTRO 2600 ‘ 135 . 5475 1095
TERMINAL - - - .-

1
1
CUADRO No. 35

"RESUMEN DE EQUIPAMIENTO QPTIMO, CON AREAS DE
TERRENO Y CONSTRUCCION, ANOQ 2015

SERVICIO EQUIPO OPTIMO TERRENOQ CONSTRUCCION
A CONSTRUIR AREA OCUPADA m2 | AREA OCUP, m2
E. PARVULARIA 7 3920 -
E. BASICA [ 3542
PARQUE DE BARRIO 3 11700 .
. GUARDERIA 3 1 - 815 -
= . { C.INT. JUVENILES - ] 500 -
} ORFELINATO 1 200 ;
| ASILO 1 1710 -
CORREQ 3 25
TELEGRAFO ~* 4 13.68 -
TELEF. PUBLICO 283 7075 -
C.C. VECINAL 3 - -
C.C. BARRIO l 1945 -
MERCADO 1 - -
TERMINAL 1 - -

—d
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CUADRO No. 36

i

DISTRIBUCION;DE USO DE SUELO-

ACTIVIDAD URBANA AREA (m2) * POBLACION ** | m2/HABITANTE Yo *
VIVIENDA 889600 145.79 78
COMERCIC 12200 2.00 1.10
VIVIENDA-COMERCIO 61900 © 6102 10.14 5.43
INSTITUCIONAL 55000 } 9.01 482
RECREACION 7200 B . LIS 0.63
OTROS (INDUSTRIAL) 38900 v 638 3.40

> _.* Tomado.del cuadro Ne:11 anexo 1

**Tomado de proyecciones de poblacién, cuadro No.21 anexo 1

CUADRO No. 37

g

PROYECCIONES DE AREA POR QUINQUENIO POR CRECIMIENTO NATURAL

AREA TOTAL EN EXTENSION GEOGRAFICA POR QUINQ.

ACTIVIDAD URBANA | POB. ANO 6957 | POBANO 7932 | POB.ANO 9044 | POB.ANO 10312
VIVIENDA 101.43 115.64 131.85 150.34
COMERCIO 139 1.59 1.81 2.06
VIVIENDA-COMERCIO 7.05 8.04 9.17 10.46
INSTITUCIONAL 6.27 7.15 8.15 9.29
RECREACION 0.82 0.93 1.07 1.22
"| OTROS (INDUSTRIAL) 4.43 . 506 5.77 6.58 .
TOTAL 121.41 i 13841 157.82 179.95
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LOSARIO
Alero:Borde inferior. de una cubierta que sobresale mas alla de la linea del muro. Se llama.
cormdo cuando es prolongacién de la vertiente del tejado; chaperdn cuando no se apoya en canecillos
y mesillas cuando corre horizontalmente formando cornisa.
Arco: Estructura que cubre el vano o la luz entre dos pilares. f
Arco eliptico: El formado por una semi-elipse. '

Arquitectura clasica: La que se atiene a las reglas y proporciones de las ordenes griegas y

romanas.

Arquitrabe: Parte inferior de un entablamiento. ’

. Arco del medio punto: El que consta de un semi-circulo entero.

Balaustrada:Cerramiento de iJoca altura formado por una serie de columnitas o'balaustres
que descansan por una base.

Bloque:Elementos o unidades dependientes prefabricadas. Son elaborados de concreto, su
espesor es variable, con dimensiones estandar (20 cms X 40 cms) en su longitud y en su anchura.

Canecillo. Pieza voladiza especie de ménsula que sirve para sostener algiin elemento
arquitectonico.

Capitel: Parte superior de una columna.

Contrafuerte: Macizo de obra adosado a una pared que le da refuerzo en los puntos de
apoyo de arcos o de vigas muy cargadas,

Cornisa: En arquitectura clasica era [a parte superior y sobresaliente de un entablamiento,
tambi€n se da este nombre a cualquier moldura u ornamento proyectado desde Ia parte superior de
un edificio, muro, ar¢o que lo remata o corona. . T

Dintel: Elemento horizontal apoyado en cada extremo y destinadq: & soportar una carga,
parte superior de puertas, ventanas y otros huecos que cargan sobre las jambas,

Frontén: Remate triangular o circular de una fachada o un pértico. Los frontones también

se utilizan sobre puertas y ventanas.
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Friso:Franja lisa, esculpida o con metopas y triglifos de un entablamiento entre el arquitrabe
y la cornisa. y
Fuste: Cuerpo de columna o sea la parte entre la base y el capitél.
Made;'a: Se incluyen todas aquellas construcciones en las que se ha utilizado este material
sobre todo en paredes, techo y cielo falso.
Ménsula: Cabeza de viga decorada.
: Pedestial: En arquitectura es la base que sostiene una columna, también se puede decir que
es la base de uha estatua.
Pilastra: Columnas recéangulares que sobresalen ligeramente de una pared.
Ritmo: Es una repeticién de un elemento o espacios semejantes constantes, plasticamente
el ritmo existe en la sucesion de elementos y a su vez en el mismo a través de una simetria.
Rosetén: Ventana circular calada con adornos.
Sistema mixto: Sistema constructivo que incluye varios tipos de materiales: ladrillo de barro,
cemento, hierro.
Timpano: Espacio triangular de un frontén.
Moldura:Parte saliente hecha para ornamentacion de las obras de arquitectura, carpinteria,
etc.
Oculo: Abertura o lucenario circular, destinado a dar paso a luz o ventilacion.
Portal: Zaguan o primera pieza de la casa donde esta la puerta principal.
Pilar:Elemento vertical que, a diferencia de una columna no necesita ser cilindrico ni seguir
ias proporciones de un orden arquitecténico.
Zécalo:Cuerpo inferior de un edificio u obra que sirve para elevar los basamentos a un mismo
nivel.
Jamba: Cada uno de los elementos verticales de mamposteria, ladrillo o madera que sostiene

un arco o dintel de puerta o ventana.
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