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INTRODUCCION

La solucién urbana y arquitecténica,a una demanda especifica de
espacios de la comunidad "El Progreso III" y su 1ntegra016n al
contexto urbano inmediato a nivel de funcionamiento wvial y
peatonal, es en pocas palabras el contenido de este trabajo.
Para poder plantear alternativas objetlvas de disefio,se definen
tres etapas bédsicas:

La prlmera,que consiste en conocer la comunldad su terreno,su
entorno,sus limitantes econdémicas y legales,sus nece51dades su
contexto urbano etc;es decir conocer el fenémeno soc1al Y
espacial.

La segunda etapa,consiste en el andlisis y depuracién de toda la
informacién levantada en la etapa anterior,con el objetivo de
determinar los criterics de disefio y <cuantificar los
requerimientos espaciales a nivel urbano y arquitecténico.

La tercera etapa es la fase propositiva y de ejecucién, donde se
seleccionard la propuesta que mids se adecue a los reqguerimientos
espaciales y criterios de disefio,los cuales serén depurados con
base a un proceso de evaluac16n que involucre la opinidén de
dlsc1pllnas como la psicologia, 3001ologia la ingenieria,las
opiniones y consideraciones de la misma comunidad (como sujeto
del proyecto) y por supuesto los criterios arqultecténlcos que
s umado s a l as condicionamntes
fisicas,legales,éconémicas,técnicas,etc;deberdn garantizar una
respuesta fisico espacial que resuelva optimamente,las
necesidades de la poblaciéh y la familia en la comunidad.

. Uno de los pr1nc1pales objetivos del documento es servir de
referencia a los futuros proyectos habitacionales de interés
social,ya que la importancia de este trabajo radica en la
aplicacién de una metodologia, que ubica al Arquitecto como
coordinador de maltiples disciplinas,para dar respuesta a un
problema de disefio.

Otro aspecto importante de este proyecte es gue representa un
esfuerzo que ratifica la vocacidén de 1la Universidad de E}
salvador con los intereses de las clases sociales mas
necesitadas. )

Agradecemos el apoyo decidido y entusiasta de la Junta Directiva

Comunal,sin el cual serfia imposible el desarrollo del presente.

trabajo.




PARTE I
BL PROBLEMA
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Otro aspecto de importancia dentro del entorno
urbano,es la problemitica del sistema vial,sobre todo
en la zona delreloj de Flores,ya que por ser este el
acceso principal, oriente a San Salvador,sobre el

Boulevard del Ejercito,se generan congestionamientos
vehiculares.

En el colindante sur del terreno de la comunidad, el
PLAMADUR,tiene proyectado una. Zona de reserva
€colégica que podria servir de nexo entre la zona de
la comunidad y el Boulevard dal Ejército,generando de
esta manera,salidas alternas del Boulevard

¥
descongestionando la zona.

rambién existen problemas de caréicter legal en cuanto
a2 la tenencia de la tierra,situacién que se ampliaré
2n el aspecto legal. '

20r lo anteriormente descrito la comunidad ~EL
rogreso III®" representa un caso tipico de
carginalidad,problema estructural dentro de nuestra
lociedad que requiere de una solucién integral,por lo
jue nuestro aporte técnico es de caracter parcial.

—




'1.1.2.1.0S OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL:

Mejorar las condiciones de vida de la comunidad "E]L
Progreso III"a través de un Proyecto Arqultecténlco
Habitacional gque contemple: En primer lugar la
integracidén del proyecto al contexto urbanc inmediato
y la ciudad,el disefio de &reas habitacionales y de
equipamiento comunal necesarias para el desarrollo de
la comunidad,la familia y el individuo. :

En segundo lugar el proyecto seria un documento gue
facilite la gestidén de la comunidad para la ejecucidén
del mismo.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a)Integrar la comunidad *El1 progreso III"al
funcionamiento global de la ciudad,con el -
propéslto de favorecer el proceso de su
1ntegrac16n futura a la sociedad en su
conjunto, logrando de esta manera borrar el
calificativo de marginalidad con el que
actualmente se denomina.

b)Estlmular en la Comunidad,la 1mportanc1a de la
organizacién y trabajo en equipo,como eatrategias
para alcanzar el bien comfin e individual.

¢)Promover la convivencia y armonia familiar e
interfamiliar,como también la convivencia con
otras comunidades.

d)Facilitar y ordenar las actividades socio-econémicas
dentro de la comunidad.

e)Lograr la privacidad del individuo,y de cada
familia,a fin de permitir al usuario la opcidén de
estar en un ambiente comunal o estar en un
ambiente privado.




I.1I.3 LIMITES ¥ ALCANCES
LIMITES:

a)Elaborar el Anteproyecto de Urbanizacién para la comunidad EL Progreso III
y estimado de costos.

b)Elaborar una propuesta para el Sistema vial de la Zona,que integrs ELl sitio en
estudio al funcionamiento global de la Ciudad.

c)Elaborar =1 Proyecto para la vivienda tipo.

d)Elaborar una propuesta para equlpamlento comunal.

e)Elaborar una propuesta para las dreas recreativas..”

ALCANCES:

a)El proyecto para la Urbanizacién,estard regide por la reglamentacidén de las
Instituciones Gubernamentales (OPAMSS,VMVDU) ,en lo que se refiere a Densidad
Poblacional ,Usos de  Suelo,Linea de Construccién,Calificacién de Lugar etc.

b)La Urbanizacién se integrard al Sistema Vial existente,prolongando el pasaje
Merazo hasta interceptar la calle proyectada que relaciona la calle a Soyapango,con
calle los Naranjos,50 Avenida  norte y Boulevard del Ejercito.

c)El proyecto para la vivienda tipo, comprenderi edificios de dos niveles con dos
tipos de apartamentos,uno de tres dormitorios y otro de dos,cada apartamento
contarid con un area soc1al(sala) un &rea prlvada(dormltorlos) un 4rea de SeerClO
que incluye comedor,cocina,servicio sanitario,lavadero y tendedero.

d)El Area de Equipamiento Comunal contempla el diseiio para la Casa Comunal la
cual tendrd la caracteristica de ser un espacio de planta libre para poder
utilizarlo en diferentes actividades como reuniones comunales,fiestas,talleres
vocacionales,conferencias,etc.También se disefiard una Guarderia gque atendera a
nifios en edad de Cuna y edad de Paryularia.Se propondr& una Plaza y Quioscos para
actividades econémicas comerciales y por Gltimo se considerard una plaza para
estacionamiento comunal.

e)has &reas recreativas contemplar&n un &rea de juegos para nifios ligada
directamente a los Quioscos y la Plaza,con el objeto de que sus padres puedan
tenerlos bajo control al mismo tiempo que realizan sus actividades productivas;
un 4rea de juegos para nifios complementaria,una c¢ancha de baloncesto para
jovenes,dreas verdes recreativas integradas con las verdes ecolégicas y zonas de
estar para adultos equipadas con mobiliario como mesas y bancas para facilitar el
esparcimiento pasivo.




I.1.4. JUSTIFICACION

La comunidad no cuenta con la asesorfia técnica,ni un documento
en el area especifica de ordenamiento urbano y arquitecténico,que
les permita gestionar ante instituciones nacionales e
internacionales, el apoyc financiero necesario para la ejecucidén
del proyecto. ' :

Es derecho de toda familia tener acceso a una vivienda digna,por
lo que el rol social de la Universidad, es el de identificarse
con estos grupos sociales desde el punto de vista técnico,en
nuestro caso especififico,arquitecténico,por lo que consideramos
oportuna nuestra intervencién como parte de la Universidad
contribuyendo a la soclucién de problemas puntuales, para estas
comunidades,que por no tener recursos econdémicos, no cuenta con
el apoyo profesional que les proporcione los insumos basicos de
gestidn, para la ejecucién de este tipo de proyectos. .

T em C— gy  TPRME— — W= — =



I.1.5 METODOLOGIA

El proceso metodolégico consiste en el ordenamiento de
las actividades de investigacién y levantamieénto de
datos,de tal forma que la propuesta espacial,sea el
resultado l&gico de este.

La importancia del proceso metodolégico,es que permite
explicar paso a paso la forma en que se solucionarid el
problema,lo que lleva implicito 1la posibilidad  de
retroalimentar aquellas fases de ia investigacidén que
resulten deficientes al momento de evaluar Y
sele¢cionar la propuesta. :

La metodologia que se aplicari se divide en las
siguientes partes:

PARTE I. EL PROBLEMA.

Por medio de un inventarioc se . realizard un
diagnéstico para analizar vy conceptualizar el
problema,considerando aspectos como:Socio

'Econémicos,Culturales,Educativos,Legales,fisicos
etc.Relacionados al Proyecto. '

Paralelamente al inventario se consultari con técnicos
de otras disciplinas como:Ingenieria,Psicologia vy
Sociologia,con el fin de establecer ventajas vy
desventajas (desde su especialidad),en los diferentes
tipos de vivienda de interés Social.

En otras palabras la parte I se refiere al
conocimiento del problema Social Y el Problema
Espacial. -

DESARROLI.Oj

Seleccidén de la temética:

Esta se hizo con base a criterios de poder dar un
aporte real y solidario con los histéricamente
marginados y excluidos de curalguier forma en la toma
de desiciones y ante cualquier instancia de gobierno.




Investigacién preliminar:

Se realizaron una serie de visitas a Instituciones,dando a
conocer nuestras intenciones,con el fin de crear nuestro
banco de datos,sobre cuales comunidades marginales podrian
reunir requisitos y condiciones para lograr la efectividad
de los asfuerzos a iniciar,visitamos tres (3) comunidades
dentro del municipio de san salvador en compafifa de
promotoras de la Coordinadora de Comunidades Marginales
(CCM) ,d= la cual seleccionamos a la comunidad EL PROGRESO IIX
por ser una de las mads organizadas y con mayor tiempo de
habitar en el sitio.

Planteamiento del problema:

Haber seleccionado una comunidad de una bas=z de datos inicial
de aproximadamente cincuenta (50) comunidades solo en el area
del municipio de San Salvador,hizo que nuestro referente de
las relaciones,pobresa,servicios,condiciones de vida,
origenes de todo lo anterior,etc.Nos dieran pautas para poder
plantear la problemadtica de manera muy general y
paralelamente, los contactos con otras instituciones y agentes
externos e internos de 1la c¢omunidad,hicieron que el
planteamiento inicial del problema se visualisara de manera
mas particular. ’

Definicidén de objetivos,limites v alcances del trabajo:

Era de suma importancia plantearlos a este nivel y sujetos
a cambios de forma para poder definir un punto de llegada
coherente y trazar el proceso metodolégico del trabajo,asi
como el disefio de los instrumentos de investigacidn,tiempo
de ejecucidén,etc.Todo esto enmarcado

a lograr los referentes iniciales planteados.

Contactos con directiva comunal ONG’S v otras instituciones:

No fué dificultoso,por lo que respecta a los todavia miembros
de la junta directiva comunal,se encontraron en la mejor de
las disposiciones a colaborar,exponiendoles con anticipacién
algunas limitantes observadas por el grupo de trabajo.

Todo el proceso del trabajo fue acompafiado y observado por
los usuarios del proyecto,dandole el elemento y connotacidn
participativa.

Otras instituciones fueron més conservadoras en su
involucramiento pero igual brindaron un valioso apoyo sin el




La investigacidn (bibliogrdficay:

El estudio del material bibliogradfico que podria obtenerse vendria
obviamente a sustentar nuestra base tedrica del trabajo y también
a tomar ejemplos de trabajos similares al nuestro,con el fin de
establecer nuestro marco referencial primario, "EL estudio de
referentes andlogos” obtenido en FUNDASAL, dio los criterios y
conceptos dque fueron tomados en cuenta Yy adecuados a nuestro
trabajo.

Las leyes y reglamentos vigentes para la construccion de viviendas
de interes soclal para alternativas de vivienda en altura
(condominios) y vivienda unifamiliar (lotes minimos),lo cual dio
paso para establecer la viabilidad del proyecto desde el puntos de
vista, ECONOMTICO,LO FISICO Y ESPACIATLMENTE REQUERIDO,LO
TECNICAMENTE PERMITIDO,eTC.

La investigacion (de campo):

Este tipo de investigacion se realizé en dos areas egspecificas,1)El
inventario Urbano,con el objeto de identificar los riesgos y
recursos existentes en la zona,lo que se descompone de la
siguientre forma. , .

USOS DE SUELQS : Compatibilidad de uso,calificacién é
caracterizacidén del lugar 6 zona y como elemento ordenador la linea
de construccién predominante en los sitios aledafios a la comunidad.

EQUIPAMIENTO URBANO: Identificacion de centros de acopio vy
abastecimiento de la poblacidén,instituciones exigtentes,lreas
recreativas,unidades de salud,Etc. dentro de la zona.

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS Y ACCESOS AL LUGAR: Infra estructuras
existentes en la zona y viabilidad de que el proyecto se beneficie
de estos,accesos existentes Y poyectadoes.




2) Lo gque se relaciona directamente con los
pobladores e integrantes de la comunidad.

LO HISTORICO REFERENTE A LA COMUNIDAD: Procedencia de
los pobladores y tiempo de residencia asi como los
motivos que obligaron al desplazamiento de la
poblacién.

LQ SOCIO ECONOMICQO: Ocupacién,ingresos, egresos,Etc.
De la poblacién como sujeto de el estudio,esto con el
objeto de establecer los indices que darin paso al
posterior anédlisis de la informacidn.

LO0S ELEMENTOS CULTURALES: Referentes a costumbres y
tradiciones de la poblacién.

ASPECTO SALUD : En esta parte algo muy importante que
determinaré,la situacién relacionada a este rubro de
la poblac16n tales COmOo enfermedades mas
frecuentes,indices Y porcentajes,pero sobre todo
analizar los agentes que lo provocan tales como

elementos de alto grado de contaminacién dentro 6.

eXxternos a la comunidad.

LOS ELEMENTOS DE CARACTER LEGAL: Estrechamente
vinculado con la tenencia de la tierra,porciones en
disputa,personeria juridica de la comunidad,Etc.

ASPECTOS FISICOS AMBIENTALES: Determinar la

configuracién fisica de el terreno,su condicién
topogrdfica (levantamiento realizado por compafieros de
la carrera de 1Ing. Civil UES),orientacién,élrea
disponible para construir,drea no apta para la
construccidén (relleno),érea total del
terreno,colindantes del terreno,Etc. Son algunos de
los elementos que aportaron para dar una respuesta
idonea en este aspecto.




Las consultas realizadas:

Sumamente importantes para poder construir los
cr it e r io s d e ¢c ar acter
téenico,sociales,sicolégicos, ambientales, Etc Que
contextualizan al proyecto en un marco referencial
multifacético ¥ multidisciplinar,elementos que
intervendrén directamente en la parte de evaluacién de
las alternativas. .

PARTE II.LOS PROGRAMAS.Aqui se cuantificarén los
requérimientos de espacio,asi como un listado de
necesidades y se planteardn los criterios de Disefio
para formular los programas Urbano y Arquitectdénicos.
Se estableceridn diferentes alternativas de solucién
que. seradn evaluadas considerando los elementos del
problema,las opiniones multidisciplinarias y las
expectativas de la comunidad.

DESARROLLO 1@

Requerimientos de la poblacién:

Los requerimientos de la poblacién como producto de
los - andlisis proporcionados por el diagnéstico e’
inventario de informacién extraida en la parte nfimero
uno (1), analizande  todas las variables y
cuantificéndolas a través de una matriz que permita la
facil visualizacién de los recursos aprovechables y
los elementos a introducir una vez observados 1los
problemas existentes. Este cuadro 6 resumen matricial
estard dividido en dos partes, lo Urbanc y la
Comunidad como sujeto de estudio.(lo fisico y 1lo
social)

El propdsito es construir tanto la matriz Urbana y la
matriz Arquitecténica que brinden a través de 1la
observacién del problema los mecanismos y alternativas
de solucién probables para posteriormente someterlas
a una retroalimentacién y evaluacién de las mismas.




Criterios de Disefio:

Estos criterios & parametros de evaluacién serin
vaciados en una matriz que permita la calificacién con
Indices numéricos de evaluacién de manera proporcional
en sus variables &6 componentes por orden de jerarguia
a discrecién del grupo,seglin se plantea en los
Objetivos que rigen este trabajo.

Estos criterios son extraidos tanto de las consultas
realizadas a los especialistas de las diferentes
disciplinas que necesariamente - intervienen en ‘los
proyectos de este tipo.

PARTE III.LA PROPUESTA.por Gltimo se seleccionari y
desarrollaré la propuesta,detallando
arquitecténicamente todos sus componentes,pero estara
sujeta a posibles modificaciones que el proceso de
retroalimentacién demande.

Evaluacién y seleccién de la propuestas
Posterior al planteamiento de c¢riterios, programa
‘Urbano y programa Arquitecténico se realizaron las

Primeras '~ alternativas de Médulo
‘Habitacional,emplazamiento volumétrico espacial -del
conjunto sobre el terreno, como producto

tecnoldgico,espacial,Urbano, Etc. De los programas
anteriormente mencionados.

De manera simultanea, razonando Yy formulando
mecanismos de evaluacién que permitieran de alguna
manera cuantificar - aspectos, Espaciales, Técnicos,
Econémicos, de Funcionamiento, Etc. )

A fin de Qeterminar las variables y parémetros, se
diseflo una matriz que sirviera para evaluar y comparar
datos de manera simultanea de cada una de las
alternativas planteadas. Obviamente se hacia sumamente
importante colocar ponderaciones a los parametros de
evaluacién ( gque basicamente son los criterios de
disefio ), los cuales quedaron sujetos a criterios del
grupo de trabajo.

Participacién de la comunidad:

Una de las componentes estratégicas mAs importantes en
el proceso y desarrcllo del presente trabajo.




Importante por que al enfrentar los usuarios y las
alternativas, sirvié para retroalimentar algunos
vacios que no eran de facil visualizacién,estratégico
por que la propuesta debia poseer algitin grado -

de consenso entre la misma poblacién y el equipo de
trabajo, realmente la evaluacién matricial realizada
en la etapa anterior no era la Gnica forma de evaluar,
faltaba lo mas importante ( que el proyecto fuese
aceptado socialmente ) ya que juridica, técnicamente,
econdmicamente, Etc. es viable su ejecucidén. Es de
aclarar que el acompafiamiento de la comunidad se dié
a lo largo de todo el proceso, pero el punto
culminante se resume en la manifestacién abierta y
franca en el proceso de evaluacién donde los usuarios
intervinieron de manera directa, y fue hasta ese
momento gue realmente se selecciono la propuesta.

Desarrollo de la propuesta:

Anteproyecto Urbano (del conjunto).

Se realizé el trazado de las zonificaciones originales
del conjunto,adecuandola al proceso ~de
retroalimentacién antes planteado y a la trama Urbana
del entorno inmediato existente, se determiné mediante
los criterios formulados por el grupo,cuales deberian
ser los elementos rectores del conjunto y otros
detalles técnicos. Fue asi como a través de consultas
con la poblacién,técnicos,asesores, Etc. Logramos
definir en el plano conceptual la propuesta espacial,
la trama vial (que esta’ sujeta a la zonificacion del
conjunto y su irregularidad o regularidad depende
tanto del margen espacial disponible comec de la
funcionabilidad que requiera el conjunto), las formas,
el caracter,Etc.

El proyecto arquitecténico la vivienda.
Paralelamente a la realizacién del disefio acabado del
médulo habitacional se construyen el presupuesto
respectivo de este y la programacién de actividades
con base al disefic preliminar corregido.




I.2.LA INVESTIGACION

I.2.1.L,A MARGINALIDAD

Las comunidades Marginales en San Salvador y otras
ciudades,tienen sus origenes en los afios 40 y 60
debidc a causas internas y externas:

Es preciso sefialar las causas internas gque se
consideran como determinantes para la forma de su
evolucién.La disponibilidad y el precio del suelo
urbano;La pobreza urbana y su desarrollo.

a2)LA DISPCNIBILIDAD DEL SUELO URBANO Y SU PRECIO.

Producto del modelo de desarrollo econémico y social
1mplementado a finales del siglo pasadc en el
pais,encontramos en la regién que hoy es el 4rea
metropolitana de San Salvador,una fuerte concentracidén
de tierras en manos de pocas famlllas particulares,que
tenian el control sobre el suelo a destinarse para uso
habitacional;su precio;y formas de urbanizacién,debido
a 1la falta de politlcas urbanas e 1nstan01as
reguladoras,por lo menos hasta los afios 50.
Actualmente la tierra,no obstante ser un medio natural
no producible sigue mantenlendo su status de propiedad
prlvada en su mayor parte, siendo esta la relacién
social que define la posibilidad de acceso a este bien
indispensable.

Esta relacién implica una dimensién Jjuridica y una
dimensién econémica c¢uyas particularidades han sido
definidas por el proceso histérico de apropiacién y
ocupa016n del suelo rural.

El precio del suelo es un factor determinante en 1la
producc16n de la vivienda para todos los niveles de
ingresos familiares pero en espe01al,para las familias
de mas bajos ingresos,que tienen poco margen para los
gastos cotidianos. :

COf‘iCENTRACION DE TUGURIOS Y VIVIENDAS EN TUGURIOS EN EL AMSS
SEGUN DIFERENTES PERIODOS Y FUENTES

—

—

. FUE_NTES EDURES YMVDU ME.-DIGESTYC
Y AROS 1978 {1} 1989 (2) 1992. [£)]
AREA - hil He Ne Ne e e
URBAHA; . TUGURIOS ..VIVIENDAS TUGURIOS | IVIENDAS |TUGURIOS | VIVIENDAS
AMS5 ** (10 Mun.] - m 336 27.821 * 293 29.159
- (IDD%) NO DATOS (100%) {100%) {100%) {100%)
SAN SALVADDR i\% n 15.813 169 ir415
{1 Mun.} (74 ﬁ HO DATOS {51.55) {56.7%) {57.7%) {59.7%)
.‘_‘ z
RESTO AMSS . 163 12.008 * 124 "11.744
{9 Mun.) (25.2%} HO DATOS (48.5%) {43.25) {42.3%) {40.2%)
* Cifra no Incluyé N? de viviendes no cusntitallvas de 5 tugurlos del municiple de San
Morcos
. AMSS, aegln configuracién anlerlor m 1992, constitulda por lad zonas urbenas de los
municlplos: Nueve San Selvador; Anliguo Cuscellén; San Salvador; San Marcos; Soyapan-
go: Cludad Delgado; Cuscotancingo; Me]lcanos: Ayutuxtepeque: {fopango.
h
i
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2 Antiguo Cuscatlan
3 San Salvador onw] COLONIAS ILEGALES
4 San Marcos U’Iu :

5 apango TUGURIOS

6 Mﬁelgado :

7 Cuscatancingo B CAMPAMENTOS

. . R PR N A : k i . 8 Mejicanos p—

FUL U TR R LN . e’ N o "I ; S Ayutuxtcpeque FE2 Zona mrbana
\" - TR : 3 - - . e - : | B, V)
b W e - L. . T CFEE - . 10 Ilopango

ASENTAMIENTOS POPULARES. EN EL AMSS-ZONA URBANA (AN0 : 1978) fuente:EDURES, (978




El acelerado incremento del precio de la tierra
urbana,hay que explicarlc no solo por el proceso
inflacionario y los mecanismos de especulacién que ha
experimentado la economia salvadorefia en los Gltimos
afios,sino adem&s por el hecho de que el Estado
Salvadorefio afin NO cuenta con una pclitica urbana
coherente ni con los instrumentos legales que regulen
acceso,precio,destino,reservas Y control del suelo
urbanc y rural,pues confia en la regulacién del
mercado,dejando amplios sectores sociales a merced de
la ley de oferta y demanda.lLos resultados de esta
actitud se muestran per un lado,en los procesos de
tugurizacién creciente y de nuevos asentamientos
ilegales de terrenos cada vez menos aptos para su uso
habitacional.

D)EL DESARROLLO DE LA POBREZA URBANA.

Un segqundo factor gque incide fuertemente en la
evolucién de los Asentamientos Populares Urbanos
(APUs)es la pobreza de los hogares urbanos en cuanto
a tipo y nivel,ya que su capacidad econémica determina
31 tiene acceso a un alojamiento digno en un lugar
aabitable.

ta comparacién de las cifras muestra que en 1950 el
31% de las familias mas pobres recibfan el 7% del
ingreso;en 1970,el 40% sélo el 5%.En el otro
:xtremo,se estd en ambos periodos,el 8% de 1las
familias que siendo las mas ricas del pais,habian
acaparando el mayor porcentaje del ingreso Nacional.
.a pobreza ha tenido en el AMSS desde los afios 70
1asta hoy una constante y pronunciada tendencia a
‘recer, cada vez mis hogares urbanos se encuentran en
Ina situacién de extrema pobreza. _

iste crecimiento debe su inicio en un primer momento
1la crisis econémica generada por la implementacién de
oliticas que agudizaban la miseria en el campo y la
‘iudad, la guerra como reflejo de las contradicciones

tociales también incrementé los desplazamientos
oblacionales.

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO DEL NUMERO DE FAMILIAS URBANAS
DE BAJOS RECURSOS EN EL AMSS

SEGUN TEL TIPO DE ASENTAMIENTO QUE HABITAN'

—

AfOS

TIPO DE
ASENTAMIENTO

1976

1982

19858

1987

TUGURIOS

MESONES

COLORIAS
ILEQALES

TOTAL
FAMILIAS EN
ASENTAMIENTOS
POPULARES

B.060
(12.3%)

34.130
(52.1%)
23.360
{35.6%)

65.500
(100%)

12.00
(13.3%)

38.500
(42.8%)
39.500
(43.9%)

90,000
(100%)

14.400
(13.4%)

41.080
(3B.1%)
52.220

(48.55)

107.700
{100%)

16.000
(13.45)

42,800
(35.8%)

60,700
{50.8%)

119.500
{100%)

—

—

Fuente:

Melropolilenes, Doc, 25, Informe Fina!l, Son Satvedor, 1978,

EDURES, Programa para el Mejoremlento Inlegrado de las Areas Criticas

HOGARES URBANOS DEL AMSS EN SITUACION DE POBREZA 1976 M- 1990

AROS

1976-77

119861

1988

1990

HOGARES

AMSS

AMSS

AMSS

AMSES

Total hogares
Pobres

Extrema pobreza
Pobreio relative
Mo pobres

156.055
30.0%
10.0%
20.0%
70.0%

210,444
42.2%
13.8%
28.4%
57.8%

215.262
46.1%
15.2%
30.9%
53.9%

240,112
49.5%
17.0%
32.5%
50.5%

Fuente:

Cazlos Briones, La Pobrera Urbana en Ef Salvador, Sen Salvador, 1992



JLOS DESPLAZAMIENTOS POBLACIONALES.

1 el pais hay que diferenciar tres formas de
1splazamiento poblacional o migraciones: la
radicional de caracter temporal,que responde a la
wca de la recoleccién de los tres productos
jricolas principales de exportacidn(café,algodén,y
ma de azlcar);La permanente,que tiene que ver con
)8 desequilibrios econémicos y sociales entre el
mpo y la ciudad; y el desplazamiento poblacional
tsivo,causado por la guerra y la violencia.

m las dos (ltimas formas las que han incidido con
(s fuerza en el surgimiento y evolucién de los APUS.
sr su parte, la migracién permanente ha convertido al
iSS en el nficleo urbano de mayor crecimiento en el
«is:en el decenio intercenal 1961-1971 el proceso de
‘banizacién ya es dramitico. El crecimiento fue de
%,cifra casi igual al decenio anterior 1950-1961 y
.'tercio (1/3) miAs alto que el crecimiento urbano de
do el pais. Segin la Unidad de Estudios de
sarrollo Urbano y Regional (EDURES) del ministerio
+ planificacién y Coordinacién del desarrollo
onémico y social (MIPLAN),hasta 1977 hubo una
blacién migrante hacia el AMSS de 12,000 personas
T alio.A partir de 1980 y con el agravamiento de la
'isis Soci-Politica se agudizan los problemas
gratorios internos como las emigraciones.




d) LOsS TERREMOTOS DE SAN SALVADOR.

El terremoto de mayo de 1965 afectd principalmente a
los sectores populares, destruyéndoles sus
viviendas,en su mayoria mesones.los damnificados
fueron alojados .en una serie de campamentos que
deberian ser provisorios pero que con los afios se
hicieron permanentes y se han incorporado a 1los
tuguriocs.

El terremoto de OCctubre de 1986 al igqual que el
anterior afecta directamente a los mismos sectores con
el agravante que inmediatamente se originan vy
densifican nuevos tugurios, las dreas - més
afectadas,segun datos del Proyecto de renovacién
Urbana Integral de la Alcaldia (GTZ),en cuatro de los
barrios mAs populares (Concepcidn,San Esteban,San
Jacinto,y Modelo ),antes del terremoto existian 8,345
piezas de mesén,después quedaron nada mis 2,214;es
decir que se destruyeron 6,131 piezas de mesén.

Esta situacién es congruente con los datos del Vice
MInisterio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) gue
en sus estudios sobre los dafios en los cinco barrios
mds afectados de la capital,indica que el nfmero de
viviendas en tugurios existentes es mayor,dado que no
les fue posible quedarse o regresar en los terrenos
que habfian ocupado los antigucs mesones,pues los
propietarios no los pusieron a disposicién del
programa Nuevo Amanecer,reservandolos para especular.
La situacién habitacional urbana en El Salvador antes
de 1970 ha sido muy conocida globalmente por medio de
los Censos Nacionales de Vivienda de 1950,1961,1971 y
1992,asi  como por estudiocs de  investigacién
realizados,pero también existieron causa externas que
afectaron directamente los problemas de orden socio-
econdmico,tales como la exceciva industrializacién de
los paises del primer mundo,la intervencién vy
competencia en el mercado internacional y por ende el
desplazamiento de mano de obra a los centros de pro
duceidn,y la incapacidad previsoria del estado a estos
cambios. .

Los datos estadisticos anteriormente expuestos,se han
tomado de “CARTA URBANA 27"“de FUNDASAL.




I.2,2.ANALISIS DE PROYECTOS DE VIVIENDA REALTZADOS
PARA GRUPOS COMUNALES DE CONDICION ANALOGA A LA
SITUACION DEL PROGRESO III.

El propdsito de estudiar las Analogias o situaciones
semejantes a soluciones habitacionales,es el de
establecer las ventajas y desventajas que estas
presentan,vistas sobre todo como conjuntos
habitacionales,su concepto general de disefio y como
este concepto repercute en la calidad de vida de sus
habitantes a través de proporcionarles A4reas de
equipamiento,verdes y de servicio comunal. ’

Es interesante,también observar la forma en que cada
concepto habitacional establece la relacién da lag
zonas " habitaclonales con sus 4reas complementarias,
el dimensionamiento de estas &Areas Y su ubicacién.

Lo anterior nos permitira seleccionar el concepto
flabitacional que més se adecfle a la situacidén de 1la

comunidad "EL Progreso III"procurando mejores
dimensionamientos y relaciones de &4reas en nuestro
proyecto. -

4 través de 'la observacidn de campo y andlisis,se han
seleccionado las siguientes Soluciones Habitacionales
Andlogas,que en nuestro medio representan la tipologia
anabitacional para vivienda popular. :

1)EL CONACASTE

1l drea residencial del proyecto est4 compuesta por
Hotes de varios tipos agrupados .. alrededor de patios
romunales o mini-parques.

\as unidades habitacionales propuestas para -este
xoyecto son de una sola planta,techados con
-08a,proyectando una segunda planta a desarrollar por
redio de ayuda mutua.

il &rea construida de estas unidades consta de una
inidad bdsica de 20M2 y una unidad sanitaria de 5.40M2
ue alberga una ducha y s.s.

:odos los lotes poseen servicios instalados
Momiciliares de agua potable,alcantarillades ¥y
{renajes.

EL CONACASTE

AREA COHUNAL...-cc.lo..-c...ool--..l 23’;

Area Verderii..llll....l.....' 2]%

Area de Servicios Comunales ‘ ee 2%



b)SAN JOSE LAS FLORES

El proyecto se ubica a 4 Kms al Nor-Este de la Ciudad
de Apopa.

El acceso a este se logra a través de la carretera
Troncal del WNorte,la cual a la altura del EKm 15
entronca con la carretera que conduce a la Ciudad de
Tonacatepeque,sobre la cual se encuentra ubicado el
proyecto.

El 4drea de andlisis comprende 987 unidades
habitacicnales,de las cuales el 40% son viviendas
unifamiliares de una planta y el resto edificios
multifamiliares entre dos y cuatro plantas.

La mayoria de los lotes para vivienda unifamiliar son
de 75.00M2 y el tipo de unidad ofrecida corresponde a
una vivienda terminada de aproximadamente 44.00M2 de
&rea construida.

Estos - lotes se ubican en poligonos rectangulares
rodeados de una extensa red de circulacién vehicular.
El &rea verde y los servicios comunales del sector
analizado est& concentrada en un eje comGn a varios
poligonos residenciales que la rodean. : ‘
Esta 4rea alberga las actividades
recreativas del sector.

- culturales vy
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C)OCTUPLES DE AMATEPEC

8l proyecto se ubica al Sur-Este de la ciudad
capital,sSan salvador,en la Ciudad de Soyapango a 3 Kms
le distancia del Centro Comercial de S.S.y tiene
acceso a éste,sobre el Boulevard del Ejército.

iste Proyecto estd destinado a albergar a 664
familias,las cuales se distribuyen en 83 edificios
eultifamiliares de dos plantas con 8 unidades o
ijpartamentos cada uno,denominados Octuples.

s08 apartamentos corresponden a viviendas terminadas
le 52 M2 de 4rea construida,los cuales incluyen 3
lormitorios,bafio,comedor,cocina ¥y patio.

:a topografia del terreno define en gran medida el
grupamiento de los edificios,teniendo aproximadamente
¢ edificios por terraza.

03 taludes forman en gran parte el 4rea verde .del
sroyecto, la circulacién vehicular es
.Amitada,existiendo en 1la mayoria de los -casgsos
(nicamente acceso peatonal a los edificios.

‘odos  los edificios son de dos plantas con 8
partamentos cada uno,cuatro en la primera y cuatro en
.A segunda.

AREA DE CIRCULACION D Y S

Al"ea Peatonal %--uoco-oo-- 62

Area Vehicu]ar“........n- Sz

Area de EStacionamiento_-o 1%

12%



JARDINZS DE SAN CRISTOSAL
d)JARDINES DE SAN CRISTOBAL

iste proyecto se ubica al Norte de la cCiudad de S.S.

3u distancia al centro es de +- 2,3Km.E1 acceso al
oroyecto se logra a través de una via primaria,que
comunica a la Ciudad con la Zona Norte,colindando con
la Colonia Zacamil de edificios Multifamiliares,que

representSd en su época un nuevo concepto urbanistico
1abitacional en s.s.

i1l &rea residencial del proyecto est4 compuesta por
dificios de apartamentos,cada edificio consta de dos
’lantas,en las cuales se distribuyen 8 apartamentos, 4
:n primera planta y cuatrec en segunda.

il &drea verde del proyecto se distribuye en dos .
rectores,unc localizado centricamente al conjunto y el

>tro perimetralmente,siguiendo la quebrada del arenal
le Mejicanos.

‘ada unidad habitacional es del mismo tipo y 4rea,lo
dsmo que los edificios,cada apartamento incluye dos
formitorios,sala comedor,cocina,bafio,planchador Y
vatio,en un 4rea de 86.39M2

AREA COHUNAL .ll....l.l'l'..io...'l.. 322

Area Verde Lg.ootc-couo. 322

Area de Servicios Comunales .. 0%




El cuadro que presentamos a continuacién es el resumen de areas de
los diferentes proyectos,con el propdsito de comparar sus condicio-

nes especificas de disefio.

PROYECTO EL LAS
CONA-~
CASTE

CONDICION ESPECIFICA

FLORES

AMATE-
PEC

SAN
CRIS-
TOBAL

OBSERVACIONES

Arsa residencial 62% - | 48%

21%

38%

Se puede apreciar que debido a la
construccidén en un solo nivel,al &drea
habitacional ocupa la mayor cantidad da
terrenoc,ocacionando mayor impacto
ambiental,no asi los demas qua ocupan
manca de la mitad del terreno.

Arsa Comunal 23% 113

67%

32%

Sa nota qus las soluciones

habitacionales que concentran los
médulos habitacionales,poseen mayor &rea .
comunal y mayor drea verds. ’

| Area Verds 21% 10%

673

32%

El area verde es minima en las
soluciocnes da un solo nivel.

Araa de Servicios 2% 1%
Comunalas

0%

0%

La falta de servicios es casi nula,lo
qua es caracteristico en este tipo de
viviendas.,

Area de Circulacidn 15% 40%

12%

30%

Area Peatonal 13% 24%

6%

20%

| Area Vehicular 1% 133

5%

8%

Area da estaciocnamiento 1% 3%

13

2%

Las dreas de circulacidén son mayores en
goluciones de un sclo nivel,camo lo
muestra el cuadro para el proyecto da
Las Flores.

Densidades. Habitantes/Ha | 830 536

343

354

Una solucién habitacional da alta
densidad en un nivel,genera problemas
ecoldgices,de funcionamiento de
equipamiento,de calidad ambiental etc.
También se ddn ampliaciones espontaneas
de los médules scbre Areas comanales,
como en los Octuples de Zacamil donde
los Vecinos han construido sobre las
dreas verdss.

Fuente: “"FUNDASAL




CONCLUSIONES SOBRE LA MARGINALIDAD Y LAS ANALOGIAS

El cuadro anterior refleja que el concepto de vivienda
en altura proporciona mejores condiciones de vida para
la poblacidn,en terminos de un mejor dimensionamiento
de las adreas residenciales y complementarias asi como
también, este concepto permite una mejor utilizacién
del terreno densificando el uso habitacional sin
reducir la calidad ambiental del lugar.

En nuestro medio, donde los Asentamientos Populares
Urbanos ocupan generalmente los terrenos menos aptos
para construir,con un bajo porcentaje de drea util Y
densamente poblados,consideramos dque es necesario
revisar el desarrollo vertical de las edificaciones
para vivienda.

Tanto el eatudio de La Marginalidad,como el estudioc de
situaciones Andlogas,representan el contexto

histérico,social,econémico‘y.ARQUITECTONICO dentro del -

cual se enmarca el proyecto para la "Comunidad El
Progreso Iri*,ya que la propuesta Urbana vy
Arquitecténica,no tendria sentido si se visualiza el
problema de esta comunidad como un’ problema
aislado,como han sido vistas- algunas soluciones
habitacionales:: para estas comunidades, (por ejemplo El
Conacaste,Tutunichapa,Santa Cecilia, etc)donde las
condiciones de vida de estas familias han pasado de
una marginalidad informal a una marginalidad formal.

En los apartados prdximos,se profundizard sobre 1la
condicién especifica de la Comunidad "El Progreso III"
sujeto de este estudio,es decir se definira el
“"Programa Soc¢ial" ,sus antecedentes,sus caracteristicas
sociales,econdmicas,etc. Lo que permitirad definir
también el "Programa Espacial" o sea las necesidades
espaciales,que combinadas con los criterios de disefio
dara como resultado el logro de nuestros Objetivos,o
sea La Propuesta Urbana y aArquitectdnica .




ANTECEDENTES
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La grafica muestra el caso especifico de la comunidad El Progreso

.DE

LA

COMUNIDAD

No DE FAMILIAS

I11.donde 22 familias de 67 provienen del Departamento de San
Salvador y las otras 45 del interior del Pais.
En 1967 unas 6 familias de esta comunidad. comienzan a habitar el
terreno que actualmente ocupan. propiedad del Estado Mayor de las
Fuerzas Armadas , quienes ¢ través de la Extinta Poiicia de Hadienda

extendian permisos a estas familias para habitar el lugar.

Con el tiempo el nimero de familias se fue incrementando hasta

completar 87 que son las que residen en la actualidad.

A partir del afio 1983 se fundala primera Directiva Comunal.en un
esfuerzo de organuzac:on de los vecinos para afrontar los distintos

problemas .

En 1992 fa Directiva Comunal através de su esfuerzo organizativo
logra obtener Ia personeria Juridica que le da un respaldo legal como

organlzacon
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b)TIEMFO DE RESIDIR EN LACOMUNIDAD POR FAMILIA TO'i‘AL
[afos 810" 1115 |16 20 12105 230 13 TIEMPO DE RESIDENCIA POR
FAMILIAS 33 8 6 8 5 ) &7 FAMILIAS
35 -
La grafica muestra que lamayoria de famifias, tienan entre 6 y diez afios de residiren el
lugar.lo que coinside con los peoras afios de la guera que suffid el pais en los afios 80°s- 30
88’s. 1
Lo anterior ratifica que esta comunidad surge por motivos de la guerra cornbinados con
motivos econémicos.al igual que 1a mayoria de comunidades que habitan en los alrededores
de nuestras ciudades. . 25 1
La comunidad El Progreso (Il , @ desarrollado un alto nivel organizativo a lo largo de su
existencia como tal A mediados de 1996 .ei duefio del Reparto Maquilishuat..interpone una 2
denuncia ante los Juzgados ,en |a cual acusa ala comunidad de usurpacion deunsector 5 20 4
de su propiedad.lo que trae como consecuencia una amenaza de desalojo de 10 familias. = | FAMILIAS
' Lainmediata accién de lajunta directiva en compafiia de la Coordinadora de Comunidades g
_ ‘Marginales y los oficios de un Abogado .se logra suspender el desalajo. L 15
IOTIVO DEL DESPLAZAMIENTO | =
(DATOS TOMADOS DE ENCUESTA Y ENTREVISTAS =
ISA No DE FAM, A LAJUNTA DIRECTIVA COMUNAL)
SRRA 20 __ ' ) 10 ¢
INOMIC] 30
ULIAR 3 ‘
108 1 30 1 54
‘AL 54
25 1 2
1otivos de los desplazamientos campo ciudadatravés del tiempo 0 - o o p f'
ralmente han sido relacionados a la situacion econdmicade 1as 20 4 . - 9 oS @
as campesinas.a la falta de pofiicas de _ © — 5 9 ®
Tollo econdmico y social dirigidas a sector campesino efc. 1 Afios

tir de los afios 80°s .cuando comienza el conflicto armado a nivel
nal el fendmeno de inmigracién campo -Ciudad.torma una

Witud acelerada.que se traduce en transformacionss profundas 10 +
estructura urbana.especificamente en San Salvador donde las
«nidades marginales se emplazan alaorlladelasquebradas y 6
renas municipales.los Municipios de Soyapango.San
os.Mejicanos etc experimentan un desarrollo aceleradoy 0 -
«denado de Ias dreas habitacionales de interes social.

afica refleja.como principales motivos del desplazamiento la

yeda de mejores empleos y el hecho de huir de la gueray

ipuesto de las consecuencias que esta trae con sigo.

GUERRA

ECONOMICO

FAMILIAR
OTROS E




I.2.4, ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Esta parte trata de identificar y conocer el sujeto
de estudio, las 67 familias de la Comunidad el
Progreso III,Su procedencia, sus limitantes
econdmicas,sus costumbres,etc. -

Las 67 familias son las receptoras en Gltima
instancia, de 1la propuesta de Disefioc Urb ano y
Arquitecténica,es el objetivo de esta fase,conoc 'er sus
problemas,asi como las caracteristicas del grupo
familiar tipo,del Grupo comunal y tambiéia 1las
caracteristicas de los individuos.

Los programas urbano y arquitecténico deben :ser el
reflejo sintético de sus necesidades espaciale:s y de
las alternativas que resuelvan estas necesidacdes de
espacio que tienen su origen en los aspectos Socio-
Econémicos.

Los esquemas muestran algunos datos obtenidos de la-
investigacién preliminar a nivel de sonde o con
miembros de la Junta Directiva Comunal ¥ a lgunos
miembros de la comunidad.
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41" LA POBLACION

i % -
4.1.1. EDADES POR SEXO i TOTAL
\fl0s 0.5 §_10 1115 15_20 21_25 26_30 N_38 36_40 41_45 46_50 51_50 51_+ .
AUJERES 26 19 14 1 14 22 3 7 137
1OMBRES 19 18 11 3 10 8 4 v =gl 3 106+
POEBLACION TOTAL 243
JADES POR SEXO
3 edades po sexo son datos extraidos dirtectamente EDADES POR SEXO
{ censo realizado a la poblacién
' 30 —

grafica nos arroja los siguientes datos:

-apoblacidn femenina representa el 57% de la
blacion dentro de [a comunidad.

Jue el promedio de edades entre lasmujeresesde 11
15 afios (muy joven).

£ promedio de edades entre los hombres esdeS a
afos. -

L.acomunidad en si. es visiblemente joven en
mero de personas . de edades muy cortas.

La poblacidn femenina en edades de trabajares de
t (de 16 afios a 50).

apoblacion masculina en edad de trabajar es de 58
que nos da un total de poblacion economicamente

divade 126 personas.

No DE PERSQONAS
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q(l.2. COMPOSICION FAMILIAR
Total
! Mienbros iuno dos tres cuatro cinco seis siets oncs 243
| No de fam. $ 10 17 20 7 2 4 1 67
COMPOSICION FAMILIAR  Los datos sobre el parentasco que nos arroja ¢l censo.nos indica que un 9094 de las
familias.son de tipo nuclear - extensa o sea padre.madre,hijos.abuslos.primos.Efc. ¥ un
10% tipo Mono-parental (madre. hijos.abuelos primos etc. o5 decir solamenta uno de los
20 - padres de familia ) y esto debido a una serie de situaciones que se ralacionan conla
guerma.situacién econdmica, cuttural.etc.
18 T La grafica muestra la tendencia que en ef presente muestran las familias de la comunidad
) y es |2 de ser familias pequefias .con un promedio de 4 miembros.
16 -+ Por supuesto que existen ecapciones, como & de una familia que tiene 11 miembros,
14 -
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4.1.3 LA SALUD

ENFERMED/{CONTAGIO RESPIRATO. JAQUECA  GALERGIAS  VISTA 0TROS
I{FAMILAS 28 12 10
; TOTAL 67

3in lugar a duda las enfermedades infecto contagiosas.afectan al 42%de la poblacion.
- 8sto se debe al aito grado de insalubridad que existe en la zona le siguen [as

nfermedades respiratorias con 1824 de pobiacién afectada

wolores de cabeza.alergias. y padecimiientos de la vista 60% de la poblacién.

No FAMILIAS

ENFERMEDADES MAS FRECUENTES
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14.1.4. LA EDUCACION
GRADO  {10_o 7090 BCHTD. [UNMV. TOTAL
{{MUJERES 59 21 8 1 A9
i r
| HOMERES 48 20 § 74
POBLACION ALFABETIZADA 163

NIVELES EDUCATIVOS

50 -

1 gréfica muestra una tendencia muy pareja, entre los generas masculino y femenino.
t mayor poblacién alfabetizada se ubica en los grado de 10 @ 6o hombres y mujeres,

I
<
.

mbien se nota una decreciente de la poblacién estudiantil a medida en que el nivel académico W MUy ERES'
gleva, . 30 4
- , - ] HOMBRES"
tales resumidos de pablacion estudiantil por nivel académico.

No DE PERSONAS
]
S

a Bo———45%
a 90————17%

‘chileres————6% 10

versitarios——0.03 %
indice de analfabetismo es de 31.97% o 1 :
8 & g 2
s mujeres por ser el sexo mas numeroso de la poblacién (56%).son o ol i =
s que también son mayoria en este rubro . ya que los hombres conforman — r~ Q =
« 4422 de la poblacidn total.
[ ESCOLARIDAD |




4.1.5. QOCUPACION

TRABAJOD

INFORMAL

FORMAL

OTROS

FOBLACIOM

o0

52

TOTAL

34= 10034

El total de personas que laboran en diferentes rubros es de 84 6 sea el 35% de la poblacién,
y el total da personas economicamente activas es de 126 6 sea el 522 por lo que

existe un desempleo del 17%aproximadamente.

" El 35% que laboran .lo hacen asi:

-362%3 en el sectorin

formal

- 62%en el sector formal
~ 2% enotros (no definidos)

Es importante aclarar que en el sector informal se a observado.que dentro de la comiunidad
se realizan actividades econdmicas como ventas de tortilas.tamales, y otras comidas fipicas .

asf como ventas de frutas verduras.dulces etc.

Datos tormados del censo.

No DE PERSONAS

1
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1.

6.

INGRESO Y EGRESOS MENSUALES PCR FA‘MILIA-

AINGRESOS Mo DE FAM. EGRES0S |No DE FAM.
11106_500 2 166_500 q
501_1000 10 501_1000 18
1001_1500 23 1007_1500 27
1501_2000 7 1501_2000 9
2001_2500 11 2001_25G0 4
2501 _3007 4 2501_3000 4
3001_3500 3 3001_3500 2
3501_4000 3 3501_4000 2
4003 _+ q 4001 _+ 2 .
TOTAL6? |TOTALB? EGRESOS POR FAMILIA

No DE FAMILIAS

INGRESOS POR FAMILIA

10011600

1601_2000

COLONES

ESCUELA DE

ARQUITECTURA

2601_8000

30 T

No DE FAMILIAS

. (=]
jo=) f= ]
<9 Lo
— —

2600

1601_2000
2601_3000
3001_3600
3601_4000

4001 _+

601
1001
2001

4001_+

COLONES

3001_8600
3601_4000

INGRESOS Y EGRESCS

Ingresos:Elingreso percapita es de ¢ 325 colones.{por persona).por famifia es de ¢ 1250.00
El ingreso promedio mensual por familia es de #1001 a ¢1500 colones.

Et promedio de personas gue trabajan por familia es de 1.3= 84 personas.

Egresos:La mayor cantidad de familias {44) gastan aproximadaments de ¢ 500 a ¢ 1600 colonesy si
observamos los egresos.es también sl intervalo que predomina.Lo que quiere decir que no tienen la
posibilidad de ahorro .Sitomamos como base el valor defa canasta basica en ¢ 3000
colones.podemos afimar que la condicidn econdmica yde vida enla comunidad esta per debajo de
las espectativas basicas de subsistencia. @




4.1.7.TRADICIONES Y COSTUMBRES

La mayoria de las familias en 1la comunidad son
Catdlicas,lo que demanda de espacios comunales
abiertos y cerrados,que les permitan celebrar ritos
religiosos propios de las fiestas Patronales,Semana
Santa,Navidad,dia de la madre,del nifio ete.

Este tipo de actividades pueden ser absorbidas por un
espacio Polifuncional Comunal,el cual tendrd un
cardcter polifuncional,es decir un espacio donde se
puedan desarrollar diferentes actividades con grupos
de personas de diferentes edades,pero en forma
organizada.

Existen otras costumbres que son propias del concepto
comunal de vivienda que predomina en la zona, las
reuniones informales de grupos de personas,para
conversar especialmente en las tardes.

Los nifios y j6venes acostumbran a jugar baloncesto en
la orilla de la calle Los Cedros,lo que representa un
riesgo para su sequridad,y lo que demanda espaciocs
seguros de esparcimiento y recreacién activa Y pasiva.
weriédicamente - la  comunidad celebra asambleas
generales para discutir sobre problemas comunes,asi
como para realizar actividades de limpieza Yy otras que
cequieren participacién colectiva.




1.8. ORGANIZACION COMUNATL,

organizacién comunal es uno de los
incipales fuertes,de esta Comnidad, 1a
«wectiva comunal esti estructurada en
ferentes secretarias Y comites,por un
tal de 22 miembros de la Junta Directiva,

estructura orgénica actual es la
juiente:

SSIDENCIA:La forman dog miembros y su

1cidén es de coordinar el trabajo de la
\ta directiva.

-E~PRESIDENCIA:Formada por dos miembros
‘a2 funcidén es de apoyo a la presidencia.

‘RETARIA:Compuesta por dos miembros,cuya
.cidn esde llevar todes los registros,por
rito y archivar toda 1la informacién
erente a las actividades de 1a conunidad.
ORERIA:Formada por dos miembros quienes
van el control de las finanzag .
RETARIA DE BIENESTAR SOCIAL:Formada por
miembros cuya funcioh,es la de realizar
O tipo de gestién encaminada a resolver
Problemas comunales.

RETARIA DE DEPORTE:Esta secretaria tiene
° objetivo promover 1a educacisén y la
Cura através de actividades deportivas,a
ar de no contar con el equipamiento
2sario para este tipo de actividades.
ETARIA DE COMUNICACIONES:Su funcidén es

le trasmitir hacia el interior Y exterior
{a comunidad, —

acontecimientos de importancia que
tan a la comunidad.
ETARIA DE VIGILANCIA:Formada por cinco
Abros,cuya funcién es la de coordinar

.vidades relacionadas a la seguridad de
habitantes en la comunidad.

ESTRUCTURA ORGANICA DE LA JUNTA
DIRECTIVA COMUNAL

La estructura orgénica de la comunidad se modifica
© se mantiene,dependiendo de las necesidades de
organizacién por ejemplo,se podria incluir una .
secretaria de vivienda

PRESIDENTE

[~——~—~VICE-PRBSIDENTE
] ’

SECRETARIO TESQORERD
: | | ! |
SECRETARIA DE SECRETARIA SECRETARIA DE COMITE ABUNTO
BIENESTAR - DR COMUNICACICN DE LEGALE
SOCTAL - DEFORTE . VIGILANCIA

ASAMBLEA GENBRAL DE VECINOS

La asamblea general es la maxima autoridad que es
representada por la Junta Directiva.




4.1.9. ORGANISMOS DE APOYO COMUNAL

Entre los organismos que se han involucrado dentro del
trabajo de la comunidad,se pueden mencionar
Instituciones Gubernamentales vy Organizaciones wo
Gubernamentalses O©.N.Gs.Entre las Organizaciones ©No
Guoernamentales estén:

"FUNDECOMUNA" Esta O.N.G.recibié fondos de 1la
comunidad con el ©propésito de gestionar 1la
construccién de viviendas,pero por la falta de
escritura de propiedad,no se realizé el proyecto. -

COORDINADORA DE COMUNIDADES MARGINALES "C.C.M." En la
actualidad es esta Organizacién la que acompafia el
trabajo comunal,dando asesoria legal,de organizacidn
y de gestidn,através de sus promotores comunales.

€ntre las Instituciones Gubernamentales podemos
mencionar:

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR, que tenia un
oromotor social en la comunidad,a quien la comunidad
desconocié después del intento de desalojo menciocnado.

LA UNIDAD DE SALUD DEL BARRIO CONCEPCION,Quién realiza
rampafias de vacunacién y saneamiento ambiental; lo cual
?s de gran veneficio para la poblacién.

LALS
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.1.11. LEYES ¥ REGLAMENTOS

& Proyecto Habitacional y Urbanc para la Comunidad El
rogreso III,se regird por el "REGLAMENTO A LA LEY DE
SSARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL  AREA
ATROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y ©LOS MUNICIPIOS
LEDANOS"

iario oficial No.76-TOMO 327-26 de Abril de 1995.

continuacién se mencionan los articulos especificos
1ae afectan el proyecto.

ARTE QUINTA
w5 LAS PARCELACIONES

rt.v.3 Parcelacién Habitacional.

rt.V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

rt.v.11l Nivel de los Lotes.

rt.v.12 Proteccién de los Lotes

rt.v.13 Zonas de Proteccidén para Accidentes
Naturales.

rt.v.14 Obras de Proteccién para mantener,disminuir
y/0 eliminar las Zonas de Proteccién.

Irt.V.1l5 Propiedad,Uso y Mantenimiento de las Zonas de
Proteccidn.

'APITULO IXI -DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y PUBLICO
“\RT.V.18 area Verde

art.V.19 Tipos de Area Verde

Art.v.20 Infraestructura del Area Verde
art.v.21 Ubicacién del Area Verde Recreativa
art.V.22 Calculo del Area Verde Recreativa
Art.v.23 Equipamiento del Area Verde Recreativa
Art.vV.24 Ubicacién del Area Verde Ecolégica
Art.v.25 CAlculo del Area Verde Ecolégica
art.v.26 Equipamiento del Area Verde Ecoldgica
art .v.32 Area de Equipamiento Social

art.V.33 Uso del Area de Equipamiento Social
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4.1.12.EL; VALOR DE LA TIERRA

Para dgterminar el valor del suelo en el sector se
realizo un sondeo de los precios aplicables a las
viviendas colindantes,el Reparto Maquilishuat,y la
Comunidad Santa Cecilia. :

Para el Reparto Maquilishuat:

Area de lote = 168.00 M2 X ¢ 384.39/M2{valor
de M2 urbanizado)

64577.52 colones

100.08 M2 x ¢ 2000.00/M2
200160.00 colones ’

Precio del lote
Area Construida
Precio de construccién

nmun

orecio/M2 de terreno = 384.39 colones

ara la Comunidad Santa Cecilia:

Area de lote

?recio de lote

Area construida

recio de Construccion

40.00 M2x384.39

15375.60 colones

32.50 M2 X 1700 colones
35250.00 colones:

([T

’recio / M2 de terreno = 384.39 colones

’or los datos obtenidos anteriormente se determina que
:l precio del M2 de terreno,es de 384.39 colones
irbanizado,tomando como referencia el ejemplo del

reparto Maquilishuat. (dividiendo el precio del terreno
:ntre su &rea )

31 aplicamos este indice al &rea del terreno,de la
comunidad EL Progreso III cuya superficie es de
3319.43 M2, nos da un precio total del terreno de
3,197,905.70 colones urbanizado.

i1 precio del terreno rGstico seria

3319.43 ¥ ¢c174.72/M2 = 1,453,570.80 colones.

‘ndices de precios tomados de CASALCO.,




I.2.5,ASPECTOS FISICOS AMBIENTALES.

-onocer &l clima,la topograffa,la misma ubicacidn y
>rientacidn del terreno,sus colindancias etec.son
:lementos fisicos o como dice Baker en sy libro de
indlisis de 1la Forma, “fuerzas del 1lugar" que
letermirdn la forma v funcidén del proyecto,ya que este
10 se implantard en el sitio,sino gue se dektera
integrar a los elemesntos existentes, cono por ejemplo,
11 sistema de circulaciones de la zona. :

i.1, EL SITIO

‘1l sitio es el terreno que actualmente ocupa la
romunidad y el cual manifiesta las siquientes
‘aracteristicas particulares como:

~ terreno quebradé con varios desniveles

~ acceso por avenida los cedros,calle interna que
comunica a la calle concepcién.

- colindancias con comunidad marginal Sta. cecilia
Y urbanizacién Maquilishuat,notandose un

contraste en la situacion fisica ambiental y
Social.

. ——— ) = q—p— ——




.1.1.UBICACION \/

1 inmueble de la Comunidad E1 Progreso III se
ncuentra Ubicado Al final de la calle Concepcidn y
asaja Merazo,al Sur-Oriente del Reparto
aquilishuat,en la zona Nor-Oriente del Mercado La
iendona.Barrio Concepcidn Departamento y Municipio de
an Salvador.

omo se menciona en la parte de La Marginalidad
I.2.1.),lamayoria de comunidades populares,occupan los
errenos mas accidentados de la Ciudad,los cuales
eneralmente no poseen los servicios basicos de
afraestructura,por lo que la condicién de marginalidad
e enfatiza en la mayoria de estos asentamientos por
sas caracteristicas. '

1 caso de la Comunidad E1 Progreso III no es 1la

®cepcidn, al encontrarse desligada del funcionamiento-

2 la ciudad,en una situacidén de bolsdén urbano,dentro
2 la ciudad pero aislada de servicios e
afraestructura,por lo que es necesario buscar su
ategracién a la zona de tal forma que sea el proyecto

cquitectdnico y urbano,parte organica de la ciudad.

ambién es importante sefialar que la cercania de la
>munidad al centro de San Salvador,se traduce =n
actibilidad de servicios,lo que a su vez repercute
! el elevado costo del suelo urbano en la zona.

1 ubicacién actual de la Comunidad,desde el punto de
ista vial,representa un punto estratégico que podria
itegrar El Boulevard del Ejercito a la calle
neepcidn.
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«1.2. TAMANO DEL TERRENO L

2gdn el levantamiento topogréfico,se determiné que el

cea superficial del terreno es de 8319.4322 M2 =
1903.44 V2= 1.19 Mz.

.1.3. LA TOPOGRAFIA e

1 gréfica demuestra la situacién topografica del
arreno.

1 propuesta de ordenamiento urbano deberi,partir del
141isis funcional de los niveles, de tal forma gque
srmita minimizar las obras de proteccién.

»mo se podréd observar,la irregularidad del terrenoc,da
1 pauta de una solu016n en terrazas.

1sde el punto de vista econdémico la topografia se
raduce en el aumento de los <costos para el
‘oyecto,el cual deber& optimizar el uso del terreno.

@ la zonificacién del terreno,en funcién de 1las
«ndientes topoqréflcaa (ver esquema), se pueden
aterminar las 31gulentes zonas:

.La zona con pendientes entre 1-12% = 40% (aproximado)
del Area total del terreno.

La zona con Pendientes entre 12-30% =30%(aproximado)
del 4rea total del terreno. )

La zona con pendientes entre 30 &4 +% =
30% (aproximado) del Aarea total del terreno.

zona a)Es la mds apropiada para el emplazamiento de
edificios. ’

zona b)Podria albergar &reas verdes combinadas con
algunos edificios.

zona ¢)Que es la mas quebrada,podria albergar,las

areas de protecclén ecolégicas y algunas
Zonas verdes.

SECCION -]

COM. SANTA

CECILLA




«1.4.ACCESOS

omprende la circulacidén vehicular y peatonal,que
nsiden dentro del sector y que permiten la mobilidad
e la comunidad hacia los diferentes lugares de
ervicios y centros de trabajo.La zona de estudio no
8 afectada por ningun proyecto vial segun el
epartamento de Proyectos Viales (D.U.A.).

JElL acceso vehicular: La Circulacién Vehicular “esté
efinida en orden jerdrquico,por la Calle Concepcidn,El
asaje Merazo y las calles los Cedros y los Laureles.
a calle Concepcidn, tiene un rodaje de
4.00Mts.,aceras de 3.00Mts en ambos lados y con -una
atensidad de trafico promedio de 25 vehiculos por
inuto,constituyendose en la calle de mayor gerarquia
Ue conduce hacia el centro de San sSalvador por el

aambo Sur Poniente y a la Troncal del Norte por el

umbo Nor-Oriente,En esta calle se concentran por su
erarquia las actividades comerciales de la zona y
ambien es utilizada por el transporte colectivo del
agar.
1 pasaje Merazo, es el Gnico acceso vehicular hacia
a comunidad desde la calle Concepcién,su rodaje es de
-00Mts,y un ancho de aceras de 1.00Mt,en ambos
ados,la intensidad de trifico vehicular es baja devido
que circulan unicamente los habitantes del Reparto
aquilishuat,por lo que se le considera una via de
cceso secundaria.- .

as calles los Cedros y los Laureles,que conforman un
ircuito dentro del Reparto Maquilishuat,son sendas
-ecinales o vias terciarias en gerarquia vial, poseen
1 rodaje de 7.00Mts, aceras de 1.50Mts,y arriates de
.00Mt en ambos lados.(las vias antes mencionadas son
sfaltadas en sus rodajes y se encuentran en buen
stado). :

AV




+)ACCESO PEATONAL3

1 acceso peatonal principal a la comunidad se
ancuentra ubicado sobre el pasaje Merazo,por otro lado
se tiene acceso peatonal - secundario hacia la comunidad
santa Cecllia y directamente «con el Reparto
faguilishuat.

'n forma general la circulacidén peatonal(aceras)se
;ncuentra en un 80% en buen estado,sin embargo existen
mmos puntos donde por no contar con aceras, la
sirculacién se torna riesgosa como por ejemplo: un
.ramo de la calle los cedros y el pasaje Merazo.La
sxistencia de Arriates se puede observar Gnicamente en
21 Reparto Maquilishuat.

33 de hacer notar que los recorridos peatonales mas
importantes,se realizan desde la comunidad hacia el
centro de San Salvador en un tiempo Aproximado de 20
¥in.otro recorrido importante es hacia el mercado La
liendona como principal Centro de Abastos de los
wobladores de la Comunidad,también se observa el
recorrido de los Estudiantes de la Escuela Publica de
«orimaria inmediata,ubicada en la Calle la Rumba.

La circulacién sobre las aceras se ve interrumpida por
cambios de nivel lo que obstaculiza la Llibre
circulacién de personas discapacitadas.

La circulacién existente del trédfico férreo sobre el
pasaje Merazo,interrumpe el acceso Peatonal y Vehicular
ocasionando al mismo tiempo contaminacién por humo y
bibracién.

El sistema vial de la zona puede mejorarse,integrando
vehicular y peatonalmente el sector de estudio,con la
zona del Boulevard del Ejercito.




5.1.5.ASOLEAMIENTO

La orientacién del terreno,con respecto al Sol nos da
la pauta para proponer,edificios,que siguen el sentido
de las curvas de nivel,cuyos frentes se
orientarén,hacia el Norte con el propdsito de evitar
el recalentamiento de las viviendas y lograr una
adecuada ventilacidén e iluminacién para estas.

Las parcelas que no logren esta orientacidén,se deberan
proteger con barreras naturales o vegetacidn con el fin
de lograr ambientes agradables.

5.1.6.VIENTOCS

Los vientos predominantes que afectan el
sitio,provienen del norte, lo gque ratifica la
orientacién de las parcelas antesmencionadas.

La altura del terreno con respecto a sus colindantes
es otro aspecto que favorece la ventilacién del

sitio,esta SltuaClén afectard también,la posicién de .

las ventanerlas dentro de la propuesta arguitecténica
asi como su dimensionamiento.

Los aleros de los techos deberén disefiarse, de‘tal forma
que resguarden las ventanas y paredes del azote de la
lluvia en época de invierno.




j.1.7.VISTAS PANORAMICAS

sa elevacidén del terreno y su configuracién
iopogréfica,ofrecen al wusuario,la posibilidad de
rontemplar el paisaje natural y urbano,que muestran
®as fotografias. S '

tas principales vistas panorémicas que se pueden
ipreciar son: Hacia el Nor-Poniente,donde se muestra
lna combinacién entre el paisaje Urbano y paisaje
1atural,con el volcédn de San Salvador de fondo y las
/iviendas del reparto Maquilishuat.

lacia el sur,se aprecia el Cerro San Jacinto y parte-
del +terreno propiedad del Estado,el cual una zona
ecolégica proyectada por El PLAMADUR.

CeEppD SAN JACIHTD




5.1.8., COLINDANTES

La comunidad El Progreso III,tiene como colindantes
los siguientes:

Al Norte,colinda con el Reparto Maquilishuat,con calle
Los Cedros de por medio.Es una colonia con viviendas
en su mayoria de un nivel y de sistema constructivo
tipo mixto.

Al Oriente linda con el Reparto Santa Cecilia,que fue
una comunidad én condiciones similares al Progreso
IIT,pero que logré concretizar su’ . proyecto
habitacional, con el apoyo de la Alcaldia Municipal.de
San Salvador en el afio de 1991.

El proyecto consiste en viviendas de Interés Sccial de
sistema constructivo mixto.

Es importante recalcar los nexos de ¢irculacién
peatonal entre ambas comunidades,lo que se mantendré&
en la propuesta vial del proyecto,ya que el concepto
comunal sera uno de los elementos rectores en la etapa
de disefio.

Al sur linda con terrenos de la Fuerza Armada,con
quebrada de por medio.
‘Este terreno tiene las caracteristicas de ser rtstico
y de escasa vegetacidén.

N
El PLAMADUR tiene proyectado en esta zona un area de
reserva ecolégica por lo que que veneficiaria el
agspecto ambiental del sector estudio. :

En su costado Poniente,linda con los Almacenes de la
Maestranza de la Fuerza Armada,lo que es un A&rea
construida y sin nlngﬁn tipo de relac16n peatonal ni
vehicular con el inmueble del proyecto.

REFAETD
HASLLISHUAT

CUARTEL
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.1.9 RIESGOS AMBIENTALES

continuacién se hard una breve descripcién de
quellos. elementos fisicos y naturales,que constituyen
n riesgo. para la salud o de seguridad,para los
obladores de la Comunidad El Progreso ITI.

a topografia del terreno,es uno de los principales
issgos para la seguridad de lo habitantes,quienes han
onstruido sus viviendas a la orilla de paredones que
menazan con desbordarse,sobre todo en época de
luvia. '

© irregular del terrenoha obligado a sus habitantes
. improvisar terrazas,generando bordos de mas de 3
«4s. de altura y sin ninguna obra de proteccién.

'l terrenoc se ve afectado en su rumbo sur,por una’
Juebrada que en época de invierno,erosiona el
.uelo,provocando desbordamientos de tierra. .

tro riesgo ambiental observado, es el basurero que
«an generado los habitantes de la Comunidad Santa
recilia, sobre la quebrada,lo que constituye un
rerdadero foco de infeccién para los habitantes de la
zona.

,a falta de drenajes de aguas lluvias y negras,
;onstituyen también focos de  infeccidn,ya que las
sorrentillas de aguas servidas y lluvias se ven
:stancadas en algunos pasajes.

2or otra parte,por ser una zona urbanizada sufre los
afectos de la contaminacién de humo,que provocan los
automotores que circulan especificamente sobre la
calle Concepcién, y esto sumado a la escasa vegetacién
en la zona,empeora la calidad ambiental.

AVBREIA CE QB AlA 2N
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No DE VIVIENDAS

5.1.10.

SITUACION ACTUALDE LAS VIWVIENDAS

! AREAS-M2

1020

21_30 31_40

4150

51_80 61_71

TOTAL

CANT DE Wi\

30

21

3

71_80

57

AREAS DE LAS VIVIENDAS

36 T+
30 4

25

20
15 4 8

10 LI

M CANTDE.
VIVIENDAS

ESTADC FISICO DE LAS VIVIENDAS

ESTADO

BUENO

REGULAR

MALO

TOTAL

CANT. DEWVT:

& . 12

43 67

. El @rea mayomente utilizada por vivienda,

es de 31 a 40 M2 utllizados en un solo

nivel.

El estado fisico actual de las viviendas
se clasifica en |a grafica como :

Bueno:Sistema constructiva definido y
uso de materiales fradicionales como el -

‘bloque. adohe. bahareque. etc. Lo que d

caracter de permanente.

Regularvivienda con problemas

generalizados. tanto a nivel funcional como

en la condicitén desus materiales.

MALO:Ausencia de seguridad. definicidon
formal de champa. vivienda no sestable de
facil desmontaje.

ESTADO HSICO DE LAS
VIVIENDAS

ael

No DE VIVIENDAS

H

e — - it __;-;-v'{

BUENO

REGULAR B

ESTADO

Bl CANT.DE
VIVIENDAS




2» EL CONTEXTO URBANO

Contexto Urbano o El1 sector estd definido como
los -aquellos elementos fisicos y actividades socio-
)némicas que inciden directa o indirectamente sobre

comunidad en estudio,el equipamiento. y servicios
» la ciudad proporciona a sus ciudadanos,ya sean de
-ud,educacién,de Abastos,de Infraestructura etc son
:xre otros los elementos que dan,la calidad de wida
.08 habitantes del sector.

t{.1. USOS DE SUELO

servamos en la grafica gque existen tres usos.
rdominantes, vivienda,comercio e institucidén,todas
:ada una de ellas casi perfectamente agrupadas.Por
gue podemos denominar a nuestro sector de estudio

«© un sector ordenado,donde el uso habitacional-

:domina enh &4rea y se manifiesta en diferéntes
ologias Y densidades COMO son:viviendas
+idenciales apartamentos(l y 2 niveles),y viviendas
‘ginales. . ..
observa que dentro del wuso institucional se
‘uentran instalaciones militares,las cuales no son
«apatibles con el uso habitacional y comercial debido
gque dichas instalaciones,representan objetivos
Jdtares en cualgquier situacién de guerra, lo cual es
alto riesgo para las concentraciones poblacionales.
«{lén es importante mencionar que PLAMADUR tiene
yectado en la zona,densificar 1la vivienda a
h/Ha,asi como el traslado del mercado La Tiendona
a zond de Nejapa por ser este mercado de Mayoreo.

FEEvoMNIL Pl VIENTA
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.2.2.CALIFICACION DE LUGAR

as agrupaciones de los usos de suelos dentro del
ector o contexto urbano més El PLAMADUR(Plan Maestro
e Desarrcllo Urbkano) nos brinda un panorama mas
mplio para poder sefialar o calificar las parcelaciones
ue se -efclentran dentro de los diferentes usos de
uelo(macro-zonas).

1 terreno gque ocupa actualmente la comunidad,se

ncuentra en una zona predominantemente habitacional
linda con el uso institucional en el sector nor-
oniente. : : -

+»2.3. LINEA DE CONSTRUCCION

iegin el Departamento de Linea de Construccién de.

'PAMSS la linea de construccién que afecta al terreno
e la comunidad,la define el alineamiento
:Xistente,sobre la calle Los Cedros_del  reparto
jaquilishuat,y estd trazada a 3.00 Mts.medida desde el
iorddén.

'n los otros rumbos del terreno (colindancias) la linea
le propiedad es igual a la linea de construccidn.

AVENIDAS
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5.2.4. EQUIPAMIENTO URBANO

Se entiende por Equipamiento Urbano,toda aquella
Infraestructura de Servicio Social, que permite el
normal funcionamiento de las act1v1dades poblacionales.,
Se a sefialado con anterioridad que el sector de
estudio,es un sector,completamente urbanizado lo que-
quiere dec;r gue cuenta con los servicios sociales
badsicos en materia de Educacién,salud,abastos-
transporte Recreacidn,etc.

La Comunidad el Progreso IIT,es 1nfluen01ada por 1a
SLgulonte Infraestructura de SeerClOS. . -

Educac;én Para la educacién media,se cuenta con las
instalaciones del Instituto General Francisco Menéndez
el cual se ubica aprox1madamente a lkm de distancia.
Para la educacién Primaria ¥ secundaria,cuentan con-el
servicio de la Escuela Juan Aberle que se ubica a unos
300 mts.

El servicio de salud lo suplen con la Unidad del
Barrio Concepcién,el Hospital de Maternidad,Bloom y
Rosales.

El Servicio de Abastos lo realizan prlnclpalmente en
el Mercado la Tiendona que se ubica a 10 minutosgs de
recorrido peatonal.

El servicio de Transporte es solventado sobre la Calle
Concepcidén,en la cual transitan las rutas 4 Y 7 que
conducen al Centro de San Salvador,Ciudad
Delgado,soyapango,Terminal de Buses de Oriente etc.




2.5.FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

13cribiremos a continuacién los Servicios Basicos

+ infraesstructura que la comunidad posee vy la
ctibilidad de instalacién de los servicios. que
rece.

8 Servicios con los que cuenta son:

UA POTABLE,que es servida através de 3 Cantareras
piblicas,ubicadas en puntos
egstratégicos.

«€RGIA ELECTRICA cuya instalacién es legal en algunas
casas qulenes poseen contador,estas
a su vez,la transmiten a otras
viviendas que no poseen
contador,pero que pagan a sus mismos
-vecinos una cuota basica.

LEFONO:En toda la Comunidad solamente existe, una
vivienda que posee este servicio.

factibilidad de serviciocs con los que cuenta el .

;reno se ubican sobre la calle los Cedros y estos

13

d de alcantarillados de aguas negras,lluvias y
»table.

mdido eléctrico,alumbrado y telefono.

.
() sns s,
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or la existencia de un fnico acceso vehicular a la
mna y su ubicacién al borde de una quebrada las
iwracteristicas de marginalidad son acentuadas vy
wonocidas socialmente de esta forma . '

'xiste una relacién constante de c¢irculaciones
:atonales entre la comunidad y su entornc inmediato
omunidad santa Cecilia y reparto Maquilishuat).

1 eje longitudinal del terreno es perpendicular al
rte lo cual es ventajoso y podria facilitar la
atilacidén e iluminacién de las viviendas gque se
oyecten.La topografia actual favorece las vistas
‘edominantes al norte vy al sur del terreno.

a2 colindancia sur actualmente, propiedad del estado
{inisterio de defensa)esté proyectadd como un &rea de
'oteccién y reserva ecolégica,seglin PLAMADUR,lo que
evard sin duda la calidad de vida del sector,desde
do punto de vista. )

«as actuales condiciones de vida en la comunidad son
:frahumanas tanto por el estado actual de las
viendas como por la falta de los servicios béasicos
infra-estructuras complementarias.

L funcicnamiento vial de la zona de estudio a la
tura del 'Reloj de Flores y el sector conocido como
Garita"es inaccesible a las horas pico debido a que
. trdfico colectivo,asi como el transito industrial
comercial convergen en esos corredores urbanos
multaneamente,la zona comprendida entre este sector
1lo cuenta con esos dos accesos principales y se ve
‘ectado directamente,paralizandose totalmente en esos
ipsos de tiempo.

ya actividad predominante en la zona es de
vienda,las incompatibilidades en el uso de suelo
.ndustria pesada,Comercio de mayoreo,Instalaciones
Llitares,Etc.)generan todo tipo de
:ntaminacién,desdrdenes,Etc.




I.1l.RESUMEN DEL PROGRAMA SO}CIAL

1 programa social pretende sintetizar ordenadament=z
os datos que se consideran <ie mayor relevancia, de la
oblacidn,y que se traducen a necesidades espaciales.
ntre los datos poblacionales mds importantes podemos
aencionar tres grandes grupcs:

0S ASPECTOS SOCIALES,LOS ASPECTOS EONOMICCS Y LOS
SPECTOS CULTURALES.

1 objetivo del Programa Social es el de conocer e
dentificar al sujeto de estudio;a ‘nivel
ndividual,familiar,y comunal, e identificar sus
ecesidades como tal.

aber la naturaleza real del sujeto de estudio,y como
ste problema de la marginalidad,no es un problema
islado sino todo un fendmeno social gue tiende a
ncrementarse (ver el tema e la Marglnalldad en log
apitulos anteriores)y que owcupa un espacio al-rededor
2 los Centros Urbanos.

a Comunidad El Progreso III y sus 67 familias no han
odido resolver un problema tan fundamental, como lo
s el derecho a poseer una vivienda digna.’ :

o anterior nos llevard-.a definir los requerimientos
spaciales necesarios,que no son Uunicamente,la
ivienda,sino una variediad de - equipamiento ¥y
ond;c;ones ambientales que estimulen y apoy en las
ctividades de la Comun1dad1{ la familia,para que ésta
enga las mismas posibilidades de desarrollo gue una
amilia en condiciones econémicas dptimas.
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I.1.1.CARACTERISTICAS SOCIALES

SPECTOS SCCIALES

»2 comunidad en su conjunto se clasifica como un
wsentamiento humano que carece de condiciones bésicas
le subsistencia ,no solo por la falta de servicios
YAgicos y de infraestructura,sino por su ubicacién
\isma,en un terrenc accidentado vy desligado del
41=tema vial de la Ciudad, lo que dificulta el traslado
le la poblacidn hacia el Sur-Oriente de s.S.donde se
tbican la mayoria de Centros de Trabajo.

,a comunidad estai compuesta por 67 familias, el nGmero
romedio de miembros por familia es de 4 ,por lo que
1 proyecto garantizard 67 médulogs habitacionales,de
0s cuales el 80% albergari grupos familiares de 2 a
miembros y el 20% albergard familias de 5
Jiembros. (ver grafica de composicién familiar).

a densidad poblaCLOnal es de 270 h/Ha.que se puede
omar como intermedia,debido a que en la zona,la
ensidad proyectada por PLAMADUR es de 500 h/Ha. Por
0 que se podria aumentar la densidad incrementando el
Umero de médulos habitacionales optimizando el uso

el terreno Yy disminuyendo los costos por
amilia.




a2 poblacién juvenil e infantil (44%) requiere de
Jjuipamiento como juegos para nifos y é&reas de
sparcimiento activo y pasivo para jovenes.

imbien la poblacidn infantil entre 0 a 5 afios gus
:presenta un 19 % de la poblacién total,requiere de
juipamiento tipo Guarderia o Jardin de infantes.

2 poblacidén adulta (entre 30-mas anos)representa un
2%,por lo que se requerird espacios para el
sparcimiento pasivo de adultos.

1 Comunidad se encuentra organizada en una Directiva
>munal que tiene Perscneria Jurfdica y que desarrolla
M versas actividades de beneficio colectivo por lo que
¢ necesitan espacios que estimulen la actividad de
rganizacién y administracién.

2 comunidad cuenta con la asesoria periédica de 1la
1idad de salud del Barrio Concepcidn,por lo gque se
:quiere de espacios comunales cerrados gue permitan
:sarrollar actividades como charlas,cursos de
apacitacidn etc.

> existe en la actualidad zona para estacionamiento
shicular,por lo .que se requiere de un espacio
2stinado a dicho fin.Aunque en la actualidad la
ayoria no tiene vehiculo,serd una necesidad de las
sneraciones futuras,sobre todo de vehiculos de
arvicios como:transporte de alimentos,y habitantes de
a zona.
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ASPEC'I'dS CULTURALES

El concepto central del Proyecto Habitacional es “el
Comunal”,por lo que,las Areas comunales tendran
importancia bdsica con el fin de estimular el convivio
y Lla - colaboracién mutua para resolver problemas
comunes. :

Otro aspecto cultural importante es el papel de la
familia y dentro de esta el individuo,para quien el
proyecto deberd proporcionar espacios que permitan la
privacidad del individuo asi como la privacidad del
nGcleo familiar,a través del Area privada y area
social dentro de la vivienda.

El bajo nivel académico de la poblacién se relaciona
directamente con los bajos ingresos econdmicos por lo
que el proyecto requiere de espacios comunales gque
estimulen la culturizacién y capacitacién técnica y~
vocacional de la poblacién(Salon de Usos Miltiples)

La mayoria de la poblacién es de religién Catdlica.

Entre las costumbres mAs notorias de la comunidad se
observan: '

Las: reuniones de vecinos . alrededor de las
cantareras,especialmente, mujeres y nifios, reuniones
para realizar actividades como limpieza,fiestas,rifas
etc.

Las relaciones entre familias son cotidianas,y
reflejan muy buena comunicacién,lo que facilita el
trabajo solidario entre las mismas. :

m{a comunidad refleja una conducta dindmica ~alrededor -
de sus Necesidades.

-fambién Muestran Apertura ideol6gica y capacidad de
Jestién,al  mantener constantes  relaciones  con
=instituciones Gubernamentales, ONGs, partidos
politicos,etc.

- INSTITUCIN |
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ASPECTOS ECONOMICOS

La situacién econémica refleja 1la necesidad de
financiar el proyecto a través del Gobierno,0ONGs y
Fundaciones Internacionales a fines,por ser este un
asentamiento humano de interés social .

or otra parte,el sector donde se ubica la
comunidad,podria tener mayor valor si se integra
vehicularmente,al Boulevard del Ejército,calle a
Soyapango y Troncal del Norte,ya que esto facilitaria
las actividades econdémicas de la poblacidén,facilitando
3u0 transporte.

Jna de las actividades econémicas de la poblacién

lentro de la comunidad,es la venta de tortillas,para

Lo cual se necesita de espacios apropiados.

i1 precio del terreno es de 400 colones por M2
irbanizado, lo que representa una disminucién en el

’0o8to del proyecto en su.conjunto ,ya que el terreno.

33 de la comunidad.
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IT.1.2 LAS NECESIDADES

El siguiente cuadro analiza las necesidades espaciales
de la comunidad,a partir del Ordenamiento de 1las
actividades que realiza la poblacién,a nivel
Comunal,familiar,e individual.

En un principic se definird&n 1las necesidades
espaciales,sin llegar a cuantificar dichos espacios,ya

que esto se hard en el . Programa Urbano .y
Arguitectdénico. )

-

ACTIVIDAD NECESIDAD ESPACIAT,

SUB-~ZONA

ZONA

Dormir,descansar,vestirse y dormitorios
desvestirse,gquardar ropa. -

Privada

Ver T.V.,oir miasica Sala
conversar,recibir
visitas,descansar, leer,convivencia
famjliar;estar.

Alimentarse Comedor
reunirse,familiarmente y con
visitas.

Soclal

Preparar alimentos, cocinar,lavar Cocina
¥ guardar trastes,refrigerar
ccmestibleg, limpiar el comeddr,el
plso,atc

Aseo perscnal y necesldades Servicio Sanitario
flsioldglicas,lavar y tender. lavadero y tandedero

Da servicio

Hy20HAQYAHDMLN OHQUOR




KHODHOLAEHMEHO DEpMdBEO

TeUnmOD
OTOTAIGS ©(]

*o3e ‘vdox

Tepaenb’‘soutn woo awbnp’Trucsred
cose‘BoI3sTher avaeTT

“oge ‘soTaeTdmT

‘soTaTmMIOP BOTTRONPS ‘ TO0mDD

®TTIOPIEND p
op solI%p’ SouTw IepPTLD
*sojonpoad
B0I3C T SRIITIIORN ©p BIUSA
BE]6TIOTD ¥l OWOD EETPTOIOWOD BOPE¥PTATIOV

Teunmop ¥EeR)H

*Djle‘seTrucTOoRSOA

85I8TTe]l ‘uoTovyTseded

P SOFIND‘soTeaIN3TnO
tojueae & se3seTI‘eaTi08ITP
¥T Op SeucTINeJ ‘peprunmod
¥l ep seuofTuney

woTboTOoDE BpaoA

cotbotoom epaea

‘RAT}IVOUPS UOTORRIOSI‘oIgqTT
e1Te Tv ojwotmioredse’seyuavtd
& seTodqir ep waquweTs’eorboTooe
TUOTORDNPe BT ISAOWOIL’UOTEOI®
®] 6p oTeuns T® zebejoag

vaT3IE8IDOY
epIsA

sogtu

vied UQTOWeIDOY

D318 /803URIUT ©p BTOULATAUOCD/
ojueTHTUsje I3 Us ‘esTITUNSI ' TRbnp

geusAOL

ered uororeIDey

o3e ‘ojusTwIoIRdse ‘AT TOdRp
RoTORONPD ‘vATIDR® UeTOoweIosz’Ieise
‘zebul ‘egaTunex ‘sej3I0dep IOD®H

BEO3TNpPE

eaed woTowexDey

=101
IeEIBANCD ' TREOEDSOP ‘50 ¥ TOOE
ESTOTUN® X ‘BATSPd TOTORRIDESY

TEUNTOD
UOTDETIOITY &4

‘eezeTd

‘seIepe/soTTTSRd /SOTNTIS6A

*IvUTmeD ‘sRTITHES

C sruosJIed eIl U

OJUSWIPNEED OEITUNSI ‘OsIRINITIE6A
‘etd © zETNOITD

OJUeTWELOTOELEH

TeUunume) OQUSTHEUOTOEREH

“e8JIPUOTOE35e ‘OTNOTYSeA IEpIEDD




RTINS T T | P S

IX.2.EL PROGRAMA ESPACIAL ‘ SR COMLPS

R R 8

L ey

A partir de los datos poblacionales y fisicos del
sector de estudio antes descritos,se han llegado a
determinar, las necesidades espaciales Y de
infraestructura bédsica,que garantica el normal
funcionamiento,del sector urbanc en estudio y de las
familias de la Comunidad EL Progreso III. '

En esta etapa se traducirdn 1las actividades y las
necesidades espaciales,a metros cuadrados, lineales o
dreas cuantificables,para poder dimensionar los
requerimientos.

ESAC/0S 2024

El propésito del programa espacial es ycuantificar los-
espacios necesarios,ya que al comparar el  &4rea del

terreno contra el &rea requerida,se puede llegar a

establecer algunos criterios de importancia’ que

definan la naturaleza del proyecto,por ejemplo, si hay

espacio para las 67 viviendas en un solo nivel?,o

habrd que desarrollar dos niveles.

El programa espacial,no solo cuantifica el area que la -
comunidad en su conjunto requiere,sino especifica

mediante el programa arquitecténico de la vivienda,el

espacio necesario que una familia necesita y mis un el :

tmiematie

espaciec que el 1individuo necesita dentro de 1la _ S S
familia. C O P Py T
Los cuadros que se muestran a continuacién muestran - i

los reguerimientos espaciales = urbanos y =22

arquitecténicos que la comunidad y el sector demanda.




I.2.1. LOS REQUERIMIENTOS

)DEL SECTOR

n primer lugar mostramos a continuacidén los
equerimientos viales que reguiere el séctor de
studio,que permita por un lado la integracidén del
royecto a la Ciudad y tambien el mejor-
«uncionamiento vehicular en la zona del Reloj de
lores,Carretera Troncal del Norte,Calle
oncepcidn,y Calle a Soyapango.

a alternativa vial que se presenta a contlnuaclon
avorece las actividades de traslado de la poblacmén
omo también favorece el equipamiento y desarrollo
tdenado de la infraestructura,elevando incluso el
ilor de la tierra en la zona.

rer Alternativa vial para el Sector,prox.pag.)

JBICACfON TIPO DE METROS OBRAS DE PROTECCION
. | VIA LINEA- REQUERIDAS
LES

[ntercepcidén entre la 50 . | vecinal | 200 Muro de Proteccién y
w.N.y prolongacién de la relleno sobre quebrada
’alle del Ferrocarril

‘)rolongacién de la calle Los Vecinal | 220. Relleno y Muro de
<“aranjos y Calle del - Proteccién
‘errocarril

'rolongacién de calle Los Local 3580 Canaletas Muros,
faranjos y Calle a Soyapango rellenocs
‘rolongacién del Pasaje "| Vecinal | 670 Béveda,muros y
w{erazo y calle Los Naranjos rellenos
ntercepcién del Pasaje Local 1400 Bé6veda y muros de
_erazo y Calle a Soyapango proteccidn

ramo de Intercepcién entre Vecinal | 200 Relleno y muros de
a Prrolongacién de Calle Los contencidn.

aranjos y 50 Av. Norte




-f

a.i.)ALTERNATIVA VIAL PARA EL SECTOR

Esta propuesta es de caracter libre,dado que
en el sector no existe propuesta vial alguna
excepto un antiguo proyecto que -pretende

integrar,la <calle a Soyapango con EL
Boulevard del Ejercito,sobre ELl rio
Acelhuate.

Como se menciond anteas,la importancia de la
alternativa vial es la de integrar .el
proyecto a la ciudad,ya gque este (el
proyecto) no puede verse como un problema

alslado,sino como parte integral de su
contexto urbano.

La condicién de marginalidad en la que se
encuentra actualmente la comunidad E1
Prograeso III,eS un problema de 1la
Ciudad,que no se resuelve solamente con el

proyecto de viviendas,ni con el proyecto
vial,ya que se necesitan cambios
estructurales dentrc de la sociedad,que
garanticen la integracién de estos
asentamientos a las actividades
-econémicas,politicas y sociales del pais,
Sinembargo, desde el punto de vista
Arquitecténico la alternativa vial es un
primer paso en este proceso de
integracién,beneficiando no solo a los
habitantes de la Comunidad,sino a la cCiudad
en su conjunto. .

El PLAMADUR a contemplado,en la Zona Verde
que colinda «con el terreno de 1la
comunidad,al costado sur,una zona de
proteccién Ecolégica,por lo que se requiere
de vias alternas que integren este futuro
pulmén a la Zona Industrial del Boulevard

del Ejercito,que genera altos niveles de.

contaminacién en las Areas habitacionales
del sector.

Esta 4rea ecoldgica,tambien podria tener una
funcién vestibular en la zona,ya que por
medio de vias periféricas se estarian
integrando,el Boulevard del Ejercito,la
Calle a Soyapango,la Calle Concepcién y la
Av.Republica Federal de Alemania,que es el
acceso a la Troncal del Norte.
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EL SITIO
comunidaed

en su conjunto requiere de espacios minimos para su normal funcionamiento,por’ lo gue

a contlnuacisdn se cuantifizan

@spacics =n bas2 a las actividades de la poblacidn.
AS TIZ?0 DI SUPERFI- ACTIVI- uso CONDICIONANTES FISICAS MATERIA- 2QUIDA- TLEMEN -
ESPACIO CIE M2 DAD BSPECI- LES MIZINTO T08
TICO ARQUI-
- TORESTACICN TZCTO=
TOPOGRATIA ILUMINACEON ¥ICo3
REGU- FLaNA TALUD SOLEA 5SHAR ARTEF ARIC- ASBUS JAR~-
LAR £0 £aDd ICTAL LEs TQ oIy
ACISNAL DS 2 DORMITCORICS S4X4SHL= HABITAR HABITAR @ | ======| | | =eeeee | mcca-- ===we | wmmwan - ———— CCNCRETQ ! PASILICS,
2159 M2 - REFORZALO PUTATAS ¥
VENTANAS
PE X DORMITCORICS I4 X45M2=
633 M2
1al CASA COMINAL EOUCATIVA CAPASITA- — - -_— —-—— - CONCRETQ BANCAS, EL BCC.ESQ
193.77 »— CULIUAAL~ CION REFQRZACO MESAS PRINCIPAL
233.00 SCCLAL EVENTOS, . PIZARRC,
REUN [CNES, ESTANTE, -
ACMCN _ETC. SONIDD
CONSERJERLA 16,90 - HANTENI~ CONTROL. [ m——m | mmmm | e | === | ==== | cONCRETO ESCRITORIO ————
HIENTO REFORZALO ARCHIVOS,
MAQUINA DE
. - ESCRIBIR
TORTILLERIAS AX4 X 3= CCHERCIO VENDER ———— M ——— ————— —_——— ————— —— CCCINAS DE GLORIETA
N 48 M2 - N GAS
GUARDERIA 158,58 ATENCTICH cuIod 1 —— — —e———— —_—— ———— . STLLAS Y mm———
B INFANTIL EDUCACLSN HESAS,CUNA,
DE HINGCS COCINA.REFR
IG.ETC
ESTACIONAMIENTO, Jas.oo VEHICULAR ESTACIONAR —_— — — - adoquirado
. CANALZTAS
TOTAL= ECOLOGICA 900.17 CONSEAVA~ AEFORESTA- SARA AGUAS
AVT-AVR . [+ (=} cion LLUVIAS
€ 1712.75-912.50= PROTECCICN
JXAL-T.(A 980.17 M2 AHBIENTAL
TE1XP.AU.
Arsa.ueil)
.5x3.65= .
15 M2
BANCOS PLAZA Y
. RECREALIVA 81z.58 ESPARCI - ADULTOS — —— — - -— - MESAS - GLCRIZTAS
"12.5xN({ ¥ da HIENTO 1.5%
lates)=12.5x65=
812.58 M1
. JOVENES 708 | —ooe | oo — ———- e | CANCHA DE GLORIZTAS
! BALONCESTO
COLUNP [0, -
- NIAGS 22.5% | —=—m -—— _— —_— —— -— BARRAS, DES- | GLCRIZTAS
LIZADEROS,
AGUA
POTAJLE
AREA REQUERIDA TOTAL = 3205.75 HZ ARZA UTIL DE TERRERO = B319.4JX0.{0=3327.77 NOTA:SE DEBERAN CONSTRULR LAS VIVIENDAS EN HIVELES PARA LOGRAR

LA COUDICION

HABITACIOWAL OPTIMA.



I1.2.2.1L05 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS. p
En los siguientes cuadros,se muestra la cuantificacién especifica de es

Guarderia etc.
a)EL PROGRAMA DE LA VIVIENDA

pacics como la vivienda,Casa Comunal

b4 ESPACIO FUNCION QUIEN LA CARACTER MOBILIA- ARER DE AREA DE ILUMINA- : ! m
ILA- 53
o) DEL REATLTZA AMBIENTAL RIO Y ESPACIO M2 | ZONA M2 CION g?gg A OBSERVACIONE
N ESPACIO EQUIPO )
A
NAT ART NAT ART S2 CONTEMPLARAN OGS
TIPOS DE MODULO
l ' HABITRCIONAL UNG 0N
I DORMIIORIOS Y OTRO O
| P dormitorio | dascansar esposos priva- cama y 7.43 il BT BT
r principal (2) do estante -
i
v
a 19.72
d
a
dormitorio | descansar hijas( 2) privade camarote 7.43 ——— | ] e
hijas (2) —
dormitorio | descansar hijes(1l) privado camarocte 4.86 -- - --
de hijos {2)
s comedor comer la semi- sillas 4.86 analalall Lt et BE TSt
o familia(5) | privade (6)mesa ¥y
c estanta. 16.97
i
a
1
sala vegtibular | la familia | social sillas 8.11 — | == | =
y estar - -
s cocina preparar madre e semi- cocina,re- | 5.31 —-—= -—- -
=) alimentos hijos privade frigerador
T y mesa
v
i 17.46
c
i
o
lavadero y | oficios madre e social pilsta 8.90 —_—— ———
tendedero hijos
servicio necasida- familia privada lavado, 3.25 —_— —-_— -
sanit. Des fisio- ducha y - -
1légicas lavamancs
AREA TOTAL= 54.13 M2




L PROGRAMA DE LA CASA COMUNAL

TH]

CANTI-

TIVIDAD ESZACIO D2 MO3ILIARIO ARZA DZ VENT. CIRCULA ARZA APZA
DERSO- DAD Uso M2 NATURATL cIoy DARCIAL TOTAL m2
NAS 1/4 M2 153
‘WCENTRARSE SALON US0S 325 sillas 325 129.00 32.25 19.35 148.35 162.48
MULTIPLES 0.6x0.6
tarima 1
2.Cx6.0
20 SERVICIO 325 8.5. 8 6,76 1.94 1.01 7.77
RSONAL Y SANITARIC 0.60x1.20
CESIDADES PUBLICQ lav.macos 4
SIOLCGICAS. 0.4x0.4
uyrinario 4
0.3x0.3
ARDAR BODEGA @~ W | —m———— astante 1 5.51 1.58 Q.83 6.36
0.6x1.8
mesa 1
0.8x2.0 -
s8illas 8
0.40x0.40
proyector 1
0.90x0.80




'L PROGRAMA DE IA GUARDERIA
;TIVI- | ESPACIO 4DE MOBILIARIO CANT. AREA VENT. CIRCU- AREA ARTA
D PERSO- DE USO NAT. LACICN PAR- TQTAT,
NAS 1/4 M2 [15% M2 | CIAL
LIBIR vestibulo 50 sillas 0.40x0.40 10 7.80 2.24 1.17 8.97 156.40
J03 raecibo repisa 0.60x2.,00. 1
targetero 1
0.40x1
egcritorio 1
0.6x1.20
silla 0.60x0.680 1
I3STIR y | vestider 50 casilleros 60 40.96 11.77 6.15 47.11
$2AR s.s.ducha 0.60x0.50
;%os duchas/lavamanos 12
- 1.0 x1.0 8
8.5. 0.60x1.20 2
armaric0.80x2.00
JRMIR sala-cuna 20 cuna 0.80x1.20 20 28.32 7.08 E.24 32.56
‘HOS botiquin 1 s
. 0.80x0.80
sillas 0.60x0.60 4
“SCANSO estar 10 sillas 0.60x%0.60 10 - 5.04 1.26 0.75 5.79
“~ mesas 0.80x0.90 2
sRSONAL
{BPARA- cocina 4 alacena.80x2.0 1 7.06 1.77 1.06 8.12
.ON DB lav.traates 2
iCHAS Y . 0.80x0.80
MIDA coeina 0.60x0.50 2
refrig.0.60x0.60 2
mesa 0.70x1.80 1
"esterilizador
0.40x0.40 10
SEQ 3.8. 16 casillercs 20 13.12 3.77 1.96 15.98
RSONAL empleadog 0.60x0.60
8.3. 0.60x1.20 4
banca 0.40x2.00 1
JSTRUIR | aula 30 mesas y sillas 7 7.00 1.75 1.05 8.05
1.0x.80
JGAR patio 30 juego mecidnico 1 36.00 —_—— ————— 30




3. CRITERIOS DE DISENO

teamos a continuacién una serie de pardmetros
rales de trabajo,que permite dilucidar con mucha
objetividad el problema real a resolver, aportando
ctrices extrafdas directamente de las conclusiones
izadas en el levantamiento y analisis de la
stigacidn,el programa social y espacial a si como
a8 consultas realizadas a diferentes instituciones
FUNDASAL, VMV, FONAVIPO,0PAMSS ,Etc.Profesionales del
de Ing. civil,la Psicologia y la Sociologia.
visitas de campo y la observacién de problemas

bgog,tambien han contribuido de gran manera ,para

se puedan formular los siguientes criterios.

-

- 1.CRITERIOS URBANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

rar posibilidades diferentes de acceso

‘ular y peatonal que permitan dar mayor

iez al funcionamiento en la zona,ya que de
manera se le estaria dando mayor importancia
s1 ubicacién al terreno de la comunidad y

-€n se estaria contribuyendo a descongestionar
mna del Reloj de flores. .

el proyecto a través de formas,espacios y su
ado funcionamiento, mejore la calidad de vida
« poblacién asi como la imagen urbana del
r,aumentando en el corto plazo el valor
zona.

rollar vivienda en altura de alta densidad
3tar ubicada la Comunidad en EL Centro de San
dor,por la densidad proyectada por El
DUR,y por las condiclones topograficas del
no.

tar en la medida de lo posible, el nilmero de

os habitacionales,ya que la densidad con 67

ias es baja 325ha/Ha,por lo que esta se podria
smentar.




"I.3.2 CRITERIOS ARQUITECTONICOS

Jefinir con claridad las dreas de
privacidad(familiar é individual),asf como &reas
ie interrelacidén comunal.

[ntegrar peatonal y fisicamente el proyecto con su
:ntorne inmediato. :

Istimular la organizacién Y el desarrollo comunal

a1 través de los espacios de administracidén ¥’
tantenimiento de las infraestructuras Y

squipamiento comunal,para que los mismos miembros”
de la comunidad se involuecren en el sostenimiento de
53U proyecto.

A través de terrazas disminuir recorridos en los
accesos verticales de los edificios.

‘Generar espacios polifuncionales,que permitan
desarrollar diferentes actividades.

Concentrar areas de equipamiento comunal,para
disminuir los recorridos peatonales :

Estimular y desarrollar las actividades colectivas
a través de espacios comunales como un saldn de
usos milltiples,4ireas de esparcimiento,ireas de
servicio comun como lavanderia,guarderias,etc.

Sobrepasar los estandares de requeérimientos minimos
establecidos por OPAMSS, (médulo habitacional,éreas
verdes,recreativas,Btc.)a través de optimizar el
uso de los espacios,logrando ambientes confortables
Y ventilados,asi como suficiente adrea verde.

Las Areas comunales de recreacidn activa para jévenes
asl como el 4rea de nifios, deberidn considerarse
prioritarias en el procesc de disefio ya que el
mayor porcentaje de poblacién posee edades entre

los 0-25 afios.
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Facilitar la comunicacién fisica entre viviendas y &rea
comunal.

Los accesos peatonales deben conducir a un espacio
libre o edificio

II.3.3.CRITERIOS DE INGENIERIA

Defin;r una red de instalaciones hidrdulicas
integtada a la red inmediata existente.

Emplazar los edificios en las zonas de corte y
conservar las 4reas de relleno para las zonas
de Esparcimiento,verdes y recreativas.

Se utilizardn Marcos de Concreto Estructﬁral,que no
sobrepase la dimensién de 7 metros en el ladoc mas
largo del marco. .

Para las paredes interiores se utilizardn divisiones
de plywood,para aminorar el peso del edificio.
IX.3.5.CRITERIOS AMBIENTALES

iWbicar las viviendas (apartamentos) de tal manera

que las vistas panorimicas existentes sean
eXplotadas hacia el Norte y el Sur.

Combinar accesos peatonales con Areas verdes,con el
«€in de enfatizar dichos ‘accesos y lograr ambientes
rnamentados.

disminuir el asoleamiento directo,propiciar un micro
:lima agradable,destacando el paisaie.

Integrar edificaciones con zonas verdes.

Jtilizar espacios abiertos como elementos de unidy
:ntre accesos peatonales y edificaciones. '

)rientar el recorrido peatonal mediante la utilizacion
le vegetacidn.
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I.4. FORMULACION DE ALTERNATIVAS

n esta etapa se muestran tres posibilidades
e ordenamiento del conjunto,y cinco
ropuestas de médulo habitacional.

stas alternativas se fundamentan en 1los
riterios Y los programas antes
escritos, los cuales se traducen en
ndicadores que nos permiten evaluar vy
eleccionar una propuesta de conjunto y una
-dos para el médulo habitacional.

I.4.1. ALTERNATIVAS PARA EL. CONJUNTO
HABYTACIONAL

JALTERNATIVA “"A"

sta alternativa busca ° emplazar los
dificios estrictamente en el Area de
orte,alejandose lo més posible de 1la
«webrada y evitar asi la zona de relleno.

Cro aspecto importante es que los médulos
abitacionales estdn unidos entre si en dos
2 sus lados,lo que permite ocupar mencs
«ea del terreno.

T~




b) ALTERNATIVA DE COJUNTO "B"

Esta alternativa se caracteriza por ubicar
la Casa Comunal y una plaza de acceso,al
centro del comjunto,buscande la equidistancia

en-los recorridos y la jerarquia de la plaza

Y Casa Comunal por su ubicacidén.

El &rea de joévenes y estacionamiento se
ubican polarizados con respecto a la plaza.

Log apartamientos estdn divididos por una
franja verde y algunos edificios se emplazan
en la zona de la quebrada,por lo que esta
alternativa,contempla el uso de terrazas.

ARQUITECTURA

ESCUELA DE




) ALTERNATIVA DE CONJUNTO "C"

a alternativa mostrada,da sequimiento-a la
Sgica de emplazamiento de edificios en la
orma del terreno,buscando un equilibrio

sroporcional” de formas e insertando el

+«lemento ‘comunal més representativo (Casa
;omunal),exactamente en el punto de
«quilibrio wvisual. ‘

’ara contrastar en la forma se plantea un
mirea peatonal orgénica en el &rea verde y
;ecreativa. S

PROPUESTA PE CONJUNTO "C”



I1.4.2.EVALUACION Y SELECCION DE
ALTERNATIVAS DE CONJUNTO
(conceptualizacidn)

“iste proceso de evaluacidén se hace a través de cuadros
Jue ponderan criterios especificos de
dreas,recorridos sequidistancia,ete;para luego comparar
los resultados entre las diferentes alternativas y
woder selecionar la que mayor puntaje alcance.

g1 cuadro Mo- 1 de Datos Especificos por
Alternativa,muestra en la primera columna log aspectos
2 evaluar,por ejemplo: .

-La diferencia simétrica,la cual se obtiene -trazando
in eje de simetria norte-sur en cada uno de los
?spacios comunales y se contabilizan los médulos al
Jriente y Poniente de dicho eje Y la diferencia entre

»stas cantidades es la que aparece debajo de cada
ilternativa (A,B,C).

sa condicion optima seria que esta diferencia sea =
J,e8 decir equidistancia en los recorridos.

-La alternativa que mayor cantidad de médulos ofrece.
-La alternativa gueé tiene mayores areas. )

-La alternativa que presenta algunos principios
badsicos de disefio (proporcidn,equilibrio, jerarquia
etc.) ‘ ’

;ha alternativa que ocupa menor &rea de relleno.

-La que ocupa mayor &rea de -corte.

.4 sSequnda c¢olumna muestra a través de razones
aatemdticas,la condicién optima esperada(>,<,=,=#0).

il cuadro No2 le da una ponderacién(4.358%) a cada uno
le los aspectos mencionados en el cuadro Noly en base
1 la aproximacién de cada alternativa con la condicidn
‘ptima esperada,se le asigna un porcentaje a cada
tlternativa,y la que mayor ponderacidn alcanza,seré la
1lternativa de conjunto seleccionada.
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EVALUAC.ION

UADRO No 1

ALTERNATIVAS DE CONJUNTO
DATOS ESPECIFICOS
Alternatival
Criterio

Diferencia simétrica de cantidad de mdadulos con relacién CONDICION
al eje simetrico de: Casa Comunal 10 2 4
E stacionamiento 22 22 22
Area de j[dvenes # = 0 20 28 12
Area de adultos 17 2 16
Area de Nifios g 2 4
Cantidad de Madulos _ > 84 81 72
Areas de Equipamiento Comunatl: M2
Casa Comunal 200 200 200
E stacionamiento > 400 460 500
Area de Jovenes 289 510 480
Area de adultos 128 S0 360
: Area de Nifios 260 119 345
Menores Recotridos entre los Médulos v Escalerones ML 0 4] 0 8]
Principios de Disefio: ‘
Unidad
E quilibrio Observa-
Jerarguia cidn |
Ritmao
Proporcdn
Concepto Comunal del Conjunito . i
Araa de corte Utlizada M2 : > 5379.13 2504 2390
Area de Relleno Ulilizada M2 < .2940 2835 3675
Cantidad de Obras de proteccién ML < 125 105 228
Area de crculacion M2 < 338.4 299.3 537.3
Area Ecolégica > 5200.43| 6133.43 4193.7




. EVALUAC.ION
CUADRO- N, 2

EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE-CONJUNTO

Altermative

Criteria

N

Diferencia simétrica de cantidad de médulos con relacidn

al eje simetrico de: Casa Comunal 435 2 4 3

E stacionamiento 4.35 2 2 2

Area ds jbvenes 4.35 3 2 4

: Area do adultos - 4.35|. 1.5 4 2.5

i Area de Nifios 4.35 2.5 4 3

Cantidad ds M &dulos 4.35 4 3.5 2.5
Areas de Equipamento Comunal: M2 ) .

' Casa Comunal 4.35 4.35 4.36 4.35

E stacionamiento 4.35 2 3.5 4

t Area de Jovenes 4.35 2.5 4 3

! Area de adultos 4.35 3 2.5 4

, Area de Nifios 4.35 3 2.5 4

Menores Recomdos entre los Méduos v Escalerones ML 4.35 4 - 4 1

Pringpios de Dissiio:

Unidad 4.35 3 4 2

t E quilibro 4.35 3 4 2

! ] - Jerarquia 4.35 4 4 4

i Ritmo 4,35 2 3.5 2

| Proporcén 4.35 2 3.5 2

Concepto Comunal dal Conjunto 4.35 3 4 2.5

Area de corte UHizada M2 4.35 -4 3.5 2.5

Area de Releno Utilizada M2 4,35 4 3 2

Cantidad da Obras de proteccisn = ML 4.35 2 4 1.5

Areade crculaciin M2 | 4.35 4 4 2

Area Ecolégica : 4.35 4 4 35

Total de puntos acumulados 100 656.85 81.85 63.35




SELECCION DE ALTERNATIVA

EL CUADRQ EVALUATIVO DE ALTERNATIVAS

MUESTRA:
EN PRIMER LUGAR LA ALTERNATIVA
EN SEGUNDO LUGAR LA ALTERNATIVA

EN TERCER LUGAR LA ALTERNATIVA

"B"con 81.85 puntos.
"A"con 68.85 puntos.

"C*con 63.35 puntos.

Por 1o anterior la alternativa de conjunto

desarrollar sera la "B".

DE CONJUNTO

a



II.4.3.ALTERNATIVAS PARA EL MODULO HABITACIONAL

A continuacién mostramos -cinco propuestas de
distripucidn arquitectdnica para el médulo
habitacional,de las cuales seleccionaremos las dos que
mnayor porcentaje obtengan.

a) ALTERNATIVA "A"

Esta propuesta se caracteriza por tener tres
dormitorios,sala,comedor,cocina,s.s.y tendedero, su
esquema funcional es similar al de la alternativa

"E'pero difiere en el &drea de los espacios,ya que,en

esta alternativa (“"A") se a dado mayor amplitud,tanto
al Aarea privada como social,relegando a un segundo
plano el aspecto de los costos/M2 de construccién.
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ALTERNATIVA "C"

esta propuesta s=2 ublica el drea de servicio
frente y generando un vano en la segunda
nta gque permite el asoliamiento de -1la
mera,eata situacién obliga a reducir el &rea
1 de la sequnda planta,por lo que al costo
bien disminuye.

a alternativa contempla tres dormitorios con
rdaropa,uno principal y dos secundarios.
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d) ALTERNATIVA "D"

La alternativa “D" propone ., espacios mas
compactos,dos dormitorios,sala, comedor,cocinay
drea de servicios,al lgual que las alternatlvas
anteriores, la segunda planta permite un ‘vano

para el asoliamiento de la primera,lo que incide-

en el drea Gtil de ambos niveles.

Esta alternativa,contempla la utilizacién de
divisiones 1nter3.ores de medera o s:.m.l.lar,para
permitir flexlbllldad espacial y disminucién de
los costos.
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e) ALTERNATIVA "E"

La alternativa "E"propone tres dormitorios en
cada médulo,su drea de servicio completa y Area
social.

La particularidad radica en la volumetria gue se
genera con las 4reas de servicio,ya que al
sobreponer una planta a la otra seé logra
asoleamiento directo para ambos tendederos,y por
otra parte se genera un espacio techado en el
primer nivel,que podria utilizarse para futuro
crecimiento,dependiendo de las necesidades de
cada familia.
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IT.4.4. EVALUACION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS
PARA EL MODULO HABITACIONAL. )

Este procedimiento,al igual que en la evaluacién
del conjunto,se realiza a través de un cuadro
que pondera aspectos especificos para cada
alternativa,y las que mayor  ponderacién
obtengan,serdn las seleccicnadas. ’

El cuadro de Evaluacién del MS&dulo Habitacional
que mostramos a continuacién,muestra en la
primera columna,los datos especificos que serdn
evaluados por cada alternativa. ' :

En la seqgunda columna se muestran las
condiciones éptimas que deberian cumplir las
dreas,ventilaciones.y relacion entre espacios.

Estos datos tomados como 6ptimos se han extraido
de promediar los datos de las cinco
alternativas,ejemplo: '
Para el 4&4rea social,se .han sumado todas las
dreas sociales de las cinco propuestas y se han
dividido entre cinco.

En las siguientes columnas se muestran los datos
de cada propuesta (en la primera casilla),se
compara con la condicidén Sptima y se le pone la
ponderacién (en la segunda casilla) que oscila
entre 1 a 11.11 que son los valores asignados a
cada aspecto en la ultima columna.

' DIAGRAMA PE RELACION

— PIRECTO
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EVALUAC.ION

CUADRO DE EVALUACION DEL MODULO HABITACIONAL

Altarnativas LY B [ D E \falor
Condicidn Optima area (X area |% area |% arsa |% arsa %%
AREAS
Area Social 19,32 26.4 75 19.2 g] 2427 7| 1728 85 9.45 65 11.11
Area Privada 19.05 25.2 4 . 188 7| 2148 6] 1388 55 18.11 1 11.11
Area de Servicio 9.89 11.6 § 8.34 7 953 8 9.81 1l 1015 3 1111
VENTILACION
Araa Prvada 3.81 57| ° g 2.7 ? 45 8 19 11 331 9 T11.11
Araa Social 4.83 465 8 7.2 7 5.1 & 47 1 34| 9 11.11
BELACION DE ESPACIOS
A privada-—Area Social Indirecto 4 7 7 11 6 11.11
|Araa Piivada--Area de Serv, Indirecto "8 8] - ] 8 8 11.11
Araa de Seiv.——Area Sacial Indiracto - 3 3 5 9 3 11.11
Evtar Cxculacién Cruzada 3 5 8 11 .5 11.11
] .
PUNTOS ACUMULADOS 45 60 51 86 _ 725 100}




JELECCION DE ALTERNATIVAS PARA EL MODULO
A3 ITACIONAL.

il cuadro anterior nos arroja. los siguientes
untos acumulados por cada alternativa.

lternativa "A" obtiene 45.5%
wWlternativa “B" obtiene 60.0%
s\lternativa “C" obtiene 61.0%
wlternativa "D* obtiene 86.0%

Jdternativa "E" obtiene 72.5%

n conclusién la Alternativa "D" y "E"alcansan .
.08 mayores puntajes,por lo que serén estas, las
yropuestas a desarrollar.
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bD)Area Espacial:Espacialmente el proyecto se divide
en dos términos,La Urbanizacién y lo Arquitectdnico.

b.l.La Urbanizacién:

El programa social y espacial,definen los espacios
regueridos dentro del conjunto,las zonas
habitacionales de equipamiento,circulacidén y recreo.
La propuesta urbana integra el proyecto al
funcicnamiento de la Ciudad,al proyectarse dos
nuevas vias directamente rel=CLonadas al
luqar(Prolongac;on del pasaje Merazo y Calle a Agua
Caliente)las cuales permitirdn el acceso dl;ecto al
Boulevard del Ejército y por ende al Sistena vial de
la ciudad.

El aspecto Urbano también contempla dos plazas de
acceso peatonal,La plaza principal y otra secundaria
en la zona sur del terreno,la plaza principal,reune
tres conceptos bésicos en su diseiio:

-El Concepto tradicional,que la define como un
espacio vestibular,que ordena el recorridos de los
usuarios,proporcionando un sentido y orientacién al
movimiento peatonal.

-El Concepto recreativo y de estar,donde la plaza
alberga actividades como juegos para nifiocs y 4reas
verdes, las cuales estan ligadas al tercer
concepto,la actividad econdémica.

-El Concepto econémiceo,define la plaza como un lugar
adecuado para ventas,por ejemplo las
tortillerias,fruteras y otros.

Lo anterior da origen a los quioscos para albergar
estas actividades que se combinan con el .
entretenimiento de los nifios en las Areas de juegos
sobre las cuales hay control visual desde los
guioscos.

La plaza secundaria,proyectada a largo plazo busca
integrar el Complejo Habitacional a las calles
proyectadas y la Zona Ecolégica proyectada por el
PLAMADUR en el colindante Sur.
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b.2.Lo Arquitectdnice:
La propuesta contempla dos tipos de médulos
habitacionales uno de dos dormitorios y otro de
tres,como se explicéd antes,esto se debe a los
requerlmlnntos especfflcos del programa soclial.

La orientacidén de los edificios obedsce zl
aprovechamiento de las vistas panordmicas hacia el
Horte y Sur,lo que es permitido por la topografia
del terreno.

El vano que se genera entre edificios busca oromover

la convivencia interfamiliar con areas de estar ¥
recreo,la ventilacién cruzada para los apartamentos
e lntegrar los edificios con areas verdes. .

La circulacién peatonal estad definida en los
edificios por un pasillo de 1.70 mts. de ancho,el
cual permite la posibilidad de salida en ambos
extremos logrando la equidistancia en los
recorridos.

El juego de terrazas en relacidén a la altura de los
,edificios,distribuye la altura de las gradas entre
el primero y segundo nivel.

c)Area Técnica:la topografia del terrenoka sido un
elemento determinante en el emplazamiento de los
edificios.
La propuesta contempla rellenar la quebrada
utilizando un drenaje tipo "francés" (ver detalle en
proX.pag.)y con esto lograr aprovechar el Area de’
relleno para zonas verdes,de recreo esparcimiento,
c:x.::culacr.otr-- etc.

A continuacién se muestra el desarrolloc de la
propuesta a nivel de plancs que describen
arquitecténicamente el proyecto.
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III.1l. PRESUPUESTO

El objetivo del presupuesto es llegar a establecer
con mayor precisién el costo de la obra,en su
conjunto,como también el costo por unidad
-habitacional.

El calculo gue se realiza a continuacién es un
estimado de los costos directos(materiales ,mano de
obra,terraceria,limpieza,trazo,etc.) e indirectos

(gastos que cubren todas las operaciones
administrativas que realiza la empresa ceonstructora
para la eJebuclon del proyecto).

El trabajo de terraceria no se calcula dentro de los
costos directos,debido a que Institucicnes como la
Alcaldia Municipal e Ingenlieros de las Fuerzas Armadas
han prometido su colaboracidén.

Dentro de las estrategias que se podrian 1mplementar
para la ejecucidn del proyecto,estid la de involucrar
dentro de la mano de obra a miembros de la comunidad
segGn sus habilidades laborales.(Mano de Obra
Calificada y Mano de Obra no calificada).

El Biguiente cuadro muestra el contenido de cada

plano.
7 . Propuesta de Ordenamiento Urbano y Proyecto
Nfimero de Hoja . Descripceidén Arquitectonico de Vivienda para la Comunidad El

Progreso.

1/10 Plano Topogréfico

2/10 Distribucién Espacial del Conjunto

3/10 Planta de Conjunto y Techo

4/10 Elevaciones y detalles de Conjunto

5/10 Casa Comunal y Guarderia

6/10 Instalaciones de Conjunto

7/10 Arquitectura e Instalaciones para el Mdédulo 1

8/10 Estructura para el Médulo 1

5/10 Arquitectura e Instalaciones para el Médulo 2

16/10 Estructura para el M&dulo 2

-
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PARTIDA: II MODULO DE DOS DORMITORIOS- PLANTA ALTA

PLANO No 7/10

RUBROS UNIDAD {CANTIDAD | COSTO SUB TOTAL
DE OBRA UNITARIO
C/MANO DE ¢
OBRA ¢

2.1. LADRILLO DE CEMENTO DE 25X25 M2 43.00 113.09 4862,87
2.2. PAVIMENTO CONCRETO SIMPLE M2 4,00 86.27 345.08
2.3. PARED DE BLOQUE DE 15X20X40 M2 145.70 143.70 20937.00
2.4. REPELLO 1CM DE ESPESCR M2 290.00 25.70 7453.00
2.5. AFINADO M2 290.00 18.50 5365.00
2.6. PINTURA ACRILICA M2 290,00 16.46 . 4773.40
2.7. TUBERIA DE 1/2* ML 6.00 11.95 71.70
2.8. INODORC POPULAR BLANCO U -1:00 © 805.00 805.00
2.9. LAVAMANOS POPULAR BLANCO U 1.00 425.00 425.00
2.10. PILA UN LAVADERO,UN DEPOSITO U’ 1.00 350.00 350.00
2.11. PUERTA TROQUELADA DE 1.00 X 2.10 U 2.00. 555.00 1110.00
.J2.12. PUERTA DE PLYWOOD DE 0.90 X 2.10 U 3.00 1056.00 3150.00
2.13. VENTANA DE VIDRIO Y ALUMINIO M2 8.00 335.00 2/680.00
2.14. ELECTRICIDAD SG 1.00 1500.00 1,500,00
2.15. TECHO DE ASBESTO CEMENTO M2 43.00 ° 86.00 3698.00
2.16. POLIN "C" ML 36.00 33.07 1190.52
12.17. TUBERIA P.V.C. ML 4.00 73.60 294.60

TOTAL DE PARTIDA = ¢ 58716.66




PARTIDA: III MODULO DE TRES DORMITORIOS PRIMER NIVEL PLANO No 9/10

RUBROS UNIDAD | CANTIDAD |cosTO SUB TOTAL

DE OBRA | UNITARIO
C/MANO DE ¢
OBRA ‘¢

3.1. TRAZO M2 53.50 8.50 454.75
3.2. EXCAVACION M3 9.81 41.31 405.25
3.3. COMPACTACION M3 6.54 30.28 198.03
3.4. DESALOJO M3 3.62 37.95 137.38
3.5. SOLERA DE FUNDACION 20X30 ML 54.50 63.21 3444.95
3.6. LADRILLO DE CEMENTO DE 25X25 M2 53.50 113.09 6050.32
3.7. PAVIMENTO CONCRETO SIMPLE M2 5.00 86.27 - 431.35
3.8. PARED DE BLOQUE DE 15X20X40 M2 152.60 143.70 21928.62
3.9. REPELLO 1CM DE ESPESOR M2 305.20 25,70 7843.64
3.10. AFINADO ' M2 305.20 18.50 5646.20
3.11. PINTURA ACRILICA M2 305,20 16.46 5023.59
3.12. COLUMNA ,PEDESTAL Y ZAPATA X 9.00 2056.00 18504.00
3.13. VIGAS ML 53.00 556.94 30047.82
3.14. TUBERIA P.V.C. 4" ML 6.00 73.60 441.60
3.15. TUBERIA DE 1/2" 6.00 11.95 71.70
3.16. LOSA ZAP-12 _ M2 58.50 250.00 14625.00
3.17. INODORO POPULAR BLANCO U 1.00 805.00 805.00
3.18. LAVAMANOS POPULAR BLANCO U 1.00 425.00 425.00
3.19. PILA UN LAVADERO,UN DEPOSITO U 1.00 350.00 350.00
3.20. PUERTA TROQUELADA DE 1.00 X 2.10 U 2.00 | 555.00 1110.00
3.21. PUERTA DE PLYWOOD DE 0.90 X 2.10 U 3.00 1,050.00 3150.00
3.22. VENTANA DE VIDRIO Y ALUMINIO M2 10.00 335.00 3350.00
3.23. ELECTRICIDAD SG 1.00 1500.00 1,500.00

TOTAL DE PARTIDA =

£ 125984.20



PARTIDA: IV MODULO DE TRES DORMITORIOS SEGUNDO NIVEL PLANC No 5/10

RUBROS UNIDAD | CANTIDAD | COSTO SUB TOTAL
DE OSRA UNITARTIO
C/MANC DE
OBRA . ¢ ¢

LADRILLO DE CEMENTO DE 25X25 M2 53.50 113.09 6050.32
4.2. PAVIMENTO CONCRETO SIMPLE M2 5.00 86.27 431.35
4.3. PARED DE BLOQUE DE 15X20X40 M2 152.68 143.70 21928.62
4.4. REPELLO 1CM DE ESPESOR M2 305.20 25.70 7843 .64
4.5. AFINADO M2 1305.00 18.50 5646.20
PINTURA ACRILICA M2 305.00 16.46 5023.59
4.7. TUBERIA DE 1/2" ML 6.00 -11.95 71.70
4.8. INODORO POPULAR BLANCO U 1.00 §05.00 805.00
4.9. LAVAMANOS POPULAR BLANCO U 1.00 | - 425.00 425.00
4.10. PILA UN LAVADERO,UN DEPOSITO U 1.00 350.00 350.00
4.11. PUERTA TROQUELADA DE 1.00 X 2.10 U 2.00 555.00 1110.00
4.12. PUERTA DE PLYWOOD DE 0.90 X 2.10 U 3.00 1,050.00 3150.00
4.13. VENTANA DE VIDRIO Y ALUMINIO M2 10.00 | 335.00 3350.00
4.14. ELECTRICIDAD sG 1.00 1500.00 1500.00
4.15. TECHO DE ASBESTO CEMENTO M2 43.00 86.00 ' 3698.00
4.16. POLIN "C" ML 42.00 33.07 1388.94
4.17. TUBERIA P.V.C. DE 4~ ML 4.00 73.60 294.60
TOTAL DE PARTIDA = ¢ 64528.46

¥
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PARTIDA: v CASA COMUNAL Y GUARDERIA PLANO No 5/10

RUBROS UNIDAD | CANTIDAD |COSTO SUB TOTAL

DE OBRA UNITARIO
C/MANO DE
OBRA ¢ ¢

5.1. TRAZO M2 200.00 8.50 1,700.00
5.2. EXCAVACION M3 13.92 41.31 193.76
5.3. COMPACTACION M3 8.88 30.28 268.88
5.4. DESALOJO M3 5.77 37.95 218.97
5.5. COLUMNA PEDESTAL Y ZAPATA U 12.00 2430.00 29160.00
5.6. ENTREPISO LOSA ZAP-12 M2 200.00 250.00 50000.00
5.7. VIGAS CON PERALTE = 40 CMS. ML, 110.00 152.33 16756.30
5.8. PAREDES DE BLOQUE 15X20X40 M2 490,00 147.70 72373.00
5.9. REPELLO 1CM DE ESPESOR M2 980.00 25.70 25186.00
5.10., AFINADO M2 980.00 18.50 18130.00
5.11. PINTURA ACRILICA M2 980.00 © 16.46 16130.80
5.12. TECHO DE ASBESTO M2 200.00 86.00 17200.00
5.13. VIGAS MACOMBER DE PERALTE 40Cms ML 30.00 152.33 4569.90
5.14. POLIN ESPACIAL ML 260.00 37.37 '9,716.20
5.15. LADRILLO DE CEMENTO 25X25Cms. M2 200.00 113.09 22618.00
5.16. INODORO POPULAR BLANCO UNIDAD 1.00 425.00 425,00
5.17. LAVAMANOS POPULAR UNIDAD 1.00 805.00 805.00
5.18. PUERTA DE HIERRO 1.0X2.10 Mts. UNIDAD 2.00 230.00 460.00
5.19. PUERTA DE PLYWOOD 0.7X2.10 Mts. UNIDAD 2.00 1,050.00 2100.00
5.20. VENTANAS DE VIDRIO Y ALUMINIO M2 30.00 335.00 1,050.00
5.21. ANDAMIO ML 30.00 27.60 828.00
5.22. ELECTRICIDAD 5G. 1.00 4800.00 4800.00

TOTAL DE PARTIDA =

¢ 294689.81

@)



PARTIDA: VI GLORIETAS PLANO No 4/10
RUBROS UNIDAD |CANTIDAD | COSTO SUB TOTAL
DE OBRA UNITARIO
C/MANQO DE
OBRA . ¢ ¢
6.1. TRAZO U 13.00 8.50 110.50
6.2. EXCAVACION M3 2.52 a1.31 104.10
6.3. COMPACTACION M3 0.84 30.28 25.44
6.4. DESALOJO M3 2.18 37.95 82.73
6.5. SOLERA DE FUNDACION ML 14.00 63.21 884.94
6.6. PAREDES DE BLOQUE 10X20X40 M2 21,00 135.75 2850.75
6.7. - REPELLO 1CM DE ESPESOR M2 42,00 25.70 1079.40
6.8. AFINADO M2 - 42.00 18.50 777.00
6.9. PINTURA M2 42,00 16.46 641 .32
6.10. POLIN "C" © ML ©36.00 32.67 1176.12
TOTAL DE PARTIDA = . ¢ 7782.30



PARTIDA: .  VII ACCESOS MAS EQUIPAMIENTO RECREATIVO PLANO No 4/10
) RUBROS UNIDAD |CANTIDAD | COSTO SUB TOTAL
DE OBRA UNITARIO
C/MANO DE
OBRA -« ¢ ¢
7.1. ADOQUNADO M2 588.00 155.00 91140.00
7.2. PAVIMENTADO CONCRETO SIMPLE M2 1,465.00 167.00 | 244655.00
7.3. GRADAS FORJADAS M2 47.00 231.00 10857.00
7.4. CANCHA DE BALONCESTO M2 450.00 235.00 |105750.00
7.5. MESA CON CUATRO BANCAS. UNIDAD 2.00 695.00 1390.00
7.6. COLUMPIOS (JUEGOS COMPLETOS) UNIDAD 2.00. | 9169.00 18330.00
7.7. JUEGOS DE BARRAS UNIDAD 6.00 7060.00 42360.00
7.8. SUBE Y BAJA | vvIDAD 2.00 3750.00 7500.00
7.9. MURO DE MAMPOSTERIA H=2.00 Mts. ML 327.00 2805.00 [917235.00
7.10. ANDAMIO ML 150,00 27.60 4140.00
B TOTAL DE PARTIDA = ¢ 1443357.00
PARTIDA: VIII TUBERIA P.V.C. PARA AGUAS NEGRAS PLANO No 6/10
RUBROS UNIDAD |CANTIDAD |COSTO SUB TOTAL
DE OBRA UNITARIO
-*/MANO DE is
OBRA ¢
§.1. TUBERIA P.V.C. 8~ ML 20.00 219.50 4390.00
§.2. TUBERIA P.V.C. 6" ML, 256.00 124.00 31744.00
8.3. TUBERIA P.V.C. 4~ ML 254.00 65.00 6000.00
8.4. POZO DE AGUAS NEGRAS sG 1.00 |10000.00 10000.00
8.5. EXCAVACION M3 191.00 41.31 7890.21
8.6. COMPACTACION M3 183.00 30.28 5541.24
8.7. DESALOJO M3 10.40 37.95 394.68

TOTAL DE PARTIDA =

¢ 73120.13




PARTIDA: IX AGUAS LLUVIAS

PLANO No 6/10

RUBROS UNIDAD | CANTIDAD COSTO SUB TOTAL
DE OBRA UNITARIO
C/MANO D= :
OBRA & ¢
8.1. TUBERIA P.V.C. 6" ML 235.00 124.00 29140.00
9.2. CAJA DE AGUAS LLUVIAS CON PARRILLA | ~ U 18.00 475.00 8550.00
9.3. EXCAVACION M3 23.33 41.31 963.76
9.4. COMPACTACION M3 21.15 30.28 640,00
9.5. DESALOJO M3 2.83 37.95 107.40
TOTAL DE PARTIDA = ¢ 39401.16
PARTIDA: X ELECTRICIDAD PLANO No 6/10
RUBROS UNIDAD | CANTIDAD COSTO SUB TOTAL
DE OBRA UNITARIO
C/MBNO DE ¢
OBRA ¢
10.1.POSTE DE 35’ 2 EST.CON U 2 21500.00 43,000.00
TRANSFORMADOR 100KVA
10.2.POSTE DE 26' 13 EST.CON LAMPARA ‘U 13 6800.00 88400.00
10.3.HILO PRIMARTIO ACSR MI, 30.00 18.00 540.00
10.4 .HILO SECUNDARIO ACSR M3 765.00 15.00 11,475.00
TOTAL DE PARTIDA = ¢ 143415.00



CUADRO RESUMEM DE TOTALES

PARTIDA

COSTO PROMEDIO TOTAL

i 6dulo habitacional (74 u.)

87375.58 x 74 unidades =
¢ 6465792.9

Casa Comunal < Guarderia

294689.81

Glorietas (QUIZSCOS)

3u x 7782.30=

¢ 23346.9
Accescs ¥y Egquipamiento 1443357.00
Aguas HWegras 73120.13
Aguas lluvias 35401.16
Electricidad 143415.00
Total de costos directos 8483122.00

b

Por los datos obtenidos en el cuadro anterior podemos deducir
un costo promedic por apartamento:

como costo promedio por apartamento tenemos:
# B483122.00/74 unidades

= ¢ 114,636.78

Los costos indirectos seglin sondec  realizado- en
algunas empresas constructoras,representan mias o menos
un 40%de los costos directos © sea8483122.00x 0.40 =
$3393248.8 + #8483122.00 = ¢ 11876371.00 lo que seria
el costo total de la obra. )

El costo total por apartamento seri de

¢ 11,876371.00/74 = @-16Q491.5

nota: No se incluye el valor estimado del terrend
(#1,453,570.80) por estar en proceso de legalizacién
a favor de la comunidad.



.12 PROGBAMACION GENERAL DE ACTIVIDADES PARA LA EJECUCIOM DEL PROYECTO
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ACTWIDADES

I- DBRAS DE TERRACLRIA

1l- MODULDS HABITADIOMALES DE DGS DORMITORXS

Il MODULOS HABITACIONALES DE TRES DORMITORIOS

V- CASA COMUMAL ¥ GUARDERIA

V. PLAZA PRIN 1QPAL Y GLORIETAS

VI- ACCESOS Y EQUIPAMIENTO

Vil-  IHSTALACIONES HIDRAULICAS

VIII-HSTALACIQHES ELECTRICAS

X-AREAS DE JUEGOS Y ESPARCIMIENTD

>3- PROPUESTA VIAL PARA EL SECTOR




«II,13.CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES
JONCLUSIONES

Jna de las principales conclusiones que se han
>btenido,son las ventajas que ofrece una solucidén
abitacional en altura.

.a mayoria de usuarios prefieren viviendas en un
j3o0lo nivel,ya sea por estar poco informados,tener
€alos referentes o por ser la mayoria de familias
rovenientes del campo donde el esquema de vida es
le una relacién directa con la tierra.

La vivienda en altura permite conservar mas &reas
verdes optlmlzar el uso del terreno generando
:spacios suficientes para el equipamiento
*omunal,permlte densificar el uso del suelo y
2spacios:arquitecténicos més funcionales etc.

iste proyecto da bivienda,representa una base de
fartida para el futuro desarrollo social de las
‘familias de la Comunidad "El Progreso III".

#.a vivienda en altura se justifica con mucha més
razén en las zonas aledafias a los Centros
vJrbanos,Centros de Produccién o Centros de
Servicios,donde el valor de la tierra es elevado..

-~-RECOMENDACIONES

Se recomlenda,para futuros proyectos de este

tipo,trasladar informacién a las comunidades acerca.

de las disposiciones del Planeamiento Urbano que
afecten su sector 1nmed1ato,y enfatizar la
1mportanc1a de tener una vision Global del problema
a nivel de Cciudad,sector ,comunidad y por ultimo a
nivel de familia e 1nd1v1duo,para que los grupos
sociales tomen consciencia de las realidades
amblentales 1nst1tuclonales,gubernamentales etc. Que
rigen el desarrollo ciudadano.

Debe buscarse en proyectos de vivienda de alta
densidad,un equilibrio entre el costo econémico del
Proyecto y el beneficio que este aportaréd,no solo al
usuario sino al contexto Urbano en el que se
inserte.
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