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INTRODUCCION

En el Salvador , los centros de recreacion de cardcter social conocidos como
Centros Obreros , surgen a principios de la década de 1950 | por iniciativa del entonces
presidente General Oscar Osorio ; los cuales pasan a ser administrados por el Ministerio
de Trabqjo y Previsién Social , el cual vela por qu.e se cumplan los objetivos por fos cuales
se crearon : semvir de cenlros de esparcimiento a Jos frabgjadores del pafs (

gubernamentales y privados ) y sus familias de forma gratuita .

La infraestructura fisica con qu.e actualmente cuentan los centros obreros se
encuentra bastante deteriorada , Jo cual no les permite funcionar adecuadamente : a
tal grado que uno de ellos se encuentra oficialmente cerrado. Entre los principales
factores gque han influido a dicha sitvacién podemos menciﬁnar ¢ la falta de una dptima
asignacidn presupuestaria , destruccion por los usuarios , fendmenos naturales . conflictos
sociales y falta de mantenimiento.

El Cenfro Obrero " El Tamarindo " se encuentra inmerso dentre de esa sifuacion ; a
pnrﬁr- de ello se realizé un estudio técnico a través de la efecucién de un diagndstice de

la problemdtica actual, que permitid dar una respuesta arquitectdonica enmarcada dentro

de un ambito racional,
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ADMINTISTRATIVO.
AREA ELEMENTOS EXISTENTES ELEMENTOS A CONSIDERAR
1 ADMINISTRADOR
1 JEFE DE MANTENIMIENTO
1 ADMINISTRADOR 1SECRETARTA
ORGANIZACION PERSONAL DE MANTENIMIENTO |1 CONTADOR
¥ VIGILANCIA(4)
ADMINISTRATIVA _ MANTENIMIENTO Y ASEOC
TOTAL PERSONAL
‘ o 13 PERSONAS
5. PERSONAS
: VIGILANCIA Y CONTROL
. 6 PERSONAS
PERSONAL TECNICO
1 PROFESIONAL
. 1 AUXILIAR
TOTAL PERSOMNAL
25 PERSONAS.. _
ASPECTO ECONOMICO
USO DE LAS INSTALACIONES,
PAGANDO UNA CUOTA
USO DE LAS INSTALACTONES SIMBOLICA. PARAEL
COMPLETAMENTE GRATUITA AUTOMANTENIMIENTO,
RENTABILIDAD POR EL ALQUILER
DE ESPACIOS, PARA COMERCIO:
MERENDEROS Y SERVICIOS DE
LANCHAS
ASPECTO FORMAL

CARACTER

VISUAL

-EN SUS TECHOS Y FACHADAS
PREDOMINAN ELEMENTOS
PLANOS Y HORTZONTALES

- NO EXISTEN ELEMENTOS NI
ZONAS QUE JERARQUICEN AL
PROYECTO.

-ELEMENTOS DE FORMAS
QUEBRADAS EN 5US TECHOS
(VARIAS AGUAS)

-FACHADAS CON ELEMETOS QUE
DEN CARACTER Y JERARQUIA AL
PROYECTO.

.| JERARQUIZAR UNA ZONA PARA

QUE DE CARACTER AL PROYECTO Y
A LA VEZ INTEGRE EL CONJUNTO
(ZONA ADMINISTRATIVA).




5.- MARCO FISICO AMBIENTAL

5.1 UBICACION GEOSRAFICA

v

HONDURAS
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Carreterc El Lit
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LA UNION

Estero 7.
El 1t ) Et Tomarindo

N Centro Obrero
vt\{' El Tamarindo
\\\‘\5 G;:' fo

Fonseca

Piayo

Negro
OCEANO FPACIFICO

El terreno estd ubicado al oriente del pais, en el departamento de la Unidn, Municipio de
Conchagua , cantdn el Tamarindo , a una distancia de 201 kms.de la ciudad de San
Salvador , al cual se pruede accesar por 2 vias; 1- La carretera del litoral, 2- La

carretera Panamericana.
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5.2- HIDROGRAFIA ¥ OROGRAFIA DE LA ZONA.

HIDROGRAFIA.

Uno de los rios mds importantes de la zona se encuentra ubicade al sur, bordeando el
wicdn de Conchagua, es el rio Managuara, a su cauce desembocan varios rios menores
tales como: Las Minitas, E/ Duende, Las Piedras, etc. Este rio proviene de las mantafias

de Jucuardn, su recorrido es de norte a sur, desemboca en el estero el Tamarindo.

El estero se presenta como uno de los mds grandes de la zona, protegido en su mayor
parte por un cordén de mangle, sus aguas se ven veneficiadas por los sedimentos
erosionados de los materiales volcdnicos, traidos por los rios del woledn de Conchagua,

teniendo, como resultado, el mantenimiento del equilibrio del ecosistema marino.

El &olfo de Fonseca ademds de ser un punto importante en el esquema geogrdfico,
permite que esa porcion de agua que lo cubre, se convierta en un ambiente marino
diferente al resto de la costa salvadorefia, ya que sus aguas sin el movimiento del olegje,

permiten que en el subsvelo-marino, se generen importantes cambios ciclicos en su

ecosistema.

s
bl




Iska
Meonpusro

Isia
%Mnmﬁra

Golfo de Fonseca

PLANO  GENERAL DEL
GOLFO DE FONSECA

OCEANC FPACIFICO

Pacifico

OROGRAFIA

La orografia del lugar forma la ditima parte de la llainada cadena costera, en donde el
wlcdn de Conchagua es el iltimo de esta cadena, ademds de ser de forma mds circular
gue el resto de wicanes de nuentro pafs , tiene dos cimas principales que se levantan en

las proximidades del golfo de Fonseca, su elevacidn .mdxima es de 1 243msnm.
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5.3- ANALISIS DE SITIO.

5.3.1- EL TERRENO.

ESTERDO

ki

CENTRO OBRERO _—?

SECTOR)| _
- 22 MZ. ESCUED
_'. L—ﬁ\_
CABANAS
- , I MAGISTERIALES
AN TAM ARTH =-LO -
& SECT
LO Ao 2 k P%vqoosl
P 316] LT ) )
1'09\__ : T = —_—
T :
‘7/ Al' | }
GOLFO - DE FONSECA T

El terreno es un lote de forma irregular con una extensién de 26 mz. dividido en 2
sectores, por una calle que es la principal y tnica , que le sirve de acceso a la zona de el
Tamarindo.

Bafiado en 2 de sus costados por las aguas de pacifico; colinda la norte con terrenos de
Bienestar Magisterial y una escuela de la zona, la ceste con el estero . al sur con

ranchos privados y al este con. el 6olfo de Fonseca.

Las condiciones topogrdficas son casi planas, presenta algunas pendientes minimas
distribuidas en diferentes partes del mismo.




=/

Doesucy @p 0}109

| B

oifiel P
Ay, WOl ooz

uDpy
A

&5
x|

I, . -
% ) K Oty DaIOW
) DEOUDJUDS
LY 4 Cé) ouoZ
l'@' -

sojAny; Jod
a:qap’u o

\ ' I% sopllos
a2/ =
[{ e  opumsnun 13

0253 30 Vdvw

&g



ESTERO C.ALLE
MANGLAR

£ %

q e " .)M " g™
o, AT 7 1Y R
| n:o +2.00 [ N=041.50 i
N=0%1.2p i Ay p it Bllrtloney v ] -y
A"I‘_.______.A——-—'— L il i i

SECCION A=A

SIN ESCALA

39

)
oy

l.’.—-’ "

l .|' I ; iy “
‘-' l‘ '! N=O+[.20
M

Esta caracteristica es tipica del lugar , la fépagmﬁa en la zona costera se divide en 3

dreas: 1- planicie , 2- rocosa, 3- montafiosa .El lugar donde se ubica el terreno

perienece a la planicie.

La diferencia mdxima de niveles que presenta ef ferreno no es mayor a 1.20 m. ,lo que

tiende a describir que el terreno no presenta una diferencia de altura considerable en su

relieve.

LINDERO

SECCION B-B

SIN ESCALA

LINDERO

A i

Esta tfopografia , provoca en algunos puntos del terreno, la creacién de pozas, generando

aislades inundaciones que se dan en época lluviosa, producto de la fafta de drengje, y no

por fendmenos maritimos.
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5.3.2- UsO DEL SUELO.

Los usos del suelo del sector son compatibles con las necesidades proyectuales , pueden

dpreciarse 3 tipos: 1.- vivienda clase alta, 2. - clase bgja, 3.- institucidn gubernamental.

ESTERO EL TAMARINDDO

e

LOTES ¥ .. CENTRO  OBRERO .
. PRIVAD - )
HOTEL T '

TAMARI f

MAGISTERIALES

g
| _ SIMBOLOGIA
GOLFO DE FONSEC A LOTES PRIVADOS

== INSTITUCIONAL
1 TERRENOS MunICIE

Los usos colidantes al terreno son aceptables ya que una parte de ellos , son terrenos

institucionales y estos resuftan como complementos de éste,

-Los demds lotes son compatibles a la actividad en comin (turistica) , desarrollada en el

sector . El proyecto viene a resultar un gran punto de interés a nivel geogrdfico y social.

- Las fendencias de mantener el uso del suelo es muy satisfactorio, ya que dan gran

estabilidad a la actividad nata del lugar.
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-ANALISIS DEL CONTEXTO NATURAL

5.3.3. - VIENTOS ¥ ASOLEAMIENTOS

ZONA DE
SOMBRA

ZONA ASOLEADA

BRISA

MAXIMO MARINA

ASOLEAMIENT
SENIT
MAXIMO CALOR

GO L F O FONSECA

VIENTOS.

Los datos sobre vienfos tienen gran importancia, principalmente en tierras bgjas ,(zona
costera), donde reguiere una ventilacion que compense la alta temperatura e insolacién del

lugar.

El tipo de vientos de la zona es clasificade como viento marino , & sea los que provienen
con rumbo sur-este, cuyas velocidades promedios varian de 8 a 9.5 km. por hora , segin

el tipo de corrientes de aire que se desplaza en nuestra atmdstfera.

E{«Tx

IR
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5.3.4- ASPECTOS CLIMATOLOGICOS
.~EL CLIMA

La zona de El Tamarinco se clasifica como tropical caliente o tierra caliente, esta
comprende prdcticamente toda la region de la planicie costera, manteniendo una

temperafura media anval de 28.7 °c. y una precipitacién anval de 1193 mm.

La zona se considera como bosque himedo-subtropical con una vegetacion de tipo
cenofitica, prodeminando los matorrales y pastos no mejorados. Los bosques salados son
una de las parte mas importante de la zona ya que proveen de alimento a un porcentqje

mayor del ecosistema marino

LA TEMPERATURA:

E/ golfo de Fonceca difiere desde su punto de vista climatoldgico , del resto de las costas
de nuestro pals, ya que aquf se da una similitud de condiciones de temperatura , lluvias y
Vientos que producen un ambiente cdlido , su posicion geogrdfica permite que el lugar
permanesca relativamente caluroso , las variaciones de temperatura de un mes a otro son
minimas. Los registros indican que en el ftranscurso del afe no existe un cambio

importante en la temperatura media.

Por otfro lado, la masa inerte de aire que establece en la posicion del golfo de Fonceca se
gpone al enfriamiento nocturmo del aire, prowocando noches mds calurosas que tierra
adentro. En el s‘fqutbnfe cuadro se muestra la variacion de temperatura en la zona .(en

grados centigrados).

TEMPERATURA M. 34,6 |35.5 |36.2 |36.4]34.7 [33.7 | 344/34.3 [32.9 |339 |33.8 342
TEMPERATURA mi.|21.9 |22.6[23.7 (24.6(24.2 |23.4[23.4 |23.1 (227|227 |[22.4/22.0

pescRieMESES 1 [ F M [alm]u [0 Tads
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La vegetacion juega un papel importante en tierras bajas o zona costera, ya que a la vez
que sirven de elementos que proporcionan sombra, sirven como rompe-vientos

principalmente los cocoteros.

La velocidad del viento es mayor durante la tarde y presenta su minima velecidad entre la
media noche y el amanecer., El cuadro siguienfe muestra las velocidades y rumbos

predominantes durante los meses registrados en la zona.*

CRIPL = E|F (MfAadm|d o la|sfoln
VIENTO- RUMBO | E |NE E| S S S |SW | E [Esw| s SW |NE
VIENTO-VELOCID. |12.3O 13.10 |12.0 |12.30|9.40|7.60(8.00|8.00|7.30|6.80|7.70 |9

o
o

ASOLAMIENTO

En las zonas costeras el sol tiene mayor incidencia, siendo caracteristica tipica natural

que las define y se ve reflejada en la presencia de calor que se siente en-este tipo de

lugares.

La salida y puesta del sol varia , segin el mes, E/ Salvador tiene una latitud promedio de
14" norte, esto provoca tener en el dia un asoleamiento no tan directo ¢ perpendicular

de los rayos solares, generando con esto zonas de sombra por medio de la vegetacidn .

En los meses de noviembre a Abril , es cuando se siente mucho mds la intensidad solar y

de los meses de Mayo a Octubre disminuye la intensidad debide a la época de invierno.

A continuacidn se presenta el cuadro de promedios mensuales de luz.solar en horas/dias.

cescar e T [ [ [aTW/] 3 [v [ ]s o [w]o]
hgnﬁnwg_s;gtn 9.9 |10.2 {10.0(9.5 8.1 |77 [9.0(8.6 |7.4 8.3 [9.3 |9.0

! FUENTE: Dpto. de Meteorologia, Ministerio de Agricultura y Ganaderia.
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HUMEDAD RELATIVA

Es la cantidad de agua que transportan las masas de aire.

Tres son los principales factores gue intervienen en la humedad':

a)La brisa marina ,que desplaza el aire acumulado en el golfo, hacia tierra adeniro.

b) La vegetacion que se encarga de retener lo mas que se puede la humedad del sector' y
por ditimo c) la temperatura , que alcansa su nivel mds alto entre las 12:00 pm. y las
3:00 pm.comenzando a bqgjar relativamente hasta la madrugada, cvando alcanza el punto
de saturacion y se mantiene hasta el amanecer , momento en que la humedad inicia su
ascenso, y se empieza a dar el aumento de la evaporacién del suelo , mar y la

franspiracion vegetal después de la salida del sol.

En el siguiente cuadro se muestra los valores promedios de la humedad relativa del aire %

P

[9.]h| S 10 N[ D

v i, oo

~ MESES &l e Topr ol e
CONDIC, | E5[F | M| AL

HUM. RELATIVA |56 |56 |56

LLUVIAS

La forma general de variacicn mensual de la precipitacion como se ha demosirado en el
resto del pals , no sufre ninguna modificacién en el tiempo.En los meses de junio y
septiembre es cuando la precipitacion alcanza el 20 y 21% de la lluvia total anual y es
cuando se dan por este efecto inundaciones de terrenos ya que las escorrentillas no
alcanzan a evacuar las aguas que caen : en los meses de mayo, julio y agosto hay una

mengua en la precipitacién con un porcentqje anual de 11,11 y 14% respectivamente.

Ver cuadre a continuacidn de las precipitaciones pluviales (en mm.)
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PRECIFITACION 3 0 8 |33 |219 |263 (178 | 213 [261[246 {47 | 6

Depto. de Meteorologia Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

68 |71 |78 |76 | 67 |59 |o

mm.
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El drea ocupada por el Centro Obrero . presenta una vegetacidn diversa en especies
nativas como extranjeras , localizando en el terveno puntos de conservacion vegetal,
derivados en tres grupos 1- ormamentales, 2- frutales, 3- cendfilas . En el grype

ornamental encontframos: drboles de fuego, almendros de rio mangollano.

En el grupo de drboles frutales tenemos: cocoteros, aceitunos, almendros . Mmarafiones ,

fecacos,

Y en el grypo de cendfilas , encontramos el evcalipto , y como drbol nativo de la zona e/
mangle que a su vez se derivt en dos especies 1.- ef cicahiute, ubicade en el sector que

da hacia el golfo: 2.-zanco, ubicado en el sector del estero.

Tedos ellos conforman el conjunto vegetativo regulador del clima en sus diferentss

elementos.
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SECTOR DE CABANAS “C" , se aprecio el abundante crecimiento %

conservacion de eucaliptos » Que alcanzan una_altura considerable que propor.
ciona sombrao al sector. Al fondo el estero £ Temarindo .

VISTA DESDE LA PLAYA HACIA EL SECTOR 2 ( Golfo de Fonseca),
puede apreciarse la abundante y wariada vegeracion dentro del centro obrero.
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5.3.6- ECOSISTEMA (CONTAMINACION) DE MEDIO AMBIENTE

El medio marino y terrestre de la zona de el tamarindo estd contaminado, ya que en las
aguas de el estero, se descargan directamente las aguas residuales o desechos sélidos:

con un promedjo de 150 a 200 Its/hora.

En este existen un némero grande de plantas Yy animales que dependen del estero y de sus
procesos dindmicos , los que se considera como bosgques salados , estdn siendo disminuides
poco a poco, esto contribuye a la erosidn del suelo, la infiltracién del agua que da paso a
las inundaciones , y la pérdida de la biodiversidad de la zona tante ferrestre como

marina.(ver zona de manglar deforestado en mapa de riesgo).

DESCRIPCION DFE SUELOS

En el estudio oceanogrdfico de la zona se establecen puntos importantes de inestabilidad
en los diferentes cambios que esta pueda tener en su configuracién geogrdfica debide a

fendmenos naturales como: inundaciones por mareas altas en el sector del estero,

Los cordones del litoral a orillas de mar con fopografia casi a nivel o con ondulaciones
suaves, presenfan en sus estratos inferiores, compuestos de arena fina, el horizonte
superficial es de unos 0,20 mts. de espesor , también estdn compuestos de arena fina.

Estos suelos son profundos de permeabilidad excesiva, aproximadamente de 3 a 4 mts.

DESCRIPCION SISMOLOGICA

La zona costera salvadorefia se encuentra pasiva relativamente de movimientos teliricos,
por lo cual se coloca a la zona de el Tamarindo en un orden de importancia muy bgjo, en

fo que se refiere a dafios causados por la accién del olegje (maremoto).
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Los movimientos teliricos han llegado hasta 6 de la escala de mercalli. Hay dos zonas que
contienen fallas tectonicas en este lugar, 1.- Costa del Bdlsameo ., 2.- Cecordillera de
Jucuardn-Intipucd, La cordillera forma parte de un conjunte geogrdfico con la isla del

arco y el Tamarindo, sin embargo estas fallas son consideradas de cardcter terciario:

5.3.7- PAISAJE
.-EL PAISAJE NATURAL

El tipo de vegetacién y elementos naturales, conforman de manera muy importante el
paisaje natural, pues su papel escénico es obvio , su pofencial para el uso recreativo es
de los mds altos y tiene la ventgja de que este tipo de paisqjes son practicamente

perpetuos.

El contexto que rodea al terreno proporciona vistas agradables, - permitiende que su
potencial recreativo sea mucho mayor que el de otras playas . Para tener un concepto
mas amplio de lo que el paisqje nos puede proporcionar recurrimos a los elementos bdsicos

para poder analizarlo. (ver grdfico en hoja siguiente).

.—EL PAISAJE ARTIFICIAL

La orientacion visval es importante para crear espacios armdnicos, ofreciendo la
posibilidad de crear frazos con vista hacia el mar, el agprovechamiento del paisaje
artificial se hace mds agradable conjugando recorridos por los andadores o alamedas,
através de espacios que dem movimiento continio en sus difentes modalidades y

velocidades,

=7
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F:l- Vista hacia el estero, F.2.Vista hacia el
teniende como Velcan Volcin de
segundo plano el de/@;@ﬂ_/ Conchagua
cordon de mangle y teniendo como
conto tercer plano vista horizontal —la
las montafias de lineas del estero y
Jucuarin. el corddn, de
mangle, y por
tiltimo rompiendo
la horizontalidad el

@ volcin

F.Z_. Vistas hacia las islas

. del golio ,
i i = . manteniendo la
‘-:qstuz; ]s:l:c;;;:jne ‘0 l?orizontalidad dela
horizontalidad total . 115111: lcal_el oceano, las
del paisaje y no se dan i ienen a cortar
¢l contraste en los un poco Ia
planos visuales, horizontalidad del
plano visual.
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VISTA PANORAMICA del estero E/ Tamarindo. Al fondo , contrastan.

do con el paisgje formado por ef estero, las montahos de Jucuardn

VISTA FPANORAMICA desde el estero , apareciendo imponente
e/ volcdn de Conchagua .



VISTA PANORAMICA desde el Golfe de Fonseca , en la cual se
observa la belleza paisgjistica del conjunte de islas que se forman al
oriente .

VISTA .FANORAMICA de la Funta Jagiiey , donde se encuentra asen-

tada la comunidad de pescadores EI! Tamarindo. Al fondo, se observan el estero
y su franja de manglares (vista desde [as playas del Golfo de Fonseca) .
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6.0- SITUACION ACTUAL DEL CENTRO OBRERO. .
6.1- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE (PLANO DE CONJUNTO).

A continuacién se presenta una evaluacién general de las instalaciones del Centro Obrero,

(fécmca funcional, y formal) para determinar el estado en que se encuenfran,y su

incidencia en la propuesta de disefio arguitectdnica a desarrollar.

I-

2~
3-
4-
5-

ESTER O EL TAMARINDO

Sector B: 10 unidades en un

sole modulo.

Cancha de futbol

Estacionamiento colectivo.

Planta de bombeo.

Sector C : 10 unidades individuales

6- Pabellon A
7- Cabafhas sector A:

10 unidades individuales.
8- Salon de Usos Muiftiples.
9- Desvestideros Colectivos.
10- Cab. Ministeriales: 2 unid,



SALON isos MULTIPLE §

LE-TNX )  &a0,80

LI LELL

. SALON  DE .US0S MULTIPLES

* PLANTA ARQUITECTONICA
A ' fer Nivel .

Es una estructura en la cual se ha aplicado el concepto de planta libre, donde pueden desarrollarse variedad
de actividades socio-culturales bajo techo ; ademuds cuenta con espacios complementarios como sérvicios sanitarios ,

bodegas , cocinas y administracion.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Centro Obrero " Dr. Miguel F. Charlaix" , conocido como El Tamarindo , fue
abierto al piblico en el aifo de 1967. '
Este ceniro obrero fue destimado a cubrir la necesidad de recreacion , principalmente
para los trabgjadores del estado de la Zona Oriental, por sus actuales condiciones no
funciona adecuadamente debido al deterioro de sus instalaciones fisicas , en lo cual, ha
contribuido mucho la ubicacion geogrdfica y la falta de un adecuado mnfenimenfb en sus
instalaciones; ya que el ambiente salade de la zona ha corroide todas las estructuras de
metal que posee el centro obrero. Un diagndstico global nos describe la siguientes
Situacion: ) -

El terreno estd dividido en 2 sectores, divididos por la calle El Tamarindo: El
sector 1 ubicado en el lado poniente de esta ( 24 Mz.) y el sector 2 ubicade al oriente
2 Mz.).

En el sector '2" del terreno posee diez cabaiias , dos cabaias ministeriales , salén
de usos multiples , desvestideros y duchas ; en donde todas las estructuras se
encuentran defériamdas . sin embargo adn funcienan . En el sector “1” posee; un pabelidn
de cabaiias (10 unidades), otras 10 cabafas indiiduales, una cancha de. fitbol y
estacionamiento , en éste sector solamente estd en funcionamiento la cancha y el
estacionamiento; ademds todas las tuberias de las instalaciones hidratlicas y artefactos
sanitarios se encuentran también en ﬁal estado.

Por Io tanto , el problema puede definirse como: “La carencia de instalaciones fisicas y

servicios adecuados que respondan a las necesidades de recreacidn actual de los

trabajadores del pais, que garanticen una éptima calidad de los servicies proporcionados.




OBJETIVOS

General,
Desarrollar el Proyecto Arquitectdnico para 'El Centro Obrero El Tamarindo" , que
pretenda contribuir al desarrollo eco- recreativo cultural de la zona oriental del pais y a

nivel nacional; para la satisfaccion de las necesidades recreativas de los trabajadores del

estado.

Especificos
. a- Elaborar un diagnéstico mediante el cual se estudie la situacién actual de

centro obrero con el fin de identificar problemas y necesidades , para la justificacién
del disefic mismo.

b- Proponer las instalaciones fisicas necesarias que cubran la demanda , tanto
actual como futura de la poblacidn que hard uso del centro cbrero.

¢- Aprovechar la potencialidad del sitio , respecto a su ubicacién : paisgjistica ,
recreativo y mléglb del lugar. N

d- Proponer requerimientos y especificaciones técnicas que contribuyan a la
consevacién , fanto fisica como natural del centro obrero.

e. Implementar el concepto de autosostenibilidad del centro obrero.

.




LIMITES

Geagrdfico:

El terreno cuenta con un drea de 26 menzanas , las cuales servirdn

para desarrollar el Proyecto Arquitectinico del Centro Obrere El Tamarindo.

Social:
£/ proyecto estd dirigide a solventar una necesidad seciol de tipo

recreativo , para los trabgjadores del pals y sus familias , tamte del sector

gubernamental como del sector privado.

Legales : _
Se considerardn normas , reglamentos y leyes vigentes que rigen el
funcionamiento de los Centros Obreros , asi como también . reglamentos de

aguellas instituciones que se relacionen con el proyecto a realizar.

ALCANCES: _

La propuesta de disefivc se plomteard a nivel de Proyecto
Arquitecténico ; que contendrd:

a- bocmnenro de investigacion

b-Planos Arguitectdnicos,

c-Magueta de Conjunto.

d-Presupuesto Apriximado del proyecto.

e-Anteproyecto técnico:

e.1. Planos de Instalaciones Eléctricas.

e.2. Planos de Instalaciones Hidrdulicas.

e.3. Especificaciones Técnicas.

‘%‘ -



JUSTIFICACION

La ubicacidn del terreno de Centro Obrero El Tamarindo posee condiciones
fisicas que pueden ser explotadas al mdximo (potencial recreativo) , siendo el
tnico centro recreativo de cardcter piblico de los trabajadores del estado en la
Zzona oriental del pais que no cumple con la demanda dctual exigida por la
poblacion; por la insuficiente y deteriorada infraestructura fisica para la cual fue
proyectada hace tres décadas ; se hace necesario realizar nuevas proyecciones de

infraestructura para cubrir la demanda actual y futura de los usuarios.

Por ofra parte , dentro de los programas de reconstruccidn nacional que
impulsa el gobierno cenfral , el Ministerio de Trabgjo cuenta con un programa de
rehabilitacion de los Centros Obreros , los cuales serdn financiados por el
gobierno de Japdn . A partir de ello es necesario que la institucién cuente con una
propuesta técnica en el drea de la arquitectura que sirva de base tedrica y

prdctica para la ejecucion de dicho programa.

Ademds , La Universidad de El Salvador, tiene como uno de sus obfetivos
principales la proyeccidn social, y es através de la escuela de Arguitectura, que

brinda una colaboracion de un proyecto técnico que sirva como base tedrico-

prdctico a su institucion de cardcter publico ( Ministerio de Trabajo y Previsién
Social).




METODOLOGT A

Fase 1: - Investigacién y Andlisis.
- Planteamiento del Problema.
- Recopilacion de Informacién.

- Diagndstico.

Esta fase comprende la identificacion y definicion global del problema planteado,
bajo una perspectiva contextual que de resultades concretos para la

conceplualizacion general del proyecto.

Fase 2: - Analisis y Anteproyecto.
- Prondstico.

-  Fase de disefio ( Anteproyecto Arguitectdnico ).

Se analizan y evalian los resultados obtenidos en la fase 1, se dimensiona el
prbyecfa cuanfitativa y cualitativamente ( bajo criterios de diseio

fundamentados), para obtener las primeras aproximaciones de diseio: formulacion

del anteproyecto.

Fase 3: - Proyecto

- Revisidn y Correccidn de Anteproyecto.

En esta fase se definird el Proyecto Arguitectdpico y Anteproyecto Técnico del

Centro Obrero El Tamarindo, tomando como base la formulacién del anteproyecto

de éste; previo a una revisién y evaluacién del mismo.




' ESQUEMA METODOLOGICO

RETROALIMENTACION
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. LIMITES DE CAMPO HISTORICO- ’
ALCANCES GEOGRAFICO CRITERIOS DE
| DISENO ELABORACION ARQUITEC-
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2.- MARCO CONCEPTUAL
2.1.- Conceptos Generales.

El ser humano lleva dentro necesidades bdsicas a satisfacer, para desenvolverse
adecuadamente en su vida cotidiana; las cuales han sido reconocidas por el mismo ya sea
conciente o inconcientemente. Estas necesidades pueden ser resumidas en cuatro

actividades: trabajar, movilizarse, habitar y recrearse.*
Es la actividad de recreacién la que interesa en este caso, por el tipo de proyecto a

realizar (Eco-recreativo); para lo cual es necesario definir aguellos conceptos que inciden

directamente: turismo, recreacion, ecologia, socializacion.

2.1.1- Conceptos de recreacion:

Recreacion proviene de la palabra latina " recreare” que significa: alegrar
divertir , distraer , entretener.

»

En sentido amplio el concepto de recreacion abarca una serie de actividades y
manifestaciones como son: muisica , Juegos , danza , fteatro, lectura , pintura, efc. ¥

cualguier ofra que contribuya al enriguecimiento del estade de dnimo y salud en la vida

de las personas.

Por el tipo de manifestacidn la recreacién se divide en:

Civico Cultural: Por lo general se desarrollan en espacios cerrados: cine , tfeatro ,

conferencias ,seminarios, concentraciones civicas, presentaciones
artisticas , efc.

! FUENTE: El turismo y la recreaci6 como factor de desarrolio.
Abraham Valencia. UCA 1993,




/H

Fisica: agrupa actividades deportivas realizadas bajo techo o al aire libre.

: pin-pong, juegos saldn, (billar , boliche, etc), gimnasia, artes marciales,
efe. .

Creadora y orientada: actividades tangibles o no tangibles, como forma de expresiin
del individuo, entre ellas las artes y manualidades.

2.1.2.~ Conceptos de Turismo:

Se entiende como una actividad escencial en la vida del hombre, del accese al
descanso recreativo o a las vacaciones y su libertad de movilizarse para vigjar en el
marco de tiempo libre y el ocio. A partir de este el concepto general de furismo es
entendido en un marco internacional, y a nivel local (del pais) es aplicable el concepto de

turismo social enmarcado en la recreacion de cardcter papular.

-  Turismo Social:

Es el realizado a un costo inferior al real, corriendo la diferencia a cargo de entes
piblicos o privados, gracias a cuya cooperacién pueden realizar la actividad turistica

la poblacién de reducido ingreso econdmico.

2.1.3- Conceptos de Socializacién:

Es el proceso mediante el cual se realiza una(s) agrupacién de personas,
- constituidas para cumplir un fin mendiante la mutva cooperacion.

Dado el tipo de proyecto y al sector de poblacién al que se dirige el Centro
Obrero El Tomarindo, se hace necesario buscar los mecanismos mediante los
cuales, los usuarios que visiten el centro puedan establecer los vinculos minimos de
interrelacion social entre si, para contribuir a su formacién integral como

personas. Reforzando asi, los programas implementados por el Ministerio de

Trabgjo y Prevision Social; que persiguen dicho fin.
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Por lo onteriormente planteado, el proyecto contemplard el concepto de
socializacion entendido como “ el proceso sistemdtico mds o menos consciente
mediante el cual se realiza una agrupacién de personas , constituidas para cumplir
un fin mediante la mutua cooperacion”, lo cual se reflejard a través de la
organizacion y Jerarquizacidn de elementos, dreas y zonas como una composicion

espacial que permita implementar dicho concepto.

2.1.4 Conceptos de Ecologia:

Estudio de las relaciones existentes entre los seres vivos y el medio en que se
desarrollan (hombre - naturaleza - habitat) para su produccién y conservacion. El
céncepra tradicional de ecologia j:ar're de las relaciones entre los organismos vivos
y el ambiente en que se desarrollan; sin embargo el concepto actual de ecologia es
mds amplio e incluyen tanto factores ambientales, climdticos, vegetacion y fakma,

como la accion del hombre y sus efectos en el sistema glabaf.

Conscientes de la crisis ecoldgica que enfrenta actualmente nuestro medio: se
pretende que el impacto ecoldgico se minimice al establecer la relacién equilibrie
enfre  hombre-naturaleza-habitat, para su produccin y conservacion,
beneficiando- -asf los usuarios del centro, de las bondades naturales que propicie

e/ lugar.
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2.2 CONCEPTUALIZACION DE CENTRO OBRERO

¢ Definicion de Centro Obrero:

Segtin el Ministerio de Trabajo y Prevision Social, los centros de recreacién cbrero
son aguéllas instalaciones fisicas que cuentan con los servicios y caracteristicas bdsicas
para fomentar el desarrollo recreativo del sector obrero del pais; logrado a través de

programas de recreacidn que impuisa /a institucion.

En un Centro Obrero el concepto de recreaciin se da de forma integral, por los servicios

prestados y las actividades a desarrollar:

1- Actividad recreativa fisica: a)- Esparcimiento: Piscinas, canchas deportivas.

N w pasiva: b)- Algjamiento: Cabafas.
2- Actividad socio-cultural: a)- Seminarios y conferencias: usus mdltiples, auditorio.
3- Actividad Orientada: a)- Convivencia: campamentos (infantiles y juveniles).

También por su ubicacién geogrdfica: playa (conchalio y el Tamarindo),de Montaia (La
Palma), de lago ( Coatepeque ).’

A partir de lo anterior, se pretende que los centros de recreacidn obrera actuales y
proyectados a futuro, estén disefiados integralmente con espacios (instalaciones) que
generen diversificacion de las actividades recreativas; las gue ayuden a la preparacion

Integral de los usuarios, a través de:

' FUENTE Depto. de Relaciones Piblicas y Prensa M. T. P. S.
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¢ Recreacidn Fisica :actividades que requieren algin tipo de esfuerzo fisico.que
contribuyen al desarrollo fisico-biolégico del individuo ; entre ellas :juegos al aire

libre y bgjo techo , alajamiento y desconso.

¢ Recreacidn civico-cultural : actividades gue contribuyen al enriquecimiento cultural del

‘individuo ; entre ellas: charlas, conferencias, seminarios.

Recreacion orientada: actividades tangibles o no tangibles , como forma de expresion del

individuo . entre ellas : campamentos , artes menores y artesanias.




15

2.3 ANTECEDENTES . -
2.3.1 INSTITUCION ADMINISTRATIVA DE LOS CENTROS OBREROS.

En nuestro pais existe una institucién (Secretaria de Estado) que dentro de sus
funciones promueve y fomenta la calidad de vida, el bienestar social, y la recreacién de
los trabgjadores y sus familias. Se trata del Ministerio de Trabajo y Previsién Social
(M.T.P.5.), cuyo funcionamiento es posible a través de la asignacion econdmica del
estado.

2.3.2 ESTRUCTURA ORGANIZATIVA. (ver esquema en hoja siguiente).

De la estructura organizativa mostrada , es la Direccion General de Prevision Social a
través del depto. de Bienestar Social y la Seccion de Recreacién , a la que le
corresponde todo lo relacionade con el funcionamiento y mantenimiento de los centros

obreros.

Previsi6n social *

Seccidn recreacién

Depto. bienestar
social

Sec. Mant, Centros
obreros

DEPARTAMENTO DE BIENESTAR SOCIAL.

Es el Jeparfamenra que tiene por objetivo desarrollar y ejecutar la politica de integracién
¥ mejoramiento de los servicios gratuitos de RECREACION y turismo social, que brinda
oportunidades de esparcimiento al trabgjador y a su famifia. Para el logro de esto, el
M.T.P.5 posee y administra 4 centros de recreacion obrera en diferentes zonas

turisticas del pais.

ki)
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Tiene por objetivo proporcionar los medios adecuados para que los trabgjadores pasen

momentos de descanso y esparcimiento , compensando asi la fatiga del trabgjo diario.

DENTRO DE SUS FUNCIONES:

- Elaborar y extender permisos de ingresos a los centros de recreacion

obrera para instifuciones piblicas . sindicatos, empresas privadas.

- Suministrar de equipo y materiales necesarios para. el buen

funcionamiento de las instalaciones de los centros obreros.

La seccién de recreacidn para hacer lograr sus objetivos cuenta con personal: de oficina

y de campo distribuides en los centros de recreacién obrera.*

PERSONAL DE OFICINA

Jefe de seccion

Personal técnico (1 Ing. Agrénomo)

Encargado de permiso de ingreso(1)

ACTIVIDAD

Dirigir y coordinar las actividades de la

seccidn,

Proponer y  elaborar  programas de
conservacion de los recursos naturales de los

centros obreros.

Recibir solicitudes, comunicacién con Jlos

solicitantes , elaboracion de permisos.

" El personal que labora actualmente en esta seccion, especialmente de campo no ¢s el suficiente para el buen
funcionamicnto de las instalaciones de los centros obreros. Caso especifico el centro obrero el Tamarindo ,
cuenta solamente con el administrador y 3 trabajadores de mantenimiento y vigilancia los cuales desarrollan

actividades rotativas.




Secretarias (2)

Encargado de mantenimiento

PERSONAL DE CAMPO

Administrador de los 4 centros obreros

Empleados de aseo y mantenimiento

Empleados de control y vigilancia
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Atencién al publico, mecanografiado de notas |
pernisos y documentos de la seccion , labores

y archivos,

Suministrar materiales y eguipo recursos

humanos a las instalaciones de los centros,

ACTIVIDAD

Dirigir y supervisar el trabajo del personal de
los centros obreros , elaborar reportes

merisuales,

Realizar tareas de limpieza y mantenimiento

del lugar.

Confrolar la entrada y salida de los usarios,
vigilar que las instalaciones no sean

deterioradas.

El personal de la seccién de recreacién queda definida asi, donde el Jefe de secciin es

la mdxima autoridad de dicha seccion.

s

Jefe de seccidn

'- Encargado de permiso de Personal
. ineTeso a los centros obre. | | técnico

|

— : Administradores de
Encargado de | los centros obreros.
- mantenimiento l
[ : 1 -
Aseo y " Vigilanciay
| mantenimiento control

e
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2.4- LOS CENTROS OBREROS EN EL SALVADOR
2.4.1.- UBICACION GEOGRAFICA

HONDURAS

AN
v/

v
‘_,.' Chatatenango

’
Santa Ana |

PACIF! ¢oO

1. Centro Obrero Constitucion.( lago de Coatepegue)
2. Centro Obrero Dr. Romero Alvergue ( Playa Conchalio).
3. Centro Obrero Dr. Zamora Rivas. (La Palma).

4. Centro Obrero Dr. Miguel F. Charlaix ( El Tamarindo).

La ubicacidn de los centros obreros, originalmente fue planificada para que en cada
uno de los catorce departamentos del pais funcionara uno de éstos considerande las

posibilidades recreativas que en cada uno ofreciera la geografia "

Sin embargo, solamente se concretizaron cuatro de elles, que han venide funcionade
distribuidos en las siguientes zonas del territorio nacional: occidental . norte , ceniral y
oriental, ofreciendo diversas formas de recreacion de acuerdo a los distintos ambientes
de cada centro , disponiéndose asi de playas , en Jos centros obreros de El Tamarinde y

Conchalio : lago en el Centro Obrero Coatepeque y Bosgue en el centro obrero El Refugio.

/! Fuente: Lic. Manuel Payan, jefe de prensa
y Relaciones Piblicas-Ministerio de Trabajo y Previsién Social.
{Entrevista)
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2.4.2. -USUARIOS DE LOS CENTROS OBREROS

Los usuarios se clasifican en dos tipos ; usuario eventual, el cual hace uso de las

instalaciones solamente un dia, y se contemplan dentro de la recreacién de fin de

semana, que por lo general son realizadas por grupos famifiares mds o menos
organizados, en espacios abiertos, al aire libre o dreas verdes: comprende

principalmente juegos para nifios, aficiones y actividades cufturales, en especial para

personas adulfas y de la tercera edad. ¥ usuario temporal, que utiliza las instalaciones

mds de un dia, hasta ocho dias, y se clasifica dentro de la recreacidn de temporada de
vacaciones, que por su caracteristica y naturaleza misma son adecuadas para ﬁracﬁcarse
en periodo de temporada o vacaciones adecuadas para el usuario. Dichas actividades

son: campamentos juveniles, actividades sociales y culturales.

‘A continuacion se presentan datos estadisticos , sobre la demanda de visitas de usuarios
de Jos Centros Obreros , a partir de 1993 a 1996, a excepcién del centro obrero El
Refugio que permanecié cerrado desde 1985 a 1996. .

Affo 1993 |- 1994 1995 .. 1996 Total
Conchalio | 102228 87.590 86.744 84.230 360.792
Coatepeque 61.138 75.666 57.685 51.952 253.041
Tamarindo 12.380 17.605 13.519 7506 51.010

Total. - | 182.346 180.361 - | 157.948 143.688 664.843

Fuente: Departamento de Estadisticas Ministerio de Trabajo y Previsién Social.
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Obsérvese el comportamiento que describe la curva del centro obrero El Tamarindo, que
en cada afio , su demanda de visitantes disminuye , por la razanes siguientes:

Sus instalaciones deterioradas yo no poseen atractivo para el usuario.

o
]

Ausencia de programas que promuevan la recreacién por parte del Ministerio de
Trabgjo.

?

Los usuarios prefieren pagar y recibir mejores servicios en cenfros privados
recreativos,

™

El pasado conflicto armado, provocd inseguridad en cuanto a la accesibilidad af centro.

[
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2.4.3-ASIGNACION PRESUPUESTARIA

La asignacién se realiza por cada aiio; y es el Departamento de Bienestar Social el
encargado de controlar el funcionamiento y mantenimiento de los centros obreros. Esta se

realiza de la siguiente manera:

Cada mes , el administrador general de cada centro se presenta a .Ia seccion de
Recreacidn a reportar sus actividades y necesidades prioritarias. También por parte de
esla seccidn se efectia una visita a cada cenfro, mensualmente, en la cual se evalia su
funcionamiento y se detectan dreas deterioradas, para poder suministrar los materiales

para su mantenimiento.

El control de ingreso a los cenfros, se hace en base a solicitudes las cuales son
recibidas en las oficinas del departamento de Bienestar Social por el encargado de la
seccidn de recreacién; la capacidad de cada uno es controlada desde esta oficina de

acuerdo a las demanda y a la programacidon de las actividades socio-culturales.

La asignacion presupuestaria para el centro obrero El Tamarinde esciende a
¢600,000. 00 anuales, divididos en:

-Servicos no personales
Energia eléctrica
Teléfonos
Agua potable

Olros servicios

-Materiales y suministros
Materiales para mantenimiento general,
Bienes de consumo

Accesorios para equjpamiento.

b LTy
xh
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2.5 RESENA HISTORICA DEL CENTRO OBRERO
EL TAMARINDO ( or. Miguel F. Chartaix).

El proyecto se denomind formalmente como Centro Obrerc " Dr. Miguel Felix
Charlaix"; en conmemoracidn y recordatorio al hombre que dio su vida por el beneficio de

su pueblo y su gente.

El doctor Miguel Charlaix (1918-1965), fue el alma del impulso y al progreso miguelefio,
porque ademds de ser el creador del tradicional carnaval novembrino, fue funcionario de

San Miguel y de la Zona Oriental.

El Centro Obrero, también es conocido popularmente como El Tamarindo proveniente de la

comunidad que existe en el lugar.

Ubicado en la zona costera del departamento de La Unidn, comprendida ésta a partir de
la planicie que forma la Punta Amapala hasta la Punta Jaguey, originando la gran playa

en media luna £ Tamarindo, que cuenta con un estero grande accesible detrds de ésta.

Dicho sector ha tenide un notable desarrollo, ya que sus habitantes en un principio, se
dedicaban a la explotacidn agricola y aprovechamiento de la rigueza de los recursos
costeros marinos. Sin embargo, la belleza natural del lugar, el wvalor panordmico del
conjunto y la factibilidad de practicar natacién en sus playas, entre otras: posibilitaron la
explotacion de la actividad turistica , lo que contribuyé al desarrollo de parcelaciones y
surgimiento de asentamientos humanos a lo largo de la linea costera, promoviéndose asf el

potencial turistico del sector.

El estado, en la. década 50, interesado por les bondades geogrifices del lugar, que
permitia desarrollar diversas formas de recreacion, adguiere por medio del Instituto de
Colonizacion Rural ( actualmente ISTA) un terreno, con una extension superficial de 26
manzanas, para desarrollar un proyecto de cardcter recreativo, en el cual tuvieran acceso
todos los trobajadores del pals y sus familias. EI proyecto del Cemtro Obrero fue
inaurado por el Ministerio de Trabqjo y Prevision Social, el 21 de Mayo de 1957,
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durante el periodo presidencial del Gral. Fidel Sdnchez Herndndez; pasando a formar
parte de los cuafro centros obreros distribuidos en fodo el pais, los cuales mostraban
gran demanda de visitantes por la promocién recreativa que realizaba el gobierno por

medio del Ministerio de Trabgjo.

Sin embargo, durante los afios de conflicte armade que vivié El Salvador ( 1979- 1992),
el centro obrero El Tamarindo, regisiré una notable disminucién de visitantes; por una
parte, el acceso al lugar fue considerada de alfo riesgo por los enfrentamientos
militares ariginados en la zona; y por otra, el estado redyjo el gasto de manfénimienfa
de los centros obreros y promocion recreativa. Esto contribuyd al deterioro progresivo del

que actualmente son objeto fodas las instalaciones del centro.

Actualmente, el sector se encuentra muy desarrollado, debide a que pertenece af

conjunto de playas de mayor afractivo turistico que posee la costa salvadoreiia, por la

forma casi horizontal de sus playas, que propicia la explotacidn recreativa.
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3.0 MARCO SOCIO-ECONOMICO

3.1- IMPORTANCIA SOCIAL.

Por el cardcter recreativo y el tipo de usuario al cual estard dirigide el proyecto, éste
adquiere una relevancia social, por que permite conservar un lugar de esparcimiento para
los frabgjadores del estado y sus familias, para que contribuya a la formacién integral de

Ld

estos .

Ademds, por que se conptempla el concepto de socializacidn dentro de la filosofia del
proyecto implementado a fravés de una visién mds amplia del término de recreacidn, y

una concepcién del usuario como un ente bio-psico-social.

- 3.2, IMPORTANCIA RECREACIONAL.

El valor recreacional del centro obrero E/ Tamarindo, radica en su ubicacidn geogrdfica,
que permite a fravés de sus ambientes terrestres y marinos, integrar la actividad
recreativa, mediante la conceptualizacidn de sus diversas manifestaciones, contempladas
dentro de un mismo cenfro : recreacidn fisica, recreacién civico-cultural, y recreacion

creadora, infegrdndolas al comportamiento del usvario; gue a diferencia de otros centros

recreativos  no  contemplan en su  totalidad dichas  manifestaciones.
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3.3 . IMPORTANCIA ECONOMICA

El proyecto contempla dicha importancia, dentro de una perspectiva de
funcionamiento administrativo y financiera de autosostenibilidad,  por medio del
establecimiento de una cuota de cardcter simbdlica, por el uso de sus instalaciones; la
cual le permita obtener recursos adicionales, ademds de la asignacién presupuestaria del
estado para invertir en el mantenimiente de las instalaciones y personal del centro, y asf
peder garantizar una aceptable calidad de los servicios proporcionados. Por lo tanto, el
proyecto evaluo aguellos servicios que no son comunes en los centros obreros, pero que de
los cuales se puede obtener algin beneficio econdmico (restaurantes, paseoc en

lancha,prestamo de equipo deportiv), para reforzar el aspecto econdmico.

Ademds , dicha perspectiva debe de ser sin fines de lvcro y amparada al concepto de
turismo social; para no negar la accesibilidad de la satisfaccién recreacional a la
' poblacién de bqjos ingresos econémicos; ni mucho menos perder en su fotalidad la

concepcion de Centro Obrero.

i)
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3.4 IMPORTANCIA ECOLOSGICA

El enfoque ecologico del proyecto persigue ser conservacionista, para minimizar el
itmpacto ambiental, respetande y manteniendo en la medida de lo posible los recursos
naturales existentes del lugar. También implementando alternativas técnicas, espaciales y

contructivas que contribuyan a mantener el equilibrio ecoldgico.

Dicha importancia involucra muchos conceptos importantes y necesarios para su

comprensién, los cuales se definen acontinuacién:

Se define como AMBIENTE, al sistema de elementos bioldgicos, abioticos, socio
econdmicos, culturales y estéticos que interactian ente si, con los individuos y con la
comunidad en que viven, determinando su relacién y sobrevivencia. Compuesto por variedad
de ECOSISTEMAS , que constituyen la unidad bdsica de interaccién de los organismos

vivos entre si, de éstos con el ambiente en un espacio y tiempo determinado,

E] terreno donde se encuentra ubicado el Centro Obrero , posee dos ecosistemas gue se
relacionan entre si, uno de ellos terrestre conformado por la Punta Jagiiey; y el ofro por
el Golfo de Fonseca y el Estere el Tamarindo; constituidos por una wariedad de
HABITAT, (que se define como el conjunto de hechos geogrdficos relativos al lugar donde
habitan los seres vivos, en los cuales se desarrollan variades  organismos vivos de
cualquier fuente, incluidos los ecosistemas terrestres y marinos), ademds Ia diversidad

dentro de cada especie, entre especies y de los ecosistemas. (:RZ'ODI VERSIDAD
BIOLOGICA.)

La riqueze de la biodiversidad bioldgica del lugar se observa en los ecosistemas
marinos, conformado uno de ellos por los BOSQUESSALADOS O MANSLARES, qgue
representan una formacién de drboles de diferentes especies botdnicas ubicadas dentro
de un mismo habitat, ocupando densamente los litorales tropicales de suelo plano y

fangoso, expuestos periodicamente a ser invadidos por las aguas de los Esteros.
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Dentro de las principales funciones de los Manglares se encuentran:

T

FUNCION PREVENTIVA: Evitan o reducen el proceso de arrastre de capas de suelo
hacia el mar, mediante la retencién de materia que circula entre sus raices, pudriéndose

y convirtiendose en svelo.

FUNCION PROTECTORA: Protegen muchas especies de animales que acuden a ellos en
busca de alimento y habital , entre ellos moliscos, crusticeos (larvas de camarén),

peces; asimismo sirven de albergue a mapaches, garrobos, culebras, lagartos y una

wariedad de aves.

FUNCION PRODUCTIVA: De la corteza de la mayoria de estos drboles se obtienen
faninos que son utilizados en la industria peletera y su madera sirve como ledia de

consumo doméstico.

FUNCION TURISTICA: la belleza de los bosques salados muestra un paisaje muy

inferesante para admirar su colorido a través de paseos en lancha.

Con lo anterior se evidencia parte de la rigueza ecoldgica de la zona la cual puede
ser aprovechada por el hombre racionalmente para satisfacer sus necesidades econdmicas

y culturales,

El valor ecoldgico del ecosistema maritimo terrestre del terreno del centro
obrero, es muy grande, porque en dos de sus costados es bafiado por las aguas del
oceano pacifico , come se muestra a continuacion:
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Por lo tanto, la ubicacidn geogrdfica del Centro Obrero El Tamarindo representa una zona
de dlto valor ecolégico y recreativo para el pais. Por una parte, por los recursos
costeros-marinos que estdn constituidos por la franja costera de transcisién: manglores,
estero , océano y su fauna asociada; incluyendo un elemento muy importante para la
productivided del ecosistema costero, al igual gue el ecosistema marino, costituido por el
Galf'o de Fonseca y Estero El Tamarindo, los cuales se caracterizan por fener aguas muy

franquilas y las forma de sus playas casi horizontal permitiendo explotarias

recreativamente.

Por ofra parte, por la biodiversidad de especies animales y vegetales que estdn
directamente relacionados con los ecosistemas terrestres y acudticos del lugar que les

proporcionan su habitat.

Por sus caracteristicas ecoldgicas anteriores, el lugar constituye un drea donde puede
desarrollarse un proyecto recreativo que contemple la conservacién de especies de flora y
fauna nativas, que permitan una relacion arménica entre ser humano y medio ambiente,

contribuyendo al eguilibrio ecoldgico del lugar.

Centro Obrero
El  Tamorindo

_Marea bgia
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4.0 ESTUDIO DE LOS CASOS ANALOGOS.

Del estado actual que presentan las instalaciones del Centro Obrero E] Tamarindo se

puede describir: )

- Muchas de sus instalaciones fisicas, ya concluyeron o estdn a punto de concluir su
vida dtil ( 40 aios ). )

- Las instalaciones en general se encuentran deterioradas, ademds no existen los
ambientes y espacios necesarios para realizar la activided recreativa bgjo un concepto
integral .

- Existe un déficit de personal de mantenimiento y de servicio para el centro.

A partir de las situaciones anteriores se detectan deficiencias grandes que son desicivas
(administrativas y funcionales) para que el Ceniro Obrero funcione como tal y as/ presfar
un buen servicio de recreacién al usuario.
Para tener una visién mds clara del ambiente conceptual que engloba la actividad de
recreacidn, es necesario estudiar casos andlogos al proyecto, con el fin de fidentificar y a
_ la vez complementar aguéllas deficiencias en las dreas Administrativas, funcionales y de
cardcter formal , que deberd contener ef proyecto de Centro Obrero, bajo el concepto
de centro Eco-recreativo-cultural,

o Para ello se han escogido cinco centros recreativos entre los cuales, los puntos de interés

a estudiar son:

1.- Centro Obrero Coatepegue

( Sta. Ana ) zona civico-cultural: . Saldn Usos Miltiples
) . Auditorio

. Biblioteca
2.~ Turicentro La Toma de Quezaltepegue

( La Libertad ) Zona de esparcimiento: . Piscinas
. Merenderos

. Duchas Colectivas

\
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3. - Turicentro Atecozol
( Sonsonate ) Zona civico cuffural: . Plaza
. Mercado Artesanal
. Monumento
4.- Club Salinitas
| ( Sonsonate ) Administracién y mantenimiento
Zona de esparcimiento: . Piscinas .
. Restaurante .
Zona Ecoldgica: . Bosque { conservacién )
. Mini-zaoldgico. '
5. - Agua Park
( Guatemala ) Administrativas y mantenimiento.
Zonas de esparcimiento ‘ Adultoes: piscinas y merenderos

Nifios : jfuegos y piscinas.
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formari— el conjunto.

Composicion de fama _Enedl, fensendo
camo ef organimdor ol rk , ubicants o

alamentos qua

En sus fochodas y ru:haspndaﬂm
elementos planos yhorirontoles

En sus fochadas y techos predominon
elementas da formas quebrodas ,techos
aqvarie agues, permitiendo peroiblr un
continte muy dindimico .

En 5us techos y fochadas
elamenios ds for{ms
a vartas agugs,

erminan
wehgg;,m:

En sus tochos - y fochadas predaminan
efemonios de formas quetrodas ,fechos
visios o varkas opas

Wsks o vonios oguas,

&n sus Jfochodos y techos predarminan
elamentos de formos quebrodas, techos
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De los estudios de los casos andlogos se concluyen; que para que el Centre Obrero
funcione como un proyecto integral, deben de considerarse los siguientes aspectos:

FUNCIONAL

Duchas Colectivas,

AREA ELEMENTOS EXISTENTES(C.0) ELEMENTOS A CONSIDERAR
Infraestructura: Cabafias de tipo eventual y temporal.
Esparcimiento y descanso: -Area de picnic
-Cabafias sector A (10 unidades -Muelle artesanal,
individuales)
-Disefio de-Jardines.
-Cabafias sector B (médulo de 10
RECREACION unidades) Area Deportiva:
FISICA -Cabafias sector € (10 unidades Cancha de futbol, basquet- bol ,
individuales) ciclovla, pista de patinaje,
actividades (paseos en lancha)
-2 cabaffas Ministeriales. Taboganes.
-Pabellén A (Dormitorio colectivos ).
Area deporﬁva:-
1 Cancha de Futbol.
Infraestructura:
RECREACION Infraestructura: -Plaza
CIVICO-CULTURAL 1 Salén de usos multiples. -Usos miiltiples
-Auditarium
-Monumentos
RECREACTION No existe infraestructura y espacios | -Vivero de plantas.
para su realizacién,
CRIENTADA
DE Infraestructura:
| APOYO Estacionamiento ,Desvestiderosy

Merenderos, Restaurantes.




SALON DE USOS MULTIPLES o€
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CABANAS MINISTERIALES
Dos cabanas tipo , de dos niveles.

El funcignamiento interno es similar al de una
vivienda residencial por sus espacios.

Presenta ciertas caracteristicas acordes al tipo de
proyecto: ventaneria panordmica hacia el golfo ,
techo con cierta peculiaridad ( 2 aguas a diferente
pendiente ) , las paredes presentan acabado.

Materiales Usados:

Piso: baldosa de concreto tipo saltex
2 nivel: madera.

Paredes:blogue de concreto tipo Saltex { RA.P)

Techo : ldmina de asbesto cemento estindar
Ventaneria: celosta de vidrio tipo solaire
combinada con vidrio fijo.

Puertas : Exterior: celosia de aluminio tipo solaire

) Interior: doble forro de plywood,

ELEVACION  PRINCIPAL
CADARA  MINISTERUAL

3 mf



58

CABANAS  MINISTERIALES
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BANOS  COLECTIVOS
PLANTA ARQUITECTONICA

Es una estructura horizontal de forma
alargada en la cual se agrupan servicios sanitarios y
duchas , para mujeres y hombres respectivamente. Su
circaalcidn principal es definida por un pasillo lineal,
que distribuye y organiza los diferentes espacios.
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PABELLON "A"

Cuenta con los espacios minimos
necesarios.

La relacién de los espacios es
compatible respecto a su uso
(dormitorios colectivos).

El uso de este edificio es
exclusivamente para hombres o
myjeres (y no mixte )de
acuerdo a la actividad qgue se
esté realizando en el centro
obrero.

Materiales Usados:

Piso : ladrillo de cemento
Paredes : concreto (R.A.P.)
Techo : liminas de asbesto
cemento.
Ventanas: celosla de vidrio tipo
solaire,
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FABELLON "A"

VISTA GCENERAL



| CORREDOR

PLANTA  ARQUITECTONICA
canARA TIPQ

ELEVACION PPAL.

ELEVACION LATERAL
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CABANA TIPO

Cabariias de cardcter permanente , 10
unidades en el Sector A y 10 unidades en el
Sector C.

El disefio interno es adecuado para su uso, no
asi el cardcter formal que presenta por forma
y uso de materiales, para el tipo de proyecto.
MATERIALES USADOS:

-Pise  : baldosa de concreto tipo saltex.

"~ Paredes: blogue de concreto tipo saltex.

- Techo :ldmina de asbesto cemento tipo
canaleta,
- Ventana: celosia de vidrio tipo solaire.
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PABELLON
PLANTA

B
ARQUITECTONICA

Es un conjunto de dos tipos de cabaitas ,

integradas por su forma curva y por un pasillo lineal , que

sirve como vestibulo entre ambos grupos.

3
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VISTA POSTERIOR
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ESTACIONAMIENTO , ubicado en el sector /
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CANCHA DE FUTBOL , tombién ubicade en el sector |



CALLE A EL TAMARINDO . Vistqa hacia el departamento de

La Unién . Al costado izquierdo puede observarse el acceso princi-
pal del Centro Obrero ( sector 2)

CALLE A EL TAMARINDO . Vista hacia el canton E Tomorindo , Punta
Jagiley . Calle de superficie de tierra, de forma cosi plona y carece de dremgjes,
lo que provoco estancamientos de agua en el invierno
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6.2.- EVALUACION DEL ESTADO ACTUAL.
(Instalaciones del Centro Obrero El Tamarindo)

E/ grado de abandono y deterioro en las que se encuentran las instalaciones del Centro.
Obrero son muy considerables, wlviendose necesario prestar la atencion debida por
parte de la institucidn que los administra.

Para llegar a determinar de manera mds acertada ese grado de deteriore fisico, se
elabolard una evaluacién del estado actual (Diagnostice) de las instalaciones, que permita
pronosticar aguellos elementos rescatables para una propuesta de disefio de recreacion
integral para el Centro Obrero.

Los elementos a evaluar son los siguientes:

- Cabafas Sector A 530. 40m*
- Cabafias Sector B 940.50m*
- Cabafias Sector ¢ 530.40m?

- Cabafias Ministeriales 309.60m*
- Bafios Colectivos 318.75m*
- Salén de Usos Miltiples 842.25m*
3667.90m° Esto constituye el 3% canmic-!o total del drea
fotal del terreno.

Para esta evaluacién se considerardn aspectos que emmarquen la globalizacién del
problema, asignandoles porcentajes de acuerdo a la prioridad ( importancia ) de ¢/u de
ellos y a las caracteristicas especificas a evaluar para cada uno:

- Aspecto Técnico 30%
- Aspecto Funcionql 35%
- Aspecto Formal 35%

100%
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6.2.1 - ASPECTOS TECNICOS

Para ello se ha considerado:

a) Estado actual de los materiales de cada elemento, a través de categorias de
evaluacion por rubros (asignados porcentajes por prioridad a/c rubro).

+ Estado de materiales: -agrietados
~-rotos
-completos
~daifados o faltantes
-ofros.

+Categorias de evaluaciin:

Categoria Efectividad Nota

Bueno 707%-100% 6-10
Regular 40%-70% [

Mc:llo 0%-40% 0-5

b) Vida util de c/u de los elementos : determinado por los afios de existencia de estos

ANOS - 0-10 11-20 21-30 3140 - | MAS

NOTA 10 8 6 4 2




CUADRO DE RESUMEN EVALUACION TECNICA ( MATERIALES) . . .

% Rubros Usos multipl. |Cab. Ministr. [Pabellén "A" |Barios Colec.|Cab.sect."A" |Cab.sect."B" |Cab.sect."C"
15 pisos 12 10 12 7 6 8 8
20 paredes 18 18 18 16 16 18 18
15 cubierta 12 10 11 7 6 ] 7
15 . eslructuﬁa 12 11. 11 . 7 6- 8 7
10 puertas 9 8 7 5 5 5 4
5 ventanas 4 4 3 3 3 3 2
10 inst. electri. 8 7 6 4 3 4 3
10 inst. hidraul. 8 7 5 4 3 4 3
100%  [total 83% 75% 73% 53% 48% 58% 50%

Nota: Segiin los resultados obtenidos, el 60% de las instalaciones se encuentran

en buenas condiciones fisicas.
Los elementos que obtubleron un porcentqfe mayor del 60% se consideran
gue funcionan tecnicamente.

=94
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6.2.2.- ASPECTO FUNCTONAL

El estudio de los aspectos funcional y formal se
estructura de lo general a lo particvlar,
evaluando asl la situacidn de : confunto, Ze.
elementos Individuales | como se indica en ef

siguiente esquema:

ASPECTO FUNETONAL

TIPO DE ORGANIZACION
_Lineal atravéz de un gfe centrof generando una
organizacidn asiméirica en torno a sv efe , no

se da el agrupamicnto de elementos.

TIPO DE CIRCUVIACTON

Una circulacidn principal, lineal de la cual se
ramifican circulociones secundarvas para cada
elemento.

En la zona de Cobadas fanto en el sector “A”
como en el *C" existe una orgenizacidn lineal , la
cval @ su vez genera una circulacidn fineal.

El objetive de esta organizacién responde d su
aricntacion dircete hacia ef golfo y ef estero.

TAMARINDO

4AS MINISTERIALES

FONSECA

LA ZONA ADMINISTRATIVA ¥ DE APOYO.

Activided realizada entre ef saldn de usecs
multiples y los sanitarios eofectives, siends estos
usos no complementarios.

EL /SO Y PROXIMIDAD.

Son complementaries en su mayoria por ef tipo de
proyecto , existiendo a la vez usos no
compatibles por su ublcacién.

ELEMENTO RECTOR DE LA COMPOSICION.

Por ef tipe de organizacién reflejeda, no existe
un elemento rector que ordene € infegre /a
composicidn del conjunto.

SIMBOLOGIA
— CIRCULACION SECUNDARIA

CIRCYULACION PRIMARIA

~
[ zona
N

-4
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CABANIAS CECTOR "8°

-,

No muestra unidad eon fos sectores *A” y
por presentar coracteristicas distintas.  f

(i
Iy

CABANAS A" y "¢

Forma rectangular (planta como elevacidn) con
techo a una agua, su ubicacidn equidista una de
ofra, orfentadas en una sola direccién en forma
alterna,

CARACTER VISUAL DEL CONJUNTO
(Como unidad visual del eonjunto)

Por el tipo de organizacidn , el uso de formas y
materiles, de elementes de embientacién por
cada una d¢ fas zonas ef proyects no se
identifiea eomo fal,

El efemento rector de Ja compesizidn : es ¢f
selén de usos Midltiples por su atraceidn visual y
ne por ser organizodor del conjunto,

-

ASPECTO FORMAL.

ESTERD

TAMARINDO

GOLFOQ

FONSECA

:.ou_zc‘n
0 icanafias mmsn.mz.l.zs

%“\

~—

—

A
et et ﬂ/

OTIg O

)

PABELLON "A*"

No muestre unided con los demos elementos del
conjunto , ademas de estor aislado del reste de
elementos.

L

EDIFICIO USOS MULTIPLES

Por forma y escala, es ef soldn de usos mitiples
el que predomina .

Otrus elementos predominantes en el confunto
son los techos a dos y una agua,

CABANAS MINISTERIALES,

Unice clemento de dos niveles , a d=s aguas ,
pere no logra integrarse ol conjunto de forma
cvadrada en planta.

(¥4



CUADRO RESUMEN DE EVALUACION

CLASIFICACIONI CARACTERISTICAS % JVALOR CARARTER. |USOS MULTIPLES |CAB. MINISTERIAL. |BAROS coiect, paseLiona’ Joasect. *a* [cas. secr.e [cas. secr. o foancha |estac. colecr.
Usoy proximidad 0.5 0.3 0.2 0 0.2 0.2 0.3 0 0.1 0.3
Elsmento ractor do la comps . 0.4 0.2 0 0 0 0 0 0 0.1 0
Conjunto JAccesibilidad 15 0.3 0.2 0.2 0.1 0.2 0.2 0.2 0.2 0.1 0.2
Jorientacion {amblentas) 0.3 0.3 0.3 0.3 - 01 0.1 0.2 0.2 0.3 0.2
|Etemento rector 0.4 0.4 0.2 0 0 0 0.1 0 0 0.4
Accesibliidad 10 0.3 0.3 0.2 0.2 0.2 0.3 0.2 0.2 0.2 0.3
Zona  |integracisn 0.3 0.3 0.3 0 0 0.1 0.3 0 0.2 0.3
(por el tipo de actividad) .
Individuo Iionfort (cadidad espacial) 10 ) 0.6 0.4 0.4 0.2 0.3 0.3 0.3 0.3 0.2 0.2
Relaciones da espaclos 0.4 0.4 0.4 . 0.4 0.3 0.3 0.4 0.3 0.3
Total 35 28 22 15 15 17 21 12 12 22
St o AT 8§ PTE CET Q0 FCOT R M, A L R e
CLASIFICACION JCARACTERISTICAS % [VALOR CARARTER. IUSOS MULTIPLES JCAB. MINISTERIAL. [BAROS COLECT. JPABELLON"A" |CAB.SECT."A* JCAB. SECT."B" |CAB.SECT.'C" ICANCHA
Forma({s) predominants: 0.3 0.3 0.2 0 0 0 0.2 0
escala y proporelén
Conjunto  JUnidad forma! (integracién 15 0.5 0.2 0.3 0.2 0.2 0.2 0.2 0.2
Carécter visual (identidad) 0.4 0.2 0.2 0 0.1 0.1 0.3 0.1
E!emento rector (visual) 0.3 0.3 0.2 0 0 0 0.2 0
Unidad formal 0.3 0 0.3 0 0.1 0.3 01 - 0.3
Zona Carécter visual 10 0.4 0.2 0.2 -0 0.1 0.1 0.3 0.1
Elemento rectar (vistal) 0.3 0.3 0.1 0 0 0 0.3 0
Cardoter visual del elemento 0.5 0.2 0.3 0.2 0.1 0.1 0.4 0.1
individuo  [Tipo de materiales usados 10 0.5 0.2 0.2 0.2 0.1 0.1 0.4 0.1
( adecuados ) . i
Total '35 19 20 6 7 9 24 9
Nota : El porcentaje y valor de la carocteristica se asigné en bose S

a la prioridad e importancia de cada criterio evaluodo



. ... MATRIZDE EVALUACION INSTALACION CENTRO OBRERQ EL TAMARINDO r
ASPECTO l(%)ASPECTO CARACTERISTICAS |VALOR CARTR.|SAL.USOS MULJCAB. MINTRLS. |BANOS COLET.|PABELLON "A” [CAB. SECT. "A"ICAB. SECT. "B"|CAB. SECT. "C"
Vida util del
elemento. 1.5 0.4 0.8 0.6 . 04 0.6 0.6 1.5
TECNICOJ 30%  |Estado actual de
los materiales 1.5 1.2 1.1 0.8 1 0.7 0.8 0.7
Sub-total 1.6 1.7 1.4 1.4 1.3 1.4 22
Conjuntos 1.5 1 0.7 0.4 0.5 06 0.8 0.4
funcio- | 35%  |Zona 1 1 0.7 - 0.2 0.2 0.4 0.6 02"
NAL Individual 1 0.8 0.8 0.6 0.6 0.6 0.7 0.8
Sub-otal 2.8 2.2 1.2 1.3 16 2.4 0.9
, Conjuntos - 1.5 1 0.9 0.2 0.3 0.3 0.9 0.3
FORMAL 35% |Zona 1 0.5 0.6 0 0.2 0.4 0.7 0.4
Individual 1 04 0.5 0.4 0.2 0.2 0.8 0.2
Sub-total 1.9 2 : 06 0.7 0.9 2.4 0.9
TOTAL 10 : 6.3 5.9 3.5 3.6 3.8 5.9 4.3

De acuerdo a los resultados obtenidos de la evaluacion de las instalaciones decentro obrero El Tamarindo , son los elementos :
Salon de on de Usos Multiples, Cabafias Ministeriales y modulo de cabaiias Sector B ; los que obtienen mayor porcentaje ,
constituyendo un 25% de los elementos del conjunto , por lo tanto, pueden ser conservados para el desarrollo de un proyecto 3
integtral de recreacion , al cudl deberdn ser acomodados. ( Ver plono de conjunto en haja sigulente )




D.1.2.~ DEPORTE AL AIRE LIBRE:
- Cancha de basketbol.
- Cancha de f(ﬁ“bal.
-~ Desvestideros.
- Sevicios sanitarios.
- Ciclovia,
- Pista de patingje. _
-  Caseta de alquiler de implementos deportivos.

D.2.- AREA DE PISCINAS: Es donde se practica la actividad de natacién, detada
de diversos 'espacios para hacer de dicha actividad mds confortable:

- Piscinas.

- Plaza,

- Mesa y bancas.

- Area de haraganas.

-  Caseta de mantenimiento y bombeo.

- &Guardarropa (préstame de equipo).

- Servicios sanitarios, desvestideros y duchas colectivas.

D.3.- AREA DE JUESOS: Es donde se concentan variedad de juegos, dirigides a
diferentes usuarios, de acuerde a sus edades, cronolégicas. Comprende los
siquientes espacios:

.- Juegos infantiles.

- Efercicios planificados.

- Mesas y bancas.
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E.- ZONA DE DESC'AM‘SO-' Es la zona estar de los usuarios del centro; donde se
realizan actividades de acomodo y alojamiento.
Consta de los espacios siguientes:

E.1.- AREA DE CABANAS: Es el albergue temporal donde -se acomodard el
usuario que haga uso de las instalaciones def centro mds de un dra.
Consta de los siquientes espacios:

- Usos multiples

-  Servicios sanitarios.

- Dormitorios.

- Terreza.

- Pic-nic,

E.2.- AREA DE GLORIETAS: Es el albergue eventual donde se acomodard el
usuario que haga uso de las instalacianes del centro solamente un dia:

- Usos muiltiples.

- Bancas y mesas.

- Desvestideros.
E.3.- AREA DE PIC-NIC: Son lugares socializadores y de descanso que sirve
como complemento de ofras actividades recreativas. Comprende:

-  Engramado y jardines.
-  Exteriores,

L
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F.- ZONA DE CONTEMPLACION: €s la zona que prevee lugares, ambientacion e

infraestructura para hacer sentir al usuario como parte de la naturaleza.

Consta de las dreas siguientes:

F.1.- AREA DE JARDINES: Son dreas de abundante vegetacidn orgenizadas de
tal manera que puedan ser admirados por los: usuarios.
- Jardines.

- Sendas peatonales.

F.2.- AREA DE PLAYA: Es el drea que sirve de complemento a la actividad de

banarse,
-  Playa.
- Muelle artesanpal.

&.- ZONA ECOLOGICA: Es aquella destinada a la consevacion y proteccién del

media ambiente, y se divide en los siguientes dreas.

6.1.- RESERVA ECOLOEICA: Donde se conservan las dreas. de vegetacidn y fauna
existentes, para contribuir al equilibrio ecoldgico del sector.

6.2.- AREA DE VIVEROS: Es aguellas donde se conserva, protege y reproduce
especies de flora, caracteristicos def lugar.

- Vivero de flora.




PROGRAMAS ARQUITECTONICOS
Centro Obrero "Or. Miguel F. Charlaix " (€l Tamarindo)

T
bl

Salon |Salon 200 Reuniones Variables
Usos Muitiuso Fiestas
Mdltiples
Bodega de Guardar Estantes,
Mabillario Embodegar |Mesas,Slilas 21.00
|y Equipa . Bancas
Almacenar Estanteria, Barra de
Alacena Servir Servicio, 21.00
Repartir
Vestibular :
Pasillo Reunion 60.00 350.00
Recibimiento
Salade Sentarse
Espectacion 250 Observar Butacas 225.00
Escuchar
Auditorio [Camerinos 12 Cambiarse R. |Tocador,S.S.
Preparacion |Guardarropa 22.30
para Actuaclon|Sillas,Ducha
Escenario Exposiciones 20.00
Seminarios Variable
Present Artist,
Vestibulo Reunirse 30.00
(Pasillo) Platicar
297.30
Sanitario |Hombres 225 Nec. fisioldgicaInodoros,lavamanos|18.70
Colectivo|Mujeres 225 Nec, fisioldgicalInoderos,lavamanos|18.70 37.40

724.70

26



dminis
! ffidy ol
Oficina Diriglr,Coordl- |Escritorio,slllas,ar-
Adminis [Administrad. 1 nar,Qrganizar. [chivojuego de sala. [16.00 * * *
tracitn  |S.S. Admi- 1 Necesidades |Inodoro 215
nistrador. Fisioléglcas. _|Lavamano * * *
Sala de reu- 12 Reunirse Mesas,sillas, 24.30
niones. Conversar esianteria. - . .
Coordinarse
Recepcién e 1 Atencidn al pi {Mueble atenclén pa
Infermacién blico, reglstrar- (blico,silla, archivo, {20.00 . . -
se e informar | botiquin.
Sala de 12 Esperar Juego de sala,mace
Espera Descansar  [tabasurero,sillas. {30.00 3 ° °
Secretfaria 1 Escribir,Infor- |Escritorio,sillas,ar-
mar,llamar,  |chivo,computadora. |8.00 * ° *
Contador 1 Escribir,infor- |Escritorio,slllas,ar- [16.00 . . .
mar, chivo.
Oficina de 2 Organizar, Escritorio, slllas,ar- |18.20
Técnicos (2) escriblr. chivo. * * *
Estar 8 Reunirse,plali- |Sala,mesa,maceta, |14.00
empleados car,descansar |cafetera. * * *
§.5. Emple- 8 Necesidades |lnodoro 2.15 . .
ados Fisiologicags  |Lavamanos :
Bodega Ad- Embodegar  |Estanteria,mesas |9.50 . . -
ministrativa guardar slllas. '
Aseo Guardar; esco |Pileta de aseo 4.00 .
bas, trapiado- [estantes, * .
res, otros.
Circulacién Movilizarse 49.30
30%
Pasillo 52.50 * . *
Estaciona- o
miento 4 1 110 .00 |376.10 (376.10 . . -
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Mueble:. maderé,'

Caseta [Cuarto de Controlar el
de con- |vigilancla 1 Ingreso silla, estante.
trol. (2 ) |Servicio Sa- Necesidades [Inodoro
nitario 1 Fisiologicas  [Lavamano
Pasarela 350 Circular 105.00
Manteni- |Talleres de 4 Reparaciones |Estanteria, mesas
mienlo |Trabajo Eléctricas, Sis-|de trabajo, herra-  [52.00
General tema agua, mo{mientas, equipo de
biliario. trabajo,
Bodega de Guardar, Estanteria. 56.00
materia prima emboedegar
Servicio Sa- Necasidades |Inodoro, lavamano, (5.00
nitario(ducha) Fisiolégicas  |ducha.
Zona de carga
descarga Cargary Rampa 80.00
(2 vehiculos) descargar
Circutaclones 33.80 [226.90
30%
rea de [Jefalura de 1 Controlar, Escritorio,silla.
Intenden [intendencia dirigir,
clay
vigitancia|Bodega de Limpiaza Estanteria, pileta
limpieza y 1 general del de aseo, carretillas
aseo ganeral centro escobetones. 30.00
Contenedores Recoleccidn  |Contenedores 9.00 (39.00
de basura de basura
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Dormi-
Wtorio de
emplea-
Idos

i

Albergue Dormir Camas , Burd

colactivo 6 Descansar Guardarropa 30.00

Hombres '

Albargue Dormir Camas , Burd

colactivo 8 Descansar Guardarropa 30.00

Muleres

Salade 12 Conversar Juego de sala

estar Rsunirse sillas . Mesas 24.00
Distraerse L v,

8.5 ,Duchas Necesidades |Incdoro,duchas

y lockers 6 fislolégicas lavamanos 12.00

Hombres lockers

8.s ,Duchas Necasidades |Inodoro,duchas

y lockers 6 | [fisioldgicas lavamanos 12.00

[Mujeres lockers

Oficios Lavartender [Lavaderos 20.00
planchar planchador

30% de Movilizarse ' 38.40 166.40

Circulacién

536.4

Juegos Jugar Toboganes,mesas

infantiles y 50 correr bancas 1272315
alaire |descanso saltar sube y baja
libre famillar columpios

Plscina Nadarjugar |Jardineria,tobogan

familiare 130 asolearse rampa a basurero  |3,337.00
Plscinas [infantil descansar haraganas

Mesasy 100 Descansar Bancas,measas 400.00

bancas platicar,comer |haraganas,basurero

Juegos 40 Jugar,correr  |Toboganes 100.00 P3,837.00

infantiles saltar

0o/
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ea do 80]Almentacion |Mesas y bancas  |263.00
mesas
Coclna Cocinar Estanteria,coclna
Meren- despachar refrigerador,mueble |52.00
dero guardar para despachar
Cargay Cargay '
descarga descarga 80.60 395.00
(2 vehiculos) _
30% circulac. Movilizarse 5,086.55
pasillo -
Ciclovia Recarrido - Bancas 1860.00
en jardines
bicicleta
Area Pista de 12 Patinar Pista , jardinas 1,500,004
deportivalpatinaje bancas
rea de Caminar Bancas
gjercicios 25 correr hacer |jardines 7650.00
planificados ejercicio
Cancha de 23 Jugar,saltar Marcos,banderines
futbol cormer graderia 4060.00
Desvesti- 25 Necesidades [Duchas
deros fisiolégicas sanitarios 50.00
cambiarse ropa |lavamanos
Cancha de 11 Saltar.correr  |Tableros, aros
Baloncesio fugar bancas 800.00
Prestamo de 36.00
aguipo deport,
Estac. Para Parquearse 240.00
Cancha de
futbo!
30% de Movilizarse 4885.80
circulaciones
21171.8(
Estacio-
namienio Parquearse 950.00
colectivo
44 163.00

N
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Juegos 40 Jugar saltar  [Toboganss,mesas [1200.00
infantlles y correr bancas,suibe y baja
desc. Fam. columpios
Famillar e 180 Nadar,jugar Jardineria,basurerosj
infantil asolearse toboganes
descansar haraganas 3837.00
Mesas y 100 descansar Haraganas
bancas Platicar.,comer |[mesas y bancas 400.00
Juegos 40 Jugar,nadar Toboganes 100.00
infantiles(agua) ‘
Area de mesas 150 Allmentacién  |Mesas,slllas,jardin  1470.00
Terraza Alimentaclén _{Mesas,slllas Jardin _|280.00
iResiau— Cocina Cocinar,despa- |Estates,refrigerador
rante char,guardar  [museble para despa-
cho,cocina 181.50
Cargay cargay
descarga descarga 80.00
(2 vehiculos)
Devestideros 30 Necesldades  |Inodoros,urinarios
Hombres fisiolégicas lavamanos,duchas
Desvestj- ~Jeamblarse ropa |desvestideros 45.15
deros Devastideros 3 Necesldades |Inodoros
colacﬂvosLHombres fislologicas lavamanos,duchas
camblarse ropa |desvestlderos §3.70
Guardamopa y Guardarropa |Bama de servicio
prestamo de 1 prestamo de |sillas ,.lockers
equipo para aquipo para
Ibafio bario 30.00
Bodega Guardar equipo |Estanteria
para bafio 7.50
30% clrculacio- Movillzarse ‘
nes(pasllio) 50.00 [188.35
Estaclona- Parquearse
miento colectivo 525.00 7119.35
Uso muitiple Reunirse,comer |Muebla de
preparar cancreto
Cabaflas alimentos Mesas y sillas 8,80
Wtempor. Dormitorios(2) .3 Descan, Dormir |Camarotes,ropero  |9.625x2 = 19.25
S.s. 6 Duchas,inodoro
L_ lavamanos 3.85
Terraza 6 Descansar Haraganas y sillas_ {1300  [46x36= [1656.00

col



=5 Lol

Mesay banca

9.00

Uso multipte 5 Comer,platicar
Glorieta descansar de concreto
Guardarropa Guardar ropa (Gabinete 2,00 11x 28= [08.00
Pic-nic  |Mesa y banca 100 Desansar Mesa y banca
comer,platicar 1000.00 |1000.00
fMuelle  [Muells :
artesanal j(Mirador) 40 Observar,paseo[Mesa y banca
apreciar paisaje 120.00
Pasarela Circulacién 90.00
Embarcadero 72.00
Caminos |Caminar Bancas
desplazarse Basureros

Vivero

Mantenimiento

negativo

de identificacidn de
las espeacies

{2 modulos) reproduccion
desarrollo Mesas
de especies 300.00
Vivero de|Bodega de Guardar produc]Estanteria,mesa 20,00
Lplanias almacenam. quimicos
S.5. Encargado 1 Necesidades
fisioldgicas Inodoro lavamanos |3.00 323.00
Especies Conservacién |Basureros
!Resarva vegetales sendas paatonalas
ecolégical|Zonas Basureros,sendas
arborizadas Evilarimpacto |peatanales,carteles

g0/



104

8.3. DEFINICION DE CRITERIOS DE DISENGQ ARQUITECTONICO

a) CRITERIOS DE ZONIFICACION
Para dar la primera aproximacién funcional, en base a las zonas antes definidas, las
que estardn sujetas a cambios en la medida que el proyecto se depurg
A continuacion se establecen algunos puntos que deberdn considerar para el
establecimiento de criterios de zonificacidn, y ser evaluados a través de una matriz,
cuyo porcentgje responde a prioridad e importancia del criterio; y definir asi la

mefjor alternativa de zonificacién para el proyecto:

- La zona administrativa deberd estar ubicada en un punto estratégico, ya queesla

instancia que identifica al proyecto.

- &l drea de servicios generales deberd estar ubicado cerca del Area administrativa,
por ser la zona de apayo y complemento de la administracion; para el funcionamiento

general del centro.

- &l area Socio-cultural deberd estar ubicada cerca del Area Administrativa para gue

ésta eferza un mejor control de las actividades que se realizan.

- &l estacionamiento colectivo deberd estar ubicado préximo a la zona Administrativa

para un mejor control y a la vez eguidistante a las demds zonas.
- Se definirdn zonas de enlace y amortiguamiento entre la circulacidn y edificaciones

con el objeto de integrar las diferentes zonas del proyecto.

- &l area de cabafias (acomodo) se organizardn por grupes, de acuerde al tipo de

usuario (eveniual y temporal), localizdndose de tal monera que se complementen con la

Zona de esparcimiento.
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Las zonas de relgjamiento y contemplacién se ubicardn en las areas de mayor
vegetacion con el objetivo que el usuario tenga en contacto directo con los recursos

naturales, aprovechande a la vez el cardcter paisqjistico del lugar.

Las dreas de esparcimiento se ubicardn de tal manera que complemente a través de su

uso , a los diferentes grupos de cabafias (2 zonas para dos tipos de usuarios).

Las areas ablertas (zonas verdes planificadas y jardines) se definirdn como divisoria

de areas de usos no compatibles.

Las reserva ecologica se mantendrd y esrqra' definida en aguellos puntos de mayor

precencia de vegetacion (bosque salado, bosque terresire).

La zona deportiva deberd ubicarse cerca del acceso principal, ya que ésta no serd de
uso exclusivo para los usuarios del centro obrero, evitando asi interferencias con el

desarrollo del resto de actividades del centro (cancha de furbol).

Dada las condiciones en que se presenta el terreno (dividido en dos sectores), en el
sector que da al Golfo de Fonseca se considerard un drea de esparcimiento al aire

libre (glorietas, piscinas, juegos infantiles, merendero, pic-nic, efc.).

Aprovechando ol mdximo las dreas menos boscosas para ubicar aguellos espacios que

necesitan un drea considerable para su edificacion.

Y

e
1
fA
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ZONIFICACION
ALTERNATIVA 1
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ZONIFICACION
ALTERNATIVA 3

Estero
El Tamanndo

Estero
E{ Tamarindo

/ Golfo de Fonseca




Los porcenrgjes asignadoes a los aspeclos, se establecieron en base aq o importancia

de coda uno, ol lguol que a cada uno de los criterios definidos para esfos .

109

ASPECTO  |CRITERIO DE ZONIFICACION | % |ALTERNATIVA ALTERNATIVA | ALTERNATIVA
No.1 - | "“No.2 No.3
gt Compatibilidad de Zonas 10% 8% 10% 8%
Accesibilidad directa a zonas 5% 5% 5% 5%
Funcional tiblicas. ‘ '
30% Generar elementos conectores 5% 4% 4% . 8%
| ara integrar las diferentes zonas
Organizacion funcional del 10% 8% 10% 10%
conjunto integral y fluida.
Ejercer control de ingreso de 5% 4% 5% 5%
Administra- |usuarios
tivo. 16% Controlar actividades en ambos 10% 8% 8% 10%
sectores de! Centro Qbrero
Econdmico  |Conservacion de lo existente 10% 8% 6% 8%
10%
Conservacién de la Vegetacion 5% 5% 5% 5%
Ambiental Integracién de Zonas o 4reas 5% 4% 5% 4%
25% arborizadas
Uso potencial del Sitio 10% 8% 10% 10%
Ubicacion de Zonas que faciliten 5% 5% 5% 5%
las vistas del paisaje
Soscial |Generar la convivencia entre los | 20% 15% 15% 15%
20% ' usuarios _
R ESULTA ADO S 82% 88% 85%

De acuerdo al resultado obtenido es Ja alternativa No.
como partida de disefio del proyecto de Centro Obrero.

2 Ia de mayor porcentaje, Ia que serd tomada




PLANO DE ELEMENTOS ( EDIFICACIONES) A
CONSIDERAR

SIMBOLOGIA

I\

\ @ Elementos o Consoervor

\ O Elementos a Demoler

\.
l \ @ Elementos ¢ Remodelar .
|
|




63~ Infraesiructura de Servicio . 29

a

' Aguas Negras .
Se emplea el sisterng de fosa
séptica , drenande los desechos
solidos hacia ef estero El Tamarindo .

Agua Forable .

£l centro obrero no cuenta con
este servicio , sin embargo se utilize
aguo salada del Golfe de Fonseea,
extraida o .ifrqves de pozos y distri-
blilde por medio de ung estacion de

bombeo existente .

ESTERC
EL TAMARINDO

& Transformedor
electrico

[

GOLFO T
DE
FONSECA
Aguas Lluvigs. Energia Eléctrica . Teléfono
El centro obrero no cuento con Ambos sectores poseen el Ef cenlro obrero cuenia
Sistema de drengle de aguas luvis, servicio de energia eléctrica, con el servicio de teféfono .
lo que proweoa el estancamiento de sin embargo, el sector | se en—
cuentra sin funclonar este servidio,

agua en olguias zZomis dsl ferreno.
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7.- CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

La falta de una planificacion por etapas, de una intendonalidad clara de disefio
(formal-funcional); el proyecte del Centro Obrero el Tamarinde no funciona como un

proyecto integral de recreacion por :

a- El diseiio funcional de conjunto que presenta el Centro Obrero no logra la integracion

de cada una de las zonas, ya que no fue planificado para que éstas se complementen.

b- No existen elementos (ni su forma ni materiales) que logren unidad formal en el

conjunto y a la vez gque identifiquen el proyecto recreativo.

¢c- No existe Jerarquizacién de elementos ni zonas, por la misma situacion de abandono
gue presenta el Centro Obrero, y sobre todo que no fue tomadoe como un proyecto

integral en su diseffo.

d- El proyecto no fue encaminado a aprovechar al mdximo los recursos naturales ni

paisqjisticos de /a zona.

e- Hace falta algunos elementos (instalaciones, ambientes) que complementen el

concepto de recreacion en los aspectos : fisicos , culturales y ambiental.

f- Las instalaciones con que cuenta el centro obrero (agua salada, aguas negras,
instalaciones eléctricas) son deficientes en su servicia por el tiempo de existencia
(30 aflos aproximadamente); por lo que serd considerada una nueva red de disefio

acorde .a la propuesta Arquitectdnica de conjunto que se propondrd para el centro.

‘. )
Fa
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Por lo tanto, si se parte del concepto de Centro Obrero, en el cual se consideran aquellas
instalaciones, espacios y semvicios suficientes para implementar la recreacién en sus
diferentes manifestaciones; se concluye que, actualmente en el Centro Obrero El
Tamarindo existe un déficit de los elementos bdsicos que lo puedan definir como tal.

Por consiguente, es a partir del estudio de casos andlogos al proyecto que se deducird la
infraestructura fisica, administrativa y de servicio para enmarcar la propuesta dentro de
un dmbito integral; la cual pueda insertarse a la nueva realidad y necesidades recreativas

que demanda la poblacién de frabajadores.

Por otra parte, denfro de la filosofla del proyecto se busca plasmar el concepto de
Socializacidn en /a propuesta espacial, a través de una atgam'zacib"n de diseffo que permita
frascender de lo conceptual a lo funcional, es decir que el funcionamiento de la
organizacion radial (circular) que denfro de su concepcidn expresa universidad, que por el
cardcter r;ecreaﬁt-m del proyecto .;infeﬁza la concepcion del usuario tanto trabajador del
estado o privado,

La oryanizgcia’n en conjunto permite far medio de elementos arquitetdnicos (pasillos,
corredores, ferrazas); la interaccién directa entre las personas a través de estos.
Ademds, se complementard dicho concepto, con la organizacién radial , de conjunte por
Zonas y dreas, representando asi la forma de media luna que cardcteriza a las playas de

El Tamarinde a nivel nacional.
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Por tanto, la propuesta de disefio del conjunto, adquirird caracteristicas de dinamismo,
funcionalidad y unidad; lo que le permitird al usuario una propuesta simple, que lo oriente

¥ facilite para la identificacion de las diversas zonas.

También para la propuesta de disefio, un aspecto muy importante que habrd que
conside:;ar es de la conservacion y proteccién de los recursos naturales de la zona
(ambiente costero-marino,; bosques salados y biodiversidad de especies); para lo cual se
Yomardn en cuenta lo que la ley vigente de conservacion de los Recursos Naturales del
M.A.6. estipula respecto a los bosques salados Y ecosistema marino como lo son:

Zona de proteccion y Iinea; de construccidn minimas (10 m¥s. hacia fuera después de /a
marea mds alta en la zona); afectacion y alteracion minima de los recursos existentes por

las dreas edificables.



CAPITULO IIT

Pronmndstico
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8.0 PRONOSTICO

81

ESTUDIO DEL USUARIO ( Centro Obrero el Tamarinde )

8.1.1. TIPO DE USUARIO

El usuario potencial del ceniro obrero son los trabgjadores gubernamentales y

privados del pais y sus respectivas familias.

Por lo tanto, para tener un instrumento que ayudard a definir los elementos espaciales

del proyecto, se analizan a centinuacién las actividades gue aguellos realizan con el

propdsito de recrearse.

Por el periodo de tiempo que los usuarios permanezcan dentro de las instalaciones

del centro , pueden clasificarse :

a-  USUARIO EVENTUAL: Hace uso de las instalaciones solamente un dia, y se

clasifica dentro de la recreacion de fin de semana. Este puede ser:

a.1.- USUARIO DEPORTISTA: Son aquellos individuos que visitan el centro para
realizar actividades deporﬁms, como futbol, basguetbol, wlibol, elc.

a.2. - USUARTO EXCURSIONISTA: Son aquellos individuos que llegan af centro a

- recuperar sus fuerzas fisicas y psiquicas, que quieren recrearse después de una

semana de fatiga laboral,

b.- USUARIO TEMPORAL: Utiliza las instalaciones del centro, mds de un dia,
hasta ocho dias o mds ( segin la naturaleza de la actividad a desarroflar )y se
clasifica dentro de la actividad de temporada de vacaciones. Este puede sep: |

b.1.- USUARIO DE REPOSO: Son aquellos individuos que buscan relgjamiento,

descanso del bullicio de la ciudad y que generalmente estd ligado a relacionarse

con la naturaleza. Permanecerd en el centro dos o tres diss.
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b.2. - USUARIO SOCIO-CULTURAL : Comprende aguellos individuos que visitan el
cenfro para ser parte de alguna actividad socio-cultural organizada por su
empresa ( sdminarios , conferencias , campamentos Juveniles , etc. ), permanecerd
una semana o mds.

Tanto los usuarios eventuales y temporales , por su naturaleza social y psicolégica , se

puede clasificar de la manera siguiente :

a. - Usuarios Infontiles ---==ve--- ( edades entre 4 a 14 afios)
b. - Usuarios Jévenes ==e—--e-a. ( edades entre 15 a 25 afos)
¢.~ Usuarios Adultos «-=--eea--- ( edades entre 26 a 59 afios)
d.~ Usuarios Ancianos -----ee--- ( de 60 ajios en delante ).

Los usuarios Infantiles . presentan dos periodos cronoldgicos que caracterizan sy
comportamiento en la actividad de recreacion :

a.-Periodo de 4 a 8 afos, los nifios involucran un alto grado de fantasia creativa y

actividad fisica, buscando la asociacidn con otros nifios para desarrollar sus

Juegos , en dreas en donde el movimiento y circulacién debe ser libre de
fropiezos. .

b.- Periodo 9 a 14 afios , los nifios desarrollan Juegos con alto grade de actividad
fisica y disminuye el grado de fantasia; los Juegos se desarrollan en compafierismo

y el espacio necesario para desarrollarlos se incrementa notablemente.

Los usuarios Jovenes , involucran en este perlodo , alto grado de actividad fisicas
. los juegos se desarrollan en grupo : especialmente en las drea deportivas.

Los Usuarios Adultos; se caracterizan por la combinacidn de la actividad flsica y

descanso.

Los Usuarios Ancianos . en este periodo de edad la actividad fisica disminuye
notablemente; enfatizdndose la actividad de contemplacion.

-
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Del total de usuarios a atender por dia (340 personas) , el 60-% corresponderd al ‘
usuario de tipo temporal ; ya que la ubicacion del proyecto y los programas de recreacion
del Ministerio de Trabajo , promueven las actividades como seminarios , campamentos
Juveniles , efc. la mayoria de usuarios hacen uso de las instalaciones mds de un dfa. Por

lo tanto el 40% corresponderd al usuarie de tipo eventual.

Entonces :

Usuarios a atender 340 personas

Usuarios Temporal (60%) = 204 personas.
Usuarios Eventuales (40%) = 136 personas.

Para identificar el tipo de usvario ( de acuerdo a su naturaleza ) y la cantidad de
cada uno de éstos , se tomd como base un estandar de una: familia tipo, en donde
existen dos adultos ; dos nifios y dos jovenes , y en algunos casos uno o dos ancianos .

Por lo cual se establecerdn los siguientes porcentqjes:

5N aLASIFICACION

Nifos 25% -30% 100 nifios

Jovenes 25% - 30% 100 jovenes

Aduitos 40% - 50% 140 adulitos y ancienos




812 CALCULO DE ASISTENCIA DE USUARIOS
( Centro Obrero El Tamarindo )

- Para la realizacion de este cdlculo , se tomard como base la asistencia de usuarios

que presentd el centro obrero enire los afios 78-94 , Ia cual ha side la mayor en los
dltimos afos ¥

. ANo | 1978 |77 1994

ASISTENCIA 13,432 17,605

- Aparte de este registro , se estima que un 25% de usuarios (ocacioneles) ingresan a
los centros sin ningiin permiso o autorizacion por ejemplo : excusiones con mayor
nimero de personas de las estimadas.,

Entonces : 17,605 X 0.25 = 22,006 (ingreso real)

- Promedio de asistencia diaria. ‘

Para determinaria , se tomard como base las épocas de vacaciones y

los fines de semana ; es cuando el centro registra mayor asistencia.

. Epoca de vacaciones : 3 semanas al afio ( 21 dlas J
. Dlas de fin de semana : sdbados y domingo ( 8 dias por mes),
Entonces : 8X12 = 96+21 = 117 dfas 120 dias (de asistencia
| Mdxima por afio),
Entonces : 22,006 / 120 = 184 personas atendidas por dia.

La asistencia fututa se calculard en base a la tasa de crecimiento (Tc).
aplicando dos formulas ¥

! ?Fuente : Direccién de Estadistica M.T..S.
" Fuente : Direccién General de Estadistica y Censo ( Ministerio de Economia)
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a) Media Geométryca. Donde :
[ =€/If_/1'i_‘ & = media geométrica
N = nimero de afios.
If = ingreso final
li = ingreso inicial

b) & =(1+Te) Tc = fasa de crecimiento.

Ingreso inicial ( 1978 ) = 13,432+25% = 16,790
Ingreso final ( 1994) = 17,605+25% =22,006

Solucidn :
6 1 b —
6 -V 2200616790 - N 1.3106 - 1046
Entoces , usando la formula b: 6 = (1+Tc)
Tc = 6-1
Tec = 1.046-1

Te = 0.046X100% = 4.6%
¢) Formula para proyeccidn futura.

VF = Va (1+ Te)" donde :
Vf = valor futuro.
* Va = walor actual.

Tc = tasa de crecimiento.

n = afios en estudio.
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- Para hacer la proyeccién se tomard el dato de ingreso del afo 1994 por ser el mds
alto en asistencia que ha registrado el centro obrero.
Se manejard un intervalo de poryeccion de 6 afios ( 1978-1994 ).

Entonces :

Vf = 22,006 (1+0.046)
Vf = 28,823 usuarios por afio

Asistencia por dia = 28,823/120 = 241 visitas diarias (para el afio 2,000).

Si para 6 afios la demanda incrementa en 57 visitantes , para 10 afios la demanda seria
de : 95 visitantes :
Conclusion.
Se estima que para el afio 2010 el Centro Obrero El tamarindoe
Presente una demanda de usuaries de 340 personas  aproximadamente.
(para los dias de mayor afluencia ) ; por lo tanto , la propuesta de diseio
Arguitectdnico deberd cubrir dicha demanda.
De acuerdo a clasicificacion del tipo de usuario (eventual y temporal)
que hace y hard uso de las instalaciones del Centro Obrero , se determina la

asignacion de un porcentaje de a cuerdo a la demanda real de uso.

Usuario
Eventual : 40 %
Usuario
Temporal : 60%

Estos procentajes servirdn como pardmetro para determinar la cantidad de

espacio fisico que cubra la demanda antes especificada.
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8.2.2- DEFINICION DE ZONAS Y AREAS

La determinacién de las dreas que conformardn las zonas del Centre Obrero El
Tamarindo, se realizard en base al programa, de necesidades planteadas anteriormente;
describiéndose las caracteristicas de cada una. Por lo tanto las zonas pueden dividirse de

la manera siguiente:

A.- ZONA ADMINISTRATIVA: Es la zona donde se administra y controla el
funcionamiento de las actividades a realizarse en el centra obrero. Estd
compuesta por las siquientes dreas.
A.1.- AREA ADMINISTRATIVA: Donde se dirige, coordina y organiza el
funcionamineto del centro, comprende los espacios:

-  Oficina administrativa.

- Recepcion e informacion. -

- Sala de espera.

-  Sala-de. reuniones.

- Oficina técnicos

- Oficina contabifidad.

-  Estar empleados.

A.2.- AREA DE APOYO: Son los servicios que complementan la funcion
adm}hisrrariva, comprende los espacios:
- Servicios sanitarios.
- - Bodega.
- Estacionamiento.

- Plaza vestibular.

B.- ZONA DE SERVICIOS GENERALES: Es la zona donde se realizan las
actividades que contribuyen ol eficiente funcicnamiente del Centro Obrero

incluyendo las dreas siguientes:
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B.1.~ AREA DE MANTENIMIENTQ: Es el drea donde sa coordina, controlan y
realizan los actividades de mantenimiento, limpieza y vigilancia del centro;
comprende:

- Talleres de mantenimiento.

- Jefatura de mantenimiento.

- Bodega de suministros.

B.2- AREAS DE SERVICIOS: Es el drea de apayo o complementa para realizar
todas las actividades de mantenimiento, limpieza y control; comprende:

-  Bodega de limpieza y conirol general.

-  Contenedores de basura.

- Zona de carga y descarga.

-  Servicios sanitarios y duchas.

- Caseta de vigilancia

- Sub-esatacién eléctrica.

-  Tangue de captacion.

B.3.- AREA DE ALBERGUE OFE EMPLEADOS: Area donde se establecen los
trabgjaderes del centra obrero, para dormir, asearse y socializarse; comprende:

- Dormitorios colectivos.

- Sala-estar.

- Servicios sanitarios.

B.4.- COMEDOR DE EMPLEADOS: Es donde los empleados preparan y toman sus
alimentos. En la propuesta del disefio se considera que esta actividad sea
cublerta por el servicie que proporcionardn los merenderos (estrategia
administrativa), ' '

€.~ ZONA SOCIO-CULTURAL: Es donde se realizan las actividades publicas de
cardcter social y cultural, entre ellas: charlas, exposiciones, conferencias,

convivias, fiestas, etc. comprende las dreas siguientes:
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C.1.- AREA DE USOS MULTIPLES: Es donde se realizan las actividades sociales
como: ffestas, convivios, juegos bgjo techo; enire ofras. FPosee los espacios
siguientes:

- Usos mdltiples.

- Bodega de mobiliario y equipo.

- Despensa.

- Servicios sanitarios.

-  Plaza de acceso.

€.2.- AREA DE AUDITORIUM: Es donde se realizan actividades que promueven el
enrigquecimiento intelectual y cultural, come: charlas, exposiciones, conferencias,
entfre ofras: comprende los siguientes espacios:

- Sala de pibico.

- Camerino.

- Escenario.

- Vestibulo.

-  Servicios sanitarios.

- Plaza de acceso.

D.- ZONA DE ESPARCIMIENTO: Es donde se realizan actividades de diversion,

enfretenimiento, recreo y distraccion. Comprende las siguientes dreas:

D.1.- AREA DEPORTIVA: Es donde se realizan actividades deportivas gque
contribuyen al desarrolfo fisico y mental del individuo.

Se divide en las siguientes sub-areas:

D.1.1.- DEPORTE BAJO TECHO:
-  Saldn de juegos (ajedrez, cartas, ping-pog, efc.).
- Control y préstamo de mobiliario y equipo.
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b- CRITERIOS DE DISENO
b.1. - FUNCIONALES

- Existird un acceso (vehicular y peatonallpara cada une de los sectores del centro
obrero y a la vez estos estardn comunicados a través de una pasarela.

-~ En el interior del terreno uno se tendrd una. via de distribucién vehicular la cud/
funcionard como eje organizador para distribuir las diferentes zonas del conjunto.

- Por el tipo de usuaric que atenderd el centro obrero, se han definide dos zonas:

a) En el sector 2 se atenderd al usuario que hard uso por un dia y contard con
las instalaciones: &lorietas, picenic, vestidores colectivos, piscinas,
restaurante y juegos infantiles,

b) En el sector 1, como complemento al sector 2, contendrd una zona destinada
al usuario de tipo temporal que hard uso de las instalaciones por mds de un
dia, y constard con: zona administrativa, acomode (cabafias familiares),
esparcimiento ( piscinas, juegos ;'nfanriles, merendero, ciclovia, canchas
deportivas, pic-nic), contemplacion (muelle, zona boscosa).

- Existird un estacionamiento colectivo por cada sector calculade en base a las dreas
construidas y ademds islas para buses (para los visitantes excurcionistas).

- La zona administrativa estard definida por: un drea de tipo civico cultural compuesta
por un audjtorio y un salén de usos mdltiples y administracién propiamente dicha; drea
de maﬁfem'mienfo (talleres, bodegas, dormitorios para empleados) drea ecoldgica
(vivero de reproduccion de plantas).

- La ubicacidn de la plaza hace que funcione como elemento distribuidor a las diferentes

Zonas; y en particular a la zona administrativa, a la cudal enfatizard como elemento

principal del conjunto.
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La organizacion de la zona de acomodo (cabafias) del sector 1, estd encaminads a

legrar el concepto de socializacion. entre los usuarios, complementandola con la  zona

de esparcimiento.

Las dreas o zonas de contemplacién las constituirdn las zonas potenciales en

vegetacidn y de vistas paisajisticas del terreno ( hacia el estero y el Goifo ).

b.2.- FORMALES. -

£l acceso principal del cento obrero estard compuesto por un elemento arguitecténico

que enfatice y sintetice los elementos formales del prayecto.

Los volimenes de los edificios estardn definidos a partir de organizaciones radiales,
de formas simples a las cudles se les hardn adiciones Y sustracciones con la finalidad

de lograr dinamismo o variante en su conformacion.

E/ disefio de la mayoria de los elementos serd de un solo nivel, sin embargo se
confrastard la horizontalidad del terrenoc, con elementos ubicados a media altura
aprovechando asf las vistas paisqjisticas de la zona.

Para cada uno de los edificios o grupo de ellos, su ingreso estard enfatizadoe por una

area vestibular para identificarlos e integrarios al conjunto.

El cardcter volumétrico que se persigue para lograr un proyecto de tipo recreativo-
cultural es a través de la utilizacidn de techos a varias aguas, materiales que
proporcionen el confort espacial al usuario (teja, ladriflo de obra, ventaneria
panordmica, semi y/o abierta, etc.), ferarguizacidn formal de los misma? (proporcion -

Yy escala).
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b.3- CRITERIOS TECNICOS

Los materiales y técnicas de construccion. serdn las. que utilizan en el lugar (ladrillo de

barro cocido) y asf hacer use de materiales y mano de obra local o regional.

Para lograr un confort espacial, se combinard ventilacion natural; iluminacién natural
y artificial en ftodas las edificaciones; haciendo uso de suficiente ventaneria y

espacios abiertos para aprovechar las corrientes de aire y sobre todo las vistas

paisajisticas del lugar.

Ya que no existe en el lugar servicio de éguas negras, para el procesamiento y

evacuacion de éstas, se hard a través de una planta de tratamiento.

La evacuacion de aguas luvias se hard a través de canaletas superficiales y tuberia

subterrdnea ( de material resistente : pvc.), evitando la formacién de lagunetas en -

los puntos mds planos del terreno; desalojdndolas hacia el estero.

Para el servicio de agua potable, este serd suministrado desde la tuberia ppal.que
llega al Canton Jagiley (1 Km. De dist. Del Centro Obrero),

E/ servicio de energia eléctrica, serd suministrado por medio de una subestacién
eléctrica, la cual se alimentard de la linea primaria. que pasa sobre la calle El

Tamarindo.

Las zonas de esparcimiento (piscinas) tendrd un equipo de bombeo para mantener la
alimentacién de éstas.

La iluminacién de dreas exteriores se hard con luminaria de sodio y posteado de

concreto,

L
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b.4.- CRITERIOS ECOLOGICOS Y PAISAJISTICOS

- Para mantener un eguilibrio con los recursos naturales, se buscard que las dreas
edificables se ubiquen en los puntos con menos vegetacién en el terreno, para que el

impacto sea menor, reestableciendo las especies que resulten dafiadas.

- Para mantener el ecosistema marino (bosques salados,diversidad de especies animales
y wvegetales existentes) se tratard en lo minimo de dafar los bosgues salados,

ubfcando distantes de estos las dreas edificables.

- A fravés de los recursos naturales del lugar, se propiciara de acondicionamientos del
usuario, para e aprovechamiento del paisqje que muestra el lugar: contemplacién
(muelle, vistas hacia las islas, hacia el wlcdn de Conchagua, area de pic-nic,

esparcimiento, efc. ).

VEGETACION

La propuesta de vegetacidn serd de acuerdo a la zona en especifico, aprovechando las

especies existentes:

a) Zonas de Esparcimiento: Cocoteros, almendros, palmeras, drboles de fuego, de
sombra, gramales y decorativos.

b) Zonas Administrativa : drboles de sombra, mangallanos, aceftunos, laureles de la

' indfa, almendros de rio, drbol de fuego. -

¢) Enlos jardines se usardn plantas decorativas y flores: crotos , claveles, plumeros, y
. gramales, efc.

d) Las zonas de relajamiento y contemplacién, mantendrdn Ias especies existentes:

marngo, magquilishuat, drbol de fuego, drbol de mangle, almendros, efe,




C'APITULO IV

Proyecto Arquitectonic
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CAPITULO V

Anteproyecto Técnico
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10.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS

- ALBANILERIA Y ACABADOS

~ Pisos: Los pisos serdn fratados con recubrimiento, que esté de acuerdo a las
carateristicas de la actividad a desarrollar en el espacio; los cuales, ademds se
utilizaran como elementos decorativos del proyecto,
; Paredes: Las edificaciones se construirdn utilizande ladrille de barro tipo calavera
de 28x15x20 cm., con su respectivo acabado: repello, afinado y pintado.
- Repellos: Los repellos se hardn utilizande mezclas con cemento pozoldnico para
evitar el agrietamiento de /a pasta.
- Fascias: Todas las fasc{;rs tendrdn una altura promedio de 40.00 cm. Y serdn de
.ﬁbracemenra con estructura de madera.
- Techos: Las cubiertas de las edificeciones serdn de 3 tipes:
1. Ldmina de fibrocemento esmaltada color rojo sobre estructura metalica
debidamente pintada con base anticorrosiva Yy capa protectora de pintura de
aceite tipo industrial.

2. Teja de barro sobre estructura de madera curade .

3. Cubierta de paja sobre estructura de madera rolliza, curada y esmaltada.
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- Ventanas y puertas

Las ventanas de las cabaias serdn tipo onin con marco de madera curado y
barnizadas.

El resto de ventanas serdn de celosia de vidro y marco de aluminio color natural,
Las puertas interiores serdn de marco de cedro y doble forra de plywood
debidamente curados. |

Las puertas de acceso a los edificios principales serdn de vidrio fijo con marco de
aluminio color naturel: ademds, ‘de tablero y marco de aluminio en el caso

particular del auditorio.

Cielo falso

Los cielos falsos serdn de fibrocemento de 1/4" con suspension de aluminio, aguf
no se incluyen falleres ni glorietas. Para la proteccion de las estructuras metalicas

de la corrocion del salifre, se utilizard recubrimiento (forro) de material P.V.C.

- Instalaciones hidradlicas y sanitarias

El abastecimiento de agua potable hacia el complejo se hard desde la tuberia
madre ubicada en el cantén el Jaguey a lkm. de distancia del terreno.

La tuberia serd de P.V.C. de 4" a través de la via de acceso hacia el terreno
(1km.) posterior a esto habrd una red de distribucidn que abastecerd a los

edificios en forma independiente logrdndose por medio de vilvulas de control, que

- permitirdn aislar determinadas zonmas: con el fin de facilifan reparaciones a

futuro: se hard uso de una cisterna en caso que el abastecimiento de agua potable

sea interrumpido.
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- Previendo cualquier tipo de incendio se ubicardn hidrantes en diferentes zonas.

- Aguas Negras.

- Para el desalojo de las aguas negras se hard uso de una red que cubre distintos
puntos del terreno; la ubicacién de las tuberios se realizar;a'n fuera ‘de las
edificaciones; para facilitar la reparacion por cualquier daiio en la tuberia. .

Todo cambio de direccién de las tuberias se hard con accesorios y cqjas de
conexion cuando el caudal lo reguiera.

Para realizar Ia revision y limpieza de las tuberias, se utilizardn cqjas de registro
ubicadas en distintos puntos.

Las aguas negras se recogerdn mediante una tuberia principal que atravezard todo
el terreno hasta llegar al lugar donde estard ubicada la planta de oxidacién. (Para
cuya ubicacion y disefio deberd hacerse t-m estudio con las personas o instituciones

dpfas para éste trabagjo).

- Aguas Lluvias.

Para el desalojo de aguas luvias que provengan de los techos de las edificaciones,
calles, aceras, jardines y zonas verdes se hard uso de desague superficial por
medfo de canaletas y tuberia subterrdnea de material resistente (P.V.C.) evitando

la formacién de lagunetas en fos puntos mds planos del terreno; desalojandolas

. hacia el estero y golfo respectivamente.
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- Instalacion Eléctrica.

- &l centro obrero contard con una sub estacién para el servicio exclusivo de sus
instalaciones.

- Cada una de las zonas tendrd su respecﬂ_’vo tablero general de control, que
porporcionard la seguridad de cada una de estas dreas, también contard e.;an un
interruptor principal, termo-magnético, interruptor de tranferencia, asignado para
suministrar el voltaje de la planta de emergencia a cada una de éstas.

- Cada edfﬁc.;acb'n del centro obrero contard con un solo tablero cuya capacidad
estard de acuerdo a la demanda de luz y fuerza que cada una requiera.

- &l centro obrero contard con una planta de emergencia que cubra el sector 1 y el

sector 2.

- Tluminacion Exterior.

- La iluminacion exterior se hard por medio de Idmparas de sodio, estardn ubicadas
en dreas de circulacidn de plazas, dreas de juego y estacionamientos.
- La iluminacién perimetral de los edificios se hard con reflectores controlados con

los tableros.

- Iiluminacion Interior.

- La iluminacién de los diferentes espacios se hard de acuerdo al uso de cada uno

de ellos, asi podria utilizarse luminarias incandecentes o fluorecentes.
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- Vegetacion.

Se tendrd en cuenta que cualquier especie que sea plantada en el terreno deberd
adaptarse al clima y condiciones del lugar.

No se mutilard ninguna de las especies existentes en el terreno, cercanos a donde
se estén desarrollando los procesos constructivos.

Se uﬁﬁzar_a?r drboles de sombra en los estacionamientos, cuyo follaje sea
preferiblemente perenne.

Las circulaciones serdn tratadas con vegetacion de poca aftura (setos) combinados
con drboles de sombra y florales.

&l sector 2 serd cultivado con palmeras.tales como: cocoteros, palmeras, palmera
egipcia y cacaém enano, se da este cultivo para gue la visual no sea abstruida
hacia el estero, a la vez qz}e nos sirve de barrera contra las brisas marinas.

En las dreas menos arborizadas del sector 1 serdn cultivadas con drboles
caracteristicos de la zona costera (tamarindo, marafion, mangos, icacos, y
ace;'tunas).

Las dreas de mayor vegetacién ubicados al norte y al sur del sector 1 serdn

consideradas reserva natural,




149

10.3 PRESUPUESTO
Nro. DESCRIPCION Cantidad |Unidad| Prec-Uni. Sub-Totales | Costo Parcial
ZONA ADMINISTRATIVA

1| Auditorio
Pisos 300 M2 |C 90.00{C 27,000.00 [ C570,800.00
Paredes R.A.P. 354.25] Mz | C 290.00 | € 102,732.00
Techo (incluye estructura) 448.25] M2 [ C 345.00 | C 154,646.00
Ventanas celosia vidrio nevado 744 M2 |C 750.00 |C 55,800.00
Puertas S.G. C 11,400.00
Cielo Falso 448251 M2 |C 95.00|C 42,583.00
Artefactos Sanitarios S.G. C 2,000.00
Mobiliario S.G. C 58,600.00
Enchape en Paredes 64/ M2 |C 9000(|C 576.00
Concreto Armado 21.5] M3 | C2200.00 | C 47,300.00
Instalacion Eléctrica 5.G. C 36,463.00
Instalacién Hidraulica S.G. C 31,700.00

2{ Usos Muitiples
Pisos ladrillo de cemto. decorado 420 M2 |C 90.00{C 37,800.00|C 520,773.00
Paredes R.A.P. 429.1] M2 | C 290.00 | C 124,435.00
Techo (incluye estructura) 556 MZ | C 220.00 [ C 122,320.00
Cielo Falso 556] M2 |C 9500 C 52820.00
Ventanas celosia de vidrio nevado 464] M2 |C 350.00 | C 16,240.00
Puertas S.G. C 13,856.00
Mobiliario S.G. C 34,500.00
Division de Fibrolit S.G. C 16,500.00
Concreto Armado 18.5] M2* | C2,200.00 | C 40,700.00
Instalacion Eléctrica S.G. C 47,388.00
Instalacién Hidraulica 8.G. C 14,200.00

3| Administracion
Pisos 262) M2 |C 90.00 | C 23,580.00 [ C 398,139.35
Paredes 3361 M2 [C 280.00| C 97,440.00
Techo (incluye estructura 390] M2 [C 220.00|C 85,800.00
Cielo Falso 3904 M2 | C 9500{C 37,050.00
Ventanas celosia de vidrio nevado 37.05] M2 |C 350.00|C 12,967.50
Puertas 8.G. C 19,640.00
Artefactos Sanitarios S.6. C 2,000.00
Mobiliario S.G. C 33,500.00
Enchape en Paredes 64 Mz |C s8000]|C 576.00
Concreto Armado 1451 M3 [ C2200.00 | C 31,900.00
Instalacién Eléctrica S.G. C 31,151.85
Instalacion Hidraulica - S.G. C 22,534.00
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Nro. DESCRIPCION Cantidad | Unidad] Prec-Uni. Sub-Totales | Costo Parcial
4{ SERVICIOS GENERALES
Pisos - Ladrillos de Cemento 186.5) MZ [C 9000|C 1 6,785.00 | C 493,130.00
Pisos - Encementados S. 167.50 M2 |C 8500]|C 14,237.00
Paredes (R.A.P.) 537.9 M2 | C_ 290.00 | C 155,951.00
Techo (incluye estructura) 456] M2 | C 220.00 [ C 100,320.00
Cielo Falso 456 M2 |C 90.00(C 41 .040.00
Ventanas 46.50 M2 | C 350.00]C 16,275.00
Puertas 8.G. : C 19,200.00
Artefactos Sanitarios S.G. C 5,300.00
Mobiliario 8.G. C 285,300.00
Enchape en Paredes 526| M2 |C 9poolcC 4,734.00
Concreto Armado 16.5] M* | C2,200.00[C 36,300.00
Instalacion Eléctrica S8.G. C 37,348.00
Instalacién Hidraulica S.G. C 19,300.00
S| S.S. COLECTIVOS Z. ADM.
Pisos - Antiderrapante 35] M2 JCc 115.00/C 402500 C 91 .348.00
Pisos - Lad. de Cemento D. 36 M2 |c 90.00]C 3,240.00
Paredes lad. Barro (R.A.P.}+C123 124] M? |C 290.00 | C 35,960.00
Techos (incluye estructura) 504] M2 [c 220.00|C 11,088.80
Cielo Falso 504 M2 'Cc 90.00{C 4538.00
Ventanas 5 M2 |c 350.00|C 1,750.00
Puertas S.G. C 7,800.00
Artefactos Sanitarios S.G. C 8,000.00
Enchape en Paredes (azulejo) 13.28] M2 |C 90.00]C  1,195.00
Instalacién Eléctrica S.G. C 4.,254.00
Instalacion Hidraulica S8.G. C 9,500.00
ZONA DE ESPARCIMIENTO |
Merendero
Pisos Baidosa Concreto 27571 M2 |C 8500[C 23,434.00 | C 223,246.00
Pisos Baldosa Barro 385 M2 |C 7500[C 2.887.50
Paredes en Cocina 135.55| M2 [C 280.00 ] C 39,300.00
Techa (incluye estructura) 4524] M2 |C 180.00 [C 81,432.00
Ventanas 6.5 M2 |C 350.00|C 2275.00
Puertas 5.6 C 4,808.50
Muebles Fijos 8.6 C 2,900.00
Mobiliario S.G C 22,400.00
Instatacion Eléctrica . S.G C 32,300.00
Instalacién Hidraulica S.G C 11,500.00
Piscinas

Piscinas 950] M3 [C3,000.00 [c 28s00000(cC 2,978,290.00
Piso Perimetral (baldosa barro) 1,14040] Mz |C 7500 C 85,530.00
Equipo de Bombeo S.G. C 42,700.00
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DESCRIPCION

Cantidad |Unidad| Pree-Uni. Sub-Totales | Costo Parcial
ZONAS DE ACOMODO |
36 Cabafias C 2846894.40
Cabaiia Tipo Temporal
Pisos - Baldosa de Barro 33| M2 |C 75.00[C 2475.00
Pisos - Baldosa de Concreto 13] M2 |C 8500]C 1.105.00
Paredes (R.A.P.) 86.7] M2 |C 290.00 | C 28,043.00
Techo (incluye estructura) 54.18 M2 {C 180.00|C 9,752.40
Pergolas ) 25| M [C2400.00] C 6,000.00
Muebles Fijos S.G. C 5,300.00
Mobiliario 5.G. C 6,900.00
Enchape en Paredes (azulejos) 656 M2 |C 9po0|C 504.00
Ventanas 76| M2 Jc 750.00 [C~ 5,700.00
Puertas S.G. C 4,200.00
Instalacion Eléctrica 8.G. C 5,591.00
Instalacién Hidrdulica S.G. C 3,600.00
Total | C 79,080.00
CONTEMPLACION SECTOR | C 282062300
1- Laguneta 1,656 M2 | C1,500.00 [c 248497500
2- Muelle Artesanal
Pilotes 472 ML | C 500.00 | C 226,000.00
Estructura de Madera 338] ML |C 17230 | C 57,720.00
Techo 12271 M2 | C 180.00 | C 22,086.00
Barandal 8. | C 6,478.00
Instalacion Eléctrica 8.6 C 13,364.00
ZONA DEPORTIVA
Pisos Pista de Patinaje 1,097] M2 | C 170.00 | C 186,490.00 [c 1.10561500
(Afinado y Pulido)
Pista de Ciclovia (concreteado) 2,865] M2 [C 145,00 | C 415.425.00
Cancha de Basquet-Bol
(Concreteado) 800] M2 | C 240.00 | C 216,000.00
Aceras Perimetrales 640 M2 [C 90.00|C 57.600.00
Engramado Cancha Fut-Bol 4050 M2 |[C 25.00 | C 101,250.00
Balastro 12| M2 |C 3500|cC 420.00
Graderia en Fut-Bol 240 M2 |C 400.00 [ C 96,000.00
Bancas de concreto S.G. C 5,130.00
Juegos Infantiles S.G. C 27,300.00

‘,......._...
S5
#120Y
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DESCRIPCION

Prec-Uni.

Sub-Totales

Cantidad | Unidad :Costo Parcial
CASETA (PREST, IMP. DEPORT.) I - R
Pisos lad. Cemento 239 M2 |C 9000fC ‘2,151.00 | C 46,680.40
Paredes . T 57| M2 |C 290.00(C 16,350.00 )
Techo B 3844] M2 [C 22000 C 8,456.80 !
Cielo Faiso D 3844 M2 |C 9000[cC -3,459.60
Ventanas e 4 M2 |C 35000(cC 1,400.00 f
Puertas 8.G C 5,000.00
Artefactos Samtanos 8.6 "C. 1,000.00
Mobiliario ) 8.6 C 3,800.00
Enchape en Pared 3 21] M2 JC -s0.00[C 189.00| °
Instalacién Eléctrica” 8.G C 2,904.00
Instalacion Hidraulica S.G C 1,790.00
Viveros (Reprod. Prantés) -
Piso (Suelo Natural) ey
Paredes . 6248) M2 {C 180.00[C 11,242.00 | C '47,779.00
Estructura de Fuacmn ¥ 186] ML |C 4160 cC 773700 " !
Mobiliario . S.G. i ~-~1'C  11,136.00
(Sedaso) . 552 Yed.|C -3200([C. 17,664.00
Bodega T ey S ! ]
Piso Lad. de Ceme _nfg i 13.5] M2 |[C -9000(C +1,215.00 | C 36,225.00
Paredes ! 471 ‘M2 |-C 290.00|C ‘13,630.00 | . !
Techos jw. f 16.5] M2 | C 18000} C 2,970.00 {" !
Cielo Faiso o 165] M2 |C -80.00(cC - 1485.00 | - i -
Ventanas ' 72 M2 |c 350.00]C -2520.00 |5
Puertas S.G. - -~ C +.3,900.00
Mobiliario S.G. ] C -+7,000.00
Instalacién Eiéctrica S.G. 1 C :2005.00
Instalacién Hidrdulica 8.G. 4C .1,500.00
- ZONA DE ESPARCIMIENTO I1 . ;
Restaurante {remodelaci6n) S :
Paredes a Construir- 2288] M2 [C 20000|C 66,352.00 [-C 216,042.00
Paredes a Remodelar 335.2] M2 |C 160.00|C §3,632.00 | -
Pisos de Cemento .. 176] M2 [C 7000 C 15,840.00 |- .
Pisos de Piedra Laja 35| M2 |c 9500]c 333500f
Cielo Falso 363] M2 |C 90.00[]C 3267000
~Mobiliario S.G. -] C 24,500.00
Artefactos Sanitarios S.G. C 11,100.00
" Enchapes 1.5 M2 1C  90.00[C 1,035.00
Instalacién Eléctrica S.G. C 5,308.00
Instalacién Hidraulica S.G. {1 G 2,280.00
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DESCRIPCION

Cantidad |Unidad] Prec-Uni. Sub-Totales | Costo Parcial
PISCINAS
Piscinas 850 M2 [C3,000.00 [c 2gsooo0mo|c 2,948,425.00
Piso Perimetral 743 M2 IC 75.00]C 55725.00
(baldosa de barro)
Equipo de bombeo S.G. C 42,700.00
Glorietas (28) C 255,354.40
Pisos 10.7] M=z.|Cc 90.00[cC 263.00
Columnas 4 c/u 1C 16000 C 640.00
Paredes 1242] M2 | C 290.00[C 3,601.80
Techo 18| M2 |C 180.00 | C 3,240.00
Bancos de Concreto S.G. JjC 675.00
C 9119.80
S5.8. Colectivos
Pisos : 75| M2 |Cc 90.00fC 6,75000(C 190,525.00
Encementado Simple 95| M2 {C 90.00|C 855000
Paredes (R.A.P.) 479 M C 290.00 | C 100,891.00
Ventanas 193] M2 |C 350.00]C 6,755.00
Puertas 236 C 14,500.00
Columnas 10 c/u |C 220.00]C 220000
Techo 242 M2 |C 155.00 | C 37,510.00
Enchape 341 M2 |C 90.00[{C 3,060.00
Artefactos Sanitarios S.G ) C 8,300.00
Bancos de Concreto 8.G C 2,000.00
OBRAS EXTERIORES
Cordon Cuneta 1385| ML | C 180.00 | C 249,300.00 [c 244850500
Adoquinado 2910| M2 |C 85.00|C 24735000
Acera 2077| M2 |C 75.00C 186,930.00 |
Engramado 38| M2 {C 1500(C 950.00
Muros y Tapiales 3950| M2 |C 172.00 | C 718,900.00
-Baldosa de Barmro 1200 M2 |C 83.00 | C 102,000.00
Concreteado Decorado 1,841 M2 | C 120,00 | C 303,765.00
Cordones - Martelinados 4600] ML |C 139.00 | C 639,400.00
Pasarela S.G. C 15000000 |Cc 1,50000000
ACCESOS
Accesos Sector | C 56,850.00
Caseta de Control S.G. C 18,000.00
Portones S.G. C 12,000.00
Columnas 4 ciu |C1,200.00[C 4,800.00
Fuentes S.G. C 9,000.00
Paredes 45] M2 |C 280.00 | C 13,050.00




Sub-Totales

Nro. DESCRIPCION Cantidad Costo Parcial
ACCESQ SECTOR Il 5
Caseta de control . 8.6 ~.|C 18,000.00 | C 38,700.00
Portones - 8.6 : -. C -7:200.00
Columnas 4] c/u |C1,200.00 | C -4,800.00
Pared 30| M2 {C 280.00]C -8,700.00
JARDINERIA N .
Plantas Omamentales S.G - | C 12,000.00 | C  35,000.00
Plantas Decorativas 8.6 C 23,000.00
INSTALACION HIDRAULICA GENER. C 321037000
Agua Potable L -
Acometida, red de dlstnbucmn S.G. C 450,000.00
2"PV.C. 1 :
Cajas de Registro
Agua Lluvias
Canaleta Superficial : Sl e
Tuberias, Caja de Conexion $.G | C 325,000.00
Aguas Negras JEERS Loies Ly
Tuberia de Conexion AT ey
Cajas de Conexién S.G. C 243537000
Pozos . : T
Planta de Oxidacién - e
INSTALACION ELECTRICA GENER. - | € 252500000
lluminacién Exterior S.G. C 350,000.00 -
“ Postes P/Energia e lluminacién S.G. C 475,000.00
Cableado y Polarizado S. G, C 750,000.00
Planta de Emergencia S.G. -_| C 600,000.00
Sub-Estacitén S.G. =] C 900,000.00
Sistema Telefénico S.G. C 200,000.00
TOTAL DE MATERIALES C 25,603544.00

C 10,241,41800

MANO DE OBRA 40%

TOTAL GENERAL

C 35,844,962.00
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