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INTRODUCCION

El presente trabajo consiste en un proceso de investigacidén ¥y
analisis con el cual,se pretende conocer la problemitica de las
comunidades que habitan en el sector La Chacra,en relacién a la
deficiencia o ausencia total de 4reas de recreacién y
esparcimiento. . ' i
Seguidamente,se plantean los conceptos bisicos que serviran de
partida para encontrar posibles soluciones al problema.

El propésito de este trabajo es la elaboracién de un
Anteproyecto Arquitecténice como solucién a una demanda
especifica de espaciocs,esta propuesta estd ligada a las
condicionantes fisicas del terreno, a las necesidades de 1la
poblacién,a los requerimientos institucionales Yy a su entorno
inmediafo.

Todo este proceso de identificacién de 1la problemdtica vy
propuesta de disefio como solucidn,esta condicionada a posibles
) modificaciones,en cualquiera de las etapas de desarrollo.

La Primera Parte del trabajo,consiste en la descripcidn de 1la
problemitica,definicién de conceptos,andlisis fisico ambiental
del terreno y conclusiones.

La Segunda Parte abarca el Programa Arquitecténico,los Criterios
de Disefio,Alternativas de Zonificacién,Evaluacién y Seleccidn
de Alternativas.

La tercera parte es el desarrolle final del Anteproyecto
Arquitecténico,donde la alternativa seleccionada se desarrolla
con mayor detalle y a la vez se retroalimenta el diagnéstico, las
conclusiones y los criterios de disefio.



CAPITULO I
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA



CARTTUILD I

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1. DESCRIPCION DEI. TEMA

Actualmente en el sector "La Chacra™ hay 11 comunidades con un
nimero aproximado de 1,200 familias gque residen en la zona,las

cuales no cuentan con equipamiento comunal ni Area de
recreacidn. : '

La falta de espacios para esparcimiento,repercute negativamente
en la poblacidn,ya gque no tienen la oportunidad de ocupér su
tiempo libre en actividades como el deporte, juegos educativos o
reuniones sociales,

Lo anterior ocasiona problemas como la delincuencia,vagancia,
alcoholismo y drogas;también la falta de Areas recreativas
obliga a los nifios a utilizar las calles como lugares de recreo

lo que origina riesgos para su seguridad.

En dicha zona, el Plan Maestro de Desarrollo Urbano(PLAMADUR):;
contempla una densidad poblacional de 500h/Ha,por lo gque se
califica al sector como densamente poblado.

Existe en el sector wun terreno de 13,091.04 M2,donde
anteriormente funcionaba la piscina de La Chacra en la década de
lo 70's,siendo éste propiedad de la Alcaldia Municipal de San
Salvador. En el terreno existe una piscina gque se encuentra
soterrada,también existe una edificacién de sistema constructivo
mixte que albergaba los vestidores;ambas se encuentran dafiadas

de tal manera que es imposible su reparacién.



2. OBJETIVOS

a- General:

Elaborar una propuesta Arquitecfénica que facilite la gestién
para mejorar el equipamiento comunal y calidad ambiental para
los pobladores gque residen en el sector de "La Chacra”™ y a la
vez facilitar el desarrollo integral de las familias,por
medic del diseﬁo_ de un espacio en el gque se desarrollgn
actividades Sociales,Culturales y de Recreacién.

b- Especificos:

~ Desarrollar un Anteproyecto Arquitecténico gque contemple

Areas de Recreacidn,Areas para Actividades Culturales vy

Actividades Scciales. |

- Contemplar dentro del Anteproyecto Arquitecténico, &reas

verdes con el propésito de mejorar 1la cali%ad ambiental en
dicho sector.

- Integrar el Anteproyecto Arquitecténico al contexto urbano
existente. '

3. LIMITES

Geogrﬁfico_s

El area del Terreno destinada para el desarrollo del anteproyecto
es de 13,091.04 M2,teniendo una parte plana de 5,628.48 m2 y el
resto del terreno es gquebrada con un promedio del 24% de
pendiente



Sociales

El Anteproyecto no podréd brindar atenclén a las 11 comunidades
del sector de La Chacra,las cuales suman un total de 1200
familias,debido a las caracteristicas fisicas del terreno,ya que
este no cuenta con el area suficiente para desarrocllar toda 1la

infraestructura necesaria que estas familias demandan.

Temporales t

El documentce del Anteproyecto se desarrollarid en un afio, del 16
de febrero del afic de 1998, al 16 de febrerao del afioc de 1999.

L.egales

El Anteproyecto acatara las leyes Y reglamentos
vigentes,relativas a la construcciédn.

4. ALCANCES

Elaborar un documento que contenga un Marco de Referencia ,El
Diagndéstice,los Resultados del Diagnéstico,Blternativas de
Zonifificacién,Seleccidén de alternativas y el desarrollo del
Anteproyecto Arquitectédnico de la Alternativa seleccionada,para

la zona de recreacién y desarrollo comunal La Chacra.

El Anteproyectb se presentard en la forma siguiente:

- Planta de Conjunto y Techos.
- Plantas Arquitectdnicas de los Espacios.

- Elevaciones y Secciones de los Espacios.



5. JUSTIFICACION

La importancia del desarrollo de este Anteproyecto en el sector
de La Chacra es manifiesto,debido a causas tales como :

a. El sector carece de lugares de esparcimiento donde los
habitantes puedan. dedicarse en sus tiempos libres a realizar

actividades Sociales,Culturales,Recreativas y Deportivas.

b. Segin el Plan Maestro de Desarrolloc Urbano (PLAMADUR) es
considerado de alta densidad poblacional(500h/Ha).

¢. El sector La Chacra esta ubicado en una zona industrial,con
fabricas de textiles,aceites comestibles,cartén,pléasticos y fibro
cemento, Esto genera prohlemas de contaminacidn por
ruido,polvo,malos olores y promontorios de basura.

d. Colinda con el Boulevar del Ejército,donde circula un alto
volumen de trafico(5,500veh/dia),contaminando el sector con humo
¥y ruido.

e. Con el fin de mejorar la calidad ambiental de la zona,es

necesario implementar proyectos que contemplen areas verdes.

£f. En el sitio donde sa desarrollard el Anteproyecto,
—anteriormente funcionaba la piscina La Chacra,un lugar muy
frecuentado por pobladores de los alrededores: por lo gque se
considera importante el restablecimiento del servicio recreativo
¥y comunal del sitio.



6. METODOLOGIA

PLANTEAMIENTCO DEL PROBLEMA

En esta parte se plantean aspectos generales del tema a

desarrollar tales como:

1. LA DESCRIPCION DEL TEMA

. I

Se planteara La naturaleza del provecto,informacién sobre el
lugar,la poblacidn,colindantes,accesos,ubicacién etc. También se
mencionard el tipo de proyecto a desarrollar, en este -caso

Recreacidn y Desarrolle Comunal.

El fin de la descripcidén del tema,es dar un eshozo general de lo
que contendra el proyecto.

2. LOS"OBJETIVOS

Son los gue dan la direccién a la investigacidén y propuesta de
disefio.

Dentro de los objetivos se planteardn los objetivos generales y
objetivos éspecificos,

a- Objetivo General

El objetivo general se realiza a través del Anteproyecto
Arquitecténico,el cual responderda al programa de necesidades
espaciales que el diagnéstico determine.

b~ Obietivos Especificos

Estos se desarrollan por medio de la realizacién de los

anteproyectos especificos del conjunto.

-5-



3. LIMITES

Estos estardn definidos por aspectos geogrédficos(el &area del
terreno, la topografia y ubicacidn),sociales{que cantidad de
poblacién se podra atender),temporales(el proyecto se
desarrollarid en un afio),legales(el proyecto deberid enmarcarse
dentro de los reglamentos de O.P.A.M.S.S.)

4. ALCANCES

A través de los alcances se especificard como se desarrollara el

trabajo,la propuesta de disefio se presentarid en calidad de
anteproyecto arquitectédnico.

El Bnteproyecto Arquitectédnico comprendera :planos
arquitecténicos y el costo estimado del proyecto.

5. JUSTIFICACION

En este apartado se hara énfasis en la importancia que tiene el
desarrollo de este Anteproyecto ya que se rescataria un espacio
en el gque anteriormente funcionaba la piscina de La Chacra y que
actualmente se encuentra en total deterioro y abandono.

MARCO DE REFERENCIA

1. ANTECEDENTES HISTORICOCS.

Se abordarin aspectos histdricos del lugar como por ejemplo en
gue época fue fundado,cuando dejdo de funcionar y el motive por el
gque fue clausurada la piscina.



También se abordarin aspectos poblacionales con relacién al
surgimiente de comunidades que actualmente habitan en la zona
generando problemas de deforestacioén ,contaminacién ambiental e
insalubridad.

2. CONCEPTOS GENERALES

Bqui se definirdn los conceptos generales dque regiran el

proyecto: Recreacidn y Desarrollo Comunal.
3. ANALISIS DE LUGARES SEMEJANTES.

Dentro del proceso de investigacidén se hardn visitas a lugares de
recreo y desarrollo comunal semejantes con el propésito de

observar fisicamente como se aplica el concepto en nuestro medio.

DIAGCGNOSTICO

Se desarrollari un proceso de investigacidén y analisis de los
diferentes aspectos(Sociales, Culturales, Legales, Institucional,
Fisicos Ambientales y del Contexto Urbano)el cual nos permitira

establecer conclusiones y determinar los c¢riterios de diseiio.

1. ASPECTO SOCIAL

Dentro de los aspectos sociales se investigard acerca de:
actividades que realizan,cémo estdn organizados y el equipamiento
con gque cuentan,esto nos permitird sondear la demanda Yy
complejidad que tendréd el proyecto.

Se estudiaran las Actividades de Caracter Social gque las

comunidades realizan para establecer los espacios que necesitan.



2. ASPECTO CULTURAL

En esta parte se tratarid de conocer aspectos culturales de los
usuarios para gque la propuesta de disefio sea acorde a sus

costumbres y tradiciones,tanto funcionales como estéticas.

3. ASPECTO LEGAL

Comoc parte de la investigacidén a realizar se tocaran aspectos
como propiedad del terreno leyes y reglamentos gque regirég el
proyecto como por ejemplo: el reglamento de las Oficinas de
Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador (0.P.A.M.S.)

4. ASPECTO INSTITUCIONAL

En este aspecto se indagard sobre posibles proyecciones gque el
Plan Maestro de Desarrollo Urbano (PLAMADUR), contempla en la
zona.Habrd una constante relacidén con la alcaldia por estar
dentro de ella el organismo gque impulsa la ejecucidén de este
tipo de proyectos.

5. ANALISIS FISICO AMBIENTAL.

Este aspecto serviria para hacer un estudio fisico del sitio
tomando aspectos tales como la ubicacién,las condiciones
topograficas,los accesos,las vistas panoramicas,el area total con
que se cuenta,las condiciones en gque se encuentran las
edificaciones existentes, la orientacidén,los
colindantes,contaminacidén ambiental recursos hidricos.

Estos son elementos importantes que deberin tomarse en cuenta en
la elaboracidén del disefio.



6. ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO.

Aqui se investigard el uso de suelo en el entorno del terrenc
que nos permitird determinar el tipo de actividades que se
desarrollan en el sector

(vivienda,comercio,industria,recreacidn,etc).

La factibilidad de los servicios con que cuenta el lugar(agua
potable,aguas lluvias,red telefénica,energia eléctrica.

¢
Realizado el diagnéstico tendremos una visidn més clara del

problema .
RESULTADOS DEL DIAGNOSTICO

En ésta parte se describiran los resultados del diagnéstico,
dando conclusiones de todos los aspectos en
estudio:Social,cultural,legal ,institucional ,fisico ambiental y el
contexto urbano.

También se plantearan los programas de necesidades gque nos
pefmitirénfdetectar los espacios necesarios para poder formular
el programa arguitectdnico,que junto a los criterios de disefio
nos llevarédn a definir el Anteproyecto.

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

Las conclusiones del Diagnéstico,el Programa de Necesidades vy
Espacial asi como los Criterios de Disefioc se plasmardn en una
propuesta espacial con caracter de Anteproyecto ya que estara
sujeta a cambios funcionales y espaciales.

Estos cambios funcionales y espaciales,serin el resultade de
comparar el Anteproyecto contra los c¢riterios de disefio,la

participacién comunal y las asesorias técnicas.

-5~




En ésta etapa se wva a depurar el disefioc detallando
arquitecténicamente todos los espacios del conjunto,a través de

planos deconjunto,plantas arquitectdnicas,elevaciones,secciones,
apuntes exteriores e interiores.

Una vez definideo el Anteproyecto Arquitectdnico se calcularid un
costo estimado del mismo con el propésito de facililitar 1la
gestién financiera para su ejecucién.

_10_
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CAPITULO II
MARCOC DE REFERENCIA



CARPITTUIL KI
MARCO DE REFERENCIA

1. ANTECEDENTES HISTORICOS

La piscina de La Chacra fue inaugurada en el afio de 1951 y era
administrada por la Alcaldia Municipal de San Salvador.

Las causas gque dieron origen a esta infraestructura ‘fue la
existencia de mantos acuifercs en el sector,que facilitaban el
suministro de agua para la piscina, la cual brindaba a la
poblacién de la zona un lugar de recreo.

Entre las causas que provocaron el deterioro y posterior cierre
de la piscina en la década de los 80's,estan:

a. A.N.D.A. administra los recurses hidricos del lugar,dejando
sin suministro de agua a la piscina.

b. El descuido por parte de la Alcaldia Municipal en cuanto al
mantenimiento y administracién de este centro recreativoesta
desatencidén institucional es reflejo de la falta de interés del
Estado en atender las necesidades de la poblacidén de bajos
ingresos,situacién que es agravada por el periodo de guerra gque
vive el pais en ese momento y gque se traduce finalmente en el

abandoneo y deterioro total de la infraestructura en mencién.
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c. OQtro fendmenc de importancia dque afecta la 2zona es la
inmigracidén campo-ciudad, loe gque origina el asentamiento
progresivo de familias de bajos ingresos que ocupan los lugares
aledafios a la piscina.Esta situacidén repercute en el deterioro
ambiental de la zona y peor otro lado la inmigracién tiende a
densificar el wuso habitacional en el 1lugar,llegadndose a
establecer 11 comunidades con un total de 1,200 familias en las

zonas aledafias al sitio en estudio.

Por lo anterior se pueden observar problemas de contaminacién
ambiental como basureros,desalojo inadecuado de aguas negras y
servidas,también se observa la falta de vegetacién y problemas de
insalubridad en general.

Este proceso de inmigracidén o densificacién poblacional demanda
la habilitacidén de espacios de recreacidén y equipamiento social
gque son deficientes en la zona.

Dentro de los antecedentes Histdricos es importante notar el
tiempo de residencia de las comunidades en el lugar,ya que a
partir del surgimiento de estos asentamientos la zona sufre
transformaciones en 1la densificacién del uso de suelo
habitacional y el deterioro ambiental.
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2. CONCEPTOS GENERALES

a— Raecreacion:

Recreacidén abarca no solamente el aspecto "juego'en todas sus
manifestaciones,sino que ademis implica una serie de actividades
tales como:milsica,teatro,danza,leer,pintar,etc.cualquier otra
actividad libre y especialmente toda accidn creadora gue
contribuya al enriquecimiento de la vida del hombre./l

El concepto Recreacién puede dividirse en dos grandes tipos de

actividades,Recreacién Activa y Recreacidn Pasiva.

La Recreacidén Activa tiene que ver con todas aguellas actividades
que se realizan al aire libre o bajo techo,de carédcter deportivo
o0 Fisicas entre ellas estén;al aire libre:Futbhol ,Basguetbol , Beis-
bol ,Veoliboel ,Sofbol ,Natacidn y Atletismo.

Bajo Techo:Pin~Pong Ajedrez,Artes Marciales y otros.Tambien
podemos mencionar,los Juegos Infantiles que implican movimiento

fisico individual o colectivo.

La Recreacidén Pasiva implica actividades tales como la
Lectura,Pintura,exhibicién depeliculas,presentaciones Teatrales,

Exposiciones diversas,Charlas y Conferencias,estar y conversar.

/l.George Butler:"Principios y Métodos de la Recreacitn para
la comunidad"™(1982)
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b—Desarrollo Comunal :

Segin el Departamento de Participacién Ciudadana de la Alcaldia
Municipal de San Salvador,el Desarrollo Comunal es un proceso gque
tiene como centro al individuo,potencidndoclo a través de
brindarle una infraestructura adecuada,que‘le permita mejores
niveles de vida,capacitacidén y participacién en el trabajo
comunal e intercomunal. '

El Desarrollo Comunal persigue superar la visidén paternalista
donde las Instituciones Gubernamentales,resuelven todos los
problemas de las comunidades con un minimo de participacién de
éstas. Existen tres niveles de participacidén de las comunidades

en su proceso de desarrollo:

a- El nivel de demanda,donde la participacién se limita al simple

hecho de exigir wuna solucién a determinado problema en la
comunidad.

b- Nivel de involucramiento y participacién de los habitantes de

la comunidad,en el desarrollo de proyectos especificos.

c- Nivel de Compromiso,donde las directivas comunales adquieren
responsabilidades especificas hacia los habitantes de su
comunidad e Institucidén Municipal.

El desarrollo comunal,tambhién se puede.definir desde dos puntes
de vista:

1. Social.

2. Arquitecteonico.

Fuente:Entrevista con Victoria Ramirez,encargada del Departamento
de Participacién Ciudadana de la Alcaldia Municipal de San
Salvador.
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1. El Punto de Viasta social:

El desarrollec comunal es un proceso de mejoramiento de las
condiciones de vida de un grupo de individuos;este proceso se
manifiesta en obras de infraestructura,de equipamiento y

servicios,tambien se traduce en mejores condiciones de educacidn
salud y vivienda.

La base fundamental del desarrollo comunal es la organizacidn del
grupo Social ,para alcanzar fines colectivos.

2. El Punto de Vista ArguitectdSnico:

El punto de vista Arquitecténico define el Desarrolloc Comunal
como el diselio adecuado de espacios;gue facilitan el Desarrollo
de Actividades, de organlizacidn,Capacitacidn Técnica
Vocacional ,Recreacién, Educacidn,Esparcimiento, Interaceién
Social ,Atencién Infantil y todas aguellas otras actividades que
promueven el bienestar individual y colectivo.

_16_



3. ANALISIS DE LUGARES SEMEJANTES

El objetivo de analizar algunos lugares existentes de recreacidn
comunal gque funcionan en nuestro medio,es con el propbsito de
conocer la manera,en gque ha sidoe aplicado en el disefio,el
concepto de recreacidén y desarrollo comunal y tener de esta forma

algunos parémetros de referencia de proyectos similares ya
existentes.

Los lugares a estudiar son

- Centro de Recreacidén "Pedro Pablo Castillo"ubicado sobre el

Boulevar Venezuela en el Barrio La Vega de San Salvador.

- Centro de Recreacidén de la Gerencia Municipal de la Alcaldia de
San Salvador,conocido como "piscinas de Don RGa"”,ubicado sobre la
5a Av.Norte en la colonia Don Raa.

o oo | <

iR

IGLESIA
DON RUA

=l

PEDRO PABLO CASTILLO DON RUA
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T
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- Centro de Recreacidédm Pedro Pablo Castillo.

Este lugar ocupa un area aproximada de 450m2, y estd ubicado en
uno de los Barrios maés antiguos de San Salvador; cuenta con las
dreas siguientes:un area administrativa gque alberga actividades
de control y mantenimiento,vestidores y guarda ropa,un adrea de
recreacidén activa que consiste en una cancha de basquetbol,cancha
de futbol(sin medidas reglamentarias),una piscina para uso
pedagdgico y uso recreativo,un drea de juegos para nifios,un &area
de recreacidén pasiva que consiste en &areas de estar y area de
jardines.

A ADMINISTRAGION
F PISCINA ADOLTOS
‘%ﬁ’ P1 PISCINA NIRDS
$
ﬁ \\\u}% -:/\Wr .k\“/_/,{
| J %§§ SN

PEDRO PABLO CASTILLO
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— Piscinas de Don Rua:

El area aproximada de este centro es de 950 M2 albergando los

siguientes

espacios:Area Administrativa donde

funcionan

las

oficinas de la gerencia municipal,tambien cuenta con un area de

estacionamiento,area
recreacién activa gque
basquetbol ,area de recreacidén pasiva que consiste en area
jardineria y estar.
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Como se ha podido observar en los centros recreativos antes
mencionados el concepto de disefio del conjunto solamente
visualiza la actividad de recreo y de estar,sin tomar en cuenta

espacios donde puedan realizarse actividades educativas, de
organizacidn,de servicio social.

Es importante hacer ver gque a partir del proceso de
densificacidén que sufre el Area metropolitana de San Salvador en
la década de los 70's Y 80's,se hace necesario 1ncrementar la
infraestructura de Servicios Sociales a la poblacidn;perc no
solamente desde el punto de vista del recreo ¥y estar, 'sino
también desde - el punto de vista de la Capacitacién,del
Desarrollo,de 1la Formacidén,de la Organizacién. Esto demanda
espacios que estimulen y faciliten este tipo de actividad,por lo
que el proyecto a desarrollar en la Colonia La Chacra contemplara
el concepto recreativo y de desarrollo comunal.

-20-
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CRAP T TWILG I

DIAGNOSTICO

En esta parte se investigard cuantas comunidades hay en el
sector,el niimero de familias por comunidad y acerca de cuales son
las actividades gque realizan,como estédn organizados,con gque
equipamiento cuentan;con el propdésito de conocer los espacios a

proyectar,segun las necesidades gue éstas requieren.

a-Actividades Comunales
b-Organizacidn Comunal

¢c-Equipamiento Social

El siguiente cuadro nos muestra el nimero de familias que hay

por comunidad en el sector de La Chacra.

Namero de Familias Nombre de comunidades
26 La Chacra
438 Quifionez
108 San Martin Privado
158 El Coro
58 San Martin Municipal
75 Colonia La Chacra
35 Casitas del Coro
35 Primero de Enero
72 Primero de Septiembre
150 Francisco Morazan
45 San Luis Portales
TOTAL = 1,200 TOTAL = 11 '

...21_



El cuadro anterior nos proporciona los siguientes datos:
NUMERO DE FAMILIAS = 1,200 o °
NUMERO DE COMUNIDADES = 11

a— Actiwvidades Comunales.

Las Actividades Comunales,las entenderemos como actividades de
los pobladores en colectividad:;y son acciones encaminadas a
lograr mejoras y beneficios propios.

Llas Actividades gue realizan las Comunidades son:

- Asambleas de las distintas Directivas Comunales
(Directiva Intercomunal)

- Reuniones Semanales de la Junta directiva.

- Asambleas Generales de toda la Comunidad.

- Reuniocnes de Junta Directiva con Alcaldia y otros organismos
afines.

b~ OrganizacidSmn Comunal .

La Organizacidén Comunal es una de las caracteristicas normativas
gue le da fuerza a estas comunidades.

La Directiva Comunal estd estructurada en diferentes secretarias
Yy comités,con un total de 22 miembros en la Junta Directiva.

La estructura organica actual es la siguiente:

PRESIDENCIA: La forman dos miembros y su funcién es de Coordinar
el trabajo de la Junta Directiva. '

-22-



VICEPRESIDENCIA: Formada por dos miembros y su funcién es de
apoyo a la Presidencia.

SECRETARIA: Compuesta por dos miembros y cuya funcién es de
llevar todos 1los registros,por esc¢rito y archivar toda 1la
informacidén referente al las actividades de la Comunidad.

TESORERIA: Compuesta por dos miembros gquienes llevén el control
de las finanzas.

SECRETARIA DE BIENESTAR SOCIAL: Formada por dos miembros y cuya

funcién es la de realizar todo tipo de gestidén encaminada a
rescolver los problemas comunales.

SECRETARIARA DE DEPORTE: Esta secretaria,tiene como objetivo
promover la educacidén y la cultura a través de actividades

deportivas,a pesar de no contar con el eguipamiento necesario
para este tipo de actividades.

SECRETARIA DE COMUNICACIONES: Su funcién es la de transmitir
hacia el interior y exterior de la comunidad los acontecimientos

de importancia que afectan a la comunidad.

SECRETARIA DE VIGILANCIA: Formada por cinco miembres v su funecidn

es la de coordinar actividades relacionadas a la seguridad de los
habitantes de la comunidad.

-23-



La Asamblea General es la maxima autoridad que es

por la Junta Directiva.

ORGANIGRAMA

o]

[ s

SECRETARIA DE
BIENESTAR SOCIAL

SECRETARIA 1S
DEFDRTE

SECRETARIA DE
COMUNICACION

COMITE IE

representada

ASAMBLEA GENERAL DE VECINDS

L |
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oc— Equipamiento Social

Se entiende por Equipamiento Social toda agquella Infraestructura
de Servicio, gue permite el normal funcionamiento de las
actividades poblacionales. '

El Sector la Chacra cuenta con el equipamiento basico siguiente:

l.- En Educacién:
Dos Escuelas que atienden del primero al noveno grado, la

Escuela Quifionez y Escuela 5 de Noviembre.

2.- En Salud:

Una Unidad de Salud en la Comunidad Quifionez.

3.- Servicio de Transporte:
En el lugar se encuentra ubicado el punto de buses de la

Ruta 8, la cual conduce al Centro de San Salvador y
viceversa.

-Es importante notar que la Zona carece de equipamiento para
actividades de recreo y de esparcimiento,lo que genera problemas
de vagancia y uso inadecuadeo de las calles;hacen que se desplacen
a otros sectores de San Salvador o utilicen la Calle para
realizar este tipo de actividades.

-25-



2. ASPECTO CULTURAL

Seglin datos obtenidos por encuestas tomadas a los pobladores
muestran que,el 70% de las familias en las comunidades son
catdlicas,lo que demanda de espacios comunales abiertos vy
cerrados,que les permitan celebrar actos religiosos propios de
las Fiestas Patronales,Semana Santa,Navidad,Dia de la Madre,Dia
del Nifio etec.

Este tipo de actividades pueden ser realizadas en un Espacio
Comunal ,el cual tendrd un caracter polifuncional,donde se puedan
desarrollar diversas actividades con grupos de personas de
diferentes edades,pero en forma organizada.

Existen otras costumbres gque son propias del Concepto Comunal de
Vivienda que predomina en la Zona,las reuniones informales de
grupos de personas para conversar.

Los nifios y joévenes acostumbran a jugar basketbol,ftatbol en la
orilla de la calle;representando un riesgo para su seguridad, lo

gque demanda espacios seguros de esparcimiento de recreacién
activa y pasiva.

Semanalmente la Comunidad celebra asambleas generales para
discutir sobre problemas comunes,asi como para realizar

actividades de limpieza ¥ otras gque requieren participacién
colectiva.
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3. ASPECTO LEGAL

a— Prorpiedad del Terreno

El terreno en el cual se va a desarrollar el anteproyecto es

propiedad de la ARlcaldia Municipal de San Salvador.

b— Loeyos vy Reglamentos

El Anteproyecto de Recreacién y Desarrollo Comunal para el sector
La Chacra,se regirid por el Reglamento a la Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador

y los Municipios aledafios.

Diario Oficial No.76 Tomo 327-26 de BRbril de 1995.
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4. ASPECTO INSTITUCIONAL

Las instituciones que tienen incidencia directa el anteproyecto
son:

a- Vice Ministerio de Vivienda y Desarrocllo Urbano,guien a través

del Plan Maestro de Desarrolloe Urbano, (PLAMADUR) ;determina gque
el Sector Norte del terrenc gque colinda con el boulevard del
Ejército, es un Area de Proteccién Eccldgica,por lo que este
sector del terreno no podrad ser utilizado para el desarrollo
de ningtn tipo de edificacidn.

Alcaldia Municipal de San Salvador; esta institucién como
propietaria del proyecto es la que gestionard ante Organismos

Nacionales e Internaciocnales el financiamiento de esta obra.

En esta gestidén también se encuentran involucradas las

Directivas Comunales,quienes trabajan en Coordinacion con la
Alcaldia.

-28-



5. ANALISIS FISICO AMBIENTAL

En este capitulo se pretende conocer la Topografia,el clima,la
ubicacién y orientacién del terreno y sus colindancias porgue son
elementos fisicos que determinaran en parte la forma y funcién
del proyecto.

Este se debera integrar a los elementos existentes:sistema vial

de la zona,topografia del terreno.

5.1. El1 sitio

El sitio es el terreno gque anteriormente ocupaba la Piscina de la

Chacra el cual tiene las siguientes caracteristicas:

a— Ubicacidn
El inmueble donde se va a desarrollar el Anteproyecto de
Recreacidén y Desarrollo Comunal se encuentra ubicado en la 3a

Calle Oriente y Calle Principal,Colonia la Chacra Departamento y
Municipio de San Salvador.(ver hoja N-1)

b—- Accesos

El Acceso Vehicular del terrenc en estudic puede lograrse a
través de tres arterias:El primer acceso,se da en la
intercepcidén del Boulevard del Ejército y 54 Avenida surjel
segundo,en la intercepcidén del Boulevard Venezuela y 3a Calle

Oriente y el tercero en la intercepcién del Boulevard Venezuela
y Calle Principal (ver hoja N-2).

El Acceso peatonal se da sobre dos arterias: uno sobre el
Boulevard del Ejército y el segundo por la 3a. calle Oriente.
(ver hoja N-2).

Es importante notar que la topografia del terreno no permite el

acceso vehicular scobre el Boulevard del‘Ejército(ver hoja N-3).
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c— Topografia

La topografia del terreno se caracteriza por tener una zona con
un promedio de 24% de ©pendiente y otra <c¢on pendiente
minima(plano) ;ambas 2zonas separadas por un elemento natural

rocoso comportandose en forma de muro.(ver hoja N-3).

d— Area del Terreno

Segiin Planos y Levantamiento Topografico,se ha determinado que el
area guperficial del terreno es de 13,091.04M2 = 18,730.70V2 =
1.87Mz,teniendo un Area plana de 5,628.48m2 = 8,532.30V2 y =l
resto de adrea es quebrada. (ver hoja N-4)

e— Asoleamientos

La orientacién del terreno,con respecto al sol nos da la pauta-
para proponer,que las edificaciones se orienten hacia el Norte
con el ©propésito de evitar el recalentamiento en las

edificaciones y lograr una adecuada iluminacién .(ver hoja N-5)

f-~ Vientos

Los vientos predominantes gque afectan el sitio,provienen del
norte ,aspecto que deberd tomarse en cuenta al momento de 1z

ubicacién de ventanerias en los edificios.(ver hoja N-5)

_30_



g—~ Vistas Panoramicas

La condicidn topografica del terreno permite &ngulos de visién
panoramicas hacia el Sur-~Oriente y Sur-Poniente;esto se logra
desde el nivel superior del terreno,no asi desde el nivel

inferior donde la visidn panoramica Gnicamente es hacia el cerro
San Jacinto. (ver fotos pdg. 36)

h—- Colindantes

El terreno tiene como colindantes los siguientes:

Al norte El Dorado y Molinos de E1l Salvador con Boulevard del
Ejército de por medio. .

- Al sur colinda con la Comunidad Quifionez,3a Calle Oriente de
por medio.

- Al Oriente colinda con terrenos de A.N.DA,fabrica de cajas y
bolsas,Colonia La Chacra con pasaje de A.N.D.A de por medio.

~ Al poniente colinda con comunidad la Chacra y Fabrica de
Textiles PICALAS Y PIMAR S.A. {(ver hoja N-6)

i~ Contaminacidodn Ambiontal

En el sitio,se pueden detectar diferentes focos de contaminacidn
los cuales deterioran sin lugar a duda la calidad ambiental,lo
que origina riesgos para la salud de los habitantes;entre los
focos de contaminacidén estén: el Boulevard del Ejército,que por
ser una via de circulacidén con un alto volumen de trafico
vehicular;genera contaminacién por ruido,humo y la deficiencia en
la recoleccidén de basura que origina promontorios de basura gque

causan malos olores,contaminan el ambiente y deterioran el
crnato. (ver hoja N-7)
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9~ Recursos Hidricos

Una de las caracteristicas naturales del sitio,es poseer
vertientes de agua,los cuales son explotados en la actualidad
por A.N.D.A y por pobladores de algunas comunidades,quienes
utilizan el agua para consumo y cficios domésticos.

Los vertientes del terfeno,son tres y estdn ubicados en la parte
inferior del terreno o sea en el &rea plana.Estos vertientes
estin protegidos por cajas con tapaderas,todo de concreto. El
brote de agua que proporcionan es minimo, el cual es extraido por
ANDA a través de cafierias.(ver Hoja N-8)

El sector aledafic al terreno(El Coro),posee otros vertientes,
ubicado al sur de la 3a calle Oriente y calle principal en la
comunidad Quifionez,éste es afectado por un promontorio de basura

que pone en peligro la salud de los habitantes.(ver Hoja N-1)

- Situacidn actual del terrenco ¥y Edificaciones

Existentes

En la actualidad el terreno se encuentra en la siguiente
condicién:

El terrenc estid desocupado y sin atencién ni mantenimiento por
parte de ninguna institucidn.

Se pueden notar problemas de deforestacién sobre todo en el nivel
superior;en la parte baja del terreno estén las ruinas de lo que

fue la piscina,la cual estéd soterrada parcialmente.

En la zona poniente del terrenoc se encuentran dos edificaciones
de sistema constructivo mixto,una funcionaba comoc saldén de usos
maltiples y la otra edificacién albergaba los vestidores,ambas se
encuentran en total deterioro.(ver fotos pég. 35)
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6. ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO

El Contexto Urbano esti definido como todos aquellos elementos
fisicos,actividades sopciales y econdmicas dgque se desarrollaq:
alrededor del terreno en estudio.

También el contexto urbano,es el equipamiento y servicios que la
ciudad proporciona a los ciudadanos en ese sector;ya sean de

salud,educacidn,abastos y de infraestructura.

El estudio del contexto urbano,permitird determinar la
factibilidad de servicios con que contarid el proyecto;asi como
también la compatibilidad e incompatibilidad de los usos del
suelo aledafios.El estudioc del entorno wurbano también nos
permitira integrar el proyecto arquitectodnico en la
zona,mejorando aspectos como el equipamiento para la poblacidn y
la imagen urbana en general.

a)Uso de suelo del Entorno Inmediato.

El uso del suelo del entornoc al terreno se clasifica en tres

tipos:Industria,Vivienda e Institucional .(ver hoja N-9)

El uso habitacional se manifiesta en dos tipos: uno gque lo
conforman las viviendas de caracter formal y planificadas

predominantemente de un solo nivel y de sistema constructivo mixto
(Colonia la Chacra).

El otro tipo de viviendas lo componen las comunidades o
asentamientos llamados "Marginales" los cuales han ocupado las
zonas mas desfavorables para la construccién y se han

desarrollado en forma desordenada en viviendas improvisadas y
con materiales de desecho.

-33-



Es interesante notar gue estas comunidades no se han asentado en
el terreno en estudio,debido a gque hay un acuerdo intercomunal en
coordinacién con la Alcaldia de conservar el terreno para
proyectos de equipamiento.

El uso industrial en el contexto inmediato esfé definide por
fabricas de textiles,de aceites comestibles y de productos de
cartén,por lo gque este uso afecta la calidad ambiental del

sector,ya que estas fabricas generan promontorios de basura y
malos olores.(ver hoja N-7)

El uso Institucional se define con la Asociacién Nacional de
Acueductos y Alcantarillado(A.N.D.A.)este uso influye también en
la calidad del ambiente causando ruido y polvo, por el bombeo que

hacen de agua,el usc de camiones pesados que entran ¥y salen =z
cada momento.

b—- Factibilidad deo Servicios
El terreno en estudio por estar ubicado en el &rea urbana cuenta

con todas las factibildades servicios de electricidad,aguas

lluvias,agua potable,teléfono y aguas negras,(ver hoja N-8)
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RELOJ DE
FLORES

COLONIA

RIO}/ACELHUATE
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EL CORO:

ESPACIO MUNICIPAL UBICADO EN
LA COMUNIDAD QUINONEZ, DONDE
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CAJAS Y BOLSAS
S.A. de CV,

£ RUMBOS Y DISTANCIAS PARA CUADRO DE RUMBOS Y DISTANCIAS PARA
A TOTAL DEL TERRENO EL AREA PLANA DEL TERRENO
DISTANCIA| [MOJON | RUMBO DISTANCIA]| [MOJON | RUMBO DISTANCIA] [MOJON | RUMBO DISTANCIA
4413 M1 e i UNEA CURVA |* 44.13 MK
2 Se38'54E | 284 M2 LNeA GUR ' . SIB53'54°W | 12.65
57.89 [} [] EA CURVA 57.99 m
. s S14'57°42°E | 4.03 Mn
"4 N3'21'36"W 12.71 M4 S3351'12% 8.85
B.44 . 535'49'18"'W 7.52 Mo
s N72'23'0"W 12.61 Ma SE1'14°48% 6.84
6.06 . S686'54"W 8.93 M
- S6226'24"W | 23.41 " P | s767'6"W 17.56
7.32 . S40°39°6"W 4,48 M .
- N7Z23'0"W 12.94 Mo d NRO"37°6"W 8.92
20.69 , SO°10'36"W 10.53 Mr
\ia S7T35'24"W 19.61 Md 585‘45.24'\" 12,85
57.52 - S28'51'36"W 4.45 Ms
e | S8 wW | 263 Ve 4 S55'8"18"W | 5.00
316.48 L s32'58'36™W | 278 20 '
6.7 Mg M N4 24'1"W 6.7
M21 -
N12'14'30°E | 92.89 558'31'30"W 12.00 M21 .
M1 Mh N12'14'30%E §2.89
545'40'48"W 7.45 M1
Mi
S83'52'18%W 7.46
AREA TOTAL DEL TERRENO M | serraaw 573 AREA PLANA DEL TERRENO
13,091.04 M2 Mk 5,628.48 M2
18,730.70 V2 B,53.23 V2

1.87 MZ

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR FACULTAD DE ING.Y ARQ., ESCUELA DE ARQUITECTURA HOJA

TRAHAJO DE GRADUACION:

ANTEPROVECTO ARQUITECTONICT
PARA LA ZONA BE RECREACION Y DESARROLLE GOMUNAL LA CHACRA

N— 4

UBICACION: COCQRDINADOR DE T.G.
3a CALLE ORIENTE Y CALLE PRINCIPAL :::‘SJ;E"T JULIO DE JESUS MARTINEZ MONTERROZA
COLONIA LA CHACRA SAN SALVADOR SONIA ELIZABETH GUZMAN VILLATORO FECHA:

pic. DE 1998
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CONTAMINACION POR BASURA QUE
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TUBERIA DE AGUA POTABLE

N LINEAS DE ELECTRICIDAD

VERTIENTE NATURALES DE AGUA
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Sy

CAJA TELEFONICA
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Edificacidtn aue albergd los Vestidores
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vista al Norte El Dorado ¥y Molsa
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CAPITULO 1V
RESULTADOS DEL DIAGNOSTICO



- GAPITULO XV

RESULTADDS DEL. DIAGNOSTICO

1. CONCLUSIONES

a— Sociale:=s

En vista de gue la poblacidén es de 1200 familias,es necesario
habilitar otros centros comunales similares al planteado en este
estudio, con el fin de absorber la demanda de espacio de

Recreacién,Desarrollo Comunal y Proteccidén Ambiental.

Segin el Aarea del terreno,el Centro de Recreacidn y Desarrollo
Comunal tendréd capacidad de atender al mismo tiempo un estimado
de mil personas ,desarrocllando actividades recreativas,deportivas

y comunales.

. Las actividades Comunales son un aspecto importante para el
desarrollo de la poblacidn,por lo gue el anteproyecto deberi

contemplar espacios apropiados que faciliten el desarrollo de

estas actividades.

. La densidad poblacional estéd clasificada en 500h/Hé por lo que

se considera que es una zona de alta densidad.

B pesar de ser una zona densamente poblada el sector no cuenta
con el equipamiento necesario de recreacién activa y pasiva para
el desarrollo integral . de los habitantes.

LEl proyecto debera contemplar espacios ©para paoblacidén
adulta,joven e infantil.
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b- Legal e Instituciomal

. El terreno tiene todas las condiciones legales,para 1la
ejecucién del proyecto, el cual se regird también por las normas
Yy reglamentos vigentes de 1la Oficina de Planificacidn del Area
Metropolitana de San Salvador OPAMSS. '

c— Fisico Ambiental

. El terreno esta dividido en dos =zonas,una guebrada con
pendiente del 24% con un area de 7,462.56M2 la cual seri ccupada
para actividades de recreacién pasiva y la otra zona gue es
plana,con un area de 5,628.48M2 que es la zona mMas propicia para

poder emplazar edificios y espacios para actividades deportivas.

. Los accesos vehiculares al terreno son sobre la 3a.calle
oriente y 54 Av. Sur.

. La orientacidén prineipal del Anteproyecto debérd ser hacia el
Sur, debido a la configuracién del terreno;a los accesos y a gque

el proyecto estd dirigido a los habitantes del sector gue se
encuentra en ese rumbo.

- A causa de la contaminacién ambiental que genera el Boulevard
del Ejérecito y las féabricas aledaﬁés;es necesario disefiar
barreras naturales de arboles que contrarresten los efectos del
humo,polve y malos olores.

Los promontorios de basura en la zona,provocan problemas de
insalubridad;en vista de esto 13 ejecucidn ‘del Anteproyecto
debera acompafiarse de acciones municipales y comunales,que tengan
como fin la limpieza de la zona.
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. Los recursos hidricos naturales en el terreno,deberan
protegerse con respecto al emplazamiento de las edificaciones,que

'se contemplen en el disefio.

. Las edificaciones existentes en el terreno(piscina,y
desvestideros),son consideradas como inservibles;por lo cual no
seradn tomadas en cuenta en la etapa de disefio.

d- Contexto Urbano

. El proyecto es compatible y complementario c¢on el uso.

habitacional predominante en la zona.
. La factibilidad de servicios de alcantarillas,electricidad,agua

potable y teléfono en la =zona,facilitan la realizacién del
proyecto,
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2.PROGRAMA DE NECESIDADES ESPACIALES

En base a las conclusiones que resultaron del Diagnéstico
realizado, sobre la situacién de las comunidades en el Sector de
la "La Chacra",se ha llegado a identificar una serie de problemas
de caracter recreativo,social y ambiental.

En la parte recreativa el sector no cuenta con espacios donde se
puedan desarrollar actividades de recreacién activa y pasivas.
En la parte social el sector no cuenta con espacios que permitan
las actividades de desarrollo comunal como la atencién infantil
¥y la organizacién comunal.

En la parte ambiental el sector es contaminado por
basureros,malos olores polvo y humo,ademas de estar desforestado.
Por lo anterior las necesidades en el sector son:

Espacios para Zonas deportivas,Infantiles,Recreacién Pasiva,de
Desarrollo Comunal y zonas verdes.

Otro aspecto importante es la demanda gue hay en el sector para
los espacios antes mencionados, (1,200 familias) y la capacidad
que el " terreno. tiene segUin su Aarea, es para un estimado de
1,000 personas,por lo que las necesidades de la poblacidén seran
satisfechas en forma parcial.

El Programa de Necesidades especifica_los requerimientos de la
poblacidén con el fin de facilitar la elaboracién del Programa

Arquitecténico,que es la expresién cuantificable en unidades de
drea,de las necesidades.

A continuacidén se muestran las necesidades,a través de una
tabla,la cual clasifica las necesidades,el tipo de actividad que

se realiza y el espacio que se requiere.
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NECESIDAD

ACTIVIDAD

ESPACIO

Organizarse y
Bdministrar

Reunirse

Sentarse

Escribir

Dialogar

Archivar Informacién

Administrar

Fiestas

Recibir cCharlas

Capacitacién

Escribir en maquina

Recibir y hacer
llamadas

Salén de Usos
Miltiples

Guardar Equipo o
mobiliario

Bodega

Recreacidn
Activa

Jugar Basket y Futbol

Cancha de Basket

Radar

Piscina

Correr y caminar

Pista para caminar y
correr

Jugar Tenis de mesa

Area para tenis de mesa

Jugar

Area de juegos Infantiles

Hacer ejercicios de
calistenia

Area Libre
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3. PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitectdénico especifica el tipo de espacios,las
actividades,el naimero de usuarios,el mobiliario y el A&rea que

regquieren dichos espacios de acuerdo a las necesidades.

Las zonas que contendra el complejo segin las necesidades
rlanteadas anteriormente seran:

- Una zona administrativa la cual incluye espacios para Salén de
Usos Multiples,Guarderia,Oficina y bodega.

-Una zona deportiva,esta tendri espacios para una cancha de BKE,

una piscina,desvestideros y servicios sanitarios.

-Una zona de Juegos para nifios conteniendo columpios,sube y baja
deslizadero,barras y piscina.

-Una 2zona de estar o recreacién pasiva compuesta por mesas

glorietas,bancas,senderos, jardines,arboles frutales y de sombra.

Estas 2zonas seran dimensionadas en base al area del terreno con
que el Centro de Desarrollo Comunal cuenta.

Como se menciondé anteriormente,este Centro Comunal no podra
atender La totalidad de poblacidn gue habita en el sector,pero
existen en la zona otros terrenos de propiedad municipal como "El
Coro'",donde se podrian impulsar proyectos similares.

Es por eso que las areas optimas de los espacios a contemplar se
van a calcular en base al Area con gque se cuenta y esta a la vez
nos determinard el nGmero de usuarios que se puede atender en
cada espacio.

R continuacién se muestra el siguiente cuadro detallando los
espacios a contemplar,el &rea y el ntmero de usuarios gque lo -
rueden ocupar:
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA | ESPRCIO No DE ACTIVIDAD MOBILIARIO | DIMENSION EN
USURRIO Y EQUIPO M2
ESPACIO | ZONA
Salén de fiestas mesas
Usos 200 reuniones sillas 360
Multiples charlas tarima
capacitar
Bodega 1 guardar
equipo o estante 36
a mobiliario
3 S.5 necesidades lavabos
I Mujeres fisioldgicas | inodoros 12
N 5.5 necesidades lavabos .
I | Hombres fisiolégicas | urinarios 12 420
3 inodoros
R Oficina escritorio
A (Admdn) 2 administrar sillas
T teléfono 12
I librera
v X
A S.s 2 necesidades lavabo 2.3
(Oficina) fisiolégicas | inodoro
Informacién 1 informar silla 9
' escritorio
Utileria 1 guardar estante 3
(Oficina) material
Aseo 1 lavar pila 3
estante
Despacho 2 preparar fregadero 6
despachar estantes
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. PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZORA ESPACIO No DE ACTIVIDAD MOBILIARIO Y | DIMENSICN EN M2
‘ USURRIO EQUIRO | BEsPACIO | ZoNA
Vestibulo 10 Recibir 6
nifios
Sala Cuna 80 Dormir cunas 100
descansar
Vestidor asear y mesa 6
¥ 15 vestir nifics | fregadero
¢ Fregadero de cuna
2 Estar 4 relajarse sofa, mesa 12
para descansar gillas
E Persconal
. 8.8 4 necesidades | s.s lavabos 2.60 350.6
R Personal fisiolégicas | ducha
I Cocina 2 Preparacién | cocina
2 de Alimentos | mesa 12
fregadero
refrigerador
Bodega 1 quardar estante 6
materiales
Aseo 1 lavar pila y 3
trapeadores lavadero
Rulas B0 recibir mesas, 100
clases bancas
utileria 1 guardar estante 3
papeleria
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA ESPACIO Ho DE ACTIVIDAD MOBiLIARIO DIMENSION EN M2
. USUARIO ‘Y EQUIPO
ESPACIO 20NA
Cancha de 46 jugar,correr y | tableros 450
BXKB observar bancas,aros
Piscina 200 nadar caseta 375
filtros
D bombas
E buchas bafiarse duchas 20
P vestideros 25 secarse bancas
0 Mujeres vastirse 945
R ~
Duchas bafiarse duchas
T vestideros 25 secarse bancas 20
1 Hombres vestirse
v 8.5 25 necesidades lavabos 30
a Mujeres fisioldgicas inodoros -
s.8 necesidades lavabos 30
Hombres 25 fisiolégicas inodoros
urinarios
Guardaropa 1 guardar ropa barra 20
estante
E Mesas y 204 observar bancas 320
8 Bancas descansar
T
A Glorietas 102 descansar,oir mesas 425 745
R misica,platicar-| bancas
comer. basureros

-45




PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA ESPACIO No DE ACTIVIDAD MOBILIARRIO DIMENSION EN
USURRIO Y EQUIFO M2
ESPACIO | ZONA
Juegos jugar, columpios
3 Infantiles 30 correr sube y baja | 300
deslizarse deslizadero
v saltar,
E mecerse.
G Piscina nadar caseta 336
25 filtros 28
© bombas
S Mesas Y 24 sentarse mesas 38
Bancas observar bancas
\Y Jardin
E Y
R Arboles conservar
D ambiente
E
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4. CRITERIOS DE DISENO

Urbanisticos

a. El disefic debera facilitar el control del acceso vehicular y
peatonal al complejo.

b. El disefio deberid ser orientado formalmente hacia las
comunidades y colonias ubicadas en el sector sur, por ser los
usuarios potenciales del mismo.

<. Debido a la configuracidén fisica del terreno se contemplara
la posibilidad de desarrollar las edificaciones en 2 niveles para
un mejor aprovechamiento del terreno.

a. Definir con claridad las =zonas administrativa, infantil
deportiva ¥y de recreacién pasiva e integrarlas a través de
recorridos peatonales.

e. Integrar peatonal,vehicular y fisicamente el proyecto con su
entorno inmediato.

£ . Disefiar recorridos peatonales en la zona de mayor pendiente
a través de terrazas que se desarrollen en el sentido de las

curvas de nivel con el propdsito de disminuir los movimientos de
.tierra.

g. Explotar arquitecténicamente las vistas panoramicas hacia el
sur a través de ventanas en los edificios y areas de estar que
se ubiquen en la parte mas alta del terreno.

h. Utilizar plaza como elemento de unién entre accesos
peatonales y edificaciones. ’
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Arguitectdodnicos

a.Controlar el acceso de los infantes a la piscina de adultos
a través de barreras que impidan . el paso. v

b. Utilizar plantas arquitecténicas 1libres para lograr
flexibilidad en el uso.

c. Buscar la integracidén de los espacios de la guarderia y el
S5alén de Usos Maltiples con el fin de complementarse cuando la
necesidad de uso lo demande.

d. Evitar la circulacidén cruzada entre espacios internos.

Ambientales

a. Procurar la ventilacidén cruzada en los espacios internos

b. Los ejes longitudinales de las edificaciones deberan
desarrollarse en el rumbo Oriente Poniente para lograr una mejor
ventilacién e iluminacién,evitando de esta manera el
recalentamiento de los espacios interiores.

<. Implementar Aareas verdes asi como barreras de &arboles de
espeso follaje que contrarresten la contaminacién de hume, polvo

Yy ruido que se genera en el contexto.

d. Integrar los recorridos peatonales con las areas verdes,con

el fin de enfatizarlos y lograr ambientes ornamentados.
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Constructivos

a. El sistema constructivo a utilizar en las edificaciones seri
mixto con marcos estructurales de conecrete armado y vigas de
acero tipo perfil "I",

. Emplazar los Edificios en el &rea plana del terreno para
minimizar los costos y lograr un mejor uso.

<. Concentrar los artefactos sanitarios con el fin de facilitar
su instalacién.
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5. ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

En esta etapa se plantean dos alternativas de zonificacién de
conjunto,las cuales seran evaluadas en base a los criterios de
disefio Aque se refieren al ordenamiento general, (Criterios
Urbanisticos) y la alternativa que tenga mayor ventaja sera la
queAse desarrolle arquitecﬁénicamente en la dltima etapa del
trabajo(Ver explicacidén de proceso evaluativo en el siguiente
tema).

La idea central es partir de un esquema general de ordenamiento
de las zonas (Administrativa,Deportiva, Infantil ,Recreacién
pasiva.)La disposicién de estas zonas en el terreno asi como su
integracién con su entorno urbano,dard las pautas para poder

seleccionar la zonificacién que mejores caracteristicas presente.

Descripcidn de Alternativas:
ALTERNATIVA DE ZONIFICACION "A"

Su acceso principal se encuentra ubicado sobre la tercera calle
Oriente,siendo esta calle el elemeﬂto gque nos da la pauta
principal para el ordenamiento del conjunto gqgue contempla 5
zonas: a)Administrativa b)Deportiva c)Estar y Recreacidn pasiva
d}Zona Infantil e)Vestibulo, '

En esta zonificacion se ubica la zona administrativa en el
costado sur oriente del terreno ligada ‘al acceso,el criterio de
este ordenamiento es relacicnar directamente la fachada principal
del complejo con la via principal (3a c. ote.)y las viviendas
del lugar para integrar el uso habitacional con el uso recreativo
y desarrollo comunal que persigue el anteproyecto.

Otrec aspecto importante es que esta alternativa de zonificacién
pretende ordenar todo el conjunto en forma radial, al rededor de
la zona de circulacidn la cual estd directamente relacionado con
el acceso principal. (ver esquema N-10).

._51_



ALTERNATIVA DE ZONIFICACION "B"

En esta Zonificacidén el pasaje. de acceso a A.N.D.A es
considerado como el elemento gque nos da la pauta para el
ordenamiento del conjunto por lo que el acceso principal se ubica
sobre el mismo pasaje de A.N.D.A.

Esta alternativa contempla las mismas zonas gue la alternativa
"A" variando su ubicacién de la siguiente forma: a)Administracidn
en el extremo Nor-Oriente del terreno b)La zona deportiva en el
costado poniente é)La zona de 3juegos infantiles en el costado
Sur-Oriente y d)la zona de estar y recreacidn pasiva al Nor-
Poniente del terreno.(ver esguema N-11)

En las dos alternativas,es comin la ubicacién de la zona Estar y
Recreacidn pasiva,también es comin gqgue la ubicacién de la zona

administrativa y de circulacidén se ubican en la parte plana del
terreno.
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CAJAS Y BOLSAS
S.A, de CV,

A LA CHACRA

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR FACULTAD DE ING.Y ARQ. ESCUELA DE ARQUITECTURA HOJA

TRABAJO DE GRADUACION:

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO®
PARA LA ZONA DE RECREAGION ¥ DESARROLLE COMUNAL LA CHACRA

N—10

i UBICACION: COORDINADOR DE 'I:G
30 CALLE ORIENTE Y CALLE PRINCIPAL :2:;:::0 JUL10 DE JESUS MARTINEZ MONTERROZA
COLONIA LA CHACRA SAN SALVADOR SONIA ELIZASETH GUZMAN VILLATORO FECHA:

DIC. DE 1898
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6. EVALUACION Y SELECCION DE
ALTERNATIVA DE ZONIFICACION

Para evaluar las alternativas anteriormente planteadas , se hara
a través de una tabla que contiene las ventajas y desventajas que
serdn establecidas a partir de comparar cada alternativa con los
criterios de zonificaciédn.

De lo anterior podemos deducir que la alternativa que obtenga una
mayor sumatoria de ventajas serd la alternativa a desarrollar.
Los criterios de zonificacidn son la base para determinar cual de
las dos alternativas serd la seleccionada,para poder determinar
esta situacién con mayor objetividad ha sido necesario, traducir
dichos «criterios en ventajas o desventajas,las cuales nos

permitirdn cuantificar y por tanto evaluar las dos propuestas de
zonificacion.
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TABLA PARA EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VENTAJAS Y DESVENTAJAS SEGUN CRITERIOS DE ZONIFICACION ) ALTEREATIVA
VENTAJAS (W) DESVENTAJAS (D) A B
Existe una mejor relacién No existe una adecuada
entre la zona relacién entre el Centro v D
habitacional,el entorno del | Comunal y su entorno.
lugar y el Centro Comunal.
El acceso se ubica sobre El acceso se ubica sobre
una arteria de menor una arteria de menor v |V
fluidez vehicular. fluidez vehicular.
Se define con claridad una |La zona de circulacién no _
zona de circulacién que es proporcional al vV |D
ayuda a ordenar el conjunto.
conjuﬁto.
Sse facilita el control de La zona deportiva se
los infantes,al ubicar la encuentra independiente D |V
zona deportiva cerca de la |[de la zona de Jjuegos
infantil. infantiles.
La zona administrativa La zona administrativa’
ocupa un primer plano por ocupa un lugar secundario v D
su ubicacién en el por su ubicacién.
conjunto.
Hay un mejor La esquina formada por
aprovechamiento de la lag dos vias no es v |D
esquina formada por las dos | aprovechada.
arterias vehiculares.

SUMATORIA DE VENTAJAS POR ALTERNATIVA = 5 2
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7. ALTERNATIVA SELECCIONADA

Segiin los resultados obtenidos de 1la tabla evaluativa la
Alternativa "A"™ es la que obtiene la mayoria de ventajas(5),y
por ultimo la alternativa "B"con 2 ventajas.

Por lo anterior 1la alternativa "A" se desarrollard como
anteproyecto arguitecténico,es decir,que el ordenamiento del
conjunto conservara este esquema y el disefio de espacios internos
se regird dentro del mismo.

El esquema de zonificacién "A" también podra ser retroalimentado
comoc se menciond antes,sin embargo su disposicidén en el terreno
cumple con la mayoria de condicionantes y parametros £isicos,
ambientales,que los criterios de disefio y toda la etapa del
diagnéstico establecen. |
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CAPITULO V
EL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO



CAR ETUED W
2, ANTEPROYECTO

El Anteproyecto Arqutectdénico se desarrollard de la siguiente
manera:

1. UNA PLANTA DE CONJUNTO Y TECHOS

La cual muestra la disposicidn de las diferentes zonas en el

terreno,asi como el acceso y todo el sistema de circulacidn
interna.

La planta de conjunto contempla las siguientes zonas:

-ADMINISTRATIVA: la cual incluye el edificio del Saldémn de

Usos Multiples,La Guarderia ,La Oficina Administrativa,bbodega
y aseo.

"RECREACION PASIVA: que incluye espacio para

glorietas,mesas,bancas, jardines,arboledas y senderos peatonales.

-DEPORTIVA: Jue esta compuesta por una cancha de "B.K.B.",una

piscina para adultos,mesas,bancas y areas jardinadas.

-~ JUEGOS INFANTILES: due contiene una piscina para niifios,

un espacio para juegeos Infantiles mesas,bancas y areas
jardinadas.

2. DETALLES DE CADA ZONA

Cada una de las 3zonas anteriores se desarrollard por
separado,detallando su informacién.
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3. PLANTAS ARQUITECTONICAS

Aqui se muestran las plantas arquitectdnicas de cada uno de los
Edificios:

a- Saldn de Usos Multiples en primer nivel y Guarderia en segundo
nivel.
b- vestidores

c-glorieta tipo.

4. ELEVACIONES Y SECCIONES DE CADA
PLANTA

-57-



GLORIETA

MOLINOS DE EL

SALVADOR
GLORIETA
B
% - o g
53 e~ > A 42
B &7
18 V AT 2
2 g < (Sl i 7 T & v ot
P ’ = S & e [ -
¥ > ; )/ %
73 > : 7 7 %5*; i
S 4z ««% Y i = p 2 \//\ 7* ...\ . :j
e ¥ 3 s St S HHT ok N
CANCHA DE BKB \ z ] 1 i -
\M ” A i
6. N ! i 5
. Ly
Z &y 3
& X% s
GLORIETA & P o .
a % 43
9 ol 7 5 o **:\ '
o Sk ; :
PIMAR S.A. de & WIS BT, R
cV L ST 4 E e *3
=T = Lt 4 * &
FAT $ ® i
GLORIETA y ; * *@ ?&.** *,
iy, @ s 3 sk il
; g t? aad
%
K
o N A e
\‘\ 2 T
‘\ a%
L—PISCINA

INFANTIL

JUEGOS
INFANTILES

COMUNIDAD QUINONEZ

PLANTA DE CONJUNTO
Y TECHOS

ESCALA 1:1000




1 B | MR 4w Adas T = wAM, SesTes T e A e el —— anea s amt e e A AL Lt Rm EL R R A o i b e ——
N? . L2l PO T AL Tt e Ep AR AR A P NIRRT PRI 3 A D TR Fe Al AT ST 0 ST ORI AT PN AW bl 3 TR R DS s I R T

e2CVY 3L L0

A AECHOS
I YMALY DE COWMNYLO

RE oopbm = b oo
i

COADLIDVE OFdOKE § TN

4 _/ . e —

\\

e — N \\ N e
/s
/,./ f EV\\UV hF h‘v‘ 1t //

»
- ™ “,/_«"' H f \
- - Ly P I
/,- = A A . AN
) --...._-"./"-/// - .. }
i e s s MLl kb
- NN );P Y i
o ! , -'l '5‘\ o .“‘,,rL §
* - t ‘{4 ’ 1 I"b\ ’ ;'n
i - VR R A
™ b ot RO I S
i LIS 2V 9% S
A R |

i' \ {0 Y, ¥ !
AT t " I -

£
-..t’.; » <t ‘
TG
)

2N U8 A
2N ANL T
VAT LI 1 0%~ S S

B ¥ 7y = AT Al g L T G T T WY L, v it s T P LR T 57 A I A AT T e TGN e O P STy - T AL SLRLUT T S

e e e wEm e T PR TN EAF s AT M. LALE Tl Pu e v AT P e g 4 A A TR PR S Skt = el e . Y A -




GLORIETA

CAJAS Y
BOLSAS S.A.
DE C.v.

800

2 L—fsjsi
; 4! = "‘/‘-‘ril{a‘w'ﬁrﬂ“
T E T TS

o T
SR

CASETA DE
MAQUINARIA ) GLORIETA
PARA PISCINA

PISCINA PARA ADULTOS

1 VESTIDORES
Vi COLONIA LA
&} ACCESO CHACRA
L CASETA DE CONTROL
I DESCARGA

SALON DE USQS MULTIPLES
Y GUARDERIA .

' UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR FACULTAD DE ING.Y ARQ. ESCUELA DE ARQUITECTURA HOJA
TRABAJO DE GRADUACION: )

, ANTEPROVECTC ARQUITECTONIC@
PARA LA ZONA DE RECREACION ¥ BESARRCLLO COMUNAL LA CHACGRA

N—12

UBICACION: COORDINADOR DE T.G.
3a CALLE ORIENTE Y CALLE PRINCIPAL :‘:::;EHT JULIO DE JESUS MARTINEZ MONTERRGZA
COLONIA LA CHACRA SAN SALVADOR SONIA ELIZABETH GUZMAN VILLATORO FECHA:

DIC. DE 18998




Bory R g o WY ams bl mr A A o e B P MR R o R E

COMOANY 'y CHYCIY 2v 2uTAVDOY
2O COVITE OHIEIE N OYITE phidCbYT

e e e R e R N e

S0MV Fi SWeZie CRSRVED AOYL0HO “"C, ..D JBP‘B !

'E.‘e'.’['_:‘l."r" b 2o ;
VS f‘...’.'E'L.IO "I(‘lfl_} e 'iE. M2 Wy Sj's‘r\ hOH;ﬂsIGOL'f
rztaGa COOEDMVILS DE L O

T N,

e e el - dpemn LR e g s ot

i el A A e e mre —t aeh ARA G g f A g | AR e n

T e I '""""’f:"'“."'_'f 14—
¥ SO Of STGMRIGION A DURVHEGT D CORIIT 1Y GHICHY
| W TEEOAME O THEE TS QHIE !
LY 0D DE CuvDRE Gt i

[N il
120V, 'l-“..li .

e o ST TR St S R s L s

EF EYCAYDOW b WEA WSS B2CIH W DF YRONIECTgY PO -

g g ettt oo

5T oM B R T8 - SRR L T T A TR WD 0SS L DR T T SRR LAY R TN, CHES T et VR I TV T PR S TV s T ST I L e B R TR N
- - }
e et

i iy -

= G-\v-::ceaz;« ' SHYCLY
A i COTOMY | /

£ 0% A ?

RN S ANV

O CA
Lofeve v
cvie A

L
«
e AR VR ¥ O TF A B TR T SO o R T TR Sl willfe £ O 2N A TR TR A RAR B TR L AN T ra v Ehe R ‘w;mm.rxj

b A= vl = T hrmEn A vk ap meat P e R o— e s

Tl Ar W A s e e G P EL Y e = e el R e e s e el



LAUREL DE LA INDIA
Y MADRECACAOQ

o
o0
NV S NS
PARED DE PROTECCION EXTERIOR W S /"
CON LADRILLO DE BLOQUE DE — I/
CEMENTO DE 2.40 MTS. DE ALTO o BN\ 7N
%
< = £

MESAS

ARBOLES FRUTALES COMO
ALMENDROS ,MANGOS,PEPETOS,GUAYABOS.

RADIQ =4.50
PENDIENTE 6%

RADIO =4.50
PENDIENTE 6%

GLORIETA

RADIO =4.41
FPENDIENTE 6%

DETALLE DE ZONA DE
RECREACION PASIVA

)
Z45

. &8

s o N

INEEM]

LI LT

A

GLOR}




e, T AT T TS ST LS . AR TR RS s RGP e Y 20w B S E TR AT OISR S SR ANE PO I LATIE - I A T AT =t

— ———
b ————
"'—ﬁ__‘—.___‘ -"—-.._Hh‘
H‘“Wn-a—.
m._,—._‘_“_“__ .
-—
———
TT——
. —
' = ———
i P
) —‘--"L"— r 1
o —
., Tm—
. b,
, e o ———
T . - o
) s S ——
» ! T B m— .
™ —
M ' . : Tz =
, i . . N ""“'\._,____
¥ y—
E " A — r 1
- 3 - N 1
D ._"l 4
! ! ) i t.,. '
Iy f . P
-
" . 1
. L)
! |
vy )
L . .
- L 1 ‘!
-
. . s }
= f e 2 - L
- K v
- o o
r -
.k i

m e mmrir e an T e - B Tt U R Ly e T Pl AT e ] et ¥ Ml T B Mite WA = mieahs o 8T o nms s - -..,.—...—.\,...-.._...w1

:
i
‘:

T T T Y T R LT w T

SR GETED: T AL ST

r

AL T 2 D il e e T R R T

LT OOET T R S T T TR

2 AVOL 50 RAIATRG E
: ;A ‘ » T \ g
AVi2AS MOIDAIRSIR :
0oE AAGRE T T T T
=
T e I e e et weeemm = ,J_. |



PARED DE PROTECCION EXTERIOR
CON LADRILLO DE BLOQUE DE
CEMENTO Y CELOSIA DE BARRO EN
TRAMOS INTERCALADOS DE 2.40

ECCION NATURAL MTS. DE ALTO
ARBOLES TIPO p—""
€L DE LA INDIA <
.DRECACAQ - <
5 N NS ANCHO DE
ZIN SENDEROS .
&7 7 =1.50MTS
& ez anne: %
I 7
A &y
7N .
&8 7 17 7]
LOS SENDEROS SERAN CON BALDOSAS DE
NN ZINGS CEMENTO CON SISAS @50CMS EN AMBOS
: Z W\ n SENTIDOS.
N
\ 7
N Mz
RS ARBOLES FRUTALES COMO
: ALMENDROS,MANGOS, PEPETOS, GUAYABGS.
TR e RS
> MURO ROCOSO Y PROTECCION NATURAL
’ iz CON VEGETACION ESPESA COMO
v VERANERA O CLAVEL.

R\
- ARBOLES FRUTALES COMO
ALMENDROS, MANGOS, PEPETOS, GUAYABOS.

[ N \\F/; W2 N =
IS \\
//_\ %
e

LFi B L)

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR FACULTAD DE ING.Y ARQ. ESCUELA DE ARQUITECTURA HOJA

TRABAJO DE GRADUACION:

ANTEPROYECTO ARQUITECTONIC®
PARA LA ZONA DE RECREACION ¥ BESARROLLO COMUNAL LA CHACRA

N-13

UBICACION: COORDINADOR DE T.G.
3a CALLE ORIENTE Y CALLE PRINCIPAL [————=r 0 O 58 DA OO
COLONIA LA CHACRA SAN SALVADOR SONWA ELIZABETH GUZMAN VILLATORO Fhonk

DIC. DE 1998




g st e b e 2 L e e e o e 4 e i T o

e Vi L
COroAv v CHYCKY 2Vl ZYIAVDOL | ROMIV COavir Iy CNSAVIA AT VIOBO iDc T ties |
. ' - L ' c1C
1] Sl EL AN
TOOOYITY OUIKULE A OvITE BRIAC YT i e e T e e e e ey T T
“ - POVECTEECWOT TING DF WEN? BUILMES WOIIPHHOSY

RICCe | ornsmanog nooe
S NP WO A LSS N DT ST SONINESTY P IR e

Sy WErBLMA T LD -;’” >l ll"(t“'u,('"?”‘f'(i )]
i Wiy G 0, L

l” FIRELRICT T ObE T 2 wm'/ LR O VeG ,ccan,w D RV
AR L e WO fak AWMU TR 2T the NP T T ) ERAR S TRl T % Wil T S IV R T P W T T e . S L .mmq

",

T
e et e
PP« TN TR w, T R

'
.
Pl

e v
L T

R

‘ Wi
7 . .
L5 ! .
+ L. 1
,
) * v .
- : 5
e .
- T P = ) - '
- — ""-‘_.‘
—— Se b L] vy t
——— - ., , {
T Tt
T e —_ i e
——
—
&
Wk ' a
' ' v ! a
|
DA AT R Yo CARETEFETY (s R KN ik X AN W i W i O L T A Wl AR T A T TLL s, M= L iy P L ;AN .-rm.mg
.

Airm mms e rmme R — R e e A TemAT A T TR SRR AN A R o T AmeeRaaes TR T T ST e e R M AR M TArAT YIS e A E = ——



PARED DE PROTECCION EXTERIOR
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5. COSTO ESTIMADO DEL ANTEPROYECTO

El objetivo de la elaboracién del costo del Anteproyecto es para
llegar a establecer con mayor presicién el valor de la obra,en su
conjunto,como también el precio por unidad de dada elemento
arquitectonico.

A continuacién se calculari un estimado de los costos directos
(materiales, mano de obra, limpieza,trazo,etc.) e indirectos
(gastos que cubren todas las operaciones administrativas gque

realiza la empresa constructora para la ejecucién del proyecto}.

PARTIDA:I ZONA ADMINISTRATIVA PLANTA BAJA
caNT. |cosTO SUB
DE UNITARIO | TOTAL
RUBRO U | OBRA C/MANO
DE OBRA c
C
1.1. Trazo M2 | 432.6 8.50 | 3,677.1
1.2. Excavacién M3 | 82.08 41.31 3,390.7
1.3. Compactacién M3 | 68.04 30.28 2,060.3
1.4. Desalojo M3 |10.12 | 37.95 348.1
1.5. solera de Fundacién ML |174.0 63.21 10,998.5
1.6, Piso ladrillo de Cemento M2 | 399.8 113.09 45,213.4
rojo de 25x25 cm.
1.7. Pavimento concreto Simple M2 | 138.0 86.27 |11,905.3
1.8. Paredes de Blogue de M2 |210.2 143.7 | 30,205.7
15%20x40
1.9. Repello Espesor lcm. M2 | 420.4 25.70 | 10,804.3
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PARTIDA:I ZONA ADMINISTRATIVA PLANTA BAJA

CANT. COSTO SUB °
DE UNITARIO | TOTAL
RUBRO U |OBRA C/MRNO
DE OBRA C
c
1.10. Afinado M2 420.40 18.50 7,777.4
1.11. Pintura Acrilica M2 420.40 16.46 6,919.8
1.12. Columna,Pedestal y Zapata | U 15,00 | 4,112.0 61,680.0
1.13. Vigas tipo perfil "I® ML | 144.00 | 1,500.0 |216,000.5
1.14. Tuberia P.V.C. de 4" ML 19.00 73.60 1,398.4
1.15. Tuberia de 1/2" ML 19.00 11.95 227.05
1.16. Bovedilla con viguetas M2 420.00 300.00 | 105,000.0
pretensadas
1.17. Inodoro Popular Blanco U 1.00 805.00 805.0
1.18. Lavamanos Popular Blanco 9] 1.00 425.00 425.0
1.19. Pila ¢/1 lavadero 1 dep. U 1.00 350.00 350.0
1.20. Puerta Troquelada de U 3.00 555.00 1,665.0
1.00 x 2.10
1.21. Puerta de plywocd de U 2.00 | 1,050.00 2,100.0
0.90 ¥ 2.10 '
1.22. Ventana de vidrio y M2 3.00 335.00 1,005.0
Aluminio
1.23. Electricidad SG 1.00 | 1,500.00 1,500.0

TOTAL DE PARTIDA =

C 406,853.15

-59—




PARTIDA:II

ZONA ADMINISTRATIVA PLANTA ALTA

RUBRO CANT. COSTO SUB
DE UNITARIO TOTAL
U |OBRA C/MARO
DE OBRA c
C
2.1. Piso ladrillo de Cemento rojo |M2 | 392.00 | 113.09 |44,331.30
de 25x25
2.2. Pavimento Concreto Simple M2 2.25 86.27 194.10
2.3. pared de Blogue de 10x20x40 |M2 | 418.86 143.70 | 60,190.20
2.4. Repello lcm. de Espesor M2 §37.72 25.70 | 21,529.40
2.5. Afinado M2 B37.72 18.50 | 15,497.90
2.6. Pintura Acrilica M2 837.72 16.46 | 13,788.90
2.7. Tuberia de Media ML 25.00 11,95 298.75
2.8. Inodoro popular Blanco U 4.00 805.00 3,220.00
2.9. Lavamanos Popular Blanco U 3.00 425.00 1,275.00
2.10. Pila 1 Lavadero 1 deposito. | U 1.00 350.00 350.00
2.11. Puerta Troquelada 1.0x2.10 U 1.00 555.00 555.00
2.12. Puverta de Plywocd 0.8x2.10 U 3,00 |1,050.00 3,150.00
2.13. Ventana de vidrio y M2 12.00 335.00 4,020.00
Aluminio |

2.14. Electricidad SG 1.00 1,500.0 1,500.00
2.15. Techo de Fibrolit M2 | 512.00 86.0 | 44,032.00
2.16. Polin "C" DI 384,00 | 33.07 12,698.90
2.17. Tuberia P.V.C. 4" ML 25.00 [ 73.60 1,840.00

TOTAL DE PARTIDA =

C 228,471.45
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PARTIDA:XITIT ZONA DEPORTIVA Y VESTIDORES
CBNT. COSTO 5UB
RUBRO U DE UNITARIO | TOTAL
OBRA C/MBNO
. DE OBRA Cc
c
3.1. Trazo M2 [ 167.64 8.50 1,424.9
3.2. Excavacidn M3 16.8 41.50 697.2
3.3. Compactacidn M3 24.0 30.28 726.7
3.4. Desalojo M3 13,80 | 37.95 523.7
3.5. solera de Fundacidn ML 52.00 | 63.21 3,286.9
3.6. Ladrillo de Cemento de 25x25 M2 | 165.00 | 113.09 18,659.9
3.7. Pavimento Concreto Simple M2 12,00 | 86,27 1,035.2
3.8. Pared de Blogque de 15x20x40 M2 | 159.00 | 143.70 22,848,3
3.9, Repello lcam de Espesor M2 318.00 25.70 8,172.6
3.10. Afinado M2 [ 318.00 | 18.50 5,883.0
3.11. Pintura Acrilica M2 (. 318.00 | 16.46 5,534.3
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PARTIDA:IIX ZONA DEPORTIVA Y VESTIDORES
CANT. | cosTo SUB
RUBRO U | DE UNITARIO TOTAL
' OBRA | C/MANO DE
OBRA C
c
3.12. Columa,Pedestal y Zapata u 8.00 2,056.00 16,448.0
3.13. Tuberia P.V.C. 4" ML 45.50 73.60 3,348.8
3.14. Tuberia de media ML 45,50 11.95 543.7
3.15. Inodoro popular Blanco U B.00 805.00 6,440.0
3.16. Lavamanos Popular Blanco U 6.00 425.00 2,550.0
3.17. Puerta troquelada de 1.00x2.10 U 2.00 555.00 1,110.0
3.18. Puerta de madera con forro U 20.00 500.00 | 10,000.0
plastico de 0.70x%1.80

3.19. Ventana de Vidrio y Aluminio M2 { 158.00 335.00 { 52,930.0
3.20, Puerta de plywood de 0.9x2.10 U 4,00 | 1,050.00 4,200.0
3.21. Electricidad sG 1.00 { 1,500.00 1,500.0
3.22. Cancha de BKB M2 | 450.00 235.00 | 105,750.0
3.23. Piscina par nifios M2 28.00 235.00 6,580.0
3,23, Piscina Para adultos M2 | 375.00 | 1,200.00 | 450,000.0

TOTAL DE PARTIDA =

C 661 .,400.5
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PARTIDA: IV ZONA DE ESTAR(GLORIETAS)ACCESOS Y

IJUEGOS
CANT. COSTO SUB
RUBRO U DE UNITRRIO TOTAL
OEBRA C/MBNO DE
CBRA C C
4.1. Trazo M2 123.50 8.50 199.75
4.2. Excavacién M3 1.56 41.31 64.44
4.3. Compactacidn M3 0.38 T 30.28 11.50
4.4, Desalojo M3 1.18 37.95 44,78
4.5. Solera de Fundacién ML 19.60 63.21 1,238.92
4.6. Paredes de Blogue de M2 14.30 135,65 1,939.79
10x20x40
4.7. Repellc lcm. de Espesor M2 28.60 25.70 735,02
4.8, Afinado M2 28.6 18.50 5259.10
4.9. Pintura M2 28.60 16.46 470.76
4.10. Polin "c" ML 45.00 32.67 1,470.15
4.11. Techo de Ashesto Cemento M2 37.20 86.00 3,19%,20
4.12. Columpios (Completo) 4] 2.00 9,169.00 18,338.00
4.13. Juegos de Barras U 6.00 7,060.00 42,360.00
4.14. Sube y Baja ) 2.00 3,750.00 7,500.00
4.15. Mesa con cuatro Bancas U 14.00 695.00 9,730.00
4.16. Bancas U 16.00 175.00 2,800.00
4.17. Adoquinado M2 703.00 155.00 108,965.00
4.18. Pavimento Concreto Simple | M2 450.00 167.00 75,150.00
4.19. Gradas Forjadas M2 - 65.00 231.00 15,015.00
TOTAL DE PARTIDA = C 289,761.37
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PARTIDA:VII ELECTRICIDAD

CANT. COSTO SUB
RUBRO U DE UNITARIO TOTAL
OERA C/MANO DE
OBRA C c
7.1. Poste de 35' 2 U 2 21,500.00 | 43,000.00
Estaciones con
Transformador 100 KV
7.2, Poste de 26' 13 U 15.00 6,800.00 | 102,000.00
Estaciones con Lampara
7.3. Hilo Primario ACSR ML 30.00 18.00 540.00
7.4, Hilo Secundario ACSR ML 755.00 15.00 11,325.00

TOTAL DE PARTIDA

C 156.865.00
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6. CUADRO RESUMEN Y TOTAL DE COSTO

PART IDA COSTO PROMEDIO TOTAL

7 . . b
ona Administrativa planta ¢ 594, 651.32
baja Salén de Usos Multipes y

rlanta alta Guarderia

zona Deortiva y Vestidores
c 661,400.50

Zona de Estar,Glorietas c 289,761.37
accesos y juegos

Tuberia P.V.C. para aguas ¢ 54,288.24
negras

ARguas lluvias
c 30,701.87

c 156,865.00
Electricidad

TOTAL c 1_.787_668_30

Los costos indirectos segin datos obtenidos de algunas empresas
constructoras,representan mads o menos un 40% de los costos
directos o sea 1,787,668.30 x 0.40 es igual al costo total de la
obra por lo tante el valor total de la obra seria:

1,787,668.30 x 0.40 = 715,067.32

1,787,668.30 + 715,067.32 = C 2 _502_735.60 Costo Total
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Recomendaciones

1. Es evidente que este Anteproyecto no tiene la capacidad de
atender a toda la poblacién gque reside en el lugar,por las causas
explicadas en el Diagnostico,pero este tipo de Centro -de
recreacidn y desarrollo comunal representa un ejemplo del tipo de

proyectos que puedan desarrollarse para las comunidades.

2, En la Zona de la Chacra existen otros lugares como "El Coro"
el cual posee caracteristicas similares al terreﬂo en estudio,
por lo que la Municipalidad podria desarrollar otro proyecto
similar en dicho lugar,con el fin de poder satisfacer las

necesidades de réecreo y desarrollo comunitario, a la mayoria de
la poblacién. '

3. La Ejecucién de este proyecto deberd de ir acompailado de una
campafia de limpieza y ornamentacién de la zona ya que como se
explicd existen varios promontorios de basura gue contaminan el
medio ambiente. '
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