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- CAPITULO I
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA



1.1 GENERALIDADES

Apopa forma parte del drea metropolitana de San Salvador {AMSS) desde 1992,
enfre los afios de 1971 a 1999 el municipio experimento un crecimiento

poblacional cceleradq, siendo la peblacién en 1971 de 18,980 habitantes, en

1992 de 53,392

habitantes' y para el

Colgmia % = ™
Nan' Satiin -'I'grm vy
I - =’ 2

afo 2000 segin Ilas

o el (T
; 'Lu_i"m‘a'llﬁmm o

proyecciones

realizadas por la

Direccién General de

.Estadistica y Censos es

)

: : =) T Gt ol 5 G ieln e |
- S O ST T s Papethandi s T
de 171,833 habitantes, (= A S o Ay w@}ﬁéﬁ:ui{-@;ﬁ UEE

incrementandose . en

un lapso de 29 afios un

fotal de 152,873

habitantes; siendo este Plano de la Cludad de Apopa 1981
crecimiento poblaclonal consecuencia del proceso de ubanizaclén acelerado
y desordenado, el cual tiene como coraé’rerisﬁca principal la expansidén teritorial

hacia el norte y sur-poniente,

! Direccion General de Estadistica y Censo
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En el afo 1985, en Apopa, se inicia el proyecto de Urbanizacion denominado
Popotlan, este se desarrolia mediante el proceso de auto-construccién y ayuda
mutug, se realiza en dos etapas, la primera, Popotidn |, construida en 1985-86 a
;rravés cle un convenio de ayuda bilateral con el Banco Mundial, con capacidad
para 2,212 viviendas, se conforma Por poblacién desplazada de zonas
conflictivas, y Popotién I, construida en 1987-89 con apoyo financiero de g
agencia clemondKFW, Con una capacidad para 1,550 viviendas, como una

continuacién de Popotidn I, siendo una oportunidad para familias afectadas por

.. el terremoto de 1986,

JereE S AR

3 La Institucién que llevo a

i
E"- . .’
;’gcobo la redlizacién del
4

]g proyecto de

- 1 ‘ Fundacién
-t :
55 Salvadoreria de

“\ . IR B
1

PR . B 5
R e e R R N O T TR R TR Desarrolio y Vivienda

Plano de Urbanizacion Popotidn Minima (FUNDASAL), los
Cudles proporcionaron una i/iviendo de cinco metos de frente por tres metros
de fondo, en un lote de cinco metros de frente por ocho metros de fondo, 2
Quince anos afrds FUNDASAL solventd el problema de la falfa de vivienda a

2,212 familias, las que representan a Popotidn 1, de las cudles 150 famifias

? Fundacion Salvadoreia de Desarrollo y Vivienda Minima



equivalentes al 6.78% de la dicha pablacion, se ha organizado y forman parte

de la Comunidad denominada Fe y Esperanza.

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En el 6.78% de la poblacién, se encuentran Ios hijos de los beneficiados por
FUNDASAL, que en el franscurso de  quince afics ya poseen sus familias y residen
en la misma vivienda.

El nimero de miembros oscila entre cuatro y cinco personas, las cuales se
desenvuelven en un drea de 15 m2, provocando hacinamiento, promiscuidad y
falta de desarrcllo comunitario, factores que han influido para que estos hayan
solicifodo ayuda a la Instifucion no gubemamental llamada Fundacién
Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAN) para Ia adquisicién de un nuevo lote y
una nueva vivienda.

Los miembros que conforman la Comunidad Fe y Esperanza, se éncuen’rran
ubicadoes en la Urbanizacién Popofidn |, esta es una urbanizacidn que cuenta
con foda la infraestuctula y servicios bdsicos necesarios para sy
funcionamiento.

Popoflan | cuenta con escuelas, unidad de salug, fansparie  publico,
recoleccion de basura constante, mercado, a demds, cuenta con alumbrado
- publico, telefonia y sistema de drenajes v ogdc pofczble. |

Los in’regrdnfes de esta wbanizacidn en su mayoria fueron desmovilizados o

afectados por el conflicto armado vy fueron beneficiados por programas de



vivienda fecfizqdos por ‘orgonizcciones no gubemamentales como o es la
Fundacion Salvadorefia de Desarrolio y Vivienda Minima {FUNDASAL), los cuales
proveyeron a cada familia hace quince anos de una vivienda de cinco por fres metros
én una parceia de cinco por ocho metios para solventar el problema habitacional que
presentaban en esa época.

A medida el flempo ha transcunido, 10s hijos menores de hace quince arios, ahora
poseen sus familias y se encuentran en la misma vivienda de las cugles sus padres
fueron los beneficiarios, dichos beneficiarios se han visio en la necesidad de solicitar
prestamos a entes particulares o agiotistas para realizar ampllaciones a sus viviendas Y
solventar el problema de hacinamiento Y promiscuidad que- presentan en la
actualidad, ya que Inferactian en un drea de quince metios cuadiados una canfidad

de cuatro a cinco mlembros de la familia.

PATIO 200 PATIO 2.00
VIVIENDA VIVIENDA
AREA CONBTRUIDA, 3.00 3.00 !
8.00 AREA GONSTRUIDA 8.00
7//////// Z
sk oo "
| Z
; . 5.00 5.00
PLANTA TIPO PLANTA TIFPO
POPOTLAN | MODIFICADA POPOTLAN |

En la grdfica, a la lzqulerda, se muestra la vivienda fal como era originaimente al ser
entregada por FUNDASAL, a la derecha se muestra como ésta ha sido modificada por
sus habitantes en consecuencia de su crecimlento farniiar,



| Al centro de la fotografia.se muestia la
consiruéclé_n‘ original * que FUNDASAL
§ construyé  pdra la realizacién Ade-: la
H Uibanizacion Popotian I. |

FOTO 2

. Se puede observar la ampliacion de

g vivlendo que el propietario realiza,

~¢on el fin de. soluc!onar problemo )
. .de hcclnamlgamo.,. [ o

L]

4

Eéte hecho, (préstamo Q .ogloﬂslus) representa un afraso en Iés pagos de las cuo’rcs de

la vlvlenda con la insﬂtuclén {FUNDASAL] asi como con Ic:s personas que le proveyeron

v Ios prestcmos pCII'G la ampliacién de Iq misma. ‘ S o
Los ofeck:dos por es’rq sttuacion sc'm ciem‘o - cincuenta fd;nllids edtjlvaléntes a
se'recien’ros cincuenia personos las cucles representan el 6. 78% de la poblaclén que.
habifa enla urbanlzcc!én dc; Popoﬂdn I, esrc:s han sol!ci’rudo Y ncn s!do selecc!onadas ‘
" como futuros beneficiarios por la Eundculen Sc:lvcdoreﬁa de Apoyo Infegral (FUSAI) para

la reqlizacién de SUs Vviviendas\ y asf solventar este problema soclo - espacial que se
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genera coﬁ mayor intensidad a medida transcurre el iempo en la Urbanizaciéon de
Popotlan [.
Si esﬂmamos que de 2,212 viviendas que conforman la urbanizaclén Qe Popotldn P, se
_encuéntrd COﬂfOl'mddG: por 4 miembros por vivienda, obtenemos una poblacion de
8,845 per.sonas y.que de Ids cuales un 70% de las familias presentan un incremento de
2~pérsonqs mas, obtenemos un incremento estimado de 3,540 habltantes, equlvolemes
@ 12,388 habitantes e.n fotal, los cuales utilizan los servicios e infraestiuctura disefiada
para 8,848 habitantes.
tste crecimienfo poblacional frae consigo un deterioro al asentamiento ya que la
capacidad con que fue concebido ya no es suficiente, fanto en lo habitacional como
en os servicios basicos, yd due genera una mayor demanda de los rismos.
Es por elloc que es necesario frasladar o evacuar a la poblacién excedente de la
AUrbanizdcién, para que esta vuelva a su funcionamiento optimo y proveer a dichas

familias de una vivienda digna para gue logren un mejor desarolio y mejoren su

cdlidad de vida.

1.3 OBJETIVOS

Generales:

« Proponer una respuesta socio-espacial al problema de hacinamiento en un
sector de Popotian | y de la comunidad Fe y Esperanza que en la actualidad

utilizan el mismo espacio y servicios.

? Fundacion salvadorefia de Desarrollo ¥ Vivienda Minima



Especificos:

* Ayudar-a la comunidad Fe y Esperanza para que logre las condiciones
socio-espacidles adecuadas para que se desarolle independiente y
permanentemente.,

e lograr las condiciones adecuadas de espacio fisico para que la
organizacion corhuncl desarolle sus actividades de desarollo e
Inferaccion comunitaria,

o Conslderar para cada una de las familias un espacio fisico de carécter
privado con fodos sus servicios que le permita un desarrolio progresivo y

una mejor calidad de vida.

1.4 LIMITE Y ALCANCES

En este apartado se expondrdn los elementos con que se logrard la realizacion

de los objetivos.

e Elaboracién de un anfeproyecio de ordenamiento teritorial para Ia
comunidad Fe y Esperanza en un terreno propiedad de FUSA!, en €l cual
se ordenard el uso de suelo, el equipamiento comunct Y la infraestructura
de servicios publicos.

* EHaboracidn de un anteproyecto de disefio de la casa comunal con toda

sus especificaciones, a demds, ia rediizacién de un presupuesto

q'g\ow PEEL 84( o
. . 2
estimado. /5" UNIDAD BIBLIOTECKRIA S
3

*  DELARER ¥
% DELAS INGENIERIS §

3 Y ARQUITECTURA

Rt
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« Elaborar un proyecto de vivienda que contengan las posibles efapas de

desarrollo, especificaciones técnicas y un presupuesto estimado.

1.5 METODOLOGIA
Esta estard comprendida en cuatro diferentes etapas:

Etapa 1. Planteamiento inicial

En esta pdn‘e queda planteado el problema, justificacion, objetives, limites, v
alcances, con el fin de conocer en su totalidad o magnitud del problema.
Etapa li: Investigacién

Este punto es necesario para recolectar toda aquella informacién que se
relacione con el ferreno y la comunidad y que sea aplicable al proyecto.

El recurso referente a la investigacion-serd el campo v la bibliografia; el primero
basado en visitas al terreno, entrevistas o consultas con los residentes de la
comunidad o instituciones involucradas con la misma; la segunda, consiste en
la recopilacidén de la informacién por medio de libros, folletos, revistas o
documentacion que contenga informacion relacionado con el tema,

En esta base se toman aspectos referente al sitio y contexto.

Etapa lll: Andlisis

En esta etapa se organizan los dates obtenidos en la investigacion para la
explicacion del fendmeno, generando una imagen mental del concepto del
anteproyecto para resolver los problemas de cardcter fisico y social.

En esta fase inicia y finaliza la redlizacién de los programas de necesidades vy
requerimiento espacial y la formacion de los criterios de disefo. Se elabora un
anteproyecto para tener un modelo real de andlisis.

Etapa IV: Propuesta _

Desarrollo y redlizacion E:dcmos, especificaciones y presupuestos que ayuden a
visuatizar la viabilidad del proyecto sobre la base det anteproyecto revisado vy
aprobado.
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CAPITULO II
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2.1 MARCO TEORICO

2.1.1 CONCEPTUALIZACION

En general, todos los individuos se agrupan en comunidades y sociedades paia
velar por sus infereses y crear mec’dnismos que lés protejan vy les satisfagan sus
necesidades. |

la vivienda ocupa un papel imporante para el desancllo socio -
econdmico de la familia y la SO'Ciedd_d tanto por ser su significado social como
elemento satisfactorio de algunas necesidades del hombre, o;;i tambien por su
aporte al desarrollo econdmico como industia de la construccion.

Las necesidades habitaciondles se encuentran vinculadas con. el proceso
econdmico, social y poliico de la peblacién, por la dindmica de dichas
condiciones, la vivienda se encﬁentra siempre en una situacién dificll para
poblacion, o que incide _en la calidad de vida, que se refleja en las condiciones
habitacionales, de salud, recreacion, etc.

2.1.2 RESENA HISTORICA DE LA VIVIENDA PARA FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS EN

EL SALVADOR o

En;rr_e [os prinéipoleg chtor;es' gue han influido en el problemo de [a
vivienda se sehalan los siguientes: el conflicto armado, el terremoto del 10 de
octubre de 1986, el cardcter y ﬁ;sorroilo de la economia, la alfas tasas de
desempleo, las exigencias del si;v,‘rer'ﬂc: ﬁnor;ciero en ielacién a los ingresos,
plazos, intereses, efc. , y la desigLchldod en la distribucién de la riqueza;

provocando esto, que la pablacidn busque ofro fipo de soluciones
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habitacionales, en concliciones de marginalidad, lo que significa el surgimiento
de grupos que viven al margen de las normas: juridicas {ocupacion ilegal de la
tierra), wbanistica (implantacion y razo no planeado), sanitarias (insalubridad
ambiental), habltacionales {viviendas que no ofrecen las normas minimas para €}
desarrolflo. humano), econdmicos (desocupacion y subempleo) y educacién
(analfabetismo y desercidn escolar).

Dicha poblacion marginal de escasos recursos econdmicos, pertenece al
sector informal © popular del pails que surgid espontdneamente; generada a
traves de:

1. Duefics o adminisktadores de mesones vy viviendas viejas,
colectivas, subarrendada y con servicios sanitarios comunes.

2. Parceladores y duencs de tierras suburbanas que las convierten en
colonias ilegales, vendidas en amendamiento con promesa de
venta y sin ninguna inversién‘ﬁsico.

3. Pobladores de'TugL;rios ’que en fama individual usuaimente o en
forma caolectiva invaden terneno privado o plblicos para constulr

champas.,

El origen de estos asentamientos en El Salvador se remonta posiblemente
a los afos 40. El diagndstico de la vivienda en 1949 aun desconoce la existencia
de los tugurios, pasaron varias deécadas hasta gque estas formas de hdabitat

popular utbano salieran a la luz oficial en 1968, Mientras tanto, en la vida real de
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la capital, ya se empezaba a c:on\fivir‘con un numere cada vez mayor de ellos a
partir de los anos cincuenta,

Con el teremoto de 1965 que destruye miles de viviendas, aparece el
fendmeno de los cqmpcmenfOs-. para fas familias reubicadas en predios
publicos, los cuales adguieren mdé tarde las caracteristicas de tugurios, siendo
incorporados posteriormente a esta caracteristica hobi‘rccionq!.

El 68% de la pablacion urfocmczT por parte del AMSS hablia en viviendas
marginales, mesones y colonias ilegales, y solo el 35% tiene acceso a drenojes
farmales, la educacidn media y'supelfior s qaccesible a una minoria, los servicios
de salud pL’Jblicd resultan escascs e ihsuﬁcien’res y el deficit de vivienda tiende a
incrementarse.

En los asentamientos, la diferencia no solo esta en ¢l aspecto fisico, sino scbre
fodo en el aspecto social. El Torhoﬁo de los hogares oscila de dos a Trece-
personas por familia, o |

El promeczjio de Iog ingresos familiares oscila entre 1.5 a 2 salarios minimos, y es
generado por medio del frabdjo infermol' (563.5%) y formal (46.5%), con grandes
diferencias segun jefaturas de hogdr femenina (76.0% trabgjo infamrmal) o
masculino (32.9%). La mayoria éie Iés familias es propietaria de su vivienda,
siendo la tenencia de la fierra de forma ilegal. Las familias no ’rieﬁen seguridad
de tenencia de ningin tipo. Hoy tambien familias que dlquilan viviendas
completas © solo cuartos (en constfucciones gue asemejan a mesones): Hay

familias compartiendo hasta un mismo lote, pero en condiciones separadas, hay

12



las que comparten también la vivienda, con economia domestica separada o

nao,

2.1.3 LOCALIZACION DE LA VIVIENDA PARA POBLACION DE ESCASOS RECURSOS
En el Salvador por no existir paliticas de urbanizacién que facilite la ubicacién v el
ordenamiento de este tipo (_:le proyectos, estos son redlizados en dreas
periféricas a los centros urbonos' y perudican las condiciones sociales y
econdmicas de la poblacion, restringiéndolos de las mejores condiciones, ya
que carecen de la accesibilidad a los servicios publicos e inflaestructurg,
cercania de dreas verdes, centrcs comunales o centros de frabgjo, limitando
con esto su desarrolio fisico, personal y social.

En vista de que- el proyecto se desarolla basdndose en las condiciones
econdmicas de la poblacién, este ée restringe en su locdlizacion obligando a la
Institucion de FUSAI a reatlizar el ﬁroyéc’ro en una zona periférica al drea urbanq,
ya que, los costos de la redlizacién del proyecto serdn absorbidos por los
miembros de la comunidad, los cuales cancelaran una cuota mensual durante
un periodo de tiempo de‘rerminod;;. ’

FUSAI redliza los proyectos de vivienda én dos etapas, la pimera consiste en la
realizacion de la parcelacién con todos i‘os servicios bdsicos como lo son agua
potable, energia eléctiica, drenajes aguas lluvias; la segunda efapa que
consiste en la elaboracion de la vivienac la cudl es subsidiada por el Fondo

Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO),

13
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Estos hechos reflejan Ia oplicoci_én' de la Teoria de los Nucleos Mt]ltipies‘, siendo
esfe un modelo de la estructura }iwternc de la ciudad, ia cudl afima que los
diferentes usos de suelo se disponen alrededor de ndcleos de crecimiento
separados entre sf cuyo orlgen se debe a la incidencia de una serie de factores
Como: |

» Cada actividad tiene exigeﬁci"ds concretas de locdllzacion: el comercio,
finanzas, oficings, se encuentian en lugares de mdxima acceshbiidad
para el conjunto de la ciuddd£ s fabricas donde se puede disponer de
amplios esﬁccios czbiertos‘y en la proximidad de puertfos y ofros sistemas
de fransporte.

e las actividades semejantes tienden a aguparse en unos mismos lugares
para favorecer relacionés 'de_ complemén’roriedod entre ellas Yy para
beneficiarse de veniqgjas de redﬁccién de costos.

e las actividades que se ' ;:.neéjudicon enfre si, buscan locdlizaciones
separadas

e Muchas actividades no puedén pagar elevados precios por ocupar los

. lugares mds accesibles y deseables de la ciudad.
Este ultimo punto es muy imporante, ya que esto genera nldclecs de
crecimiento periféricos a |os éenfros urbanos (entre estos la pcblacion de
escasos recursos), los gue crean desordenes en el crecimiento de la ciudad, si
estos nlclecs de poblacion se ubicaran en las dreas vacias del centro de  las

cludades las condiciones sociales y econdmicas de la pablacién serian mejores

" "El Espacio Interior de la Ciudad" Antonio Martin ”



ya que disminuifon sus costos de fransporte y tendrian accesibilidad o los

servicios publicos e infraestiuctura, cercania de dreas verdes, centros comunales

o cenfros de frabajo, mejorando su desarollo fisico, personal y social.

2.2 MARCO SOCIO - ECONOMICO

Los datos que se muestran a continuacion estan basados en la informacion

obtenida mediante encuestas realizadas a 50 familias, las cuales representan al

33.33% de la poblacién total de- 150 famiias que conforman la Comunidad Fe'y

Esperanza.

2.2.1 ASPECTO SOCIAL

a) Grupo poblacional por Sexo®

La gréfica lindica, que el grupo poblacional por sexo predominante en la

comunidad es el femenino con un 60%, complementado con el 40% de los

¢

hombres.

SEXO Cant, %
Homibre 20 40.0%
Muler 30 60.0%
Total 50 100.0%

Grupo Poblacional por Sexo

OHombre BMujer |

% Encuestas realizadas por la Fundaci6n Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI)
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b) Numero de Miembros por grupo Familiar® ‘ -
Puede observarse qﬁe el 64% de la poblacién posee cualo miemioros por'
familia, el 22% con 6, €l 8% con dos vy el 6% hasta ocho. Este resultado indica

que el nimero de miembros predominante por familia es de 4 con el 64%.

Miembros | Familias| %

Hasta 2 4 8 Numero de Miembros por Familia

Hasta 4 32 64

Hasta & N 22

Hasta 8 ~ 3 6

ot 50 100
OHasta 2
OHasta 4
OHasta 6
OHasta 8

c) Grupo Poblacional por Edades?’
En la gréfica puede observarse que la poblacién de la comunidad es joven, ya

que un 45.4% de Ia poblacién, osclla entre los 0-15arfos y un 37.8% oscila entre

los 16-35 anos.
Grupo Poblacional por Edades

Edad | Miembros % > '

015 84 45.4

16-35 70 37.8

36-45 24 13.0

45-+ 7 3.8

Total 185 100.0%

00-15 £16-35 O036-45 045+

® Encuestas realizadas por la Fundacion Salvadoreda de Apoyo Integral (FUSAI)
' " 16
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d] Nivel de Escolc::ridad‘|J . B Do o , o ,
xDe los 185 mlembros que componen Ios 50 fclmillcs 120 han ob’renldo un grodo
“de escoloridcd, slendo el de mcyor porcen’roj_elcoﬁ Lln 37.5% oquello’s que han

_ cursado de cucrfo a sexro grcdo, seguldos conun 24 2%, [os que han cursado

de 1° o 3°y con una dlferencla no muy gronde los que hcn cursado de 7° a 9°
f . B

grcdo con un 23 3%

o . .Nivel de Educativo'

Escolaridad chnf % e T e
" 1-3 29 1242% | . | - . -
4-6 46 [378% | | <
. 79 [ 28 |23.3%
i F “ben. |18 [15.0%
Total | 120 |100.0%

f -

O © a7.5%

. [@13 @46 070 0Obch. |

2.2. 2ASPECTO Ecomorvuco IR R
— . Paa de'rermlncr clgunos c:spec’ros econom}cl:os de “lc pobloc10n de la
comunidad se ob’ruweron dcTos de una. mueshq de 135 fqr!r-nucs Jas cuoles
"_represen'rcn al 90% de lo poblac:on lotal deﬂ 150 fC]mIIIGS que conformcn Io -

,Comunldod FeyESpercnza o

- X L
R . 4 )

N ) T
SN .

"®Bicuesta realizada por Ia Fundscién Salvadorefia de Apéyo Integral (FUSAD

. .
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a) Niveles de Ingreso’!
SegUn nivel de ingreso, la mayoria se encuenira entre dos satarios minimos con

un 60%; 18.5% para un salario minimo; 14.1% para fres salarios minimos.

Salarlo Minim Familad %
NO ELEGIBLES 1 0.7%
1 25 18.5% ’ Niveles de Ingresos Familiar
2 81 60.0% /
3 19 14.1% h o 0.7% 0.7%
4 8 5.9%)| 5.9%
4~ + R 0.7%
total 135 100%

[EINO ELEGIBLES 01 02 03 @4 O4-+ |

b) Ocupacion'!
Por ocupacién de actividad econdmicq, fa mayoria se concenfra en el

comercio con 32%; seguido por los empleados con un 30%; dlbaniles o

actividades relacionadas con

. la construccidn un 4%, OCUPACION
Actividad Cantidad] %
Empleados 40 30
Coslureras 3 5
Albafiles 6 | 4
Comercliantes 43 32
obiero/operadores 14 10
Motoristas 3 2
Ofic. Domésticos 12 9 OEmpleados Bl Costureras OAlbafiles
Ofros 14 10 OComerciantes Wobrerofoperaderes O Motoristas
Hotal 135 -} 100 B Ofic. Domesticos [HOfros

1 Encitestas realizadas por la Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAT)
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Capacidad de endeudamiento'?

Por disponibiidad y copacidad de endeudamiento, el 45% de la poblacion nos
refieja que pueden tener deuda de ¢21,000 hasta ¢25,000 en monto, siendo
este &l mds represenfotii/o; el 15% puede adguiir monfos entre ¢1 3,000 a
él 6,000 colones; el 14% puede adguirir montos de ¢17,000.00 a ¢20,000.00; et
13% con montos de ¢9,000 hasta ¢ 12,000; v &l 7% montos hasta  ¢4,000.00

colones.

Monto Cant.| %
0-4000 10 7
5000-8000 7 5
Q000-12000 18 13
13000-16000 | 20 15

CAPACIDAD DE ENDEUDAMIENTO

1700020000 | 19 14 46%
21000-25000 | &1 46
ftotal 135 [100.0

14%

10-4000 [E5000-8000 [18000-12000
313000-16000 A17000-20000 O021000-25000

12 Encuestas realizadas por la Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI)
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2.3 MARCO FISICO

2.3.1 ANALISIS DE SITIO

a) LOCALIZACION Y AREA DEL TERRENO

Fl tefreno se encuentra ubicado en el Canton Joya Grande, JL_Jrisdiccién de
Apopa, (ver grdfico 1 pagina 21) consta con una extensién de 73,235.68 m2,
equivalenies a 104,788 v2; y colinda con: al norfe con Terreno_ de la Alcaldia
Municipal de Apopa, al oriente con José Dolores .Campos Hemdndez, rio Las
Cafias de por medio, al sur con Manuel Vicente Blanco, al poniente con
Fernando Alvarado Rivera, calie veciﬁal de por medio, ( ver gidficoe 2 en pagina

29)

2.3,2 USO DE SUELO

El uso de suelo del entorno al terreno se clasifica en dos tipos: el primero de uso
agricola, en el cuadl se redlizan cullivos de cafia de azdicar, cafe, maiz, y
especies frutales, predominado este en un 75%, el segundo uso es habitacional,
el cual se manifiesta en viviendas de'cqrc’xc’rer formal de un nivel y con sistema
constructivo mixto, representando este uh estimado de un 25%. Para determinar

este uso se ha utiizado un radio de 1.5 Km. (ver grdfico 3 en pagina 23}
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San Salvador

SIMBOLOGIA

D URB. VALLE DEL SOL
URB. EL TIKAL

@

% u
URB. CHINTUC I

g HFIB. LA PONDEROSA

@ URB, APOPA NORTE

® COL. SAN MARTIN DE PORRES

RB. VALLE DEL SOL SAN LEONARDO

Anteproyectoiseﬁo urbano Arquitectonico

Comunidad Fe y Esperanza

Localizacién del Terreno
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Alcaldia Municipal

Jose Deleres
Campos Hemandez

Femando Alvarado
Rivera
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Anteproyecto de Disefio urbano Arquitectonico Eacala: |(ira Mo
" Comunidad Fe y Esperanza [.‘?n’é‘?:ﬁ:"" 2
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2.3.3 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

q) Sistemna Vial y Transporte PUblico

Actudmente la via de acceso al terenc es de fiera, con una distancia
aproximada de un kilbmetro dondse intercepta con Jgﬂx{icx principal denominada
Calle a Cantén San Nicolds, por medio de dicha calle le acceso al Cantén El
Borete y al Cantén Joya Grande,

'EI sistema vial del sector se verd mejorado con el desanollo del proyecio del
Anillo Periférico, que se desarmaliard  aproximadamente a 350 mis. al sur del
mismo, &l cual por sus caracteristicas intrinsecas acasionard un cambio del uso
del suelo, beneficiando al proyecta.

En un tramo de 650 mis de la via existente se llevara acabo la Ampliacién v
mejoramiento de la misma, facilitando la infercanexién entfre el proyecto y el
dreq urbana de Apopa.

La uta de transporte que circula bor dicho acceso es la ruta 37 microbus, la
cual redliza su recorido desde la calle Canton San Nicolds hasta el Cantén El
Borete, su recorido se lleva a cabo hos.’rc las ocho de la noche, (ver gréﬁco‘d en
pagina 25) o

b) Acueductos

/.t\ una distancia de 510 mis. se encueniran ubicados dos tangues de captacién
de Anda, los cuales son abastecidos l;':)or la Colonia Chinttl Il y proveen al sector
del agua potable, la cua; es distiibuida en las dreas habitacionales por medio
de canfareras o acometidas domiciliares; dicha distribucién se encuentia

aproximadamente a doscientos metros del terreno. {ver grafico 5 pagina 26)
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c) Alcantarililado Aguas Negras

La zona no posee sérvicios de aguas négrczs por lo cual el sistema de desalojo
de excretas se lleva a cabo mediante el sistema de letiina de foso individual por
lote.

d) Alcantarillade de aguas I[uvics“ |

La zona no posee senvicios de a!;:qnfaritlado de aguas lluvias, este drengje se
soluciona mediante la utilizacién dé ianjos, las que drenan en forma natural
hacia el camino vecinal ¢ al rio Las Carfas.

) Rédes de Energia Eléctrica

La zona posee senvicios de eneréia eléé’rricc, esta se encuentra ubicada a
doscientos metros del terreno, la cual dbastece parte del Cantdn Joya Grande y
El Cantén El Borete, | |

2.3.4 EQUIPAMIENTO DE SERVIC.IO SOCIAL

Es de considerar que el equi;:;omiento urbano contribuird at apoyo v desarrollo
del futuro asentamiento de ccue;do a Ir-:: demanda y necesidad del mismo, es
importante andlizar la existencia de ésfos en la zonq, es por ello que sé ha
utilizado un radio de doé kildrnetros para la localizacién de dichos servicios,

En el radio de influencia se localizan las utbanizaciones Valle del Sal, Bl Tikal, Valle
del Sal San Leonardo, Chintuc II,‘ esfés son asenfamientos legales que cuentan
con [os senvicios y- equipamiento necesario como lo son' Areas recreativas,
Clinicas de salud, Escuelas privoaos y publicas, puestos de seguridad, Iglesias,

etc. (ver grdfico 6 en paginag 28)
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2.3.5 MEDIO AMBIENTE NATURAL

Para la descripcion del medio ambiente natural del ferrenc en esfudio y su &rea
de influencia se ha considerado los elementos siguientes: el medio fisico vy
bidtico. Dentro de los aspectos del medio fisico se consideran aspectos como
temperatura, precipitacién, humedad, vientos, topagrafia, hidrologia, geologia
y suelos; lo bidtico como flora y fauna;

A confinuacion se describen defaladamente cada uno de los Apectos

Ambientales considerados:

a) CLIMA
De acuerdo a Holdridge 1979, e &rea en estudio se localiza en una fegion
cuyas condiciones de clima, elevacion sobre el nivel del mar y ofros factores

ambientales, perfenecen a la categoria de bosgue humedo sub-fropical,

o) TOPOGRAFIA

El terreno esta dividido por una depresién en su conformacion fopogrdfica, este
se ha generado por la pemeabilidad y el tipo de estrafo que ha permitido el
encausamiento de la escarrentia- de las aguas lluvias en dicha drea y ha ido
erosionando con el tiempo al tetreno.

La profundidad de dicha depresion oscila enfre 8 a 16 mis. y su ancho entre 6 a

10 mits. Se identifica como punto importante el inicio de dicha depresion, ya gue

3 Holdridge 1979, Estudio y Clasificacion Climatoldgica de El Salvador.
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es dli donde se lleva a cabo el recogimiento y drenojé de las aguas lluvias,
siendo este un factor importante al momento de la elaboracién de la propuesta.
[x;ca;r gréfico 7 pagina 31).

Las pendientes oscilan entre el 1% cl 23%. y en la zona de la depresidn entre el
39% al 87%. Ei andlisls de pendientes dan la pauta de los Iugoreé potenciales
. para la realizacién del proyecto. (ver gréfico 8 en pagina 32)

c) PRECIPITACION'

Se presentan los valores de preoipifctcién MA&ximaos, mMinimos y medios. por mes,
para la Estacién Nejapa - Beneficio San Jerénlmo, muy cerca del drea del
proyecto,

Precipitacién Mensual (mm). Estacion Nejapa-Beneficio San Jerénimo (10 afies-dé registro).

VALOR | E F M 1A ™M 1J J A S O [N _|D |ANUAL

Max, 14 27 52 T17 | 202 | 425 | 448 | 397 | 625 380 (117 |21 20

Min. 0 0 0O 10 61 154 | 96 145 | 126 |76 0 0 873

Med. |39 |3 17 55 148 1 28] 285 | 313 348 2107 |28 240 | 1694

Precipitacién Pluvial en (mm)

900
800 4=—n;
700
600 |-
£ 500 +—
E 400 {—
300 -
200 +-
100 +—

—&—Max,
——Min.
—.—Med.

J JASOND

Mes

EFMAM

M Senicio de Meteorologfa y Climatologfa, MAG. . _
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Los resulfados indican que la esfacion liuviosa comienza en el mes de Mayo vy
termina en el mes de Octubre, presentando dos mdximes -de precipitacidn, el
maximo principal de lluvia es en Septiembre (825 mm) y €l mdximo secundario,
generamente en el mes de Junic (425 h‘lm], es compartido y superado
levemente por e mes de Julio (448 mm). Este regimen de precipitacion es similar

al que ocurre en tado el pais. [ve?‘grc’;fico-‘? en pagina 36)

d) TEMPERATURA'®

Basados en Iohctcsiﬁcacién de Kdpen, Sapper vy Lauer, el drea del proyecto se
ubica en la zona Climdfica Sabana Tropical Cdliente (0-800 m.s.n.m.); lov
varaciéon diuna de la temperatura es mdxima alrededor de las 2:00. p.m. Yy

minima alrededor de las 5:00 a.m. {ver grdfico 9 en pagina 35)

TABLA 1

Temperatura Promedio Mensuai (°C}, Estacion Aeropuerto llopango (registro de 10 arios)

VALOR E F M A M J J A S O N D ANUAL
Max, 23.5 | 24.4 | 24.6 | 254 | 26,0 24.é 239 1242 | 235 | 235 | 23.4 | 22.7 | 238
Min. 21,1 [21.6 | 23,1 [ 238 | 234 228 | 228 1229|223 (223 |21 6 [ 20,6 {228
Med. 22,3 (229 1240 [ 24,6 | 243 | 235 (233 |23.4 | 228 | 22,9 [225 | 222 {232

PServicio de Meteorologia y Climatologia, MAG
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" Temperatura Promedio Mensual

_ - Co —&—NMax.
T O 15 —— s j.l e - Min.
o T e e Med.
10
5z
0 ‘:.!A.I “‘ T r‘-.h‘.- = lw‘ = T - .—l .A. T - ‘lﬂ .‘l. i-r ;‘
B EFMAMUJJ A S OND
Mes '

La distribucién médic: mensual indica que de Febrero'o Abril la temperatura
aumenta hé:s’tc un 25°C, presentande el méximo en este ulfimo y de Noviembre
a Diciembre disminuye hasta dlcanzar el fnfnimo | en Diciembre de 20.6°C,
Durante el résfo de Ibs meses la fendencia es modificada en la médida que los
fendmenos meteorolégicos [‘nﬂuenc[on la zona. La temperatura rriedlq anual
regisirc_:dc es de 23,2°C, Enla tabla Tse mugsircn los valores mc’:ximc‘)s, minimos y'

medios para la estacién Aeropuerto de Iiopc:ngé. (ver pagina 33)

N

e) VIENTOS'® -

La varlacién diuma del viento de acuerds a Ios'regis’rros horarios de la estacién
meteoroldgica Aeropuerto llopango y considerando ocho rumbos en Ia rosa de
viem‘gs, se estima que las direcciones predominantes del viento en el "é'req s0n

de fuerte componente Norte y Sur, seguin la época del afo; con rumbos de

¥ Servicio de Meteorologia y Climatologia, MAG
. 34
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sl
:

vientos no significafivos del sureste y noreste y los umbos del suroeste y noroeste
no se aprecian. (ver grafico 2 en pagina 36)

Los vientos del norte son mas frecuentes que los del sur, excepto en los meses de
marzo, abril y mayo. En la siguiente tabla se muestran los valores mensuales de

los rumbos dominantes det viento:

Porcentaje de la componente dominante del Rumbo del Viento,

Estacion Aeropuerio llopango { § ahos)

RUMBO E F M A M J J A S @) N D

Norte 83% |67% | 46% | 80% | 50% {58% | 71% | 58% | 58% | 67% | 88% | 92%

Sur 17% | 33% | 54% |S0% | 50% | 42% |29% | 42% | 42% 33% | 12% | 6%

FUENTE: Servicio de Meteorologia y Climatologia, MAG.

Con respecto a la velocidad promedio mensual del viento, se muesha en la
proxima tabla los valores de la velocidad méxima, minima, y media del viento, y

la informacién horaria de la velocidad instantanea:

Velocldad Promedio (Km/h) Mensual del Viento, Estacion Aeropuerfo llopango ( & anos)

Veiooidad 16 TF ™ JTA T™ 17 13 TA T1s Jo I~ D

| Max. 11.8 [107 |97 183 |72 189 [76 |98 |96 |96 |11 |89
Min. 76 |74 |83 |68 |56 [44 |46 |46 (&9 |76 |90 |72
Med. 2.7 |91 0 (7.6 |64 167 |61 |72 |78 |85 [101 |81

lﬁS’fGnTGneG 54,7 | 51.7 | 31.7 {513 | 61.3 | 62.7 | 77:1 | 73,7 | 62,3 | 551 | 56,2 | 2.4

FUENTE: Servicio de Meteorologla y Climatologia, MAG.
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f) USO DE SUELOY
Segin el Levantamiento general de Suelos de la Repuiblica de El salvador
realizado por el Ministerio de Agriculturc v Ganaderia, el drea donde se llevara

acabo el proyecto se clasifica de la siguiente forma:

Atc: APOPA-TONACATEPEQUE ALOMADQS EN TERRENOS ELEVADOS

Fisiografia:

Se encuentra esta unidad en semiplanicies moderadamente diseccionadas por
quebradas. El relieve es de bajo a moderado ( 5-25 mits.) Las pendientes vorfcn.
del 5 al 10% en las areas de relieve bajo y de 10 a 25% en las faldas de las
lomas. las capas Inferiores estan formadas por tobas duras poco
intermperilizadas, gruesos estrafos de cenizas pomiciticas y en partes pér un suelo
rojo arcillosa sobre lavas, El drendje tanto interno como externo es bueno.

Uso Actual:

Se dedican a cultivos de caha de azdcar, café, maiz, y algunos frutales,

Clase de Tierra y Recomendaciones de acuerdo con la Aptitud Agricola:
Esta unidad tiene una extensién de 1554 Has. Se divide en clases de aplitud de
acuerdo dl porcentaje siguiente:

Clase -k, -'1 5%. Clasificacién a la que el ferreno en estudio pertenece. Son tieras
de moderada y buéno calidad y aptas para |a labranza intensiva por maguinara
agricola. La restiiccion para su Qs§ se debe al peligro de ercsién; se puede
dedicar a cultivos intensivos seleccionados, pero son necesarias practicas de

conservacion intensivas.

7 MAG, Levantamiento General de Suclos de la Republica de El Salvador
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Clase IV-E, 50%. Las tlenas pertenecientes a esta clase son de regular a buena
calidad, pero poco aptas para la labranza infensiva a causa de la pendienfe y
peligio muy grave de erosidn. Necesita metodos de labranza bastanie
reshingidos y empleo de practicas de conservacion intensivas.

Clase VI-ES, 25%. Tierras que a causa de las pendientes, grave peligio de erasion
y caracteristicas desfavorables del suelo son Unicamente apropiadas para
cultivos permanentes usando précticas de conservacién 'y - cormeccion
adecuadas. |

Clase VI-ES, 10%. Tiemas de utiidad reshingida que a causas de peligro de
erosion  y caracteristicas desfavorables del suelo, son aptas Unicamente para la
vegetacion natural.

g} GEOLOGIA™

En la zona de estudio las formociones geologicas predominantes son Ia
Cuscafidén, la del Balsamo. En la formacion Cuscatian, donde se desarollara el
proyecto encontramos dos esduemas volcano - estrafigraficos, en el piimero
predominando las efusivas basicas -intermedias, y en el segundo las pirocldstitas
4cidas y epicldstitas volcanicas v fiuvidles.

Pc_Jrc la formaciéon Balsamo, se encueniran tambien dos esquemas, €l primero
corresponde a las efusivas basicas - intermedias. El segundo esquema abarca a
las epiclastitas volednicas y pirocidstitas, localmente efusivas, las estructuras en

forma de blogues, las texturas superficiales es franco arcillosa y el subsuelo

'8 Cartografia, Mapa Geologico General de la Republica-de El Salvador
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arcllioso. La profundidad promedio en el pais es de un metro, aunque en
algunos sitios de severa erosion puede aflorar la raca. (ver grafico 10 en pagina

40)

h) HIDROLOGIA
El tefreno se encuentra ubicado en [a-cuenca perteneicente al Rio Las Canas,
cuyas caracteristicas fisiograficas se muesfran a confinuacién:

Caracteristicas de la Cuenca Rio Las Caias

Cuenca Area | Longitud Cause | Elevaciones (msnm) Pendiente [ Tc
(km2)| mas largo (km) | maxima | minima [ media| Cause (%) | (min)
Rio Las Carias 68.5 265 1156 390 773 3 125.5

Con el mefodo de histfograma tiangular, para determinar los valores del caudal
se obiuvo el siguiente pronocstico:

Caudales Retorno a 25 y 50 Anos '*

Cuenca Area Te - 25 150 Cz25 | Cs0 | Q25 Qso0

{(km2)| (min) | (mm/mim) | (mm/mim) ma3ifs | mals

Rio Las Canas 68.5 11255 0.66 0.72 0.55]10.59|2348|274.78
i} VISTAS

Se deben detectar aspectos poéiﬁvos y relevantes del entomo y del paisgje, sean
naturales © urbanos, estos elémentoé t_;,zl ser localizados pueden proporcionarle al
proyecio un mayor atractivo. El Te}reno se disfingue por poseer un fipo de vista
localizada en la cadena de cerros al nor-oriente. Estos cerros son: cerro San

Lucas o Pacho, Cerro EL Sarten; Cerro Guaycume., (ver grdfico 11 en pagina 41]

' Estudio Hi_drolc’:gico Rio Las Cafias, Eco Ingenicros, S.A. de C.V.
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2.4 MARCO LEGAL - INSTITUCIONAL

2.4.1 EL PAPEL DE LA MUNICIPALIDAD DE APOPAZ®

Las municipalidades desemperian una labor imporfante para el desarrollo de las
dreas urbanas y rurales, ya que son las administradoras del bien comdn local, a
demds de coordinar con las politicas y actuaciones naciondles orientadas al
bien comun general; goza para poder cumplir de dichas funciones, de poder,
autoridad y autonemia. El municipio posee personalidad juridica, con jurisdiccion
temitorial determinada de acuerdo a la Constitucion y al cddigo Municipal,

El papel que la Alcaldia Municipal de Apopa redliza para promover el desarrolio
comunitario, consiste en llevar a cabo una estrategia, clasificando el municipio
en cinco zonas, asignando a cada una de estas zonas un promotor social que
identifica el fipo de asentamiento o comunidad, ya sea esta, con personalidad
juridica o no, y sus necesidades intemas con relacion a los aspectos de salud,
legales y/o juiidicos, vivienda, participacion ciudadana, etc.

Estas zonas se detallan a continuacion:

Zona N° Comunidades
Norte 69
Poniente 65
Qriente 58
Centro 60

Sur 58

Total 310

En cada zona se detectan comunidades legales e ilegales, estas ultimas son

organizadas por la Alcaldia Municipal de Apopa o por instituciones no

2 Departamento de Servicio Social, Alcaldia Municipal de Apopa
42



gubemamentales, dicha Iegolidczd consiste en su representatividad como
Comunidad organizada (personeria juridica), ia cual posee mayor peso ante las
insfituciones u organismos intemaciones que pueden ser potenciales para la
ayuda comunitaria; pero -no asi, su legolidod con relacion a permisos aprobados
por instituciones en conjunto cornor lo son OPAMSS, ANDA, CAESS, efc.,

Dichas comunidades identificadas y organizadas han formado la Asociacion de
Desarrollo Comunitario ADECOM, la cudi llevan a cabo reuniones periddicas con
la Alcaldia Municipal para la idéntificacion de los problemas de mayor
preponderancia que cada comunidad presenta, siendo uno de [os prihcipc:les (e
vivienda.

Existe un estimado de 600 familias que carecen de vivienda, las cudles forman
parte de las frescientas diez comunidades legales identificadas por la Alcaldia
Municipal, es por ello que esta propone la redlizacion de un proyecto
denominado "PROYECTO MUNICIPAL EL PROGRESCO!, el cual dbergard a las
seiscientas familias de dichas com;Jr;idodes y serd financiado por la Alcoldfo de
Sevilla (Espana), llevandose a cdbc; en el Canton Joya Grande, Contiguo al

terenc donde se desarrollard el Prdyec’to de la "Comunidad Fe y Esperanza”
2.4.2 ORGANISMOS PROMOTORES DEL DESARROLLO DE LA COMUNIDAD

Entre las instituciones que han beneficiado y beneficiardn el desarrollo de la

comunidad estdn;
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a) FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR - FONAVIPC -*!
Por medio de Decreto Leglslcmvo No. 258 de fecha 28 de Mayo de 1992, se
crea el Fondo Nacional de \fl\nendo Popular ~FONAVIPO-, bdjo la filosofia de
Instituciéon Facilitadora y como respuesta a las aspiraciones de las familias de
esCcasos recursos econdmicos y de mds bajos ingresos que ademds de carecer
de una solucién habitacional, histdricamente quedaron excluidos dei acceso al
crédito del Sislema Financiero normai.
Logra su objetivo, mediante la in’rer'mediccién financiera de un conjunto de
instituciones que cdlifica para diche efecto y que dinamizan sus Programas de
Credito y de Contribuciones (Subsidio) que adminisfra al Estado.
En el desamollo de su gestidn institucional y para el logro de su objetivos,
FONAVIPO administra los siguientes programas:

« Programa de Contribuciones

s Programa de Créditos

COMO DESARROLLA SU FUNCION FONAV.IPO

Mediante ia coordinacién y el opqu del Viceministerio de Vivienda y Desarrcllo
Ubano (VMVDU) v en conjunto con Ic.'red de Instituciones Autorizadas (1A's), al
identificarse las necesidades déj laos famnilias, se procede a framitar en
colaboracion con los Cobiernos Lgccles y Comunidades, la legalizacién de los
inmuebles a efecto de otorgar postetiormente la contribucion para vivienda, El

instituto Liberfad y Progreso (ILP) otorga la cdiificacién de interés social del o los

*! Separata, Fondo Nacional de Vivienda Popular. .
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inmuebles y el Regisio Social de inmuebles, los inscribe mediante su sistema
computarizado que combina infofmccién giéfica catastral. Con la propledad
legdlizada, el beneficiario es sujeto de recibir una contribucion vy éb’rener un
crédito, la combinacion de contribucion vy crédito, posibilitan el mejoramiento

integral de la vivienda

b) FUNDACION SALVADORENA DE DESARROLLO Y VIVIENDA MINIMA - FUNDASAL -22
La Fundacién Salvadoreria de Desarrollo y Vivienda Minima es una Institucion
Privada, sin fines de lucro, dedicada -c la creacion de una conciencia social que
promuevd el desarrollo y las fransformaciones sociales necesatias en beneficio
de los sectores mas pobres, fundada en 1968 y obtuvo su personeria juridica en
1970.

El objetivo general de la institucién es.‘ la promecién integral de la petsona, la
familia y la comunidad deﬁ’rro de los s;ec’rores menos favorecidos dé El Salvador,
Los principales programas que la lnﬁh‘ucién descrroﬂa son:

1- Programa Técnico /Consirucﬁ\./o:

« Rehabilitacién de osen‘romiéntbs Precarios, que busca mejorar la calidad
de vida de los pobladores de ios asentamientos precarios urbanos a
fraves de su Integracién a los diverscs servicios que ofrece la ciudad y
foci!i_fc:r SU acceso a recursos‘ financieros para mejorar su hdbitat,

e Nuevos asentamientos, €l cual promueve nuevas soluciones

n Separata, Fundacion Salvadorefa de Desarrolloy Vivienda Minima
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* habitacionales integrales para ios sectores de bajos recursos de Ias dreas
urbanas y rurales promoviendo su participacion en el marco de la vision
sostenible,

2- Programa socio-educativo
¢ Capacitacion
. Or;gonizccic’)n para la outoco"hs’rruccién
3- Programa de desarrollo socioecondmicos
» sostenibilidad econdémica
o Comercializacién de arfesanias
4- Programa de investigacion y planificacién
o Investigacion

¢ Pianificacion

Los recursos financieros de la institucidon se reciben por pare de instituciones
internacionales, en el dmbito nacional, por programas de recaudacion de

fondos provenientes de empresas privadas, 1o banca, particulares y fundaciones.

¢} FUNDACION SALVADORENA DE APOYO INTEGRAL -FUSAJ-23

Institucién no gubemamental cuyo- objetivo Principal es promover e implementar
soluciones infegrales para disminuir el déficit de sérvicios y vivienda en los
asentamiento vuInerobI-eS y de escasos recursos econdmicos del pais, con un

positivo impacto en la autogestion local y comunitaria,

® Separata, Fundacion salvadorefia de Apoyo Integral
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Dentro de los programas implementados por esta institucién estan:

1- NAOS (TI-1); cuyo objefivo eé Elpoyor a familias con ingresos de hasta 2
salarios minimos, a occeéér é una vivienda segura por medio de los
programas estatales.

2- Lofes Con Semvicios {T-2): cuyo objetivo es apoyar a familias de hasta 4
salarios Minimos a acceder a lotes seguros  con servicios, canalizando st
es posible, fondos estatales,

3- Constiuccion de Vivienda (T-3): cuyo objé’rivo es apoyar a familias
propietarias de Terréno, con ingresos de hasta 4 salarios minimos, a

constuir vivienda segura.

En cuanto a las estrategias de sus programas estan:

- Lla asistencla técnica

- Candlizacién de fondos estatales
- El crédito institucional

-l esfuerzo propio

- El trabajo comunitario

- El desarrollo progresivo

También es preciso mencionar que para-lograr tales objetivos, FUSAI frabaja en
conjunto  con offas instituciones, tanto gubemameniales como no

gubemamentales.
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Entre ellos podemos mencionar: Las Alcaldias, Las Comunidades, El
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Ubano, El Fonde Nacional de Vivienda

~ Popular y la Empresa Privada.

2.4,3 ORGANIZACION COMUNAL
Los habitanfes de la comunidad se han organizado de acuerdo a la siguiente

estructura:

ASAMBLEA

PRESIDENTE

VICE PRESIDENTE

VOCAL SECRETARIO TESORERO




- CAPITULQ III
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3.1 PROGRAMAS

3.1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

Las necesidades urbanas y arquitectdnicas que se plantean a continuacion son

el resulfado del proceso de investigacidén que se llevdé a cabo en la efapa

anterior.

Al lograr solucionar estas necesidades dard como resultado el mejoramiento de

la calidad de vida de los miembros que conforman la Comunidad Fe vy

Esperanza.

~

Las necesidades de la comunidad se enfocan en los siguientes componentes:

o Ubano

s \Vivienda

e Casa Comunal

PROGRAMA DE NECESIDADES URBANO

Necesidad Actividad . Funcidn zona Componente
. socializar, manifestar pensamientos Reunirse, Conversar, compartir, calsbrar Social comunal Equipamianto Comunal
y creencias Observar, cantar, bailar
Administrar actividades Organizar, dirigir; reunirse Soiat comunal Equipamierto Comunal
Cortunales tomar descisiones
Recreacién Activa y pasiva de nifios, Conterplar, ejercicio, conversar Recreacion Comunal Equipamiente Comunat
- joves y adullos interaccion social )
Proteccian contra aspectos climaticos, | Reunirse, Conversar, compartir, celebrar Habitar Habitacional Vivienda
intempetie, privacidad dormir, lavar, tondor )
Movilizarse dentro y fusra de la desplazarmiento de un lugar a ofro a pie circutaion | Infraestructura Infretructura
comunidad circular, transportar gbjetos
usar agua potable y desalojo de aguas aseo, desalojo mantenimiento | infraestructura Infraestructura
negras
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‘ PROGRAM)\ DE ‘NECESIDADES VIVIENDA

- . .

Necesidad " "Actividad Espacio Sub-zona| Zona
Reunirse y sociaizar Reunirse, Conversar Sala Socjal H
) < Observar, oir misica, ver T.V. . ) ) g
‘Alimentarse_ - Comer _ ‘Comedor Soclal i
- .Descansar ' Dormir, Cambiarse de ropa, [evantarse dormitorio “ Privada I
: L. o acostarse N . 1
Preparacion.de Alimentos Cocion, lavar alimentos, preparar alimentos Cocina - 1 Servicios | c
' . limpieza de utensilios domésticos g
—— e |
limpiar, tender ropa . lavar, tender, aseo Oﬁc_ilos Servicios A
. Aseo, Nacesidades Fisiologicas Defecar, orinar, aseo personal Servicio Sanitario. Privada L
t ) 1 - "
o ? * ¢ T ‘
' Y b
- -
. - PROGRAMA DE NEcESlDADés CASA COMUNAL. . .
Necesidad . — Actividad Espacio SUB-ESPACIO Sub-zona |Zona
soclalizar, manifestar pensarmientos | Reunirse, Conversar, compartir, celebrar |- Salon Usos Muitiples Casa comunal
y creencias . Observar, cantar, ballar -
. ' ) E
(N : . Q
" u
-~ 1 cl
. , : P 3-
Coordinar "Organizar, difigr, reunirse - Administracion Casa comunal| A
. tomar descisiones: . : : “"‘ N
Necesidades fisiologicas, aseo _'defecar, orinar, aseo personal Servicio Sanitario | Casa Comunaf| £ ‘E
. . ' N
. T
o : . o'
g r :
L . ‘ ‘ '
PR - 50°
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3.1.2 ANALISIS DE RELACIONES

En este proceso las diferentes funciones se relacionan entre si, estableciendo

jerarquia entre los diferentes espacios o zonas, estas relaciones pueden ser

directas o indirectas viéndose este proceso sustentado por los critefios de disefno.

A continuacién se muestran las relaciones entre los diferentes espacios, ia cual

serd aplicada para las diferentes alternativas.

MATRIZ DE RELACION URBANA
1|Habliaclonal /
2|C. comunal 1
p 2 1
3|Recreativa 1 1
Q 1 1
4|Estaciomnamiento - 3 1 5 1
5|Plaza ” 1
Bl Talleres
o Nula
1- Diracta
2- Indirecta
Diracta
————— Indiracta
DIAGRAMAS DE INTERACCION -
URBANQO

6

5 |

DIAGRAMAS DE RELACION
URBANOC
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MATRIZ DE VIVIENDA

1Sala >

2|Comedor > 1 .
JCocina S 0 2 2 5
4S5.8 > 2 5 0
5 Dormnitorios 1.5 1
gJardin 11 1

7| Oficios

Cirecta
————— Indirecta

= 1 [& ]

2] [ 5]

DIAGRAMAS DE RELACION

VIVIENDA
DIAGBRAMAS DE INTERACCION
VIVIENDA
MATRIZ DE CASA COMUNAL
HSUM >
2 Administracion > 1 >
3 Bodega < 0 >5 2
458 =G S
8 Aseo
3 4
! Directa 1 2

~~~~~ Indirecta

-

|y
DIAGRAMAS DE INTERACCION
CASA COMUNAL

DIAGRAMAS DE RELACION
CASA COMUNAL
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3.1. 3 PROGRAMAS DE REQUERIMIENTO ESPACIAL

-

I

-

-

propues’ro recllzcdo en bcse a Ios progrcmc:s de neceszdodes.

E

L

" PROGRAMA URBANO ARQUITECTONICO.. . : -

- cual ha SIdO de’rermlncdo basondose en Ios 1res componen’res ob’renldos en el progromo de necesidcdes y a. Ic:

+

.

Aphcando la norma de vmenda para interes social obtenemos un area de =

* Reglaments ds Ordananza dsl Control del Desarollo Urbano y de la CDn'StI'lDBiDﬂ

el

9 375.00 mtsz' .
El area utlhzada por lote es de 96.0 mz el cual fue definido por petlcwn de la comunidad obtemendose un estimado de'14,400.00 m2 para tso habltaclonal

EQUIPAMIENTO NECESIDAD . NORMA AREAMZ - AREA M2 % - ] RELACIONES CON
' Uso : . ESPACIAL’ N e . PROPUESTA | DISPONIBLE . OTROS ESPACIOS
- N _ : - ' 3 R . JEQUIPAMIENTO.
_HAB!TACIQNAL - |VIVIENDA INTERES SOCIAL 10,375.00| . 16,146.89 22.0%|RECREATIVO
g ' : T 62.50 m2 POR LOTE |150 LOTES g . |cIRcuLACIONES Y . | .,
. - : - |ESTACIONAMIENTOS
R R o el N D ) [CIRCULACIONES Y |
- JEQUIPAMIENTO  , [CASACOMUNAL . + 8m2PORLOTE " _1,200.00- C202877F. . 2.8% ESTACIONAMIENTOS :
- FcoMUNA‘L ‘|rALLERES- © . - T 5 e |1501LOTES 11544 09 © . 15.8% HABITACIONAL:- "
o e L ‘ . ' R ’ Lo 7. |RECREATIVO :
o "[PARQUE 12.5.m2 POR LOTE 1,875.00 5 385.50 7.4%HABITACIONAL |
‘|RECREATIVO - PLAZA . . : : . CIRCULACIONES Y
' ' ARES VERDES * 10% AREA UTIL " .1,037.50 28,578.23] ° 3. O%iESTACIONAMIENTOS
o , . K , . ‘ HABITACIONAL
< . . ', |a)CIRCULACION PEATONAL | ™ 25% AREAUTIL - " 2,593.75 8,244.07 11.3%JEQUIPAMIENTO - . .-
. . |crcuLaciones Y. | L I . o -+ JRECREATIVO '
_ |[ESTACIONAMIENTOS [~ = .. ¢ 1:ESTACIONAMIENTO . ' e HABITACIONAL
' : b) ESTACIONAMIENTO POR CADA 8 LOTES -452.50]. 1,307.47 1.8%|EQUIPAMIENTO
‘ ] - AREA=15.5 M2 . RECREATIVO
TOTAL 17,233.75| - 73,235.92 100.0%]
* ' ’ - - ) .
Nota : - -

<
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’

f’ROGRA_MA ARQUITECTONICO VIVIENDA.

- ’

. _ Personas Mob#iario Relacién Otros Espacios Ventilacion | lluminacién )
Zona | SubZona Espacio Actividad —Perm. | Even. " Equipo y Directa. ndirecta Nat. 1 Art. T Nat. | Art. Cant. | m2 Total_mz
SOCIAL Sala Recibir 4 1 Sofa Vestibulo Cotina, 8.8. X X X 1 .
Reunirse 2 Sillones
. Conversar 1 Mesa de centro 19.01
H Comer 1Mesa . -
A Comedor Servir alimentos 4 4 Sillas Cocina S5.8. dormitorios X X X 1
.B 1 Mueble '
| Preparar 1 Lavatrastos .
T AREA DE Cocina Coccién 2 1 Pantri Comedor Sala X X X -1 B.80
A SERVICIOS " Lavar 1 Cocina
c F 1 Mesa
I 1 Refrigerador
Lavar
. Oflclos Tender 1 1 Lavadero Cocina Comedor X X X 1 4.00
Planchar )
o -
N Dormitorio Dormir 2 1 Cama Sanitarios Sala X X X 1 0.45
A Principal Vestirse 1 Mesa de noche Comedor
L Deasvestlrse 1 Closet
Guardar ropa )
PRIVADA Dormitorio Darmir 2 2 Camas Sanitarios Sala X X X 1 8.72
’ Vestirse 1 Mesa de noche Comedor i
Desvestirse 1 Closet
: 1 Lavamanos
Servicio ‘ Necesidades 1 1 Inodara Vestibulo Domitoties X X X 1 3.44
Sanitario Fisioléglcas y 1 Ducha Sala '
de aseo

53.42I
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PROGRAMA ARQUITECTONICO CASA COMUNAL

. L Personas Mobiliatio ¥ Relacién Otros Espacios Ventilacién | lluminacién
Sub Zona Espacio Actividad  5ors TEven. | Equipo Directa et [ A | Mat. | A | m2 | Totalm2
Cirigr 6 Stlas
ADMINISTRACION { Administracién Recibir 4 2 escritorios | Salén de usos X X X 1 15.00
Reurirse 1 archivo multiples
Contahilizar 1 Estante
s.S. Necesidades 1 1 inodoros
fisicldgicas y de 1 lavamanos Saléndeuses | X X X 1 2
aseo miitiples
Bodega Almacenar 1 3 estantes Administracién X X X 5,00
Reunirse Bodega
Gran salén Deleitarse 180 180 sillas Administracién X X X 1 265.14
Disfrutar
Flaticar
SALON DE USOS Bodega Almacenar 4 3 estantes Gran saléh X X X 25
MULTIPLES
Bodega
cocinete cocinar, preparar 3 |mueble de cocina]  Grén saldn Administracion X X X 1 8.00
alimentos
$.5 mujeres Necesidades 5 3incdoros
fisiologicas y de 2 javamancs Saldén de usos X X X 1 16.26
' aseo 1 mueble con mittiples
espejo Administracién
Necesidades 5 3 inodoros
S.5 hombres | fisiclogicasy de 2 lavamancs Salén de usos X X X 1 16.26
SERVICIOS aseo 1 mueble con miltiples
SANITARIOS espajo Clinica
1 wiinario
Aseo Lavar trapeador 1 1 pileta 88 X X X 2 4.14
Guardar utenslios
de limpieza
. &TOTAL 356.80
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3.2 CRITERIOS DE DISENO

Para definir los criterios que regirdn el proyecio se hace necesario agruparlos
de acuerdo a su dfinidad, de una manera ordenada, la cual representa el

resultado de la investigacion redlizada.

3.2.1 Criterios Urbanos.

- La ubanizacion se ha concebido de tal manera, que en la medida posible
no afecte negativamente los factores climdficos de la zona, que no se
convierta en un simple islofe de calor que afecte negativamente el enfomno,
sino todo lo contiaro, proporcione beneficios sociales, econdmicos Y
armnbientales a la zona que al final favorecerdn directamente a los habifantes
de la urbanizacion.

- Evitar afterar los factores climdticos se puede lograr por medio de la
dlilizacion de materiales con superficies no reflejantes y de baja absorcion
témica en todas las superficies expuestas, por ejemplo utilizaciéon de cascaio
para las dreas de parqueo, 1o cual se convierte en una superficie absarbente
que puede mantener la humedac det suelo.

- Uno de los objetivos que se persigue con el disefio de esta urbanizacion, es
contribuir y consolidar la imagen de la misma, mediante la creacion de
espacios publicos, a parfir de las redlidades y posibiidades economica y de

al manera, que se cree una morfologia de los espacios publicos y facilite la
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identificacion de la poblacion con la urbanizacion, también la identificacion
entre sus pobladores v a fravés de allo eleve su calidad de vida.,

- El concepto urbanoe, que se ha ufilizado en esta propuesta, esta cimentado
en el propésito de hacerlo afractivo, para no generar monotenia
regularidad y evitar de esta manera el empaobrecimiento urbanistico, lo cual
se logrard por medio de la forma total e individual de los elementos del
conjunto.

- También el emplazamiento de la urbanizaciéon en este municipio, fiene que
contribuir en cieta medida para la mejora del mismo, principaimente en el
aspecto urbano y ambientadl (por ejemplo hacer un disefio integrado con €l

. entomno y tambien que mejore‘lo imagen urbana de su emplazamiento y

tambien respetando |as proyecciones de ordenamiento teritorial respectivas).

3.2.2 Criterios de Zonificacion.

Estos se agruparan de la siguiente manera:

a) Accesibilidad.
- El acceso peatonal ala urbaniza;:ic’)n serd inmediato v libre de inferrupciones
. para facilitar la movilidad vy el ingrese a los usuarios tornando en cuenta
ademdas a las personas discapacitadas.
- E acceso al estacionamiento debe es_fc:r proximo a la via principal de

circulacion, e independiente de los accesos peatonales.

87



Se generard una plaza vestibular que siva como punto de distibucion del
usuario a las diferentes zonas que canformardn el asenfamiento.
Las zona de uso publico (recreativa y de equipamienta comunal), debera

estar inmediata a la zona habitacional.

b) Ubicacién.

La zona comunal se ubicard en e sector Nor-Criente, ya gue se aprovecha la
proximiddd alas zonas habitacionales vy a los talleres, los cuales estdn siendo
construidos por la Municipaiidad y se ubican dentro del terreno .

La zona recreativa s2 requiere sea ubicada dentro del terreno en aquel
sector donde existe una topagrafia mas regular facilifando la accesibilidad y
el uso.

la zona habitacional puede ser ubicada en un secfor que posea
configuracion fopografica un poco mas iregular que permita definir niveles y
terrazas, con o cual por tratarse de elementos separados (viviendas) permita
jugar con los diferentes desniveles que se consideren, sin generar dificulfades
en la circulacién para la poblacién, lo cual al mismo tiempo le darg
dinamismo al disefio y se vuelve atractivo visualmente.

La zona recreaiiva deberd estar ubicada accesible a ia zona habitaciondl
por frataise de use exclusivo para la poblacién que habitard en la
urbanizacion, asi como también con el objeto de generar microclimas en la

fmisma.
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Lci zona de proteccién estard dispuesta de tal manera que proteja las areas

mas vulnerables de la ubantzacién en general. ' d

c) Relacién: : .
La zona de estacionamiento se relacionard directamente con la zona
habitacional y comundl.

El acceso peatonal deberd eétor directamente relacionada con la zona
habitacional para evitar largos recoridos; asi como fambien debera tener
relacién directa con la zona comunal, con e objeto de realizar las
actividades pertinentes en dicha zona.

La zona habitacional deberG estar relacionada con la zona recreativa, por ser
los pobladores de la urbanizacion los usuarios y beneficiarios de esta.

La zona recredtiva es"ar@ relacionada con la habitacional, por fratarse de
espacios destinados exclusivamente para los habitantes de la urbanizacion y
estard distribuida de fal forma due pueda ser utilizada vy disfrutada por todos

sus habitante,
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3.2.3 Criterios para obtener indices de confortabilidad

Generar sombra y evitar la reflexion solar,

Propiciar la ventilacion cruzada en ianfo en la vivienda como en la
urbanizacion .

Proporcionar al 'mélxlfno la luz natural y reducir el reflejo solar por medio de la
utilizacién de materiales como €l gramoguin en dreas de parqueocs, en
definitiva utilizar materiales alternativos .

Posicién de los volimenes separados y abierfos para  aprovechar Ios
movimientos de aire.

Crear dreas sorhbrec:dcs. (Grboles de sombra con ramas altas, para no
interferir los vientos).

Las secciones de las circuiaciones peatonales deberdn ser amplias y
sombreadas, para producir una buena circulacion de aire.

Evitar al mdaximo las superficies pavimentadas, para reducir la reflexion solar.

3.2.4 Critefios funcionales

a) Criterios Funcionales para el conjunto:
La definicion de vias de comunicacion dentro del asentamiento sewvirdn de
conexion entre las zonas de ial foma que faciliten la circulacion directa a

todos los espacios que conformaran la urbanizacién.
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b) Criterios Funcionales para areas especificas:

Vivienda:

Todos los espdcios estarGn  distribuidos de acuerdo a su relacidén de
actividades.

Las circulaciones dentro de la vivienda deberan ser fluidas y directas.

La vivienda constard de espacics destinados para reunién famifiar, descanso,
alimentacion, oficios, recibir visitas, necesidades fisioldgicas, disibuidos por
una circulaciéon ceniral.

La sala y el comedor se infegraran en un solo espacio en la vivienda, ya que
de esta manera el espacio se vuelve mds funcional y optimo, por que
integrdndolo asemea un solo espacio y ésto genera una sensacion de
amplitud para ef usuario que reside en ella.

La vivienda deberd poseer fa altura suficiente para su adecuada ventilacion,
siendo esta aliura minima de 2.60 mis.

La disposicién de los espacios en cada una de las viviendas debe ser tal, que
contemple anticipadamente lo' posibilidad de construcciones futuras dentro
de ésfos, sin que alteren la circulacion inicial y la armonia del funcionamiento
entre los demds espacios.

El nivel de piso terminado, deberd ser de 0.15 mit, sobre el nivel de jardin..

Las ventanas serdn lo suficientemente amplias v estratégicamente colocadas
para pemmitir la ventfilacion ciuzada vy fambién tomando en cuenta la

privacidad del habitante.
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Los aleros a utilizar deberdn ser de 0.60 mt. como minimo, para evitar el
azote de la lluvia y para evitar el asoleamiento directo.

La cocina se dejard directamente relacionada con  oficios  por
compatibiidad de actividades.

El servicio sanitario estard prédmo a los dommitorios para facilitar su uso
noctumo y para facilidad de llegadga.

Se dejard un espacio de jardin al frente v en la parte posterior para lograr una
mejor ventilacion y para generar una visibilidad agradable hacia los cerros El

Sartén y San Lucas ubicados al nor-criente de la propiedad.

3.2.5 Criterios de orientacién

Para definir la crientacion dptima de los lotes en funcidon de las necesidades
de asoleamiento, se requiere conocer la direcciédn y la incidencia de los

rayos solares en diferentes epocas del ano, lo cual se obtuvo por medio del

~ Pepartamento de Meteoroldgia del Ministerio de Agriculiura y Ganaderia.

La orientacion mas adecuada de los lotes v Greas complementarias, se

~ redlizd sobre la base de un estudio de asoleamiento de acuerdo al grado de

incidencia solar y el grado de ventilacién deseados en este caso la
orientacion para los lotes es Noreste y Suroeste. También de |os datos
obtenidos, del fipo de clima gue impera en ia zona (El Salvador) que es

Tropical-Himedo y con los datos de Temperatura(24 grados centigrados) y
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Humedad Relativa (64% a 80%), consulfando la tabla de confort climdtico
del terreno seleccionado se encuentra dentro del &rea de confort,
Con fal grdfica, abtenemos los datos para contrarrestar, las parfes menos

ventajosas en cuanto a crientacion se tienen.

3.2. 6 Criterios formaies
a) Criterios Formales para el conjuntfo.

- Los distintos elementos se disenardn con formas sencillas; pero que denoten
el caracter de la actividad para la cual fueron creados.

- Lla utiizacién del cuadrado, del cual se genera el rectdngulo v trapecio
(variacién del cuadrado) son las formas que se ufilizardn en la composicion,
ya que deben provocar en el habitante seguridad, tranquilidad, confianza y
estos elementos formales representan lo puro v 10 accional; porgue cuando
descansa en cualquiera de sus lades transmite una sensacion de estabilidad,

- Lo organizacién composiva  del  asentamientc  se  basard en el
comportamiento diagonal del terreno.

- La corﬁposiciéq formal, se generard a partir, de ejes ordenadores (lineales) en
cada una de las areas, cuyo desarrollo se da a partir de estos.

- La unificacién formal de las distintas zonas, se logrard a pariir de elementos
arquitecténicos comunes gue le dardn amonia al conjunto, no obstante

serdn claras las diferencias proyeciuales de la zona habitacional, con la de la
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comunal, cuyo efecto es intenclohal, para lograr una clara diferenciacion
para el habitante.

Se dfilizardn formas sobrias vy sencilias, jugando con la configuracion del
ferreno.

la foma de los distintos elementos que componen e conjunto, estard
determinada tomando en cuenta los principios de unidn y sustraccion de los

volUmenes.,

b} Criterios Formales para areas especificas.

Vivienda:

La vivienda deberd poseer una identidad jerdrguica sobre los demds
volUmenes, por consideraise que es el elemento principal en el conjunto.”

La forma de la vivienda deberd expresar sensacion de seguridad, proteccion,
amplitud v confortabilidad.

La forma de ésta responderd a las necesidades funciondles v econdmicas
de la misma.

Las viviendas estardn unificadas por la  utlizacidon de un elemento
arquitecténico comunes, formas de puerfas y ventanas; asi como también el

uso de los mismos materiales para su formacion.



3.2.7 Ciriterios técnicos

a) Criterios Técnicos Generales.

En todas las instalaciones del conjunio deberdn observarse los requerimientos
de dlturq, tipo de materiales, caracteristicas de pisos, paredes, cubierta de
techos, acabados; todo esto ftomdndose en cuenta la funcién de cada uno
de los espcxcios.‘

Las instalaciones de cada uno de las zonas, poseerdn sus propias
caracteristicas, diferenciandose por sus acabados, pero sin perder de vista la
unidad del conjunto.

Debe existr una impemeabilidad en las cubiertas y muros para evitar

filtracicnes de agua que incomaoden al usuario,

3.2.8 Criterios Técnicos de Materiales:

e dliizaran materidles de primera cdlidad, en fodas las instalaciones,
asegurando su duracion.
El acabado en las paredes debe ser de fach limpieza, contfribuyendo asi al

aseo de todos [os espacios.

a) Criterios para el Conjunio:
Las vias peatonales principales serdn de concreto simple combinado con
adoquin en madulos de 2.850 x 2,50 mifs,, las vias peatonales secundarias

serdn adoquinadas.
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Las rc:rﬁpos deberan sei de material antideslizante (fexturado en el piso), con

una pendiente méxima del 10%.

b) Critetios para dreas especificas:

Vivienda:

El piso de la vivienda serd de ladillo de cemento, debido al factor
econdmico.

Las paredes estardn construidas de blogue de concreto, por ser un material
que se adecua al lugar en el que se emplazard el asentarniento, asi como
también por el facte econdmico.

Las puertas serdn de materidles livianos como plywood  (interiores) que
faciliten su .uso, en cuanfo a las extericres tienen que ser de un material
mucho mas resistenies a la intemperie {fuerte) como las me’rc’;li;:c:s, por la
economia.

Los techos deberdn ser de materiales que ayuden a mantener temperaturas
ambientes en la vivenda, es por ello que se propone el uso de la lamina de

filorocemento con estructura metdlica,

3.2.9 Ciiterios Técnicos generales de Insfalaciones:

a) Criterios de Instalaciones Eléctricas (accesorios):
Los foma corrientes esfqrc':n colocados a una altura minima de 0.46 mts, Y no

mavyor de 0.60 mis.
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- Los intermuptores de luces estardn colocados a una ditura de 1.20 mits. del
nivel de piso. terminado como minimo; colocados donde puedan ser

utiizados y detectados con facilidad.

b) Criterios de Instalaciones varias.

. Es necesario dotar al proyecto, de un tangue de captaciéon de agua potable,
para emergencias, especiaimenie a la zona habitacional, que tendrd la
capacidad de abastecer a todo el lugar. Asi como tambien para proveer
presién al sistema para mejorar el senvicio. El cual estard ubicado en
cercanias al exterior (frenfe a caretera principal), para que pueda ser llenado
por una pipa al presentarse alguna emergencia.

- Se utilizard en el exteriar lémparas de mercurio, para la visibilidad y seguridad
noctuna.

- Las viviendas constardn cada una con sus debidas instalaciones elécticas e
hidréulicas.

. No se confara con cancles y baojadas de aguas luvias, por lo contrario se

propone que la caida sea libre por economia.

3.2.10 Criterios Ambientales.
Todas las condiciones ambientales que ha continuacion se describen llevan
como finalidad, constituiise en elemento para lograr el bienestar de la

poblacién en el lugary que incluye la salud humana,

Y



En el desarcllo del disefio del asenfamiento, se busca exponer visual y
fisicamente los panoramas naturales asi como también forestar el lugar,
_medion‘re este planteamiento se peisigue intensificar el interés de propios Y
extrafios al conjunfo vy por el conjunio, coOmMo morada de una comunidad
organizada que se puede candlizar su desarrollo en fodos sus aspecios.
Estéticamente, la vegetacion se ha colocado intencionalmente para reaizar
las lineas arquitecténicas del conjunto, cualquiera que sea su categoria e
infegrarse plenamente gl disefio urbano del conjunio.

Los arboles  plantados seran tanto de 1ipo caducifolio como perennifolio.

La vegetacién se ha u’riﬁzodo como un volumen para resolver muttiples
problemas dentro del asentamiento como: asoleamiento, erosic’;ﬁ, vientos,
delimitacion.

Se han estudiado y valorado los aspectos positivos y relevantes del entormno,
como las vistas, la cadena de cerros existentes, un aspecto importante cabe
mencionar gue en el lugar, no existen aspectos negativos de bloquedr.

La plantacién de arboles nuevos se ha concebido de la sigulente manera: se
ha tomado en.cuen’rc: las dimensiones de la planfa en edad adulia, para
evitar la sobresaturacion de arboles, se dejard el espacio suficiente entre una
y ofra pieza, deberd dotaise de una capa generosa de tiera orgdnica a los
aboles grandes, deberdn regarse Y ddrseles mantenimiento una vez

plantado el &rbol por 1o menos los 2 primeros anos de su esiablecimiento.
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La presencia masiva de pulmones verdes que rodeen el proyecto, sevird
para mejorar fa calidad de aire, aumentar la canfidad de oxigeno y al mismo
tiempo para reducir los efectos de polvo que se pueden dar vy los exiremos
en el microclima.

Se ha fratado de determinar las dimensiones de las dreas verdes en funcion
del oxigeno que pueden producir, reforzéndola con la forestacion de arboles
adicionales de esta manera se le esta dando a las &reas verdes; su objetivo
primordial (bioldgica).

El disefio de las dreas verdes interiores estd fundado en un propdsito y una
mira de infegracidn social, es decir, que a esta poblacién es necesaro,
proporcinare un lugar agradable para habitar ya que mediante esto se eleva
su autoestima; tambien darles a estas formas adecuadas a sus funciones
para evitar caer en la tendencia comin de ubicar el drea verde en la-parte
mMas desventgjosa del ferreno.

Se utiizaran distintos tipos de arboles, tanio de sombras como omamentales
para distintos funciones: 1o0s de sombra, cuya altura va desde (os 4 mits, hasta
los 15 mis.; y el didgmefro de la copa varia desde los 30 mis, y 10 mis., los
cudles senviran para confranestar el asoleamiento y los efectos temicos;
tfambién tienen que ser arboles de ramas dltos para que no interfieran con la
ventilacion del Iugcr, ni con el paso de las personas.

Utilizacién de vegetacion como banera naturdl en las diferencias de niveles,

como medida de proteccion. (zacate Vetiber)
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Se procurard que ! tejido o fronda del asentamiento, es decir la textura del
asentarmiento {accesos, techos, es decir, las dreas expuestas al solj no sean
reflejantes, nf rugosas, ya que demasiada rugosidad en las superficies, causa
efectos en la ventilacion y el calentamiento del lugar.

El punfo de desalojo y evacuacion de la basura deberd estar alejado lo mas
posible de los accesos principales y aislado del drea de viviendas,
colocdandolo en medio de una barrera natural para confrarrestar el impacto
visual v minimizar el desprendimiento de malos clores gue se pueden
generar; asi como fambién focos de infeccion.

Se propondrd la evacuacion de las Aguas Luvias, en la vaguada situada en
la parte media del terreno, aprovechando para su drengje natural con su

respectivo frafamiento par a que no continué en deterioro.

3.2.11Criterios Psicologicos.

Deberd existir una ammaonia definida en el juego de colores, matices, escalas
vy valores, que definen los espacios y en el que el conjunto produzean una
sensacion grata a la vista, |

Debido a que el proyecio, queda en medio de un ambiente natural {Greas
verdes y de vegetacion), se manejard un tono claro para que contfraste con

la vegetacién y lograr asf Ia identificacion de los disfintos espacios.
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3.2.12 Criterios Econdmicos.

- Los materiales a utilizar en el conjunto serdn de facil obtencldn [cercd del
lugar), a fin de ne incrementar los costos.

- En las dreas q(.le sea posible, el proyecto se adaptard a la topografia del
terreno para disminuir costos de terraceria,

- Se ulilizard al maximo la ventilacion e iluminacién natural, para disminuir

costos por el uso de instalaciones de iluminacion y ventitacion mecdanicas.

3.3 ALTERNATIVAS f)E ZONIFICACION
Tomando come base las necesidades de la comunidad se obtienen las
siguientes zonas;

1. Habitacional

2. Eguipamiento comunal

3. Areas Verdes Recreativa y Proteccion

4. Circulaciones Peatonales y Vehiculares (parquecs y plazas)
las dltemativas de zonificacion  representan  las  diferentes  formas de
ordenamienio de las zonas o dreas que se consideran para &l ‘desqrrol[o del
pfoyec’ro, en este caso las nombradas con anterioridad,
Estas posibiidades dan la pauta a lograr una mayor eficiencia en el

ordenamiento en planta.
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ALTERNATIVA 1

El drea habitacional se concentra en é! sector nor-poniente al igual que las areas
comunaies, la zona de tdlleres se localizan al sur ya gque es una construccion en
proceso, su ubicacién es obligada, el estacionamiento al poniente enlazando el
drea ;ie taller con la com_uncﬂ al igual que la habitaclonal, se respeta en gran
medida la fopografia y la vivienda se desarrolia en los sectores con pendientes
menos pronunciadas.

Esta aliernativa propone 150 lotes, los cudles se encueniran ofienfados de
oiente - poniente, presenta el drea de equipamiento y estacionamiento
minimos, permite un futuro crecimiento habitacional al oliente, carece de
dincmismo, atractivo, y de una infegraciéon habitacional. (véase grafico N° 10 en

pagina 74)

ALTERNAHVA 2

Al drea habitacional esta ubicada en el sector orténfe y poniente del terreno,
area recredfiva localizada en €l sector norte vy las dreas de equipamiento
comunal y estacionamiento dispuestas en el sector sur - ponien’ref dreas verdes
distibuidas en diferentes puntos del tereno, las circulaciones peatonales
principales se encueniran dispuestas de sur a oriente y de poniente a norte.

. Esta alternativa propone recuperacion de drea mediante rellencs, ias cuaies
serén utiizadas como futuro crecimiento para el drea de frclleres y vivienda.

(véase grdfico N°11 en pagina 75)
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ALTERNATIVA 3

_AI drea habitacional esta ubicada en el sector criente y poniente del terreno,
drea recreativa localizada en el sector norte v las dreas de equipamiento
comunal y estacionamiento dispuestas en el sector poniente, dreas verdes
distrbuidas en diferentes puntos del tereno, las circulaciones peatonales
principales se encuentran dispuestas de poniente a oriente.

Esta dltemnativa propone recuperacion de drea Ufil mediante rellencs, las cudles
serdn utilizadas como futuro crecimiento para el area de talleres y vivienda.

(véase grdfico N°12 en pagina 76)
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3.4 MATRIZ DE EVALUACION DE LAS OPCIONES DE ZONIFICACION.

N
Puntuacién| Opcién Opcién Cpclén

ERITERIOS DE ZONIFICACION 1 2 3
Acceso vehicular y peatonal separado 10 3 10 10
Acceso peatonal cercano o inmediato a la via 10 5 10 5
principal,
Cireulaciones fluldas y directas hacia las distintas 10 K; 10 10
ZONas. :
Accesiblidad Inmediata a talleres, diferenclado 10 3 10 5
de zona habitaclonal y recreativa,
Ubicaclon estratéglca de la zona habitacional, i0 3 10 5
ceonsiderando la tendencia de crecimlento que
esia experimentard a futuro,
Ublcacion estratégica del drea comunal, para 10 5 10 10
aprovechar al méximo su uso y sin que interfiera
£0n la zona habltacional.
Cercania entre zona habitacional y talleres para ia 10 10 10 5
faclidad de trasiado de los habltantes del 1o
urbanizacion a estos.
Relacion drecia entre zona habitacional v ias 10 3 10 5
@reas recreativas. ya que son de uso exclusivo de
les habitontess.
Orlentacion norte v sur del conjunto, 10 3 10 5
Minima exposicion solar de las viviendas a distinfas 10 5 0 10
horas del dia, asi como de los demds elementos
del conjunto,
Aprovechamiento de ki topografia del terreno 10 10 5 5
Disposicion estratégica de las distintas zonas, para 10 3 10 10
aprovechar Ios vientos dominantes. '
Aprovechamilento del drengje natural del teneno 10 5 10 5
para evacuacion de aguas fluvias y aguas negras
del ferreno. ]

TOTAL: 130 61 125 95

PONDERACION

Cumple el 25% 3
Cumple el 50% 5
Cumpte e 1060% 10

Como resultado se obtuvo que la OPCION DOS es la seleccionada, ya gue
presenta el mayor resultado, por ser la gque mejor responde a los critefios para

lograr el buen desarrollo v funcionamiento espacial del proyecto.
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3.5 CONCEPTUALIZACION DE LA VIVIENDA

La vivienda es este proyecto representa el medio- para el mejoramiento fisico -
espacial, social y econémico de la familia, ya que con ello frae Cconsigo un
mejoramiento en la calidad de vida de sus miemioros.

Se Identifican tres zonas, las cudles estan compuestas de la siguiente manera.
Zona 1 PUBLICA:

La cual esta destinada para la socidlizacion de sus miembros, esta comprende
las siguientes dreas: sala 'y comedor.

Zona 2, PRIVADA:

Destinada a la realizactén de acfividades personales e Infimas, esta comprende
de ias sigulentes dreas: dos dormitorios, senvicio sanitario. En vista de la tendencia
de crecimiento de la poblacion se confermpla una ampliacién fulura en relacion
con un domitorio adicional.

Zona 3, SERVICIO:

En el se llevan a cabo actividades complementarias, como lo son: lavar, limpiar,
cocinar. Para la réolizc:cién de estas actividades se cuenta con los siguientes

espacios: cocing, fendedero, oficios.
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CAPITULO IV
PROPUESTA



Propuesta

4.1 Desarrollo de Propuesta Urbana

4.1.1
412
4.13
4.1.4
4.1.5

- 4.1.6
4.1.7
4.18
4.1.9
4.1.10
4.1.11
4.1.12

Plano topografico

Perfiles terreno Natural

Perfiles terreno Natural

Perfiles terreno Natural

Plano de Terrazas

Perfiles Rasantes y Terrazas Proyectadas
Perfiles Rasantes y Terrazas Proyectadas
Plano de Distribucién General -
Planta de Conjunto y Techos

Planta drenajes Agunas Liuvias

Planta Drenajes Aguas Negras

Planta Instalaciones agua Potable

4.2 Desarrollo de Propuesta Vivienda

4.2.1
422
423
424
424
4.2.5
4.2.6
427
4238
429
423

Planta Arquitectonicay Acabados 10 Etapa
Planta Arquitectonica y Acabados 2° Etapa
Planta Arquitecténica y Acabados 3° Etapa

Elevaciones Alternativa 1
Elevaciones Alternativa 2
Secciones

Planta de Fundaciones

Planta Instalaciones Eléctricas
Planta Instalaciones Hidraulicas
Planta Estructura de Techo

Detalles y especificaciones Técnicas

4.3 Desarrollo Propuesta Casa Comunal

431
432
433
434
435
43.6
423

Planta arquitecténica y acabados
Elevaciones

Secciones -

Planta de Fundaciones

Planta Estructura de Techo
Planta Instalaciones Hidréulicas

Detalles y especificaciones Técnicas

- UR-10

UR-11

V-1
V-2
V-3
V-4

L V-5

V-6
V-7
V-8
V-9
V-10
V-11

C-1
C-2
C-3
C4
C-5
C-6
C-7
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Lot name: general

North: 300652.2475

" Line
Line
Line
Line
Line

Line

Course: N
North:
Course: N
North:
Course: N
Nerth:
Courze: N
North:
Course: S
North:
Course; §
North:
Course: S
North:
Course: S
North:
Course: S
North:
Course: 3
North:
Course: S

Course: §
Nerth:
Course: §
North:
Course: S
North;
Course: S
North:
Course: S
Ncrth:
Course: S
Nerih:
Course: 5

25-10-00 W
3008835,0236
23-53-31 W
300543.7315
23-40-33 W
300965.0785
72-08-48 £
301060.8660
14~22-26 E
301028.9980
66-08-28 W
301018.6037
37-08-48 E
300595.0417
21-49-38 E
300976.8026
00-34-06 W
300952.4638
C2-15-16 W
300916.3418
48-36-11 W
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Length: 64.21
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a
Length: 23.31
East: 46224.6541

Length: 312.76

East: 48522.3530
Length: 33.00 /
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Length: 25.70
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Length: 29.56
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o
Length: 12.84
a
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Perimeter: 1189.38  Area: 75,235.68 m2 7.323 hectares

Area: 104,788.00 v2 10.47 Mz

Wapcheck Closure — (Uses listed courses and chords)

frror Closure; 0.0012 Course: N 32-35-42 E
\ Error Norih: 0.00039 Eost: 0.00063
Precizion  i: 1,014,856.25
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DESCRIPCION TECNIC:Tf\ DE LA VIVIENDA TIPO

Ikl

FUNDACIONES

La fundacién serd de concreto raforzado. Para el refuerzo se podré utilizar el sistema Armalit de
Monolit o cuatro varillas No. 3 y estribos No.2 @ 20 cms. La dimensidn de la solera seré de 20x30
cms, Pera 8 concreto se podrd utlizar una mezala volumétrica 1: 2: 2 para una resistencla
promedio de 210 kgiems2.

Dichas fundaciones estarén asentedas en forma conide sobre un suslo fimne pudiendo utilizarss
maerial selecto {tiema blanca) en un espesor de 15 cms. y establiizado por medios manuales o
mecénicos para una capeacidad da carga suficlente,

PAREDES

Se canstulrén las paredes con blogue da concreto del tipo saltex o similar de 10 x 20 40 ¢ms., con
refuerzos de aceno vertical con hiemro de 3/8" a cada 50 u 80 cms. y estribes y acero corrido de 147
a cada dog hiladas respactivamente.

SOLERAS INTERMEDIAS, CARGADEROS Y CORONAMIENTGS

Les paredes sa reforzeran con miembros estructurales en todo & pafmetro ena eltura intemmedia
y &l final {coronamiento) mas todos los cargaderos de las puartas y vertanas exdstentss.

Dichas soleras seran construidas por blogues soleras de 10 cms. de espasor mas una varilla de
hierro de 14" da refuerzo corrida vy rellenada con concreto.

ESTRUCTURA DE SOPQORTE DE TECHOS

Estaré conformada por pofines 'C* 4t pintados con dobls cara de anticormosivo y anclados e fa
solera del molinste por medio de concreto.

Tembién podrd usarse polin del tpo C de 4 x 2 X 118 0 en su defecto polin espadial.

CUBIERTA DE TECHO

La cublerta de tacho sard de ldamina de fitvccemeaento colorgris 5 filada d los polines con tramos
gatvanizadosa y ancladog a la solera de ceronamisnto por medio de una varilla polin, segin detalies

PUERTAS Y VENTANAS

Se colocaran dos puertas de 1.00 x 2.00 mts. Una de ellas en el acceso principal desde el exterior
y ofra en la pared posterior hacia el Jardin interior del lote, estas dos puertas serén de lamina
iroquelada con una chapa de parche v la otra con pasadores.

A demas se colocardn cinco ventenas, todas con marcos de eluminio y celosia de
l J ' vidrio nevado. T

] ' ) PISOS =

El piso de la vivienda seré de ladrillo de cemento de calor en medidas de 25 x 25 o 30 x 30
colocado sabre una superficle compactada y pegado con mortero en proporcién 1 : 6
( s
OBRAS EXTERIORES
. Se proveerd a la vivierda de un la vadero de una o dos alas ublcado en Ja parte trasera de la
I. L vivienda fuera del cotredor. ' .
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P " ', DESCRIPCION TECNICA CASA COMUNAL

Iekl

FUNDACIONES

La fundacién serd de concreto reforzado. Paa ef refuerzo se podré utiizar el sistema Armaiit de
Monolit o cuatro varifas No. 3 y estribos No.2 @ 20 cms. Le dimensidn de la solers serd de 20x30
j cms. Para el concreto se podrd wiillzar una mezala volumdétrica 1: 2: 2 para una resistancia

‘R promedio da 210 kg/ems2,

l Diches fundationes estardn esentadas en forma coida sobre un susio firne pudiendo utilizarse
mdarial sslectko (ferra blanca) en un espesar de 15 cms. y establlizedo por medios manuales o
mecanicos para una capacidad de carga suficienta.

PAREDES i

Se construirdn las paredes con blogue de concrato del tipo saltex o similar de 10 x 20 40 cms., ¢on
. refusrzos de ecaro vertical con hiermo de 3/8" a cade 60 u 80 cms. ¥ estribos y acero corrido de 4"
a cada dos hilades respectivaments. -

SOLERAS INTERMEDIAS, CARGADEROS Y CORONAMIENTOS

Las paredes se raforzaran con miembros estructurales en todo el perimetro ena altura intermedia
y al final (coronamiento) mas todoa log cargadsros de las pusrtas y ventanas existentes.

~ Dichas soleras serédn construides por bloques soleras de 10 ¢ms. de espesor mas una varilla de ]
Hlerro de 14" da refuarzo comida y rellenada con concreto.

. ESTRUCTURA DE SOPORTE DE TECHOS

' Estard conformada por pelines "C* 4* pintados con doble cara de anticorrosivo y anclades a la
solera del mojineta por medio de concreto. .

Tembidn podré usarse polln del tipa C de 4 x 2 x 1418 o en su defecto polln espacial. *

CUBIERTA DE TECHO

La cublerta de techo serd de lamina de fibrocemento color gris 6 filada a los palings con frames
galvanizados y anclados a la solera de coronarmianta por medio de una varilla palin, segin detalles
constructivos. '

PUERTAS Y VENTANAS

Se colocardn para los accesos exteriores puertas de lamina troquelada, la puertas
Interiores sarén de meadera con doble formo de playwood.

A dernés se colocarén ventanas, todas con marcos de aluminio v celosla de vidrio nevado

[P

PISOCS
Ei piso sard de ladrillo de camento de color en medidas de 25 x25 o030 x 30
colocado sobre una superficle compeactada y pegado con mortero en proporclén 1 : 6 [
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APUNTE EXTERIOR CASA COMUNAL
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4.4 PRESUPUESTO

4.4.1 PRESUPUESTO DE VIVIENDA

AREA DE CONSTRUCCION= 60.54 M*

MODULO: Vivienda de BLOQUE DE CONCRETO, 10X20X40. FECHA: Feb-01
DESCRIPCION CANTIDAD UNDIDAD | PRECIO UNITARIO SUB-TOTAL
CUANTIFICACION DE MAT. Y MANO OBR.
1. TRAIO 60,54 m? ¢206 £124.85
[2. NIVELACION: [7.50x&.50x0.10)mts 17.38 m [ X1 £437.15
3. EXCAVACION PARA 5.F [0.30 % 0.40 x 20.40 mt 3.64 m ¢ 46,79 £ 170,32
4. CONCRETQ ESTRUCTURAL(SF) 1.32 m? ¢ 1,447.4) ¢ 1.910.58
5. PAREDES
PARED DE BLOCK DE 10X20X40 76.14 m? ¢ 148,30 £ 11,291.56
6. CUBIERTA DE TECHO LAMINA FIBROCEM. $5.38 m? ¢g77.39 £ 5,059.75
7. ESTRUCTURA DE TECHOD 93.52 ml ¢ 42.07 £3,934,39
8. PISO DE CONCRETO [35.35x2.04); 150 Kg/em? 3.01 m* ¢ 1,040.32 £3,131.3%
k‘?. PUERTA DE LAMINA TROQUELADA, &.00 vnidad 2 379.96 £2,379.76
10, VENTANA, MARCO DE ALUMINIO Y 6.00 M2 £ 177,80 £ 1,085.60
CELOSIA DE VIDRIO
11.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS 1.00 Sg 1,200.00 ¢ 1,200.00
12. DESALOJO Y LIMPIEZA 1.00 Sg £ 35.00 £ 30.00
TOTAL ¢ 30,955.34
TOTAL COSTO DIRECTO ¢ 30,955.34
COSTO INDIRECTO PROMEDIO (30%) ¢ 9,286.60
VA ¢ 1,207.26
VALOR DE LA VIVIENDA i¢ 41,449.20




4.4.2 PRESUPUESTO CASA COMUNAL .

AREA DE CONSTRUCCION= 392.41 M?
_MODULO; Vivienda de BLOQUE DE CONCRETO, 10X20X40. FECHA: Feb-01

DESCRIPCION . CANTIDAD UNDIDAD PRECIO UNITARIO SUB-TOTAL

CUANTIFICACION DE MAT. Y MANO OBR.

i. TRAZIO 392.41 e 2206 £ 808.36
[2. NIVELACICN: [7.50x6.50x0.10)m1s 155.3% m? 73546 ¢ 569540
(3, EXCAVACION PARA 5.F {0030 x 0,40 x 20,40 Jmt 32.54 m® 2 46,79 . ¢ 1,522.55
14, CONCRETO ESTRUCTURAL(SF) 11.80 m ¢ 1,447.41 £ 17,079.44
5, PAREDES

PARED DE BLOCK DE 10X20%40 493.53 m* ’ ¢ 14830 £ 73,190.50
5, COLUMNAS

=0ilin "C” Encqjuslado de 4%Zx1/14" 26.00 mL. ¢z 69.49 i £ 1,808.74

7. FUNDACION DE COLUMNAS METALICAS

[BASES DE COLUMNAS 0.30%0.30x0.30- 080 ' m? ¢224487 € 1,795.74
. CUBIERTA DE TECHO LAMINA FIBROCEM. : 584.55 m 27739 ¢ 45,238.32
9. ESTRUCTURA DE TECHO $3.52 : mi ¢ 4207 23,934.39
10. PISC DE CONCRETO [35.36x0.04); 150 Kgfcrm? 2691 m? ¢ 1,040.32 £ 27,995.01
11, PUERTA DE LAMINA TROGUELADA 12,00 urided 2 399.96 £ 4,799.52
12. VENTANA, MARCC DE ALUMINIO Y , 28.00 M2 ¢ 177.60 £4,972.80
ICELOSIA DE VIDRIO {1.0x0.8)
13. DESALOJO Y UMPIEZA 100 sg #241.00 p241.00°
14, INSTALACIONES HIDRAULICAS . [ g ¢ 5,550.00 £ 5,550.00
TOTAL £ 194,630.54
TOTAL COSTO DIRECTO ¢ 194,630.96
COSTO INDIRECTO PROMEDIO (30%) ¢ 58,389.29
VA ¢ 7,590.61
VALOR DE LA VIVIENDA re 260,610.86 i
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Viviendas ce Popotlan / Housing in Popotlan

« Las Palmas (1992-97). Proyecto de rehabilitacion de
tugurios basado en un mocdlelo de intervencion que inte-
gra asenlamientos Precarios localizados en zonas centri-
fes de la ciudad, o la dindmica y 2 los servicios urbanos.

o Obsidiana ( 1993-97). Proyecto de repoblamiento y
reasentamiento. Constituye una propuesia de contribu-
cién a la reconstruccién nacional y a la democratizacion
v consolidacion local de asentamientos rurales. Estd des-
tinado 2 ex combarientes del FMIN y a poblacion civil
de las zonas que fueron conlflictivas.

PoroTLin: AUTOAYUDA Y ORGANIZACION SOCIAL

El Proyecto Popotidin 1 y Il estil ubicado en ¢l Municipio de
Apopa, el cual forma parte del Area Metropolitana de San
Salvador (AMSS) desde 1992,y que entre 1971y 1992 expe-
rimentd un gran crecimiento poblacional: de cerca de 19
mil habitantes en 1971, a mis de 53 mil en 1992.

111
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o Lus Palmas (1992-97). A slm rehabilitation project based
on an intervention model which integrates precariotis
settlements located in central areas of the city to urban
services aid development.

e Obsidizna (1993-97). A repopulation e resettfing
project which constitules d proposal contributing towards
national reconstruction, democratization cned foce.

consolidation of rural settlenents. It is destined 1o ex-

combetants of the FMIN and the civil papiation of th
once conflictive arecs. :

PorOTIAN; SELF-HELP AND SocriL ORGANIZATION

[ o b
caughe vihs

The Popotlin I and 1T Project is focated in ri:g"_g'_ﬁ_vi%mm‘
pality. making up part of the San .Suhwdyqt{f?{l ﬂ{'f&

(SSMA) since 1992, and which E.\P"”‘f'_’ffe-‘;,_-f‘ﬂ- Sarfficint
lation growth between 1971 anc /

10.000 inhabitants in 197110 m.t-r,ﬁj,




Popotlan

LasPalmas 4

£n 1983, FUNDASAL inicié un proceso de construccidn por
zyuda mutua en dos etapas.” Popotlin I se formé con po-
blacién de desplazados de zonas conflictivas, pobladores
de tugurios ¥ MEsONes. Popotlin II fue planificado como
2na coatinuacién de Popotlin 1y se presenté como una
pporunidad para fas familias damnificadas por el terremo-
‘0 de 1986.

"4 orgznizacién de los habitantes para la autoconstruccion
je las viviendas constituye para FUNDASAL el elemento cla-
ve de esa etapa, que posibilité el inicio de Ia integracion
social de la comunidad.? El desarrollo de la organizacion
sermitié la formacion de dos asociaciones comunales: la
Asociacion Comunal para el Desarrollo de Popotlin
rPopoilin 1. fundada en 1988: y la Asociacion de Desarro-
{lo Comunal de Popotkin (Popotiin I1), fundada en 1993.

Entre otros proyectos realizados por la comunidad, desta-
can el Mercado Comunal de Popotlén 1, creado a partir de
la inidiativa de las mujeres, quienes gestionaron la ayuda y
lo construyeron a través de ayuda mutua; ¥ el proceso
organizativo-educativo, realizado alrededor de una escuela
primaria, Ambos proyectos aparecen como ejemplos de auto-
potenciamiento colectivo.

u

T

Area Metropolitana de San Salvador
Metropolitan Area of San Salvador

In 1985, FUNDASAL initiated a two-stage muitual assis-
tance construction process.z Popotlan I was made up of
a population displaced. by armed conflicts as well as slum
and mesones dwellers. Popotian 11 was plan ned as a con-
tinuation of Popotlan I and was introduced as an oppor-
tunity for families who were victims of the 1986 earth
quake.

construction organization, which made possible the begl

ning of connmunity social integration.® The organization;

development enabled the formation of two contmunity-baset

organizations: the Popatlan Communily Deuelopmen-'}@‘ :

sociation (Popatian I), founded in 1988; and the Popotlar 2 5

Community Development Association (Popotian . _fonrmfg
. B

in-1993. B

. ¥
Among other projecis realized by the commuiily. SPE
emphasis should be given to the FPopotlan ] Comnnonity M
kel, which was created by the initiative of women 1who N
tiated for assistance and constructed the markel throtgy
wutual belp; and the organizing-educational process %
tered in an elementary school, Both projecis ar¢ exampion
collective self~empotvernient. '
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Dentro de este ultimo replanteamiento se hace necesario diferenciar también
pobreza y vulnerabilidad social, por cuanto esta ultima representa el estado, casi
nunca reconocido por las definiciones de pobreza, de indefension, inseguridad y
exposicién al riesgo y el estrés de la poblacién pobre. Finalmente se necesita
una redefinicion mas integral (holistica) de la politica social que vaya mas alla
del abordaje sectorializado y que incorpore como su preocupacion central que el
logro de los objetivos sociales sean compatibles con el ideal de una sociedad
justa, igualitaria y préspera. Esto incluye la distribucién mas equitativa de la
riqueza, més participacion, integracién nacional, asi como mejoras estables en
los niveles de vida y bienestar social (Moser, 1895).

El concepto de auto-potenclamlento

En concordancia con lo mencionado arriba, el auto-potenciamiento colectivo pue-
de definirse como el o los procesos de adquisicion de poder social, politico ¥
psicolégico cuyo punto de partida es el hogar como la unidad elemental de la

sociedad civil. Se define a este ultimo como un grupo de personas que compar-
ten lugar de vivienda y gastos para la sobrevivencia.

E! poder soclal esta referido al acceso de la poblacién civil a las bases de poder
social; el poder politico al aceso de los mienbros del hogar al proceso de toma
de decisiones, particularmente aquellas que afectan su future; y el poder psico-
l6gico es la adquisicién del sentido de poder individual que posibilita el desarro-
llo personal y que se expresa en el comportamiento con autoestima.

Estos hogares se conciben también como unidades productivas en donde se
articulan relaciones mercantiles y no mercantiles, en donde se lucha por la ubicacién
de recursos del hogar hacia fines particulares.

El auto-potenciamiento es un proceso que Se origina desde abajo y dentro de
formaciones sociales territoriales, tales como un pueblo o barrio. En este sentido
estd relacionado con las relaciones sociales entre las personas y los hogares y
con la generacién de valores desde esa esfera. Este proceso de auto-potenciamiento
social se desarrolla, en algunos casos, de manera paralela y contradictoria a .la
auto-potenciacién politica o de lucha por la adquisicién de derechos ciudadanos.
La manera en cémo cada uno de los componentes del auto-potenciamiento se
desarrollan son especificos a cada comunidad y a la dindmica particular de los

actores principales.
La construcclén del poder social

En contraste con las formas y sujetos de poder econémico o politico, el poder
social es el poder asociado con la sociedad civil proveniente del acceso diferen-
cial de los hogares a las bases del poder social, las cuales se definen de la
siguiente manera: (Friedmann, 1992, 68)
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1) Los recursos financieros, incluyendo el ingreso y el acceso al crédito y los -
subsidios financieros.

2) El tiempo libre, del cual mujeres y hombres pobres estan generalmente
desprovistos debido a que es absorbido por las actividades para [a sobrevivencia

diaria.

3) El espacio necesario para desarrollar las actividades dirigidas a la repro-
duccién de la vida. Es la base lerritorial de la economia del hogar que incluye
el espacio fisico donde los miembros del hogar conviven. Se extiende al espacio
inmediato del barrio en donde las aclividades de apoyo y la socializacion tienen
lugar. Elementos parte de esta base de poder social son la tenencia de la tierra,
la vivienda, las dreas verdes comunales, etc. :

4) Los conocimientos y habilidades. Esto se refiere a la adquisicion de los
niveles educativos y al manejo de habilidades especificas por parte de los miem-
bros de la economia del hogar. Ella es generalmente considerada como una
inversién del hogar en el desarrollo de sus recursos humanos.

5) La informacién apropiada para la lucha por la sobrevivencia. Se refiere a
informacién sobre mejores métodos de producciéon en el hogar, de practicas
sanitarias, uso de servicios publicos disponibles y oportunidades de trabajos mejor
pagados. Esta informacién se necesita para la puesta en practica de la mayor
parte de los conocimientos adquiridos.

8) La organizacion social. Se reliere a las organizaciones formales e informales
a las cuales los miembros del hogar puedan pertenecer, incluyendo Iiglesias,
clubes de distinto tipo, asociaciones de mejoramiento comunal, bancos comuna-
les, grupos de inquilinos, sindicatos, elc. Esius organizaciones son también fuen-
te de informacién, apoyo mutuo y accion colecliva. Ellas coneclan al hogar con

el resto de la sociedad.

7) Las redes sociales. Eslas se basan en las relaciones de confianza y reci-
procidad y no se restringen a la pertenencia a una organizaciéon social. Los
hogares tienden a tener redes horizontales de apoyo, entre familiares, vecinos y
amigos y redes verticales, generalmente de tipo politico clientelista, que les dan
acceso a otras formas de poder. La funcién de estas redes es contribuir a
asegurar la sobrevivencia y el apoyo mutuo.

8) Los instrumentos de trabajo y para la reproduccion de la vida. Estos son
las herramientas necesarias para la produccién del hogar. cuerpos vigorosos y
saludables y para los productores de las zonas rurales, el acceso al agua y a
tierra productiva. Ellos también incluyen los instrumentos usados para el trabajo
informal (maquinas de coser, etc.) y de la esfera doméstica (cocina, utensilios de
cocina, etc.). Las interrelaciones entre ellas se muestran en el grafico a conti-
nuacion.
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GRAFICO 1

LA POBREZA COMO FALTA DE ACCESO
A LAS BASES DE PODER SOCIAL
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A los procesos que posibilitan la adquisicion de estas bases de poder social se
les llama auto-potenciamiento social. La redefinicién de la pobreza en términos
de blsqueda de este poder social posibilita que los pobres no aparezcan como
simples «beneficiarios» o «consumidores» de los proyectos impulsados por las
instituciones gubernamentales y no gubernamentales sino como productores y
autogestores de su subsistencia, en un sentido econémico. Desde esta perspec-
tiva el papel de los agentes externos se orientara a fortalecer y no a violentar
los procesos propios de los hogares y comunidades, pues el proceso de auto-
potenciamiento nunca puede ser conferido desde el exterior, proviene fundamen-
talmente del interior de los hogares, grupos sociales y de la comunidad en su
conjunto, por eso el énfasis para su desarrollo debe estar puesto en el apren-
dizaje a través de la accién colectiva (Fricdmann, 1992, 78).

De! poder soctal al poder politico

Debido a que la pobreza es estructural y rebasa el acceso a las bases de poder
social se requiere también la transformacién del poder social en politico en cuanto
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que las demandas de las comunidades se conviertan en derechos socialmente

legitimados y establecidos.

En el desarrollo de los procesos de auto-potenciacion colectiva la participacion
popular raras veces es completamente espontdnea. La organizacién social surge
para responder a las necesidades de los miembros de una comunidad, pero su
desarrollo es un proceso donde ademas de ella pueden intervenir -otros agentes
externos, entre los cuales pueden citarse el Estado, los partidos politicos, los
movimientos sociales, los grupos religiosos, las organizaciones no gubernamen-
tales (ONGs) y las agencias extranjeras donantes.

En América Latina al igual que en otras partes del mundo, estos agentes exter-
nos juegan y tienen niveles diferenciados de incidencia en la organizacién y
autogestién comunitarias, dependiendo de los intereses especificos que les motivan
y del contexto politico en que actaan.

Las organizaciones no gubernamentales son quiz4 las que mas han tomado en
sus manos la tarea de generar procesos autogestivos y de auto-potenciamiento
colectivo en comunidades urbanas y rurales durante los ullimos afos, sustituyen-
do a los actores que antes desarrollaban esa labor, los partidos politicos y los
mavimienlos sociales. La experiencia de otros palses latinoamericanos ha permi-
tido establecer una tipologizacion de ellas que puede ser atil en este analisis. El
primer tipo es el de las llamadas ONGs paraestatales, las cuales se identifican
plenamente con el modelo de desarrollo vigente y las politicas de sus gobiernos;
el segundo tipo es el de las ONGs profesionales, que son las que se autodescriben
como apoliticas pero son socialmente progresistas y cuidan celosamente su in-
dependencia critica respecto al Estado y los partidos politicos y, finalmente, el
tipo de las ONGs progresistas, opuestas abiertamente al gobierno y politicamente
alineadas con la izquierda. '

Paraddjicamente, aunque las organizaciones no gubernamentales, especialmente
las progresistas, se consideran a si mismas sociedad civil y se ubican fuera del
dominio del Estado, existen en la actualidad cambios en su posicionamiento
frente al mismo, debido en parte al impulso de las politicas neoliberales. En
América Latina, las ONGs han tendido a ser mas politicas y opuestas al Estado,
en relacién a otros continentes. Sin embargo, los procesos de democratizacién y
las transformaciones econdmicas recientes estan modificando este panorama, al
plantearse los procesos de descentralizacion y abrirse las posibilidades de ma-
yores niveles de participacion en la ejecucion de las politicas estatales. Es asi
como de encontrarse tradicionalmente en opaosicion al gobierno eslas mismas
ONGs estdn ahora dispuestas a trabajar con las inslituciones gubernamentales,
de manera que la divisién entre sociedad civil y Estado no debe absolutizarse.

La propuesta de dos modelos de relaciones entre Estado-sociedad civil elabora-
do en base a un esludio realizado en Chile sobre las relaciones sociedad civil-
Estado antes y después de la dictadura de Pinochet puede ser Ltil también en
el andlisis de estas relaciones en olras sociedades que igualmente experi-



mentan transiciones politicas democratizadoras (Friedmann, 1992, pg. 148). Ver
Gréfico 2.

GRAFICO 2
MODELOS DE RELACIONES ESTADO-SOCIEDAD CiVIL

A. Bajo un régimen autoritario
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B. Bajo un régimen de transicion democratica
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El modelo A representa el periodo de la dictadura, durante el cual el gobierno
central controlaba a las comunidades de dos maneras. a través de la accion
directa, via sus propios esfuerzos de desarrollo y accion policial y, a través de
las estructuras administrativas de poder local que sé encontraban supeditadas al
Ministerio del Interior. Las ONGs por su parle, financiadas generalmente por
agencias europeas occidentales, fomentaron el espiritu de resistencia democrati-
ca, manteniendo distancia respecto al Estado y promovieron férmulas de solucio-
nes cooperativas, ayuda mutua y democracia participaliva al nivel del barrio y los
municipios. En este modelo las comunidades organizadas, en ausencia y por el
abandono del gobierno, colaboraron con las ONGs en tanto obtuvieran beneficios
practicos, pues estas organizaciones constituian practicamente el Unico vinculo
de la comunidad con el mundo exterior. -

k>

En el modelo B, esta filosofia de apoyo local sostenida por las ONGs en el
periodo anterior encontré eco en la doctrina neoliberal, modificindose la posicion



del Eslado. Este descubrio que la férmula anlerior ya no era suficiente para
contener el descontento popular, por lo que ahora no se opone abiertamente a
la accién comunitaria de base enlre los pobres sino que mas bien esta de
acuerdo con ella en tanto se mantenga encapsulada dentro de |a esfera local y
no aspire al poder politico y a mas luchas reivindicativas. Dentro de este esque-
ma, los gobiernos locales han adquirido o estan adquiriendo cierto poder, en
correspondencia con una sociedad civil fuerte y organizada al nivel local.

En este segundo modelo, las comunidades tienen acceso a otros canales poli-
ticos dentro de los que destacan los partidos politicos y las agrupaciones de
ONGs. Después de un periodo de aislamienlo la ayuda internacional al gobierno
se restablece en lanto el apoyo de las ONGs internacionales disminuye. Las
ONGs paraestatales y las profesionales ganan terrenc con respecto a las que se
mantienen aliadas a la izquierda, las cuales, por la falta de fondos se ven
obligadas a cerrar 0 tienden a concenlrarse en proyectos marginales de
concientizacién y organizacion. La retdrica anti-Estado es paulatinamente despla-
zada por un discurso mas acomodalicio y Irente a la fragmentacion politica de
la izquierda el Estado manliene el control Je la siluacion.

Las dictaduras militares en América Latina uvieron en comun la ideolegia de la
doctrina de la seguridad nacional, por lo que la relacion Estado-sociedad civil
tendié en la mayoria de los casos a ser de choque y represion. Con la llegada
de procesos democratizadores esta relacion esta tendiendo a modificarse, aun-
que esla -mediada por la intensidad con que los cambios economicos estan afec-

tando a los grupos poblacionales.

E|l corolario respecto a todos estos cambios es que a pesar de la gran actividad
que se ha realizado a nivel local por parte de los distinlos agentes, muchas de
las comunidades pobres se mantienen basicamenle sin poder colectivo y con
minimas 0 ninguna mejora en sus condiciones de vida. Las distintas experien-
cias, grandes y pequefias, de otros paises han dejado lecciones para los promo-
tores del desarrollo a los niveles local, regional y nacional que parecen ser
relevantes también para El Salvador. Entre ellas se pueden mencionar las si-

guientes: (Friedmann, 1992, pgs. 158-161)

a) Los proyectos pequefos y locales no son suficientes para solucionar el pro-
blema de la pobreza ni propician la inclusién politica y econdmica de los
excluidos.

b) E! Estado continua siendo un actor clave en el desarrolio alternativo. Las
posiciones adversas entre éste y las ONGs en el pasado, han dado paso a
otras que se caracterizan por la cooperacion. El Estado entendid que, mayo-
res niveles de participacion eran necesarios y convenienies, y al mismo tiempo
las ONGs han entendido la importancia de trabajar con el Estado, tratando de
influirlo mas que atacarlo.

c) Las acciones comunales espontaneas son limitadas. Se necesitan agentes
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externos como catalizadores del cambio f:ara canalizar ideas y recursos a la
comunidad y servir como intermediarios hacia el mundo exterior.

d) Las ONGs estan comenzando a aumentar la escala de sus proyectos y ope-
raciones y estan jugando cada vez mas cl papel de intermediarios entre el

Estado y la sociedad civil.

e) Debido al papel de intermediarios que juegan las ONGs, los pobres sin poder
necesitan adquirir una voz politica propia. Ademas los distintos sectores de la
sociedad civil deben proteger y expandir su autonomia con relacién al Estado

y las ONGs.

f) Dentro de este nuevo esquema el papel del Estado debe ser de promotor,
facilitador y apoyador de las iniciativas de Ia poblacién de las comunidades.

Estas lecciones permiten valorar los distintos esfuerzos que en el terreno social
estan desarrollando tanto el Estado como las ONGs. .

2/ LOSPROCESOS DE AUTO-POTENCIAMIENTO EN ELSALVADOR: ELCASODE
LA COMUNIDAD DE POPOTLAN.

El contexto actual

La lucha por lograr niveles superiores de auto-potenciamiento colectivo para ‘los
cientos de miles de hogares pobres en el pais y el Area Metropolitana de San
Salvador se produce durante los Gltimos 15 afios en un contexto de transforma-
ciones econémicas y politicas nacionales importantes. En primer lugar, un con-
flicto armado de enormes repercusiones humanas, sociales y politicas para el
pais y su poblacién que finalizé con la firma de los Acuerdos de Paz enh enero
de 1992 y que did inicio a un proceso de democratizacién con el cual se estan
estableciendo las bases para un nuevo marco politico institucional. En segundo
lugar, el proceso de transicién hacia un nuevo modelo econdémico basado en el
desarrollo del mercado de bienes transables y de los sectores financiero, de
comercio y servicios. Este nuevo modelo tiene como algunos de sus efectos
importantes, el crecimiento de la pobreza y el deterioro del medio ambiente
urbanos, entre otros. En tercer iugar, y relacionado con el anterior, el proceso
de modernizacién del Estado que contempla la descentralizacién del aparato estatal
posibilitard mayores niveles de incidencia de los gobiernos locales en el desarro-

llo local.

De particular relevancia es la situacion de pobreza creciente, que aunque de
caracter estructural, ha observado una tendcacia al incremento como resultado
de las politicas de ajuste estructural implementadas en el pais a partir de 1989.
Ella muestra una evolucién que tiende al crecimiento de la extrema pobreza y a
una recomposicién interna cuyo rasgo destacado es la estabilizacién de Ia pobre-
za relativa en el conjunto de ciudades del pais.
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CUADRO 1
HOGARES URBANOS EN SITUACION DE POBREZA
1976/1990 (%) |

( 1976/1977 1990 )
HOGARES AMSS TOTAL URBANO AMSS TOTAL URBANO
pobres 30.0 50.0 49.5 61.4
a>extrema .

pobreza 10.0 20.0 17.0 29.6
b>pobreza
relativa 20.0 30.0 32.5 ‘ 31.8

P

\

FUENTE: La_pobreza urbana en El Salvador, Carlos Briones, UCA Editores, San Salva-

dor, 1992.

Un detalle del perfil de la poblacion en.situacion de pobreza extrema y relativa
muestra los rasgos, comunes a la mayoria de los paises del continente, entre
los que sobresalen el cambio en las estrucluras familiares y el bajo nivel de
acceso a los servicios basicos. Destacan adémas, entre hogares urbanos y ru-
rales, las diferencias en los niveles de ingresos, el porcentaje de mujeres jefas
de hogar, la existencia de trabajadores informales y los porcentajes de hogares

con servicios. Ver Cuadro 2 a continuacion.
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CUADRO 2
LA POBLACION EN SITUACION DE POBREZA

POBREZA RELATIVA  POBREZA EXTREMA

!

L

INDICADOR :
URBANO RURAL URBANO RURAL

- ingreso pér capita

(mensual) 276 151 248 137
- tamafio promedio de

hogares 5.9 6.3 6.7 6.9
- % de mujeres jefas .

de hogar 38.7 23.1 39.1 19.8
- % de trabajadores

infermales 59.8 — 63.1 —
- tasa de desempleo 10.9 11.2 13.1 14.0
- principales anos

de escolaridad 4.7 3.0 3.8 2.6
- % de ninos entre 7

y 10 anos fuera de

la escuela 19.6 30.3 29.8 39.9
- % de hogares con

servicio de agua 55.0 38.9 43.2 23.9
- % de hogares con

servicio drenaje 19.1. 1.1 16.7 0.5

Fuente: MIPLAN, Encuestas de Hogares, 1992

Aunque estos datos muestran las destavorables condiciones de los hogares ru-
rales con relacién a los urbanos, cabe sefialar que la calidad de vida de los
hogares urbanos ha tendido a deteriorarse en los anhos recientes como puede
deducirse del incremento de asenlamientos precarios en el AMSS y de su ubi-
cacién en zonas de alto riesgo a desastres (Gonzdlez y Baires, 1995 y Baires
y Lungo, 1995).

Ademds, en un contexto heredado -de disminucion de los salarios reales y de
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disminucion de los porcentajes de l0s p_résu;nuestos _nacionales_asignados a edu-
cacién y salud, pues entre 1977 y 1988. eslos evolucionaron del 28% al 12.7%
y del 13% al 8.2% respectivamente, las politicas de compensacion social

" implementadas a partir de 1990 mueslra que elias se dirigen principalmente hacia

las areas rurales y los poblados mdas pequeiios en todo el pais, configurando
una estrategia politica de caracter territorial mas que de lipo corporativo (Lungo,
1995b).

En el campo de la polilica econdmica fos 2 tipos de programas impulsados por
los sucesivos gobiernos de Cristiani y Calderén Sol son: uno de corto plazo,
dirigido a paliar los efectos inmediatos de las medidas de eslabilizacion y ajuste,
y otro de mediano plazo, que pretende reorientar las politicas sociales tradicionales
de educacién, salud y vivienda. En el primero destaca ia creacion del Fondo de
Inversién Social, FIS, cuyas actividades han estado dirigidas principalmente hacia
asentamientos rurales y pequefios ‘proyectos de infraestructura (escuelas, letri-
nas, cocinas mejoradas, agua potable, salud, etc.), que con la implementacion
del Plan de Reconstruccién Nacional priorizan las zonas ex-conflictivas especial-
mente en la construccién de vias de a¢géso de y hacia los pequefios -poblados
rurales.

En relacion al programa social de mediano plazo, es a partir de 1994, con la
administracién Calderén Sol, que se comienza a implementar con fuerza los
planteamientos de focalizacién del gasto, subsidios directos a la demanda, des-
centralizacién en la ejecucion. de programas, etc. en las dreas de salud, educa-
cién y vivienda. '

La participacién de las ONGs y de los gobiernos locales dentro de ambos pro-
gramas de compensacion social estd conceptuada en el terreno de la ejecucion
para las primeras, y de la inlermediacién para los sequndos, manteniendo para
el gobierno central las decisiones principales, sobre lodo en el campo de las
inversiones.

La situacién y papel de las ONGs en los distintos campos de la politica social
durante la década de los 80 y después de finalizado el conflicto armado desgra-
ciadamente no han sido estudiados a profundidad, por 1o que sdlo se sefalaran
algunos elementos mdas destacados. Las ONGs, practicamente inexistentes antes
del inicio del conflicto armado, surgen y crecen significativamente a raiz del
papel clave que jugaron en el apoyo a la poblacién civil de las zonas ex-con-
flictivas pero también, por el ingreso al pais de fondos provenientes de agencias
donantes, principalmente europeas. La mayoria de ellas sostuvieron durante esos
afios una posicién de choque con las instiluciones gubernamentales y del ejér-
cito, pues de hecho muchas de ellas surgieron vinculadas a los partidos politicos
de la izquierda que sosluvieron la guerra.

Durante los afios 90 este panorama se modifica en la medida que las fuenies

y direccionalidad del financiamiento internacional tienden a cambiar y que el
Estado se replantea la relacién con las ONGs para incluirlas como ejecutoras en

12
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la implementacién de cierlos programas. Eslos cambios han producido el cierre
de algunas ONGs y el surgimiento de nuevas, pero la tendencia pareciera ser
que su.nlimero continua incrementandose. Al igual que en el caso chileno las
ONGs salvadorefas oscilan en un rango de posiciones politicas que van desde
fas mas cercanas a las posiciones gubernamentales hasta las mas cercanas a
las de los partidos de izquierda, pero profundizar en este punto rebasa la infor-
macién disponible y el alcance de este esiudio.

El papel de los gobiernos municipales en la definicion e implementacion de estas
medidas compensatorias ha sido practicamente nulo y es sdlo con el actual
proceso de descentralizacion que estan siendo tomados en cuenta. Este proceso
de descentralizacion se ha restringido sin embargo, a la modernizacion de las
estructuras de los gobiernos municipales y a la capacitacion de sus miembros,
faltando aun una seria reflexion y discusion sobre cual deberia ser la forma y las
funciones de estos gobiernos locales Irente a los cambios en la economia y la
sociedad, frente a la descentralizacion y la privatizacién y en general en el
marco de la reforma del Estado que actualmente se postula e impulsa.

La descentralizacién implica la bisqueda de formas alternativas en el ejercicio el
poder que permitan al Estado ser eficaz y eficiente en el desarrollo del pais,
pero en este sentido fos avances han sido minimos. Mas pareciera que el doble
y combinado proceso de descentralizacion-privalizacion, ha dado origen a pro-
puestas que, en diferente grado, consideran que es posible ligar la descentrali-
sacion fortaleciendo el sector privado en el ambito local a través de ONGs y
fundaciones localizadas territorialmenle, de manera que estas puedan asumir la
atencién de programas sociales, con o sin la participacién de los gobiernos locales.

Por otro lado, los mecanismos establecidos en el Cadigo Municipal para la par-
ticipacién ciudadana son aun demasiado restringidos, especialmente en- casos de
municipios y ciudades con alla concenlraciéon poblacional como es el caso de
San Salvador y su Area Metropolitana donde los cabildos abiertos muestran cla-
ramente sus limitaciones (Baires, 1895).

En el contexto de estos cambios nacionales otro aspecto relevante para el de-
sarrollo de los procesos auto-potenciadores es el de la situacion de los movi-
mientos sociales. Desgraciadamente no existe en el caso salvadorefio un movi-
miento social urbano aunque si organizaciones que aglutinan asociaciones de
comunidades urbanas, especialmente del AMSS, que no logran arlicular su ac-
cionar frente al Estado ni perfilarse como movimiento. Estas organizaciones, tle-
nen ademds una dificultad adicional, surgieron vinculadas a los partidos del FMLN
y a la lucha politica de los afios de conflicto armado, sin que hayan podido, una
vez finalizado éste, establecer claramente su autonomia y la especificidad de su
accionar. Las acciones y procesos auto-potenciadores de las comunidades urba-
nas quedan entonces, en la medida que no existe un movimiento social que les
corresponda, aisladas y con débiles posibilidades de trascender al terreno regio-
nal o nacional. Otra cuestién relacionada con eslo es la referida a las formas de
organizacion y estilo de trabajo de estas arganizaciones, los cuales se encuen-
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tran desfasados en relacién. a los cambios y necesidades actuales y contindan
teniendo un caracter de verticalidad que impide la incorporacion de nueva membresia

en ellas.

Es en el marco de estas transformaciones que se produjeron los procesos de
auto-potenciacion de Popollan, los cuales se analizan mas detalladamente a

continuacion.

El inicio de Popotlan: la auto-construccién de las viviendas

Aunque la literatura sobre la auto-potenciacion colectiva parte de la existencia de
una colectividad establecida en un territorio con condiciones de vida comunes y
cierto nivel de organizacion y de identidad colectiva es importante en el analisis
de Popotlan ubicar como relaciona ella con el desarrollo urbano del AMSS, v
cémo se crea y configura como comunidad.

El surgimiento de Popotlan, ubicada en el municipio de Apopa, se produce en el
conlexto del acelerado y desordenado proceso de urbanizacion del AMSS, ocu-
rrido durante los ullimos 20 afios. Este proceso de urbanizacion tiene como
caracteristicas principales la expansion territorial hacia el norte y sur-poniente, el
crecimiento poblacional acelerado de los municipios periféricos, la seqregacion
socio-espacial y el deterioro del medio ambicnle entre otras. Apopa ha pasado
a formar parte del AMSS a parlir de 1992 y ha experimentado entre 1971 y 1992
un crecimiento poblacional significativo, de 18,980 habitantes en 1971 pasb a
53,302 en 1992, segln cifras de los censos poblacionales.

En el marco de este crecimiento y de las Jeficiencias y limites de la gestion.

gubernamental en el campo de la vivienda, especialmente para los sectores sociales
de escasos recursos, surgen instituciones y alternativas no gubernamentales que
buscan contribuir a disminuir este déficit habitacional. Es asi como en 10985
FUNDASAL inicia el proyeclo de construccion de Popotlén a través del sistema
de ayuda mutua con el cual, tanlo los fuluros propietarios como la institucion
aportan en la construccion de las viviendas. Esta comunidad se construy6 en 2
etapas sucesivas que alcanzan un total de 3,762 viviendas. La primera, llamada
Popotldn | fué construida entre 1985-86 a través de un convenio de ayuda bi-
lateral con el Banco Mundial y la segunda, Popotlan |l se construyé entre 1987-
89 con el apoyo financierc de la agencia alemana KFW. El nimero de viviendas
construidas fué de 2,212 y 1,550 en la primera y segunda etapa respectivamen-

te. Ver Mapa 1.
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