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CAPITULO I. EL PROBLEMA



1.1 INTRODUCCION

La propuesta dque se presenta a consideracion de la
Municlpalidad de Tecoluca, es una iniciativa de esa institucion,
con el objetivo de conocer los problemas que afronta la
poblacién pero  princlpalmente evitar el  crecimiento
desordenado de la ciudad, 1a Invasion de la vivienda a sectores
agricolas.

Tomando en cuenta lo anterior se inicia un trabajo como
colaboracién en el desarrollo socio-econdmico de la poblacién,,
teniendo al final el resultado de una propuesta orientada ho
solo a buscar un rumbo de la ciudad sino a buscar
alternativas a problemas de equipamiento, infraestructura y
red vial. -

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Cabecera Municipal de Tecoluca, ubicada a 75 kms. De San
Salvador, en el Depto. de San Vicente, cuenta con una division
territorial de 5 barrios y 3 comunidades cercanas, con una
poblacion de 6,031 hab. Hasta abril del afio 2000.

El Goblerno Municipal enfrenta la probleméatica del desorden
urbano dentro de la ciudad, debldo a que nho existen
reglamentos o normas gque definan el rumbo adecuado de ésta,
gs por ello que en la actualidad la ublcacion del gquipamietito
social ho es convenlente, especfficamente el Mercado
Municipal, ubicado dentro de la zona recreativa (Parque),
agregéndole a estos problemas el crecimiento poblacional

acelerado y la falta de Infracstructura en algunos sectores de

-’

la cludad.
Por lo anterior se plantearon las siguientes propuestas:

a. Anteproyectos urbanisticos, que consiste en el
Ordenamiento Territorial de la cabecera.

b. Anteproyecto Arquitectonico: Mercado Muricipal y
plaza clvica.



1.5 JUSTIFICACION

De acuerdo al planteamiento del problema, la municipalidad
soliclta a la Universidad de El Salvador el apoyo técnico
necesario para desarrollar los anteproyectos, ya que no
cuentan con este apoyo dentro de la institucion.

Las respuestas urbanisticas e¢ desarrollaron dentro de los
imites urbanos que es aproximadamente 2.5 kilémetros en el
entorno préximo de la ciudad.

1.4 OBJETIVOS
141 GENERAL

Realizar sl Ordenamiento territorial de la ciudad de Tecoluca,
los anteproyectos arquitecténicos del Mercado y la Flaza
Civica, contrlbuyendo de esta forma a solventar algunos
- problemas actuales.

142 ESPECIFICOS
1. URBANISTICOS

Definir la tendencia del crecimiento de la ciudad
Definir las zonas adecuadas de los asentamientos humanos.
Determinar el déficit y ubicacion de! equipamiento social.

2. ARQUITECTONICOS

Disefiar los anteproyectos del Mercado y la Plaza Clvica,
considerando eu contexto inmediato de tal forma que se
integre y cumpla con los requerimientos optimos en cuanto a
espacios y materlales.

1.5, LIMITES

1. GEOGRAFICOS

El trabajo se desarroliara tanto urbanfetica como
arquitecténicamente, dentro de la cabecera municipal de
Tecoluca.

2. TEMPORAL

El trabajo se realizara conslderando la proyeccién poblacional
hasta el afio 2010,

iy



3.-ECONOMICO

La administracién Municipal, no cuenta con los recursos
econdmicos necesarlos para realizar los anteproyectos, por lo
que este documento servird para gestionar el financiamiento
para ejecutarlos.

1.6 ALCANCES

Presentar un documento que Incluya la investigaclén y andlisis
para reallzar las propuestas:

1.- URBANISTICA

Todos aquellos planos necesarios que permitan plantear la
propuesta, mediante lo existente y lo proyectado.

2. ARQUITECTONICA

Planos Arquitecténicos del Anteproyecto del Mercado y la
Plaza Clvica.

' Presupuesto estimado de los anteproyectos
Magqueta volumétrica del mercado.



~ CAPITULO II. EL DIAGNOSTICO



GENERALIDADES

2.1 LA CIUDAD DE TECOLUCA
2.1.1. ANTECEDENTES

La Ciudad de Tecoluca, fue durante la época precolombina la
capital de los Nonualcos conocida como TEHUACA ubicada
entre los rios Jiboa, Lempa; entre el volcan Chichontepec y el
océano pacifico

Tecoluca por eu ubicacion en aquella época comprendia:
Zacatecoluca, Analco, Santa Marla O@tuma, Santiago, San
Pedro y San Juan Nonualco.

En 1850 era pueblo tributario del emperador Carlos V de
Alemania y Carlos | de Espafia. En 1770 pertenecié al curato
de Zacatecoluca, en 1766 al partido de San Vicente y por
Decreto Legislativo del 20 de febrero de 1874, obtuvo el titulo
de Villa y para el 26 de septlembre de 1930, siempre por
Decreto Legislativo se convierte en Cludad.

Tecoluca sighifica la ciudad de los blhos y proviene de
TECOLUT, que quiere decir en Nahuat! “TECOLOTE” (BUHO),
animal que para los indigenas era de mal agiiero peroc sagrado,
tanto asl que crelan que cuando cantaba un biho el indio
moria. En 1548 se llamaba Tecoyluca, para el afio 15866 y
1625 Tecoluca, en 1770 su nombre era la Nuestra Sefiora de |a
Concepaién “Tecoluca™ y para 1807 Tecoluca.

A finales del siglo XVI uno de los primeros colonizadores,
Fernando Molina, duefio de todo el territorlo hasta el sur,
heredd a sus hijos, los cuales vendieron origindndose ast las
haciendas (Ver foto Not) y las grandes familias:

Los Moliha con 193 caballerias equivalentes a 12,5562 mz2,
Los Mirandas con 52 caballerias equivalentes a 3,526 mz 2
Pio y David Chédvez con 300 caballerias equivalentes a
19,200mz2"

FOTO No 1

Durante la época de los Indigenas su principal actividad
econémica estaba enmarcada en la venta del afiil, mas tarde
en la agricultura y la ganaderfa. Los principales cultivos eran:
el Chile, 1a cebolla, catia de aziicar, tomate, rdbano, repollo,

 mafz, maicillo.

Su principal prbducto de exportacion era la cebolla y el chile,

producto que se vendia en el mercado de Usulutdn y San
Salvador.



Otro producto que ha tenido importancia es el barro, el que
era trabajado en lugares como La Esperanza y Los Achotes,
fabricando: ollas, comales, jarrones y otros articulos para el
hogar, éstos eran vendidos en el casco de la ciudad o en el
tiangue.

En Comerclo se desarrollaba en el mercadito que estaba
ubicado en el cantdn las Pampas a 2 Km. Del casco de la
ciudad.

La concentracion de las tierras en pocas manos, exportadoras
de cafia, de café, algoddn y la ganadetia, marcaron dos clases
bien definidas: los exportadores y los que trabajaban para
subsistir.

Para 1271, 4,281 mz2 equivalentes al 16.5% se utilizaban para
cultivo de algodén, el cual al final de la década de los 70's
pasé a ser el 50% de las tierras del municipio. Este producto
era vendide a Hilaturas de Centro América, S.A., Molinos y
Cla., Industrias Unidas, Textlles de San Andrés y empresas
internacionales de Japdn, Italia, Francia, Rumania entre otras.

Para 1971 se producfa:

Algoddnen 42810 mz?
Café 39865 mz2
Cafla 1085 mz2
Ganaderia 19,81645 mz2

DEL AREA ':n
DE LAS INGENIERIAS 28
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La mayoria de las tlerras era utilizada para pasto de ganado,
el cual era vendido en los tiangues ublcados en Tecoluca, San
Vicente, Zacatecoluca, San Rafael Cedros y El Transito.

La cafla inicialmente era procesada en moliendas del lugar
hasta que en 1976 se construye el Ingenio Jiboa,
cotvirtiéndose este en el principal comprador de este rubro.

Antes del conflicto armado Tecoluca presentaba la slguiente
Estructura Socio — Econdmica:

Campesinos ein tierras &5%
PequePios Propietarios (1-5 mz?) 10%
Medianos propietarios (5-20mz?) 4%

Grandes Propietarios  (mds de 20 Mz?) 1%

La estructura socio-econdmica anterior permite que la
poblacion campesina de la zona ee organice, como
consecuencia de los maltratos y la mala distribucion de las
tierras, provocando masacres de comunidades como Las
Cayetanas por parte del gjército.

En la década de los 70's y 80's caioecfﬁcamentc para enero
de 1981(Ofensiva Final) la Cludad de Tecoluca fue desocupada,
solo 20 familias nhativas de la ciudad permanecieron en ella,

* slendo repoblada de inmediato por los emigrantes de los

camp05.2

' Bienvenidos Tecoluca,la.Edicion,1997.FUNDE
2 Entrevista, marzo/2000.Nativa de! lugar



Las Injusticias sociales que se daban por parte de los
hacendados en todo ¢l pals, las tierras en pocas manos fueron
causas fundamentales del levantamiento de los campesinos y
de una guerra que marcé a todo el pals.

Terremotos, guerra civil y el desconocimiento de la importancia
de la conservacién de elementos arquitectonicos propios de la
ciudad, han sido factores por los cuales e ha perdido en gran
parte la arquitectura de la zona, ejemplo claro la destruccidn
de la torre con un reloj que estaba ubicada donde actualmente
se encuentra la Alcaldia Municipal (1954), la destruccion de la
lalesia y la falta de utilizacién de sus elementos como
columnas en su hueva edificacion y los elementos
encontrados en los portales de los edificios que caracterizan
el centro de la ciudad, que actualmente se encuentran en
muy malas condiciones. Ver foto No. 2
- FOTO No

Sin embargo y después del conflicto armado, Tecoluca es un
Municipio que ha crecido demogréficamente en los dltimos
dos aflos, causando preocupacidén para las autoridades
Municipales debido a su expansidn territorial y la inexistencia
de planos de control territorial.

8

Dentro de las celebraciones y tradiciones con que cuenta la
poblacién de Tecoluca estan sus Fiestas Patronales en honor
a San Lorenzo Mértir del 7 al 12 de agosto, segin Decreto
Legislativo del 4 de febrero de 1930, y otras como: Dia de la
Cruz, Navidad, La Semana Santa, Dfa de la Virgen de la
Concepeién como patrona de la Localidad, los tradicionales
velorios, dia de los difuntos, miércoles de ceniza, 15 de junio
reunién en la casa del mayordomo para organizar el rezo de
San Antorio y el 2 de diciembre el dia de Candelaria { En la
Pita).®

® Tesis, La Literatura Oral y el habla popular Murnicipio de
Tecoluca.Dic.7/1928



21.2 UBICACION GEOGRAFICA

La ciudad de Tecoluca pertenece al Municipio del mismo
nombre, Depto. de San Vicente, con un drea de 045 kn?, e
encuentra ubicada en el Km 73 de San Salvador a la ciudad, a
11 Km de la ciudad a San Vicente y a 9 Km de

Zacatecoluca. Su cabecera municipal se encuentra a 270 -

mts, sobre el nivel del mar, con temperaturas entre 26.7 y
4.8 grados centigrados en meses de marzo y abril. ( Ver
plano No. 1)

2.1.3 LIMITES DE LA CIUDAD

Por su ubicacién geogréfica, la ciudad limita al norte con el
cantén el Arco, al Sur con el Cantén El Carao y La Esperanza,
al Sur- Poniente con el cantdn Agua Caliente, al Nor.-Poniente
.. con La Suiza, al Nor-Oriente con El Carao y al Sur-Oriente con
la Esperanza.

Ademés limita con cludades importantes: al Norte con San
Vicente y al Sur con Zacatecoluca.(Ver plano No. 2)

214 DIVISION TERRITORIAL

La cludad de Tecoluca esté dividida actualmente en b Barrios,
4 colonias dque han eido incorporadas a la zona urbana, y
cantones que se consideran semi urbanas como el Arco y el
Carao, tomados en cuenta estos (ltimos por tener
caracteristicas de suelos urbanos. ( Ver plano No. 2.)

Barrios:
Bo. Las Flores
Bo. Santa tecla
Bo. El Centro
Bo. Pasaquina -~
Bo. El Calvario

" Colonias

Col. La Esperanza.
Col. San lsidro
Col. Arco Iris

Col. Santa Cecllia

Comunidades:
El Arco
El Carao
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2.2 POBLACION DE TECOLUCA

Segtin El Censo de 1971 la poblacién de Tecoluca era de 25,415
habitantes, de los cuales el 11.27 % pertenectan a la poblacion
urbana. ’

Para 1992 mostré una tasa de decrecimiento poblacional de
0.5t%h, fendmeno causado probablemente por el conflicto
armado de la década de los 70’s y los 80's ( Ver Cuadro No.i
Crecimiento Poblacional). Después del conflicto armado en
1992, el crecimiento poblacional aumenta (Ver cuadro No.2
Poblacidn por drea y sexo)

Se analizd la poblacién de Tecoluca con el objetivo de conocer
el comportamiento de crecimiento de ésta y poder
proyectarnos hasta el affo 2010, proponer alternativas de
crecimiento urbano, equipamiento soclal e infraestructura.

2.21 ASPECTO DEMOGRAFICO

1. CRECIMIENTO POBLACIONAL

El crecimiento poblacional nos permitio conocer la tendencia
de crecimiento en los Gltimos atlos y definiré las proyecciones
para el afio 2,010.
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CUADRO No.1 CRECIMIENTO POBLACIONAL URBANO.

CENSO

PECRECIMIENTO % TASA DE
1,971 (1,992 ABSOLUTO CRECIMIENTO
2,864 | 2580 284 -0, 51 %*

FUENTE: Censos elaborados por 1a Direccién General de Estadisticas y Censo 19711992,
» Total obtenido con la formula:

n
r = [(Vpf/po)-1]

donde:
Pf = Poblacién final
Po = Poblacién inicial
N = Tiempo

5in embargo, despué@ del conflicto armado el 1992, se dio un
crecimiento poblacional tanto a nivel rural como urbano,
fendmeno causado con la llegada de repobladores al Municipio
procedentes de San Vicente, Usulutan, Honduras y
Nicaragua.*

E! cuadro No,2 nos muestra el comportamiento de crecimiento
y decrecimiento de la poblacion en loe censos realizados desde
1930 hasta 1994, permitiéndonos conocer el crecimiento
acelerado en los ltimos afios.

* Diaghostico Socio-Econbmico, Municipio de Tecoluca1297.FUNDE



CUADRO No 2 POBLACION POR AREA Y SEXO

MUJE- TOTAL TOTAL
ANO5 |HOMBRES |RES TOTAL |URBANA |RURAL
1230 | 5437 5292 110,736 |8,865 1,871
1950 |7.263 6,681 |14144 (12,680 1,464
1961 |[9503 0334 18837 16877 1,960
1971 12,8698 125156 |25413 [22549 2,664
1992 8,383 8363 |16,746 |14,166 2,580
1994 |Nd hd 18,082 | nd Nd

Fuente: Ceneo de Comunidades de Tecoluca, publicado por ISDEN, UNICEF y Alealdia
Municipal 1924

2. INDICE DE MASCULINIDAD

Cociente resultante de relacionar el niimero de hombres entre
el niimero de mujeres por 100 y se expresa:
Tantos hombres por 100 mujeres.”

En el caso de Tecoluca no se encuentra un registro con
relacién a éste aspecto, pero de acuerdo al cuadro No 2
Poblacion por sexo nos muestra que el 51% corresponde al
sexo masculino y que el 49% a mujeres, y que la relacién
hombre mujer es 1 a 1,8egln cuadro No 2, en el &mbito urbano
y rural.
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GRAFICO No 1 CRECIMIENTO FOBLACIONAL-RELACION HOMBRE-MUJER
EN LOS ULTIMOS 84 ANOS.
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3. MUJERES EN EDAD PRODUCTICA

Seglin el Ministerio de Sdlud se conslaérardn et eddd
productiva a todas aguellas mujerés entre las edades de 14
afios y 44 afios.

Dentro del casco urbano; se prégenhta

CUADRO No.3 POBLACION FEMENINAENEDAD FERTIL

COMUNIDAD  {Po.TOTAL  |MUJER/FERTIL . [%
ElArco 926 1349 .| 3769%
ElCarac 620  |p3B 1 379%
CentroTecoluga | fere [ 388  13379%
laEsperanzd . 1565 . |poo | 3B4%
Sanlsido lon 67 1 BB®E
Total .| 3539 250 _8532%

FUENTE: Diagnostico Unidad de Salud 1999: + Efcuesta equipo db brabalo e tésis en
colaboracién con aléaldia Munlglpal, Marzé 2000,




Los conceptos anterlores mas los nacimientos, muertes y
migraciones se deben considerar para obtener la proyeccidn de
la poblacidn.

4. PROYECCION POBLACIONAL AL 2010

Se tomo como punto de partida, para obtener la poblacion
proyectada para 2010, datos poblacionales del V Censo de
Vivienda de la Direccién de Estadistica y Censo de 1992, datos
del censo de 1999 realizados por la Alcaldla Municipal y datos
obtenidos en el monitoreo realizado en abril del 2000, por
equipo de trabajo de tesis, el cual representa un 30.55 % de la
poblacién, '

METODOLOGIA  PARA  OBTENER LA  POBLACION

PROYECTADA.
a. Célculo de la tasa de crecimiento

h
r = (YPn/Po) - 1

Donde:

h = Intervalo de tiempo entre censos
Pn = Po.Final o de referencia

FPo.= Po. Inicial

r =tasa de crecimiento.

14

Entonces:

7
r= ( V6031/2580) —1

= 129%

b. CAlculo de la poblacidn proyectada al 2010

n
Pf =Fo. (1 + r}
Donde:
Pf = Po.Proyectad
Po = Po. De referencia (1,292)
h = Tiempo entre censos
Entonces:
1
Pf = 6031 (1+.129)

= 22910 hab.

En el anexo No 1 encontraremos la proyeccién de la poblacion
desde 2000 al 2010 por afio.



2.3. ASPECTO INSTITUCIONAL
2.3.1. ADMINISTRATIVO

Actualmente Tecoluca es  administrada por el Frente
Farabundo Mart( para la Liberacién-Nacional (FMLN.), quienes
al 2003 habrén regldo el municiplo durante tres perfodos
consecutivos y que durante esta gestién ha sido de vital
importancia la participacién cludadana, la cual es
representada por los diferentes lideres comunales, directivas
por sectores, y el Consejo de Desarrollo Local (C.D.M.), esto
como resultado de la organizacion de la poblacién.

Orgénicamente la Administracién Municipal est4 formada por
un Consejo Municipal precedido por el alcalde Municipal,

1 sindico y 6 regidores.

Esta estructura Busca cotno objetivo principal el blenestar
soclal y econémico de la poblacion, quien ademés tiene a cargo
el desarrollo de los diferentes proyectos que junto con los
habitantes han determinado; dentro de los cuales estén
desde mejorar un camino vecinal hasta solventar problemas
econdmicos, educacionales, de salud, etc.

a. Servicios Prestados a la Comunidad:
Tren de Aseo
Alumbrado publico
Mantenimiento del mercado
Mantenimiento de caminos
Introduccién de servicios basicos a comunidades
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Aslgnacion de tierras a personas de escasos recursos
econdmicos y sin vivienda

Atencibn al puiblico en cuanto a reglstros famillares,
propiedades, cedulas y otros.

b. Econémicamente hablando la alcaldia cuenta con:

Asignacién por parte del ISDEMU del 6% equivalente a
¢3,845,502.71, el cual se invierte:

Gastos administrativos -------=----m--e---- 20%
En Infraestructura, deportes y otrog-------- &0%

Asignacién por el FISDL del 6% equivalente a ¢ 599,695.43,
que se Invierte en proyectos eolicitados por las diferentes
comunidades del municipio, y donde la Alcaldfa se convierte en
intermediario.(FISDL- COMUNIDADES)

Impuestos recolectados por cobros: Alumbrado piblico, tren
de aseo, adoquinados, uso de aguas para cultivos agricolas,
mercados, multas y otros.

c. Proyectos a Ejecutar
De acuerdo al Plan Estratégico de Desarrollo Municipal de

Tecoluca, la Administracion ha proyectado 185 proyectos a
desarrollar en todo el municipio, esto implica zona rural y zona

urbana.



Estos proyectos hacen de las necesldades expuestas por la
poblacién, los que se han desarrollado de acuerdo a sus
prioridades, dentro de los cuales se encuentran 37 en la zona
urbana (ver Anexo No 2 Proyectos prioritarios en zona urbana)

d. Terrentos Municipales.

Los terrenos con que cuenta la municlpalldad son aquellos
que han sido designados como éreas verdes y de equipamiento
social en cada lotificacién nueva. (Ver plano No.5 Terrenos
Municipales)

e. Participacion Ciudadana

Uno de los pilares fundamentales de la gestion municipal, es |a
participacion ciudadana que a través del consejo de desarrollo
Municipal (C.D.M.), commo ente representativo de las diferentes
organizaciones comunales, Instituciones, ONG's, transmiten a
la Administracién Municipal todas las necesidades de la
poblacion.

La junta directiva del C.D.M., legalmente constitulda es el
producto de un proceso democrético de votacién de las
asambleas por sector y asamblea general, para asignar a sus
lideres a formar parte de la estructura administrativa.

La participacién cludadana es de mucha importancia, porque
permite conocer cuales son los problemas reales de la
localidad.

16

1.c. Conformacién de la estructura.
Organo formado por:

Lideres comunales

Representantes de las ONG's

Representantes del sector

Representantes de organismos gubernamentales

2.35.2. JUSTICIA

Los Juzgados 1o y 20 de lo Civil junto con la Policfa Nacional
Civil, encargados de verificar el cumplimiento de las leyes en la
Ciudad, componentes indispensables de la institucionalidad de
la localidad.

La PNC encargada de prestar seguridad a la poblacion, con
sedes en la ciudad y en la zona sur del municipio.

Serviclos que prestan a la Comunidad:
Seguridad, transporte en caso de emergencias, charlas sobre

prevencién de drogas, violencia intra familiar, educacion vial,
apoyo a instituciones en casos de emergencias.
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2.4. ASPECTO SOCIO-ECONOMICO
2.4.3. EDUCACION

La cludad cuenta con educacién formal Impartida por
Instituciones piiblicas y privadas, las que son supervisadas
por el MINED; Inmersas en los diferentes programas
Implementados por la reforma educativa. '
La educacién en Tecoluca estd a cargo de las slguientes
Instituciones:

a. INSTITUCIONES PUBLICAS O ESTATALES

Son aquellas que estan administradas bajo lineamientos del
MINED, Con reglamentos  Interhos y una cuota social
minima.

Tecoluca cuenta con uha educacién pliblica desde parvularia
hasta bachillerato;

CUADRO No 4 COBERTURA EDUCATIVA INSTITUCIONES

No. "INSTITUCIONES
1 Escuela Parvularia
1 ' Esc. De 1o a 3% Ciclo de Educacién Basica
3 Esc. De parvularia,lo y 2o. Ciclo Educ.Bésica®
1 Instituto Nacional de Tecoluca

Fuente: Observacion directa

*Eec. Rurales, conslderadas por estar dentro de las
proximidades de la zona  urbana/Ver Flano No 16.
Equipamiento de la Ciudad.
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Dentro de los programas con que las instituciones cuentan:
Escuelas para padres, escuelas saludables en caso de las Esc.
Rurales, CDE, Escuelas Asociadas, Biblictecas Escolar, etc.

b. INSTITUCIONES PRIVADAS

Conslderadas: Instituciones con lineamientos y docentes
nombrados por el MINED, con reglamentos internos Y cuotas
mensuales establecidas por la administracidn,

Eh 1999 la lglesia Catdlica contribuyendo al desarrollo de |a
ciudad en cuanto a educacién, funda la Esc. Monsefor Oscar
Arnulfo Romero iniciando con una seccién y para el 2000, con
2 secciones atendiendo a 50 nifios a la fecha.

1.2. COBERTURA EDUCATIVA EN LA CIUDAD DE TECOLUCA

Se entendera como la atencidn que se proporciona a la cludad,
desde el estudio de Parvularia hasta Bachlllerato, educacién
Impartida por Institucién Piblicas y Privadas.



CUADRO No 5 ATENCION POR TIPO DE INSTITUCION Y SEXO

SEXO

INSTITUCION. TIPO SEC. [PO.TOTAL |MASC |FEM.
Fec.Parvularia Piblica 4 13 56 57
C.Escolar Rafaela
Sudrez Piblica 22 751 31 360
Ine.Nac.José
Napoleén Duarte

Pdblica 4 151 o4 57
C.Escolar La
Eéperanza Publica 10 220 100 120
Esc.Ctn.El Carao

Publica & 180 &6 o2
Esc.Ctn.El Arco Plblica ) 135 70 €5
Esc.Parroquial
Mns.Oscar
Arnulfo Romero Parrequial* | 3 50 25 25
Total ol 1600 824 7756

FUENTE: Eetadleticas del mee de febrero/2000 de las Instituciones Educativae, Distrito 10-

06,5ede en Tecoluca.

*Inetitucion con docentes pagados por el MINED y
administrada por la iglesia.

CUADRO No & PORCENTAJE ATENCION ESCOLAR POR SEXO

| SEXO |
ANO |MASC. |FEM. TOTAL |%MASC. |% FEM.
2,000 | 824 776 1600 51 49

FUENTE. Estadisticas proporcionada por Directores de los Centros Educativos,

Febrero/2000
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GRAFICA No 2 ESCOLARIDAD FPOR SEXO

ESCOLARIPAD POR SEXO

HBMASC,
E1% FEM.

La gréfica nos muestra que la diferencia entre hombres y
tujeres en escolaridad es de un 2%, el cual ée considera bajo
sih embargo 451 joven de los 2055 (Ver anexo No 1 Poblacién
para el afio 2,000) entre 5 y 19 afios no tuvieron atencion
escolar, esto no por falta de instituciones, ya que las
existentes tienen capacidad de atender un nlmero promedio
a 35 alumnos por seccion.

Existe un 14.29 % de analfabetismo, el cual esta repreasntado
prinoipalmente por personas entre las edades de B0 atios
a tis.,



242, SALUD

El servicio salud esté a cargo de la Unidad de Salud que esta
orientada a prevenir y conservar |a buena salud de la poblacion
de Tecoluca, la que ¢e lleva a cabo mediante el sigulente
personal:

a. Atencién Médica a cargo de:

2 Doctores Generales dentro de los que esté el Director de
la unidad de Salud
Odontélogo
Laboratorista
Enfermeras _
Inepector de saneamiento amblental
Farmacéutica '

—L—L(ﬁ—h-—h

b.  Atencibn al piblico en general
1 Secretaria
1 Colectora

1 Ordenanza

2.a SERYICIO QUE PRESTAN A LA COMUNIDAD

a. Mediclna curativa, la que se atiende en la clinica

directamente, como consulta general, odontologla, curaciones,
Inyeccibn, etc.
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b. Medicina preventiva la cual se da a la zona rural del
municipio y que cuenta con el servicio de vacunacion, control
de agua potable, conservacion del medioamblente, control de
letrinas, etc.

2.b OTROS SERYVICIOS

Medicina: Escuelas Saludable, Programa de nutricidn,
programa de refresco de eoyas.

Saneamiento ambiental: Programas de letrinizacion,
Autorizaciébn y control de calidad de alimentos , de
establecimientos industriales, observacidn y control de
animales, denuncias de contaminacién ambiental.

" 2.¢ PROYECTOS EJECUTADOS

En zona rural: Proyectos de letrinizacion (aboneras y hoyo
mejorado), mejoramiento de pozos de bomba de mecate,
charlas educativas sobre higlene.

2.4.5. ECONOMIA

La economia de las familias de la ciudad de Tecoluca ge reduce
exclusivamente a los Ingresos de los padres, quienes en su
mayotia realizan trabajos agricolas, seguidos por trabajos en
corrales (Jornaleros) y otros trabajos como de albatlileria. Ver
cuadro No 7 Tipo de Ocupaciones.



Las mujeres generaltmente realizan trabajos domésticos en
sus hogares no remunerados y otros que son remunerados en
hogares de la miema localidad; otra actividad a la que e
dedican es |a venta.

CUADRO No 7 TIPOS DE OCUPACION DE LA POBLACION

OCUFACION PO. TOTAL %
AGRICULTORES 108 17.09
JORNALEROS 35 554
VENTAS Y NEG.[28& 443
PROPIO

OCUPACIONES 249 39.40
VARIAS™

NO TRABAJAN 212 B354
TOTAL 632 100

21

GRAFICA No 3. PORCENTAJE DE OCUPACIONES

OCUPACION

B AGRICULTORES

4% 17%

EJORNALEROS

OYENTAS Y NEG. PROFIO

39% OCUPACIONES VARIAS®

HNO TRABAJAN

FUENTE: Monitoreo Equipe Trabajo de Tesis y Alcaldia Municipal.
Abril/2000 :

OCUPACIONES VARIAS®  constituido por personas que
trabajan en diferentes Areas: Albafiles, costureras,
paciﬁcadoree, vigilantes, obieros, profeeiona[ea coto
enfermeras, profesores y personas que dicen el lugar de
trabajo pero no esepecifican su actividad; también 228
mujeres realizan trabajos domésticos.

2.4.4. VIVIENDA

La vivienda en la ciudad de Tecoluca conserva las
caracteristicas siguientes: En cuanto a sistema constructivo
sigue manteniéndose el adobe en paredes, estructura de



madera en techos con cubiertas de 1teja, y elementos
ornamentales caracterieticas del lugar como canecillos.

Sin embargo en asentamiento humanos recientes como Santa
Cecilia, San leidro, La Eeperanza y otras, considerados para
efectos de estudio como zonas urbanas por tener
infraestructura, equipamiento social y que en estos sectores
la vivienda sufre cambios en cuanto a materiales de
construccidn; el sistema mixto presenta una tendencia de
crecimiento en su uso.,

Ademds de mencionar el material y sistema constructivo;
mencionar la tenencia de la vivienda y el estado en que se
encuentra, permiti6 conocer parte de la situacion real
econdmica de la poblacion.

CUADRO No & TENENCIA DE LA VIVIENDA.

TIPO TENENCIA No VIVIENDAD %
PROFIA 181 6754
ALQUILADA &8 2537
OTROS* 19 7.02
TOTAL 265 100
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GRAFICO No 4, TENENCIA DE LA VIVIENDA

TENENCIA DE LA VIVIENDA
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El Cuadro No &  y la Gréafica No 4, muestran que el mayor
porcentaje en cuanto a tenencia de vivienda, es la vivienda
propia, lo que significa que 816 familias de las 1207 viven en
casa propia; eeguida por la alquilada con 306 familias y el
ditimo porcentaje se refiere a que el usuario cuida la vivienda
en 7% equivaiente a 1 familia, esto significa que el 32 % no
poseen vivienda propia.

CUADRO No 9 SISTEMA CONSTRUCTIVO

FUENTE: Monltoreo equipo de trabajo tesie y ALCALDIA MUNICIPAL Abril/2000

SISTEMA

CONSTRUCTIVO No VIVIENDAS yA
ADOBE 154 60.5
BAHAREQUE 7 27
LAMINA 3 1.0
MIXTO o2 26.0
TOTAL 255 00

FUENTE: Monitoreo reallzado por el equipo de trabajo de teels, apoyado por la Alcaldia
Municipal, Abril/2000




GRAFICA No 5 SISTEMA CONSTRUCTIVO

SISTEMA CONSTRUCTIVO

HSISTEMA CONSTRUCTIVO N* VIVIENDAS

SISTEMA CONSTRUCTIVO %

XTO0

ADOBE BAHAREQUE LAMINA M

CUADRO No 10 ESTADO DE LA VIVIENDA

ESTADO DE LA
VIVIENDA No VIVIENDAS %
BUENO 124 48.5
REGULAR 100 37.3
MALA 44 164
TOTAL 285 100.0

FUENTE. Mohitoreo realizado por el equipo de trabajo de tesie con la ayuda ds la
alcaldla Municipal Abrilf2000
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GRAFICO No & ESTADO DE LA VIVIENDA

ESTADO DE LA VIVIENDA N° VIVIENDAS
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Criterlos para determinar el mal estado de la vivienda:
-Paredes agrietadas, desniveladas, ein repello, sin pinturas.

-techos con estructura de madera picada, techos hundidos o
deshivelados, tejas rotas.

-Puertas de madera agrietadas, sin pintura, desniveladas
-ventanas en condiciones similares de las puertas.

-pizos de tlerra, desnivelados, agrietados.

De las 268 encuestas realizadas en la zona céntrica de la
ciudad 232 tienen techo con estructura de madera y cubierta

de teja lo que equivale al 8657% y el 1343 % restante de
cublerta es duralita y lamina. (Ver Anexo No.3 Coneolidado.)
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25. ASPECTO FISICO FOTO No 4

2.5.1. ANALISIS DEL SITIO
1. ACCES05

Por sus accesos, Tecoluca cuenta con una ubicacién muy
estratégica, la cual le permite a la poblacion ingresar a la
cludad por cuatro sectores(Ver plano No 4 Acceso):

Los dos Gitimos accesos son carreteras de tierra.
a. Acceso 1-2. Desde ciudades importantes como San
Vicente y Zacatecoluca.

b. Acceso 3. Desde la Carretera Litoral a la altura de San -
Nicolas Lempa, ‘accesando a Tecoluca por el sector oriente

pasando por los Cantones El Socorro y la Esperanza. (Yer

plano No 4 accesos)

FOTO No 3

c. Acceso 4. Desde La Carretera Litoral a la altura del
Playdn, accesando por el sector sur del Municipio pasando por
los cantones Las Pampitas, Las Pampas y El Carao.
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2.CLIMA

Se incluyd en este apartado el andlisis de la temperatura de
|la ciudad, la precipitacion, Asoleamientos, vientos e hidrologia.

2.a. Temperatura.

La Ciudad cuenta con una temperatura célida, esto debido a
su ubicacién a 200 mts. sobre el nivel del mar, sin embargo en
los lugares de habitacidn el clima es agradable, probablemente
se deba al disefio de las viviendas, las que cuentan con una
altura considerable y sus materiales de construccién ( Adobe,
teja).

La temperatura promedio anual en el municiplo oscila entre
26.7° C con promedio méximo de 32.6° C y un minimo de
20.9° C, y para el mes de junio con un méximo de 52.6° Cy
recordemos que ¢l rango de confort de la persona oscila entre
20° Cy 30° C?

? Plan Estratégico de Desarrollo Municipal de Tecoluca. Enero/2000
© Manual de Criterios de Jan Bazant .
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CUADRO No 11 Temperaturas y Precipitacién a 200 metros
sobre el nivel del mar.

MAXIMA MINIMA
MESES MEDIA  |Media/mes |Media /|PRECIPITACION
mes
Enero 216 34.8 214 0.0
Febrero 22.1 355 21.5 0.0
Marzo 226 354 234 0.0
Abril 24.4 34.6 24,7 107.2
Mayo 25. .0 25.1 3185
Junio 25.6 32.8 25,1 508.5
Julio 24.7 32.7 24.1 167.6
Agst, 24.6 33.6 22,9 1595
Sept. 247 32.1 22.9 3364
Oct. 254 33,9 224 138.4
Nov. 27.8 35.7 20.9 138.4
Dic. 28.1 36.9 215 38.6
0.0
MEDIA
ANUAL 24,7 341 23.0 1,774.5

*Corresponde a precipitacion anual.
FUENTE: CENTA-MAG, Divisién de Meteorologfa, estacién Santa Cruz FPorrille.

Tecoluca tiene dos estaciones definidas:
a. Lalluviosa del mes de abril a noviembre
b. Estacidn seca de diciembre a marzo.




2.b. ASOLEAMIENTO.

El desplazamiento ael 6ol en la cludad se percibe de oriente a
poniente de una forma muy directa, lo que permite tener
soleado la zona oriental de la ciudad por lag mafianas, y por la
tarde este mismo fendmeno afecta a la zona occidental.

Jan Bazant menciona en el manual de disefo urbano que en
calles angostas son determinantes los Arboles donde el
asoleamiento es directo y el clima es célido, caso concreto de
Tecoluca. (Yer plano Nob Andlisis de Sitio)

2.c YIENTOS

Por su topografia casi planicie los vientos no tienen
obstdculos en su direccibn NORTE-SUR, por esta
caracteristicas, los vientos en época de verano provocan
polvaredas y en invierno los vientos del norte son fuertes. (Yer
plano No. B. Anélisie de Sitio)

2.d. HIDROGRAFIA

El municipio cuenta con 16 rios en su totalidad, de los cuales
dos de ellos estéan relativamente cerca de la ciudad: El Agua
Caliente y El Jalapa, este (ltimo con diversos nombres de
acuerdo al lugar que recorre.
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Al sur de la ciudad a unos 20 minutos de ésta se encuentra el
ojo de agua, un hacimiento que pasa a ser parte del Rio
Jalapa. Ver foto No 5.

FOTONo 5

- Vo

Nacimiento de Agua. Mano de Ledn

3. YEGETACION y/o BOSQUE

En el Municipio predominan dos tipos de bosques el Himedo
sub.-tropical con temperaturas menores de 24 °C y mayores a
las 24° C y una pequefia porcidn de Bosque muy Himedo sub.-
Tropical localizado en la parte atta del Volcén Chichontepec.”

Las principales calles de la cludad de Tecoluca no cuentan con
vegetacion que permita al usurio un clima & imagen urbana
mas agradable.

En los asentamientos recientes como Col. Sta. Cecilia, El Arco
irls, La Esperanza se conserva mucho la vegetacion, en estos
lugares existe una variedad de vegetacibn entre

7 Plan Estratégico de Desarrollo Urbano de Tecoluca, Enero/200



ornamentales, frutales y maderables como: veraneras,
claveles, jocotes, cocoteros mangos, marafiones, tucumicas
(Aceitunas), maquilisguat, ceibas, madrecacao, almendros,
tutucas(moros)?

La zona norte de la cludad que esta fuera del drea urbana
constituye el area de reserva ecolégica del municipio en este
sector, que estara formada por espacios de recreacion pasiva,
area boscoga, drea para animales, entre otros.

4.FAUNA

Al igual que la vegetacion, la fauna en la zona urbana se
reduce a aves como palomitas alas blancas, pijullos,
codornices, guacalchilias, pericos, chejes o carpinteros y
murciélagos, estas aves se pueden observar con dificultad en
colonias o cantones aledafios. Otras variedades de animales
que se pueden observar son: garrobos, cotuzas, culebras.

8 Entrevista Nativo de la Ciudad, Marzo/2000
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La flora y la fauna dentro del area urbana es limitada sin
embargo en la zona rural ambos componentes se pueden
observar en todo el entorno de la ciudad, especificamente al
norte de la ciudad donde se tendra el drea de conservacién
ecoldgica determinada por la municipalidad.
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5.5UELOS

Como Se menclona antes la altura de los suelos del municipio
osclla entre 30 y 200 metros sobre el nhivel del mar, en su
totalidad planicles en todo el municiplo, distribuidos en la zona
sur y horte divididos por la carretera litoral: Al sur con una
altura de 30 mts. y al norte con 200 mts., ambos sobre el
hivel del mar.

Uno de los problemas con los que Tecoluca cuenta, es la
utilizacldn de suelos agricolas para asentamientos urbanos, lo
que se analizd inicialmente para verificar el uso adecuado de
éstos, conociendo la clasificacion y normas que el Ministerio
de Agricultura y Ganaderia (MAG) y el Vice Ministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano (YMYDU) tienen en vigencia.

1

Clasificacion:

Se analizaron los reglamentos especificamente los del YMYDU,
ya que como nofiiativa nacional se debe considerar, también
la clasificacion de uso de suelos potencialmente agricolas del
Minhisterio de Agricultura y Ganaderia. NORMATIVAS SUELOS
AGRICOLAS

a. El Ministerio de Agricultura y Ganaderia clasifica los Suelos
Agricolas en Tecoluca:

Los suelos de Tecoluca estén clasificados agricolamente:
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CUADRO No 12 SUELOS POTENCIALMENTE AGRICOLAS

POTENCIAL

% SUELOS TIPO AGRICOLA

62 % LI Gran Potencial

27% v, vl Con restricciones y
<+ |limitaciones, requieren
de cuido.

Con severas
restricciones y
limitaciones. ;

W v

FUENTE: Clase de tlerras de acuerdo a su capacidad de uso. Mapa bisico. Inatituﬁ;
Geografico Nac, MOP Julio/78 "

‘ 5 )
El cuadro 12 y el p!an‘b..No.G de uso de suelos agricolas
muestran el Lipo de suelos que la Cludad, su contexto urbanoy _
rural poseen, los cuales han sido utllizados para vivienda,
desarrollandose en suelos tipo Il que son suelos con algunas
limitaciones para cultivos intensivos y que requieren practica
y obras especiales de conservacion algo dificlles y costosas de
aplicar )

Se concluyd que dentro de los sectores urbanizados que ho
deterioran con severidad los suelos agricolas son el Cantén El
Carao y Las pampas por ser tlerras tipo IV y VI, que se
definen:

Tipo IV, son tierras con eeveras limitaciones que restringen la
eleccién de plantas, requieren culdadosas obrae de manejo y
conservacion costosas y dificiles de aplicar y mantener.




Tipo IV, son tierras con severas limitaciones que restringen la
eleccidn de plantas, requieren cuidadosas obras de manejo y
conservacion costosas y dificiles de aplicar y mantener.

Tlpo'VI, son suelos con limitaciones severas ne adecuadas
para cullivos intensivos y limitadas para cultivos frutales,
bosques, praderas, t que requieren de cuidadosas medidas de
conservacién 'y manejo. Ver FPlano No. 6. Suelos
Potencialmente Agricolas.
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Adémés se considerd para nuestro estudio la plusvalia de las
tierras, tomando como para’metros precios actuales del
sector:

a. Suelos en la zona urbana por manzana ¢20,000.00

b. Suelos en zonas rurales:

En el Cantén El Arco ¢20,000.00
En las Pampas 80,000.00
Zona del bajo Lempa entre 70,000.00
50,000.00
En la costa 20,000.00

Estos datos nos permitirdn buscar un precio promedio y un
precio proyectado del costo de las tierras a utllizar para los
huevos asentamientos urbanos.

El valor promedio seré el resultado de buscar la media de los
precios de tierras cercanas a la ciudad.

Zona Urbana de $¢90,000.00 por mz.
Cantdn el Carao 90,000.00
Cantén Las Pampas 80,000.00
La zona del bajo lempa  70,000.00

Obteniendo como resultado un precio promedio de
¢ £2,500.00 por manzana.
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PLUSVALIA

Plusvalia es la diferencia entre el valor en libro{ Precio de
compra del terreno en un momento) y el valor del mercado
( Valor después de venta del mismo inmueble).

VALOR PROYECTADO DE LOS SUELOS PARA EL 2010 EN EL
SECTOR DE LAS PAMPAS.

La Economia nos permite conocer la plusvalfa, el valor de
tierras proyectadas, conociendo inicialmente como e obtiene
la inflacién.

INFLACION

a. A través de estimar una tasa de crecimiento que serd igual
a analizar las variaciones de precios en un tiempo determinado

b. tomar las proyecciones dadas por el Banco Central de
Reserva.

En este caso se planteara una formula para poder encontrar
la plusvalfa para. el afio 2010 y los precios proyectados para el
mismo.



FORMULA
V1= Vo. (1+ Inflacidn)

Donde :

V1= Valor del terreno en aflo “n
Vo. Valor actual a precio del mercado

(1+ inflacién) = Factor de Inflacion.

Definiclones:
PLUSVALIA

Preclo del mercado se obtendrd de hacer una comparacion de
las condiciones optimas de un sector similar al que
proyectamos, considerando que cuente con toda la
infraestructura, equipamiento, vias de comunicacion
principalmente, con el objetivo de buscar un precio y tomarlo
como valor actual a precio del mercado(Vo).°

? Entrevista con Master Mario Montesino.

E
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6. TOPOGRAFIA.

La topografia de Tecoluca alcanza un porcentaje muy bajo lo
cual es favorable para el desarrollo de la cludad, ya que el
porcentaje éptimo oscila entre 5% y 10%. (Ver curvas de nivel.
Plano No 7y Plano No. &. Perfiles)
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7. RIESG0S NATURALES Y CONTAMINACION

AMBIENTAL.
A nivel Municipal Tecoluca enfrenta unha eerie de riesgos
ambientales naturales, especificamente en zonas costeras y
en riberas de los rios més caudalosos, especfficamente el rio
Lempa.

En la cabecera municlpal no existen riesgos ambientales
naturales, sih embargo, encontramos riesgos de

contaminacién amblental como:

a. Estancamiento de aguas servidas y lluvias, en calles.

b. Ruido y humo por el tréafico vehicular colectivo en la calle
principal de la cludad. Ver foto No &
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FOTO No &

¢. Contaminacion de quebrada en limite de la zona urbana y
rural por aguas servidas y lluvias.

d. Contaminacién por establos dentro del 4rea urbana. Ver
Mapa de riesgos ambientales No. 9

Ademas de los riesgos amblentales en la zona urbana,
Tecoluca presenta otro tipo de riesgos por falta de
infraestructura., especfficamente por falta de alumbrado
piblico y sefializacién o falta de pasarelas en la carretera
principal. (Ver Plano No. 20 Infraestructura)
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&. PAISAJE FOTO No 10

a. PAISAJE NATURAL

El paisaje natural con que cuenta Tecoluca se percibe: al norte
donde se observa el Volcan Chichontepec, y al oriente con las
montafias de ia campana. (Ver foto No 9)

2.5.2. IMAGEN URBANA

Cada ciudad o lugar tiene caracteristicas y elementos propios
que permiten al observador conocerla de una forma legible e
identificarla facilmente.

Yista a la Campana

Tecoluca cuenta con elementos naturales, culturales y

- arquitectdnicos que la identifican y que permiten destacar el
valor que ésta tiene a través de componetites que muestran
sU imagen:

Existen entre lo urbano y rural lugares muy agradables que
invitan a permanecer en &\, lugares donde la vegetacion ain se
percibe a través de grandes arboles de madrecacao. Ver foto
No 10

. ) ., 1. ELEMENTOS DE LA IMAGEN URBANA:
El andlisie de sitlo nos permitid cohocer componentes
importantes en el desarrollo del ordenamiento territorial, y
explotar caracteristicas ambientales en todo su dmbito sin
dafiar la sociedad y el mismo medio ambiente.

a. Sendas: Consideraremos una de lae principales la carretera
que conduce hacla las cludades de San Vicente y
Zacatecoluca, |a cual permite observar la cludad a través del
recorrido que hace desde su acceso hasta la salida de a
ciudad. Esta mistma carretera es un BORDE ya que divide la

-



zona rural con la urbana, e interrumpe la continuidad de |la
ciudad.”® (Ver plano No. 10)

b. Nodos:

Puntos estratégicos de una cludad por los que puede ingresar
un observador, e caracterizan por g¢er puntos de
concentracion y confluencia, esto debido a que generan gran
afluencia de personas: FPlazas, fuentes de empleo, centros
comerciales.

Ademds son puntos de concentracién de nlicleos, como
centros de barrio y centros urbanos.,

Los elementos de confluencia son las intersecciones de
sehdas.

En Tecoluca, uno de los puntos de concentracion es la
interseccidn de la carretera principal con la carretera que

¥ Manual de Criterios de Diseflo Urbano. Jan Bazant
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conduce a las Pampas y el acceso sur de la Ciudad (Tridngulo),
ademds  permite la concentracion de todos aquellos
observadores que ingresan o salen de la ciudad.

Sin embargo el principal nodo en la cludad es el Centro de
ésta, especificamente el parque ya que en su entorno

ihmediato se genera las siguientes actividades:

1. Actividad socio-cultural: Conversacién entre amigos, fiestas
de la comunidad.

2. Actlvidad comerclal: Ventas informales como frutas, pan,
shuco y otros. Ver foto No 12

3 Actividades religiosas: Procesiones. Yer foto No 12

4. Actividades Recreativas: Juegos para nifios, juegos para
adultos(Baloncesto).

B. Actividades Administrativa: La Alcaldia Municipal

6.Y por ditimo las paradas de buses. Ver foto No &



¢ Sitios de Interés:

Puntos de referencia féaciles de identificar, son referencias
visuales que cobran mayor importancia para el observador;
estas pueden ser tiendas, portales, montahas, iglesias, etc. "

El sitio de mayor interés en Tecoluca es el centro de la ciudad,
por sus elementos como: los portales, mercado, la iglesia,
tiendas como el Maizdn y la Farmacia Parra, los cuales sirven
de referencia tanto para el usuario diario, como al visitante.
(Ver plano No.10 Imagen urbana.)

2. CARACTERISTICAS DE LA IMAGEN URBANA

Dentro de las caracteristicas que identifican la imagen urbana
de Tecoluca encontramos:

1. Confort:

W Manual de Criterios de Disefio Urbano. Jan Bazant
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La tranguilidad en la ciudad es notable durante todo el dia a
excepcion de algunas ocasiones cuando el transporte colectivo
utiliza sus pitos, provocando ruido en la ciudad.

El clima ho es un factor a favor del confort ya que como se ha
menclonado anteriormente el lugar tiene un clima célido con
temperaturas arriba de 30° C,

2. La Legibilidad:

Lastimosamente en Tecoluca no existe un elemento urbano
aue permitan orlentar con facllidad al transelnte, sin embargo
ingresar a la cludad no es dificil ya que su senda principal lo
permite.

3. Orientacién:

La ciudad no tiene un sistema de sefalizacién vehicuiar, ni
nomenclatura, pocas viviendas cuentan con un niimero que
las identifica.

4 ldentidad:

Tecoluca una ciudad quieta con una poblacidn en su mayoria
agricola, con viviendas sencillas, techos de teja y paredes de
adobe, con edificaciones que conservan aiin portales en el
centro de la ciudad; caracteristicas de su identidad.
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2.5.5, CRECIMIENTO HISTORICO DE LA CIUDAD

Hipotéticamente la falta de registros gréficos y de relatos
hechos por los habitantes de la ciudad, Tehuacan fue el centro
ceremonial de los Nahuat, donde existian dos pirdmides con
escalones elaborados de piedra ( Ver foto No 13), y un juego
de pelotas al norte de éstas.

para cultivo, por lo que su deterioro
es lamentable

El asentamiento humano de los Indigenas probablemente
estuvo a los alrededores de este centro Ceremonial, tal como
lo manifiestan sus habitantes.

Una hipdtesis sobre la vivienda de los indigenas es la cueva del
Indio, ubicada en el Cantén Arco, la que tiene caracteristicas
de viviendas por eu distribucion interna, esta cueva también se
menciona que fue refugio de Anastasio Aquino ( Ver foto No
14), cuando realizaba sus luchas en San Yicente.
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La fotografia muestra | parte de la Cueva del Indio,-
gsta cueva en su interior cuenta con 3 divisiones,
gue probablemente definian espacioe especificos.
Esto hablando hipotéticamente, ya que no existe
nada histéricamente escrito sobre ello.

1. CRONOLOGIA DE LA CIUDAD

Por su Titule:
1548-1550-15866 Se conoce con el nombre de
Teycoluca 7
1770 Nuestra Sra. De Concepcidn de Tecoluca
y pertenece al curato de Zacatecoluca.
1786 Pertenece al partido de San Vicente
18607 Tecoluca
1824 Es Jurisdiccion de San Vicente
1850 Pueblo tributario de Espafia
1674 Obtiene el titulo de Villa
1930 Obtiene el Titulo de Ciudad/



2 CRECIMIENTO URBANO DE TECOLUCA.

Por nho encontrar registros scbre el crecimiento de la ciudad
nos limitaremos a. presentar el crecimiento de la cludad
antes del afio 1985,

Desde su inicio Tecoluca cuenta con los cinco barrios
tradiclonales: San José Pasaquina, El Calvario, Las Flores,
Santa Tecla y El Centro, los cuales son recordados por sus
habltantes?, sih embarge Tecoluca ha crecido en el 4rea
urbana:

Col. Santa Cecilia
Col. El Arco Iris
Col. San Isldro

en 1985 (Ver plano No. 11)
en 1987
en 1992% (Ver plano No. 12)

Y los Cantones que actualmente siguen creciendo:

-La Esperanza, lotificacion con caracterlsticas urbanas, al
igual que El Arco, El Carao y la zona sur de 1a cludad, llegando
hasta las Pampas, y |a col. Madre Tierra, ubicadas en la zona
rural, acceslbles por las vias de comunicacién con la cludad de
Tecoluca y otras, con caracterfsticas urbanas, con servicio
complementario a la vida diaria de infraestructura y
equipamientoy con una trama mas ordenada.

2 Entrevista Con Nativo del lugar, Marzo/2000
B Entrevista con Ex - Alcalde Municipal (1991-1993) Marzo/2000
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El crecimiento de la ciudad se ha registrado relativamente
rdpido y desordenado, el cual sigue comportandose de la
mistma forma. (Ver Plano No. 15 Crecimlento Urbano 1997 y
plano No. 14. Trama de la Ciudad)

3. ELEMENTOS QUE CARACTERIZAN EL CRECIMIENTO
URBANO: '

a. Princlpalmente, la necesidad de vivienda de la  poblacion.

b. La trama de la ciudad que se origina a partir de la calle
principal como elemento rector de calles secundarias.

¢. Una trama urbana sin disefio, la cual permitié cuadras
irregulares . (Ver plano No. 14 Trama Urbana)

4, CONSECUENCIAS DEL CRECIMIENTO URBANO

a. Uso inadecuado de suelos agricolas para vivienda

b. Desorden urbano

c. Infragstructura Inadecuada.

d .Equipamiento social sin estudio previo en cuanto a su

ubicacidn, ejemplo: mercado municipal, que actualmente esté
utilizando parte del parque central.
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2.6 USO DE SUELOS

El uso de suelos, base importante para detectar los
problemas de los asentamientos humanos y plantear su
reestructuracién y futuro crecimiento.

El levantamiento de uso de suelo en la ciudad se llevé a cabo
en dos etapas:

a. Levantamiento de la ciudad sin colonias nuevas ni
lotificaciones aledafias.
b. levantamiento de colonias y lotificaciones nuevas.

El levantamiento de uso de sueio nos per'mitié:

a. Darnoe cuenta que el ugo de suelo en la ciudad y en los
sectores aledafios son eminentemente vivienda.

Ver plano de uso de suelos.

b. La traneicion campo ciudad. Ver foto No 10

c. La compatibilidad que tiene cada uno de los usos.

d. Conocer las diferentes zonas en las que esta dividida la
ciudad y su contexto inmediato.

El resultado del levantamiento de uso de suelos reflejé que el
porcentaje mayor lo ocupa la vivienda, eeguido por el comercio,
tal como e refleja en el cuadro No. 13 y grafica No. 7.
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Us0O DE SUELO PORCENTAJE
Yivienda eca6 %
Comercic 742 %
Institucional 317 %
Industria Liviana 058 7%
Predios Baldio 172 %
Zona recreativa 0585 %
TOTAL 100 %
CUADRO No 13 USO DE SUELOS
GRAFICO No 7 US0 DE SUELOS
UsO PE SUELO
2% OYivienda
& Comercio
W Institucional
A Hinduetria Liviana
O Predios Yaldio

EZona recreativa

S

&%

Yer Flano No. 15 Usos de Suelos
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2.6.1. COMPATIBILIDAD DE LOS SUELOS

En El Salvador ho existe un reglamento que haya nacido de la
realidad nacional, conh relacion a la compatibilidad de uso de
" suelos el YMYDU utiliza una tabla (Yer anexo No.5) que es el
resultado de un estudio de autores extranjeros con relacion a
este tema™,

Se considerd las normativas del vice-ministerio y definiciones
que plantea Jan Bazant para analizar la compatibilidad de
suelos en Tecoluca.

Bazant define:

a. Uso de suelos compatibles: Usos que se pueden establecer
sin ninguna restriccién.

b. Fosibles con restriccion (condicionados): Son aquellos
cuya aprobacion  requiere la realizaciéon de estudios
especificos por parte de las autoridades correspondientes.
Para ser aprobados, deberd comprobarse que su uso ho
alterard el medio urbano o natural segin ¢l caso, para lo cual
s6 requieren estudios que lo demuestren.

¢ .Imposible(Prohibido): Usos incorporables con otros, debido
al grado de contaminacién que producen, al deterioro que

" Entrevista con empleado del VMYDU. ABRIL/2000
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pueden ocasionar al medio urbano o la salud de los

-+ habitantes.®

1. SUELOS URBANIZABLES EN TECOLUCA.

E! crecimiento urbano de Tecoluca como respussta a la
hecesidad de vivienda, se ha generado en zonas aledafias a la
ciudad, utilizando suelos agricolas como alternativa a esta
problemética; caso concretos las colonias Santa Cecilia, El

Arco Iris, San lsidro, La Esperanza entre otras.

5e conslderd que los suelos urbanizables en Tecoluca serian
los que cumplieran con los siguientes criterios:

a. Que cuenten con equipamiento soctal(Cancha, escuelas,
zohas verdes)

b. Que posean agua potable domiciliar y en algunos casos
pUblico (chorros pablicos)

¢, Tendido de energla eléctrica domiciliar y pablico

d. Ubicados a una distancia entre 800 y 1000 mts entre la
ciudad y |la urbanizacion.

e. Yias de comunicacion accesibles.

d. Acceslibllidad econdmica para el usuario.

15 Manual de Criterios de Disefio Urbano. Jah Bazant



Se deben considerar las normativas establecidas por el Vice
Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano y el MAG. (Ver
anexo No 4)

2.7 EQUIPAMIENTO

Se definird por aquellas inetalaciones donde los habitantes
de una ciudad acuden para dar o recibir servicio que es
complementario a la vivienda.'®

Clasificactén del equipamiento.”

a-Equipamiento social: Serdn aduellas instalaclones que
brindardn al  usuario un servicio o promoveréan la superacion
fislca e intelectual y que son complementarias a la vivienda:

1.a Salud plblica: Dispensario de salud
Unidad de salud
Hosplital General

Centro Médico Regional
Hospital de especialidades
Cruz Roja

18 Teslo Propuesta de Reordenamiento Urbano. San Marcos.Enero/2000 ‘
7 Teols Propuesta de Reordenamiento Urbano. 5an Marcos. Enerof2000
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2.a Aslstencia Publica:

Guarderias

Orfelinato

Asilo de ancianos

Centro de Blenestar Infantil
3.a Educacién:  Educacion Parvularia
Educacién Basica
Educacién Media
Educacion Superior
Educacién Téchica
Educacién Universitaria
Programas de Educacion no formal.
Casa de la Cultura
Biblioteca
Museo
Teatro

4.a Cultura:

5.a Recreaclon:
' Parques
Plazas
Cines
6.A Culto: lglesias.

b. Equipamiento Institucional: Es el que esta destinada a
satisfacer las funclones administrativas del estado.

1.b. Administracién Piblica:
Juzgados
Otras Instituclones gubernamentales
Alcaldia



2.b. Seguridad Pablica
Policfa Nacional Civil
Centro Fenal

3.b. Servicio Piblicos:
Correos
Telecomunicaciones
Cementerio

4.b. Transporte:
Terminales de buses

¢. Equipamiento Econdmico: Destinado al intercambio de
blenes y setviclos.

1.c Comercio de bienes y servicio:
Mercado de mayoreo
Mercado de Menudeo
Rastro
Comercio General.

Ver FPlano No. 16 Equipamiento social y 17
Equipamiento Institucional Existente.
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE.

EQUIPAMIENTO CANTIDAD DE
EXISTENTE COBERTURA ACTUAL UNIDADES
Centro de Bienestar Infantil 30 Nifios 1
Parvularia 113 Nifics 1
Basica 801 Jévenes 2
Media 151 Jdvenes 1
Casa de la Cultura Ciudad o]
Biblioteca Ciudad 0
Unidad de Salud Ciudad 1
Comandos de Salvamentos Ciudad 1
Alcaldia Municipal Municipio 1
Juzgados Ciudad 2
PNC Ciudad 1
Cementerio Ciudad 1
Rastro Ciudad ]
Mercado Ciudad 1
Centro deportivo Ciudad 1
FUENTE: Investigacion equipo de trabajo tesle. Mayo/2000




2.7.1. CONDICION DEL EQUIPAMIENTO EXISTENTE
El anélisis del equipamiento existente se clasificd en dos tipos:

1.a. Equipamiento Social (Ver plano No. 15)
1.b. Equipamiento institucional. (Ver plano No. 17)

1.a. EQUIPAMIENTO SOCIAL:

Este equipamiento estd encaminado a complementar las
condiciones de vida de la poblacién orientadas al bienestar
gocial,

SALUD:

Unidad de Salud: Actualmente presta servicios médicos
curativos y preventivos, los que ee desarrollan dentro de las
ingtalaciones y fuera de ella. Sus instalaciones presentan un
déficit en los espacios de acuerdo a los servicios que prestan,
ademas de la mala imagen de su edificacion

FOTONo 15
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Necesidades de espacio en la Unidad de Salud:

Dos consultorios
Una sala de reuniones
Un auditérium.

COMANDOS DE SALYAMENTO

Institucién que esta al servicio del Municlpio y no cuenta con
un local adecuado, actualmente se ublca en un espacio dentro
de las instalaciones de la Alcaldfa, donde las condiciones no
cumplen con las expectativas de trabajo de su organizacién.

Su administracién esta bajo la jefatura de 4 personas,
voluntarios.

Las necesidades de Comandos de Salvamento sot:

Un local que cuente con los espacios bésicos como
consultorios, sala de enfermerla, eala de espera,
estacionamiento para ambulancia y dormitorios para sus
miembros cuando hacen turtios, ademds de los servicios
sanitarios y las ducha.

ASISTENCIA PUBLICA:
Centro de Bienestar Infantil: Institucion que tiene funciones

similares a una guarderfa, depende del Goblerno Central a
través del Instituto de Proteccidn al Menor.



Centro atendido por eeforas de la comunidad desde hace &
afios, quienes atienden entre 20 y 30 nifios diariamente.

Su espaclo fisico presenta un deterioro en su infraestructura,
ho cuentan con energla eléctrica, ni agua potable.

EDUCACION:

Todas las Instituciones( & Indtituciones ubicadas dentro del
radio de estudio) cuentan con espacios propios con problemas
de infraestructura (instalaciones sin pintura, manchadas)
falta de mobiliarios entre otros.

RECREATIVO

- Parque Central: El espacio ablerto donde se fusionan
diferentes actividades, el cual estd deteriorado, sin areas
definidas, con una vegetacién pobre y descuidada al igual que
su mobiliario urbano.
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Su reducida drea, no permite el esparcimiento del usuario,
debido a que no define dreas especificas para cada actividad.

- Complejo Deportivo: Estara ubicado en un terreno Municipal
al final de la Av. Dr. Franclsco Miranda.

Actualmente se encuentra en eu fase inicial de construccién
(abril del 2000), la cual al finalizar contaré con una cancha de
fitbol, pista de atletismo en su contorno, una cancha de
basket-ball iluminada, dos piscinas, devestidores, y la caseta
de contral,

Las otras dos etapas contemplan una cancha de fitbol para
hifios, lluminacién de las Instalaciones, construcclén de un
parque, y la cerca perimetral del complejo.

CULTO:

Iglesia Catdlica: Reclén construida, con un disefio nuevo por
completo, su planta arquitectdnica se reduce a una nave, con



un altar principal, pequefios altares laterales, una pila
bautismal y su campanario.(Ver foto No 18)

Las diversas Igleslas protestantes realizan sus cultos en
viviendas particulares. Ver plano de equipamiento soctal No 16)

FOTO No 18

"

1.b. EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL.

ADMINISTRACION PUBLICA:

Alcaldia Municlpal

Recientemente ha sldo re-disefiada interiormente, dandole a
los espacios el uso adecuado tomando en cuenta las
actividades realizadas diariamente.

Su disefo arquitecténico en cuanto a funcion parece no
cumplir con las relaciones entre espaclos, ademés ¢l disefo no
responde a un anilisis de sitio ya que, como parte de este
andlisls [a temperatura es importante, por lo que la respuesta
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a este problema se ha afrontado con la instalacién de aire
acondicionado.

SEGURIDAD PUBLICA:

Policfa Nacional Civil: No cuentan con un espacio propio y
adecuado a las actividades que gjecutan.

Actualmente estan ubicados en una casa que su uso era
vivienda. Ver Foto No 12

TO No 19

P

FO

SERVICIOS PUBLICOS

1. CORREOS

Institucién de cardcter plblico que presta servicio a la
poblacidn, entregando y enviando correspondencia dentro y
fuera del municipio y del pals.



Correos no cuenta con un local proplo y adecuado, se
encuentran ublcados en un espacio fisico de la Alcaldia
Municipal.

2. TELECOMUNICACIONES

Los serviclos de telecomunicaciones en la poblacion estén a
cargo de Telefbnica de El salvador quienes prestan servicios
domiciliarlos y personales( Teléfonos celulares).

Enh abril del 2000, la red de telecomunicaciones domiciliarias
se ha ampliado, contando con 117 lineas telefénicas lo que
equivale a un 325 %de la poblacién, esto de acuerdo al
monitoreo que se realizd, considerando 360 viviendas como
muestra,

Ademds de servicios telefonicos domiclliarios, una oficina y
teléfonos plblicos atlende a los habitantes que no poseen
linea telefonica.

3. TRANSPORTE.
Despacho: Una caseta de despacho del transporte piblico,
que se encuetitra ubicada en 1a zona oriente del parque.

El transporte colectivo con que cuenta Tecoluca son 20
unidades las que hacen sus recorridos:
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RECORRIDO UNIDADES
San Yicente-Tecoluca-Zacatecoluca, 1"
San Yicente-Tecoluca-La Costa del Sol, 2
Tecoluca-San Salvador-San Vicente 2
San Yicente-Tecoluca-Usulutan 5

Sus frecuencias dependen hacia donde se dirijan son entre
20 y 2 minutos.
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2.7.2. RADIOS DE INFLUENCIA

Para el estudio de los radios de influencia de cada una de las
edificaciones que prestan servicio a la comunidad, se tomaran
en cuenta datos de algunos escritores Internacionales y de
instituciones nhacionales, que han elaborado normativas en
cuanto 4 esto. Ver Anexo No 5 Tabla del YMYDU

Se determing el déficit del equipamiento soclal mediante la
siguiente formula’

Po./Pmin.= ns. (1)
Donde:
Po. = Cantldad de poblacién para el afio 2,000
Pmin = Poblacién minima por unidad
hs = Nlmero de unidades segun esténdar.

Se determino si exlstfa o no déficit de equipamiento en la
ciudad con la utilizacién de Ia férmula No. 1, y los resultados
los muestra el anexo No. ©

La férmula No. 2 permitié hacer una comparacidn entre el
equipamiento existente y los requerimientos mitimos de
acuerdo a la poblacion.

Los resultados negativos determinaron e déficit del
equipamiento.
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Se utilizd la slgulente formula
Ne-ns=D (2)

Donde: .
Ne = Equipamiento Existente

Ns = Nimero unidades estandar
D = Déficit si es negativo.

2.7.3. DEFICIT DEL EQUIFAMIENTO DE LA CIUDAD

. Se tomaron como partlda, para el andlisic del déficit del

equipamiento la poblacidn actual, los criterios de Jan Bazant,
Normativas del MINED, el YMVDU.

El YMYDU en su Art. 42 dice:

. Las parcelaciones habitaclionales ubicadas fuera de los radios

urbanos o de aquellos suelos declarados urbanos o
urbanizables por un plan local, deberan cumplir con los
requerimientos de localizaclon siguiente:

a. Contar con un centro de Educacién Basica de | y |l ciclo a
uha distancia no mayor de 2,000 mts. o lote de Escuela en a
parcelacion.

b .Contar con puesto de salud a una distancia no mayor de
5,000 mts.



¢. Contar con Unidad o Centro a una distancia no mayor de
15,000 mt* (Ver anexo No 3)

Lo anterlor permitié determinar:
a. Educacion

No presenta déficit de Instituciones Educativas, ya que las
existentes cubren la demanda, La cludad cuenta con 2
escuelas para atender un 60.50% de educacién bésica..

El 16.28% correspondiente a nifios de O-4 afios y 58 son
atendidos por la escuela parvularia, el CBl y parte de estos
niflos en escuelas para educacion basica.

b. Salud

Al Tgual que educacion no tiene déficit, considerando la
normativa del YMVDU, y sus radios de influencia.

¢. Otras Instituciones como:

Juzgados, PNC, correos, comandos de salvamento, etc. Que ro
cuentan con locales propios para desarrollar sus actividades,
por lo que en estos se presenta déficit.

Ademas del déficit anterior la comunidad no cuenta con Casa
de La Cultura, Biblioteca Escolar o Municlpal, rastro. (Ver
Anexo No 6. Déficit Equipamiento al afio 2000)

18 Reglamento dsl YMYDU
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En cuanto al literal ¢ se considerardn normativa establecidas

por Jan Bazant:

CUADRO No 14
EQUIPAMIENTO UNIDAD/FPO.MIN. PO.MINIMA
Unidad de Salud 1 30,000 hab.
Cementerio 1 28,000 hab
Rastro 1 25,000 hab
Templo 1 10,000-25,000 hab.
Unidad Deportiva 1 Ciudad
Biblioteca 1 50,000 hab.




CUADRO No 15, RESUM‘EN INVESTIGACION RADIOS DE INFLUENCIA EN EL SALYADOR.

POBLACION MINIMA RADIO DE RADIO DE INFLUENCIA A | OBSERVACIONES
EQUIFAMIENTO ATENDIDA FUENTE INFLUENCIA USAR.
350 Se conslderd el radio de Influencla de 350
Centro De blenestar Infantil 30 Nifioe/Sec. MINED mt., ya que este ha sldo utllizado en otras
Jan Bazant 500 350 MT cludades del pafs'
Eec.Parvularia 30 Niflos/Sec, MINED 350 mt 350 MT Idem?
MINED 3000 mt
Esc.Educ.Baslca 40 Niflos/Sec. Jan Bazant BOO-1000 3000 MT
*Otros 640
MINED 3000 mt
Esc.Educ.Media 40 NIKos/Sec.. Jan Bazant 1000-2000 mt 3000 mt
COtros 90 mt
Biblicteca 240 Niflos MINED Ciudad Ciudad
Casa de la Cultura Ciudad Ciudad Cludad
No existe informacién sobre radlos de
Unidad de Salud Ciudad Janh Bazant Ciudad Cludad influencla en &l Ministerio de Salud
Canmillteros Ciudad Ciudad Cludad
Alealdfa Munigipal La deecentrallzacibn de esta institucion
Munisipio Jan Bazant Municiplo Municipio para la zona sur de la ciudad, Sn.Nlcolas
Lempa,
Juzgados Ciudad Ciudad Ciudad
' Segtin oficinas centrales PNC, existe un
Policia Naclonal Civil Cludad - Depto.Est.y Censo PNC. Ciudad Ciudad indicador de 1 agente por 1000 hab.
Cementerio Ciudad Otros Ciudad Ciudad
Eastro Ciudad Jan Bazant Ciudad Ciudad
Mercado 5% Poblacién Otres Cludad Ciudad
Temples Ciudad Jan Bazant Cludad Cludad La Iglesta catdlica atlende 2 templos en la
. cludad
Area recreativa Barrio/eector Jan Bazant Civdad Ciudad
Centro deportivo. 0% de 1a Fo. Jan Bazant. Ciudad. Ciudad .

FUENTE: Inetitusiones Itwolucradae en prestar servicio a la poblacidn mediante el equipamiento sccial.. Manual de Criterics de Digeflo Urbano, Jan Bazant. * Otros. Tesls
Fropussta de Reordenamiento Urbano de [a Ciudad de San Marcos. Enero 2000,

! Tesis.Propuesta de Reordenamiento Urk. San Marcos,Enero/200
2\dem=Tesis Prouesta de Reordenamiento Urb, San Marcos,enero/2000



2.5 INFRAESTRUCTURA

2.86.1. AGUA POTABLE.

La cantidad de nacimientos de agua con que cuenta Tecoluca
le permite abastecer al casco urbano de la ciudad, lo mismo
que a los sectores aledafios, permltiéndolee tener sistema de
abastecimiento de agua en forma domiciliar en un £5.22%, y el
14.76% representa el sector que ro tiene este servicio el cual
ee abastece a través de chorros piblicos. (Ver planc No.
18&.Red de Agqua Potable) Tal como lo muestra el siguiente
cuadro. '

CUADRO No 16 COBERTURA DE AGUA POTABLE

LUGAR TOTAL | ATEN- NO % ATEN- | % NO
VIVIEN- | CION TIENEN |CION TIENEN
DAS

CENTRO 214 122 22 £8.72 10.25

S.ISIDRO 37 29 & 78.36 2162

S.CECILIA o) 30 3 20.280 9.1

ARCORIS |30 26 4 &6.67 13.33

LA

ESPERANZA | 65 46 19 70.77 22.2%

TOTAL 379 3523 56 £5.22 14.78

FUENTE: Monitoreo por equipo de tesis con el apoyo Alsaldia Municipal. Abril/2000
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Grafico No & COBERTURA AGUA POTABLE(%)

COBERTURA DE AGUA POTABLE
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2.8.2. DRENAJE DE AGUA LLUVIA

El sistema de drenajes de aguas lluvias en la ciudad es
deficiente, ya que no cuenta con tragantes, ni pozo
recolectores, a excepcion de las cunetae que recientemente
se han construldo.

En asentamientos nuevos, las aguas lluvias no cuentan con
este sistema, debido a que las calles eon de tierra.

2.8.3. AGUAS NEGRAS

La ciudad no cuenta con desalojo de aguas negrae, sin
embargo este es un proyecto contemplado por la
administraclén municlpal, ademés de considerar las plantas
de tratamiento  con el objetivo de prestar este servicio y
minimizar |a contaminacién del medio ambiente.
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2.8.4. RED DE SERVICIO ELECTRICO

El casco urbano cuenta con el servicio de energla eléctrica
domiclliar y alumbrado piblico, sin embargo colonias como
santa Cecllia, el Arco Irig, la Egperanza cuentan con servicio
domigiliar, no asf con el servicio de alumbrado ptiblico.

2.86.5. RED DE SERVICIO TELEFONICO

De acuerdo a datos proporcionado por oficinas de Telecom., 117
_ viviendas poseen el servicio domiciliar, lo que equivale al
32.5% del total de las viviendas en 1a ciudad, considerando las
260 viviendas monltoreadas para este estudio.

Para abril del afo 2000, la cludad no contaba con teléfonos
piblicos pero a noviembre del miemo aFo, la ciudad tlene ese
servicio,

2.8.6.RECOLECCION DE BASURA

La Administracion Municipal y el CESTA proporcionan a la
poblacién urbana el servicio de recolecclén de basura:

a. Tren de aseo, atiende Unicamente al casco urbano de la
ciudad; las colonlas, lotificaciones como Santa Cecilia, San
lsidro y todas las que se encuentran en la periferia de la
ciudad no cuentan con el servicio de tren de aseo. (Yer plano
No. 19.Recorrido Tren de Aseo)
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b. El Proyecto de Compostage, impulsado por el CESTA y la
Alcaldia Municipal, atiende la recoleccién de basura orgénica
diariamente.

Este programa consiste en elaborar abono de desechos
organicos, el que se obtiene mediante un proceso de
descomposicion de 1a basura, el cual cuenta actualmente con
un  espacio fisico para elaborarlo, un terreno municipal
contiguo al polideportivo de la cludad. (Ver plano No. 20
Infraestructura existente).

El proyecto de compostage permite:

a. Concientizar a la ciudadanfa sobre la conservacién det medio
ambiente

b. Generar ingresos por la venta del abono orgénico.
c. Educar a la poblacién para clasificar la basura.

La ciudad cuenta con un solo contenedor recolector de basura
que esté ubicado en el sector poniente del mercado, pero
ademas de éste, cuenta con una serie de canastas ubicadas
principalmente en la calle central(Av. Morazan) y en el parque
de la ciudad. ’

Las colonias nuevas y colonlas aledaflas a la cludad no
cuentan con el servicio de tren de aseo, por lo que la poblacién
se ve obligada a depositar la basura en quebradas, a la orilla
de los rios (Ver foto No 15) o quemarla.



DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA
a. 14.78 % de la poblacién no cuentan con agua potable
b. No existe red de aguas negras
c. Deficiente red de aguas lluvias

d. Falta de recorrido del tren de aseo en Col. San Isidro, La
Esperanza, Sta. Cecilia, y otras. (Ver plano No. 19 )
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2.9. RED VIAL

Establecer parémetros de andlisis para el estudio de las vias

de comunlcacion en Tecoluca, requleren conocer hormas y
reglamentos de La Direccién de Caminos y del Vice Ministerio
de Yivienda y Desarrollo Urbano que nos permitieron conocer
anchos de aceras, rodajes, zohas de estacionamiento,
derechos de vias, nlimeros de carrlles, tipos de transporte y
volumen que debe clrcular por ésta, condiclones actuales de
toda la red vial de |a ciudad.

Para evaluar la red vial se realizd un levantamiento de las
caracteristicas de 3 calles mediante la observacion directa,
considerando:

a. Las vias principales de circulacién y controles de transporte
+ publico.

b. Terminal de pick ups.

Determinar la viabllidad, significs hacer una comparacidn entre
las norimas establecidas y lo existente; iniciando por conocer
las caracteristicas del sistema vial actual,

2.9.1. CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD.

Dentro de la ciudad existe un sistema vial con la siguiente
clasificacion: Circulaciones secundarias y terciarias (Ver plano
No. 21. Clasificacién Calles Existentes) dentro de las cuales (a
principal via es la que conduce a la Ciudad de San Yicente y
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Zacatecoluca, clasificada como via secundaria de acuerdo a la
Direccidn General de Caminos, slendo esta la via utilizada por
el transporte colectivo y particular.

Existen dos calles més que son de interés:

a. La calle que conduce a la Esperanza que se prolonga hasta
liegar a San Nicolas Lempa sobre la carretera Litoral.

b.La antigua calle que conduce a la salida nor't;e de 13 cludad.
(Ver plano No. 22 Red Vial.)

Estas vias permiten el trafico vehicular de carga, colectivo y
particular en la zona urbana. -

CONDICION ACTUAL DE LA RED VIAL

Se anallzaron las tres vias antes mencionadas por el tipo de
transporte que circula y la conexién con otros lugares..

a. Carretera que conduce San Yicente-Tecoluca-Zacatecoluca.

Caracteristicas:

Rodaje: 760 mt

Derecho de via: 3 mt

Seccidh del carrll: 5.8

Nimero de carriles: 1en cada sentido



Tipo de transporte que circulan en esta catretera: SECCION
Hora Liviano De Carga Bicicletas
9:00 am- €6 7 2 | o
10:00 a,m |
1:00 a 2:00 68 13 |8
m ' |
P | 3.80
Estado de la carretera: Pavimentada y en buen estado. Acera Acera
e
Carretera San Vicente-Tecoluca-Zacatecoluca, denominada de J |
acuerdo a la Direccién de Caminos como calle secundaria | 7.60
[

aunque no cumpla con las normas.

Seccion de Calle
sin escala
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b. Calle Principal dentro de la Ciudad (Av. Morazan)

Circulacién Menor Yeclnal: calles internas de la localldad

Con las sigulentes caracteristicas:
Caracteristicas: .

Rodaje:

5.00 mt.

Derecho de via,
Nimero de carriles 2

Anche de carrilles 4.00 mts. cada uno

Acera: 1.00 mt.
Tipos de transporte.
Transporte. De

Hora | Colectivo | Liviano | Carga | Motocicleta | Blcicletas
8:00 9 25 1 ks 18
a

10:00

anm.

1:00 & 31 &
a

2:00

Estado de |a calle: Concretada y en buen estado.
principal dentro de la cludad, en esta transita el

transporte colectivo y particular, y donde se encuentra

Via

ublcada la caseta de control del transporte colectivo.

SECCION

Acara

FOTO No 17

Mt
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Ele de calle
Acera
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— 1
|

Seccién de Calle
sin escala



c. Calle que conduce Tecoluca-5an
proyectada pavimentada por el MOP,

Caracteristicas:
Rodaje: &:00 mt

Derecho de via

No de Carriles 2

Ancho de carrilles 4.00 mts cada uno
Acera: 1.00 mt

Nicolds Letmpa y

Sin arriate
Tipo de Transporte
HORA LIVIANO DE CARGA | BICICLETA
&:00 a 10:00 1 10
~jam, &
1:00 a 2:00|10 &
p.t.

Estado de la calle: concreteada hasta la salida de |la ciudad.
Esta via de acceso a la ciudad se encuentra como proyecto de
pavimentacién a realizar por el MOP.
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Las calles internas de la ciudad tienen las mismas
caracteristicas de la carretera que conduce a San Nicolas
Lempa, pero por su material difieren ya que todas éstas son
concretadas y otras de tierra especificamente en Colonias y
lotificaciones nuevas. { Yer Plano No.23 Condicién actual de la
red vial.)

Dentro de la red vial de Tecoluca (Ver plano No. 22 Red Vial
Existente) encontramos una setie de problemas como:

a- Falta de una terminal para transporte colectivo como de
pick ups desde la cludad hacia el sector sur del carao, Las
pampitas, Las Pampas, hasta el Casino.

_ El  trafico en este sector 65té,compuesto por vehiculos

livianos como pick ups, y de carga (camlones)

Tipo de transporte:
HORA LIVIANO DE CARGA OTROS
1:00 A 2:00 12 7 | e
P.M

El transporte liviano en este caso e refiere principalmente a
los pick ups que se dedican al transporte piblico, el recorrido
que hacen es de Tecoluca hasta el Cantén El Casino, la
frecuencia con que salen es cada 30 minutos dependiendo del
movimiento, el horario con que trabajan es de 7:00 am. a
4:00 p.m.
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Esta terminal no cuenta con un espacio adecuado para esta
actividad, los vehiculos se parquean a la orilla de la calle,

El usuarlo no tiene un espacio comodo y seguro para abordar
el transporte.

Algo Importante es que en este lugar se genera comercio
informal, ventas de consumo para ¢l visitante.

b- Falta de sefializaciéon

No existe sefalizacidn vehicular ni peatonal en las vias de
comunicacion.

c- Falta de circulacién peatonal en algunas calles donde
existe flujo vehicular

d- Existe discontinuidad en muchas de las calles de la ciudad.
(Ver plano 22. Red vial existente)
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2.10. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Tecoluca es una cludad donde las costumbre indigenas y
espafiolas se conjugaron, una ciudad donde las batallas no
han sldo extrafias desde la época colonial hasta los aflos 80's
(Conflicto Armado.) -

Una ciudad co-n una tasa de crecimiento del 12% y una
poblacién dedicada a diversos trabajos especlalmente el
agricola y que para el afio 2010 tendréd un crecimiento

poblacional que ascender a 22,910 Hab., en la zona urbana, y

que comparando con la poblacién proyectada por ia
DIGESTYC para ese afio sobrepasa la cantidad actual a nivel
municipal.

Este crecimiento poblacional significa para las autoridades

Municipales una preocupacién, debido a que tendran grandes
necesidades que solventar en el aspecto s0Cio-econémico y
flsico, dentro de los cuales ¢l de mayor peso serd la vivienda
para albergar a los 16,159 habitantes para el afio 2,010, ya
que solo un 52.46% poseen vivienda propia al afio 2,000 (ver
cuadro No &) sumado a esto educacion, salud entre otros,

Tecoluca una cludad que ha crecido en forma desordenada .

desde su inicio, una ciudad con una trama urbana sin previa
planlﬁcacic’;n y que en estos momentos sigue creciendo de igual
forma afectando el uso de suelos agricolas debldo a las
construcclones de nuevas urbanizaciones o lotificaciones en

funcidn de mejorar las condiciones de vida de ia poblacidn.

pPEEL g
Cly A
& i

& D
UHDAD BIBLIOTEC ERIA G
DEL AREA
DELAS INGENIERIAS
¥ ARQUITECTURA

o8

3 PRWESF-‘R'

430 % UM’],

>
O
Zeenicos *

77

La mala utllizacién del recurso suelo, sin un andlisis previo
para evitar el mal uso de la tierra y respetar la vocacion de
los suelos es necesario; por lo que es conveniente buscar otro
rumbo del crecimlento urbano de la ciudad, donde ef usuatio
tenga  mejores condiciones de vida; esto significa
infraestructura adecuada, equipamiento eoclal, entre otros.

El equipamiento social necesario para la ciudad es deficlente,
por lo que e requieren instituciones como casa de la cultura,
local para comandos de salvamento, rastro, biblioteca local.
mejorar las condiclones fisicas de Instituciones como unidad
de Salud, Alcaldia Municipal, y otros, que ho cumplen con las
expectativas de 1a administracién municlpal y la poblacién
como ¢l mercado y el parque, agregandole a ésto la demanda
educativay de otra indole que g€ tendré para el afio 2010.

Tecoluca se enfrenta con problemas de Infraestructura por la
falta de servicio como tendido de alumbrado eléctrico pdbllco,

' red de aguas negras, aguas lluvias, la recolecolon de basura,

etc: en algunos sectores de la cludad, especiaimente en
aquellas zonas que recientemente han sido urbanizadas, como
las Col. Santa Cecllia, ¢! Arco Iris, San lsidro, donde |a falta
de servicio bsicos menclonados €s un problema, de la misma
forma que el uso inadecuado de suelos gin un estudio previo
utilizando suelos potencialmente agricolas para vivienda.

A nivel de red vial la ciudad necesita habllitar, la carretera qué
conduce a San Nicolas Lempa ya que 65 importante para la
poblacién, ho solo por comunicarse con esta zoha, sino con
otros sectores (Orlente de la ciudad), ademis de esta



carretera, \as vias Internas de la cludad se les deben dar el
mantenimiento adecuado y conetante para que no sufran
deterioro, la seRalizaclén vialy peatonal debe ser  percibida,
en la cludad, lo mismo que la nomenclatura.
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2.111. NECESIDADES URBANISTICAS PROYECTADAS AL - Requeritmientos establecidos por el MINED
ARNO 2010
1.b. Cada seccion funclonard con un minimo de 26 alumnos por

Las necesidades urbanas de la cludad para el aflo 2010 se turnoy como méximo BO alumnos.
clasificaron de acuerdo a: 2.b. Los espacios asignados para aulas tendrén las dimensiones

a. Necesidades de equipamiento social de 6.00 mts * 7.00 mts. '

b. Necesidades de infraestructura 3.b Espacios necesarios para el desarrollo académico de la

c. Crecimiento urbano inadecuado por falta de reglamentacion.  poblacion en edad escolar como bibliotecas, laboratorios y

d. Falta de desarrollo econdmico. otros,

Necesidades del equipamiento.

Entenderemos esto como la falta de aquellas edificaciones
que estan en funcién de la poblacion y que son
complementarios a la vivienda.

a. Equlpamiento Social

1.a. Educacidn

Para determinar la necesldad de educacién al 2010 se
considerd:

- La poblacién proyectada en edad escolar

Poblacion en edad escolar para el afio 2010

Edades Foblacidn
Estudiantil

B5-€ aflos 429 :

7-15 afios B074

16-18 afios 574

Fuente: Datos recopllados por el equipo de tesls. Marzo/200

Los dos literales anteriores nos determinaron lo siguiente:

1. Para atender a los 429 pérvulos se necesitard 13
salones de clases, conslderando el minimo de alumnos
por seccidn. (Yer cuadro de requerimiento de
equipamiento soclal)

2. Se necesitarén 102 aulas para atender a una poblacidn
de D074 estudiantes en bésica, atendiendo 50
estudiantes por seccion. (Ver cuadro de requerimiento .
de equipamiento social)

3. Se necesitaran 17 aulas para bachillerato con un
minimo de 35 alumnos por eeccion. (Ver cuadro de
requerimiento de equipamiento social)

Las dreas administrativas y verdes para el funclonamiento de
la educacién.



2.a Impulsar el desarrollo cultural de la sociedad de Tecoluca.

3.a Impulsar el desarrollo académico de la poblacién como
complemento a la educacién formal Impartida por las
diferentes instituciones educativas, a través de la
investigacion bibliografica.

4.a Contar con un equipo de apoyo a las instituciones locales
como la PNC, unidad de salud, etc. en tmomentos de
emergencla como desastres naturales y otros.

B.a Contar con dreas verdes recreativas y la conservacion del
medio amblente:

r'd .
1. Area verde creativa en zonhas proyectadas para los
nuevos asentamientos urbanos y parque de la cludad

2. Areaverde ecolégica

6.a Generar comercio en |la ciudad mediante la definicién de un
4rea estratégica, la cual incluird el mercado municipal.

Ublcar un polo comercial en el nuevo asentamiento urbano
7.2 Tener un espacio limpio, adecuado para destazar y
conservar las carnes.

&.a Que la PNC, cuente con instalaciones proplas y adecuadas
a su trabajo
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b. Infraestructura
Se debe de proporcionar a la poblacion actual los servicios
basicos como agua potable, red aguas negras, aguas lluvias,
tendido de alumbrado piblico, de igual forma a los 16,159
habitantes mas para el afio 2010.
¢. Crecimiento urbano
Buscar un rumbo al nuevo asentamiento urbano, sin utilizar
tierras potencialmente agricolas ni de riesgos naturales.

d. Desarrollo econémico

Florecimiento del comerclo en la ciudad y el municiplo.



NECESIDADES URBANAS DE TECOLUCA
EQUIPAMIENTO SOCIAL

=2

NECESIDAD EQUIPAMIENTO DESCRIPCION ACTIVIDAD USUARIO
: . 120 niffoe de 4 a €
Culdado de niflos Centro de bienestar | Edificlo que cuente con 4 | Desarrolle de actitudes | afos
infantil aulas, eanitarios, cocina, 4red | elcomotrices
de recreacién
Educacién para toda la Inetitucldn Educativa | Edificio.con © aulas, éala de | Deparrollo actitudes slcomotriz 429 nifos de 4 ad
poblaclén parvularia, maestros, coclna, sanitarios, aflos
frea verde, Formaclén académica
2 institutos, con eepaclos:
Inetitucién Educacién | aulas, seanitarlos, sala de 2859 jovenee
B4sica maestros, dreas de recreacién,
Un edificlc con espaclos: | Formacién Académica
Instltucién Educacién | elmilares a los de educacién
Media media. 575 [bvence

Lugar para lectura,
Investigacién
«  bibllografia

Biblioteca Escolar o
para la comunldad n
general,

Un espacio que cuente por lo
nenos una eala de lectura
individuat y en grupo, espacle
ara la colocacibn e libros,
revistas, periddicos, y espacio
adminietrativo

Lectura, trabajos Individuales y en
equipos.

La poblacién en general.

Un espaclo donds ee
reallcen actividades
enfocadas
ecpecificamente en ¢l
desarrollo,
conservaclén de las
tradiclones, lugar para
Impartir talleres
orientados al arte y la
cultura.

Caea de la cultura

Una edificacién que cuenta coh
los espacios para desarrcllar
talleres enfocadoe en el arte:
Danza, pintura, arte, ¥
espacios para la
adminletracién

Desarrcllar clases de las diferentes
disciplinae  del arte, y |la
administraslén d esta misma

Toda la  poblacién
eopecificamente, el
aector adolescente de
la municipalldad
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REQUERIMIENTOS PARA EL EQUIPAMIENTO SOCIAL PROYECTADO (AL ANO 2010)

EQUIPGMIENTO REQUERIMIENTO Mt2 CANTIDAD OBSERVACIONES
Un terreno para construlr 4 aulas con capacidad de 0 niffos por
Centro de secclén, drea administrativa, drea de oficios, sanitarios y 4rea 1 Se atendera a 120 niffos de 1 aflo a 4
Blenestar infantil | recreativa ) afigs
Un terreno para construlr un edificio con & aulas para atender a
Escuela Parvularia |35 alumnos por secclén, drea administrativa Incluyendo sala de 1 Atenderd a 422 nitlos de 4 a 6 aflos
maestros, Area de sewicios sanitarios, drea de recreacién, y drea
de ofiglge.
Inatituciones con B2 aulas de 50 alumnos cada una, atendiendo | Area  total 5074  jdvenes/S0=112 aulas.
Escuelas de dos turnos cada una. requerida: 2 Entonces 112/2 turnos=56 aulas, al
Educacién Bésica | Sala de maestros, 4rea administrativa, dreas de recreo para los | 25,656 mt#, 2001 existen 24 aulag en las
|venes, serviclos sanitario y area de oficios. segln : diferentes instituciones., por lo qué
56 requerirdn 32 aulas.
Terreno para construlr un Instituto con capacidad 1l de aulas, que | AES=6  mt? 1 _
Instituto de atenderd en un turno, Area adminlstrativa, drea de serviclo, | por N En este instituto ee atenderd un
Educacién Mediay | serviclos sanltarios, eala de maestros, drea recreativa instituto téenico. 575 jbvenes
téenica N= No lotes
: Terreno para la construccion de una biblioteca que cuente con una Puede estar ubicada en una
Blblioteca escolar o | eala de estudio colectiva o individual, drea administrativa, de Entonces: 1 instituclén educativa 0
comunal serviclos generales, sanltarios. independiente.
Espaclo que deberd contar con eala de exposicin, de lectura AES=83252 Fara l'a ublcacibn de esta
Casa de la cultura | invididua! y colectivo, espacioe para talleres, espacios =25,656 i ‘necesitamos la adquieicion de una
adminlstrativos, eanitarios. vivienda
Un espaclo con consultorios, eala de emergenclas, sanitarios, Se requicre de espaclos: enfermeria,
Comandos de dormitoros, bodega, cochera, enfermeria, drea adminlstrativa. 1 consultorio, dormitorios, ete.
galvamento
Area para matanza de ganado, limpieza, reposo de carnes, 4rea de Adquirir un terreno fuera de la
Rastro limpieza, sanitarios. 2 cludad.

Policfa Nacional
Civil

Edificacién con espacios de trabajo: Atencidn al publico:
administrativos, dormitorios, sanitarios,

Adauirir una vivienda con condiciones
optimas y espacios para desarroltar
las diversas actividades.

Parque de la
cludad

Espacio ablerto donde ee reallcen actlvidades politicas-culturales y
actividades recreativae pasivas.




2.11.2 REQUERIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA

Actualmente el déficit de infraestructura se presenta en las
colonias nuevas, donde el agua potable, el tendido de
alumbrado piiblico y telefénico es deficiente.

Para el aflo 2010, el déficit en cuanto a los rubros anteriores
g6 presentara segiin:

a. Agua potable,
Considerando la poblacién proyectada, se necesitard un

mayor volumen de liquido que abastezca la demanda, la que de
acuerdo al slguiente célculo sera:

Célculo de volumen de agua para el affo menclonado tomando

en cuenta:
120 It./Hab./dia y 22,910 habitantes
Teniendo como resultado:

1201ts. * 22910h. = 2,749,200 Its de agua.
() 120tte.* ©03th.= 723,720 lts de agua

Por lo que nuestro déficit sera 2,025,480 Wts. De agua.
b. Aguas negras.

La cludad no cuenta con red de aguas negras, tampoco las
colonias como La Eéperanza, San lsldro, Santa Cecilia, ni el
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. futuro crecimiento urbano y que en vista de la necesidad de

este, se prevé que lo que se necesitard es un sistema de

‘drenajes de aguas que ho contamina el medio ambiente, ya que

la poblacion se incrementara en un 300% para et atio 2010.
¢ Energia eléctrica

La deficiencia del tendido eléctrico pilblico presenta en
colonias como la Esperanza, San lsidro, Santa Cecllia y El
Arco Iris, lo mismo que en cantones aledafios; esto mismo
sucede en la zona sur de la cludad y que para el afio 2010 este
défictt aumentard considerando el nimero de viviendas que
tendremos, las cuales ascenderdn a 3232. )

El déficit de infraestructura nos permite establecer los
sigulentes requerimientos:

Cuadro No. Requerimiento de infraestructura

Proyecto | Descripcién Requerimiento
Agua Una red de agua potable que Tuberia para agua
potable satiefaga la demanda potable que cubra un

de 2,749,200 lts de agua

de la poblacién para el

afio 2010 distribuida en las
diferentes zonas habitacionales

aprox. de 2.5 km?
Tanque de captacién.

Agua negras | La red de aguas negras y Ubicacién de planta

planta de tratamiento. tratamiento.
Red de Red que abastezca todos los Aplicar el art..95-96-
energla sectores de la poblacion en 97 del YMYDU.
eléctrica cuanto a tendido piiblico. Ver anexo No No 6




2.11.3. CRECIMIENTO URBANO.

Una necesldad concreta es buscar la tendencia del
crecimiento urbano, tomando en cuenta el crecimiento
poblaclonal y la demanda de tlerras para vivienda.

La propuesta presentada ee enfocd en buscar ese rumbo,
considerando la mayor NECESIDAD en este caso, LA
VIVIENDA para los 16,169 hablitantes restantes sin vivienda
propla para el afio 2,010.

La propuesta se disefid para resolver la necesidad plateada,
segiin:

Po.T.U = Po. Proyectada al 2010 - Po al 2000
= 22190 hab. - 6031 hab.
= 16,159 hab.  Equivalente a 3232 fam.
Conslderando 5 miembros por
Familia.
Donde Po.T.U = Poblacién total urbana proyectada.
Conocer el nimerc de familia dio un pardmetro para

determinar el drea necesaria del asentamiento urbano
propuesto.

87
.Determinacién del 4rea para el asentamiento urbano.
Para Determinar el drea conslderaremos:
a. Promedio de Area de lotes existentes en zonas como madre
tierra y las pampae.
Madre tierra lotes de 20 x 40 mts = S500mts?
Las pampas lotes de 25 x 25 mte=625 mts

Obtenlendo como resultado, un drea promedia de 700 mts?,
Lotes de 20 x 35 mts.

Lo anterior nos permitié determinar:
Area requerida = No familias por 700mt2
= 5232 por 700

= 2,262,400 mt? equivalente a 22624 kmez
-Area Gt

Se obtuvo considerando el factor estandar de 65% del area
total encontrado anterlormente, segin:

B5% area (til
35% circulacion, equipamiento comunal
115 % comunicacion vial primaria y equipamiento primario.



Se obtuvo mediante regla de tres:

X wemmmmomemes 2.2624 km®
X= 348 km? Area necesarla para el asentamiento urbaro.

= 4,002 km?  Area Total para el asentamiento urbano.

Comunicacién vial

CV= 3.48 kme x 1.15 % Comunicacién vial
= 0522 km?

Ver plano No 27 Propuesta Asentamietito Urbano
La aslghacion de lote a cada familia se conslderé tomando

como pardmetro lotes ya existentes, las actividades y
espacios que cada familia necesita.
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2114, RED VIAL
Como respuesta a las hecesldades de 1a cludad de Tecoluca:

a. Construccién de circulacién peatonal(Aceras)donde no
existen, garantizando la eeguridad peatonal (Ver plano No
28)

b. Mantenimiento de calles internas de la ciudad y principales
vias de comunicacién en buen estado.

c. Sefalizacidn e ldentificacion de acceeos y otros, de tal
forma que no exista rlesgo vehicular ni peatonal dentro o
fuera de 1a cludad, al ingresar o salir de ésta.( Yer plano
No.29 Propuesta de Seffalizacion)

d. Prolongacién de calles discontinuas. (Ver plano No.52
Propuesta Calles Discontinuas)

e. Ubicacién de mobiliario urbano propio de transporte
colectivo

£ Controles de entradas y éalidas de transporte colsctivo.
Caseta de control.

g. Ubicactén de terminal o control para la distribucion
vehicular hacia la zona sur (Las Pampas, E| Casino, E Playén)
de! municipio.-
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CAPITULO lll. LA PROPUESTA



3.1. INTRODUCCION

Analizar Tecoluca significo conocer problemas y necesldades
de Infraestructura, falta de equipamiento social, crecimiento
urbano desordenado entre otros, elementos necesarios y
complementarios para el desarrollo de la poblacién y que
contribuyen a satisfacer las demandas y necesidades de ésta.

Lo anterior nos pcrmitlo’ ¢elaborar  propuestas y
recomendaciones dentro de un plan de reordenamiento urbano,
como respuesta a los problemas eoclales y econdmicos
desarrollandose en dos aspectos:

a. Aspecto Social
b. Aspecto Econdmico

‘a El Aspecto Social considerd el desarrollo fisico de la
ciudad en cuanto a equipamiento, Infraestructura,
crecimiento urbano y red vial.

b. El aspecto econdmico se enfocd en el desarrollo de
areas comerclales y eco-turisticas.
Dentro de los cuales se considero:
a. Potenclar el comercio mediante la reublcacion del

mercado municipal en un sector donde permita beneficie al
usuario local y del municipio.
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b. Reubicar controles de transporte colectivo, paradas de
buses. ’

c. Potenciar el turlemo en la ciudad, considerando elementos
existentes: Arquitecténicos, historlcos del conflicto armado,
sitios arqueoldgico y naturales.



D2

PROPUESTA URBANISTICA.

3.2.1. CRITERIOS GENERALES URBANISTICOS.

a.

Dimenslonar el 4rea total geogréfica de la zona

Determinar el drea fisica de cada uno de los elementos
que son parte la cludad como respuesta a las
necesidades planteadas, partiendo de las actividades
a realizar por la poblacion.

Considerar leyes existentes establecidas por las

diferentes Instituciones que rigen el  crecimiento

urbano, uso de suelos y otros.

Que las zonas o areas establecidas sean accesibles
tanto peatonal como vehicularmente.

Que se cumplan normas minimas establecidas en
cuanto a equipamiento, uso de suelos e
infraestructura. :

Las 4dreas establecidas poaeari todas las factibliidades
de servicio.

Generar polos de comercio dentro de las areas de
trabajo, habltacionales y otras dreas comerclales

Promover turisticamente los proyectos eco.-turisticos
y arqueoldgicos. '

9

Promover la concientizacién y coneervacién de los
recursos naturales (suelos, hidricos bosques)

El equipamiento soclal debe ser ublcado en terrenos
municlpales, o terrenos con posibilidad de compra y
legalmente Inscritos. (Yer Flano No. 3 terrenos
municipales)

Dividir las 4reas verdes en recreativas, ecoldgicas de
conservacion y turismo.

3.2.3 PROPUESTA ASPECTO SOCIAL.

2.a. EQUIPAMIENTO

La ublcacidn
institucional

propuesta para el  equipamiento eoclal e
considerd los criterios ya establecldos y las

hecesidades de la poblacidn proyectada.

La propuesta se desarrolié en dos fases:

a.

Propuesta de zonificacion macro, asentamiento urbano
(Ver plario dé zonificacién general de usos de suelos)

Ubicacién especifica del equipamisntolsocial a utllizar
en ¢l afio 2010.



Ademés de los criterios establecidos se tomé en cuenta lo
siguiente:

a. La ublcaclén de instituciones educativas especialmente en
edificaciones ya existentes, como en el caso de la escuela El
Carao y Las Pampas, donde se proporne ademés la ampliacién
de estas Instalaclones.

b. Rescatar inmuebles con caracteristicas de valor histérico,

ubicado frente al mercado municlpal actual y contiguo al -

convento, para la ublcacién de la casa de la cultura y
biblioteca municipal.

c. Se recomienda utilizar los terrenos municipales(Ver plano
No. 3 Teftrenos Municipales) para la ubicacién del
equipamiento o en todo caso la adquisicion de predios baldios.

El Rastro Municipal se ubicard a las afueras de la cludad,
para lo cual ee deberd adquirir un terreno y realizar un
estudio de impacto amblental y no daflar el medio amblente.

El 4rea verde recreativa comprenderé:
a. La recuperacién del espacio fisico del actual parque,
para el dieeto de la plaza conmetorativa de la

cludad.,

b. La conservacién y mantenimiento del polideportivo de
la ciudad.
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c. Conservacion y mantenimiento del parque de las
Pampas.

La ubicacién de nuevas dreas veraes recreativas en nuevos
asentamientos urbanos. (Ver plano No. 24. Propuesta de
equipamiento de la ciudad para el aflo 2,010.)



PROPUESTA UBICACION DE EQUIPAMIENTO SOCIAL

EQUIPAMIENTO PROPUESTIO UBICACION PROPUESTA OBSERVACIONES
Centro DE blenestar Infantil Cantén Las Pampas Adquisicién de terreno
Escuela Parvularia Cantén Las Pampas Adquisicién de terreno

Esc, De Educacidn Béslca

1.Cantén Las Pampas

2.Canton El Carao
3.Ubicacidn escuela entre Carao y las Pampas

Ampliacién de la edificacién existente a 20 aulas
sumando a las 9 ya existentes 11 aulas mae
Ampliar las Instalaciones de |a esc, a 20 aulas.
Compra de terreno.

Instituto de Educacién Media y Técnica

Cantén El Carao

Ampliacién de las actuales instalaclones

Biblioteca Escolar o Municipal y Casa dela
Cultura

44, Ave. Nte, fte. actual
Mercado y contiguo al convento.

Compra de Inmuebles para recuperarlo, ya que
esta en mal estado.

Comandos de Salvamento

14. C. ote,

Predio baldio de 687 mt.2 aproximado. Terreno
para adquirir, que se compartiré con Correos.

Farque

Donde actualmente se encuetitra

Amp]iacién del parque utilizando et area del actual
mercado municipal.

Mercado Municipal

Sobre la carretera Sn¥icente — Zacatecoluca, a la
par de Funeraria Funes.

Adquisicién de terreno.

Yer plano No. 24.Ublcacién de equipamiento




2.b INFRAESTRUCTURA

Se recomendd considerar:

Agua Potable:

-Arborizar los sectores de nacimiento de agua en la zona norte
de la Cludad(Haclenda Opico), que abastece parte de la cludad y
el Cantédn El Carao:

-Dar mantenimiento a los tanques existentes.

-Proteger las riberas del rio Agua Caliente que abastece el
sector de las Pampas y su entorno. )

-Construir tanques de captacién en las Pampas.

-Dar tratamiento al agua del rlo antes de ser servida como
potable.

Agua Negras:

-Realizar un estudio de impacto amblental para buscar el mejor
lugar de ubicacién de la planta de tratamiento para no
contaminar el amblente por aguas negras.

-Establecer una comunicacidn directa entre la Unidad de Salud
y la Administracién Municipal, con el objetivo de mejorar el
manejo de las aguas negras.

e i e
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Red de energia eléctrica

-Ser uh nexo entre las comunidades que hecesitan el servicio ya
sea domiciliar o plblico con las compafiias de alumbrado eléctrico
de la region, -

2.c. CRECIMIENTO URBANO

De acuerdo al andlisls realizado se determiné que la zona sur de
Tecoluca, especfficamente El Cantén El Carao, Las Pampas y su
entorno(Ver plano No.25. Propuesta Tendencta de Crecimiento de 1a
Ciudad.) son las zonas asighadas para el crecimiento urbano de la
cludad para los préoximos 10 affos, consliderando las
caracteristicas positivas del lugar:

Las factibilidades de serviclo que posee el sector

El equipamiento social

La acceslbilidad

El uso potencial de las tierras.

La cercania de los polos de desarrollo urbano (Ver plano
No. 26 Polos de Desarrollo Urbano)

o8 p TP

Las Pampas una comunldad ublcada a 2.5 km. de la ciudad,
con infraestructura (Agua potable domiciliar, electricidad
domiciliar. Ver foto No 19) equipamiento soclal necesario
como escuelas, dreas verdes recreativas, terreno para iglesia
(Ver foto No 20) donde la poblacion pueda desarrollarse sin
dificultades, ademés de estar ubicada en un sector
estratégico por 4 vias de comunicacion que conducen a: La

K, T iy e e

L)



Eeperanza, San Nicol4s, El Playon y Tecoluca. (Ver plano No.4..
Accesos. Cap. I1)

o2 o

Infraestructura

Escusla de la Pampas
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Ly -

l Cancha de bo

| y al fondo cementerio

FOTO No 22

rqu delas Pamp

El crecimiento urbano en este sector no es alslado ya que
como se menciona antes en su entorno inmediato existen ya
comunidades como El Carao, Madre Tierra y a la Esperanza
que en el futuro se Incorporaran a este sector (Ver plano No
26, Polos de crecimiento urbano)



comunidades como El Carao, Madre Tlerra y a |la Esperanza
que en el futuro e Incorporaran a este sector (Ver plano No
26. Polos de crecimlento urbano)

La comunidad Madre Tierra ubicada al oriente de las pampas,
a 15 Km; cuenta con infraestructura y terreno para
equipamiento social, al igual que las pampas, con una poblacién
actual de 20 familla, Lotificacion disefada para 5O familias
conh lotes de 20 x 40 mte. para vivienda y terrenos de 3
manzanas para trabajos agricolas; donde eue pobladores
aspiran a tener una economia sostenlble impulsando su
comunidad mediante el trabajo agricola y artesanal®.

El uso de los suelos potencialmente agricolas, pasa por hacer
un estudio de éstos en los sectores de interés: Las Pampas y
su entorno ublcados en suelos de clase IV, VI cultivables pero
con eeveras restricclones para la agricultura, esto significa
que se pueden cultivar pero requieren de mucho cuidado.- Ver
Plano No. 6 Mapa Clasificacion de suelos.

Lo anterlor ratifica el rumbo hacta donde ia ciudad debe crecer
y €l sector mas adecuado para el asentamiento de las 35,232
famillas para el aflo 2010, lo cual requiere 4.002 km* (Ver
plano No.27. Propuesta de asentamiento urbano)

8 Entrevista con Presidente de la Directiva, Noviembre /2000
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2.d. SISTEMA DE RED.VIAL

La falta de aceras, calles en mal estado, falta de
seMalizacion vehicular y peatonal, incorporacion dificil de las
calles Internas de la cludad a la carretera que conduce a San
Vicente y Zacatecoluca, y discontinuidad de algunas arterias
de la ciudad fueron problemas detectados en el diagnéstico,
por lo que la propuesta incluye:

1. Construccion de circulaciones’ peatonales(Aceras), con el .

objetivo de dar mayor seguridad al transelnte y una mejor
imagen a la ciudad (ver plano No. 28) en lugares como:

a Av.14 de Diciembre
trénsito vehlcular colectivo y

b. Calle princlpal donde el
particular es mayor.

c. Otro de los sectores que no cuentan con aceras y que aln
es més peligroso por la clasificacion de la carretera y el tipo de
transporte que circula por ella, es la calle que conduce a San
Vicente y Zacatecoluca; en este caso, la carretera no cumple
con lo establecido por los reglamentos en cuanto a derecho de
via.

2. Ubicacién de sefializaclén en las vias de comunicacidn:

a. Altos en Incorporacién a via secundaria: San Vicente-
Zacatecoluca, Yer plaho No. 29

102
b. Direccidn de carriles, (Yer plano No. 29)

c. Sefializacion paso de transelintes en sectores escolares y de
congruencia. (Yer plano No. 29):

a. Ublcacién de altos en: =
- La salida de 1a 10 C. PTE, 2a.C. PTE., 4a C. FTEy 10 C. OTE,
- En accesos princlpales al norte y sur de la cludad.

- En las entradas y salidas de las pampas,

- En la incorporacién de la Haclenda las pampltas.
Ver plano No.29. Sefializacion

b. Sefalizacién peatonal:
-Ubicado enfrente al instituto Nacional José Napoledn Duarte,
- Frente a la 4a C. Pte,

-En el acceso norte cerca de la unidad de saiud y en el acceso
sur de la cludad.

- Frente a |la escuela Rafaela Suérez,
- Sobre la 2a Ave. Nte,

- Frente al parque de la Pampas, a la Escuela de las Pampas,



- frente a la Esc. Del Carao, las iglesia de las pampas y de
todo el equipamiento social. (Ver plano No. 29. Propuesta
de sefallzacion.)

3. Nomenclatura en algunas calles de la cludad y en las
Pampas.

Nombrar aquellas calles y avenidas que actualmente no tienen
nombre, tomando como referencia dos arterias principales en
la zona urbana: la actual 12. Avenida y la 2a calle. (Ver plano

No.30 Nomenclatura de la ciudad.)

4. La ubicacién de paradas de buses (Yer plano 31.Mobiliarlo
urbano) en:

- .Sobré la carretera San Vicsnte—Zaéatqcoluca y la
interseccién de la 2a. Calle poniente.

- 300 metros al sur de la Esc. El Carao
- Frente ala haclenda las Pampitas
- 300 mts al norte del al Farque de las Pampas

-~ A la salida ote. de las Pampas, buscando la Col. Madre
tlerra.

- Sallda oriente de las Pampas

- Frente Madre Tierra
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- Cada 500 mtse. entre las Pampas y la Esperanza

B. Prolongacién de calles discontinuas(Ver plano No.32) enla
cludad y en la propuesta del crecimiento urbano, como nueva
alternativa de transito, proporcionando un orden y vias
alternativas de circulacién, en situaélones como las fiestas
patronales donde las calles principales de la ciudad se utilizan
para ubicar el comercio, y realizar actividades bailables.

Dentro de las calles que se prolongaran tenemos:
(Ver Plano No.32 Prolongacién de Yias.)

- Prolongacién de la 42. C. Ote., Cruzando la zona rural hasta
interceptar con 1a calle periferia de colonia la Esperanza.

En lag Pampas se prolongaréan las sigulentes calles:

- Calle David Rodriguez

- Calle la Esperanza

- Calle Principal Madre Tierra.
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22 RECOMENDACIONES GENERALES COMO RESPUESTA
AL  ASPECTO SOCIAL. '

1. Adquirir terrenos o inmuebles para lIa ubicacién del
equipamiento de la Ciudad.

2. Garantizar que.los asentamientos urbanos cuenten con la
Infraestructura y equipamiento hecesario para el biehestar
soclal.

3. Realizar un estudio de impacto ambiental con el objetivo de
resolver la problematica de las aguas negras en la cludad y la
ubicacién de plantas de tratamiento.

4. Reglamentar el estudio de impacto ambiental a futuras
lotificaciones.

5. Elaborar una normativa municipal para la conservacion del
equipamiento de la ciudad aplicable a la poblacion,
garantizando que no sea daffado flsicamente el inmueble.

6. Elaborar una normativa propia de la Municipalidad y su
contexto referente al uso de los suelos agricolas aplicable a
las nuevas lotificaciones, garantizando que se cumpla.

7. Garantizar dque hormativas del YMDYU y el MAG ee
apliquen al desarrollo urbano de Tecoluca. (Ver anexo No 4)
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8. Elaborar estrategias de mantenimiento constante a la Red
de sistema vial, y exigir 1a aplicacién de las normativas del
Yice-Minlsterio en cuanto a este rubro.



3.2.3 FROPUESTA AL ASPECTO ECONOMICO.

Este aspecto se enfocd en presentar propuestas de
desarrollo econdmico potencliando:

3.a. El comercio formal
3.b. El desarrollo econdmico a través de lugares eco-
turfstico.

2.a. El disefio de un huevo mercado municipal como parte
inicial dei florecimiento del comerclo en la ciudad y en el
eector, mediante su ubicacion estratégica (ver plano No. 24
de equipamiento soclal propuesto) contiguo a una de las
arterias principales de la cludad, la cual es transitada ho solo
por los natlvos del gector, slno que por todos aquellos que se
dirigen hacia la zona sur de Tecoluca (Zacatecoluca,
Carretera litoral y otros), la zona Norte (San Vicente y
carretera Panamericana), ademés de estar préximo a una
zonha Institucional ( Construccidn futura del Centro Judicial
Reglonal), centros educativos, controles y terminales de
transporte plblico( Ver plano No 31 Propuesta Ubicacion
Mobiliario Urbano) , .
Ademds de generar comercio en la ciudad, se propuso
establecer comercio formal en el asentamiento urbano
propuesto en las pampas, determinandose un 10% del area
del terreno™ para esto.

% Reglamento del YMYDU
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Céleulo del 4rea para comerclo en la 6 Pampas
Para lo cual utllizaremos la sliguiente férmula:

AC = ATT poriO%

Donde:

AC = Area Comerclal requerida

A.T.T = 4reatotal del terreno

10%= Valor constante establecido por el YMVDU.
Entonces:

AC = 4.002km? 0%

= 4.00226.24 mt?
Ver plano No. 33.Propuesta Uso de  suelo.



3.b.POTENCIALIZACION DE LUGARES ECO-TURISTICOS

Potenciar el desarrollo econdmico a través de lugares Eco-
turisticos.

Entre la cludad y sus limites, Tecoluca posee un potencial eco-
turfetico que puede ser explotado, conslderando sus lugares
arqueolbgicos, histéricos del conflicto armado, reservas
ecolbgicas y de interés dentro de la ciudad,

- SITIOS ARQUEOLOGICOS

Dentro de estos lugares tenemos la rulnas de TEUCAN(Ver
foto No 23), LA PIEDRA DE LEON(Ver foto No.24),LA CUEVA
DEL INDIO(Ver foto No 25 ), lugares

FOTO No. 23

Plr-:de prmcspa[ de [as ruinas
De Tehuacan.
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FOTO No 24

1 “
Pledra del Leén y cl Mono, ubicada
al norte de las Pirdmides de
Tehuacan. Segin pobladores, esta
piedra quiso ser llevada por extranjeros
Estadounidenges para estudio,
pero ho pudo ser extralda.

FOTO No 25

Cueva del indio, donde. Esgun
habitantes de Tecoluca fue un
refugio para Anastasio Aquino en
sus luchas .



SITIOS HISTORICOS DEL CONFLICTO ARMADO

Se tienen dos lugares definidos que son los asentamientos
de los diferentes gjércitos como:

a. Bases Miltares en defensa de hacendados (FAES)
ubicados en la Hacienda Opico,

b. El asentamientos del Ejercito Democratico Nacional
(FMLN) ubicado en la Haclenda Las Pampas, actualmente
parque de la comunidad(Ver foto No 26),

4
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-

e TN
Parque de las Pampas, lugar donde se
concentro en Ejercito Democrético
Nagional, conformado per combatientes
del FMLN,

115
SITIOS DE RESERVA ECOLOGICAS
Sitios naturales como naclmientos de agua (ver foto No 27),

convergencia de rios(Foto No 28), zonas de proteccion
ecolégica(Foto 29-30)

FOTO No 27

Nacimiento Ojo de Ledn, que e integra al rfo
Jalapa, ubicado a 20 minutoe de la ciudad, donde
&€ puede generar unh centro turfstico, no eolo por
naclmiento de agua eino por la integracién de
dos rios.

S

Pl M . SEEEY
Integracién de rio Jalapa y Nacimiento
Ojo de Ledn.




Vegetacién existente zona de reserva
Ecologla y parque ecoldgico al norte de

Rulnas de Tehuacan, con vista a |a costa.

FOTONo 50

T

b (L
Valle entre parque ecoldgico,
Piedra del ledn y ruinas de Tehuacan
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SITIOS DE INTERES DENTRO DE LA CIUDAD

Se considerd la cludad sitios de interés por aquellas viviendas
construldas a princlpios de este siglo y a finales del pasado que
conservan elementos arquitectdnicos ornamentales en puertas,
ventanas, etc. (Ver foto No31-32).espaclos agradables como
corredores Interiores en las viviendas y portales hacia el
exterior (Ver foto No 33-34) que caracterizan a muchas
cludades del pals por iniciaree en estos la ciudad, ademas de
los tipicos materiales de construccidn en paredes ( adobe) y
techos (Estructuras de madera y cublerta de tejas) Ver foto
No. 35

FOTO No 31

2 AU L S i .
omo puertas, pilaree en portales

Elementos ¢



FOTO No 32

n
x

T

Cornizaaq_ue poco a poco esta slendo
cambiadae

Portales en el centro de la ciudad,
costado oriente del actual parque.

| SaES0 B i
continuacién portal anterior, donde

actualmente se encuentra ubicada
la Alcaldla Municipal.

FOTO No 35

T

Tipo de vivienda con sistema constructivo
en comidn: ADOBE Y TEJA
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Determinados  los posibles lugares eco-turisticos e
RECOMENDO a la Administracién Municipal:

1. Elaborar un proyecto para la restauracién de los sitios
arqueolbgicos de Tehuacan, de tal forma que se detenga el
deterioro que se le esta causando a este lugar.

2. Elaborar planes y programas de conservacién y difusion de
sitios arqueolégicos de la zona dirigido a toda la poblacién, en
coordinacién con el sector Educacion de la cludad e
Implementarlos de inmediato.

3. Difundir la historia del sector en términos generales.
4, Crear una senda de recorrido de los lugares turisticos:

4.a Para 1a zona Norte de la Cludad, visitar los lugares
arqueoldgicos de la zona(Tehuacan, Piedra del Mono,
Cueva del Indio), incluyendo los lugares de conservacion
ecolbgica(Reserva ecolbgica de la Haclenda  Oplco,
hacimientos de agua de la zona Nte.) y sitlos que
durante el confiicto armado jugaron un papel
determinante(Haclenda Oplco y su entorno). Ver plano
No. 35 Ruta Arqueoldgica

4.b Para la zona sur se propone la visita del parque de
las Pampas y la vielta del rlo agua Fria(Agua célida), y
el Rlo San José. ( Ver plano No. 36 Ruta Eco-
Turistica.)
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5. Elaborar planes y programas de conservacién y difusién de
recursos naturales.

©. Elaborar una normativa de sugerencias para los
propletarios de inmuebles que posean caracteristicas con
valor histérico, para su conservacion, mediante el tratamiento
de portales y elementos como pilares, puertas, ventanas y
balcones. (Yer anexos.7) ubicados en el centro de la Ciudad.
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3.24. RECOMENDACIONES GENERALES DESDE LA
PERSFPECTIVA DE LA ECONOMIA.

El aspecto fundamentat en la economia es el Ingreso de los
individuos o famillas, esto es motivo determinante para la
dinamizacldn econémica del municipio, en ese sentido es
Importante que la administracién municipal  genere
estrategias de empleo, para potenciar ventajas propias de 1a
reglén; es obvio que Tecoluca ee caracterlza por una
economia ganadera que se desarrolla en la zona rural y
considerando que en esta drea vive el 75% de la poblacion, es
claro entonces, que es importante el disefio de medidas como:

1. Tecrificaclén de la produccidn agricola y ganadera
2. Diversificacién agricola, especlalmente hacla los productos
de exportacion( productos no tradicionales como por ejemplo

Hortalizas, productos orgénicos, etc)

B.Disehé de estrategias de comercializacion directa sin
Intermediarios (creacién de tlendas propias)

4.0rganlzaclon de los pequefios propletarios
(Cooperativizacién) y con ella reducir la vulnerabilidad del

ssctqr.

5. Promocidn de |a actividad eco-turistica en el 4rea urbana
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En el drea urbana:

1. Crear Ia oficina de empleo donde se tenga Informacién de la
oferta, demanda y el tipo de empleo

2. Tecnificar la mano de obra que a través de los servicios es
Util econdmicamente.



PROPUESTA ARQUITECTONICA



MERCADO MUNICIPAL



Ambos proyectos se realizardn como respuesta a las
necesidades de la poblagion.

5.5.1. ANTEPROYECTO MERCADO MUNICIPAL.
GENERALIDADES

UBICACION DEL ACTUAL MERCADO

Se encuentra ublcado en la zona céntrica de la ciudad, frente
a la iglesta parroquial y a la par del parque de la cludad, sobre
la calle libertad y 12 Ave. Nte (Ver Plano No. 37 Macro
locallzacién)

DESCRIPCION DEL MERCADO ACTUAL

La distribucién de espacios internos permite albergar los
siguientes giros: Tortilleras, Canasteras, cereales, medicina,
ropa, area de comedores y un altar. (Ver Flano No. 39.
Planta Arquitecténica del actual mercado y cuadro de Giros
Existentes)

Las Instalaciones actuales de |a edificacién no permiten
realizar la actividad compra —venta en un ambiente agradable
ya que ésta presenta los siguientes problemag:”

a. Concentracidn de humo y calor, debido a la baja altura de la
estructura de techo. (Ver foto No.36. Espacio interno del
mercado)

! Entrevista con vendedores ¥y usuarios varios.

124

b. En invierno se mojan algunas zonas debido al deterioro en
l&minas de techos.

c. Falta de higiene en los servicios sanitarios.
d. Falta de iluminacién (Ver foto No. 36)

FOTO No.56

Debido a los aspectos mencionados anteriormente algunas
pereonas optan por salir del edificio y realizar la actividad
comercial en las aceras y calles de la zona central de |a ciudad.

La actual situacidn disminuye el desarrollo comercial de la
ciudad y por ende el desarrollo econdmico de la poblacién, es
por ello que la municipalidad estd realizando gestiones de
compra para un terreno, y llevar a cabo un nuevo anteproyecto
del mercado.
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Giros existentes

Dimension por

ltem Giros puesto M2 No. Giros | Area Total M2
1 |Carnes 4.40
2 |Embutidos 4.40
3 |Mariscos 4.40
4 |[Aves 4,40
5 |Cocinas/Comedores 6.92 8.00 55.36
6 |Tortillas 6.25 6.00 37.50
7 |Pupusas 6.25
8 |Frutas 4.40
9 |Verduras 4.40
10 |Lacleos 4.40 1.00 4.40
11 |Huevo 4.40
12 |Abarrotes 4.40 1.00 4,40
13 |Cereales 4.40 7.00 30.80
14 |Cosméticos 4,40
156 |Ropa 4.40 1.00 4.40
16 |Chalet 17.18 6.00 103.08
17 |Refrescos 4.40 5.00 22.00
18 [Medicina 4.40 1.00 4.40
19 |Canasteras . 440 12.00 52.80
20 |Miscelaneos  4.40 2.00 8.80
21 |Comercio en calles 4.40 8.00 35.20

Total 363.14”




Ublcaclén de Terreno
Futuro Mercado

—— . e

ARAREAE=" R AN

Cantén

El Carao
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR FROPETARD conTEED [ L PR SR T Hoda:
Pisn de Ordonumismio Territorial y Anteproyects del QT en
FACULTAD DE INGENERIA Y ARQ. Morcado y Piazs Givlca dala o7 e Tecokica ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUCA MACRO-LOCALIZACION DE TERRENOQ FUTURQ| A2 e aras QAT BOUI ANE 40
ESCUELADE ARGUITECTURA MERCADO Ro. RN | ot
NDICA DA FREERGY 01




269

CUADRO DE siMPOLOGIA
CLAVE DEBCRIPCION

{{{ | vewmonrrecoumantes

k"E) ABILEAMENTO

3759.60 M2
o

268

Carretera a Zacatecoluca
—_—

270
Asoleamiento y Vientos
escala 1:400
UNIVERS!DAD DE EL BALVADOR PROPIETAND o ITNDe corasomamacht | suucar LETEY]
0 mmlnﬂmm
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARG, | F1en da Ordonemienta Terlorial y Anteproyeco del ALCALDA MUNICIPAL DE TECOLUCA ASOLEAMIENTO ¥ VIENTOS EN TERREND e [ M
Mercado y Flazn Civica da la Cabecera de Tecaluca. - DE MERCADO FUTURD [ L]
ESCUELA DE ARQUITECTURA R o i




Carretera a San Vicente
-l ————

Lz ol

268
269
<)
3
9 270
g,
L]
[=3
[+]
i
B H ke
@ Area de Taerreno
3758.60
i
an
272

M2
APy

268
269
Carretera a Zacatecoluca
—_—
271 /
272 270
4
Topografia de Terreno Futuro Mercado
escala 1:400
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR PATETARND ooTENDO [E——prea P TR "TYET
W ATROCL 9 JOACHI, A
FACULTAD DE INGENIERIAY ARQ. | P10 do Ordonarmlento Tentorlal y Anloprayedo da ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUGA TOPCGRAFIA OE TERRENO FUTURO wowowen | o 42
Mercado y Plaza Clvica dela Cabatora do Tecdica. NERGADD T
ESCUELA DE ARQUITECTURA i ] ) AL
NQICADA FEFERDIET




PROGHAMA DE NECESIDADES

Zona Espaelo Subaespatlo Necesldad Actividad Funcldn
Cames Provaer dcaal rgremu::ta de| Vender, CuL;L\?ar?r. Exhlbir, Comerclel
Maslscas vaean;;‘iaerllgggucta de még;lgﬁﬁggfr ' Vender y comprar & detalle
HUMEDOS Coclna y Plovesr desayunos, Prepater, Lavar y Coclnar Comerelallzacion por plato
Comedores Imuerzos y Cenas
Tortllas Proveer tortlles Lavar n{ngrltf“ggrepar ar por unidad
Ventas Pupuserla Proyeer pupusas Lavar E:Fl’ﬁggeparﬂr por unldad
SEMHUMEDOS | Fritesy Verturas| Proveefdeproductas | - Lawar, Seeedenat, Verdar y venta por dotale
Lacteos y Huevos P’fggg;g‘;,ﬂﬁ’gf:;“ Comprar y vender Compra y venta por caja
SECOS cgizg_lp: “gos ' F'rovae:, ggu%lr{gﬂoa da | Compra .Vg%?&fimacenar. Comerclallzacién
Abarrotas y Provesr de abarrotes y La venta sa reallza por unidad en
Careales coreales Cempra ,Venta, Exhialr abarrotes y por pes%oen caraeles
Jug#%:l:ssﬂgss‘ e ProV?:&fse argisuctos Compra ,Venta, Exhibir Comerclallzaclén por unidad
Altar Altar Rellglosa
Oficlna Contabilizar,Reporiar, Planificas, Programar,Cocrdinar,Controlal]
Adminisiracién | s yrintstrativa Administrar Informes da morosos . Cobrr:rgy Supervisar puestos
Equipode Recoleccitn Mantesimlento
Uliterla y Aseo Limpleza Almacene]a de baura reparaciones pequghas Higlenlcas
Vighancla L\“f’gﬁ'aggf Mayor seguridad Orden, Control y Vigllancia Beindar seguridad
Lavado y Lavad el Lavar,Entrada y sallda de
Preparado de oy Lavar y Limplar roducto, Limpleza de los Higlenicas
productos Preparacidn producio Frismos, Contral sanliario 9
Carmgar, Descargar, Enlregar,
Carga y descarga Zonade Cargay | Cargar y descamar &l arquear, Hecbo da Aparcamiento de vehiculos, Abastecer o
descarga prodtljc'lo marcadrgr‘fa, Carga do basura Marcado
Setvclos sanitarios| S.5M. /S.8.H. Fidclbgleas De'e““;-eg‘;ﬂgj- Asea Higlenicas
Area de basura Comenedar ngmmﬁgwm Depositar Ia basura Higlenicas
Estaclonamlento | Estaclonamiento Estacionar Clreutacidn, Manlobrar Aparcamlento de vehleucs
Clstema Clstema Almacenar agua Proveer de sgua [as Instalaciones
. Distibulr energla eléciiica
Subrestacién Zena de Abastecer energla Cartar energin eléclica, | Provesr deenergla elécirica
sibostacién | eléctiicay agua potasle| G BRI SEC T &
Clectder y odentacién enles | Distrbuclén de flujo de productos y
Clrewvlaclones | Aceras y pasillos Clicufacion zonays del mercado curnprt.!‘dnrag




CONSIDERACIONES DE DISENO
1.DImensionamiento De puestos

El dimensionamiento de los puestos depende en gran parte de
la naturaleza de los productos a comercializar y los usuarios
de los mismos. Eh este proceso es importante tener en
cuenta la fragilidad de los productos perecederos, en el cual
Inciden |a temperatura del ambiente y el exceso de
manipulacion.

2.Distribucion de los puestos.

La distribucién de los puestos fijos en el mercado merece
mucho culdado, ya que esta determina las circulaciones, las
relaciones de los accesos y sobre todo los puestos que
resultaron més favorecidos.

La distribucién de los productoe y puestos dentro de cada
grupo, estéd de acuerdo a su forma y al esquema de
interrelaciones funcionales.

La zona de cocinas como giro importante dentro del mercado,
ge ubic de tal forma que sirva tanto al drea de vendedores
como €l usuario cotmprador, ya sea en horas habiles teniendo
eh consideracién el clerre de esta zona de las demas areas
del mercado en horas no hiblles.-
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3.Clrculaciones

La organizacién de las circulaciones debe disponerse teniendo
en cuenta la economia del espacio, pero debe permitir una
dptima visibllidad de los productos exhibidos y un buen acceso
a todos los puestos. '

Se tienen anchos de 5.00 mts.- en accesos principales donde
ge produce mayor movimiento comercial y en todos, los
accesos secundarios se tienen paeilto@ de 2.00 mts,

4,  Servicio Sanitarios.

Se considerd una trampa en la entrada de los sanitarios con
el objetivo de que sean discretos pero faclles de encontrar. Se
han separado los sanitarlos para hombre y mujeres.
B.Estacionamientos

Se ublcé el estacionamiento préximo a la plaza sin interferir el
tréfico de las vias de circulacién. Se considerd 12.5 mt? por
vehiculo y los parqueos de usuarios de \a plataforma de carga
y descarga.

&.Depdsitos de basura

Se considerd el tipo de basura que se gencrard en él mercado,
en cuanto a cantidades y vollimenes.
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7.Incendios

Se considerd para este disefo:

- usar puertas con anchos minimos de 1.50 mts. con
abatimientos hacia afuera.

-Evitar materiales constructivos inflamables
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Cuadro evaluativo de la zonificacion del Mercado Municipal

Ponderacion

ltem Descripcién (%)
A B C D E | F G H_
1 |Accesibilidad peatonal / Vehicular 100 100 1oo| 100 100 100 100 10
2 |Ventilacion natural 50 75 75 50 50 75 100 10
3 [lluminacién natural 50 75 75 50 50 75 100 10
4 |Area Gtil 100 100 65 100 100 100 70 10
5 |Areadeplaza 40 g0 40 60 90 100 100 100
6 |Paisaje naturai 100 100 90 80 100 100 100 100
7 Cumplir con la demanda proyectada
de puestos 100 100 75 100 100 100 100|. 100
8 [Forma geométrica regular 60 100 100 70 70 100 100 100
Subtotal 600 740 620 620 660 750 770 80




CRITERIOS DE DISENO

El anteproyecto se definié considerando los siguientes
criterlos de disefio:

Criterios Formales:

Se conslderd:
- Que las cualidades estéticas del proyecto armonicen con la
arquitectura existente.

Criterios Funcionales:

-5e considero:

- Desarrollar rampas en el disefo de circulaciones

- Orientar la ubicacion del edificlo norte sur para un mejor
aprovechamiento del sol y los vientos.

- Ubicar la zona administrativa en un lugar estratégico para
uh mejor control. '

Criterios Técnicos:
Se cohsidero:

- Utilizar materiales constructivos producidos en la zona.
instalar extractores de aire en el 4rea de comedores para
evitar la contaminacion por humo y calor.
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DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO

"La ublcacién estratégica del proyecto permite una mayor

cobertura del comercio formal en la ciudad y el municiplo, ya
que se ehcuentra sobre la carretera que conduce de
Zacatecoluca a San Vicente( Ver Flano No. 40 Macro-
localizacién terreno), en un terreno de 3,759.60 mt?

El anteproyecto disefiado estd enfocado a desarrollar
actividades comerciales de un mercado de mehudeo,
suministrando productos de consumo diario a la poblacién de

Tecoluca proyectada al afio 2,010, y su entorno.

La capacidad del anteproyecto es de 130 puestos (Ver anexo
7. Céloulo de puestos), y cuenta con las sigulentes dreas:

1.Area Administrativa

4 .
2.Areas complementarias, como Guarderfa, mantenimiento,
etc.

3.Area de ventas la cual se divide en las siguientes zonas:
Zona hiimeda, seml hilmeda y seca.

Tipos de venta en el mercado: (Ver cuadro Arbol de Giros)



Donde se definen en cinco grandes grupos, los cuales se
describen:

1. Alimentos:

Comprenden todo tipo de productos de consumo humaro, que
a su vez se subdividen en carnes, vegetales, derivados:
lActeos, huevos, cereales, etc., y alimentos preparados.

2. Atuendo:

Incluye vestuario, artfculos personales como: cosméticos,
fantasia, etc.

3. Decoracién y utllerfa artesanat:

Esta abarca todo tipo de productos artesanales, aﬁornos,
utilerfa.

4. Productos Industrial:

En este se emplea todo aquello que se procesa
mecénicamente ya sea con fines decorativos y utileria como
plasticos, papel, etc.

B. No sepeclalizados.

" Son aquellos puestos de ventas varias que no ge especializan
en ninglin tipo de producto.
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Arbol de Giros

Item Macrogrupo Grupo Giro
1 |Alimentos Carnes Carnes y Visceras
Embutidos, etc
Pescado, Marisco, etc
Vegetales Frutas y Verduras
Derivados Lacteos y Huevos
Abarrotes y Cereales
Preparados Refrescos
Cocinas y Comedores
Pupuserlas
. Torillerias
2 |Atuendo Articulos Personales |Cosméticos

Mercerla y Fantasia
Ropa

Decoracién y Utileria

3 |anesanal Artesanias Adorrios y Utilerla
Productos de barro
Producto Industrial _ [Plastico Juguetes, Trastos, Otros
5 |Noespecificados | Miscelaneosy Miscelaneos y

Canasteras

Canasteras




MERCADO MUNICIPAL

Costo Estimado
ltem Partida Unidad Cantldad P.U. Subtotal
1.00| Trazo 64, 1.00 4,000.00 4,00000
200  Terraceria 84, 1.00 75,000.00 75,000.00
3.00|Concrato estructural 3-8 1.00 15,254.00 15,254.00
4.00|Lasa da entrapiso m2 783,40 240.41 195,387.79
5.00{ Partdes de bloque da 0.10x0.20x0.40 m2 902,66 132.01 118,145.85
6.00{ Paredes de bloque da 0,15%0.20x0.41 m2 1,531.54 184,06 251,264.45
7.00{ Divislén de Teblarmoca m2 247.69 130,00 22,196.70
9.00]Agua Potable 64d. 1.00 12,024.44 12,024.44
10.00]Agua Negras 64. 1.00 17,306.25 17,306.25]
11.00]Agua Liuvias 8g. 1.00 23,632.08 23,632.96
12.00)nstalaciones Electricas 54. 1.00 49,308,75 49,808.75)
13.00| Estructura matalica
Columnas cu 34.00 8,000.00 272,000,00
Vigas clu 3240 6,000.00 192,000.00
14.00] Estructura de techo Bg. 1.00 49,308.75 49,308.75
Incluye lamina y estructura m2 1,381.79 180.00 248,722.20)
15.00|Acabadas en Parades ) .
Pintura m2 4,868.20 10.00 48,682.00
16.00|Acabadas en Pisos
Ladrllic da cemanto 0.25x0.26 m2 961,85 40,00 38,474.40
concrats tipo acera m2 64996 28,77 48,815.95
cancreto estampado m2 732.58 130.00 65,235.40
cancreto para estaclonamlenta m2 639.68 102,78 65,740,397,
engramado m2 655.88 12,00 6,670.56
17.00| Puartas y Ventanes
Puartas metalicas clu 8.00 1,500.00 8,000.00
Puartas madera clu 6.00 400.00 2,000.90]
Ventanas m2 ‘28212 102.79 26,943.31
18.00] Artetactos Sanitarios
Minguitorios efu 1.60 325.00 325.00
Inadoro el 8,00 415.00 3,320,001
Lavamanes -7} 7.00 315.00 2,205.00]
Lavatrastos clu 3.00 450.00 1,350.00]
19.00{Obra Matalica
Tapfal metalico ml 31.73 2,200.00 69,806.00)
Extractor de alre calients mi 5751 1,500.00 86,265.00)
20.00|Obras mrovislonalas
bodega sg. 1.00] 10,000.00 10,000.00]
Agua Potable sg. 1,00 3,500.00 3,500.00
Equipo, Herramlenta y tranporte §4. 1.00 25,28B.00 25,288.00
electricidad sg. 1.00 4,000.00 4,000.00
21.00| Direccion tecnica sg. 1.00 250,000.00 250,000.00
TOTAL 2,354,181.24

Nota : El costo no incluye Directos a [VA
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RECOMENDACIONES

Se recomienda a la administracion municipal:

a. Prohibir 1a venta de pblvora y materiales explosivos dentro
de las instalaciones del mercado.

b. Considerar las siguientes medidas de limpieza ¢ higiene:

- Tener un control de calldad

-Tener disponibilidad de agua poﬁable

-Aiglar productos que puedan causar contaminacién
-Realizar un aseo meticuloso de todas las dreas del mercado

-Definir horarios de limpieza

-Recoleccién permanente de basura



PLAZA CONMEMORATIVA



2. ANTEPROYECTO PLAZA CONMEMORATIVA

Por definicién eera el espacio ablerto donde se desarrollarén
actividades soclales, culturales y civicas.

GENERALIDADES
UBICACION DEL ACTUAL PARQUE

Esté ubicado frente a la Iglesia Parroquial, mercado, Alcaldla
Municipal, PNC, y con viviendas particulares, sobre la calle
libertad y la ave. 14 de diciembre. (Ver plano No. 54 Macro
ubicacidn)

DESCRIPCION DEL ACTUAL PARQUE

Un espacio de 25 mte. por 256 mts., su contexto inmediato es
comercio, oficinas administrativas(Alcaldia), oficinas de
seguridad(PNC), convirtiéndolo en un espacio vestibular.

Internamente este espacio cuenta con comercio informal con
4 chalet, mobiliario urbano (columplios para los nifios,
basureros), areas de descanso en los arriates existentes.

Durante el transcurso de la tarde, la actividad econdmica
informal florece con la venta de atole chuco y pan dulce;
también permite la concentracién de la poblacién para
compartlir entre los que ee conacen, o simplemente pasear.

Municipalidad.
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Ademds, en el parque se realizan actividades recreativas,
religlosas, ete.

El parque cuenta con una varledad de arboles entre ellos los
pinos, maquilisguat y ceibas.

Al lgual que el mercado, el parque es otro de los proyectos a
realizar y para el cual se tiene ¢200,000.00. Segin la

FOTO No 36
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NECESIDADES PLANTEADAS POR LA POBLACION

A.  Concentracién de la poblacién para realizar actos
politicos, culturales y religiosos:

Polfticos: Concentracién de la poblacion para realizar
campaflas, actos civicos - culturales de Instituciones
gubernamentales y no gubernamentales.

Artlsticas: Realizar actividades artisticas-culturales:
Presentaciones artisticas(danza, teatro, etc.); exposiciones
de pintura, ete.

Religiosa: Concentracién de la poblacién para realizar las
procesiones u otros actos religlosos.

B. Un espacio ablerto de esparcimiento pasivo y activo;
actividades de conversar y descansar.

CONSIDERACIONES DE DISENO

1. En cuanto al terreno existente ee considerard un 4rea
2,778.622, que seria el drea actual del parque mas el del
mercado municipal existente. Ver plano Terreno actual del
mercado y parque.

2. Ampliar un espacio ablerto en la cludad.

3. Ampliar el atrio de la Iglesia para darle mayor  realce a
las actividades religiosas.
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4.Implementar las actividades soclo-culturales

B.Generar un punto de atraccion para los pobladores de |a
ciudad.

6. Dar respuesta a la demanda de la poblacion y poseer un
lugar publico.

ZONIFICACION

El andlisis del lugar se evaluara partiendo de tres propuestas

de zonificacién, donde el resultado seré el cumplimiento de los
diferentes criterios considerados:



CUADRO COMPARATIVO DE CRITERIOS

CRITERIOS DE ZONIFICACION

%

Zonif.

Zonif.2

Zonit.2

1.l acceso vehicular y peatonal
debe ser claro y sencillo al
A parque.

15%

10%

15%

10%

2.Accesos directos de plaza e
iglesla

25%

057,

20%

20%

3,Utilizar en un 100% los niveles
naturales

25%

50%

15%

4Lonservar en un 100% los
Arboies existentes 0
removerlos.

20%

15%

15%

15%

10%

5 la vegetacién alta eerd
ubicada de modo que protea al
usuario de los rayos solares.

5%

10%

15%

15%

TOTAL

100%

20%

&0%

70%

De acuerdo a la evaluacién de las tres alternativas la
zohificacién con que trabajard es la numero 1, ya que esta
cumple no con el 100%, pero si con un 90% ( Ver esquema de

zonificacion No 1)
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CRITERIOS DE DISENO

1.El disefio debe utllizar elementos histéricos arqueolbgicos y
del conflicto armado, como elementos ornamentales.

2. La plaza deberd ser un espaclo que brinde al usuario
seguridad, confort, etc.

3.5¢ consideraran rampas en el diseflo para todo el usuario,
especialmente para las personas discapacitadas.

4. La ampliacién del atrio servird como escenario para
realizar las diferentes actividades: Religiosas, culturales,
politicas.

B.La orlentacién el escenario debe ser horte-sur

6. El mobiliario urbano deberd ser de bajo costoy de interés
para el usuario.

7. La plaza por sus componentes debe de ldentificar al
usuario de Tecoluca y eer un elementos que le permita la
identidad al pueblo de Tecoluca.
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DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO

El anteproyecto esté diseflado pensando en las diferentes

_ actividades de las cuales su poblacién participa.

Este anteproyecto contaré con las slgulentes areas:

- Unh escenario que Integra la iglesia con la plaza, utilizéndose
como una tarima, que amplia el actual atrio de la lglesia,
convirtiéndose en un espacto vestibular.

- Tendrid en ambos costados del escenario murales
representando la historia de Tecoluca.

- Un Zrea de concentracion para la realizacién de las
actlvidades religiosas, culturales y politicas de la poblacion,
ublcada frente al escenario.

- La ubicacién de un monumento en el sector ponlente de la
plaza, en honor a los caldos de Tecoluca, especialmente a los
caldos en la masacre de las Cayetanas, utilizando estructuras
de hierro fundido extraldo de accesorios( perirechos de
guerra) utllizados durante la guerra.

- Area de recreacion pasiva donde se pueda descansar y
conversar, espacio donde |a vegetacion tenga presencia, ya sea
plantas ornamentales de sombra o gol, perennes y de estacion:
glrasoles, claveles, izoras, etc. Estas dreas deberan contar

~ con bancas.



- Ubicacién de una fuente ornamentada con plantas de
sombra, acudticas y el uso de pledra con objetos de barro;
como respuesta a la solicitud de los habitantes la cual se
integrara al monumento a los caldos.

- Mobilliario urbano como luminarias decorativas, bebederos
individuales en bases de ceménto simulando columnas con
caracteristicas de las utilizadas en los portales de la ciudad,
bancas, basureros, etc.

- Se utllizaré barandales limitando la acera con la plaza,
(Ver detalle Noly 2.)

- También se ubicaran elementos como jarrones, ollas u otros
como simbolo de los rasgos indigenas que se tienen
(Tehuacan), lo mismo que accesorios utilizados en la guerra
clvil.

- El pigo de la plaza seré color rojo y café claro, de concreto
estampado indicando la circulacién peatonal. Ver detalle No. 5

- Dentro de |a plaza se tendré islas de grama, con el objetivo
de minimizar el impacto del concreto sobre el usuario, ademas
de romper con una monotonia de cemento. Ver planta.

- Se sembraran plantas ornamentales en arriates y zonas
verdes como girasoles, tzoras, claveles, banderas, egtc.

Qe
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- La plaza podré albergar a un buen niimero de visitantes para
las fiestas patronales, ya sean comerciantes o feligreses.



COSTOS ESTIMADOS

No. Concepto unidad | Precio p/unidad mt2 Precio Global Total
1 Encementado Mtz ¢180.00 201 ¢162,180.00
2 Engramado Mt2 18 865 15,624.00
2 Lumlnarias Unidad 1,800.00 24 61,200.00
4 Barrandales M, 230 62,000,00
sub-contrato
5 Inet. Hidréulicas Mt 3 50 150
20 80 1,600.00
© Pancas de cenento Unidad 1,100.00 19 20,900.00
7 Hechura de basureros Unidad 50 15 780
8 Concretolarm. Mt? 2,093.49' 0.96 2009.75
=] Jardinerfa Unidad 125 4 500
10 Hechura de murales Sub-
’ . Contrato
1 FaredLadrillo Mt2 247 87° 38 9,419.08
Barro.curva RAP
12 Gradae/forjada Mt2 1o B4 5,240.00
13 Muro de pledra Mt? 480 12.096 5,806.08
“ Estanque Unidad i 7,800.00
5 Jardines unidad 10 6923 6,950.00 362,608.89
16 Costos Indirectos 36,280.89 399,089.77
17 IVA 47,6516 446,254.92

' Sletema de control de seguimiento de proyectos. FISDL
2 Sistema de control de seguimiento de proyecto. FISDL
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GLOSARIO

Andlisis del sitio:

Es ¢l estudio o andlisis de un area o terreno, permite conocer
la estructura ecoldgica, los recursos aculferos, los sistemas
de abastecimiento de agua potable y drenaje de la comunidad
y hacer una planeacién racional, de tal forma que ayude a
determinar los mejores medios para mejorar las condiciones
urbanas existentes y los obstdculos nhaturales, factores
favorables para el desarrollo del proyecto.

Dentro de este andlisis se realiza el estudios de:

" El Clima: Factor bdsico que acta directa o indirectamente al
.proyecto o 4rea eepecffica de estudio. Contiene:
Temperaturas méximas y minimas, humedad relativa,
precipitacién pluvial, vientos dominantes y secundarios y
Asoleamientos.

Vegetaclén:  El andlisie de este nos permite establecer
programas tendientes a proteger la flora y fauna de un area
determinada, asf como el tipo de vegetacidn a de inducir o
Introduclr. Esto es importante a mejorar el paisaje natural.?

Confort
Conslete en ofrecer a las personas un medio ambiente urbano
agradable, para lograr una estabilidad de la comunidad de los

2 nstrumento de la urbanlstica. Folleto Ctedra Urbanismo lI
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habitantes del lugar. Factores que determinan el confort:
clima, ruido, humo, malos olores, imagen visual, etc.

Diagndstico

Es la investigacion que nos va a permitir conocer las
necesidades de la ciudad, que recursos tienen: materiales,
humanos y como poder mejorarlos.!

Un diagnostico municipal puede estar estructurado en seis
partes:

a. Generalidades sobre el diagnostico .

b. Aspectos socio- econdmico

¢. Situacion de la vivienda

d. Infraestructura

e. Servicios Municipales

f. Equipamiento Soclal

g. Perepectivas y prioridades globales del municipio.”

Diagnodstico Urbano

Significa verificar la situacién actual de los elementos o
compohentes de la cludad y poder conocer las deficienclas de
ellog'

'ldem

% Intercambio de experienclas Metodologicas de Planificacién Local
Participativa. Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal. INFOM.
Managua Nicaragua. 1995 :

'idem



Pesarrollo Urbano

Accldn y efecto de parcelar el suelo urbano, urbanizable o rural
con el fin de habllitarlo adecuadamente a las necesldades de
|a poblacién.®

ldentidad
Caracteristicas de la imagen urbana \a cual hace reconocible
la cludad, memorable y diferente a otra.

Orientacién

Caracterfstica de la imagen urbana que se relaciona con la
existencla de clrculacion y sefialamiento adecuado que eviten
confuslén?® ‘

Plan Local

Instrumento de planificacién que sirve para ordenar el
désarrollo fisico de un Municipio, considerando los aspectos
econbmicos y sociales del mismo.*®

Planificar

Slgnifica dar un orden a la evolucién de un espacio, que
baséndose en las clrounstancias materiales y espirituales
sirva a las necesidades futuras.”

Plan ordenador de urbanizaclones

24 Ley de Urbanismo y Construccién, Vice Ministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano. Febrero 1992 '

25 Manual de criterios de Diseflo Urbano.Jan Bazant

28 Reglamento YMVDU

27 ydanual De criterios de disefio Jan Bazant
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Es el que consta de un plan de aprovechamiento del terreno y
plan general y un plan de urbanizacién.

Plan general dividido:
Esquema de zonificacion
Esquema de edificacion
Eequema de zonas libres
Esquema de circulacion

Planos de infraestructura urbana

Considerando infraestructura: redes de agua potable,
alcantarillados o drenajes, electricidad y telefénica.

El andlisic de este sefiala las zonas de la ciudad que no
cuentan con los servicios y aquellas que tienen en forma
deficlente, de modo que aquf se desprenden las acclones
hecesarias a tomar en cuenta para darle soluciéon a los
problemas del misttio.

Red de agua potable: comprende fuentes de abastecimiento,
tuberias. Estanques de almacenamiento y plantas de bombeo.
Red de alcantarillado: Contempla aguas negras desechadas

por la poblacién como aguas lluvias, pero que muchas veces

estén separadas. La rede esta formada por tuberias
recolectoras distribuidas en la ciudad hasta los lugares de
evacuacioén final, ubicacién de plantas de tratamiento.

Plano de Telefonfa: Consta de tendido de cables, armatios y
estacione, que llevan el servicio a cada edificacion.

Plano de energfa eléctrica: El andlisis de esta indica que
lugares de la ciudad presentan deficiencia y buscar solucidn.



Mapa de Riesgos

Instrumento que sirve para ublcar a nivel grafico o con
fotografias los diferentes problemas que se encuentra dentro
del 4rea de estudio y que afectan de forma negativa:
Contaminacién por basura, visual u olfativa, puntos de asalto,
calles en mal estado, quebradas con problemas de inundacion,
derrames de drenajes, tuberfas en mal estado, etc.

Etapas para elaborar un mapa:

Croquis o esquema del drea a trabajar, esto permite un
conocimlento geogréfico y topografico.

Recorrido en el drea, para ubicar los diferentes problemas
Asignacién de simbologla para cada problema encontrado
dentro del 4rea de estudio®

Nodo

Punto estratégico de una cludad por los que puede ingresar
un observador, se caracterizan por ser puntos de
concentracion y confluencia, esto debido a que generan gran
afluencia de personas. Ej. Flazas, fuentes de empleo, centroe
comerciales.

Significado

Caracteristica de la imagen urbana, relacionado con el
aspecto social, actividades funcionales, estructura social,
aspecto polftico y econdmico, valores humanos e idiosincrasia
de 1a poblacién .2

28 |nstrumento de Urbanismotical folleto Catedra Urbanismo.
22 Manual de criterios de disefio.Jan Bazant
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Sitlos de Interés

Puntos de referencla faclles de identificar, son referenclas
visuales que cobran mayor importancia para el observador,
estas pueden ser tiendas, portales, montafias, iglesias, ete.

Suelo Urbano

Porcién de territorio sobre el cual se constituye un centro
poblado, que goza o puede gozar de todos los servicios
piblicos.”

Suelo Urbanizable:

Terrenos que aledafios o no al suelo urbano, reline las mejores
condiciones para ¢l desarrollo de un huevo nicleo de
poblacién.”

Suelo Rural
Terreno de vocacion agricola, ganadera, forestal, turistica o de
reserva ecoldgica para serviclo de 1a poblacion.”?

Suelo de alta presion urbana.

Terreno ubicado en suelo urbano o urbanizable de centros
poblados con tasa de crecimiento demoagréfico igual o mayor
del promedio nacional.*

%0 Reglamento del YMYDU
' Reglamento del YMYDU
%2 Reglamento del YMYDU

. ® Reglamento del VMYDU
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ANEXO No 1
POBLACION DE TECOLUCA POR EDADES AL ANO 2000

EDADES |Po.URB./92| % PO.URB/N292 % PO.URB/2000 Po.URB. %PO.URB/SEX PO.URB/2010 | %FPo,URB72010
Da4 320 0.1240 0.1 6031 630 22910 2520
5a9 279 o108 012 603 725 22910 2749

10al4 327 01267 010 6031 616 22910 2291
15a19 33 0.1265 o1z €031 710 22910 2749

20a24 | 265 01027 ‘ 010 G031 628 22910 2291

25229 2056 © 00726 0.086 2% 489 22910 18633

30a34| 159 0.0616 0.06 6031 286 22910 1375

3b5ad2 | 86 0.0253 0.07 6031 3986 22910 1604

A0a44 | 98 0.0380 0.06 6031 350 22910 1375

45240 &7 0.0337 0.04 6031 247 22910 916

50ab4 | 99 . 00584 0.03 6031 195 22910 o87

55 a 59 T 0.0275 0.05 6031 163 22910 687

B0 amas| 253 0.0980 0.06 €031 496 22210 1633

1 c0H 22910




FOBLACION POR EDAD

EDADES POBLACION
Qa4 160
5a9 184

10 a14 156
Ba19 180

20 a 24 159
25229 124
30 a 34 926
2D a39 102
40 a 44 89
45 a 49 &2
50 a B4 49
55 a b9 42

60 a més 126

1,531

ANEXO1

POBLACION POR ANO

POBLACION

Alo PROYECTADA
2,000 6,809
2,001 7.687
2,002 8,679
2,003 9,798
2,004 11,063
2,008 12,490
2,006 14,101
2,007 15,920
2,008 17,974
2,009 20,292
2,010 22,909

HOJA 2/2



ANEXO No 2
PROYECTOS A EJECUTAR POR LA MUNICIPALIDAD

NECESIDAD COMUNIDAD SECTOR
Cuenteado de calle. Av.14 de Diciembre Barrio Las Flores Ciudad
Mejoramiento Techo, muro, acera y pintura Esc. Rafaela Barrio Las Flores Ciudad
Sudrez
Ampliacion casa comunal y apoyo radio Tehuacan Barric el Centro Ciudad
Reparacion calles internas Col. Tehuacan y El Arco
Remodelacion parque central de Tecoluca Barrio El Centro Ciudad
Reparacidn Energla Eléctrica en ¢l Mercado Municipal Barrio El Centro Cludad
Introduccion de energia eléctrica Col. Santa Cecilia Ciudad
Concreteado calle,12.C .Pte. Barrio Las Flores Ciudad
Compra de Terreno para ampliacién de Cementerio Cludad
Techado cancha en Escuela Barrio Las Flores Ciudad
Concretado Calle.32.C Ote. y 42, Av. Nte. Barrio L.as Flores Ciudad
Ampliacién de Agua Potable El Carao
Introduccién de Aguas Potable Col. Santa Cegilia Ciudad
Col. Arco lrie
Construccién de Complejo Deportivo . Barrio El Calvario Ciudad
Concreteado calle.22.C Pte, Barrio 5n. José Pasaguina Ciudad
Concreteado calle Barrio El Calvario Ciudad
Introduccién Aguas Negras Area Urbana Ciudad
Construccibn del mercado Area Urbana Ciudad
Ampliacién y equipamiento unidad de ealud Area Urbana Cludad
Adoguinado calle a Guarderia y Esc. Parvularia Area Urbana Ciudad
Proyecto vivienda en periferia de Area Urbana Civdad
T ecoluca
Construccién rastro Municipal Area Urbana Ciudad
Centro Vocacional de Tecoluca Area Urbana Ciudad
Construccién Casa Comunal El Carao Centro
Zona urbana de Técoluca y
Pavimentacién calle Poblacién urbana y rural Santa Cruz
Construccién Esc. Parvularia Col. Santa Cecllia Centro
Construccion Clinica La Esperanza Centro
Continuldad Adoqguinado Barrio El Calvario Ciudad .




Cerca perimetral de cancha El Carao Centro
Cerca perimetral cancha La Egperanza
Centro Servicios Mlltiples Barrio El Centro Ciudad
Restaurante en Escucla Barrio Las Flores Cludad
Construccién de pargue : La Esperanza Centro
Adoaulnado 5°.Calle Barrio Las Flores Ciudad
Construccién de eala de reuniones Barrio El Centro Cludad
Construccién Bodega Municipal Barrio El Centro Ciudad
Compra de terreno y conetruccién de Casa de |a Cultura Barrio El Centro Cludad

FUENTE: Plan Estratéglco de desarrollo Munlcipal, Municiplo de Tecoluca, San Yicente. Enero /2000

- De estos proyectos a mayo del 2000, se han ejecutado 12 de ellos lo que equivale al 31.57%, en algunos casos se
han efectuado la primera etapa. El resto son proyectos que se  efectuaran en el proximo periodo de la mueva
administracién (2,000-2003)



ANEXO No. 3

CONSCUIDADQO DATOS ESTADRISTICA SOCIO-ECONOMICO DE TECOLUCA

TOTAL

EDUCACION | PASAQUINA | LASFLORES | EL GENTRO | STACECILIA | EL CALVARID [ SANISIDRO | EL ARCOJRIS | LA ESPERANZA
Leeleecribe 105 150 54 76 51 &2 45 29 663
No lectescr. 17 46 e 19 20 33 14 35 194
Estudia 34 103 40 29 &5 586 23 85 A23
ECONOMICO
vivienda
Vivienda 22 50 17 32 32 14 45 212
Ngulla 12 15 G 9 5 b5 il 63
Culda 2 5 . 2 2 3 2 © 22
SOCIAL
Procedencla
Nativos 24 53 18 21 54 27 16 40 243
Otros Lug. 7 17 7 12 7 15 5 16 &4
TOTAL 1904

FUENTE: Mornitore realizado por equlpo de trabajo de tesle. Abril dol 2000




ANEXO No4

NORMATIVAS ESTABLECIDAS POR VICE MINISTERIO DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO.

EIYMVYDU dice:

a. Los planes locales estableceran los suelos - urbanos,
urbanizables y rurales, y que en su ausencia se aplicara el
sigulente criterio de acuerdo al Reglamento “ LOS SUELOS
URBANOS Y URBANIZABLES SERAN AQUELLOS QUE SE
ENCUENTREN DENTRO DEL RADIO DE INFLUENCIA DE L

POBLABO Y QUE NOS HAYAN SIDO DECLARADOS COMO

RESERVA FORESTAL O AGRICOLA POR EL MINISTERIO DE
AGRICULTURA Y GANADERIA,

También dice que los radios de Influencia se realizardn con
base a la densidad media del poblado.

Que las parcelaciones habitacionales ubicadas fuera de los
radios urbanos o de aquellos suelos declarados urbanos o
urbanizables por un Plan Local, deberan cumplir con los
requerimientos de localizacion:
a. Debera tener conexibn con vias de acceso
rodado, a una distancia no mayor de
500.mts.
b. Contar con un Centro de Educaclén Bésica de
ly It ciclo a una distancia no mayor de 2,000 mts.
O lote de Escuela en ia parcelacion.
c. Contar con un puesto de salud a una distancia no

179

mayor de 5,000 mts. , contar con una unidad o
centro de salud a una distancia no mayor de
15,000 mts.

d. Tener un 25 % de 4rea total del proyecto

habitacional para 4rea de uso complementario

( Equipamiento social)

En todo asentamiento urbano se debe de considerar la
localizacién (Art. 42) y densidad(Art.43):

Localizacién
se tlene cuatro clasificaciones:

Localizaclén L1 En poblados mayores de 50,000 hab. o en
suelos de alta presion.

Localizacién L2 En poblados menores de 50,000 hab. o en
suelos de baja preston urbana.

" Localizaclén LB Fuera de poblados exlstentes o en suelos sin

presion urbana.
Localizaclén L4 En zonas de preservacion ecolégica.

Se entenderéd presin urbana a la demanda efectiva de suelo
urbaro, provocado por la tasa de crecimiento de la poblactén.



Densidad.
Rangos de densidad expresados en 4rea de lote:

D1 hasta 100 mt?

D2 mas de 100 mt? - 200 mt?
D3 200 mt2 500 mt2
D4 500 mt? 1,000 mt2
D5 1,000 mt?

Los planes locales establecerdn las diferentes densidades de
las zonas habitacionales pudiendo determinar lotes méximos
y mihimos, seglin las caracteristicas del sitio y la relacion del
recurso suelo y la presidn urbana del poblado, Se debe
considerar que todas aquellas normativas que presenta el
reglamento del YMVYDU, se pueden aplicar a los poblados ya
existentes y a los nuevos asentamientos humano™

Art. 45, Den la Infraestructura.

Toda parcelacién habitacional contard con el tratamiento
adecuado de vias, abastecimiento de agua potable, sistema
de electricidad, aguas negras y aguas lluvias.

Las parcelaciones de desarrollo progresivo podrén contar con
sistemas de suministros de agua potable y disposicion de
escretas en forma Individual o colectiva, asi mismo podran
tener drenaje superficial de aguas lluvias. En cuanto al

3 Reglamento de YMVDU.
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sistema de electricidad, estas parcelaciones podran o no
tenerlo y esto ho serd uh requisito para su aprobaclén.%

% Reglamento VMYDU
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ANEXO No. I EXPEDIENTE N. FECHA :

[T. ESTA CALIFICACIOR DE LUGAR Sf BASARA EN LA MAIRIZ DE COMPATIGILIDAD DE USOS DE SUELC
SIGUIENTE:

. ZONA URBANA F.2.0
Uso ZONA

MARCAR OPCION X

PARQUE URBANO

PARCELAS DE 1000 Mic h MAS

PARCELAS DE 500 MT2 A 200C MTZ

HABITALFARCELAS DE 200 MT2 A 500 MTZ

CIONAL {EARCELAS DE 100 MIZ2 A 200 MIZ

FPARCELAS HASTA 100 MT2

zlzlzlzl =z =) SERVICIOS EDUCATIVOS REGIONALI

CONDOMINID POPULAR

Ao

ST ZAZ)Z)=

CONDCMINIG =ESIDEMCTAL

VIVIENDA PROGHESL..

st

VENTA DE CUNSUMOrCORIDAS . Boo DAS

z|z|z)z|z]| =l=|=|z]=]ESPACIOS ABIERTOS % ZONAS ARB
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ANEXO No. 5
El Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbane dice:

Energia Eléctrica

Art. 95, Para el dieefio de la red eléctrica primaria y
secundaria de distribucidén dentro del fraccionamiento o
parcelacién, debera cumplirse con todo lo establecido en las
Normas y Reglamentos téchicos emitidos por las compafilas
distribuidoras de servicio eléctrico que sirvan esa drea y
ademds por la Direcciéh General de Energla y Recursos
Mineros.

Alumbrado Puiblico

Art. 96. Toda parcelacion deber4 contar con una iluminacion
apta para la intemperie en cada una de las vias que la
componen, para lo cual, deberdn ubicarse luminarias a una
separacion maxima de B0 metros entre cada una. Los niveles
de iluminacion minimos requeridos seran de 20 a 30 luz para
las vias de distribucidn y de 15 a 10 luz en vias de reparto y de
acceso. Dichos niveles de iluminacién deberan ser efectivos a
una altura méxima de 2 metros sobre ¢l nivel del suelo.

En las parcelaciones de desarrollo progresivo se exigira
solamente el alumbrado piblico indicado en el cuadro del anexo
ndmero 16 posteado®

% Reglamento VMVDU.
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Art. 97. El posteado para |a red de distribucion eléctrica,
alumbrado plblico, telefonico, asi como cualquier otro
tipo de posteado, deberd cumplir con lasa regulaciones
pertinentes  emitidas  por  los  organismos
correspondientes en cada caso y ademés con las
siguientes disposiciones generales:

a. Debera ubicarse de preferencia sobre el arriate de la via
plblica, o en su defecto sobre: las aceras, dejando al
menos una separacion minima entre el poste y el limite de
la propledad de 20 centimetros.

b. La ubicacién de los postes y retenidas no debera
interferir con el trafico peatonal, ni con el acceso previsto
para cocheras o entradas principales.

c. El tamafio de los postes deberé ser el apropiado para
cumplir con los libramientos minimos establecidos por las
normas y reglamentos emitidos por las compafilas
distribuidoras de servicio eléctrico y de servicio telefénico.



ANEXO No. 6
CENTRO HISTORICO

Se ha considerado el anélisis del centro histérico ya que
consideramos que no es poslble realizar un plan de
reordenamiento territorial y no contemplar inmueble y
elementos arquitectdnicos urbanos con valor histérico,
incluyendo el mismo centro de la ciudad.

Ademéds se considero que CONCULTURA pide a las
Municipalidades que cuenten con un inventario de los inmuebles
con valor histérico, cuando sus municipios limitan con ciudades
u otros municipios que tienen inmuebles con valor historico, en
este caso San Yicente.

Este estudio obedece a evitar dafiar elementos histéricos en el
futuro.

Seré casl imposible identificar el centro histdrico, ya que ho
existen registros dque hablen de esto, sin embargo se
analizaran edificaciones con elementos arquitectonicos que
nos permitieron ubicar el centro histérico de la ciudad,
considerando que: El Centro Histdrico es un nicleo individual
de inmuebles donde se ha originado el crecimiento de la
poblacion urbana, que sea delimitado y tenga las
caracteristicas  siguientes: forme una unidad de
asentamiento, representativa de la evolucidn de la comunidad
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por ser testimonio de cultura o por construirse un valor
de uso y disfrutar de la colectividad™

Partiendo de nuestro planteamiento realizaremos el
trabajo en busca de inmuebles que nos permitieron
identificar no solo el centro histérico sino aquellos que
han sido mas representativos por su arquitectura.

Metodologia para el anilisis de valoracion de inmuebles
con valor histérico en Tecoluca:

a. Se utilizo una lista de elementos que han sido
utilizados en |a arquitectura Salvadorefia desde la época
de la Independencia hasta los afios 50's

b. |dentificar edificaciones con caracteristicas de
cualquier de los periodos en estudio.

CARACTERISTICAS ~ ARQUITECTONICAS  EN EL

SALYADOR.
a. Sustitucién de paja por teja en techos.

b. Creacién de - espacios especificos para animales:
corrales, caballerizas, chiqueros.

7 Reglamento de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio Cultural
de El Salvador.



¢c. Creacion de espacios para almacenaje de herramientas y
alimentos.

d. Incorporaciédn de corredores a viviendas.

e. Fachadas lisas y amplias

f. Ventanas de madera, defensas de balcones o rejas de hierro.

g. Puertas de madera labrada.

h. Distribucién de plantas giradas en torno a un patio
central®

i Ancho de paredes de &0 cms., estructura de techos de
madera, cublertas de teja, arcos de medio punto y balcones de

hierro.

J- Sistemas constructivos de adobe, madera, ladrillo de barro,
luego el bahareque.

k. Sustitucién de columnas de madera por concreto.

I, Introduccion de arcos, molduras de madera, canecillos,
balcones.

m. Yentilacién cenital.

3 Tesis Propuesta de reordenamiento Urb. de San Marcos,enero/200
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n. Sistema de construccidn combinado: bahareque-mixto.

H. Zécalos en construccidn.

o. Inicio de carreteras pavimentadas.

p. Sistema constructivo sigue siendo el adobe y
bahareque posteriormente el ladrillo, el cemento y el hierro
combinado, como resultado el sistema mixto.

CONSIDERACIONES

De acuerdo a las caracteristicas mencionadas
anteriormente la Ciudad de Tecoluca cuenta atin con
inmuebles con valor histérico, que cumplen con algunas
consideraciones:

a. Que el inmueble presente por lo menos un 30% de las
caracteristicas mencionadas.

b. Que el sistema constructivo y materiales .usados
reflejen la  arquitectura puesta de manifiesto en un
momento determinado en El Salvador.

c. Que el inmueble no haya sufrido grandes cambios desde
su fecha de construccidn.

d. Que sea un elemento facil de reconocer por los
habitantes del lugar.* )



DESCRIPCION DE INMUEBLES CON YALOR HISTORICO:

INMUEBLE No. 1

Nombre del inmueble: Farmacia Parra

Uso: Comerclo y vivienda.

Ubicacién: Calle Libertad, frente al parque central

Ao de construccion: 1938

Elementos ornamentales, materiales y sistema constructivo:
a. Techo: Estructura de madera, cubierta de teja, con aleros y
canecillo.

b. Pared: Sistema constructivo de Bahareque con estructura
de ploye, repellada y pintada. Reforzada con columnas de
conereto. :

c. Puertas de madera doble hoja con postigo de madera
Tallado, arcos de medio punto.

d. Corredor hacia fuera (Fortal)

Estado del inmueble: Bueno

INMUEBLE No. 2
Uso: Yivienda
Ubicacién: Ave. Dr. Francisco Miranda,
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Aflo de construccion: No se tiene dato exacto pero se
supone que tlene un aproximado de 120 afios.

Elementos ornamentales, materiales y sistema de
construccion:

a Techo: Estructura de madera, cublerta de teja, con
alero y postigo de madera ligo.

b Pared: Construidas de adobe, repeliado, pintada al
exterlor

c. Puerta de madera, de dos hojas lisa, de arco rebajado.
d. Yentanas de madera ,doble hoja lisa y arco rebajado.

e. Corredor hacla el interior

f. Plso de cemento en el interior camblo posterior a su
construccién y en el exterlor piso de ladrillo de barro tipo
galleta.

Estado del inmueble: Malo.

INMUEBLE No. 3

Uso: Vivienda

Ubicacién: 22.Calle Ote. No 4

Ano de Construccién: En los afios 18620

Elementos orhamentales, materiales y sistema
constructivo:

a. Techo: Estructura de madera, cublerta de teja, con
aleros '

b. Pared: Sistema Bahareque, con refuerzo de barra de
castillo, pero con fundaclén de ladrilio formando un zbcalo
c. Puertas: La puerta del acceso principal de doble hoja de
madera lisa, sustituida por puerta de hierro.



d. Ventana: De madera de dos hojas lisas
e. Piso: De cemento
f. Corredor en el Interior y exterior de la vivienda.

Estado del inmueble: Bueno.

INMUEBLE NO. 4

Uso: Vivienda

Ubicacién: Av. Dr. Francisco Miranda.

Abo de Construccién: En los afios 1660

Elementos orhamentales, materiales y sistema constructivo:
a. Techo: Estructura de madera, cubierta de teja, aleros y
canecillos de madera lisa

b. Paredes: de Adobe, repelladas y pintadas con cal.

c. Puertas: de madera lisa, doble hoja con moldura

d. Ventanas: de madera lisa, doble hoja y con moldura.

e. Piso: Ladrillo de cemento que sustituyo al de barro tipo
galleta.

f. Corredor hacia el interior.

g. Estado del Inmueble: malo
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En Centro de la ciudad se caracteriza por tener en su
entorno inmuebles con caracteristicas descritas antes,
tales como: Puertas de madera, doble hojas, con postigos
talladas, marcos, con arcos rebajados.

Ventanas de madera lisa, doble hoja, con marcos, muchas
de ellas con defensas de hlerro

Techos con estructuras de madera, cubiertas de teja,
aleros y canecillos lisos en las cornisas.

Las paredes en su mayoria de adobe, repelladas y
pintadas, algunas de ellas en malas condiciones.

Cortedores o porbalee en todos los inmuebles, sostenidos
por pilares de madera con bases de concretoy elementos
ornamentales en los aleros.



ANEXO-7

CALCULO DE PUESTOS.

El céiculo-se hizo con base a lo siguiente:

a. Poblacion proyectada al afio 2,010
b. Normas de Jean Bazant.

Entonces se obtuvo el No. De puestos mediante una regla de
tres:

1 puesto --=---------- 170 hab.
X e 22,200 hab. (Po. Proyectada)

X = 130 puestos

Puestos distribuidos en las diferentes areas mencionadas
anteriormente.
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