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INTRODUCCION

El presente trabajo pretende dar una solucion
tecnica al problema de falta de vivienda que afrontan un
grupo de 120 famlias que actvalmente viven en las
Comunidades Calle Vigja y Rio San Atonio, ambas en el
mumcipio de Nejapa, departamento de San Salvador.
Nuestra participacion, no se ha lmitado unicamente a
tratar el problema habitacional, sino, a elaborar una
propuesta amplia que abarque el Equipamiento Comunal y
los Servicios Basicos de Infraestructura. Para ello,
hemos trabajado por varios meses desarrollando una
mvestigacion en la Comunidad que estan clacificadas en
el documento en seis grandes areas, las cuales son:

Cap. |: El Problema

Cap. ll: Generalidades

Cap. lll: Diagnostico

Cap. IV: Pronostico

Cap. V: Propuestas de Disefio
Cap. VI: Presupestos



Comensamos narrando la sitvacion en que viven
actvalmente estas familias; luego pasamos a estudiar el
problema de la vivienda a nwel nacional, el entorno
cercano que los rodea en el municiplo y las
organizaciones que estan tratando de resolver el
problema; seguimos con un estudio profundo de las
familas que seran beneficiadas con este proyecto, sus
necesidades, sus costumbres y sus aspiraciones estan
reflejadas en el diagnostico,pasamos a una etapa de
analisis y clacificacion de la informacion, para terminar
con las propuestas de disefio que esperamos sean las
respuestas exactas a las espectativas de estas familias.
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.
1.1.1 ANTECEDENTES.

La comunidad Nuevo Ferrocarml Il etapa , es un
nuevo asentamiento que se ubica en el Cantén El Salitre,
en el municiplo de Nejapa , departamento de San
Salvador.

Las famiias que habitaran la comunidad, en la
actuahdad se encuentran asentadas en dos grupos, y en
lugares no apropiados para el buen desarrollo del ser
humano.

El primer asentamiento 'se ubica en las nberas
del rio San Antonio ( sector conocido como el
nacimiento), y se reconoce como Comunidad Rio San
Antonio. Cuenta éste con vna poblacién de 60 famihas
todas de escasos recursos econémicos.

El sequndo asentamiento, esta ubicado sobre el
derecho de via de la calle antiguva a Santa Ana. (en
desvuso), a ésta se le conoce como Comunidad Calle
Vieja. Con una poblacion de 60 familias.

Ambos asentamientos poblacionales estéan
dentro de la perfena de la ciudad de Nejapa.

Hasta la fecha no existe minguna institucién que
se haya preocupado por resolverles su problema, a



pesar de tener varos afios ya de estar solicitando se les
brinde una solucidn adecuvada.

1.1.2 DESCRIPCION DEL PROBLEMA.

Basados en el primer articulo de la Constitucién
de la Repiblica, donde se habla de garantizar vivienda
digna a todos los cwdadanos, es oportuno brindar una
solucidn real y eficaz a aquellos asentamentos que mas
lo necesiten, por ejemplo comunidades que se ubiquen
en propledades privadas o estatales utilizables o en
Zonas riesqosas.

En el caso de la comunidad Rio San Antonio , la
cual se localiza en una zona considerada de alto nesqo,
determinado asi por el Comté de Emergencia Nacional
(COEN), ya que en época de invierno cuando el flujo del
rio aumenta, éstas personas peligran de ser arrastradas
por las fuertes cornentes, lo que conllevaria a obtener
perdidas materiales y humanas considerables.

Por otro lado el asentamento provoca la
contammacidn de los mantos acuiferos del sector,por
estar ubicados sobre un nacimento de aqua,dicha
contammacién la provocan, a través de las letnnas de
fosa que poseen y por medio de contaminantes como la
basura y detergentes. Como consecuencia de ello éstas
familias sufren de enfermedades gastro-intestinales, por



el consumo de agua contaminada por ellos mismos, y por
los desechos industnales que son lanzados al rio por un
beneficio de caté de la zona.

En cuanto a la comunidad Calle Vieja, por estar
éstos "asentados en un derecho de via, enfrentan la
amenaza de un desalojo por parte del Ministerio de
Obras Piblicas (MOP), ya que se pretende habilitar éste -
tramo de calle, como una via alterna, cuvando se
construya el anillo penférico que comunique las ciudades
de : Apopa, Nejapa,Quezaltepeque y Sitio del Nifio.

Ambas comunidades suman un total de |20
famhas y ambas carecen de una solucién habitacional
adecuada,la mayoria de viviendas estin construidas con
matenales de desechos (cartones, llantas,plasticos,etc.)
los cuales no ofrecen sequndad para los residentes; por
ello se hace necesario realizar una pronta intervencién
profesional.

La propuesta de solucidon se desarrollara en un
terreno propiedad de la Fundacion OSalvadorefia de
Apoyo Integral (FUSAI), vbicado a 250 mts. sobre la
calle que conduce a cantéon El Saltre del municipio de
Nejapa. Dicho inmueble serd desglosado y dado en
promesa de venta a cada famila de la comunidad.



1.2 OBJETIVOS:

1.2.1 GENERAL.

Realizar una propuesta de Ordenamiento
Territorial, y solucién Arquitecténica de la vivienda tipo y
de todos los componentes de Equipamiento Comunal
para la comunidad Nuevo Ferrocarril |l etapa.

1.2.2 ESPECIFICOS.

*Elaborar un chagnéstico de las familias de la
comunidad, que nos permita cenocer a profundidad toda
la problematica de los ambitos sociales, culturales,
econdmicos, etc. ; con el fin de proponer soluciones
acordes a la realidad de las mismas.

*Elaborar una propuesta Arquitecténica de
disefio de la vivienda tipo y de cada uno de los
elementos del Equipamiento Comunal, ésta ultima sera
determinada por el diagnostico de la comunidad y el
entorno.



1.3 JUSTIFICACIONES.

El grado de wulnerabiidad en que habitan las
famlias de la comunidad Nuevo Ferrocarril Il etapa; por
el lugar que en la actvaldad se asientan y por las
condiciones fisicas de las viviendas (en resumen alto
grado de pobreza). No permiten que dichas familas
tengan alternativas para solucionar el problema de la
tenencia legal del lugar en que residen. Sitvandolos en
condiciones que ameritan la atencidn de nstituciones
estatales e internacionales que tengan programas
encaminados a dar respuestas a éste tipo de
situaciones.

Uno de los aspectos priontarios que el
gobierno local ha considerado dentro de su plan de
desarrollo municipal , es el problema de la vivienda.
Problema que fue expuesto por la mayoria de habitantes
de las comunidades aglutinadas en el Concejo para el
Desarrollo de Nejapa ( CON ).

El Fondo de Contrapartidas para el Desarrollo
Local de Negjapa (FCDLN) que esta conformado por
organizaciones estatales, ONG's, empresa privada vy
municipalidad, tiene como uno de los cuatro ¢jes
principales de trabajo, la solucién del problema
habitacional en las comumdades mas necesitadas del
municipio.



Debido a que éstas instituciones no cuentan
con un equipo técnico capaz de plantear una solucidn
‘adecuada, es necesario la intervencidn de instituciones
como la Unversidad de- el Salvador para desarrollar una
propuesta acorde a las necesidades de la poblacion.

1.4 LIMITES Y ALCANCES.

1.4.1 GEOGRAFICO.

El terreno cuenta con una extensién superficial
de aproximadamente cuatro(4) manzanas, que serviradn
para desarrollar el proyecto de Ordenamiento Territonal
de la comunidad Nuevo Ferrocarnl Hl Etapa. El terreno
tiene caracteristicas topograficas semi planas, cuyas
pendientes se ubican en un rango del 5% al 10%. (el
terreno donde se desarrollarad el proyecto es propiedad
de la Fundacién Salvadoreiia de Apoyo Integral FUSAI).

1.4.2 SOCIALES.

Especificamente el proyecto estd dirigido a
resolver el problema de la tenencia legal de la
propiedad, y la falta de una vivienda para cada familia de
la Comunidad Nuevo Ferrocarnl [l etapa.



1.4.3 ALCANCES.

La propuesta de diseiio se planteara a nivel de
proyecto arquitecténico, y comprendera :

a) Disefio urbano - arquitecténico.

b) Disefio arquitecténico de la vivienda tipo.
c) Disefio arquitecténico del equipamiento.
d) Maqueta de Conjunto.

e) Presupuesto Estimado.

f) Especificaciones Técmicas.

a) Disefio urbano - arquitectonico.
- zomficacion
- plano de usos de suelo
- plano general de conjunto
- maqueta de conjunto.
b) Disefio arquitecténico de la vivienda tipo.
- planos arquitecténicos
- maqgueta de vivienda tipo
- presupuesto
- cnterios técnicos
c) Disefio arquitectomco del equipamiento.
- planos arquitecténicos
- presupuesto estimado
- cnterios técnicos
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2.1 LOS ASENTAMIENTOS MARGINALES
EN EL SALVADOR.

2.1.1 ANTECEDENTES

Los asentamientos marginales en las areas urbanas,
surgen en las cuidades principales, a inicios de la década
de los afios 50's. El pais experimentaba en éstas
cuidades un creciente aumento de la actividad industnal,
lo que provocé en la poblacién campesina la movilizacién
del campo a la cudad, en busca de mejores
oportunidades y condiciones de vida.

"Esto obliga a la nueva poblacion urbana a buscar una
solucion a su problema habitacional, la que se encuentra,
principalmente, en una acelerada transformacion de las
antiquas casa residenciales de las areas centricas de la
capital''. Nace el Meson como una solucion habitacional
que para | 947 albergaba al 40.5% de la poblacion del
area metropolitana, alcanzando el 586% para 1975, afios
en que comienza a ser acompafado por "Tugurios'
"Colonias llegales"."

' Mario lungo Ucles.
Seminario £l Habitat Popular despues del Terremoto”
27 de Junio de 1968.



La concentracién de los centros de produccion, se
di6 en cidades como San Salvador, Santa Ana y San
Miguel. Estas cwdades y principalmente San Salvador,
sufrieron un rapido y descontrolado crecimento,que se
intensificé, adn més por causa del conflicto armado, y
que provocoé una desmedida migracion de famihas
enteras, del interior del pais hacia la capital, quienes no
solo buscaban mejores oportunidades, sino que ante
todo sobrevivir, produciendo una fusién de todos los
municipios periféricos a la cudad, que hoy en dia se
conbce como el gran San OSalvador, y donde es
caracteristico ver tuqurios, a lo largo de todas las
quebradas que lo atraviesan, dreas verdes o municipales,
derechos de via, calles en desuso, etc.

2.1.2 EL DEFICIT HABITACIONAL EN EL PAIS

"De acuerdo al Diagnostico elaborado por la Direccion
General de Viwvienda del Vice Ministerio de Vivienda y
Desarrrolio Urbano, para mediados de la decada de los
noventas, el deficit cvantitativo en la vivienda ascendia a
204,845 unidades habitacionales y el cualtativo a
268,726". En total se tema un defict de 473,571

2 Segunde Congreso "Habitat y Cambio Social®
FUNDASAL



viiendas, cuyo crecmiento, en base al crecimiento
poblacional se estima en un 2.1% anual®

21.3 EL NUEVO ROL DEL ESTADO EN LA
PROBLEMATICA HABITACIONAL

El Plan de Desarrollo Economico y Social que mpulsa el
gobierno desde la admmnistracion Calderon Sol, vy
continvada por la actval admimistracion Flores, contiene
un cambio radical en la flosofia de conduccion de la
nacion. El estado pasan de un sistema dingista -€
mterventor, a un sistema de economia de mercado,
donde el sector privado juega un rol mas protagonico.
convirtiendose en el rector principal del desarrollo.

"wor lo tanto, el rol del estado se lmita a ser un
Normador., un Facilitador del proceso de desarrollo,
pero no Interventor m Ejecutor.

En esta hlosofia esta contenida la estrategia del sector
vivienda.



2.2 NEJAPA,UN EJEMPLO DE
PARTICIPACION CIUDADANA.

El concejo municipal de Nejapa, presidido por el Lic.
René Canjura, quienes estan realizando su sequndo
penodo de gobierno local, han implementado una forma
novedosa para tomar las decisiones importantes en
beneficio del municipio y es a traves de la participacion
directa de los ciudadanos.

En el prmer perodo de goberno municipal
correspondiente a los afos 1994 - 1997, la consulta
popular funcioné a traves de los cabildos abiertos.
Eventos piblicos donde las directivas de sus
comunidades exponian sus necesidades, las cuales eran
evaluadas posteriormente por el concejo minicipal, quien
valoraba y decidia las priondades.

En el periodo actval 1997-2000. El ejercicio se
aphcé mucho mas, y se buscod la participacion de los
cwdadanos en la defimcion y planificacion de las distintas
dreas de trabajo asi como la priorizacién de los
problemas mas sentidos por las comunidades. Esto did
como resultado el documento titulado " PLAN DE
ACCION DEL MUNICIPIO DE NEJAPA ,PERIODO 1997-
. 2000." Dicho documento es un reto y a la vez un
compromiso de la Alcaldia Municipal para con sus



cwdadanos, el cval buscard darle solucién a los
problemas principales del municipio en sus tres afos.

El documento contiene cuatro dreas basicas de
trabajo, las cuvales son:
a) Salud y Medio Ambiente.
b) Introduvciéon de Servicios Basicos.
c) Generacién de Empleo.
d) Solucién del Problema Habitacional.

La Alcaldia Monicipal ha reahzado diversas
gestiones, tanto a nivel nacional como internacional, en la
busqueda de los fondos necesanos para comenzar a
resolver los problemas contenidos en cada una de éstas
dreas de trabajo. En el drea de salud y medio ambiente
se estd coordmando con la unidad de salud local para
implementar jornadas de vacunacion, control de plagas,
charlas educativas y otras; con la empresa NEJAFA
POWER vy las cooperativas se ha iciado un proyecto
de reforestacién del cerro " EL CHINO" 6 NEJAFPA. Cuya
primera etapa comprende la siembra de 250,000
arboles frutales y maderables. Por otra parte, las obras
de infraestructura de servicios se estan ejecutando con
EL FIS-DL o con fondos propios de la alcaldia.

Y por dltimo, en el problema de la vivienda se han
realizado, conjutamente con FUSAL, una serie de
gestiones con la empresa privada vy la FUNDACION



INTER AMERICANA, para tratar de resolver el problema
habitacional de las casi dos mil famihas que adn no tienen
un lugar propio donde vivir.

2.3 EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN
NEJAPA.

Por su ubicacién cercana a la capital y la carencia de
empleos en la zona. NEJAPA es por definicién, una cuudad
dormitorio. Donde la mayoria de su poblacién en edad
economicamente activa (de 16 a 60 afios), labora fuera
del munmcipio. :

Durante el conficto armado, el municiplo se vid
afectado por la immigracién de personas desde el
interior del pais, los cuales viven actuaimente en calidad
de agregados con familares, o estan wviviendo en
propiedades estatales o municipales, como son la hnea
ferrea y los derechos de wvia de las calles. Caso tipico
son las mas de 740" familias asentadas en la comunidad
calle vieja, quienes se ubican a lo largo de méas de 7
kms. entre Nejapa y Quezaltepeque, sobre la calle
antigua a Santa Ana.

'Censo pobiacional | 996 (Estadistica y Censo) .
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23.1 CREACION DEL FONDO DE
CONTRAPARTIDAS PARA EL
DESARROLLO LOCAL DE NEJAPA (FCDLN).

Esta es una niciativa de la Alcaldia Munmicipal vy la
Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI),
duienes preocupadas por las muchas necesidades de las
comunidades, y la falta de recursos para solucionarlas,
ven en la.empresa privada a un socio potencial que
podra convertirse en un elemento clave para alcanzar el
desarrollo del municipio. Ahora con el PLAMADUR,
Nejapa se verd beneficiada con la construccién del anillo
periférico y por que ademids se tiene planificado que
toda la zona sea de desarrollo habitacional e industrial.
Ante esa probabilidad, el concejo municipal opté por no
oponerse al desarrollo de éstos proyectos, sio que ha
decidido establecer reglas claras para que las empresas
que se asienten en el municipio, no solo se dediquen a la
explotacién de los recursos, sino que tambien colaboren
con el municipio en proyectos de desarrollo social. De
ahi nace la \dea de crear el FCDLN.



a) Quienes participan en el FCDLN.

Las nstituciones y empresas con las que se
conforma el FCDLN son la Alcalcha municipal de Nejapa y
FUSAI. Como instituciones administradoras del fondo. La
Embotelladora Salvadorefia (Coca Cola), La Nejapa Fower
Company, como empresa privada. Y la Fundacion
Interamericana (FIA), como organismo mternacional.

Juntos  han reumdo un fondo semilla de
¢3,000,000.00. El cval se espera que auvmente a
medida que hayan otras empresas .que se muestren
interesadas en participar en ésta experencia.

b) Areas de trabajo del FCDLN.

El fondo pretende tomar como base, las areas de
trabajo definidas con anteriondad por la ciudadania y que
estan contempladas en el plan de accién municipal. Estas
dreas o ejes de trabajo son: Salud y Medio Ambiente,
Introduccion  de Servicios Basicos, Generacidn de
Empleo y Solucién al Problema Habitacional.

En principio, se ha pensado que los recursos sirvan
para proyectos de gran mpacto para el muncipio,
dejandole a la alcaldia la ejecucidn de micro proyectos a
nivel comunal, con los recursos que maneja del 6% del
presupuesto general de la nacién o de otras fuentes de
financiamiento.



c¢) Proyectos a financiar por el FCDLN.

Como primeros proyectos se estd elaborando un
estudio para la construcién de una planta para el
tratamiento de las aguas negras del municipio, con la que .
se pretende descontaminar el rio San Antomo; un
proyecto de reforestacion del cerro El Chino, para lo
cval se ha construide un vivero y se tiene un acuerdo
con los propietarios de los terrenos, que busca la
sustitucion gradual del cultivo del maz por otro tipo de
cultvo que permta la recuperacién del medio
ambiente,sin afectar los nweles de ingresos de éstas
familias. Y el otro proyecto mpulsado por el FCDLN, que
a la vez es el objeto de este trabajo, es la construccion
de un proyecto de viviendas para tamilias de escasos
recursos que wviven en zonas margmnales, el cual se
identifica como " NUEVO FERROCARIL " Il ETAPA.

2.3.2 "COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL
Il ETAPA".

La problemdtica habitacional que afronta la Alcaldia
Municipal es grande, solo en calle vieja se tiene un dato
de 740 famihas que viven en el derecho de via y a
quienes no es posible legalizarles el lugar que ocvpan; en
los nacimientos del ro san antonio existen otras 60



familias; sobre la linea ferrea todawvia viven cerca de 50
famitas; y muchas otras que wiven dispersas o
agregacdos con otros familiares en la cudad.

Con los recursos del FCDLIN se pretende
implementar un proyecto piloto, que beneficie a "unas
| 20 famiias y dependiendo de los resultados que se
obtengan, se buscard posteriormente la solucion
definitiva para las demas familas.

Este proyecto esti siendo coordinado por FUSAL.
Ya que ésta misma institucion posee el aval de las
mstituciones estatales para mowviizar fondos para la
construccidon de viviendas; ademis de haber tenido ya
una primera experiencia en el municipio con la revbicacion
y construccién de wviendas para 215 famias que
anteriormente habitaban sobre la linea ferrea, en
propiedad de FENADESAL.

a) Poblacién Beneficiaria.

La poblacion beneficiana, se ha seleccionado de las
famihas que habitan en la zona del no San Antonio,
especificamente en el sector de los nacmientos (60
famihas).

La Alcaldia Municipal y el Concejo para el Desarrollo
de Nejapa (CDN), ya se encuentran desarrollando una
" labor de informacién y conscientizacién a las familas para
que acepten la reubicactén en un terreno que les ofrezca



mas sequridad para sus viviendas y ademas sequridad
juridica, ya que ellos pasan a ser propietarios legales de
sUs viviendas.

b) Criterios de Seleccién de la Poblacion
Beneficiaria.

Si bien es cierto que los habitantes del ro San
Antonio corren riesqos, incluso de perder la wvida, a
causa de un desborde de las aguas en época de
nvierno; tambien hay que hacer notar que la Alcaldia
Municipal tiene en proyecto, la construccion de un
centro turistico en la zona. Y para el cval ya realizaron
gestiones en el exterior y al parecer, tienen algun
ofrecimeto de ayuda econémica para ejecutarlo.

Por el otro lado, en el caso de 60 famihas de calle
vigja . La Coca-Cola sugirné que los fondos aportados
por ellos al FCDLN, sean vtilizados para la adquisicion del
terreno, y que se reubiquen priontanamente aquellas
famillas que viven en el sector donde ellos construlyeron
su planta, ya que eso les permitird la instalactén de las
tuberias de desaque de las aguas residuvales y tambien
un mejor funcionamiento del drea de carga y descarga al
estar habiitado el tramo de calle en la parte posterior
de la planta.



c) Instituciones participantes y sus roles dentro
del proyecto.

o Alcaldia Municipal de Nejapa.

Garante del cumphmiento de los compromisos
adquindos por las stituciones participantes, administra
el fondo de asentamentos humanos en coordinacién con
el Vice-Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
(aprobacion de planos y permisos).

e Vice-ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Calfica a la comumidad para el programa de
asentamientos humanos, haciendo entrega de
¢2,500.00 por famiha , asignando ¢ 1,000.00 en obras
complementarias y ¢1,500.00 para matenales en la
vivienda provisional o permanente.

o Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO).

Brinda apoyo econémico en calidad de donacion por
un monto aproximado de ¢13,5600.00 que sera
invertido en la construccién de la vivienda permanente,
legahzacién del inmueble, y/o pago de terreno de cada
famha participante.

e Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI)

Institucién  ejecutora del proyecto, realza la
coordinacién inter-nstitucional para que las famihas
resuelvan el problema de carencia de vivienda. Gestiona
ante el Vice-Ministerio de Vivienda la calificacion  del
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nuevo asentamiento organizado (NAOS). Postula a las
famihas al programa de FONAVIPO, compra ,legalza y
parcela el terreno, construye las viviendas, introduce los
servicios basicos, organiza la comunidad y desarrolla
Jornadas de capacitacion a lhderes comunales, apoyo
econdémico en calidad de crédito para complementar y/o
amphar la wvivienda. Garantiza la escnturacion de la
propiedad a nombre de cada beneficiario.

e Fondo de Contrapartidas para el Desarrollo Local de

Nejapa (FCDLN).

Provee el capital nicial para la compra del terreno
en cahdad de prestamo. Financian actividades
complementarias relacionadas con las areas de
educacion y salud.

e Concejo para el Desarrollo Local de Nejapa (CDN).
Colaboran en la identificacién de la poblacidn benehiciana.
Ademas brindan asesoria para la legahzacion de las
directivas comunales y su conversion en asociaciones de
desarrollo comunal (ADESCOS).

e Universidad de El Salvador.

Institucion encargada, a travez de la Escuela de
Arquitectura y dentro . del marco del trabajo de
Proyeccion Social, de elaborar la Propuesta de Disefio
Urbano-Arquitectonica en el terreno comprado para tal
fin.

2]



d) Formas de financiamiento.

e terreno.

El terreno fué adquindo con recursos del FCDLN,
estableciendo como co-propietario a FUSAI. Dichos
fondos seran recuperables a través del pago de cuotas
mensuvales que las famihas aportaran. Es decir, que los
recursos del fondo en el rubro terrenos funcionarén
como un fondo revolvente que permitira luego de su
recuperacién apoyar a otras famhas que tengan
problemas con la carencia de vivienda.

e wvivienda.

Como el proyecto lleva implicito la reubicacidon de las
famihas desde las zonas de alto riesgo que actvalmente
habitan, hasta el nvevo terreno, se gestionard ante el
Vice-Mimisterio  de  Vivienda fondos del programa
"Asentamientos Humanos'(antes parcelaciones mpales.),
para desarrollar dicho proceso. Este fondo aporta la
cantidad de ¢2,500.00 para cada tamiha, de los cuales
¢1,500.00 se vtilizan para  construr una wvivienda
provisional en el nvevo terreno, y los otros ¢1,000.00
se utihzan para la habiitacién y legalizacion del mismo.

Para la construccion de la vivienda permanente,
FUSAI, hard gestiones ante FONAVIFPO, para que las
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famthas reciban en calidad de donacion, una contribucion
del estado, equivalente a 12 salaros minmos, cuyo
monto es de ¢ 13,660.00.

FUSAl podria otorgar en cahdad de prestamo
fondos adicionales para que éstas famlias complementen
y/o amplien su vivienda.

¢ Infraestructura.

El proyecto esti concebido como de "Desarrollo
Progresivo", por lo que en un primer momento el objetivo
principal es garantizarle a las familas, la tenencia legal de
la propedad y una nueva vivienda basica. Aun asi el
programa de asentamientos humanos exige, que al menos
el agva potable quede nstalada. la energia eléctrica,
reparacion de calles v otros proyectos complementarios,
podran ser egjecvtados posteriormente por la Alcaldia
Municipdl con los fondos provenientes del 6% del
presupuesto naciondl, destinado por el gobierno central
para la construccién de obras de infraestructura.

e ecquipamiento.

Los proyectos de equipamiento comunal, tales como
casa comunal, dispensario médico, escuela, etc. tendran
que ser gestionadas por la comundad o la Alcaldia
Municipdl ante el FISDL o Instituciones Internacionales,
para los cvales se tendran que dejar definidas las dreas

23



de éstos proyectos en el disefioc urbano de |3
parcelacion.

e) Aspecto legal.

e propiedad de la tierra.

Aunque el terreno fué adquindo con recursos del
FCDLN, el compromiso de FUSAIl y la Alcaldia Muntcipal
ante el Vice-Ministerio de Vivienda y FONAVIFO, es
entregar a cada famiha una escrtura de propiedad del
lote que habitan.

o de la parcelacion.

El disefio urbano, debera regirse por las normas
establecidas por el Vice- Mmsterio de Vivienda,
principalmente en lo referente a tipo de parcelacion,
drea y nomero de lotes, anchos de calles y pasajes,
dreas verdes, y areas de equipamiento comunal.
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2.4.- RESUMEN DEL CAPITULO.

CONSULTA CIUDADANA. | GESTION DE RECURSOS. EJECUCION DE PROYECTOS.
- Lla  Alcaldla municipal - Debido  al hmitado - EIl Fondo de Contrapartidas para el
considera de suma presupuesto con que cuenta Desarroilo  local de  Nejapa, se

importancia la opimién de la
poblacién, en la elaboracién
del plan de accién a gjecutar
en el per iodo 1297 - 2000.

- S5e realiza una convocatoria
a todos los representantes
de los distintos sectores que
interactvan en el municipio,
para llevar a cabo una serie
de talleres, donde se definen
las dreas de trabajo y los
tipos de  proyectos @ a
desarrollar.

- Como resultado de éste

ejerciclo  democrético, se
elboré un documento
conocido como "PLAN DE

ACCION DEL MUNICIPIO DE
NEJAPA, PERIODO 1997 -
2000", cuyas dreas bésicas
de trabajo son: Salud y
Medio ambiente, [ntroduccion

de SEervicios bisicos,
Generacién de empleo vy
Solucién al problema
habitacional .

la  Alcaldia municipal, se
realizan  gestiones  ante
Instituciones  estatales vy
privadas; asi como también
ante organismos de la
cooperacion internacional y
paises amigos, para obtener
recursos  econémicos vy
asistencia técnica, con el fin
de asegurar la ejecucién de
los proyectos.

- Como resultado de ésta
gestién se firman  varios
convenios de cooperacion,
siendo uno de los més
importantes el que se firma a
nivel local con la empresa
privada e instituciones
nacionales y  extranjeras
dedicadas a la ejecucién de
proyectos de desarrollo. Se
crea asf el Fondo de
Contrapartidas para el
Desarrollo Local de Nejapa

(FCDLN).

compromete a trabajar en las 4reas
definidas por la poblacion cvil.

- Se define por la directiva del fondo,
trabajar en la ejecucion de tres proyectos
pilotos, los cuvales son: lLa reforestacién
del cerro El chino o cerro de Nejapa; El
disefio y posterior construccién de una
planta de tratamento para las aguas
negras del municiplo; Y el tercero, El
desarrollo de un proyecto habitacional,
para un grupo de famillas que habitan en
los derechos de via y en las riberas del
rio San Antonio.

- Es asi como nace el proyecto
habitacional "Nuevo Ferrocarril Il etapa'.
Este es un proyecto piloto, que busca
solucionar el problema habitacional para
| 20 familas, que wviven en el derecho de
via de la zona conocida como calle vigja y
en las rnberas del r o San Antomio.

- Este ultimo punto, es la aportacién y
asistencia social que la Universidad de El
Salvador hace a éste mmportante proceso
de desarrollo local en el municipio de
Nejapa.
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3.1 EL MUNICIPIO DE NEJAPA.

NEJAPA, palabra compuesta; proveniente de las
voces nahuat NES, NESH que significa Cemiza; y AFA:
Rio. Por lo que se traduce como: "RIO DE LAS
CENIZAS". Dicha cwdad, se localiza a 18 kms. Al norte
de San Salvador, a una altura de 450 mts. sobre el nivel
del mar. Sus barnos pnncpales son: El Calvaro,
Concepcion, San Antonio y El Rosario; en los que se
alberga una poblacion urbana de aproximadamente 7,727
habitantes, equivalente al 26.14% de la totalidad de los
Nejapenses (29,560 hab.).

El munmicipio de Nejapa tiene vna extension superficial
de 83.26 kms.2, distnbuida en & cantones: Aldea las
Mercedes, Bonete, Camotepeque, Conacaste, El Salitre,
Galera Quemada, San Jerommo los Planes, vy
Tutultepeque; ademas del drea urbana de la misma
cwdad. '

A pesar de ser éste municipio uno de los mas
benefictados en cuanto a recursos hidricos se refiere, no
toda la poblacion tiene acceso a éste wital servicio ( solo
el 25.4% recibe éste servicio de forma domiciar.) 2 ; debido al
poco presupuesto que el gqobierno local recibe, o
destina para éste tipo de proyectos.

' Monogralia del Dpto. de Sn.Salvader.f Institute Geografico Nacional. | 923,
2 Perio-Revista TIEMPO./ Programa Oficial de Fiestas Patronales de Nejapa. 1 996.
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3.2 ASPECTO SOCIO - ECONOMICO.

Con el fin de establecer cvales son las condiciones
soclo - economicas de los habitantes de la comunidad
Nuevo Ferrocarrl [l Etapa, se realzé vna encuesta en una
muestra de la poblacién . Dicha muestra fue de 30
fammas, de las cuales 15 son del asentamiento Calle
Vieja y 15 del asentamiento Rio San Antonio.

51 consideramos que son 120 las familias
beneficiadas, la muestra representa un 25.0 % del total.

3.2.1 POBLACION. (grahico 1,2y 3 ).

La poblacién total de la comunidad, es de
aproxmadamente 416 habitantes (3.47 miemb./fam.), de
los cuales el 50 % lo representa el sexo masculino y el
otro 50 % el sexo femenino.

Los tipos de famlias predominantes son la
monoparental (Materna) (36.70 %) y la Nuclear | (33.30
%) ; y los rangos de edades, nos indican que el 40 %
de la poblacion tiene entre 26 y 50 afios, sequido de
los nifios y jovenes entre | | y 25 afios con un 31.70
%, lo que nos lleva a deduvar que la mayorna de
habitantes de la Counidad esta en edad economicamente
activa.
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ESTRUCTURA DE EDADES. ( grifico | )

Rango/| Oa5 |6a 10[11a25(26a50|5] a|TOTAL Yo
Sexo mas

FEMEN| 3 4 18 23 4 52 |50.00
MASC.| & G 5 |19 4 52 |50.00
TOTAL | || Xe; 33 42 & 104 |100.0

Fuente: encuesta tomada en abri de 1999,

MFEMENINO OMASCULINO

Partiendo de los resultados anteriores, podemos
decir que: tanto la poblaciébn masculina como la femenna
representa cada una el 50 % del total de la muestra,
cuya totaldad es de |04 personas.

n O N O )
S L N wog Otro dato interesante es que , el 40.40 % de los
o ™
v o= " encuestados estd en adad econdémicamente actwa, es
+ . i # ~
IRANGO DF FADES)| decir Ique, sus edades estan entre los |6 y 50 aiios. La
mayorf{a de encuestados fueron mujeres (jefas de hogar).
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FAMILIA PREDOMINANTE. ( gréfico 2)

TIPO COMPOSICION CANT %

NUCLEAR | PADRE, MADRE, HIJOS 10 | 33.3
NUCLEAR 2 PADRE Y MADRE 3 10.0
EXTENSA | PADRE, MADRE,HIJOS, Y OTROS 6 20.0
MONOPA- MADRE E HIJOS I 36.7
RENTAL
TOTAL 30 |[100.0

FINUCIEAR |
BNUCLEAR 2
TEXTENSA
DOMATERNA

[TIPO DE FAMILIA |

Fuente: encuesta tomada en abrl de 1 929.

En la comunidad Nuevo Ferrocarril il predomina el tipo
de famha donde la mujer es la jefa de hogar.(36.70 %)
y por ende, la que genera los ingresos familiares , con lo
cual garantiza el sostemimiento de la misma ( [a famiha ).

El segundo lugar lo ocupa la famiha de tipo NUCLEAR |
con el 33.30 %, éste tipo de hogar lo componen el
Padre, La Madre y los Hyos, es decr la famlia
tradicional.
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MIEMBROS POR FAMILIA. ( grafico 3 )

No MIEMBROS | FRECUENCIA %
2 E 26.70
3 9 30.00
4 5 16.70
5 7 23.30
[C] MIEMBROS POR FAMILIA | 6 6 MAS l 3.30
TOTAL 30 | 00

Fuente: encuesta tomada en abril de 1999,

En terminos generales, las famias de la comunidad
éstan compuestas en promedio por 4 membros,
constituyendose como una famila tipica, muy cercana al
estindar nacional, por lo anterior se prevee que la
propuesta habitacional deberé solventar las necesidades
basicas, respetando svs costumbres, y sus necesidades
primordiales.

2 MIEMBROS
3 MIEMBROS |
4 MIEMBROS |

5 MIEMBROS
€& o MAS MIEMBROS i;

[No. DE MIEMBROS |
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3.2.2 NIVEL EDUCATIVO. ( grafico 4).

El 73 % de la poblacién posee al menos un basico
nivel de escolaridad, de los cvales cabe resaltar que el
39 %, ha estudiado hasta un maxmo de &°. Grado, y
solo el 15.79 % tiene estudios de educacidn media
(Bachillerato).

En la muestra no se han encontrado personas con
estudios técnicos o superiores. Aunque en entrevistas
realizadas a miembros de las directivas de la comumdad,
afirman que si hay gente preparada como protesores,
enfermeras y otros.

3.2.3 SITUACION ECONOMICA. (grifico5y6E).

La mayor parte de la poblacion (60 %) obtiene
ingresos entre ¢ 1,000.00 y ¢ 2,500.00, reahzando
distintas  actividades productivas. Entre las que
predomina las Ventas Ambulantes en las mujeres (22.50
%) y la de Obrero Calficado en los hombres (31.50 %).
Estas actividades las desarrollan principalmente en San
Salvador.

Un 23.30 % de la poblacion obtiene ingresos abajo
"del salario mimmo oficial, que es de ¢ 1,200.00 y su
condicidn es de extrema pobreza.
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NIVEL DE ESCOLARIDAD. ( grafico 4 )

o VETVe 2 32 40 262 [79 a 92 [BCHTO. [TOTAL
MASCUL. c |4 [ 4 35
FEMEN., 7 G 1O ) 4]
TOTAL 13 30 21 12 76

OMASCULINO BEIFEMENINO

Fuente: encuesta tomada en abnl de 1999,

20

15

0 El 27 % de la poblacién de la comundad, nunca ha
tenido acceso a la educacidn, por lo que representa el

5 porcentaje de analfabetismo de la misma, lo cval es

ol preocupante porque es casi un tercio de la poblacién

total.

lo. a 3o.
40, a 6o
7o. a So.
BCHTO

Un dato que llama la atencidon es el de que la
NIVEL ESCOLAR | poblacién femenina posee mayor preparacion académica,
no solo de manera total, sino en casi todos los nweles
de escolaridad.
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ONo

FAMILIA

INGRESO FAMILIAR. ( grafico 5 )

C N OO

INGRESO No DE %
FAMILIAR en ¢. | FAMILIAS,

O - 500 3 10.00
501 - 1000 4 13.30
1001 - 1500 c 20.00
1501 - 2000 5 16.70
2001 - 2500 7 23.30
2501 A MAS 5 16.70

TOTAL 30 100.0

0 - 500
501 - 1000
1001 - 1500

|INGRESO PAMILIAR EN ¢|

- 2000

1501

- 2500

200

2501 A MAS

Fuente: encuesta tomada en abrl de 19929,

El 76.70 % de las famhas de ésta comunidad
perciben ngresos mensuales superiores al  salario
minmo, y el 23.30 % tiene ingresos menores a un
salario minmo . De lo que podemos concluir que dichas
famihas estén en condiciones de adquinr una vivienda a
traves de un financiamiento con creditos blandos o tasas
de interes preferenciales.
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O OCUPACION FOBLACION FEMENINA
B OCUPACION POBLACION MASCULINA

1S ;

10

. |

o l=t? % . %
fiigizes
2o B3 3 3 8
ﬂ§§ﬁ§§52E
TIPQ DE EM

OCUPACION. ( grafico 6 )

OCUPACION POB. FEM. | POB. MASC. | POB. TOTAL
DESEMPLEAD. 5 0 >
VEND. AMBUL. 9 ) 1O
COM.PEQUENO 7 3 10
SERV. DOMEST. 7 0 7
OBRERO CALIF 3 | 2 IS
OB. NO CALIF. I || |2

ESTUDIANTE [ 7 =

AGRICULTOR Q 3 3

OTROS 0 I |
TOTAL 40 35 75

Fuente: encuesta tomada en abrl de 1999,

En terminos generales, el tpo de empleo
predominante lo constituyen los vendedores ambulantes
por parte del sector femenino (22.50 %) , y los obreros
calficados por parte del sector masculino (31.57 %).
Contradictoriamente a los datos que arrojaron los
niveles de escolandad, la poblacidn femenina en éste
rubro es la mas desfavorecida de acverdo al tipo de
empleo.

Por otra parte existe un buen ndmero de poblacidn
joven (19.23%) cuya actividad es el estudio, lo que se
considera positivo, porque asi, éstos optaran a una
mejor ocupacion laboral.
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3.2.4 NIVEL DE SALUBRIDAD. ( grafico 7 ).

Actualmente ambos asentamientos no cuentan con
sistemas de drenajes de aquas lluvias, nt de aguas
negras. Llas aquas lluvias y servidas se drenan
superficialmente, origmando estancamientos, que se
transforman en criaderos de zancudos. A esto hay que
sumarle la ausencia del servicio de tren de aseo, por lo
que la basura es tirada a la calle, al rno, y/o quemada.

Para las excretas, en el mejor de los casos se
cuenta con letrinas de fosa, pero en muchos otros casos
son puestas junto con la basura.

El grado de contaminacién es grande en ambos
sectores, de ahi se explica el porqué las enfermedades
mas comunes en los habitantes son las de tipo
respiratorias y estomacales.

La asistencia médica a la comumdad es prestada
principaimente por la Unidad de Salud de Nejapa. En la
comunidad cuentan vnicamente con promotores de salud,
los que muchas veces brindan la asistencia médica mcial
en enfermedades comunes. Ademids de coordmar las
diversas campaiias de saneamiento ambiental y de
vacunacion.
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0

[0 POB. INFANTIL
] POB. ADUILTA

ENFERMEDADES COMUNES. ( grafico 7 )

Ly
GO

POBLAC./ENFERM. [ RESPIRAT. | ESTOMAC. | ALERGIAS
INFANT. 8 10 I
ADULTA | 4 I o)

TOTAL 22 2l !

1

4

|TIPC DE ENFERMEDAD|

RESPIRATORIA ESTOMACAL  ALFRGIAS

Fuente: encuesta tomada en abnl de [299,

En cuanto a las enfermedades que més adolece la
poblacién de la comunidad. Encontramos en prnimer lugar
a las de tipo resprratorias, atacando sobre todo a la
poblacién adulta, aunque lo mis preocupante es el
porcentaje de poblacion nfantil con padecimientos
estomacales (47.62 %), problema ocacionado por la
contaminacion de los mantos acuiferos.
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3.2.5 CREENCIAS RELIGIOSAS. ( grifico &).

Aunque el 60.00 % de los encuestados
manifestaron profesar la fé catdlica, y solo un 23.3 % la
evangélica o protestante, son éstos iltimos los que
tienen una cdencia directa sobre los habitantes,
porgue sus practicas religiosas las llevan a cabo en la
comunidad, para lo cual ya cuentan con local propio.

Un 16.70 % de la poblacién encuestada manifiesta
abiertamente que no profesa ningina religion.Y
consideran mnecesario la contemplacion de equipamiento
destinado para dicho uso.

3.2.6 ESPECTATIVAS DE HABITABILIDAD.
(grafico 9y 10).

En éste tema, podemos hablar de las preferencias
de los habitantes respecto a los matenales con que
desearian se les construyera su vivienda, y para lo cual
se obtuvieron los siguientes datos: un 73.30 % de la
muestra, opma que las paredes deben de elaborarse con
blogues de concreto; el mismo porcentaJe (73.30 %)
sugleren que en la cubierta del techo se coloque-lamina
de fibro-cemento (duralita); y el 93.30 % estima que el
piso debe de ser de ladrillo de cemento.
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RELIGION. ( grafico &)

RELIGION NUM. FAMILIAS %
CATOLICA 18 ¢0.00
PROTESTANTE 7 23.30
[JCATOLICA [NPROTESTANTE [ININGUNA NINGUNA 5 ic.70
TOTAL 30 1 00.00

Fuente: encuesta tomada en abrl de 1 999.

Debido a la tradicién de nuestra gente, un 60.0 %
ITiPO DE RELGION] de las famihas de la comunidad pertenecen a la religion
' ' catdlica. Pero a pesar de éste resuvltado la poblacién no
sugire se le construya un espacio para desarrollar estas
actividades. Por la accesibilidad que tienen actuvalmente

al templo catélico, ubicado frente al parque municipal.
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Ademias de consultar el tipo de matenales con que
suefian sus viviendas, los pobladores de la comunidad
opinaron sobre el equipamento comunal que desean, y
de lo que-se obtuvo que, tanto el equipamiento escolar,
como el de salud son los mas importantes para la gente,
ya que ambos usos obtuvieron el 26.70 % del total de
las sugerencias, el sequndo lugar lo ocupa la casa
comunal con el 20 %, pero el uso propuesto en tercer
lugar, llama la atencién porque se refiere a una Guardena
Infantil (16.70 %), y éste no es un equipamento comin
de encontrar en las comumdades.



PISO

HILADRILLO CEMENTO OENCEMENTADO l

ESPECTATIVAS DE LA VIVIENDA. ( grifico 9 )

MATERIAL /| LADRILLO | BLOQUE | TEJA DURALITA | ZINC | LADRILLO ENCEMEN- | TOTAL
RUBRO OBRA CEMENTCO TADO
PAREDES B 22 30
TECHO 4 22 4 30

PAREDES PISO 28 2 30

Fuente: encuesta tomada en abnl de 1999,
rJLADRILLO OBRA EBLOQUE
8

Interpretando los anteriores resultados, podemos
decir que la poblacidn prefiere obtener sequridad antes
que vistocidad, y es por ello que cast la totalidad de los

TECHO encvestados prefiren matenales como bloque de

concreto para paredes (73.30 %), lamina de asbesto
para el techo (73.30 %) y ladrillo de cemento para el
piso (93.30 %).

OTEJA ®BDURALITA EBEZINC

4 . 4

—,
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FQUIPAMIENTO COMUNAL SUGERIDO. ( grafico 10)

EQUIPAMIENTO [ No. FAMILAS | %

PUESTO de SALUD 8 26.70

ESCUELA 8 26.70

CASA COMUNAL 3 20.00

(O, FAMILIAS | GUARDERIA 5 16.70
AREA DEPORTIVA 1 3.30

S PR 1 36
ABSTENCIONES 1 3.30

TOTAL 30 }00.00

Fuente: encuesta tomada en abril de 1999.

.-a 8
: : i
% g < § 5 Partiendo de éstos resultados, podemos concluir
2 8 3 & z ue para los pobladores de la comumdad, las
5 8 3 g que  p P
= % 3 S § 3 g nacesidades de equipamento principal son :el de salud y
el de educacién, pero esto no mplica que las demas las
[EQUIFAMIENTO | consideren menos importantes, ya que todas son

nacesdrias.
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3.3 TIPOLOGIA DE VIVIENDA.

a) de los asentamientos actuales.

Lo que mas predomina en las zonas de los actuales
asentamientos de calle vieja y el Rio San Antonio; son
viviendas con paredes de adobe y bahareque
principalmente. En los techos sobresalen las cubiertas
de teja y lamima galvanizada con infraestructura de
madera. Los pisos generalmente son de tierra. Puertas y
ventanas de madera. Y no poseen ningin acabado
especial.

A nivel formal presentan caracteristicas tipicas de
la casa de campo. Con cuatro paredes construidas
orfogonalmente y el techo a dos aquas.

La distribucidn espacial de las viviendas consta en la
mayonia de los casos de dormitorio, corredor, cocmna. El
drea de oficios esta separada de la vivienda,(ver planta
de vivienda ubicada en derecho de via de la antigua calle
a Santa Ana) lo mismo que la letrina.

b) del entorno del terreno.

En el perimetro del terreno, donde se proyectara la
urbanizacion, existen diferentes tipologias de vivienda
(con caracteristicas urbanas y rurales). Pero debido a la
simiifud del tipo de proyecto que existe con la
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ESPACIOS MATERIALES
CORREDOR: TECHO:
UBICADO EN LA PARTE CUBIERTA DE LAMINA GALVANIZADA
POSTERIOR DE LA VIVIENDA. S50BRE ESTRUCTURA DE MADERA,
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VIVIENDA. POSEE HORNILLA DE PISO: ‘ .
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INTERIOR DE VIVIENDA
UBICADA SOBRE LAS

RIBERAS DEL RIO
SAN ANTONIO,

PODEMOS VER AQUI, COMO EL DORMITORIO
ES UTILIZADO POR TODOS LOS HABITANTES
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DETALLE DE PASAIE TIPO EN LA
COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL
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comunmdad Nuvevo Ferrocarril | etapa. Se ha tomado a
ésta como, caso especifico de estudio.

Y donde se tiene que dichas wviviendas presentan
caracteristicas formales y tecnolégicas de wivienda
urbana; temendo por ejemplo, paredes de bloque de
concreto, ventanas tipo solare, puertas metalicas, piso
de ladrillo de cemento y cublerta de asbesto. ( ver fotos
de comunidad Nuevo Ferrocarnl | etapa ).

3.3.1 CONDICIONES ACTUALES ( grafico |1 ).
DE LOS ASENTAMIENTOS.

Hasta la fecha los matenales con los que estan
construidas la mayoria de viviendas de la comunidad, se
encuentran en un alto grado de deterioro, debido a la
poca capacidad econdmica que sus habitantes poseen
para darles un mantenmiento adecvado. Para el caso, un
46.70 % de las viviendas tienen paredes de bahareque,
el 86.70 % presentan cubiertas de lamina galvanizada, y
un 56.70 % poseen piso de tierra natural, y todos en
condiciones por debajo de lo aceptable.

Sin mencionar que las calles y demas infraestructura
de servicio tambien se encventran en total descuido.
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BRZINC CATEJA

MATERIALES DE LA VIVIENDA ACTUAL ( grafico || ).

MAT. sRUBRG | ZNC | BAARE- ADOBE |TEJA |TIERRA |ENCEMEN- |LADRILLO | TOTAL
QUE TADO CEMENTO

PAREDES | 4 14 11 1 30

TECHOS | 26 4 30

PAREDES PISO 17 (4 5 30

Fuente: encuesta tomada en abril de 1999,

OZINC ABAHAREQUE EADODBE

La mayora de los matenales en las construcciones
actvales de la comunidad, son de baja calidad, o su vida
6til ya concluyé o estd a punto de terminar. Debido a

PISO esto es necesario dar una respuesta que vaya en funcion
de llenar las espectativas de la poblacién benehciana, y
B TIERRA EENCEMENTADO que ademas no rompa drasticamente con el contexto
HLADRILLO inmediato.
S5

R .
g
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3.4 ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

51 nos basamos en el proyecto "NUEVO
FERROCARRIL', Il etapa , desde el punto de vista de los
actores nvolucrados ( Alcaldia municipdl, Empresa
privada, Ong's, etc. ) y el procedimento de cooperacion
mutua establecido con la creacién del Fondo de
Contrapartidas para el Desarrollo Local de Nejapa, éste
es el Onico caso conocido en El Salvador, por lo que no
tiene comparacion, pero si tomamos el proyecto desde
el punto de vista de la creacién y desarrollo de un nuevo
asentamiento humano con la participacién de los mismos
beneficianos a traves de un proceso de ayuda mutua,
con subsidio estatal para la compra de los matenales y
el otorgamiento de creditos para adquisicién del
terreno, entonces si podemos hablar de aigunos
proyectos que tienen simiitud. Para ilustrarnos veamos
los siguientes casos.

3.4.1 COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL 1.

Esta comunidad estd formada por 215 famhas que
anteriormente vivian en el derecho de via de la carreterra
que de Nejapa comunica a Quezaltepeque, y sobre la
inea ferrea que corre paralela a ésta (ver fig. | )
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Estas famihas tuvieron que ser reubicadas en un
terreno de 20 manzanas que adquiné la Fundacion
Salvadorefia de Apoyo Integral, FUSAI, en el cantdn el
Salitre de Nejapa. Cada famiha fue benehciada con un
lote cvyo valor promedio fue de ¢3,000.00 y con una
contribucién del estado en caricter de donacidn a
traves del wice-mnisterio de wvivienda ¢2.500.00 por
familia y fonavipo dono ¢13.660.00 . Dicho dinero fue
vtihizado por los beneficiarios para la compra de
materiales y mano de obra que se necesitd en la
construccién de las nuevas viviendas para ser sujetos del
beneficio, las familias tuvieron que deshacer sus champas
para que, éstas zonas fueran recuperadas por sus
legitimos propietarios ( Fenadesal y MOP ), ademas de
participar 6 meses en la construccién de las viviendas
aportando la mano de obra auxihar.

3.4.2 COMUNIDAD JIBOA.

Formada por |78 famihas, ésta comunidad en sus
antiguos asentamentos estaba formada por tres
sectores ( ver fig. 2 ) o nucleos de poblacién y estaban
ubicados en terrenos de Fenadesal ubicados sobre la
linea ferrea y sobre el derecho de via de la carretera, en
las afueras de la ciudad de San Vicente.
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COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL | ETAPA ~ — 3

LI
Ji
I

=
i

3
G

!

¥ ARQUITECTURA.

- 2.00 Kms,
ESCUELA DE
ARGQUITECTURA
~— - I
2 Quen ! TMILO:
"PROYECTO DE DISERO

: _ URBANO-ARGUITECTON.
800.00 Mts. . » Apopa™ PARA LA COMUNIDAD
NUFVO PERROCARRIL
Nommdod If ETAPA".
Perrocarrd | Ctapa — I
UBICACION:
FIGURA # | CANTON EL SALITRE,

MUNICIFIC DE NEJAPA,
# Canton El Sabitre, . DFTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:

UBICACION ACTUAL DE LA COMUNIDAD '::Q G'LD.A E. BENAVIDES.
d  NUEVO PERROCARRIL 1. ASESORA:

ARQ. CLARISA de REYES.

PRESENTAN:

\

@ ANTIGUO ASENTAMIENTO DE LA COMUNIDAD.

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

‘BR. VALENCIA MONTANO,
JUUIO CESAR.

CASOS ANALOGOS
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COMUNIDAD JIBOA A

SECTOR # 2

SECTOR # | S A
FACULTAD DE INGENIERJA

Y ARQUITECTURA.

a ESCUELA DE
Zacatecoluea| | ARQUITECTURA

/ TULO:
' *PROYECTO DE DISERO
URBANO-ARQUITECTON.
_ \ PARA LA COMUNIDAD
Comumead Jibos NUEVO FERROCARRIL
% Il ETAPA".
A —

SECTOR # 3 : UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
FIGURA # 2 DPTQ. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
UBICACION ACTUAL DE LA COMUNIDAD ARQ. GILDA E. BENAVIDES.
ASESORA:

d  JIBOA.
AR CLARISA de REYES,

PRESENTAN:

ANTIGUO ASENTAMIENTO DE LA COMUNIDAD.

BR. MEIIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.
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Nuevamente FUSAI adquiné un terreno de 10O
manzanas para las familias, a quienes les vendié un lote y
les gestioné ante el Vice- Mimsterio de Vivienda y
Fonavipo, los fondos para construr las wviviendas e
ntroducir algunos servicios basicos.

3.4.3 CONCLUSION DEL ESTUDIO DE
CASOS ANALOGOS.

Tomando en cuenta la smilitud de los dos casos
anteriores, con el proyecto de disefio para la
Comunidad Nuevo Ferrocarril i Etapa, se puede decir
que dicho proyecto posee wabilidad para su realizacion,
ya dque ambos casos tienen caracteristicas comunes, y a
pesar de tropezarse al mcio con dificultades
considerables {principalmente la conscientizacion de los
beneficiarios), podemos ver que todos éstos, asi como
otros no contemplados en el gjemplo han salido avantes
en la solucidn de su problematica. Aunque para ello haya
sido necesario agotar hasta el ultimo mmuto del plazo
del desalojo y esperar algin tiempo dentro del nuvevo
asentamiento para lograr que los habitantes de las
distintas comunidades asimilen y adopten su nuevo sitio
de residencia y las nuevas actividades o costumbres que
conlleve su reubicacion.
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3.5. ANALISIS DEL TERRENO Y SU

ENTORNO.
3.5.1 UBICACION (plano A).

El terreno donde estard asentada la comumdad
Nuevo Ferrocarrl Il Etapa se ubica a 200m. de la
carretera que conduce a Quezaltepeque y a vna distancia
de 2 klometros del municipio de Nejapa, contiguo a la
comunidad nuevo ferrocarril t, que esté formada por 215
famihas.

3.5.2 ACCESIBILIDADY TRANSPORTE (plano B).

El tramo de carretera que de Nejapa conduce haca
Quezaltepeque es de superficie asfaltada , con un ancho
de rodamento de 9mts. y un derecho de wvia de
aproximadamente 20mts. La calle principal de acceso al
cantén El Salitre es de tierra y con un derecho de via de
15 mts.

La zona es accesible en cualquier época del afio y
puede transitar todo tipo de vehiculo

A nivel de transporte colectivo, la zona es atendida
por la linea de buses y microbuses que cubren la ruta
Quezaltepeque-Nejapa-Apopa-San Salvador y viceversa,
( ruta 109 ) teniendose un flujo de transporte colectivo
con una frecvencia de 1.5 minutos entre las unidades de
las diferentes lineas. '
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NEJAPA,

LJLL i

200.00 Mts.

2 Canton Bl Salitre.

Sin Escala

UBICACION DEL

200.0 Mts. SOBRE LA CALLE QUE CONDUCE
AL CANTON.EL SAUTRE, DEL MUNICIPIO DE
NEJAPA EN EL DEPARTAMENTO DE

SAN SALVADOR.

TERRENO (PLANO A)

Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

— IR
"PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

i ETAPA",

UBICACION:

CANTON [FL SAUTRE,
MUNICIFIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E, BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ, CLARISA de REYES.

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEIANDRO,

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.
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VISTA GENERAL DE LA CARRETERA
NEJAPA - QUEZALTEFEQUE . SE
PUEDE OBSERVAR EL SERVICIO
DE TRANSPORTE PUBLICO,
CUBIERTO POR LA RUTA 109

{ BUSES Y MICROBUSES ) .

ESTA CARRETERA, ESTA PROYEC-

TADA COMO PARTE DEL ANILLO
PERIFERICO DEL AMSS.

ENTRADA PRINCIPAL AL CANTON

. EL SALITRE, Y A LAS COMUNIDADES
" NUEVO FERROCARRIL 1Y Il ETAPA.

SFE OBSERVA QUE ES UN CAMINO
VECINAL DE TIERRA, Y LOS SERVICIOS
DE INFRAESTRUCTURA COMO LO SON
AGUA POTABLE Y ENFRGIA ELECTRICA.

a*n:-_-

WU

by

~EACULTAD DE INGENIERIA”
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

TULO:

"PROYECTO DE DISERO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

Il ETAPA".

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARD. GILDA E. BENAVIDES.
ASFSORA:

ARQ. CLARISA de REYES.,

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANQ,
JULIO CESAR.
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3.5.3 USODELSUELO (plano CyD).

Actualmente el terreno no posee cultivos, aunque €s
de vocacién agricola, y es usado como potrero. Segun
el PLAMADUR toda la zona sobre el eje vial Apopa-3itio
del Nifio, podna ser considerada como de desarrollo
industral y habitacional.

la Alcaldia de Nejapa en su plan de desarrollo
urbano ha considerado la zona donde se encuentra el
terreno como de uso habitacional.

3.5.4 ASPECTOS FISICOS DEL TERRENO.
a) TOPOGRAFIA. (plano E).

Fl terreno es de forma irregular, con una extension
superficial de 4.32 manzanas.

La topografta es semiplana, con pendientes no
mayores al 5% en direccién nor - pomente.

Al poniente del terreno el Iindero lo dehmita una
quebrada de invierno de aproximadamente 3.50 metros
de profundidad.
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C
C
0
[

Dl

IERIA

FACULTAD DE IN

USO INDUSTRIAL O AGRICOLA Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA
TITULO:

"PROYECTO DE DISERO
URBANO-ARGUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
S NUEVO FERROCARRIL

. T
a Apopa. i ETAPA".
UBICACION:
CANTON FEL SALTRE,

MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPFTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:

ARQ. GILDA E. BENAVIDES.
ASESORA:
ARf. CLARISA de REYES.

Sin Escala ) - ==
PRESENTAN:

/-’/’_—_-_\\‘

uUso INDUSTRIAL/
*_—‘\‘ v
a W - US0O AGRICOLA

USO HABITACIONAL

USO AGRICOLA O HABITACIONAL

a Canton B Salitre.

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO,

BR. VALENCIA MONTANO,
USO DE SUELO ACTUAL (PLANO C) JULIO CESAR.
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USQO INDUSTRIAL PROYECTADO (1)

USO HABITAGIONAL (2)

(1) Plamadur
(2) Plamadur y Plan de Desarrollo Municipai

{PLANO D)

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

—
TIULO:

'PROYECTO DE DISENO
LRBANO-ARGQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

Il ETAPA'.
I

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIFIO DE NEIAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

- 2 mm

COORDINADORA:
ARG, GILDA E. BENAVIDES.

ASESCRA:
ARQ. CLARISA de REYES.

- &=

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANLIEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.

64



ESCUELA DE

ARQUITECTURA

- =

TMTULO:

AREA=4.325Mz. *PFROYECTO DE DISENO
URBANO-ARQUITECTON.
Miguel | | PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARR]L

il ETAPA".

UBICACION:

CANTON EL SALTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

EL TERRENQ, ES UN LOTE DE FORMA IRREGULAR; CON - 222 =

Sanchez UNA EXTENSION SUPERACIAL DE 4.32 Mz, CUYA .

TOPOGRAFIA ES REGULAR Y POCO ACCIDENTADA, FUES COORDINADORA: )
LAS PENDIENTES NO SON MAYORES DEL 5% EN EL ARG, GILDA E. BENAVIDES.
SENTIDO DE ORIENTE A PONIENTE. UNICAMENTE SE ASESORA:
UBICA UNA FUERTE DEPRESION EN EL LINDERO NOR- ARQ. CLARISA de REYES.

5in Escala FONIENTE DEL TERRENO; DEBIDO A GUE ALL! SE HALLA
UNA QUEBRADA DE INVIERNO, CON UNA PROFUNDIDAD = 222 m
DE APROXIMADAMENTE 3.50 Mts. . PRESENTAN:

BR. MEIIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANG,
T OP OGMRATFTI A (PLANO E) JULIO CESAR.
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fJndaro Norte

Lindero Sur § \

SECCION B -

Calle a

N Canton
% \ y g 5|a||tre
(Quebrada de

/ Inverno ( Lindero Pte. ) bndero Orte. B

".’ ! \'\\ 5‘““}' ‘ | l ‘ o1 pA A 1 iﬂ:'

éggg ’ ﬁ L/ “ ANV \.l (VAN l o

A i | " 2%

Y | 2.7 %
| SECCION A-A
Sin Escala

OBSERVESE AQUI LA FOCA PENDIENTE
QUE EL TERRENO PRESENTA. LA CUAL
NO EXEDE DEL 3%.

LA MAYOR DEFRESION SE UBICAEN LA
QUEBRADA DE INVIERNO  ( SECTOR
NOR - PONIENTE DEL TERRENO ).

B NOTESE ADEMAS LA AUSENCIA DE

VEGETACION DE ALTURA DENTRO

Sin Escala

DEL TERRENO.

Perflles

Topograflcos

PACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

- ==
TIULO:
"PROYECTO DE DISERO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL
Il ETAPA".

LBICACION:

CANTON EL SALITRE,
MUNICIPIO DE NEIAPA,
DFTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

- m
PRESENTAN:

BR. MEJA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO,
JUUO CESAR.
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b) VEGETACION. (plano ).

El terreno esta totalmente deforestado.
Las Gnicas especies vegetales con alguna importacia se
ubican perimetralmente, sirviendo de lindero y al costado
poniente en lo que es la cuenca de la quebrada.
Las especies existentes son mangos, cocotero, cavlote,
amates, jotes, pitos, entre los mas relevantes.

¢) ASOLEAMIENTOY VIENTOS. (plano G).

Debido a la auvsencia de vegetacidn, el sol cae
directamente sobre toda la superficie del terreno
provocando alto grado de calor. Este fendémeno se ve
disminuido un poco por las rifagas de wviento
provenientes del sector nor - oriente.

d) CLIMA

Aunque el terreno esta casi deforestado, se ubica
en las faldas del volcan Quezaltepec, y ésta zona es
emmentemente cafetalera, por esta razon el clhma es
bastante fresco con temperaturas que promedian los
20°. por las mafianas y las noches teniendose al
mediodia una temperatura maxma de 28° en tiempos
normales.
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Sin Escala

VEGET AC

1

ACTUALMENTE EL TERRENO ESTA DEFORESTADO

DE VEGETACION DE IMPORTANCIA, PUES SOLAMENTE
ENCONTRAMOS DENTRO DEL INMUEBLE: PASTO,
MALEZA Y ARBUSTOS PEQUENOS.

ALGUNO3 ARBOLES DE IMPORTANCIA SE UBICAN COMO
MOJONES EN LOS UNDEROS, Y DENTRO DE LOS
COLINDANTES. EN SU MAYORIA SON ARBOLES
FRUTALES COMO: MANGOS, ZAPOTES, PITOS,
ACEITUNOS , ETC.

I O N (FLANO F)

FACULTAD DE INGENIERJA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

"PROYECTO DE DISERO

. URBANO-ARQUITECTCN.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL
I| ETAPA".

UBICACION:

CANTON EL SALITRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

- m

COORDINADORA:
‘ARQ. GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARL), CLARISA de REYES."

.
PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRD.

BR. VALENCIA MONTAND,
JULIO CESAR.




VIENTOS DOMINANTES

S0L DE LA TARDE

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

Santizgo Meyfa

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

EC

*PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARGUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

N ETAPA. )

UBICACION:

CANTON EL SALIRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR |

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES,

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

| Sin Escala
PRESENTAN:

SOL DEL MEDIO DIA

SOL DE LA MANANA

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

' ' BR. VALENCIA MONTANO,
ASOLEAMIENTDO Y VIENTOS (FLANO G) JULIO CESAR.
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€) TIPO DE SUELO

A pesar de ser un terreno de vocacién agricola
presenta una composicién imosa ( tierra blanca ) lo que
nos ofrece las mejores condiciones para la construccién
de cualquier obra fisica,

f) PAISAJE.

Las mejores vistas que posee el terreno se ubican al
costado sur donde se puede apreciar el volcan
quezaltepec, cubierto totalmente con cafetales; y al
costado orente donde la salida del sol por las mafianas
€S acompanada por la hermosa vista que presenta el
cerro de nejapa ( ver fotos ) .

g) INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS EXISTENTES.
. Educacién y Salud .(Plano i)

La zona donde se ubica el terreno cuenta con
escuelas a nwvel kinder y de 1° z 3¢ grado en la
comunidad Nuvevo Ferrocarnl |, contiguo al terreno; de
1" a 9™ grado en la escuela de la Iglesia Luterana, que
s€ ubica al otro lado de la quebrada; y de |7 g 9™
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VISTA DESDE EL TERRENO ,
HACIA EL ORIENTE DEL
MISMO .

VEASE EN PRIMER PLANO LO DEFORESTADO DEL
TERRENO, LO CUAL CONTRASTA CON LA ESPESA

VEGETACION DE LOS COLINDANTES.

AL FONDO PODEMOS APRECIAR LA IMPONENTE
ALTURA DEL CERRO EL CHINO, O DE NEJAPA;
EL MAS IMPORTANTE DEL MUNICIPIO CON
918.75 mts SNM.

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

.

TMJILO:

*FROYECTO DE DISERO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVOQ FERROCARRIL

Il ETAPAN.

UBICACION:

CANTON EL SALTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DFTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ, GILDA E. BENAVIDEZ,

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANC,
JUUO CESAR.
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EL TERRENO

VISTA DESDE EL TERRENO ,
HACIA EL PONIENTE DEL
MISMO . .

SE CONFIRMA AQUI EL ALTO GRADO DE
DEFORESTACION DEL TERRENO.

ADEMAS PUEDE OBSERVARSE LO REGULAR
DE LA SUPERFICIE DEL MISMO.

EN TERCER PLANO, SE UBICA PARTE DE
LA COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL | ETAPA.

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

TIMULO:

"PROYECTO DE DISERO
URBANO-ARQUITECTON,
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

I ETAPA".

UBICACION:

CANTON FPL SALTRE,
MUNICIFIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDEZ,

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES,

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.
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grado en la escuela del cantén El Sahtre, vbicada a 600
metros al sur del terreno.

A nivel de bachillerato solo se tiene un centro de
estudios y estéd ubicado en Nejapa (ver plano)

En el drea de salud se tiene la asistencia en la zona
de promotores de salud. Cualquer necesidad de
asistenca médica es atendida en la unidad de salvd que
se encuentra en Nejapa.

° AGUA POTABLE (Plano 2)

Toda la zona sur del mumicipio de Nejapa fue
beneficiada por el FISDL con un proyecto de
introduccién de aqua potable, por lo que comuidades
como Nuevo Ferrocarnl |, El Saltre, El Castafio, El
conacaste, La Estacidon, y otras ya cuventan con éstos
servicios de forma colectiva.

Sobre la calle al Salitre, frente al terreno, pasa una
tuberia de 4" de diametro de la cual se puede abastecer
la comumdad.

. ENERGIA ELECTRICA ( Plano 2)

Sobre la calle al Salitre, frente al terreno pasa una
red de distribucién de energia eléctrica como primera
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opcién, o tambien se puede entroncar desde la
carretera a Quezaltepeque que solo dista 200mts.

° ALCANTARILLADO SANITARIO ( Plano 2)

No existen en la zona sistemas de drenajes de
aguas negras y servidas. las excretas se elemman
usando letrinas de fosa y las aguas servidas se drenan
superficialmente hacia las quebradas. Actualmente los
mspectores de salud estan sugiriendo la construccion de
pozos resumideros para el manejo de éstas Oltimas.

h) RIESGOS AMBIENTALES (plano H).
. CALLE DE ACCESO

La calle de acceso donde estara ubicada la comunidad
presenta un alto nivel de deterioro en época invernal, ya
que la superficie es de tierra y por ellas bajan las aguas
livwias desde las faldas del volcan.

Esta calle no posee sistemas de drenajes a traves
de tuberia ni tampoco canaletas, por lo que despues de
una tormenta, el agua corre libremente abarcando el
ancho de la calle.
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SIMBOLOGIA

GRORCRTIS,

EQUIPAMIENTO COMUNAL EXISTENTE

CASA COMUNAL NVO, FERROCARRIL |
ESCUELA PRIMARIA
CENTRO.DE CAPACITACION (lgle=d na)
ESCUELA IGLESIA LUTERANA
a Canton Bl Saltre.
EMBOSALVA ( Coca Cola ) :

(PLANO I )

Il ETAPAY.

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

TIMULO:

"PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

LIBICACION:

CANTON 'EL SALITRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DFTO. DE SAN SALVADOR.

— I

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

m
PRESENTAN:

BR. MENA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR, VALENCTA MONTANO,
JULIO CESAR.
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SIMBOLOGIA

— —.— RED DE ENERGIA ELEGTRICA
ereeee RED DE AGUA POTABLE

[Je FaNTA DE BOMBED

@  CANTARERA DE AGUA POTABLE

= o == PROYECTO ZONA NORTE. ( ANDA )
( Tubena de Impelencia de 457 )

a Canton B Saltre,

INRAESTRUCTURA DE SERVICIOS EXISTENTES  (PLANO 2)

Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA
*PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARGQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

{l ETAPA".

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:

ARQ. GILDA E. BENAVIDES.
ASESORA:

AR, CLARISA de REYES.

- m

PRESENTAN:

BR. MEIIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO-CESAR.
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DESVIO AL RELLENO SANITARIO
DEL AREA METROPOLITANA DE
SAN SALVADOR.

VISTA GENERAL DEL NUEVO PLANTEL
DE LA EMBOSALVA ( COCA-COLA ).

LA PLANTA NIXAPA ES UNA DE LAS
PRIMERAS FABRICAS GUE SE INSTALA
EN LA ZONA., DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN EL PFLAMADUR, QUE
RECOMIENDA EL DESARROLLO- 'DE UN
CORREDOR INDUSTRIAL A LO LARGO
DE LA CARRETERA APOPA - SITIOC
DEL NIRO.

|

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARGUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

"FROYECTO DE DISERO
URBANOC-ARQUITECTON,
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

Il ETAPA".

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIFIO DE NEJAPA,
DFTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.
ASESORA:

ARQ. CLARISA de REYES,

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO, -
JULIO CESAR.




CASA COMUNAL DE LA COMUNIDAD
NUEVQ FERROCARRIL | ETAPA.

ESTA OBRA FUE CONSTRUIDA POR

LOS MISMOS VECINOS, CON AYUDA "FACUL"FAD DE INGENIERIA
ECONOMICA DE LA COMUNIDAD Y ARGUITECTURA.

INTERNACIONAL.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

I
TMULO:

'PROYECTO DE DISERO
URBANO-ARQUITECTON.
. PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

Il ETAPA"
I

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIPIO DE NEJAFPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQl. GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

—

PRESENTAN:

LOTIFICACION LAS AMERICAS
UBICADA. AL PONIENTE DE LA
COMUNIDAD . LA LOTIFICACION
LAS AMERICAS, ES UNA PARCE-
LACION DE DESARROLLO PRO-
GRESIVO, DE APROXIMADAMENTE
1,000 FAMILAS, :

BR. MEJIA DIAZ, MANULL
ALEJANDRO,

BR. VALENCIA MONTANO,
JUUO CESAR.
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VISTA PANORAMICA DE LA
LINEA FERRFA , QUE CORRE
PARALELAMENTE A LA CARRETERA
QUE DE NEJAFA CONDUCE A
QUEZALTEPEQUE.

TUBERIA DE 46" DE IMPELENCIA,
PROFIEDAD DE ANDA, PROYECTO
ZONA NORTE.

POR GESTIONES DE LA ALCALDIA
MUNICIPAL SE LOGRO LA AUTORI-
ZACION DE HACER TRES CONEXIONES
QUE PERMITIRAN DOTAR DEL SERVICIO
A TODAS [AS COMUNIDADES DEL
SUR DEL MUNICIPIO.

Y ARGUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

— I
TITULO:

*PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

I ETAPA.

— I
UBICACION:

CANTON EL SALTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADCORA:
AR, GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.
PRESENTAN:

BR. MEIIA DIAZ, MANLIEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.
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. TRAFICO VEHICULAR

Aungue no alecta directamente sobre el terreno, la
carretera que de Nejapa conduce a Quezaltepeque por
tener un trifico muy intenso, es un rnesqo para los
habitantes de la comunidad, ya que al mowihizarse a
cualquier lugar cercano, necesariamente tienen que
cruzar la calle y corren peligro de ser atropellados.

. DELINCUENCIA

La zona del cantén El Salitre y la comunidad Nuevo
Ferrocarril | etapa, son zonas de alto mdice delincuencial
donde existen bandas de secuestradores,
extorcionistas, asaltantes, roba carros, etc.

Actividades que han proliferado por la no presencia
de la autoridad en la zona de forma permanente

Por éste tipo de deltos muchas famiias han
emigrado a otras zonas que consideran mas sequras.



EL TERRENO

Juan Gumercindo oF

Gar‘ch sam 5anchez ‘o’
Sarchez oy

. _ "y,
%WND&DN EN INVIERNO. /

Sin Escala = = J® ALTO TRAFICO VEHICULAR

DELINCUENCIA

TTULO:

RIESGOS AMBIENTALES (PLANO H)

"PACULTAD DE INGENIERIA. [
Y ARQUITECTURA,

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

"PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARGUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL
il ETAPA®.

UBICACION:

CANTON EL SALIMTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
‘DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES,

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO..

BR. VALENCIA MONTANC;
JULIO CESAR.
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i) EQUIPAMIENTO COMUNAL (plano I).

Aunque en los asentamientos actvales de las famihas
de la comumdad Nuevo Ferrocarrl | letapa, no existe
ningin equipamiento comunal, en el terreno donde se
desarrollard el proyecto si1 se tendran areas donde se
disefiard todo el equipamiento comunal necesario, lo
mismo que reas verdes y recreativas, seqin lo estipulen
los reglamentos. Ademis se tomaran en cuenta las
aspiraciones de las familias beneficianas que refleje la
encuesta.
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NEJAPA
LI

N JRICICT

y ]1
B

Friri

Y ARQUITECTURA,

ESCUELA DE

ARQUITECTURA
TMULO:

*PROYECTO DE DISENO

URBANO-ARQUITECTON.

PARA LA COMUNIDAD
NUEVO PERROCARRIL

g

a Apopa. il ETAPA".

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,

ESCUELA. COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL | (1 0-60 grado) DPTO. DE SAN SALVADOR.

KINDER, COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL | (| o-3er grado)

— T

ESCUELA. IGLESIA LUTERANA (1 0-90 arado)
. COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.
ESCUELA. CANTON EL SAUTRE (| 0-90 grado) ASESORA:
: ARQ)., CLARISA de REYES.

INSTITUTO NACIONAL DE NEJAPA
UNIDAD DE SALUD DE NEIAPA PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO,

BR. VALENCIA MONTANO,
EQUIPAMIENTO COMUNAL (FLANO 1) . JULIO CESAR.
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VISTA GENERAL DE LA ESCUELA
DE LA IGLESIA LUTERANA,
UBICADA AL PONIENTE DE LA
COMUNIDAD, ESTA ESCUELA

ATIENDE ESCOLARES DESDE
lo. AL B0, GRADO.

VISTA GENERAL DE KINDER. GARTEN Y
ESCUELA DE EDUCACION PRIMARIA EN
LA COMUNIDAD NUEVO FERROCARRIL

| ETAPA,

1) -

"EACDLTAD DE INGENIERIA™
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

TITULO:

"PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARGUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

(I ETAPA.

UBICACION:

CANTON EL SALITRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DFTQ. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ). GILDA E. BENAVIDES.
ASESORA:

ARQL. CLARISA de REYES.

PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEIANDRO,

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.
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4.1 RESULTADOS DEL DIAGNOSTICO.

4.1.1 IDENTIFICACION DE NECESIDADES.

En ésta etapa, se pretende establecer una
aproximacion sobre las necesidades de la comumdad.
Para ello se ha tomado en cuenta los datos que
arrojaron las encuestas, respecto a las aspiraciones de
las famihas beneficiadas, y ademas, nvestras propias
valoraciones como producto del estudio del entorno.
Estas son nuestras conclusiones en las distintas areas.

a) salud.

Debido a que toda la poblacion del mumcipio de
Nejapa se atiende vnicamente en la unidad de salud, y
con el objeto de amphar la cobertura faclitando el
acceso de éste serviclo a toda la poblacidn, se hace
necesario crear un espacio para desarrollar ésta
actividad.

El espacio propuesto es un DISPENSARIO MEDICO.
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b) educacién.

Esta actwidad se desarrolla con normalidad en la
zona, por la existencia de varios centros de estudio. Hay
en total 4, los cuvales cubren a la poblacion estudiantil,
desde el nwvel de parvuiaria hasta el 92. Grado. Donde
hay una total deficiencia, es en la atencidn de los nifios
de edad pre-escolar, los cuales tienen que ser llevados
por sus madres a svs lugares de trabajo, o dejados con
famihares o vecinos, que muchas veces no dan al niiio el
trato adecvado. Por ésta razén se hace necesario el
diseno de una GUARDERIA INFANTIL.

c) actividades socio - culturales.

Como una de las aspiraciones de la comunidad y que
tambien el grupo ha valorado como muy importante, esta
la creacion de un espacio para desarrollar todo tipo de
eventos sociales y culturales, como por ejemplo:
reuniones, hestas, capacitaciones, velorios, etc. Por lo

anterior, se hace necesario considerar el disefio de una
CASA COMUNAL en el proyecto.
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d) vivienda.

El andlisis tipoldgico de las viviendas donde estan
asentadas las familas actvalmente, nos presenta en la
mayoria de los casos una vivienda con caracteristicas
similares a la vivienda rural, es decir que cuentan con: un
espacio cerrado (dormitorio), otro abierto (corredor) y
otro semi abierto (cocina).

Por otro lado las caracteristicas de las viviendas en
el entorno mmediato al lugar donde serd ubicado el
nuevo asentamiento son tipicamente urbanas, es decrr,
con espacios cerrados y bien definidos (sala, comedor,
cocina y dormitorios), jardin exterior y patio posterior.

En cuanto a la poblacidon beneficiana no la podemos
tipificar como campesina, ya que su actividad productiva
no estd ligada a la tierra, sino mas bien a los centros
urbanos. Por ésta razdn pensamos que la vivienda debera
presentar patrones que encajen con las costumbres o
tipo de actividad que desempefien los beneficiarios, es
decir que puedan desarrollarse dentro de ella, todas las
actividades normales de una famila tipica de la cwdad,
como comer, dormir, descansar, bafarse, etc. )
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e) recreacion.

El proyecto debera contar al menos con el area
verde y recreativa que estipula el reglamento ( 10 % ),
para garantizarle a las famlas un lugar de sano
esparcimiento, donde se contemplen al menos jueqos
mecénicos para nifios y zonas de descanso para adultos.

f) infraestructura basica.

Una de las condiciones que exige la comunidad
como requisitos minimos para aceptar la revbicacion, €5
que se les garantizen los servicios basicos de agua
potable y energia eléctrica, ya que son servicios con los
que ya cuentan actualmente y aunque en la zona no
existan sistemas de drenajes de aguas negras, se€
requiere la defimeaién de alguna alternativa viable.

En el caso de las aguas lluvias, habrd que disefiar un
sistema que permita el drenaje eficiente hacia la
quebrada existente.

g) vias de comunicacion y estacionamientos.

El proyecto deberd contar con su proplo acceso
vehicular y peatonal. En éste punto deberé garantizarsele
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a cada familia el acceso directo a pasajes o calles, sin

necesidad de atravesar zonas verdes u otras areas.
Tanto las circulaciones, como los estacionamientos,

deberan cumplir con lo gue estipula el reglamento.

h) seguridad publica.

Otro dato mportante que arroja la identificacion de
las necesidades de la poblacién, es la demanda de un
mejor serviclo de vigilancia y sequnidad por parte de los
organismos del estado, como lo es la Polcia Nacional
Cwil, ya que la zona es reconocida por el alto mdice de
delincuencia existente.

Al consultar con auvtoridades de la PNC destacados
en el municipio, manifestaron que por el momento, la
politica institucional no estd enfocada a establecer
puestos de vigilancia en cada barno o coloma, sino mas
bien a concentrar los recursos en un solo sitio, para
desde ahi, prestar el servicio a grandes sectores.

Por lo anterior, y a pesar de la demanda cwdadana,
no se considerard dentro de la propuesta, un lugar
destinado a brindar seguridad en 1a comunidad.
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4.1.2 CUADRO DE NECESIDADES.

NECESIDAD

ACTIVIDAD FUNCION ZONA COMPONENTE FROYECTO
UN LUGAR PARA ACTIVIDADES
PROTEGERSE Y FAMILIARES E
" VIVIR INDIVIDUALES. HABITACION VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA
DIGNAMENTE
ASISTENCIA CON3ULTAR DISPENSARIO
E EXAMINAR, IMPARTIR EQUIPAMIENTO
MFEI(?IIIS:I?I AY CHARLAS SALUD COMUNAL COMUNAL MEDICO
ATENCION DE
NINOS DE EDAD _ - GUARDERIA
PRE-ESCOLAR, ATENDER ENSENAR ATENCION EQUIPAMIENTO
EN HORAS JUGAR EDUCACION COMUNAL COMUNAL [INFANTIL
LABORALES. N
ESPARCIRSE AREA b
JUGAR ESPARCIMIENTO COMUNAL EQUIFAMIENTO L~
RECREACION DESCANSAR COMUNAL RECREATIVA
CONVIVIO REALIZAR REUNIONES CASA
ACTIVIDADES SOCIALES ¥ COMUNAL EQUIPAMIENTO
COMUNAL COMUNALES COMUNALES . COMUNAL COMUNAL
OBTENCION DE RED DE AGUA
AGUA POTABLE DISTRIBUCION DE ABASTECIMIENTO COMUNAL INFRAESTRUCTURA POTABLE
AGUA DE SERVICIO
SERVICIO DE ALUMBRADO _ RED DE
ENFRGIA PUBLICO Y ILUMINACICN COMUNAL INFRAESTRUCTURA ENERGIA
ELECTRICA DOMICILIAR. DE SERVICIO ELECTR‘ICA

o0



4.1.3 CUADRO RESUMEN DE AREAS DEL
PROYECTO HABITACIONAL.

Componente Areas
M? v?
| 20 lotes para vivienda | 12,960.00 186,543.17
Vias de circulacion 6,000.00 5,564.60
Equipamiento comunal 9¢0.00 1,373.57
Ara verde 1,296.00 1,654.32

Areas de uso complem. 324.00 463.56

total 21,540.00 | 30,612.00

Nota : A la hora de definir el disefio podrian
aumentar algunas areas.

4.2 FILOSOFIA DEL PROYECTO.

a) El proyecto nuevo ferrocarri || etapa, busca en
principio, ofrecer alguna alternativa de solucion  al
problema habitacional de aquellas famhas que son objeto
de amenaza de desalojo a cavsa de la contammacion del
rio San Antonio y calle vieja. Acciones ya consideradas
por las instituciones estatales como lo son el Ministerio
del Medio Ambiente y OPAMSS.

b) El proyecto no pretende resolver todas las
necesidades o cubrir todas las areas de un proyecto
completo, s1 no que éste sea de desarrollo progresivo.
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Estableciendo la base para que la comunidad . siga
P 9

gestionando los proyectos complementarios que le

permitan alcanzar, con el tiempo su pleno desarrollo.

c) Se busca garantizar la tenencia legal de Ia
propiedad de sus habitantes. Con esto se busca elimmnar
la condicion de wulnerabiidad en la que estan éstas
famiias actuvalmente por no ser propietarios.

d) Si bien es cierto que se gestionara un sub- sidio
estatal para la construccién de las wviviendas y la
introduccién de los servicios bisicos. Se espera que las
famillas asuman la responsabilidad de cancelar el lote que
podna representar el pago de uvn 35% del costo total
de la solucién habitacional.

e) El proyecto de la comunidad Ferrocarnl [l Etapa,
estd concebido como un proyecto piloto. Se tomaran
| 20 famiias , de un total mayor a las mil famihas que
viven en la zona de calle vigja y no San Antonio. De tener
éxito éste proyecto, donde en sus distintas etapas
tienen participacion distintas nstituciones, se espera
que éste ejemplo sea imitado en otros municipios.
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4.3 CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO.

a)

b)

c)

El proyecto se ha defindo como de desarrollo
progresivo por la mumcipaldad, a pesar de ello
nuestro trabajo buscara darle solucion tecnica a la
mayona de las necesidades planteadas por los
beneficiarios, para que asi en un futuro cuando
gestionen por su cuenta algunos proyectos
tengan un documento que les pueda servir de
base.

En cvanto al equipamento comunal, primero se
hara un analsis del entorno inmediato al terreno y
de la zona en general, con el objetivo de disefiar
solo aquellos elementos que sean mas necesarios
y a la vez complementarios al equipamiento
comunal existente. Lo que se busca es hacer un
uso racional del terreno que resultaria demasiado
pequeiio s se quisiera dotar a la comunidad de
todo el equipamiento comunal necesario; y evitar
tambien, en el caso de centros educativos y de
salud principalmente, la duplicidad de
equipamiento que por las normativas que los rigen
no podnan funcionar en la misma zona.

En el caso de la vivienda, aunque el objetivo micial
es proveer una umdad basica, en el presente
estudio se desarrollara una sene de disefio de
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ampliactones o proyecciones de crecmiento a
futuro que le serviran a los benehciarios a la hora
de realizar mejoras a su vivienda.

d) El disefio de las areas verdes debera estar
onentado a fomentar e incrementar las actividades
soclales.

€) Para la construcién de las viviendas, se pondra
en practica el Sistema de Ayuda Mutua.

4.4 NORMATIVA DEL PROYECTO.

a) VIVIENDA.

Lotes. El drea de los lotes asi establecida en
concenso por los representantes del FCDLN,
tomando en cventa las espectativas de los
beneficianos y las posibilidades reales de solucion
han sido establecida en 108.0 m? (154.50 v¢).
Las dimensiones del lote serdn de 6.00mts. de
ancho por 16.00mts. de fondo.

Tomando en cuenta que los benehaaros del
proyecto son |20 famihas , el area vtl necesana
sera Avtil 108 x 120= 12,960.00 M? equivalente a
18,543.17 v? (1.85Mz).

Unidad habitacional

La umdad habitacional propuesta por el FCDIN
debera tener entre 36.00 y 42.00m? de 4rea, con
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una dimensién que abarca el ancho del lote (6mts). y
contard con: 4reas privadas y areas sociales, en las
que se consideren los siguientes elementos .

Areas y espacios de lote.

Area Espaclos

Social Sala y /o corredor

Comedor
Patio

Cocina
Dormitorio
S. Samtario
Lavadero

Privada

Segun la Oficna de Planficacién para el area
Metropolitana de San Salvador, (OPAMSS), 1a densidad
poblacional de nejapa es de 355 habitantes /Ha. Esta
densidad podra clasificarse como vso habitacional Hr-40
con un lote tipo de |125.00 metros cuadrados'

por otra parte dado que los costos del proyecto
son demasiado elevados como para poder pensar en una
solucién habitacional completa; la alcaldia mumcipal ha
declarado al proyecto como un asentamiento de interes

! Reglamento OPAMSS
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social, cuya construccion sera de desarrollo progresivo .
esto nos permite una densidad de hasta 800 habjha.
Con un lote tipo de hasta 62.50 m?® y su clasificacion
cambia a Hi5-80.

Basados en los dos criterios anteriores calculamos
el nimero de los lotes estimado de acverdo a la
siguiente formula .

N= Ax.65xD
5
N = numero de lotes.
A = area total del terreno en hectareas.
0.65 = factor de area util.
D = densidad hab / Ha.
5 = habitantes por lote.

Lo anterior nos indica que las espectativas
proyetadas a numero de lotes no sobrepasan lo
establecido por las normas .

b) VIAS DE CIRCULACION
Dada la clasificaciéon de la parcelacién (His - 60)

podemos conciderar al acceso principal como " vias de
acceso ", " pasaje vehicular °.
Esta tiene un D.V. = 12.50 mts. y longitud maxima

de 450.0 mts teniendo un aproximado de 270.0 mts. d
longitud en el terreno.
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Los poligonos de lotes estaran comunicados con el
acceso principal por medio de pasajes peatonales cuyo
ancho sera entre 3 y5 mts. y una longitud maxima de
200 ML.

Si consideramos la longitud del acceso principal es
de aproximadamente 2860ML., un estimado de 500ML
en pasajes peatonales, mas los estacionamietos
colectivos, nos da como resuvitado que necesitamos
como 6,000 m? de drea de circulacion, es decir un 20%
del area total del terreno.

c) EQUIPAMIENTO COMUNAL.

El terreno dstinado para equipamiento comunal seqin
OPAMMSS, serd de 8.00 m? por lote, y asi se tiene
que el area a considerar es la siguiente :

AES =8xN

donde: A.E.5 = Area de Equipamiento Social.
& = Area de Eq.50c. por lote.
N = # de lotes.

Entonces A.E5 = |20 x & = 960.00 M2
Como equipamiento se ha considerado el disefio de
una guardena y un dispensario médico cuyas
caracteristicas se definrdn mas adelante.
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d) AREA VERDE

Esta debera ser equivalente al 10% del drea uvtil o
drea de lotes, as) se tiene:

Av = 12960 x |10
|00 =]296.00 m? equivalente
a 1854.32 v2,

dwvidida en drea verde recreativa para nifios , jovenes y
adultos. :

e) AREAS DE USO COMPLEMENTARIO

Esta area estara determmmada por un equipamiento
como es la casa comunal, cuya drea serd como mimmo el
equivalente al drea de tres lotes = 324.00 m? (108.0
m2 por lote)

d) ASFECTO FISICO.
Urbanizacién (parcelacion)

e las wvias de circvlacion deberan permitir el acceso
directo hacia todos los lotes éareas verdes y de
equipamiento comunal.

e las adreas verdes y de equipamiento comunal deberan
estar ubicadas en zonas accesibles y que no requieran
grandes inversiones para su habilitacién a la hora de
construir.
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® las dreas verdes en su disefio deberan estar
orientadas a fomentar e incrementar las actwvidades
soclales.

Vivienda.

» Debera contar micialmente con los espacios mimimos
de una wvivienda tradicional, que permita el normal
desarrollo de las actividades de sus habitantes.
Posteriormente cada famla podra amplarla de
acverdo a sus necesidades y a sus posibilidades
economicas.

» [Fl disefio debera contemplar algunas alternativas que
propicien crecimentos y/o ampliaciones futuras.

Equipamiento Comunal.

Este rubro deberd ser complementario con el
existente en el entorno y en el municipio, esto de alguna
manera lo requlan las mismas normas de las institucions
encargadas de éstas ireas. Como ejemplo se puede
citar que en el drea de educacidn, la zona esti cubierta
en casl todos los niveles desde la parvularia hasta
noveno grado y ademés existe un instituto nacional en el
municipio; pero no existe en la zona un centro para la
atencion de nifios de cero a cuatro afios, por lo que
éstos quedan al cuido de sus hermanos, o familares, o
gente particular . De ahi la mportancia que la gente
cuente con una quarderia que garantice la salud y el
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cuido de los nifios a los padres que trabajan fuera de la
comunidad.

4.5 CRITERIOS DE DISENO

4,51 DE LA PARCELACION

FUNCIONALES

La forma de orgamzacion de los distintos elementos
de la parcelacion estara condicionada por la forma del
terreno , debido a la estrechez que éste presenta en
los primeros | 50 mts. partiendo del acceso principal.
Para permitir el acceso vehicvlar en toda la
parcelacién, se hace necesario la consideracion de
una calle longitudinal que cruce el terreno en
direccién oriente-poniente.

La comunicacién entre los poligonos y la calle principal
se dard a traves de pasajes peatonales, los cuales
contaran con un arnate central y dos éreas de
circvlacidn laterales.

La orgamzacién de los lotes se harad en poligonos,
permitiendo el acceso directo a las areas de
circulacién.

La orgamzacién de los poligonos se dara sobre el eje
norte-sur. Esta disposicién nos provoca una incidencia
directa de la luz solar sobre las fachadas de las




viviendas tanto por la mafiana como por la tarde. Este
problema serd corregido con la construccién de
corredores ( verjas ) y con la vegetacién de los
arnates centrales de los pasajes.

Considerando que el acceso vehicular al terreno se
dard por la calle al canton El Sahtre (costado oriente)
y debido a que en ese sector el ancho del terrenco es
unicamente de 55mts. ; el acceso vehicular a la
parcelacién sera dnico.

El acceso vehicular deberd permtir el ingreso a
cualquiera de los elementos del equipamiento comunal
y a las areas verdes .

El equipamiento comunal en lo posible deberd estar
concentrado aunque no necesartamente equidistantes
a todos los lotes. ' :

Las areas verdes deberan estar concentradas y
aledafias a las areas de equipamiento comunal cuyas
actividades estén relacionadas con la cultura vy
educacion.

El disefio de la parcelacién deberd garantizar la
comunicacion a traves de las vias de circulacion de las
comunidades Nuevo Ferrocarnl | y Il
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TECNICOS.

El diseiio de la parcelacién deberd adaptarse a la
topografia del terreno, para no incrementar los
costos del proyeto.

La penciente de las calles y los pasajes debera
permitir la evacvacidén de las aquas lluvias al costado
oriente y poniente del terreno, sobre la calle al
cantén El Saltre y la quebrada de invierno
respectivamente .

Deberi considerarse areas de proteccidn o muros de
contencién necesarios junto al cauce de la quebrada,
seqgin lo establese el reglamento de la OPAMSS.

FORMALEDS.

La forma de los lotes deberd ser preferentemente
ortogonal, conservando en la medida de lo posible las
dimensiones de 6.00mts. de ancho por |8.00mts.
de fondo, establecida por el FCDLN,

la organizacién de los poligonos de lotes serd en
forma lineal, organizacton que responde a la forma
estrecha que presenta el terreno .
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4.5.2 DE LOS COMPONENTES DE LA
PARCELACION.

a) La Vivienda.

FORMALES

e Fl disefio de la wvivienda tipo, debera conservar
conceptos arquitecténicos de las tipologias de
vivienda de la zona.

e Como resuvltado del analsis de la tipologia de
vivienda actual existente, se debe considerar la
conservaciéon del corredor, como wun elemento
importante dentro del disefio ntegral de la vivienda,
ya que en él se realizan las actividades sociales de la
famila.

e A pesar que la mayoria de techos de las viviendas de
la zona se vutihiza la teja artesanal, por razones
ecolégicas se uvtilizard lamina de fibro-cemento tipo
tejado como matenal sustituto.

FUNCIONALES

» Considerando que el objetivo primordial para el
FCDLN es el de proveer una vmdad basica. El disefio
de la misma, contemplard algunas alternativas de
crecmiento futuro, de manera que se integre a la
unidad basica propuesta.
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Basados en  acverdos con el FCDIN |, debera
contemplarse la construccion de viviendas en serne y
con sus espacios Internos claramente defimdos
(dormitorios, sala, comedor etc.)

TECNICOS

En cuanto a materiales constructivos ,se vtihizaran los
de facl adquisicién en el mercado local. Ejemplo -
paredes bloque saltex, techo lamina fibro -- cemento,
piso ladrillo - cemento, ventanas tipo solarre.
Fomentar la participacién de los habitantes, en la
construccion de su vivienda.

Por recomendacién del fonde de contrapartidas el

area construida de la unidad habitacional estara entre
36 y 42.00 M2,

b) Guarderia Infantil.

FUNCIONALES

La ubicacidn dé la guardena deberd estar préoxima a
una zona verde, con el objeto de ser utiizada como
zona de jueqos.

En el disefio se tomara en cuenrta el asoleamento de
acuerdo a la actividad de cada espacio.

El disefio de la guardena deberd realizarse en un solo
nivel,para evitar accidentes en los infantes.
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Todas las dreas de permanencia de infantes, deberan
contemplar el acceso directo o incorporar a su
interior dreas de aseo personal.

TECNICOS

El matenal de acabados , debera faclitar el aseo de
los distintos ambientes.

Los maternales constructivos que se vtilizarén ,seran
los que se encuentran en el mercado.

Potenciar en el disefio la luminacién y ventilacion de
tipo natural.

FORMALES

Debera enfatizarse el acceso princtpal , a fin de no
crear confusiones en el ingreso.

Se vutilizarad techos con aleros grandes y pendientes
pronunciadas para identificar el equipamiento.

Tambien por razones ecoléqicas se uvtiizara lamma de
fibro-cemento tipo tejado como material sustituto.

¢) Casa Comunal.

FUNCIONALES
El disefio debe contemplar dos dreas principales, que
son el area admmistrativa y la social.
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Las dreas donde se desarrollarin actvidades de
tipo social deberin ser flexibles, de modo que
permitan la transformacion del espacio de acuverdo a
la actividad que se reahce.

TECNICOS

Las puertas deberan abrir hacia fuera para ewitar
accidentes debido a la concentracién de personas.
Las paredes mis bajas deberan medir al menos 3.0
mts para disminuir la concentracién de calor.

FORMALES

Deberd ser un elemento dominante y de facil
identificacién en el conjunto.

Tambien por razones ecolégicas se utihzara lamina de
fibro-cemento tipo tejado como materal sustituto.

d) Dispensario Médico.

FUNCIONALES

Para el disefio del dispensario médico, se tomaran
como base los disefios tipos con los que ya cuenta el
Ministerio de Salud.
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Como resultado del analisis de otros dispensarios en
funcionamiento, se considera amplar el drea de
espera y adecuarlo a la proyeccion de demanda.

Los espacios se disefardn de acuverdo a las
actividades que se realicen, ejemplo los consultarios
deben ser espacios privados, las 4reas de estar Sem
- abiertas.

El dispensario médico funcionara adhendo a la casa
comunal, para facilitar las actividades maswas, como
por ejemplo la vacunacion. Asi como tambien para
evitar la dispersion de elementos en el drea de
equipamiento, que en nada benehciaman a la
Integracion del diseno de conjunto.

TECNICOS

Los matenales de acabados deberan tacilitar el aseo.
Los matenales constructivos que se utilazaran, seran
los existentes en el mercado local.

d) Area Verde.

FUNCIONALES

El drea verde contemplara zonas para adultos y nifios
claramente definidas.
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Dentro del area verde se contemplaréd un programa de
reforestacion con especies existentes en la zona .

El drea verde deberéd estar concentrada en un solo
cuerpo, cercana y/o integrada al drea de proteccion.
Las actividades principales que se desarrollaran en el
area verde seran de recreacion y descanso.

4.5.3 DE LOS SERVICIOS BASICOS.

El summstro del agua potable, para las 120 familias
que habitaran la comunidad se podra obtener a través
de la red de 4' que el FISDL introdujo sobre la calle al
Salitre, y que es parte del sistema de agua potable
inaugurado recientemente y que abastecera toda la
zona sur del minicipio.

El desalojo de las aguas lluvias deberd hacerse de
forma superficial, a través de canaletas que
desembocaran en la quebrada de wvierno, al costado
pomente o sobre la calle al Sahtre (costado oriente).
Debido a que en la zona donde se ubica el proyecto
no existen drenajes de aguas negras . La eliminacion
de las escretas y aquas servidas sera a través de un
sistema de fosa séptica, el cual podna ser indwvidual o
colectiva. :

El tratamiento de la basura debera estar garantizado
principalmente por la alcaldia munmicipal a través del
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servicio prestado por el tren de aseo y debera ser
de forma periddica . Las famihas velaran para que no
se generen focos de mfeccidn en la comumdad,
organizandose y dandole tratamiento adecuvado a la
basura, en caso de no contar con el servicio de parte
de la Municipalidad.

Tambien se puede pedir asistencia tecnica en las
instituciones que protegen el medio ambiente, para
implementar en la Comumdad, programas de
tratamento de los desechos.

El servicio de enerqgla eléctrnca se dard amphando la
cobertura del proyecto de energla eléctrica que
actualmente se constituye en la comunidad nvevo
ferrocarrl | etapa, con fondos del FIS-DL.

El disefio del sistema de energia eléctrica debera
ajustarse a las normas establecidas por la direccion
de energfa, mina e hidrocarburo (DEMH) y de la
compaifiia distribuidora de la zona (del sur).
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4.6 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS.

VIVIENDA TIPO ( unidad base ).
TIFO
ZONA ?g& AREA ESPACIO ACTIVIDAD US[T:I.QIO USUARIO | MoBILARIO | RELACION ’:‘S‘Z’;‘
NOMBRE | CANT. BT, | INT.
DORMITO- - DORMIR CAMAS
H RIOS. 2 | .DESCANSAR 4 X MESAS | - =-OANIT. | 18.0
H A PRIVADA
A B : INODORO
B I S.5ANIT. I F}'nggé?é | X LAVAMANGCS | - DORMIT. | 2.60
) T : DUCHA.
T A COCINA,
A c SEMI- COCINA | [')ZREE’RARQ% | X | REFRIGERAD, | -COMED. | 4.50
c 1 PRIVADA : MESAS.
| o NGERIR MESAS, |
5 ¥ COMEDOR | Ao 4 X Siias. | -COCINA | 6.20
N A
A L . CONVERSAR, SOFA
A PUBLICA SALA T BN 4 X | aitones, | - COMED. [ 11.10
AREA
TOTAL 42.40 M2.
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—_ _ _
CASA COMUNAL. I
SUB- ESPACIO No TIPO aReA |
ZONA | IE AREA ACTVIDAD | i [ LUsUARID | moBLARD | Retacion | AR
NOMBRE | CANT. BT, | INT.
TARIMA
CASA WSOS | Zoveamv | 120 x | x " BODECA | 1450
c COMUNAL | MULTIPLES ' DESMONTA- | - S.SANIT. :
-RECREATIV.
A BLE
5 “ORGANIZAR
A LA ESCRITORIO | - SALA DE
¢ ADMINIST. ' | comunipap 3 X | Y swas | reunion, | 290
3 C ADMON,
¥ o ALA OF REUNIONES MESA,
: M ceonongs | ! DE LA 10 X | slwasY | -ADMINIST | 18.00
U COMUNIDAD PIZARRA.
A Y TUS0S
L A BODEGA I | ALMACENAR | x | x | estantes | - 908 | 900
COMPLE -- :
L | menTariOS | s.sanTA NECESIDA- LAVAMANOS 1508
RIOS. 2 DES 2 X p X E muLTipLE, | 2-O0
FSIOLOGIC, INODORQS.
AREA
TOTAL 181.00 M.




DISPENSARIO MEDICO

TIPO
ZONA ?g& ARFA ESPACIO ACTIVIDAD USLTAOI-{IO USUARIO MOBILIARIO | RELACION '?Eg‘
NOMBRE CANT. EXT. | INT.
CAMILLA | -PREPARA-
PRIVADO C%‘}'{%L' [ :g:g\:g’gi' 2 X SILLAS CION 18.0
: : ESCRITORIO. | - ESPERA.
D PREPARA. _PREPARAR ESCRITORIO, | - ESFERA
| CION. J PARA 2 X BASCULA, | -CONSUL- | 7.50
5 CONSULTA SILLAS. TORIO.
P -PRFPARAR.
C E FARMACIA J MEDICA- 2 X ESTANTES | - ESPERA. | 9.00
o) N P MENTOS.
M 5 U ‘ -CURAC,
U A B : -PREPAR.
N R L ESPERA I FSPERAR. 20 X BANCAS -FARMAC. | 24.0
A | [ -CONSULT
L O C -5.5ANIT.
o] NECESIDA- LAVAMANOS
5.5ANITAR. ] DES I X E - ESPERA. | 1.50
FISIOLOGIC. INODORO.
CURAR CAMILLA,
CURACION. i E 2 X X SILLAS, - ESPERA. | 9.00
INVECTAR ESCRITORIO.
AREA
TOTAL 69.00 M2.
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GUARDERIA INFANTIL

.

TIFO

ZONA | 5% AREA ESPACIO ACTNIDAD | oo | USUARIO | MOBIUIARIO | RELACION ?&2’;‘
. NOMBRE | CANT. > BT, ] INT.
- | MESAS
-RECIBIR Y Co SILLAS -U. MULTL.
COUCACION AULAS 2 | DAR CLASES €0 | X | X | escritorio | -s.saniT. | 78°
= 1 i P|ZARRA5
HACER NEC. . INODORO
2 ' 5 -
5. SANIT. 2 As0l06. F = X | Lavamancs | AUAS | 8.00
TUMULT,
SALAS DE _CUIDO DE S CUNAS
CuIDO ) ( R X .GUARDA | 98.0
et CUNA NINOS i cotcHoneT. | " A5
GUARDA “GUARDAR -
¢ v 2 o ] x | EsTANTES | -S.CUNA | 3.00
C Y RECEPCION l DIRECC.
O ‘2 Y ESPERAR, 5 . Ny SILLAS ENFERM. | |
M 5 A ESPERA DAR INF. FSCRITORIO | -S.9ANIT. :
U e U -5.MAEST
M =
\ R | DIRECTOR ; “ORGANIZAR ) . sias | -5 SaNIT. | o o
A ,L T CUNCIONAM. ESCRITORIO | -RECEPC. |
s SALA DE | é@iﬁfs\ﬁr . . MESA RECEPC. | ,, o
; MAESTROS AR, CREDENZA | Y ESPERA ]
CANAPE. i
A ENFERMERIA | | CURACION 2 x | x MESA, Saﬁiésg 1 9.00 |
f SILLAS ' i
o BODEGA | ALMACENAR ] X | ESTANTES | -5.MAEST. | 9.00 |
_ESPERA
N NECESID. '
S. SANIT. , - ;CO . 1 . | tavamanos | Direcc. | o o
ISI0LOG. INODORO | -5.MAEST. | =
_ENFERM.
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GUARDERIA INFANTIL ( continuacion )

TIPO
ZONA fg& AREA ESPACIO ACTIVIDAD usnT:éi o | _USUARIO | MOBILARIO | RELACION ’?ﬁg’;‘
NOMBRE CANT. EXT. | INT.
Usos RECREAC. SILLAS 'SA%%;’QS
MULTIPLES | EDUCACION, 60 X X ’ = 120
ACT.CIVICAS MESAS -RECEPC.
C : -COCINA
O PREPARAC. MESAS, U.MULT]
G M COCINA ! DE 3 X COCINAS, :BbDEG A 30.0
U P ALIMENTOS LAVADERO.
L -COCINA
A
c F S SANIT 4 NECESIDAD 4 ¥ ¥ INODORO, ManTENL | 2.00
3 5 ,; FISIOLOG. LAVAMANOS 5.CUNAS | .
F ALMACENAR
E 2 ;;1 BODEGA I ALMENTOS ] X ESTANTES -COCINA 15
O ACTIV. DE
A A A MANTENI- | LIMPIEZA Y | ¥ Eg‘i‘&gﬁs’ -5.5ANIT. 12.0
L R MIENTO. REPARAC., eava. | “UMULTL :
cl) DESCANSO .
5 JUEGOS
AREA DE JUGAR -AULAS
I : 60 X X | MECANICOS, 160
JUEGOS DESCANSAR BANCAS. -CUNAS
AREA
TOTAL 623.00 M2.
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-~ - |
r AREA VERDE RECERATIVA.
TIFO
ZONA zsg& AREA ESPACIO ACTIVIDAD usggh o |LUSUARIO | MOBILIARIO | RELACION ?nifé?
NOMBRE | CANT. B, T INT.
JJUGAR
CANCHA DE | - AREA
A JOVENES AREA I -PRACTICAR 25 X B.K.B, PARA | 1,200
R DEPORTIVA DEPORTES s | Apoies
E -DESCANSAR
| A
8 JUEGOS
M v NINOS AREA DE | -JUGAR 30 " Mgiﬁ'ggsos’ -AREA DE | o 00
u JUEGOS BOCIALIZAR » | aputtos O
. E LLANTAS,
A R TRONCOS
D
L _ AREA DE
E ADULTOS | AREA DE || conversar 20 < ?\;\;’;:55 ' NIROS {0 o
DESCANSO _DESCANSAR oo | -AREA DE :
JOVENES
AREA | .
TOTAL 2.900.00 M2.
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4.7. ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION.

Con el objeto de obtener una mejor aproximacion
formal de lo que sera la parcelacion, se elaborarén tres
diferentes propuestas de zonificacién, en las que se
contemplan una serie de ventajas y desventajas en
cuanto a la ubicacion de las macro - zonas ( area verde,
zona habitacional y equipamiento comunal ), dentro del
terreno destinado para desarrollar el proyecto.

A continvacién de presentar las tres alternativas y
sus ventajas y desventajas , se realiza una evalvaciéon de
cada una de ellas , bao cntenos comunes.
Determinandose aqui , de forma analitica cual propuesta
de zonficacion es la mas favorable para el desarrollo de
la comumidad.
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[EEEH AREA VERDE RECREATIVA.

B3]  Area pe equipamienTO.

VENTAJAS

DESVENTAJAS

1) ACCESO DE TODAS LAS AREAS A LAS
VIAS DE CIRCULACION VEHICULAR.

2) INTEGRACION CON LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL | ETAPA,

3) AGRUPAMIENTO DEL AREA COMUNAL.

4) AREA VERDE RECREATIVA INTEGRADA CON
AREA ECOLOGICA O DE FROTECCION.

5) SE RESPETA LA ACTUAL CIRCULACION.

1) LA DEMASIADA PROLONGACION DE LA

CALLE DE ACCESO RESTA AREA UTIL
AL TERRENO.

2) DIFICULTAD PARA EL DRENAJE DE AGUAS
LLUVIAS SUPERFICIAL

3) LA ZONA VERDE ESTA ALEIADA DE LAS
AREAS DE VIVIENDA,

4) EL EQUIFAMIENTO NO ESTA EQUIDISTANTE
A LOS LOTES DE VIVIENDA.

ALTERNATIVA 1

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARGUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

— I
TITULO:

"PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARGUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

Il ETAPA".

—

UBICACION:

CANTON EL SALTRE,
MUNICIFIO DE NEJAPA,
DPTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

PRESENTAN:

BR. MEIIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO.

BR. VALENCIA MONTANC,
JULIOQ CESAR,
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Sanchez

[EEE}] AREA VERDE RECREATIVA.

B  area oe equipaMiEnTo.

VENTAJAS

DESVENTAJAS

1) ACCESO DIRECTO DE LAS AREAS
VERDE Y DE EQUIPAMIENTC.

2) INTEGRACION CON LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL [ ETAPA.

3) ACCESO DIRECTO A LAS VIAS DE
CIRCULACION VEHICULAR DESDE TODA
LA ZONA.

4) FACILDAD DE DRENAIES DE AGUAS LLUVIAS
HACIA LA QUEBRADA.

5) SEGURIDAD EN LAS AREAS VERDES Y

DE EQUIPAMIENTO.

1) EL AREA DE VIVIENDA ALEDARA A LA

GUEBRADA ,PODRIA SER AFECTADA
POR LA ZONA DE PROTECCION.

2) DIACULTAD PARA EL DRENAJE DE AGUAS
LLUVTAS SUPERFICIAL

3) RIESGO3 AMBIENTALES DE UNA DE
LAS AREAS DE VIVIENDA.

ALTERNATIVA 2

A

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

— I
TULO:

"PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARQUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL
[l ETAPA".

— I

UBICACION:

CANTON EL SALITRE,
MUNICIFIO DE NEJAPA,
DFTO. DE SAN SALVADOR.

- m

COORDINADORA:
ARQ, GILDA E. BENAVIDES.

ASESORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

—
PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANLUEL
ALEJANDRO,

BR. VALENCIA MONTANO,
JULIO CESAR.
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Sanbago Mejla

Sin Escala Sanchez

23] area oz equipamiEnto.

[EEEH AREA VERDE RECREATIVA.

VENTAJAS

DESVENTAJAS

1} FACILIDAD DE EVACUACION DE
AGUAS LLUVIAS HACIA LA QUEBRADA.

2) ALGUNOS ELEMENTOS DEL QUIPAMIENTO
PODRIAN BIENEFICIAR A LA POBLACION
VECINA.

3) EL ACCES0 A LAS VIAS VEHICULARES, ES
MAS INMEDIATA.

4} AREA VERDE RECREATIVA NO PRESENTA
RIESGOS PARA LOS NIROS.

1) NO HAY COMUNICACION CON LA
POBLACION VECINA.,

2) FOR 1A FROXIMIDAD DEPI:(\ CALLE AL
SALITRE, EL EQUIP. PODRIA SUFRIR DAROS
DE PARTE DE LA DELINCUENCIA.

3) NO HAY EQUIDISTANCIA AL AREA COMUNAL
DE EL AREA DE VIVIENDA.

4) UNA PORCION DE LA ZONA HABITACIONAL
PODRIA SER AFECTADA POR RIESGOS

AMBIENTALES (QUEBRADA ).

ALTERNATIVA 3

FACULTAD DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA.

ESCUELA DE
ARQUITECTURA

- __________m
TMJLO:

*PROYECTO DE DISENO
URBANO-ARGUITECTON.
PARA LA COMUNIDAD
NUEVO FERROCARRIL

Il ETAPA".

-

UBICACION:

CANTON EL SAUTRE,
MUNICIPIO DE NEJAPA,
DFTO. DE SAN SALVADOR.

COORDINADORA:
ARQ. GILDA E. BENAVIDES.

ASESCORA:
ARQ. CLARISA de REYES.

. PRESENTAN:

BR. MEJIA DIAZ, MANUEL
ALEJANDRO,

BR. VALENCIA MONTANOQ,
JUUO CESAR.

119



4.7.1 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

CRITERIOS EVALUADOS
| £t
ALTERNATIVA | ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

1) MAXIMO APROVECHAMIENTO DEL TERRENO 95% ] 0% 0%
2) ACCESIBILIDAD AL EQUIPAMIENTO COMUNAL DESDE

EL AREA HABITACIONAL. 75% S0% 60%
3) FACILIDAD PARA EL DISENO DE DRENAJES. 70% 90% 90%
4) INTEGRACION Y CONTINUIDAD CON LA TRAMA

VIAL EXISTENTE. 95% 95% 60%
5) FACILIDAD PARA [DENTIFICAR EL AREA COMUNAL. 85% 85% 80%
G) CONTRIBUYE A DESARROLLAR LAS RELACIONES

SOCIALES ENTRE VECINOS. 70% G5% c0%
7) ACCESO DIREGTO HACIA LAS VIAS DE CIRCULACION,

DESDE LAS VIVIENDAS. &0% 95% 80%
&) CONCENTRACION DE LOS SERVICIOS COMUNALES. 80% 80% 80%
5) INTEGRACION DEL AREA VERDE CON LA ZONA DE

.PROTECCION. 80% c0% 60%

. / - T "/—
PUNTUACION 7.40 77507 6.30
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8 PRESUPUESTOS

6.1 PRESUPUESTOS ARQUITECTONICOS

-6.44 PRESUPUESTO UNIDAD BASICA DE VIVIENDA

PARTIDA URIDAD CANT P.U 5UB TOTAL
MATERIALES

1) TRAZOMNIVILACION

COSTANERA VRS 25.00 4,50 112.50
REGLA PACHA VRS 15.00 4.50 &7.50
MANGLERA |/2° YDA 10.00 3.50 35.00
CL&VOSDW*HE'F**_‘ - B5T——f——5:00- 4,00 20.00
CLAVOS DE 4° LBS . 5.00 4.00 20.00
PITA NYLON ROLLO 2.00 15.00 30.00
2) SOLERA DE FUNDACION

CEMENTO BOLSA 14.00 36.00 504.C0
ARENA M3 0.75 70.00 52.50
GRAVA M3 0.75 1865.00 138,75
AGUA BARRIL 3.00 10.00 30.00
HIERRO /4" VARILLA 22.00 7.00 154,00
HIERRO 3/8" VARILLA 20.00 16.00 320.00
ALAMBRE DE AMARRE LBS 5.00 4,00 20.00
3) PAREDES

BLOQUE DE 10°20°40 ciu 1,150.00 2.75 3,162.50
DADC DE 102020 ciu 165.00 2.00 330.00
SOLERA DE 10°20%40 au 85.00 3.25 276.25
CEMENTO BOLSA 40.00 36.00 1,440.00
ARENA M3 4.00 70.00 280.C0
AGUA BARRIL 2.00 10.00 20.00
HIERRO 1/4" VARILLA 45.00 7.00 315.00
HIERRO 3/8" VARILLA 19.00 16.00 304.00
ALAMBRE DE AMARRE LBS 7.00 4.00 28.00
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4) TECHOS

POLIN *C* ciu 6.00 120.00 720.00
HIERRO 3/8* VARILLA 2.00 16.00 32.00
LAMINA EUREKA T/TEJADO | |* cu 12.00 170.00 2,040.00
CAPOTE INTERMEDIO T/TEJADO c/u 6.00 36.00 216.00
TAPON TERMINAL qu 2.00 7.00 | 4.00
TRAMO DE 7* (Completo) U 36.00 1.50 54,00
TRAMO DE 10" (Completo) U 27.00 1.50 40.50
5) FISOS

LADRILLO DE GEMENTO 30°30 ROJO cuU 400.00 3.50 I ,400.00
LADRILLO ANTIDERRAPANTE 15°15 ol 45,00 2.00 90.00
CEMENTO BOLSA 6.00 36.00 216.00
ARENA M3 0.75 70.00 52.50
AGUA BARRIL 5,00 10.00 50.00
€) INSTALAC. HIDRAULICAS

AGUA POTABLE 56 1.00 550.00 550.00
AGUAS NEGRAS SIG 1,00 $00.00 500.00
AGUASLLUVIAS G 1.00 400.00 400.00
INODORO ECONOMICO ciu 1.00 700.00 700.00
PILA DE CEMENTO 2 LAVADEROS ciU 1.00 300.00 300.00
ACCESORIOS SiG 1.00 250.00 250.00
7) PUERTAS

PUERTA METALICA 2,0X1,0 cu 2.00 400.00 800.00
PUERTA METALICA 2,0X0,60 U 1.00 300.00 300.00
PUERTA DE PLYWOOD 0,80X2,0 G 2.00 300.00 600.00
8) VENTANAS

VENTANA T/ SOLAIRE 0,80 1,00 cu 3.00 160.00 540.00
VENTANA T/ SOLAIRE 0,60X | .00 cu 1.00 140.00 1 40.00
9) INSTALACIONES ELECTRICAS 56 1.00 1,000.00 1,000.00
10) PINTURA

PENINSULAR LATEX AGUA CUBETA 2.00 170.00 340.00

TOTAL MATERIALES 19,075.00
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MANO DE OBRA UMIDAD CANT P,U SUB TOTAL

§) MAESTRO DE OBRA(!) 36 1.00 500.00 500,00

2) AUXILARES (3) D/H 20.00 65.00 5,850.00

3) ALBANILES

A) SOLFRA DE FUNDACION

ARMADURIA DE 1/4" QQ 1.70 97.00 164.20

ARMADURIA DE 3/8° cQ 2.60 £6.00 223.60

ALBANIL D 1.00 100.00 100.00

B) PAREDES :

PEGAMENTO DE BLOQUE o 1,400.00 2.00 2,800.00

ARMADURIA DE 3/8° aQ 2.00 86.00 172.00

HECHURA DE ANDAMIO ML 20.00 15.00 300.00

C) TECHOS

POLINES ML 36.00 10.00 360.00

CUBIERTA DE LAMINA M2 33.00 8.50 280.50

CUMBRERA ML 6.00 12.95 77.70

B AIS0S

ENLADRILLADO FiS0O 30X30 M2. 30.00 12,25 598,50

ENLADRILLADO PISO 15X15 M2 1.00 16.80 16.80

G} INSTALACIONES HIDRAULICAS S/G 1,00 300,00 300.00

K) INSTALACION PUERTAS

COLOCACION DE FUERTAS o/l 2.00 |00.C0 200.00

M) INSTALAC.ELECTRICAS S/G 1.00 200.00 200.00

N) PINTURA M2 200.00 3.00 €00.00
TOTAL MANO DE OBRA 12,744.00

TOTAL DE PRESUPUESTO 31,619.00

Nota: El precio del metro cvadrado de construccion es de ¢ 750.45
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6.1.2 PRESUPUESTO DE GUARDERIA

PAKTIDA CANTIDAD UNIDAD P.L. SUB TOTAL
i INSTALACIONES PROVISIONALES
1.1 |Bodega y Ohcina 1.00 5.G 1,500.00 1,500.00
1.2 |Instalacionas Sanitarias .00 S.G 500.00 500.00
1.3 |instalaciones Aqua Potable |.QO 5.G 500.00 500.00
I.4 linstalaciones Electricas 1.00 5.6 500.00 500,00
2 |TRAZO
2.1 [Traze 1.00 5.G 1,000.00 1,000.00
2.2 |Nwelacion 1.00 5.6 1,500.00 1,500.00
3 ITERRACERIA
3.1 |Excavacion 95.00 M3 c0.00 5,700.00
3.2 |Relleno y Compactacion 120.00 M3 75.00 9,000.00
3.3 |Deszalojo Tierra y Ripio 1.00 5.6 2,500.00 2,500.00
4 |CONCRETO ESTRUCTURAL
4.1 |Zapata Aislada 35.00 M3 €C0.CO 21,000.00
4.2 |Solera de Fundacion 65.00 M3 800.00 52,000.00
4.3 |Losa Techo (Densa) 6.80 M3 1,200.00 8,160.00
4.4 |Cclumnas 10.20 M3 |,800.0C 192,620.00
4.5 |Soclera de Corona 10.56 M3 1,000.00 10,560,00
5 |PAREDES
5.1 |Paredes de Bloque 10x20x40 835.00 Mz 160.00 133,600.00
¢ |REVESTIMIENTOS
€.l |Repelio de Pared 1,670.00 M2 22.00 36,740.00
6.2 |Afinado de Pared 1.670.00 M2 10.00 16,700.00
€.3 |Enchapado Azulejo 36.00 M2 120.00 4,320.00
6.4 [Repello y Afinado de Vigas y Columnas 160.00 ML 25.00 4,000.00
7 |ESTRUCTURA METALICA -
7.1 [Viga Macomber 165.00 ML 186.00 30,620.00
7.2 |Poln"C* 856.00 ML 35.00 29,260.00
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cont... PRESUPUESTO GUARDERIA

No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD P.U. SUB TOTAL
& |TECHOS
8.1 |Lamina Fibro-Cemento o/Tejado 1,.560.00 M2 70.00 109,200.00
8.2 |Canal Lamina Galvanizada 332.00 ML 35.00 11,620.00
2 |CIELOS
2.1 |Hormigomadeo Losa Techo 26.00 M2 25.C0 650.00
10 |PISOS
10.1 |Piso Ladrnllo Cemento 30x30 1,350.00 M2 75.00 101,250.00
10.2 |Encementado Acera 324.00 M2 40.00 12,960.00
1| JPUERTAS Y VENTANAS
1 1.] |Puertas Metalicas .00 clu &50.00 5,850.00
11.2 |Puertas de Madera [2.00 c/iu 450.00 5,400.00
1.8 |Ventana Marco Alumnio y Celocia Vidrio 40.00 M2 260.00 10,400.00
12 |AGUA POTABLE
12.1 [Tubera .00 5.6 10,000.00 10,000.00
12.2 |Accesorios 1.00 5.6 5,000.00 5,000.C0
13 |AGUAS NEGRAS
13.1 |Tuberia 1.00 5.G &8,000.00 8,000.00
13.2 |Artefactos Santarics 1.00 5.6 4,000.00 4,000.00
13.3 |Accesorios .00 5.6 2,000.00 2,000.00
14  |AGUAS LLLVIAS
14, |Tubera 1.00 5.6 3,000.00 3,000.00
14.2 |Cajas Tragantes 1.0 5.6 800.00 800.00
15 |INSTALACIONES ELECTRICAS .00 5.6 20,000.00 20,000.00
1€ |PINTURA GENERAL 1,670.C0 M2 10.00 16,700.00
TOTAL 716,680.00
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6.1.2 PRESUPUESTO DE CASA COMUNAL Y DISPENSARIO MEDICO

No FARTIDA CANTIDAD UNIDAD P.U. SUB TOTAL
1 INSTALACIONES PROVISIONALES

.l |Bodegay Oficina |.00 5.6 },500.00 ] ,5C0.C0
1.2 {lnstalaciones Santarias .00 5.6 500.00 500.00
1.3 |Instalaciones Aqua Potable 1.00 S.6 500.00 500.00
I.4 |Instalaciones Electntas 1.00 5.6 500.00 500.00
2 |TRAZO

2.1 |Trazo 1.00 5.6 1,000.00 },000.00

2.2 |Nwvelacion 1.0C 5.6 |,500.00 1,500.00
3 |TERRACERIA

3.1 |Excavacion &2.00 M3 €0.00 3,720.00

3.2 |Rellenc y Compactacion i 77.50 M3 75.00 5.812.50

3.3 |Desalojo Tierra y Ripteo }.CO 5.6 2,500.00 2,500.00
4 |CONCRETO ESTRUCTURAL T

4.1 |Zapata Aislada 14.40 M3 €00.00 8,640.,00

4.2 |Sclera de Fundacion 170.00 M3 &00.00 136,000.00

4.3 |Losa Techo {(Densa) - M3 1,200.00 -

4.4 |Columnas 12.12 M3 |1,800.00 21.8216.00

4.5 |Solera de Corona 6.40 M3 1,000.00 6,400.00
5 |PAREDES

5.1 |Paredes de Bloque 10x20x40 510.00 M2 16€0.00 &81,600.00
6 |REVESTIMIENTOS

6.1 |Repello de Pared 1,020.00 M2 22.00 22,440.00

6.2 |Afinado de Fared 1,020.00 M2 10.00 10,200.C0

6.3 |Enchapado Azulejo 25.00 M2 120.00 3,000.00

6.4 |Repello y Afinado de Vigas y Columnas 100.00 ML 25.00 2,500.00
7 |ESTRUCTURA METALICA

7.1 |Viga Macomber |20.00 ML 186.00 22,320.00

7.2 |Poln "C' 600.00 ML 35.00 21,000.00
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cont... PRESUPUESTO CASA COMUNAL Y DISPENSARIO

MEDICO .
No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD P.U. SUB TOTAL
& [|TECHOS
8.1 |Lamina Fibro-Cemente ¢/Tejado 514.00 M2 70.00 35,280.00
8.2 |Canal Lamina Galvanzada 88.00 ML 35.00 3,080.00
2 CIELCS
9.1 |Hermigonado Losa Techo - M2 25.00 -
10 |PISOS
10.1 |Pise Ladnlle Camento 30x30 422.00 ¥ ed 75.00 31,650.00
10.2 |Encementado Acera 30.00 M2 40.00 1,200.00
1} JPUERTAS Y VENTANAS
11.1 |Puertas Metahcas 7.00 G/u 650.00 4,550,000
11.2 {Puertas de Madera 5.00 ciu 450.00 2,250.00
1 1.3 |Ventana Marco Alumnio y Celocia Vidrio 22.80 M2 260.00 5,228.00
12 |AGUA POTABLE
12.] |Tubena 1.00 5.G 7,000.00 7,000.00
12.2 |Accesorioa 1.00 5.6 3,000.00 3,000.00
13 |AGUAS NEGRAS -
13.1 |Tubera {.00 5.6 7.000.00 7,000.00
13.2 |Artefactos Santtartos 1.00 5.6 -3,000.00 3,000.00
13.3 |Accesorios 1.00 5.6 2,000.00 2,000,000
14 |AGUAS LLUVIAS
14.] |Tubena 1.0 5.6 3,000.00 3,000.00
|4.2 |Cajas Tragantes 1.00 5.6 800.00 800.00
15 |INSTALACIONES ELECTRICAS [.Q0 5.6 15,000.00 15,000.00
1€ |PINTURA GENERAL 374.00 M2 10.00 3,740.00
TOTAL 482,626.50
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6.2 PRESUPUESTOS URBANISTICOS

6.2.1 PRESUPUESTO AGUA POTABLE

No PARTIDA UNIDAD CANT F.U SUB TOTAL
I TUEERIA
1.1 TUBERIA P.V.C. 2° ML 340.00 160.00 54,400.00
1.2 TUBERIAP.V.C. " ML 4£0.00 €0.00 27.600.00
1.3 TUBERIAP.V.C. /2" ML 750.00 35.00 26,250.00
2 ACCESORIOS
2.1 VALVULA DE Ho Fo 3" au .00 1,250.00 1,250.00
2.2 REDUCTOR PV.C2'a I° cu 8.00 15.00 120.00
2.3 VARIOS 5/G [.00 6,000.00 6,000.00
3 POZO DE VISITA 5/G 1.00 4,500.00 4,500.00
TOTAL MANO DE OBRA 120,120.00
MANO DE OBRA
4 EXCAVACION M3 240.00 45.00 10,800.00
5 COMPACTACION M3 240.00 6C.CO 14,400.00
6 DESALOJO M3 20.00 35.00 700.00
7 INSTALACION P.V.C. ML 1,550.00 [4.00 21,700.00
5] INSTALACION VALVULA cu .00 160.00 160.00
2 ENTRONGUE ANDA gIG .00 8,000.00 8,000.00
TOTAL MANO DE OBRA 55.766.00
TOTAL PRESUPUESTO 175,8660.00
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6.2.2 PRESUPUESTO AGUAS LLUVIAS

PARTIDA UNIDAD CANT P.U SUB TOTAL
No
MATERIALES
1 TUBERIA CONCRETO 36' G 63.00 1 80.00 11,340,00
2 CAJA TRAGANTE o]V 1.00 3,000.00 3,000.00
3 CAJAS DE CONBXION c/u 1.00 |,500.00 1,500.00
4 CABEZAL DE DESCARGA ciu .00 3,000.00 3,000.00
TOTAL M ATERIALES 18,840.00
MANO DE OBRA
5 EXCAVACION M3 €0.00 45.00 2,700.00
6 COMPACTACION M3 60.00 €0.00 3,600.00
7 DESALOJO M3 10.00 35.00 350.00
8 INSTALACION TUBERIA ML 50.00 60.00 3,000.00
9 CONSTRUCCION CAJA TRAGANTE G 1.00 1,500.00 1,500.00
10 | CONSTRUCCION CAJA DE CONEXION ciu 11.00 } .500.00 1,500.00
11  CONSTRUCCION CABEZAL DESCARGA ciJ 1.00 1,000.00 1,000.00
TOTAL MANO DE OBRA 13,650.00
TOTAL PRESUPUESTO 32,490.00
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6.2.3 PRESUPUESTO ENERGIA ELECTRICA

No PARTIDA UNIDAD CANT P.U SUB TOTAL
1 SUMIN / INSTALAC, POSTE 35' Concreto oy 2.00 4,500.00 9,000.00
2 SUMIN / INSTALAC. FOSTE 26' Concreto (ol 17.00 2,700.00 45,900.00
3 SUMIN / INSTALAC. ESTRUCT. MONOFASICA .o 19.00 650.00 12,350.00
4 SUMIN / INSTALAC. RETENIDA SENCILLA U 12.00 855,00 10,260.00
5 SUMIN / INSTALAC. RETENIDA DOBLE v 1.00 1,050.00 1,050.00
6 SUMIN 7 INSTALAC. RETENIDA DE BANDERA c/u 5.00 850.00 4,250.00
7 SUMIN / INSTALAC. TRANSFORMADOR, 75 KVA i 2.00 22,000.00 44,000.00
8 SUMIN / INSTALAC. CONDUCTOR WP # 1/0 ML 175.00 16.00 2,800.00
9 SUMIN / INSTALAC. CONDUCTOR ACSR # 1/0 ML 140.00 13.50 1,820.00

10 SUMIN / INSTALAC. CONDUCTOR ACSR # 2 ML 500.00 2.00 4,500.00

TOTAL PRESUPUESTO 129,610.00
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6.3 PRESUPUESTO GENERAL DEL PROYECTO

No PROYECTO MONTO
COSTOS DIRECTOS
] PRESUPUESTOJVIVIENDA {1} 20 Unidades) 3,818,280.00
2 | PRESUPUESTO GUARDERIA 716,880.00
3 | PRESUPUESTO CASA COMUNAL - DISPENSARIC MEDICO 482,626.50
4 | PRESUPUESTO AGUA POTABLE 1'75,8680.00
5 ERESUF’UESTO AGUAS NEGRAS 213,410.00
¢ | PRESUPUESTO AGUAS LLUVIAS 32,490.00
7 | PRESUPUESTO ENERGIA ELECTRICA 129,610.00
TOTAL COSTO DIRECTO 5,569, 176.50.
COSTOS INDIRECTOS
a | ADMINISTRACION (! 0% Costo Directo) 556,917.65
9 | ASISTENCIA TECNICA ( | 5% Costo Directo) . 835,376.48
10| TRANSPORTE ( 8% Costo Directo) 445,534, 12
)1 | IMPREVISTOS ( 5% Costo directo) 278,456.83
TOTAL COSTO INDIRECTO 2,116,287.07
MONTO TOTAL DEL PROYECTO 7,685,463.57

SON SIETE MILLONES, SEISCIENTOS OCHENTA'Y CINCO MiL, CUATROCIENTOS
SESENTA Y TRES 57/100 COLONES
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