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[l INTRODUCCION

Al sur del Municipio de San Salvador, se localiza el sector denominado Planes de
Renderos, donde convergen tres municipios: San Salvador, San Marcos y Panchimaico.
Este lugar se caracterizé en el pasado por el predominio de fincas de café y arboles
frutales.

Actualmente en el territorio atin existen fincas ademas de desarrollos habitacionales,
estos Gltimos se iniciaron a partir de lotificaciones que buscaron beneficiar a los colonos
de las fincas, y ofras surgidas a partir de lotificaciones ilegales que no contemplaron

ningdn tipo de regulacion urbana ni de proteccion ambiental a la zona.

En el sector se localizan actualmente areas de esparcimiento a nivel metropolitano, como
son los parques: “Balboa”, “Puerta del Diablo”, y “de la Familia”, este Gltimo utilizé los
terrenos del Seminario Rinaldi, destruido por el terremoto de 1986.

La diversidad econémica de la ciudad capital trajo como consecuencia que algunos de los
habitantes de los Planes de Renderos cambiaran sus actividades agricolas por el

comercio o trabajo artesanal.

Los Planes de Renderos ha sido una zona considerada en la elaboracién y
planteamientos de los diferentes planes de desarrollo urbano realizados para el Area
Metropolitana de San Salvador’:

s METROPLAN 20002 clasifico los suelos del sector como Desarrollo Restringido y
de Reserva Ecolégica.

¢ PLAMADUR-AMSSA® consideré necesario declararlo de Maxima Proteccién y
Desarrollo Restringido.

Dichos instrumentos reguladores pretenden proteger al sector de futuras intervenciones

urbanisticas.

1AMSS
2 Plan de Desarrollo urbano de) AMSS 1980-2000
3 Plan Maestro de Desamallo Urbano del AMSS, Panchimalco, Santo Tomés y Santiago Texacuangos (No aprobado) n

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



\1

El Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos que se pretende
desarrollar a partir del presente trabajo, comprendera Unicamente el Municipio de San
Salvador. Esto se debe a la presion por parte de la poblacion para mejorar sus viviendas y
al interés de la Alcaldia Municipal de resolverles el problema, asi como de detener el
proceso de lotificaciones ilegales debido a la presion urbana con que cuentan los Planes

de Renderos.

Este trabajo tiene como objetivo servir de base para la formulacion de un plan de manejo
integral de la zona que permita la elaboracion de propuestas de ordenamiento territorial y
gestion ambiental de la zona, entendiéndose que de manera optima debera abarcar a los
tres municipios; pero como minimo se plantea para San Marcos y San Salvador, como

municipios integrantes del AMSS.

III.I,IIIIIIIIIIIlII.III.IIIIIIIIIlll.ll..llllllllllIl.I-lIIIIIIIIIIIIII..IIIIIII
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Il  MARCO TEORICO

o PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Los diferentes planes de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador, han
considerado a Los Planes de Renderos como una zona de mucha riqueza en cuanto a
recursos naturales se refiere, es por eso que los suelos se han clasificado de Desarrolio
Restringido y de Reserva Ecoldgica y de Maxima Proteccién (PLAMADUR).

En la zona existen asentamientos humanos que van desde desarrollos populares hasta
residencias que ocupan grandes extensiones de tierra, considerando estos Ultimos de
baja densidad poblacional. Lo que mayor impacto negativo generan a los recursos
naturales son las aglomeraciones humanas que se dan en los asentamientos populares.
Esto se genera a raiz de que no cuentan con los servicios basicos necesarios como

drenajes de aguas negras.

A pesar de que el sector tenia la clasificaciéon de Reserva Ecolégica y Desarroilo
Restringido y desde el afio 1998 de Maxima Proteccidn, a la fecha hay lotificaciones

ilegales que se estan comercializando.
o OBJETIVOS

GENERAL
Elaborar un plan normativo para el sector en estudio.

ESPECIFICOS
= Dotar a la OPAMSS y a la Alcaldia de San Salvador de un documento que ayude a

resolver el problema de las comunidades ilegales y potenciar el desarrollo de la zona
de los Planes de Renderos

= Establecer zonas distintas de utilizacion y las normas minimas para los usos.

» Proponer un corredor de servicios en él sector

Pian Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



« JUSTIFICACION

Visto el planteamiento del problema, si continGan los asentamientos populares actuales
sin la infraestructura basica de servicios, y si se permite el crecimiento de las lotificaciones
ilegales sin cumplir con las normas minimas, el sector se deteriorard a niveles
irrecuperables y de esta manera agravara los problemas de contaminacion ambiental y

manejo inadecuado de los recursos naturales existentes.

o LIMITES Y ALCANCES

LIMITE GEOGRAFICO

La propuesta del Plan Especial Normativo (PEN) se desarrollara dentro de los limites
municipales que para el sector, utiliza la Sub gerencia de catastro de la Alcaldia
Municipal de San Salvador.

ALCANCES

Para la propuesta se presentara un documento que minimamente contenga :
1. Generalidades

2. Elinventarioc del sector

3. ElDiagnéstico del sector

4. Normas minimas.

¢ METODOLOGIA
Para facilitar el conocimiento y estudio del sector, se ha disefado el proceso metodolégico

a desarrollar en las cuatro etapas siguientes:

ETAPA |

GENERALIDADES

Se presentara la informacion necesaria del pais, del departamento y del municipio donde
se ubica el sector, para luego dar a conocer las caracteristicas de los Planes de Renderos
del municipio de San Salvador que es el area en estudio.

ETAPA Il

INVENTARIO

Para la realizacién del inventario se ha tomado como base la divisidon del sector en
cuadrantes. Estos poseen caracteristicas particulares, para hacer més operativo el

Plan Especial Normative del Sector de Los Planes de Renderos



proceso de investigacion, se han identificado cuatro parametros basicos a estudiar en
cada cuadrante.

Dichos parametros son:

A. Estructura vial

B. Usos del suelo

C. Infraestructura

D. Recursos Naturales

Toda {a informacién sera cuantificada de tal forma que los resultados sean en forma de

porcentajes

ETAPA il

DIAGNOSTICO

Esta etapa se dividira en Diagnéstico territorial y ambiental

ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LA EVALUACION

Partiendo de que los suelos de la zona han sido clasificados de Maxima Proteccion y/o
de Desarrollo Restringido o sea, que en cualquiera de estas categorias ha prevalecido el
interés de proteger los recursos naturales del sector, el diagnéstico se realizara sobre
la base de como ha afectado la intervencion urbanistica al sector.

La evaluacién se hara en base a los datos obtenidos en el inventario sobre los siguientes

aspectos:

» (Clasificacion de las vias segln su material de recubrimiento, ancho, longitud de la
estructura vial.

e Uso del suelo y densidades de poblacién.

« Factibilidad e infraestructura de los servicios publicos.

+ Estado y causas del deterioro de las zonas de proteccion.

ETAPA IV

PROPUESTA DEL PLAN ESPECIAL NORMATIVO —PEN.

Sobre la base del Inventario, la Evaluacion y el Diagndstico, se propondra el uso del
suelo y normas minimas para un futuro desarrollo comercial y de servicios y la
legalizacién de asentamientos. Las zonas de proteccion de los recursos naturales

mantendran su clasificacion. .
5
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PROCESO METODOLOGICO
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ETAPA I;
B 1. GENERALIDADES
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1.1 DATOS GENERALES DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR.*

SITUACION GEOGRAFICA.

El Salvador esta situado en la América Central, en la zona térrida, al Norte de la linea
Ecuatorial, y al Oeste del Mediterraneo de Greenwich, entre los paralelos 13° 09° y 14°
27" Latitud Norte y los meridianos 87° 41" y 90° 08" Longitud Oeste del Meridiano de
Greenwich. Limita al norte con la Reptiblica de Honduras, y al sur con el Océano Pacifico
(321 Km. de costa), al Este con la Republica de Honduras y la Republica de Nicaragua
(Golfo de Fonseca de por medio), y al Oeste con la Republica de Guatemala.

Grafico No. 1 Area Metropolitana de San Salvador
Delimitacién del AMSS

4 Fuente: Censos Nacionales V de Pablacién y IV de Vivienda 1892, Tomo General El Salvador. Ministerio de Economfa.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



SUPERFICIE.

Por no estar totalmente demarcado el limite con la RepUblica de Honduras, el Instituto
Geografico Nacional utiliza la superficie de 21,040.79 Kilémetros Cuadrados.

CAPITAL
San Salvador, situada a 682 m. Sobre &l nivel del mar.
POBLACION.

En el IV Censo de Poblacién de 1,971, se encontré una poblacion de 3,554,648
habitantes y el V Censo de Poblacién de 1,992, estim6 una poblacion de 5,118,599
habitantes. Se observa un aumento absoluto de 1,563,851 de personas. Equivalente a
una tasa de crecimiento del afio 71 al 92 de 1.73 %. Con una densidad de 243

Habitantes por Km2.

DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR.
El Salvador se divide en 14 departamentos agrupados en las siguientes zonas:

Occidental, Central, Paracentral y Oriental.

Los departamentos se dividen en Distritos y estos en Municipios, existiendo 262 en todo el

pais.

1.2 DATOS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR®

LIMITES

Departamento situado en la zona Central de la Republica, esta limitado al Norte, por el
departamento de Chalatenango; al Noreste y Este por el departamento de Cuscatlan; al
Sureste por el departamento de La Paz, al Sur por los Departamentos de la Libertad y

La Paz; al Suroeste, Oeste y Noroeste por el departamento de La Libertad.

EXTENSION
886.15 Km2.

% Fuente: Censos Nacionales V de Poblacion y IV de Vivienda, 1992, E| Salvador Tomo VI Departamento de San Salvador. Ministeric de Economia.
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POBLACION

El IV Censo de Poblacién del afio 1971 estimé una poblacién total de 773,445 habitantes
y en el V Censo de Poblacion del afio 1992, se encontrd para el departamento de San
Salvador 1,512,125 habitantes, lo que significa un crecimiento absolute de 778,680
perscnas, que representa un incremento relativo de 106.2% durante el periodo
intercensal, equivalente a una tasa de crecimiento entre el afio 71 al 92 de 3.47%.

DENSIDAD
En cuanto a la densidad, el departamento presenta la mayor concentracion del pais con

1,706 Habitantes por Km2.

CLIMA

El departamento es de clima célido, excepto en los asentamientos situados al sur del
mismo, que estan sobre la cadena costera, en los cuales es bastante fresco.

Sus alturas principales son:

e Volcan de San Salvador

s Cerro de Guazapa

¢ Cerro de San Jacinto

o Cerro Quezaltepeque

o Cerro El Paisnal,

* y Cerro El Chulo.

Los rios principales que riegan el departamento son:

e Lempa,
¢ Acelhuate,
e (uaza,

s Las Cafasy

e Sucio.
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1.2.1 DIVISION ADMINISTRATIVA DEL DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

Para su administracién el departamento se divide en 19 municipios, 146 cantones
distribuidos en una extensién territorial de 886.15 Km2, organizados de la siguiente forma:

DEPARTA. [DISTRITO [MUNICIPIOS - TEXT. en Km2 | DENSIDAD PGBLA- -TTOTAL® =
wento “fqeegon | T 0 Mlassn ., fesed . |cion. | HABmAN.
1. San Salvador|72.25 5749 11512125 |2,199,894
SAN SALVA- | San (capital)
DOR Salvador 2. Mejicanos 2212 6549 144,855
3. Delgado 33.42 3287 109,863
4. Soyapango 29.72 8786 261,122
5. Ayutuxtepeque | 8.41 2831 23,810
6. Cuscatancingo |5.40 10645 57.485
7. lopargo 34.63 2617 90,634
, .
8. Tonacatepeque | 67.55 405 27,342 269,646
Tonacatepe (9. Apopa 51.84 2106 109,179
que 10. Guazapa 63.65 295 18,780
11. San Martin 55.84 1012 56,530
12. Aguilares 33.72 606 20,439
13. Nejapa 83.36 287 23,891
14. El Paisnal 125.49 107 13,485
15. Santo Tomas |24.32 882 21,448 139,364
Santo 16. Panchimalco 89.97 361 32,457
Tomas 17. Rosario de 30.23 236 9,251
Mora
18. San Marcos 14.71 4073 59,913
19. Santiago 30.52 534 16,295
Texacuangos
TOTAL 2,608,904

Fuente: Censos Nacionales de Poblacion y IV de Vivienda, 1992, El Salvador Tomo VI Departamento de San

Salvador, Ministerio de Economia.
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1.2.2 AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR (AMSS)

Composicion de la estructura def AMSS.

SISTEMA ..+ .+

COMPONENTE(MUNICIPIO)

AMSS

Z1 ZONA CENTRAL

Slan“SaIvador
Mejicanos
Pelgado
Cuscatancingo
Ayutuxtepeque
San Marcos

Z-2 ZONA OCCIDENTAL

Nueva San Salvador
Antiguo Cuscatfan

Z-3 ZONA ORIENTAL

- =k
P V- ]

©® NG A 0N 2.

Soyapango

. llopango
. San Martin

Z-4 ZONA NORTE

A o
w N

. Apopa
. Nejapa
14.

Tonacatepeque

Fuente: Reglamento a la Ley de Desamollo y Ordenamiento del AMSS y de los municipios aledafios.

POBLACION

Crecimiento de la poblacién del Municipio de San Salvador Censos 1971 -1992

DEP

~TCRECIMIENTO.

{(Municipio}

San Salvador 1612,125 778,680 347
San Salvador 338,154 415,346 77,182 0.97

Fuente; Censo Nacional V de Pablacién y [V de Vivienda 1992.
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Comparacion de la distribucién y densidad de la poblacién con los censos de
1971 y 1992 para el departamento y municipio

AP S,

T

. L E

Sar; Sal\;édor 73?;,44
1,512,125

San Salvador |72.25 338,154 |46.1 4680 415346 [27.5 5749
™~ {municipio)

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y IV de Vivienda 1992, Departamento de San Salvador

Sintesis del dimensionamiento del amssa '

Pablacion | ;Vq!iagipn= o | Variacion- - -

fa _ 20150 Sl 0167 -

Poblacion | 1592000 2102300 | 4397700 | 2500000  [+907900

Total

Programada

Capacidad | 1592000 +1166000 2758000 +446500 3204500 1612500

tedrica de

asentamien-
"- to

Fuente: PLAMADUR-AMSSA

s i e T o a5y Tt 501 A N Do

Grafico N° 2
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 Miag 106 10000 frimies

ki
gl
&
K
- £
-4

poblaciébn para el aiio
2000.

Lnoima
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1.2.3 MUNICIPIO DE SAN SALVADOR (8. §.)
ESTRUCTURA URBANA DEL MUNICIPIO SAN SALVADOR.

- .| COMPONENTE> "~ "|SUBCOMPONENTE: - < . . -

PO P

e

NEEE

S1 Distrito Comercial Central (DGC)

21882 Distrito Centro de Gobierno

2483 Distrito La tiendona
Z1S54 Distrito Lourdes
21555 Distrito San Jacinto
AMSS Z-1 ZONACENTRAL | SAN SALVADOR Z1S86 Distrito La Bermeja
(S8) Z1S$7 Distrito Métrocentro

21558 Distrito Ciudad Satélite

Z15S89 Distrito Jardines del Recuerdo
215S10 Distrito Estadio Cuscatlan
Z15511 Distrito Antel Roma

218812 Distrito San José de la Montafia
2188513 Distrito Miralvalle

215814 Distrito San Benito

Z18S15 Distrito Escaldn

Z188516 Distrito de! Mirador

Fuente: Reglamento a la Ley de Desamallo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador

y de los municipios aledafios

.De acuerdo a la estructura urbana del AMSS, los Planes de Renderos pertenece al

Distrito Jardines del Recuerdo. Grafico 4.
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1.2.4 RED VIAL

La carretera Panamericana atraviesa el area metropolitana de San Salvador de este a
oeste, otro ramal asfaltado parte de la capital hasta empalmar con la Carretera del Litoral,
la Carretera Troncal del Norte va de la capital hacia la frontera con Honduras, la Autopista
Norte que empaimard con la Autopista San Salvador- San Miguel (conocida como
Autopista de Oro) y la Carretera al Aeropuerto Internacional de El Salvador.

Una de las propuestas mas importantes del PLAMADUR — AMSSA, en comparacion con
los demés planes urbanisticos que se han realizado anteriormente, es la reduccién y
delimitacién del suelo urbanizable y las zonas que deben tener restriccion al desarrollo
urbano y conservacién de los recursos naturales importantes, para un futuro sostenible
del desarrollo del AMSS y especificamente del municipio de San Salvador.

Para poder sostener el anterior planteamiento se necesita un disefio unificado de la red
vial y que pueda servir de soporte a las estrategias de desarrollo propuestas.

Con el articulado de calles existente, que es un sistema de vias expresas, arterias
primarias y secundarias, se asegura la relacion entre lo sistemas urbanos existentes;
pero para un mejor funcionamiento PLAMADUR propone una intervencién clave : la
activacion del anillo vial expreso (anillo Periférico).

Este proyecto esta en dos fases:

e La primera es realizacién del tramo del by-pass que va de Nejapa hacia ia Troncal
del Norte.

s Lla segunda es la construccion del tramo que unira la autopista a Comalapa con la
Autcpiosta a San Martin- San Salvador, que permitira la conexi6n directa entre la zona
del desarrollo del sub sistema oriental, a ambos lados del Bulevar del Ejército y la

Autopista al aeropuerto.
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1.3 SECTOR EN ESTUDIO, LOS PLANES DE RENDEROS.

1.3.1 ASPECTOS HISTORICOS

Segtin el historiador Jorge Lardé y Larin®, “ los Planes de Renderos es un caserio del
Cantén Planes de Renderos, municipic de Panchimalco, San Salvador y San Marcos,
departamento de San Saivador y esta situado a 3.5 Km de la Villa de Panchimalco y
comprende los caserios de Planes de Renderos, Amatitan, El Barrial, El Terrero, y las
colonias Miramar, Loma Larga, Monterrey, Los Angeles y Bella Vista".

Los documentos relativos a la etapa prehispanica nos permite mas que ingerencias sobre
épocas; pero es evidente su importancia como niicleos de poblacion indigena del Sefiorio

de Cuscatlan.

Muy escasamente aparecen arquetipos cuya estilistica relaciona el area del municipio alla
por el afio 3,500 A. de C. como un centro ceremonial maya cuyos vestigios funerarios
yacen en monticulos muy esparcidos en la jurisdiccidn municipal de Nuevo Cuscatlan,
departamento de La Libertad.

Después de los afios 1,200 A de C. el dominio del territorio mencionado debié caer en
nucleos chortis, subsidiarios de un sefiorio Ultralempino, estos fueron desalojados hacia
el afio 630 de nuestra era, por contingentes Nahoas, chichimecas o pipiles, fundadores

del sefiorio de Cuscatlan.

Segiin el documento mas antiguo sobre tasaciones llevadas a cabo entre el 27 de
noviembre y el 13 de diciembre de 1548, el sector de los Planes de Renderos pertenecia

a Panchimalco que en ese entonces ostentaba el titulo de Vilia.

Tenemos un segundo documento del afio 1940 escrito por el sefior Manuel de Galvez y
Corral, donde designa a todo el sector y la poblacién con el nombre de Santa Cruz de
Panchimalco. Aqui mismo se menciona la diversidad lograda en la agricultura: maiz, frijol,
cafia de azlcar, algodo6n, Jiquilite y frutas. La crianza de ganado porcino y gallinas,
dulces, etc. lo que supone la influencia espafiola.

8 | Salvador, Historia de sus pueblos, villas y ciudades. 1957 m
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El arzobispo don Pedro Cortéz y Lanaz en la Descripcién Geografico- moral de la
provincia de San Salvador, en la ditcesis de Guatemala, afio de 1770, menciona a
Panchimalco incluido a los Planes de Renderos, formando parte de la parroquia de San
Jacinto.

Hacia el sector sur de la ciudad se replegaron los cuscatlecos ante la invasion espaiiola
del siglo XVI . En ese entonces Los Planes de Renderos era un poblado precolombino
fundado por emigrantes toltecas.

s

Cuando los esparioles lograron el sometimiento de estos pueblos e impusieron la religion
catélica organizaron también las cofradias. Las cuales son asociaciones en las que se

combina el poder politico y religioso para regular la vida de un pueblo.

La reorganizacién del 28 de enero de 1,865, determiné que el municipio de Panchimalco
pasaria a integrar el Distrito de Santo Tomas, el 7 de febrero de 1879, fue conferide el
titulo de Villa y los Planes de Renderos queda distribuido en tres municipios.

EVOLUCION ADMINISTRATIVA.

El corredor intendente don Antonio Gutierrez y Ulloa en 1807, califica a los caserios y
cantones del sector de pueblos de indios de los mas considerables. En 1807, su
poblacion era de 2624 indios y 12 ladinos dedicados a la pezca los primeros y todos ala

siembra del maiz, semillas y algunas crianzas de ganado.

POBLACION
Seglin datos obtenidos debido a la situacién politica que vivi6 la nacion el sector recibid
inmigrantes provenientes de San Vicente, San Miguel, Chalatenango, La Unidn, Morazan,

Suchitoto y La Paz.

La poblacién econdmicamente activa del sexo masculino es mayoritariamente :
comerciantes, carpinteros, albafiles, ordenanzas, vendedores, motoristas, electricistas,

sastres, panaderos, obreros, jornaleros.
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La femenina: vendedoras, costureras, bordadoras, oficios domeésticos, comerciantes,
profesoras, secretarias .

El porcentaje de poblacidn econémicamente activa es del 49%

En los asentamientos la mayoria son jornaleros y agricultores.

1.3.2 PATRIMONIO INTANGIBLE

LAS COFRADIAS
Las cofradias son asociaciones de personas de fervor dinamico religioso politico y

cultural.
En estas comunidades religiosas se da la tarea de preservar nuestros legados y

conservar las tradiciones existentes.

Las personas que se encargan durante las festividades son las que ejercen la
mayordomia y la capitania . Existen colaboradores y son:

« EL TETAN responsable del desarrollo y conduccién de los festejos ademéas se
encarga de promover, coordinar todo lo necesario para que las celebraciones sean
realizadas con toda solemnidad.

e EL MUNIDOR administra el buen funcionamiento de una cofradia gestiona fondos

o FEL PRIOSTE decora los altares

PROCESION DE LAS PALMAS

Una de las actividades mas importantes es la procesion de las Palmas. Las flores de
mayo son las que sirven para adornar las Palmas de coco que utilizan en las procesiones
de la Virgen Maria , esta tradicién esta ligada al dia de la Cruz.

Jaques Soustelie en "La vida de los aztecas en la vispera de la conquista®, dice que: “el
amerinda tenia la vision del mundo en torno a la idea de muerte y renacimiento de todo lo

que existe en la naturaleza”.
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Los indigenas ofrendaban victimas, este rito era celebrado en el mes de
TLACAXIPEHUALITLI (desarroliamiento de hombres) y coincide con la primavera, época
de flores y frutas en abundancia.

Para el caso el Dios encargado de esta funcién en el pueblo es nahua, era el XIPEC
TOPEC, “nuestro sefior el desarroliado®.

El culto de XIPE TOPEC es originario del sur de México, es posible que los emigrantes lo
trajeran.

Esto o confirma el hallazgo del Dios en barro cocido encontrado en las ruinas del
Tazumal (Chalchuapa) y que se conserva en el Museo David. J. Guzman, es similar a uno
que posee el Museo Antropolégico de la Ciudad de México.

La tradicién de la procesion de las palmas revive cada afio con el nombre de “Tardes de
Maria”, Las flores de Camarén son las mas codiciadas para adornar las palmas por sus
cinco pétalos de diferentes matices.

1.3.3 UBICACION GEOGRAFICA
El 4rea en estudio se sit(a entre la coordenadas geodésicas 284000-281000 y 476000-
48000 (13° 40'- 89° 15") y tiene una extension aproximada de 10.00 km2.

Régimen Climatico

Como resultado de la posicion del area de interés en el sistema orografico, y de su
interrelacion con el tipo de cobertura vegetal dominante, el comportamiento climético de la
zona, seglin Kopen, Saper y Laver, corresponde con la zona de tierra templada; pero
cuya mejor definicion se expresa al caracterizar la zona bio-ecolégica o zona de vida, en
donde la interrelacion de condiciones atmosféricas y biofisicas, determinan Ila
particularidad climatica de la misma.

1.3.4 VARIABLES ATMOSFERICAS
Las variables atmosféricas determinantes del clima local son las siguientes:
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Precipitaciéon: se presenta con un promedio anual de 1905mm que se reciben
principaimente entre los meses de mayo a noviembre, y las laminas promedio mensual
maxima de 394mm en el mes de septiembre.

Temperatura: en respuesta a la vegetacion y al tipo de cobertura vegetal dominante, la
variacién diurna de la temperatura es relativamente baja e inclusive su oscilacién
estacional; presentandose en promedio temperaturas de 21.6 °C en los meses de abril y
mayo; de 19.2°C en diciembre, con una températura media anual para 34 afios de registro
de 20.6°C. '

Vientos: la velocidad promedio de los vientos dominantes con rumbo SW es de 7.8 Km/h;
presentandose sin embargo, velocidades hasta de 115 Km/h con periodos de corta
duracién en el mes de agosto acompariado de tempestades o lluvias huracanadas.

1.3.5 TOPOGRAFIA.

Como resultado del grado de modelacién del paisaje, ia fisiografia que caracteriza a la
zona esta integrada por colinas de relieve alto y descenso rapido con direccién hacia el
norte; diseccionadas por una profunda red de drenajes ‘'que siguen el rumbo de los
fallamientos, dando origen a. la zona de alimentacién hidrica de los rios lichuapa y del
Cacapa, ambos tributarios del rio Acethuate desde el sitio de-su concurrencia.

Dentro del area en estudio las alturas no son uniformes pues debido a la topografia varian
entre 900 metros y 1145 metros sobre el nivel del mar.

Las alturas menores se encuentran en los cantones, caserios y colonias y las mayores en
los cerros, teniendo una elevacion de 1130 metros S.N.M. en el parque Puerta del Diablo
y de 975 metros S.N.M. en el parque Balboa.

En respuesta a las caracteristicas del relieve local, la topografia que tipifica la
configuracién del area en estudio es muy irregular y fuertemente inclinada, con pendientes
dominantes que oscilan del 30 a 40% identificandose algunos sectores con mayores

pendientes.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



/

Universidad de El Salvador
Facultad de [ngenlerfa y Arquitactura
Escusla de Arquitectura

Trabajo de Incorporacion
“Pan Especlal Normativo del Sector de los Planes de
Renderos”

Contenido:

Limites del sector de

estudio
Coordenadas geodésicas

s RBER
L] -
L] L]
Tapnwat

474

Simbologla

Limite Sector en
estudio

Coordenadas
geodésicas

Plano

Sinescala

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



1.4 LOS PLANES DE RENDEROS Y LA CORDILLERA DEL BALSAMO.

1.4.1 GENERALIDADES

La Cordillera del Balsamo abarca 23 municipios del pais. Sonsonate: Armenia, Santa
Isabel Ishuatan y San Julian; La Libertad: Antiguo Cuscatlan, Colén, Comasagua,
Chiltiupan, Huizdcar, Jayaque, La Libertad, Nueva San Salvador, Sacacoyo, San José
Villanueva, Tamanique, Talnique, Teotepeque, Tepecoyo y Zaragoza, San Salvador: San
Marcos, San Salvador, Santiago Texacuangos, Santc Tomas y Olocuilta.

Al igual que la mayoria de regiones del Pais, los limites de la Cordillera del Balsamo no

tienen una definicion precisa.

El MARN’ propuso tres limites diferentes, pero ninguno a sido aceptado aun. La
delimitacién mas conocida de la Cordillera es a partir de Ia curva de nivel 700, este limite
no es faciimente identificable en el sitio.

En general la Cordillera del Balsamo, tiene una longitud aproximada de 60 Km. En
direccion este —oeste, con un ancho aproximado de 20 Km.

Las elevaciones van desde los 600 hasta los 1000 metros y su parte mas alta alcanza los
1500 metros, con pendientes de 2 y 3 grados, cortada por valles jovenes profundos, llega

hasta el mar.

Se considera que se trata de una regién con poca capacidad de infiltracién, pero en ella
se localizan las cabeceras de cuenca de una gran cantidad de rios, que en su mayoria
drenan a las costas del litoral. La permeabilidad debe considerarse media para la vertiente
hacia San Salvadeor, y baja para la vertiente hacia el Pacifico.

“El valor de la zona no feside en su capacidad de infiltracion y recarga de los mantos
acuiferos , puesto gue los limites de infiltracién son bastante bajos (§%) al igual que los
niveles de permeabilidad del suelo, son bajos o casi nulos™.

T Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales
8 Fuente: PLAMADUR- AMSSA
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Fuente: OPAMSS
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Se deduce que el valor de la zona reside en su presencia como una de las pocas areas
abiertas existente en el area urbana, asi como la conservacién de la avifauna que la
habita, de la cual, algunas especies se encuentran en extinciéon.

Al este de la Cordillera se encuentran Los Planes de Renderos, en donde existe un
escarpe viendo hacia la capitat y su pared més vertical hacia el lage de llopango, después
del cual dichos escarpes disminuyen rapidamente en altura y tienden a desaparecer en la
base del volcan de San Vicente.

Hidrologia: La Cordillera del Balsamo, es el parte aguas entre las cuencas con vertientes
al Océano Pacifico y las cuencas del rio Acelhuate y Sucio, En ellas se encuentran las
cabeceras de las sub-cuencas de estos rios.

Vegetacién: La Cordillera del Balsamo en el sector correspondiente al é4rea
metropolitana de San Salvador, se caracteriza por estar cultivada de café.
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1.4.2 VEGETACION ENCONTRADA EN LA CORDILLERA DEL BALSAMO (AMSS)

OMBRE CIENTIFIC

A

Spoﬁdia

Bambusa
Capulin Macho Trema michranta
Pepeto inga
Guaje Leucaena leucocephala
Mozote de Caballo Sp1
Amate Ficus sp
Guarumo Cecropia peltata
Capulin Heliocarpus
Chaquiro Columbrina
Zapote Pauperia mammosa
Aguacate Persea americana
Nogal Juglans nigra
Copalchl Euphorbia
Pino Pinus sp
Madrecacao Gliricidia sepium
Mango Mangifera indica
Gravileo Gravileo gravileo
Manune Cordia collococa
Plumaijilla Bombeia
Oreganillo Lippia miriocephala

Fuente: Diagnostico Ambiental PLAMADUR AMSSA. Muestreo realizado en 1996.

Fauna

Los puntos en esta area donde se tomaron muestras, fueron

cafetales.

predominantemente
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1.4.3 ESPECIES DE AVES ENCONTRADAS EN LA CORDILLERA DEL BALSAMO.

FANILTAINOWERE CIENTIFICO

CATHARTIDAE

Coragyps atratus zopilote

Cathartes aura Zonchiche
ACCIPITRIDAE

Buteo brachyurus Gavilan colicorta
FALCONIDAE

Falco peregrinus Halcon peregrino
COLUMBIDAE

Columba livia Paloma doméstica

Columba flavirostris

Paloma morada

Zenaida asiatica

Ala blanca

Columbina asserina

Tortolita comun

Columbina talpacoti

Tortolita rojiza

Leptotila verreauxi

Paloma perdiz comiin

PSITTACIDAE

Aratinga strenua

Pericén verde

Brotogeris ugularis Catalnica
CUCULIDAE

Piaya cayana Piscoy
Crothophaga sulsirostris Pijuyo
STRINGIDAE

Glaucidium brasilianum Aurorita
CAPRIMULGIDAE

Nyctridromus albicolis Pucuyo
TROCHILIDAE

Amazilia rutila Colibri
TROGONIDAE

Trogon violaceus Trog6n violaceo
MOMOTIDAE

Eumomota supersiliosa Talapo
PICIDAE

Melanerpes aurifrons Cheje
TYRANIIDAE ’
Pitangus sulfhuratus Cristofué

Megarhynchus pitangua

Mosquerén picudo

Tyranus forticatus

Tijereta

HIRUNBINADAE

Progne chalubea

Golondrina de Siman
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FAMILIAINOMBRE: CIENTIFICO. .| NOMBRE COMUN. -
Streptoprocne zanans athr i T Vence]o gk ot it 4
CORVIDAE

Calocitta formosa Urraca
TROGLODYTIDAE

Campylorhynchus rufinucha Guacalchia
MUSCICAPIDAE

Turdus grayi Sensonfle
VIREONIDAE

Vireo solitarius Vireo solitario
EMBEREZIDAE

Vermivora eregrina Reinita
Dendroica petechia Chipe

Dendroica Townseni Chipe

Wilsonia pusilla Chipe

Saltator atriceps Dichosofui
Aimophila ruficauda Gorridén sabanero
Quiscalus exicanus Zanate

Icterus spurius Bolsero castaiio
lcterus pectoralis Chiltota

Icterus gularis chiltota

Fuente: Diagnéstico Ambiental PLAMADUR AMSSA Muestreo realizado en 1996.

De las 39 especies encontradas, pertenecientes a 19 familias, 4 se encuentran en la lista

de especies amenhazadas o en peligro de extincion.

14.4 ESPECIES AMENAZADAS DE EXTINCION EN LA CORDILLERA DEL

BALSAMO.
Famllia ‘Nombre Clentifico . <[:Nombre Comn*
Accipitridae Buteo Brachyurus Gavilan colicorta
Falconidae Falco Peregrinus Halcén peregrino
Psittacidae Aratinga strenua Pericén verde
Brotogeris jugularis catalnica

Fuente: Diagnéstico Ambiental PLAMADUR AMSSA
La avifauna es un buen indicador de impacto ambiental, por su facilidad de observacion y

su respuesta inmediata a las variaciones de la estructura ambiental.
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1.4.5 SITUACION AMBIENTAL Y JURIDICA DE LA CORDILLERA DEL BALSAMO .

Cordillera del Balsamo sector
AMSS

Ley s e de

Conservacion de
Vida Silvestre.

Ley de Desarmollo
y  Ordenamiento

Territorial del
AMSS y de los
Municipios
aledanfios.

Ley Forestal y sus
Reformas

Cddigo Municipal
Ley del Medio
Ambiente
Ordenanza de las
Zonas de
Proteccién y de los
Recursos
Naturales del
AMSS

La Cordilera del Balsamo .e“su'ur;'ah zon-‘a’r
caracterizada por el uso del suelo para
cafetal, es notoria la proteccién de los
recursos por efectos de este cultivo, por
poseer pendientes fuertes y por ser zona de
nacimientos de quebradas y rios.

Es un &rea en la que debe conservarse el
actual uso del suelo.

Fuente: Elaboracion propia
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1.5 ASPECTOS LEGAL INSTITUCIONAL
Considero importante en este capitulo hacer mencién de la legislacién para el sector de

Los Planes de Renderos.
1.5.1 LEGISLACION Y NORMATIVA

. DEY

GENCI

IORMATI

Ley del Medio|Mayode 1998 | Politica Nacional: El Uso sostenible, la disponibiidad y calidad de 1os
Ambiente
recursos naturales como base de un desarrollo sustentable.
Reglamento El MARN asegurard que la dimensién ambiental sea debidamente
General de Ia Ley . d | It | ional iona
del Medio incorporada en las politicas, planes y programas nacionales, regionales
Ambiente o locales de ordenamiento territorial.
Ley Forestal Marzo de | Objetivo: regular la conservacién, mejoramiento, restauracién y
1973 acrecentamiento de los recursos forestales.
Prohibe cortar, destruir, daflar o arrancar arboles o arhustos de los
bosques, tierras forestales y de las zonas protectoras del suelo
cualquiera que sea el régimen de propiedad a que estén sujetos.
Reforma a la Ley| Julio de 1986 | Protecccién de los bosques -salados. No aplica para el sector en

Forestal

estudio.

Ley de Desarrollo
y  Ordenamiento
Territorial dei

Diciembre de
1993,

El suelo de Los Planes de Renderos es clasificado de Desarrollo
Restringido (DR) y de Reserva Ecolégica {RE) segiin el Plano General

AMSS y de los de Zonificacién.

:I':Qiac;i';? Entre los objetivos del plano se encuentran: la ordenacién de la
localizacién de las actividades urbanas y su circufacion, mediante [a
regulacién detallada del uso de los terrenos y de la edificacion, y la
planeacién de la red vial de circulacién mayor.

Codigo Municipal | Marzo de | Compete a ios municipios:

1986 Elaborar, aprobar y ejecutar los planes de desarmollo urbano y rurales

de su localidad,
£l incremento de los recursos renovables y no renovables;

Reglamento de la| 1990 Los Planes de Renderos se localiza en zona de Reserva Ecoldgica
Ordenanza  del| 4o9, (RE) y de Desarrolio Restringido (DR)

Control del :

Desarrollo Urbano

y de la

Construceién

Ordenanza de las | Julio de 1998. | Los Planes de Renderos se localiza en Zonha de Desarrollo Restringido
%?azici on dﬁ {DR) y de Maxima Proteccion (MP).

Conservacién de

los Recursos

Naturales del

AMSS
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R-e_gl'am'enit-o a- la Publlcado 'en

Ley de Desarrollo -
y  Ordenamiento 1996 {RE) y de Desarrollo Restringido (DR).
Termitorial del
AMSS y de Ios
municipios
aledafios
Oficio N° 174 21 febrero | La finca La Danta es zona protegida y declarada de Reserva Ecoldgica.
Acuerdo N° 7
1996
PLAMADUR- Aprobado Los Planes de Renderos se localiza en zona de Desarrollo Restringido
AMSSA parciaimente |y de Méxima Proteccidn
Decreto N° 3 del [ Julio 1997 Se acuerda cambiar la normativa existente a la fecha y dice:
COAMSS

Las parcelas comprendidas dentro de las zonas declaradas de Reserva
Ecolégica, seran de uses silvicola, agricola y forestal, siempre que se
demuestre su naturaleza y/o sus métodos de explotacidn eviten la tala
de arboles, la erosion y favorezcan la permeabilidad del suelo, estas
actividades deberan ser acompafiadas de un Estudio de Impacto
Ambiental elaborado por especialistas en la materia.

Fuente . elaboracion propia

El cuadro anterior nos permite tener conocimiento de la legislacion aplicable a los Planes
de Renderos, y de que manera tienen influencia en el area en estudio, este apartado nos
permitira analizar los diferentes instrumentos y las definiciones de cada concepto.
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1.5.2 LEGISLACION Y DEFINICIONES

Reglamento a
la Ley de
Desarrollo ¥
Ordenamiento
Territorial del
AMSS y de los
municipios
aledafios

Zonas de
Explotacién
Agricola

Son 'équellas dentro del drea rural, destinadas a la produccién de bienes

de tipo: Silvicola, agricola y pecuaria.

+ Rural Silvicola: Es aquella destinada a la explotacién de bosques.

s Rural Agricola: Es aquella destinada al cultive y labranza de Ia tierra,
para el consumo humano y de los animales domésticos.

e Rural Pecuaria: Son aquellas zonas destinadas a la crianza y
reproduccién de ganado y otras especies menores.

Zona de
Reserva
Ecolbgica

Es aquella que se ubica en el Area Rural y estd destinada a su

preservacion natural, con la finalidad de conservar el Equilibrio Ecolégico

y de preservar los mantos acuiferos. El uso permitido es silvicola. Podran

utilizarse para uso agricola y forestal, siempre que los métodos de

explotacién eviten la erosién y favorezcan la permeabilidad del suelo.

En caso de que se permita un cambio de uso al habitacional debera

cumplirse con normas minimas a fin de proteger la zona.

Entre estas normmas estan:

s dreadelote de 3,000 a 5,000 M2.

* Area de suelo afectado, 10% de! area total del terreno.

s Drenajes de aguas lluvias, superficiales con las obras de proteccién
hecesarias.

e El drenaje de aguas negras sera por medio de fosas sépticas.

Zona de
Reserva
Urbana

Son aquellos terrenos aledarios a los pequerios poblados que gozan de la
factibilidad de servicios publicos o que previamente han sido calificados
como tal por el Pian de Desarrollo Urbano del drea Metropolitana de San
Salvador.
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LEGISEACION

Reglamento a la
Ley de Desarrollo
y Ordenamiento
Territorial del
AMSS yde los
municipics
aledafios

Zonas de
Desarrollo
Restringido

Son los suelos urbanos yfo potencialmente urbanos que contienen o
representan un patrimonio nacional de tipo cultural ¢ natural en los cuales
deberan dictarse medidas especiales para su proteccién y estaran sujetas
a una reglamentacién especial,

Se decretan Areas de Desarrollo Restringido:

Los Cascos Histéricos de los municipios integrantes del AMSS

Los suelos ubicados contiguo a las zonas de Reserva Ecoldgica y a las
areas de proteccidn, identificadas en el Plano General de Zonificacién del
AMSS y descritas en el Decreto Ejecutivo correspondiente.

Condiciones de la Parcelacion Urbanfstica en Areas de Desarrollo
Restringido:

Los suelos ubicados en Areas de Desarrollo Restringido podran utilizarse
Gnicamente para uso habitacional unifamiliar y educacional nivel basico,
siempre que no se realice terraceria mecanizada y que el proyecto se
adapte a las condiciones naturales del terreno.

El drea minima de parcela sera de 500.00m2 y no se permitird cubrir mas
del 25% del 4rea total del terreno.

Suelo Urbano

Son los terrenos que cuentan con la infraestructura de los servicios de
urbanizacién necesarios para su desarrollo, asf como aquellos terrenos
que no dispeniendo de estos servicios formen un asentamiento humano
con edificacion consolidada. Se incluirdn los terrenos que
pregresivamente y por ejecucion de los planes vayan dispeoniendo de los
servicios de urbanizacién requeridos.

Fuente: Elaboracion propia
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Se establece que serd el Esquema Director del AMSS, que clasificara los sueloé
rurales del municipio en:
a) Urbanizable y
b) No Urbanizable
Suelo Rural Urbanizable:
Son aquellos terrenos rtsticos aledafies o no a los suelos urbanos, no comprendidos
Regla en el suelo rural no urbanizable.
mento a Suelo Suelo Rural no Urbanizable serén:
la Ley
de Desa | Rural a) Los suelos que el Plan Metropolitano de Desarrallo y Qrdenamiento Territorial del
g?g:,fa AMSS determine otorgarles una especial proteccidn, a razén de su excepcional
mier_ﬁo valor agricola, forestal o ganadero, de la posibilidad de explotacion de sus
:i-aelr Zteol recursos naturales, de sus valores paisajfsticos, histéricos o culturales o para la
AMSS y defensa de la fauna, la flora yfo el equilibrio ecolégico.
gfufiii b) Las reservas agricolas, forestales ecologicas, etc. Decretadas por el Ministerio de
pios Agricultura y Ganaderia y/u otras autoridades publicas, centrales o municipales,
gl?:a con potestad legal para hacerlo.
Se define como Desarrollo Restringido aquellas 4reas que deban serlo por efecto
positivo en la conservacién, proteccién y restauracién de los recursos hidricos
superficiales y subterrdneos, de las 4reas boscosas y matorrales (tanto naturales
Desarro | €22 agricolas, es decir cafetales, cortinas cortavientos, frutales y otros similares), de
llo las dreas de valor paisajistico - culturales, de la estructura rural del territorio y de los
;iigitrin ecosistemas presentes.Se reconocen dos niveles de restriccion
» Desarrollo Restringido de tipo 1 — DR-1
Ordenan ¢ Desarrollo Restringido de tipo 2 — DR-2
za de
las Se define como Zona de Maxima Proteccién aquellas que por la integridad de sus
(Z’:nas recursos ambientales, por su nivel de Biodiversidad (diversidad de las especies
p'rotec Zona de | vivientes y de sus caracteres genéticos) existente o potencial, por su singularidad, por
grz‘ser ¥ l;dziencia su ubicacién y por la presencia de importantes elementos paisajistico-histérico-
vacién | gion culturales, podran incluirse, en su totalidad o parcialmente, al Sistema Salvadorefio de
g:cursltg: Areas Protegidas (SISAP), bajo una categoria de manejo asignada, con la finalidad de
natura conservar y proteger dichos caracteres tnicos. Estard permitida en estas zonas la
les realizacién de Parques Naturales de interés metropolitanc y/o regional, y de los
servicios minimos correspondientes, previa elaboracion de los Planes Especiales
correspondientes.

1.5.3 PLANO GENERAL DE ZONIFICACION.
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1.5.4 ORDENANZA DE ZONAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS
RECURSOS NATURALES DE SAN SALVADOR,

En agosto de 1897, se termina de elaborar el Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area
Metropolitana de San Salvador, Tonacatepeque, Santo Tomas y Panchimalco, AMSSA?® ,
que fue elaborado a través de la Oficina de Planificacion Estratégica del Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano, Ministerio de Obras Publicas de la Republica de El
Salvador, por la empresa Consorcio |.T.8.- S.P.A. — C.T. ; este ambicioso plan a la fecha
no ha sido aprobado, sin embargo uno de los estudios el "Plan de Ordenamiento
Ambiental” POA, es la base para la elaboracion de esta ordenanza.

Como iniciativa de la OPAMSS™, se redacta y aprueba la Ordenanza de Zonas de
Proteccion y Conservacion de los Recursos Naturales de cada municipio integrante del
Area Metropolitana de San Salvador y su respectivo plano, donde se norman las
actividades y se delimitan las zonas de Maxima Proteccion, de Desarrollo Restringido de
tipo 1y 2, las de Desarrollo Agropecuario, las zonas de proteccion de los rios Acelhuate,
Las Caiias, San Antonio, Tomayate, Los Naranjos, las zonas de Desarrollo Agricola y la

zona urbanizable.
El Municipioc de San Salvador aprueba Ila Ordenanza de Zonas de Proteccion y
Conservacion de los Recursos Naturales, publicada en el Diario Oficial Tomo N° 340 del 6

de julio de 1998, y los suelos del sector de Los Planes de Renderos quedan clasificados
de zona de Maxima Proteccidn y Desarrollo Restringido.

En la Zona de Maxima Proteccién unicamente es permitido lo siguiente:
+ La realizacidn de parques naturales de interés metropolitano o regional
o El uso forestal de los terrenos comprendidos dentro de estas zonas.

« La realizacibn de construcciones aisladas, que puedan demostrar que trabajan o
dirigen la labranza de sus campos y/o de los campesinos empleados.

9 Area Metropolitana de San Salvador Ampliada
% (ficina de Planification del Area Metropofitana de San Salvador.
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En las zonas de Desarrollc Restringido se permiten parcelaciones con areas de lote de
5,000.00 m2 y de 15, 000,00 m2 con restricciones en cuanto al area a impermeabilizar,

area techada e infraestructura urbana.

Asimismo, el Municipio de San Marcos con fecha 14 de agosto de 1998 publicé en el
Diario Oficial tomo N° 340, la Ordenanza de las Zonas de Proteccion para el sector de los
Planes de Renderos que le corresponde ( Casa de Piedra), esta ordenanza se redacta en
los mismos términos que la de San Salvador.

Es de hacer notar que e} objetivo fundamental de estas Ordenanzas es de proteger el
area de futuras parcelaciones, (que de acuerdo al Plano General de Zonificacion del
AMSS y el Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y de
los Municipios Aledafios legalmente proceden) hasta la realizacion de los planes
especiales que deberan plantear una normativa de acuerdo a la realidad del sector.

Todo lo que se pretende realizar dentro de la mancha de méaxima proteccidn queda bajo
la normativa que establece la Ordenanza anteriormente citada, incluyendo todos los

barrios, colonias, lotificaciones existentes a la fecha.

El andlisis del sector de Los Planes de Renderos debio realizarse de manera integral para
los Municipios de San Salvador, San Marcos y Panchimalco, y no por condiciones
arbitrarias como son los limites municipales.
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ETAPA II:
2, INVENTARIO DEL LUGAR
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2.1 DIVISION DEL SECTOR EN CUADRANTES.

La Sub gerencia de Catastro del Municipio de San Salvador divide el territorio municipal
en hojas catastrales. Estas seran la base para realizar e! inventario del sector en estudio.
Para mayor claridad se presenta el plano del municipio con los limites municipales vy la

divisién de su territorio en hojas catastrales. Esquema 3.

El analisis de la situacién actual del sector en estudio se realizard basandose en el
comportamiento de los diferentes aspectos y elementos que conforman el cuadrante.

" El inventario del lugar ser4a la descripcién de los elementos y caracteristicas de cada
cuadrante, que por motivos metodoldgicos dividiremos el sector. Es asi que contamos
con cuatro cuadrantes denominados C-1, C-2, C-3, y C4. Plano 4.

La division del sector en cuadrantes parten del punto de interseccion de las hojas

catastrales nimeros 573-574-662 y 661.
Cada cuadrante se ha subdividido de acuerdo a las hojas catastrales con que trabaja el

municipio de San Salvador.

Esta divisién facilitarda el manejo de la informacion, cada ficha del inventario se ha

realizado en base al area de la hoja catastral.

El sector de Los Planés de Renderos en estudio. abarca 39 hojas catastrales, cada hoja

tiene 500 por 500 metros.

HOJAS CATASTRALES POR CUADRANTE

RAL:
s

L RErol
574- 563- 564- 561- 562- 571- 524- 513- 514- 511- 512
661- 652 -651- 664- 653 —654 —772'

C-3 - 662- 671 -672 —681 —682 683 -684 —673 —674 —663 —892 - 891-
782- 781
c4 573- 584 -6583 —681 —572 534 -5631
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2.2 ESTUDIO DEL SECTOR ANALISIS POR CUADRANTE.

Los limites municipales del sector en estudio se han definido sobre la base de las actas
municipales firmadas entre los Municipios de San Salvador / Panchimalco; San Salvador /
San Marcos (San José Aguacatitan); en estas actas se da la descripcion técnica de los

limites municipales.

Todo el andlisis a realizar sera sobre Ia base de los cuatre aspectos propuestos como son
y respetando el siguiente orden, la estructura vial con la que se cuenta, el uso del suelo
del cuadrante, la infraestructura y los recursos naturales que existen.

El analisis de los cuatro aspectos propuestos sera Unicamente para el sector que esta
contemplado dentro de la Ordenanza de las zonas de Proteccién y Conservacién de los
Recursos Naturales como de Maxima Proteccion y Desarrollo Restringido 2 y que no ha
sufrido ninguna intervencion urbana.

Asi, dentro de este estudio se incluyen los desarrollos o asentamientos habitacionales no
legales pero consolidados. Asi como aquellas areas abiertas en donde la actividad
principal es agricola (cultivos de citricos o café) y zonas de proteccién.

Para elaborar el inventario se ha disefiado una ficha para cada hoja catastral con su
correspondiente nimero de cuadrante.

Asi, para la estructura vial de cada hoja catastral se tomaron los nombres de todas las
calles que forman parte de la trama vial , su material de recubrimiento, longitud, ancho y
estado en que se encuentran, '

En el caso de los usos del suelo, se definieron las parcelas ocupadas por viviendas, las
que contaban con equipamiento social, ya sea centros de reuniones religiosas, casas de
retiro, escuelas publicas o privadas, se investigé si existian zonas verdes u otro tipo de
equipamiento de nuestro interés.

En cuanto a la infraestructura, se realizd el inventario de! alumbrado publico, el
porcentaje de viviendas que contaban con agua potable y alcantarillado, diferenciando
este si es a través de fosa séptica o drenaje dado por ANDA, y también hasta el lugar
que llega el camién recolector de desechos sdlidos.

Para los recursos naturales existentes en cada hoja catastral, se traté de conocer las
condiciones de los diferentes accidentes naturales como rios, quebradas y el estado de
sus correspondientes zonas de proteccién , asi como el tipo de vegetacion existente.
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2.2 1 CUADRANTE 1 (0-1)

.8

L RERE QR
—I-

Cuadrante | {FCuadranto
3 S : 2

A. ESTRUCTURA VIAL

Dentro de Ia conformacion urbana del cuadrante se encuentran vias con diferentes
caracteristicas y material de recubrimiento.

El comportamiento que se observa es’' que’ las vias de acceso a las diferentes
comunidades siguen el trazo- de Ia topografia def terreno; caracteristica’ de la via' principal

de acceso a Los Planes de Renderos, conccida como “Carretera a Los Planes”, y que se
ehcuentra eh muy buén estado:

De acuerdo al sistema vial
' del Piano de Zonificacién del
i Area Metropolitana de San
| Salvador la Carretera a Los
Plifcs dé Ren&eros és una
via de Circulacion Mayor con
una clasificacion de Arteria
Secundaria

_ . . . . . - Ublcaclén de vista: plano b
El de?é?:ho dévig proyectade’ &% dé'20.00° metrog ae a’ncho digtribiides efi 14.00 meétros

de’ rcdaje y ‘a’aitibos lados: adéra’ de 2.00° metros, affiaté 1.00" riétro y Zona dé retifo de’

4.00 idtrés, o

IlIl.lllllll.lllllIIIIIIlllllllIIIIII.IIIIIIIIIIlllIIIIIIIIIIII.-IIIIII’II’IIIII"
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Los” desarrolias: urbanos o
viviendas. individuales- que se-
han ejecutado-en los- tltimos-
afios, y que han solicitado los
permisos cor'r"esﬁéndiénte@
han cumphdo con el derecho
de via segun o establece o
normativa, segun i jerarguida.

Ubicavisn devista: plano’s.
~E¢ asf es que cuantan can amate y acara a’ ambos lados este es- al- caso del proyecto
Habitacisnal Qumtasﬂel Bosque &1 dotide el recubrintiants -de'su roda;aesvdepiedraa

‘Casi-en-su 1ota|idad Ias cal!es son curwlineaﬁ treands un’ art:culado de caltes ‘uy’
-difiarice dentfe dél isdieiite, excapto 1a Caratsrs & Lo PIanss, 185 vids dentr del
cuadrants 1o tisnan: cortiriuidad, s6 focslizan dantro de 1ag Iotificaciones s condctarse a
ofras;-inicamante sirven: do acceso.a las diferantss viviendas nbicadas sobrs aflas.

La estructura Vial def cuadrante en estudis’ se caracieriza por contar con vias de
recubrimiento-no-tradicional, la-mayoria son.de-tiérra, cemento, piedra o adoquii .

Un aspecto 4mpertanta da hacer manclba a8 -qua Ias vias no cuentan con acera, i
amates ¥ an casi todas pueds - -acceder un vehicuto; dnicaments quer of ancho o fa
exlstencla*de:-gmdas:nulei-penmta‘.

Oﬁo:asﬁeétofqﬂeébbfes;{aéé-éuﬂ-\}éﬁas,-\}fa!s.'-qua ﬁeﬁé&%&:-oﬁgéﬁeﬁ'ia-camré alos
‘Planas, inician con recubrimienta -de’ asfalto: para’ {uego -continuar -con ofro: material -de
racubrimiante o simplamaite-sin dste o sea da tierra.

Bentm—-d,et:cuadrante; las viag se han-clasificado dala. siguianha-maaafa;

PSS EEEEEEEREEEEENEEEEES A RS S SRR EEE SRR AE A EEESESENGRAEREEREREERENENEEER ‘.—llll ﬁ"l ll.
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Tabla 1
CLASIFICACION DE LAS VIAS CUADRANTE 1

:ALES .5
511- 514-
c.alos
Planes 571-561- | 5670 15.50 calles en
561-563- su
574 recorrido
Lalomita |513 70 5.00 tienen dos
Asfaito 2,080 materiales
de
511-514- .
Antiguaa | 561-564 7,780 43.90 recubrimie
los Planes . nto por
ejemplo la
Lomita
que es de
tierra y
asfalto.
Las 3 511 60 3.00
Carabelas
De la Col. 511 375 5.00
Istae!
Internas
Res. Las 513 250 6.00
Brisas y
Castellana
Cemento [ 3 ] 3,065 17.16
Comunidad | 571 100 variable
Guerrero
Col. México | 562-561 570 4a5.00
Col San 563 607.50
José
Quintas del [ 563 202.50 6.00
Bosque
El 563 900 5.70
Cordobés

1/ se refiere Gnicamente al rodaje ya que no existe acera ni arriate.
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Col. San 563 202.50
José
Tierra Internas de | 512 370 5.00 1,862.50 1042
zona rural
Pie. 513 g0 5.50
Rodriguez
Lalomita |513 220 5.00
Sin Nombre | 561 980 5.50
La Calle
antigua a
los planes
en su
Adoguin Sin Nombre | 562 1,950 6.00 1,850 10.92 recorrido
arriate0.50 cuenta
aceraD.50 con
porciones
en buen
estadoy
con acera,
el ancho
es
variable
oscila
entre 6.80
a 7.00 mts
Acceso a 513 230 4.00
Finca la
Danta 513
Principal a
Lot. 571-574 1630 5.00 3190 17.87
Escalante
Piedra A
Comunidad | 571 100 4.00
Guerrero
Afincas/n | 571 230 4,00
6.00
Quintas del | 574 1,000 arriate 0.50
Bosque acera0.50
Total 100%

1/ Se refiere (inicamente al rodaje, ya que no existe acera ni arriate.
Fuente: Elaboracion propia
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B. USOS DEL SUELO

En el cuadrante 1 se localiza la Carretera a Los Planes, esta via es de suma importancia
para el sector por que a través de ella se llega a los Parques Turisticos: Parque Balboa,
La Puerta del Diablo y Parque de la Familia, por esta via se llega al Municipio de
Panchimalco, que cuenta con mucha riqueza en cuanto a su patrimonio cultural tangible e
intangible. Ademas esta calle conduce a la carretera Litoral, tocando al Municipio de
Panchimalco y Rosario de Mora.

En el plano de usos del suelo se visualiza que el desarrollo habitacional dentro del
cuadrante es muy variable, no cuenta con una densidad homogénea, varia desde los
desarrollos populares hasta los residenciales de muy baja densidad, pasando por todas
las densidades conocidas por las actuales normas como son:

e 800 habitantes por Hectarea (Hp-80);

¢ 400 habitantes por Hectarea (Hr-40);

¢ 200 habitantes por Hectarea (Hr-20);

* 100 habitantes por Hectarea (Hr-10);

¢ 50 habitantes por Hectarea (Hr-05) y

por debajo de esta Ultima densidad como son las quintas habitacionales con lotes
mayores de 3,000.00m2.

La vivienda existente en el cuadrante es horizontal, existen muy pocas edificaciones de
mas de un nivel.

El hecho de que en el cuadrante se localice una via tan importante como la Carretera a
Los Planes, hace que se generen usos comerciales compatibles con el uso habitacionat
asi como otros que no son compatibles con la zona, pero que estan ubicados en el sector

desde hace muchos afios y a la fecha no generan conflicto.

Asi tenemos usos comerciales como restaurantes, usos industriales como el Laboratorio
Lainez que a Ia fecha no provoca incompatibilidad de uso.

Es de hacer notar que en el cuadrante existen muchas quintas o fincas subparceladas;
pero que ain mantienen areas de lotes considerablemente grandes, y que estas no
aparecen registradas en el catastro municipal.

El equipamiento social existente se limita a iglesias, centros educativos y centros de retiro

o recreacibn de algunas congregaciones religiosas u otros organismos. .
52
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Como anteriormente se
menciona, existen
desarrollos habitacionales
con distintos
comportamientos en
cuanto a las densidades
que conforman el
cuadrante la colonia Las
- j| Brisas es un ejemplo de

o a5

b by .. el it desarrollo popular
Sl o P p.

Ubicacidn de vista: plano 6

Tabla 2
COMPORTAMIENTO DE LAS DENSIDADES EN LA ZONA HABITACIONAL (C-1)
[~ . . DENSIDAD . . . |.  %DEOCUPACION . | - ..OBSERVACIONES
—ALTA 5% | Hp-80; Hr40
MEDIA 41% Hr-10; Hr-20
BAJA 30% Hr-05; Quintas de mas de
1,000.00m2
Fuente: Elaboracién propla

Analizando la informacion obtenida en cada ficha catastral se determinaron los anteriores
porcentajes y asi para cada cuadrante. En el C-1 existe equipamiento mortuorio; ya que
en la hoja catastral # 512 se localiza el Cementerio Jardines del Recuerdo, ocupando un
50% del drea de la hoja y e! usa industrial se localiza en la hoja # 514 con el labaratorio
Lainez utilizando un 10% de la superficie de la hoja catastral. En la hoja #513 se localiza
la Escuela Montemira, utilizando en 5% del uso de suelo de la hoja.

El uso comercial predominante es de restaurantes, en el interior de las colonias
SRR, PSS 3 Unicamente existe comercio de barrio
i (O w (tiendas),

'L : )/ S Sobre la carretera a Los Planes se ha

. : . &p ! desarrollade el comercio de venta de
=;“1»4 ’ [} S i

b S T R

oo i

comida como Restaurantes, en la mayoria
de los casos utilizan la instalaciones de la

1‘ oy 4»'

T : é

RO0h - %y i A

A TN 1
o e x 3 o

24 ‘l,_t.‘-‘ "‘1! ’-~4 q;.

< & 4 h L A v [l AL I
gt el YA s

Ubicacidn de vista: planc 6 .

que fuera vivienda, y inicamente se hacen
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los trabajos necesarios para la habilitacién de los estacionamientos. En este tipo de vias
no se permite que los vehiculos realicen las maniobras en el derecho de via publico, esta
es una limitante ya que tienen que crear sus areas de maniobras internas por lo general
pueden cumplir esta norma, ya que los terrenos cuentan con areas mayores a los
1000.00m2.

En el siguiente cuadro no se analizan los recursos naturales, posteriormente se hara.
Tabla3

COMPORTAMIENTO DE LOS USOS DEL'SUELO EN % (C-1)
. T e R s e CENTAL
i B P
92 .50%
Equipamiento Mortuorio 4.5%
Industrial 1%
Equipamiento educativo 1%
Comercial 1%

Fuente: Elaboracion propia

C. INFRAESTRUCTURA

Por ser la Carretera a Los Planes de Renderos la via mas importante del cuadrante y que
literalmente pasa a través de todo el cuadrante en estudio, existe infraestructura urbana
de servicios. El cuadrante cuenta con recoleccion de desechos solidos, energia eléctrica,
agua domiciliar, drenaje de aguas lluvias, el servicio de drenaje de aguas negras no es
cubierto en su totalidad, donde no existe se realiza a través de fosa séptica, o
directamente a las quebradas cercanas.

En esta etapa se lograron detectar algunos puntos de descargas de aguas servidas y
negras por parte de las comunidades que se localizan en el cuadrante, Se investigd en
ANDA' y el sector no cuenta con factibilidad de aguas negras por lo que se debe drenar a
un sistema de fosa séptica. E! servicio de agua potable es domiciliar o comunal, este ha
sido gestionado por las comunidades. Las zonas habitacionales producto de
parcelaciones ilegales no cuentan con areas verdes recreativas que hayan sido dejadas
por el lotificador como parte del equipamiento, que por ley le corresponde dejar en todo

proyecto para beneficio de la comunidad .

El proyecto Quintas del Bosque cuenta con areas verdes tanto ecolégica como recreativa,
pero por estar bajo Régimen de Condominioc es propiedad de los condémines 0 sea de
los duefios de las parcelas, por lo que se vuelven privativas; no son de uso comunal.

1 Asociacion Nacional de acueducios y Alcantarflados
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Tabla 4
COMPORTAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS CUADRANTE-1

Se pudo observar que todos los :
desarrollos cuentan con agua
AGUA POTABLE 100% potable domiciliar o a través de
cantareras
Unicamente se incluye el sector de
ALCANTARILLADO 10 % nuestro interés
Esta incluido el sector que drena
FOSA SEPTICA 90% hacia las quebradas
(aproximadamente el 10%)
ELECTRICIDAD 100%
DRENAJE AGUAS LLUVIAS 50%
DRENAJE NATURAL Aguas 50%
Lluvias
El recorrido del camidn recolector
RECOLECCION DE DESECHOS 50% llega hasta la Lot. Escalante

Fuente: Elaboracién propia

El cuadrante cuenta con la infraestructura eléctrica para las diferentes tipologias de
vivienda y densidades habitacionales. Es importante mencionar que la infraestructura
comunal ha sido lograda a través de las gestiones realizadas por las comunidades a

través de los afos.

La recoleccién de desechos se realiza a través del servicio que presta la Municipalidad
de San Salvador por la Carretera a Los Planes hasta la Lotificacién Escalante.
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D. RECURSOS NATURALES

RECURSOS HIDRICOS, BOSQUES Y BIODIVERSIDAD

En el cuadrante en estudio se localiza el rio llohuapa, Quebrada el Tanque y La Bomba;.
que cue‘ht'an. con- su- zona- de- profeccidn en- perfecio esfado, sus. bosques estan.
densamente poblados: con especies-propias-como-son-bambues: En el drea se-localiza-un-
pozo de agua sin-use, asf lo-registra ANDA. .

En cuanto a la biodiversidad en el drea habitada existe una constante reduccién y
destruccion del habitat natural, en donde se corre e peligre de que se reduzca
progres'rvam'ente‘las poblaciones de aves, reptiles y mamiferos existentes.

En la zona rural, forestal o de proteccion, se mantiene’ la’ biodiversidad, como
consadusricia de | poca actividad det hombre en estas zonas.

Ademés‘,: an af CUa’d!‘é'nt'é“ se localiza p‘arfe* de la Fincd La Danta, due es uha Zona

Existe un- porcentaje-alto-de-zona-
rural, en [a cual Unicamente.
existen las viviendas- aisladas de
los colonos de las fincas: o
propiedades.

Ubicacién de vista: plano 9

Tabla 5.
PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS RECURSOS NATURALES CUADRANTE 1
Usos . , % DE ocumcuow T OB_SE_RV'A'c' 'IIONES:—'
ZONA RURAL, FORESTAL o'ds 40.80%
PROTECCION '

. Se refiere a uso habitacional,
OTROS" 59:10% industriat, comerciat v der
' equipamiento

Fuente: Elaboracion Prépia ﬁ
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2. 2.2 CUADRANTE 2(C-2)

A, ESTRUCTURA VIAL

Al igual que el cuadrante anterior la-estructura vial se caracteriza por contar con vias no
tradicionales tanto en- st forma como e st recubrimiento; la mayoria de vias’internas son
de piedra, tierra y la carrétera a los Planes deja de tener la preeminencia con’ que cuenta
en el cuadranta’1.

Como anteriormetité se
4 dicho las calles tianen
un ancho irregular, en
donde no hay aceras, ni
arriates, pero por ellas
transitanr  vehiculos vy
peatones. Las calles de
piedra, no tienem um
impacto visual negativo.

Ubicacibn de vista: plano 10

La calie principal de Quintas El Faro cuenta con arriate central y el rodaje es de adoguin. -

lIlllIII'IIIlllllllllll.llllllllIIIIIIIIIllllllIIIII!IIIIIII-!.IIIIlIllllllll.lll
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Algunas vias cuentan a lo largo de su
recorrido con diferente material de
recubfimiento o simplemente. sin éste o
sea de tierra.

En este cuadrante como en el anterior, las
vias no cuentan con aceras ni arriates,
unicamente estan compuestas por el
rodaje donde caminan los transetintes y
gdemés circutan tos vehiculos.

Una caracteristica comiin de las vias es
que Unicamente dan acceso a las
viviendas ubicadas sobre ella, no tienen
continuidad. Esto se debe a que
ocbviamente al lotificador no le interesaba
darle continuidad o por la topografia del
terreno.

Ubicacién de vista: piane 10

Err genaral-las condiciones de lag calles es buena, permité que los vehfculos transiten
La-calle-denominada a la Granja El Faro, cuenta con acera solamente al costado donde
existe-el-asentamiento-habitacionatl formal.-

Ubicacién de
vista:-plano-10- ;
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Tabla 6.

Planes dnicarmen-
C. antigua a | 652 390 7.00 te para la
los Planes calle al
C. al Faro y | 652-653 1085 5.80 Faro, de un
Pedregal metre de
ancho
Tierra C. a casa|652 360 5.00 2940 36.70 tos
de piedra accesos a
C. a ZH. |652-661- 560 5.00 las zonas
sin €61 rurales son
C. a Finca|772 1160 5-6.00 de ancho
Chantecuan variable se
C.alot 772 150 4,00 ha tomado
Maravi . un
Pje. Villalta | 772 130 3.80 promedio.
C. a Canién [ 772 380 55 ZH.=Zona
Casa de habitacional
piedra
C. Caserio (772 200 4.00
Chantecuan
Adoguin C. Quintas | 661-664 2920 6-8.00 2920 36.46 sin = sin
El Faro nombre
Piedra C. antigua a | 652 160 7.00 310 3.87
Los Planes
C. a ZH.|661 150 6.00
sin
TOTAL 100 %

Fuente: Elaboracidén propia
4/ El ancho se refiere Gnicamente al rodaje, ya que mayoritariamente las vias no cuentan con arriate ni acera.

La Calle Chantecuan tiene proyectado el siguiente derecho de via
Del eje existente a la linea de Construccién 7.50 mts

Ancho de rodaje 9.00 mts

Ancho de hombro 3.00 mts
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Tabla 7

<
llIllllllllllllll.llllll ]

B: USGS UEL SUELU .
cam#dﬁmmsmo DE L0§ USOS ﬁEL SUELG EN PORCENTAJES CUADRANTE 2
uso _ % DE OCUPACION _ 7 OBSERVACIONES
Habitacionzl 96% Bl uso predoﬁﬂﬁanie e§ él
Comercial 1% habifacional, el comercio alslado
industriat % fi6 gefierd fifigiin 66 dé confict
institucional. 2% con el vecindario.
Fuents: Elaboracién propia

El desarrollo habitacional dentro det cuadranter en estudlo t;ende a ser mayoritariamente
de dos tfpos da vivienda popular ¥ resrdenc;al de muy baja densndad (50 habltantes por
Hectarea) por ejemplo Quitas El Ferd qus cuenta con 4reas de lote: mayores de
1000.00i1i2, ésté 66ﬁ1‘|’:iféjd habifaciofidl fue aprobado por OPAMSS, aufique existé uria
porcion o etapa que aun no sido aprobada por megulandades en el proceso de
tramitacién. Este proyecto es ba;o régimen de condominio y aln hay disponibilidad de

lotes.

El resto del cuadrante que no es

¥ vid hacia Quiritas El Far6 coexlsten
difererités tlpologias de vivienda, désde i
1 . : vivienda campesma sin ningtin tipo de
sefvicios” hasta o habrﬁas:anaf resvdenmal con toda la infraesfructura’ que permiten los’
altos ingresas de sus habitantes.

T;:_.-*u-nu-
e
: 66&’33“:6

o St CUADRANTE. 2 s o om i tsions

R gt

oA B e R T R e i T i )
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Etiis6-dél siield Habitacional $é puede definir dé dos tigos:

s Popular; como son las colonias ubicadas en la calle de acceso a Cuintas Ef Faro, que
son lotes de aproximadamente entre 75.60'y 100.60 m2 .

« y el desarrolio formal con area de lotes de mas de 1,000.00m2, como son las
viviendas de Quintas el Faro y del Bosque v las parcelas o fincas agricolas e donde
la-vivienda ocupa una minima extension del terreno.

En-este-cuadrante el desarrollo habitdcional s norizdntal v 148 26nas dé alta dénsidad

habitdcional no cuéntan cor aréds verdeés recreativas para él esparcimiento de Ia

poblacién y el Unico equipamiento social que existe es el de Centros' de Reuniones

Religiosas (iglesias).
Tabfa &
COMPORTAMIENTO DE LAS DENSIDADES HABITACIONALES (C-2)
. DENSIDAD - [ - %DEOCUPAGION - [ OBSERVACIONES
ALTA 35% Hp-80

: BAJA ' 65% Quintas y HR-05
Fuente: Elaboracién propia

USO'INSTITUCIONAL

En -el- cuadrante se ubica un Centro Pastorat ‘y Escuela, que aungue no es grande el
pﬁfﬁﬁtﬁj‘éd@d@ﬂﬁaﬁiﬁﬁ de tade el cuadrante es importante mencionarlo,

~g;  USO COMERCIAL

% Se localizan algunos restaurantes, que por et

paisaje, clima y vegetacién hacen atractiva la
estancia en elios. Hasta la- fecha estas
restaurantés han podido convivir con las

viviendas: det sector sin geﬁerar"broblerﬁas con
| los vecinos por ende no hay denuncias,

- Al : iderand tibles.
Ubicacion de vistas: plano 12 oopsnder 058 Compatibies.

El-éoriércic de barrio 6 fiendas deénfro de ias

zonas- habitacionales se’ c¢onsidera un uso
compatible:

SO INDUSTRIAL

Sobre la calle a Ef Faro existe unr aserradero
que’ no 6% compatible’ con el sactor habitacional,
por provodar ruide’y contaminar &t ambiante,

o P
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Lotificacion ilegal
Maravi HR-05

Vivienda sobre calle a El

Farc Hp -80
. *ini!mda%e Er§avader ~— Conenas. Siffibologia Hoja'
= || Tipologia de vivienda |~ R
~_ Tubgodelcopomdbe Cuadrante 2 —
“Plah Espocial Normative dél Seclor dd los Plenes dé Sin escala
Renderds” il
ll;i;ll
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C. INFRAESTRUCTURA

El sector habitacional del cuadrante’ cuenta’ con fodos los™ servicios,” careééen de’

factibilidad' de drenaje’ de’ aguas negras por parte' de' ANDA; por lo' que drenan a un
sistema de fosas’ séptlcas y en algunos’ casos @ los barranoos exlstentes.

Las dguas flavias "Sugntar con sy drenaje ‘natural hacia las quebradas mas cercanas que‘ |

existén én el cuadrante.

o
l

COmae ya sé dijo anfenonnente §6n de propredad privada .

El-servidio-dé ériergia elbelics tants domiciliar como

todos los- desafrolios habitationales; cusntari cor esta”™ | , -

servicio' las lotificationes ilegales que actualinents se” |
estdn comercialzando.

Ell abastecimiento de¢ agud potable’ e¢ dificil de’ |
obtener. Las viviendas no cuentan con factibilidad de |
agua potable .

El agus- petable. debers dér dbdstecidd & fravés dé |

pozos y las aguas negras deberan drenarse hacia
sistemas de fosas sépficas.”

Como e_n e! anéhsns del
cuadl‘ante anfenor Ea vmenda

populat désarfollada &R
lotificaciones’ ilegales no

cuentan con zonas verdes

recreativas ni de equipamiento
social que por ley le
corresponde tener a todo
proyecto habitacional.

Las zonas verdes existentes,

Ubicaciéh de Vistas: en plano 13
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Tabla 8
COMPBRTAMIENTO DELA INFRAESTRUGTURA DE SERVIGIOS €-2

SR e e e e PORCENTAJE DE OBSERVACIONES
‘ : 3§ERVIC_I&« Cu e ABA,STECIMIENTO DEL : :
R SEch:lo R
- ‘ — Elaba'siebi-mierﬁo es ddﬁ:lib.iﬁéro
AGUA POTABLE 100% comunitario, se lleva.a través de
redes risticas {manguera)
ALCANTARILLADO 0%
Incluye Jos que drenan a barrancos
FOSA SEPTICA 100% {aprox. 10%)
Para la zana habitacional /
ELECTRICIDAD 100% / 50% para todo el sector
Existe colector dnicamente en
PRENAJE AGUAS LLUVIAS 10% Calle al Farp
DRENAJE NATURAL Aguas 80%
Liuvias.
El canmén recolector pasa por 1a
| RECOLECCION DE DESECHOS 100% Catle al Faro. Este dato se
X contabiliza solo para el sector
habitacionat

En la zona rural del cuadrante las aguas servidas
drenan directamente hacia la calle, a fravés de las
canaletas formadas a lo largp de la via que
conduce a la finca Chantecuan,

Estas canaletas no cuentan con la pendiente
necesaria para que drenhe el agua con facilidad
hacia las quebradas, creande focos de
contaminacidon. La ventaja que existe es que ia

vivienda instalada no es numerosa.

Sobre la via denominada Chantecuan, que
conduce a la finca cafetalera del mismo nambre,
no existe alumbrado publico.
Ubicacidn de vista: plano 13

Plan Espeual ‘Normativo del Sector dé Los Planes de Renderos
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D. RECURSOS NATURALES
RECURSOS HIDRICOS, BOSQUES Y BIODIVERSIDAD

En el cuadrante 2 se localiza la

s ._ ) quebrada  denominada La
o S ae o Tmon et LeT 1 Bomba, recorre casi en toda su

it

L. o extension el rio Casa de Piedra
" y la quebrada Tiro E! Cumpe.
Esta se denomina también rio

Acethuate.

Las zonas de proteccion de estos rios y quebradas se encuentran en buen estado, con
vegetacién densa, con arboles de mango, mamey, bambu, aceituno, arbol de fuego y
otras especies.

En-este cuadrante se detectd un nacimiento de agua, que se puede apreciar desde la
carretera.

En cuanto a los bosques y biodiversidad, los terrenos cultivados con cafetales cuentan
con sus arboles de sombra como pepeto, cujin, mango, aceituno y en las zonas de
proteccion existe ademas el bamb.

Las poblaciones de aves, reptiles y mamiferos se encuentran en su hébitat natural.
Ademds existen extensiones con cuitivos de naranja y mandarina. Se utiliza mucho el
copalchi como cortina contra vientos.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



TABLA 10
PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS RECURSOS NATURALES C-2

. 'usos " 4 DE OCUPACION ~ ' OBSERVACIONES .
[ZONA RURAL, FORESTAL O DE 0%
PROTECCION
40% Se refiere uso habitacional vy
OTRCS comercial
e e g . El cultivo que
el Sl TEe o TE S T T mayoritatiamente ocupan

las zonas forestales a de
protecciobn es café y citricos
(naranja y mandarina) . Se dan
cultivos de granos basicos
pero son para consumo de los
habitantes o colonos de las
fincas, estos no abarcan
grandes  extensiones de

terreno, por lo que no incide
negativamente en la prateccion de los recursos naturales de todo el sector en estudio. Los
Planes de Renderos se estan viendo afectado por los cambios de usc que de se estan
dando primordialmente para asentamientos habitacionales, precisamente en las areas
que anteriormente eran plantaciones de citricos y/o café.

Plan Espgcial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



T APt iy i e 0 amb " B N

R O \ i m

Sty

s

loa Pianes de Rendoros"

% H

g

B

Universidad de El Salvador Contenido! Simbologfa Plano
Facuitad de Ingenieria y Arquitectura wmmw i
g A Recursos Naturales Linte 15
Trabajo de oorporacion Cuadrante 2 1 Habitzcone!
"pPlan Espacial Normativo del Sector de [ R Naturales Sin escala

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



2.2.3 CUADRANTE 3 (C-3)

[ Cuadrants |
P _»4 N &

|*Cuadrante .|

2

DEL AREA
DE LAS GENERIAS
¥ ARQUITECTURA

v
[=]
g
15
&

La via de mayor envergadura del cuadrante, es la calle que conduce a la finca

Chantecudn, y que se urié con la cdlie @
HuizlGcar, esta es de tierra y se le da ny
constante mantenimiento. en. la- época- de- |
cosecha: Esta finca es. el [ugar de- acopio-
del café, para después trasladario- al
beneficio.

Por el uso que tiene-en la estacién seca; los
duefios de las fincas le recubren de um
material que contiene grasa’ quemada” y

asfalto.

Ubicacién de vistas: plano 16
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Tabla 11.
CLASIFICACION DE LAS VIAS CUADRANTE 3.

C. a Altos de san|663-781 |115 6.00 finca
Frantisco o Comunidad 80 Chante-
Chantecuan 7,655 67 cudn
empalma
con la
calle a
Huizucar
C. a Huizucar 782-684 | 840 5.00
891 320
500
C. de finca Chantecuan 782 1640 42a6.00
Calle a finca S/N 674 640 3.00
Calles intemas a fincas 673 490 3.00
Calle que se une a|681 250 3.00
Jardines de La cima
C. Finca 684 340 3.00
Calle a Huizucar 892 400 57
Calle SIN 683-892 | 550 35
400
Piedra |Calles internas Quintas j662- 3400 5.00 la calle a
del Bosque 674- Chante-
671 3,770 33 cuan es
C. a Altos de $San|663 370 6.00 de piedra
Francisco o Comunidad con
Chantecuan balaustre
TOTAL 100 %

1/ Se refiere (nicamente al rodaje

Fuente: realizacion propia.

Plan Especial Normativo de! Sector de Los Planes de Renderos
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A diferencia de los olres
cuadrantes anteriommente:
estudiados, los usos
predommantes son d?s

ha‘.bltamcnat 4 zana rural,
forestal o de profeccion..

o
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C. INFRAESTRUCTURA

fincas, éstas cuentan con sus sistemas

privados de servicios.

El resto del cuadrante o sea la zona

rural ylo forestal

infraestructura de servicios Ghicamente
con caminos de acceso y alumbrado

tanto publico como privado.

Ubicacién de vistas: plano 18

no cuenta con

El

domiciliar; y en la parte donde existen

proyecto Quintas del

servicios.
drenaje de aguas negras,

En la zona habitacional del cuadrante,
que como se puede ver en la tabla
anterior, es un porcentaje minimo, el

vivienda para una poblacion clase
media alta y cuenta con todos los

resuelve a través de fosa séptica

Bosque es

se

Tabla 13
COMPORTAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS CUADRANTE 3
gt e - PORCENTAJE DE Jem wws £ R
,SERVICIO ] ABASTECIMIENTO DEL , OES_ERVAQJON_E'S' ae
R T SERVICIO ST T
Agha i’otable 40% Ia infraestrd'ct‘ura de 10s servicios
del cuadrante (nicamente es para
Alcantarilado 0% el sector habitacional.
Fosa Séptica 40%
Electricidad 40%
Drenaje Aguas Lluvias 0%
Drenaje Natural Aguas Lluvias 100%
Recoleccién De Dasaechos 0%

Fuente: Elaboracién propia.

Pian Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos
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D. RECURSOS NATURALES
RECURSOS HIDRICOS Y BIODIVERSIDAD.

La mayor parte de las tierras presentan pendientes muy fuertes hacia lomas o barrancos a
causa de la topografia. Son tierras que estan ocupadas con cultivos permanentes como
café, huertos frutales (guineos, naranjos, mandarinas, etc.). ademas de ciertas areas que
son consideradas areas incultas. También se pueden ver pequefias parcelas con cultivos

de maiz, maicillo y frijoles.

Los terrenos que son cultivados con café cuentan con arboles de sombra como pepeto,
cujin, mangos entre otros. Asf como el uso de arboles de Copalchi como barrera rompe
vientos

La mayor parte de estas tierras se encuentran en areas muy diseccionadas en montafias
y cerros. El relieve local es de moderado a alto y predominan las pendientes entre 25 a 60
%.

Existen nacimientos de agua, ademés de la quebrada Tiro el Cumpe; por la misma

topografia de la zona existen muchas quebradas de invierno.

Tabla 14
PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS RECURSOS NATURALES CUADRANTE 3
BSERVACIONES S
Zona rural, forestal o de proteccion 85% Café, Huertos Frutales
Habitacional 15% Lotes Mayores De 500.00m2

Fuente: elaboracidn propia.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos
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224 CUADRANTE 4 (C4)

A. ESTRUCTURA VIAL

La trama vial del cuadrante en estudio esta conformada por las vias internas del proyecto
La Cima 1ll y IV, ademas del Bulevar San Patricio que atraviesa la Finca Manderling y une
los proyectos anteriormente mencionados.

Otras vias importantes que se ubican en el cuadrante son las de acceso a las parcelas del
proyecto Quintas del Bosque, la trama vial existente en el cuadrante es la que da acceso
a las diferentes fincas que en él se localizan y forman la red interna de nuestro interés.
Como se puede apreciar en los graficos las calles por lo general se adaptan a las curvas

de nivel por lo que tienden a formas caprichosas.

En este cuadrante queda fuera todo el desarrollo de los proyectos La Cima Il y IV, ¥
Residencial Jardines de La Cima, en vista que éstos son desarrollos formales y que no
estan dentro de nuestro estudio, pero que se han tomado en cuenta en los aspectos que
tienen incidencia en el sector.

Centraremos nuestro interés en la zona rural o forestal y la habitacional que pertenece a
Los Planes de Renderos.

La estructura vial de este cuadrante es similar a la del anterior, como podemos ver en la
siguiente tabla.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos
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Tabla 15

VIAS CUADRANTE

CLASIFICACION DE LAS
MATERIAL ENOMBRE=DE 1

5 A 3 4%"6

Asfalto B. San Patricio 582-581 580

15.00

Calles entre La|531 1140
Cima y Fincas

variable

Tierra C. internas fincas | 531 700
Manderling y San
Nicolas

5.00

700

13.11

Piedra Calles internas | 584-573- 2920
Quintas del
Bosque

5-7.00

2920

54.68

TOTAL 100 %

1/ Se refiere unicamente al rodaje.

Fuente: elaboracion propia.
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B. USOS DEL SUELO

En el cuadrante existen
dos usos predominantes y
son el habitacional y el
forestal o zona rural. Los
asentamientos existentes
que han sido
desarrollados ultimamente
en la zona han causado
gran impacto.

Estos estan ubicados dentro de las hojas catastrales que como metodologia dividimos el

sector, y no seran analizados por contar con los correspondientes permisos.

Si es de nusestro interés analizar las zonas que calindan con estos proyectos y que estan

dentro del area en estudio porque se ven afectadas, como es la Finca Manderling.

Dentro de los asentamientos habitacionales se dan cambiocs de usos que no generan

problemas a la zona, se pueden considerar usos compatibles como son los comercios de

barrio incluides en estos tiendas, salones de belleza, abarroterias que sean de uso

combinado habitacional y comercial y otros con estas mismas caracteristicas.

Los recursos naturales del
sector se ven afectados
por los grandes
desarrollos habitacionales
de alta densidad en vista
que se requiere de
grandes trabajos de
terraceria .

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos
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Tabla 16.
PORCENTAJE DE OCUPACION DEL USO DEL SUELO (C-4

Habitacional {Hr-05) 12%
Forestal o rural 88%

Fuente: elaboracién propia

C. INFRAESTRUCTURA
De la misma manera que el cuadrante anterior el sector habitacional cuenta con todos los

servicios, los lotes de Quintas del Bosque no cuentan con factibilidad de aguas negras;
pero cada lote debe contar con fosa séptica y los proyectos La Cima llt y IV cuentan con
todos los servicios ( agua potable, drenaje de aguas negras, drenaje de aguas lluvias,

alumbrado publico y demas)

Tabla 17.
R T R En el anélisis del cuadrante no se
AGUA POTABLE 12% toma en cuanta La Cima lll y V.
ALCANTARILLADO 0%
FOSA SEPTICA 12%
ELECTRICIDAD 12%
DRENAJE AGUAS LLUVIAS 0%
DRENAJE NATURAL Aguas 100%
LLuvias
RECOLECCION DE DESECHOS 0%
Fuente: elaboracion propia
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D.RECURSOS NATURALES
RECURSOS HIDRICOS Y BIODIVERSIDAD.

La mayor parte de estas tierras estan ocupadas por pastos, malezas y areas que se
cultivan con maiz, yuca, maicillos, frijol, etc. en forma aiternativa con periodos cortos de
descanso. Existen algunos cultivos de café en las partes altas.

Ademas existe una pequefia porcion del area tota! del cuadrante que se conserva con su
vegetacién natural, café bajo arboles de sombra: conocido como finca Manderling.
Existen relictos o vestigios de bosques de galeria en la quebrada de la Loma del Cura y

del Rio llohuapa.

La mayor parte de estas tierras se encuentran en areas fuertemente diseccionadas.
En el cuadrante se localiza el rfo llohuapa, quebrada El Garrcbo, La Morera, Central y El
Cura, estos recursos se han visto afectados por los proyectos La Cima lil y V.

En el area que corresponde al cuadrante en estudio, los rios y quebradas cuentan con
su zona de proteccién en buenas condiciones, no asi en el sector donde se localizan los
proyectos de la Empresa Roble; ya que las zonas de proteccion de éstos afluentes estan

siendo modificados y alterados en su configuracion natural.

La Empresa Roble ha ejecutado macro proyectos habitacionales con una densidad

habitacional entre 150 y 200 habitantes por Hectarea.

Tabla 18
PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS RECURSOS NATURALES CUADRANTE 4

"Edlna ura,bguﬁrbtgrﬂ;ciﬁnc; bré‘s.tal‘
15% Malz, Frijol, Yuca, Etc.

Habitacional 85% San Patricio, LaCima lll y IV,
Quintas de| Bosque

Fuente: elaboracion propia
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Podemos claramente observar la Finca Manderling, localizada entre los desarrollos
habitacionales de la Cima Ill y IV, Las condiciones de las zonas de proteccién { bosque de

galerfa) de la quebrada se encuentran en buen estado.

Universidad de El Salvador | Contenido: Simbolagia Hoja
e do pratocra l Vistas de los Recursos || ===t 3
“Plan Especlal Eﬁm%lgz?sgﬁé:e los Planes de Naturales ¢ st Sin escala
Renderos” Cuadrante 4
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ETAPA I

3. DIAGNOSTICO

Una vez conocido el comportamiento de los factores que determinan el desarrollo del area
en estudio, que pueden ser positivos o negativos, se procedera a tabular los datos y
determinar lo que estéd pasando en cada cuadrante y a la vez relacionarlo y visualizar

todo el sector.

La etapa de diagnéstico estara estructurada sobre la base de los cuadrantes establecidos
durante todo-el proceso de |a investigacion; pero manejados de forma integral.

Este diagnéstico se basara en la informacion obtenida en la etapa denominada
INVENTARIO. Para lo cual se tabularan los datos a fin de obtener una dimension mas
acertada de lo que esta sucediendo en el conjunto espacial estudiado.

La metodologia utilizada sobre la base de dividir el sector en cuadrantes, si bien es cierto
significé un arduo trabajo, permitié conocer al detalle el sector en estudio, y se logrd
determinar las particularidades de cada cuadrante, asi tenemos que el C 1, es el que
cuenta con mas zona habitacional, y el C 3 estd formado por un porcentaje alto de

recursos naturales, los cuales es necesario proteger.

De esta manera se lograron definir los rasgos de las areas importantes en cuanto a la
conservacion de los recursos naturales existentes en la zona, ademas de los desajustes o
intervenciones negativas que se han desarrollado, los equilibrios y desequilibrios en
cuanto a la conservacion de los recursos naturales se refiere.

Se detectaran y visualizaran los mayores conflictos del sector. A esta etapa de analisis de
la evaluacién le llamaremos de DIAGNOSTICO y se dividira en territorial y ambiental.

Los datos analizados nos aclararan la situacién, nos permitiran conocer el
comportamiento y los aspectos que estan interviniendo en el desarrollo de Los Planes de
Renderos. Aspectos o caracteristicas de cada cuadrante que podran ser negativos o
positivos.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



3.1 DIAGNOSTICO TERRITORIAL

El sector de Los Pianes de Renderos a través del tiempo y en especial en los ultimos
afios ha sufrido una densificacion de poblacién en su territorio que esta afectando los

recursos naturales existentes.

El area poblada con asentamientos informales ha crecido y han surgido proyectos
habitacionales formales que se han podido autorizar en base a normas especificas que
establecia e! Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion que aln utiliza el Vice
ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, entidad que en ese entonces se encargaba
del Control del Desarrollo Urbano del sector, y a partir de la creacidn de OPAMSS, sobre
la base de los Reglamentos de la Ordenanza del Control del Desarrollo Urbano y de la
Construccion del afio 1990 y 1993 y posteriormente de acuerdo al Reglamento a la ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del afio 1996.

El sector de los Planes de Renderos ha experimentado cambios a través del tiempo, la
creacién de diferentes centros recreativos (parques) desarrolld la zona para explotar los
recursos naturales existentes. El comercio se desarrollé producto de la afluencia de
visitantes al Parque Balboa, Parque Puerta del Diablo y dltimamente Parque de la Familia.

Muchos de los habitantes de la zona cambiaron de actividad econémica y pasaron de
campesinos, jornaleros u obreros de las fincas de café a comerciantes.

La carretera a Los Planes c¢uenta con un buen mantenimiento por parte del Ministerio de
Obras Publicas, esto facilita la comunicacion con el sector, ademas de la cercania con la
ciudad capital. Estos factores han permitido que la zona sea accesible y privilegiada a
partir del clima y vegetacién. Se crearon desarrolios habitacionales que vendrian a
satisfacer la demanda de vivienda para los sectores de medianos a altos ingresos de
AMSS.

La zona en estudio cuenta con caracteristicas que la hacen vulnerable a los proyectos

habitacionales.

El desarrollo que se ha dado es lo que se denomina “asentamiento o lotificacion ilegal’.

Plan Especial Normativo de! Sector de Los Planes de Renderos



Las lotificaciones ilegales son aquellas que combinan la posesion fisica de la tierra, en
términos privados, con un valor econdmico preestablecido, estando al margen de normas
y reglamentos. Este tipo de asentamientos no consideran areas verdes ni de
equipamiento social que por ley les corresponde dejar. Asimismo la infraestructura que
consideran es minima.

Estos desarrolios se ubican en mayor
porcentaje en la periferia de la ciudad capital
que es donde se cuenta con disponibilidad de
tierra.

Asi, el término técnico de lotificacion ilegal,
comenz6 a surgir en todo el pals, después de
1951, como consecuencia de la creacion de la
Primera Ley de Urbanismo y Construccion, ya
que anteriormente no existia ninguna Ley, por lo
tanto, ninguna entidad tenia control al respecto.

Todo esto ha permitido un desarrolio
habitacional sin las condiciones necesarias para
proteger los Recursos Naturales, ademas de
ofros usos que deben ser normados y no estar

al margen de la ley y cumplir con las normas
necesarias para tener un adecuado desarrollo de la ciudad.

UNIFICACION DEL SECTOR.
Los planos y analisis que se presentan a continuacion son del sector visto integralmente,
Gnicamente la tabulacién de los datos serd por cuadrantes.
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3.1.1 USOS DEL SUELO.

El uso de suelo del sector se divide predominantemente en dos: habitacional y de
proteccién. La mas baja densidad se observa en el cuadrante 3 vy 4, lo que permite una

mejor proteccion de los Recursos Naturales.
Tabla 18
DENSIDADES HABITACIONALES DEL SECTOR

DENSIDAD , | GUADRANTE | CUADRANTE | CUADRANTE |-CUADRANTE | % PARA EL | OBSERVA:
Alta 29% 35% 0% 0% 28.45% popular
Y Hr-40
Hr-20 Y Hr-
Media 41% 0% 0% 0% 18.22% |10
Hr-05 Yy
Baja 30% 65% 13% 12% 53.33% |fincas o
quintas

ANALISIS

El Cuadrante 1, es el que presenta mayor desarrollo habitacional, cuenta con todas las
densidades que establece el reglamento vigente a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios aledafios.

En el Cuadrante 2 vemos desarrollos de mas baja densidad que en el C-1, en este
encontramos densidades de 50 habitantes por Hectarea y aun mas baja; a la vez se
encuentran asentamientos populares. Es de hacer mencién que muchas de ellas son

producto de parcelaciones que permitieron los duefios de las grandes fincas para los
frabajadores de sus tierras, los ,,,._a

cuales con el tiempo fueron
cambiando de actividad

econdomica pasando de Ia

agricola a obreros, artesanos o
empleados.

En el sector se da mucho la
vivienda informal en lotes
grandes, se mantiene la
influencia rural.
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Tabla 20

COMPORTAMIENTO DE LOS MATERIALES DE RECUBRIMIENTO DE TECHO

TIPO . DE[ GAEN% | C2EN% -| C3En% | Cd4en% |%PARAELSECTOR
comerra’ | ' = |- { AEL SE
“Teja 10% 5% ~10% 5% 10.80%
Asbesto 60% 50% 85% 50% 66.20%
Zino 40% 35% 5% 45% 23%
ANALISIS

La lamina de asbesto es el material mas utilizado para
la vivienda formal.
La vivienda de las grandes fincas o quintas

iniciaimente fue de teja pero esta suffié oo
transformaciones a través del tiempo, asi como las
viviendas de familias con altos ingresos que prefieren
mantener la cubierta de asbesto con el color similar a
la teja de barro, como una manera de integrarsé ala
naturaleza o para mantener la idiosincrasia del sector.
La utilizacidn del tipo de cubierta de techo, obedece a
la densidad de la zona. Se pudo observar que los
asentamientos populares utilizan ldmina de zinc en un

80% o lamina con teja y el resto es asbesto.

En la vivienda para la densidad de poblacién media a
baja, se utiliza el asbesto
y Uunicamente aquellas
fincas o quintas que
cuentan con afios de
existir mantienen la teja,

consultando con la

7. poblacién un factor por el

™S cual no utilizan la teja es
niEy

-

por los altos costos del
mantenimiento.

106
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Tabla 21

COMPORTAMIENTO DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION EN LA VIVIENDA
EXISTENTE.

WATERIAL -] - . | - . . - | - %PARAEL
| 1T e SR - c3 ¢4 | SECTOR *
“Ladrillo de Barro ' " 7 _ '
60% 70% 85% 40% 66.23%
Blogue Saltex
30% 20% 10% 50% 28.57%
Adobe' y/ 5.20% Vivienda
Bajareque® ] 5% 5% 10% Rural
ANALISIS

Unicamente se ha tomado
en cuenta lo existente.
Esto obedece a que hay
proyectos en el sector,
como Quintas del Bosque
en el cual adn no se
edifican las viviendas en
todos los lotes. Estos
todavia se encuentran en
proceso de

comercializacion.

Entre las caracteristicas
formales de las
edificaciones del sector
estdn los  materiales
constructivos.

La poblacion de bajos
recursos es de origen
campesino transformada
a obrera o artesanal por lo
que el ladriilo de barro es
el material predominante

1 Ladrille de bamo sin cocer, que a veces se mezcla con pajaPares
2 Pared entrelejida con cafias y barro. 107
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en todo el sector, el adobe o bajareque es el material utilizado en la zona rural del sector,
por la misma condicion econémica de sus habitantes (predominantemente colonos).

Es importante mencionar que existen otros usos del suelo en menor porcentaje como lo
son:

e comercial

e Industrial

¢ |nstitucional

Tabla 22
COMPORTAMIENTO DE USOS POR CUADRANTE.

Habitacicnal 51.60 36.00 15 15 28.40
Comercial 1 1 0 0 0.5
Industrial 1 1 0 0 0.5
Institucional
0 de 55 2 0 0 1.88
Equipamiento
Agricola,
Forestal o de 40.90 60.00 85 85 67.72
Proteccion

Total 100 %

Fuente: elaboracién propia

ANALISIS
La fuente de los datos para poder realizar el cuadro anterior son los manejados en el
inventario, o sea son los datos que del campo se trasladaron a cada ficha de las hojas
catastrales.
Los Cuadrante 1y 2 son los que cuentan con mayor porcentaje de uso habitacional.
En el sector en estudio los usos que utilizan el suelo en mayor cantidad son:

+ el habitacional

« y el forestal, silvicola o de proteccion,

este Gltimo es el predominante , mantiene el mayor porcentaje de ocupacion.
- 108
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3.1. 2 ESTRUCTURA VIAL
Tabla 23
COMPOSICION DE LA ESTRUCTURA VIAL PARA EL SECTOR EN ESTUDIO

CRTIN N FTE

‘RECUBRI | CUADRANTE | CUADRANTE 2 | CUADRANTE | CUADRANTE 4 [PARA EL|EL ™ °
MIENTO |1 LONGITUD .|LONGITUD.en | 3LONGITUD | LONGITUD en {SECTOR -en|SEGTOR
o Enmts " s ' " Enmts Enmts - | mis : o
Asfalto 7790 1840 : 1730 | 11350 | 3200
Cemento 3,065 . - » 3065 8.66
Tierra 1,862.50 2,940 7,655 700 6,267.5 17.72
Adoquin 1,850 2,920 - - 4,870 13.77
Piedra ylo| 3,150 310 3,400 2,020 9,620 37.76
g%r:'nento

ANALISIS

Estos datos son los obtenidos en el inventario del sector y se trasladan para tener una
vision integral y detallada de las calles que componen la trama vial de Los Planes de
Renderos. Se puede ver en el cuadro que el C 1 es el que cuenta con un mayor
porcentaje de estructura vial asfaltada y es que practicamente la Carretera a Los Planes
lo atraviesa todo. Ninguno de los recubrimientos existentes permite la infiltracién del agua
al sub suelo, lo cual es un factor negativo, especialmente para la finca La Danta, que se
considera una recarga natural de los mantos acuiferos, Gnicamente el 17.72% de la
longitud de las vias es de tierra siendo el resto completamente impermeable.

Se han realizado esfuerzos para
causar un menor impacto al
sector, ejemplo de esto es el
proyecto Quintas el Faro y del
Bosque, que ha pretendido que
las vias no sean completamente
impermeables y el recubrimiento
de estas es de piedra, adoquin y/o
grama. El adoquin requiere de

una capa impermeable para su
buen funcionamiento a partir de esto no se logra el abjefivo.
El uso de materiales diferentes al asfalto permite que el impacto visual no sea

significativo. 109
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3.1.3 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Tabla 24
COMPORTAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA

SERVICIQ. 777" T T TG4 en{iC-2.en} C-3 en{C4 en|% *-PARA' ‘OBSERVACIONES |
L o 7 % lw % EL ‘ "
AguaPomble 00 | 100 | 40 | 12 | 63  |Domicifar,

‘ cantarera o

comunitaria

Alcantarillado 10 0 4] 0 25
Fosa Séptica 90 100 40 12 60.50
Electricidad 100 50 40 12 50.50
Drenaje de Aguas Lluvias 50 10 0 0 15.00
Drenaje Naturat de Aguas Liuvias 50 214) 100 100 85.00
Recoleccién de Desechos 50 50 0 0 25

Fuente: elaboracion propia

ANALISIS

El agua potable es un recurso que todo el sector
habitacional cuenta con el; no asi_ el drenaje de aguas
negras. Las aguas negras y servidas son drenadas
directamente a las quebradas, sin ningdn tratamiento.

No hay factibilidad de drenaje de aguas negras por parte
de ANDA

El drenaje de aguas lluvias existente en el cuadrante 1
es por medio de canaletas y en algunos casos por

tuberia, (este tipo de

infraestructura existe en &=

la calle al Faro), el resto en nuestra area en estudio drena
sus aguas lluvias de forma natural, esto se da a

partir de que las aguas buscan su drenaje por la pendiente
del terreno.

E! area que cuenta con canalizacion de aguas lluvias no
es significativo.

1M1
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3.2 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

INTRODUCCION

El objetivo fundamental de este andlisis es el de crear una base de informacion para
definir el marco ambiental del sector en estudio.

La creacién del marco ambiental es fundamental para la formulacién de la propuesta del
Plan Especial Normativo, esto permitira manejar el espacio considerando el aspecto

ambiental.

El interés ambiental puede ser a partir de la belleza del 4area, la conservacion de la
biodiversidad conjuntamente con los ciclos biolégicos y geol6gicos de area, y tambien por
el peligro que puede representar un area debido a las diferentes actuaciones del ser
humano ya sea por la contaminacion generada, probables deslizamientos de tierra y

ofros.

En esta etapa es un poco dificil analizar unicamente el sector en estudio, la mayoria de
planos se presentan abarcando un area mayor como lo es todo el sector de Los Planes

de Renderos.

3.2.1 SISTEMA GEOLOGICO TECTONICO

El Salvador forma parte de la cadena volcanica de América Central que se extiende
desde Guatemala hasta Costa Rica, y que es el resultado de la subduccién en direccion
NE de la placa de Cocos bajo la placa del Caribe. El mapa Geoldgico Tectonico fue
elaborado por el MOP!, Centro de Investigaciones Geotécnicas, Mision Geologica
Alemana, 1987.

Geologia y Geomorfologia

El Salvador se encuentra en la Ladera Pacifica del Complejo Estructural
Centroamericano, y forma parte de la faja que bordea la cuenca del Océano Pacifico. El
complejo centroamericano emergi6 del mar en la era mesozoica. El Salvador ocupa una
planicie volcanica que cubre dos tercios de su superficie. El otro tercio de su superficie es
aluvion? reciente, de la llanura costera pacifica. También hay aluviones en los fondos de

1 Ministerio de Cbras Pibficas
2 Depdsito arcilloso o arenaso que queda después de retirarse las aguas 112
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los anchos valles entre montafias y la cordillera costera pacifica; estos aluviones tienen
origen en la descomposicion y erosion de las rocas basélticas® y andesitas*® de las
cordilleras costeras y de las reolitas y dacitas de las montaiias mas alla del Rlc Lempa.

Los vestigios de trastornos sismicos pasados se deben a fallas en las rocas de El
Salvador. Las fallas mas recientes, presentan trastornos en la corteza terrestre y
actividades sismicas que comenzaron en el periodo cretaceo superior y el terciario
inferior, estas actividades siguen una direccién noroeste — suroeste. Las fallas
generaimente se dirigen hacia el mar representando asi la actividad del Complejo

Centroamericano en la estructura transpacifica.

En el Salvador el volcanismo terrestre comenzé en el Terciario inferior después de la fase
marina. La fase final del volcanismo del pais ha sido caracterizada por una actividad
eruptiva de tipo igmimbritica, en esta fase ha tenido lugar la deposicion de grandes
cubiertas piroclasticas emitidas a lo largo de fracturas y de aparatos centrales y la

deposicién de espesos depositos de “lahares”.

En el mapa geolédgico de El Salvador los productos de esta fase son mapeados como
formacién Balsamo aflorando en correspondencia con la cordillera costera.

Atendiendo a su posicién, coincidente con el apéndice oriental de la Cordillera del
Balsamo y a la vez, vertientes de coronamiento a la zona de recepcion de la cuenca del
rio Acelhuate, el area en estudio forma parte del volcanismo renovado del Pleistoceno-
Holoceno, donde el predominio de las extrusiones de lavas escoriaceas’ andesiticas y
basaiticas, de graduacion aspera se mezclaron con piroclastitas acidas procedentes de la
caldera de llopango; dando como resultado, un complejo de formaciones donde la
consolidacién de los materiales daciticos sobre la configuracién primaria de los materiales

de la formacion Balsamo (lavas bésicas e intermedias), han sido los factores decisivos en

la modelacion del paisaje.

¥ del basalto roca volcAnica negra o verdosa y muy dura
4 roca volcAnica compuesta de cristales de andesina, este es un faldespato verde o amarillo de aluminio, sosa y cal.
& Lava esponjosa de los volcanes 113
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En la contigliidad vertical de la unidad constituida por ceniza volcénica &cida y estratos
consolidados de ceniza y pomez, con lavas basicas fuertemente intemperizadas,
mezcladas con su producto edafico® de transformacion, que localmente son materiales

arcillo rojizos en distintos grados de madurez (Jateritas’).

En razéon de la naturaleza geoldgica de la zona y de su posicion, la unidad
geomorfologica caracteristica, corresponde al sistema de colinas elevadas, cumbres y
serranias bastante diseccionadas; cuyas particularidades es de poseer drenajes

profundos, convergentes hacia la red hidrografica primaria de la cuenca del Acelhuate.

t refativo a los suelos )
7 Tipo de suelo rojizo producido por la alteracién de rocas ricas en oxido e hidréxidos de hiemro y aluminio, en climas tropicales. 114
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3.2.1.1 PELIGRO SISMICO
Los sistemas tecténicos que podrian causar terremotos en el drea son dos:
s Zona de subduccioén

s . Depresion estructural de 1a cadena volcanica central.

ZONA DE SUBDUCCION
Es el sisterna principal y corresponde a la subduccion de la placa de Los Cocos bajo la
placa del Caribe, la subduccion ocurre paralela a la costa del Pacifico a una distancia de
200 Km de San Salvador.

Segun analisis recientes, basados sobre la teoria de las lagunas sismicas denominados
también “gaps” actualmente presentes a lo largo de un margen de subduccién, son los
origenes probables de futuros terremotos y que amerita poner atencién a la presencia de
una importante laguna sismica frente a las costas del pais. Esta zona es la que
probablemente debe considerarse como la fuente méas probable de futuros movimientos

teltricos, (magnitud Ms=8.0).

DEPRESION ESTRUCTURAL DE LA CADENA VOLCANICA CENTRAL.

Esta cadena se extiende de Guatemala a Costa Rica, a lo largo de 1100 Kms. , producto
de la subduccién de la placa de Cocos, coincide en gran parte con una serie de
depresiones estructurales (‘fosa mediana”) del régimen tensional principalmente
distensivo, en el cual se han depositado materiales pumiticos y rocas volcanicas del

cuaternario , San Salvador yace sobre una de estas depresiones.

Las direcciones predominantes de las fallas en la zona de la cadena volcanica son tres:

» Direccion norte , asociada a fallas normales que controlan la ubicacién de los crateres
volcanicos.,

o Direcciébn NN40°- 60°W o longitudinales.

e Direccién N30°-40°E o transversales. Este tipo de estructura fue la causante del
terremoto de San Salvador de 1986, y que afectd parte de! sector de Los Planes de

Renderos.

Los datos de la sismisidad histérica de E! Salvador no muestran una asociacion

sistematica entre los terremotos de la depresién central y las fallas de una direccion
116
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predominante; en particular el AMSS parece que se han activado en ocasiones fallas de
direccion y extension diversas.

3.2.1.2 SISMISIDAD HISTORICA Y RECIENTE.

A partir del afio 1524 se tienen las primeras noticias de eventos sismicos destructivos,
estos han sido superficiales, asociados a un sistema de fallas de la fosa mediana,

directamente bajo la ciudad o directamente sobre la misma.

Desde el afio 1710 han sucedido 11 terremotos locales superficiales que han dafiado o
destruido la ciudad, con intervalos de 2 a 66 afios y con una media de 23 afios , se nota
que el intervalo entre el terremoto de 19685 y el del afio 86 es muy cercano a la media (21
afios) y entre el del 86 con los recién pasados sismos del 2001 (13 de enero y 13 de
febrero) Uinicamente existen 15 afios.

Es evidente que se define un periodo de recurrencia casi determinante para los

terremotos destructivos .

Dado que la maxima magnitud de los terremotos volcanicos no son superiores a 5.0 se
puede asumir que los eventos en cuestién son de origen tecténicos y que las erupciones
que los han acompafiado, para el caso del terremoto de 1917 son efectos de la ruptura de

la c&mara magmatica, causada por la falla sismogenética.’

Terremoto del 3 de mayo de 1965

La longitud de la zona de ruptura, se extiende desde el borde occidental de! Lago de
llopango hasta el borde norte de la ciudad, con aproximadamente 15 kildmetros,
compatible con un terremoto de tipo transcurrente de magnitud M= 6.00-6.25 la
profundidad hipocentral se ha determinado en 10 Km es importante mencionar que igual
que el evento de 1986 no se han reportado trazas superficiales de la falla sismogenética.’

Entre los dafios causados no se tiene conocimiento de colapsos totales de edificaciones,
pero si de dafios a edificios que nuevamente sufrieron dafios en el terremoto de 1986

5 White 1998, PLAMADUR
17
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como son el Edificio Rubén Dario, Facultad de ingenieria de la Universidad de El Salvador
y los edificios del Centro Judicial Isidro Menéndez.

Terremoto del 10 de octubre de1986

La onda superficial del terremoto Ms=5.4 (National Earthquake Information Service,
Denver-NEIS) se puede definir como modesta respecto a los efectos desbastadores del
evento que produjo cerca de 1500 muertos y 10000 heridos ademas de 2 mil millones de
délares en dafios

La duracién del movimiento fue de 3 a 4 segundos compatible con una longitud de ruptura
de 7 a 8 kilémetros ( que es un peco mayor de la estimada que es de 6 kildmetros) '

Terremoto del sabado 13 de enero del afio 2001.

Sucedi6 a las 11:35, de 7,6 grados Richter y 45 segundos de duracién. El epicentro es
localizado en el Océano Pacifico, a 100 kildmetros al suroeste de la ciudad con una
profundidad focal estimada de 39 KIm.. Se considera un evento de caracter tectonico

originado por el acoplamiento de las placas del Caribe y Cocos.

Este terremoto provoca la destruccion generalizada en 172 de los 262 municipios det pals,
entre Jayaque, Comasagua,, Nueva San Salvador, Santa Elena, San Vicente, San
Agustin y otros.

Aungue la destruccion es evidente en edificios publicos y casas canstruidos de adobe, la
mayor mortandad se centra en la zona sur de Nueva San Salvador o también
denominada Santa Tecla, donde un alud proveniente de la parte de la Cordillera del

Balsamo cae sobre cientos de casas.
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Terremoto del 13 de febrero del afio 2001

Un mes después de la tragedia, a las 8:22 se deja sentir otro evento sismico durante 20
segundos, su fuerza destructora es mayor en los departamentos paracentrales de
Cuscatlan, San Vicente y La Paz y son declarados como zona de emergencia por las
autoridades. nacionales del pais. El epicentro es localizado en una falla local de San Pedro
Nonualco, un niimero de 71 derrumbes de divesas consideraciones es reportado en los
volcanes de San Vicente, la cordillera del Balsamo, cerros de San Jacinto y Las Pavas,
carretera a San Francisco Chinameca y los Kilometros 45-49 y 51-53 de la Carretera .

Panamericana.

Para los terremiotos de 1963 y del afio 86 la falla identificada de los datos sismoldgicos,
como sismogenética no corresponde a ninguna de las visibles en a superficie.

Observando el mapa epicentral desarrollado por el PLAMADUR es notoria la actividad
microsismica, en toda el 4rea en estudio, lo que permite decir que todos los sistemas

tectdnicos y volcanicos estan activos.
CONCLUSIONES

PELIGRO VOLCANICO
El peligro volcanico proviene de una posible erupcién del Lago de lopango con
consecuencias catastroficas para toda el area de San Salvador, dada la ubicacion de ésta

con relacién al lago.

La ultima erupcién del volcan de San Salvador fue en 1917. Los cerros volcanicos tienen

permanente actividad microsismica

PELIGRO SISMICO
Debera respetarse lo estipulado en las normas técnicas del Reglamento a la ey de
Urbanismo y Construccién en lo relativo a la seguridad estructural de las construcciones

de la Republica.
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ESTABILIDAD DE TALUDES
Visto que los taludes estan propensos a fallas principalmente por erosion se deberan
tomar las siguientes medidas:
¢ Proteger los taludes de la escorrentia superficial
¢ Proteger la superficie del talud con cobertura vegetal
» Evitar que los drenajes de aguas servidas infiltren el cuerpo del talud.
e No permitir que las fosas sépticas infiliren de agua en el suelo del talud ya que esto
disminuye su estabilidad.
e No permitir la construccion de viviendas en el cuerpo del talud

3.2.2 SISTEMA HIDRICO

La hidrologia del area en estudio es tipica de las regiones tropicales con una estacién
seca y otra lfuviosa, en la que precipita casi el 93 % de la lluvia de todo el afio. Por esto el
sisterna fluvial esta sujeto a periodos en los que la ausencia de lluvia es total y por tanto
la calidad de las aguas tiene una fuerte dependencia de la situacion higiénico-sanitarias.

La combinacién de las variables climaticas combinadas con el tipo de vegetacion, altitud y
posicién de las vertientes, condicionan valores de humedad relativa del aire de 79%,
como promedic anual y magnitudes promedio de evapotranspiracion potencial anual de
1,635 mm.

Cuencas.
Los Planes de Renderos, se sitla sobre la parte alta del apéndice oriental de la Cordillera
del Balsamo. Es parte de la cuenca del Rio Acelhuate, con una superficie de 8,729 Ha

y constituye parte de la zona de recepcién de dicha cuenca.

La cuenca del Rio Acelhuate, contiene sub cuencas para el 4rea en estudio; que son: la
Cuenca de El Garrobo con una superficie de 477 Ha, la cuenca del Rio llohuapa con
superficie de 761 Ha y la cuenca del rio Huiza o Casa de Piedra.

En estas cuencas, sus recursos naturales, y sus habitantes poseen condiciones fisicas,
biolégicas, economicas, sociales y culturales que les confieren caracteristicas

particulares.
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Fisicamente representa una fuente natural de captacién y concentraciébn de agua
superficial y por lo tanto tiene una connotacién esencialmente volumétrica e hidrologica.

Las Cuencas Hidrograficas facilitan la percepcion del efecto negativo de las acciones que
el hombre realiza sobre su entorno, sobre todo se refleja en la contaminacion del agua.
El rio Acelhuate es un rio muerto, altamente contaminado de sedimentos de construccién

de urbanizaciones y actividades que se ejecutan en su cuenca.

Los caudales minimos registrados en las estaciones hidrométricas en el rio estan
constituidos en parte por las aguas restituidas del acuifero y en parte por las aguas
negras derramadas en él. El rio Acelhuate presenta un sistema sensible que se puede
ver en los analisis del estado de la calidad de las aguas.

Si se desea crear nuevamente un ecosistema en el trecho de la ciudad debe ser protegido

-al maximo.
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3.2.3 ZONAS DE VIDA

El sistema de zonas de Vida de Holdridge (1975) permite agrupar en unidades naturales
las asociaciones del planeta utilizando valores de precipitacion, temperatura y humedad,
lo que permite su identificacién usando datos climatolégicos y el aspecto de la vegetacién.
Cada Zona de Vida estd influenciada ademas por ias condiciones edaficas que
determinan la fisonomia de la vegetacién

El area metropolitana de San Salvador se divide en tres zonas de vida:

» Bosque himedo tropical
¢ Bosque Hamedo Sub tropical y

¢ Bosque muy himedo subtropical

Nuestro sector en estudio se ubica en Bosque hiimedo subtropical que es la principal
Zona de Vida de El Salvador, abarca el 85.6 % de la superficie del territorio nacional y

cubre la mayor parte el AMSSA.

La topografia es variada desde las pendientes pronunciadas en la cadena volcanica
hasta las planicies costeras, esta situacion ha permitido la presencia de suelos pardos
forestales y regosoles, formados por cenizas volcanicas recientes; la meseta central y los

valles interiores presentan toda una gama de suelos anteriores.

La combinacion de caracteristicas climaticas derivadas en parte de la elevacion sobre el
nivel del mar, con las caracteristicas topograficas y del suelo, han permitido establecer
que la franja altitudinal corresponde segin Holdridge, a la zona ecologica de bosque
himedo subtropical fresco, transicion a bosque humedo tropical; donde las
particularidades biocliméticaé propician un régimen de subcondensacién y una
biotemperatura del suelo menor de 20°C a través del afio.

El ecosistema de mayor relevancia en la zona de estudio es la Cordillera del Balsamo.
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3.2.4 TIPOS DE SUELOS

TIPOS DE SUELOS

Segin el LEVANTAMIENTO GENERAL DE SUELOS DE LA REPUBLICA DE EL
SALVADOR, Resumen de las Unidades de Mapeo, del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia de la Direccién General de Investigaciones Agronémicas, el area de Los
Planes de Renderos se localiza en el cuadrante 2356 | OLOCUILTA.

3.2.4.1 DESCRIPCION GENERAL DEL CUADRANTE.

El cuadrante de Olocuilta incluye parte del lago de llopango y comprende tierras situadas
en San Salvador, La Libertad y La Paz..

Debido a que las tierras tienen alturas que fluctian entre los 60 mts y un poco mas de
1100 mts sobre el nivel del mar, se encuentran climas propios de las tierras calientes y
también climas de las tierras moderadamente templadas, en donde las temperaturas
fluctdan entre los 28° C en las partes bajas a mas o0 menos 20° C en las partes altas y la
precipitacién promedio anual por consiguiente varia entre alrededor de 1800mm y 2300

mm respectivamente.
Desde el punto de vista fisiografico se pueden distinguir tres paisajes:

a. Graven o Fosa Central;
b. Bloque montafioso; y
¢. Planicies Aluviales Costeras.

a. El Graven o Fosa Central

Esta constituido por una depresién tecno-volcanica que atraviesa longitudinalmente en su
parte central al pais y en el cual se encuentra la mayoria de los volcanes recientes. En el
cuadrante pertenecen a este paisaje el lago de llopango y areas aledanas, valle de San
Marcos y cerro deSan Jacinto. Los materiales constituyentes consisten principalmente de
gruesos depésitos de poivo pomicitico blanquecino, con intrusiones de lavas andesiticas,

conglomerados y tobas. 127
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b. El bloque montahoso

Esta constituido por una parte de lo que se conoce como “Cordillera del Balsamo “ y que
se originé por el levantamiento de un trozo de la corteza terrestre.

Esta formacién esta limitada en su parte norte por una linea principal de falla que lo
separa del graven o Fosa Central. Tiene una inclinaciéon general hacia el sur y termina en

las planicies aluviales costeras.

En parte, el bloque se presenta con relieve de montafia fuertemente diseccionado por
quebradas consecuentes.

Los materiales constituyentes estan representados por cenizas, brechas de tobas
andesiticas, lodos volcanicos, conglomerados y algunas corrientes de lavas. En parte y
principalmente al sur de Rosario de Mora, Olocuilta, Huizucar y San Pedro Masahuat, el
bloque se presenta en forma de planicies inclinadas, a veces diseccionadas por profundos
cafiones que separan a los remanentes con topografia ondulante o alomada.

Los materiales constituyentes son mayormente cenizas y tobas fundidas. En menor

escala se encuentran los lodos volcanicos y lavas.
¢. Las Planicies Aluviales Costeras

Estan representadas en muy poca proporcion en este cuadrante y no afectan a la zona

objeto de nuestro estudio.

Los suelos del cuadrante pertenecen mayormente al grupo Regosol, en menor escala
pertenecen a los Latosoles Arcillo Rojizos, Litosoles y Aluviales.

Los Latosoles Arcillo Rojizos tienen el horizonte superior franco arcilloso de color pardo
muy oscuro; los subsuelos son arcillosos con colores pardo rojizos mas abajo se
encuentra el material original formado por lodo volcanico, conglomerados o lavas. Se
encuentran localizados en las areas mas diseccionadas del Blogque Montafioso o en la

Fosa Central.
128

Plan Especial Normativo de! Sector de Los Planes de Renderos



La agricultura intensiva mecanizada esta localizada en las planicies aluviales (aigodén,
maiz, maicillo, arroz, cafia de azicar, frijoles, algunas hortalizas). En las tierras con
alturas superiores a 500 metros sobre el nivel del mar se pueden ver cultivos de café, a
veces en combinacién de frutales. En las partes mas diseccionadas predominan los
pastos entremezclados con malezas y parcelas con cultivos de avituallamiento sembrados

a mano.

Los diferentes tipos de suelo o sean las denominadas unidades de mapeo en términos de
su fisiografia, y e! uso actual de los suelos se presentan de acuerdo a los cédigos
utilizados por el MAG™,

3.2.4.2. RESUMEN TIPO DE SUELOS
Si resumimos el tipo de suelo en nuestra area en estudio tenemos los siguientes:

Apg. MUY ACCIDENTADO EN MONTANAS

Fisiografia:
Se encuentra en areas fuertemente diseccionadas en cerros y montaias. El relieve local
varia de moderado a alto. Son tierras accidentadas y erosionadas. Las pendientes

predominantes son del 40%.

Suelos:
Predominan los suelos francos, friables, generalmente no muy profundos.

Uso Actual:
La mayor parte de las tierras estdn ocupadas por una combinacién de pastos, areas en

descanso y cultivos de avituallamiento. En las partes mas altas también se encuentran

con cultivos de café y frutales

19 Direccion General de Investigaciones Agronomicas, Diciembre de 1963 129
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Apo. ACCIDENTADO EN MONTANAS.

Fisiografia:

Se encuentra en faldas fuertemente diseccionadas en montafias y volcanes. Las
pendientes  predominantes varlan entre el 25 y 60%, se pueden encontrar mayores en
las cercanias de las quebradas. En general son suelos que conservan una adecuada
humedad durante la época seca. A causa de las pendientes hay peligro de erosion.

Uso actua:l
Estan ocupadas con cultivos de café, a veces intercalados con frutales.

Clases de tierra:
Tierras aptas para cultivos permanentes, el café es el mas recomendable.

Apg. ACCIDENTADO EN MONTANAS.
Predominan las pendientes comprendidas entre el 25 y 60%.

Uso actual:
La mayor parte de las tierras estan ocupadas por cultivos de café, huertos de frutales.

Clase de suelos:
Son suelos en donde lo recomendable son cultivos permanentes como café o frutales o

reserva forestat.

Apw''. ALOMADO EN TERRENOS ELEVADOS
El relieve es de bajo a moderado, Las pendientes son del 25%.
Uso actual:

La mayor parte de estas tierras estan cultivadas de café aunque se encuentran cultivos

de frutales pastos y parcelas con maiz, maicillo, y frijoles

1 Codigos utilizados por el MAG 130
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3.2.5 CLASES DE SUELO

En el sector en estudio, de acuerdo a su capacidad de uso, encontramos diferentes clases
de suelo; que segun el mapa basico del Instituto Geografico Nacional son los siguientes:

CLASE lil
Tierras que tienen algunas limitaciones para los cultivos intensivos y requieren practicas y
obras de conservacion, algo dificiles y costosas de aplicar. Se consideran tierras de

moderada a buena calidad.

CLASE IV.
Las tierras de esta clase tienen severas limitaciones que restringen la eleccién de
plantas. Requieren cuidadosas practicas y obras de manejo y conservacion costosa y

dificil de aplicar y mantener.

Son tierras de regular a buena calidad y poco aptas para la labranza intensiva que a
causa de la pendiente y peligro muy grave de erosion, tienen una seleccién de cultivos y
métodos de labranza bastante restringidos y/o necesitan el empleo de practicas de

conservacion intensivas.

CLASEV
Son tierras con restricciones muy severas para los cultivos intensivos, las limitaciones
son tales que el costo de correccion es muy alto o casi imposible de aplicar son areas en

general no sujetas a erosién hidrica.

CLASE VI

Las tierras de esta clase tienen limitaciones muy severas que hacen inadecuado su uso
para cultivos intensivos y lo limitan para cultivos permanentes como frutales, bosques y
praderas. Se requiere usar cuidadosas medidas de conservacion y manejos.

Se consideran tierras aprovechables, no aptas para cultivos intensivos a causa de ia
pendiente y peligro de erosién y que con el empleo de adecuadas practicas de

conservacion son aptas para cultivos permanentes tanto como vegetacion natural.
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CLASE VI

Las tierras de esta clase estan restringidas para el uso agricola. Aptas Gnicamente para
vegetacion permanente de proteccion, vida silvestre o recreacion (aptas para vegetacion
natural) Las tierras de esta clase tiene limitaciones muy severas que hacen inadecuado
su uso para cultivos intensivos y lo limitan para cultivos permanentes como frutales y
praderas. Se requiere usar cuidadosas medidas de conservacion y manejo

CLASE VIII
Las tierras de esta clase estan restringidas para el uso agricola. Son aptas unicamente
para vegetacién permanente de proteccion, vida silvestre o recreacion.

En general las tierras del sector de los Planes de Renderos pertenecen a la subclase “e”;

que son tierras erosionables.

Las clases Il Y IV se consideran tierras adecuadas para bosques y praderas.
Las clase VI, Vil Y VIl son tierras de uso limitado, generaimente no adecuadas para

cultivos intensivos.

Como se puede ver en el plano, la clase de suelo V - VIl es la que ocupa un mayor
porcentaje de la zona en estudio; la cual es considerada con vocacion natural para

cultivos permanentes (frutales), pastizales y forestales.

La clase IV se considera con vocacion para agricultura mecanizable con restricciones.

La vocacién natural de los suelos clase VIl se considera para uso forestal y pasto.

La clase Il cuenta con una vocacién natural para agricultura mecanizable, sin
restricciones. Son aptas para cultivos limpios y otros usos agropecuarios intensivos; para
el caso del sector en estudio esta cuenta con la subclase "e” por lo que es un suelo
erosionable.

La CLASE VIII tiene vocacion natural de proteccion, y en el sector en estudio pertenece a

la sub clase “e” por lo tanto es erosionable.
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3.3 ANALISIS DEL RESULTADO DE LA EVALUACION

Los Planes de Renderos se ha considerado un sector muy particular dentro de la ciudad,
por las caracteristicas de los recursos naturales existentes, por lo tanto se considera una
zona a proteger desde el punto de vista ambiental y a partir de este factor se analizaran

las transformaciones que ha sufrido el area.

El siguiente andlisis esta elaborado tomando en cuenta los cuadrantes, nos permitira
observar en cual existe mas degradacion del componente mas importante, el recurso
natural; los sectores donde el nivel de riesge es mayor o menor, segln el caso.

La conformacion del conjunto estara dada por los niveles de conservacion de los recursos
naturales y por la cantidad de desarrollos habitacionales del sector que lo afectan.

3.3.1 ZONAS CRITICAS DEL SECTOR EN ESTUDIO

Tabla 25
PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS RECURSOS NATURALES POR

CUADRANTE

40% 60% 85% 88%

El andlisis del cuadro anterior nos determina que 68.25% del area del sector en estudio
esta ocupado por recursos naturales, se pretenderan mantener y tratar de corregir los
aspectos negativos que presentan, como son las zonas criticas por las diferentes
modificaciones que ha sufrido el sector a nivel urbanistico y es de destacar los aspectos
negativos que se han originado por los Proyectos Jardines de La Cima y La Cima Il y IV.
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Fotografia esta tomada desde [a
Finca la Danta. La imagen nos
muestra la vegetacion existente
en el sector que es protegido por
el Municipio.

Conocemos el comportamiento de cada uno de los cuadrantes en que dividimos el sector
de los Planes de Renderos, as! como las deficiencias con que cuenta cada uno de ellos.
Para determinar zonas criticas tomaremos en cuenta los factores negativos, nivel de
degradacién o afectacién a los recursos naturales del sector en su conjunto.

El nivel de afectacion en algunos casos es mayor, ocasionando un deterioro gradual y
desigual, es aqui donde surgen los diferentes grados de vulnerabilidad, y que podemos
identificar en las diferentes zonas criticas.

Definiremos de la siguiente manera las zonas criticas y los grados de vulnerabilidad.

ZONAS CRITICAS: son aquellas areas donde se estan dando anomalias en cuanto al
comportamiento fisico natural del territorio ya sea este por el aspecto del desarrollo
urbano de afectacién a.la zona rural o de proteccion o también conocida en nuestro
estudio como forestal.

GRADOS DE VULNERABILIDAD: Seran definidos sobre la base de la mayor cantidad de
elementos negativos dentro de cada cuadrante.

Por la escala utilizada los puntos de afectacion se localizaran como zonas.
La localizacion de las zonas criticas dentra del sector puede generar el inicio de toma de
medidas para su tratamiento, basandose en prioridades de atencién que estaran dados,

dependiendo del grado de vuinerabilidad.
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Estos grados de vulnerabilidad se describen asi:

« GRADO DE VULNERABILIDAD 1- Estara constituido por el sector que presente

menor grado de afectacién o riesgo.

« GRADO DE VULNERABILIDAD 2- Estara constituido por el sector en donde las
deficiencias o riesgos sean considerados en un término medio, entendiéndose que
estos riesgos pueden detenerse o tomar las medidas correctivas para que no se

produzca un deterioro mayor a mediano plazo.

e GRADO DE VULNERABILIDAD 3- Esta constituido por aquellas deficiencias o
riesgos que provocan un alto deterioro y riesgo para el sector y que pueden ser de
caracter irreversible lo que ameritara acciones a corto plazo.

Las zonas criticas a nivel de proteccién de los recursos naturales han sido detectadas
especialmente en los limites entre las zonas de proteccion y los desarrolios urbanos
especialmente en el sector donde se localizan los taludes de la Cima IV y el Cementerio

Jardines del Recuerdo.
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3.3. 2 EVALUACION

CUADRANTE 1

La zona de proteccién que
colinda con los desarrollos
de La Cima IV presentan un
grado de vulnerabilidad 3.

Otra zona critica se localiza
en la proyeccion del anillo
periférico, con un grado de

vulnerabilidad 2, La
fotografia nos muestra o nos permite tener  una imagen de cémo se encuentran los
terrenos donde se proyecta el anillo periférico.

Se tendran que tomar las medidas necesarias a fin de detener un posible deterioro en la
zona, ya que ubicar una carmretera de esta magnitud, podrfa generar desarrollos
comerciales, industriales y/o habitacionales, los cuales son negativos para la proteccion
de los Recursos Naturales. Cabe la posibilidad de realizarlo en forma aérea, a fin de
causar un menor impacto.

Las zonas de proteccion, rural o de Recursos Naturales
colindantes con los desarrollos habitacionales
existentes , presentan un grado de vuinerabilidad 1 en
vista que con la normativa vigente planteada en la
Ordenanza de Conservacion y Proteccién de los
Recursos Naturales no se permite el avance del
desarrollo habitacional.

Se deberd tomar en cuenta que muchos desarrollos
populares como Colonia lLas Brisas, Lotificacion
Guerrero, Col. México, no cuentan todos los lotes con
fosa séptica por lo que drenan sus aguas negras a las
quebradas vecinas, y el servicio de recoleccién de
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desechos no se presta, considerando esta zona critica con grado de vulnerabilidad 2.
CUADRANTE 2

Este cuadrante cuenta con un pulmén de area verde inmerso en la vivienda popular y
residencial; esta zona es critica por su proximidad con el desarrollo habitacional, presenta

un grado de vulnerabilidad 2.

El riesgo mayor es. por el desarrollo habitacional tipo popular ubicado sobre la calle al
Faro. Es importante mencionar que esta area que hemos denominado pulmén, se esta
convirtiendo en una extensidn de tierra ociosa, ya que los duefios no la explotan con los
cultivos originales (café y citricos), por lo tanto buscan otra alternativa de uso.

El resto del cuadrante mantiene su zona rural, de proteccion o forestal en condiciones
aceptables, influye que el acceso a estas propiedades es (nicamente a través de calle de
tierra; y los propietarios ain las explotan con cultivos propios de la zona como son los

citricos y el café.
CUADRANTE 3

Las zonas criticas de este cuadrante son las colindancias con Residencial Jardines de la
Cima y Brisas de Candelaria, considerandose de grado 3. Estos proyectos tienen una
estrecha relacién con el cuadrante IV, pero tienen incidencia en el cuadrante que

actualmente analizo.

El grado de vulnerabilidad que tiene la zona critica del anillo periférico proyectado, es de
grado 2, ya que en caso de realizarse ia construccion se deberan tomar las medidas

necesarias para no deteriorar fos recursos naturales del sector.

CUADRANTE 4

Considerando que la finca Manderling cuenta con una zonificacién de tipo habitacional
Desarrollo Restringido 2, Segun la Ordenanza de las Zonas de Proteccion y Conservacion
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de los Recursos Naturales del Municipio de San Salvador, si esto no se modifica, el
posible desarrollo de esta finca, tendra una vulnerabilidad para el sector, grado 3
Para todas las zonas del cuadrante que colindan con desatrollos habitacionales ya sean
estos habitados o en ejecucion se consideran con un grado de vulnerabilidad 3.

En esta imagen podemos

observar los taludes que
se han generado como
obras de proteccion de los
desarrollos habitacionales.

Partiendo de la premisa que nuestro instrumento normative para el sector, es de
proteccién de los recursos naturales y gran parte del territorio de los Planes de Renderos
se ha considerado de Reserva Ecolégica y Desarrollo Restringido segin la normativa
establecida en el Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area
Metropolitana de San Salvador y en los Reglamentos a la Ordenanza del Control del
Desarrollo Urbano del afio 1990 y 1993, y de Maxima Proteccién y Desarrollo Restringido
segln fa Ordenanza de Proteccién y Conservacion de los Recursos Naturales aprobada
en el afio de 1998.

El instrumento de evaluacion, para el sector, partiendo de los conceptos anteriormente
citados y de las caracteristicas estudiadas que son red vial, usos del suelo, infraestructura

y zonas de proteccidn, se presenta en el siguiente analisis.

Nos apoyaremos en una posible medicion del impacto que cada componente generara al
sector.

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos
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o T R Se elaborara un
instrumento de evaluacidén
(matriz) en el que se
identifican los impactos
que se generan a raiz de
la red vial existente en los
Planes de Renderos.

Posteriormente se procede

a determinar la
MAGNITUD de cada
impacto para lo cual se escribe un nimero del 1 al 5 en la parte superior izquierda de las
celdas marcadas con una diagonal o pleca .

El 1 representa la menor magnitud y el 5 la mayor. Identificamos el impacto como positivo
o negativo con un signo (+) 6 (-) frente al valor de la magnitud.

LA MAGNITUD SE REFIERE A LA MEDIDA DE LA INTENSIDAD DEL IMPACTO.

Se evaluan los impactos de cada caracteristica en términos de magnitud y significancia.
La escala a utilizar sera del 1 al 5 en la parte inferior derecha de las celdas marcadas con
una diagonal o pleca.

El valor 1 significa la menor importancia relativa del impacto en el contexto de la
preservacion de las caracteristicas del sector, el 5 describe la mayor importancia.

LA IMPORTANCIA SE REFIERE AL SIGNIFICADO O A LA EVALUACION DE LA
CONSECUENCIA DEL IMPACTO.

La importancia la relacionaremos con la escala de valores de la regidn o sector estudiado.
La magnitud y la importancia se califican cuantitativamente en una escalade 1 a 5.
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Tabla 26

EVALUACION DE LA RED VIAL

EL)
Impermeabilizacién
4173 _5/4 212 312
Flujo
Vehicular 51713 _4/3 1170 575
Ancho
de Via 412 _3/2 170 _4/4
Longitud de Via
4/ 5 3/4 170 473
EVALUACION

En el cuadro es visible que la mayor magnitud por la red vial existente, esta representada
en el C 1, la intensidad del impacto es negativa para todo el sector, el C 3 representa la

menor.

Tabla 27

EVALUACION DE LOS USOS

SUEE
Forestal +4 | 8 +4 /5 +5/5 +4/ 5
Habitacional 515 _317/4 +1/5 _5/5
Equipamiento +1/0 +1/0
Proy. Habitacio-
Nales 5175

EVALUACION
Si manejamos e! concepto de que Los Planes de Renderos en los planes de desarrollo

urbano se tratd como un area a la que debia darsele una particular atencion por la riqueza
de su vegetacion y su diversidad de fauna, la mayor maghnitud negativa la tieneel C1 y
el C 4 por la influencia negativa que tienen los desarrollos habitacionales colindantes.
Ambos cuadrantes tienen la mayor importancia por el significado del impacto que tienen

los taludes existentes en el proyecto Jardines de la Cima.
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El comportamiento de las aguas abajo puede resultar negativo. Se deberan prevenir
futuras inundaciones o fuertes escorrentias que pueden ser origen de inundaciones para
la poblacidn ubicada en niveles mas bajos.

Tabla 28
EVALUACION DE LA INFRAESTRUCTURA
"INFRAESTRUCTURA | c1 s G2 LT €3 ‘ oG4 -
- — - : S ’ : .
Séptica +4/3 +3/4 +2/4 +2/4
Descargade A. N.
_4/5 _4/5 _2/3 _5/5
Electricidad +5/5 +5/4 +2/4 -515
Agua Potable
+5/5 *515 +4/5 +4/5
Recoleccién de
desechos +4/5 +4/5 +4/3 +4/5

EVALUACION

El impacto que se genera por no contar con una infraestructura de servicios tiene una
magnitud negativa para todo el sector. Esto no tiene una gran importancia en los
cuadrantes 1 y 3 ya que por ser estos los que menor densidad de poblacion tienen se
compensa por la relevancia que tiene para el sector.

La existencia de muchas quebradas en todo el sector de los Planes ce Renderos hace
que la poblacién que habita recurra a estas para drenar tanto las aguas negras, servidas y

aguas lluvias.
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]
1 b L
i Tabla 29
EVALUACION DE LOS RECURSOS NATURALES

'Alteracién o modificacién
del relieve topografico

Tala _4/5 _2/4 _1/5 _5/58
Nacimientos
de agua +5/5 +5/58 +5/5 _2/5

Zonas de proteccién de

1\& quebradas 475 +5/5 +515 _515

- Afectacion a especies _4/5 _47/5 _1/5 _57/5
fauna y.p_mitolégicas

EVALUACION

La mayor magnitud positiva la tienen los C-3y C —4 son los
que mejor han preservado los recursos naturales .

En estas imagenes se visualiza la riqueza en cuanto
recursos naturales que existe en el sector, lo cual se hace
urgente preservar y no seguir dafiandola con asentamientos
habitacionales que requieren de una terraceria masiva, el
impacto de esto es negativo. Algunos desarrollos o
asentamientos habitacionales han podido preservar el

recurso natural o se han podido integrar a este.
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3.3. 3 PRINCIPALES PROBLEMAS DEL DETERIORO AMBIENTAL.

—-== Para una correcta evaiuacién del deterioro
o ambiental, todos los factores o indicadores
i deben ser considerados bajo el concepto de
Ecosistema Urbano. No se trata solamente
de localizar los fenémenos de deterioro, sino
mas bien, de entender donde se generan y

R T

-
W,

como es posible proteger el recurso para un

o+ TR
e
Fl
1

)

desarrollo sostenible.

A continuacién se enumeran los

principales problemas que presenta el

sector, referidos al medio ambiente:

¢ Considerables niveles de
contaminacion de las aguas
superficiales, provocados por las
descargas domiciliares.

e Disminucién de los niveles del

acuifero. El fenébmeno es
provocado por la sobre explotacion y por la elevada urbanizacion de los dltimos arios.
Para el 4rea Metropolitana de San Salvador el indice es de 53 Km2 en el afic 1972,
hasta los 91 Km2 que tenfamos en 1992. Un porcentaje muy alto de este indice de
urbanizacién le corresponde al sector aledaiio a Los Planes de Renderos. Esto ha
generado la impermeabilizacion de las areas de recarga (disminucion del terreno
disponible para la infiltracién de casi un 20% del érea total), y el aumento del nivel de
vulnerabilidad por la creciente carga contaminante que grava en la capa freética.

o Falta de un sistema completo de drenaje de las aguas negras y de plantas de
tratamiento de éstas. Aproximadamente el 25% de la poblacién del sector no cuenta
con alcantarillado y la mayoria de las aguas residuales transportadas por la red de
alcantarillados desemboca, sin tratamiento alguno en los cauces de los rios. En el
caso de que existan fosas sépticas, éstas no han sido disefiadas con los elementos

o materiales necesarios para hacerlas impermeables.
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¢ El servicio de recoleccion de desechos sodlidos no garantiza, una frecuencia de
recoleccién para todo el sector habitacional y asi evitar el abandono de los desechos
o la quema de éstos, sobre todo en las zonas més alejadas. Asi mismo la falta de una
politica educativa y de espacios o sitios para disponer la basura para su posterior
recoleccidn, da lugar a la generacion de botaderos o al manejo inadecuado de la
basura. Lo que proveca un nivel de deterioro de la calidad ambiental del sector.

« Presencia de grandes taludes en las areas abiertas, particularmente en las zonas de
proteccion ecolégica de rios o quebradas y para soiventar los desniveles de las areas
urbanizadas en la zona. '

o Pérdida de biodiversidad, provocada por la tala de arboles y la urbanizacion.

El sector de Los Planes de Renderos constituye una de las pocas zonas con potencial de
reserva ecologica que alin quedan en el area metropofitana. Y al igual que otras zonas
que deban protegerse y que rodean al AMSS, como son el cerro de San Jacinto, la
Cordillera del Balsamo en el sector de Antiguo Cuscatlan y Santa Tecla, las faldas del
volcan de San Salvador o Quezaltepeque y la cuenca del lago de llopango, esta
sufriendo los efectos del rapido proceso de densificacion urbana, cuya presion esta
elevando al area metropolitana, a un estado de suma fragilidad ambiental.

Esto indica que las medidas que no se tomen ahora, para ordenar y proteger las
condiciones territoriales y ambientales de la zona, implicaran un esfuerze muitiplicado
varias veces, dentro de una década, y quizas la pérdida de un verdadero ecosistema de
recarga ambiental para el area metropolitana de San Salvador, para los préximos aiios.

3.3.4 ANALISIS
3.3.4.1 MERCADO DE LA TIERRA Y SUS EFECTOS .

Debido a las fuertes presiones de desarrollo urbano sobre el area metropolitana de San
Salvador, Los Planes de Renderos se ha convertido en una de las zonas con un elevado

potencial para ser urbanizada.

En el area comprendida dentro de los limites con infraestructura urbana el valor de la
tierra es sumamente fraccionado, en algunas areas el valor de la tierra oscila entre los
1300 colones a 3000 colones la vara cuadrada, lo que la vuelve una zona muy atractiva
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para los urbanizadores pues es una zona bien ubicada en términos de equipamiento
urbano, infraestructura , paisaje y clima.

Los Planes de Renderos ha experimentado un rapido proceso de urbanizacion que dié
inicio a un fuerte deterioro de las condiciones ambientales de la zona.

3.3.4.2 LA PROBLEMATICA SOCIO AMBIENTAL DEL SECTOR .

La expansi6n acélerada del Area Metropolitana de San Salvador ha causado y acentuado
grandes desequilibrios ambientales en todo el pals y en especial en las regiones rurales

alrededor de la aglomeracién metropolitana.

La disminucién de las areas de recarga del acuifero y su explotaciéon descontrolada estan
reduciendo los reservorios naturales, agudizando la crisis de disponibilidad de agua para
‘satisfacer las demandas siempre crecientes de la poblacién y de las actividades

productivas.

La contaminacion del suelo, del aire y de los recursos hidricos, junto a la deforestacion y
a la erosion del suelo, estén provocando la pérdida de biodiversidad y la disminucion de la
produccion agricola, poniendo en serio riesgo ho solo el sector en estudio sino también la

sostenibilidad del desarrollo del area metropolitana.

3.3.4.3 DETERMINACION DE POLITITICAS DE MITIGACION POR DETERIORO
AMBIENTAL

En el analisis anterior se han determinado los puntos criticos del sector por lo tanto,

podemos determinar algunas politicas para el sector a fin de detener el proceso de

deterioro ambiental basandonos en los principales problemas que hemos encontrado:

» No continuar permitiendo las descargas domiciliares sin ningun tipo de tratamiento,
deberan drenarse a fosas sépticas con recubrimiento impermeable.

o Respetar la Ordenanza de las Zonas de Proteccion y Conservacién de los recursos
Naturales del Municipio, que clasifica los suelos de Maxima Proteccién y de Desarrollo
Restringido por lo tanto no se podra permitir urbanizaciones con alta densidad y que

se ejecute terraceria masiva.
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» Debera mejorarse el sistema de recoleccion de desechos sélidos, en las comunidades
gue por su ubicacion sea compleja la llegada del camion recolector, debera
implementarse un sistema alterno de acuerdo a las politicas que para esto disponga el
area de Saneamiento Ambiental de la Alcaldia de San Saivador.

e« En los proyectos que actualmente estan en ejecucién y por lo tanto estan
desarrollando sus obras de proteccion sea estos taludes o muros debera exigirseles
un programa de mitigacion, el cual segln la normativa actual sera supervisado por el
Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales, pero que la alcaldia Municipal de San
Salvador podra darle seguimiento a través de los reportes elaborados por la cartera de
estado.

e El area afectada por el trazo del anilio Periférico debera ser protegida, por medio de
una legislacién que no permita ningtn desarrollo a lo largo de éste.

3.3.5 USO POTENCIAL DEL SUELO.

Como estrategia general de intervencion , propia del ordenamiento ambiental, ademas
del peligro sismico que puede tener un sector, nos podemos referir al uso potencial del
suelo a través de estudios que se han realizado en el MAG, Direccién General de
Investigaciones Agronémicas.'?

Los objetivos principales de esta clasificacion :son la localizacion, descripcion y
clasificacién de las distintas regiones agricolas como base para planear y llevar a cabo un
programa de mejoramiento e intensificacion de la agricultura.

El principal objetivo es de conservar, proteger, rescatar y valorizar las areas donde
todavia se encuentran las caracteristicas propias del ecosistema o las zonas que por sus
caracteristicas podrian convertirse en ecosistemas con un buen grado de biodiversidad
claro esta a través de adecuadas intervensiones.

El Municipio de San Salvador utilizé un instrumento principal de esto y declaré la zona de
Los Planes de Renderos como de Méxima Proteccién y de Desarrollo Restringido, en
estas zonas se encuentran las caracteristicas antes mencionadas y también la

regeneracién de recursos.

12 Febrero de 1965 151

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



L imites Municipales

Area Urbana

1

Bosgues

[ }Café

Caflg de Azucar ~

T} Cereales (MAIZ)

Frutales S
Mamn’ﬂ[ . o

E Pasto matorral ./

Pasto cultivado
Pasto natural P

- Pasto naluraL-Pasto matorrai

Pasto natural con matemral

Vegetactén

Citricos s

500 1000 Meters

Universided da ET Salvador

Facultad de Ingenlesia y Arquitecturs

Escusla ds Arguitectura

Trabajo de Incorperaciin

sRian Eapestal Normativa dat Sectsr da los Planes da

Renderos®

ntenxdo:

Uso potenciat del suelo

Simbologla P:';’;"
En el plano
Sin escala
152

Plan Especial Normativo del Sactor de Los Pianes de Rendaros




ETAPA IV:
Il 4 PROPUESTA PLAN ESPECIAL NORMATIVO
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4.1 CONCEPTUALIZACION

El 4rea conocida como Los Planes de Renderos se ubica denﬁvo de dos Municipios del
Area Metropolitana, que son San Salvador y San Marcos, y uno que esta fuera,
Panchimalco; pero que pertenece al Area Metropolitana de San Salvador Ampliada
(AMSSA), conjuntaments con Santo Tomas y Santiago Texacuangos, esta fue el area de
estudio del PLAMADUR. Los limites municipales para este tipo de estudio se vuelven
arbitrarios, no responden a la necesidad del manejo integral de lo que conocemos como
los Planes de Renderos, para el caso de nuestro trabajo respetaremosv los limites
jurisdiccionales y nuestra propuesta seré solamente para el Municipio de San Salvador.

Los tres protagonistas principales para pader llevar a cabo este trabajo son:
ALCALDIA- OPAMSS -POBLACION
« POBLACION- es el elemento dindmico, al que hay que resolverle el problema.

» ALCALDIA- tiene que dar una respuesta satisfactaria a la pobiacién a través
de proyectos a desarrollar en las comunidades.

¢ OPAMSS- es el ente regulador del Area Metropolitana y Oficina Técnica de los
Municipios que la integran, por lo tanto le corresponde presentar propuestas
sobre la base del Esquemna Director, considerando la situacién urbanistica, ya
sea para conservarla o reciificarla, de esta manera es necesaria la formulacion
de un Plan Especial para aquellos sectores que necesitan una planeacion

detaliada.

El disefio de esta Plan estd orientado a conservar y mejorar en un 100% el ambiente de
las zonas de proteccién de los recursos naturales y/o ecolégica. Estas dreas estdn
definidas en la Ordenanza de Zonas de Proteccidn y Conservacién de los Recursos
Naturales del Municipio de San Salvador, de Méxima Proteccion o de Desarrollo
Restringido. La conservacién o mejoramiento del ambiente se refiere a los recursos

naturales y ambientales que se encuentran en el sector.
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La base conceptual y objstive primordial de cualquier proyecto a desarrollarse en el
sector, es que privilegie el aspecto ambiental, no debe entorpecerse el funcionamiento
ambiental-scolégico y debera existir et compromiso de no afectar los recursos naturales,
mas bien el objetivo fundamental serd el de potenciar la preservacion de estos.

4,2 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DEL PLAN .

4.2.1 MARCO TECNICO

A fin de fomentar un entormo saludable que mantenga vivienda adecuada y
asentamientos humanos sostenibles para estas generaciones y lag venideras, se deberan
ostablecer niveles apropiados de colaboracién entre todas las partes interesadas, por lo
cual se debera:

+ Promover la conservacion y el uso sostenible de la diversidad bioclégica
urbana periurbana, incluidos los habitat locales.

Proteger los recursos forestales existentes y promover la forestacion
entorno a los asentamientos humanos.

*

+ Fomentar, cuando sea posible los cinturones verdes airededor de las
aglomeracicnes urbanas rurales.

incluir a todas las partes interesadas y deberan tener oporfunidades
adecuadas de participacioén en las decisiones relativas al medio ambiente.
Concientizar a la poblacién en el sentido de que la mayor preocupacién de
los (ltimos aflos se ha concentrado en el control y la reduccion de las
numerosas formas de contaminacién ambiental otiginada por la actividad

*

*

humana.

Se considera que la armonia de! desarroflo de las zonas urbanas con el medio natural y el
sistema general de asentamientos es una de las tareas basicas que se tiene para los
préximos afios, para conseguir un mundo urbanizado sostenible.

Tenemos que todas las actividades de una sociedad generan impactos en su ocupacion y
conformacion territorial. Esto ha hecho complejas —las consecuencias espaciales de las

acciones sociales- y se refieja en las tendencias a la concantracion o digpersién de la
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poblacién y las actividades, escasez real del suelo, su lucha por su apropiacion y
explotacion, por lo tanto es necesario crear mecanismos de control, mitigacion o
restitucion de condiciones originales, a través del esquema de planeamiento territorial y

ambiental adecuado para cada sector del territorio municipal.

Como anteriormente se ha dicho Los Planes de Renderos abarca un total de tres
municipios, razéon por la cual, en algunos momentos se vuelve sumamente dificil su
gestién. A esto hay que agregar la legalidad de los limites municipales que actualmente
tiene cada municipio y las politicas de desarrollo urbano que cada municipio implemente

en su territorio.

Actualmente los Planes de Renderos se ubica dentro de las zonas mas fragiles a nivel

ambiental del AMSS, incluyendo la parte de la Cordillera del Balsamo que le corresponde.

Existen diferentes tipolbgias de areas abiertas que se le han dado o quieren dar al sector
~ zona de reserva forestal, zona de reserva ecologica , zona de proteccion ecoldgica,
zona de maxima proteccién, zona de desarrolio restringido — cada una de las cuales tiene
diversas implicaciones a nivel de intervenciones permitidas por parte del ser humano.

Para el caso del sector ubicado en el AMSS, PLAMADUR clasificé el suelo de Maxima
Proteccién y Desarrollo Restringido, abarcando todo el sector y no tomando en cuenta la
existencia de comunidades o asentamientos humanos, y que en el trabajo cotidiano nos
percatamos de la necesidad de intervenir para mejorar sus viviendas y obras de
infraestructura necesarias para el buen desarrollo de la colectividad, ademas de la presion

urbana que existe en todo el sector de los Planes de Renderos.

Con el fin de proteger la zona, algunos residentes proponen que sea declarada de
Reserva Forestal, otros lanzaron la propuesta de que los Planes de Renderos, sea un
municipio independiente y asi poder contar con un plan de desarrollo de la zona propio de
acuerdo a los intereses de sus habitantes. Actualmente existe, desde hace siete afios®
una pieza de correspondencia en la Comision de Municipalismo de la Asamblea
Legislativa, y no ha tenido resolucion alguna.

Seglin COMURES, ® la mejor opcién no es agregar mas municipios , si crear una

2 E| Diario de Hoy, 30 de noviembre del afio 2000.

3 Corporacion de Municipalidades de la Repfiblica de El Salvador. 157
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microregién que garantice la autonomia.

El Plan de Nacién dice: “No es recomendable dispersar los municipios sino integrarlos en
regiones para convertirios en polos de desarrolios.” Obviamente este es un proceso que
podria ser demasiado tardio, por lo que es necesario aplicar soluciohes para cada
municipio independiente esto es para San Marcos, San Salvador y Panchimalco, entre los

cuales se distribuye el sector de Los Planes de Renderos

En la formulacién de la propuesta tomaremos en cuenta que, la planificacion municipal
consiste en la ordenacién integral del territorio en este caso de un sector, el area en
estudio ya fue clasificada por PLAMADUR en zona de Maxima Proteccién y de Desarrollo
Restringido, nos corresponde identificar las limitaciones en cuanto a uso del suelo
afectado hayan de adoptarse, esto se hace con las siguientes finalidades:

¢ Establecer zonas distintas de utilizacion segun la densidad de la poblacion
que las habita.
+ Determinar las dimensiones de las parcelas edificables.

+ Limitar el uso del suelo y de las edificaciones

4.2.2 MARCO LEGAL

Con el fin de tener una idea clara de cual es la definicion mas conveniente para el sector,
y que permita conciliar los intereses creados a partir de las fuertes presiones urbanas,
con los intereses de proteccion al medio ambiente, es necesario definir claramente cada

una de las tipologias de areas abiertas.

Zona de Reserva Forestal
Zona de Proteccion Ecoldgica.
Zona de Maxima proteccion.

ol

Zona de Desarrollo Restringido

1. ZONA DE RESERVA FORESTAL

La Ley Forestal fue aprobada por Decreto N° 268 del Poder Legislativo, publicada en el

Diario Oficial TOMO N°238, NUMERO 50 de fecha 13 de marzo de 1973. En el

CAPITULO VI, DEFINICIONES NECESARIAS PARA LA INTELIGENCIA Y
158

Plan Especial Normativo del Sector de Los Planes de Renderos



APLICACION DE ESTA LEY, se encuentran la siguiente definicién:

¢+ RESERVAS FORESTALES: Masa arbolada que se mantiene viva para futuro

aprovechamiento.

ANTEPROYECTO DE LEY FORESTAL.
Existe un esfuerzo por parte de DGRNR “del MAG® en el que se actualizan algunas
definiciones de la Ley y que son de nuestro interés.

¢+ AREAS DE PROTECCION FORESTAL.: Terrenos de apfitud forestal cubiertos o no de
bosques, que tienen como fin proteger el suelo, agua, bosques y poblaciones que
afectan terrenos de propiedad particular o del Estado, y que sean establecidas como
tales de conformidad a lo establecido en la ley.

La autoridad competente para determinar y fijar las bases legales con que debera contar
el estado para desarrollar una politica forestal y declarar una reserva forestal es el
Gobierno Central a través del Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

2. Z0ONA O AREA DE PROTECCION ECOLOGICA.®

Estas forman parte del concepto de Zona Verde en donde se contemplan:
+ Zonas Verdes y Espacio Abierto
Son aquellas destinadas a recreacién pasiva y al equilibrio ecolégico dentro de la
ciudad
* Areas de proteccién
Son aquellas areas verdes destinadas a la proteccion de los rios y quebradas,
parcelas urbanas y otros recursos o accidentes naturales.

3. ZONAS DE MAXIMA PROTECCION 7

Son aquellas zonas que por [a integridad de sus recursos ambientales, por su nivel de
Biodiversidad (diversidad de las especies vivientes y de sus caracteres genéticos)

4 Direccién General de Recursos Naturales
5 M|msteno de Agricuttura y Ganaderia

Concepto tomado del Reglamento a la Ley de Desamolio y Ordenamisento Temilorial del AMSS 150
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existente o potencial, por su singularidad, por su ubicacién y por la presencia de
importantes elementos paisajistico-historico-culturales es necesario preservar.

¢+ En estas zonas se permite Unicamente la realizacion de parques naturales de interés
metropolitano y/o regional y de los servicios minimos correspondientes.

¢ El uso forestal de los terrenos comprendidos dentro de estas areas. Podran ser de
uso silvicola y agricola cuando el plan de manejo lo permita.

¢+ Construcciones aisladas, que albergaran a los propietarios que puedan demostrar que
trabajan o dirigen la labranza de sus campos y/o de los campesinos empleados.

4. ZONA DE DESARROLLO RESTRINGIDO ®

Estos son los suelos que representan un patrimonio natural en los cuales deberan
dictarse medidas especiales para su proteccion. Las areas de este tipo se sujetaran a una
reglamentacion especial, en la que se establece que Unicamente podran permitirse
desarrollos habitacionales unifamiliares con area minima de 500 metros cuadrados y area
méxima a impermeabilizar de! 25% del total del terreno y educacional de nivel basico.®

Son las 4reas en las cuales se prevé la conservacion, proteccion y restauracion de los
recursos hidricos supetrficiales y subterraneos, de las areas boscosas y matorrales {tanto
naturales y/o agricolas, es decir cafetales cortinas, cortavientos, frutales, etc. ), de las
areas con valores paisajisticos y culturales, de la estructura rural del territorio y de los

ecosistemas presentes.'®
Existen dos niveles de restriccion:

+ Desarrollo Restringido 1-DR1 y
¢ Desarrollo Restringido 2 -DR2.

En estas zonas Unicamente se permiten construcciones individuales y quintas
habitacionales en lotes no menores de 15,000.00 metros cuadrados para el DR1 y
5,000.00 metros cuadrados para el DR2.

7 Concepto tomado del PLAMADUR

8 ancepto tomado de PLAMADUR

# Concepto tomado del Reglamento de la Ordenanza de] Controt del Desarrollo Urbano y de la Constniceién (1990 y 1993) y al Reglamento 4 al lay de
Desarrollo y Ordenamiento temitorial del AMSS (1996},

10 Concepto de la Ordenanza de las Zonas de Proteccion y Conservacitn de los Recursos Naturales de San Salvador tomado de PLAMADUR. 160
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4.3 REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO
La propuesta se encamina a :
o legalizar las comunidades existentes y que cuentan con poblacién
asentada.
s Creacién de un corredor de comercio y servicios Unicamente sobre una
franja de la carretera a los planes, con intervencién condicionada.
» Propiciar la conservacion y uso de los recursos naturales del sector.

s Contribuir al mejoramiento de las condiciones ambientales del sector.
4.3.1 LIMITES DEL AREA HABITACIONAL

Establecer los limites entre el area habitacional y de proteccidbn para efectos de la

aplicacion de la normativa .

CRITERIOS
‘ e |aocupacién del suelo por asentamientos habitacionales.
¢ Las redes de servicios. Se han considerado las zonas cubiertas con los
servicios basicos de infraestructura de energla eléctrica, alumbrado
publico, agua potable, aguas liuvias y la red vial.
Como resuitado de la definicion de los limites del Area Habitaciona! se plantean dos tipos
de suelo:
¢ Area habitacional actual

¢ Zonas de proteccion

4.3.2 USOS DEL SUELO

La zonificacidon de usos del suelo pretende propiciar la organizacién del espacio que
posibilite:
+ El normal desenvolvimiento de las actividades comercial y de servicios.

CRITERIOS.
Los criterios utilizados para la definicion de los usos del suelo son:

e Orientar los usos del suelo, de. manera prioritaria para el desarrollo de la

actividad turistica. 161
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¢ Mantener la tendencia de baja densidad, como uno de los factores para
asegurar su conservacion.

» Propiciar un mejor aprovechamiento del paisaje natural.

La organizacién del espacic se propone a través de la creacidn de un corredor de
servicios (CS) a lo largo de la carretera que conduce a los Planes de Renderos , ligado al
turismo, en donde se propicie el aprovechamiento de las vistas panoramicas hacia la

ciudad o los paisajes naturales.

» Habitacional de media y baja densidad

Asentamientos existentes que podran legalizarse siempre que la descarga de aguas
negras la realicen a fosas sépticas o a través de meétodos que no dafien el medio
ambiente, bajo esta norma se podran aprobar los asentamientos existentes bajo la
categoria de popular y que no se trate de sub parcelaciones de lotes originales.

¢ Zona de proteccion ecolégica o zona verde ecolégica.
Esta zona corresponde a la franja de proteccion a lo largo de las quebradas y rios que

atraviesan o circundan el area habitacional.

4.3.3 SISTEMA VIAL

Después de la zonificacién de los usos del suelo el segundo componente clave en la
organizacién del territorio es el sistema vial, que posibilita la relacién y funcionamiento de
las actividades mediante la articulacion entre zonas o usos.

CRITERIOS.

« Fomentar la conservacion de la piedra como material de recubrimiento de rodaje.

o Reformar el ordenamiento mediante la sefializacion vial y turistica del area

» Se mantiene la carretera a los Planes de Renderos como el eje mas importante del
sector. METROPLAN 2000 clasificada esta via de Circulacidn mayor, arteria
secundaria. En el plano de Zonificacién del AMSS se observa que el trazo viene desde
Ayutuxtepeque, pasando por Mejicanos y Cuscatancingo, para llegar a San Salvador
como 22 Avenida Norte y en el sector de San Jacinto se convierte en 10? Avenida Sur,
a partir de la unidn de ésta con la calle del Zoolégico (Modelo) recibe el nombre de
calle a los planes de Renderos, y que se une con la Carretera del Litoral (ver Plano
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N°2). El derecho de via proyectado por OPAMSS es de 20.00 metros de ancho,
distribuidos en 14.00 mts de rodaje y para ambos lados, acera de 2.00 mts de ancho,
arriate de 1.00 mt de ancho y zona de retiro de 4.00 metros.

» Evitar el acceso directo de Ia Carretera a los Planes de Renderos, a las plazas de
estacionamiento de las actividades que se desarrollen a lo largo de la misma.

» La via interna de mayor envergadura es la calle Chantecuan que se une con la Calle a
Huizucar,
Manteniendo su derecho de via proyecta de Rodaje de 7.50 metros y ancho de
hombro de 3.00 mefros.

El trazo del Anillo Periférico por el sector en estudio, fue proyectado en los afios 80, la
evaluacion debié ajustarse a los parametros de topografia, tréfico, pendientes, geologia,
hidrologia, econémico y ambientales. En comparaciéon con el trazo propuesto en
METROPLAN 2000 vy el actual, a sufrido pocas variaciones. El derecho de via
proyectado y que se ha respetado es de una jerarquia de via expresa con 50.00 metros
de ancho y una zona de retiro de 10.00 metros a ambos lados

4.4 MODIFICACION A LA ORDENANZA DE LAS ZONAS DE PROTECCION Y
CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES DEL MUNICIPIO DE SAN
SALVADOR.

Con el fin de realizar los propdsitos antes mencionados se recomienda que el Concejo
Municipal de San Salvador acuerde ampiiar la normativa existente en la Ordenanza de
las Zonas de Proteccién y Conservaciéri de los Recursos Naturales para el sector
conocido como los Planes de Renderos.

Asi mismo incluir una matriz de Usos del Suelo que establezca los usos dei suelo

permitidos, condicionados y prohibidos.

El trazo del Anillo Periférico es un proyecto del Gobierno Central a través del MOP™,
pero los usos a lo largo de éste seran regulados por la Municipalidad. Dependiendo del
trazo final, que a la fecha esta en estudio de factibilidad, se propone no permitir ningtn
tipo de desarrollo, de preferencia deberan ser limitaciones naturales como taludes que se

 Ministeric de Obras Piblicas 163
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deberan generar aprovechando los accidentes topograficos de la zona donde se pretende
realizar, ademas que la zona de retiro se declarare como Zona de Proteccion Ecolbgica.

Por lo tanto no se permitira ningtin tipo de intervencién.
Una limitacién fisica que proporcionaria una regulacion efectiva, seria que el proyecto del

Anillo Periférico se ejecutara con una estructura aérea.
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4.4.1 MATRIZ DE USOS DEL SUELO
« OPERMITIDO

» OO CONDICIONADO

« XPROHIBIDO

o Zlosi21073 2074 |4
UNIFAMI- [POPULAR 1 X X X X
LIAR RESIDENCIAL 6 1o (o [0 X
EXHIBI | JARDIN BOTANICO,j0 |0 |0 |0 |O

"|CIONES | VIVEROS

CENTROS DE EXFOSICION[O [0 [0 |[X |0

‘AL AIRE LIBRE
[INSTITU- | INSTALACIONES PARA|[O |0 [0 [X 5)
(CIONES |CONVENTOS
RELIGIO- |O RETIROS
SAS
ENTRETE |TEATROSALAIRELIBRE |[X [X [X |X [3)
NIMIEN-
TOS
RECREA- |CENTROS COMUNITARIOS[O [0 [0 X 5)
CION Y CULTURALES
SOCIAL
.[ALOJA-" |ALBERGUES HASTA 50|X |X o |X o
*{MIENTOS |CUARTOS

e /1 Unicamente los desarrollos existentes y cumpliendo con algunas condiciones

minimas
s 12 Residencial con densidad de 50 habitantes por hectarea
o /3 residencial 100 habitantes por hectarea
s /4 Residencial con 200 habitantes por hectérea
« /5 Residencial con 400 habitantes por hectarea
o CS Corredor de Servicios
¢ HP Habitacional Popular
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4.4.2 NORMAS MINIMAS PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS

f INFRAES ... . » |'CONDICIONES "PARA; LOS USOS DE’
: : 'j'SUELO PERI Tt ' e

¢ No se permitird la
subparcelacion

existente o Se debera respetar la densidad

+ Las vias de acceso seran
recubiertas de piedra o
gramoquin

e No se permitira [a
subparcelacién
No terraceria masiva

+ El disefio deberd ser adaptado a

10% |2 topografia del terreno

s L& evacuacion de aguas negras
sera a fosa sépticas, manejados
adecuadamente.

¢ Drenajes de aguas lluvias
superficiales, con las cbras de
proteccion necesarias para
evitar la erosion

s Los arboles existentes deberan
ser integrados al disefic. No se
permitira ia tala de arboles

+ Las vias de acceso seran
recubiertas de piedra o
gramoquin

+ Los materiales a utilizar en las
edificaciones seran compatibles
con el paisaje (piedra, adobe,
madera, tejas o similares que
armonicen con las
caracteristicas del sitio).

s Debera obtenerse el Permiso
Amblental por parte del
MARN."

o Se deberan forestar las zonas

Ninguna que no cuenten con vegetacion
adecuada

e Deberan ser protegidas con
taludes engramados,
estaquillados o barreras
naturales

1/ Frente minimo, este dependera del inmueble original.
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4.5 DIRECTRICES PARA EL MANEJO DEL AREA DE LOS PLANES DE RENDEROS A
NIVEL INTERMUNICIPAL.

La propuesta del Plan Especial Normativo se estructura a partir de la clasificacién del
suelo establecido para el sector y sobre la base de las directrices planeadas en funcién
de sus condiciones generales tanto de sus problemas y limitaciones como de sus
potencialidades y oportunidades; las directrices tienen que ver con las siguientes

orientaciones:
4.5.1 Aprovechamiento de los Recursos Naturales

El aprovechamiento esta Iigado estrechamente con la promocién y desarrollo de las
actividades relativas al turismo y ecoturismo.

Este potencial a exploiar esta formado por los recursos y las areas naturales inmediatas
que conforman un conjunto de valores escénicos y paisajisticos de importancia.

Esta orientacion o directriz general debe guiar las acciones y determinaciones acerca del
ordenamiento de los usos del suelo, las acciones de mejoramiento de la red vial y de la

imagen del sector.

De este planteamiento general se desprenden criterios de actuacion especifica sobre la

composicién del sector:

e Creacidon y acondicionamiento de espacios abiertos hacia el paisaje,
mediante sitios como miradores y aperturas visuales en los proyectos
-existentes y a edificar, que posibiliten dinamizar las actividades ligadas al
turismo, especialmente con los comercios existentes y a crearse.

» Creacién de un recorrido turistico sefializado que refuerce el conjunto de
parques existentes en el sector.

-e Conformacién de recorridos peatonales ecoldgicos a través del area natural
vinculados con el recorrido ecoturistico a los parques.

» Creacion de las facilidades para la creacién de un circuito ecoturistico.
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4.5.2 Organizacion Interna del Sector

Organizacidn interna de los usos del suele de manera que posibilite el desenvolvimiento
de dos funciones basicas la residencial y la turistica;, es decir como asientg de la
poblacién local y como espacio que posibilite la explotacion turistica sustentable de sus
recursos y la posible construccion de las bases para una posible economia local.

Se deberd asegurar una adecuada articulacidn para el sistema vial, y el sistema de

recreacion.
4.5.3 Crecimiento y Ocupacién del Suelo Habitacional

Es necesario prever la demanda de crecimiento poblacional en las zonas perifericas de
los asentamientos consolidades actualmente.
Estos asentamientos deberan respetar ciertas condiciones basicas como son:

» Respeto a los limites naturales gue establecen los rios, quebradas o cursos
de agua, suelos de pendientes con riesgo de erosién o inestabilidad,

e Suelos con factibilidad real de extension y conexion de las redes de
servicio y de accesibilidad vial.

« Mantenimiento de las tendencias generales de la densidad poblacional baja

¢ Las alturas de las edificaciones no seran mayores de dos niveles.

4.5.4 Mejoramiento del Medio Natural

Con 'miras a mejorar las condiciones de vida de los asentamientos actuales se deberan
tomar en cuenta las siguientes lineas de actuacion:

¢ Proteccion de las zonas arborizadas

. Arbgrizacién de los espacios abiertos y reforestacion de las areas actualmente
descubiertas de vegetacion en las zonas de las quebradas.

+ Descontaminacion y preservacion de los recursos de agua.

« Ampliacién de la cobertura y mejoramiento del servicio de recoleccion.

Plan Especial Nomativo del Sector de Los Planes de Renderos
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4.5.5 Capacitacion Local

La funcién propuesta debe constituirse en un objeto comtin; a su alrededor se articularan
los diversos sectores productivos y los esfuerzos de toda la colectividad. En esto
principalmente asume un papel fundamental y prioritario la formacién y capacitaciéon de
los recursos humanos locales, en el tema relativo al manejo de hoteleria e infraestructura

turistica.

4.5.6 EL. ROL DE LA MUNICIPALIDAD

Para la aplicacién e implementacién del plan, la municipalidad debera asegurar un rol
importante de gestién, ejecucién y promocion.

Se sugiere que el Concejo Municipal de San Salvador sea el promotor y apoye a los
Municipio de San Marcos y Panchimalco, en el establecimiento de las medidas de
proteccion al Medio ambiente y promocion del desarrollo turistico del sector.

a. En la gestién
Se concretara en la formuiacién de perfiles de proyectos en su promocion y aplicacion de

normativa.

b. En la ejecucién

El desarrollc del proyecto o acciones relacionadas con el saneamiento ambiental y
particularmente en la recoleccidbn tratamiento de los desechos sélidos y liquidos, la
arborizacién o reforestacién, las campafas de educacién y ‘concientizacién de la
poblacion.

c. En la promocién

La municipalidad debera desarrollar acciones de difusidn, promoci6n y concertacién de los
diversos proyectos particularmente relacionados con la consolidacidn del rol turistico del
sector.

Esta tarea debe ser abierta a las entidades gubernamentales a las organizaciones no
gubernamentales, a la empresa privada local y externa, a las comunidades y

organizaciones locales.
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