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INTRODUCCION.

2AVLALIGA
Una de las actividades propias del hombre, como sujeto de una sociedad, es la recreacién y el esparcimiento,
actividad que se manifiesta dentro de todos los hiveles sociales. educadicn, Tank "“"d”‘£ cono el _

Uno de los medios para satisfacer fﬁgﬁlsccsidad'as de recreacidn y esparcimiento es ‘gl.turiﬁr_no, que ademas
contribuye, al ingreso de divisas, a la proyeccién social y econdmica de un pay’s y litimamente como iniciativa parala
proteccién del medio ambiente natural.

En nuestro pais recientemente se han experimentado una serie de cambios sociales y econémicos, lo cual ha
generado iniciativas para incentivar el turismo tanto en el Ambito regional como internacional, y es ¢l Instituto
Salvadoretio de Turismo, el organismo encargado de llevar a cabo estas iniciativas.

Bajo este marco, el ISTU se encuentra trabajando en la proyeccion de los diferentes Centros Recreativos, con
el fin de cambiar el concepto actual de los Turicentros Piiblicos en el pais, por lo que el Turicentro “Altos de la Cueva”,
forma parte de este proyecto, convirtiéndose éste, en objeto de estudio y andlisis para desarrollar una propuesta
Arquitecténica que cambie y mejore su situacién actual.

Como primera fase, el presente trabajo se constituye en un estudio técnice, en el que se ha congiderado el
entorno urbano del Turicentro, las condiciones fisicas y naturales del sitio, asf como las caracteristicas socio-
econdmicas de fa poblacién demandante, etc. Todo con el fin de obtener un diagnéstico, evaluacién y anlisis del estado
en que se encuentra éste,

Para luego; del resultadd del anélisis dar respuestas Arquitecténicas, que solucionen o satisfagan las
necesidades que se detecten en dicho Turicentro, con |a finalidad de explotar el Potencial Turistico, mediante el
racional uso de los recursos naturales que posee y ademas darle un nivel de proyeccién regional.



. 1.5 JUSTIFICACIONES. .

El Instituto Salvadorefio de Turismo (ISTU), coneciente de la necesidad de aprovechar al maximo nuestras bellezas
naturales, para el bienestar de todos, a edificado unared de 15 Turicentros Nacionales, para facilitar [a recreacion turistica
interna, ademas de proveer un lugar de descanso a las personas que lo visitan. Uno de ellos es el Turicentro Altos de la Cueva,
el cual desempefia un rol muy importante dentro de |la sociedad Salvadorefia; para mantener el equilibrio psico — social de la

poblacién.
) El ISTU, a través del Programa de Reconstruccion Nacional (PRN), ha iniciado un proyecto de rescate del Turicentro, con
el fin de mejorary proponer nuevas Areas, fomentando un turismo alternativo; para aumentar la cobertura de los servicios, por
lo que el aporte de los arquitectos, es disefiar espacios actos para realizar actividades socio-culturales.

Es necesario la elaboracién del Anteproyecto, para eliminar el deterioro del Turicentro, y a la vez desarvollar un servicio

social, mediante el apoyo que brinda la Universidad de El Salvador, en el desarrollo de trabajos de investigacion dirigidos al
ISTU.

" 1.4 LIMITES..

* GEOGRAFICOS, El terreno actual del Turicentro, es de 27 mz. De extensidn superficial, ubicada a 1 Km al norte de la ciudad
de San Miguel, las cuales serviran para desarrollar el Anteproyecto Arquitecténice del Centro Regreativo.
SOCIAL, La propussta de diselio estara dirigida a solventar necesidades recreativas y de esparcimiento, de la poblacién

salvadorefia y de 1a regidn centroamericana.

]

* INSTITUCIONAL, ¢l Anteproyecto respondera’ al modelo de recreacidn alternativa, que esta impulsando el ISTU, el cual

manifiesta un fuerte respaldo al proceso de rescate turfstico del sector.



1.5 ALCANCES..

La Propuesta de disetio, se plahtea a nivel de Ariteproyecto Arquitecténico e incluira lo siguiente;

* Elaboracién de Documento de Diaghéstico.
® Propuesta de un sistema de enlace de Rutae Turistica a nivel de 1a zona oriental.
* Plan general de Zonificacion.

* Propuesta de Reacondicionamiento Ambiental del centro Recreativo:

v Planos del Anteproyecto arquitecténicos de Reacondicionamiento del equipamiento actual a conservar (segidn evaluac.
Arq. de las edificaciones)

v Planade anteprayecfo arquitectonico del Equipamiento a proponer para las zonas de: Acomodo, ﬁccreativas, Servicios
y Administrativas. .‘

v Maqueta de lo existente y lo proyectado. -

¥"  Criterios Técnicos.

v Presupuesto Global estimado.




1.6 EL PROBLEMA.

El problema a resolver, es la deficiente calidad en que se encuentran los
ambientes, en el Turicentro, Para mayor compresion del problema, y para objeto

AMBIENTE

de estudio; este sera analizado tanto en el ambiente fisico natural, como al [ TURICENTRO NATURAL
ambiente fisico cultural o construido. (Ver fig. 1) "‘LTC"LngE LA EL FROBLEMA Y| 0000G00000004
7" AMBIENTE
AMBIENTE FISICO NATURAL. { Fig. No 2) ¢ CULTURALL

Es evidente 1a alta contaminacion ambiental en el Turicentro; este problema Fig- No.1

66 agrava debido a las acciones irracionales, que genera el hombre dentro del
lugar, algunas de éstas son las siguientes:

® La alta contaminacion quimico-bioldgico, producida por la evacuacion de EL PROBLEMA = N DETERIORO
agua servidas que atraviesan superficialmente el sector, provenientes de AMBIENTAL AMBIENTAL
colonias aledafias ubicadas al sur-poniente. Dicho bosque es considerado d

como el dnico pulmén natural, dentro de la zona urbana.
* Incendios forestales, provocados por el hombre o por causas naturales.
* lacazadelafauna nativay migratoria dei lugar; provocande pérdidas de
las especies silvestres, ete. (ver Fig. No 2)

La situacion por la que pasa el Turicentro, es muy delicada, de seguir deteriorandose el ambiente ecoldgico; provocara que
a las futuras generaciones, s¢ les prive de conocer todas su reserva natural, perdiendola oportunidad de identificar su habitat
ecoldgico.

AMBIENTE FISICO CULTURAL O CONSTRUIDO.

El ambiente fisico cultural, es decir, lo construido 6 los ambiente artificiales en el Turicentro, en su mayoria de requieren
de correctivos inmediatos, ya que cuenta coh poca infraestructura, y algunas presentan un alto grado de deterioro, como
som
» [Insuficientes dreas de piscinas, cabafa, pic-nic.

s Instalaciones en deterioros: cuartelillos, bodegas, e estacionamiento, cerca perfmetral.
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7. 1.6.4 PROPUESTA METODOLOGICA.. .

Para simplificar ¢l desarrollo de la propuesta arquitscténica, &5 hecesario elaborar una metodologia de disefio, que nos
ayude a resolver el problema fisico ambiental que vive el Turicentro.

La metodologia propuesta a continuacion, es el resultado de nuestro “Enfoque Personal”, basindose en dos puntos
importantes, que son:

* Que sea practica y objetiva: Se refiere a que el proceso metodolégico, se enfocara al rastreo e investigacion de la
informacién.

s (ueel proceso, se desarrolla etapa prjr etapa, con sus respectivos mecanismos e instrumentos, garantizando de que se
Hegara a la propuesta espacial deseada.

Bésicamente, el proceso comprende las siguientes etapas: o

Formulacién y sustentacién tedrica.

El Diagndstico.

Contenida de los componentes de estudio.

El Pronostico,

. La Conceptualizacion.

El Proceso de Disefio.

La Sintesis.

La Propuesta Arquitestonica.

Incidencia del Proyecto con la realidad y el contexto.

o >

ITHmMmMmS O

A conttinuacion presentamos el esquema del Procese Metodolégico, con las diferentes etapas antes descritas:



EL PROBLEMA.
OBJETVOS.
General,
Eepeclficos.
JUBTIFICACION

LIMITES

ALCANCES

METODOLOGIA

ETAPA A

SUSTENTACION
Y
FORMULACION

TEORICA,

ENFoéUE o ?‘60»\1\\.

T

5

[lconeuLTA vE caAs08 ANALOGOS ]D%
2,

INSTITUCION

EL
USUARIO,

IAGNOS“\

ANALISIS DELOS

RESULTADOS

¥
PETERMINACION

DE EFECTOS

ENTACI

= :
O] |LETAPA_B ETAPA C [Etapa D |
= .

= LA T RELACIN

TERRENOIFROYECTO

CONCEPTUALIZ ACION
GRAL. DEL CONJUNTG

UNIDAD ENEL
CONJUNTO

PROCESO E
ZONIFICACION
PRINCIFIOS DEL
CONCEPTO DE DisERO .
MEMORIA
DESCRIPTIVA

DISENO DE YEGETAC.
PROPUESTA

ARGUITECTONICO

0 N

RETROALI

ESQUEMA METODOLOGICO

ETAPA E

ANTEPROYECTO
ARGUITECTONICO

PROPUESTA DE
MOBILIARIO

FROPUESTA DE
VEGETACION

FPRESUPUESTO
GLOBAL
ESTIMADO



RESUME N

CUADRO DE PROPUESTA METODPOLOGICA.
. TIPO DE INVESTIGACION.
CONTENIDO. OBJETIVO. FINALIDAD. ESTRATEGIA. o e NESTIGACION
BIBLIOG.| CAMPO, |ENTREY.
EL PERFIL . Consolidar las bases | Fundamentar la  formacién, _Observacidn Ty '
* El problema. fundamentales eobre las cuales se | conclentizacién y actitud para | reconocimiento
= Objetivos. basaré el estudio € Investigacién | con el anteproyecto arduitecténico | del objeto de estudio. X X
" Justificacidn. del trabajo de Graduacién. de reacondicionamiento fisico- X
»  Limites. - - ambiental del centro Recreativo X X
» Alcances. “Altos de la Cueva™.
E T A F A “A“: _ FORMULACION Y SUSTENTACION TEORICA
CONTENIDO. OBJETIVO. FINALIDAD. EGTRATEGIA. |[IPODEINVESTIGACON.
BIBLIOG.] CAMPO.JENTREVI,
_Formulacién de algunos
. . . Conhceptos, que sustenten
jo:;cc; :[ :mvc:l'ls ‘:-:alir:tzadj;:; Identificar el contexto en donde se | tedricamente en forma
GENERALIDADES, | 2946 B¢ Acaarroiara desarrollara la investigacién del | general el concepto y la| X X
para el anteproyecto . . . :
. . objeto de estudio. proyeccion de ésts tipo de
Arquitectonico. . .
. proyectos.
_Recreacién. X X
_Def. Y Clasif. De Turismo. X
_Dferta Turistica y recreativa
en El
Salvador. . X X.
_Slstemas de Turicentros
Nacionales. . X
| _Potencial Turistico dela Zona .
Oriental. X X
_Determinacién de Centros
Recreativos en San Miguel.
X X X




PROPUESTA METODOLOGICA.

CUADRO RESUMEN DE
ETAFPA “B“ E L PIA GNOST!CO
TIPO DE [NV ]
CONTE NIDO. OBJETIVO. FINALIDAD. ESTRATEGIA. ml_‘ozg”‘;hf‘f;'i‘;‘;ﬁﬁ_
_Conoger el universo de trabajo, | -ldentificar y evaluar la informacién | Dividir el problema en tres
EL DIAGNO 5 T1C Q. |donde se realizara el estudio para | obtenida del estudio, determinando | componentes de estudio , los
el desarrollo del  anteproyecto | asi, aspectos positivos y negativos, | cuales son: X X X
Arquitesténlico. que  afectan directa ) =  La Institucidn.
indirectamente al Turicentro. *  EiLugar.
* El Usuario.
—Conocer en forma generalizada, | _Establecer la visidn actual y|_breve descripcién de los
los diferentes aspectos |futura del 1.5.T.U,, respecto a la aspectos mas importantes
COMPONENTE 1: relacionados con el 1.S.T.U., como | reforma y mejoramiento de | relacionades con el 1.5.T.U,
LA INSTITUCION. ente encargado de estimular el{Turicentros o Centros de X X X
mantenimiento de Parques y{Recreacién popular en el Pais.
Turicentros en nuestro pals.
= Historial de la
Institucién encargada del X X
turismo en El Salvador.
% Shuacidn actual y
estructura organizativa del X X
157U,
*  Estructura Organizativa .
del Turicentro Altos de la X X
Cueva.
COMFONENTE ™~ 2: -
p EL LUGAR _Evaluar todas las
ANALISIS DEL ENTORNO URBANO: | _Conocer los aspectos del contexto | _ldentificar los elementos urbano- ) e s,
. .. cohdiciones implicitas en el
urbano que se arquitectonicos, para comprendery X X X

relacionen directamente conh el
objeto de estudio.

valorizar el acervo cultural del
sector en estudio.

terreno y su entorno cultural.
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CUADRO RESUMEN

DE PROPUESTA METODOLOGICA.

TIPO DE INVESTIGACION.

CONTENII’_J'O. OBJETIVO. FINALIDAD. ESTRATEGIA. SIBLIOGR] CANFO | ENTREV.
*  Uso de Suele. X X X
*  Acccesibilidad. X X X
*  Equipamiento Urbano. X X
= Palsaje Urbano. X X
»  Riesgoe Ambientales, X X X

_ Realizacién del inventario y| _Proceso de Inventario:
-Establecer los aspectos que|” ,. . \ \
‘ , andlisis de los elementos urbano-| Recorridos, estaciones,
_ANALISIS FISICO DEL  |Intervienen directa o N . ,n .
o arguitectonicos existentes, de tal de analisis, mediciones,
LUGAR. indirectamente en el proceso de ¢ PR de el X X X
“Turicentro Altos de la Cusva” | dicefio  del Anteproyecto de man.e.ra que sc- ’con orlmf: eh fuen eéquemas de pe 1:‘:5,
\ . . de informacion basica, para| apuntes, registro
disefio Arquitectonico.- g
sustentar la propuesta. fotagrafico, ete.
nali ' ldentifi iti
_Analizar .de fo:-rr‘:a general los|lden 1:r”|car los efectos po‘sl vos yl estudiaran los diferentes
P ] . factores climatolbaicos, tales como:|negativos que provoca el clima en el - .
*  Anallsis Climatoldglco. . e g . \ factores que inciden en ol X X X
precipitacion pluvial, temperatura,|lugar, para luego ser considerados clima
humedad, asoleamiento, vientos, etc.|en la propuesta arquitecténica. )
«  Andlisis Tovoardfico Analizar el  comportamiento|ldentificar la configuracién natural| Se analizara, |a altimetria y X X
pod " |topogréfico del terreno. del verreno, sus pendientes, ete. | planimetria del terreno.
Estudiar el potenclal hidrico del ldentificar los sectores del terreno,| Se estudiaran el recurso -
*  Estudle Hidrogrifico. luaar P donde aflora en agua, elemento| hidrico con que cuenta el | X X
gar. caracteristico del lugar. * lugar.
Conocer la composicion,| Estudio de los tipos de
»  Estudio del Suelo Analizar la cetratigrafia del terreno, | caracteristicasy uso recomendable| suelo en el lugar: Andisol, | X X
del terreno, Grumosol y fangoso.
Estudio del tipo vy
. L i ifi di 6 et
» Estudiar la vegetacion existente en ograr identificar los diferente caracteristicae generales de
*  la Vegetacién, tipos, usos y aplicaciones de la X X

el terreno.

vegetacion en el lugar.

la vegetacién caducifolia y
perennifalia,
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CUADRO RESUMEN

DE PROPUESTA METODOLOGICA.

CONTENIDO.

OBJETIVD,

FINALIDAD.

ESTRATEGIA.

TIPO DE INVESTIGACION

BIBLIOGR| CAMPO | ENTREV.
Clasifi isaj i
Estudio de |as diferentes vistas con aslflcan'do el palei;us a o
E : : Natural: Vistas Romanticay
etudiar ¢l palsaje natural y elique cuenta el terreno, para ser Céemica X X
i e .
. cultural del lugar. : vechadas en la propuesta
* El Paisaje. 9 aprovechas prop Cultural: Yistas inmediatas,
arquitsctonica. R
cercanas y lejana.
Evaluandeo mediante fichae
técnicas, el Acceso principal,
Analizar los di .elementosildenti i io;
s ANALISIS URBANISTICO los diferentes. eleme , entificar y evaluar el estado| circulaciones y mobiliario;
DEL LUGAR que componen la escena urbana en eliactual de los elementos urbanos| considerando aspectos X X X
lugar, que conforman el turicentro formales, funcionales y '
téchicos, y asl determinar su
recomendacion técnica.
Andlisis mediante fichas
ldentificar y evaluar las técnicas a nivel Formal,
edificaciones existentes, Funcional, técnico y ambiental.
*  ANALISIS Analizar el estado actual de las| determinando acciones a tomar, |Peterminando decisiones de X X X
ARQUITECTONICO. edificaciones del turicentro para una mejor eustentacién y |conservar, remodelar demoler,
justificacién de la propuesta de |etc. Para las diferentes zonas
diseflo arquitecténico. del turleentro,
Conocer el Tipo de Usuario, su
P - _lnvestigacién particularizada
cultura, costumbres y condicién o .
flsica, ya aque en base a sus Identifica el usuario, conocer sus|de los aspectas sociales,
_COMPONENTE *“3". ! 9 .- . |patrones de comportamiento,|politicos, econbmicos y
demandas Y exigencias . .y X X X
EL USUARIO. . \ costumbres, procedencia, ocupacién,|culturales  que e  ven
Ldeterminaremos las necesidades y . . .
. \ .estructura, ,itigreeos, demanda,. |relacionades con ¢l objeto de
requerimientos del Antsproyecto .
R ‘ estudio.
Arquitecténico.
. ‘s Analizar los diferentes tipos de .
" ldentificacion y usuarios potenciales del tEriccntro Conocer lae diferentes acclones Se describird el tipe de
Clasificacién del usuario P ‘ ‘|positivas y negativas que el usuario P X X X

ejerce para con ¢l turicentro.

usuario
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CUADRO RESUMEN

DE PROFUESTA METODOLOGICA.

CONTENIDO.

OBJETIVO.

FINALIDAD.

ESTRATEGIA.

TIPO DE INVESTIGACION.

BIBLIOGR

CAMPO

ENTREY.

Aspectos culturales del

usuario.

Analizar los aspectos culturales y
socioecondmicos del usuario,

Conocer los  patrones de
comportamiento, costumbres y
factores socloenomicos ya que
esto nos ayudara a definir el campo
de accion  de la propuesta
arquitectdnica y que ésta solvente
las necesidades y exigencias
requeridas por ¢l usuario,

Se hara una breve descripcion
del  comportamiento y
costumbres observadas; y 6e
estudiaran las variables
sociales y econdmicas tales
como: Procedencla, ocupacion
estructura por grupos, hivel
de ingresos, demanda y
oferta de servicios.

Condicidn fisica del
usuario.

Analizar las condicionantes fisicas
del usuario.

Conoccer los diferentes factores
personales que obstaculizan la
movilidad y la comunicacién en el
medio fisico del turicentro.

Se haré un breve estudio de
las limitantes fisicas, de los
diferentes tipos de usuarios
(niflos, jovenes, adultos y
pereonas de la tercera edad ),
para ser conhsideradae en la
propuesta de diseflo .

A P A

“C “ E L F R

ONOSTICO

CONTENIDO.

OBJETIVO.

FINALIDAD.

ESTRATEGIA.

TIFO DE

INVESTI

GACION

BIBLIOGR

CAMPO

ENTREY

FRONOSTICO,

Analizar los problemas detectados
en el diagnostico

Proponer correctivee mediatos e
inmediatos necesarios los
problemas detectados en el
dlagnéstico. i

a

Ordenar, clasificar,
interpretar y cuantificar los
dates obtenidos en el
diagnostico.

E T A P A

H-Dﬂ

s I N T E

5 ! 5 .

CONTE NIDO,

OBJETIVO.

FINALIDAD.

ESTRATEGIA.

TIPO DE

I NVESTI

GACION.

BIBLIOGR

CAMFO

ENTREY.

SINTESIS,

Realizar un resumen sustancial que
incluya todos los aspectos a
considerar en el proceso de disefio
del anteproyecto Arquitectdnico.

Obtener resubbados cualitativos y
cuantitativos mediante el proceso
de andlisls, detectando as! los
requerimientos que sustentaran la
propuesta de disefio arquitectonico.

Clasificando, interpretando y
cuantificando datos;
detectando requerimientos
téchicos, mediante loe
siguienteée aspectos que se
detallan en ésta etapa.
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CUADRO RESUMEN

DE PROPUESTA METODOLOGICA.

TIPO DE INVESTIGACION.

CONTENIDO. OBJETIVO. FINALIDAD. ESTRATEGIA. BIBLOGK] CALTe | EnTREY:
* Tomar como pardmetro
indiscutible el recurso
natural “agua”, como el
ldentificar, evaluar y establecer| fuerte de éstos Centros
ciertos niveles de Iinfluencla Recreativos, rgﬂgjanda de
_ conceptual de cada uno de ellos, sus| forma idénea su uso.
s Estudio de Casos Fonsultz?ra manera de sondeo, Ia"a cspaciosyactiwdadefs que generan,| Estudiarlos 3.r| base a:
Andlosoe instalaciones fisicas de casos|lo cual permita ampliar el concepto| _coMPOMENTES: Usuario, X X X
806 andlogos a nivel Centroamericanoe.|de  recreaciéh  diversificada, |tenencia, carasteristicas del
sustentando asi, la determinacién|tugar,
de necesidades del Anteproyecto| _AspecTOS: formales,
Arquitecténico. funcionales, tecnolbgicos y de
vegetacién.
_CARACTERISTICAS: servicios,
equlpamiento, etc.
Proyectar la poblacién
demandante n period
Definir el tiempo de|dem2 para un periodo
. . s Zae dG 20 aﬁ05 (00_10),
o e Determinar la poblacion demandante|comportamiento hipotético, para .
" Determinacién de la nueva i r mediante la formula de
) del Centro Recreativo, con unalluego establecer una relacién entre . P X X
demanda. R . crecimlento Geométrico, ya
proyeceién de 20 aFlos. la demanda potencial y la oferta a ’ ]
royectar que ésta permite un mayor
P ) parcentaje de credibilidad en
cuahto a proyecciones.
Tomar como base el periodo
Establecer una cualificacion del|de un dfa laboral de ocho
tiempo de uso , por el tipo de|horas como el 100%, a partir
. Estudiar la frecuencia de uso de|usuario en forma porcentual, de tal | de éste valor, establecer las
* Porcentaje de Uso. X X X

cada eepacio fisico del Lugar.

manera que justifique ¢l por que
del tamaflo y la capacidad del
anteproyecto Arquitectdnico.

horas de uso y su porcentaje
de frecuencia del usuario, el
espacio definido y el orden a
que pertenece la actividad,
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CUADRO RESUMEN

DE FPROPUESTA METODOLOGICA.

CONTENIDO.

OBJETIVO

FINALIDAD,

ESTRATEGIA.

TiPO DE INVESTIGACION.

BIBLIOGR.

CAMPO

ENTEEY.

*  Formulaclén del programa
de necesidades.

Determinar las  necesidades
espaciales, que sustenten Ia
propuesta de disefo Arquitectdnico.

Clarificar y establecer las nuevas
exigencias y  requerimientos
espaciales que demanda el usuario
del Centro Recreativo.

Las heceeldades s5e
determinaran de acuerdo a
los resultados obtenidos en el
andlisie de ilos casos
anilogos, los cuales
demuestran los nuevas
exigencias y requerimientos
por parte del usuario,

*  Formulacién del programa
Urbano y Arquitecténico.

Sintetizar todos los aspectos
cuantitatives y cusalitatives a
considerar en las diferentes zonas
del Centro Recreativo.

Ylsualizar de forma generalizada el
Anteproyecto Arquitesténico con
todoe 5U6 componentes.
(Recreativo, Adminlstrative,
Servicio, Acomodo y
complementaria). '

Se definira de acuerdo a lae
necesidades establecidas y a
la proyeccién de la nueva
demanda potencial y a los
resultados obtenidos del
estudio del porcentaje de uso
de los diferentes espacios.

*  Formulacién de Criterios

de Disefo.

Determinar criterios de disefio .

Determinar los criterios de Disefio
de tal manera que nos orienten enla
proyeccibn, facilitando asf fa toma
de decisiones necesarias para el
desarrolio de Ia propuesta de
diseflo. )

Se definiran los criterios
urbanos, Arquitectdnicos y de
vegetacién, partiendo de los
aspectos formales,
funcionales , técnicos y
ambientales.

PROCESO DF
DISENO.

Desarrollar el Método de Disefio
aplicable al Anteproyecto
Arquitectdnico.

Desarrollar uha 6ecuencia
planificada de las fases; ciclos y
pasos analiticos, sintétlcos y de
valoracién, con lo cual se pretenda
que la mente se familiarice e
identifique con la mejor alternativa
de solucion posible al problema de
disefio de la propuesta Urbano-
arquitectonica.

Determinando , clasificando y
desarrollando las fases del
Proceso de disefo.
( preparacién,. Andlisis,
sihtests, comuhicacién,
evaluacion y
Retroalimentacién.)
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. 1.6.2 ENFOQUE DEL TRABAJO.

El Turicentro “Altos de la Cueva®, es el finico, en la Zona Oriental, de los trece Centros Turisticos Nacionales
destinados a satisfacer las necesidades recreativas de los sectores populares.

Conscientes de esto y considerando la deficiente calidad y falta de ambiente que presenta, es hecesario que comio
Arquitectos, demos una respuesta a esta problematica.

Nuestro trabajo estara enfocado al Reacondicionamiento Fisico - Ambiental del mismo, y proponer huevas dreas que
complementen o conformen una diversidad de recreacién, por lo gue lo dettominamos como CENTRC TURISTICO CON
RECREACION ALTERNATIVA.

Es hecesario que estos tipos de Centros Recreativos, brinden al usuario alternativas de Recreacidn ¥ no solo la
Recreacién popular, omitiendo asi aquellos que se dan preponderantemente en sectores de estratificacion social alta. (Ver
Tipos de Recreacién.)

La respuesta serd el resultado de este enfoque, considerando la cultura y costumbre del usuario, el potencial fisico —
ambiental del lugar y la competitividad existente. .

’ Reacondicionamiento Flsico — Amblental: A ta accién de modificar las condiciones proplas de un espacio, en este caso, meforar las caracterlsticas fisicos.
Ambientales dellugar, de manera que se adecuen al enfoque del trabajo.
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ETAPA A: FORMUL A CION Y SUSTENTACION TEORICA.

2. GENERALIDADES.
Es notorio que el hombre a través de la historia a buscado su desarrello fisico, Fiolégico e intelectual a través de
actividades fisicas y de esparcimiento denominadas Recreacién.

Hoy en dia la recreacion ia dividimos en activa y pasiva.
LA ACTIVA: que comprende la préctica de actividades deportivas de esfuerzo fisico en un espacio acuiatico, terrestre o aéreo.

LA PASIVA: esta ne requiere de un esfuerzo fisico mayor, ya que esta puede ser visual, auditiva, intelectual y cultural.

De lo anterior podemos establecer que la recreacién, es la accibn voluntaria que permite regenerar y rehabilitar, las
actividades de rutina creandose de esta manera un equilibrio psiquico. Fara esto las personas tieneh que desarrollar un
desplazamiento conocido como TURISMO, este a la vez puede ser de origen externo e interno. El éxito de éste dependera del
grado de la vivencia, por la calidad y la diversificacion de |a recreacion, que se oferte al visitante que es el fin de este estudio;
tratando de potenciar el ambiente natural y cultural sin entrar en conflictividad entre ellos, al ser modificado.

2.1. DEFINICION DE RECREACION.

La Recreacion es la accibén voluntaria de recuperarse
o la compensacién para poder rehabilitarse y
regenerarse de las actividades de rutina, perdidas en el
trabajo, estudio, etc. A través de un cambio de
ambiente, creAndose de esta manera un equilibrio psico
— social en los individuos. Este factor este inmerso en
conglomerados urbanos y rurales.

| RECREACION
Pesde las formaciones de las ciudades, siempre se ha contemplado un lugar aspacl'ﬁca parala recreacion, el cual se
vincula directamente con ambientes naturales. El cual, al pasar de los afios se havuelto un factor problematico, ya que los
individuos se encuentran insatisfechos por no existir adecuacion de lugares o cantidad de lugares para satisfacer sus
necesidades de esparcimiento.
+
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2.2 TIPOS DE RECREACION.!

l. RECREACION ACTIVA. Es el tipo de esparcimiento que requiere actividad fisica; esta orientada a contribuir al
desarrollo fisico, biolbgico de los individuos. Se realizan actividades como correr, saltar, jugar, caminar, ete.

v

v

RECREACION DEPORTIVA. Es el tipo de esparcimiento donde se practican actividades deportivas, requiere mayor
esfuerzo fisico, ejemplo: football, natacidn, ete.

RECREACION COTIDIANA.Es la que s¢ lleva acabo cerca del lugar de vivienda, en areas de descanso, jardines,
areas de juego; dicha actividad se realiza de forma periédica.

RECREACION SEMANAL, Se refiere a los paseos que geheralmente se realizan los fines de semana, gjemplo:
Turicentros, Parques Zoolbgicos, Parquc de la Familia, ete.

RECREACION ANUAL, Viajes a sitios fuera de su sector, debido a vacaciones anuales como: Semana Santa, Fin de
Afio. Agostinas (San Salvador); los individuos tienden a viajar a sitios alejados como son: Turicentros, playas,
cerros, ruinas, etc.

RECREACION ECOTURISTICA. Se da en ambientes haturales como: Manglares, Bosques, Lagunas, Lagos, Playas.
Este tipo de recreacion no es explotada eh forma adecuada, ya que se ha tomado como si fuese plenamente de
turismo, lo cual; implica una afluencia maeiva de turistas, generando esto, la construccibn de Infraestructura, lo
cual afecta en gran manera el medio natural. Por lo cual deber regirse mediante leyes que regulen su utilizacién

ll. RECREACION FASIVA.

v RECREACION VISUAL Y AUDITIVA, No requiere de mayor esfuerzo fisico, e desarrolla de manera pasiva, que
definiéndose mayormente en adultos y jévenes; ejemplos: filmes, conciertos, exhibicidn, ajedrez, partidos,
etcétera.

v RECREACION INTELECT! UAL, este tipode recreacion eso observado en el pai’s, pero no de manera relevante, ya
que nuestra cultura no esta en dispoaicién para este tipo de recreacion. Se da preponderante mente en
sectores de estratos altos, dentro de éste ti po de recreacion tenemos: conciarigps, exposiciones de pianos,
esculturas, pinturas, artesanias, etcétera. La mayoria de ellas es presentada en lugares que no soh accesibles
para la totalidad de la pablacién. Dentro de este tipo se puede establecer el sistema de biblioteca, el cual
lamentablemente es deficiente, con relacion a la totalidad de la poblacién_damandante.

! FUENTE: Documento Recreacién en El Salvador, Lirbanismo VIII, 1996.
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¥" RECREACION CULTURAL, esta se refiere a todo aquelld que esta dirigido a la formacién educativa de los
individuos, generando un cohocimiento ya sea histérics, contemporaneo o moderno, esté tipo de recreacion se
percibe tanto en pueblos como en ciudades, que mantienen tradiciones folkléricas y balles tradicionales; estos
evehitos al igual que en la recreacion intelectual son expuestos en lugares que no son accesibles a todo tipo de
individuos.
La mayoria de la poblacién, no tiene acceso a todos los tipos de recreacion existente, debido a que en los lugares en
los que se realizan o exponen, no es tan al alcance econémice de todo tipo de individuo; y a que en los sitios destinados
a la recreacifn popular (Turicentros, pargques, etc.) no existe diversidad de recreacion,

2.3 DEFINICION DE TURISMO Y SU CLASIFICACION. .
Es un neologismo, incorporado en época reciente dentro dela lengua espatiola, proveniente del idioma francés ¢ ingles
con la frase “TOUR”, usada para denominar a los viajes que se emprenden por diversos motivos y que tienen como
destino final el punto de partida, que literalmente se traduce come "dar una vuelta”.
Generalmente se emplea la frase “TURIST”, para identificar toda aquella persona que viaja por placer; posterlormente
la lengua espafiola lo adapta, bajo todificacién ortogréafica - fonética con el término turiemo, turista, que por lo
general, cotillevan accién y ente realizador respectivamentc.z
TURISMO.® p
DEFINICIONES:
® Entérminos generales podria concebirse como el movimiento que realizan las personas entre las coordenadas
de tiempo y espacio; de tiempo porque significa estancia en un lugar determinado y de espacio, por qué hay un
desplazamiento de un lugar a otro diferente a su domicilio habitual, es decir que turismo, e aquella aceioén de
viajar por distraccién o recreo, asi como también el conocimiento y la apreciacién de la belleza escénica.
» Elauge del turismo esta vinculado al desarrollo socio econdmico de las naciones, y estriba en ¢l acceso de los
hombres al descanso recreativo, a las vacaciones y a su libertad de viaje, en el marco del tiempo libre y del ocio,
cuya naturaleza profunda mente humana subraya su existencia mistnay su desarrollo psico social. En base a lo
anterior se clasifica de la siguiente forma: TURISMO RECEPTIVO, TURISMO EMISIVO, TURISMO INTERNO, TURISMO
SOCIAL, TURISMO DE YACACIONES, TURISMO DE MONTANA, TURISMO DE REFOSO0, TURISMO CULTURAL, TURISMO
CONGRESUAL, TURISMO DE NEGOCIOS, TURISMO FAMILIAR, TURISMO POPULAR Y TURISMO DEPORTIVO.

2 Fuente: Desarrcllo Turlstico en El Sa]vaaor. {STU, Ministerio de Economia, GOES; Eneroc 1994,
3 Fuente: Anteproyecto Arquitecténico Remodelacion Turicentro Costa del Sol, por Jessy Lépez, Feb, 1999,

it
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24 SISTEMA DE TURICENTROS NACIONALES,

El sistema nacional de Turicentros y parques nacionales, esta enmarcado en lo que se conoce como recreacién o turismo
popular. El ISTU realiza este tipo de turismo social a través de una red de 1% Turicentros y dos parques nacionales, y de
programas sociales como buses alegres, caminatas, campamentos, entre otros.

Con estos lugares se buscan satisfacer principalmente las necesidades recreativas de los sectores populares, aunque
actualmente el rescate del los Turicentros buscar hacer de éstos un producte turistico, para el mercado internacional,
conservandoe sus caracteristicas propias (segiin sea su potencial)

2.4.1 DEFINICION DE TURICENTROS NACIONALES.?

Son areas naturales que cuentan cot la infraestructura basica, para fomentar el desarrollo de una serie de actividades
recreativas (cultural, deportiva) para el servicio de la sociedad salvadorefia, principalitiente de escasos recursos econdmicos.

Sus instalaciones se han desarrollado en base al atractivo y riqueza natural.con que cuenta cada lugar en donde se han
asenhtado.

OBJETIVOS DE UN TURICENTRO. -
Propiciar ambientes adecuados para la recreacién y esparcimiento de la poblacion del pals principalmente, facilitando para ello
de lugares con areas de ambientes naturales y de instalaciones que contribuyan a la salud fisica y mental de la Sociedad
Salvadorefia. .

4 Departamento de Turicentros y Pérques Nacionales ISTU,
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2.4.2 RED DE TURICENTR0OS NACIONALES.?

La red nacional de Turicentros esta constituida por 13 lugares de recreacion popular diseminados en todo el pats, que incluyen
areas de recreacion para todas las edades y sobre todo para que puedan realizarse actividades familiares y de grupo.
Estos lugares, administrados por el ISTU, buscan satisfacer principalmente las necesidades recreativas de los sectores
papulares, aungque actualmente el rescate de los Turicentros busca hacer de estos un producto turistico para el mercado
internacional, conservando sus caracteristicas propias.

Originalmente, la ubicacién de estos fue planificada para que funcionara un Turicentro en cada departamento, con el propésito
de ofrecer cobertura a todo el pais y que la poblacién tuviera las mismas facilidades para ser uso de estos lugares recreativos.
Esta ubicacion se planifico, ademas, considerando 1as posibilidades geograficas y naturales para su asentamiento, debido a
que el disefio de los Turicentros estaria determinado basindose en lo existente del lugar, por ejemplo |la presencia de rios,
lagos, lagunas, mar, paisaje, nacimientos, entre otros; es decir, los recursos naturales y la belleza exuberante serian
determitiantes en la eleccion de un terreno para un Turicentro, segiin el propdsito para cada uno.

En el siguiente mapa se muestra la ubicacién de cada uno de los Turicentros existentes en El Salvador.

1. Altos de la Cueva.

2 Amapulapa.

3.lchanmichen

4. Apulo Guatemala : .5,

5.Agua Fria. Ll Honduras

©.Farque Balboa.
7. Los Chorros.
8.Atecozol.
9.Sihuatehuacan.
10. Constitucién.
1.Costa del Sol.
12. Salinitas.

13. Bola Monte.

Esquema No 1

® Fuente: Departamento de Turicentros y Parques Nacicnales. ISTU.
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.+ 243 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS TURICENTROS..

Las instalaciones para todo centro turistico seran el conjunto de €5pacios que se relacionan entre si, juntamente con

U equipamiento bisico®. Las cuales deben contar con espacios y servicios adicionales que sirvan de apoyo alas actividades
turisticas.

Las zonas basicas, que requiere cada uno de los cettros turisticos son los siguientes:

1. ZONA DE ACOMODO.

Son los espacios que ocupa el turista para establecerse, guardar sus pertenencias y descansar, con la familia o
coh los amigos:

v Cabafas.
v" Ranchos.
v" Alojamiento.

2. ZONA DE RECREACION.

Son las destinadas para el esparcimiento, la diversion y el deporte, debe contar con los espacios siguientes:
Jardines

Piscinas para nifios y adultos.

Juegos infantiles como: columpios, sube y baja, tobogéan, etc.

Cancha de fitbol no reglamentaria.

Cancha de baloncesto,

Cancha de tenis.

Cancha de voleibol.

Area de pichic: ambiente arborizado, con bancas, mesas para disfrutar de familia de un lugar al aire libre.
v’ Centro interpretativo: lugar con que cuenta la zona, que tengan que explicar el sentido de su origen.

v" Rancho o nficleo 6ocial para la estadia de grupos familiares o realizacién de eventos.

AR NN NN NENEN

8

S TESIS: Anteproyecto Arquitecténico para el Centro Recreativo “Agua Fria”, en Chalatenango, Santin Campos, Virginia Isabel.
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3. ZONA SERVICIO.

Son los espacios destinados para llevar a cabo el control del buen funcionamiento del Turicentro:
Estacionamiento.
Restaurantes y cafeterias.
Servicios sanitarios para hombres y mujeres.
Vestidores para hombres y mujeres.

ANENENENEN

Ducha.

4. ZONA DE ADMINISTRATIVA.

Son espacios destinados para llevar a cabo el control del buen funcionamiento del Turicenitro:
Oficina de administracidn.
Bodega de mantenimiento de ambientes y equipos.

v

v
v
v

Cuartelillo.

Caseta de control

SIMBOLO ZONA CRITERIO DE ZONIFICACION,
ZONA Debe ubicarse préo(ima al acceso, para tener ¢l control de ingreso de visitantes, asl
ADMINISTRATIVA | como del funcionamiento del resto del Turicentro.

ZONA DE SERVICIO

Dsbe tener una ubicasién equidistante alas demés zonas, esto con el objeto de
brindar 1a mayor cobertura posible a todas las Areas del Turicentro.

ZONA RECREATIVA

Esta por contener la astividad principal de este tipo de proyectos tiene libertad de
ubicacidn; ya que las demdés zonas deben estar ubicadas con relacién a ella. Entre
algunos criterios que s¢ toman en cuenta para la ubicacién de esta zona, son los
recursos naturales y la topograﬁ'a gue existe en el lugar.

ZONA DE ACOMODO.

Debe de estar ubicada cerca de |as freas recreativas, directamente relacionadas
con ella para la comunidad del usuario, en lugares que no interfieran con la
recreacién.”

7 Fuente: Departamento de Turicentros y Parques, ISTU 1999,
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GRAFICO DE RELACION DE ZONAS.®

ZONA:DE. .
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Gréﬁc;o No1
® IDEM, ISTU.
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2.5 POTENCIAL TURISTICO DE LA REGION ORIENTAL.

La Regibn Oriental tiene en San Miguel! el Centro de apoye a hivel regional, ubicacién estratégica que fortalece las
actividades de desarrollo turfstico en las 4reas circundantes.

Para promover el turismo en forma integral y adecuada es necesario definir los atractivos Y los servicios que requiere la
actividad turistica, y en especial aquellos que se fundamentan en recursos hidricos, flora, y fauna como lo es La Laguna del
Jocotal, Aramuaca, Olomeaga, y los Centros o Farques Turisticos como son: Altos de la Cueva, El Capulin (Moncagua), Aqua
Park, etc.

Algunos programas y proyéctos a proponerse ya han sido objeto de estudio, pero en forma aislada y no bajo un esquema
integral, coordinado y planificado que perfile un amarre y desarrollo coherente Y de significancia, que genere beneficios
econdmicos basados en la autosostenibilidad de la Sociedad Salvadorefia, y |a pr‘omocio"n tanto como la pressrvacién dela
cultura local de la regién Oriental, que estén basados en dreas sefialadas; con atractivo y alto potencial turistico,
determinados como Rutas Turisticas, en los cuales hay prioridad de desarrollo y enlos que el gobierno, BID, GTZ y la Agencia
Espatfiola tienen intereses para financiar para su desarrollo. ’

La zona Oriental posee otros atractivos que o han sido considerados, y que tienen gran potencial; entre estos

tenemos:

1. ATRACTIVOS DE LA ZONA COSTERA, la accesibilidad a
estos atractivos se realiza, a través de la carretera del
Litoral y por vias alternas de tierra, el uso de estas areas
se orienta hacia turistas y vacacionistas de ingresos
medios y altos como el caso de propietarios de
embarcaciones nauticas y deportivas. Esta extensién va
desde la Bahia de Jiquilisco, El Arco hasta El Espino,
ofreciendo una gran variedad de atractive turistico de tipo
cultural, hidrico, deportivo, flora y fauna.

El otro tramo lo constituye la Playa El Cuco, quizas el de
Mayor uso, accesibilidad y consolidacion en cuanto a
servicios e infraestructura. Sequido por la Playa del loacal,

cofl un paisaje costero original poco intervenido, al cual PLAYA EL CUCO Foto No 4
se integra un tipo de Ecoturismo.
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El tercer tramo lo constituye Flayas Negras, El Tamarindo, Bahia de la Unién,
Conchagua, Golfo de Fonseca y sus islas, éstos (ltimos ricos en flora y fauna
exuberante y de gran importancia en la navegacién marina.

2. ATRACTIVOS HIDRICOS (AGUA DULCE)

e Afloramientos : la mayoria de afloramiento de mayor capacidad y atraccion se
encuentran ubicados en la meseta central de la regidn, los cuales han generado |a
construccién de Centros Recreativos, en los que encontramos: Altos de la Cueva,
Moncagua, Aqua Park, Rancho Plaza, etc.

e Rios: Entre lag cuencas de mayor carga, atraccién y permanencia en la estacién
eeca tenemos: Rio Grande, Rio Torola, Rio Goascoran, Rio sapo, Rio Seco, Rio El
Amatillo, Rio El Sauce y otros.

¢ Lagunas: Entre las de mayor riqueza, extension y atraccién estan: Laguna de
Olomega, Laguna E| Jocotal, lLaguna San Juan y Laguna de Aramuaca.

AFLLUENTE DEL RIO TOROLA
FOTO No 5

3. ATRACTIVOS DEL RELIEVE TERRESTRE, dentro de los atractivos de relieve ricos en flora y fauna tenemos: El Yolcén
Chaparrastique, Yolcan de Conchagua, Cerro Madre Cacao, Cerro Cacauatique y Cerro Ocotepeque. (Foto 5)

4.ATRACTIVO CULTURAL, entre éstos existen muchos elementos como Ruinas e lglesias de mucho contenido y
trascendencia como: Ruinas de Quelepa, Ruinas de Corinto, Iglesia San Francisco, iglesia de Jocoro, lglesia de
Conchagua,

Ante tanta riqueza y potencial, se observa que se puede proyectar el manejo y desarrollo de programas dirigidos a la
recreacion como fuente de desarrollo econdmico, fisico y cultural. Asf mismo ampliar el corredor Mesoamericano de dreas en
desarrollo y protegidas, con un centro de apoyo al turismo alternativo, con sede en el Centro recreativo “Altos de [a Cueva”,
que es la dnica instalacién en la Region Oriental del 1STU y de |a red de Centros y Parques recreativos de El Salvador.
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't 2.6 DETERMINACION DE CENTROS RECREATIVOS EN EL MUNICIFIO DE SAN MIGUEL |GUEL .

El Municipio de San Miguel en su radio de influencia, cuenta con ciertos Centros Recreativos similares al Turicentro “Altos
de la Cueva”, y que tienen incidencia a nivel de competenciay aceptacion por la poblacién local y aledafia, ya que se desarrollan
ciertas actividades y servicios similares; tal es el caso del Centro Recreativo: El Capulin (Moncagua), El Parque Acudtico Aqua

Park, Centro Kscraativo_Kancho Plaza, Aramuaca Club.

Los servicios a comparar soh todos aquellos siempre dentro del sector Recreacion, los cuales se presentan cualitativay
cuantitativamente en un nivel inferior y no son sujeto de comparacién, pero para efecto de analisis tomaremos los siguientes

criterios, basados comparativamente, en uha escala de valoracién dé 1 - 10, segin porcentaje de importancia.

YARIABLES _ %
A | Calidad de Servicios 30

"B | Potencial del Recurso Natural 20
C | Costos Bajos de Ingresos 15

D | Diversidad y Cantidad de Servicios | 15

E | Accesibilidad al lugar deede la ciudad | 10

F | Extension del Lugar 10
100

El Resultado demuestra que la calidad del servicio y el
potencial del lugar son los criterios de potenciacion, y que
la diversidad y cantidad de servicios, es el criterio de

comiin deficiencia de los proyectos,

vwirsles|a - e /c Ao /e /E
TOTAL
CENTROS sony/ 20n |/ wnl s/ won|/ 1on
ALTOS DE LA | & 10 2] 9 10 10 b6
CUEVA "
2.4 20|/ 135 1385 1.0 1.0 210
7.2 & 10 5 5] 7 33,
MONCAGUA
26l 16 15 ors |/ 06 0.7 7.30
10 42 /15 & & 5] 40.
AGUA PARK
30|/ 024/ om|/ 120/ 0.8 05 6.60
& 76 /1785 /|7 10 5 481
RANCHD PLAZA
24|/ 1821/ 113/ 105 10 0.8 7.9
wavunen 164188716 A5 A No A4z
CLUB . ’
192/ 176 o3|/ o7 0.8 0.9 7.0%
Cuadro No 1.
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ETAPA B: E L DI AGNOSTICO.
COMPONENTE DE ESTUDIO 1 : LA INSTITUCION.

3. LA INSTITUCION ENCARGADA DEL TURISMO EN EL SALVADOR.

La institucion que se encarga en El Salvador, de fomentar, promover y reglamentar el Turismo en el ambito
nacional; es el Instituto Salvadoretio de Turismo ( ISTU), organismo adscrito al Ministerio de Cultura y
Comunicaciones. Esta Institucién fue creada por decreto legislative No 135 del 14 de Agosto de 1930, con el nombre
de Junta Nacional de Turismo. Sufriendo algunas transformaciones por gjemplo, la creacién en 1239 de la Junta de
Ornato, en 1245 la Junta de Progreso y Turismo y la seccién de turismo que funcionaba en el Ministerio de Relaciones
Exteriores.

5.1 REFORMAS A LA LEY DEL LS.T.U.

En 1947, se crea, la Junta Nacional de Turismo, con caricter de Utilidad Publica, autonomia completa y
cediéndosele persoveria juridica ( decreto No. 96 del @ de Mayo), en 1963,5¢ establece la ley de fomento de la
industria hotelera (decreto  No. 1039 del 19 de Mayo), en 1960 se reemplaza la Junta Nasional de Turismo por otro
organismo, por medio del decreto No 3000 del 20 de Enero de 1960, bajo e} nombre de Departamento de Fomento de
la Industria Turistica, adscrito al Ministerio de Economia.

Un afio mas tarde, se produce un cambio; se promulga la Ley del Instituto Salvadorefio de Turismo, e} 13 de
Diciembre de 1961, organismo que fomentara el turismo, con Autohomia y Personeria Juridica que garantiza la
eficiencia en su labor.

El ISTU desarrolla sus funciones a través de la asignacion presupuestaria del Estado y por medio de los fondos
obtenidos por el manejo de los Turicentros y Parques que administra a nivel nacional. -

Otras instituciones a fines a la actividad turistica son: La Corporacién Salvadorefia de Turismo ( CORSATUR,
entidad de cardcter privado), Ministerio del Medio Ambiente, ete.

3.2 OBJETIVDS DEL INSTITUTC SALYADORENO DE TURISMO.
El Art. No 2 de la Ley del Instituto Salvadoretio de Turismo, define como objetivo pringipal: “Tendra a su cargo la

promocién y estimulo del turismo en todos sus aspectos.”
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" : 3.5 ORGANIGRAMA ADMINISTRATIVO DEL TURICENTRO “ALTOS DE LA CUEVA™.."

UNIDAD DE TURICENTROS
Y PARGUES

l

JEFE ‘DE TURICENTROS
NACIONALES

ADMINISTRADOR DE TURICENTRO ALTOS DE LA CUEVA

> SECRETARIA

v v v v ¥
JEFE DE BODEGUEROS
PORTEROS GUARDAPARQUES GUARDAVIDA CAPORAL v
l CASETERO
GUARDAPARQUE JARDINERO [ > AUX, DE
MANTENIMIENTO
. 4
PISCINERO
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, COMPONENTE DE ESTUDIO 2: E L L U G A R.
4. UBICACION GEOGRAFICA.

| EL_ SALVADOR

0,

TURICENTRO “ALTOS DE LA CUEVA”

CIUDAD D i

AN :
E SAN MIGUEL',

El Centro Turistico “Altos dela Cueva®, se
encuentra ubicado en laRegién Oriental de
El Salvador, en él Departamento y municipio
de San Miguel, a 1Kkim, al norte de la ciudad,
sobre la 23 Av. Norte, Col. Altos de la Cueva
a140 Km. Por la carretera Panamericana CA-1 %y A LT -

y por la carretera del Litoral CA-2, a 152 Km., Gy, .- o q1 Lk e _'"__""
al Oriente de San Salvador.
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4.1. ANTECEDENTES DEL TURICENTRO.
RESENA HISTORICA.
“El 21de Septiembre de 1787, las fuerzas naturales provocaron la crupcién del
Volcan Chaparrastique; éste lanzaba fuego, humo y correntadas de lava ardiente

sobre la ciudad, su destruccidn era inminente: la enorme correntada brotaba de la
parte media del Yolcan.™ ( Ver Gréafico No 1)

YOLCAN
% CHAPARRASTIQUE

Dicha lava se petrificd, formando
escorrentias que servirlan para las infittraciones
pluviales; posteriormente se formaron ramales
hidricos subterrancos que afloraban en el Valle i

, . Grafico No 2, FILTRACIONES DE AGUA,
del Rio Grande de San Miguel. , SIN ESCALA
Para esa época el Yalle del Rio Grande
era conformado por fincas con abundante y variada vegetacién, en su mayoria con
! : afloramiento de agua. Uno de ¢llos fueron los terrenos de la Sociedad Canales Hermanos:;
AFLORAMIENTO DE AGLUA EN EL

VALLE DEL RIO GRANDE DE 5AN que luego paso a ser propiedad de los sefiores Leonidas Flores y Julio Fuentes.”
MIGUEL. GRAFICO No 3

N
Y

En este lugar existia una cavidad Subterranea natural conocida

como “Altos de la Cueva”, siendo esta una caverna de donde salia una fuerte cantidad
de agua, que en su trayecto formaba el Rie la Cueva 6 El Zamorén, cuyas aguas
desembocaban directamente al Rio Grande de San Miguel. ( Ver Gréafico No 4).
Previo conocimiento del lugar, en el afio de 1957, el lugar fue declarado como un bien de
Utilidad PiOblica por decreto legislativo; parala construccion de un Parque Recreativo
Nacional, debido al potencial Hidrico y Vegetativo con que cuenta el tugar.

CUEYA DE AFLORAMIENTO DE AGUA.

. GraficoNo. 4

! Libro: Sucesos Miguelefios, de Joaquin E. Cardanes.
2 Escritura Publica dei Turicentro “Altos de la Cueva®.
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El Poder Ejecutivo faculté a la Alcaldia Municipal de la Ciudad de San Miguel, para la .
adquisicion de dicho terreno(Ver Plano 1)

Previa adquisicion del terreno la Alcaldia Municipal, empezd la construccion del Parque
Recreativo, adaptando el afloramiento de agua que brotaba del interior de la cueva,
bordeando y conformando una poza, lo cual en un inicio funciond, pero surgieron algunos
accidentes de asfixia, cuando el usuario penetraba a la caverna, A raiz de esto se
decide demoler la Caverna, para dar paso a la construccién de una piscina Oll'mpica,
sobre el mismo lugar.

PIRLING. QLI
= 'ﬁ-w L

4
PR

Es asi, que en el afio de 1974, fue inaugurada dicha piscina, que fue presidido por
el Sr. Alcalde, Dr. José Fausto Cisneros.”

Sin embargo esta por ser (inica presentaba problemas de accesibilidad al usuario,
por gue la profundidad era de © mts. (Ver Esquema No 2).

Ademas el Proyecto del Parque Recreativo no se concluyo.

En 1977, el lugar pasa a ser administrado por el Instituto Salvadorefio de
Turiemo, con la idea de construir un Turicentro;

ACTUAL=153m™
L WY

ESQUEMA No 3 DE SECCION DE PISCINA, SIN ESCALA

3 Monograffa de San Miguel, 1993,
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dicha institucion decide ampliar ia extension territorial del lugar, y es asf que adquiere
10 mz., mediante una compra hecha al Sr. Julio Fuentes, las cuales se sumarian al
bosque tropical que existia en el lugar.*(Ver Esquema Adjunto).

- Es asi que este mismo afio el ISTU saca a concurso el diseto del Turicentro, siéndole
adjudicado al Arq. Francisco Vzquez.®
En el que parte de su disetio fue solventar el problema de accesibilidad a la piscina
Olimpica y sobre ella, propuso el relleno de ésta con lava volcanica al natural, hasta
lograr el nivel actual, conformando sobre esto dos piscinas circulares y al costado
ocote otra piscina paré
nifios. (Ver Esquema
Adjunto).

ESGQUEMA PE AMPLIACION DEL TERRENO DEL
TURICEMTRD. Sin Escala. FLANO No 2

Fue inaugurade el 29 de Julic de 1979, acto que presidio el
entonces Presiente El General Carlos Humberto Romero.

En la década de los 80's, cuando el pais vivib el conflicto armado,
el Turicentro fue en ciertas ocasiones escenarios de fuertes
enfrentamientos de guerra, lo cual provocé un severo deterioro de
eu infraestructura; mis sin embargo éste siempre ofrecié sus
servicios a la poblacion,®

ESQUEMA Mo 4 DE FISCINAS, SIN ESCALA

4 , Entrevista al Sr. Santos E. Mendoza. Trabajador del Turicentro,
Fuente Informe Ejecutivo del ISTU, 1998,
® Entrevista al Sr. Santos E. Mendoza Trabajador del Turicentro.
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En el affo de 1988, se inicia la construccién del
Lago Artificial, y el I15TU somete a licitacién la
remodelacion del Turicentro, |a cual fue adjudicada
a.la Empresa Constructora MELGRA,
ARQUITECTOS, (Meléndez - Grant). E| 27 de Abril
de 1299, fue inaugurado EL Turicentro por la
Administracién del Presidente Dr. Armando
Calderén Sol.”

5in embargo esta remodelacion no-cuimple coh las
exigencias y demanda actual de la poblacién, ya
que dicho trabajo solo fue a nivel de reparaciones
generales del drea recreativa y administrativa.

7 Fuente: Informe Ejecutivo ISTU, 2000,

T CANCHA

PLANONo 3 . DE LA SITUACIGN ACTUAL DEL TURICENTRO. SINESCALA,
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4.2. ANALISIS DEL ENTORNO URBANO.
4.2.1. DESCRIPCION FISICA DEL LUGAR.

El terreno, presenta una extension de 27 mz. Delas cuales 125
Bosque Tropical. En las 14.5 mz. Restantes se encuentran dispersa,
la infraestructura actual y una zona muy deforestada.

El area (iti! que se ha manejado es aproximadamente el 20% del
4rea total del terreno.

5u ubicacién con respecto a su ehtorno, se describe de la
siguiente manera: al Norte colinda con el Parque Memorial EI Edén,
al poniente con el cantén El Zamorano, al Sur coh la colonia Padre
Fio, al Oriente con la Colonia Vista Hermosa, Lotificacién Terranova,
Se encuentra a 103 m. De altura sobre el nivel del mar.

Actualmente el Turicentro es uno de los pocas lugares que
cuehta con un rea de reserva ecolégica; considerada como puimén
natural, dentro de la zona urbana de la ciudad de San Miguel,
ademas cuenta con una pequefia drea de Bosque Caducifolio ( El
cual bota su follaje en época seca} conformado en su mayoria por
arbol de Teca.

Respecto a la fauna podemos mencionar algunas especies:
El Cuzuco, Tacuazin, Cutusa, Ardilla, Garrobo, Masacuate, Coralillo,
Pajaros Carpinteros (Chengos), Zanates, Pijuyos, etc.

El Turicentro, a parte de ser un centro de recreacion, es
también un refugio para muchas especies animales.
Por otra parte, el Bosque actia en cierta forma como enfriador del
ambiente interno y su entorno, evitando temperaturas externas,
por lo cual ia temperatura del suelo nunca se percibe, con valores
tan elevados debido a que, la abundante vegetacion existente
permite la absorcion, acumulacién y filtracién del agua.

AREA DE BOSQUE DEL TURICENTRO .
FOTO No &

AREA DEFORESTAPDA DEL TURICENTRO.
FOTO Ne 7
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4.2.2. US0 DE 5UELO.

El Uso de Suelo det entorno al Turicentro se
define, como Residencial de Densidad Mediay Baja,
debido a la sobre oferta de vivienda (Mercado Formal)
y lotes (Mercado Infermal), produciéndose un indicador
de habitabilidad por persona de 9.72 m2 (62% més alto
que el promedio nacional urbano, que es de 5.2%) cifra
levemente superior al promedio 8.85% M2 por persona,
para paises de ingresos medios — bajos segiin el Banco
Mundial y muy superior a indicadores de condiciones de
hacinamiento extremo.

San Miguel no posee suficientes areas verdes, lugares
de Recreacion y Sitios de Esparcimiento (2.5% de su
drea total urbanizada) destinada a dreas verdes y usos
recreativos; o sea un cuarto del parametro mfnimo (10
% del area total urbanizada).

San Miguel necesita de 4reas verdes, parques
recreativos y lugares piblicos de esparcimiento para
incrementar el bienestar de la poblacién.

__
SIMBOLOGIA

RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD.
INDUSTRIA.

INSTITUCIONAL.
COMERCIAL.
ECREACIONA!

1 L.
® | AGRICOLA.
TERRENO BALDIO,

PLANO No 4 DE U50% DE SUELO,
5in Escala.
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4.2.3. VIALIDAD.
ACCESIBILIDAD AL LUGAR.

Existen tres puntos de accesos principales a la ciudad de San Migue!, porla carretera Panamericana desde el
sector Nor —Foniente (San Salvador), y por la misma desde ef sector Sur. Ote. (La Unién), por la carretera al Delirio desde
el sector Sur (Usulutan, Carretera Litoral).

Desde el sector Nor — Ote. Por la Ruta Militar ( Santa Rosa de Lima, Jocoro, Gotera, ete. )

" De Santa Rosa de

. Lima, sobre Ia Ruta
Militar,

¥ interceptando Ia 2*
Av. Norte.

De San Salvador
Panamericana,
tomando la ruta
militar, interceptando
Ia 2* Av.. Norte.

Las principales vias de la ciudad de San
Miguel, y que a la vez conducen al
Turicentro, estan asfaltadas y en buen
estado, coms son La Av. Roosvelt, Ruta
Militar, 22 Av. Norte, 4% Av. Norte, etc.
tomando la Av. Roosvelt, luego la Ruta
Militar, interceptando la 22 Av.. Norte, 7
cuadras al norte

Plano No.5 de la Ciudad de San Miguel, y Accesibilidad
al Turicentro
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4.2.4. RIESGOS AMBIENTALES.

Los Riesqos Ambientales, se definen como las
transformaciones que sufre el ambiente natural, debidoala
misma naturaleza o a lag intervenciones hechas por el
hombre, las cuales repreeentan riesgo cuando atentan de
forma directa o indirecta contra el usuario.( Yer piano Adjunto)

CONTAMINACION DEL AGUA.

Et desagiie de las piscinas, conocido popularmente como
Rio Chiquito o La Cueva, el cual limita el sector B del C,
presenta contaminacién Quimico-bioldgica, esto se debe al
desalojo de aguas negras proveniente de las colonias
aledafias ubicadas al costado poniente; produciendo un
efecto contaminante en el dmbito olfativo y visual que
atenta contra la salud del usuario. Ademas contamina los
mantos acufferos, lo que produce alteracién en el
ecosistema del lugar.

La Alcaldia municipal, mediante El Plan Maestro de
Desarrolle Urbano de la ciudad de San miguel
(El PLAMADUR), contempla la ampliacién e introduccién de
sistema Alcantarillado, para el sector en estudio, porlo que
este problema sera mitigado mediante este proyecto.

PLANO No 6,
SIN ESCALA.
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Contaminacién Oifativa
Por El Cementerio.

Aguae Servidas Superficia

Contaminacién Oifativa por ,-;}

Contaminacién por
Farticulas de polve.

Contaminacién por Ruido.
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CONTAMINACION VISUAL.

A un costado del acceso oriente (inhabilitado), se ubica los lavaderos piblicos, el cual representan un foco de
contammaclon visual y auditiva, debido a que presenta alto grado de deterioro, convirtiéndose en el lugar idéneo para reuniones
de grupos mareros, provecando Escandalos y desordenes; esto obstaculiza y restringe El paisaje natural que el turicentro
posee.

CONTAMINACION S0CIAL.

En los costados oriente y sur del Turicentro, se convierte enriesgo, ya que la falta de la Cerca perfmetral, permite el ingreso
esporadico de jovenes delincuentes y mareros, los cuales afecta la seguridad interna del turista, originando que el Sector
“C"se vuelva inseguro para el usuario.

CONTAMINACION FOR EL POLYVO, HUMO, ETC.

El grado de contaminacion del aire en el fugar es bajo, ya que los agentes contaminantes son pocos y no inciden severamente
en el area del turicentro, ya que el Bosque Hiimedo Tropical ayuda a purificar el aire del Turicentro
Los agentes contaminantes son:
* Humo y ruido producto de Circulacion vehicular sobre la 23, Y 44, Av. Norte.
* Humo producide por la quema de basura en las colonias periféricas



4.5. ANALISIS FISICO DEL LUGAR.
4.5.1 DELIMITACION PARA EL
ESTUDIO DEL LUGAR.

Para efecto de un mejor estudio técnico del
lugar, se hace necesario dividir el terreno,
delimitandose tres sectores de operacién,
subdividiendo éstos en dos subsectores cada
uno(ver plans), partiendo de los limites geograficos y
aspectos fisicos existentes, tales como:

o Circulacion vehicular que atraviesan
transversalmente el terreno de oriente a
poniente, dividiendo asi, el sector A del
resto..

o Canaleta de desagiie, conocido
popularmente come Rio Chiquito o la Cueva,
que delimita ¢l sector B del C.

Ademas, se han considerado

Caracteristicas fisicas como:

e VYegetacién: - Area con abundante
Yegetacion.
(bosque tropical)

- Areacon  poca.

vegetacion.

o Area Construida.

FLANO No 4



43.2. ANALISIS CLIMATOLOGICO.

El sector donde se ubica el Turicentro “Altos de la Cueva”™ pcrbencce a la zona climatica de las Sabanas Tropicales
Calientes ( O a 800 m.s.n.m.), basado en la clasificacion Koppcn El cual s¢ encuentra sobre |a elevacién 140 m.s.n.m,
caracterizado por una estacion seca {noviembre ~ abril) y otra lluviosa (mayo octubre).

A continuacién se analizan los elementos que
componen el clima:

RADIACION DE LUZ SOLAR. bl 2 de Dictombre -

El promedio anuat de luz solar diaria oscila entre 75 T PP X
horasl/dia, en et transcurso del afio la luz solar se
aumenta a 8.7 horas/dia en meses secos; los valores
medios diarios de la radiacidn oscilan entre 400 a 440
Cal./Cm2. dia. Los meses de maxima radiacién son
marzo y abril con 440 Cal./Cm2.dia; durante el afio,
solamente los dias de Equitioceio (marzo y septiembre),
sale ¢l sol del Este exacto (90°) y se pone al Oeste
exacto (27°).

La incidencia mas fuerte de los rayos solares en
nuestro medio es de poniente a oriente, por lo tanto la
orientacién mas convenientes es de norte a sur, con
cierto grado de al oriente.

La orientacién mas adecuada para contrarrestar el
efecto solar ( Asoleamiento Directe Norte—Sur), es
ubicar los edificios con cierto grado de inclinacién hacia
el oeste.

GRAFICO No. 5

1 Fuente: Almanaque Salvadorefio 2000, Centro de Recursos Naturales, M.A.G, Meteorologla..
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TEMPERATURA.

Para {a ciudad de San Miguel, las temperaturas maximas ( 37°C) se registran durante los meses
de marzo a mayo, y las minimas (22°C), se dan en los meses de noviembre a enero, desarrollando una
promedio de 26.4°C, que generalmente sucede en diciembre.

HUMEDAD RELATIVA.

Las caracteristicas de la humedad, se ven afectadosenla
mayorla por la vegetacion existente y la temperatura
ambiental. El nlvel mis bajo de la humedad en el ambiente, se presenta entre las
trecey quince horasy él mis alto de saturacion, se da en la media noche, la cuél se
mantiene hasta el amanecer y luego comienza a descender paulatinamente. La
Humedad relativa promedio es de 756%.

GRAFICO No 6.
VIENTOS

Las velocidades medias de los vientos en el area de estudio
son: eh el mes de marzo, abril y mayo, el rumbo dominante del
viento es el sur, con una velocidad media de 5.2 Km./hora 2
conociéndose con el nombre de ventina.
El viento presenta mayor velocidad en época seca que en la
lluviosa. En la zona sur del turicentro, las brisas del sur de
cierta manera son obstaculizadas por la vegetacion que
conforma el bosque tropical, ayudando a que éstas no incidan
de forma directa con el lugar, lo que provoca que la velocidad
sea moderada y dispersa, convirtiéndola en un factor
climatoldgico importante y caracteristico del lugaren relacién
a su entorno.

2 Fuente: Ministeric de Agricultura y Ganaderfa, Direccién General de Recursos Renovables, Divisién Técnica de Meteorologfa /2000,



PRECIPITACION PLUVIAL.

La prccipitacién pluvial media anual en la zona es de 1800mm, donde las lluvias
fuertes de temporal, que por lo general duran de dos a tres dias, ocurren en los meses
de junio a septiembre; durante éota precipitacion es aproximadamente el 957% de
toda la precipitaci'érl media anual, es decir 1710 mm., &l elevado nivel de precipitacién
pluvial y [a eva poracién . mantienen el ambiente con el porcentaje de humedad relativa
antes descrita.

CUADRD RESUMEN?
ELEMENTO. PROMEDIO ANUAL
Radiacién solar. 400 CalfCm2.dfa
Luz solar 7.5 Horas/dia.
Temperatura. 26.4°C
Humedad relativa. 75%.
Viento Rumbo Dominante. Sur.
Velocidad media, 5.2 Km./hora.
Precipitacién FPluvial. 1800 mm.

? Fuente: Division Técnica de Meteorologla e Hidrologia. 4/4/2000. M.A.G.
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TOPOGRAFIA.

La topografia se considera como las diferencias de
elevacién, inclinacién y formas de relieve que una superficie de
tierra presenta.

El terreno cuenta con una extensién de 27 manzanas, y se
ubica en una elevacion que va desde los 140 a los 151 m.sn.my en
la latitud norte de 9700° 10200° , y una longitud Este de
10000° a 10400°. Segiin su altura sobre el nivel del mar, el
terreno pertenece a la clasificacion de TIERRAS BAJAS (de O a
800 m.s.n.m).

Dentro del relieve del terreno, existe un desnivel Moderado, y en
algunas zonas menores o iguales al 1%, con variaciones tan
minimas que podrian pasar inadvertidas. Dentro del turicentro
existe un juego de niveles, los cuales han servido para destacar
algunas de las instalaciones existentes.

Fara dar una idea de |a altimetria topografica, usaremos
un punto centrado en la parte mas baja del terreno (cota £40)
al que concurren todas lag pendientes, y varian desde 15% para
las pendientes maximas producidas por los taludes, ubicados
entre el acceso principal, restaurante, mirador y las piscinas;
una intermedia del 3% que conforman [as 4reas naturales, y una
minima del 1%, ubicada en el area de juegos infantiles,
edificaciones que s¢ desarrollan en los niveles 144 y 145 m.s.n.m.

En base al estudio del relieve del terreno se determina, que
en toda su longitud existen diferentes pendientes. En el sector”
“A”, existe una pendiente que oscila entre 3 a 6% mientras que
el “B”, tiene un rango de D a 20%, y el “C” entre 1 a 2%.

PLANO 5. TOPOGRAFICO
SIN ESCALA '
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De lo anterior se concluye que:
® Tanto el sector “A” como el “B”, son suelos compatibles con cualquier desarrollo y son adecuados para realizar
cualquier construccién.®
* El sector “C” se presenta como un suelo con prablemas de drenaje superficial.
A continuacidn, se presenta un cuadro resumen de la situacién topografica del lugar.

CUADRO DE RESUMEN DE ANALISIS DE PENDIENTES EN EL TERRENO.
PORCENTAJE DE ) SECTOR “A™ | SECTOR "B” | SECTOR “C”

PENDIENTE{ 1- 4 5-9 10-14 |16 -24 | 25 49
OBSERVACIONES A-1|A-21B-1|B-2|C-1|C-2
EXISTEN PROBLEMAS CON
EL DRENAJE SUPERFICIAL.
COMPATIBLE CON CUALQUIER
DESARROLLO, RESULTA MONGTONO
PARA LAS YIVIENDAS

FACIL DE CONSTRUIR EDIFICIOS e X X

PRESENTA DIFICULTADES CON
EL TRAZO DE CAMINOS, Y EN LA

X X

CONFORMACION DEL TERREND X X
PARA EDIFICIOS
REQUIERE GRANDES X-

MOVIMIENTGS DE TIEREA

LA PENDIENTE PARA JARDINES
s piFlciL

CONSERVYAR LA YEGETACION
EXISTENTE. AT

Cuadro No. 2

? fuente: cuadro de caracteristicas generales del terreno para usos urbanos, en relacién con las pendientes naturales
“lineamientos de disefio urbano.” De Carlos Corral y Becker. Edic. Estrillas.
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4.5.4. HIDROGRAFIA.

El Turicentro “Altos de la Cueva”, cuenta con gran potencial hidrico,
debido a que existen vertientes de agua , que provienen de las
infiltraciones pluvia[es en el Volcan Chaparrastique, ubicado al costado
hor-poniente del sector. (ver Esquema No. 5}

Estos vertientes formaban el caudal del Rio Chiquito o Rio La
Cueva; que posteriormente fue modificado para dar paso a la
construccion de las piscinas . Dicho rio atraviesa la parte sur del
turicentro, el cual limita el bosque tropical del resto del terreno.

El agua aflora en varios lugares de los sectores B y C del lugar,
siendo el nacimiento principal el que se encuentra al costado poniente de
las piscinas existentes (eector B); del cual captan el agua mediante una
planta de bombeo', que despué9 de tratada, se utiliza para abastecer de
éste recurso, a todas las instalaciones del Turicentro.

Este recurso es muy importante en el turicentro, no solo come
elemento de atractivo turistico, si o como elemento que lo abastece
de agua, lo cual contribuye a lograr un equilibrio ambiental en ¢l terreno,
sobre las dreas con poca vegetacion existentes en el lugar.

UEuente: Informe Ejecutive del Turicentro 1929, ISTU.

ESQUEMA 5

AFLORAMIENTO
PRINCIPAL DE AGUA.

AFLORAMIENTO
SECUNDARIO DE
AGUA,
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. 4355 EL SUELO

El suelo e5 la capa externa de la corteza terrestre, compuesta de materiales como: roca, (arena, caliza, arcitla), agua,
humus o materia organica, aire y muchos orgahiemos.

La distribucién de los materiales que constituyen el suelo no es homogénea, lo que hace que existan capas
perfectamente diferenciadas llamadas Horizontes, y el conjunto conforma el perfil del suelo.

TIPO DE SUELO

CARACTERISTICAS.

US0 RECOM ENDABLE.

A-1

ANDISOL JOVEN
GRUMOSOL

ANDISOL JOYEN:

_Horizaente osouro, y rico en materia erganica.
-Estratos de ceniza volcénica y pémez de
colores claros.

- Capa de taipstatc.(éstc se
constituido por material
endurscido, de

haya
estratificado,
origen volcAnico.)

“Muy alta productividad, segiin 1a topografia
pon aptos para la agricuttura intensiva.
mecanizada para toda clase de cultivo
~Construccibn Ligera
- Material para la construccién.

GRUMOSOLES:
_5Son suelos muy arcillosos de  color grie a
negro con vegetacién de morroe y tihuilote,

] -Pequefia vegetacién herbiceo.

-Grietas en esbacién seca.

- Horizonte de color café oscuro a negro,
arcilloso, agrietado y moderada cantidad de
materia orgénica.

-Produccién mederada baja, no Para cultives
permanentes de Yalor comercial, por que al
rajarse rompen las raices de las Plantas,
- Construcciones de densidades bajas.

-~ Bueno como material para carrctera.

- Densidades bajae.

CUADRO No 3.

FANGOSO
LACUSTRE.

~Son de alta compresibilidad

- Son impermeables.

- Malos para drenar, por su baja pendiente
topogréfica.

- Abundante fiora y fauna.

- Zona de conservacién,
- Ecolégica y natural.
- Evitar construcciones.

50



436. YEGETACION.

La vegetacién existente, esta condicionada por el clima y la composicion del suelo, asimismo se encuentra sectorizada en
todo el terreno, comprendiendo areas bien definidas asf: .
o Area con vegetacion FPerennifolia,
o Area con vegetacidn Caducifolia.

VEGETACION PERENNIFOLIA, _

Las condiciones vegetativas se dan por la humedad del suelo y la cercania al manto fretico; y se distingue por ser alta, de
hoja permanente y de forma geométrica maciza naturalista, presentaridose escultéricamente y limitando el espacio ofreciendo
proteccién climatica, placer y descanso psicolégico y como hébitat de la fauna nativa y migratoria.

VEGETACION CADUCIFOLIA.

La condicion vegetativa, esta definida por la composicion del suelo barrialoso y la poca humedad; éstos factores facilitan el
desarrollo y dominio de arboles como la Teca, Tihuilote y Jocote.

Su forma geométrica es lineal, su texturay color varia segiin ia época del aflo, en el invierno posee follaje, mientrae que en el
verano se limita a la apariencia de vegetacién seca.

VEGETACION DEL SECTOR “ A “

(Verplano No. & ).

La vegetacidn en éste sector, se encuentra representada por
especimenes cuya abundancia de follaje varia en el transcurso del
afio; siendo su pro[ifcracién beneficiada por la capacidad que tienen
de condicionarse a suelos bastante ridos y permeables, porla
caracteristica del suelo barrialosos y talpetate que presenta éste
terreno.

El 4rea Caducifolia, se conformada en su mayorfa por arboles de
Teca, Tigiiilote, Madrecacao, Cortés Blanco, Jocote y Maquilishuat,
la cual dota el ambiente natural 4rido.

FLANO No




VEGETACION DEL SECTOR “B “,

(verplano No. 7 )

En este sector se ubica la transicidn del area de vegetacidn
Perennifolia y 4rea de vegetacion Caducifalia; y por encontrarse en éste
las areas construidas del lugar, la vegetacion se ha tratado de integrar
alos diferentes espacios Arquitectdnicos, y para efecto de anélisis la
clasificaremos asi:

' Vegetacion Baja.
*  Vegetacién Alta.

YEGETACION BAJA:

Entra en ésta clasificacién, todas aquellas plantas que sirven para el ornato y para guia en Sendas peatonales.
La caracteristica fundamental de manejo o disposicién de éste tipo de vegetacion son :

1. En Jardinsras: FOTO No 5 2.Integrado a espacios arquitectonicos.
R i .1“ » . - rem "
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VEGETACION ALTA:

Se refiere a todos los arboles con una altura mayor a los dos metros , frondosos, frutales, de bastante edad, y que
contribuyen significativamente al mantenimiento del equilibrio ecolégico del sector, ya que en éste existe variedad de
vegetacién, siendo las especies mas comunes: Laurel de la India, Jacaranda, Tihuilote, Magquilishuat, Almendros, cocoteros,
Mango, etec., los cualés se ubican de muchas formas, entre ellas tenemos:

FOTO No 6
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CUADRO RESUMEN DE LA VEGETACION EXISTENTE EN EL TERRENO.?

NOMBRE.

SECT OR.

CANTIDAD.

TIFO DE VEGETACION,

CARACTERISTICA.

Laurel de la India. B 80 Perennifolia Sombra y ornamental,
Maquilishuat. AY B. fels] Caducifolia Ornato y maderable.
Jacarandasg, B (0] FPerennifolla. Sombra y ornamental. ,
Sigilote AybB. 44 Caducifolia. Frutal y maderable.
Almendro de Castilla. B 10 Caducifolia Frutal y ornamental..
Llama de Bosque. B 03 ' Perennifolia. Sombra y maderable.
Mango. BYC. 27 Perennifolia. Sombra, frutal y maderable.
Capulin. BYC. 15 Perennifolia. Frutal, maderable.
Arbol de Fuego. A, B YC, 44 Caducifolia. Ornamental y madera.
Cocotero. BYC. 35 Perennifolia. Ornamental y frutal.
Cocotero Enano. B 12 Perennifolia. Ornamental y frutal.
Huilihuiste. B o4 Caducifolia. Ornamental y madera,
Acacla. BYC 44 Perennifolia. Ornamental y madera.
Eucaliptos. AY B. 19 Ferennifolia. Ornamental.

Maration. BYC: kols] Perennifolia. Frutal y maderable.
Cortés Blanco, ABYC 20 Caducifolia, Maderable.

Aceltuno, BYC. 06. Perennifolia. Frutal y maderable.
Caoba. BYC. 25 Caducifolia. Maderable.

Conacaste, B 07 Caducifolia. Sombra y maderable.
Fino. B 04 Perennifolia. Ornamental. |
Fapaturro c o5 Caducifolla. Frutal y maderable.
Teca BYC. &1 Perennifolia. Maderable.

Almendro de Rio. BYC. 16 Perennifolia. Sombra y maderable.
Cortés Negro. ByC 20 Caducifolla. Maderable. -
Ceiba. BYC 02 Caducifolia. Ornamental,
Conacaste Negro. BYC 17 Ferennifolia. Sombra y maderable.
Copinol. c 0B Perennifolia Sombra y maderable.
Naranjo y limonero. BYC. 10 Perennifolia. Sombra y frutal,
Carreto. C 15 Perennifolla Sombra y madera.

% Fuente. Plano de Levantamiento Topogréfico. éUADRO No 4.

55



—

. 4.3.7 ELPAISAJE..

PAISAJE NATURAL.
PAISAJE CONSTRUIDO.

PAISAJE NATURAL.
Se analizarén todas las vistas naturales, que se tienen de del terreno, clasificandola segin sus caracter{sticas:

s Roméntica

*» (Chsmica.

ROMANTICA: cuando apreciamos paisajes (bosque, arboles, agua), y contemplar detenidamente caracteristicas como
variedad de matiz en follaje y relevante altura, etc., a una distancia inmediata de 5 a 15 m, asi también: forma,
dimensiones, limites, emplazamiento, pendientes, orientacién el terreno.

COSMICA: cuando son vistas lineales, horizentalmente y a la vez lgjanas. Flanicies, Valles, pastizales, el cielo, cerros,
volcanes, montatias, ete.

VISTAS NATURALES

Cuadro No B5.

DE FOLLAJE, ESBELTOS, ETC.
ARBUSTOS

SECTOR VISTA HACIA ROMANTICA COSMICA
' AL NORTE PARQUE EL EDEN
AL SUR ARBOLES FRONDOS0S, COMO ,
LAUREL D 1A, CONAC
SECTOR A LAUREL ELAIN NACASTE
AL PONIENTE YARIEDAD DE ARBOLES VOLCAN  CHAPARRASTIGUE |
AL ORIENTE VARIEDAD DE ARBOLES - |
SECTOR B | AL PONIENTE - VOLCAN CHAPARRASTIQUE.
AL BUR VEGETACION
TODO LUGAR VARIEDAD DE VEGETACION,
SECTOR C ARBOLES FRONDOS 08, CALIDAD -
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2. PAISAJE CULTURAL, CONSTRUIDO O CLASICO.

5¢ a analizarén todas |as vistas construidas que se tienen vez del terreno, clasificindolas eeglin las
distancias a que se encuentren desde el sitio.

* Vieta construida inmediata: incluye cualquier edificacién . que estén a una distancia a menos de 20 mte.

* Vista construidas cercana: incluye todos los elementos urbanos ubicados en el radio de mas de 20 m Y menos
de 1mt.

* Vista construida lejana: son las que estdn ubicadas a distancias mayores de 100mts, y pueden ser
urbanizaciones o edificaciones importante en el entorno.

Segiin las vistae construldas que se tienen desde el terreno,

VISTAS CONSTRUIDAS
SECTOR YISTA HACIA LEJANA CERCANA INMEDIATA

LOTIFICACION ALTOS DE
SECTOR A PONIENTE LA CUEVA,
»  RESTAURANTE
*+  PISCINAS

*  EDIFICIOS
ADMINISTRATIVOS

SUR ) PISCINAS .
5E  APRECIA LA

SECTOR C NORTE CONFIGURACION DEL
EQUIFAMIENTO.

PONIENTE

SECTOR B ORIENTE

Cuadro No ©.
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VISTAS NATURALES DEL TURICENTRO. ESQUEMA 6.
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YISTA SUR DEL SECTOR A-2

YISTA SUR DEL SECTOR B -1

YISTA ORIENTE DEL SECTOR C-2

YISTA ORIENTE DEL SECTOR A-1

YISTA NORTE CONSTRUIDA DEL

SECTOR C

-1

YISTA SUR DEL SECTOR B -1
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4.4 ANALISIS URBANISTICO DEL LUGAR.

Es necesario analizar los elementos que componen la escena urbana en el lugar, y que conforman y organizan las
diferentes zonas con que cuenta el turicentro entre estos elementos consideramos:

e ACCESD
e CIRCULACIONES
e MOBILIARIO
4.41 ACCESO
El turicentro cuenta con dos accesos, siendo habilitado el que se ubica al costado Pte. (ver eﬁqucma)

ESQUEMA No 7.



Para el anélisis de los elementos de acceso al lugar, se han considerado, los siguientes aspectos:
FORMALES
FUNCIONALES
TECNICOS
Asignando Criterios de Evaluacidn para cada uno de ellos; con el objeto, de determinar que tratamiento se le dara a este
elemento; en cuanto a conservarlo, eliminarlo o remodelarlo.
CRITERIOS DE EYALUACION
FORMA LES
1. FORMA: Que posea caracteristicas formales de valor arquitecténico, ya sea por la estética o por el manejo, de
elementos tipos de la regién.
2. TEXTURA'Y COLOR: Que el manejo en analogias y contrastes de colores sean agradables; y adecuados al tipo de
proyecto. (recreacidn), en cuanto a textura se evaluara la dlspoelcmn y tratamiento adecuado
3.  RELACION ESCALA - ENTORNO.
Que exista relacién equilibrada e integral entre el acceso y su entorno extertio e interno.
4. PROFORCION Y ARMONIA
Que la disposicién de cada uno de sus elementos, lo conformen, en proporcién. equilibrio y arthonia.
FUNCIONALES
1. CUMPLE SU FUNCION: Que el acceso, cuente con las dimensiones requeridas, y ademas que mantetiga su funcién
original.
2. FUNCION ACCESO PEATONAL: La ubicaclon del acceso peatonal debe ser estratégica para que no sea interferido por
la circulacidén vehicular.
3. FUNCION ACCESO YEHICULAR: Que cuente con las dlmcnfuonee adecuadas. Y que su ubicacion no interfiera con el
accesa para el peaton
4. UBICACION: Que et recorrido no sea extraviado; que el lugar en donde este ubicado sea equidistante a las diversas
zohas del lugar.
TECNICOGS ‘
1. APLICACION DE MATERIALES: Que s hayan utilizado los materiales adecuados para su construccion. Aplicacion de
materiales innovadores en su periodo.
2. ESTADO GENERAL: se evaluara las condiciones en que se encuentra.
3, ESTRUCTURA: Que exista un orden o relacidn de los elementos, que le den forma y rlgldez
4, SEGURIDAD: Qué 1a estructura del edificio refleje robustez, seguridad.
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ANALISIS DE ACCESO

IACCESO FRINCIPAL,
LOCALIZACION : SOBRE LA 20 AV NTE EVALUACION
(CARRETERA A AGUA ZARCA) AL COSTADO FTE
DEL TURICENTRO.
FUNTOS o/a
ESQUEMA ASPECTOS 30 100
FOERMALES 12 53,5,
| I || ForMA 1
1 A /— TEXTURA ¥ COLOR
Tahud ¥ I 1
v RELACION ESCALA - ENTOENO 2
- e*"n];‘ 5.66 2~ —5.38 8
o~ Acceso - FeEeo. il PROPORCION Y ARMONIA 1
) \L\ﬂ‘, INHARILITADO ~ VEHICULAR PEATONAL
e o8y g weosvn {| FUNCIONALES 2 B33
o xS |
" [EUMPLE SU FUNCION ' 1
FUNCION ACCES0 YEHICULAR 1
FUNCION ACCESO PEATONAL 25
UBICAGION %
TECNICOS 12 55,5
FSTRUCTURA 1
SEGURIDAD 1
t IAPLICACION DE MATERIALES ]
ESTADO GENERAL 25
TOTAL L
16 50%
RECOMENDACION ;
MODIFICAR
( REMODELAR)

Su composicién formal es sencilla no cuenta
con disefio estéticamente agradable. Esta
compussto por tres portones de maya
metélica unidos por tres columnas (tipologia
que puede cbservarse en algunas edificaciones
Yy en corredores de casas de habitacién.)
Estos elementos ne se integran de forma
atractiva arquitectdnicamente, ademés no
enfatizan el acceso y no invitan ni impresionan
a entrar al lugar.

E! acceso no funciona adecuadamente, debido
a que de los dos portongs que fueron
disefiados uno para el acceso y ¢l otro para
salida de Yehiculos, solo se utiliza uno, en el
cual se desarrollan ambas actividades, lo que
genera conflicto vehicular al no poder accesar
ni salir simultaneamente. El otro portén es
para uso Peatonal, el cual no es interferido
por la Circulacibn de vehiculos de los
visitantes, pero sl por los taxis que se
estacionan informaimente en el 4rea
vestibular del acceso y que se alinan al
conflicto.

El tipo de material utilizado e de maya
metalica, tipo ciclén como elemento de
proteccion, y tubos de hierro redondo, sujetos
estructuras de concreto (columnas, Tedos se
encuentran en buen éstado. No se aplica el
uso de materiales. innovadores.
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igmen

Para hacer la evaluacion, se les han asignacdo valores a cada uno, dandoles puntuaciones del O al 3, 1as cuales, se rigen
bajo los siguientes parametros:

e O, Cuando no se haya considerado el aspecto de analisis.

¢ 1, El aspecto ha sido considerado en términos medios.

e 2, Posee el aspecto evaluado en condiciones normales.

s 3, El ae'pecta s6 da en su totalidad y en excelentes condiciones.

Para determinar, de que manera se va a intervenir el acceso; 6¢ considera la sumatoria de las puntuaciones y el
porcentaje alcanzado, cquivaliendo a 36 puntos el 100%, lo cual se aepeciﬁca a continuacién.

o Elrangode 0.00 a 33.3% = DEMOLICION
e FElrango de 333 a 66.6% = MODIFICACION
e Elrango de 66.6 a 100% = CONSERVACION

il

™ 4.42. ANALISIS DE LAS CIRCULACIONES. .

a) Peatonales.
Las circulaciones psatonales. estéan caracterizadas por sendas, adornadas con arriates, conformados con ladrillos
de barro, puestos en Angulos. Las dimensiones oscilan entre 5.0 a 2.50 metros de ancho.
En el sector “A”, la circulacién no esta definida, para accesar, al sector se hace en forma antojadiza, por veredas,
caminos, sin ningin tipo de tratamiento. .

La circulagién peatonal definida, se encuentra predominante en el sector “B", debido a que en este, se encuentrala
mayor parte del equipamiento.

La distribucién de las circulaciones en las piscinas y ¢l restaurante seda en forma radial, el resto se comporta
linealmente. Se han manejado diversos tipos de materiales en recubrimiento para este tipo de circulacién, como son
Canto Rodado, Adoquih, Concreto de color rojo, Galleta, Baldosa de Concreto, Grava Roja, Ladrillo de Barro, etc.

En el sector “C”, |a circulacién se maneja a través de senderos, trabajados con recubrimiento natural, para no
alterar el medio ambiente ecoldgico, ya que en este sector se enicuentra el bosque Tropical. Los senderos que estan
definidos, solamente cubren una pequefia parte del sector, para poder recorrer la mayor parte del bosque , s¢ hace, a
través de caminos y veredas, que no tienen ningldn tipo de tratamiento.
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La mayoria de circulaciones en todo el turicentro, no tienen un punto de convergensia, debido a la inexistencia de
plazas y areas vestibulares, que sirvan como elementos ordenadores, organizadores y de recibimiento.

I

b) Vehicular.

La circulacién para vehiculos, solamente existe en el sector “B”, inicidndose desde ¢l acceso principal, hasta el
estacionamiento, el cual tiene una capacidad para 15 traileres, 16 autobuses y 160 vehiculos, de las cuales 123 estan
definidas, en las 37 restantes solo existe el espacio, sin ningin tratamiento; los materiales que se han utilizado son:
canto rodado en la circulacién y adoquin en la plaza de estacionamiento. Existe una prolongacion de 1a via de
circulacion, que llega al acceso inhabilitado, atravesando transversalmente el terreno, esta se encuentra en muy mal
estado, aparte de que no tiene hingdn tipo de recubrimiento.

No existe interferencia entre la circulacion vehicular y la peatonal que ha sido definida.

FLUJO DE | ANCHO
CLASIFCACION | cnnacion | WTs, | MATERIAL | E5TADD
Canto
rodade
PEATONAL ALTA 5.
i 0 o] BUENO
barro
Consrato
PEATONAL ALTA 15030 [—2BE2_| pecinag
Grava
— rojs
Consreta
PEATONAL MADIA | 15420 |EME'? | praag
Baldosa
concreto
Canto
FEATONAL BAJA 12 rodado | pecun AR
Baldoea
concrato
Adoquin
VEHICULAR ALTA | vARIABIE | ecanto | REGULAR
rodado
VEHIEULAR BAJA 6.0 Hora | o

ESQUEMA No 8. )
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{ 443 ANALISIS DEL MOBILIARIO..
El mobiliario con el que cuenta el turicentro es el siguiente:

. Bebederos
Duchas
Bancas
Mesas con bancas
Sefiales
Arriates
Luminarias.

Ne @ mNe

A continuacion se preeentah los criterios y cuadros de evaluacién, los cuales son un instrumento para poder
tomar decisiones en cuanto a: Conservar, remodelar o eliminar dicho mob:llarlo
CRITERIOS DE EVALUACION

FORMALES
FUNCIONALES
TECNICOS
AMBIENTALES.

CRITERIOS DE EVALUACION
FORMA LES

1.

2.

3.

4.

FORMA: Que posean caracteristicas formales de valor arquitecténico, ya sea por la estética o por el manejo, de
elementos tipos de la region. Disefio formal agradable. :
TEXTURA Y COLOR: Que el manejo en analogias y contrastes de coloree sean agradables; y adecuados al tipo de
proyecto. (recreacion), en cuanto a textura se evaluara la disposicion y tratamiento adecuado
RELACION ESCALA - ENTORNO.

Que exista relacién equilibrada ¢ integral entre el acceso y su entorno externo e interno.
PROFPORCION Y ARMONIA

Que la disposicién de cada uno de sus elementos, lo conformen, en proporcion, equilibrio y armonia.

FUNCIONALES

1.

2.

CUMPLE SU FUNCION: Que el acceso, cuente con las dimensiones requeridas, y ademas que mantenga su funcion
original.

FUNCION ACCESO PEATONAL: La ubicacién del acceso peatonal debe ser estrategica para que no sea interferido por
la circulacién vehicular.
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%, FUNCION ACCESO YEHICULAR: Que cuente con las dimensiones adecuadas, Y que su ubicacién no interfiera con el
acceso para el peaton.
4. UBICACION: Que el recorrido no sea extraviado; que el lugar en donde este ubicado sea equidistante a las diversas
zonas del lugar.
TECNICOS
1. APLICACION DE MATERIALES: Que e hayan utilizado los materiales adecuados para su construccion. Aplicacién de
materiales innovadores en su periodo.
2. ESTADO GENERAL: se evaluara las condiciones en que se encuentira,
AMBIENTALES
1. INTEGRACION AL PAISAJE DEL LUGAR: Que el mobiliario se integre al conjunto, que ho sea un elemento contrastatite
dentro de el.
2. VISUALMENTE AGRADABLE: Que tenga caracteristicas estéticas que agraden al observador.
Para hacer la evaluacion, se les han asignado valores a cada uno, dandoles puntuaciones del O al 3, las cuales, se rigen
bajo loe siguientes parametros:
» O, Cuando no se haya considerado el aspecto de anélisis.
e 1, Elaspecto ha sido considerado en términos medioe.
e 2, Posee el aspecto evaluado en condiciones normales.
» 3, Elaspecto se da en su totalidad y en excelentes condiciones.
Para determinar, de que manera se va a intervenir el acceso; ge considera 1a sumatoria de las puntuaciones y el
porcentaje alcanzado, equivaliendo a 36 puntos el 100%, lo cual se especifica a continuacién.
e Elrangode 0.00 a 33.3% = ELIMINAR
e Elrango de 33.3 a 66.6% = REMODELAR
s Elrango de 66.6 a 100% = CONSERVACION
CUADRO RESUMEN DE EVALUACION.

i

MOBILIARIO |PUNTAJE| % RECOMENDACION ‘
BANCAS 12 33.3 ELIMINAR
MESA CON BANCA 12 33.3 ELIMINAR
BEBEDERO 13 36.1 REMODELAR
BASURERO 17 47.2 REMODELAR
DUCHAS 10 27.8 ELIMINAR

CUADRO No 7. (Ver los cuadros que se presentan a continuacion)
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CUADRO DE LEVANTAMIENTO Y

CUADRO No: t | MOBILIARIO BANCAS CLASIFICACION : BANCA TIFO |
EVALUACION DE MOBILIARIO . PUNTOS] %
ASFECTO | ESTADO GENERAL | UBICACION ASPECTO a6 100
ESQUEMA: CANT.  JBUENO [MEDIC [MALO |BUENG [MEDIO [MALO | MATERIALES FORMALES 12 33.3
I X X CONCRETO 207167
™ 2 X X Y LADRILLO FORMA 0
m 3 X X loE BARRG TEXTURA Y COLOR )
4 X X RELACION ESCALA - ENTORNO |
] r~ ] 5 X X JPROPORCION ¥ ARMONIA !
0 LJ' :,__ij‘m & X X FUNCIONALES 12 33.3
- : 7 X X [ 16.6
8 X X ANTROPOMETRIA I
9 X ¥ JuzicACION - CaNTIDAD 2
10 X X [oisarancia ENTRE cADA UNO !
1 X X Feumrie sU FUNCION 2
| T o TECNICOS G 16.7
([T 4 11.1
Juso pe maTERIALES
RTINS YN BT Iruncion actuaL  [ESTADO BN GENERAL 2
AMBIENTALES 3 16.7
Jpecoracion 0.0 0.0
Jrunciona 3 fintEGRACION AL PAISAE o
[esTRUCTURAL VISUALMENTE AGRADABLES
InincuNa TOTAL 1z 23.3]
CONCLUSIONES
JESTE TIPO DE BANCAS NO TIENEN CARACTERISTICAS FORMALES
AGRADABLES, Y ESTAN UBICADAS DE FORMA ARBITRARIA SIN HABERSE
ANALISADO DONDE SON MAS UTILES UBICARLAS,
RECOMENDACIONES
ELIMINAR
TOTAL
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CUADRO DE LEVANTAMIENTO Y CUADRQO No: 2 MOBILIARIO : MESA CON BANCAS CLASIFICACION : TIPO 2
EVALUACION DE MOBILIARIO feuntos] =
ASPECTO | ESTADO GENERAL UBICACION ABSPECTO 36 100
ESQUEMA: CANT. BUENO [MEDIO [MALO  |BUENO |MEDIO [MALO MATERIALES FORMALES 2 33.3
I X X IPLancHa DE 3.0 5.3sJ
2 X X CONCRETO Y JForma I
3 X X TUBOS DE TEXTURA Y GOLOR o
4 X X CEMENTO. [rEwacion EscalA - EuTORND 1
5 X X FROPORCION Y ARMCNIA 1
& X X FUNCIONALES 12 33.3
7 X b4 5 13.9
& X X ANTROPOMETRIA 0
2 X X UBICACIGN - CANTIDAD 2
10 X X [DISATARCIA ENTRE CADA UNO }
oz 1 X X CUMPLE SU FUNGION 2
2 X X TECNICOS c 16.7
12 X % 3l &35
ool " 14 X X ~ Juso D= MATERIALES ]
1 T [ 15 X X JFUNCION ACTUAL  ESTADO EN GENERAL 2
asa [ am 16 X X AMBIENTALES G 16.7
| 7 ot 17 X X [orcorAcION 1.0 2.8
s X X IFUNCIONAL INTEGRAGION AL PAISAJE ]
19 X X [esTrRucTURAL VISUALMENTE AGRADABLES
20 X X | AT TOTAL 1z | 333
21 'Y X CONCLUSIONES
22 X X
25 X X ESTE MOBILIARIO ES DEL MAS COMUN EN CUANTO A SU TIPO,
FOSEE FORMA MEDIANAMENTE AGRADABLE Y LA MAYORIA
24 X X FSTA FN BIIFN FSTADN
as X X
26 X % RECOMENDACIONES
27 X X ELIMINAR
TOTAL 46
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CUADRO DE LEVANTAMIENTO Y |CUADRO No: MOBILIARIO : BEBEDEROS ClASIFICACION = TIPO
EVALUACION DE MOBILIARIO ‘ fruntod o
ASPECT . UBICAGION ASPECTOS ac | 100
ESQUEMA: CANT. JBUENOJMEDIO [MALO MATERIALES FORMALES 12 33.
0.40 ! CONCRETO 4.0 1.
2 X MOLDEADO. FORMA 0
Q 3 TEXTURA Y COLOR I
4 X RELACION ESCALA - ENTORNO 2
5 X X fPROPORCION ¥ ARMONIA 1
[ X FUNCIONALES {12 33,
.0 L7383
ANTROPOMETRIA ]
JUBICACION - CANTIDAD ]
DISATANCIA ENTRE CADA o]
JcuMmPLE SU FUNCION 1
TECNICOS 6.
5.0 Lr3.9
Us0O DE MATERIALES 2
[FUNCION ACTUALJESTADO EN SENERAL 3
AMBIENTALES I6.
DECGRACION . 1.0 2.8
FUNCIONAL INTEGRACION AL PAISAJE ] I
ESTRUCTURAL  |VISUALMENTE AGRADABLES 0
NINGUNA ToTAL{ 30| 3¢
CONCLUSIONES
ESTE TIPO DE MOBILIARIO, ES MUY UTIL EN FL TURICENTRO.
EN CUANTO A FORMA NO SON AGRADABLES ,
RECOMENDACIONE®S
RE MO DELAR
TOTAL ! 4
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CUADRO DE LEVANTAMIENTO Y |CUADRO No: 4 MOBILIARIOQ : BASUREROS CIASIFICACION = TIPO
EVALUACION DE MOBILIARIO frunTod o
ASPECT | ESTADO UBICACION AS FECTOS se | 100
ESQUEMA: _ cANT.  |Buenomepio [MALG [BuENO|MEDIO [MALO | MATERIALES FORMALES 12 |as.
) X X TUBO INDUSTRIAL 3.0 | 8.3
2 X X Y LAMINA NEGRA JFORMA 1
L ::’: 3 X X TEXTURA Y COLOR
‘ 4 X X RELACION ESCALA - ENTORNO 1
o) o 5 X X PROPORCION Y ARMONIA 1
4 oe0 b ¢ X X FUNCIONALES l12,7|3s.
7 X X c.0 16.7]
a X X ANTROPOMETR 2
9 X X UBICACION - CANTIDAD |
10 X X DISATANCIA ENTRE CADA 1
1 X X CUMPLE SU FUNCION 2
12 X X TECNICO S ¢ 16.
13 X X 1.5 L7768
14 b4 X JUSO DE MATERIALES |
1S X X FUNCION ACTUALJESTADO EN GENERAL 2
16 X X AMBIENTALES G l6.
17 X X DECORACION| } %.0 |~ 0.0
18 X X FUNCIONAL MINTEGRACICN AL PAISAJE 0
19 X X ESTRUCTURA]  |VISUALMENTE AGRADABLES 0
20 X X NINGUNA ToTAL | 11.5] 310
2) X X CONCLUSIONES
22 X X EN CUANTO A ESTE TIPO MOBILIARIO, SE PUEDE DECIR QUE TIENEN UN
23 X X DISENO BASTANTE ADEGUADO, EN CUANTO A FORMA Y DIMENSIONES
24 X X SIN EMBARGO HA HABIDO UN ABUSO EN EL USO DEL COLOR, Y EN
25 X X JuBicACION, PRODUCIENDO UNA SATURACION VISUAL. LT
2¢ X X RECOMENDACIONES
ELIMINAR
TOTAL




CUADRO DE LEVANTAMIENTO |CUADRO 5 | MOBILIARIO: DUCHAS CLASIFICACION TIPO
¥ EVALUACION DE MOBILIARIO TeuNTO %
ASPECT | ESTADO GENERAL UBICACION ASPECTO 3¢ 100
ESQUEMA: CANT. |BUENCIMEDIO [MALO |BUENOIMEDIO JMALD | MATERIALES FORMALES 12 33,
I -1 X LADRILLO DE 2.0 55
. 2 X X BARRO, HIERRQ,|FORMA 0
| 0 REPELLADO, TEXTURA Y COLOR o
AFINADO Y RELACION ESCALA - ENTORNO !
_ﬁ ~ PINTADO. PROFORCION Y ARMONIA ]
[ 1 | "FUNCIONALES 12 7 |33,
203 amE o 4.4 11,]
| N ' ANTROPOMETRIA )
] UBICACION - CANTIDAD 2
.!E,. DISATANCIA ENTRE CADA UNO 0
CUMFLE SU FUNCION 2
TECNICOS 7!6. L
S ad A
i Juso DE. MATERIALES 2
ol JIl e FUNCION ACTUAL|ESTADO EN GENERAL 2
AMBIENTALES [6. 7/‘
DECORACION 0.4
1% n FUNCIONAL | X|INTEGRACION AL PAISAJE 0
ESTRUCTURAY  [VISUALMENTE AGRADABLES 0
NINGUNA TOTAL 1o | 27.7
- . =1 CONCLUSIONES
M CARECE DE CARACTERISTICAS FORMALES Y FUNCIONALES
FAVORABLES,
RECOMENDACIONTES®S
ELIMINA
ToTAL) ) I 2
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PISCINA,
FAMILIAR

PLANO DE UBICACION DE BANCAS Y MESAS SIN ESGALA

SIMBOLOS | DESCRIPCION

Mesae/Bancas

Bancas

MOBILIARIO EXISTENTE. SECTOR B

71

B

UNIVERSIDAD DE EL SALYADGOR
FACULTAD DE ING. ¥ AQUITECTURA
FALULTAD DE ARQUITECTURA

e el

®),

e
D

ANTEFROYECTO ARQUITECTONICO DE
REACONDICIONAMIENTO FISICO - AMBIENTAL,
DEL CENTRO RECREATIVO ALTCS DE LA CUEVA.

AT
INSTIUTO SALVADOREND | 1KM AL NTE. DEL CENTROCE
DE TURISMG 1STU LA CTUDAD DE 5ANMIGUEL

S ARD. JOSE RODOLFO ARIAS CISNERDS,
ARG, ALYARD ERNESTD ZALDANA DIAZ.

HERTER, DURAN MIRANDA, FERDINANDO.
BR MARAYILLA YELASGUEZ LORENA YAMILETH,
BR REYES CRUZ, FRANCISCO LISANDRD

(s CEE
MOBILIARIO EXISTENTE F

BANCAS Y MESAS /5
P NpIcADAS I"""“F'Esxao-mm y




CANCHA CE
YOUIBALL

PLANO DE UBIVCACIVON DE BEBEDEROS Y DUCHAS  sinescaia
MOBILIARIO EXISTENTE. SECTOR B

5IMBOLOS | DESCRIPCION

Bebedero

Puchas

UNIVERSIDAD DE EL SALYADOR
13 A FACULTAD DE iNG. ¥ AGQUITECTURA
P FACULTAR DE ARQUITECTURA

ANTEFROYECTO ARQUITECTONICO DE
REACONDICIONAMIENTO FISICO - AMBIENTAL,
DEL CENTRO RECREATIVO ALTOS DE LA CUEVA.

PROPICTANG: B UERCADIIN
INSTITUTO SAFADORERD | 1%M AL NTE DFEL CENTRODE
PE TURISMO. 15TU LA CTUDAR DE GAN MIGUEL.

RS ARG, JOSE ROPOLFO ARIAS CISNEROS.
ARG ALVARD ERNESTO ZALDANA DIAZ

P ER. DURAN MIRANDA. FERDINANDO,
BR. MARAVILLA YELASGUEZ, LORENA YAMILETH,
BR REYES CRUZ, FRANCISCO LISANDRO

S

MO
MOBILTARIC EXISTENTE
BEBEDERCS Y DUCHAS @

TSR Tiow
INDICADAS FEBRERQ - 2001
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SIMBOLOS | DESCRIPCION
il Bagureros

CANCHADE CANCHA DE .
BASKETBALL YOLIBALL \

FISCINA
FAMILIAR

\ JUEGOS
INFANTILES

O

b e

Iy,

UNIVERSIDAD DE EL SALYADOR,
3 ) FACULTAD DE ING. Y AGUITECTURA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ANTEPROYECTO ARGUITECTONICO DE
REACONDICIONAMIENTO FISICO - AMBIENTAL,
DEL CENTRO RECREATIVO ALTOS DE LA CUEVA,

PLANO DE UBICACION DE BASUREROS  sinescaa

MOBILIARIO EXISTENTE. SECTOR B "weSTTUTO SAYACORER0 | 1 Kal AL KTE. DEL CeNTRODE
VE TURISHO. 16TY LA CIUDAD DE S5AN MIGUEL.

SRR ARG JOSE RODOLFO ARIAS CISNERDS.
ARR. ALYARO ERNESTO ZALDANA DIAZ,

PERBR. DURAN MIRANDA, FERDINANDO.
BR. MARAVILLA YELASQUEZ, LORENA YAMILETH.
BR. REYES CRUZ, FRANCISCO LISANPRO

 CoNTTNCG: =
MOBILIARIO EXISTENTE 3
BASUREROS /5

TROLE
INDICADAS f"mFEBRERO-ZDOl J




4.5 ANALISIS ARQUITECTONICO DE LAS EDIFICACIONES...

El Objetivo de analizar las Instalaciones Fisicas del Turicentro en cuanto a las caracteristicas FORMALES, FUNCIONALES,
TECNICAS Y AM BIENTALES, en hacer notar su valoracién sobre la base de criterios cuantificables para poder asi tomar decisiones
eh cuanto a CONSERVAR, REMODELAR, DEMOLEE. 6 CAMBIAR USO Y UBICACION, Todo esto bajo el cotcepto de
Reacondicionamiento Ambiental.

Las Instalaciones existentes a evaluar son las siguientes:

- CASETA
«  ADMINISTRACION
. BODEGA

» CUARTO DE MAQUINAS

» CUARTELILLO

+ RANCHON

« SERVICIOS SANITARIOS

+ DESVYESTIDEROS

+ SALON DE US0OS MULTIPLES

+ GLORIETAS

«  CASONA :
+ SERVICIOS SANITARIOS DE CANCHA.

A continuacion se presentan algunos elementos que 6 tomaran en consideraciény que son parte del Gampo de la Arquitectura,
los cuales se fundamentan en:
La Forma como Hecho Objetivo.
La Funcionalidad de los Espacios y sus relaciones. .
El momento en que nace la Obra como producto Tecnolbgico.

oo

ELEMENTOS DE EVALUACION.

EORMALES

FORMA PLASTICA: Puede ser valorada como masa & volumen independiente del espacio.
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PROPORCION Y ESCALA:
Es la unidad modular basada en el tamatio del hombre, el propésito y el significado con el propésfto de establecer mensajes
visuales estructurados.
Indica la relacién dimensional entre el edificio y un patron.

TEXTURA'Y COLOE:
Es la manera en que una superficie refleja la luz, dando la impresibn de suave o rugoso.
Es uno de los medios elementales que permiten hacer visible la armonia de las relaciones arquitectonicas.

ARMONIA Y CONTRASTE:
Es el ente organizador visual entre las partes del edificio, entre éste y el contexto.
Es la notable diferencia que existe entre percepciones 6 cosas y que le da contenido a la forma.

RITMO Y FRECUENCIA: _
Es la repeticion regular 6 irregular de un elemento o forma, que imprime un caracter ornamental, decorativo y expresivo.
La cantidad de veces en la reiteracién de un elemento en uha unidad espacial en forma arménica. :

EUNCIONALES:

- UBICACION Y ACCESIBILIDAD:
Es la disposicidn del edificio con respecto a un puhto generador de la composicién y demés elementos. |
Relacién adecuada del edificio con respecto a los accesos que favorezca |a realizacién de las actividades.

RELACION ENTRE ESFPACIOS INTERNOS:
Que exista una relacién y distribucion de los espacios en el edificio de modo que |as actividades que se realicen en él, se efectiien
de una manera Gptima.

ESPACIOS REQUERIDOS.
El Edificio debe tener los espacios necesarios para la realizacion de las actividades, para el que esta destinado.

ASOLEAMIENTO Y VENTILACION:
Que posea optimas caracteristicas de orientacién, que permita la adecuada iluminacidn, : .
Que el edificio este orientado y posea las aberturas necesarias para el aprovechamiento adecuado de |la ventilacién natural.
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CAPACIDAD DE LOS ESFACIOS: 7
‘s Que el edificio este disefiado con las dimensiones necesarias para cada espacio, de modo que tenga la capacidad para satisfacer
la demanda de uso.

TECNICOS,

ESTRUCTURA:
* Que exista un orden o relacidn de los elementos, que le den forma y rigidez.

INSTALACIONES:
* Que cuente con la infracstructura basica para su funcionamiento normal:

USO DE MATERIAL:
« Uso racional y adecuado del tipo de materiales.

ESTADO EN GENERAL:
+ Que las condiciones fisicas tengan un estado general bueno.

SEGURIDAD:
* Que la estructura del edificio reflsje robustez, garantiay confianza.

AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS:

COMODIDAD (COMFORT):
« Que ¢l ambiente interno & externo, ofrezca condiciones de utilidad y bienestar para el usuario.

INTEGRACION AMBIENTAL: :
»  Que existan elementos de relacién y continuidad entre espacios ( Internos y Externos), de modo que se produzca una integracion

ambiental en la transicién de ésta.

VISION SERIADA Y SECUENCIAL:
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® Que en el Ambiente se refleje un conjunto de elementos, relacionados entre si y que se sucedan unos con otros.

ACOGIMIENTO:
¢ Sensacidn que brinde refugio y proteccion.

AMPLITUDx
¢ (e el edificio posea la extension adecuada, para que produzca una sensacion espaciosa.

Dentro de los cuadros evaluativos se toma en cuenta todos los elementos antes explicados, asignindoles valores a cada uno,
mediante puntuaciones del O al 3; en donde lo cuantitativo obedece a lo cualitativo.

» O No s¢ da este clemento en la edificacion, o esta en pésimas condiciones.

+ 1 Se da a medias el elemento evaluado.

» 2 Posee condiciones aceptables al elemento evaluado.

« 3 Elelemento sé refleja en su totalidad 6 se encuentra en excelentes condiciones.

Para formular el Diagnostico para cada espacio evaluado se considerara la sumatoria de las puntuaciones y el porcentaje alcanzado,
del cual son 60 puntos como el 100%. (Maximo puntaje y porcentaje a alcanzar)

« ElRangode 0.00 a 33.5% = DEMOLICION.

» ElRango de 33.3 a 66.6 %= MODIFICACION. .

+ El Rango de ©6.6 a 100%= CONSERVACION esta Recomendaciones s¢ realizaran bajo el enfoque personal de
Reacondicionamiento Fisico Ambiental, en el cual se propone modificar las condiciones de los espacios mejorando su calidad, de

manera adecuada a un fin determinado.

o
NDAD BIBLIOTEC ARIA 01;
DEL ARER |
DE LAS IHGENERIAS §
¥ ARQUITECTURA g
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CUADRO No: 1 EDIFICIO : SALON DE US05 MULTIPLES
CONCLUSIONES
FUNTOS % MATERIALES Us0 INIGIAL UsO ACTUAL EN ESTA EDIFICAZION SE 0O EL CONCEFTO
ASFPECTO 60 100 |PareDES DE LADRILLG SALON DE US05 CAFETERIA DE CORREDOR BIERTO.CONSTRUIDO CON
15 25 DE BARRO.LUBERTA DE MULTIPLES, MATERIALES MUY NOBLES COMO EL
FORMALES (o 16,6 JCONCRETS TEXTURIZADO,FISO CONCRETO DE EXCELENTE FROPORCION Y
MCA. 2 DE LAPRILLO DE CEMENTO. ESCALA CON MUY MALA RELACION DE
FROFORCION Y ESCALA. 3 ESPACIOSDE REGULAR PROTECCION ANTE
JTEXTURA Y COLCR 1 LOS FACTORES CLIMATICOS (SO0L., LLLVIA),
ARMONIA Y CONTRASTE 2 [CON FOCA CAPACIDAD EN CUANTO AL
RITMO Y FRECUENCIA. 2 NUEYO USO, LA AFLUENCIA, LA MALA
15 25 lumlz.\aou Y MANEJO DE 105 AMBIENTES
FUNCIONALES 50 &3 POR LC CUAL UNA MODIFICACION,
UBICACION Y ACCESIBILIDAD 2 PRODUCIDA PARA UNA AMFLIACION PARA
RELACION ENTRE ESPACIOS INTERNOS, o USO SOCIAL SERIA LO GUE SE
ESPACIOS REEQUERIDOS. 1 RECOMIENDA
ASOLEAMIENTO Y YENTILACION 1
CAPACIDAD DELOS ESPACIOS. 1
5 [25
TECNICOS 2] 15
ESTRUCTURA 2
INSTALACIONES _ 1 DIAGNOSTICO
UsO DE MATERIALES 2
ESTADO GEMNERAL 2
SEGURIDAD 2 MODIFICACION
15 25
AMBIENTES EXTERNCS E INTERNOS 7 e
COMODIDAD (COMFORT) 1
INTEGRACION AMBIENTAL 2
VISION SERIADAY SECUENCIAL 2 -
ACOGIMIENTO 1
AMPLITUD. 1
A ° PLANTA
TOTAL 3 5.5 ARQUITECTONICA
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CUADEO No: 2 EDIFICIO : RANCHON, SERVICIOS SANITARIOS, DUCHAS Y
VESTIDEROS. CONCLUSIONES
PUNTOS % MATERIALES USO INICIAL Uso ACTUAL ES UNO DE LGS EDIFICS DE MAYOR
ASPECTO &0 100 |PAREDES OE LADI DE BARRO, CUBIERTA DE RESTAURANTE, RANCHON, CARACTER, DISENADD BAJO EL CONCEPTO
15 25 JLArina ASBICEM. COLOR RO, COMBINADA 5.5, DUCHASY |55, DUCHASY 0B RANCHO TRANSFORMADO EN U TECHD,
FORMALES 1 18.3|COoN LOSA, YENTANERIA DE CELOSIA DE YESTIDERCS, YESTIDEROS. CONTIENE MUCHOS SUB-ESFACIOS, CON
FORMA PLAGTICA. 3 [VIDRIO Y DE BARRQ, PIZ0 DE CEMENTO ROJO JUs035 NO COMPATIBLES ENTRE 81, SU
PROPORCION Y ESCALA. 2 ASPECTO FORMAL ES MUY BUENO (66.67%)
TEXTURA Y COLOR 2 EN CUANTO A LC FUNCIONAL SE HA
ARMCNIAY CONTRASTE 2 LIMITADO A UN 50%, YA QUE LA RELACION
RITMO Y FRECUENCIA. 2 ENIRE ESPACIOS ES INCOMPATIBLE, ASI
15 25 MIGMO EN CUANTO A LOS ASPECTOS
FUNCIONALES =] 15 TECNICOS, CON NUEVOS MATERIALES PODRIA
UBICACION Y ACCESIBILIDAD 2 AMBIENTARSE Y PRODUCIR UN MAYOR
RELACION ENTRE ESPACIOS INTERNOS. 1 COMFORT; DE TAL MANERA QUE SU
ESFACIOS REEQUERIDOS. 2 IMODIFICACION CONLLEVE EL TRASLADO DE
ASOLEAMIENTO Y YENTILACION 2 CIERTAS ACTIVIDADES (5.5, DUCHAS,
JCAPACIDAD DE LOS ESPACIOS, 2 FOTO VESTIDEROS) Y DEJAR SU USO, SOLO PARA
15 25 JRESTAURANTE.
TECNICOS 8 1323
ESTRUCTURA 2
INSTALACIONES 1
USO DE MATERIALES 2 DIAGNOSTICO
ESTADO GENERAL 2
SEGURIDAD 1 MODIFICACION
15 25
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 8 133
COMODIDAD (COMFORT) 2
INTEGRACION AMBIENTAL 2
VISION SERIADAY SECUENCIAL 2
ACOGIMIENTO i
AMFLITUD. 1
PLAMTA
TOTAL 4 ze 59.9 ARGUITECTONICA
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CUADRO No: EDIFICIO : CABANA
CONCLUSIONES
PUNTOS % MATERIALES US0 INICTAL Us0 ACTUAL DE ACUERDOD A LA EYALUACION DE ESTOS
ASFECTC 60 100 JPAREDES DE LADRILLO DE BARRO, COLUMNA ESPACIOS SE RECOMIENDA UNA
15 25 DE CONCRETO, CUBIERTA DE TEJA CON CABANA CABARA MODIFICACION A NIVEL CUANTITATIVO,
FORMALES & 13.3JESTRUCTURA METALICA Y FISQ DE LADRILLO PERO A NIVEL CUALITATIVO, ESTAS SIRVEN
FORMA PLASTICA. 1 lDE BARRD, DE BARRERA, DIVIDIENDO EL AREA DE
lPROFORC[ON Y ESCALA. 1 RECREACION ACUATICA; ENCONTRANDOSE
TEXTURA 'Y COLOR 2 DISPUESTOS EN FORMA ANTOJADIZA. 5IN
ARMONIAY CONTRASTE 2 CIRCULACIONES DEFINIDAS, YA QUE LA
JRITMO Y FRECUENCIA. 2 INTEGRACION BE AMBIENTES EXTERIORES
15 25 (JARDINES) NO EXISTEN PARA FODER
FUNCIONALES 5] 10 bEme LA CIRCULACIO, LO QUE EVITA LA
|UBICACION Y ACCESIBILIDAD 1 PRIVACIDAD; POR LO TANTO SE CONCLUYE
IFELACION ENTRE ESFPACIOS INTERNOS, 1 QUE SE MODIFIQUE FOR UN CAMBIG DE
1|[EsPACIOS REEQUERIDOS. 1 LUGAR, POR. LO TANTO TENDRA GUE SER
JASOLEAMIENTO Y VENTILACI_(ZN 2 DEMOLIDOS.
CAPACIDAD DE LOS ESPACIOS. 1 FOTO
15 25
TECNICOS / nel
ESTRUCTURA 2
INSTALACIONES 0 /1 O
US0 DE MATERIALES 2 DIAGNOSTICO
ESTADO GENERAL 2 .
SEGURIDAD 1 MODIFICACION
15 25
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 4 6.6 | O (PEMOLICION)
COMODIDAD (COMFORT) 1 (I
INTEGRACION AMBIENTAL 1
VISION SERIADAY SECUENCIAL 1
ACOGIMIENTO 1 R
AMPLITUD. 0
[1 I IJ
PLANTA
TOTAL 25 45 ARGQUITECTONICA
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CUADRO No: 4 EDIFICIO : CASETA DE CONTROL
CONCLUSIONES
PUNTOS % MATERIALES Us0 INICIAL USO ACTUAL [CONCLUIMOS QUE ESTE ELEMENTO DEBE
ASPECTO 60 100 |PAREDES DE BLOGUE, VENTANAS DE HIERRG 0T DARLE CARACTER Y SIGNIFIGADO AL
15 25 CUBIERTA DE LAMINA DE ASB. CEM. COLOR CASETA CASETA CENTRD RECREATIVO, ES LA PARTE DE
FORMALES ) BIROJO ¥ ESTRUCTURA METALICA ESPACIAL DE CONTROL DE CONTROL JENTRADA AL PROYECTO, ES DISFLNCIONAL
IFORMA PLASTICA. o |50 DE CONCRETO. ' CARECE DE ESPACIOS REQUERIDOS Y DE
PROPORCION Y ESCALA. 1 JPOCA CAPACIDAD DE RECIBIMIENTO, LO
TEXTURAY COLOR 1 QRUE HACE QUE NO SEA CONFORTABLEPOR
ARMONIA Y CONTRASTE 1 LO TANTO $E DEMOLERA'Y GE CONSTRUIRA
RITMO Y FRECUENCIA. o ‘UNA HUEVA CASETA DE CONTROL
15 25
FUNCIONALES é 4 66]
UBICACION Y ACCESIBILIDAD 2
RELACION ENTRE ESPACIOS INTERNOS, 1
ESFPACIOS REEQUERIDOS. (o}
ASOLEAMIENTO ¥ YENTILACION 1
CAPACIDAD DE LOS ESFACIOS, 0 FOTO
15 25
TECNICOS & 10
ESTRUCTURA 1
INSTALACIONES 1 DIAGNOSTICO
|USG DE MATERIALES 1 /
ESTADO GENERAL 2
SEGURIDAD 1 DEMOLICION
15 25
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 2 33 \
COMODIDAD (COMFORT) (4]
INTEGRACION AMBIENTAL 1
VISION SERIADAY SECUENCIAL 1 i
ACOGIMIENTO o) %
AMPLITUD, o
PLANTA
TOTAL 15 24.2 ARQUITECTONICA
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CUADRO No: 5 EDIFICIO - ADMINISTRACION
CONCLUSIONES
JPUNTOS % IMATERIALES USO INICIAL Uso ACTUAL EL EDIFICI) DE LA ADMINISTRACION ES
ASPECTO 60 100 IPAREDF.& DE LADRILLO DE BARRC VISTO, ¥ IPoco ACCESIBLE Y DE MALA UBICACION,
15 25 REPELLADO, CUBIERTA DE LAMINA ASECEM ARMON, ADMON, Y 4 QUE LA FUNCION DEL ADMINISTRADOR,
FORMALES /6 1OJCON ESTRUCTURA METALICA Y ENCIELADO ESTA LKGADA A LA CASETA DE CONTROL,
MASTICA. 1 [CE CURAPANEL. PISO DE LAD. DE CEMENTO. Izzaalwsmo E INFORMACION DEL .
FPROPORCION Y ESCALAL 1 USUARIC, APEMAS NO CUENTA CON LOS
TEXTURA Y COLOR 1 HDEMAS‘: £UB - ESPACICS DE APOYC; POR LO
ARMONIA 'Y CONTRASTE. 1 TANTO CONCLUIMOS QUE 6E REUBIGUE LA
RITMO Y FRECUENCIA. 2 ADMINISTRACION Y QUE ESTE EDIFICIC DE
15 25 JREMODEL PARA OTRO USO ADECUADO,
FUNCIONALES 7 1.e (SEGUN CRITERIOS DE ZONIFICACICN).
fUBICACION Y ACCESIBILIDAD o
RELACION ENTRE ESPACIOS INTERNCS, 2
JESFPACIOS REEQUERIDOS. 1
ASOLEAMIENTO Y VENTILACION 2
CAPACIDAD DELOS ESPACICS. 2 FoTO
5 75
TECNICOS 1o 166
JESTRUCTURA 2
[nsTALACIONES 2 DIAGNOSTICO
Eso DE. MATERIALES 2
[estapo GENERAL 2
|SEGURIDAD 2
15 25 MODIFICACION
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 6 10
COMODIDAD (COMFORT) 1
JINTEGRACION AMBIENTAL 1
VISION SERIADAY SECUENCIAL 1
ACOGIMIENTO 1
AMPLITUD. 2
PLANTA
TOTAL 29 452 ARQUITECTONICA
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CUADRO No: © EDIFICIO : CUARTELILLO
CONCLUSIONES
JPUNTOS % MATERIALES Uso INJCIAL USO ACTUAL ESTA EDIFICACION SE DEMOLERA POR EL
ASPECTO &0 100 |PARED DE LAD, DE BARRO VISTO ¥ RP.A. MAL ESTADO EN QUE 5E ENCUENTRA
5 25 VENTANA DE VDRI CON MARCO DE MADER.. CUARTELILLO EN (PETERIORD); ASI COMO POR. 5U MALA
FORMALES /6I 10JCUBIERTA DE LAM. ASB.CEM CON ESTRLC, ABANDONO UBICACION ; POR LD GIUE SE CONCLUYE
|MCA. 1 JMETALICA ¥ ENGIEL. DE FIBREX. PISO! CEM. BUSCAR UNA MEJOR UBICACION Y
{PROPORCION Y ESCALA. 1 CONSTRUIR UN NUEVO EDIFICIO PARA,
TEXTUEA Y COLOR 1 CUARTELILLC EN UN LUGAR ADECUADO,
ARMONIA Y CONTRASTE A J5EGUN CRITERIOS DE ZONIFICACION,
RITMC Y FRECUENCIA 1
15 25
FUNCIONALES 6.8]
UBICACION Y ACCESIBILIDAD 0
RELAGION ENTRE ESPACIOS INTERNOS. 1
ESFPACIOS REEQUERIDOS, 1
ASOLEAMIENTO Y VENTILACION 1
CAFPACIDAD DE LOS ESFACIOS. 1 !
’ B 75
TECNICOS 1 | . o
[ESTRUCTURA i P f\ﬁ \
[INSTALACIONES 1 XY I A
TS0 DE MATERIALES i “ \ 5 T PN DIAGNOSTICO
ESTADO GEMERAL 0 \ o o s NN
SEGURIDAD 0 N\ \ o N2,
5 75 \ ANl g DEMOLICION
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 3.3 \\ /‘-'" \ . ’,’
COMODIDAD (COMFORT) 7] -~ A -~
INTEGRACION AMBIENTAL 1 \\ ’ - ) ‘{y .”
VISION SERIADAY SECUENCIAL 1 \ -
ACOGIMIENTO 7] e
AMPLITUD. 7 '
PLANTA
TOTAL 15 249 ARGUITECTONICA
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CUADRO No: EDIFICIO : BODPEGA
CONCLUSIONES
FUNTOS % [MAT ERIALES USO INICIAL. UsO ACTUAL SE CONCLUYE QUE EL EDIFICIO DE LA
ASPECTO &0 100 IPAREDES DE LAD. VISTO CON YENTANERIA feovecn. e vopiricara su uso v e
15 25 DE TUBO INDUSTRIAL. CUBJERTA DE Asaés. BODEGA EN REMODELARA SUS ESPACIOD PARA LA
FORMALES /7 N.EJCEM, ENCIELADO DE FIBREX CON SUSF, DE ABANDONO NUEYA FUNZION.

[FORMA FLASTICA. 1 MADER, PISO DE LADRILLO DE CEMENTO. SE CONSTRUIRA UNA NUEYA BODEGA CON
FROFPORCION Y ESCALA, 2 JUNA UBICACION Y ACCESO ADECUADO,
TEXTURA Y COLOR 2
ARMONIA Y CONTRASTE t
RITMO Y FRECUENCIA. 1

B 25
FUNCIONALES =} 10
UBICACION Y ACCESIBILIDAD o

RELACION ENTRE ESPACICS INTERNOS. 1

|ESPACIOS REEQUERIDOS. 2
ASOLEAMIENTO Y YENTILACION 1
CAPACIDAD DE LOS ESPACIOS, 2

=] 25
'TECNICOS <) 15 °

ESTRUCTURA 2 . . _
INSTALACIONES 1 o DIAGNOSTICO
UsQ DE MATERIALES. 2 © o
ESTADD GENERAL 2
SEGURIDAD 2 °

15 25 o MODIFICACION

AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 9 15 {? o
COMODIDAD (COMFORT) 2
INTEGRACION AMBIENTAL. 1 © o
VISION SERIADAY SECUENCIAL 2 @

ACOGIMIENTO 2 °
AMPLITUD. 2

PLANTA
TOTAL 3t 5.6 ARGUITECTONICA
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CUADRO No: 7 EDIFICIO : CASONA
. CONCLUSIONES
JFPUNTOS % MATERIALES ' US0 INICTAL UsS0 ACTUAL ESTA CONSTRUCCION POSEE VALOR
ASFPECTO &0 . 100 |PAREDES DE LAD. D2 ADOBILLO DE BARRO, HISTORICO, SU CARACTER DEFINE EL LSO
15  [:s " |CON ENLECHADO DE CAL VENTANAS DE MA- HABITACIONAL HABITACIONAL HASITACIGNAL EN GUANTO A LOG AGPECTOS
FORMALES 15| CERA. CUBIERTA DE TEJA, ESTRUC. DE MAD ' FORMALES: PLASTICAPROPORCION Y
|MC_A. 3 AETESCGNADO. FISC DE LAD, DE BARRD Y CEM ESGALA. FUNCIONALES: RELACION ENTRE
|FroForCION Y ESCALA. k] ESPACIOS, ESTE CONCEPTO HA BIDO MUY *
TEXTURAY COLOR 1 BIEN MANEJADO, NC AS| LOS TECNICOS.
ARMONIAY CONTRASTE 1 EN CUANTO A SU ESTADO GENERAL E
IRITMO Y FRECUENCIA. 1 INSTALACIONES; YA QUE NO SE LE HA
15 25 PROPORCIONADO UN MANTENIMIENTO
FUNCIONALES B ADECUADO PARA SU GONSERVACION, POR,
|UEICAC](5N Y ACCESIBILIDAD 1 LO TANTC LA RECOMENDACION OBTENIDA
IRELACION ENTRE ESFACIOS INTERNOS. 3 DE LA EVALUACICN ES MODIFICACION, SE
|EsFACIOS REEQUERIDGS, 2 LIMITA A RESTAURARLA Y DISERAR
ASOLEAMIENTO Y VENTILACION 1 INTERIORES PARA UN NUEVD USO.:
CAPACIDAD DE LOS ESPACIOS. 2
’ 15 25
TECNICOS 1.6}
"[EsTRUCTURA 2 @ = = ° = :
INSTALACIONES 1 DIAGNOSTICO
USO DE MATERIALES 2 \ a
ESTADO GENERAL 1 D.l - ! —
SEGURIDAD 1 o o ! . .
15 25 : -~ MOPIFICACION
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS 133 5 I I I o -
COMODIDAD (COMFORT) 2 ‘
INTEGRACION AMBIENTAL 2
VISION SERIADAY SECUENCIAL 1 o f_; ° o
ACOGIMIENTO 2
AMPLITUD. 1
' PLANTA
TOTAL 25 54.9 ARGUITECTONICA
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CUADRO No: EDIFICIO : CUARTO DE MAQUINAS
CONCLUSIONES
FUNTOS k3 MATERIALES USO INICIAL USO ACTUAL ESTA EDIFICACION 5% DEMOULERA PORQUE
ASFECTO €0 100 |PAREDES OE LADRILLO DE  BARRO, REFELLA -ARECE DE ASFECTOS FORMALES Y
|53 25 PAS Y FINTADAS TECHO DE TEJA CON CUARTO DE CUARTO DE FUNCIONALES PROGUCIENDO UNA
FORMALES /’! 2.3JeSIRUC DE MADERA Y AISO DE CONCRETO MAGQUINAS MAQUINAS |msroz5|on AMBIENTAL Y BE CONCEFTO
FORMA PLASTICA. [o] EN GENERAL NO AGRADABLE AL
FROPORCION Y ESCALA, 1 DBSERVADOR POR LO GUE SE CONCLUYE'
TEXTURA Y COLOR 1 CONSTRUIR UN NUEYO CUARTO DE
ARMONIA Y CONTRASTE o MAGUINAS, GUE CUMPLA GON LAS
RITMO ¥ FRECUENCIA. o EXIGENCIAS.
5 25
FUNCIONALES 2 33
UBICACION Y ACCESIBILIDAD o
RELACION ENTRE ESPACIOS INTERNOS, o
ESPACIOS REEQUERIDOS, 1
ASOLEAMIENTO Y VENTILACION o]
JCAFPACIDAD DELOS ESPACIOS. 1 FOT0
’ 15 25
TECNICOS 5
ESTREUCTURA 2
INSTALACIONES © 1 DIAGNOSTICO
Us0 CE MATERIALES o
ESTADO GENERAL o
SEGURIDAD [o]
15 25 TN U DEMOLICION T
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS (o]
COMODIDAD (COMFORT) [#]
INTEGRACION AMBIENTAL (o] /
VISIOH SERIADAY SECUENCIAL o
ACOGIMIENTO 0 I
AMPLITUG. ]
FLANTA
TOTAL 7 1.6 ARQUITECTONICA
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CUADRO Neo': EDIFICIO : TALLER )
' ’ : - A ] , CONCLUSIONES
. . . PUNTOS % |MATERIALES USC INICIAL " US0 ACTUAL (CON RESPECTO A ESTA'EDIFICACION SE
ASPECTO 60 100 PAREDES DE LADRILLO VISTO, CON VENTANA . CONCLUYE QUE SE MODIFICARA EN
. 15 25 « JDE TU2C INDUBTRIAL, CUBIERTA DE ASB. TALLER EN CUANTO A SU US0; PARA ESC SE
FORMALES 7 + TLBJCEMENTO, ENCIELARG D FIBREX, CON SUSP ' ABANDONGO ixsmcésmﬂ.ﬂm GUE SE DESARROLLE
FORMA. PLASTICA. 1 DE MADéRA,-'_F!so DE LADRILLO DE LEMENTO UNA NUEVA FUNCION, QUE SE ADECUE
FROFORCION Y ESCALA. - - 2 . A 5L UBICACION, .
JTEXTURA Y COLOR 2 AS| MIBMO SE CONSTRUIRA UN NUEYO
ARMONIAY CONTRASTE 1 b TALLER, CON LA UBICACION Y
. RITMO Y FRECUENCIA. 1 ACCESIBILIDAD IDONEA DE ACUERDO A
5 25 DICHA ACTIVIDAD.
FUNCIONALES 83 )
 JUBICACION ¥ ACCESIBILIDAD 0
RELACION ENTRE ESPACIOS INTERNOS, 1
_ [ESPACIOS REEQUERIDOS, 1
ASOLEAMIENTO Y YENTILACION: 1
CAPACIDAD DE LOS ESFACIOS. 2
. =) 25
TECNICOS , ol 15 K
ESTRUCTURA 2
InsTaLACiONES 1 DIAGNOSTICO .
USC DE MATERIALES 2 ) ’
ESTADO GENERAIL 2
SEGURIDAD 2 .
© 25 MODIFICACION
AMBIENTES EXTERNOS E INTERNOS _ 9 15 %
COMODIDAD (COMFORT) i .
INTEGRACION AMBIENTAL ‘ 1 ' BN X
VISION SERIADAY SECUENGIAL 2
ACOGIMIENTO 2 .
AMPLITUD. 2 -
. “
) ‘ PLANTA
TOTAL 20 49,9 ARQUITECTONICA
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» 451 RESUMEN DEL ANALISIS DELOS EDIFICIOS EN CONJUNTO. -

" EDIFICIO PUNTAJE % PIAGNOSTICO
| DEMOLICION: PARA CONSTRUCCION DE
CASETA 1 311 UNO NUEVO CON MAS CARACTER.
MODIFICACION:S0L0 DEL US0, ¥ POR LO TANTO UNA
ADMINISTRACION 17 577 REMODELACION , PARA LO CUAL SE CONSTRUIRA UNA NUEVA
ADMINISTRACION,
MODIFICACION: EN CUANTO A US0 ¥ SE REMODELARAN SUS ESPACIOS,
BODEGA 1 443 FARA UNA NUEVA EUNCION, SE CONSTRUIRA OTRA BODEGA
DEMOLICION: PORQUE FORMALMENTE PRODUCE DISTORSION AL
CUARTO DE MAQUINA ) 20 OBSERVADOR Y SE CONSTRUIRA EN UN LUGAR ADECUAEO.
DEMOLICION:EL GRADO DE DETERIORO QUE PRESENTE ES ALTO, POR
JCUARTELILLO 13 28.6 LO QUE SE PROPONE CONSTRUIR LUNO NUEVO,
: MODIFICACION:SE PROPONE UNA AMPLIACION , POR MEDIO DE LA
RANCHON 29 644  |DEMOLICION DE DUCHAS, 5.5. Y DESVESTIDERDS.
DEMOLICION:SE CONSTRUIRAN UNOS NUEVDS, PROPIOS PARA LA
SERVICIOS SANITARIOS 29 644 ACTIVIDAD DEL RANCHON .
DESYESTIDEROS 20 844 DEMOLICION: SE CONSTRUIRAN UNOS NUEVOS, EN OTRA UBICACION.
MODIFICACION: PARA UN USO SOCIAL, PERO CONSERYANDO EL
SALON DE US05 MULTIPLES 20 489 CONCEPTO QUE TIENE DE CORREDOR.
MODIFICACION: LIMITADA A RESTAURACION Y DISENO DE INTERIORES
CABANAS 26 62.2 PARA UN NUEVO USO. N
MODIFICACION: LIMITADA A RESTAURACION Y DISENO DE INTERIORES
CASONA 27 60 PARA UN NUEVO USO,
TALLERE 7 B2 MODIFICACION: EN CUANTO A USO.
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COMPONENTE DE ESTUDIO 3: EL USUARIDO

BO EL USUARIO.
El éste apartado, describiremos los tipos de personas que se relacionan con el turicentro, asi como tambien, las diferetites :
ejercidas por éstas sobre él.
El usuario es el elemento al cual va dirigido el proyecto, por lo que é5 necesario desarrollar un andlisis de sus

caracteristicas, costumbres, etc.; para uha mejor comprensic’m del nivel de las necesidades, primero identificaremos y
clasificaremos los usuarios del turicentro.

5.1 IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS USUARIOS.
Generalmente identificaremos dos tipos de usuarios, los cudles son:
* El usuarlo trabajador o empleado del turicentro.
= El usuario visitante.
Dentro de cada tipo, existen ciertas clasificaciones, las cuales detallamos a continuacion, ( Ver Gréfico 8)

Recreativo,:
- Educosclentifico”

USUARIO TRABAJADOR.
«  USUARIO ADMINISTRATIVO:

Son las personas encargadas de velar por la conservacién
del turicentro, ademas proveen ayuda téchica.( Fig. No 10).
Entre las actividades que realizan tenemos:
_Administracién del Turicentro.

-

Figura Ne 10
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_Conservacién de los recursos naturales.

_Velar por el uso sostenible del lugar.
_Iimparten campafias de concientizacion y educacion
ambiental, etc.

= TRABAJADORES EVENTUALES.
( Figura No 11)

Son trabajadores de caracter temporal; que generalmente son
contratados
eh época de transicidn entre invierno y verano, ya que ésta es
peligrosa debido a los incendios forestales.
Los trabajadores eventuales, se encargan de hacer las “brechas”,
en la vegetacion caducifolia, perennifoliay de galeria; desarrollando
dicha actividad como medida preventiva contra los incendios
forestales. Generalmente éstas personas viven en areas aledatias
al turicentro.

= TRABAJADORES DE MANTENIMIENTO.
( Figura No 12)

; .

Estas personas se encargan de la limpieza, ornato y vigilancia
del turicentro; con el fin de que éste sea mas atractivo deede el punto
de vista turistico, educo-cientifico y recreacional.

= TRABAJADORES GUARDABOSQUES.
( Figura No. 13 )

Los Guardabosques se encargan de la vigilancia, control del
acceso y egreso al bosque, velar por la no caseria de animales y la tala
de arboles. '

Figura No 13
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USUARIO VISITANTE.

VISITANTE RECREATIVO.
{ Figura~No 14 )

Este tipo de usuario, son personas cuyo (inico objetivo dentro del
turicentro es la recreacion.

Generalmente éstas personas causan un incremento de [a contaminacién
ambiental dentro del lugar, ya que al perturbar el habitat se generan
ruidos, escandalos, basura, etc.

Algunas veces provocan la fuga de laflora y la fauna nativa, ya que al no
contar con informacién de tipo educacional, en la que se cuantifique y
cualifique la riqueza e importancia de los recursos naturales del lugar.
5in embargo; co ¢l recorrido que se tiene en el turicentro, permite que
éstas personas, puedan darse cuenta de las bellezas naturales que
presenta el lugar, mediante senderos interpretativos de caracter educo-
recreacional, en el cual el usuario opte por respetar, cuidar, promover y
divulgar las riquezas naturales existentes.

VISITANTE DE TIPO EDUCO — CIENTIFICO.
( Figura No. 15.)

Este tipo de usuario actla a favor del lugar; aportando conocimientos
técnicos, mediante estudios de investigacion dentro del turicentro.
En esta clasificacién estan los Bidlogos, Ecblogos, Agrénomos, Zoblogos,
estudiantes afines, eto.

Figura No 1
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Estas peraonas poseen un alto grado de concientizacion sobre el valor
ecolégico del lugar.

52 CULTURA Y COSTUMBRES DEL USUARIO.

El turicentro “Altos de la-Cueva”, ofrece las facilidades de recreacion a toda la poblacién en general; estudiando los
tipos de usuarios que frecuentan el turicentro, e pueden mencionar algunos de los patrones de comportamientoy
costumbres culturales de éstos, los cudles son los siguientes:

* Lo visitan en grupos de familias, amigos y/o estudiantes.
» Es frecuente que los usuarios lleguen al turicentro, .en
excursiones que han sido organizadas y planificadas por

instituciones o particulares.

* Elndmero de turistas por excursion es de un minimo de 35
personas , y que por lo general se transportan en bus.

*  Traen consigo equipaje, et los que guardan ropa, implementos
deportivos, utensilios de cocina, etc.

= Utilizan hamacas para descansar, las cuales son colgadas de
las ramae de los arboles en lugares propicios

* Las personas de la tercera edad, prefieren no utilizar las
piscinas por problemas de accesibilidad.

®  Las familias o grupos de amigos que no alquilan cabafias, ee instalan en lag mesas cercanas a las piscinas, desde -
donde vigilan a los nifios, cuidan los objetos personales y departen con la familia y amigos

* Las zonhas golitarias son frecuentadas por parejas de novios.

® Los usuarios utilizan las zonas solitarias y boscosas, para realizar sus necesidades fisiologicas, ya que para algunas
zonas los servicios sanitarios estan muy retirados.
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5.3. ASPECTOS SOCIO - ECONOMICOS.

Existe una relacién directa entre el usuario y el
espacio arquitectonico; por lo que resulta necesario
analizar los factores sociales y econémicos que
inciden en el turicentro, para asi, poder dirigir una mejor
respuesta Arquitectonica, solvente las necesidades y
exigencias requeridas por la poblacién demandante.

5.3.1. PROCEDENCIA DEL USUARIO.

Las estructuras de llegadas al turicentro
estan compuestas de la siguiente manera:
® Durante los dias de semana laboral.

®  Durante los fines de semana.

®  Durante los dias feriados.

50 R St o T 3 L o A P i A A it e b Pt S A A e

Fuente: Informe Ejecutive, Turicentro Altos de la
Cueva. ISTU, 1292, GRAFICO No. @

Actualmente la mayoria de los visitantes del turicentro, procede del area de San Miguel en un 46%; pero a pesar de su
limitado equipamiento, éste es visitado por personas del Area Metropolitana de San Salvador ( AM.5.5.) en un 25%; de la
regién en un 17%, y por extranjeros en un 12%. ( Ver Grafico No 9)."

For lo que nos lleva a concluir que el 42% visitantes es procedente de la zona extraregional de los;  esto nos indica que
el turicentro tiene muy buena aceptacién en el &mbito nacional.

La presencia del turista extranjero a incrementado, en los litimos abios a un 12%, esto se debe a la inquietud mostrada
por éste, en conocer los lugares que fueron los escenarios de Guerra del pasado conflicto armado; aunado a esto la
reactivacion Econémica de la Zona Oriental, fomentando asi, el incremento de visitantes al lugar.

Lo que resulta interesante evidenciar que adn con su limitado equipamiento, el turicentro tiene un area de influencia

considerable.

! Fuente: Informe Ejecutivo. Turicentro “Altos de la Cueva”, ISTU. 1999
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5.5.2. OCUPACION DEL USUARIO. (Ver Figura No.10 )

La mayoria de los usuarios visitantes son empleados y estudiantes,
en segunda instancia, obreros, profesionales y comerciantes.
Algunas veces ¢l turicentro es utilizado por Centro Educativos para
que los estudiantes realicen actividades educo-cientificas, en relacion a
la flora y la fauna nativa del lugar.?

B5.3.3. ESTRUCTURA POR EDADES. ( Ver figura No.N)
Para determinar la estructura por edad del usuario, se tomaran los
datos estadisticos de la encuesta realizada a2 una muestra de 125

personas, de un total de 395 visitantes. ( ver cuadro resumen No 8 )
CUADRO RESUMEN No#8.

CLASIFICACION.] No DE RANGO FOR
PERSONAS EDAD..

Nifios. 34 0 a 11 Afios.
Jovehnes. AZ 12 a 24 AHos.

Adultos. 25 a 59 Afos.
Tercera Edad. S0 Afios y mas.

Total.

Como se destacd anteriormente, el usuario potencial del turicentro
“Altos de la Cueva”, son empleados y estudiantes, con edades que
oscilan entre 7 a 45 affos en su mayoria.

Segiin el cuadro 1, se puede apreciar que el mayor porcentaje’ de
visitante lo conforman la poblacién Infanto-juvenil; por lo que ésta
demandan zonas especificas en las cuales puedan desarrollar
actividades recreativas, educativas y culturales; asi como también para
el resto de los usuarios.

z Fuente: Entrevista con el Administrador de! Turicentro “Altos de la Cueva”, Sr. Carlos Cortez.
3 Fuente; Encuesta realizada en el turicentre, el domingo 27 de feb. / 2000.

o

’|cComerciante -
| O Profesionales |
| M Profesionales(’
im Obreros -
& ofte;Domes. |,
| @ Estudiantes
‘. |gEmpleados

¢ Fuents: Informe Ejecutivo, Turicentro Altos
Aala Fumve IGTI 1GAG AR AEICN Na 10

e e
% i

+
A,

‘,A
I~

CINfios 27%- |
[ Joveries 34%
|E/Adultos 29% |

i

o 1
Foo ol

x - . " " -
*: @ R T , <
U A UL RN S,

Fuente: Encuesta realizada el domingo 27 de Febrero
del 2000, GRAFICO No 1,
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5.3.4. ESTRUCTURA POR GRUPO DE USUARIO.
Es importante tomaren cuernta la estructura por grupos, segun ti po
de acompatiante con quién el usuario frecuenta el turicentro; para asi
saber a quién estara dirigido el proyscto.

Se puede congluir que el Turicentro esta dirigido en primera instancia al
grupo familiar, en segunda al grupo de amigos y poblacién educativa.
(Ver Grifico. 12)

535 CAPACIDAD ECONOMICA DEL USUARIO.
En el Turicentro, los visitantes se estructuran de la siguiente
manera:

* Un 5&% compuesto por amas de casa y estudiantes; éstos
representan a la poblacién econémicamerte Inactiva (PEI); y el 62%
restantes compuestas por empleados, obreros y Comerciantes,
representando a la poblacidn econdmicamente activa (PEA)

POBLACION

P

IProfesionales

Comerciantes

dTOTAL

CUADRO

" Capaciad Econémicadel:| || Pofesionales
Usuario.

1 Comerciantes |-

Fuente: Informe E[ecutivo, Turicentro. Altos dela Cueva,
I1STU,

Encuesta, Turicentro, Domingo 27 de Febrero dal 2000.
GRAFICO No 15

Lo anterior significa que el Turicentro, atiende a muchos estratos de la sociedad, porlo tanto se considera que es un
Centro de Recreacidn Popular, ya que este ofrece sus servicios a la mayoria de |a poblacion, a pesar del déficit y

deterioro en sus instalaciones.
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DEMANDA DE LA FOBLACION,

Fara poder establecer la demanda del usuario, es necesario analizar
en base a dos aspectos: )

e Afluencia del Usuario.

¢ Frecuencia del Usuario.

09,645 615 %
70,549 1.26 %1.
50,064 188 %
80,655 075 %
112,958 52,76 %
294,545 Fusnte:

*  Informe Ejscutivo Turiventro Altes de la Cusva. 1829,
*  Adminlstracién de Turicentro, Attos de la Cueva, San Miguel.
BGRAFICO Na 14

Tomamos datos de los dltimos cinco afios (1995 -1299)

El Turicentro Altos de la Cueva, a pesar de sus condiciones
actuales, durante los ultimos cinco afios, ha fluctuado en el numero
de llegadas, presentando un crecimiento anual promedio de 10.56%
(Ver cuadro No 10), siendo en su mayoria visitantes locales; esto
indica que |a poblacidn busca alternativas de recreacion que sean
viabies para sus posibilidades econdémicas.

La afluencia de Usuarios al Turicentro, se debe en partea la " G- RE TR

-

apertura Turistica de la Zona Orienta, posterior al conflicto armado
que se vivié en el pais, y también a sus ultimas reparaciones
que realizaron a su infraestructura.

FUENTE: INFORME EJCUTIVO, TURICENTRO ALTOS DE LA
CUEVA GRAFICO Mo 15
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FRECUENCIA.

Para analizar la frecuencia, lo haremos en base a la afluencia de

visitantes para el afio 1999 = 119,956, ya que en el se registra la

mayor afluencia durante cinco afios

FRECUENCIA DE VISITANTES SEGUN DIA DE ASISTENCIA.

( Cuadro 1

Periodo de
llegadas

Pr;mcdio
Diario de
Estancia

de Dias

Yigitantes

l.unes aviemes

140.03

245

34,507 40

SAbado

468.50

53

P4,8630.20

Domingos

&54.02

53

B4,667.30 |

14 126,150 .40

P,956.00

Feriados 1,8667.93

FUENTE: Informe Ejecutivo, Turicentro Altos de la
Cueva, I5TU, 1999. GRAFICO No 16

Mediante |la frecuencia de visita se puede destacar que los dias Sdbados, Domingos y feriados, representanun 71.4%;
por lo que se deduce que el turicentro representa una alternativa de recreacion y diversion en los dias libres de la
poblacién, contribuyendo a lograr salud mental y desarrollo psico-social en todos los estratos visitantes.

5.5.7. FRECUENCIA DE VISITA AL TURICENTRO
ALTOS DE LA CUEYA.

ANUAL

No DE PERGON

A

Se pusde observar que el 46% de visitantes frecuentanel

1A 6 YECES

21

Turicentro 12 veces y mas durante el afioy el 32% en un rango de

G A12 YECES

40

& a 12 veces; por lo que podsm05 establecer que se trata deun

12 YECES A MAS

5&

debido a que las personas quedan motivadas a regresar al lugar
después de su primera visita.

Por lo tanto, se concluye que la demanda del Turicentro es
real, y lo convierte en una opcién verdadera de recreacién, para
la mayoria de |la poblacién.

Sondeo mediante muestra de 125 personae, en El Turicentro Altos
de la Cueva. Domingo 27 / G2 1 00, CUADRO No. 12
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PERSONAS NO AMBULATORI0S.®

Son aquellos cuyos desplazamiento solo se pueden lograr por suplementacién o sustitucién. Las ayudas téchicas utilizadas
son: |a silla de rueda autopropulsada, silla de rueda eléctrica, la silla dirigida por un tercero, y la camilla autopropulsada.

".55. BARRERAS DEL MEDIO FISICO A LAS QUE SE ENFRENTA EL USUARIO(Cuadro No 13)

TIPOS DE DISCAPACIDAD

BARRERAS U OBSTACULOS A LA MOVILIDAD

DISCAPACIDAD MENTAL .

PREDOMINANTEMENTE ESTRUCTURAL, PUES MAS QUE EL AMBITO FISICO, INFLUYE SU RELACION CON SU GRUPO SOCIAL,
PERO ES IMPORTANTE LA CLARIDAD Y LA SIMPLICIDAD DEL ENTORNO LIBRE O CONSTRUIDO DONDE SE DEBEN YINCULAR,
FARA ASIMILAR MAS FACILMENTE SUS RUTINAS. '

DISCAPACIDAD PARA HABLAR .

DIFICULTAD EN EL USQ DE LOS MEDIOS DE COMUNICACION COMO TELEFONOS, DICTAFONOS, MICROFONOS, ETC.; ES
DECIR, DONDE, SE DEBE DISFONER DE UN CAUDAL DE Y02 CAPAZ DE SER CAPTADO.,

DISCAPACIDAD PARA ESCUCHAR| e

AUSENCIA O DEFICIENCIA DE LA SIMULTANEIDAD ENTRE LA TRANSCRIPCION DE UNA INFORMACION SONORAEN
VISUAL O VIBRATORIA,

EL USO DEL TELEFONO, DICTAFONOS, PORTERQS ELECTRICOS.

AVISOS DADOS POR RADIO, TIMBRES, ALTOPARLANTES, TV, Y VIDEG, ETC.

DISCAPACIDAD PARA YER .

EL CIEGO ENCUENTRA BANCAS, CUANDO NO SE AYUDAN A LOS SENTIDOS QUE HACEN LA SUPLENCIA SENSORIAL:
TACTO, OIDO Y OLFATO. '

Cuadre No 14,

PERSONAS CON DISCAPACIDADADES QUE VISITAN EL TURICENTRO ALTOS DE LA CUEVYA

PERSONAS AMBULATORIAS CON
ACTIVIDAD MANUAL

PERSONAS AMBULATORIAS SIN
ACTIVIDAD MANUAL

PERSONAS CON DISCAFACIDAD MENTAL.

PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA HABLAR,

PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA ESCUCHAR.
PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA YER.

PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA VER Y ESCUCHAR,
PERSONAS CON DISCAFACIDAD VISCERAL, -

FERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA DISTINTAS PATOLOGIAS.

PERGONAS CON MANOS AMPUTADAS. :
FPERSONAS QUE PADECEN DE ARTRITIS, REUMATISMOS, CON LOCALIZACION DEFORME EN LAS MANOS.

% Doc. “Curso Bésico sabre accesibilldad al Medio Fisico. Secretaria General del Real Patronato de Prevencisn y atencion a personas con Minusvalia.

Madrid; sexta edicién, 1997.
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ASPECTO CARACTERISTICAS DAGNOSTICO CONCLUSIONES
El Terveno esta dlasificado RADIACION SOLAR. Arborizar y proteger comvenlentemente,
. |comp diima de sabara tropical La mayor incldencia solar se da enlos las zonas del tareno mis afectadas,
calientes, (Segin Koppen) a Meses Sec08, oacilando la radiacion entre
H40menm 400 a 440 Cal | en2 por dia, y su mayor
incidencia se da de oriente a poriente.
" PREGPITACION PLLMAL Crear elermentos de drenzje y demmentos
La precipitacién anual es de 1800 nm aue perritan martener la humedad.
debido  alto rivel de precipitacién pludal
y ta evaporacién, manteniendo € antiente
cof el porcatitale de humedad relativa
TEMFERATURA Proteger el drea de amortiguarriento
Las temperaturas promedio para ia ciudad de natural,

aivA

San Maud, ec de 264°C.

HUMEDAD RELATIVA

Las caracter(stica de la humedad ee dan por
la atrdante vegetacién y d afloranierto
del agua, ¥ la hurvedad mas baja ge da en

la noche hasta &l amanecer con un

promedio dd 757

VIENTOS,

E! runbo de vientos dorrinantes es ror -
orietite, con una velocldad promedio de
B52Km/h

Unificar la cobertura de la capa vegetativa,

Onrientacién de edificadiones, con
ventaneria cruzada norte - sun
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ASPECTO

CARACTERISTICAS

PIAGNOSTICO.

CONCLUSIONES

TOPOGRAFIA

Terreno con una elevasion de
400 msnm, clasificado como de
tierras bajas de O-800 msnm.

|5u relieve g9 regular, con pendientes gque

van.del 121 15%, lo que Race que los
sectores Ay B, ecah adecuados para
cualquier desarrollo; y el C presentando

_|problemas de drengje superficiales. .

Desarrdllo de Equipamiento e
Infracstrusctura en el sector Ay B.
Construir filtros de drenaje de aguas.

HIDROGRAFIA

El'recureo Hidrico del lugar es
obtenido por los afloramientos
de agua provenientes de la
infiitracién pluvial, en las faldas
del voléan Chaparrastiaue,

Ests recurso ee miyy importarte en el
turicentro ya que sabre 4, 86 basard ..
potencial recreativo; el cusl hoy en dia es
abundante.. w

Buscar un equilibrio det usc racionalizado
y buscar una frlayar carga a travée de
programas de Forestacidn del lugar de
infiltracién.

SUELO

El Suelo tio es homogeneo ,con
horizontes bien diferenciados.
Presentandose los tipos de
sueld andisol joven, gnimosot y
fangoso lacustre.

Los tipaé de suelo son de alta plasﬂc“idéd, -
mpermeables y de alta productividad,

Se recomienda construcciones ligeras, d;e
baja dencidad y para uso de preservacion
ecolbgica y natural.

VEGETACION

En el Turicentro se

dan dos tipos de
vegetacion: Ferennifolia 'y
Caducifolia.

La vegetacidn esta representada por varioe
aspecimenes y varia en el transcureo del
aflo, y et su'mayoria per vegetacién nativa,
Los porcentajes de zonha arborizada
puperan a las Zonas deforestadas.

La vegetacion a eembrar debe ser nativa.
Hacer uso arquitectonico y de integracién
ambiental.

PAISAJE

El-Faisdje del turicentro ee

clasifica.en natural y construide.

El Paieaje Natural tiene vistas
Romantica y Coamica.

El Turicentro posee vistas naturales
Roménticas en todos los sectares del
terreno. Y vistas Césmicae al poniente del
sector Ay bB. .

El Turicentro posee vistas culturales y
construidas en los sectores Ay B y al norte
en dl sector C. '

Aptovechar los clementos naturales del
terreno, para crear paisajes agradables,
integrados a las edificaciones actuales y
las que e proyecten.
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ASFECTO

CARACTERISTICAS

DIAGNOSTICO

CONCLUSIONES

USUARIO

CLASIFICACION DEL USUARIO.
El Usuario se divide en:

Usuario trabajador y Usuario
Yisitante.

CULTURA Y COSTUMBRE DEL
USUARIO,

Dertro de los patrones de
comportamiento del viettante,
eota la visita por grupos .

ASPECTOS SOCIALES
ECONOMICOS Y FROCEDENCIA
La mayorfa de usuarios son de
procedencia losal y del Area
Metropolitana de San Miguel, de
ingresos medios.

ESTRUCTURA FOR EDADES
Y OCUFACION.

El Porcentaje de usuario trabajador o
menor que el usuario visitante, éstos se
incrementan enun 2%

El dischlo esta proyectado para albergar
una cantldad de 2500 usuarios.

Los visitantes son en su mayoria grupos
familiares, amigos, y estudiantes,
preedentes de excurciones.

La Procedencia del Usuario, para el drea de
aan Miguel co del 46% y para e AMSS eo de
un 25%; asl mismo el Usuario Extranjero ea
mayor ded 12%. Y un 42% de Visitanteo extra
regionales.

De los usuarios el 62% lo repressnta la

FEA.

El usuario potencial son empleados y
estudiantes, con edades que oscilan entre
7 a 45 affos en su mayoria.

La cantidad de usuarlo actual promedio es
de 3600, y d prayectado para un periddo
de 20 afios es de 5800, que e para la que
ee dieeflara el nuevo Centro Recreativo.

El Visttante reallza actividades de grupo,
por lo tanto los espacios a disetlar, tendran
dque tener caracteristicas de convivencia y
relacién sodlal,

El Porcentaje del Usuario extranjero se
auments en demands, lo que ndica que el
Turicerttro Hette una buena aceptacion, asl
tanitién necesita de una recreacion
diversificada que satisfaga las exlgencias
de un usuatio reglenal centroamericano.

El thayor porcentaje de visitantes lo
conforman la poblacién infanto- juvenil, por
lo que éstas demandan zonas especificas
en las cuales puedan desarrollarse
actividades rccrcaﬂvae'. educativas y
culturales,
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ASFECTO CARACTERISTICAS DIAGNOSTICO CONCLUGIONES Y
RECOMENDACIONES
El Turicentro posee Su composicin formal es sencilla, no Crear un acceso diferenciado (peatonal

ACCESOS un solo acceso cuatta con un diecho estetico agradable, y vehicular) y mas franco y enfatizado..
No ge integra de forma atractiva Enfatizar formalmente el acceso, de modo
arquitectonicamente, ademds no se que contribuya con la imagen del
enfatiza &l acceso, y no funciona Turicentro.

. adecuadamente.
Exiete un predominio de Predotinio de la diraulacién peatonal, Organizacién de Grroulaciones, tanto
circutaciones peatonales; sobre la vehicular. Bt algunos sectores no vehfculares como peatonales,
CIRCULACIONES  |de veticulares solo esta bien definida la circulacion peatenal, Disefio de Plazas y Areae vestibulares, que
hay un estacionariento general, La mayoria de circulaciones, no tienen un sirvah como dementos ordenadores,
punto de convergencla, debido a la orgatizadorea y de recibitriento.
inexistencia de plazas y sreas vestibulares.
Cuenta con todos el La mayoria del motiliario se encuentra en Sustituir & Mcbiliaris que ho cumpla con
Mobiliario necesario, mal eatade, sobre todo las bancas y las las caractaisticas formales , funcionales,
cotmo Bebederos, Mmesas coh bancas. téchicas y ambentales necesarias,
MOBILIARIO Duchasg, bancas,jardineras, Algunos de los moliliarios, no se
mesas con sillas, limparas, integran o difieren en cuanto s formay
seflales y simbolos, - Mmaterides ,
Carece de Teléfonos Plblicos. Por eus caractetaticas en cuanto a
forma, colory materiales, € mobiliario
no contribuye a la imagen del Turicentro.
En & Turicentro La capacidad de los edificios cubre la Ningutio de los espacios analizados en
los eopacios estan dematida de usuarios enlos dias de cuanto a eu capadidad, cubren
disefiados para una semana normales, pero los dige feriados la demanda actual de usuarios
CAPACIDAD cantidad de usuarios ne alcarzan a cubxir la demanda. por lo que es convenignte
ACTUAL que 66 ven superados “luna ampliacion de
porla demanda de estos. estos copacios y de ou capacidad.
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ASPECTO

EDIFICIO

DIAGNQOSTICO

CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

EDIFICACIONES

SALON DE US05 MULTIPLES

En esta edificacion se da ¢l concepto de
corredor abierto, construido con materiales
notles.como el conereto. Excelente
proporelén y escala, eon muy mala relacién
de espacios, regular protecsién ante [os
factores climéticos, con poca capacidad
ante el nuevo uso, la afluencia, mala
utilizacién y manejo de los ambientes.

Este edificio cumple en un 51.5% con

las caracteristicas formales, funcionales,
téiticas y ambientales.

e propone MODIFICACION.

Es uno de los edificios de mayor caracter,
disefiado bajo el concepto de Ranchon,

|traneformado en su techo. Contiene

Este edificio curtiple en un 52.9% con
las caracterdsticas formales, funcionales,
técnicas y ambientales.

RANCHON, SERYICIOS muchos sub espacios, con usos ne Se propone MODIFICACION.
. SANITARIOS, DUCHAS Y compatibles entre of, formalmente es muy

YESTIDORES, bueno, en cuanto a lo fuhcional, la relacién
de eapacios es incompatible.
l.ae cabaflas sirven de barrera, dividiendo Eote edificio cuttiple en un 415% con
el 4rea de recreacidn acudtica, las caracteristicas formales, funcionales,
encontrandose dispuestas en forma téchicae y ambientales,

cABANAS antojadiza, sin circulaciones definidas, ya

que la inttegracién de ambientes exteriores
No exists, para poder definir ta circulacién,
lo que evita la privacidad.

Se propone DEMOLICION, por que
hecesitan un cambio de lugar.

CASETA DE CONTROL

A este eletento debe darle cardctery
significado al Centro Recreativo, ya-que eo
la parte de entrada del proyesto. Es
disfunciotal, carece de espacios requeridos
y de poca capafidad de recibimiento.

Este edificio cumgis enun 24.9% con

las caracteristicas formales, funcionales,
técnicas y ambientales.

Se propone DEMOLICION,.
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ASPECTO

EDIFICACIONES

EDIFICIO DIAGNOSTICO CONCLUSIONES Y
. RECOMENDACIONES
Este edificio es poco accesible y con mala Eote edificio cumple en un 48.2% con
ubicacién, ya que la funcidn del las caracterdsticas formales, funcionales,
ADMINISTRACION administrador esta ligada a la caseta de téenicas y administrativas,
control, recibimiento e informacién del Se propone MODIFICACION, ya que
usuario, ademds no cuenta con sub nesesita de reubicacion.
gapacios de apoyo.
Esta edificacion esta deteriorado, asf Este edificio cumple en un 24.9% con
como mal ublcado, las caracterfaticas formales, funcicnales,
CUARTELILLO téchiicas y admiinistrativas.
Se propotte DEMOLICION, y buscar una
mejor ubicacién y construir un nuevo
edificio para cuartelillo en.un lugar
adecuado.
Este edificio ee poco accesible y con mala Este edificio cumple en un 51.6% con
ubicacién, las caracteristicas formales, funcicnales,
BODEGA téenicas y adminlstrativas,
Se propone MODIFICACION de su ueo y se
remodelzran eus espacios para una riueva
funcién. .
Esta edificacién posee valor historico, su Este edificio cumpls en un 54.9% con-
caracter define e uso habitacional, En las caracteristicas formales, funcionales,
cuanto a los aspectos formales y téchicas y administrativas.
CASONA funcionales han sido muy bien mancjados, Se propone MODIFICACION Jla cual oe

no asi los técnlcos, en cuanto a deteriore
e instalaciones, ya que ho se le ha dado un
mantenimisnto adecuado.

limita a restauragién y diseflo de interiores
para un Nueve uso,
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ASPECTO

EDIFICIO

DIAGNOSTICO

CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

EDIFICACIONES

CUARTO DE MAQUINAS

Eeta edificaciin carece de aspectos
formales y funcionales, produciendo una
distorcidn ambiental y de concepto en
general, no agradable al observador.

Este edificio cumple en un 1.6% con

las caracterfsticas formales, funcienales,
téonicas y administrativas ’
Se propone DEMOLERLO.

TALLER

Esta edificacién esta deteriorado, asl
como mal ubicado.

Eete edificio cumple en un 49.9% con

las caracterfeticas formales, funcionales,
técnicas y administrativas.

Se propone REMODELARLO,
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7.1 . ESTUDIO COMF’ARATIVO DE CAS0S ANALOGOS REGIONALES...

A continuacion, se muestra un anlisis comparativo de casos similares al Turicentro Altos de 1a Cueva; para lo cual se
han tomado las muestras a nivel regional, con el objetivo de identificar conceptos, para completar conocimientos acerca de los
espacios y actividades que se realizan, y que ademas permita ampliar el concepto de Recreacidn; Ast mismo definir deficiencias
con el fin de lograr una propuesta de disefio integral, que lleve implicitas las soluciones de estos.

Farala toma de muestreo, s¢ tomo como parametro indiscutible, que el Recurse Natural “Agua”, sea el fuerte en estos
Centros Recreativos, y que este reflgje de forma idonea este uso. Segundo, que se de una composicion integral Fisico Natural
— Artificial, que satisfaga los requerimientos del usuario en forma diversificada.

Es obvio que estos estén dirigidos, enfocados y orientados de formas muy peculiares, para lo cual los estudiaremos en
base a Camponentas, Caracteristicas y A@pcctos-.

En los Componentes tenemos:

s USUARIO, Tipo de visitante, por costo de ingreseo al Centro Recreativo.

¢ TENENCIA DEL BIEN, Asignacion de la propiedad.

* CARACTERISTICAS DEL LUGAR., Ubicacién y Caracteristicas del Recurso Natural.

En loe Aspectos tenemos:

e FORMALES, se refiere al caracter y corriente Arquitecténica.

¢ FUNCIONALES, en cuanto a zonificacion y espacios.

¢ TECNOLOGICOS, se refiere a lo téenico, mantenimiento y proyeccion.

* AMBIENTALES, en cuanto al manejo de Ambientes Naturales y el impacto Ambiental al entorno.

En las Caracter({sticas tenemos:

* SERVICIOS,(Bésicos Internos).

* EQUIPAMIENTO, Espacios de las zonas.

o INFRAESTRUCTURA, Redes de servicios externo.

Estos datos nos serviran para evaluary determinar el concepto e idea preliminar, en cuanto al servicio al servicio a
ofrecer, pero bajo las caracteristicas del lugar y el usuario, sin entrar en contraposicién con los valores culturales. En una
primera parte se describirén en forma genérica, y en una segunda se evaluaran en un cuadro de comparacion. (Altos de la
Cueva, Valle Dorado y Aguas Caliente).
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7.1 . ESTUDIO COMPARATIVO DE CAS0S ANALOGOS REGIONALES. .

A continuacién, se muestra un anélisis comparativo de casos similares al Turicentro Altos de la Cueva; para lo cual se
han tomado las muestras a nivel regional, con el objetivo de identificar conceptos, para completar conocimientos acerca de los
espacios y actividades que se realizan, y que ademéas permita ampliar el concepto de Recreacion; Asi mismo definir deficiencias
con el fin de lograr una propuesta de disctio integral, que lleve implicitas las soluciones de estos.

Para la toma de muestreo, se tomo como parz'lmat-ro indiscutible, que el Recurso Natural “Agua”, sea el fuerte enestos
Centros Recreativos, y que este refleje de forma idénea este uso. Segundo, que se de una composicién integral Fisico Natural
— Artificial, que satisfaga los requerimientos del usuario en forma diversificada.

Es obvio que estos estan dirigidos, enfocados y orientados de formas muy peculiares, para lo cual los estudiaremos en
base a Componentes, Caracterioticas y Aspectos.

En los Componentes tenemos:

s USUARIOQ, Tipo de visitante, por costo de ingreso al Centro Recreativo.

e TENENCIA DEL BIEN, Asignacion de |a, propiedad.

o CARACTERISTICAS DEL LUGAR., Ubicacidn y Caracteristicas del Recurso Natural.

En los Aspectos tenemos:

» FORMALES, se¢ refiere al caracter y corriente Arquitecténica.

* FUNCIONALES, en cuante a zonificacion y espacios.

* TECNOLOGICOS, se refiere a lo técnico, mantenimiento y proyeccion.

* AMBIENTALES, en cuanto al manejo de Ambientes Naturales y el Impacto Ambiental al entorno.

En las Caracteristicas tenemos:

¢ SERVICIOS,(Basicos Internos).

s EQUIPAMIENTO, Espacios de las zonas.

¢ INFRAESTRUCTURA, Redes dé servicios externo.

Estos datos nos serviran para evaluar y determinar el concepto e idea preliminar, en cuanto al servicio al serviio a
ofrecer, pero bajo las caracteristicas del lugar y el usuario, sin entrar en contraposicién con los valores culturales. En una
primera parte se describiran en forma genérica, y et una segunda se evaluaran en un cuadro de comparacién. (Altos de la
Cueva, Yalle Dorado y Aguas Caliente).
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HOTEL PARQUE ACUATICO “YALLE DORADO".

Centro Recreativo de caracter privado, ubicado en Rio Hondo, en el Km 149. Ruta al Atlantico, Zacapa, al Nor - Oriente
de la capital de Guatemala.

Este centro ha sido construido para la diversién y esparcimiento de la familia, siendo su elemento basico de
explotacién el Recurso Hidrico, con recorridos y ambientes en disposicién ordenada y funcional con facilidad de accesar a
cualquier Area desde una circulacién principal. La zona de H uéspcdes ¢6 Semi restringida, y con accesos independientes con el
objeto de proporcionar mayor prwacldad También posee una area externa para el servicio de bienes de consumo para el viajero

de paso.

De lo anterior definimos tres tipos de usuarios, dos internos y un externo descritos a continuacién.

El Usuario en calidad de Huésped, con derecho al uso del Hotel (Descanso), areas complementarias y Parque
Acuético.

El Usuario del Parque Acua‘itico, con derecho a las dreas Recreativasy de Esparcimiento. Acceso restringido al
area de Huéspedes.

El Usuario externo, viajero de paso que usa las instalaciones en forma externa para consumir bienes.

Para accesar al Parque Acuatico, se hace por el estacionamiento hacia la caseta de control, al vestibulo del cual s -
puede accesar a areas de piscinas, Restaurantes, Cafeteria, Juegos, Lago Artificial, etc.

Otra forma de accesar, para los que hacen uso del Hotel Parque Acuéatico, es por el Lobby peatonalmente y por el
acceso vehicular pringipal.

Los servicios que contientie por zona son:

ACOMODO: Lobby, Salon El Dorado, Bungalos. Kioscos de estar, Toldos, Area de estar y 4rea de descanso.
RECREACION: Jardines, Piscinas, Toboganes, Cénchae, Sala de Juego, Golfito, Juego de Nifios, Laguna, Camas
elasticas, Pista de Atletismo, Castillo Encantado, Parque Zoolégico, Ecomundo, Muelle, Piscina Bar, Salén de
Conferencias, y otros espacios actualmente en construccion.

SERVICIO: Estacionamiento, Cafeteria, Bar, Multirestaurante, Taquilla, Jacuzzi, Servicios Sanrbarlosy\/cstldorss,
Lavanderia. Tienda de Conveniencia, Duchas y asados.

ADMINISTRACION: Oficinas, Bodegas, Propagador, Gasolinera, Clinica y Taquilla.
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CENTRO RECREATIVO “AGUA CALIENTE".

Centro Recreativo de carActer Gremial, situado en Aguas Calientes a 29 Km. Al nor- oriente de la capital
Guatemalteca, sobre la carretera al Atlantico.

Construido para el esparcimiento y recreacion de la familia del trabajadorde la empresa privada, siendo su elemento
basico de sxplotacién el Agua, con espacios ordenados, pero con accesos a través de otros espacios ya que los recorridos
estan dispuestos por la misma topografia y forma del terreno por lo cual no hay un orden, sino una adaptacién de espacios de
espacios a la condicionante topografica; o que determina que la circulacion no sea tan funcional y este sementada y no
conforme a circuitos coherentes o zonas especificas.

El Usuario se clasifica en dos:
* El Primer Usuario es el trabajador Afiliado de 1a Empresa Privada, con su grupo familiar basico, cényuges e hijos.
» El Segundo Usuario, lo forma el asistente no afiliado.

Los Servicios que brinda por zonas son los siguientes:

*  ACOMODO: Cabafias, Ranchos y Albergues para estar.
* RECREACION: Jardines, Piscinae, Juegos Infantiles, Canchas, Pic nic, Paguadas (Salén de Usos Miltiples),
Zoolégico y Piscinas de Agua Tibia. i

e  SERVICIO: Parqueo. Restaurante. Servicios Sanitarios, Yestidores, Duchas, Terminal, Cafeteria, Churrasqueras,
Tortilleria, etc.

* ADMINISTRACION: Caseta de Control, Oficina (Administracién), Casa de Administracién, Bodega, Cuartelillo,
comedor, Bafios, Yestidores para trabajadores, Clinica y Talleres.
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COMFARACION ESQUEMATICA DE LA ZONIFICACION DE LOS CASOS REGIONALES ANALIZADOS.

CENTRO RECREATIVO “AGUAS CALIENTE"(Esquema 10)

SIMBOLOGIA
ACCESO

ZONA RECREATIVA

ZONA DE ACOMODO

ZONA ADMON.

ZONA DE SERYICIO

ESTACIONAMIENTO

e

CENTRO RECREATIVO “ALTOS DE LA CUEVA"(Esquema 11)

A continuacién se hace una evaluacién de los Centros recreativos descritos anteriormente, a los cuales s¢ les asighara
ponderaciones a cada elemento analizado, mediante puntuaciones del O al 3,’en donde lo cuantitativo obedecera a lo
cualitativo. Esta evaluacion se hara de acuerdo a la observacién realizada e informacién obtenida en las visitas al lugar.,
También se hara una comparacion con el Turicentro “Altos de la Cueva™
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COMPARACION CON CAS505 ANALAGOS.

TURICENTRO ALTOS DE HOTEL PARGUE ACUATICO CENTRO RECREATIVO
CENTROS LA CUEVA. VALLE DORADO AGUA CALIENTE
ESPACIOS
ESQUEMA
GENERAL
JUSUARIO CLASE MEDIA Y BAJA, PROCECENTES DEL AMEM CLASE MEDIA Y ALTA,FROCED, DE GuatHony E1 5. CLASE MEDIA Y BAJA.PROCEDCIUD, DE GUAT.
COMPONENTES TENENC. DEL BIEN lESTATAL. {INSTITUCIONAL 15TU) FPRIVADO, PROFPIETARIO UNITARIO, IPKWADO,SOC. DE TRABAJ. DE EMP, PRIVADA,
CARALC, DEL LUGAR EXFLOTACION DEL RECURSO HIDRIGO Y FLORA, EXPLOTACION DEL RECURSO HIDRICO . IEX?LOTAGON DELRECURSQ HIPRIGO (TERMAL).
ASPECTO  JFUNCIONALES
TECNOLOGICOS =
AMBIENTALES 5
SERVICIOD =
CARACTERIS,  JEQUIPAMIENTO 1 5 2
INFRAESTRUGTURA 1 7 2 1
COMPONENTES PROP. EXPLOTAC DEL RECURSC F/ LA ZONA IPRDP. EXPLOTAC DEL RECURSO P! LA REGION PROP. EXFLOTAC DEL RECURSO PISEC. SOQEDA.
OBSERYAUONES ASPECTOS TENDENCIA ORG, Y ESPACIOS HO INTEGRADOS., 'RIGIDA Y LINEAL, ESFPAC. INTEGRADCS Y DEFINID. TENDENCIA ORG.Y ESFPACIOS NO INTEGRADOS
CARACTERISTICAS QUENTA CON FOCDS SERY]. EQUIF. E INFRAEGT. CLENTA C! MEJORES SERVL. EQUIP, E INFRAEST. CUENTA CON FOLOS SERYI. EQUIP. E INFRAEST,
GENERALIPADES LA DIFERENCIA ENTRE CADA PROYECTO RADICA EN LA TECNOLOGIA UTILIZADA.EN EL TRATAMIENTO FORMALAS! COMO EN LAS CONDICIONANTES
PEL LUGAR, EL MANEJQ DE AMBIENTES , DIVERSIDAD DE RECREACQON Y EL TIFO DE USUARIO. EN TODOS SE PROPUCE CONTAMINAGION.
TOTAL ’

SRR TRy
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7.2. DETERMINACION DE LA NUEVA DEMANDA.

En todo proyecto, el elemento que mas exigencias hace por ser el més dindmico es EL USUARIO. En tal sentido, si se
quiere mayor seguridad en el buen funcionamiento futuro de la obra fisica, es fundamental trabajar con datos
proyectados, alin cuando éstos no serén exactos, pues ¢l proyectar, necesariamente se asume que la tendencia se
mantiene, lo ctial es poco probable, pues bien sabemos que se pueden dar acontecimientos impredecibles & imposibles de
dominar, que en forma generalmente brusca, alteran los datos y consecuentemente la proyeccion.

PROYECCION DE LA POBLACION.

Se hace necesario desarrollar una proyeccién de la demanda, a fin de definir en el tiempo un comportamiento

hipotético, para luego establecer una relacién entre la demanda potencial y la oferta proyectada.

Se proyectara la poblacién para un periodo de 20 afios, a partir del aflo 2000 hasta el afio 2020, partiendo del

planteamiento siguiente:

* Proyectar para periodos muy largos, produce datos deformados por que el célculo después de los 20 a 30 afios,
registra un crecimiento demasiado acelerado, ya que el usuario es dindmico y cambiante y requieren de nuevos
servicios de recreacion, acorde a su época de vida, de lo contrario dejaria de ser un dato real y veridico y la
propuesta se volveria obsoleta. ’ _ ;

* Proyectar para periodos cortos no es muy conveniente, por que rapidamente se alcanza el afio limite y obliga a
efectuar una nueva proyeccién.

Para determinar ésta proyeccién se tomarin como base la informacidn estudiada anteriormente en el componente
USUARIO, considerando dos datos de afluencia: para tal caso se tomaran la del afio 1980 y 1999, utilizando la formula
del Crecimiento Geométrico', ya que ésta permite un mayor porcentaje de credibilidad en cuanto a la cantidad
proyectada, ) ‘

Pt=Po (1+r)¢ Dénde: Pt= Poblacién para 1980.z 62,872 visitantes.®
_ , Po= Poblacion para 1299.= 119,956 visitantes,
. N ﬁ'l’asa de crecimiento. =‘?- /
' i T= Afios de proyeccibn = 20 afios

' Fuente: Departamento de Estadisticas y Censos 1992,
% Fuente: Datos estudiados en el componente USUARIO, del presente documento.
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CALCULO DE LA TASA DE CRECIMIENTO:

Despejando “r” de la formula del crecimiento geométrico tenemos: r =@Pt /Fo }-1; del-cual obtenemos una tasa de
crecimiento poblacional, r= 2%. e -1 (J&-/p 3
o /.

; L UGAR, | POBLACION 1980 POBLAN 1229 | CRECIMIENTO N 1999 | CRECIMIENTO ABSOLUTO | TASA DE CRECIMIENTO

Turicentre “Altos de la| Pt = 82,870 visitantes) Po = 119 956 visitantes. 57 066 visitantes.
Cueva

OBTENCION DE LA POBLACION PARA EL ANO 2020. ( Utilizando Ia formula de Crecimlento Geométrico.)

POBLACION 1999, TASA DE CRECIMIENTO. POBLACION PROYECTADA CRECIMIENTO ABSOLUTO
PARA EL ANO 2020. DESDE 1999 A 2020.
112,956 USUARIOS. 2% = 0.02 178,246 usuarios. 56,292 usuarios  ( 32%)
O .15

Se identifica un mcrcmsrlto del 327% de usuarios entre los afios 1999 y 2020, se partira del supuesto de que esta
tendencia se mantendra.

DETERMINACION DE PORCENTAJES DE AREAS ESTRUCTURADAS POR EDADES DE LO5 USUARIOS,
Con el objeto de acercarse lo més posible a la realidad y proporcionar los servicios en la cantidad y calidad adecuada
en las diferentes dreas que conforman cl turicentro, partiremos del anahs:e de la estructura de edades del usuario®,

- No. DE USUARIOS

% 544 297. 10?,
! RANGO DE EDAD. NOS. 12 - 24 AROS. 26 - 59 ANOS. 60 ANOS Y MAS,

3 Fuente: Datos dela Estructura de edades , analizados en el componenie Usuarlo del presente documento.
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PORCENTAJES DISTRIBUCION DE USUARIOS EN LAS DIFERENTES ZONAS DEL TURICENTRO.

2%

4
e i S
ZONADEVEGETACION. 0+ .
" BOSQ SERVICIO UE TROPICAL.

HUMEDO. 187%.

a1 .

/" ZONADE
" BERVIGIO AL
. FUBLICO. 33%

SIMBOLOGIA.

DIRECCION DE LA FLUIDEZ DEL USUARIO.
( Relacién de Zonas. )

PORCENTAJE DE USO EXISTENTE.
PORCENTAJE DE UTILIZACIO DE ZONAS,

El porcentaje se da en base a la muestra estadistica de 125 usuarios que ingresaron al turicentro el dfa domingo 27
de febrero, lo-cudl nos permitié observar la frecuencia de uso de las zonas, dado por el despltazamiento
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7.4 PORCENTAJE DE US0 EN EL TURICENTRO ACTUAL,

Es en este apartado en donde se establecera una cualificacion de tiempo de uso, por el tipo de usuario, en forma
porcentual; con el objetivo de establecer la Frecuencia de Uso de cada espacio. .

Se ha tomado como base el periodo laboral de un dia, que €5 de & horas/diarias, como el 100%, a partir de este valor
¢ sstablecen las horas de uso y su porcentaje de frecuencia del tipo de usuario, de esos espacios definidos y el orden al que
pertenece la actividad.

% DE
FRECUENCIA
DEL USUARIO

300

100

875 PRIMER ORDEN

75
62.5
50
375 SEGUNDO ORDEN
25 ‘
12.5
©.25 TERCER.- ORDEN

24
8
7
6

5

4
3
2
1

0.5

(Cuadro No 17) -
En el caso de ciertos espacios de la Zona de Acomodo, como en el caso del Hotel, Bungalos Y otros espacios
complementarios de éstos, el porcentaje es de 300%, porque el periodo de tiempo de uso es de 24 Horas.,
Para tal expoeioién de datos, usaremos las siguientes tablas de tiempo porcentual de uso, con el objetivo de obtener

. il

una frecuencia y drea de uso proyectual.
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ESPACIO

- TIEMFO DE
Uso

% DE
FRECUENCIA
DEL
USUARIO.

ADMINISTRACION

“OFICINA DEL ADMINISTRADOR

& h

100%

SECRETARIA

&h

100%

ESPERA

2h

25%

SALA DE REUNIONES

1h

12.5%

"SERYICIO SANITARIO

2h

25 %

REGISTRO

2h

25 %

CONTABILIDAD

Bh

100%

PROVEEDOR

4 h

50 %

*CUARTELILLO

&h

100%

RECREATIVA

*CANCHA DE FUTBOL

4 h

50 %

"CANCHA DE BALONCESTO

4 h

50 %

CANCHA DE YOLEY BALL

Sh

37.5%

EXTREMO BICICLETA

2h

25 %

EXTREMO PATINAJE

2h

25 %

SALON DE JUEGO, PIN FONG

3 h

57.5%

SALON DE JUEGO, BILLAR

4 h

50 %

SALON DE JUEGO, AJEDREZ

3h

57.5%

*TOBOGAN ACUATICO

2h

25 %

*LAGO ARTIFICIAL

5h

©2.5%

"PISCINA ADULTOS

© h

75 %

*PISCINA FAMILIAR

©h

75 %

*FISCINA NINOS

S5h

©2.5% "

BAR - PISCINA

5 h

62.5%

JACUZZ] - PISCINA

5h

62.5%

“JUEGOS TRADICIONALES

2h

25 %

JUEGOS NO TRADICIONALES

3h

37.5%

SALON DE U505 MULTIPLES

4 h

50 %

ANFITEATRO

Bh

B37.5%

SALON DE CONFEREMNCIAS

2h

25 %

193.75
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ESPACIO

TIEMFO DE
uso

% DE
FRECUENCIA
DEL
USUARIO.

RECREATIVA

ESTANQUES ARTIFICIALES

05 h

6.25%

FUENTES

05 h

©.25%

JARDINES CONTEMPLATIVOS

th

12.5%

*BOSQUE

th

12.5%

MIRADORES

05 h

6.25%

CAMPING

& h

100%

CENTRO TEMATICO

Sh

37.5%

CENTRO INTERPRETATIVO

% h

57.58&

SENDEROS INTERPRETATIVOS

3 h

37.5%

*PIC-NIC

2h

25 %

SERYICIOS

ESTACION DE BUSES

Bh

62.5%

"ESTACIONAMIENTO

5h

02.5%

"SERVICIOS SANITARIOS

5h

62.5%

*DUCHAS

5 h

62.5%

*YESTIDORES

Sh

&2.5%

*CASILLEROS

5h

__B2.5%

"RESTAURANTE

4h

50 %

MULTI-RESTAURANTE

4 h

50 %

BAR RESTAURANTE

4 h

50 %

*CAFETIN

dh

57.5%

MERCADO ARTESANAL

4 h

50%

CLINICA -

&h

100% =

BARBACOA

1h

12.5%

TORTILLERIA

Z2h

25 %

TIENDA DE CONVENIENCIA

5h

62.5%

BODEGA MOBILIARIO

5h

62.5%

DESPACHO NOBILIARIO

5h

62.5%
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% DE

TIEMPO DE | FRECUENCIA
ZONA ESPACIO uso DEL TOTAL
USUARIO.
HOTEL 24 h 300%
BUNGALOS 24 h 300%
ACOMODO *cABANAS 6h 75 % 4125
GLORIETAS 2h 25 %
KIOSK0S 1h 12.5%
| *CASETA DE CONTROL Bh 100%
*TALLER DE MANTENIMIENTO & h 100%
*CUARTO DE MAQUINAS &h 100%
*BODEGA DE MANTENIMIENTO &h 100%
BODEGA & h 100%
*ASEQ Y RECOLECCION DE BASURA 0.5% 6.25%
ABASTECIMIENTO 0.5% 6.25%
LAYANDERIA 3h 57.5%
| CASETA DE VIGILANCIA 8h 100%
COMPLEMENTARI, *CASA GUARDAPARQUE &h 100% 1760.0
*VESTIDORES DE TRABAJADORES 2 h 25 %
*ACCESO Y CIRCULACIONES Bh 100%
PLAZA 7 h 87.5%
*AREA YERDE Gh 62.5%
*MOBILIARIO 5h 62.5%
*SENALIZACION 5h 62.5%
*EQUIPO 5h 37.5%

*ESPACIOS QUE

YA EXISTEN Y QUE SE EVALUARAN.
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Se obseivo que los espacios destinados al desarrollo de actividades de Segundo Orden, se encuentran en mayor
cahtidad, lo que quiere decir que su tiempo de uso en las instalaciones, es dividido en las pocasopclones de recreacidn que
existen y en la multiplicidad a proyectar.

PORCENTAJE DE USO EXISTENTE.( Cuaa{_ra No 18)

SUMATORIA DE

%

NUMERO DE

ESPACIOS

" EXISTENTES

FROMEDIO

PORCENTUAL

ADMINISTRACION

225.0

)

10.62

RECREATIVA

500.0

Ll

23.60

SERYICIO

400.0

18.88

750

3.54

SUMATORIA |
DE %

NUMERQ
ESPACIOS

EXISTENTES

NUMERO

ESPACIOS A

PROYECTAR

TOTAL DE
ESPACIOS:

537.5

3

©

9

1193.75

1

19

30

925.0

7

17

17

412.5

1

4

5

TAL | 41875 _—

LEMENTARIO | 17500
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7.6. _PROGR'AMA DE NECESIDADES. .

’

PROGRAMA DE

NECESIDADES

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIO - ESPACIC SUB - ZONA ZONA
CARENCIA DE UN AREA IDONEA EN DONDE DIRIGIE, CRGANIZAR, FLANIFIGAR, ADMINISTRADOR OFICINA DE ADMINGTRADOR ==
DESARROLLAR LA ADMNISTRACION Y COORDINAR, ADMINISTRAR. SECRETARIA SECRETARIA ¥ ESFERA —=
DIRECCION DEL FURICENTROT FERS, ADMON, SALA DE REUNIONES -
ORINAR Y DEFECAR. PERS, ADMON, SERVICO  SANITARID —
REGISTRAR TURISTAS YIO EXCURSIONISTAS VISITANTES REGISTRD ADMINISTRACION ADM{N\STRATIVA.
CONTADORES
CONTABILIZAR AUXILIARES CONTABILIDAD
PROVEER ¥ EQUIPAR PROVEEDOR PROVEEDURIA
FALTA. DE AMBIENTES ADECUADGG PARA VGITANTES CANGHA DE FUTBOL®
ESPARCIMIENTO Y RECREACION. JLGAR Y PRACTICAR DEFORTES.. VISITANTES CANCHA DE BALONCESTO GEPORTIVA
VIBITANTES CANCHA DE YOLEIBOL ¢
VISITANTES CILO ViA (CEPORTE EXTREMO) RECREACIO
SUGAR Y FRACTICAR DEFORTES. SALON Dt JUEGOS (PIN FONG, ACTVA
VISITANTES BILLAR Y AJEDRES).
VISITANTES TOBOGAN AGUATICO
VISITANTES FIGCINA FAMILIAR
CARENGA DE AMBIENTES ADECUADO FARA JUGAR, BARARSE, EEPARCIRSE. VIGITANTES PISCINA. ADULTOS RECREACION
ACTVIDADES RECREATWAS ACUATICAS RECREAREE, REFRESCARSE, NADAR, ETC. VISITANTES PISCINA. NIFOS ACUATIGA RECREATIVA
VISITANTES BAR-FISCINA ’
VISITANTES - JACUZZ - FISCINA
AUSENCIA DE AMBIENTE 5 ADECUADO PARA DEGLIZAR, CORRER EGCONDERSE Y VISITANTES JUEGOS TRADICIONALES < JUEGGS T8 NINGS
ACTVDADES RECREATVAS INFANTILES vaazmsz. VIGITANTES JUEGOS NO TRADICIONALES
CARENGA DE AVBIENTES ADECUADOS PARA PRESENTAR, BAILAR, REUNIRSE, VISITANTES SALON CE US0S MULTIPLES - =
DESARECLLD DE ACTMDADES CONVERSAR, ETC. VIGITANTES ANFITEATRO
SOCIO-CULTURALES. EXFOGICIGNES TEMPORALES, CALON DE COMFERENCIAS CULTURAL
CONFERENCIAS, PROYECCIONES  DE VISITANTES
PELICULAS Y YIDEDS. ,
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PROGRAMA DE NECESIDADES
NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIO ESPACIO SUB - ZONA ZONA,
FALTA UE AMBENTES ADECUADOS PARA LEER, RELAJARSE, DESCANSAR, ESTAMGUES ARTIFICIALES,
ESPARCIMIENTO Y TRAMGUILIDAD ALIMENTARGE, OBBERVAR, JUGAR, VISITANTES FUENTES JARDINES CONTEMPLA- EBTANCIA
FIGICA Y MENTAL REUNIRSE EXPARSIRCE, TIVOS, BOBQIE MRADORES ¥
CAMPING.

FALTADE AMBIENTES ADECUADOS PARA LA EDUCAR. REFLEXIONAR, CONOCER, VISITANTES CENTEO TEMATICO RECREATIVA
EDUCACION AMBIENTAL DEL OBSERVAR Y CONTEMPLAR. VISITANTES CENTRO INTERPRETATIVO EDUCATIVA
VISITANTE VISITANTES SENDEROS INTERFRETATIVOS
FALTADE AMBIENTES ADECUADCS FARA PREPARAR, COCINAR, SENTARSE Y VIBITANTES mic NG COUINA
PREFARACION'Y CONSUMO DE ALIMENTOS COMER VISITANTES BARBACCA INFCRMAL
CARENCIADE AMBIENTES ADECUADCS PARA ABORDAR Y DESABORDAR, BUS VISITANTES ESTACION DE BUSES (TERMIMAL)
ESTACIONARSE, ESTAGIONAR Y MANOBRAR VISITANTES ESTACIONAMIENTO - ESTACIONAMENTO .

DEFECAR, ORINAR, BARARSE, VEGTIRGE, VISITANTES SERVICIOS SANTARIOS  —
FALTA DE AMBENTES PARA LA ELIMINACION GUARDAR. VISITANTES PUCHAS 68, DUCHAB Y
DE DESCHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS DEL VISITANTES VESTIDORES VESTIDERDS
CUERPQ, VISITANTES CASILLEROS
FALTADE AMBIENTES ADECUADAS PARA VISITANTES RESTAURANTE J—
COMPRA Y VENTA, DE COMIDA Y PREPARACION DE ALIMENTOS, VEHDER, VISITANTES YVENDE,  IMULTIRESTAURANTE MULTI-RESTAL- '
SOUVEMIR, ALMACENAR, ATENGION, COMER, Y VISITAIES YVENDE,  |BAR - RESTAURANGE RANTE Y SERVCKS |

COMPRAR. VISITANTES YVENDE.  lcAFETIN MERGADS

VISHANTES YVENDE.  MERCADO AKTESAHAL  — ARTESAMAL - -

FALTE DE ATENCION MEDACA ASISTENCIA  MEDICA DOCTORY EMFERMER  JCLINICA " MEDICA /
FALTA DE AMBIEMTES ADECUADOS PARA cocnaR VISITANTES BARBACOA cocimA
PREFARACICH DE ALIMENTOS, VSITANTES Y VENDE.  [TORTILLERIA INFORMAL
FALTADE AMBIENTES ADECUADOS PARA CONPRA ¥ YENTA DE ARTICULOS DE USO TIENDA DE COMVENIENGIA COMERGIAL
ADQUISICION DE ARTICULOS DE LSO PERSONAL PERSONAL VIBITANTES Y VENDE. '

RENTA DE MOBILIARIC EMPLEAGO DESPACHO RENTA DE
FALTA DE  MOBILIARIO FARA ESTANOA EMFLEADO BODEGA MOBILIARIC
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PROGRAMA DE

NECESIDADES

NECESIDAD ACTIMDAD USLUARIO ESPACIO SUB - ZONA ZONA
FALTA CE AVBENTES ACECLIACO Y GUARDIR VESTIREE, SENTAREE. WETANTES amers
ACGRADFALE. PARA L ABERAE Y AOOMID VSITANES Hoefies AQIAMENTD
BE VISTANIES, COMER, CONERSARY REFOS/R VISTANIES KICEKCB PESTANIA DILRYA BLRO
GLERDAR, VESTIREE DRAVIR HEsrTES HOTEL ALIAVENTD MO0
DEFECAR, CRINAR, BARAREE, REFOS/R HESEES BLNGALS DR Y
Jernraret v covex ‘ NOOTLRN)
foercamR Beeika [pascce AGEDY RECOLECUONCE BAELRA
FRVSTECER BVAEADOS ABASTEOMENTD
FALTAE AVBENIES ACECLIATCS PARA BL LAZRY FLANHAR EMFLEATOS LAANCERA —
MANTENMENIDY ASED AL TURCENTRD) AOE/R, REFARAR, Y FREFARIR EVAEADOS TALLER [E MANIENMENT NMANTENMENTO
BVAEAS QUARTD DE MAGLIN'G
GUARDIR IVPLEVENTDS, AMACENR EVFLEADOS BCTEGA TE MANTENMENTD
CARENIA CE AVEIENIES CONIRCL Y VENTA TE. BOLETDS; levrercs CABETATE ONIRDL  —— ~
FARAEL ONIROLY ATENICN DE VGTANIES | SLPBRISAR, GLAIYR VIGLAR femesos CAETA CEMGLANIA  — COMAENENTARAS
IpAzroos BCTEGA O
CAGADE GUARDAPARGLEY -
EMFLEADCS VESTIDORES O TRABAIACORES
FATADE AVEIENTES ACECAOS PARA LA VEITANES Y ACCESCR, OROALACIONS,
ORENTAGONY TRANGLILIDKD HEicA CAVINAR, CONTEWRLAR Y PAGEAR, EVALEACE ALAZAG T CERAS EXIERIRES
Y MENTAL VSITANES Y 70V6 VERTES MBUROY
BVAEATS DERALZAOON, EGLIFD
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" 7.7. PROGRAMA URBANO.

Fara establecer un Programa Urbane definido por necesidades y la Proyeccién realizada del Centro Recreativo “Altos de la
Cueva”, partiremos del resultado de un anélisis ya realizado en etapas anteriores (Casos Analogos y Programa de
Necesidades); con el objetivo de establecer un Programa de acuerdo al lugar en cuanto a la capacidad y al Concepto que e

manejara con respecto al serviclo, para lo cual lo definiremos en:

0O EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA ADMINISTRATIVA.
s SUB ZONA ADMINISTRATIVA:
Oficina del Administrador.
Secretaria
Sala de Reuniones.
Registra.
Contabilidad.
. Cuartelillo.

AN L NN

0 EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA DE ACOMODO.
e  SUB ZONA ALOJAMIENTO DIURNO:
v'  Cabafias.

s  5UB ZONA ALOJAMIENTO DIURNO f NOCTURNO:
¥" Bungalos.
v Hotel

0O EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA REECREATIVA.
e SUB ZONA DEPORTIVA: ‘
' v Canchas de Fiitbol.
v Canchas de Baloncesto.
v Canchas de Yoley ball.
s SUB ZONA RECREACION ACTIVA:
v Pista de Bicicleta.
v’ Salén ‘de Juegos Bajo Techo.
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v

v
v
R4

e SUB ZONA DE JUEGOS NINOS:

v

Pista de Patinaje.

SUB ZONA DE RECREACION ACUATICA:

Piscinas.
Piscina Bar.
Jacuzzl.

Juegos Tradicionales.

v" Juegos No Tradicionales.
s SUB ZONA RECREATIVA CULTURAL:

- Salén de Usos Miltiples.

Anfiteatro.

-Balén de Conferencias.

Estanque Artificial.
Fuente y Jardin
Bosgque

Camping

Centro Tematico.
Centro [ntcrprctativo.

Pic — Nic.

v
v
v
» SUB ZONA DE ESTANCIA:
v
v
v
v
e SUB ZONA CULTURAL:
4
4
¢ SUB ZONA DE COCINA INFORMAL:
v
v

Barbacoa.

0 EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO.
o SUB ZONA DE ESTACIONAMIENTO:

v
v

e SUB ZONA DE SERVICIOS SANITARIOS, DUCHAS Y YESTIDORES:

v
v
v

Terminal
Estacionamiento.

Servicio Sanitario.

-Duchas.

Vestidores y Casilleros.
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SUB ZONA MULTI RESTAURANTE:
v' Restaurante.
v"  Multi Restaurante
v Bar Restaurante.
v’ Cafeteria. )
SUB ZONA ASISTENCIA MEDICA:
v _Clinica.
SUB ZONA DE COMEECIO:
v Mercado de Artesanias.
v' Tienda de Conveniencia.
SUB ZONA RENTA DE MOBILIARIO:
v Despacho
v Bodega.

O EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA.

SUB ZONA DE MANTENIMIENTO:

Contenedor

Carga y Descarga
Lavanderia

Taller de Mantenimiento.
Cuarto de Méquina.

ANENENENENEN

SUB ZONA DE APOYO: .
Caseta de Control
Caseta de VYigilancia.
Bodega.

Cuartelillos.
Vestidores.

NENE SR NN

Bodega de Mantenimishto.

126



CONDICIONANTES FISICAS EQUIPAMIENTO ELEMENTOS
) TOPOGRAFIA ILUMINACION FORESTACION TIFO DE PIS0 ARQUITECT.
UNIDAD ‘ z
Q o z i1
FUNCIONAL TIPO DE ESPACIO . 5 < g 2 . 3 2 o . 2 % g 2 ]
S| s |8 |s|8]c|8|8|&|& & |58 |2°|8|8|¢e|6&E
g S| F| S| 8|2 |E| |5 | &38| |2 |e|E]g|8
OFICINA DEL AGMINISTRADOR. X X X X X X X X X X X X X
. SECRETARIA X X X X X X X X X X X X X
= SALA DE REUNIONES X X X1 xbx | x| x X X | X XXX
5 ADMINISTRATIVA. s
e X X X X | X X X X X X X X X
% CONTABILIDAD X X X X | x X X X X | X Xt X X
g CUARTELILLO X X X X X X X X X X X X X
ALOJAMIENT: R
2 IANIE 0 | CADARAS X X X X X X X X X
2 ALOJAMIENT | BUNGALOS X X X X X | X X X X X | X | X | X X
] PIURNO ¢ '
< nocTuRNg | HOTEL X X X X | X X X X X X | X | x| X X
DEFORTIVA CANGHAS UE FUTBOL X X X X X X X
CANCHAS DE BALORCESTO X X | x X | X X X X
CANCHAS DE VOLEY BALL X X X X X X X X
iz?:;hcwﬂ FISTA DE BICICLETA, " X X X X X X X X
SALON DE JUEGUS BAJO TECHO X X X X X X X X X X X X
PISTA DE FATINAJE X X X X X X ’
< iléﬁﬁ;gou FISCINAS X X X X X X X X X
= FISCINA DBAR X X X X X X X X X X X
< '
8 achz X | X X | X X | X X | X X | x
o JUEG
JUEGOS DE JUEGOS TRADICIONALE X X X X X X[ x| X X X
JUEGOS NO TRADICIONALES X X X X X | X1 X X X X X
zsfflf;ﬂm SALON DE US05 MULTIFLES X X X | x X X X X X X X X
ANFITEATRO X X x | x X X X X X X X X X X X
GALON DE CONFERENCIAS. X X X X X X X X X X X
ESTANCIA ESTANAUE ARTIFICIAL X X X X X X X
FUENTE Y JARDIN X X X X X X X X X
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CONDICIONANTES FISICAS

EQUIPAMIENTO

ELEMENTCS

ARQUITECT,
TOPOGRAFIA ILUMINACION - FORESTACION TIPO DE FISO
< | uNIDAD
= E FACIO I
S leuncionar| 0 DE ES g . o 1 E |8 {8 |e
% a |3 (8 13 |8 |8 |2 |2 |3 3 12 18 |3 <
S |z |2 |5 |8 (€ |3 (g |2 |8 |5 |5 |8 {2 |8 8§ {8 |E
813 | |3 (8 |® [% |8 (% |& (% |§ | (& |¥ |E |¥ |8
CAMFING X X X X X X X
CULTURAL CENTRO TEMATICO X X X X X X X X X X X X
CENTRO INTERPRETATIVO X X X X X X X X X X | X X
COCINA INFORMAL | FIC — NIC, X X X X X X X X X X 7
BARBACOA X X X X X X X X X
EGTACIONAMIENTO | TERMINAL X X X X X X X X X
ESTACIONAMIENTO X by X X X X X X
SERVICIOS BERVICID SANITARID X X X X X X X X X X
SANITARIOS, .
DUCHAS ¥ DUCHAS X x| x| x X | X X X | X X
VESTIDORES,
VESTIDORES Y GAGILLEROS X X X X X X X X X X
MULTI RESTAURANTE X X | x X | X X X} X Xpx it X
RESTAURANTE
g MULT| RESTAURANTE X X X X X X X X X X X
% BAE RESTAURANTE 7)( X X X X X X X X X X
CAFETERIA X X | x X X X X X X1 X X
asEﬁLiNcm CLINIEA X X X X X X X x X X X X
COMERCIO MERCADO DE ARTESANIAD X X X X X | x X X X X X
TIENDA DE COWVEMIENCIA X X | x X X X | X X1 x| X
RENTA DE DESFACHO X X X X X X X X X
MOBILIARID
DODEGA X X | x x| x| x X | X X1 X
< MANTERIMIENTO | CONTENDOR X X X ¥ | X X X X X | X ' X
-~
% CARGA Y DESCARGA X X X[ x 1 x| X X X | x| X X
o LAVANDERIA X ¥ | x| x X X | X1 X | XX X
§ TALLER DE MANTENIMIENTO X X X | x X X X X
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CONDICIONANTES FISICAS

TOPOGRAFIA ILUMINACION FORESTACION FAUIPAMIENTO TIPO DE FI50 ?::Uﬁ!:gg?
<
S FSS&%“L&L TIPO DE ESPACIO | o R B R I BT B - EY PR T % s |3 8 |2
CUARTO DE MAGUINAS X | X X X X | X
BODEGA DE MANTENIMIENTO X X | x X X X I X
APOYO CASETA DE CONTROL X X X X X X X X X X X X X
CASETA DE YIGILANCIA X X X X X X X X
VESTIDORES x| x X X X | X! X
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7.8. CRITERIOS DE DISENO URBANO. .

En todo disefio Urbano, se plantea la necesidad de determinar los criterios de disefio, que hos orienten enla
proyeccién facllitando asi la toma de las decisiones en el uso del suelo de la propuesta urbanistica del proyecto.

Q Utilizacion de ejes compositivos con formas orgéicas , para generar recorridos secuenciales agradables,
permitiendo pcrcepcién seriada de los turistas en relacidn a las diferentes zonas.
d Procurar accesos peatonales separados de los accesos vehiculares.

-

g Llos aGcesos pcatoﬁales deberan ubicarse preferentemente en los sitios de mayor concentracién peatonal.

/ Los accciﬁos peatonales debcran conducir a una plaza o edificlo,
i

O Uso de plazas vestibulares que permitan distribuir a los turistas a la mayor parte de dreas del turicentro.
Q Creacién de zonas especificas de descanso integradas a la vegetacién, permitiendo asi, oxigenar dichas areas.

O Tanto las circulaciones como la sefializacién dentro del turicentro, deberin ser bieh claras y bien definidas entre
las distintas areas, para evitar confusiones entre los usuarios.
QO Procurar en la medida posible de orientacion norte-sur de los edificios.

O Aprovechar la configuracién topografica del terreno, realizando un conjunto mas dinamico mediante el desarrollo
del proyecto en las distintas terrazas del terreno.
O Los accesos vehiculares deben conducir a un parqueo.

O Disefiar estacionamientos con limites bien definidos ¢ infranqueables, con el objeto de : que los propietarios de
vehiculos no se puedan conducir hacia otras dreas no establecidas como parqueos.

O Utilizacién de rampas coh uha 5= © a &% y plataformas, en las circulaciones peatonales, de forma que el
turicentro tenga accesibilidad urbana a todo tipo de usuario.

0O Evitar cordones de cunetas muy peraltados.
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Considerar las distancias de retiro de piscinas y circulaciones de la vegetacién existentes, e incluirlos en el diseflo
con una adecuada proteccion.

Proyectar las circulaciones peatonales de tal manera que presenten recorridos sequros y agradables.
Utilizacion de plazas-jardin como elementos de unién entre accesos peatonales y edificlos.

Orientar el recorrido de las circulacién peatonal mediante la utilizacién de 1a vegetacién u otro elemento
ornamesntal.
Procurar que todos los edificios estén fisicamente comunicados a través de circulaciones peatonales.

éptima ubicacién de los diferentes espacios a proyectar, permitiendo lograr.unidad en el conjunto.
Conservar y utilizar la vegetacion para sombrear dreas de estacionamientos, plazas y areas contemplativas,
ademas para actividades de recuperacién y esparcimiento.

Utilizar la vegetacion para acomodar cambios de niveles y modelar la configuracién topografica del terreno;y
ademas como proteccibn para las 4reas de nitios. : _
Emplear la vegetacion como un recurso para proveer contraste en la forma de textura, color en circulaciones y
edificios, '

Se buscari el aprovechamiento de vistas y paisaje natural y cultural, permitiendo asf la contemplacién de los
mismos por parte de los turistas.

Implementacién de recorridos turisticos que fomenten la recreacién contemplativa, mediante plazas y senderos
Interpretativos. .

Durante el recorrido por el eendera interpretativo, ubicar areas de descanso a cada 80 metros.
* Creacibn de zonas destinadas al fomento de la cultura y el respeto a la haturaleza
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{7.9 PROGRAMA ARQUITECTONICO .

ACCION
ZONA SUB - ZONA ESFPACIO MOBILIARIO USUARIO AREA
NUEVO | REMODEL . { M2)
OFICINA DEL ADMINISTRADOR ESCRITORIO, SILLAS, ESTANTE Y 2 15
, ARCHIVOS,
JEFE DE GUARDAPARGUE ESCRITORIO, SILLAS, ESTANTE
J ARCHIVOS, 1 9
SERVICIO SANITARIO DE PORTAROLLO, INODORO,LAVAMANOS,
ADMINSTRACION X ADMINISTRACION | PERSONAL, 9
SECRETARIA 'Y ESPERA ESCRITORIO, SILLAS, ARCHIVO Y
0ASI5. YARIABLE 10
REGISTRO MOSTRADOR, SiLLAS'Y ESCRITORIO, 1 2
CONTABILIDAD CAJA FUERTE, ESCRITORIO, SILLA 'Y
ARCHIVO, 2 26
SALA DE REUNIONES SILLAS, MESA Y ARCHIVO 10 25
BODEGA ESTANTES, 15
ALOJAMIENTO cABARAS INTERIOR: SILLAS, MESA Y REPISA, ’_-’
X DIURNO. EXTERIOR: MESA Y BANCO 5 5
ESTANCIA SILLONES, MESAY TV, VARIABLE & 4
HABITACION CAMAS, BUROS, CLOSETS, Y
ACOMGDO ALOJAMIENTO GAVETEROS, 2a3 20
X DILRNOG Y COCINETA BARRA, PANTRE, COGINA
NOCTURNO, REFRIGERADOR. VARIABLE 8
SERVICIO SANITARIO . INODORO, LAYAMANOS, DUCHAS Y
PORTAROLLO, VARIABLE 5¢
CANCHA DE FUTBOL BANCAS, FORTERIA ¥ BARDS, 237100 4000
X DEFORTIVA CANCHA DE BALONCESTO BANCAS, TABLEROS. 13/ 25 500
1 CANCHA DE YOLEYBALL BANCAS, TENSOR, NET Y BASUREROS. 13 /25 420
RECREATIVA CICLO ViA (DEP. EXTREMO) VALLAS PROTECTORAS 15 /100 1500
RECREACION SALON DE JUEGOS { FING - MESAS , SILLAS, MUEBLE, PARADOR
X ACTIVA PONG, AJEDREZ Y BILLAR) O CONTENECOR Y BASUREROS. 10-Oct 120
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ACCION e .
ZONA SUB - ZONA ESPACIO MOBILIARIO USUARIO . AREA=,'
NUEvo | rEMODEL v
' X TOBOGAN ACUATICO TOBOGANES, ESCALERAS Y FLOT, 201100 1000
X PISCINA FAMILIAR ESCALERA Y DUCHA, 4078 300
X RECREATIVA PISCINA ADULTOS, ESCALERA Y DUCHA, 200! 6 1000
X ACUATICA PISCINA MR0s ESCALERA, DUCHAY JUEGOS, 100/85 500
PISCINA BAR ESCALERA, BARREA LICORERA 25 a 10 150
JAGUZA - FISOINA MUEBLE DE ROFA Y VESTIDERDS,
ROTULO, BASURERDS Y REFISA. 25 a 10 70
JUEGOS DE JUEGOS TRADICIONALES COLUMPIOS,TOBOGANES, REDES, .-l 250
X Nfos BALANCINES, MAGUINAS, MEGAS,
JUEGOS NO TRADICIONALES BANCAS, BEBEDEROS Y BASURERDS. 20/ 0 150
SALON DE US0S MULTIPLES MESAS Y SILLAS. 20010
RECREATIVA X RECREATIVA ANFITEATRO BUTACAS Y CLOSETS. 20010
CULTURAL JeALON DE coNFERENCIAS MESAS, SILLA, ESCRITORIO, ROTULO, VARIABLE
BASUREROS Y ARTEFACTOS e/ 0
SANITARIOS,
|ESTANGUE ARTIFICIAL BANCAS Y MONUMENTO. B5/0 80
X 7 ESTANGIA JFLENTE Y JARDIN BOTANICO BANCAS, BASURER(S, 25 /0 500
BOSGUE MESAS CON BANCAS, MIRADOR, 100 70 12300
CAMPING TARIMAE 80 /0O 45
=CUETURAT " JCENTRO TEMATICO JESCAPARATES, CABALLETES. 75/ 0 150
X - CENTRO INTERFRETATIVO |escararates. 10010 300
COCINA PIC - NIC BANCAS, MESAS Y BEBEDERDS. 120 /0 350
X INFORMAL JBARBACOA [HORNILLA, MESAS Y LAYADERDS, 410 75
ESTACION DE BUSES BANCAS 100 10
X ESTACIONAMENTO | (TERMINAL)
sERVCIO ) X ESTACIONAMENTO
SERVICIOS SANTARIOS
X S8, DUCHASY DUCHAS 80 /O 100
VESTIDORES, VESTIDORES Y CASILLERDS
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ACCION

MOBILIARIO

ZONA SUB - ZONA ESPFACIO USUARIO AREA
NUEYO REMODEL.
' RESTAURANTE JREFRIGERADOR, ALACEMAS, FRIZER,
X CUARTO FRIO, MESA, SILLAS, BARRA 10010 250
ESCAPARATE, Y MUEBLE CAJA.
MULTI RESTAURANTE JREFRIGERADCR, ALACENAS, FRIZER,
X CUARTO FRIQ, MESA, SILLAS, BARRA 200/ 0 GO0
MULTI - ESCAPARATE, Y MUEBLE CAJA.
RESTAURANTEY  |BAR - RESTAURANTE REFRIGERADOR, ALACENAS, FRIZER,
X MERCADO CUARTO FRIO, MESA, SILLAS, BARREA 10470 30
L ARTESANAL, ESCAPARATE, MUEBLE CAJA, BARRA
SERVICIO Y LICORERA
CAFETIN IREFRIGERADOR, ALACENAS, FRIZER,
X MESA, SILLAS, BARRA 1070 20
ESCAPARATE, Y MUEBLE CAJA.
X MERCADO DE ARTESANIAS ESTANTES, MOSTRAPORES, ETC. 24
MEBICA CLINICA CANAPE, ESCRIORIO, SILLA,
X ' DISPENSARIQ Y REFRIGERANTE 2 e
TIENDA DE COVENIENCIA ESCAPARATE, MUEBLE, CAJA Y
X COMERGIO REFISAS. 640 15
RENTA DE DESPACHO "|MUEBLE DE CAJA Y ENTREGA 5/0 12
X MOBILIARIO BODEGA TARIMAS, SILLAS Y MESAS, 20
CONTENEDOR VARIABLE " [
CARGA Y DESCARGA = YARIABLE 15
LAYANDERIA LAYADORAB Y PLANCHADORES YARIABLE 12
X - MANTENIMIENTO TALLER DE MANTENIMIENTO MESAS DE TRABAJO, SILLA, ESTANTES
Y BASUREROS, 4 70
COMPLEMENTARIOS CUARTC DE MAGUINA 2
BODEGA DE MANTENIMIENTO
CASETA DE CONTROL
X APOYD CASETA DE VIGILANCIA CAMA, SILLA ¥ MESA. 1 o
BODEGA. MESA, SILLA Y ESTANTE 1 20
CUARTELILLO Y VESTIDORES CAMA, BILLA Y CLOSETS, VARIABLE 70
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710 CRITERIOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO.

CRITERIOS

TIPO DE CRITERIO

FORMALES | FUNCIONALES| TECHICOS AMBIENTALES
1} Procurar orientacién norte - sur v ¥ X
2| Procurar ventilacién cruzada en los espacios por medio de |a ubicacién de ventanas X
3 Disposicién de los edificios con farimas dinamicas acorde al tipo de proyecto X X
4 Accesos claros ¢ identlificables X X
5 Aprovechamiento de curvas de nivel en la ubicacién de proyectos ! X
G| Circulaciones que conecten a los espacios en forma ordenada / X
7| circulaciones entre edificios integradas a {a vegetacibn / X X -
®| Retomar elementos que le den caracter al proyecto ) X
21 Unificar materiales, colores, texturas para dar armonfa at conjunto fox X
10| Creacién de nicleos dispersos en zona de acomodo que logre mayor cobertura X
Hacia el area recreativa
| Disedtar capacidad de edlficios y espacios acorde a |la demanda A, X
12| Guelas cabaflas cuenten con Area de terraza o corredor que permita la convivencia ¢ X X
{htegracién a la naturaleza ,
13| Que el estaclonamiento cumpla con normas téchicas como: anchos de rodaje, radios | / X
de giro, eeRalizacién, retornos, ete,
141 En el disefio del estacionamiento debe respetarse al maximo los arboles existentes. X X
15| Utilizacién de materlales que permitan la filtracién de agua al suelo. /’ X
161 ubicacién centralizada de duchas y vestidores buscando mayor cobertura / X
17| Orientacién de servicios sanitarios de oriente a poniente que permita reduccién de X
humedad
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TIPO DE CRITERIO

No. CRITERIOS
FORMALES | FUNCIONALES [ TECNICOS | AMBIENTALES
Parle al restaurante caracterieticas formales que lo hagan facilmente identificable
1& | dentro del conjunto y ademas cuente con la ubicacién idénea de! drea de abasto de [/ X X
productos y desalojo de desechos
19 {Retomar elementos que ayuden en |a creacién de espacios semi- abiertos X X
20 {Que las canchas cumplan con medidas estandares o minimas v/ X
21 Ubicacién adecuada de juegos infantiles que facilite el control de los adultos sobre los X
nifflos
22 | Que lo6 jucgos infantiles cumplan con medidas minimas de seguridad v X
2% Utilizacién de colores, formas, texturas y materiales que estimulen la actividad de X
recreacién del niflo '
24 En las zonas interpretativae se utilizaran formae y figuras de la fauna de El Salvadory X X
se ublcaran estratégicamente en circulaciones y plazas
o5 El anfiteatro se disefara con caracteristicas que permitan la aciistica, visibilidad del X
espectador al escenario, ete.
26 Retomar elementos de la arquitectura colonial en el disePio del obraje de affil que recree X
la época de apogeo de esta industria. )
o7 Ublcacién idénea de especies vegetales en jardin botanico que permita la proteccién de X ¥
las plantas entre si, de plagas
o8 Que la creacion del jardin botanico sirva como aporte a la proyeccibh educativa y x
cientifica de la poblacién en general
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?.ﬂ. CRITERIOS GENERALES DE ROTULACION.

El Centro Recreativo debera contar con sefalizacién en todas sus zonas, accesos, circulaciones y 6e ubicaran de
manera que ubiquen facilmente al usuario dentro del conjunto.

Disefio de rétulos para: La orientacién de un drea determinada, identificacion rapida de un objeto o sitio de
interés. '

Ublcacién de rétulos que permitan la transmision de conocimientos sobre regulaciones, reglas importantes, fioray
fauna del lugar, as{ como también de algunas caracteristicas proplas del lugar,

Combinacién de colores del medlo ambiente en los diferentes rétulos.

Colocacién de rétulos Introductorios e informativos a con una altura de 215 mts,

Colocacién de seflaladores y letreros en platitas, piedras y arboles con altura de 0.60 mts, comeo minimo.
Fabricacién de rétulos con fibras de vidrio para una mayor durabilidad.

7.12. CRITERIOS TECNICOS GENERALES,

ACABADOS

* Dasarrollo de mecanismos no contaminantes de manto freatico.

» Utilizacién de materiales que permita la filtracién de aguas lluvias, evitando impermiabilizar sectores para
la conservacién del manto freatico, en suelos, al aire libre como las circulaciones, plazas y
estacionamlento,

PIS0OS

¢ Las plazas circulaciones peatonales seran de baldosa de concreto estampado tipo rombo y-cuadrado
romano, combinadas con otros tipos de textura; para las circulacionee con alto trafico peatonal se har
con baldosa de barro,

* Las dreas privadas serén de piso de cerdmica resistente al alto trafico peatonal,

* Lamayoria del conjunto urbano se propone piso de baldosa, cerémica antideslizante, encementado tipo
acera, concreto estampado, concreto armado.

PAREDES )

* Las paredes seran de bloque de concreto, pared de covintec,

* Las paredes bajas de ladrillo de barro, repelladas, afinada y pintadas.

» Algunas paredes exteriores cerén de piedra de bola y funclonaran como estructura de soporte y
formaimente como elementos de contrastes. '
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COLUMNAS

¢ Todas las columnas tendran forma circular y rectangular con acabados tipe martelinado.

TECHOS

¢ la mayoria de las edificaciones tendran techos de lamina fibrocemento color tejado.

* Enel centro tematico, cabafias, bungalons, cafeter{a, centro interpretativo; tendran cubiertas de lamina
de fibrocemento color tejado combinado con pared-losa covintec,

CIELO FALSO

¢ Utilizacidn de cielo falso con losetas de fibras de suspension de aluminio.

PUERTAS

* Las puertas interiores seran de estructura de madera con marco de cedro y doble forro de plywood.

* Las puertas exteriores serén de estructuras metélicas debidamente pintadas con base anticorrosiva y
capa de pintura de aceite con forro de lamina trasluces ~

¢ Los portones de sstructuras de hierro pintadas con base anticorrosivo y capa protectora de pintura
industrial. VENTANAS

® La mayoria de las ventanas serdn de tipo francesa europérfiles con marco de PVC.

INSTALACIONES ELECTRICAS

* Las conexioties internas seran subterrdneas y con el objetivo de islarlas estén irdn entubadas y
ehcerradas. :

INSTALACIONES HIDRAULICAS .

¢ Se propondra la ubicacién de una cisterna para abastecer el centro recreativo en caso de emergencia.

* Sedisefara una red que cubra todas las necesidades de agua potable y cualqmcr cambio de dlrecclon enla
tuberfa, deberi realizarce a 45° 0 90° .

o Utilizacién de sistema de bombeo en’las 4reas de piscinas.

AGUAS NEGRAS

* Con el objetivo de facilitar cualquier tipo de reparaciones, la red principal se u‘bicara exteriormente a los
edificios y se hara una red que cubra todas las necesidades del centro recreativo.

AGUAS LLUVIAS )

¢ Para el desalojo de las éguas lluvias ee propone recogerlas en canaletas superficiales tipo media cafia en la
mayor cantldad posible para que luego estas sean conectadas a tuberfas subterraneas evitando dc esta
Mmatrera eI estancamiento de las aguas lluvias.
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. 1713, CRITERIOS GENERALES DE VEGETACION...

"CRITERIO -

ESQUEMA

Conservar al méximo la
vegetacién existente, o
implementar medidas de
sustitucién de vegetacién
Apropiada para el proyecto

CRITERIO

ESQUEMA

Integrar la edificacibn a la
vegetacion existente, para
‘evitar la tala de arboles.

Mantener un equilibrio, entre
recursoé naturales y las
Areas edificsbles, ubicando
estas, en las zonas con
menos vegetaclbn

‘£

Proponer proteccién a la
vegetacion existente con
elementos arquitecténicos
como jardineras o con
vegetacidn rastrea o
arbustiva.

Los gripos de Arboles
exletentes deben
mantenerse como tales y
&h caso necesarlo
protegerse con arbustos
alrededor del tronco, para
evitar la sroslén.

Orlentar sl recorrido de las
circulaclones
princlpalmente las
peatonales, medlante la
utilizaclén de vegetacién.
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CRITERIO

Dejar una =zona de
seguridad de cualquier
intervencién constructiva,
la que deberé establecerse
en relacidn a
caracteristicas como el
didmetro del tronco, de |a
copa, el tipe de raiz del
Arbol ete.

CRITERIO

Conservar y  utilizar Ia
vegetacién para sombrear
areas de estacionamientos,
plazas y Arcas contemplativas
ademéas, para actividades de
recuperacién y esparcimlento.

Se utllizaran setos en las
delimitaciones de las
sendas ya due eestos
reducen la velocldad del
viento, retienen calor e
Implden la eoroslén del
terreno. Deben tener una
altura que permitan las
vistas. No mayor de 1.20
MT,

Utilizar 1a veaetacién para
acomodar cambios de
niveles y modelar la
configuracion topogréfica
del terreno.

Utllizar barreras de
arboles contra el ruldo,
viento, aeoleamiento y
para evitar la erosién
donde sea necesario.

Integrar estaclonamlentos

y plazas con las jardinaria,

para evitar planchas de
cancreto que generan calor
y reflejo.
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ESQUEMA

CRITERIO

Considerar las distancias
de . retiro, entre la
veaetacion existente con
circulaciones, plecinas e
incluirlos eri el disefto.con
una adecuada proteccion.

N

ESQUEMA

La posicién de los arboles con
respecto a las edificaclones
debe concordar con la
orientacidn solar.

CRITERIO

Utilizacién " de plantas.
ornamentalee an taludes,
pérgolas, dreas vestibulares,
ehtre atros.

Utilizacién de arboles de
sombra, de linderos y
arbustoe  ubicadés en
eépacios destinados al
descanso, Jueqos
infantiles y recorridos a
pie. logrando asi un
asoleamiento Intermedio
eh areas de observacion 'y
contemplacidn..

En [46 Areas verdes se
utllizara plantae de bajo
estrato.como los
engramados.

Se tondra en cuenta que
cualquier especle que. sea
plantada én el terreno
deberé adaptaree al clima
y alas condiclones de el
lugar,
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LA VEGETACION.
714, APLICACIONES DE LA VEGETACION. .

La vegetacidén debe ser cultivada y mantenida po'r' las funciones que realiza; tales funciones deben ser la base para su
uso eh el ambiente urbano,

Por su naturaleza la vegetacion, ademas de ayudar a resolver problemas del medio ambiente, sirven para embellecer ¢l
paisaje urbano.

7.45. US0S DE LA YEGETACION.. -

Seglin las necesidades de cada proyecto, se hace necesario establecer lag plantas y su funcién para cada zona del
terreno, clasificandola en los siguientes usos:

* Usos Argquitecténicos.

e Usos de ingenieria.

¢ Usos Climatolégicos,

US0S ARQUITECTONICOS,

Del mismo modo que se utilizan materiales sélidos para dar privacidad a un 4rea, enmarcar una vista o articular un
espacio; se puede utilizar plantas para cumpliv estas funciones. Los 4rboles racionalmente utilizados ayudan a la
optimizacién del confort del conjunto y [a integracién del Anteproyecto arquitecténico al contexto urbano que lo envuelve.

US0S DE INGENIERIA. :

La buena colocacién de las plantas nos permite controlar el refigjo, reducir sonidos, absorber gases nocivos, reducir el
nivel de polvo, purificar el ambiente, dirigir el trafico automovilisticoy peatonal, retener la erosién por medio de sus raices y
follaje.

US0sS CLIMATOLOGICOS. _ . -

La vegetacion puede alterar microclimas, de acuerdo a la ada ptacicin climatica deseada; se puede reducir, canalizar o
dirigir los vientos, asi como lograr sombra en verano y dejar pasar el soleamiento en el invierno.

Us0s ESTETICOS. : '

A nivel urbano, el aprovechamiento de las plantas es de por s{ ornamental, sin embargo para conformar el paisaje
urbano deben tomarse en cuenta diversas caracteristicas tales como: Escala urbana, unificacién de especies, el
mantenimiento, adaptacién de la planta a la contaminacion, el color de las plantas, follaje, etc.
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ARQUITECTONICOS EN LA VEGETACION
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7.16. EL PROCESO DE DISERNO,
El Proceso de Disefio , no es mas que una serie de acciones, o métodoes, en el cudl se realizan las actividades en
forma secuencial o paralelas.
Cuando aplicamos un método de disefio, se sigue una secuencia planificada de las fases, ciclos y pasos analfticos,
sintéticos y de valoracibn, con lo cual, se pretende que. la mente se familiarice con las diferentes posibilidades
dcsconocldae y'las limitaciones de lo nuevo™, hasta llegar a identificar Ia mejor de las alternativas de solucidn posible

L7464 DETERM[NACIéN DE LAS FASES DEL FROCESO..

Es importante que se tenga claro cuales son los pasos a fases a seguir:

1- Preparacion.

2- Anélisis. (Informacidn, incubacién)

3- Sintesis.(iluminacion, depuracién geométrica del proyscto.)

4- Comunicacién. ( Primera aproximacién formal- Funclonal)

5- Evaluacion.

©- Retroalimentacién.

1. PREPARACION: Esta etapa consiste en la prsparacién para introducirse al trabajo de disefio arquitecténico,
paracicra ne tener, relevancia, pero es muy impo_rtarlte para poder dar resultados 6ptim05.

1.1, EQUIPO Y MATERIALES: Utilizacién de medios para poder expren - lo que psnéamos, podemos emplear los
instrumentos y materiales que nos resulte mas céomodo: papel, sketch, colores, etc.,

12 ELENTORNO. Es necesario que el lugar de trabajo tenga un ambiente agradable , de no ser asi, debemos
disponerlo y disefiarlo ya que esto hos ayuda a mantener un.. buen estado mental y un orden aproplado de
las cosas.

1.3. ESTADO MENTAL Y FISICO. En ésta etapa es dondc se necesita la recreacion y una muy buena rutina de
ejercicios fisicos, que como sabemos son la base pura para lograr esto; y asf podamos pensar y resolver
con eficacia los problemas de disetio.

1.4. SUPERANDO OBSTACULOS, Muchas veces, dependiendo de |a dificultad del problema-de disefio, y del grado
de consideracién de los aspectos anteriores, Nos encontramos coh una serie de obstiaculos, tales como:

¢ No puedo empezar.

¢ No se me ocurre nada.

e No puedo tomar una decision,

¢ No puedo terminar.

Todo esto es superable, tomando en cuenta los aspectos mencionados , la dedicacién y el esfusrzo
necesario.
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|_RESU

2. ANALISIS. Incubacién de ideas, descubrimiento de ideas, en base a los conocimientos y la informacién que se
tiene acerca del problema de disetio. En base a la informacién recabada en el diagnostico , procedemos a formular
informacidn necesaria para iniciar el trabajo de diseho:
7162, LA RELACION TERRENO-PROYECTO..
Esta relacion nos lieva a confrontar el estado actual del terreno con los requerimientos que demandan los diferentes
espacios y sub-espacios del proyecto, asignéndole un puntaje a cada variable en base a criterios de valoracién con el fin
de obtener datos tangibles que nos demuestren la mejor ubicacién tedrica de los espacios.

MEN DEL DIAGNOSTICO DEL TERRENO.

RESU

MEN DEL DIAGNOSTICO DEL TERRENO. ____|

PARAMETROS DE VALORIZACION.

Cuadro No 20.

Cuadro No 21
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No. VARIABLE. | SECTOR.| DIAGNOSTICO. |PUNTOS No.| VARIABLE. DIAGNOST. || CRITERIO. | PUNTOS
A DIRECTO. 0 DIRECTO o)
1 | ASOLEAMIENTO. B INDIRECTO. 2 1 | ASOLEAMIENTO. || INDIRECTO. 2
[ INDIRECTO. 7]
A PREDOMINANTE. 2 DOMINANTES| NORTE-SUR. 2
2 VIENTOS. B SUAVE, 1 2 YIENTOS, I SUAVES OTE.-FTE. 1
C SUAVE. 1 PREDOMIN. | NORESTE. 0
ACCESIBILIDAD A INDIRECTO 1 ACCESIBILIDAD || DIRECTO | ViA DEFINIDA, 2
3 VEHICULAR. B DIRECTO 2 3 | VEHICULAR. INDIRECTO | ANTOJADIZA. 1
c NULO 0 NULD INEXISTENTE. o)
ACCESIBILIDAD A INDIRECTO 1 ACCESIBILIDAD || DIRECTO DEFINIDA. 2
&3 PEATONAL. B DIRECTO 2 4 PEATONAL. F| INDPIRECTO | ANTOJADIZA, 1
C DIRECTO. 2 NULO NULO. o)
A MEDIO 1 ALTO >70 DECIBELES] 0
B RUIDOS, B MEDIO 1 RUIDOS. MEDIO >G0<70 db. 1
C BAJO 2 BAJO <60 DECIBELES| 2
PAISAJE A COSMICA 2 PAISAJE ROMANTICO 2
6 NATURAL. B ROMANTICO. 2 NATURAL. " COSMICO 2
c ROMANTICO 2 cOSMICO | —— 2
PAISAJE A LEJANO 2 PAISAJE LEJANO 2
CULTURAL. B INMEDIATA o) CONSTRUIDO. || INMEDIATA | ——— | 1
¢ CERCANA . 1 CERCANA | =1 ©



SITUACION ACTUAL DEL TERRENO.
SECTOR A SECTOR B. SECTOR

EQUERIMIEN
AMBIENTALE
5
YIENTOS.
ACCESI, YEHICUL.
AGCES. PEATON.
PAISAJE NAT.
PAISAJE CULT,
TOTAL PUNTOS.
VIENTOS.
ACCES, VEHIC.
ACCES, PEATON.
PAISAJE NAT.
FPAISAJE CULT,
TOTAL PUNTOSG.
YIENTOS,
ACCESIB, YEHIC.
ACCESIB.PEATON
PAISAJE NAT.
PAISAJE CULT.
TOTAL PUNTOS,

S
-

4

Qll ASOLEAMIENTO.
N F ASOLEAMIENTO.
O ASOLEAMIENTO.

Prote. Luz natural
Ventilacidn nat.

Viotae agradables
Rel. Flujo peatonal

©®

Fluje vehic. Suave,
Yent. Favorable.

Protec. Luz nat.
Vista agradable.
Rel. Trafic, Peaton
> flujo peatonal.
RECREA- Rel. Areas vehic.
llum. Nat. Indirest.
Frotec. Luz solar
Yista agradable.
> Rel.Flujo Peatdn
e # SERVICIO. Buena vent. Nat.
Vieta agradable.
llum, Nat. Indirect.
Relac. Fluj. peatdn
MENTARIA Relac. Flujo vehic.
Yistas agradables
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.. 7.16.3. CONCEPTUALIZACION GENERAL DEL CONJUNTO.. .

El proyecto se concibe como un centro con recreacion diversificada, en el cual se aproveche al maximo los recursos
naturales existentes; creando asi un lugar que logre suplir la demanda de recreacion diversificada, fomento de la cultura,
educacion y el buen desarrollo psicosocial de |a poblacion en general; donde |a aplicacién de criterios y bases tedricas del
conocimiento arquitectonico tendran que interrelacionarse para producir en el usuario el mensaje subjetive del producto
arquitectonico.

Es importante tomar en cuenta que las modificaciones a ejercer sobre el medio natural, deben ser controladas procurando
ate todo, laintegracién de las edificaciones al paisaje y evitar contrastes bruscos, que alteren el medio ambiente del lugar.
¢ los ejes del terreno responden ala forma y configuracion natural, ademas
% coinciden con los ejes de orientacion .
* laidea Generatriz de organizacion espacial del conjunte, parte del principio
8\ de ORGANIZACION AGRUPADA: |a cual centra como espacios agrupados en
LR Aty &E\ base a la proximidad o a la participacidn en un rasgo visual (forma) o de una
2 R ¢ B ) AN V4 ¥4
N2 %4 kﬂa“\" relacion (funcidn.)

CgeSe g3 L) & . 2 ? TN El modelo de organizacion no proviene de una idea riaida ni aeométrica, por
MRS ey : : laros it o alvre.

i X il ol ry o‘.g

H n LT

R ) lo que es flexible y sin dificultad cambiar y desarrollares sin que altere su

) & W ' S haturaleza. ( F. Ching)
:u -':-:. R ’-3.

”

b KLYy

For el tipo de pi‘oysc‘l:o Recreativo, nos permite
Aplicar divereos tipos de organizacién .
Agrupada, ya que las diferentes zonas se
Pueden organizar de diferentes formas.
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: 716.4. APROXIMACION CONCEPTUAL DEL CONJUNTO..
DISPOSICION FUNCIONAL.

La funcién principal de! turicentro es la de ofrecer recreacion, ésta se constituyc en la actividad que rige todo el
proyecto, y donde las demas actividades giran alrededor de ella, por lo que |a recreacion diversificada se ubica aprovechando el
recurso hatural, topografia y las demas zonas que complementan el centro recreativo.

CONDICIONES DE DISENO.
- La topografia relativamente plana induce a la disposicion
aislada de los edificios.
- El clima tropical hace necesaria la utilizacién de
espacios abiertos de sombra.
Esta es otra Condicién para aislar los edificios.

* La disposicion aisladas de las zonas sirve como
Foco entre lo natural y lo cultural, por las
Condiciones climatolbgicas, vegetativas, como elementos
De contraste y que inviten a participar del espacio y ’
Visualizar paulatinamente las formas.

e Establecer un contraste entre las formas purase
Y geométricas del paisaje natural con las
Formas organicas de los elementos vegetales.
La vegetacién como espacio de transicion entre cada edificio, con el objeto de que la naturaleza invite a dcscubr:r
los edificios estableciendo un equilibrio perfecto entre lonaturaly lo cultural, respatando al maximo la naturaleza,
uséndola como condicionante de primer orden en el emplazamiento de los edificios.!

-
¢ PLAZAS. (Banderas, Cascadas y La Cusva.)

-La primera plaZa de las banderas da la'bienvenida

al usuario, la cual permite la transicién entre el

exterior y el interior del Centro Recreativo, lo que

indica ¢l movimiento entre dos lugares

! forma, espacio y orden F: Ching
Ediciones G. Gili, SA México DF.
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7165, UNIDAD EN EL CONJUNTO..

La unidad del conjunto se logra cuando tiene una organizacién espacial, en donde los objetos urbanos-arquitectdnicos se distribuyen de
manera arménica y equilibrada; Dispuestos de manera ldgica y agradable. Ademés una correcta relacién entre las formas y las funciones,
por lo tanto, aunque algunos de los objetos urba nos-arquitectnicos que particlpan en el disefto no sean iguales, deben sjercer reacciones
reciprocas entre sf, tratando de mantenerse juntos, y donde las caracteristicas propias deberén aportar beneficlos al conjunto.

Es necesario contrarrestar la uniformidad del conjunto urbano-arquitectdnico, impregnéndole el caricter esencial segiin sea su funcidn.
La integracién de los aspectos formales con los funcionales son los que detertinan la unidad; entre los cuales consideramos:

& ARMONIA ‘ % EQUILIBRIO
< PROPORCION € CONTRASTE.
Al hablar de ARMONIA se denoth |a conveniente proporcidh y correspondencia de cada uno de los elementos { urbano-

arquitectdnico) con el todo. Para lograr esto se aplicaran los siguientes elementos:

EL COLOR.
- ARMONIA POR TEMPERATURA DOMINANTE EN EL LUGAR (sectores).
Este método se refiere a la aplicacién de colores clidos o frios segtin el micro clima que e experimenta en

el lugar; es decir contrastar el color de los objetos urba no-arquitectonicos con la temperatura dominante

de cada sector.

Sector A: predominio de ambiente calido’, por lo tante contrastamos a licando 1a gama de colores
P >s P P g

frios(ver esquema)

Sector B: Temperatura intermedia en relacién a los sectores Ay C, por lo que definimos aplicar |la gama

de colores de transicion entre los célidos y frios.

Sector C: Fredominio de temperatura fria, lo que definimos aplicar gama de colores calidos.

' Ver anilisis climatolégico
ver anélisis del [ugar.
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las cuales pueden ser caracteristicas de cada sitio, o de la tipologia urbano-arquitecténica que en
general ee propia del lugar o incluso de la regién.
EQUILIBRIO OCULTO O ASIMETRICO:
Significa el dominio de atracciones opuestas, por medio de una igualdad sentida entre lag partes. No
se utilizan sjes cxp[icitos, pero es esencial un centro importante de interés, com plementado con otros
menos prominentes agrupados a su alrededor.
En realidad la mirada no percibe los objetos sino en estado de equilibrio, No hay reglas para establecer
el equilibrio oculto, es cuestibn de sensibilidad.
También se ha conservada el equilibrio disponiendo, los objetos urbano-arquitecténicos mas grandes
cerca del centroy los pequetios mas alejados, como es el caso de las canchas, el hotel, el anfiteatro, N
los pequefios: bungaloes, cabafias.
Se ha desarrollado la capacidad visual del peso del valor compositivo de los objetos lo que también
depende de sus dimensiones, ya que cuanto mas grande son mayor es su peso visual: las formas,
proporciones, texturas y colores.
EL CONTRASTE:

5Se han manejado elementos contrastantes, aigunos pueden no ser advertidos:

- Lineas rectas que se cruzan con lineas curvas. -

- Formas mucho mayores que otras.

- Coexisten direcciones verticales y horizontales.

~ Contraste de figuras geométricas y figuras orgénicas.

- Contraste de tamatio.

- Contraste de color.
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716.6 CRITERIOS DE ZONIFICACION,

Para llegar a una propuesta de Zonlficacién General, estableceremos ciertos criterios que nos ayudaran a
potenciar la funcionalidad; en base a las caracteristicas del terreno y lo construido; para lo cual primero
estableceremos Criterios Generales.

CRITERIOS GENERALES DE ZONIFICACION.

Ubicar las zonas de acuerdo al Potencial y caracteristicas Topogréficas.

Ubicacidn de Construcciones fuera del Area Boscosa; Protegiéndose las 4reas méas arboladas.
Ubicar la Recreacion Acuatica, donde actualmente se encuentra el Potencial Hidrico.

Hacer uso de Plazas Vestibulares, que permitan distribuir al usuario a cualquier sector; de modo que todas
las areas estén relacionadas adecuadamente.

Ubicacién dela Zona Administrativa, cerca del acceso principal del Centro,ya que esta se encarga del
control y funclonamiento del mismo. )

Ubicacién de la Zona Recreativa en puntos estratégicos, de facil acceso,y distribuida de acuerdo a edades
de los usuarios, 1a Recreacién Activa,y la recreacién Pasiva e ubicard en lugares, que tenga Potencial de
explotacién visual.

La Zoha de Acomodo, se hallara sectorizada y tipificada; la Diurna, se ubicaré cerca del 4rea Recreativa,
cofl un poco de privacidad y la Diurno-Nocturno, se ubicard en un sector de poco transito, con el objetivo de
obtener mayor privacidad.

La Ubicacién de la Zona de Servicio, deberé ser en un 4rea visible, desde varios puntos, cercana al acceso,
debido al abastecimiento y desalojo de desechos..

La Zona Complementaria se ubicara dispersa, en forma estratégica, de modo que permita optimizar, el
desarrollo de actividades de otras zonas. -

A continuacién se hace una evaluacibn, de los sectores definidos en el terreno del Turicentro, con respecto a
los criterios establecidos anteriormente, con el objetivo de establecer las 4rea més idéneas para cada zona. Por lo que

se le asigharan las ponderaciones siguientes:

]

2 cumple totalmente con el criterio de zonificacién.
1 cumple medianamente con el criterio de zonificacion..
O no Gumplc con el criterio de zonificacion.
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7.16.8. RELACION ENTRE ESPACIOb.
Tomando como punto de partida el establecimiento de las Macro - Zonas, en base a los criterios generales y sus respectivos
€spacios:
Se determinara la relacién entre espacios, para ello estableceremos ciertos criterios por zonas.

ZONA RECREATIVA.

o Debera tener relacién directa, con las 4reas de Acomedo Diurno Yy con las zonas de Servicio,

* LaZonaRecreativa debe de estar dividida de acuerdo al tipo de recreacién, activa y pasiva o al aire libre y bajo techo.
¢ Esta Zona sera la que regira, la organizacién de los deméas espacios (En especial la Recreacién Acudtica).

ZONA DE ACOMODO.
* Lazona de acomodo este directamente relacionada a la zona recreativa Yy de servicio,
* Esta zona se dividira en Diurna (con menos privacidad) y la Diurna - Necturha (con mayor privacidad).

* Lazona de Acomodo Diurno - Nocturne, tendr relacién directa con e5pacios recreativos propios de esta zonay seré nula
su relacién con la recreativa activa.

ZONA ADMINISTRATIVA.

* Larelacién de esta zona con las detnds serd indirecta.
s La zona Administrativa, estara cercana al acceso.

* Esta Zona debe de contener todas las Areas de apoyo.

ZONA DE SERYICIO.

® Esta zona debe de tener relacién directa con ciertas 4reas recreativas.
* Relacién directa con algunas de las areas de la zona complementaria.

* Tendra relacion indirecta con las demis zonas.

*

ZONA COMPLEMENTARIA.

* Estazona se encontrara dispersay en relacién directa, con aquellos espacios que conlleven una actividad complementaria.
* Ciertos espacios de esta zoha, deberan de utilizarse como distribuidores y orientadores de la circulacién.

® Las plazas seran los espacios de mayor importancia y rclacién entre zonas.

]
¢
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® las plazas seran los espacios de mayor importancia y relacién entre zonas.

DIAGRAMA DE RELACION DE ESPACIOS. (Esquema No 13)

RECREATIVY
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ESQUEMA DE ZONIFICACION.

SIMBOLOGIA

AREAS DE ACOMODO

AREA DE SERVICIO

AREA ADMINISTRATIVA

AREA DE RECREACION
ACUATICA

AREA DE RECREACION
CULTURAL

AREA DE RECREACION
DEPORTIVA R

AREA DE RECREACION
PASIVA

ESQUEMA No 12.




:749.11. PRINCIPIO DEL CONCEPTO DE DISENO.

El elemento rector de la composicién es el agua, por lo tanto a partir de este, se daran lineamientos de elementos parala
composicién urbana.

El agua se identifica por los bordes, el borde defineg el limite del “cuerpo” de agua ¢ indica al observadoracerca de su funcidn y

caracteristicas. 5i observamos como emerge un afloramiento se idealiza una forma RADIAL; de alli que el uso y manejo para
un proyecto recreativo tenga:

¢ Valor historico

¢  movimiento, dinamismo y fluidez

* contemplacién, tranquilidad, meditacién y paz
* vida

o limpieza, etc..
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GUIANDO Y CORRIENDOC A LO LARGO
DE LAS CIRCULACIONES.
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7.19.12. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL ANTEPROYECTO.,
AREA DE PISCINAS.

Para lae piscinas ee ha partido del elemento rector agua en movimiento, como principal fuente de recreacion,
surglendo su composicion y forma de un recténgulo implicito al cual se le ha obtenldo la seccidn Aurea, y creando una
metéfora formal acudtica (Nautilius); al cual ee le agregara clrculos que describe |a eeccion Aurea de una recta, y
que son derivados de una forma generatriz metaférica de una concha ablerta, incorpordndole dinamisto que
beneficia la ubicacldn de las dreas de estancia. '

Asl mismo la edificaciones que se encuentran contenidas en esta drea, son producto de una metéfora formal.

&)
%
K',f: ,%./: P :,/1.7

.

CONCRD.  ABIERTA

TORRE DE SALYAVIDAS.

Se parte de una planta circular, ubicdda cetratégicamente entre partes acudticas que permite la visién de todo
€l dreay desde cualquier lugar, en una forma cilindrica, culmindndose en un techo en forma de estrella.
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FUENTE DE SODA.

Su concepto esta basado de igual manera que la torre, con la diferencla de que penetra en el agua para llevar
el eerviclo al usuario. Ubicindose en el punto céntrico de la seccidn durea, terminando en un techo en forma
metaférica {estrella de mar). '

| <t
H R -

':._;'jlaj‘iiil

YESTIDORES Y DUCHAS.

El concepto manejado en esta edificacién también ee de forma metaférica de cangrejo, que emerge dei
talud, y parte de una planta simétrica, que e una seccidon de circunferencia, conformada por la misma
topografia del terreno; en el cual la composicién se logra mediante la sustraceion de un cilindro, que
claslfica el genero en el uso de eu espacio, as{ mismo se utilizan los materiales como el vidrio, piedra,
concreto y metal, produciendo un contraste armonico, pero retomando el concepto de techo de la
Casona, sirviendo el espacio intermedio unido por otro comuin,

clUNDORO

ELEVACIIN

(RORMA METAFORICA DE CANGREIO)

1
l/f
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RESTAURANTE.

El Concepto de espacio semi abierto, obtener una mayor capacidad de uso y el aprovechamienito del espacio externo
es el fundamento a utilizar en este digefio, es por eeo que se parte de un rectingulo, al cual ee le hardn
sustracciones hasta convertiro en un polfgono irregular que perm{ta dilatar el 4rea de servicio y atencién en sus
ladog, para obtener un espaclo cotitenldo y unido por otro comin, usando una analogia con la naturaleza para
convertirla en una metéfora formal (Rana o Anfibio). Asf mismo; se retoma el elemento techo de la Casona y €l
* Ranchén modificandolo y adapténdolo ein perder la esencla de) concepto.

Su forma volumétrica (surge de su planta) en forma priemética irregular; pero simétrica, estableciendo una
diferencia Jerdrquica entre los prismas para establecer el uso del espacio,
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LA ADMINISTRACION
s CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO.
Se concibe como un 4rea centralizada y proxima al acceso, demodo que ésta ejerza control en el funcionamiento del

Centro Recreativo.

s IDEA GENERATRIZ ESTRUCTURA

Espacio central descubierto
para efectos de ventilacidn
¢ ilumunacién natural

~PLANTA SEGMENTO CIRCULAR -La estructura se basa en elementos verticales

Lo cual responde a necesidades especiales. Sismoresdistentes (columnas independientes)
Se expresan claramente -Utilizacion de paredes livianas en el interior,
circulaciones internas pcrmiticndo cspacioﬁ'ﬁcxiblca.

Se define y enfatiza el acceso
S invitando al usuario a su ingreso.
Se modifica el cequema formal por la forma,
Magnitud, orientacién del terreno y por el orden urbano.
e RELACION DE PLANTA-SECCION

PLANTA

Vista del acceso principal
Plano inclinado para que exista transicién entre la plaza de banderas y el edificio.
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VENTILACION E ILUMINACION

NATURAL

MASA,

- En la masa general se identifica principalmente

¢l acceso.
N
e - La forma piramidal, sobre un fondoe curve vertical
[__ . 5¢ vigoriza la idea de hacer resaltar el ingreso principal

del edificio, por ¢l contraste formal.

Ventilacion cruzada
en el edificio dada la .
situacién climatica de la zona.

- Los pasillos que se generan en torno al patio central,
se manejé bajo la idea de portaies abiertos.
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VESTIDORES DE CANCHAS,

Se convierte como una puerte de acceso, como controlador del flujo de personas o usuarios deportistas, hacia

y desde el interior de las canchas.

Este debe ajustarse de modo que se identifique dentro de la ruta que sige la circulacion de dicha zona deportiva.

CONFIGURACION. El proyecto se configura, siguendo las caracteristicas del terreno

]
il T
¢ 7
I . ldentidad volumetrica
uh elemento pentagonal que conforma los

,/(y Ll
y
-»/{/////////////
/////
Se parte de dos elementos rectangulares,
guardarropa Y bodega de canchas y a la vez

7.,
//ﬁ // //////7.// .
- A
et
i
que conformaran las alas del edificio, en los
cuales se ubican los vestidores unidos por
utilizado como un elemento de Transicién entre
las canchas con el resto del conjunto.

- Relacion volumétrica
manejada en base de proporciones

.

v

- Escalonamiento de voliimenes, dan como
Resultado la concepcion formal del edificio.

- Sensacién piramidal del edificio
proporciona sensacion de estabilidad y
gequridad.
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CIRCULACION ESPACIO-USO.

e RELACION UNIDAD-CONJUNTO.
- Correspondencia entre las partes o unidades.

- 5S¢ logra una relacién por la disposicion, ¢l orden, la forma y ¢l
tamafio de los elementos como unidades.

- Ventilacién cruzada en ¢l edificio, dada la situacidn climatica de la
zona.

e SIMETRIA 'Y EQUILIBRIO.

- El trazo fue resultado de una modulacién para el ordenamiento del
edificio

l - En la masa generalmente se identifica faciimente e
el acceso.

“i/..r-
MASA &

=
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MANTENIMIENTO.

Se concibe como area centralizada, proxima a la administracion, inmediata a la zona de carga y descarga, por ser uhl arca
que necesita conexion con vehiculos, Para podcr util.izar los diferentes espacios que contiens mantenimiento, los cuales
son: bodega general, taller de carpinteria, taller de obra de banco, jefatura de mantenimiento y alquileres varios.

— Circulacién interior para comunicar
Todas las actividades y convivios.

Area de actividades..

Comunicacid con otras arecas

e FUNCION:
- Planta segmento circular, permitiendo un ambiente que invite

- Se define claramente el acceso, mediante adicion de volumenes

FORMA:

’////ﬁ/x:

Enh la masa general se identifica
¢l acceso
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MULTIRESTAURANTE.

Se partio de la planta original existente que e una composicion de & pentagonos, lo cudl nos rigié la estructura.

o

Forma gcncrfca
La cual fue redisefiada
Siempre congervando lo
Esencial del edificio.

L

- Este tipo de planta
Crea diferentes percepciones
Espaoialsa. nobleza y belleza.

- Estudio de actividades.

-Generando dentro del edificio un campo gravitacional
Circular, desarrollando una serie de actividades.

- Proporcién en los elementos segin lo que requiere .
)
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EL HOTEL.

CONCEPTUALIZACION' DEL PROYECTO.

La propuesta se refiere al disetio de un lugar de alojamiento diurno- nocturno, principaimente para los turistas quevisitan
lag dreas turisticas de la zona Oriental (Ruta de La paz), Asi también supla otras necesidades, como reuniones de negocios,
sociales, de recreo, ete.

For lo que debe tener cierto grado de privacidad, sin olvidar que es parte de un conjunto al cual debe estar integrado, cs
necesario evaluar los elementos fisicos que conforman el entorto (calles, otros edificios, vegetacion, Topografia, etc.,
considerando el lugar en donde se ubicara el edificio. Ademas es imprescindible y de suma importancia, analizar el entorno
Social , cultural y Psicolégico.

Se tomo como concepto espacial, la planta con patio central, que ha sido empleada en nuestro pal’s, generalmente en el
disefio de casas de habitacidn.

« |DEA GENERATRIZ.
Sl comparamos las actividades, que se realizan en un hotel, nos damos cuenta, que son similares a

las que realizamos en nuetra casa.
VIVIENDA = COMODIDAD

ACTIVIDADES MULTIPLES HOTEL = COMODIDAD

Wy
Patio central Ap[icacién 4///// ///////// p
del Concepto. S W
il

)
/////A
L
La aplicacién del concepto de patio central sufre cambios debido a las caracteristicas propias del lugar : vegetacion,
Topografia etc. y ademas a las nuevas exigencias del usuario.
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ORGANIZACION ESFACIAL.

Se parbiré Gon una organizacion espacial centralizada, ya que esta es una cor_npoeicién estable, que parte de un espacio
central, del cual derivan los espacios secundarios, los cuales pueden diferir formalmente entre si, lo que posibilita ia
adecuacion de la forma organizativa.

A nivel formal en elevacion, se haran composiciones de adosamientos y sustracciones, para lograr determinada
volumetriay poder darls caracter al edificio. Se retoman elementos tipolégicos de Ia ciudad aplicAndolos de forma conceptual,
considerando Ia_ls.qarﬂt:cr{sticas funcionales (techos, corredores,)

ApoM I ¥ /

EJES COMPOSITIVOS.

Los ejes compositivos responden al trazo de una calle ¥

peatonal existente , en donde el gje X, es paralelo a esta
y ¢l Y perpendicular. De estos se generan otros
secundarios , con los cuales la composicion se asemsja a
una forma metaférica de caracol.

I
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EL LAGO ARTIFICIAL.

El concepto de espacio de el lago, surgid de las condicionantes mismas que dicho lugar genera, en la época lluviosa por
causa de la topografia, generandose un ecosistema pantanoso en la estacion lluviosa, es en ese sentido que se trata de

aprovechar las condicionantes; De estar en el nivel topografico mas bajo. La existencia de maleza y drboles amigables con este
tipo de ambientes. '

— LT

N \_\_,)—/

& ¥ . b o 9 : ) r'
|||W|||FII|IIII"|'I.'|‘.JIY,~ | JQ.‘.';'. ! *‘

ol A
ek Ul 0

%—‘_};‘;‘iﬁ,@]@m_fs——

Es asi como se genera una idea mas ambiciosa de bajo impacto, y que esta dirigida al objetivo de la explotacion del
potencial del lugar, en beneficio de la recreacidn, sin entrar en pugna con la comunidad

vegetal y animal, que hace uso de este

ambiente. , ) A= IR 3 yfaif;g

Buscando minimizar ese impacto, 1a configuracién de el lago, / ‘ =2 s ”’:“j"f' 2
responde a una forma organica, levemente definida, de un pez pardo, a : : g_;‘::,
con el objetivo de ho dafiar el niicleo de vegetacion existente, creando N Tew
asi una comunicacidn entre sectores (Islas) y generando elementos N e Y3
de estancia para la observacion, que le permitan al visitante, obtener £ s
una imagen agradabley cargada . de conceptos: percepcion de q;ﬂ * "* ?
multiplicidad de ambientes. e Ag

3
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7.20. DISENO DE LA VEGETACION PROPUESTA.

Todo proyecto arquitectonico lleva implicito el elemento vegetacion; aunque no se detalle en su dissfio, siempre se
planifican las zonas destinadas como areas verdes.
El disePio de 1a vegetacion debe ser el resultado de un proceso planificado , tomando en cuenta la variedad de
elementos que intervendrian en |a propuesta.

PRINCIPIOS BASICOS DEL DISENO DE LA YEGETACION.!

Una vez evaluada el drea a disefiar, se planifica la vegebacion tomando en cuenta los siguientes aspectos:

PESCRIFCION.

ESQUEMA.

DESCRIFPCION.

ESQUEMA
T '

FORMA:

Caracteristicas fisica de
percepcién en cualquier planta. Las
formas de vegetacién .evitan la

| monotonia en la creacion de ambientes

Naturales.

mayor

TEXTURA:

Forma, composicion y distancia influyen
en la apariencia textural, follaje unido en
masa ( apariencia fina), follaje
separado(apariencia gruesa.)

1 reflector

i COLOR:

Segqlin los colores que predominen en un
. ré rs " 0]

jardin, éste puede sentirse vivo,
tranquilo, alegre, etc. Usando colores
complementarios, se¢ crea énfasis en

alguna area; usando un solo tono el |

jardin se vuelve monocroméatico, dando
énfasis al area apreciandola desde
lgjos. El color verde agreaa naturalidad
y frescura, el blanco sirve como
de otros tonos para
realzarlos.

BALANCE:

Es.simétrico, donde los elementos de un
lado son iguales al otro; o asimétrico,
donde ambos lados tienen diferentes
elementos de igual peso visual o fisico.
El balance se ve y se siente,

. | agreaandole peso visual con color y

Textura, por ejemplo: una planta de
color brillantes o de textura fina.

! Tesls. Anteproyecto Arquitecténico de Ampliacién y Remodelacion del Turicentro Amapulapa. Por, Ana Margarita Dlaz. UES 1989
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PROPUESTA DE VEGETACION ALTA, CON FLORACION DE GAMA COLOR AMARILLO.
NOMBRE NOMBRE DIST. FLORACION FENO- | oM. aLTUR
No. FAMILIA M.S.N.M Us0s LOGIA '
~ COMUN TECNICO M FENOLOGIA| COLOR |roLia| M | M
1 | SAN ANDRES | Tecoma Stans. | Bignoniaceae. | 01600 | ex6 | Oriamental | Noviembre Amarillo |, ) | g
y sombra. | - Mayo. | brillante.
Cassia . ; i
2 BARAJO . . Leguminosae. { O-2300 | _ | Ornamental.| Oct.- Nov.| Amarillo, p _ _
Nicaragiiensis
o) BONETE. Luehea Candida Tiliaceae 0-800 | - Sombra. Junio- Anja'lrlllo P _ _
agosto palido.
COJON Stemmadenia Ornamental | Marzo -~ | Amarillo
4 Obovata Apocynaceae | 0-1350 | 4x4 y sombra. | Octubré | Brillante. F 20 | &5
CORTES Tabebuia . . Abril y . ‘
5 AMARILLO. Chrisantha. Bignoniaceae | 0O-900 | 8x& [ Ornamental, Dicietrbre. Amarillo. | C 40 (19.0
’ Cassia Ornamental | Febrero -
i -850 | - illo.
6 SAMBRAN Reticulata, Legumineosae | O-B y Sombra. Julio. Amarillo P _ _
7 ACEITUNO. Simarouba Simaroubacead 0-900 | 6x6 Ornamental| Enero- | Amarillo P o0 | 180
: Glauca. . y Sombra. | Marzo., | verdoso.
PROPUESTA DE-VEGETACION ALTA. CON FLORACION COLOR ROSADO Y MORADO
NOMBRE NOMBRE ' DIST FLORACION FENO- | praM.| ALTUR
M.5.N.M
No- | comun TECNICO FAMILIA M USO8 EnoLoGia] coLor FoOA | oM | ms,
& ALMENDRO Andira inermis | leguminosae | 0-900 Ornamental febrero Rosado o C 170 | 27
DE RIO y sombra mokado
9 CHAPEENO
CORTEZ Tabebuia , , Abrily |Rosadoy
10 NEGRO chysantha bighoniaceae | 0-850 Ornamental dicieimbre | morsdo Cc 40 19
MAQU!- Tabebuia , . Marzoy |Rosadoy
- t.
N LISHUAT Rosea Bighoniaceae | 0-1200 | &xB | Orhamental il morade C 40 | 22
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FLORACION

FENO-

NOMBRE 'NOMBRE DIST. DIAM. [ALTUR
No- | comun TECNICO FAMILIA | MS.NMY 2y US0S | kenorosia| color LA oM | ws.
12 JUFPITER DE Lagars.tomla Ornamental A.bl‘l'[ y |Rosadoy P 48
JAVA speciosa junio Mmorado
15 | JACARANDA | Jacaranda . iaceas | 01500 Ornamental Rosadoy 15
mimosaefolia y sombra morado
CENICERO O Albizia . Ornamental | Diciembre | Rosado y
14 CARRETO guachapele leguminogae | 0-B00 y sombra | yenere | morado F 100 | 27
Febrero,
15 | CARAO | Cassia grandis | Leguminosae | 0-900 Ornamental| | oy [Rosadoy o | o0 | g
¥y sombra ) morado
abril
16 | MADRECACAO | Gliricidia sepim| leguminosae | 0-1,600 Sombra Enero Rn?:f::oy C 53 1&
17 CEIBO | Ceiba pentandra| bombacaceae | 0-1,600 Sompra | oviembre(Rosadoy| o] 550 1 4
a enero | morado
PROPUESTA DE VEGETACION ALTA, CON FLORACION COLOR BLANCO.
' FLORACION FENO-
No. NOMBRE NOMBRE FAMILIA M.S.N.M | DIST, US05 LOGIA DIAM. | ALTUR
CEDRO Cederla Ornamental
i -90 1 -~ Dic. . . .
1& CAMPANILLA | Salvadorensis. Meliaceae 0-900 [12x12 y Sombra. Nov.- Dic. | Blanco C |80o0|25.0
12 COPALILLO. Bursera Burseraceae. | O-900 | Bxb Ornamental Mayf)y Blanco. C 57.0| 13.0
graveolens ¥y Sombra. Jurio.
COFINOL. Hymenaea . 20x2 Marzo a 100.
20 Courbail L. Leguminosae. | 0-950 o Sombra. Mayo. Blanco. F 0 36.0
oy | GUAYACAN. | Myruspermun Legquminosae | 0-900 | 5x5 | Ornamentall 2% | Blanco.| ¢ |38.0| 200
Frutescens Enero,
LAUREL Cordia \ _ Noviem.-
22 NEGRO. Gerascanthus. Boraginaceae. | 0-875 | 6x6 | Ornamental. Marzo. Blanco. C |486.0| 21.0
Coutarea Julio y
bi . -85 2 . B . .
25 QUINITA. Hexandra. Rubiaceae 0-850 | 2x2 | Ornamental Agosto. lanco C 120 | 7.0
SIETE Ilpomoea Ornamental| Dic.- a
' .| O- Ex8 . . .
24 FPELLEJOS Arborescens. Convolvulaceae. | 0-900 X y sombra, Marzo Blanco ¢ 55.020.0
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Cedrela ] Ornamental Blanco-
26 CEDRO Odorata L Meliaceae 0-600 |15x15 Y Sombra crema C 95 | 24
Sombra
ALMENDRO Terminalia Cortina
-80 1010
27 DE PLAYA Catappra 0 0 contra Blanco F 15
viento
PROPUESTA DE VEGETACION ALTA, CON FLORACION DE GAMA COLOR ROJO.
NOMéRE NOMBERE DISTA FLORACION. FENO- | piam. | ALTUR
No- | comun. TECNICO FAMILIA. | MONM D yre | U908 T an] coLor LOGIA | ou. | wrs.
‘ LL
ARBOL DE , Abril y .
26 FUEGO Delonix regla Orhamental jurio Roja C |30 |8&-15
29 LLAMA DEL | Spathodea Orn:on:ns;r‘l;al Noviembre Roia P
BOSQUE campanulata. Y . a febrero d|
ligera
50 | CALISTEMO Calistemon S?mbra Roja 10
lanceolatus. ligera
L i - 5
%1 | CEDRO ROJO Acrc‘;c-arp.us egumlmgsas t.mera Roja 70 | 6o
) fraxinifolius | cesalpiniaceas ligera
PROPUESTA DE VEGETACION ALTA ( OTROS)
NOMBRE NOMBRE DIST. FLORACION. FENO- | DIAM. | ALTU
No. COMUN. TECNICO FAMILIA. MENM. | s, Usos FENOLOGIA| COLOR. :;gﬁlﬁ CM. MTSj
352 SAUCE
335 CAOBA swietenia Meliaceae 0-875 Ornamental
y de sombra
24 gg&ﬁi Cupressus spp.| cupresiceas ornamental %%—
%5 | CORTEZ | . 12P°PUia8 | gironiaceae | 0-800 Ornamental | Diciembre| | ¢ | 25 | 22
impetiginosa y de sombra | a febrero
36 | MANGO N
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Proteccion
37 ROBLE Quercus sp. fagaceas contra 6-30
viento
26 ACACIA
Orn_amenta[,
39 | ARAUCARIA| AAraucaria 0-2800 | exp |PArera 25-
Excelsa visual, punto 50
focal
40 | PALMADE | Erythea 01200 | 6x6 gmam;ntal c 50 | O
SOMBRERO | 5alvdoretia % ) sompra remosa 25
- ligera
Batris Ornamental
41 | HUISCOYOL arr 0-800 | 2%2 | Barrera de Cremosa 10 5
Suglobosa oy
proteccion
42 | COYOL Alrocorma 0-1000 | oz |Ornamental Cremosa 15 | 15
Vinifera Sombra
PALMERA Raytonea Ornamental
43 COMUN Regia 01200 | 3x3 Sombra Cremosa GO | 20
45 | COCOTERO | Cocos Nucifera O-1100 | 3x3 Ornamental Cremosa 60 18
Y Sombra
Chrysalido
46 PALMA Carpus 0-1000 | 4X4 | Ornamental Cremosa 1B | 3-8
EGIPCIA Li
utescen
47 ABANICO
48 HOENIX
49 REAL
FLOR DE o 1.6x | Orhamental
B0 IZOTE Elephantipes 0-1200 5 Barrera Blanca 25 4
PALMERA Licuala
B LICUALA Grandis O-1000 | 2%2 | Ornamental 20 3
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PROPUESTA DE VEGETACION BAJA: MATAS

NOMBRE COLOR
AZUCENA BLANCO Y ROSADO
ORQUIDEA VIOLETA
SAN JOSE PURPURA Y MAGENTA
YERANERA PURPURA Y MAGENTA
FLOR DE 5AN PACO ROJA Y AMARILLA
FLATANILLO NARANJA Y AMARILLO
PASCUA AMARILLO Y ROJO
IXORA VARIEDAD DE COLOR
RECELO BLANCO Y ROSADO
MAGNOLIA BLANCO AL ROSADO
PICO DE GATO BLANCO
CORONA DE LA RIENA BLANCO . ,
JACINTO BLANCO, CELESTE. ROJO, AMARILLG Y ROSADO
CLAVEL BLANCA Y ROJA
ROSA BLANCO AL AMARILLO Y ROSA AL ROJO
CLEMATIDA BLANCO, AZUL, ROSA Y YIOLETA

PROPUESTA DE VEGETACION BAJA: ARBUSTO
CRIPTA NEOCLACIA COLA DE GATO
ANTURIA PLANTA DE HIERRO BANDERINA
LAUREL ROSA NARO FILADELFO CLEMATIDA
TUYA MIRTO HENEQUEN Y MAGUEY
CROTO IZOTE MANO DE LEON

PROPUESTA DE VEGETACION ALTA: PALMERA

PALMA DE SOMBRERQ

HAISCOYOL

COYOL

PALMERA COMUN

PALMERA LICUALA

COCOTERO

PALMERA EGIPCIA

187



AAAAA

PK‘PUESTA AR@U ITECTONICA,



8.2 CONTENIDO DE PLANOS :

Plane General en Conjunto de Techos de lo Existente
Contenido de la Propucs’ca arquitectéonica
Plano General de Niveles y Terrazas
Flano General en Conjunto de Techo
Anteproyecto Arquitectonico de Administracién
Anteproyecto Arquitectonico de Hotel
Anteproyecto Arquitectonico de Cabatias
Anteproyecto Arquitecténico de Bungalows
Anteproyecto Arq. de Centro Interpretativo y Via. de Artesania
Anteproyecto Arquitecténico de Anfiteatro
Anteproyecto Arquitectér;ico de Centro Tematico
Anteproyecto Arquitectonico de Casona.
Anteproyecto Arquitecténico de Multirestaurante
Anteproyecto Arquitecténico de Cafeteria

Fuente de Soda.
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Anteproyecto Arquitectédnico de Terminal Turistica
Anteproyecto Arquitectdnico de Mantenimiento
/\nteplrqucto Arquitectonico de Cuartelillos
Anteproyecto Arquitectonico de Caseta de Salvavidas
Anteproyecto Arquitectdnico de Vestidores de Canchas
Anteproyecto Arquitecténico de Yestidores de Fiscinas
Anteproyecto Arquitecténico de Fiscinas
Anteproyecto Arquitectédnico de Acceso Principal
Anteproyecto Arquitecténico de Plaza La Cueva
Antcpr:oyecto Arquitecténico de Areas Interpretativas
Propuesta de Mobiliario Urbano

Plano General de Uso de Vegetacion

Plano Técnico de Vegetacion Propuesta
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NOTA: Ver detalles en Elevacian y Datos t&enices,
en el Plano Técnico de- Vegetacitn,

PLANO GENERAL

USOS DE VEGETACION PROPUESTA
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9 PRESUPUESTO GLOBAL ESTIMADO
AFROXIMACION FRESUFPUESTARIA
, UNI PRECIO
No. DESCRIPCION (CANTIDAD | bl iiTARID SUB TOTAL COSTO PARCIAL |
1 |TERRACERIA 10,744,365.00
1.1. Corte en terraza con maquinal 3086,082.50 Mm? $18.00 5,509,465.00
1.2. Relleno 127,680.00 | M° ¢41.00 5,234,880.00
2 | TRAZO Y NIVELACION 3,180.00 { M? $9.00 28,620.00 28,620.00
3 |EXCAVACION 231525 | M> $93.42 216,290.66 216,290.66
4 |COMPACTACION 1,725.66 | M° $126.79 218,796.43 218,796.43
5 | DEMOLICIONES - 164,819.81
5.1. Techos 272,91 | M? $76.00 20468.25
5.2, Paredes 22764 | M? $125,00 28,466,00
5.3, Pisos 20022 | M? $78.00 29,637.16
5.4. Piscinas 717.38 | M? $130.00 93,259.40
& |CONCRETO ESTRUCTURAL - - 4,381,104.87
6., Zapatas 48345 | M° $1,161.00 561,285,45
6.2. Solera de Fundacidn 89724 | M® $1,075.:65 965,116.21
6.3. Columnas 795.87 | m* $2,364.71|  1.882,006.84
6.4. Yigas 182.61 | M° $3,546.62 61,126,258
65. Losa Copresa 1,285.62 | M* $260.93 361,568.09
7 |PAREDES - ‘ - 1,923,447.50
7.\. Pared de Blogue de 15x20xH 7,242.81 M? $135.97 284,804.68
7.3. Pared de Blogque Split Face
de 15X20%40 color adobe 180.00 | M? ¢252.15 45,387.00
7.4. Pared de Blogue split Face
de 20%x20x40 color adobe 2435750 M2 ¢252.15 &614,615.63




7.5. Pared de ladrillo de obra 1,500.00 | M* $185.76 278,640.00
TECHO - - 4.,513,003.32
8.1. Viga Macomber 2,295.00 | ML $168.75 387,235.25
&£.2 Polines 6,450.00 | ML ¢73.58 4£74,51,00
8.3. Cublerta de COVINTEC 1,780.23 | M2 ¢200.00 356,046.00
8.4. Cubierta de losa 1:2:3 1,005.00 | M ¢2,346.97 2,3658,704.85
8.6. Cubierta de 1dmina

Fibrocemento color tejado 15,262.64 M2 §7050 2%6,426.12
ACABADOS - - 10,462,215.66
9.1, Repello de paredes 16,146,353 | M2 $27.29 414,857,986
9.2. Afinado de paredes 14,251.82 | M® $15.54 264,250.60
9.3. Enchapado de azulsjo de

15x15 om. sisa con porcelana 336.00 | M* $161.68 54,324.48
94, Piso de Ceramica de 41x41 2,700.00 | M* $292.86 790,722.00
9.5. Piso de Ceramica

Antideslizante de 33x33 60.00 M_2 $292.866 17,57M.60
9.8. Piso de Baldosa 3,000.00 | M? $180.00 $40,000.00
2.7. Piso Encementado tipo

Acera 7,530.00 | M3 $87.86 661,565.80
9.8. Piso de Concreto .

Estampado 787596 | M $160.00 1,260,153.60
9.9, Piso de Baldosa de

Concreto tipo Rombo y i

Cuadrado Romano 873048 | M? $265.26 2.315,767.55
9.10. Piso de Concreto Armado 4,200.00 | M* $133.32 559,944.00
9.1, Piso de Baldosa de

Concreto de B0 x 50 x 0.5 7.800.00 M2 $250.00 1,250,000.00
9.12. Piso de Material Selecto 4.650.00 M2 ¢12.560 58,125.00
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9.13. Piso de Suelo Cemento 675.00 | M? $300.50 202,837.50

9.14. Engramado 20,250.00 | M? $8.57 169,492.50

2,15, Pintura 15,4633 | M? $17.46 264,454.92

9.16. Portdn Metallco de 2 x 2.5 300 U $3,5135.57 10,540.11

8.17. Malla de Proteccién para

canhchas 1,425.00 | M® $90.00 | 128,250.00

9.19, Puerta Metalica de doble

forro de 1x 2 H250 | U $1,500.00 168,750.00

9.20. Puerta estructura C edro

y Forro de Plywood ( 0.9x2.1) " 105.00 | U #,050.00 110,250.00

9.21. Ventana Francesa 393.35 | M2 $500.00 196,675.00

9.22. Yentana tipo Mostrador 20.87 | M® ¢537.57 30,657.62

- 19.23. Cielo faleo de fibrocemento

4’ x 2’ x & mm susp. Aluminio 423527 | M® $60.00 254.116.20

9,24, Divisian de fibrolit con

estructura de aluminio 150.00 | M2 ¢269.38 38,907.00
10 | PERGOLA DO 20.00 | M ¢510.00 27.900.00 27,900.00
11 | ARTEFACTOS SANITARIOS - - 62.194.80

.1, Lavamanos completo tipo

Econdmico 8000 | U ¢420.05 25,203.00

1.2. Inodore completo tipo

econdmico 6000 | VU $616.53 36,991.80
12 | PISCINAS 2,260,00 | M° $769.23 1,730,767.50 1,730,767.50
13 [ TOBOGANES 90,00 | ML $700.00 63,000.00 63,000.00
15 | JUEGOS INFANTILES - |sG.| ¢52500.00 52,600.00 52,500.00
16 [FIGURAS - 166,500.00
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16.1. Figuras en Arcas
vestibulares 18600 | U ¢3,000.00 54,000.00
16.2. Figuras en plazas de
Descanso 1200 | U $7,500.00 112,500.00
| 17 |MOBILIARIO - - 557,079.00
17.1. Jardineras con bancas 69632 | M° $450.00 313,344.00
17.2. Mesa con 4 bancas 6000 | U $1.600.00 90,000.00
17.4, Basureros 225,00 | U 83,60 18,810.00
17.5. SeMalizacién 13500 | U $305.00 1,175.00
17.6. Bebederos 5250 1| U $500.00 26,250.00
17.9. Barbacoas 2250 | UU ¢3,000.00 67,500.00
15 |[VEGETACION - ) - 75,926.70
18.1. Yegetacidn de jardineria - SG.| 4593750 45,957.50
18.2. Yegetacién Especial en
Jardin Botanico - S6. +§$27,891.20 27.991.20
- 55,586,551.24
COSTOS DIRECTOS 25,286,531.24
COSTOS INDIRECTOS = 45% COSTOS DIRECTOS 15.923,932.06
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 51,510,470.30
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to salvadoreno de turismo

Calle Rubén Dario 619, San Salquc:, El Salvador, Centro América.

Teléfono 222-8000 Cable ISTU -
26 de Enero de 2000.
Seflores
FACULTAD DE ING. Y ARQUITECTURA
Escuela de Arquitectura
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
Presente.

Estimados Seftores . .

Por éste medio informo a ustedes que ésta Institucién ha decidido brindar el apoyo para

- la realizacion del proyecto de Tesis con la investigacion para el-“ANTEPROYECTO

"ARQUITECTONICO DE REACONDICIONAMIENTO FiSICO - AMBIENTAL DEL
TURICENTRO ALTOS DE LA CUEVA", propiedad del ISTU, debido que el proyecto en
mencion serd de beneficio también para nuestra Institucion.

Dicha investigacién estard' a cargo de los seﬂores FERDINANDO DURAN MIRANDA,
LORENA YAMILETH MARAVILLA VELASQUEZ, FRANCISCO LISANDRO REYES CRUZ,
por lo que se solicita ‘un. detalle completo de los requerimientos a utilizar en su
" investigacion para fadilitar el desarrollo de la misma, como ‘también la fecha en la cual
sea aprobado por la Universidad de El Salvador dicho proyecto con el fin de estar al -
pendiente del mismo, ademés serda de mucha importancia sé nos brmde un informe
periédico de los avances del proyectos.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para augurar éxitos futuros.

Arq.
Jefe




