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INTRODUCCION

El objeto de éste trabajo es plantear las soluciones fisico-espaciales para la segunda etapa
del Distrito Italia ubicado en el Municipio de Tonacatepeque departamento de San Salvador.

Este proyecto urbano surgié debido al estudio realizado por la agencia de desarrollo
econdmico local de la zona norte (ADEL/OAT), en las diferentes comunidades situadas en los
alrededores del Distrito Italia, con éste proyecto se beneficiard a 800 familias provenientes de

éstas comunidades.

Estas serdn provistas de una vivienda formal y espacios comunitarios donde puedan
desarrollar diferentes actividades ya sea de tipo social, recreativo o cultural.

Para determinar las necesidades que dieron origen a los -aspectos sociales, culturales,
fisicos y econdmicos, tomando como muestra a las familias que habitan la primera etapa del
Distrito Italia. '

Con ésta propuesta se resolvera parte de la demanda habitacional que existe en la zona.






1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El Distrito Italia s€ encuentra al norte de San Salvador, en el municipio de Tonacatepeque. Esta
urbanizacion surgi® como consecuencia del terremoto de 1986, a través del programa de
reconstruccion acordada entre el gobierno de El Salvador'y el gobierno de Italia.

El proyecto se disefio inicialmente para construir un total de 5,000 viviendas, este procesc se
desarrollaria en dos etapas. La Primera Etapa, consta de 1264 viviendas, equipamiento social
bésico, como: Escuela, Guarderia, Unidad de Salud, Casa Comunal, P.N.C. Correos, ANTEL vy
Mercédo Comunal (Ver plano A). La Segunda Etapa, no se llegd a construir debido a la falta de
financié_miento, quedando planteada como desarrollo de crecimiento habitacional a futuro.

Desde 1992 el Distrito Italia esta siendo supervisado por la Agencia de Desarrollo Econdmico
Local de la Zona Norte (ADEL / OAT). |

Esta orga'nizaci'()n no gubernamental (ONG) se encarga de vélar por el bienestar social de la
comunidad, esta organizacién ‘realizé un estudio en las diferentes comunidades del sector
detectando problemas de tipo social, siendo uno de los principales la demanda de una vivienda
formal que cuente con los servicios basicos necesarios.



La Agencia de Desarrollo Econémico Local de la Zona Norte (ADI?L/OAT), pretende resolver la
problematica elaborando la propuesta habitaciona-l de la Segunda Etapa del Distrito Italia y
com'plementar el equipamiento social existente con el necesario, el cual debera cubrir la demanda
de la poblacion actual y la que habitara la sequnda etapa.(yel: plano B y gréfico 1).
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1.2. JUSTIFICACION

Para resolver la problemdtica que presenta el Distrito Italia, se hace necesario etaborar
propuestas que contribuyan a mejorar la calidad de vida de los habitantes del sector, brindandoles
un lugar digno donde puedan vivir, asi como proveerios de dreas de Equipamiento Social donde
puedan desarrollar sus actividades en espacios disefiados especialmente para ello.

La Agencia de Desarrollo Econdémico Local de la Zona Norte (ADEL/OAT), no cuenta con el
personal técnico para desarrollar este tipo de estudio, al elaborar este trabajo se colaborara con la
institucion proveyéndoles de la ayuda técnica la cual servird para que la organizacion pueda

gestionar el financiamiento que se requiere para poder construir la segunda etapa del Distrito Italia.



1.3 OBJETIVOS

1.3.1 OBJETIVO GENERAL
Brindar un servicio social a través de la Escuela de Arquitectura de la Universidad de El Salvador,
por medio de la elaboracién de un proyecto arquitecténico urbanistico habitacional y de disefio
éomplementario del equipamiento social del Distrito Italia colaborando por medio de este trabajo
para que la organizacion no gubernamental pueda gestionar el financiamiento para dicho proyecto
el cual contribuirad a mejorar las condiciones de vida de los habitantes del sector.

1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Elaborar un documento que siente las bases para el desarrollo de los proyectos necesarios
para el Distrito Italia. '

b) Elaborar un proyecto Urbanistico y Arquitectonico habitacional que contribuya a resolver la
demanda habitacional que presenta el Distrito Italia.

¢) Elaborar un disefio del equipamiento social complementario del Distrito Italia.



1.4 LIMITES

a) El proyecto a desarrollar es de interes social dirigido a personas de escasos recursos
economicos.

b) El proyecto se desarrollara en base a un disefio urbano definido con anterioridad.

c) La Organizacion no Gubernamental definira la extensién de la Segunda Etapa, proporcionando el

numero de viviendas.

1.5 ALCANCES
1) Se elaborard un anteproyecto definiendo la distribucién de lotes de la segunda etapa a
desarrollar conteniendo:
a) Plano de distribucién de lotes
b) Plano de instalaciones hidraulicas
c) Plano de instalacion eléctrica
d) Plano de terrazas y niveles.



1.6 METODOLOGIA

La metodologia que se presenta ayudaré a llevar un orden légico del trabajo. Para poder cumplir

con los objetivos planteados, desarrolldndose esta en cuatro etapas.

Primera Etapa: Planteamiento del Problem

Esta etapa consiste en exponer la problemdtica actual del Distrito Italia, para esto se desarrollaran
visitas de campo, entrevistas e investigacion bibliografica. Ademds se estableceran los
antecedentes de la comunidad, su origen y los mecanismos que se siguieron para el otorgamiento

de las viviendas.

Sequnda Etapa: Diagnéstico
Se desarrollaré una investigacién sobre los aspectos sociales, culturales, econoémicos y fisicos de la

comunidad, éstos proporcionaran la informacién necesaria para detectar las necesidades del sector.



Tercera Etapa: El Prondgstico
Se procesard la informacion obtenidos en la segunda etapa, exponiéndose las necesidades de la

comunidad y elaborando posteriormente los programas arquitecténicos, también se estableceran los

criterios de disefio que regiran cada uno de los proyectos.

Cuarta Ftapa
Se elaboraran las propuestas arquitecténicas para cada uno de los proyectos planteados en la etapa

anterior.

Quinta Etapa

En ésta etapa se haradn las correcciones finales de la propuesta urbana, pianos constructivos de
vivienda y anteproyectos arquitecténicos, ademas se incluirdn los presupuestos estimados de los

diferentes proyectos.

10



' NOIDV LININMTYOH13Y

anve-
STTVHNLTR-

SOOINONOOT
0008 BOLOIdEY-

SVHLLONULSIVEEN-

STTVANIIENY
80053~

SOHENS 34 O8N

00ISH SISTTYNY QVANANOO V13a
ONVERN ODEINCD- SaINIQIOAUNY-

il vdv.13 | vdv.i3 Hd3d

[ ]
—

———

—————

' OLLSONOYd COLLSONOVIA SAVATVHINTO VAZ180Hd 13




GENERALIDADES

#



2. GENERALIDADES
2.1. ANTECEDENTES DE LA COMUNIDAD DEL DISTRITO ITALIA

El proyecto del. Distrito Italia tuvo su origen en el programa de reconstrucciéon de la ciudad de
San Salvador después del terremoto de 1986, el cual estuvo enmarcado dentro del acuerdo de
cooperacion entre el Gobierno de la Republica de Italia y el Gobierno de la Replblica de El
Salvador, que fue firmado en Roma el 27 de Noviembre de 1986.

El consorcio Salvador “E”, integrado por dos firmas italianas ITALTEKNA e ITALCONSUT, fue
designado por la Direccién General de la Cooperativa al Desarrollo (DGCS), del Ministerio de
Asuntos Exteriores de Italia, para que desarrollara los estudios y disefios de todo el programa de

reconstruccion antes mencionado.

Este programa de reconstruccion fue conformado por distintos subprogramas entre los que
destacaron el Proyecto de Resanamiento de Comunidades Marginales en las Areas
Sanitarias, Sur Occidente del Area Metropolitana y el proyecto de un nuevo asentamiento para
las familias de las comunidades que quedaron damnificadas del terremoto provenientes del area

12



sur de San Salvador, el nuevo asentamiento se proyectd- en sectores que pertenecen a la
jurisdiccién de Tonacatepeque, el cual tomé el nombre de Distrito Italia.

La entrada principal al Distrito se ubica en ia parte nor - occidental del terreno, con una
avenida que conecta con la carretera Troncal del Norte y se desarrolla al interior del Distrito
hacia el Sur - Oriente, estd avenida del proyecto se unird a la carretera de Tonacatepeque.

La parte central del proyecto es la que se ha construido, esta fue provista del equipamiento
social basico necesario para el desarrolio de sus actividades, esta primera etapa esta conformada

por 1264 viviendas.

2.2 ASPECTO LEGAL DEL DISTRITO ITALIA

La urbanizacién del Distrito Italia esta legalmente registrada, ya que para su desarrollo
intervinieron tanto instituciones gubernamentales como organismos no gubernamentales, que se
encargaron de formar la Comisién Técnica y Financiera entre los cuales estan:

13



« Ministerio de Planificacion.

« Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (Institucién encargada de llevar el proceso
de tramites para su legalizacién).

¢ Secretaria General de la Familia.

» Fondo Social para la Vivienda

» Alcaldia de San Salvador.

» Cooperativa Italiana - Embajada Italiana.

2.3. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

La finalidad principal del Distrito Italia fue la de crear un nuevo sector de desarrollo urbano,
siendo sus principales beneficiarios la poblacién damnificada del terremoto de 1986, los cuaies

fueron reubicados en un terreno que les ofrecié- seguridad tanto desde el punto de vista sismico

como social y sanitario.
La empresa constructora, desarroilé un disefio preliminar de toda la urbanizacion con un total

de 5,000 viviendas, se calculdé que alrededor de 30,000 personas iban a ser beneficiadas con dicho

proyecto urbanistico.

14



En este proyecto ademds de las dreas residenciales, se disefiaron dreas de equipamiento
social y servicios bdsicos de infraestructura, esto permitiria crear un nuevo nucleo urbano

auténomo y funcional.

Entre los servicios que se previnieron estas redes de agua potable, alcantarillado sanitario,
planta de tratamiento de aguas negras, red de aguas lluvias, red eléctrica, red vial, escuela,
mercado, policia, correo, unidad de salud y guarderia.

El plano que se presenta indica como se proyecto la urbanizacion en su totalidad, el disefio de

dicha urbanizacion aprovecha al méaximo la morfologia del terreno, tomando la forma de “U”".

En la parte central se concentraron todos los servicios. institucionales y comerciales,
pretendiéndose con esto crear el Centro de una Urbanizacion Modelo. Este proyecto urbanistico
serviria como un ejemplo para generar otros desarrollos habitacionales beneficiandose con esto a

las personas residentes en las diferentes comunidades de nuestro pais.

15



2.4. CRITERIOS DE REUBICACION

v’ Comunidades ubicadas en areas de maximo riesgo geoldgico, hidrogeologico e higiénico -

sanitario y que se averigu6 que no pueden ser rehabilitadas.

v Comunidades con riesgo por su localizacion en terrenos publicos alrededor de las vias

ferroviarias.

v’ Comunidades situadas en areas privadas no expropiables.

v’ Libre eleccién de las comunidades.

v’ La reubicacion en Apopa se producira con resbecto a la libre eleccién de las comunidades y las
familias, por medio de un proceso de negociacién conducido conjuntamente por los encargados

de los respectivos gobiernos.

v’ Negociacién con las directivas de comunidades indicadas como prioritarias.

16



2.4.1. MODALIDADES

Condiciones y modalidades de transferencia:
Formulacién de las condiciones y modalidades de transferencia para llegar al “Convenio de

Reubicacion”
en el cual estaran indicadas las formas de apoyo socio — econdomicos, asi como las condiciones de
pago del costo de la tierra en Apopa para conseguir |a propiedad familiar de la vivienda.

2.4.2. CONVENIO DE REUBICACION

En el Convenio de Reubicacién el derecho de la propiedad de Ia vivienda seré de ta mujer cuando
sea jefe de familia o 'a union familiar no este legalmente establecida y sera de la pareja cuando la

union este legalmente establecida.

17



2.4.3. MANTENIMIENTO DE LOS VINCULOS DE PARENTESCO
La reubicacién sera realizada en el respeto y mantenimiento de los vinculos de parentesco y de

comunidad existente en los tugurios definidos.

2.4.4. CALENDARIO DE REUBICACION
A través de un proceso gradual en relacién a la funcionalidad de las infraestructuras de base

(econdmicas, sociales y tecnologicas).

2.4.5. PAGO DE TIERRA
Seran definidas las modalidades de precio de la tierra segun los efectivos recursos economicos de
los beneficiarios; a tal fin la parte Italiana se comprometié a definir lo més pronto posible la
condicién econdmica de los beneficiarios con el bropésito de categorizar posibilidades, condiciones,
modalidades (tasa de interés, afio de gracia, duracién, etc.), y los niveles de reembolso por parte -

de los beneficiarios.

18



2.4.6. COTIZACIONES
Las cotizaciones pagadas por los beneficiarios como reembolso del pago de la tierra seran
reinvertidas, en el desarrollo del Programa Apopa. A este fin la gestibn de los tramites
administrativos serdn realizados a través del Fondo Social para la Vivienda, bajo responsabilidad y

control del Gobierno de El Salvador.

2 4.7. FUNCIONAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE LOS SERVICIOS
Los servicios (Escuelas, Unidad de Salud, Agua, Electricidad, Alcantarillado, etc.) serdn
garantlzados por las autoridades salvadorefias competentes.
Los 1264 asignatarios seran comunicados al Comité de Coordinacién y Supervision del Programa
de Reconstruccién, el cual se reunird antes de la entrega de las viviendas para examinarlo y
formular sus eventuales. observaciones al respecto.

La Comisién técnica estara integrada por:

« Funcionarios técnicos de las entidades ptiblicas salvadorefias competentes.

« Un experto designado por el Gobierno Italiano.

19



2.5. ACTUALIZACION DE CRITERIOS DESDE PUNTO DE VISTA JURIDICO

2.5.1. PAGO DE LA TIERRA

El contenido de este numeral se refiere al pago del precio de la tierra a pesar de que ese término no
aparece; en consecuencia, los criterios que se establecen deben aplicarse para definir el precio de
la tierra antes que las condiciones de pago del mismo. Un precio muy elevado, superior a la
capacidad de pago de los beneficiarios, no podria ser costeado por estos ni gozando de las mejores
modalidades de pago, un precio adecuado si. Esto no niega la posibilidad de definir un precio
adecuado a la capacidad econdmica de los beneficiarios y, ademas, unas condiciones de pago del
mismo muy beneficiosas (largo plazo, baja tasa de interés, etc.).

2.5.2. COTIZACIONES
Se entiende que la parte correspondiente al pago del precio de la tierra sera reinvertida en

fondos comunales.

20



El punto requiere una perfecta clarificacién con el Fondo Social para la Vivienda, pues en la
practica salvadorefia tal modalidad no existe; los proyectos habitacionales unifican indivisiblemente
tierra y edificacion, se confunden, y se compran como conjunto, excepto en los casos de propiedad
horizontal en los que, al constituir el régimen de condominio, se delimitan las areas de uso comun y
se compra unicamente la unidad habitacional. Una modalidad diferente se da en las de
urbanizaciones, en las cuales lo que se compra €s el terreno para edificar en €él; una vez que el
duefio edifica nuevamente tierra y edificacién se confunde y en la préxima venta el precio es un

solo.

Asegurarse de que se ha cumplido con el compromiso de formalizar la adquisiciéon de la
propiedad de la tierra del Distrito Italia por la parte salvadorefia, de no ser asi se estara heredando
varios afios de inseguridad juridica a los beneficiarios e incluso eventualmente la pérdida de la
vivienda. Abundan casos de “entrega de tierras” a beneficiarios de distintos programas, fundada en
mero certificados o documentos sin respaldo legal, que mas tarde son fuentes de conflicto.

la verificacion debe hacerse en el Registro de la Propiedad, Raiz e Hipotecas del

Departamento en donde esta situado el Distrito Italia.
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2.6. PROPUESTAS DE CRITERIOS DE ASIGNACION PARA LAS FAMILIAS

SELECCIONADAS

1. La comunidad participaria a seguir y responder al proceso promocional, organizativo, para lo cual
se definiran iniciativas consecuentes.

2. Debera garantizarse la permanente organizacién comunal en forma de Directiva{s) u otros, aun
después de finalizadas y ocupadas las viviendas.

3. Deberd iniciarse el proceso tendiente a que la comunidad se constituya en una empresa social, la
cual deberd estar funcionando como tal para la organizacion de actividades productivas en la
nueva ubicacion.

4. Fomentar y estimular la relacién intercomunal, asi como aceptar a otros grupos o comunidades
que comparten la misma ubicacion.

5. Estar dispuestos a constituirse en grupos de trabajo para recibir la capacitacién técnica necesaria
y participar en las gestiones ante las autoridades respectivas de las iniciativas locales de
desarrollo.

6. Participar en la realizacién de un plan de desarrollo a través de metodologias participativas en
interaccién con los servicios locales.

7. Aceptar los costos resultantes que conformaran el precio final de las viviendas.

8. Garantizar de cumplir con la amortizacién del precio de la vivienda en el plazo y cuotas que se

fije.
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9. Aceptar el sistema de fondo revolvente como Gnico medio de garantizar la continuidad de los
beneficios posteriores para la misma comunidad u otros.

10. La comunidad podra formular una propuesta del plan de pagos de la vivienda {plazo, cuotas),
la cual debera ser sometido a la consideracién del Comité de Reubicacion.

11. La vivienda a ocuparse es considerada como un bien familiar, no pudiendo, por lo tanto,
comercializarse, enajenarse, modificarse no ser ocupada por persona (s) distinta a los
beneficiarios originales.

12. Lla vivienda no podra ser usada para otro fin que no sea el estriccamente para residir.

Los beneficiarios no podréan ser duefios de otras viviendas, percibir alquiler de otras propiedades.
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3. DIAGNOSTICO
3.1. UBICACION

El terreno donde se desarrollara la segunda etapa del Distrito Italia, se encuentra ubicada al
Norte del Departamento de San Salvador, en el Municipio de Tonacatepeque especificamente sobre

la carretera que conduce a dicha ciudad. (Ver Gréfico 2 y plano Q)
UBICACION GEOGRAFICA DE MUNICIPIO

| | ~ GRAFICO2
5 e
GUAT:MN.AL‘\ ;} W_HONDURAS ®

"’ ’ MUNICIPIO TONACATEPEQUE

WUNIEIID fAN JO81 SLLTARAL

,.,,ﬂdlﬂﬁhlfu%
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3.2. ANALISIS DE SITIO
3.2.1. TOPOGRAFIA
El terreno presenta una topografia con pendientes suaves que van del 1% al 3% en las distintas zonas del
sector ya urbanizado.
La zona Nor — Poniente del Distrito Italia seleccionada para elaborar la propuesta, presenta una topografia

similar a la de la primera etapa esto debido a que un 60% de la superficie se encuentra terraceada y el resto
conformada por superficies con pendientes del 12%.(Ver plano D, graficos 3y 4)

GRAFICO 3
Topografia del terreno

La fotografia muestra la topografia semiplana del terreno que se utilizara para desarrollar la segunda etapa del proyecto.
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GRAFICO 4

Las zonas a trabajar presentan una topografia semi plana con pendientes suaves del 1%
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3.2.2. VEGETACION

La vegetécic')n del sector actualmente urbanizado es escésa, conformada en su mayoria por
arboles de mango, Maquilishuat, Eucalipto, Laurel de la India, Capulin, San Andrés y diversas clases
de arbustos.

La zona destinada para la segunda etapa carece de vegetacién, siendo esta una zona
deforestada en un 80%, por lo tanto a la propuesta urbano érquitecténica se le integraran especies

arboreas de la zona con la intencién de reforestar el lugar. (Ver Plano E)

3.2.3. VIENTOS
Los vientos predominantes que afectan el sitio provienen del norte, los cuales constituyen un
factor importante que definio la orientacion de las edificaciones existentes.
Este factor ya fue tomado en cuenta para orientar los nuevos lotes. En la zona, los vientos
maximos se dan entre los meses de Octubre a febrero con velocidades que alcanzan 10.2 a 12.3
km/h y los vientos minimos se dan entre Abrit — Julio con velocidades de 5.9 a 6.1 Km/h. (Ver

grafico 5).
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3.2.4 ASOLEAMIENTO
La incidencia de los rayos solares en nuestro medio es intensa, y se da de Este a Oeste, por

esta razon la orientacién mds adecuada de las edificaciones es la Norte - Sur.
Las viviendas existentes del Distrito Italia, en un 60% orientadas norte sury el 40% restante

oriente — poniente, presentando problemas de iluminacién y ventilacion.
Las viviendas de la segunda etapa se orientaran en su totalidad norte - sur, para lograr una

ventilacién 6ptima ventilacién e iluminacion (Ver grafico 5)

3.2.5. CLIMA |
El sector donde se ubica el Distrito Italia pertenece al clima caluroso, al tipo de tierra caliente,
la temperatura en ésta zona promedian los 22° y 280 grados centigrados. El monto pluvial de la

zona oscila entre los 1800 y 2000mm.
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3.2.6. HIDROGRAFIA
Al sur del Distrito Italia se encuentra localizada la Quebrada Chamulapa, que se forma de la
unién de los rios Mistacingo y agua caliente, el recorrido de la quebrada es nor - oeste. Esta
quebrada es utilizada para descargar las aguas negras provenientes de la planta de tratamiento.

Esta a su vez se une al Rio Las Cafias ubicado en el costado sur - oeste del Distrito Italia. de (Ver

Plano F)
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3.2.7.PAISAJE

El paisaje se divide en :
a. Paisaje natural

b. Paisaje construido

A. PAISAJE NATURAL
Es aquel que incluye las vistas del terreno que no han sido transformadas por el hombre. Este se

divide:
\/ Romantico

J Césmico

< Romantico: Lo podemos definir cuando apreciamos bosques, arboles, agua a una distancia de 5

a 15 mt.
N Cédsmico: este se define al tener vistas lineales, horizontales y a Ia vez lejana planicies, valles,

pastizales, el cielo, cerros, volcanes y montaiias.
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B. PAISAJE CONSTRUIDO O CLASICO
El paisaje construido o clasico es aquel que ha sufrido cambios ocasionados por el hombre (edificios

o carreteras).

Estas definiciones ayudaran a clasificar las mejores vistas asi como las desfavorables que
presentan el terreno en estudio.

Vista nor-poniente: Paisaje clasico conformado por la urbanizacién existente, al fondo el cerro de
guazapa. (Ver grafico 5)

Vista sur-oriente: Este paisaje es una mezcla de paisaje clasico y césmico. (Ver grafico 6 )

Vista sur: Paisaje césmico conformado por planicies, en primer plano el cerro de San Jacinto y

lomas utilizadas para pastizales en segundo plano. (Ver grafico 6 Y 7) Pt
GRAFICO 5 SBY
& ]
AR
T8 W~
- DA
Ll

Vista nor-ponlente
Se consigue observar
en el primer plano
parte de la etapa ya
construfda, y al fondo
el cerro Guazapa-
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GRAFICO 6 .

i,

4 “ ] -

En primer plano la zona a utilizar para demarcar el proyecto, y al fondo el Cerro
San Jacinto .

GRAFICO 7

Vista Sur-oriente, Ia foto muestra en primer plano e terreno que sera ocupado para
desarroliar la segunda etapa. Tambien se puede apreciar parte de la urbanizacion existente,
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3.3. ASPECTO SOCIO- ECONOMICO

Para establecer las condiciones socio — econdmicas de los habitantes que seran beneficiados con
éste proyecto, se tomé como muestra una encuesta realizadas por la agencia de desarrollo local de
la zona norte (ADEL/OAT), a una poblacion de 150 familias, éstos datos determinaran

condicionantes que se tomaran en cuenta para elaborar las propuestas.

3.3.1. LA POBLACION

El Distrito Italia esta conformada por 1264 familias, con una poblacién censada hasta al afio
de 1999, de 15,670 habitantes, estos provienen de comunidades afectadas por el terremoto de
1986 ubicadas en la zona sur de San Salvador. ( Ver grafico 8)
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3.3.1. POBLACION.

GRAFICO 8 POBLACION POR SEXOS.

0-5 “6-10 | 1118 | 19-30 | "30-50 [51-amag TOTAL %
FEMENINO 39 47 59 82 88 41 356 53
MASCULINO 28 49 67 68 73 34 319 47
TOTAL 67 96 126 150 161 75 6875 100
De los datos obtenidos de
90+ la muestra se determina
80 que el 53%dela
704 poblacién estd
60+ conformada por el sexo
50 femenino y el 47%
40 : FEMENINO restante por el sexo
- MASCULINO masculino.(ver grafico 8)

30+
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3.3.2 TIPOS DE FAMILIAS PREDOMINANTES

GRAFICO 9
Composicién tidad de Fa %
Nuclear Padre, Madre, Hijos 51 34
Extensa adre, Madre, Hijos y ofrf 40 27
Monoparental Madre e Hijos 59 39
TOTAL 150 100
En el Distrito ltalia predomina
Monoparental Nuclear el tipo de familia extensa y
039% nuclear con un 61%.

E34%

27%
Extensa

El segundo lugar lo ocupa la
familia monoparental donde la
muijer dirige el hogar un
39%(Ver grafico 9).
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3.3.3. COMPOSICION FAMILIAR

GRAFICO 10
Namero de miembros Frecuencia Porcentaje

2 12 8
3 38 25
4 51 34
5 30 20

6 & mas 19 13

TOTAL 150 100

NUMERO DE MIEMBROS

E?!'Frecﬁ'encra
B Porcentaje

6 6 mas

En la mayoria las familias del
Distrito Italia estan compuestas
por un promedio de 4 miembros
equivalentes al 34% del total de
Jas familias encuestadas, por lo
anterior la propuesta habitacional
se debe de disefar para albergar
a familias de cuatro miembros
proponiendo a [a vez dentro de
la vivienda espacios de futuro
crecimiento. (ver grafico 10)
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3.3.4. NIVEL DE INGRESOS

GRAFICO 11
No. INGRESO N° DE FAMILIAS %
FAMILIARES
MENSUALES
1 000-500 7 5
2 501-1000 15 10
3 1001-1500 45 30
4 1501-2000 23 15
5 2001-2500 36 24
6 2501 amas 24 16
TOTAL 150 100

000-500

501-1000

1001-1500

1501-2000

INGRESOS MENSUALES

El 65% de la s familias encuestadas obtienen
ingresos debajo de los 2,000.00 colones obtenidos
estos atraves de distintas actividades productivas.
Entre las que predominan las ventas ambulantes y la
manc se abra calificada (albariiles,
hojalateros,mecénicos). Estas actividades ias
desarrollan en la Ciudad de Apopa y principaimente
en San Salvador. (Ver grafico 11)

N° DE FAMILIAS
B%

L

2501 a més
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3.3.5 OCUPACION

Los habitantes del distrito italia primera etapa en un gran porcentaje desarrollan sus

actividades laborales de manera independiente en el sector informal. Esto se debe a que por sus
condiciones econdmicas no pueden accesar a una capacitacion técnica - educacional que les
permita optar a mejores empleos. Y mejorar asi sus condiciones de vida.

En terminos generales como se puede observar en la grafica el tipo de empleo predominante lo
constituyen en el comercio informal (20%), este sector esta integrado por vendedores ambulantes
duerios de tiendas y otros.

Otra de las ocupaciones representativas la constifuyen los obreros calificados con un 20%.

GRAFICO 12

OCUPACION POBLACION %
Desempleado 18 4
Jornalero 45 10
Transportista 16 4
Comercio Informal 91 20
Oficios Domésticos 75 17
Obrero Calificado 87 20
Oficios Varios 79 18
Operaria de Magquila 34 8

TOTAL 446 100 Desempleado

Jornalero
OTransportista

EICaomercio Informal
B Oficios Domésticos
B Obrero Calificado

B Oficios Varios

B Operaria de Maquila
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3.3.6. EDUCACION

{01 Cantidad de EI %/
| Personas

) "

bt

4°ag®

T°ag°

NIVEL ACADEMICO

Bachillerato

Nivel Académico 1°a 3° 4° 3 6° 7°a9° Bachillerato Total
Cantidad de Personas 87 138 97 63 385
% 23 36 25 16 100
GRAFICO 13

El nivel educativo de las familias encuestada, que
habitan el Distrito Italia (Primera Etapa); refleja que
gran parte de su poblacion (56.4%) posee un nivel de
escolaridad basico (1° a 6° grado). El otro 25.2% logra
culminar sus estudios de tercer ciclo y el 16.4%
restante obtienen su tituio de bachillerato.

Es de hacer notar que los estudiantes que logran
culminar sus estudios de educacion basica dificiimente
tienen acceso a la educacion media, esto debido a los
escasos recursos econdomicos de sus familias, ya que
para realizar dichos estudios tienen que movilizarse a
Centros Urbanos tales como Tonacatepeque, Apopa 0
San Salvador.(Ver gréfico 13)
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3.3.7 SALUD

Los habitantes del Distrito ltalia primera etapa
cuentan con asistencia medica, la cual es atraves
de la Unidad de Salud que se encuentra ubicada
dentro del sector.

Entre las enfermedades que se atienden con
mayor frecuencia estan las de tipo estomacal
respiratorias, parasitismo y dolores de cabeza.
Esta institucidon promueve a demas de saneamiento
ambiental y de vacunacion dirigidas a la poblacién
del distrito. Ya las comunidades aledanas a este.
{(Ver grafico 14)

DATOS ESTADISTICOS POR MES

GRAFICO 14
POBLACION  [RESPIRATORIOS| ESTOMACAL
ADULTA 65 31
INFANTIL 47 29
TOTAL 112 60

La enfermedad com(n que ataca con
mayor frecuencia a la poblacion adulta
como infantil es la de tipo respiratoria

con un 70%. Las infecciones estomacales
se presentan comunmente en la pobiacion
infantil esto debido a ia falta de higiene
que existe en sus viviendas.

OADULTA
BIINFANTIL

DATOS ESTADISTICOS POR MES
GRAFICO 14
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3.3.8 CREENCIAS RELIGIOSAS

RELIGION PORCENTAJE

CATOLICA 60%
PROTESTANTE 23.30%
NINGUNA 16.70%
TOTAL 100%

GRAFICO 15

CATOLICA
PROTESTANTE
ONINGUNA

La mayoria de los habitantes 60% encuestadas
manifiestan profesar la fe catdlica y un 23.3%
pertenecen a la Iglesia Protestante. El 16.7% restante
manifiesta no profesar ninguna religion.

Dentro del Distrito italia Primera Etapa no hay espacios
disenados especialmente para realizar esta actividad.
Es de hacer notar que los miembros de la iglesia
protestante se han visto en la necesidad de alquilar un
local, el cual han acomodado para realizar sus
reuniones. (Ver

grafico 15)
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3.4. CONTEXTO URBANO
El Contexto Urbano del sector se define como todos aquéllos elementos fisicos y actividades

socio - econdmicas que inciden directa o indirectamente sobre 1a comunidad.

3.4.1. USO DE SUELOS

La zona norte de San Salvador segun PLAMADUR, esta clasificada para desarrollo industrial y
habitacional.

El Distrito Italia se ubica dentro de la zona norte, en el municipio de Tonacatepeque El Uso
de suelos, que predomina en su entorno €s habitacional, ya que colinda al norte con la Urbanizacion
Brisas del Norte, al oriente con la Colonia Las Flores, al sur y poniente con terrenos agricolas
destinados para desarrollos habitacionales.

Ei Distrito Italia como se ha mencionado con anterioridad se planificé para ser desarrollado en
varias etapas, debido a esto el uso de suelos fue proyectado de manera ordenada, siendo el uso
habitacional el que predomina. En la primera etapa, seguido del uso de suelos institucional que
agrupa: La Guarderia, Unidad de Salud, Casa Comunal, Policia Nacional civil, Telefonia, Correos y
Talleres Vocacionales.

Para la actividad comercial se disefio el Mercado Comunal cuya funcion es la de abastecer de

diferentes productos bésicos a los habitantes del sector.
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En la zona destinada para desarrollar la Segunda Etapa el Uso de Suelos que predomina es el
habl’caaonal al igual que en la primera etapa, contard ademés con otros usos de suelo si asi se

requiere, pudiendo ser estos institucional, recreacional o comercial. (Ver Plano G).
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3.4.2.EQUIPAMIENTO URBANO
Se entiende por Equipamiento Urbano toda aquella infraestructura de Servicio Social que

permite el funcionamiento de las actividades de la poblacién.

El Distrito Italia es un proyecto habitacional planificado para habitantes de escasos. recursos
econdmicos, este se disefio con el Equipamiento Urbano bésico como: Escuela, Unidad de Salud,
Casas Comunales, Mercado Comunal, Telecomunicaciones, Policia Nacional Civil, Guarderia y

Talleres Vocacionales. (Ver gréficos del 16 al 20)
La segunda etapa a desarrollar también debe de contar con dichos servicios para ello se debe

de definir si el equipamiento existente es suficiente para dar cobertura a la nueva demanda.

3.4.3 INFRAESTRUCTURA
El Distrito Italia es una urbanizacién que cuenta con la infraestructura y los servicios basicos

tales como:
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AGUA POTABLE

Servida a través de una red de agua potable distribuida en todo el sector por tuberias y
acometidas domiciliares individuales. Cuenta también con un tanque de almacenamiento de agua
potable el cual es abastecido a traves de una linea de impelencia que viene desde Tonacatepeque.

ENERGIA ELECTRICA
El Distrito Italia cuenta con una red de Energfa Eléctrica que da abastecimiento a todo el

sector a través de una red eléctrica primaria que lleva la energia desde Tonacatepeque al Distrito.

AGUAS NEGRAS
Cuenta con una red de aguas negras las cuales son procesadas en una planta de tratamiento
ubicada en el sector, para que posteriormente sean descargadas a la quebrada Chamulapa.

AGUAS LLUVIAS

El Distrito Italia cuenta con una red de tuberias de aguas lluvias. Las aguas recogidas a travez de

esta, son descargadas en la quebrada Chamulapa.
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GRAFICO 16
EQUIPAMIENTO SOCIAL EXISTENTE

S '-‘%”W gran STl

P i

1 ESCUELA

Esta institucion presta sus servicios a la poblacidn
estudianti! del Distrito Italia y a las comunidades de los
alrededores.

2 CASA COMUNAL

En la foto se muestra una de las casas
comunales existentes dentro del Distrito
Italia primera etapa.
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GRAFICO 17
3 TELECOMUNICACIONES

Esta empresa oftece sus servicios de
telecomunicaciones a los habitantes del
sector.

4 MERCADO

Dentro del Distrito Italia primera etapa, el
comercio cuenta con una zona disefada
especialmente para ello.
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GRAFICO 18

5 UNIDAD DE SALUD

Ofrece sus servicios a los habitantes del distrito, asi como
también a las comunidades aledafias a este.

6 CORREOS
El Distrito Italia, también cuenta con servicios de mensajeria,
por lo que existe un local destinado para ello.
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GRAFICO 19

8 TALLERES VOCACIONALES

Este es otro sector de los talleres, aqui los locales
han sido alquilados y se han instalado comercio
como panaderia, farmacias, colegio de educacién
Parvularia.

7 PNC
Dentro de la infraestructura que se
proyecto inicialmente, se contemplo la
seguridad. publica

,
- -

P ) ',F:'_“-,tt:"

8 TALLERES VOCACIONALES
En la foto se puede apreciar los locales
destinados para talleres
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GRAFICO 20

9 PLANTA DE TRATAMIENTO

Se muestra parte de la planta de tratamiento, en 9 PLANTA D]E TRATA':IE'TTO_ . |
sector se realiza el proceso de secado de los Se muestra €l proceso de filtracion de los
desechos sdlidos. liquidos.

8

R
-

10 GUARDERIA

El Distrito Italfa, cuenta con un
lugar disefiado especialmente
para el cuidado de los nifios.

55



-

sy

3

o
il BTt

e e

ey
L)

afy -




3.4.4. CIRCULACIONES

ACCESO AL DISTRITO
El acceso principal del Distrito Italia es sobre el Boulevard La Paz con un derecho de via de

5550 mts. El trafico sobre esta via es liviano. Este se une a la carretera que conduce hacia

Tonacatepeque.

VIAS INTERNAS DEL DISTRITO ITALIA
Las circulaciones vehiculares dentro del Distrito Italia estan debidamente jerarquizadas y

disefiadas en base al Reglamento del Vice ministerio de Vivienda y Desarrolio Urbano.

VIA PRINCIPAL

La via principal dentro del Distrito Italia‘es el Boulevard de la Paz, atravesando el sector de norte a sur y de oriente a

poniente, con un derecho de via de 25.50 mts. La circulacion vehiculo en esta via es liviana.
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VIAS SECUNDARIAS .

Las avenidas y calles que se distribuyen a partir del Boulevard de la Paz, tienen un derecho
de via de 12.00 metros por lo que se consideran secundarias. La circulacion sobre estas vias es de
menor intensidad.

Estas tienen un ancho de rodaje de 7.00 metros, arriates de 1.00 metros y aceras de 1.50
metros. En estas vias el trafico es liviano ya que circulan dnicamente los vehiculos de los habitantes

del sector.

PASAJES PEATONALES
Los pasajes peatonales en el sector son utilizados para accesar a las viviendas.
Con un ancho de 5.00 metros que se distribuyen de la siguiente manera:

3.00 metros de acera central y 1.00 metro de arriate a ambos lados.

El sistema vial se disefio de acuerdo a lineamientos técnicos logrando integrar la circulacion

vehicular y peatonal del sector. La zona que se ha definido para desarrollar la segunda etapa cuenta

con ejes definidos para darle seguimiento a las vias ya existentes. (Ver Plano H, grafico 21 y22)
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GRAFICO 21

R e B

BOULEVARD LA PAZ
ACCESO AL DISTRITO Via principal del Distrito Italia. Con un
dereche de via de 25.5 metros.
La circulacién vehicular sobre esta via es de
baja intensidad como se puede observar.
BOULEVARD LA PAZ
ACCESO
La foto muestra el acceso al

Distrito Italia
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GRAFICO 22

VIA SECUNDARIA

En la foto se muestra una de las vias
secundaria con un derecho de va de 12 m.
El trafico sobre esta via es liviano y de baja
intensidad.

VIAS SECUNDARIAS

¥

PASAJE PEATONAL

La foto muestra los accesos
peatonales, es de hacer notar
que los arriates han sido
utilizados para construir la
ampliacion de sus viviendas
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3.4.5. RIESGOS AMBIENTALES

A. BASURA

La recoleccion de la basura en el sector del Distrito Italia Primera Etapa es deficiente, esto
provoca que se acumulan los desechos, en determinadas zonas del sector, como se puede apreciar
en la figura 26, generandose de esta manera focos de contaminacion que dan origen a
enfermedades de tipo intestinal las cuales son adquiridas por los habitantes de la comunidad.

B. DELINCUENCIA

El Distrito Italia Primera Etapa, presenta altos indices de delincuencia a pesar de la presencia
de autoridades que existe en la zona. Los antisociales han invadido espacios destinados para el uso
de la comunidad tales como: Casas Comunales y Viviendas deshabitadas. (Ver Plano I)
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3.4.6. TIPOLOGIA DE VIVIENDA

La vivienda existente cuenta con dos cuartos: drea de lavado, servicio sanitario y un espacio

para crecimiento futuro.

Las actividades tales como comer, cocinar, descansar, se realizan en un solo espacio. El drea
destinada para dormir es compartida por toda la familia generando problemas como la
promiscuidad, la zona de crecimiento futuro es utilizada como corredor, este espacio fue
completamente techado el disefio de la vivienda existente es de tres tipos, como puede observarse
en las plantas arquitectdnicas, que se presentan. La forma de las viviendas también es diferente
como puede apreciarse en las fotografias, que muestran como los habitantes han transformado sus

viviendas utilizando la zona de crecimiento futuro.
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3.4.7 ANALISIS FUNCIONAL VIVENDA TIPO A

La Vivienda tipo A que fue disefiada en la primera etapa del Distrito Italia presenta problemas tanto
de relacién de espacios como de circulacién. Para accesar a la vivienda, la circulacion es indirecta
ya que se llega primero al area de oficios y luego a la sala ver plano 3.

La relacién entre espacios no es la adecuada, esto se puede observar en la plano ] que muestra que
la relacién entre cocina y oficios es indirecta, para llegar a esta zona hay que salir de la vivienda o
atravesar el dormitorio comun.

La circulacién de los espacios no es la adecuada, en el dormitorio comtin esta ocupa gran parte de
este espacio reduciendo asi su érea (til. '

Otra de las desvéntajas de este disefio es la ventilacién, ya que ninguno de los espacios cumple con
lo estipulado por vice-ministerio de vivienda y desarrollo urbano ,donde se exige que la ventilacion

sea 1/5 del area.

64



q1H LN
Rt .S-

7.68 - a

..

Y 05 7 1Y -

CHEDS//

7

IS

OQVLNIW3INI

S UAREA T

N.P.T.»0+0.I6

SALA,
COMEDOR Y

- COCINA

- 4.00_ - ‘.. Jr. 4. -1.00- .\.... .

AREA DE CRECIMIENTO FUTURO
{TECHADO SIN PAREDES]

ESCALA 175

PLANTA ARQUITECTONICA VIVIENDA EXISTENTE TIPO "A”

PLANG J

5.1)0

3.00

'Y DE DISENO

DE EQUIPAMIENTO
.SOCIAL DEL
DSTRITO ITALIA

ARQ. JULIO MARTINEZ
ARQ, MARCO A TOBAR

BR. REGINA RIVERA
BR. SONIA ZAMORA




Esta
muestra como los
habitantes han

GRAFICO 23
VIVIENDA TIPO “A”

En esta fotografta se
muestra uno de los tres tipos
de vivienda en el sector.

Esta no ha sido ampliada
mostrando la forma inicial

fotografia

ampliado la vivienda
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3.4.8 ANALISIS FUNCIONAL VIVIENDA TIPO B

La vivienda tipo B presenta problemas de circulacién y relacion de espacios al igual que la tipo A.

Al igual que la vivienda tipo A el acceso es indirecto, llegando al drea de oficio para luego accesar a
la sala-comedor-cocina y al dormitorio comun ver plano K.

La relacién de espacios no es adecuada, el érea de lavado y la cocina no estdn relacionados
directamente, para hacer uso del lavadero es necesario pasar por el corredor de la vivienda, la
relacién entre comedor-sala y dormitorio tambien es indirecta, ya que hay que salir de los espacios
pasar por el corredor y luego accesar a cualquiera de estos espacios,

La iluminacién al igual que la vivienda tipo A, no cumple con lo establecidos por el vice-ministerio
de vivienda y desarrollo urbano. Cada uno de estas viviendas cuenta con zona de crecimiento

futuro.
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GRAFICO 24.
VIVIENDA TIPO *5"

La fotograffa muestra
otro tipo de vivienda,
se puede observar su
forma inicial

La foto muestra
una vivienda del
mismo tipo, la
cual esta siendo
ampliada.
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3.4.9 ANALISIS FUNCIONAL VIVIENDA TIPO C

La vivienda tipo C es la que presenta mayores problemas de circulacién y de relacién de espacios.
El acceso en esta vivienda es directo, pero la circulacién interna de la vivienda no es adecuada, el
espacio de sala-comedor-cocina se reduce ya que la circulacion ocupa gran parte del espacio,
reduciendo asi el drea que puede ser utilizada para las actividades que se disefio el espacio.
La circulacion del dormitorio comun presenta el mismo problema que el de la sala , como se puede
observar en plano L. Esta alternativa de vivienda es la que presenta mayor problemas de relacion,
la relacién entre oficios y cocina es indirecta, al igual que el servicio sanitario ~dormitorios y
servicio sanitario y sala-comedor-cocina.
Para utilizar estas areas el usuario tiene que salir de la vivienda y pasar por otros

Espacios para tener acceso a esta zona.

La iluminacion natural de los espacios al igual que las otras alternativas no cumple con lo exigido

por el vice-ministerio de vivienda y desarrolio urbano.
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GRAFICO 25

VIVIENDA TIPO “C”»
R vt »

»
*, 5" i R

-

La fotografia muestra el
tercer tipo de vivienda
del sector esta aun no ha
sido ampiiada.

Muestra la zona
destinada para
ampliacidén, también
se puede observar el
patio el drea de
lavadero
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3.5 CONCLUCIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

1. La demanda habitacional es producto dei
crecimiento de la poblacién, parte de esta
no tiene acceso a una vivienda digna, lo cual
provoca que desarrollen sus actividades en
condiciones deplorables, sin contar con los
servicios basicos tates como: vivienda,agua
potable, aguas negras, aguas lluvias y ener-
gia eléctrica.

Desarrollar una propuesta urbano arquitec-
ténica que atienda tanto el problema habita-
cional como el de infraestructura.

2. Las familias beneficiadas con sl proyscto
son 800, de las cuales un 58% estan confor-
madas de 1 a 4 miembros.

En base a esta composicién se recomien-
da disefiar una vivienda tipo, con capacidad
de albergar a 4 personas, ptanteando ade-
mas una alternativa de ampliacién.

3.El Distrito ltalia cuenta con 3 casas comu-
nales, estas tienen una capacidad para
albergar a un nimero aproximado de 30
personas, esto relacionado con el nimero
de la poblacién existente y la que habitara
la segunda etapa, no satisface la demanda
que existe de contar con un espacio donde
se puedan desarrollar actividades
socioculturales.

Debido a esto se hace necesario com-
plementar el equipamiento existente inclu-
yendo un sal6n de usos miltiples dentro de
la propuesta.

4.Un 65 % de la poblaciénde! Distrito ltalia
esta en el rango de 0-30 afos y el otro 35%
de 30 afios o mas.

Debido a los resultados obtenidos en la muestra
se establece que la poblacion existente en la pri-
mera etapa requiere de un espacio destinado para
desarroilar sus actividades recreativas al igual que
la poblacién que habitara la segunda etapa del proyecto
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CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

5.La poblacién estudiantil del Distrito ltalia que
concluye sus estudios de educacion basica es
de un 25.2 % ; de estos un 10.9 % concluye los
estudios de bachillerato y el 14.3 % restante por
razones de tipo econémico no finalizan sus
estudios de educacién media.

Debido a la demanda que existe de educacion
media por la poblacion estudiantil del Distrito
ltalia y la que se anexara se hace necesario
complementar el centro educativo implementando
el bachillerato.

6. Los habitantes del Distrito ltalia no cuentan
con un area comercial formal, donde puedan
instalar sus negocios. Debido a esto han alqui-
lado los locales que inicialmente fueron diseftados
para talleres vocacionales.

Dentro de la propuesta debera contemplarse
espacios disefiados especialmente para areas
comerciales.

7. La zona a disefiar no cuenta con los servicios
basicos.

En el disefio urbano a proyectar se incluira los
servicios basicos: aguas lluvias, agua potabie,
aguas negras y energia eléctrica.

Para las aguas negras seréa necasario instalar
otra planta de tratamiento por que la que ya
existe no dara abasto para absorver la nueva
demanda.

El servicio de energia eléctrica sera servido atra-
vez de la instalacion de nuevas subestaciones.
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4. PRONOSTICO

4.1. IDENTIFICACION DE NECESIDADES
En esta etapa se estableceran las necesidades de la comunidad, para lo cual se han tomado en
cuenta los resultados arrojados por la encuesta, realizada entre los miembros de la comunidad y
entrevistas hechas a personas que colaboran con la comunidad.

Las conclusiones en los distintos aspectos son los siguientes:

4.1.1. EDUCACION

Esta actividad es desarrollada por los habitantes dentro de la comunidad.

El centro escolar que da servicio a la poblacion estudiantil del Distrito Italia primera etapa,
atiende desde parvularia hasta noveno grado, quedando sin atencidn la poblacién de educacién
media (bachillerato), esto provoca que gran porcentaje de esta no concluya sus estudios hasta este
nivel, debido a que sus familias no cuentan con los recursos econémicos para enviar a sus hijos a
otros centros urbanos donde existen instituciones educativas que ofrezcan este nivel de educacion.

Por lo anteriormente expuesto se hace necesario ampliar el Centro Escolar, incorporando la

Educacion Media (Bachillerato).
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4.1.2. ACTIVIDADES SOCIO - CULTURALES

Dentro del sector existen casas comunales, las que fueron proyectadas para desarrollar
diferentes actividades de tipo social y cultural, pero debido a su disefio funcional y formal, estas no
satisfacen las necesidades de los habitantes del sector, por tal razon es necesario de contar con un
salén de usos multiples, disefiado de acuerdo a sus requerimientos que exige la comunidad, para
desarrollar sus actividades en un ambiente seguro y funcional.

4.1.3. AREA RECREATIVAS

La primera etapa del Distrito Italia no cuenta con espacios destinados para la recreacion de
sus habitantes debido a esto es necesario diseftar dentro del nuevo equipamiento, a complementar
un espacio para esta actividad. Este servira tanto a los habitantes de la primera etapa como a los

de la segunda etapa a proyectar.
4.1.4. VIVIENDA

Debido a la demanda habitacional que existe en los sectores del Distrito Italia se hace

necesario proyectar una segunda etapa la cual consistira de ochocientas unidades habitacionales.
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4.1.5. AREAS COMERCIALES

El Distrito Italia cuenta actualmente con un zona comercial (Mercado Comunal) en este se
ubican ventas de verduras, cereales, y otros.
El comercio formal como farmacias, panaderias y librerias, no cuentan con un espacio adecuado
debido a esto se han instalado en los talleres vocacionales ubicados en la primera etapa del Distrito.
Estos talleres se habilitaran para dar el servicio con que inicialmente se proyectardén, por lo cual se
deben de disefiar locales comerciales para ubicar los comercios existentes y los que se crearan a!

habilitar la segunda etapa.

4.1.6. INFRAESTRUCTURA BASICA
La segunda etapa del Distrito Italia, contara con los servicios basicos: agua potable, energia

eléctrica, telefonia, aguas lluvias y aguas negras; al igual que la primera etapa.

Algunos de estos servicios no tienen la capacidad de absorber la nueva demanda por lo que
se buscaran alternativas viables que den solucién al problema.

En cuanto a las aguas negras estas son tratadas en la planta de tratamiento, que se proyecto
cuando se construyé la primera etapa, la cual tiene capacidad para absorber la demanda actual,
para la nueva poblacién que hara uso de este servicio serad necesario instalar una nueva planta de

tratamiento.

76



41.7 PROGRAMA DE NECESIDADES URBANAS

COMPONENTE

NECESIDADES || ACTIVIDAD FUNCION ZONA PROYECTO
Un lugar para Actividades Habitaclén Vivienda Vivienda Vivienda
protegerse y familiares e
vivir digna- individuales
mente
Recreacitn Esparcirse, Esparcimiento Comunal Equipamiento Ares
Jugary Comunal Recreativa
descansar
Convivio Realizar Reuniones Comunal Equipamiento Saldn de usos
Comunal actividades soclales y Comunal Multiples
comunales comunales —
Obtencion de Distribucién de Abastecimiento Comunal Infraestructura Red de agua
agua potable agua potable de servicio potable
Servicio de Alumbrado lluminacién Comunal Infraestructura Red de energla
energla ptblico y de servicio eléctrica
eléctrica domiciliar
Un lugar a Realizar Comercio Urbana Equipamiento Area comercial
donde obtener || actividades de comunal
mercaderfa de compra-venta
todo tipo |-
Aprender Ensefiar Aprender oficio Comunal Equipamiento Talleres
practicar Comunal Vocacionales
Aprender Estudiar, Estudiar para Comunal Equipamiento Educaci6n
aprender Ir a la Universi- Comunal Media
dad Bachillerato
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para proveer del servicio de energia eléctrica a la segunda etapa se instalaran las

subestaciones necesarias.
Los servicios de agua potable y aguas lluvias, seran conectados a la red que da servicio a la

primera etapa.

4.2 CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

1- La Urbanizacién del Distrito Italia fue Aprobada por el Vice-ministerio de Vivienda y

desarrollo Urbano como:
A- Por su Localizacion: como L-1, es decir que se encuentra dentro del radio urbano.

B- Por su Densidad: los lotes aprobados cuentan con un &rea de 93.60mts cuadrados

como D-1( 90 -100 mts2).

C- Por su Grado de Urbanizacidn: El Distrito Italia, se clasifica como urbanizacidn

completa (U-1).
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2-En la segunda etapa a proyectar del Distrito Italia, se disefiara el  equipamiento urbano
complementario que sea necesario, segun las necesidades que presentan actualmente dentro

de la urbanizacion.

3-En el caso de la vivienda se desarrollaran una serie de propuestas que contengan -areas de
crecimiento futuro, que podrdn ser utilizadas por los usuarios para generar un tercer

dormitorio ¢ algn otro espacio gue crean conveniente para su beneficio.

4-E| Disefio del &rea verde recreativa, debera de contar con zonas activas y pasivas, donde
los nifios jovenes y adultos de la comunidad puedan desarrollar sus actividades en espacios

disefiados especialmente para ello.
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4.3. NORMATIVAS DEL PROYECTO

4.3.1. LOTES.
El lote tipo que se proyectd en la primera etapa fue de: 7.80 mts. X 12.00 mts, con un area
total de 93.60 metros cuadrados, equivalente a 133.92 varas cuadradas.
En la segunda etapa se proyectaran 800 lotes, las dimensiones de estos seran iguales a los

disefiados en la primera etapa.

4.3.2. UNIDAD HABITACIONAL.

La Unidad Habitacional quel se disefiard para la segunda etapa del Distrito Italia, debera
albergar a familias compuestas por cuatro miembros, conteniendo los espacios siguientes:
2 Dormitorios, sala - comedor - cocina, servicio sanitario y area de lavado.

4.3.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL.
El Equipamiento Comunal se calculara béséndose en el reglamento de la OPAMSS, que
establece que el drea a utilizar sera de 8.00 metros cuadrados por cada lote 3 proyectar.
Esta normativa sera aplicable a la segunda etapa del proyecto, ya que la primera cuenta con

dreas de Equipamiento Comunal ya existentes.
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4.3.4. AREA VERDE RECREATIVA.

El Area Verde Recreativa se calculara baséndose en las normativas que establece la OPAMSS,

considerando areas de uso activas y pasivas.
Esta se disefiara para compleméntar el equipamiento de la primera etapa, ademas servira a la

poblacion e la segundé etapa a proyectar.
La férmula establecida por el reglamento es:

A.V.T. = 10% X AREAUTIL

A.V.T.= Area Verde Total.

Area Util= Es el area de lotes de la 12 mas el érea de la 23 etapa a proyectar.
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4.4. CRITERIOS DE DISENO
4.4.1. CRITERIOS DE DISENO URBANO

FUNCIONALES.
1. Proyectar los accesos vehiculares segun lo establecido en el plan de crecimiento habitacional del

sector. (Ver grafico 23).
2. Los pasajes peatonales para los blogues habitacionales de la segunda etapa, tendran las mismas
dimensiones de los ya existentes, realizdndose cambios en la distribucion de arriates y aceras

con el objetivo de evitar que los habitantes utilicen los arriates como areas para ampliacion de la

vivienda.
3. El equipamiento comunal deberd estar concentrado.

4. Para establecer la distribucion de los lotes de la segunda etapa, se aplicaran los mismos criterios

que se consideraron para disefiar la urbanizacion ya existente,

5. las areas verdes recreativas deberan estar concentradas y cercanas al equipamiento comunal

cuyas actividades. estén relacionadas con la cultura y educacion.
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FORMALES.
2. El proyecto seguird el tipo de organizacion formal que se disefi6 en el plan de crecimiento
habitacional, respetando el agrupamiento que se€ _plante6 para las diferentes areas

(habitacionales, comunales y recreativas.
4.4.2. CRITERIOS DE DISENO DE VIVIENDA.

FUNCIONALES.
1. El disefio de la vivienda deberd contener un area de crecimiento futuro de manera que se integre

a la unidad basica propuesta.

2. Los espacios de la vivienda deben ser comodos, seguros, iluminados y ventilados naturalmente y
ademdas estar claramente definidos: sala — comedor ~ cocina, dormitorios, servicios sanitarios y

area de lavado.

3. Deberan considerarse el asolamiento y los vientos predominantes para la orientacion de las

viviendas, para lograr con esto una ventilacion e iluminacién natural de los espacios.

4. La vivienda se desarrollara en un solo nivel.
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FORMALES.
1. lLas formas geométricas regulares (cuadradas y rectangulares) seran utilizadas en la vivienda.

2. Se utilizaran las sustracciones para generar una forma agradable.

TECNICOS.
1. Los materiales constructivos seran de facil adquisicion en el mercado local: bloque de concreto,

lamina de fibro — cemento, ladrillo de cemento para piso, ventana de celosia de vidrio y marco

de aluminio.
2. El acabado de las viviendas serd de acuerdo a los materiales a utilizar.

4.4.3. CRITERIOS DE DISENO DEL SALON DE USOS MULTIPLES.

FUNCIONALES. )
1. El area a disefiar para desarrollar las actividades sociales debera ser flexible de modo que

permita la transformacion del espacio de acuerdo al evento a realizar.
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2 La ubicacién del salén de usos multiples deberd proponerse en un drea donde permita que los
habitantes del sector tengan accesibilidad desde los diferentes sectores del Distrito.

3. En el disefio se tomard en cuenta la orientacion, para que los espacios se ventilen e iluminen de
manera natural.

4. El disefio del edificio se integrara a las areas verdes a proyectar.

FORMALES. |

1. La forma rectangular serd considerada en el disefio, para un mejor aprovechamiento del espacio
en las diferentes actividades que se generan en él.

2. Las texturas seran utilizadas para enfatizar accesos principales.

3. Se generan sustracciones con la intencién de crear entradas de luz y ventilacién asi como de
proporcionar continuidad en las circulaciones y accesos al edificio por medio de huecos de
ventanas y puertas. '

4. La idea generatriz del edificio se debe a la utilizacion de la forma cuadrada pensandose en la facil

estructuracion del volumen.
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TECNICOS.

1. Estructuralmente se utilizara columnas de concreto reforzado de 60 X 80.

2. La cubierta del techo sera de ldmina duraltim, debido a que es liviana y requiere una estructura
espacial de menor costo.

3. Las paredes seréan de bloque de concreto debido a que este sistema constructivo ofrece una
serie de ventajas tales como: econdémicas y de facil construccion.

4. Las bajadas de aguas lluvias seran a través de tubos de PVC adosada a lascolumnas.

4.4.4. CRITERIOS DE DISENO DEL AREA VERDE RECREATIVA.

FUNCIONALES.

1. En el disefio del drea verde recreativa se consideraran zonas para las actividades activas y

pasivas.

2. Se consideraran en el disefio la concentracién de las zonas arborizadas en terrenos que son

susceptibles a la erosion.
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3. Crear barreras de arboles para separar espacios y jerarquizarlos, proporcionado con esto

privacidad y proteccién del sol, viento, polvo y ruidos.

4. En el disefio del drea recreativa la vegetacion deberd funcionar creando un sentido de direccion,

desplazando al usuario y estimulédndolo para que recorra el espacio.

FORMALES
1. El &rea recreativa total se dividira en pequefios espacios, creado formas irregulares que
mantengan la unidad de ésta manera se configuraran los espacios, asi como las circulaciones.

2. E| disefio se adaptara a la topografia del terreno.
3. En la utilizacién de los materiales deberan considerarse las texturas y los colores.
4. La vegetacion a utilizar debera enmarcar los espacios de acuerdo a sus formas: arboles y/o

arbustos.

4.4.5. CRITERIOS DE DISENO DEL CENTRO COMERCIAL.

FUNCIONALES.
1. Concentrar las areas de uso colectivo.
2. La circulacidn debera interrelacionar todos los locales y los espacios complementarios

(estacionamiento, plazas, efc.).
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3. Debera poseer facilidad de estacionamiento.

4. Considerar una plaza central.

5. Ubicar el 4rea comercial frente a la via principal.

6. Facil identificacién de las diferentes zonas dentro del conjunto..

FORMALES

1. Los locales deberan agruparse y relacionarse mediante el area de circulacion.
2. Deberan utilizarse las formas regulares basicas en el disefio para un mejor

aprovechamiento del espacio.
3. Latextura sera un elemento a utilizar para lograr una volumetria agradable.

TECNICOS

1. Los materiales constructivos a utilizar serdn de fécil adquisicion en el mercado local,
bloque de concreto, laminas zinctrualum, ladrillo de cemento para piso, ventana de

celosia de vidrio.

2. Los acabados de los locales comerciales seran de acuerdo a los materiales a utilizar.
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4.5.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO de LOCALES COMERCIALES

SUB- Ik ESPACIO No. DE AREA [|AREA x No.
ZONA| ZONA|] AREA NOMBRE [[CANTIDAD|| ACTIVIDAD JUSUARIO MOBILIARIO RELACION DIMENCION(| (M2) |iEsPAciOs
PUBLICA || LOCALES 6 PREPARAR 5 COCINA, PANTRI AREA DE 5.00 X 5.00 25,00 150,00
DE COMIDA COCINAR LAVATRASTOS MESAS "
S.S. B NECESIDADES 1 INODORO AREA DE 120X1.00 § 120 7.20
L PRIVADA FISIOLOGICAS LAVAMANOS LLOCALES BAZAR
(o} BODEGA 6 ALMACENAR 1 ESTANTES PLAZACENTRAL || 1.20X2.00 2.40 14.40
c GUARDAR AREA DE DESCARGA
A PUBLICA || LOCALES 17 VENDER, EXIBIR 3 ESTANTES PLAZA CENTRAL 5.00 X 5.00 25.00 425.00
L DE BAZARES COMPRAR VITRINAS
E S.8. 17 NECESIDADES 1 INODOROQ AREA DE COMIDA 1.20 X1.00 1.20 20.4
s PRIVADA FISIOLOGICAS LAVAMANOS ACCESQS PRINCIP.
c BODEGA 17 ALMACENAR 1 ESTANTES AREA DE DESCARGA || 1.20X2.00 2.40 40.8
o] GUARDAR
M AREA DE 1 COMER, TOMAR 196 MESAS LOCALES 19.00 X 19.00 || 361.00 361.00
E c MESAS PLATICAR SILLAS DE COMIDA
R o PUBLICA PLAZA 1 DESCANSAR 20 BANCAS DE LOCALES BAZARES || 24.00X19.00 || 646.00 646.00
c M CENTRAL RECREARCE CONCRETO ACCESOS FRINCIP.
1 E PLAZA, 3 ACCESAR 6 | 15,00 X 11.00 || 113.00 113.00
o R DE ACCESOS
o] AREA DE 1 PROVEER 6 LOCALES 20.00 X 10.00 || 165.00 165.00
! COMPLE- || DESCARGA COMERCIALES
A |IMENTARIA|| ESTACIONA- 1 PARQUEARSE 12 PLAZA DE 200.00 200.00
L MIENTO ACCESOS
AREA TOTAL: 1971.20
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4.5.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE SALéN DE USOS MULTIPLES

| ESPACIO T No.DE AREA x No. I
ZONA [|SUBZONA { AREA NOMBRE [[CANTIDAD|| ACTIVIDAD || USUARIO |IMOBILIARIO RELACION | DIMENCION||AREA M2|| ESPACIOS ‘
1 Usos 1 Soclales, 640 Bodega, 24.00 x 30.00 720.00 720.00
SALON Multiples educativas, Mesas, sillas Escenario
Salén de recreativas,
Usos reunirse,
Multiples cutturales
Escenario 1 cuttural, musical 20 |. De acuerdo camerinos, 5.00 x 8.00 40.00 40.00
educativa. al evento usos multiples
Camerinos 2 Prepararse para 4 Espe]o,silla, Escenario, 2.50x2.50 6.25 6.25
un evento mesa Servicio sanitario
Bodega 1 Almacenar, 1 Estantes Usos 5.00 x 10.00 50.00 50.00
C DE Comple- guardar Multiples
o] mentarios || S.5.Mujeres 1 | Necesidades 4 Lavamanos, r Usos 5.00x4.00 20.00 20.00
M S$.5.Hombres 1 Fislol6glcas 4 inodoro,urinarios Multiples 5.00x4.00 20.00 _'P— 20.00
U UsSOos Admoén, 1 organlzar la 3 Escritorios, Usos 3.00x 3.00 9.00 9.00
N Administra- comunidad sillas, archivo Muttiples
A cién Servicios 1 Necesidades 1 Lavamanos, Administracién 1.50x1.80 270 2.70
L Sanitarios Fisiolégicas inodoro
MULTI-
PLES
AREA TOTAL: 867.95
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4.5.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE EDUCACION MEDIA - BACHILLERATO

ESPACIO | AREA x No.
ZONA [[SUBZONA| AREA |INOMBRE|CANTIDA I ACTIVIDAD [|No. DE USUARIO“ MOBILIARIO| RELACION || DIMENCION |AREA M2|| ESPACIOS
Oficina del 1 Atender al 2 Sillas, escritotio secretarla 3.00x2.50 7.50 7.50
Director Publico, Admi- estantes ’
nistrar, archi-

E EDUCACION|| ADMINIS- var .
o TRACION Servicio 1 Necesidades 1 Lavamanos, Oficina del 1.50x1.80 2.57 257
U sanitario fislolbgicas inodoro director
c Secretaria 1 Atender, archivar. 5 Sillas, esctitorio || Oficina del 2.50x2.80 7.00 7.00
A mecanografiar director |
o] EDUCATIVA Aulas 20 4] Impartlr Clases 40 Pizarra, silla, Area verde 7.00x8.00 56.00 1120.00
{ Recibir Clases Escritorio, Aulas
(o] Leet,escriblr pupitres
N MEDIA Servicios 2 4‘ Necesldades 4 4‘ inodoro Area verde 5.00 x 4.00 20.00 40.00

Sanitarios fistol6glcas Lavamanos, Aulas

COMPLE- Bodega 1 " Glardar 1 | Estantes Area verde 2,50 x 3.00 7.50
MENTARIC e Almacenar Aulas
M Juegos y 1 Recrear, jugar 800 Cancha de Aulas, 16.00 x 30.00 480:00
E Area Verde descansar B.K.B., bodega
D bancas
| BACHILLE-
A RATO
AREA TOTAL: 1664.57
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4.5.5 AREA VERDE RECREATIVA

ESPACIO | . AREA x No.
ZONA || SUBZONA AREA NOMBRE|[CANTIDAD|| ACTIVIDAD|| No. DE USUARIO MOBILIARIO|| RELACION DIMENCION{|AREA M2|| ESPACIOS
Area 1 Jugar, 25 Cancha de Area Pasiva || 60.00 x 100.00 6000.00 6000.00
A Adultos Deportiva practicar Futbol, B. K. B.
R Y deportes, Bancas
E iAdolecentes descansar
o] A Area de 1 Jugar, 20 Juegos meca- Area Activa 30.00 x 30.00 900.00 900.00
0 Nifos Juegos: socializar nicos, bancas,
M llantas,
u troncos
N v Adultos, adolentes || Areade 1 Conversar, 30 Bancas, Area Activa 30.00 x 30.00 900.00 900.00
A E y Nifios Descanso . descansar mesas,
L R glorietas
D
E
AREA TOTAL: 7,800.00
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5.0 PROPUESTA

5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

La solucién espacial que se presenta, es una respuesta a las necesidades planteadas por Ia
organizacién no gubernamental (ADEL/OAT).

El objeto de esta solucion es resolver la problematica habitacional existente en la zona.

A.VIVIENDA TIPO

Se ha disefiado una vivienda tipo, de interés social para una familia de 4 miembros: Sala-comedor,
cocina, dormitorio 1, dormitorio 2, servicio sanitario, area para lavar y zona de crecimiento futuro.
Los lotes son de 7.80x 12.00 con un &rea a construir de 42.90 m2, las relaciones espaciales son las
consideradas en la evaluacion de zonificacion, los espacios en el disefio de la vivienda han sido
analizados de acuerdo a la actividad y para no interferir entre una vivienda a otra, se definié que
iran interrelacionados

B. EQUIPAMIENTO COMUNAL. SALON DE USOS MULTIPLES. AREA RECREATIVA.

El salén de usos multiples se integré con el drea recreativa por ser actividades compatibles,

destinadas para uso cultural y de esparcimiento.
En el disefio del salén de usos multiples se consideré un espacio amplio, que se flexible para

desarrollar diversas. actividades en las que se pueda albergar una gran cantidad de personas.
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También cuenta con un escenario el cual puede ser utilizado para diferentes actividades de tipo
social y cultural, se incluyo ademas un area de escenario, bodega y servicios sanitarios estos
pueden ser utilizado tanto por los asistentes a alguna actividad del salén de usos muitiples como
por los usuarios del area verde recreativa. Y al mismo tiempo cuenta con espacio para la
preparacién de alimentos y admiinistracion.

C. BACHILLERATO

Una de las zonas de equipamiento social a complementar es la educacién. Actualmente existe la
demanda de este servicio por lo que ée han proyectado diez aulas, cada una de las cuales albergara
a 40 estudiantes, atendiendo a un total de 800 alumnos.

Dichas aulas se han disefiado segin las normas que establece el ministerio de educacion.

D.AREAS COMERCIALES

Los locales comerciales se han proyectado debido a que existe la necesidad de contar con un
espacio que retina las condiciones para albergar a este tipo de negocios. Por lo que se han disefiado
20 locales comerciales, cada uno de los cuales cuenta con una bodega, servicios sanitarios y cocina.
Estos se han agrupado dependiendo del servicio que ofrecen. En el disefio se plantea dos accesos
principales y unos secundarios, una plaza central que funciona como area de descansoc para los
clientes que utilizarén estos locales. También posee un 4rea de descarga de mercaderia para

abastecer a los diferentes locales comerciales.
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PROPUESTA URBANISTICA

PLANO DE DISTRIBUCION DE LOTES

PLANO DE TERRAZAS

PLANO DE CONJUNTO DE LA URBANIZACION

PLANO DE DRENAIJES'
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PLANOS DE VIVIENDA TIPO

1. PLANO ARQUITECTONICO
PLANTA ARQUITECTONICA
SECCIONES
ELEVACIONES

2. PLANO DE INSTALACIONES Y ESTRUCTRURAS
PLANTA DE INSTALACIONES ELECTRICAS
PLANTA DE INSTALACIONES HIDRAULICAS
PLANTA ESTRUCTURAL DE TECHOS
PLANTA ESTRUCTURAL DE FUNDACION
DETALLES
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ANTEPROYECTO DE LOCALES COMERCIALES |

PLANTA DE CONJUNTO
PLANTA ARQUITECTONICA
PLANTA ACABADOS
S‘EC_CIONES

ELEVACIONES
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ANTEPROYECTO SALON DE USOS MULTIPLES

PLANTA ARQUITECTONICA Y ACABADOS

SECCIONES
ELEVACIONES

PLANTA ESTRUCTURAL DE TECHOS

PLANTA DE CONJUNTO SALON DE USOS MULTIPLES
Y AREA VERDE RECREATIVA
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ANTEPROYECTO DEL BACHILLERATO

PLANTA DE CONJUNTO

PLANTA ARQUITECTONICA Y ACABADOS

SECCIONES

ELEVACIONES
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PERSPECTIVAS
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6.0 PRESUPUESTOS.

6.1 PRESUPUESTO DE VIVIENDA TIPO

CODIGO ACTIVIDAD UNIDAD ]| CANTIDAD || PRECIO UNIT. | VALOR TOTAL
1 TERRACERIA 4L
1.1 Limpieza M2 93.60 1.78 166.61
1.2 Descapote M3 18.72 31.24 584,81
1.3 |[Trazo por unidad de Area M2 85.80 144 | 123.55
1.4  |[Excavacion M3 28.20 36.50 1065.80
1.5 Rellenc compactado con material existente M3 21.40 41.00 877.40
—\ 0.00
2 CONCRETO ARMADO 0.00
2.1 SF-1( 30 x 20) 4No.3 + est. No. 2 @ 0.15 M3 3.50 1167.00 3075.05
2.2 SC (15x20)2No. 3+est. No.2 @0.15 M3 1.08 957.00 918.72
0.00
3 PAREDES 0.00
3.2 Pared de Blogue 0.10 x 0.40 x 0.20, 3/8” @ 0.60, 1/4 @ 0.40 M2 || 87.70 120.00 8630.40
3.3 Tapial de Blogue 0.15 x 0.40 x 0.20, 3/8” @ 0.60, 1/4°'@ 0.40 M2 9,35 250.00 1168.75
3.4 Repellado M2 5.76 34.35 197.86
3.5 Hormigoneado M2 5.76 34.35 197.86
3.6 Cepo en Lam. fibro- cemento( ambas caras) Mi 26.25 30.03 788.29
4 TECHO 0.00
4.1 Cubierta de Fibro - cemento, a 2 aguas M2 33.14 90.92 3013.09
4.2 Polin "C " de 4'x 1/16 Mi 42.10 39.35 1656.64
4.3 Polin "C ~ de 6" encajuelado Ml 2.50 109.08 272.70
4.4 Varilla Polin 3/8" MI 13.80 10.17 140.35
0.00
5 PISO 0.00
5.1 IIPiso de ladrillo de cemento color rojo de 0.25 x 0.25 M2 29.26 66.58 1948.13
5.2 Piso encementado tipo acera M2 3.24 95,75 310.23
0.00
=] PUERTAS 0.00
6.1 Puerta Lamina Troquelada 1 forro, 2.10 x 1.00 U Jr 1.00 335.57 335.57
6.2 ||Puerta Lamina Troquelada 1 forro, 2.10 x 0.80 U 1.00 335.57 335.57
6.3 ||Puerta Lamina Troqueiada 1 forro, 2.10 x 0.70 U 1.00 335.57 335.57
6.4 Puerta de plywood de pino 1/4 U 2.00 648.71 1297.42
0.00
7 VENTANAS 0.00
71 Marco de alumnio y celosia de vidrio nevado M2 6.52 28.35 191.36
0.00




CODIGO ACTIVIDAD UNIDAD ﬂ CANTIDAD || PRECIO UNIT. {{ VALOR TOTAL
i
8 AGUA POTABLE 0.00
8.1 Tuberiade P. V. C. de 3/4 mi 10.80 17.38 187.70
8.2 Tee de 3/4 U 2.00 6.93 13.686
8.3 Codo de 3/4 U 2.00 6.02 12.04
8.4 Grifo con rosca para manguera U 1.00 52.75 52.75
0.00
9 AGUAS NEGRAS 0.00
9.1 Tuberia de 4° MI 8.00 38.36 306.88
9.2 Yee tee de 47 U 6.00 124.19 745.14
9.4 Tapén para pila de 3" U 2.00 59.70 119.40
9.5 Curvade 4 U 3.00 75.31 225.93
0.00
10 AGUAS LLUVIAS 0.00
10.1  |[Tub. de 4 Ml 10.00 31.43 314.30
10.2 [ICaja de resumidero con rejilla U 1.00 133.05 133.05
0.00
11 ELECTRICIDAD 0.00
11.1 Luminaria de bombillo al techo U 6.00 . 144,40 866.40
11.2  |[Luminaria de bombilloc a la pared u 2.00 144.40 288.80
11.3  |lInterruptor sencillo U | 5.00 24.19 120.95
11.4 [[Tomacorriente doble U 4,00 183.74 734.96
11.5 || Tablero general de 2 térmicos U 1.00 225.00 225.00
11.6  [|Poliducto de 1 hilos Mi 20.00 B.36 167.20
0.00
12 ACCESORIOS 0.00
12.1 Inodoro econdmico marca incesa o similar U it 1.00 658.00 658.00
12.2 [ILavadero doble U 1.00 228.50 228,50
12.3 |[Repisa de ladrillo de barro Ml 6.60 108.51 716.17
12.4 ||[Divisién da lamina fibrolit con marco de angulo M2 8.40 324.13 2722.69
12.5 [[Cerco de malla ciclén calibre No. 11 Mil 18.50 216.02 3996.37
12,6 |[Engramado M2 56.90 15.38 875.12
0.00
TOTAL 41342.93




6.2 PRESUPUESTO DE L.OS LOCALES COMERCIALES

CODIGO ACTIVIDAD UNIDAD || CANTIDAD [| PRECIO UNIT. || VALOR TOTAL
1 TERRACERIA
1.1 Limpieza M2 2382.49 1.78 4240.83
12  |[Trazo por unidad de Area M2 1712.49 1.44 2465.99
1.3 Excavacién M3 63.90 36.50 2332.35
1.4 Relleno compactado con material existente M3 28.40 50.04 1421.14
0.00
2 CONCRETO ARMADO i 0.00
2.1 SF-1{ 60 x 20) 4No.3 + est. No. 2 @ 0.15 M3 21.30 1290.74 27492.76
2.2 C-1 Columnas circulares de tub. de 8" M3 0.87 2141.00 1862.67
0.00
3 PAREDES 0.00
3.1 ||Pared de Blogue 0.10 x 0.40 x 0.20, 3/8" @ 0.60, 1/4°@ 0.40 M2 601.38 123.33 74168.20
32 |Pared Blogue split fluted 0.10 x 0.40 x 0.20, 3/8" @ 0.60, 1/4'@0.4¢) M2 390.00 150.00 58500.00
3.3 Sisada y pintada M2 601.38 7.01 4215.67
0,00
4 TECHO 0.00
4.1 Cubierta de lamina Duraium con estructura metalica, a 2 aguas M2 JL 1441.79 73.22 105567.86
4.2 Fascia de fibrolit MI 213.70 238.40 50946.08
0.00
5 PISO 0.00
51 |[Piso de ladrillo de cemento color rojo de 0.25 x 0.25 M2 753.19 80.38 60541.41
52 |Piso de cemento con colorante rojo M2 373.15 160.00 59704.00
53 |[Engramado M2 74.12 60.00 4447.20
Iﬁ 0.00
) PUERTAS I 0.00
6.1 Puerta metalica de lamina de Ho. 1/32" de 1 forro, 2.10 x 1.00 u || 22.00 924.06 20329.32
6.2 Puerta metalica de lamina de Ho. 1/32" de 1 forro, 2.10 x 0.80 U 16.00 335.57 5369.12
6.3 Puerta metalica de 1 forro, 2.10 x 0.60 U 22.00 6539.64 14072.08
0.00
7 VENTANAS 0.00
74 [[Marco de alumnio y celosia de vidrio nevado M2 75.84 358.97 27300.12
72 |Ventana de Electromalla ™2 16.60 178.86 2969.08




CODIGO ACTIVIDAD UNIDAD || CANTIDAD | PRECIO UNIT. || VALOR TOTAL
0.00
8 INSTALACION HIDRAULICA l’ 0.00
8.1 Instalacion Hidraulica SG 1.00 12530.34 12530.34
0.00
9 ELECTRICIDAD 0.00
9.1 Instalacién Eléctrica SG | 1.00 20220.00 20220.00
10 ACCESORIOS I 0.00
10.1  [|Inodoro econémico marca incesa o similar U j 20.00 800.00 16000.00
10.2 |lLavamanos U 20.00 405.00 8100.00
0.00
584796.22

TOTAL




6.3 PRESUPUESTO SALON DE USOS MULTIPLES

CODIGO || ACTIVIDAD UNIDAD | CANTIDAD || PRECIO UNIT. | VALOR TOTAL
1 | TERRACERIA
1.1 |[Limpieza M2 974.40 1.78 1734.43
1.2 Descapote M3 194,88 31.24 6088.05
1.3 Trazo por unidad de Area M2 1040.00 1.44 1497.60
1.4  {|Excavacion M3 JL 262.88 36.50 9595.12
1.5 Relleno compactado con material existente | M3 90.67 50.04 4537.13
0.00
2 CONCRETO ARMADO 0.00
2.1 SF-1( 40 x 20) 3No.3 + est. No. 2 @ 0.20 M3 19.10 1290.74 24653.13
2.2 C-1 columna de concreto M3 43.20 2141.00 92491.20
23 Tensor M3 6.72 1415.23 9510.35
2.4 Zapata M3 30.24 471.50 14258.16
0.00
3 PAREDES 0.00
3.1 Pared de Bloque split fluted 0.15 x 0.40 x 0.20, 3/8" @ 0.60, 1/4°'@ 0.40 M2 460.75 198.44 91431.23
3.2 Pared de Bloque 0.15 x 0.40 x 0.20, 3/8” @ 0.60, 1/4°@ 0.40 M2 | 40.80 123,33 5031.86
3.3 Sisado y pintado M2 495.55 7.01 3473.81
0.00
4 TECHO 0.00
4.1 |ICubierta de lamina Duralum M2 1005.00 130.47 131122.35
42 |Polin"C" de 4" Mi 1005.00 54.40 54672.00
4.3  |IVM de angulo con celosia a 45 “ M! 270.00 100.00 27000.00
44 |[Canal de aguas lluvias M 90.00 78.00 7020.00
0.00
5 PISO 0.00
5.1 Piso de ladrillo de cemento color rojo de 0.25 x0.25 <|r M2 1500.00 66.58 99870.00
52 Piso de ladrillo antideslizante de cemento de 0.25 x 0.25 [ 32.00 105.81 3385.92

0.00




CODIGO _ ACTIVIDAD UNIDAQIF PRECIO UNIT. H VALOR TOTAL
6 PUERTAS = F J' 0.00
6.1 ||Puerta metalica de electromalla doble hoja, 2.10 x 1.00 | U -5.00 2123.16 10615.80
6.2 |[Puerta metalica de electromalla doble hoja, 2.10x 1.50 4“ U 1|_ 1,00 2123.16 2123.16
6.3  ||Puserta metalica de lamina troquelada de 2.10 x 1.00 U 10.00 335.57 3355.70
6.4 [!IPuerta de Lamina fibrolit 1 forro, 2.10 x 0.60 U 7.00 525.00 3675.00
0.00
7 VENTANAS | 0,00
7.1 Marco de alumnio y celosia de vidrio nevado M2 1.68 60.00 100.80
7.2 Ventana con estructura metalica con forro de electromalla 4“' M2 r 110.41 178.86 19747.93
I
8 INSTALACION ELECTRICA 4“7 0.00
81 |Instalacion Eléctrica SG 1.00 2917620 | 49176.29
| | 0.0
| % 0.00
9 INSTALACION HIDRAULICA B 0.00
9.1 Instalacién Hidraulica SG 1.00 61470.36 |F 61470.36
1# ‘ 0.00
10 ACCESORIOS _ [ 0.00
10.1 |linodoros econémicos : "* U 8.00 800.00 | 6400.00
10.24Favabrazos i 7.20 703.57 l 5065.70
10.3 |[Urinarios I ™ 200 || 57372 1147 44
Il I | 0.00
| [ 750250.53

| TOTAL

L




6.4 PRESUPUESTO PARA AULAS DE BACHILLERATO

CODIGO || ACTIVIDAD TUNIDAD CANTIDAD || PRECIO UNIT. [ VALOR TOTAL
1 I TERRACERIA Il I
1.1 |lLimpieza M2 1740.41 1.78 J* 3097.93
1.2 Trazo por unidad de Area ih M2 1420.60 1.44 2045.66
1.3 |Excavaci6n M3 133.82 3650 || 4884.43
14 |Relleno compactado con material existente M3 ‘j 2541 || 5004 || 1271.52
| 0.00
2 CONCRETO ARMADO 4F “ 0.00
2.1 SF-1{ 40 x 20) 3No.3 + est. No. 2 @ 0.20 M3 38.42 1290.74 49590.23
2.2 |[C-1 columna de tubo de 8" [ m3 | 5.15 2141.00 11026.15
I 0.00
3 PAREDES |’ 0.00
3.1 ||Pared de Blogue 0.10 x 0.40 x 0.20, 3/8" @ 0.60, 1/4°@ 0.40 M2 580.86 123.33 F 71637.46
3.2 |[Pared de Blogue split fluted 0.10 x 0.40 x 0.20, 3/8" @ 0.60, 1/4'@ 0.40 M2 163.80 150.00 % 24570.00
3.3 _||Sisadoy pintado M2 | 58086 || 7.01 407183
0.00
4 TECHO 4 | 0.00
4.1 Cubierta de Fibro - cemento, a 2 aguas sobrre estructura metalica M2 1498.02 130.47 :IF 185446.67
4.2 L.amina troquelada para pasillo con estructura metalica M2 644.50 54.40 35060.80
43 |Fascia de fibrofit MI 308.80 100,00 ||  30880.00
4.4 |Canal de aguas lluvias Mi 308.80 78.00 [ 24086.40
| 0.00
5 PISO | | s 0.00
51 ||Piso de ladrillo de cemento color rojo de 0.25 x 0.25 [ M2 111096 || 80.38 89298.96
52 |[lPiso encementado tipo acera i ™2 696.00 105.81 73643.76
0.00
6 PUERTAS JF # 0.00
6.1 Puoerta metalica de Lamina Ho. 1/32 de 1 forro, 2.10 x 1.00 u_ | 24.00 284.45 I 6826.80
6.2 |[Puerta de Lamina fibrolit 1 forro, 2.10 x 0.60 U 12.00 52500 |f £300.00
| I 0.00
7 VENTANAS i‘F [ 0.00
71 |Marco de alumnio y celosia de vidrio nevado M2 19860 || 60.00 | 11916.00
| | | 000




CODIGO || ACTIVIDAD UNIDAD | CANTIDAD || PRECIO UNIT. || VALOR TOTAL
8 INSTALACION ELECTRICA " 000
8.1 |instalacion Eléctrica SG 1.00 12520.20 12520.20

0.00
ir 0.00
9 INSTALACION HIDRAULICA I 0.00
- 91 [lInstalacién Hidraulica SG 1,00 | 8520.00 || 8520.00
0.00
10 1# ACCESQRIOS | { “ 0.00
10.1  |[Pizarras U || 2000 | 2193.29 %l 43865.80
10.2 |lInodoros econdmicos U %P 1200 ||  800.00 9600.00
10.3 |[Lavabrazos M 3.00 70357 |l 2110.71
10.4J'Urinarios % M|l 1.50 573,72 jL 860.58
| 0.00
723131.80

TOTAL
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