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INTRODUCCION

5

El objetivo de este trabajo es dar una respuesta urbana arquitectdnico, a las necesidades propias de la Comunidad
Las Rosas, [a cual, actualmente se encuentra cgomam en el derecho de via del Ferrocarril de El Salvador. Esta
respuesta se mﬂca_mﬁm_ en un terreno propuesto por (FUSAI) en el sector Oriente de la Ciudad de Quezaltepeque y
donde se buscara una integracion a nivel de vias y uso de suelo existente en el lugar, para lograr su incorporacién

al contexto urbano de la zona.
En resumen nuestro estudio se ha dividido en las siguientes partes:

PRIMERA PARTE: se hace una exposicién de {a marginalidad y del problema de la vivienda en general. Ademas se
presenta la etapa de investigacién, a través de la utilizacion de una metodoiogia que enfoca el problema en forma
integral, para llegar a definir de una manera breve el fendmeno social espacial de la comunidad.

SEGUNDA PARTE: Es donde se define un andlisis de los datos obtenidos y su depuracién, para establecer el
Programa de Necesidades y el Programa Arquitectonico, Diagramas de Relaciones, Criterios de Disefio y finalmente

llegar a una aproximacién formai por medio de una propuesta preliminar del Anteproyecto de la Urbanizacion.

TERCERA PARTE: Se hace una nueva retroalimentacion de los datos para afinar la visién del problema vy la

posibilidad de solucién en el Anteproyecto, para luego dar una propuesta urbana-espacial definitiva del proyecto de



la urbanizacion. En esta parte se incluye, una propuesta de detalles técnicos asi como también, un presupuesto

aproximado del proyecto.

Para la realizacidn de este trabajo se hizo necesario partir de un esquema metodolédgico, sistemico y cientifico el
cual se ha utilizado como base para el ordenamiento y estructuracién de la informacion obtenida ya sea ésta de
campo, bibliogréfica o de consulta. -

Un aspecto importante, es destacar la [abor social que la Universidad de E! Salvador proyecta hacia todos los

sectores de la sociedad y en especial a los estratos mas necesitados de nuestro pais.

Nuestros agradecimientos a los habitantes de La Comunidad Las Rosas, a la Fundacién Salvadorefia: de Apoyo
Integral, FUSAI; a funcionarios de la Alcaldia municipal de Quezaltepeque y a la promotora de salud de la
Comunidad Las Rosas, por su desinteresada colaboracion al proporcionar informacion de gran valor para la

realizacién de este trabajo.



CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA




1. - ELPROBLEMA

La crisis habitacional s un fendmeno socioecondémico que se fraduce en un incremento de la poblacién marginada,
sin oportunidades para adquirir una vivienda digna, en su mayoria la poblacién es conformada por personas
desplazadas o inmigrantes a raiz del conflicto armado de nuestro pais en la década de los afios 80. La Comunidad
Las Rosas es un ejemplo de ese fendmeno, estd compuesta por 72 familias de escasos recursos econdmicos,
asentados llegalmente a [o large de la via férrea, frente a la fabrica CORINCA en Quezaitepeque, Departamento de
La Libertad, - terreno considerado como derecho de via férrea y zona de alto riesgo para habitar, ademas con la
futura ampliacion de la carretera, que conduce de Quezaltepeque a San Salvador (Anillo Periférico), la Comunidad
se expone a ser desalojada en cualguier momento. Es de mencionar que las viviendas son construidas con
materiales desechables tales como cartones, plasticos y otros, careciendo de equipamiento de servicios sociales e
infraestructura de servicios publicos para una mejor calidad de vida. La Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integrai
{ FUSAI) le ha propuesto a la Comunidad un terreno de 4.5 Manzanas localizado en el cantdn Santa Rosa, al
Oriente de la ciudad de Quezaltepeque con una capacidad aproximada de 130 viviendas con todo su equipamiento

para los servicios sociales.

2. - OBJETIVO GENERAL

- Proporcionar a los habitantes de la Comunidad Las Rosas las condiciones fisicas adecuadas que satisfagan las

necesidades de seguridad habitacional y servicios basicos que mejoren la calidad de vida de su pobiacion.



3. - OBJETIVOS ESPECIFICOS
a.- Satisfacer las necesidades basicas de la Comunidad y del grupo familiar con espacios habitables.
b.- Fomentar la socializacion de los miembros de la Comunidad en espacios de encuentro comunitario.
c.- Fomentar el sano esparcimiento de los habitantes de la Comunidad con espacios recreativos.

4. - LIMITES |

a.- Disefar el ordenamiento urbano de la zona Nor-Oriente de Quezaltepeque, para integrar un terreno de 4.5
MZ. de extension superficial, destinado al desarrollo fisico para el Proyecto Habitacional de la Comunidad Las

Rosas.

b.- Disefiar una Urbanizaciéon de 4.5 MZ. que beneficie a 72 familias que conforman la Comunidad Las Rosas
mas 53 familias de comunidades, seleccionadas entre la Municipalidad de Quezaltepeque y FUSAI, haciendo

un total de 125 familias.
5. - ALLCANCES

a.- El Ordenamiento Urbano de 1a zona Nor-Oriente de Quezaltepeque consistira en:

a.1.- Disefio de un Sistema Vial y Uso de Suelo que se integre al existente y demas redes de Infraestructura
para Servicios Publicos del Proyecto.

b.- El proyecto de la Urbanizacion consistira en:

b.1 Disefio de la estructura y organizacion de la Urbanizacion.

[\



b.2 -~ Disefio arquitectdnico de Equipamiento Comunal
b.3 - Disefic de Areas Recreativas.
b.3.- Elaboracion de planos constructivos.
b.4.- Elaboracion de Presupuesto de Equipamiento Comunal.
c.- El proyecto Habitacional consistira en:
c.1.- Ummmmwﬂ la Unidad Habitacional Tipo y su Futuro Crecimiento por etapas.
c.2.- Elaboracion de planos constructivos.
c.3.- Elaboracién de presupuesto de Unidad Habitacional.

6.~ JUSTIFICACION:

l.a Escuela de Arquitectura de la Universidad de El Salvador, a través de su politica de Proyeccion Social, dirige sus
esfuerzos a resolver problemas que presentan los habitantes de las comunidades de nuestro pais. En este caso y a
solicitud de la Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAI), presentamos nuestro irabajo de Graduacion con
el objetivo de dar una alternativa de desarrollo habitacional para las familias gue integran la Comunidad Las Rosas,

en el Cantdn Santa Rosa de Quezaltepeque.

L2
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7. - METODOLOGIA

La Metodologia presentada, ayudé a seguir un orden légico del trabajo para poder cumplir con los objetivos
planteados. Demostrar asi el enfoque cientifico y sistematico utilizado, por medio de la investigacion tanto de
campo como bibliografica y de consulta, dando un enfoque desde lo global a lo particular y apegado al proceso de
disefio espacial en el que se desarrollaran las etapas de planteamiento del problema, la investigacion, la
programacion y la etapa de propuestas.

.El desarrollo de la metodologia consistira en los siguientes capitulos:
CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Para el desarrollo de ésta parte, se contara con visitas de campo, entrevistas y bibliografia que nos ayudaran a
identificar a fondo el problema.

CAPITULO II. INVESTIGACION

En nuestro estudio, la investigacion estara dirigida hacia ios temas relacionados con el prablema de la vivienda

y la marginalidad, para Iuego utilizarlos como una base de datos al elaborar nuestra propuesta del proyecto.

L



CAPITULO III. PROGRAMACION

En ésta etapa se desarrollara una aproximacion formal del proyecto. Partiremos de un Programa de Necesidades,
Programa Arquitecténico, Diagrama de Relaciones y Criterios de Disefic que nos ayudarén a plantear el
Anteproyecto de la Unidad Habitacional, el Equipamiento Comunal y el Area Recreativa.

CAPITULO IV. PROPUESTAS

En ésta etapa se hace la retroalimentacion del anteproyecto a fin de hacer las correcciones necesarias par luego
llegar a la elaboracién de una Propuesta Espacial Urbano-Arquitecténica y una Propuesta Técnica consistente en

Planos de Detalles Constructivos y la elaboracion del Presupuesto del Proyecto.
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CAPITULOQO I
INVESTIGACION




1. - MARCO TEORICO
a.- LAMARGINALIDAD

La marginalidad, esta referido al problema de la vivienda en la poblacion de escasos recursos ubicada en las

llamadas “ zonas marginales"'.

L.a situacién de marginalidad esta virculada a la estructura socioecondmica y al proceso de desarrollo en una
sociedad; existiendo limitaciones a que se ve sometido este grupo social, como producto de las mismas

barreras que le impone la organizacién econdémica y sacial dentro de la cual se ubican.

La marginalidad es un fenémeno estructural que resulta de la contradiccidn entre 10s intereses de la mayoria y

la minoria privilegiada que rige la organizacion social.

“Los asentamientos marginales comenzaron a surgir alrededor de 1948 y 1950, como producto de la migracién
de la poblacién campesina hacia San Salvador en busca de oportunidades de trabajo y para mejorar sus
condiciones de vida. Este desplazamiento de poblacidén del campo. a la ciudad, se vid acrecentado por el
conflicto armado(desde 1980), lo que generd que un numero mayar de poblacién se concentrara en el Area

Metropolitana de San Saivador® !

La migracién de la poblacién ocasicno una gran demanda en la vivienda y servicios basicos, como, producto

de este movimiento se comenzé a dar el fendmeno de la marginalidad.

" PROCESOS URBANOS. EL SALVADOR. 1992. MARIO LUNGO



* Los sectores de la poblacién mas afectados fueron los que no tuvieron acceso a tierra y vivienda,
mayormente por su baja capacidad adquisitiva, limitandose a vivir en una situacion de marginalidad, en
condiciones de deficiente calidad de hébitat, viéndose obligades a mal vivir en zonas de alto riesgo, como :

adyacencias a rios y quebradas, derechos de vias y en pendientes no aptas par la construccion'?

a.1.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA MARGINALIDAD

Ei aporte de la poblacién marginal al Producto Nacional Bruto (PNB) es minimo, con relacion a la inmensa
mayoria de la poblacién. Su participacion en el proceso productivo es escasa y en los niveles de productividad

mas bajos, en tal forma que no alteran profundamente el normal funcionamiento del sistema econémico.

No es poblacién desempleada, sino ocupada en servicios y pequefios comercios. La mujer se dedica
mayormente al servicio doméstico y los hombres se dedican a ofras actividades como: jornaleros, pequenos
comerciante, agricultores, etc. La poblacién marginal de origen urbano tiene mayores posibilidades de obtener
mejores ingresos que los marginales de origen rural, debido al conocimiento que los primeros tienen de las

oportunidades que ofrece la ciudad.

Por otra parte, El estado, las instituciones publicas y algunas privadas les prestan una asistencia minima.

No obstante, los ingresos percibidos son extremadamente bajos con relacion al ingreso medio de la poblacién.

* FUNDACION PARA EL DESARROLLO FUNDE. H.HEnmnmmnE: de Comunidades Urbanas Bajo Riesgo. San Salvador. 1984



Esta marginalidad econdmica tiene sus consecuencias sociales, y asi como su participacion en la produccion
es escasa, los beneficios que reciben de ella son minimos; ocupan el nivel mas bajo en la estructura social y

su participacion sccial y politica esta en relacion directa al crecimiento cuantitativo,

Los investigadores dedicados al estudio de la marginalidad (L.essa, Weffort, Quijano) llegan a concluir que la
poblacién marginal no puede ser considerada ni siquiera dentro del “ejército industrial de reserva’, pues es

mano de obra sobrante debido a la desigual distribucién de la riqueza.

Por lo tante se puede decir que la marginalidad en parte es el resultadc de la incapacidad del sistema de

ofrecer suficientes empleos para absorber toda la mano de obra disponible.

a.2.- CARACTERISTICAS FISICAS DE LAS COMUNIDADES MARGINALES

Estas comunidades se ubican en zonas que no le interesan a nadie debido a su configuracion fisica como
seria: a orillas de una quebrada, zonas en peligro de derrumbe o inundacién o donde puedan conseguir tierra
barata, generalmente de propiedad del Estado, llegando en la mayoria de los casos a una apropiacion ilegal

del terreno, para construir una vivienda con el minimo de inversion utilizando sistemas constructivos del mas

bajo costo.

Generalmente, los asentamientos marginales estdn conformados por viviendas construidas con materiales

improvisados, tales como cartones, plasticos, desechos de lamina, madera y otros similares.

10



Por las condiciones en que se construyen las viviendas, prevalece un alto grado de insalubridad, hacinamiento

y por consiguiente una promiscuidad [atente.

Es caracteristica comin de los Asentamientos Marginales la falta de servicios basicos, tales como Agua

Potable, de Aguas Negras y Aguas Lluvias, Energia Eléctrica, stc.

En los asentamientos marginales cada familia es “ propietaria’ de su vivienda, sin poseer titulo de propiedad,

siendo la tenencia del terreno“ de hecho' y no “de derecho’.

“ Se estima que en El Salvador cada afo se construyen unas 15,000 viviendas informaies con cartén, lamina
y

u otro sistema>.

a.3.- EQUIPAMIENTO COMUNAL E INFRAESTRUCTURA DE LOS ASENTAMIENTOS MARGINALES

La condicidn fisica, social y legal de los asentamientos marginales, obstaculiza el que la comunidad no cuente
con areas de equipamiento comunal formal, como puestos de salud, saldn para reuniones, areas recreativas,
etc., improvisando dichos espacios en lugares poco adecuados para realizar las actividades propias de la

Comunidad.

La carencia de educacion bésica y un lugar para depositar la basura, contribuye que en cualquier lugar de!

terreno ocupadoe por los asentamientos marginales, se utilice para tirar la basura, fomentando |la insalubridad

del mismo.

* BOLETIN INFORMATIVO No. 86, FUSADES. 1995.
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El servicio de agua potable generalmente es comunal, utilizando el sistema de cantareras, ubicadas en
fugares equidistantes de las viviendas; en caso de no poseer este servicio, los habitantes se proveen de rios,
manantiales o lugares lejanos de sus viviendas. Las aguas servidas en su mayoria, corren superficialmente

por caminos o senderos debido a la falta de sistemas de drenaje.

En el caso de la energia eléctrica, ésta es tomada ilegalmente de los cables del tendido eléctrico que pasa

por el lugar.

De acuerdo a |la Fundacion Salvadorefio de Desarrollo y Vivienda Minima, FUNDASAL, en 1991, el 60% de
los Asentamientos Populares Urbanos del pais no poseia agua potable; el 90% no poseia Sistema de Aguas

Negras y el 36% no contaba con Energia Electrica.

2. - MARCO DE LA SITUACION ACTUAL, COMUNIDAD LAS ROSAS.
a.- ANTECEDENTES DE LA COMUNIDAD LAS ROSAS

La comunidad Las Rosas, esta conformada por personas de escasos recursos econémicos desplazadas de
Villa Victoria en el departamento de Cabarias; a raiz del conflicto armado a mediados de la decada de los
80"s

12



a.1.- UBICACION Y DESCRIPCION DEL SITIO ACTUAL.

[.a Comunidad Las Rosas se encuentra ubicada sobre el derecho de via férrea que de San Salvador se dirige
a Quezaltepeque, a 200 Mts. Al sur - oriente de la fabrica CORINCA; 125 familias de la comunidad calificaron
para ser reubicados en un terreno propuesto por la Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral (FU'S_AI), en el
proyecto de vivienda denominado Comunidad Las Rosas. En la actualidad, FUSAI realiza gestiones de
compra para adquirir el terreno. El trabajo es coordinado conjuntamente con la Alcaldia Municipal de

Quezaltepeque, (Ver Plano No. 1 en pag 4).



a.2.- DESCRIPCION DE LA COMUNIDAD LAS ROSAS.

La comunidad cuenta con energia eléctrica tomada ilegalmente del tendido publico, se abastecen de agua
potable por medio de pozos ubicados en algunas viviendas, por carecer de drenajes de aguas negras las

viviendas cuentan con servicios sanitarios de fosa (generalmente son compartidos por dos o tres casas)

ubicados al Sur, via férrea de por medio.

Las viviendas son construidas de adobe, bahareque, laminas, plasticos y cartones, debido a que FENADESAL
prohibe contruir viviendas en los dérechos de via férrea. La distribucién del asentamiento es paralela a la [inea

férrea en una Jongitud aproximadamente de 1 Kilometro.
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a.3 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA COMUNIDAD LAS ROSAS.

a.3.1.- TIPO DE PISOS EN VIVIENDAS

Entre las caracteristicas de la vivienda en la comunidad se puede mencionar que de ias 72 viviendas el 86% posee
piso de tierra y solamente 14% cuenta con piso de cemento. ( Ver grafico N° 1)

TIPC DE PISO EN VIVIENDAS
Piso de tierra Piso de cemento |TOTAL
62 10 72

Piso de cemento

13.89% \

..........

™._Piso de tierra
86.11%

GRAFICO N° 1

Datos proporcionados por la Promotora de Salud de la Comunidad Las Rosas.
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a.3.2. SISTEMA CONSTRUCTIVO DE PAREDES EN VIVIENDAS DE COMUNIDAD LAS ROSAS

En el grafico se muestra que de las 72 viviendas que existen en la comunidad Las Rosas
El 82% esta construido de Adobe, El 7% de Bahareque y el 11 % esta construido
de otros materiales ( Plasticos, cartones y otros ).

CTROS

11%
LADRILLO

0%

BAHAREQUE g BHENIN
TIPO DE PAREDES 7% : A
ADOBE | 59 Lo N i
BAHAREQUE 5 SR
LADRILLO )
OTROS 8 Rl
TOTAL 72

GRAFICO N °2

NOTA: El motivo por que el sistema constructivo de adobe sea el de mayor porcentaje se debe a ciertas
restricciones dadas por FENADESAL , a! no permitir construcciones de cardcter estable en terrenos aledafios
a la via férrea por un posible desalojo.

Datos proporcionados por la Promotora de Salud de La Comunidad Las Rosas.
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a.3.3 TIPO DE LETRINA EN VIVIENDAS DE COMUNIDAD LAS ROSAS

En la comunidad Las Rosas, no cuenta con un sistema de alcantarillado para desalojar los desechos,
por lo que los habitantes de la comunidad hacen uso de letrinas de fosa, teniendo en la mayorfa de los
casos que dichas fosas son improvisadas generando focos de infeccién que contaminan el medio

ambiente.,
SERVICIO N° DE VIVIENDAS

INODOROQ DE LAVAR 0
LETRINA DE FOSA 56
NQO DISPONEN 16
TOTAL 72

N INCDORO DE

LAVAR

0,
B NO DISPONEN 0%

299, \ 1:_ —

ELETRINA DE
FOSA
78%

o ————

GRAFICON° 3

Datos proporcionados por la Promotora de Salud de La Comunidad Las Rosas.
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b.- ASPECTO SOCIO-ECONQMICO
b.1.- POBLACION

La comunidad a reubicar esta conformada por 72 familias residentes actualmente a lo largo de la linea férrea
mas 53 familias que se encuentran residiendo en otras comunidades y en mesones de municipios aledarios,

haciende un total de 125 familias con una poblacidn de 449 habitantes.

Los datos se obtuvieron de un censo realizado por la Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral (FUSAL), en
agosto de 1998. Como dato importante, los resultados del censo, demuestran, que el mayor porcentaje de la

poblacién (25.60%) esté conformada por un grupo familiar de cuatro personas (Ver Grafico No. 4, en pag. 19).

b.2.- SITUACION OCUPACIONAL

Los trabajos que realizan los habitantes de la comunidad son de tipo independiente (no depender% de un
patron); sus condiciones econdmicas no les ha permitido recibir algin tipo de capacitacién, dedicandose en
su mayorfa a las tareas de ofrecer servicios domésticos en ofras ciudades, a recoger, clasificar y vender
basura y algunas veces se complementan con un pequerio negocio de ventas varias en casa o en la calle.

(ver grafico N° 8 en pag. N° 21)
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DATOS DE POBLACION

De acuerdo a ios datos obtenidos, la poblacion en edad escolar oscilan en los rangos de 0 - 18 afios,
teniendo una poblacién potencialmente estudiantil de 206 habitantes, este dato nos indica la necesidad
de ubicar un centro de estudios dentro del conjunto,

Edad 0-12 | 13-18 | 19-25 | 26-31 | 32-37 | 38-43 | 44-49 | 50-55 | 58-61 |62-Mas
Femenino 81 28 17 24 12 15 19 15 5 14 230
Masculino 73 24 22 12 19 19 23 7 3 17 219

TOTAL 154 52 39 36 31 34 42 22 8 31| 449

0-12 |13-18 | 19-25 | 26-31 | 32-37 | 38-43 | 44-49 | 50-55 | 56-61 Eﬁ;
M Femenino 81 28 17 24 12 15 19 15 5 14
O Masculino 73 24 22 12 19 19 23 7 3 17

Fuente: Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral, FUSAL.

GRAFICO N°4




COMPOSICION FAMILIAR DE LA COMUNIDAD LAS ROSAS

14%

(34 Miembros /
25%

N°® Miembros Frecuencia | Poblacién L.a mayor frecuencia de familias en La Comunidad Las Rosas,
- se da en el grupo famiiliar de 4 miembros con un 25.00%, por
1 Miembro 7 7 lo que se considera en la etapa del anteproyecto, médulos
2 Miembros 27 54 habitacionales para albergar familias de 4 miembros.
3 Miembros 26 78
4 Miembros 32 128
5 Miembros 18 90
6 Miembros 13 78
7 Miembros 2 14
125 449
7 Miembros
16 Miembros 2% M1 Miembro
10% \ / [ 6%
= 5 Miembros NOREN _[@2 Miembros

..... 22%

- \_H 3 Miembros
21%

GRAFICON®5

Datos obtenidos en la Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral, FUSAL
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OCUPACION DE JEFES DE FAMILIA DE LA COMUNIDAD LAS ROSAS

Como se puede observar en el gréfico , el 19% de los jefes de familia
se dedican al comercio de tipo informal, haciendo un total de 24,
entre los que se puede mencionar: vendedores ambulantes, duefios
de pequenas tiendas y otros.

OCUPACION CANTIDAD
JORNALERO 12
TRANSPORTE 8
COMERCIO 24
OFICICS DOMESTICOS 21
CONSTRUCCICN 9
OPERARIA DE MAQUILA 18
OBRERO 12
OFICIOS VARIOS 21

OFICIOS VARIOS CANTIDAD
ARTESANIAS(FLORES) 4
MECANICO AUTOMOTRIZ 3

" OBRA DE BANCO 2
MOLINERO 1
PASTOR EVANGELICO 1
ZAPATERO 2
TORTILLERA 3
FONTANERO 1

JORNALERO
OFICIOS 9.60%
VARIOS '
16,80% —l
TRANSPORTE

6.40%

COMERCIO
19.20%

MAQUILA
14.40%

OFICIOS

CONSTRUCCI
ON DOMESTICOS

16.80%

Datos obtenidos en la Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral, FUSA
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b.3.- NIVEL DE INGRESQS

Por las actividades productivas de la Comunidad, se hace dificil cuantificar un ingreso familiar mensual, no
obstante, segun datos proporcionados por la Fundacién Salvadorefia de Apoyo Integral, FUSAI, se han
detectado ingresos abajo de un salario minimo e ingresos superiores a cuatro veces el salario minimo (Ver

Gréfico No. 7, en pag. 23).

b.4.- EDUCACION

El nivel educativo de los habitantes de la comunidad es bastante bajo, por las condicicnes econdmicas vy el
origen rural de la poblacion, la asistencia a escuelas es minima, los jovenes se han dedicado a trabajar para

sostener a sus familias y generar algunos ingresos.
0.5.- SALUD

En primera instancia. los habitantes de la comunidad cuentan con un promotor ‘de salud, quien esta
capacitado para atender enfermedades comunes gue se puedan dar en el medio como enfermedades
diarreicas y respiratorias asf como llevar control de crecimiento y desarrollo de nifios menares de seis afios y
control de mujeres en estada de embarazo; si €l caso a atender lo requiere, el promotor remite al hospital
mas cercano a los pacientes. Los promotores de salud de ésta zona se encuentran en coordinacién con la
Unidad de Salud de Quezaltepeque, recibiendo charlas o adiestramiento especiales para ponerlos en préctica
en las comunidades. (VER GRAFICO N° 8, 9y 10 en pag. 24, 25Y 26)



NIVEL DE INGRESOS DE FAMILIAS DE COMUNIDAD LAS ROSAS

En el gréfico se muestra que la mayoria de las familias con un porcentaje de 60% tienen ingresos abajo de los ¢1,800.00
lo que significa que no aicanzan a cubrir [as necesidades mas elementales como son: la canasta basica, salud, educacion,
recreacion y por consiguiente una vivienda digna. '

Existiendo un 36% de las familias con ingresos ¢1,800.00 a ¢3,000.00

Tan solo el 4% de las familias perciben ingresos mayores de ¢3,000.00 colones.

INGRESOS MENSUALES 3601 -4200 4201 -4800
INGRESO MENSUAL | FREGUENGIA 3001 - 3500 080% /7 0.80%
1 000 - 600 7 s \ /" 000-600
) - 5.60%
2 601 - 1200 37 2401 - 3000
3 1201 - 1800 31 9.60% SRR b
4 1801 - 2400 33 3 LT NG
5 2401 - 3000 12 A : .:.':.':.'j::f:.
B 3001 - 3600 3 | : N 601 - 1200
7 3601 - 4200 1 f B oo 29.60%
8 4201 -4800 1 E _::::::::::::::f:::::
TOTAL 125 ; 1801 - 2400 e I
26.40% QU
1201 - 1800 ;
24,80% f
i
GRAFICO N° 7
23

Fuente : Fundacién Saivadorefia de Apovyo Integral, FUSAI,



ENFERMEDADES MAS FRECUENTES EN LA COMUNIDAD LAS ROSAS.

Las enfermedades mas frecuentes en la poblacion menor de 5 afios son las infecciones diarreicas y enfermedades

respiratorias agudas debido en parte a las condiciones de insaiubrida_d que los rodea.

DIARREICAS | RESPIRATORIAS] TOTAL
8 17 23
| (R = DIARREICAS
e B 26%
':::::::::::::::::::::::::::::::" ;
| ERESPIRATORIAS |
| |
| ‘

GRAFICO N° 8

Fuente: Promotora de Salud de La Comunidad Las Rosas.



CONTROL DE CRECIMIENTO Y DESARROLLO DE NINOS MENORES DE 5 ANOS.

De la poblacion infantil menores de 5§ afios, solamente el 73% llevan control de crecimiento y desarrollo
quedando el 27% sin atender.

Sl NO TOTAL
30 11 41

GRAFICON® 9

Fuente: Promotora de Salud de La Comunidad Las Rosas.



CONTROL DE MUJERES EMBARAZADAS.

Se observa que de las mujeres en estado de embarazo para el primer trimestre de 1999

el 60 % no {levaba su control a tiempo.

ATIEMPC |ATRASADO| TOTAL

12 18 30

........

..........
T T T T T R R I L
...........

'-.1.-.-.1-.'>.- - a . -.n L Y e

GATRASADO
60%

—

/

RA TIEMPO
40%

GRAFICO N° 10
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c.- ASPECTO FISICO AMBIENTAL
c.1.- ANALISIS DE SITIO DEL TERRENO PROPUESTO POR COMUNIDAD.
¢.1.1.- UBICACION GEOGRAFICA DEL TERRENO

El terreno do-nde se reubicaran las 125 familias beneficiadas, se encuentra ubicado en el Municipio de
Quezaltepeque, Departamento de La Libertad, especificamente a 800 mis. Al Nor-oriente del Mercado
Municipal, scbre la calle que de Quezaltepeque conduce al Cantdn Girdn. (Ver Plano No. 2, en pag. 28).

c.1.2.-TOPOGRAFIA

El terrenc posee una extensidon de 4.5 MZ. Equivalentes a 45,000 varas cuadradas, la pendiente que
predomina en el terreno es de 15% de Oriente a Poniente 16 que permitira el adecuado desalojo de aguas
lluvias hacia recolectores previamente ubicados. En el plano topogréfico se muestra los diferentes niveles con
lo que cuenta el terreno, los cuales se deben de tomar en cuenta al momento de formular la propuesta
urbanistica, ya que al partir del analisis funcional de estas se podran minimizar las obras de proteccion y

bajar los costos del proyecto por medio de la utilizacidn de terrazas.( Ver Plano No. 3, en pag.29).
TIPOS DE SUELO*
Limo-Arenoso - 100% Material Organico 35%

Limo-Arcilloso 75% Rocoso 15%

* Anilisis del Terreno elaborado por la Fundacién Salvadorefia de Apovo Integral, FUSAL
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c.1.3.- VEGETACION

El terreno no cuenta con vegetacion propia, ya que por ser utilizada bara uso agricola es limpiada y quemada
para prepararla para la época de siembra. El terreno sélo cuenta con especies arbdreas en sus linderos. Por
lo tanto en la propuesta Urbano-Arquitectdnica se le integraré especies arbdreas de la zana, con intencién de
reforestar el lugar y crear asi un microclima &ptimo para los habitantes beneficiarios. (Ver Plano No. 4, en

pag. 31).
c.1.4.- ASOLEAMIENTO Y VENTILACION

En el Verano; al Este y Oeste es mayor la intensidad de los rayos solares. Los vientos maximos en Enero-

Febrero alcanzan velocidades de 10.2 a 12.3 Km/h; vientos minimos en Junio-julio de 5.9 a 6.1 Km/h.

La temperatura en el Departamento de La Libértad, de acuerdo con la altitud sobre el nive! del mar es de 22°

a 28° en las planicies internas.(Ver Plano No.5, en pag. 32).

c.1.5.- CLIMA

El clima agradable, pertenece al tipo de tierra caliente y tierra templada. El monto pluvial anual oscila
entre1600 a 2000 mm.
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ASOLEAMIENTO Y VENTILACION EN TERRENO PROPUESTO !
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¢.2.-. EL CONTEXTO URBANO
c.2.1.- TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA DEL SECTOR DEL PROYECTO

En la zona, es caracteristica la vivienda construida de adobe y bahareque, con techos de teja y ldmina; en
su mayoria cuentan con un sélo espacio donde se desarrollan todas las actividades de la familia. Por ser
el lugar un area de crecimiento urbano, ya se han construido urbanizaciones que tienden a servir de nexo

con Quezaltepeque y que cambian la tipologia del entorno. ( Ver fotografia N°1 a N° 7)

¢.2.2.-USOS DE SUELO

En el municipio de Quezaltepeque el desarrollo urbanc ha tenido una distribucién radial, expandiéndose
en su mayoria hacia los extremos nor-oriente, sur-oriente y en pequefias porciones hacia la parte norte
por medio de nicleos habitacionales buscando la planicie, ya que en astas zonas es donde existe una
mayor cobertura de los servicios de infraestructura (agua potable, drenajes y alcantarillado, energia

eléctrica, etc.). (Ver Plano No. B, en pag. 34).
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USO DE SUELC DEL MUNICIPIO DE QUEZALTEPEQUE

US0O DE SUELO
] HABITACIONAL
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c.2.3.- TENDENCIA DEL CRECIMIENTO URBANO DEL MUNICIPIO DE QUEZALTEPEQUE.

El crecimiento del area urbana de Quezaltepeque para el afio de 1984, fue de 9.14 KN.., desarrollandose
en los sectores Nor-Poniente, Oriente y Sur-Oriente con un uso predominantemente habitacional. Para el
aho de 1998, el area urbana se incrementd en 0.98 KM que corresponden a las colonias ilegales. Este
crecimiento se ha dado con una tendencia radial en todos los rumbos del area urbana y con uso

habitacional en su mayoria.

Nor-Oriente, sobre |a calle que conduce a Girdn, en los cantones Santa Rosa y Girdn se desarrolla con las
urbanizaciones Santa Lucia 1y 2, Los [zotes, El Sol y Ei Guitarron; al nor-poniente sobre la calle antigua a
la Toma, en el canton El Puente con la colonia La Tomita como ia més representativa; al sur-oriente sobre
la calle a San Salvader, en los cantones Santa Rosa y San Francisco y al sur-poniente en el cantdn

Primavera sobre la calle La Arenera con las colonias Las Escuadras 1y 2 y Las Azucenas.

Todos estos sectores anteriormente tenian uso agricola, el cual en los dltimos arfios se ha transformado en

uso habitacional.

La Alcaldia de Quezaltepeque, ha fijado los limites para el desarroilo urbano sobre la base de estudios del

lugar de la siguiente manera:
Al Norte: se permitira hasta seiscientos metros antes del rio Sucio.

Al Qriente : Se permitird hasta el limite Quezaltepeque-Nejapa, en los alrededores de la quebrada Santa

Lucia, cantones Santa Rosa, Girdn y Platanillos.



Al Sur: se permitird hasta quinientos metros arriba de la carretera Panamericana desvio Apopa-Santa
Ana.

Al Poniente . se permitira hasta la quebrada Invernal que atraviesa la finca Las Escuadras del cantén
Primavera Abajo, caile La Arenal, Ceiba de la Chin, colonia Santa Emilia, colonia San José, Las Brisas y

costado oriente de Ia calle a San Matias.

Estos limites en cierta forma han orientado el crecimiento fisico de la ciudad hacia los sectores aptos para

el desarrollo urbano.

Los limites estabiecidos tienen como objetivo fundamental, la proteccién de zonas naturales o de valor
cultural, tales como El Playdén o Lava Volcédnica, considerada zona de mantos acuiferos; La Toma de
Quezaltepeque, considerada una reserva hidrica que abastece de agua a pobladores del lugar; Y otras
zonas de alto riesgo para habitar, como son, las faldas del volcan Quezaltepec, con pendientes mayores
del 20%, riberas de los rios Sucio, Baratillo, Claro y las quebradas de Agua Zarca, El Chaguite y el Coyoal,
debido a riesgos de inundaciones en épocas de invierno.(Ver planos del 7 al 9 en pag. 37,38 y 39).-
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c.2.4. EQUIPAMIENTO URBANO

Se entiende por Equipamiento Urbano, toda aquella infraestructura de servicio social, que permite el

normal funcionamiento de las actividades de la poblacion.

Es en EI Centro urbano del Municipio de Quezaltepeque donde se encuentran concentradas la mayoria
de las Instituciones, siendo estas: escuelas, centros de salud, centros de comercio popular, centros
recreativos, etc. (VER PLANO N° 11 en Pag. 46)

a) Escuelas.

La zona en estudio, cuenta con una escuela de educacién basica ubicada en la Lotificacion Los
Isotes a una distancia de 300 metros del terrenc propuesto, la cual cuenta con cuatro aulas por
lo que los alumnos se turnan de acuerdo al nivel académico. Esta situacion indica que este
centro de estudio no dara abasto para la poblacién estudiantil de |a urbanizacidn propuesta. Por

lo tanto se propondra un centro-escolar dentro de la urbanizacién.

La educacién media es proporcionada por el Instituto Nacional, éste se encuentra en el area
urbana de Quezaltepeque, a una distancia de la urbanizacion propuesta de 2,200 metros lo que
indica que se encuentra dentro del radio de influencia de este centro el cual beneficiard a la

poblacién estudiantil de ese nivel.
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b) Instalaciones de salud.

La zona en estudio por no contar con un puesto de salud préximo, el promotor de salud visita
periddicamente las comunidades impartiendo charlas preventivas para evitar las enfermedades
mas comunes; ademas mensualmente visitan los cantones del municipio con un equipo maovil,
atendiendo a la poblacién con servicios de vacunacion, curacion y trabajos odontoldgicos. Por lo
que se hace necesario un dispensario medico que permita mejorar el servicio de salud en la
zona. Ademas el Municipio cuenta con Unidad de Salud a una distancia de 1,250 metros, |a cual

tiene capacidad de brindar servicio a una poblacion de 10,000 habitantes,

¢ ) Instalaciones de comercio popular.

El servicio de comercio popular se realiza en el Mercado de Quezaltepeque, ubicado sobre la
2a. Calle Poniente y la avenida José Maria Castro y cuenta con dos edificios, los cuales son

propiedad de la Alcaldia Municipal.

El radio de influencia del Mercado Municipal de Quezaltepeque, abarca a toda la poblacidn del
municipio y los municipios de San Matias y Nejapa, ya que es considerado el lugar de mayor

intercambio comercial de la zona.
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d) Instalaciones para recreacion y deporte

El Municipio cuenta con lugares publicos y privados para la realizacion de actividades
recreativas, tanto pasivas como activas. Entre ios lugares recreativos se encuentra La Toma de

Quezaltepeque, considerado un centro recreativo y de esparcimiento a nivel regional.

Con relacion al deporte, la zona en estudio cuenta con dos canchas de futbol a 300 Mts. de

distancia, ubicadas en terrenos privados, fomentandose en el lugar torneos de fines de semana.

e) Instalaciones para seguridad y justicia.

El Municipio de Quezaltepegue cuenta solamente con un puesto de Palicia Nacional Civil, como
cuerpo de vigilancia para el area urbana de'la ciudad, teniendo un personal de 25 agentes, se

encuentra ubicado sobre la antigua calle a Nejapa. (Ver plano N° 10 en pag. N° 43)
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¢.2.5.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
¢.2.5.1. VIAS DE ACCESQO PEATONAL Y VEHICULAR

El terreno donde se ubicara el proyecto de la Comunidad Las Rosas, tiene un acceso
unico a través de la calle rural que de Quezaltepeque conduce al Cantén Giron, el derecho de
via de la calle es de 5.00 mts. Encontrandose en condiciones de deterioro por lo que no es

recomendable la circulacién de vehicular por dicha via.

Para poder acceder al terreno en estudio se puede hacer uso de! servicio de pick-up, que hace
el recorrido de Quezaltepeque al Cantén Giron, teniendo su meta en la final 82. Calle Oriente,

contando con c¢inco unidades y saliendo a intervalos de cuatro horas,

c.2.5.2. ACUEDUCTOS

Por ser una zona de crecimiento urbano para el municipio de Quezaltepeque, existe una red de
tuberia de agua potable pero que sdlo es utilizada para alimentar las cantareras ubicadas en las
comunidades vecinas y abastecer de agua a la Residencial San Joaquin a escasos 600 mts. del

terreno en estudio.
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c.2.5.3. ALCANTARILLAS

En el lugar no existe sistema de drenajes y alcantarillados sanitarios, generalmente los
habitantes del lugar utilizan letrinas de fosa. El desalojo de las aguas lluvias se hacen por medio

de canaletas en la orilla de la calle y que son vertidas hacia quebradas de invierno.

c.2.5.4. RED ELECTRICA

Existe accesibilidad a conexiones de energia eléctrica y alumbrado publico en el drea del terreno,
ya que pasan lineas de distribucién de energia primaria sobre la calle que de Quezaitepeque

conduce al Cantdn Girdn. ( Ver plano N° 11 en pag. 46)

c.2.5.5. RED DE SERVICIO TELEFONICO

La accesibilidad al servicio telefénico en el terreno es casi nula, debido a que la zona no cuenta
con tendido o red telefénica. En el area urbana del Municipio, el servicio de telecomunicaciones es
proporcionado por CTE. TELECON, cuyo alcance de los servicios es de 4.23 Km2 (71.45%) del
area urbana del municipio, atendiendo aproximadamente a 650 abonados (12% de la poblacion

urbana).
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d.- ASPECTO INSTITUCIONAL Y LEGAL.
a.- POLITICAS INSTITUCIONALES PARA EL SECTOR VIVIENDA

“ La politica debe contemplar a los distintos segmentos del mercado (Bienes Raices y Palitica
Industrial con respecto a la industria de la construccién civil), presentando mecanismos para ampliar el
sector formal, diferenciando los programas para zonas urbanas y rurales, incluyendo también,
especificamente a las zonas marginales urbanas con una perspectiva de mejoramiento integral del
habitat que incluye: vivienda, infraestructura, servicios basicos y acciones de promocién delhdesarroflo

econémico’®.

En el actual modelo econémico y social del gobierno, se abandona la politica de constructor de
viviendas y se toman posiciones de “Acciones en Viviendas® asignéandole al sector privado el rol de

productor y financiader de viviendas.

El Plan Nacional de Desarrollo Econdmico y Social 1989-1994, retoma la problematica de la

vivienda y plantea los siguientes objetivos :

1) Contar con un Sistema de Vivienda, donde el Estado participe como un ente coordinador, normativo

y facilitador, con sefiales para ef sector privado como oferente y satisfactorio para los adquirientes.

* RAZONES PARA AMPLIAR LA PARTICIPACION PRIVADA EN LOS SERVICIOS URBANOS, Fundacién para el Desarrollo Econémico y Social,
FUSADES 1995.
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2) Contar con un sistema administrativo de apoyo que permita eliminar la marginalidad en la
adquisicion de viviendas a los mas pobres, en particular asegurar la igualdad de oportunidades a la

familia salvadorefa.

“Para cumplir con ésta nueva funcion, el gobierno procede a la reestructuracién y modernizacién de las
instituciones del sector, donde la privatizacion y la transformacion de las instituciones y los programas
del sector constituyen un elemento clave. Paralelamente se modifica el Sistema Financiero,

adecuandolo a las leyes del mercado’®

d.2.- INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN EL DESARROLLO DE LA COMUNIDAD LAS ROSAS.

Las Instituciones que participan en el desarroilo y mejoramiento de la Comunidad Las Rosas son las

siguientes:
1. ALCALDIA MUNICIPAL DE QUEZALTEPEQUE.

El Consejo Municipal es la autoridad maxima del municipio y le compete la elaboracién, aprobacion y
ejecucion de planes de desarrollo urbanos y rurales de la localidad, por lo tanto toda orientacion y
lineamiento del proyecto estardn en primer instancia bajo la responsabilidad de la municipalidad de

Quezaltepeque.

> CONSTRUYENDO UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA PARA EL SALVADOR. Fundacién para el Desarrollo ¥ Vivienda Minima .
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2. VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO. VMVDU

La entidad que se encarga de formular y dirigir la politica de vivienda y desarrollo, asi como de elaborar los
planes nacionales y regionales y las disposiciones de caracter general a que se deben sujetar las
urbanizaciones, parcelaciones y construcciones en todo el territorio nacional, el proyecto de la comunidad las
rosas, debe de apegarse a los lineamientos que se especifican en la ley de urbanismo y construccion en lo

relativo a construcciones y urbanizaciones habitacionales.
3. FUSAL

Fundacion Salvadorefia de Apoyo Integral, en una ONG. Que tiene por objetivo dentro de la Comunidad Las
Rosas, las gestiones necesarias para la construcciéon de viviendas de las 125 famiiias que componen dicha

comunidad.
4. FONAVIPO

Fondo Nacional de Vivienda Popular(FONAVIPO) Institucion del gobierno central, que por ley facilita a las
familias salvadorefias de mas bajos recursos el acceso al crédito que les permita solucionar su problema de
vivienda. entendiéndose como familias de mas bajos recursos aquellos que su ingreso sea inferior a dos
salarios minimos. La institucién depende del Viceministerio de Vivienda y Desarroilo Urbano(V.M.V.D.U.).

5. F..S.D.L.

Fondo de Inversién Social para el Desarrolio Local, es la institucién que por ley otorga el financiamiento de la

infraestructura y servicios bdsicos a comunidades urbanas y rurales,
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c.- ASPECTO LEGAL

La ocupacion de vias férreas por asentamientos marginales es bastante frecuente en nuestro pais, no
obstante que las politicas de FENADESAL no conceden a las comunidades la facilidad de obtener servicios

en el lugar y se guarda el derecho de desalojarlas por motivos técnicos en la via.

“ Existen algunos casos en los cuales FENADESAL ha arrendado los terrenos, pero estos casos, se someten
a la misma inseguridad y prohibicién de construir cualquier tipo de infraestructura, pues en cualquier momento
que sea necesario, se desalojaré y removera cualquier estructura que cause problemas extremos a la linea y

su libre circulacion®' ./

Desde el punto de vista juridico, la invasion de derechos de vias férreas es ilegal; segin el Reglamento

Especial de Transito por vias férreas:

Art. 1: Es prohibido introducirse a la via de un ferrocarril y embarazar el libre transito de los trenes con

animales, carga o cualquier otro objeto.

Art. 2 : Se prohibe a toda persona a lo largo de la linea férrea y en la extensién de anchura que tiene derecho

de usar [a empresa, pasar, por lo tanto por sus puentes y penetrar a sus propiedades o dependencias.?

" Departamento de Via Férrea y Trafico, Ferrocarriles Nacionales de Ei Salvador, FENADESAL, 1995
¥ Poder Ejecutivo de la Repiiblica de El Satvador, Reglamento Especial de Trinsito por Vias Férreas, Decreto Legislativo, Diciembre de 1933.



d.4.- FORMA DE DESARROLLO PARA PROYECTO DE VIVIENDAS

El Viceministerio de Vivienda, para comunidades proporciona un monto de ¢ 2500.00 por familia, el
cual es utilizado asi: ¢ 1000.00 para legalizar y habilitar el terreno adjudicado, ¢ 1500.00 se destinan para

hacer una vivienda provisional y habitar en el terreno adjudicado.

Por otra parte FUSAI se encarga de comprar el terrenc para reubicar a la comunidad y vender el terreno a
cada familia en ¢ 6000.00, la seleccién de las familias para adjudicarles los Iotes se basan en los

siguientes requisitos:

Obligacién de ocupar el lote designado a la familia designada.

Compromiso de pagar el lote.

Comprobar que la familia no posee vivienda propia.

Que la familia o jefe de familia tenga nacionalidad salvadoreia.

-Los ingresos familiares deben ser igual a dos salarios minimos hasta un maxime de ¢ 2600.00

La vivienda debe construirse en el sistema de ayuda mutua ( trabajar 5 dias a la semana durante 5

meses)

FONAVIPOQ , interviene cuando las familias ya poseen los lotes vendidos por FUSAI, dando una donacién

de ¢ 13500.00 por grupo familiar, para la construccién de una vivienda permanente.
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La Alcaldia garantiza junto a FUSAI la preseleccion de las familias de escasos recursos y es el
encargado de aprobar los planos de la urbanizacién. Se encarga de introducir servicios bésicos a la

urbanizacidn con fondos propios ( 6% destinados a las alcaldias) coordinados con el F.1.S.D.L.
d,5.-FORMA DE ADMINISTRACION DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.

El area comunal en el proyecto se plantea como una propuesta espacial que sirva de integracién entre la
comunidad Las Rosas y las comunidades vecinas del sectar, [a respuesta arquitecténica se origina, de la
necesidad de servicio de educacién, salud y comercio que tienen los habitantes de la comunidad y de la

falta de dichos servicios detectados en la zona a través de la investigacién realizada.

‘Las actividades que se llevaran a cabo en el drea comunal, tendrén un impacto social, cultural y
econdmico en la poblacion y fomentara un mejor desarroillo para la zona Nor- Poniente de

Quezaltepeque.
Para asegurar la construccion de las instalaciones comunales se recomienda lo siguiente :

1. Lajunta directiva de la comunidad deberd contar con personeria juridica.

o

Las areas comunales deberan estar escrituradas a nombre de la comunidad.

3. Contraer convenios y compromisos con entidades correspondientes para la construccion del

equipamiento urbano.

4. Determinar una persona encargada y responsable de la administracion de las areas comunales.

n
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d.6.-PROPIEDAD Y FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL.

La propuesta Urbano arquitectonica a las necesidades de los habitantes de la Comunidad Las Rosas,
integra espacios comunitarios que ayudan a lograr una mejor calidad de vida de las personas a través del

desarrollo de actividades culturales, sociales y econdmicas.

En el aspecto econdmico, se proponen espacios, que albergaran locales comerciales, debido a que en la

comunidad el 19% de la poblacién se dedica al comercio informal.

Los locales comerciales contaran con un espacio destinado a la administracién de los mismos, debido a
que estos espacios son considerados como areas comunales, los locales comerciales solo seran
alquilados a los interesados y los fondos recaudados por el administrador serén manejados por una junta

directiva y se invertirdn en actividades u obras de la comunidad.
d.7, APORTE DEL TRABAJO DE GRADUACION

La respuesta urbano arquitecténica para la comunidad Las Rosas, desarrollada en el trabajo de _
graduacion logra integra el disefio habitacional, actividades comunales y recreativas, que sirven de
complemento para el desarrollo personal de los habitantes de la comunidad Las Rosas, asi mismo, como
un aporte muy especial para el desarrollo Urbano de la Zona, se logra integrar comunales de la
Urbanizacidn, con las necesidades que presentan las comunidades aledafias al proyecto, tal es el caso
de ofrecer servicios médicos, educativos y de comercio, no solo para los habitantes de la comunidad sino

para las comunidades mas cercanas, sirviendo esto como un modelo para el desarrollo de la zona.



3.0. - CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

Las actuales condiciones de vida de los pobladores de
la Comunidad son deplorables, tanto por el estado de
las viviendas como por la insuficiencia de los servicios

publicos como: drenaje sanitario, energia eléctrica

La desigual distribucion de ingresos, donde el 80%
tiene ingresos abajo de un salario minimo, aunado a
una creciente inflacion, hacen que la poblacién no

tenga acceso al mercado formal de vivienda.

Las condiciones de empleo en esta Comunidad esta

caracterizada por actividades informales como:

Jaornaleros, vendedores  ambulantes, trabajos
domesticos, etc. Haciendo que la capacidad de pago

sea muy limitada.

Las familias beneficiadas con el proyecto son 125, las
que totalizan 449 personas. Del total de familias, 82
(73.40%) se componen de 1 a 4 miembros.

Desarrollar una propuesta Urbano Arquitecténica que
atiendan tanto el problema de infraestructura, servicios

como tambien el problema de falta de vivienda.

Debera de existir una vigorosa participacion de la
comunidad, una amplia red de compromisos y
acciones institucionales en financiamiento adecuado a
las capacidades de pago de la comunidad y
soluciones tecnicas congruentes con las necesidades

reales de la Comunidad.

Con base a la composicidn familiar actual se
recomienda disefiar una vivienda tipo donde como
capacidad minima de habitacién sea para cuatro
personas, planteando la alternativa de ser construida

en dos etapas.




CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

El terreno propuesto por (FUSAI) para la comunidad,
se encuentra ubicado en el Cantén Santa Rosa, a 800
mits.del casco Urbano de la Ciudad de Quezaltepeque
con una topografia no muy pronunciada, con una

pendiente aproximada del 15%, la vegetacion es nula,

no cuenta con red de servicios de agua potable asi .

como drenaje de aguas negras.

Por la cercania al casco urbano de la ciudad de
quezaltepeque la urbanizacién propuesta podra hacer
uso del equipamiento urbano y servicios que esta
ofrece como: Unidad de salud, centros de estudio,
mercados, etc. Teniendo en cuenta los radios de
influencia de estos se determina que se hace -
necesario un dispensario medico y una escuela de
educacion primaria dentro de la urbanizacion
propuesta.

En cuanto a la topografia del terreno se recomienda
trabajar en terrazas y aprovechar las pendientes para
un facil drenaje de las aguas lluvias. Ademas es
recomendable la ubicacién de un tanque de captacion
de agua potable en el nivel mas alto del terreno para
una distribucion por gravedad asi mismo se debera
implementar el uso de fosas sépticas para en drenaje
de aguas negras.

Referente a la vegetacién se recomienda tambien la
implementacion de especies arbdreas propias de la

Zona.
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FOTOGRAFIAS

ENTORNO DEL TERRENO PROPUESTO
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Obsérvese las vias da circudacion imemar de
Residencial San Joaquin las cuales cuentan
€on acera v arrigte muy definidas.

3

Vivienda de Residencial San Joaquin de tipo
unifamiliar, cont la infraestructura necesaria
para su funcionamiento.
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Obsénese viviendas construidas de bahareque
v adobe. asi también observase vias de acceso
vehicular constituidas de tierra deterioradas por
la falta de drenajes de aguas tanto lluvias como
servidas.

5

Vista parcial de tipo de vivienda ubicada a lo
largo de la via que de Quezaltepeque
conduce al terreno estudio.




Lugar donde termina calle adoquinada v da
inicio calle de tierra la cual conduce al
terreno en estudio.
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Vista norte de calle de acceso a terreno en
estudio, con un rodaje aproximado de 5.00 mts,



9y 10

je

tencia de postes

Vista hacia el norte, obsérvese calle con roda
Mis v 1a exis

3

do de
del tendido eléctrico,

aproxima




11

Obsérvese vias de acceso proximas al
terreno.

12

Vista parcial del terreno en estudio, obsérvese
pendientes poco pronunciadas v la falta de
vegetacion propia del terreno.
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CAPITULO 11l
SINTESIS




a. PROGRAMAS DE LA URBANIZACION

a.1 PROGRAMA SQCIAL URBANO .

COMUNIDAD LAS ROSAS

% ) AREA POR
ACTIVIDAD NECESIDAD ESPACIAL POBLACION| N°DE PERSONA SUB-ZONA |ZONA
ATENDER |USUARIOS M2
Circular a pig, vestibularse, caminar Plazas vestibuiares, pasillos, 100% 449.00 2.00 Circulacion
aceras. comunal
_ E
Guardar vehiculo, estacionarse, Estacionamiento Comunai 20% 25.00 12.50 | Estacionamiento | Q
U
Recreacién pasiva, reuniones Recreacién para adultos P
sociales, descansar, conversar, leer. 54% 243.00 8.00 A
M
Recreacién para Jovenes Verde recreativa. | 1
Hacer deportes, reunirse, jugar, 12% 52.00 8.00 E
recreacion activa, esparcimiento. N
Jugar, convivencia de infantes, Recreacion para nifios 34% 154.00 5,00 T
entretenimiento. o
Reuniones de la comunidad, 6.5A 17 M2
reuniones de la directiva, fiestas, 100% 449.00 por U
cursos de capacitacion, talleres Casa Comunal cada 100 Equipamiento R
vocacionales, elc. persona comunal B
A
Consultar, Pispensario medico 100% 4.00 16.00 | Equipamiento N
comunal (0]
Leer, aprender, estudiar. Escuela educacién primaria Equipamiento
Aulas de 1° a 6° grados 23% 104.00 3.50 | comunal




a.2 PROGRAMA SOCIAL ARQUITECTONICO..

COMUNIDAD LAS ROSAS

ACTIVIDAD NECESIDAD ESPACIAL [% POBLACION] N°DE AREA POR SUB - ZONA | ZONA
ATENDER |USUARIOS| PERSONA
Dormir, descansar, vestirse, Dormitorios 4a7 3.50 Privada H
guardar, A
Conversar, recibir visitas, it B
descansar, leer, convivencia, Sala 4a7 2.00 0 |
familiar, estar. Social D T
Alimentarse, reunirse Comedor 4a7 1.00 u A
familiarmente. L c
Preparar alimentos, cocinar, 8 !
lavar y guardar trastes. Cocina 2 1.50 N
Aseo personal , Servicio sanitario, 1 2.50 De servicio A
Necesidades fisiologicas _ L
Lavar y tender ropa.. lavadero y tendedero. 1 2.00
Guardar equipo Bodega 1 2.00 c
Privada C o]
Necesidades fisiol4gicas Servicio sanitario 1 2.50 A M
S U
Reuniones, fiestas, eventos A N
culturales, cursos de capa- Salon de usos multiples. 100% 449+ 6.5a17m2 A
citacion. visitantes | por ¢/100 Pers. Social L
Necesidades fisioldgicas Servicio sanitario 1 2.50 Privada D M
Il S E
S AD
Atender publico, archivar, Consultorio 100% 2 2.00 Publica P R |
sentarse, etc.. E I C
N 0O
E P
Recibir clases, impartir clases.| Aulas 23 104 3.50 Publica S R
c [
Necesidades fisiolagica. Servicios sanitarios 4 2.50 Privada u M
E A
Atender publico, administrar, Oficina del director 2 2.50 Privada L R
archivar, guardar. A 1
A
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a.3 REQUERIMIENTOS DE LA URBANIZACION

COMUNIDAD LAS ROSAS.

La Urbanizacion en su conjunto requiere de espacios minimos para su normal funcionamiento por lo que a continuacién se cuantifican
los espacios en base a fas actividades de la poblacion.

ZONAS TIPO DE SUPERFICIE ACTIVIDAD Uuso EQUIPAMIENTO
ESPACIO M2 ESPECIFICO
HABITACIONAL | UNIDAD DE 2 DORMT. |7.0x5.5 =38.50M] Habitar. Habitar.
UNIDAD DE 3 DORMT. [8.5x8.0=68.0M2
CASA COMUNAL Educativa capacitacion, Bancas, pizarra
100.00 - 150 M2 | cultural,, y eventos culturaies, estantes, equipo de sonido.
social, etc.
COMUNAL ESTACIONAMIENTO 390.00M2 Vehicular. Estacionar. Vehiculos.
Consultas Escritorio, sillas, maquina de
DISPENSARIO MEDICO [18.50 M2 Salud medicas. escribir, archivador, estantes.
ESCUELA PRIMARIA 370.00M2 Educar. Impartir y Escritorios, sillas, pupitres,
recibir clases. pizarras y estantes.
AREAS AREA VERDE Conservacion, Bancas y depositos para basura.
VERDE ECOLOGICA 800 M2 proteccion Proteger la
ambiental. vegetacion.
Esparcimiento. Adultos 20% Bancas y mesas.
AREA VERDE
RECREATIVA 1200 M2 Esparcimiento. Jovenes 50 % CGancha de baloncesto

Esparcimiento.

Nifios 30%

Columpios, deslizaderos,
barras.
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a.4 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

a.4.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA

COMUNIDAD LAS ROSAS

ZONA| ACTIVIDAD | ESPACIO [FUNCION DELl QUIEN LA N.DE MOB. Y EQUIPO |CANT.{ M2 Mz | M2 |[ToTAalllum.|Vent.
ESPACIO REALIZA |PERSONAS CA)  |TOTAL|CIRC|mMZ2 NIA N |A |OBSERVACIONES
P |Descansar  |Dormitorio Esposos o Cama 1.90x1.20 1 2,28
R |pormir Principal, |Descansar jefes de famil, 2 Gavetero. 1 1.00 3.28| 5.25| 883|X |X IX
i Estante 1.00
v Darmitorio Camarote 1 228 X X [x
A hijas Descansar Hijas 2 Gavefero, 1 1.00 3.28| 5.25| 853
D Dormitcrio Cama 1 2.24
A hijcs Descansar  |Hijos 2 Mesa 1 025 253|525 7.78|X X |x
TOTAL 24.84
S
O |Comer Comedor |Comer La familia Sillas(8) 6 0.25 15
Cc 5 Mesa 1.5x.80 1 1.20 i2 XX X
| Estante. 1 0.70 0.7] 200 5.40
A
L |Estar Sala Vestibular,  |La femilia 5
Estar. Sillas 0.5x0.5 8 0.25 15 85| 800X |X |X
TOTAL 13.4
S Preparacién Cocina 0.60x.80 1 038
E |[Cocinar Cecoina Y coccidn de  |Macdre e 263 Refrigerador 1 0.84
R alimentos hifas Mesa cle trabajo. 1 1.80 28] 27| 850X [X [x
V  |Lavary Lavadiero Madre e 2 Pila 1 1.12
1 tender ropa,  |Tendedero | Oficics. hijas 0.75x 1.50 1 XX X
. c 112 7.75] 887
| |Necesidades Sanitario 1
O |fislolégicas. |Servicio  |Necesidades Ducha 1 XX X
sanitario | fisicldgicas Famifia 1 Lavamanocs 1 320
| [ | TOTAL| 1757 |

AREA TOTA DE VIVIENDA 5581 M2




a.4.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE CASA COMUNAL

COMUNIDAD LAS ROSAS

ZONA| ACTIVIDAD | ESPACIO |FUNCIONDEL QUIENLA | N.DE  [MOB.YEQUIPO|CANT.| M2 | M2 { M2 |TOTAL|llum|Vent.
ESPACIO REALIZA |PERSONAS ciu [ TotaLteire.] m2 [NJAIN |A|oBSERVACIONES
Reunirse.
Proyectar Salon de
C actividades usos ) Sillas
A | sociales, miitiples. |Coemunitario  |La comunidad 449 + Q.50 050 . 0%
S | culturalesy visitas 30 | 0.25 75 o7.5[% |x [x
A religiosas,
Dar cursos
de capacitacién
Cc
O | Necesidades Servicio _ s.5.080x1.10 4 | oge| 3g8
M fisioldgicas. sanitario  |Comunitario  |L.a comunidad 300+ Lavamanos XXX
U publico visitas  |0.40x0.60 4 | 0za| o6} 20%| 6264
N Urinarios
A 0.20x0Q50 2 | 015 03
L Estante 3 | 108 324
Guardar Bodega Guardar Mesa 1 Q.16 0.186
metiliarioyio | _ _ Sillas 8 025 200 15%| 612X [x|X
equipo, Proyector 1 06.72 0.72
AREA TOTAL CASA COMUNAL............... 109.88
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a.4.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE DISPENSARIO MEDICO

COMUNIDAD LAS ROSAS

ZONA|[ ACTIVIDAD | ESPACIO |FUNCION DEY  QUIEN LA N.DE MOB. Y EQUIPO |CANT| M2 M2 | M2 |TOTAL [llum.|Vent.
ESPACIO REALIZA PERSONAS C/J {TOTALCIRC. |m2 NJA [N |A {OBSERVACIONES
D |caminar
| desplasarse |vestibular Area compartida
S Jaistribuirse vestibular publico 9.00 con casa comunal.
P distribuirse
E
N Archivo ) .
S |Archivar Encargado 0.60x0.40 1 0.24] 0.24
A expedientes |Archive escritorio
R y espera 0.70x1.20 1 084 084 0% 405\ [x |x
] esperar Pacientes y 8 sillas de esﬁera
O acempanantes 0.45x0.45mts. 8 02| 182
bodega de Estante
M |Guardar medicina Guardar Encargado 1 1.80x%.40 2 064 1.28| 50% 1.92(x |x |x
E
D Consultorio medico 1 escritorio
I - 0.70x1.20mts. 1 084| 084
C |[consultar Dar canapé
O consulfa. paciente y 2 0.60x1.90 1 1.14] 144
acompanante sillas 0.45x0.45 3 0.2 06| S0% 447x |x |x
lavamanos
0.45x0.45mts. 1 0.2 0.2
Necesidad |Servicio Inodero 0.9x1.2 1 072 072
Fisiologica |sanitario y Comunitario | La comunidad 1 lavarnanos
aseo 0.45x0.45mts. 1 0.20 021 40% 1.3[x |x |x
AREA TOTAL DISPENSARIO MEDICO 20.44

67




|a.4.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE ESCUELA PRIMARIA

COMUNIDAD LAS ROSAS

ZONA| ACTIVIDAD ESPACIO |FUNCION DEL| QUIENLA N. DE MOB. Y EQUIPQ |CANT| M2 M2 M2 | TOTAL|llum{Vent,
ESPACIO REALIZA | PERSONAS C/J |TOTALICIRC] m2 [N |AINJA |OBSERVACIONES
Escritorio
Atender publico |Oficina del Directar 2 1.10x.80 mt, 2 0.88 176
Administrar, director. Administrativa secretaria Sillas .50x.50mt. 5 025 125
E |Archivar Estantes
S 0.60x1.20 mt, 2 | 072| 1.44| 50%| 757 |x|x
C Archivador
U 0.60x.0 mt. 1 06] 06
E $.50.60x 1.20 1§ o7l om
L |Necesidades Servicio Necesidades Director y 1 tavamanos
A fisioldgicas. sanitario  [fisioldgicas. secretaria 0.40%0.40 mt. 1 0.186| 0.16] 40%| 1.23[x |x|x 1.20 x 1.50 dimensién |
del espacio.
Impartir y recibir 104dela |Pizarra 4
P clases, leer, Aulas Comunitario Profesar camunidad + [Escritorio 4 aulas de 42.00m2
R dictar, describir. -4 educativo, yalumnos | 46dectras |1.00x0.75 4 0.7 3 x |x|x cada uno.
| comunidades. |Pupitres
M 150 [080Xx0.75 10| 08| 0 168
A 5.5 .0.751.25 La circulacién es de
R |Necesidades Serviclo Necesidades 4 0e3 372 acuerdo a las
] fisiclégicas sanitano lisioldgicas Alumncs 4 Lavamanos X predimensiones de
A 0.400.40 2 | 018 o032|eo%] 645 espacio
Estantes X [x|x
Guardar Bedega Guardar 1 0.40x1.20 2 048 096 80%| 1.56
Correr Se toma como
jugar Patio Recrear Alumnos 150(Bancas 375|x [x|[x parametro 2.50m2 x
persona.
AREA TOTAL ESCUELA PRIMARIA 552.24 M2
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a.4.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE AREA VERDE RECREATIVA

COMUNIDAD LAS ROSAS

ZONA | ACTIVIDAD  |ESPACIO| FUNCION DEL | QUIEN LA ~N.DE MOB. Y EQUIPO {CANT.[ M2 M2 M2 TOTAL |llum. |Vent.
. ESPACIO REALIZA |PERSONAS C/AJ | TOTAL|CIRC. m2 N JA [NJA |OBSERVACIONES
A -
R
E Correr, saltar Juegos Tubos, llantas Se ha considerado
A jugar. infantiles |  Diversion Nifios sube ¥y baja, el 30% del area
\") columpios, 360.00 |x |x Ix verde recreativa,
E troncos de
R madera.
D
E
Correr, patear, | Juegos Graderias Se considera el 50%
R tirar balén, jovenes Entretenimiento Jovenes cancha 1 600,00 [x |x Ix del area verde
E | estmulara recreativa.
C | jugadores.
R
E
A Circular, Area de Se considera el 20%
T descansar, adultos Esparcimiento Aduitos Bancas , del area verde
| platicar, mesas. 24000 Ix {x [x recreativa.
V comer,
A

1,200.00 M2

TOTAL AREA VERDE RECREATIVA
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b. CRITERIOS DE DISENO
Este comprendera las siguientes zonas:
1. LA URBANIZACION

VIVIENDA TIPO.

CASA COMUNAL

DISPENSARIO MEDICO.

ESCUELA

AREAS VERDES RECREATIVAS.

N e A W N

LOCALES COMERCIALES.

b.1 CRITERIOS DE DISENO DE LA URBANIZACION
CRITERIOS GENERALES
ACCESIBILIDAD.

Generar accesos tanto vehiculares como peatonales de facil fluidez, tomando en cuenta el recorride més corto
que un peatdn debe realizar al desplazarse a las diferentes areas que conforman el conjunto urbano. Ademas
que en un futuro permitan la integracién de otros proyectos habitacionales ya que en la actualidad este terreno
esta limitado por terreno agricola, que pasaran a formar parte al crecimiento urbano.

INTEGRACION.

Agrupar las areas de vivienda, recreacidn y equipamiento comunal en blogues, de tal forma que haya un
ordenamiento conformade por una trama urbana gue permita identificar con facilidad las areas de interés
comun.
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TOPOGRAFIA.

Utilizar al maximo la topografia, acomodando los bloques de cada zona en terrazas que no modifiquen
drasticamente el relieve natural existente del terreno ya que su pendiente o inclinacidon no es muy pronunciada.

AMBIENTACION.

Cada zona debera estar orientada de acuerdo a su actividad y asi aprovechar las condiciones de visibilidad,
iluminacién y ventilacién natural, ademas, debido a que en el terreno la vegetacién es casi nula, existiendo
solamente vegetacion en los linderos, en la propuesta se implementara especies arboreas propias de la zona.

b.1.1.CRITERIOS DE CIRCULACION
¢ Utilizar et ancho minimo de lote permisible.
o Emplear la menor proporcién de circulacién vehicular.
e Hacer el trazo de las circulaciones en linea recta.
e Aprovechar los pasajes peatonales para proporcionar acceso a las viviendas'a ambos lados.
¢ Considerar en lo posible pasajes no mayores de 150 mts.

e Aprovechar las redes vehiculares que puedan rodear el terreno para reducir considerablemente el area
para vehiculos dentro del mismo.

e Evitar las calles periféricas, utilizando calles vehiculares con retorno.
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.1.2. CRITERIOS DE TERRACERIA

]

El terreno podré ser modificado para implementar el disefio propuesto, por medio de terrazas; los
desniveles entre el terreno ya terraceado y las calles y colindancias, seran salvados y protegidos de
erosion con el sistema de muros de contension y taludes.

Ubicar zonas verdes en lugares donde la topografia del terreno dificulta la construccién.

Dejar en la medida de lo posible taludes naturales de contencién.

Ubicar calles en los sitios més bajos del terreno para facilitar el drenaje de aguas lluvias.

b.1.3. CRITERIOS TECNICOS

INSTALACIONES HIDRAHULICAS

El sistema de acueducto comprendera una red de abastecimiento de agua potable a nivel domiciliar,
haciendo acometidas dobles, segun la ubicacion de la vivienda, para tal fin se debera ubicar un tanque de
captacidn en el nivel mas alto del terreno.

El sistema de aguas lluvias consistira en el drenaje superficial a través de canaletas laterales a los pasajes
y en la colocacion de tragantes a cada 100 mts.

Utilizar en lo posible el trazo recto de calles para evitar el uso excesivo de accesorios y pozos.

Tratar de dejar 0.50 mts. Como minimo entre el nivel del terreno y el pasaje peatonal para poder efectuar
ia salida de agua lluvia de cada lote de la forma mas factible.

El drenaje sanitario sera tratado por medio de una fosa séptica por vivienda.
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INSTALACIONES ELECTRICAS

¢ El sistema eléctrico sera de indoie privado y publico. El primero consistira en las acometidas domiciliarias

y su red eléctrica interna. El segundo consistira en un sistema de alumbrado mediante luminarias en
postes y alumbrado aéreo.

b.1.4. CRITERIOS DE UTILIZACION AL MAXIMO EL AREA UTIL
¢ Reducir el area de circulacién (peatonal y vehicular).

¢ Distribucion uniforme de lotes.

Optimizar la utilizacion de pasajes peatonaies de tal manera que sirvan para dos frentes de lotes

El dimensionamiento deberéa establecer un patrén urbano que ofrezca condiciones similares a todos los
lotes.

b.1.5. CRITERIOS DE UTILIZACION DE AREAS COMUNALES
o (Centralizaciéon de areas comunales.
¢ Facilidad de estacionamiento.

o Facilidad de acceso a estas areas.

b.1.6. CRITERIOS AMBIENTALES.

e Disgregarlas las areas verdes dentro de |a urbanizacion propuesta por sectores.
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e Ultilizar la menor longitud posible en vias vehiculares para reducir el ruido y el peligro de accidentes.

¢ Utilizar pasajes vehiculares con un solo acceso para evitar el exceso de velocidad.

e Se proyectard en la parte central de los pasajes peatonales, zonas verdes en las que se proponga la
arborizacion y siembra de arbustos con especies adecuadas para evitar el dafio de la infraestructura y
contribuir a un mejor ambiente.

o Ubicar en lo posible las areas de uso colectivo aisladas o separadas del area de vivienda.

e Lotes con orientacion norte- sur y calles perpendiculares a esta orientacion.

¢ Minimizar la pendiente en pasajes de circulacion peatonal.

e La urbanizacidén deberd estar adaptada al medio natural; incorporando al disefio las condiciones de
topografia, vientos, ascleamiento, hidrografia, suelos y vegetacion.

b.2 CRITERIOS DE DISENO VIVIENDA.,
¢ Que el lote habitacional a proyactar posea un &rea igual a los 160 metros cuadrados. ( 8.00 x 20.00 mt.)
¢ Que |las unidades tipo a disefiar puedan albergar como minimo a familias de cuatro miembros.
® Que los lotes sean orientados de norte a sur, para una buena iluminacién y ventilacion natural.
¢ Que el disefio habitacional; incorpore elementos y soluciones que eviten situaciones de promiscuidad.

o La vivienda debera contar como minimo con dos darmitorios, espacio para usos varios (sala - comedor -
cocina).

* Prever el crecimiento planificado de la unidad habitacional tipo, en dos etapas; la primera por ayuda-
mutua y la segunda por esfuerzo propio.



b.3. CRITERIOS DE DISENO CASA COMUNAL.
o Debera ser un elemento de facil identificacion dentro del conjunto.
o [ntegrar el edificio a las areas verdes proyectadas.
o Establecer una ubicacion continua a la area recreativa.
@ El dispensario medico sea un espacio anexo a la casa comunal
o Que los espacios proyectados gocen de ventilacién norte-sur y asi aprovechar los vientos dominantes.
* Que las vistas que presénta la zona sean aprovechadas al maximo para lograr un mejor confort

o El salén de usos multiples debera concebirse como un espacio flexible que permita su uso para cualquier
tipo de actividad comunal.

b.4.- DISPENSARIO MEDICO
o Que posea ventilacion e iluminacién natural
* Que los espacios cumplan con las normas de higiene y salubridad.
o Crear ambientes canfortables y acogedores, ya que esto influye en el estado de animo de los pacientes

o Que sea accesible al usuario de la comunidad, como del que vive en las cercanias.



b. 5. CRITERIOS DE DISENO, ESCUELA

Que este espacio este accesible a las areas verdes.
Que la iluminacion y ventilacion sea a través de una buena orientacion del edificio.
El disefio de dreas de recreacién no debera estar préximas a los espacios de formacion académica.

Cumplir con las normas para el disefio de escuelas.

NORMAS PARA DISENO DE ESCUELAS

Se debera facilitar la mejor visibilidad de parte de los alumnos hacia el pizarrén. Por este motivo la
distancia entre el pizarrén y la primera fila de pupitres debera ser de 2.10 mt. Y la dimension del aula en la
cual se encuentra ubicade el pizarrén nunca excedera de los 8.00 mt.de longitud.

Para el desarrollo de actividades nocturnas, la iluminacién artificial debera proporcionarse por medio de
luminarias fluorescentes a una altura méxima de luminarias de 3.00Mt.

El aula deberd poseer iluminacion y ventilacién natural optima, por tanto debe considerarse la maxima
iluminacion. La altura de repisa en ventanas debe ser de 1.30 mt.

Capacidad : se deberd disefiar para 40 alumnos
Area por alumno: 1.25 mt.

Mobiliario : 40 pupitres unipersonales; una silla y un escritorio para el profesor.
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* Los acabados de todos los elementos del aula deberdn ser tales que no resulten peligrosos para los
alumnos. Los colores de ventanales y paredes deberan favorecer la iluminacion de! aula.

® De preferencia el aula debe de considerase con su respectivo cielo falso. Si el aula por razones
econdmicas no se le colocara cielo falso, la altura del techo en su punto mas bajo debera ser 3.00mt.
sobre el nivel del piso terminado.

® El pizarrdn debera ubicarse a 0.85mt. sobre el piso terminado. Sus dimensiones serédn 1.20mt. x 4.50mt.
max.

e | a separacion lateral entre pupitres deberé ser de 0.45 mt. Aproximadamente.

b.6. CRITERIOS DE DISENQO AREAS VERDES

* Ei drea verde estara en funcién de la actividad recreativa y otra estara en funcién ecoldgica. Ambas éreas
verdes conformaran el area verde total.

¢ [E| area verde ecoldgica deberd estar completamente arborizada.
e Tratar que la ubicacidén ésta area de preferencia en un punto equidistante al conjunto habitacional

¢ Disefio de cada uno de los espacios que integran esta drea (adultos, jdvenes y nifios); para una mejor
utilizacion del terreno.

¢ Distribuir la zona en tres sub-espacios que correspondan a tres niveles de usuario: nifios, jovenes y
adultos.

e La area verde recreativa debera contar con el equipamiento minimo para los diferentes grupos de edad: el
tipo de equipamiento se determinara en base del numero de lotes del fraccionamiento

78



verdes se encuentre a una distancia no mayor de los 400mt.
Ubicar el rea de adultos de manera que tenga una facil visibilidad hacia las otras areas.

Las &reas de estanciag y vegetacion deberan estar integradas armonicamente.

El area verde recreativa se equipara con la infraestructura necesaria para la operatividad de la misma.

b.7. CRITERIOS DE DISENO AREAS COMERCIALES

Concentrar Ias dreas de uso colectivo.

Facilidad de estacionamijento,

Ubicacion cercana de Jos accesoé principales.

Proponer plaza multiusos (plaza civica, plaza mercado).

Areas comerciales con vista desde calles y pasajes de mayor circulacién,

Ubicar el &rea comercial frente a la via principal para que sirva a Ia urbanizacion y a los alrededores.
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c. DIAGRAMAS DE RELACIONES

c.1 DIAGRAMA DE RELACIONES DE LA VIVIENDA

MATRIZ DE RELACIONIES GRAFICO DE INTERACCION
PR PRIVADA

SO | SOCIAL

CLAVE
SE SERVICIO
DIRECTA
. —— — INDIRECTA
1 DIRECTA
2 INDIRECTA

DIAGRAMA TOPOLOGICO

SE

SO

GRAFICO DE RELACION

ma PR
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c.2. DIAGRAMA DE RELACIONES DE CASA COMUNAL.

MATRIZ DE RELACIONES

GRAFICO DE INTERACCION
'SU | SALON USOS MULTIPLES })

"88 | S.S. PUBLICOS )

0 CLAVE
' BO! BODEGA W DIRECTA
@ @ —— —— [NCIRECTA

1 DIRECTA
2 INDIRECTA

DIAGRAMA TOPOLOGICO

SU . GRAFICO DE RELACION
ol L ¥
Su BO
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c. 3. DIAGRAMA DE RELACIONES DE DISPENSARIO MEDICO.
GRAFICO DE INTERACCION

MATRIZ DE RELACIONES
s |SERVICIO SANITARIO
Vv | VESTIBULO
R | RECEPCION Y ESPERW
C |CONSULTORIO
B | BODEGA MEDICINA
1 DIRECTA
2 INDIRECTA '
DIAGRAMA TOPOLOGICO DIRECTA
! —— —— INDIRECTA
| |
; s il - GRAFICO DE RELACION

iCi"’ W T
S (DL
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C. 4. DIAGRAMA DE RELACIONES DE ESCUELA PRIMARIA 7
MATRIZ DE RELACIONES GRAFICO DE INTERACCION

oD | OFICINA DIRECTCR
8D | S.8. DIRECTCR

A | AULAS
A |S.8. ALUMNOS

BODEGA
PATIO

R MY

CLAVE
1 DIRECTA

2 INDIRECCTA

DIRECTA
—— —— INDIRECTA

DIAGRAMA TCPOLOGICO
op l— GRAFICO DE RELACION

oD SD
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CAPITULO IV
PROPUESTAS




a. ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION.

La zonificacién pretende definir especialmente los distintos usos de suelo. El andlisis se efectia para
determinar que actividades pueden ser agrupadas dentro del mismo uso, cuales deben estar separadas, pero
proximas entre si y cuales no deben tener proximidad fisica.

Cada componente se plantea dentro del terreno con una ubicacion, que depende de su propia actividad y que
debe tener estrecha relacion con ofras dreas de tendencias compatibles entre si, estos componentes que
funcionan como sub-sistemas son identificadas seglin se describe a continuacién.

VIVIENDA.

Este componente estara conformado por 125 lotes, los cuales tendran un area de 160 M2 para el desarrollo
de actividades de descanso, estadia y convivencia permanente. Estos componentes deben cumplir con las
condiciones basicas necesarias para el buen funcionamiento de las actividades diarias que se desarrollan.

'RECREACION.

Se refiere al agrupamiento de las dreas de esparcimiento, las cuales son: zonas verdes, jardines, areas de
juego y plazas publicas.

COMUNAL.
Esta zona debera contar con un area equivalente a 8.00 m2/lote y deberd estar ubicada contiguo al area
verde, debiendo tener acceso directo de una via publica vehicular o peatonal. En esta zona estan

consideradas todas las dreas de interés comunitario come son: Casa comunal, Escuela, Dispensario medico
y Locales comerciales.
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a.l.

ALTERNATIVA DE ZONIFICACION "A" COMUNIDAD LAS ROSAS, QUEZALTEPEQUE.

SIMBOLOGIA

HABITACIONAL

COMUNAL

RECREATIVA

ACANTON GIRON m=p
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ALTERNATIVA DE ZONIFICACION "B" COMUNIDAD LAS ROSAS, QUEZALTEPEQUE.

a.2.
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ALTERNATIVA DE ZONIFICACION "C" COMUNIDAD LAS ROSAS, QUEZALTEPEQUE.

a.3.

SIMBOLOGIA
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x
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=
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COMUNAL

RECREATIVA
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b. EVALUACION DE CRITERIOS

de iluminacion y ventilacion, utilizando las areas
verdes donde exista abundante vegetacion.

CRITERIOS JUSTIFICACION PCNDERACION PUNTOS
El area comunal debers ser accesible y de facil
IDENTIFICACION Y ACCESIBILIDAD DE .~ .. fs o
AREAS COMUNALES |dent|ﬁpaC|on que'pueda ser utilizada por otras A 4
comunidades vecinas.
AREAS VERDES DESCENTRALIZADAS Las areas’verdes de}Jgn ser accesibles para B 5
todas las areas de vivienda.
Acomeodar los bloques de cada zona en terrazas
TOPOGRAFIA que no modifiguen drasticamente el relieve A 4
natural
Agrupar las dreas de vivienda, recreacion y
INTEGRACION equnpamlent_o en bloques de tal forma que halla A 4
un ardenamiento conformado por una trama
urbana que se integre al entorno existente.
Cada zona deberd estar orientada de acuerdo a
AMBIENTACION su actividad, aprovechando las condicionantes B 5

88

Ponderacion determinada por el grado de importancia para La Urbanizacién.




c. EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

ALTERNATIVA "A" ALTERNATIVA"B" ALTERNATIVA "C"
CRITERIOS PUNTOS .
PONDERACION | PUNTOS | PONDERACION | PUNTOS | PONDERACION | PUNTOS
IDENTIFICACION Y ACCESIB]LI_DAD 4 1 36 2 24 1 36
AREAS VERDES DESCENTRALIZADAS 2 1 18 3 6 . 2 12
TOPOGRAFIA 4 2 ) 24 3 12 1 36
INTEGRACION 4 1 36 2 24 3 12
AMBIENTACION 2 1 18 2 12 2 12
TOTAL DE PUNTOS 132 78 108

De acuerdo a los resultados de la evaluacion de las alternativas de zonificacién, se determind que la alternativa a desarrollar sera la "A"

Ponderaciones 1=9 2=6 3=3
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d. ANTEPROYECTO

INDICE DE PLANOS

PC-i PLANTA GENERAL DE LOTES ¥ AREAS

PC-2 PLANTA DE CONJINTO T TECHD

PC-3 PLANTA GENERAL D= TERRAIAS T NIVELES

PC-2 PLANTA GENERAL DE INSTALACIONZS =HIDRAULICLS
PC-5 INSTALACIONES SLECTRICAS DE CONMNTD

PC-5 CONJUNTO DE TECRD PARA AREA COMUNAL

Vvl VIVIENDA, PLANTA ARQUITECTONICA, SLEVAZIONES ¥ CORTES ACABLADOS ¥ PLANTL O TEC~0.

v-2 VIVIEND A, FUNDACIONES, ESTRUCTURA DS TEHO ¥ DETA_LES SSTRUCTURALES
V-2 VIVIENDA, INSTAL ACIONES HIDRAULICAS ELECTRICAS ¥ DETALLE DE FCgs SEPTIZA,

L-1 LOCALES COMERCIALES: PANTA ARQUITECTONICA, ELE ZACION PRINCIPAL ¥ SECZION £-A,
L-2 LOCALES COMERCIALES PLANTA GENERAL DE ATADADOS,

L-3 LOCALES COMERCIALES, ESTRJCTU#!A DE TECHC, DETLLLES WNSTALACION ELECTRICA.
LOCALES, INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DETL’LLES

r
]

ESCUEL A, PLANTA ARQUITECTONICA Y ELEVACIONPRINCIPAL.

ESCUELA. FLANTA DE ACABADOS T SIMBCLOGIA.

ESCUEL A, ELEVACION NORTE, SECCION A-4, $ECCION =-B.

ESCUEL A, PLANTA ESTRUCTUAL DE FUNDACIONES ¥ DETALLES ESTRUCTURALES.
ESCUELA, PLANTA ESTRUCTURAL DE TECHC T DETALLES.

ESCUELA, INSTALACION ELECTRICA, CUADRO DE SIMBOLOGIA T DE CARGAS.
ESUELA BLANTA DE DISTRIBUCION HIDRAULICA,

moom o
PN

m m m m
A4 5'\ g

CD-l CASA COMUNAL T DISPENSARIO DE SALUD, PLANTA ARQUITECTONICA ¥ ELEVACION PRINCIPAL.

CD-2 CASA COMUNAL Y DISPENSARIO DE SALUD, PLANTA CENERAL DE ACABADOS.
CD-3 CASA COMUNAL ¥ DISPENSARIO DE SALUD, ELEVACION SUR, SECCION A-A 7 SECCION B-B,

CD-4 CASA COMUNAL T DISPENSARIO DE SALUD, FLANTA DE FUNDACIONES, DETALLES T NOTAS ESTRUCTURALES.

CD-5 CASA COMUNAL T DISPENSARIO DE SALUD, ESTRUCTURA DE TECHO T DETALLES,
CD-6 CASA COMUNAL T DISPENSARIO DE SALUD, INSTALATIONES HIDRAULICAS ¥ ELECTRICAS,

s ven

PRESENT A,

RICE N ERyr)

amea
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PRESUPUESTO DE VIVIENDA TIPO { PRIVERA ETAPA))

-

|DESCRIPCION [CANT. [ UNIDAD [PRECIC/UNIT {SUB TOTAL [TOTAL.
1.0 TERRACERIA - §72.15
1.1|Trazo y nivelacion 27.00 M2 1.50 40.50
1.2|Excavacion SF. Y Zapatas 7.68 M3 36.50 280.32
1.3|Compactacion con material existente 6.13 M3 41.00 251.33
2.0 CONCRETO ESTRUCTURAL - 898.59
2.1|Solera de fundacién 0,20x0.40 4#4 Est. a/c 0,15 0.77] M3 1,167.00 £8028.59
3.0 PAREDES - 9,618.00
3.1|Pared de bloque de concreto de 0.10 x 0.20 x 0.40 72.80 M2 120.00 8,736.00
3.2]Columnas de blogue de 0.20 x0.20x 0.20 6.00 M. 147.00 882.00
<.0 PISOS . - 2,004.60
4.1|Piso de ladrillo de cemento 0.30 x 0.30 27.00 M2 66.58 1,797.66
4.3iLadrillo antirrapante de .15 x .15¢cm . 1.02 M2 193.00 196.86
4.5|Gradas forjadas en ladrillo de barro. 2.50 Ml 10.08
5.0 PUERTAS Y VENTANAS - 3,036.00
5.1|Ventana celosia de vidrio nevado 1.80 M2 270,00 486.00
§.2|Puerta de plywood doble forro.1.0 x 2.10 1.00 | Unid. 1,200.00 1,200.00
5.3|Puertas de lamina con angulo de 1" 0.80x2.10 1.00 | Unid. 1,350.00 1,350.00
6.0 ACABADOQS - 469.20
6.1|Repellado , afinado y pulido. 8.90 M2 63.00 460.20
7.0 TECHO - 4,230.00
7.1|Cubierta de lamina fibrolit color rojo sobre estructura metalica 27.00 M2 140.00 3,780.00
7.2{Capote de fibrocemento incluye 2 terminales en los extremos. 6.00 MI. 75.00 450.00
8.0 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,903.28
8.1|Receptaculo ticino con luminaria incandescente 7.00 | Unid. 144 .40 1,010.80
8.2| Tomacorrienie dobie. 2.00 ] Unid. 183.74 367.48
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8.3 |Interruptor sencillo 3.00 | Unid. 325.00 975.00
8.4{Interruptor doble. 1.00 | Unid. 325.00 325.00
8.5|Caja térmica de 2 circuitos de 3/4 1.00 | Unid. 225.00 225.00
9.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS - 7.683.73
8.1|Caja disipadora de ladrillo de obra de 2.00 x 1.30 x 1.60 1.00 | Unid. 1,850.00 1,850.00
9.2|Pozo de absorcion. 1.00 { Unid. 1,500.00 1,500.00
9.3|Tuberia de PVC: de @ 4" 4.00 | Unid. 31.43 125.72
9.4|Tuberia de PVC: de & 2" 11.25 | Unid. 14.77 166.16
9.51"T" @ "2" 1.00 | Unid. 77.80 77.80
9.6("T" con reductorde 2 a 1 1/4" 1.00 | Unid. 203,60 203.60
9.7|Codo 90° @4 1.00 | Unid. 245.75 245.75
9.8|Codo 90° @i2" 4,00 | Unid. 77.80 311.20
9,9|Sifon @ 2" 2.00 | Unid. 45,05 290.10
9.10|Inodoro tipo econémico 1.00 | Unid. 658.00 658.00
9.11|Lavamanos tipo econémico. 1.00 | Unid. 471.09 471.09
9.12|Tuberiade PC: de @ 1/2" 24.50 | Unid. 2975 728.88
9.13|"T" @ "/2" 3.00| Unid. 18.50 55.50
9.14|Grifos de bronce 2.00 | Unid. 52.75 105.50
9.15]|Ducha sencilla 1.00 { Unid. 175.00 175.00
9.16|Pila de cemento con 2 lavaderos 1.00 | Unid. 228.5Q 228,50
9.17|{Tuberia de PVC: @ 4" 17.75 | Unid. 31.43 557.88
9.18|Caja recibidora con parrilla de 0.40 x 0.40 1.00 | Unid. 133.05 133.05
COSTO TOTAL DE VIVIENDA TIPO { PRIMERA ETAPA) vecuitritneiireeeemeeesrosastrromssemosesesssssoieesnenii, ¢ 31,415,55
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|

PRESUPUESTO DE VIVIENDA TIPO ( SEGUNDA ETAPA)

[DESCRIPCION

[CANT.  [UNIDAD [PRECIO/UNIT [SUB TOTAL [TOTAL.

1.0 TERRACERIA - 518,99
1.1]Trazo y nivelacion 19.30 M2 1.50 28.95
1.2|Excavacion SF. Y Zapatas 6.54 M3 36.50 238.71
1.3|Compactacion con material existente 6.13 M3 41.00 251.33
2.0 CONCRETO ESTRUCTURAL - 1,400.40
2.1|Solera de fundacion 0.20x0.40 4#4 Est. a/c 0.15 [ 1.2 M3 | 1,167.00 |  1,400.40 |
3.0 PAREDES - 5,040.00
3.1|Pared de bloque de concreto de 0.10 x 0,20 x 0.40 [ 42,00 M2 | 120.00 [ 5,040.00 |
4.0 PISOS - 1,438.32
4.1|Piso de ladrillo de cemento 0.30 x 0.30 18.00 M2 66.58 1,198.44
4.4|Encementado tipo acera, fraguado con mezcla 1:6 2.40 M2 95.75 229.80
4 5|Gradas forjadas en ladrillo de barro. 2.50 Ml. 10,08
5.0 PUERTAS Y VENTANAS - 2,544.98
5.1|Ventana celosia de vidrio nevado 3.28 M2 29.35 96.27
5.2|Puerta metdlica de 1.00 x 2.10 mt. 1,001 Unid. 1,800.00 1,800.00
5.3 |Puerta de plywood doble forro.1.0 x 2.10 1.00 | Unid. §48.71 648.71
6.0 CIELO FALSO - 2,819.16 |
6.1]Losetas de fibrolit de 4 ml. En suspension de aluminio. [ 49.08] M2 | 57.44 2,819.16

7.0 TECHO - 1,260.00
7.1[Cubierta de lamina fibrolit color rojo sobre estructurametdlica |  9.001 M2 | 140,00 ] 1,260.00 |
9.0 INSTALACIONES ELECTRICAS 1,775.68
9.1|Receptaculo ticino con luminaria incandescente 3.00 ] Unid. 144,40 433.20
9.2 Tomacorriente doble, 2,00 | Unid. 183.74 367.48
9.3|Interruptor sencillo 2.00 | Unid. 325.00 650.00
9.4{Interruptor doble. 1.00 | Unid. 325,00 325.00
9.5 -

COSTO TOTAL DE VIVIENDA TIPO (SEGUNDA ETAPA) 16,797.52
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PRESUPUESTO DE ESCUELA

|DESCRIPCION |CANT.  [UNIDAD[PRECIO/UNIT [SUB TOTAL |TOTAL
1.0 TERRACERIA - 6,422.30
1.1]Chapeo y limpieza 762 M2 2.30 1,752.60
1.2{Trazo vy nivelacion 547.8 M2 1.50 821.70
1.3|Excavacién SF. Y Zapatas 76.5 M3 36.50 2,792.25
1.4|Compactacidn con material existente 25,75 M3 41.00 1,065.75
2.0 CONCRETO ESTRUCTURAL - 54,457.40
2.1|Solera de fundacidn 0.20x0.40 4#4 Est. a/c 0.15 18.25 M3 1,167.00 21,297.75
2.2|Tensor 0.20 x 0.20 2#3 a/e. 0.20 8.75 M3 795.00 6,956.25
2.3|Zapatas con pedestal de 1.0x 1.0 x 0.25 7.25 M3 286.00 7,148.50
2.4|Columnas de 0.30 x 0.30 4# 4+2#4 Est. Alc. 0.15 8.90 M3 2,141.00 18,054.90
3.0 PAREDES Y DIVISIONES - 1°10,906.00
3.1{Pared de blcque de concreto de 0,10 x 0.20 x 0.40 3/8 a/c 0.60 72.66 M2 120.00 8,719.20
3.2|Pared de bloque dé concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 625.00 M2 165.00 86,875.00
3.3|Division de fibrolit h= 1.50 mts, 9.45 M2 300.00 2,835.00
3.4{Pared blogue de celosia de barro. 10.32 M2 240.00 2,476.80
4.0 PISOS ) - 35,591.00
4.1|Piso de ladrillo de cemento 0.30 x 0.30 mm color rojo. 406.45 M2 80.00 32,516.00
4.2|Grama san Agustin 246.00 M2 12.50_ 3,075.00
5.0 PUERTAS Y VENTANAS - 33,768.00
5.1|Ventana celosja de vidrio nevado, Alumi. Liviano s /an 70.46 M2 29.35 2,068.00
5.2|Puerta metalica de 2.00 x 2,40 debie hoja 1.00 | Unid. 3,200.00 3,200.00
5,3|Puerta de 1.0 x 2.40 6.00 [ Unid. 1,800.00 10,800.00
5.4|Puertas metdlicas de 0.70x2.40 7.00 | Unid. 1,500.00 10,500.00
5.5{Puerna metalica de 1.00 x 2.00 4.00 | Unid, 1,800.00 7,200.00
6.0 ACABADOS - 130,289.77
6.1[Repellado, afinado y pintado., 1,638.18 M2 72.50 118,768.05
8.2|Enchapado de azulejo de 15 x 15 em. H= .80 mis. 20,52 M2 125,00 2,565.00
8.3|Sisado y pintado 583.88 M2 15.34 8,856.72
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7.0

CIELO FALSO

63,140.00

T.m_osetas de fibrolit de 1.20 x 6 x 6mm. con suspension de aluminio. 451,00 [ M2 140.0(J_r 63,140.00 |
8.0 TECHOS - 102,429.17
8.1|Cubierta de lamina fibrolit color rofo sobre estructura metalica 342.70 M2 185.00 63,399.50
8.2|l.osa e= 10 3/8" a.s. concreto 1:2:2 56.55 M2 126.48 7,151.31
8.3|Pérgolas metédlicas 7.20 M2 185.00 1,332.00
8.4|Fasciz de fibrolit 101,40 ¢+ M. 238.40 24,173.76
8.4 |Canal de lamina # 26 para daguas lluvias 81.70 MI, 78.00 §,372.80
9.0 INSTALACIONES ELECTRICAS 38,005.00
9.1|Luminarias 40 x 40 40.00 Unid, 775.00 31,000.00
9.2|Tomas dobles Ticino 10.00 | Unid. 285.00 2,850.00
9,3|Circuitos 12.00| Unid. 315.00 3,780.00
9.4|Red polarizada 1.00 | Unid. 375.00 375.00-
10.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS - 47,222.74
10.1|Tuberia PVC @ 4" 24.00 ML 92.50 2,220.00
10.2|Tuberia PVC @ 8" 36.75 M. 196.75 7,230.58
10.3[Sifén de & 4" 2.00 | Unid. 168.20 336.40
10.4Tuberia PVC @ 2" 7.50 Ml 32.25 241.88
10.5;Caja de conexidon 40X40X40 3.00 | Unid. 222,40 £8687.20
10.6|Inodoro compieto tipo econdmico 7.00 |. Unid. 658.00 4,606.00
10.7 |Lavamanos ) 500 Unid. 465.00 2,325.00
10.8{Urinario enchapado de azulejc 50 cm. De ancho. 2,00 | Unid. 837.00 1,674.00
10.9{ Tuberia PVC @ 4" 56.75 M. 95.50 5,419.63
10.1|Tuberia PVC @& 3" 28.50 M. 60.50 1,724.25
10.1|Caja con parriila 0,30 x 0.30 x 0.30 4.00 | Unid. 133.05 532.20 |
10.1| Tuberia PVC @ 1/2 88.50 MI. 15.45 1,367.33
10.1|Cisterna de 3.00 x 3.00 x 3.5 de fondo. 1.00 Unid. 14,000.00 14,000.00
10.1|Bomba hidraulica de 1.5 hp. 1.00 | Unid. 4,6878.30 4,878.30
11.0 OTROS - 1,755.08
11.1} Pizarra 4,00 | Unid. 389.44 1,657.76
11.2|Caja para borrador 4.00 | Unid. 49.33 197.32
COSTO TOTAL DE ESCUELA - 623,986.46

IMPREVISTOS 10%

£2398.64607
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PRESUPUESTO DE CASA COMUNAL Y DISPENSARIO MEDICO

IDESCRIPCION {CANT. | UNIDAD |PRECIO/UNIT|[SUB TOTAL [TOTAL.

1.0 TERRACERIA - 5,826.77
1.1|chapeo y limpieza 314.85 m2 2.3 724.16

1.2|Trazo y nivelacion 229.85 M2 1.50 344,78
1.3|Excavacién SF. Y Zapatas 69.93 M3 36.50 2,552.45
1.4]Compactacion con material existente 53.79 M3 41.00 2,205.39

2.0 CONCRETO ESTRUCTURAL - 24,940.40
2.1]Solera de fundacion 0.25x0.40 4#4 Est. afc 0.15 12.68 M3 1,230.00 | 15,586.40

2.2{Zapatas con pedestal de 1.0x 1.0 x 0.25 4.00 M3 986.00 3,944 .00
2.3|Columnas de 0.20 x 0.20 2.88 M3 1,875.00 5,400.00

3.0 PAREDES - 61,270.35
3.1|Pared de blocque de concretode 0.10 x 0.20 x 0.40 88.73 M2 120.00 11,847.60

3.21Pared de bioque de concreto de 0,15 x 0.20 x 0.40 315.40 V2 155.00 48,887.00

3.3|Divisién de fibrolit. 1.95 M2 275.00 536.25

4.0 PISOS - - 33,473.81
4.1{Entarimado de madera de cedro cepillada y barnizada. 24.25 M2 260.00 6,305.00

4.2{Piso ladrillo de cemento de 0.25 x0.25 188.90 M2 11500 | 21,723.50

4.31Grada de madera similares al entarimado 8.00 ML 54.00 432.00

4.4|Gradas forjadas con ladrilio de barro. 6.30 Mi. 42.80 269.64

4 .5]Encementado v fraguado tipo acera 80.95 M2 58.60 4,743.67

5.0 PUERTAS Y VENTANAS - 22,871.36
5.1|Ventana celosia de vidrio nevado 55.60 M2 29.35 1,631.86

5.2|Puerta metdlica de 2.00 x 2.40 doble hoja 2.00 Unid. 3,200.00 6,400.00

5.3|Puerta de plywood con marco de cedro. 0.90 x 2.40 6.00 Unid. 1,240.00 7.440.00

5.4|Puerta de plywood con marco de cedro. 0.70 x 2.40 5.00 Unid. 950.00 4,750.00

5.5|Puerta plegadiza de plywood 1.25 x  2.10 mts. 1.00 Unid. 2,650.00 2,650.00

6.0 ACABADOS - 17,310.063
6.1|Enchapado de azulejo de 15 x 15 cm. H= 0.80 | 27.04] M2 19570 [ 5291.73]
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6.2|Pintura de agua excello latex. 801.22 M2 15.00 | 12,018.30
7.0 CIELO FALSO - 20,268.30
7.1|Losetas de fibroiit de 2" x 4 x 8 mm, En suspension de aluminio. 259.85 M2 78.00 | 20,268.30
8.0 TECHO - 65,534.35
8.1]Cubierta de lamina fibrolit color rojo sobre estructura metdlica 269.85 M2 185.00 49,922.25
B.2|Fascia de fibrolit 75.95 M. 65.00 4,936.75
8.3[Capote de fibralit. . 63.35 M 75.00 4751.25
8.4 [Canal de lamina # 26 para aguas lluvias 75.95 M. 78.00 5,924 10
9.0 INSTALACIONES ELECTRICAS 15,660.00
9.1|Luminarias 40 x 40 o 15.00 Unid. 775.00 11,625.00
9.2]Luminarias 2 x 40 - - 4.00 Unid. 285.00 1,140.00
9.3|Toma corriente doble 8.00 Unid. 315.00 2,520.00
9.4| Tablero de 6 Kwt. 1.00 Unid. 375.00 375.00
10.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS - 20,002.55
AGUAS NEGRAS. -
10.1|Caja de conexidn de 0.40 x 0.40 2.00 Unid. 222,40 444.30
10.2{Tuberia de PVC. & 4" 13.50 - ML 196.75 2,656.13
10.3[Tuberia de PVC. @ 6" 9.75 Unid. 196.75 1,918.31
10.4|Tuberia de PVC. @ 2" 5.25 M. 32.25 169.31
10.5]Inodoro tipo econdmico 5.00 Unid. - 658.00 3,280.00
10.6|Lavamanos tipo econdmico 4.00 Unid. 465.00 1,860.00
AGUAS LLLUVIAS -
10.7{Tubo de PVC. & 4" 52.00 Ml 92.50 4,810.00
10.8{Bajddas de aguas lluvias PVC, @ 4" 38.00 MI. 75.85 2,730.60
10.8|Caja de conexién con parrilla. 4,00 Unid. 133.05 532.20
10.10|Canaleta forjada con ladrillo de barro 23.00 M. 45,00 1,035.00
AGUA POTABLE
10.11|Tubo de PVC. @ 1/2" 36.00 MI. 15.45 556.20
COSTO TOTAL DE CASA COMUNAL Y DISPENSARIO MEDICO. 287,158.91
IMPREVISTOS 10% 28715.8913
315,874.80 |
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I

PRESUPUESTO LOCALES COMERCIALES.

Cantidad : 16 Locales comerciales.

|DESCRIPCION [CANT. | UNIDAD |PRECIO/UNIT [SUB TOTAL [TOTAL.

1.0 TERRACERIA - 10,652.17
1.1|Chapeo y limpieza 1,890.00 M2 2.30 4,347.00

1.2|Trazo y nivelacion 1,334.00 M2 1.50 2,001.00
1.3|Excavacion SF. Y Zapatas 60.41 M3 36.50 2,204.97
1.4|Compactacion con material existente £1.20 M3 41.00 2,099.20

2.0 CONCRETO ESTRUCTURAL - 90,408.26
2.1|Solera de fundacidn 0.20x0.40 4#4 Est, a/c 0.15 9.92 M3 1,167.00 11,576.64
2.2|Columnas circulares de tubo 8" Altc de columna= 3.20 mis. 26.00 M3 2,141.00 55,666.00

2.3|Zapatas con pedestal de 1.0x 1.0 x 0.25 8.40 M3 2,141.00 17,984 .40

2.4|Zapatas con pedestal de .60x .60 x 0.25 2.42 M3 2,141.00 5,181.22 |
2.5|Columnas de .15x.20 mt. 3a.50 M3 - 2,141.00 7,493.50

3.0 PAREDES - 54,988.80
3.1|Pared de bloque de concreto de 0,10 x 0.20 x 0.40 458.24 Mz 120.00 54,988.80

4.0 PISOS - 32,713.60
4.1|Piso de ladrillo de cemento 0.30 x 0.30 408.92 M2 80.00 | 32,713.80

5.0 PUERTAS Y VENTANAS - 138,855.20
5.1[Puerta metdlica de 0.90 x 2.20 de lamina 1/32 ", 16.00 Unid. 1,700.00 27,200.00

5.2|Cortina de duela metalica 2.00 x 1.20 24.00 Unid. 4,652.30 | 111,8655.20

6.0 ACABADOS - 15,308.20
6.1]Sisado y pintado 916.48 M2 15.34 14,058.80

§.2|Repisa de concreto para cocinas, 32.40 MI. 38.50 1,247.40,

7.0 CIELO FALSO - 57,248.80
7.1|Losetas de fibrolit de 4 ml. En suspensién de aluminio. 408.92 M2 140.00 | 57,248.80




8.0 TECHO - 99,700.20
&.1|Cubierta de lamina fibrolit color rojo sobre estructura metalica 538.92 M2 185.00 99,700.20
9.0 INSTALACIONES ELLECTRICAS 50,000.00
9.1{L.uminarias Fluorescente de 40 x 40 32.00 Unid. 550.00 17,600.00
9.2| Tomas dobles Ticino 48.00 Unid. 525.001 25,200.00
9.3|Tablero 2 circuitos, 16.00 Unid. 225.00 3,600.00
9.4| Acometida @ 3/4 " 16.00 Unid. 225,00 3,600.00
g.5|RRed a tierra 16.00 Unid. 225.00 3,600.00
10.0 INSTALACIONES HIDRAULICAS : - 22,717.03
10.1|Tuberia de aguas servidas 44.00 Unid. 196.75 8,657.18
10.2|Tuberia PVC @ 4" 14.00 Unid.” 92.50 1,295.00
10.3| Tuberfa PVC @& 2" 37.00 Unid. 32.25| . 1,193.25
10.4{Tuberia PVC @ 1/2" 16.00 Unid, 15.45 247.20
10.5|Canaleta de aguas lluvias forjada con ladrilio de barro. 78.00 Unid. 45.00 3,510.00
10.6|Caja con parrilla de 0.40 x 0.40, 8.00 Unid. 133.05 1,064.40
10.7Lavatrasto economico 15.00 Unid. 450.00 6,750.00
COS8TO DE LOCALES COMERCIALES 572,590.25
IMPREVISTOS 10% 57259.0254
COSTO TOTAL CENTRC COMERCIALES...cvvvieeviiiimieiaenas L .................................................... ¢ £529,849.28
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