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CAPITULD I
EL PROBLEMA
1. -FORMULACION
1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

A pesar de la existencia de METROFLAN 2000, que pose2 una

"intencidn" ma&s o menos corientada en la filosofia de la
planificacidn, gue s precisamente silo eso - una
intencién -, pues al hacer una confrontacidén de las
transformaciones que los Urbanistas, Arquitectos,

Ingenieros, Técnicos y Usuarios, generan en la ciudad y de
la irresponsable regulacidn por parte de las instituciones
pablicas en la gestidn-control de proyectos urbanisticaos ¥y
de construccioan sa dan una  serie de situwaciones
problematicas que contradicen drasticamente los
lineamientos planteados en METROPLAN 2000, dando como
resultado situacicones de:

~ Abusz de Reservas Ecaoldgicas

- Deficiencias en el Sistema Vial

— Irrespetn a las densidades poblacicnales

~ Bervicicms Pablicas e Infraestructura mal distribuida
- Poca Calidad Ambiental ’

- Falta de Nomenclatura preestablecida

- Irrespeto al Valer Patrimonial y Cultural

El problema radica en parte en la falta de cbjetividad can
gque fue disedado dicho plan y su sistema de gestiing por no

tener una idea precisa y clara de la ciudad y sus
prablemas, ni mucho menos poseer los medios adecuados que
permitan visualizarla, al no tener tn Sizstema de

Informacidn -apaz y adecuado gque refleje su realidad. Es en
este mementc cuando se plantea el CATASTRO como INSTRUMENTO
ORJETIVO DE LECTURA UREANA, dadas sus factibilidades de
control en una base de localizacién gecarafica.

Faerio el desarrollo de la actividad catastral, hasta ahova
ha sido de una manera empirica y con una finalidad
constante: RECAUDACION TRIBUTARIA, es por esta razén que la
informacién recopilada hasta este mementoe es descordenada y
mal articdlada, de poca utilidad para la planificacidng
. mucho Mmencs, para el locgro abscluta del objetivo
tributaric.

Es importante, dado que asi lo exige el desarrcllo urbanc
del Municipio, ORGANIZAR, MODERNIZAR, ARTICULAR y sobre



todo VALDRAR nuevos aspectos en el Sistema Catastral, para
que coincida c¢con 1las objetivos del Flan de Desarrallo
Urbana> del A.M.8.8., ¥ que sirva de base de datos para
ordenar, evaluar y controlar urbanisticamente 1a ciudad.

Al apreciar la globalidad de la situacidn, y resumiendo el
problema se define, y abserva en una ciudad desordenada,
una conducta anarquica por parte de laos proyectistas
usuaricos y una deficiente regulacidn piblica &l no existir
una metodologis unificads ¥ sistematica en la
planificacidny, gestidn, control vy seguimiento de las
transformaciocnes urbanas, ya que al concebir la ciudad como
un macro—espacia habitable, se hace mal uso de sus recursos
y no se reglamenta adecuadamente su crecimiento.

Es necesaric crear la estructura técnica y administrativa
en la aprobacidn de proyectos urbanisticos gue responden a
criterios sociales y urbanas para clarificar la  imagen
actual del Municipio de San Salvador, a través de un medio,
técnico—cientifico: EL CATASTRO, para buscar soluciones y
planificar su futuro desarrollo.

1.2 JUSTIFICACION

A lo largo de este siglo a pesar de hechos histéricos de
gran relevancia, la sorciedad salvadeorefia ha consclidado

procescs de concentracidn poblacicnal en las ciudades y sus

entornos, donde habitan mas de las dos  terceras partes de

la poblacién. Estos procesos han dada lugar a que el acceso

a la vivienda se oconvierta en la forma de propiedad
caracteristica de nuestra época. Al mismo tiempo, la
explotacidén de 'los recursos de la tierra que anteriormente
dominaba la estructura econdmica, ha pasado a ser un sector
dependiente.

Al pasar de uvna época de conflicto, e iniciar una etapa de
reacomodn soacial y politico y schbre todo al iniciar un plan
de reconstruccién integral, es necesaric determinar de la
manera mas precisa, los recurscs con que se cuenta para dar
inicic a la ejecucidn de los planes de desarrollo
econdmica, paolitico y social que requiere nuestra sociedad
para alcanzar niveles adecuados de vida. Y parte importante
de estos recursos estad representads  por la reserva
territorial rural y urbana con gque cuenta el pais; en el
que gran parte de estas necesidades se ven reflejadas en
los centras urbancs, dada su alta densidad poblacional

.especialmente en la ciudad de San Salvador.

Y es por la influencia de estas necesidades gque la
propiedad inmobiliaria ya no es considerada con caracter
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absmlute; es decir, ya no pusde estar bajo el paeder total
del propietario; sino ademds estd llamada a dar beneficios
a la sociedad y es asi que g]! reconocimiento de la
titularidad sobre la propiedad ha sufrideo una profunda
transformacitn debidos a la complejidad de las politicas
urbanas, que son una  tedrica traduccidn de los. cbhietivos
sociales; ademads el continuo mavimiento de la oferta y la
demanda scbre los inmuebles gue en ella se generan. Y es
por  eso que =] CATASTRO tiene que transformar su propio
cardcter que desde su origen tieme una finalidad fiscal.

En la actualidad el catastro municipal no sscapa a esta
situacidn ya que tnicamente tiene Lna aplicacidn
cartografica de utilidad tributaria, desarticulada en su
totalidad de las entidades que evaltan gesticnan, controlan

Y planifizan el desarrollzs wurbano de San Salvadaor;
sumdndose a esto, problemas en la informacidn catastral
Corganizacidn, recoleccidn, arichiva vy mantenimiento).

Evidentemente, las condicicones actuales de el Catastro
Municipal brindan poco o nada de utilidad para el analisis,
plapificacidn y prayeccidn Urbanc—Arquitectinica,

Es prioritaric entonces realizar un: "ESTUDIO DE UN SISTEMA
DE INFORMACION CATASTRAL AFLICADD AL DESARROLLC UREAND DEL
MUNICIFIO DE SAN SALVADOR", donde se formulen criterios
para el © disefic de técnicas y - mecanismog para el
crdenamiento, organizacidn, sistematizacidn y mantenimientno
de 1lus datos catastrales, que permitan evidenciar 1a

realidad urbano-sccial de la ciudad para su control; v
sirva para su planificacidén futura.FPara dar mayor validez
al digsefn del sistema s delimitara un  sector del

territaoric y se aplicard al sistema, sin clvidar que se

posee como  marca de referencia la generalidad del Area
Metropalitana de Ban Salvador.

Fs ésta una de las primeras leccicones que se  derivan del
ejercicio intelectual, que es €1 estudic del Catastro en

nuestro pais: la modernizaciin y  puesta al dia del
Catastro, no es una simple cuestidn técnica, no es una
simple actividad burocratica, ni es salo cumplirv con la

exigencia de mejorar un  instrumentoc administrativoe  por
importante que sea. "Se trata de una decisidn y de una
actividad de indudable importancia social y el significado
profunds  del valor del catastro indica que esa decisidn es
@n la practica abordable desde posturas de progresc.

En efectn, sflo un retrato de cémo se distribuye y cuanto
_vale la rigueza inmobiliaria, rdstica y urbana de nuestra



ciudad, va a ser posible la puesta en practica de politicas
eficaces de armonizacidén de desarrollos territoriales, en

lss gque tanto les poderes pablicos como los  sectores
privadas de la actividad econdmica, vayan, dialécticamente
estimilands el crecimiento de empresas y la aparicidn de

puestos de trabajo, 1la redistribucidn integral de 1los
recursos  y servicios, de modo que pueda enfrentarse con
eficacia y con beneficio general para todos, el reto de
bienestar sosial que nos plantea la sociedad.

1.3 ANTECEDENTES

Las primeras actividades catastrales, en nuestro pais, en
el egencial sentido de su concepto datan desde principios
de siglo y fue concebido coma un instrumento de control de
las propiedades inmebiliarias, woriginalmente llamadas
fincas por su cardcter agricola, ya que la mayor parte del
territorino era de este uso, pero las ciudades se fueron
desarrollanda  y huba gue adecuar necesidades a una ley gue
ampara al Catastro y gque se remonta  al afo 1914, la que
(nicamente ha venido siendo modificada o complementada=”s de
acuerdo a las necesidades fiscales propias del Estado y al
desarrollo de las ciudades y el territorico en general.

‘La ac-tividad catastral en el Municipio de San Salvador ha

sido controlada paor el Catastro’ Municipal que nace
aproximadamente en las  afios 4@, «con un censo  de
propietarios en lo gue, en ese entances, era el Area Urbana
de San Salvador.

Posteriormente 1la informacidén paséd a ser complementada con
levantamientos topogrdficos directos a los  inmuebles para
cbtener la infocrmacidn de tipo planimétrica (medidas vy
super ficies)? y el uso gue tenian, para aplicar los factores
de cobro  (tasas) por los servicics que presta 1la
Municipalidad.

GCabe observar que hasta este momento el desarrollo del
Catastro Municipal se did de manera aislada del Instituto
Heogrdfico Nacional I.G.N.®7 por lo que se dieron desfases
graficos y documentales en los. mapas catastrales de la
Alcaldia Municipal de San S5alvador.

i/ ®El Catastro en Europa®. El Catasiro Aleadn, Papel de las Instituciones Catastrales (Pdg. 194)/
"Eficacia de la informacién Catastral® (Pdg. 203

Y La dltima codificacidn a esta ley es la aprobada en Mayo 21 de 1374, por medio del Decreto

Legislativo HNo. 684, que actualaente se encuentra vigente.

3l El Institeto Geogrdfico Nacional es la imstitucién que por Lley se encarga de llevar .la
informacién catastral a nivel nacional, asinismo es la encargadz de proporcionar la ficha
catastral para fines registrales de los inmuebles en el Repistro de la Propiedad Raiz e
Hipoteca.
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Ha sido hasta los afios 880, dado el auge de la ciudad, que
se da importancia a otros aspectos de caracter urbanc,
tales comn el uso de suela, éste en un conceptas muy general
(comercial < c. habitacionall, nomencl atura Y la
actualizacidn de nuevos proyectos viales y urbanisticos que
habian modificade la ‘ciudad, pera la falta de un estudio
preciso sobre el sistema de informacidn catastral, 1la
ausencia de nuevos critericos de valoracidn inmobiliaria, la
descoordinacidn y falta de recurssos técnicos, capacitacidn
y mala administracidn, ha dado como resultado un catastro
que no se apega a la realidad del Municipio.

Laos siguientes mapas dan muestra de las configuraciones de
la rciudad en diferentes épocas, 1o que hace evidente la
extensidn de tendencia horizontal del territoric — ciudad.

(VER GRAFICO 1, 2 Y 3
1.4 OBJETIVOS
1.4.1 GENERAL

Identificar en primera instancia, la prablemdtica de la
estructura urbana de la Ciudad de San Salvador,
evidenciando las nuevas variables de Anadlisis catastral que
ésta impone. Para disefar y aplicar una nueva metodologia
que sistematice y ordene la informacidn catastral, que
proporcione en cualgquier moments, datos confiables que
faciliten un andlisis objetiva de 1la ciudad, 1la correcta
planificacidén del «recimiento de las A&reas urbanas, el
desarrollo de proyectos de infraestructura fisica, 1la
valeracidn patrimonial - histédrice -  arquitectdnica, asi
come  también, que pramueva una Jjusta aplicacidn tributaria
inmabiliaria.

A la vez identificar los mecanismos de interrelacidén del
Catastro con las  instituciones reguladoras del control de
desarrollo urbanc Yy de servicios (salud, educacidn,
patrimanic cultural, etc) para que la informacidn catastral
sea de beneficio multidisciplinaric en el desarrallo de
proyectos econdmicos, sociales, de salud, culturales, etc.

4y En este concepto de uso se incluyen todos los usos no habitacionales que pueden representar
alguna actividad productiva o de servicio, ;
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1.4.2 ESPECIFICOS

— Hacer una propuesta para que los datos qué maneja
Catastro se conviertan en  un verdaderos Sistema de
Informacidn de utilidad en la planificacidédn urbana.

~ Establecer nuevos criterios de valoracidn inmobiliaria
que proporcionen en cualquier momento indicadeores afines
a los eobjetives de contral de la ejecucidn del Plan de
Desarroclla Urbanoe del A.M.5.85. Y el lagre de una
verdadera funcidn  -Municipal.

—~ Proponer un patrdn de An&lisis Urbanoc—Catastral de 1a
siuwdad, para una justa aplicacid4n tributaria, de acuerdo
a los usos del suelc.

— Establecer criterias de organizacidn documental para un
mejor acces> a la informacidn catastral.

— Establecer las teécnicas, mecanismos y criterics de
aplicacifn de los procesos catastrales, aplicarlos a una
muestra y asi poder analizar su  condicidn urbana,” vy

probar la eficiencia del Sistema a proponer.

[y

.9 LIMITES

- La pooa informacidén de cardcter profesional, tedrica e
histdrica a nivel general vy especifico, dificulta 1a
conceptualizacidn actual del Catastro.

- El problema ~ Catastral sera solucionado desde una
perspectiva urbanistica para que sea de beneficino
multidisciplinaria.

- 82 dard una sclucidén aplicable al Municipic de San
Salvador, del cual, para comprobar la eficacia del sistema
catastral propuesto,serd puesto en practica en una zona
especificamente.

- La desarticulacidn institucional de las entidades
relacionadas con el desarrallo urbanc vy el  Catastro ne
permite 1llevar a rcabm una investigacién integral del
problema. . '

— Falta de criterios especificos en el funcionamiento
wperativa del Catastro Municipal no permite visualizar
claramente su funcidn.

- La investigacidn estard enmarcada en base a la condicidédn -

de cada institucidn involucrada con el quehacer urbano y
la disponibilidad de informacidn. -

= .
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1.6 ALCANCES Y APLICACIONES
1.6.1 ALCANCES

-~ - Elaborar un modelo de aplicacidén Catastral que sirva de
instrumente en la planificacidn urbana del Municipio de
San S5alvador.

— Hacer una propuesta de ordenamiento y operatividad de la
Informacidn Catastral que se aplique en 21 control del
desarrollc urbano, que sea de uwutilidad multidisciplinaria
¥y que promueva una bributacidn mas Justa y equitativa.

1.6.2 APLICACIONES

- La agilizacidn y eficacia en el procesamiento de la
informacidn. y .

- Mantenimiento y actualizacidn de la Informacidn Catastral
existente,

- lLa accesibilidad a los datos por medio de la informacidn
sistematica de lios archivos.

- La formulacidn de criterios ¥ encaminados a la
conservacidn, mejoramiento e incrementoc de las  Areas
verdes en el Municipic de San Salvador.

— La clasificacidn de los inmuebles de acuerdos & su valor
patrimonial e histéricao.

- Una aplicacidn tributaria equitativa de acuerds & una
Jjerarquizacidn por usos de suelo de la estructura de la
Ciuvdad.

2. PLAN DE ACCION

2.1 PROCESO DE DISERO

4

) El 1llengar a conocer, analizar y " concretar nuestra propuesta
- : y su aplicacidén se fundamenta en tres etapas; que se
' desarrcllard de la siguiente farma:

ETAPA I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA:

Consiste en - plantear y delimitar definitivamente el
prablema, estableciends 1los objetivos claros de nuestra
investigacidn gque se establecen desde tres niveles de
prioridad.



1. General - Social
2. Espacial - Urbana
3.Especifico — Sistema de Informacion (VER CUADRO 1)

\
Fundamentando nuestras metas en una Justificacian clara e
integral en todos sus  facteres,;al hacer un estudic de los
antecedentes del problema y su marco tedrico funcional . para

asi establecer nuestras hipdtesis de investigacidén vy
solucidn, gue estaran orientados en tres aspectos:

a. Aspectos Urbanc— Flanificacidn y Control.
b. Aspecto Funcional de Criterios del Catastro Muanicipal.

c. Aspecto Interrelacidn Institucicnal de Funciones afines
al Catastro y el Desarvollo Urbano.

Precisaremnds utilizar los siguientes métcdos para el
desarrallo dptims de esta etapa:

A. DOBSERVACION

De campo 9 determinacidn de los hechos en el sitio para dar
mbjetividad en el planteamiento del problema.

B. LA DOCUMENTACION

De antecedentes: y conceptos relacicnados al tema de
Catastro y Desarrollo Urbana.

C. LA-DEDUCCIUN RACIONAL

De las hipétesis de investigacidn al confrontar problema
tecria-real idad.

ETAPA 2: INVESTIGACION Y ANALISIS
Una vezr establecidas las rutas de nuestra investigacidn, se
inicia la ejecucidn sistematica -y dirvecta de recopilacidn -

Analisis de los diferentes indicadores de -problematica y
solucian.

Bisicamente 1la investigacién y Analisis estarad dirigido
- hacia estos dos aspectos: '

a. FUNCIDNAMIENTO OPERATIVO DEL CATASTRO:

Que consiste en investigar y analizar exhaustivamente los
procedimientos, aorganizacion y Su relacién con las
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institucicones que se encargan del planeamienta Yy conirol

‘del desarvrolle urbance del AM.S.S5. : -

b. VARIABLES URBAND GATASTRALES

Considerada la parte de conceptualizacidn actual y de
futura solucidn de las variables existentes y por proponer,
que permitan adecuar el npuevae maedelo Catastral a las
necesidades Urbano-Catastrales.

ETAPA 3: PROPUESTA Y APLICACION DEL MODELO
Es la etapa final y que se divide en dos partes:
a. DISERDO DEL MODELO

Es aqui donde se consclidan los objetivos a través de la
comprobacidn de las hipdtesis planteadas en la primera
etapa, Y para esto retomamos - todas las wvariables
determinadas en la sintesis de la etapa 2, vy hacemos una
confrontacién objetiva de 1a realidad del Catastro actual
para evidenciar las factibilidades de eficiencia del nuevo
sistema propuesto. (procedimientos, criterios, organizacidn
e interrelacidn institucionall. -

b. SELECCIDN Y APLICACION DE LA MUESTRA

Definidao nuestro - madela, es precisa demastrar =11
efectividad-, para loo cual se escoger & una muestra
significativa de la ciudad para su aplicacién y comprabar
la optimizacién de su funcionamiento, establecienda las
recomendas inones para - su uso y beneficios
multidisciplinarios.

2.2 METODOLOGIA

Fara el desarrollo adecuado de nuestra investigacidn se
hace necesario utilizar métodos y  Ltécnicas que permitan
facilitar y sistematizar la obtencidn de 1los resultados.
Dependiendo de la etapa y de la naturaleza misma del tema
s splicaran separada o combinadamente los siguientes
metodas:

a. Dbservacidn

b. Documentacidn

c. Deduccidn Raciconal

d. La Experimentacidn.
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Ademés ;| de acuerdo se vaya desarrollando 2] proceso  de
disefic se plantea la siguiente secuencia de niveles de
interrogacidn:

1) Conocimiento:

Daonde centralizara l1la atencidn en hechas, criterios,
conteptos, leyes, valores vy procesos del Sistema de
Informacidn Catastral.

2) Comprensidén y Andlisis

Es agqui cuando tiene gran importancia la deduccidn racional
de las hipdtesis del problema y la interpretacitn propia de
log conceptos y los hechos relacicnadas & la actividad
Urbano Catastral. .

3) Sintesis

En este nivel se redanen y ordenan; tadas las variables e
indicadores que estructuran el nuevo planteamiento del
sistema de informacidn.

4) Propasicién

Punta crucial ya que es donde se aplican conceptos y se
articulan adecuadamente -ada factor de solucidn al Sistema
Catastral y define finalmente nuestra propuesta integral de
saolucidn al praoblema.

9) Evaluacién

Es donde se elaboran Jjuicios cuantitativos vy cualitativeos
de 1a aplicacidn del modelo propuesto y se establecen las
recomendacicones que optimicen la puesta en marcha del
modelo a nivel general del Area fPetropolitana de San
Salvador.

3. CONCEPTUALIZACIDN

3.1 CONCEPTO GENERAL DE CATASTRO

Se define 1 CATASTRO como un registro gque contiene: “"La
carrecta . localizacidn de los inmuebles estableciendo sus

medidas lineales y superficiales, su naturaleza, valor y
productividad, su nomenclatura y deméds caracteristicas, asi

como  para sanear los titulos de dominio o posesidn;®/ que

permite la factibilidad, ejecuci#én y cantrol de programas

3l *Ley de Catastro®, Decreto Legislativo Mo. 638, 12-83-1978, Art. 1. Objeto y Naturaleza del
Catastro.
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desarrxllo urbano, agricola, econdmica y soccial de un

territoric sea éste & nivel Municipal o MNacional.

3.2 CONCEPTUALIZACION DEL CATASTRO MUNICfPAL

Es

hasta ahara que se visualiza a través de la palitica de

descentralizacidn de las funciones del Estado, que el mismo
pretende impulsar, el Catastro como instrumento iddénea para

la

planificacidn, contral  y renovacidn de la  funsidn

municipal y que debe individualizarse en cada uno de sus
Municipioss”,

La

actividad Catastral en el Municipia de San Salvador, ha

sido controlada por la Alcaldia Municipal, el cual, si bien
gs cierta se basa en la filosofia general del Catastro?” es

muzhw mas limitadao, vyva gque al tensr como primardial
finalidad la recaudac $an de impuestos®”  se define
nicamente como "un registro gue contiene la  corvecta
localizacidn de cada parcelay sus medidas lineales vy

super ficiales, nomenclatura y una minima valovracidn del uso
de suelca. :

El

Catastro Mﬁnicipal al determinar el inmueble y sus

propietarios y.ademas por ser un instrumento de cobro de

los

impuestos, se puede clasificar actualmente  como un

Catastro de utilidad Juridico Fiscal.®”

3.2.1 FINALIDAD Y UTILIDAD

Al asegurar que el Catastro Municipal es upa Institucidn de
utilidad Juridico Fiscal es porque, en primera instancia,
pretende recaudar aquellas tributos gue se generan en razdn

de

los servicios pdblicos de naturaleza Administrativa y

Juridica prestados por la Municipalidad?®”, pero que basa

su control en un Catastro Fisico, estableciéndolo a través
de un Sistema de mapas Catastrales, en rl que se localiza
geocgraficamente cada parcela o proyecto {urbanizacidn,
condominic, etc.) vy se determina especificamente su

propietario; para asignar a cada uno de los mismos s

b/

T
8/
9

18/

Prieer Seminario Interimstitucional sobre ordenamiento territorial del A.H.
Art. 1.4 Funciones y Atribuciones del Consejo de Alcaldes del A.M.5.5 (C.0.4,
(Pdg, 37

Véase "Concepcién Doctrinal del Catastro como instrumento legal para el desarrollo Integral del
Paig". Dr. Jorge Alberto Barriere,

Art. I de la Drdenanza Reguladora de las tasas por servicios Municipales de 1la Ciudad de Gan
Salvador,

El Catastro y sus Categorias numerales 3y 4 "El Catastro como Instrumento legal para el
Desarrollo Integral del Pais® Dr. Jorge Alberbo Barriere,

Conceplos generales "Ordenanza Reguladera de las Tasas por Servicios Municipales de 1a Ciudad
de San Salvador®. . :

.S Abril 14-94
g

5
M.S,5.) Literal F.



responsabilidad como  contribuyente poar los servicios que la
institucidn les presta.

Entiéndase como servicios municipales los siguientes:

a) Bervicios de Aseo:
SBaneamiento ambiental y de aernatc.

Siempre que un . inmueble reciba cualesquiera de las
prestacicnes siguientes:

a) Recoleszidn de basura
b)Y Barrido de calles colindantes

=) SBaneamiento de barrancas que atraviesen o colinden con
él- 11/

b) Servicio de alumbrado pdblico:

El inmueble recibe el servicico, cuando algumna de sus
linderos estd dentro del radio de S0 mts. de uwn poste de
iluminacidn, cualesguiera gue fuera el tipo de alumbrado
(Tipo A, B, C, -D, y E),2=2s

¢) Asignacién de ndmeros para nomenclatura

Cuande se le asigna al propietario del inmueble el ndmera
que ocupard su vivienda. @7

3.2.2 MARCO TECNICO LEGAL

El Catastro de la Alcaldia Municipal de Sanm Salvador basa
sus funciones en la Ordenanza Eequladora de las Tasas por
Servicios Municipales de la Ciudad de San Salvador, también
conocida como Tarifa de Arbitrios Municipales, que contiene
todos los  conceptos, renlamentacidén y factores de cobro por
servicios y wobligaciones de los contribuyentes hacia la
Municipalidad; la cual se cred a partir del Decreta de la
Ley ISeneral Tributaria segin =1 Art. 204 numerales -lo. y
So. de la Constitucidn de la Republica, la gue sienta las
bases o principios generales para que los Municipios emitan
sus tasas y que en este casa cubran las castos para que las
servicios que presta la Municipalidad de San Salvador sean

11/ Art. 14 Servicios Hunicipales” Tarifa de arbitrios de 1a Municipalidad de San Salvador®. (Pdg,
25

12/ Véase Art. 28-21 Servicios Municipales® Tarifa de Arbitrios de la Municipalidad de San
Salvador®. (pdg. 24)

13/ Véase nunerales 11.2.4, y 11,2.4.1. Higiene Aluabrado y nomenclatura® Tarifa de Arbitrios de la
Hunicipalidad de Sam Salvader®, (Pdg. 1E).
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eficientes.

Cabe observar gue dicha tarifa posee muchos vacios gue
hacen ineficiente la - funcidn catastral vy por consiguiente
aplica una tributacidn poco equitativa y absoluta.

A nivel técnico para proyectos urbanos, el respaldo de la
informacidén Catastral estad dado para proyectos urbanos, por
las aprobaciones de la 0Oficina de Planficacidn del Area
Metropolitana | de San  Salvador (D.F.A.M.8.8.1 y: por el
Control de Bienes Municipales.,
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CAPITULD I1I
INVESTIGACION Y ANALISIS DEL SISTEMA

4. DIAGNOSTICO GENERAL OPERATIVO DEL CAfASTRD MUNICIPAL
ACTUAL..

4,1 ESTRUCTURA ORGANICA

Al observar los graficos N2 4, Sy €&, aorgdnicamente la
funcidén municipal general coordinag, decide y controla en un
mnivel Jjerdrquico, sienda el nivel supericr el Concejo
Municipal, quien es el encargado de establercer todas las
politicas generales de la . admipistracidn y funcidn
municipal, siendo el Alcalde Municipal el elemento . de
enlace entre dicho Concejo, el ‘Mupicipio y la
Administracidn de la Alcaldia. Est&d por parte de la
administracién la Gerencia General quien transmite las
4rdenes, funciones, metas, y decisiones a las demas Sub-
Gerencias, para fque sean ejecutadas- - por el persocnal .
administrativo.

La ubicacién del catastra dentra de esta crganizacidn
administrativa, es en el Departamento de Tasacidn &
Impuestos gquien a su vez se encuentra dentro de la Sub-
Gerencia Administrativa y Financieraj que estd encargada de
toda la coardinacidn administrativa general de la
municipalidad; asi .como también coordina todos los recursos
econfmicos, -de personal y de servicios generales que hacen
posible la atencidn al contribuyente. Evidenciando con esto
que el Catastroc es considerade dnicamente  en funcidn de
ingresos econdmicos. .

4.2 ESTRUCTURA DPERATIVA FUNCIONAL

Funcicnalmente, de acuerdo & = oim se procesa la
informacién, el Catastro Municipal desarrolla su actividad
romo se observa en el GRAFICO 7 de acuerda a las

siguientes etapas:

4.2.1 RECOPILACION DE LA INFORMACION

En esta etapa se recopila la informacidn necesaria para
documentar el catastra, ésta puede ser de dos tipos:
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a) CARTOGRAFICAH

Constituida actualmente por un Jjuego  de 258 Mapas
Catastrales, distribuidos de acuerdo a una zonificacidn,
que contienen la ubicacidn exacta de los inmuebles del area
urbana de San Salvadoar. Cuenta también con un  archivo de
planos previamente aprobados por las aficinas competentes,
de todos los proyectos realizados hasta la fecha.

Ademids pueden ser planos topograficos de les inmuebles
cuands  sean de dificil ubicacidn o cuando  su descripcidn
técnica no coincida con la escritura.

b)Y LEGAL

Constituida por los titulos o escrituras de cada uno de 1aos
inmuehles que indiquen cualquier cambin de propiedad del
mismo (traspasoc, segregaciones, titulacicnes, etc.) o
cualquier wotro instrumento de tipo legal, 1o que permite
tener un historial completes de los cambios de propiedad o
condicidn legal del inmueble.

Todo esto, ya sea para inscribir originalmente (apertural
cualquier inmueble o para registrar cualquier cambic en uno
ya existente. .

Con ambos tipos de informacidn, se seleccionan y clasifican
de acuerdo a la operacidn gue se requiera.

Cabe cbservar que actualmente el Catastro Municipal,
mantiene uwna actitud pasiva ya que dnicamente esta & la
espera de la informacidén que el usuwaric pueda darle por, lo
que existen grandes vacios en la informacidn gque se ha
recopilade hasta el momento, ya que también el trabajo de
inspectoria de campo es casi nulo. '

4.Z2.2 ANALISIS E INCORPDRACIONM

En esta etapa acrtualmente se analiza paralelamente 1a
informacién de tipo legal y la técnica para determinar los
siguientes aspectos:

- Propietario

- Ubicacidn

— Descripcidén Técnica

"— Operacién a efectuar

— Servicios de gue goza
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Aunque debe existir congruencia entre  los datos de la
escritura y el plano que acompafia 1a aperacidn*=’, rara vez
se cumple este requisito y se puede observar comz gran
desventaja en la chbjetividad y procesamiento de 1la
informacién Catastral, el casi completoa divorcio entre los
criterics técpicos y legales a 1a hora de hacer una
escritura, por ejemplo: . :

El tradicional descuido de les Notarios © en las
descripciones técnicas de los inmuebles, gue dnicamente
transcriben de antecedente a antecedente, una descripcidn
shsaleta del inmueble sin rumboms, ni distancias.

Dtra  aspecto negativo que se puede chservar es la
tolerancia que tiene el Registro de 1la Propiedad Raiz e
Hipoteca al inscribir documentacitn defectuomsa y en los
rasos  mas critices, la inscripeidn de dos o mas documentos
que asumen propiedad sobre un  mismo inmueble, por
diferentes sujetaos y en un mismo momento.

Tambigén, dependienda de 1a naturaleza de los inmuebles
(condominios, . urbanizaciones, eto) se analizan variables
minimas de caracter urbano a la haora de incorporarlos a la
matriz aeneral, cuya base de criterios aungue  no
institucicnalizada ez e]1 Reglamenta de la O0.FP.A.M.B.5. que
a pesar de todas las valoraciones que se hacen en este
sentide, na scn campletas y se dan a nivel intermedia,sin
visualizar la incorporacidn en su entorno general ni en el
sentido individual , de las unidades que componen el praoyecto
incorporada.

For lo que tampoco se pueden detectar las posibles fallas
en la ejecucisn y control de METREOFLAN 2000, recordanda
ademas que , siempre esta minima valaracidén urbana va
dirigida a un objetive tributariuo, dejando de lado, a nivel
de zonas, mapa catastral y mucho menos & nivel especifico
de parcela, aspectos comod :

- La confarmacidn He la estructura urbana de San Salvador.
- La determinacisdn de calidad ambiental

— Valaracidn histdrica — arquitecténica.

Infraestructura, etc.

14/ Se define como operacién 2 la modificacién o entrada de datos originada por cualquier tramite
que ingrese en el -Sistema, y pueden ser: fpertura, Desnembracidn, Traspasos, Correccién de
Datos comot Mosbre, Area, etc. y ésta puede darse en todos los niveles en que mangja la
inforaacién (véase Sistema de Informacifn Catastral)
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Una vez determinada esta etapa se procede a elaborar la
ficha catastral si asi se requiere o se hacen los cambias
en la ya existente. Se codifica el  inmueble v se procede a
hacer las madificaciones en los mapas catastrales.

Si por alguna situacidn se presenta incongruencia entre la
informacidén de tipo legal y la técnica, esta es devuelta al
usuariao ya sea para que complete o corrija el defecto
encontrado. -

Fabe observar gue actualmente esta etapa se desarrollas con
wn gran empiriemoc y | segin la linea clara y precisa de
procedimientos,es 1o que genera falta de objetividad en la
base de informacidn,

4.2.3 CONTROL DE CALIDAD

A continmuacidn se procede a rectificar toda informacidén que
se bha resumida en la ficha catastral, asi también su
codificacidn, para lusgo determinar la cualificacidn que
segin tarifa de arbitrics y el uso qgque covrresponda al
inmueble; se definen las fechas a partir de cuando se
prestan los servicios de asec y alumbradeo piblico.

A pesar de ser un control superficial, el indice de ervor
oscila por un 5S4 de las operaciones efectuadas, por errores
manual es,. 197

Postericormente se elabara un  expediente dirigido al
Departamento de Cuentas Corrientss para que haga efectivo
el ccochbra de las tasas o impuestos respectivos. También se
notifica al Departamento de LCémputo para que ingrese a la
base de datos la operacién efectuada.

Esta &5 la etapa mdas dilatada del logro de resultados,
debidae al cardcter manual de las procedimientos y  por no
ingresar directamente la informaczidn a la base de datos.

4.2.4 ARCHIVOD

El Catastra Municipal posee un archive de datos exclusivo y
de acuerdo a los niveles en gque se maneja la informacidn
donde se almacena todas las fichas Catastrales de todos los
inmuebles gque conforman el Municipio de 8San Salvador. Asi
también Mapas Catastrales, escrituras o documentos legales
y todos los planos ya sea topograficos o de proyectos
aprobadas, par 1la Oficina de Flanificacidn del Area

.-Netrupolitana de San Salvadeor, 0.FP.A.M.5.5. o cualquier

otra institucidén competente, que hayan sido ya incorporados
al Sistema de Informacisn Catastral. Eontiene tambien un

13/ Date proporcionado por 13 oficina del Catastro Nunicipal.
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registro completo de los expedientes que se han enviado a
cualquiera de las otras dependencias de la Alcaldia.

Actualmente toda la informacidn Catastral ' s2 archiva
manualmente en un 90%, y un 10% estd informatizado: este
Gltimo basicamente consiste en un indice de propietarios
referenciados a una doble clave catastral, que contiene
datos minimos de dirececidn y Area del inmueble. .

En el archivo manual se le d& "especial importancia” al
archive de fichas rcatastrales, por ser las gque tienen la
informaciédn individualizada y completa de un inmueble, pero
se puede observar gque una gran cantidad de estas fichas
catastrales se encuentran deterioradas o perdidas, en el
pear de los casos, o con datos incompletos.

Por cuestiones de espacio y mobiliario dnicamente se tiene
escrituras gue datan de aperacicnes hechas desde 1990
ordenadas correlativamente, par el nbmera de orden o
expediente que le corresponde en cada afo, 1 gue limita

considerablemente cualquier consulta documental anterior a
este aflo, ya que todas las escrituras anteriores a esta
fecha han sido enviadas, Junto con sus drdenes o
expedientes al archivo central de 1la Alcaldia de San
Salvador, ‘donde casi siempre son extraviadas.

Dentro del archivoe también se encuentra =1 juego de 250
mapas catastrales distribuidos en 14 zonas, los gue por el
mal uso y el desculdeo presentan un alto gradoe de deteriora,
estos se encuentran archivados en orden correlativo de
menor a mayar seghn su ciadigo. Se puede observar también
gque a nivel general presentan informacidn incompleta en
cuante a los servicios, ya que no tienen las rutas del
servicio de asew y su fecha de inicic, asi como en el casa
del servicio de alumbrado pdblica, no gxiste ni 1a
ubicacidén, ni el tipo de alumbrada que se presta, asi como
existen datos incompletos de nidmero o letra de bloques o
manzana; ademas no se cuenta con una numeracian guia para
la asignacidn de nomenclatura.

4.2.3 ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO

Esta arctividad se encuentra practicamente abandonada, pues
tiene una minima inptencidén de conservacidn en toda la
infarmacidn y en las fichas catastrales, las que
ccasicnalmente son sustituidas por tarJjetas provisicnales,
al baberse perdide ‘la ficha original y motivados siempre
por la necesidad emergente de algan tréamite en el que se
hace imprescindible el uso de esta tarjeta.
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A. CONSERVACION

Enh lo que respecta a loz mapas catastrales se observa un
alto grado de deterioroe ya que gran parte de ellos se
encuentra mutiladas,’ sucics e ilegibles; . estao 25
principalmente por uwuna incorrecta utilizacidn de los mismos
¥y porgue no existe una persona encargada de su control, vy
en muchas o-asiongs se dan por extraviados, perdiéndose
asi, valicosa informacidn.

Lo mismo su-ede con los documentos legales vy los formatos
de entrada y salida (4rdenes y expedientes?, que ademas de
extraviarse se encuentran incompletos, interrumpiendo asi
cualguier investigacidn gue necesite de la verificacidn de
estos documentos, asi C oMo también dificulta la
reconstruccidn de las fichas catastrales, cuandoc éstas
también son extraviadas.

Tampoco se observa que se tomen medidas de conservacidn en
estos  documentos) se hace necesario una concientizacidn a
los usuarios del sistema sobre el buen uso y valor de todos
estos documentos, ya que segin la ley que se refiere a
archivos de caracter institucicnal, es considevado delita
la mutilacidn, - barronss, transposicidn de caracteres que
pueden daffar o tergiversar malicicsamente la informacidn
contenida en estos documentos. :

B. ACTUALIZACION

En lo referente a la actualizacidn de la informacidn
manejada por el sistema, la situacidn se considera mas
grave ya que al mno estar actualizada, dificilmente se podra
tener objetividad en los datos manejados, también se afecta
el nivel de rendimienta eficacia y calidad en la
informacidn resultante.

El problema de la actualizacidn se puede ver desde dos
puntcs de vista:

Micro—actualizacidn

Bue se réfiere a la actualizacién del ingresa diario de
documentos que pueden generar ocperaciones coma aperturas,
desmembraciones, traspascs y cualquier modificacidn en el
nivel especifico o fictha catastral. Actualmente existe
documentacidén pendiente de procesar desde el afio de 1992 y
que se «calcula en unas mil escrituras, adicionando a esto

‘un  promedio de 25 a 30 decumentos que ingresan diariamente

para diferentes operaciones. Es de observar que actualmente
se esti ha-iendao un esfuerza poyr . actualizar el
procesamiento de esta informacidn rezagada, pero que por
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cuestiones de recursos y por el cardcter manual de los
praecedimientos su procesamienta se da de_una manera lenta.

Macro—actualizacién

Esta consiste en una actualizacidn del material o
dozumentos de referencia general para todo el sistema y que
especificamente se clasifica en:

Actualizacidn de mapas de referencia de los servicios que
presta la municipalidad. 8Se carece de una referencia
grafica y documental en los mapas catastrales, de-las
rutas y las diferentes pericdos por sector donde se
presta el servicio de asen y saneamiento ambiental. En
igual situacidn se encuentra el servicio de alumbrado
publice ya que no existe una referencia grafica de la
ubicacidn, tipo y pericdo en que se presta el servicic.
Por 1o que al efectuar aperturas o verificacidn de cargos
en las inmuebles po. se tiene un  verdadero sistema de
referencia para la asignacidn de los mismos y se hace de
una manera empirica por medioc de una inspectoria.

Actualizacidn en los mapas de referencias para asignacidn
de nomenclatura; en este caso se carece de referencia
alguna de los ndmeros de casa y bloques en los mapas
catastrales; y a la hora de asighar el nimero por
solicitud del contribuyente es necesario recurrvrir a la
visita . de campo y. se le asigna el npamera correlativa en
referencia a cualquier otro colindante o en el peor de
los casos el que antojadizamente escoja el usuario. Como
s@ puede observar nao existe un criterio definido para la
asignacién de nameraos, pues se dan muchas repeticiones o
numeracidn incoherente.

En la que respecta al Viario, aunque se tiene referemcia

en los  mapas catastrales de nombre y nilmeros de las
calles o avenidas, no se controla ni se regula la
numeracidn o denominacidn en las nuevas vias que se

proyectan en las diferentes propuestas urbanisticas, y
surge el mencicnado problema de las repeticiones de
nombres, namercs en vias urbanas ubicadas en diferentes
sectores, Lo mismo susede en la asignacidn de nombres en
proyectas urbanisticos, resultandno, un prablema de
identificacidn urbana en la ciudad,

Actualizacidn de tados los proyectos urbanisticos
realizados, en el territorio urbano del municipio de San
Salvador. Se refiere a la incarporacidn de:
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urbanizaciones, lotificaciocnes, condominios, residencia-—
les, comunidades, etc, aprobados por O.F.AM.5.8. o
cualquier otra institucidn competente. Se puasde apreciar
la magnitud de este problema de actualizacidn ya que el
catastro municipal "no recibe desde 1992 ningin plano
aprobado proveniente de la 0.F.A.M.5.5., y esta situacidn
se motiva por la desarticulacidn interna entre la aoficina
del Control de Desarralla Urbana. .y el Catastra, ya que la
primera @5 quien recibe directamente de D.P.A/M.5.5. vy de
una manera periddica (cada 18 dias}); 1la cantidad de
planos aprobados en  ese pericdo. Evidencidndosse la
desarticulacidn de los procesos Catastrales ¥y la ruta de
gestidn actual de proyectos urbanisticos y de
construccidn,

4.2.6 CENS0O MUNICIPAL

Esta actividad corresponde llevarla & cabo en primera
instancia a 1la seccidn de ECenso, la que por razones de
. recursos humanos y financieros . se encuentra inactiva y su
atribucidén consiste &n mantener actualizado el sistema
saobre cualguier situacridn de uso o cualificacidn de los
inmuebles. Hace aprovimadamente § afos se llevd a cabo el
dltim> censa scbre los inmuebles vy  cuyo objetiva principal
fue el de dotar de informacidn referente a cualquier cambio
de usca en los inmuebles, verificacidn de los servicios
prestados, cargos por segundas plantas y aceras rulinosas en
los inmuebles; pero su ejecucidn quedd incampleta ya que a
las zonas de la periferia del municipic no se les pudo dar
alcance. Y ademas porque €] criterioc utilizado fue 1a
bisquada del incremento de los  dinagrescs Y no la
actualizacidn de las datos catastrales.

4.2.7. INGPECTORIA

Esta otra modalidad para el mantenimienta de los datos
catastrales se rige principalmente, aunque ns deberia ser
asi, por cualquier necesidad esponténea en la rectificacidn
de algin datoc catastral relacionade a una wperacibdn que
pueda haber ingresadc al sistema. Especificamente se
refisre a cualquier verificacidn de caracter fisico de los
inmuebles. Antericrmente ~hace unos 15 afos— el Catastro

Municipal poseia wuna cuadrilla de topografia gue hacia
verificaciones. periddicas y llevaba a caba levantamientos
topogré&ficos en las’ zonas no catastradas. Pero en 1la

-actualidad esta funcidén es desempefada por una persona, que

verifica de una manera muy limitada 21 dato requerido, la

‘que disminuye en gran medida la confiabilidad de 1a
inspeccidn. :
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4.2.8. INFORMACION GRAFICA DEL CATASTRO MUNICIPAL

El Catastro Municipal actualmente bésa su método de
ubicacidn geogrdfica de 1los inmuebles en tres niveles;
general, intermedic y especifico. Y son en su orden:

PRIMER NIVEL 0 SENERAL

Comprende la zonificacién aprobada por decreto Ejecutivo No

S1; constitwido por 14 zonas las cuales a su vez tiensn un
determinada numero de Mapas Catastrales, que las defineng
es de hacer notar, gue esta zonificacidn difiere

absolutamente a la establecida por 1la 0.P.A.M.5.5.,y gue
para fines operativos deberia ser la misma. (VER GRAFICO 8)

¥ es en asta situacidn gque se detecta la incongruencia
original entre 1a matriz de Informacidn Catastral actual y
el Sistema de Estructura Urbana — Basico que rige todas las
actividades relacionadas con el —uso de suela en el
A.M.5.8. 718 .
SEGUNDO NIVEL O INTERMEDIO (VER GRAFICO 9

Eonsta de 250 mapas catastrales que previamente se
localizan de acuerd: a la zona gue pertenecen y contiene
informacidn geografica en detalle de una planimetria en
que delimita y gue contiene informacidn bdsica como es:

- Gistema Vial

- Accidentes geograficos,

-~ Bloques y Parcelas,

- Y la codificacién de referencias para la ubicacidn de
las fichas catastrales de los inmuebles en particular.

También contienen informacidn acerca de la calindancia que

individualiza a cada uno de de 1los  inmuebles. Se
presentan en formatos de 95 x S5 cms.; en la parte inferior
poseen el céddigo del mapa v la veferencia de los cddigos

pertenecientes a 1los mapas cclindantes; toda la informacidn
grafica estd dibujada en escala 1:1000. Actualmente estos
Mapas Catastrales presentan un gran deterioro y su uso es
restringido al piblico. Por 1o gue podemos determinar que
en este nivel no 'se consideran variables de caracter
urbano de gran impovtancia como por ejemplo:

116 Estructura Urbana y Usos de Suele. °Reglacento de la Ordenanza del Control de Desarrolle Urbano
y de la Construccitn®. 0.P.A.H.5.8.



—~ No existe referencia individual o de conjunto  de lag
LUsOs de supla existentes nri  mucho menas del uso
planificado.

— No hay procesos de evaluacidn post-ejecucidn de proyectas
Urbanisticos.

= No hay referencia sobre las  incompatibilidades o
restricciones Histédrico-Urbanas de los inmuebles.

-~ No hay referencia ni un muestrario general de Barrios,
Colonias, nombres  de lugares ni  de numeracidn  de
viviendas. )

Es tal el descuido en este nivel que no existen en los
mapas catastrales, rutas , localizacidn y sectores de los
gervicios de aseoc y alumbrado pablice gue presta la
municipalidad, ni mucho menos existe la referente a
infraestructura y equipamientc.

TERCER NIVEL 0O ESPECIFICO ' .

Est4 constituide por la ficha catastral gque contiene
informacion particular e individualizada de cada inmueble y
su ubicacidn estd referenciada al mapa Catastral.

La informacidn contenida en la ficha catastral es en este
mamento  obsoleta, en ‘desusc o incompleta por 1o que los
datos que se puedan cbtener de un  inmueble son muy vagos
y absclutamente nulas en lo vreferente a aspectos urbanos. Y
la informacidn que posee la ficha Catastral- es la
siguiente: (VER GRAFICO 1@0.Y CUADRO 2)
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FICHA CATASTRAL

MUNICIPIO DE SAN SALYADOR

CLAVE

Direccién del solar

CATASTRO DEL SUELO URBANO

Mombre del propletario

Direccidn del propieiario

ARRENDATARIO CON PROMESA DE YENTA

Nombre
Direccibn !
Fecha en que se inspecciond el solar por
TOPOGRAFIA MEJORES - CALLES SERYICIOS DATOS DEL SOLAR
SUELO AGUAS ' MEDIDAS)
LLANO ALTO HATURAL CORDON POTABLE ALUM. NORTE
. EUR
DCLIN, ANIVEL MrED, ACERA LLUVIAS AfEO J—
T ) orsTE
QUEBR, IO TAVIML NEGRAS
FECHA DE No. DE 11808
OMBRE D OPIETARI TERJ
NOMBRE DEL PROPIET. PAN OR TRASPASO
SOLAR
CASA DE HABIT.
" ME30M .
FARRICA
COMERCIO
SECCION DE CATASTRO
DIAGRAMA DEL SOLAR Gt No.
T
H . . ] N H
; : ; ' . . . : : ' :" i QBSERYACIONES
. ] . .
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CONCEPTOO UTILIZADA UTIE?ZADA ORSOLETO
CLAVE CATASTRAL X
DIRECCION X
NOMERE DEL FROFIETARIO X
DIRECCION PROPIETARIO X
NOMERE ARRENDATARIO X
DIRECCION ARRENDATARIO X"
FECHA DE INSPECCION X
TOFOGRAFIA 8 X X
MEJORAS - CALLES X X
SERVICIOS | X
AGUA FOTABLE X
ABUA LLUVIA X
AGBUA NEGRA X
ALUMBRADO X
ASEQD X ¢
DATOS DEL SOLAR X
CASA HABITACION X
MESON X
FAERICA | X
COMERIZTO X
FROPIETARIO ANTERIOR %

DIAGRAMA

CUADRO 2



Desde un punto de vista general 1la tar.jeta catastral posee
espatios sub—util izados, ohesoletos y a ve-es muy
aeneral izados, que no permiten dar uwna idea real vy
actualirada de los inmuebles. .

En otros casos las tarjetas se encuentran saturadas de

informacidn debidz a los movimientos gque  ha tenido
mctivanda ilegibilidad ya que los nimercs de expedientes y
drdenes (formulario de entrada y salida de datos) 5100

colocadas en los margenes de las tarJetas.

Aunque no se tiene wn dato exacto, se estima que existen
aproximadamente 70.800 tarJjetas catastrales; de las gue un
85% se encuentran deterioradas.,

4.3 PERFIL GENERAL DE EVALUACION SISTEMATICA DEL CATAS5TRO
MUNICIPAL. '

Con el objeto de realizar un perfil de evaluacidn ldgica vy
amplia del Sistema de Informacidn Catastral actual se
presentan a continuacidn sus caracteristicas de una manera
general:

1. DBJETIVDS DEL SISTEMA

Recaudacifn de impuestos a través del contrsl fisico-—
superficial de los inmuebles o la determinacidén del sujeto
propietario—contribuyente respectivao.

2. ORGANIZACION

Alto grado de desarticulacidn internc y externs asi como
también excesivaos requer imientss burocraticas Y
redundancia de procedimientos.

3. INFORMACICN DE SALIDA

Actualmente la informacidn presenta criticoes niveles de
desactualizacidn por la que los logros de los objetivos de
este sistema se alcanza limitadamente. También se hace
evidente el deterioro en la mayoria de documentos
catastrales.

4. EL SISTEMA Y PROCEDIMIENTDS EXISTENTES

_El Sistema actual es completamente . manual y dada 1la gran

cantidad de informacidén gque se maneja, los tiempos de
procesamiento Y rendimient: de resul tados sSon
extremadamente dilatados (15 dias hasta 3 meses) segdn la
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complejidad. Asi misma la mala distribucidn de los
recursas  humanos, técnicos y de materiales. También puede
cbservarse que no hay normas establecidas y especificas en
la referente a praocedimientos 'y control de calidad.

S. DATOS DE ENTRADA REGUERIDOS

Actualmente la principal fuente esta representada par el
sujeto contribuyente que estd obligada a presentar  su

titula o escritura de propiedad y seqin sea el casao el
plana  respectivo. La frecuencia actual de ingreso de
documentos es de 25 a 30 documentos, que noo pueden

pro-cesarse diariamente debido a un atraso  aproximado  de
100@ documentos por proacesar.

6. EFECTIVIDAD DEL SISTEMA

Se puede asegurar en primer lugar gue los datos catastrales
resultantes no se apegan a la realidad aobjetiva  del
contexto urbano,por lo que son de poca utilidad para el
cordenamients, control vy planificacidn del desarrello del
municipico vy su uso multidisciplinario. Se presenta tambien,
la urgente necesidad de replantear 1la filosofia de
aplicacidén y el sistema de manejo de la informacidn.

7. CAPACIDAD

Mo determinada exactamente. Ge considera que existen
aproximadamente 70,000 -laves catastrales.

8. MARCO TECNICO — LEGAL

- Tarifa de  Arbitriocs para la Municipalidad de San
Salvador.

- Reglamenta de la Ordenanza del Control del Desarrcllo
Urbano y de la Construccidn, de la 0.P.A.M.S.85..

9. RECURSD HUMAND

Se caracteriza por representar un alto gradc de empirismo y
predisposicidn al cambhin, no existe una organizacidn
interna definida ni sus atribucicnes respectivas.

—~ 7 Dibujantes, (Analistas). Con un grado universitario
. promedia de 3er. afo de Arguitectura o carrera afin.

= 2 Técnicos en topografia.

- Un egresado de Arquitectura.

~-2 Inspectores,.
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- 2 Colaboradores administrativos.
- & Secretarias.

--2 Ordenanzas.

19. JURISDICCION ADMINISTRATIVA

Gerencia Administrativa y Financiera.
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S. PRONODSTICO ESPECIFICO DEL CATASTRO MUNICIPAL

ANALISIS DEL SISTEMA
9.1. DEFINIC&DN DEL SISTEMA DE INFORMACION

Para. iniciar el ‘estudic y Analisis de laz funciones
mperativas del Catastro Muanicipal aztual se plantean sus
estudics bajo un punto de vista sistemdtico; aungue hay que
dejar bien claro que estd tan descuidada vy desordenada la
funcidén catastral en la Municipalidad de SBan Salvadar que
dificilmente puede apegarse  a patrones de  "conductal
minimos de un verdadero Sistema de Infarmacidn. PFero para
farilitar 1la investigacidn y Andlisis y sobre todo para
encaminar puestra proposicidn la enfocaremss Y
denmminaremos como el  Sistema  de  Informacidn  Catastral
actual.

Seqin el programa de adiestramientos para analistas de
sistemas de procesamiento automatico de datos,editados por
la oficina de Asistencia al Extranjero en Administracidn
Tributaria del Servicio de Ingresos Internos del
Departaments del Tesoro de los E.U.A.y en cooperacidn con la
Agencia para el Desarrolla Internacicnal A.1.D., define al
Sistema de Infarmacidn coma "AQUEL RUE ACEFTA, TOMUNICA,
ALMACENA, , °FROCESA Y FRESENTA LOS DATOS ESENCIALES PARA EL.

_ FUNCIONAMIENTE DE UNA [RGANIZACION. TAL SISTEMA INCLUYE A

TODO EL FERSONAL, EQUIFPO, MATERIALES Y FPROCESAMIENTOS
NECESARIDS FARA FEALIZAR DICHAS FUNCIONES DENTRED DE ESA
ORGANIZACION" .

Y gs por esa razédn que los chjetives globales del Analisis
del Sistema de Informazidn Catastral astual son,determinar
el grade en gue este sistema llena las necesidades de las
institucidn en rcuanto a proporcionar informacidn oportuna y
pertinente y 1la eficiencia con gque el mismo sigtema realiza
las funciones arriba menciconadas. ‘
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5.2 METODOLOGIA OPERATIVA DEL SISTEMA DE INFORMACION
CATASTRAL MUNICIPAL.

A nivel general se puede decir que. el -Sistema de
Informacidén Catastral Municipal estd compuesto por cuatro
sub—-sistemnas: une de informacidén basica de contenido
documental ; otro de  informacidén grafica; un tercero de
aplicacidn tributaria, coordinacidn interinstitucional y de
conservacidn documental en general v.oun dltimo de
valuoracidn al gque dedicaremos especial  atencidn para la
determinacidén de variables urbano catastrales que regiran
2] nuevo sistema a proponer. (VER GRAFICDO 11)

5.2.1 SUBSISTEMA DE INFORMACION BASICA CONTENIDO DOCUMENTAL

En este sub-sistema se .recogen los datas sobhre usas Y
caracteristicas del inmueble que sirven de bhase para su
clasificacidn vy valoracidn para la aplicacidn tributaria
correspondiente; especificamente:

Investigacidn sabre la propiedad del suelo y BN 5U
vertiente .Jjuridica o desde el punta de vista de 1la
estructura parcelaria o los regimenes de tenencia. En esta
descripcidn se  incluyen las servidumbres , derechos o
privilegics que benefician al inmueble, asi come posibles
restricciocones a su disponibilidad. 737

Funcionalmente este sub-sistema se desenvueslve de acuerdo
a tres etapas: .

19 Recopilacidn de la Informacisdn.,

T 20 Analisis e ihncorporacidn de la Informacidn.

32 Archiva y Almacenaje de la Informacidn.,
19 RECOPILACION DE LA INFODRMACION
1.1 FUENTES

La precedencia de esta informacidn puede ser del
centribuyente, Registro de la FPropiedad Raiz e Hipoteca,
Fatrimonic Cultural, Departamento Juridice, O.FP.A.M.5.5.,
Desarreolle Urbans, Recoleccidn, CAESS, y cualguier otra
institucidén que se relacicone directa o indirectamente con
el Catastrao y que pueda sugerir adicidn o modificacidn a la

base de datcos catastrales y puede consistir en escrituras

n? *El Catastro en Europa® Rep. Federal de Alemania base de datos ineobiliarie o territoriales,
Pg. 196-197. .
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de propiedad, rvepovtes, notificaciones,multas, sanciones,
restricciones y cualquier cotro documenta que condicione al
sistema.

1.2 SELECCION Y CLASIFICACION

En esta parte se selecciona paralelamente la informacidn
drcumental y grafica debienda determinarse los siguientes
aspectos: ’

- Ubicacidn.

~ Datos de la escritura o documento legal.

— Tipo de operacidn a efectuar.

Dependiends de estos aépectas se clasifican en: (VER
CUADROS 3 ¥ 4



CUADRO 3
OPERACION CONCEPTOD DOCUMENTOS A PRESENTAR
APERTURA Ingreso por primera vez al Escritura de propiedad o similar
Sistema de Informacidn. de fecha igual o anterior al pe-
riodo en que el inmueble goza de
servicios.
Plano de ubicacidn.
! Recibo de CAESS
Estado de cuenta si lo
hubiera.
TRASPASO Se refiere al cambio de propietario de un in-
mueble o de varios:; debido a un cambio de
propiedad del mismo, originado por cualquier
hecho legalmente establecido (Compra-venta,
acpatacién de herencia, embargo, titulacién,
etc.)} que as{ lo justifique.
DESMEMBRACION Consiste en la segregacién de una porcidn de
terreno de otra mayor, ya inscrito en &l Re-
gistro Catastral.
FUSION ©DE ‘Esta operacidén se origina de una reunién de Escritura de Reunidén de Inmuebles
CUENTAS . dos o mas inmuebles. Planos de Ubicacidn
Estados de Cuentas, Impuestos
Municipales.
INCORPORACION| Se refiere a la modificacidn grafica vy docu—

mental resultante por el ingreso de un pro-
yecto urbanistico en un inmueblse, con regis-
tro establecido ¥ que dependiendo de la con-
dicién de la propiedad y la aplicacidn tribu-
taria puede ser de dos tipos:

DE CONDOMINIO:

En donde el conjunto de unidades que lo con-
forman comparten las Areas de circulacidn re-
creacién, ambientacidén e infraestructura den-
tro de un Area privada comdn.

Escritura de régimen de condomi-
nio. .
Juego de planos del proyecto
aprobados por la O0.P.A.M.S.5.
Reducciones de: :
Planta de Conjunto Escg.l1:1000
Plantas Arquitecténicasl:200 6
1:250
Estado de Cuenta Impuesto Mpales.
Recibo de CAESS.

an ot



CUADRO 4

Se refiere a cualquier modificacién en al
nombre del propietario.

CORRECCION DE DIRECCION:

Se refiere a cualquier cambic en la ubica-
cion, denominacién o enumeracién que identi-
fica al inmueble.

CORRECCION DE AREA:

Se refiere a cualquier aumento o disminucién
en el area ya registrada de un inmueble.

OPERACION CONCEPTO DOCUMENTOS A PRESENTAR
INCORPORACION| DE URBANIZACIONES O LOTIFICACIONES: Planos aprobados por 0.P.A.M.S.S
. Planta de distribucién de lotes:
Consiste en el fraccionamiento de un inmueble Esc. 1:200, 1:250, 1:1000.
Yy su transformacion por la implementacidén de Plantas Arquitéctonicas 128 y 23
T vias urbanas en su interior. planta.
MODIFICACIONES| CORRECCION DE MNOMBRE:

Escritura de Propiedad o cual-
quier documento legal que asi lo
astablesca.

Plano, Escritura o cualquier do-
cumento que Justifique el cam—
bio.

Escritura de Remedicidn o similar

Plano Topogra&fico

MODIFICACION O ASIGNACION DE CARGCG POR SERVI-
CI0O A LOS INMUEBLES: ’

Se refiere a cualquier modificacién en la fe-
cha, tipo de cobro por servicio de Aseo o
Alumbrado.

CAMBIO DE TASA:

Cuando en un inmueble existe cambioc de uso o
actividad que se da en el inmuble.

MULTAS O SANCIONES:

Se originan cuando en un inmueble suceden he-
hechos sujetos de infraccidn: Aceras ruinosas
Predios sin edificar, Construccidén sin Licen—~
cia.

TRAMITE

INTERNO

(4



2. ANALISIS E INCORPORACION DE LA INFORMACION (VER GRAFICO
12)

Se considera comx la etapa ma&s importante del sistema
debido a gue es aqui . donde .se ponen en practica todos los
conceptos y  criterios de procesamienta y depuracidn de los
datos Catastrales para convertirlos en informacidn.

De una manera general se puedepn identificar las siguientes
fases de esta etapa:

2.1 RERQUERIMIENTOS (VER GRAFICO 13D

Estos pueden ser de dos tipwos, debido al paralelismno de la
misma informacidn catastral.

LEGALES

Este tipo de requerimientas se refieren. a la autenticidad
legal o Juridica de la infarmacidén documental y qgue
identifican y caracterizan la condicidédn de propiedad que se
da en los inmuebles. For consiguiente los  criterios que
dan base a estas requerimientos surgen de todas las leyes
que se relacionan al contexto catastral, se puede mencionar
el Cédigo Municipal, 1a Constitacidn Folitica de 1a
Repiblica, la Ley de Catastro especialmente la Tarifa de
Arbitrics Municipales, que .es la base 1legal para 1la

aplicacidn de impuestos.

S8e puede definir coma carateristicas minimas que debe
cumplir +toda la documentacidn que .ingrese al sistema, la
siguiente: '

- En caso de escrituras o cualquier obtvo documento gue
acredite propiedad sobre inmueble, deberd presentar firma
y sella de 1la persona natural a Jjuridica que se
responsabiliza por diche documento. (Abogados, Jueces,
Ingenieros, etc) : )

~ Otro requerimiento es la congruencia entre las conceptos
(propietario, descripcidn. técpica, comprador, fecha de
campra, hnambre del potario o responsablel; - con los datos
que posea 0 pueda posser el Sistema Catastral.

- La secuencialidad. de laos datos o conceptos que se
refieren . a&@ un mismoe inmueble entre los documentos
actuales y suz antecedentes. ’

- La individualizacidn de la propiedad de un inmueble es
decir gque no pueda existir diferentes propietarios por un
mismo inmueble, es decir ' gue no pusden existir
diferentes propietarios por un mismo inmueble en un mismo
momento.
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El Sistema Catastral debe dotarse de asesoria legal que le
permita depurar la infarmacidn en este sentido ya que
Gdnicamente predomina el trabajo técnico.

TECNICOS

Estcos se vigen a nivel general por las reglamentacicnes
que caontrolan el desarrollo urbano, asi- como reglamentos
anevos de uso especial de la municipalidad (Feglamento

sobre Aceras y Ritulas, Parques vy Jardines).

Farticularmente a 1la hora de analizar un inmueble se
requiere que la informacidn documental Y grafica
(escrituras vy planos), cumpla con estas condiciones:

— Bue posea wna descripocidn técnica con rumbos y distancias
y debidamente referenciada. '

- Ademds es indispensable que se presente 21 dato del &rea
del inmueble en metros cuadrados.

— (Que antes de pasar a la ebapa de andlisis y aplicacidn
de criterios urbanoc-catastrales se le dé &l inmueble una
todificacidn preliminar que indica su ubicacidn.,

En casos mas complejos como las de proyectos urbanisticos
estos deberé&n cumplir con la reglamentacidn minima de la
D.F.A.M.8.8.. (véase incarporaciones).

2.2. ANALISIS Y APLICACION DE CRITERIOS URBAND CATASTRALES
(VER GRAFICD 14)

Esta parte es de gran importancia, se necesita claridad en
los conceptos catastrales, ademas es de hacer ver que comd

el sistema tiene un objetiva urbano tributarl?, todos los
criterios se aplican en la bilsgueda de ese objstiva.

En esta etapa s& hace un Andlisis conjugada en términos
legales vy técnicos de la informacidn que ha ipgresada al
cistema , para determinar si se desecha o se ingresa
definitivamente al sistema. Se puede decir que se utilizan
o )y [ "manuales” (ya que no existe un manual de
procedimientos 2, la Tarifa de Arbitrics Municipales y el
Reglamento de 1a 0.F.A.M.5.5.

88 puede definir el procedimiento en los siguientes pasos:

1. Verificacién preliminar de la ubicacién del inmueble.

2. Determinacisn del vendedor del inmueble, si no hay

congruencia en este momento con  en el dato del
propietario existente en el sistema, la documentacidn
es devuelta a la fuente, bhasta que presente el

documenta de enlace (antecedentes), que permita
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establecer la secuencialidad en el historial del
inmueble.

3. Determinacidn de la fecha de la operacidén (fecha de
escritura o fecha de cargod.

4, RFevisidn de la descripcidn, que consiste en hacer unx
revisidn perimetral de los linderos del  inmueble por 1o
gue los datos del planac y de la escritura deben
cointidir exactamente.

Si la descripcidn técnica estd completa y es correcta,

a2 revisa contra la ficha catastral y se reduce a escala
1:1008 para transponerla a los mapas catastrales vy
determinar si el inmueble respeta sus colindantes en

caso de que exista incongruencia en algunos de estos
datns, la. documentacidn es devuelta a la fuente con las
cbservacicnes respectivas para su carreccién.

5. Determinacidn o definicidn del Area del inmueble, ésta
debe coincidir entre la escritura-planc—ficha catastral,
si existiera una diferencia tolerable entre  algunos de
los datos se da como valide la de la escritura,

Si 2l inmuehle es suietge  al caloulo del Area
imponible”?® se hacen los cdlculog respectivos.

El dato del Area =2s imprescindible ya que .sirve de base
para la aplicacidén del factor por el impuesto de asen
asi como para las multas por  construiv sin permiso o
predia sin edificar.

&. Determinacidén del nuevo sujetoc contribuyente o ditime
propietaric supuesto del inmueble; este pasc es esencial
en el casc de los traspascs o desmembraciones y el dato
se obtiene de la escritura o documento que asi 1o
acredite. Ademds debe tomarse el dato del documento de
identificacidn del propietariao para evitar los casos de
hoaménimos. 71

/18 Segdn 1a tarifa de arbitrios ounicipales en el art. No. 11 pdg. 1B se hace esta- consideracidn
para insuebles- de gran extensidn o interiores a los que 1la misma sunicipalidad considere en
donde su drea se calcula de acuerdo al f{rente mds cercano a Ja via donde se presten leos
servicios aultiplicado por 58.88 ats. si'el drea resultante fuera mayor o igual -que el drea
real del terreno se considera esta dltima para 1a aplicacién de los impuestos.

119 Se refiere a la congruencia casual en el noabre del propietario por dos o mids individuos
diferentes; la dnica sanera de contrarrestar este tipo de casos o de aclararlos es por sedio de
su docusento de identificacidn,
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7. Determinacidn del tipo de servicico de gque goza el
Cinmueble. Coma  se dijo anteriormente la utilidad
primovdial de los datos del Sistema de  Informacidn
Catastral en la actualidad es para determinar Ila

"mbligacidn tributaria de las cohtribuyentes por  los
servicios que le presta la municipalidad, y gue. san:

- De Ased:

En este casco se establece si el inmueble gora o no de
dicho servicio y st es asi  hay que determinar si el
inmueble tiene uso comercial o habitacional, y& que las
tarifas son diferentes para ambos casos; ademas se
delimita la fecha a partir de cuandc &1 inmueble goza de
dicho servicico.

- De Alumbrado:

En el servicico por alumbrado publico hay que determinar
pr imeva i el inmueble gz a de ese serviciog
posteriormente se especifica el tipa de alumbrado de que
gozas=®, asi coma la cantidad de metros en que se ve
afectads por el servicio en cuwalquiera de sus linderos vy
tambieén la fecha a partir de la cual el inmueble goza
del mencionadao servicio,

8. Verificacidén de la direccidn, esta se compone por el
nimerc de lote o casa, el nombre de la calle o avenida,
pasaje o servidumbre que colinda directamente con el
inmueble, 81 npombre de 'la colonia, barrio o proyvecto
urbanistico al  cual pertenece el inmueble y el nimera de
TR, .

Para casos mas caomplejos coma es la incorporacidn  de
urbanizaciones vy condominios se verifica todos los pasos
anteriores de ser necesarios, peroc ademds de estaos se dan
los pasos siguientes:

Para Urbanizaciones.

En este caso se adicionan variables a analizar en la parte
de la descripcidn tecnica o descripocidn fisica del inmueble

120 Véase art, 2B y 21 Servicios Municipales Tarifa de Arbitrios de la Municipalidid de San Salv.
(pdg. 24)



vy para lo que se toma como base el planc de distribucidn de
lotes aprobados por la O0.FP.ACMLS.8., por lo que es de
especial importancia en primer lugar hacer la verificacidn
de la descripcidn técnica del inmueble general segdn la
escritura del mismo y verificar graficamente en el plano
que el proyecto urbanistico respete sus linderos la cual se
comprobard  al  hacer la incorporacidn grafica en el mapa
catastral respectiva a escala 1:1008.

Posteriormente se verifican la cantidad de lotes, su
numeracidén y 4&rea, asi mismo las &reas de proteccidn,
servidumbres, CANDA uw otrod, vy especialmente el drea de

zona verde o equipamiente social, debido a que segin la
reql amentacidn de l1la 0.P.A.M.5.8S. el propietariz del
inmueble esta obl igada a donar esta Area & la

municipalidad. Y por dltima se determina el &rea destinada
a las vias urbanas ya gue esta no es considerada para fines
tributarins. Y se resume-o e especifica la direccidn del
proyecto urbanistico de la siguiente manera:

1. Nombre del prayecto.
2. El namera y denominacidn de lotes.
3. El pombre del sistema vial.

4. Areas especiales (Zonas verdes, servidumbres, z2onas de
proteccidn, etc.l. : )

5. El1 ndmero de la zona catastral.
Para ‘el caso de. urbanizaciones que conbengan viviendas de
dos o més plantas, se hace necesario el c&lculo del area

total de la suma de todas las plantas de cada unidad que
conforma el proyecto.

Fara Condominios

Se hace practicamente todo el procedimiento anterior vy

existen variantes dnicamente en el cAlculn de las areas, ya
que por el mismo concepto de condominia todas las Areas no
privativas son consideradas de uso comin (Zonas verdes, red

vial, =zonas de proteccidn, &reas de circulacidn verticales
y horizontales, areas de serviciocs generales, etc.) Y la
suma total de estas Adreas se divide proporciocnhalmente entre
el nimero de unidades gque posea el condominia.

Ademas es precisa determinar el uso o destino que se le
dara al . condominio ya sea eéste de tipo habitacional y
comercial. En la parte de la direccidn debe especificarse
claramente gque se trata de un condominio de uso "X".



Es importante hacer ver que para la wverificacidn vy
determinacién de los datos catastrales de un condaminico
debe de haber una congruencia exacta entre la gscritura del
régimen del condominico vy las planocs aprobados por 1a
0.F.A.M.S.5.

2.3. CODIFICACION Y PROCESAMIENTO

En esta parte se resunen todos los datos en indicadores que
tipifican ! inmueble para l1la elaboracidn de la ficha
catastral que contiens toda la informacidn especifica del
mismo  y que servird posteriormente al | salir del sistema
hacia el Departamento de Cuentas Coryientes para la
aplicacidn de los factores de cobra correspondientes segin
la Tarifa de Arbitrios.

Al tener 1la ficha catastral elaborada -2 procede &
codificarla de la siguiente manera:

Esta codificacidén se compone de tres cifras, por ejemplas
293-08-04 en este casc 21 0393 corresponde &l nimero de mapa
en que se encuentra =1 inmueble; el 08 corresponde. al
ndmera  de blogue 4 manzana donde se encuentra la parcela y
el 04 carresponde a la ubicacidn especifica del inmueble
sujeto a operacidén. Esta codificacidn es dnica y  esta
referenciada al planc general de San - -Salvador.

Una vez completa la ficha catastral se elabora la orden o
expediente que indica la operacidn a efectuarse y que ser&
enviada a Cuentas Corrientes, al Archiva vy a la Egrte de
Cuentas, previc a revisidn y contral de calidad.

2.4 CONTROL DE CALIDAD

Este es el pasz final entre el Apdlisis e incorporacidn de
la Informacidn Catastral, a la base de datos del sistema vy
donde se pretende ogarantizar la veracidad de las datos a
enviar, asi coma la congruensia entre todos los documentos
catastrales que intervienen en la operacidn efectuada por
lo que se hace una revisidn general de los datos de la
ficha catastral de las d4rdenes o expedientes, y de los
documentos, si existe algan error este debe ser corregido
antes, de darse por hecho, si’ taoda la informacidn es
congruente se autorizara en forma definitiva su ingreso a
la base. de datos y 1los documentos serdn enviados al
archivo. (VER GRAFICD 13

2. ARCHIVO Y ALMACENAJE DE LA INFORMACION

Esta etapa del sistema contendrd toda 1la informacidn de
tipa doozumental v grafica que conforman la matriz
catastral: .
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Mapas Catastrales

— Fichazs LCatastrales

Escrituras

~ Flanos

Evpedientes y drdenes

Estos son almacenados en arden correlativo de menor a mayor
de acuerds al ndmero de cbddige a clave catastral vy estan
separadas por categorias:

Inmueble particulares, cmnduminims, zonas verdes, inmuebles
del Estade vy fGobierns de El Salwvador, immueble IVU, e
inmueble de ubicacidn no determinada (931).

También dentro del archive se encuentran almacenadas todas
las escrituras o documentos legales que han dado origen a
una operaciédn dentro del sistema.

Otra parte que conforma el archive, son todas las copias en
tamafico original de 1los planos topograficos, aprobados por
0.P.A.M.5.8., u otro de inmeebles o proyectos urbanisticos
y del’ sistema vial ya incorporados a las mapas catastrales,
existe tambig#n un archivo de reducciones a escala 1:1000 de
dichos planas.

Consideramos que debido a la gran cantidad de datos que
con forman actualmente el sistema Yy “las diferentes
madal idades en que se presenta, asi también, para lograr un
arado confiable de rconservacidn, e preciso  actualizar,
ordenar vy modernizar toada el archivo en general por lo que
la sistematizacidn e informatizasiin trasria grandes
heneficiaos y agilidad al sistema mismo. FPor otra lado
creemdss convenignte el generar la publicidad del archiveo ya
que en la actualidad el accesoo al mismo es restringide por
politicas obsoletas en su utilizacidn pargue segin el
articule N2 86 que establece ELL. DEEER DE CONFIDENCIALIDAD
en la declaracidn de los contribuyentes a la administracidn
municipal.

S.2.2. SUBSISTEMA DE INFODRMACION GRAFICA

Este consiste vy contiene toda la informacidn referente a la
conformacidn fisica, geométrica, superficial vy cualitativa
de wna porcidn de territorio del AM.G.8. o de su conjunto
-gue se pueda representar agraficamente y que se completa
integralmente con el sub-sistema de informacidn basica de
contenido doacumental y con el cual debe de mantener un alto
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grado de congruencia para garantizar la objetividad de los
datcs gue canforman el Sistema de Informacidn Catastral.

En la actualidad este sub-sistema requiere y exige ser
complementado en st cantenido ya que existen agrandes
porcicnes del territorio del A.M.5.85. que no estan
catastradas completamente. ’

lLa . cartografia catastral municipal se representa en forma

‘de hojas de formatos ©0.55 x ©.55 cms. en las gue la

representacidn grafica ocupa la totalidad del recuadro con
indicacidn en los margenes de las referencias a la matriz
general de zonificacidn,

La escala normal de representacidn es la de 1:1000 vy los
elementos que aparecen graficados son los siguientes:

—~ Limites municipales

— Limites de las secciones catastrales

—~ Limites de bluques‘u manz anas

- Limites de parcelas

- VYias de comunicacidn incluyendo su designacidn (viariod
- Hidrog?afia

-~ Elementos topograficos relevantes.

-- Y en algunzxs casos la uwbicacidn de los postes  del
servicio de Alumbrado Fablico.

En esta rcartocgrafia debe incluirse: las curvas de nivel y
usos de suela y su elaboracidn se ha llevado a cabo en la
mayor parte de las ooasiones utilizéndose la fotografia
agrea”2*, y trabajo de campo no periddica para completar la

informasidn.

A. ESTRUCTURA Y NIVELES DE LA INFORMACION GRAFICA

El sistema de informacidn Catastral actualmente basa su

métodos de ubicacidn grafica de los  inmuebles en tres
niveles: general, intermedic -y egpecifice, que se pueden
definir de la siguwiente manera:

7 Toda la informacidn grafica sanejadz por el Catastro Muricipal en la aclualidad es una

adaptacién de la inforeacidn que elabora el Instituto Geogrdfico Nacional que es la dnica
Institucidén a nivel gqubernamental que utiliza 1la fotogrametria para la elaboracién de mapas vy
todas las wmodificaciones posteriores se hace a través de la tdenica de reducclén grdfica de
cealquier ‘Yransformacién urbana ocurrida, ‘



41

ler Nivel o General de Zonificacidn

Conocido tambien como matriz general " de zonificacidn
aprobada  en 21 decreto ejecutive M.S1; la cual divide el
municipico de San Salvador en 14 zanas, las gque a su vez se
conforman por un determinado ndmero de mapas catastrales. Y
que en algunas de estas zopas catastrales, especialmente
las de la periferia del municipic este ndmero de mapas no
es definitiva, ya sea por ser porciones de tervitoric no
catastradas = 1= desarrolladas urbanamente (reservas
territariales) . En cambic las zaonas pertenecientes al Area
central del municipio ya tienen un ndmero definido de mapas
debidee a que el fendmenoe de expansién horizontal de la
ciuvdad, se ha consolidado y catastrado en su totalidad.

La delimitacidn de esta zonificacidn estd  dada Py calles

principales o casi ageneralmente por riss o guebradas. Se
puede decir entonces, que esta delimitacidn tiene un
caracter Adnico y puramente geagrafico.

Surge en este momenta la necesidad de integrar, adecuar o
adicionar el sistema de ubicacibdn, =zonificacidn y
codificacidén de los inmuebles entre ambos sistemas, lo que
vendria a facilitar y hacer mas eficiente el contrel vy
desarrclla del A.M.5.5., a través de METRDOFLAN 2000 o
cualquier plan de Desarrollo Urbano-Territorial.

2do. Nivel o Intermedio: Mapa Catastfal'

Secuencialmente ligado al  anterior, consta actualmente de .

250 mapas catastrales vy contiene informacidn gecarafica en

detalle de una planimetria en conjunto, de acuerdos al
sector  del tervitoric urbano que delimita y contiene
informacidn basica, M Sistema Vial, fizcidentes

Geograficos, Bloques y FParcelas.

Y contiene la coadificacidn de referencia para la wbicacidn
de fichasgs catastrales de los inmuebles en particular.

Un aspecto de mucha importancia que puede explotarse en
este nivel, es la determinacidn de mapas de riesgo
ambiental; que permitan cualificar wn determinado sector.

Ctra punto que se puede explotar es el Sistema Vial y
Momenclatura, ya que en la actualidad dnicamente se recogen
datos sobre l1a asignacidn de las vias pero no establece un
control  en la duplicidad nominal de éstas vias por lo que
existen ‘hasta tres vias con el mismoc nombre en diferentes
ZONAaSs.



Ber. Nivel especifico: Ficha Catastral

Estad referenciado & las mapas catastrales vy se constituye
pior  la informacidn individualizada de cada inmueble. Es
cansiderado came . el dltima nivel de manejo de 1=
informacidn grafica, por contener 21 dibujo planimétrico
con medidas lineales, de orientacidn del perimetra  del
inmueble, asi como su  dato de adrea; podemos decir tambidén
que este pnivel es un& consolidacidn integral de los datos
que praovienen de los subsistemas de informacidn documental
y grafica a través de la tarjeta catastral.

En esta ficha o tarjeta catastral se resume toda la
informacidn, cualitativa, legal, cuantitativa y grdfica de
zada parcela o inmueble que esté integrado al sistema de
datos catastrales.

La informatidn que contiene es la siguiente:
CODIGD INMUEBILE

Conocido también coma clave catastral, vy referenciads a los
tres niveles del sub-sistema de informacidn grafica. Esta
conpuesto por: el pdmera de mapa catastral, el pdmero de
bloque o poligono (comdnmente conocido coma manzanal) y el
namera especifico que corvesponde a la parcela.

DIRECCION ESPECIFICA DEL INMUEBLE

En esta parte se especifica detalladamente la direzcidn
particular del inmueble, generalmente @ se describe en el
siguiente arden:

- El1 ndmerc gue. coarvesponde al lote o vivienda.

- El nombre o namero de calle, avenida y obtra via de
accesa sobre la cual se encuentrax el inmueble o las que
la componen.

- El1 npombre y naturaleza del proyecto urbanistico al que
pertenece (condominio, urbanizacidn, residencial,

parcelacidn, etc.)

Y por dltimo se coloca el ndmera de zona a la cual
pertenece e} inmusbhle.

NOMBRE DEL PROPIETARIO

El nembre de la persona natural y Jjuridica que se determina
como actual "y Ultimo prepietarino del inmuehble. .

- e — - o -
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DIRECCION DEL PROPIETARIO

Esta se determina cuando por cualgquier razdn el propietaria
tiene un domicilio diferente al del inmueble catastrado.

AREENDATARID CDN bRDHESA DE VEMNTA

Este espacio es uwutilirado precisamente cuando el inmueble
se encuentra en esta condicidn de propiedad -y donde se
determina, al igual que los datos de propietario, el nombre
y direccidn del arrendataric.

DATO DE INSPECCION

Es un espacic destinada para registrar la fecha de visita
de campo al  inmueble vy del pombre del  téonico que la
realiza’®=, '

DATOS FISICOS DEL INMUEBLE

En esta parte de la ficha catastral se pretende dar una
idea de las condiciones fisicas del  inmueble en los
siguientes aspectos:

~ Topografia

- Vias urbanas, qgue pretende dar una idea de la condicidn
del derecho de via a que accede el inmueble.

— SGervicias, donde se determina la infraestructura que
goza 21l inmuehle v se clasifica en: agua pobtable, aguas
lluvia=s, aguas negras, alumbrado y aseo; de los que
danicamente se conocen los datos de alumbrado y aseo.

-

DATOS DEL INMUEBLE

Donde se resuman los datos geometricos vy de usos
particulares del inmueble, donde tensmos: las medidas por
las custro rumbos, generalmente este dato no se coloca en
esta parte de la tar.jeta por que se especifica claramente
en el gra&fico del inmueble; numerc de pisos, para cuando
existen en el inmueble edificios de dos o0 méds niveles; y
por dltimo los espacios para determinar el uso o estilac del
inmueble, que puede ser clasificado de la siguiente manera:
solar, casa de habitacidn, mesdn, fabrica o comercic. Esta
clasificacidn debe ser coincidente a los criterios de uso

sistema de valoracidn)d.

- de suelog utilizados por el METROPLAN 2080 (vease el sub-

122 Debido.a la falta de recurses y de planificacién no se realizan inspecciones direetas 2 los
inuebles, dnicasente en casos extremadasente necesario y en los cuales la inspeccidén -es
costeada . directarente por el interesado. '
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NOMBRE DEL PROPIETARIO ANTERIOR Y FECHA DE TRASPASO

En daonde se resume el historial Juridico con el noambre del
o los propietarios anteriores y la fecha que vendieron al
actual, desde que el inmueble se encuentra registrado.

DIAGRAMA DEL INMUEBLE .

Este espacioc gue se encuentra en la parte posterior de la

ficha catastral esta destinado para graficar
aeométricamente y a escala la conformacidn perimetral del
inmueble; también es un espacio para observaciones de tipo

técnico que sean necesarias para identificar el inmueble.
B, TECNICAS

Todes los procedimientos graficos en cualquier nivel son

ejecutadas manualmente;  aunque la MAY I i & de mapas
. catastrales SOR una "transcripcidn® de los mapas
catastrales utilizados por el Instituto Geogri&fico Macional

que han sido elaborados por medio de fotos aéreas, técnica
conocida como fotogrametria.

Para las incorporaciones de los proyectos urbanisticos o
vias de romunicacidn a los mapas catastrales, ariginalmente
se utilizaba y basta hace pocos aRos, pantégrafos que datan
desde el principio del siglo ya que generalmente los planos
de dichos proyectos estdn graficados en  escalas mayores;
par 1o gque se hace necesarin reducirlo a escala 1:000; pera
Gltimamente si el contribuyente requiere con rapidez la
incorparacidént de algin proyecto se le szlicitan las
reducciones, gque gracias a la tecnologia actual  pueden
chtenerse pur medin de copias-reducciones electranicas.

Para &1 dibujo de los inmuebles en las tarjetas catastrales
se hace a través del sistema de rumbuws y distancias y de
forma manual ya que el sistema carece totalmente de
coordenadas geodésicas de referencia.

5.2.3 SUB-SISTEMA DE APLICACION, COORDINACION Y
CONSERVACION '

Este sub-sistema se cencibe para la ejecucidn y aplicacidn
de toda la base tedrica en que se sustenta el Sistema de
Informacién Catastral, asi come también para establecer
todas las articulacicnes de coordinacion de los
procedimientos que de él se requieran y que cembinados nos
permiten el logro de los wobjetives del mismo. También
contiene tocdas las estrategias de canservacidn y

- actualizaci4n de la informacidn satastral en todos sus
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niveles con la finalidad de manejar y proporcionar datos
cbjetivas,

A. APLICACIONES DE LA INFORMACION CATASTRAL

", Fara observar detenidamente el Sistema de Informacidn
Catastral en la actualidad; este plantea sus chjetivos en
una filosaofia de aplicacidn tributaria destinades a

sustentar ecocndmicamente la funcidén administrativa vy de
servicios que presta la municipalidad; es por. eso que la
bdsqueda, seleccidn y andlisis, procesamiente y valaracidén
inmobiliaria se ve enmarczada en esta perspectiva; 1o que al
intentar explotar cotra utilidad tributaria de 1los dateos
catastrales, hace evidente la obsolesencia de criterios, la
subjetividad de los datos catastrales tanto graficos como
documentales. '

Partiendo de su aplicacidn tributaria podemas observar que
dentro de este contexto, 1 Sistema de Informacidn
Catastral es utilizado en funcién a la accidn municipal de
unx manera estandarizada vya quie =1k aplicacidn es
estrictamente en relacién a la cantidad de propiedad y ne
en relacidn al wvalor ipmobiliarico ni a la capacidad del
contribuyente, que por ceonsiguwiente da come resultado una
tributacidn no equitativa y gue tampoco estd acorde  al
Auevae orden econdmico, social y palitico.

Es preciso dar un nueve enfoque a la filosofia del sistema,
ampliando sus criterios de aplicacidn para gue en este casn
nos proporcione wpa  visidn mds técnica precisa y general
del territoria y poder aplicarlo en primer lugar a la
planificacidn y control del desarrollz de la ciudads==, a
la funcidn municipal wmisma y a todas las necesidades
prioritarias gue asi lo requieren.

B. SERVICIOS DE LA INFORMACION CATASTRAL

Debidn al caré&cter mismo del Catastro Municipal actual, la
utilidad de su informazidin se da basicamente en la bidsqueda

de ingrescs econdmicas por medio de @ la aplicacidn
L, . tributaria; y en el control de la funcidn municipal a
(p- . traves de 1la prestacidn de sus servicios por lo gue se

analiza en hase a estos dos aspectos:
B.1. APLICACION DEL SISTEMA TRIBUTARIO
Al analizar todo ellcantenido de la Informacifn catastral-

a pesar de los problemas ya detectadms en la misma—- se
observa que a una gran parte del territorico o potenciales

123 Yase sub-Sistena de valoracidn,
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contribuyantes, el sistema no alcanza vy por esta razdn es
que grandes parciones del territario del municipic de San
Salvador, que ya han alcanzado una consolidacidin en e1 uso
del mismo, RS se encuentran catastradosy podemos hablar del
sector San Antonio  Abad, el seclor nor-poniente de la
colonia Escaldn vy casi toda la zena 14 (vease matriz de
zonificacidn Catastrall; por ) i qua 2] Sistema de
Informacidn existente, ademis de sus problemas de
funzionamiento ocomo tal, carece de informacidn tributaria.
Fartiendo de esta perspectiva se puede afirmar que se estan
dejando de percibir una gran cantidad de impuestos  en
lugares donde ya se conoce certeramente donde se prestan
log servicios municipales pero no a quien cobrarselos.

Otro  aspecto a observar en este sentido es que debe haber
un  cantrol en la ubicacidn geogrdafica exacta de las
diferentes funcicnes que consalidan la actividad econdmica
de servicios y productiva en 2l municipio ya que ademas de
dar importancia a la aplicacidén del impuesto gue éstas
generan deben conocerse a ciencia cierta dénde, codmz se
desarrollan y cédmo incide en la transformacidn urbana.

También es de hacer notar que la forma en que ha sido
disefnada la Tarifa de Arbitriocs Municipales ya no rvesponde
a las drdenes de validacidn econdmices y sociales en las
gue una econcmia de libre mercadoa establece las reglas del
Juego, por lo que la aplicacidn | tributaria en general
carece totalmente del cardcter . equitativo. Es esta
situacidn la que justifica de upa manera trascendental el
replanteamiento de 1los objetivos del Sistema de Infermacidn
catastral y de la filosofia que debe seguirse en la
aplicacidn tributaria.

B.2 CONTROL DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES

La funcidén municipal de 1la Alcaldia de San Salvador se
conforma por una serie de actividades administrativas de
atenpcidn al usuarica coantribuyente de accidén social oy
servicia.

Debido a gue San Salvador es el municipica mas grande,
desarracllada y con mayor densidad poblacional del pais se
hace necesaria llevar un contral eficaz de los menciconadeos
servicios que dependiendso de su naturaleza pueden sars

- Servicias a los Inmuebles

Que se refiere a los servicins Piablices Municipales que se
prestan a la propiedad inmobiliaria.
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= Servicio de Mer;adu

- Servicio de Eastro

- "Servicico de Cementeriao

~ SBervicio por Licencias, matriculas o patenteg, y

- Servicips Juridicoes =9

De todos  estos servicios que  surgen de la funcidn

municipal, los dnicos gue controla el Catastrao actual son
los servicios a los  inmuebles  (alumbrado y aseod  y

parcialmente el servicio de licencias, matriculas <
patentes, en 1o referente a las san: iones por
construcciones ]} permisos Y 1a incorporacidn de
lotificaciones, urbanizacicnes o condominios; perc el
control de éstos se da sin un plan especifico de ejecucidn,
debidex en gran parte a la coordinacidn inadecuada de las

oficinas encargadas de prestarlos, vya que &l hacer un
andlisis especifico del control de estos servicios se
pueden observar las siguientes situacicnes.

SERVICIO DE ALUMBRADO

Es talves. el servicic del gue se poesee un mayor contral ya
que su implementacidn es ejecutada directamente por CAESS

- guienes ', constantemente le Envian la documentacidn

necesaria, pero son problemas a la hora de actualizar y
procesar la informacidn de referencia; ya que no existen
controles graficos en los mapas catastrales, evidenciando
prablemas de referencia de la tipelogia del servicic”=9, su
conservacidn, mantenimiento y ampliacidn.

SERVICID DE ASED

La referencia de este servicio es completamente desordenada
y empirica, vya gque 21 control del mismo 1o hace el jefe de
la oficina de Recoleccidn. No se posee referencia alguna en
los mapas catastrales de las rutas vy pericdos del servicio
por lo gque a la hora de asighar a cualguier inmueble el
cobro de este servicio hay que hacer una solicitud por
media de wuna carta al Jefe dé Recoleccidn, esperar su
contestacidn vy luego en base a gsto procesarlo dentro del
sistema | vy asignar el cobro respectivao. Tado este
procedimientns puede tardar entre 15 dias a 1 mes limitando
grandemente-la fluidez dentro del sistema.

Es preciso  implementar & corto plazo un sistema de

referencia de este servicio en todos el municipic; asimismo

/24 Capitulo 2 art. No. del 129 al 145 Decreto No. BE Ley General Tributaria Hunicipal. Diarie Dficial
Toso MNo. 313 Sdbado 21-12-91 Re. 242,
125 Véase Capitulo 1. Definicién del Catastro Municipal literal A: Finalidad y Utllldad.
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almacenar toda la infoermacidn que pueda conocer vy manejar
el Jefe de Recoleccidn donde es seguro que hay sectores en
los gue se presta el servicio de aseo y que no se esti
cantrolando a traves del sistema de informacidén.

SERVICIOS DE LICENCIAS; MATRICULAS O PATENTES

Este tipe de servicico recibe asistencia de centrol por
madio del Sistema de Informacisn Catastral en lo refsrente
a la aplicacidn de multas por construccidn sin permiso,

ACBras en mal estado, por predic sin edificars=®, vy
cualquier otrn  reporte proveniente de la moficina de
Desarroclla Urbano que pueda condicionar la informacidn

contenida en el sistema.

C. COORDINACION EN EL PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION
CATASTRAL. ' :

En esta parte se establece la estructura general en donde
se encuentra la Informacidn Catastral, es decir dentro de
la oarganizacién de la Administracidn Municipal; asi camo
también un andlisis de toda 1a& articulacidn de las
funciones internas del sistema existente, ademds defipir
todas las delimitacicones de interaccidn entre el sistema y
los sistemas externos que lo condicionan.

C.1 FLUJOGRAMAS DEL PROCESD OPERATIVO CATASTRAL

El planteamiento del flujograma general del procesa
operativo de la informacidn presenta wna articulacidn
légica emn la secuencia de las etapas que lo componen,

siendo su orden el siguiente:

18 Recopilacidn de la Informacidn

29 AnaAlisis y Procesamisnto
38 Contreol de Calidad
49 Archivo

92 Informacidn

Fera deben solventarse problemas relacionados con personal
capacitado, recursos. técnicos y sobre todoe el manejo del
" excesivo volumen de datos que debe manejar el sistema, cuya
solucidn radica practicamente en la MECANIZACION del

126 Este concepto se aplica a los inruebles que se encuentran valdios pero especificasente por no
estar protegidos o delinitades al senos con un cerco perimetral.
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sistema para evitar.problemas de rendimiento en relacidn al
tiempo que implica procesar la infarmacidn Dl g
procedimientos manuales, ya que los resultados se obbienen
en un parametro de S dias hasta un mes o mas dependiendc de
la complejidad de la operacidn.

Sumando & esto la demanda del usuario que se vée reflejada
en un  promedio de 3@ documentos diarics presentadoes para su
procesamiento en el Sistema; lo que resulta un, atraso de
documentos  por procesar (escrituras o cualguier titulo de
praopiedad) vy estz rconsiderando la actitud pasiva del
sistema en 1o que respecta a la recopilacidn. Otro aspecto
clave de considerar es la capacidad técnica del personal
que ajecuta las funciones operativas del sistema guienes ya
s@a  por su inexperiencia, empirismo y hasta cuesticnes de
cardcter personal, contribuyen al  bajo rendimiento  del
proceso de transformacidn de la informacidn catastral.

Y talves de una manera mas evidente la sitwacidn se
camplica mucheo mas al analizar los procedimientos
utilizados en rcada etapa del ' proceso, donde observamos
prablemas como;

El fendmeno de retroalimentacidn de la informacidn no debe
darse de una manera excesiva ni  llegar a la redundancia de
revisiones al no existir un filtro especifico de datos, por

1o que hay casos en los que la informacidn puede entrar y
salir del sistema hacia el Departamento de Cuentas
Corrientes, y requerir de una reformulacidén total de la
informacidrn; lo que da comas resultado, tiemps y recursas

mal invertideos, dilatando al perindo de tiempo para obtener
2l resultado deseado de la infoarmacidn.

Otra situacidn que se puede considerar para ser resuelta en
la ejecucidn del Sistema de Informacidén es que actualmente
s4lo existe una ruta de acceso por medio de la clave
catastral, 1o gue dificulta la accesibilidad & 1la
informacidn, por ajemplo seria conveniente acceder  al
sistema con sdloc definir el nombre del propietaric y asi
conocter todo el volumen e informacidn  inmobiliaria que le
pueda relacicnar, perc actualmente hay que definir la clave
catastral del inmueble para caonocer su propietarico, pero
g#in poder llegar a saber si  posee otros inmuebles a su
faver. Es preciso entonces flexibilizar vy expander los
niveles de ingreso al sistema para dar mayor fluidez a la
informacidn registrada o par registrar.

Fera la situacidén real del Sistema actual se hace- mas

evidente al analizar el flujograma de procedimientos de
cada una de las etapas que componen el procesa operativao

"del Sistema, donde sa generaliza una situacidn de

"Burocratizacidn" en los procedimientos, o ‘sea, existe una
excesiva cantidad de pasos a seguir, de hechos



redundantes, de poco rendimiento en relacidn al  tiempo y
sobre tode la inconveniente necesidad de consulta a 1la
fuente {(contribuyente); generalizada en todas las etapas vy
que preferiblemente deberia de ser en lo mds minimo posible
vy filtrada definitivamente en la primera etapa: en la de-
Fecopilacidn de la Informacidn, Es urgente minimizar en 1o

posible los pasos a segllir en cada etapa del priceso. ‘

— También puede hacerse ver que en la etapa de Andlisis e
Incorporacidn no se cumple verdaderamente esta funcidn
ya que tnicamente se hace una recopilacidn descriptiva
de los escasos datos que sirven para la. aplicacidn de
los factores de cobro y no se analiza desde un verdadero
punto de vista catastral la realidad el inmueble.

Por otra parte al finalizar las operaczicnes en esta
stapa, debhe posesr un | formato de salida de informadsidn
gue se resuma las datos que pusdan interesar y hacer mas
eficiente la funcidn de Control de Calidad; al pasar a
esta etapa se le verifican les datas.

-  Ademis para fines de verificacidn e investigacidn
interna a 11la haora de procesar les datosy se hace
necesaric  tener acceso al  archive; y este por  ser
aperado  manualmente en =u tetalidad, sufre saturacidin vy
exceso de  demanda de informacidn, lo que pridiuce atrasas
y a veres Sse Y ompe la secuencialidad de las
procedimientos, &l no poder satisfacer la demanda del
usuaric (interno o externo).

- En ferma general se puede observar que log limites del
Sistema de  Informacidn Catastral actual, sE Ven
estrechamente redusidos por la fimalidad tributaria del
mismo. Tambien cansideramos que el Departamento de
Cémputo trabaja aislado a la funcidn catastral, debiendo
promaoverse  una integracidn funcional v operativa sntre

" ambos sistemas.

~ DOtro aspecto que se tiene en descuido es lo relacicnado
con la seguridad de la informacidn, ya que ante una
situacidn de desastre proavocado o poy,  gue pudiera
destruir parcial o totalmente la Informacidn Catastral,
haria préacticamente imposible su recanstruccidn, ya que
na existe al menos una copia de sequridad, necesaria en
estas, casos. For 1o que deben crearse archives de
seguridad. '

C.2. ARTICULACIDON INTERINSTITUCIONAL (CDDRDINACIDN-INTERNA_

Y EXTERNA) VER GRAFICO 16.

Enfocado siempre dentro del Andlisis sistematicc
delimitamas 21 ambitn funcional al Sistema de Informacidn
Catastral por toda una serie de sub-sistemas al interior de
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la municipalidad o al exterior de la misma, que de una
manera directa o indirecta puedan cendicionar al sistema
mismmo.

INTERNA

Coma  puede cobservarse en el arafica 16 el Sistema de
Informaczidn PCatastral en la actualidad danicamente tiene
relacidén dirvecta con Cuentas Corrientes y CAESS, debido
lédgicamente a que estos dos sistemas externos  son los que
tienen compatibilidad en relacidn a1l obhjetive tributario
que rige &1 sistema actual, donde 25 evidente =21 "obsesivo"
interés econdmico que la administracidr le da al Catastro
Municzipaly; pero que descuida la necesaria y constante
relacidén que deberia existir entre el &rea de servicios y
el sistema mismo.

En similar condicidn se encuentra la relacidn entre las
dreas de accidn social y Juridica de la funcidn municipal,
y que en un ejempla muy tipica como es la titulacidn de
inmuebles vy la ejecucidn de proyectos de cardcter social
para cemunidades marginales no se establece esa relacidn de
consulta-verificasidn-rontrol de los inmuebles destinados a
tal® objetivo secial por lo que se llega a tal grado de
praoyectar, ejecuktar y  titular totalmente una comudnidad
marginal, -‘sin haber hecho &l menos una consulta previa al
Sistema de Informacidn Cabtastral, acerca del inmusgble v su
condicidng por lo gue los problemas de actualizacidn de la
Informacidn Catastral relacionada a estas comunidades recas
en estos supuestos "bheneficiaries”.

Ferao la parte mas csritica de esta dezarticulacidn
interinstitucional, que consideramaos hasta cierte punte
poco visionaria de parte de la administracidn municipal es
el .descuido en el  contral del patrimonic y territorie del
municipim, 1o que pueede observarss en la desarticulacidn
para can el Sistema de Informasidn Catastral.

Puiere decir que al hacer una apreciacidn de conjunto
podemos afirmar que no se estd cumpliendn eficazmente la
funcidn municipal que le correspande a la Alcaldia de San
Sal vador.

Es necesaria replantear y reestructurar mrgénicamehte las
diferentes unidades inveolucradas 2n la funcidn catastral v
urbana de una manera CENTRALIZADA.

EXTERNA

Existen er nuestro pais muchas instituciones can
factibilidad de interrelacidn por su actividad afin  al
contral tervitarial o gue dependen de él1 para sua funcidn,
va sea de tipo social, Juridico, cultural, etc. pera que
actualmente
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Se desarrollan en completa aislamiento a la funcidén
catastral vy que de alguna manera deberian relacionarse al
Sistema de Informacidn Catastral, entre estas podemos

menc ionar:
ElL. REGISTRDO DE LA PROFIEDAD RAIZ E HIPOTECA

El cwal fue creado con la finalidad de facilitar y aseqgurar
Juridicamente el mercado inmobiliario. Ante la complejidad
de derecho que pusden influir sobre inmueble vy las reglas
que rigen su transmisidn, se optd por establecer un sistema
que permitiera a 1los propietarios acreditar facilmente su
titularidad, y a los compradores averiguar rapidamente vy
con seguridad la situacidn juridica de los inmuebles.

En la situacidn actual de Registro no puede considerarse ni
siquiera como un  inventario de la riqueza inmobiliaria del
pais, ya gue no recoge todo el patrimonic inmobiliaric;
(aungque a nivel Municipal la informacidn sea mas completal;
sino dnicamente aquel que haya sido acbjeto de transacciones
realizadas en zonas de registro obligatorio.

El negocic Juridico existe independientemente de su
inscripeidn en el Registro y la inscripoidn del titulo
sirve dnicamente para darlo a conocer a terceros y brindar
la proteccidn registral al titular inscrite. La
transcripcidén da a conocer el titulo pera no afecta a2 su
validez y no supone una garantia de ésta dltima.

La dnica inscripcidn que tiene efecto constitutivo es la de
la hipotesza, la cual resulta natural si se tiene en cuenta
que la esencia de esta figura es la creacidn de un devecho
de prelaziidn frente a tercerocs, o cual no podria
alcanzarse sin publicidad.

Aungue los particulares no esten obligados a solicitar la
inscripcidn de sus titulos en el Registra, los notarios,
demds agentes o autoridades que intervengan en negocios gue
han de ser abjeto de transcripecidn o inscripcidn estan
obligados a remitir al Registro una "npota de transcripcidn®
Junto con copia de los documentos que autoricen. Es en este
momentos en gue surge guiza la’ dnica relacidn entre el
Fegistra y el Catastro Municipal que es paor la exigencia
de ley gue se da, de la Solvencia Municipal, para poder
inscribir cualquier documento en el Registro. '

Al . mismz tiempo estéan obligados a enviar al Catastro una

T copia del documentao de transferencia inmobiliaria

correspondiente cuando se produzca transmisidn de derechos
reales.

FPor el mismo caracter Jjuridico del Registro no se le da
exigencia a la veracidad técnica de la descripcidn del
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inmueble, por lo que la gran mayoria de titules inscritos
poseen descripciones técnicas deficientes, asi -omo también
existen ya sea por deficiencia Lécnica o por malicia
inscripciocnes duplicadas por un mismo inmueble en un mismo
momentoa Yy par distintos vy ajenes propietarios, perdiéndose
en este momenta la seguridad Jjuridica pretendida & traves
del registro de la propisdad. '

Creemas que es necesarioc establecer el rvespaldo legal que
articule vy relacione adecuadamente 21 Control Tervitorial
ejecutado por el Catastro con la - finalidad Juridica del
Fegistro de la Fropiedad Raiz e Hipoteca para lograr esa
imprescindible sequr idad que requiere el mer cado
inmobil iarico, i

INSTITUTO LIBERTAD Y PROGRESO C(ILP)

EFeta -~ institucidén recientemente creada responde a la
nececidad de legalizar todos esos  inmuehles que por sue
condicidn se encusntra fuera de los marcos  de legal idad
territorial otificaciones - piratas, comun i dades
marginales, etc) asi mismo responde al  objstive Estatal de
crear &l llamado "Fais de Propietaries". Noo se pretende
digcutir 1o antericr  en este documento, pero si, se cree
que la funcidn de esta institucidn por estar ligadeo a ese
sector smial @ odel territorio requiere  ser. relacionados
directamente & la funcidn Municipal, ya que dentro de sus
planes estd la atencidn 2 comunidades marginales, y es en
esta actividad que se da la relacidén con el ILF. Fero
resulta  que al igual gue muchas de las actividades de la
municipalidad de S5an Salvador; ésta no se controla en el
Catastro, y la informacidn llega cuando  se bhan oonsolidado
los hechos Juridicos sin prever la vertiente juridica del
inmueble,

El problema radica en la no coordinacidn de la actividad
social con la actividad rcatastral, deben plantearse los
nexos respectivos, :

PATRIMONIDO CULTURAL (VER ANEXO 1)

Institucidn que ha sido creada  con la intepcisn de
resguardar y dar seguridad legal al patrimomio cultural del
Fais.

A nivel Urbano se pretende proteger la arguitectura vy
sectores urbanos de caracter histdrico-arquitecténicno,
conformada por. valores desde la época calanial  hasta 1la

fecha. Pero la funcidn de esta institucidn se ve limitada

por una debil legislacidn, falta de recursos, etc. danda
resultados esporddicos o casi nulos.

Situacidn . que . es evidente al observar como estd’ siendo
practicamente demolidao el viejo San Salvador, y sustituido
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por edificacicones que en la mayoria de los casos son de un
pesimce cardacter ‘arquitectdnico vy rompen oo la escasa
armsnia urbana existente.

Una adecuada relacidn ocon 2l Catastro Municipal haria més
efectiva la funcidn del Patrimonio Cultural, también es
conveniente respaldar a esta institucidn  con una adecuada
legislacidn. ' :

ESTADISTICA Y CENSO

Institucidn gubernamental que tiene coamo princibal abjetiva
el COnoer Yy analizar el volumen poblacional y sus
actividades en todo el pais.

l.a relacidn  con el Catastro Municipal es nula Y
dificilmente se encuentran datos o infarmacidén completa
para estudiczs socicldgicos, de saluwd, sducacidn, =2tc. Hecho
fundamental en el estudio-de la ciudad.

Seria oporbune adicionar al Sistemna de Informascidn
Catastral datos minimos o de referencia del elemento humano
en su terrvitorio para complementar esa visidn objetiva del

Municipio, aprovechando el reciente censo de poblacidn
hecho por dicha institucidn.

Pb. CONSERVACION, ACTUALIZACION Y MANTENTIMIENTO DE Lﬁ
INFORMACION CATASTRAL ‘

Como ya se establecid en el Diagnéstico, el Catastro
Municipal adolece de un alto grado de desactualizacidn que
se originag por los siguientes factores:

- El! rcardacter manual de los procedimientos origina atraso
en la ocbtencién de resultados.

- La actitud pasiva &l no tener planes especificos de
actualizacidn general, intermedia y particular.

~ La desarticulacién interinstitucional  interna y externa
del Catastro.

- La falta de un recurso técpnico adecuado gue facilite el
procesamiento de los datos.

Ante esta situwacidn es precisc adoptar scluciones
inmediatas para actualizar la base documental y grafica del
sistema previo a cualguier procesc de mecanizacidn, para
evitar trasladar informacidn errada e inconsistente.

Debe iniciarse un procesa  de actualizacidén de 1o

siguientes componentes:
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-~ Mapas de Referencia de Servicios Municipales
— Mapas de Referencia de Nomenclatura

— Incarporacidn de todas las modificaciones originadas de
las transformaciones urbanas en immuebles va
catastrados.

- Actualizacidn catastral de la rona rural (no catastradal
— Actualizacidn de vias urbanas.

— Reposicidén tetal y actualizacidn de teodos los mapas
catastrales.

~ Geocreferenciacidn Cartegrafica
- ERedisefin de ficha catastral

También es necesarie dar atencidén =]l trabaic de campo por
medino de inspectoria permanentes. que permita dar seguimienta
objetiva a los cambios que se dan en la ciudad.

Deben establecerse patrones permanentes de mantenimiento de
la documentacidn catastral: :

- Fichas catastrales
- Mapas catastrales
- Inscripocién de escrituras

Teda esta actividad canlleva un costo — beneficin
significativo pués aumenta la masa tributaria.

ANALISIS Y DETERMINACION DE VARIABLES URBAND CATASTRALES

Fartiendo de la conceptualizaciédn general de Catastro y al
compararla al  objetivo tributarie vy a las funciocnes del
actual Catastro Municipal podemos afirmar que éste, cumple
dnicamente de una manera parcial can las objetivaos
planteados para un catastro ideal, es decir que séloc s=2 da
—a manera de registro— la localizacién de los inmuebles y
sus medidas lineales vy superficiales; y en forma moderada
indicadores scabre la npaturaleza y una nomenclatura o
planificada y saobre Todo un historial  mads o menos completo
de 1a vertiente Juridica que se relaciena al inmueble.

Pero  en lo que respecta a los aspectos de valor vy
productividad de las inmuebles Y a las demas
caracteristicas que le imprime una civdad cada vez mas
compleja, el Sistema de Informacién Catastral actuwal carece
de esas variables y criterios de valoracidn que puedan dar
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por  lo menos una aproximacidn al  valor catastral de los
inmuebles; o sea que pasea informacidn sclamente a un nivel
descriptivao sin valorar la reserva terrvitorial inmobiliaria
y de usc con gue cuenta &l municipic.

Es en esta situacidn que surge el objetivo propositivae para
el nueva madelo del Sistema de Infarmacidn, que plantea en
primer instancia, 21 aobtener informacidén exacta y objetiva
que nos permita saber cdmn, dénde y cudnte es el territeric
que se posee; para asi poder llevar a cabo una segunda pers
no menos importante premisa, qgque es la de ordenar,
controlar vy planificar eficientemente 21 desarrollo urbano
de l1a ciudad de San Salvador.

Y para el logra de estos obhjetivos, es preciso analizar de
una manera global y especifica, cada wuna de esas
caracteristicas que se dbservan en el contexto urbanoy vy
asi poder cobhteper indicadores de su condicidn urbano-
catastral que & consiguientemente llevardn a lograr una
tributacidn mas equitativa.

5.2.4. BUB-SISTEMA DE VALORACION

Frimeramente hay que considerar, gque el Sistema Catastral

actual, carece totalmente de un  Sistema de Valwracidin.
Debida principalmente a que la aplicacién tributaria se
hace cemo yva se dijo en base al, Area y a las medidas

lineales del inmueble, independientemente del valaor del
terreno, su ubicacidn dentro de la estructura urbana, valor
de coenstruccidn, su infraestructura, intensidad y occupacidn
de suelao, rendimienta  econdmico, etoc. Por lo que en este
Sub-sistema se- hara una conjugacidén de todas estas
variables que permitan evidenciar el verdadero valor del
tervitorio urbana en todos sus piveles. Buiere decir que en
este sub-sistema se condensan todos los principicos basicos
de la nueva filosofia de utilidad y aplicaciones que tendrad
el nuevo Sistema de Informacidn Catastral, o sea, de
contral territorial vy de aplicacidn e investigacidan
tributaria. ’

Por consiguiente una de las principales herramientas para
la determinacién de las nuevas variables serd la
Feglamentacidn y Zonificacidn propuesta por METROFLAN 2000.
También tomaremos en consideracidn todas las situaciones
prablemé&ticas generales de caracter urbana gue presenta el
municipioc de San Salvador; para consolidar finalmente esa
imagen acbjetiva de la ciudad. '

A. ESTRUCTURA URBANA DE SAN SALVADOR

-Ge define com> el conjunta de unidades gecgraficas que

integradas y organizadas en un todo urbane, cumplen con wuna
determinada funcién. (VER GRAFICO 17)
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METROFLAN 20006, define la estructura urbana basica como un
sistema que pusee cuatro jerarquias:

Jerarguia Conceplto Espacin Urbano
1 Sistema' A.M.S.5.
2 Sub—sisfema Zonas
3 Componentes Muniﬂipias
4 Sub—-componentes Distritos

En lo que cada uno de los conceptos mencicnados, comprende
los conceptos de menor Jjerarquia formando una unidad urbana
integral, vy que se conceptualizan asi:

1. EL SISTEMA

Estd conformado por todos los suel os urbanos Y
patencialmente urbancs del Area Metropolitana de  San
Salvador vy estd dividide en zonas, municipicos y distritos.
Hay que especificar que estas zonas san en referencia al
conjunte total del AM.S.8., y se subdividen en: Zona
Central, O:ccidental, Oriental y Norte.

2. LOS SUBSISTEMAS

Estan conformados por suelos urbanos y potencialmente
urbanas de - los municipios comprendidos  en una  zona
determinada.

3. LOS COMPONENTES

Son las unidades gecgraficas mds importantes del sistema y
estdn conformados par’ los suelos urbanos  y potencialmente
urbancs de cada uno de los municipios gue conforman el Area
Metropolitana de San Salvador.

4. LOS SUB—COMPONENTES

Son las unidades gecardficas con una funcidn especifica
dentro del sistema urbano los cuales se denominan:
Distritos. Cada municipic comprende un ndmero determinado
de distritos. (VER GRAFICO 18)

Partiendo de 1lios conceptos antericres, establecemos 1a
delimitacidn de la funcian aplicativa del Sistema de

Informacidn Catastral & proponer de la siguiente manera:

SISTEMA:

A.M.5.8.
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SUB-SISTEMA

2~1 Zona Central

COMPONENTE =

855 San Salvador.

SUB-COMPONENTE:

Z1 881 Distrito Comercial Central
Z1i 8582 Distrito Centro de.EubiernD
Z1 552 Distrito La Tiendona

Z1 584 Distrito Lourdes

Z1 885 Distrito San Jacinta

Z1 5886 Distrito LLa Bermeja

Z1 S87 Distrito Metrocentra

721 888 Distrito Ciudad Satélite

Z1 559 Distritc Jardines del Recuerdo -

Z1581@ Distriteo Estadio Cuscatldn

18511 Distrito ANTEL FRoma

218812 Distrito San José de la Montafa

2155132 Distrito Miralvalle

215814 Distrito San Benita

218815 Distrito Escaldn

7155816 Distrito Mirador

A.1. ZONIFICACION

Podemas | definirla de una maner & general como  una
delimitacidén de referencia geogrdafica de acuerda a una

caracterizacidn preestableczida segdn les aobjetivos de un
sistema. En este casd el Sistema de Informacidn Catastral

tiene una zonificacién completamente diferente y sin un

objetivo claramente definido, como lo establece el plano de
zanificacidn del A.M.5.8. segin METROPLAN 20@0. For le que
todao 2]l " conjunto de datos de ambos sistemas no se

referencian ni al una ni al otre por lo que hay que generar

esa integracidn necesaria en la referencia para lograr una



unidad o base de datoes integrada.

Observamos entonces como se conceptualiza para cada sistema
su zonificacidn de referencia.

MATRIZ DE ZONIFICACION CATASTRAL (VER GRAFICO 19) .

La rcual no responde a un objetivo . determinada y consiste
dnicamente en uwna delimitacidén ageogréafica definida en
calles principales, rios o quebradas que atraviesan el
territorico del Municipic.

ZONIFICACION DE US0S DEL SUELO METROPLAN 2000

Es la determinaczidn de zenas caracterizadas por el
predominio de un uso de suelo espacifico, en las cuales se
establece relaciones de complementariedad, compatibilidad e
incompatibilidad con otros usos.

En éste dltima caso si se tiene un aobjetivo especifice pero
no se tiene &l mecanisma de lectura urbana de conjunto que
representa el Sistema de Informacidn Catastral por loo que
al integrar ambos sistemas de zonificacidn estaremos
logrando la creacidén de un sistema de lectura uwrbana.

A.2. US0OS- DE SUELD

Gue es la actividad que puede afectar los suelos de un
municipio los que se clasifican y se localizan en el Flano
General de Zenificacién, que es el instrumento gue detalla
los  usos del suelo del Area Metropalitana de San Salvador,
con el fin de armonizar y equilibrar los crecimientas gque
se presentan en la actualidad el rcual cuenta con elementos
normativas gque rigen los usas del suelo, las densidades de
poblacidn y las "&reas de cobertura, dicho plano esta
respaldade por el soporte legal de una ordenanza que
contiene las normas de aplicacidn en el desarrello urbans
municipal.

Fera a la hora de hater una confrontacidn entre estaes
objetivos vy la realidad urbana, a pesar de ser un reflejo
parcial, proporcicnado por los datos urbana catastrales
encontramos uwna serie de contradicriones a esos objetives,

representados por situaciones problematicas en 1a
conformacidn  urbana de la riudad de San 8Salvador, vy
precisamente por no poseer ese instrumentas que haga

efectivo el control de la aplicacién de METREOPLAN 200@,

La extensién del territorie municipal se clasifica en dos
Areas: Urbana y Rural. Y se define de esta manera:
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AREA URBANA:

Es aqguella extensidn de suelo afectada por el Desarrvrolla
Urbanz Actual y la uwrbanizable, prevista para absorber el
crecimiento de la ciudad.

AREA RURAL:

Es aquella extensidn de suelo dedicada a la explotacidn
silvicola, agricola y pecuaria, restringida al Desarrolla
Urbana mientras sea clasificada coma tal por el Plan de
Desarvollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador.

En este momento al considerar particularmente al Municipiao
de  San Salvador observanmos que un 99074 de su superficie es
utilizada «on caracter urbana la que refleja el alarmante
cracimients horizontal de las areas urbanas, ademids  al
completarlo a las A&reas catastrales existe un 3204 de
super ficie territorial - del AMCS5.5. por catastrar vy
ohservar =3 verdaderamente esta cumpl iendo con  las
reglamentaciones de la 0.FP.AM.8.8..

El &rea urbana para fines reglamentarios se divide en zonas
segin  la funcidn gque desempelRa #n  esta estructura de la
Ziudad, dicha., funcidn es determinada por los usos
prioritarions en cada una de las zonas, y puede a su oves
especializarse segin las peculiaridades del sitio, por la
gue dichas =zonas pueden subdividiree 2n tipos segin se
describe a continuacidns
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lLas anteriores clasificacionss del uso del suelo
representan lx base de aplicacidn en el ordenamiento urbana
pero que se ven desvirtuados cuando observamos en la ciudad
de San Salvador Usos incompatibles, densidades
poblacicnal es que mx se apesgan a la reglamentacidin,
irrespeta & las zeonas de reserva ecnlégica y tantos otros
priollemas  de cardctar urbano que hacen exigible el conocer
tde una buena vez cual es la condicidn fisico—-urbana de la
ciudad e incluso el poasible replanteamienta del plan de
desarrallo de la misma.

Y es que uno de los usos  que permite 21 Catastro, por el
mismo cardcter de su infarmasidn es la determinacidn de
normas sectoriales ¥y urbanisticas aplicables, incluyendno
referencias a la rcalificacidn del lugar, va que el
Feglamento de la O.F.A.M.5.8. ecstablece comr requisito
previo para realizar toda inversidn pidblica o privada
(copstruccidn  individual,- urbanizaciones, 1loctificacisones,
fraccionamientos, etc.) que afects el suelas urbano o
urbanizable en el A.M.5.8.; £l enmarcarse a lo dispueste en
el plano general de zonificacidn del A.M.S5.5.; ademds la
informacidn Catastral puede incluiy tambiédn referencia a la
existencia de limitaciones o condicicnantes derivados de la
aplicacidn de la legislacién sectarial e urbanistica, comm
pueden ser las resultantes de una declaracidn de un espacio
natural protegido (ejemplor Parque de Los Fericos?) o de un
manumentn - histdrice  (hasta abora institucionalmente nm
stablecido) gue por su incidencia sobre la posible
utilizacidn de las parcelas conviensg que sean cono:idas del
piblico v  gque se tengan en cuenta & la hora de analizar l=x

situacidn Juridica de una zona. Se pusde recomendar
entonces incluir en el Sistema de Informacidn Catastral una
raferencia a la norma sectorial o wurbanistica aplicable, de

manera que a la hara de analizar la informacidn a procesar
en £1 sistema, para conocer las condicionanltes precisas que
incidan en una parcela pueda acudirse a la consulta de las
novmas mencicnadas en cada caso.

B. S5ISTEMA VIAL
Este sistema se define por el objetivo principal de

asegurar vy facilitar la identificacidén, orientacidin vy la
libre circulacidn del usuaric (peatones y vehiculas) por

los diferentes sectores de la ciudad. Este subsistema es
consideradeo con el elemento articulador del sistema
ciudad.

.

¥ que a pesar de su aran importancia, la reglamentacidén que
lo regula es muy wvaga y representa uno de los principales

‘problemas que  agquejan &l municipic de San Salvador. Similar

condicidn muestra dentro del Sistema de Informacidn
Catastral, el gue como yx dijimos contiene datos inexactos

£2



W

et

sobre la nomenclatura v oen 1o referente a las vias de
circeulacidn sdla presenta el date de la denominacidn de las

mismas; Yy gue en clierta manera esta institucidn contribuye

involuntar iamente a generar desorden en este sistema.
B.1. NOMENCLATURA

Se define y estd constituida por todos las nombres vy
nameros con que se designa cada wnidad urbana gque pertenece
a la ciudad y es asignada a cada inmueble y & cada elementao
del sistema wvial. Constituye el principal instrumento para
la identificvacidn , crientacidn, dentro del sistemsx urbanc.

En el Municipia de San Salvador sd4lo un pequefio porcentaje
del 4&rea total urbana presenta una nomenclatura ordenada y
MmAs 0 mencs Zlara, pero que gensralmente no e=esta
adecuadamente sefalizada. E1 resto del drea urbana posee
una neomen:latura arbitraria de acuerdo al  gusto y parecer
de las empresas urbanizadoras y que por nee existicr un
verdadero plan regulador y coordinador  de la nomenclatura,
se dan nombres de centros urbanisticos repetidos; wubicados
a veces en puntos contrapuestos de la ciudad.

Esta ineficiencia del sistema de pomenclatura  =zgrava adn
MmAs la confusidn uwurbana aneneral izada que se wvive
diariamente en el Municipio de San Salvador y gue afecta
grandemente la deficienzia de las actividades que en ella
se realizan.

Incluso el plan regul ador  urhans actual hace una escasa
referencia en relacidn a este tema que Odnicamenlte se
refiere a la nomenclatura vial, en el Art. IIT Noo 47 que
divce: ' :

Seflalizacidn y Nomenclatura vial.

Todo  proyecsto deberd contener el disefic de la sefializacidn
vy nomenclatura vial para su respectiva  aprobacidn.  Se
exigirid al urbanizador la demarcacidn e instalacidn de las
mismas en el derecho de via de toda parcelacidn de acuerdo
al  "Manual Centrcamericano de Dispositives para 21 Contral
de Tréansito en Calles y Carreteras”, las rcuales deberan
estar en buen estado al momento - de la recepcidn  final de
las obras.,

Una salucidn de contral inmediato al problema  de

nomenclatura. en general puede ser el establecer los

patrones basicos de asignacidén en el Sistema de Infarmacidn
Catastral.

Aungue consideramas necesaric que se haga un estudia
especializado en relacidn a los patrones de asignacidn de
nomenclatura para el Municipio de San Salvadaor.
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B.2. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL

lLa clasificacidn del sistema vial segan el reglamento de la
0.P.A.M.5.5. la establece por medio de ‘una Jjerarguizacidn
gue. comprende dos grandes grupos: las  vias de civcuwlacidn
mayor y  las vias de cirvculacidn menor, las que a su vezr se
subdividen asit circulacidn maycrt  autopistas, vias
@xpresas, arterias primarias v secundarias; circulacidn
menor:  vias de distribucién, vias de repartz y vias de
ACCes0.

For medio del Sistema de Infarmacidn Catastral puede
representar un  instrumento id=al para visualizar el
conjunto y candicidn actual del sistema vial del municipic,
aunque para conocer totalmente la condicidn real y completa
del sistema vial es necesaric la comprobacidn de campo ya
que actualmente la ciundad demanda una mejor inplementacibn
de este sistema. -

B.3. PROYECCION

Que contiene todas las selucicnes propuestas a largo plazo

para el sistema vial en general y se presenta dpicamente en
el planc. de zonificacidn del A.M.8.5.; en cambic el Bistema
de Informacidn Catastral no presenta  informacidn alguna en
este . aspecto, situacidén que debe implementarse y asi
detectar las unidades wurbanas o parcelas que se verdan
afectados por estos proyectos viales y asi temar las
madidas previsorias del caso, ademds de que representa un
aspecto que incide directamente en &l valor del inmueble.

Tambien servira para verificar la implementacidin de estas
proyvecciones y sus incidencias en el sistema wrbano
A.M.5.8..Ferzo el Sistema de Informacidn Catastral no ha
actualizado algunos provectos en los mapas catastrales,lo
que da problemas de ubicacidn vy apreciacidn inmobiliaria
poat 1o gque es recomendable su actualizacidn.

C. VALORACION PREDIAL

ue se conceptualiza como wna valoracidén exacta, real y
cabjetiva de wuna uwnidad urbana o inmueble en particular vy
gque se logra por medio de la determinacién de todos los
aspectos que lo caracterizan, como son:  valor del suelo
urbanc (plusvalial; valar histérico—arquitectdnico,

naturaleza, preductividad, intensidad en la ocupacidn del

suelo y su clasificacidn urbanistica; dates gue se obtienen
en relacidn a las reglamentaciones urbanas, valor del
mercado, historia y tode aspecto que pueda incidir de

‘manera especifica en la valoracidn de un inmueble; ademas

la efectividad de esta valoracidén esta relacionada a la
actualizacidn de alguncs factores que tienen cambios
repetitives, asi también es importante adicicnar a estos,
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factores depreciativos en el valor de los inmuebles. Ademis
este representa el principal factar para lograr una
aplicacidn tributaria mas equitativa.

C.1. VALOR DEL SUEL O URBANO C(PLUSVALIA

Consiste en =l valor monetario o de mercado, resultante de
la wvaloracidn de cada ung de leas elementos que companen el
inmueble gque puede ser de cardcter objetive y subjetivo; en
el primero de 1los casos podemos hablar del valor gque se
imprime & las inmuebles para su ubicacidn dentro del
municipio,

El Sistema de Informacidn Catastral actual carece
absoxlutamente de un sistema de valoracidn inmobiliario, lo
que a nuestro  Jjuicio e= imprescindible en un Sistema de
Informacidn Datastral gue tiene gran importancia  desde
tados los puntos de vista en la conformacidn urbana del
" municipio. Inclusive a nivel estatal no se ha logrado
conscolidar una valoracidn objetiva ya que la que se posee
ha sido ohtenida de las declaraciones tributarias de los
propietarios que ldégicamente establecen una valaracién
menar a la real del mercado. En este sentido sélo las
empresas privadas que se dedican al mercads inmobiliaric
son las que practicamente establecen y  controlan el valor
real del sueloc urbanz y gque en el Municipic de San Salvador
este valor oscila entre los ¢ 1090.00. v ¢« 2,500.00 por vara
cuadrada segin su ubicacidn, uso - infraestructura y tode
aspects que puede incrementar su valor., Situacidén que ha
incidida grandemente en el alto valor de la vivienda: es el
que no exista un  instrumentc de control en el valor
inmobiliarico que establezoca los parédmetros de valoracidén de
los inmuebles.

€.2. VALOR HISTORICD ARRUITECTONICO

Emn el que se conjugan aspectos de rcardcter histérico a
nivel urbana y de arguitectura individual para determinar
1o relacionade con lugares, edificaciones y  monumentos de
valor histéricao e identificarlos en el cortexto urbano,

también an este aspecto se valoran elementas
representativos en el disefn arguitectdinice de las
edificaciones, determinando Caspectas CATMe S estile
arquitectdnicao, escala ] relacidn en el entornec,
proporcidn, vaolumen, armonia, contraste, color o textuwra vy
todo los elementeas de caracter fermal que puedan

identificar. alguna valoracidn arquitectdnica.

-En la actualidad no existe ninguna reglameﬁtacién en lo
referente a este tema y existe poca conciencia 20 la
valoracidn y conservacidn del patrimonic higtérico
arquitectdénico de la ciuwdad de San Salvador por 1o que
- hasta 1la fecha se han perdida wna gran cantidad de
edificaciones de valor histérico y las que todavia existen



se@ encuentran deterioradas o sub—utilizadas por 1o gque s
hace necesaric identificar Y establecer normas de
conservaciin v de use de las edificaciones que puedan tener
un  valcr histérico,por lo que habrida que adecuar el Sistema
de: Informacidn Catastral a esta necesidad tantoc a nivel
urbanc, como de edificacidn individual.

C.3. NATURALEZA

Este concepto va orientado a ididentificar la condicidn
inmobiliaria en un determinado sector del territorio con la
intencidn de conocer las reservas y sus caracteristicas por
lo qgue se pusden clasificar las  inmuebles tanto para fines
urbanos como Juridico tributarico en inmuebles de nmaturaleza

surbana, potencialmente uwurbanos, o de - naturaleza rural o

riastica. Come ya se dijo antericrmente la maycr parte del
Municipino de 8an Salvador es considerada ya como de
cardcter urbano y las de caré&cter rural estan constituidas
en gran parte por zonas de reserva ecoldgica.

C.4. PRODUCTIVIDAD

Término de caracter econdmico  relacionado al costa-
eficiencia de los inmuebles relacicnados al uso o actividad
econimica que se pueda dar en el inmueble. El1 Sistema de
Informacidn Catastral acztual registra toda la actividad de

.caracter econdmice que se da en el municipic pera, sin

referenciarlo a la localizacidn catastral de los inmuebles
y no se puede abservar directamente el caracter urbano
productivoe de la ciudad de San Salvador; 1o que se hace
necesaric definir la lecalizacidén geografica especifica de
esta actividad, que seria de gran beneficio para estudios
de prediccidén econdmica y légicamente e valoracidn
inmobiliaria,

C.5. INTENSIDAD DCUPACION DEL SUELD Y CALIFICACION
URBANISTICA. ’

Este conceptn se refiere a las densidades habitacionales en
2]l uso proyectado residencial que se divide en cuatra tipos
segin su densidad neta.

Zona Habitacional Residencial D:420 40@ Hab/Ha.

Zopna Habitacional Residencial D200:200 Hab/Ha.

Zona Habitacional FResidencial DI9@: 100 Hab/Ha.

-Zana Habitacional Residencial DS@: S50 Hab/Ha.
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Gue estan debidamente referenciados al plano general de
zonificacidén del A.M.5.5..

Mro  aspecto valorable dentro de este concepto es la
factibiliad de uso que pueda poseer el inmueble asi como
los Usos restringidnos Y las compatibil idades =}

incampatibilidades referidas en la matriz de uso.del suela
de METROFLAN Z000Q.

En la actualidad existe un gran irrvespete de parte de los
propietarios de los inmuebles a los usos establecidos en el
plan de desarralla por 1o que el Sistema de Informacidén
Catastral puede llegar & cantensr la referencia sspecifica
por inmueble en el contexto urbano por municipio.

C.6. VALOR DE CONSTRUCCION

flue consiste en la determinacién del valor actualizado de
los  bienes inmuebles vy sus edificaciones entendiendsos como
tal el costo actuwal de reproduccidn a los precios actuales
de mano de ohra  y de materiales, dedurido de la
depreciacidn por etad del edificic Y estado de
congervacidn., Este elementno es otro de los  indicaderes
representativos de la valoracidn predial del inmueble.

Por 1l gue habr& gue adiciocnar a los datos catastrales
ademds del. &rea de la parcelx, la superficie construida, el
namer o de planta, 1la edad de -la construccidn, los
materiales Yy cualquier atro  aspecto de caracter
constructivo, :

€C.7. INFRAESTRUCTURA Y TOPOGRAFIA

Lriterin de valoracidn constituwido por les indicadores ya
sea de conjunta o 8 nivel individualizado de parcela de los
servicios can que cuenta, que pueden ser:

Agua Petable y alcantarillado

Energia Eléctrica

Servicioc Telefédnico

Servicios Municipales N cualquier atra servicia
espacializads del que pueda gorar un inmueble.

También dentro de este concepto se relaciwonan aspectos de
la conformacidn fisica de lags inmuebles asi como también de

los  elementos del conjunte urbano y gue pueden consistir

en:
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Topagrafia del Inmueble

Curvas de Nivel

Nivel de Zalles

Comce ya se
Informacidn

ha mencicnado con antericoridad el Sistema de
Catastral actual establece minimas valoraciones

en este sentido por 1o que habra gque ampliar el marco de

evaluazidn
haby & que
condicidn.,

er los inmuebles. En lo referente a topografia
especificar Y cuantificar claramente Su

D. CALIDAD AMBIENTAL

Este elemento de valoracidén es de gran importancia en la
conformacibdn urbana vy debe contener indicadores especificas
de contaminacidén ambiental debido al ruide, smog, basura,

deshechos
Azi mismo

texicos y  cualquier otro  elements contaminante.

es necesaric determinar Areas de protecsidn,

ronas de riesgo  ambiental, Areas verdes y  cualquier otro
elementa condicicnante del ambiente. A pesar de la gran

importancia
especificas
verdes en
Informacidn
catastral es

de este rubra no existen reglamentaciones
al respectc y dnicamente se regulan las zonas
los proyectos urbanisticoes. El Sistema de
Catastral actual carece tobtalmente de datos
relacionados en este sentido. :

D.1. ZONAS VERDES

Conocidas también como de espacic abierto, estan destinadas
a la recreacidén pasiva y al equilibric ecoldgico y se

materializan

en donacicones wabligatorias de porcicnes de

terreno destinadas a tal uso segin la siguiente tabla:

TIFO DE LOTE DONACION PORCENTAJE
FPARCELA TIPOCOmME ) EN EFVO. DE AREA UTIL
His-80 62.5 @7 : 10%
Hp -80 62.5 av 10%
Hr —40 125.09 1A . 10%
Hr —Z0 250.0 2% 8%
Hr -10 -an.a 4% &%
Hr -85 - 1000.0 ) S =y

Y se distinguen dos tipos de la misma:
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AREA VERDE ECOLOGICA

e es el porcentaje de A4rea libre de una  parcelacidn
destinado a la proteccidn del medioco ambiente.

AREA VERDE RECREATIVA:.

Area libre de una parcelazidn de uso plablico o comunal
destinada y equipada para la recreacidn al aire libre.

Ambas dreas verdes coenformaran el area verde total exigible
segin sea el caso. -

Este aspectn si es debidamente contrelado por el Sistema de
Informazidn Catastral actual y se encusntran local izadas en
los  mapas catastrales vya que estan destinadas a ser
propiedad municipal.

D.2. AREA DE PROTECCION

Son  Areas destinadas & la proteccidn para accidentes
naturales (rios, quebradas) . dentro o colindante de uwna
parcelacidn, tambieén este concepte se utiliza en la
parcelazifn industrial y se ubica de tal manera gue sirva
de barrera protectora de contaminacidén de la zonas urbanas
aledafias. Al igual que las zonas verdes el sistema de
Infarmacidn Catastral posee informacidn sobre estas &reas,
en las que controla la funcién de saneamientos ambiental que
se realiza periddicamente llevando & cabo procedimientos de
limpieza en estas. zonas para evitar la contaminacidn
excesiva.

D.3. ZONAS DE RIESGD AMBIENTAL

Este aspecto se enfoca & pivel urbano y su funcidn es la de
determinar la ubicacidén geocgrafica de sectorss gue pueden
representar un potencial peligra snatural & las Areas
urbanas aledafias. En &sa medida habrd que clasificar las
zonas de acuerdoe a aspectos comr estabilidad del suelo,
ubicacidn de rios y barvancas asi como las mismas zonas de
prateccidn que se definen como las porcicones de terrena
adyacentes a quebradas y rios que sirven para proteger las
parcelas wurbanas de la inestabilidad del suela originadas
por la erwsidin progresiva provocada por la escorrentia
superficial, permitiendo y asegurande el cursoco normal de
dizha corriente de agua. Esta franja también se establece a
terrenos que por su configuracidén topografica presentan

. grandes diferencias de nivel, dentroa de los mismos o con
‘sus  terrenocs colindantes) adema&s deben definirse las zonas

de reserva ecoldgica, uwbicacidn de crematorios y rellenos
de basura, nicleas industriales y tede facter gque nos
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permita ubicar dentro del contexts urbana todos estos
elementos que condicionen 21 medic ambiente ecoldigico y
urbanc del municipio de San Salvador.

lLa especificacidn clara y precisa de cada wno de estos
2lemgntos de valoracidn a nivel general y egpecifico nos
proporcicnaran una -idea clara y Ppracisa del wvalaor
catastral, econdmico, arquitectdnicno, patrimonial,
urbapistico, ecoldgico y social gue representa el valor de
Puna unidad urbana o parcela, Yy que nos permita una
prayeccidn urbana y arqguitectdénica dptima y de acuerdo a su

_realidad.
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i FUNCION-COMPONENTE: A. RECOPILACION DE LA INFORMACION

DIAGNOSTICO

RECOMENDACION POSITIVA

I

e 7

ik =8 T i TRt L Tt s o, TR

=2

D e —rr

Ry

et =

{

e Dl e P e

Actitud pasiva del 51stema,

- Ventajas

£l usuvario-contribuyente,
motivado por la necesidad de
Solvencia Municipal, se ve
obligado a acceder al Sistema vy

‘proporcionar los decumentos

necesarios, con cierta
frecuencia, por lo que la micro-
informacion puede ser
actualizada a diario.

Desventajas:
no

existe 1nvestlga01on de hechos
generadores.

= Informacidon de entrada
"deficiente en su contenido

técnico. . _ _
Incumplimiento voluntario e
involuntario a la Reglamentacidn
OPAMSS lo que dificulta el
ingreso de la informacioén al
sistema.

No existe un filtro preliminar
de la 1nform301on que entra al
sistema. .

[ e A T R R T A T e AT
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T e

Generar actitud de
investigacidon de campo sobre
hechos urbanos que puedan
afectar al Sistema.

Promover la depuracidn y
actualizacidn de la
informacidn de entrada por
parte del usuario.

Establecer nexos de criterios
con el Sistema OPAMSS.
Establecer control de ingreso

de la documentacion.
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i;l: .1 i iy B LIg il et i3 A CIRTATOLN
| SUB-SISTEMA: 1- INFORMACION BASICA CONTENIDO DOCUMENTAL i
m FUMCION~COMPONENTE: B. ANALISIS E INCORPORACICGN DE LA INFORMACION 1
1 i
% DIAGNOSTICO RECOMEMDACION POSITIVA E
f : ‘
i s!;
b b
E _ ;
¥ . Ventajas: . B
* Inexistentes. ﬂ
! 3
;I: i
K I
i i
! i
¥ . Desventajas: K
i — No existen criterios de andlisis | - Establecer base de criterios. &
W establecidos, para procesar la -~ Exigir requisitos minimos. @
§ informacidn. - Promover profundizacidn en la §
# — Incumplimiento de los base conceptual para fines ﬁ
qj requerimientos legales minimos. catastrales. "
Lf— La base conceptual de aplicacidn { - Disminuir periodos de andlisis [
i de criterios Urbano-Catastrales ¥y pbrocesamiento. E
$ es demasiado superficial. - - Reducir procesos de ﬁ
# - Existen procedimientos retroalimentacion por errores |
¥ redundantes en las diferentes en el procesamiento. $
ﬁ operaciones. - Establecer un control real del $
1 - Se detecta un alto grado de cumplimiento al Plan Regulador
§ incumplimiento al Plan de del Desarrollo Urbano del. ¢
i Desarrollo Urbano del AMSS. A.M.S.S. h
i ~ No existe un sistema interno de - Establecer un control de ﬁ
i referencia documental . calidad que depure la |
i establecido. : informacidn de salida. f
i — No existe una funcion i
4 especificamente asignada al I
# control de calidad. i
;
i i
k i
i iy
it I
i K
. ;
- £
i
; I
i i
i N
. i
;
i j
:
‘T. J'i.'




SUB~-SISTEMA:

1—- TINFORMACION BASICA CONTENIDG DOCUMENTAL

ﬁ FUMCION-COMPOMENTE: C. ARCHIVO Y ALMACENAJE DE LA INFORMACION

DIAGNOSTICO

RECOMENDACION POSITIVA

Ventajas:

H — La informacidn que posee el

B e e e ST

P T S e it et TR

actual Sistema servird de base
para la complementacion del )
nuevo sistema a proponer, ademds
facilita la investigacion
histérico~juridico de los
inmuebles.

Desventajas:

Archivo manual que da problemas
de espacio y deterioro de los
documentos.

Extravio de documentos
catastrales de gran importancia.
Limitado pericddo de consulta ya
que existen documentos
Unicamente desde 1990, el resto
estd en archivo central.

Mo existen medidas de tipo
técnico para organizar el
sistema de archivo.

Total descuido en archiveo de
planos en general.

Dificultad en cualquier
investigacion catastral de
antecedentes.

Mo existen restricciones de
acceso a la informacidn.

de datos catastrales.
Implementar archivos de
sequridad por desastre.
Implementar la técnica de
microfilmacién para eliminar
el problema de espacio.
Implementar un plan de
organizacién para el archivo.
Registrar los niveles de
acceso a la informacion
Catastral.

‘Informatizar el archivo o base
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SUB-SISTEMA: 2— INFORMACION GRAFICA
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1
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FUNCION-COMPONENTE: A. ESTRUCTURA Y NIVELES DE LA INFORMACION GRAFICA.

i . DIAGNOSTICO RECOMENDACION POSITIVA

) Ventajas:

i La forma en que se presenta la

i informacidén grdfica facilitaria

y el analisis urbano, gue puede

i ser hecho por zonas, por mapas

i catastrales v a nivel particular

E de los inmuebles, para conocer

f la condicion real del Mpo. de

! San Salwvador.

i Facilita la verificacidn de las

! colindancias v el respeto de las

t mismas.

b Su complementariedad con el Sub-

i Sistema de- Informacidn Bdsica de

i Contenido Documental propicia la

ﬁ veracidad de los. datos

4 catastrales.

b Que el poseer un control

] geogrdfico del municipio de San
Salvador plantea la posibilidad

l  de una fdcil integracidén a la

! zonificacidon de Usos de Suelo de

il la OPAMSS v el control del

& cumplimiento METROPL.AN 2Z000.

I

I

Desventajas:
! Zonificacién incongruente a la Unificar zon1f10a01on Catastro--
I utilizada para METROPLAN 2000. OPAMSS .
f Descuido en la actualizacidn de Actualizar el sistema antes de
; los mapas catastrales por lo que upa hueva 1mp1anr301on.
¢ muchos datos son poco Adicionar Informacidén Grafica
confiables. sobre calles, accidentes
I Poca informacidn de caracter geograficas, distribucidn y
i urbano~conjunto. sefializacidn de plazas.
il - L.as fichas o tarjetas Redisefiar ficha catastral de
! catastrales tienen muchos acuerdo d4 las nuevas necesldades
B espaclos cbsoletos, en desuso o del Sistema.
ks incompletos. Actuwalizar zonas ho catastradas.
i Poca calidad grafica en muchas Actualizar mapas de servicios

i tarjetas catastrales. municipales. o
Concientizar al usuario interno

* catastrales. en &l buen uso de los docuemntos |
i - No hay informacién grdfica de catastrales.

§ referencia sobre los servicios Informatizar la informacidén

H 'que presta la municipalidad. grafica.

i Descuido y mal manejo en la
- informacidn catastral grafica

que.motiva el deterioro de los
documentos.
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1 SUB~-SISTEMA: 2— INFORMACION GRAFICA

i FUNCION-COMPONENTE: B. TECNICAS.

DIAGNOSTICO

RECOMENDACION POSITIVA

- BT 2, Ty -

= o123 £

¥

Ventajas:
Inexistentes.

Desventajas:

Dibujo manual en todos los

niveles.

No existen levantamlentos

topogrdficos con _aparatos,

tUnicamente verificaciones con

cinta.

- uso de implementos antiguos de
dibujo: el pantografo.

Implementar dibujo
computarizado.

Reactivar levantamientos de
Campo.

Modernizar equipo de dlbuJo.
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i SUB-SISTEMA: 3— APLICACION, COORDINACION Y CONSERVACION E
& FUNCION-COMPONENTE: A. APLICACICONES f
| I
EI CIAGNQSTICO RECOMENDACION POSITIVA ;E'
i ll.‘
i %,f
h . Ventajas: ]
it — l.a presentacidén de los datos del I
W sistema tanto grdfica como I
i documentales plantea la facilidad i
i del uso multidisciplinario de los j
w datos catastrales. #
*:} ’if
Ji /

i
. !
o i
| . Desventajas: _ %
| — Aplicacién eminentemente de cardcter . i
w tributario. ~ Explotar la facilidad *
i — Control de la vertlente juridica de dada su naturaleza de I
i los inmuebles. ) aplicarlo al control L
i:~ Subjetividad de los datos planeamiento del b
‘, catastrales actuales. . . Desarrollo Urbano. F
L;* Mo hay una aplicacion tributaria - Impulsar las i
I equitativa. aplicaciones i
% multidisciplinarias. i
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-~ Promover una aplicacion

tributaria equitativa.
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PROGRAMA GENERAL DE NECESIDADES ‘
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J SUB-SISTEMA: 3— APLICACION, COORDINACION Y CONSERVACION

i FUNCION-~COMPONENTE: B. SERVICIOS i

DIAGNOSTICO RECOMENDACION POSITIVA i

B e N S e B

Fgyem

I

$=hTg ==

Fare oS4 TR ST e e WE

| Ventajas: ' ’
| - Inexistentes. :

! . Desventajas: - Establecer un plan general de
i ~ La aplicacion del objeto actualizacidon e implementacién |
] tributarioc no se logra en su de la informacidén de i
totalidad por no tener datos referencia para el control de {
‘ completos y actulizados. . los servicios que. presta la

| — No se controla la actividad municipalidad. H
i econdmica en relacién a su I
| ubicacidn geogrdfica.

1 - No existe una referencia exacta
de coémo, donde y desde cuindo se
prestan los servicios

i municipales.

P ~ No se controla adecuadamente la
funciodn social de la
municipalidad.
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SUB~-SISTEMA= 3— APLICACION, COORDINACION Y GONSERVACIDN

it KT B B BRSNS RN ML R

FUNCION-COMPONENTE: C-

COORDINACTON.

R

S

DIAGNOSTICO

RECOMENDACION POSITIVA

T

,

;
.

i
]
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i
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g .
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1

‘Ventajas:
_Inexistentes

Desventajas:

~: Organicamente debe establecerse
. los nexos a la Gerencia de

Control de desarrollo Urbano.
El proceso general del sistema

. .actual presenta un planteamiento
" lagico.

Mo existe un manual de
procedimientos.
No existen controles de

" produccién y eficiencia.

Excesivos procesos de
retroalimentacidn.

Dilatados periodos para la
obtencion de resultados.

Se rezaga el procesamiento de la
informacidén por el fendmeno de
demanda.

No existen articulaciones
adecuadas con O0PAMSS, Juridico,
G.T.Z. v otros departamentos al
interior y exterior del sistema.
No hay coordinacidn con
entidades del ambito externo de
la funcidén municipal v que de
alguna manera relacionan su

" funcion al control territorial

del municipio como por ejemplo:
Registro de la Propiedad, Raiz e
Hipoteca, Secretaria Ejecutiva
del Medio ambiente, Patrimonio
Cultural, Direccidén General de
Estadisticas y Censos, etc.

Establecer manuales de
procedimientos.

Establecer una coordinacion
adecuada de las funciones
internas del sistema.
Establecer control de
produccién v estadisticas.
Disminuir en lo posible pasos
repetitivos.

Mejorar el tiempo de obtencidn ;
i

de resultados.

Disponer de un sistema
informatizado para el
procesamiento de datos vy
agilizar el sistema.
Coordinar la interrelacidn

entre .instituciones internas y [

externas, especialmente las
que se rela01onan con el
control territorial a través
de una Gerencia para el
Control Territorial e
Investigacion Tributaria.

W
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Desactualizacion de los datos
catastrales en todos los
nhiveles. .

Mo existe la investigacion
periddica (de Censo) al campo.
Inspectorias realizadas sin
criterios definidos.

Uso de mobiliario inadecuado.
No se da mantenimiento en
general a la informaciodn
catastral.

No existe un aplicacion de
tecnologia actualizada en el
procesamiento vy archivo de la
Informacidn Catastral.

| D R R L L W T Rt ey LA T I W G B Er P . [ Hrhialn id-din
SUB-SISTEMA: 3— APLICACION, COQORDINACION Y- CDNSERVQCIUN
FUNCION-COMPONENTE: D. CONSERVACION
DIAGNASTICO RECOMENDACION POSITIVA
Ventajas:
Inexistentes
Desventajas:

Establecer planes concretos de
micro v macro—actualizaciodn
en:

Alumbrado,

AsSeo,

Red vial,

Provectos Urbanisticos,

Nomenclatura.

Reactivar la funcion del censo
municipal con un anteproyecto
de dotacidon de la informacidn
integral y periodica.
Establecer una unidad de
levantamientos topogrdficos.
Dotacidn de equipo de alta
tecnologia v precisién para la
cohservacion de la Informacidn
Catastral.
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i SUB-SISTEMA: 4~ VALORACION %
Z‘ FUNCION~COMPOMNE NTE: INEXISTENCIA DEL SUB-SISTEMA EN EL ACTUAL |
1 SISTEMA. :
; DIAGNOSTICO RECOMENDACION POSITIVA 1:
i _ . :
| |
i |
1 |
;IIncxlsten01a del Sub-sistema en el i
i actual Sistema. i
,} L i
1 i!s;
I ;
i Il
o i
1 Fl Sistema actual no posee un Implementa01on completa de un i
il sistema de valoracidn, a pesar de verdadero sistema de valoracién
[} su importancia y urgente necesidad | inmobiliaria integral ﬁ
i de 1mp1ementa01on. (econémica, histérico, urbano, :
4 Unicamente se obtienen datos para ambiental y tributario). 1
] multiplicarleos por factores i
H tributarios. I
m Ademds la realidad del mercado i
] inmobiliario requiere de un patron ﬂ
i de valoracion para evidenciar sus $
| tendencias y comportamiento dentro i
ﬂ.de la economia general del )
Il municipio y su conformacion i
I urbana. $
ii Se hace necesario evaluar e i
| integrar variables I
il multidireccionales que sirvan de !
it parametro para la valoraciodn J
ﬁiurbanovtrlbutarla de los I
ﬁ inmuebles. - !
: i
i! I
i i
i %
i I
; |
| ?5
i i
i i
i ﬁ
h IH
i G
1 _ !
: i
0 f
:;I ':._
H 4
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% SUB-SISTEMA: 4— VALORACION f
E FUNCION-COMPONENTE: A. ESTRUCTURA URBANA EXISTENCIA PARCIAL. %
& DIAGNOSTICO RECOMENDACTION POSITIVA 3
i '
! i
] . Desventajas: . o f
h Existe un completo divorcio entre FEs necesario integrar ambos +

p——

o

STy

P BT T T

las zonificaciones de referencia
de ambos sistemas, va que la
utilizada por el sistema catastral
es de cardcter geografico, pero
base para el control parcial de la
accion municipal.

En cambio la zonificacidn de
METROPLAN 2000, regponde a
directrices de caracter urbano, '
pero no es controlado su fiel
cumplimiento en la transformacidn
urbana, ademds posee un
planteamiento sistematico de sus
componentes.

D e Tt i

T T ] Ty i a B E) A I

zonificaciones,

de referencia yva B

que dicha combinacidon seria una .
verdadara herramienta de
verificacion vy analisis del
Desarrollo Urbano.

Ademds su integraciodn

facilitaria el andlisis de |
planeacién futura a nivel urbano
- arquitectonico de la ciudad de |
San Salvador.

Se propiciaria entonces una

verdadera funcién de control vy %

seguimiento urbano
arquitectdonico.
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i FUNCION-COMPONENTE :

B. SISTEMA VIAL

DIAGNOSTICO

RECOMENDACION POSITIVA

Pesventajas:

i En la actualidad el catastro se

plantea como uno de los
principales responsables en el
desorden de la nomenclatura
parcelaria, al tener un método
arbitrario de asignhacidén, ademas
en la parte de la nomenclatura
vial v urbana no se dd la previa
consulta al catastro para su
asignacidén y asignacidn por
parte de la 0PAMSS.

B~ La informacidn referente al

sistema vial se limita a
presentar el derecho de via vy el
nombre o nimero respectivo.

i - Las proyecciones viales no

existen en los mapas
catastrales.

l - No se tienen datos sobre la i
' condicion fisica v clasificacion

del sistema vial, asi como datos
e 1& frecuencia o densidad
vehicular de uso.

Es necesario establecer un
método de asignacicon de
nomenclatura parcelaria, vial
v urbana; por consiguiente su
debido control.

Debe complementarse la
informacidén vial con datos
graficos de aceras, cordones., [
pendientes v niveles, asi como §
su clasificacidn. i

Es conveniente adicionar al
sistema actual las

provecciones viales para

determinar su influencia en
las parcelas a afectar y por
consiguiente establecer su
coeficiente de wvaloracién o
depreciacidn.

La determinacion de estos
factores de uso y condicidn
del sistema vial nos puedse
indicar tambien situaciones
conflictivas del sistema vial
actual vy promover situaciones
adecuadas y de conjunto.
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i SUB-SISTEMA: 4~ VALORACION !
[ FUNCION-COMPONENTE: C. VALORACION PREDIAL INEXISTENTE ;
‘L DIQGNOSTICO RECOMEMDACION POSITIVA i
.ﬁ i
. 1
?: - ?Ii:
éf- Desventajas: 4
il - Por no tener una verdadera - Implementar un sistema de k
lh apreciacién de la condiciodn valoracidn integral de los !
i particular de cada parcela o del inmuebles estableciendo l
H - conjunte urbano, el sistema indicadores de: b
i~ actual carece completamente de - Valor del suelo urbano. i
i criterios y pardametros de - VYalor histérico- L
" valoracioén inmobiliaria. arquitectdonico. i
% . - Naturaleza del inmueble. i
@ - Productividad. iy
i - Densidades habitacionales. %
! - Valor de construccién. !
a‘ - Infraestructura y T
£ Topografia. h
i' Lo que posteriormente ﬁ
k conllevaria al logro de una i
it aplicacién tributaria vy i
i equitativa, de acuerdo al i
: valor real de los inmuebles. i
) :j'
i - Su aplicacidén debe iniciarse ﬂ
o en el “tercer nivel o i
E: especifico de parcela para i
1 luego establecer valoraciones |
$ por sector o bloques urbanos vy
? en ultima instancia de m
y conjunto. i
: i
; - Ademds deben mantenerse ]
i actualizados los parametros de
- valoracién de acuerdo a los B
T diferentes cambios que se dan [
3. en el _ambito econtmico, i
i politico urbano, social, etc. ﬁ
i para lograr una eficiencia i
- permanente del sistema. i
,% : i
o i
y |
L '
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gi-
i il
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i FUNCION-COMPONENTE &

D. CALIDAD AMBIENTAL

DIAGNOSTICO

RECOMENDACION POSITIVA

Y e g b o

£ g e o i

T e

Desventajas:

Existe un control de la
propiedad de las zonas verdes,
pero sin un estudio de su
condicidén y calidad ambiental,
pero si se establece su cardcter
restrictivo

por cuestiones de control de
saneamiento ambiental que se
hace en rios o quebradas 1 6 2
- vaeces al afio, se controla la
ubicacioén de dichos accidentes
pero sin mayvor profundizacidn.

Se carece completamente de un
levgntamlento de zonas de riesg
ambiental. .

- Deben implementarse criterios
de cardcter ambientalista vy
paisajista en la dotacidn y
control de las zonas verdes ya j§
gque son muy escasas y ;
requieren de una adecuada
ambientacidon al contexto
urbano.

Deben localizarse
adecuadamente las zonas de
proteccién con el dibido
dimensionamiento para
verificar su cumplimiento e
implementacidn.

Deben localizarse vy
clasificarse las zonas de
riesgo ambiental en el
conjunto urbano para fines
preventivos.
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CAPITULE IIX
LA PROPUESTA Y SU APLICACION

7. LA FILOSOFIA DEL NUEVO SISTEMA DE INFORMACION CATASTEAL

8i bien es clierta que el Catastro Municipal =1
escencialmente un registro en 21 que figuran inscritos todas
los inmuebles del Municipiao y que responde exclusivamente a

motivaciones de caracter fiscal.

Este planteamientc, sin perder de vista la motivacidn fiscal
g2 orienta a diversas finalidades de distinto contenidao,
todas ellas sobre la base de un objetivo comin:

DISFONER DE  UNA  INFORMAZION CIERTA, COHERENTE Y ACTUAL
ACERCA DE COMD  S0N, DONDE ESTAN Y CUANTD WVALEN LDS
INMUERLES, PARA CONTRIBUIR EM PFPRIMER LUGAR A& FACILITAR LA
ADOFCION DE DECISIONES RELATIVAS A FOLITICAS DE DESARROLLO
DE REGIONAL O FLAMEAMIENTO URBANISTICO ASI COMO 6 A MISMA
FROYECCION ARGUITECTONICA. TAMERIEN A HACER MAS TRASFARENTE
ElL. MERCADO INMOBILIARIO. Especificamente 1o definimos de la
siguiente manera:

7.1. CONCEPTUALIZACION

Al considerar el Catastra como - upa base | de datos
inmsbiliario, e1 alcance de la informacidn se limita a
menudo a los epigrafes referentes a localizacidng
super ficie, linderos, titularidad v un limitado concepto de
uso, Légicamente esta proposicidén encierra  igualmente toda
esa informacidn pero afade mas elementos que le confieren
otra dimensidén ya que incluye referenciaszs a la NORMATIVA
URBAMNA aplicable, asi coma en lo concerniente al FATRIMOMIO
CLULTURAL, loas recursos naturales vy el  adicionamiento de un
verdadero sistema de VALORACION INMORILIARIO.

7.2. DOBJETIVOS DEL SISTEMA

A. GENERAL

Disponer de una informacidn confiable y actualizada del
volumen inmobiliario del Municipic para realizar un conbral

efectiva a nivel urbana, soccial, natural y fiscal de la
civdad a través de una metodologia Agil v sistemdtica de la

Informacidn - Catastral, que propicie la coarrecta
planificacidn urbana, el desarrollo  de proye-tos de
infraestructura fisica, asi como  una  Jjusta aplicacidn

tributaria.
B. ESPECIFICOS

~ Trascender de la concepcidn registral del Catastro hacia



una funcidn que facilite el ocontrol vy verificacidn del
Desarrolla Urbano ¥y 1la funcidn Municipal.

— Establecer verdadernos criterios de valoracidn inmobiliaria
que proporciconen en cualquier momento indicadores afines a
la funcidn Municipal.

- Estaklecer las técnicas, mecanismos Yy criteriocs de
articulacidn y aplicacidn de los procesos catastrales.

- Definir la estructura organica de interrelacidn
instituzional que facilite el mantenimiento v
aztualizacidn de los datos catastrales.

7.3. ALCANCES Y APLICACIONES DEL SISTEMA

El nuevao planteamiento catastral busca en primeracinstancia
hacer de la inversidn Municipal una recuperacidn eficiente a
través de un adecuado control de los servicios y de  un
-efectiva contral - inmobiliaria.

Consecuentemente las aplicaciones gue permite el Catastro
son variadas de las que se destacardn las que se enumeran a
cantinuacidn:

- Investigacidn sobre la preopiedad del suelo en su vertiende
Juridica o desde el punto de vista de la estructura
parcelaria o de los regimenes de tenencia.

- Determinacidén de valores para efectos fiscales o de
expropiacidén., El Catastro deberd contener todos los datos
necesariocs para realizar una valoracidn, incluyendo
referencias & precios de mercados o datos similares.

— Estudic de Usos de Suelo y Recursos Naturales, socbre la
base de datos que incluyen scobre usos de terreno. El

Catastro debe permitir la creacidn de mapas segquy

vegetacidn, rigueza del subsuela, zonas de riesgn
ambiental.

- Identificacidn, lacalizacidén y superficie de 1la parcela
Catastral. La localizacidn debe figurar tanto mediante la
nomenclatura, coma las coordenadas geodésicas de un punto
de la parcela.

~ Identificacidn, localizacidn y especializacidn del tipo de
servicio que goza la parcela y la determinacidn de los
pericdos que lo gravan. . . :

- Y la mas .importante aplicacidén es la determinacidin de
normas sectoriales y urbanisticas aplicables. Bue incluiréd

referencias de " la existencia de limitaciones =

condicicnantes derivados de la aplicacidn de la
legislacién sectorial urbanistica, rcom> puede ser 1la
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resultante de una declaracidn de espacino natural
protegido, (areas verdes ecoldégicas?) o de un monumento
histérico, Se trata de restriccicnes que pueden o no

alcanzar la categoria de servidumbre y que por lo tanto no
resultan inscribibles en el Registro de la Propisdad, pero
gue por su incidencia . sochre la posible utilizacidn de las
parcelas conviene gue sean conocidas del piblico vy que se
tengan en cuenta a la haora de analizar la situacidn
fisico—juridico de una zona, '

7.4. MARCO TECNICO JURIDICO

Respondiendas a los nuevos planteamientos catastrales, es
necesario generar los ajustes legales que condicionan la
actividad catastral y que la Municipalidad como un Gobierno
lomal avtdnomo puede pramover de acuerdo a la potestad que
le mstablece el decreto 203 de la Constitucidn Politica de
la Fepablica, y de acuerdo a las funciones establecidas en
@l Céoddigo Municipal.

Se definen adem&s las reglamentaciones o leyes gue tienen
relacidn directa con la actividad Catastral:

- Reglamento de la Ordenanza del Control del Desarvrollo
Urbano vy de la Construccidn.,

- Ley Especial de Proteccidn al Patrimonio Cultural de El
Salvador.

- Ley Tributaria.

~ Tarifa de Arbitrios Municipales.

- Ley de Ordenamiento Territorial.

8. ESTRUCTURA ORGANICA Y 5US5 FUNCIONES

De acuerdo a los lineamientos planteados en los objetivas y
dependiendo de la naturaleza de la informacidn que se maneja
en el Sistema Catastral Municipal; . se spctariza el
tratamients de los datos catastrales, principalmente porque
una de las finalidades utilitarias del Sistema no es séla el
contral territorial, sino la  Jjusta aplicacidn tributaria, vy
s por esta razdn que la base de datos se divide de 1la
siguiente manera: (VER GRAFICO 2@)

A. CATASTRO INMDBILIARIO:
Encargado del controlvﬂe toda 1a informacidn referente a los

inmuebles Con las caracteristicas’ catastrales Ya
mencionadas.
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B. CATASTRO ECONOMICO-PRODUCTIVO:

Es 1 registro y control de toda la actividad econdmica y
productiva que se da en el Municipic y que debe estar
referenciado & su localizacidn gecgrafica.

C. UNIDAD DE APOYO CATASTRAL:

Encargada del mantenimiento sistematice y permanente de los
datos catastrales o de cualquier situwacidén gque controle el
sistema, especialmente cualquier hecho no previsto que se ve
en la ciudad, qgue pueda tener incidencia en la estructura
urbana de la misma, o que genere aobligacién tributaria.

Ademas debera proveer clasificadamente la informacidn tanto
al GCatastro Inmaobiliario comt Econdmico—Froductiva.  SU
CREACION RESPONDE A LA NECESIDAD DE BUSEUEDA ACTIVA DE
INFORMACION EN LA CIUDAD Y A LA DE SER EL ORGANISMOD
ARTICULADOR ENTRE TODAS ILAS INSTITUZIONES PURLICAS, PRIVADAS
Y DEL INTERIOR DE LA MUNICIFALIDAD QUE PUEDAN FROFORCIDNAR
ELEMENTOS DE CONTROL TERRITORIAL Y TRIBUTARIO PARA EL
SISTEMA CATASTRAL.

9. ORGANIZACION DPERATIVA

l.La composicidn del Sistema Catastral propuestao, mantiene una
concepcidn sistematica de su estructura operativa vy consiste
en mejoras a los sub-sistemas va existentes y creacidn de un
Sub~Sistema de Valoracién, que genere datos de utilidad al
control  territorial, al contral de los servicios y al
control tributario.  Ademéds éste contiene factibilidades de
mecanizacidn conr las que se puede obtener resultados
efectivos en el procesamiento de los datos.

Y se conforma de la siguiente manera:
9.1. SUB-SISTEMA DE INFORMACION BASICA DOCUMENTAL
Se compone de toda la informacidn que califica, clasifica y
sirve para valorar a los inmuebles; permitiendo evaluarlos a
nivel particular o general.
¥ en el que Jjusga papel impurtante-la exacta coincidencia 1la
informacién juridico-documental-geografica del inmueble y su
contenido es:
a. Caracteristicas Técnicas de los Inmuebles:

Debe contener datos basicos del inmueble, comas

— Dimensiones,

= Superficie del inmueble (a2 y v2),
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Aguas Lluvias,

Feparacidén de Calles.

° Servicio de A.N.T.E.L.

° Bervicic de C.A.E-S.5.

9 Referencia al Plan Vial.

d. Tipologia Constructiva

- Clasificacidn por Tipo de Construccidn, referenciado de

acuerdo a
asi:

GRUFO 1:

° Edificios

¢ Edificios

la Clasificacidén del Reglamenta de OPAMSS,

para vivienda menores de cuatro pisos.

para Industria.

¢ Ecgtablecimientos

° Obras de Infraestructura.

¢ Fdificios

para Centros de Reunidén con capacidad mayor

de 1800 personas.

9 Edificios
¢ Edificios
¢ Edificios

° Edificics
camas.

¢ Edificios
¢ Edificios

® Edificics
pisos.

EHRUFD 3:
® Edificios

° Edificios
cCamas,

para Salas de Espectdculoc Escénico.
para Salas de Espectaculs Reportivo.
para Establecimientos Comerciales y Oficinas.

para Hospitales con capacidad menor de 100

para Centrus.Educafivcs.
para Templas,

para vivienda Multifamiliar maycores de cuatroa

para Instituciones de Auxilio Inmediato.

para Hogpitales con. capacidad mayor de 180



30

¢ Terminales de Transporte.
~ Sistema Constructivo
- Afo de Construccidn o Modificaciones.
- Aceras ’
Georeferenciacidn. lLocalizacidn Especial.
- Clave Catastral
- Zana
— Distrito
- Referencia a clave Catastral del IT.G.N.
- Direccidn
Titularidad de 1la Prdpiedad.
-~ Mombre del propietario
— Fecha de adquisicidén
- Propietarios anteriores
— Nimero de inscripc?ﬁn en el Registro de la Fropiedad.
- Inscripcidn I.L.P.
- Régimen de Tenencia:
° En propiedad por compra-—-venta
° Froindivisao -
° Aceptacidn de Herencia
® Donacidn

¢ Reégimen de Fropiedad por piscos y apartamentos
(Regimen de Condominic)

° Arrendamiento
2 Embargo
° Particfpacidn

° Y cualquier ctrao fendmeno Jjuridico que motive cambio
de propiedad sobre el inmueble.
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~ Datos persaonal es del titular o los titulares
(propietarios), indicando cuando sean més de unao, el
porcentaje de su participasidn.

— Nambre de Notario o funcionario responsable.

— Referencia a cualquier restriccidn de cardcter legal.,

~ Fripcipioc Compra-Venta

Este Sub-Sistema también debe de contener toda la base

documental de caracter general del sistema; para poder

evaluar totalmente, parcialmente o un sector territorial

especifico en base a log indicadores siguientes:

- Clasificacidn y Porcentajes de Usos de Suelao.

—~ Listada de proyectos urbanisticos (urbanizaciones,
Residenciales, Condominics, eto.)

- Densidad poblacional.

- Sectores y Rutas de Servicios.
- Listadq de Areas Verdes

- Viario

— Indice de Propietarios

— Registro Inmobiliarios y Comercial  individual por
propietarioc.

- Registro Unificado del Catastro Inmgbiliafin Y
Comercial.

- Resumen de movimientos por inmueble.

RECOPILACION DE LA INFORMACION

Ademids del ingresc permanente de la informacidn que accede
voxluntariamente al sistema se plantea poner en practica una
actitud activa en 1la btsqueda de la informacidén por parte

del

Sistema, papel que «com2 yva se definid antericormente

corresponde a la unidad. Catastral.

Fuentes:

—

Contribuyente
Instituciones Pdblicas y Privadas.

Unidad de Apayo Catastral.
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9.2 SUB-SISTEMA DE INFORMACION GRAFICA

Cuyva definicidn se mantiene, asi coma los niveles graficos,
que - dependienda del tipo de evaluacidn urbano-catastral
pueden ser:

- Hapa de Zonificacidn Catastral de San Salvador .

- Mapa de Estructura Urbana vy Usos de Suelos de  San
Salvador. -

- Mapa de Zona.

- Mapa de pistrita.

- Mapa de un Sector previamente delimitado.

- Mapa de Manzana o Faligono.

- Plano de Parcela.

Ademas a nivel general comprende la siguiente informacidn:

Cartografia Farcelaria

Pue se refiere a los limites de las parcelas y el nimera de
las mismas.

Feferenciacidn Gecdésica.

Fepresentacidn de  Ordenacidn Urbanistica (Uso de Suelos y
Alineamientos).,

Mapa de Referencia de MNomenclatura.

Feferencia de Conexidn de Claves Catastrales para el acceso

a la base de datos.

Mapa de Riesgo Ambiental.

Mapa de Referenrcia de Servicios a Inmusbles.

Fepresentacidn del Sistema Yial del Municipio.

Identificadidén de Edificios, Instalaciones, Monumentos o

Inmuebles de Valor FPatrimonial v de Fropiedad Municipal.

El concepto basico de la propuesta es el crear un registro
unificadao de toda la referencia territorial del Municipico,
que en la mayocria de los casos ya existe de una manera
dispersa, tal es &l casc de los registros agraficos
utilizados por 0.P.A.M.5.8., c.A.E.5.5., A.N.T.E.L.,
A.N.D.A., I.G.N.
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a. MEJORAS A LDS MAPAS CATASTRALES

“on el objetivo de  presentar una informacidn  integral que
nems permita determinar la condicidn urbana, especifica de un
sector y scobre todo  para aprovechar la potencialidad
representativa de los hechos urbanos de la ciudad a traves
de este Sub~sistema; se plantea mantener la misma referencia
de mapas catastrales, pero que deben complementarse con toda
la informacidn que se especificd en el péarrafo anterior. Los
elementos que aparecerén graficadeos, seran:

- Limites de Zonas Catastrales.

- l.imites de Distritos.

-~ Sectorizacidn vy dealizaciﬁn de Servicicos a loas inmuebles.

- l.imites de las parcelas, su referencia Catastral y el
colaor del uso de suelas.

- Referencia de densidades poblaciionales permitidas.

~ Elementos Topogréficos velevantes.

-~ Viario.

- Retf Hidrografica

~ Referencia Geodeésica.

- Localizacidn de Areas Verdes.

b. REDISENO DE LA FICHA CATASTRAL

lLa ficha Catastral como se explicd antericrmente es una
combinacidn de la infarmacidn contenida en los Sub—-Sistemas:
Basico Documental vy Graficeo, y donde se encuentra 1l1a
informacidn total de una parcela; asi como @l poligono o
manzana a la cual pertenece, para poder visualizar
particularmente dicha parcela y en relacifn a su entorno.

(VER CUADRO 19, 20 ¥ 21)

En base al abjetivo planteads y para facilitar su uso toda

"la informacidn de la ficha catastral serd utilizada por

medic de tablas que contendrén cédigos de referencia. (VER
TABLAS DE LA 1 A LA 14)

9.3. SUB-SISTEMA DE APLICACION COORDINACION Y CONSERVACION

Comprende - todes los usos potenciales de la  Informacidn
Catastral especialmente en las aplicaciones de -contral
territorial  del  Municipio; asi wcomo también  toda la
articulacidén de la estructura Orgdnica y Dperativa, externa
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FICHA CATASTRAL PROPUESTA -

ALCALDIA MHUNICIPAL DE SAM

SALYADOR

CATASTRO DEL SUE LO URBANO

I.REGISTRO DE PARCELAS

CLAYE CATASTRAL

L et

CLAVE ANTERIOR

L]

L]

' I | |
T0HA ‘—l—-’ 00DIGO 1.G.H. I

DIRECCION

LPROPIETARIO

APELLIDOS, NOMBRE O RAZON SGCIAL

IDENTIFICACTON , e FECHA
APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL

IDENTIFICACION He FECHA
BOCUMENTO PODER FECHA e

HOTARTO

DOXICILIO FISCAL

TELEFONQ FAX

APARTADO POSTAL

ARRENDATARIO CON PROMESA DE VENTA
- APELLIDO§, HOMBRE 0 RAZON SOCIAL

IDENTIFICACION : Ne

FECHA
LCARACTERISTICAS DEL INHUEBLE

TOPOGRAFIA [———1———1———J CALIDAD [-—1—-—J-——J ACCESIBILIDAD l—-l--J——-J |
AREA THMUEBLE o’ l l I | [ l l [m’ AREA V. RECREATIVA I [ | I l I |m'
AREA COHON I I I | |m‘ AREA EQ. SOCIAL I | I { I I lm'
AREA Z0NA PROTECCION " I l I I ]ﬁ’ ARER ECOLOGICA l ] I l [ L I |m’
AREA SERVIDUKBRE | [ | l [ I ‘ [ |u’ © TOTAL I | | I I I | lm‘

AREA CIRCULACION l f | I l - l , |m’

4. CONSTRUCCION-NOMNBRE

ARD DE CONSTRUCCION ARO DE REPARACIONES __ ESTADO CONSERY.
TIPG DE CONSTRUCCION GROPO
§9 DE UNIDADES ALTURA DE EDIFICACION a?
STSTEMA CONSTRUCTIVO
No DE NIVELES AREA CONSTRUIDA 'R

0TROS

CUADRO 19
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5.

CALIFICACION URBANISTICA

DISTRITO I—u———u DENSIEDAD POBLAC!OHALU.—l—l—I US0 ESTABLECIDO ‘—l——-l——l—l
l

U505 PERMITIROS ‘—|—J u—' | I I | || [ I | I I |

L]

NQ HIVELES PERRITIDOS AREA CONSTRUIDA PERHITIDAI { | I | I | | Im’
L |

L1
PORCENTAJE AREXA VERDE |—|—|—IJ FRENTE MININO [ | ‘ ||11’
AREA MINIHA LOTE | I | | l I g’ NODE ﬁHIDADES I—I—I——I—I TIPG DE URBANIZACION

0TROS

6.INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

ASEQ l——J—I——[ SECTOR |—I—[ FECHA |

|
FECHA I [ l [ t I AGUA POTABLE I——l AGUAS NEGRAS I—I ENERGIA ELECTRICA
SALUD ‘—] AGUAS LLUVIAS l——l NTHGUNO |—[

| l | l ’ ALUMBRADO PUBL-ICO I——-I TlPOlLI—J
L

TELEFONG

CLASE VIA |—|—|—, RETIRO FRONTAL l—l—l—l—’ a'  ACERA U CORDON I—-—| ARRIATE

.cowplcroN JORIDICA

FORMA DE TENEHCIA |—|—l——(——| TIPOQ DE PROPIEDAD |—[—|—I—, TIPG DE DOCUNENTO L—I—I—,

!

FECHA DE ADQUISICION l l | { l ' | N0 DE ESCRIiTURA [—I—I—I TIPO DE INSCRIPCION
FUNCIONARIO RESPONSABLE ,
i

AREA LEGAL l I | I n?
PROPIETARIOS) ACTUAL(ES):

CODIGO PROPIETARIO

VALOR ADQUISICION RIPOTECA  §I Lf-J 1o L——J
PROPIETARIO ANTERIOR FECHA DE TRASPASO| HOTARIQ VALOR
8.ACTIVIDAD PRODUCTIVA conDIGO
NOMBRE '
_ GIRO
IDENTIFICACION Ng
9,

OBSERVACIONES:

FECHA_DE ACTUALIZACIUHL I i I | | | RESPONSABLE

—

SELLO ' CUADRO 20J FIRNA




sidee oy,

et it i & e ——

} fALCALDIA KONICIPAL DE SAN SALVADOR . .

= FATASTRO DEL SUELQ DRBANA

T PESISTRO DE POLIGOND

L TODIGH CATASTRAL [—J—[—I I——I—l DISTRITO L—,—L—[—I nea ]——I—I

SIGLA 1 31604 Y 51614 ! S16L I6LA

o LS e e

- ROEUAS URRANISTICAS:

' | .
: FORTENTAJE. ARER EDIFICALA !J—l SUFERFITIE KINTHA EE LOTE I l | | l 1 |

TRAMEDID GFRFACION MARIRA l—l——l PROMFDID WIVELER |—|—|

LUGARES PREDOREIBZIHTES LUSARES FREDAHKTIWARTES

- I
] 52 I—!—I BENSICAD’ PERLACIOKAL, I——-I-—-I—I—, us0 l—l—l DEHSIDAD FORLACICNAL I—L—l—-[—l

FIMERT LUGAE YIUREE [N

FLASE DE YIA |—|—[—| ACPERIRTLIRAD l—l—l—l—l

E

TLASE PE F]A WESIFILIDLD

ESTAR BE COUSERVACIIK ESTADS TE MUSEPIACION.

ALTUEA | | | ‘ [ " EETIED | I | I ALTURA
FATHAM FROUTAL FACHAPA

FETIRD I i [ | I
. FEINTAL
) . VALOR DE L& TIEERA VALCR DE LA TTERRA
VALAR DE CONSTRUCCION : VALOL DE CaNSTRUCTINN
SERVINICE PUALIMDS SERVICING TUBLI~NG

AGUA FOTABLE AGUAS NEGRAS AGUA FOTABLE AGUAR NEGRAS

LA RARUTTY [—I TELEFOH I—J AGDA LLUVIA ’—l TELEMORD |—-|
- ERERGIA TRANEFORTE ENERGTA TEAUSPORTE
ELECTELCA DOMICI, [—j FUAL1CH LIVIAR) u ELECTRICR DOMICE. L—-I FUBLIC LIVIARD l—l
TRAUSFORTE TRARSTORTE
SLUNEE2DO FUBLICO ‘—l TURLIr ¥ASIYVO 1—' ALYNBEADO TVELICT I—-l PUBLICO XASIVD |—|
. ASEO I—, SALLD ‘—I ASED |—| SALUD U
. TERTITUCIONAL |—‘ RECREACTON I—l [RSTITUCIORAL I—J RECREACICK U
] LPGARES TREDOMINAPTES LTUGARES PRLEDOMIPARTES
. l‘Sﬂv'I—[J PENSINAD FORLACINRAL [—[—I—i—l 50 I—I—I DFUSIDAR PABLAF[ANAL ‘—I—I—]—,
RONBRE LUSAR .| UANERE 1NZER

CLASE DE V1A l—[—l—l ACCESIBILIDAD L—I—[ CILASE DR VIA [—-I-—J——I ARCESIRILIDAD
ESTARD DE rONSELVACION ESTADG DE CORSERVACIOM

EETIRD l | ] [ I ALTUEA 2ETIRD | [ ! I ALTURR
FROETIL FACHADA FRONTAL FACTADA

EE

VALOR DE 1A TIEREA e VALOE DI LA TTEERA
VALOR DE COMSTRUCCIOR VALY DE cONETRUCCTON
SERVICIOS POBLICOS SERVICINS PURLICNS

AGDA FOTABLE AGUAS NEGRAR S0A POTABLE AGLAS HESRAS
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TABLA 1: USO DE SUELO PERMITIDO

TIPO CLAVE SUB-TTIPO
HABI TACIONAL Hr-05 Habitacidn Residencial
Hr-10 Habitacion Residencial
Hr-20 Habitacion Residencial
Hr-40 Habitacion Residencial
COMERCIAL cu Centro Urbano/Comercio/Servj_.cio/Habitacién
su Sub-Centro Urb/Comercio/Serv/Habitacidn
Cs Corredor Urb/Comercio/Servicio/Habitacion
CI Corredor Urb/Comercio/Serv/Indus/Habitacidn
CB Centro de Barrio/Comercio/Serv/Habitacidn
INSTITUCIONAL ES Equipamiento Admon.,Educ.,Cultura,Salud
EA Equipamiento Abasto
ED Equipamiento Recreacién y Deportes
EP Equipamiento Proteccidn y Seguridad
EM Equipamiento Mortuorio
EC Equipamiento Comunicacidn y Transporte
EI Equipamientce Infraestructura
AREA VERDE AV Area Verde y Espacio Abierto
AP Area. de Proteccidn
INDUSTRIA Iv Industria Vecina
IA Industria Aislada
. (ACONA -RURAL RS Explotacidén Rural Silvicola
RA Explotacién Rural Agricola
RP Explotacién Rural Pecuaria
AREA VERDE RE Reserva Ecolégica




TABLA 3 : CLASIFICACION DE VIAS

TIPG

CLAVE CLASE
BC COLECGTORA DISTRIBUCION
D1 LOCAL
RV YECINAL PEPARTO
AR PESIDENCGIAL

APV PASAJE VEHICULAR
A8V SEMDA VEHICULAR ACCESQ
APP PASAJE PEATONAL

APDP PACAJE DE PASO

TABLA 4 : ACCESIBILIDAD

CLAVE DESCRIPCION

VTT Vehiculo todo tipo
8YL Solo vehiculo liviano
SP Solo a pie




TABLA 5 : TOPOGRAFA

CLAVE DEGCRIPCICN
TP Plana
| TSP Semi- plana
TC Cndulada
Tl Inclinada
TQ Guebrada
TABLA &6 : TIPO DE URBANIZACION
CLAVE TIPO
i
(B)] Urbanizacion completa tipo1
uz Urbanizacion completa tipo2
us Urbaniz. progres. grado 1
U4 Urbaniz. progers. grado 2
$15] Urbaniz. pregres. grado 3




TABLA 7 TIPO DE CBRAS DE INFRAEST
CLAVE TIPC

RCA Fevestimientoc completo A
RCB Hevestimiento completo B
REA Fevestimiznto simple A
RSB Fevestimiento simple B
SR 8in Pevestimiento

CT Con Tuberia
CRA Canal recubierto A

CPB Canal recubierte B
GPRC 1Canal recubierto G
CSR Canal sin recubrimiento
AL Alcantarillado

FS lFosa septica

LE Letrina

DO Domiciliar

CcO Colectiva

PG Pozo

55 Sin Servicios

Todas las vias
AC Accesos
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TABLA 8 : INFBAESTRUCTURA POR TIPO DE UR IZACH
OBRAS DE URBBAN. U1 uz U3 U4 U5
Vias Vehiculares FCA PCB ABA RGE SH
Aceras RCA | RCB ASA RSB SR
Cordones y cunetas FCA BCB RSA PoB 8R
Aguas [luvias CcT CPA CRB CBEC COR
Aguas negras AL AL FS LE LE
Agua Potable DO Do co. ro FO
Electricidad Do Do 85 58 S8
Alumbrado Publico TV VP AC 58 55




TABLA 8 : SERVICIOS MUNICIPALES

SERVICIOS CLAVE TiIFD DECCRIFGION

APA Tipo A Lamparas de vapor de mercurio, Sodio
u ctros, de 400 watte, colocadcs 2n
poztea a armbos lado2 o al centro de

la via.

APB Tipo B Larmparag de vapor de mercuric, 3cdio
u otrag, de 400 watlz, coiccades a un

lado de la via

ALUMBRADG
PUBLICD AFC Tipo & Larparae de vapor de mercurio, Sodio

u oiroa de 26560 watte, colocados &n '
postes a ambos lados o al centro de
la via

AFD . Tipe D Lamparas de vapeor de mearcuria, Sodio
u otros ce 250 watts, colocadea a un
lado de la vig

AFE Tipe E Lamparae de vapor de mercurio, Sodio
u otroe de 175 walte, colocades 8 4n
ladocdeiavia

AZA Saneamiento Ambiental

ASEQ | ABC Barrido de calles

ARB . 1Becoleccion de baaura

r

i




e et‘"’v e W
E N (T P S
': i !J: 4

f """?.-g‘:ﬂ

)

v
=)

TABLA 10 : CALIDAD DE SUELO

CLAVE DESCRIPCION
B8P0 Focoso
STAL Talpetate
SARC Arcilloso
SARE Arenoso
[ 55V Suele Vegetal

TABLA 11 : TIPO DE PROPIEDAD

CLAVE DESCRIPCION

PF Privada
GOES |Estado y gobierno
PN Patrimonio Municipal -
PC Patrimonio Cultural
E Embajada.




TABLA 12 : FORMA DE TENENCIA

-CLAVE DESCRIPCION
PR Propietario
PRIN Proindivision
NP Nada propiedad
u Usufructo
ABR Arrendamiento
CON Condeminio
POS Poseedor
us Usurpado
IN Ingquilino

TABLA 13 : TIPO DE DOCUMENTO

CLAVE DESCRIPCION
DEP Escritura publica
DTM Titulo municipal
DTS Tituio supiatorio
DEM Embargo '
DAH Aceptacion Herencia
DDH Declaracion Heredero
DA _{Arrendamiento
DN Ninguno
DRC Regimen de condominio

DREM

Remedicion
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TABLA 14 : TIPO DE INSCRIPCION

"CLAVE DESCRIPCION
IFR Folio Peal
ITR Tradicional
Ral Begistro social de inmuebles
N No tiene.

TSP DRI S0 L —— i



e interna del Sistema; y contiene las diferentes stapas,
eatrategias y alineamientos de retroalimentacidn informdtica
que requieren los datos catastrales para mantenerse

permanentemente actual izaduos.

A. APLICACION DE LA INFORMACION CATASTRAL

Dadas las factibilidades agraficas vy documentales que
presenta =1 Sistema de Uniformacidén ECatastral | como  un
gindnimo  de control  territorial, se reconc-en  cuatro

aplicacicnes basicas:

a. VERIFICACION Y CONTROL DEL DESARROLLO UREBAND
b. CONTROL DE SERVICIOS MUMICIPALES Y ESTATALES
z. AFLICACION DEL SISTEMA TRIBUTARID

d. CONTROL DE LA PROFIEDAD INMOBIIARIA

FARA EL LOGRO  EFECTIVO DE LAS ANTERIORES UTILIDADES
FILANTEADAS ES FRECISO CREAR UNA BASE INFOEMATICA LUNIFICADA
DE TODOS LOS REGISTEOS 0 SUR-SISTEMAS QUE UTILIZAN EN LA
ACTUALIDAD, LAS DIFERENTES INSTITUCIONES INYOLUCEADAS COM EL
CRECIMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICZIFIO DE SAN SALVADOR Y QUE
50N ' : ’

- EL CATASTRD DE LA ALCALDIA MUNICIFAL S DE SAN SALVADOER;
donde se centraliza la base informatica, conforme a la
politica de descentralizacidn de las funciones del estado,
qgue hard eficiente la gestidn, control vy ejecucidn de
proyectos sociales en los municipios, asi cama  la
equitativa, aplicacidn Tributaria.

- LA O.FP.A.M.5.5.; cuya base de datos es el punto clave en
la funcidén rectora del desarrclleo urbana del AM.S5.5. ya
que es guien posee toda la referencia en regulacidn
urbana.

Su funcidn es la de dar sequimienta directo a las
proyectos wrbanisticos ¥ de construccidn, asi comg el
coentral y sancidn de proyectos gue por alquna razédn po se
apegan al plan de desarrollo actual; a la wvez =sta
encargada de la planificacién y contral de proyectos de
infraestructura urbana. '

Estas entidades se encargardn conformarian la GERENCIA DEL
CONTROL TERROTORIAL E INVESTIGACION TRIBUTARIA; que tendra
una accidn directa sobre el desarraolla urbanoe del municipio
vy la explotacidn tributaria.

Estaran involucrades también’ en la base documental de
referencia actual las siquientes instituciones:
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- INSTITUTO GEOSRAFICO NACIONAL, T.G.N3; cuya funcidn seria
de complementa con la informacid4n de coordenadas
geodésicas y levantamientos catastrales periféricos del
municipic, en zonas potencialmente urbanas o en procesas
de urbanizacidn.

- A.N.D.A.; C.A.E.S.58. A.N.T.E.L.3 M.0.F.; que
proporcionarian toda la informacidén de servicios e
infraestructura y sus factibilidades en el municipic.

- I.l..P.; REGISTRO DE LA PROFIEDAD RAIZ E HIFOTECA,; gque
poseen toda la referencia legal sabre los inmuebles,

Deben considerarse a futuro la unificacidn previa
reactivaciién de sus registros de Instituciones como el
S.E.M.A.; Fatrimonio Cultural, El Viceministerino de

Transporte, en la actualidad es necesario que ze consideren
coma un Registro para ser adicionados a la base catastral.

Fartiendo de esta base informidtica podemos especificar su
aplicacidn: '

Debido a gque el resultado promedic en proyectos de
construccidn urbanisticos que se han desarraollado sn San
Salvador, es la ejecucidn de fendmenos urbanos total o
parcialmente contradictorios a la nglamentacidn urbana
existente y cuya problematica se ve originado por  una
deficiente wverificacidn en todas las etapas de los
menciconados y en la ausencia hasta este momento de 1la
coordinacidn que permita tener en el Catastro el instrumento
de lectura urbana que debe de ser.

Es por ess gue al sugerir una base documental y grafica de
la ziudad, a través del Sistema de Informacidn Catastral, la
gestaczidn, cantrol vy seguimiento serda uno solo. De  tal
manera que los procedimientos de informacidn previa (lineas
de Construccidn, Calificaciones de lugar, factibilidades de
servicics) puedan cohtenerse en una fuente, lo gue se
visualizard en 2]l redisefdo de la ruta de gestidn, control vy
sequimienta de proyectos urbanos vy de construccidn que se
detallard posteriaormente,

B. COORDINACION DE SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL.

S61o un adecuadoc planteamiento estructural del Sistema

Catastral en  articulacidn a las diferentes actividades gue
comprende la funcidn municipal, le dara fluidez y eficiencia
dentro de la Administracidn Municipal, especialmente en las
labores sociales, de control  urbano y recaudacidn
tributaria, ldédgicamente dadas las dimensicnes de datos a
manejar se hace imprescindible el apoyo informatico.
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a. PROPUESTA DE CDORDINACION INTERNA DEL S5ISTEMA DE
INFORMACION CATASTRAL EN LA FUNCION MUNICIPAL.

Se propone en  primer lugar una estructura coherente de las
diferentes actividades que comprende la funcidn municipal de
la siguiente manera:
i. TERRITORIOD

- 0.F.A.M.8.8.

‘2. SERVICIOS

SFERENCIA DE SANEAMIENTO. AMBIENTAL.

GEREMZIA DE RECZOLECCION,

- C.A.E.S.8. (ALUMERADO FUELICO).

A.N.D.A.
- D.U.A.
- A.N.T.E.L.
3. JURIDICO.
- GERENCIA LEGAL.
~ DOFICINA B.I.D. - A.M.S.S. (COMUNIDADES).

4. FINANZAS

TESORERIA,

CUENTAS CORRIENTES.

FECUPERACION DE MORA.

COMPUTO.

Y dentro de esa estructura interna el Sistema Catastral es
el eje coordinador y generadeor de datos para conversidn
tributaria lo que puede apreciarse en el siguiente grafico.



T

'\

97

b. PROPUESTA DE INTERRELACION EXTERNA DEL SISTEMA EN EL
CONTROL DEL DESARROLLO URBANO. (VER GRAFICO 21)

CONSISTE EN  UBICAR AL SISTEMA EN  UNA FOSICION CENTRAL DE
CONTROL. DE INFORMACION, DE COMUNICACION BIDIRECCIONAL ENTEE
I-AS OTRAS UNIDADES PARA. QUE PROMUEVA LA RETROALIMENTALION
INMEDIATA DE LLAS TRANSFORMACIDNES URBANAS PARA SU INMEDIATA
VERIFICACION ¥ ACTUALIZATION.

LLa propuesta a nivel institucional interno se confoarmara por
las siguisntes institucicones: '

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL UNIFICADO (SICLD

Cuya posicidn central, le permitird alimentar su base de
datos de una manera combinada y simulténea, atravez de una
relacidn bidireccicnal  f(retrocalimentacidn? con las obtras
institucicnes, de tal manera que su actualizacidn seax
permanante,

Su funcidn estd dada como un ente informador y resgistrador
de todos los fendmenocs wurbanc—juridiceas que condicionan la
ciudad, de tal manera gue pueda proporcicnar  en cualguier
maments datos confiables de una determinada porcidn  del
territaric para todas las posibles necesidades que el
usuario le plantee, gue pueden ser de caracter: :

-~ Juridica

- Fisrzal

Urbanca

~ Bervicios

GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL (O.P.A.M.5.5.)

La que asume 1la fun-idn general de coordinacidn del
Deczarrocllo Urbano del territoric del municipiog aplicando
toda normativa urbanistica, y su relacidn es bidireccional
anicamente al Sistema de Informacidn Catastral unificado,
alimentando de toda informacidn de referencia y calificacidn

urbanistica de tal manera que este (SICU) infarme al usuaric
y se conformara de la siguiente manera:

a) -Unidad de Planificacidn
b} Unidad de Control y Seguimiento

c) Unidad de Evaluacidn

* .. GERENCIA DE SERVICIOS

En donde se recopilara y controlard toda informacidn
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referente de los servicios a las inmuebles y su factibilidad
y comprende:

- Saneamientz Ambiental
- Recaoleccidén de Basura
- C.A.E.5.8."

- A.N.D.A.

- AM.T.E.L.

De tal manera que al estar enlazado caon el S5ICU  podra
informar y rebroalimentar su contenido informatico.

REGISTRO DE LA PROFIEDAD RAIZ £ HIPOTECA E ILP

También localizadoe en relacidn al SICU de manera que
interactue informacidn sobre la legalizacidn y registrao de
la propiedad inmobiliaria y sobre cualguier restriccidn
condicionante, referente &l Fatrimonico Cultural o de otra
tipo que afecte a un determinado inmueble,

'GERENCIA DE INVESTIGACION TRIBUTARIA

fisume la funcidn de aplicacidn fiscal en base a la
informacidn inmobiliaria y de cardcter econdmico praductiva
gue recopile el sistema de Informacidn Catastral Unificade.

c. PROPUESTA REDISEFRO DE LA RUTA DE GESTION, CONTROL Y

SEGUIMIENTO, EVALUACION DE PROYECTOS URBANISTICOS Y DE
CONSTRUCCION. (VER CUADRD 22)

Con el objetivo de wviabilizar y aordenar 1la gestidén de
prayectas urbanisticos, se han determinado las siguientes
fases y etapas, para 1la aplicacidén reguladora urbano-—
catastral, desde la fase de infaormacidn preliminar al disefo
del proyecto hasta llegar a hacer una evaluacidn post
ejecucidn, para determinar el impacta en su entocrno urbanog

esta propuesta también busca registrar desde un  primer

momenta la parcela y nov al  fipal comn se esta haciendo
actual mente: ’

FASE 1:

INFORMACION PRELIMINAR:

El proyecto debera informarse de 1la factibilidad del
entorno, en cuanto a calificacidn e infraestructura urbana y

principalmente deberd inscribiv o verificar 1la inscripcidn
Catastral de la parcela donde pretende ejecutar el proyecto;

,5egtin  dicha propuesta lo puede hacer en el Sistema de
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PROPUESTA

REDISENO DE LA RUTA DE GESTION, CONTROL Y SEGUIMIENTO DE .
C

.- -

PROYECTOB URBANIS

-v-l )

OS Y DE CONSTRUCCION

FABE ETAPA UNIDAD EJECUTORA
I° inscripcion catastral
INFORMACION]| 2°Alineamiento y Calificacion SISTEMA DE INFORMACION
PRELIMINAR Urbanistica CATAS STRAL
| | 3PPRevision Catastral . UNIFICADRO
l__:_' 4°Factibilidad de servicios
: : 5°Revisién Viai y Zonificacion
6°Permiso de Ejecucidn
GESTION TAncorporacion Catastral OPAMSS .

Preliminar

UNIDAD DE PLANIFICACION

@E

CONTROL
SEGUIMIENTO

4

8°E 1ecuc:on .
orPecepcion del proyecto y
Permiso de Habitar

OPAMSS

UNIDAD DE CONTROL

EVALUACION

Registro Catastral
Definitivo

 OPAMSS
UNIDAD" DE "E VALUAC LON

CUADRO 22 -



Informacidn Zatastral Unificado, 2n un sdlo tramite, dandole
agilidad a la gestidny y comprende las siguientes etapas:

1. INSCRIFCIDN CATASTEAL

Consiste en el Registro inicial en el BSistema de
Informacidn Catastral Unificado y que para dicha
dnicamente se necesita la escritura de propiedad vy el
planc de uwbicacidn respective independientemente si
estas coinciden o now :

2. ALINEAMIENTO Y CALIFICACION URBANISTICA

Es la etapa mediante la cual ce  sefalan los
requerimientos para £l asentamiento de los usos de sueln
sefalados coma condicionados en la matriz de usos de
suelo del Flan de Zonificacidn asi como la sefializacidn,
los derechos de via del sistema vial a una parcela.

3. REVISION CATASTRAL

Es el procedimienta mediante el cual s hace una
verificacidn de la rconfiguracidn decriptiva de una
parcela en camparacidn con su esritura de propiedad para
actualizar su descripcidn técnico—juridica.

4. FACTIBILIDAD DE SERVICIDS

Es la etapa de determinacidén de la azcesibilidad de
servicios e infraestructura para una parcela.

FASE 2:
GESTION:

Es la propuesta del prayecto para su legalizacidn y  que
dependiendn de la naturalerza de este se darén los permisos
siguientes:

S. REVISION VIAL Y ZONIFICACION

Es el instruments mediante el cual D.P.A.M.5.5. canstata
el rcumplimient> de las disposiciones y aobjetivos del
planpo general de zonificacidn del A.M.S5.5. v el plan de
transporte del area metroplitana de San Salvador.

6. PERMIS0 DE PARCELACION

Resoluc-idn oficial que se concede al  constructor para
ejecutar una obra de parcelacidn, previa presentacidn
del proyectos con todos sus disefins y memarias
debidamente firmados por loa profesicnales.
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7. PERMISO DE CONSTRUCCION
Resclucidn oficial que se concede al constructor para
ejecutar una ohra de construccidn, previa presentacidn
del proyecto con  todos sus disefios vy memor ias
debidamente firmados por lios profesionales responsables.
8. INCORPORACION CATASTRAL PRELIMINAR

Inscripcidn preliminar del proyecto aprmbadﬁ para su
registro y cbtencién de solvencia municipal respectiva.

FASE 3:

"CONTROL Y SEGUIMIENTO:

Comprende el seguimiento del proyecto en marcha, y que
verifica 1o visto en planos ya aprobados, y comprende:

9. EJECUCION DE OBRAS

Fealizacidén supervisada de cbras aprobadas y control de
las no aprobadas para encausarlas en el sistema.

1@3. RECEPCION Y PERMISO DE HABITAR

Legalizacidn y habilitacidn del prayecto ejecutado.
FASE 4:
EVALUACION:
Es el Registru. Catastral definitivao y el analisis del
impacts urbano del proyecto en su entorno, a&si como la
determinacidén de su radic de influencia. También sg hara una
evaluacidn entre la propuesta inicial del proyecto aprobado

y las diferencias de la ejecucidén final del proyecto.

d. PROPUESTA PARA PROCESO OPERATIVO DE LA INFORMACION
CATASTRAL. (VER CUADRO 23 Y GRAFICD 22).

La implantacid4n de este sistema busca  un aumento
considerable de la wvelocidad con que se procesa la
Informacidn Catastral, con una mejora en la calidad del

productoa final debido a 1a eliminacidén de pasos intermedios

y a la introduccidn de rutinas de verificacidin., Todo esto
acompafada de’ una reduccidn en los costos de " inversidn de
personal como pusde verse en el CUADRD COMPARATIVO DE C0OSTOS
IDEALES FPOR OPERACION entre el sistema manual existente y el
sistema mecanizado propuesto. El ahorro que se da es de
¢11.71 por operacién en tiempos ideales en conceptos de
sueldos de personal y que segin estadisticas de documentos
procesados se ejecutaron  aproximadamente 15,0800 cperaciones
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CUADRO Dé COSTOS IDEALES POR OPERACION DEL CATASTRO INMOBILIARIO

SISTEMAS MANUALES
MINUTO
SUELDC|APERTURA [TRASPASO|DESMEMBRAC. | INCORP. MODIFICACION.
PERSONAL TIPO DIARIO [MIN. JTOT. [MIN. J[TOT.[MIN.  [TOT. [MIN. |TOT MIN. ITOT.
COLAB. ADTVO.IUBICADOR 0.17 15] 285 s| 085 5 0.85 5| 086 5 0.85
OFICINISTA ] RECEP. 0.13 0.65 5| 065 5 0.65 5| 0.85 5 0.65
C [mspECTOR o12] 90 108
A |OFICINISTA 1L.DISTRIBUIDOH 093] 30| a9 5| 065 30 39 30 39 5 0.65
T |DIBUJANTE 0.14 30 42 45 63| 1000| 140
A [coLas. aDTVO.II 0.17 , 15 255 .
S |SECRETARIA 0.13 o] 13] 18] 185 15 1.65 15| 158 15 195
T |JEFE DE SECCION 0.2 5 1 5 1 5 1 5| 1
R |JEFE DEPARTAMENTOQ 0.25 2{ 058 2| 058 o 058 ol 058 2 058
O [coLae. ADTVO.I 0.17 o0 17 1w 17 10 17 10] 1.7 10 17
CRDENANZA 0.15 6 075 5 075 5 075 8| 0.75 5 0.75
SECRETARIA 0.13 2| 026
OFICIMISTA | 013l 20] 35
CT. |JEFE SECCION 0.2 5 1
CO.|SECRETARIA 0.13 ol 026
ORDENANZA 0.15 10, 15 -
75 MINUTOS =-¢ 11.71
C |RECEPCION 0.13 o 026
O |meiITADOR 0.17 15| 255
M |CONTROL/CALIDAD 0.2 7 14
P. [JEFATURA 0.29 2| o0s8
2771 3a7| 127] 19.8]  212] 31.84] 1147] 182 127] 19.84
CUADRQ DE COSTOS IDEALES POR OPERACION DEL CATASTRO INMOBILIARIOS
SISTEMA MECANIZADO :
UBICACION 0.17 8 ] 51 08 5 0.85
RECEPCION 0.13 3] o0.39 3| 0.39 3 o39| '3} 04/ 3 0.39
" [INSPECTORIA 0.12| 90! 108 :
DISTRIBUIDOR 013! 15] 195 15]°1.85 15 195] 15 2 15 1.85
ANALISTA O DIBUJANTE 014 15| 21 20 28| 300y 42
CONTROL DE CALIDAD 0.2 5 1 5 1 5 1 5 1 5 1
DIGITADOR 017 5| 085 5| 0.85 7 119 15| 26 5 0.85
JEFE i . 029 2] 0.58 2| 0.58 2 0.58 2| 06 2 0.58
143| 19| 30| 4.77 52 086 348] 491 35 562

" CuADRO 23

————— - -




|iw . FLUJOGRAMA GENERAL DEL PROCESO OPERATIVO DEL
SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL PARA LA
1 " INSCRIPCION- O REVISION CATASTRAL DE UNA PARCEL A
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RECEPCION |
ok INSPECTORIA

DOCUMENTOS
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INCORPORACION
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gn 1994, Por lo que la administracidn se hubiera aborrade
#175,650.80 en concepta global de sueldos por pago a
personal, la que pone en evidencia la poca rentabilidad de
un sistema manual.

La propuesta para el Sistema Informético de Operacicnes se
basa practicamente en que la inscripc-cidn de los registros
catastrales se produzeca directamente a traves de 1la
computadora. 8e trata por lo tanto de una operacidn sometida
a rigurosos cantroles ¥ que se lleva & cabo a traves de una
relazidn de transacciones informaticas realizadas mediante
un di&logo con el sistema,. El procedimiento graficadoe en el
flujograma propuesto, puede sintetizarse oomo se indica a
continuacidn:

Unha wvez recibido y aceptado un documenta se realiza la
ingercidn en el sistema con fecha del dia de entrada vy se

serala este hecho en los archivos., El funcionario que
procese la  informacidn  podrd solicitar un informe de
modificacidn para verificar que los datos han sido

debidamente incoarporados al sistema. Este informe llegaré al
dia siguiente de realizar la entrada de los datos, 1o que le
permitird verificar cada dia el trabajo realizado el dia
anteriar y corregir la que sea necesaric. En el momentoa en
que se cCconsidere que la informacidn referente al dia
anterior es correcta, se instruye al sistema para que la
incorpore como definitiva vy a partir' de dicho moments ya
pueden emitirse certificaciones sobre la base de tal
informacidn. : V

e. PROPUESTA PARA EL PLAN DE DIGITALIZACION DEL SISTEMA DE
INFORMACION CATASTRAL.

Fespondiendo a 1los objetives tendieptes a buscar agilidad,
maxdernizacidn, eficiencia y unificacidn en los procesos de
depuracidn de la informacién catastral, se plantea poner en
practica el disefoc de uwun proyecto de informacidn cuyos
puntos  mas significativos pueden sintetizarse en 1los
siguientes:

-~ S5ISTEMAS GEOGRAFICAMENTE DISTRIBUIDOS

La informacidn especifica de 1los diferentes sistemas
informéaticos de cada oficina ipvolucrada con el Catastro
estd contenida de tal manera que sfada una (Q.F.A.M.S5.5.,
A.N.D.A., C.A.E.S5.5., I.G.N., CATASTRO MUNICIPAL,

A.N.T.E.L., I.L.P., ETC.) mantiene y gestimna su prnpia-

sistema en el marco territorial de actuacidn propia de

cada uno de -ellaos y retroalimenta al Sistema de
Infarmacidén Catastral Unificado, 1o gue permite asegurar
una calidad y fiabilidad de 1la informacidn Yy su

mantenimientao. Se defime uwna base de datos comoe wna
coleccidn de datos generalizada, integrada para evitar
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repeticicnes de datos, con sus descripociones, y gestionada

de tal manera qgue puedsa satisfacer las distintas
necesidades de sus usuarins. Los datos se organizan  y
mantienern en un conJunts estructurado v gestionado por el

Sistema de Informacidn Catastral Unificado.
> - AEEUI TECTURA INFORMATICA ABIERTA

La utilizarién de un Sistema cperativo estandar de amplia
utilizacién en la actualidad vy susceptible de correr en
diferentes gamas de ordenadores, la Arquitectura Abierta
del Hardware y la utilizacidn de base de datos estandard
tdeberan ser garantia para las ampliaciones futuras del
Sistema v la comunicacidn con obtros centros informaticos.
Ge definen entonces como caracteristicas técnicas minimas
del medio informatico de gestidn al fanumér ico:

- Treinta Sistemas Territariales (14 Zonas y 16 Distritos)
y un Sistema Zentral.

- Sigtema Operativo UNIX.
— Base de Datos Relacional Estandar S.0.L.

- Capacidad Global de Almacenamienta en el momento de la
implantacién del Sistema 60,000 Mb.

— Interfases con Sistemas Informéticb; Graficos.
- BISTEMA GRAFICO-ALFANUMERICO

Fl Catastro es una proyeccidn/representacidn de una realidad
espa-ial, del territorio, y por ello la infaormacidn  que
contiene es una referenciacidn de distribucidn gecgrafica,
soportada a través de la Cartografia, el proyecto de
informatizacidn no quedaria completa sine contemplara
también ese soporte grafico, base descriptiva gecgrafico—
espacial del territoric. For lo que se propone implantar el
Flan de Mapex Digital.

lLa fGerencia de Zontrol Territorial e . Investigacidn
>; . Tributaria, debera abordar el’ importante proyecto de
informatizacidn de la Cartografia Catastral Edastica y Urbana

del municipio de San Salvador por los siguientes motivos:

’ 1. Politica Municipal, materializable a través de la
Gerencia en direcciin a conseguir un Catastre -
Multifunciconal, utilizable en diverscs &ambitos de 1la
Etapa PFPiblica y Privada, y soporbado con medios

Tecnol édgicas actuales.

2. Necesidades detectadas y tangibles de la propia
Administracién Municipal Central, coincidentes, en muchos
aspectos con  las otras  administracicnes autdnomas en el



ambite de la Planificacidn Urbana.

3. Su consideracidn como factor de desarvrollo econdmicog
equivalente a uwna infrasstructura territorial, como
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pueden ser las uobras piblicas u obros tipos de .

infraestructura material.

4., Dar respuestas a las abundantes iniciativas que estan
surgiendo en este campo, tanto en la esfera publica como
privada gque con toda probabilidad conduciria a una
producs idn de Cartografia Digiktalizada totalmente
descordinada vy variada, similar a la Cartografia manual
existente, vy por ells ineficaz desde una perspectiva
glabal.

3. En relacidn con  In anteriaor, y como consecuencia,
conseguir  una estandarizacidn 20 la produsczidn
Cartografica; a la par gque una economia de escala en la
misma. .

£. Garantizar el mantenimiento actualizado de la Cartografia
Informatizada.

C. CONSERVACION, MANTEMIMIENTO Y ACTUALIZACION DE LA
INFORMACION CATASTRAL.

Las distintas caracteristicas de lom bienes inmuebles van

madificAndose con el transcurso del tiempo y en consecuencia
los documentos del catastro en los que figuran tales
caracteristicas pueden quedar también desfasados. 5in

embargo, sdlo un Catastro  debidamente actualizado puede ser
un Catastro eficaz, por ello se perfilan los ‘mer anismos
encaminados & garantizar la atualizacidn de 1os datos
catastrales y se distinguen los siguientes:

- Las Eevisiones Catastrales masivas.

Fl Mantenimiento del Catastro.

lLa Actualizacidén de la Informacidn de FReferencia.

l.a Inspeccidn Catastral.
REVISIONES CATASTROLES MASIVAS

l.as actuationes que las integren deberin destacarse
especialmente dada su magnitud (abarcan a todos los bienes
en las zonas en que se actial, sus costos vy la trascendencia
social que este proceso puede llevar tonsigo. A través de la
Revisidn Catastral masiva sg examinaran todos y cada uno de
los inmuebles de una zona, comprobando sus caracteristicas
fisicras, wurbanas, econdmicas y Jjuridicas para elaborar
posteriormente una nueva documentacidn Catastral & partir de
la.-ya existente. De esta manera se pretende poner al dia
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el Catastro, modernizando su documentacidn € incluyendo en
gl registrao todos los  bienes que actualmente no estén y que
deber ian estar.

Este procesc se caracterizard en primer lugar por llevar a
cabo una comprobacidn de  los datos relativos a las parcelas
en el propic lugar de situacién de éstas (trabajos de
campal), consultando cor otros organismos (Registro de  la
Fropiedad, Estadisticas y Censa, I.L.P, etcd) o bien
cotejands simplemente la documentacidn Catastral existente
en esos momentos, Estos  trabajos de campo se complementar an
con los brabhajos de oficina mediante los cuales, contratando
toda la informacidn disponible se procederd a elasborar la
nueva documentacidn  Catastral, Se recomienda llevar & cabo
una Revisidn Catastral masiva cada 10 afos.

MANTEMNIMIENTO DEL CATASTREO

En tanto gque las revisiones catastrales se caracterizan por
sus procedimientos masivos y  de alguna forma excepcionales,
el mantenimiento del Catastro estd integrado por upa serie
de actuaciones individualizadas vy realizadas oon caracter
cotidiano. Se trata de registrar e incorporar  al Catastro
dia a dia las alteraciones realizadas en inmuebles en el
momento mismo en que se praducen o dar de alta a unidades
que antes no aparecian porgue no existian. las operaciones
que tienen una mayor relevancia de cara al mantenimientor
catastral son fundamentalmente dos: las declaracicones de los
particulares y la colaboracidn inter—administrativa.

Faor 1o que se refisre a las declaraciones particul ares,
debera darse cuenta al Catastro  de cualguier nueva
construcoidn (declaraciones de alta) o de cualquier
alteracidn que se produzca en los bienes ya existentes
tdeclaraciones de alteracidn), sean de orden fisico-~urbano,
econdmico o Jjuridica. Las alteraciones de loe bienes
Inmuebles que estardn sujetas a la abligacidn de declarar
gon las siguientes:

- De orden fisico—urbano como pueden ser la reglizacidn de
nuevas construcciones, parcelaciones o la ampliacidn,
rehabilitacidn, demcolicidn o derribo de las construcciones
yva existentes.

— De orden ecomdmico entendiendo por estos los cambiocs de
usao y destino de los  inmuebles gque ne  conlleven
modificaciones fisicas de éstos.

~ De arden . Jjuridico como son la  transmisidn de la
titularidad{(compra-venta, donaciones, sucesiones, etc.)
las agrupaciones o segregaciones o la constitucidn de

usufructoes derechos de superficie y otorgamiento de
concesiones administrativas sobre los bienes inmuebles,
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Por otra parte el mantenimiento del Catastro sélo podri ser
eficaz si ge cuenta con la colaboracidn de todas las
administraciones piblicas tal como se conpcibe en el Sistema
de Infarmacidn Catastral Unificado.

ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DE REFERENCIA
Al  concebir la propuesta de una manera integral es

nezesario. (previco al llevar a cabo el plan general de
informatizacidn de los datos catastrales), realizar el plan

e MACROAZTUALIZACION, que consiste an actualizar
unificadamente informacidn general que sirve de marco de
referencia para el Sistema, en el control Urbano-Territorial
y la aplicacidn de todo el Manicipio. Esta implica la

atencidn de los siguientes componentes:

— Actualizacidén de mapas de referencia de los servicios a
los inmuebles:

¥ Alumbrado Fablico

* Aseo, Saneamiento Ambiental

% Servicio de Energia Eléctrica Demiciliar.
# Servicino de Acueducto y Alcantarillado

¥ Servicio Telefdnicco.

- Actualizacidn de la informacidn de referencia urbanistica
e Incorporacidn de proyectos wbanisticos ¥ de
construccidn.

— Actualizacidn catastral en zonas no catastradas.

~ Actualizacidn de mapas de referencia para la asignacidn de
nomenclatura.

- Actualizacidn de las referencias y aplicaciones en el
sistema vial.

La importancia de este plan radica también en alcanzar
niveles efectivos de la inversidn de la funcidn municipal,
control y prestacidn de servicios inmuebles.

LIMITES

-~ La efectividad en &2l "logro de los objetivos de este plan
depende de.' la capacidad y rapidez en la dotacisn de
infarmacién de referencia por parte de las entidades
“ipvolucradas con la labor catastral.

- El tiempo para 1a obtencidn de resultados se ve dilatado
por el caracter manual del sistema actual.
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- Gran parte de la recopilacidn de los  datos catastrales
estd dada por la efectividad de la Unidad de Apoyo
Catastral en el rescate de la informacidn.

DESCRIPCION DELL PROYECTO DE MACRDACTUALIZACION

COMPONENTE 1: MAPAS DE REFERENCIA DE LOS SERVICIOS A LOS
INMUEBLES.

SERVICIO DE ASEOD

El contraol de este servicio ez completamente desordenado y
empirico yva que no existe en la ferencia de Reocoleccidn vy

Saneamiento Ambiental informacidn necesaria para poder
definir claramente las rutas, periodos y  sectorss donde se
presta el servicio y azi poder utilizarlo como sistema de

raferencia v a la ver asignar las btasas vespectivas el hecho
de no haber tracladado periddicamente esa informacidn  al
Catastre Inmobiliario, no ha permitido hacer rventable la
inversidn gue la municipalidad bhace en este rubro. Situacidn
que se materializa en la proyeccidn de recuperacidn por
servicio prestado vy no cobrando en diferentes sectores del
municipio desde 19880 hasta Dic/94 que asciende a «
20,699,790.00 seqgian e} CUADRC DE PROYECCION DE  INGRESOS
RETENIDOS DE SAMEAMIENTO AMRIEMTAL. (CUADROS DEL 24 Ab. 29

EJECUCION
Este proyecto se desarrollard en las siguientes etapas:

1. Gestidn v recopilacidn de ftoda la  informacidn de Rutas,
Periodos v Bectores donce se presta el servicio, en la
GHGerencia de Baneamiento implica también recopilar la
informacidn sobre localizacidn, cantidad y pericodo de
sarvicio de contenedores.

2. Elaboracidn de Mapas de Referencia indicando los periodos
v limites de servicio,

3. Revigidn LCatastral Sectorizada y asignacidn del cabro
tributaria, T

FUENTES
Gerencia de Recoleccidn y Saneamientoc Ambiental.
METAS

- Visualizacidn, control claroc y real del servicio prestado.

= Recuperacidn vy Proyeccidn de ingresos de los costos de
inversidn a través de la adecuada aplicacién tributaria.
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PROYECCION DE INGRESOS POR SANEAMIENTO

AMBIENTAL

PRIMER SEMESTRE

1998

t—r_—- -
2 TARIFA MEnsuAL § PERIODO L
S EC TOR MTS ., ENE/94 A SUB - TOTAL
o-.|0 cTs- 'JUH/94
CARRETERA A L0S
. 700.000 70.000.00 6 420.000.00
PLANES DE RENDEROS
EL TEJAR: SUR-PTE.
' 250.000 2 8.000.00 6 | 80.000.00
PRTO. SANTA MARTA '
ZONA NORTE DE- _
Fl l.l .
' . .500.000 1 30.000.00 6- . 900.000.00
COL. ESCALON '
: 750.000 75.000.00 450.000.00
ZONA PONIENTE DE
250,000 28.000.00 [ I 50.000.00
RPTO. MIRALVALLE 50000 0 50.000.00 300.00 0.0
-
ZONA NOR-PONIENTE .
250.000 25.000.00 1 50.00000
DE COL . ESCALON
' - 2.280.000]
R il R

CUADRO 25




ey ! ‘
A RESUMEN DE INGRESOS DE
SANEAMIENTO AMBIENTAL
' INGRESOS RETENIDOS DE 2069 5.78 0
; | ENERO/80 A DICIEMBRE/S4, | o |
E 4 - . — !
I . IS
PROYECCION PRIMER 2250000
SEMESTRE (995 ' |
- - g |
- | A
| "TOTAL INGRESOS #23.9_49.750
I ]
' * CUADRO 26 _
s




I PROYECCION .DE COBRO RETENIDO.POR
- CONTENE DORES

’ MAY/92 A- JUL/94 AGO0/94 A DIC/94
5 : caNt | TamiFa | Periooo| SYB | cant. |TARIFA [PERIODOD| 3YB | ToTAL
I P : TOTAL . TOTAL
i_ CONTENEDORES CO -
‘ LOCADOS -POR LA _
MUNI CIPALIDAD 38 | 30000 26 |[367800| 38 |s00. | s 2500 |370.000.00
EXCLUSIVAMENTE
. PARA - FABRICAS O
!
— COMERCIO
L
1

| PROYECCION PRIMER SEMESTRE | 995

CANTIDAD TARI FA PERIODO TOTAL
CONTENEDORES CO-
LOCADOS POR LA
MUNICIPALIDAD _
EXCLUSIVAMENTE 35 500.00 [ 105.000.00
PARA FABRICAS O
| COMERCIO
N
]
.
s UMD - TOTAL 47835.000,. 0 O

i : : _ ' CUADRO 27




‘PROYECCION POR INGRESOS RETENIDOS
POR CONTENEDORES

CONTENEDORES PARA
BASURA COLOCADOS
POR EL INTERESADO
EXCLUSIVAMENTE

PARA USO DE FABR!:-

{ CAS O COMERCIO

MAY/92 A JUL/94

AGO/24 A DIC/394

sus

suB

CANT. [TARIFA (PERIODO} vy, - "CANT. |TARIFA | PERIODO| +aTAL

TOTAL

¢ lizs.00| 2¢ (1930

22% 8 &’50

26.250,00

"PROYECCION PRIMER SEMESTRE | 9 9 5

CONTENEDORES PARA
BASURA COLOCADOS
POR EL INTERESADO
EXCLUSIVAMENTE

PARA USO DE FA- .
BRICAS O COMERCIO

~

CANTIDAD TARIFA

PERIODO "TO TAL

s ' 223.00

I 0 0.00

[ SUB - TOTAL

CUADRO 28

.00
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PROYECCION GLOBAL DE

b a4t e

CONTENEDORES

CONTENEDORES PRIVADOS

¢ 34, 350.00

CONTENEDORES MUNICIPALES

¢ 475, 000.00

T 0 T A L

¢ 509,350.00

. CUADRO 29
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¢ SERVICIO DE ALUMBRAD PUBLICO Y DOMICILIAR

Es talves del servicio que se posee un "mejor" contral
ya que su instalacidén es ejecubtada directamente por
CAESS quienes constantemente envian la documentacidn
necesaria, el problema radica a la hora de actualizar y
procesar la infarmacidn de referenc1a, al no existir
controles graficos ean los mapas. .
Este plan consiste en dotar de los mapas de referencia a
la distribucidn de las redes de Alumbrado Fiblico, - sus
especificaciones técnicas y  adicicnamientos por loas
proyectos realizados  por ISDhEM Y la_ aplicac-idn -
tributaria respectivas cuya prayeccidn de ingrescs es de
¢325,013.05 (VER CUADROS DEL 30 Al. 342,

EJECUCION

Se desarrollaran las siguientes actividades:
1. Gestidn v recopilacidn de la informacidn
2. Elaboracidn de mapas de referencia |

3. Revisi&nimatastral y asignacidn tributaria
FUENTES:

- CAEES

-~ IBDEM

META:

Dar eficiencia al contral, mantenimiento y asignacidn del
servicio, )

¢ SERVICIOS DE ANDA Y ANTEL

Covresponde la integracidn vy wunificacidn de las bases de
datos que posee ANDA y  ANTEL a la Base Datastral, en este
sentido se hace necesario hacer compatibles los  datos
catastrales utilizados por ambas institucicnes y a2 la ves
complementar previamente su base cartogrdfica ya que no se
posee  informacidén - graficada en forma similar a la-
utilizada por el Catastro municipal, pues a la hora de
determinar factibilidades o localizaciones se hace en base

.a informacidn documental y visitas especificas de campo,
sin elaborar una base cartogr&fica completa.

EJECUCION

Este brmyecto implica wuna amplia atencidén péra 1=
obtencidn de resultados de la siguiente forma:
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| “REOUPERAOION DE OARGOS POR NUEVD SERVIGIO DE ALUMBRN"'

o DO PUBLICO IIX ETAPA -PROYECTO ISDEM
| E __PERIODO: MAY, /92 A__DIC./94
‘. . PERIODO TA R I F A
. LOCALIZACION METROS ljswsz. sSUB - TOTAL T OTAL
0 L/94. FACTOR -
SESEN AG0/95. | TIPO
D.1G/04. §
~ , 1 4 .28 | 24.8600.00
ALAMEDA JUAN P IT ENTRE ' .
| ) 1400 A 3 5.910.00
—_ STo.AV.NTE.Y 750.”-“1!- 5 |.6 3 I |.4| O.DO
1 4 L. . .
' AUTOPISTA A COMALAPA 28 z8.7871.50
- L "] ENTRE AuTOPISTA SUR 1645 A 42.194.25
Y EX-PEAJE. 5 1.63 13.4086.75
§ ' 14 | r.2 s 525000
b AV.MASFERRER ENTRE
1 coL.campesTRE ¥ LIMITE 300 A - 7.695.00
ANTIGUO CUSCATLAN . . .63 | 24485.00
. . . .,
.. o . 14 ).00 | 198.600.00
- TARRETERA A LOS PLANES .
1400 8 : 28.700.00
. DE  RENDEROS. : 5 1.3 0 9.100.00
1 4 1.2 5 11.025.00
CALLE CIRCUNVALACION . ~
— -
- ENTRE AUTOPISTANORTE | - €30 A 1 6.1 59.50
¥ CALLE ZAGAMIL™ s 1.6'3 5.134.50 '
- N . ! 4 0.6 0 3.024.00
- CALLE JUAN ABERLE ENTRE | _
..'] 360 |— E : © 4.428,00
SAN SALVADOR Y MEJICANOS 5 0.7 8 1.404.00
. [ : . ' ¢ 138.088.78 |
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PROYECCION DE INGRESOS POR ALUMBRADO

L
S

o PRIMER SEMESTRE 1998

| IJI ETAPA PROYECCIO ISDEM
: . | PERIODO

METROS TLP O TARIFA ( MESES ) SUB TOTAL TOTAL

4 1 7S A 1.6 3 6 40831.50

-979 0. B, 1.3 0 6 7 6.36 2.00 #llo.a'ra.so _
l ' |

-»
380 E 0.7 8 ¢ 1.684.80



RESUMEN DE INGRESOS DE
ALUMBRADO PUBLICO

MODIFICACION

 RECUPERACION POR SUB-TOTAL

71.048.00

CARGOS NUEVOS

3 5,.086.785

PROYECCION PRIMER
SEMESTRE 19935

| 8.8 78.30

TOTAL INGRESOS | §3285013.08

CUADRO 33




" RESUMEN PROYECCION

—

Bl
—t

INCREMENTOS
INGRESOS POR ASEO
COMPONENTE - MONTO
SANEAMIENTO AMBIENTAL.,
GERENCIA DE SANEAMIENTO. ¢ 22,949,750.00
SEGUNDAS PLANTAS.
DESARROLLO URBANO ¢67,103.93
ZONAS VERDES NO DONADAS. DESARROLLO
URBANO, CONTROL
DE BIENES. ¢ 7.035,789.64
CONTENEDORES. _ '
GERENCIA DE SANEAMIENTO. ¢ 509,350.00
TOTAL - ¢ 30,561,993.57
INGRESOS POR ALUMBRADO
COMPONENTE MONTO
SEGUNDA ETAFA
PROYECTO ISDEM ¢325.013.05
TOTAL ¢ 30.887.006.62

CUADRO 34




1. Revisidn de Base de Datnos.
2. Revisidn dé la Base Cartografica.
3. Unificacidn del Sistema de Referencia
4. Elaboracidén de Mapas de Referencia
3. Revisidin Catastral
FUENTES
ANDA
ANTEL

COMPONENTE 2: ACTUALIZACION - -DE LA INFORMACION DE REFERENCIA
URBANISTICA E INCORFORACION

Comprende la integracidén de toda la referencia urbanistica
del municipio a la Base Cartografica, como ramificacidn,
distritos, densidades pobhlacionales, usos de suelo, a&si coms
la actualirzracidn de fLtaodas las modificaciones de caracter
urbano que han efectuado ] territorio del municipio y el
control del patrimonico municipal por medio de la aplicacidn
de la tarifa 18-1.6 que incluye también la proyeccidn de
ingresos  tributaricos que surgen de eéeste cantrol. (VER
CUADRDS 325 Y 362 )

EJECUCIAN
Este proyecto se Ejecutara de la siguiente foarma:

1. Unificacidn de 1la Feferencia Urbanistica al  mapa
gerencial de zonificacidn

Z. Actualizacidsn de los mapas de referencia

3. Incarporacidén de Froyectos Urbanisticos a la Ease
Catastral. -

4. Aplicacidn tributaria
METAS

— Actualizar el Desarvralla Urbanoa de San Salvador en el
Sistema Catastral. .

- Estimulacidn al wurbanista contribuyente a 1la donacién de
zonas verdes.
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o ~ PROYECCION GLOBAL POR APLICACION .
X DE TARIFA 10. 1. 6. ZONAS VERDES
\\V )
PERIODO ENERO/S0 A DICIEMB./54 .38 3.95 3.6 ¢
PRIMER SEMESTRE 1995 ¢ 51.835.98
p——— e ——
TOTA L " 7.0385.78 9.8 4
| - |
[ | |
' CUADRO 36
y \,\
-




COMPONENTE 3: ACTUALIZACION DE LA ZONA ND CATASTRADA

Consiste en al dotacidn de toda informacidn documental y
cartografica existente de la zona periférica de San Salvador

que no estd Catastrada, para establecer el soporte
infarmatico que permita hacer proyecciones y evaluaciones de
desarrolla urbana, este proyecico implica acciones de

fatogrametria en esos sectores.
LIMITANTE:

La base cartografica y deocumental existente es la del IGN y
HE encuentra desactual izada por 1o que implica
levantamientos aéreos de la zona lo que invelucra una gran
inversidn.

FUENTE
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META

Conocer la masa terrvitorial de reserva, clasificacidn urbana
¥y rural.

COMPONENTE 42 CTUALIZACION DE LOS MAPAS DE REFERENCIA PARA
LA ASIGNACION DE NOMENCLATURA.

Se define como la reestructuracidn de la nomenclatura

existente, para poder establecer 1a base de referencia para
el Disefic de un Patrdn de Asignacidn de Nomenclatuyra futura.

LIMITANTE:

N existe referencia alguna de nomenclatura en la actualidad
por lo que es necesaria una revisibn individual de rcada
parcela a nivel documental y de campo.

META:z .

Promover el ordenamiento de la nomenclatura y establecer la
base para su modelo de asignacidn.

EJECUCION
1. Recuperacién de Nomenclatura Existente

2. Analisis

3. Disefio de Modelo de Asignacién
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COMPONENTE 35: ACTUALIZACION DE LAS AMPLIACIONES EN EL

SISTEMA VIAL.

Consiste en la actualizacidén e " incerporacién a los mapas
catastrales de todo el Sistema vial y sus ampliacinones,
incluyendo al ineamientos.

9.4 SUB-SISTEMA DE VALORACION
EL VALOR CATASTRAL
Cada inmueble tiene un valor veal. For atra parte, ese mismo

inmueble tiene un precin determinado a la hora de comprarlo
o venderlo, que no coincide necesariamente con su valor

real, es el valaor de mercado. Cada uno de 1os inmuebles

tiene asignado ademds, otro tipo de wvalores de caracter
administrativo, -distintos a su ver del valor rveal vy del
valor de mevcado. El1 valor Catastral es precisamente un
valor administrativo, gue se toma comn referencia o sirve de

base en relacidén con las actuwaciones de la Administracidn .

FPablica. Pero en nuestro pais la aplicacidn de este concepto
es casi nule y utilizado de una manera poco coordinada por
el sistema finangiero bancario, es mas, . se consideran
valoracines espontdneas y circunstanciales &l aomento de la
venta pero no existe un verdaders sistema de valoracidn.,

A nivel de administracidn piblica existe unicamente datos de
valores en el Catastro Fiscal, que o g8 apegan a la
realidad ya gue son absoletos y tendenciosos por ser de uso
tributariao.

El valor catastral deber& ser determinado en base a los
indicadores descriptivos del inmueble que contiene la ficha
catastral, sus rasgos mas significativos son los siguientes:

#* Debe obtenerse a partir de las caracteristicas que figuran
el Sistema Catastral Unificado.

¥ Es la suma del valor del suelo, paor una parte y del valor
de las construcciones, por otra, en el caso de que estas
existan.

¥ Es. distinto a1l valor de mercado, si bien debe guardar una
relacidn con - dicho valocr y  nuneca debera ser superior al
mismo. '

# Deberd& calcularse a través de un procedimiento concreto y
sumamente reglads, gque constituira el sub-sistema de
valoracidn catastral.

AREAS ECONDMICAS HOMOGENEAS

El primer paso para la creacidn . de este subsistema es la
determinacidn de las Areas Econdmicas Homogeneas por medio

a*
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de un  muestres sobre el valor de construccidn y de
guperficie en los diferentes sectores del municipin para
determinar valores estandarizados.

Se definird entonces un area econdmica homogenea  como
agquella zona geografica en la que los dos elementaos de los
inmuebles que se toman en consideracidn en la valoracidn
catastral, sueloc vy construcciones presentan caracteristicas
similares en el mercado inmobiliaric.

Deber an realizarse estudios previos sobre costos ¥
tipologias de las construcciones, precicos de venta,
estimacidn de wvalores del suelo, calificacidn urbanistica,

condiciaonantes juridicas.
CALCULO DEL vALDR DEL INMUEBLE

En principic, el wvalar catastral del inmueble sera
simplemente el . resultado de sumar 21 valor del suelo v 21
valor de la construccidn, sin embargo el valor catastral no
es egse, puesta que a 2ste resultado deberan aplicarss
coeficientes rcorrvectores que afectan a 1la totalidad del
inmueble dependiendo de su localizacidén y que por 1o tanto
deben incidir en las valores del suelc y en las valores de
lag construcciones. Estos coeficientes correctores deberén
tener en cuepnta las siguientes circunstancias:

¥ Construccivnes, disefo, usaos o instalacicones inadecuados.

* Viviendas y Locales interiores.

* Fincas afectadas por rcargas sipgulares, como por ejemplo
las incluidas - en conjunto cficialmente declarados

histérico artisticos.,

% Fincas afectadas por la construccidn de  futuros viales,

futuras expropiaciones, veparcelaciones, etc., fincas
arrendadas y sometidas a reégimen de prorroga  forzesa, o
bien gravadas con -usufructos, concesiones administrativas

o afectadas por circunstancias similares.

¥ Apreciacidn o depreciacidn econdmica  seqin la demanda del
mer cadao. '

* Finalmente se actualizara el precico que pueda existir.
APLICACIONES DE LA VALORACION CATASTRAL

El . wvalor catastral incide en diversas actuaciones
fundamentalmente en las de rcaracter administrativa, en las.
que los bienes "inmuebles deben zer cobjeto de valoracidn

especialmente las siquientes:

- Valoracidn de tipo urbanistica,



= Procedimientos de expropiacidn forzosa.
- Aplicacidn Fiscal.

- Inversidn Financiera.

La valoracidn catastral es la férmula bésica para promaver

una aplicacidn tributaria equitativa.
VALORACION EN LA ACTUALIDAD (VER ANEXO 2)

A pesar de ser una herramienta basiza en &l mercado

inmobiliariao y  aplicacidn tributaria ne existe en 1la

actualidad datos especificos sobre valoracidn inmobiliaria.

A contipuacidn se presentard un estudic estadisticao de

proyectos constructiveos  al mes de Dic/94 elaborada  por 2]
MAL CORMACE Y CIA.
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CAPITULO IV
LA SELECCION DE LA MUESTRA

18. CRITERIO DE LA SELECCION

La muestra de terrvitoric a seleccionar deberd poseer la
mayoria de varuantes que permitan evaluarlo desde diferentes
puntos  de vista de tal manera que sea un sector  en
degarvollo, asi wcomo con una serie de usos  primarios
previamente establecidos.

1@.1. SECTORES ALTERNATIVOS

~ Zona Nor-Foniente del Municipia comprendido entre  la
Colonia escaldn vy la Colomnia Miralvalle.

~ Zona Sur  del Municipio, localizado especificamente en el
sector comprendido por la carretera a los Planes de
Fenderos y sus alrededores. :

- Zomhna Sur—-Oriente del Mwicipio, sector de Santa Marta.

13.2. .OBJETIVOS DE SELECCION

Determinar condicidn urbana:

~ Udentificacidn y Cuantificacidn del Uso del Suelo

- Factibilidad de infraestructura y servicio

- Desarrelle Urbano Fotencial.

18.3. TERRITORIO SELECCIONADD Y NIVELES DE ANALISIS (VER
GRAFICO 23>

SECTOR URBANO: 21851Z2; Z188513; Z1551%4.

SUADRANTE CATASTRAL: ©31, 032, 033, 034, 04z, 043, 1332,
121, 122, /

HAPA CATASTRAL: B34

- FARCELA: B34-03-25

1.4 CRITERIOS DE SELECCION

~ Sector deiamplia tendencia a desarvrollo,

- ﬂceyarado mu;imienta del mercado inmobliliario
—-érea potencialmente urbana equivalente al EBZ‘
Divéﬁéﬁdad de usos de suelo establecidos.

R v

. R
L .
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11. APLICACION DEL MODELD

La aplicacidn del modelo en el sector seleccionado se hara
en tres niveles de analisis de tal manera de oblener
informacidn asi:

ler. Nivel de Analisis: DISTRITOS

2o, Nivel de Analisis: MAFA CﬂTAS%EQL
3x. Nivel de Analisis: LA FPARCELA
1i.1 EVALUACION Y APLICACION URBANA‘

En 21 momento de la aplicacidn del sistema y especialmente
en la evaluacién urhanistica se advierte 1 nivel
extremadamente genereal de aplicacidn gque posse METROFPLAN
2000, especificamente en 1o que respecta a loas usos  de
suelos por lo que se hace necesario especificar de una
manera puntual los uscos de suelo primarios planificados para
el secbor.

Ante esa circunstancia y con el objetivo de obtener una
informacidn completa sobre 2]l sector a aplicar del Sistema
de Informacidn Catastral propuestog =e hizo una
investigacidn directa en la oficina de 0.P.A.M.8.8. con la
intencidén de averiguar si existia un estudic amplic vy
especifico sobre 1a planificacidn urbana; sin obtener
maycrtes resultados va que Gnicamente se tiene en estudic

‘sobre el Distrito Comercial Central. Por lo que es necesarico

establecer un Madelo de Fropuesta de Uzo de Suelo y Sistema
Vial para el Sector para complementar la informacidn.

11.1.1 MODELO DE PROPUESTA DE PLANIFICACION URBANA PARO EL
SECTOR.

-Esta propuesta es dnicamente de aplicacién para el Sistema

de Informacidn Catastral Unificado (SICUY por lo que se

advierte que 1oz criterios utilizados son a nivel general,
o especializados en planificacidn, pero si elaborado en los
marcos racionales de 1a estructura urbana. (VER GRAFICOS 24
Y 25>

¥ ESTRUCTURA URBANA

Se admiten 4 unidades urbanas comprendidas entre la calle
San Antonia Abad, Calle 15 de Septiembre, Lalle La
Granjita v “la Prolongacidn de la Alameda Juan Fablo II
" intersectada por el Boulevard Constitucidn, vy o ola 738
Avenida Norte, que es el eje central de la propuesta, la
738 Avenida Narte y la interseccidn de la Calle Los Ciojaos.

: :
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# US0S5 DE SUELD:
Se ‘recanccen  Ccomc usc de suelos priaomaricos: Usa
Habitacimonal, Ugm  Comercial parmitido, Area Verde,

Institucional y Nodo Comercial.

A las 4 unidades delimitadas se le determina  un uso
predominante habitacicpnal y se lacalizan 4 naodos comerciales
#n las siguientes interseccicnes:

- Node 1: Calle San Antonio Abad y 752 Avenida Norte.

- Noda 2@ 752 Avenida Norte y  Frolongacidn Alameda  Juan
Fablo II.

-~ Node 3: Calle San Antonic Abad vy Boulevard Constitucidn.

— Nodo  4: Prolongacidén  Alameda Juan Pablo IT vy Boulevard
Constitucidn.

Estos cuatro nodos articulan upa franja de uso habitacional
cort disponibilidad de uso comercial.

En 1o que respecta a la dotacidn de Area Verde vy
Equipamienta Social se localizan para cada unidad urbana
establecido, un 10 % del &rea de uso habitacional permitido
y en forma continua dada su compatibilidad.

* SISTEMA VIAL: -

La propuesta para el sistema Vial busca dar fuidez vy
accesibilidad al sector, prolongando vias colectoras, asi
coma proponiendo la  ampliacidn  transversal de vias ya
exsistentes y especificamente de la siguiente manera:

Vias proyectadas:

- Prolongacidén de la avenida Alberto Masferrvrer a conectar en
la interseccidn de la 7358 avenida Norte y calle San
Antonic Abad.

- Prolongacidn de la 8928 Avenida Norte intersectandose con
la prolongacidén propuesta de la Juan Pablo II y la calle
15 de Septiembre. )

- Prolongacidn de la 798 Avenida Norte en diferentes tramos
hacia el sector Norte.

- Pasaje Amalia, Pasaje Gloria y Pasaje Tic Conra
Via existente a ampliar:

— Calle el Foble.
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~ Calle San Antonico Abad.

-~ Calle la Granjita.

~- Calle 15 de Septiémbre.

- Fasaje Laralina.

A nivel especifico del Mapa Catastral el uso planificado es
totalmente habitaciconal con una porcidn de =zona  verde que
pertenece a una de las Unidades Urbanas preestablecidas vy

2l uso Comercial unicamente se permitird en las parcelas que
tengan acceso directo a la 7592 Avenida Norte.
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ALCALDIA MHUNICIPAL DE SAN SALVADOR

CATASTRO DEL SUELO URBANO
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Como puede observarse la propuesta, proporciona informaclon mucho mas

LY

LY
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APERTURA:
Inscripcién original o primera en el

registro catastral.

CENSO'
Plan de recopilacién informacién para
fines de actualizacidn.

CONDOMINIO:

Conjunto Arquitectdénico o Urbanlstlco
en el que sus - unidades comparten,
ambientacién o infraestructura dentro
de un Area privada comin.

DESCRIPCION TECNICA:

Descripcién de tlpo geométrica que
indica forma planimetrica y superficie
de un inmueble.

FICHA CATASTRAL:

Documento que resume toda - la
informacién cualitativa, cuantitativa
v grafica del inmueble.

FOTOGRAMETRIA

Sistema de obtencién de la informaciédn
planimétrica a través de fotografias
aeTeas de grandes extensiones de
terreno. (Rustico o urbano), para
determinar colindancias, calles,
accidentes geograficos y otros.

HECHO GENERADOR

El supuesto previsto que ocurre en
realidad vy da lugar al nacimiento de la
obligacidén tributaria.

INMUEBLE: :
Porcién de terreno y elemneto® que
poseen que esta en propiedad.

INVENTARIO - .
Registro de datos Catastrales.

MAPA CATASTRAL: .
Delimitacién geograﬁca porcidn de

territorio con fodas SuUs

caracteristicas principales, parcelas,
red vial, etc.

MULTA:

~Obligacidén tributaria por infraccién a

la tarifa. de arbitrios munxcxpales G
otro reglamento. ) .

124



A W

-~

.
T
L1S
EH

o .
—
ik

1 .
L]

e

RESERVA ECOLOGICA:

Porcidén de terreno destinado a la
conservacion exclusiva de Recursos
Naturales.

RESERVA TERRITORIAL:

Porcidn de territorio sin | un uso
definido, pero sujeto a lineamientos de
planificacidn.

SERVICIOS: .
Actividad de ,atencién a una necesidad
piblica en este .como se refiere al
servicio de aseo o alumbrado.

SUELO URBANO:

Porcién de .terreno sobre el cual se
constituye un centro poblado, que goza o
puede gozar de todos los servicios
piblicos.

TASAS: .
Tributos que se generan en razdn de los
servicios piblicos de naturaleza

administrativa o juridica prestados por
un municipio.

TERRENO RUSTICO:

Aquel que no estié comprendido dentro de
los proyectos de Desarrollo Urbano
existentes y previamente autorizados por
ias oficinas competentes.

TITULAR: . .
Propietario del inmuebles

TITULO: _ }
Documento que adjudica la propiedad del
inmueble.

TRAFICO INMOBILIARIO:
Serie de transacciones que se llevan a
cabo con los inmuebles.

IGN.: Instituto Geogrdfico Nacional

OPAMSS: Oficina de Planificacién del ATea
Metropolitana de San Salvador.

AMSS: Area metrobolitana de San Salvador.
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COAMSS: Consejo de Alcaldes del Area.

metropolitana de San San Salvador.
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CAESS: Compafiia de Alumbrado Eléctrico de
San Salvador. :

FUENTES BIBLIOGRAFICAS.

- Ley del Catastro 1974
- Tarifa de Arbitrios para la
Municipalidad de San Salvador.
- El Catastro en Europa.

Centro de Gestién Catastral ¥

Cooperacion Tributaria. Ministerio de
Economia y Hacienda.

- El catastro en Espafia.

Volumen I 1714-1902

volumen II 1906- a la época actual

Centro de Gestidmn Catastral ¥
Cooperacidn Tributaria. Ministerio de
Economia y Hacienda.

—- Andlisis y Disefio de Sistemas.

Médulo IIT ¥ IV.

Programa de Adiestramiento para
Analistas de Sistemas de
Procesamiento Automidtico de Datos.

Ooficina de - Asistencia al extranjero
en Administracion Tributaria. Servi-

cios de Ingresos Internos {IRS)
Departamento del Tesoro de los EUA en
cooperacién con la Agencia para el
Desarrollo Internacional (AID).

- Apndlisis y diseifio de Sistemas de
Informacidn Bibliografia .
proporcionada por la Escuela de
Ingenieria Industrial.

- San Pedro Sula "poblacidén ¥
Desarrollo de los g0’s".

- Renovacién Urbana Integral. Un
Programa Municipal de Me joramiento
Barrial. GTZ - AMSS.

- Ley Tributaria.

- Mapa General de zonificacién ¥
Reglamento dé la ordenanza del
Ccontrol del Desarrollao Urbano y de la
Construccién (AMSS).

- Primer -Seminario Interinstitucional.
sobre Ordenamiento Territorial del
AMSS (Abril ;4/94) '
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ANEXO 1 ~

--3;}gh - Listado Preliminar de Bienes Culturales Ilnmuebles de la Ciudad

' - de San Salvador. Elaborado: Depto. de Sitios y Monumentos liis-
tOéricos, antes de 19%93. : '

1 HOMORE ACTUAL: CENDEEFRUFA

HOMBRE TRAUIClONAL: villa Guadalupe

URLCACLON: Alameda Juan Publo_LlAy J1 Av. Hte.

CARACTER: Arquitecténico ufbanistico

ESIADO DE COHSERVACLON: Regular

USO DE SUBLO ACTUAL: Instituclonal

DATOS H1STORLCOS: Antlgua regldencia ae la famjilia Guirola
PROPJLELARLIO: Ministerio de Defensa

HOWUMENEO NACIORAL. DIARLO OFLCIAL ‘8, 15 mayo 1980

2 HOMBRE ACTUAL: Abandonada 4
NOMBRE TRADICLONAL: Casa de lza Eaﬁilia Dueiias

UBICACION: Alameda Juan Pablo 11 y 9a. Avenida HMNte. No. 43’
CARNCTER: Historico Arquitectonlco

ESTADO DE CONSERVACION: Regyular

USG-QE SUELO ACTUAL: Abandonada

DATOS IILSTORICOS: Casa de la familia Duefias

PROPLETARIQO: Mlnlgterlo de Trabajo

3 NOMBRE ACTUAL: Casa de habltacidn
NOﬁBBE TRAD1C1ONAL: Casa de habitacidn
" UBICACION: Alameda Juan Pablo llly Av. Espaﬁa'&o. 515
CARACIER: Argultectdnico

ESTADO DE CONSERVACIOW: lteyular
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USO DE SUELO ACTUAL: Vivienda
DATOS HISTORICOS: Arqultectura de lamlna

PROPIETARLO: Desconocido

NOMBRE ACTUAL: lglesia de San_Francisco
NOFBRE TRADICIONAL: Iglesia de San Francisco
UBICACION: Alameda Juan Pablo I1 No. Ll45
CARACTER: Histdrico Arquitectdnico

ESTADC DE CONSERVACION: Bueno

USO DE SURLO ACYTUAL: Relliyloso

DATOS HISTORLICOS: Ho se ti‘enczn

PROPILEITARIO: Padres Franciscanos

NOMBRE ACIUAL: Liceo Rubén Darlio

HOMBRE TRADICIONAL: Casa de hablitacldn

. UBLCACLON: Alameda Juan Pablo 1L y.éa..nv. Hte. HNo. 519

.CARACTER: Arguitectdnico

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
USO DE SUELO ACTUAL: 1nstitucional
DATOS HISTORICOS: Arquitectura de lamina

PROPIETAR1IO: Desconocido

NOMBRE ACTUAL: Sala Cuna
HOMBRE TRAD1ICIOWAL: Sala Cuna
UB1CACLON: Av. Cuscatancingo y 9a. Calle Ote. No. 348 ¢ ;

CARACTER: Hlistbdrico Arquitectdnico
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ESTADO DE COMSERVACLION: Bueno

USO DE SUELO ACTUML: Institucional

DATOS H1STORICOS: Edificacidn de lamina
PROPLETARLO: Municipalidad de San Salvador

MONUMENTO HNACLONAL. DIARLO OFIC1AL 8, L5 mayo 1980

NOMBRE ACTUAL: Alcaldia Municipal .de San Salvador

NOMBRE TRADICIONAL: lngtituto Hacional General FRANCLSCO ME-

NENDEZ.

UBICACION: Alameda Juan Pablo 1 y Av. Cuscatanclingo

CARACTER: Histérico argquitectdnlco-urbanistico
ESTADO DE CONSERVI\CION:‘ Bueno

US0 DE BUELO ACTUAL: lnstituclonal

DA'LYOS HISTORICOS: Mo se tlenen

PROPlETARlQ: Municlpalidad de San Saivador

MONUMENTO NACIONAL. DIARLO OFICIAL 8, 15 mayo 1980

HOMBRE ACYTUAL: Ekucuadernacldn Marroguin, Tienda y otros

NOMBRE IRADICLONAL: Casa de labitacién

UBLCACION: 5a. Calle Ote. y Av. Cuscatancinyo Ho.
CARACTER: ArquiteclLdnico

ESTADO DE CONSERVACLON: Regular

US0O DE SUELO ACTUAL: Vivienda - Comercio

DATOS [H1STOR1ICOS: Arguiltectura de.lémina

PROPIETARIO: Desconocido
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HOMBRE ACTUAL: Liceo Camllo Campos
HOMBRE TRADLCIONAL: Casgsa de labjitacidn
UBLCACION: 5a. Calle Ote. No. 427

CARACTER: Arqultectdnico

-ESTADO DI CONSERVACLON: Regularc

US0 DE SUELO ACIUAL: Institucional

DATOS HISTURICOS: Arquitectura de Ploye

FRO?lETthO: Desconocido

HOMBRE ACTUAL: Joyeria El Dlamanke, Encuadernacidn Renacimlento

ROMBRE TRADICIONAL: Casa de Habitacidn

UBICACI1OH: 5a., Calle Ote. y Ba. Av. Hte. No. 436
CARACTER: Arquitectonico -

ESTADO DE éONSERVhClON: Reygular

USO DE SUELO ACTUAL: Comerclo ~ Vivienda

DATOS HLSTORLICOS: Arquiteclkura de lamina

PROPIELARLIO: Desconoclido

ROMBRE ACTUAL: Creaclones Emmanuel, Farmacla América y otros
HOMBRE TRADICIOMAL: Casa de llabitacidn

UBICACIOUW: Ba. Av. Hte. y Av. Cuscatancingo No., 333
CARACTER: Arqultectdnico

ESTAUO Df CONSERVACILION: Regular

Us50 DE SUELO ACTUAL: Comercio - Vivienda
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14

DATOS HLSTORICOS: Arquitectura de Ltawina

‘PROPLELARLO: Desconocido -

NOMBRE ACTUAL: Casa de llabitacidn
NOMBDRE TRADICIONAL: Capma de llabltacidon
UBLCACION: 8a, Av. Sur Ho. 338

CARACTER: Arquitectdnico

" ESTADO DE CONSERVACLOW: Regular

USO DE SUELO ACTUAL: Vivienda

DATOS NISTORICOS: Argultectura de ldmina
PROPLELARIOC: Desconocido

NOMBRE ACTUAL:-basa de labltacldn ,
LIOMBRE TRADICLONALs Casa de llabitacidn
UBICACION: 5a. Calle Ote. No. 624
CARACTER: Argultectdnico

ESTADO DE CONSERVACLON: Bueno

US0 DE SUELO ACTUAL: vivienda

DATOS HISTORLCOS: Arquitectura de lawmina

ERCPIETARLIO: Desconocido

MOMBRE ACTUAL:. Campaiia antlpalidica
HOMDBRE '[RADICLOUAL: Campaha antlpalddica

UBICACILON: 3a. Calle Pte. y 13 Av. Nte. No.
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CARACTFR: Acqultectéuicn

FS1ADG F CONSER YACLCH: Buono

USD DE SULLO ACTUAL: lustitucional

DA LOS H[STCRLCOS:.ND se tienen

PRDP[ETARiO: Ministerio de Salud ?Gblica Y Aslistencia

Social.

NOMBRE ACLUAL: Catastro Fiscal.

NOMBRE YTRADICIONAL: Loteria Naclonal

URICACION: Ba. Av. Hte. y Ja. Callle Fre. Wo. 5sg
CARACThR:'HistGEicc Arguliteclinico

LSITADD DE COUSERVACLON: Bueno .

50 bm SUKLO ACLUAL: InstilLucional

DATOS HISTORICCS: Construido eon 1927 pdr Auyus te Baratta

PROPIFTARLO: Desconocido

NdMBRE ACTUAL: Panadovia 21 Rusal, lnstandoplﬁs, oktros co-
mercivs. .

NCUMBRE 'FRADICLONAL: Casnsa de habitaerdn

URICACION: la. cCalle Ote. Yy bh. Au. hlbe. wo. 30

CARACTER: Arquiteétéuico

E3UABO DE CURSERVACIUN : Reyulac

USC DE SUELD ACLUAL: Comercio

DALCS NISTORICOS: Arguitoctira de lamina

e - et & e ——

PRODIFIARIO: Desconocido
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HOMBRE ACTUAL: Cerveceria La Cherada, Comedor lIzalguelio

HOMDRE FRADLCLONAL: Cnsa de llabitacidn

UBLICACION: Ga. Av, Hte, No, 322 .

CARACTER: Arquitectonico

LSIALO DE COUSERVACLON: Regulac

LSS0 DE SUKELG ACITUAL: Comerclo

DATOS HISTORICOS: ﬂrﬁuitecturﬁ de léminé

PROPLETARLIO: Desconocido

HONLEE ACTUAMAL: Llectronjcas Unidas; Taller ChacoOn

HOMBRE TRADICLOMAL: Capa de Habltacldn
OBLCACION: an. Av., Hté. Neo. 330 '.
CARACTDLI: Arqulhccténtco-

ESTHAIO DE COﬁSEhVACIOH: Reyular

US0 DE SUELO ACTUAL: Cumercial

DATOS HLISTORICOS: Argulteclhura de lamina

PRUPLETARLIO: Desconocido

NOMBRE ACIUAL: Casa de labitacidn
NONDRE TRADICLONAL: Casa de flablitacldn
vLelcaCion: l0a. Av. Hte, No. JL4
CARACTER: Arquitectdnico

ESTADO DE COIHSERVACION: Regularv

U30 DE SUELD ACTUAL: Vivlendé.

DATOS HISTORICUS: Arguitectura de Ploye

PROPIETARLO: Desconocldo
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23 HOMBRE ACTUAL:'EIectronic,—taller Panasonlic

NOMBRE TRADICIONAL: Casa de Habltacidén

UBLCACION: la. Calle Pte. entre 13 y 15 Av. Nte. No. 827-B

CARACTER: Arquitectdnico
ESTADO DE CONSERVACIOHN: Bueno

USO DE SUELO ACTUAL: Comercial

~ DATOS H1STORLCOS: Arquitectura de lamina

I . N PROPLETARLD: Uesconocldo

[ 24 NOMBRE ACIUAL: Hovedades Vicky y Graclela

l NOMBRE TRADICLONAL: Casa de llabitacién
UBICACION: la. Calle Pte. entre 13 y 1) av. lite. HNo. B;?

CARACTER: Arguitecltdnico . .‘ 4

; ESTADO DE COﬁSERVﬂClON: Bueno

| USO DE SUELO ACTUAL: Comercial

DNTOS HlSTORlCOS:_Arquitectura de lawmina

PROPLETAR1O: Desconocido

25 NOMBRE ACTUAL: Aluvidcio
HOMBRE TRADICLONAL: Casa de habiltacion

UBLCACLON: la. Callé Pre. entre L3 y 15 Hv. Lte. Mo. 825

CARACTER: Arqultectonico

ESTADO DE CONSERVACLOM: Bueno
’L_ USO DE SUELO ACLTUAL: Comercio
: . DATOS BLSTORLICUS: Arguitectura de lawina
————

_l PROPLETARLO: Desconocido
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26 HOMBRE ACTUAL: ncﬁuteatro
HOMBIE TRADICILONAL: Casa de hab]tacién'
.UHICACIUN: la. Calle Pte. entre 13 y 15 Av. Hte. No. 816
CARACTER: Arquitectdnico |
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
Us0 DE SUELb ACLUAL: Comercio
DATOS HISTORICOS: Arguiktectura ae lémina

PROPLELARLIO: Desconocido

27 NOMBRE ACIUAL: Casa de habijtacidn
NOMBRIS TRADLCIONAL: Casa de hablitacidn:
UBICACION: la. Calle Pte. y 13 Av. Nte. HNo. 812
CARACTER: Arquitectdnico
ESTADO DE CONSERVACILION: Hueno
U50 D SULLO ACTUAML: Viviendé - comercio
DATOS HLISI1ORLICOS: Arquitectqu de ploye
PROPLLTARLO: Lesconocido
28 HOMBRE ACTUAL: Cuadros y Molduras Saravia, Sala de Belleza -
Lila.
HOMBRE TRADLICLONAL: Casa de habitacion
UBLCACLION: la. Calle Pte. entre 11 y 13 Av. Nte. No. 7206
CARACTER: Arguitectdnico

ESTADO DE CONSERVACLUN: Bueno

USO DE SUELO ACTUAL: Comercio _ § g

DATOS 1I1ISTOR1ICOS: Arqulitectura de lamina

i g 31
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PROPLETARIO: Desconocldo

HiBToRicoa

e
S
£t
Nreceltn ol Povioodic Sifterd

OEPTOLOE SITI0S Y MONURENTSS

;

Lo

hs' - B .
[N . .
5 . . . - o



24

29 NUMBRE ACIUAL: Caso rl-e'lml.'j.l:at:i&n'
PIBIRIAY S lPﬂUJ(lONnh. ‘nsa de babliltacidn
'UULLAPIUN--Iﬁ. Calle Ple. éntre 1i y 13;Av. Nke. Ho. 723 .
CARACTER: Arguitectdnico
LSLADO DE (:f)li.‘iﬁ[l\:’?\'C;lON: Buenc

Us0 DE 3SURLQO I\C'JUA[.. Vivienda

"~
LATOS 1HISTORICOS: Arquitectﬁra de lamina
) FROPLETARIOY Lesconocido
30 MOMURE ACTUAL: Restaursnt k1 Munrva Conbton
HOUBRE TEADLCLOMAL: Casa de habitadlén
UBLCACICH: la. Calle Pte. nntru-ll-y;lB Av. Nte. No. 717
CARACTFER: Arguitectdnico
ESTADO DL (.'OI-JSI":I’.VJ\C.L()N: "Bueno
. . UsO bl SUELO ACTUAL: Comercio
i DATUS HLISTORICOS: Arguitectura dJde lamina
' ' PROLIETARLO: Desconocicdo
[ 31 HOMBRE ACUTUAL: Raostauranlt Orisntal
i HQHBRE TRADLCIOUNAL: Casa de habltacldn
! URLCACLON: la. Calle Pte. entre l1l y 13 Av. Hte. No. 711
[ . CARACTRR : Arsuliliectdnico
ESTALO LR CCHEERRVACLION: Regular
"{ UsO WE SURLO ACTUAL: Comercio
{ | DATOS HLSTORLCOS: Arquitcctura de lamina

PROPIETARLO: Desconocido
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34

UBLCACION: 2a. Av. Hke. Ho. ZLl

NOMUBRE ACTUAL: Diario EL ttundo

NOMBREL TRADLICLIONAL: bLiario El1 Mundo

CARACLER: ArguitectoOnico
ESI'ALO DE CONSERVACION: Bueno
US50 DR SUELO ACIUAL:  Comerclo
DATOS HISTORICOS: Ho se Lienen

PRUPLEILARLO: Uesconoacido

HOMBRE AC1UAL: Almacln Hew York

HOUBRE TRADLCIONAL: Bar Lutecia
UBLCACLON: la. Calle.Ote. Y Z4a. hv. Nte.
CARAUTELR: Histérico ~ Urbanistico

ESTAUO DE CONSERVACLON: Modificado

Us0 DE SUELO ACTUAL: Comeccio

DALOS HLS10RLICOS: No se Lienen
PRUPLEIARLO: Fundacidn Bloom

MORUMENTO NACIONAL. DIARLIO OFI1CLIAL, 8. 15 mayo 1980

NOMUBRE ACTUAL: Sounldo maylco, Joyeria Petrocelly y otros -

naeyocios.
HOMBRE 1RADLICIONAL: Holel Nuevo Mundo
UB1lCACLlUN: la. Calle Ute. No.-212

CARACLER: ArguiltectOnico

TR
ESIADO DE CONSERVACION: Bueno E?AE&@*

USO DE SUELO ACTUAL: Comerclio ¥
1
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36

LAFOS HLSTORICOS: No se Lienen

FROVIETARIO: Vosconocido

MOBUAEETO NACICQUAL,. DIARLIO CFICIAL 8, I5 mayo 1980

NURMBRE ACTUAL: Librerfio Cuscalblan

LGUMERL LRADLCLUNAL: Casa de Carlos Mel@ndez, Casa Munguia

UBLUACLOR: la. Calle Ote. y da. Av. Hte. No. 235

CARACILR: HistOrico - Arqguitectdnico

ESTADO D CONSERVACLOb: Regular

Uiz L SURLG MCLUAL: Comercio

RATOYS HISTORICUS : Arquitectucﬂ tiw 1dwina

FROPIETARIO: Jaiwe Alvarenya !

BORUAPHIO RACLOGAL. DIARLO OF1CLAL. K, LS wayo 1580

WOUMBRE ACTUAL: Lijceo Mericano, Zapateria Par ~ Dos

HOMURE FRADLCIUGGAL: Casa de habitaclidn

UBLUACLON: la. Calle Ote. y 6a. Av., lte. No. 134

CARACLER: Arguitectdnico

KE1ADO DE COMSERVACLON: Regular

50 DE BULLO ACLUAL: lastituciovnal, comercio

DALOS IS TORICUS s Ho se Lienoen

PROPILLIARLO: Desvonoucido
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38

39

" ESTADO DE CCHSERVACLUN: Reyular
.,‘f"“‘-j

HOMBRE ACILUAL: Pargueo en Ruinas .de Iglesia San José

ROMBRE TRADICIONAL: lyglesla san Jésé
UBICACIOHN: la. Calle Ote. y 6Ga. Av. Nte;
CARACTER: Histérico i

ESTADO DE CONSERVACION: Malo

USO DE SUELO ACTUAL: Comercio

DATOS HLISTORICOS: Antigua lylesia de San José
PROPIETARIO: Arzobispado de San Salvador

MONUMENTO NACLONAL. DIARLO OFLCLAL. B8, L5 mayo }980

NOMDBRE ACTUAL: Calzado Lestet, Talabarteria Ledu y otros
NOMBRE TRADLICLIONAL: Casa de uabigacién

QBLCACLUN: 12 Av. Nte.y la. Calle Ote, Wo. 706-7U4
CARACTER: Arguitectdnico

ESTADO DE COKWNSERVACILION: Regular

USO DE SUELO ACTUAL: Comercio

DATOS HLSTORICOS: Arquitectuta de [loye

FROPIETARLD: Desconocido

KUMBRE ACLUAL: Barberia Leo, Bazar Sandra, Zapaterlia Danilo
HOMBRE YRADICLOKAL: Casa du liabitacion
UnlcaCion: Av. [ndependencia to. 145

CARACTER: Arquitectonico
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. USO DE SUELO ACITUAL: Comerclo

40

4]

DATOS HLSTURICOS: Arguitectura de FPloye

PROPLETARLO: Desconocido

NOHBRE ACIUAL: Calzado Franco Espaiiol, Hospedaje el Aguila
NOMBRE ‘I'RADICIONAL: Casa de labitacidn

UBICACIlON: 16 Av. Nte. } Av. lndependencia

CARACTER: quuite#ténico

ESTADO I;)E CONSEFSVI\CION: Reyular

USO DE SUELO ACTUAL: Comercio

DATOS HISTORLCOS: Arquitectura de lgmiha

PROPLETARLO: Desconocido

NOMBRE ACTUAL:.Casa de llabitacidn

NOMBRE TRADLCIONAL: Casa de labitacion
UBLCACILON: 16 Av. l\ltg. No. 324

CARACTEE: Arquitectodnico

ESTADO DF CONSERVACLON: Bueno

USO DE SUELO ACTUAL: Vivienda

DATOS 11LSTORICOS: Construida por Auyusto Baratta

PROPILEILARLO: Desconocido

-

NOMBRE ACIUAL: lienda Acosta y Pantalones Peréez
NOMBRE TRADICLONAL: Casa de Habitacidn
UBLCACLON: Av. lndependeuncia y 20 Av. Nte. Mo. 304

CARACTER: Argquitectdnico r*mit;;““ ’

MONURENTOS
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45 WOMBRE ACITUAL: Unidad lo. de Mayo L5SS

16

47

NOMBRE TRADICLONAL: Hospltal de ﬁiﬁbb Benjamin Bloom
UBLCACLON: Calle Arce y 23 Av. Sur
CARACTER: - Arquitectdnico - Urbanistico

ESTADO DE_CONSERQAClON; Bueno

USO DE SUELO ACTUAL: Instituclonal

DATOS NHISTORICOS5: Ho se tianen

PROPLETARIO: Lesconocido

MOMUMENTO RACLONAL. DIARLICG OFLCIAL B, 1b mayo 1580

NOMBRE ACTUAL: Universldqd Nueva bdn.Sqlvadﬁr

WOMBRE TRADLCLONAL: Dependencia Jdel finisteriv de Salud
UBICACLUN: Calle Arce y 23 Av. Sur |

CARACTER: Argultectdnico

ESTADO DB CONSERVACLON: Bueno

USO DE SULLO ACTUAL: lpsbLituvcicnal

DATOS HIS1ORLCGS: livo s tiauen

PROPLETARLO: Deasconocido

HOMBRIE ACTUAL: nbandonads

HOMBERE [RADICLONAL: Casa de la Lamilia Guitela
UBICACION: Calle Arce y 19 Av. Lte. wo. L1256
CARACTER: Arguilkectdnico ‘

ESTADRDO DE COHSERVACLON: Malo

USO DE SUELO AClTULAL: Abandounada I

B as
!

DATOS H1STORICOS: No gswe Licnen

I;‘:j
k 'yl
sl

PROPLETARLIO: Desconocido Y
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48 NUMDBRIE ACITUAL: Publicidad Rumbo

49

50

HOMBRE TRADLCLONAL: Legidn Americana
UBLCACIOH: Calle Arce y 19 Av. Sur No. 1045
CARMCTER: Arguitectonico -
ESTADO DE COHSLERVACION: Bueno

Us0O DE SULLO ACTUAL: Cqmercio

DATUS H1STURLCOS: RHo ée tienen

PROPLETARICO: Desconocido

NOMBRE ACTUAL: Universidad Tecnoldyica
HOMBRE TRADICIONAL: Casa de famillia Avila
UBLCACLON: Calle Arce y 19 Av. Nte. No. 1126

CARACYER: An@uitectéuico

ESTADO DE CONSERVACLON: Bueno

UsSO D SUELO ACTUAL: Insbitucional

DALOS HISTORICUS: No se tienen

PROPLETARIO: Universidad Tecnoldyica

NCHBRE ACTUAL: Universidad Tecnoldyica
HOMBRE 'TRADLCIONAL: Villa Fermina
UBLCACLOW: Calle Arce y L7 Av. Sur No. 953
ChRAéTER: Arguitectonlceo

ESTADO DE CONSERVACLON: Bueno

US0 DE SUBLO ACTUAL: Institucional

DATOS H1STORLCOS: lHo se tienen

PROPLETARLO: Unliversidad TecnolOgica
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EELIADO DE CONSERVACLON: Bueno
QSO Dt SUELO ACIUAL: Comercio
DATOS HLSTORLICOS: No se tienen_
PROILETARLO: Desconocido

MOWUMENTG BACLONAL. DLARLO OFLCIAL. 8, 15 mayo 1580

HOMBRE ACTUAL: Liberia Cultural Catslica
HOMBRE ‘CRADLICIOWAL: Libreria Cultural Catdlica

-

UBLCACLON: Calle Delyado y Za. Av. Sur
CARNCLER: ArguitectOnicou - uist6r1;9
ESTADO DE CONSERVACLON: Bueno
Usd Dl SUKLO ACLUAL: Cowerclio
DATOS HLSIOHJCbS: Aitiyuo lovel de la Viecaria

PRUOPLETARIO: Lescounocido

MONUMERLTO NACLONAL. DIARIO OFILCLAL. 8, L5 mayo 1980

MOIDRE ACTUAL: Tealro Hac}cnul

NOMBRE TRADLICLONAL: Tealro Wacional

URICACLON: Calle [Je‘.l.r:;ad(') y 20, Av. bLur

CARACLER: shrguitectidnico - Historico

LG RO Db CONSERVACLON: Buenw

USO DE SUELO ACTUAL: Llnstilucional

DA TOS H}SFURLCOS: Construido-por 1lny. Fleury, Lnauyurado en 18

PROPIETARIO: Ministerio de BEducacidn

Ba

MONMUMELITO LACIONAL . 22 marzo LY7Y f‘:;E;
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60

6l

NOMBRE ACTUAL: Farmacia Principal

>

NOMDBRE TRADICLOUAL: Bar Alcazar
UBLCACLON: Calle Delgado lo. 114
CARACTER: Arquitectdnico - llistorico
ESTADO DE COMSERVACION: Bueno

USO DE SULLO ACIUAL: Comercio

DATOS HLISTCRICOS: Mo se tienen

PROPLETARLD: Lr. Silhy

HOMERE ACTUAL: Alwmac@n Glbfaltnr

HOMBRE TRABLCLCHAL: Casa Letona
UBLleaciot: Calle belyado y 4a. Av. e
CARACTER: Arquigacténlco

ESTADD DE CONMNSERVACIOH: lucevo

USO DE SUELO ACTUAL: Comcrclo

DATOS NLSTORLCOS: Mo se tienen

PROPIELARLO: Deuszononido

HOMBRE ACTUAL: Adoc, Eoton Diaz y obtros
HOURRE TRADLCLONAL:

UBLUCACION: Calle Delgado y da. Av. Hte. do.
CARACTER: Arquitectdonico -

ESTAUC DE CONSERVACLOK: HReyulwol

USO DE SUELO ACTUAL: Comerajio

DATOS HLSLORLCOS: Arquitectura de rloye

PROPLETARLO: Desconocido
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62

63

ROMNBRE ACTUAL: ANTEL

NOMBRE TRADICLONAL: Teldyrato

URBICACIOM: 2a. Calle-Pte. y 5a. Av.

sSur

CARACTER: Arguitectbnico - Histdrico - Urbanistico

ESTADO DE CONSERVACIONM: Bueno

U50 DE SUELO ACTUAL: Institucional-
DATOS 1I1STORLCOS: 1lny. J. Llevano
PROPIETARIO: ABTEIL

MONUNENTO [IﬂCldlU\l:. DIAKIO OIFICLAL. ©,

1

NOMBRE ACTUAL: t1¢ Donald's

NOMERE I RADICILONAL: Casa Bou

UBITCACLON: Za. Calle Pte. y 3a. Av.
CARACTER: Arquitectdnico
SHUADO LE COUSLIRVACION: Bueno

UG DE SUELO ACTUAL: Comoerceie

DATCS NLSIOMICOS: Conslbvuide an re23

PROPILLTARLO: Mo bunald's

MOUUNENTO HACLOBAL. DIAEIO LELICIATL,, 2,

MOMERE ACLUAL: Facmavcia Awmoecicanas

HORNRE TRADICLONAL: Facmacia Amcoricana

URTCACLCL:Y Za. Colle Lo, o, 208

CARACTER: Arguitectdnico - HistdOrico

Sur llo.

15 moyo L9080

15 maye 149850




ES1ALO Db CONSERVACLCH: Bucno

USO UE SUELO ACLUAL: Comercio .
DATOS MLSTORLCOS: No se tienen
PLOPLETARLO: Desconpocldo

HOLIUMENLTO HWACLOHAL. DIARLO OF1CIAL. 8, 15 mayo 1980

65 LCIBRE ACLUAL: Constantlino Chaln

606

NOMBRE LRADICLONAL: Constantino Chaln
URLCACLIOM: 2a. Calle Lte. No. L1306
CABACIER: ArguitectdOnico - Histéri;b
LSTADO DL CONSERVACILON: Buono

USU DR SUELO ACTUAL: Comercio ?
DNTOE HLSTOR]CUQ: Ho se Ltisenoen

PROVLETARLIU: Descunoecido

HOMDRE ACTUAL: Palacio Hacional

MCHIBRE LRADLCLOMAL: Palacio Hacional

UBLCATLCH: Av. Cuscablin y 2a. Calle Pte.
CARACTHLE: IlistOrico Arqguiteclonlco

LSTADO DE CCUSLERVACLON: En proceso de restadracion

USO DI SURLO ACTUAL: Jnswitdbtuciania)

DATOS HIBLORLCOS: Construldo an LYUh-1LY1L1 por iny. José Alcaine

PROPLETARLO: Cobiccno de Bl Salvador

|
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73

74

FoHBRE ACLUAL: Umnisyort y otros comercios

MOMLRE I'RADICLUOBAL: Portal de Occidente

UBLCACION: da. Av. Sur No. del 210 al 240

CARMCTER: HiscSelico - Arquiteﬁténico

LErhDe LDE CONSLERVACLIOHN: Bueao

USC DE SULLO ACTUAL: Comereio

DATOS DUIGTORICCS: Consbruido en L9L6
FREPLIEIARLD: Uesconocido

FICHUHENTO NACLOKAL. DLARLO OFLCLAL. B, 15 mayo

BCAREL ACIUALE: Bigilh lextil

CUCURRLE LRADRDLCLONAL: Porbtal La Dalia

VILCACICL: Za.° Calle CGte. y d4a. Av. Sur No. 315
CARMRCLER: Higltortco = Arguibectinico

ESTADC LE CONSBRVACION: Roeygular

US0- DL SULLO ACTUAL: Comerccio

LALOS SLORLCCS: Mo 5 Livnen

PROPLEIARLO: Sr. Jos3 Uigith

HONRRE ACIUAL: Casa de Prestawe La Confianza
bonpee IRALICLIONAL: L ConLianza

URLCACLIOIE: ba,. Av, Sur Ho. 130

CARRACTTLR: ApgniLtectdnico - Urpnnigtlco
LYTALU DI CONSERVACILULL: Logulat

LSV DE SULLO ACI'UAL: Comercio

DATOS HLISTONRLCOS: Mo se tiene

PROPLETARLO: Desconocido

MONUMERI'O NACLONAL. DIARIVU OFILCLAL. 8, 15 mayo

1580
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CARACTER: Avquikacldnico

- NETALO DE COHSERVACION: Regularc

NSO DE SUELO ACTUAL: Comercio

BATOS HLSTORICOS: No se Llenzn

I PROLPILTARLOS: Dezconoocldo

DOMERE ACTUAL: Clinica Dental y obkros comercios

HOMDBRE CTRADLCLONAL: Cas54 de haliitacion

CRRACTER: ArguitectOnico
ETANG DE COHUSERVACIOM: Redgular
S0 Ul SURILD ACPUAL: Comercio

DATOY HISTORICDS: hio e Liznen

. PROPLETARLO: Desconociudo

B2 poMpRey ACTUAL: varios comcrcLuy

1 POHRBE TRADICIONNAG:

Cana da

URLCACLON: 4da. Calle PLe. ontktre Y

CARNIIER: Arqguitectdnico

LS TANG D CONSERVAUICH: Rogulan

UsQ NE SURLO ACTUAL: Comancia

DPDATTCS HISTOELCOY s e 59 Llsnan

TPOELLTARLL Y Desconociiao
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B3 MNOMUIRF ACTUALL: Super Mercado America

HOMBGRE TRADICIONAL: Refresqueria Atiocoyo

UBILCACLON: 4a. Calle Pte. y la. Av. Nte.

CARACTER: Arquilectdnico

4‘ ESTADG DE CONSERVACION: Bueno
USO DE SUELO ACTHUAL: Comercio
DATOS HISTORICCS: Ho so tienah

PROPLETARLOD: Desconocido

B4 NOMBRK ACTUAL: Edificio Duerdas Lrigucits
NOMIORP FPEANICLONALE hdificio Dualfias rrigueiuu
UBTCACTON: 4;3. (:sa_j.l:r l'.t'.t.’., 2l fur Palawio taclonal
CARACTER: Arquitéctﬂnico
ESYADO DE COHSKRYACIONU: Bucno
Uso DE SULLO ACTUAL: Comeraio
DATOS H1ETORICOS: No se Lienen

PROFPIFTARIC: lesconocldo

85 HONMRRE ACTUAL: Lgloazio LI Colvario
HORBRE CTRADICLIONAL: Lglesin L) Calvacio
UBJCACTIOH: Calla Gorardo Lavvias  Fje. Sipeon Cailas
CARACTER: - Argunitoectduico - Hislicicw »

») ESLALD DE CONZERVACLO: uene

_— 50 DE SUELO ACLURL: Reliytoso

HISTORICOS®
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DAL WIS ictd: Lonstruyo Augusbto Barabtta

PRG: LETAELC: Conyrogacidn Somesca

MOME KL AZFUAL: flegcads unicipal Ho. 4

NOMELE IRAD LELOHAL: Autigun Juzyados

UBLUACLOL: Talle Uerardo Garvios y Pje. Simedn Caiias
CARACT&B: hrguikocitdnien - Historico |
ESTALY Db COLSLRACLON: L2 julac

USO BE SUELD ACLUAL: Comaguio

DALY ﬁlbipRICUS: Antljguo Juzados

PRULGLLLIARID: Alualdia Uunicipal

NOMLRY ACTUAL: Cﬁutru Hkuphnonmuuicano de Cultura
NOHEBRE JRADIZICUAL: Caza Je Hanitacidn
URICAZIOH: Ya. Av. Sur y ba. Calle Ote. No. 43U
CARA:lHk: Avygultectdnico

ESIAL 1k LONGLBY A TR Ir-'-.Jl_l Lag:

USU UL S5URLO ACKUAL:D Jostibtucional

DALSE DISTORICLS: o g2 Li-nen

PROLPLEEARIO: Upgsconoui-du

HOHLLE ACIUAL : Policlia Racional

NONEIE FRAPICADENA,: bPalicia Macional

UBLCHCLOU: Entre b, y LUa, "y, Hur y Go.o y bBa. Calle Ote,

AY

» AR

s

m! -
Eyr g
QO i
REFEITA & ey

FARA LA LusniTy
¥ by o Anee
S Sy e w—

—-——— e

3
agdmT
]
!

e

Vo

Elreceitn il Mrptegeic :m!:r:!;

i 8P

T8, DE SIS T UuNuENT

HISTQRIcog

|

-
Vo
- —

i S S i
l Cl 0 - RIS
N 7 : . A N X i
1 7! 1 4y 1 3 L P




[, Ay By .
) [ R _ -
- CollnClLER: Biskdricu ~~Urbaﬁiﬁtico = Arqguitectdnico
CLsinue L cuusunvac10ﬁ: Bucnu ) :
~ USC DL SULLG ACTUAL: lnstiiucional
LALOG HL1GToNHLCOs: Ldiﬁicaciéﬁ de inicio de siylo
4: PRGLULEEARLG: uiuiﬁterio e Lelensa
) NCNUL LIy la)\ClCN:"\L.'UlAR.!.U (.':l:'.l.C.L-AL. 8, L5 mayo 1980.
[ . .
. -89 plnell aClUAL: Campanario de lglesia de La lerced .
L EOLIIUL PRADLCICHAL: Campanario ue lglesia de L Merced. .
UBlCnLiou: Ga., Calle Cbe.y lba. hv. bﬁr '
‘ CABACLEN: Hlsﬁéricu .
LELACU DL COURSLKVACIOL: Malo ’
UoL DE SUELLYU ACLUBL: lInstitucicnal
DALOE HGTORLICUS: Hitlo dunde se dio 1% yrito de 1ndependencia
PRCLLELALLO: Arcobispado due San Salv;dor
) Td L& dccrsto‘
r 90 LCHDBRL ACLUAL: Casa o Habilacidn
- HQHERL I'RablCloiLAbL: Casa -Jo HUabilLacidn
g URLLAZLIUN: va. Callae Ole. y JUa. Av,. Sur Ho. 329
CARACTES: rrgullectOnleo
- LS LALO L C(L‘l.'!'j-l'.!:w\"ll(,"[t: l-!f.a'_.;u.l."ll.'
[f ' Uiu LLODUELC ACLUAL: Viviunia
DAKOL HISICRLICOS: No se ticnan —
, ~E8
rL_ ) PRCGLULETARLO: Doseonoeido ?Efgé
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91

UBLCAC1ON: 8a. Calle Ote. No. 118

MOMBRE hCTUnL} lnséitﬁto‘nméQEEa

HOMBDRE TRHDiClONﬁL:.Césa de.Habltacién
CARNCTER: Arquitectdnico

ESTADO DE qousauvacio&:'negular

UsO DE SUELO.ACTUALQ Institucional

DATOS HISTdRICOS: nfqpitectura-de Ploye

PROPIETARILIO: Desconocido

NOMBRE ACTUAL: Electcudomé@sticos U}isﬁ Bella -
NOMDRE TRBUIQIONAL: Caga de habitaéi&n .
pU]CACLQN;.BJf talle Ote. entre 2a. y 4a. Av;‘éur No. 226
CARACTER: Arguitectdnico

ESTADO DE CONSERVACIOM: PRegular

UsS0O DE SUHLO.ACTUAL: Comercio

DATOS HNISTORICOS: quuitectura doe lamina

PROPIETARIO: Dwesconocivo

HOMBRE ACTUAL: Peluqguaria Samiria y otros cowmerccios
NOMBRE 'TRADLCLONAL: Casa de llablLacion

UBICACTON: 8a, Calle Ote. y 4a. Av. Sur No. 440
CARACTER: Argqultectdnico .
ESTADU DE CUNMSERVACIUH: Reyular

USO DE SUELO ACTUAL: Vivienda - Cowmercio
DATOS HLISTORLICOS: Arquitectura de lamlna

PROPLETARLO: Desconocido
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NOMPRE ACTUAL: Clinica Asistencial
NMCMBRE TRADICLONAL: Casa de- Iiabitacién
UBICACiON:'Ba. Calle Ote. y‘ﬁa. Av. Sdf No. 240
CARACTER: Arguitectdnico

STADO DE CONSERVACLOLI: Reyular
US0 DE SUELO ACTUAL: Comercial - Institucional
LATOS HISTORLCOS: No se tienen.

PROPILETARLO: Dasconocido

NOMPRE ACTUNL: Saldn de Dailus Coo

MOMERE TRADICIONAL: Casa de labltacidn
UB1CACION: Ba. Calle Cte. y 4a. Av. Sur Ho. zio
CARMACTER: ntguitectﬁnico

ESTADO DE COMNSERVACLION: Reyular

USO DE SUELO ACLUAL: Comerclal

DATOS HISIORLICOS: Arquitectura de lamina

PROPLETARLO: Desconocido

NOMBERE ACTUAL: Casa de Habitacidn
NOUDRRE TRAUDICIONAL: Casa de Habilacidn
UBICACION: 8a. Calle Ute, Mo. 315
CARACTER: Arguilectinico

LSLADD DE CONZERVAULCH: NDueno o e g

US0 DE SUELO ACTUAL: Vivianda A
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DATCOS HISTORLICOS: Arquitectura de lamina

f PROPLETARLO: Desconocido

97 NOMEPE ACTUAL: Academja Comercial Greyy, viviendas

NOMBRE TRADLCLONAL: Casa de habltacidn

UBLCACION: Ba. Calle Ote. y da. Av. Sur No. 322 °

'CARMNCTER: Acrguitecténico

ESTADO DE CONSERVACLIOH: Regular

USO DE SUELO ACTUAL: Viviends - Comerci -
DATOS HISTORLICOS: Argultectura de lémina;

PROPILETARIO: Desceonocido

98 NOMBRE ACTUAL: Tienda (gin nombre)
NOMBRE ‘'RADICIOMAL: Casa de Habilkacidn

UBICACION: Ba. Calle Ote. No. 327

CARACTER: Argulteckdnico

ESTADO LE COHGERVACILION: Reyular

uso D;\EPELO ACTUAL: Vivienda - Comercio
1 " DATOS HIQTQHICOS: Arguitectura ge lamina

‘ PROPLETARLO: Dasconocldo

99 NOMBPE ACTUAL: Panadecria Mas PFan
o NOMEBRE TRADLICLONAL: Casa deo Habitacidn
UBICACION: 6a. Av. Sur No. 511 ey
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NOMBRE ACTUAL: lylesia Candelaria .

HOMBRE TRADICIOUAL: Lylesia Candelaria

UELCQCLUN: Av. Cuscatlan y Boulevara Veﬁezuéla‘
CARACTER: Arguitectdnico - Urbanistico - Hiétorico'
E51ADO LE COKSERVACION: En proceso de-ResEauracién
U0 DE SUELO ACKUAL: Reliyloso |

ivIOS HISIORICCS: Recoustrulda en 1879.
PROPLETARLIO: Arguidiocesls de San Salvador
HONUNMENTO NACLONAL. UD1IARLIO UFICLAL. 23. agosto 19738
HOMLRE ACTUAL: Casa de la.Familia Gulrola

NOMERE LFRBADICICHAL:  Casa de la Familia Gulrola
UBJCAC)ON: Av; Espana y 11 Calle Pte. No, 118
CARACTER: Arguitecténico

LSTADRD DE CONSERVACLON: Bu=2no

UsD LB SUELD ACTUAL: Vivienda

DATGS HISTURLICUS5: No se tieuen

PROVIEITARIO: Desconocldo

HWOMBRE ACTUAL: Banco Aygricola Comercial
WUUBRE FRADLCLUNAL: Castillo Venturoso
UBLCAULION: Alameda Roosevelt y 45 Av., Suc

CARACTER: Arquitectdnico
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ESTADO DE CONSERVACLON: Bueno .

USO DE SUELO ACTUAL: lnstitucional

DATOS HISTORICOS: Construido en 1951 por. Arqg. Armando So;

PRUPIETARLIO: Banco Agricola Comercial

105 NOﬁBRE ACTUAL: Banco Cuscatlan
NOMBRE TRADICIONAL: Casa de Habitacidn
UBICACION; Alameda Roosevelt y 53 Av. Sur
CARACTER: Argquitectdnico
ESTADO DE CONSERVACLON: Bueno
USO DE SUELO ACTUAL: Institucional
DATOS HISTURICOS: No se tienen : -

PROPLETARLO: Banco Cuscatlan

106 NOMBRE ACTUAL: lglesia de Los Remedios
NOMBRE TRADICLUNAL; lylesia de Los Remediog
UBLCACLON: Barrio La Vega
CARACTER: Histdrico - Arquitectdnico
ESTADO DE CONSERVACION: Malo
USO DE SUELO ACTUAL: lnstitucional Religioso
DATOS HISTORICUS: No se tienen

PROP1ETARLIO: Arzoblspado de San Salvador
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