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INTRODUCCION

En la actualidad, el mundo se enfrenta a desafios globales
que exigen la adopcion de practicas sostenibles como una
necesidad ineludible. En este contexto, El Salvador ha ex-
perimentado un notable impulso hacia la sostenibilidad en el
ambito arquitectonico, donde diversas empresas han asumi-
do el compromiso de concebir y construir proyectos con un
enfoque mas responsable.

En este escenario, el presente documento se enfoca en la
descripcion objetiva del proyecto “Complejo Tuxtlan®, una
iniciativa de usos mixtos que fusiona lo habitacional y co-
mercial. Su misidn principal es ofrecer soluciones asequibles
para aquellos con un estrato socioeconémico medio en las
areas circundantes, abordando tanto las necesidades habi-
tacionales como los desafios comerciales especificos de la
zona. Mas alla de ser una respuesta a las demandas habita-
cionales y comerciales, el proyecto busca erigirse como un
faro de guia e inspiracidén para quienes aspiran a incorporar
la sostenibilidad en iniciativas similares. Ademas, persigue la
ambiciosa meta de obtener la certificacion HAUS de la Ofici-
na de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
(OPAMSS), ratificando asi sus estandares de sostenibilidad
y consolidandose como un modelo en el desarrollo urbanis-
tico responsable.

Ademas, el documento se desglosa en seis capitulos: En el
capitulo | "Formacion", se establecen los cimientos del pro-
yecto al definir su planteamiento, objetivos, limitaciones y la
metodologia de investigacion. El capitulo Il "Diagndstico”,
profundiza en la ubicacién, descripcion del area de influencia
y analisis urbano, abordando factores como topografia, clima
y sondeo de mercado. A continuacion, el capitulo Il "Proceso
de Disefno", explora desde el concepto hasta la propuesta de
zonificacion. El capitulo IV "Estrategias de Disefio Sosteni-
ble", se enfoca en aspectos de las categorias desarrolladas
en la Guia HAUS. El capitulo V "Planos Técnicos", materiali-
za el proyecto a través de planos detallados, mientras que el
capitulo VI "Presupuesto de Obra", cierra el ciclo al abordar
los aspectos financieros y recursos necesarios para la eje-
cucion. En conjunto, estos capitulos proporcionan un marco
integral para el desarrollo efectivo y sostenible del proyecto.



CAPITULO |

FORMULACION

En el capitulo | se plantea el problema por el cual
se ha realizado el anteproyecto. Asi mismo, se da a
conocer las generalidades formales como la justifi-
caciéon de la investigacion, los objetivos, sus limites,

alcances y sobretodo, la metodologia a usarse.



CAPITULO | FORMULACION

1.1. Planteamiento del problema

En la zona de influencia préxima al centro de Ayutuxtepeque, conocida como los
“Llanitos”, ubicada a tan solo 1.5 km de la alcaldia local, se presenta una con-
fluencia de desafios que impactan adversamente la calidad de vida y el desarrollo
integral de la comunidad: la inexistencia de un sistema de alcantarillado constituye
un problema central, generando complicaciones en la gestion de aguas negras y
pluviales, lo que a su vez contribuye a posibles condiciones de insalubridad y de
riesgo para los residentes. Ademas, la escasa presencia de areas comerciales y
de servicios limita las oportunidades econdmicas y la comodidad de los habitantes,
exacerbando la brecha en el acceso a bienes y servicios basicos. Sumado a esto, la
carencia de opciones de vivienda asequible para la clase media se traduce en una
problematica social palpable, especialmente cuando las construcciones actuales de
la zona, se han realizado al margen de las normativas, propician el hacinamiento y
la falta de condiciones habitacionales adecuadas.

1.2. Justificacion

La integracién de vivienda y comercio en el proyecto “Complejo Tuxtlan” surge como
una respuesta logica y necesaria ante las complejidades identificadas en los “Lla-
nitos”. La carencia de alcantarillado y la insuficiente oferta de areas comerciales y
servicios exigen una intervencién que no solo solvente necesidades inmediatas,
sino que también impulse un desarrollo a largo plazo. La ausencia de opciones
habitacionales asequibles para el estrato socioeconémico medio, junto con cons-
trucciones que desafian las normativas, subraya la urgencia de proporcionar solu-
ciones habitacionales sostenibles y respetuosas con las regulaciones vigentes. La
integracion de vivienda y comercio no solo aborda la demanda de infraestructuras
basicas y servicios, sino que también representa una oportunidad unica para forjar
un entorno urbano mas equitativo, sostenible y dinamico. Este enfoque, lejos de
ser simplemente una respuesta, se posiciona como una contribucion significativa al
bienestar y la prosperidad sostenible de la comunidad local.

1.3. Objetivos

1.3.1. Objetivo General

Implementar con enfoque sostenible un complejo de uso mixto, que responda a las
necesidades de los habitantes de Los Llanitos ubicada en Ayutuxtepeque.

1.3.2. Objetivos Especificos

= Desarrollar un recurso académico que, en paralelo con la ejecucion de la
Pasantia de Practicas Profesionales, documente de manera exhaustiva el
proceso de disefio del proyecto brindado.
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= Analizar las caracteristicas del sitio para identificar beneficios y oportunida-
des que condicionan el desarrollo del proyecto.

= Realizar un sondeo de mercado para determinar la viabilidad del proyecto y
las preferencias de los posibles usuarios, asi como identificar puntos claves
para retomar en el disefio arquitectonico.

= Formular una propuesta de disefio arquitectonico con modalidad de usos
mixtos tanto comecial como habitacional que se integre al entorno urbano
inmediato ya existente en el Cantdn Los Llanitos bajo un enfoque de desa-
rrollo sostenible.

1.4. Limitaciones

» Limites geograficos, Se van a intervenir dos terrenos de 360.00 m?y 500.00
m2 que se encuentran en el Area Metropolitana de San Salvador, ubicado
en el Municipio de Ayutuxtepeque.

1.5. Alcances

= Acorto plazo, se estableceran las bases comerciales del proyecto mediante
negociaciones y definicion de la infraestructura, con iniciativas de participa-
cidén comunitaria para una colaboracion efectiva.

= A mediano plazo, se avanzara en el desarrollo habitacional, iniciando la
construccion de viviendas asequibles y coordinandolas eficientemente con
las areas comerciales. Simultaneamente, se consolidaran infraestructuras
basicas para un entorno funcional.

= Alargo plazo, se completara el proyecto de Complejo de Usos Mixtos, bus-
cando una sinergia entre areas habitacionales y comerciales para un impac-
to positivo duradero. Se implementaran programas de monitoreo y mejora
continua para garantizar la sostenibilidad y adaptabilidad a las necesidades
evolutivas del entorno.

1.6. Metodologia de Investigacion

La metodologia de investigacion se apoya en la Pasantia de Practicas Profesio-
nales de la Universidad de El Salvador, colaborando estrechamente con iNDIGO y
OPAMSS. El proceso se divide en tres etapas las cuales se le denominaran de la
siguiente forma: Etapa | Formulacion, Etapa Il Disefo y Etapa Ill Técnico.

Este enfoque combina formacion académica y aplicacién practica, permitiendo a los
estudiantes adquirir habilidades valiosas. Empresas aliadas, como iNDIGO, brindan
asesoramiento continuo, mientras la Escuela de Arquitectura actia como recurso
técnico. La metodologia incluye la participacion activa de la comunidad en momen-
tos clave y colaboracion con especialistas de diversas disciplinas, enriqueciendo
la perspectiva técnica del proyecto. Este enfoque refleja una colaboracion integral
entre la universidad, empresas, expertos y la comunidad local.
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Figura 1.2.
Cronograma General de la Pasantia de Practicas Profesionales
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3006132027/0613202703/10172401081522 29051219226 0310171243107 1421128004 11182502009 16233006 13!:
0 0 Pasantia UES INDIGO_ 178 dias lun13/02/2. I 1
1 i ETAPA I: FORMULACION Y DIAGNOSTICO 50 dias lun 13/02/23 —
2 11 PERFIL DEL PROYECTO 9 dias lun 13/02/23 L]
8 1.2 FORMULACION 6 dias vie 24/02/23 [ |
15 13 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 30dias vie 03/03/23 .
23 14 DIAGNOSTICO DE LA ZONA 31 dias lun 06/03/23 1N 1N [ — |
32 15 PRE CONCEPTUALIZACION 20 dias vie 24/03/23 H ImK1
40 pA ETAPA II: PROCESO DE DISENO 81 dias vie 28/04/23 I 1
41 21 CONCEPTUALIZACION 34 dias vie 28/04/23 | I 4]
55 2.2 ESTRATEGIAS SOSTENIBLES 47 dias lun 26/06/23 | ee | | [ | ]
65 Ej ETAPA Il : PLANOS TECNICOS Y PRESUPUESTO 128 dias mar 02/05/2} r 1
66 3.1 ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO 19 dias lun 26/06/23 [ | ]
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76 3.3 PRESUPUESTO FINAL 101 dias mar 02/05/2: . | ]
81 34 DESARROLLO DE DOCUMENTO FINAL 27 dias vie 29/09/23 ¢ ]|
s REUNION DE SEGUIMIENTO - iNDIGO 158 dias vie 03/03/23 L L T T L T Y S I A B B A
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CAPITULO II

DIAGNOSTICO

El capitulo Il es una sintesis de datos de diagnosti-
co de la zona, que incluye: ubicacién del Complejo,
analisis urbano referente al Esquema Director, Topo-

grafia, andlisis solar, clima y un estudio del mercado.



UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

CAPITULO Il DIAGNOSTICO
2.1. Ubicacion

2.1.1. Descripcion de los limites del area de influencia

Se le conoce como area de influencia al entorno macro de la zona especifica que
se pretende trabajar, y dicha zona a trabajar se le tomara con el nombre de area de
intervencidon o zona de estudio. Por consiguiente, se tendra como limites del area
de influencia los bordes del Municipio de Ayutuxtepeque que son los siguientes: al
norte con el Municipio de Apopa, al oriente con Cuscatancingo y Ciudad Delgado, al
sur con Mejicanos y al Poniente nuevamente con Apopa.

2.1.2. Area de influencia

El proyecto se encuentra emplazado en la Zona denominada Los Llanitos, la cual
colinda con: al Norte el Cnton. Guadalupe de Apopa, al Oeste con la Zona Trinidad,
al Sur con la Zona Especial del Cerro el Carmen y al Este con la Zona de Mariona’.
Mas especificamente, la zona de estudio se encuentra en el Cantén San Pedro, so-
bre la Calle Hacia Los Llanitos. Cabe mencionar que, el proyecto ocupara dos lotes
en la zona, dando origen al Complejo Norte y al Complejo Sur.

Mapa 2.1.
Ubicacién del Anteproyecto

Terreno 02: Emplazamiento del Complejo Sur

Nota. El Proyecto se divide en dos partes por motivos de adquisicion de terrenos aislados

"Martinez M. (2016) Lineamientos de disefio para elaboracion, renovacion de espacios publicos y Anteproyecto Arquitecténico
para el Municipio de Ayutuxtepeque (p. 13)
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2.2. Analisis Urbano Referente al Esquema Director

2.2.1. Uso de Suelo e Infraestructura

Al analizar en un radio de 350.00 metros partiendo desde los terrenos a intervenir, se
pueden visualizar diferentes usos de suelo que enrriquecen al peatén de la zona por
su facil accesibilidad (criterio importante a la hora de emplazar un proyecto sosteni-
ble). En este radio de estudio, predominan las zonas residenciales (90%), también
se encuentran areas verdes (6%), escuelas, iglesias y pequefios comercios locales
(4%). Por lo tanto, el complejo buscara potenciar la zona comercial ya presente al
destinar las partes frontales de los terrenos para este propdsito. En cambio, la parte
posterior, que da a los pasajes vehiculares, se reservara para uso residencial. Este
enfoque equilibra las necesidades comerciales y residenciales promoviendo asi el
desarrollo sostenible del area.

Ademas la zona presenta una infraestructura limitada, careciendo de elementos ba-
sicos como basureros y paradas de autobus formales, las luminarias publicas son la
unica instalacion existente. La falta de sistemas de alcantarillado para aguas negras
y la gestién de aguas pluviales plantean la necesidad de abordar eficazmente estos
aspectos en el proyecto.

Mapa 2.2.
Uso de Suelo e Infraestructura

Item
1 Comercio Vecinal - Comida

Iglesia - Misién Cristiana
Centro de Acopio
Comercio Vecinal - Tienda
Comercio Vecinal - Tienda
Comercio Vecinal - Comida
Comercio Vecinal - Tienda

Iglesia - Pentecostal Unida

O 00 N o~ B~ W N

Comercio Vecinal - Comida

—
o

Comercio Vecinal - Libreria

—
—

Comercio Vecinal - Ropa

N
N

Parque Recreativo

N
w

Centro Educativo

-
~

Templo - Cristiano Betania

—_
€]

Hostal

—_
o~

Centro Educativo

—_
~

Comercio Vecinal - Tienda

—
[ee)

Escala Grafica

Iglesia - La Luz del Mundo

—
om _ 5m 100m  150m

—
O

Comercio - Transporte Alex

Simbologia de color 0 C
) ancha La Brecha
Vivienda Comercio [ Escuelas N Iglesias

A. Protegida I Parada de buses [l Parque
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2.2.2. Condicionantes Urbanas

En el proceso de analisis urbano para el proyecto del Complejo Tuxtlan, se explo-
raran las implicaciones del Esquema Director. Se examinaran aspectos clave como
su clasificacion y tratamiento a realizarse, su altura, el porcentaje de impermeabili-
zacion y la edificalidad.

Figura 2.1.

Condicionantes Urbanas de la Zona

Tabla 2.1.

Complejo Norte

250 m?maéximos
impermeabilizados

Complejo Sur

185 m?méximos
impermeabilizados

Escala Grafica
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Condicionantes Urbanas de la Zona

Condicionantes Urbanas de la zona

Clasificacién Suelo Urbano Impermeabilizacién base 25%

Tratamiento Consolidacion (CON) Impermeabilizacién ampliada 50%

Altura base 2 IEN base 1.10

Altura ampliada 2 IEN ampliada 1.10
Grado de Urbanizacién 3

Fuente: OPAMSS (2017) Geovisor del Esquema Director
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2.3. Topografia

Complejo Norte: Posee la topografia con una pendiente de 12.5% la cual aun es
apta para edificar. Ademas, tiene curvas de nivel que inician desde los 603.40 msnm
y van hasta la curva 598.00 msnm. En medio del terreno cerca de la curva 600, se
presenta un leve asentamiento rocoso superficial asi como cerca de la curva 598.60

msnm. Con respecto a la vegetacion existente, posee 7 arboles de los cuales uno
esta contamido y se necesita removerlo.

Mapa 2.3.
Topografia del Complejo Norte
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Complejo Sur: La zona se caracteriza por una topografia alterada debido a inter-
venciones humanas previas, dividiéndose en dos terrazas bien definidas. La primera
terraza incluye una tienda existente de aproximadamente 64.00 metros cuadrados.
Esta terraza esta conectada a la segunda por escaleras de concreto. La segunda
terraza, en contraste, presenta un desnivel natural sin construcciones y suelos suel-
tos que pueden ser peligrosos en épocas de lluvia.

Mapa 2.4.
Topografia del Complejo Sur
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2.4. Analisis Solar y de temperatura

Las entradas principales de los terrenos se ubican en la parte oeste, lo que implica
una consideracion importante en términos de asoleamiento y temperaturas que se
experimentan en esa direccion. En consecuencia, se planea un diseio que incorpo-
re tanto protecciones horizontales como verticales con el fin de mitigar estos facto-
res y garantizar un ambiente cémodo y funcional en las areas de acceso.

Esto es especialmente relevante dado el clima tropical de la region, con una tempo-
rada calurosa que abarca desde mediados de febrero hasta finales de abril, y una
temporada fresca que se extiende desde principios de septiembre hasta mediados
de noviembre. Estos elementos climaticos influyen en las decisiones de disefio y en
la seleccion de estrategias para garantizar el confort térmico de los usuarios.

2.5. Clima

2.5.1. Vientos

La velocidad y direccion del viento en Ayutuxtepeque son elementos fundamenta-
les a considerar en el disefio arquitectonico. Segun el Observatorio Ambiental del
Medio Ambiente (2023) la velocidad promedio de 14.8 km/h en enero y 7.9 km/h
en agosto, se puede aprovechar la variabilidad estacional para implementar estra-
tegias de disefo bioclimatico. La orientacion de las estructuras puede optimizarse
para aprovechar la ventilacion natural, teniendo en cuenta la predominancia del
viento del sur durante 2.5 meses, del este durante 1.5 meses y del norte durante 6.1
meses al afno.

2.5.2. Humedad y Temperatura 2

La presencia de bochorno durante 9 meses, desde marzo hasta diciembre, sugiere
la necesidad de estrategias de construccion que minimicen el impacto térmico. La
alta humedad relativa y las temperaturas anuales de 25-30 °C apuntan hacia la
importancia de seleccionar materiales y técnicas constructivas que favorezcan el
confort térmico en los espacios habitables.

2.5.3. Precipitacion y nubosidad 3

La informacion sobre precipitacion y nubosidad guia la gestion del agua y la selec-
cion de materiales en la propuesta arquitectonica. Durante la temporada despejada
(noviembre-abril), se prioriza la implementacién de sistemas de recoleccién de agua
de lluvia. En contraste, en la temporada nublada (abril-noviembre), especialmente
en junio con un 91% de nubosidad, se destaca la importancia de elegir materiales
resistentes a la radiacion solar. La frecuencia de lluvias, como en septiembre con
13.7 dias de precipitacién, orienta hacia la planificacion de SUDS.

2Datos técnicos rescatados del Informe de la Estacion Meteorolégica de la Universidad de El Salvador (2023)
3 Datos técnicos rescatados de la Estacién Meteoroldgica de llopango (2023)
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2.6. Sondeo de mercado

El sondeo de mercado se llevo a cabo como parte del proyecto del Complejo Tuxt-
lan para evaluar la viabilidad y la demanda de las viviendas y el espacio comercial
en la zona. Las principales razones para realizar un estudio de mercados fueron:

= Conocer la demanda, el sondeo permite comprender si existe un posible
mercado para las viviendas y los comercios que se planean construir.

= Optimizar el diseio, basandose en la informaciéon obtenida, se pueden
ajustar las caracteristicas en el disefio de las viviendas.

2.6.1. Métodos de la investigacion

El método cientifico fue el seleccionado para trabjar el proyecto ya que puede otor-
gar resultados mas fiables. El siguiente método se compone de dos fases:
= Analisis Separa las partes de un todo para examinar variables individuales
= Sintesis Combina las partes en un todo, realizando una generalizacion

2.6.2. Tipo de investigacion

El estudio fue del tipo descriptivo porque especifica como es y como se ha desarro-
llado un problema, obteniendo un panorama mas preciso del mismo.

2.6.3. Técnicas e instrumentos

= Técnica, Son los medios que se utilizaron para la recoleccion de la infor-
macion. Para este caso en especifico se utilizé la técnica de la encuesta.

= Instrumentos, Son los medios auxiliares de las técnicas, contribuyendo a la
recoleccion de la informacion. El instrumento utilizado fue el cuestionario.

El cuestionario se estructuré de tal forma que fuera un conjunto de preguntas cerra-
das de opcion multiple, aunque muchas veces al aplicar los cuestionarios de forma
presencial eran enriquecidos por opiniones de la poblacion.

2.6.4. Determinacion del universo y la muestra

= Universo Esta compuesto por un grupo de personas que se ha clasificado
como posibles usuarios ubicadas en el municipio de San Salvador, Ayutux-
tepeque y Mejicanos. Conociendo algunas caracteristicas del tipo de usua-
rio ideal, se ha propuesta que el universo sea de 40000.

» Muestra Esta es la parte representativa del universo ya que cuenta con las
mismas caracteristicas de las unidades de analisis en el estudio.
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2.6.5. Perfil idoneo para participar en el sondeo

El perfil ideal para participar en el sondeo de mercado del proyecto abarca las si-
guientes caracteristicas clave:

= Residencia local, priorizando a residentes o individuos frecuentes en la
zona de influencia

= Diversidad demografica, buscando representacion variada en estructuras
familiares y ocupaciones, con énfasis en la poblacién en edad productiva

= Disponibilidad para participar, seleccionando individuos dispuestos a dedi-
car tiempo para proporcionar informacién precisa y detallada.

Para asegurar la representacion local, se han identificado estratégicamente puntos
cercanos a paradas de autobus o areas de alta afluencia donde las personas estén
mas dispuestas a participar.

2.6.6. Calculo de la muestra

Elegir el tamafio de muestra correcto para un estudio es uno de los aspectos mas
cruciales de la metodologia. Por lo tanto, se ocupd la siguiente férmula:

Z2xpxq*N En donde:
" TE2(N—1) + 22 *p*q n= tamafio de la muestra
Z= nivel de confianza
Los valores que se utilizaran son los siguientes: N= Numero de la poblacion
n="? p=50% N=40000 p= probabilidad de éxito
q= probabilidad de fracaso
q=50% E=7.5% 2=95%=1.96 E= nivel de error permisible

B (1.96)% % 0.50 * 0.50 * 40000
~ (0.075)2(40000 — 1) + (1.96)2 * 0.50 * 0.50

n = 170 personas a encuestar

Se utilizara un nivel de confianza del 95% porque lo que interesa es tener una mayor
probabilidad de que la muestra resulte lo mas precisa, suficiente y representativa
posible. La probabilidad de éxito y fracaso son del 50% cada una, otorgandoles la
maxima variabilidad posible. El nivel de precision o error permisible es de 7.5% por-
que es el maximo error que sera aceptado en los resultados.

2.6.7. Formato de la encuesta

Se realiz6 en diferentes formatos para lograr obtener una mejor captacion de datos
simultdneamente en un lapso menor de tiempo: formato virtual y formato fisico. Con
relacion al segundo formato, se establecio diferentes puntos para realizar las en-
cuestas: Entrada del Colegio Marista San Alfonso (Mejicanos), Caserio San Pedro
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(Ayutuxtepeque, zona a intervenir) y Mercado Zacamil (Mejicanos). Para llevar a
cabo la encuesta, se disefié un formulario que esta dividida por tres partes entre las
cuales se reparten trece preguntas de opcion multiple:

ENCUESTA PARA ESTUDIO DE MERCADO EN AYUTUXTEPEQUE

EiNDIGO
PASANTIA UES - iNDIGO

1. Datos de sexo y edad

Mujer | | Hombre | | Edad

2. ¢Cual es su oficio u profesion?
Licenciado Estudiante universitario Estudiante
Ingeniero Arquitecto Doctor
Taxista Profesor Comerciante
Ama de casa Cuidador Otros

3. ¢Cual es su medio de transporte usual?
Vehiculo participar Transporte colectivo Taxi
Motocicleta Bicicleta Otros

4. ;Donde vive?
Ayutuxtepeque San Salvador Ciudad Delgado
Mejicanos Apopa Nejapa
Ciudad Corinto Otros

5. ¢Donde compra usualmente sus cosas? Marque max. dos opciones

Mercados Plazas comerciales | | Tiendas locales cerca de casa
Supermercados Otros

6. ¢Cada cuanto va a hacer sus compras?
Todos los dias Una vez por semana Dos veces por semana
Dos veces al mes Una vez al mes Otros

7. ¢Visitaria una nueva plaza comercial que se encuentre a 5 minutos cerca del Centro de
Ayutuxtepeque?

| Si I l No | I Tal vez

8. ¢Qué le gustaria encontrar en esta plaza comercial? Marque max. tres opciones
Venta de ropa y accesorios Puestos de comida Cafés y tienda de antojitos
Salén de belleza Supermercado Mercadito de verduras
Tienda de abarrotes Farmacias Papeleria
Libreria Car wash Barberia

9. ¢Qué es lo que apreciaria mas en una plaza comercial? Marque max. tres opciones
Cercania con mi vivienda Seguridad Estacionamiento
Buenos precios Zonas verdes Que tenga parada de buses
Variedad de comercio Otro

10. ¢Posee algun comercio o emprendimiento que requiera alquilar un local?
Si | | No | | Pienso tener uno

11. ¢Estaria interesado en alquilar una vivienda cerca de Ayutuxtepeque?

Si | | No | | Tal vez

12. ¢Con qué se sentiria mas comodo?
Casa de un nivel Casa de dos niveles Apartamentos
Duplex Condominio de apartamentos Otros

13. ¢Cuadl es su presupuesto para alquilar una vivienda?
Menos de $50 Entre $50 a $100 Entre $100 a $200
Entre $200 a $300 Entre $300 a $400 Mas de $400
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2.6.8. Analisis de las respuestas de la encuesta
Figura 2.7.

Pregunta 03 ;Cual es su medio de transporte usual?

32% Vehiculo propio (D

47% Transporte colectivo
3% Taxi

15% Motocicleta (D

3% Bicicleta

El 47% de las personas se movilizan en transporte colectivo y de este porcentaje el
45% transita por el lugar de estudio. Este porcentaje de la poblacién expresé que
es dificil el hacer sus compras en otros lugares ya que el transporte colectivo limita
varios aspectos.
Figura 2.8.
Pregunta 05 ;Doénde compra usualmente?

12% Centro de Ayutuxtepeque

18% Centros comerciales

24% Mercados (NN

10% Tiendas locales

35% Supermercado (S
1% Otros (D

Los resultados de la encuesta arrojaron que los usuarios compran sus comestibles
en lugares alejados a la zona ya que, en la misma, no hay variedad de opciones
para realizarlas. Es asi que, el 55% de los encuestados dijeron que, si hubiera una
posibilidad de hacer sus compras ahi mismo, iran a consumirles ya que segun las
respuestas de la interrogante 03 el 47% de los usuarios ocupan el transporte colec-
tivo, haciendo dificil su movilizacién con los comprados.

Figura 2.9.

Pregunta 06 ;Cada cuanto hace sus compras de comestibles?

8% Todos los dias (D

26% Dos veces por semana

14% Quincenalmente (D

32% Una vez por semana

20% Una vez al mes (D

De la informacion recopilada a través de las encuestas realizadas, el 32% de la
poblacién sefialé que realizan sus compras una vez por semana y un 26% lo hace
quincenalmente. Esto demuestra la frecuencia de tiempo que un mismo usuario
puede volver a comprar en el lugar sus comestibles.

PAGE | 22



UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

Figura 2.10.
Pregunta 08 ¢;Qué tipo de comercio le gustaria encontrar en la plaza?

Q«v Venta de ropa y accesorios 9% Tienda de abarrotes

Puestos de comida 11% Farmacia

Salén de belleza /" Barberia

Supermercado 10% Otros

Mercado de verduras

Las respuestas obtenidas fueron que el 24% de la poblacién les atrae la idea que
sean del tipo de consumo (restaurantes, chalets, puestos de antojitos) ya que son
los mas buscados. Aunque hay un porcentaje del 34% que desea encontrar lugares
de compra de viveres y articulos varios (supermercados, mercados, tiendas). Por lo
tanto, se recomienda que los locales comerciales puedan alquilarse a emprendedo-
res o negocios de este rubro.

Figura 2.11.
Pregunta 09 A su criterio; Qué es lo mas importante en un espacio comercial para volver a visitarlo?

Seguridad Cercania con su vivienda

Estacionamiento Variedad de Comercio

Buenos precios Cecania de parades de buses

a Areas verdes

Las caracteristicas que buscan los usuarios para realizar sus compras en un local

comercial son: el 22% valora mas el apartado de cercania con las paradas de buses,
por consiguiente, un 19% define que el tema de seguridad es de tomar relevancia a
la hora de plantear un proyecto de esta indole y para finalizar un 15% consideré que

el apartado de buenos precios es un punto de inflexion para consumir en el lugar.
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Figura 2.12.
Pregunta 11 ¢;Estaria interesado en alquilar una vivienda cerca de Ayutuxtepeque?
Respuestas de Habitantes de la Zona Respuestas de Habitantes Externos
5% Si @ 5% si (D
12% Tal vez 12% Td vez
83% No 83% No

El 83% de la poblacién local, al tener vivienda propia, no muestra interés en alquilar
segun el gréfico izquierdo. En contraste, en el grafico derecho, se observa que el
65% de la poblacion externa a la zona de intervencion si estéd interesada en alquilar
una vivienda en el sitio del anteproyecto. En consecuencia, se concluye que el mer-

cado habitacional objetivo debe dirigirse principalmente al sector externo.

Figura 2.13.
Pregunta 12 Con respecto al tema de vivienda ¢Qué se tipo de vivienda le gustaria alquilar?

23% Vivienda de 2 niveles

33% Apartamento

1% Otros

4% Condomio de Apartamentos

39% Vivienda de 1 nivel (S
)
0

Respecto al tema de la vivienda, se vio que los usuarios prefieren un 39% mas vi-
viendas del tipo unifamiliar de un nivel, siguiendo con un 23% con el tipo de vivien-
da siempre unifamiliar, pero de dos niveles y por ultimo se tiene que un 33% esta

interesado en alquilar una vivienda del tipo apartamento.

Figura 2.14.
Pregunta 13 ;Cual es su presupuesto para alquilar una vivienda?

5% Menos de $50
13% Entre $50-$100
26% Entre $101-$200

43% Entre $201-5300 (D
13% Entre $300-$400 (D

En el tema de alquiler de vivienda se ve reflejado en el interrogante nimero 13,
que los usuarios interesados en adquirir una vivienda tienen la posibilidad de in-
vertir entre los $200.00 a $300.00 mensuales segin la tipologia de vivienda que
estas ofrezcan. En este sentido, se analizé las ofertas del mercado que tuvieran una
tipologia y entornos similares para conocer el monto de los competidores.
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2.6.9. Conclusiones del Estudio del Mercado

El analisis de la demanda resalta una constante frecuencia de compras en-
tre los encuestados, y un notable interés por parte de la poblacion en alqui-
lar viviendas en la zona de estudio. Este descubrimiento sefiala un mercado
prometedor para el servicio de alquiler de viviendas en el proyecto, con un
enfoque positivo centrado en el beneficio y desarrollo de la comunidad. Es
esencial subrayar que la intencién es generar un impacto positivo, mejoran-
do la calidad de vida en la localidad actual, sin desplazar a los residentes
existentes y abogando por un cambio que promueva el bienestar

El analisis del comportamiento del consumidor mostré que los usuarios rea-
lizan sus compras en lugares alejados de la zona del proyecto debido a la
falta de opciones disponibles en el area. Por otra parte, la mayoria de los
encuestados expresaron su interés en tener opciones de comercios en el
area, ya que su movilizacién depende grandemente del servicio de trans-
porte colectivo y es un punto que se puede explotar grandemente en el
caso de ambos lotes designados para el anteproyecto, ya que poseen una
parada de transporte colectivo al frente del mismo.

El disefio del anteproyecto debe de responder a la situacion de la zona,
por lo tanto, se propondra un complejo de usos mixtos en el cual la parte
del lote que de a la calle principal seran para comercios vecinales con én-
fasis a puestos de comida o tiendas de abarrote, y, en su lado posterior, se
realizaran viviendas tipo unifamiliar con un programa arqutiectonico basico
para una familia de 2 a 4 integrantes, teniendo la opcién de poder alquilar
diferentes tipologias de viviendas como la de apartamentos o vivienda de
dos niveles.

La investigacion realizada ha servido como un valioso medio para contras-
tar las expectativas y demandas de los futuros usuarios con las tendencias
del mercado actual, en lo que respecta a viviendas unifamiliares de 2 a 4
integrantes. Los resultados destacan la coherencia entre lo que el merca-
do ofrece y lo que los posibles residentes desean pagar. Esto proporciona
una base solida para la configuracion del programa arquitecténico base del
proyecto, asegurando que este se alinee de manera 6ptima con las prefe-
rencias de los futuros habitantes pero que a su vez, sea una opcién rentable
para la parte administrativa del complejo.
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2.10. Resumen del informe de la pasantia (Etapa )

En el marco de la Pasantia de Practicas Profesionales, el desarrollo del proyecto
se dividié en tres etapas significativas como se pudo observar en la parte del es-
guema metodoldgico. En ese sentido, se hablara del cronograma de actividades de
la primera etapa, denominada “Formulacion”, la cual tuvo una duracién de 50 dias
habiles, abarcando los meses de febrero hasta finales de abril:

Durante las actividades desarrolladas bajo el nombre de “Perfil del trabajo”, se esta-
blecié una estrecha colaboracién entre la Universidad de El Salvador y la empresa
iINDIGO. Asimismo, en estas actividades de la primera parte de la elaboracion del
proyecto, se abarco un total de 15 dias, donde se enfoco en la carga de informacion
para su revision y evaluaciéon. Tanto el asesor de iINDIGO como la asesora de la
Universidad de El Salvador desempefaron un papel fundamental en la revisién de
la documentacion.

La siguiente etapa, que se prolongé durante 31 dias, estuvo destinada al “Diagnos-
tico de la Zona”. En esta fase, se llevaron a cabo encuestas y estudios de mercado,
proporcionando una comprension profunda del entorno y de las necesidades de la
poblacion circundante. Durante este proceso, se recopilé informacién relevante y se
identificaron los desafios y oportunidades que influirian en el disefio y desarrollo del
proyecto. Asi mismo, se realizé las gestiones para el levantamiento topografico del
area intervenida ya que no se poseia dicha informacion.

Concluida la etapa de diagnéstico, se dedicaron 20 dias a la “Preconceptualizacion”.
Durante este periodo, se llevaron a cabo reuniones con el equipo de iINDIGO y los
clientes para asegurar una comunicacién efectiva y una comprension compartida
de los objetivos y enfoques del proyecto. Estas interacciones directas facilitaron la
creacion de un disefo integral y coherente desde sus primeros pasos.

Sin lugar a dudas, el enfoque de esta Pasantia de Practicas Profesionales, que se
desarroll6 de manera presencial, brindé la ventaja de participar en diversos proyec-
tos de manera simultanea. Esta dinamica permitié no solo trabajar en el proyecto
de grado, sino también contribuir a otros proyectos en paralelo. Ademas de adquirir
experiencia en el ambito laboral, se logré establecer vinculos valiosos con otras pa-
santes que también se encontraban inmersas en proyectos diversos.

Una caracteristica fundamental de esta interaccion personal y fisica fue la posibili-
dad de organizar sesiones cortas de revisién del avance semanal. Estas sesiones
no solo fomentaron la comunicacion con la asesora de la empresa, sino que tam-
bién facilitaron la supervision y retroalimentacion constante del progreso de los pro-
yectos, garantizando la calidad y coherencia en cada etapa del trabajo.
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Figura 2.16.

Cronograma de la Etapa | de la Pasantia (Incluye capitulo | y capitulo Il)

[EDT Nombre de tarea Duracién :Comienzo
0 0 Pasantia UES INDIGO_ 178 dias ‘Iun 13/02/2.
|
2 1.1 PERFIL DEL PROYECTO 9dias lun 13/02/23
3 1.1 Definicion del tema del proyecto 1dia lun 13/02/23
4 11z Elaboracion de la descripcion del proyecto 3 dias mar 14/02/2:
5 113 Elaboracion de objetivo general y especificos 3 dias vie 17/02/23
6 1.14 Reunién para verificacion del perfil del proyecto 1 dia mié 22/02/2:
7 11E ENTREGA DE PERFIL DEL PROYECTO 1dia jue 23/02/23
8 1.2 FORMULACION 6 dias vie 24/02/23
9 1.21 Planteamiento del problema 6 dias vie 24/02/23
10 1.2z Justificacion 6 dias vie 24/02/23
1 1.2:32 Objetivos 6 dias vie 24/02/23
12 11.24 Limitaciones 6 dias vie 24/02/23
13 [1.25 Alcances 6 dias vie 24/02/23
14 [1.2€ Metodologia 6 dias vie 24/02/23
15 13 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 30 dias vie 03/03/23
16 11.3.1 Recordatorio de apoyo y participacién en 0 dias vie 03/03/23
levantamiento de érea a intervenir
17 132 Seguimiento de elaboracién del plano topografic 10 dias lun 06/03/23
18 [1.3.2 Visita de campo para mapeo de equipamiento e 3 dias lun 20/03/23
infraestructura
19 134 Digitalizacién de la visita de campo 2 dias jue 23/03/23
20 135 Planificacién de levantamiento de campo 2 dias lun 27/03/23
(preparacion de fichas)
21 1.3 Realizacion del levantamiento topogréfico 2 dias mié 29/03/23
2 137 Digitalizacién del levantamiento topografico 11 dias vie 31/03/23
23 14 DIAGNOSTICO DE LA ZONA 31 dias lun 06/03/23
24 1.4 Anélisis urbano referente al esquema director 2 dias lun 06/03/23
25 142 Condicionantes urbanas 3 dias mié 08/03/2:
26 1.4.32 Anélisis solar y climatico 2 dias lun 13/03/23
27 144 Elaboracién de instrumentos para el estudio de 3 dias mié
mercado 15/03/23
28 145 Depuracion de fichas para el estudio de mercado 1 dia lun 20/03/23
29 146 Realizacion del estudio del mercado 17 dias mar 21/03/2:
30 147 Realizacion del documento resumen 2 dias jue 20/04/23
31 1.4 Reunién con clientes y presentacion de los 1dia lun 24/04/23
resultados del estudio del mercado
32 1.5 PRE CONCEPTUALIZACION 20 dias vie 24/03/23
33 1.5 CHARRETTE #1 alineacion de propésitos y 0 dias vie 24/03/23
establecimientos de metas (reunién interna)
34 152 Calculo de areas con las condicionantes urbanas 5 dias lun 27/03/23
35 1,532 Primeros bocetos de zonificacién (conceptuales) 3 dias lun 10/04/23
36 1.54 Realizacion de tres escenarios - Complejo Norte 5 dias jue 13/04/23
37 155 Reanizacion de tres escenarios - Complejo Sur 3 dias jue 20/04/23
38 |1.5.€ CHARRETTE #2 presentacién de pre zonificaciéon 0 dias lun 24/04/23
(reunién con los clientes)
39 157 Realizacion de modificaciones de la retroalimenti4 dias mar 25/04/2:
- e L
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CAPITULO Il

PROCESO DE
DISENO

Este capitulo se enfoca en la presentacion integral
de la propuesta de disefio, abarcando su concep-
cion inicial, los criterios de disefio que la guian, asi
como las estrategias de sostenibilidad incorporadas
en todo el complejo.




CAPITULO Il PROCESO DE DISENO

3.1. Concepto de diseino

El concepto de disefio del Complejo Tuxtlan se gesta como un proyecto que surge
de la fusién entre la comunidad de Ayutuxtepeque y los principios fundamentales
de sostenibilidad. Desde sus raices, esta vision se ha forjado como una respuesta
directa a las necesidades y aspiraciones de la comunidad.

La esencia del Complejo Tuxtlan se nutre del deseo de proporcionar un espacio que
mejore la calidad de vida de los residentes de Ayutuxtepeque. Ademas, es esencial
destacar que el complejo se dividira en dos partes, Tuxtlan Norte y Tuxtlan Sur, para
adaptarse a la disposicion de los terrenos de los clientes, reforzando asi su compro-
miso con la integracion y personalizacion en armonia con la comunidad.

En conjunto, el Complejo Tuxtlan representa una simbiosis entre la comunidad y la
sostenibilidad, donde la primera actua como la inspiracion y el motor, mientras que
la segunda sirve como guia y compromiso.

3.2. Criterios de diseno sostenible

El proyecto se guia por los siete criterios esenciales establecidos en la Guia HAUS
1.0 de OPAMSS, que abarcan desde el disefio y operacion hasta la innovacion. Es-
tos criterios, que incluyen seleccion del sitio, manejo del agua, eficiencia energética
y otros, seran pilares fundamentales para evaluar la sostenibilidad del proyecto. La
Guia HAUS 1.0 actua como un marco robusto, asegurando que el proyecto cumpla
con estandares rigurosos en términos de sostenibilidad ambiental, social y econé-
mica.

Figura 3.1.
Puntajes por estratégias HAUS 1.0

> 1. DISENO, OPERACION Y MANTENIMIENTO 7 @ 5. MANEJO DE MATERIALES 1 0

2. SELECCION DEL SITIO 1 8 Q’ 6. EFICIENCIA ENERGETICA 1 5

h 3. DISENO Y DESARROLLO DEL SITIO 1 8 0 7. INNOVACION 6

4. MANEJO Y APROVECHAMIENTO DE AGUA 1 8

TOTAL 92 runtos
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3.3. Propuestas de Zonificacion

Figura 3.2.
Propuesta A - Zonificacién del Complejo Norte

® Edificio comercial

Edificio A
EdificioBy C (Aptos)
(Aptos) Area verde

AREA COMERCIAL APARTAMENTOS
N . Area de Local 24.50 m2 42.00 m2
Estacionamiento

No. de local por No. de aptos por 1
nivel nivel

re: I pol

Circulaciones 10.50 m2 10.50 m2
Area de huella 59.50m2 ACER NP 52.50 m2

AREA UTIL PROYECTO | IMPERMEABILIZACION
e 2 217.0 m2
cm0ms e
No. de unidades n 153.0 m2
apto. 6 Espacios Verdes (30.60%)

(6.00%)

4
Calle 49.00 m2

Principal

(w1
]
o
=

Estacionamiento

Pasaje
Vehicular

No. Niveles

Figura 3.4.
Propuesta B - Zonificacion del Complejo Norte

AREA COMERCIAL

0
H

® Edificio Mixto Estacionamiento Area de Local 24.60 m2 58.20 m2
Huella
No. de local por
114.00 m2
ea Util por re: I pol
Area de casas Calle nivel 96.00 m2 nivel 113.40 m2
Huella e
113.40 m2 Principal
Circulaciones 24.00 m2 Circulaciones -

Areade huella [ETVROINVIN Area de huella [EETRWLENPS

Vehicular m 279.40 m2 %fggsg/lz)
113.40 m2 (12%%%%
4 e
96.00m2 ©0%)

Figura 3.5.
Propuesta C - Zonificacion del Complejo Norte

AREA COMERCIAL APARTAMENTOS
® Area de Local 40.50 m2 60.00 m2
Estacionamiento

No. de local por 5 No. de aptos por 1
nivel nivel

rea util por re: I pol
nlvel 81 00 m2 6000 m2

Circulaciones 10.50 m2 10.50 m2
Area de huella 110.00 m2 G ELIEIE 65.00 m2

AREA UTIL PROYECTO | IMPERMEABILIZACION

- e 218.70m2

Terrazas

Edificio Mixto
Huella
110.00 m2

Apartamentos A

Huella
60.00 m2

Estacionamiento

No. Niveles

. 50.00m2

300.80 m2 IEECEELELELIL] (10.00%)
231.30m2

3 pacios Verdes (46.26%)
q Impermea EC 218.70m2

m2 de comercio 110.00 m2 total (43.74%)

i)
T
-
[=]
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Figura 3.3.
Propuesta D - Zonificacién del Complejo Sur

Apartamentos -
Huella AREA COMERCIAL APARTAMENTO
Area comercial

78.52 m2 o
uella A
59.50 m2 Area de Local 24.50 m2 Area de apto. 62.82. m2
No. de local por 4 No. de aptos por 1
nivel nivel

Area util por re

por
vel
vel
AREA UTIL PROYECTO | IMPERMEABILIZACION
- 138.02m2
m 342.45 m2 Edificacion

(38.33%)

No. de unidades q q 50.00m2
Est: t
e 2 stacionamiento (13.88%)

Casa Existente

62.82. m2
/'I'

Pasaje Vehicular
A"

Calle No. de unidades 171.98m2
1 Espacios Verdes

Principal )

A Impermeabilidad 295.30m2

12343m2 | (59.06%)

Figura 3.7.
Propuesta E - Zonificacion del Complejo Sur

Dormitorios .
AREA COMERCIAL DORMITORIOS
123.75 m2 ormitorio

Casa Existente 4 4
dormitorios

e | por re por

Area de huella LPXN Tl Area de huella -

AREA UTIL PROYECTO | IMPERMEABILIZACION
2 Edificacion 123.75m2

(34.38%)

No. de local por No. de

nivel

Pasaje Vehicular Calle No. de unidades 173.75 m2
A7 Principal apto. 2 Espacios Verdes (48.26%)
f Impermeabilidad 123.75m2
9.00m2 (o387
Figura 3.8.

Propuesta F - Zonificacion del Complejo Sur

Casa =
Huella Casa Local 01 Local 02 AREA COMERCIAL
. 58.80 m2 Huella
Casa Existent ; -
@ asa Bxistente 58.80 m2 ouela Areade Local ORI AreadeCasa [REXMuA

No. de local por 1 No. de niveles 5
nivel por casa

e | por re por

Area de huella SRRVl Area de huella 58.80 m2

AREA UTIL PROYECTO | IMPERMEABILIZACION
. oo s 179.00m2
2 Edificacion 49.72%)
) . 62.50m2
No. de unidades 1 118.50 m2
2 Espacios Verdes (32.92%)
. Impermeabilidad 179.00m2

2 d

Calle

Pasaje Vehicular
Principal

“p
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3.4. Matriz de evaluacion de propuestas de zonificaciéon

La evaluacién de las propuestas se llevara a cabo mediante una matriz integral
que abarcara diez criterios especificos, cada uno con su ponderacién asignada en
intervalos de 5%, 10%, 15% o 20%, segun su relevancia. Estos criterios se detallan
a continuacion:

Tabla 3.2.

Criterios de evaluacion

CRITERIO PORCENTAJE DESCRIPCION
Calidad del o Enfoque en la creacion de ambientes que promuevan el
. 10% . .
Espacio bienestar, la salud y la comodidad de los ocupantes.

Optimizacion del uso de recursos para maximizar la efi-
Rentabilidad 20% ciencia econdmica del proyecto, asegurando una rentabili-
dad de maximo 10 afios de retorno de la inversion

Consideracion de accesibilidad y conectividad para garan-

Acceso 5% tizar la facilidad de movilidad tanto dentro como fuera del
proyecto.
Orientacién 10% Utilizacién de una éptima orienciacion Norte - Sur para la
° ubicacién de viviendas y comercios.
Circulacién 59 Disefio de rutas eficientes y accesibles dentro del sitio
° para facilitar la movilidad y la interaccion.
Altura 59 Establecer propuestas que sean de un nivel 0 maximo dos
° niveles para asegurar el cumplimiento de la normativa.
Proporcién 59 Definicion de criterios para la proporciéon entre diferentes
(o]

elementos, manteniendo armonia estética y funcional.

Disefio que respeta y se adapta a la topografia existente,
Topografia 15% minimizando la intervencion en el terreno y manteniendo la
armonia con el entorno natural.
Promocion de la preservacion de la vegetacion existente
5% como parte integral del paisaje, contribuyendo a la biodi-
versidad y la estética del lugar.
Promocion de la preservacion de la vegetacion existente
Impermeabilizacion 20% como parte integral del paisaje, contribuyendo a la biodi-
versidad y la estética del lugar.

Conservacion
Vegetacion

En un esfuerzo por garantizar una evaluacion objetiva y exhaustiva de las propues-
tas, se llevaron a cabo diversas reuniones con los clientes y especialistas. Duran-
te estas sesiones, se presentd detalladamente cada criterio y su valor asignado,
permitiendo que todos los participantes comprendieran a fondo los estandares de
evaluacion. Se propicid un espacio para discutir y recoger las opiniones de cada
evaluador sobre el cumplimiento de cada criterio por parte de las propuestas. Este
enfoque colaborativo brindd una visién integral y equitativa, incorporando las pers-
pectivas tanto de los clientes como de los especialistas.
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Para reflejar estas opiniones de manera clara y precisa, se implementara una esca-
la de colores en la matriz de evaluacion. En esta escala, el color verde indicara que
el criterio se cumple plenamente, el amarillo que se cumple parcialmente, y el rojo
que no se cumple. Para determinar el puntaje final de cada propuesta. Los resulta-
dos de cada evaluador, incluyendo especialistas, cliente y disefiador, se sumaran y
se dividiran entre tres para obtener la puntuacion final, expresada en una escala del
0 al 100. Este enfoque meticuloso garantizara una evaluacién equitativa y compren-
siva de cada propuesta, permitiendo una toma de decisiones informada y objetiva.

Tabla 3.2.

Matriz de evaluacién - Complejo Tuxtlan

Evaluador

X
=)
)
Z
o
o
@
a

getacion (5%)

)
L
)
©
o
@
°
©
@)

Criterio

Rentabilidad (20%)
Circulacién (5%)
Proporcion (5%)
Topografia (15%)
Conservacion Ve-
Subtotal (100%)

Orientacion (10%)
Impermeabilidad (20%)

Especialista 48

Cliente - 70 | 59.66
Disefiador 61
Especialista 73
Cliente - 78 | 76.66
Disefiador 79
Especialista 86
Cliente 88 | 88.00
Disefiador 90
Especialista 76
Cliente 91 81.66
Disefiador 78
Especialista - 56
Cliente 84 68.66
Disefiador 66
Especialista 98
Cliente 86 | 94.66
Disefiador 100

Como conclusion, se determiné que la Propuesta “C” para el Complejo Norte obtu-
vo la calificacion mas alta con 88.00 puntos, mientras que para el Complejo Sur, la
Propuesta “F” fue evaluada con la puntuacién de 94.66. Estos resultados se presen-
taron al cliente junto con un analisis preliminar de la viabilidad econdémica de cada
propuesta. Ambas propuestas, “C” y “F,” demostraron ser satisfactorias para ser
desarrolladas en las siguientes fases del proyecto.
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CAPITULO IV

ESTRATEGIAS DE
DISENO SOSTENIBLE

En el capitulo 1V, se exploraran diversas estrategias
delineadas en la Guia HAUS con el objetivo de vali-
dar la sostenibilidad del proyecto. Este segmento se
concentrara en aplicar medidas especificas, segun
los estandares de la Guia, que evaluan y aseguran
la viabilidad ambiental y operativa del disefio arqui-
tectonico.




4.1. Diseino, operacion y mantenimiento

4.1.1. Diseino integrativo y acreditacion via cursos sostenibles

Desde las fases iniciales del proyecto, se ha constituido un equipo multidiscipli-
nario respaldado por diversas instituciones y especialidades, desempefando roles
de asesores y lideres técnicos. En este contexto, se ha integrado a profesionales
clave con acreditaciones especificas, como el “Entrenamiento LEED Green Asso-
ciate” y el “Curso Basico de Proceso de Disefo Integrativo (PDI)”, asegurando que
los participantes adquieran las habilidades necesarias para abordar la construccién
sostenible de manera integral.

Aunque actualmente no se cuenta con profesionales acreditados con la formacion
HAUS, se ha establecido una colaboracion con OPAMSS para recibir orientacion
en la implementacion de la Guia HAUS 1.0. La estrecha comunicacion ha permitido
no solo recibir un asesoramiento detallado sobre las mejores practicas en construc-
cion sostenible, sino también explorar oportunidades para futuras colaboraciones.
En consonancia, la oficina de iINDIGO ha desempefado un rol técnico, realizando

Tabla 4.1.

Listado de especialidades e instituciones involucradas
Tipo de
Acreditacion

Especialidad

Institucion

. i Entrenamiento LEED
Arquitectura Asesora de Pasantia

Universidad Green Associate

de El Salvador

Arquitectura Asesora técnica -

Asesora técnica -
Entrenamiento LEED
Green Associate

Ingenieria Civil

Arquitectura Lider de equipo técnico

iNDIGO Arquitectura Asesora técnica -
' Entrenamiento LEED
Estudio Bioclimatica Asesor técnico ,
Green Associate
Arquitectura Involucrados en area de disefio | Curso basico de PDI
Unidad de Gestion de | Asesores técnicos para la im-
OPAMSS . . Curso HAUS
Proyectos Urbanos plementacién de la Guia HAUS
Ingenieria Civil Asesor técnico -
Ingenieria eléctrica Asesor técnico -
Externos Ingenieria Hidraulica Asesor técnico -

N/A

Propietario

Propietario de Tienda Isabel

Encuestados
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4.2. Seleccion del sitio

4.2.2. Proximidad a recursos de la comunidad

La estrategia de proximidad a recursos de la comunidad busca fomentar la cons-
truccion de edificaciones que fomenten la movilidad peatonal, el uso del transporte
publico y la accesibilidad al equipamiento urbano, todo ello dentro de una distancia
maxima de 500 metros. Para lograr este objetivo, se ha realizado un analisis de la
zona circundante al proyecto, en donde se destaca los siguientes puntos:

= Acceso al transporte publico, se ha identificado que las paradas del trans-
porte colectivo se encuentran estratégicamente ubicadas frente a los dos
lotes donde se desarrollaran los proyectos.

= Acceso a servicios y equipamiento urbano, se ha observado que en un ra-
dio de 500 metros caminables existen usos de suelo prioritario. Estos usos
incluyen comercios de barrio, tiendas de productos de primera necesidad,
centros de educacion publica, parques y espacios recreativos, asi como
lugares de culto religioso.

Figura 4.1.
Mapa de servicios y equipamiento

Item

1 Comercio Vecinal - Comida
@ Iglesia - Misién Cristiana
Centro de Acopio
Comercio Vecinal - Tienda
Comercio Vecinal - Tienda
Comercio Vecinal - Comida

Comercio Vecinal - Tienda

Iglesia - Pentecostal Unida

O 00 N oUW N

Comercio Vecinal - Comida

—
(@]
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—_
N

Comercio Vecinal - Ropa

—_
N
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—
w

Centro Educativo

N
~

Templo - Cristiano Betania

—
ol

Hostal

N
o~

Centro Educativo

—
~

Comercio Vecinal - Tienda

N
[ee]

Escala Grafica

Iglesia - La Luz del Mundo

—
om  Som 100m  180m

—_
O

) Comercio - Transporte Alex

Cancha La Brecha

N
o

Simbologia de color
Vivienda Comercio [ Escuelas I Iglesias
A. Protegida I Parada de buses [l Parque
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4.3. Diseno y desarrollo del sitio

4.3.1. Manejo de edificaciones existentes

En el marco del proyecto del Complejo Tuxtlan Sur, se propone la iniciativa de reutili-
zar al menos un 30% de los componentes estructurales de la Tienda Isabel existente.
Sin embargo, antes de llevar a cabo esta accion, se llevara a cabo una evaluacién
exhaustiva de la integridad estructural de la edificacién para asegurar su viabilidad
para la reutilizacion. Esta evaluacion sera realizada por especialistas con el objetivo
de confirmar que las condiciones permiten la conservacion de los elementos. En
caso de confirmar la factibilidad, se procedera a preservar estos elementos, reali-
zando ajustes estéticos solo cuando sea necesario para garantizar una integracion
armoniosa con el disefio arquitectonico del complejo. Esta precaucion se toma con
el fin de asegurar la seguridad y la calidad de la infraestructura, evitando comprome-
ter la experiencia de los futuros usuarios del Complejo Tuxtlan Sur.

Figura 4.2. Figura 4.3.
Fotografia actual de Tienda Isabel Propuesta de Planta - Tienda Isabel
|__Lamina [ Ventana | l
i ¥ i — 2 2
W : ‘ % [ i o] GC) 5 .
: [T e = (%]
i oG g 5 0
93 & 5
<g— § 3
° E £
< <
] [
. | L
5,8 S8
g5 §e
AL % = 8

Material Cant. para Porcentaje Total
Descripcion Cant.
en tienda retulizar Reutilizado Reutilizado
Puerta de metal sdlida tipo abatible U 1.0 3.5% 1.0 3.5.%
Puerta | Puerta de metal tipo balcon abatible | U 1.0 3.5% 1.0 3.5.%
Puerta de metal tipo proyectante U 1.0 3.5% 1.0 0.0%
Ventana | Ventana de metal solida proyectante | U 1.0 3.5% 1.0 3.5.% 44.5%
Pared Pared de blogue de concreto ml 32.0 18.0% 20.0 9.0%
Estructura de polin "C" m2 | 63.0 34.0% 63.0 25.0%
Techo
Lamina m2 | 64.0 34.0% 0.00 0.0%
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4.3.2. Proteccion del suelo

Se centra en minimizar los cambios en la topografia del terreno para reducir los
efectos de la erosion a largo plazo.

COMPLEJO NORTE:

» Pendiente menor de 30%: El terreno natural tiene una pendiente del 17%,
considerandose idoneo para la construccién. La pendiente moderada facili-
ta la estabilidad del suelo y reduce el riesgo de erosion.

= Utilizacion de terrazas: Se han desarrollado seis terrazas y muros de con-
tencion para garantizar la estabilidad del suelo cuando sea necesario.

= Alinear el disefo con la vialidad de la topografia: El disefio se planifica con-
siderando la topografia.Esta planificacion busca aprovechar la topografia
para ahorrar costos y, al mismo tiempo, minimizar el impacto ambiental. La
alineacion con la vialidad natural reduce la necesidad de alterar significati-
vamente la topografia.

Figura 4.4.
Seccion transversal del terreno natural - Complejo Tuxtlan Norte

s Callealos Llanitos

Pasaje Vehicular
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Figura 4.5.
Seccioén transversal con propuesta de disefio - Complejo Tuxtlan Norte

Zona Comercial Zona Habitacional
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0+065

601.10
601.103
600.47
600.474
599.73
500.734
598.94
598.937
598.76
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COMPLEJO SUR:

» Pendiente menor de 30%: El terreno ya estd siendo utilizado y no tiene
pendientes significativas. Esto minimiza la posibilidad de erosion debido a
cambios bruscos en la topografia.

= Utilizacion de terrazas: Se respeta y utiliza las terrazas preestablecidas en
el terreno, evitando modificaciones adicionales y reforzando los muros de
contencion. Esto contribuye a mantener la estabilidad del suelo.

= Alinear el disefio con la vialidad de la topografia: En las areas con cierta
pendiente, como los accesos a viviendas, se mantiene la pendiente original
del terreno. Aunque se destaca que, debido a intervenciones previas, no se
realizan modificaciones significativas en el disefio.

Figura 4.6.
Seccién transversal del terreno natural - Complejo Tuxtlan Sur
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Figura 4.7.

Seccién transversal con propuesta de disefio - Complejo Tuxtlan Sur
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4.3.3. Prevencion de la contaminacion durante la construccion

Es esencial reconocer la importancia de adoptar medidas de control de la contami-
nacion durante la construccion, a pesar de que a menudo se pasen por alto. Estas
medidas pueden tener un impacto significativo en la sostenibilidad y la seguridad
del entorno. Algunas de las acciones para prevenir la contaminacion durante la
construccion abarcan:

= Ubicacién de estaciones de lavado y limpieza: Establecer areas desig-
nadas para limpiar equipos y herramientas, evitando la contaminacion de
fuentes de agua.

= Proteccion de areas de acopio de material: Utilizar barreras para preve-
nir la sedimentacion de material en la infraestructura hidraulica y la conta-
minacion del aire.

= Control de actividades generadoras de polvo: Implementar practicas
como el riego del suelo, sistemas de supresion de polvo y la programacion
de actividades para reducir la generacién de polvo.

= Control y manejo del agua lluvia: Implementar sistemas de drenaje ade-
cuados para evitar el asolvamiento de alcantarillados y desviar las aguas
pluviales lejos de areas susceptibles a deslizamientos.

» Reuso de las aguas lluvias en el proceso constructivo: Recoger y reuti-
lizar aguas pluviales para tareas como riego, mezcla de hormigoén y limpie-
za, reduciendo la demanda de agua potable y minimizando la descarga de
aguas residuales.

» No obstaculizar aceras o espacios publicos: Asegurarse de que los ma-
teriales de construccion y otros elementos del sitio de construccién no blo-
gueen ni obstruyan aceras y espacios publicos, manteniendo asi la seguri-
dad y accesibilidad de la comunidad circundante.

= Control de ruidos y vibraciones: Utilizar maquinaria moderna con tec-
nologia de reduccion de ruido, programar actividades ruidosas en horarios
especificos para minimizar la molestia a la comunidad circundante y aplicar
barreras de sonido temporalmente.

= Estabilizacion de accesos de vehiculos y camiones: Asegurarse de que
los accesos utilizados por vehiculos y camiones de construccion estén de-
bidamente estabilizados para prevenir la erosion del suelo y la generacién
de polvo.
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4.3.4. Isla de calor

La mitigacion de la isla de calor en el Complejo Tuxtlan se aborda a través de diver-
sas estrategias disefiadas para reducir el efecto del aumento de la temperatura en
areas urbanas:

Figura 4.8.

Estratégias para mitigar la isla de calor

Alta Reflectancia en Techos  Siembra y Conservacién  Estacionamiento de Doble Uso  Sis. Reticulado Abierto

= Alta Reflectancia en Techos, se ha optado por la utilizacién de un imper-
meabilizante de alta reflectancia en el 100% de los techos. Este revesti-
miento especial contribuye a minimizar la retencion de calor en las superfi-
cies, ayudando asi a reducir el efecto de isla de calor en el complejo.

= Siembray Conservacion de Especies Arboreas Nativas, Como parte de
la estrategia de paisajismo sostenible, se promueve la siembra y conser-
vacion de al menos el 25% de las superficies pavimentadas del Complejo
Norte con respecto al area de la rampa peatonal con especies arbéreas na-
tivas. Estos arboles proporcionaran sombra y vegetacion, lo que contribuira
significativamente a la generacién de un entorno mas fresco y confortable.

= Estacionamientos de Doble Uso, En las viviendas, los espacios de esta-
cionamiento se han convertido en jardines secos permeables, 1o que no solo
brinda una continuidad visual cuando estos no se esten ocupando como
estacionamientos, sino que también contribuye a la absorcion de agua de
lluvia y la reduccion del calor.

= Sistema de pavimento reticular abierto, como Gramoquin, en la totalidad
de los estacionamientos del area comercial, permitiendo la infiltracion de
agua y reduciendo la acumulacién de calor en superficies pavimentadas.

= Utilizacion de muros verdes en las areas mas afectadas en la fachadas
para mitigar las temperatura se han ocupado muros verdes, un claro ejem-
plo es la fachada de la vivienda del Complejo Norte en donde aparte de
ocupar un sistema de doble fachada con muro de celosia, se ha optado por
instalar estructuras para que las enrredaderas puedan crecer y asi tener
una cortina natural que mitigue la radiacion solar.
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4.3.5. Proyecto de orientacion - Carta solar

Complejo Norte Con la carta solar, se ha realizado un analisis, el cual ha revelando
que la fachada del area comercial estara expuesta a la radiacién solar en las horas
de la tarde, donde su efecto abarca desde las 12 del medio dia hasta aproximada-
mente las 16 horas (ver figura 3.17) . Sin embargo, se ha conservado la vegetacién
preexistente y se ha propuesto la siembra de nuevas especies vegetativas, lo que
proporciona una proteccion y mitiga los efectos de la radiacion.

Figura 4.9. Figura 4.10.

Carta Solar de la Fachada Comercial Carta Solar de la Fachada Habitacional

Proteccién Horizontal 3 Proteccién Horizontal

N
PN

140°

O]
N

SN

1607 Simbologia de Temperatura

@ 13°c-8C
4 19°C - 24°C o
@ 25°c-28°C
@ 2c-+35°C
Nota. El Esquema indica el tipo de pro- Nota. El Esquema indica el tipo de protec-
teccion solar para la fachada comercial cioén solar para la fachada habitacional

Ademas, la zona habitacional esta orientada hacia el oeste, en donde recibira la
radiacion de la manana aunque en la carta solar (ver figura 2.18) se puede apreciar
que la incidencia solar con respecto al confort de temperaturas esta en un rango no
tan perjudicial. Por lo tanto, se han implementado estrategias para mitigar y reforzar
el confort del interior de la edificacion, en donde se puede ver la aplicacién de:

= Celosia de bloque de concreto, para darle prividad a la entrada de las vivien-
das y a su vez, que sirva de proteccién de la radiacion.

= Muros verdes: en donde se ha disefiado una estructura en donde las enrre-
daderas propuestas puedan trepar y ser una cortina natural.

= Ventaneria con proteccion solar de bambu para mitigar la radiacién en la
parte social de la vivienda.
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Figura 4.11.
Seccion Longitudinal del Complejo Norte con insidencia solar - 21 de junio a las 16 horas

Solsticio de verano Solsticio de verano

16 hrs 16 hrs

Oeste Este

j ;}Apto. A2

En la figura 3.19 se puede apreciar el corte longitudinal del Complejo norte en donde
se visualiza que el sol en el solsticio de verano (punto mas alto que puede tener el
sol) no penetra de manera negativa a la edificacion gracias a que el pasillo ubica-
do frente a los locales comerciales, sirve de zona de amortiguamiento, trabajando
como un voladizo de proteccion solar.

Figura 4.12.
Seccion Longitudinal del Complejo Norte con insidencia solar - 21 de diciembre a las 16 horas

Solsticio de invierno Solsticio de invierno
6 hrs 16 hrs

Oeste
Este

En cambio, en la figura 3.20 se puede apreciar siempre el mismo corte longitudinal
del Complejo Norte pero con el solsticio de invierno (punto mas bajo que puede te-
ner el sol con respecto a la edificacion). En este punto, la entrada mas critica de la
radiacion solar se presenta en la ventana del Apartamento A (nivel 1 y nivel 2), por lo
que se ha considerado la ventaneria de bambu descrita anteriormente.
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Complejo sur Con la ayuda de la carta solar y conociendo las temperaturas de la
zona, se puede determinar que para el area comercial se necesitara una proteccion
horizontal de aproximadamente 1.00 m para que pueda cubrir las horas mas desfa-
vorables de las 12:00 a las 4:00 de la tarde.

Figura 4.13.
Seccion Transversal de la Parte Comercial con insidencia solar - 21 dediciembre a las 16 horas

Solsticio de invierno
hrs

Este Oeste

Tienda Isabel

Figura 4.14.
Fachada principal de la Parte Comercial con insidencia solar - 21 dediciembre a las 16 horas

Solsticio de invierno
hrs
Solsticio de invierno
hrs

Tienda Isabel Area de Carga Zona verde Local Comercial

Gracias a la utilizacion de la cubierta, se tener una proteccién parcial, ya que tam-
bién se necesitara la utilizacion de proteccion vertical, por lo tanto, se surgiere que
se utilice barreras vegetativas para este fin.
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Cabe mencionar que, en la zona habitacional por tener una orientacion norte-sur, no
se necesita algun tipo de proteccion solar tanto vertical como horizontal. Aunque la
incidencia solar no es mucha, el factor de luz diurna (FLD) presente en la vivienda es
aceptable con respecto a los valores brindados por espacio del Estandar Britanico
(1992) en donde mencionan que en las estancias de vivienda, puede variar entre los
2% al 4% segun cada espacio. Por lo tanto, un calculo aproximado en esta vivienda
da como resultado que el FLD es de 5%, lo que significa que puede presentar un
leve deslumbramiento por lo que se surgiere usar siempre barreras vegetativas.

Figura 4.15.
Seccion Longitudinal de la Parte Habitacional con insidencia solar - 21 de junio a las 16 horas

Solsticio de verano
6 hrs

H Dormitorio PP

2; ——c——

Norte

Estacionamiento Jardin Interno Vivienda Jardin

Figura 4.16.
Seccién Longitudinal de la Parte Habitacional con insidencia solar - 21 de diciembre a las 16 horas

Solsticio de invierno
6 hrs
H Dormitorio PP
l&] — :I
Cocina
Norte ‘E’B;} F*
Estacionamiento Jardin Interno Vivienda Jardin
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4.4. Manejo y aprovechamiento de agua

4.4.1. Uso eficiente del agua

Para lograr un uso eficiente del consumo de agua en los espacios interiores del
Complejo Tuxtlan, se implementé el uso de artefactos ahorradores y se llevé a cabo
un analisis del consumo, partiendo de una linea base que considera el consumo
promedio de una persona durante un dia. Luego, se desarroll6 una linea mejorada
de consumo que reflejaba el uso de artefactos eficientes y de bajo consumo de agua
implementados en el proyecto. Los resultados fueron notables, ya que se logré un
ahorro significativo del 30% en el consumo de agua en interiores. Esto fue posible
gracias a la instalacion de artefactos de doble descarga en inodoros, la incorpora-
cion de grifos con aireadores, asi como la seleccion de artefactos de bajo consumo
desde su fabricacion.

Tabla 4.2.
Consumo diario promedio de una persona (linea base y linea mejorada)

LINEA BASE DE CONSUMO DIARIO X PERSONA

No. DE | TIEMPO DE USO
CONSUMO SUBTOTAL
ARTEFACTO uso USOS PROMEDIO
Miccidn 6 No aplica 1.60 g/d 9.6 Galones
Inodoro — -
Depositacion 1 No aplica 1.60 g/d 1.6 Galones
Grifo d
riro ae Higiene personal 13 2 minutos 2.20 gpm 28.6 Galones
lavamanos
Ducha Higiene personal 1 10 minutos 2.50 gpm 2.5 Galones
Grifod P i
" O_ ¢ reparacionyy 3 10 minutos 2.20 gpm 6.6 Galones
Cocina Lavado de trastes
TOTAL| 48.9 Galones
A ODRADA DE CO O DIARIO ONA
ARTEFACTO No. DE | TIEMPO DE USO | CONSUMO SUBTOTAL
Miccidn 6 No aplica 1.06 g/d 6.36 Galones
Inodoro — ;
Depositacion 1 No aplica 1.6 g/d 1.6 Galones
if
Grifo de Higiene personal 13 2 minutos 1.50 gpm 19.5 Galones
lavamanos
Ducha Higiene personal 1 10 minutos 2.00 gpm 2 Galones
Grifo de Preparaciéony 3 10 minut 1.50 gom 4.5 Galon
Cocina Lavado de trastes uros =Y 8P = balones
TOTAL| 33.96 Galones

Cabe destacar que en este calculo se excluyeron los artefactos como lavadoras,
que se consideran consumidores de agua de proceso ya que el uso de agua en
lavadoras de ropa se asocia principalmente con la realizacion de tareas especificas
y no con el consumo habitual de agua en el entorno interior.
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4.4.2. Reduccion del consumo en exteriores

En relacién al uso eficiente del agua en espacios exteriores, se han implementado
una serie de estrategias, una de ellas es el tratamiento y reutilizacion de aguas
grises a través de biojardineras. Estas biojardineras actian como sistemas de filtra-
cion naturales, permitiendo que las aguas jabonosas provenientes de lavamanos,
lavaplatos, lavadoras y duchas se limpien y purifiquen de manera sostenible. El
agua tratada se redirige para ser utilizada en el riego de jardines y areas verdes,
contribuyendo significativamente a la conservacion de agua potable.

Ademas, se ha optado por un disefio paisajistico que sea tipo jardines secos, en
donde se implementen un sistema de riego que combina dos métodos: En primer
lugar, el riego por goteo implementado de manera casera utilizando botellas, se
aplica en las zonas de vegetacion y espacios verdes, asegurando una distribucion
precisa del agua directamente en la base de las plantas. Esto reduce las pérdidas
por evaporacion y garantiza que las plantas reciban la cantidad optima de riego.
Asimismo, se ha incorporado el método de riego profundo, que involucra perfora-
ciones estratégicas cerca de los arboles y la colocacion de rocas en su base, lo que
permite un riego profundo y directo de las raices.

Figura 4.17.
Detalle de ubicacion del sistema de riego profundo - Complejo Norte

Tubo de Riego
Profundo

Drenaje de
Desbordamiento

Capa de Suelo

Capa de Grava

erreno Natural Py L

Capa de Grava %

Terreno Natural P9

Tuberia de @6" Hacia
Tuberia Percolacién &6" Tuberia Percolacién &36" Drenaje a Zona de
Servidumbre

Acera Tipica Suelo Permeable Zona de Suelo Permeable Zona de Suelo Permeable
(Gramoquin) Biorretencion Biorretencion
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En el disefio paisajistico, se ha otorgado una prioridad al uso de plantas nativas
y/o plantas de bajo consumo de agua. Esta eleccion responde a la busqueda de un
paisaje sostenible que se adapte a las condiciones climaticas locales y promueva la
conservacion del recurso hidrico.

Ademas, la vegetacién preexistente, en su mayoria compuesta por especies nati-
vas, ha sido preservada en el disefio. Un ejemplo destacado es el arbol brasil que
se encuentra en el Complejo Norte, la conservacion de esta especie desempena
un papel en el sistema de drenaje sostenible (SUDS) del proyecto, ya que ayuda a
controlar el escurrimiento pluvial y a reducir el impacto de las lluvias torrenciales,
promoviendo la infiltracién del agua y evitando la erosién del suelo.

Figura 4.18.
Detalles de Vegetacion Usada en el Complejo
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4.4.3. Manejo de aguas grises y negras

En el Complejo Tuxtlan, se ha implementado un eficiente sistema de tratamiento de
aguas grises mediante el uso de biojardineras disefiadas para resistir el volumen
diario de aproximadamente 200 litros de aguas jabonosas, calculado en base al
consumo de una familia promedio de cuatro miembros. Este sistema incluye un pre-
tratamiento para la remocién de sedimentos y una trampa de grasa casera que ga-
rantiza la calidad del agua antes de su paso por la biojardinera. Tras el tratamiento
en la biojardinera, el agua tratada se recolecta en un recipiente de almacenamiento
y se destina a su reutilizacién en los inodoros y para el riego de areas verdes, o bien,
se canaliza hacia un pozo de infiltracion. Ademas, el tratamiento de aguas negras
se lleva a cabo mediante un biodigestor con una capacidad de 1,300 litros, disefiado
para servir a una poblacion de hasta diez personas. Este biodigestor, equipado con
pretratamiento y proceso de biodigestion, asegura la correcta descomposicién de
los residuos organicos y permite la disposicion adecuada del efluente tratado en un
pozo de infiltracion.

Figura 4.19.
Detalle de Tratamiento de Aguas - Complejo Sur
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4.5. Manejo de materiales

4.5.1. Utilizacion de materiales de construccion

En el proyecto, se ha dado prioridad a la seleccion de materiales con un bajo impac-
to ambiental para garantizar el bienestar de la comunidad, reducir la contaminacion
y ademas, se intenta promover el consumo local de productos o servicios de la mi-
cro y pequefia empresas asi como a las personas emprendedoras. Para lograrlo, se
han establecido criterios especificos en la eleccién de los materiales:

Figura 4.20.

Caracteristicas de los Materiales Usados

Etiquetado Ambiental Bajo COV Producto Regional Apoyo a Emprendedor

= Utilizaciéon de materiales con etiquetado ambiental, como la Declaracién
Ambiental del Producto (EPD) o la certificacion FSC (Forest Stewardship
Council). Estos criterios se aplican a una amplia gama de materiales, inclu-
yendo pinturas, selladores, tableros OBS y madera, entre otros.

= Seleccién de materiales con bajos COV (Compuestos Organicos Volati-
les), asegurando que cumplan con los limites maximos de referencia per-
mitidos. Esto se aplica a productos como pinturas, adhesivos, selladores e
impermeabilizantes.

= Preferencia por productos regionales que sean fabricados o suministra-
dos por micro y pequefias empresas en un radio aproximado de 10 km.
Dichos productos en el Complejo Tuxlan se ha presupuestado que sean el
suministro e instalacion de ventaneria y de pérgolas.

= Apoyo a emprendedores locales mediante la adquisicion de productos y
servicios. Esta iniciativa no solo fortalece la economia local, sino que tam-
bién promueve la colaboracion comunitaria en el proyecto (en este aparta-
do, se planea adquirir muebles, accesorios decorarativos, fabricacion de las
gradas, entre otros).

= Reutilizacion de materiales que se encuentran en el proyecto o que se
generen mediante la Tienda Isabela actualmente (como tomateras, la edifi-
cacion de la casa, etc).
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4.6. Eficiencia energética

4.6.1. Ventilacion natural

El disefio arquitectonico del Complejo Tuxtlan ha priorizado la ventilacion natural
al considerar la direccion de los vientos y ubicar estratégicamente aberturas como
ventanas y tragaluces para mantener un flujo de aire constante. En areas especifi-
cas, se han incorporado ventanas versatiles que funcionan como ventanas tradicio-
nales o puertas abatibles, permitiendo a los usuarios controlar la ventilacion segun
sus necesidades.

Complejo Norte La ventilacion es un aspecto esencial en el disefio del Complejo
Tuxtlan, dadas sus caracteristicas alargadas y la division para diferentes usos se-
gun su acceso a las calles.

A pesar de las posibles incidencias del sol en el proyecto, se ha trabajado en mini-
mizar su impacto mediante la conservacion de la vegetacion existente y la imple-
mentacion de sistemas de proteccidn solar adecuados. Sin embargo, se ha puesto
un énfasis especial en el disefio de una ventilacién éptima.

Como resultado, se ha priorizado la creacion de un flujo continuo de entrada y sali-
da de aire tanto en las areas comerciales como en las residenciales. Este enfoque
busca mantener un ambiente interior confortable y saludable para los usuarios del
complejo. Ademas, la ubicacion estratégica de ventanas y aberturas se ha plani-
ficado para permitir la circulacién de aire fresco y la evacuacion del aire caliente,
contribuyendo a reducir la sensacién térmica y mejorar la calidad del aire interior.

Figura 4.21.
Seccién Longitudinal del Complejo Tuxtlan Norte - Ventilacion

Ventana de Celosia
(Salida ideal del aire)

Salida ideal
del Aire

Parte Comercial Parte Habitacional
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Complejo Sur El area comercial cuenta con una ventilacion cruzada en la parte de
la tienda gracias a las ventanas sifon, aunque tambien posee ventanas laterales
cerca de las aperturas de atencién al cliente para que tenga doble ventilacién cru-
dada.

Figura 4.22.
Seccién Longitudinal de la Parte Comercial - Ventilacion cruzada Norte-Sur

Ventana de Cenital
. (Salida ideal del aire)

Salida
del Aire

Sur

Tienda Isabel Local Comercial

Por otra parte, en las viviendas se presenta la ventilacion cruzada gracias a que en
el segundo nivel se ha utilizado en una parte del muro divisorio de los dormitorios,
una especie de celosia de bambu que tiene 0.60 m de alto para que pueda pasar
solamente el flujo de aire.

Figura 4.23.
Seccién Longitudinal de la Parte Habitacional - Ventilacion cruzada Norte-Sur
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4.2.6. Eficiencia energética

En busca de alcanzar la eficiencia energética en el Complejo Tuxtlan, se han utiliza-
do diferentes estrategias y medidas, enfocandose especialmente en la iluminacion,
tanto natural como artificial. El principal objetivo es reducir el consumo de energia
antes de considerar la implementacion de fuentes de energia renovable. En esta
etapa inicial, las estrategias para minimizar el consumo de energia comprenden:

Figura 4.24.
Ejemplos de Estratégias de Eficiencia Energética

lluminacién LED Ventilacién cruzada Sistema de sombreado Sensores de ocupacion

= lluminacién LED: Se ha optado por la instalaciéon de sistemas de ilumina-
cion LED en todo el complejo, lo que reduce significativamente el consumo
de energia eléctrica en comparacién con las ldmparas tradicionales.

= Ventilacién cruzada: El disefio arquitectonico fomenta la ventilacion natu-
ral cruzada, lo que permite un flujo constante de aire fresco y minimiza la
necesidad de sistemas de climatizacion artificial.

= Sistemas de sombreado: Se han implementado sistemas de sombreado
eficaces, como cortasoles, celosias, muros verdes y persianas, para contro-
lar la entrada de radiacion solar y, por lo tanto, de luz natural.

= Sensores de ocupacion: Los sensores de ocupacion se utilizan en areas
con menos trafico en el exterior de las edificaciones, para apagar automa-
ticamente las luces cuando no se detecta actividad. Ademas, estas lumina-
rias tendran paneles led individuales para su abastecimiento.

= Espacios interiores con luz diurna: El disefio se ha pensado para que las
aberturas de las ventanas den abasto a iluminar las estancias durante todo
el dia sin necesidad de iluminar artificialmente los espacios por su factor de
luz diurna entre 5% a 7% en el Complejo.
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4.7. Innovacion

4.7.1. Sistemas de Drenajes Sostenibles

Los Sistemas de Drenaje Sostenible (SUDS) implementados en el Complejo Tuxt-
lan son una solucién esencial debido a la inexistencia de una red de alcantarillado
convencional en la zona. En consecuencia, se tiene como objetivo controlar la es-
correntia desde su origen. Por lo tanto, estas estrategia se basa en diversos compo-
nentes que trabajan en conjunto para gestionar el agua de lluvia de manera eficiente
y sostenible, teniendo asi los siguientes tipos de SUDS:

Figura 4.25.
Ejemplos de SUDS utilizados

Pozos de Infiltracién Recoleccién Agua Lluvia Superficie Permeables Biorretencién en Jardineras

= Pozos de Infiltraciéon: Permiten la absorcion gradual del agua de lluvia en
el suelo, evitando la acumulacién en superficies pavimentadas y reduciendo
el riesgo de inundaciones.

= Recoleccion y Almacenamiento de Agua de Lluvia: El agua pluvial se
recopila y se da un tratamiento de filtracion. Posteriormente, se almacena
en depositos disefiados para este propdsito y se reutiliza parcialmente en
el complejo, reduciendo la demanda de agua potable y la presién sobre los
recursos hidricos locales.

= Superficies Permeables: Estas superficies permiten que el agua de lluvia
se filtre a través de ellas y llegue al suelo en lugar de fluir superficialmente
hacia areas bajas o sistemas de alcantarillado. Esto contribuye a prevenir
inundaciones y evita la erosion del suelo.

= Biorretencion en Jardineras: Las areas de biorretencién presentes en las
jardineras desempefian un papel crucial en la purificacion y retencion del
agua pluvial antes de su infiltracion o liberacion controlada. La vegetacion
seleccionada para estas areas tiene la capacidad de absorber contaminan-
tes y mejorar la calidad del agua antes de que sea devuelta al entorno.
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4.8. Matriz de evaluacion HAUS 1.0

Tabla 4.3.

Matriz de evaluaciéon - Complejo Tuxtlan

Puntos
posibles

ESTRATEGIAS

1. Disefio, Operacién y Mantemiento

8

= = = = =

92

11
1.2
13

Puntos
proyecto

Disefio Integrativo
Acreditacion via cursos
Operacién y Mantenimiento

2. Seleccion del Sitio

Densificacion en altura

Infraestructura vial e hidraulica
Proximidad a recursos de la comunidad
Suelos baldios

3. Diseio y Desarrollo del Sitio

Conservacion de recursos naturales
Proteccion del suelo

Permeabilidad del suelo

Manejo de edificaciones existentes
Islas de calor

Proyecto de orientacion- carta solar
Parqueo de bicicletas

4, Manejo y Aprovechamiento de Agua

Manejo de Agua Lluvia

Infiltracidn y recarga del acuifero

Tratamiento y reciclaje de aguas negras y grises
Estrategias de uso eficiente del agua

5. Manejo de Materiales

51
5.2
53

Utilizacién de materiales de construccién
Manejo de residuos durante la construccion
Separacion de residuos durante el funcionamiento

6. Eficiencia Energética

Proteccion Solar

lluminacion artificial eficiente
Energia renovable

Ventilacién natural

Sistemas mecdnicos de aire

Sello verde de eficiencia energética
Medicién y control eléctrico

7. Innovacion

7.1

Otras estrategias innovadoras

Puntos posibles

w
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Proyecto HAUS: de 44 en adelante
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4.9. Resumen del informe de la pasantia (Etapa Il)

En la segunda etapa de la Pasantia de Practicas Profesionales, se centr6 en el pro-
ceso de disefo del proyecto. Esta etapa, que se extendié durante 81 dias habiles,
se dividié en dos fases clave:

La primera fase, denominada “Conceptualizacién de Disefio,” tuvo una duracion de
34 dias. Durante este periodo, se llevaron a cabo talleres de disefio con la partici-
pacion activa de los clientes y el equipo de INDIGO. Ademas, se coordinaron aseso-
rias técnicas con la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
(OPAMSS), que jugo un papel esencial como asesores técnicos al implementar la
Guia HAUS.

Es de mencionar que, en esta etapa ademas de definir la conceptualizacién y crite-
rios de disefio, se realizé un primer modelo econdmico para conocer la rentabilidad
de las propuestas segun el monto del alquiler que se puede ofrecer al publico y
cuanto es el costo de construccion por metro cuadrado. Dichos datos fueron fun-
damentales para la toma de decisiones del cliente ya que se logré aterrizar en un
disefo arquitectonico base del Complejo.

En la segunda fase, que duré 47 dias habiles, se desarrollaron las estrategias de
sostenibilidad. Esto involucré una colaboracion cercana tanto con la Oficina de Pla-
nificacion como con el equipo de INDIGO. Ademas, se llevo a cabo un taller de espe-
cialidades en el que participaron diversos especialistas en arquitectura, estructura,
hidraulica, electricidad y aspectos bioclimaticos. Durante este taller, se presentaron
las ideas iniciales del proyecto, lo que permitié obtener valiosas observaciones y
sugerencias de disefo en esta etapa temprana.

La colaboracion adicional con OPAMSS vy los especialistas, junto con la unificaciéon
de todas las especialidades en una fase temprana del proceso, demostraron ser
elementos fundamentales para el éxito del proyecto. A pesar de que los planos fina-
les aun no estaban completamente definidos en la parte de arquitectura, esta fase
permitio al equipo obtener una comprension solida de como se desarrollarian los
planos técnicos y como se cumplirian los criterios sostenibles definidos, al abordar
areas como sitio sostenible, uso eficiente del agua, calidad del aire interior, eficien-
cia energética y gestiébn de materiales y recursos.

Con esta sdélida base en la conceptualizacion y estrategias de sostenibilidad, el
proyecto continué avanzando hacia su fase de desarrollo técnico, lo que sento las
bases para una implementacion exitosa de los criterios de sostenibilidad definidos.
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Figura 3.28.

Cronograma de la Etapa Il de la Pasantia (Incluye capitulo Ill)

DT Nombre de tarea Duracion Tomienzo 20} 2023

| feb'23 mar'23 may'23  jun23 jul'23 ago23  sep'23 oct23  nov2

| 300611312027 06113 20270310117 2401008 15:22129.05/1211926/03 10172431 07114212804 1118250209.16.23 3006 13}
0 0 Pasantia UES INDIGO_ 178dias  lun 13/02/2mié08/11/2 1 1

1 ETAPA I: FORMULACION Y DIAGNOSTICO 50 dias lun 13/02/23 vie 28/04/23 1 q Jeo o}
40 ETAPA II: PROCESO DE DISENO 81 dias vie 28/04/23 mié 30/08/23 I 1
41 21 CONCEPTUALIZACION 34 dfas vie 28/04/23 vie 23/06/23 | p—— |
42 211 Reunién interna con asesor para verificar cambio:0 dias vie 28/04/23 vie 28/04/23 ? 28/04
43 2.1z Desarrollo de propuestas de zonificacion 5dias mar 02/05/2:lun 15/05/23
44 2132 Modelo econémico de propuestas Sdias mar 02/05/2:lun 15/05/23
45 214 Reunién con los clientes para aprobaciéon de moc0 dias mié 17/05/2=mié 17/05/2: 01 17/05
46 2.1.5 Preparaciéon de documentos y presentacion para 8 dias mié vie 26/05/23
Charrette #3 y Reuniéon OPAMSS 17/05/23
47 2.1.€ Charrette #3 disefo arquitecténico (INDIGO) 0 dias lun 29/05/23 lun 29/05/23 0} 29/05
48 217 1° Reunion de presentacion del proyecto - OPAMO dias mar 30/05/2:mar 30/05/2: 30/05
49 2.1.& Desarrollo del concepto de disefo 4 dias mar 30/05/2:vie 02/06/23
50 2.1.¢ Criterios de disefio 3 dias lun 05/06/23 mié 07/06/2:
51 211 Evaluacién de propuestas de disefio 5dias jue 08/06/23 mié 14/06/2:
52 2.1 Preparacion de 2° Reunién con OPAMSS 2 dias jue 15/06/23 vie 16/06/23 T
53 2.1.1 2° Reunién con OPAMSS 0 dias vie 16/06/23 vie 16/06/23 16/06
54 211 Recopilacion de Procesos metodoldgicos -Estudic5 dias lun 19/06/23 vie 23/06/23
de Mercado

55 2.2 ESTRATEGIAS SOSTENIBLES 47 dias lun 26/06/23 mié 30/08/2:
56 2.2.1 Definicion de las estratégias que se perseguiran 9 dias lun 26/06/23 jue 06/07/23 T
57 222 30 Reunién con OPAMSS 0 dias jue 06/07/23 jue 06/07/23 06/07
58 2232 Preparativos para reunion de especialidades 3dias vie 07/07/23 mar 11/07/2: *H
59 224 Charrette #4 Especialidades 0 dias mar 11/07/2:mar 11/07/2: 11/07
60 2.2 ESTRATEGIA: Sitio sostenible 10 dias mié 12/07/2=mar 25/07/2:
61 2.2€ ESTRATEGIA: Calidad de aire interior 10 dias mié 26/07/2=mié 09/08/2:
62 227 ESTRATEGIA: Materiales y recursos 5dias jue 10/08/23 mié 16/08/2:
63 22¢ ESTRATEGIA: Eficiencia del agua Sdias jue 17/08/23 mié 23/08/2:
64 22C ESTRATEGIA: Eficiencia energética 5dias jue 24/08/23 mié 30/08/2: ]
65 ETAPA Il : PLANOS TECNICOS Y PRESUPUESTO 128 dias mar 02/05/2:mié 08/11/2: | @]
89 REUNION DE SEGUIMIENTO - iNDIGO 158 dias vie 03/03/23 vie 27/10/23 T I O O O O A I A O A A I I I
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CAPITULO V

PLANOS TECNICOS

En este capitulo se abordaran los aspectos técnicos
y detalles del proyecto, en donde se desglozan las
diferentes especialidades como: topografia, arqui-
tectura, estructura, instalaciones eléctricas, instala-
ciones hidraulicas, entre otros.




Figura 4.1
Fachada Comercial vista desde la Calle Hacia Los Llanitos - Complejo Norte

Figura 4.2.
Vista del Area verde Comercial - Complejo Norte

Figura 4.3.
Vista de los Locales Comerciales - Complejo Norte

Figura 4.4.
Fachada Habitacional desde el Pasaje Vehicular - Complejo Norte

Figura 4.5.
Vista Interior de la sala del Apartamento A - Complejo Norte

Figura 4.6..
Vista Interior de la sala del Apartamento C - Complejo Norte

Figura 4.7.
Fachada Comercial vista desde la Calle Hacia Los Llanitos - Complejo Sur

Figura 4.10
Vista Interior del Area Social de la Vivienda - Complejo Sur

Figura 4.8.
Fachada Habitacional vista desde el Pasaje Vehicular “A” - Complejo Sur

L
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Figura 4.11.
Vista Interior de la sala de la Vivienda - Complejo Sur

Figura 4.9.
Vista Interior desde la Entrada de la Vivienda - Complejo Sur

Figura 4.12.
Vista Interior de la Habitacion Principal de la Vivienda - Complejo Sur
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PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA

BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO

INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO

TNS23_INDIGO

CONTENIDO

PLANO ARQUITECTONICO - COMERCIO
PLANO ARQUITECTONICO - 1° N VIVIENDA "A"
PLANO ARQUITECTONICO - 2° N VIVIENDA "A"
PLANO ARQUITECTONICO - 1 N VIVIENDA "C"
FACHADAS ARQUITECTONICAS

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M2 800 M2

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M? 430.00 M?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA

HOJA
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> .
A . UBICACION
—e——9 *
. CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
RN > Y X v @ B> < < AYUTUXTEPEQUE
4 Planta de A cabados - Apto. C % \ -
1:100 @@@@ ‘ ] PRESENTA

1

BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO

@ INDIGO ESTUDIO

:

CODIGO DEL PROYECTO

: @;,,‘
.¢

TNS23_INDIGO

b A S
5 Planta de A cabados - Apto. C

~/1:100

CONTENIDO

PLANO DE ACABADO
PLANO DE ACABADO

COMERCIO
1° N VIVIENDA "A"

6 Planta de A cabados - Apto. C

~/1:100

"7 Planta de Acabados - Apto. A2 (Segundo Nivel)

~/1:100

0 LWL
ACABADOS EN PAREDES CUADRO DE VENTANAS TOTALES DEL PROYECTO CUADRO DE PUERTAS TOTALES DEL PROYECTO ACABADOS EN PISOS ACABADOS EN CIELOS PLANO DE ACABADO - 2° N VIVIENDA "A
ANCHO ALTO REPISA CANT > ANCHO ALTO CANT > ] PLANO DE ACABADO - 1 N VIVIENDA "C"
PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M_REPELLADA CON CEMENTO : DESCRIPCION : DESCRIPCION - . i — | AREA CON ESTRUCTURA DE CUBIERTA DE POLIN "C"
D ARENA, ACABADO CON IMPERMEABILIZANTE. AGREGAR CAPA DE MEMBRADA (MTS) (MTS) (MTS) (MTS) (MTS) 1] CUBRE SUELOS NATURAL: GRAMA TIPO SAN AGUSTIN 11 VISTA, CON ACABADO DE PINTURA BLANCA FACHADAS PRINCIPALES DE ACABADO
IMPERMEABLE (BARRERA HUMEDA)Y MATERIAL AISLANTE VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON ] ] CUBRE SUELOS CON GRAVA FINA Y DETALLE DE CASCAJO ROJO L1 | ANTICORROSIVA A DOS MANOS
3.00 080 1.0 | 2 TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE PUERTA BALCON TIPO ABATIBLE DE METAL RECICLADA, DE UNA HOJA 7l SEGUN DISENO
PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M REPELLADA CON CEMENTO MADERA ACABADO NATURAL 1.600 | 2.250 1 CON ESTRUCTURA Y SUPERFICIES RE SANADA, LIJADA Y PINTADA A <] -
[> ARENA Y AFINADO, ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR ~ VENTANA DE VIDRIO MONGLIICO DE 4 7+ DE ESPESOR CON DOS MANOS CON PINTURA DE ESMALTE, COLOR A ESCOGER POR EL — PISO DE GRAMOQUIN 0.30X0.30 M Y RECUBIERTO DE GRAMA SAN 5] | ESTRUCTURA DE BOVEDILLA REPELLADA Y AFINADA
Eg%%ggcgggléfé?%mps MANOS DE PINTURA LATEX DE EXTERIORES: COLOR A @ 200 120 140 1 TPO DE APERIURA ARTICULADO DE 4 CUERFOS Y SERFILERIA DE CLIENTE. CERRADURA DE EXTERIOR Y BISAGRADAS COMUN DE 3] AGUSTIN SOBRE SUELO COMPACTADO DE 15CM "] | CON DECOBLOCK PARA INTERIORES COLOR GRIS
0oQ CONCRETO 0.15X0.20X0.40 CONC 0 VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 DE ESPESOR CON HORMIGON CON DISENO ANTIDESLIZANTE DE 210 KG/CM2 SEGUN
PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M_REPELLADA CON CEMENT mm . — . , =1 PERGOLA CON ESTRUCTURA DE MADERA DE PINO
[B> | ARTNA Y AFINADO DE CEMENTO: ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR @ 260 | 120 140 4 TIPQ DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE 0800 2100 | 4 | ESERIA B R e A A S ke oo B UR G BE 4] ESPECIICACION CON BORDILLO DE ADOQUIN GRIS OSCURO 3 R ATADA CON SELLADOR BASE AGUA Y BARNIZ
EQ%LSE’E%(ESRN’EF éﬂ% 'I‘TIZE)OS MANOS DE PINTURA LATEX DE INTERIORES: COLOR A MADERA ACABADO NATURAL ESMALTE, COLOR A ESCOGER POR EL CLIENTE. CERRADURA DE ] SUELO NATURAL CON FORRO DE MAN| FORANEG L] RATADA CON
74> . 160 | 3 |VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON EXTERIOR Y BISAGRADAS COMUN DE HIERRO PULIDO. 5 ' USO PRIORITARIO
BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M CON ACABADO NATURAL 1.80 | 1.00 TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE ] =
100 4 MADERA ACABADO NATURAL 400 240 = 3 | CORINA METALICA DE 400X240 M DE ALTO_CON ROLLO DE n e \DERA RECICLADA Y TRATADA CON SELLADOR BASE
[> | DIVISION DETABLA YESO TIPO DENGLASS CON REPELLO FINO DE DECO PASTA VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE GUARDADO POR DENTRO DEL LOCAL CALIBRE No.22 o] USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL
‘ . ‘ HORIZONTAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL ] - ]
PROFESIONAL ANTI MICROBIAL 240 1120 | 080 R R S BT b A LR NEANMBU AC © v PUERTA DE MADERA ABATIBLE ESTILO MASONITE DISENO DE SEIS || SUELO DE HORMIGON DE 210 KG/CM2 SEGUN ESPECIFICACIONES - i
TABLEROS COLOR MADERA NATURAL CON CERRADURA 7] TECNICAS AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
@ 'F\’AAEE\%REUHE\RE/;R%@(WA%DLAD&E NSITTIO TIPO TALUD. CON CAPAS DE TIERRA DE 0.20 VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON 1.000 | 2.200 | 4 MANECIA DE POMO PARA INTERIORES Y BISAGRAS COMUN DE —
@ 200  1.40 | 1.20 TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE HIERRO PULIDO. MARCO DE MADERA NATURAL CON SELLADOR (] ACERACON PISO DE CONCRETO REPELLADO Y AFINADO EXISTENTE 576.00 M2 800 M2
b PARED DE EXTERIOR DE BAMBU TRATADO CON ALTURA DE 2.50 M MADERA ACABADO NATURAL - 8]
VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE — ; -
» | PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M REPELLADA CON CEMENTO 160 1.40 | 1.20 HORIZONTAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL PUERTA DE MADERA ABATIBLE ESTILO MASONITE DISENO DE SEIS || | PISO CERAMICO 0.60 X 0.60 M COLOR A ESCOGER. SISA DE COLOR A ’ AREA IMPERMEABLE
AREANA Y AFINADO. ENCHAPE DE MADERA RECICLADA CON ALTURA COMPLETA @ CON SELLADOR Y BARNIZ COLOR NOGAL. TABLEROS COLOR MADERA NATURAL CON CERRADURA ~ DE (9] | AESCOGER CON SEPARACION DE 3MM GRS
; MANECIA DE POMO PARA INTERIORES Y BISAGRAS COMUN DE , 2 2
PARED DE BLOQUE DE CELOSIA DE CONCRETO 030X0.30X0.20 M REPELLADA CON VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE 0.800 | 2200 = 26 | H{iERRO PULIDO. MARCO DE MADERA NATURAL CON SELLADOR — | PISO CERAMICO 0.60 X 0.60 M COLOR A ESCOGER POR EL CLIENTE, 430.00 M 430.00 M
[>> CEMENTO ARENA Y AFINADO, ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR 080 | 1.40 | 1.20 HORIZONTAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL BASE AGUA PARA INTERIORES. - SISA DE COLOR A ESCOGER CON SEPARACION DE 3MM Y ZOCALO
MULTIFUNCIONAR 200 Y DOS MANOS DE PINTURA LATEX DE EXTERIORES: COLOR A CON SELLADOR Y BARNIZ COLOR NOGAL. 19 CON ALTURA DE 0.10 M FECHA ESCALA
ESCOGER POR EL CLIENTE. ALTURA DE CELOSIA H=0.40 M HASTA 5.20 M VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE — :
) 2.80 | 1.40 | 1.20 TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE 4.60 | 2.600 | 1 | APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) CON HALADERAS SATINADAS, - SUELO NATURAL CON CAPA FINAL DE GRAVA FINA NOVIEMBRE - 2023 INDICADA
[b E:AEREIIEDNTDS BLROE?\‘UE $E %ELOSIS DECCOBN(D?(R)ETCOOO,\:")O;(%3()E)|(£\.2% MPREITDEIIE_L?EI{f\ (E:)(o)g MADERA ACABADO NATURAL PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL. 1]
M ARENA Y AFINADO, ACABA ORIM APA A ] PISO CERAMICA ANTIDESLIZANTE DE 0.20 X 0.60 M SIMULANDO
. VENTANA VIDRIO MONOLITICO DE 4 MM DE ESPESOR, PIVOTANTE PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE . :
MULTFUNCIONAR 200 ¥ DOS MANOS DE PINTURA LATEX DE EXTERIORES: COLOR A V10) 080 080 | 1.60 VERTICAL,1 CUERPO. PERFILERIA DE MADERA ACABADO NATURAL APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) DE 4 CUERPOS CON HALADERAS 2] MADERA CON SEPARACION DE 3MM
ESCOGER POR EL CLIENTE. ALTURA DE CELOSIA H=2.00 M HASTA 2.60 M : : 200 12600 2 o D ERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL. 2]
) }/lggTADNEAADPEE %LDRRAOC%%E%QE% EDED ésmg]u EDREP 5SSPE'SD(E)'_\)RFILC%IEI ] PISO CON MADERA RECICLADA Y TRATADA CON SELLADOR BASE HOJA
I} DIVISION DE TABLA YESO TIPO DE INTERIOR CON REPELLO FINO DE DECO PASTA 120 100 | 1.40 TIPO DE APERTURA. CORREDIZA T , PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE 3l AGUA Y ESTRUCTURA DE METAL PINTADA CON ANTCORROSIVO.
INTERIOR Y ACABADO FINAL CONPINTURA LATEX DE INTERIOR A DOS MANOS 320 2400 2 | APERTURA ARTIGULADG. (PLEGABLE] CON HALADERAS SATINADAS, 3]
[B> PARED DE EXTERIOR DE MADERA RECICLADA Y TRATADO CON SELLADOR BASE R N o { B R G LR Lo S v el ‘ 6 PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL. [] | PISO CERAMICA ANTIDESLIZANTE DE 0.60 X 0.60 M COLOR A
AGUAPARA MADERA CON ALTURA DE 2.50 M 280 | 120 | 1.60 MADERA CON ACABADO NATURAL ' 14 | ESCOGER POR EL CLIENTE, CON SEPARACION DE 3MM
: VENTANA e VIDRS MONSITCS BE BEESPESOR CON PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE — ’
[B> DIVISION DE TABLA YESO TIPO DENGLASS CON REPELLO FINO DE DECO PASTA Vi3 YENTANA DE VIDRIO MONOLTICQPE & mm DE BPESOR CON 200 2100 2  APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) CON HALADERAS SATINADAS, ACERA NUEVA CON PISO DE CONCRETO REPELLADO Y AFINADO
EXTERIOR Y ACABADO DE MICRO CEMENTO COLOR GRIS 0.80 | 0.80 | 1.80 MADERA CON ACABADO NATURAL ' : : PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL. REPISA DE 0.40 M 75| CON TEXTURIZADO. RESISTENCIA DEL CONCRETO DE 210KG/CM2 _—
: VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE —
CORTASOLES DE BAMBU TRATADO Y SOPORTE DE MARCO DE ALUMINIO Y , PUERTA DE BAMBU TRATADO TIPO ABATIBLE CON CERRADRA DE .
D> ARQUITECTONICO CON APOYOS ESPACIADOS UNIFORMEMENTE Vi4) 200  1.00 | 1.00 S GO R R L ER ALk AMBU ACABADO NATURAL CON 1.00 | 250 | 1 | EXTERIOR Y BISAGRAS COMUN DE HIERRO PULIDO 2l SUELO NATURAL CON VEGETACION SELECTA
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) . LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO ACTUAL
‘1  Levantamiento Topografico
' /1100
CUADRO DE SIMBOLOGIA CUADRO DE VEGETACION EXISTENTE CUADRO DE RUMBOS Y DISTANCIAS
SIMBOLOGIA DESCRIPCION NP NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO D.A.P.(MTS) N°e | DIST. RUMBO NORTE ESTE
, , A-01 | I1ZOTE YUCCA GIGANTEA 0.40 E1 | 11.488 S08° 14'55"E | 478774.07 | 291864.52
A SIMBOLO DE UBICACION DEL PUNTO DE ESTACION TOTAL EN
00 EL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO A-02 | SINNOMBRE SIN NOMBRE 0.50 E2 | 18.685 N84° 54' 09"E | 478775.72 | 291853.15 USO PRIORITARIO
A-03 | SIN NOMBRE SIN NOMBRE 0.40 E3 | 6.249 N85° 31' 45"E | 478794.33 | 291854.81 U ILATOE GO NG = = AEIT IR
SIMBOLO DE VEGETACION DESTINADA PARA ARBOLES SIN o et aw AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
MPORTAR Ev. DIAMETRO DE SU TRONGO A-04 | SINNOMBRE SIN NOMBRE 0.80 E4 | 20228 | NO5°02'24"W | 478800.56 | 291855.30 oo -
A-05 | SINNOMBRE SIN NOMBRE 0.90 E5 | 4.053 S80° 38'54"W | 478798.78 | 291875.45
AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
© SIMBOLO DE UBICACION DE POSTE ELECTRICO A-06 | ALMENDRO PRUNUS DULCIS 0.10 E6 | 6.964 | S87°32'19'W | 478794.78 | 291874.79 430.00 M? 430.00 M2
P.E. P o , "
A-07 | ARBOL DE AGUACATE PERSEA AMERICANA 0.70 E7 | 6.358 S87°39'27"W | 478787.82 | 291874.49 p—— SSoAA
’ ) ° ' AAN - INDICADA
@ SIMBOLO DE UBICACION DE TAPA DE AGUA POTABLE EN LA A-08 | JOCOTE SPONDIAS PURPUREA 0.70 E8 | 8.358 S82°30'06"W | 478781.47 | 291874.23 NOVIEMBRE - 2023
NS CALLE A-09 | TRONCO CORTADO Y SECO - 0.90 E9 | 8.665 S05°51'23"E | 478773.18 | 291873.14 .
A-10 | SINNOMBRE SIN NOMBRE 0.25
>< P.l. SIMBOLO DE UBICACION DEL PUNTO DE INTERSECCION A11 | SIN NOMBRE SIN NOMBRE 015
603.66 —
A-12 | COCOTERO COCOS NUCIFERA 0.26
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ACABADOS EN PAREDES

PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M REPELLADA CON CEMENTO
ARENA, ACABADO CON IMPERMEABILIZANTE. AGREGAR CAPA DE MEMBRADA
IMPERMEABLE (BARRERA HUMEDA)Y MATERIAL AISLANTE

PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M REPELLADA CON CEMENTO
ARENA Y AFINADO, ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR
MULTIFUNCIONAR 200 Y DOS MANOS DE PINTURA LATEX DE EXTERIORES: COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE.

PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M REPELLADA CON CEMENTO
ARENA Y AFINADO DE CEMENTO, ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR

MULTIFUNCIONAR 200 Y DOS MANOS DE PINTURA LATEX DE INTERIORES: COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE.

BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M CON ACABADO NATURAL

DIVISION DE TABLA YESO TIPO DENGLASS CON REPELLO FINO DE DECO PASTA
EXTERIOR Y ACABADO FINAL CON ESMALTE AL AGUA SATINADO LINEA
PROFESIONAL ANTI MICROBIAL

PARED DE TIERRA NATURAL DEL SITIO TIPO TALUD. CON CAPAS DE TIERRA DE 0.20
M CADA UNA APROXIMADAMENTE

PARED DE EXTERIOR DE BAMBU TRATADO CON ALTURA DE 2.50 M

PARED DE BLOQUE DE CONCRETO 0.15X0.20X0.40 M REPELLADA CON CEMENTO
AREANA Y AFINADO. ENCHAPE DE MADERA RECICLADA CON ALTURA COMPLETA

PARED DE BLOQUE DE CELOSIA DE CONCRETO 030X0.30X0.20 M REPELLADA CON
CEMENTO_ARENA Y AFINADO, ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR
MULTIFUNCIONAR 200 Y DOS MANOS DE PINTURA LATEX DE EXTERIORES: COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE. ALTURA DE CELOSIA H=0.40 M HASTA 520 M

PARED DE BLOQUE DE CELOSIA DE CONCRETO 030X0.30X0.20 M REPELLADA CON
CEMENTO ARENA Y AFINADO, ACABADO CON PRIMERA CAPA DE SELLADOR
MULTIFUNCIONAR 200 Y DOS MANOS DE PINTURA LATEX DE EXTERIORES: COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE. ALTURA DE CELOSIA H=2.00 M HASTA 2.60 M

DIVISION DE TABLA YESO TIPO DE INTERIOR CON REPELLO FINO DE DECO PASTA
INTERIOR Y ACABADO FINAL CONPINTURA LATEX DE INTERIOR A DOS MANOS

PARED DE EXTERIOR DE MADERA RECICLADA Y TRATADO CON SELLADOR BASE
AGUAPARA MADERA CON ALTURA DE 2.50 M

DIVISION DE TABLA YESO TIPO DENGLASS CON REPELLO FINO DE DECO PASTA
EXTERIOR Y ACABADO DE MICRO CEMENTO COLOR GRIS

VIVY ¥V ¥V I9VVYIVY ¥V ¥

CORTASOLES DE BAMBU TRATADO Y SOPORTE DE MARCO DE ALUMINIO
ARQUITECTONICO CON APOYOS ESPACIADOS UNIFORMEMENTE
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CUADRO DE VENTANAS TOTALES DEL PROYECTO

ANCHO ALTO

(MTS)

(MTS)

REPISA CANT.
(MTS)

DESCRIPCION

3.00

0.80

1.60

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON

TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE
MADERA ACABADO NATURAL

2.00

1.20

1.40

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON
TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE
MADERA ACABADO NATURAL

2.60

1.20

1.40

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON

TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE
MADERA ACABADO NATURA

1.80

1.00

1.60

1.00

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON
TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE
MADERA ACABADO NATURAL

2.40

1.20

0.80

VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE

HORIZONTAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL
CON SELLADOR Y BARNIZ COLOR NOGAL.

2.00

1.40

1.20

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON

TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE
MADERA ACABADO NATURAL

1.60

1.40

1.20

VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE
HORIZONTAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL
CON SELLADOR Y BARNIZ COLOR NOGAL.

0.80

1.40

1.20

VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE

HORIZONTAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL
CON SELLADOR Y BARNIZ COLOR NOGAL.

2.80

1.40

1.20

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON

TIPO DE APERTURA ARTICULADO DE 4 CUERPOS Y PERFILERIA DE
MADERA ACABADO NATURAL

0.80

0.80

1.60

VENTANA VIDRIO MONOLITICO DE 4 MM DE ESPESOR, PIVOTANTE
VERTICAL,1 CUERPO. PERFILERIA DE MADERA ACABADO NATURAL

1.20

1.00

1.60

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON
TIPO DE APERTURA CORREDIZA DE DOS CUERPOS, PERFIL DE
MADERA CON ACABADO NATURAL

2.80

06 60]0/0[6/0/0/6]0,0,

1.20

1.60

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON
TIPO DE APERTURA CORREDIZA DE CUATRO CUERPOS, PERFIL DE
MADERA CON ACABADO NATURAL

(<)
N/

0.80

0.80

1.80

VENTANA DE VIDRIO MONOLITICO DE 4 mm DE ESPESOR CON
TIPO DE APERTURA CORREDIZA DE DOS CUERPOS, PERFIL DE
MADERA CON ACABADO NATURAL

<
IS

2.00

1.00

1.00

VENTANA DE BAMBU TRATADO TIPO DE APERTURA PIVOTANTE

VERTICAL CON PERFILERIA DE BAMBU ACABADO NATURAL CON
SELLADOR Y BARNIZ COLOR NOGA
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CUADRO DE PUERTAS TOTALES DEL PROYECTO

ACABADOS EN PISOS

ACABADOS EN CIELOS

ANCHO ALTO CANT. DESCRIPCION
(MTS)  (MTS)
PUERTA BALCON TIPO ABATIBLE DE METAL RECICLADA, DE UNA HOJA
1.600 | 2250 | 1 CON ESTRUCTURA Y SUPERFICIES RE SANADA, LIJADA Y PINTADA A

DOS MANOS CON PINTURA DE ESMALTE, COLOR A ESCOGER POR EL

CLIENTE. CERRADURA DE EXTERIOR Y BISAGRADAS COMUN DE
HIERRO PULIDO.

CUBRE SUELOS NATURAL: GRAMA TIPO SAN AGUSTIN ]

AREA CON ESTRUCTURA DE CUBIERTA DE POLIN "C"
— | VISTA, CON ACABADO DE PINTURA BLANCA

CUBRE SUELOS CON GRAVA FINA'Y DETALLE DE CASCAJO ROJO L

SEGUN DISENO

ANTICORROSIVA A DOS MANOS

PISO DE GRAMOQUIN 0.30X0.30 M Y RECUBIERTO
AGUSTIN SOBRE SUELO COMPACTADO DE 15CM

DE GRAMA SAN 5] ESTRUCTURA DE BOVEDILLA REPELLADA Y AFINADA
|  CONDECOBLOCK PARA INTERIORES COLOR GRIS

PUERTA BALCON TIPO ABATIBLE DE METAL, DE_UNA HOJA CON
ESTRUCTURA Y SUPERFICIES PINTADA A DOS MANOS CON PINTURA DE
ESMALTE, COLOR A ESCOGER POR EL CLIENTE. CERRADURA DE

EXTERIOR Y BISAGRADAS COMUN DE HIERRO PULIDO.

P2 | 0.800 | 2.100 4

HORMIGON CON DISENO ANTIDESLIZANTE DE 210 KG/CM2 SEGUN

ESPECIFICACION CON BORDILLO DE ADOQUIN GRIS OSCURO 3]  PERGOLA CON ESTRUCTURA DE MADERA DE PINO

SUELO NATURAL CON FORRO DE MAN{ FORANEO

TRATADA CON SELLADOR BASE AGUA Y BARNIZ
COLOR NOGAL.

CORTINA_ METALICA DE 4.00X2.40 M DE ALTO CON ROLLO DE

i 400 | 240 3 GUARDADO POR DENTRO DEL LOCAL CALIBRE No.22

BANCA DE MADERA RECICLADA Y TRATADA CON SELLADOR BASE

AGUA PARA EXTERIORES

PUERTA DE MADERA ABATIBLE ESTILO MASONITE DISENO DE SEIS
TABLEROS COLOR MADERA NATURAL CON CERRADURA DE
MANECIA DE POMO PARA INTERIORES Y BISAGRAS COMUN DE
HIERRO PULIDO. MARCO DE MADERA NATURAL CON SELLADOR
BASE AGUA PARA INTERIORES.

P4 ]| 1.000 | 2.200 4

SUELO DE HORMIGON DE 210 KG/CM2 SEGUN ESPECIFICACIONES

TECNICAS

<
w

PUERTA DE MADERA ABATIBLE ESTILO MASONITE DISENO DE SEIS
TABLEROS COLOR MADERA NATURAL CON CERRADURA DE
2% MANECIA DE POMO PARA INTERIORES Y BISAGRAS COMUN DE

HIERRO PULIDO. MARCO DE MADERA NATURAL CON SELLADOR
BASE AGUA PARA INTERIORES.

0.800 | 2.200

ACERACON PISO DE CONCRETO REPELLADO Y AFINADO EXISTENTE

Lol I [l ]| ML [l T [~ Jle] T[]

PISO CERAMICO 0.60 X 0.60 M COLOR A ESCOGER, SISA DE COLOR

A ESCOGER CON SEPARACION DE 3MM

PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE
APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) CON HALADERAS SATINADAS,
PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL.

4.60 | 2.600 1

o

PISO CERAMICO 0.60 X 0.60 M COLOR A ESCOGER POR EL CLIENTE,
SISA DE COLOR A ESCOGER CON SEPARACION DE 3MM Y ZOCALO

CON ALTURA DE 0.10 M

SUELO NATURAL CON CAPA FINAL DE GRAVA FINA

PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE
APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) DE 4 CUERPOS CON HALADERAS

2.00 | 2.600 2 SATINADAS, PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL.

-
~

PISO CERAMICA ANTIDESLIZANTE DE 0.20 X 0.60 M SIMULANDO

MADERA CON SEPARACION DE 3MM

PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE
APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) CON HALADERAS SATINADAS,

3.20 | 2.600 2
PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL.

PISO CON MADERA RECICLADA Y TRATADA CON SELLADOR BASE
AGUA Y ESTRUCTURA DE METAL PINTADA CON ANTCORROSIVO.

PUERTA DE VIDRIO LAMINADO DE 6.38 MM DE ESPESOR, TIPO DE
APERTURA ARTICULADO (PLEGABLE) CON HALADERAS SATINADAS,

200 | 2100 2 PERFILERIA DE MADERA CON ACABADO NATURAL. REPISA DE 0.40 M

PISO CERAMICA ANTIDESLIZANTE DE 0.0 X 0.0 M COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE, CON SEPARACION DE 3MM

ACERA NUEVA CON PISO DE CONCRETO REPELLADO Y AFINADO
CON TEXTURIZADO. RESISTENCIA DEL CONCRETO DE 210KG/CM2

PUERTA DE BAMBU TRATADO TIPO ABATIBLE CON CERRADRA DE

1.00 | 2.50 1 EXTERIOR Y BISAGRAS COMUN DE HIERRO PULIDO

[o
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CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO
INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO
TNS23_INDIGO

CONTENIDO

PLANTA DE ACABADOS - VIVIENDA 1° NIVEL
PLANTA DE ACABADOS - VIVIENDA 2° NIVEL
PLANTA DE ACABADOS - COMERCIO

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M? 800 M?

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M? 430.00 M?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA
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TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LOS PLANOS
ESTRUCTURALES

ESPECIFICACIONES PARA CONCRETO

ESPECIFICACIONES PARA ACERO DE REFUERZO

ESPECIFICACIONES PARA PAREDES DE MAMPOSTERIA

1. LIMITES Y RESPONSABILIDADES

A. TODAS LAS NOTAS TECNICAS, LA INFORMACION PLASMADA EN PLANTAS, SEC-
CIONES Y DETALLES DE ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES SON CON FINES DE SER
UNA GUIA INDICATIVA, POR LO TANTO, EL INGENIERO ESTRUCTURAL A CARGO

DEBERA DE VALIDAR EL PROYECTO CONFORME SU PROPIA MEMORIA DE CALCULO.

B. ES ENTERA RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR DOCUMENTARSE CON TODAS
LAS REFERENCIAS A CODIGOS, NORMATIVAS Y ESTANDARES MENCIONADOS O NO

EN ESTOS PLANOS.

C. EL CONSTRUCTOR SERA RESPONSABLE POR LA VERIFICACION Y CERTIFICACION

DE TODAS LAS DIMENSIONES CONTENIDAS EN EL JUEGO DE PLANOS.

2. PLANOS TALLER

A. EL CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE SOBRE LA ELABORACION DE TODOS LOS
PLANOS DE TALLER SUFICIENTES Y NECESARIOS PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO, PARA LO CUAL DEBERA SEGUIR TODOS LOS LINEAMIENTOS ESTRUC-

TURALES.

B. LA SUPERVISION ES ENTERAMENTE RESPONSABLE DE LA REVISION Y APROBACION

DE TODOS LOS PLANOS TALLER.

3. COORDINACION DE ESPECIALIDADES

A. SERA RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR VERIFICAR QUE LOS ACOTAMIENTOS,
NIVELES, ETC. DE ESTE JUEGO DE PLANOS SEAN CONSISTENTES CON LAS DEMAS
ESPECIALIDADES INVOLUCRADAS EN EL PROYECTO. CUALQUIER DISCREPANCIA
ENTRE LAS ESPECIALIDADES SE DEBERA DE CONSULTAR AL SUPERVISOR DEL

PROYECTO.

EL CONCRETO DE TODAS LA ESTRUCTURA SERA DE PESO VOLUMETRICO NORMAL,

CON UN ESFUERZO MINIMO DE RUPTURA F’C= 210 KG/CM2A LOS 28 DIAS.

EL CEMENTO A UTILIZAR EN LA FABRICACION DEL CONCRETO SERA ASTM C150 TIPO

I, ASTM C 595 O ASTM 1157 GU.

LOS AGREGADOS PARA EL CONCRETO DEBEN LLENAR LOS REQUISITOS DE LAS
ESPECIFICACION ASTM C-33 “ESPECIFICACION ESTANDAR PARA AGREGADOS PARA

EL CONCRETO".

CONCRETO PARA PISOS

A.

EL CONCRETO PARA LOS PISOS SERA DE PESO VOLUMETRICO NORMAL, CON UN
MODULO DE RUPTURA MIiNIMO DE MR=36 KG/CM2, EXCEPTO EN LOS PISOS DONDE
SE INDIQUE LO CONTRARIO. ADEMAS, DEBERA CUMPLIR CON LA RESISTENCIA
(MODULO DE RUPTURA), TAMANO DE AGREGADO Y REVENIMIENTO MAXIMO INDICA-
DO EN ESTOS PLANOS CON EL FIN DE MINIMIZAR LA CONTRACCION Y ALABEO DE

LOS TABLEROS.

EL CEMENTO A UTILIZAR EN LA FABRICACION DEL CONCRETO SERA ASTM C150 TIPO

I, O ASTM C 1157 GU.

LOS AGREGADOS PARA EL CONCRETO DEBEN LLENAR LOS REQUISISTOS DE LAS
ESPECIFICACION ASTM C-33 “ESPECIFICACION ESTANDAR APRA AGREGADOS PARA

EL CONCRETO”.

CURADO DEL CONCRETO

ESPECIFICACIONES GENERALES

PLANOS

A. LAS DIMENSIONES SON EN METROS, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRO SISTEMA

DE UNIDADES. LAS COTAS RIGEN SOBRE EL DIBUJO.

B. ANTES DE LA FABRICACION, EL CONTRATISTA DEBERA ELABORAR PLANOS TALLER
DETALLANDO TODOS LOS ELEMENTOS DE ACERO, PLACAS DE ANCLAJE, TIPO DE

SOLDADURAS Y DEMAS ACCESORIOS.

SOLDADURA

A. EN SOLDADURAS DE POLINES SE DEBERA USAR ELECTRODO E-6013 Y PARA SOL-

DADURAS DE ACERO INOXIDABLE ELECTRODO E-308-16.

B. EN TODOS LOS PROCESOS DE SOLDADURAS SE APLICARAN LOS PROCESOS

APROBADOS POR LOS CODIGOS AWS D1.1.

PINTURAS Y PROTECCION

A. LAS SUPERFICIES DE TODOS LOS PERFILES, ELEMENTOS Y ACCESORIOS DE ACERO
DEBEN ESTAR LIMPIAS, SECAS Y EN BUENAS CONDICIONES. SE DEBE DE REMOVER
ACEITE, POLVO, GRASA, SUCIEDAD, OXIDO SUELTO Y DEMAS MATERIALES FORA-

NEOS PARA ASEGURAR UNA BUENA ADHERENCIA.

B. TODOS LOS PERFILES, ELEMENTOS Y ACCESORIOS DE ACERO DEBEN SER PINTA-
DOS CON UNA CAPA INICIAL DE ANTICORROSIVO ALQUIDICO FORMULADO CON

RESINAS O ALGUN OTRO PRODUCTO HOMOLOGO.

C. TODOS LOS PERFILES, ELEMENTOS Y ACCESORIOS DE ACERO DEBEN POSEER UN
ACABADO FINAL CON UN ESMALTE INDUSTRIAL, O ALGUN OTRO PRODUCTO

HOMOLOGO.

D. LAS CAPAS DE LOS PRODUCTOS ANTERIOREMENTE DESCRITPS DEBERAN POSEER
LOS ESPESORES RECOMENDADOS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE APLICACION DE

SUS HOJAS TECNICAS.

RECUBRIMIENTOS

A. EL RECUBRIMIENTO (cm) DE LOS ELEMENTOS DE CONCRETO SERA:
SOLERAS Y VIGAS DE FUNDACION ........ccooiiiiiiiiiiiieieeeeee 5.0cm
VIGAS CONANCHO DE 0.15 M L 25cm
LECHO SUPERIOR E INFERIOR LOSADENSA ... 20cm

A.

INMEDIATAMENTE DESPUES DEL COLADO DEL CONCRETO, EL CONTRATISTA
DEBERA TOMAR UNA MUESTRA DEL CONCRETO, LA CUAL CONSISTIRA EN LA ELABO-

RACION DE CUATRO CILINDROS.

ES RESPONSABLE DEL CONTRATISTA LLEVAR EL REGISTRO DE LA FECHA DE
COLADO, DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES MUESTREADOS Y DE LA DESIG-
NACION DE LOS CILINDROS, REVENIMIENTO Y DE LOS VALORES DE RESISTENCIA

OBTENIDOS.

ENCOFRADOS, MOLDES Y APUNTALAMIENTOS

A.

ES ENTERA RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA LA SELECCION DE LOS ENCOFRA-
DOS Y MOLDES, DE TAL MANERA QUE ESTOS PUEDAN RESISTIR LAS PRESIONES
DEL CONCRETO FRESCO DURANTE EL COLADO Y POSTERIOR AL MISMO, ASi MISMO

SE DEBEN EVITAR LAS DEFORMACIONES EXCESIVAS.

LOS MOLDES DE LAS CARAS LATERALES DE VIGAS SE PUEDEN REMOVER 48 HORAS

DESPUES DEL COLADO DEL CONCRETO.

EL DISEO DE LOS APUNTALAMIENTOS ES RESPONSABILIDAD DE CONTRATISTAS Y
NO DEBERAN SER REMOVIDOS ANTES DE QUE EL CONCRETO HAYA ALCANZADO EL
80% DE LA RESISTENCIA ESPECIFICADA EN LOS PLANOS, Y NO ANTES DE DIEZ DIiAS

DE HABERSE REALIZADO EL COLADO.

TABLA DE EMPALMES

CONCRETO

f’c= 280 kg/cm2

ACERO fy=4200 kg/cm2

EMPALMES CLASE A

@ VARILLA LECHO INFERIOR LECHO SUPERIOR
(OTVADOS plg) EMPALME (m) EMPALME (m)
#3 0.35 0.45
#4 0.50 0.65
#5 0.60 0.80
#6 0.70 0.95
#7 1.05 1.35
#8 1.20 1.55
#9 1.35 1.75
#10 1.50 1.95

EMPALMES CLASE B

@ VARILLA LECHO INFERIOR LECHO SUPERIOR
(OTVADOS plg) EMPALME (m) EMPALME (m)
#3 0.45 0.60
#4 0.65 0.80
#5 0.80 1.00
#6 0.95 1.20
#7 1.35 1.80
#8 1.55 2.05
#9 1.75 2.30
#10 1.95 2.55

ACERO DE REFUERZO

A.

TODO EL ACERO DE REFUERZO SERA ASTM A706 GRADO 60 CON UN ESFUERZO
MINIMO DE FLUENCIA FY= 4,200 KG/CM2 Y UN ESFUERZO ULTIMO MINIMO DE 6,300

KG/CM2.

SE PODRAN USAR REFUERZOS ASTM A615 EN LUGAR DEL ASTM A706 GRADO 60
PERO DONDE LOS PLANOS INDIQUEN EXPLICITAMENTE ASTM A706 NO SE PODRAN
SUSTITUIR POR ASTM A 615. EL ACERO ASTM A615 DEBERA CUMPLIR CON LOS

REQUERIMIENTOS ADICIONALES EXPRESADOS EN EL ACI-318-19-20.2.2.5.

ACERO DE REFUERZO

A.

PARA LOS EMPALMES DE REFUEZO LONGITUDINAL DE LAS VIGAS Y/O VIGAS DE

FUNDACION DE LOS MARCOS SISMO RESISTENTES APLICAR LO SIGUIENTE;

1. LOS EMPALMES SERAN TIPO B.

2. LOS EMPALMES EN VIGAS SE PODRAN UBICAR EN CUALQUIER LUGARALO
LARGO DE LA VIGA SALVO EN LA ZONA DE DOS PERALTES DE VIGA A

PARTIR DEL ROSTRO DE LA COLUMNA.

3. LOS EMPALMES DEBERAN ESTAR CONFINADOS POR CORONAS SEPARA-
DAS A CADA 0.10 M, DEL DIAMETRO INDICADO EN EL DETALLE PARTICULAR

DE CADA VIGA.

4. LAS LONGITUDES DE EMPALME DEBERAN CUMPLIR CON LA TABLA DE
EMPALMES CLASE B ABAJO ESPECIFICADA, SEGUN EL LECHO QUE APLI-

QUE (LECHO SUPERIOR O INFERIOR).

PARA LOS EMPALMES DEL REFUERZO LONGITUDINAL EN LOSAS, VIGAS PRINCI-

PALES Y VIGAS SECUNDARIAS, APLICARA LO SIGUIENTE:

1. LOS EMPALMES QUE SE USARAN POR DEFECTO SERAN DEL TIPO B, SALVO
QUE SE PODRAN USAR EMPALMES CLASE A CUANDO SE CUMPLA LOS

SIGUIENTES REQUISITOS:

a. LOS EMPALMES DEL LECHO SUPERIOR SE DEBERAN UBICAR SEPRA-
DOS AL MENOS 2 PERALTES A PARTIR DEL ROSTRO DEL APOYO PARA

VIGAS, Y SEPRADOS AL MENOS 0.50 M PARA LOSAS DENSAS.

LOS EMPALMES DEL LECHO INFERIOR SE DEBERAN UBICAR FUERA

b. DE LA ZONA DE LA MITAD CENTRAL DEL CLARO.

PARA AMBOS CASOS DE LOS INCISOS ANTERIORES SE PODRA EEM-
c. PALMAR UNICAMENTE EL 50% DEL REFUERZO LONGITUDINAL DEL

LECHO RESPECTIVO EN UNA MISMA SECCION.

2. CUANDO SE USEN LAS LONGITUDES DE EMPALMES CLASE B, LAS MISMAS
NO ESTAN SUJETAS A NINGUN TIPO DE RESTRICCION EN CUANTO A UBI-

CACION Y/O PORCENTAJE DE REFUERZO EMPALMADO.

PARA EL RESTO DE LOS MIEMBROS DE CONCRETO ARMADO, INCLUYENDO PERO NO
LIMITANDOSE A SOLERAS DE FUNDACION, PAREDES DE CONCRETO ARMADO, SOL-
ERAS, ETC. SE USARAN POR DEFECTO EMPALMES DE CLASE B, A MENOS QUE LA
SUPERVISION AUTORICE EL USO DE EMPALMES CLASE A SEGUN SEA CADA CASO EN
PARTICULAR, EMPALMANDO SIEMPRE NO MAS DEL 50% DEL REFUERZO LONGITUDI-

NAL DE UN MISMO LECHO EN UNA MIS SECCION.

LOS EMPALMES INDICADOS EN LA TABLA DE ABAJO PARA LECHO SUPERIOR APLI-
CAN UNICAMENTE PARA VARILLAS TENDIDAS EN FORMA HORIZONTAL O INCLINADA
(NO ENFORMA VERTICAL) QUE TENGAN AL MENOS 0.30 M DE CONCRETO FRESCO

POR DEBAJO.

TODO TRANSLAPE DE REFUERZO LONGITUDINAL EN VIGAS DE MARCOS PRINCI-
PALES DEBERA ESTAR CONFINADO POR CORONAS SEPARADAS A CADA 0.10 M, DEL

DIAMETRO INDICADO EN EL DETALLE CORRESPONDIENTE, SEPARADAS A CADA 0.10.

TRANSLAPE DEL REFUERZO EN PAREDES DE MAMPOSTERIA DE

BLOQUE DE CONCRETO

A.

EN PAREDES DE BLOQUE DE CONCRETO LOS EMPALMES DEL REFUERZO HORIZON-
TALY VERTICAL SERAN LOS SIGUIENTES:
1. 0.40 M PARA VARILLA #4

2. 0.60 M PARA VARILLA #3

PAREDES DE MAMPOSTERIA

A. EL REFUERZO VERTICAL Y HORIZONTAL SERA INDICADO EN LA TABLA DE DETALLES
DE PAREDES.
B. EL BLOQUE DEBERA SER FABRICADO CON CONCRETO DE CERO REVESTIMIENTO Y

DEBERA CUMPLIR CON LAS ESPECIFICACIONES ASTM C-90 TIPO Il, ASTM C 140 Y
ASTM C 426. EL ESFUERZO MINIMO DE RUPTURA DEL PRISMA ESTANDAR DEBERA
SER F'm=105 KG/CM2, DE ACUERDO CON LA ESPECIFICACIONES ASTM E447, PARA
LO CUAL EL PROMEDIO DE LA RESISTENCIA DE TRES UNIDADES DE BLOQUE

DEBERA SER MINIMO DE 135 KG/CM2 EN EL AREA NETA.

GROUT PARA LLENO DE BLOQOUES

A. TODA VARILLA VERTICAL DEBERA SER EMBEBIDA COMPLETAMENTE EN GROUT EN
TODA SU ALTURA. EL GROUT A UTILIZAR DEBERA CUMPLIR CON LA ESPECIFICACION

ASTM C 476 “GROUT APRA MAMPOSTERIA”.

B. EL REVESTIMIENTO DEL GROUR DEBERA SER COMO MINIMO 8” Y PREFERIBLE-

MENTE MAYOR A 10”.

C. LA RESISTENCIA A LA COMPRESION DEL GROUT DEBERA SER COMO MINIMO 140

KG/CM2, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO DE PRUEBA ASTM 1019.

MORTERO PARA JUNTA ENTRE BLOQUES

A. EL MORTERO DEBERA LLENAR LOS REQUISITOS DE LA ESPECIFICACION ASTM C 270

TIPO M, Y SE ESPECIFICA POR VOLUMEN SEGUN LO SIGUIENTE:

CEMENTO PARA MAMPOSTERIATIPOM ..o 1 PARTE

AR E N /A RSSO S PRU VO S— 3 PARTES

AGUA L LA NECESARIA
B. SE PERMITIRA ANADIR AGUA AL MORTERO UNA VEZ MEZCLADO PARA RESTABLECER

SU TRABAJABILIDAD, PERO NO SE PERMITIRA USAR MORTERO QUE TENGA MAS DE

2 HORAS DE SU MEZCLADO INICIAL.

ACI 318 - TABLA 25.3.1 - GEOMETRIA DE GANCHOS ESTANDAR Y DIAMETROS INTERNOS
MINIMOS DE DOBLECES PARA REFUERZO LONGITUDINAL

TIPO DEL GANCHO | VARILLA | EXTENSION | DIAMETRO | LONGITUD DEL GEOMETRIA DEL GANCHO ESTANDAR

Ldh | -

ESTANDAR (cm) (cm) GANCHO (CM)
o ==
GANCHO 90° 3 11.4 5.72 15.2 ! |
4 15.2 7.62 203 ¢ ; —
5 19.1 9.53 25.4 : DlAMETRO | %
6 22.9 11.43 30.5 | s
7 26.7 13.34 35.6 ] &
8 30.5 15.24 40.6 ] =
A R NI
11 430 28.65 60.9 | SEDESARROLLA D &l
: : : | LAVARILLA db=DIAMETRO £z
14 51.6 43.00 77.4 ! ST |9
18 68.8 57.33 103.2 |
[
[

I—— PUNTO AL CUAL SE

GANCHO 180° 3 6.4 5.72 10.2 | DESARROLLA LA VARILLA

4 6.4 7.62 11.4 — |
5 6.4 9.53 1217 ; =
6 7.6 11.43 15.2 ! do— -
7 8.9 13.34 17.8 I DIAMETRO
8 102 15.24 203 I .
9 115 22.92 25.8 ! db=DIAMETRO 180
10 12.9 25.81 29.0 | DELAVARILLA
1 143 28.65 32.2 !
14 17.2 43.00 43.0 ! ==
18 22.9 57.33 57.3 !

| LONGITUD DEL GANCHO

Ldh
[

< ¢ GEOMETRIA DE BOTELLAS
ACI 318 - TABLA 25.3.2 - DIAMETROS INTERNOS MINIMOS DE PARA EMPALMES EN EL
DOBLECES Y GEOMETRIA DE GANCHOS ESTANDAR PARA ESTRIBOS REFUERZO LONGITUDINAL
Y CORONAS DE VIGAS Y COLUMNAS
TIPO DEL GANCHO | VARILLA | EXTENSION | DIAMETRO GEOMETRIA DEL
ESTANDAR (cm) (cm) GANCHO ESTANDAR N
db—y F~posLEz
GANCHO 90° #3 7.6 3.8 ; 90°
#4 7.6 5.1 7
#5 9.5 6.4 J< e db
#6 22.9 11.4 DIAMETRO 118
#7 26.7 13.3 %
#8 30.5 15.2 db=DIAMETRO £ .
DE LA VARILLA “
10
db— s
GANCHO 135° #3 7.6 3.8 c DOBLEZ
#4 7.6 5.1 7 135° _
#5 9.5 6.4 ) J{
#6 11.4 11.4 DIAMETRO
#7 13.3 13.3 ) \be
#8 15.2 15.2 g?&@’:gﬂg &
&
GANCHO 180° | #3 6.4 38 db— t\ db
#4 6.4 Ll & - db
#5 6.4 6.4 . DOBLEZ W
= S o DIAMETRO 180°
#7 8.9 i3 3 db=DIAMETRO 7
: db=DIAMETRO
EXTENSION
#8 102 {52 DE LA VARILLA DE LA VARILLA

>
3
R
H
H
]
. ELTOBLE D
m G
N

2 ACAULE.

AV NOUBLEAU
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: : : 0.10 T L \\
'L;O'OBJ y 0.D5 0-15 \\\
0.12 : l CONCRETO 210 KG/CM* REFUERZO DE VIGA | — PERNOS CONICOS
SEGUN CALCULO ESTRUCTURAL > AUTOROSCANTES A
0.6 . CADA 0.50M A LO PROPIETARIO
CONCRETO 210 KG/CM2 o POLINES El 0.50  LARGO DEL
TRASALAPE INDIGO ESTUDIO
-, Detalle de Patin o Detalle de Bovedilla -~ Detalle de Seccidén Losa Aligerada - Unidn de Viga ,
7 Sin Escala 8 10 9 70 & CODIGO DEL PROYECTO
TNS23 INDIGO
0.50
POLIN PASAR VARILLA DE SOLERA TRASLAPE LATERAL CONTENIDO
DE CORONA A TRAVES DE DE LAMINAS
| S . DETALLES ESTRUCTURALES
PERFORAR POLIN P1 —¢ T m 7 ¢ —| ¢ $
PARA EL PASO DE LA SOLERA DE IR I IR I N AN O I T 1 O O O I
VARILLA DE LA SC SOLERA DE CORONA SC  PASAR VARILLA DE SOLERA CUBIERTA DE LAMINA
CORONA DE CORONA A TRAVES DE —— VERTIPO EN ARQUITECTURA
POLIN P1
— —
PERNOS TTRASLAPE LONGITUDINAL
ESTRUCTURALES SOB DE LAMINAS
j POLIN EN CADA VALLE
POLIN ,
DE PARED - PLANTA DE LAMINA USO PRIORITARIO
CEF HORIZONTAL USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL
3 | [ [l I 1.05 ,
DE PARED — CUBIERTA DE LAMINA " X
_B/ERCECI))N%E*ETLSQUE :| H :: SELLADOR A BASE DE POLIURETANO VER TIPO EN ARQUITECTURA AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
[ [l [l SIKA A-1 BUTILO O SIMILAR % |7 576.00 M2 800 M2
REF. VERTICAL i I I [ = 7 7 2 AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
| Rer.HorizonTaL  DEPARED i ] i ' = : ! : : - - 430.00 M2 430.00 M?
1] [™—DE paRED i I I I \ -
:: :: :: :: -
PERNOS ESTRUCTURALES&/ POLIN L PERNOS CONICOS NOVIEMBRE - 2023 INDICADA
SOBRE POLIN EN CADA AUTOROSCANTES A CADA
0.50M A LO LARGO DEL
ELEVACION FRONTAL ELEVACION LATERAL VALLE ) TRASALAPE HOJA
SECCION DE LAMINA EN APOYO SOBRE POLIN
10 Detalle de Apoyo de Polin en Pared de Mojinete ‘11 Detalle de Lamina Unipanel de Cubierta I
Y 1:10 LV 1:10 -
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*TODAS LAS LUMINARIAS__ 7 TP TODAS LAS LUMINARIAS._7A TP
= Planta de Luminaria - Comercio -~ Planta de Luminaria - Vivienda "C"
¥/ 1:100 2/ 1:100

DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO ( T.P. POR CADA VIVIENDA) DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO ( T.P. POR APARTAMENTO) DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO ( T.P. POR CADA LOCAL) SIMBOLOGIA DE PLANOS DE TOMAS SIMBOLOGIA DE LUMINARIAS

O 08 w «_ 5 CORRENE PROTECCION © 08 w < 5 CORRENTE PROTECCION © 08 w < 5 CORRENE PROTECCION CORRIENTE SIMBOLO | DESCRIPCION
5 0% < O<EB  ABARRA . 5 0< < O<E | ABARRA . 5 0< < O0Z2  ABARRA )
0O 1% 5 E5< DESCRIPCION O X% 5 25< DESCRIPCION O X% 5 25< DESCRIPCION SIMBOLO | DESCRIPCION
Z 35 0 52 A B AMP. POLOS CABLEADO £ 53 0 522 A B AMP. POLOS CABLEADO x &35 0 §5z% A AMP.| POLOS CABLEADO X PANEL LED SUPERFICIAL CUADRADO
© %o > - © %o > - © %o > - DE SOBRE PONER EN LOSA

TOMA CORRIENTE DOBLE h=0.40 M
01 | 01 120 260 2.17 15 1 2 TW-THHN #12 12 LUMINARIAS DE 20 W C/U + 1 TIMBRE 01 | 01 120 240 2.00 10 1 2 TW-THHN #12 11 LUMINARIAS DE 20 W C/U + 1 TIMBRE 01 | 01 120 180 1.5 10 1 2 TW-THHN #12 9 LUMINARIAS DE 20 W C/U ® POLARIZADO ' LUMINARIA COLGANTE

TOMACORRIENTE TRIFILAR h =0.60 M
02 02 120 1200 10.00 20 1 2 TW-THHN #12 6 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 02 02 1120 1200 10.00 20 1 2 TW-THHN #12 6 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 02 02 120 1200 10.00 20 1 2 TW-THHN #12 6 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U ® OMACO ~ LUMINARIA DE EXTERIOR ADOSADA A

PARED CON SENSOR DE MOVIMIENTO Y
1 TOMACORRIENTE 120V 500 W C/U 2 THW-THHN #8 + 1 TOMA 240V 6000W C/U TOMA CORRIENTE DOBLE _

03 03 120 500 | 4.16 20 1 2 TW-THHN #12 REFRIGERADORA 03 03 120 400 | 3.33 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 03 = 3-4 240 6000 25.00 50 2 | TW-THHN %10 COCINA / ¢ POLARIZADO h=1.20M PANEL FOTOVOLTAICO

TOMA CORRIENTE DOBLE =
04 | 04 120 400 3.33 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 04 | 04 120 400 333 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 04 | 05 120 400 3.33 20 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U ()] POLARIZADO (SOBRE mugsLe) | =10 M $ INTERRUPTOR SENCILLO h=1.10M

2 THW-THHN #8 + 1 TOMA 240V 8000W C/U 2 THW-THHN #8 + 1 TOMA 240V 6000W C/U TOMA CORRIENTE DOBLE $ =
. : 1 ESPACIO DE RESERVA - INTERRUPTOR SENCILLO DOBLE h =1.10 M
05 | 5-6 240 6000 2500 50 2 | TW-THHN #10 COCINA 05 | 56 240 6000 2500 50 2 | TW-THHN #10 COCINA 05 | 06 SPACIO S e POLAREADO DE EXTERIOR h =0.40 M 2
2 TOMACORRIENTE 120V 500 W C/U
06 | 07 120 400 3.33 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 06 | 07 120] 1000 8.33 20 1 2 TW-THHN #12 REFRIGERADORA 06 | 07 1 ESPACIO DE RESERVA @G TOMA CORRIENTE GFCI h=120M $3 INTERRUPTOR SENCILLO TRIPLE |h =1.10 M
07 = 08 120| 1000 833 | 20 1 2 TW-THHN #12 5 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 07 | 08 |120| 1200 | 10.00 20 1 2 TW-THHN #12 6 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 07 | 08 1 ESPACIO DE RESERVA @ PULSADOR $e INTERRUPTOR DE CAMBIO h=1.10M
1 TOMACORRIENTE 120 V 500 W 1 TOMACORRIENTE 120 V 500 W
. 1 - . 1 - 1 ESPACIO DE RESERVA
08 | 09 120/ 700 | 583 0 2ZTW-THHN#12 |\ VADORA + TOMA CORRIENTE EXTERIOR 08 | 07 J120) 700 58| 2 2TW-THHN #12 LAVADORA + TOMA EXTERIOR DE 200 W 08 ﬁ TIMBRE
09 | 10 120 1200 | 10.00 20 1 2 TW-THHN #12 6 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U 09 10 1 ESPACIO DE RESERVA
[l TABLERO GENERAL
10 1 1 ESPACIO DE RESERVA 10 1 1 ESPACIO DE RESERVA
£ | MEDIDOR DE ENERGIA ELECTRICA
1n 12 1 ESPACIO DE RESERVA n 12 1 ESPACIO DE RESERVA
SUMATORIA ACTUAL | 38.82 | 33.33 SUMATORIA ACTUAL | 3346 | 34.16 SUMATORIA ACTUAL 39.83 -
ACOMETIDA: 2 THW-THHN #6 +1 THW-THHN #8 1 ' SISTEMA AEREO POR ACOMETIDA: 2 THW-THHN #6 +1 THW-THHN #8 1 ' SISTEMA AEREO POR ACOMETIDA: 2 THW-THHN #6 +1 THW-THHN #8 1 4" SISTEMA AEREO POR CLAVE DE CONDUCTORES ELECTRICOS
SUMATORIA RESERVA(0.2) | 77.644 647 | SOLERA DE CORONA EN TAPIAL LATERAL SUMATORIA RESERVA(0.2) 473 683 = SOLERA DE CORONA EN TAPIAL LATERAL SUMATORIA RESERVA (0.2) 797 SOLERA DE CORONA EN TAPIAL LATERAL CAYE | DESCRPCION
SUMATORIATOTAL 11646 4000  CAJATERMICATRIFASICA 12 ESPACIOS GENERAL ELECTRIC SUMATORIA TOTAL 1039 | 4099 CAJATERMICA TRIFASICA 12 ESPACIOS GENERAL ELECTRIC SUMATORIA TOTAL 4780 CAJA TERMICA MONOFASICA 8 ESPACIOS GENERAL ELECTRIC 9 D TWAIHHNA 12
BARRAS DE 75 AMPS BARRAS DE 75 AMPS BARRAS DE 75 AMPS
F.D. (0.7) 81.52 | 28.00 F.D. (0.7) 28.27 | 28.69 F.D. (0.7) 33.46 94 2 TW-THHN#8 + 1 TW-THHN#10

ESQUEMA DE UBICACION SIN ESCALA

UNIVERSIDAD DE EL
SALVADOR

PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO
INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO
TNS23 INDIGO

CONTENIDO

PLANO DE TOMACORRIENTE - VIVIENDA "A"
PLANO DE TOMACORRIENTE - COMERCIO
PLANO DE TOMACORRIENTE - VIVIENDA "C"
PLANO DE LUMINARIA - VIVIENDA "A"
PLANO DE LUMINARIA - COMERCIO

PLANO DE LUMINARIA - VIVIENDA "C"

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M? 800 M?

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M2 430.00 M?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA

HOJA

IE-NO1



@ @ @ @ @ @ @ @ @ DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO ( T.P. POR CADA VIVIENDA)
O 08 w « 5 CORRENE PROTECCION
S 5% 2 OZB ABARRA )
O I 5 €5< DESCRIPCION
| | | 12,68 | | | | | 12.68 | | | £ 5 g o §zz A B AMP. POLOS CABLEADO
‘ 30 6.3 ) 18 LUMINARIAS DE 18 W C/U + 1 TIMBRE
» | | | B | 630 | | 638 | o1 | 01 120 382 @ 3.8 15 1 2 TW-THHN #12 + 2 LUMINARIAS DE 20 W C/U
T . T
.« 380 184 +-1.15 1.80 185—e— 149 —¢— 150 —e——1.85— 9 1.80 —¢—1.22 4 115 1.80 185— o 149+ 150 185— o 1.80— o 1.22 02 | 02 120 1200 | 10.00 20 1 2 TW-THHN #12 6 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
@ i | ] » 74% +—1.23—o W
| b p—d— @ 5.15 @ 03 03 120 400 | 3.33 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
ATP ‘
¢ a " 04 | 04 120 400 | 333 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
I dl
AP | | | | | | | 05 | 05 120 500 | 4.17 20 1 2 TW-THHN #12 1 TOMACORRIENTE 120 V 500 W
/ LAVADORA
8 8
6w J 5 4 IO 06 | 06 120 1000 = 833 20 1 2 TW-THHN #12 5 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
s 3 s 8
n 0 N N
| 7 TR 07 | 07 120 1000 833 | 20 1 2 TW-THHN #12 5 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
03 1 TOMACORRIENTE 120V 500 W C/U
‘ A u | | ‘ ‘ | ‘ 08 | 08 120 500 | 4.16 20 1 2 TW-THHN #12 REFRIGERADORA
A | | |
@ z 09  9-10 240 6000 2500 50 2 2T 8 | TOMA 240V 8000 /U
@
3 Ale 2 2 10 11 120 400 333 15 1 2 TW-THHN #12 ‘ TOMACORR“%LEQDSEBLE DE EXTERIOR
; | ot & R ATP ATP © 8
@ g O T 7 b ~ " I - n o2 1 ESPACIO DE RESERVA
s 2 O) O (2)
o~
% e | | | | | | | | | | | SUMATORIAACTUAL 365 | 36.66
9 ACOMETIDA: 2 THW-THHN #6 +1 THW-THHN #8 1 4 SISTEMA AEREO POR
D 9 o 0 0 SUMATORIA RESERVA(0.2) ' 7.30 733 SOLERA DE CORONA EN TAPIAL LATERAL
o NI
Q ® ¢ ® SUMATORIATOTAL | 43.80 | 43.99  CAJATERMICA TRIFASICA 12 ESPACIOS GENERAL ELECTRIC , —
BARRAS DE 75 AMPS
@ ‘ @ ===== ‘ — : ® ] | @ ‘ ‘ ‘ ‘ j . ‘ F.D. (0.7) 30.66 | 30.79
8 .
s | g g | ‘ ‘ | - . | | % |~ ESQUEMA DE UBICACION SIN ESCALA
s A & E S R DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO ( T.P. TIENDA)
< ‘ N
N ATP A N -
o 5 D O 08 w « ;5 CORRENE PROTECCION
5 < = A BARRA 3
2 -+ ‘ g < & s & S g DESCRIPCION
] ‘ i € 23 0 SZ2z AMP.| POL ABLEAD
. 8 0 . j 5 3 2 522 A 8 oLOS C o
1 | | | | 3 | | 4I}_/A i | | | | ATM‘ | 01 | 01 120/ 200 | 1.67 10 1 2 TW-THHN #12 10 LUMINARIAS DE 20 W C/U UNIVERSIDAD DE EL
‘ 2 TOMACORRIENTE 120V 500 W C/U
© 02 02 1120 1000 8.33 20 1 2 TW-THHN #12 REFRIGERADORA SALVADO R
Q L
g 3 ik 5 AR ® S 2 TOMACORRIENTE 120V 500 W C/U
- - J s 8 ¢J | | &(‘, 03 | 03 120 1000 @ 833 20 1 2 TW-THHN #12 REFRIGERADORA
3 @ o V 500 W
2 T | 0« ot 10 s0 | a1 2 1 omwmsip | TOMACORRENTE 120 0w /Y
—P e 05 | 5.6 240 6000 2500 | 50 ) 2 THW-THHN #8 + 1 TOMA 240V 8000W C/U
' e @/ 8 - : 1 TW-THHN #10 COCINA
1 o Q
3 3 , - ] 06 | 07 120 400 | 333 15 1 2 TW-THHN #12 2 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
= = | > I L PROYECTO
X 5 <
@ | | < R 07 | 08 120 800 | 447 20 1 2 TW-THHN #12 4 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
= @ l : ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
o o { [ | | 08 | 07 | ESPACIO DE RESERVA SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE
« ] :
Y g 8 2 g 09 | 10 1 ESPACIO DE RESERVA
o N o o
._J_L B 10 1 1 ESPACIO DE RESERVA .
UBICACION
h 112 1 ESPACIO DE RESERVA
CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
SUMATORIA ACTUAL 24.16 | 25.00
. T nANT . T WA 10 N3 . T WA A0 NI} AYUTUXTEPEQUE
. Planta de Tomacorriente - Vivienda "A ~~ Planta de Tomacorriente - Vivienda "A" 1° Nivel -~ Planta de Tomacorriente - Vivienda "A" 2° Nivel ACOMETIDA: 2 THW-THHN #6 +1 THW-THHN #8 1 §' SISTEMA AEREO POR
1:100 1-100 1-100 SUMATORIA RESERVA(0.2) | 4.83 | 5.00 SOLERA DE CORONA EN TAPIAL LATERAL

SUMATORIA TOTAL 2900 | 3000  CAJATERMICA TRIFASICA 12 ESPACIOS GENERAL ELECTRIC
PRESENTA
®) © @ ® ©© ® e e
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ
‘ ‘ ‘ 12.68 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 12.68 ‘ ‘ ‘

DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO ( T.P. LOCAL 02)

. . 30 63 O 50 | CORRIENTE .
| fso | | 6 3? | f | | ? | S 28y <5 PROTECCION
g 95 = gk AMRA DESCRIPCION PROPIETARIO
> . —1.15 1.80 185—9—149—¢—150—¢—185— 9 —180—9-122 —1.15 1.80 1.85——149—%—150——185——180—e—1.22 & | 8 e Z() 2 z A AMP.| POLOS CABLEADO
. . . s 1.23—o ) ] > - =
* stopadtAs LuminariAs_FHT ; " W & INDIGO ESTUDIO
@ = —— @ 518 @ ‘ 01 01 120 200 1.67 10 1 2 TW-THHN #12 10 LUMINARIAS DE 20 W C/U
‘ ‘ ‘ 02 | 02 800 6.67 20 1 2 TW-THHN #12 4 TOMACORRIENTE DOBLE 200 W C/U
| | | | | |
1 ESPACIO DE RESERVA .
Sl CcODIGO DEL PROYECTO
8 8 s 3 S 8 04 04 1 ESPACIO DE RESERVA
S 5 6 6 TNS23 INDIGO
| 05 05 1 ESPACIO DE RESERVA
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 06 06 1 ESPACIO DE RESERVA
@ /g/_\& u @ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ @ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 07 07 1 ESPACIO DE RESERVA CONTENIDO
3 g \/ ‘ e 9 e o 08 08 1 ESPACIO DE RESERVA
@ 1 > @ 1 ] T I SUMATORIA ACTUAL 64 PLANO DE TOMACORRIENTE - VIVIENDA "A
| ﬁ $ ACOMETIDA: 2 THW-THHN #6 +1 THW-THHN #8 1 §' SISTEMA AEREO POR PLANO DE TOMACORRIENTE - COMERCIO
5 X | | | | | | P | | [ | | | | | | | SUMATORIA RESERVA (02) 167 SOLERA DE CORONA EN TAFIAL LATERAL PLANO DE TOMACORRIENTE - VIVIENDA "C"
2 G]] 8 8 | ’ﬁ 8 & @ SUMATORIA TOTAL 1001 CAJA TERMICA MONOFASICA 8 ESPACIOS GENERAL ELECTRIC Etﬁ:g BE tgm:sﬁs:ﬁ - \égﬁggégw
C} J G J F.D. (0.7) 7.00 BARRAS DE75 AMPS PLANO DE LUMINARIA - VIVIENDA "C"
2 c $
g g | f\ g { ¢ PN\ $\ \$ | | SIMBOLOGIA DE PLANOS DE TOMAS SIMBOLOGIA DE LUMINARIAS
A S & & R CORRIENTE )
N < ‘ N | \ SIMBOLO | DESCRIPCION
i 7 7 Y | 4 ¢ } SIMBOLO ' DESCRIPCION < PANEL LED SUPERFICIAL CUADRADO
t i +—1 w i w ! | ® TOMA CORRIENTE DOBLE 040 M DE SOBRE PONER ENLOSA
v n (o} —V.
8 s S é | | | | | % | POLARIZADO LUMINARIA COLGANTE USO PRIORITARIO
4 _
$ $ § ® TOMACORRIENTE TRIFILAR h=0.60M < | LUMINARIA DE EXTERIOR ADOSADA A PARED USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL
CON SENSOR DE MOVIMIENTO Y PANEL
TOMA CORRIENTE DOBLE i
¢ POLARIZADO h=1.20M FOTOVOLTAICO AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
o § | o § 0 § @ ) IZ?)II\_A:&I(Z:SSSE(SN(T)EBEI?IS\LUEEBLE) h =100 M B4 LUMINARIOA DE INTERIOR ADOSADA A PARED 576.00 M2 800 Mm?
“ © @ ¥
3 @] | l | ~ J | | | | | | ®e Lo ORRIENTE DOBLE h =0.40 M $ INTERRUPTOR SENCILLO h=1.10M AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
1 | /$ : f § | B o a3 | > g o (I)G TOMA CORRIENTE GFCI h=1.20M $2 INTERRUPTOR SENCILLO DOBLE h=1.10M 430.00 M 430.00 M?
g 3 , @ o ;r o ;r ® PULSADOR $3 | INTERRUPTOR SENCILLOTRIPLE | h=1.10M FECHA ESCALA
= = R << NOVIEMBRE - 2023 INDICADA
_@ | | e | ‘ ‘ ‘ ‘ | ¢ ‘ : ‘ ‘ ) ivske $c | INTERRUPTOR DE CAMBIO h=1.10 M
[ | TABLERO GENERAL .
3 8 Xl\_/é g 3 8 5 8 CLAVE DE CONDUCTORES ELECTRICOS HOJA
o o N N N N @ . ,
J TODAS LAS LUMINARIAS__7A TP J J “TODAS LAS LUMINARIAS__ 7 TP MEDIDOR DE ENERGIA ELECTRICA CLAVE | DESCRIPCION
@ - “TODAS LAS LUMINARIAS__ 74 TP @ T @ 2 TW-THHN#12
L] L] (] L] (] L] [} L] o L] ] ° L] -
. Planta de Tomacorriente - Vivienda "A" FPlanta de Luminarias - Vivienda "A" 1° Nivel ‘g Planta de Luminarias - Vivienda "A" 2° Nivel Y 2TWIHHNAS + ) TWTHHN#10

N J 1:100 =/ 1:100 ~/1:100
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27.50
16.40 o 1.60 8.50
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NOTA: LAS BAJADAS DE AGUA LLUVIA SE JUNTARAN EN LA ZONA DE SERVIDUMBRE EN LA PARTE HABITACIONAL

-+ Instalaciones Hidrosanitarias de Agua Lluvias, Agua Potable y Aguas Negras - Comercio
~/1:50

A\

Gramoquin
‘ WA ( ) — N Resguardo

Drenaje de
Desbordamiento

Drenaje de
Desbordamiento Resguardo

Gramoquin

Asentado sonre cama
de arena de 4 cm

SIMBOLOGIA

SIMBOLO

DESCRIPCION

-

H_H H H H H H H H H H

TUBERIA DE AGUA LLUVIA SIN TRATAR
(ALL@ 6")

—e- BAJADA DE AGUA LLUVIA
Base de material Selecto 0.40
Comapctado al 95% |
3 030 ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA
Capa de Grava - PREVIAMENTE TRATADA
Terreno Natural
° [M] | MEDIDOR DE AGUA POTABLE
—3>—>— | TUBERIA DE AGUA NEGRAS( AN @ 4')

o Detalle de Gramogquin

"~/ 1:50

Pilar para Luminaria

PRE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

CAJA DE REGISTRO DE LODOS

BIODIGESTORRP - 13000 DE 1300 LT

POZO DE INFILTRACION

BAJADA DE AGUA NEGRAS

TUBERIA DE AGUA TRATADA (AT @ 3" A 2')

Drenaje de

SUBIDA DE AGUA POTABLE

Desbordamiento

GRIFO DE JARDINERIA

CODO A 90° POSICION VERTICAL

Capa de Sustrato

YE TEE POSICION VERTICAL

] Capa de Tierra

del Sitio

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

Capa de Grava

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

= e\ T e,
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Capa de Grava | “: ]
— 4 ?
Terreno Natural
hd L ]
Capa de Grava P ]
Terreno Natural 1 @ I%
’ Tuberia de 6" Hacia T
Tuberia Percolacion g6" | Tuberia Percolacion g6" | Drenaje a Zona de
Servidumbre |
[ I I I I I
Acera Tipica Suelo Permeable Zona de Suelo Permeable Zona de Suelo Permeable
(Gramoquin) Biorretencion Biorretencion

~ Seccioén de Terraceria con Sistemas de Drenaje Sostenible (SUDS)

2

—/1:50

YE TEE POSICION HORIZONTAL

-, Detalle de Biorretencion

150

o

AV.ELPING

AV.ELPINO.

SIN ESCALA

UNIVERSIDAD DE EL
SALVADOR

PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO
INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO
TNS23 INDIGO

CONTENIDO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS - COMERCIO
DETALLES DE AREAS VERDES

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M? 800 M?

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M2 430.00 Mm?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA

HOJA

IH-NO1
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CAJA DE PASO

Z.l.

« =—— TUBERIA

HACIA CALLE

ALL O 6"

CAJA DE PASO

Z.l.

SIMBOLOGIA DE AGUA LLUVIA

SIMBOLO | DESCRIPCION

— > > TUBERIA DE AGUA LLUVIA SIN TRATAR

(ALLD 6")

©

BAJADA DE AGUA LLUVIA

:] CAJA DE PASO

©

GRIFO DE AGUA LLUVIA (RE USO)

ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA

PREVIAMENTE TRATADA

HOruBEEGRO A 90° POSICION VERTICAL

HACIA CALLE

YE TEE POSICION VERTICAL

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

P 403

YE TEE POSICION HORIZONTAL

)
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SIMBOLOGIA AP Y AN

SIMBOLO

DESCRIPCION

=]

MEDIDOR DE AGUA POTABLE

TUBERIA DE AGUA NEGRAS( AN @ 4")

PRE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

CAJA DE REGISTRO DE LODOS

BIODIGESTORRP - 13000 DE 1300 LT

POZO DE INFILTRACION

I.. BAN BAJADA DE AGUA NEGRAS

TUBERIA DE AGUA TRATADA(AT 4" A 2)

F® gap SUBIDA DE AGUA POTABLE

GRIFO DE JARDINERIA

CODO A 90° POSICION VERTICAL

YE TEE POSICION VERTICAL

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

YE TEE POSICION HORIZONTAL

9 Instalaciones Hidrosanitarias de Agua Potable y Agua Negras - Apto. "C"
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ESQUEMA DE UBICACION SIN ESCALA

UNIVERSIDAD DE EL
SALVADOR

PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO
INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO
TNS23_INDIGO

CONTENIDO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS - APTO C

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M? 800 M?

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M? 430.00 Mm?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA

HOJA

IH-NO2
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SIMBOLOGIA DE AGUA LLUVIA,
AGUA GRISES Y AGUA TRATADA

SIMBOLO | DESCRIPCION

— > .>— | TUBERIA DE AGUA LLUVIA SIN TRATAR
(ALL@ 6")

CAJA DE REDISTRO

IONA DE TRATAMIENTO DE AGUA

LLUVIA POR MEDIO DE FILTRACION

LENTA EN ARENA

Q) | BAJADA DE AGUA LLUVIA

ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA
PREVIAMENTE TRATADA

—3 5 TUBERIA DE AGUA GRIS SIN TRATAR
(AG @ 2"

I.. BAG BAJADA DE AGUA GRIS

ZONA DE PRE TRATAMIENTO DE AGUA
GRIS POR MEDIO DE TRAMPA DE GRASA
Y SEDIMENTOS

ESPACIO DE BIOJARDINERA BASE A LA
PRODUCCION DE 200 LT DE AGUA GRIS

POR PERSONA EN UN DIiA (PARA FAMILIA
DE 4 PERSONAS)

ALMACENAJE DE AGUA TRATADA DE
500 LITROS

BOMBA PARA CISTERNA 0.5 HP CON
CONEXION ELECTRICA 120-240 V
CAUDAL MAXIMO 40 LT/MIN
SUCCION 7M, ELEVACION MAX. 35 M

IECIIE

TUBERIA DE AGUA TRATADA (AT g3 3" A 2')

SUBIDA DE AGUA TRATADA

>
|

GRIFO DE JARDINERIA CON AGUA
TRATADA (NO POTABLE)

CODO A 90° POSICION VERTICAL

YE TEE POSICION VERTICAL

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

HP A0 3 e &

YE TEE POSICION HORIZONTAL

ACCESORIO PVC

'/ 1:50
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LONA DE

~ INFILTRACION

SIMBOLOGIA DE AGUA NEGRAS Y

AGUA POTABLE

SIMBOLO

DESCRIPCION

=]

MEDIDOR DE AGUA POTABLE

——

TUBERIA DE NEGRAS ( AN @ 6")

PRE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

&

CAJA DE REGISTRO DE LODOS

BIODIGESTORRP - 13000 DE 1300 LT

ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA
PREVIAMENTE TRATADA

I'. BAN

BAJADA DE AGUA NEGRAS

—_

TUBERIA DE AGUA TRATADA (AT @ 4" A 27)

I-. SAP

SUBIDA DE AGUA POTABLE

GRIFO DE JARDINERIA CON AGUA
TRATADA (NO POTABLE)

CODO A 90° POSICION VERTICAL

YE TEE POSICION VERTICAL

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

HP A0 3 3 @

YE TEE POSICION HORIZONTAL

Tuberia para el
area de infiltracion

LONA DE

INFILTRACION

Depdsito sobre tierra de
Almacenamiento de ALL

L)

|
1]

) Instalaciones Hidraulicas de Agua Lluvia - Comercio
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ESQUEMA DE UBICACION SIN ESCALA

UNIVERSIDAD DE EL
SALVADOR

PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO
INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO
TNS23_INDIGO

CONTENIDO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS - COMERCIO

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M2 800 M2

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M2 430.00 M?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA

HOJA

IH-S01
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Zanja de Infiltracion |

SIMBOLOGIA DE AGUA LLUVIA,
AGUA GRISES Y AGUA TRATADA

SIMBOLO

DESCRIPCION

TUBERIA DE AGUA LLUVIA SIN TRATAR
(ALL@ 6")

CAJA DE REDISTRO

IONA DE TRATAMIENTO DE AGUA

LLUVIA POR MEDIO DE FILTRACION
LENTA EN ARENA

BAJADA DE AGUA LLUVIA

ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA
PREVIAMENTE TRATADA

TUBERIA DE AGUA GRIS SIN TRATAR
(AG @ 2")

I'. BAG

BAJADA DE AGUA GRIS

ZONA DE PRE TRATAMIENTO DE AGUA
GRIS POR MEDIO DE TRAMPA DE GRASA
Y SEDIMENTOS

ESPACIO DE BIOJARDINERA BASE A LA
PRODUCCION DE 200 LT DE AGUA GRIS

POR PERSONA EN UN DIA (PARA FAMILIA
DE 4 PERSONAS)

ALMACENAJE DE AGUA TRATADA DE
500 LITROS

BOMBA PARA CISTERNA 0.5 HP CON
CONEXION ELECTRICA 120-240 V
CAUDAL MAXIMO 40 LT/MIN
SUCCION 7M, ELEVACION MAX. 35 M

B

TUBERIA DE AGUA TRATADA (AT ¢ 4" A 2')

)
o
2

SUBIDA DE AGUA TRATADA

GRIFO DE JARDINERIA CON AGUA
TRATADA (NO POTABLE)

CODO A 90° POSICION VERTICAL

YE TEE POSICION VERTICAL

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

P A0% & @

YE TEE POSICION HORIZONTAL

ACCESORIO PVC

4, Instalaciones Hidrosanitarias de Agua Lluvias, Agua Grises y Agua Tratada - Vivienda Tipo
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SIMBOLOGIA DE AGUA NEGRAS Y

AGUA POTABLE

SIMBOLO

DESCRIPCION

MEDIDOR DE AGUA POTABLE

TUBERIA DE NEGRAS { AN @& 6')

PRE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

CAJA DE REGISTRO DE LODOS

BIODIGESTORRP - 13000 DE 1300 LT

ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA
PREVIAMENTE TRATADA

BAJADA DE AGUA NEGRAS

TUBERIA DE AGUA TRATADA (AT @5 3" A 2")

SUBIDA DE AGUA POTABLE

GRIFO DE JARDINERIA CON AGUA
TRATADA (NO POTABLE)

CODO A 90° POSICION VERTICAL

YE TEE POSICION VERTICAL

CODO A 90° POSICION HORIZONTAL

CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL

YE POSICION HORIZONTAL

YE TEE POSICION HORIZONTAL

“ Instalaciones Hidrosanitarias de Agua Potable y Agua Negras - Vivienda Tipo

.~/ 1:50

ESQUEMA DE UBICACION SIN ESCALA

UNIVERSIDAD DE EL
SALVADOR

PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

PRESENTA
BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ

PROPIETARIO
INDIGO ESTUDIO

CODIGO DEL PROYECTO
TNS23 INDIGO

CONTENIDO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS - 1° NIVEL VIVIENDA

USO PRIORITARIO
USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL

AREA CONSTRUIDA AREA TOTAL DEL COMPLEJO
576.00 M? 800 M?

AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
430.00 M2 430.00 M?

FECHA ESCALA
NOVIEMBRE - 2023 INDICADA

HOJA

IH-S02
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ESQUEMA DE UBICACION SIN ESCALA

UNIVERSIDAD DE EL
SALVADOR

L | | o L | | | PROYECTO

ANTEPROYECTO COMPLEJO DE USO MIXTO CON ENFOQUE
3.91 SOSTENIBLE EN AYUTUXTEPEQUE

265 265 UBICACION

CALLE LOS LLANITOS, COLONIA SAN PEDRO,
AYUTUXTEPEQUE

O Ve
e DA ‘ 4 SIMBOLOGIA DE AGUA LLUVIA, e
BAG fo AGUA GRISES Y AGUA TRATADA BAN lo

PRESENTA
SAT SAP |T
SIMBOLO | DESCRIPCION
, | BR. MENDOZA HERNANDEZ, JAQUELINE BEATRIZ
— s .y  TUBERIA DE AGUA LLUVIA SIN TRATAR Fl.
20.00 5 (ALL@ 6") 20.00 | 3
2.70 Yie CAJA DE REDISTRO 2.70 Q ! /\2
Atk e
< Q.
| ZIONA DE TRATAMIENTO DE AGUA Y PROPIETARIO
3.74 .l LLUVIA POR MEDIO DE FILTRACION 3.74 &
LENTA EN ARENA
Ho INDIGO ESTUDIO
@  BAJADADEAGUA LLUVIA |
T A o
7. ZANJA DE INFILTRACION DE AGUA .
in PREVIAMENTE TRATADA |
1.05 o TUBERIA DE AGUA GRS SIN TRATAR 1.05 SIMBOLOGIA DE AGUA NEGRAS Y CODIGO DEL PROYECTO
7 (AG @ 2') AGUA POTABLE
@ — T * — |.‘ BAG BAJADA DE AGUA GRIS @ - * — TNS23_INDIGO
‘ SIMBOLO | DESCRIPCION
ZONA DE PRE TRATAMIENTO DE AGUA
(T) | RIS POR MEDIO DE TRAMPA DE GRASA MEDIDOR DE AGUA POTABLE
Y SEDIMENTOS
ESPACIO DE BIOJARDINERA BASE A LA —>—>—  TUBERIA DE NEGRAS (AN @ 6') CONTENIDO
PRODUCCION DE 200 LT DE AGUA GRIS
i
POR PERSONA EN UN DIA (PARA FAMILIA
PRE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS
DE 4 PERSONAS) 3.05 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS - 2° NIVEL VIVIENDA
CAJA DE REGISTRO DE LODOS
ALMACENA JE DE AGUA TRATADA DE
° 500 LITROS
BIODIGESTORRP - 13000 DE 1300 LT
BOMBA PARA CISTERNA 0.5 HP CON
CONEXION ELECTRICA 120-240 V .
CAUDAL MAXIMO 40 LT/MIN gggj@ﬁgﬁ?ﬂ&ﬁ&“‘ DE AGUA
— SUCCION 7M, ELEVACION MAX. 35 M -
, 0.60 H® gan | BAJADA DE AGUA NEGRAS
77> TUBERIA DE AGUA TRATADA (AT 5 3" A 2')
—_ f I A o
o aar SUBIDA DE AGUA TRATADA TUBERIA DE AGUA TRATADA(AT 5 ' A 2')
@ GRIFO DE JARDINERIA CON AGUA 110 0] sap SUBIDA DE AGUA POTABLE
TRATADA (NO POTABLE)
@ GRIFO DE JARDINERIA CON AGUA
o CODO A 90° POSICION VERTICAL TRATADA (NO POTABLE) USO PRIORITARIO
- | e _— —— o . USO MIXTO: COMERCIAL - HABITACIONAL
@ Fo{ | YETEEPOSICION VERTICAL @ o CODO A 90° POSICION VERTICAL
X s A AREA TOTAL DEL COMPLEJO
T CODO A 90° POSICION HORIZONTAL fo{ | YETEEPOSICION VERTICAL AREA CONSTRUIDA
o ” 576.00 M2 800 M?
| CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL = CODO A 907 POSICION HORIZONTAL
) 2.30 0 - AREA UTIL AREA IMPERMEABLE
ﬁ-| VE POSICION HORIZONTAL N CURVA A 90° POSICION HORIZONTAL
, 430.00 M? 430.00 M?
I—| YE TEE POSICION HORIZONTAL Ay | YEPOSICION HORIZONTAL
. FECHA ESCALA
l: ACCESORIO PVC I—| YE TEE POSICION HORIZONTAL
..e NOVIEMBRE - 2023 INDICADA
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CAPITULO V

PRESUPUESTO

En este capitulo, se presenta un desglose de los
costos estimados para la construcciéon de los Com-
plejos Norte y Sur. Se adopta una estrategia de
construccion por fases, comenzando con las areas
comerciales para generar ingresos iniciales que res-
palden la construccion de las zonas habitacionales.
Esta aproximacién no solo optimiza el uso de recur-
s0s, sino que también promueve un desarrollo sos-
tenible a largo plazo.



5.1. Presupuesto - Comercio del Complejo Norte

PROYECTO: Tuxtlan Norte - Comercio FECHA: Noviembre 2023
UBICACION: Ayutuxtepeque COSTO DE M2 DE CONSTRUCCION $ 455.92
SUB

No. PARTIDA CANT.| U | PRECIO TOTAL TOTAL
1.00 |OBRAS PRELIMINARES $ 649.88
1.01 |Limpieza del terreno (incluye remover arboles segun disefio) 185.00l m2| $ 1.20] $ 222.00

1.02 | Trazo de vivienda y nivelacion 7200 [ m2| $ 151 $ 108.42

1.03 |Descapote 20 cm 7200 | ms| $ 0.79] $ 56.67

1.04 |Desalojo, viaje 10 m3 (abundamiento 40%) 3476 |ms| $§ 7.56] $§ 262.79

2.00 |INSTALACIONES PRELIMINARES $ 2,144.88

Construccion de bodega provisional de 10x5 m con paredes de
2.01 |[madera forrada de lamina sencilla acanalada. Sistema 1 S.G| $ 686.18] $ 686.18
eléctrico provisional, cubierta de lamina Zinc Alum (4 usos)

2.02 |Instalaciodn provisional y suministro de electricidad 1 S.G| $ 69221 $ 692.21

2.03 |Instalacion provisional y suministro de agua potable 1 S.G| $ 186.49] $ 186.49

2.04 |Instalacién de servicios sanitarios portatiles para 4 meses 1 S.G| $ 580.00] $ 580.00

3.00 [EXCAVACIONES Y COMPACTACION DE FUNDACIONES $ 2,175.64
3.01 |Excavacion hasta nivel de desplante de fundaciones 2400 f{ms| $§ 713 $ 171.23

3.02 |Llenado de lodocreto 2840 [m3s| $ 2541 $ 721.66

3.03 |Desalojo (factor de abundamiento 1.4) 6720 |ms| $ 7.56] $ 508.03

3.04 |Compactacion area de piso e=30 cm 48.00 |m3| $ 16.14| $ 774.72

4.00 |CONCRETO ESTRUCTURAL $13,598.24

Solera de Fundacién sf-1 de (0.60x0.30m) con 6 varillas 5/8" y

4.01 est. De 3/8" @0.12m 55.77 | ml | $ 59.41| $3,313.05
Viga v-1 de concreto 210 kg/cm? (0.40x0.15m) con 2 varillas
4.02 5/8", 4 varillas 1/2" y est 3/8"@0.15m (incluye encofrado) 120.00) mi f §  60.34) $7,241.37
403 Losa 9Iigerada de sistema de vigueta VT-15 incluye vigueta, 7200 [m2| s 42.28| $3.043.81
bovedilla
5.00 |PAREDES $16,312.41
501 Pared de bloqge de concreto de 15x20x40cm con refuerzo 16731 m2 | §  49.16| $8.225.20
integral (1er Nivel)
502 Pared de blogue de concreto de 15x20x40cm con refuerzo 18831 m2 | $  40.08| $7548.12
integral (2do NI)
5.03 |Pared de celosia 0.30x0.30m con refuerzo integral h=2.50 m 154 |m?| $ 35.00] $ 539.00
6.00 [ESTRUCTURA Y CUBIERTA DE TECHO $ 5,391.84
6.01 Estructura de techo tipo polin 4"x2" chapa 16 (incluye pintura 11300 mi | s 7.36| 5 831.68

anticorrosiva)
6.02 |Cubierta con techo de lamina unipanel con aislante térmico 9180 |m2| $ 46.23| $4,243.91

6.03 |Canales de lamina galvanizada (calibre 26) y ganchos de canal| 1450 [ mI | $ 21.81| $ 316.25

7.00 [PISOS $ 3,190.89

Suministro e instalacién de piso de ceramica 1 nivel pegado

7.01 con adhesivo MULTIBOND vy con sisas de porcelana colorcret

67.77 [m2 | § 22.72| $1,539.73

Suministro e instalacion de piso porcelanato 2 nivel pegado
7.02 |con adhesivo MULTIBOND vy con sisas de porcelana colorcret | 63.54 | m2| $ 22.72| $1,443.63
gris

Suministro e instalacién de piso porcelanato antideslizante en
7.03 |bafios pegado con adhesivo MULTIBOND vy sisas de 846 |m?2| $ 2453 $ 207.52
porcelana
8.00 |[INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 5,769.01
8.01 |Excavacion y compactacion (AN.,AP,. ALL.) 27 m| $ 355 % 9585
Suministro e instalacion de tuberia de aguas negras diametro
2"3"y4"

8.02 27 ml| $§ 13.50] $§ 364.50
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8.03 Sumini“stro e instalacion de tuberia de aguas lluvias diametro 204 | mi|s 419.00] $ 381.90
PVC 6
8.04 |Bajada de aguas lluvias PVC 4" 12 m|$ 1180 $ 141.60
8.05 |Construccion de zanja de infiltracion 10 m2| $ 87.60[ $ 876.00
8.06 |Suministro e instalacion de tuberia de agua potable PVC 1/2" 1 S.G| $ 120.00] $ 120.00
8.07 |Construccion de canaleta de concreto con parrilla metalica 4.4 ml | $ 133.90] $ 589.16
Subcontratacion de suministro e instalacién de biodigestor RP -
8.08 |13000 de 1300 litros + caja de registro de lodo + pozo de 1 S.G| $3,200.00( $3,200.00
infiltraciéon (dimensiones de 1.90 de alto x 1.15 de diametro)
9.00 |ARTEFACTOS SANITARIOS $ 1,087.52
Suministro e instalacion de inodoro de dos piezas color blanco,
porcelana vitrificada, ecolégico de alta eficiencia con sis. Dual
9.01 de descarga de agua 6 It para sdlidos y 4 It para liquidos con 2 U |$ 120.50] § 241.00
botén accionador en la tapa del tanque, asiento elongado
Suministro e instalacion de mueble aereo y lavamanos
9.02 quadratto 63x48 cm (incluye lavamanos, mueble y espejo) 2 U $ 150.001 $ 300.00
9.03 Suministro e instalacion de ducha acero inoxidable redonda 20 5 uls 4000s s0.00
cm con valvula de ducha
Suministro e instalacion de lavatrasto empotrar acero
9.04 inoxidable 1 poceta 25x22" con grifo 2 U|$ 71901 $ 143.80
Pil fabri | | h
9.05 ila prefabricada d:a concreto con lavadero a lado derecho con 5 uls 9070 s 18140
llave de chorro 1/2" bronce
9.06 |Suministro e instalacion de aguas negras y potable lavadora 2 S.G| $ 7066 $ 141.32
10.0 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 2,629.54
10.01|Tablero general 12 espacios 2 U|$ 6000 $ 120.00
10.02|Red tierra 1 U|$ 4500 $ 45.00
10.03 Lumllnallrlas exteriores adosalc.ias a pared con sensor de 2 s 2000 $ 58.00
movimiento y panel fotovoltaico
Luminarias interiores LED panel cuadradrado de superponer
10.04|18w (luminaria para poner en losa aligerada, incluye accesorio 18 U | $ 2800 $ 504.00
de fijacion)
10.05|Luminarias interiores LED colgante 6 U|$ 3664 $ 219.84
10.06| Tomacorriente Cocina 220 V 2 U|$ 5000 $ 100.00
10.07|Tomacorriente para Lavadora 2 U|$ 5000 $ 100.00
10.08| Tomacorriente dobles polarizados 34 U|$ 2070 $ 703.80
10.09|Tomacorriente dobles polarizados GFCI 2 U|$ 2500 $ 50.00
10.10|Suministro e instalacién de Interruptores sencillos 8 U|$ 3265 $ 261.20
10.11|Suministro e instalacion de Interruptores dobles 2 U|$ 3385 $ 67.70
10.12|Acometida ftrifiliar 1 U | $ 300.00] $ 300.00
10.13|Suministro e instalacion de salida para timbre y ding dong 2 U|$ 50.00 $ 100.00
11.0 |REPELLOS Y AFINADOS $ 866.16
11.01|Repellos y afinado en losa cemento - arena cara inferior 72 m2| $ 7.73] $ 556.56
11.02|Repellos cemento arena - cara superior de la losa 72 m2| $ 4301 $ 309.60
12.0 |SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS Y VENTANAS $ 4,070.00
Puerta de dormitorios tipo abatible de 0.80x2.60m de
12.01|estructura de plywood con cerradura kwikset de pomo para 8 U|$ 8540 $ 683.20
dormitorio tipo cilindrica polo
Puerta tipo abatible de 1.00x2.20m de estructura de plywood
12.02 con cerradura de sobreponer izquierda YALE 2 U|$ 8540] § 170.80
— - 50 o
12.03 Suministro e |ns.ta gcwn de ventana con es.tructura.de a Un.’l'InIO 2.8 | m2| $ 120.00 $3,216.00
color bronce y vidrio de 6 mm de espesor (incluye instalacion)
13.0 |PINTURA $ 1,837.32
| ili ] |
13.01 mpermeabilizante repelente de agua base solvente para 33462| m2| s 508§ 168.92
paredes y muros, transparente Aqualock, dos manos
13.02 Elntura color blanco en pared de bloque.de concreto y sisa 2072 | m2| $  3.90| $1.150.08
vista (2 manos, color a escoger por el cliente)
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Impermeabilizante y termoreflectante para techo y paredes
13.03 Aqualock 600 color blanco, dos manos 918 |m*| § 555§ 509.32
14.0 |OBRAS COMPLEMENTARIAS EXTERIORES $ 817.95
14.01 Suministro e in§talacién de vegetacion exterior y tipo de riego 1 sc|ls 7400 s 74.00
profundo para arboles
14.02|Suministro e instalacion de paredes de bambu tratado 5 ml [ $ 10.000 $ 50.00
14.03|Suministro de grava para caminos exteriores 23 m2| $ 21.48] $ 493.95
14.04|Limpieza y desalojo final 1 S.G| $ 200.00f $ 200.00
15.0 |MOBILIARIO $ 1,450.00
15.01 Sub(’:(.)ntratgcién de §uministr9 e inst.alacic')n de gradas exterior 1 uls ss000 s 55000
metdlicas (incluye pintura anticorrosiva negra)
15.02 Mueble de c?ocma de melamina con una altura de 0.85m (isla y 2 uls 15000 $ 300.00
muebles bajos)
Subcontratacién de suministro e instalacién de closet de
15.03|madera reciclada de 1.60 x 2.26 x 0.60 m con puertas 4 U | $ 150.00] $ 600.00
corredizas
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 70,951.17
ITEM COSTOS INDIRECTOS DE LA CONSTRUCCION $ 8,587.82
1 ADMINISTRACION DE CAMPO Y OFICINA| $ 1,159.20
2 GASTOS GENERALES TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS| $ 1,419.02
3 FIANZA DE ANTICIPO| $ 553.42
4 TRANSPORTE ADMINISTRATIVO| $ 489.60
5 IMPREVISTOS| $ 2,128.54
6 UTILIDAD (No aplica ya que el propio cliente construird)] $ -
7 IMPUESTOS DE RENTA| $ 2,838.05
CUADRO RESUMEN DE INFORMACION COSTOS
1 COSTOS DIRECTOS| $ 70,951.17
2 COSTOS INDIRECTOS| $ 8,587.82
3 COSTO TOTAL DEL PROYECTO CON IVA| $ 84,344.87
4 COSTO DEL METRO CUADRADO| $ 455.92
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5.2. Presupuesto - Vivienda del Complejo Norte

PROYECTO: Tuxtlan Norte - Vivienda
UBICACION: Ayutuxtepeque

FECHA: Noviembre 2023

COSTO DE M2 DE CONSTRUCCION § 277.68

CUADRO RESUMEN DE COSTOS DIRECTOS DE LA CONSTRUCCION

SuB

. PARTIDA .
No CANT.| U | PRECIO TOTAL TOTAL
1.00 |OBRAS PRELIMINARES $ 1,662.44
1.01 |Limpieza del terreno (incluye remover arboles segun disefio) 18946 m2| $ 1.20] $ 227.35
1.02 | Trazo de vivienda y nivelacion 11120l m2| $ 151 $ 167.45
1.03 |Descapote 20 cm 11120 m3| $ 0.79] $ 87.53
1.04 |Desalojo, viaje 10 m3 (abundamiento 40%) 156.10f m3| $ 7.56| $1,180.12
2.00 |INSTALACIONES PRELIMINARES $ 2,144.88
Construccién de bodega provisional de 10x5 m con paredes de
2.01 |madera forrada de lamina sencilla acanalada. Sistema 1 S.G| $ 686.18| $ 686.18
eléctrico provisional, cubierta de lamina Zinc Alum (4 usos)
2.02 |Instalaciodn provisional y suministro de electricidad 1 S.G| $ 69221 $ 692.21
2.03 |Instalacién provisional y suministro de agua potable 1 S.G| $ 186.49| $ 186.49
2.04 |Instalacién de servicios sanitarios portatiles para 4 meses 1 S.G| $ 580.00] $ 580.00
3.00 [EXCAVACIONES Y COMPACTACION DE FUNDACIONES $ 859.33
3.01 |Excavacion hasta nivel de desplante de fundaciones 1450 [ m3s| $ 7131 $ 103.45
3.02 |Llenado de lodocreto 1450 |m3| $ 2541 $ 368.45
3.03 |Desalojo (factor de abundamiento 1.4) 2029 |ms| $§ 756 $ 153.39
3.04 |Compactacion area de piso e=30 cm 1450 |m3| $ 16.14] $ 234.03
4.00 |CONCRETO ESTRUCTURAL $17,053.76
Solera de Fundacién sf-1 de (0.60x0.30m) con 6 varillas 5/8" y
4.01 est. De 3/8" @0.12m 7490 | ml | $ 59.41| $4,449.48
Muro de contencion de pared de bloque de 0.15x0.04x0.20 m
4.02 |con refuerzo integral @0.40 m y solera de fundacién 0.75x0.30 | 10.00 [ ml | $ 151.99| $1,519.90
m con membrada impermeable, capa drenante y tuberia
Viga v-1 de concreto 210 kg/cm? (0.40x0.15m) con 2 varillas
4.03 5/8", 4 varillas 1/2" y est 3/8"@0.15m (incluye encofrado) 140.95) ml [ §  60.34| $8,505.60
404 Losa 9I|gerada de sistema de vigueta VT-15 incluye vigueta, 61.00 |m2| § 42.28| $2.578.79
bovedilla
5.00 |PAREDES $ 1,085.23
Pared de blogue de concreto de 15x20x40cm con refuerzo R
5.01 integral (1er Nivel) 211 |m2| $ 49.16] $1,037.28
P | t 15x20x4 fi
502 | aredde b oque de concreto de 15x20x40cm con refuerzo 4262 | m2| ' 20.08| $1.708.21
integral (2do Nivel)
Suministro e instalacién de pared de tabla yeso tipo
DENGLASS para exterior con junta de cinta malla para ext., R
5.03 incluye cafiuela, acabado base COAT e=10 cm con dos manos 7 m*| § 31.60( § 221.83
de pintura latex, color a escoger por el cliente
5.04 |Detalle de madera reciclada y tratada con sellador base agua 8.09 | m2| $ 16.80] $ 136.01
5.05 |Pared de bambu tratado h=2.50 m 655 |m| $ 1075 $ 70.41
Pared tipo talud con tierra del sitio y mezcla de cemento
5.06 h=2.50 m (incluye encofrado) 338 | ml|'$ 26000 $ 878.80
6.00 [ESTRUCTURA Y CUBIERTA DE TECHO $ 6,856.65
Estruct techo ti lin 4"x2" ch 16 (incl int
6.01 s_rucura_de echo tipo polin 4"x2" chapa 16 (incluye pintura 15000 mi | $  7.36| $1.104.00
anticorrosiva)
6.02 |Cubierta con techo de lamina unipanel con aislante térmico 115.00f m2| $ 46.23| $5,316.45
6.03 |Canales de lamina galvanizada (calibre 26) y ganchos de canal| 20.00 [ mI | $ 21.81| $ 436.20
7.00 |PISOS $ 2,718.23
Suministro e instalacién de piso de ceramica 1 nivel pegado R
7.01 con adhesivo MULTIBOND vy con sisas de porcelana colorcret. 8389 | m* [ $ 2272 $1,905.98
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Suministro e instalacién de piso porcelanato 2 nivel pegado

2
7.02 con adhesivo MULTIBOND y con sisas de porcelana 100 |m*| § 22721 % 2272
Suministro e instalacién de piso porcelanato antideslizante en R
7.03 bafios pegado con adhesivo MULTIBOND 56 [m*|$ 2453 § 137.37
Suministro e instalacién de piso porcelanato antideslizante R
7.04 para exterior en bafios pegado con adhesivo MULTIBOND 22.00 (m*| § 24.53/ § 539.66
7.05 |Suministro e instalacion de gramoquin 25 m>| $ 450 $ 112.50
8.00 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 8,832.31
8.01 |Excavacion y compactacion (AN.,AP,. ALL.) 853 |ml| $§ 355 $ 302.82
8.02 |Suministro e instalacion de tuberia de aguas negras 2" 3"y 4" 30 m | $ 13.50] $ 405.00
8.03 |Suministro e instalacion de tuberia de aguas lluvias PVC 6" 23 m|$ 19.00] $§ 437.00
8.04 |Bajada de aguas lluvias PVC 4" 18 m|$ 11.80] $ 212.40
8.05 |Construccion de biojardineras con area de retencion 239 [m2| $ 76.10| $1,818.79
8.06 |Suministro e instalacion de tuberia de agua potable PVC 1/2" 1 S.G| $ 180.00f $ 180.00
8.07 |Construccion de canaleta de concreto con parrilla metalica 17 ml [ $ 133.90| $2,276.30
Subcontratacion de suministro e instalacion de biodigestor RP -
8.08 | 13000 de 1300 litros + caja de registro de lodo + pozo de 1 S.G| $3,200.00| $3,200.00
infiltracion (dimensiones de 1.90 de alto x 1.15 de diametro)
9.00 |ARTEFACTOS SANITARIOS $ 1,084.76
Suministro e instalacion de inodoro de dos piezas color blanco,
porcelana vitrificada, ecolégico de alta eficiencia con sis. Dual
9.01 de descarga de agua 6 It para sdlidos y 4 It para liquidos con 8 U|$ 12050] $ 361.50
botén accionador en la tapa del tanque, asiento elongado
Suministro e instalacion de mueble aereo y lavamanos
9.02 quadratto 63x48 cm (incluye lavamanos, mueble y espejo) 8 U|$ 150.00] $ 450.00
903 Suministro e instalacion de ducha acero inoxidable redonda 20 1 uls 4000 40.00
cm con valvula de ducha
Suministro e instalacién de lavatrasto empotrar acero
9.04 inoxidable 1 poceta 25x22" con grifo L U|$ 7190]3% 71.90
9.05 Pila prefabricada d:a concreto con lavadero a lado derecho con 1 uls e070ls 9070
llave de chorro 1/2" bronce
9.06 |Suministro e instalacion de aguas negras y potable lavadora 1 S.G| $ 7066 $ 70.66
10.0 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3,464.72
10.01|Tablero general 12 espacios 3 U|$ 60.00] $ 180.00
10.02|Red tierra 2 U|$ 4500 $ 90.00
10.03 Lum.lna.mas exteriores adosa’(.jas a pared con sensor de 3 uls 2000s s7.00
movimiento y panel fotovoltaico
10.04 Lumlr?arlas mtenores‘LED pgng! cuadradrado de superponer 31 uls 2800 s 86800
18w (incluye accesorio de fijacion)
10.05|Luminarias interiores LED colgante 3 U|$ 36.64] $ 109.92
10.06 Lymlnar|q§ exterior peatonal de poste con panel fotovoltaico 4 uls 12400 s 496.00
sin conexion a red
10.07|Tomacorriente Cocina 220 V 3 U|$ 5000 $ 150.00
10.08| Tomacorriente para Lavadora 1 U|$ 5000 $ 50.00
10.09| Tomacorriente dobles polarizados 35 U|$ 2070 $ 724.50
10.10| Tomacorriente dobles polarizados GFCI 1 U|$ 2500 $ 2500
10.11|Suministro e instalacion de Interruptores sencillos 6 U|$ 3265 $ 195.90
10.12|Suministro e instalacion de Interruptores dobles 1 U|$ 3385 % 3385
10.13|Suministro e instalacion de Interruptores triple 3 U|$ 3485 $ 104.55
10.14|Acometida ftrifiliar 1 U | $ 300.00] $§ 300.00
10.15|Suministro e instalacion de salida para timbre y ding dong 1 U|$ 5000 $ 50.00
11.0 |REPELLOS Y AFINADOS $ 2,154.38
11.01|Repellos y afinado en losa cemento - arena cara inferior 61 m2| $ 7.73| $ 471.53
11.02|Repellos cemento arena - cara superior de la losa 61 m2| $§ 430 $ 262.30
11.03 Repello y afinado en paredes exteriores e interiores de locales 15723 m2 | $  12.50| $1.965.38

comerciales (vivienda interior sin repellar ni afinar)
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11.04 R(.ape.allado y aﬂgado co’n agabadg mlcrocemento en fachada 105 | m2 18.00] $ 189.00
principal comercial, segun disponibilidad
12.0 |SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS Y VENTANAS $ 1,939.40
12.01 Pugrta de bamt?u tratada.tlpo abatible con cerradura de exterior 1 U 12815 § 128.15
y bisagras de hierro fundido
Suministro e instalacion de cortina metalica 4.00x2.40 m de
12.02 alto con rollo de guardado por dentro del local. Calibre N0.22 2 v 665.00) $1,330.00
Puerta de dormitorios tipo abatible de 0.80x2.60m de
12.03|estructura de plywood con cerradura kwikset de pomo para 7 U 85.40[ $ 597.80
dormitorio tipo cilindrica polo
Puerta de vidrio laminado de 6.38 mm de espesor tipo de
12.04|apertura articulado/plegable de 4 cuerpos con haladeras 1 U 180.00] $ 180.00
satinadas, perfileria de madera con acabado natural
12.05 Suministro e |ns‘taIIaC|on de ventana con es.tructura. de alum’mlo 968 | me 120.00| $1.161.60
color bronce y vidrio de 6 mm de espesor (incluye instalacion)
13.0 [PINTURA $ 2,703.37
13.01 Impermeabilizante repelente de agua base solvente para 4494 | me 505 § 226.86
paredes y muros, transparente Aqualock, dos manos
13.02 Rlntura color blanco en pared de bquue.de concreto y sisa 152.91 | m2 3.90| § 596.35
vista (2 manos, color a escoger por el cliente)
13.03 Sellador latex multlfuncpnal 2000 y pintura latex para paredes, 157.23 | m2 7.90| $1.242.12
color a escoger por el cliente
13.04 Impermeabilizante y termoreflectante para techo y paredes 15 | m2 555 § 638.04
Aqualock 600 color blanco, dos manos
14.0 |OBRAS COMPLEMENTARIAS EXTERIORES $ 3,247.56
14.01 Suministro e mgtalamon de vegetacion exterior y tipo de riego 1 SG 350.00| $ 350.00
profundo para arboles
14.02 Rampa de c’oncreto c.:gn tgxtura antldesllz.ante simple 'de 2‘10 329 | m2 31.73| $1,043.92
kg/cm2 segun especificaciones con bordillo de adoquin gris
14.03|Suministro de grava para caminos exteriores 43 | m2 21.48| § 923.64
14.04 Sumlnlstro’ g mstalamc’m Fje estacion de refciclaje de bambu 1 sG 80.00| $  80.00
con 3 depésitos de plastico
14.05 Sumlnllst‘ro e instalacion de bgncas de concreto con 1 SG 600.00| § 600.00
revestimiento de madera reciclada y tratada
14.06|Limpieza y desalojo final 1 SG 250.00f $ 250.00
15.0 [MOBILIARIO $ 600.00
15.02 Mueble de cocina de melamina con una altura de 0.85m (isla y 5 U 150.00| $ 300.00
muebles bajos)
Subcontratacion de suministro e instalacion de closet de
15.03|madera reciclada de 1.60 x 2.26 x 0.60 m con puertas 2 U 150.00] $ 300.00
corredizas
SUBTO D OBRA 6
ITEM COSTOS INDIRECTOS DE LA CONSTRUCCION $ 9,237.70
1 ADMINISTRACION DE CAMPO Y OFICINA| $ 5,108.40
2 GASTOS GENERALES TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS| $ 801.72
3 FIANZA DE ANTICIPO| $ 312.67
4 TRANSPORTE ADMINISTRATIVO| $ 208.90
5 IMPREVISTOS| $ 1,202.58
6 UTILIDAD (No aplica ya que el propio cliente construird)] $ -
7 IMPUESTOS DE RENTA| $ 1,603.44
ITEM CUADRO RESUMEN DE INFORMACION COSTOS
1 COSTOS DIRECTOS| $ 67,957.54
2 COSTOS INDIRECTOS| $ 9,237.70
3 COSTO TOTAL DEL PROYECTO CON IVA| $ 52,608.94
4 COSTO DEL METRO CUADRADO| $ 277.68
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5.3. Presupuesto - Vivienda del Complejo Sur

PROYECTO: Tuxtlan Sur - Vivienda FECHA: Octubre 2023
UBICACION: Ayutuxtepeque COSTO DE M2 DE CONSTRUCCION $ 473.16
SuB

No. PARTIDA CANT.| U | PRECIO TOTAL TOTAL
1.00 |OBRAS PRELIMINARES $ 680.25
1.01 |Limpieza del terreno (incluye remover arboles segun disefio) 128.00l m2| $ 1.20] $ 153.60

1.02 | Trazo de vivienda y nivelacion 5000 | m2| $ 151 $ 88.84

1.03 |Descapote 20 cm 5000 [ms| $ 0.79] $ 46.44

1.04 |Terraceria (Corte) 1870 [m3| $ 6.90] $ 129.03

1.05 |Desalojo, viaje 10 m3 (abundamiento 40%) 3470 |ms| $ 7.56| $ 262.33

2.00 |[INSTALACIONES PRELIMINARES $ 2,144.88

Construccién de bodega provisional de 10x5 m con paredes de
2.01 |madera forrada de lamina sencilla acanalada. Sistema 1 S.G| $ 686.18] $ 686.18
eléctrico provisional, cubierta de lamina Zinc Alum (4 usos)

2.02 |Instalaciodn provisional y suministro de electricidad 1 S.G| $ 69221 $ 692.21

2.03 |Instalacion provisional y suministro de agua potable 1 S.G| $ 186.49] $ 186.49

2.04 |Instalacion de servicios sanitarios portatiles para 4 meses 1 S.G| $ 580.00] $ 580.00

3.00 [EXCAVACIONES Y COMPACTACION DE FUNDACIONES $ 643.35
3.01 |Excavacién hasta nivel de desplante de fundaciones 1820 [ms| $ 7.13| $ 129.85

3.02 |Llenado de lodocreto 310 |ms| $ 2541 $ 7877

3.03 |Desalojo (factor de abundamiento 1.4) 2548 |ms| $ 7.56] $ 192.63

3.04 |Compactacion area de piso e=30 cm 15.00 [m3s| $ 16.14] $ 242.10

4.00 |CONCRETO ESTRUCTURAL $10,757.05

Solera de Fundacion sf-1 de (0.60x0.30m) con 6 varillas 5/8" y

4.01 est. De 3/8" @0.12m 3850 | ml | $§ 59.41| $2,287.12
Viga v-1 de concreto 210 kg/cm? (0.40x0.15m) con 2 varillas
4.02 [5/8n 4 varillas 1/2" y est 3/8"@0.15m (incluye encofrado) 6120 | ml | § 60.34| $3,693.10
4.03 |Muro de contencion 20.00 | ml | $ 114.13] $2,282.60
404 Losa gllgerada de sistema de vigueta VT-15 incluye vigueta, 5000 |m2| s 42.28| $2,494.24
bovedilla
5.00 |PAREDES $ 4,364.64
501 F‘ared de bloqge de concreto de 15x20x40cm con refuerzo 42 mz| '$  49.16| $2,064.80
integral (1er Nivel)
502 F‘ared de blogue de concreto de 15x20x40cm con refuerzo 4595 | m2| $  40.08| $1.841.84
integral (2do NI)
Suministro e instalacién de pared DENGLASS junta con cinta R
5.03 de ext. Incluyendo cafiuelas, acabado base COAT e=10 cm 385 |m $ 3169 § 122.01
5.04 |Pared de celosia 0.30x0.30m con refuerzo integral h=2.50 m 9.6 m?>| $ 35.00] $ 336.00
6.00 [ESTRUCTURA'Y CUBIERTA DE TECHO $ 3,709.50
6.01 Est.ructura. de techo tipo polin 4"x2" chapa 16 (incluye pintura 7500 | mi| s 736 5 55862
anticorrosiva)

6.02 |Cubierta con techo de lamina unipanel con aislante térmico 62.00 [m2| $ 46.23| $2,866.26

6.03 |Canales de lamina galvanizada (calibre 26) y ganchos de canal| 13.05 [ ml | $ 21.81| $ 284.62

7.00 [PISOS $ 1,994.76

Suministro e instalacién de piso de ceramica 1 nivel pegado

7.01 con adhesivo MULTIBOND y con sisas de porcelana colorcret

35.00 [ m2| $ 22.72| $ 795.20

Suministro e instalacion de piso porcelanato 2 nivel pegado
7.02 |con adhesivo MULTIBOND y con sisas de porcelana colorcret | 44.70 | m2 | $ 22.72| $1,015.58
gris

Suministro e instalacion de piso porcelanato antideslizante en
7.03 |bafios pegado con adhesivo MULTIBOND 'y sisas de 75 |m?2| $ 2453 $ 183.98
porcelana
8.00 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 4,011.82
8.01.| Excavacion y,compactacion (AN.,AR,. ALL.) [-.60 [ mi| $ 35508 213.00[pp 91




8.02 S"un?'inist"ro e instalacion de tuberia de aguas negras diametro 10 m s 41350 $ 135.00
2"3"y 4
— - lacid - luvi P
8.03 Sumlnlﬂstro e instalacion de tuberia de aguas lluvias diametro 1114 | mi|s 1900 5 21166
PVC 6
8.04 |Bajada de aguas lluvias PVC 4" 15 m|$ 1180 $ 177.00
8.05 |Construccion de zanja de infiltracion 10 |m2| $ 87.60] $ 876.00
8.06 |Suministro e instalacion de tuberia de agua potable PVC 1/2" 1 S.G| $ 120.001 $ 120.00
Biojardionera para cuatro personas (120 I/p-d) con doble pre
8.07 |tratamiento con depésitos reciclados, biojardinera de 1.20x3.3. 4.4 ml| $ 133.90] $ 589.16
m, tanque de almacenamiento de 500 It
Instalacion de bomba para recipiente de almacenamieto de
8.08 |agua tratada, conexion eléctrica 120-240 v caudal maxima 40 1 SG| $ 90.00l $ 90.00
It/min. Succion 7 m elevacion max. 35m
Subcontratacion de suministro e instalacion de biodigestor RP -
13000 de 1300 litros + caja de registro de lodo + pozo de
8.09 | filtracion (dimensiones de 1.90 de alto x 1.15 de digmetro)el | 1 |S-G| $1.600.00( $1,600.00
precio se dividira entre dos viviendas
9.00 |ARTEFACTOS SANITARIOS $ 814.26
Suministro e instalacion de inodoro de dos piezas color blanco,
porcelana vitrificada, ecolégico de alta eficiencia con sis. Dual
9.01 de descarga de agua 6 It para sdlidos y 4 It para liquidos con 2 U |$ 120.501 § 241.00
botén accionador en la tapa del tanque, asiento elongado
Suministro e instalacion de mueble aereo y lavamanos
9.02 quadratto 63x48 cm (incluye lavamanos, mueble y espejo) 2 U $ 150.00{ $ 300.00
9.03 Suministro e instalacién de ducha acero inoxidable redonda 20 1 uls 4000s 4000
cm con valvula de ducha
Suministro e instalacion de lavatrasto empotrar acero
9.04 inoxidable 1 poceta 25x22" con grifo 1 U|s$ 71908 71.90
Pil fabri | | h
9.05 ila prefabricada d:e concreto con lavadero a lado derecho con 1 uls 9070ls 9070
llave de chorro 1/2" bronce
9.06 |Suministro e instalacion de aguas negras y potable lavadora 1 S.G| $ 7066| $ 70.66
10.0 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 1,891.22
10.01|Tablero general 12 espacios 1 U|$ 6000 $ 60.00
10.02|Red tierra 1 U|$ 4500 $ 45.00
10.03 Lum.lna.lrlas exteriores adosa!(.jas a pared con sensor de 2 2900 58.00
movimiento y panel fotovoltaico
Luminarias interiores LED panel cuadradrado de superponer
10.04|18w (luminaria para poner en losa aligerada, incluye accesorio 15 U|$ 2800 $ 420.00
de fijacion)
10.05|Luminarias interiores LED colgante 3 U|$ 3664 $ 109.92
10.06| Tomacorriente Cocina 220 V 1 U|$ 5000 $ 50.00
10.07|Tomacorriente para Lavadora 1 U|$ 5000 $ 50.00
10.08| Tomacorriente dobles polarizados 21 U|$ 2070] $ 434.70
10.09| Tomacorriente dobles polarizados GFCI 2 U|$ 2500 $ 50.00
10.10|Suministro e instalacion de Interruptores sencillos 6 U|$ 3265 $ 195.90
10.11|Suministro e instalacion de Interruptores dobles 2 U|$ 3385 $ 67.70
10.12|Acometida trifiliar 1 U | $ 300.00] $ 300.00
10.13|Suministro e instalacion de salida para timbre y ding dong 1 U|$ 5000 $ 50.00
11.0 |REPELLOS Y AFINADOS $ 577.44
11.01|Repellos y afinado en losa cemento - arena cara inferior 48 m2| $§ 7.73] $ 371.04
11.02|Repellos cemento arena - cara superior de la losa 48 m2| $§ 4.30] $ 206.40

PAGE | 92



12.0 |[SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS Y VENTANAS $ 5,784.40
Puerta de dormitorios tipo abatible de 0.80x2.60m de
12.01]estructura de plywood con cerradura kwikset de pomo para 6 U|$ 8540 $ 51240
dormitorio tipo cilindrica polo
Puerta tipo abatible de 1.00x2.20m de estructura de metal con
12.02 cerradura de sobreponer izquierda YALE 2 U | $ 180.00] $ 360.00
12.03 Mueble de mad.era reciclada y tratada del dormitorio principal 1 uls 4000 40.00
con gavetas bajas
12.04 Suministro e msFaIgmon de ventana con es.tructura. de alurpllnlo 406 | m2| $ 120.00| $4.872.00
color bronce y vidrio de 6 mm de espesor (incluye instalacion)
13.0 |PINTURA $ 4,011.95
13.01 Impermeabilizante repelente de agua base solvente para 720 |m2| $  5.05| $3.634.67
paredes y muros, transparente Aqualock, dos manos
Impermeabilizante y termoreflectante para techo y paredes R
13.02 Aqualock 600 color blanco, dos manos 68 m $ 555§ 377.27
14.0 |OBRAS COMPLEMENTARIAS EXTERIORES $ 1,179.98
14.01 Suministro e in'stalacién de vegetacion exterior y tipo de riego 1 sc|s 74005 74.00
profundo para arboles
14.02|Suministro e instalaciéon de paredes de bambu tratado 1758 [ ml| $ 10.00] $ 175.80
14.03|Suministro de grava para caminos exteriores 34 m2| $ 2148 $ 730.18
14.04|Limpieza y desalojo final 1 S.G| $ 200.00f $ 200.00
15.0 |MOBILIARIO $ 3,050.00
Subcontratacién de suministro e instalacién de gradas
15.01|metalicas con apoyo central y gradas de madera + tarima de 1 U | $2,200.00| $2,200.00
madera reciclada de pallet
15.02 Mueble de gocina de melamina con una altura de 0.85m (isla y 5 uls 20000 s 400.00
muebles bajos)
Subcontratacion de suministro e instalacion de closet de
15.03|madera reciclada de 1.60 x 2.26 x 0.60 m con puertas 3 U | $ 150.00] $ 450.00
corredizas
UBTO D OBR 0 09
COSTOS INDIRECTOS DE LA CONSTRUCCION $ 6,697.44
1 ADMINISTRACION DE CAMPO Y OFICINA| $ 1,159.20
2 GASTOS GENERALES TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS| $ 1,032.44
3 FIANZA DE ANTICIPO| $ 402.65
4 TRANSPORTE ADMINISTRATIVO| $ 489.60
5 IMPREVISTOS| $ 1,548.66
6 UTILIDAD (No aplica ya que el propio cliente construira) -
IMPUESTOS DE RENTA| $ 2,064.88
CUADRO RESUMEN DE INFORMACION COSTOS
1 COSTOS DIRECTOS| $ 51,622.09
2 COSTOS INDIRECTOS| $ 6,697.44
3 COSTO TOTAL DEL PROYECTO CON IVA| $ 60,564.65
4 COSTO DEL METRO CUADRADO| $ 473.16

PAGE | 93



5.4. Presupuesto - Comercio del Complejo Sur

PROYECTO: Tuxtlan Sur - Comercio
UBICACION: Ayutuxtepeque

FECHA: Noviembre 2023

COSTO DE M2 DE CONSTRUCCION §  642.23

CUADRO RESUMEN DE COSTOS DIRECTOS DE LA CONSTRUCCION

SuB

No. PARTIDA CANT.| U | PRECIO TOTAL TOTAL

1.00 |OBRAS PRELIMINARES $ 607.44

1.01 |Desmontaje o demolicion parcial de obra existente 5259 | m2| $ 6.70] $ 352.35

1.02 | Trazo de vivienda y nivelacion 65.09 [ m2| $ 151 $ 98.01

1.03 |Descapote 20 cm 6509 |m3| $ 079 $ 51.23

1.04 |Desalojo, viaje 10 m3 (abundamiento 40%) 1400 [ms| $ 7.56] $ 105.84

2.00 |[INSTALACIONES PRELIMINARES $ 580.00

5 01 :::jga provisional: Se ocupara la ediicacion existente de la 1 SG $ T i

202 Instalaciodn provisional y suministro de electricidad se ocupara 1 SG $ $

" |a través de la edificacién existente de la tienda : } }
203 Instalacion provisional y suministro de agua potable se ocupara 1 SG $ $
) a través de la edificacion existente de la tienda ) ) )

2.04 |Instalacién de servicios sanitarios portatiles para 4 meses 1 S.G| $ 580.00f $ 580.00

3.00 [EXCAVACIONES Y COMPACTACION DE FUNDACIONES $ 720.89

3.01 |Excavacion hasta nivel de desplante de fundaciones 823 [m3| $ 7131 $ 58.72

3.02 |Llenado de lodocreto 1023 [m3| $§ 25.41| $§ 259.95

3.03 |Desalojo (factor de abundamiento 1.4) 1153 |ms| $§ 756 % 87.17

3.04 |Compactacion area de piso e=30 cm 1952 |m3s| $ 16.14] $ 315.05

4.00 |CONCRETO ESTRUCTURAL $ 5,670.48
Solera de Fundacién sf-1 de (0.60x0.30m) con 6 varillas 5/8" y

4.01 est. De 3/8" @0.12m 4574 | ml | $ 59.41| $2,717.21
Viga v-1 de concreto 210 kg/cm? (0.40x0.15m) con 2 varillas

4.03 5/ 4 varillas 1/2" y est 3/8"@0.15m (incluye encofrado) 48.94 | ml | § 60.34f $2,953.27

5.00 |PAREDES $ 193.20
P | 15x20x4 fi

501 | ared de b oqge de concreto de 15x20x40cm con refuerzo 11353 m2| s 49.16| $5.581.13
integral (1er Nivel)
Suministro e instalacién de pared de tabla yeso tipo
DENGLASS para exterior con junta de cinta malla para ext., R

5.02 incluye cafiuela, acabado base COAT e=10 cm con dos manos 37.05 [m* ] § 31.69| $1,174.11
de pintura latex, color a escoger por el cliente

5.03 |Detalle de madera reciclada y tratada con sellador base agua 115 |m?>| $ 16.80] $ 193.20

6.00 |ESTRUCTURA Y CUBIERTA DE TECHO $ 4,171.95
E ho ti lin 4"x2" ch 16 (incl i

6.01 st.ructura. de techo tipo polin 4"x2" chapa 16 (incluye pintura 9008 | m| s 736l s 66299
anticorrosiva)

6.02 |Cubierta con techo de lamina unipanel con aislante térmico 7059 |m2| $ 46.23] $3,263.38

6.03 |Canales de lamina galvanizada (calibre 26) y ganchos de canal| 11.26 [ mI | $ 21.81| $ 245.58

7.00 |PISOS $ 1,490.97
Suministro e instalacién de piso de ceramica 1 nivel pegado R

7.01 con adhesivo MULTIBOND y con sisas de porcelana colorcret. 58.39 [m*| § 22.72| $1,326.62
Suministro e instalacién de piso porcelanato antideslizante en R

7.02 bafios pegado con adhesivo MULTIBOND 67 |m*|$ 24533 164.35

8.00 |[INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 4,732.27

8.01 |Excavacién y compactacion (AN.,AP,. ALL.) 243 |ml| $§ 355 $ 86.27

8.02 |Suministro e instalacion de tuberia de aguas negras 2"3"y4" [ 117 | ml| $ 1350 $ 157.95

8.03 |Suministro e instalacion de tuberia de aguas lluvias PVC 6" 12 m|$ 19.00] $ 228.00

8.04 |Bajada de aguas lluvias PVC 4" 6 m|$ 1180 $ 70.80

8.05 |Zanja de infiltracion 9.78 |m2| $ 76.10[ $ 744.26

8.06 |Suministro e instalacion de tuberia de agua potable PVC 1/2" 1 S.G| $ 95.00] $§ 95.00

8.07 Almacgngmlento de agl'Ja lluvia con depésitos reciclados y 1 s.c| s 15000 § 150.00
recubrimiento de bambu tratado
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Subcontratacién de suministro e instalacién de biodigestor RP -
8.08 |13000 de 1300 litros + caja de registro de lodo + pozo de 1 S.G| $3,200.00( $3,200.00
infiltracién (dimensiones de 1.90 de alto x 1.15 de diametro)
9.00 |ARTEFACTOS SANITARIOS $ 784.80
Suministro e instalacién de inodoro de dos piezas color blanco,
porcelana vitrificada, ecolégico de alta eficiencia con sis. Dual
9.01 de descarga de agua 6 It para sdlidos y 4 It para liquidos con 2 U|$ 12050] $ 241.00
botén accionador en la tapa del tanque, asiento elongado
Suministro e instalacion de mueble aereo y lavamanos
9.02 quadratto 63x48 cm (incluye lavamanos, mueble y espejo) 2 U $ 150.00f $ 300.00
Suministro e instalacion de lavatrasto empotrar acero
9.04 inoxidable 1 poceta 25x22" con grifo 2 Ul$ 7190 3% 143.80
9.05 |Poceta de concreto con llave de chorro 1/2" bronce 2 U|$ 5000 $ 100.00
10.0 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 2,023.00
10.01|Tablero general 12 espacios 2 U|$ 6000 $ 120.00
10.02|Red tierra 2 U|$ 4500/ $ 90.00
10.03 Lumllna.mas exteriores adosa!c.ias a pared con sensor de 4 uls 2900 116.00
movimiento y panel fotovoltaico
10.04 Lumlr}arnas |nter|ores‘LED p‘an.e! cuadradrado de superponer 16 uls 2800|s 44800
18w (incluye accesorio de fijacion)
10.05|Tomacorriente Cocina 220 V 2 Ul|$ 50.00 $ 100.00
10.06| Tomacorriente dobles polarizados 17 U|l$ 2070 $ 351.90
10.07|Suministro e instalacion de Interruptores sencillos 5 U|$ 3265 $ 163.25
10.08|Suministro e instalacion de Interruptores dobles 1 U|$ 3385 $ 3385
10.09|Acometida trifiliar 2 U | $ 300.00] $ 600.00
11.0 |SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS Y VENTANAS $ 3,046.20
v | — ; -
11.02 ent.ana de .meta. con recubrimiento de bambu tratado tipo 3 uls 19000 s 570.00
abatible hacia arriba
Puerta de dormitorios tipo abatible de 0.80x2.60m de
11.03|estructura de plywood con cerradura kwikset de pomo para 3 U|$ 8540 $ 256.20
dormitorio tipo cilindrica polo
Puerta balcon tipo abatible de 0.80x2.60m de estructura de
11.04 metal con cerradura exterior 2 U $ 180.00f $ 360.00
11.05 Suministro e |ns.taIIaC|on de ventana con es.tructura.de aIumJnlo 155 | m2| $ 120.00| $1.860.00
color bronce y vidrio de 6 mm de espesor (incluye instalacion)
12.0 |PINTURA $ 1,845.02
13.01 Impermeabilizante repelente de agua base solvente para o744 |m2| s 505§ 13852
paredes y muros, transparente Aqualock, dos manos
13.03 Sellador latex multlfuncu_anal 2000 y pintura latex para paredes, 16728 m2| §  7.90| $1.321.51
color a escoger por el cliente
Impermeabilizante y termoreflectante para techo y paredes R
13.04 Aqualock 600 color blanco, dos manos 69.39 | m $ 555§ 384.99
14.0 |OBRAS COMPLEMENTARIAS EXTERIORES $ 1,967.00
14.01 Suministro e in§talacién de vegetacion exterior y tipo de riego 1 sac| s 20000 § 20000
profundo para arboles
14.02|Suministro de grava para caminos exteriores 25 |m2| $ 21.48] $ 537.00
— - lacid — P -
14.03 Summlstrq e_ insta acpn _de estacion de refciclaje de bambu 1 sals so0ools 80.00
con 3 depositos de plastico
14.04 Sumln_lst_ro e instalacion de b_ancas de concreto con 1 sa| s 300,00 § 300.00
revestimiento de madera reciclada y tratada
14.05 Suministro e instalacién de pérgola de madera certificada y 1 SG 600.00 600.00
tratada con sellador base agua
14.06|Limpieza y desalojo final 1 SG| $ 250.00f $ 250.00
15.0 [MOBILIARIO $ 300.00
Muebl i lami I . isl
15.02 ueble de gocma de melamina con una altura de 0.85m (isla y 2 uls 15000 $ 300.00
muebles bajos)

34,356.47
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ITEM COSTOS INDIRECTOS DE LA CONSTRUCCION $ 5,008.86
1 ADMINISTRACION DE CAMPO Y OFICINA| $ 1,159.20
2 GASTOS GENERALES TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS| $ 687.13
3 FIANZA DE ANTICIPO| $ 267.98
4 TRANSPORTE ADMINISTRATIVO| $ 489.60
5 IMPREVISTOS| $ 1,030.69
6 UTILIDAD (No aplica ya que el propio cliente construira) -

7 IMPUESTOS DE RENTA| $ 1,374.26
CUADRO RESUMEN DE INFORMACION COSTOS

1 COSTOS DIRECTOS| $ 34,356.47

2 COSTOS INDIRECTOS| $ 5,008.86

3 COSTO TOTAL DEL PROYECTO CON IVA| $ 41,803.02

4 COSTO DEL METRO CUADRADO| $ 642.23

Nota. En el presupuesto se ha dispuesto que toda la construccion es nueva, por lo tanto el material reciclado no se toma

en consideracion (al tomarlo, bajara el presupuesto).
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5.5. Resumen del informe de la pasantia (Etapa Ill)

En la ultima etapa de este proyecto, que abarca los Capitulos IV y V, se enfoca en
los planos técnicos y la estimacion de costos para las propuestas previamente for-
muladas. Esta fase se extendié durante 128 dias habiles, comenzando a finales de
junio y concluyendo en noviembre, y se subdividié en tres fases distintas:

La primera fase se centro en la elaboracién del anteproyecto arquitectonico, que
comenzo antes de la reunidn con los especialistas en junio y continué hasta julio
(Etapa 2: Reunion de especialidades de julio). Tras esta reunion, se realizaron ajus-
tes significativos en el disefio, y esta fase se complet6 en 19 dias habiles.

La segunda fase se enfoco en la creacion de los planos técnicos, y durante esta eta-
pa, se contd con asesoria privada por parte del ingeniero eléctrico y estructural para
la correccion de los planos técnicos. Es importante destacar que los planos desarro-
llados en el ambito de las especialidades son indicativos, ya que el enfoque acadé-
mico prevalecid en el desarrollo del proyecto. En este momento, no se han iniciado
los preparativos para la construccion real del proyecto, por lo que en el momento
adecuado se contratara formalmente a un especialista para evaluar la viabilidad de
la informacién técnica representada. Esta fase abarcé un total de 55 dias habiles.

La tercera fase se centrod en la elaboracion del documento formal, que comprende
27 dias habiles. En esta etapa, se llevd a cabo una revision exhaustiva de todos los
comentarios, tanto de iNDIGO, el cliente y los especialistas. Ademas, se elabord
la parte grafica de las estrategias, basada en los planos técnicos finales, para que
fuera mas comprensible. Esta fase incluyé la consolidacion del documento y una
revision por parte de la asesora de la Universidad de El Salvador. Finalmente, se
prepard la evaluacion final ante el gran jurado.

Con la finalizacion de estas tres etapas, la Pasantia de Practicas Profesionales llega
a su término. Posteriormente, se procedera a la fase de evaluacion final, en la cual
se presentara el proyecto en su totalidad ante el gran jurado. Este cierre de la pa-
santia representa un importante hito en el camino académico y profesional, donde
se han aplicado los conocimientos adquiridos y se ha contribuido al desarrollo de un
proyecto real con un enfoque sostenible.
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Figura4.1.
Cronograma de la Etapa lll de la Pasantia (Incluye capitulo IV y capitulo V)

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

EDT Nombre de tarea

0

3.1z
312

32
321
322
322
324
328
33

331

33z

332
334
34
34.1
34
34

3.4.4

345

3.4.¢
347

4

Duracién

Pasantia UES INDIGO_ 178 dias

ETAPA I: FORMULACION Y DIAGNOSTICO 50 dias
ETAPA Il: PROCESO DE DISENO 81 dias
ETAPA Il : PLANOS TECNICOS Y PRESUPUESTO 128 dias

19 dias

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

Elaboracion de plantas arquitecténicas iniciales 8 dias

Ideas iniciales de especialidades 4 dias
Retroalimentacion de planos arquitecténicos 7 dias
PLANOS TECNICOS 55 dias
Planos técnicos constructivos arquitectura 15 dias
Planos técnicos constructivos estructurales 15 dias
Planos técnicos constructivos Eléctricos 10 dias
Planos técnicos constructivos hidraulicos 10 dias
Retroalimentacién y modificaciones 5dias
PRESUPUESTO FINAL 101 dias
Presupuesto estimado por metros cuadrados 10 dias
construidos
Comunicacién con proveedores locales para 35 dias
cotizaciones
Presupuesto preliminar 46 dias
Retroalimentacion y modificaciones 10 dias
DESARROLLO DE DOCUMENTO FINAL 27 dias
Modificaciones de planos técnicos 10 dias
Elaboracion de material grafico 10 dias
Consolidacion de documentacion 10 dias
Pre entrega del documento final al asesor de la 0 dias
Universidad
Correcciones finales y preparativos para la 5dias
evaluacion final
Entrega de ejemplares para evaluacion final Odias
EVALUACION FINAL DEL ANTEPROYECTO Odias
REUNION DE SEGUIMIENTO - iNDIGO 158 dias
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CONCLUSIONES

El diagndstico de la zona de Ayutuxtepeque revela una serie de problemas
urbanos, incluida la falta de infraestructura de alcantarillado y la carencia de
opciones comerciales. Estas condiciones adversas presentan una oportu-
nidad significativa para desarrollar un proyecto arquitecténico que aborde
estos desafios y promueva la sostenibilidad en la region.

La conceptualizacion y disefio del Complejo Tuxtlan demuestran que es po-
sible desarrollar un proyecto arquitecténico con enfoque de sostenibilidad.
La integracién de estrategias sostenibles en el disefio no solo mejora la
eficiencia y rentabilidad del proyecto, sino que también beneficia a la comu-
nidad local al proporcionar espacios comerciales y soluciones ambientales.

Este proyecto se presenta como un modelo para futuros desarrollos arqui-
tectonicos y de construccion en El Salvador y otras regiones. Promueve la
idea de que la sostenibilidad no solo es factible, sino que también es esen-
cial para abordar los problemas urbanos, econdémicos y ambientales en el
mundo actual. Al demostrar que la sostenibilidad puede ser rentable y bene-
ficiosa para la comunidad, este proyecto sirve como un faro de inspiraciéon
para un futuro mas sostenible en la industria de la construccién.

RECOMENDACIONES

El proyecto requiere que la institucion a cargo realice medidas de mitigacion
para abordar los riesgos ambientales y sociales que puedan surgir. Estas
medidas deben incorporar técnicas y buenas practicas relacionadas con la
sostenibilidad, asegurando que el proyecto contribuya de manera positiva
tanto al entorno como a la comunidad.

Asimismo, es fundamental revisar y perfeccionar los planos de especiali-
dades, ya que este documento se presenta como una guia inicial. Aunque
se ha abordado de manera integral el disefio de las instalaciones, es nece-
sario que la empresa constructora colabore con especialistas para realizar
célculos precisos de las capacidades de las instalaciones, garantizando su
correcto funcionamiento y eficiencia. Esta revision minuciosa permitira que
el proyecto se ejecute de manera 6ptima y cumpla con los estandares de
sostenibilidad previstos.
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