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RESUMEN

El trabajo de graduacion “Evaluacion de costos de vivit;,nda unifamiliar en areas
rurales”, tiene como propésito evaluar el costo de una vivienda tipo, de 31.50 m2
utilizando materiales de construccion tradicionales adobe y bloque de arena cemento y
dos no tradicionales bloque de suelo cemento reforzado con vara de bambu y loseta
prefabricada para proponer una vivienda rural que sea viable economicamente y
que cumpla criterios arquitectonicos, de procesos constructivos y de seguridad. Para
tal fin, se utiliz6 un modulo de vivienda de 6.30 m x 5.0 m cuyas paredes fueran de
adobe estabilizado, adobe con repello estructural, bloque de suelo cemento con refuerzo
de bambu, losetas prefabricadas de concreto y bloques de arena cemento. Un
diagnéstico evaluativo de la vivienda rural permitié evaluar politicas y programas
gubernamentales de viviendas, donde se evidencio la desfavorable situacion de vida de
la poblacion rural y porqué le es imposible adquirir una vivienda; se encontrd, que la
baja productividad del sector agropecuario, principal fuente de ingresos de la poblacion
rural, ha llevado a la reduccién de sus ingresos familiares, £376.00, per capita, pocas
oportunidades de empleos y bajos rendimientos, llevando a los trabajadores agricolas a
interesarse en otras actividades tales como comercio, servicios, artesanias, etc. y a
emigrar a las ciudades en busca de mejores oportunidades de vida; asimismo, que las
familias rurales no pueden mejorar sus ingresos familiares, ya que su educacién basica
es muy baja, hasta 3.2 afios de estudio, lo que no les permite laborar en trabajos no
agricolas; también, porque las fuentes de empleos no agricolas generalmente se ubican

en zonas urbanas y no rurales.El diagnostico de vivienda, también sefiala las principales



carencias en servicios sociales y bésicos que sufre la poblacion rural y cémo la
inexistencia de una oferta de vivienda rural es debida a alto costo de materiales de
construccion y transporte de estos a la obra , alto costo e inseguridad en la tenencia de la
tierra, falta de infraestructura, normativas y tramites lentos que retrasan y encarecen los
costos de los proyectos habitacionales y la falta de capacidad de pago de las familias
rurales, haciendo que las empresa constructoras de vivienda se desinteresen en invertir
en proyectos habitacionales rurales por no considerarlo rentable. Por otro lado, se indica
la falta de un sistema de financiamiento favorable para las familias pobres rurales por ser
personas tendientes al desempleo o por la naturaleza variable o informal de sus empleos
y por no poder cumplir las condiciones de los contratos en plazos, formas de entregas,
cuotas e intereses, los cuales son limitados y muy altos, también por considerarlas
personas que no poseen una garantia hipotecaria que respalde el préstamo. Dentro de la
evaluacion de las politicas y programas de viviendas se sefiala la falta de una real
politica de vivienda dirigida hacia el sector rural y la desatencion en programas y
proyectos sociales y habitacionales hacia esta poblacion, donde el gobierno casi s¢ ha
olvidado de la vivienda rural.

Es relevante en este trabajo de graduacion que en el area rural una vivienda con
los materiales descritos tiene un costo entre ¢16,658.55 y ¢26,058.06 y ¢21,092.75 de
promedio; sin embargo, basados en criterios de seguridad, arquitectura, facilidad de
construccion, durabilidad, saneamiento, viabilidad, la vivienda que se ha propuesto para
adaptarla ventajosamente a la familia del area rural es la de loseta prefabricada cuyo

costo total es de ¢22,081.85, ¢701.01/m2, cuando la comunidad no aporta su mano de



obra y ¢17,654.45, ¢560.46/m2 cuando la comunidad aporta su mano de obra, es decir,
que se ahorra ¢4,427.40, 65.72%, y se da soluciéon a la problematica de déficit de

vivienda del area rural.
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INTRODUCCION

En este trabajo de graduacion se evaliia el costo de una vivienda rural de
31.50m?2 utilizando cuatro diferentes materiales de construccion los cuales son: adobe
con o sin refuerzo estructural, bloque de suelo cemento lcon refuerzo de bambu, losetas
prefabricadas y bloque hecho de arena cemento, esto con el objeto de determinar una
propuesta de vivienda como alternativa de habitacion para las familias rurales. Para
llevar a cabo esta evaluacion de costos, fue necesario realizar un diagnéstico de la
vivienda rural para conocer la situacién de vida de la poblacién en todos sus aspectos y
también conocer porqué no se desarrollan proyectos habitacionales en el area rural, con
el fin de adaptar el costo de la vivienda segun la capacidad de pago de las familias
rurales y que su construccion pueda ser desarrollada. El estudio evalia las politicas y
programas gubernamentales de vivienda que han sidb dirigidos hacia la poblacion rural,
donde se conoce que desde la creacion del Instituto de Colonizacion Rural, ICR, y su
limitado trabajo en proyectos habitacionales, no han existido progrzﬁnas de vivienda
rural que beneficien efectivamente a la.s familias pobres rurales. Asi, de la evaluacion de
costos a partir de los correspondientes presupuestos utilizando los distintos materiales,
anexo 3,4,5,6 y 7, caracteristicas de materiales y la abundancia de materia prima para la
elaboracion de estos, se logra mostrar las diferencias sustanciales cuando la comunidad
participa con mano de obra y cuando no la aporta. Basados en estos resultados, se
determina que la vivienda a proponer tenga en cuenta que sea viable econdmicamente,

de facil proceso constructivo, y que preste la seguridad y estabilidad necesaria. En este



ii

sentido, se desarrolla la propuesta de vivienda prefabricada, por ser esta la ‘mas
conveniente para ir resolviendo la problematica en déficit de vivienda rural en el pais.
Las coqqlusiones y recomendaciones estan referidas a estos resultados. Se espera que
esta probuesta de vivienda rural pueda ser adaptada en proyectos habitacionales,
pretendiendo mejorar gradualmente las condiciones de habitabilidad de las familias

pobres rurales.



~ CAPITULO I
MARCO TEORICO
Y DIAGNOSTICO DE VIVIENDA RURAL



INTRODUCCION

El presente capitulo contiene el Marcb Teorico y el Diagnostico Evaluativo de
Vivienda Rural en El Salvador, del tral;ajo de graduacion “Evaluacion de Costos de
Vivienda Unifamiliar en Areas Rurales”, enfoca los factores principales que inciden
sobre la economia de una familia y da una visualizacién sobre la situacion de vida de las
tamilias rurales como una correlaicién de estos aspectos con el déficit de vivienda y
encausa sobre qué ;;osibilidades tienen las familias pobres rurales para adquirir una
vivienda en relacion con sus ingresos.

El Diagnostico Evaluativo de Vivienda Rural estd dividido esencialmente en dos
partes, identificacion y explicacion de los factores que inciden en la problematica de
vivienda y el diagndstico evaluativo de vivienda rural. Dentro de la primera parte se
presenta lo relativo a la economia de la familia rural y el entorno donde se desarrollan,
tales como aspectos de poblacion, economia y produccién rural, situacion de empleo e
ingresos de la familia rural vinculado con el nivel educacional, y tenencia de la tierra, el
problema habitacional de las zonas rurales enfocando sus causas y situacion actual; la
existencia y carencia actual en servicios basicos y equipamiento social en que se halla la
poblacion rural; factores sociales y.culturales relacionados con la vivienda rural, donde.
se visualiza la manera de vivir y de desarrollo de la poblacion rural; oferta y demanda de
vivienda en la zonas rurales; las fuentes de financiamiento, programas y proyectos que
se han dirigido hacia la poblacién rural respecto a vivienda; asi mismo, los problemas

de costos de vivienda rural, puntualizando los altos precios de los terreno, materiales de



construccion y su transporte; ademdas, tramites e impuestos que innecesariamente
retrasan los proyectos de viviénda y el financiamiento para vivienda rural. En la
segunda parte, diagnostico evaluativo, se enfocan y dimensionan las principales causas

que provocan el déficit de vivienda en el area rural.

1.1 Antecedentes

La falta de vivienda er-1 El Salvador tiene sus raices en los procesos sociales,
economicos y politicos, por los que ha pasado el pais. El déficit habitacional originado
por factores socioecondémicos, se- ha fortalecido en las tltimas décadas debido a los doce
afios de conflicto, principalmente en los afios ochentas, o a los fendmenos naturales
como el terremoto del 10 de octubre de 1986, el paso del huracan Mitch por el territorio
nacional a finales de la época lluviosa de 1998 y a los terremotos del 13 de enero y 13 de
febrero de 2001, ocasionando los mayores estragos en el area rural, donde los indices de
pobreza son més elevados'.

La participacion del Estado en la biisqueda de soluciones habitacionales se inicio
en el afio de 1926, cuando a las puertas de la crisis econdomica mundial se dio por
primera vez atencion al problema habitacional; y pe;ra ello proporciond toda clase de
facilidades a las compaiifas y sociedades de aquella época con el proposito de que se

constituyeran para construir, las entonces llamadas “casas baratas”; con tal propésito y

paralelamente a la organizacion de estas compaiiias, el Estado también creo en 1932 la

! El 58.7% de la poblacion rural vive en pobreza, donde el 29.9% se encuentra en pobreza relativa y el
28.8% en pobreza absoluta o extrema. Encuesta de Hogares de Propositos Multiples (EHPM), 1998.



Junta Nacional de la Defensa Social que tendria como funcion basica contribuir a la
solucion de las necesidades basicas de la poblacion campesina y urbana, mediante la
construccion de viviendas econdmicas para personas de escasos recursos y la ejecucion
del programa de colonizacién rural. Para su financiamiento se crearon impuestos
especiales sobre el azicar, los c;igarrillos, la cerveza y los licores nacionalcs,
comenzando a construir sus primeras viviendas en el afio de 1935, estas tueron
adjudicadas con caracter de venta en plazos de 15 y 20 afios con un interés del 3% anual.

En 1945 La Junta Nacional de Defensa Social, cambidé su nombre por
Mejoramiento Social, mostrando esta institucion un deficiente trabajo a lo largo de sus
dieciocho afios de vida (1932-1950), construy6 545 unidades habitacionales con una
inversién de 3,102,288 colones, es decir 5,692.27 colones por unidad habitacional. En
1950 con la disolucion de Mejorﬁmiento Social se cred el Instituto de Colonizacion
Rural (ICR) y el Instituto de Vivienda Urbana (IVU). El IVU heredo el patrimonio,
organizacién y algunas de las actividades de Mejoramiento Social, su funcion especitica
era desarro’lla} y ejecutar_proyectos habitacionales de caricter social, a ¢ste, como
institucion de Jﬁnanciamiento directo para vivienda, se le dio la fo.rma de organismo
autéonomo con financiamiento interpo y externo y ademdas, contaba con una ley de
expropiacion de terrenos con vocacion para vivienda. Las viviendas se proporcionaban
~con un fuerte componente de subsidio, incluso sus intereses y su forma de pago eran
diferentes a las del mercacio financiero regulado por las leyes de la Banca Comercial. El

decreto de 19 de diciembre de 1951, conocido con el nombre “Dispensas de



Urbanizaciones” por el cual se eximia del costo del terreno y de urbanizacion al valor de
la casa, esto mostrd un ejemplo del alto subsidio por parte del Estado.

Al igﬁal que el IVU, el Instituto de Colonizacion Rural (ICR) se cre6 el 29 de
diciembre de 1950, como una “ﬁu&dacién auténoma de utilidad pablica”, se le concedid
autononiia en cuanto a la administracién de su patrimonio y desarrollo de actividades, la
gestion financiera se sujetd al control de la Corte de Cuentas de la Republica; el
patrimonio inicial del instituto fue formado con el total de inversiones en inmuebles
rasticos y accesorios en poder de Mejoramiento Social; este organismo surgid como
responsablé de los programas de asentamiento y vivienda rural ejecutados por el Estado,
construyé un total de 293 viviendas a un costo relativamente alto; en 1975 dejo de
funcionar con la creacion del Instituto Salvadoreiio de Transformacion Agraria (ISTA).

En 1963 se cred el Sistema Financiero de la vivienda el cual incluia a la
Financiera Nacional de la Vivienda (FNV) y a las Asociaciones de Ahorro y Préstamo
(AAP). Dentro de este sistema, la IFNV tenia como obligacion conceder créditos y
asegurar los ahorros, asi como también controlar, normar, vigilar y fiscalizar a las AAP,
que eran las que se encargaban de facifitar los medios financieros para la construccion,
. adquisicion y mejoras en las viviendas, haciendo uso de los ahorros depositados. Con
este sistema se financiaron aproximadamente 119,439 viviendas a una inversion de
832,912,300 colones hasta 1979, es decir 6,973.54 colones por vivienda. Su liquidacion
y cierre definitivo se di6 en 1992.

En 1968 se cre6 la Fundacion Salvadorefia de Desarrollo y Viviend'a Minima

comenzando a trabajar con aquellos pobladores que no tenian acceso al crédito de



vivienda con instituciones financiadoras, adoptando desde sus inicios la modalidad de
ayuda mutua tradicionai.

Durante la década cie los afios ochentas otra de las instancias que funciono en el
financiamiento de vivienda aparte de ]a FNV y las AAP, era la Oficina Coordinadora de
los- Programas Nacionales de Vivienda Popular (PRONAVIPO), que sc encargaba de
gestionar la captacion de fondos internos y externos con el objetivo de canalizar estos
programas de vivienda popular y ejecutar proyectos de vivienda de interés soctal.

En 1992 el IVU y la FNV' fueron absorbidos por una nueva institucion, el Fondo
Nacional de Vivienda Popular' (FONAVIPO), cuya mision es apoyar a la poblacion de
mas bajos recursos para contribuir a [a solucion de sus problemas de vivienda, buscando
facilitar recursos financieros a una red de instituciones para que estas otorguen créditos
en condiciones de mercado y subsidios directos a las familias que cuenten con ingresos
iguales o menores a dos salarios minimos y que tengan como objetivo ampliar, reparar,
reco;lstmir o mejorar sus viviendas. FONAVIPO actualmente trabaja bajo dos
conceptos; un sistema de contribuciones, mediante el cual, las familias de mas bajos
ingresos aportan una cantida.d fija dé dinero mensual generando un ahorro previo a partir
dfel cual, después de mostrar un nivel de esfuerzo podran ser sujetos del subsidio total de
su vivienda; y el otro sistema es mediante el ahorro previo y créditos, una familia de
bajos recursos se hace sujeta para adquirir una vivienda. Segun cifras de FONAVIPO,
+ para 1998 ( en 6 afios de existencia) habia entregado 376.26 millones de colones en
subsidio para vivienda a los sectores de la poblacién en extrema pobreza, beneficiando a

35,783 familias con una inversion de 10,515.05 colones por familia. Para 1999, se



concedieron créditos destinados a viviendas por un monto de 88.81 millones de colones,
beneficiando a 3,803 familias, es decir, 23,352.62 colones/familia, y en lo referente al
programa de contribuciones, en ese mismo afio, se benefici6 a 274 familias por un
monto de 3.94 millones de colones, lo que significa 14,379.56 -colones/familia.
FONAVIPO no puede otorgar crédit‘os directamente a ias familias que lo necesitan, por
lo que, cuenta con una Re(i de instituciones Autorizadas. La Red esta formada por 35
cajas de crédito, 7 Bancos de los Trabajadores, 24 Cooperativas Afiliadas a
FEDECACES, Fondo Social para la Vivienda, 12 agencias de la financiera Calpia,
S.A., 6 cooperativas, FUSAI y en proceso de calificacion FUNDASAL, CHF y
Fundacion HABITAT.

Otras instancias importantes otorgantes de créditos para vivienda actualmente
son los Organismos No Gubernamentales (ONG’s), que se encargan de realizar creditos
para los sectores informales como comunidades y trabajadores del sector informal. Estas
instancias representaron para 1999 el 40.7% del total de viviendas financiadas y el
56.6% del monto total de tinanciamiento para vivienda, lo cual las convicrte en las
instancias que generan mayor nivel de financiamiento de la economia’,

A raiz de los terremotos del 13 de enero y 13 de febrero de 2001, el gobierno y la
empresa privada han presentado un plan de apadrinamiento de vivienda, llamado “Techo
para un hermano”, este proyecto busca que la empresa privada, los organismos no

gubernamentales, clubes de servicio, iglesias, paises amigos y la sociedad civil en

2 FONAVI?O, Boletin de vivienda, julio - septicmbre de 2000, Pag. 4



general apadrinen la construccion de viviendas. El proyecto serd manejado por medio
de una fundacién que se encargara Gnicamente de buscar los donantes, y no de realizar
proyectos de construccion. La inversion se ha-estimado en 375 millones de ddlares, pero
el montd de los proyectos van desde 2,500 ha.sta casi los 3 millones de doélares, segin el
niimero de casas construidas por municipio y canton. Para ello sc cuenta con fondos que
seran canalizados a través del Banco Multisectorial de Inversiones (BMI)’. En cuanto a
este proyecto sélo queda ver en a futuro, cuales seran sus resultados y quiénes sern los

beneficiados.

1.2 Planteamiento del problema

El problema de vivienda rural en El Salvador, no solo se retiere a la falta de
alojamiento de las familias de escasos recursos, sino también a las malas condiciones en
que viven, al detertoro fisico gradual al que estan sujetas sus viviendas actuales por los
materiales de construccidén con que estan hechas y a la escasez de planes de construccion
de viviendas y servicios basicos para este sector. La mayoria de las viviendas rurales en
el pais estan constituidas por ranchos y chozas, que escasamente protegen a las familias
del sol, lluvia y viento, carecen de servicios de agua potable, energia eléctrica y sistemas
de eliminacién de excretas, consistiendo en la mayor parte de los casos en una sola
habitacién que se caracteriza por la falta de luz y ventilacion, y sirve para todos los
“haceres de la familia; carecen de cielo falso y el piso es de tierra, el techo es de paja o de

tejas y las paredes son de adobe o bahareque; también en época de frio o ante la

3 Prensa Grifica, miércoles 28 de marzo de 2001, Pig. 4-5.



preséncia de insectos o -vectores estas viviendas son un peligro para la salud,
ademas, las familias viven en hacinamiento, y conviviendo con animales domésticos, y
algunas veces con ejemplares de ganado®.  Estos aspectos hacen mantener las
condiciones de insalubridad, promiscuidad, 10 que puede derivar .en incestos y otros
vicios sociales, inseguridad de la vida, baja autoestima y marginacion en que vive la
poblacion rural.

La evol'ucién del déficit habitacional es un fendémeno vinculado a la pobreza y a
los bajos ingresos’, centrada en el area rural, cuya poblacion, histéricamente, no ha
recibido los beneficios del desarrollo ﬁsiéo, econdémico y social, lo cual puede
identificarse por el tipo.de vivienda en malas condiciones en que habitan y por la falta de
servicios de infraestructura basica. La oportunidad de acceso a la vivienda es el ingreso
por sueldo de los que trabajan en la familia lo cual esta relacionado con el empleo. La
Encuesta de Hogares y Propositos Multiples (EHPM), 1997, estim6 que el total de
hogares en el area rural ascendia a 517,029 con una poblacion total de 2,687,023
miembros de las familias; con respecto a esta poblacidn rural se estimd que la poblacion
econémicamente activa tenia un desempleo que ascendia a 8.7%, sin embargo, cuando
se considerd la poblacion econémicamente inactiva y los desocupados de esta misma

poblacién alcanzd el 52% total de desempleo, lo que significa que el 52% de esta

4 Tres cuartos de los residentes rurales pobres viven en hacinamiento; slo el 15% de ellos tiene acceso a
agua potable; solo el 2% tiene acceso a sanidad moderna; y inicamente cerca de un tercio tiene acceso a
electricidad. Fuenie: Encuesta de Hogares de Propositos Milltiples (EHPM), 1997.

* De manera global se posee una evolucion del déficit habitacional para 1992 de 595,102 a 571,470
unidades habitacionales a 1999, Estas cifras refiejan que con una familia promedio dc 5 micmbros son
cerca de 2.5 millones de salvadorefios que carecen de vivienda digna. Datos segin informe del Estado de
Ia Naci6n en Desarrollo Humano,
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poblacion rural carece de fuentes de ingreso, lo cual, pone a estas familias en
dificultades para accesar a beneficiarse con una vivienda. jPorqué la poblacion rural no
puede adquirir los niveles de empleo e ingreso minimo?, se debe enfocar las condiciones
de produccion y el caré;:ter de la empresa agricola que se han mantenido en
estancamiento; mientras la empresa urbana se moderniza, la rural continua rigida y
conservadora, .funda’mentada en técnicas de un monocultivo agotador del suelo y de
bajos rendimientos; también se debe enfocar los bajos niveles de escolaridad de este
sector rural que no les permite obtener empleos con mayor calificacion y por ende una
mejor remuneracion. En efecto, mas del 70% de las familias cuyos ingresos son menores
a dos salarios Mniﬁos para el ‘area rur-al se concentran entre las personas que no
alcanzaron mas del sexto grado de educaci6n basica®.

i,os ingresos salariales del sector rural provienen mayormente de las actividades
agricolas tradicionales como siembra de café, cafia, maiz, etc. El trabajo agricola deja un
ingreso promedio de 751 colones por mes, cifra que representa 36.1% del ingreso
promedio naciona] de la poblacion ocupada; también se estimé que el ingreso promedio
mensual por hogar p.éra el area rural es de 1,959 colqnes". Estos datos hacen ver la baja
cg;;acidad de pago por parte del sector rural para adquirir una vivienda digna; ademas
esta poblacion tiene nivel bajo de alimentacién y nutricion, y por tanto bajo nivel de

vida; lo contrario ocurre en el irea urbana donde existe una creciente demanda de

¢ Boletin Estadistico de Vivienda, 1998. FONAVIPO Pig. 18.
7 Fuenie: Encuesta de'Hogares y de Propésitos Milltiples, EHPM. 1998.
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alimentos y una mayor capacidad de compra, lo que origina que la‘poblaci(’)n rural tenga
poco acceso al ya limitado mercado interno de productos alimenticios.

Los ingresos insuficientes para adquirir vivienda digna y alimentacién minima en
el sector rural, los pobres servicios comunales, las escasas oportunidades de empleo y en
general el bajo nivel de vida, son las causas del abandono acelerado de estas areas y los
desplazamientos a las ciudades, donde los que emigran esperan encontrar ademas de
empleo, vivienda y ventajas materiales, una experi.encié social humana superior, asi
como oportunidad de acceso a la cultura nacional -y universal. Como resultado de estos
grandes desplazamientos, se llega a la aglomeracion poblacional en la periferia de las
ciudades convirtiéndolas en zonas marginales, particularmente en aquellas regiones en
desarrollo como las circundantes a las é4reas metropolitanas por ejemplo de San
Salvador, Santa Ana, San Miguel.

El déficit habitacional se ha profundizado debido a los bajos ingresos de la
poblacion, el cual no les alcanza para adquirir una vivienda digna. Al analizar el
mercado de la vivienda, la mayoria de lamilias que con urgencia necesilan una, no
participan como demandgntes en los mercados existentes, porque no tienen la capacidad
de pégo, no hay sistemas de financiamiento para estas familias, tanto por el ingreso bajo,
como por las altas tasas de interés que se deben pagar, y los cortos plazos de
financiamiento. Ademas, por ser estas famiiias tendientes al desempleo producto de su
bajc.'.: nivel de escolaridad o por la naturaleza de su trabajo es imposible que puedan

demostrar sus ingresos, por lo que no son sujetos de crédito bancarios.
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“En el pais se han tenido politicas de vivienda rural, con poca aplicacion, para las
cuales cada vez se destinan menos recursos para invertir en estos programas. Las
politicas de financiamiento para la construccion de viviendas, se han dirigtdo
mayoritariamente hacia las familias de altos y medianos ingresos, y se han asignado muy
pocos recursos para la vivienda rural, por lo que las familias de escasos recursos
enfrentan sus necesidaldes de vjvienda a través de construcciones informales,
submercado informal, proliferandose més las personas que viven en viviendas en estado
deficitario en el area rural -y los asentamientos populares en el area urbana.

Otro fac.tor que incide en la problemética de viviendas para la poblacion del
sector rural, es la falta de inversion r:an servicios basicos. Esta poblacion no puede optar a
financiamientos para la adquisicién de los servicios. El tipo de financiamiento también
determina parte del costo de la vivienda, asi como el aumento de los precios de los
materiales, mano de obra, terrenos, impuestos, tramites, normas, etc., que estan
asociados a las medidas economicas que los gobiernos imponen, y hacen que aumente el
precio del producto terminado, o sea las viviendas,

El problema de escasez de vivienda aumento por los efectos del conflicto interno,
en la década de los; afios ochentas, la cual se caracterizo porque las zonas rurales del pais
sirvieron de escenario de enfrentamiento, afectando a los pobladores en dos sentidos, la
destrucciéon de sus viviendas, y el abandono obligado de las mismas, esto agravo la
problematica habitacional. El problema habitacional también se acentué por los

terremotos ocurridos los dias 13 de enero y 13 de febrero de 2001, estimando la
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destruccion y daﬁo de 306,658 viviendas®, cuyos resultados hacen que cada vez sea
mayor el nimero de familias que necesitan vivienda, principalmente en el area rural.
Otro ejemplo de esta situacion fue la depresion trbpical Mitch, ocurrida a finales del
invierno de 1998, fenomeno que segun los reportes oficiales’ dejo como resultado en el
area de vivienda y de infraestructura social 2,295 viviendas destruidas y 8,077 daitadas;
estos fenomenos han hecho aﬂorar' la vérdadera dimension del problema de vivienda
rural y han puesto en ev}dencia la debilidad de las politicas efectivas del Estado en
materia de construccion de viviendas rurales asi como de mejorar las condiciones de
desigualdad ,so.cial en que vive la mayoria de los salvadorefios, y las leyes para proteger
los intereses vitales del individuo tales como vivienda, salud, trabajo, etc. con
efectividad y eficiencia. Por lo que basandose en la pobreza en que vive la poblacion del
area rural, el aumento del déficit habitacional y el costo actual de la vivienda, se hace
necesario hacer una evaluacion de los costos de los distintos materiales tradicionales, no
tradicionales y prefabricados, as_i' como de las nuevas ofertas de vivienda que puedan
optimizar y cficientar los rccursos a fin de crlco;llrar una alternativa viable y de bajo

costo para cubrir la necesidad de vivienda en el area rural.

.

® Fuente: Comité¢ de Emergencia Nacional (COEN)
® Fuente: Publicacion Informativa del Fondo Nacional de Vivienda Popular,1999
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivos Generales

1- Evaluar los distintos costos para la realizacién de viviendas unifamiliares en areas
rurales, en forma individual y/o colectiva, asi como las que realizan las empresas,
instituciones del Estado y otras ONG’s, con materiales tradicionales y no

tradicionales y sus tecnologias.

1.3.2 Objetivos Especificos

1- Evaluar los costos directos e indirectos para la realizacion de viviendas unifamiliares
con materiales tradicionales y no tradicionales, de interés individual y colectivo en
areas rurales.

2- Establecer criterios de costo al emprender proyectos de una o varias unidades de
vivienda unifamiliar, principalmente los que benefician a la mayor parte de la

poblacion de menor accesibilidad a este beneficio.

3- Realizar costeo a viviendas hechas con materiales no tradicionales y con elementos
prefabricados evaluando sus resultados y estableciendo los criterios de costo viables

para su aplicacion en distintos proyectos.

1.4 Delimitaciones y limitaciones

Tomando en cuenta la situacion de pobreza y el alto indice de déficit habitacional

del area rural ast como la poca -efectividad de las politicas del Estado con respecto a la
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vivienda rural, se estudiaré el problema de vivienda de la poblacion de escasos recursos
de éste sector, evaluando los costos para modelos de viviendas concordantes con el
estilo de vida en las dreas rurales.

La investigacion estard sujeta a la disponibilidad y confiabilidad de la
informacion que proporcionen las instituciones y organismos que estén relacionadas con
la construccion de viviendas en el irea rural (FONAVIPO, FUNDASAL, CHF,

H

HABITAT para la Humanidad).

1.5 Alcances

Basados en la descripcion de los lineamientos de las politicas gubernamentales
de vivienda y programas, habitacionales que se han ejecutado en el pais a partir del aiio
1932 hasta la actualidad, sefialando principalmente los sistemas de financiamiento y los
costos de vivienda que han sido dirigidos hacia la poblacion rural, y cuales han sido sus
resultados; se evaluaran materiales de construccion tradicionales, no tradicionales y
prefabricados usados en la realizacion de viviendas uni['amiiiares en areas rurales,
considerando costos directos e indirectos y estableciendo criterios de costo viables; para
esto, hay que hacer un diagnostico de la situacion de la vivienda rural en El Salvador,
con sus principales factores determinantes y sus influencias que hacen inaccesible éste
bien a la poblacién de escasos recursos, llegando a elaborar una propuesta de vivienda
rural considerando el problema ;ie habitacién rural, para aplicarla en esta 4rea, la cual

sea accesible a la poblacion de bajos recursos.
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1.6 Justificacion

La vivienda constituye “el ambiente material en que debe desarrollarse la familia,
unidad basica de la sociedad, que incluye un nimero de servicios e instalaciones que
vinculan al individuo y a su familia con la comunidad y a la comunidad con la region en
que se desarrolla y progresaw”, representa la unidad familiar basica que determina el
desarrollo individual y colectivo de un pueblo, ya que influye en las reacciones
positivas, materiales y espirituales de cada persona, y contribuye a fortalecer los valores
familiares' y potenciar las aspiraciones de superacién. La Constitucion Politica
vigente, en el articulo 119 declara “de interés social la construccion de viviendas, todo
salvadorefio tiene derecho .a una vivienday el Estado es el encargado de que el mayor
nomero de familias salvadoréﬁas lleguen a ser propietarias de sus viviendas™.

En El Salvador histéricamente ha habido pobreza estructural, aproximadamente
las dos terceras partes de los salvadorefios viven en situacion de pobreza, en
condiciones hablit'acjonales por debajo de las condiciones minimas aceptables para un ser
humano y que, consecuentemente, afectan su salud y estabilidad familiar'! ; la mayor’
parte de ellos pertenecen al sector informal y habitan en la zona rural. Segin la Encuesta
de Hogares de Propositos Maltiples del afio 1998 el 36% del total de hogares urbanos y
el 58.7% de los hogares rurales viven en condiciones de pobreza|2 : los ingresos de estos

hogares son insuficientes para suplir la canasta basica o para la alimentacion minima,

4

19 Naciones Unidas, Informe del Grupo Especial de Expertos en Vivienda y Desarrollo Urbano,
Departamento de Asuntos Econdmicos y Sociales, 1963, Pags. 1a 5

" Temas claves para el Plan de Nacion, 1999,

12 Ministerio de Economia, Direccion General de Estadisticas y Censos, EHPM, 1998.
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por lo que las familias deben hacer grandes esfuerzos para ir construyendo su vivienda
aunque, en la mayoria de casos, o tengan la extension ni las condiciones fisicas minimas
para ser considerada digna, careciendo ademas de servicios basicos, tenencia legal
del lote; asi mismo, construccion reducida, materiales de construccién inseguros €
insalubres y accesos peatonales dificiles.

En el area rural del pais es dondé habita el miayor niimero de familias pobres, se
identifican pér vivir en casas construidas de bahareque, de adobe, con carencias de pisos
higiénicos, ausencia de energia eléctrica y agua potable. Para que estas personas no
puedan mejorar [as condicilones de vivieilda influyen los bajos niveles de ingreso, las
condiciones de desempleo, el escaso patrimonio, la orientacion de la politica crediticia
nacional, etc., estos factores son sdlo algunos de los problemas que influyen en
mantener el déficit habitacional del pais.

Existe una relacion estrecha entre la pobreza y las causas que generan el déficit
habitacional, que puede explicarse desde tres planteamientos siguientes: a) el fenomeno
del déficit habitacional esta relacionado con la poca demanda de vivienda por los
estratos poblacionales cuyos ingresos no alcanzan para adquirir las que actualmente se
encuentran como parte del nimero de unidades habitacionales no vendidas; en la
actualidad el sector construccion tiene una (;iérta disponible de 18,000 viviendas urbanas
sin vender con un costo entre 60 mil y 130 mil colones, pero la adquisicion de estas
viviendas no esté al alcance de los estratos sociales que mas lo necesitan; b) el fenémeno
del déficit habi'tacional es producto del crecimiento mayor de hogares frente al aumento

que experimenta la oferta disponible de viviendas; asi, se tiene que del afio 1990 al afio
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2000 hubieron 2.6% nuevos hogares aproximadamente y el crecimiento del inventario
de viviendas disponibles fue de 1.05%; c) la problematica del déficit habitacional esta
referida a los precios que prevalecen en el mercado de viviendas, precios que en su
mayoria son imposibles de alcanzar por la poblacion de escasos recursos". Por lo tanto,
las caracteristicas de las familias pobres dan origen a la manifestacion del déficit
habitacional.

Las inundaciones y los terremotos también han acentuado el déficit habitacional
en el pais, los efectos de los desastres naturales son un fenoémeno social que expresan la
pobreza, el abandono en que se encuéhtran los sectores populares, las condiciones de
vida de los mismos y la poca eficacia de las diferentes politicas economicas y sociales.
Para los sectores de bajos ingresos, los desastres naturaies han significado profundas
alteraciones psicosociales, pérdidas irreparables de vida, vivieridas, ahorros y lugares de
trabajo. Hasta el afic 2000 El Salvador contaba con un déficit habitacional de 554,000
viviendas, pero diversos‘fenémenos como el huracan Mitch en 1998 y los recientes
terremotos del 13 de enero y 13 de febrero de 2001 han geperado destruccion de
viviendas elevando el déficit habitacional a un poco mas de 859,000 viviendas'*. El
terremoto, a pesar de ser un fenomeno natural la magnitud de sus efectos esta vinculada
a la forma de organizacién econémica, social e institucional del pais; la pobreza, la
desigualdad social, la vulnerabilidad de las viviendas de los pobres, la ausencia de

ordenamiento territorial, la debilidad institucional, etc., vuelven altamente riesgosa a la

'* FONAVIPO, Asesoria de Planificacion, Déficit de vivienda en EI Salvador, 2000
'4 Oficina de Planificacion Estratégica OPES, sobre la base de EHPM, Ministerio de Econormia, 2001.
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poblacién principalmente a los pobres del area rural. El sector vivienda relativo a los
estratos sociales de mas escasos recursos, es de las estructuras mas débiles y con
tendencia a debilitarse mas, en discordancia con la complejidad del problema; la
inversion estatal y privada se concentra exclusivamente en las grande§ areas urbanas,
abandonando las areas rurales, lo que indica que se tienen avances pero mas en lo
urbano que en lo rural, tradicionalmente mas en favor de los de mayor posibilidad
econémica con un techo basico decoroso, con materiales, tecnologias y costos
tradicionales para un sector formal, quedando desprotegido el sector rural que también
merece y tiene derecho a tall beneficio. Los esfuerzos que se han hecho a la fecha
requieren df: més acuciosidad en eficientar los recursos, es necesario atacar el problema
desde varias perspectivas, pues las familias pobres enfrentan innumerables limitaciones
para aspirar a una vivienda digna, ya que el problema de la baja capacidad de pago de
las familias pobres, el alto costo de la vivienda y no tener acceso a financiamiento ponen
las unidades habitacionales fuera del alcance de estas familias y las obliga a construir
sus viviendas con materiales precarios y vulnerables generando mas informalidad y
desorden local.

En este sentido, se debcn.evaluar los costos de construccion de viviendas rurales
en cuanto a materiales, materia prima, y tecnologias apropiadas al tipo de vivienda y a la
localizacion de éstas; y asi verificar si jen realidad son de bajo costo?, y jqué tanto se
veria afectado el costo de la vivienda al mejorar la calidad de los materiales y de la
construcciéon?, para dar una mejor condicién de vida a las personas de los estratos

sociales mds necesitados. Asi, se buscarian alternativas al problema de alto costo de la
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vivienda utilizando sistemas constructivos con materiales no tradicionales y
prefabricados como opcién alternativa en la construccion de viviendas de bajo costo; de
manera que se pueda contribuir con las instituciones del pais que se encargan de
ejecutar las politicas, los programas, pfoyectos, planes, etc., y que pueden o tienen la
facultad de trabajar en superar las barreras técnicas y legales que impiden que en el
mercado se produzcan viviendas accesibles, comodas, eficientes y en armonia con el
medio ambiente; ademds, que exista un mercado de vivienda equilibrado, en donde las
necesidades de la poblacion estén atendidas por una adecuada oferta de viviendas, que

llenen las expectativas de productores y consumidores’.

1.7 Diagnéstico evaluativo de vivienda rural en EI Salvador

1.7.1. Generalidades

La importancia de la problematica de vivienda en El Salvador es relevante
debido a su incidencia econémica y social; empleo e ingresos son compbnentes
macroeconomicos que afectan directamente el bienestar de la familia. A partir de estos
temas, se analiza, caracteriza y dimensiona la situacion socio-econémica de la poblacion
del area rural, considerando condiciones del medio donde se desempefian, produccion,
oportunidades de empleo, salarios, fuentes de ingreso, dinimica demografica,
movimientos migratorios, acceso a la tierra y, en general, la pobreza de esta area. Este

contexto permité abordar explicar y determinar el déficit habitacional en el area rural y

15 yiceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano VMVDU, Plan Salvadorefio de Vivienda, 2000.
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qué posibilidades tienen estas familias para adquirir una vivienda de resguardo o

permanencia que permita a la familia, bienestar y mejor nivel de vida.

1.7.1.1. Poblacién Rural

Segtin la Direccion General de Estadisticas y Censos, DIGESTYC, la poblacion
total de El Saivador para el afio 1992 se incrementd en un 44% con respecto a la
poblacién de 1971 y para el afic 2000 en un 22.6% de la de 1992.

De acuerdo a la Encuesta de Hogares y Propdsitos Mltiples (EHPM, 1999) en el
pais el 58.1% de la poblacion se concentraba en el drea urbana y el 41.9% en el area
rural, estimando la tasa de crecimiento a nivel nacional en 2.04%, ver cuadro N°1.1. La
poblacion total rural calculada para el .aﬁo 1999 era 2,576,556 habitantes (EHPM/1999),
conformada por 523,063 familias con aproximadamente 4.93 miembros por hogar y la

tasa de crecimiento del area rural se estimé en 1.2%.

R Cuadro N°1.1

Poblacion total y tasa de crecimiento en El Salvador

aflo poblacién asa de %r;c):imicmo densidad(hab/km2)
Q
1971 3,554,648 1.73 178
1992 | 5,118,599 232 256
1999 6,154,079 J 204 292
2000* | 6,276,037 - 1.84 303

FUENTE : Direccion General de Estadisticas y Censos (DIGESTYC)
*Proyeccién de la Poblacion
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La tasa de fecundidad y el tamafio del hogar son mayores para el area rural que
en la urbana (Cuadro N°1.2). También, la mortalidad infantil es més alta en el area rural,

45/1000 nacidos vivos, que en el drea la urbana, 36/1000 nacidos vivos'®.
i

Cuadro N°1.2

Tasa global de fecundidad y miembros del hogar por area

drea . numero de miembros
peografica tasa global de fecundidad por hogar**
drea urbana 2.7 4.20
drea rural 5.0 493
* CEPAL, “Poblacion, salud reproductiva y pebreza”, 1998
** EHPM/99 ‘

Segun el cuadro N°1.3, a, el tamafio promedio del hogar rural aumenta con los
niveles de pobreza, donde el tamafio promedio de la familia rural en ese aifio,
1996, era de 5.86 miembros, pero en los hogares en pobreza absoluta el promedio de
habitantes era de 6.68 personas, mientras que en los hogares no pobres era de 4.9
personas, lo cual era principalmente reflejo del menor nimero de nifios que hay

Cuadro N°1.3, a

Tamaiio promedio de las (amilias rurales

Promedio de | Promedio de personas por familias segin
Clasificacion personas por nivel de pobreza

familia rural extrema | Relativa No pobres
Agricultores 6.03 6.76| 6.57 4.90
Trabajadores agropecuarios 5.69 6.35 5.24 4.65
Trabajadores no agropecuarios 5.73 7.37 6.56 4.89
Trabajadores agro y no agro 6.24 6.64 6.34 5.50
Promedio 5.86 6.68 6.14 4,90

FUENTE :Encuesta de Hogares Rurales, BM/FUSADES, 1996

16 Comision Nacional de Salud, 1999
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Cuadro N°1.3, b

Edad promedio de los miembros de las familias rurales

| Promedio de | Promedio de edades por familia scgin
Clasificacién . edad por nivel de pobreza o

familia rural | Extrema Relativa No pobres
Agricultores - 29.10 6.69 25.91 33.74
Trabajadores agropecuatios 25.92 21.41 27.08 37.32
Trabajadores no agropccuarios 24.63 20.84 2124 21.37
Trabajadores agro y no agro 26.55 20.30 25.51 36.34
Promedio 26.51 23.18 24.71 30.93

FUENTE :Encuesta de Hogares Rurales, BM/FUSADES, 1996

Cuadro N°1.3, ¢

Edad promedio de los jefes de hogares rurales

Promedio de | Promedio de edad del jefe de hogar por
Clasificacion- edad del jefe famnilia segiin nivel de pobreza

de hogar rural | Extrema Relativa | No pobres
Agricultores 52.43 50.22 50.67 55.89
Trabajadores agropecuarios 44,68 43.65 41,78 54.46
Trabajadores no agropecuarios 41.36 42.53 39.20 42.21
Trabajadores agro y no agro " 4473 36.07 4441 | 55.58
+ | Promedio 45,92 4535 43.51 48.51

FURNTE Tincucsia de Hogares Rurales, BM/FUSADES, 1996

en estos Ultimos hogares (1.2 nifios) en relacion con el nimero de nifios en los hogares
pobres (3.3 nifios)!”. La edad promedio, en 1996, de los miembros de las familias
rurales era 26.51 afios, ver cuadro N°1.3, b, y la edad promedio del jefe de hogar 45.92

afios, ver cuadro N°1.3, ¢; siendo, la edad promedio de la familia de los mas pobres

"Del 37.4% de los hogares rurales, con los padres y sus hijos habitan otros parientes, principalmente
nietos, las familias extendidas son mds comunes entre agriculiores. Encuesta de Hogares Rurales
elaborada por el Banco Mundial y Fundacién Salvadorefia de Desarrollo Economico y Social (FUSADES)
en 1996
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23.18 afios y del jefe de hogar 45.35 afios, y la edad promedio de la familia de los no
pobres 30.93 afios y del jefe de hogar 48.51, esto refleja que los miembros de los
hogares mas pobres son més jovenes debido a que integran mayor namero de nifios. ‘
Los niveles educativos en el area rural han aumentado entre 1994 y 1999, pero
alin son muy bajos. En promedio la poblacion rural cuenta con 3.2 afios de escolaridad
(ver grafico N°1.1} y el 29.15% de la poblacion mayor de 10 afios cie edad es

analfabeta'®.

35 307 3.2
o 3l 27 27 .50 266 285 289 —
S 25+
1 24
3 151
q 1 i
o )
“ 054
0 ¥ 1 t } } 1 t |
1992 1993 1994 1995 1936 1997 1998 1999
ANOS .
Grafico N°1.1 Escolaridad promedio del rea rural,
1992-1999
FUENTE:EHPM/99

Segin la EHPM, en 1998 el 40.4% de los jefes de hogar en el 4rea rural no tenian
ningan nivel de escolaridad y el 29.8% tenian de 1 a 3 afios de escolaridad. En total el

70.2% de los jefes de hogar tenian hasta tres afios de escolaridad (Cuadro N°[.4)

13 EHPM RURAL 1999



24

Cuadro N°1.4

Jefes de hogar rural por afios de estudios aprobados

afios de estudios aprobados | porcentaje de jefes de hogar
Ninguno 40.4%
13 29.8%
2-6 19.1%
7-9 v 71.3%
10-12 2.7%
13y més 0.7%

FUENTE : EHPM/1998
* Sepiin la encuesta de hogares rurales de FUSADES/PROGRAMA BASIS, 1998, la

escolaridad promedio del jefe de familia en ese afio era de 2.6 afios escolares.

Para el afio de 1999 la tasa de dependencia economica en el area rural era de 2.0;
esto significa, que dos personas dependen economicamente de cada persona que genera
ingresos. Esta tasa de dependencia es més alta para las familias en extrema pobreza que
para los no pobres y esto se debe al mayor mimgro de nifios en las familias pobres.

En el afio 1999, el 41.9% de la poblacion del pais vivia en el area rural, y es
donde se concentra la mayor parte de la pobreza del pais, o sea que 55.4% de los hogares
rurales del pais se encontraban bajo la linea de pobreza. Aunque los indices de pobreza

se han reducido, ha existido una marcada desigualdad econdémica y social entre lo

urbano y lo rural, ver cuadro N°1.5, siendo mayor en esta Gltima.
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Cuadro N°1.5

Porcentaje de hogares en pobreza por area

Tipo de pobreza* | 1991/92 | 1992/93 | 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Pobreza Urbana .
Extrema 233 208 16.3 12,6 14.70 12.5 12.9 103
Relativa 30.5 29.6 275 27.7 28.2 26.5 23.1 22.5
Total 53.8 504 | 4338 40.3 42.9 9.0 36.0 32.8
Pobreza Rural .
Extrema 336 338 3438 26.4 314 28.5 28.8 274
Relativa 325 315 29.8 31.8 333 339 299 28.0
Total 66.1 653 | 646 58.2 64.7 62.4 58.7 554

FUENTE : EHPM, Varios afios

* Forman parte de la pobreza extrema-las familias cuyos ingresos familiares mensuales no alcanzan para cubrir los
gastos de alimentacion (canasta bésica), y forman parte de la pobreza relativa las familias cuyos ingresos familiares
mensuales alcanzan para cubrir los gastos de alimentacién, pero no alcanzan para cubrir los otros gastos de la canasta
basica ampliada: vestuario, vivienda, misceldneos.

Para el drea rural el costo de la canasta basica alimentaria familiar en 1999 era de 860 colones mensuales y de la
canasta bisica ampliada familiar era de 1,720 colones mensuales. Minislerio de Economia

Los nivéles de pobreza rural no son uniformes en todo el pais; en 1997, la
Encuesta de Hogares y Propositos Multiples, indicé que en los departamentos Cabafias,
Morazén y San Vicente, mas del 70% de los hogares rurales estaban bajo la linea de
pobreza, y en menor nivel La Baz, La Libertad y San Salvador (Cuadro N°1.6). El
impacto de los dos terremotos ocurridos los dias 13 de enero y 13 de febrero de 2001 en
el pais, no s6lo tuvo implicaciones econdmicas, sino también influyé en la distribucion
de la pobreza, los departamentos mas afectados eran San Vicente, La Paz, Cuscatlan y

Usulutan'®; pero en general, segiin el Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo

' Evaluacién hecha por fa Comisién Econdmica para América Latina (CEPAL). Prensa Grifica, jueves 1
de marzo de 2001 ’




26

(PNUD), la pobreza se ha aumentado en el pais enfre 7% y 10% a raiz de los dos

sismos®”.
Cuadro N°1.6
Hogares en pobreza rural por departamento, 1997
Pobreza (porcentajes)
" Departamento Absolula : Relativa Total No pobres
Ahuachapin 28.26 35.41 63.67 36.34
Sanfa Ana 2143 - 34.20 55.69 44.31
Sonsonale 17.92 41.07 58.99 41.01
Chalatenango 3522 30.61 65.83 34.17
La Libertad 15.11 31.85 46.96 53.05
San Salvador 17.88 32.49 50.37 49.63
Cuscatlan 29.84 33.24 63.08 36.92
LaPaz 24.56 31.57 56.13 43.87
Cabafias 62.16 24.85 87.01 12.99
San Vicente 36.47 36.01 73.08 26.92
Usulutan 31.72 37.94 69.66 30.34
San Miguel 31.78 34.67 66.45 33.55
Morazin 4551 31.44 76.95 23.05
La Unidn 36.90 31.12 68.02 31.97
Paobreza total 28.54 33.93 62.47 37.53

FUENTE :E1IPM/1997

1.7.1.2. Economia y Produccion rvural

La actividad agropecuaria,l es la principal fuente de empleos e ingresos para la
mayoria de la poblacion rural; ahi se cultivan productos de consumo interno del pais y
los que generan divisas que sirven para financiar importacion de insumos, bienes de

capital y productos para distintos sectores de la economia nacional; su aporte en la

% Prensa Gralfica, jueves 1 de marzo de 2001
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balanza comercial ha sido importante para contra restar los déficit generados en los otros
sectores.

En la década de los afios ochenta o de conflicto interno del pais, no se incentivo
la inversion, el Producto Interno Bruto (PIB) per capita alcanzé casi 30% entre 1978
y 1982, luego se mantuvo casi constante hasta 1989. En 1990, se perlilo el crecimiento
economico, con la adopcion de medidas de estabilizacion macroeconomicas y de ajuste
estructural, creciendo el PIB a un ritmo cercano al 5% anual; aunque la economia
salvadorefia global crecié en esta década, pero no todos los sectores experimentaron esta
bonanza; algunas actividades econdémicas obtuvieron un rapido crecimiento, ¢l sector
financiero, en un 16.4%,sin embargo el sector agropecuario tuvo la tasa mas baja de
crecimiento, 1.2%. Ver cuadro N°1.7. El bajo crecimiento del sector agropecuario
estuvo acompafiado por cambios importantes en la estructura deuso de la tierra y
en la dinamica particular de los subsectores. Segun el cuadro N°1.8 en el periodo
1991-1997 hubo un rapido crecimiento de la ayicultura y de los granos basicos
(incluyendo el sorgo) en contraste con el fuerte declive del café en oro, el estancamiento

de la ganaderia, la cafia de azicar y la silvicultura, y la casi extincién del algodoén.
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Cuadro N°1.7

Crecimiento anual de los sectores economicos (1990=100)

Sectores ‘T'asa promedio anual

i 1991 - 1997
Administracién pablica 1.3%
Agropecuario 1.2%
Industria . 5.9%
Comercio T T 68%
Construccion ) . 4.7%
Transporte, almacenamiento y comunicaciones 6.2%
Financiero : 16.4%
Resto de sectores 5.0%
Producto Interno Bruio Promedio 5.1%

FUENTE : Banco Central de Reserva (BCR)

Cuadro N°1.8
Indice de crecimiento de la produccion de los principales

subsectores agropecuarios, 1991 a 1997 (1990 = 100)

Rubros agropecuarios Indice de crecimiento de la produccion
Avicultura 174%
Granos basicos 125%
Caza y pesca ]-24%
Otros productos agricolas . 111%
Silvicultura . 105%
baﬁa de azicar 103%
Ganaderia 102%
Café de oro 52%
Algodon 0%
FUENTE : BCR

Entre 1990 y 1998 los productos clasificados como *“otros productos agricolas”
son los cultivos que mostraron genuino crecimiento y alcanzaron en la década de los
afios noventas un crecimiento promedio de 3.8% anual, el caté se contraia anualmente

2.5%. El bajo crecimiento del sector agrOpecuari'o se ha traducido en una pérdida de su
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importancia relativa en la economia nacional medida a través de su contribucion al PIB.
De 17.1% de participacion econdmica en el PIB en 1990, la contribucion del sector
bajo a 11.2% en 1998, Cuadro N°1.9, y el crecimiento fue casi nulo, 0.2%, en relacion
con 1997, afectado por el huracan Mitch. En general, el sector agropecuario ha crecido
en El Salvador a una tasa menor que la de la economia nacional, 5% anual, la tasa de

crecimiento real promedio de este sector entre 1990 y 1998 fue de 2.2% anual

respectivamente.
Cuadro N°1.9
“ Estructura sectorial del PIB (%). (sector primario)
Sector PIB para sicte periodos )
. 1960 1970 1980 1990 1995 1997 1998
Agricultura |, 347 275 25.1 17.1 13.4 13.0 11.2
Manulacturera 10.8 194 17.8 217 313 227 29.5
Construccion | - 3.1 27 34 - 3.5 4.4 43 11.4
FUENTE : BCR

El c;ecin—liento de los productos del sector agropecuario fue bajo, el mas alto el
café, 20% vy los granos basicos, 19%, los productos agricolas no tradicionales
tinicamente representan el 17% del total.

Las exportaciones del sector agropecuario, tradicionales y no tradicionales,
sumaron 4,172.6 millones de colones en 1990, las contabilizadas en 1997 llegaron a
11,892.1 millones de colones, mostrando un crecimiento del 185%. En las maquilas, las
exportaciones mostraron un crecimiento acelerado, pasando de 713.4 millones en 1990 a
9,247.0 millones de colones en 1997, equivalente al 1196.2%. La agricultura disminuyd

en los flujos de crédito del sector formal entre 1990 y 1997; segn el Banco Mundial,
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menos del 12% de los hogares rurales recibieron un préstamo en 1995 y cerca del 20%

tenian deudas pendientes con fuentes formales e informales®'.

Entre algunas causas del bajo crecimiento del sector agropecuario, estan las
siguientes:

e Escasa disponibilidad y acceso a tecnologias modernas para el sector agropecuario.

o Débil inversion en infraestructura de riego y drenaje y deterioro de las
infraestructu}ras existentes, ademas, no incentivos para la coinversion entre el sector
publico y el sector privado para la construccion de obras de riego.

. Inversiéﬁ pﬁblica.insuﬁciente, mal orientada e infraestructura social en mal estado

e Politicas macroeconomicas con orientacion antiagricola y antirural que no han
favorecido el crecimiento del sector agropecuarto.

s Pobres condiciones de los recursos naturales (suelo y agua)

e Ausencia de un marco regulado'r, institucional, que promueva y defienda la libre
competencia. La economia salvadorefia caracterilzada por la concentracion de la
produccion o de la comercializacion en pocas manos.

La produccidén agripgla esta relacionada con el tamafio del terreno que una

familia posee o trabaja’?, en 1996 el 70% de los terrenos eran pequefias parcelas de

2l La banca comercial provee un 75% del total del crédito formal a la agricultura, mientras que
FEDECREDITO, Financiera Calpid y el BFA, el 25% restante. En nimero de clientes, sin embargo,
mientras la banca comercial atiende menos de 2000 clientes, el BFA atiende casi 20,000 que junto con los
de otras instituciones alcanza una cobertura lotal de alrededor de 38,000 clientes, lo que representa un
15% del 1otal de productores agropecuarios existentes cn el pais. Fernando Sorto : “El Salvador, Estrategia
de Finanzas Rurales”. Mimeo, consultoria para MAG, dic 1997

%2 Las familias de agricultores dedican la mayor parte de produccion al consumo; sobre todo preduclos
como [rijol, maiz y sorgo o maicillo.
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menos de 2 manzanas, mientras que solamente 12% eran terrenos de méds de 5 manzanas
(Ver cuadro N°1.10); ademas, la mitad de las familias trabajaba terrenos de menos de 2
manzanas. El tamafio promedio de la tierra cultivada era de apenas 4.4 manzanas. El
tamafio de terreno promedio para los mas pobres era de 2.6 manzanas, mientras que para

los menos pobres era de 6.8 manzanas (Cuadro N*1.11).

Cuadro N°1.10

Tamaiio de la tierra

Area (mzs) [ Terrenos | Area trabajada total por familia
Hasta 0.5 20.1% 3.6%
0.5a20 51.1% 49.9%
20a50 17.8% 26.8%
5.0a10.0 6.6% 12.6%
10.0 a2 20.0 3.2% 5.0%
Mais de 20.0 1.3% 3.0%

, FUENTE :Encuesta de Hogares Rurales, BM/FUSADES, 1996

Cuadro N°1.11

Tamafio de la tierra cultivada

. Nivel de pobreza | Area promedio cultivada (Mz)
pobres absolutos 2.6
pobres rclativos 3.7
No pobres 6.8
_Promcdio 44

FUENTE :Encuesta de Hogares Rurales, BM/FUSADES, 1996

Los precios reales de los principales productos agricolas declinaron durante la
década de los afios noventa, el maiz, frijol, sorgo y la caila de azlcar, cayd entre 20 y
35%. El arroz que al principio de la década de los afios noventa sufrié un incremento

importante en su precio real, para 1997/98 mostraba un precio similar al de 1989/90. El
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café, al final del periodo tuvo un precio mayor que al inicio, aunque es el producto que

mayor variabilidad presenta®. Esto se debi6 a la baja en los precios internos al productor

por el tipo de cambio real y las condiciones de mercado interno.

1.7.1.3 Situacién del empleo y nivel educacional

La posibilidad que tiene una familia rural de adquirir una vivienda es a través del

empleo. El cuadro N°1.12 indica la situacion de empleo del area tural en 1999. La

poblacién econdmicamente activa estaba conformada por 911,065 personas, de donde

solo 847,318 se mantenian ocupados en distintas actividades, lo que indico que la tasa de

Cuadro N°1.12

Situacion de empleo de los hogares rurales, 1999

Niimero | Cantidad ., Condicién de actividad econémica Poblacion Poblacion
. : poblacién S
miembros de total econdmicamente | menor de
del hogar| hogares Poblacion econdmicamente activa (PEA) inacliva (PEI) 10 afios
Total Ocupados Desocupados
1 32,471 32,471 20,362 19,581 781 12,109 -
.2 50,271 100,542 54,526 51,415 3,111 42,607 3,409
3 76,530 229,608 98,927 92,502 6,425 89,868 | 40,813
4 94,686 378,744 143,199 134,389 8,810 136,064 [ 99,481
.5 84,173 420,865 - 140,752 132,066 . 8,746 149,442 130,671
6 64,451 336,706 128,811 119,860 8,951 142,291 115,604
7 44,301 310,107 99,919 90,680 9,239 118,940| 91.248
8ymis | 76,174 717,513 224,569 206,885 17,684 255,830 237,114
Total 523,063 | 2,576,556 911,065 847,318 63,747 947,151 | 718,340

FUENTE : Ministerio de Economia, EHPM/1599.
s En PEA desocupada se incluye personas desempleadas y que no saben como buscar trabajo, y en PEl se incluyen
personas que no trabajan porque tienen obligaciones familiares, por enlermedad o accidenle, por quechacer
doméstico, jubilados, los que.no pueden trabajar y personas que necesitan educacion especial.

1

# FUSADES Boletin N°169 “Entorno a los mercados financieros rurales en El Salvador, dic 1999
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desocupacion - ascendio a 7.0%. Segin la EHPM en este afio la tasa de participacion
global era 49.0%, o sea un total de 1,859,316 personas en edad de trabajar (PET)*,
eran personas que no posefan ninguna minusvalia y mayores de 10 afios de edad.
Es:to significa que habian 1,011,998 personas (54.43%) aptos para generar ingresos,
pero carecian de una fuente para esto; también la EHPM/1998 indicod que el 55%
de los ocupados en el area rural se dedicaban a la actividad agropecuaria, aunque en
la década de los afios noventa este sector mostrd poco dinamismo y expulsé a
muchos trabajadores:_ exll 1991-92 se empleaban 588,501 trabajadores en este sector y en
1998 se empleaban 466,099 (Cuadro N-°1‘13), gran parte de la péblaci()n rural 67%,
hombres, se ocupa principalméente de la agricultura, las mujeres se ocupan en actividades
m;'.'is varadas como comercio, agricultura, industria artesanal y de la confeccion,
generalmente como trabajadoras por cuenta propia y servicios domésticos.

Cuadro N°1.13

Ocupados en el area rural, por rama de actividad

Actividad 1991-1992 1998 _
agricultura, ganadcria, caza 65.9% 55.0%
Mineria 10.2% CO0%
Industria 10.6% 12.3%
clectricidad, gas, agoa - 0.3% 0.3%
Construccién _ 3.4% 5.0%
comercio, hoteles y restaurantes 9.8% 14.0%
transpories y comunicaciones 1.6% 1.9%
intermediacién financiera 0.2% 1.2%
Servicios ' 8.1% 10.2%

FUENTE : EHPM, Varios afios

# PET= Poblacion Econémicamente Activa / Tasa de Participacién Global.
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Entre los trabajadores rurales, la agricultura ha perdido importancia relativa,
debido a muchas limitaciones y a las bajas remuneraciones, cediendo terreno
principalmente al comercio, a la industria y a la construccion. Las oportunidades de
empleo no agricola son limitadas en las areas rurales, aunque la educacion parece ser
uno de los factores principales “para sacar” a un hogar rural de la pobreza, con lo
cual se dan las mayores probabilidades que tiene un trabajador rural “para accesar” a
este tipo de empleo (BM, 1998). Dados los bajos niveles educativos, 3.2 afios ae
escolaridad en el area rural, esta es una barrera importante para accesar a empleos no
agricolas; falta de educacion. Adicionalmente, los hogares que se encuentran aislados de
los nucleos urbanos y que, ademas, no cuentan con parques industriales cerca de sus
poblados, tienen un acceso muy limitado a fuentes de empleo no agricola. La encuesta
de hogares rurales BASIS/FUSADES de 1998, indicé que el 70% de los trabajos no
agricolas a los que tienen acceso los hogares rurales, se realizan en un centro urbano.
Los niveles de escolaridad en el area rural son muy bajos. En 1999, la escolaridad rural
promedio fue 3.2 aiios, men(;r que la urbana la que alcanzaba 6.7 aflos. De cada 100
habitantes rurales de 10 afios o mas, 29 no sabian leer ni escribir. El 27.9% de poblacion
ecqnémicamente activa (PEA) rural no contd con educacion, y 26.9% tenia un maximo
de educacion de 3 afios y solo el 6.7% contd con 10 afios o mas de escolaridad (Cuadro
N°1.14). Esto limita la capacidad de aprovechar mejores oportunidades de empleo. Los
niveles de escolaridad son mas .bajos para los hogares mas pobres. La encuesta de

hogares rurales de 1993, mostrdé que el promedio educativo de los trabajadores de un
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hogar perteneciente a la poblacion mas pobre era de 2.7 afios de escolaridad, el de un

hogar de mayores ingresos, 5.5 afios de escolaridad.

Cuadro-N°1.14

Afios deestudios aprobado por la poblacion de 10 afios o mas. Sector rural

Afios de cstudio aprobados Total PEA PEI

Ninguno 521,718 254,126 267,592

13 519,154 244,955 274,199

4-6 484,620 231,822 252,798

7-9 228,732 119,531 109,201

10-12 . 82,257 46,509 35,748

13 y més 21,735 14,122 7,613

Total 1,858,216 911,065 947,151

FUENTE : EHPM/1999

De ahi que las politicas educativas limitadas o inefectivas para el area rural
afectan tanto la productividad del trabajo en la agricultura como las oportunidades de
emprender actividades rurales no agricolas, asi mismo, la cobertura alfabeta para mayor
perfil intelectual, ya que las zo‘nas rurales ofrecen un gran potencial para el desarrollo de
actividades econdmicas no agricolas, tales como turismo, artesanias pequefia, mediana y
gran industria. Asi mismo, mejorar los niveles de ingresos de la poblacion.

El no acceso a tierra y capital para trabajar reduce la probabilidad de participar
en el mercado laboral rural, principalmente porque vivir en un hogar con menos tierra y
capital incrementa la oportunidad de trabajar fuera de la tierra familiar. La ubicacion
geografica es también muy importante para determinar la participacion en el mercado
laboral, ya que la mayoria de empleés asalariados se realizan en zonas semirurales o

urbanas, también, la educacién tiene un efecto significativo en el mercado laboral
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porque abre la oportunidad de accesar a empleos no agricola. Las personas que tienen
ingresos provenientes de actividades no agricolas emigran hacia las zonas urbanas del

municipio o a ciudades mas grandes, dado que estas son pocas el area rural (Cuadro

N°1.15).
Cuadro N°[_15
Migracion para trabajar todo o parte del afio
Lugar dc cmigracion " Promedio Hombres Mujeres
Arca Metropolitana de San Salvador 39.6% 31.3% 60.5%
Otro municipio del mismo departamento 30.6% 30.2% 31.6%
Otra parte del pais 21.6% 27.1% 7.9%
A otro pafs de C.A. 0.7% 1.0% 0.0%
A Estados Unidos 1.5% 2.1% 0.0%
No especificéc 6.0% 8.3% 0.0%
Emigracidén para trabajar 12.9% 11.7% 17.1%

FUENTE : Encuesta de hogares rurales, BM/FUSADES, 1996

1.7.1.4. Situacién de ingreso

Segin la EHPM/1999, en promedio, en el pais el ingreso per capita mensual rural
i‘u;: de 376.00 colones, casi la tercera parie en relﬁcibn al del arca urbana que luc de
1,084.60 colones; es decir, que el ingreso urbano era 2.9 veces el del rural.

Del cuadro N°1.16 se 'obtiene que el 48.5% (1,248,541 personas) de la poblacion
rural o sea el 54.9% de los hogares (287,122 hogares) tienen ingresos familiares
mensuales menores de 1,500 colones. El 41.9% (354,914 personas) de los ocupados
estan en este tfamo de ingreso, integrandolo también el 50.6% (479,313 personas) de la

PEl y la mayor poblacion de nifios menores de 10 afios (52.8%, 379,387 niiios).
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Poblacion por condicion de actividad econdmica y tramos de ingreso

familiar mensual. sector rural

ingcso fam. | oM e | Poblacion | e | o fon | Pob M
Mell:ﬁzn;eaoo 70,078 290.660 84,185 71,965 12,220 114,432 92,043
400 - 999 128,084 542,611 165,093 152,142 12,951 208,359 169,159
1000 - 1499 88,960 | 415,270 140,563 | 130,807 9,756 | 156,522:| 118,185
1300 - 1999 66,254 342,008 120,552 112,924 7.028 123,220 98.236
2000 - 2499 47,588 254,048 94,883 87,784 7,099 94,850 64,309
2500 - 2999 33,222 183,257 74,129 70,385 3,744 62,447 46,681
3000 - 3999 40,995 | 233,590 91,943 86,802| 5,141 81,445 60,202
4000 - 4999 18,348 | 114,381 48,697 46,901 1,796 41,583 24,101
5000 - 5999 11,269 78,413 35,924 34,065 1,859 23,760 18,729
6000 - 6999 6,199 41,688 18,200 17,546 654 14,247 9,241
7000 y mds 12,060 80,630 36896 35,997 899 26,280 17,454
Total 523,063 | 2,576,556| 911,065| 847,318 63,747| 947,151 718,340

FUENTE : EHPM/1999

La productividad del trabajo rural, medida a través del salario en la década de los
afios noventas fue constante; de 1991 a 1997, el salario agricola se redujo en 18%,
ast mismo, el sector comercio en 20% y la industria manufacturera en 6% y los
trabajadores de la agricultura se reubicaron en el comercio, la cqnstruccic'm y los
servicios. Hasta mediados de 1998 el salario agmpec_uario fue de 26.50 colones diarios,
mientras que para los sectores comercio, industria y servicios fue de 38.50 colones
diarios. Esta diferencia salarial estimula la migracion de la fuerza laboral agropecuaria
rural hacia las zonas urbanas, causando diﬁcultgdes_para satisfacer la demanda de mano

de obra agricola, especialmente en las épocas de cosecha.
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Cuadro N°1.17

Ingreso familiar rural mensual, 1997 (colones)

Origen del ingreso Ingreso mensual ¢
Agropecuario 687.8
No agropccuario 338.1
Ayuda 140.8
Remesas dcl exterior 109.8
Otra ayuda 310
Ingreso sin ayuda 1,525.9
Ingreso total . 1,666.7

FUENTE: Encuesta de hog. Rurales, FUSADES/BASIS, 1998

Los factores que mas inciden en el ingreso de las familias son : el origen de su
ingreso (agropecuario o no agropecuario), la educaciéon de sus miembros, el acceso a los
mercados (distancias, etc.) y la disponibilidad de tierras para cultivar.

El origen del ingreso puede ser agropecuario o no agropecuario (Cuadro N°1.17),
ya sea por actividades propias o por trabajo asalariado. El sector agropecuario es
mucho mas importaﬁte para los mas pobres rurales, quienes obtienen el 55% de sus
ingresos de este sector, principalmente de su trabajo como jornaleros, 35%; mientras que
los no pobres 6btienen solo el 37% de sus ingresos de este sector, principalmente de la
produccion propia, 33% (Ver cuadro N°1.18). El ingreso proveniente de fuentes no
agropecuarias es mucho mis importante para los no pobres, pues representa el 57% de
su ingreso, principalmente del trabajo asalariado, 39%, en ese sector.

En el cuadro N°1.19, de las actividades que las familias realizan por cuenta
propia y de las que hacen como asaldriados, por ejemplo: agricultura ganaderia,
comercio, artesanias, industria, se indica que mas de la mitad del ingreso familiar total

proviene de salarios, 51%, , principalmente para los mas pobres.
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Cuadro N°1.18

Origen del ingreso segiin sector , area rural

Pobres* Pobres** .
" Origen del ingreso por sector No pobres | Promedio
estructurales coyunturales

Agropecuario:

Produccion y actividades propias 20% 23% 33% 25%

Salarios ' 35% 12% 4% 16%
Total 55% 35% 37% 41%
No Agropecuario:

Produccion y actividades propias 9% [6% 18% 15%

Salarios 28% 38% 39% 36%
Tolal 37% 54% 571%. 51%
Ayuda: 8% T10% % 8%

FUENTE :FUSADES/BASIS, 1998
*Familias en pobreza permanentemente
**Familias en pobreza en el periodo actual

Cuadro N°1.19

Origen del ingreso segiin fuente (propio o asalariado)

Origen del ingreso por sector estiﬁ;ﬁhs CO;?RE;ZICS No pobres ] Fromcdio
Produccion y actividades propias:
Agropecuario 23% 33% 25% 25%
No Agropecuario 12% 4% 16% 16%
Total 35% 37% 41% 41%
Salarios: o
Agropecuario 16% 18% 15% 16%
No Agropecuario 38% 39% 36% 36%
Total 54% 57% 51% 51%
Ayuda: 10% 7% 8% 8%

FUENTE :FUSADES/BASIS, 1998

Otro componente del ingreso familiar rural es la ayuda proveniente de parientes
que viven cerca, o que han emigrado a otra parte de El Salvador o hacia el

extranjero. La falta de oportunidades econdmicas, para gran parte de la poblacion
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rural ha generado un flujo migratorio hacia las grandes ciudades y hacia otros paises; es
un hecho que de 2.5 millones de salvadorefios residentes en el exterior, el 90% (2.3
millones) viven en los Estados Unidos, contribuyendo en 1999 con US$1,373
millones®. |

Cuadro N°1.20
Hogares receptores de remesas familiares y tramos de ingreso familias

mensuales del-area rural, 1999

Tramos dc remesa mensual recibida (En colonesy**
Tramos de | Total dej ( 2 o

ingreso fam; hogares| menos | 400~ | 1000 - | 1500- | 2000- | 2500- | 3000- | 4000- | s000-| 6000- | 7000
Mens. ¥ 1 ded00| 999 | 1499 | 1999 { 2499 | 2999 | 3999 | 4999 | 5999 | Gu9e | ¥

mas
Menosded00 |~ 4,259| 4,259[11,372] - - . - - % IS B R
400-999 | 20911| 9,539|10,219| 3,557 - - - - S Y ]
1000 -1499 | 18503 | 4,727] 4,990 1,764 - - - - - - -l -
1500-1999\ 15370| 4,004| 4,202 2,055|4,612 - - o ! Y
2000-2499) 12,174| 2,914 2460| 1,125(1,614|1389| -| .| -] .| | -
2500-29991  7925( 2030| 2,421| 1.3721,026| 265(1,019 - N e
3000-39991 9534| 2,186| 1,557] 414]1,124| 336| e97{1308| -| .| .| -
4000-49991  5497| 1262 741| 319] 416( 306| 60| se7| 207 .| .| -
000-599%1 33661 712 297| 171] 652 376| 169| 68| 185{ 144] .| -
6000 -6999| 1 134 80| 805 237| 119 -l 159 154| 14| | -] -
7000y mis | 3986| 1023 72| 292| 403 218] 72| -} 85| 7
Total . [101,889(32,734(39,034| 11,014 |9,635|2,964| 3,055 | 2,405| 708| 144| 85] 79
FUENTE: EHPM/YY
* a) 19.5% de los hogares rurales de! pafs reciben remesas; de estos, 81.3% (82,782 hogares) la remesz no pasa de
£1500.00 colones
b) del primer dato de cada columna: las familias cuya unica fuente de ingrcsos es 1a remesa [amiliar son 28,211
hogares, 0 sea 27.7% de los hogares rurales del pais.
**La remesa familiar por hogar mensual era en promedio de ¢189.00 colones, en 1999

Las familias rurales utilizan las remesas que reciben principalmente para el

consumo: 96.5% de las remesas son consumidas total o parcialmente; sélo 6.7% de los

% Banco Central de Reserva
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hogares las utilizan total o parcialmente para inversion o ahorro: La afluencia de remesas
abre oportunidades de servicios que los intermediarios financieros todavia no han
aprovechado a plenitud.

La ayuda familiar en dolares, remesas familiares, ha propiciado el aumento del
salario de reserva de la poblacion rural joven, lo cual esfa poniendo en problemas a
algunos agricultores que no encuentran mano de obra conforme, con respecto a los
sueldos que ellos estan dispuestos a pagar, “dada la baja prodhctividad del agro

salvadoreiio”.

Cuadro N°1.21
Salarios e ingresos mensuales promedio y modal del area rural,

segiin rama de actividad

Rama de actividad cconbmica Promediosa]arios Modal Promeiil;{g)rcsm(*)l\—ﬁﬁdhr—"
Agricultura, ganad.,caza, silv, 755.61 738.00 686.77 555.00
Pesca . 1,409 925.00 1,484.79 940.00
Explot. Minas y canteras, 1,088.88 786.00 1,148.37 750.00
Industria manufacturera 1,195.25 1,205.00 1,300.38 1,219.00
Suministro elect.,gas y agua 2,164.28 1,250.00 2,440.55 1,250.00
Construccion 1,415.75 1,271.00 1,491.96 1,286.00
Comercio, hoteles y restaurant. 1,314.42 731.00 1,467.86 793.00
Transperte, almac. y comunic. 1,928.{6 1,571.00 2,198.70 1,412.00
Intermed financiera v inmob. 1,651.40 1,417.11 1,756.94 1,548.00
Adm, Piblica y defensa ' 2,147.46 3,029.00 2,349.96 2,294.00
Ensefianza 2,663.53 3,500.00 2,828.15 3,625.00
Serv. comunales, soc. y salud 1,076.01 387.00 1,278.67 417.00
Hog. Con serv. doméstico 619.12 643.00 1,115.32 961.00
Total 1,138.08 758.00 1,129.38 652.00

FUENTE : EHPM/1999

(*) Se refiere a solomente a personas ocupadas
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Del cuadro N°1.21 se‘- indica que el ingreso familiar mas bajo, lo ocupa la
actividad agropecuaria, esto es reflejo de la baja productividad del trabajo en la
agricultura, que no permite mejorar los salarios agricolas.

El nivel de 'ingresos de una familia rural también depende del nivel educacional
de sus miembros. En la medida que se aprueban afios de estudios, se tiende a mejorar los
ingresos, ver cuadro N°1.22. De acuerdo con estas cifras con 3 afios aprobados en el
promedio de la poblélcic'm rural, el ingreso se mantendra entre ¢ 500.00 y ¢ 1000.00
colones, lo cgal incide directamente en la demanda de mejores condiciones de vida,
entre ellas, de vivienda. Estas familias sélo pueden dedicarse a trabajos donde se
requiére mano de obra de baja calificacion, braceros, lo que corresponde a las bajas
remuneraciones.

Cuadro N°1.22

Ingreso mensual segiin afios de estudio aprobados, 1999

afios de estudio |  Nivel de estudio Ingresos
aprobados aprobado  ° Promedio modal
Ninguno - i 795.30 552.00
[-3 1° ciclo 999.63 616.00
4-6 2° ciclo . 1,213.85 759.00
7-9 3% ciclo 1,460.56 1,143.00
10-12 bachillerato 1,892.72 1,347.00
13 y mds bachillerato, técnico 3,153.01 3,500.00
. Total 1,129.38 652.00

FUENTE : EHPM RURAL, 1999

El problema socio-econdmico, en la mayoria de las familias rurales, crea la
necesidad de que los nifios a muy temprana edad trabajen para ayudar a sus padres,

teniendo que conformarse con adquirir un bajo nivel educativo y a solo heredar la
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educacion de los padres. Segiin un estudio de la CEPAL, el 87% de jovenes del area
rural no alcanza el nivel de tercer grado de educacion.

Las oportunidades para generar ingresos rurales dependen, también, del acceso a
los activos productivos, en particular la tierra y su calidad y recurso humano; del
acceso a tecnologia, asi como del nivel de productividad de los factores de la produccion
que estas tecnologias permiten alcanzar; del acceso a los insumos necesarios para poder
aprovechar esas tecnologias; y del acceso a los mercados donde el productor puede

obtener una recompensa atracttva por sus esfiterzos productivos.

1.7.1.5 Tenen;ja de Ia tierra

El Salvador tiene un rifnpoftant'e historial, por lo menos tres décadas de ejecucion,
en politica de Reforma Agraria desde aproximadamente 1972 y principalmente 1980,
para enfrentar el estado de inconformidad de Ja poblacién pobre, por objeti‘vos sociales y
como estrategia para aliviar la pobreza®. Bajo este proceso de “Reforma Agraria”, se
) Aredistﬁbuyero.:n aproximadamente 295,000 hectareas, y con la redistribucion de tierras
tenida en contlicto, bajo los Acuerdos de Paz se inicid otro proceso agrario de hecho con
el Programa de Transferencia de Tierras (PTT), llevado a la legalidad. Sin embargo, el
proceso de reforma agraria no ha contribuido a mejorar significativamente el acceso a la

tierra por parte de los hogares pobres; en efecto, para 1996 se estimaba que el programa

26 CEPAL, Pariorama de América Latina, 1997

? Los programas de “reforma agraria” tuvieron sus inicios en los afios 50's con el Instituto de
Colonizacion Rural, ICR y demas estructuras que le siguieron, orientadas a la agricullura, agro industria,
industria y muy poco a Ia poblacion riral concretamente.
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de reforma agraria habia beneficiado a un 16.7% de la poblacion rural. Si se agregan los
beneficiarios de i’rograma‘de Transferencia de Tierras (PTT), el porcentaje total de la
poblacion beneficiaria habia alcémzado apenas ef 20%,

Para un gran nimero de familias, las actividades relacionadas con la agricultura
siguen siendo la fuenté principél de sustento, y el acceso a tierra, el més importante
para el ingreso ‘familie;r (BM, 1998). Sin embargo, la tierré “es uno de los factores de
pr.oducci'c’m imas escasos en el p_alis”. El Salvador solo tiene disponibles 1.1 hectareas de
tierra culti\;able por persona activa involu(.:ragda en la agricultura®. Ademas la tierra de
El Sz;lvador es de “baja calidad”, tinicamente el 17% del territorio es apto para la
agricultura intensiva, La tierra-con mejor aptitud agricola (Clase I a V) se encuentra
localizada en la zona costera y gran parte de la zona norte del pais no es apta para la
agricultura, de ahi que depender primordialmente de la distribucion de-tierras para
aliviar la pof:reza rural, no es una opcion realista. Ante la crisis actual una estrategia
“parall aliviar la pobreza rural tiene que enfocarse fuertemente a factores ajenos a la
tierra”, cjemplc;s: mejora del recurso humano, infracstructura, empleo agricola y no
agrlicola, desarrollo . de las finanzas rurales con educacion, opcion a acceder a
tecnologias. _

En El Salvador coexisten tres prototipos estructurales de tenencia de la tierra,

esto es, 1) pequefios agricultores, 2) operaciones comerciales mas grandes y

%8 Arias, Rebeca, Mimeo, PNUD, 1996 (Circulacion restringida)
% Bl 4rea bajo la clase I-IV es de 696,700 Ha, bajo las clases I-VI 933,600 Ha (1.46 Ha por trabajador
agricola) y el bajo cultivo es de 746,400 Ha,



3) cooperativas de la Reforma Agraria. Las cooperativas, modelos de los afios 50°s, se
' forr'_r;.aron con el fin de aliviar ia pobreza rural, ademas de tierras y trabajo, se les
dio acceso a capital de trabajo, a-tecnologia y ayuda administrativa (a través de los
cogestores) para compénsar -la falta de experienciﬁ de los beneficiarios en el manejo de
las grandes propiedades3°,esto sin 6btener logros al respecto. A la fecha la productividad
ha deciinado, la diversificacion se” ha estancado, hay muy poca innovacion y las
inversiones né se han realizado, ya que las ganancias se han usado para distribucion de
dividendos, para proporcionar servicios. sociales a los miembros y para otros usos, en
vez de inversion y diversificacion. Las cooperativas, historicamente han enffentado
- una deuda cre.ciente., baja productividad y menos creacion de empleo para los no
miembros, lo que lha afectado mas fuertemente a las mujeres, porque ellas son las
primeras a quienes despiden del empleo cuando falta el trabajo y se deben pagar
salarios; cabe éuestionar lo siguiente, ; Porqué, entonces, han sobrevivido las
coope{ativas?. Durante el contlicto en la década de 1980, era dificil que surgieran
organizacioneS'rurales, y el movimiento de cooperativas {ue el Gnico medio para las
organizaciones rurales. A través de ellas se ha desarrollado una considerable fuerza
politica, lo cual les ha ayudado para recibir trato preferencial de subsistencia o
mantenimiento. El MAG también les proporciond personeria juridica, lo cual les

permitid celebrar contratos y demandar servicios. Las cooperativas han tenido mucho

% Las cooperativas agricolas ocupan 20% de la tierra agricola, especialmente las mejores tierras que eran
anteriormente las propiedades mds grandes, pero contribuyeron tinicamente con el 8% del PIBA (MAG,
PERA XIII, 1996). '
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éxito-en lograr acceso a los servicios publicos (escuelas, salud, yivienda, seguros de
vejez y de vida) para sus rﬁiembros, aunque no se encuentren entre los habitantes rurales
mas pobres.

En El Salvador existe un grave problema de inseguridad en la tenencia de la
tierra. Menos de la mitad de las propiedades del pais estan respaldadas por titulos, y la
mayoria de est(;s documentos no estan estable'cidos de conformidad con Ila
ley’'. Los registros de. propiedad han sicio actualizados por el Centro Nacional de
Registros (CNR). Solamente cerca del 40% de las propiedades estin registradas, y de
estas, menos de un tercio tienen referencias catastrales. Muchas propiedades con
registros validos no han podido ubicarse; duefios de propiedades con titulos que no estan
registrados no pueden usarlos como garantia de hipoteca u otra garantia. Algunas
propiedades son fegistradas por las Municipalidades pero esto no garantiza sus derechos
legales ante terceros. En el caso de los programas de distribucion de tierras, la lentitud
de los procesos de titulacié;n de los beneticiarios, representa también un obstaculo para
la scguridad cn la tenencia de la tierra, son inscguros los dercchos de propiedad sobre la
tierra titulada como en el caso de la tigura legal de proindiviso, es ain, un problema
importante no s6lo para la agricultura, sino también porque se ve afectada la vivienda de
los pobres; la Ley de Arrendamiento de Tit;:rras de“l979, Decreto Legislativo N°207,
permitié la transferencia c.ie tierras a los arrendatarios, esencialmente colonos que

reclamaron condicién de arrendatarios. La falta de seguridad en la tenencia de la tierra

* Worl Bank, “Evaluacién de la primera fase del proyecio de administracién de tierras”, mimco, 1996
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puede reducir la inversioén en [a agricultura y rebajar la productividad agricola. Al tener
titulo de propiedad y registro de la tierra es probable que aumente la productividad y
los ingresos del agricuitor, similarmente tener la.segun'dad de poder construir una
vivienda en una propieda(i al proporcionar incentivos para inversiones relacionadas,
mejorar el acceso al crédito usando la tierra como garantia, poder beneficiarse con los
programas de viviendas que exigen entre los requisitos el titulo de propiedad del terreno,
y mejorar el ﬁmcionamiet;lto de los mercados de tierras. Muchas parcelas para vivienda
rural de familias de bajo ingreso estan en problemas legales por la falta de proteccion
para los arrendatarios con promesa de venta. Bajo este esquema, por ejemplo, un
urbanizador llega a un acuerdo con el duefio de la propiedad para urbanizarla, luego el
urbanizador-arrendador parcela la proptedad en pequeilos lotes para vivienda (de un
promedio de 250 metros cuadrados) sin servicios, organiza un grupo de arrendatarios y
le vende a este grupo, tipicamente a i-O afios con pagos mensuales de alrededor de 60 a
70 colones mensuales; debido a que en El Salvador el contrato entre el urbanizador y el
duciio de la propiedad no involucra ¢l traspaso del derecho de propiedad real hasta que
se han pagado todas las cuotas y se ha efectuado la transterencia, no constituye una
obligacion legal, y no es necesario registrarlo de acuerdo con los requerimientos. Por lo
tanto, el duefio de la propiedad no esti impedido legalmente para vender o hipotecar la
tierra, lo cual crea oportunidades para la practica del fraude y demas vicios. A inicios de
1996, el mas grande urbanizador—sirrendador. habia contratado 160,000 subdivisiones. En
la actualidad el mercado de tierras funciona de acuerdo a las leyes de un mercado

liberado, y el gobierno de El Salvador unicamente esta impulsando el programa
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denominado “Pais de Propietarios”, administrado por el Instituto Libertad y Progreso
(ILP), quien légaliza el inmueble o el lote, lo que le da a las familias el derecho de
“propiedad absol;Jta”, siempre que rena los criterios del programa, entre lo que
predomina que las propiedades tienen que ser propicledad del Estado o el Municipio, que

sean de ocupacién muy antigua y que no estén comprometidos con otro tipo de proyecto.

1.7.2. El problema habitacional en las zonas rurales
1.7.2.1. Problematica de la vivienda rural

En el area rural de El Salvador,1999, existen 16,295 nuevos hogares y 361,803
viviendas que se encuentran en estado deterioro o con algun tipo de carencia, con
familias que perciben ingresos promedios mensuales de hasta 1,852.3 colones™, realidad
a través de la cual se refiere que los mas pobres permanecen mas afectados, los cuales
forman la mayor parte de la poblacion rural; esta situacion reduce las posibilidades de
adquirir vivienda para estos hogares; asi mismo, se carece de empresarios que estén
interesados en producir viviendas para esta area; es decir, que el mercado de viviendas
para el area rural cada vez se atrofia; en conse(':uencia, al no existir una oferta de
viviendas a precios que satisfagan la demanda efectiva, estas familias tienen que recurrir
a generar un mercado informal de viviendas, el cual puede entenderse como el que
las familias realizan entre ellas, autarquicamente, la generacion de empleos,
potenciandose a través de las remesas familiares, elaboracion de materiales, ellos

construyen sus viviendas ‘como pueden, que en la mayoria de los casos no tienen ni la

32 Ministerio de Economia , EHPM/1999



extensién, ni las condiciones fisicas y sanitarias para ser consideradas dignas,
respondiendo Gnicamente a los aspectos culturales rurales y por supuesto a la naturaleza
ampliada del grupo familiar.

Los fenomenos como la migracion interna, el crecimiento poblacional, los
desastres naturales, el conflicto interno y la crisis econémica y social, han agudizado la
problematica de la vivienda rural, asi mismo, el rol del Estado, caracterizado cén
funciones de financiador y otros problemas como la exclusion social de amplios sectores
de la poblacién rural, representa una de las raices de la pobreza y margir;acién que
impiden la accesibilidad de lﬁs familias pobres a una vivienda adecuada. A pesar de las
politicas de vivienda puestas en marcha por el Estado en la década de los afios noventas,
a través del Fondo Nacional para la Vivienda Popular (FONAVIPO), acciones de tipo
financiero, subsidios directos y focalizados, estos fueron exiguos y no tuvieron el
impacto deseado; también la produccion de viviendas rurales a través de ONG’s y
legalizacion de propiedades, no ha sido suficiente para lograr que los pobres obtengan su

vivienda. La situacion de vivienda rural en el pais contintia siendo muy compleja.

1.7.2.2.Causas generadoras de la iﬁsatisl‘accién de vivienda en zonas rurales

Entre las causas que frenan las posibilidades de vivienda rural estan:
Las restricciones que profundizan la inexistencia de un mercado de viviendas rurales, los
empresarios no construyen viviendas para el area rural, costos de los materiales de
construccion y precios de transporte altos, pocas oportunidades de acceso al crédito para

las familias pobres rurales, limitaciones institucionales, referidas a las barreras juridicas

5



y a la inexistencia de.marcos juridicos para el tipo de vivienda requerida en ¢l area rural,
poca inversion por parte del Estado en la construccion y financiamiento de vivienda para
este sector, y la débil inversion y poca disponibilidad de infraestructura necesaria
requerida para proporcionar los servicios basicos inherentes a la vivienda; ademas,
insuficiente asignacion de recursos para la provision de servicios sociales (salud,
educacion, etc.); condiciones de inseguridad y de insalubridad en que habitan las
familias, por los materiales de construccion con que estan hechas sus actuales viviendas
y las carencias de algunos elementos de la vivienda (ejemplo: piso, agua potable, etc.);
situacion de hacinamiento: dos o mas familias viven juntas en una misma casa y en la
mayoria de los casos en pequefias extensiones; pobreza y bajos niveles de ingresos
familiares que no les permite adquirir una vivienda digna, que les permita un mejor
bienestar; todos estos aspectos generan insatisfaccion en las familias rurales

salvadoreiias relativa a tener una vivienda para vivir decorosamente.

1.7.2.3. Situacién del déficit habitacional en la zona rural

En el area rural existe una gran cantidad de viviendas (ver cuadro N°1.23)
construidas con materiales no duraderos o que se encuentran en estado de deterioro, que
por consecuencia necesitan mejoramiento, y viviendas que carecen de los servicios
basicos; ademas, existen nuevos hogares, que recurren a"habitar con otros hogares por él
parentesco; esta cantidad de hogares requieren satistacer la necesidad de habitar una
vivienda digna; asi, se va conformando el déficit habitacional, cada vez de manera

global hay evolucién del déficit habitacional rural, ver grafico N°1.2,en el, de 1992 a



51

1998 pasé de 442,381 a 383,142 viviendas (ver cuadro N°1.24), o sea que se redujo el
déficit habitacional en 59,259 vivieﬁdas, esto es, una tasa de 13.4% para este periodo;
los recursos gubernamentales destinados a tal fin, se han reducido en cada periodo y los
planes y programas de accesos a los créditos y subsidios para las familias que necesitan

adquirir una vivienda, ain son exiguos.

Cuadro N°1.23

Cantidad de hogares rurales, segin materiales de la vivienda, 1999

Materiales de 1a vivienda Cantidad de hogarcs
Techo:
Loza de concretlo 1,616
Teja de barro-cemento 357,507
Lamina de asbesto : 42,964
Limina metdlica 111,122
Paja o palma 5,241
Materiales de desecho 4,613
Otro malerial -
Paredes: ) )
Concreto mixto 178,476
Bahareque : 45,633
Adobe 241,347
Madera 30,933
Lamina 11,740
Paja o palina ' 5,691
Materiales de desecho 6,669 -
Otro matcrial 2,574 )
Piso:
Ladrillo de cemento " 106,146
Ladrillo de barro 9,642
Cemerito 131,390
Tierra 273,783
Otro material 2,102
Total . 523,063

FUENTE: EHPM/1999
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Cuadro N°1.24
Déficit habitacional rural 1992 - 1998

Déficit 1992 1993 1994- | 1995 1996 1997 1998
habitacional (1) t

Cualitalivo 2) | 404,193 | 405,694 | 375,374 | 376,314 | 385,817 | 343,346 | 366,442
Cuantitativo@) | 38,188 | 37,507 | 29,248 | 27,059 | 19,068 | 55,051 16,700
Déficit total 442381 | 443201 | 404,622 | 403,373 | 404,885 | 398,397 | 383,142

FUENTE : Oficina de Planificacion Estratégica (OPES)

(1) Se define como el desequilibrio resultante entre el nitnero total de viviendas aceptables disponibles y el nimero -
{otal de hogares que requieren satisfacer la necesidad de habitar en una vivienda.

(2) Forman parte del déficit cualitativo las viviendas construidas con materiales no duraderos, descechos o materiales
que no ofrecen seguridad, o que se encuentran en estado de deterioro, que por la edad de construccién sulren pérdidas
parciales; también incluye los hogares que carecen de piso higiénico o carecen de algtn lipo de dotacién de agua
polable, eliminacién de excretas y electricidad.

(3) Forman parte de déficit cuanlitativo los hogares productos de Ia formacion de nuevas familias y que necesitan una
vivienda para habitar.

Las causas que mas originan el déficit habitacional, son: la pobreza y los bajos

¥

niveles de ingresos de las familias, ver grafico N°1.3, donde el 83.3% (319,031) de las
familias rurales que necesitan una vivienda pertenecen a las familias cuyos ingresos son
iguales o menores a dos salarios minimos™, de ahi que “mientras exista un complejo de

causas que mantengan la pobreza, siempre estara manifiesto el déficit habitacional”.

450,000 T 442,381 443,201
420,000 -

. 404,622 404885
410,000 1 403373 308,307
400,000

360,000 | 383,142
370,000 1
350,000 - i

1992 1993 1998
ANOS

Grafico N°1.2.Evolucion del déficit habitacional
FUENTE: Oficina de Planificaciénifsjtgiffgica, OPES

DEFICIT HABITACIONALI

* El salario minimo para el drea rural con respecto al sector agricola para 1999 era de 755 coloncs.
EHPM/1999
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Grafico N°1.3. Déficit habitacional por nivel de ingresos, 1998

FUENTE: OPES,1998 B

Como consecuencia de los sismos del 13 de enero y 13 de febrero de 2001, el deficit
habitacional total del pais aumentd a un poco més de 859,000 viviendas producto del
dafio y des.truccién de aproximadamente 306,000 viviendas™, de las cuales la mayor
parte se-concentra en el area rﬁral, eran casas hechas de adobe y bahareque; esto plantea
la necesidad de brindar a las familias rurales, acceso a viviendas con materiales mas
‘seguros y durables a un bajo costo. Asi, los aspectos que determinan la situacion de
déficit habitacional rural en El Salﬁador, se puntualizan efi lo siguienté:

a) Los progl_'ainas habitacipnales son inaccesibles a los sectores mayoritarios, o sea, a la
poblacion de mas bajos ingresos familiares y sin capacidad de pago.

b) Los lentos p;rocesos administrativos gubernamentales a los que se enfrentan las
empresas constructoras, les conlleva a excesivos tiempos parala ejecucion de

" proyectos habitacionales rurales, elevando el costo de las viviendas.

H

3* Comité de Emergencia Nacional, COEN. La Prensa Grifica, 1 de marzo de 2001.
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c) Falta de interés por parte del sector privado por invertir en qﬁnstmccién de viviendas
rurales, al considerar due la construcc;ic’m de vaiendas hacia ese sector, no es
rentable.

d) El empleo de materiales de baja calidad en la construccion de viviendas, da como
resultado casas insegﬁras.. ¢

e) Las viviendas escasamente logran cubrir las necesidades basicas de las familias.

f) Deficiente desempefio en la provision de servicios bédsicos y equipamiento, para el
sector rura_l.

g) Baja capacidad del sector publico para atender necesidades de vivienda, en vista de la
insuficiencia de recursos pres.upuestados por lo.s gobiernos internos.

.h) La mayoria de los gobiernos locales no tienen un papel activo en la solucion de la
problematica habitacional, sin programas ni proyectos de este tipo y:casi ignorados;
para estos solo la imposicion tributaria, de impuestos, llega a ser importante porque

+

constituyen sus ingresos, administrativamente.

1.7.3. Principales seryicios li:isipos en la vivienda rural, existencia y carencia.

Las carencias de vivienda estan en correlacion con los servicios basicos, y estos
con los niveles de calidad y oportunidades de vida de las personas, particulam’mente de
las familias mas pobres. Ver graficos N°1._4 y N°L.5. Entre més carece de servicios
basicos una vivienda ésta es mas vulnerable y tiene mas niveles de inseguridad frente a
la‘s enfermedades y la naturaleza. Las mayores carencias en las viviendas se encuentran

en los servicios basicos agua potable, electricidad y sistemas de eliminacion de excretas,
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siendo para la poblacion de las areas rurales mas dificil su obtenéi()ni por ejemplo, de
451,937 hogares con viviendas que carecen de agua en el area rural representa el 72%;
también estas_ carecen de drenajes, que en el area rural es el 87.2%, asi mismo viviendas
sin alumbrado 42,848 hogares correspondiendo al area rural el 65% de las mismas.

Los hogares pobres del area rural tienen muy poco acceso a servicios de
infraestructura béasica, son servidos en forma extremadamente baja por los servicios
sociales basicos de salud, educacion, sanidad y electricidad y tiene los peores
indicadores de necesidades basicas. En El Salvador, mis de un tercio de los nifios en
edad escolar no asisten-a la escuela; tres cuartos de los residentes furales pobres viven en
hacinamiento; solo el 15‘%; de ellc')s tiene acceso a agua potabl;:; solo 2% tienen acceso a
. sanidad moderna y (nicamente cerca de un tercio tienen acceso a electricidad. Las areas

rurales en las zonas central II y Oriental tienen la peor cobertura de infraestructura

basica™.

1.7.3.1 Alumbrado, agua potable, sanemﬁiento de desechos humanos.
1.7.3.1.1 Alumbrado ‘

En el pais, del total de viviendas a 1997, ver cuadro N° 1.25, el 79.5%, 990, 176
hogares estan conectadas al sefvicio de energia eléctrica; el 17%, 212,406 hogares
utilizan kerosene, y el 3.5%, 4,269 hogares, otros medios. A 1998, los hogares que
habitan en viviendas que disponen de servicio de alumbrado eléctrico a nivel nacional

representa el 81.5% o sea 1,056,208 hogares, y los que utilizan gas kerosene un 15%

. 3% Bl salvador : Estudio de Desarrollo Rural, FUSADES 1999
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que equivalen a 196,125 hogares. En el area urbana, el 95.6% de los hogares disponen

del servicio de alumbrado eléctrico y solamente el 2.4% utilizan kerosene (gas). En el

area rural, estos mismos tipos de alumbrado son los predominantes, 58.4% para el .

alumbrado eléctrico y 35.7% el kerosene (gas).

Cuadro N° 1.25

Numero de viviendas por tipo de alumbrado 1997-1998

Alumbrado Afio 1997 Aiio 1998
Total Urbano Rural Total Urbano Rural
Electricidad 990,176 707,053 283,123 1,056,208 767,554 288,654
Planta eléctrica 4,575 879 3,696 1,696 554 1,075
Kerosene 212,406 20,354 192,052 196,125 19,677 176,448
Gas propano _ 3,911 133 3,778 3,365 661 2,704
Candela 30,458 7,640 22,818 34,179 12,448 21,731
Otra clase 4,269 - 1,036 3,233 4,836 1,521 3,315
No reporta 0 0 0 293 193 100
Total 1,245,795 737,095 508,700 1,296,.635 802,608 494,027
Fuente: elaborado por OPES, sobre la base de EHPM 97-98, Ministerio de Economia
1200000 1 oo0176 1056208
1000000 | = |
Oaifio 1997 Oafo 1998
800000 - ‘
o)
c
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=
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as7s 1% | | | sory %65 apase MV o s o o,
1] . . T v  ——— s— |
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Tipo de alumbrado

Grafico N° 1.6. Viviendas po tipo de alumbrado, 1997-1998
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Grafico N° 1.7. El salvador: F}Hogares en los que se
dispone de electricidad segtn area geografica

1.7.3.1.2 Abastecimiento de agua

El 54.4% de los hogares del pais disponen del servicio de agua por cafieria
pll'ivada, por pila o chorro piiblico 11.9% y pozo 11.2%. En el area urbana, 72% de los
hogares se abastecen por medio de cafieria privada y el 13% utiliza pila o chorro
publico. En el area rural solo el 25.5% de los hogares disponen de agua por cafieria
privada, el 22.4% se provee de agua proveniente de pozo y el 16.9% lo hace por medio
de ojo de aguam. Ver grafico N°1.8 |

Del total nacional, a 1997, el 53.5% de viviendas o sea 666,290 hogares, se
abastecian de agua conectados al sistema de cafieria, este se increment6 en 1998 a 54.8%
(711,015 hogares) de las viviendas conectadas (Cuadro N° 1.26), lo que indica que la
mitad de las viviendas nacionales disponen de tal servicio; respecto a las viviendas

rurales, a 1998, el 73% de las viviendas no disponen de ese servicio, por lo que la forma

3 Fncuesta de Hogares de Propdsitos Milltiples EHPM, 1998
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de provisionar el agua es a través de pozo, pila piblica, rios, quebradas, ojo de agua,

etc®’.
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agua por cafieria, segun area geografica, 1998
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Cuadro N° 1.26

RURAL
Grafico N°1.8. El Salvador: Hogares en los que se dispone

Nimero de viviendas segin abastecimiento de agua, 1997-1998

1,245,795

Abastecimiento de agua Afio 1997 Afio 1998

Total Urbano Rural Total Urbano Rural
Dentro vivienda 433,089 | 409,561 | 23,628 | 497,883 | 471,892 | 25,81
Fuera vda/dentro de
propiedad 233,201 120,022 | 113,179 | 213,132 | 109,722 | 103,410
No funciona 8,343 4,922 3,921 7,573 4,236 3,337
Sin agua 570,662 | 202,590 | 368,072 | 578,047 | 216,758 | 361,289
Total 737,095 | 508,700 |1,296,635| 802,608 | 494,027

37 Cifras absolutas representadas en el cuadro N° 26
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Grafico N°1.9. Abastecimiento de agua en viviendas,
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Fuente : efaborado por OPES, basédndose en el cuadro N° 26

1.7.3.1.3 Servicio Sanitario

Los hogares cu).(as viviendas disponen del servicio sanitario son 88.9% de todo el
pais, mientras el 11.1% no ciispone de este servicio. En el 4rea urbana el 97.7% de
hogares cuentan con servicio sanitario ya sea inodoro o alcantarillado, fosa séptica o
letrina, el 2.3% declaré no tener tal servicio. En este mismo sentido, el 74.8% de los

hogares rurales tienen servicio sanitario, y 25.4% no disponen de este servicio.
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Al afio 1998, las viviendas rurales que tienen letrina de pozo negro son el 62.4%,

letrina abonera 5.9% y fosa séptica 2.5%, ver cuadro Ne 1.27.

Namero de viviendas por tipo de servicio sanitario

Cuadro N° 1,27

Sanilario Aifio 1997 Afio 1998
Total Urbano Rural Total Urbano Rural
Tolal 1,245,795| 737,095 508,700 1,296,635 802,608( 494,027
Iuodqro alcant. 417,286) 412,173 5,113 477.,024| 471,507 5.517
Fosa séplica 31,336 21416 9,920 44,104 31,660 12.444
Letrina 554,884 217,296 337,588 513,551| . 205,253I 308,298
Letrina Abonera 50,250 6,513 43,737 37,009 7,900 29,109
|Abonera no usa 0 0 0 3,496 334 3,162 |
no posece 192,039 79,697 112,342 221,451 85,9541 135,497

Fuente ; elaborado por OPES, sobre la base de EHPM/97-98 Ministerio de Economia
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Gréfico N° 1.11. Viviendas por tipo de servicio sanitario
1997-1998

1.7.3.2 Servicios comunales: salud, educacion, recoleccion de basura
1.7.3.2.1 Educacién

Mas de un tercio de los nifios pobres rurales en edad escolar primaria no asisten a
la escuela, comparado con dos de cada diez en otras areas no rurales y menos de dos de
céda diez en San Salvador. La razén mas importante para no asistir a la escuela, para los
nifios pobres en 4reas rurales, es, que los costos escolares son demasiado altos. Los
‘uniformes y futiles escolares pafa nifios de primaria en El Salvador cuestan 7 veces el
valor de la cuofa escolar para los pobres y tres veces el de la cuota de los no pobres. La
poblacion adulta en las zonas rurales reporta niveles de educacion extremadamente
bajos, 3 afios (promedio} para todos los niveles de ingreso, 2 a 3 afios promedio a ler.

ciclo basico para los mas pobres y 3 a 7 afios, 20. ciclo basico para los jefe de familia de
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los hogares con mayores ingresos. Mas de un tercio de la poblacién rural no puede leer
ni escribir, en los pobres en areas rurales mas del 40% son analfabetas. Las tasas de
analfabetismo son mayorés en la region oriental y occidental del pais (33%.y 39%,
respectivamente). Las mujeres promedian 3.6 afios de escolaridad, comparado con 3.8
para los hombres; so6lo han hecho el ler. ciclo basico aprobado.

El sistema de éscuela primaria necesita mejorar su eficiencia interna
promoviendo matriculacion temprana y men|ores tasas de repeticion de grados escolares,
enfocandose primordialmente en los pobres rurales. Las escuelas EDUCO llegan hasta
los pobres pero no hasta los mas pobres de los nifios rurales; menos de un cuarto de los
nifios EDUCO estn en las regiones mas pobres; solamente 8% de los nifios mas pobres
asisten a escuelas EDUCO. Esto sugiere la necesidad de mejorar el sistema EDUCO
para que llegue hacia los n_iﬁos mas pobres, especialmente en la zona central II y

Oriental, que son las que tienen las mayores tasas de pobreza rural en general y también

las mayores tazas de pobreza para nifios en edad escolar.

1.7.3.2.2 Salud

Solamente 9% de los habitantes rurales mas pobres tienen acceso a programas de
salud, piblicos o privados; los servicios de salud publicos no estan dirigidos hacia los
pobres en las areas rurales. Mas de un tercio de la poblacidn reporté alglin tipo de
enfermedad y mas de un tercio de los que caen enfermos no tienen acceso a cuidados de
salud modernos. Los servicios de salud, pablicos, no estan dirigidos hacia los pobres o

hacia areas en situacion desventajosa. Las tasas de utilizacion de estos servicios son mas
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bajas para las areas rurales, con respecto a las areas urbanas y San Salvador. A la vez,
Jos nifios rurales mas pobres tienen tres veces mas probabilidades de enfermarse que los
nifios menos pobres. El acceso al seguro social también esta limitado!para los pobres.
Sélo uno de cada diez residentes rurales mas pobres tiene seguro social, comparado con

cuatro de cada diez para los menos pobres.

1.7.3.2.3 Recoleccion de basura

Uno de los principales problemas en el pais es la basura. En El salvador se
conoce que el mayor nitmero de comunidades no manejan adecuadamente los desechos
que ahi se producen. El inadecuado almacenamiento, recogida y eliminacion de los
desechos sélidos domésticos incremeﬁta los riesgos para la salud de las familias y crea
un entorno desagradable y epidémico para la vida, favoreciendo a los insectos y roedores
(vectores que transmiten enfermedades gastrointestinales y parasitarias) sobre todo,
cuando hay excrementos humanos mezclados con otros desechos organicos; asi mismo,
expone a las personas contra sustancias vencnosas y los objetos que pueden causar
traumatismos accidentales, causado esto principalmente por la falta y conocimiento de
métodos apropiados y eliminacion de la basura. En el pais el 42.1% del total de hogares
se deshacen de la basura utilizando el tren de aseo municipal, la queman 23.8%, 20.7%
la depositan en cualquier lugar y el restante 13.8% corresponde a otros. En el area rural,

para el 84.5% la forma de deshacerse de la basura es depositandola en cualquier lugar o
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la queman, la entierran el 8.4% y 7.1% tiene servicio de tren de aseo municipal o

servicio domiciliario privado™.

1.7.4. Factores sociales y culturales relacionados con la vivienda rural
1.7.4.1. Aspectos sociales en la zonﬁ rural

Las condiciones de la vivienda y servicios de saneamiento basico estan ligados a
la salud de sus habitantes. Las viviendas de las areas urbanas tienen mejor dotacion de
servicios basicos y equipamiento que las viviendas de las areas rurales.

Las viviendas.rurales y su entorno propician las enfermedades de sus moradores
por el tipo de materiales usados en los.pisos, paredes y techos; por la falta de ventilacion
y de servicios de saneamiento. Estas viviendas, ademas de propiciar enfermedades
fisicas propician otras de caracter psicosocial causadas por el hacinamiento, la
violencia, etc.. El hacinamiento en estos asentamientos, fomenta la propagaciéon de
infecciones respiratorias transmitidas por el aire y de enfermedades relacionadas con la
falta de higiene, como la diarrea. La malnutricién es comin en estas poblaciones, lo que
aumenta Ja vulnerabilidad a las infecciones relacionadas con el agua, debido a que estos
asentamientos carecen de servicios piiblicos de agua potable y drenajes de aguas negra y

aguas lluvias.

1.7.4.1.1. La l{igiene personal

La falta de higiene personal en muchas familias salvadorefias que viven en el

3 FUENTE: Encuesta de Hogares de propdsitos miltiples, EHPM 19938
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_ area rural es por falta de educacion, que hace ciue las familias no tengan los habitos de
aseo del cuerpo, pero en particular de lavarse Jas manos después utilizar el sanitario y
‘antes de preparar los alimentos o antes de comer. De ahi que si se tiene agua potable
dentro de la vivienda, drenajes de aguas negras y alcantarillados, es mas viable educar ‘
en la higiéne familiar e individual para las personas; sin embargo, para 1999 la cobertura
de agua potable intradomiciliar en el rea rural era del 25.5%, y no tienen alcantarillado,
tienen la letrina afuera de la casa, el bafio estd afuera y no tienen lavamanos dentro de la
casa. Bajo estas condiciones y sin educacion, es dificil mantener la higiene personal y

familiar.

1.7.4.1.2. Estrés psicoldgico y social

La estabilidad social, eco;lémica, psicoldgica, moral y familiar no se logra en el
area rural. En el pais hay altos indices de delincuencia. En el 4rea rural, hay déficit de
centros deportivos y 4reas piblicas que propicien las actividades comunales y "que
sirvan de punto de encuentro de los habitantes de la zona. El hogar que deberia ser un
refugio, un amparo contra los riesgos fisicos, un lugar de privacidad e intimidad, de
descanso y calor familiar, se vuelve un lugar de hacinamiento y promiscuidad, de temor
por la delincuencia, de incomodidad fisica y de fealdad del entorno, todo esto propicia el
estrés psicologico desfavorable para la salud mental, la delincuencia y la desintegracion

familiar.
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1.7.4.1.3 El estado nutricional de la poblacion

'La desnutricic')ﬁ infantil en el area rural constituye un grave problema de salud
publica del pais, ya que afecta entre 16% y 30% de los menores de 5 afios segun las
zonas oriental, central u occidental. Se-calcula que la desnutricion energética protéica
causara la muerte de 30,000 nifios entre el afic 1999 y 2003, De la misma manera, las
carencias en vitamina A, yodo, hierro y las practicas inadecuadas de lactancia materna

son muy frecuentes y tienen un impacto humano y econémico considerable.

B

1.7.4.2 Origenes y causas de asentamientos y reasentamientos en las areas rurales
Las areas wurbanas del pais se van densificando y creciendo en extension a
medida que crecen la poblacién, las actividades economicas vy los servicios. La
poblacién de las areas rurales emigra hacia San Salvador en busca de mejores
oportunidades de empleo, educaéién y servicios, quedandose en la mayoria de los
casos a vivir en esta ciudad o a viajar constantemente para abastecerse de diferentes
productos o servicios, para trabajar o pélra recrearse; esto se debe a que en la capital se
concentran los grandes centros comerciales, las oficinas centrales del gobierno, los
grandes centros financieros del pais, y otras actividades que obligan- a Ja poblacion a
viajar a la capital y luego la atrae para asentarse definitivamente en ella; algunas causas
que originan los asentamientos en las areas urbanas son la demanda de vivienda minima,
el acceso a financiamiento bancario, factibilidad de servicios publicos (agua,

alcantarillado y drenaje), la existencia de equipamientos publicos y privados, etc.;

39 “Nutricion en EI Salvador, la inversién capital”, Profiles study, mimeo, 1998, US AID
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también, en las areas rurales se originan asentamientos y reasentamientos, causados por
cercania a la ciudad capital o a areas urbanas importantes, necesidad de vivienda de las

familias de bajos recursos econdmicos, cercania a posibles fuentes de trabajo, etc..

1.7.4.3 Factores sociales y cultnr;'lles rclaéio::ados con la vivienda rural, patrones y
modelos intervinientes respecto a la vivienda rural
Las condicionés sociales y culturales de los habitantes en las comunidades
influyen directamente en la calidad de las viviendas,- los bajos recursos econdmicos
determinan la ubicacién de estas viviendas en lugares inadecuados, e>.<puestos
mayormente a desastres naturales como inundaciones, derrumbes o accidentes. El
huracan Mitch en el afio 1998 es un ejemplo del caos sufrido por las inundaciones; las
familias més afectadas fueron las que habitaban a la orilla del rio Lempa y las ubicadas a
lo largo de los rios de gran éaudal de las areas rurales del pais. Las condiciones
sanitarias en las zonas rurales dependen de factores econémicos, pero principalmente de
factores culturales. Las creencias y las normas morales influyen en la cultura y
determinan la conducta de las personas para el diario vivir de las familias salvadorefias,
principalmente en las familigs de bajos recursos econdomicos, que habita en
comunidal.des; esto indica que: no se puede dplicar en las comunidades normas
previamente establecidas, sinc que -flay que adecuarlas a los patrones de conducta de
cada una en relacion con los distintos tipos y estatus de familias. La cultura influye
también en la manera en que la gente interpreta y evalla el medio en que vive, el cual no

se limita al aspecto fisico sino que tiene una dimension social; esta vision del medio
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define muchas veces las creencias y costumbres que influyen en la manera de
comportarse en relacion con el saneamiento.
En el pais algunas practicas culturales de las familias rurales son:

e Mantener la cocina de lefia dentro de la vivienda
e Permitir que los animales estén y vivan dentro de la casa
e Tener el negocio dentro de la vivienda
e Tener ventanas pequefias en sus viviendas y mantenerlas cerradas
¢ Tirar la basura al barranco o quebrada, o quemarla
e No contar con instalaciones de agua potable dentro de la vivienda
¢ Construir el servicio sanitario o letrina afuera de la casa.
¢ Mantener el barril, la batea, la piedra de moler, el bafio y el lavadero de trastes en un

solo lugar con encharcamiento de agua ya utilizada en estado jabonoso y en

descomposicion. |

Estas practicas culturales afectan la salud de las familias Salvadoreiias,

propiciando las ehfermedades respirato.rias y gastrointestinales, por las emisiones de
humo dentro de la vivienda, la poca ventilacién e iluminacion dentro de la casa, la
propagacion de roedores e insectos dafiinos en el entorno y la poca atencion al aseo
personal. Esto indica, que los factores sociales y cul.turales son determinantes para
mejorar él nivel de vida de las familias, por lo que deben tomarse en cuenta en la
planificacion, formulacién del proyecto y ejecucion del mismo para que estas zonas

mejoren sus condiciones sanitarias. Es necesario investigar y comprender cémo funciona
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la sociedad, las comunidades y las familias que la componen para poder responder a sus
necesidades y para darles soluciones acordes a el_los. ".Se debe estudiar a la sociedad en
general, es decir, a las instituciones pl'lbliCEllS y privadas, a la sociedad civil para conocer
las formas de autoridad aceptada por la mayoria de la poblacion de los asentamientos y
conocer quiénes son los responsables de los habitos y costumbres de los miembros de la
familia, para que estos participen directamente en la difusion y propagacion de habitos

higiénicos dentro de la comunidad y tengan aceptacion por parte del grupo familiar.

1.7.5. Oferta de vivienda en la zona rural

En general, la oferta de viviendas estd dada por la produccion de viviendas
nuevas por parte de la empresa privada, las organizaciones no gubernamentales,
gobierno y paises amigos, la cual es insuficiente comparada con la necesidad de
vivienda nueva generadé por el crecimiento de hogares. La oferta de vivienda para el
area rural esta orientada hacia el déficit habitacional cualitativo®™, en 1998 este era de
366,442 soluciones habitacionales*', o sea, primordialmente resolver las necesidades de
techo y paredes construidas en desechos o materiales miscelaneos que no ofrecen
seguridad, pisos de tierra y carencias de dotacion de agua potable, eliminacion de
'excretasyelectricidad. Después de los terremotos del 13 de enero y 13 de febrero de

2001, el GOES esta promoviendo en el ambito internacional una campafia de donaciones

‘0 Es el resultado de evaluar las viviendas existentes en 6 componentes: Si su techo y paredes son de
desechos o materiales que no ofrecen seguridad, si existen pisos de tierra, y si carecen de algin tipo de
dotacion de agua potable, eliminacion de excretas y electricidad,

1 Sobre la base de EHPM 1998, Ministerio de Economia,
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en paises desarrolladoé, para crear un fondo para el programa “techo para un hermano”,
para distribuirlo a través de sus propias instituciones, municipalidades, empresa privada
y organizaciones no gubernamentales. Alemania, y Estados Unidos y otros paises han
ofrecido ayuda para la construccion de viviendas permanentes, escogiendo ellos las
instituciones con las cuales se desarrollarin los proyectos, esto con el fin de garantizar
‘efectividad en sus ayudas. Alemania hard dos mil casas permanentes beneficiando & un
total de 12 mil personas, .en cuatro Municipios del Departamento La Paz, estos son,
Zacatecoluca, San Juan Nonualco, San Rafael Obrajuelo y Santiago Nonualco, para
familias de escasos recursos econémicos que perdieron su vivienda en los pasados
terremotos, el proyecto sera de ¢ 53,000,000.00 de colones de los cuales el 76.72% sera
aportacion del gobierno de Alemania, FUNDASAL* contribuira con un 12.49%
mediante el disefio, formulacion de factibilidad del proyecto, asistencia técnica y social,
las Alcaldias Municipales aportaran el 2% el cual sera destinado a la adquisicion de
terrenos, el 8.79% restante sera la aportacion de las familias beneficiadas a través de su
mano de obra en la construccion de sus propias viviendas®. La Agencia de los Estados
Unidos para el Desarrollo Internacional (USAID), firmé un convenio con el gobierﬁo de

El Salvador, por la donacion de 7.5 millones de dolares a tres ONG'S para Ia
construccion de dos mil doscientas viviendas permanentes para los afectados por los

terremotos, las tres organizaciones seleccionadas para manejar e invertir estos fondos

2 Fundacién Salvadorefia de Vivienda Minima, ¢s una ONG’S gubernamental inlermediadora en
canalizacitn de ayuda extranjera especialista en vivienda social.
3 Alemania hard 2 mil casas permanentes, La Prensa Grafica, martes 12 de junio de 2001, pag.36. -
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son Organizacion Internacional de Ayuda y Desarrollo, CARE, ngaritan’s Purse vy
Fundacién para la Vivienda Cooperativa, CHF*, lqs lugares en los cuales sé construiran
las viviendas por medio de CARE seran: San Pedro Perulapan, Santa Cruz Analquito,
San Cristobal en el D-epartamento de Cuscatlan. Ademas, en la municipalidad de
Tecoluca, en San Vicente y en Zacatecoluca, en La paz. éamaritan's Purse construira
casas en los municipios de Jerusalén, Mercedes , La Ceiba y El Rosario en La Paz.
También-en éuadalupe y Verapaz, en San Vicente. Por su parte CHF concentrara sus
esfuerzos en algunas de las comunidades de Usulutan, San Miguel, San Vicente, San
Salvador, La Paz y Cuscatlan®. La vivienda rural también tiene un mercado de oferta a
partir de las lotificaciones de cuya practica, la ilegalidad se vuelve un problema social.
Asi, mas de 300 mil lotes transferidos a familias de escasos recursos en 4reas rurales®,
como respuesta a una demanda insatisfecha de viviendas de la produccién formal,
permite facilitar soluciones habitacionales para el sector del area rural y establecer
mecanismos de incorporacion de su actividad al marco legal, en acuerdo a la

‘normativa técnica apropiada para evitar el desorden territorial y los impactos nocivos al

medio ambiente.

4 ONG'S dedicada a lo Social con énfasis en vivienda -

* USAID dona $7.5millones para vivienda, La Prensa Gréfica, jueves 24 de mayo de 2001, pags.24,40.
Por su parte Ia empresa privada relacionada a Ia construccién, por medio de su  gremial CASALCO
considera que el Gobierno de la Repiiblica de El Salvador ne cuenta con un plan de vivienda sino con
programas de viviendas, teniendo una participacion nula en la oferta de viviendas para subsanar el déficit
habitacional actual, ya que no se cuenta con los mecanismos de financiamiento y subsidio que se necesita
precisamente en estos momentos.

“ Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, Plan Nacional de Vivienda.
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1.7.6. Demanda de yivienda en el drea rural

La demanda de vi\_a-ienda para 1998, en el area rural del pais, era de 366,442
unidades habitacionales como déficit cualitativo o sea con carencias en techo y paredes
elaborados con materiales de desecho, pisos de tierra, y carencias de dotacion de
electricidad; agua potable y eliminacion -de excretas y 16,700 unidades habitacionales
nuevas como déficit cuantitativo haciendo un total de 383,142 unidades habitacionales,
segun datos de la Encuesta de Hogares para Propositos Miltiples, ministerio de
Economia. Hay demanda por mejoramiento de vivienda y vivienda nueva; en ambos
casos, esta se concentra en familias cuyos ingresos son inferiores a los dos salarios
minimos, con lo cual Gnicamente cubren sus necesidades basicas®’, representando el
78.1% del total del déficit habitacional, tal salario no les permite financiar con ahorros
propios la construccioén o mejoramiento de sus viviendas en plazo razonable, ni accesar a
créditos de la banca privada, debido a las exigencias familiares y financieras bancarias
como plazos, tasas de interés e ingresos. Por otra parte, el 21.9 % de la demanda
habitacional estad representada por familias con ingresos familiares mayores a los
dos salarios minimos, ya que técnicamente les permite cubrir sus necesidades
socioeconéxﬁicas (canasta basica ampliada), ademas de tener acceso a los sistemas
formales de financiamiento para vivienda (Fondo Social para la Vivienda, FSV; y

sistema financiero). La poblacién demandante con posibilidad de compra de un bien

*7 Necesidades como alimentacién (canasta basica de alimentacion, la ¢ual asciende a ¢£1222.30, valor
menor a un salario minimo), educacion, salud, vivienda y misceldneos (canasta basica ampliada, la cual
asciende a ¢2445.00, equivalente aproximadamente a 2 salarios minimos).
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inmueble, son las personas que viven en el exterior*® que emigré principalmente por
desempleo y conflicto armado, ha generado una demanda potencial de adquirir un
terreno, una vivienda digna o la mejora o reparaciones de su vivienda o la del grupo

familiar que recibe sus remesas en doélares, que al no tener oferta formal del mercado de

viviendas, o las inconveniencias, si éstos buscan financiamiento, a los tramites que
tienen qﬁe realizar para la comprobacion de una solvencia crediticia nacional e
internacional, recurren a la oferta que les dan las lotificaciones ilegales comprando lotes
o parcelas de terrenos para posteriormente construir su casa con los ingresos que les
mandan del extranjero. Posterior a los terremotos del 13 de enero y 13 de febrero de
2001, se generd una nueva demanda en la dotacion de nuevos servicios y la construccion
de nuevas soluciones habitacionales para el area rural®, ya que fue la zona mas afectada
por los sismos y segin el censo del Viceministerio de Vivienda, existen 106,000 familias

que demandaron de una solucién habitacional inmediata en la urgencia, y que no tienen
capacidad de pago; de esta demanda, se construiran 30,000 unid?des habitacionales por
medio de ONG's, programa “techo para un hermano” y FONAVIPO, las otras 76,000,
que no estan ;tendidas actualmente, son viviendas que se tendrian que construir en el

mismo lugar donde los habitantes las perdieron; de esta demanda de 76,000 unidades

* Existen 2.5 millones de Salvadorefios residentes en el exterior, concentrandose el 90% (2.3 milfones) en
los Estados Unidos. Los principales ingares de procedencia segiin orden jerarquico son: La Unién (33%),
Cabafias ( 25.3%), Morazin (24.7%), San Miguel (19.85%), y Santa Ana (18%), los demds departamentos
en EI salvador tienen por lo menos un 13% de su poblacién residiendo en el exterior. Ministerio de
Relaciones Exteriores, Direccion de Atencidn a Ia comunidad Salvadoreiia en el exterior, julio de 2001

“ En la urgencia se doto de champas a la poblacion, como vivienda provisional hechas unas de madera,
pléstico y ldminas; otras de madera y Idmina y otras de perfiles metalicos y Iaminas de aleminio; algunas
de estas viviendas llegarén a ser “ permanentes” en tanto el programa de vivienda permanente tenga la
viabilidad de las instituciones y de las familias afectadas para legar a la solucidn de vivienda a la
poblacion rural afectada.
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habitacionales, el Viceministerio de Vivienda con la asistencia técnica de la Republica
del Peri y el Insaforp, estin trabajando en un programa de “autoconstruccion” que
comprendera a 40,000 familias, el cual consiste en que cada familia pueda levantar su
casa con materiales como el adobe, bahareque y bambu. También segun el
Viceministe-rio de Vivienda, existe otra demanda de 60, 000 familias que perdieron su
vivienda pero que tienen capacidad de pago, a través de programas de financiamiento y
subsidio.®® Esto hace una demanda nueva para este sector de 166,000 soluciones
habitacionales. Por consiggiente, para cubrir la demanda actual de soluciones
habitacionales en el area rural, e impulsar los programas de donaciones que el gobierno
de El Salvador esta promoviendo en el extranjero, se deben integrar el sector
productivo privado, la industria de la construccion, asi como a todos los sectores de la

sociedad, en una politica de vivienda de esfuerzo nacional.

1.7.7. Fuentes de Financiamiento para vivienda rural

Las instituciones del Sector Vivienda en El Salvador presentan diﬁcultades en la
coordinacion de iniciativas para buscar soluciones a la prot;lemética habitacional de la
poblaciéon rural, debido a la falta de mecanismos integrales tales como politicas de
financiamiento, programas y proyectos que vayan acorde a la realidad salvadorefia.
Durante la década de los afios ochentas, fenémenos politicos, sociales, econémicos y

naturales, aunados al rol del Estado, que se caracterizaba por cumplir funciones de

%0 Las necesidades por cubrir, La Prensa Grafica, jueves 31 de mayo de 2001.
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gjecutor, interviniendo directamente en el financiamiento y construccion de proyectos
“habitacionales, hicieron mas corilplejo el rol del Estado y la problematica habitacione_ll, .
generando ineficiencia que obligd a un cambio profundo del sector. Las instancias que
hasta -entonces tuncionaban en el financiamiento para la vivienda eran: la Oficina
Coordinadora de los Programas Nacionales de Vivienda Popular (PRONAVIPO), que s;e

encargaba de gestionar la captacion de fondos internos y externos con el objetivo de
canalizar estos a programas de vivienda popular y ejecutar proyectos de vivienda de
interés social; la Financiera Nacional de la Vivienda (FNV), tenia como obligacion
conceder créditos y asegurar ahorros, asi como también controlar, normar y vigilar a las
Asociaciones de Ahorro y Préstamo (AAP), que eran las que se encargaban de facilitar

medios financieros para la construcc;ién, adquisicién y mejoras en las viviendas. En loé
afios noventas, el rol del Estado avanzo en el cambio de ejecutor a facilitador, financiero
principalmente, actualmente ;el Estado acta como gestor y/o promotor creando
oportunidades para familias en extrema pobreza y procurando la participacion directa y
efectiva de la ciudadania dentro de la bisqueda de s-oluciones viables a la p_roblemética
enfrentada; este nuevo rol es el que predomina actualmente y que esta siendo objeto de
transformacién buscando mayor eficiencia y transparencia. Las instituciones
gubernamentales responsables de dar atencién a la demanda de vivienda son: ¢l Fondo
Social para la Vivienda (FSV), que focaliza su actividad hacia los trabajadores del sector
formal de la economia y el Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO),
institucion que atiende las r;ecesidades de vivienda de las familias de mas bajos ingresos

incluyendo a las que estan ocupadas en el sector informal; en la actualidad FONAVIPO
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cuenta con 53 Instituciones para financiamiento autorizadas, algunas de ellas tienen
agencias o sucursales, por lo cual, hay mas de 90 Centros de Servicio, segregados en
todo el territorio nacional. La red financiera estd formada por 35 Cajas de Crédito, 7
Bancos de los Trabajadores, 24 Cooperativas afiliadas a FEDECACES, Fondo Social
parz; la Vivienda, 12 Agencias de.Financiera Calpi4, S.A., 6 Cooperativas, FUSAL y en
proceso de calificacion FUNDASAL, CHF y Fundacion HABITAT;, estas dos
instituciones tienen una relacién estrecha con el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano (VMVDU), que es una entidad del Poder Ejecu‘tivc; encargada del sector
Vivienda.

Al igual que el resto de paises de América Latina, otras instancias importantes
otorgantes de crédito para vivienda son el sistema financiero formal y las instancias no
financieras, que se encargan de realizar créditos para los sectores informales como
comunidades o trabajadores del sector informal, teniendo como fuente de financiamiento
Organismos Internacionales particularmente No Gubernamentales (ONG’s) y paises,
sobre todo europeos. En el cuadro N°1.28, se presentan las distintas Instituciones y/u
organizaciones que trabajan en el desarrolio de la Vivienda, algunas de las cuales

pertenecen al sector publico y otras son instituciones privadas con o sin fines de Jucro.
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Cuadro N® 1.28
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Sector plblico gobierno central y local

Fuente de financiamicnto Marco Legal Areas de Trabajo
Vice Ministerio de Vivienday | Decreto Ejecutivo y Ley de Normador y facilitador
Desarrollo Urbanismo y Construccion
Utbano (VMVDU)
Fondo Social para la Vivienda | Institucion Autdnoma, creada en | Financiamiento
(FSV) 1973
Fondo Nacional de Vivienda | Dependencia del VMDVDU Financiamiento
Popular (FONAVIPO)
Alcaldia Municipal de San Constitucién Politica y el Cédigo | Reconstruccion de viviendas y
Salvador Municipal distribucién de materiales

Sector privado con fines de lucro

Fuente de Financiamiento Marco Legal Areas de Trabajo
Camara Salvadorefia de la|Estatutos de Gremial sinfines de | Disefio, construccién ¥
Industria de la Construccién | lucro, creada en el afio de 1964 | supervision de viviendas y

(CASALCO)

urbanizaciones e infraestructura
del sector formal

Asociacién Salvadorefia de
Ingenieros y  Arqiitectos

Asociacion

Disefio, construccion ¥
supervision de viviendas y

(ASIA) urbanizaciongs ¢ infraestructura
del sector formal

Colegio de arquitectos de EI | Gremial Disefio, constriccion y

Salvador (CADES) snpervision de viviendas y
urbanizaciones e infraestructura
del sector formal

Empresas Lotificadoras | Personeria Juridica Diserio, constrccion,

(ARGOS, Katamaran, Nido de
Aguila, Salazar, etc) que
trabajan al margen de la ley

financiamiento de viviendas y
lotificacién del sector informal

Sector privado sin fines de lucro

Fuente de Financiamiento

Marco Legal

Areas de Trabajo

_|Fundacién para la Vivienda
Cooperativa (CHF)

Fundacidén, creada el 1 de octubre
de 1985 ’

Infraestructura, vivienda,
organizacién comunitaria

Fundaciéon Salvadorefia de
Vivienda Minima

| FUNDASAL)

Fundacién. creada el 1 de enero
de 1968

Infraestructura, vivienda,
organizacion comumnitaria

Fundacion Salvadorefia de

Apovo Imegral (FUSAI) -

Fundacién, creada el 7 de agosto
de 1988

Infraestructura, vivienda,
organizacién comunitaria

Fundacion Cristiana para el
Desarrollo (FUNCRIDES)

Fundacién, creada el 1‘ de enero
de 1980

Infraestructura, vivienda,
organizacion comunitaria

Fundacién Qriental

Fundacién, creada el 11 de abril

Infracstructura, vivienda,
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Salvadorefia de Reconstruccion | de 1992 organizacién comunitaria

y Desarrollo Integral -
(FOSREDI) - . .
Fundacién Pro-Mejoramiento | Fundacion, creada el 1 de octubre | Infraestructura, vivienda,
Comunal de 1996 organizacién comunitaria
(FUNDAPROMECO)

Fundacién Salvadorefia para la | Fundacion, creada el 16 de] Infraestructura, vivienda,
Promocién  Social y el | febrero de 1988 ‘ organizacién comunitaria
Desarrollo Econémico - )
(FUNSALPRODESE)

Fundacion de Apoyo a los
Municipios de E!  Salvador
(FUNDAMUNIPROCA)

Fundacién, creada el 20 de
octubre de 1992

Vivienda, Participacién y
Organizacion Comunitaria

Asociacion AGAPE de EL
.| Salvador

Asociacién, creada el 4 de marzo
de 1978

Emergencia, aynda humanitaria

Vivienda

Asociacidn  Salvadorefia de | Asociacién, creada el 6 de enero
Desarrollo Solidario (ASDES) -| de 1992
‘Fundacion HABITAT Fundacion, creada en febrero de | Infraestrictura, ~ -vivienda,

1987

organizacion comunitaria

Asociacion Salvadorefia de
Investigacion y Promocién

Asociacidn, creada el 9 de febrero
de 1976 -

Infraestructura, Vivienda

Econdmica y Social (ASIPES) ) ..
Asociacion Salvadorefia para el | Asociacion, creada el 1 de| Ambiente, Vivienda,
desarrollo Integral (ASALDI) | noviembre de 1989 capacitacion

Asociacién de Comunidades
Rurales para el Desarrollo de

Asociacién, creada el 14 de julio
de 1984

Vivienda, servicios, ambiente

El Salvador ( CRIPDES) .

Asociacion para el Desarrollo | Asociacion, creada el 1 de|Infraestructura, vivienda y
Energético ¢ Infraestructura noviembre de 1993 ambiente

Caritas de El Salvador, | Fundacién, creada el 10 de agosto | Emergencia y aynda humanitaria
Ditcesis de Sonsonate de 1986

Comité dc Integracién ¥y |Fundacién, creada el 1 de mayo|Desarrollo Rural

Reconstruccidén El

Salvador (CIRES)

para

de 1991

Comité Coordinador para el

Fundacion, creada el 1 de

Desarrollo Rural

Desarrollo de Oriente | Septiembre de 1986
(CONCORDE)
Coordinadora para la| Asoctacién, creada el 20 de|Desarrollo Comunitario

Reconstruccion y el Desarrollo
(CRD)

agosto de 1992

Hibitat para Ia Humanidad

Vivienda, servicios y ambiente

Coordinadora de Comnnidades

del bajo Lempa

Vivienda, servicios y ayuda
humanitaria

FUENTE: Diagndstico de vivienda rural en El Salvador, OPS, 1999.
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1.7.7.1 Programas y proyectos para el area rural

Se hgn disefiado programas especificos para atender la problematica del sector
construccion, cuyo objetivo es disminuir el déficit de vivienda, fortaleciendo la demanda
potencial vy facilitando la oferta habitacional, los cuales se han clasificado asi:
1) Programa de Ahorro, Subs-idio y Financiamiento para Vivienda o “Techo para un
hermano”, este programa se propone renovar la aplicacion del principio de
subsidiaridad, para beneficiar a los que realmente lo necesitan de manera objetiva y
eficiente, y esta dirigido a la demanda, no a la oferta, planteando el subsidio sdlo como
complemento al esfuerzo de las familias por alcanzar una solucién habitacional; a la vez;
utiliza el ahorro como elemento multiplicador del subsidio, en la medida que éstas
demuestran mayor interés en realizar un esfuerzo para solucionar su problema de
vivienda. El programa funciona identificando la disponibilidad financiera que se puede
alcanzar combinando ahorro, subsidio y crédito, con un tamafio de crédito que
corresponde a la capacidad de endeudamiento® que es posible otorgar a alguien,
respetando lo dispuesto por la legislacion vigente. El subsidio aplicard para familias con
ingresos menores o iguales a tres salarios minimos, con créditos calculados respetando
que la proporcién del ingreso degtinado a una inversion en vivienda alcance desde el 9%
en el nivel de ingreso mas bajo, hasta el 27% en el mas alto y para completar el precio

de una solucion habitacional, se esperaria que las familias puedan pagar con sus ahorros

*! Técnicamente ninguna familia promedio de 4 a 6 miembros cuyos ingresos son el minimo o cercano a
dos veces el minimo, tiene-esta capacidad real, correlativamente con Ia crisis economica social estructural
imperante en le pais; esta en el 4rea urbana como en el 4rea rural. Solo la ingeniosidad y el nivel de
ingreso de estas familias, puede decidir pagar un crédito de vivienda y no educar a los hijos ni darles
salud, y servicios basicos como demds aspectos propiciatorios de vivienda normal o sana.
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una prima del 5%°2. Las familias con ingresos mensuales mayores a tres salarios
min_imos no recibirian subsidios, pues se espera que alcancen una solucion habitacional
en condiciones de mercado. Para traducir el financiamiento en solucién habitacional, se
consideran como opciones en vivienda unifamiliar, las categorias siguientes: un médulo
basico equivalente a - la vivienda rural que facilitan las  parcelaciones
habitacionales de desarrollo progresivo™, un médulo con servicios, que corresponderia
a la solucién ya descrita incorporandole sus servicios, un médulo con servicios totales
que equivale a una vivienda con el grado de urbanizacién que tradicionalmente ha
financiado el FSV y las soluciones superiores, que son mas bien representativas de la
vivienda financiada por la banca privada.

2) Programa de Legalfzacién de Tierras o “Programa El Salvador, Pais de Propietarios”,
este pretende promover que “todo ciudadano que asi lo desee, pueda llegar a ser
propietario de su tierra”, en el se propone seguridad juridica, legalizacion en forma
individual de manera agil, eficiente y segura a las parcelas en que habitan miles de
familias de escasos recursos econémicos, en ;onas marginales, colonias piratas,
comunidades no autorizadas que por su ubicacion y p;or haber cumplido condiciones
previas puedan legalizarse, o aquellos casos donde al haberse trasladado se sitiien en

terrenos-legalizables. “En todos los casos, se extenderd a la familias, procurando un

32 Tal esperanza de 5% de piima continiia siendo problema para el potencial adquisidor de la vivienda
porque conciente de la entrega de esa prima inicial, disponer de ella al aprobar su crédito para asignarle el
contrato, tal monto no lo tiene disponible, acudiendo a un crédito de préstamo no convencional.

53 La Parcelacién de Desarrolio Progresivo es una modalidad de urbanizacién que extiende el VMVDU, Ia
cual tiene la caracteristica que la dotacién de servicios se va desarrollando paulatinamente, y que su
principal objetivo es presentar un estindar adecuado para Ia legalizacion de comunidades marginales o

ilegales,
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costo minimo, su titulo de propiedad debidamente inscrito en el Centro Nacional de
Registros (CNR), logrando con ello superar las barreras légal_es que marginan a las
familias de escasos recursos con la seguridad juridica de la propiedad”. El proceso lo
desarrolla el Instituto Libertad y Progreso (ILP), asi: primero, identifica las
comunidades preparandolas como parcelacion habitacional de desarrollo progresivo;
segundo, se realizan los andlisis técnicos y juridicos que permiten su calificacion de
interés social’®; tercero, elaboran los planos topograficos que dan lugar a que se firmen y
presenten ‘las escrituras al Centro Nacional de Registros, y se hagan las entregas
individuales a cada propietario. Este programa funciona con una mezcla de recursos del
presupuesto géneral del estado y una dotacién de recursos de préstamos externos. Se
estima que entre los afios 2001 a 2004 se habran legalizado més de ocho mil parcelas. El
programa promueve el uso de indicadores orientados a registrar el progreso de las
comunidades, como resultado de que estas 1ltimas, se conviertan en propietarias de la
tierra en que habitan, considerando que la condicion de propietarios genera actitudes
positivas y mej_oras productivas que e;l su conjunto contrib-uyen a mejorar la calidad de
vida, fortalece la participacion social, amplia los espacios para el desarrollo personal y la
integracion familiar, fortaleciendo los valores, la autoestima, la solidaridad, el sentido de

perténencia a la familia y a la comunidad.

>4 La Calificacion de Interés Social la realiza el Instituto Libertad y Progreso con el propdsito de facilitar
un conjunto de tramites de preparacion e inscripcion de los titulos de propiedad.
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3) Programa de Asentamientos Humanos o “Programa de Comunidades en Progreso”, ya
que exalta la transformacién de aquellas comunidades mas vulnerables y de mas bajos
ingresos donde se encuentra ubicada la mayoria de la poblacion rural al tomar la

~decision de mejorar sus condiciones habitacionales con la contribucion del gobierno. El

programa es una alternativa de soluciéon que permite a familias de'bajos ingresos
economicos encontrar una solucion para su problema habitacional, al mismo tiempo
realizar . medidas preventivas, trasladando a familias ubicadas en zonas de alto riesgo,
margenes de rios y lagos, playas, zonas de reserva ecoldgica forestal, derechos de via, o
cualquier tipo de asentamiento ya consolidado que no puede legalizarse, o da respuesta a
catastrofes y fenomenos naturales que ponen en riesgo la vida de los habitantes de
ciertas zonas del pais. En otra modalidad, simplemente se constituird en una alternativa
de vivienda de tipo rural. En algunos casos, el Programa supondra un proceso de
trastado hacia sitios que cuentan con las condiciones de legalidad, seguridad fisica y
respondan a un proceso de ordenamiento territorial que haga factible el desarrollo de un
proyecto habitacion-al de desarrollo progresivo. Este programa también trabajara en
coordinacion con el “Programa de Legalizacion de Tierras”, ya que ese proceso
es insumo para Ié inversion en vivienda. El programa favorecera a los estratos con
‘ingresos de hasta dos salarios minimos, enmarcados dentro del ‘_déﬁcit critico™

propiciandoles el acceso a la tierra y a una solucion habitacional. Este proceso se

5% EI déficit critico se refiere a viviendas precarias con condiciones absolutas de déficit cualitativo total o
bien como parte del déficit cuantitativo, es decir de jévenes pargjas de escasos recursos que ain viven en
casa de los padres.
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financiara a través del subsidio otorgado por FONAVIPO por un monto que oscila entre
cuatro y doce salarios minimos; los recursos para la preinversion, la reubicacion y
legalizacion los otorgara el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano a los
Gobiermnos Municipales por un monto equivalente a dos salarios minimos. Un aporte en
esfuerzo, en ahorro o en pago de crédito deberé estar presente en la solucion, de la cual
debe disponer la organizacion, ONG’s, que desarrolle la demanda; en el caso qué sea
crédito, estas familias ighalmente podrian accesar al programa de créditos que el
gobierno canalizard a través de instituciones autorizadas tales como Cajas de Crédito,
Banco de los Trabajadores, Cooperativas, Financiera Calpia y ONG’s entre otras. El
Programa supone la complementariedad de los recursos, asi que las donaciones
adici(;nales otorgadas por terceros poc_irén estar presentes para mejorar la calidad de los
asentamientos. Las modalidades en que se desarrolla el Programa son: a) Asentamientos
existentes: Son los conformados, sin caracteristicas dé usurpacion, antes de la firma de
los acuerdos de paz (16 de enero de 1992), en terrenos estatales o privados, en los que
se logra una negociacion con las familias lquc los conforman y los propietarios, y
permite el- ordenamiento y la legalizacion de los mismos. b) Calles en desuso: La
construccion de nuevas carreteras ha permitido que en los tramos descartados se hayan
instalado grupos familiares que han desarrollado asentamientos formales sin legalidad.
Por iniciativa del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano se promoverin los
decretos que declaren que esas tierras ya no afectan a los derechos de via y que por lo
tanto pueden ser legalizados para posteriormente desarrollar en ellos adecuados

complejos habitacionales. ¢) Nuevos Asentamientos Organizados. Los nuevos

3
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asentamientos se conforman con familias de bajos ingresos, que por su misma condicion
se han ubicado en zonas de alto riesgo y buscan solucién a su problema, éstas son.
trasladadas a terrenos que les garantice seguridad fisica y juridica. El programa estima
que del afio 2001 al 2064 se habran beneficiado a 27,943 familias, mas 5,729 familias
que se esperan beneficiar en el presente afio, lo cual supone un fLotal de 33,672 familias
beneficiadas. Segiin el programa de contribuciones de FONAVIPO, se espera beneficiar
a un total de 19,732 familias de escasos ingresos. La fuente de ingresos sera el
patrimonio de FONAVIPO, el cual se nutre con la venta de inmuebles del estado en
desuso y donaciones a su patrimonio realizadas por terceros. El programa evaluaré y
promovera los inglicadores relacionados con el progreso de 1as comunidades, con la
generacion de empleo e ingreso en el ambito local, evaluard y promovera que un numero
cada vez mayor de familias deje de residir en zonas de riesgo o inapropiadas para el
progreso, la superacion del déficit habitacional de tipo cualitativo critico o cuantitativo,
e igualmente fortalecera’ la participacion social, la descentralizacion y ampliara los
espacios para el desarrollo personal y la integracion [amiliar, fortaleciendo los valores,
la autoestima, la solidaridad, el sentido de pertenencia a la familiay a la comunidad®®.

4) Programa de Vivienda sin Fronteras o “Inversién sin Fronteras”, para salvadorefios en
su mayoria procedentes del area rural, que viven en otros paises, que debido a sus
bajos ingresos no pudierdn contar con un financiamiento para vivienda, ahora desde

afuera puedan accesar a una solucion habitacional en su lugar de origen; este programa

55 Politica Salvadorefia de Vivienda, Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, 2001.
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pretende facilitar las condiciones necesarias para la compra de un inmueble adecuado a
sus necesidades, lote o vivienda, a través del Banco Multisectorial de Inversiones; el fin
también es mejorar procesos de tramite, posibilitar un financiamiento internacional, y
crear garantias nacionales e internacioﬁales para respaldar a la banca. Por otra parte, se
busca fortalecer la promocion inmobiliaria en el exterior para que fos salvadoreiios
conozcan las ;}osibilidades de inversion existentes en el pais, para lo cual se propone
certificar la oferta inmobiliaria, diseﬁa'r una estrategia de promocién y difusion de oferta
inmobiliaria en conjunto con la empresa priva'da;.este programa es parte de la estrategia
de gobierno.

5) P;‘ograma de Certificacion de Lotificadores como parte de la solucion al problema de
' -Vivie.nda de las familias pobres del area rural, en desarrollo progresivo; se pretende
modernizar juridica, técnica y ambientalmente, el funcionamiento del mercado de tierras
dirigido a soluciones habitacionales, ‘para lo cual, se tiene previsto promover la mejora
en la calidad de los lotes, producir y divulgar informacién sobre el funcionamiento del
mercado, a la vez de fortalecer la capacidad institucional de las instancias involucradas
en la defensa de derechos de consumidor de las familias compradoras de lotes. Este
componente contratara con se"rvicios de consultoria para la adecuacién jurid?ca, técnica y
ambiental del mercado de tierras, a la vez que coadyuvara a establecer un sistema para
generar y divulgar informacién sobre el mercado y disefiar y establecer un sistema de
incentivos para la certificacion de lotificadoras, interesadas en mejorar la calidad de los
lotes que ofrecen al mercado. Como resultado de ejecutar este programa, serd posible

que un mayor nitmero de familias rurales consigan solucionar su problema de vivienda y
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permanecer en el area rural, producto de que la calidad de los lotes conlleven a mejores
condiciones de salubridad y seguridad en la tenencia para sus compradores, esperando
que en el periodo 2001 a 2004 sean atendidas aproximadamente 13,800 familias,

6) Programa de Manejo de Riesgos Ambientales su proposito es fortalecer la capacidad
de los municipios en la revision ambien‘tal' de proyectos de construccion, urbanizacion y
parcelacion, con mapas ambientales, q‘ue identifiquen areas de riesgo y de preservacion,
tales como las zonas rurales y urbanas de inundacion, deslizamientos de tierra, reservas
forestales, patrimoﬁio cultural, etc., el beneficio es preventivo ya que informa sobre las
zonas y tipos de riesgog habitacionales, permite tomar decisiones enfocadas en la
seguridad de las familias y sus viyiendas y garantiza que el desarrollo rural y urbano se
realice en armonia con e-l medio ambiente.. Este programa considera tres fases: 1°)
metodologia. para la identificacion de riesgos ambientales; 2) levantamiento de
.informac.:i('m base para elaborar mapas de riesgo y 3%) propuesta del disefio del programa
de riesgos ambientales. Todo esto en coordinacion con el Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano (VMVDU). La ejecucion del prbgrama prevee beneficiar a unas
13,800 familias durante el quinquenio 2000 a | 2004, financiando con recursos
provenientes de un préstamo, en proceso de gestion por el VMVDU ante el Banco

Interamericano de Desarrollo (BID).

1.7.8 Problemas estructurales de los costos de vivienda rural
Entre las causas fundamentales por las cuales la adquisicion de una vivienda en

el area rural se vuelve un problema, especialmente para la poblacién mas pobre, estan
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las siguientes:

1.7.8.1 Precio de la tierra en zona rural

Desde el 16 de Enero de 1992, con los acuerdos de paz, en algunas areas rurales
del pais los precios de la tierra han aumentado debido al incremento en su demanda, al
crecimiento de la poblacion y las remesas de los emigrantes, el programa de compra de
tierras del Gobierno comd parte del Programa de Transferencia de Tierra (PTT), y la
demanda hasta entonces reprimidg; para construccion; la proporcion de precios entre la
tierra mas cara y la menos cara comprada por el Gobierno, salté de cerca de 5% después
de la paz hasta mas de 13% en 1996 ( Oficina Coordinadora del Tema agrario, OCTA
1996), reflejando costos de oportunidad mas altos por usos alternativos para la tierra® 7
El factor que mas ha influenciado el aumento de precios de la tierra rural en tales areas
ha sido el incremento en la demanda Ide tierra para vivienda y' las consecuentes
subdivisiones. La alta densidad de poblacién en El Salvador y el cambio en el uso de la
tierra ha implicado que la tierra que histéricamente se empleaba en la agricultura se esté‘
vendiendo para construcciones entre ellas para vivienda. La explotacion en los precios
de la vivienda tambien estd afectando el costo de la tierra agricola, el cual se esta
incrementando muy por encima dél valor presente neto de su valor productivo total, y
por lo tanto, ya no es rentable como tierra agricola. La usurpacion urbana ha sido
signiticativa; terrenos de bajo uso urbano ban incrementado de 0.8% del territorio en

1965 a un estimado de 5% en 1995. También el 20% del territorio bajo el régimen de

57 polltica Salvadoreiia de Vivienda, Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Local; 2001
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Reforma Agraria no puede ser vendido, restringiendo la oferta, aumentando asi el precio

de la tierra y la especulacidn sobre esta.

1.7.8.2 Precio de los materiales de construccion en la zona rural

Cuadro N°1.29
Precios de los principales materiales de construccion

RUBRO Unidad 1996 1997 1998 1999 2000 2001 Prom
cemento bolsa | £33.33 | ¢35.30 | ¢36.15 | ¢37.10 | ¢36.00 | ¢39.37 | £36.54
Arena de rio m? £70.85 | £73.77 | ¢65.48 | £74.29 | ¢78.74 | - ¢73.45 | ¢72.76

Grava N°1 m? ¢190.00 | ¢190.00 | £160.00 | ¢161.97 | ¢160.00 | ¢237.30 | ¢183.21
Tabla de pino | vara ¢10.50 | ¢10.50 | ¢11.00 | ¢10.75 | ¢11.00 | ¢11.75 | ¢10.92

Cuarton de pino| vara £71.95 £7.95 £8.50- | ¢9.50 {.¢10.22 | ¢10.50 | ¢9.10

Cmg?rf:* 4 vara | @350 | g350 | ga2s | ea7s | ea20 | gas0 | a2
Reglapﬁ;ha 4| vara | ¢3.00 | ¢3.00 | ¢340 | ¢345 | ¢360 | ¢380 | ¢3.38

Gasoling galén | palén | ¢14.39 | ¢14.92 | ¢14.60 | ¢14.26 | ¢17.45 [ €18.25 | ¢15.65

Laminga .
acanalada unidad | g110.85 | £104.37 | ¢105.70 | £110.79 | ¢112.50 | ¢115.50 | £109.95
Alambre de . - ;
. hbra_ ¢3.00 7 ¢2.65 £2.70 £2.70 ¢3.00 £3.00 £2.84

Ladrillo de obra| unidad | ¢0.95 g0.75 ¢0.92 ¢0.90 £0.90 ¢1.24 £0.94

Bloque -
Stretcher unidad | ¢2.71
10x20x40*
Blogue
Stretcher umidad | ¢3.39 £3.39 £3.39 £3.39 £3.39 ¢€3.39 €3.39
15x20x40*
Clavo corriente
2
Hlerro N°2
(1/4™)
Hierro N°3
(3/8™)
Hierro N°4
(1/127)

FUENTE: BCR

£2.71 ¢2.71 | ¢2.71 ¢2.71 $2.71 ¢2.71

libra | €305 | ¢330 | ¢2.50 | g2.50 | ¢2.50 | g220 | ¢2.64

quintal | ¢195.50 | ¢183.00 | £185.00 | ¢177.00 ¢I144.00 ¢£142.10 | ¢171.10

quintal | ¢195.50 | ¢190.00 | ¢197.00 | ¢177.00 | £168.00 [ ¢155.92 | £180.57

quintal | ¢195.50 £190.00 | ¢197.00 ¢‘177.00 £168.00 | ¢160.00 | ¢181.25
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Dentro de los costos de produccién de viviendas, se destaca el precio de los
insumos como determinante de las decisiones para adquin'f una vivienda digna y poder
mejorar las condiciones de vida de la poblacion, especialmente en el area rural. Al
realizar un analisis de los precios de los principales materiales para constmcciéﬁ, se
observ'a como los precios estos influyen para que la unidad familiar decida obtener su
vivienda terminada. En el Cuadro N°1.29 se presentan los precios de los principales

materiales (insumos) para la construccion desde 1996 a_2001.

1.7.8.3 Tramites e impuestos en el caso de la vivienda rural

Una de las principales causas por la cual las familias de escasos recursos no
tienen acceso a una vivienda formal, se debe a las Leyes y Reglamentos Urbanisticos y
de Construccion no se adaptan a la realidad de los espacios que ocupa, ya que el actual
Reglamento del Vicemisterio de Vivienda y Desarrollo Urbano tiene méas de 400
requisitos para desarrollar un proyecto habitacional haciéndolo mas costoso por todo el
tiempo que toma para poder -cumplirlos; éstos eIe\;an los coét;s del proyecto los cuales
son trasladados a las familias que van adquiriendo sus lotes. Ademas para la aprobﬁc;ién
de un proyecfo habitacional, intervienen otras instituciones tales como: La OPAMSS,
entidad encargada de aprobar los proyectos en la zona metropolitana y funge como un
organismo técnico de las alcaldias; Ministerio del Medio-Ambiente, que se encarga de
protege.r'_ las zonas arborizadas y la ecologia donde se desarrollaran los proyectos
habitacionales por medio de la Secretaria del Medic Ambiente (SEMA);

CONCULTURA, institucion que se encarga de velar porque no se desarrollen proyectos



91

habitacionales en las zonas arqueologicas; Alcaldias Municipales, que a través del
departamento de Catastro, son los encargadés de calificar el lugar y exten‘der las
autorizaciones preliminares para que se pueda desarrollar un proyecto de vivienda en su
municipio; Ministerio de Salud Pablica y Asistencia Social, es la institucion que da el
visto bueno en un proyecto de vivienda en relacion a los drenajes de aguas negras, aguas
lluvias y aguas potables; CEPRI, es la entidad encargada de decidir las distancias de
construccion, en los lugares donde exista un nacimiento de agua, pozos, rios y zonas
ecologicas; para definir las zonas o areas de proteccion de los mantos acuiferos. Cada
una de estas instituciones aplica sus propias leyes y reglamentos y podria invalidar la
aprobacién de un proyecto habitacional por parte del Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano, como entidad rectora de aprobacion de los proyectos de vivienda.
Por las contradicciones que hay entre todas estas leyes y reglamentos, se vuelven mas
engorrosos los tramites para la obtencion de los permisos respectivos. Un reglamento
acorde a la realidad social dg éstas familias, que apenas logran conseguir para comer o
que ganan menos de un salario minimo, evitaria usurpaciones en masa, de familias que
se toman los terrenos privados o del Estado; generando asi un problema social entre

gobierno y ciudadanos pobres.

1.7.8.4 Financiamiento
En El Salvador el 45% de las familias pobres ganan menos de un salario minimo,
es decir, su condicién es de extrema pobreza, sobre todo en el-4rea rural, que es donde

mas golpea esta situacion, debido a que cada vez mas se esta perdiendo el incentivo
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agricola a propietarios de tierras cultivables; que son los que podrian generar fuentes de
trabajo por medio de la agricultura. Este porcentaje de familias pobres no es atendido -
por el sistema financiero formal, es decir en los bancos fradicionales no son

considerados sujetos de crédito, debido a que no cumplen con los requisitos de la Ley de

Bancos y Financieras ordénados por la Superintendencia del Sistema Financiero; no
presentan un balance auditado, una garantia hipotecaria aceptable, una constancia de
sueldo, una éaliﬁc__acién en el sistema financiero, fiador, etc., ningin banco o financiera
le da crédito a una familia que gane menos de un salario minimo, aunque tenga la
escritura de su lote registrada para construir su vivienda, y tampoco pueden optar a un-
crédito para construirla de adobe o bahareque, ya que un crédito para este tipo de
vivienda no tiene validez. Siendo esta Ia tinica alternativa para que estas familias pobres
puedan tener su casa, porque les resulta mucho mas ba.rato, ya que las construyen ellos
mismos con su familia y con materiales que encuentran en el mismo lugar donde la

edifican.

Es necesario crear instituciones privadas o del Estado que puedan atender los
creditos de este tipo de familias, creando una ley o reglamento acorde a las condiciones
econdmicas y realidad soctal de ellos, en que vive la mayoria de estos asentamientos ya
que estos representan un buen'porcentaje -de la economia del pais o sea la_ecor}onﬂa
informal y, no es justo que el bienestar de esta economia no alcance a llegar a estos
sectores. -

Los factores pibr los que no es posible accesar al financiamiento de una vivienda

en el sector rural son los siguientes: Acceso al crédito, Garantia de préstamos,
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Condiciones de los contratos: plazos, formas de entrega y de pago, Tasas de interés y

muy altas. Por eso, en el pais debe de haber una mayor coordinacidén entre el sector .-

plblico y privado para foﬁaleéer el sistema financiero para vivienda rural, contar con
normas financieras modernas y agiles que otorguen créditos a las familias de escasos - .
"recu'r-sos, las que en su mayoria se encueﬁtran en el 4rea rural, siendo este el sector
frecuentemente excluido de los canales formales de financiamiento. Ademéas crear
“fondos de garantia” con el respaldo del Estédo que aseguren al sistema financiero la
recupera&én de los prestamos que otorguen a individuos o grupos del sector rural e

informal.

1.8 Parimetros Evaluativos para la Vivienda rural

Cuadro N°1.30

Factores Socio-econémicos de la Poblacién del Area Rural, 1999

Caracteristica o indicador | Promedio Observacion
Paoblacién: Fl 41.9% de la poblacién del pais vive en el drea rural. Las
Total _de hogares : - 523,063 | familias rurales son mis extensas integrindose con
Total de personas 2,576,556 | aproximadamente 5 miembros y con una tasa de fecundidad
Total de personas por hogar -4.93 | de 5.0; el mimero de miembros por hogar aumenta segin

Poblacién menor de 10 afios | 718,340 | mds pobre ¢s una familia, por lo que las familias de
Poblacion de 10 afios y mas | 1,858,216 | pequeiios agricultores y de jornaleros son las mas extendidas

Dependencia econémica 2.0 |y esto es debido al mayor nimero de nifios que integran el
Jefes de hogar hombres 394,713 | hogar, lo mismo sucede con la tasa de dependencia
Jefes de hogar mujer 128,350 | econémica, que aumenta para las familias més pobres, por ¢l

mayor niimero de nifios que posee ¢l hogar. En el érea‘rural
se concentra la mayor pobreza del pais; en promedio, el
55.4% de los hogares rurales en 1999, estaba bajo la linea de
pobreza, pero segin lIa EHPM que la pobreza rural de
algunos departamentos del pais alcanza mas del 70%.
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Economia y Produccion

| tradicionales 17% del total; el crecimiento de estos tltimos

Existe una baja productividad del sector agropecuario; El
salvador obtuvo un rdpido crecimiento en las actividades
econdmicas a excepcién del sector agropecuario que solo
obtuve un crecimiento de 1.2% anual, su contribucion en ¢!
PIB fue de 17.1% en 1990 a 11.2% en 1998, lo que refleja
como este sector ha declinado en la década de los afios
novenia y esta es debida principalmente a la escasa inversion
y poca disponibilidad de infraestructura, al poco acceso a
tecnologias modernas para este sector y al deterioro de los
recursos naturales. El crecimiento de la produccion
agropecuaria ha sido baja en los afios noventas, el café 20%,

los granos bdsicos 19% y los productos agricolas no

ha sido de 3.8% anual, el café ha contraido su crecimiento

productivo en 2.5% anual.

Empleo:

Poblac. en edad de trabajar
Poblac. Econ. Activa

Total ocupados

Total desécupados

Tasa de desocupacion
Poblac. Econ. Inactiva

1,859,316
911,065
847,318

63,743
7.0
947,151

El sector agropecuario pierde interés para los trabajadores
rurales, debido a la baja prdductividad en este sector y a las| |
bajas remuneraciones de este, para mediados de 1998 el
salario agricola era de 26.5 colones, integrandose sus
trabajadores en otros sectores como comercio, industria y
construccion; a pesar de esta situacién, en 1998 el 55% de
los ocupados en el drea rural se dedicaba a la actividad
agropecuaria; las oportunidadés de acceso a empleo no
agricola, ain son limitadas en el drea rural, debido a los
bajos niveles educativos que no permite formar recurso
humano de buena calificacién y a la  vez mejorar los

ingresos de las familias rurales.

Ingresos:

Ingreso por hogar mensual ¢

Ingreso per cdpita ¢

Ingr. agricola mensual ¢

Ingr. no agricola mensual ¢:
- Industz. mannfact.

- Comercio

1,852.3
376.0
686.77

1,306.38
1,467.86

El ingreso de una familia rural esta constituido por ingresos
provenientes tanto de actividades agricolas como no
agricolas, aunque los més pobres .obtienen la mayor parte de
sus ingresos de actividades agropecuarias, 355%; 20% de
produccic’m propia y 35% como jornaleros, el-resto de sus
ingresos lo obtienen de pequefias actividades comerciales,

manufactura, artesanias y servicios domésticos, tanto
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- Construccién

- Serv. Doméstico
Fuentes de Ingresos:
Salario agricola mensual ¢
Salario no Agric. mensual ¢:

-Industr. manufact.

- Comercio

- Construccion

- Serv. Doméstico

Remesa familiar:

Remesa por hogar mensual ¢

Remesa por persona mens. ¢
Total de hogafes COon remesa

Total personas con remesa

1,491.96
1,115.32

758.41

1,449.19
1,665.14
1,417.41

794.32

889.4
185.1
101,889
489,669

propias, 12% como asalariadas, 38%. Dada “ la baja
productividad del Agro salvadorefio” , el salario real
agricola se va reduciendo, por lo que sus trabajadores buscan
obtener sus ingresos en olros sectores no agropecuarios, pero
ahin la falta educacién es una limitante para esto. El ingreso
de una familia depende del origen del ingreso (agropecuario
o no agropecuario), de la educacién de sus miembros, de
accesos a tierra, recurso humano, tecnologias, de acceso a
los mercados. Otro componente del ingreso es la ayuda
proveniente de familiares o amigos del exterior, en concepto

de remesas ;19.5% de los hogares rurales recibe remesa.

Educacién:

Escolaridad promedio

Escol prom del jefe de hogar
Total analf. 10 afios y més
Tasa de analfabetismo

3.2
26
541,655

29.15

La escolaridad promedio en el drea rural es muy baja; las
familias rurales tienen el problema de no poder brindar a sus
hijos una educacion formal y adecuada, debido a que los
nifios a muy temprana edad tienen que trabajar para-ayudar a
sus padres, asi mismo por los altos costos en matriculas y
gastos de ttiles; también por que en la mayoria de 10s casos

1o cuentan con escuelas cerca de sus moradas.

Tenencia de la tierra:

Existen El Salvador tres prototipos de tenencta de la tierra,
esto es: 1) Parcelas de pequefios agricultores, 2) Operaciones
comerciales mas pgrandes, fincas o haciendas, 3)
cooperativas de la reforma agraria. )
El pais tiene un grave problema de inseguridad en la
tenencia de la tierra, mas de la mitad de propiedades en el
pais no estdn respaldadas por titulos; ademas, la tierra
titulada y registrada de forma inadecuada (Proindiviso),
afecta tanto a la agricultura como a Ia vivienda de los
pobres, ya que tener titulo de propiedad y registro de Ia tierra
puede aumentar la productividad agricola y los ingresos del
agricultor, asi rm'smc;, poder construir su vivienda en su

propiedad, mejorar el acceso al crédito usando su tierra
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como parantia y poder beneficiarse con los programas de
viviendas cque exigen entre los requisitos el titulo de
propiedad.

Cuadro N°1.31

Problema habitacional en las zonas rurales

Causa Problematica
Los bajos niveles educativos, poco acceso a técnicas modernas de produccion y
limitado acceso a empleos no agricolas, no permite mejorar los ingresos
Pobreza y bajos | familiares de los hogares rurales, asi mismo la baja productividad del sector

ingresos familiares

agropecuario, que es de donde los pobres rurales obtienen la mayor parte de sus
ingresos, ha hecho que se reduzea el salario real agricola, profundizandose aiin
mas la pobreza rural.

Poca inversién por
parte del Estado -

para la construccién
y financiamiento

para vivienda rural

En el presupuesto General de la Nacion se asignan muy pocos recursos para la
construccién v financiamiento para vivienda rm.'al, asi mismo, los planes, politicas
¥y programas para esle tipo de vivienda, no son ¢jecutados de manera que pudieran
producir un mayor impacto positivo, va que carecen de viabilidad econémica y de
voluntad; los programas ¥ estralegias de financiamiento, subsidios son aun
€scasos y no logran integrar a la mayor parte de la poblacién rural que necesita

beneficiarse con una vivienda.

Débil inversion y
escasa
infraestructura para
servicios basico y

equipamiento

La poblacién rural no cuenta con servicios basicos que le permita tener una
vivienda en condiciones de habitabilidad, asi mismo, el Estado otorga una débil
inversion para infraestructura y servicios basicos para el drea rural, por lo que
estis carencias no sélo afectan a la poblaci6n, sino también alejan a inversionistas

privados que quisieran invertir en el 4rea rural.

Insuficientes
recursos para

servicios sociales

La insuficiente asignacion de recursos para la provision de servicios sociales
como salud, educacién, etc. para el drea rural, dan como resultado una mayor
mortalidad 61_1 especial de nifios, dado las condicionés insalubres en que habitan,
asf mismo una acentuacién de Ia pobreza, ya que la falta de educaciép_ no permiite

mejorar la productividad en este sector,

Restricciones quée

no permiten un

Las leyes y normas de desarrollo para vivienda exigen requisitos dificiles de

cumplir; la normativa, impuestos, mecanismos, tramites exigidos y los excesivos

tiempos para su resolucion, hacen que se encarezca innecesariamente la vivienda,
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mercado de
vivienda en el 4rea
rural

asi mismo, no existe un marco juridico para el tipo de vivienda requerida en el

area rural, que se adapte con la realidad y nmﬂ&dgs de este sector.

Alto costo de
construccién para

vivienda

Los altos costos de los materiales de construccidn, costos de transportes de estos y
tramites ¢ impuestos, dan como resultado un alto costo de la vivienda terminada.
En este aspecto, los empresarios privados no invierten en la construccién de
vi-viendas rurales, ya que lo consideran no rentable, dado que una familia rural no
tiene la capacidad de pago para adquirir una de estas viviendas, ya que sus bajos
ingresos familiares no lo permiten, asi también por las altas tasas de interés que se

deben pagar y los cortos plazos de financiamiento,

Poco acceso a
créditos para
adquisicion de

vivienda

Las familias rurales no son sujetas al crédito formal para adquirir vivienda,
debido a que no pueden dar una verificacién concreta de sus ingresos familiares,
dado la naturaleza de sus empleos resultado de sus bajos niveles de escolaridad,

por lo que la mayoria de habitantes del drea rural se ven excluidas.

Casas precarias ¢
inseguras

Dado que la mayoria de las familias rurales no pueden adquirir una vivienda

.adecuada por los medios formaies, s¢ ven inclinadas a constrnir sus viviendas por

sus propios medios, dichas viviendas son construidas con materiales inseguros e
insalubres y que en un corto tiempo se deterioran y que al ser expuestos a los
fenémenos naturales, se pierden partes parciales de la vivienda, asi también, las
viviendas no cumplen la extension requerida para que habite una familia, mucho
menos para que habiten dos o mas familias, como es 1a mayoria de los casos en el
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1.9  Condiciones cuantificables evaluativas para Ia Vivienda Rural
Cuadro N°1.32
Programas de Vivienda para el area rural
Programa Caracteristicas Instituciones Asignacion Beneficios
Participantes

Identifica la | Fondo Social para | FONAVIPO, El subsidio esta
disponibilidad la Vivienda (FSV), | busca facilitar | dirigido a Ia
financiera que |Banca  Privada, | recursos demanda, no a la
puede alcanzar una |Fondo  Nacional | financieros para|oferta,  logrando
familia combinando | para la Vivienda | vivienda - a|beneficiar a Ias
ahorro, subsidio y|Popular diversas ) familias que
crédito, en donde el [ (FONAVIPO) y|instituciones, para | realmente io
subsidio aplica sdlo | otras instituciones | que estas otorguen | necesitan,
para familias con | piblicas v | créditos en | superando - su

Ahorro, Subsidio | ingresos menores o | privadas. condiciones  de | condicién

v Financiamiento |iguales a  tres mercado y | habitacional de

para Vivienda.
Conocido también

salarios minimos.

subsidios directos
a las familias de

manera objetiva ¥
eficiente.

como “Techo para mas bajos
un Hermano™’ TCCUrSOs. Los
fondos de esta
instancia son
generados
principalmente
por la venta de
bicnes del
gobierno y fondos
directos
| presupuestados
Brinda  seguridad Funciona con una | Extender a las
juridica, legaliza de mezcla de | familias su titulo de
Inanera “agil, | Centro  Nacional | recursos del | propiedad
eficiente y segura, [de ,  Registros | Presupuesto debidamente
) las parcelas, zonas|(CNR). Instituto | General del | inscrito en el
Legalizacion de | marginales, colonias | Libertad y|Estado y una|Centro Nacional de
Tierras. Conocido | piratas, no | Progreso (ILP) dotacion de | Registros,
también como autorizadas que por TeCUISOS de | procurando un
“El Salvador, Pais | su ubicacién y por préstamos costo minimo,
de Propietarios” | haber cumplido externos. logrando con ello
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condiciones previas

derribar la barrera

puedan legalizarse. legal que margina a
las familias de
escasos recursos de
la seguridad
juridica de Ia
propiedad. Buscar
el progreso de las

. comunidades y que.
i estas se comviertan
en propietarias de
la tierra en que
habitan mejorando
<t con ello la calidad
de vida, la
autocstima vy el
sentido de
pertenencia a la
familia y a la
comunidad.

Promueve la|FONAVIPO, que|La fuente de|Este programa es

transformacion  de | serd el financiador | ingresos serd ¢l |una aliernativa de

las  comunidades|a  través  del | Patrimonio de |vivienda de tipo
mis vuinerables y | subsidio; _ | FONAVIPO, el |rural, favoreciendo
de mas  bajos| Viceministerio de|cual se nutre con{a los estratos con

ingresos, con el | Vivienda y|la venta  de|ingresos menores o

apoyo del gobierno; | Desarrolio inmuebles del [iguales a  dos

realiza medidas | Urbano, que | Estado en desuso | salarios minimos,
preventivas otorga los recursos | y donaciones a su | propicidndoles el
mediante la|para la | Patrimonio acceso a la tierra
aplicacion de | preinversion,  la | realizadas por | {trabaja en
Asentamientos modalidades  tales | reubicacion y | terceros. coordinacién con ¢l
Humanos. como, ordenamiento | legalizacién a los programa de
Conocido también |y legalizacién de | Gobiernos Legalizacién  de
como asentamientos. Municipales; Cajas Tierras) y a una
“Comunidades en | existentes de Crédito, Banco solucion
Progreso”. legalizacion de|de los habitacional.
asentamientos sobre | Trabajadores, Evalia y promueve
calles en desuso, | Cooperativas, los indicadores
movilizacién de | Financiera Calpid relacionados con el
asentamientos de|y ONG's. progreso de las
alto riesgo a zonas | instituciones que comunidades, con
mas seguras fisica y | el gobierno la generacion de
Jjuridicamente. autoriza en el caso empleo € ingreso en
de créditos. el ambito local,
) fortaleciendo  de
esta manera la
N integracién
familiar, la
autoestima, el

sentido de
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pertenencia a la
familia v a la
. comunidad.
Facilitar las | Banco El financiamiento | Beneficiar a -la
condiciones Multisectorial de | para la | poblacién
necesarias para los | Inversiones, fuente | adquisicién de un | salvadorefia  que
salvadorefios  que | de financiamiento |lote o vivienda se | vive en oiros paises
viven en  otros dara a través del|para que pueda
Vivienda -  sin| paises, en  su Banco accesar a  una
Fronteras. mayoria del darca Multisectorial de | solucidn
Conocido también | rural, cuenten con Inversiones;  se | habitacional desde
como “Inversién|{un financiamiento | creardn garantias | su lugar de origen.
sin Frontera™ para la compia de nacionales e | Donde pueda
un inmueble internacionales contar conm  un
adecuado a  sus para respaldar a la | financiamiento
necesidades, lote o banca. . |internacional para
vivienda desde suj vivienda,
z lugar de origen. facilitando los
procesos de tramite.
Modernizar juridica, | Instancias Promover la mejora
técnica y | involucradas en la en Ia calidad de los
ambientalmente, el | defensa de lotes, producir y
funcionamiento del | derechos de divulgar
mercado de tierras | consumidor de las informacién sobre
dirigido a | familias el funcionamiento
soluciones compradoras de -del mercado de
Certificacion  de | habitacionales. lotes. tierras, buscado con
Lotificadores este programa
- solucionar el
problema
habitacional de las
familias del drea
rural, logrando con
ello mejores
condiciones de
salubridad y
seguridad en la
o - . . -1 fenencia de tierras.
Fortalecer la | Viceministerio de|Serd financiado [El  beneficio es
capacidad de los|Vivienda y | con TECUrsos | preventivo ya que
municipios en la|Desarrollo Urbano | provenientes  de | informa sobre las
revision ambiental | (VMVDU), un préstamo, el|zonas y tipos de
Manejo de|de proyectos de|encargado de|cual se encuentra | riesgos
Riesgos construccion, coordinar el|en proceso de | habitacionales,
Ambientales urbanizacién y | desarrollo del | gestion por el | permite tomar
parcelacién,  con | programa; VMDVU ante el | decisiones
Banco enfocadas en la

mapas ambientales,
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que identifiquen
ireas de riesgo v de
preservacion.

Interamericano de

Desarrollo, BID,

seguridad de las
familias y sus
viviendas y
garantiza que el
desarrollo rural y
urbano se realice en
armonia con el
medio ambiente.

Cuadro N°1.33

Problemas en la adquisicién de la Vivienda Rural basados en los Costos.

Problema Caracteristica Parametro o Instituciones Mayor obstaculo
Principal Indicador Intervinientes para beneficiar a
la poblacion raral

Los precios de la

La proporcion de

Politica Salvadoreiia

El aumento del

tierra han aumentado | precios entre la|de Vivienda, | precio de la tierra
debido al incremento | tierra méas cara y | Viceministerio  de [rural debido al
de la demanda, |la menos cara|Vivienda y | incremento en la
incitado  por  el|saltd de cerca de|Desarrollo Local y|demanda de la
crecimiento de la|5% después delafel Gobierno como |tierra para
poblacion, las | paz hasta mds de | principal vivienda.
remesas de los|13% en 1996]interviniente.
Precio de la Tierra | integrantes, el cambio | (OCTA 1996).
del uso de la tHerra (
tierra que se
empleaba en la
agricullura se este
vendiendo para
construcciones, entre
-jellas para vivienda, -
afectando el costo de
la tierra agricola).
Para determinar los|Al analizar el El precio de los
costos de produccidn | comportamiento materiales de
de vivienda. se|del indice que conslruccion,
destaca como uno de | mide los costos como
los principales | de los principales determinante de
- elementos el precio | clementos para la las decisicnes
Precio de  los|de los materiales, que | construccién, Ia para que wuna
Materiales de|es un factor | tendencia que se familia pucda
Construccion. determinante  para |observa a partir adquirir una
que el sector oferta|de julic de 1999 vivienda digna y
pueda construir | es el alza de esos poder mejorar sus
viviendas de bajos|costos de 1.24 condiciones de
precios y asi la|hasta 10.76 vida. :
puntos

poblacién rural que
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no puede adquirir su
vivienda debido a sus
bajos ingresos o por
encontrarse fuera del
sector formal pueda

porcentiales
incremento®.

de .

accesar a  una
vivienda.

Las Leyes y | Viceministerio de|Los  requisitos
Reglamentos Vivienda y|que el sector
Urbanisticos de Desarrollo Urbano, | vivienda  tiene

construccion no estan

OPAMSS,

que cumplir para

acordes a la realidad Ministerio del | poder desarrollar
social de  estas Medio  Ambiente, | un proyecto
. - familias. SEMA, habitacional,
Tramites el - CONCULTURA, haciéndolo méas
Impuestos en el Alcaldias costoso por el
€aso de la Municipales, tiempo que se
vivienda rural. .| Ministerio de Salud | toma para
Piiblica ¥ Asistencia | cumplirios,

Social, CEPRLI.. elevando los
costos del
Pproyecto los
cuales son
trasladados a las
familias que van
.| adquiriendo  su

vivienda,
Ei sector de Ia Sistema Financiero | El principal factor
construccién al formal, Fondo [por lo que una
obtener un Social para- la|familia de escasos
financiamiento Vivienda, FSV, | recursos no pueda
hipotecario,  puede Fondo Nacional joptdir a una
incrementar la oferta para la Vivienda|vivienda es el

de viviendas de mis Popular, sistema
bajos precios, lo que FONAVIPO. financiero formal,
s€ wvuelve favorable : los cuales no los

para -la construccion consideran

Financiamiento | de vivienda de interés sujetos de crédito,
para Vivienda [ social y  popular debido a que no
Rural disminuyendo el cumplen con los
déficit habitacional. requisitos de la

| Financieras
ordenadas por la

Ley de Bancos y

superintendencia
del Sistema
Financiero. La
capacidad  de|
endendamiento

5% Gerencia de Politica Monetaria, Depto. Cuentas Macroeconémicas, BCR.
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de estas familias
s¢ ve afectada por
sus niveles de
ingresos, precios
de las viviendas y
las tasa de interés
del crédito
hipotecario.

1.10 Diagnéstico Evaluativo de Vivienda Rural en EL Salvador

El déficit de vivienda es generado prin.cipalmgnte por la pobréza, condicion mas
notable en las zonas rurales. La pobreza vinculada a bajos niveles de educacion y poco
acceso a técnicas modernas de produccién, impide el mejoramiento de la productividad
en la actividad agropecuaria, lo due mantiene niveles bajos de rendimientos y de
ingresos, prpﬁmdizaﬁndola asi. La persistencia de“ la pobreza rural se explica por las
siguientes causas principales:
a) Disminucién sustancial del ingreso real percibido por las familias rurales, reduccidn
de los salarios reales y escasas oportunidades de empleo no agricola permanente y
remuneracion justa. | |

La reduccion de los ingresos reales es causada por por la baja produ<.:tividad del
sector agropecuario, siendo este principal filente de ingresos en el drea rural, en 1998 el
55% de los ocupados se concentraba en actividades agropecuarias; entre 1991 a 1998
este sector obtuvo un pobre crecimiento de 2.2% y su cqntribucién al Producto Interno
Bruto,l PIB, fue de 17.1% a 11.2% para el mismo periodo, este bajo crecimiento del
sector agropecuario también se caracterizo por bajos rendimientos y caida de los precios

relativos de los productos agropecuarios, el maiz, frijol, sorgo y la cafia de azicar
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tuvieron una baja en su precio entre 20% y 35%,; el arroz que ertre 1990-91 tenia un
incremento importante €n su-precio real, para 1997-98 mostraba un precio simi}ar al de
1989-90; el café ha tenido una gran variabilidad en su precio. Para 1999 el ingreso per
capita mensual era de ¢376.00 colones para el area rural. Igualmente la baja
productividad del sector agropecuario ha causado una baja de los salarios reales
agropecuarios y bajos iﬁgresos de las familias rurales, en especial para los pequefios
productores los cuales son “vendedores netos de mano de obra” ,55%,__y los asalariados
agricolas sin tierras, 37%; en 1999, el salario agricola era el mas bajo, ¢755.61 colones
mensuales, es decir ¢25.19 colones diarios, causando estas bajas remuneraciones, que el
sector agropecuario pierda interés entre los trabajadores rurales y su incorporacién en
otros sectores como comercio, construccion e industria; entre 1991-92‘ se empleaban en
el secto£ ag;opecuario 588,501 trabajadores y para 1998 solo se empleaban 466,099
trabajadores, pero aun asi, existen limitaciones para que los trabajadorgs rurales se
incorporen a trabajos no agricolas y esta es la falta de educacion, en 1999, la escolaridad
‘promedio para el drea rural era de 3.2 afios y una tasa de analfabetismo prom;adio de
29.15%; asi mismo, carencia de fuentes o centros de empleos no agricolas dentro o cérca
de los poblados rurales y capacitacion para ejecutar este tipo de empleos, en 1998 | el
70% de los trabajos agricolas a los que tenian acceso las familias rprales se realizaban en -
un centro urbano. La tasa de desocupacion en 1999 en e;l area rural ascendia al 7.0% y
habia 1,859,316 personas mayores de 10 afios en edad de trabajar, pero solo 947,151
personas se mantenian ocupadas, lo que implicaba que 1,011,998 personas (54.43%)

carecia de fuentes de empleos para generar ingresos. La baja productividad del sector
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agropecuario también estaba asociado con la “escasez de tierras” para las familias
rurales, més del 70% de las tierras que poseia las familias rurales eran en 1996 de menos
de 2.0 manzanas, asi mismo, existe una grave inseguridad en la tenencia de la tierra,
solamente cerca del 40% de las propiedades estan registradas, y de estas, menos d? un
tercio tienen referencias catastrales. -

Otra causa de las bajas remuneraciones para el sector rural, es la baja escolaridad -
que oscila entre ninguna y tres afios: ej,scolares, lo que ha cpom;I)robadQ que el ingreso
.familiar rural se encuentra entre ¢500.00 y ¢1000.00 colones, y que estas tamilias sélo
pueden dedicarse a empleos donde se requiere baja calificacién de mano de obra,
“braceros”.

b) Deficiente capacidad para disefiar, ejecutvar y coordinar las" politicas sociales que
deberian estar orientadas a mejorar las condiciones de vida de la poblacion rural.

La ‘poblaci(')n rural carece de servicios sociales como salud, educactdn, nutricion,
recoleccion de basura, etc. En 1999, la escolaridad promedio del area rural era de 32
aﬁ(_)s, y se indicaban altas tasa de analfabetismg 33% y 39% para oriente y occidente del
pais respectivamente, los programas de EDUCO y Escuela Saludable, no han sido
efectivos en términos de focalizacion hacia los grupos poblacionales mas pobres, en
efecto, solo el 8% de los nifios més pobres se benefician con el programa de EDUCO.
En programas de salud piblicos o privados, solamente 9% de los habitantes rurales mas
pobres tiene acceso, y 7.1% de los hogares rurales tiene servicio de tren de asea;

municipal o privado. Las politicas y programas dirigidos hacia el 4rea rural no han

mejorado la cobertura y calidad de los servicies sociales y no se ha aprovechado la
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oportunidad de modernizar su provision por la via de la descentralizacion,
desburocratizacion, reorderiamiento institucional y participacion de la poblacion rural y
del sector privado; por otra parte existe una débil coordinacién entre las politicas del
sector social y demas sectores, para aprovechar la coordinacidbn y cooperacion
interinstitucional _e intersectorial para identiﬁca;' y golventar las necesidades de servicios
sociales de la poblacion pobre. Tampoco se ha dado importancia en seguimiento y
. evaluacién a los programas. y proyectos sociales para el area rural, para conocer el
impacto y su contribucion en la reduccion de la pobreza, de esta manera, las politicas
sociales carecen de instrumentos efectivos de retroalimentacion.

c) Insuficiente asignaciéon de recursos para la provision de servicios sociales en las
zonas rurales, en donde la carencia de servicios de agua, alczint_aﬁllados y saneamiento,
energia eléctrica, educabién, salud y vivienda es alta.

El gasto real constante en desarrollo social para el area rural fue el mas afectado
en su asignacidn presupuestaria durante el periodo de conflicto interno, habiendo caido
entre 1980 y 1995 en 56% (educacion en 52% y salud en 35%); el gésto en desarrollo
social representd el 39.4% del gasto piblico total para 1980 y el 24.7% para 1995, esta
asignacion es insuficiente si se considera la enorme demanda de servicios sociales
basicos insatisfecha en las zonas rurales. La poblacién r-ural carece de servicios bési;:os
inherentes a la vivienda, tales como agua potable, servicios sanitarios, electricidad, etc.
En la tabla siguiente se muestran _la cantidad--de hogares en necesidad de servicios

basicos inherentes a la vivienda rural.
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CuadroN°®1.34

Viviendas sin servicios basicos, inherentes, 1998

Viviendas sin N° de viviendas
Agua potable 327,649
Servicios sanitarios - . 129,306
Electricidad 28,037
Piso higiénico 278,169
Paredes adecuadas 15,084
Techo adecuado 13,993

Los hogares rurales se caracterizan por lo siguientes:

i) Familias numerosas, aproximadamente cinco miembros, la mayoria de miembros
nifios, 3.3. |

ii) El analfabetismo es muy comin, 29.15% promedio v el nivel de estudio muy bajo,
3.2 afios de escolaridad promedio.

iif) S6lo el 19.5% de los hogares rurales reciben remesas de Estados Unidos y la remesa
familiar promedio es de 189.00 colones mensual .

iv) El nivel de ingresos es muy bajo, 376.00 colones per cépita meﬁsual, y estd basado
princiba]mente en la produccion agropecuaria y de pequeiias actividades comerciales.

v) Las viviendas son construidas con adobe y bahareque, 241,347 de adobe y 45,633 de

bahareque segiin EHPM, 1999, caracterizadas por su estado de deterioro y por la falta

de piso y servicios basicos inherentes a Ia vivienda.

El déficit habitacional es uno de los grandes problemas que afectan a la sociedad

salvadorefia, este tiene sus raices en una amplia problematica de procesos sociales,
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econdmicos y politicos por los que ha atravesado el pais, y que le han restringido en
tener una vivienda a las familias en especial’ a las familias rurales, debido a una
exclusién y desigualdad econdmica y social entre el sector urbano y rural y que ha

afectado mas al habitante rural. El 41.9% de la poblacion del pais se concentra en el area

-rural, de donde el 55.4% de los hogares se encuenira en pobreza y que no pueden
accesar a una vivienda decorosa. Entre los problemas que causan el déficit de vivienda
en el area rural se encuentran las siguientes: -

1. Pobreza y bajo nivel de ingresos familiares; una familia rural no.alcanza-a cubrir el
costo de la canasta basica de alimentacidén, teniendo que olvidarse de adquirir
vivienda.

2. Falta de efectividad en la aplicacién de politicag sociales dirigidas hacia el sector
rural; los programas y proyectos sociales para el érea‘rural, tales como : salud,
educacion, vivienda, etc., no alcanzan a beneficiar a la mayoria de las familias
rurales, en especial a las mésn pobres, que siempre las excll_1yen, debido a la falta de’
asignacién de Tecursos financieros, falta de coordinacion del gobierno con las
instituciones relacionadas con el sector construccion, ya sea formal o informal, para
disefiar y ejecutar las politicas sociales, de manera que estén orientadas a mejorar las
condiciones de ;Jida de la mayoria de las familias pobres rurales y que estas s-ean mas
efectivas en sus beneficios.

3. Falta de financiamiento para vivienda; las familias rurales no son sﬁjetb de crédito de
vivienda formal, debido a sus bajos niveles de escolaridad, a la naturaleza de sus

empleos, no tienen garantias de préstamos hipotecarios por carecer de una propiedad
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que los respalde para poder accesar a los préstamo; asi' mismo, por no poder cumphr
con las condiciones de los contratos, tales como los plazos ﬂe pagos que son muy
cortos, formas de entrega y de pago de cuotas y de tasas de interés que son muy altas.

4. Poca inversién por parte del gobiemo dentro de los programas y proyectos dirigidos
hacia el area rural, para construccion y financiamiento para vivienda rural; asi mismo,
poca asignacion de recurso$ para construir y mejorar los servicios basicos y de
infraestructura para el area rural. |

5. Limitaciones para construir ﬁviendas en el area rural, debido a que .no existe un
marco juﬁdiﬁo acorde con el tipo de vivienda requerido para el area rural; normas,
tramites burocraticos que emplean demasiado tiempo para poder llegar a realizar un
proyecto habitacional, asi mismo impuestos y aranceles demasiados altos que elevan
los costos de viviendas, los cuales son trasladados al precio de la vivienda; precios de
los materiales de construccién y de transporte de los mismos hasta el lugé.r rﬁral de la
construccion demasiado elevados; todas estas causas hacen que aumente el costo de
la vivienda terminada, por lo cual el sector formal de la construccion no considera
rentable invertir en proyectos de vivienda para el area rural, considerando también la

falta de capacidad de pago de las familias rurales.

La oferta de vivienda para el area rural en El Salvador es deficiente, ya que se
esta dan&o a través de programas, que esta realizando el GOES, ONG’s, paises amigos
como Estados Unidos, Al_emania y Espafia, y soéiedad civil, después de los terremotos
del 13 de enero y 13 de febrero de 2001 que dejaron al descubierto la necesidad Teal del
sector vivienda, y la falta de interés de las instancias responsables tales como gobierno,

empresa privada, para viabilizar la problematica de vivienda en el 4rea rural.
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La demanda total para el area rural en 1999, era de 383,142 unidades
habitacionales, mas la demanda después de los terremotos del 13 de enero y 13 de
febrero de 2001, de 166,000 unidades habitacionales haciendo un total de 549,142

unidades habitacionales que demanda el area rural.

La situacion en las areas rurales se puede describir asi:

o En el area rural la problematica de la vivienda esta caracterizada por indices
cualitativos bajos en las posibilidades de soluciones habitacion_ales ﬁaéia el sec;tor
rural; extremado por la desatencion con po]iticlas pertinentes y efectivas que den a las |

| 549,142 familias rurales en crecimiento en el pais un techo digno para permanecer en
los lugares donde estan asentadas. t |

o Situacion de precariedad de las viviendas actuales debida a la imposibilidad de
ingresos destinados a mejorér las condiciones de las unidades habitacionales de cada
familia rural.

e Las politicas de atencién hacia el sector rural han sido insuficientes para enfrentar
condiciones propiciadoras de vivienda tales como financiamientos, oferta de vivienda
a través de programas y proyectos de vivienda formal o adaptadas al medio,

_beneficios sociales de familia y asentamientos para permanecer en los lugares de
-persisténcia poblacional

s El sector rural estd siendo desatendido en los distintos aspectos de su vida para

permanecer en los lﬁgareé de asentamiento en forma digna, con vivienda, salud,

educacién, trabajo, etc.; el Estado incumple la propiciacion de politicas efectivas ya
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establecidas en la Constitucion de la Republica, articulos 1, 2, 32, 37, 53, 65, 118 y
119, donde se declara entre lo mas importante que el Estado tiene la obligacion de
asegurar a todos los salvadorefios la seguridad, el bienestar 'econ()mlico, el derecho a
la propie&ad y posesion, asi mismo, la proteccion de la familia y a proveer a esta de
los 'servicios basicos, trabajo, educacion, salud, vivienda y todos los elementos
necesarios ara garantizar su integracion y desarrolio en la sociedad.

El Estado y las instituciones relacionadas con el sector social no tienen una
coordinacién y cooperacidn interinstitucional para identificar, priorizar y dar
respuesta a las necesidades de la poblacién rural con mayor inversién, cobertura y
ejecx:lci()n de programas y proyectos para este sector

Las alcaldias municipales o gobiernos locales no tienen un papel activo en la
resolucién -de la -problematica habitacional rural, no la priorizan y no tienen una
asignacion presupuestaria para la resolucion de esta problematica.

Existen poca inversion pb{ parte del estado para mejorar y construir para el sector
rural infréestmctura social:_ vial, hidrica, saneamiento, eléctrica, etc., ademas la poca
'mfraestructufa existente se encuentra en condiciones de detertoro.

La crisis del sector agropecuario que ha ocasionado la reduccién de los ingresos
familiares rurales, los bajos niveles -educativos, la carenc;a de fuente de empleos no
agric?!as dentro del sector rural, ha causado una profundizacion de la pobreza rural.
Las z-onzll-s rurales ofrecen “oportunidades” para el desarrollo de actividades no

agropecuarias, como turismo, artesanias, construccién y pequefia, mediana y gran
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industria; pero sin mejorar el perfil educativo para ésta drea, construir y mejorar l_a
inﬁ'aestructura-vial, hidrica, eléctrica y de saneamiento, e introducir centros de-
trabajos industriales cerca o dentro de las zonas rurales, es una dificultad.

No se cﬁenta con normas menos burocraticas y reglamentos que se ajusten con el
tipo de vivienda y realidad social del area rural, donde se enfoque una- vivienda
segura y de bajo costo, asi mismo, el sistema financiero para construccion de
viviendas para las familias de escasos recursos es débil.

El Estado no dispone de una politica de_vivienda que vele tanto por el acceso al
crédito para vivienda de las familias de todos los estratos sociales, principalmente

para el sector rural, asi como para el financiamiento para vivienda a las empresas

constructoras y de las instituciones, y bancos dedicadas al financiamiento.
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PAUTAS DE ACCION

CAUSA

ACTIVIDAD

RESPONSABILIDAD

TIEMPO

Pobreza

Incentivar la inversion en el irea rural a través de una
politica macroecondmica efectiva

Atender al sector rural con educacién, alfabetizandaq,
aumentando cobertura en mas grados, y que abarque
hasta los més pobres.

El gobierno en coordinacion
con la empresa privada y todos
los sectores de la poblacion.

El gobierno a través del
Ministerio de Educacion.

A mediano plazo

A mediano plazo

Contrarrestar el impacto originado por los fenomenos |El gobierno central, gobiernos|A corto plazo
naturales con planes de emergencia efectivos. municipales y la poblacion en
general.
Poner en marcha programas de educacion sexual para|El gobierno a través del|A largo plazo
adolescentes y adultos en edad de reproduccion. Ministerio de Salud vy '
' : Asistencia Social.
Economia  y|Establecer programas coyunturales que apliquen|El gobierno a través del | A corto plazo

Produccién del
area rural

efectivamente subsidios y apoyo al sector rural para
reactivar la actividad del agro a través y a la vez
trabajar en una politica macroeconémica que incluya al
sector rural para generar las actividades productivas
para el desarrollo del érea rural.

Incentivar la exportacion de productos no tradicionales,
para incrementar las exportaciones e el area rural.

Ministerio de Economia en
coordinacion con la empresa
privada y amplios sectores de la
poblacion. -

Gobierno a través del Ministerio
de Economia y Ministerio de
Agricultura

A mediano plazo
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Regular la seguridad de inversion al sector financiero, a
través de la creacion de un fondo de garantia de

'| inversion,

Fundar un centro de desarrollo de investigacion para
aplicar tecnologias de punta para la produccion del
sector agropecuario, con el objetivo especifico de
transmitir las técnicas de produccién a la poblacion
pobre.

El gobierno, empresa privada y
sectores de la poblaciébn en
general :

El gobierno a través del
Ministerio de Agricultura vy
Ganaderia, asi como otras
instituciones  relacionadas  al
medio ambiente, la, empresa
privada y la sociedad en
general.

A mediano plazo

A largo plazo

Politicas’

Principiar una politica efectiva de vivienda orientada a
la poblacion mais pobre y que cuente con la
participacion de los gobiernos municipales, sector
privado y poblacién en general.

vigilar, controlar y regular la efectividad delas politicas
de vivienda y comprobar el impacto vy beneficios de la
misma en la poblacion

El gobierno central en conjunto
con los gobiernos municipales,
el sector privado y la poblacion
en general

El gobierno, empresa privada y
sector de la poblacion en
general

A mediano plazo

A mediano plazo

Infraestructura
Basica

Mejorar y construir servicios de abastecimiento de agua
potable, aguas negras, electricidad y vias de
comunicacidn para el sector rural

Aumentar la cobertura en salud para el drea rural para
que llegue'a la poblacién mis pobre.

El gobieno a través del
Misterio de Obras Publicas,
FONAVIPO, empresa privad y
poblacion en general

El gobierno, el Ministerio de
Salud Puablica y asistencia
Social, la empresa privada y la
poblacién en general

A mediano plazo

A mediano plazo
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Demanda  de(Incentivar al sector construccién y la banca privada, |El gobierno, la empresa privada| A mediano plazo
vivienda en el |para que participe en la construccién de viviendas para |y el sector de la construccion en
area rural el sector rural, lo cual debe de estar contemplado en la|general

politica de vivienda para el sector rural.
Costo de | Desarrollar y regular la legalizacién de la tierra con el [El gobierno a través del | A corto plazo
vivienda en el | programa actual del Instituto Libertad y Progreso, ILP, |Instituto Libertad y Progreso en
drea rural. coordinaciébn con el Centro

denominado “El Salvador, Pais de Propietarios”

Mgjorar los caminos vecinales apoyado en la politica
macroecondmica que orienta la inversién al sector

"| rural.

Adoptar materiales y nuevas técnicas de construccion
para vivienda estudiadas por el departamento de
investigacion de la Universidad de El Salvador y otras
instituciones referentes a vivienda que han comprobado
la garantia de estos. ‘

Regular los tramites de aprobacion de proyectos
habitacionales para que sean realizados en un tiempo
promedio de 30 dias

Nacional de Registros, CNR,
El gobicrno a través del
Ministerio de Obras Pablicas

Gobierno a través de la
Universidad de El Salvador en
coordinacion con la empresa
privada

El -gobierno, el Viceministerio
de Vivienda y Desarrollo
Urbano y la empresa privada.

A mediano plazo

A corto plazo

A mediano plazo




DEMANDA DE VIVIENDA EN EL
AREA RURAL

I POBREZA |

+ 1-No hay
' suficiente ofen

2-No hay participacién
efectiva en la produccion
de vivienda por parte de la
empresa privada

3- No existe incentivos
de inversion de 1a banca
privada para
financiamiento
construccion de vivienda,

1- Baja productividad
agricola . >

2- Ingresos bajos

4- Bajo nivel de
educacidn

3- No bay empleo

4- Incremento demanda
por lenomenos naturales

>

DIAGNOSTICO EVALUATIV

1- Recesidn (Economin y
produccion ha disminuido

5- Desastres nﬁturales

6- Crcci:tt_liento
blacional

E VIVIENDA RURAL.

ECONOMIA Y PRODUCCION
DEL AREA RURAL

su actividad

116

4- Deficiente financiamiento

2- Disminucién de la
contribucién del PIB

3- Bajo crecimiento de las
exportaciones agropecuarias

‘_Dara el sector rural

5- Escasez de dreas de tierras para

1- Limitaciones en la
tenencia de la tierra para la
construceion de vivienda.

2- Incremento precio
de materiales por

accesos inadecuados
alto

3-Falta de
tecnologfa para
reducir costo de
produccién

4- Costo de
planificacion

1- Falta de politica de vivienda

2- Exclusion de

para el sector yural >

poblacién rural en los
proyectos y programas

3-La no participacion de

los gobiernos municipales,
sector privado y poblacion
en general

4- No hay 1- Deficiencia de servicios
vigilancia del basicos (Agua potable,
desarrollo de eliminacion de excretas,
programas y electrificacidn)
la proyectos
actules Deficientes vias de
5-No hay comunicacién >
laci \ .
Zg;::::ﬂes 3- Deficientes servicios de
< salud
6- Existe un descontrol

Y

COSTO DE VIVIENDA

4_

POLITICAS

DESATENCION
PROBLEMATICA
HABITACIONAL

EN EL AREA
RURAL

INFRAESTRUCTURA BASICA
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1.11 Conclusiones

e La realidad habitacional de El Salvador guarda una estrecha relacion con el estado de
la economia y con la politica social imperante en cualquier momento. Sin embargo,
las familias mas pobres, regularmente han sido excluidas de los programas de
vivienda, ain cuando se ejecutan programas referidos al crédito para vivienda
popular, los niveles de impacto positivo no han sfdo efectivos para minimizar el

_ déficit habitacional existente.

e En El Salvador, las inst‘itucion‘:e;. relacionadas con el sector vivienda tanto_:
gubernamentales como privadas que atienden a los estratos sociales de mas escasos
recursos econOmicos, han tendido a ser débiles en cuanto ala problemitica
habitacional existente, principalmente en el area rural, pues las politicas de vivienda
con las que se aborda la problematica no es la adecuada cie acuerdo con la
Constituciéon de la Repablica ( Art. 2, 32, 34, 119) y la Declaracion L.Tniversal de
Derechos Hu:hanos.

» En el pais no ha existido una politica, plan o estrategia cjue, tomando en cuenta la
limitacién de recursos, lleven con el tiempo a la erradicacion del problema de
vivienda rural. Han habido politicas de vivienda para el 4rea rural que nunca llegaron
a impactar, ya sea por falta de viabilidad econdmica o por falta de voluntad politica
real de lés gobernantes.

e Los factores que constituyen el problema de la habitacion en el pais, principalmente

en la zona rural, fundamentalmente se resumen en dos; 1°) insuficiente nimero de
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viviendas adecuadas en relacion con el nimero de familias y * 2°) desproporcionada
relacion entre los ingreso-s familiares y el costo delas viviendas.
El déficit habitacional es una tematica de interés nacional, regional y mundial. Por lo
tanto es de interés de organismos gubernamentales, no gubernamentales, empresa
privada y dela sociedad civil en general. -
La agricultura es de baja productividad debido a la falta de inversion para construir y
mejorar la* infraestructura de riego y drenaje, por escasa inversion plblica en
" infraestructura social, poco acceso para los agricultores a tecnologias modernas y
capacitacion para su uso, deterioro de los recursos naturales y politicas
macroecondmicas que no han favorecido al sector agropecuario; esta consecuencia
ha llevado a la reduccion del salario agricola y bajos rendimientos de los trabajadores
rurales, lo que ha implicado la baja de los ingresos de las familias pobres rurales; asi
mismo, pérdida de interés de los trabajadores rurales por integrarse a la produccion
agropecuaria.
La falta de educacion y los bajos niveles de escolaridad que la poblacion rural posee,
la falta de mejores politicas de este tipo para el sector rural son limitantes para 1)
poder accesar a empleos no agricolas y 2) modernizar la productividad agropecuaria;
ast ﬁﬁsmo-, los parques industriales o zonas francas por lo general se ubican en zonas
urbanas, lo que implica para un trabajador rural tener que viajar grandes distanqiaé,
estas barreras no permiten generar o mejorar los ingresos familiares en la poblacion

rural.
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El déficit habitacional rural es producto de los bajos niveles de ingresos familiares
que perciben los hogares rurales, de la poca ejecucion y efectividad de politicas
sociales para mejorar las condiciones de vida de la poblacién rural, de la débil

asignacion de recursos para la construccion y mejoramiento de infraestructura social

y basica, y en'general de la pobreza.

La inversion privada ha perdido interés por invertir para el sector rural tanto para
reactivar la economia como para la construccién de viviendas, debido principalmente
a la falta de infraestructura social ( vial, hidrica, eléctrica,saneamiento, etc.) y los
bajos rendimientos que se obtienen en este sector.

La pobreza rural esta arraigada principalmente por la baja productividad y la falta de
reactivacion del sector agropecuario, que es la principal fuente de ingresos para la
mayoria de la poblacion rural, asi mismo, por la poca ejecucién y mala orientacion de
politicas sociales que mejoren las condiciones de vida de los habitantes rurales en
cuanto a salud, educacion, trabajo, vivienda, etc.; también, por la insuficiente
asignacion de recursos para proveer y mejorar los servicios basicos en este sector; en
suma, por la deficiente atencion integral hacia este sector, con efectividad.

Los pobres rurales en El Salvador tienen los peores indicadores de necesidades
basicas, respecto a las familias rurales que no son pobres; por ejemplo-,.-en cuanto a
mantener rﬁatriculados— a sus hijos en edad escolar primaria y a no v@yir en
hacinamiento; pero todas las familias rurales practicamente no tienen acceso_ a

servicios de infraestructura basica.
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Los servicios de salud publica no estin focalizados en las areas pobres. Las familias

rurales tienen la menor tasa de utilizacion de los servicios publicos de salud, las

" mayores tasas de enfermedad estan desatendidas de servicios modernos de salud. Los

nifios rurales pobres tienen trés veces mas probabilidades de enfermarse que los nifios
que no son pobres. Las altas tasas de enfermedad estan combinadas con la falta de
una focalizacion de los servicios de salud publicos y la escasez de mecanismos para
financiar el cuidado de la salud.

En el pais el 29.15% de Ia poblacion rural no puede leer ni escribir y el 26.9% de la -
poblacién econdmicamente activa ha alcanzado hasta el tercer grado, las zonas
Oﬁenta! y Occidental del pais tienen las tasas mas altas de analfabetismo, 33% y 39%
respectivamente.

La escolaridad promedio en las areas rurales es la mas baja en todo el pais, 3.2 afios.
A -pBSE‘lr de programas co.mo‘EDUCO y Escuelas Saludables que sélo son paleadores
de situacion escolar primaria rural. Por tanto, los incentivos de retencion a nivel de
escuela primaria deben focalizarse en los nifios mas pobres que tienen mayor
probabilidad de dejar la escuela a medida que son mayores.

Casi la mitad de los nifios rurales en edad escolar primaria que no asisten a la escuela,

reportan que los costos escolares son demasiado altos.

La situacion habitacional en el area rural, es la siguiente:
- Los programas habitacionales son inaccesibles a la poblacién rural por falta de

‘capacidad de pago al crédito de vivienda.



122

- Se emplean materiales de baja calidad en la construccion habitacional rural, por lo
cual, resultan viviendas insegurés. |

- .Lasl nuevas viviendas escasamente logran- cubrir las necesidades basicas de las
familias, lo que reduce su demanda, lo cual es 35 metros cuadrados en area de
construccion y los servicios basicos como agua potablé, electricidad y drenajes

- La falta de informacion de 1a oferta y la demanda de areas para ubicacion de
viviendas o lotificaciones para su adquisicion

- Deficiente provision de servicios basicos y equipamiento, especificamente para
estratos mas bajos de la poblacion en el sector rural.

p

La mayoria de los gobiernos locales no tienen un papel activo en la solucion de la

problematica habitacional; no la enfrentan o no lo tienen priorizado.



CAPITULO 11

EVALUACION DE POLITICAS ESTATALES
DE VIVIENDA Y PROGRAMAS

HABITACIONALES PARA EL, AREA RURAL



123

INTRODUCCION

La participacion del Estado en la problematica de vivienda se inicié en el afio de
1926, creando desde entonces en los gobiernos una serie de politicas y programas
relativos a Ja vivienda para “erradicar” esta problematica; asi mismo, se crearon
instituciones que tendrian como responsabilidad, poner en préctica las politicas y planes
dirigidos a la solucion de la vivienda.

La importancia _de‘ éste capitulo es mostrar la funcién de las instituciones que han
tenido parte en la solucion de la problematica habitacional, tanto para el area urbana
como rural y cudles han sido los desempefios y resultados de estas politicas y programas
de vivienda, también enfoca cual ha sido la participacion de la poblacion en la emision
. de politicas y solucién de sus problemas de vi;fienda; asi mismo, cuales han sido las
politicas de financiamiento de los organismos no gubernamentales, ONG’s, y
municipalidades referentes a la vivienda y sus correspondientes participaciones. Para
ello, se resefia la evolucion de las caracteristicas de la vivienda en ‘el pais, a partir del
afio 1971, para visualizar la contribucién de las politicas del gobierno implantadas para
la solucion de la problematica habitacional y evaluar si se ha disminuido o incrementado
las necesidades de habitacion en el pais, en particular en el sector rural, es decir evaluar

la eficacia de estas politicas dirigidas a la vivienda.
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2.1 Historia de la accidn del Estado en los programas y costos de vivienda
2.1.1. 1_930: Nacimiento del Estado como pr;)veedor de viviendas

Los origenes del Estado como proveedor de viviendas en El Salvador tuvo lugar
en la depresién econdmica de 1930, impactando la economia salvadorefia afectando
principalmente a poblacion -campesina sin tierras y a ios pequefios y medianos
cultivadores, que tuvieron que abandonar temporalmente el cultivo del café, se cerrd el
mercado internacional y bajaron los';-)recios del café, esto trajo como consecuencia la no
rentabilidad del mantenimiento de las fincas y el levantamiento de la cosecha; se gener
alto nivel de &esgmpleo, no sélo en el campo, sino también en las ciudades, en aquellas
acttvidades relacionadas con la exportacion del grano. Esta situacion fue desesperante
para los sectores de la poblacidn trabajadora que dependian principalmente de esta
actividad agroexportadora. Por eilo, las protestas fueron organiiadas durante estos afios,
y culminaron con la insurreccién campesina de 1932, que costd la vida a unos 30,000
trabajadores.

La falfa de viviendas adecuadas que se manifestaba ya en esa época como un
indicador del estado de pobreza de la poblacién rural y urbana, se convirtié en un
problema de interés y discusion en la campafia de 1930 para elecciones presidel;ciales.
El partido laborista de Arturo Romero Araujo comenz0 a tratar esta problematica y la
dictadura de Maximiliano Hemmandez Martinez retomé esta idea y se creé por primera
vez en la historia del pais un programa habitacional, dentro dt'a--un ‘marco de reformas de
orden institucional cuyo objetivo fundamental era frenar el descontento surgido entre la

poblacidon como consecuencia de la crisis economica. Entre estas reformas esta la
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fundacion de la Junta Nacional de Defensa Social (1932), esta tendrfa como funcion
cont'ribuir a la solucion de las necesidades basicas de la poblacion campesina y urbana,
mediante la construccion de viviendas y la ejecucién del programa de colonizacion rural.
En 1942 para cumplir con esa fincién, el Estado creo el Fondo de Mejoramiento Social
por medio del cuai se asignd el recurso econdmico a la Junta. En 1943 éste se convirtid
‘en una sociedad anonima y en 1945 pasd a ser un organismo auténomo denominado
Mejoramiento Social. Entre sus actividades estaban comprendidas la compra y
lotificacién de tierras, asimismo la construccién de casas econdmicas, con fines de
mejoramiento social; durante sus 18 afios de vida construyd 545 viviendas con una
inversion de ¢3,102,288.00, el costo promedic de la viviendas fue alto ¢5,692.00, (de
acuerdo al costo de vida y los salarios de la época) lo que indica que el beneficio no
llegé a los sectores sociales para los que file creado el programa-, sino a los sectores
medio o alto, por lo que su papel fue insignificante en el campo habitacional rural de los .
mas pobres.

Como parte del cuerpo de rf_:fofmas, el régimen de Maximiliano AHernz’mdez
Martinez también cred el Banco Hipotecario de El Salvador (1934), este otorgd
préstamos con garantia hipotecal.ia de bienes inmuebles para la construcciéon y el
mejoramiento de viviendas, como banco comgrc':ial del Estado. Aunque no se tiene
informacion de lo actuado por el banco sino hasta 1960, cuando el nimero de créditos
concedidos para vi\—ri-enda aumentd significativamente, de 200 unidades que financié en
1960, este paso a 1,650 unidades en 1974. También, el costo promedio unitario

financiado aumentd de ¢2.200.00 en 1960 a ¢20,000.00 (1$=2.50¢) en el afio 1974, esto
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como producto de su politica de facilitar créditos para viviendas tipo media alta y alta y
con intereses menores que el resto de la banca comercial. Estas reformas de caracter
paliativo se dieron en el contexto de la crisis de depresion econdmica en ‘el campo
habitacional, las cuales se convirtieron en un ensayo en El Salvador para
institucionalizar la intervencion gubernamental en forma directa con el fin de aumentar

la oferta de viviendas.

2.1.2. .1950; Las reformas del Estado y la vivienda
La participacién significativa del Estado en el mercado habitacional comenzd

hasta los afios de 1950, cuando el mercado internacional volvié a la normalidad, el

-comercio se empezd a reactivar como producto de la finalizacion de la Segunda Guerra

Mundial y se reinicié el auge industrial deilos E.E.U.U. La elaboracién en 1949 del
primer Diagnéstico Habitacional®, puso de manifiesto la critica situacion en que vivia la
poblacién salvadorefia. Se estimaba que para 1947, el 40.5% de la poblacién del Area
Metropolitana de San Salvador ya vivia en casas viejas; para el resto de ciudades, se
estimo ;que por lo menos 60% de las familias necesitaban mejores viviéridas, y para
suplir las necesidades por formacion de nuevos hogai‘es habia que producir 2,500
unidades por afio. Este diagnostico solo se refiere a la parte urbana.

En el afio de 1950, se decret6 una nueva Constitucion Politica de la Republica de
El Salvador, modificando sustancialmente el esquema liberal del siglo pasado para dar

paso al "Estado promotor del Bienestar Publico". A partir de ello, el Estado inicidé una

*® Carta Urbana 1993. FUNDASAL. Una lectura histérica de las politicas de vivienda de El Salvador.
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serie de reformas tendientes a modernizar el papel del Estac-lo Salvadorefio, dirigidas
principaimente a los aspectos econémicos y sociales que tenian por o-bjetivo mejorar las
condiciones de vida de la poblacion, sin transformar las estructuras de denominacion
politica y econdmicas de la sociedad salvadorefia. Se propuso la creacion de una
"Direccién de urbanismo" y de un "Instituto de Vivienda Popular y Colonizacion".

El Instituto de Vivienda urbana (IVU) desde su creacion en 1950, nacié con la
funcién esp.eciﬁca de desarrollar y ejecutar proyectos habitacionales de caracter social,
dentro del régimen de tenencia del bien comin familiar, concibiendo la vivienda como
un valor de uso due permitiria que su consumo se extendiera a varias generaciones por
parte de las familias de ingresos bajos y medios bajos. Todo esto partia del mandato
constitucional de 1950, articulo 148 el cual declaraba de interés social la construccion de
viviendas. El IVU era una institucion de financiamiento directo para la vivienda y se
constituyd como un organismo autoénomo, con financiamiento interno y e).cterno y
ademas contaba con una Ley de expropiacioén de terrenos con vocacion para viviendas
urbanas. Las viviendas se _proporcionaban a las familias con un fuerte componente de
subsidio, incluso sus intereses y formas de paéo eran diferentes a las del mercado
financiero regulado por las leyes de la banca comercial.

El IVU desde su creacion fue una institucion que desarrollé una amplia tipologia
de viviendas unifamiliares y multifamiliares, experimentd con una gran gama de
materiales de construccion, disefios, modalidades de trabajo, ayuda mutua, esﬁlelli-o ’
propio, etc. También desarrollé proyectos de lotes con servicio y de mejoramientos y

renovacion de tugurios a través del programa "ABC" (Acceso Comunitario). En sus 41
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aﬁ;)s de vida (1950 a 1991) logr6é construir y adjudicar aproximadamente 31,382
viviendas. Para la década de los afios 80's se le retiraron al IVU los recursos que el
Gobierno le transferia directamente del presupuesto de la nacién. Ademés la crisis
economica en el marco del conflicto interno, y las politicas de privatizacion aplicadas a
partir del afio 1989 lo llevaron a su liquidacion y cierre definitivo en 1991.

El Instituto de Colonizacién Rural (ICR), surgié junto al IVU, como organismo
responsable de los p}ogramas_ de asentamiento y vivienda rural ejecutados por el Estado.
Esta funcién se relegé a tltimo lugar, tinicamente entre 1965 y 1970 construy6 un total
de 293 viviendas a un costo relativamente alto, en 1975 dej6 de funcionar con la

creacion del Instituto Salvadorefio de Transformacién Agraria (ISTA).

2.1.3. 1960: La industrializacién y 1z vivienda.

Para la década de los afios 60's, en El Salvador se aceleré el proceso de
urbanizacion, camo consecuencia de la .expansic'm de los cultivos de exportacion y la
politica de sustitucion de importaciones que tuvo como marco la “integracion”
. econdmica de los cinco paises de Centroam;éricai. Las condiciones de desigualdad con
que cada uno de los paises se incorporaron al Mercado Comin Centroamericano
(MCCA), cred una serie de contradicciones que generaron “la guerra de las 100 horas”
entre El Salvador y Hoﬁ;iuras en 1969, finalizando asi la “integracion”. Un hecho
~ coadyuvante a estas politicas tue el triunfo de la revolucién Cubana en 1959, la cual
trajo como consecuencia que los- EEU.U. a través del programa "Alianza para el

Progreso" presiond a los Estados Centroamericanos para que profundizaran y aceleraran
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"la modernizacidn del Estado para contrarrestar las inquietudes de los sectores populares
por llevar a la ﬁréctica el ejemplo c‘ubano, y se consideré la reforma agraria, urbana,
industrializacion, clases medias.

En cuanto al Estado y lo relacionado con la vivienda, se cred el Consejo de
Planificacion y Coor(_:linaci()n Econdmica (COPL;\N, 1961} que el afio siguiente se
llamé CONAPLAN, Consejo Nacional de Planificacion y Coordinacién Economica; y se
cre6 la Oficina Técnica de Planificacion. Entre las funciones de este, estaban las de
determinar las politicas, objetivos y estrategias del desarrollo econdmico y social,
evaluar los planes sectoriales y elaborar el primer Plan de Desarrollo de la Nacion; para
buscar la eficiencia del Estado, descentralizaron sus funciones, lo que generé una .
proliferacién de instituqiones autonomas, princfpalmente las relacionadas con la
prestacion de los servicios basicos colectivos (agua potable, alcantarillado, energia,
telecomunicaciones, puertos, aeropuertos). Para 1963, se cred el Sistema Financiero de
la Vivienda, el cual incluia a la Financiera Nacionai de la Vivienda (F.N.V.) y las
Asociaciones de Ahorro y Préstamo (A.A.P.). El objetivo del Sistema creado por el
Estado era dar s;)lucic')n al problema del a.lojarnienm de las familias de bajos y medianos
ingresos.

Dentro de este sistexﬁé, ala FNV. le correspondic:) desempefiar el rol Fde
autorizar normas, vigilar y fiscalizar a las. A AP. asi como también conceder los
créditos y asegurar los ahorros. Las A.AP. eran las- --enc’argadas de facilitar los medios
financieros adecuados para la construccién, adquisicién y mejoras a la vivienda

haciendo uso de los ahorros depositados. La F.N.V., como corporacion financiera y
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auténoma en el ejercicio de sus funciones, actuaba 'al margen de las leyes del sistana
bancario comercial, por lo que ésta fijaba las politicas y condiciongs del financiamiento,
las tasas'de interés eran mas bajas que las-impuestas por la banca comercial. Las A.A.P.
fincionaron como sociedades andnimas privadas y estaban sujetas a las disposiciones
del Codigo de Comercio y a la ley, normas y reglémentos delaF.N.V. Con l-as reformas
de 1981 estas se nacionalizaron. Hasta la fecha de su liquidacion y cierre definitivo en
1992, ésta financid aproximadémente 119,439 casas e invirti6 por medio de ocho
asociaciones que colocaron entre las constructoras privadas la cantidad de ¢832,912,300

hasta 1979.

2.1.4. 1970: La segﬁridad social y la vivienda.

Para la década de los afios 70's, la brecha entre los que tenian la esperanza que
por la via de las reformas de la década de los afios 60's la situacion econémica- tendria
que haber mejorado, quedaron defraudados. Algunos indicadores de esta situacion son:
el ingreso per capita de la mayoria de la poblacion era de ¢50.00 mensuales; existia un
desempleo d;al 18% al 22%; el analfabetismo enlzonas urbanas alcanzaba el 20%, en lo
rural el 55%, el proceso de urbanizacion era acelerado en los nicleos urbanos,
principalmente en lo que es el Area Metropolitana de San Salvador (AMSS) y el 63% de
la poblacién urbana de las cinco ciudades principales, se alojaba en los asentamiento
populares urbanos. Esta situacion, mas la proﬁmdiza?:ién de las contradicciones, fueron
condiciones para que los sectores populares iniciaran la creacién de una amplia

organizacién popular, ante la imposibilidad de accesar al poder politico por la via
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eleccionaria, ya que los fraudes electorales han sido el medio para mantener en el poder
la dictadura militar. La crisis politica se hacia eviciente, las protestas populares crecieron
y las formas de lucha ya tenian caracter de enfrentamiento directo con lo que ejercian el
poder y sus aparé.tos de estado. Ante esta situacion, se volvi6 a los antiguos esquemas de
los- afios 60’s para superar la _crisis: profundizar las refor;nas; continuar con la
modernizacion del.Estado. Para aliviar la crisis y el descontento de la poblacion se
disefi6 una reforma agraria, se impulsé el desarrollo comunal, se realizaron grandes
obras de infraestructura relacionadas con la energia eléctrica, aeropuertos, etc. En lo que
se refiere a desarrollo urbano y vivienda, esta década se caracteriz6 primordialmente por
establecer un proceso de planificacion urbana dentro de la estructura nacional de
planificacién global y complementar el panoramziAde instituciones gubernamentales de
accion directa en el area habitacional. En cuanto al desarrollo urbano, se incorporé el
Departamento de Planificacion urbana y Regioﬁal a CONAPLAN para institucionalizar
el proceso de planificacion urbana en El Salvador. F:I.répido ciérre del Departamento de
Plantficacién uri)ana y Regional (1972), no fitle muy positivo en términos del enfoque
multisectorial que se pretehdia dar a la planificacion. Sin embargo, el Estado
nuevamente dié prioridad al desarrollo urbano con la creaciéon en 1979 de lo que hoy es
el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo urbano (VMDVU) adscrito al Ministerio de
Obras Publicas (MOP).
En relacion a la vivienda en la década de los afios 707, da;j:a la impostbilidad y la
exclusién del sistema financiero de la vivienda para los sectores de los trabajadores

afiliados al Sistema de Seguridad Social, se creé el Fondo Social para la Vivienda (FSV,
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1973) y el Instituto Nacional de Pensiones para los Empleados Publicos (INPEP, 1975).
El FSV, formé parte de la nueva politica reformista nacional del régimen del presidente
Arturo Armando Molina; los recursos con los cuales operd provinieron de los mismos
trabajadores y de lps patronos por medio de un sistema de cotizaciones, hasta hoy esta
modalidad con que opera el FSV se mantiene de esta misma forma. Para poder llegar a
las familias con un salario minimo, el FSV adquiri6 sus propias tierras y ejecgté sus
propios proyectos habitacionales en todo el pais. Esto no resulté muy _po;itivo, ya que
ios costos de urbanizacién de los terrenos no permitieron llegar a las familias de un
salarfio minimo, por el alto costo de las viviendas. Ante esta situacion el FSV se
convirtié en un ente financiero que otorgaba créditos destinados a la adquisicién de
viviendas, obligando al cotizante a adquirir su vivienda de la oferta del mercado
financiado por la Banca Comercial. El FSV para poder llegar a las familias de uno a dos
salarios minimos reformé su ley, financi6 la adquisicién de lotes con scrvfcio asi como,
la instalacidn de servicios basicos para los que ya lo tenian, favoreciendo a los
lotificadores;, esta'la considpraron una solucién adecuada a la problemética de la
vivienda para el sector de los trabajadores, ya que el cotizante tenia que conformarse
con un lote localizado en la periferia de las ciudades, lejos de sus lugares de trabajo y
con una prestacion -de servicios publicos deficientes, lo que profundizé mas la
segregacion socio-espacial; ademaés, el FSV otorgé créditos a sus. cotizantes para la
construccion de viviendas si el cotizante disponia del terreno libre de gravamenes, el fin
era para reparaciones, ampliaciones y mejoras a la vivienda y refinanciamiento de

deudas por vivienda, y lotes.
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Al FSV, no fueron incorporados los empleados del sector piblico, el Estado,
presionado por sus empleados ante la imposibilidad de tener acceso a una vivienda del
sistema financiero y la exclusion de éstos del Fondo y de todo sistema de seguridad
social, por invalidez, vejez, muerte y retiro, se vi6 obligado a crear otra institucién mas,
que prestara este tipo de servicios al empleado publico. En 1975 surgi6 el Instituto
Nacional de Pensiones de los Empleados Piblicos (INPEP); con afiliacion obligatoria,
- asi como la cotizacion para empleados y patronos, los fondos que se destinaron a
vivienda provinieron de sus reservas técnicas, lo cudl fue una condicionante al programa
ya que dependia directamente del monto de cotizaciones anuales, limitando asi el
nimero de familias que podian atender. Los créditos se destinaban a la adquisicion de
viviendas y lotes, construccion, reparacion, ampliacion y méjoras y pagos pasivos de
vivienda. N

En la.década de los afios 70's como producto de las reformas politicas del Estado,
el Instituto de Colonizacion Rural (ICR), pasé a ser el Instituto Salvadorefio de
Transformacion Agraria (ISTA); gparecieror; también los programas de la presidencia de
la Repuiblica como FOCCO, Fomento y Cooperacion Comunal, luego denominado
PRIDECO, Programa Integral de Desarrollo Comunal como parte del Ministerio del
Interior, la Direccion General de Desarrollo Comunal (DIDECO), como institucion

impulsadora del desarrollo comunal a través de proyectos de infraestructura con el

proposito de mejorar la calidad de las viviendas.
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2.1.5 1980: Estancamiento y destruccion de la vivienda rural

La economia salvadorefia profundizé su crisis a partir de los afios ochentas, que
resultaba de la crisis econdmica de los afios setentas. Esta fue la base que posibilito y
cred las condiciones para que el conflicto socio-politico-militar emergiera como
producto de -las contradicciones socioecorhlémicas, politicas desencadenando en un
conflicto interno de lucha armada.

La década de los afios 80’s se caracterizd por la profundizacion del conﬂicto,- en
encalada militar, crisis econémica, y contradicciones politico ideoldgicas,. expresadas

como violencia extendida a todas las esferas de la vida nacional; lo cual posteriormente

buscaba una solucion a través de negociaciones del mismo tipo de las ya descritas.

2.1.5.1. La Nacionalizacién del Sistema Financiero de Ia Vivienda

Enmarcados en la realidad salvadorefia de la década de los afios 80’s, el rol del
Estado y sus instituciones en relacion a sus funciones politicas, el Estado para poder
recaudar mayores recursos financieros y poder controlar la economia, inicié una serie de
reformas con.las que afecto al sector vivieﬁda, la Banca fue nacionalizada el 7A de marzo
de 1980, en la que por decreto de ley, las acciones de los bancos comerciales privados
pasaron a ser .propiedad del Estado, afectando asi al sistema financiero de la vivienda del
pais, ya que la Financiera Nacional de la Vivienda y sus Instituciones de Crédito, las
Asociaciones de Ahorro.y Préstamo se nacionalizaron.

En El Salvador el déficit ﬁabitacional ha sido tradicionalmente elevado, pero en

la década de los afios ochentas, la magnitud de éste creci6 a un ritmo progresivo, debido
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a la crisis de conflicto y a las politicas de vivienda que no enfrentaron efectivamente esta
situacion. Para el afio de 1985, a nivel nacional se teﬁia un déficit de 580, 434 unidades
habitacionales y la oferta tnicamente estaba contribuyendo con 16,990 unidades
producidas anualmente. Esto reflejaba que los niveles de produccion eran bajos en
relacion al volumen necesario para llenar las necesidades habitacionales, ya que ¢l pais
solo por crecimiento poblacional necesitaba 27,000 unidades, de modo que la
produccion tendria que haber sido el doble para atender tinicamente ese incremento. En
la década de los afios 80's, la qana]iiacién de recursos financieros y la ejecucion de
programas de vivienda, en la ﬁistoria del quehacer en vivienda se vio realizado por el
mayor namero de instituciones gubernamentales especializadas. La nacionalizacion y la
crisis de conflicto interno en el pais reprodujeron en el sector vivienda una crisis
financiera, deficiencias e irregularidades entre las instituciones estatales que trabajaban
para esto. "La produccion de viviendas a través del Estado se realizaba a costos muy
elevados por unidad habitacional y ;astas eran comercializadas a bajos precios, lo que
generaba una descapitalizacion econdmica para las instiluciones del Estado"*”.

Los proyectos habitacionales en el gobierno se realizaban a través de programas
e instituciones "hacia la poblacion minoritaria";. no habian proyectos masivos, lo que
limito la produccion de nueva§ viviendas; dado el gran nimero de instituciones que
existtan y la debilidad politica del Viceministerio cie Vivienda y Desarrollo urbano

recién creado; no existia coordindcidn entre las instituciones estatales, cada una tenia sus

L}

% Carta Urbana ' 1993. FUNDASAL. Una lectura historica de las politicas de vivienda de El Salvador.
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propias politicas de financiamiento, asi como criterios y condiciones propias para
asignar recursos segun estratos de poblacidn y éreas gt;ogréﬁcas. También hubo
regulacion monetaria con politica de caré’acter legal, diferenciada para los bancos y las
Asociaciones de Ahorro y Préstamo (AAP), con lo que estas tltimas fieron favorecidas,
permitiendo que sus operaciones crediticias crecieran sin competir cn la captacion de
fondos; al.crédito se impuso limites en l:os prestamos asi mismo a las de tasas de interés,
generandc'; asignacion de recursos con cr.iterio eminentemente politico.

La crisis en el sector vivienda, al 31 de diciembre de 1985, se establecié con el
inventario de la oferta-de viviendas, habian 2,122 unidades habitacionales equivalentes a
¢192.0 millones. sin 1.verider, el inventario de activos inmovilizados a esta fecha
correspondia al 84% de la inversion de las AAP; la capacidad financiera del sistema de
ahorro y préstamo, estaba afectando permanentemente a los ahorrantes, ya que el capital
invertido provenia de sus cuentas de ahorro; de ahi que los inventarios inmovilizados
origind acumulacion de produccion de soluc.i.on'es habitacionales, de alto precio,
desvinculadas de las caracteristicas de la demanda, baja capacidad de compra por las
causas ya descritas.

:En esta crisis de la vivienda y la derogatoria del reglamento de parcelaciones
rurales, los lotificadores se beneficiaron, ya que a la poblacion le -era dificil obtener
vivienda formal; asi, las empresas dedicadas a este negocio, generaron unos 200,000
lotes, aprovechando las tierras agricolas que le qﬁedaron a los propietarios de las
haciendas intervenidas por la reforma agraria. Las instituciones estatales dedicadas al

financiamiento y la ejécucion de proyectos habitacionales en la década de los afios 80's,
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presentaban grandes problemas de eficiencia. El gobierno redujo el gasto piblico social
y por lo tanto al IVU, al mayor productor de viviendas del Estado, le retiraron los
recursos econdmicos que se transferian directamente del presupuesto de la nacion,
mientras los organismos internactonales éue lo ﬁnans:iaban en la década de los afios 70's,
suspendieron toda clase- de préstamos no so6lo al IVU.sinq al gobierno, por considerquo
"no sujeto de crédito”, Jo que acelerd la incapacidad del Estado como proveedor de
viviendas, a precios accesibles. Cabe citar que de 1985 a 1989 se tuvo la ejecucion .
sectorial de proyectos habitacionales con los siguientes resultados: Gobierno de El
Salvador 4,560 lviviendas, Sistema de ahorro y préstamo 35,173 viviendas,

Organizaciones No gubernamentales 17,150 viviendas, Prevision social 450 viviendas.

2.1.6 1990-2001: Reactivacién y potenciacién de la vivienda rural
2.1.6.1 La Recdmposicién del Estado y la Reprivatizacion del S?stema Financiero
En el marco del conflicto interno de pais se plantedé un modelo econémico y
social global de caracter neoliberal, con un programa de ajuste estructural, que suponia
equilibrio macroeconomicos, para ello, se hizo reduccion del gasto publico y recorte de
programas sociales, aumento de tarifas y pagos por los servicios publicos,
mantenimiento del gasto militar y priorizar la deuda externa y al déficit fiscal; a la vez,
reversion de las reformas de los afios 80's, impulsando la privatizacién de las empresas
estatales v la ejecucién de los proyectos publicos, y.fa reduccion de empleados del

aparato del Estado. También, que la pobreza extrema se podria enfrentar con el Fondo
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de Inversion Social FIS, compensando los costos de la economia de ajuste, para ello se

cred lo siguiente: ‘ )

-El programa especial de emergencia urbana, de caracter comunal, a través de cabildos
abiertos sobre obras de infraestructura, en servicios bésicos,. equipamiento comunal,
fon.nacién ocupacional, bancos comunales para actividades productivas. -

-Municipalidades en accién, con asistencia técnica y ﬁnanciera a los gobiernos
municipales. B : ) ' .

- Programas Especiales de Desarrollo Social en 35 municipalidades mas afectadas por el
conflicto armado.

-Reconstruccién por terremoto, con el i)rograma Nuevo Amanecer, septiembre 1989, la
meta era construir 6,000 apartamentos, individuales en el AMSS con fondos
provem'ent-es de USAID, Banco Mundial; al respecto los beneficiarios no pudieron
pagar las cuotas iniciales asignadas mensualmente.

El fondo de Inversion Social, FIS, din'giéndose “a Jos de mas bajos ingresos”
con acciones de financiamiento en infraestructura basica, capacitacion y gestion de
proyectos productivos. Se inicié un programa de modernizacion y reestructuracion del
sector vivienda, con la creacidén de un sistema nacional de la vivienda y legalidad en el
marco neoliberal com-o sigue:

-El sector privado, produccion y comercializacion de proyectbs de vivienda de acuerdo
al libre funcionamiento del mercado.

- El Estado unicamente coordinando, normando y facilitando actividades de produccion,

distribucion y consumo de la vivienda.
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- El sistema financiero de la vivienda, funcionando en su conjunto de acuerdo a las leyes
y reglamentos de la banca comercial al iniciar el proceso de pn'vatizélci()n de las
mismas.

- Privatizacion de las-empresas publicas de vivienda.

-Regulaciéon de la te;lencia de la tierra y/o viviendas que todavia no hayan sido
transferidas a nombre del beneficiario final.

-Descentralizacion de funciones relativas al control del desarrollo urbano en los
municipios.

Las acciones descritas implico saneo de instituciones financieras, basados en la
ley de privatizacion de la banca y las reformas a la politica de financiamiento para la
vivienda; esto es, liberacion de tasas de interés, creacién de la banca multiple,
participacion de las AAP Aen operaciones cred;tiéias distintas del ﬁnar-lcia.miento de
viviendas, etc. Los bancos comerciales se .integraron al mercado financiero de la
vivienda coméetitivamente con la;v, AAP, para financiar construccion y adquisicion de
viviendas, en base a los ahorros del publico, entonces se cred el certificado de deposito
para vivienda (CEDEVIV), a mediano plazo (tres afios), que offecia rendimiento de
hasta dos puntos porcéntuales por 'éncima de los depositos a 180 dias, esto fue
negociablle a tasas de interés ajustables semestralmente, ofrecidos a partir de julio de
1991, sustituyendo a los bonos de vivienda que manejaba la Financiera Nacional de la
Vivienda (FNV). A ﬁne-z-les de 1992 se habian emitido ¢436.4 millones, un 2.7% de la
captacion total de los bancos y financieras. Los bancos .habi'c_m logrado colocar mayor

volumen de certificados que las AAP; para mayo de 1993 se habia colocado el 12% en
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créditos para adquisicion de viviendas, el resto se colocod en plazos menores para
construccion de viviendas. Los mayores adquirientes de certificados eran las mismas
instituciones del sector piblico con liquidez como las de seguridad provisional, las que
suministran Servicios, ML, CEL, ANDA, y otras.

- La banca super6 a la.s AAP en la competencia del mercado financiero de la
vivienda, y les obligd a convertirse en bancos, se cred ademas sobre oferta de vivienda
generando inventarios inmovilizados al perder capacidad de compra amplios 'sectores de
la poblacion, como sujetos de crédito. Se busc-:aba facilitar el acceso a ser propietarios a
los pobladores que poseian un terreno sin legalizar, esto no era novedoso, ya que desde
la década de los afios 70’s, hubieron programas ‘de mejoramiento y renovacidon de
" tugurios de corto alcance y aislados, asi como de legalizacidn de terrenos.

En 1991 se cred el Instituto Libertad y Progreso (ILP), como entidad politica y
presidencial‘ responsable, de legalizar las tierras del Estado y municipalidades utilizadas
ilegalmente por la poblacion. Con el ILP, se cred el "Registro Social de Inmuebles”
(RSI), con <_alu Ministerio de Justicia, como encargado de tramitar y registrar las
propiedades en base al nuevo marco legal, que buscaba dar seguridad juridica y
formalizar el acceso a la propiedad; esto no era entrega de tierras, ni reforma urbana, se
trataba simplemente dar legalidad a lo que era ilegal. |

También se cred el programa Nuevos Asentamientos Organizados, para trasladar
a las familias que tenian que se-l—’ objeto de desalojo, debido a que los terrenos ocupados

tenian propietarios legalmente comprobados.
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b. Incorporacion de las AAP, al Sistema Financiero Bancario, bajo el control de la
Superintendencia del Sistema Financiero y del-Banco Central de Reserva.

¢. Conversion de la ﬁvienda, un derecho, se transformaba en una mercancia con
sujecién al mercado e influenciada por sus leyes.

d. Aplicacion del criterio de rentabilidad y mejores tasas de ganancia, elevando el cos-to
de las ;/iviendas y el precio de la tierra en el marco de la empresa privada.

e. Financiacién para construcciones de locales comerciales, mas que la construccion de
viviendas.

f Mayor rotacion del capital financiero logrando mayor rentabilidad Ainmediata, por lo
que sus recursos debian ser colocados a corto plazo principalmente.

g. Los recursos de los Bancos y Financieras, colocados en un mayor porcentaje en
viviendas con un valor superior a los 60,000 mil coIoné's, beneficiando a gmﬁ;; coﬁ
ingresos mayores 2 los ¢ 3,000 colones mensuales. |

h. Préstamos accesibles, consecuentemente imposibilidad a las familias mas ?po!ares del
pais, con ingresos mucho menores a los legalmente establecidos.

i. Reduccion de AAP, de ocho que existian y de tres bancos como resulta-do del
saneamiento de carteras bancarias.

j. Incremento de la practica de desalojos de terrenos bien uﬁicados y de alta
rentabilidad ocupados por familias de més bajos ingresos, tugurios, colonias piratas,
los mas marginados.

La p}oblemética de la vivienda y habitat popular estd mas referida a no menos de

sesenta afios, desde 1932 con la Junta Nacional de Defensa Social; agudizada a finales
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del siglo XX, sin superar las contradicciones urbanas propias de -las sociedades
capitalistas dependientes, con anarquia por parte de los démandantes de vivienda al
Estado y sus politicas de los altos costos de la tierra y las viviendas y malas condiciones
socioeconomicas de las familias pobres del pais. Estos son algunos problemas de la

confrontacién social.

2.2. Marco Institu'c.ional de la Vivienda y la Participacion Social
2.2.1. Consideraciones Ge;lerales sobre la Participacion Social en El Salvador.

El Estado Salvadorefio ha mostrado escaso inferés y/o capacidad, por incorporar
a los sectores rurales populares en la toma de decisiones politicas, participacion
equitativa de los bienes producidos y disfrutar en forma mas adecuada de los servicios
producidos por ‘la sociedad. Historicamente ' se ha caracterizado por séstener alta
concentracion de ganancias econdmicas en unas cuantas familias y por permitir el
aumento de la pobreza y marginalidad de amplios sectores de la poblacion a los cuales
no han llegado los beneficios del progreso econdmico, es decir, al sector rural. Esta
situacion es propia ﬁe los afios setentas y se manifestd en profunda crisis politica a
finales del afio de 1976, como resultado de los dos Gltimos regimenes militares de los
aﬁo's.setentas, con lo cual se agudizo el conflicto social conduciéndolo a un conflicto
politico, ideoldgico y militar que duré unos doce afios. La década de los afios noventas,
como producto de los Acuerdos de Paz, se inicio un proceso transicional para delimitar
transformaciones sociales, en las cuales “se abrid mas participﬁciéﬁ de la poblacién

como actor y gestor de la reconstruccion y el desarrollo del pais”; durante la transicion
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se ha pretendido un proceso de democratizacion social, con participacién de los sectores
sociales de la pob!acién, esto como un nuevo modelo de desarrollo econémico y social.
Actualmente la participacion de la poblacién y las municipalidades en la toma de
decisiones en los programas y proyectos sociales gubernamentales, es muy limitado; sus
organismc_)s estatales disefian las poliiicas y programas sociales tomando en cuenta
tinicamente las opiniqnes de asesores econémicos y sociales, que en la mayoria de los
casos no saben identificar y priorizar las necesidades de la poblacién que mas urge de
vivienda y servicios sociales, o sea, la poblaci6n rural, lo que trae como consecuencia
que se profundicen las necesidades y la pobreza de este sector. La cooperacion de la
poblacion para disefiar y coordinar las politicas y programas sociales puede dar un

panorama de las insuficiencias en servicios y principales limitaciones que los afectan y

poder priorizar, proyectar y mejorar las asistencias sociales hacia la poblacion.

2.2.2. La Participacion Social en Ia definicion de los Programas Gubernamentales
de Vivienda.

Al sector vivienda estd integrado lo gubernamental y lo privado a través de
empresas constructoras de promocion humana y ONG’s. El sector gubernamental ha
administrado politicas, incorporando o no a la poblacion en la toma de decisiones y en la
solucidén de sus necesidades; las politicas de vivienda, s;iempre se han diluido dentro de
las politicas sociales referido mas como -sector vivienda, con politicas del sector
construccion concibiendo a la viﬁenda como un subsector. L.a cooperacion internacional

para el desarrollo de programas habitacionales a través de ONG’s, ha incidido



144

fuertemente en las politicas de vivienda, el gran ausente hasté la fecha siempre ha sido la
poblacion y sus organizaciones populares sin ' incluirles su participacion en las
decisiones, con sus planteamientos, quedéandose unicamente en fuerte discurso
ideoldgico populista, por ejemplo:
“una casa por dia, la vivienda es un derecho, la funcién social de la
vivienda, la vivienda es un bien comur, la erradicacion de los tugurios,
la vivienda digna, la erradicacion de la extrema pobreza, el pais de
propietarios, etc.” 62
Sienao' esto, solo un contraste de frases de buenas intenciones. El déficit
acumulado de vivienda es progresivo, tanto como los niveles de pobreza con mas .
impacto por los terremotos, inundaciones,‘ sequia, etc.; la vivienda se ha convertido en
una mercancia, el acceso a la tierra es imposible, las condiciones de los préstamos son
duras, los beneficios y servicios sociales se han privatizado, etc. En las politicas
habitacionales' la b‘oblacién s6lo como comunidad es sujeto y objeto de un proyecto de
mejoramiento o renovacion del asentamiento a través del trabajo de ayuda mutua; en una
forma muy Hqﬂtada, aislada y circunstancial. Las formas de participacion de la

poblacién y sus organizaciones en la gestion del sector vivienda, dentro de las politicas

habitacionales gubernamentales han sido las siguientes:

2T ocuciones paradigmaticaticas de corte publicitario, propias de campaiias, a veces electorales, o de
programas que venden imagen al exterior versus prestamos politicos del estado donde solo en teoria se
llega “a la solucion de problemas y necesidades de la poblacion”.
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a) Sector urbano en el Instituto de Vivienda Urbana, IVU, con la gestion de sus
proyectos politicos en torno a vivienda. Los terrenos municipales para hacer mas
flexible el proyecto habitacional, originaban una compra-venta de los terrenos,

predominando lo politico sobre lo técnico; una vez ubicados los terrenos y obteniendo

el recurso financiero, se promovia el proyecto, se enlistaban los beneficiarios y se
gjecutaba el proyecto; no participaba la poblacion, solo se ejecutaba con criterio
politico. Otra modalidad de proyectos fueron que con terrenos propiedad de la misma
institucion  se hacian acuerdos de convenios con organizaciones o agencias
internacionales que proponian proyectos en determinadas zonas, ante los desastres
naturales que ocasionaban dafios y destruccion, las autoridades estatales recurrian al

IVU para solucionar los problemas de vivienda en ese caso.

b) Sector rural, el Instituto de colonizacién Rural, ICR, realizé programas de vivienda
rural consistentes en Ia creacién de.comunidades rurales, asi como también inicio
algunos procesos de “reforma agraria”, proporcionando tierras en arrendamiento
simple, para efectuar cultivos por cuenta propia y ademés dotar a las fincas de -
materiales, abonos, semi]lés, insecticidas, etc. y asesoria técnica. La labor que
desarrolld el ICR fue minima, pues sus recursos asi lo obligaban, las fuentes de
financiamiento eran mas extensas para el IVU que para el ICR; su trabajo fue mas
constituir parcelaciones que proveer vivienda y dotar de servicios sociales basicos a

-

las familias rurales. Para la Comunidad Rural del “Sitio del Nifio” construy6 un total

de 70 viviendas a una inversion de ¢201,088.53 colones que incluia el valor del lote,
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cuyas areas oscilaron ente 1,431 y 1,645 varas cuadradas y se fijo el precio de las

casas en ¢2,800.00 colones, para este proyecto prévia construccion de las viviendas,

se realizd micro-censos, para investigar las condiciones econémicas y sociales de las

familias rurales, pero nunca se considerd otra participacion de las familias rurales en

la toma de decisiones del proyecto, por lo cual nunca se priorizaba y se reconocia las

necesidades de la poblacion.

En sintesis, la planificacién y disefios de proyectos habitacionales desde que el

IVU vy el ICR surgieron en’ 1.950, situacion a la cual no escaparon 6tros programas de
vivienda gubemamentales posteriores, estaban orientados por una politica
éubemamental de alto nivel jerarquico, presidencialista, o por politicas de la propia
instifucic')n, y en muchos casos por criterios electorales. La actual politica habitacional,
que fue pensada y disefiada despuéé de los terremotos del 13 de enero y 13 de febrero,
sin consulta con los sectores sociales e instituciones involucradas en el sector vivienda®,
tiene que buscar su réadecuacién para adoptarla a las exigencias de este nuevo periodo
para el pais entre los aétore_s claves de la gestion de vivienda urbana y rural, gobierno,
instituciones relacionadas con el sector vivienda y poblacién. Los planteamientos de la

actual politica de vivienda no constituyen el mejor camino para contribuir a resolver los

 El actual Plan dé reconstruccién que ha preparado el Gobierno de El Salvador es excluyente, sélo
involucra a la secretaria Técnica de la Presidencia, asesores internacionales, algunos asesores del
Ministerio de economia y al Grupo de la comisién Nacional de Desarrollo, y ha este Gltimo se Ie incluyo,
ante las fuertes criticas de todes los sectores sociales y al descontento popular expresado sobre 1a forma
incolsulta en Ia cual el Gobierno ha manejado el “Documento Madrid”. La corporacién de
Municipalidades de El Salvader (COMURES), ha expresado que el Gobierno ha rechazado tomar en
cuenta los planes presentados por las municipalidades y no se les ha llamado para analizar el programa de
reconstruccién. Las organizaciones miembros del Foro de la Scciedad Civil para la Reconstruccién y el
Desarrollo, www. Terremoto El Salvador 2001. org.sv ;
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problemas historicos de vivienda, principalmente cuando el Estado ha iniciado un
proceso de abandono de sus responsabilidades; segin la constitucion politica de la
Republica, en la atencién a la problematica habitacional, su funcion sélo la impulsa
como facilitador y promotor. Para la poblacion rural, el financiamiento de programas de
vivienda rural, cuando sus organizaciones, especialmente las ONG's no cumpien la
funcién de ejecutora, y el gobierno sigue la logica del subsidio, este asume su papel,
pensado con un caracter transitorio en momentos de crisis o.emergencia; ante [a
incapacidad de enfrentar la problematica habitacional, muchas ONG's se convierten en
gjecutoras de las poIiticé.s y programas gubernamentales de vivienda, cambiando su
caracter sin entrar a discutir este cambio en el quehacer cotidiano de las ONG's, lo que
frena el objetivo de sus metas. El gobierno no ha tomado en cuenta la contribucién de Ia

sociedad civil a la solucion del problema habitacional y financiamiento de vivienda.

2.2.3. Las Instituciones Estatales de Vivienda: Poblacion beneficiada y el
beneficio para la poblacion.

La tendencia hz; sido crear cada vez ‘ instituciones del sector vivienda; esto, como
politica del marco institucional  de vivienda. Se identifican seis periodos que se
describen como sigue:

Institucionalidad de la vivienda, de 1932 hasta 1949, con el aparecimiento de la
Direccion General de Obras Pablicas, Direccion de Caminos y la primera institucion de
vivienda, Mejoramiento Social. Modemnizacion institucional del Estado, de 1950 a 1959,

basadas en la nueva constitucién de 1950, que modificé el esquema institucional del
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periqdo anterior con la creacién del Instituto de vivienda Urbana (IVU), del Instituto de
Colonizacié;l Rural (ICR), y la Direccion de Urbanismo y Arquitectura (DUA), del
Ministerio de Obras Pablicas (MOP). De 1960 a 1969, caracterizado por la penetracion
del desarrollismo y el Mercado Comuin Centroamericano, se crearon las instituciones
autonomas prestatarias d(; servicios basicos, el Sistema Financiero de la Vivienda, el
Consejo de Planificacion y Coordinacidn Econdémico etc. De 1970 a 1979, crisis
econémica, surgieron las instituciones de seguridad social, CONAPLAN se convertio en
MIPLAN® y se cred el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU). be
1980 a 1989, caracterizado por ser el momento mas critico para la sociedad salvadorefia,
surgieron programas e instituciones relativos a vivienda, urbana y rural, por ejemplo, el
programa de Renovacién de Comunidades en Desarrollo, el programa de Desarrollo
Integral de Pequefias Comunidades Rurales y Urbanas, y.la-Direccién General de
Reconstruccion por el Terremoto. De 1989 a 2004, la imposicién del modelo neoliberal
y su politica de la privatizacion de las empresas piblicas, caracterizado por el cierre y
liquidacion del IVU y la Financiera Nacional De ‘Vivienda_? FNV, y el aparecimiento del
Fondo Nacional de Vivienda Popular, FONAVIPQ, y el Registro Social de Inmuebles y
otras ihstituciones, que han originado a un nuevo marco institucional para la vivienda.
Todas estas instituciones estaban, en la mayoria de ios casos, integradas por funcionarios
del gobierno con los cuales cada programa de vivienda guardaba relacién, y algunos

casos se acordaba la presencia de representantes del sector privado. La representacion de

% CONAPLAN: Consgjo Nacional de Planificacién y Coordinacién Econémica
MIPLAN: Ministerio de Planificacién



149

la poblacién y sus organizaciones, en la toma de decisiones en las instituciones del
sector vivienda no se ha permitido, notdndose una total ausencia de los movimientos
comunales, que representan’a la mayoria de la poblacion demandante de vivienda. En la

actualidad, con la creacion del Consejo Nacional de la Vivienda y el FONAVIPO,
segﬁr; esta ley, tienen representaci-c’m un miembro elegido por las organizaciones no
gubernamentales sin fines de lucro con personeria juridica y que se dediquen a resolver
el problema de la vivienda, pero no participan directamente las organizaciones populares
comunales, sino sus interlocutores que en muchos casos se ha entendido que “son las
ONG's”, lo cual no es cierto.

Asi, es necesario crear mecanismos que permitan la participacion de las
organizaciones de‘ la poblacién con mas qué la simple reflexion sobre la politica de
vivienda, esto en el marco de la modernizacion insﬁtucional del sector vivienda. En el
cuadro N°2.1 se presenta una cronologia de las instituciones que han intervenido en la
planificacion y enunciacion de politicas, programas y proyectos relativos a \dﬁenda en

el pais, indicando cémo ha sido la participacion de la poblacion en la toma de decisiones

y solucion de sus problemas.



Cuadro N°2.1
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Marco cronolégico institucional de las politicas de vivienda en El Salvador.

Ubicacién en Y
Y . Participacién
Periodo Institucion Funcidn Estruct_tua del Soci edaI:ia Civil
Gobiemo
Ministerio de No
Gobernacion, Planifica y Coordina Acciones Construccion de | Presidencia de la | participacion en
Fomento y Obras y Produccién Agricola Republica " latoma de
Antes Agricultura decisiones
No
de In egi?o% cina Planificar y Controlar el Desarrollo urbano y _ participacién en
5 e Dueccitn | Construccién del Sistema Vial Urbano Del Ministeriode | |, 4.
Gobernacion
General de
0.0P.P. decisiones
1932
No
Direccién General | Planificar y Ejecmtar la Construccién de Del Ministerio de | participacién en
de Caminos Carreteras Gobemacion la toma de
decisiones
No
. Contribuir a la Solucién de las Necesidades de C participacién en
1932 Iu]:'l;et’?. Namgg:ilaile la Poblacién Campesina'y Urbanas con la De(l}oMm] St?i}::lde decisiones y
Construccién de Viviendas | Programas de
a Trabajo
No
1949 . . Contribuir a elevar el nivel econémico del T participacién en
Mejgxt‘)a;g]amlento pueblo salvadoreiio ofreciéndoles casas y lotes De&mﬁ%ﬁ“ decisiones y
y mejorar la vivienda rural y urbana Programas de
‘Trabajo
..y .. Participacién,
. Fomentar la provision de viviendes urbanas . .
Instituto de - p . Ministerio de s6lo en
Vivienda Urbana fﬁgﬁfh% de escasos recursos y medios QObras Plblicas ejecucioén de
1950 provectos
: . . . . No
. Mzejorar las condiciones de los irabajadores del L P
cotisimiode | compo nedariels csruccindorany | Mot | picpacionn
desarrollar la propiedad rural . s
a decisiones
. .. . No
Direccion de Administrar y controlar el desarrollo fisico de Ministeri L
Urbanismo y las cindades, construccién y mantenimiento de ste'no.de participacion en
. ] Obras Pablicas la toma de
Arquitectura vias urbanas decisi
isiones
1960 - No
Ministerio de Planificar y coordinar las acciones del sector | Presidencia de la | participacion en
Obras Piblicas construccién, vivienda y desarrollo urbano Republica la toma de
decisiones
Consejo de . No
planificacién y Acelerar el desarrollo econdmico y social del | Presidencia de la | participacién en
Coordinacién pais, coordinar actividades econdmicas Repiblica la toma de
Econdmico decistones
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Administracién

1961 o
. . No
Nacional de Proveer a las comunidades del pais urbanas y s -
Acueductos y rural del servicio de agua potable y evacuacién Muustepo_de participacién en
. N . Obras Piblicas -la toma de
Alcantariilados de aguas servidas decisiones
(ANDA)

a Nf;‘ﬂ?;g:‘]a Participacién
Vivienda, FNV y Cpntrjbuir a la solucién del prqble_:ma de Ministerio de den_lg toma d?
Asociaciones de alojamiento a través de las Asociaciones de Obras Pitblicas ectsiones, solo

Ahorro y Préstamo Ahorro y Préstamo de Ia empresa
1970 AAP - privada
Fomento y X A Participacién
Cooperacién Impulsa'r el desgx;:{lg dela ﬁ:))mt;ﬂ;;lﬁ;lles del Preidtzﬁgl;: c:e la s6lo en trabajos
Comunal, FOCCO pais, com eSArTotio P de ejecucion
No
Oficina Formular el plan de desarrollo urbano del drea | Ministerio de | participacion en
METROPLAN 80 metropolitana de San Salvador Obras Pablicas la toma de
' decisiones
. . Lo . Participacion
Fondo Social e la |  Sommibulr a ta sotucién del problema de Ja | pyipisterio de | . menor del
Vivienda, FSV: vivienda de los ja d(;sm as Cpresas | Opras Piblicas sector
. priva trabajadores
. No
Trglssttl';ur:r?a?:?tbn Cumplir la politica agraria y mejorar el nivel de | Ministeriode | participacién en
Acraria. ISTA vida de la poblacién campesina Agricultura la toma de
1971 £rara, decisiones
Instituto Nacional - , . Participacién
de Pensiones de los Manc'aionllec:ilrs.osv:figggn:c?s dest1?ae§:s alos Ministerio de menor de
Empleados “t SE0s de lt“ (€2, VEJEZ Y muel &g Hacienda ANDESy
Piiblicos, INPEP "] O0TBAmICRto prestamos para vivien AGEPYM
Viceministerio de . . .. No
Vivienda y Plat::ﬁcaé y C.O(.}rdg;ar I:;S acn?]da:]l:; de los Ministeric d¢ | participacién en
a Desarrollo Urbano, sectores de wm:;xd ul €sarrotio urbano, en Obras Publicas la toma de
VMVDU 0 ¢l pais decisiones
Instituto No
Salvadorefio Manejo Recursos econdmicos destinados a los Ministerio de | participacién en
Prevision Social de riesgos de invalidez, vejez y rwerte, ¥ pa
. . i Defensa la toma de
la Fuerza Armada, otorgamiento préstamos para vivienda decisiones
1580 IPSFA -
Direccion de : ' Participacién
Desarrollodela | Impulsar el desarrollo de la comunidades del | Ministerio del solo en Eaba'os
Comunidad, pais, como del desaryollo nacional Interior de e . 6J
DIDECO e ejecucién
e .. . . No
Ministerio de Desarrollar las labores de planificacion ¥ — P
Planificacién, | coordinacién e lss actividades econémicas del | F™e5iociid de Ia | participacién en
MIPLAN pais cpublica a toma de
decisiones
. . .. T . Participacién
Acceso a Bienestar Mejorar las condiciones habitacionales y ]
Comunitario, ABC | ambientales de los asentamientos irregulares VU, MOP 5%10 en uat?a?jos
e ejecucion
Programa Nacional - No
de Vivienda Dar asistencia técnica y financiera al VMVDU, MOP, | participacién en
Popular, VMVDU. AID la toma de
1981 PRONAVIPO decisiones’
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Programa de
Desarrollo Integral Proveer y mejorar las condiciones Participacién
Pequetias habitacionales de los asentamientos precarios | MOP, VMVDU | sélo en trabajos
Comunidades urbanos y ruraies de ejecucion
Urbanas y Rurales )
.. . No
a Cg?gg;ﬁ:;ﬁg:m Atender a la poblacion desplazada de sus Ministerio del | participacidn en
? lugares de crigen para el conflicto armado Interior Ia toma de
CONADES decisiones
-Comision Nacional . . Ministerio de Participacion
dé Restauracion de Atg:;:g;l:g;gn:gmgcadesguedzulgen ;rdarlgos Defensa, hoy | sélo en trabajos
Areas, CONARA nsecuencia o Presidencia de ejecucién
Programa de
1989 Renovacion . .. - MOP, MVDU, | Participacién
Urbana de Mejorar las cgjldlc‘longs ﬁt&tggonales de los Alcaldia de San | sélo en trabajos
Comunidades en gumos ae Salvador de ejecucion
Vias de Desarrollo
. . . No
Direccion General Pl’”"f;gzrdiﬁcg:?;?gslfmﬁﬁ:ﬁspm aender) Ministerio de | participacion en
de Reconstruccién T ' oto 1986 por Planificacion la toma de
errem . decisiones
- . ‘ No
Registro Social de | Llevar el registro de las propiedades que son | Ministerio de | participacion en
A Inmuebles, RSI objeto de regulacion legal Justicia la toma de
Partir : decisiones
de Fondo Nacional de .. . BCR, C .,
1989 la Vivienda Adxmmstrar_ el programa <'ie crédl'to VMVDU/MOP, Paxﬁcq?acmn a
complementario para adquirir ¢ mejorar . . través de
Popular, viviendas Superintendencia ONG’
FONAVIPO Bancos S

2.3 El financiamiento de la vivienda rural

La oferta de vivienda ésta dirigida a familias con ingresos mayores a tres salarios

minimos, por lo que las familias con ingresos mensuales menores o iguales a dos

salarios minimos no son sujetos de créditos para vivienda; ademas, estas familias estin

propensas al desempleo; por eso, el Estado debe crear fondos de garantia que aseguren al

sistema financiero la recuperacién de estos préstamos con riesgo de pago, asi como

buscar las estrategias para que las familias con ingresos inferiores a dos salarios

minimos pueda ser beneficiada, con la oferta de viviendas esto con énfasis en el area

rural a través de FONAVIPO vy las alcaldias.
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Un porcentaje muy bajo de la poblacién rural ha obtenido financiamiento dé
fuentes formales de crédito para accesar a una vivienda. La principal fuente de
financiamiento proviene de ahorros personales. Esto implica que los mas pobres en las
zonas rurales son los que tienen menos probabilidades para adquirir una vivienda, siendo
éste sector el mas ﬁnﬁta(io, tanto del lado de la demanda como de la oferta. Por esto, se
debe de reorientar la inversion pablica a la infraestructura de la vivienda rural e informal
asignando recursos subsidiados que favorezcan a éstas -familias asi como también,
puedan optar a financiamientos para la adquisicion de una vivienda por medio de
ahorros y créditos, apoyando a la empresa privada y ONG’s para lograr una oferta

suficiente para éstas familias.

2.3.1 Politicas para financiamiento de vivienda rural.

Las politicas de financiamiento deben de descentralizarse para llegar a los
sectores tradicionalmente marginados, para poder lograr que “todo salvadorefio tenga
acceso a una viviencia”. Este sector de la poblacion vulnerable y marginado no puede
resoivér- su problema de vivienda por.sus propios medios, por lo que una politica no
debe depender tinicamente del gobiemo sino también de la definicién de las prioridades
nacionales. El Estado propone una recomposicion del esquema social e institucional
relacionado con la vivienda, que permita al sector de la poblacion menos atendida
principalmente al sector riral. el acceso y la satisfaccion de su necesidad de vivienda,
enfatizando qﬁe en el pais no ha existido una politica, plan o estrategia para vivienda ya

sea por falta de viabilidad economica o falta de voluntad por parte del gobierno. EL
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gobierno actual ha impulsado un plan de politicas o estrategias que se resumen como

sigue:

L.

Acceso a vivienda a las familias de mas bajos ingresos, principalmente a las del area

rural, priorizando aquellas que no puedan accesar por sus propios medios a una

solucion habitacional.

El financiamiento para la vivienda rural operara bajo condiciones de mercado, por lo
cual el gobierno no intervendria en el establecimiento de las tasas de interés.

Evitar que instituciones oficiales de crédito promuevan programas que impliquen
riesgo en el otorgamiento de créditos al usuario final.

Fortalecer la demanda de vivienda rural, ofreciendo a la poblacién rural créditos de
larg6 plazo en condiciones accesibles pero de mercado, a través de instituciones
publicas de‘ crédito. |

No habra intervencion del gobiemo en el financiamiento de la oferta de vivienda,
salvo en condiciones en que por fallas de mercado no exista la oferta apropiada para
determinado segmento de la poblacién, principalmente la del area rural.

Promocién de soluciones financieras para la adquisicidn y mejoramiento de
vivienda especificada para cada sector de la poblacion, segin su condicion
econémica. y lugar de residencia. |

Apoyar al sector publico y privado or-ien'.[ados a facilitar que los residentes en el
extranjero, cuya mayoria son parte de la poblacion rural, adquieran una vivien-da en

el pais.
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11.
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Incluir en el programa de subsidio, la atencion al m_ejoramiento de vivienda rural,
priorizando abasto de agua potable, eliminacion de excretaé, electrificacion, techo,
pared y piso; esto a familias de escasos recursos, las que en su mayoria se encuentran
en el area rural que como maximo obtengan ingresos mensuales iguales a los tres
salarios minimos. '

Los subsidios que se entreguen a las familias como ayudas internacionales sélo se
constituiran en donaciones.

"El subsidio como acto de solidaridad , si por alguna razon el beneficiario es afectado
por situaciones de calamidad, reincidiendo en ayuda del Estado, ésta se dara con
responsabilidad y beneficio compartido.

Se subsidiar4 vivienda basandose en el estrato de ingreso, esfuerzo de las familias y

la programacion de recursos que el gobierno ponga a disposicion.

Para que estas politicas o estrategias se cumplan debe de haber coordinacién entre

las instituciones publicas y privadas vinculadas a la vivienda, para asi, poder lograr una

solucion progresiva al problema de la vivienda “priorizando la vivienda rural”.

2.3.2 Programas de financiamiento impulsados por instituciones orientadas: a

vivienda rural

Atendiendo la problematica de vivienda del sector rural, se encuentran

instituciones publicas, privadas y ONG’s, con fines de lucro y “sin fines de lucro”, pero

estas instituciones no son suficientes para cubrir la demanda de vivienda existente en el
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sector rural y mucho -menos logran llegar a la poblacion rural que mas lo necesita; entre

las instituciones mas reconocidas estan:

2.3.2.1 Politicas de financiamiento de Habitat para Ia Humanidad El Salvador

QOrganizacion réli'giosaﬁs, declara que: construye viviendas “dignas, decentes y
economicas, en las cuales lé gente pueda vivir y crecer’. Recibe apoyo a través de
donaciones en dinero, especies y labor de voluntariado; la consfruccion es una
asociacic')ﬁ entre voluntarios y futuros beneficiarios,.ya ciue esta es “sin fines de lucro”,
las casas son vendidas sin obtener ganancia, el beneficiado adquiere un préstamo a largo
plazo, 10 a 15 afios, con una hipoteca sin intereses; los pagos de las casas se reciclan en
el “fondo para la Humanidad” para construir méas casas. Un comité de la comunidad
selecciona. a las familias socias beneficiarias sin discriminacion ni favoritismo por
ideologia politica ni reﬁgibsa. Algunos criterios para seleccionar familias beneficiarias
son: 1) capacidad para pagar el préstamo; 2) contar con el terreno para construir e
hipotecar; 3) Disponibilidad de participar en “ayuda mutua” y 4) nivel de necesidad.

Las casas construidas -por Habitat para la Humanidad en El Salvado-r son de 42m?
hechas de bloques, techos de lamina o teja de fibrocemento y pisos de ladrillo de micro
concreto, distribuidas en dos habitaciones, sala, comedor y letrina o bafio lavable.
Tienen un costo promedio de $3,500 ( ¢30,450), 10y 15 aﬁ-os plazo y cuotas de pago de

¢150.00 mensuales; el diséﬁo de las viviendas depende de las zonas.

% fundada en 1976 por Millard y Linda Fuller, en Georgia, Estados Unidos
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2.3.2.2 Po_liticas de financiamiento de FUNDASAL

Opera de;de 1968 con un modelo de trabajo basado en que:

“ es posible a través de un programa integral de vivienda y de la creacion

de formas de organizacién participativas, contribuir a la erradicacion de

las causas de la pobreéa y a la moditicacién en la distribucion de la

riqueza social”.

Los proyectos habitacionales responden a “las nécesidades de familias pobres
afectadas por catastrofes naturales o por las derivadas de la voluntad humana y su
accion, se ubica en los asentamientos urbanos y rurales secularmente olvidédos por
cualquier plan de desarrollo”. La poblacién objetivo es el sector con ingresos mensuales
iguales o menores a dos salarios minimos, donde la mayor parte proviene del 4rea rural.

Los criterids para. seleccionar la poblaci:’)n objetivo no se refieren ﬁrﬁcmﬁente a
los ingresos y lugares de donde provienen, sino también a su potencial de cambio y de
generacion de modelos alternativos de desarrollo, tipo de proyecto, como sigue:

Se obtienen préstamos blandos para la ejecucion de programas y proyectos .
orientados a los sectores de escasos recursos, principalmente del sector rural, para
mejorar las condiciones de vida de esta poblacion que ha sido excluida.

Su politica de subsidios ésta dirigida a la demanda y no a la oferta, permitiendo
asi man;cgner estandares de calidad de vivienda aceptables y compitivas con la oferta de
vivienda del sector privado. Dac-i'a las condiciones de pobreza de los beneficiarios de la
Institucién, los costos recuperables en la mayoria de los proyectos giran alrededor de un

60% de los costos totales, el resto se convierte en subsidio para las familias. El costo de
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las vi\;iendas, inc;luye terreno, mate{iales de viviendas y gastos de administracién
directa, y en algunos proyectos la adnﬁnistrgcién indirecta. LOS'pla.Z;DS de pago de
prestamos se establecen dependiendo del tipo de proyecto, de los costos de las viviendas
y de las condiciones del financiamiento de los proyectos; asi como de la capacidad de
pago de las familias; los plazos aplicados oscilan entre 5 y 20 afios. En los proyectos dé
viviendas en terrenos propiedad de FUNDASAL, la garantia es la misma vivienda; al ser
incumplido el contrato, ésta es recuperada y entregada a otra familia que retna los
requisitos de seleccién definidos por la institucion y en los proyectos que no es
propietaria de la tierra, se construyen las viviendas y por-la carencia de bienes de parte

de los beneficiarios, las garantias son morales.

2.3.2.3 Politicas de financiamiento de CHF

CHF®® actiia como elemento catalizador en procesos de cambio sostenible para
comunidades con bajos o moderados ingresos, pero principalmente con la de bajos
ingresos la que en su mayoria se encuentra en el area rural, mediante ayudas para la
mejora de la vivienda, las condiciones econdmicas y los medios ambientales de dichas
comunidades. Trabaja con una amplia gama de organizaciones para desarrollar sistemas,
politicas y practicas que promuevan viviendas de costos accesibles, servicios para la
comunidad rural, e instrumentos de financiacién, asi como para ayudar a los miembros

de estas comunidades a mantener un medio ambiente sano y sostenible. Su fuerte es la

®Qrganizacion internacional fundada en 1952, laborando en 100 paises, con 17 oficinas internacionales
“no lucrativa para el desarrollo de comunidades”, de hébitat y de recursos financieros
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financiacion, el desarrollo de la capacidad de organizaciones_a nivel local, y la
~ transferencia de conocimientos té_c_rﬁcos. CHF desarrolla modelos de pro;gramas que se
adaptan a las necesidades y prioridades locales. Una vez que estos programas piloto se
realizan en una comunidad rural, pueden ampliarse progresivamente para su aplicacion
en el ambito nacional. Desarrolla todos sus programas p;artiendo de bases econémicas-
sanas, fomentando la autosuficiencia y potenciando un medio ambiente sostenible. Estos
programas se extienden al 4mbito de las microempresas, la vivienda rural, el medio
ambiente, las infraestructuras y la reconstruccién de zonas afectadas por catastrofes. Dos
herramientas furidamentales que utiliza CHF para estimular el desarrollo econdémico
local son la concesion de crédito los cuales son otorgados solo para mejoramiento y
ampliacion de vivienda para familias de escasos recursos de la zona metropolitana de

San Sa_lvadc;r y la colaboracién con socios piiblicos, piivados e internacionales .para 1;1
construccién de viviendas en el area rural, las cuales son donadas a familias
seleccionadas de bajos recursos cuya Gnica aportacion e-s su mano de obra para la
construccion de sus viviendas. ’CHF realizd el Proyecto MIRA (Actividad de
Reconstruccién‘ Integral después de Mitch), cuyo objetivo fue la reduccion de la
vulnerabilidad de las personas pobres en las areas afectadas por el Huracan Mitch,
teniendo seis componentes: produccion agricola, pequefia infraest;uctura, vivienda,

escuelas, manejo ambiental y preparacion contra desastres. Este proyecto se realizo con

fondos prestados por la Fundacion MacArthur y fondos propios de CHF.

7 Ademads estd con el programa: beneficiarios de vivienda permanente post terremoto con fondos de
USAID.
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2.3.2.4 Politicas de financiamiento de FONAVIPO

FONAVIPO, institucién publica, de crédito, autonoma, con personeria juridica,
patrimonio propio y duracién indefinida; se relaciona con el Organo Ejecutivo y otras
instiﬁbiones del Estado, fundada el 17 de junio de 1992. Su objetivo es “facilitar a las
familias de bajos ingresos, principalmente a la poblacién del area rural, el acceso al
crédito que permita solucionar su problema de vivienda y procurar condiciones mas
favorables para el financiamiento habitacional”. Las lineas de financiamiento que tiene
son: adquisicién o mejoramjc;nto de soluciones habitacionales para las familias de
€scasos Tecursos econdmicos, que en su mayora se encuentra en el area rural;
contribuciones para vivienda; créditos a instituciones para financiamiento a mediano y
largo plazo de proyectos habitacionales que estén dirigidos a las familias de escasos
recursos. Canalizan sus recursos a través de las instituciones autorizadas, tales como el
sistema financiero comercial, compafiias de seguros, corporaciones y fundaciones,
asociaciones y cooperativas de ahorro y créditos, instituciones oficiales y otras personas
juridicas; siempre que el financiamiento sea para soluciones habitacionales para la
poblacion de escasos recursos, principalmente la del area rural.

El financiamiento de los programas del Fondo Nacional de Vivienda Popular,
FONAVIPO se da por dos vias: el programa de créditos que es financiado por su fondo
general;'_ el cual genera su propia sostenibilidad a través de las operaciones propias del
programé; y el programa de contribuciones, que es financiado por un fondo especial que

por las propias caracteristicas del programa otorga subsidio directo, es un fondo que
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tiende agotarse. El Programa de Contribuciones para Vivienda consiste en un aporte
estatal en dinero, ¢5,040.00, o en especie sin restitucion, para que el beneficiario
complemente sus ahorros y pueda adquirir su vivienda; las condiciones para su
otorgamiento son: los recursos disponibles con que cuenta la familia, el valor de la
solucion h_abitacional, ¢30,695, la situacion socioeconomica del grupo familiar, con
ingresos iguales o inferiores a dos salarios minimos, ¢2,520.00; para ser beneficiario hay
que postularse en base a un puntaje segin su situacidn econdmica y para poder accesar
al subsidio el beneficiario debe de carecer de una solﬁcién habitacional adecuada,
.carecer de ingresos suficientes, inferiores a dos salarios minimos (los cuales se tendran
que comprobar), ser propietario del terreno para la vivienda, y tener ahorros el cual se
calcula aproximadamente a un valor equivalente entre el 5 y el 10% del monto final para
complementar el costo de la vivienda.-En cuanto al programa de créditos, €ste sera
_otorgado a las instituciones autorizadas para ser entregado a las familias de bajos
ingresos.

FONAVIPO con su rol de ﬁnanciar’_niento, para la ejecucién y programas de
vivienda se fortalece con la incorporacion de nuevos mecanismos financieros orientados
a facilitar el acceso a la vivienda rural y con ello poder llegar fa un mayor nimero de
familias de mas bajos ingresos. Apoyado por el Banco Interamericano de Desarrollo,
con asesoria, apoyo técnico y financiero, al igual que otras instituciones y organismoé
intemaciona:ies, ‘con el proposito de extender asistencia crediticia a un amplio sector de

la poblacion salvadorefia, principalmente al area rural que actualmente no recibe

cobertura por parté del sistema financiero formal.
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2.3.2.5 Politicas de financiamiento de las _ONG;s-relafivas a vivienda rural

En los Gltimos afios, los constructores de vivienda se han desplazado a lo largo
del territorio nacional donde es posible la construccidén de viviendas a mas bajo costo,
aunque c;on los precios de las mismas estas no logran llegar a la ca;;aéidad de pago y/o
endeudamiento de la poblacién objeto, de FONAVIPO. Sin embargo estas dos
condiciones han sido aprovechadas por las organizaciones no gubernamentales, ONG’s,
las cuales operan con recursos provenientes del exterior o de FONAVIPO. Existen
muchas ONG’s dedicadas a la construccion y mejoramiento de soluciones habitacionales
que atienden la demanda del sector informal, tales como Vision Mundial, FUNDASAL,
HABITAT, FUSAI, FINCA, CHF, Habitat para la Humanidad EL Salvador, REDES,
ASALDI, PROCADES vy otras debidamente autorizadas. El accionar de las ONG’s en la
actividad dedicada a; dar atencién a las necesidades de vivienda de las familias
salvadorefias de bajos ingresos, en el drea rural, lo hacen uUnicamente otorgando
préstamos; los proyectos los desarrollan en conjunto con las c;)murﬁdades en ap-oyo ala
gestion de obras complementarias; en su mayoria, utilizan recursos externos que
obtienen de Organismos Internacionales de Cooperacion con los cuales gozan de una

importante credibilidad.

2.3.2.6 Politicas de firanciamiento del Desarrollo Local a través de las alcaldias
La relacién entre los gobiernos locales y la vivienda rural, es una debilidad

politica y econdmica de los primeros, y estos han sido preparados para que proyecten,
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ejecuten y realicen de manera eficiente actividades que por hoy estan centralizadas, tales
como:-la preparacion, ejecucion y control de proyectos habétaicionales. En este marco
durante el quinquenio (1999-2004) se espera que ejecuten programas como
asentamientos humanos, riesgos ambientales, y otros combinando esfuerzos entre el
Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano y las Municipalidades. Asimismo se
impulsa la regionalizacion a efecto de lograr que la asociatividad de varios municipios
permita alcanzar xxll_ejor capacidad de gestién y que se logre el maximo aprovechamiento
de los escasos recursos disponibles.

Las instituciones puiblicas del gobierno central, son las que se encuentran
dirigiendo todas las politicas de vivienda, no existen a nivel nacional entes
descentralizados a nivel de regién o gobiernos locales responsables de la formulacién y
manejo de politicas de vivienda. i.os gobiernos locales, poseen autonomia delegada a
través del codigo municipal, pero no cuentan con la capacidad técnica, economica y.
administrativa para “resolver” los problemas de vivienda. Por lo que, los gobiernos
locales estan limitados en sus acciones relacionadas con la vivienda, debido a que es el
gobierno central el que cuenta con los recursos econdmicos para invertir en obras fisicas,

lo que hace sin coordinacion con el gobierno local.

2.4 Evolucion de la vivienda en El Salvador a partir de los censos de 1971 y 1992,
2.4.1 Caracteristicas generales de Ia poblacién y las viviendas.
Las cifras porcentuales que se presentan de poblacién y vivienda de El Salvador

se refieren a crecimiento poblacional y viviendas, densidad poblacional y viviendas,
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poblacién y viviendas hacinadas, y promedio de personas por dormitorio, para los afios

censales de 1971 a 1992,

2.4.1.1 Crecimiento de poblacién y viviendas urbanas y rurales por depgrtamento
1971-1992.

De 1971 a 1992, el departamento de San Salvador experimenté un fuerte
crecimiento total de la poblacion urbana de El Salvador, el 56.27% (661,905 habitantes);
el Aepartamento de La Libertad en este mismo periodo intercensal el 10.33% (121,512
habitantes); y San Miguel, el 6.58% (77,400 habitantes), de crecimiento de la poblacion
urbana.

En el 4rea rural, seis departamentos tuvieron decrecimiento de la poblacién:
Chalatenango en 2.13%, C.uscatlén 0.20%, Cabafias 3.33%, San Vicente 6.9%, Usulutan
7.18% y Morazan en 2.47%. En San Miguel el decrecimiento rural en comparacion con
el urbano fue de 1.38%. San Salva.ldor, absorbio el 30.11% del crecimiento de la
poblacién rural y La Libertad 27.54%; un fenomeno muy particular, tres departamentos
que conforman la region occidental de El Salvador, Ahuachapan, Santa ana y
Sonsonate, en su conjunto, captaron entre los tres el mayor crecimiento del total de la
poblacion rural, el 50.35%. Con respecto a la Vivienda la tendencia fue la misma que la
poblacion en lo urbano como rural; San Salvador cc-mcentr(') el 53.67% de las viviendas
urbanas y La Libertad el 9.73%; con respecto a la viviendas rurales estos dos ultimos
departamentos concentran el mayor crecimiento de viviendas rurales, casi 23% y 20%

respectivamente. Para el caso de los departamentos de San Vicente y Usulutan, tuvieron
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un decrecimiento de viviendas rurales en el periodo intercensal 1971-1992, para el
primero fue 2.03% y para el segundo 1.08%, y el crecimiento de viviendas rurales para

Chalatenango y Morazéin fue del 1% del total de viviendas rurales.

2.4.1.2 Densidades de poblacién y viviendas por departamentos, 1971 - 1992.

La relacién entre el nimero de habitantes y la superficie territorial donde la
poblacion esti asentada o densidad de poblacién -en 1971, oscilaba entre 86
habitantes/km2 en Chalatenango, y 828 habitantes’km2 en San Salvador, la relacion era
de 1/9.6; para 1992 ésta aumentd 1/19,0 sea 5.26%, debido a la fuerte concentracion de
poblacion en el departamento de San Salvador y el débil crecimiento de ésta en
Chalatenango. En cuanto a la densidad de viviendas asentadas, las tendencias fueron
pa.recidaé a las de densidad poblacional. En 1992 todos los departamentos registraron
incrementos en la densificacién de viviendas asentadas, siendo el departamento de San
Salvador el de mayor concentracion de viviendas que tenia en su territorio; la relacion de
concentracion de viviendas entre San Salvador y Chalatenango era 1/21.4 para €] afio

1992, mientras que para 1971 era de 1/10.4.

2.4.1.3. Porcentajes de hacinamiento segiin clases de vivienda, 1971 a 1992.

" Basados en la norma internacional de indice de ocupacién de 3 personas por “
. d_ormitorio, lo que excede a esta norma dio como resultado Ia poblacion hacinada; para
el afio 1971 era de 36.40% y para 1992, 35.15%. En cuanto al promedio de personas por

dormitorio, era 3.5 a 5.0 personas para 1971 yde 3.0 a 4.5 para 1992.
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2.4.2 Caracteristicas generales de las viviendas 1971-1992

Las caracteristicas generales de la vivienda para los afios intercensales 1971 y
1992 se refieren a la tenencia de la vivienda, tipos de viviendas, materiales de paredes,
materiales de techos, materiales de piéo, forma de provisién de agua, disposicion de

servicio sanitario y desagiie de aguas servidas.

2.4.2.1. Tenencia de las viviendas urbanas Yy rurales 1971-1992
En el afio 1992, el régimen de tenencia de vivienda urbana, "tenencia propia” fue
36.09% (1971) a 47.49% (1992) y “pagando a plazos™ fue 8.76% (1971) a 20.47%

(1992); hubo incrementos. Este tuvo que ver con el auge experimentado en la industria

“de la construccién.y la concentracion de ésta produccion en las ciudades. La tenencia

"en alquiler" y "de hecho" (sin documentd juridico de propiedad) decrecieron: el

"alquiler" pas6 de 43.72% (1971) a 25.51% (1992), y el "de hecho" disminuy6 del

11.43% (1971) a 6.53% para 1992. El régimen de tenencia de viviendas rurales, se

incrementd en tres tipos: fa "propia", "pagando a plazo" y "en alquiler". Respecto a la
vivienda "propia" en la diferencia de 56.63% (1971) a 64.72% (1992), reflejado a partir
del proceso de reforma agraria y la transferencia de tierras. En cuanto al tipo "pagando a
plazos" estd presente la proliferacion de las parcelaciones de muchos terrenos agricolas,
yenel caso del "alquiler" el aparecimiento de las piezas de mesén en el medio rural. La

"tenencia de hecho”, en 1971 era de 36.95%, disminuyendo en 1992 a 19.56%.
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2.4.2.2. Tipos de viviendas urbanas y rurales, 1971 — 1992

i,a casa "privada o independ?ente", u‘rbana, entre los afios de 1971 a 1992 se
incrementé en casi un 35% y al mismo tiempo mantuvo su predominio. Las "piezas de
meso6n", decrecieron fuertemente, en casi un 20%, y en menor proporcion, el "rancho o
choza", casi 3% . En el érea-rural la "casa independiente” éenia la misma tendencia que
en el caso urbano. Para el area rural surgi6 el tipo de vivienda en “apartamento” y “
piezas de meson”, que el censo de 1971 no se reportd. El censo de 1992 indicé una
disminuci6n def tipo de vivienda rancho o choza, lo cual pudo confirmarse con el menor
" uso que se hace de la palma y paja como material para la construccion de las paredes de

las viviendas en para el area rural, segun datos del censo de 1992.

2.4.2.3. Materiales utilizados en la construccion de paredes, techos y pisos de las
viviendas urbanas y rurales, 1971 — 1992

Con respecto a los materiales de construccion de las paredes, hasta 1971 dos
tipos de materiales, bahareque y adobe, eran los mas predominantés como sistema
constructivo, después del sistema mixto. En 1992 la situacién habia cambiado, el
porcentaje de viviendas con paredes de bahareque disminuyé de 33.11%- en 1971 a
6.91% en 1992; lo mismo sucedio con el resto de materiales sélo que en menor
proporcidn, mientras el porcentaje de paredes de sistema mixto se increment6 de 26.39%
en 1971 a 72.87% en 1992. En paredes de viviendas rura]es,'én el periodo 1971 a 1992,

hubo cambios fundamentales:
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Sustitucién en el uso de materiales, afio de 1992, en lo que es bahareque, madera, paja, o
palme; y desechos. El adobe se convirti6 en el material predorninante para la
construccion de paredes, subié de 24.61% en 1971 a 40.87% en 1992 y se incrementd
la construccion de paredes de‘ viviendas con sistema mixto, de 5.01% en 1971, subid a
-28.48% en 1992, _

En relacion a los tipos de techos de viviendas urbanas en El Salvador, se usé
hasta .1971, la teja que era el elemento predominante en la construccion, entre este afio y
en 1992 se produjo masivamente lamina de asbesto-cemento, en 1971 se utilizé en
7.50% en cobertura de vivienda construida y en 1992 era 38.92%; se incrementd el uso
de la lamina metalica, y se utilizaba también, la losa de concreto. En los techos de
viviendas rurales, la teja continud predominante en 1992, la lamina metalica se usaba
5.75% en 1971 y 20.11% en 1992. La lémim-l de asbesto y cemento empezo a usarse en
la construccién de techos de viviendas rurales, pero su uso es minimo; la paja o la

palma, en 1971 ocupaba el segundo lugar en uso 28.91% disminuyendo en 1992, hasta

" 4.90%.

En los pisos de viviendas urbanas, se increment6 el uso del ladrillo de cemento
entre 1971 y 1992, en menor proporcién se increment6 el uso del piso de losa de
cemento para 1992. Es importante que en la década de los afios 90°s, se tuvo
disminucién en el uso de piso de tierra. El tipo de piso de las viviendas rurales, desde
1971 hasta 1992, el plSO de tierra continud siendo predominante; en 1992 el 66.62% de
las viviendas tenian piso de tierra, sin embargo, en 1971 el 4.43% era piso de ladrillo de

cemento y 15.74% en 1992.
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2.5 Evolucién de la vivienda en EI Salvador, 1997 y 1998.
2.5.1Caracteristicas generales de las viviendas. . -

Durante los afios 1997 y 1998, en lo urbano y rural del pais, las caracteristicas
generales de las viviendas se incluyeron lo siguiente: distribucion geogréfica, tenencia,

materiales predominantes de construccion de la vivienda y servicios bésicos.

2.5.1.1 Distribucion regional de las viviendas

La Oficina de Planificacion Estratégica, OPES, del Vice Ministerio cie Vivienda
y Desarrollo Urbano, VMVDU, estimé con base a la EHPM realizada en 1997 que del
total de viviendas en el pais, el 59.2;% eran viviendas urbanas y 40.8% eran rurales, ver
cuadro N°2.2 y cuadro N°2.3 (Graficos N°2.1 y N°2.2); en 1998, la tendencia en la
proporcion de viviendas, cast era la misma, con muy poca diferencia, 61.9% urbanas y
38.1% rural; entre estos dos afios, hubo crecimiento de 4.1 % dei tbtal de viviendas en el
pais.

- Del Cuadro No. 2.3, de 1997 a 1998 la Region 1l - Central 1 (departamentos de
La Libertald, San Salvador, Chalatenango y Cuscatlan) se redujo el niimero de
viviendas a nivel nacional, urbano y rural, en 21.3%; esta disminucién en el mimero de
viviendas se debié a que :en 1998, tres de los municipios que conforman el
departamentc; de San Salvador, Apopa, San Martin y Nejapa, los cuales se integraban en
la Regién Central II, pasaron a formar parte de la Region V-AMSS. Caso contrario

sucedid con la Region V-AMSS, hubo mayor concentracidon de viviendas, con un
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incremento de 86,808 unidades y una tasa de crecimiento del 24.1%, ya que-en los

municipios adicionados se tenia alto grado de desarrollo habitacional.
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Cuadro N°2.2
Distribucion regional de la vivienda por 4rea, 1997-1998
Region® Total uéfii Rural Total uﬁiﬁﬁa Rural
I- Occidental 251,431 116,805 134,626 265,375 119,576 145,796
II- central 273,941 112,199 161,742 215,686 81,351 134,335
III- Central II 115,119 47,320 - 67,799 116,132 50,426 65,706
IV- Oriental 255,210 110,677 144,533 262,540 114,350 148,150
V- AMSS 350,094 350,094 - 436,902 436,902 -
Total 1,245,795 737,095 508,700 1,296,635 802,608 494,027
% 100.00 59.2 40.8 100.00 61.9 38.1

Fuente: Elaborado por OPES, sobre la base de EHPM/97-98, Ministerio de Economia

*Region [ (Occidental), departamentos de Santa Ana, Ahuchachapin y Sonsonate.

Regién II (Central I), departamentos de La Libertad (se excluyen las ireas urbanas de los municipios de Antiguo Cuscatlén y
Nueva San Salvador), San Salvador (se excluyen las dreas urbanas de los municipios que conforman el AMSS), Chalatenango y

Cuscatlin,

Region 111 (Central II), departamentos dz San Vicenle, La Paz y Cabafias.
Regién IV (Criental), depanamenlos de Usulutdn, San Miguel, Morazin y La Unién.
Regién V (AMSS), irea urbana de San Salvador y los municipios de Mejicanos, S8an Marces, Ayutuxtepeque, -Cuscatancingo.
Ciudad Delgado Ilepango, Soyapangoe. Antiguo Cuscatiin y Nueva San Salvador. A 1998, se incorporaron los siguientes
municipios al AMSS: Apopa, San Martin y Nejapa,

Cuadro N°2.3
Variaciones absolutas y porcentuales de las viviendas, 1997 y 1998 _
Region Absoluto e Yo AbsolutoUrbana % - Absolutf o Yo
I- Occidental 123,944 3.5 2,774 2.4 11,170 8.3
I- centrall (58,255) (21.3) (30,849) (27.5) (27,407) (16.9)
III- Central 11 1,013 0.9 3,106 6.6 (2,093) (3.1)
IV- Oriental 7,330 2.9 3,673 3.3 3,657 25
V- AMSS 86,808 248 86,808 248 - -
Total 50,840 4.1 65,513 8.9 (14,673) 2.9

Fuente: Elaborado por OPES, en base a Cuadro N°2
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2.5.1.2 Tenencia de la Vivienda

La familia ocupa la vivienda, en las modalidades son las siguientes:

Propia, el jefe de familia o cualquier miembro de ella la familia es el duefio de la

vivienda.

* Propietario pagando a plazo, el jefe de familia o cuélquier olro miembro de ella esta
adquiriendo la vivienda en propiedad, por medio del pago de cuotas mensuales.

¢ Inquilino, es el ocupante de la vivie;lda que ha convenido pagar cierta cantidad de
dinero en concepto de alquiler.

e Colono, Guardian, ocupante gratuito y otro, cuando la familia habita gratuitamente
en la vivienda.

Dos formas basicas de tenencia de la vivienda son: propia, incluye el régimen .de
tenencia en propiedad y pagando a plazos; no propia, son todas aquellas viviendas en
alquiler y de.hecho, sin docum.ento juridico de propiedad. Durante el periodo 1997-1998,
en el area urbana, la tenencia propia se incrementd en 45,683 unidades a una tasa del
9.2%, tal crecimiento tue ligado al auge de los programas de acceso al financiamiento
para adquisicion de vivienda, lo que permitié que mayor nimero de familias dispusier;m
de una vivienda propia; la vivienda no propia, esta au;nenté en 19,830 unidades, o sea
una tasa del 8.3% de 1997 a 1998, en donde el tipo de tenencia en alquiler tuvo aumento
en 10,059 unidades (6.3%), también, hubo incremento de 3,990 viviendas ocupadas

gratuitamente, que correspondia a un crecimiento del 5.6% (Cuadro No. 2.4)
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Cuadro N°2.4
Distribucion del nimero de viviendas urbanas por régimen y region, 1997-1998
- 'No propia
Propia oo . Ocupante
i lono Guardiin .
Regi6n Total Inquilino Colo pratuito
1997 | 1998 | 1997 | 1998 | 1997 | 1998 | 1997] 1998} 1997 | 1998 | 1997 | 1998
I- Occidental | 70,882 | 74,533 | 45523 | 45,046 | 30,535 | 29,972 | 131 [ 249 | 844 | 1,360 [ 14,413 ] 13,465
II- centrall | 77,595 | 55,628 | 34,604 | 25723 | 21,281 | 16,454 | 133 - 1,437 | 846 | 11,753 ] 8,423
II- Central IE| 33,242 | 34436 | 14,078 | 15990 | 8014 [ 9366 | 112 - 694 | 859 | 5258 | 5,675
IV- Oriental | 73,136 | 77,529 | 37,541 | 36,821 | 23,549 | 22,525 | 168 | 280 | 2,117 [ 1,424 [ 11,607 12,592
V- AMSS 242,202°| 300,614 | 107,892 | 136,288 | 77,478 | 92,599 | 222 | 6,266 | 1,332 | 1,787 | 28,860 | 35,636
Total 497,067 | 542,740 | 240,038 | 259,868 | 160,857 | 170,916 | 866 | 6,795 | 6,424 | 6,276 | 71,891 | 75,791
Diferencia 45,673 19,830 10,059 5,929 (148) 3,500
Tasa (%)
9.2 83 6.3 684.64 2.3 5.4
Base 1997 o 23)
Fuente; Elaborado por OPES, sobre la base de EHPM/97-98, Ministerio de Economia
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De 1997 a 1998, aumentd el régimen de vivienda propia en dos
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regiones

(Cuadro No. 2.4), la Region IV (Oriental) con 4,393 unidades habitacionales que

corresponde al 6%, y la region (Occidental) con 3,651 unidades, que corresponde un

crecimiento del 5.2%. Con respecto al régimen de no-propiedad, tres regiones

aumentaron su correspondiente porcentaje durante los afios analizados, es decir que

aument6 la proporcion de viviendas ocupadas por inquilinos, colonos y ocupantes

gratuitos. En viviendas rurales (Cuadro No. 2.5), se registré disminucion tanto en la

vivienda propia como no propia.

Cuadro No. 2.5

Distribucion del nimero de viviendas rurales por régimen y region, 1997-1998

No propia
. Propia ire L

Region P Total Inquilino Colono Guardian Ocupa_ntc

: gratuito
1997 | 1998 | 1997 | 1998 | 1997 | 1998 | 1997 | 1998 | 1997 | 1998 | 1997 | 1998
I- Occidental § 96,809 | 107,820 | 37,817 | 37,976 | 3.668 | 3.960 | 7.666 | 10,682 5255 | 4,052 | 21,228 | 15272
II- central I | 116741 | 99,779 | 45,001 | 34,556 | 6319 | 7.056 | 12,184 3,714 | 4,042 | 7,262 | 22,456 | 16,524
III- Central IT | 52,274 | 51,022 | 15525 | 14,684 | 742 908 | 2385 | 894 | 2,651 | 3,229 | 9,747 | 9,653
IV- Oriental | 113,745 117,253 30,783 | 30,937 | 2350 | 1971 |-3.505 | 3,868 | 6,020 | 7.666 | 13913 | 17,432
Total 379,569 | 375,874 | 129,131 | 118,153 | 13,079 | 13,895 | 25,740 [ 19,168 | 17,968 | 22,209 | 72,344 | 62,881

Diferencia (3,695) (10,978) 516 (6,572) 4,241 (9.463)

Tasa (%) (1.0) (8.5) 6.2 (25.5) 23.6 (13.1)

Base 1997

Fuente: Elaborado por OPES, sobre la base de EHPM/97-98, Ministerio de Economia

Al analizar la composicion del tipo de tenencia no propia, para el caso de

vivienda ocupada por guardianes se incrementd, debido a que para muchas de las

viviendas en el 4rea rural sus propietarios han emigrado.
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2.5.1.3 Materiales utilizados en Ia const_rucci()n de techo, pared y piso de las
viviendas, 1997-1998
2.5.1.3.1 Materiales utilizados en techos de las viviendas
Con relacion a los tipos de techos de las viviendaé;, durante los afios 1997 - 1998,
en el ambito nacional y rural, la teja continua siendo el material predominante en los
. . area urbana se utiliza en forma masiva

techos de las viviendas, sin embargo, en el

lamina de asbesto (Cuadro No. 2.6 y Grafico N°2.4)

Cuadro No.2.6
Distribucion del nimero de viviendas de acuerdo a los materiales utilizados en la

construccion de techos 1997-1998

Material 1997 1998
: Total Urbano Rural Total Urbano Rural
Loza 20,969 20,095 874 25,884 24,516 1,368
Teja 596,891 235,117 361,774 571,502 254,445 317,057
Lamina asbesto 377,211 345,262 31,949 430,622 386,299 44,323
Lamina metilica 240,209 134,778 105,431 253,037 135,365 117,672
Pajalpalma 7,860 - 7,860 3,219 183 8,036
Desccho 2,655 1,843 812 1,371 1,800 5.571
Total 11,245,795| - 737,095 508,700 1,296,635 802,608 494,027

ffuente: Elaborade por OPES, sobre la base de EIIPMI‘)?—‘)R. Minislerio de Feonomia

2.5.1.3.2 Materiales utilizados en paredes de las viviendas

En 1997 y 1998 los materiales utilizados en paredes (Cuadro No. 2.7 y Grafico

N°2.5), en el area urbana, la mayoria era tipo mixto y en el area rural la mayoria era de

adobe.
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Distribucion del nimero de viviendas de acuerdo a los materiales utilizados en

construccion de paredes, 1997-1998

Material 1997 1998
Total Urbano Rural Total Urbano Rural
Mixto 717,467 367,072 150,395 812,563 642,298 170,265
Bahareque 96,522 31.536 64,986 - 76,928 33,277 43,651
Adobe 371,096 114,049 257,047 312,611 100,062 212,549
Madera 23,716 5,100 18,616 46,602 4,501 42,101
Lamina 26,735 16,332 10,203 30,986 20,227 10,759
Paja/palma 6,340 337 6,003 8,949 140 8,809
. Desecho 3,919 2,469 1,450 7,630 1,9545 5,675
Otro - - - 366 148 | 218
Total 1,245,795 737,095 508,700 1,296,635 802,608 494,027

Fuente: Elaborado por OPES, sobre la base de EHPM/97-98, Ministeric de Economia

2.5.1.3.3 Materiales utilizados en pisos de las viviendas

Los materiales utilizados en los pisos de las viviendas durante 1997 -1998, en el

ambito nacional, predominaba el uso del ladrillo de cemento, incrementindose en

69,162 unidades, lo que corresponde a un crecimiento de 11.1% (cuadro no. 2.8 y

grafico n°2.6). En el Cuadro No. 2.8, en las viviendas urbanas predomina el uso del

ladrillo de cemento, contrario a las viviendas rurales en donde el piso de tierra continlia

siendo predominante; sin embargo, se di6 una significativa disminucién, como resultado

del empleo de cemento y ladrillo de cemento en esa érqa.
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Distribucion del niimero de viviendas de acuerdo a los materiales utilizados en

construccion de pisos 1997-1998

. 1997 1998
Material Total Urbano Rural Total Utbano Rural
Ladrillo cemento 621,339 533,022 88,317 690,501 593,528 96,973
Ladrillo barro 18,714 7,039 11,675 19,937 9,991 9,946
Cemento 221,574 109,754 111,820 228,814 11,740 117,074
Madera 776 695 81 1,152 830 322
Tierra 383,392 86,585 296,807 355,974 86,262 269,712
Otro - - - 257 257 -
Total 1,245,795 737,095 508,700 1,296,635 802,608 494,027
500,000 W
K 9 @ BYURBANO 1997
400,000 - 2 8 g ORURAL 1997
, 9 T - B EHURBANO1998
@ 300,000 4 - = TIRURAL 1998
g gl | =
= = =
< 200,000 - ':—) | =
= =
100,000 4 5 o =1l
gx38 =l i
CrE- = ] ol T
Loza Teja Lamina Lamina Paja/palma Desecho
asbesto metalica

GraficoN°2.4 distribucién de viviendas segln materiales utilizados en

Fuente: Elaborado por OPLES, sobre la base de EHPM/97-98, Ministerio de Economia

i los techos 1997-1998

Tipo de techo




178

700000, &
g
(=]
"t:‘- —
o =
60004 & E
2 E
soco4 | E 0 ureana 1997
= sar. 1997
@ 400,000 - = - ORURAL
h=] = i
B = BURBANA 1998
= = 5
> 300,000 : E ° WRURAL 1998
= o
n=d &
200004 BEIE of | [E
= B 3
o pst
100,000 B g
83R2
o

viviendas

Grafico N°2.5 Distribucion de las viviendas segun material de las
paredes 1997-1998

700,000 - §
8 g BlUrbana 1857
600,000 { & = ORural 1997
u:':. = HUrbana 1988
500,000 - ; B Rural 1998
400,000 - — 5 o
= e s
300,000 - = N3
200,000 - = B
1= e
100,000 - > 2 E.S ©
Q0L
0 H Eres
Ladrillo Ladrilo bamo  Cemento Madera-.’ Tierra Otro
cemento ’

) tipo de piso
Grafico N°2.6 Distribucion de las viviendas segun materiales del piso
1997-1998



179

2.6 Conclusiones

- El desempeiio de las politicas y programas relativas a la vivienda ha sido deficiente,
ya que los gobiemnos siempre han relegado sus responsabilidades y las ha cedido a
institucionés cuya ejecucion de las politicas de vivienda ha sido incorrecta, mal
disefio y coordinacion de éstas, tomando en cuenta unicamente opiniones de en-tes
ajenos a las necesidades de vivienda de las familias y no de la poblacion que siente y
conoce sus problemas; asimismo, poca cobertura de los programas sociales que no,
alcanzan a beneficiar a las personas que realmente necesitan de vivienda y servicios
basicos, como es el caso de la poblacion rural.

- Las facilidades que brindan las instituciones de vivienda para adquirir una casa
realmente son dificultades que les impiden a las familias su adquisicidn, ejemplo.
Casas con afto's costos, tas de interés altos,-exigencias de que la familia debe tener un
terreno  totalmente legalizado, sistemas de financiamiento de vivienda
discriminatorios,‘ et_c:,.; también, existe poca voluntad del Gobiémo y sus instituciones
de mejorar la calidad de vidas de la poblacion en este caso para el drea rural y esto se
puede observar en el poco presupuesto asignado para la vivienda rural y en.que no
existe una institucién que se encargue de atender Jas necesidades en este sector, desde
el Instituto de Colonizacién Rural (ICR) que trabajo para el area rural, en el periodo
1950 a 1975, cuyo desempefio fue limitado, ya q-ue se encargd mas de formar
parcelaciones de tierra para cultivos que de atender las necesidades basicas y de

vivienda de la poblacién rural, por lo cual se convirtié en su lugar en 1975 en el
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Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria (ISTA), una institucién creada sélo
para atender “las reformas agrarias”.

No existe participacion de la poblacion rural y sus organizaciones sociales en la toma
de decisiones y solucién de sus problemas y aunque el Estado dice Que si hay enla
actua;lidad participacion, a través de; las ONG’s, no es cierto.

Las ONG's brindan oportunidades para adquirir viviendas, pero su cobertura aiin es
limitada debido a sus pocos recursos o recursos que provienen del exterior y
requisitos; y uno de los requisitos dificiles de cumplir por las familias es el de ser
propietarios de un terreno o un terreno legalizado, dado la inseguridad en la tenencia
de la tierra; igualmente un intervalo de ingresos, hasta dos salarios minimos, en los
cuales no entran la mayoria de la poblacion.

I\id exiéte una politicz; de financiamiento de vivienda que en verdad tome en cuenta
“personas de bajos recursos econémicos, cuyos ingresos familiares son menores de un
salario minimo, caso de los ingresos del area rural, que no tienen muchas garantias
para financiarse una vivienda.

Los censos y reportes sobre la evolucion de las caracteristicas de la vivienda, indican
un incremento de las casas precarias, hechas de materiales no adecuados y de escasez
de elementos y necesidades de la vivienda, es decir un incremento del déficit
habitacional, lo cual muestre; la mala eficacia de las politicas e instituciones relativas
a la vivienda que ain no logran ate;ider' ala poblacién de escasos ingresos familiares.

Ejemplo para la vivienda rural predominan las paredes de adobe (212,549 viviendas
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en 1998), techos de tejas (317,057 viviendas en 1998) y pisos de tierra (269,712

viviendas en 1998).

Las municipalidades no participan activamente en la solucion del problema
habitacional, dentro de sus planes y proyectos no priorizan las necesidades de

vivienda; ademas, no cuentan con recursos econdémicos, técnicas y administrativos

para atender esta problematica.
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CAPITULO.I1I
EVALUACION DE COSTOS DE VIVIENDA EN
LA(S) ZONA(S) RURAL(ES)
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INTRODUCCION

En este capitulo se analizan los costos directos de cuatro modelos de vivienda, el
de construccién con adobe, el modelo con bloque hueco de suelo_ cemento con refuerzo
de bambu, el de paredes de losetas de concreto prefabricadas y €l de paredes de bloque
de concreto. Se mencionan los conceptos basicos que se necesitan conocer para poder
hacer un buen anilisis de presupuesto para la construccion de una vivienda en el irea
rural. Se analiza un caso hipotético del calculo de los costos indirectos que existen en
este tipo de proyectos. Con respecto al analisis del presupuesto, sé. hace uso de un
programa para computadoras llamado “OPUS”, con el cual se elabora el presupuesto, y
se muestran los reportes de anélisis de precios unitarios, el de explosion de insumos que
corresponde alrdetalle de la cantidad de materiales, mano de obra, herramientas, equipos
y subcontratos que interfieren en el presupuesto de cada modulo habitacional, asi como

la programacion de cada obra analizada. i -

3.1 ]‘)eﬁniciones.bésicas de costos
3.1.1 Los costos desde el punto de vista contable

La contabilidad registra operaciones realizadas por compras que se hacen con e |
dinero para un fin determinado a través de documentos comprobatorios, recibos,
facturas, etc., estos se ordenan y los analizan sumatoriamente para la atencion financiera
de personas naturales o juridicas. Asi, se controlan ingresos, egresos, ventas, préstamos,

ganancias, capital y otros; es decir, las erogaciones monetarias y los registros de
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movimientos contables refléjan el valor de los insumos utilizados en la produccion de
bienes y servicios. En los sistemas contables se constituyen los conceptos de costos y
gastos. Los costos son el valor contable de lo vendido, que incluye el costo de producto,
costo del servicio y costos indirectos; y los gastos son las erogaciones mone_tarias que
sostienen la organizacidn y que permiten lleva_r a cabo las diversas activi;lades y
operaciones diarias; se les llaman gastos de operacién y se subdividen en gastos de
administracién, gastos dé ventas y gastos financieros. Por ejemplo, con costos y gastos,
en un sistema contable, se pueden controlar las ganancias o utilidades haciendo el
siguiente analisis financiero:

Utilidad bruta = ventas - costo de lo vendido.

Utilidad neta = utilidad bruta - gastos de operacion.

Las ventas generan precios a través de bienes y servicios, estos dan lugar a los
ingresos; los egresos se generan por costos y gastos. La diferencia entre ingresos y
egresos son las utilidades que pl;eden ser positivas (ganancia) o negativas (pérdidas).
Los precios pueden establecerse mediante un estudio de situacion de mercado, del

producto o servicio que se ofrece, tales como materiales de construccion o viviendas. El

manejo eficiente de los egresos puede pefmitir mejores perspectivas de utilidades.

3.1.2 Los costos desde el punto de vista de la industria de la construccion
El concepto de costo, en la industria de la construccion, a veces estd referido
como sinonimo de gasto, y en ese sentido es frecuente encontrar definiciones como la

siguiente: “costos son la suma de gastos para la produccién de un bien o la prestacion de
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»68

un servicio™". Se define costo como “la suma de los egresos necesarios para-la

27

ejecucion de una obra de construccidn o parte de ella”.

3.1.3 Clasificacion de los costos
3.1.3.1 Por su ubicacién sécuencial en el tiempo
La relacion de los costos en el tiempo se da como costos histéricos, costos
estandar, costos predeterminados y costos contractuales. Los costos histdricos, son los
que se obtienen después de realizada una obra o parte de ella; los costos estandar (costos
indices tipificados y aproximados), sirven para calcular los costos predeterminados para
futuras construcciones, y éstos son la base de los presupuestos, los cuales posteriormente
forman los costos contractuales o precios de venta. Los costos histéricos de un proyecto
no siempre son directos y linealmente aplicables a otro; ademas, con el paso del tiempo
los valores de adquisicién de los materiales o insumos también cambian, generalmente

¢on aumentos.

3.1.3.2 Por su presentacion

Los costos se pueden presentar como costos totales, costos por rubros o partidas,
costos por subpartidas y costos por insumo: La integracion de los costos por insumo
genera los .costos de cada subpartida y la sumatoria de las subpartidas conforma los

costos de cada partida o rubro hasta llegar al costo total de una obra.

%8 Seminario: Formulacion ¥ control de presupucstos de construccién. Encro, 1996. Impartido por Ing. Ricardo Antonio Castellanos
Araujo
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3.1.3.3 Por su forma de presentacion
Se presentan dos casos, los costos por suma global {s.g.), y los costos unitarios,
siendo estos ltimos expresados en unidades monetarias por unidad de medicion de

obra,(m, m?, m’, u, gal, etc.).

3.1.3.4 Por su preéisién

Los costos por su precision pueden ser costos esttmados y costos reales. Los
costos estimados son calculos previos a la obra, estos pueden variar al construir la-obra.
Los costos reales son los valores exactos del costo que ﬁnicamepte puede conocerse

hasta haber realizado la obra o proceso en cuestion.

3.1.3.5 Por su contenido

Determina las variables a considerar dentro del costo de una partida o subpartida.

Se constderan dos casos: los costos directos y los costos indirectos.

3.2 Costos de construccion para vivienda rural

Los costos de construccion de una vivienda rural consideran los costos directos
como la suma de las erogaciones monetarias correspondie.ntes al consumo de materiales,
pago de mano de obra y correspondientes prestaciones sociales, costo de equipo de
construccién, pago de fletes y subcontratos necesarios para la ejecucion de trabajos
espe_ciﬁcmnente—deﬁhidos para cada una de las partidas de un presupuesto y sustentadas
en un juego de planos y especificaciones claros y précisos; y los costos indirectos que

son todos aquellos de caracter general que no pueden aplicarse directamente a alguna de
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las partidas del presupuesto, incluyendo en este concepto los gastos de administracion,
gastos financieros, gastos de ventas y otros. Esta clasificacion resulta ser muy practica al
formular costos de construccidn, pues basta definir los que serdn costos directos, y por

consecuencia los que no estan en tal clasificacion se consideran indirectos.

3.2.1 Costos directos
3.2.1.1 Costo de materiales
Los materiales de construccion, pueden clasificarse en primarios y secundarios, y -
reutilizables. a) Materiales primarios, son aquellos imprescindibles para la obtencién del
producto terminado y su cuantificacion de costos estimados puede realizarse basados en
los planos y especificaciones de proyecto, la correcta evaluacién de los materales
primarios genera la buena calidad' de un proyecto, tanto en la congruencia de
informacion, como en la claridad de la presentacion de los datos obtenidos. Muchos
errores de cuantificaciéon de materiales se originan de la incorrecta interpretacion de los
planos o de la mala apreciacién de los precios de adquisicion, por carecer de precision
en la especificacion del producto. Parte inherente del costo de los materiales son los
desperdicios, los cuales pueden clasificarse en- desperdicios por modulacion. y
desperdicios de operacion. Los primeros se generan por la diferencia entre las medidas
de los materiales -a instalar y las medidas o -formas del elemento a construir. Un ejemplo
de este caso es la hechara de puertas con armadura de madera de cedro y doble forro de
plywood, él plywood se cotiza en medidas de 4 pies por 8 pies, es decir, 1.22 m x 2.44

m, sin embargo, las medidas frecuentes de la hoja de una puerta son de 1.0 m x 2.10 m,
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Para fabricarla sera necesario comprar dos pliegos de plywood, de los cuales se genera
sobrante que puede dar lugar a un desperdicio; los desperdicios de operacion se genefan
por la manipulacién y procesado de los materiales durante los procesos constructivos. La
cantidad en que se generen los_ sobrantes 0 desperdicios va a depender del buen o mal
usc—: que el operario haga del mat-eria_l inicialmente, en esto va a c—onsistir la eficiencia en
proceso a ejecutar y la calidad de lo que se va a realizar. La estimacion de los
‘:desperdicios de operacion es dificil y, a veces arriesgada su determinacidn; de la
experiencia se hace la aplicacion empirica de valores no eicplicados'como 10%, 5% u
otro factor que se pueda “justificar™. Otras veces se mezclan los desperdicios por
modulacién, con los de operacion, aplicando porcentajes fijos que pueden ser irreales;
por ejemplo, se tiene el caso del hierro para refuerzo en el concreto, este material se
conéigue en el mercado en piezas bon longitudes de 6.0 m (20 pies.)-, 9.0 m (30pies) 6
12.m (40pies), salvo casos de requerimientos mas particulares en los proyectos. Sin
embargo, las longitudes del hierro que se ysa en los diferentes elementos de concreto, no
son multiplo de las medidas disponibles en el mercado y se hace necesario réalizali
"empalmes"; ademas, en la mayoria de casos, se tienen que realizar "cortes™ de las'
varillas en vigas, colut_nnas, tejidos de losas de entrepiso, etc.; también para realizar
anclajes, generalmente a base de ganchos estiandar de 90 grados; entonces, la evaluacion
.del desperdicio por modulacién se vuelve engorroso sin embargo; antes de decidir qué
porcentaje usar como desperdici-b, este deberia ser estimado a través de estudios
especificos, pbf ejemplo si se decide escoger un 10% como porcentaje de desperdicios

para el hierro y se estd utilizando varillas de 17, un empalme de este diametro
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demandara aproximadamente 1.0 m de longitud de desarrollo, lo cual seria el 16.67% de
. ﬁna varilla, con lo que el porcentaje asumido seria totalmente irreal. Otra variable
incidente en el costo de los materiales es el efecto inflacionario, cuya apreciacién suele
ser subjetiva y esta relacionada con el nivel de riesgo que se pretenda adquirir al elaborar
el c;)steo; ast por ejemplo, en coritratos de construccidén que incluyen ajustes por medio
de la "térmula polinomica” el “riesgo es menor” que en el caso de contratos cerrados sin
ajustes por cambio de precios de los materiales. b) Materiales secundarios, como el
alambre de amarre, electrodos, clavo, alambre galvanizado y otros, sirven de apoyo a los
materiales primarios, pudiendo quedar incorporados o no al producto terminado. Su
incidencia porcentual en el costo unitario de una determinada partida o subpartida,
genermmente no excede de un 25% de su costo total. La cuantificacién de costos
estimados de estos materiales generalmente é.e hace basandose en datoé historicos,
referidos a unidades de material primario. Por ejemplo el alambre de amarre, suele
estimarse como una cantidad referida al peso del hierro de refuerzo a utilizar, la
evaluacidn exacta y tedrica de estos materiales resulta una tarea ardua, porque ademas de
los desperdicios de operacion, estos materiales son mas susceptibles a las "pérdidas por
robos". ¢) Materiales reutilizables, son los que se utilizan en obras falsas e instalaciones
provisionales. Moldeados, mdmﬂos, ademados, bodegas de almacenamiento de
materiales, son ejemplos de este tipo de producto. Sus costos estimados es un verdadero
reto a la imaginaciéon y experieﬁéia, 'va que estos materiales, ademas de presentar
desperdicios, deben ser analizados también desde el punto de vista de los ciclos de

utilizacién. Influyen factores tan diversos como la calidad del material, el manipuleo en
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el montaje y desmontaje, la habilidad del obrero y la velocidad del proceso constructivo.
La suposicion del namero de veces que se usan estos materiales, como la m-adera de
pino que se usa en encofrados, debe resultar de la experiencia y de datos historicos; la
definicion misma del moldeado es un problema que debe emplazarse al momento de

evaluar la cantidad de material a utilizar,

3.2.1.2 Cos_tf) de la mano de obra

El costo de los recursos humanos aplicado directamente a la obra, constituye la
"mano de obra", debe incluir analisis del costo de obreros caliﬁcadqs, costo de obreros
no calificados y de las prestaciones sociales. a)Costo de obreros calificados, el obrero
posee algiin grado de especializacién dentro de los procesos constructivos o tiene un
oficio especifico en el que es diestr(-) tales como carpinteros, ‘especialistas en el manejo
de la madera; los armadores, encargados del doblaje y ensamble del hierro de refierzo;
los mecanicos de obra de banco, técnicos en la fabricacion y montaje de piezas de hiero
estructural; los albafiles, expertos en la elaboracién de mortero, concreto, etc. La forma
de pago frecuente en este tipo de personal es el salario por unidad de obra, que se paga
con base en los tabuladores de precios establecidos en los contratos colectivos de trabajo
que se establecen con los sindicatoé; sin embargo, es frecuente la tendencia a pactar
precios convencionales; con lo cual, se dificulta la evaluaciéon de los costos estimados,
-aunque, si se tiene razonablemente analizados los materiales primarios de un
deterrninadc'n proceso, se facilita la evaluacién de los precios de la mano de obra "por

obra". b) Costo de los obreros no calificados, este personal, también llamado
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"auxiliares”, tienen salarios por unidad de tiempo o por tarea (véase el art. 126 del
Cédigo de Trabajo). El calculo del costo de este personal requiere de datos historicos
referentes a rendimientos con criterio empirico en la definicion de la cantidad de obreros
a asignar en un detennina;ié eroceso. Pueden pl.antea.rse otros criterios mas simples tales
como evaluar la car—ltidad de auxiliares que en t(;tal Qemandaré el proyecto, establecer
cuadrillas de trabajo, evaluar su costo y distribuirlo en el costo directo de las diferentes
partidas del presupuesto, alternativamente, puede hacerse equivalente €l monto de los
pagos de la mano de obra “por dia”, con el monto de la mano de obra “por obra”, esto
podria obtenerse estadisticamente por obras hechas durante varios periodos de alta
intensidad laboral. ¢) Prestaciones sociales, el Cédigo de Trabajo y los Contratos-
Colectivos de Trabajo de los sindicatos, establecen prestaciones favorables al obrero las
cuales cu;npliré el patrono, estas pueden clasificarse en &kectas, indirectas y eventuales.
Prestaciones “directas", son las que el patrono hace efectivas al trabajador, sin la
intervencion de instituciones estatales, municipales o auténomas definidas en la
legislacion laboral, tal es el caso de los dias no trabajados por descanso semanal, la tarde
del dia sabado, las vacaciones anuales remuneradas y los asuetos. Prestaciones
"indirectas" son los aportes patronales a los sistemas ISSS-INSAFORP- AFP, y los
seguros de vida colectivos, que si bien son erogaciones periddicas del patrono, no son
recibidas directamente de é por el trabajador sino a través de las instituciones citadas.
Prestaciones "eventuales”, son a las que tiene derc?cho el trabajador, bajo condiciones
especificadas en la legislacion laboral tales como permisos con goce de sueldo,

incapacidades establecidas por el ISSS, ayudas econdémicas en caso de muerte. La
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metodologia usualmente utilizada para evaluar las prestaciones sociales es la de calcular
un factor de brestaciones para un determinado periodo, y luego aplicarlo al costo de la

mano de obra.

3.2.1.3 Costo del equipo de construccion |

Como parte de los recursos fisicos requeridos por una obra, los equipos son un
factor condicionante para los procesos constructivos y sus costos directos. Entre los
equipos de construccidn se tienen, maquinaria (eqﬁipo mecanizado), herramientas
(equipo manual) y accesorios (equipo para seguridad industrial). La evaluacion del
.costo de un equipo, especialmente en el caso de la maquinaria, involucra los siguientes
conceptos: a)Costo fijos, son los existentes aan cuando el equipo no esté en operacion,
se incluyen el costo de adquisicion, la rentabilidad del dinero invertido, la depreciacion,
el costo de mantenimiento, seguros, almacenaje y cualquier gasto periddico que se tenga
que realizar para poseer el equipo. b)Gastos de operacién, son los pagos que se generan
cuando el equipo opera, se incluyeﬂ los gastos en concepto de combustible, lubricantes,
llantas, salarios de operario y sus correspondientes prestaciones ‘sociales, fletes y
cualquier otro gasto diario u horario que sea necesario para operar. Al realizar uﬁa
evaluacion de costo's de equipo, no siempre se cuenta con la informacion veraz y
oportuna, sin embargo en la torﬁa de decisiones sobre la adquisicion de maquinaria es
recomendable recabarla y desarrollar un analisis completo, sobre todo, si se va a

comparar con alternativas de arrendamiento. -
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3.2.1.4 Costos de transporte

En la evaluacion del costo por ‘el tra.lslado de materiales y equipo se pueden
presentar tres casos: que el movimiento se realice con vehiculos propios, tal caso implica
un analisis de costo de equipo; que el traslado lo_ realice el proveedor, en esta situacién
el flete estd incluido en el precio de adquisicion del preducto a mover; o que se‘paguen '
los movimientos a un "transportista". La evaluacion de la cantidad de fletes a realizar
para una determinada partida puede ser dificil de evaluar en algunos casos, -tales como
desalojos de los m® de ripio o de édelos inadecuados para cimentacion; en otros casos el
flete puede ser razonablemente evaluado en funcién de las unidades de material primario
a instalar, tal es el caso del traslado de bloques de concreto desde la fabrica hasta la obra,
cuyo precio puede establecerse por unidades o por peso; otras veces por la capacidad del

transporte a utilizar.

3.2.1.5 Costos por subcontratos

Se considera un ‘"subcontrato"  a las actividades espeéiﬁcas delegadas a
alguna persona natural o juridica de manera que ésta suministre materiales y/o mano de
obra, equipo y servicios, absorbiendo parte de la direccion técmica y administrativa de
los procesos delegados. La mejor forma de evaluar el monto de un determinado
subcontrato es a través de ofertas, solicitando “cotizaciones" a las empresas
especializadas, teniendo el cuidado de entregar la informaciéon completa y precisa al
subcoritratista y estudiando el alcance de las ofertas que de ellos se reciban, para integrar

al costo las actividades que sean colaterales, necesarias, pero fuera del alcance de la
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oferta. Por ejemplo en el caso de las instalaciones eléctricas, en la mayoria de casos
no incluyen trabajos de obra civil, tales como albafiileria, demoliciones y

excavaciones.

3.2.2 Costos indirectos
3.2.2.1 Gastos generales y de administracion

Son laé erogaciones correspondientes a la organizacion de la obra o
" Administracion de campo" y a la organizacion general de la empresa o "Administracion
de oficina". Esto incluye alquiler de local, sueldos permanentes, sueldos temporales,
honorarios, prestaciones soctales del personal, papeleria, equipo de oficina, equipo
de transporte, depreciacion de equipos, pago de servicios (luz, teléfono, agua),
mantenimiento y limpieza; y en general, cualquier gasto en que se incurra para
mantener la organizacion de la empresa, de la obra y cualquier gasto de tipo "general"
que no puedz{ ser aplicable a los costos directos; en este concepto caben muchas
- apreciaciones particulares de cada proyecto y de cada empresa. En algunas ocasiones los
costos que pudieran ser considerados como "costo directo" son integrados en los gastos
generales. Por ejemplo, un grupo de auxiliares de construccién que permanezcan
haciendo “labores varias" su paga dificilmente puede ser aplicable a un determinado
proceso constructivo; o podria ser criterio empresarial considerardl-as ﬁerramientas como
un costo indirecto, ya que afectan a diversas actividades en las cuales se considere poco
real aplicar un uso por hora de la herramienta en cuestion, esto ilustra la su-bjetividad del

analisis de los costos indirectos; pero ello, no implica su inexistencia.
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3.2.2.2 Gastos de fianzas -

En los casos de "contratistas”, es decir empresas dedicadas a la <3jecuc16n de
construcciones para un propietario definido, el cual generalmente proporciona los
planos, especificaciones del proyecto y documentos contractuales; existen gastos
;.sociados'con la obtencion dc; ﬁgnzas bancarias o de empresas "afianzadoras", para
cubrir las garantias que usualmente son requeridas tales como; garantia de oferta, de fiel
cumplimiento, de anticipo, de buena obra y de pagos a terceros. La evaluacidn.de estos
gastos depende del monto de las garantias y del tipo de contra garantia que se otorgue.
Por ejemplo, en el caso de una contra garantia hipotecaria, se deberan integrar los gastos
notariales por los procesos de hipoteca y los posteriores para la respectiva

deshipoteca.

3.2.2.3 Gastos financieros

Son el valor del dinero a invertir en un proyecto; paré un “contratista” estos se
limitan a los intereses sobre el capital de trabajo que asigne al proyecto, o la
estimacion de los intereses por posibles sobregiros, créditos o préstamos para sufragar
la continuidad de las operaciones durante el periodo de ejecucidon y solventar los
eventuales atrasos de los pagos del clie;n:ce, desfases entre la inversion de recursos y
el avance de la obra, etc. En el caso de proyectos con financiamiento bancario, el
impacto de los gastos financieros y su interrelacion con el programa de ventas, es el

punto crucial que define el éxito o fracaso de un proyecto.
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3.2.2.4 Gastos de formulacién
Incluye todos los gastos administrativos; técnicos, generales-y de prefactibilidad por

la preparacion del planeamiento y organizacion del proyecto a ejecutar.

3.2.2.5 Impuestos

Incluyen los impuestos municipales, de acuerdo con la tabla que cada
municipalidad establece, que estd en funcion de los activos ubicados e-n. su
jurisdiccion y los impuestos correspondientes a la transferencia de bienes muebles y
servicios (1VA). La aplicacion del 1VA dentro de los costo:o, dependera del tipo de
empresa. Si es un "contratista" o una empresa "consultora” cuya venta es de bienes
muebles y servicios, tiene el derecho al crédito fiscal que la ley establece, pero si se trata
de una empresa "viviendista" , es decir dedicada, a la promocion, construccién y venta

de "INMUEBLES", su papel dentro de la ley el IVA es de consumidor final.

3.2.2.6 Imprevistos

Aunque en los costos directos se integren imprevistos relacionados con el
desperdicio de los materiales y las prestaciones sociales, es conveniente considerar
imprevistos de caracter general, que pueden surgir por contingencias de tipo natural
(periodos lluviosos, inundaciones, etc), de tipo econdmico (inestabilidad, devaivacion,
inflacién, etc) o de tipo humano (errores de planificacion, de ejecucidn, etc).
Naturalmente la definicion de un porcentaje para prever imprevistos es bastante

subjetiva y depende de criterios empresariales y condiciones especificas del proyecto.
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3.2.2,7Utilidades

El concepto de utilidades, suele integrarse d.entro de los costos indirectos, lo
cual es contablemente incorrecto. La utilidad, es la retribucion del riesgo asumido
para emprender un proyecto, cgsi siempre este concepto esta asociado con el riesgo de
la inversion; tal como en proyectos con financiamiento banca-rio, donde ademas existe
un mercado regulado por la oferta y la demanda, es éste quien impone los precios de los
proyectos, sobre todo los habitacionéles. En el caso ae contratistas muchas veces la
utilidad puede estar en funcién del monto total del proyecto, la eficiencia de la empresa

y el estudio subjetivo de la "competencia” previsible en una licitacidn.

3.3 Aspectos importantes en Ia planificacion de viviendas rurales

Para llevar a cabo un proyecto es necesario realizar estudios previos que
determinen su desarrollo, en esto consistird la planificacion de un proyecto, que
comprende, disefiar el estado futuro deseado y las maneras eficaces de alcanzarlo. En la
planificacion ae un proyecto debe estar definido hacia doénde se quiere ir, cuéles son los
recursos necesarios para lograrlo y los pasos que se haran. A continuacién se presentan

los aspectos basicos mas necesarios al gjecutar un proyecto de vivienda rural.

3.3.1 Sociales
Sera necesario conocer la estructura social del grupo humano a beneficiar con el
proyecto, tales como : namero de famtlias y sus composiciones, actividades econémicas

y laborales, capacidad de ingreso, grupo de edades, efecto de crecimiento de la
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poblacidn, etc. ; esto, con el fin de proyectar el area de construccion, nimero de

viviendas y costo aproximado de la misma segin capacidéd de pago.

3.3.2 Economicos

Debe conocerse las caracteristicas de financiamiento .e inversién del proyec.to,
con el ﬁn de optar por el mejor sistema de financiamiento y estimar cuotas mensuales e
inversiones amortizables ; asimis:_no; tener control de todas las operaciones financieras
dentro del provecto. Se debe conocer el costo del terreno y se sugiere examinar la
escritura de propiedad en la oficina del Registro de la Propi(;dad, por si estuviera
gravado, ya sea por embargo o en sucesion o en vias de resolverse su situacién legal;
hay que tener en cuenta que si se necesita un crédito hipotecario para financiar el
proyecto, el terreno debera estar legalmente solvente .para' que la entidad financiera

pueda otorgar el crédito.

3.3.3 Culturales

Los planes y estrategias de desarrollo en zonas rurales no solo consideran las
formas de uso del suelo, manejo de recursos, etc., sino también el aprovechamiento de
los conocimientos y riqueza cultural del lugar ; a Ia vez, propiciar y alentar, los avances
cientificos y tecnologicos en el rescate de técnicas y procedimientos autoctonos (del;
lugar) relacionados con la utilizacién de los recursos naturales disponibles de la

localidad, ya que la vivienda se adaptara con la forma de vivir y cultura del lugar.
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3.3.4 Administrativos

Sera necesario tener control del personal que labora en la obra y forma de
contrato. Solicitar al VMVDU, para el area rural, la calificacién del terreno para
conocer faé reglamentaciones a las que esté sometido, ya que pueden existir limitaciones
que afecten ei proyecto y prohiban construir, asimismo, solventar los tramites y
aranceles en las instituciones que " extienden los permisos de construccion y

municipalidades.

3.3.5 Técnicos
Los puntos mas importantes que se tendran en cuenta seran :

- Tamafio del terreno de acuerdo a las necesidades del proyecto; asimismo, buen
emplazamiento y orientacion, incluyendo criterios detallados sobre las caracteristicas
que debe reunir el terreno, ta]egs cOmo : foﬁna, pendiente, areas circundantes, acceso al
terreno, posicion y flujo del agua (rios, pozos, servicio de agua potable, ctc_), otras
influencias, etc.

- Topografia del terreno y tipo de suelo. Los desniveles del terreno, asi como la
composicién y caractéristicas del suelo, pueden condicionar la forma de la vivienda,
aumentar el costo presupuestario por movimientos de tierras y tipo de cimentacion |
necesario, el cua! puede resultar caro.

= Materiales a utilizar en la obra y de bajo costo, que tipo de materiales existe cerca a la

zona donde estara ubicado el proyecto.
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- Ambiente: vistas, paisaje y vegetacion adecuada.

3.3.6 Generales
Entre los principales esta, considerar :

- Ilumi-naicién, ventilacion y calefaccion naturales adecuados.

- Amplias av-enidas, espacios verdes.

- Integracion de la vivienda en zonas de trabajos, escuelas, servicios publicos, centros
comerciales y zonas de recreo.

- Impacto ambiental.

- No ubicar el terreno dentro de zonas que'existan fallas geologicas o zonas de
contaminacion. Tomar las medidas de la situacion en caso de tomar el terreno en zonas
de inundacién? como es el caso del Bajo Lempa, donde las casas son de altura.

- Contar con-todos los detalles constructivos, de materiales e instalaciones, que sean
claros.-y fielmente _reﬂeja&os en la memoria y planos 6dnfeccionados,' para que pueda
determinarse correctamente el presupuesto, pues cualquier olvido o imprevisto puede

aumentar el costo del proyecto.

3.4 Anailisis Cualitativo de los tipos de vivienda a considerar para la evaluacién de
costos.
La. vivienda, es para las personas, el medio de proteccion contra las inclemencias

del ambiente. Esto ha impulsado a experimentar con un gran mimero de materiales;
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tomados algunos de la naturaleza y otros creados por su propia inventiva, a partir de esto

se hace un analisis de las caracteristicas de distintos tipos de vivienda.

3.4.1 Vivienda con materiales tradicionales
Una vivienda con materiales tradicionales serh aquella donde el uso de los
materiales estd ligado al empleo de determinados sistemas constructivos populares como
respuesta al problema de vivienda; por ejemplo, en el sector rural se ha mantenido el uso
del adobe y bahareque y su influencia por otras técnicas y materiales tradicionales ha
sido minima, por ejemplo el gradual reemplazamiento del adobe por ladrillos de barro
cocido o de blpque de concreto. Para los terremotos del 13 de enero y 13 de febrero de
_ 2001 colapsaron la mayoria de viviendas del area rural, construidas de adobe, lo que ha
puesto al descubierto el desconocimiento del manejo de los materiales y de las técnicas y
tecnologias apropiadas. El uso del adobe no ha considerado los cd,terios.constmctivos,
estructurales y formales propios de este material y tecnologia tradicional por lo que es

necesario concebir este material bajo nuevos criterios.

3.4.2 ViviendaAcon tecnologia y materiales no trz.ldicionales

Una vivienda construida con materiales no tradicionales serd aquella donde el
uso de los materiales no es comiin de la zona y por lo general los materiales son
previamente elaborados en talleres o fibricas, mediante paneles o bastidores
preelaborados que se iran armando en obra a través de fijaciones o moldes y, por lo

general, sobre una platea de hormigdén armado previamente ejecutada; bajo este
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concepto se hacen materiales prefabricados o industrializados. El uso de-la tecnologia en
la construccion busca desarrollar, adaptar y aplicar nuevos materiales, procesos
constructivos y sistemas automatizados que mejora la calidad de la vivienda, con

especial énfasis en viviendas de bajo costo.

3.4.3 Vivienda con tecnologia apropiada

Una técnica sera ai;ropiada si logra adaptarse a las condiciones especificas del
Iugar y su incidencia lleva bienestar a la pob_lacién,.log‘ra ﬁn efecto positivo sobre su
desarrollo industrial y sobre su economia comunitaria. Una tecnologia constructiva
apropiada usa me;teriales tradicionales o no tradicionales siempre que su empleo sea
realizado en funcién de las caracteristicas del lﬁgar y su conteﬁo social, cultural y
econdmico. Considera ademas, el clima de la region (temperatura, humedad, lluvia,
vientos predoxhinantes e intensidad, incidencia solar, orientacion); fas caracteristicas del
sistema constructivo '(materia'les, procedimiento constructivo, resistencia estructural,
costo, etc); los riesgos de la zona (sismicidad, inestabilidad geologica, inundaciones,
etc.); la disponibilidad del material en la obra; las caracteristicas del terreno (pendientes,
composicion del suelo, paisajes, etc.); los aspectos biologicos (tipo de vegetacion,
cultivos, etc.); el costo de t'ransporte de materiales; el grado de participacién de los
) usuarios en la concepcion de su viviénda; el nivel de participacion de la'poble;cién en el
trabajo dentro de la comunidad. Es importante, que la tecnologia constructiva permita
reducir la cantidad de materiales, densidad de trabajo, tiempo de-ejecucién y costo de la

obra; dadas las caracteristicas sociales y econdmicas del area rural se debera prever el
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uso de mano de obra no calificada; por lo que el proceso constructivo debe simplificarse;

la tecnologia constructiva debe adaptarse a las exigencias del proyecto.

3.4.4 Vivienda adaptada al ambiente rural: vivienda ecologica
- La vivienda ecologica esti adaptada al uso de materiales locales tales como la
tierra (ad;)be, suelo), madera, bambu , cafia, u otros desechos ,agricolas.

La vivienda ecolbgica entendida como nueva forma de construir casas naturales,
busca formar parte del ecosistema, utilizando racionalmente los recursos naturales,
demandado menos energia y buscando armonia con el entorno. Estas modernas técnicas
de construccion tienen como beneficios bajo costo energético, bajo costo de mano de
obra porque facilita la autoconstruccidn, utilizacion de materiales locales y naturales

baratos, y tiempo-de construccién més corto. : :

3.4.5 Vivienda modelo-o tipica

Una vivienda modelo o tipo sera aquella que se justifica en:

El uso de materiales de buena calidad y adaptabilidad con el ambiente

Productividad en la realizacion de la obra

Area adecuada segiin numero de miembros

Buena ventilacién, iluminacion y calefaccion naturales adecuadas
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3.5 Seleccién de los materiales tradicionales y no tradicionales a utilizar en las.
uni;lgdes habitacionales en zonas rurales
Para seleccionar los materiales tradicionales y no tradicionales a utilizar para la
construccién de viviendas en las zonas rurales se han tomado en cuenta los siguientes
aspectos:
a) Que ya se haya experimentado el uso de estos materiales en la construccion de
viviendas y demostrado su buen resultado
b) Que existan cantidades suficientes de materia prima para elaborar los materiales de
construccion y que sean de costos moderados
Los materiales seleccionados son los siguientes:
1) Adobe estabilizado
2) Adol;e con repello estructural
3) Bloque de suelo cemento
4) Losetas prefabricadas
5) Bloque de concreto
A continuacidon se presentan los aspectos generales de los diversos materiales a

estudiar.

3.5.1 Adobe Estabilizado
En El Salvador, la tierra comuan ha sido utilizada para hacer bloques solidos o
adobe; como solucidn en la construccion de viviendas en el area rural o urbana desde por

lo menos unos 150 a 200 afios; el adobe posee muy buenas caracteristicas resistentes y
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aislantes. El registro més antiguo del cual se tienen nocién, se ha establecido con las
bardas de Jerico (época neolitica) 8000 afios A. de C. Al referirse a su forma tradicional
se debe tener un.cuidado para su conservacién. El adobe fue abandonado poco a poco en
Europa donde era corriente encontrarlo en la mayoria de las llanuras poco nevadas. Sin
embargo, en los paises mas pobres, co;l excepcidn de las selvas ecuéxtoriales, donde se
construye todo en carpinteria y mimbre, su utilizacién va casi en correlacion con la
explosion demografica, ya que es mas barato y mas sencillo en uso de los materiales
conocidos para hacer muros, terrazas e incluso bovedas que se auto sustentan. Para los
paises en vias de desarrollo, caracterizados por una alta proporcion de poblacidn rural
extremadamente dispersa, el adobe es un material hecho a mano casi exclusivamente con
recursos locales la ‘mano de obra y materia prima, constructivamente son bastante
conocidos y ﬁredominé en el pajs‘hasta hace mas de tres décadaé, corroborando esto con
-1a existencia de muchas construcciones importantes diseminadas por todo el territorio
nacional, en lés cuales el adobe es su principal componente; y ain en la actualidad, el
campesino salvadorefio depen&iendo de diversos aspectos como: facilidad de
adquisicion de materia prima, pref;erencias, tradicién, etc. sigue utilizando este material
en la construccion de su vivienda. Este material puede considerarse de segundo 6rden,
ya que su empleo se limita a construcciones provisionales y sobre todo rurales.

En civilizacionesl tan remotas como la del antiguo Egipto se utilizo el método
anticuado de adobe. En Iberoamérica durante la época colonial, se utiiizc') el método de
construccion de adobes para todo tipo de obra, a tal grado que, atin en algunos pueblos

en la actualidad estos conservan sus edificaciones de mayor importancia con este tipo de
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material. En los paises subdesarrollados, la necesidad de vivienda ha impulsado a los
investigadores a buscar la posibilidad de utilizar la tierra como material de construccion,
debido a su bajo costo y su gran abundancia. El adobe es el elemento basico de un
método constructivc; y consiste en una pieza moldeada agregandole arcilla al natural, de
élimension‘es variables, este bl—oque se usa crudo. En el area urbana, poco a poco, la
utilizacion del adobe ha disminuido, pues el empleo de materiales como bloques de
concreto, ladrillo 'de barro cocido, etc., refleja la preferencia de las personas, sin
embargo el costo de ellc;s es mucho mas alto. No asi en el area rural, en donde las
mismas condiciones economicas, hacen que el habitante procure satisfacer sus
necesidades de vivienda por si mismo; y es aqui donde el adobe tiene gran importancia,
ya que es un material de facil fabricacion (cualquier persona puede elaborarlos) y por lo
general la utilizacion del material d(;,l lugar hacen que los c-ostos de produécic’m sean
bajos.

En la fabricacion de b.lé)ques de tierra se han utilizado diversos métodos, pero
cualquiera que sean los detalles de produccion, los bloques son siempre secados al aire
libre y/o al sol.

Entre los distintos métodos de fabricacion se tienen los siguientes:

a.- Fabricacion de adobes prensado a maquina.
b.- Adobes apisonados mecanicamente.
¢.- Adobes que se preparan a méno.'
El procedimiento para hacer adobe con el método manual (arfesanal) consiste en

llenar el molde que se emplea con mezcla humedecida, presionandola hacia abajo y
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empujandola hacia las esquinas; luego se pule la cara superior del adobe y se hace que
quede a nivel con el molde; luego, éste se levanta despacio dejando los adobes en el
suelo. La seleccion de Tierra para la elaboracion de adobes a mano, requiere que el
material (tierra) sea una arcilla arenosa, o sea que el contenido de arcilla sea entre 20 6
15% como maximo. Los adobes se pueden elaborar con la siguiente proporcién en
volumen utilizando arcilla, arena de rio y cal: 3 de arena, 3 de arcilla y 1 de cal (3:3:1),

se obtiene un adobe de 23 x 23 x 10.5 cir’. con peso aproximado de 20 libras.

3.5.2 Adobe con repello estructural
Este tipo de material es igual al relacionado en el numeral 3.5.1 con la digerencia
que se repellaran las paredes colocando mortero cemento arena, proporcién 1:3 y malla

estructural de 6pies x 6pies.

3.5.3 Bloque de suelo cemento
" Se han realizado estudios sobre el bloque de suelo cemento a fin de usarlo en la
solucién del problema habitacional. Basados en las propiedades mecanicas, costo de
produccién, ahorro de mortero y encofrado, rapidez y "facilidad de colocacion,
tendiendo éste a sustituir a otros materiales tradicionales tal-como el ladrillo de obra;
ademas, se han construido modelos a base de éstos bloques con el fin de identificar el
sometimiento a condiciones naturales tales como las vibraciones, sismicas.
El suelo cemento es un material abundante y de facil adquisicion, que resulta mas

economico que otros materiales de construccidén, lo cual lo convierte en apto para
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construcciones de viviendas para familias de escasos recursos, han hecho bloques,
paneles reforzados con vara de castilla o vara de bambi, o con malla para gallinero,
paredes coladas in situ, etc.; la alternativa del bloque de suelo cemento es una de las mas
utilizadas.
Los bloques de suelo-cemento se puede elaborar de d_os. maneras:’
a. Método manual

b. Método mecanico

a) Método manual : Es poco recomendable péra 'producciones masivas debido a su bajo
rendimiento y deficiente calidad de fabricacion. El proceso de elaboracidén de bloques
aplicando este método se inicia haciendo uso de moldes de madera o gradilla, que
pueden ser para elementos huecos o macizos. Ya eléborado el molde de madera con las
dimensiones y caracteristicas adecuadas, se forra con lamina galvanizada para
protegerlo, y para evitar que la tierra se pegue a las paredes se deben engrasar, con aceite
quemado. La forma de verter el material dentro del molde es mediante tres capas
compactadas cada una apisonada, pudiendo compactar y enrasar la Gltima capa con una
pala. Se procede a sacar la pieza con la ayuda de un apoyo de madera, operacién en la
que, por lo regular, 51 la humedad no es la adecuada, el bloque se desmorona-o deteriora.
Las piezas obtenidas se trasladan a la zona de curado donde, peridicamente se les hecha
agua previendo cubrirlas con paja para evitar erosiones y conservar mej or la humedad.

b) Método mecanico: Las maquinas que a la fecha son las mas conocidas y empleadas

para compactar por compresion son: TERRACRETO. WINIGER. ELLSON Y CINVA-
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RAM, v las dimensiones estandar del bloque de suelo-cemento que producen son: 33 cm
de largo, 19 cm de alto y 15 cm de ancho. Las dimensiones nominales del bloque de
suelo-cemento que comprenden dimensiones estandar y el espesor modular de la junta,

la cual es de 1 cm. Son las siguientes: 40 cm de largo, 20 c¢m de alto, y 15 cm de ancho.

3.5.4 Losétas Prefabricadas

Muchos constructores en la actualidad buscan como nueva alternativa para la
construccion de viviendas, escuelas, etc. el uso de materiales . prefabricados,
destacindose entre ellos el uso de losetas prefabricadas de concreto. Las losetas
prefabricadas tienen dimensiones de 2.00 m. de largo, el ancho que se puede encontrar
en el medio es de 25 cm. y 50 cm. de ancho. Este sistema constructivo también utiliza
columnas prefai)ﬁcadas de concreto de dimensiones de 14 x 14 cm y que es vendida en
metros lineales de columna, segiin el disefio de la obra.

En este Jsistema constructivo no se requiere de fundaciones para la colocacion de
fas losetas, solamente se excava una pequefia zanja de unos 20 cm. de profundidad que
abarca el ancho que tiene una pala donde se coloca un mortero pobre que puede ser de
proporcion 1 cemento : 4 arena para el montaje de las losetas. Para la colocacion de las
columnas si se requerird una excavacion de por lo menos 60cm x 60 ¢cm x 80 cm. de
profundidad donde se coloca un concreto ciclopeo y piedra cuarta para la fundacion de

la columna. La columna se centra y plomea. Este sistema constructivo tiene la ventaja de

ser agil.
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3.5.5 Bloque de concreto

Actualmente para la construccion de viviendas hay maydr tendenci.a a utilizar
bloques de concreto como elemento de soporte, junto con hierro para refuerzo
(bastones),_el concreto fluido (grout) se utiliza para el llenado de los huecos donde se
coloca el hierrq de refuerzo. Los bloques de concreto tienen, para efectos de
modulacién, dimensiones uniformes alto, 20 cm., largo, 40 cm., variando tnicamente el
ancho, que en nuestro medio es, de 10, 15 6 20 cm,; debe tenerse presente que existe
diferencia entre las dimensiones nominales o modulares de los bloques, que sirven para |
disefiar, las cuales difieren de las dimensiones. estandar o de fabricacion, que son
menores tomando en cuenta el espesor de la junta, que normalmente es de 1 cm,, por lo
que las dimensiones reales de bloque son 19 cm. de a.lto,:39 cm. de largo y el ancho 9.2,
142 6 19.2 cr;l. Esta modulacion de los t;loques pertuite cal;:ular el numero de biociues
por metro cuadrado de pared, basados en 20 cm. de alto y largo 40 cm., por lo que se
utilizaran 12.5 unidades por metro cuadrado de pared. El sistema constructivo debe
considerar el largo de las paredes pai'a prestar atencion a la distancia entre columnas y a
las junta§ gie dilatacién ; v la altura, debe también considerar el mimero apropiado de
soleras intermedias. Se fabﬁcan bloques soleras que funcionan como moldes para vaciar
el concreto horizontal que une los elementos estructurales horizontales y el bquueA
columna que se utiliza como moldc; para elementos estructurales verticales. Las paredes
que 10 soportén carga, éomo las paredes divisorias o tapiales, los bloques son de 10 cms

de espesor que también llevan refuerzo estructural.
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3.6 Caracteristicas de los diferentes materiales tradicionales y no tradicionales a
utilizar en las unidades hahitacionz;les en zonas rurales
3.6.1 Caracteristicas del adobe estabilizado

La estabilizacion de la tierra con cualguier aditivo estabilizante, trata de
incrementar la resistencia mecanica y al intemperismo del adobe, se puede usar cai como
material estabilizante, con el objeto de unir las particulas entre si, '.impedir que éste
absorba agua y evitar las contracciones o variaciones de volumen. Un adobe estabilizado
puede obtener valores de resistencia 2 la Compresion entre 20 kg/cm2 a los 7 dias y un
valor méximo a los 28 dfas de 26 kg/cm2. Ademas, poseen gran resistencia a la humedad
y al intemperismo; por otra parte, la contracciéon al secado es minima y desaparece

totalmente en un promedio de 5 dias.

3.6.1.1 Ventajas del adobe estabilizado

- Bajo costo. El adobe es un material de costo basténte.bajb y su utilizacién se remonta
haséa varias décadas.

- Los materiales a usar son de facil adquisicion.

- El pro-ceso de construccidn es sencillo es decir, cualquier persona con un minimo de
ensefianza técnica puede hacerlo. ‘ |

- Su calidad satisface expectativa§.

- Da relativa seguridad estructurai sabiéndolo producir y usar al seguir las

recomendaciones de uso tales como: traslape de esquinas, sisas adecuadas, etc.
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- Resulta barato, pues por lo general la materia prima se encuentra en el lugar donde se

fabrican los bloques y las casas. -

3.6.1.2 Desventajas del adobe estabilizado

Existen pi'oblemas de adherencia entre los adobes y. el mortero

El tiempo de curado de los adobes es muy prolongado, para que alcance éu maxima
resistencia

Cuando se utiliza bambi como refuerzo, (f,ste presenta hinchamiento al estar en
contacto con el agua.

El proceso de construccién es bastante lento, lo cual se debe a requerimientos
especificos que exige el mismo sistema.

Los requerimientos estructurales del sistema en general, disminuyen los espacios .
de la unidad bésica habitacional.
No presenta un buen acabado.

El espesor de las paredes es bastante grande.

3.6.2 Caracteristicas del adobe estabilizado con repello estructural

El adobe con repello estructural presenta las mismas caracteristicas del adobe

estabilizado con la excepcion de que se le incorpora a las paredes un repello de cemento

arena proporcion 1:3 con refuerzo de malla estructural de 6 pies x 6 pies.
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3.6.2.1 Ventajas del adobe estabilizado con repello estructural
- Los materiales a utilizar son de facil adquisicion

- Darelativa seguridad estructural al rigidizar las paredes con el repello estructural.

3.6.2.2 Desventajas del adobe estabilizado con repello estructural
- Presenta las mismas desventajas del adobe estabilizado.

- Aumenta su costo al rigidizar las paredes.

3.6.3 Caracteristicas del bloque de suelo cemento

El bloque de suelo cemento es un elemento simple en forma de paralelepipedo
ortogonal, con dos huecos transversales en su interior, son de color gris, dependiendo del
- contenido de humedad, su textura presente-l un acabado muy fino, comparado con los
bloques convencionales de concreto,l la razon fundamental de ello es el tamafio de las
particulas del suelo utilizado en su fabricacion. Entre las caracteristicas que debe
presentar el bloque estan: 1. el material debe ser trabajable; 2. el bloque debe presentar
-la menor contraccién por secado; 3. la mezcla debe ser tal que se minimicen las
deformaciones en himedo; 4. lograr una textura lisa y aristas bien definidas. Un bloque
de suelo cemento puede llegar hasta una resistencia a la compresidon de 56 kg/cm? la
impermeabilidad del bloque de suelo cemento, estd en funcion de la absorcion del
mismo, por lo general el bloque "de suelo-cemento va cubterto con una capa
impermeable, de tal modo que la penetracion del agua no constituye un problema

importante. Posee resistencia al fuego el bloque es incombustible, es resistente al viento:
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resisten una presién transversal al viento de 550 kg/cm? lo que significa resistencia a-

vientos huracanados.

3.6.3.1 Ventajas del bloque de suelo cemento

- Laresistencia a la compresién que los bloques alcanzan es aceptable dentro de los
rangos que la construccién de vivienda minima requiere.

- Estos bloques poseen bajo costo comparado con los bloques de concreto de
dimensiones semejantes.

- La construc;:ién con este tipo de bloque, es similar a los métodos constructivos
tradicionales para bloques de concreto, lo cual puede favorecer su utilizacion en
programas de autoconstruccion a partir de las experiencias que se han obtenido con
el bloque de concreto. |

- Tanto para la construccion de las unidades habitacionales bajo este sistema como para
la produccién misma de los bloques, no se requiere de Iﬁano de obra caliﬁc;ada.

- No se requiere de equipo especial si se produce en forma artesanal. Si la produccion
es mecanica, se hace necesario la utilizacion de maquinaria, pero esto no puede
considerarse una desventaja, ya que aumenta la calidad de los bloques.

- El costo por unidad es menor, por utilizar suelo en Ia dosificacion del bloque.

- Absorbe mas la humedad conservando fresco el ambiente, mejora la calidad de
acabado con respecto a otros sistemas tradicionales.

- Se adaptan a los métodos tradicionales de construccion

- Utiliza una baja proporcion de cemento
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- Los materiales son de facil obtencién

3.6.3.2 Desventajas .del bloques de suelo cemento

- Se dan problemas de adherencia entre el concreto y el suelo-cemento, lo cual se debe
a la poca compatibilidad entre ambos fnateriales.

- La textura del bloque es muy lisa, por lo que se dificulta el repello de las paredes,
cuando éste es requerido para proteccion de los mismos' de la intemperie. La
dificultad se supera picando las paredes, lo cual incrementa su costo.

- El suelo debe de reunir ciertas caracteristicas especiales para ser utilizado, lo cual
festringe el nimero de posibles bancos de préstamos

- Alta absorcion de agna

- Requiere proteccion externa contra la lluvid (repello o lechada)

- Bajo rendimiento al construir (proceso constructivo lento)

- Sufre fisuraciones al secarse

- Necesita de. refuerzo para darle rigidez estructural y mejorar los problemas de

agrietamiento.

3.6.4 Caracteristicas de las losetas prefabricadas
Las losetas prefabricadas de concreto tienen dimensiones de 2.00 m. de largo por
0.25 m. de ancho y también se encuentran de 2.00 m. de largo por 0.50 m. de ancho, la

_ resistencia del concreto con que estan elaboradas las losetas alcanza 210 kg/cm? Las
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columnas prefabricadas para este sistema constructivo también guardan las mismas

caracteristicas que de las losetas.

3.6.4.1 Ventajas de Ias losetas prefabricadas

- Rapidez del proceso constructivo

- No necesita de fundaciones o soleras de fundacién para montar las losetas, lo que
significa un ahorro para la obra, en materiales y mano de obra.

- No requiere de mano de obra especializada

3.6.4.2 Desventajas de las losetas prefabricadas
- Puede suffir averias en la transportacion de las loseta hasta el lugar de la obra.
- -Por no~ser materiales propios del drea rural, tendrd que considerarse el costo .de

transporte de lo urbano a lo rural.

3.6.5 Caracteristicas del bloque de concreto

Las principales caracteristicas de los bloques de concreto son: la resistencia -de
ruptura a la compresion que es de 70.42 kg/cm? como promedio de tres unidades y 56.3
kg/'cr-n2 como ‘resistencia minima de las unidades individuales. La absorcion de un
bloque de concreto representa la densidad del concreto usado en su fabricacion'y como
maximo la absorcion de un bloque de concreto es de 240 kg/cm3.

Otras caracteristicas de los bloques de concreto son su resistencia al fuego y su

posibilidad de aislamiento témmico, lo cual influye en la clase de acabado de la pared.
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3.6.5.1 Ventajas del bloque de concreto

Rapidez en el proceso constructivo, debido a las medidas de las umidades.
permitiendo que se peguen menor niimero de unidades, ademas al no ser necesario
moldear columnas, al no tener que esperar que el c(;)ricreto de las columnas fragiie, al
no tener que desenmoldar las columnas, también se agiliza ;31 sistema constructivo

Al ser menor el mimero de unidades a pegar, por metro cuadrado, también hay un
ahorro en la mezcla o mortero a utilizar. i

Ahorro de madera y de mano de obra para la construccion de columnas y soleras.

Comportamiento satisfactorio ante los sismos.

3.6.5.2 Desventajas del bloque de concreto

Es necesaria la elaboracion de concreto o grout para el llenado de los huecos o
nervaduras de los bloques, por lo que es necesario la compra y transpofte de cemento,
arena y grava lo cual aumenta el costo de pared.

Se requiere gran proteccion de los bloques ante el ambiente, para que permanezcan
secos, ya que la humedad puede hacer que los bloques sufran contracciones al
evaporarse el agua; asimismo mantenerse limpios porque la suciedad reduc;e la
adherencia.

Debe tenerse cuidado en el transporte de los bloques ya que pueden suftir rajaduras o

roturas de las esquinas.
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3.7 Descripcion de las unidades habitacionales consideradas en el analisis de costo
de diferentes materiales tradicionales y no tradicionales.

El modelo tipo que se utiliza para costear la vivienda de paredes de suelo
cemento hueco con refuerzo de bambi, el de losetas de concreto prefabricadas y el de
bioque de concreto de 10cms., -tiene dos habitaciones de 3n; X 3m cada una y un
corredor de 6.3m x 1.80m, teniendo un 4rea construida de dormitorios igual a 20.16m2 y
un area de corredor de 11.34m2, haciendo un total de area construida igual a31.50m2.
Para el caso de las viviendas hechas de adobe con o sin repello estructural las
dimensiones aumentan debido al espesor de las paredes ya que se considera un adobe de
30cm x 14cm x 45cm, sus domlitoribs son de 3.0m x 3.0m libres, el area construida de
sus dos dormitorios es de 24.84m2 I,y el corredor 11.42m2, teniendo un area total

construida igué.l a37.26m2,

3.7.1 Descripcién de la vivienda de adobe estabilizado.

Las paredes son de adobe, el techo es de iémina de fibro cemento perfil 10 color
teja, apoyado en polines de hierro de 47, el piso es de concreto reforzado tanto para el
area de dormitorios como para el rea de corredor, éuenta con dos ;'en-tanas con celosia
de vidrio nevado y estructura de aluminio sin anodizar, de 1.00m de ancho por 1.00m.d;°,
alto y una pﬁérta de lamina troquelada de 1.00 de ancho por 2.00 de -alto, y en el
corredbr, tiene tres columnas encajueladas de polin de hierro de 4”, para soportar la

cubierta del techo.
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* 3.7.2 Descripcion de la vivienda de adobe con repello estructural

Presenta la misma descripcién de la vivienda de adobe con la excepcion de que
se coloca en ambas caras de la pared malla estructural que se conecta con pines de hierro
fle 14” y se le aplica un repello con mortero cemento arena proporcion ‘1:3, con un

espesor de 3 cm.

3.7.3 Descripcion de la vivienda de bloques de suelo cemento hueco con refuerzo de
bambni.

Las paredes son de bloque de suelo cemento }llueco n;,forzada con bambu, el
techo es de lamina de fibro cemento perfil 10 color teja, apoyado en polines de hierro de
47, el piso es de concreto reforzado. tanto para el area de dormitorios como para el area
de corredor, cuenta con dos ventanas éon celosia de vidro nevado y estructura de -
aluminto sin anodizar, de 1.80m de ancho por 1.00m.de alto y una puerta de lamina
troquelada de 1.00 de ancho por 2.00 de alto, y en el corredor, tiene tres columnas

encajueladas de polin de hierro de 4”, para soportar la cubierta del techo.

3.7.4 Descripcién de la vivienda de losetas prefabricadas

Las paredes son de losetas y colunmas_prefabricadas de concreto reforzado, el
techo es de lamina de fibro cemento perfil 10 color teja, apoyado en polines de hierro de
4”,-el piso es de concreto reforzado tanto para el drea de dormitorios como para el area
de comredor, cuenta con dos ventanas con celosia de vidrio nevado yl estructura de

aluminio sin anodizar, de 1.80m de ancho por 1.00m.de alto y una puerta de lamina
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troquelada de 1.00 de ancho por 2.00 de alto, y en el corredor, tiene tres columnas

encajueladas de polin de hierro de 4”. pﬁra'soponar la cubierta del techo.

3.7.5 Descripciéu dela vivi‘eﬁdn de bloques concreto

Las paredes son de bloque de concreto de 0.10 m de espesor, el techo es de
larnina- de fibro cemento perfil 10 color teja, apoyado.en polines de hierro de 47, el piso
es dg concreto reforzado tanto para el area de dqrmitorios como para el area de corredor,
cuenta con dos ventanas con celosia de vidrio nevado y estructura de aluminio sin
anodizar, de 1.00m de ancho por 1.00m.de alto y una puerta de lamina troquelada de
1.00 de ancho por 2:00 de alto, y en el corredor,.tiéne tres columnas encajueladas de

polin de hierro de 4”, para soportar la cubierta del techo.

3.7.6 Justificacion de los tipos de vivienda

Consideraciones fisicas y ambientales del tipo de vivienda propuesto:

* Se considera un area total de vivienda para el tipo de bloque suelo cemento, losetas
prefabricadas, y de b[oqué de concreto de 0.10m, cie 31.50m2 de construccidn, ya que
se optimiza la efectividad del uso de los ambientes con la intencion de bajar el costo y
poder darle un valor agregado a la construccion, C;JmO ejemplo: el piso de concreto
reforzado vy el tipo de techos, y mayor seguridad estructural en las parede;s.

¢ Las dimensiones. de los dormiton'os son de 3.0m x 3.0m igual a 9m2, en forma de
cuadrado, ya que cn ésta area se puede modular efectivamente el espacio de las

camas, dejando espacio para poder acomodar otros tipos de pertenencia familiar.
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e En este disefio se propone una pared divisoria entre los dormitorios, para tratar de
sugerir a la familia que habitarz la vivienda, a que separen a los nifios de los adultos.

o El area del corredor es de 11.34m2, ya que si es necesario més area de esparcimiento
fuera de los dormitorios, se puede ampliar el corredor pero con materiales del lugar, a
un menor costo. |

. N(_) se propone dentro del area de la vivienda, la cocina: y el sanitario, tomando en
cuenta que se pueden tener dentro del terreno de propiedad, y que por costumbre ast
se dispone en el area rural.

e Se consideran dos ventanas y una puerta con. é4rea de ventilacién e iluminacién del
22%, cumpliendo con esto la norma técnica del 20% del area.

e El 4rea de la vivienda de material de adobe es de 37.26m2, ya que se considera un

espesor de pared de 0.30m. .

3.7.7 Planos y especificaciones técnicas de los tipos de vivien(ié

Los Materiales que se proponen para estos tipos de vivienda, son de facil
obtencidn, ya que se utilizan regularmente en la construccion de soluciones
habitacionales, lo cual representa la intencién de que Iz_ls propias personas que tienen la
necesidad, sean las que solucionen su problema habitacional. Para una mejhor explicacion
de cada uno de los médulos de vivienda que se proponen, se presentan los pla.n-os en los
cuales se detallan las dimensjones y los espacios destinados de la misma, asi como las

especificaciones técnicas. Ver planos en anexo 1.
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3.8 Anilisis de costos de los tipos de viviendas rurales

3.8.1 Anailisis de costos para vivienda de adobe

Ver anexo 3 (Planos en anexo 1.1)

3.8.2 Analisis de costos para vivienda de adobe con repello estructural
Ver anexo 4 (Planos en anexo 1.2)

3.8.3 Analisis de costos para vivienda de bloque suelo cemento

Ver anexo 5 (Plan.os en anexo 1.3)

" 3.8.4 Andlisis de costo para vivienda de losetas prefabricadas

Ver anexo 6 (Planos en anexo 1.4)

3.8.5 Anilisis de costo para vivienda de bloques de concreto

Ver anexo 7 (Planos en anexo 1.5)

3.9 Anailisis de los costos indirectos
3.9.1 Ejemplo de anilisis de costo i;ld_irecto

A continuacion se desarrolla un ejemplo de anélisis de costos indirectos para una
empresa contratista. El caso es hipotético para una empresa constructora de viviendas.
La vivienda a considerar es el modelo de suelo cemento con refuerzo de bambu cuyo
monto mdividual de la vivienda es ¢18,424.90

Datos generales:

Tipo de obra: Construcciéon de 125 viviendas de suelo cemento con
refuerzo de bambi por licitacion.

Plazo de ejecucidén: 9 meses
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Monto ﬂe los costos directos: ¢ 2, 303,112.50
Créditos fiscales estimados: ¢ 187,000.00
Compra de documentos de licitacion: ¢ 1,500.60
Garantia dé oferta: ¢ 15,000.00
Garantia de fiel cumplimiento: 10% de la oferta
Garantia de buena obra: 5% de la oferta
Anticipo : 20% de la oferta
Garantia de anticipo : 100% del anticipo
Estimaciones contables:
Monto mensual de la administracion de campo: ¢ 15,000.00
Costos generales mensuales de la 6bra: ¢ 5,000.00
Gastos de preparacion de la oferta : ¢10,000.00
Pago mensual de impuestos municipales: ¢1,000.00
Costos de operacion mensuales: ¢ 50,000.00
Suposiciones:
- Las garantias se cubriran con fianzas bancarias cuyo costo se estima en un 3% del
monto de las mismas
- Los imprevistos se provisionaran con un 3% de los costos directos
- Se aplicara a la obra el 25% de los costos de operacion
. Las utilidades se estiman en un 5% del monto de la oferta

- El capital de trabajo a considerar sera el 10% de los costos directos.



223

Analisis:
Costos Indirectos de la obr‘a.
Administracion: ¢15,000.00/mes x 9 meses = ¢135,000.00
Costos generales: ¢5,006.00/mes x___9 meses = ¢45,000.00
Garant-ias: 0.03 { ¢ 15,000.00 + 0.35 M) =¢ 450 +0.0105M @
Preparacion de oferta: ¢1,500.00 + 10,000.00 = ¢11,500.00
Financieros: (0.21 x 9/12) x 230,311.25 = ¢36,274.02
Impuestos municipales:¢1000.00/mes x 9 meses = ¢9,000.00
IVA (13%): 0.13 x (M/1.13) — 187,000.00 = -¢187,000 + 0.115M
Imprevistos: 0.03 x ¢2,303,112.50 = ¢ 69,093.38
Total costos indirectos de obra = ¢119,317.40 + 0.1255M
Coétos d; operacion; ¢50,000.00/mes X 9 meses x 0.25 =;‘,1 12,500.00
Utilidades: 0.05M
TOTAL COSTOS INDRECTbS = ¢i3 1,817.40 + 0.1755M
Utilizando la ecuacion contable:

V=CD+CI
Donde:
V: Monto del contrato 6 Precio de venta del proyecto
CD: Costos Directos

CI: Costos Indirectos

* Incluye: 10% garantia de fiel cumplimiento, 5% garantia de buena obra, 20% anticipo, tedos del monto
de la obra M.
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Y sustituyendo en esta Gltima, se“obtiene oy

V = ¢2,303,112.50 + (¢231,817.40 + 0.1755M)
V =¢2,534,92990+0.1755M ; M =1.13V

V —-0.198315V = ¢2,534,929.90

V=¢ 2,534,92~9.90/0.801685

V= ¢ 3,162,002.41

M= ¢ 3,573,062.72

Si se analizan los resultados y se calculan sus porcentajes con respecio a los costos
directos se tiene:

Costos Directos : ¢ 2,303,112.50 (100.00%)
Costos Indirectos ¢858,889.91 (37.29%)
Costos Indirectos parz.l una vivienda: ¢ 6,8'71'.12

Monto total para una vivienda de suelo cemento con refuerzo de bambu: ¢ 25,296.02

3.10 Programacion de la obra

En la organizacion, planificacion y programacion de los procesos constructivos
de proyectos de viviendas, se han usado técnicas que han estado al alcance de la
iniciativa de quien ha hecho los preparativos de la actuacién; técnicas que han sido
desde simples listados de actividades con sus fechas de ejecucion, hasta las técnicas de
tipo grafico, llamadas técnicas tradicionales, ﬁue se han utilizado profusamente y se
utilizan en la actualidad. Dentro de las técnicas graficas mas cc;nocidas esta la grafica de

Gantt, o diagrama de barras, Que fue ideada por Henry L. Gantt en 1917, durante la
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primera guerra mundial. Se considera a la grafica de Gantt como representativa de las

técnicas tradicionales de organizacién y control de procesos, por la forma sencilla con la

que muestra el programa del proceso de construccion, pudiendo con elio comparar en

forma visual la programacion y eje_cucién de la obra. Por la importancia que tiene la

grafica éie Gannt, como representativ'a dg las técnicas tradicionales de organizacién y

control de los procesos constructivos, se presenta a continuacion el procedimiento para

la realizacion de un programa’:

a) Se decide cuales son las tareas o actividades que integraran el proceso y se establece
la secuencia de ejecucion.

b) Con base en experiencias anteriores, o por la via de célculos, se determinan los
tiempos de ejecucion de cada una de las activid_ades componentes del proceso.

c) ée dibuja una cuadricula y en la misma, como tifulé cie ibs renglones se coloc;m los
non?bres -de las actividades establecidas en el paso a) y, en los encabezados de las
columnas, se consigna una escala convencional de tiempos cuya longitud, expresada
en dias, semanas, meses, o afios , sea suficiente para incluir la duracién total del
proceso.

d) En los renglones correspondientes a cada actividad se dibujan barras cuyas
longitudeé, en relacion con la escala de tiempos, representen las duraciones

determinadas en el paso b). Ademas, las barras se colocan en forma tal, que sus

" Programacién y Control de Proyectos, Desarrollo de un caso. Fernando Méndez Castellén
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posiciones relativas (o posiciones entre si), representen la secueqcia de ejecucidén
establecida en el paso a). .

e) Si la distribucién de las barras representa una secuencia y tiempo total de ejecucion
satisfactorios, éste queda como programa definitivo, sin embargo, si hubiera
necesidad de acortar o ampliar la duracion total del. proceso, se haran los
corrimientos, reducciones o ampliaciones de las barras que correspondan, hasta
obtener la duracion total requerida.

f) En la escala de tiempos a que se hace referencia en el literal c), se consignan los dias
efectivos de trabajo, y sus correspondientes dias calendario, que se utilizaran en la
ejecucion del proceso, dando principio con el dia que se elija para iniciar la misma.

g) Para fines de control, adosadas a cada ﬁna de las barras originales se colocan otras
adicionales que mediante el uso de un color diferente al de las originales u otro tipo
de simbologia, indiquen el cumplimiento oportuno o los atrasos o adelantos que
ocurran duraﬁte la ejecucion; es decir, que representen la ejecﬁcic’m en relacion a la
programacion.

Enlos anexos 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 y 1.5 correspondientes a los presupuestos de los tipos
de vivienda propuestos en este trabajo, se encuentran los programas de trabajo

correspondientes.



3.11 Andlisis comparativo de costos de los distintos modelos habitacionales

Cuadro No 4.2 Comparacion de costos de Ia vivienda tipo 31.50 m2 con distintes ymateriales
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. iy 1| L . Vagiacién Variacion
Material Monto (¢) Area (ic mvzm Co:-.zt:;r mur;tann Vanaqt:; Ci-nl:lt;:)lal en l Costototal en ual
) I ones fundaciones I pareies
Paredes ds adobe® | £16,658.55 31.26 447,09 - £1,289.95 0.00% 464911 | . 0.00%
Paredes do adobecon| PR,
) Tl £2224040 37.26 £596.50 33.51% $1,289.95 0.00% ¢1023095 | 12006%
Paredes debloque | )0 17190 31.50 £584.92 10.60% ¢28224 -78.12% £1,032.46 51.26%
susio cemento
Paredes ds losetas , .
b ¢£22,081.85 31.50 £701.01 32.56% $1,948.64 51.06% ¢8,849.76 90.35%
aredes de blogue d
Parcdes t‘;““" ®| ¢26,058.06 31.50 ¢817.24 s642% | ¢2,66730 106.78% 41210731 | 16042%
Pared de J4mina con :
o ™| 365337 31.50 ¢115.98 -80.17% - - . -
Pared de pléstico
negmconrefierzo de|  £1,242.68 31.50 ¢39.45 52.54% - - - -
madera®* - : -

* Utilizado como dato de comparacién para la representacién porcentual
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' PROPUESTA DE VIVIENDA
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INTRODUCCION

Este capitulo contiene los resultados basados en los presupuestos de las

viviendas hechas con 1) paredes de adobe, 2) paredes de adobe con repello estructural,
3) paredes de suelo cemento con refuerzo de bambid, 4) paredes de losetas
prefabricadas”’, y 5) paredes de bloque de cemento arena, asi como los criterios

utilizados, tales como arquitectonicos, procesos constructivos y costos.

4.1 Resultados

En ei area rural los terremotos del 13 ‘de enero y 13 de febrero de afio 2001
impactaron en la estabilidad de la poblacion, fueron destruidas sus viviendas; a partir de
esto, en el estudio evaluativo que se r_ealiz() basado en costo, s;a llega a puntualizar 19
siguiente:

Hay deficiencia en productividad por escasez de cultivos de tierras y
financiamiento, en consecu‘encia el empieo y los ingresos familiares se vuelven criticos
para enfrentar el sostenimiento famil-iar en educacion, salud, servicios baésicos,
alimentacién, vestuario, comunicaciones, saneamiento; etc. De ahi que la situacién de
pobreza rural sea mas tangible su aumento.

La poblacion rural aumenta (1 = 1.2%), la oferta de vivienda rural es muy
reducida, sin que hayan incentivos de la banca privada para este financiamiento; de ahi

que la empresa privada no participe efectivamente con proyectos accesibles. Asi, los

! 1 osetas prefabricadas de concreto f *¢ = 210 kg/cm2 con refirerzo estructural.
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costos para produccion de vivienda rural son altos y los de las viviendas también, ya que
tanto la tierra como los materiales, mano de obra, transporte, etc conllevan a altos
costos.‘

Se considerd un modelo habitacional de 6.30 m x 5.0 m, o sea 31.50 m2,
conteniendo 2 dormitorios de 3 mx3 m cad‘;i uno, espacio libre, un corredor de 1.80 m
X 6.30 m con un area de 11.34 m2. Ver ane'xo. 1. Los materiales a utilizar para fa
construccion de las paredes seran de bloque de suelo cemento reforzado con vara de
bamb, b'loque de cemento y arena, losetas prefabricadas, adobe con o sin repello -
estructural’; en este ultimo caso las paredes tendran 30cm de espesor y el modulo
habitacional cambia a 37.26 m2.

Los rhateriale's a utilizar de preferencia tienen que ser del lugar tanto por el
control del precio, los costos y la aceptacion de la poblacion. La vivienda, en su funcién
seria segura para el resgnardo de la persona, durable en el tiempo, 50 afios minimo, de
facil proceso de fabricacion y sus costos los minimos pos.ibles. Los presupuestos que se
realizaron para una vivienda tipica propuesta, hgcha con distintos mateﬁales, cuadro Nc;
4.1, indican que este se puede obtener a un costo desde ¢16,638.55 hasta ¢26,058.75;
coxrespondiehtemente su costo por metro cuadrado construido es desde ¢447.09 hasta

¢82.24, el promedio del costo total dela vivienda es de ¢21,092.75 y el promedio del

costo por metro cuadrado de construccion es de ¢63 1.43; segun los resultados obtenidos

72 Repello de cemento arena proporcion 13 con refuerzo de malla estructural én piezas de 6pies x 6pies
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el costo minimo de una vivienda es ¢17,814.66 y el maximo ¢24,370.84 siendo este el

rango para el costo de una vivienda de cualquiera de estos cinco tipos de materiales.

Cuadro No 4.1 Resultado de presupuestos analizados
Dimensiones del médulo de vivienda, 6,30 m x 5.0 m
Area del médulo de la vivienda = 31.50m2

Tiempo de
Presupuesto da vivienda Monto total gjecucionen | Costo /m2
dias
Paredes dz adobe* ¢16,658.55 26 ¢447.09
Paredes de adobe con repello
cemento arena y malla £22,240.40 26 ¢£596.90 .
estructural®
Paredes debloque desuelo 1 10 494 g9 26 $584.92
cemenito
Paredes de [osetas de concreto
prefabricad §£22,081.85 26 £701.01
Paredes de bloque de concreto £26,058.06 26 £827.24
Promedio £21,092.75 26 ¢631.43 .

*Las dimensiones para las paredes de adobe es de
690 mx5.40m drea 37.26m2

4.2 Anilisis de resultados

Del quadro No 4.2 y el grifico No 4.1, el costo directo mas bajo es, £16,658.55
cuando se usa solo adobe; tomando de base este valor, ver cuadro No 4.2, aplicaqdo
repello estructural al adobe el costo aumenta 33.51%, con bloque de suelo cemento
reforzado con bambd aumenta un i0.60%, ‘con losetas pi‘ethbricadas aumenta un
32.56%, y con bloque de concreto aumenta 56.42%. Excepcionalmente la misma
vivienda (31.5 m2) hecha de madera de pino y lamina galvanizada No. 28, esta
disminuye su gosto en 80.17% ..y utilizando plé,stico"y armazo6n de madera de pino su

costo disminuye 92.54%.



Cuadro No 4.2 Comparacion de costos de la vivienda tipo 31.50 m2 con distintos materiales
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Ticmpao de - . . _
. Arcade Costo unitario Tipo de Variacién
Material Monto (£} ejecucion (dias | . | .
da (m2 /m2 vivienda
calendari) vivienda (m2) £ porcentual
Paredes de adobe* £16,658.55 26 3726 $447.09 Minima -7
Paredes de adobe con .
X . . M 33.51%
repello estructural £22,240.40 26 37.26 £596.90 finima s
Paredes debloque |10 404 00 26 3150 £584.92 Minima 10.60%
suelo cemento
Paredes de losetas -
3 £ 701, 32.56%
prefabricadas £22,081.85 26 31.50 ¢£701.01 Minima )
Paredes do bloqua o] o 558 06 2% 3150 ¢827.24 Minima 5642%
cencreto
Pared de limina con - .
-80.17%
efuergo domadergee | £65337 1 31.50 £115.98 Precaria 1
Pared de plistico
negro con refuerzo de £1,242.68 1 3150 £39.45 Miserable (7) -92.54%
madera*¥
* Utilizado como date de comparecién pera la representacién poreentual
{#) Critetio de comparacién socio econdmico y poblecional entre les més desfaborables -
wn 30,000.00 =
% ¢26,058.06
9 25,000.00 4
:.__: it $22,240,40 ¢22,081.85 .
o
g 20,000.00 4 ¢18,424.20
£ ¢16,658.55
=
= 15,000.00 <
K.}
< 10,000.00 - ’
E 3
=}
‘6 5,000.00 ©3,653.37
= ]_l ¢1,242.68
= |
4] '0.00 v v v v r v ]
Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde
adobg adebe con suslo losetas  bloque arena -ldminacon  pléstico con
repello cemento cemento refuerzode refuerzode
estructural Tipos de vivienda madera madera

Grafico No 4.1 Variacién del costo total de la vivienda
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El gréﬁco' No 4.2 muestrq la comparacién del costo por metro cuadrado de
construccion utilizando distintos materiales, de los cuales el mas caro es el de vivienda
con paredes de bloque de cemento con arena, ¢827.24/ m2, para vivienda formal, y el
valor mas bajo por m2 de c’énstruccién es ¢447.09/m2 usando pared de adobe; los
valores intermedios en su orden de menor, son los de la vivienda con paredes de suelo

cemento ¢584.92/m2, paredes de losetas prefabricadas ¢701.01/m2, y el de paredes de

adobe con repello estructural ¢596..90.

900.00 1

o=
Q ¢$827.24
S 800,00+
‘2 . ¢$701.01
g 700.00 «
¢596.90 584 92
£ 600.00¢ ¢
cWw
Q & 500004 ¢4a7.00
o ©
- © 400.00 4
o~ L]
= 300.00 +
2 20000
'g ¢115.98
G 100.00 « : ¢39.45
Q —
Q 0.00 ’ v Y T Y T ]
Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde Paredesde Paredesdo
adobe adobe con  suelo cemento losetas bloque arena  lamina con plastico con
repello cemeanto refuerzode  reluerzo de
estructural Tipos de vivienda madera madera

Grafico No 4.2 Variacion del m2 de construccién de vivienda

En el cuadro No.4.3 se comparan los precios unitarios de cada concepto
presupuestario para vivienda y el valor de cada una de las partidas que lo conforman.
Del grafico No 4.3, el costo unitario por metro cuadrado de pared hecha de adobe es el

mas bajo, ¢70.08/m2, y el més caro es con pared de bloque de cemento arena que
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Cuadro No 4.3 Comparacién de presupuestos, por precios unitarjos y costos totales de partidas, drea del médulo 6.30 m.x 5.0 m = 31.50 m2

5 PRECIOS UNITARIOS PARTIDAS COSTOS TOTALES
% DESCRIPCION é E ADOBECON | BLOGUEHUECO | 1o0sETA | BLOQUEDE ADOBECON | BLOQUEHUECO | .o BLOQUE DE
3] ADOBE* REPELLO DE 3-C CON PREFABRICADSA| CONCRETO ADOBE™ REPELLD TCE$-CCON PREFABRICADA. CONCRETO
8] ESTRUCTURAL REF.BAMBU . Q.10CM ESTRUCTURAL REF BAMAU 0.10CM
L1 TRAZO g14670 | L4670 130 ¢146.70 $146.70
LLI TRAZODEVIVENDA(S2OM%S030 | M2 | 3080 | et80 489 #4589 ¢4z #4589
12 NVELACION §U1430 | #1743 e17430 217430 17430
121 NIVELACION DETERRAZA (30MX 500 | M2 30.00 €5.81 #3581 #5.81 #581 #5.81
L3 EXCAVACION $35088 |  ¢30088 = 81.39- #9544 934584
a1 EXCAVACIGN ngmﬂmamon Y| 76 | es1m 5123 " " -
A AN | M3 | s - PL% ] p5123 #5123
132 DESALOIO M3 | 000 | e300 £35.00 £35.00 ¥35.00 £35.00
RELLINO YCOMPACTACION CONSURLO™| 3 | s - . . g0 | gzoom
133 RHJ.BJOYCO.\{PAg:i\CmN COM SUELOD - M3 315 B . 215477 R -
14 FUNDACIONES ¢178995 | 178995 38124 (1936t | ergei
R et o M3 | B27 | esseR | e1558
SF DE MORTER:?;;E;H%;O—CAL'SUELO- M3 1.62 ¢1_74-22
FUNDAGION DE COLMMMAMEHICADE | g | 1000 £102.56
SF DE CONCRET?(GEFE“TJR:UCTURAL [ era{sl M.3 162 #1,646.48
15 PAREDES Q4601 | 1023095 .032.% $BBD.76 | ¢12,10730
kst PARED DE Mz | 3704 A8.29 QSSIS | ¢n226 R
ADOBE M2 66.34 ©70.08 $70.08
his2 ADOBECON REPELLOESTRUCTLRAL | M2 | 13268 - #4207
16 COLUMNAS #L060.71 |  ¢L060.T1 L30.71 SL060TL | pL060.71
16.1 POLIN"C* 4" X 2° X L1167 ML 9.00 283.67 £83.67 ¢83.67 $83.67 ¢83.67
L6 FRDACIONDECOUMNAMEWMICADE | u | 300 | elo2ss | elo2ss £102.56 £102.56 $102.56
1.7 CUBERTA DE TECHO £5,008.53 ¢5,008.53 £5.008.53 £5,008.53 £5,008.53
171 LOTNAFEROCEMENTO P10ROI0 | M2 | 3120 | s87.57 £87.57 #87.57 487,57 £87.57
172 |emucrmacetEcuosoLseeseacie| ML | s0so | csnas 3744 £37.44 §37.44 T
18 ) 126035 | £1,86035 21.850,35 c186035 | ¢1860.35
181 P10 DE CONCRETO REFORZADO Mz | 20 | o5 §6597 ¢65.97 #6597 c6597
19 PUERTAS 205000 | #4500 48200 £450.00 ¢450.00
101 P U 100 | cas000 | gaseo £450.00 £45000 £450.00
L1o VENTANAS 0000 | e70000 . =700.00 ST00.00 700,00
Loy | VETANACELONADE RROYMACO | M2 | 200 | 33000 | g35000 ¢350.00 £350.00 £350.00
L LMPIEZA 32801 | #3802 237302 32802 32802
1111 LMPIEZA SG | 100 | exm | enBO2 12802 31802 IR0
112 ELECTRICIDAD £600.00 £600.00 2o2).00 €500.00 2600.00
fazi ISTALACION FLECTRICA “SG | 100 | eod000 |  cd00.00 £600.00 0000 | 60000 -

£€T
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250,00 =
¢212.28

200.00 4
7]
a
=
2 EE i #5515
8 15000
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@
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I
o
=
=
3 100,00
k=4
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=t 7008
o

50.00 4
0.00 - v v v
Paredes de sdabe Paredes de adobe con repeio Paredes de suclo cementd Peredes de kosetes Paredes de blogue arena
- Tipos de vivionda cemerie

estruchral
Gréfico No 4,3 Variacidn del precio unitario en paredes

aumenta 3.03 veces mas en su valor; el costo unitario de pared hecha de suelo cemento,
de adobe con repello estructural, y losetas prefabricadas aumentan respectivamente en
1.76, 2.20 y 2.21 veces su valor con respecto a la pared de adobe, lo que significa que
la variacién entre el costo unitario de la pared de adobe con repello estructuralyla
pared de losetas prefabricadas es tan bajo ¢0.93 que conviene construir una vivienda de
paredes de losetas prefabricadas que una de paredes de adobe_con repellé estructural.

Del grafico No 4.4 el costo unitario de fundaciones con soleras y fundacion para
columnas, el costo menor ¢102.56 cotresponde a fundacién de columnas prefabricadas

_hechas de concreto para la vivienda de losetas prefabricadas y el valor mayor ¢1,646.48

de la solera de fundacién de la vivienda de bloque de cemento arena que aumenta 16.05
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veces su valor con respecto a la de losetas prefabricadas; el costo unitario de la

fundacion de solera con suelo y cemento para la vivienida con paredes de bloque suelo

cemento aumenta 1.70 veces y el de las fundaciones de murete hecho de mamposteria de

piedra, o arranque, para la vivienda de paredes de adobe con o sin repello estructural,

aumenta 1.52 veces su valor con respecto al valor menor; asi, la fundacién cuyo costo

es mas bajo corresponde a la vivienda hecha con losetas prefabricadas.

1800 = -
¢1,646.48

1600 4

©1400 <
[~
L)

o 1200 -
[&]
[ =

©1000 4
2

3 8004
5

9 600 4
0

3 400 4

200 - ¢155.98 _ ¢155.98 $17422 10256
0 [
Paredes de adobe  Paredes de adobe  Paredes desuelo  Paredes de losetas Paredes de bloque
(murete ¢ arrangue) con repello cemento (solera de (fundacidn de arena cemento
estructural {murete & suelo y cal} columnas concreto} {sclera fundacién de
amanque) concreto)

Tipos de vivienda

Grafico No 4.4 Variacion del costo unitario en fundaciones
de soleras y fundacion de columnas

Del grafico No 4.5, la variacion del costo total en las partidas de paredes el valor

menor ¢4,649.11

corresponde a la vivienda de adobe sin repello estructural y el mayor,

#12,107.31 el de la vivienda de bloque de cemento arena, aumentando 2.60 veces su

valor con respecto a la casa de adobe sin repello estructural, los costos en paredes parala
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vivienda de suelo cemento, losetas prefabricadas, y paredes de adobe con repelio
estructural, aumentan sus costos respectivamente en 1.51, 1.90, y 2.20 veces, con
respecto al menor costo. Asi, es mas bajo el costo al hacer una vivienda con paredes

de losetas prefabricadas que una de paredes de adobe con repello estructural; esto, en

base al criterio de seguridad.

14,000.00 -
" ¢12,107.31
o 12,000.00
5
r- ¢10,230.95
< 10,000.00 4 )
g ¢8,849.76
o
g 8,000.00 4 ¢7.032.46
]
o 6,000,004
E $4,649.1
I
.8 4000004
2
3
P 2,000.00 4
0-00 c . "' N ' . .. .- . .
Paredes de Paredes de Paredes de Paredes de Paredes de
adobe adobe suelo cemento losetas bloque arena
cemento

Tipos de vivienda
Grafico No 4.5 Variaclén del costo total de paredes

s -

Del grafico No 4.6 el Il;enor costo ¢282.24 de las fundaciones es cuando se
utiliza suelo y cal hacie;ldo paredes de suelo cemento, el mayor costo ¢2,667.30 es
cuando las paredes son de bloque de cemento arena que aumenta 9.45 veces con
respecto a la de suelo cemento. Las partidas de fundaciones al hacer paredes de adobe

con o sin repello estructural aumentan su valor en la misma proporcion, 4.57 veces, y la
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de paredes de losetas prefabricadas aumentan en su valor 6.90 veces, con respecto al

costo menor ¢282.24.

3,000.00 « .
¢2,667.30

2,500.00 4
&
S ¢1.94864
"9 2,000.00 4 i
=}
=
2
B
g P01 4128005 #1,289.95
= -
5
2 1,000.00 1
[
Q
o

500.00 «
¢282.24
0.00 4— — — ' ,
Paredes de " Paredes de Paredes de suelo  Paredes de Paredes de
adobe adobe cemento losetas blogue arena
cemento

. . dipes de vivienda i
Gréfico No 4.6 Variacion del costo total de fundaciones

En el cuadro No 4.4, se compé:ax; los costos totales de las viviendés asi como los
costos de materiales, mano de obra, herramientas, equipo, y subcontratos, considerando
que hay ayuda de la comunidad y sin ayuda de la comunidad; es notorio el ahorro en el
costo de la mano de obra ya que en los materiales, herramientas, equipos y subcontratos
se mantienen los costos con o sin ayuda de la comunidad. El cuadro No 4.5 muestra la
diferencia en costo de la mano de obra en vivienda con ayuda de la comunidad y sin
ayuda de la comunidéd, siendo el menor ahorro, 33.34%, el de la vivienda hecha de
bloque de cemento arena y el de mayor ahorro, 65.72%, le corresponde 2 la vivienda

hecha de losetas prefabricadas con una relaciéon de costo 1:2.9. El grafico No.4.7
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compara el costo total de los materiales cuyos valores no varian con respecto a que la

comunidad ayude o no porque las cantidades de obra ha realizar y el material requerido

es el mismo; en este sentido, es inherente el costo a la ayuda de la comunidad.

Similarmente al usar otros materiales; asi, la diferencia en costo solo esti en materiales

utilizados respecto a la participaciéon de la comunidad y cantidad de obra a cubrir con

materiales. Sin embargo, todo procesamiento o movimiento de materiales requiere la

participacion de la comunidad con mano de obra como tal.

Cuadro No 4.4 Comparativo de materiales, mano de obra, herramientas, Equipo, subcontratos

ADOBE ADOBE
CON BLOGUE | LOSETAS |BLOQUE DS CON BLoauE | LoseTas |BLoquE De|
ADOBE* | REPELLO | suELo | PreFaBric|coNcreTo] ADOBE- | REPELLO | SUELD |PREFABRIC| CONCRETO,
CONCEPTO ESTRUCTU| CEMENTO | ADAS 0.16CM ESTRUCTU| CEMENTO |  ADAS o.10CM
RAL RAL
SIN AYUDA DE LA COMUNIDAD . CON AYUDA DE LA COMUNIDAD
MATERIALES | ¢6.731.80 | g10252.22 | ¢7.228.31 | ¢11,69257 | g13.65a.78 | #6,731.80 | 1025222 | ¢7.228.31 | ¢11,60257 | ¢13.654.76
“‘g’égfs ¢675082 | ¢854560 | ¢steseo | ee7senr | gozsane | ¢27238s | paseero | ¢ssosso | p230057 | ¢e15308
HERR"‘;'“ENTA ¢761.35 | ¢o1660 | ¢66050 | g1.22567 | esoroo | g7eras | esiese | eeense | gr22567 | genton
EQUIPO ¢ges558 | ¢e7ss0 | ¢s20.09 ¢67664 | ¢s2001 | ¢essse | gersmo | esc001 | gevses | eseood
sUg
conmratos | 175000 | ¢175000 | ¢1.75000 | ¢1,75000 | ¢1,750.00 | 175000 | ¢1,750.00 | ¢1,750.00 | £1,750.00 | ¢1,750.00
TOTAL #16,658.55 | ¢22.240.40 | ¢#18.424.00 | g22.081.85 | ¢26.058.06 | 1262256 | ¢18,204.41 | ¢14,085.41 | $17,654.45 | ¢22978.75
Cuadro No 4.5 Comparativo de mano de obra
MANO DE MONTO SOBRE TIPO DE MATERIAL USADO
ADOBE CON Ny BLOQUE DE
OBRA ADOBE® REFELLO | BROQUESUELO 'E"?ASBETIAS CONCRETQ
ESTRUCTURAL CEMENTO PR RICADA 0.10CM
‘SIAC* ¢6,759.82 ¢8,646.69 ¢8,165,88 $6,736.97 ¢9,232.29
CIAC* ¢2,72383 ¢4,509.70 ¢3,806.50 ¢2,309.57 ¢6,153.98
Relacién de . . ) . R
costo 125 1:1.9 1:21 128 1:15 .
Diferencia ¢4,035.99 ¢4,035,89 ¢4,359.49 $4,427.40 ¢3,078.31 .
Ahoiro % 59.71% 47.23% 53.39% 65.72% 33.34%

*Sin ayuda de [a comunidad
**Con ayuda de la comunidad
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CISin ayuda de la comunidad Bcon ayuda de la comunidad

#13,854.78
£13,654.76
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Del grafico No 4.8, el costo de la mano de obra sin ayuda de la comunidad es
¢6,759.82 en vivienda de adobe y con ayuda de la comunidad ¢2,723.83, indicando que
estos costos se reducen en 59.7% cuando la comunidad aporta mano de obra efectiva, es
decir el costo con ayuda de la comunidad es 2.5 veces menor, indicando la ventaja que
tiene cada familia de reducir el costo de adquisicion de ;'su vivienda. Asi mismo la
vivienda hecha con paredes de losetas prefabricadas el costo de lamano de obra
sin ayuda ‘de la comunidad es de ¢6,736.97 el cual disminuye 2.92 veces su costo
cuando la comunidad aporta su ayuda, siendo este el costo mas bajo, ¢2,309.57. El costo
mas alto es el de la vivienda hecha con bloque de cemento arena, que sin ayuda de la
comunidad tiene un costo de ¢9,232.29 y disminuye su costo en 1.5 veces cuando la
comunidad aporta su ayuda. Al comparar el costo de la mano de obra sin ayuda de la
comunida(i en vivienda de adobt; c-on repello estructural, suelo cemento y la de bloqué
de cemento arena, estos tienen costos muy cercanos ¢8,545.69, ¢8,165.99 y ¢9,232.29.
Entre vivienda de adobe sin repello estructural y la de paredes de losetas, los costos son
muy semejantes entre si £6,759.82 y ¢6,736.97, la mano de obra en paredes de adobe sin
repello estructural con las paredes de losetas, con ayuda de la comunidad, los costos son
muy semejantes, ¢2,723.83 y ¢2,309.57 respectivamente; asi los costos de mano de obra’
son mas bajos cuando la comunidad da su aportacion; la vivienda de loseta prefabricada
costard menos si se cuenta con la ayuda de la comunidad. El cuadro No 4.6 compara
precios unitarios de mano de obra segiin tipo de materiales de construccion, el grafico
No 4.9 muestra variaciones del precio unitario de mano de obra en fundaciones de

soleras y de columnas, de donde el precio unitario menor ¢20.83/m3 es para columnas



Cuadro No.4.6 Comparativo de precios unitarios de mano de obra y costes totales por partidas de mano de obra

Area del médule 6.30 m x 5.0 m = 31.50 m2

a PRECIOS UNITARIOS DE MANO DE OBRA PARTIDAS COSTOS TOTALES DE MANO DE OBRA
E DRSCRIPCION ADOBICON | BLOQUEIIECO LOSETA BLOQUE DE ADOBECON | DLOQUE HUECO LOSITA BLOQUE DE
é ADUBE® REPELLG DES-COON | porrintoaps, | CONCRETO ADDRE* REPELLO DES.CCON | poopinnicana | CONCRETO
3] ESTRUCTURA | TREF.BAMBU G.10cM ESTRUCTURA | REFBAMBU o.00CM
1.1 TRAZO . ¢50.40 £50.40 £50.40 £50.40 #50.40
L1l TRAZO DE VIVIENDA (830 M X $.0M) M2 30.00 £l1.68 ¢1.68 ¢1.68 ¢1.68 $1.68 )
12 NIVELACION $118.80 ¢L18.80 ¢118.80 #118.80 ¢118.80
121 | NIVELACION DE TERRAZA (630 M X 5.0 ) M2 | 3000 #3.95 $3.96 #3.96 #3.96 £3.96
1.3 EXCAVACION §3l6.19 ¢316.19 £457.04 ¢457.04 £457.04
i nxcmac:oucsoommwm‘\cmn Y M3 163 44144 1144 i i ~
EXCAVACION S0LERAZ FUNDACION Y v
COLUMNAS 574 - - £41,44 $41.44 ¢41.44
132 DESALOIG M 0.00 - - - - -
RELLENQ Y COMPACTACION CONSUELO - - "
CENENTD 315 - - - £59.58 ¢69.58
133 .| RELLENOY COMPACTACION CON SUELO - CAL | M3 315 - - $69.58 - -
14 FUNDACIONES $437.40 ¢437.40 £109.33 ¢395.77 £448.79
SF DE CONCRETO CICLOPEQ, UTILIZANDO ’
PIECRADEL LUGAR M3 827 #52.89 £52.89 - - -
SF DE MORTERC CEMENTO-CAL-SUELD,
1:0.25:2.25 M3 1.62 - - #67.49 - .
FUNDACION DE COLUMNA METALIGA OF
CONCRETO CICLOPEQ u 19.00 - - - £20,83 -
SF DE coucnercla( ;scrnfzuc‘runm, Fc210 M3 1.62 . R . . 4277.03
L3 PAREDES . g4, 11441 #5,900,28 £5,707.99 £3,992.23 #6,434.68
PAREDES DE ADDBE M2 66,34 $62.02 $62.02
REPELLO ESTRUCTURAL M2 113268 £13.46
151 PARED DE M2 57.04 £100.07 $69.9% #112.81
1.6 COLUMNAS . £196.68 ¢196.68 ¢196.68 ¢196.68 £196.68
161 POLIN'C* 4* X 27X 1/18" ML 9.00 $14.91 #1491 #1491 #14.91 ¢14.91
FUNDACION DE COLIMNA METALICA DE
162 CONCRETO CICLOPEDQ U 3.00 $20.83 £20.33 $20.83 #20.83 $20.83
1.7 CUBIERTA DE TECHO #710.30 ¢710.30 ¢710.30 ¢710.30 ¢710.30
1.7 LAMINA FIEROCEMENTO F-10 ROJO M2 31.20 ¢1.80 £7.80 #1.80 ¢7.80 #7.80
172 | ESTRUCTURA DE TECHOS FOLIN ESPACIAL ML | 60.80 ¢7.68 ¢7.68 ¢1.68 - £7.68 ¢7.68 ;
1B PISO £487.01 $487,01 ¢487.01 ¢487.01 ¢487.01
8.1 PISO DE CONCRETD REFORZADG M2 28.20 ¢17.27 ¢17.27 #17.27 217.27 $17.27
19 FUERTAS ' £0.00 £0.00 £0.00 ¢0.00 ¢0.00
19,1 | PUBRTAMETALICA DE LAMINA TROQUELADA u 1.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢£0.00 £0.00
1.10 VENTANAS ) £0.00 £0.00 £0.00 #0.00 £0.00
papy| VEVTANACELOSIADEVOROVMARCODE | M2 | 200 | ¢000 #0.00 £0.00 £0.00 #0.00
111 LJMTIEZA ¢£328.02 ¢#328.02 #328.02 #328.02 ¢#328.02
LIL1 LIMPIEZA 3G 1.00 $328.02 ¢328.02 $328.02" £328.02 $328.02
112 ELECTRICIDAD . $0.00 £0.00 ¢0.00 £0.00 ¢0.00
L12.1 INSTALACION ELECTRICA 5Q 1.00 #0.00 £0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢0,00

ve
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de concreto con paredes de losetas prefabricadas, y el mayor, ¢277.03/m3, cdn pared
hecha con bloque de cemento arena, hay incremento de precio en 13.30 veces con
respectc; a ¢£20.83/m3; los precios unttarios de fundacién de murete o arranque en
paredes de adobe con o sin repello estructural y el prec'io unitario de ia solera de
fundacion de suelo cal con paredes de bloque de suelo cemento incrementan sus precios
en 2.54 veces y 3.24 veces respectivamente con respecto a £20.83/m3. Del grafico No
4.10, el precio unitario de mano de obra en paredés, el menor-¢62.06/m2 es el de adobe
y el mayor es ¢112.81/m2 es el de bloque de cemento arena que aumenta su costo en
1.82 veces 'c.on respecto al menor; el precio unitario en paredes de suelo cemento es
¢100.07/m2, bastante cercano con el de la vivienda de bloque de cemento arena que es

¢112.81/m2; también el precio unitario en pared de adobe con repello estructural es
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¢84.94/m2, mayor que el de paredes de losetas prefabricadas, la diferencia entre las
paredes de adobe sin refuerzo y losetas prefabricadas es baja, ¢7.93; basados en el

criterio de seguridad se puede adoptar la vivienda de losetas prefabricadas.
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. Gréfico No 4.10
Varlacion del costo unitario de mano de obra en paredes

Del grafico No 4.11, los costos totales de mano de obra para fundaciones, de
suelo cal son '¢109.33/m3, el mayor ¢448.79/m3 esto cuando la vivienda esta hecha de
bloque de suelo cemento y bloque de cemento arena respectivamente. L.a mano de obra
por partida en fundaciones de viviendas en paredes de adobe con o sin repello y losetas
prefabricadas tienen costos muy cercanos a la de bloque de cemento arena, ¢437.40/m3
y $395.77/m3, respectivamente. Del grafico No 4.12, costo total de mano de obra en
paredes, en vivienda con paredes de losetas prefabricadas es menor, ¢3992.23, y mayor
¢6,434.68 en vivienda hecha con paredes de bloque de cemento arena. El adobe con

o sin repello estructural y paredes de suelo cemento incrementara su costo
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respectivamente en 1.03, 1.47, 1.42 veces con respecto al costo menor. Por lo que el

costo es menor con respecto a los distintos materiales de uso alternativo cuando se use

loseta prefabricada.
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4.3 Vivienda propuesta: Losetas de concreto prefabricadas

En i)ase a los resultados costos de materiales, precios unitarios, costo de mano de
obra con y sin ayuda de la comunidad, los criterios de seguridad para las familias del
area rural y que la vivienda sea de bajo costo para que las familias puedan accesar a ella,
se propone la vivienda hecha con paredes de losetas prefabricadas que tiene el costo
total de ¢22,081.85, teniendo esta vivienda ventajas tales como seguridad ante riesgos,
durabilidad o de lar.ga-vida atil sin deterioro, de facil proceso -constructivo, " acaireo,
montaje o ensamble supervisado.

De la comparacion de costos presupuestados para la vivienda de 31.50m2 y cinco
tipos de materiales de construccion, la vivienda hecha de adobe re‘sulta mas barata
inicialmente. El valor se puede incrementar ¢42.07/m2 cuando se coloca repello
estructural en las paredes, para mejorar resistencia del sistema de paredes, el area a
repellar es.de 132.68m2. El costo, de este modulo es ¢22,240.40, el cual es mayor que el
de paredes con losetas, ¢22,081.85 y con respecto al valor més cercano, el de la vivienda
de paredes de suelo cemento es, ¢18,424.90; habra una diferencia de ¢3,656.95, 0 sea un
19.85% mas cara. Cabe hacer notar que durabilidad, proceso de constructivo,
modulacion a cualquier tipo de espacios, y disponibilidad de_materiales en el territorio

nacional, es ventajoso en vivienda hecha de paredes de losetas prefabricadas.
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4.3.1 Caracteristicas de la vivienda de losetas prefabricadas
Las caracteristicas que se tomaran en cuenta para la vivienda de losetas
prefabricadas son Jos materiales, costos, procesos constructivos y especificaciones

técnicas, las cuales se detallan a continuacion.

4.3.1.1 Materiales.

Las paredes de este tipo de vivienda son de losetas y columnas' de concreto
prefabricadas, la fundacion de las columnas es de concreto ciclopeo, las losetas se
entierran 15 cm apoyandolas en las bases de las fundaciones de las columnas, el
coronamiento de las paredes sera con madera o con lleno de concreto, la cubierta de
techo es de lamina de fibrocemento apoyada en estructura metélica tipo ‘polin C, tendra
una puerta metalica troquelada, dos ventanas tipo ‘edo;lc'-)mico de aluminio y celosia de
vidrio, el piso externo e interno es de concreto con refuerzo de malla estructural y su

superficie sera a llana metélica.

4.3.1.2 Costos.

El costo unitario ¢155.15/m2 de un metro cuadrado de pared hecha de losetas
prefabricadas, incluye la mano de obra, y transporte al interior del pais; éste costo
unitario se reduce a ¢85.16/m2 aportando la mano de obra la comunidad, el ahorro en

costos es de ¢69.99/m2; obteniendo un costo total por vivienda de ¢17,654.45.
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4.3.1.3_ Proceso constructivo y especificaciones.

El proceso de construccion de las paredes de losetas de concreto prefabricadas,
dura un dia™. Consiste en hacer un trazo en donde se ubicara la vivienda , la excavacion
donde se colocaran las columnas, estas se alinean y plomean procediendo a colocar el
concreto ciclopeo, (piedra cuarta y molrtero 1:4), sin'lrulténeamente se procede a hacer
una excavacion del ancho de la pala por unos 15 centimetros de profundidad y se coloca
en su interi‘or' una base de mortero 1: 4; cuando el suelo tenga caracteristicas aceptables
de resistencia, apoyados en la experiencia del campo o en el informe de laboratorio,
compactar la zanja con suelo cemento en proporcion 1:3. La loseta inicial se apoya entre
las fundaciones de la fundacion de la columna, y luego se procede a colocar y ensamblar
las siguientes losetas una después otra, -teniendo el cuidado de que los cantos se liguen
correctamente, a través de machimbre o tope simple, c;uando se llega a la parte superior
de los mojinetes, se pueden instalar las piezas ya sea utilizando solo lazos y el recurso
humano o de_‘ preferencia utilizar un tripode para hacer mas facil el trabajo. Luego se
procede a Iconﬁnar la parte superior del dormitorio con varillas de hicrro y se hace un
lleno de.mortero cemento arena 1: 3. En los cargaderos de ventanas o puertas, se hace un
lleno de -mortero cemento arena 1: 3, en la ranura de la columna hasta llegar a la altura
de apoyo de la loseta que servira de cargadero.

Las losetas prefabricadas tienen 4 centimetros de espesor, su ancho es de 0.25 y

0.50 metros y longitud de 2.00 metros; estas losetas se ensamblan en sus extremos en

73 las personas pueden aprender a hacerlo, s6lo con ver cémo se instala, y en una‘semana, las personas s¢
hacen diestros en esle tipo de instalaciones
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columnas de concreto de 14 cm x 14cm seccidn cuadrada, la resistencia del concreto con
el que se fabrican las losetas y columnas es de 210 kg/cm2 y llevan hierro Fy = 4,200
Kg/cm2, de alta resistencia, son materiales de larga duracion en su vida util (50 afios), y

son elementos estructurales resistentes antisismos y de facil mantenimiento.

4.3.1.4 Programacion de la obra.

Del anexo No.4, el tiempo de ejecucidon para una vivienda es de 26 dias
calendario. Al ejecutar el proyecto con mayor rendimiento en la instalacion de las
paredes y una organizacidn efectiva. La capacitacion de grupos de trabajo en tareas
especiﬁcas,. en el proceso de construccion en general, cohsiguiendo mejor rendimiento
en los tiempos de ejecucién, logrando asi valores de produccion de mas bajo costo. Una
empresa tiene presupuestado un 37.5% de costos indirectos los cuales son aplicados al
costo de produccion en un periodo de seis meses que' durara la obra, ajustando el
programa de trabajo por las razones expuestas antéri‘o'nnente, el porcentaje de aplicacion

se reduce en 50%.
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4.4 Conclusiones

El menor costo de vivienda es ¢16,658.55 que corresponde a la de paredes de
adobe sin repello estructural, el cual cumple con el criterio de costo siendo éste el
resultado mas econémico considerado para los cinco tipos de vivienda que se encuentra
entre ¢16,.658.55 y ¢26,058.06 cuyo promedio es ¢21,092.75, establectdo en este
trabajo; cumple también con el criterio arquitectonico, contando con dos habitaciones y
un corredor, que cumplen con los requisitos minirﬁos de espacio y con la modulacion de .
los materiales para considerar el factor de desperdicio que se refleja én el criterio de
costo; seguridad y duracion, para 50 afios de vida 1til como vivienda formal no es
garantizada.

El mayor costo de vivienda es ¢26,058.06, que corresbonde a "las pa{edes de
" bloque de cemento arena, este tipo cumple con criterios, bajo costo o vivienda
economica, arquitectura, seguridad y duracion.

El costo de la vivienda de paredes de adobe con repello de cemento, arena y
malla estructural es $22,240.40 la cual cumple con los criterios costo, arquitectura,
seguridad y duracion.

El costo de la vivienda de paredes de bloque de suelo cemento es ¢18,424.90,
que es el seguth costo mas econdmico obtenido en este trabajo cumpliendo este con los
criterios de costo y arquitectura pero no cumple con el de seguridad y dl;rabiﬁdad. Ya
que la estructura de .reﬁlerzo de las paredes y los cimientos es de bambti que es un

material vegetal degradable a corto plazo.
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El costo de la vivienda de paredes de losetas prefabricadas es ¢22,081.85 este
tipo de vivienida cumple con los criterios costo, arquitectura, seguridad y durabilidad.

Los costos de lo cinco tipos de vivienda analizados anteriormente se pueden
reducir al utilizar la mano de obra de la comunidad, siendo el mas econdmico el de
losetas prefabricadas, el cual reduce su costo de mano de obra entre ¢6,736.97 a
¢2,309.57 representando un porcentaje de reduccion en el concepto de mano de obra
. igual a 65.72% y su costo total utilizando la mano de obra de la comunidad es
¢17,654.45. Asi, el costo total de la vivienda mas econOmica con la ayuda de la
comunidad es ¢14,065.41 que corresponde a la vivienda de bloque suelo cemento con

refuerzo de bambu.



| CAPITULO V
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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INTRODUCCION

En este capitulo se presenta.ri las cc;nsideraciones mas relevantes que se tomaron
en cuenta para elaborar este trabajo de graduacidn, “Evaluacion de costos de vivienda
unifamiliar en 4rea rural”, tales como bajos ingresos familiares, deterioro de la vivienda
existente, alto costo de la vivienda por la falta de tecnologia para reducir costos de
produccion y que la vivienda actual escasamente cubre las necesidades basicas de
equi‘pahﬁéﬁto, s;eguridad y salubridad ‘para las familias que las habitan en el area rural. A
partir de cada uno de los capitulos que forman este documento se presentan las
conclusiones vy recomendacioﬁes referentes, con la finalidad de haber cumplido
satisfactoriamente con los objetivos generales y especificos de este documento, los
cuales consisteﬁ en poder evaluar los distintos costos de dos tipos de viviendas con
materiales' tradicionales, adobe y bloque de cemento arena y dos tipos de viviendas con

" materiales no tradicionales, bloque suelo cemento y loseta prefabricada, para poder
determinar cual es la vivienda que satisface las necesidades basicas de las familias y que
esté orientada a contribuir a desruralizar gradualmente el area rural, en el sentido'de

contribuir al desarrollo humano y del pais .
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5.1 Consideraciones

A partir del estudio e investigacion en los anteriores capitulos, se presentan las
consideraciones siguientes:
- El ingreso de las familias rurales es bajo y menor ¢1,852.30, hay pocas oportunidades
de empleo no agricola, en las zonas rurales; estas son causas que no permiten que la
familia rural adquiera su vivienda propia. H
- Hay aumento de vivienda rural en estado de deterioro y faltan servicios basicos
inherentes, por lo menos para 366,442 familias, la poblacion que demanda nueva
vivienda, 16,700 familias, esta aumentando, esto acrecenta el déficit habitacional, de
donde el 83.3% o sea 319,031 familias que necesitan una vivienda, estas pertenecen a las
familias cuyos ingresos son iguales o menores a dos salarios minimos, lo que significa
que el déficit hai)itacional sé relaciona con la pobreza, y los bajos ingresos familiares.
- Los terremotos del 13 de enero y 13 de febrero de 2001 pusieron al descubierto la
necesidad de lag familias rurales de mejorar sus condiciones de habitat, por una vivienda
mas digna y segura; pues, la mayor parte de viviendas rurales destruidas durante los
terremotos eran principalmente de adobe o bahareque.” .
- El gobierno ha sido protagonista del desarrollo de la vivienda en lo urbano y su
accion ha sido limitada e ineficaz hacia las zonas rurales, desde el Instituto de

Colonizacién rural, ICR (1950-1975), dedicando sus funciones a formar parcelaciones

¥ Para 1999 el salario agricola era de ¢755.61, promediando un ingreso per capita mensual de ¢376.00.
5 En 1999 se indico que 241,347 y 45,633 viviendas eran de adobe y bahareque respectivamente y que cl

terremoto dejo un total de 166,000 familias que urgian de nueva vivicnda.
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en arrendamiento simple para cultivos y a dotar a las fincas rurales de materiales y
asesoria técnica, y. no para adquisicion de vivienda y servicios bésicos a la poblacion
rural.
- Que una familia rural no es suje;co de crédito para vivienda ya que no pueden
" garantizar el pago por ser personas tendientes al desempleo dado sus bajos niveles de
escolaridad y/o no poseer una propiedad que garantice su pago; asi mismo, una familia
rural no opta por un préstamo para vivienda ya qué no tiéne la capacidad de pago, dado
sus bajos ingresos, y las.condiciones de los contratos: altas cﬁotas de pago y tasas de
interés, plazos cortos deé financiamiento.
- Que el costo de lé vivienda terminada se ve elevado por el alto costo de -materiales,‘
transporte hasta la obra, la fz_ilt_a de tecnologia para teducir costos de produccion d;sz
vivienda, costos de planificacion altos, tramites 'bu‘rocréticos re_tardando la puesta en
marcha_ _de los proyectos habi;acionales, altos impuestos a pagar.
- Que la actuql vivienda rural escasamente satisface las necesidades basicas, de
equipamiento, seguridad y salubridad de las familias.

Tomando en cuenta estas con§ideraciones en el est_ud'io “Evaluacion de costos de

vivienda unifamiliar en areas rurales”, se concluye y recomienda lo siguiente:

5.2 Conclusiones
- EI déficit habitacional es un problema que se ha fortalecido en las ultimas décadas y
que tiene sus raices en una serie de procesos sociales, economicos y politicos por los que

ha atravesado el pais, para 1926 el gobierno empezé a dar atencion a este problema,
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creando desde entonces una serie de planes, politicas, programas y proyectos a fin de
erradicar el déficit habiiacional, puestas en marcha por distintas instituciones desde la
Junta Nacional de la Defensa Social, hasta en 1992 con la creacidén del Fondo Nacional
de la Vivienda Popular, FONAVIPO; pero el gobierno ha contribuido mas al desarrollo
de la vivienda urbana que para la rural; desde la creacion del Instituto de Colonizacion

Rural ICR no se ha creado otra institucion que atienda las necesidades de vivienda rural.

- El desarrollo de la vivienda rural esta impactado por los factores siguientes:

o Falta real de politicas y estrategias que den mayor impacto positivo en el area
rural, pues se ha excluido dentro de los planes y politicas de desarrollo las
necesidades de la poblacion rural.

¢ Estancamiento de la economia y produccion rural.

o Falta de recursos para inversion de infraestructura y servicios basicos

e Desinterés del sector privado por invertir y construir en el area rural.

o Pobreza y bajos ingresos familiares, debido tundamentalmente a la baja
productividad del sector agropecuario, principal fuente de ingresos del area rural,
entre 1991 y 1998.

¢ Insuficiente asignacion de recursos por par'te del Estado para la construccion y
financiamiento de infraestructura, servicios basicos, vivienda, etc.

e Poco acceso a créditos para adquisicion de viviendas para la poblacién rural. Las
familias rurales no son sujetos de crédito formal para adquisicion de vivienda

debido a la naturaleza informal y cambiante de sus empleos, bajos niveles
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escolares y que no poseen una garantia que respalde su pago; a la vez, no existe un
sistema de financiamiento favorable para vivienda a una familia rural que no tiene
capacidad de pago, asi también, ni mejores opciones por altas cuotas y tasas de
interés y los cortos plazos de financiamiento.

e Las empresas privadas practicamente no construyen viviendas en el drea rural;
pues, las normativas a cumplir, tramites exigidos, gltos pagos de impuestos y otros
retrasos, hacen que aumente el precio de la vivienda terminada; asi mismo, los
altos’ costos de los materiales y su transporte a la obra, falta de tecnologia para
reducir costos de produccién, aumentan el costo de la vivienda, y en estos aspectos
considerando la baja capacidad de pago de una familia pobre rural, las
constructoras pierden interés por invertir en la construccién de viviendas rurales
por no considerarla rentable.

e La marginacion y exclusion de la poblacion rural pobre dentro de planes
programas para adquirir vivienda ha conllevado a la formacion de un mercado
informal de vivienda, en que las familias construyen sus viviendas por sus propios
medios utilizando materiales y recursos de la localidad, en la cual esta vivienda no
cumple con los requisitos de seguridad, salubridad, iluminacion, ventilacion y area

adecuada de habitabilidad de la familia.

- Una vivienda hecha con bloque de concreto su costo de ¢26,058.06 es mayor que
cuando se hace con adobe con o sin repello estructural, £22,240.40 y ¢16,658.55

respectivamente, suelo cemento, ¢18,424.90 y losetas prefabricadas ¢22,081.85,
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considerando la misma area 31.50 m2 a excepcién_ide la de adobe con o sin repello
estructural cuya area es 37.26m2, debido a la mayor utilizacion de cemento, hierro y
transporte de estos hasta la obra. Asi, la vivienda hecha con adobe o con suelo cemento,
resultan de mas bajo costo, debido a que la tierra arcillosa y tierra blanca,
respectivamente, pueden tomarse del lugar, también la mayor parte de la mano de obra,
ya que si se trabaja con ayuda de la comunidad (ayuda mutua), algunas actividades, tales
como: llenado de bastones en paredes, acarreo de materiales, colocacion de andamios,
limpieza, etc. pueden hacerlo las personas beneficiadas con las viviendas y disminuir
con esto los costos de mano de obra de algunas actividades, y el costo de las viviendas
puede disminuir, de 15% a 25%. Asi en la vivienda construida de adobe su costo baja a
¢12,622.56 o sea 24.22%, adobe con repello estructural el costo baja a ¢18,204.41 o sea
18.15%, de bloque de suelo cemento a ¢14,065.4I1 0 sea 23.66%, de losetas
prefabricadas a ¢17,654.45 o sea 20.05% y con bloque de cemento arena baja a
£22.979.75 o sea 13.4%, lo que también retleja éste tltimo que requiere de mano de obra

mas especializada.

- La vivienda hecha de losetas prefabricadas resulta méas conveniente, ya que su costo
es de ¢22,081.85, que se considera el mas bajo desde el punto de vista de cumplimiento
con los criterios de cos.tos, ya que se encuentra entre los costos de vivienda considerados
en este trabajo £16,658.55 y ¢26;058.26 cuyo promedio es ¢21,092.75, arquitectonico,

contando con dos habitaciones y un corredor que cumple con los requisitos minimos de
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espacios, seguridad contra riesgos y el criterio de duracion, 50 afios de vida util como
vivienda formal.

- La vivienda de adobe seguira siendo la solucion alternativa mas viable de vivienda
para las familias en condiciones mas desfavorables econdmicamente del area rural que
no tienen cobertura de los programas de vivienda actual.

- Del analisis de costos puede destacarse que las partidas méas fundamentales que
pueden hacer variar el costo de una vivienda son las fundaciones y las paredes, en las

demas partidas los costos se mantienen iguales.

5.3 Recomendaciones

- Mejorar el modelo productivo rural y la capacidad de esta poblacion para generar
ingresos; esto, creando una base productora mas ‘s()lida y suficiente de empleos,
incorporar programas técnicos en distintas ramas industriales en los proyectos de
educacion, con el fin de incorporar mano de obra rural en industrias futuras que pueden
adaptarse en el area rural.

- Que la familia rural disponga de servicios piblicos y servicios basicos familiares que
contribuyan a su desarrollo.

- Disponer de un reglamento social rural que permita que los tramites y costos para
aprobacion de proyectos habitacionales .sean lo mas favorable posible a Jas familias
pobres que aspiran a una vivienda. A la vez, una politica que dé prioridad a la busqueda

de nuevas técnicas, materiales y procedimientos constructivos que contribuyan al
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abaratamiento de la vivienda rural para hacerla accesible a los estratos de poblacién de
mas bajos ingresos. |

- Plantear alternativas que reduzcan el déficit habitacional del pais, tanto de la demanda
como de la oferta de vivienda. Para propiciar nuevos instrumentos financieros, menos
focalizados y discriminatorios, donde puedan ser acogidos amplios estratos
poblacionales que no entran al mercado de vivienda y darles viabilidad y credibilidad
financiera. Ademés, promover nuevos mecanismos estimuladores a la construccion de
vivienda para las familias de mas escasos recursos y/o estén vinculados a una actividad
econdmica informal.

- Decidir con mas voluntad politica el apoyar a sectores que luchan contra la pobreza
del sector rural, con politicas claras para cbgstrqi{ y mejoraf, la vivienda, la
infraestructura y los .-serviéi.os: -b_ésicos en el area rur-al, como parte de 1:65 progra.rﬂas
generadore; del desarrollo rural. Buscar formas ‘im}ova,doras de otorgar f_:réditos,
haciendo el financiamiento accesible a los sectores frecuentemente excluidos de los
canales formales de financiamiento.

- Focalizar programas dt_a ﬁfabetizacién hacia la poblacion rural particularmente hacia
los pobres en esas zonas. Sﬁbsidiar a los padres, la asistencia diaria de ios hijos a la
escuela y matricula respecto a utiles, uniformes, calzado, alimentacion, fnedicina, etc.,
como oportunidad compensatoria en la reduccion del trabajo infantil en la agricultura,
reduccion en las familias de los costos directos de la educacion primaria de sus hijos,

focalizada especialmente en los pobres rurales, seria proporcionar los ttiles escolares y

suavizar Ja exigencia del uso de uniforme en las areas rurales. A través de educacion
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escolar y educacion vocacional de menores y adultos, mejora el recurso humano para
que la poblacion rural tenga mayores oportunidades para accesar a empleos no agricolas
y modernizar la productividad, lo que puede mejorar los rendimientos e ingresos
familiares en el area rural.

- Asignar méas recursos para la provision de servicios sociales y basicos como salud,
educacion, agua potable, electricidad, saneamiento, etc. para el area rural, a la vez
" coordinar entre el sector publico y privado pé;‘a fortalecer el sistema financiero para
vivienda rural; contar con normas financieras modernas, desburocratizada y é4giles que
otorguen créditos a los de escasos recursos los cuales en su mayoria se encuentran en el
area rural, siendo este el sector frecuentemente excluido de los medios formales de
financiamiento. Ademas, que desde el Estado se disponga de verdaderos fondos de
garantia que aseguren _al sistema ﬁnan;ierc; la recuperacion d_e los préstamos que
otorguen a individuos o grupos del sector rural € informal. .

- Que el sector piblico y privado asuma correctamente Ia responsabilidad de disefio,
realizacién y financiamiento solidario de programas y proyectos de vivienda rural al mas
reducido costo sin sacrificar al consumidor de vivienda. Ademés, buscar otras formas
para otorgar créditos para viviendas, y hacer accesible el ﬁnan;:ianﬁento para cada sector
en la lucha contra la pobreza rural, y asi puedan adquirir su vivienda, mejorar la
infraestructura local y los servicios basicos. También, que a través de FONAVIPO v las
alcaldias mum'c-ipales se apoven los esfuerzos y acciones de la empresa privada y
ONG?’s, para lograr oferta de vivienda rural formal para familias con ingresos iﬁferiores

a dos salarios minimos; asi mismg, exonerar de tramites, pagos y burocracia innecesaria
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a estas familias; como también, adoptar y fortalecer la solucién progresiva, valorando y
complementando el aporte de la familia.

- Es necesario crear una politica de vivienda, con planes y estrategias, con la
partic@pacién de todos los sectores: gobierno, empresa privada, ONG’s y poblacion; con
una coordinacién fierte y en adecuado soporte técnico, con suficiente poder y
presupuesto; con procedimientos, participacion y descentralizacion, que llegue a los
sectores tradicionalmente marginados, el 4rea rural. Esta politica debe legar al detalle
posible en objetivos, estrategias, metas y ﬁnanciamiento con cifras fuentes. Por otro
lado, en los municipios pequefios y medianos, las autoridades locales deben estar
involucrados en la solucién de la problematica de vivienda popular y vivienda rural, ya
que conocen su territorio y su gente, y el respaldo técnico puede venir de ONG’s y de
constructores privados.

- Crear un sistema de financiamiento de vivienda para familias de pobres, con plazos
mas largos, cuotas pequefias y baja de las tasas de interés; asi mismo, un real subsidio
para la vivienda. Con respald.o del Estado se puede crear un fondo de garantia que
asegure a este sistema financiero la recuperacion de los préstamos que otorguen a las
familias, cuyos ingresos sean menores de un salario minimo. Este fondo puede ser
manejado por las ONG's, instituciones que estan mas en contacto con la poblacion, y
ellas manejaran éste fondo con un sentido de recuperacion del crédito.

- Coor&inar y agilizar sustancialmente los programas de formacion y legalizacion de

tierras, para que las familias tengan una garantia para la construccton de sus viviendas.



261

- Para un proyecto de vivienda en el area rural utilizar losetas prefabricadas para la
construccion de viviendas, ya que cumple con todos los criterios establecidos en este
trabajo, los cuales son: costo, arquitectura, seguridad contra riesgos y duracion. También
se puede utilizar cualquiera de estos tipos de vivienda, adobe estabilizado, adobe con
repello estructural, bloque de suelo cemento con refuerzo de bambu y bloque de
cemento arena, dependiendo de las caracteristicas de cada caso, tal como la aceptacion
de las personas al tipo de vivienda, asi como la facilidad de obtencién de la materia
prima en el lugar para la construccion de las paredes, que es uno de los elementos
constructivos m4s relevantes en la construccion de una vivienda. Si hay suelos con
caracteristica para la fabricacion de adobe o tierra blanca y bambi para la fabricacion de
suelo cemento, se recomienda la construccion de estos tipos de vivienda, o si existe la
suficiente capacidad econdmica para la construccion 'y adjudicacion .‘de la vivienda se

puede utilizar la de bloque de cemento arena.
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ANEXO 1
PLANOS CONSTRUCTIVOS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS
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ANEXO 1.3
PLANOS CONSTRUCTIVOS DE VIVIENDA
DE SUELO CEMENTO
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ANEXO 1.4
PLANOS CONSTRUCTIVOS DE VIVIENDA
DE LOSETAS PREFABRICADAS
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ANEXO 1.5
“PLANOS CONSTRUCTIVOS DE VIVIENDA
' DE BLOQUES DE CONCRETO
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ANEXO 1.6
ESPECIFICACIONES TECNICAS



ESPECIFICACIONES TECNICAS

1) Descripcion del proyecto:
Construccién de cinco tipos de vivienda, paredes de adobe, adobe con repello
estructural, bloque de suelo cemento con refuerzo de bambu, losetas prefabricadas y
bloque de concreto para familias en el 4rea rural.
Dimensiones, tipos de viviendas bloque suelo cemento con refuerzo de bambu, losetas
prefabricadas y bloque de concreto.

a) Dos dormitorios 20.16 m2

b) Corredor 11.24 m2

Total 31.50 m2

Dimensiones, tipos de viviendas de adobe y adobe con repello estructural

a) Dos dormitorios 24.84 m2
b) Corredor 22,42 m2
Total 37.26 m2

Descripcion vivienda tipo adobe:

Se construira utilizando bloque de adobe de 30 crﬁ x 14 cm x 45 cm fabricado en
el lugar. Las dimensiones de la vivienda son las que se muestran en el anexo 1.1, contara
con una puerta de lamina troquelada y dos ventanas tipo econémico de aluminio y
celosia de vidrio nevado, el piso interno y externo sera de concreto con mallé. estructural

con espesor minimo de 4 cm y su acabado serd a llana metdlica, la cubierta serd de



lamina de fibro cemento apoyada sobre estructura metalica tipo polin “C” de 4” x 27 x

1/16” como se muestra en los planos respectivos. ' .

Descripcion vivienda tipo adobe con‘ repello estructural:

Se construira utilizando bloque de adobe de 30 cm x 14 cm x 45 cm fabricado en

‘ el lugar, a las paredes se les colocara malla estructural 6 pies x 6 pies y se repellaran con
mortero premezclado cemento arena proporcion 1:3. Las dimensiones de la vivienda

son las que se muestran en el anexo 1.2, contar?a con una puerta de lamina troquelada y

dos ventanas tip;) e.c-:onémico de aluminio y celosia cie vidrio r-1evado, el piso interno y

externo serd de concreto con malla estructural con espesor minimo.de 4 cm y su acabado

§eré a llana metalica, la cubierta serd de lamina de fibro cemento apoyac%a sobre

estructura metalica tipo polin “C” de 4” x 2” x 1/16” como se muestra en los planos

respectivos.

Descripcion vivienda tipo bloque suelo cemento con refiierzo de bambi:

Se construird utilizando tierra blanca y cemento proporcidn 1:13.5, para fabricar
los bloques 15 cm x 19 cm x 39 cm, se colocara refuerzo de varas de bambi en las
paredes y cimientos. Las dimensiones de la vivienda son las qﬁe se muestran ene el
anexo 1.3, contaré-con una puerta de léminé troquelada y dos ventanas tipo econdmico
de aluminio y celosia de vidrio nevado, el pisb interno y externo sera de concreto con

malla estructural con espesor minimo de 4 c¢cm y su acabado sera a llana metalica, la

Y cubierta sera de lamina de fibro cemento apoyada sobre estructura metalica tipo polin

ooy “C” de 4” x 2”7 x 1/16” como se muestra en los planos respectivos.



Descripcion de vivienda tipo losetas prefabricadas:

Se construira utilizando losetas y columnas prefabricadas, elaboradas de concreto
210 kg/cm2 con refuerzo de hierro de alta resistencia. Las dimensiones de la vivienda
son las que se muestran en el anexo 1.4, contar con una puerta de lamina troquelada y
dos ventanas tipo econémico de aluminio y celosia de vidrio nevado, el piso interno y
externo sera de concreto con malla estructural con espesor minimo de 4 cm y su acabado
serd a llana metalica, la cubierta serd de.lamina de fibro cemento apoyada sobre
estructura metalica tipo polin “C” de 4” x 2” x 1/16” como se muestra en los planos

respectivos.

Descripcion vivienda tipo bloque de concreto:

Se construird utilizando .bloque de concreto por 10 cm x 20 c;,m x 40 ¢cm con
refuerzos verticales con varillas de acero corrugada de 3/8” y refuerzos horizontales a
cada dos hiladas de varilla de 4", Las dimensiones de la vivienda son las que se
muestran en el anexo 1.5, contara con una puerta de lamina troquelada y dos ventanas
tipo econémico de aluminio y celosia de vidrio nevado, ef piso interno y externo sera de
concreto con malla estructural con espesor minimo de 4 cm y su acabado sera a llana
metalica, la cubierta serd de lamina de fibro cemento apoyada sobre estructura metalica

tipo polin “C” de 4” x 2” x 1/16” como se muestra en los planos respectivos.

2) Trazo
Todos los materiales requeridos para el trazo deberan ser adecuados para obtener

satisfactoriamente, ubicaciones de lineas, puntos y niveles de acuerdo a los planos de



referencia. Las reglas pachas a utilizar deberan canteare y sus uniones deberan presentar

8un grado de rigidez tal se mantengan los niveles en toda 1a longitud.

3) Terraceria
a) Excavacion: las excavaciones y niveles deberan hacerse tal como se indica en los
planos de referencia.
b) Rellenos: se haran con cemento y suelo proporcion 1:20.
¢) Desalojo de material sobrante: se desalojara con ayuda de la comunidad, hacia un

lugar afuiera de la obra, siempre y cuando no ocasione dafios a terceros.

4) Concreto
a). Concreto de-mezcla preparada: serd de 210 kg/em2, su fabricacion se hara en el
lugar hecho a mano bajo Ja supervision de un técnico, utilizando mezclas
preparadas a las cuales solo se les anexard el agua de dosificacion 270 lts/m3.
b) Concreto ciclopeo: Se fabricara utilizando mezcla preparada de mortero cemento

arena proporcion 1:4, utilizando piedra cuarta o piedra del lugar similar.

5) Mortero
Sera de mezcla preparada, cemento arena proporcidn 1:3 y 1:4 hecha a mano bajo la
supervision de un técnico, la cantidad de agua se usara en al mezcla sera la necesaria

para obtener un mortero trabajable.

6) Hierro de Refuerzo



El hierro de refuerzo sera del grado 40 6 60. Todas las varillas cumplirdn con las

normas ASTM A- 15 para acero corrugado. Todos los dobleces deberan ser hechos en

frio.

7) Fundaciones

Segin las especificaciones correspondientes en anexos 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.

8) Paredes

a)

b)

c)

d)

Paredes de adobe: Seran de bloque de adobe 30 cm x 15 x cm x 45 cm, se
colocaran en hiladas continuas de manera que la construccion avance
regularmente sobre toda la superficie, la altura de la construccion no debe de
sobrepasar de un metro al ‘dia. En la mamposteria de adobe se puede utilizar el
procedimiento clasico de colocacién de hiladas de ladrillo cocido. Las juntas o .
uniones tanto horizontales como verticales tendran un espesor del.5a25cm.
Paredes de adobe con repello estructural: se construirin con las mismas
especificaciones que las del literal a) con la excepciéon de que llevard malla
estructural de 6 pies x 6 pies y.mortero cemento arena 1:3, espesor 3 cm.
Paredes de bloque de suelo cemento: Con medidas de 15 ¢cm x 19 cm x 39 cm
hecho de tierra blanca y cemento, llevara refuerzo de vara de bambu en forma de
trenza en los huecos del bloque a cada 60 cm.

Paredes de losetas prefabricadas: estas paredes se construiran utilizando dos
elementos, columnas y losetas de concreto reforzado con acero grado 60 o 70 las

columnas estin provistas - de ranuras en sus costados para permitir el



deslizamiento en las losetas de arriba hacia aba:io. La columnas se colocaran
dentro de las excavaciones de fundacion, verificando sus alineamientos antes de

~ colocar el concreto ciclopeo. Los cantos superiores e inferiores de las losetas
estan provistos de un sistema de unién que garantice ajustes entre si. Tanto las
uniones verticales entre columnas y losetgs como las sisas horizontales entre las
losetas deberan rellenarse por la cara externa e interna con mortero proporcion
1:4 para evitar filtraciones de agua.y para lograr un mejor acabado en las
paredes. Para el coronamiento de las ﬁaredes se construird una solera de
coronamiento con un alacran de dos varillas No 3.

e) Paredes de bloque de concreto: las paredes de este tipo deberan cumplir con los
requisitos de la ASTM, designacion C — 90 <64T para el tipo de bloque hueco.
Los bloques se colocaran con refuerzo verticales y horizontales tal como se
muestra en los planos. Las juntas de los bloque de concreto seran sisadas. El
relleno de los huecos verticales se llevara a cabo con concreto que tenga un
revenimiento méximo de 15 ¢cm y con una resistencia a la compresién de 175

kg/cm2 (chispa de piedra).

9) Estructura y cubierta de techo
a) Estructura metalica: se usaran polines del tipo “C” de 4” x 2” chapa 1/16”
b) Cubierta de techo: se usard cubierta ;:on lamina de fibro cemento y se instalaran
de acuerdo a los detalles que se indican en los planos correspondientes. Ira sujeta
a la estructura metilica por medio de tramos galvanizados de 47 los cuales

llevaran sus respectivas arandelas y capuchones.



ANEXO 2
DESCRIPCION DE PROGRAMA OPUS



DESCRIPCION DE PROGRAMA DE COMPUTADORA OPUS PARA
ELABORACION DE PRESUPESTOS '
Seleccionados los cuatro tipos de vivienda, paredés de adobe, paredes de suelo
cemento con refuerzo de bambi, de paredes de losetas de concreto prefabricadas de
concreto, y de paredes de bloque de arena cemento, se presupuestaron utilizando un
programa de computadoras llamado OPUS, con el cual se analizan los precios unitarios
‘en los cuales se consideran los rendimientos de mano de obra, asi como los materiales,
herramientas y equipos que se utilizan para estimar el costo de un concepto, previo al
calculo de los volimenes de obra, que son obtenidos de la cuantificacion de los planos
de obra.
" Se establecid un modulo de-vivienda tipo con dimensiones de 6.30 m. x°5.00 my
un area estimada de 31.50 m2 de construccion. Al elaborar el presupuesto, se calculan

los precios unitarios, y el programa genera los siguientes reportes:

e Presupuesto general de la obra: muestra la clave del concepto, su descripcion, la
unidad, cantidad; su precio unitario y el total de la partida.

e Presupuesto desglosado: Muestra los precios presupuestados de cada uno de los
conceptos en lo relativo a materiales, mano de obra, herramientas, equipos y sub
contratos, €l precio unitario del concepto, la cantidad de obra asignada y el total.

¢ Anilisis de precios unitarios: Muestra la clave del concepto, su descripcion, unidad,
cantidad asignada, ﬁrecio unitario del insumo, y el total, los materiales, mano de obra,

herramientas y equipos utilizados.



o Explosion de insumos: Muestra el detalle de los materiales, mano de obra,
herramientas, equipos, y  subcontratos que demandara la obra, asi como su _
participacion porcentual de cada uno de los insumos tomando como base el valor total
del presupuesto.

¢ Programa de trabajo: Muestra la clave del concepto, su descripcidn, fecha de inicio de
la actividad, fecha de terminacion, duracién de la actividad, unidad del concepto,
cantidad asignada, precio unitario, total y el porcentaje que representa la actividad en
base al monto del proyecto, el di'agrama de barras que puede presentarse en dias,

s€manas, y 1ImecCses.



ANEXO 3
PRESUPUESTO DE VIVIENDA DE ADOBE



Presupuesto vvda. rural de Adobe

* LN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COLONES 95/100 M.N. **

15 PAREDES

151 PARED DE ADOBE DE 30CM X 14CM X M2 66.34 ¢70.08
45CM
Total: ** CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 11/100 MN. =
Total de PAREDES

* CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 11/100 M.N. **

1.6 COLUMNAS

161 POLNC 4" X2 X116 | ML 8.00 ¢83.67
Total: ** SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES COLONES 03/100 MN. ™

16.2 FUNDACION DE COLUMNA METALICA U 3.00 ¢102.56

DE CONCRETO CICLOPERO
Total: ** TRESCIENTOS SIETE COLONES 68/100 M.N, ™

_ Total de COLUMNAS
* UN MIL SESENTA COLONES 71/100 M.N. **

1.7 CUBIERTA DE TECHO
1.71 LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS M2 31.20 ¢67.57

Clave Descripclén Unidad Cantidad Precio U. Total
1 _CONSTRUCCION DE ADOBE
11  TRAZO
1.1.1  TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5 M) M2 30.00 ¢4.89 ¢146.70
Total ** CIENTO-CUARENTA Y SEIS COLONES 707100 M.N. ™
Total do TRAZO ¢146.70
+ CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N. **
1.2 NIVELACION
121 NIVELACION DE TERRAZA (6MX5 M) M2 30.00 ¢5.81 ¢174.30
Total: ** CIENTO SETENTA 'Y CUATRO COLONES 30100 M.N. ™
Total de NIVELACION ¢$174.30
* CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 30/100 M.N.*
13  EXCAVACION
1.31 EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y - M3’ 7.63 - © ¢51.23 ¢390.88
COLUMNAS
Total: * TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 MN. **
1.32 DESALQJO M3 0.00 ¢35.00 ¢0.00
" Total: ** CERO COLONES 00/100 M.N. *
1.3.3 RELLENO Y COMPACTACION M3 0.00 ¢209.77 ¢0.00
Total: ** CERO CQLQP!ES OO/100 M.N. ™ ‘
Total do EXCAVACION " ¢390.88
~ TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 M.N. **
14  SOLERAS DE FUNDACION
141 CONCRETO CICLOPEQ, UTILIZANDO M3 B27 ¢155.98  ¢1,289.95
PIEDRA DEL SITIO
Total: = UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COLONES 85/100 M.N. **
Total do SOLERAS DE FUNDACION ¢1,289.95

$4,649.11

¢4,649.11

¢753.03

¢307.68

¢1,060.71

¢2,732.18




Presupuesto vvda. rural de Adobe

Clave Descripcion Unidad Cantidcad Preclo U.

Total

Total: ** DOS MIL SETECIENTOS TREINTAY DOS COLONES 18M00 M.N. ™

1.7.2 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ML 60.80 ¢37.44
ESPACIAL
Total; ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS COLONES 35100 M.N. ™

Total de CUBIERTA DE TECHO
* CINCO MIL OCHO COLONES 53/100 M.N. **
1.8 PISO

1.8.1 PISO DE CONCRETO REFORZADO M2 28.20 ¢65.97
Total: ** UN MIL. OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. ™

Total de PISO .
** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. **

1.9 PUERTAS

191 PUERTA METALICA DE LAMINA U 1.00 $450.00
TROQUELADA
Total: ** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLCNES 00/100 M.N.

Total de PUERTAS
* CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES.00/100 M.N. **

110 VENTANAS

1101 VENTANA CELOSIA DE VIDRIQ Y -M2 . 200 ¢350.00
MARCO DE ALUMINIO
Total ** SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N.

Total de VENTANAS
** SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

111 LIMPIEZA

111.1 LIMPIEZA 5G 1.00 ¢328.02
Total: ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **

Total do LIMPIEZA
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **

142 ELECTRICIDAD

1.12.1 INSTALACION ELECTRICA SG 1.00 ¢600.00
Total: ** SEISCIENTOS COLONES 00100 M.N.

Total de ELECTRICIDAD
** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

Total de CONSTRUCCION DE ADOBE
* DIECISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO COLONES 55/100 M.N. **

Total de Presupuesto
“* DIECISE|IS MIL SEISCIENTOS CINCUENTAY OCHO COLONES S5/100 M.N. **

¢2,276.35

$5,008.53

$1,860.35

¢1,860.35

$450.00

¢450.00

. ¢700.00 .-

¢700.00

¢328.02

¢328.02

¢600.00

#600.00
¢16,658.55

¢16,658.55




Presupuesto desglosado vvda. rural de Adobe

M. de
Clave Descrpclén U Materlales Obra Herramlenta Equipo Subcontratos * P.U. Cantidad Total %
1 CONSTRUCCION DE ADOBE
11 TRAZO ,
111 TRAZO DEVIVIENDA (EM X 5M) M2 ¢1.01 ¢1.68 ¢1.30 ¢0.00 ¢0.00 ¢4.89 30,00 ¢148.70 0.88
Total: ** CIENTO CUARENTAY SEIS COLONES 70/100 M.N. **
Total de TRAZO ¢#148.70
** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES T0/100 M.N. **
1.2 NIVELAGION
1.21 NIVELACION DE TERRAZA (6MX5 M) M2 ¢0.00 ¢3.95 ¢1.85° $£0.00 ¢0.00 ¢5.81 30.00 ¢174.30 1.05
Total; ** CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 307100 M.N. **
Total de NIVELACION ¢174.30
** CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 30/100 M.N. *
1.3 EXCAVACION
131  EXCAVACION SOLERAS M3 ¢0.00 ¢41.44 $9.79 ¢£0.00 ¢0.00 $51.23 7.63 ¢#360.88 235
FUNDACION Y COLUMNAS .
Total: ** TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 MN. **
132 DESALOJO M3 ¢35.00 ¢0.00 £0.00 ' ¢0.00 ¢0.00 £35.00 0.00 ¢0.00 0.00
Total: ** CERO COLONES 00/100 M.N, **
1,33 RELLENO Y COMPACTACION M3 ¢128.76 ¢69.58 ¢#11.43 ¢0.00 ¢0.00 ¢209.77 0.00 ¢0.00 0,00
Total: ** CERC COLONES 00/100 M.N. **
Total de EXCAVACION ¢#350.88
** TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 M.N. **
1.4 SOLERAS DE FUNDACION
1.41 CONGRETO CICLOPEO, M3 ¢78.64 ¢52.89 ¢24.45 ¢0.00 ¢0.00 ¢165.98 8.27 ¢1,289.85 7.74
UTILIZANDO PIEDRA DEL SITIO :
Total; ** UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COLONES 95100 M.N. **
Total de SOLERAS DE FUNDACION ' ¢#1,209.95
** UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COLONES 85/100 M.N. ™
1.5  PAREDES
151 PARED DE ADOBE DE 30CM X M2 ¢4.20 ¢62.02 ¢0.00 ¢3.86 #0.00 ¢70.08 86.34 ¢4649.11 2791
14CM X 45CM : )
Total: ** CUATRO MIL SEISGIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 11/100 MN. ™
" Total de PAREDES ¢4,649.11

** CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 11/100 M.N. *




Presupuesto desglosado vvda. rural de Adobe

M. de
Clava Deseripelén U Materlales Obra Herramienta Equlpe Subcontratos  P.U. Cantidad Total %
1.6 COLUMNAS * )
184 POLIN'C"4"X 2" X 116" ML  ¢23.08 ¢14.81 ¢1.24 ' ¢44.44 $0.00 ¢83,67 8.00 $763.03 4.62
Total: ** SETECIENTOS CINCUENTAY TRES COLONES 03/100 M.N. **
182 FUNDACION DE COLUMNA U ¢47.68 #20.83 $34.17 #0.00 ¢0.00 ¢102.68 .00 #307.68 1.86
METALICA DE CONCRETO
CICLOPEDO
Total: ** TRESCIENTOS SIETE COLCNES 68/100 M.N. **
. Total de COLUMNAS ¢1,060.71
** UN MIL SESENTA COLONES 74/100 M.N. **
17 CUBIERTA DE TECHO
1.71 LAMINAFIBROCEMENTQ P-10GRIS M2 ' ¢70.82 ¢7.80 ¢8.85 ¢0.00 ¢$0.00 ¢87.57 31.20 ¢2,73218  16.40
Total: ** DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS COLONES 18/100 M.N, **
1.7.2 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ML $20.76 ¢7.68 ¢0.00 ¢0.00 ¢0,00 ¢37.44 60.80 $2,276.35 13.686
ESPACIAL )
Total: * DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS COLONES 35100 M.N. **
Total de CUBIERTA DE TECHO ¢5,008.53
** CINCO MIL OCHO COLONES 53/100 M.N. **
1.8 PISO
1.8.1 PISO DE CONCRETO REFORZADO M2 ¢$48.70 ¢17.27 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢65.87 28,20 ¢1,860.36. 1M1.A17
Total: ** UN MIL. OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35100 MN. **
Total de PISO ¢1,860.35
= UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. **
1.9 PUERTAS
191 PUERTA METALICA DE LAMINA U ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢#450.00 ¢450.00 1.00 ¢450,00 2.70
TROQUELADA
Total: ** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 MN. **
Total de PUERTAS ¢450.00
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **
1.10 VENTANAS
1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y M2 #0.00 #0.00 ¢0.00 ¢0.00 £350,00 ¢350.00 2,00 ¢700.00 4.20
MARCO DE ALUMINIO
Total: ** SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N. **
Total de VENTANAS ¢€700.00

** SETECIENTOS COLONES 007100 M.N. **




Presupuesto desglosado Wda. rural de Adobe

M. de
Clave Descripcién U Msaterlales Obra Herramlenta Equipo Subcontratos  P.U. Cantidad Total %
1.1 LIMPIEZA .
1.11.1 LIMPIEZA SG ¢0.00 $328.02 $£0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢328.02 1.00 $328.02 197
Total: ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. ** :
Total de LIMPIEZA ¢328.02
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **
.
142  ELECTRICIDAD
1421 INSTALACION ELECTRICA 36 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢600.00 ¢600.00 1.00 ¢800,00 3.680
Total: ** SEISCIENTOS COLONES 007100 M.N. **
Total de ELECTRICIDAD ¢600.00
“* SEISCIENTOS COLONES 007400 M.N.**
Total de CONSTRUCCION DE ADOBE : #18,85B.55
** DIECISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTAY OCHO COLONES 55/100 M.N, **
Total do Presupuesto $#16,658.55

** DIECISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO COLONES 55/100 M.N. *=




Explosién de Insumos de Presupuesto de Vvda. de Adobe

Clave . Descripcién u Cantidad Precio U. Monto %

Materlales

MATO10103  Costanera de madera de varas 3.00000 ¢6.00 ¢18.00 0.1
pino

MAT010104 Regla pacha de madera de varas 5.76000 ¢5.20 ¢29,95 018
pino -

MAT020812  Electromalla 6x6 2/2 piezas 1.00084 ¢20.00 $179.99 1.08
6X2.35MTRS

MAT020201  Polin C ho.de unidad 2274051 ¢67.00 ¢1,523.61 9.15
4"2"x116"x6Mts

MAT022005  Clavo con cabeza 2 12" libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01

MAT022007 Clavo con cabeza 4” libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01

MAT030101  Cemento gris coments. bolsa 0.00000 ¢33.19 ¢0.00 0.00
Tipo | Portland

MAT030205  Piedra cuarta m3 0.45360 ¢0.00 ¢0.00 0.00

MAT030208 Tierabfanca m.3 0.00000 ¢55.00 ¢0.00 0.00

MATO30425  Conc. prefa, 140 Kgricm2, Bolsa 56.40000 ¢21.16 ¢1,19342 7.16
chispa 3/4" , para bastones
y Sc, Sl

MATO30502  Mortero prefabricado, cal- BLS 40.33760 ¢19.65 ¢793.04 476
cemento-arena; 1:4, peso N
de bls=43kg '

MATO080102 Lam.eureka-10 3'x40.5" unidad 7.00003 ¢40.13 ¢280.91 1.69

“MATO080103  Lam. eureka-10 4x40.5" unidad 7.00003 ¢53.50 ¢374.50 2.25

MAT080104  Lam.eureka-10 5'x40.5" unidad 7.00003 ¢66.86 $468.02 2.81

MAT080105  Lam. eureka-10 5.5x40.5" unidad 7.00003 ¢76.50 ¢535.50 3.21

MAT080114  Capote corriente-10 unidad 6.00007 ¢36.28 ¢217.68 1.31

MATO080120  Tapén tenmina-10 unidad 1.99992 ¢4.91 ¢9.82 0.06

MATOB0602  Tramogalvanizado 14 x10"  unidad 70.00001 ¢0.88 ¢61.60 0.37

MATOB0804  Capuchén plastico ptramo unidad 70.00001 ¢0.22 ¢15.40 0.09

‘MAT100104 'Bloque de adobe Unidad 928.76000 ¢0.30 ¢278.63 1.67
0.230X0.14X0.45 artesanal

MAT210103  Lapiz bicolor unidad . 0.33330 ¢3.07 ¢1.02 0.01

MAT2101690 Timode1" unidad 0.50010 ¢10.62 ¢5.31 0.03

MAT700101  Desalojo de M3 de rigio M3 0.00000 ¢35.00 ¢0.00 0.00

MAT700103  Flete transporie al interior Flete 0.99156 ¢750.00 ¢743.67 4.46

N del pais, camion de 6m3

Total de $£6,733.07 4041

Materiales -

Mano do

Obra

MO3.01.01.0 Colocacion de andamios ML 17.00029 ¢18.05 ¢306.86 1.84




Explosion de Insumos de Presupuesto de Vvda. de Adobe

1.50x1.50mtrs,para
andamio incluye cucetas ¥
uniones

Clavo Descripclén u Cantidad PrecloU.  Monto %
1 metalicos de 1.50 m. hasta
aftura de 3m.
MO3.01.020 Colocacion andamios ML 17.00029  ¢23.42 ¢3e815 239
1 metdiccs de3atm. de
altura.
MO7.00.01  Auwxliar por hora hr 213.25081 ¢15.62 ¢3,330.98 19.99
MQ7.00.02  Obrero por hora hr 14208800 ¢19.17  ¢2723.83 1635
Total de - ¢6,759.82  40.57
Mano de
Obra
" Herramlenta
HES00101 Palas pfredonda m/targo unidad 0.98585 ¢30.82 ¢38.46 0.23
HES00102 Piochas sfcabo unidad 0.56583 ¢60.17 ¢34.05 0.20
HESG0103 Azadones sfcabo unidad 0.30000 ¢43.17 ¢12.95 0.08
HES00107 Cabo para piocha, pala, ete. unidad 1.63165 ¢30.97 ¢50.53 0.30
HE500109 - Piomada unidad 0.43593 $95.92 ¢41.81 0.25
HES500110 Almadanas 2 libras unidad 0.24990 ¢18.58 ¢4.64 c.c3
HES00117 Cinta metrica de 30 mts. unidad 1.02314 ¢170.00 ¢173.93 .04
HES00122 Cucharas para albaiiil unidad 0.03000 ¢79.65 ¢2.39 0.01
HES00126 Manguera 1/2" para _ Yarda 238272 ¢3.54 ¢8.43 0.05
nivelacién
HE500132 Martillos de 27mm. unidad 1.09986 ¢25.66 ¢28.22 0.17
HE500133 Semrucho de 24" unidad 1.09986 ¢40.71 ¢44.78 0.27
HES00134 Baldes de lamina de hiemro unidad 540003 _ ¢15.00 ¢81.00 .49
HES500141 Carretillas rueda de hule unidad 0.55002 $261.06 ¢143.59 0.86
HES00143 Céntaro plast.30 bat. unidad 0.70002 ¢26.55 ¢18.59 0.1
HE500152 Corvos y cumas unidad 0.25020 ¢23.00 ¢5.75 0.03
HE500153 Tenaza para amador unidad 0.44987 ¢26.55 ¢11.94 0.07
HES00161 f\pisonadom hehos enel unidad 0.00000 ¢10.00 ¢0.00 0.00
ugar
HES00197 Grifas par 0.06000 ¢221.23 ¢13.27 0.08
HES00312 Electrodo chino 3/32" lbras 1.980968 ¢5.60 ¢11.20 0.07
HES00501 Pita nylon #36 rolle 1.43274 ¢25.00 ¢35.82 0.22
Total de - ¢761.35 4.57
Herramlenta
Equipo
EQ800101 Alquiler de marcode u2mes 4.65242 ¢55.00 ¢255.88 1.54




Explosién de Insumos de Presupuesto de Vvda. de Adobe

Clave Descripcién u Cantldad Preclo U. Monto %

EQ700112 Planta Generadora y dia - 0.98989 ¢400.00 ¢400.00 240
Soldador

Total de ¢$655.88 3.84

Equipo

suB.1.10.1 2.00000 ¢350.00 ¢700.00 4.20

suUB.1.12.1 1.00000 ¢600.00 ¢600.00 360

SUB.1.9.1 1.00000 $450.00 ¢450.00 270

Total de ¢1,750.00 10.50

TOTAL DEL ¢16,660.12 100.00

REPORTE




Anilisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.11 Unidad -
TRAZO DE VIVIENDA (8M X 5 nidad :
¢ M Cantidad : 30.00
Preciol.: ¢4.89
Total : ¢146.70
Matariales
| C Clave Descripcién : U Cantidad PrecioU,  Total |
MATO010103 Costanera de madera de pino varas  0.10000 ¢6.00 ¢0.60
MAT210159 Timode 1” unidad 0.01667 ¢10.62 ¢0.18
MAT010104 Regla pacha de madera de pino varas  0.09600 ¢5.20 ¢0.50
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" ibra  0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MAT010104 Regla pacha de madera de pino varas  0.08600 ¢5.20 ¢0.50
MAT022007 Clavocon cabeza 4" lbra  0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MAT210103 Lapiz bicolor unidad 0.01111 ¢3.07 ¢0.03
Total de Matseriales g1.91
Mano de bbm
Salario Salario
C Clave Descripclén U Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Aundliar por hora hr ¢8.68 180000 ¢1562 1489826 ¢1.04
MO7.00.02 Obreroporhora - hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17  30.00300 ¢064
Total de Mano de Obra ) : ¢1.68
Herramisnta
C Clave Descripcidn 1] Cantidad Precio U, Total
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.00333 £25.00 ¢0.08
HES00101 Palas pfredonda mAargo unidad 0.00333 ¢39.82 ¢0.13
HES00108  Plomada unidad  0.00067 ¢95.92 ¢0.08
HEEC0110  Almadanas 2 libras : unidad  0.00333 ¢18.58 ¢0.06
HES00117  Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.00033  ¢170.00 ¢0.06
HE500126  Manguera 1/2" para nivelacitn Yarda 0.00333 ¢3.54 ¢0.01
HES00133  Semucho de 24" unidad 0.00333 ¢40.71 ¢0.14
HE500134  Baldes de lamina de hierro - unidad 0.00867 ¢15.00 - ¢0.10
HES00132  Martillos de 27mm. unidad 0.00333 ¢25.66 ¢0.09
HE500102  Piochas sfcabo unidad  0.00333 ¢6017 . ¢0.20
HESC0M103  Azadones sfcabo uvnidad  0.00333 ¢43.17 ¢0.14
HES00107  Cabo para piocha, pala, elc. unidad 0.00333 ¢30.97 ¢0.10
HES00152  Corvos y cumas unidad 0.00167 ¢23.00 ¢0.04
HES00153-  Tenaza para amador unidad  0.00333 ¢26.55 ¢0.09
Total de Herramlenta ¢1.30
Costo Directo ¢4.89
Indirectos  0.00%) ¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionates { 0.00%) ¢0.00
Precio Unitarlo ¢4.89

** CUATRO COLONES 89/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclon
Clave; 1.2.1
NIVELACION DE TERRAZA (6MX5 M) Unidad : M2
Cantidad : 30.00
Precio U. : ¢5.81
Total : $174.30
Mano de Cbra
Salario Salario _
€ Clave Descripcion U Base FSR Real Rendmte. Total
MO7.00.01 Auwxiliar por hora hr ¢868 1.80000 ¢1562 428578 ¢3.64
M0O7.00.02 Obrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17  59.98800 ¢0.32
Total de Mano de Obra : ¢3.96
Horramlenta
€ Clave _ Descripcién U  Cantidad PrecioU. | Total
HE500101 Palas pfredonda rflargo unidad .-0.00667 ¢30.82° ¢0.27
HES00102  Piochas s/cabo unidad  0.00867 ¢60.17 ¢0.40
HE500103  Azadones sicabo . unidad 0.00667 ¢43.17 ¢0.20
HES00107  Cabo para piocha, pala, efc. unidad  0.02000 ¢30.97 ¢0.62
HES00126  Manguera 1/2" para nivelacion Yarda 0.03333 ¢3.54 ¢0.12
HES00152  Corvos y cumas unidad 0.00867 - ¢23.00 ¢0.15
Total de Herramlenta ¢1.85
Costo Directo ¢5.81
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financiamiento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢5.81

** CINCO COLONES 81/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.3.1
EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y COLUMNAS Unidad : M3
Cantidad : 763
Precio U. : ¢561.23
Total : ¢390.88
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripcion U Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Aupdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 041000 ¢38.10
MO7.00.02 Obrero por hora hr  ¢10.65 1.80000 ¢19.17 573987 ¢3.34
Total de Mano de Obra ¢41.44
Herramlenta
C Clave Descripcién u Cantidad Precio U. Total
HES00101 Palas p/redonda mfargo unidad 0.03484 . ¢39.82 ¢1.39
HES00102  Piochas sfcabo unidad 0.03484 ¢60.17 ¢2.10
HES00109  Plomeada unidad 0.03484 ¢85.82 ¢3.34
HES00107  Cabo para piocha, pala, elc. unidad 0.06969 ¢30.97 ¢2.16
HESC0117  Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.00174  ¢170.00 ¢0.30.
HES00126  Manguera 1/2" para nivelacién Yarda 0.01742 ¢3.54 ¢0.06
HES00501 Pita nylon #36 . rollo 001742 ¢25.00 ¢0.44
‘Total de Horramlenta ¢9.79
Costo Directo  ¢51.23
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utilldad {( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢51.23

** CINCUENTA Y UN COLONES 23/100 M.N, **




Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clawe: 1.3.2
DESALOJO . Unidad : M3
Cantidad : 0.00
PrecioU.: ¢35.00
) Tolal: ¢0.00
Matorialos
C Clave Descripcion U Cantidad Preclo U. Total
MAT700101 Desalojo de M3 de ripio M3 1.00000 ¢35.00 ¢35.00
Total de Materlales ¢35.00

Costo Directo  ¢35.00

Indirectos { 0.00%) ¢0.00

Financlamianto { 0.00%} ¢0.00
‘Utliidad { 0.00%}) ¢0.00 .

Cargos Adicionales ( 0.00%}) ¢0.00

Precio Unitario  ¢35.00
* TREINTAY CINCO COLONES 00/100 M.N. ™



Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.3.3
RELLENO Y COMPACTACION ’ Unidad : M3
Cantidad : 0.00
PrecioU. : ¢200.77
Total: ¢0.00
Materiales
€ Clave Descripclén u Cantidad Preclo U. Total
MATQ30208 Tierrablanca ) m.3 1.00000 ¢55.00 ¢55.00
MATO030101 Cemento gris comiente. Tipo 1 bolsa 222222 ¢33.19 ¢73.76
Portland
Total de Mataeriales ¢128,76
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripci6n U Base FSR Real Rendmto.  Total
MO7.00.01 Auxdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 0.50000 ¢31.24
MO7.00.02 QObrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17 0.50000 ¢38.34
Total de Mano de Obra ¢69.
Herramienta
€ Clave - Descripclén U Cantidad Preclo U: Total
HE500161  Apisonadores hchos en el lugar unidad  1.14286 ¢10.00 ¢11.43
Total de Herramlenta ¢11.43
Costo Directo  ¢209.77
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Flnanclamlento {( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unltario  ¢209.77

** DOSCIENTOS NUEVE COLONES 77/100 M.M. ™




Analisis de Precio Unitario

Descripcion
Clawe: 1.4.1
CONCRETO CICLOPEO, UTILIZANDO PIEDRA DEL SITIO Unidad : M3
Cantidad : 827
Precio U. : ¢155.98
Total:  ¢1,288.95
Materlales
C Clave Descripelén U Cantidad Preclo U. Total
MATO030502 Mortero prefabricado, cal-cemento- BLS 4.00000 ¢19.66 ¢78.64
arena ; 1:4, peso de bis=43kg
Total do Materiales ¢78.64
Mano de Obra
. Salario Salario
C Clave Descripcién U Base FSR  Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Audliar por hora hr.  ¢8.68 1.80000 ¢15.862 0.28536 ¢52.89
Total de Mano de Obra ¢52.89
Herramlenta
C Clave Descripclén u Cantidad PrecioU. Total
HES00101 Palas pfredonda milargo unidad  0.04837 $39.82 #1.93
HES00107  Cabo para piocha, pala, etc. unidad 0.04837 ¢30.87 ¢1.50
HES00126  Manguera 1/2" para nivelacién Yarda  0.12092 ¢3.54 ¢0.43
HE500134  Baldes de lamina de hierro unidad 0.36276 ¢15.00 ¢5.44
HES500141  Carretillas rueda de hule unidad 0.04837  ¢261.08 ¢12.63
HES00143  Céntaro plast.30 bot. unidad  0.04837 ¢26.55 ¢1.28
HES00153  Tenaza para amador unidad 0.02418 ¢26.55 ¢0.64
HE500501  Pitanylon#36 rollo 0.02418 ¢25.00 ¢0.60
Total de Herramlenta ¢24.45
Costo Dlrecto  ¢1565.98
Indirectos ( 0.00%} ¢0.00
FInanciamiento ( 0.00%) ¢0.00
utitidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario  ¢155.98

** CIENTO CINCUENTAY CINCO COLONES 98/100 M.N, **




Anialisis de Precio Unitario

Descripcién

Clave: 1.5.1
PARED DE ADOBE DE 30CM X 14CM X 45CM Unidad : M2
Cantidad : 66.34
Precio U. : ¢70.08
Total:  ¢4,649.11
Matarlales
C Clave Descripclén U Cantldad Precio U. Total
MAT100104 Bloque de adobe 0.30X0.14X0.45 LUnidad 14.00000 ¢0.30 ¢4.20
antesanal
Total de Materlales ¢#4.20
Mano de Obra
Salarlo Salario
C Clave Descripclén U Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Awpdliar por hora hr ¢868 1.80000 ¢15.62 067694 ¢23.07
MO7.00.02 Obrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17 0567694 ¢28.32
MO3.01.01.01 Colocacion de ML ¢10.03 1.80000 ¢18.05 3.60229 ¢4.63
andamios
metalicos de 1.50
m. hasta altura de
3m.
MO3.01.02.01 Colocacion ML ¢13.01 180000 ¢2342 390229 ¢5.00
andamies
meldlices de 3 a6
m. de altura.
Total de Mano de Obra - ¢62,02
Equipo
C Clave Descripcldn u Praclo U. Rendmto. Total
EQE00101  Alguiler de marco de u2mes 55.00 14.25923 3.86
1.50x1.50mtrs,para andarnio incluye
cucetas y uniones
Total de Equipo 3.86

Costo Directo  ¢70.08

Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financiamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utltidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00

Proeclo Unltario ¢70.08
** SETENTA COLONES 08/100 M.N.**



Andlisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.6.1
POLINTC" 4" X 2" X 118" Unidad : ML
Cantidad : 9.00
Precio U. : ¢83.67
Total : ¢753.03
Matariales
C Cilave Descripclén ) Cantldad Precio U. Total
MATO20901 Polin C ho.de 4"x2*x1/16"x6Mts unidad 0.33333 ¢67.00 §£22.33
MAT700103 Flete transporte a interior del pais, Flete 0.00100  ¢750.00 ¢0.75
camion de 6m3
Total de Matariales ¢23.08
Mano de Obra -
Salarlo Salario
C Clave Descripcién U Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 Qbrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17 1.28571 ¢14.91
Total de Mano de Obra ¢14.91
Herramtanta
C Clave Descripei6n U  Cantidad PrecloU.  Total
HES00312  Electrodo chino 3/32" libras  0.22222 ¢5.60 ¢£1.24
Total de Herramlenta ¢1.24
Equipo
C Clave Descripcién u Pracio U. Rand'mto. Total
EQ700112 Planta Generadora y Soldador dia 400.00 9.00009 44 44
Total de Equlpo 44.44
Costo Directo  ¢83.67
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢83.67

** OCHENTA Y TRES COLONES 67/100 M.N. “*




Analisis de Precio Unitario

Descripclén

Clave: 1.6.2

FUNDACION DE COLUMNA METALICA DE CONCRETO CICLOPEDO Unidad ; U
Cantidad : 3.00
Precio U. : ¢102.56

Total : ¢307.68
Materlales
C Clave Descripelén U Cantidad Preclo U. Total

MATO030502 Mortero prefabricade, calcemento- BLS 2.41920 ¢19.66 ¢47.56
arena; 1:4, peso de bis=43kg

MAT030205 Piedracuarta m3 0.15120 ¢0.00 ¢0.00
Total de Materiales ¢47.56
Mano de Obra

Salarlo Salario
C Clave Descripelén " U _ Base _FSR . Real Rendmto. Total

MO7.00.01 Aundliar por hora hr ¢868 1.80000 ¢1562 0.75000 ¢20.83
Total de Mano de Obra ¢20.83
Herramienta

C Clave Descripclén U Canfldad Precio U. Total

HES00109  Plomada unidad  0.05000 $95.92 ¢4.80

HES00110  Almadanas 2 libras unidad  0.05000 ¢18.58 ¢0.83

HES00126  Manguera 1/2" para nivelacion Yarda 0.05000 - ¢3.54 ¢0.18

HES00134  Baldes de lamina de hiermo unidad  0.40000 ¢15.00 ¢6.00

HES00141 Carretillas rueda de hule unidad 0.05000 ¢261.06 ¢13.05

HE500143  Céntaro plast.30 bat. unidad  0.10000 ¢26.55 ¢2,66

HE500153  Tenaza para amedor unidad  0.05000 ¢26.55 ¢1.33

HE500197  Grifas par 0.02000 ¢221.23 ¢4.42

HES500122  Cucharas para alberiil unidad 0.01000 ¢79.65 ¢0.80
Total de Herramienta ¢34.17

Costo Directo  ¢102.56

Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamilento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%)  ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitario  ¢102.56
“* CIENTO DOS COLONES 56/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.7.1
LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS Unidad ; M2
Cantidad : 31.20
Precio U. : ¢87.57
Total: ¢2,732.18
Matoriales
C Clave Descripeion U Cantidad Procio U. Total
MATO080105 Lam. eureka-10 5.5'%40.5" unidad 0.22436 ¢76.50 ¢17.16
MATOB0104 Lam.eureka-10 5%40.5" unidad 0.22438 ¢66.86 ¢15.00
MATOB0103 Lam. eurcka-10 4x405" unidad 0.22436 £53.50 ¢12.00
MATO80102 - Lam.eureka-10 I'x40.5" unidad  0.22436 ¢40.13 ¢9.00
MATO80114 Capote cormiente-10 unidad 0.19231 §36.28 ¢6.98
MAT0B0120 Tap6n terminal-10 unidad 0.06410 ¢4.91 ¢0.31
MAT080602 Tramo galvanizado 174 x 10" unidad 224359 ¢0.88 ¢1.97
MAT080604 Capuchén plastico piramo unidad, 2.24359 ¢0.22 ¢0.49
MAT700103 Flete transporte & interior def pails, Flete 001068  ¢750.00 ¢8.01
camion de 6m3
Total do Matoriales ¢70.92
Mano de Obra -
Salarlo - Salario .
£ Clave Descripcién U Base FSR  Real Rendmto, Total
MO7.00.02 Obrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17 445712  ¢4.30
MO7.00.01 Auwndliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 445712 ¢3.50
Total de Mano de Obra ¢7.80
Harramlenta
C Clave Pescripcidn U Cantidad Precio U. Total
HE500133  Serrucho de 24" unidad 0.03205 ¢40.71 ¢1.230
HES00117  Cinta metrica de 30 mis. unidad 0.03205 ¢170.00 ¢5.45
HESD0132  RMartillos de 27mm. unidad 0.03205 ¢25.66 ¢0.82
HES500134  Baldes de lamina de hiemmo unidad  0.03205 #15.00 ¢0.48
HESO0501 Pita riylon #36 rollo 0.03205 ¢25.00 ¢0.80
Total de Herramlenta ¢8.85
Costo Directo  ¢87.57
Indirectos ( 0.00%) ¢£0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utiiidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢87.57

** OCHENTAY SIETE COLONES 57/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripeion
Clave: 1.7.2
ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ESPACIAL Unidad : ML
Cantidad : 60.80
PrecioU. : ¢37.44
Total: ¢2,276.35
Matarlales
C Clave Descripcion u Cantidad Preclo U, Total
MATO020801 Polin C ho.de 4"x2"x1/16"xEMts unidad  0.32468 ¢67.00 ¢21.75
MAT700103 Flete transporte o interior del pais, Flete 0.01088  ¢750.00 ¢8.01
camion de 6m3
Total do Materlales ¢29.76
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripclén U Base FSR  Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Atpdliar por hora hr ¢868 180000 ¢15.62 445712  ¢3.50
MO7.00.02 Obrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17 458568 ¢4.18
Total da Mano de Obra ¢7.68
Costo Directo  ¢37.44
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utlitdad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%} ¢0.00
Preclo Unltario  ¢37.44

* TREINTAY SIETE COLONES 44/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.8.1
PISQO DE CONCRETO REFORZADO Unidad : M2
| Cantidad . 28.20
Precio U. : ¢65.97
Total:  ¢1,860.
Materiales
C Clave Descripcién u Cantidad Preclo U. Total
MAT020812 Electromallatx6 2/2 6X2.35MTRS piezas 0.07092 ¢90.00 ¢6.38
MAT030425 Conc. prefa,, 140 Karlem2, chispa Bolsa  2.00000 ¢21.16 ¢42.32
3/4" , para bastones y Sc, Sl
Total de Materlales ¢48.70
Mano de Obra .
Salarlo Salario
€ Clave Descripcién U Base - FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 Obrero por hora " hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 2.01430 ¢9.52
MO7.00.01 Aundliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 2.01430 ¢7.75
Total de Mano de Obra ¢7.27
Costo Directo ¢65.97
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamliento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario  ¢65.97

“* SESENTA Y CINCO COLONES 97/100 M.N. **




Anilisis de Precio Unitario

Descripcidn

Clave: 1.9.1
PUERTA METALICA DE LAMINA TROQUELADA Unidad : v
Cantidad : 1.00
Precio U. : ¢450.00
Tokal : ¢450.00
Subcontratos  ¢450.00

Costo Directo  ¢450.00

Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00

Precio Unitario  ¢450,00
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **



Anilisis de Precio Unitario

Descripcién

- Clave: 1,101

VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO DE ALUMINIO Unidad : M2
Cantidad : 200
Precio U. : ¢350.00
Total : ¢700.00
Subcontratos  ¢350.00

Costo Directo  ¢350.00

Indlrectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonalas ( 0.00%) ¢0.00

Precio Unitario  ¢350.00
+ TRESCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **



Anélisis de Precio Unitario

Descripeclén
Clave: 1.11.1
LIMPIEZA Unidad : SG
Cantidad : 1.00
PrecioU. : $328.02
Total: ¢328.02
Mano de Obra
’ Salario Salarlo
C Clave Descripcién U Base FSR Real Rendmto. Total
M0O7.00.01 Awndliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 0.04762 ¢328.02
Total de Mano de Obra ¢328.02
Costo Dlrecto  ¢328.02
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unltarlo  ¢328.02

** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N.**




Analisis de Precio Unitario

Pescripelén

Clave: 1.12.1

INSTALACION ELECTRICA Unidad : SG
Cantidad : 1.00
PrecioU. : ¢600.00

Total: ¢600.00
Subcontratos  ¢600.00

Costo Directo  ¢600.00
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%} £0.00
Cargos Adlcionales { 0.00%) ¢0.00

. Preclo Unitario  ¢600.00
* SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **




Programa de Obra Vvda. de Adobe

Clv. 2002 2002
ID  Cone Descripelén Inlcia Durac  Termina U Cantl Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
0 VVDARURAL,AREA=6.90 10/Enef2002 26.0¢ Q4/Febi2002 ¢16,658.55 100.00% £321.50 £2,765.54 £4.913.11 £8,479.69 | e179.21
M X5.60 M ,PAREDES DE
ADOBE, CONSTA DE DOS
HABITACIONES DE 3.00 X
2.00 Y CORREDOR
10 CONSTRUCCION DE 10/Ene/2002 28.0c  04/Feb/2002 ¢16,658.56 100.00% ganpo £2,768.54 $4,913,11 £8,479.69 J £179.21
ADOBE ¥
20 TRAZO 10/Enef2002 2.0c  11/Enef2002 $146.70 0.88% ms.m
30 111 TRAZODE VIVIENDA (8 M 10/Eng/2002 2.0c 11/Ene/2002 M2 30.00 $#146.70 0.88% #145.f0
XEM) .
40 NIVELACION 12/Ene/2002 20c  13/Ene/2002 $174.30 1.05% Wz [T
§0 1.21 NWELACIONDETERRAZA( 12/Ene/2002 2.0c 1¥Ene/2002 M2 30.00  ¢174.30 1.05% glrazo [
8 MX5 M)
60 EXCAVACION 14/Ene/2002 3.0c  16/Ene/2002 $390.88 2.35% [_fas0ps
70 1.31  EXCAVACION SOLERAS 14/Ene/2002 3.0c 16/Enef2002 M3 7.83 ¢380.88- 2.35% [g300ks
FUNDAGION Y COLUMNAS .
B0 1.3.2 DESALOJO 10/Ene/2002 0%/Ene/2002 M3 0,00 #0.00 0.00%
80  1.3.3 RELLENOY 10/Ene/2002 09/Ene/2002 M3 0,00 ¢0.00 0.00%
COMPAGTACION
100 SOLERAS DE FUNDACION  18/Enef2002 3.0c  20/Ene/2002 £1,289.95 7.74% £1,289.95 |
110 141 CONCRETO CICLOPEDO, 18/Ene/2002 3.0c 20/Ene/2002 M3 827  ¢#1,289.95 7.74% g [
UTILIZANDO PIEDRA DEL .
SMo
120 PAREDES 20/Ene/2002 - 8.0c  27/Enef2002 ¢4,649.11 27.91% £4,649.11 j
130 1,51 PARED DE ADCBE DE 30 20/Enef2002 B.0c 27/Ene/2002 M2 66.34 ¢4,649.11 ° 27.91% ¢4,6:19.ll ]
CM X 14 CM X 45 CM
140 COLUMNAS 16/Ene/2002 4.0c 19Enel2002 #1,060.71 B.37% ¢1,E60.71
150 161  POLIN"CT4" X2 X {H6" 18/Ene/2002 2.0c 19/Enef2002 ML 9.00 ¢7563.03 4.52% £753.09
180 ;I.S.Z FUNDACION DE COLUMNA  18/Enef2002 1.0c  16/Ene/2002 U 3.00 #307.68 1.85% ¢307.58
METALICA DE CONCRETO
CICLOPEDO
170 CUBIERTA DE TECHO 28/Enef2002 5.0¢ Oi/Feb/2002 ¢5,008.523 30.07% 008.53
180 171 LAMNAFBROCEMENTOP- 3J0/Ene/2002 3.0c 0i/Feb/2002 M2 3120 ¢2,732.18 16.40% ¢ 1E




Programa de Obra Vvda. de Adobe

Clv. 2002 2002
ID Conct Descripclén Inlcla Durac  Termina U Canth Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
10 GRIS
180  1.7.2 ESTRUCTURADE TECHOS 28/Ene/2002 2.0c - 29/Ene/2002 ML 60.80 $2,276.35 13.65% Ez,h:ms
POLIN ESPACIAL
200 PISO 29/Enef2002 4.0c  01/Feb/2002 $1,860.35 11.17% £1,860.35 |
210 1.8.1  PISODE CONCRETO 29/Ene/2002 40c O1/Feb/2002 M2 2820  ¢1,880.35 11.17% ¢1,860.35
REFCRZADD
220 PUERTAS 02iFeb/2002 1.0c 02/Feb/2002 #450.00 2.710% F450.00 l::
230 181 PUERTA METALICA DE 02/Febf2002 1.0¢ 02/Feb/2002 U  1.00 #450.00 2.70% pasoo0 [
LAMINA TROQUELADA
240 VENTANAS 206/Ene/2002 3.0c  30/Ene/2002 #700.00 4.20% [ _eTonpo
1
250 1101 VENTANA CELOSIA DE 28/Enef2002 3.0c 30/Ene/2002 M2 200 #700,00 4.20% N [ g7eobo
VIDRIO Y MARCO DE
ALUMINIO
260 LIMPIEZA 01/Feb/2002 4.0c 04/Febl2002 $328.02 1.97% £196.81 I p131a1
270 1111 LIMPIEZA 01/Feb/2002 4.0c 04/Feb/2002 SG  1.00 ¢#328.02 1.87% £196.81 ] p13121
280 ELECTRICIDAD 19/Enef2002 17.0¢c 04/Febi2002 ¢600.00 3.60% ¢2400 | £264.00 £264.00 ] vnoo
280 1121 INSTALACIONELECTRICA  19/Enef2002 17.0c 04/Feb/2002 SG  1.00 ¢600.00 3,680% ¢2400 [ £264.00 £264.00 ] ¢4200
TOTAL PARCIAL: ¢16,658.55 £321.00 £2,765.54 #4913.11 £8,479.69 F17924
TOTAL ACUMULAB(Q: £321.00 £3,08684 £7,999.65 £16,479.34 ¢16,683.55
% PARCIAL: ! 1.93% 16.50% 29.49% 5080% 1.08%
% ACUMULADO: 1.93% 18.53% 48.02% 98.92% 100.00%




ANEXO 4 |
PRESUPUESTO DE VIVIENDA DE ADOBE
CON REPELLO ESTRUCTURAL



Presupuesto vvda. rural de Adobe con repello estructural

Clave Descripetén Unidad Cantidad Preclo U. Total
1 ~ CONSTRUCCION DE ADOBE, CON
REPELLO ESTRUCTURAL EN PAREDES
11 TRAZO
111 TRAZO DE VIVIENDA (8M X 5 M) M2 30.00 ¢4.89 ¢148.70
Totat ** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 701100 M.N.
Total de TRAZO ¢146.70
= CIENTO CUARENTA 'Y SEIS COLONES 70/100 M.N. **
1.2  NIVELACION
124 NIVELACION DE TERRAZA (6MX5 M) M2 30.00 ¢5.81 ¢174.30
Total ** CIENTQ SETENTA Y CUATRO COLONES 30/100 MN. = _
Total de NIVELACION - . ¢174.30
* CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 30/100 M.N. **
13  EXCAVACION
13.1 EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y M3 7.63 ¢51.23 ¢390,88
) COLUMNAS
Total: * TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 MN. =
1.3.2 DESALOJO M3 0.00 ¢35.00 £0:00
Total ** CERO COLONES 00/100 MN. **
133 RELLENO Y COMPACTACION M3 0.00 ¢209.77 ¢0.00
Total: ™ CERO COLONES 00/100 ML.N. *
Total do EXCAVACION ¢390.88
* TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 M.N. **
14  SOLERAS DE FUNDACION
141 CONCRETO CICLOPED, UTILIZANDO M3 827 ¢#155.98 ¢1,280.95
PIEDRA DEL SITIO
Total: ** UN MIL DOSCIENTOS OCGHENTA Y NUEVE COLONES 95/100 M.N. **
Total do SOLERAS DE FUNDACION ¢1,289.95
« UN MIL DOSCIENTOS QCHENTAY NUEVE COLONES 95100 M.N. **
15 PAREDES
151 PARED DE ADOBE DE 30CM X 14CM X M2 66.34 ¢70.08 ¢4,649.11
45CM
Total ** CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 11/100 M.N. **
152 REPELLO ESTRUCTURAL EN PAREDES, M2 13268 $42.07 ¢5,581.85
CON MALLA ESTRUCTURAL TIPO MONILIT
6X6X2.35M ¥ MORTERO PREFABRICADO
CEMENTO ARENA PROPORCION 1:3
Total: ** CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTAY UN COLONES 85/100 M.N. **
Total de PAREDES ¢10,230.96
= DIEZ MIL DOSCIENTOS TREINTA COLONES 96/100 M.N. =
1.6 COLUMNAS
1.6.1 POLIN"C"4" X 2" X 1/16" ML 9.00 ¢83.67 ¢753.03
Tota): ** SETECIENTOS CINCUENTAY TRES COLONES 03M00MN. **
1.6.2 FUNDACION DE COLUMNA METALICA DE B] 3.00 ¢102.56 ¢307.68
CONCRETO CICLOPEDO

Total: *™* TRESCIENTOS SIETE COLONES 68/100 M.N. **




Presupuesto vvda. rural de Adobe con repello estructural

Clave Descripcién Unidad Cantidad Preclo U. Total

Total do COLUMNAS . ¢1,080.71
** UN MIL SESENTA COLONES 71/100M.N. ™

17 CUBIERTA DE TECHO

1.7.1 LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS M2 31.20 ¢87.57 ¢2,732.18
Total ** DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS COLONES 18/100 MN. **

172 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ML 60.80 g37.44 $2,276.35

ESPACIAL
Total: ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTAY SEIS COLONES 35M100 M.N. ™
Totat de CUBIERTA DE TECHO $5,008.53
** CINCO MIL OCHO COLONES 53/100 M.N. **
1.8 PISO .
181 PISO DE CONCRETO REFORZADO M2 2820 ¢65.97 ¢1,860.35
Total: ** UN MIL. OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. ** )

Total de PISO ¢1,860.35
** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. ** -

1.9 PUERTAS

191 PUERTA  METAUCA DE LAMINA u 1.00 $450.00 $450.00
TROQUELADA .
Total: ** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **
Total de PUERTAS $450.00

** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00100 MLN. **

110 VENTANAS

1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO M2 200 ¢350.00 ¢700.00
DE ALUMINIO
Total: ** SETECIENTOS COLONES 007100 M.N. **
Total de VENTANAS ¢£700.00

** SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

111 LIMPIEZA

1.11.1 LIMPIEZA SG 1.00 ¢328.02 $328.02
Total ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 027100 M.N. **
Total de LIMPIEZA $328.02

** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N,

1.42 ELECTRICIDAD .
1.1211 INSTALACION ELECTRICA 8G 1.00 #600.00 ¢60000

Total: ** SEISCIENTOS COLONES 00100 MN. ™
Total do ELECTRICIDAD ¢600.00
* SEISCIENTOS COLONES 00/400 M.N, **
Total de CONSTRUCCION DE ADOBE, CON REPELLO ¢22,240.40
ESTRUCTURAL EN PAREDES -

= VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA COLONES 40/100 M.N,**

Total de Presupuesto ¢22,240.40
** VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA COLONES 40/100 M.N., **



Presupuesto desglosado de vvda. rural de Adobe con repello estructural

M. de
Clave Deacripelon U Materiales  Obm Hemamienta Equipo Subcontrater P.U.  Cantldad Total %
1 CONSTRUCCION DE ADOBE,
CON REPELLO ESTRUCTURAL
EN PAREDES
11 TRAZO
114 TRAZO DEVIVIENDA(BMX5M) M2 ¢1.81 ¢1.88 ¢1.30 #0.00 $0.00 : ¢4.89 $30.00 ¢146.70 0.68
Totak: ** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/1C0 M.N. **
Total de TRAZO ' ¢148.70
* CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N, **
1.2 NIVELACION
124 NIELACION DE TERRAZA { Mz ¢0.00 ¢$3.96 ¢1.85 ¢#0.00 ¢$0.00 ¢5.81 ¢30.00 #174.30 078
SMX5 M)
Total: ** CIENTO SETENTA Y CUATRC COLONES 301100 MN, **
Total de NIVELACION $174.30
* CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 30/100 M.N. ** :
1.3 EXCAVACION .
131  EXCAVACION , SOLERAS M3 ¢0.00 £41.44 ¢$8.70 ¢0.00 ¢0.00 ¢51.23 ¢#7.63 #380.08 1.78
FUNDACION Y COLUMNAS 4
Total: ** TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 86/100 MN, **
132  DESALOJO M3 ¢35.00 #0.00 ¢#0.00 0,00 ¢0.00 ¢35.00 #0.00 ¢0.00 0.00
Total: ** CERO COLONES 00100 M.N. **
1.33  RELLENO Y COMPACTACION M3 ¢128.78 #66.58 $11.43 ¢0.00 $0.00 ¢200.77  ¢0.00 ¢#0.00 0.00
Total: ** CERO COLONES 00/100 MN. **
Total de EXCAVACION $390.88
“* TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 88/100 M.N.
14 SOLERAS DE FUNDACION
141  CONCRETOD CICLOPEO, M3  ¢78.64 $52.89 $24.45 ¢0.00 ¢0.00 ©  ¢155.88  ¢8.27 {1,289.95 5.80
UTILIZANDO PIEDRA DEL SITIO ' .
Total: ** UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COLONES 8500 M.N, **
Total de SOLERAS DE FUNDACION $1,289.95

** UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COLONES 85/100 M.N. ™

1.5 PAREDES

1.51  PARED DE ADOBE DE 30CM X M2 ¢4.20 $62.02 ¢0.00 ¢3.88 $0.00 #70.08 $66.34 #4,648.11 20.90
14CM X 45CM
Total: ™ CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA 'Y NUEVE COLONES 11/100 M.N. =



Presupuesto desglosado de vvda. rural de Adobe con repello estructural

M. de
Clave Descripcién U  Materiales OCbra Herramlenta Equipo Subcontrate: P.U. Cantidad Total %
1.5.2 REPELLO ESTRUCTURAL EN M2 ¢26.53 $13.46 ¢0.42 - ¢1.66 ¢0.00 ¢#42.07 ¢132.68 ¢5,581.85 2510

PAREDES, CON MALLA
ESTRUCTURAL TIPO MONILIT
6X6X235M Y  MORTERO
PREFABRICADO CEMENTO t
ARENA PROPORCION 1:3
Tolal: ** CINCO MIL QUINIENTOS QCHENTAY UN COLONES 86100 M.N. **

Total de PAREDES - $10,230.96
** DIEZ MIL DOSCIENTOS TREINTA COLONES 96/100 M.N. ** s

1.8 COLUMNAS

1.6.1 POLIN"C"4" X 2" X 116" ML ¢23.08 #14.91 ¢#1.24 ¢44.44 ¢0.00 $83.67 £9.00 $753.03 3.39
Tolal: ** SETECIENTOS CINCUENTA 'Y TRES COLONES 03100 M.N.
182 FUNDACION DE COLUMNA U ¢#47.668 $20.83 $34.17 ¢$0.00 ¢0.00 #102.56 #3.00 #307.68 1.38
METALICA DE CONCRETO
CICLOPEDO '
Total: ** TRESGIENTOS SIETE COLONES 68/100 M.N, ™
Total de COLUMNAS ) ¢1,060.71

** UN MIL SESENTA COLONES 71/100 M.N.*
1.7 CUBIERTA DE TECHO

171  LAMINA FIBROCEMENTO P-10 M2 $70.92 ¢7.80 $8.85 ¢#0.00 ¢0.00 ¢87.57 $31.20 $2,732.18 12.28
GRIS
Total: ** DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS COLONES 18100 M.N. **
172 ESTRUCTURA DE TECHOS ML $29.76 gr.68 $0.00 ¢0.00 $0.00 ¢é7.44 #60.80 $2,276.35 10.24
POLIN ESPACIAL
Tolal: ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS COLONES 35400 MN, *
Total de CUBIERTA DE TECHO ' ¢5,006.63
* CINCO MIL OCHO COLONES 53/100 M.N. ™
18 PISO
184 PISO DE CONCRETO M2 #48.70 ¢$17.27 ¢0.00 ¢0.00 $0.00 ¢66.97 $20.20 ¢1,860.35 8.38
REFORZADO
Total: ™ UN Mil. OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 MN. =
Total de PISO ¢1,860.35

* UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. *

19 PUERTAS
1.9.1 PUERTA METALICA DE LAMINA U ¢0.00 ¢0.00 $0.00 ¢0.00. $450.00 ¢450.00 #1.00 #450,00 2,02



Presupuesto desglosado de vvda. rural de Adobe con repéllo estructurat

M. do .
Clave Descripcién U  Matoriales Obm Herramlenta Equipo Subcontrate P.U.  Cantldad Total %
"TROQUELADA '
Total: ** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00100 MN, **
Total de PUERTAS i ¢450.00

** GUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N, +*

I3

110  VENTANAS !

1,101 VENTANA CELCSIA DE VIDRIO M2 #0.00 ¢0.00 ¢0.00 #0.00 $350.00 #350.00 $2.00 #700.00 315
Y MARCO DE ALUMINIO
Total: ™ SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

Total de VENTANAS ¢700.00
“* SETECIENTOS COQLONES 00/100 M.N. **

1.1 LIMPIEZA

1.11.1  LIMPIEZA 8G ¢0.00 $3208.02 #0.00 #0.00 #0.,00 #328.02 #1.00 $320.02 147
Total: ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N, ** ‘
Total de LIMPIEZA . $#328.02

** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **
112 ELECTRIGIDAD

1121 INSTALACION ELECTRICA 8G ¢0.00 ¢0.00 £0.00 #0.00 ¢6800,00 ¢é00.00 ¢1.00 #600.00 2,70
Total: ** SEISCIENTOS COLONES 00/100 MN, **
Total de ELECTRICIDAD “ £600.00

** SEISCIENTOS GOLONES 00/100 M.N, **

Total de CONSTRUC-CICIN DE ADOBE, CON REPELLO ESTRUCTURAL EN PAREDES $22,240,40
** VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA COLONES 40/100 M.N. =

Total de Presupuesto $22,240.40
** VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA COLONES 40100 M.N,



Exploslén de Insumos de Presupuesto de Vvda. de Adobe con repalio estructural en paredes

de! pais, camion de Bm3

Clave Descripcién Unidad Cantidad PrecloU. Monto %
Materialos ” '
MATO10103 Costanera de madera de varas 3.00000 ¢6.00 ¢18.00 0.08
pino
MATO010104 Reglapachademaderade  varas 5.76000 ¢5.20 ¢20.95 0.13
pino
MATO10108 Cuartén de pino varas 8.00060 ¢7.79 ¢62.32 0.28
MAT020812 Electromalla 6x5 272 piezas 11.40032 ¢90.00 ¢1,026.03 461
6X2.35MTRS
MATG20801 Polin C ho.de unidad 2274051 ¢67.00 ¢1,523.61 6.85
» 4211167 x6Mis
MATO021602 Alambre de amarre No.16 quintal 0.20035 ¢300.00 -¢60.10 027
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" libra 1.50051 ¢3.00 ¢4.50 0.02
MAT022007 Clavo con cabeza 4° libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01
MATO30101 Cemento gris corriente. boisa 0.00000 ¢33.19 ¢0.00 0.00
Tipo | Portland
- MATO30205 Piedra cuarta m3 0.45360 ¢0.00 ¢0.00 0.00
MATO030208 Tierra blanca m.3 0.00000 ¢55.00 ¢0.00 0.00
MATO030425 Conc. prefa,, 140 Kgriem2,  Bolsa 56.40000 ¢21.16  ¢1,193.42 537
’ chispa 3/4" , para bastones
y Sc, Sl i
MATO030501 Mortero prefabricado 1: 3 Bolsa. 118.00028 ¢21.60 -¢254881 1146
cemento ; arena; peso de
bolsa 100 libras; 40
bolsas=1m3
MAT030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 40.33760 ¢19.66 ¢793.04 357
cemento-arena ; 1:4, peso
de bls=43kg
“MAT080102 Lam.eureka-10 3x40.5" unidad 7.00003 ¢40.13 ¢260.91 1.26
MAT080103 Lam. sureka-10 4x40.5"  unidad 7.00003 ¢53.50 ¢374.50 1.68
MATO80104 Lam.eureka-10 5%40.5" unidad 7.00003 ¢66.86 ¢468.02 210
MATO80105 Lam. eureka-10 5.5%40.5" unidad 7.00003 ¢76.50 ¢535.50 2.41
MAT080114 Capote comiente-10 unidad 6.00007 ¢36.28 ¢217.68 0.98
MAT080120 Tapén terminal-10 unidad 1.89802 ¢4.91 ¢0.82 0.04
MAT080602  Tramogalvanizado1/4x 10" unidad  70.00001 ¢0.88 ¢6160 028
MATOB0604 Capuchén plastico piramo  unidad 70.00001 ¢0.22 ¢15.40 0.07
MAT100104 Blogue de adobe Unidad 92876000 ¢0.30 ¢278.63 1.2
0.30X0.14X0.45 artesanal
MAT210103 Lapiz bicolor unided . 0.33330 ¢3.07 ¢1.02 0.00
MAT210159 Tiro de 1" unidad 0.50010 ¢1062 ¢5.31 0.02
MAT700101 Deszaldio de M3 de ripip M3 0.00000 £35.00 ¢0.00 0.00
MAT700103.  Flete fransporte a interior Flete 0.98156 ¢750.00 ¢743.67 34




Explosién de Insumos de Presupuesto de Vvda. de Adobe con repello estructural en paredes

Clave Descripcifn Unidad Cantldad Precio U. Monto %
Total do ¢10,253.34 4610
Materiales
Mano de
Obra
MO1.18.24 Repello de superficies M2 132.68000 ¢13.46  ¢1,785.87 8.03
verticales hasta 3m. de
attura
M0O3.01.01.01  Colocacion de andamios ML 17.00029 ¢18.05 ¢306.86 1.38
metalicos de 1.50 m. hasta
altura de 3m. )
M03.01.02.01 Colocacion andamios ML 17.00029 $23.42 ¢398.15 1.79
metdlicosde3 aém.de -
altura.
MO7.00.01 Auwliar por hora hr 213.25081 ¢1562 ¢3,33098 1498
MO7.00.02 Obrero por hora hr 142.08800 ¢19.17  ¢2,723.83 1225
Total de ¢8,545.69 368.42
Mano de
Obra
Herramienta
HE500101 Palas p/redonda miargo unidad 0.96585 nmw.mm. ¢38.45 0.17
HE500102 Piochas sfcabo unidad 0.56583 ¢60.17 ¢34.05 0.15
HES00103 Azadones s/cabo unidad 0.30000 ¢43.17 ¢12.95 0.06
HES00107 Cabo para piocha, palg, efc.  unidad 1.63165 $30.97 ¢50.53 023
HE500109 Plomada unidad 0.43593 ¢95.92 ¢41.81 0.19
HES00110 Almadanas 2 libras unidad 0.249%0 ¢18.58 ¢4.64 0.02
BES00117 Cinta metrica de 30 mts.. unidad 1.02314  #170.00 ¢173.83 0.78
HES00122 = Cucharas para albafill unidad 0.08042 ¢78.65 #6.41 0.03
HES00126 Manguera 1/2" para Yarda 2.38272 $3.54 ¢8.43 0.04
nivelacion
HES00132 Martillos de Z7mm. unidad 1.14895 §25.66 ¢29.48 0.13
HES00133 Serrucho de 24" unidad 1.09986 ¢40.71 ¢44.78 0.20
HES00134 Baldes de laminade hiemo  unidad 5.90029 ¢15.00 ¢88.50 0.40
HES00141 Cametillas rueda de hule unidad 064953  ¢261.06 ¢169.57 0.76
HES500143 Cantaro plast.30 bot. unidad 0.75044 ¢26.55 ¢19.92 0.09
HE500152 Corvos y cumas unidad 0.25020  ¢23.00 ¢575 003
HES00153 Tenaza para amador unidad 0.54938 ¢26.55 ¢14.59 0.07
HES00161 Apisonadores hchos en ef unidad 0.00000 ¢10.00 ¢0.00 0.00
lugar
HES00197 Grifas par 0.06000  ¢221.23 $13.27 0.06
HES00312 Etectrodo chino 3/32" libras 1.96908 ¢5.60 ¢11.20 0.05




Explosién de insumos de Presupuesto de Vvda, de Adobe con repello estructural en paredes

REPORTE

Clave Descripcion Unidad Cantidad PrecloU. Monto %
HES00501 Pita nylon #36 rollo 1.93294 ¢25.00 £48.32 022
Total de ¢816.59  3.67
Herramlenta
Equipo
EQs00101 Alquiler de marco de u2mes 8.85272 ¢55.00 ¢47580 214
1.50x1.50mtrs,para
andamio incluye cucetas y
uniones .
EQ700112 Planta Generadora y dia 0.99939 ¢400.00 ¢400.00 1.80
Soldador
Total do ¢875.90  3.94
. Equipo
SUB.1.10.1 2.00000 ¢350.00 ¢700.00 3.15
SuUB.1.121 - 1.00000 ¢600.00 ¢600.00 270
SUB.1.9.1 ) - 1.00000  ¢450.00 ¢450.00 202
Total de ¢1,750.00  7.87
TOTAL DEL ¢22,241.52 100.00




Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.1.1 n
TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5 M) Unidad : M2
Cantidad : 30.00
Precio L. : ¢4.89
Total : ¢146.70
Materfales
{c clave Deseripclén U  Cantidad Preclo U. Total |
MATO010103 Costanera de madera de pino varas 0.10000 ¢6.00 ¢0.60
MAT210159 Tirrode 1" . unidad 0.01667 ¢10.62 ¢0.18
MAT010104 Regla pacha de madera de pino varas 0.09600 ¢5.20 ¢0.50
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" libra 0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MATO10104 Regla pacha de madera de pino varas 0.09600 ¢5.20 ¢0.50
MAT022007 Clavo con cabeza 4” libra 0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MAT210103 Lapiz bicolor unidad 0.01111 ¢3.07 ¢0.03
Total do Materiales ¢1.91 ~
Mano de Obra .
" Salato Salarlo
C Clave Descripelén u Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auxliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 14.99925 ¢1.04
MO7.00,02 Obrero por hora hr  ¢1065  1.80000 ¢19.17 30.00300 - ¢£0.64
Total de Mano de Obra ¢1.68
Herramlenta
C Clave Descripcion u Cantidad  Preclo U. Total
HESD0501  Pita nylon #36 rollo 0.00333 ¢25.00 ¢0.08
HE500101  Palas p/redonda miamgo unidad 0.00333 $30.82 ¢0.13
HES00109  Plomada unidad 0.00067 ¢95.92 ¢0.06
HE500110  Almadanas 2 libras unidad 0.00333 ¢18.58 ¢0.05
HE500117  Cinta metrica de 30 mis. unidad 0.00033 ¢170.00 ¢0.06
HES500126  Manguera 1/2° para nivelacion Yarda 0.00333 ¢3.54 ¢0.01
HES00133  Semuchode 24” unidad 0.00333 ¢40.71 ¢0.14
HES00134  Baldes de lamina de hierro unidad 0.00667 ¢15.00 ¢0.10
HES0D132  Martillos de 27mm unidad 0.00333 ¢25.68 ¢0.09
HES00102  Piochas s/cabo unidad .. 0.00333 ¢60.17 ¢0.20
HES00103  Azadones sfcabo unidad 0.00333 ¢43.17 ¢0.14
HES00107  Cabo para piocha. pala, efc. unidad 0.00333 ¢30.97 ¢0.10
HES00152  Convos y cumas unidad 0.00167 ¢23.00 ¢0.04
HES00153  Tenaza para amador unidad 0.00333 ¢$26.55 ¢0.09
Total de Harramlenta ¢1.30
Costo Directo ¢4.88
Indirectos ( 0.00%) "¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00
Praclo Unitaric ¢4.89

= CUATRO COLONES 89/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Claver 1.21
NIVELACION DE TERRAZA (6MX5 M) Unidad: M2
Cantidad : 30.00
Precio U, : ¢5.81
Total: ¢174.
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcién u Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 4.28578 ¢3.64
MO7.00.02 Qbrero por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 50.98800 ¢0.32
Total de Mano da Obra ¢3.98
Herramienta
C Clave Descripcién u Cantldad  Preclo U. Total
HE500101 Palas p/redonda m/ilargo unidad 0.00667 ¢39.82 ¢0.27
HE500102  Piochas s/cabo unidad 0.00667 ¢60.17 ¢0.40
HES500103  Azadones s/cabo unidad 0.00667 ¢43.17 ¢0.29
HES00107  Cabo para piocha, pala, etc. unidad 0.02000 ¢30.97 ¢0.62
HES00M26  Manguera 1/27 para nivelacién Yarda 0.03333 ¢3.54 ¢0.12
HES00152 . Corves y cumas unidad 0.00667 $23.00 ¢0.15
Total de Herramlenta ¢1.85
Costo Directo ¢5.01
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento [ 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢5.81

** CINCO COLONES 81/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave; 1.3.1 -
EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y COLUMNAS Unidad: M3
Cantidad : 7.63
Precio U.: ¢51.23
Total : ¢350.88
Mano de Obra
Salario Salarlo
C Cilave Descripclén u Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auxiliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 0.41000 $38.10
MO7.00.02 Obrero por hora hr  ¢1065 1.80000 ¢19.17 5.73987 ¢3.34
Total de Mano de Obra 41,
Herramlonta
C Clave Descripcién U Cantidad  Preclo U. Total
HE500101 Palas pfredonda mitargo unidad 0.03484 ¢£39.82 ¢1.39
HES00102  Piochas s/cabo unidad 0.03484 ¢60.17 ¢2.10
HES00109  Plomada unidad 0.03484 ¢95.92 ¢3.34
HES500107  Cabo para piocha, pala, efc. unidad 0.06969 ¢30.97 ¢2.16
HES00117  Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.00174 ¢170.00 ¢0.30
HES500126  Manguera 1/2" para nivelacion Yarda 0.01742 ¢3.54 ¢0.06
HESQO501 Pita nylon #36 rollo 0.01742 ¢25.00 ¢0.44
Total do Herramlenta ¢9.79
Costo Directo ¢51.23
indirectos { 0.00%) ¢0.00
FInanclamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adliclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢51.23

* CINCUENTA Y UN COLONES 23/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.3.1
EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y COLUMNAS Unidad: M3
Cantidad : 574
Precio U. : ¢51.23
Total : ¢294.06
Mano de Qbra
Salario Salario
C Clave Dascripclén Unildad Base FSR Real Reandmto. Total
MO7.00.01  Auwiliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 0.41C00 $368.10
MO7.00.02  Obrero por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 5.73987 ¢3.34
Total de Mano de Obra ¢41.44
Herramienta
C Clave Descripeldn u Canﬂda& Praclo U. Total
HES00101 Palas pfredonda nvlargo unidad 0.03484 ¢39.82 ¢1.39
HES00102 Piochas sicabo unidad 0.023484 ¢60.17 ¢2.10
HES00109 FPlomada unidad 0.03484 ¢95.92 $3.34
HES00107 Cabo para piocha, pala, etc. unidad 0.06969 ¢30.97 ¢2.16
HES00117 Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.00174 ¢170.00 ¢0.30
HES00126 Manguera 1/2" para nivelacién  Yarda 0.01742 ¢3.54 ¢0.06
HES00501 Pita nylen #36 roflo 0.01742 $25.00 ¢0.44
Total de Herramlenta ¢9.79
Costo Directo ¢51.23
Indirectos ( 0.00%) £0.00
Financiamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Praclo Unltario ¢51.23

** CINCUENTA Y UN COLONES 23/100 M.N. ~*



Andlisis de Precio Unitario

Descripelon
Clave: 1.3.2
DESALOJO Unidad: M3
Cantidad : 0.00
PrecioU. -, ¢35.00
Total - ¢0.00
Materiales
C Clave Descripeién u Cantldad Preclo U. Total
MAT700101  Desaldjo de M3 deripio M3 1.00000 ¢35.00 ¢35.00
Total de Matoriales . ¢35.00
Costo Directo #35.00
Indlrectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionalas ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢35.00

* TREINTA Y CINCO COLONES 00/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.3.3
RELLENO Y COMPACTACION Unidad : M3
Cantidad : 3.15
Precio U, ; ¢209.77
. Total: ¢660.78
Materiales
C Clave Descripcion u Cantidad Preclo U. Total
MATO030208 Tiema blanca m3 1.00000 ¢55.00 #55.00
MAT030101  Cemento gris corriente. Tipo 1 bolsa 222222 ¢33.19 ¢73.76
Portland
‘Total de Materiales ¢$128.76
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripcién tnidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01  Auwdliar por hora hr $8.68 1.80000 ¢1562 0.50000 ¢31.24
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 0.50000 $38.34
Tatal de Mano de Qbra #69.58
Herramienta
C Clave Descripelén ) Cantldad Precio U. Total
HES00161 Apisonadores hchos en el unidad 1.142886 ¢10.00 ¢11.43
lugar
Total de Herramienta : #11.43

- Costo Directo ¢209.77

Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financiamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adicionales { 0.00%} ¢0.00

- .Precio Unitarlo ¢209.77
* DOSCIENTOS NUEVE COLONES 77/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Descripelén

Clave: 1.4.1

CONCRETO ESTRUCTURAL SF, Fc=210 KGR/ICM2

Unidad: M3
Cantidad : 1.62
PrecioU. : ¢1,645.48

Total:  ¢2,667.30

Materiales
C Clave Descripcién u Cantidad Preclo U. Total
MAT030441 Concreto prefabricado Bolsa 40.00000 ¢24.03 $961.20
fc=210 solo material
MAT021102  Hierro noma redondo # 3 qq 065432  ¢200.00 $130.86
MAT021101 Hiemonommaredondo#2liso  gg. 0.46296 ¢200.00 ¢92.59
MATO021602 Alambre de amarre No.16 aq 0.15432 ¢300.00 ¢46.30
Total de Matariales ¢1,230.95
Mano de Obra
Salario Salarlo
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01  Auwndliar por hora hr ¢868 1.80000 ¢15.62 0.11571 ¢134.99
MO7.00.02 Qbrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢1917 0.45286 ¢41.42
M02.02.05 Miembros de 4 ML ¢446 1.80000 ¢8.03 0.07980 ¢100.62

varilias de Ho. No.
3(3/8") de10x10
hasta 15x20 cm

clestribo de Ho.
No. 2 (1/4") con
distribucion a
20cm
Total de Mano de Obra ¢277.03
Herramienta
C Clave Descripcién u Cantidad Precio U. Total
HES00101 Palas piredonda mfargo unidad 0.24691 ¢39.82 ¢9.83
HES00107 Cabo para piocha, pala, efc. unidad 0.24691 ¢30.97 ¢7.65
HES00126 Manguera 1/2" para nivelacién  Yarda 0.61728 ¢3.54 ¢2.19
HES00134 Baldes de lamina de hiemro unidad 1.85185 ¢15.00 ¢27.78
HES00141 Caretillas rueda de hule unidad 0.24691 ¢261.06 ¢64.486
HES00143 Céntaro plast.30 bet. unidad 0.24691 ¢26.55 ¢6.56
HES00153 ‘Tenaza para ammador unidad 0.12346 ¢£26.55 ¢3.28
HES500197 Grifas par 0.06173 $221.23 ¢13.66
HES00501 Pita nylon #36 rolio 0.12346 £25.00 ¢3.09
Total de Herramienta ¢138.50

Costo Directo  ¢1,646.48

Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamilanto { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adliclonales { 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitario  ¢1,646.48

** UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS COLONES 48/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.5.1
PARED DE BLOQUE DE 10CM X 20CM X 40CM Unidad: M2
Cantidad : 57.04
Preciol).: ¢212.26
Total;  ¢12,107.31
Matetlales
€ Clave Descripclén u Cantidad Precio U. Total
MAT110101  Stretcher 10:20x40 ems unidad 5.83801 ¢3.50 ¢20.43
MAT110102  Mitad 102020 cms. unidad 5.03156 ¢2.60 ¢13.08
MAT110M104  Solera 10x20x40 cms. unidad 4.17251 ¢4.00 $16.69
MATC21101 Hiemonomaredondo#2liso qq. 0.02752 ¢200.00 "¢5.50
MAT022108 Clavode acero2 1/2" unidad 0.35063 ¢0.53 ¢0.19
MAT021102  Hiemmo norma redondo# 3 qq 0.06136 $200.00 ¢12.27
MAT021602  Alambre de amame No.16 o 0.00894 ¢300.00 $2.68
MATOC30501 Morero prefabricado 1: 3 Bolsa 0.31206 ¢21.60 . ¢6.74
camento : arena; peso de
boisa 100 libres; 40
bolsas=1m3
MATO030425 Conc. prefa, 140 Kgrlem2, Bolsa 0.77367 ¢21.16 ¢16.37
- chispa 3/4" , para bastones y
Se, SI
MATO10108  Cuartén de pino varas 0.21038 ¢7.79 ¢1.64
Total de Materiales ¢95.59
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO1.13.09 Pegablog. fpo ciu ¢1.65 1.80000  ¢2.97 0.09200 ¢32.28
galtex de 10 6 15
cm. de espesor
1er block
MO1.13.18E Corte de bloque a clu $247 1.80000 ¢4.45 259276 ¢1.72
mano en mojinete
M01.13.19  Colocacion de clu ¢1.98 180000 ¢3.56 0.23966 ¢14.85
saltex tipp U en
soleras de
coronamiento
MO1.22.13 Llenado de ML ¢4.29 1.80000 ¢7.72 0.31668 £24.38
bastones.
M0O1.22.14 Hechura de pases clu ¢3.05 1.80000 ¢5.49 14.25923 ¢0.39
en coronamiento
de Dbloque ftipo
saltex para instalar
el hiemo de
coronamisnto, los
pases hechos en
los  pegamentos
de ladrillo ¥y
blogques tipo arcitex
MO1.2215 Colocacion de clu ¢1.82 180000 ¢3.28 0.60681 ¢5.41
pines ELES ¥y
alacranes
MO2.0203 Miembros de 2 mi ¢2.37 1.80000 ¢4.27 1.20636 ¢3.29

varillas de Ho. N°
3(¥eMN de10azd
cm. y con
estribos de Ho. N°




Analisis de Precio Unitario

Salario Salario
C Clave Descripeclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
2 (1/47)
digtribuidos a 15
620 cm.
MO2.08.01 Varillas wedicales mi ¢0.83 1.80000 ¢1.49 0.36848 ¢4.04
de Ho. No. 3 (3/8")
entre paredes dk
saftex.
MO7.00.01  Auwllar por hora hr ¢868 1.80000 ¢1562 1.16408 ¢13.42
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 . ¢19.17 28.52253 ¢0.67
MO3.01.01.1 Colocacion de ML ¢10.03 1.80000 ¢18.056 3.35525 ¢5.38
andamios
- metalicos de 1.50
m. hasta attura de
3m' -
MO3.01.021 Colocacion ML ¢13.01 1.80000 ¢23.42 3.35525 ¢6.98
andamios
metdlicos de 3 a6
m. de aftura.
Total de Mano de Obra ‘¢112.81
Egulpo
C Clave Descripclén Unidad Preclo U. Rendmto. Total
EQB00101 Alquiler de marco di u2mest ¢55.00 14.25923 ¢3.86
1.50x1.50mtrs,para  andamio
incluye cucetas y uniones
Total do Equipo ¢3.86

Costo Directo ¢212.26

Indfrectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00

** DOSCIENTOS DOCE COLONES 26/100 M.N. ™

Preclo Unitario ¢212.26




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.6.1
POLIN"C" 4" X 2" X 116" Unidad: ML
Cantidad : 9.00
PrecioU.: $83.67
Total : ¢753.03
Matoriales
C Clave Descripcidn U Cantidad  Preclo U. Total
MAT020901 Polin c hode unidad 0.33333 ¢67.00 ¢22.33
42" 116" EMEs
MAT700103  Flete transporte & interior del  Flete 0.00100 ¢750.00 ¢0.75
pais, camicn de 6m3
Total de Materlales ¢23.08
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 Obreto por hora hr ¢1085 1.80000 ¢19.17 1.28571 ¢14.91
Total de Mano de Obra ¢14.91
Herramlenta
C Clave Descripcién u Cantldad Preclo U, Total
HES00312 Electrodo chino 332" libras 0.22222 ¢5.60 ¢1.24
Total de Herramlenta ¢1.24
Equipo
é Clave Descripclén Unidad Preclo U. Rendmto. Total
EQ700112 Planta Generadora  y dia ¢400.00 9.00009 ¢44.44
Soldador
Total de Equipo ¢44.44
Costo Directo ¢83.67
Indirectos ( 0.00%) #0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢83.67

** OCHENTA Y TRES COLONES 67/100 M.N.**




Aniélisis de Precio Unitario

Descripcion
Clave: 1.6.2
FUNDACION DE COLUMNA METALICA DE CONCRETO CICLOPEDO Unidad: U
Cantidad : 3.00
PrecioU. : ¢102.56
Total : #307.68
Matsriales
C Clave Descripelén U Cantldad PrecioU. Total
MATO030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 241920 ¢19.66 ¢47.56
cemento-arena ; 1:4, peso de
bls=43kg
MAT030205 Piedra cuarta m3 0.15120 ¢0.00 ¢0.00
Total de Materiales ¢47.56
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcidn Unildad Base FSR Real Rendmto, Total
MO7.00.01  Aundliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢1b62 0.75000 ¢20.83
Total do Mano de Obra ¢20.83
Herramlenta
C Clave Desctipclon u Cantidad Preclo U. Total
HES00109 Plomada unidad 0.05000 ¢95.92 ¢4.80
HES00110 Almadanas 2 libras unidad 0.05000 ¢18.58 ¢0.93
HES00126 Manguera 1/2° para nivelacién  Yarda 0.05000 ¢3.54 ¢£0.18
HES00134 Baldes de lamina de hiermo unidad 0.40000 ¢15.00 ¢6.00
HES00141 Carretillas rueda de hule unidad 0.05000  ¢261.06 ¢13.05
HES00143 Céntaro plast.30 bot. unidad 0.10000 ¢26.55 ¢2.66
HES00153 Tenaza para ammador unidad 0.05000 ¢26.55 ¢1.33
HES00197 Grifas par © 0.02000 ¢221.23 ¢4.42
- HES00122 Cucharas para abaiiil unidad 0.01000 ¢79.65 ¢0.80
Total de Herramlenta #34.17

Coste Directo ¢102.56

Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financiamlento { 0.00%7) ¢0.00
utilidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adicionales { 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitario ¢102.56
“* CIENTO DOS COLONES 56/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Descripelén
Clave: 1.7.1
LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS Unidad: M2
Cantidad : 31.20
PrecioU. : ¢87.57
Total:  ¢2,732.18
Matarlales
C Clave Descripclén u Cantidad Preclo U. Total
MAT(080105  Lam. eureka-10 5.5'% 40.5" unidad 0.22436 ¢76.50 ¢17.16
MAT080104 Lam.eureka-10 5x40.5" unidad 0.22436 ¢65.86 ¢15.00
MATO080103  Lam. eurcka-10 4'%40.5" unidad 0.22436 ¢53.50 ¢12.00
MAT080102 Lam.eureka-10 3'x40.5" unidad 0.22436 ¢40.13 ¢9.00
MATO080114  Capote comiente-10_ unidad 0.19231 ¢36.28 ¢6.98
MATO080120 Tapén termina-10 + - unidad 0.06410 ¢4.91 ¢0.31
MAT080502 Tramogalvanizado 1/4x 10"  unidad 224359 ¢0.88 ¢1.97
MAT080504  Capuchdn plasfico pfiramo unidad- 2.24359 ¢0.22 ¢0.49
MAT700103  Flete transporte & interior del  Flele 0.01068 ¢750.00 ¢8.01
pais, camion de 6m3
Total de Materlalas . ¢70.92
Mano de Obra
Salarlo Salario
C Clave Descripclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MQ7.00.02 Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 445712 ¢4.30
MO7.00.01  Aupiliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 445712 ¢3.50
Total de Mano de Obra £7.80
Herramlenta
C Clave Descripelén u Cantldad Precio U. Total
HES00133 Serrucho de 24" unidad 0.03205 ¢40.71 ¢1.30
HES500117 Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.03205 ¢170.00 ¢5.45
HES500132 Martillos de 27mm. unidad 0.03205 ¢25.66 ¢0.82
HE500134 Baldes de lamina de hiemo unidad 0.03205 ¢15.00 ¢0.48
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.03205 ¢25.00 ¢0.80
Total de Herramlenta ¢8.85
Costo Directo ¢87.57
Indirectos { 0.00%) ¢0,00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢87.57

* OCHENTA Y SIETE COLONES 57/100 M.N. ™




Andlisis de Precio Unitario

Descripcion
Clave: 1.7.2
ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ESPACIAL Unidad: ML
Cantidad : 60.80
Precio U. : ¢37.44
Total $2,276.35
Materlales
C Clave Descripcién u Cantidad Preclo U. Total
MAT020901  Polin o} hode unidad 0.32468 ¢67.00 ¢21.75
4" X116 xEMts
MAT700103  Flete transporte 2l .interior del  Flete 0.01068 ¢750.00 ¢8.01
pais, carmion de 6m3
Total de Materiales $29.76
Mano de Obra
Salario Salarlo
C Clave Descripcidén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01  Awdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 445712 ¢3.50
MO7.00.02° Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 4 58568 ¢4.18
Total de Mano de Obra ¢7.68
Costo Directo ¢37.44
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Flnanclamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢37.44

* TREINTA Y SIETE COLONES 44/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripcion
Clave: 1.8.1
PISO DE CONCRETO REFORZADO Unidad: M2
Cantidad : 28.20
Precio U. : ¢65.97
Total : #1,860.35
Materiales
C Clave Descripclén U Cantidad Preclo U. Total
MAT020812  Electromalla 6x6 22 plezas 0.07092 ¢90.00 ¢6.328

6X2.35MTRS )
MAT030426 Conc. prefa, 140 Kgricm2, Bolsa 2.00000 $£21.16. ¢42.32
h chispa 3/4" , para bastones y

Sc, 51
Total de Materlales ¢48.70
Mano de Obra
. Salarlo Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 CObrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 2.01430 ¢9.52
MO7.00.01  Auxiliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.82 2.01430 ¢7.75
Total de Mano de Obra ¢17.27
Costo Directo $65.97
Indirectos { 0.00%). ¢0.00
FInanclamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario $65.97

** SESENTA Y CINCO COLONES 97/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripclén

Clave: 1.9.1

PUERTA METALICA DE LAMINA TROQUELADA Unidad: U
Cantidad : 1.00
PrecioU. : ¢450.00

Total : ¢450.00
Subcontratos ¢450.00

Costo Directo ¢450.00

Indirectos { 0.00%}) ¢0.00
Financiamiento ( 0.00%) ¢0,00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitario ¢450.00
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripelén
Clave: 1.10.1
VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO DE ALUMINIO Unidad : M2
Cantidad : 2.00
Precio ). : ¢350.00
Total: ¢700.00

Subcontratos ¢350.00

Costo Directo ¢350.00

Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financiamianto { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adlclonales { 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitarlo ¢350.00
** TRESCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. ™




Anadlisis de Precio Unitario

Descripeién
Clave: 1.11.1
LIMPIEZA, Unidad: SG
Cantidad : 1.00
Precio U. : ¢328.02
Total: ¢328.02
Mano de Obra
Salario Salarlo
C Clave Descripcion Unidad Base FSR Real - Rendmto. Total
MO7.00,01  Awdliar por hord hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 0.04762 ¢328.02
Total de Mano de Obra ¢328.02

Costo Directo ¢328.02

Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utliidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitario ¢328.02
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripcion
Clave: 1121
INSTALACION ELECTRICA Unidad: SG -
Cantidad : 1.00
Precio . : ¢600.00
Total: ¢5800.00

Subcontratos ¢600.00

Costo Diracto ¢600.00

Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%} ¢0.00

Cargos Adlclonales { 0.00%) ¢0.00

-

. Precio Unltario ¢600.00
** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **




Programa de Obra Vvda. de bloque de concreto de 0.10 x 0.20 x 0.40

Clv. - 2002 2002
ID Conect Descripelén Inicla Durac Termina U Cantl P.L Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
0 VWDA.RURALAREA=5.80X4.69,MAT 10/Enef2002 26.0¢ 04/Febf2002 ¢26,058.06 100.00% £382[54 £16,298.61 £169.2) £9,045.70 k16198
ERIAL=BLOQUE DE CONCRETO,
CONSTA DE DOS HABITACIONES
DE 2.90%2.90 Y CORREDOR
10 CONSTRUGCION VVDA DE 10/Ene/2002 26.0c  04/Febf2002 ¢26,058.06 100.00% ;mp £16,298.61 £169.2) £9,045.70 jm.ps
BLOQUE
20 TRAZO 10/Ene/2002 2.0¢  11/Enef2002 ¢146.70 0.56% £146[70_]
30 111 TRAZO DE VIVIENDA (8M X 5 M) 10/Ene/2002  2.0c 11/Ene/2002 M2 3000  ¢4.89 ¢$146.70 0.56% #l4sf0_|
40 NIVELACION 12/Ene/2002 2.0c  13/Enef2002 ¢174.30 0.67% F174.30 I::]
50 121 NNELACION DE TERRAZA (BMX5 12/Enef2002 2.0c 13/Ene/2002 M2 30.00 ¢5.81 ¢174.30 0.67% £174.30 |: :]
M) .
60 EXCAVACION 14/Ene/2002 16.0c  29/Ene/2002 ¢#954.84 3.66% Lgm.us £6E0.78
70 131 EXCAVACION SOLERAS 14/Enef2002 3.0c  16/Enef2002 M3 574 ¢51.23 $294.08 1.13% [ #2904}
FUNDACION Y COLUMNAS
80 1.3.2 DESALQJD 10/Ene/2002, 09/Ene/2002 M3  0.00 ¢£35.00 ¢0.00 0.00%
80 1.3.3 RELLENOY COMPAGTACION 27/Ene/2002 3.0c  29/Enef2002 M3  3.15 ¢209.77 ¢680.78 2.54% 1@50.78
100 SOLERAS DE FUNDACION 18/Ene/2002 1.0c  18/Enef2002 , #2,667.30 10.24% ;z,sa‘uﬂ
110 141  CONCRETO ESTRUGTURAL SF, 18/Enef2002  1.0c  18/Enei2002 M3 162 ¢1646.48 ¢2,667.30  10.24% #2,667.30 ]
F'c=210 KGRICM2 |
120 PAREDES 13/Enei2002 8.0c  20/Enef2002 ¢12,407.31  46.468% g12.10731 (©
130 151  PARED DE BLCQUE DE 10CM X 13/Enef2002 8.0c¢  20/Ene/2002 M2 57.04 ¢212.26  §12,107.31 48.46% £12,107.31
20CM X 40CM )
140 COLUMNAS 16/Enef2002 4.0¢ 19/Enel2002 ¢1,060.71 4.07% ¢1,160.7l ]
180 1.6.1  POLWN*C*4"X2° X 116" 18/Ene/2002 2.0c 19/Ene/2002 ML 9.00 ¢83.67 ¢753.03 2.89% grsaoy__ |
160 1,62 FUNDACION DE COLUMNA 168/Enef2002  1.0c 16/Enef2002 U  3.00  ¢102.56 ¢307.68 1.18% #3b7les
METALICA DE CONCRETO
CICLOPEO
170 CUBIERTA DE TECHO 27/Enef2002 50c  31/Ene/2002 ¢5,008.53  19.22% EDME)
180 1.7.1 LAMINA FIBROCEMENTOP-10GRIS 29/Enef2002 3.0c 31/Enef2002 M2 31.20 ¢B7.57 ¢2,732.18 10.48% $2,732.1%
190 1.7.2 ESTRUCTURADETECHOSPOLIN  27/Ene/2002 2.0c  28/Enef2002 ML 60.80  ¢3744  ¢2.27635 B74% | d227635

ESPAGIAL




Programa de Obra Vvda. de bloque de concreto de 0.10 x 0.20 x 0.40

Clv. 2002 ) 2002

ID Conct Descripclén Inicla Durac | Termina U Cantl P.U. Total Porce. Ene ~ ’ Ene . Ene Ene Feb
200 PISO ) 28/Ene/2002 4.0c  31/Ene/2002 ¢1,860.35  T.14%- : [ En.ssua}s
210 1.8.1 PISODECONCRETOREFORZADQ  28/Enef2002 4.0c  31/Enef2002 M2 28320  ¢65.97 ¢1,880.35  7.14% - .| E#185035
220 PUERTAS 01/Feb/2602 1.0¢  01/Feb/2002 £450.00 1.73% ﬂso.mi;]
230 1.8.1 PUERTA METALICA DE LAMINA O1/Feb/2002 1.0c 0f/Feb/2002 U 1.00 ¢#450.00 ¢450.00 1.73% : ¢4so.oo[:[
TROQUELADA .
240 VENTANAS 2B/Enef2002 3.0¢c  30/Enef2002 " ¢700.00 2.69% £700}00
250 1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIOY 28/Ene/2002 3.0c  30/Ene/2002 M2 200  $350.00 #700.00 2.65% [¢rtoko
MARGO DE ALUMINIO o
260 LIMPIEZA 01/Feb/2002 4.0c  04/Feh/2002 ¢3'28.02 1.26% ¢196.81[ Fm.n
270 1111 LMPIEZA O1/Febi2002  40c O04/Feb/2002 SG  1.00 #328.02 $328.02 1.26% 219681 | i3
280 ELECTRICIDAD 10/Ene/2002* 25.5¢ 04fFeb/2002 ¢600.00 2.30% msﬁ £169.23 £169.23 £169.23 | 3077
200 1.12.1 INSTALACION ELECTRICA 10/Ene/2002* 25.5¢ 04/Feb/2002 SG  1.00 £600.00 ¢600.00 2.30% ¢61.5§ £169.23 #169.23 £169.23 |¢3097
TOTAL PARCIAL: ¢26,058_03 , 38254 £16,298.51 £169.23 £9,045.70 F161.93
TOTAL ACUMULADO: £382.54 ¢£16,681.15 ¢16,850.38 £25,896,08 £26,058,06
" PARCIAL: ) 147% 61.55% 0.65% MTI% 0.61% -

% ACUMULADO: . 147% 64.02% 64.66% 99.38% 100.00%

v




Presupuesto desglosado vvda. rural de bloque de concreto

M. de
GClave Descripcion U Materialea Ohbra Herramlenta Equipo Subcontratos pP.U. Cantldad Total %
1 CONSTRUCCION DE BLOQUE DE )
CONCRETO DE 0.10CM
11 TRAZO
1.1.1 TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5M) M2 ¢1.91 ¢1.68 ¢1.30 ¢0.00 ¢0.00 ¢4.89 30.00 ¢146.70 0.56
Total: ** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N. **
Total de TRAZO ¢146.70
= CIENTCO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N.**
1.2 NIVELACION
1.21 NNELACION DE TERRAZA (6MXS M) M2 ¢0.00 ¢3.86 $#1.85 ¢0.00 ¢0.00 ¢5.81 30.00 ¢174.30 0.67
Total: ** CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 30/100 M.N. **
Total do NIVELACION ¢174.30
* GIENTO SETENTAY CUATRO COLOCNES 30/100 M.N.
13 EXCAVACION
131 EXCAVACION SOLERAS M3 #0.00 ¢41.44 ¢9.79 ¢0.00 ¢0.00 ¢51.23 5.74 $294.06 1.13
EUNDACION Y COLUMNAS
Total: ** DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO COLONES 08/100 M.N, *
1.3.2 DESALOJO M3 ¢35.00 ¢£0.00 ¢0.Dfl ¢0.00 ¢0.00 ¢35.00 0.00 ¢0.00 0.00
Total; ** CERO COLONES 007100 M.N. = '
1.3.3 RELLENO Y COMPACTACION M3 ¢128.768  ¢69.58 ¢11.43 ¢0.00 ¢0.00 $209.77 3.15 ¢660.78 2.54
Total: ™ SEISCIENTOS SESENTA COLONES 78/100 M.N. ™ )
Total de EXCAVACION ¢954.84
* NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO COLONES B4/100 M.N.**
14 SOLERAS DE FUNDACION
141 CONCRETO ESTRUCTURAL SF , M3  ¢1,23085 ¢277.03 $138.50 ¢0.00 #0.00 $1,846.48 1.82 ¢2 667.30 10.24
F¢=210 KGR/ICM2
Total: ** DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA'Y SIETE, COLONES 30100 MN. ** .
Total de SOLERAS DE FUNDACION ] ¢2,867.30
» DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE COLONES 301100 M.N.**
1.6 PAREDES
151 PARED DE BLOQUE DE 10CM X M2 ¢95.59  ¢112.81 ¢0.00 $3.86 ¢0.00 ¢212.26 57.04 ¢#12,107.31 48.46
20CM X 40CM
Total: ™ DOCE MIL CIENTO SIETE COLONES 311100 MN. **
Total da PAREDES ¢12,107.31




Presupuesto desglosado vvda. rural de bloque de concreto

M. de
Clave Descripclén U  Msterdales Obra Heramlenta Equipo Subcontratos P.U. Cantidad Total %
+ DOCE MIL. CIENTO SIETE COLONES 31/100 M.N. * '
18 COLUMNAS .
161 POLIN"C"4"X 2"X 116" ML ¢23,08 #i4.91 ¢1.24 ¢44.44 £0.00 ¢83.67 8,00 ¢753.03 289
Total: ** SETECIENTOS CINCUENTAY TRES COLONES 03/100 M.N. ** :
1.6.2 FUNDACION COLUMNA U ¢47.56 ¢20.83 ¢34.17 ¢0.00 ¢0.00 ¢102.56 3.00 ¢307.68 1.18
METALICA CONCRETO
CICLOPEDOD
Total: ** TRESCIENTOS SIETE COLONES 88/100 M.N. **
Total de COLUMNAS ¢1,060.71
** UN MIL SESENTA COLONES 71/100 M.N.**
17 CUBIERTA DE TECHO |
1.7.1 LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS M2 ¢70.92 ¢7.80 ¢8.85 ¢0,00 ¢0,00 ¢687.57 31,20 ¢2,732,18 10.48
Total: ** DOS MIL SETECIENTOS TREINTAY DOS COLCNES 18/100 M.N, **
172 ESTRUCTURA DE TECHOS FOLIN ML ¢20.76 ¢7.68 ¢0,00 $£0.00 #0,00 ¢37.44 60.80 $2,276,35 8.74
ESPACIAL
Tolal: ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS COLONES 35/100 M.N. **
Total de CUBIERTA DE TECHO ¢5,008.53
* CINCO MIL OCHO COLONES 53M00 M.N. ™ .
1.8 PISO
1.8.1 PISO DE CONCRETO REFORZADO M2 ¢48.70 pi7.27 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢65.97 28.20' #1,860.35 714
Total: ** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. =
Tetal de PISO ¢1,860.35
** UN MIL OCHCCIENTOS SESENTA COLONES 35/00 M.N. **
19 PUERTAS ,
181 PUERTA METALICA DE LAMINA U ¢0.00 ¢0.00 , ¢o.00 ¢0.00 #450.00 $450.00 1.00 ' ¢450.00 1.73
TROQUELADA e
Total: ** CUATROCIENTCS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **
Total de PUERTAS L $450.00
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 001100 M.N, ™ !
110 VENTANAS
1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIO ¥ M2 ¢0.00 #0.00 ¢0.00 ¢0,00 £350.00 £350.00 2,00: ¢700.00 2.69

MARCO DE ALUMINIO

Total: ™ SETECIENTOS COLONES 00/100 MN. **




Presupuesto desglosado vvda. rural de blogque de concreto

M. de
Clave Descdpcién U  Materlales Obra Herramlenta Equipo Subcontratos P.U. Cantldad Total %
Total de VENTANAS ¢700.00
“* SETECIENTOS COCLONES DOJ100 MLN. **
111  LIMPIEZA
1.11.1 LIMPIEZA 5G $0.00 ¢328.02 ¢0.00 ¢0.00 ¢#0.00 #328.02 1.00 ¢328.02 1.26
Total: ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 021100 M.N. **
Total de LIMPIEZA ¢328.02
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 BN, **
142 ELECTRICIDAD
1.12.1 INSTALAGION ELECTRICA ' 86 #0.00 ¢0.00 "¢0.00 ¢0.00 ¢600.00 ¢600,00 1.00 ¢600,00 230
Total: ** SEISCIENTOS COLONES 00100 M.N. **
Total de ELECTRICIDAD ¢600.00
** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N.**
Total de CONSTRUCCION DE BLOQUE DE CONCRETO DE 0.10CM £26,058.08
** VEINTISEIS MIL CINCUENTA Y OCHO COLONES 08/100 M.N. **
Total de Presupuesto ¢26,058.06

** VEINTISEIS MIL CINCUENTAY OCHO COLONES 05/100 M.N. **




ANEXO 7
PRESUPUESTO DE VIVIENDA DE BLOQUES
DE CONCRETO



Explosion de Insumos de Presupuesto de Vvda. de bloque de concreto de 0.10m

Clave Descripelén u Cantidad ‘Proclo U. Monto %

Materiales

MAT010103 Costanera de maderade varas 3.00000 ¢6.00 ¢18.00 0.07
pino

MATO10104 Regla pacha de maderade  varas 5.76000 ¢5.20 ¢20.95 0.1
pino

MAT010108 Cuartén de pino varas  12.00008 ¢7.79 ¢93.48 0.38

MAT020812 Electromalla6x§ 2/2 piezas  1.998¢4 ¢90.00 ¢179.99 0.69
6X2.35MTRS

MATO020301 Pdlin C hode unidad  22.74051 ¢67.00 ¢1,523.61 585
4"x2"x1/16"x6Mis .

MAT021101 Hierro norma redondo # 2 qa. 231974 ¢200.00 ¢463.95 1.78
liso

MAT021102 Hierro norma redeondo # 3 qq - 4.55997 ¢200.00 $911.99 3.50
MAT021602  Alambre de amarre No.16 qq 0.75894 ¢300.00 ¢227.98 0.87

MATO22005  Clavo con cabeza 2 1/2" lbra  0.50010 ¢3.00 $150 001

MAT022007  Clavo con cabeza 4" bra 050010  ¢3.00 ¢1.50 001

MAT022108  Clavo de acero 2 112" unidad  10.00984 - ¢0.53 ¢1060 004

MAT030101  Cementogris coriente. bosa 699999 ¢339  ¢23233 089
Tipo 1 Portland

MATO30205  Piedra cuarta m3  0.45360 ¢0.00 €000 000

MAT030208  Tiemablanca m3 315000  ¢6500  ¢17326 066

MATO30425  Conc. prefa, 140 Kgriem2,  Bosa  100.53014 ¢21.16 ¢212722 8.6
chispa 3/4" , para bastones .
y Sc, 8I

MATO30441 Concreto prefabricado Bolsa  64.80000 ¢24.03 il 557.14 598
fc=210 solo material

MAT030501 Mortero prefabricado 1: 3 Bolsa  17.79990 ¢21.60 ¢384.48 1.48
cemento : arena; peso de
bolsa 100 libras; 40
bolsas=1m3

MAT030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 7.25760 ¢19.66 ¢142.68 0.85
cemento-aréna ; 1:4, peso
de bls=43kg
MATOB80102 Lam.eureka-10 3x40.5" unidad  7.00003 ¢40.13 ¢280.91 1.08
MATO030103 Lam. eurcka-10 4% 405" unidad  7.00003 $53.50 ¢374.50 144
MATO80104 Lam.eureka-10 5x40.5" unidad  7.00003 ¢56.85 ¢468.02 1.80

MAT080105 Lam. eureka-10 55%40.5" unidad  7.00003 ¢76.50 ¢535.50 205

MAT080114 Capote corriente-10 unidad  6.00007 ¢36.28 ¢217.68 0.84
MATO080120  Tapfin teminak-10 unidad  1.99992 ¢4.91 ¢9.82 0.04
MATO80602 Tramo galvanizado 1/4 x 10" unidad  70.00001 ¢0.88 ¢61.60 0.24
MATO080604 Capuchén plasticopftrame  unidad ~ 70.00001 ¢0.22 ¢15.40 0.06

MAT110101 Stretcher 10x20x40 cuis unidad  333.00009 $3.50 ¢1,16550 447




Explosion de Insumos de Presupuesto de Vvda. de bloque de concreto de 0.10m

Clave Descripcion u Cantidad Precio U. Monto %

MAT110102 Mitad 102020 cms. unidad 267.00018 ¢260 ¢746.20 2.85
MAT110104 Solera 12040 cms. unidad 237.69997 ¢4.00 ¢852.00 3.65
MAT210103 Lapiz bicolor unidad  0.33330 ¢3.07 ¢1.02 0.00
MAT210159 Tirode 1" unided 050010  ¢1062 ¢5.31 0.02
MAT700101 Desalcjo de M3 de ripio M3 0.00000 $35.00 ¢0.CIO 0.00

MAT7C0103 Flete transporte al interior Flgte 0.99156 ¢750.00 ¢743.67 285
del pais, camion de 6m3

Total de ¢13,656.78 5240

Materiales

Mano de
Obra

MO1.13.09 Pega.hlog. tipo saftexde 10 clu 620.00027 ¢2.97 ¢1,841.40 - 707
& 15 cm. de espesor 1er
block

MO1.13.18B  Corte de bloque amanoen cu 21.98976 ¢4.45 ¢97.80 0.38
mojinete -

MO1.13.18 Colocacion de saltex tipo U clu 237.99897 ¢3.56 ¢847.28 3.25
en soleras de coronamiento :

MO1.2213  Llenado de bastones. ML 18011677  ¢7.72  ¢13%052 534
MO1.22.14 Hechura de pases en clu 4.00022 ¢5.49 ¢$21.96 0.08
coronamiento de bloque tipo "’

saltex para instalar el hierro
de coronamiento, los pases
hechoes en los pegamentos
de ladrillo y bloques tipo

arcitex

MO1.22.15 Cclocacion de pines ELES clu 84.00021 ¢3.28 ¢308.32 1.18
y alacranes )

MO2.02.03 Miembros de 2 varillas de ml 44.00009 ¢4.27 ¢187.88 0.72

Ho. N°3(3/8" de10a25
cm. y con estribes de Ho.
N° 2 (1/4") distribuidos a
15620 cm.

MO2.02.05 Miembros de 4 varillas de ML 20.29939 ¢8.03 ¢163.01 0.63
Ho. No. 3 (3/8") de 10 x 10
hasta 15x20 em clestribo
de Ho. No. 2 (1/47) con
distribucion a 20cm

M02.08.01 Varillas verticales de Ho. mi 154.79972 ¢1.49 $230.65 0.89
No. 3 (3/8") entre paredes
de saltex.

MO03.01.01.01  Colocacion de andamios ML 17.00020 ¢18.05 ¢306.85 1.18
metalicos de 1.50 m. hasta
altura de 3m.

M03.01.02.01 Colocacion andamics ML 17.00020 ¢23.42 ¢393.14 1.53
© . metdliccsde3abm. de
altura.
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Explosién de Insumos de Presupuesto de Vvda. de bloque de concreto de 0.10m

Clave Descripclén u Cantidad  Precio U. Monto %
SUB.1.10.1 2.00000 ¢350.00 ¢700.00 269
SUB.1.12.1 1.00000 ¢600.00 ¢600.00 2.30
suB.1.9.41 1.00000 ¢450.00 $450.00 1.73
Total de ¢1,750.00 6.72
TOTAL DEL $26,060.08 100.00

REPORTE




Analisis de Precio Unitario

Descripclén

Clave: 1.1.1

TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5M Unidad: M2

( ) . Cantidad : 30.00
Preciol.: ¢4.89
Total : ¢146.70
Materiales .

C Clave Descripcién U Cantidad Preclo U. Total I
MAT010103  Costanerade maderadepino  varas 0.10000 ¢6.00 ¢0.60
MAT210159 Timode 1" unidad 0.01667 ¢10.62 ¢0.18
MAT010104 Regla pacha de madera de varas 0.09600 ¢5.20 ¢0.50

pino
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" libra 0.01667 #3.00 ¢0.05
MAT010104 Regla pacha de madera de varas 0.08600 ¢5.20 ¢0.50
pino .
MAT022007 Clavo con cabeza 4" libra 0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MAT210103  Lapiz bicolor unidad 0.01111 ¢3.07 ¢0.03
Total de Materiales ¢1.81
Mano de Obra
Salario Salario

C Clave Dascripcidn Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Awdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 14.99925 ¢1.04
MO7.00.02 OQbrero por hora hr ¢1065 180000 ¢1917 30.00300 .64

Total da Mano de Qbra ¢1.€8
Herramienta

C Clave Descripcién u Cantidad Preclo ). Total
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.00333 ¢25.00 ¢0.08
HES00101 Palas piredonda mfargo unidad 0.00333 ¢39.82 ¢0.13
HE500109 Plomada unidad 0.00067 ¢95.92 ¢0.06
HES00110 Almadanas 2 libras unidad 0.00333 ¢18.58 ¢0.06
HES00117 Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.00033 ¢170.00 ¢0.06
HES00126 Manguera 1/2" para nivelacién  Yarda 0.00333 ¢3.54 ¢0.01
HES00133 Serrucho de 247 unidad 0.00333 ¢40.71 ¢0.14
HES00134 Baldes de lamina de hierro unidad 0.00667 ¢15.00 . ¢0.10
HE500132 Maytillos de 27mm. unidad 0.00333 ¢25.68 ¢0.09
HES00102 Piochas sicabo unidad 0.00333 ¢60.17 ¢0.20
HES00103 Azadones s/cabo unidad 0.00333 ¢43.17 ¢0.14
HES00107 Cabo para piocha, pala, etc. unidad 0.00333 ¢30.97 ¢0.10
HES00152 Cervos y cumas unidad 0.00167 ¢23.00 ¢0.04
HES00153 Tenaza para amnador unidad 0.00333 ¢26.55 ¢0.09°

Tatal de Herramienta ¢1.30
Costo Directo ¢4.89

Indirectos { 0.00%) ¢0.00

Financiamiento ( 0.00%) ¢0.00

Utlildad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Precio Unitario ¢4.89

** CUATRO COLONES 891100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclon
Clave: 1.2.1
NIVELACION DE TERRAZA (6MX5 M) Unidad: M2
Cantidad : 30.00
PrecioUl. : £5.81
Tolal : ¢174.30
Mano de Obra
. Salario Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01  Awdliar por hora hr ¢868 1.80000 ¢1562 4,28578 ¢3.64
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 £9.98800 ¢0.32
Total do Mano de Obra _¢3.96
Harramlenta
C Clave Descripclén u Cantidad Preclo U. Total
HES00101 Palas p/redonda mfargo unidad 0.00667 ¢39.82 ¢0.27
HES00102 Piochas s/cabo unidad 0.00667 ¢60.17 ¢0.40
HES00103 Azadones sfcabo unidad 0.00667 $43.17 ¢0.29
HES00107 Cabo para piocha, pala, etc. unidad 0.02000 $30.97 ¢0.62
HES00126 Manguera 1/2" para nivelzcién  Yarda 0.03333 ¢3.54 ¢0.12
HE500152 Corvos y cumas unidad 0.00667 ¢23.00 ¢0.15°
Total do Herramlenta ¢1.85
Costo Directo ¢5.81
Indirectos ( 0.00%) ¢0,00
Financiamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unltarlo #5.81

** CINCO COLONES 81/100 M.N. **




Programa de Obra Vvda. de blogue suelo cemento hueco reforzado con bambu

Clv, 2002 2002
ID Concit Descripclén + Inlcla Duracién Termina U Cantlda P.U. Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
0 VVDA RURAL,AREA=5.80MX4.69M,MAT  10/Ene/2002 26.0¢c 04/Feb/2002 ¢16,424.90 100.00% ¢32100 | £2.247.05 £6,710.42 £8,967.22 k1me.
ERIAL=BLOQUE SUELO CEMENTO
CON REFUERZO DE BAMBU, CONSTA
DE DOS HABITACIONES DE
2,90MX2.90M Y CORREDOR
10 CONSTRUCCICN VVDA DE BLOQUE 10/Ene/2002 26.0c 04/Fehi2002 ¢18,424.90 100.00% gsz:lpo £2,247.05 £6,710.42 £8967.22 1:119.21
SUELO CEMENTO
20 TRAZO 10/Ennf2002 2.0¢ 14/Enel2002 ¢#146.70  0.80% fraefe’]
30 111 TRAZO DEVMENDA (BMX5M) 10/Ene/2002 2.0¢c 11/Ene/2002 M2 3000  ¢4.89 $146.70  0.80% #l46{70_|
40 NIVELACION 12/Enef2002 2.0¢c 13/Enel2002 ' ¢17430  0.95% ¢17430 l: j
60' 1.21 NNELACION DE TERRAZA (6MX5 M) 12/Ene/2002 2.0c 13/Ene/2002 M2 30.00 ¢5.81 174,30 0.95% | \ ¢17430 Ej
60 EXCAVACION 14/Enel2002 16.0c 28/Enel2002 $781.59 4.24% L £294,06 ﬁ}n.sa
70 131 EXCAVACION SOLERAS FUNDACION  14/Enei2002  3.0c 16/Enef2002 M3 574  ¢51.23 $#204.08  1.60% [(#254)0s
Y COLUMNAS .
80 1.32 DESALOJO 10/Ene/2002 08/Enef2002 M3 0.00 #35.00 ¢0.00 0.00%
90 1.33 RELLENO Y COMPACTACION 27/Enes2002 3.0c 29/Ene/2002 M3 3.15 $154.77 g487.53 2.85% gah7.52
100 SOLERAS DE FUNDACION 18/Enel2002 1.0¢ 18/Ene/2002 $#282.24 -1.53% mmﬂ
110 141 MORTERO PARA SF, CEMENTQ-CAL-  18/Ene/2002 1.0c 18/Ene/2002 M3 182  ¢174.22  ¢282,24 1.53% p2822{ |
SUELQ, PROPORCION 1:0,25:2.25
120 PAREDES 19/Enel2002 8.0c 26/Ene/2002 ¢7,03246 3B.17% £586.04 L___gs,us.alz |
130 1.5 PARED DE BLOQUE SUELO 19/Enef2002 8.0c 26/Ene/2002 M2  57.04 ¢123.29 ¢7,03246 3B.17% ¢58604 [ { g6 a6 82
GEMENTO HUECO DE 10CM X 20CM X
40CM
14D COLUMNAS 16/Ene/2002 4.0¢ 19/Ene/2002 ¢1,060.71  576% g:.n{so.‘u |
160 1.61 POLIN"C"4"X2"X 118" 18/Enef2002 2.0c 19/Enef2002 ML 9.00 ¢83.67 ¢753.03 4.09% #1530 | '
160 1.62 FUNDACION DE COLUMNA METALICA  16/Ene/2002 1.0¢c 16/Enef2002 U 3.00 £102.58 #307.68 1.67% #3768
DE CONCRETO CICLOPEQ .
170 CUBIERTA DE TECHO 27fEnel2002 5.0¢ 31/Enel2002 ¢5,008.53. 27.18% [1j4):]
180 1.7.1 LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS 29/Ene/2002 3.0c 31/Ene/2002 M2 3120  ¢B7.57 ¢273218 14.83% A T311B
180 1.7.2 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN 27/Enel2002 2.0c 28/Ene/2002 ML  60.80 $37.44 ¢2,276.35 12.35%

1603




Programa de Obra Vvda. de bloque suelo cemento hueco reforzado con bambu

Clv. 2002 2002
ID Conct Descripcién Inlcia Duracién Termina U Cantida P.LU. Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
ESPACIAL
200 PISO 28/Enef2002  4.0¢ 31/Ene/2002 #1,860.35  10.10% 15603
210 1.81 PISD DE CONCRETO REFORZADO 28/Ene/2002  4.0¢ 31/Ene/2002 M2 2820  ¢65.97  ¢1,880.95 10.10% [ £1,86035
220 PUERTAS 01/Febl2002 1.0¢ 01/Febi2002 $450.00  2.44% aso.ocD
230 191 PUERTAMETALICA DE LAMINA 01/Feb/2002 1.0¢ 01/Feb/2002 U 1.00  ¢45000  $450.00  2.44% 450,00}
TROQUELADA
240 VENTANAS 28/Enef2002  3.0¢ 30/Enef2002 ¢700.00  3.80% [ mgion
250 1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIQ Y 28/Ene/f2002  3.0c 30/Enef2002 M2 200  ¢350.00 ¢700.00  3.80% £700,00
MARCO DE ALUMINIO .
250 LIMPIEZA 01/Fab/2002  4.0c  04/Febi2002 ¢328.02  1.78% 68| panas
270 1111 LIMPIEZA 01/Feb/2002  4.0c 04/Feb/2002 SG 100  $328.02  ¢328.02  1.78% prosgl_ 1 wimn
280 ELECTRICIDAD 19/Enef2002 17.0c 04/Feb/2002 ¢600.00 3.26% £24.00 L £264.00 £264.00 1¢48.00
290 1.42.1 INSTALACION ELECTRICA 19/Ene/2002  17.0c  04/Feb/2002 SG  1.00  ¢600.00  ¢600.00  3.26% eza00 [ #6400 £264.00 1448.00
TOTAL PARCIAL: ¢18,424.90 £321.00 €2.247.05 £6,710.42 896722 g2l
TOTAL ACUMULADO: £321.00 c1.568.05 £9,278.47 £18,245.69 £18,424.90
% PARCIAL: L74% 1220% 36.42% 48.67% 0.97%
% ACUMULADO: 1.74% 13.94% 50.36% 99.03% 100.00%




ANEXO 6 -
PRESUPUESTO DE VIVIENDA DE LOSETAS
PREFABRICADAS



| Presupuesto vvda. rural con paredes de losetas prefabricadas

Clave  Descripcidn Unidad Cantidad Preclo U. Total
1 CONSTRUCCION VYDA DE LOSETA
PREFABRICADA
11 TRAZO
1.1.1  TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5 M) M2 30.00 ¢4.89 $146.70
Total: ™ CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 701100 M.N. **
Total de TRAZO ¢146.70

** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N. «*

1.2 NIVELACION

1.21  NIVELACION DE TERRAZA (BMX5 M) M2 30.00 ¢5.81 ¢174.30
Total: ** CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 30/100 M.N. **
Total de NIVELACION ¢174.30

** CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 30M100 M.N. **

1.3 EXCAVACION

131 EXCAVACION N SOLERAS M3 574 ¢561.23 $294.06
FUNDACION Y COLUMNAS

Total: ** DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO COLONES 06/100 M.N. **

132 DESALOJO M3 0.00 $35.00 ¢0.00
Total: ** CERO COLONES 00/100 M.N. **

1.3.3 RELLENO Y COMPACTACION M3 3.15 ¢209.77 ¢660.78
Total: ** SEISCIENTOS SESENTA COLONES 78/1C0 M.N. **

Total de EXCAVACION ¢954.84

** NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO COLONES 84/100 M.N, **

14 SOLERAS DE FUNDACION

14.1 CONCRETO ESTRUCTURAL SF , M3 0.00 ¢1,646.48 ¢0.00
Fc=210 KGR/CM2
Total: ** CERO COLONES 00/100 M.N. **
142 FUNDACION DE COLUMNA DE U 18.00 ¢102.56 ¢1,948.64
CCONCRETO CICLOPEO
Total: ** UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO COLONES 64/100 M.N, **
Total de SOLERAS DE FUNDACION ¥1,948.64

** UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO COLONES 64/100 M.N. **

1.5 PAREDES

151 PARED DE LOSETA Y COLUMNA M2 5704  ¢155.15 ¢8,849.76
PREFABRICADA
Tetal: ** OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA'Y NUEVE COLONES 76/100 M.N. **
Total de PAREDES ¢8,849.76

** OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 76/100 M.N, **

1.6 COLUMNAS

161 POLIN"C"4"X2"X 116" ML 8.00 ¢83.67 ¢753.03
Total: ** SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES COLONES 03/100 M.N. =
162 FUNDACION DE COLUMNA U 3.00 ¢102.56 © ¢307.68
METALICA DE CONCRETO
CICLOPEO

Totak ** TRESCIENTOS SIETE COLONES 68/100 M.N. **



Presupuesto vvda. rural con paredes de losetas prefabricadas

Clave Descripcién Unidad Cantidad Precio U.

Total

Total de COLUMNAS
** UN MIL SESENTA COLONES 71/100 M.N. **

1.7 CUBIERTA DE TECHO

171 LAMINAFIBROCEMENTO P-10GRIS M2 31.20 ¢87.57
Total: ** DOS MIL SETECIENTOS TREINTAY DOS COLONES 18/100 M.N. **

1.72 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ML 60.80 $37.44
ESPACIAL
Total: ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS COLONES 35M00 M.N. **

Total de CUBIERTA DE TECHO
** CINCO MIL OCHO COLONES 53/100 M.N. **

1.8 PISO

1.81 PISC DE CONCRETO REFORZADO M2 28.20 ¢65.97
Total: ** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. ™

Total de PISO
** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 351100 M.N. **

1.9 PUERTAS

1.8.1 PUERTA METALICA DE LAMINA U 1.00 $450.00
TROQUELADA
Total: ** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **

Total de PUERTAS
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **

110 VENTANAS

1.101 VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y M2 200  ¢350.00
MARCO DE ALUMINIO
Total: ** SETECIENTOS COLONES 00100 M.N. **

Total de VENTANAS
** SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

111 LIMPIEZA

1111 LIMPIEZA SG 1.00  ¢328.02
Total: ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **

Total de LIMPIEZA
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO GOLONES 02/100 M.N. **

112  ELECTRICIDAD

1.121 INSTALACION ELECTRICA SG 1.00  ¢600.00
Total ** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. ** .

Total de ELECTRICIDAD
“* SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

Total de CONSTRUCCION VYDA DE LOSETA
PREFABRICADA

** VEINTIDOS MIL OCHENTA Y UN COLONES 85/100 M.N. **

Total de Presupussto
** VEINTIDOS MIl. OCHENTA Y UN COLONES 85/100 M.N. **

¢1,060.71

$2,732.18

¢2,276.35

$5,008.53

¢1,860.35

¢1,860.35

#450.00

¢450.00

¢700.00

£700.00

¢328.02

£328.02

¢600.00

¢600.00

¢22,081.85

$22,081.85




Presupuesto desglosado de vvda. rural con paredes de losetas prefabricadas

M. de .
Clave Descripclén U Materales Obra Hetramlénta Equipo Subcontratos P.U. Cantidad Total %
1 CONSTRUCGION WDA DE
LOSETA PREFABRICADA
14 TRAZO
1.1.1 TRAZOQ DE VIVIENDA {6M X 5 M) M2 ¢1.91 ¢1.68 #1.30 ¢0,00 ¢0.00 #4.89 ¢30,00 ¢#146.70 0.68
Total: ** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONE_S 701100 M.N. **
Total de TRAZO ¢146.70
“* CIENTO CUARENTAY SEIS COLONES 70/100 M.N.**
1.2 NIVELACICN
1.21 NIVELACION DE TERRAZA { M2 ¢0.00 ¢3.96 ¢1.85 ¢0.00 ¢0.00 #5.81 ¢30.00 ¢174.30 0.79
BMX5 M)
Total: ** CIENTC SETENTA Y CUATRO COLONES 20/100 M.N. **
Total de NIVELACION . ¢€174.30
** CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 30/100 M.N. **
1.3 EXCAVACION
1.3.1  EXCAVACION SOLERAS M3 ¢0.00 ¢41.44 ¢9.78 ¢0.00 ¢0.00 ¢51.23 £5.74 #284.08 1.33
FUNDACION Y COLUMNAS
Total: ™ DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO COLONES 068/100 M.N, =
1.3.2 DESALOJO M3 #35.00 #0.00 £0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢3s.00 ¢0.00 ¢0.00 0.00
Total: ™ CERO COLONES 00/100 M.N, ** :
1.3.3 RELLENO Y COMPACTACION M3  ¢128768  ¢69.58 ¢#11.43 ¢0.00 ¢0.00 g200.77 ¢3.15 $660.78 299
Tolal: ** SEISCIENTOS SESENTA COLONES 78/100 M.N, **
Total de EXCAVACION ¢954.84
** NOVECIENTOS CINCUENTAY CUATRO COLONES 84/100 M.N. **
14 SOLERAS DE FUNDACION .
141 CONCRETO.ESTRUCTURAL SF, M3 ¢1,230.85 ¢277.03 ¢138.50 ¢0.b0 ¢0.00 ¢1,64648  ¢0.00 ¢0,00 0.00
F'c=210 KGR/CM2 '
Total: “* CERO COLONES 00100 M.N. **
142 FUNDACION DE COLUMNA DE U ¢47.58 ¢20.83 $34.17 #0.00 . ¢0.00 ¢102.58 ¢15.00 ¢1,048.64 B.62

CONCRETO CICLOPEQ

Total: ** UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO COLONES 64/100 MN, ™

Total de SOLERAS DE FUNDACION

#1,948.64




Presupuesto desglosado de vvda. rural con paredes de losetas prefabricadas

** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35M00 M.N. ™

M. de
Clave Descripcion U Materiales Obra Herramlenta Equipo Subcontratos P.U. Cantidad Total %o
= UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO COLONES 64100 M.N. ™
15 PAREDES
151 PARED DE LOSETA Y COLUMNA M2 $80.31 $69.99 ¢0.00 ¢4.85 ¢0.00 ¢1585.15 ¢57.04 ¢8,840.76 40.08
PREFABRICADA
Total: * OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 76/100 M.N. **
Total de PAREDES ¢8,849.76
* QCHO MIL QCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES 76/100 M.N, =
1.6 COLUMNAS
161 POLIN'"C"4"X 2" X 1M&" ML ¢£23.08 ¢14.91 §£1.24 ¢44.44 ¢0.00 ¢83.67 ¢9.00 ¢753.03 341
Total; ** SETECIENTOS CINCUENTAY TRES COLONES 03/100 M.N. *~
1.6.2 FUNDACION DE COLUMNA U ¢47.56 ¢20.83 $£34.17 ¢0,00 ¢0.00 ¢1c2.56 $£3.00 £307.58 1.39
METALICA DE  CONCRETO
CICLOPED
Tolal: ™ TRESCIENTOS SIETE COLONES 68/100 M.N, **
Total de COLUMNAS ¢1,060.71%
** UN MIL SESENTA COLONES 71/100 M.N. ™ ’
1.7 CUBIERTA DE TECHO
171  LAMINA FIBROCEMENTQO P-10 M2 ¢70.92 ¢7.80 ¢8,85 ¢0.00 ¢0.00 ¢87.57 £31.20 $2,732.18 12.37
GRIS
Total: ** DOS MIL-SETECIENTOS TREINTAY DOS COLONES 18/100 M.N.
172 ESTRUCTURA DE TECHODS ML ¢29.76 ¢7.68 ¢0,00 ¢0.00 ¢0.00 ¢37.44 ¢60.80 $2,276.35 10.31
POLIN ESPACIAL
Total: ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS COLONES 35100 M.N. ™
Total de CUBIERTA DE TECHO ¢5,008.53
* CINCO MIL OCHO COLONES 53/100 M.N. **
1.8 PISO
181 PIiSO DE CONCRETO M2 £48.70 ¢17.27 ¢0,00 £0,00 ¢0.00 ¢65.97 ¢28.20 #1,860.35 8.42
REFORZADO
Total: ** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35100 M.N. **
Total de PISO ¢1,860.35




+

Presupuesto desglosado de vvda. rural con paredes de losetas prefabricadas

M. de ‘
Clave Descripeldn U  Materlates Obra Herramlenta Equipe Subcontratos P.U. Cantidad Total %
1.9 PUERTAS .
1.8.1 PUERTA METALICA DE LAMINA U ¢0.00 #0.00 ¢0,00 £0.00 ¢450.00 ¢450.00 ¢1.00 ¢450.00 204
TROQUELADA
Total: ** CUATROCIENTCOS CINCUENTA COLONES 00/100 MN. ™
Total de PUERTAS ¢450.00
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **
110  VENTANAS
1.10.1 VENTANA CELOSIA DEVIDRIO Y M2 ' ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢350.00 | ¢350.00 #2.00 ¢#700.00 317
MARCO DE ALUMINIO .
Total: ** SETECIENTOS GOLONES 00/100 M.N. **
Total de VENTANAS ¢700.00
** SETECIENTOS COLOCNES 00/100 M.N, **
111 LIMPIEZA
1.11.1 LIMPIEZA SG r ¢0.00 ¢328.02 ¢0.00 ¢0.00 ¢0.00 ¢328,02 ¢1.00 ¢#328.02 1.49
Total: * TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. ** ' '
Total de LIMPIEZA ¢£329.02
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **
1.42 ELECTRICIDAD
1.12.1 INSTALACION ELECTRICA 8G ¢0,00 £0.00 ¢0.00 #0.00 ¢600.00 ¢600.00 $1.00 #600.00 272
Total: ** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **
Total de ELECTRICIDAD ¢600.00
** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **
Total de CONSTRUCCION VWDA DE LOSETA PREFABRICADA ¢22,081.85
“*VEINTIROS MIL OCHENTA Y UN COLONES 85100 M.N. =
4
Total de Presupuesto $22,081.85

** VEINTIDOS MIL OCHENTA Y UN COLONES 85/100 M.N. *

t




Explosion de Insumos de Presupuesto paredes de loseta prefabricadas

Clave Descripclén Unidad Canfldad Precio U. Monto %
Materlales
MAT010103  Costanera de maderade varas 3.00000 ¢6.00 #18.00 0.08
pino
MATO10104 Reglapachademaderade  varas 5.76000 ¢5.20 ¢29.95 0.14
pino
MAT020812 Electromalla6x6 272 piezas 1.99994 ¢90.00 $179.99 0.82
6X2.35MTRS
MAT020301 Polin C hode unidad 22.74051 ¢67.00 ¢1,523.61 6.90
4"2"x1116"x6Mis
MAT021101  Hierro norma redondo # 2 qq. 0.000C0 $200.00 ¢0.00 0.00
liso :
MAT021102 Hierro norma redondo # 3 qq 0.00000 #200.00 ¢0.00 0.00
MAT021602 Alambre de amarre No.16 qq 0.00000 ¢300.00 ¢0.00 0.00
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01
MATO022007 Clawo con cabeza 4" libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01
MAT030101  Cemento gris comiente. Tipo  bolsa 6.69999 ¢33.19 $232.33 1.05
I Portland
MATO030205 Piedra cuarta m3 3.32640 ¢0.00 ¢0.00 0.00
MATOQ30208 Tierrablanca m.3 3.15000 ¢55.00 ¢173.25 0.78
MAT030425 Conc. prefa., 140 Kgriem2,  Bolsa 56.40000 ¢21.16 $1,193.42 5.40
chispa 3/4" , para bastones
¥ Se, 8l
MAT030441 Concreto prefabricado Bolsa 0.00000 ¢24.03 ¢0.00 0.00
fc=210 solo material
MAT030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 53.22240 ¢19.66 ¢1,046.35 4.74
cemento-arena ; 1:4, peso
de bls=43kg
MAT080102 Lam.eureka-10 3'x 40.5" unidad 7.00003 $40.13 #280.91 1.27
MATO080103 Lam. eureka-10 4'x40.5"  unidad 7.00003 #53.50 ¢374.50 1.70
MATOBO104 Lam.eureka-10 5'%40.5" unidad 7.00003 ¢66.86 $468.02 212
MATO080105 Lam. eureka-10 5£.5x40.5"  unidad 7.00003 ¢£76.50 ¢535.50 242
MAT080114  Capote comriente-10 unidad 6.00007 #36.28 ¢217.68 0499
MATO080120 Tapén terminal-10 unidad 1.99692 ¢4.91 $9.82 0.04
MATO080602 Tramo galvanizado 174 x 10"  unidad 70.00001 ¢0.88 ¢61.60 0.28
MAT080604 Capuchdn plasticopftramo  unidad 70.00001 ¢0.22 ¢15.40 007
MAT210103 Lapiz bicolor unidad 0.33330 ¢3.07 ¢1.02 0.00
MAT210159 Tirrode 1" unidad 0.50010 ¢10.62 ¢5.31 0.02
MAT230201 Loseta de concrelo Unidad 52.81505 #30.66 ¢1,619.31 7.33
prefabricada tipo copresa
para paredes 1.39 x 0.50
mirs
MAT230202 Loselade concreto Unidad 18.86256 ¢18.98 ¢358.01 1.62




Explosion de Insumos de Presupuesto paredes de loseta prefabricadas

Clave Descripclén Unidad Cantidad Preclo U. Monto %
prefabricada, tipo
Copresa,0.89 x 0.50 )
MAT230203 Loseta de concreto Unided 754525  ¢17.54 ¢132.34 . 0.60
prefabricada tipo Copresa,
1.39 x0.25 mtrs
MAT230204 Loseta de concreto Unidad 3.77263 ¢11.47 ¢43.27 .- 020
prefabricada tipo Copresa,
0.89 x0.25 mtrs
MAT230205 Metros cuadrados de m2 3.93576 ¢48.45 ¢190.69 0.86
Majinete prefabricado tipo
copresa
MAT230301 Columna prefabricada de Unidad 8.80241 ¢63.64 ¢560.19 254
concreto tipo Copresa, ;
. L=2.75mirs, 2canales
MAT220302 Columna prefabricada de Unidad 2.51489 ¢63.64 ¢160.05 0.72
concreto tipo copresa,
L=2.75mirs , 3 canales
MAT230303 Columna prefabricada de Unidad 7.54525 ¢69.42 ¢523.79 2.37
concreto tipo copresa,
L=3.00mirs, 2 canales
MAT230304 Columna prefabricada de Unidad 2.51489 $69.42 ¢174.58 0.79
concreto tipo Copresa,
L=3.00mtrs ; 3 canales
MAT230305 Columna prefabricada de Unidad 2.51489 ¢75.21 ¢189.14 0.86
concreto tipo Copresa, '
L=3.25mirs ; 2 canales
MAT700101 Desalojo de M3 de ripio M3 0.00000 ¢35.00 ¢0.00 0.00
MAT700103  Flete transporte al interior Flele 1.83005 ¢750.00 ¢1,372.54 622
del pais, camion de 6m3 .
Total de . - - ¢11,603.57 52.95.
Materiales
Mano de
Obra
MO2.02.05 Miembros de 4 varillas de ML 0.00000 ¢8.03 ¢0.00 0.00
Ho. No. 3 (3/8")de 10x 10
hasta 15x20 cm clestribode
Ho. No. 2 (1/4™ con
distribucion a 20cm
MO3.01.01.0 Colocacion de andamios ML 21.37745 ¢9.00 ¢192.40 0.87
1 metalicos de 1.50 m. hasta
alturade 3m.
M0O3.01.020 Colocacion andamios ML 21.37745 ¢11.70 $250.12 1.13
1 metdlicos de3a6m. de
altura
MO7.00.01  Auxiliar por hora hr 255.11399 ¢15.62 ¢3,98488 18.05
MO7,00.02  Obrero por hora hr 120.47849 ¢18.17 ¢2,300.57 1048
Total de ¢6,736.97  30.51




Explosién de Insumos de Presupuesto paredes de loseta prefabricadas

Clave Descripcién Unidad Cantidad Preclo U, Monto %
"Mano de ’
QObra R
Herramlonta
HE500101 Pzlas pfredonda m/iargo unidad 0.49698 ¢39.82 ¢19.91 0.09
HES00102  Piochas sfcabo unidad .0.49998 ¢60.17 ¢30.08 - 0.14
HE500103  Azadones s/cabo unidad 0.30000 ¢43.17 ¢12.95 0.06
HE500107  Cabo parapiocha, pala, etc.  unidad 1.00992 ¢30.97 ¢34.06 0.15
HES00108  Plomada unidad 1.32008 ¢95.92 ¢126.62 0.57
HES00110  Almadanas 2 fibras unidad 1.19990 ¢18.58 ¢§22.29 0.10
HE500117  Cinta metrica de 30 mts. unidad 1.01985 ¢170.00 ¢173.37 0.79
HE500122  Cucharas para albail unidad 0.22000 ¢79.65 ¢17.52 0.08
HES00126  Manguera 112" para Yada 220979 ¢354 ¢8.14 004
nivelacion i
HES00132  Martillos de 27mm. unidad 1.09986 ¢25.66 ¢28.22 0.13
HE500133  Serrucho de 24" unidad 1.09986 ¢40.71 ¢44.78 020
HE500134  Baldes delaminade hierro  unidad 10.00008 ¢15.00 ¢150.00 0.68
* HEB00141  Camefillas rueda de hule unidad 1.10000 ¢261.06 ¢287.17 - 1.30
HES00143 Cantaro plast.30 bet. unidad 2.20000 $26.55 ¢58.41 0.26
HEE00152  Corvos y cumas’ unidad 0250200 ~ ¢23.00 ¢5.75 0.03
HE500153  Tenaza para amador unidad 119890  ¢26.55 ¢31.85 0.4
HES00161 ;&pisonadores hehos en el unidad 3.60001 ¢10.00 ¢36.00 0.16
ugar .

- _HESQ0197  Grifas par 0.44000 $221.23 ¢97.34 0.44
HES00312  Electrodo chino 3/32" libras 1,99998 $5.60 ¢11.20 0.05
HES00501 Pita nylon #36 rollo *1.19985 - ¢25.00 ¢30.00 0.14
Total do ‘ ¢1,22567 558
Herramlonta
Equipo
EQ600101 Alquiler de marcode w2mest 5.02979 ¢55.00 ¢276.64 1.25

1.50x1.50mtrs, pera
andamio incluye cucetas y
uniones
EQ700112  Planta Generadoray dia 0.99959 ¢400.00 ¢400.00 1.81
Soldador
Total do ¢676.64 3.06
Equipo
SUB.1.10.1 2.00000 ¢350.00 ¢700.00 317




Explosién de Insumos de Presupuesto paredes de loseta prefabricadas

Clave Descripclén Unlidad Cantidad Preclo U. Monto %
SuUB.1.12.1 1.00000 ¢£600.00 ¢600.00 272
SUB.1.91 U 1.00000 ¢450.00 ¢450.00 2.04

Total de ¢1,760.00 7.92

TOTAL ' ¢22,082.85 100.00
DEL

REPORTE -
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Analisis de Precio Unitario

Descripclén

Clave: 1.21
NIVELACION DE TERRAZA (ENIX5 M) Unidad: M2
Cantidad : 30.00
Precio U. : ¢5.81 -
Total : ¢174.30
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwdliarporhora  hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 4.28578 ¢3.64
MO7.00.02 Obreroporhora hr ¢10.65 1,80000 ¢19.17  59.88800 ¢0.32
Total de Mano de Obra ¢3.96
l-_lerramlanta
C Clave _ Descripcién . Unidad Cantidad Preclo U. Total
HES00101 Palas p/redonda mfargo unidad 0.00687 ¢39.82 ¢0.27
HES00102  Piochas s/cabo unidad 0.00667 ¢60.17 ¢0.40
HES00103  Azadones s/cabo unidad - 0.00667 ¢43.17 ¢0.29
HES00107  Cabo para piocha, pala, ete.  unidad 0.02000 $30.97 ¢0.62
HE500126  Manguera 1 para Yarda 0.03333 ¢354 ¢0.12
nivelacidn
HES00152  Corvos y cumas unidad 0.00667 ¢23.00 ¢Q.15
Total de Harramlenta . ¢1.85
Costo Directo £5.01
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) £0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢5.81

** CINCO COLONES 81/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.3.1 :
EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y COLUMNAS Unidad: M3
Cantidad : 574
PrecioU.: ¢51.23
Total : ¢294.06
Mano de Obra
) _ Salarlo - Salarfo i
C Clave Descripclén iUnidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Awdliarporhora  br ¢6.68 1.80000 ¢15.62 0.41000 ¢38.10
MO7.00.02 Obreroporhora  hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 5.73887 ¢3.34
Total de Mano do Cbra ¢41.44
Herramlenta
C Clave Descripelén Unidad Cantidad Preclo U. Total
HES00101 Palas p/redonda m/largo unidad 0.03484 ¢39.82 ¢1.39
HE500102  Piochas s/cabo unidad 0.03484 ¢60.17 ¢2.10
HES00108  Plomada unidad 0.03484 ¢95.92 ¢3.34
HES00107  Cabo parapiocha, palg, ete.  unidad 0.06969 ¢30.97 ¢2.16
HES500117  Cinta metrica de 30 mis. unidad 0.00174- ¢170.00 ¢0.30
HES500126  Manguera 12" para Yarda 0.01742 ¢3.54 ¢0.
nivelacién
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.01742 ¢25.00 ¢0.44
Total de Harramlenta ¢9.79
) Costo Directo ¢51.23
Indiractos { 0.00%) #0.00
Flnanclamlento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales { 0.00%) ¢0.00
Precijo Unitario ¢51.23

** CINCUENTA Y UN COLONES 23100 M.N. "™




Analisis de Precio Unitario

Descripcldn
Claver 1.32
DESALOJO Unidad: M3
Cantidad : 0.00
PrecioU. : ¢35.00
Total : ¢0.00
Matorlales
C Clave Descripclén ' Unidad Cantidad PrecloU. Total
MAT700101 Desalcjo de M3 de ripio M3 1.00000 $35.00 ¢35.00
Total de Materiales ¢35.00

- . . Costo Directo ¢35.00

Indirectos ( 0.00%}) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%} ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adicionales { 0.00%) ¢0.00

Praclo Unitario ¢35.00
“* TREINTA Y CINCO COLONES 00/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario.

Descripcién

Clave: 1.3.3

RELLENO Y COMPACTACION Unidad: M3

Cantidad . 315
Precio U. ; ¢209.77
Total ; ¢660.78

Materiales :

C Clave Pescripelién Unldad Cantldad Praclio U. Total
MAT030208 Tierra blanca m.3 1.00000 ¢55.00 ¢55.00
MATO030101 Cemento gris comiente. .bolsa 222222 ¢33.19 ¢73.76

Tipo | Portland .
Total de Materiales ¢128.76
Mano de Obra
Salarlo Salarlo

C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total

© MO7.00.01 Auwdliarporhora  hr ' $8.68 1.80000 ¢15.62 0.50000 ¢31.24

MO7.00.02 Obreroporhora  hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 0.50000 ¢38.34

Total de Mano de Obra $69.58
Herramienta

C Clave Dasctipeldn Unidad Cantidad Praclo U. Total
HES00161 Apisonadores hchos en & unidad 1.14286 ¢10.00 ¢11.43

lugar
Total de Herramlenta ¢11.43
Costo Directo ¢209.77
Indlrectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢£0.00
Cargos Adlclonales { 0.00%) _ ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢209.77

* DOSCIENTOS NUEVE COLONES 77/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.4.1
CONCRETO ESTRUCTURAL SF, F'c=210 KGR/ICM2 Unidad: M3
Cantidad : 0.00
PrecioU. : ¢1,646.48
Total : ¢0.00
Materiales
C Clave Descripcitn Unidad Cantidad Preclo U. Total
MATO30441 Concreto prefabricado Bolsa 40.00000 ¢24.03 $961.20
fc=210 solo material
MATO021102 Hierro norma redondo # 3 qq 0.65432 ¢200.00 $#130.86
MAT021101 Hiemro nomma redondo # 2 qq. 0.46206 ¢200.00 ¢92.59
liso
MAT021602 Alambre de amameNo.16  qq 0.15432 ¢300.00 " ¢46.30
Total de Materlalas . ¢1,230.95
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcion Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwdliar por hora  hr ¢668 1.80000 ¢1562 0.11571 ¢134.89
MO?7.00.02 Obreroporhora  hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 046286 ¢41.42
MO2.02.05 Miembros de 4 ML ¢4.46 180000 ¢8.03 0.07980 ¢100.62
* wvarilles de Ho. :
No. 3 (38" de
10 x 10 hasta
16x20 cm
c/estribo de Ho.
No. 2 (1/4™) con
distribucion a
20cm
Total de Mano de Obra ¢277.03
Herramlenta
C Clave Descripcion Unidad Cantidad  Preclo U. Total
HES00101 Palas pfredonda mflargo unidad 0.24691 ¢39.82 $9.83
HEE00107  Cabo para piocha, pala, efe.  unidad 0.24691 ¢30.97 ¢7.65
HES00126 Manguera 12" para Yarda 0.61728 ¢3.54 ¢2.19
nivelacion
HES00134 Baldes de lamina de hiemo  unidad 1.85185 ¢15.00 ¢27.78
HE500141 Carretilias rueda de hule unidad 0.24681 ¢261.06 ¢64.46
HES00143 Cantaro piast.30 bot. unidad 0.24691 ¢26.55 ¢6.56
HES00163  Tenaza para ammador unidad 0.12346 ¢26.55 ¢3.28
HE500197 Grifas par 0.06173 $221.23 ¢13.66
HESC0501 Pita nylon #36 rollo 0.12346 ¢25.00 ¢3.09
Total de Herramienta ¢138.50
Costo Directo  ¢1,646.48
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%}) ¢£0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales { 0.00%} ¢0.00
Precio Unitario  ¢1,646.48

**.UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS COLONES 48/100 M.N. **




Anadlisis de Precio Unitario

>

Descripclén
Clave: 1.4.2
FUNDACION DE COLUMNA DE CONCRETO CICLOPEO Unidad: U
Cantidad : 19.00
Precio U. ; ¢102.56
Total : ¢#1,948.64
Materiales
C Clave Descripcién Unidad Cantldad Precio U. Total
MATO030502 Mortero prefabricade, cak BLS 2.41920 ¢19.66 ¢47.56
cemento-arena ; ‘1:4, peso
de bls=43kg
MATO030205 Piedracuarta m3 0.15120 ¢0.00 ¢0.00
Total de Materiales #47.56
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Dascripeion Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Aupdliar por hora hr ¢68.68 1.80000 ¢15.62 075000 ¢20.83
Total de Mano da Obra . ¢20.83
Herramlanta
C Clave Descripclén Unildad Cantidad - Preclo U. Total
HES500109 Plomada unidad 0.05000 $95.92 =~ ¢4.80
HES00110  Almadanas 2 libras unidad 0.05000 ¢18.58 ¢0.93
HE500126 Manguera 172 para Yarda 0.05000 . ¢3.54 = ¢0.18
nivelacion
HES00134 Baldes delaminade hiero  unidad 0.40000 ¢15.00 ¢6.00
HES00141 Carretillas rueda de hule unidad 0.05000 ¢261.06 ¢13.05
HES00143 Céntaro plast 30 bet. unidad 0.10000 ¢26.55 ¢2.66
HES5001563  Tenaza para amador unidad 0.05000 ¢26.55 $1.33
HES00197 Grifas par 0.02000 ¢$221.23 ¢4.42
HES00122 Cucharas para abafiil unidad 0.01000 ¢79.65 ¢0.80
Total de Herramlenta €34.17

‘CostoDirecto  ¢102.56

Indirectos { 0.00%) ¢£0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilldad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adliclonales { 0.00%) ¢0.00

Precio Unitario #102.56
** CIENTO DOS COLONES 56/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.5.1
PARED DE LOSETA Y COLUMNA PREFABRICADA Unidad: M2
Cantidad : 57.04
Preciol. : ¢155.15
Total ; ¢8,849.76
Materlales .
C Clave Descripeidn Unidad Cantidad Preclo U. Total |,
MAT230201 Loseta de concrete  Unidad 0.92593 ¢30.66 ¢28.39
prefabricada tipo copresa
para paredes 1.39 x 0.50
mirs
MAT230202 Loseta de concreto  Unidad 0.33069 ¢18.98 ¢6.28
prefabricada, tipo
Copresa,0.89 x0.50
MAT230203 Leseta de concrelo  Unidad 0.13228 ¢17.54 ¢232
prefabricada tipo Copresa,
1.39x0.25 mirs
MAT230204 Loseta de concrelo  Unidad 0.06614 ¢11.47 ¢0.76
prefabricada tipo Coprésa, .
0.89 x0.25 mtrs
MAT230205 Metros cuadrados de m2 0.06900 ¢48.45 ¢3.34
Mdjinete prefabricado tipo
copresa |
MAT230301 Columna prefabricada de Unidad 0.15432 ¢63.64 ¢9.82
concreto  tipo  Copresa,
L=2.75mtrs, 2canales
MAT230302 Columna prefabricada de Unidad 0.04409 ¢63.64 - ¢2.81
concreto  tipo  copresa,
1=2.75mtrs , 3 canales
MAT230303 Columna prefabricada de Unidad 0.13228 ¢69.42 ¢9.18
concrete  tipo  copresa,
[=3.00mtrs, 2 canales
MAT230304 Columna prefebricada de Unidad 0.04409 ¢69.42 ¢3.08
concreto  tipo  Copresa, .
L=3.00mtrs ; 3 canales
MAT230305 Columna prefabricada de Unidad 0.04405 ¢75.21 ¢3.32
concrete  tipo  Copresa,
L=3.25mirs ; 2 canales
MAT700103 Flete transporte al interior Flete 0.01470 ¢750.00 ¢11.03
del pais, camion de 6m3:
Total de Materlales ¢80.31
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcion Unildad Basa FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Atxiliar porhora  hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 040500  ¢38.57
MO7.00.02 Obresoporhora  hr ¢10.65 1.80000 ¢1917 0.81000 ¢23.67
MO3.01.01.01 Colocacion de ML ¢5.00 1.80000 ¢9.00 266823 ¢3.37
andamics
metalicos de
1.50 m. hasta
altura de 3m.
MO3.01.02.01 Colocacion ML ¢6.50 1.80000 ¢11.70 2.66823 ¢4.38
andamios
metdlicos de 3 a
6 m. de altura.

Total de Mane de Obra

¢69.99




Andlisis de Precio Unitario

C Clave Descripcién Unidad Cantidad  Precio U. Total
Equipo
‘e Clave Dascripcién " Unidad Precio U, Rendmto. “Total
EQB00101 Alquiler de marco de w2mes! ¢55.00 11.34044 ¢4.85
1.50x1.60mtrs,para -
andamio incluye cucetas y
uniones
Total de Equipo ¢4.85
Costo Directo ¢#155.15
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢155.15

** CIENTO CINCUENTA Y CINCO COLONES 15/M00 M.N. ™




Andlisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.6.1
POLIN"C" 4" X 2" X 1/16" Unidad : ML
Cantidad : 9.00
Precio U. : ¢83.67
Total : ¢753.03
Materlales
C Clave Descripclén Unidad Cantidad Preclo U. Total
MAT020901 Polin c hode unidad 0.33333 ¢67.00 ¢22.33
42" 116" x6Mis
MAT700103 Flete transporte al interior Flete 0.00100 ¢750.00 ¢0.75
del pais, camicn de 8m3
Total de Materlales #23.08
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO?7.00.02 Obreroporhora  hr ¢10.685 1.80000 ¢18.17 1.28571  ¢14.91
Total de Mano de Obra ¢#14.91
Horramianta
C Clave Dascripclén Unildad Cantldad Pracio U, Total
HE500312  Electrodo chino 3/32" libras 0.22222 ¢5.60 ¢1.24
Total de Herramlenta ¢1.24
Equipo
C Clave Descripclén v Unldad Preclo U. Rendmto. Total
EQ700112 Planta Generadora y dia ¢400.00 9.00009 - ¢44.44
Soldador
Total de Equipo ¢44.44

Costo Directo ¢683.67

Indlractos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00

~ Utilidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unltarlo ¢83.67
** QCHENTA Y TRES COLONES 67/100 M.N. **



Anélisis de Precio Unitario

Descripeidn
Clave: 1.6.2
FUNDACION DE COLUMNA METALICA DE CONCRETO CICLOPEO Unidad: U
Cantidad : 3.00
PrecioU. ¢102.56
Total : ¢307.68
Materlales
C Clave Descrlpclén Unildad Cantidad Preclo U. Total
MATO030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 2419820 ¢19.66 ¢47.56
cemento-arena ; 1:4, peso
de bls=43kg
MATO030205 Piedracuarta m3 0.15120 ¢0.00 ¢0.00
Total de Matorlales #47.56
Mano de Obra
. Salario Salarlo
C Clave Descripclion Unidad Basa FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Awdliarporhora  hr ¢8.68 180000 ¢15.62 0.75000 ¢20.83
Total de Mano de Obra #20.83
Herramienta
C Clave Descripclén Unidad Cantldad Preclo U. . Total
HES500109  Plomada unidad 0.05000 ¢95.92 ¢4.80
HES00110  Almadanas 2 libras unidad 0.05000 ¢18.58 ¢0.93
HES00126 Manguera 112" para Yarda 0.05000 ¢3.54 ¢0.18
nivelacién
HESC00134  Baldes de laminadehierro  unidad 0.40000 ¢15.00 ¢6.00
HES00141 Carretillas rueda de hule unidad 0.05000 $261.06 ¢13.05
HES00143  Cantaro plast.30 bot. unidad 0.10000 $26.55 ¢2.66
HES00153  Tenaza para ammador unidad 0.05000 ¢26.55 ¢1.33
HES00197  Grifas par 0.02000 ¢221.23 ¢4.42
HES00122  Cucharas para albaflil unidad 0.01000 ¢£79.85 ¢0.80
Total de Herramlenta ¢34.17
Costo Directo ¢102.56
Indlrectos { 0.00%) ¢£0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢£0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unltario ¢102.56

** CIENTO DOS COLONES 566/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Descripcion
Clave: 1.7.1
LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS Unidad: M2
Cantidad : 31.20
Precio L. : ¢87.57
Total : ¢2,732.18
Materlales
C Clave Descripclén Unildad Cantldad Preclio U. Total
MAT080105 Lam. eureka-10 5.5x40.58" unidad 0.22436 ¢76.50 ¢17.16
MAT080104 Lam.eureka-10 5'%x40.5" unidad 0.22436 ¢66.86 ¢15.00
MATO0B0103 Lam. eureka-10 4'x40.5"  unidad 0.22436 ¢53.50 ¢12.00
MAT080102 Lam.eureka-10 3'x40.5" unidad 0.22438 ¢40.13 ¢9.00
MAT080114 Capote comiente-10 unided  0.19231 ¢36.28 ¢6.98
MAT080120 Tap6n terminal-10 unidad 0.06410 ¢4.91 ¢0.31
MATOB0602 Tramo galvanizado 1/4 x 10" unidad 224359 ¢0.68 ¢1.97
MAT080604 Capuchén plastico pftramo  unidad 2.24359 ¢o.22 ¢0.49
MAT700103 Flete transporie al inferior Flete 0.01068 ¢750.00 ¢8.01
del pais, camion de 8m3
Total de Materiales ¢70.92
Mano de Obra
Salario ' Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 Obreroporhora  hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 4.45712 ¢4.30
MO7.00.01 Awdliar porhora hr ¢6.68 1.80000 ¢15.62 4.45712 ¢3.50
Total de Mano-de Obra ¢7.80
Harramlgnta
€ Clave Descripclén Unidad Cantidad Preclo U, Total
HES00133 Serrucho de 24" unidad 0.03205 ¢40.71 ¢1.30
HES00117 Cinta metrica de 30 mts. unidad 0.03205 ¢170.00 ¢5.45
HES00132 Martillos de 27mm. unidad 0.03205 ¢25.66 ¢0.82
HES500134 Baldes de laminade hierro  unidad 0.03205 ¢15.00 ¢0.48
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.03205 #25.00 ¢0.80
Total de Harramlenta ¢8.85
Costo Directo ¢87.57
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utilldad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Praclo Unitarlo ¢87.57

** OCHENTA Y SIETE COLONES 57/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clawe: 1.7.2
ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ESPACIAL Unidad: ML
Cantidad : 60.80
PrecioU. : $37.44
Total : ¢2,276.35
Matorlales
C Clave Descripcién Unidad Cantldad Precio U. Total
MAT020801 Polin C hode unidad 0.32468 ¢67.00 ¢21.75
492" x1M8" xEMts
MAT700103 Flete transporte al Interior Flete 0.01068 $750.00 ¢8.01
del pais, camion de 6m3
Total de Materlales $29.76
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripeldn Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Awdliar porhora  hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 445712 ¢3.50
MO7.00.02 Obreraporhora  hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 4.58568 ¢4.18
Total de Manc de Obra ¢7.68
Costo Directo ¢37.44
IndIrectos [ 0.00%) #0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adliclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢37.44

** TREINTA Y SIETE COLONES 44/100 M.N. **




Andélisis de Precio Unitario

Descripelén
Clave: 1.8.1
PISO DE CONCRETO REFORZADQ Unidad: M2
Cantidad : 28.20
Precio U, ; ¢65.97
Total: ¢1,860.35
Materlalos '
C Clave Descripcién Unidad Cantldad Preclio U. Total
MAT020812 Electromalla 6x6 2/2 piezas 0.07092 ¢90.00 ¢6.38
6X2.35MTRS
MAT030425 Conc. prefa, 140 Kgriem2, Balsa 2.00000 ¢21.16 $42.32
chispa 3/4" , para bastones
y Sc, Sl
Total de Materlales ¢48.70
Mano do Obra
Salarlo Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rondmto. Total
M0O7.00.02 Obreroporhora  hr ¢10.65 1.80000C ¢19.17 2.01430 $9.52
MO7.00.01 Atndliar porhora  hr ¢8.66 1.80000 ¢15.62 201430 ¢7.75
Total de Mano de Obra ¢17.27
Costo Directo ¢65.97
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) #0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales { 0.00%} ¢£0.00
Precio Unitarlo ¢#65.97

** SESENTA Y CINCO COLONES 97/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripclon
Clave: 1.9.1
PUERTA METALICA DE LAMINA TROQUELADA Unidad: U
’ ) Cantidad : 1.00
Precio U. : ¢450.00
Total : ¢450.

Subcontratos ¢450.00

Costo Diracto ¢450.00

indiractos ( 0.00%) ¢0.00
Financiamtlento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitaric ¢450.00
** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Claver 1.10.1
VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO DE ALUMINIO Unidad : M2 N
Cantidad - 2.00
PrecioU. : ¢350.00
Total: ¢700.00

Subcontratos ¢350.00 -

Costo Directo $350.00

Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unltarlo ¢350.00
** TRESCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N, **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.11.1
LIMPIEZA Unidad: SG
Cantidad : ' 1.00
PrecioU. : ¢328.02
Total : ¢328.02
Mano da Obra -
Salario Salario
C Clave Descripclon Unildad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Awdliarporhora  hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 0.04762 ¢328.02
Total de Mano de Qbra . ¢328.02

CostoDirecto  ¢328.02

Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financiamlento { 0.00%) ¢0.00
Utliidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

) Preclo Unftario ¢328.02
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **



Andlisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.12.1
INSTALACION ELECTRICA Unidad: SG
- Cantidad : 1.00
Precio U. : ¢600.00
Total : ¢600.

- Subcontratos ¢600.00

Costo Directo  ¢600.00

Indiractos { 0.00%) ¢£0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utliidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00

Preclo Unitario ¢600.00
** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **




Programa de Obra Vvda. de Losetas Prefabricadas

Clv. . 2002 . 2002
D Conc Descripclién Inlcla Dura Tormina U  Cantidad P.U. Total Parce. Ene Ene Ene Ene Feb

0 VVDARURALAREA=5.80 10/Ene/2002 28.0c 04/Febi2002 . ¢22081.85 100.00% ¢32100 1217117 £164.80 £9,140.47 $179.21
M X 4.68 M,PAREDES
DE LQSETA
PREFABRICADA DE
CONCRETO, CONSTA
DE DOS HABITACIONES
HABITACIONES DE 2.00
M 2,80 MY CORREDOR

10 CONSTRUCCION VVDA 10/Enef2002 26.0¢ 04/Feb/2002 ¢22,081.85 100.00% azl{;u £12,177.17 _£264.00 £9,140.47 ler79.21
DE LOSETA ~
PREFABRICADA

20 TRAZO 10/Enef2002 2.0¢ 11/Enef2002 ¢146.70 0.66% pusén

30 1.1.1 TRAZODEVVIENDA(®  10/Ene/2002 2.0c 11/Ene/2002 M2  30.00 ¢£4.89 ¢14670 ~ 0.66% e T
MX5M) . ’

40 NIVELACION 12/Enef2002 2.0c 1)Enei2002 ' ¢$174.30 0.79% £174.30 '_']

§0 1.21 NNELACION DE 12/Ene/2002 2.0c 13/Ene/2002 M2 30.00 #5.61 #174.30 0.79% ez 7]
TERRAZA (8 M X 5 M)

L 1] EXCAVACION 14/Eno/2002 16.0c 28/Enc/2002 ¢054.84 4.32% [gzos0s, | o n__gg‘}su.n
70 1.3.1 EXCAVACIONSOLERAS  14/Enef2002 3.0c 16/Enef2002 M3 5.74 ¢51.23 ¢294.08 1.33% [Cg24ks
FUNDACION Y
COLUMNAS

B0 1.3.2 DESALOJO 10/Ene/2002 08/Ene/2002 M3 0.00 #35.00 ¢0.00 0.00%

80 133 RELLENOY 27/Enef2002 3.0c 29/Ene/f2002 M3 3.15 ¢209.77 ¢660,78 2.99% . | _¢go8
COMPACTACION

100 SOLERAS DE 18/Ene/2002 1.0c 18/Enel2002 ¢1,948.64  8.82% ﬂ.ws.sﬂ
FUNDACICN

110 141 CONCRETO 10/Ene/2002 08/Ene/2002 M3 0.00 $1.648.48 ¢0.00 0.00%
ESTRUCTURAL SF,
Fc=210 KGR/ICM2

120 1.4.2 FUNDACION DE 18/Ene/2002 1.0c  18/Enef2002 U 19.00 ¢102.58  ¢1,048.64  6.82% £1,94864 |
COLUMNA DE .
CONCRETO
PREFABRICADO .

130 PAREDES 19/Enef2002 2.0¢ 20/Ensf2002 ' ¢8,849.76  40.08% £8,849.76 Ej.

140 1.51 PAREDDELOSETAY 19/Ene/2002 2.0c 20/Enef2002 M2 57.04 ¢155.15 ¢8,849.76  40.08% #884976 [ | |
COLUMNA . :
PREFABRICADA




Programa de Obra Vvda. de Losetas Prefabricadas

Clv. 2002 2002
ID Conc Descripclén Inlcla Dura  Termlna U  Cantldad P.U. Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
150 COLUMNAS 18/Ene/2002 2.0c 19/Enef2002 $1,060.71  4.80% #1,060.7f
—
160 181 POUN"C"4"X2"X V16"  10/Ene/2002 1.0c 1B/Ene/2002 ML 9.00 ¢83.67 ¢753.03 341% g153m [
170 1.8.2 FUNDACION DE 18/Ene/2002 1.0c 18/Enef2002 U 3.00 ¢#102.56 #307.68 1.30% gaor.68[ |
COLUMNA METALICA DE .
CONCRETO GICLOPEDO
180 CUBIERTA DE TECHO 27/Enef2002 5.0c 31/Enel2002 ¢5,008.53  22.68% £5.008.5)
190 1.7.1 LAMNAFIBROCEMENTO 2&/Ere/2002° 3.0c 21/Enef2002 M2  31.20 ¢87.57  ¢273218  12.37%
P-10 GRIS .
200 1.7.2 ESTRUCTURADE 27/Ene/2002 2.0¢ 28/Ene/2002 ML 60.80 #3744  ¢2,976.35  10.31% k227635
TECHOS POLIN
ESPACIAL
210 PISO 28/Enef2002 4.0c 31/Enef2002 ¢1,860.35  B.42% 1,860.3
220 1.8.1 PISODE CONCRETO 20/Ene/2002 4.0c  31/Enef2002 M2 28.20 #6597  ¢1,860.35  BA2%
REFORZADO .
230 PUERTAS 01/Fab/2002 1.0c  01/Fob/2002 ¢460.00 2.04% pasa.0o|
240 191 PUERTA METALICA DE 01/Feb/2002 1.0¢ 01/Feb/2002 1] 1.00 ¢450.00 ¢450.00 2.04% gas0.00[ "]
LAMINA TROQUELADA
250 VENTANAS 28/Ene/2002 3.0¢c 30/Enef2002 ¢700.00 3.17% [—£700}00
260 1.10.1 VENTANA CELOSIADE  28/Ene/2002 3.0c 30/Enef2002 M2 2.00 £350.00 ¢700.00 3.17% [#ioajo
VIDRIO Y MARCO DE i
ALUMINIO
27 LIMPIEZA 01/Febf2002 4.0c 04iFeb/2002 £328.02 1.48% 9681 | letaat
280 1.11.1 LMPIEZA O1/Feb/2002 4.0c 04/Febf2002 SG'  1.00 $328.02 ¢328.02 1.49% pese1[__ | |a1s121
250 ELECTRICIDAD 19/Enef2002 17.0c 04/Feb/2002 ¢600.00 2.12% £24.00 L_ £264.00 £264.00 ] £48.00
300 1.12.1 INSTALACION 15/Enef2002 17.0c 04/Febf2002 SG 1.00 £600.00  ¢600.00 2.72% £2400 | £64.00 £26400 | | p4800
ELECTRICA
TOTAL PARCIAL: ¢22,081.85 £311.00 £12,17717 £264.00 £3,140.47 F179.21
TOTAL ACUMULADO: £321.00 r12,498.17 £12,762.17 ¥21,902.64 £22,081.85
% PARCIAL: 145% 55.15% 120% 41.39% 0.81%
% ACUMULADO: 145% 56.60% 51.19% 99.19% 100.00%




Presupuesto vvda. rural de bloque de concreto

Clave Descripcién . Unidad Cantidad  Preclo U. Total
1 CONSTRUCCION DE  BLOQUE  DE
CONCRETO DE 0.10GM
11 TRAZO )
111 TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5M) M2 30.00 4.89 146.70
Total: *~ CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N. ** -
Total de TRAZO 146.70
** GIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N. **
1.2 NIVELACION
1.21  NIVELACION DE TERRAZA (SMX5 M) M2 30.00 5.81 174.30
Totzt: =* CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 304100 MN. =
Total de NIVELACION 174.30
* CIENTO SETENTA Y CUATRO COLONES 30/100 M.N. =
1.3 EXCAVACION
131 EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y M3 574 51.23 294,06
COLUMNAS
Total: = DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO COLONES 081100 M.N. **
132 DESALOJO M3 0.00 3500 0.00
Total: ** CERO COLONES 00/100 MN. **
133 RELLENOY COMPACTACION M3 3145 20077 660.78
Total: * SEISCIENTOS SESENTA COLONES 78/100 M.N. **
Total de EXCAVACION 954.84
** NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO COLONES 84/100 M.N, **
14  SOLERAS DE FUNDACION
141 CONCRETO ESTRUCTURAL SF , Fc=210 M3 162 164648  2.667.30
KGRICM2
Total: ** DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE COLONES 30/100 MN. ** ]
Total de SOLERAS DE FUNDACION '2,667.30
* DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE COLONES 30/100 M.N. **
1.5  PAREDES
1.51 PARED DE BLOQUE DE 10CM X 20CM X 40CM M2 5704 21226 12107.31
Total: ** DOCE MIL CIENTO SIETE COLONES 21/100 M. *
Total do PAREDES 12,107.34
** DOCE MIL CIENTO SIETE COLONES 31/100 M.N. **
1.6  COLUMNAS
161 POLIN*C* 4" X2" X 1/16" 0.00 83.67 753.03
Total: ** SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES COLONES 03/100 MN. =
162 FUNDACION DE COLUMNA METALICA DE U 300 10256 307.68
CONCRETO CICLOPEDO
Totat: ** TRESCIENTOS SIETE COLONES 68/100 MN. **
Total doe COLUMNAS 1,060.71
 UN MIL SESENTA COLONES 71/100 M.N. *
17  CUBIERTA DE TECHO
1.7.1  LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS M2 31.20 8757 273218




Presupuesto vvda. rural de bloque de concreto

Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total
Tetal: = DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS COLONES 18/100 M.N. **
172 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ESPACIAL ML £0.80 3744 227635
Total: ** DOS MIL DOSCIENTOS SETENTAY SEIS COLONES 351100 MN. = _
Total de CUBIERTA DE TECHO ' 5,008.53
* CINCO MIL OCHO COLONES 53100 M.N. **
18 PISO )
1.81 PISO DE CONCRETO REFORZADO M2 28.20 6597  1,860.35
Total: ** UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 MN, **
Total de PISO 1,860.35

*= UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA COLONES 35/100 M.N. **

18 PUERTAS

191 PUERTA  METALICA DE  LAMINA U 1.00 450.00 450.00
TROQUELADA

Total: * CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 MN. **
Totalde PUERTAS 450.00

+ CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **

1.10 VENTANAS

1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO DE M2 200 350.00 700.00
ALUMINIO
Total ** SETECIENTOS COLONES 007100 M.N. **
Total de VENTANAS ‘ 700.00

+ SETECIENTOS COLONES 00/100 M.N. **

141 LIMPIEZA

1.11.1 LIMPIEZA ' 5G 1.00 328.02 328.02
Total: ** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 MIN. =
Total do LIMPIEZA 328.02

** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N. **

112 ELECTRICIDAD

1.12.1 INSTALACION ELECTRICA 5G 1.00 600.00 600.00
Total ** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **
Total de ELECTRICIDAD 600.00
** SEISCIENTOS COLONES C0/1G0 M.N. **
Total de CONSTRUCCION DE BLOQUE DE CONCRETO 26,068.06
DE 0.10CM

= JEINTISEIS MIL CINCUENTA Y CCHO COLONES 06/100 M.N, ™

Total de Presupuesto 26,058.06
+ VEINTISEIS MIL CINCUENTA Y OCHO COLONES 06/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.3.2
DESALOJO . . Unidad: M3
Cantidad : 0.00
PrecioU. : ¢35.00
Tota! ¢0.00
Materlalas
C Clave Descripcidn U Cantidad  Precio U. Total
MAT700101  Desalojo de M3 de ripio M3 1.00000 ¢35.00 ¢35.00
Total de Materiales ¢35.00
Costo Directo ¢35.00
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0,00
Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitarlo ¢35.00

** TREINTA Y CINCO COLONES 00/100 M.N. ™




Analisis de Precio Unitario

Descripeién
Clave: 1.3.3
RELLENO Y COMPACTACION Unidad: M3
Cantidad : 0.00
Precioll.: ¢209.77
Total : ¢0.00
Materialas
C Clave Descripcion ) Cantidad Preclo U. Total
MAT030208 Tiemrablanca m.3 1.00000 ¢55.00 ¢55.00
MATO20101  Cemento gris corriente, Tipo | Portland  bolsa 222222 $#33.19 ¢73.76
Total de Materiales . ¢128.76
Mano de Obra
- Salario Salario
C Clave Descripelién U Base FSR Real Rendmto. Total

MO7.00.01 Atndliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 0.50000 $31.24
MO7.00.02 Obrero pos hora hr  ¢1065  1.80000 ¢19.97 0.50000 $38.34

Total do Mano do Obra ¢69.58
Herramienta
C Clave Descripecién u Cantidad Preclo U. Total
HE500161 Apisonadores hchos en el lugar unidad 1.14285 ¢10.00 ¢11.43
Total de Herramlenta ¢11.43

Costo Directo $209.77

Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financiamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00

Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00

. Preclo Unitarlo ¢209.77
+* DOSCIENTOS NUEVE COLONES 77/100 M.N. ™



Analisis de Precio Unitario

** CIENTO CINCUENTA Y CINCO COLONES 98/100 M.N. **

Descripcion
Clave: 1.4.1
CONCRETO CICLOPEQ, UTILIZANDO PIEDRA DEL SITIO Unidad: M3
Cantidad : 827
Precio U, : ¢155.98
Total : ¢1,289.95
Materiales
C Clave Descripeién U Cantidad  Precio U. Total
MAT030502 Mortero prefabricado, calcemento- BLS 4,00000 ¢19.66 ¢78.64
arena; 1:4, peso de bis=43kg
Total de Matetlales ¢£78.64
Mano de Obra
' . Salario Salario
C Clave Descripcidn U Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Aunxiliar por hora br ¢8.68 1.80000 ¢15.62 0.29536 ¢52.89
Total de Mano de Cbra $52.89
Harramlenta
C Clave Descripcién U Cantidad PrecioU. Total
HES00101  Palas pfredonda mfargo unidad 0.04837 ¢39.82 ¢1.93
HE500107  Cabo para piocha, pala, etc. ; unidad 0.04837 ¢30.97 ¢1.50
HE500126  Manguera 1/2" para nivelacion Yarda 0.12082 ¢3.54 ¢0.43
HES500134  Baldes de lamina de hierro .- unidad 0.35276 ¢15.00 ¢5.44
HES00141  Carretillas rueda de hule unidad 0.04837 ¢261.06 ¢12.63
HESD0143  Céntaro plast 30 bot. unidad 0.04837 ¢26.55 ¢1.28
HE500153  Tenazapara amador unidad 0.02418 ¢2655 _ ¢064
HES00501  Pita nylon #36 roilo 0.02418 ¢25.00 ¢0.60
Total de Herramlenta $24.45
Costo Directo ~ ¢155.98
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamianto ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢#155.98




Anélisis de Precio Unitario

Descripclién
Clave: 1.5.1 .
PARED DE ADOBE DE 30CM X 14CM X 45CM Unidad : - M2
) Cantidad : 66.34
PrecioU. : 70.08
Total : 4,649.11
Matoriales
C Clave Descripclén Unidad Cantidad Precio U. Total |
MAT100104 Bloque de adobe Unidad  14.00000 ¢0.30 ¢4.20
0.30X0.14X0.45 artesanal
Total de Matsriales ¢4.20
Mano de Obra
1 C Clave Descripclén U SalarioReal  Rendmto, Total I
MO7.00.01  Auwdliar por hora hr ¢15.62 - 0.67694 ¢23.07
MO7.00,02 Obrero por hora hr ¢19.17 0.67694 $28.32
MO3.01.01. Colocacion de  andamios ML ¢18.05 3.90229 ¢4.63
metalicos de 1.50 m. hasta
altura de 3m.
M03.01.02. Colecacion andamios ML ¢23.42 3.90229 ¢£6.00
metalicos de 3 a6 m. de altura,
Total de Mano de Ohra ¢62.02
Equipo j
C Clave = Descripcidn Unidad Preciol.  Rendmto. Total
EQB00101  Alquiler de marco de 1f2mes 55.00 14.25923 3.86
1.50x1.50mtrs,para andamio :
incluye cucetas y uniones
Total de Equipo 3.86
Costo Directo ¢70.08
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales { 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢70.08

** SETENTA COLONES 08/100 M.N.**




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clawe:; 1.5.2
REPELLO ESTRUCTURAL EN PAREDES, CON MALLA Unidad: M2
ESTRUCTURAL TIPO WMONILIT 6X6X2.35M Y MORTERO Cantidad : 132.68
PREFABRICADO CEMENTO ARENA PROPORCICON 1:3 Preciol. : 42.07
Total: 5,581.85
Materiales
|_c Clave Descripcion Unidad Cantidad PrecioU. Total l
MAT020812 Electromalla 65 222 piezas 0.07085 ¢90.00 ¢6.38
6X2,35MTRS
MATO010108 Cuartén de pino varas 0.06030 ¢7.79 ¢o47
MAT021602 Alambre de amarre No.16  quintal 0.00151 $300.00 ¢0.45
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" libra 0.00754 ¢3.00 ¢0.02
MATO30501 Mortero prefabricado 1: 3 Bolsa 0.88936 ¢21.60 ¢19.21
cemento : arena; peso de
" bolsa 100 Ilibras; 40
bolsas=1m3
Total de Materiales £26.53
Mano de Obra
E Clave Descripcién U SalarioReal Rendmto. Total [
MO1.18.24 Repello de superficies M2 ¢13.46 1.00000 ¢13.46
verticales hasta 3 m. de altura
Total de Mano de Obra ¢13.46
Herramlenta
[C Clave Descripci6n Unidad Cantldad Preclo U. Total |
HES500122  Cucharas para abaiiil unidad 0.00038 ¢79.65 ¢0.03
HES00132  Martillos de 27mm. . unidad 0.00037 ¢25.66 ¢0.01
HE500134  Baldes de laminade hiemo  unidad 0.00377 ¢15.00 ¢0.06
HE500141 Carretillas rueda de hule unidad 0.00075  ¢261.06 ¢0.20
HES00143  Céntaro plast.30 bot. ‘unidad 0.00038 ¢26.55 ¢0.01
" HES500153  Tenaza para ammador unidad 0.00075 ¢26.55 ¢0.02
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.00377 ¢25.00 ¢0.09
Total de Herramfenta ¢0.42
Equlpo
C Clave Descripcion Unidad PrecloU. Rendmto. Total
EQE00101  Alguiler de marco dt uZmes £5.00 33.16750 - 1,66
1.50x1.50mitrs,para andamio
incluye cucetas y uniones
Total de Equipo 1.66
Costo Directo ¢42.07
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financiamlento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢42.07

** CIJARENTA Y DOS COLONES 071100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.6.1 :
POLIN"C" 4" X 2" X 116" Unidad: ML
Cantidad : 9.00
PrecioU. : 83.67
Total 753.03
Matoriales
C Clave Descripcién Unldad Cantidad Proclo U. Total |
MAT020901 Polin Cc hode unidad 0.33333 ¢67.00 ¢22.33
4521 M1E6HEMEs
MAT700103 Flete transporte al interior Flete 000100  ¢750.00 ¢0.75
del pais, camion de 6m3
Total de Materiales ¢23.08
Mano de Obra 7
](TCIave Descripclén U  Salario Real Rendmto. TotalJ
MO7.00.02 Obreroporhora . hr ¢19.17 1.28571 #1491
Total de Mano de Obra . - £14.91
Herramienta
[c cClave Descripclén Unidad Cantidad Preclo U, Total |
HE500312  Electredo chino 3£32" [bras 0.22222 ¢5.60 ¢1.24
‘Total de Harramlenta ' ¢1.24
Equipo
[c clave Descripclén Unidad ProcloU.  Rendmto. Total |
EQ700112 Planta Generadora y Scldador dia 400.00 9.00009 44.44
Total de Equipo 44.44
Costo Directo ¢83.67
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢B83.67

** OCHENTA Y TRES COLONES 67/100 M.N. *



Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.6.2 .
FUNDACION DE COLUMNA METALICA DE CONCRETO CICLOPEDO Unidad; U
Cantidad : 3.00
PrecioU. : 102.56
Total : 307.68
Matariales
C Clave Descripcién Unidad Gantldad Preclo U. Yotal |
MAT030502 Morero prefebricado, cal- BLS 241920 ¢19.66 ¢47.56
cemento-arena ; 1:4, peso
de bls=43kg
MAT030205 Piedra cuarta m3 0.15120 ¢0.00 ¢0.00
Total de Materlales : ¢47.56
Mano de Obra
C Clave Descripcién U SalarioReal  Rendmto. Total |
MO7.00.01 Aundliar por hora hr ¢15.62 0.75000 ¢20.83
Total de Mano de Obra $20.83
Herramlenta
E Clave Descripclén Unidad Cantidad PrecloU, Tohﬂ
HE500108  Piomada unidad 0.05000 ¢95.92 ¢4.80
HES00110  Almadanas 2 libras unidad 0.05000 ¢18.58 ¢0.93
HES00126  Manguera  1/2" para Yarda 0.05000 ¢3.54 ¢0.18
nivelacion
HES500134  Baldes de laminade hiemo  unidad 0.40000 ¢15.00 ¢6.00
HES00141  Carretillas rueda de hule unidad 005000  ¢261.06 ¢13.05
HES500143  Céntaro plast.30 bot. unidad 0.10000 $26.55 $2.66
HES0)153  Tenaza para amador unidad 0.05000 $26.55 ¢1.33
HES00197  Grifas par 0.02000 ¢221.23 ¢4.42
HES00122  Cucharas para albafiil unided  0.01000 ¢ra6s ¢0.80
Total de Harramlenta ¢34.17
Costo Directo $102.56
Indlrectos ( 0.00%) " ¢0.00
Financlamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢102.56

** CIENTO POS COLONES 56/100 M.N.**



Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.7.1
LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS Unidad : M2
Cantidad : 31.20
Precio U. : 87.57
Total . 273218
Matorlales
[C Clave Descripclén Unldad Cantidad PreclioU. Total I
MATOB0105 Lam. eureka-10 5.5'x40.5" unidad 0.22436 ¢76.50 ¢17.16
MATOD80104 Lam.eureka-10 5% 40.5" unidad 0.22436 ¢66.86 ¢15.00
MAT080103 Lam. eureka-10 4%x40.5" unidad 0.22436 ¢53.50 ¢12.00
MATO80102 Lam.eureka-10 3'x40.5 unidad 0.22436 ¢40.13 ¢0.00
MATO020114 Capote comiente-10 unidad 0.19231 ¢36.28 ¢6.98
MAT0B0120 Tapdn terminak10 unidad 0.06410 ¢4.91 ¢0.31
MATO0B0602 Tramo galvanizado 1/4 x unidad 2.24359 ¢0.88 ¢1.97
10" .
MATO080804 Capuchdn plastico ptramo  unidad 2.24359 ¢0.22 ¢0.49
MAT700103 Flete transporte al interior Flete 0.01088 ¢750.00 ¢8.01.
. del pals, camion de 6m3 :
Total de Materiales ¢70.92
Mano de Obra
|7: Clave Descripeldn U Salario Real Rendmto. Total |
MO7.00.02 Obrero por hora hr C #1947 4.45712 ¢4.30
MO7.00.01 Awdliar por hora hr ¢15.62 4.45712 ¢3.50
Tota) de Mano de Obra .¢7.80
Herramienta
rc Clave Descripclén Unidad Cantidad PrecioU. Toﬂl
HES00133  Serrucho de 24" unidad 0.03205 ¢40.71 £1.30
HES500117  Cinta metrica de 30 mits, unidad 0.03205 ¢170.00 ¢5.45
HES00132  Martillos de 27mm. unidad 0.03205 ¢25.66 ¢0.82
HE500134  Baldes delaminade hiero  unidad 0.03205 ¢15.00 ¢0.48
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.03205 ¢25.00 ¢0.80
Total de Hatramlenta ¢8.85
Costo Directo ¢87.57
Indlrectos ( 0.00%) ¢0.00
Financiamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.00%5) ¢0.00
. Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unltario ¢87.57

= OCHENTA Y SIETE COLONES $7/100 M.N. ™




Andlisis de Precio Unitario

Descripclén
Ciave: 1.7.2
ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ESPACIAL Unidad: ML
Cantidad : 60.80
PrecioU.: 3744
Total : 2,276.35
Materlales
[C Clave Deascripcion Unldad Cantldad PrecloU. TotaLl
MAT020901 Pdiin c hode unidad 0.32468 ¢67.00 ¢21.75
452" x1M6"xEMs
MAT700103 .Flele transporte al interior Flete 0.01068 ¢750.00 ¢8.01
del pals, camion de 6m3
Total de Matoriales ¢29.76
Mano de Obra
C Clave  Descripcién U SalarloReal  Rendmto. Total |
MO7.00.01  Awgliar por hora hr ¢15.62 445712 ¢3.50
MO7.00.02 Obrero por hora C hr ¢19.17 4.58568 ¢4.18
Total de Mano de Obra ¢7.68
Costo Directo ¢37.44
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.60%) ¢0.00
Utilldad ( 0.00%) #0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario - ¢37.44

** TREINTA Y SIETE COLONES 44/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Dascripclén
Clave: 1.8.1 -
PISO DE CONCRETO REFORZADO Unidad: M2
Cantidad : 28.20
- Precio U. : 65.97
Total : 1,860.35
Materiales '
|E Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total |
MAT020812 Electromalla 6x6 22 piezas 0.07092 ¢90.00 ¢6.38
6X2.35MTRS

MATO030425 - Conc. prefa., 140 Bolsa 2.00000 ¢21.16 ¢42.32
Kgricm2, chispa 3/4" ,
para bastones y S¢, Sl

Total de Materiales ¢48.70

Mano de Obra .

ITCIava Descripcién U SalarioReal Renrdmto. Totaﬂ
MO7.00.02. Obrero por hora hr ¢19.17 201430 ¢9.52
MO7.00.01  Aundliar por hora " hr ¢15.62 201430 ¢7.75

Total de Mano de Obra . ¢17.27

Costo Directo ¢65.97

Indiractos { 0.00%}) £0.00
Financtamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00

Cargos Adlicionales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢65.97

* SESENTA Y CINCO COLONES 97/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.9.1 .-
PUERTA METALICA DE LAMINA TROQUELADA Unidad: U
Cantidad : 1.00
Preciol. : 450,00
Total : 450.00
Subcontratos ¢450.00
Costo Directo ¢450.00
Indirectos { 0.00%}) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utlitdad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adliclonales { 0.00%) ¢0.00
Proclo Unitario ¢450,00

-+ CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1,101
VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO DE ALUMINIO Unidad: M2 :
Cantidad : 200
Precio U.: 350.00
Total : 700.00
Subcontratos ¢350.00
Costo Directo ¢350.00
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unltario ¢350.00

= TRESCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N.**



Analisis de Precio Unitario

Descripcién
Clave: 1.11.1
LIMPIEZA T Unidad: SG
Cantidad : 1.00
PrecioU. : 328.02
Total : 328.02
Mano de Obra
]_c Clave Descripclén u Salario Real Rendmto. TotalJ
MO7.00.01 Auwdliar por hora hr ¢15.62 0.04762 ¢328.02
Total de Mano de Obra $328.02
Costo Directo ¢328,02
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utlildad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales { 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢328,02

** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 M.N.**



Analisis de Precio Unitario

Descripcidn
Clave; 1.12.1 )
INSTALACION ELECTRICA Unidad: SG
Cantidad : 1.00
Precio U. - 600.00
Total : 600.00
Subcontratos ¢600.00
Costo Directo ¢600.00
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financiamlento ( 0.00%) ¢0.,00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢600.00

* SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N.**




Programa de Obra Vvda. de Adobe con repello estructural en paredes

Clv. 2002 2002
ID Gont: Descripclén Inlcla Durae Termina U Cantt P.U Total Porce. Ene . Ene Ene Ene Feb
0 VVDARURALAREA= 10/Ene/2002 26.0c (04/Feb/2002 ; ¢16,658.55 100.00% $321p0 £2,765.54 £4,913.11 £8,479.69 |e179.m1
6.90 M X5.80 M :
JPAREDES DE .
ADOBE, CONSTA DE
DOS HABITACIONES
DE 2.00 X 3.00 Y
CORREDOR
10 CONSTRUCCIONDE  10/Ene/2002 26.0c 04/Feb/2002 ¢16,668.55 100.00% #3200 £2,765.54 F913.11 ¢8,479.69 17921
ADOBE
20 TRAZO 16/En0/2002 2.0c  11/Enof2002 ¢148.70 0.88% - fuefin |
30 111 TRAZODEVIVENDA( 10/Ene/2002 2.0c 11/Ene/2002 M2 30.00 ¢4.80 #146.70 0.88% 215 |
8MX5 M}
40 MIVELACION 12[Ene/2002 2.6c  13/Enef2002 ¢174.20 1.05% arraze [} |
60 1.2.1 NIVELACION GE 12/Ene/2002 2.0c 13/Ene/2002 M2 30.00 ¢581 §174.30 1.05% ¢traze [17]
TERRAZA (6 MX5 M)
60 EXCAVACION 14/Ene/2002 3.0c  16/Ene/2002 ¢390.06 2.35% [:_'Esu 8
70 1.31  EXCAVACION 14/Eng/2002 3.0c 16/Enef2002 M3 7.83 ¢51.23 #390.88 2.35% 390
SOLERAS
FUNDACION Y
COLUMNAS
B0 132 DESALOJO 10/Ene/2002 09/Ene/2002 M3 0.00 ¢35,00 ¢0.00 0.00% -
80 133 RELLENOY 10/Enef2002 09/Enef2002 M3 0.00 ¢209.77 #0.00 0.00%
COMPACTACION )
100 SOLERAS DE 18/Ene/2002 3.4c 20/Enef2002 $1,200.85 7.74% ﬂ.msq :]
FUNDACION
110 1.4.1 CONCRETO 18/Ene/2002 3.0c 20/Ene/2002 M3 827 ¢15588  ¢1,280.95 7.74% #1,269.95] 7
CICLOPEDO,
UTILIZANDQ PIEDRA
DEL S[TIO
¥ ]
120 PAREDES 20/Enef2002 B.0c 27/Enel2002 ¢4,649.11 27.91% £4,649.11 |
130 151 PARED DE ADQBE 20/Enef2002 8.0c 27iEne/2002 M2 8B8.34 ¢70.08  ¢4.84511 27.91% 2464911
DE30CM X 14 CM X
45CM
140 COLUMNAS 16/Ene/2002 4.0c  19/Enel2002 " ¢1,060.71 6.37% gl.ﬁao:n
150 1,81 POLIN"Cm4"X2'X 18/Enef2002 2.0c 19/Ene/2002 ML 9.00  ¢83.67 ¢755.03 4.52% #753,03
1167 .




Programa de Obra Vvda. de Adobe con repelio estructural en paredes

Clv. 2002 2002
ID Conc Descripeltn Inicia Duras  Termina U Cantl P.U. Total Porce. Ene Ene Ene Ene Feb
160 1.6.2 FUNDACION DE 16/Enei2002 1.0c 16/Ene/2002 U  3.00 ¢102.58 ¢307.68 1.85% ¢foTks
COLUMNA METALICA
OE CONCRETO
CICLGPEDO
170 CUBIERTA DE 28/Enef2002 5.0c  01/Feb/2002 ¢5,008.53  30.07% 008.53
TECHO ' EI
180 171  LAMINA 30/Ene/2002 3.0c 01/Feb/2002 M2 31,20 ¢87.57  ¢2,732.18  16.40% #27/3218 ]
FIBROCEMENTO P-
10 GRIS
180 1.7.2 ESTRUCTURADE 28/Enef2002 2.0c 29/Enef2002 ML 60.80 ¢37.44 $2,276.35  13.66% [ #apress
TECHOS POLIN
ESPACIAL |
200 PISO 29/Ene/2002 4.0c 01/Feb/2002 ¢1,880.36 11.17% El;ssoss |
210 1,81 PISODECONCRETC  20/Ene/2002 4.0c 01/Feb/2002 M2 2820 ¢85.97 ¢1,880.35  11.17% E135033
REFORZADO :
220 PUERTAS 02/Feb/2002 1.0c  0Z/Feb/2002 ¢450.00 2.70% £450,00 [:_']
230 1.9.1 PUERTAMETALICA 02/Feb/2002 1.0c O02Feb/2002 U 1.00 ¢450.00 $450.00 270% £450.00 l:|
DE LAMINA
TROQUELADA
240 VENTANAS 28/Enef2002 3.0c 30/Ene/2002 . ¢700.00 4.20% Evuo}w
250 1.10.1 VENTANA CELOSIA 28/Ene/2002 3.0c  30/Ene/2002 M2 2.00 ¢350.00 ¢700.00 4.20% £700p0
DE VIDRIO Y MARCO
DE ALUMINIO
260 LIMPIEZA 01/Febj2002 4.0c 04/Feb/2002 ¢328.02  1.97% asest | |
i . .
270 1.11.1 LIMPIEZA 01/Feb/2002 4.0c 04/Feb/2002 SG 1.00 ¢328.02 ¢328.02 1.97% £196.81 £13121
280 ELECTRICIDAD 19/Enef2002 17.0c 04/Febi2002 ¢£600.00 3.60% £24.00 [ £264.00 £264.00 J £48.00
200 1.12.1 INSTALACION 10/Enef2002 17.0c 04/Feb/2002 SG 1,00 ¢600.00 $600.00 3.60% 2400 | #264.00 #264.00 ] ¢48.00
ELECTRICA
TOTAL PARCIAL: ¢16,658.55 32100 £2,765.54 £4.913.11 F8A479.69 ¢179.21
TOTAL ACUMULADO: £321.00 £3,086.54 £7,999.55 #16,479.34 F16,658.55
% PARCIAL: L93% 16.60% 29.49% 50.90% 1.08%
% ACUMULADO: 1.93% 18.53% 48.02% 98.92% 100.00%




ANEXO 5
PRESUPUESTO DE VIVIENDA DE SUELO
. CEMENTO



Presupuesto vvda. rural de bloque de suelo cemento con refuerzo de bambu

Clave Descripclén Unidad Cantidad  Preclo U. Total
1 CONSTRUCCION VVDA DE BLOQUE DE
SUELO CEMENTO HUECO CON
REFUERZO DE BAMBU
11 TRAZO _
1.4.1 TRAZO DE VIVIENDA (6M X 5M) M2 30.00 ¢4.89 ¢146.70
Total do TRAZO ¢146.70
12  NIVELACION
121 NIVELACION DE TERRAZA (6MX5M) M2 30.00 ¢5.81 $174.30
Total de NIVELACION ¢174.30
1.3 EXCAVACION .
131 EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y M3 574  ¢51.23 ¢294.06
COLUMNAS . '
132 DESALOJO M3 000  ¢3500 ¢0.00
133 RELLENO Y COMPACTACION M3 315 ¢15477 ¢487.53
Total de EXCAVACION ¢781.59
14 SOLERAS DE FUNDAQION
141 MORTERO PARA SF , CEMENTO-CAL- M3 162 ¢17422 ¢282.24
SUELO, PROPORCION 1:0.25:2.25
‘ Total de SOLERAS DE FUNDACION ¢_282.24
1.5  PAREDES
151 PARED DE BLOQUE DE M2 5704 ¢12320  ¢7,03246
SUELOCEMENTO,15CM X 19CM X 39CM
FABRICADO EN EL LUGAR, REFORZADA
CON BAMBU
Total de PAREDES ¢7,032.46
1.6 COLUMNAS
161 POLIN"C"4"X2" X 116" ML 900  ¢8367 ¢753.03
162 FUNDACION DE COLUMNA METALICA U 3.00 ¢102.56 ¢307.68
DE CONCRETO CICLOPED
Total de COLUMNAS ¢1,060.71
17 CUBIERTA DE TECHO
171  LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS M2 3120  ¢8757  ¢2732.18
172 ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ML 60.80  ¢3744  ¢2,276.35
ESPACIAL
Total de CUBIERTA DE TECHO ¢5,008.53
18  PISO
1.81 PISO DE CONCRETO REFORZADO M2 2820  ¢6597  ¢1,860.35

Tota! de PISO

¢1,860.35




Presupuesto vvda. rural de blogque de suelo cemento con refuerzo de bambd

Clave Descripclén Unidad Cantidad Precio U. Total
19 PUERTAS
181 PUERTA METALICA DE LAMINA U 1.00 ¢450.00 ¢450.00
TROQUELADA
Total de PUERTAS ¢450.00

1.10 VENTANAS

1.10.1 VENTANA CELOSIA DE VIDRIO Y MARCO M2 200  ¢350.00 ¢700.00
DE ALUMINIO
Total de VENTANAS ¢700.00

141 LIMPIEZA
1111 LIMPIEZA SG 100  ¢328.02 ¢328.02
Tota! do LIMPIEZA ¢328.02

112 ELECTRICIDAD

1.12.1 INSTALACION ELECTRICA [{e] 1.00  ¢600.00 ¢600.00
Total de ELECTRICIDAD : ¢600.60
Total de CONSTRUCCION VVDA DE BLOQUE DE ) ¢18,424.90
SUELO CEMENTO HUECO CON REFUERZO DE . :
BAMBU

Total de Presupuesto ¢18,424.90




]

Presupuesto desglosado vvda. rural de bloque de suelo cemento con refuerzo de bambui

’ M.de
U Matetal Obra

19CM X 39CM FABRICADO EN EL LUGAR,
REFORZADA CON BAMBU
Total: ** SIETE M. TREINTA Y DOS COLONES 46/100 M.N, **

Total de PAREDES ~

Clave Descripcién Herramienta Equipo  Subcont P.U. Cantldad Total
1 CONSTRUCCION WDA DE BLOQUE DE SUELD
CEMENTO HUECG CON REFUERZO DE BAMBU
14 TRAZO
1.1.1  TRAZO DE VIVIENDA (8M X 5M) M2 ¢1.91 ¢1.68 ¢1.30 #0,00 £0.00 #4.89 30.00 ¢148.70
Total: ** CIENTQ CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 MN. =
. Total de TRAZO ¢146.70
** CIENTO CUARENTA Y SEIS COLONES 70/100 M.N. **
1.2 NIVELACION ‘
1.2.1  NNELACION DE TERRAZA (6MX5M) M2  ¢0.00 $3.96 ¢1.85 ¢0.00 ¢0.00 ¢5.81 30.00 $174.30
Total: ** CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 30/100 M.N. = ’
Total de NIVELACION $174.30
** CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 30/100 M.N. **
13 EXCAVACION
1.3.1 EXCAVACION SOLERAS FUNDACION Y COLUMNAS M3 ¢0.00  ¢41.44 ¢$9.70 #0.00 ¢0.00  ¢51.23 574 ¢294.06
Total: ** DOSCIENTQS NOVENTA Y CUATRO COLONES 06/100 M.N. ™ '
132 DESALOJO ) M3 ¢3500  ¢0.00 $£0.00 £0.00 $0.00  ¢35.00 0.00 $0.00
Tolal: ** CERO COLONES 00/100 M.N. ** :
133 RELLENO Y COMPACTACION M3 ¢73.76  ¢69.58 $11.43 ¢0.00 ¢0.00  ¢154.77 .15 ¢#487.53
Total: ** CUATROCIENTOS QCHENTA Y SIETE COLONES 53/100 M.N. ** .
Total de EXCAVACION ' ¢761.58
* SETECIENTOS OCHENTA Y UN COLONES 59/1060 M.N. *
1.4 SOLERAS DE FUNDACION
141 MORTERD- PARA SF , CEMENTO-CAL-SUELO, M3 ¢54.91  ¢67.49 ¢51.82 ¢0.00 $0.00  ¢174.22 1.62 ¢282.24
PROPORCION 1:0.25:2.25 .
* Total; ** DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES 24/100 M.N. **
Total de SOLERAS DE FUNDACION ¢282.24
** DOSCIENTOS OCHENTAY DOS COLONES 24/100 M.N. =
1.5 PAREDCES
151 PARED DE BLOQUE DE SUELOCEMENTO,15CM X M2 ¢19.368  ¢100.07 ¢0.00 ¢3.88 ¢0.00  ¢123.20 57,04 ¢7,032.46

¢7,032.46




Presupuesto desglosado vvda. rurat de bloque de suelo cemento con refuerzo de bambui '

M.de
Clave Dascripc!dn U Materlal Obra Herramienta Equipo Subcont P.U. Cantldad Total
111 LIMPIEZA
1111 LIMPIEZA SG  ¢#0.00 ¢328.02 ¢0.00 ¢0.00 $0.00  ¢328.02 1.00 $328.02
Total: ** TRESGIENTOS VEINTIOCHO COLONES 02/100 MN, ** !
Total de LIMPIEZA $328.02
** TRESCIENTOS VEINTIOCHO CCLONES 02/10D0 M.N. **
142 ELECTRICIDAD
1.121 INSTALACION ELECTRICA G ¢0.00 #0.00 £0.00 £0,00 ¢806.00 £600.00 1.00 ¢600.00
Tolal: ** SEISCIENTOS COLONES G000 MN. **
Total de ELECTRICIDAD ’ £600.00
** SEISCIENTOS COLONES 00/100 M.N. **
Total de CONSTRUCCION VVDA DE BELOQUE DE SUELO CEMENTO HUECO CON REFUERZO DE BAMBU ¢18,424.90

“* DIECIQCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO COLONES 90/100 M.N. =

Total de Presupuesto ¢18,424.90
** DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO COLONES 807100 M.N, **



Explosion de Insumos de Presupuesto de Vvda. de bloque suelo cemento

Clave Descripclén u Cantidad Proecio U. Monto %
Materlales
MAT010103 Costanera de madera de pino varas 3.00000 ¢6.00 ¢16.00 0.10
MAT010104 Regla pacha de madera de pino varas 5.76000 ¢5.20 ¢28.95 0.18
MATO010108 Cuartén de pino varas 12.00008 ¢7.79 ¢93.48 0.51
MAT020812 Electromallabxt 2/2 6 mX2.35  piezas 1.99994 ¢50.00 ¢179.99 0.88
m
MAT020501 Polin C ho.de 4"2"x1/16"6 m unidad 2274051 ¢67.00  ¢1,523.61 827
MAT021602 Alambre de amame No.16 qq 0.50994 ¢300.00 ¢152.98 083
MAT022005 Clavo con cabexa 2 127 libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01
MAT022007 Clavo con cabeza 4" libra 0.50010 ¢3.00 ¢1.50 0.01
MAT030101 Cemento gris corriente. Tipo | bolsa 7.99998 ¢33.19 $265.52 144
‘Portland ~
MAT030103 Cal hidratada bolsa 2.25000 $24.78 ¢55.76 0.30
MAT030205 Piedracuata m3 0.45360 ¢0.00 ¢0.00 0.00
MATO30208 Tierra blanca m.3 3.40000 ¢0.00 " ¢0.00 0.00
MAT030425 Conc. prefa., 140 Kgricm2, Bolsa 56.40000 - ¢21.16  ¢1,193.42 6.48
chispa 3/4" , para bastones y "
Sc, SI
MATO030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 7.25760 ¢19.66 ¢14268 0.77
cemento-arena; 1:4, pesode
bls=43kg
MAT080102 Lam.eurcka-10 3'x40.5" unidad 7.00003 ¢40.13 ¢280.91 1.52
MAT080103 Lam. eurska-10 4% 40.5" unidad 7.00003 ¢53.50 ¢374.50 203
MATOB0104 Lam.eureka-10 5x40.5" unidad 7.00003 ¢56.86 $468.02 254
MATO080105 Lam. eureka-10 5.5%40.5"" unidad 7.00003 ¢76.50 ¢535.50 291
MATO080114 Capote comriente-10 unidad 6.00007 ¢36.28 ¢217.68 1.18
MAT080120 Tapdn terminal-10 unidad 1.99992 ¢4.91 ¢9.82 0.05
MAT080602 Tramo galvanizado 1/4 x 10" unidad  70.00001 ¢0.88 ¢61.60 0.33
MAT080804 Capuchon piastico pitramo unidad  70.00001 ¢0.22 $15.40 0.08
MAT100105 Bloque entero de suglo cemento, unidad  333.00009 ¢1.10 ¢366.30 1.99
fabricdo en € lugar,
15CMX19CNX40CM
MAT100106 Blogue mitad, de suelo unidad 287.00018 ¢0.80 ¢229.60 1.25
cemento,fabricado en el
lugar, 15cmx19¢mect 9cm
MAT100107 Bloque solera, de suelo unided 237.90997 ¢1.10 ¢261.80 1.42
cemento,fabricado en el
lugar,0.15cmx0.19x0.39%¢m
MAT210103 Lapiz bicolor unidad 0:33330 ¢3.07 ¢1.02 001"
MAT210159 Tirrode 1" unidad 0.50010 ¢10.62 £5.31 0.03
MAT700101 M3 0.00000 #35.00 ¢0.00 0.00

Desalojo de M3 de ripio




Explosion de Insumos de Presupuesto de Vvda. de blogue suelo cemento

Clave ~ Descripclén u Cantidad  Preclo U. Monto %
MAT700103  Flete transporte al inferior del Flgte 0.99156 ¢750.00 ¢743.67 4.04
pais, camion de 6m3
Total de ¢7,229,52 3%.24
Materfales
Mano do
Obra
MO1.13.08  Pegabloq. tipo saitexde 106 15 clu 620.00027 ¢297 ¢1,84140 9.99
em. de espesor 1er block
M0O1.13.18B Corte de bloque a2 mano en c/u 21.99976 ¢4.45 ¢97.90 0.53
mojinete
MO1.13.19  Colocacitn de saltextipo U en .. clu 237.99997 ¢3.56 ¢847.28 4,60
soleras de coronamiento
M0O1.2213  Llenado de bastones. ML 180.11977 ¢7.72 ¢1,380.52 7.55
MO1.2214  Hechuradepasesen cu 4.00022 ¢5.49 £21.96 0.12
coronamiento de bloque tipo
saltex para instalar el hierro de
corenamiento, los pases hechos
en los pegamentos de ladrillo y
bloques tipo arcitex
MO3.01.01.0 Colocacion de andamios ML 17.00020 ¢18.05 ¢306.85 1.67
1 metalicos de 1.50 m. hasta
altura de 3m.
MQ3.01.02.0 Colocacion andamios metalicos ML 17.00020 ¢23.42 ¢308.14 216
1 de 3a6m. deaftura.
MO7.00.01  Auwdliar por hora hr 144.84118 ¢15.62 ¢2,26398 1229
MO7.00.02  Qbrero por hora hr 5205844 ¢19.17 ¢997.96 6542
Total de ¢8,165.99 4432
Mano de
_Obra
Herramlenta )
HES00101 Palas p/redonda miargo unidad 0.89997 ¢39.82 ¢35.84 019
HE5S00102  Piochas s/cabo unidad 0.49998 ¢60.17 ¢30.08 0.16
HES00103  Azadones s/cabo unidad 0.20000 ¢43.17 ¢12.95 0.07
HE500107  Cabo para piocha, pala, etc. unidad 1.49891 ¢30.97 ¢46.45 0.25
HES00108  Plomada unidad 0.37008 ¢95.92 ¢35.50 0.19
HES00110  Almadanas 2 libras unidad 0.24990 ¢18.58 ¢4.64 0.03
HE500117  Cintametrica de 30 m. unidad 1.01985 ¢170.00 ¢173.37 094
HES00122  Cucharas para albagil unidad 0.03000 ¢79.65 ¢2.39 0.01
HE500126  Manguera 1/2" para nivelacion Yarda 1.34979 ¢3.54 ¢4.78 0.03
HE500132  Martillos de 27mm., unidad 1.09986 ¢25.66 ¢26.22 0.15
HES00133  Semucho de 24" unidad 1.09986 ¢40.71 ¢44.78 024
HE500134  Baldes de lamina de hierro unidad 5.40006 ¢15.00 ¢81.00 044




Explosion de Insumos de Presupuesto de Vvda. de bloque suelo cemento

REPORTE

Clave Descripclén u Cantidad Preclo L. Monto %
HES00141  Cametillas rueda de hule unidad 0.15000  ¢261.06 ¢30.16 0.21
HES00143 Céntaro plast.30 bot. _ unidad 0.68829 ¢26.55 ¢18.58 0.10
HES00152  Corvos y cumas unidad 025020 ¢23.00 ¢5.75 0.03
HE500153  Tenaza para ammador unidad 0.24980 ¢26.55 ¢6.63 0.04
HES00161 Apisonadores hchos enef lugar  unidad 3.60001 ¢10.00 ¢36.00 0.20
HE500197  Grifas par 0.06000  ¢221.23 1327 0.07
HES00312  Electrodo chino 3/32" libras 1.99998 ¢5.60 ¢11.20 0.06
HES00501 Pita nylon #36 rollo 1.18985 ¢25.00 ¢30.00 0.16
“Total do | ¢66059 359
Herramlenta
Equipo )
EQ800101 Alquiler de marco de . u2mesE 4.00022 #55.00 ¢220.01 1.19
1.50x1.50m,para andamio
incluye cucetas y uniones
EQ700112  Planta Generadoray Soldador dia 0.99999 $400.00 ¢400.00 217
Total de ¢620.01 3.36
Equipo
SUB.1.10.1 2.00000  ¢350.00 ¢700.00 3.80
SUB.1.12.1 1.00000  ¢600.00 ¢600.00 3.26
SUB.1.9.1 1.00000  ¢450.00 ¢450.00 244
Tota! de ¢1,750.00  9.50
TOTAL ¢18,426.11 100.00
DEL




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.1.1
TRAZO DE VIVIENDA (BM X 5 Unidad : M2
¢ M) Cantidad : 30.00
Precio L. : ¢4.89
Total : ¢146.70
Materiales
[c clave Descripcién Unidad Cantidad  Precio U. Total |
MATO10103  Costanerademaderadepino  varas 0.10000 ¢6.00 ¢0.60
MAT210159  Tirode 1" unidad 0.01667 ¢10.62 ¢0.18
MAT010104 Regla pacha de madera de varas 0.09600 ¢5.20 ¢0.50
pino
MAT022005 Clavo con cabeza 2 1/2" libra 0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MAT010104 Regla pacha de madera de wvaras 0.08500 ¢5.20 ¢0.50
pino . _
MAT022007  Clavo con cabeza 4" libra 0.01667 ¢3.00 ¢0.05
MAT210103  Lapiz bicolor unidad 0.01111 ¢3.07 ¢0.03
Total de Matariales . : ’ #1.91
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripeidn Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15862 14.98925 ¢1.04
MO?7.00.02 Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢1917 30.00300 ¢0.64
Total de Mano de Obra ¢1.68
Herramisnta
C Clave Descripcién Unidad  Cantidad Preclo U, Total
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.00333 ¢25.00 ¢0.08
HES00101 Palas p/redonda mfargo unidad 0.00333 $39.82 ¢0.13
HES00109 Plomada unidad 0.00067 $95.92 ¢0.06
HES500110 Almadanas 2 libras unidad 0.00333 ¢18.58 ¢0.06
HE500117 Cinta melricade 30 m. unidad 0.00033 ¢170.00 ¢0.06
HE500126 Manguera 1/2" para nivelacién ~ Yarda 0.00333 ¢3.54 ¢0.01
HES500133 Semmucho de 24" unidad 0.00333 ¢40.71 ¢0.14
HES00134 Baldes de lamina de hierro unidad 0.00867 ¢15.00 ¢0.10
HES00132 Martillos de 27mm. unidad 0.00333 ¢25.66 ¢0.09
HES00102 Piochas s/cabo unidad 0.00333 ¢60.17 ¢0.20
HES00103 Azadones sfcabo unidad 0.00333 ¢43.17 ¢0.14
HES00107 Cabo para piocha, pala, ete. unidad 0.00333 ¢30.97 ¢0.10
HES00152 Corvos y cumas unidad 0.00167 ¢23.00 ¢0.04
HES00153 Tenaza para amador unidad 0.00333 ¢26.55 ¢0.09
Total de Herramlenta ¢1.30
Costo Directo ¢4.89
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financifamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢4.89

** CUATRO COLONES 89/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Ciave: 1.21
NIVELACION DE TERRAZA (EMX5M) Unidad: M2
: Cantidad : 30.00
PrecioU. : ¢5.81
Total : ¢174.30
Mano de Obra
Salarlo Salarlo
C Clave Descripclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwndliar por hora hr ¢6.68 1.80000 ¢1562 ° 428578 ¢3.64
MO7.00.02 Obrere por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 59.98800 ¢0.32
Total do Manc de Obra ¢3.96
Harramignta
C Clave Descripclén Unidad  Cantldad Precio U, Total
HESC0101 - Palas p/redonda miargo unidad 0.00667 ¢39.82 ¢0.27
HES00102 Piochas s/cabo unidad 0.00887 ¢60.17 ¢0.40
HE500103 Azadones sicabo unidad 0.00667 ¢43.17 ¢0.29
HES00107 Cabo para piocha, pala, efc. unidad 0.02000 ¢30.97 ¢0.62
HES00126 Manguera 1/2" paranivelacién ~ Yarda 0.03333 ¢3.54 ¢0.12
HES00152 Corvos y cumas unidad 0.00667 ¢23.00 ¢0.15
Total de Horramlenta ¢1.85
Costo Directo ¢5.81
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00
Pracio Unitario ¢5.81

** CINCO COLONES 81/100 M.N. ™



Analisis de Precio Unitario

Dascripeion
Clave: 1.3.1
EXCAVACION SCLERAS FUNDACION Y COLUMNAS Unidad: M3 .
Cantidad : 574
Precio U. : ¢51.23
Total: ¢294.06
Mano de Obra
. Salario Salario
C Clave Descripelén . - Unldad Base FSR Real Rendmto. -  Total
MO7.00.01 Auxiliar por hora hr ¢8.68 180000 ¢15.62 0.41000 ¢38.10
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 5.73987 ¢3.34
Total do Mano do Obra ¢41.44
Hemramlenta
C Clave Descripclon Unldad Cantidad Preclo U. Total
" HE500101 Palas p/redonda mfargo unidad 0.03484 “¢30.82 ¢1.39 -
HES00102 Piochas sicabo unidad 0.03484 £60.17 ¢210
HES00109 Plomada unidad 0.03484 #85.92 $3.34
HES00107 Cabo para piocha, pala, efc. unidad 0.0696% ¢30.97 ¢2.16
HESQ0117 Cinta metricade 30 m. unidad 0.00174 ¢170.00 #0.30
‘HER00126 Manguera 1/2" paranivelacidn  Yarda 0.01742 £3.54. 40.06
'HES00501- Pitanylon#36 - - _rollo 001742 £25.00 ¢0.44
Total de-Herramlenta. $9.79
‘Costo:Directo. $51.23.
“‘Indirectos.{ 0.00%). ¢0.00
Financlamfanto ( :00%) ¢0.00-
Utllidad { -0.00%) -£0.00
Cargos Adlclonales | 0.00%) ¢0.00
Pracio Unitario ¢81.23

“* CINCUENTA ¥ UN COLONES 23/100 M.N. **




Anilisis de Precio Unitario

Dascripclén
Clave: 1.3.2
DESALQJQ Unidad: M3
: Cantidad : 0.00
. Precio U. : ¢35.00
Total . #0.00
. Materlalas
1 -
C Clave Descripclén Unidad Cantidad Precla LL Tatal
MAT700101  Desalojo de M3 deripic M3 1.0000C ¢35.00 ¢35.00
) Total da Materlales ¢35.00
|
b Casto Directo ¢35.00
Indirectes { 0.00%%) ¢0.00
Financiamlento { 0.00%) ¢0.00
. Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales { 0.00%) £0.00
Precio Unitario ¢£35.00

 TREINTA ¥ CINCO COLONES 00/100 M.N. **

i

PR



Anélisis de Precio Unitario

. | Descripetén

o Clave: 1.3.3
4 RELIFNO Y COMPACTACION Unidad : M3
', - Cantidad : 3.15
e Precio U. : ¢154.77
~ Tatal X ¢#487.53
, ’ Matariales
C Clave Descripelén Unidad Cantidad  PrecloU. Tota!
=~ MAT030208  Tiemablanca m.3 1.00000 ¢0.00 ¢0.00
- MAT030101  Cemento gris comiente. Tipo | bolsa 222222 ¢33.10 ¢73.76
Porttand
- Tota! do Matorlales : . £73.76
~ ‘ Mano de Obra .
*a Salario Salario
 C Clave Descripcion Unidad Base FSR Rea!l Rendmto. Total
- MO7.00.01 Aupdfiar por hora hr ¢B.668 1.50000 ¢15.62 0.50000  ¢31.24
- ,‘:ff , MO7.00.02 Qbrero por hora he ¢10.65 1.80000 ¢18.17 -0,50000  ¢38.34
o y Total de Mano de Obra : . ¢69.58
Y - Herramianta
L
i C Clave Bescripcion Unidad  Cantidad Precio U, Totat
v HES00161 Apisonadores hchos en el unidad 1.14286 ¢10.00 ¢11.43
‘ lugar ‘
Total de Herramlenta ' $11.43
. Costo Diracto ¢154.77
Indirectos { 0.00%). ¢0.00
: Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
o Utllldad { 0.00%) ¢0.00
e . . Cargos Adicionales { 0.00%} ¢0.00
Pracio Unitario - ¢184.77

** CIENTO CINCUENTA Y CUATRO COLONES 77/100 M.N, **



Anélisis de Precio Unitario

Descripcidén
Clave: 1.4.1
MORTERO PARA SF , CEMENTO-CAL-SUELO, PROPORGION 1:0.26: Unidad: M3
225 Cantidad : 1.62
Precio U. : ¢174.22
Total : ¢282.24
Materiales
C Clave Descripcién Unildad  Cantidad Precio U, Total
MATO030101 Cemento gris comiente. Tipo [ bolsa 0.61728 ¢33.19 ¢20.49
Portiand
MATO030208 Tierrablanca m.3 0.15432 ¢0.00 ¢0.00
MATO030103  Cal hidratada bolsa 1.38689 ¢24,78 £34.42
Tota! de Materlales ¢54.91
Mano de Obra
) Salarlo Salarlo
C Clave Descripclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwndliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 0.23143 ¢67.49
Total de Mano de Obra ¢67.49
Herramlenta
C . Clave Descripclén Unidad -Cantldad Preclo U, Total
HES00101 Palas p!i'edonda m/fargo unidad 0.24691 #39.82 ¢9.83
HESQ0107 Cabo para piocha, pala, etc. unidad 0.24691 ¢30.97 ¢7.65
HES00134 Baldes de lamina de hierro unidad 1.85185 ¢15.00 ¢27.78
HES500143 Céntaro plast.30 bot. unidad 0.24591 ¢26.55 ¢6.56
Total de Herramianta ¢51.82
Costo Directo ¢174.22
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Ltilldad { 0.00%) ¢£0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) £0.00
Preclo Unitarlo ¢174.22

** CIENTO SETENTAY CUATRO COLONES 22/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripelén
Clave: 1.5.1
PARED DE BLOQUE DE SUELOCEMENTO,15CM X 19CM X 38CM Unidad: M2
FABRICADO EN EL LUGAR, REFORZADA CON BAMBU Cantidad : 57.04
PrecioU. ; ¢123.29
Total : ¢7,032.46
Matgriales
C Clave Descripelén Unidad Cantldad Precio U. Total
MAT100105 Blogue entero de suelo unidad 5.83801 ¢1.10 ¢6.42
cemento, fabricdo en ef lugar,
15CNXT19CMX40CM
MAT100106 Bloque mitad, de suelo unidad -5.031586 ¢0.80 ¢4.03 .
cementofabricado ep e
lugar,15cmoct Somx 1 9cm .
MAT100107 Bloque solera, de suelo unidad 417251 ¢1.10 ¢4.59
. cementofabricado en el
lugar,0.15cmx0.19x0.39¢cm
MAT021602  Alambre de amarme No.16 qq 0.00894 ¢300.00 ¢2.68
MATO10108  Cuartdn de pino varas 0.21038 ¢7.79 ¢1.64
Total de Materiales ¢19.36
Mano do Obra
Salarlo Salario
C Clave Descripeién Unldad Base FSR Real Rendmto. Total
MO1.13.09 Pega.blog. tipo ciu ¢1.65 1.80000 ¢297 0.09200 ¢$32.28
. - saltex de 10 6 15
cm. de espesor
1er block
MO1.13.18B Corte de bloque a c/u ¢2.47 1.80000 ¢4.45 2.59276 ¢1.72
mano en mdinete
MO1.13.19 Colocacién de ciu ¢1.98 1.80000 ¢3.56 0.23966  ¢14.85
saftex tipo U en
soleras de
coronamiento
MO1.22.13 Lenado de ML ¢4.29 1.80000 ¢7.72 031668  ¢24.38
hastones. '
MO1.22.14 Hechura de pases cfu ¢3.05 1.80000 ¢5.49 14.25923 ¢0.39
en  coronamiento
de bloque ftipo
saltex para instalar
el hierro de
coronamiento, los
pases hechos en
los pegamentos de
ladrillo y bloques
tipo arcitexx
MO7.00.01 Auwxiliar por hora -hr ¢8.58 1.80000 ¢1562 1.16408 ¢13.42
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 28.,52253 ¢0.67
MO3.01.01.01 Colocacion de ML ¢10.03 1.80000 ¢1B.05 '3.36525 ¢5.38
andamios
metalicos de 1.50
m. hasta altura de
3m.
MO3.01.02.01 Colocacion ML ¢13.01 1.80000 ¢23.42 3.35525 ¢6.98
andamios
metdlicos de 3 a 6
m. de altura.

Total de Mano de Obra

¢100.07




Andlisis de Precio Unitario

C Clave Descripcién Unildad  Cantidad Praclo U. Total
Equipo
C Clave Descripclon Unidad  Preclo U, Rendmto. Total
EQB00101  Alguiler de marco de  w2mes ¢55.00 1425823 ¢3.86
1.50x1.50m,para
andamio incluye
cucetas y uniones
Total de Equipo . ¢3.86
Costo Directo ¢123.29
Indiractos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utltidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢#123.29

** CIENTO VEINTITRES COLONES 29/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Deascripeitn
Clave: 1.6.1
POLIN"C" 4" X 2" X 116" Unidad: ML
Cantidad : 9.00
PrecioU. : ¢83.67
Total : ¢753.
Matarlales
C Clave Descripcién Unidad  Cantldad Preclo U: Total
MAT020201  Pdlin C hode 4"2"x1/16"%6 m  unidad 0.33333 '¢57.DO ¢$22.33
MAT700103  Flete transporte al interior del  Flete . 0.00100 ¢750.00 ¢0.75
pais, camion de 6m3
Total de Materiales ¢23,08
Mano.de Obra
Salario Salarlo
C Clave Descripclén Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 Qbrefd por hifa hr ¢10.685 1.80000 £19.17 "1.28571 ¢14.91
Total de Mano de Obra ¢14.91
Herramlenta
¢ Clave Pescripcién Unidad  Cantidad Precio U; Total
HES00312 Electrodo chino 3/32" libras 0.22222 ¢5.60 ¢1.24
Total de Herramlenta ¢1.24
Equipo
C Clave Descripcién Unidad PrecioU.  Rendmto. Total
EQ700112 Planta Géneradora y dia ¢400.00 9.00009 $44.44
Soldador
T6tal de Eqiilpd ¢44.44
Cdsto Dlrecto ¢83.67
~Indirectos ( 0.00%) ¢0.60
Financltamléento ( 0,00%) ¢0.00
Utitidad ( 0.00%) $0.00
Cargos Adlclonales ( 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitario ¢83.67

* OCHENTA Y TRES COLONES 67/100 M.N. =



Andlisis de Precio Unitario

Descripelén
Clave: 1862 . i . o
FUNPACION DE COLUMNA METALICA DE CONCRETO CICLOPEO Unidad: U
Cantidad & 3.00
Precio U, : $102.56
Total ¢307.68
Materlales
€ Clave Descripelén Unidad Cantldad Praclo U: Total
MATO030502 Mortero prefabricado, cal- BLS 241920 ¢19.66 ¢47.56
cemento-arena ; 1:4, peso de
bls=43kg
MATO030205  Piedra cuarta m3 0.15120 ¢0.00 ¢0.00
Total de Matariales ¢47.56
Mano de Obl":i
o _ oL ... . Salarlo ___ Salarlo. L
C Clave Descripelon Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
_ MO7.00.01  _Aunpdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢1562 0.75000 ¢20.83
Total de Mano de Obra . ¢20.83
Herramlonta
C Clave Descripclén Unidad Cantidad  Preclo U. Total
HES00109 Plomada unidad 0.05000 ¢95.92 ¢4.80
HE500110 Almadanas 2 libras unidad 0.05000 ¢18.58 ¢0.93
HES00126 Manguera 1/2" para nivelacién ~ Yarda 0.05000 ¢£3.54 ¢0.18
HES00134 Baldas de lamina de hierro unidad 0.40000 ¢15.00 ¢6.00
HE500141 Cafietilas rigda dé hite unidad 0.05000 $261.06 ¢13.05
HES00143  Céntaro plast.30 bot unided 010000 ¢26.55 ¢2.66
HES00153 Tenaza para amador unidad 0.05000 ¢26.55 ¢1.33
HES00197 Grifas par 0.02000 $221.23 ga.42
. HES00122  Cucharas para albanil unidad 0.01000 ¢79.65 ¢0.80
Total de Harramlenta #3447
Cost6 Dlrecto $102.56
_ Indirectos ( 0.00%) #0.00
Financlamlento ( 0.00%}) ¢0.00
Utilidad { 0.00%) £0.00
Cargos Adicionales { 0:00%) ¢0.00
Preclo Unitarl ¢102.56

* GIENTO DOS COLONES 56/100 M.N, **




Analisis de Precio Unitario

Descripclion
Clave: 1.7.1
LAMINA FIBROCEMENTO P-10 GRIS Unidad: M2
Cantidad : 31.20
Precio U. : ¢87.57
Total ¢2,732.18
Matariales
C Clave Descripclén Unidad  Cantidad Praclo L. Total
MAT080105  Lam. eureka-10 5.5x40.5" unidad 0.22436 ¢76.50 ¢17.16
MATO080104  Lem.eureka-10 5'x 40.5" unidad 022436 ¢66.86 ¢15.00
MATO080103  Lem. eureka-10 4'x40.58" unidad 0.22436 ¢53.50 ¢12.00
MAT080102 Lam.eureka-10 3'x40.5" unidad 0.22436 ¢40.13 ¢9.00
MAT(080114  Capote corriente-10 - unidad 0.19231 ¢36.28 ¢6.98
MATO080120  Tapodn terminal-10 -unidad 0.06410 ¢4.91 ¢031 -
MATO080602  Tramo galvanizado 1/4 x 10" unidad 2.24359 ¢0.88 ¢1.97
MAT080604  Capuchén plastico pAramo unidad 224359 ¢0.22 ¢0.49
MAT700103. Flete transporte al interior del  Fiete 0.01068 ¢£750.00 ¢8.01
- pais, camion de 6m3
Total do Materlales ¢70.92
Manb de Obra
Salario Salarlo
C Clave Descripclidn Unidad  Base FSR Real  Rendmto. Total
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢1065 1.80000 ¢19.17 445712 ¢4.30
MO7.00.01 Auwdliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 445712 ¢3.50
Total de Mano de Obra ¢7.80
Herramlonta
C Clave Descripcion Unldad  Cantidad Preclo L. Total
HES500133 Serrucho de 24° unidad 0.03205 ¢40.71 ¢1.30
HES00117 Cinta metricade 30 m. unidad 0.03205 ¢170.00 $5.45
HES500132 Martilles de 27mm. unidad 0.03205 ¢25.66 ¢0.82
HES00134 Baldes de lamina de hierro . unidad 0.03205 #15.00 ¢0.48
HES00501 Pita nylon #36 rollo 0.03205 ¢25.00 - . ¢0.80
Total de Herramlenta ¢8.85
Gosto Directo ¢87.57
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financlamtento { 0.00%) ¢0.00
‘ utllidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adicionales { 0.00%) ¢0.00
Precio Unltaric ¢87.57

** QCHENTA Y SIETE COLONES 57/100 M.N. **




Anélisis de Precio Unitario

f)oscrlpclén
Clave: 1.7.2
ESTRUCTURA DE TECHOS POLIN ESPACIAL Unidad: ML
Cantidad : 60.80
PrecioU. : ¢$37.44
Total : ¢2,276.35
Materiales
C Clave Descripclén - Unldad  Cantidad Precio U. Total
MAT020901  Polin C hode 45%2™1/16" 6 m  unidad 0.32458 ¢67.00 $21.75
MAT700103  Flete transporte al interior del Fiete 0.01068 ¢750.00 ¢8.01
pais, camion de 6m3
Total de Matariales - $29.76
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripelbn - Unldad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Aundliar por hora hr ¢8.68 1.80000 ¢15.62 445712 ¢3.50
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢18.17 4. 58568 ¢4.18
Total de Mano de Obra ¢7.68
Costo Directo ¢37.44
- Indirectos ( 0.00%) - ¢0.00
Financlamlento { 0.00%) ¢0.00
Utilidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adlcionales ( 0.00%) ¢0.00
Praclo Unltario ¢37.44

* TREINTAY SIETE COLONES 44/100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripcion
Clave: 1.8.1
PISO DE CONCRETO REFORZADO Unidad: M2
Cantidad : 2820
PrecioU. : £65.97
Total : ¢1,860.
Matoriales
C Clave Descripcién Unidad Cantidad Precio U. Total
MAT020812 Electromalla 6x6 2/2 6 piezas 0.07062 ¢90.00 ¢6.38
mxX2.35m
MAT030425 Conc. prefa, 140 Kgricm2, Bolsa 2.00000 ¢21.16 ¢42.32
chispa 3/4" , para bastones y .
Se, Sl
Total de Materlales ¢48.70
Mano de Obra
Salario Salario
C Clave Descripcién Unidad Base FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.02 Obrero por hora hr ¢10.65 1.80000 ¢19.17 2.07430 ¢9.52
MO7.00.01 Aundliar por hora hr ¢8.668 1.80000 ¢15.62 2.01430 ¢7.75
Total doe Mano do Obra ¢172.27
Costo Directo ¢65.97
Indirectos { 0.00%) ¢0.00
Financlamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utitidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Preclo Unitarlo ¢65.97

** SESENTA Y CINCO COLONES 97/100 M.N. **




Andlisis de Precio Unitario

Descripelén
Clave: 1.9.1
PUERTA METALICA DE LAMINA TROQUELADA Unidad : U
Cantidad : 1.00
PrecioU. ; ¢450.00
Total : ¢450.00
Subcontratos $450.00
Costo Directo £450.00
Indirectos ( 0.00%) ¢0.00
Financiamiento ( 0.00%) ¢0.00
Utliidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales ( 0.00%) ¢0.00
. ' Preclo Unitarlo -~  ¢450,00

** CUATROCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. **




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.10.1
VENTANA CELOSIA DE VIDRIO ¥ MARCO DE ALUMINIO Unidad: M2
Cantidad : 2.00
PrecioU. : ¢350.00
Total : ¢700.
Subcontratos ¢350.00
Costo Diracto ¢350.00
Indirectos { 0.00%} ¢0.00
Financlamlento ( 0.00%) ¢0.00
Utilidad { 0.002%) ¢0.00
Cargos Adliclonales [ 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢350.00

b TRéSCIENTOS CINCUENTA COLONES 00/100 M.N. ™




Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clave: 1.11.1
LIMPIEZA Unidad: SG
Cantidad : 1.00
Precio U. : ¢328.02
Total: ¢$328.02
Mano de Obra
Salario Salario
€ Clave .- Descripcién Unldad Bass FSR Real Rendmto. Total
MO7.00.01 Auwdliar por hora ht ¢8.68 1.80000 ¢15.82 0.04762 ¢328.02
Total de Mano de Obra ¢328.02
Costo Directo ¢328.02
IndIrectos { 0.00%) - ¢0.00
Financiamlanto ( 0.00%) ¢0.00
Utitidad ( 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales [ 0.00%}) ¢0.00
Preclo Unitario ¢328.02

** TRESCIENTOS VEINTIOCHO COLdNES 02100 M.N. **



Analisis de Precio Unitario

Descripclén
Clawe: 1.12.1
INSTALACION ELECTRICA Unidad: SG
Cantidad : 1.00
PrecioU. : ¢600.00
Total : ¢600.00
Subcontratos ¢600.00
Costo Directo ¢600.00
Indirectos { 0.00%) ¢0,00
Financlamiento { 0.00%) ¢0.00
Utllidad { 0.00%) ¢0.00
Cargos Adiclonales { 0.00%) ¢0.00
Precio Unitario ¢600.00

** SEISCIENTOS COLONES 0¢0/100 M.N. **




