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INTRODUCCION

El Proyecto de disefio urbano-arquitectonico del mesén Santa Ana de la Ciudad de Santa Tecla, Departamento de La Libertad,
tiene como objetivo presentar una propuesta integral que vincule el interés social de la investigacion y analisis de la realidad de la

ciudad, de sus habitantes asi como de su entorno, propuesta que se presentara a la Alcaldia de Santa Tecla.

El documento contiene la investigacion, analisis y desarrollo de la propuesta de renovacion del actual Mes6n Santa Ana para
conocer los elementos que permitan desarrollar la propuesta urbano-arquitecténica de vivienda de interés social a través de

apartamentos y sus areas comerciales.

La ubicacion del proyecto urbano-arquitecténico se encuentra en las proximidades del Centro Histérico de esta ciudad, en el
ambito del distrito cultural, lo que permitira formar parte del proyecto de vivienda “adecuada” de los planes de desarrollo de Santa
Tecla. El enfoque que el equipo investigador implementara para analizar este proyecto sera un enfoque que permita la integracion
de la poblacion al entorno urbano existente a través del proyecto “Vivienda/Comercio” con una tipologia de vivienda denominada:

“Complejo de apartamentos Santa Ana”; permitiendo asi la integracién humana y fisica del proyecto.



GLOSARIO

Para la comprensién del documento, a continuacién se presentan algunos de los términos mas utilizados en el mismo:
ABREVIATURAS Y SIGLAS:

APU
CONAPO
COAMSS
ENCO
ESEN
FUNDASAL
FODA!

ITCA-FEPADE
ONU-HABITAT

OPC
OPAMSS
PNUD
SECULTURA
UES

UTLA

Asentamientos Precarios Urbanos.

Comision Nacional de Pobladores.

Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador.

Escuela Nacional de Comercio.

Escuela Superior de Economia y Negocios.

Fundacién Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima.

Herramienta que permite conformar un cuadro de la situacion actual del objeto de estudio a través de sus
Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas.

Instituto Técnico Centroamericano — Fundacién Empresarial para el Desarrollo Educativo.

Oficina Regional para América Latina y el Caribe del Programa de Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos.

Oficina de Participacion Ciudadana.

Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador.

Programa de las Naciones Unidas el Desarrollo.

Secretaria de Cultura

Universidad de El Salvador.

Universidad Técnica Latinoamericana.

CONCEPTOS Y DEFINICIONES:

CORREDORES DE CONECTIVIDAD?
Son los espacios publicos que conectan fisicamente con los paseos, y se ven influenciados por la dinamica del mismo, ya sean
estas calles o avenidas.

CPTED?

Prevencion de la Delincuencia Mediante el Disefio Ambiental o “Crime Prevention Through Enviromental Design”.

! FUENTE: http://www.matri zfoda.com/
2 FUENTE: Borrador de Ordenanza Especial del Distrito Cultural, (Pendiente de Aprobacion)
® FUENTE: Recomendaciones para nuevos Desarrollos urbanos seguros incorporacion del CPTED a nuevos desarrollos urbanos.



DISTRITO CULTURAL *

Ubicado en el corazén del Centro Histérico de Santa Tecla, abarcando 30 manzanas o conocida como zona 30, es un espacio
creado por la municipalidad con el objeto de impulsar la economia, turismo y cultura para el desarrollo de los habitantes de este
municipio.

MESON

Es una vivienda de tamafo diverso, subdividida en varias piezas de alquiler, habitadas por familias de escasos recursos, no
propietarias, que al pagar la renta tienen derecho al uso compartido de servicios basicos colectivos y usualmente legales. Su
ubicacion es céntrica e integrada a la trama urbana’.

PASEOS URBANOS®

Son los espacios publicos intervenidos por la municipalidad, los cuales se caracterizan por la ampliacion de las aceras con
disefios tematizados, cableados subterraneas, mejoramiento en la infraestructura, cAmaras de circuito cerrado para brindar una
mejor seguridad.

VIVIENDA
Morada, casa. Sin6nimo: Alojamiento, cuarto, estudio, departamento, habitacidn, piso.6

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL’
Destinada a familias de bajos ingresos de las areas urbanas y rurales, cuyos ingresos familiares mensuales sean inferiores o
iguales al monto de 4 salarios minimos para el comercio y la industria.

4 FUENTE: Borrador de Ordenanza Especial del Distrito Cultural, (Pendiente de Aprobacién)

® FUENTE: Borrador de Ordenanza Especial del Distrito Cultural, (Pendiente de Aprobacion)

® FUENTE: Diccionario Pequefio Larousse llustrado”. 1964. — Librarie Larousse, Paris.

" FUENTE: Propuesta de Anteproyecto Ley Especial de Vivienda de Interés Social,16 Noviembre de 2010
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1.1 DESCRIPCION DEL PROBLEMA
1.1.1 Origen del Proyecto

El proyecto surge a partir de la visién de la Alcaldia de Santa Tecla de construir un nuevo modelo de ciudad integrando,
recuperando Yy revitalizando areas o zonas deterioradas de la ciudad existente, por medio de proyectos de renovacion urbana que
generen nuevas dinamicas econdémicas, sociales y culturales; para lo cual ha desarrollado proyectos de intervencion urbana
denominados “paseos urbanos”, cerca de los cuales se encuentra el mesén “Santa Ana”; al cual la Alcaldia pretende apoyar para
gue pueda formar parte del mejoramiento de la imagen de la ciudad y contribuir a la integraciébn comercial de este; a través, de los
proyectos de intervencion urbana que se estan desarrollando en la ciudad y mejorar asi la calidad de vida de sus habitantes.

Por medio de investigaciones técnicas de la Alcaldia de Santa Tecla, se ha llegado a la conclusion de que el mesén “Santa Ana”
cuenta con una excelente ubicacién, pero sobre todo cuenta con acceso hacia dos de los proyectos de intervencién urbana como
son “Paseo El Carmen” y "Paseo de la Plazas”; el primero ya desarrollado y el segundo a nivel de proyeccion. Es por ello que la
Alcaldia de Santa Tecla se encuentra interesada en proveer a los habitantes del mesén “Santa Ana” una mejor calidad de vida
integrandolos a la cadena econdémica y productiva de su entorno urbano inmediato por medio del desarrollo de una propuesta de
disefio urbano-arquitecténica que permita la integracion socio-econémica del mismo y de esta forma contribuir a disminuir la
marginalidad social, cultural y econémica en la que se encuentran sus habitantes.

1.1.2 Planteamiento del Problema

Santa Tecla es la ciudad cabecera del departamento de La Libertad en El Salvador. En ella se estan desarrollando proyectos de
revitalizacion y renovacion en su centro Histdrico para el mejoramiento de su imagen urbana, asi como también para el desarrollo
socio-econdmico de la misma.

El desarrollo de los proyectos de renovacién urbana se realiza a través la Alcaldia Municipal de Santa Tecla; los cuales han sido
planteados dentro de su planificacion estratégica® a partir del cual se derivan programas tales como: “El Programa Conjunto
vivienda y Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles”, que permite que las comunidades trabajen en un sistema para el
fortalecimiegnto de los negocios existentes, el aprovechamiento del entorno comercial e instalar a las comunidades en las cadenas
productivas®.

Segun el documento de Escenarios de vida desde la exclusion urbana'® que identifica los Asentamientos Precarios Urbanos
(APU) en el pais, la ciudad de Santa Tecla, cuenta con un total de 41 APU’s en los cuales se estima una poblacién de 11,348
habitantes; segun la siguiente clasificacion:

8 FUENTE: Proyecto de Recuperacion Patrimonial y Social de Santa Tecla (2008)
°® FUENTE: www.santatecladigital.gob.sv/index.php - archivo de noticias municipales
1 FEUENTE: “Una mirada al habitat popular de 32 ciudades de El Salvador”. San Salvador. FUNDASAL y PNUD (2009).
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» 1.5% son lotificaciones ilegales
e 94% comunidades marginales
e 4.5% Mesones

De estos, en el area urbana de la ciudad, se localizan 22 mesones; de los cuales 14 se ubican dentro de su Centro Histoérico.

El mesoén “Santa Ana”; es precisamente uno de estos 14 APU’s, el cual se encuentra ubicado especificamente sobre la 5ta. Av.
Norte #1-4; si bien la ubicacion geografica del mesdn es estratégica por su cercania a los proyectos de renovaciéon urbana de la
ciudad que desarrolla e impulsa la municipalidad, este no se encuentra integrado a los mismos, razén por la cual es fundamental
la formulacién de una propuesta de integracién no solo a nivel urbano si no también que considere aspectos de integracion
econdmica por la zona en la cual se encuentra inmerso.

Es por ello que con el Proyecto de disefio urbano-arquitecténico del Meson Santa Ana; se pretende la integracion del mismo a
través del mejoramiento de su imagen urbano-arquitecténica aprovechando su entorno y de esta forma convirtiendo la 5ta Av.
Norte en un corredor de conectividad ; mejorando la calidad de vida de los habitantes del mesén y a su integracién a la cadena
productiva del municipio.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 General

Contribuir al establecimiento de una vision diferente de desarrollo de viviendas de interés social, por medio de una propuesta
creativa e innovadora a nivel urbano y arquitecténico, que optimice el suelo, que incorpore la mixticidad de usos de suelo
(vivienda/comercio), y que considere el desarrollo humano de los habitantes actuales del mesén, mediante la integracion de la
poblacion a las dinamicas econdmicas y culturales de la zona.

1.2.2 Especificos

» Desarrollar un diagnéstico que permita conocer la situaciéon socio-econémica de la poblacién y las condiciones fisicas de la
edificacion del mesén tanto a escala urbana como a nivel arquitecténico, que permita obtener datos e informacién necesaria
para responder a las necesidades propias de los habitantes.

» Desarrollar una propuesta de renovacioén e integracién urbana del Mes6n Santa Ana, que incluya la conceptualizacion de una
propuesta arquitectdonica novedosa e innovadora de los espacios de residencia, la cual contribuya a la mejora de calidad de
vida de sus habitantes aprovechando la zona de emplazamiento por medio de la potenciacion de las actividades econémicas,
sociales, culturales vy turisticas de la Ciudad de Santa Tecla y que responda a la visién y lineamientos establecidos por la
municipalidad.
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» La propuesta de disefio debera permitir a la municipalidad analizar el modelo de ocupacién propuesto, los costes del proyecto,
los disefios infraestructurales y las ventajas del disefio planteado, tanto en la escala urbana como a nivel de disefio
arquitecténico, a efectos de evaluar opciones de gestién para su financiamiento.

1.3

131

1.3.2

1.3.3

134

1.4

LIMITES

Fisicos

Para el Proyecto de disefio urbano-arquitectonico no existe la posibilidad de expansiéon del terreno en todas las
direcciones, por lo cual se debera aprovechar la optimizaciéon del suelo para proveer una respuesta de vivienda edificada
verticalmente.

Temporales

Existe la posibilidad de que los proyectos de revitalizacion y renovacién de Centro Historico se desarrollen antes de la
intervencion del mesén y el mismo no pueda integrarse al desarrollo actual de la Ciudad; el proyecto sera decidido o
analizado por parte de la alcaldia y ellos tomaran la decisidn de gestionar su impulso y construccion.

Técnicos

Para el desarrollo del Proyecto de disefio urbano-arquitecténico se elaborara el disefio completo del proyecto. Los disefios
y célculos asi como el presupuesto trabajado quedan sujetos a revisibn previa a su construccion. Tomando en
consideracién un incremento de costos de materiales o ajustes a los disefios arquitecténicos e infraestructura, también por
posibles condiciones del suelo cuando se desarrollen los estudios especificos del mismo.

Legal

Con la formulacion del Proyecto de disefio urbano-arquitecténico del Mesén Santa Ana, de la Ciudad de Santa Tecla; no
se abordaran aspectos de legalidad del terreno ni de otorgamiento de las viviendas para los habitantes, pero se
describiran los escenarios de financiamiento para alquiler de la vivienda.

ALCANCES

» Desarrollar una propuesta de desarrollo urbano-arquitecténico que permita a la municipalidad evaluar y analizar los beneficios
gue ofrece mediante el aprovechamiento del suelo, que ademas oriente a la construccién de nuevos modelos de vivienda de
interés social.

e Se pretende que el Proyecto de disefio urbano-arquitecténico del Mesdn Santa Ana, pueda utilizarse para gestionar el
financiamiento para su desarrollo, ante instituciones u organizaciones incluyendo su construccién; contribuyendo de esta
manera al mejoramiento de las condiciones de las personas que habitan en el Mesén Santa Ana y logrando de esta manera la
integracién con su entorno urbano inmediato.

» La participacion activa de los habitantes del mesoén les permitira un cierto grado de apropiacion y validacion del proyecto, que
facilite los procesos de gestion de este.
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1.5 JUSTIFICACION

El Proyecto de disefio urbano-arquitectonico del meson Santa Ana ubicado en la Ciudad de Santa Tecla, Departamento de La
Libertad, se justifica ante la solicitud de apoyo técnico de la Alcaldia de esta ciudad a la Escuela de Arquitectura de la Universidad
de El Salvador, quien contribuird con la elaboracién de trabajos de graduacion al servicio de la Formulacién de una propuesta de
disefio urbano-arquitecténico, servicio presentado en beneficio de los habitantes del mesdén santa Ana, cumpliendo asi la
Universidad de El Salvador (UES) con una de sus funciones segun la Ley Organica de la misma (Proyeccion Social).

En la formulacion del Proyecto de disefio urbano-arquitectdnico e intervencion y renovacion del Meson Santa Ana, se tomaran en
consideraciéon las condiciones actuales del entorno urbano, los proyectos de integracién urbana que esta trabajando la
municipalidad de Santa Tecla, y para el cumplimiento de los fines de la Universidad de El Salvador se perseguiran los objetivos
académicos y de investigacion, con el afan de proporcionar una respuesta urbano arquitecténica adecuada para los habitantes de
dicho mesén, que ayude al desarrollo de los mismos y de la ciudad en la que se encuentran; por medio de la integracién en su
entorno urbano cercano.

1.6 METODOLOGIA DEL TRABAJO
1.6.1 Método de investigacion

Para el desarrollo de la investigacion el documento se estructurara en etapas preliminares, y etapas de desarrollo:

Etapa preliminar: ETAPA PRELIMINAR DE INVESTIGACION
Etapas de desarrollo: ETAPA | DIAGNOSTICO

ETAPAII ANTEPROYECTO

ETAPA Il PRESENTACION DE PROYECTO

ETAPA IV PRESENTACION DE PROPUESTA FINAL
En cada uno de las etapas se describe la metodologia a utilizar; a continuacion el desarrollo de cada una de ellas:

+ ETAPA PRELIMINAR DE INVESTIGACION.
En esta etapa se establece el planteamiento del proyecto, sus objetivos, sus limites, alcances vy justificacion utilizando para ello
fuentes primarias y técnicas de recoleccién de datos secundarias.

 ETAPA | - Diagnéstico.

Para el desarrollo de esta etapa se conté con dos tipos de fuentes y técnicas para recolectar los datos: primarias y secundarias.
Como parte de las fuentes y técnicas primarias se elaboraron fichas técnicas de observacion para levantamiento de las
condiciones existentes del meson. Asi como también se realizaron entrevistas a conocedores del tema para sustentar los datos
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de la investigacion; participacion ciudadana/institucional; entrevistas a los usuarios del mesén para obtener datos: econdmicos,
social y cultural de los habitantes que serviran para sustentar las propuestas urbano-arquitecténicas del proyecto.

Para complementar la informacion obtenida en campo se consideraron otras fuentes como: textos, tesis y documentos como
datos referentes para el proyecto.

Para la interpretacion de la informacién recolectada y su andlisis se hara a través de un diagnéstico de las condiciones fisicas y
econémicas de los habitantes del mesén se implementara un FODA™ que permitira ver los resultados de los datos obtenidos.

« ETAPA Il — Anteproyecto.

En esta etapa de definiran los criterios de disefio: urbanos y arquitecténicos que proporcionaran las caracteristicas formales,
funcionales y tecnolégicas durante el desarrollo de las propuestas de disefio.

Se desarrollaran talleres participativos con los habitantes del mesén para identificar elementos que se tomaran en cuenta para las
propuestas de disefio tales como: zonas de seguridad en el entorno del mesén, identificar propuestas de desarrollo comercial,
identificar como visualizan los habitantes del mesén el proyecto integrado a su entorno; y como visualizan sus viviendas.
Elaboracién del anteproyecto de disefio urbano y arquitecténico que reflejen el analisis antes obtenido.

 ETAPA Il — Presentacion de proyecto.

En la Tercera etapa se elaboraran la retroalimentacion en los planos arquitecténicos del proyecto urbano-arquitecténico; ademas
de los planos estructurales, hidraulicos y eléctricos, complementando la informacién visual con la elaboracién de presentaciones
arquitecténicas y una maqueta volumétrica del proyecto terminado; como parte de la informacién del documento de gestién se
elaborara un presupuesto estimado del proyecto; tomando en consideracion las limitantes antes expuestas.

Durante cada una de las etapas que se lleven a cabo, se hace necesario realizar retroalimentaciones, que permitan corregir
errores, agregar datos que no se tomaron en cuenta en un inicio, recopilar informacion faltante, para que al final la propuesta
responda a la realidad de las personas que habitan el mesoén.

« ETAPA IV — Presentacién de propuesta final.
En la cuarta etapa comprende la presentacion del documento final ya con las observaciones realizadas; como resultado del
proceso de evaluacion.

1.6.2 Fuentesy Técnicas para la recoleccion de Datos.

Las fuentes que se utilizaran seran las siguientes:

» Primarias: que son las recopiladas por el investigador o de las fuentes directas, tales como: entrevistas a conocedores del
tema, Talleres Participativos, encuestas a los usuarios del mesén y elaboracion de Fichas técnicas de observaciéon en cada
habitacion del mesén y del mesén mismo.

* Secundarias: es la informacion recopilada y escrita a partir de informacion obtenida en otras fuentes tales como: textos,
revistas, tesis, hojas web, blogs, y documentos con datos referentes a la propuesta a presentar.

" FUENTE: Herramienta de analisis gue puede ser aplicada a cualquier situacion resaltando 4 fases: Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas.
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1.6.3 Esquema Metodoldgico
GRAFICO #01 — ESQUEMA METODOLOGICO

ETAPA ELECCION DEL
PRELIMINAR PROYECTO

ETAPA I: ELABORACION DE » »
DIAGNOSTICO FICHAS TECNICAS

INTERPRETACION
DE DATOS A
TRAVES DEL FODA

»

DEFINICION DE 3ER TALLER
CRITERIOS DE DISENO: PARTICIPATIVO
ETAPA 11: URBANOS Y » PARA
ANTEPROYECTO ARQUPIZ')I;C'LI'C())SNICOS EVALUACION DEL
ANTEPROYECTO.

DISENADORES

ELABORACION
PRELIMINAR DE
ETAPA III: PLANOS,
PRESENTACION PRESENTACIONES
DE PROYECTO ARQUITECTONICAS Y
MAQUETA
VOLUMETRICA

ELABORACION DE
ETAPA IV: PLANOS,
PRESENTACION PRESENTACIONES
DE PROPUESTA ARQUITECTONICAS Y
FINAL MAQUETA
VOLUMETRICA
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2.1 GENERALIDADES

2.1.1 Mapa de Actores

Con el objeto de identificar y diagramar las relaciones existentes de los actores que influiran en el proyecto, se hace necesario
identificar aquellas instituciones publicas y privadas y los roles que desarrollaran en la propuesta de disefio, a continuacion se
identificara la relacion de cada uno de estos.

Actores directos e indirectos:

ALDIA MUNICIPAL DE
SANTA TECLA

COMITE DEL MESON
SANTA ANA

UNIVERSIDAD DE EL

ACTORES SALVADOR

DIRECTOS
OPAMSS

COAMSS

PROYECTO

MESON |
SANTA ANA SECULTURA

PNUD

ACTORES )
INDIRECTOS ONU — HABITAT
FUNDASAL

GRAFICO #02 — MAPA DE ACTORES
FUENTE: ELABORACION PROPIA

En este proceso se identifican actores que participaran de manera directa como: Alcaldia Municipal de Santa Tecla, Universidad
de El Salvador, entre otros; asi como también se identificaron actores indirectos como: PUDO, ONU — HABITAT, FUNDASAL.
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A continuacion se presentan aquellas entidades que en este momento tienen un rol activo directo en nuestro proyecto, por lo cual
se describe el papel que ejerceran en la propuesta:

INSTITUCIONES

PRIVADAS Alcaldia
Municipal de
. INSTITUCIONES Santa Tecla
PUBLICAS Universidad
=== RELACION e

Salvador

INDIRECTA
= RELACION DIRECTA

Proyecto de
disefio urbano- Comité del

arquitectonico Meson Santa

del Meson Ana

Santa Ana

GRAFICO #03 —RELAC’ION DE ACTORES
FUENTE: ELABORACION PROPIA

Roles de los actores mas importantes.
Alcaldia Municipal de Santa Tecla.
Es la institucion a través de la cual se obtiene el apoyo durante todo el proceso, asi como también es a través de ellos que se

obtienen los lineamientos urbanos y requerimientos arquitectonicos para el desarrollo del proyecto.
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Universidad de El Salvador.

Entidad a través de la cual se presta un servicio a la sociedad por medio del trabajo de investigacién; tomando en cuenta los
objetivos, limites y alcances dentro del proceso de investigacion. A través del desarrollo del proyecto y de la institucion misma se
nos brinda la oportunidad de desarrollarnos como profesionales.

Comité del mesén Santa Ana.
Los habitantes del meson de Santa Ana, son los principales actores dentro del desarrollo de la investigacién ya que a través de
ellos se obtienen los insumos para obtener la visiébn del proyecto y la elaboracion de las propuestas.

OPAMSS.
Como entidades reguladoras y establecedoras de lineamientos y productoras de proyectos sociales, estas entidades sus roles se
estableceran en cuanto a la utilizacion de normativas legales.

SECULTURA.
Entidad que regula la preservacion de los bienes inmuebles; a través de lineamientos para mantener una imagen urbana
integrada con el entorno. Para el proyecto de interés social se considerara lo establecido por este actor.

2.1.2 Explicacién del andlisis de Legislacién nacional y local.

Para el andlisis de la legislacion nacional y local se consideraré bajo un esquema de la piramide de Kelsen'.

La piramide kelseniana representa graficamente el esquema judicial escalonado; de acuerdo con Kelsen®®, este sistema no es
otra herramienta que de representacion del conjunto de normas juridicas y la principal forma de relacionarse entre éstas, es
sobre la base del principio de jerarquia.

Se analizaron las disposiciones que regularan el proyecto como por ejemplo: aspectos de localizacion del mesén dentro del
Centro Historico y su clasificacion como bien inmueble por la Secretaria de Cultura (SECULTURA), ademas de aquellos que nos
proveeran lineamientos urbanos y arquitecténicos que se implementaran en el proyecto y concluyendo con los lineamientos
locales provistos por las ordenanzas de la municipalidad en cuanto a usos de suelo, que incidiran en el area comercio y vivienda
gue maneja el Distrito Cultural en la zona. A continuacién un esquema de piramide de Kelsen aplicado en el proyecto:

2FUENTE: Hans Kelsen (Praga, 1881 - Berkeley, California, 1973) Pensador juridico y politico austriaco.

¥ FUENTE: www.biografiasyvidas.com/biografia/k/kelsen.htm
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LEY ESPECIAL DE PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL DE EL SALVADOR.

LEY DEL DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR (AMSS) Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS.

*NORMATIVA TECNICA DE ACCESIBILIDAD URBANISTICA, ARQUITECTONICA,
TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

«CODIGO MUNICIPAL.

*REGLAMENTO A LA LEY DE PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL DE
EL SALVADOR.

*REGLAMENTO DEL AMSS

*ORDENANZA DE ORNATO,
NOMENCLATURA Y ROTULOS DE LA
CIUDAD DE NUEVA SAN SALVADOR.

*ORDENANZA REGULADORA DE LA
PUBLICIDAD EN EL MUNICIPIO DE SANTA
TECLA, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD

*ORDENANZA REGULADORA DEL USO DE
SUELO EN EL MUNICIPIO DE SANTA TECLA,
DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD.

* ORDENANZA ESPECIAL DEL DISTRITO
CULTURAL

GRAFICO #04 — PIRAMIDE DE KELSEN
FUENTE: ELABORACION PROPIA

Se extrajeron aquellas normativas que se aplicaran en el proyecto y se clasificaron bajo el esquema del diagrama Kelsen al
jerarquizar las normas legales o lineamientos municipales que al momento se encuentran vigentes, y que se aplican en la ciudad
de Santa Tecla (ver Grafico #04 — Pirdmide Kelsen).

Ademas se interpretaron los documentos que serviran de lineamientos para el desarrollo del proyecto.

A continuacién se detalla un ejemplo de una matriz que contiene la informacion analizada, las normativas complementarias (ver
cuadro de andlisis completo en Anexo 01 al final del documento).
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* Normativa: nombre de la normativa analizada y a considerar para el proyecto.

e Aspecto a Analizar: éarea donde la normativa tendra su aplicacion, ya sea de indole administrativo , Regulatorio y/o
urbano- arquitecténico

» Articulo: articulo analizado dentro de la normativa.

» Referencia a: interpretacion de la aplicacion del articulo analizado.

TABLA #01 — MATRIZ DE NORMATIVAS (Ejemplo).

ASPECTO A

N NORMATIVA ANALIZAR ARTICULO REFERENCIA A:
TITULO I
o AL DE LAS CONTRAVENCIONES
DEL CAPITULO I No se permite obstaculos de
57 MUNICIPIO DE URBANO - CONTRAVENCIONES CONTRA EL ningun tipo en vias publicas
’ ARQUITECTONICO ORDEN PUBLICO, ya sean peatonales o
SANTA TECLA, - !
DEPARTAMENTO DE EL BIEN COMUN vehiculares
Y LA TRANQUILIDAD MUNICIPAL
LA LIBERTAD ART. 29

FUENTE: ELABORACION PROPIA

Las Matrices nos proveen las herramientas para identificar todos aquellos elementos, aspectos, entre otros; en donde seran
necesarios y a la vez beneficiarse de haber sido extraidos anticipadamente para su facil aplicacién y conocimiento.

2.1.3 Antecedentes de la Ciudad de Santa Tecla*

Santa Tecla es la ciudad cabecera del municipio homoénimo y del departamento de La Libertad en El Salvador, tiene una
extension territorial de 112 km?2 y fue fundada el 8 de agosto de 1854, por decreto del presidente José Maria de San Martin con el
nombre de Nueva San Salvador, con la intencién de trasladar a la ciudad de San Salvador (que habia sido gravemente dafiada
por un terremoto) como Capital de la Republica.

Posteriormente, en 1858, el gobierno abandond el proyecto de trasladar la capital a Nueva San Salvador, esto no impidio el
desarrollo de la nueva ciudad que se convirtido en un préspero centro de produccién cafetalera, siendo actualmente una de las
ciudades mas desarrolladas econdmica y comercialmente del pais.

1 FUENTE: http://www.santatecladigital.gob.sv/body/HistoriaSantaTecla.php
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En el afio 2003, el nombre de la ciudad fue legalmente cambiado a
Santa Tecla, nombre con que ha sido conocida tradicionalmente. El
cambio se oficializé a partir del 1 de enero de 2004.

Indicadores Generales del Municipio:
Extension Territorial

Area total: 112.2 km2 Area rural: 98% Area urbana: 8% del
territorio.

Altitud :
789 metros sobre el nivel del mar.

Clima:

El clima es fresco y agradable; pertenece al tipo de tierras caliente,
templada y fria; el monto pluvial anual oscila entre los 1900 y 2200
mm; una temperatura que oscila entre los 18°y 24° C.

Vegetacion :

En su mayoria el territorio lo constituye el bosque himedo
subtropical, bosque muy humedo subtropical y bosque muy
himedo montano bajo; las especies arbéreas mas comunes son el
Cedro, Balsamo, Copinol, Cortés Negro, Pepeto, Madre de Cacao,
Roble, Nance y otros.

Demografia :

En el censo de poblacién y vivienda de 2007, Santa Tecla tenia una
poblacion de 131.286 habitantes, de los cuales 45,7% eran
hombres y 54,2% mujeres; 89,2% vivia en el area urbana y 10,7%
en el area rural; con una densidad poblacional de 1.087 habitantes
por km2 que la ubicaba en la séptima posiciéon a nivel nacional.
Ademas, 56,9% era poblacion no migrante, 41,4% nacida en otro
municipio, y 1,61% era extranjera®™

SAM ZALVADDR G

TALNIGUE

ANTHGUD
CUSCATLAN

COMASAGUA,
NUEVD CUSTATLAN

CTONATAGLRG EaN JOZE
WILEANUENA,

17.10. NUEVA SAN
SALVADOR
E.&.Ivarez

.-‘-\ yagualo
EBuena Vista

El Limon

EEI Matazano
{EL Progreso

{El Sacazil

il Triunfo

ELas Granadillas
ELarna Larga
ELos Amates
ELg}s Pajales
‘Quequeisque
Victoria

COMARASUA

4000 SO0 s

MAPA: 01 — MAPA DIVISION ADMINISTRATIVA (CANTONES) DEL MUNICIPIO DE SANTA TECLA™

® EUENTE: Direccion General de Estadisticas y Censos (DIGESTYC) (2007).VI Censo de Poblacion y Vivienda 2007. Tomo IV Poblacion. Tomo IV, Volumen |

- Municipios. Caracteristicas Generales.
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Divisién Politica administrativa:
El municipio se divide por medio de 6 barrios: El Centro, El Calvario, Candelaria, Belén, San Antonio, El Laberinto (este se
encuentra al margen del barrio El Calvario); ademas cuenta con 12 cantones, 51 caserios, y 82 colonias.

Infraestructura vial.

En cuanto a su infraestructura vial, Santa Tecla es un polo urbano que se integra a muy importantes carreteras del pais como: La
Panamericana, Calle al Boquerdn, Calle Chiltiupan; asi también presenta un gran flujo vehicular tanto de entrada como de salida
de vehiculos ya sean privados como publicos, transporte liviano como pesado, entre las vias de mayor congestién estan: La
Panamericana hacia San Salvador — Santa Tecla 3ra. Calle Ote. - Pte.; 83 62y 72 Av. Norte , Calle Chiltiupan y Boulevard Suir,
por esta causa para disminuir el flujo pesado de Santa Tecla a San Salvador y viceversa, se construy6 el Boulevard Monsefior
Romero (METROPLANS0)Y.

Equipamiento y Servicios publicos.

Santa Tecla es una ciudad con accesibilidad inmediata en
cuanto a servicios y equipamiento se refiere, ya que es la
ciudad que alberga méas centros educativos desde los
privados inclusive los nacionales, las cuales se fundaron
desde 1889 - 1928, se construyeron 12 colegios privados
entre institutos nacionales como la ENCO y el José
Damian Villacorta, el Centro Escolar Daniel Hernandez,
entre otros. Asi como también instituciones de educacion
superior como la escuela Monica Herrera, la UTLA, la
ESEN y el ITCA-FEPADE, llegando segun el Ministerio de
Educacion a 95 centros educativos.

En cuanto a los servicios en Salud Publica Santa Tecla
presenta en 2003 un Hospital Nacional, dos unidades de
salud, 5 FOSALUD en cantones; por parte del Instituto del
Seguro Social consiste en una unidad médica, dos clinicas IMAGEN 01: FACHADA PALACIO MUNICIPAL CIUDAD SANTA TECLA
comunales, y una unidad quirdrgica. FUENTE: ELABORACION PROPIA

Patrimonio Cultural.

Por ser una ciudad tan rica y colmada en bienes culturales de época, SECULTURA (Secretaria de Cultura) y la comision de
rescate del Centro Histérico de la alcaldia de Santa Tecla, se han involucrado en salvaguardar el patrimonio histérico por medio
de los bienes inmuebles que van desde monumentos, puntos de interés, viviendas, entre otros. Con el fin de preservar su historia,
arquitectura; asi que de esta manera se han identificado algunos de ellos identificados (ver PLANO-01: Patrimonio Cultural).

" FUENTE: Planes de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, METROLPANS8O (1979).
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2.1.4 Evolucién Urbana de la Ciudad de Santa Tecla.

La evolucién urbana en el Municipio de Santa Tecla se origind con el nacimiento de 5 barrios; los que al momento de su
crecimiento y expansién dieron paso a una morfologia urbana tipo “Damero” (caracterizado por el cruce de calles
perpendiculares).

Bo. Belén conformado por 12 manzanas

Bo. Candelaria conformado por 7 manzanas
Bo. San Antonio conformado por 6 manzanas
Bo. Centro conformado por 30 manzanas

Bo. Calvario conformado por 23 manzanas

agrwbdE

Ubicandose su fundacion en la interseccion Av. Manuel Gallardo y Calle Daniel Hernandez (ver PLANO-02: Conformacion de
Barrios de la Ciudad de Santa Tecla).

El Barrio Centro consta de 30 manzanas en su superficie, ubicandose en su centro la Plaza y en su entorno a dos cuadras de
distancia en su perimetro se encuentran los demas Barrios; en su conformacion y trazo se puede encontrar 2 influencias: una
colonial y francesa, por parte de la influencia colonial, esta se define por una conformacién cuadricular de la ciudad, en el cual
dentro de la ley de india se determinaba que la zona de viviendas estaba separada del centro por una calle periférica llamada “La
Ronda”; y por el lado de la influencia francesa se presenta en la monumentalidad de los anchos de calles y en las plazas por
igual.

La ciudad nace en la plaza central, en este caso “Plaza de las Armas” (Actual parque Daniel Hernandez) cuya extension eran de
dos manzanas, la mitad de ella era para uso publico, para eventos al aire libre, socializaciones, y la otra mitad funcionaba como
un area comercial.

En los inicios de la ciudad de Santa Tecla, se construyé la Iglesia Belén en 1885, la iglesia Concepcion en 1859, el Palacio
Municipal y el cabildo el cual se encontraba frente al parque San Martin, el objetivo principal de la ciudad era de uso residencial
en el cual las manzanas que se encontraban en el Barrio Centro en la zona perimetral de la plaza central , estas serian o estaban
enfocadas a las familias acaudaladas de ese momento; no obstante también fueron construidas viviendas de bajos recursos que
se ubicaron en el Barrio Centro de la ciudad.

Para evaluar la evolucién de la ciudad a través de los afios se detallan los aspectos importantes utilizando una linea de tiempo,
que permitird ver los aspectos que caracterizan a la ciudad. (Ver grafico #5 — Linea de tiempo de la evolucién de la Ciudad de
Santa Tecla).

De esta manera obtenemos datos claves con respecto a la importancia de la integracion de muchos sectores urbanos y
poblacionales excluidos a causa principalmente de origen econémico como de eventos naturales.
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GRAFICO #5 — LINEA DE TIEMPO DE ALGUNOS EVENTOS DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA.
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2.1.5 Centro Histérico de la ciudad de Santa Tecla.

Un Centro Histérico™ es un conjunto urbano irrepetible, en el cual va marcando los distintos momentos de la vida de un pueblo,
formando la base de la identidad y memoria social de este, asi que de esta manera la que definen su Centro Histérico es donde
se encuentran una infinidad de monumentos, inmuebles, memorias de un pueblo en el transcurso de su vida; tanto de la
poblacién como de eventos que formaron parte de ella.

En la actualidad, el Centro Histérico de Santa Tecla®, esta conformado por los cinco barrios en el cual se delimitan de la siguiente
manera, obteniéndose asi su centro histérico (ver PLANO-03: Perimetro del Centro Histérico de la Ciudad de Santa Tecla):

INTERSECCIONES

#1:
#2:
#3:
#4.
#5:
#6:
#7:
#8:
#9:

Interseccién con
Interseccién con
Interseccién con
Interseccién con
Interseccién con
Interseccién con
Interseccién con
Interseccién con

Interseccién con

#10: Interseccion con

NOMENCLATURA
122 Av. Norte y 52. Calle Poniente
52 Calle Poniente y 62. Av. Norte
62 Av. Norte y 92. Calle Poniente
92 Calle Poniente y 3ra. Av. Norte
32 Av. Norte y 52 Calle Oriente
52 Calle Oriente y 172 Av. Norte
192 Av. Sur y 62 Calle Oriente
62 Calle Oriente y 72. Av. Sur
72.Av. Sur y 82 Calle Oriente
82 Calle Oriente y 122 Av. Sur

8 FUENTE: Carta de Veracruz, 1992
1 FUENTE: Inventario de Bienes Culturales Inmuebles de El Salvador, IBCI- CONCULTURA.

R UMBOS
Rumbo Nor — Oeste
Rumbo Nor — Oeste
Rumbo Nor — Oeste
Rumbo Nor — Este
Rumbo Nor — Este
Rumbo Nor — Este
Rumbo Sur — Este
Rumbo Sur — Este
Rumbo Sur — Este

Rumbo Sur — Oeste
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2.1.6 Desarrollo urbano proyectado para la ciudad de Santa Tecla®

La Ciudad de Santa Tecla desde el afio 2008 inicia etapas de recuperacién de la ciudad, bajo el nombre de: “Proyecto de
Recuperacion Patrimonial y Social de Santa Tecla”.

Con la creacion de la oficina del Centro Historico desde 1997, encargada de planificar, investigar y proponer acciones
participativas en el Centro Histdrico de la ciudad, se comienza la recuperacion de: Parque Daniel Hernandez, Plaza San Martin y
parte del Cafetaldon; convirtiéndose estas en las primeras intervenciones urbanas de la Ciudad (Ver PLANO-04: Proyectos de
Intervencion urbana de la Ciudad de Santa Tecla).

En la actualidad el Centro Histérico es una zona delimitada desde 2001 como un area de concentracion de patrimonio cultural y
corazén comercial del municipio; regulada por medio de una Ordenanza especial del Distrito Cultural; sus principios basicamente
es tener una nueva ciudad ordenada apta para el desarrollo comercial.

Aunque Santa Tecla no posea un plan especial de ciudad, los principios de las intervenciones actuales y proyectadas por parte de
la Alcaldia seran lineamientos principales en la propuesta urbana — arquitecténica a presentar, considerando los siguientes
principios de intervencion:

« Patrimonio y Calidad Urbana
Se consideran dos elementos para el desarrollo de los objetivos urbanos como entidad publica con un enfoque social mejorando
la calidad urbana para la poblacion local y no locales, asi se tienen:

1. Conservacion de inmuebles abandonados o dafados.
2. Mejora de calidad urbana a través de servicios publicos como: internet inalambrico, ancho de aceras, iluminacion subterranea,
seguridad publica; promoviendo asi la convivencia social en la poblacién.

» Accesibilidad y movilidad

Promover el protagonismo de la movilidad peatonal en los desplazamientos internos, en este sentido con la ampliacion de aceras,
se promueve la peatonalizacion del Centro Histdrico, a lo contrario que los planes de intervencién urbana, se promueve primero
los ejes viales para los cambios en la ciudad, se ha comenzado primero a la ampliacién de aceras para promover una cultura de
caminar en la ciudad. (Imagen 02 y 03).

Originar la eliminacion de barreras y la accesibilidad fisica como requisito para la plena integracion de discapacitados, se han
colocado rampas de acceso peatonales en las aceras y edificios principales como el Palacio y Museo, iluminacion y mejora de
arriates; se esta proporcionando el espacio para desplazamiento de discapacitados, mujeres embarazadas, nifios y nifias, y mas
(Imagen 04 y 05).

Establecer un modelo de accesibilidad al area y de movilidad interna, que combine los medios de transporte, privilegiando su
calidad ambiental, su eficiencia y la valorizacion patrimonial. Esto en proceso de realizarse en el futuro.

2 FUENTE: http://centrohistoricosantatecla.blogspot.com/2011/11/distrito-cultural-una-zona-en-proceso.html
30



Lo/ [l |

IMAGEN 02 — PASEO CONCEPCION IMAGEN 03 — PASEO EL CARMEN IMAGEN 04 — PASEO EL CARMEN IMAGEN 05 — PASEO EL CARMEN

PROYECCION DE DISENO ORIGINAL.

» Gestion

Fortalecer el mecanismo para la gestién cooperativa del Gobierno Municipal y el Nacional, los agentes econémicos y las
organizaciones de la sociedad civil, promover mecanismos para integrar las acciones de ordenacion fisica con la promocién
economica y el desarrollo social en las areas programas definidas por el “Proyecto de Recuperacion Patrimonial y Social de Santa
Tecla”.

e Centralidad y Desarrollo Econémico

Promover la consolidacién de las funciones de centralidad econémica, cultural y civica. En este sentido se ha creado el Festival
sobre cultura, gastronomia, musica y mas, denominado Festival de Puertas Abiertas

Promover el desarrollo econémico local. Se incentiva un grupo empresarial de micro y mediano empresario de la zona Centro
Historico; para el apoyo del Festival de Puertas Abiertas, asi como la promocion del turismo en la ciudad.

* Vivienda y Desarrollo Social

Promover la dinamizacion residencial del area, su repoblacién y el desarrollo de una sociedad local diversa e integrada. Este es
uno de los temas aun no abordados, pero como parte de la politica de preservacion del Centro Histérico, se hace sugerencia de
tipos de uso a realizarse en zonas especificas del Distrito Cultural; es asi que se hace regulaciéon en Zona de Paseo El Carmen.
Promover un marco estratégico comun para las politicas de vivienda y desarrollo social, basado en la cooperacién publico-
privada; por lo que el proyecto puede ser “pionero”.

El Distrito Cultural, zona especial delimitada conceptualizada en el afio 2009, es la zona de mayor patrimonio en Santa Tecla; asi
como la zona comercial de mayor auge, en la cual se realiza un Circuito Cultural, del cual el Paseo del Carmen es la 12 etapa;
gue conectara al Palacio Teclefio de la Cultura y las Artes con el Museo de la Ciudad; asi como la conexion de equipamientos
publicos por medio de: Paseo El Recreo y Paseo Las Plazas, siendo la 22 y 32 etapas de intervencién del Centro Histérico para
proporcionar movilidad peatonal; asi como la Intervencién de edificios patrimoniales tales como el Hogar del Nifio Adalberto
Guirola, Casa de la Cultura, Casa Guirola, viviendas privadas patrimoniales.
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2.1.7 Delimitacién del area de Influencia®

Para el desarrollo del proyecto; se analizé
trabajar en un area de influencia, en la que se
contemplan 6 manzanas alrededor de la
ubicaciéon del mesén “Santa Ana’; la delimitacion
del area de influencia se consider6 para el
proceso de investigacion ya que el mesén “Santa
Ana” se encuentra dentro del Centro Historico y
a su vez se encuentra dentro de Distrito Cultural
definido por la Alcaldia Municipal de Santa
Tecla, considerando estas areas ya definidas, se
delimita el area de influencia considerando estos
aspectos y proyectando la 5ta. Av. Norte como
un corredor de conectividad entre el “Paseo El
Carmen”y “Paseo Las Plazas”.

Para la delimitacién del area de influencia se
tomaron en consideracion los siguientes criterios:

e Limites fisicos.
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IMAGEN 06: PROYECTOS DISTRITO CULTURAL CIUDAD SANTA TECLA
FUENTE: ENTREVISTA CON ENCARGADO DE ALCALDIA DE SANTA TECLA

considerar en la propuesta urbano arquitectonica las siguientes conexiones:

« Paseo el Carmen .

Una cuadra al oriente; dos cuadras al norte, dos cuadras al poniente y dos cuadras al sur; lo que nos permite

El Paseo El Carmen interseccion de la 2da Av. Norte y lera. Calle poniente hasta interseccion de 7°Av. Norte y lera Calle
Oriente; se caracteriza por desarrollar el comercio de tipo bar/café, bar/restaurante, cafeterias, bares, restaurantes de comida
tipica (ver PLANO-04).

En esta zona se consideran actividades nocturnas; potenciando las actividades al aire libre junto a un recorrido peatonal;
considerando un horario de actividades limitado a partir de las 5:00 pm hasta la madrugada.

* Paseo El Recreo.
Sobre este eje que se desarrolla desde intersecciéon de 2da. Calle Oriente y 7° Av. Norte hasta interse ccion de 9° Calle

poniente (Calle Chiltiupan); se pretenden implementar actividades de tipo cultural y deportivas fomentando las visitas al
Museo Municipal Teclefio (ver PLANO-04).

2L FUENTE: Ordenanza especial del distrito cultural, art. 2.
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Tanto el Paseo el Carmen como el Paseo Las Plazas tendran su interseccion con este paseo lo que permitira interrelacionar
las diferentes actividades dentro de la zona.

« Paseo Las Plazas (dentro de la planificacién aun si  n ejecutar) .
Con este eje de desarrollo se impulsaran las actividades a través del Parque José Maria San Martin y el Parque Daniel
Hernandez, su desarrollo se hara desde interseccion Calle José Ciriaco Lopez y 7°Av. Sur hasta inters eccidn de Calle Daniel
Hernandez y 6ta. Av. Norte; impulsando actividades familiares, que serviran de complemento para las actividades
desarrolladas en su entorno (ver PLANO-04).

» Paseo Concepcion.
Este eje de desarrollo serd orientado a las actividades familiares con comercio dirigido a estos, tales como restaurantes
tipicos, plazas de comidas internacionales sin ventas de alcohol; conteniendo dentro de sus caracteristicas una ciclo via; con
este eje se podran integrar al desarrollo de la ciudad las familias de los proyectos de la zona occidental como el Condado
Santa Rosa.
Su desarrollo se hara desde la interseccion de la 2da. Av. Norte y lera Calle poniente hasta la interseccion de 16°Av. Norte y
lera Calle poniente (ver PLANO-04).

» Paseo El Cafetalén.
Este eje de desarrollo sera orientado a las actividades deportivas integrando los Paseos El Carmen, Paseo El Recreo; su
desarrollo se hara desde la interseccion de 7°Av. Norte y 5ta. Calle oriente hasta la interseccién de 15°Av. Norte (ver PLANO
04).

Por lo que al tomar en cuenta estas consideraciones son elementos que influyeron en el desarrollo del proyecto.

Movilidad.

El analisis del proyecto se desarrollara bajo la influencia de: Paseo ElI Carmen, Paseo el Recreo, Paseo Las Plazas, Paseo El
Cafetaldn; considerando estos ejes de desarrollo como una buena influencia dentro del proyecto a nivel urbano-arquitecténico.
Con las actividades desarrolladas en estos paseos se estara potenciando las actividades al aire libre y con un recorrido a pie,
dejando en segundo plano el uso del vehiculo motor.

Accesibilidad.

Se ha considerado a través de la 5ta ave Norte; ya que esta avenida servira como un corredor de conectividad entre el Paseo
El Carmen y Paseo Las Plazas. Integrando las actividades recreativas, econdémicas que ayudaran la integracion de los
habitantes del meson con las actividades de la ciudad.

Medios de transporte.

Los habitantes del mes6n cuentan con un buen servicio de transporte publico, y un buen porcentaje de este circula sobre la
5av Norte. Al considerar esta avenida como corredor de conectividad el servicio de transporte publico se vera reducido en
cuanto al ancho de calle con el motivo de favorecer las actividades peatonales que permitiran el recorrido entre cada uno de
los paseos.

A continuacion de presente plano detallando el area de influencia (ver PLANO-05: Delimitacion del area de Influencia):

22 FUENTE: Entrevista con Arquitecto Rafael Gutiérrez , Encargado de Control Urbano “Paseo El Carmen’, Junio 2013
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2.2 ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS.

Para fortalecer la investigacion se ha considerado el estudio y analisis de casos analogos que puedan influir positivamente en el
proyecto, como el uso del enfoque Vivienda/Comercio; que pueda ser considerado dentro del proyecto para el mesén Santa Ana,
como la forma de una planta en forma rectangular. Los proyectos que se estan considerando para el andlisis de casos analogos
son:

1. Proyecto “La Gran Manzana” — (Proyecto local).
2. Proyecto “Meson San Esteban” — (Proyecto local).
3. Proyecto “Plaza Mayor de Madrid” — (Proyecto Internacional).

En cada uno de estos proyectos se esta considerando analizar aspectos individuales como: modelo de gestion a través del cual
se ejecutaron y para el caso del proyecto internacional se consideran aspectos funcionales y formales en cuanto a la integracion
arquitecténica y urbana, se refiere (ver TABLA-02 — Estudio de casos Analogos).

Proyecto “La Gran Manzana” #

El estudio de este proyecto permite considerar aspectos de su modelo de gestion como el disefio de una vivienda de calidad,
insercion de la comunidad en las cadenas productivas urbanas circundantes; tomando estos elementos como base para la
propuesta del proyecto para el mesén Santa Ana. Considerando que este proyecto es igual al proyecto del mesén Santa Ana
pero a diferente escala.

Proyecto “Meson San Esteban” 2

De este proyecto se pueden considerar elementos que pueden influir positivamente en el desarrollo del proyecto del Mesén Santa
Ana, como la formacion de una cooperativa comunitaria que les permita poder organizarse y poder integrarse como comunidad al
desarrollo de la ciudad, al desarrollar una propuesta integrada a su entorno urbano se promueve el mejoramiento de la imagen
urbana; considerando para su desarrollo un programa de ayuda mutua que proveerd a los habitantes del mesén la auto
apropiacion del proyecto.

Proyecto “Plaza Mayor de Madrid” *°

Se trata de una plaza porticada de planta rectangular, esta completamente cerrada por edificios de viviendas de tres plantas.
Dispone de nueve puertas de acceso, En los portales, sostenidos por pilares de granito, se alojan numerosos comercios de
hosteleria, la plaza Mayor es actualmente un importante punto turistico, visitado por miles de turistas al afio donde instalan
terrazas junto a los portales de la plaza. Ademas es un espacio muy utilizado para festivales, como los conciertos que se ofrecen
gratuitamente para los madrilefios.

% FUENTE: http://www.nacionesunidas.org.sv/fodm-apus/index.php?option=com_content&view=section&layout=blog&id=13&Itemid=199

% FUENTE: http://www.vivienda.gob.sv/index.php?option=com_content&view=article&catid=1:noticias-ciudadano&id=828:inauguran-complejo-habitacional-en-
el-barrio-san-esteban-de-san-salvador-&ltemid=77

% FUENTE: http://es.wikipedia.org/wiki/Plaza_Mayor_de_Madrid
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Se consideraron elementos que pueden influir positivamente como el uso de un enfoque vivienda/comercio; lo que puede ser
considerado dentro del proyecto para el meson Santa Ana; asi es como la forma que considera una planta en forma rectangular.

2.2.1 TABLA 02 — ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS.

ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS - LOCALES E INTERNACIONALES

CASO A A ASPECTOS A CONSIDERAR
UBICACION MODELO DE GESTION . PROYECTO
ANALOGO FORMAL FUNCIONAL TECNOLOGICO
Vivienda de interés social en Conjuntos Enfoque Implementacién de uso
altura habitacionales Comercio/vivienda de celda fotovoltaica
Disefio habitacional de calidad Estilo de arquitectura [Integracién plaza Baden [Implementacién de
Carretera .
. moderna Powell a la calle infraestructura de
Panamericana, entre . .
R peatonal servicios basicos
PROYECTO "LA | la 17a Avenida Sury — - - - — — -
K Insercién de comunidad en las Proyecto "La Manzana" |[Integracion actividad Sistema estructural por
GRAN Avenida Baden Powell, X X
R cadenas productivas urbanas porestar contenida en [constante peatonal marco de concreto
MANZANA frente al Powell, X
i circundantes. toda la manzana.
Comunidad La Cruz, — — = " o o
Requerimientos: Solucion Creacidn de espacios Analisis bioclimatico
Santa Tecla - L. . . -
habitacional, Solucién productiva, recreativos, artisticos, FUENTE:
Conexién urbana. estacionamientos. http://www.evivienda.gob.sv/vivienda/Home/NoticiasyEv
Empresas comunitarias entos/ELDERECHOALACIUDADLAGRANMANZANA/tabid/9
Formacidn de cooperativa Complejo habitacional [Uso exclusivo de vivienda [Instalacion de
comunitaria enaltura familiar proveniente del |infraestructura de
Mejoramiento de la imagen del meson San Esteban servicios
centro histdrico
. Centro Histérico de |Mejoramiento de la vivienda de
MESON "SAN . .
San Salvador, Barrio |asentamientos urbanos
ESTEBAN" ” -
San Esteban Recuperacién de espacios
desocupados o sin legalizacion
del suelo para proyectos de FUENTE:
vivienda H -el-21-del- =
Programa de ayuda mutua
Uso mixto Desarrollo de actividad
vivienda/comercio comercial en todo el
Cread ird X primer nivel
readaa paA |r, ? eventos Plaza central para Desarrollo de actividad
urbanos e Histéricos ) . .
realizar eventos vivienda a partirdel 2
culturales y de comercio|nivel
PLAZA MAYOR Ciudad de Madrid, peatonal
DE MADRID Espafia Integracion de la "urbe" a la Plaza |Complejo simétrico
como punto de reuniény
transaccion de productos
Arcadas en forma de -
portales en el lernivel FUENTE:
Planta en forma de
rectangular

FUENTE: ELABORACION PROPIA

37



2.3 ANALISIS DEL ENTORNO URBANO

2.3.1 Vialidad.

El mesén cuenta con un solo acceso a
través de la 5ta avenida Norte; a través de
la puerta de acceso peatonal, no cuenta
con acceso vehicular.
(Ver Imagen 07 y 08: Acceso principal del
meson “Santa Ana”).

Los habitantes del Mesén Santa Ana,
cuentan con el servicio de transporte
publico. Estas rutas de buses se pueden
clasificar en: Rutas urbanas y Rutas inter-
urbanas, ya que la ciudad es un punto de
conexion entre diferentes puntos del pais.
(ver TABLA-03).

IMAGEN 07 — 08: ACCESO PRINCIPAL DEL MESON “SANTA ANA”
FUENTE: ELABORACION PROPIA

Un mayor porcentaje de rutas de bus y microbts? circulan sobre la 5 Av. Norte considerada como calle de circulacion secundaria,

entre las cuales podemos mencionar: 42 — microbus, 152 — Bus, 151 — Bus; el cual es un 90% transporte inter-urbano y un 10%
transporte urbano (Ver PLANO-06: Recorrido de Rutas de autobuses).

Considerando el numero de rutas de autobuUs y microbus, la zona cuenta con un buen servicio de transporte publico; el servicio
ofrecido es una buena opcién al momento de desplazarse; sin embargo esto también representa un grado de inseguridad para los
peatones de la zona, ya que la circulacion de vehiculos es muy frecuente y el riesgo de accidentes es mayor al vivir en el area;
donde facilmente se puede percibir la prioridad del vehiculo sobre el peatén sobre la 5 Av. Norte; ver perfil comparativo con el
Paseo El Carmen (ver PLANO-07: Rodaje y anchos de aceras).

%6 FUENTE: Levantamiento de Datos , Junio 2013
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TABLA 03: TRANSPORTE COLECTIVO EN LA CIUDAD DE SANTA TECL A.

TRANSPORTE COLECTIVO - Ciudad de Santa Tecla

RUTA | TIPO DE VEHICULO TIPO DE TRANSPORTE ‘ RECORRIDO
1LL | Microbus Urbano Colonia La Sabana - Colonia Las Colinas
2LL | Microbus Urbano Colonia Jardines de La Hacienda - Colonia Las Colinas
26 | Microbus Inter-Urbano Zaragoza - Centro de Santa Tecla - Ciudad Merliot - Centro de San Salvador
35 | Microbus Inter-Urbano Colonia Alpes Suizos - Centro de San Salvador
42 | Microbus Inter-Urbano Colonias de Ciudad Merliot - Centro de San Salvador
42-A | Bus Inter-Urbano Colonia Santa Mdnica - Centro de San Salvador
42-B | Microbus Inter-Urbano Noroeste de Santa Tecla - Centro de San Salvador
42-C | Bus Inter-Urbano Colonia La Sabana - Autopista Sur - Centro de San Salvador
97 | Bus Inter-Urbano Colonia Quezaltepec - Ciudad Merliot - Colonia El Pino - Centro de Santa Tecla
101-A|Bus Inter-Urbano Colonia Las Delicias - Centro de San Salvador
101- B | Bus Inter-Urbano Colonia Las Delicias - Centro de San Salvador
101-C |Bus Inter-Urbano Colonia Santa Mdnica - Centro de San Salvador
101 - D | Microbus Inter-Urbano Ciudad Merliot - Centro de Santa Tecla - Centro de San Salvador
101-D |Bus Inter-Urbano Ciudad Merliot - Centro de Santa Tecla - Centro de San Salvador
151 | Bus Inter-Urbano Centro de Santa Tecla - San Juan Villa Nueva
152 | Bus Inter-Urbano Zaragoza - Zaite - Centro de Santa Tecla - Antiguo Cuscatlan - Ciudad Merliot

CIRCULACION SOBRE 72 AV. NORTE

IMAGEN 09 — 10 - 11: TRANSPORTE COLECTIVO EN LA CIUDAD DE SANTA TECLA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

CIRCULACION SOBRE 5AV NTE.
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5% AVENIDA NORTEH

3* AVENIDA NORT

9% AVENIDA NORTE

sl SH

L 0PE7 CALLE JOSE CIRIACO LOPEZ

PARQUE

SAN MARTIN

oS¢ AVENIDA NORTE
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120 SECCIONA-A

0.95 .
1 778 # .15
M RODAJE 1era Calle Oriente ACERA £  ANTERIOR

64% vehiculo vr. 36% peaton

SIN ESCALA

120
2

ACERA

NOTA: En la seccion previo a la revitalizacién de la 1era Calle Ote. prevalece el vehiculo sobre el peaton,
otorgandole al rodaje de calle para el vehiculo un 64% del ancho total
vr. un 36% otorgado a la circulacion del peaton.

D .+
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Jr— 233———125 Y ;
3.58 # # 15—
b AcERA—ARRIATE RODAJE 1era Calle Oriente JR&M@ ACERA # SECCIONA-A
L (PASEO EL CARMEN) ACTUAL

53% vehiculo vr. 47% peaton

SIN ESCALA

NOTA: En la seccion acutal de la 1era Calle Ote. prevalece el vehiculo sobre el peaton,
otorgandole al rodaje de calle para el vehiculo un 53% del ancho total vr. un 47% otorgado a la

circulacion del peaton, donde se ha beneficiado al peatén con un 10% mas de circulacion.

267
——————FARRIATEX~ ACERA —¢

6.83
RODAJE 5a AV. NORTE
#— —* — ’ .
SINESCALA ACERA ARRIATE 54 % vehiculo vr. 46 % peaton

SECCIONB-B # &0 *
ACTUAL

NOTA: En la seccion acutal de la 5ta Av. Nte. prevalece el vehiculo sobre el peaton,
otorgandole al rodaje de calle para el vehiculo un 54% del ancho total vr. un 46% de la seccion

total de la avenida.
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2.3.2 Equipamiento.

El equipamiento con el que cuentan los habitantes del meson son los
siguientes:

Salud.

El sistema de salud publica de Santa Tecla cuenta con un hospital
de caracter regional “San Rafael”, dos unidades de salud, y cinco
casas de salud en cantones; y por parte del Instituto Salvadorefio del
Seguro Social; una unidad médica, dos clinicas comunales, y una
unidad quirdrgica. Asi como también se consideran dos hospitales
privados.

Educacion.

La ciudad cuenta con escuelas publicas y privadas para la educacion
de sus habitantes. Dentro de las escuelas publicas destacan el
Instituto Nacional José Damian Villacorta, y el Centro Escolar Daniel
Herndndez; y en el area de la educacion superior, Santa Tecla
cuento con la Escuela de Comunicaciones Monica Herrera, La
Universidad Técnica Latinoamericana (UTLA), la ESEN y la Escuela
Especializada en Ingenieria ITCA-FEPADE.

Estacionamientos .

La Ciudad de Santa Tecla desde los proyectos de revitalizacion en la
cual se ha visto envuelta desde el 2004, ha dado la apertura de la
creacion o destinar un area perimetral de estacionamientos publicos
en la cual la cuota de $1.00/fracciobn se puede accesar a dichos
estacionamientos, enfocados a la poblacion visitante del lugar como
aquellos que necesitan de un lugar para dejar su vehiculo con

seguridad. (Ver PLANO-08: Equipamiento estacionamientos publicos).

HOSFITAL MACIONAL
BAN RAFANL

IMAGEN 12: Fachada Hospital San Rafael

U \ Jerne V dpe

GEN 13: Fachada Instituto Nacional '
e U V O c

FUENTE: Imagenes Skyscraper
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Para el proyecto de disefio urbano-arquitectonico del mesén Santa Ana, se propone el uso de estacionamientos que se
encuentran incluidos en un radio de 1Km; para poder potenciar las actividades al aire libre como: las caminatas dentro de la
ciudad, realizando los recorridos que ofrecen los paseos urbanos (actuales y propuestos).

Para evaluar la propuesta se han considerado y tomado en cuenta las siguientes normativas:

OPAMSS ALCALDIA PROPUESTA
Establece: Establece: Establece:
1 | 1 Estacionamiento p/7 aptos (His- | 1 | No obstaculizar via principal, no permitido la utilizacion | 1 | 4 Estacionamientos
80) de mobiliario para estacionamientos ilegales (ART. 25.- externos
Ordenanza de Convivencia Ciudadana y
2 | 1 Estacionamiento p/50m2 de 1 Contravenciones Administrativas de la Alcaldia 2 | 1 Estacionamiento para
nivel Municipal de Santa Tecla) personas con
discapacidad
3 | 3% de estacionamientos destinado 3 | 1 Estacionamiento para
a personas con discapacidad. camion

TABLA 04: EVALUACION NORMATIVA PARA ESTACIONAMIENTOS
FUENTE: Elaboracion propia

En donde podemos concluir que:

1
2)

3)
4)

5)

6)

Por el motivo y objetivo planteado por los lineamientos utilizados por la alcaldia para los proyectos de revitalizacion, se ha
enfocado la prioridad peatonal sobre el vehiculo.

Siendo el proyecto de Interés Social, la propuesta con estacionamientos subterraneos, no se ha contemplado para el
proyecto debido a los costos que podria abonar en el mismo.

Solo un 2% de la poblacion total del mesén posee vehiculo propio.

Al proponer estacionamientos al nivel del terreno se estaria perdiendo el objetivo del proyecto y no se optimizaria el suelo
urbano, en la cual si se deberia dejar estacionamientos excluiriamos la zona comercial y establecer en su lugar una
plancha de estacionamientos.

El objetivo importante en el proyecto es dar solucion a los problemas presentados por los habitantes del mesén, por ese
motivo ellos son el punto de anclaje, ademas se debe de aprovechar lo que la alcaldia ha establecido lo que es un nuevo
modelo de disefio urbano como de igual manera un nuevo modelo de construccién al aprovechar la altura como solucién o
alternativa de vivienda.

En nuestro radio de Influencia se pueden localizar 5 estacionamientos autorizados, el mas lejano se encuentra a 143.26m
desde el Mesoén y el mas cercano esta a 50.62m (Ver PLANO-08: Equipamiento estacionamientos publicos).
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Patrimonio Cultural Historico.

La comision de Rescate del Centro Historico de la Alcaldia de Santa Tecla,
estimaron la existencia de 270 los inmuebles de caracter histérico ubicados en el
municipio?’.

La arquitectura de dichos inmuebles no es definida, ya que se encuentran
diversos estilos, entre ellos: el colonial latinoamericano, ecléctico, neogético, art
noveau, o neobarroco. Por otra parte, en algin tiempo Santa Tecla era conocida
como “La ciudad de las colinas y los portales”. Algunos sitios de interés de la
ciudad son:

» Parque José Maria San Martin.
Lugar sometido a restauracion el afio 2001, y que ostenta el nombre del
presidente José Maria San Martin, quien firmé el Decreto de fundacion de la
ciudad. Aqui se erige el monumento al centenario de fundacién de la ciudad, que
fue inaugurado en 1954 y el cual contiene los rostros esculpidos de José Maria
San Martin, José Ciriaco Lopez, fray Esteban de Trinidad Castillo y el obispo
Tomas Miguel Pineda y Saldafia.

e Parque Daniel Hernandez.
Ubicado al occidente del parque José Maria San Martin, posee un quiosco y una
escultura dedicada a Manuel Gallardo (1826-1913), personaje destacado de Santa
Tecla; ademas existe otro monumento en honor a Daniel Herndndez, renombrado
maestro de quien se dice contribuyé a la fundacién y disefio de la ciudad, fue
fundador del hospital San Rafael, y ejecutd obras en beneficio de sus moradores.

» Iglesia ElI Carmen.

:
|

] |

i1

IMAGEN 15: IGLESIA EL CARMENgg = =

FUENTE: Elaboracion Propia

La primera edificacién de la iglesia de El Carmen estaba localizada en el predio que ocupa el colegio Belén, la cual inicié en el
afio 1856 gracias a la iniciativa de Ledn de Jesus Castillo, hijo del procer Pedro Pablo Castillo. En 1866 el templo fue entregado a
la orden de los capuchinos. El afio 1873 el mismo Castillo logré obtener varios terrenos para la nueva construccion, el 27 de
noviembre de 1878 fue colocada la primera piedra, actualmente se encuentra en proceso de restauracion por parte de la alcaldia.

2 FUENTE: Departamento Centro Historico Alcaldia de Santa Tecla
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2.3.3 Infraestructura

La ciudad de Santa Tecla cuenta con los servicios basicos de Infraestructura: para poder brindar a sus habitantes la facilidad de
poder cubrir algunas de sus necesidades, dentro de los servicios basicos con los que cuentan encontramos (ver PLANO-09:
Infraestructura):

» Servicio de red de agua potable

» Servicio de Energia eléctrica

» Servicios de Telefonia

» Servicios de Internet

» Servicios de Recolecciéon de desechos sélidos

» Servicios de Aguas Negras

» Servicio de Aguas Lluvias

Los cuales se han renovando por etapas ligados a los procesos de mejoramiento de la Ciudad de Santa Tecla, los cuales han
tomado mucha importancia al momento de elegir qué servicio esta deficiente o anticuado.

» Servicios de recoleccion de desechos sélidos.

Actualmente la poblacion del Mes6én “Santa Ana” cuenta con servicio semanal para la recoleccién de los desechos sdlidos, a
través del tren de aseo de la zona. Cada sector de la ciudad funciona en diferentes horarios y dias, para proveer a la ciudad un
servicio eficiente y con cobertura adecuada; se observan 4 tipos de recolectores que funcionan en la zona del Centro Historico asi
como fuera de ella, a continuacion se detalla la informacién de los recorridos:

RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS

SIMBOLOGIA ZONA ' TURNO
R1 CENTRO HISTORICO DIA LUNES A DOMINGO
R2 CENTRO HISTORICO NOCHE | LUNES A SABADO
R3 CENTRO HISTORICO NOCHE | LUNES A SABADO
R4 CENTRO HISTORICO DIA MARTES , JUEVES Y SABADO
R1-NORTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
R1-ORIENTE URBANA DiA LUNES A SABADO
R1-SUR URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
R1-PONIENTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
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R2-NORTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
R2-PONIENTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
R2-SUR URBANA DiA MARTES , JUEVES Y SABADO
R2-ORIENTE URBANA DIA LUNES A SABADO

R3-NORTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
R3-SUR URBANA DIA MARTES , JUEVES Y SABADO
R3-ORIENTE URBANA DiA LUNES A SABADO

R4-NORTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES
R4-ORIENTE URBANA DiA MARTES , JUEVES Y SABADO
R6-ORIENTE URBANA DiA LUNES, MIERCOLES Y VIERNES

TABLA 05: RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS
FUENTE: ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA TECLA - SIG

El servicio de recoleccién de desechos sdlidos es efectivo 6 de los 7 dias de la semana; lo que permite a sus habitantes estar
libres de contaminacién y prevenir asi enfermedades derivadas por la contaminacion de la basura acumulada (Ver PLANO-10:
Distribucion recoleccion de desechos sélidos).

2.3.4 Uso de Suelo Actual

La ciudad de Santa Tecla se ha visto envuelta en varios cambios a nivel urbano — arquitecténico debido a los terremotos del 2001,
a causa de ello su imagen urbana ha ido evolucionando. Como parte de los proyectos de revitalizacion de la ciudad, se encuentra
el proyecto de planificacion urbano — arquitectonica para el centro histérico, logrando con ello un cambio de uso de suelo.

A continuacién se presenta el uso de suelo actual del area de andlisis y los porcentajes presentados de acuerdo con las
actividades que actualmente se desarrollan en ella; tomando en consideracién los cambios recientes que esta teniendo la ciudad
misma (ver PLANO-11: Uso de suelo actual),se ha establecido la importancia de evaluar el area verde que corresponde a cada
poblador del area urbana de la Ciudad de este modo tendremos un parametro evaluador y un indicador importante al momento de
establecer un area verde para la poblacién del proyecto.(Ver PLANO-12: Areas verdes urbanas).

Al momento de definir la proyeccién en altura de la zona, se ha analizado a través de un plano las alturas a considerarse dentro
de nuestra area de influencia, esto nos proveera un panorama amplio al momento de evaluar la propuesta de vivienda en altura
en la zona. (Ver PLANO-13: Edificacion en Altura).
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AREA VERDES URBANAS ACTUALES

AREA VERDE O RECREATIVA AREA (m2)
CASABELLA 6,754.95
ESCUELA MARIA MASARELO 15,454.82
PARQUE LAS ARAUCARIAS 76,000.68
CANCHA RESIDENCIAL MONTE SION | 7,672.95 P ST Rosh '
PARQUE DE LA FAMILIA 11,615.27 ;_lﬂmmmsﬂ;,',i,',',',',',',',',',',l;
EL CAFETALON 175,462.74 g
CANCHA LAS DELICIAS 26,675.49 ey
PARQUE SAN MARTIN 11,432.60 / =
PARQUE DANIEL HERNANDEZ 11,653.44 (litinS,
TOTALES 375,839.26
Numero de habitantes a 2007 131,286.00 wonseo:
Area verde m2 por habitante 2.86

Al comparar el dato obtenido de 2.86 m2/hab.con el standar latinoamericano que va de
10 a 15 m2/hab. podemos concluir que los habitantes de la ciudad de Santa Tecla
necesitan mas espacios verdes para su recreacion
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2.3.5 Espacios urbanos seguros.

Como en otras ciudades el problema delictivo se ha visto incrementado y por consiguiente el temor y la inseguridad de los
habitantes en sus ciudades, ubicandose entre los cinco principales problemas de la vida cotidiana de la regién?.
Es por ello que la Policia Nacional Civil de la Delegacion de Santa Tecla ha identificado los puntos de delincuencia dentro de la
ciudad, para prestar especial atencion a estas zonas (ver MAPA-02).
A través de los talleres participativos los habitantes del mesoén identificaron los puntos que perciben como “seguros” e “inseguros”
del entorno del mesén (ver PLANO-14: Percepcion de seguridad taller en meson Santa Ana).

A continuacion la siguiente tabla resume de los puntos de indice de delincuencia dentro de la Ciudad (ver tabla 14):

\[o} DIRECCION DELITOS
AVENIDA BADEN POWELL, COSTADO .
1 PONIENTE DEL ITCA HURTO DE ACCESORIOS DE VEHICULOS, LLANTAS, CD PLAYER Y OTROS.
2 RESIDENCIAL JARDINES DE MERLIOT SE DAN HURTOS DE VEHICULOS, ROBOS DE VEHICULOS Y HURTOS EN LOS INTERIORES DE
LAS VIVIENDAS

SE DAN HURTOS DE VEHICULOS, ROBOS DE VEHICULOS Y HURTOS EN LOS INTERIORES DE

3 RESIDENCIAL JARDINES DE LA LIBERTAD LAS VIVIENDAS. ROBOS EN EL INTERIOR DE ALGUNOS NEGOCIOS DE LA ZONA.
HURTOS, ROBOS, TANTO A CIUDADANOS COMO DE VEHICULOS, EN ALGUNAS OCASIONES

4 CALLE CHILTIUPAN LOS NEGOCIOS HAN SIDO OBJETIVOS DE ASALTO.

5 ALREDEDORESC[EEII'LE:)LEGIO SANTA HURTOS Y ROBOS DE VEHICULOS, HURTOS Y ROBOS DE TELEFONOS CELULARES.

6 MERCADOS MUNICIPALES CENTRAL Y EN EL INTERIOR DE ESTOS LUGARES SE DAN HECHOS DELICTIVOS COMO LA EXTORSION,

MERCADO DUENAS ESTAFAS Y AMENAZAS.
. SE DAN HURTOS DE VEHICULOS, ROBOS DE VEHICULOS Y HURTO EN LOS INTERIORES DE
7 URBANIZACIONYJ?/FC{)?_IC’}E’\? DE LA SABANA LAS VIVIENDAS. ROBOS EN EL INTERIOR DE ALGUNOS NEGOCIOS DE LA ZONA Y ALGUNAS
EXTORSIONES.
3 COLONIA LAS PALMERAS Y COLONIA SE DAN HURTOS DE VEHICULOS, ROBOS DE VEHICULOS Y HURTOS EN LOS INTERIORES DE
SAN JOSE LAS VIVIENDAS. ROBOS EN EL INTERIOR DE ALGUNOS NEGOCIOS DE LA ZONA.
COMUNIDADES LAS MARGARITAS, SAN
9 RAFAEL, SAN MARTIN, GUADALUPEY | LUGARES DONDE SE DAN VIOLACIONES, EXTORSIONES, AMENAZAS, VENTA DE DROGAS AL
COLONIA SAN JOSE DEL PINO MENUDEO, EN LOS ALREDEDORES DE SUCEDEN ALGUNOS HOMICIDIOS
(PRESENCIA DE MARAS)
10 UNIDADES DEL TRASPORTE PUBLICO EN LAS DIFERENTES UNIDADES DEL TRANSPORTE PUBLICO SE DAN LOS DELITOS DE:

HURTO, ROBO, LESIONES Y ALGUNOS HOMICIDIOS.

TABLA 06: PUNTOS DE INDICE DE DELINCUENCIA

8 FUENTE:” Recomendaciones para nuevos desarrollos urbanos seguros. Incorporacién del CPTED a nuevos desarrollos urbanos — tomado

FUENTE: POLICIA NACIONAL CIVIL- DELEGACIO N SANTA TECLA

de la Revista Internacional para el Desarrollo Humano “Gobernanza”.
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MAPA 02 — MAPA DE INDICE DE DELINCUENCIA DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA.

SIMBOLOGIA:

PUNTOS DE MAYOR INCIDENCIA

PUNTOS DE MENOR INCIDENCIA ( PE N &

FUENTE: POLICIA NACIONAL CIVIL- DELEGACION SANTATE CLA
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Nota:
Es importante considerar estos elementos ya que con la propuesta de integracion a las

intervenciones urbanas, la percepcion de seguridad para los habitantes del meson puede

mejorar al formar parte de los proyectos en su entorno

’0
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2.4 ANALISIS DEL MESON SANTA ANA.

2.4.1 Localizacion del Mesén “Santa Ana”.

La ubicacion del mesén se encuentra emplazada en el area urbana del municipio de la ciudad de Santa Tecla, sobre la 5ta
avenida Norte (ver Imagen 16: Vista satelital del mesén “Santa Ana”).

IMAGEN 16: VISTA SATELITAL MESON "SANTA ANA", SIN ESCALA
FUENTE: Google Earth

IMAGEN 17: FACHADA PONIENTE MESON SANTA ANA
FUENTE: Elaboracion Propia
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2.4.2 Antecedentes del Meso6n “Santa Ana’.

El mesén “Santa Ana”, surge como una respuesta de apoyo a familias de escasos
recursos por parte de la familia Guirola aproximadamente en los afios 20s.

Se constatd que el meson adquirié su nombre en honor a la virgen de Nuestra Sefiora de
“Santa Ana”; ya que la duefia del terreno y del mesén Dofia Marta de Guirola era devota
de la virgen de Santa Ana.

Para demostrar su devocién a inicios del funcionamiento del Mesén fueron colocados a
ambos lados de la entrada del meson desde la parte interior dos nichos con la figura de
la virgen de “Santa Ana”® los cuales estaban elaborados de marmol.

Con el paso del tiempo y por los dafios sufridos el meson ha sido modificado; algunas de
estas modificaciones han sido de caracter funcional; al inicio de su construccion se
considero la elaboracidon de una cocina artesanal para que este fuera utilizado por los
habitantes del mesén; su ubicacion original fue a la izquierda de la entrada principal del
meson (ver imagen 18) pero eventualmente por falta de mantenimiento y actividades
para su uso fue quedando fuera de uso y el area se destino para botadero.

Durante el afio 1986 habitantes que actualmente residen en el mesén, solicitaron
permiso a los administradores para utilizar el espacio como parte de un negocio familiar;
el cual aun se encuentra en el mesoén (Ver Imagen 19: Fachada de negocio dentro del
meson).

2.4.3 Organizacion Comunal.

El mesén “Santa Ana” esta organizado a través de un comité comunal, conformado de
la siguiente manera (ver gréafico 06).

De esta forma a través de su presidente se establecié comunicacién para programar
algunas actividades necesarias con el objetivo de obtener datos de la comunidad de los
habitantes del meso6n “Santa Ana”.

A través del comité, se realizan y programan actividades para beneficio de los
habitantes del meson; entre las actividades que se destacan tenemos: reuniones para
planificar eventos propios para los habitantes; reuniones con personal de la alcaldia de
Santa Tecla a través del Promotor Social en conjunto con la Oficina de Participacion
Ciudadana (OPC), estas reuniones son realizadas al aire libre o si se presenta algun
inconveniente con el clima se utilizan toldos prestados por parte de la alcaldia, en
algunos casos se realizan en salones ubicados en El Cafetaldn.

29 FUENTE: Entrevista a los habitantes del mesan.

IMAGEN 18: VISTA PTE. DEL MESON SANTA ANA
(1920-1940) APROX. SIN ESCALA
FUENTE: ELABORACION PROPIA

IMAGEN 19: FACHADA DE NEGOCIO INTERIOR
DEL MESON
FUENTE: ELABORACION PROPIA

COMITE
PRESIDENTE

SINDICO -|
f 1 1 :
TESORERO SECRETARIO RESIDENTES

GRAFICO 06 — ORGANIGRAMA MESON SANTA ANA
FUENTE: ELABORACION PROPIA
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2.4.4 Tenencia del terreno.

Por el momento el terreno donde se encuentra el Mesdn “Santa Ana’, estd en caracter de comodato a través del Asilo San
Vicente de Paul® los cuales administran los alquileres de las habitaciones; ya que Dofia Marta de Guirola duefia del mesén vy del
terreno dispuso de esta manera para asegurar la permanencia en el terreno del Meson y la de sus habitantes.

La Alcaldia de Santa Tecla presentara a la administracién del asilo, la propuesta social habitacional- comercial del meson, los
cuales dictaran lineamientos y requerimientos para llevar a cabo el modelo de gestion que permitird el manejo del complejo
habitacional.

Se evaluaran escenarios de modelo de gestién para que los habitantes del mesén “Santa Ana” tengan posibilidades de mantener
su vivienda que formara parte de la propuesta del proyecto de vivienda de interés social, se enfocara principalmente en los
diferentes actores que podrian intervenir en este aspecto; acceso al terreno y el financiamiento del mismo:

» Modelo de gestion 1: A través de alcaldia de Santa Tecla se podria definir un administrador para monitorear el alquiler de
las viviendas, ademas por cuestion de comodato podria enfocarse a la legalidad del terreno.

» Modelo de gestion 2: Administradores de Asilo San Vicente de Paul podrian seguir como ejecutores administrativos del
meson “Santa Ana”; permitiendo el acceso a los habitantes a una vivienda adecuada.

* Modelo de gestién 3: Administradores de conjunto entre alcaldia de Santa Tecla y Asilo San Vicente de Paul, para
proveer una solucion viable para los habitantes del mesén y que el proyecto forme parte de las propuestas de desarrollo
para el Distrito Cultural.

2.4.5 Situacién actual del Mesoén “Santa Ana”.

Originalmente el mesoén fue construido bajo la influencia de la arquitectura colonial contando con un patio central, alrededor del
cual se ubican las habitaciones a las que se tiene acceso por un pasillo-corredor; en cuanto al valor cultural que tiene el inmueble
segln la Secretaria de Cultura es de tipo Ambiental, ya que hace referencia a un valor Social®, Simbodlico, Histérico que emerge
de la memoria colectiva del lugar y de su poblacidn; que es el caso del mesén Santa Ana (ver PLANO-15: Terreno actual mesén
Santa Ana).

%0 FUENTE: Entrevista con Promotor Social — René Orellana, y Pobladores del Meson, Junio 2013
%1 FUENTE: Anteproyecto Instrumento Normativo para la Valoracion y Medidas de Proteccion de Bienes Culturales Inmuebles, 2013
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Asi como también se contaba con espacios comunes como: tendedero (ver imagen 20), patio central (ver imagen 21), servicios
sanitarios y lavaderos, estos dos ultimos compartidos ambos por cada tres habitaciones.

El mesén cuenta con 21 habitaciones actualmente; las cuales han sido modificadas con el paso del tiempo para dar paso a las
actividades que desarrollan cada uno de sus habitantes (ver grafico 07).

e

2 3 4|5 6 7 8 10
(&)
:g_)'- g‘ CRREDOR S.S‘ ﬁ
> |1 11
) 3 5 gu - < 12
=
(®] FANADERIA
—
D
14
21 ﬂ CRREDOR ﬂ
20 19 18 | 17 16 15

GRAFICO 07: VISTA EN PLANTA CONJUNTO MESON SANTA ANA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

IMAGEN 20: TENDEDERO COMUN MESON SANTA ANA
FUENTE: ELABORACION PROPIA

IMAGEN 21: PATIO CENTRAL MESON SANTA ANA
FUENTE: ELABORACION PROPIA
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 4218 | 89°33'41" |455726.088 | 283147.300
P2 P2-P3 | 27.74 | 91°594" |455768.245| 283145.902
P3 P3-P4 | 2043 | 88°22'6" |455770.124| 283173.582
P4 P4-P5 | 2255 | 176°3'60" |455749.712| 283174.385 xggf 81161865135 hma
P5 P5-P1 | 26.45 94°1'9" [ 455727.167 | 283173.723 o

Perimetro: 139.35 ml

CONTENIDO DE LA HOJA:

PLANO TERRENO ACTUAL MESON SANTA ANA

ESCALA:
SIN ESCALA

HOJA:
PLANO - 15




2.4.6 Aspectos sociales del mesén “Santa Ana”.

Para esta etapa de investigacion con los habitantes del mesén “Santa Ana”, se utilizaron herramientas de recoleccion de datos
como: fichas técnicas y entrevistas a las familias que participaron activamente en esta etapa, de estas familias los habitantes de

la habitacion 21 se excluyeron ya que solicitaron no ser tomados en cuenta para el desarrollo del proyecto; asi que los datos

obtenidos y analizados de los habitantes de la habitacién 1 a la habitacién 20.

2.4.6.1 Numero de habitantes por habitacion.

Como parte del analisis de los datos se hace necesario saber la cantidad de habitantes por habitacion, esto nos definira el area
en metros cuadrados por habitante; la cual nos indicara si es adecuada segun las necesidades de cada familia; asi como también
esto proveera un lineamiento en cuanto a la cobertura que le brinda el espacio actual de acuerdo a la cantidad de habitantes en

cada habitacion.

De esta manera se obtiene que el 34% de la poblacién
del mesén presenta un alto grado de hacinamiento, lo
cual es por tipo de familia (crecimiento de la familia),
que por motivos de fuerza mayor no puede tener
acceso a financiar una vivienda o por eventos
naturales, lo cual conlleva a poblar estas habitaciones.
Para establecer el grado de hacinamiento por
habitaciéon tenemos una muestra:

a) En la habitacién-20 tenemos 7 personas
viviendo en un &rea de 33.72m?

b) En esa misma area hay que incluir todo el
mobiliario que la familia utliza. Asi que
tenemos 33.72m?7= 4.82 m? /hab.

c¢) Tomando en cuenta el area minima de confort
son: 50.00m*? para 4 personas donde:
50.00m?%4=12.5m%hab. nos indica que se
tendria que duplicar el area de 50m? para
lograr obtener un nivel de confort apropiado
para el numero de habitantes y alcanzar un
indicador de 12.5m?hab.

F1HON VAINIAY 'V1S

HAB.20 | HAB.19

PLANO DE
HACINAMIENTO POR HABITACION

LEYENDA DE RANGOS
DE NUMERO DE HABITANTES
POR HABITACION

. 1-2 HABITANTES/HAB.

3-4 HABITANTES/HAB.

9-6 HABITANTES/HAB.

7-8 HABITANTES/HAB

GRAFICO 08: HABITANTES POR HABITACION

FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013
%2 FUENTE: Reglamento a la ley de desarrollo y ordenamiento territorial, Art.V.3
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Asi tenemos en el siguiente cuadro el tipo de hacinamiento que se tiene por habitacién en el mesoén “Santa Ana”:

NUMERO DE
HABITACION HABITANTES

# DE

AREA DE
HABITACION

(m2)

iNDICE DE
HACINAMIENTO
(m2/hab.)

%

AL R, TIPO DE HACINAMIENTO

6

69.07

11.51

12%

‘ HACINAMIENTO CRITICO‘

3 2 27.36 13.68 14% SIN HACINAMIENTO
4 3 28.51 9.50 10% HACINAMIENTO MEDIO
5 1 26.42 26.42 26% SIN HACINAMIENTO
6 3 25.25 8.42 8% HACINAMIENTO MEDIO
7 2 26.37 13.19 13% SIN HACINAMIENTO
8 2 25.30 12.65 13% SIN HACINAMIENTO
9 2 28.52 14.26 14% SIN HACINAMIENTO
10 1 21.32 21.32 21% SIN HACINAMIENTO
1 | 5 39.28 | 7.86 | 8% | HACINAMIENTO CRITICO|

12 3 28.97 9.66 10% HACINAMIENTO MEDIO

13 3 23.01 7.67 8% HACINAMIENTO MEDIO

14 3 28.99 9.66 10% HACINAMIENTO MEDIO

15 4 53.26 13.32 13% HACINAMIENTO MEDIO

16 1 30.03 30.03 30% SIN HACINAMIENTO
17-18 1 55.07 55.07 55% SIN HACINAMIENTO

19 4 18.56 4.64 5% HACINAMIENTO MEDIO

7 ‘ HACINAMIENTO CRITICO

21 NA NA NA NA NA

TABLA 07: INDICE DE HACINAMIENTO MESON SANTA ANA
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

Esto nos da la pauta en cuanto al nivel de hacinamiento en la que se RS 0NN ol [, Y1 LRSS
encuentra la poblacién actual del mesén “Santa Ana”; lo que nos HABITACION DEL MESON
indicara las posibilidades en el proceso del disefio de la vivienda,

TIPO DE HACINAMIENTO

tomando en cuenta las necesidades que se observan asi como 1-2 23% SIN HACINAMIENTO
también las necesidades que la misma poblacién expreso, la mayoria 3-4 43% HACINAMIENTO MEDIO
de la poblacién del mesén se representa en un 43% de 3 a 4 5amas 34% HACINAMIENTO CRITICO

habitantes por habitacién; quedando un 23% de 1 a 2 habitantes por
habitacion y un 34% de 5 a mas habitantes por habitacion.

TABLA 08: INDICE DE HABITANTES POR HABITACION
FUENTE: INDICADORES DE VIVIENDA, ENCUESTA - CASEN
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2.4.6.2 Paoblacion por edad y sexo.

Para representar la situacion actual de los habitantes del mesoén; se
debe analizar de forma fisica, social y a la vez la interaccion con su
entorno urbano; en este caso se analizaron los datos fisicos y socio-
econdmicos a través del levantamiento de fichas técnicas (ver anexo
02: Fichas técnicas) a la poblacion del meson “Santa Ana”; se
extraeran datos y se cuantificaran aquellos que lo necesitan y se
plasmaran en forma grafica para una mayor comprension.

Dentro de la poblacion de los habitantes del mesén predominan los
adultos entre 20 — 60 afos, seguido por los infantes, adolescentes y
finalmente los adultos mayores (ver grafico 09).

Se puede visualizar que predominan en su mayoria las personas
adultas del sexo femenino, las cuales a su vez son jefes de familia.

En el grafico 10 se muestra la relacion entre las edades de la
poblacién con el sexo; con el fin de determinar la distribucién de los
habitantes del mes6n Santa Ana.

CLASIFICACION DE HABITANTES
POR SEXO

= MASCULINO
= FEMENINO

GRAFICO 09: CLASIFICACION HABITANTES POR SEXO

FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

Concluyendo que para la poblacion

del meson Santa Ana en su mayoria Total

la poblacién estd conformada por
personas del sexo femenino entre las
edades de 20 — 60 afios, las cuales
representan el 60% de la poblaciéon
total; las que a su vez son el soporte
economico para las familias.

RANGO EDADES

GRAFICO 10: POBLACION POR EDAD Y SEXO
FUENTE: ELABORACION
PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS
18/MAY/2013

Adulto mayor (60 a mas afos)
Adultos (20 - 60 afios)
Adolescencia (15 - 19 afios)

Adolescencia temprana (12-..
Nifiez (8-12 -afios)

Infante (menor de 7 afios)

B SEXO FEMENINO
B SEXO MASCULINO

0 10 20 30 40
NUMERO DE HABITANTES
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2.4.6.3 Nivel de educacion.

Otro aspecto muy importante a tomar en cuenta es el nivel educativo que hay en los habitantes del Mesén “Santa Ana”,
abordandose a cada miembro de cada familia se obtuvieron los siguientes datos (ver grafico 11).

El motor econémico de la poblacién del mesén Santa Ana es variado; ya que ello depende tanto del nivel académico adquirido,
como también la necesidad de cada familia para ganarse la vida y de este modo contribuir de forma integral a cada hogar. Esto
define la calidad de vida que presentan sus

habitgntes en sus hogares como en sus NIVEL ACADEMICO DE LOS HABITANTES DEL
trabajos. MESON SANTA ANA

Asi encontramos que la mayoria de la poblacion
se concentra en el nivel académico del 3er.
Ciclo y bachillerato, englobandolos en un
diverso rango de edades, hay que recalcar que
la poblacion joven entre 5 a 25 afios estan

HPARVULARIA

X . m1ER CICLO
activamente estudiando.
_ _ ® 2DO CICLO
Es importante recalcar, que la poblacion
estudiantil del meson se educan en escuelas ® 3ER CICLO

cercanas al entorno de este, en cuanto a la
educacion superior hay poblacion estudiantil
que asiste al Instituto Tecnico Centroamericano
(ITCA); asi como también vale la pena destacar
que uno de sus habitantes se gradudé de la
Universidad de El Salvador.

EBACHILLERATO

B ESTUDIOS
UNIVERSITARIOS

GRAFICO 11: NIVEL ACADEMICO HABITANTES DEL MESON SANTA ANA
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

Resulta importante destacar que la ubicacion del mesén le permite a sus habitantes tener acceso a una educacién en sus
diversos niveles, ya que la ciudad de Santa Tecla cuenta con escuelas publicas y privadas.
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Poblacién econdmicamente activa y actividades laborales.

Para conocer las actividades laborales de la poblacion del mesén “Santa Ana”, se pudo obtener de la informacién que la
poblacion en su mayoria trabajan en empresas privadas, desde elaboradores de cortinas metalicas hasta aquellos personas con
una actividad privada; ademas en segunda categoria se encuentra personas que laboran como comerciantes de productos varios,

hasta los que venden en el mercado granos basicos y mariscos.

Entre los empleos con
menor actividad estan los
de domestica, ama de
casa, venta de frutas,

tortillera. Entre los
artesanos podemos
destacar aquellos que

desempefian las labores
directas con el producto

los cuales son los
panificadores hasta
aguellos gue realizan

actividad de tapiceria. De
esta manera observamos
de forma integral el
abanico de posibilidades
y potencialidades que
puede brindar el mesoén a
la urbe comercial
proxima, con la intensiéon
de capacitarlos o]
proveerles de opciones
viables que puedan

DESEMPLEADOS

AMADE CASA

ARTESANOS

EMPLEADO PRIVADO

EMPLEADO PUBLICO

COMERCIANTE

OTROS

ACTIVIDAD LABORAL

0

4

6

8

10

12

COMERCIANTE

EMPLEADO
PUBLICO

EMPLEADO
PRIVADO

ARTESANOS

AMA DE CASA

DESEMPLEADOS

OTROS

|!Seriesl

10

1

7

5

2

3

incorporar en sus labores actuales.

GRAFICO 12: ACTIVIDADES LABORALES
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

De esta manera concluimos que la poblacién predominante en actividades laborales en el area de comerciante se encuentra en
un 20% de la poblacion activa econémica del mesén, le siguen un 13% empleado publicos, 11% en actividades varias y un 9% en

actividades artesanales, haciendo constar que un 55% de la poblacién total del mesén se encuentra activa econémicamente.
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2.4.6.5 Ingresos econdémicos.

De esta manera como resultado de la actividad econdémica de la poblacién activa econémicamente; se obtienen los siguientes
datos, de acuerdo a la evaluacién basada en el sueldo minino hasta dos sueldos minimos; evaluados por familia, tomando en
cuenta aquellos que participaron en el levantamiento los cuales fueron 13 familias.

INGRESOS POR FAMILIA

Esto nos permite visualizar el alcance monetario que
tiene la poblacion actualmente. 14

De acuerdo a datos de la Direccion General de @ 12
Estadisticas y Censos (DIGESTYC), la canasta
basica urbana actual equivale a $174.96, lo cual
datos obtenidos en campo es relativamente bajo en 8
contraste con el ingreso obtenido por familia, pero
hay que agregar ademas el costo que ellos absorben
en cuanto a educacion de sus hijos, compra de 4
productos o0 materia prima para Sus negocios,
afiadiendo ademas pago de luz, agua, y otros,
tomando como base el salario minimo para la rama 0
Comercio y Servicios en $242.40%, variando asi 0 a1 sueldo minimos 1 a 2 suelos minimos
segun la actividad que se realice.

10

B INGRESOS POR
FAMILIA

GRAFICO 13: INGRESOS FAMILIARES
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

De esta manera podremos determinar la capacidad econdémica de la poblacion en cuanto a la obtencién de una vivienda, la cual
es inaccesible actualmente para ellos; esto nos da la pauta para que puedan adquirir una vivienda a través de cuotas de pago de
acuerdo a la posibilidad de cada familia u otros escenarios de financiamiento, esto ademas podemos afadir la capacitaciéon a
aquellos negocios existentes actualmente dentro del mesén y esto podria solventar o ayudar a cada familia a poder accesar a una
vivienda adecuada.

INSIDENCIA

* FUENTE: http://www.tusalario.org/elsalvador/Portada/salario/salario-minimo-2
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2.4.6.6 Negocios activos en mesén Santa Ana.

Podemos establecer que en el mesén Santa Ana, hay diversos tipos
de negocio, como por ejemplo tortilleria, panaderia, tienda, tapiceria,
venta de frutas y otros. Es un claro ejemplo de querer superarse pero
mas que todo la oportunidad de obtener ganancias para mantener a
sus familias.

Esto nos ayudara con el propésito de establecer un area comercial
para que los habitantes del mesd6n puedan convertirse en una
comunidad auto sostenible, ademas de que algin momento una
entidad ya sea nacional o internacional, pueda brindar capacitaciones
para mejorar su calidad de vida; aunque se podrian presentar
diversas formas u otros tipos de actividades comerciales afines con el
desarrollo urbano de la periferia en donde la poblacion sera parte
primordial en ello.

2.4.6.7 Clasificacion familiar.

De esta manera podemos o determinamos la clasificacion familiar® de
la siguiente forma:

* Familia Nuclear: es la unidad familiar basica que se compone
de esposo (padre), esposa (madre) e hijos.

 Familia Extensa: formada por padre, madre e hijos, con
subsistemas completos: conyugal, parental, filial y fraternal.

e Familia monoparental: formada por un progenitor (madre o
padre) y uno o varios hijos.

Los resultados mostraron un equilibrio en la tipologia de condicién
familiar en la que se encuentra la poblacion del mesén, donde
tenemos que hay 6 familias de tipo nuclear; pero asi también se
muestra un porcentaje igual en familias mononucleares en donde
predomina el rol matriarcal en sus miembros.

34 FUENTE: Clasificacién Familiar por Marco Alonso, Slishare 06 de Octubre 2010

JLMON VAINIAY V1S

MENDA [

=02 1 -
| | LL T

|

PLANO DE V
NEGOCIOS ACTIVOS
EN EL MESON "SANTA ANA’

GRAFICO 14: NEGOCIOS ACTUALES EN EL MESON
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

CLASIFICACION FAMILIAR

B/ NUCLEAR

B EXTENSA
MONONUCLEAR

85 OTROS

5%

GRAFICO 15: CLASIFICACION FAMILIAR DEL MESON
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013
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2.4.7 Aspectos fisicos del meson “Santa Ana”.

De este modo se podra observar en el grafico, que la poblacion con mayor porcentaje de problemas o modificaciones
presentadas en sus habitaciones nos proveera de requerimientos y esto facilitara el disefio del proyecto urbano-arquitectonico; ya
gue se dirigira a un diverso grado de necesidades de la poblacién de cada habitaciéon.

Cada habitacion, en el trascurso del tiempo; se ha ido modificando tanto externa como internamente refiriéndonos a cada
habitacion en individual, esto se debe mas que todo a los eventos naturales ocurridos en el afio 2001 (terremotos de
Enero/Febrero) como al hecho del crecimiento de las familias.

Para evaluar las condiciones de los materiales de las habitaciones, se elaboro una matriz que contiene lo necesario para
determinar el grado de recuperabilidad que tienen estos elementos, considerando en tal caso la aprobacién de 2 de 3 elementos
evaluados para considerar recuperar o aceptar la condiciéon de la vivienda.

INDICE DE MATERIALIDAD

MATERIALIDAD ACEPTABLE MATERIALIDAD EN PAREDES, PISO Y TECHO ACEPTABLE

PARED ACEPTABLE + (PISO O TECHO) ACEPTABLE

MATERIALIDAD RECUPERABLE MAS DE UN ELEMENTO RECUPERABLE Y NINGUNO
IRRECUPERABLE

AL MENOS UN ELEMENTO IRRECUPERABLE YA SEA

MATERIALIDAD IRRECUPERABLE PARED, TECHO O PISO

TABLA 09: INDICE DE MATERIALIDAD
FUENTE: INDICADORES DE VIVIENDA — ENCUESTA CASEN

IMAGEN 22: PARED Y TECHO HAB-1 IMAGEN 23: PISO HAB - 6 IMAGEN 24: PARED BANO HAB 5 Y 6
FUENTE: ELABORACION PROPIA FUENTE: ELABORACION PROPIA FUENTE: ELABORACION PROPIA

68



Los datos obtenidos en el andlisis fisico del mesén se recolectaron a través del siguiente cuadro resumen:

ESTADO

PAREDES

TECHO

ESTADO

ESTRUCTURA TECHO

ESTADO

1-2 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA DE MADERA |
3 LADRILLO DE CEMENTO A PLYWOOD+LAMINA ACANALADA LAMINA METALICA R ESTRUCTURA POLIN "C" |
4 LADRILLO DE CEMENTO A PLYWOOD+LAMINA ACANALADA LAMINA METALICA | ESTRUCTURA POLIN "C" R
5 LADRILLO DE CEMENTO A PLYWOOD+BLOQUE+BAHAREQUE TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA POLIN "C" R
6 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO LAMINA METALICA R ESTRUCTURA DE MADERA R
7 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA DE MADERA R
8 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA DE MADERA R
9 LADRILLO DE CEMENTO A BLOQUE DE CONCRETO TEJA DE BARRO | ESTRUCTURA DE MADERA |
10 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA DE MADERA |
11 LADRILLO DE CEMENTO A BLOQUE DE CONCRETO LAMINA METALICA R ESTRUCTURA DE MADERA R
12 LADRILLO DE CEMENTO A BLOQUE DE CONCRETO LAMINA METALICA | ESTRUCTURA DE MADERA |
13 LADRILLO DE CEMENTO A BLOQUE DE CONCRETO LAMINA METALICA | ESTRUCTURA DE MADERA |
14 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO+LAMINA TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA POLIN "C" R
15 LADRILLO DE CEMENTO A PLYWOOD+BLOQUE+BAHAREQUE TEJA DE BARRO | ESTRUCTURA DE MADERA |
16 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO+LAMINA TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA DE MADERA R

17-18 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO+LAMINA TEJA DE BARRO | ESTRUCTURA DE MADERA |

19 LADRILLO DE CEMENTO A PLYWOOD+BLOQUE+BAHAREQUE TEJA DE BARRO R ESTRUCTURA DE MADERA R
20 LADRILLO DE CEMENTO A BAHAREQUE+BLOQUE DE CONCRETO+LAMINA TEJA DE BARRO | ESTRUCTURA DE MADERA |
21 NA NA NA NA NA NA NA

TABLA 10: MATERIALES DE CONSTRUCCION E INDICADOR DE ESTADO DE MATERIALES

FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

Se puede observar los materiales con los que estan construidas las habitaciones del mesoén, asi como también se establecieron
las condiciones en las que la poblacion debe de convivir con el grado de deterioro en que se ven estos materiales; los cuales se
van desgastando por eventos naturales y al paso del tiempo sin ningdn mantenimiento, asi tenemos que para el grado de

deterioro se identifican con “A"= aceptables condiciones; “I'= Irreparables y “R"= Recuperables.

Los terremotos afectaron en gran manera las edificaciones de la ciudad de Santa Tecla, una de ellas fue el mesén “Santa Ana

dafiando significativamente las paredes; y, seguird deteriorandose por no contar con un mantenimiento adecuado tanto de
reparacion como de prevencion, considerando que la misma poblacién tampoco puede darles mantenimiento.
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2.4.7.1 Modificaciones en habitaciones.

Con el paso del tiempo y las necesidades que cada familia ha ido teniendo, se pudo observar que las habitaciones han sido
modificadas. Estas modificaciones obedecen a cambios en techo (estructura y lamina); arreglo de bajadas de aguas lluvias,
cerramientos de corredor para tomar el espacio como parte de la vivienda, entre otros arreglos menores.

Asi tenemos por ejemplo la habitacién 4; que ha
pasado de tener 14.00 m? solo la habitacion; y
ahora cuenta con 28.51 m? que incluye: pasillo
de circulacién y un entrepiso al interior de la
vivienda (ver imagen 25 — 26 — 27 - 28).

En el gréfico podemos identificar algunos de los

cambios algunos de los aspectos importantes 1 A I L
que se han considerado por parte de los - —
habitantes para realizar las modificaciones en f 2 ARREGLOS MENORES
sus habitaciones (ver gréafico 16). i —

. . g 3 BAJADAS PARA AGUA LLUVIA
Actualmente en el mesén no se han realizado z =
modificaciones de mantenimiento preventivo, y, ﬁ% T T T,
las que se realizan el gasto va por cuenta de los JisL4|
habitantes. La administracion del lugar, solo ? BOLLAFLEARTE
cobran el alquiler por cada una de las T PLANDDE Bl
habitaciones. HABITACIONES MODIFICADAS 6 e

GRAFICO 16: HABITACIONES QUE HAN SUFRIDO MODIFICACIONES
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

; 3 . 3
IMAGEN 25: HAB 4 — AREA COCINA IMAGEN 26: HAB 4 — ACCESO ENTREPISO  IMAGEN 27: HAB 4 — SALAESTAR  IMAGEN 28: RO
FUENTE: ELABORACION PROPIA  FUENTE: ELABORACION PROPIA FUENTE: ELABORACION PROPIA  FUENTE: ELABORACION PROPIA
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2.4.7.2 Problemas fisicos actuales en el mesén Santa Ana.

A través de levantamiento de fichas se identificaron problemas en la infraestructura, los cuales se van presentando en diferentes
elementos que componen el mesoén; esto traen consigo un dafio grave a toda la estructura fisica del mesén. También podria
presentar un peligro para los mismos habitantes.

Ademas se visualizarén dafios superficiales en el terreno por la falta de drenajes de agua lluvia; asi como por la falta de
instalaciones para minimizar el impacto que tiene la lluvia sobre el terreno como: pozos de captacion, los cuales no existen dentro
del terreno, a consecuencia de ello el terreno se va erosionando poco a poco. Segun entrevista con los habitantes se han hecho
pequeias carcavas las cuales ellos han rellenado con lo que encuentran o con lo que puedan utilizar.

Estas incidencias fisicas causadas por el clima y los métodos ;
de construccién poco adecuados han ido deteriorando el PROBLEMAS POR HABITACION

terreno paulatinamente (ver PLANO-16: Analisis sitio). / S
® HUMEDAD/PAREDE

Asi se presentan los problemas actuales fisicos que tiene la

poblacién del meson (ver grafico 17). ®ESTRUCTURA/TECHO

Esto nos da un indicio de los problemas que tienen que
sobrellevar actualmente, los cuales ellos van solventando en
una minima cantidad por cuestiones econdmicas, aunque se
vayan arreglando si el problema persiste las reparaciones que
se hagan solo soportaran un minimo de tiempo, ya que la vida
util de muchos elementos ya caducaron por el transcurso del

= |LUMINACION

EINSTALACION
CANALETAS/B.A.LL

tiempo. HESPACIO
A continuaciéon se detallan algunas imagenes de elementos
deteriorados fisicamente para algunas de las habitaciones. (Ver m CONFORT

imagenes 29 — 30).

GRAFICO 17: PROBLEMAS FiSICOS PRESENTADOS EN LAS HABITACIONES
FUENTE: ELABORACION PROPIA/LEVANTAMIENTO FICHAS 18/MAY/2013

IMAGEN 29 — 30: DANOS EN EL TERRENO Y EN LOS CANALES RECOLECTOR A.LL.
FUENTE: ELABORACION PROPIA

71



PROYECCION SOL
RECORRIDO
21 DE JUNIO

PROYECCION SOL
RECORRIDO
21 MAZ'Y 23 SEP

PROYECCION SOL
RECORRIDO é&
22DIC

N

GRAFICO:
COMPORTAMIENTO DEL SOL
EN TERRENO MESON SANTA ANA

<>
GRAFICO:
COMPORTAMIENTO DE VIENTOS
EN TERRENO MESON SANTA ANA
Estacion Liuvia | Temperatura | Humedad | Radiacién Viento | Luz Nubosidad | Presion
anual Media. max. |Relanva | global (knv'h) | solar | (décumas) | Atmosférica .&
(mnyy | mig. (°C) (%) (calicnr/dia) (horasg) (mulibares) @%
Santa Tecla | 1829 203 79 Mo hay 88 7.7 6.0 No hay o QQ'
200 insinumento smumento %
156

FUENTE:Documento de Condiciones Metereologicas de El Salvador(Garcia -Zimmermann-
Soriano-Perez - Ayala)

CONTENIDO DE LA HOJA: ESCALA: HOJA:
INCIDENCIA DEL SOL Y VIENTOS EN TERRENO MESON SANTAANA | SINESCALA| PLANO - 16




2.4.6 Evaluacién de FODA.

Fortaleras {F) Debilidades (D)
Como parte del andlisis del Diagnostico del mesén Santa Ana; se hara enibiariin lstado ge. | Heatizarun st
una relacién de Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas Gl G
(FODA); en el cual se consideran aspectos que tienen incidencia en el |grrermrrerrr pr——— e ——
desarrollo del meson; como son los elementos; Sociales, CONOMICOS, | NI N Ee— Sosaar
fisicos e infraestructura (Ver TABLA-11: FODA®). e e

las oportunidades
Amenazas (A) Estrategias FA Estrategias DA
Realizar un listado Usar fortalezas para Minimizar

de las amenazas evadir amenazas debilidades y las
evitar amenazas

ANALISIS MATRIZ FODA

ECONOMICO SOCIAL Fisico INFRAESTRUCTURA
EXTERNO OPORTUNIDADES (O) OPORTUNIDADES (O) OPORTUNIDADES (O) OPORTUNIDADES (O)
FINANCIAMIENTO PARA VIVIENDAS SEGURIDAD EN LA ZONA PROPUESTA DE EDIFICIO EN ALTURA EQUIPAMIENTO ACCESIBLE
AMPLIAR LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS ElégmoRgiIEOCAPACITACIONES DE INTEGRACION URBANA CON SU ENTORNO EQUIPAMIENTO PARA ZONA RECREATIVA
IMPLEMENTACION DE PLAN DE AYUDA P APARTAMENTOS CONTARAN CON
MUTUA INTEGRACION VIVIENDA/COMERCIO SERVICIO DE ASEO COMPLETO

ENTORNO POLO ACTIVO

ECONOMICO/TURISTICO POTENCIAR ESPACIOS AL AIRE LIBRE SERVICIOS BASICO INDIVIDUALIZADOS

IMPLEMENTACION DE ELEMENTOS URBANO-
ARQUITECTONICOS DE LA ZONA

IMPLEMENTACION DE ELEMENTOS URBANOS
PARA POBLACION CON DISCAPACIDAD

PROPUESTA EN DISENO DE PLAZAS Y PISOS
EXTERNO AMENAZAS (A) AMENAZAS (A) AMENAZAS (A) AMENAZAS (A)

FUERTE COMPETENCIA COMERCIAL EN EL p LUMINARIAS EN 5TA. AVENIDA NO
ENTORNO NIVELES DE VOLUMEN NO ADECUADOS EXCLUSION DEL ENTORNO URBANO ADECUADA

PAGO DE FACTURAS DE SERVICIO BASICO NO HAY IDENTIFICACION DE REFUGIO EN

INDIVIDUALIZADO BARES CERCANOS AL MESON LEGALIZACION DEL TERRENO PARADA DE BUSES
PAGO DE PERMISOS PARA COMERCIO ENTORNO EN MAL ESTADO FiSICO Egﬁ/llhlfkl(?lgl) REGULADA PARA

PAGO DE IMPUESTOS COMERCIALES

% FUENTE: Herramienta de Analisis de Situacién como Objeto de Estudio, Fortaleza-Oportunidad-Debilidad-Amenaza., http://www.matrizfoda.com/
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ANALISIS MATRIZ FODA

ECONOMICO SOCIAL Fisico INFRAESTRUCTURA
INTERNA FORTALEZAS (F) FORTALEZAS (F) FORTALEZAS (F) FORTALEZAS (F)
VISION DE NEGOCIOS EN EL INTERIOR COMITE DEL MESON ACTIVO UBICACION FAVORABLE PARA REFORZAR CUENTA CON FACILIDAD DE LOS
DEL MESON COMO PARTE DEL COMERCIO EXISTENTE DENTRO DEL MESON SERVICIOS BASICOS
DESARROLLO ECONOMICO DE LOS
HABITANTES
RELACION DIRECTA CON LA ALCALDIA | AREA MULTIFUNCIONAL PARA LOS CUENTA CON TERRENO PARA REALIZAR
A TRAVES DE LA O.P.C. HABITANTES DEL MESON (PATIO CENTRAL). PROPUESTA
UBICADO EN CENTRO HISTORICO
USO DE MESON DESDE SU CONSTRUCCION
TERRENO EN MiNIMA PENDIENTE
INTERNA DEBILIDADES (D) DEBILIDADES (D) DEBILIDADES (D) DEBILIDADES (D)

ACTUAL

FALTA DE ESPACIO PARA EL COMERCIO

FALTA DE PRIVACIDAD EN CADA
HABITACION

MALA CONDICION DEL TERRENO (DETERIORO
POR FALTA DRENAJE AGUAS LLUVIAS)

CARECE DE INFRAESTRUCTURA
ADECUADA PARA EVACUACION DE A.LL

UNA VIVIENDA

POCA POSIBILIDADES PARA OPTAR A

HACINAMIENTO DE PERSONAS Y
MOBILIARIO EN HABITACIONES

MALA CONDICION DE MATERIALES EN CADA
HABITACION

NO ESTAN EXPONIENDOSE

NEGOCIOS EN EL INTERIOR DEL MESON

APROPIADAMENTE POCA PUBLICIDAD

AREA DE CADA HABITACION NO
APROPIADA PARA CADA FAMILIA

CUBIERTA'Y ESTRUCTURA EN MAL ESTADO

SERVICIOS DE AGUAY LUZ
COMPARTIDO

COBERTURA DE ESPACIOS DE ASEO
INSUFICIENTE

ACCESO AL MESON MUY ESTRECHO

FALTA DE ESTACIONAMIENTOS

FACHADA EN ESTADO ACEPTABLE

TABLA 11: ANALISIS MATRIZ FODA
FUENTE: ELABORACION PROPIA

HABITACION EXCLUIDA DE LA TOMA Y
TABULACION DE DATOS

SISTEMA DE CONSTRUCCION MIXTO

IMAGEN 31: BAR SOBRE 5TA AV. NTE.
FUENTE: ELABORACION PROPIA

IMAGEN 32: PARQUEO SOBRE PASEO EL CARMEN
FUENTE: ELABORACION PROPIA

IMAGEN 33: NEGOCIO SOBRE PASEO EL CARMEN
FUENTE: ELABORACION PROPIA
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2.5 ANALISIS DE INDICADORES DE DESARROLLO ACTUAL' Y DESEADOS.

Como parte de la sintesis de datos de mayor relevancia que tomaran un papel importante en la propuesta del proyecto urbano-
arquitecténico para el mesén Santa Ana, y que forman parte de nuestros requerimientos y lineamientos, para alcanzar un objetivo
integral entre la poblacién y la necesidad presentada por ellos mismos, se consideran requerimientos especificos por parte de la
Alcaldia; asi como también se consideran indicadores del Municipio de Santa Tecla para su analisis (ver TABLA-12):

URBANOS
INDICADORES
TRAMA ORTOGONAL MANTENIMIENTO EN TRAMA URBANA

MORFOLOGIA URBANA TRAMA URBANA CON UNA DISTRIBUCION HORIZONTAL SE PROMOVERA EL CRECIMIENTO EN VERTICAL
UBICACION ESTRATEGICA POTENCIAR LA UBICACION COMO CORREDOR DE CONECTIVIDAD
. . INCLUSION ECONOMICA A TRAVES DEL COMERCIO FAMILIAR INCORPORANDO

) EXCLUSION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA LOCALES COMERCIALES
COHESION SOCIAL MEJORAMIENTO DE LA CALIDAD DE VIDA DE LOS HABITANTES AL MEJORAR LAS
EXCLUSION POR LA CALIDAD FiSICA DEL MESON

CONDICIONES FiSICAS DE LA VIVIENDA

NO SE CUENTA UN AREA VESTIBULAR URBANA QUE INTEGRE MESON -

. INCORPORACION DE AREA VESTIBULAR QUE INVITE AL PEATON A INGRESAR
ESPACIOS PUBLICOS ENTORNO Q
ACCESO A TRANSPORTE PUBLICO PARA DESPLAZAMIENTO MEJORAMIENTO DEL ACCESO AL PEATON
MOVILIDAD UBICACION DE FACIL ACCESO PARA PEATON Y VISITANTE EN VEHICULO POTENCIALIZACION DEL PEATON VR. VEHICULO
ILUMINACION INADECUADA PROVOCANDO PUNTOS DE OSCURIDAD PROPUESTA DE ILUMINACION QUE EVITE PUNTOS DE OSCURIDAD
UBICACION ESTRATEGICA DENTRO DE UN AREA COMERCIAL POTENCIAR LA UBICACION DENTRO DE LA ZONA COMERCIAL
ACCESIBILIDAD - -
NEGOCIOS EXISTENTES EN EL MESON POTENCIALIZACION DE NEGOCIOS NUEVOS PARA BENEFICIO DE SUS HABITANTES
ARQUITECTONICOS
INDICADORES 2
HACINAMIENTO EN 2
HABITACIONES 4.5m*/hab. MINIMIZAR EL HACINAMIENTO PARA PROPORCIONAR 12.5 m2 /hab.
INCORPORANDO AREAS VERDES RECREATIVAS A TRAVES DE HUERTOS URBANOS,
ZONA LIBRE EN MESON 6.3m*/hab JARDINES INTERNOS MANTENIENDO UN PORCENTAJE DEL AREA ACTUAL
PROVEER LOS SERVICIOS POR FAMILIA
COBERTURA DE SERVICIOS 8.7s.s/hab _ —
s:s/ha PROVEER A CADA FAMILIA CON LOS SERVICIOS BASICOS (AGUA - ENERGIA ELECTRICA)
A T LAS CONDICIONES FISICAS ACTUALES DEL MESON YA PRESENTAN PRESENTAR UNA PROPUESTA DE DISENO QUE CUMPLA CON LAS CONDICIONES
DETERIORO Y REPRESENTAN UN PELIGRO PARA LOS HABITANTES MINIMAS PARA MEJORAR LA VIDA DE LOS HABITANTES
ZONA LIBRE EN MESON 6.3m*/hab USO MULTIPLE DE LA PLAZA PERMITIENDO UN DISENO LIBRE

TABLA 12: INDICADORES DESARROLLO HUMANO ACTUALES Y DESEADOS FUENTE: ELABORACION PROPIA
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CAPITULO 1l



3.1  VISION DEL PROYECTO.

El mesdn Santa Ana se visualiza como un proyecto que servira de conexién entre dos de los ejes de desarrollo de la ciudad de
Santa Tecla, con el apoyo de las autoridades locales. El proyecto promovera el uso de espacios publicos como areas verdes
recreativas de usos multiples , desarrollo de areas comerciales, implementacién de huertos urbanos como un aporte a la
economia de las familias, la participacién ciudadana como proceso de inclusion para los habitantes del mesén sera el motor
primordial para dar forma a la propuesta basandonos en la objetividad que es el habitante del Mesén “Santa Ana”.

Todo esto con el fin de brindar a las familias una mejor calidad de vida ; a través de una propuesta urbana - arquitecténica
integral que permita la inclusién de sus habitantes al entorno inmediato, permitiéndoles formar parte del desarrollo econémico,
social y cultural. Dotando a sus habitantes y usuarios de un espacio para actividades al aire libre y una propuesta de vivien  da
adecuada . De esta forma el proyecto deje de ser catalogado como mesén para catalogarse como complejo habitacional, lo que
contribuye socialmente a reducir la exclusién.

3.2 CRITERIOS DE DISENO

3.2.1 Criterios Urbanos.

Debido a la relacion misma del entorno y el proyecto, basaremos los criterios en las herramientas y lineas de trabajo de
Prevencién de la Delincuencia Mediante el Disefio Ambiental (CPTED); por este motivo surgen algunos criterios de disefio urbano
que facilitaran la forma de tomar decisiones en cuanto a la propuesta urbana del proyecto y que fueron delimitadas por la Alcaldia
de Santa Tecla como parte generadora de la propuesta , como nuestro objeto de respuesta la poblacién del mesén y como
respuesta urbana la importancia del peatén a la propuesta comercial del proyecto, asi tenemos que:

1. Integracién del proyecto y su entorno a través de una zona de amortiguamiento; es decir, un area que permita la transicién
para acceso al proyecto.

2. Propuesta de distribucion de luminarias que no permita dejar areas oscuras que generen inseguridad.

3. Incorporacion de areas comerciales para integrar el proyecto a la actividad econémica de su entorno.

4. Areas comerciales a integrar seran de tipo familiar; para integrar el comercio existente en el mesén a la actividad familiar
del Paseo el Recreo y Paseo Las Plazas.

5. Evitar la contaminacioén visual, utilizando un disefio de rotulacion de acuerdo a la normativa local vigente.

6. Ensanchamiento de una de las aceras, para potenciar la circulacién peatonal en la zona y convertir la 5% Av. Norte en un
corredor de conectividad peatonal entre el paseo el Carmen y el paseo las plazas (proyectado).
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7.

Incluir elementos de reduccién de velocidad para potenciar la seguridad del peatdn en la zona, como se ha realizado en el
Paseo el Carmen.

3.2.2 Criterios Arquitectonicos.

Se abordan todos aquello aspectos formales, funcionales y tecnoldgicos a solventar en el proyecto, de esta manera nos pueden
guiar al comportamiento integral que se le dara al objeto de estudio; en este caso el de vivienda/comercio del mesén “Santa Ana”
asi tenemos los siguientes:

3.2.2.1 Criterios de Zonificacion

Para poder llegar a una propuesta de zonificacion general, es necesario establecer ciertos criterios que ayuden a potenciar
basicamente funcionalidad; los cuales se detallan a continuacion:

1.
2.
3

7.

Ubicar la zona comercial de tal forma que facilite el acceso desde la circulacién peatonal.

Disponer de plazas vestibulares, que permitan que el usuario se pueda dirigir a cualquier sector del proyecto.

La zona recreativa se ubicara en puntos estratégicos, de tal manera que sean de facil de acceso por parte de los usuarios,
integrado a la zona habitacional con espacios multifuncionales.

Explotar los puntos que tengan potencial visual, para la ubicacién de miradores utilizando las azoteas.

La zona de servicio debera ser visible y de facil acceso buscando siempre la facilidad del abastecimiento y del desalojo de
desechos.

Las zonas complementarias estaran ubicadas de manera dispersa en el proyecto, de modo que permita optimizar el
desarrollo de las actividades de acuerdo a cada zona.

Ubicacién de areas para el desarrollo de huertos urbanos.

3.2.2.2 Criterios Formales.

N

Ao

Distribucion de planta arquitectonica en forma de “U” para la zona habitacional.

Utilizacion de textura, materiales y color de acuerdo a lo normado por alcaldia, aunque la ley especial de patrimonio
impera por ser de una mayor influencia sobre la anterior.

Volumetria del conjunto simple, moderna, no complejas, para respetar el tipo de arquitectura del entorno.

Incorporacion de ventanas en vivienda y comercio tipo colonial u ortogonales.
El proyecto debera reflejar unidad, armonia y se debera reconocer a través de su forma y colores las funciones que se
realizaran.
Implementacion de area verde para amortiguar contaminacion leve o para afadir frescura al lugar, proveer una barrera
con el exterior y crear conciencia de conservacion ambiental.
Utilizacion de diversas alturas en los volimenes para evitar la monumentalidad vista desde la 5ta. Avenida Norte.
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3.2.2.3 Criterios Funcionales.

Son aquellos en donde se dispondran todos aquellos elementos que integraran un conjunto, como funcionara de acuerdo a las
actividades a realizar:

1.
2.

S

©o~No

10.
8.

9.

10.
11.
12.
13.

Se debera zonificar de una forma clara y racional, de esta forma se mostrara la disposicion de todas las areas a disefiar.
Debido a la dimensién del terreno, el proyecto se trabajara en varios niveles ya que esto facilitara la implementacion de un
area peatonal para el visitante, asi como también la incorporacion de los negocios a un mejor entorno econémico.

La zona de restriccion sera una zona libre de ventas ilegales u ambulantes, esto con el objetivo de prevenir que la imagen
de la ciudad se vea afectada o los negocios dentro del proyecto.

Se habilitara una zona para ubicar los contenedores de basura para mayor facilidad y desalojo seran ubicadas al poniente.
La ubicacion de cajas de agua potable o contadores eléctricos se dispondran de igual manera que se encuentren en zonas
cercanas al acceso ppal. del proyecto.

Para no implementar rétulos dentro del complejo, estos seran ubicados en la zona de amortiguamiento.

Se debera contar con una area multifuncional libre para el desarrollo de actividades diversas.

Criterio de uso de planta flexible para los apartamentos.

Uso de bloque de gradas en una zona visible y de facil acceso para hacer participe a la poblacion con la vigilancia natural
(CPTED).

Zona de transicion para el acceso a la zona habitacional.

Los accesos a los apartamentos deberan ser individuales.

Grupo de escaleras para el acceso al complejo de apartamentos.

Médulos comerciales estandar.

Area comercial con area frontal para ubicacion de mesas u otro mobiliario.

Se dispondran de balcones para asoleaderos ya sean abiertos o con puertas corredizas.

Se planteara el proyecto integral en donde el comercio y la vivienda conviviran en una sola area.

3.2.2.4 Criterios Tecnolégicos.

Son todos aquellos que solventaran los sistemas constructivos, acabados de elementos y detalles de infraestructura necesaria;
asi como implementacion de infraestructura especial, los cuales se detallan a continuacion:

oukwnNE

Se dispondra de un sistema constructivo a base de marcos estructurales en edificio habitacional.
Simetria en planta para mayor resistencia sismica.

Columnas en portales a base de concreto reforzado estriado.

Pisos antideslizantes para la zona comercial.

Luminarias empotradas a piso.

Paredes perimetrales del complejo y de comercio a base de block de concreto.
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7. Instalaciones eléctricas en todo el complejo seran subterraneas.

8. Reforzamiento del terreno a través de fundaciones estructurales necesarias.

9. Incorporacion de canaletas y tuberias para el drenaje de las aguas lluvias.

10. Utilizacién de luminarias a base de LED (Light-Emitting Diode- diodo emisor de luz), para el bajo consumo de energia.

11. Se dispondran de extractores en zona comercial para evitar contaminacion olfativa.

12. Pisos en viviendas seran de cemento pulido.

13. Utilizacién de paredes moviles (desmontables) en la distribucion de los apartamentos, para la divisibn o segmentacion del
espacio segln sea la necesidad que cada tipo de familia.

14. Uso de mobiliario para las divisiones de los espacios al interior de los apartamentos.

15. Incorporacion de huertos urbanos, en zonas de poco acceso; para beneficio de los habitantes.

3.2.3 Criterios de Seguridad.

Es muy importante al momento de considerar una propuesta de disefio de cualquier tipo, cuando ya se cuenta con el objeto en la
cual la propuesta girara la cual es la poblacién del lugar; esta debera responder a la percepcion de seguridad que se encuentra en
la zona o en su entorno, de esta manera se ha determinado ciertos criterios a implementar tanto del exterior del complejo al
interior de este:

1. Acceso Amplio e lluminado adecuadamente

2. Acceso libre de cualquier obstaculo tanto en altura como a nivel de piso a visitantes discapacitados.

3. Fachada amplia y semitransparente para brindar visualizacion directa tanto del exterior como al interior del
complejo.

3.2.4 Criterios de Financiamiento.

Al momento de definir un modo o modelo de financiamiento, en la cual parte de la poblacion podria optar a una vivienda a través
de este, se presentan ciertos requerimientos que no toda la poblacion activamente econémica podria alcanzar dichos estandares
impuestos por diversas entidades publicas y privadas del sector vivienda; asi, que en este proyecto se observaran ciertos
escenarios presentados por entidades involucradas directamente o en algun caso entidades no gubernamentales que podrian
brindar parte de los fondos a llevar a cabo la construccion o posible cambio de la propuesta de acuerdo al posible monto que
podrian invertir en este complejo, asi tenemos los siguientes escenarios:

+ ESCENARIO 1
Para el escenario uno se propone que la Alcaldia municipal de Santa Tecla en conjunto con el Asilo San Vicente de Paul
(actual administrador) puedan brindar a los habitantes del meson la opcion de: “compra de apartamentos y alquiler de area
comercial (propuesta 1); o, “alquiler de apartamentos y alquiler de areas comerciales”; a continuacion de detalla este
escenario:
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a) Legalidad del terreno: en comodato.

b) Actor principal: Alcaldia municipal de Santa Tecla.

c) Administracién actual del meson: Asilo San Vicente de Paul.

d) Gestor financiero: Alcaldia municipal de Santa Tecla.

e) Relacién administrativa: Alcaldia municipal de Santa Tecla y Asilo San Vicente de Paul.

f) Condicion de adquisicion de terreno: “Compra”, sujeto a disposiciones originales del comodato (renovacion de contrato en
comodato).

g) Condicién de propuesta (segun tipo de propuesta): Alquiler de apartamentos/comercio.

PROPUESTA 1: En este momento el terreno se encuentra en comodato, administrado por el Asilo San Vicente de Paul. De esta
forma de propone un acuerdo entre Alcaldia municipal de Santa Tecla como entidad publica con vision social y la administracion
del Asilo San Vicente de Paul como administrador actual del meson, en la cual se concluya con un cierto porcentaje del alquiler o
venta de los apartamentos o el alquiler de los kioscos comerciales.

PROPUESTA 2: Absorber como Alcaldia municipal un porcentaje para la ejecucién del proyecto y absorbe un 60% de alquileres
en complejo; para que el 40% restantes corran por parte de los habitantes.

+ ESCENARIO 2
Para este escenario se propone establecer un acuerdo entre el Asilo San Vicente de Paul y una institucion no
gubernamental, a través de la cual se pueda llevar a cabo el proyecto de vivienda/comercio.
A continuacion de detalla el escenario:

a) Legalidad del terreno: en comodato.

b) Actor principal: Organizacién no gubernamental.

c) Administracion actual del meson: Asilo San Vicente de Paul.

d) Gestor financiero: Organizacién no gubernamental.

e) Relacién administrativa: Organizacién no gubernamental y Asilo San Vicente de Paul.
f) Condiciéon de adquisicion de terreno: “Compra”.

g) Condicién de propuesta: Alquiler de apartamentos/comercio.

PROPUESTA 1: Como vision social que muchas entidades no gubernamentales obtienen con el compromiso de aquellos de
escasos recursos, se propone establecer un acuerdo entre la entidad no gubernamental y el Asilo San Vicente de Paul, para que
ellos comprendan la importancia y relevancia que seria para la poblacién del mesén mejorar su condicién de vida. Ademas de
esto el Asilo absorberia parte del alquiler que se estaria estableciendo como forma de financiamiento para que los habitantes
puedan tener acceso a una vivienda.
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3.3 LINEAMIENTOS GENERALES

Para establecer los requerimientos propuestos por parte de la alcaldia, es necesario conocer los elementos y espacios a
considerar en el proyecto por parte de esta institucion, abarcando por jerarquia las necesidades presentadas por la poblacion del
lugar como punto de partida para desglosar los requisitos necesarios para conformar el disefio, de esta manera se presenta las
siguientes solicitaciones:

* Mejoramiento de vivienda a través de una propuesta de edificio de apartamentos.

* Incorporacion de area comercial como fuente de actividad comercial (auto sostenible), integrando negocios actuales
como aquellos que podrian incluirse.

» Plaza de acceso peatonal para visitantes del area comercial.

* Importancia relevante del peatén en proyecto.

De este modo, se defini6 como conclusién, la informaciéon necesaria para tomar en cuenta al momento de definir lo que se
implementara tomando en cuenta los requerimientos de la alcaldia como las necesidades de la poblacién del Mes6n “Santa Ana’,
asi se presenta las siguientes necesidades:

» Vivienda en altura a través de 4 bloques de apartamentos de 3 habitaciones (16 apartamentos) de 4 niveles y 3 bloques
de apartamentos de 2 habitaciones (9 apartamentos) de 3 niveles, haciendo un total de 25 apartamentos; 3 mas de los
actuales; para cubrir la demanda del numero de familias que habitan en el mesoén.

» Planta estandar apartamentos, estableciendo planta libre para adaptacion a las necesidades de cada familia; mediante las
diferentes opciones de amueblamiento propuestas, permitiendo de esta forma el uso del espacio de forma mdiltiple.

» primeros niveles de apartamentos enfocados a personas discapacitadas y de la tercera edad, asi como también a familias
con nifios pequefos

» Mobdulos comerciales estandar.

» Plaza de planta abierta en area frontal del terreno.

» Acceso integrado de comercio a vivienda

« Area para contenedores metéalicos de desechos sélidos.

» Cisterna con capacidad optima para el complejo

» Servicios sanitarios publicos para clientes dentro del area comercial.

« Area o zona para actividades multifuncionales dirigido a los habitantes del proyecto.
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Listado completo del Proyecto Complejo Vivienda — Comercio:

1.

MODULOS COMERCIALES — Donde se puedan colocar diversos tipos de ventas:
» Comidas tipicas: bajo el concepto de kioscos.

» Cafeteria

» Tortilleria/pupuseria

* Venta de fruta y jugos naturales.

AREA RESIDENCIAL:

« Area a proyectar para vivienda, dependiendo de propuestas basados en solventar necesidades de la poblacion actual o
proyectada del mesén.

« Area para realizar eventos, reuniones, festividades u otras actividades que abarquen a un rango variado de personas.

INFRAESTRUCTURA:

» Sistema de Aguas Lluvias:
Ya que no se cuenta actualmente en el mesén con la infraestructura adecuada para el desalojo; ya sea de vivienda a
terrero y de terreno a pozo de captacion, esta generando deterioro del terreno y peligro a sus habitantes. A su vez como
las viviendas no cuentan con desalojo por medio de tuberias esta causando problemas con los colindantes ya que el flujo
de agua lluvia que cae en los terrenos colindantes es muy fuerte y esta provocando de igual manera deterioro.

« Sistema de Aguas Negras:
Cuenta con sistema de aguas negras en todo su terreno, esta en peligro que estas tuberias colapsen y acarreen
problemas a futuro ya sea de salud, o del terreno mismo.

» Sistema de Agua Potable:
Cuentan con agua potable, aunque sea compartido, el objetivo es que cada familia adquiera su propio contador y servicios
de agua potable individualizados.

» Sistema de Alumbrado Publico e Instalaciones Eléctricas:
Para proveer seguridad y desarrollo nocturno se implementara el alumbrado tanto al exterior como al interior del proyecto,
asi como la incorporacion del sistema subterraneo que en el entorno urbano se maneja en los proyectos de revitalizacion.

MOBILIARIO URBANO:
* Implementacién de rétulos para comercio (segin normativa).
» Implementacion de basureros pre- establecidos.
» Implementacion de luminarias tipo (pre-establecidas) exterior/interior.
* Normativa de uso de color en fachadas del proyecto.
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3.4

ETAPAS DEL PROCESO DE DISENO

A continuacion se describen los pasos del Proceso de Disenio:

Identificacion.

Se debe definir el problema, con la seguridad de conocer todas las necesidades que habran de
satisfacerse. En esta etapa se define qué tipo de edificio o espacios se requieren, incluidas las
exigencias del cliente y todas las limitantes que se presenten para poder realizarlo.

Preparacion.

Esta etapa consiste en la preparacion, para la introduccién al trabajo de Disefio Arquitecténico,
es importante para poder llegar a resultados éptimos.

Participacion.

Se deben reunir todas las ideas posibles. Después de haber realizado un buen trabajo de
identificacion del problema, y empezar a dejar libre la imaginacién. Cualquier idea que venga a
la mente puede ser la solucion y debe de considerarse o tomarse en cuenta. Algunas fuentes de
ideas pueden ser lo que otros hayan realizado en situaciones similares, con la idea de poder
observar los aciertos y desaciertos de los mismos, pero con la certeza de que pueden o deben
ser mejorados de acuerdo a la situacion particular del problema. El siguiente paso es empezar a
hacer esquemas de las ideas.

Mejoramiento.

Se toman los materiales y todas las ideas que se han reunido y examinar con cuidado cada una
de ellas, comparandolas con las exigencias identificadas. Se rechazan las que no llenan los
requisitos y luego se mejoran aquellas que podrian llenarlos.

Persigue el estudio detenido de las ideas, en base a los conocimientos y a la informacién que
se tiene acerca de todo lo realizado. En base a toda la informacién recabada, se procede a
formular la informacion necesaria para determinar cuan efectiva es realmente cada solucién y
mejorar los modelos anteriores.

Decision.

Se deben revisar las soluciones que se han considerado y escoger las que funcionen mejor de
acuerdo a los indicadores establecidos previamente.

Retroalimentacion.

Un ciclo obligatorio dentro del disefio es la retroalimentacion, disefiar y volver a retroalimentar.

Identificar

Definir

GRAFICO 18: PROCESO DE DISEN
FUENTE: ELABORACION PROPIA
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3.5 TALLERES PARTICIPATIVOS.

Para el desarrollo de la investigacién se trabajo en conjunto con los habitantes del mesén “Santa Ana”; para ello se desarrollaron
dentro del proceso diferentes talleres participativos.

El primer taller participativo consistié en la presentacién de los objetivos de la investigacion, asi como también para dar a conocer
al equipo de trabajo por parte de la Universidad de El Salvador y del personal de la Alcaldia de Santa Tecla que estaria brindando
su apoyo en el proceso.

El segundo taller participativo consistié en el desarrollo de actividades complementarias que ayudarian a fundamentar el disefio
de la propuesta urbano — arquitecténico, a través de dinamicas participativas para obtener la informacién deseada como por
ejemplo:

« Dinamica del semaforo: para identificar los problemas de mayor incidencia.
« Dinamica disefiando mi casa: para identificar la percepcién de los espacios por parte de los habitantes tanto para sus
viviendas como para el conjunto del meson.

A continuacién se presentan imagenes de los talleres participativos:

IMAGEN 33 — 34 - 35: TALLER PARTICIPATIVO DE LOS HABITANTES DEL MESON “SANTA ANA”.

FUENTE; ELABORACION PROPIA.
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3.6 ARBOL DE ESPACIOS PROPUESTA DE DISENO.

A continuacion se detallan los espacios propuestos para el disefio del proyecto de disefio urbano-arquitecténico del meson

“Santa Ana”:

SUB -
ZONA SUB-ZONA ESPACIO ESPACIO

PLAZA AREA DE
PEATONAL jmmml ASEO
ATENCION KIOSCOS AREA DE
COMERCIAL i A PUBLICO COMERCIALESEmM ~ ASEO

PROYECTO SERVICIOS
URBANO- SANITARIOS
ARQU|TEC PUBLICOS
TONICO DE
VIVIENDA
DE INTES || 78" ™AC'ONAL | e
SOCIAL EN
MESON
"SANTA
ANA"

SALA -
COMEDOR -

sl APARTAMENTOS [ommt COIEL o

DORMITORIO-
£.8.=
ASOLEMEINTO

HUERTOS
AREA DE UsO [
COMUN URBANQOS
ESPACIO
PUBLICO AREA VERDE

RECREATIVA

GRAFICO 19: ARBOL DE ESPACIOS PROPUESTOS
FUENTE: ELABORACION PROPIA

86



3.7 PROGRAMA DE NECESIDADES

PROGRAMA DE NECESIDADES
VIVIENDA - COMERCIO COMPLEJO "SANTA ANA"

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB-ESPACIO ESPACIO SUB-ZONA
COCINA, ACCESO A
VENDER PRODUCTOS ENTREGA DE AREA DE ASEO KIOSCOS
ALIMENTICIOS )
PRODUCTOS ATENCION AL
COMERCIAL
SATISFACER SERVICIOS VISITANTE
NECESIDADES DEFECAR, ORINAR X SANITARIOS
FISIOLOGICAS PUBLICOS
REFUGIO Y DORMIR, Si'iﬁ;’ ACRI%SS )
RESGUARDO DE LOS DESCANSAR, DORMITORIOS, | APARTAMENTOS AREA DE HABITACIONAL
ELEMENTOS CONVIVIR, A TRANSICION
NATURALES PROTEGER COCINA, SALA, AREA
DE ASEO, COMEDOR
RECREACION, CAMINAR, DISCUTIR Z?AT’JALTDEEESSOS
REUNIONES, TEMAS VARIOS, X N HUERTOS VERDE
CONVIVENCIA, COSECHAR, URBANOS RECREATIVA
CULTIVAR CELEBRAR AZOTEAS

TABLA 13: PROGRAMA DE NECESIDADES
FUENTE: ELABORACION PROPIA

3.8 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Para la compresion de los espacios requeridos en el complejo de viviendas Santa Ana, a continuacién se detalla un cuadro
resumen que contiene la informacién para cada una de las zonas de las que se compone el proyecto; conteniendo informacion
basica requerida en los espacios, considerados a partir de las necesidades expuestas por la Alcaldia de Santa Tecla, y los
habitantes del meson.

En la formulacién del programa arquitecténico, es necesario crear una propuesta basada en el programa de necesidades y
establecer las diferentes capacidades que algunos espacios podrian tener, por lo que a continuacién se detallan los espacios para
el proyecto del complejo de vivienda Santa Ana:
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PROGRAMA Al ITE INICO COMPLEO APARTAMENTO!
MOBILIARIO PERSONAS TOTAL AREAS (m2) ILUMINACION | VENTILACION
SUB- DIMENSIONES
ZONA| ona | ESPACIO |SUB-ESPACIOl nescpipcion | CANT [TARGO | ANCHO PERMANENTE EVENTUALES | ESPACIO |SUB-ZONA| ZONA | NAT | ART | NAT | ART
(m) (m)
PLAZA LUMINARIAS 2 2.6 11
PEATONAL 7. MESAS 9 2 20 20 20 20 X X X
BASUREROS 4 0.9 0.6
AREA DE 1 10 0.60
ASEO PILAASOLEADERO | 7 20 20 2 15 458 X X X X
MESAS DE 1 1.35 0.65
PREPARACION, 1 0.80 0.80
COCINA, 1 1.00 0.60
KIOSCO 01 g 17.9
FREGADEROS, 2 1.20 0.55
COCINA ESTANTES, 1 1% 058 2 VARIABLE 13.32 X X X
ALACENAS, 1 0.80 0.60
REFRIGERADOR, 2 1.00 1.00
HORNOS, RACK 2 220 145
AREA DE 1 10 0.60
ASEO PILAASOLEADERO | 7 20 20 2 VARIABLE 4.58 X X X
MESAS DE 1 1.20 0.60
. PREPARACION, 1 0.80 0.80
< < KIOSCO 02 FRE(?:D"ééb o 1 1.00 0.60 13.32
e = COCINA ESTANTES, | 2 1.00 0.55 2 VARIABLE 13.32 X X X
g Q ' 1 1.00 0.55
> ALACENAS,
8 o REFRIGERADOR, 1 0.80 0.60 74.8
MOSTRADOR 1 1.50 0.65
Z.ASEO | PILA ASOLEADERO i ;'8 02'600 2 VARIABLE 4.58 X X X
MESAS DE 2 1.20 0.60
PREPARACION, 1 0.80 0.80
KIOSCO 03 COCINA, i 1.00 0.60 13.32
COCINA FREGADEROS, > 1.00 0.55 2 VARIABLE 13.32 X X X
ESTANTES, 1 1.00 0.55
ALACENAS, 1 0.80 0.60
REFRIGERADOR
LOCAL MOSTRADORES 2 1.25 0.65
COMERCIAL | Z ATENCION FREEZER 2 1.50 0.55 2 VARIABLE 15.13 15.13 x | x | x
REFRIGERADORA 1 0.80 0.80 : '
GDE ESTANTES 2 1.20 0.55
MESADAS DE
LOCAL 2 1.40 0.70
coMmErciaL | TAMLER g:&?\f{lgs 3 1.20 0.55 1 VARIABLE 15.13 15.13 X X X
PQo BODEGA ESTANTES 2 12 055
1 sillon de 3 1.50 0.75
1 sillon doble 2 1.00 0.75
sillones individuales 0.75 0.75
1 de comedor p/ 6 1.80 2.00
personas 0.60 0.70
SALA 1 cocina con homo 0.86 045
COCINA 1 fregadero 0.90 1.00
COMEDOR 1 encimera 1.20 0.75
16 APTO. s.s 1 alacena 075 0.50
TIPO 1 DORM. 1 1 sanitario 145 110 64 1,024.00 X X X
DORM. 2 1 ducha 0.55 0.55
DORM. 3 1 lavamanos 2.00 1.80
Z. ASEO 1 cama matrimonial 120 0.50
3 closet 1.00 0.50
2 buro 1.90 0.90
a 1 cama individual 2.00 0.80
< 1 camarote 1.20 0.60
5 3 1pila  asoleadero 2,00 1,50
2 s 1,402.00
E o
o o
< 1sillon de 3 150 0.75
1 sillon doble 2 1.00 0.75
sillones individuales 0.75 0.75
1 de comedor p/ 4 1.80 1.00
personas 0.60 0.70
SALA 1 cocina con horno 0.86 0.45
COCINA 1 fregadero 0.90 1.00
COMEDOR 1 encimera 1.20 0.75
o TS ss 1 alacena 075 050 2 378 x | x| x
DORM. 1 1 sanitario 1.45 110
DORM. 2 1 ducha 055 0.55
7. ASEO 1lavamanos 2.00 1.80
1 cama matrimonial 1.20 0.50
2 closet 1.00 0.50
1buro 1.90 0.90
1 cama individual 1.20 0.60
1pla  asoleadero 2.00 1.50
1%
gt .
a4 SEGUN LA
<F ACTIVIDAD A X 20 11 2 220
N
g 3 REALIZAR
Z=
w
2] BANCAS 3 1.2 0.55
[ 7
> 8 LUMINARIAS 4 26 11 2 105 365 365 x | x| x
o
‘g N BASUREROS 5 0.9 0.6
o2
E< AREA PARA
R cuLTvo 2 5 4 2 40
T2
TOTAL 1,861.80 m2




3.9 CONCLUSIONES FINALES.

TABLA-14 INIDCADORES DE DESARROLLO ACTUALES — DESEADOS- PROPUESTOS

INDICADORES ACTUALES DESEADOS PROPUESTOS
9.14 m*/HAB (7 PERSONAS)=
64 m?
12.80 m%HAB (5 PERSONAS)=
HACINAMIENTO 4.82 m?/ HABITANTE 12.5 m 2/HABITANTE 64 m?
11.65 m%HAB (4 PERSONAS)=
46.62 m?
ZONA VERDE ,
HUERTOS URBANOS + ZONA 2.37 m% HABITANTE 6.23 m 2/ HABITANTE 2.78 m*/ HABITANTE
FUNCIONAL

TABLA 14 — INDICADORES DE DESARROLLO
FUENTE: ELABORACION PROPIA

De esta manera se concluye que los indicadores medibles se han de alguna manera llegado a una solucién u fin, de darle a la
poblacion los requerimientos necesarios para la respuesta a las necesidades presentadas por su poblacién como por aquellas
observadas, se tomaron dos de los indicadores mas importantes.
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