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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

1.0 Planteamiento del problema

En las Ultimas décadas Santa Tecla se ha
caracterizado por poseer un alto desarrollo
econdmico en base a la actividad comercial que
se genera en la zona; para el caso de la Calle
Chiltiupan, esta se ha convertido en un Eje
Comercial de suma importancia para la ciudad.
Como consecuencia de ello, actualmente existen
conflictos entre los usos de suelo, degradacion
de la imagen urbana y deterioro del equipamiento
urbano. Los conflictos de usos de suelo en la
calle Chiltiupan, la cual se plane6 como uso

y que
predominante es el uso comercial, no permiten el

habitacional actualmente su uso
correcto desarrollo de las actividades generadas

entre ellos.

El aumento de trafico vehicular generado por la
diversificacion de establecimientos comerciales,
provoca inconvenientes en la circulacion
peatonal, como es el caso de aceras ocupadas,
ya que muchos automoéviles hacen uso de la
dichos

acera como estacionamiento de

comercios.

La infraestructura actual de telecomunicaciones,
electricidad y publicidad genera una mala imagen
visual, debido a esto surge la necesidad de
generar alternativas que permitan minimizar

estas condiciones.

La carencia e ineficiencia del mobiliario urbano
en algunos sectores de la calle, da lugar a una
mala calidad del ambiente urbano ya que a partir
estos, la ciudad obtiene los elementos necesarios

para su buen funcionamiento y organizacion.

1.1 Justificacién

Puesto que Area Metropolitana de San Salvador
en la actualidad cuenta con un Plan de Desarrollo
Territorial para la subregién metropolitana de San
Salvador, y de él se derivan sintesis del Plan
Territorial para cada uno de los municipios, en los
cuales se tienen distintos proyectos para el
desarrollo territorial de los municipios que
conforman el AMSS. Para el caso de Santa
Tecla, entre dichos proyectos se contemplados a
implementar se tiene una Red Ambiental
Peatonal Segura (RAPS). Estas RAPS pretenden
que los principales nodos e hitos de la ciudad, los
distritos culturales, los principales equipamientos
urbanos de tipo social, cultura, recreativo salud y
numerosos centros educativos, asi como las
actividades desarrolladas por los centros
comerciales y los corredores de comercio y
servicios (Sub Sistema Calle Chiltiupan y Sub
Sistema Merliot) sean accesibles a la escala de la
movilidad peatonal. Pero puesto que no todas
estas calles presentan actualmente condiciones
adecuadas para el paso del peaton, se requiere
de intervenciones para conformar un sistema de
movilidad blanda sostenible, con RAPS que
incluird4: area de aceras con circulacion libre de
tratamiento

obstaculos y superficie con

adecuado, ambientacion natural, mobiliario
urbano adecuado para los espacios publicos,
areas de descanso y zonas de interaccidon con
areas verdes existentes en estos recorridos. De
ahi la importancia de para la alcaldia de Santa
Tecla el implementar un plan de ordenamiento

del eje comercial sobre la Calle Chiltiupan.

GENERALIDADES
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1.2 Objetivos

1.3.1 Objetivo general:

Realizar un Plan de Ordenamiento sobre la calle
Chiltiupan que proporcione los lineamientos
necesarios para mejorar la calidad del ambiente

urbano para los habitantes.

1.3.2 Objetivos especificos:

-Establecer una propuesta de infraestructura, que

brinde prioridad y mayor seguridad al peatén.

-Determinar criterios de regulacion basadas en el

diagnéstico, que mejoren la imagen urbana.

-Designar un Uso de Suelo acorde a las

actividades que se desarrollaran en el gje.

1.4 Alcances

1. Elaborar un documento de investigacion que
sea un instrumento de orientacién para el

desarrollo del proyecto en un futuro.

2. Que a partir de este plan la alcaldia de Santa
Tecla tenga criterios de regulacién que sirvan de

apoyo a la normativa municipal existente.

3. Generar un plan de ordenamiento que
contendrd: propuestas y desarrollo de disefio

urbano. Presentaciones graficas y digitales.

—
1.5 Limites

Temporales:
La propuesta del Proyecto sera realizada en un

periodo que comprende un afio electivo.

Geograficos:

Comprende el trayecto de aprox. 2Km, desde 72.
Av. Norte hasta el Boulevard Merliot en la ciudad
de Santa Tecla.

Limite institucional:
Sera la Alcaldia Municipal de Santa Tecla la

encargada de aplicar la propuesta de dicho plan.

Limite social
El plan esta dirigido a solventar las problematicas
de los ciudadanos que habitan y desplazan en la

Zona.

1.6 Metodologia

Es el procedimiento a través del cual se
establece un orden Idgico para el desarrollo de
un trabajo de investigacién que proporcione el
camino a seguir para alcanzar objetivos y obtener
resultados de problemas segun un determinado
método. La importancia se basa en un sistema
ordenado, con lo que se pretende aprovechar al
méaximo los recursos con los cuales se cuenta
para la elaboracién del estudio.

De manera general la metodologia a utilizar
consta de cuatro capitulos expuestos a

continuacion:

GENERALIDADES



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

El primer capitulo hacen una descripcion de los
conceptos basicos para la comprensién del tema
en estudio, el segundo capitulo analiza la
situacion actual de la zona y sus componentes.

Los dos capitulos finales presentan las
necesidades y soluciones resultantes del andlisis

del Diagndstico:

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Se plantea la descripcion del estudio, formulando
la problemética, los objetivos a alcanzar,
justificacion, limites y alcances del trabajo, asi
como también expresa la metodologia que se

desarrollara.

Ademas de un marco tedrico y legal que
recopila toda la informacién de utilidad para el
desarrollo del tema, conceptos fundamentales y
aspectos generalizados de la problemética del
ordenamiento  territorial en EI Salvador, asi
mismo las instancias legales involucradas en el

tema.

CAPITULO 2
DIAGNOSTICO
Este capitulo se procederd al estudio y
organizacion de la informacion obtenida a partir
de visitas de campo, documentos digitales y
bibliograficos. Con ello conoceremos a
profundidad distintos aspectos influyentes que
seran el punto de partida para la formulacién de
un prondstico. El cual contara los siguientes

aspectos:

—

v' Aspectos Generales: Contiene informacion
de aspectos jurisdiccionales que identifican
geograficamente el area de estudio, asi como
aspectos histéricos de la ciudad y su

influencia en el contexto urbano de la zona.

v' Aspectos Urbanos: Plantea el analisis del
entorno urbano y sus componentes esenciales

para el funcionamiento integral de una ciudad.

v" Aspectos Socio- culturales: Enfocado al
estudio de la poblacion, infraestructura fisica
para el desarrollo y servicios publicos, asi
como las diferentes interacciones socio-

culturales que desempefian los individuos

dentro de una sociedad.

v" Aspectos Econémicos: Comprende el
analisis de las actividades econdmicas que se
desarrollan en el lugar. Su analisis integral
permite caracterizar las condiciones
productivas y de servicio que se manifiestan
en el sitio y el funcionamiento de la economia

actual y sus tendencias.

v' Aspectos Biofisicos: Constituido por los
recursos naturales y el ambiente, y se enfoca
en el estudio de las condiciones fisicas-

naturales caracteristicas del municipio.

GENERALIDADES
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CAPITULO 3
DISENO URBANO

En este capitulo se establecen los criterios de
intervencién urbana bajo el cual se orienta el
plan. Comprende el analisis de los resultados
finales del diagnéstico que daran la pauta para el
planteamiento de las diferentes alternativas que
se convertirdn en propuestas que respondan a

las necesidades obtenidas.

CAPITULO 4
PROPUESTA

En este capitulo se definen las propuestas
constituidas por programas destinados a orientar
y garantizar la adecuada interaccion de los
aspectos mas incidentes y que determinan el

desarrollo urbano de la zona.

La Propuesta del Plan serd el producto de las
estrategias y politicas planteadas en los
procesos de diagnéstico y prospectiva, las cuales
son la base para la instrumentacién, discusion,

aprobacion y ejecucion del plan.

Asi mismo se elabora la propuesta de actuacion
urbana que incluye el disefio del ambiente
urbano que permitira dar una respuesta de
desarrollo que satisfaga las necesidades de la

poblacion

;

GENERALIDADES



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

1.6.1 Esquema Metodoldgico

CAPITULO 1
GENERALIDADES

~ wmeTopoLoGia

CAPITULD 2
DIAGNOSTICO

~N

DESCRIPCION DEL PROBLEMA
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
-JUSTIFICACION
-ESTABLECIMIENTO DE OBJETIVOS
-DEFINICION DE LIMITES Y ALCANCES
-LIMITES

-GEOGRAFICO

-SOCIAL

-INSTITUCIONAL
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1.7 Marco tedrico

1.7.1 Actuacion Urbana

El planteo de una Actuaciéon urbana implica

varias cosas, pero sobre todo, una
problematizacién inicial acerca de qué es esto de
“actuar” en la ciudad é “intervenir” en la ciudad.
La Actuacién es una “ACCION”, el planteo de una
dinamica, una  alteracién, un cambio, una
sorpresa, el desenvolvimiento de un proceso de
subjetivacion que pueda generar una experiencia
de creacion diferente.”

La Intervencibn urbana en los centros
tradicionales debe partir dela concepcion de
disefio urbano como proyecto de actuaciéon en
un lugar particular de la ciudad. El disefio urbano
es un proyecto inmerso dentro de la
modalidad de planes especiales, contemplados
en las normativas, que actla sobre la imagen
urbana del lugar mediante acciones
de conservacion, modificacion y creacion del

patrimonio urbano fl'sico—espacial.2

Partiendo de lo anterior, se concluye que a través
de una actuacion, es decir, una accién; se
determina el

tipo de intervenciébn que se

desarrollara.

ACCIONES URBANAS DE INTERVENCION

Las acciones de intervencién seran definidas

segun las posibilidades de: Conservacion,
modificacién y creaciébn de areas, espacios,
lugares, edificaciones, y elementos urbanos
pertenecientes al tejido de una ciudad con el

1. Intervenciones Urbanas- Transversalidad e Interdisciplinar para
estudios urbanos Mauro Chiarella, Javier Fedele.

proposito de elevar las caracteristicas cualitativas
y cuantitativas del sector a intervenir; definidas a
los efectos como formas de actuacion, es decir la

“intencionalidad de la accion”.?

e CONSERVACION

Incluye al conjunto de acciones cuyo fin es lograr
la integracion fisica de las edificaciones asi como
detener 0 prevenir su deterioro. Entre las

acciones de tipo conservacion se tiene;

e Preservacion
e Reconstruccion

¢ Restauracion

e MODIFICACION

Acciones cuyo fin consiste en dar nuevos modos
de existencia al patrimonio, tomando como base
fundamental la interaccion entre las condiciones
nuevas y existentes. Entre las acciones de tipo

modificacion se tiene:

¢ Rehabilitacion
e Reanimacion

e Renovacion o revitalizacion

e CREACION

Se enfoca en la construccion de nuevas
estructuras para la expansion de la ciudad desde
el punto de vista de la planificacién urbana. Entre

las acciones de tipo creacion se tiene:

¢ Desarrollo completo
¢ Redesarrollo
¢ Reubicacion

2. ‘Intervencién sobre la imagen urbana en centros tradicionales,
Beatriz Gil Y Morella Bricefio.
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1.7.2 Disefio Urbano

Hablar de ciudad, de espacios publicos,
paisajismo y urbanismo cada dia toma mas valor
en los ciudadanos, podriamos entonces entender
el disefio urbano como el proceso que da forma a
las condiciones fisicas para la vida en las
ciudades, o0 sea, crear nuevas experiencias en
los ciudadanos modificando las caracteristicas
actuales que tiene la ciudad, buscando satisfacer
las necesidades de las sociedades urbanas,
dentro de una consideracion del beneficio
colectivo en un area urbana existente o futura.
Por lo tanto se realiza la planeacion fisica en
niveles de analisis como son la regién, el centro
urbano, el area urbana y hasta el mismo
mobiliario urbano

El disefio urbano es un campo intimamente
relacionado con el planeamiento urbano, pero se
diferencia de éste, en el enfoque a las mejoras

fisicas del ambiente publico.

FUNDAMENTACION TEORICA DEL DISENO
URBANO

En relaciéon con la imagen urbana y forma
urbana, las ciudades fueron desde su fundacion
hasta mediados del siglo XX, bien estructuradas
y legibles porque sus criterios normativos
estaban definidos.

Por el contrario, la ciudad actual carece de
criterios de intervencion, especialmente cuando
se trata de aportar espacios publicos
humanizados desde el disefio urbano vy
arquitectonico. Donde antes prevalecia el interés
por la creacién de espacios para el intercambio
colectivo,

hoy, diferentes problemas

socioeconomicos anulan cualquier posibilidad de

—

cualidad del espacio publico. Cualquier
intervencién propuesta sobre la ciudad debe
iniciarse por la comprensién del espacio urbano a

través de tres grandes aspectos, a saber:

+CONDICIONES FUNCIONALES
+CARACTERISTICAS FORMALES
+PROPIEDADES SEMANTICAS

Las CONDICIONES FUNCIONALES del espacio
urbano pueden ser de indole fisico-espacial y
socio-cultural entre las cuales destacan:
condicionantes naturales, valores histéricos y
patrimoniales, determinantes  juridicas vy
normativas, organizacion social, movilidad, usos
del suelo, densidad poblacional, equipamiento,

redes de infraestructura y mobiliario urbano.

Las CARACTERISTICAS FORMALES, cuyos
elementos primarios han adquirido caracter de
permanencia en el tiempo. Son caracteristicas
formales del espacio urbano elementos
estructuradores como la trama, la calle, la plaza,
espacios abiertos y el cruce, asi como la variedad
de formas y tipos de elementos arquitectdnicos

(arquitectura urbana).

Cuando nos referimos a las PROPIEDADES
SEMANTICAS, son aquellas capaces de
propiciar un adecuado didlogo entre el hombre y
el espacio que habita. Son en definitiva, la
interrelacion significativa que el observador opera
mentalmente entre las condiciones funcionales y
las caracteristicas formales, en otras palabras, la
imagen urbana. Son propiedades semanticas, la
legibilidad, la imaginabilidad, la identidad, la

congruencia y la cohesion. Cada individuo o

GENERALIDADES
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grupo social tiene una percepcion distinta de la
realidad objetiva, pues esta realidad se ve
condicionada por sus valores culturales, sus
experiencias, sus aspiraciones, etc., es decir,
una serie de caracteristicas que conducen al ser
humano a crear su propio universo que se
organiza concéntricamente sobre él y que tiene
un espacio inmediato que es el medio donde
habita, espacio con una informacion personal y

directa®.

1.7.3 Glosario

A

Ancho de Via
Es la distancia horizontal del espacio de uso
publico tomada entre las lineas de demarcacion.

Comprende la calzada y las aceras.

Area urbana

También denominada como medio urbano o
espacio urbano. Es el area habitada o
urbanizada, es decir, la ciudad misma méas el
area contigua edificada, con usos de suelo no
agricola y que partiendo de un ndcleo central,
presenta continuidad fisica en todas direcciones
hasta el ser interrumpida en formas notorias por
terreno de uso no urbano como bosques,
sembradias o cuerpos de agua. Puede decirse,
que las caracteristicas propias del espacio
urbano son el elevado niumero de habitantes con
alta densidad poblacional, la presencia de una
gran variedad de infraestructuras y el desarrollo
de los sectores economicos secundario y
terciario.

3. Proceso del Disefio Urbano — Arquitecténico, Universidad de los
Andes. Bricefio Avila, Morella y GémezRosales, Luz.

—
Arearural

Es un territorio no urbano perteneciente a un
municipio que no esta clasificada como Area
Urbana o de Expansiéon Urbana. Basicamente
son Areas no urbanizadas al menos en su mayor
parte o destinadas a la limitacién del crecimiento
actividades

urbano, utilizadas para

agropecuarias, agroindustriales, y de

conservacion ambiental.

Arquitectura del paisajismo.

Arquitectura que maneja el espacio abierto y los
elementos que lo conforman, en busca de crear
una relacién entre lo biético y lo abibtico con un
aprovechamiento l6gico y estético, aplicando
conocimientos de biologia, urbanismo, ecologia y
arquitectura para llegar a un resultado éptimo que

procure a la naturaleza.

B

Bahia
Zona de transicion entre la calzada y la acera,
destinada al estacionamiento provisional de

vehiculos.

Bocacalle
Espacio abierto que se conforma en el cruce de

vias.

C

Calzada
Zona de la via destinada a la circulacion de los

vehiculos.
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Centro de Barrio: (CB)
Son aquellas concentraciones de comercio y
servicios, cuyo radio de influencia es una o mas

parcelaciones habitacionales.

Contexto Urbano

Se define como el medio fisico, social, politico,
religioso, econdmico y tecnoldgico que circunda
al objeto urbano-arquitecténico. Es un conjunto
de circunstancias que caracterizan al lugar,
donde tal medio actla directamente sobre las
vivencias del habitante ex poniendo la realidad
objetiva de éste; determinando la razén de ser
del objeto urbano-arquitecténico o justificacion de

su existencia.*

Corredor Urbano/ Industria/Servicios: (Cl)

Son aquellas concentraciones de comercio y
servicios mezcladas con Industria Ligera, no
molesta, a lo largo de las principales Vias de

Transporte Vehicular de la ciudad.

D

Desarrollo urbano

La adecuacién y orientacion ordenada vy
planificada del proceso de urbanizacion vy
ocupacion del espacio urbano en sus aspectos
fisicos, econdmicos y sociales, que implica la
transformacion espacial y demogréfica. Proceso
que tiende al mejoramiento de la calidad de vida
de la poblacién, la conservacion del medio
ambiente y el mantenimiento de las ciudades en

condiciones de funcionalidad.

4. Imagen y Contextos Urbanos, Cuatlitan Izcalli, Mexico.

Desarrollo completo
Incorpora nuevos terrenos para urbanizar

asegurando la forma urbana futura.

E

Equipamiento urbano

Es el conjunto de edificaciones y espacios de
caracter publico en los cuales se realizan
actividades complementarias a las de habitacion
y trabajo, es aquel que proporciona a la poblacién
servicios de bienestar social y de apoyo a las

actividades econémicas.

H

Hito

Elemento de caracter arquitecténico, urbano,
territorial, cultural o histérico que tiene tal
significacién que constituye un referente con

aceptacion colectiva.

Imagen urbana

Es el conjunto de los multiples componentes
naturales y fisicos que conforman el espacio
urbano, entendiéndose paisaje natural como el
contexto geografico y al fisico como los
elementos construidos que corresponden al
marco social y cultural del medio, el cual puede
ser calificado si se toman en consideracion los

elementos invisibles que le dan sentido.”

5. Kevin Lynch, La imagen de la Ciudad, 3% Edicion Barcelona

GENERALIDADES



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

Integracion Urbana
Accién dirigida a lograr la unidad y
homogeneidad de un sector que ha perdido las

caracteristicas compositivas originales.

L

Lindero
Es el limite definido legalmente entre una

propiedad publica, comunal o privada con otra.

M

Mobiliario urbano

Conjunto de objetos y piezas, 0 como su hombre
lo dice muebles, instalados en la via publica para
varios propésitos. Abarca toda la serie de objetos
que forman parte del paisaje de una ciudad y

estan instalados en el espacio publico.

N

Nomenclatura
Sistema de ordenamiento y clasificacion de los

nombres de las calles y espacios publicos.

O

Ordenamiento Territorial

Es una normativa, con fuerza de ley, que regula
el uso del territorio, definiendo los usos posibles
para las diversas areas en que se ha dividido el
territorio, ya sea el pais como un todo o una

subdivision politico-administrativa del mismo.

6. Boletin Intervencién Urbana, Mérida en los 50, Merysol Ledn.

P

Paso peatonal a nivel
Zona de la calzada delimitada por dispositivos y
areas especiales con destino al cruce de

peatones.

Plan de Intervenciéon Urbana

Constituyen una figura clave en el desarrollo
urbanistico y se encuentra vinculada al concepto
de ciudad, y se manifiesta el hecho
arquitecténico, como espacio abierto. Esta
intimamente relacionada a la arquitectura y el
urbanismo, y se refiere a esos instrumentos que
definen las estrategias de crecimiento vy
desarrollo de una ciudad, y a los proyectos que

inciden en su transformacién de la misma.®

Plan de ordenamiento

Es una herramienta técnica que posee una regién
(pais, departamento, municipio o ciudad) para
planificar y ordenar su territorio cuyo propésito es
mejorar la calidad de vida de la poblacion,
orientando el desarrollo del territorio y regulando
su ocupacién de forma participativa, en armonia
con el medio ambiente y las tradiciones socio-
culturales. Todos los planes de Ordenamiento
deben tener principio que les orienten en la

consecucion de las metas deseadas.

Planeamiento Urbano

Ordenacion o planificacion del suelo a escala
local, siendo su principal cometido prever la
evolucién deseada para el territorio en relacion al
proceso de urbanizacion es decir, la evolucion

del suelo rural al transformarse en suelo urbano.
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Preservacion

Determina la inalterabilidad de un espacio.

R

Reanimacion
Acciones que mejoran la calidad ambiental y por
ende la calidad de vida en espacios urbanos que

han sufrido abandono y deterioro.

Reconstruccion
Rehacer de manera auténtica edificaciones o

espacios urbanos.

Redesarrollo
Su finalidad es crear nuevos sectores dentro de

la ciudad a objeto de sustituir los ya existentes.

Rehabilitacién
Acciones individuales o integrales sobre espacios
o edificaciones de gran valor que se han ido

deteriorando por cambios no controlados.

Renovacion o revitalizacion

Acciones sobre areas deterioradas, el cual
amerita la transformaciéon o reemplazo parcial o
total de sus componentes urbanos y su

organizacioén espacial.

Restauraciéon

Rescatar una edificacidn o espacio urbano.

Reubicacion
Eliminar total o parcialmente asentamientos
espontaneos ubicados sobre areas de riesgo

ambiental.

S

Sefial de Transito

Dispositivo fisico o marca vial que indica la forma
correcta como deben transitar los usuarios de las
vias y se instala a nivel de la via para transmitir
ordenes o instrucciones mediante palabras o

simbolos.

Suelo Urbanizable

Son aquellas areas que el Plan General de
Desarrollo Territorial destina a ser soporte del
crecimiento urbano previsible. El suelo
urbanizable debe ser considerado como
equivalente a suelo en area de expansion

urbana.

Suelo Urbano

Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios
e infraestructuras publicas y que tenga
ordenamiento urbanistico definido y aprobado
mediante ordenanza por el Concejo

Metropolitano y equivale al area o zona urbana.

T

Tipologia Arquitectonica

Clasificacion organizativa morfolégica y
constructiva de las edificaciones definidas por
caracteristicas y elementos arquitectonicos
llamados tipoldgicos (propios de cada tipo

arquitectonico).
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U

Uso de suelo
Se entiende por uso de suelo al empleo o utilidad
que hace el ser humano sobre un espacio

determinado de terreno

Uso de Suelo Compatible

Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el
uso de suelo principal sin perder éste ninguna de
las caracteristicas que son propias dentro del

sector delimitado.

Uso de Suelo Condicionado

Es aquel cuya aprobacion esta supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados
en el Régimen del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito constante en el Libro
Segundo del Cédigo Municipal. No puede

reemplazar al uso de suelo principal.

Uso de Suelo Prohibido
Es aquel que se contrapone al uso principal
asignado en la zonificacion, por lo cual se

prohibe su implantacion.
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1.8 Marco legal

La Repulblica de ElI Salvador y todos los
municipios que lo componen estan regidos por
normativas que establecen los limites de
actuacion de las instituciones publicas, con el
objetivo de regular su comportamiento en varios
aspectos.

Para la implementacion de un Plan de
Ordenamiento, el marco juridico més importante

a tomar en cuenta es el siguiente:

+ Constitucion Politica de El Salvador.

» Cédigo municipal.

* Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area metropolitana de San Salvador y de los
Municipios Aledafios. (OPAMSS).

Ley de transporte terrestre y seguridad vial.

*Ley del medio ambiente

LEYES

e CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DE EL
SALVADOR

El Estado reconoce a la persona humana como el
origen y el fin de la actividad del Estado.

-Otorga al municipio autonomia en cuanto a lo
econdmico, en lo técnico y en lo administrativo, y
se regiran por un CAdigo Municipal, que sentara
los principios generales para su organizacion,
funcionamiento y ejercicio de sus facultades

autbnomas.

—

e LEY DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA
DE SAN SALVADOR Y SUS MUNICIPIOS
ALEDANOS (OPAMSS).

La presente ley tiene por objeto desarrollar los

principios Constitucionales relacionados con el

ordenamiento y desarrollo territorial; establecer
las disposiciones que regiran los procesos de
ordenamiento y desarrollo territorial; enumerar los

principios rectores de la administracién publica y

municipal; organizar la institucionalidad que

implementara la ley y sus funciones; regular los
instrumentos de planificaciébn, programacion,
evaluacion y de gestién territorial.

De esta manera cualquier proyeccién o

intervencién que se realice dentro del AMSS,

debera de ampararse bajo las normativas de la

Oficina de Planificacion para el Area

Metropolitana de San Salvador que tengan efecto

y sean aplicables de acuerdo a la naturaleza del

proyecto.

e LEY DE TRANSPORTE TERRESTRE,
TRANSITO Y SEGURIDAD VIAL

Ley encargada de regular todo lo referente a

normas de transporte y de la circulaciéon de los

vehiculos, asi mismo razones de seguridad vial

que han de regir la circulacion de los peatones.

e LEY DEL MEDIO AMBIENTE

Estipula que el Ministerio deber4 asegurar que la
dimension ambiental y sus criterios sean
incorporadas en todas las politicas, planes y
programas nacionales, regionales y locales de
desarrollo y ordenamiento del territorio, entre

ellos:
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Los usos prioritarios para areas del territorio
nacional, de acuerdo a sus potencialidades
econdmicas Y culturales, condiciones especificas
y capacidades ecoldgicas, tomando en cuenta la
existencia de ecosistemas escasos.

Los lineamientos generales del plan de
urbanizacién, conurbacion y del sistema de
ciudades.

La ubicacion de las areas naturales y culturales
protegidas y de otros espacios sujetos a un
conservacion y

régimen especial de

mejoramiento del ambiente.

CODIGOS

e CODIGO MUNCIPAL

Establece que le compete a cada municipio la
elaboracién, aprobacion y ejecucion de planes de
desarrollo local.

También de conceder la competencia al
municipio de regular el transporte local,
regulacion del uso de calles, aceras, parques y
los sitios publicos, municipales.

Planificacién y ejecucién de toda obra publica

necesaria para el municipio.

e LEY DE EQUIPARACION DE
OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS
CON DISCAPACIDAD

El presente reglamento tiene por objeto facilitar
la aplicacion de la Ley de Equiparacion de
Personas  con

Oportunidades  para las

Discapacidad, garantizando, iguales
oportunidades que a las demas, sin restricciones

para el acceso y disfrute de los beneficios del

—
sistema social y juridico, medio fisico, vivienda,
transporte, comunicaciones, servicios de salud y
educacion, oportunidades de trabajo, vida
cultural, social, recreativa y deportiva, econémica

y politica.

REGLAMENTOS

e REGLAMENTO GENERAL DE TRANSITO Y
SEGURIDAD VIAL

El objeto de este reglamento es de hacer préactica

la aplicacion de las reglas de circulacién en

determinadas vias estableciendo restricciones a

la circulacion del transito.

ORDENANZAS

e ORDENANZA REGULADORA DEL USO DEL
SUELO EN EL MUNICIPIO DE SANTA
TECLA.2007

La Ordenanza tiene por objeto establecer la
regulacion para el desarrollo del uso del suelo,
cuya finalidad, es la de promover la conservacion
y el aprovechamiento de los recursos naturales

del municipio.

e ORDENANZA DE ORNATO,
NOMENCLATURA Y ROTULOS DE LA
CIUDAD DE NUEVA SAN SALVADOR.1989

Esta ordenanza tiene como funcién regular y
establecer lineamientos para contrarrestar la
desorganizacion urbanistica, carencia de ornato y
desorden en la nomenclatura de las calles, asi
mismo las infracciones en las que se incurren al

incumplir dichas regulaciones.

GENERALIDADES
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e ORDENANZA REGULADORA PARA LA
INSTALACION DE REDES DE
TRANSMISION ELECTRICA, TELEVISIVA Y
DE TELECOMUNICACIONES EN EL
MUNICIPIO DE NUEVA SAN SALVADOR.
2000

La aplicacion de esta ordenanza se enfoca a la
instalacién de postes de concreto o metalicos
hasta de 12mts., torres, antenas pozos de visita,
cabinas telefénicas aldmbricas e inaldmbricas,
comunicaciones por satélite, microondas, internet
y otros similares o al cableado para Ila
transmision eléctrica televisiva y de
telecomunicaciones que hagan uso del espacio
publico dentro del Municipio, incluyendo los

debidos requerimientos y sanciones aplicables.

e ORDENANZA REGULADORA DE LA
PUBLICIDAD EN EL MUNICIPIO DE SANTA
TECLA, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD.
2006

Esta ordenanza tiene por objeto regular la
instalacién, ubicacion, modificacion y retiro de
toda clase de anuncios publicitarios sin importar
su naturaleza, instalados o a instalar en el
espacio publico o privado visible desde la via

publica.

e ORDENANZA REGULADORA DE LOS
DESECHOS SOLIDOS DEL MUNICIPIO DE
NUEVA SAN SALVADOR. 2007

El objeto de la ordenanza, va enfocado a regular
el servicio de recoleccion de los residuos sélidos
domeésticos 0 comunes provenientes de
viviendas, comercios, mercados, instituciones,
industrias y los provenientes de la limpieza de
parques, plazas, vias publicas, arriates, cunetas

u otros similares. Al manejo final de los residuos,

—
concesion de licencias a personas naturales o
juridicas y todas las acciones u omisiones
relacionadas con los residuos sélidos domésticos
0 comunes, que dafien en ambiente o la salud en

general.

NORMAS TECNICAS.

e NORMA TECNICA DE ACCESIBILIDAD
URBANISTICA Y ARQUITECTONICA DE
TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

Esta Norma contiene disposiciones para facilitar

el acceso Yy desplazamiento por centros

comerciales, parques, edificios, aceras y a las
unidades de transporte colectivo para todas
aquellas personas que presenten algin tipo de

discapacidad fisica.

MANUALES

e MANUAL DE SENALIZACION VIAL
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTE, VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO.

El manual de sefializacion vial reglamenta y
divulga los dispositivos requeridos para la
regulacion del transito en calles y carreteras con
el propésito de generar un ambiente agil, seguro
y eficiente para los usuarios en su movilizacion
por las vias publicas del pais, asi como ser una
herramienta para las autoridades y profesionales

de la ingenieria vial.

GENERALIDADES
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e MANUAL CENTRO AMERICANO DE
DISPOSITIVOS UNIFORMES PARA EL
CONTROL DEL TRANSITO RESUMEN
TECNICO

Dicho manual pretende establecer normas,
criterios y recomendaciones que permitan facilitar
y asegurar el movimiento ordenado, seguro y
predecible de todos los usuarios de la via,
automotor, peatonal y de otra indole, a través de

toda la red vial del area centroamericana.

PLANES MAESTROS

e PLAMADUR AMSSA

Comprende un estudio de proyecciones y metas,
normas de protecciébn ambiental y ordenamiento
territorial, propuestas juridicas administrativas y
inversion,

programas de dirigidos a la

recuperacion 'y al desarrollo del Area

Metropolitana.

e PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL
PARA LA SUBREGION METROPOLITANA
DESAN SALVADOR , SANTA TECLA
SINTESIS MUNICIPAL (2011)

El plan tiene como objetivo general la formulacion
de un instrumento de planificacion territorial hacia
el afio horizonte de 2024; que integrara las
propuestas de desarrollo territorial, a nivel
regional y local; con las oportunidades vy
problemas de cada uno de los municipios que
forman parte de la subregion, a fin de lograr
propuestas factibles y viables que coadyuven al
mejoramiento de las condiciones econdmicas,
sociales, ambientales y calidad de vida de sus

habitantes; dotando a los actores sociales de un

—
instrumento que les permita gestionar de forma

eficiente su desarrollo local.

e PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
URBANO PARA LA ZONA MIRAMONTE
(Diciembre 2002)

Documento técnico, concebido para proveer los
criterios que guiaran y sustentara, técnica vy
legamente la toma de decisiones de las
autoridades municipales en lo relativo al
ordenamiento espacial de las actividades, la
reorganizacion de su sistema de comunicacion

vial y la regulacion de usos de suelo.

e MICROPLAN DE REVITALIZACION URBANA
DE LA AV. INDEPENDENCIA Y SUS
ALREDEDORES (Diciembre 2003)

Documento creado para apoyar la rehabilitacién
social, econ6mica y urbana de la avenida

Independencia y sus alrededores, a través de la

revitalizacién y el ordenamiento urbano.

e MICROPLAN DE REVITALIZACION URBANA
DE LA CALLE ARCE TRAMO ENTRE 23 - 25
AVENIDAS Y DE SU ENTORNO
INMEDIATO (2008)

Documento dirigido a promover la rehabilitacion
social, econémica y urbana del Centro Historico
de San Salvador, en un espacio de encuentro y
esparcimiento para los usuarios, trabajadores de
los hospitales e instituciones y los que transita

por la zona.

GENERALIDADES
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

En el siguiente mapa se muestra la ubicacion de
2.1 Aspectos generales

estos municipios:
2.1.1 Ubicacién geografica W

El departamento de La Libertad se encuentra
ubicado en la regidon central del pais,
especificamente en la subregion Occidente.
Cuenta con una extensiéon de 1,652.88 km2,
colinda al norte con el departamento de
Chalatenango, este con San Salvador y La paz,
sur con el Océano Pacifico y oeste con Santa

Ana y Sonsonate.

HONDURAS

Imagen 2. Divisién politica de La Libertad

OCEANO PACIFICO

Imagen 1. Mapa divisiéon politica de El Salvador

Tabla 2

Divisiéon Municipal La Libertad
Tabla 1. No. | Municipio No. | Municipio 0O
Division Politica de El Salvador 1 San Pa_blo 12 Nuevo Cuscatlan (]
No Municipio No | Municipio Tacachico —
1 Santa Ana 8 La Paz 2 San Juan Opico | 13 Antiguo Cuscatlan =
5 Ahuachapan 9 | Cabaras 3 San Matias 14 | Teotepeque ]|
3 Sonsonate 10 | san Vicente 4 Quezaltepeque | 15 | Jicalapa 0
4 L5 LT EG 11 | Usulutan 5 Ciudad Arce 16 Chiltiupan Z
5 Chalatenango 12 | san Miguel 6 Sacacoyo 17 | Tamanique (L]
6 San Salvador 13 | Morazan 7| Colon 18 | Comasagua g
7 Cuscatlan 14 | La Union 8 Tepecoyo 19 | Zaragosa Py
Fuente: Elaboracion Propia 9 Jayaque 20 San José Villanueva Al

10 Talnique 21 Huizucar

e Municipio Santa Tecla. 11 | Santa Tecla 22 | LalLibertad

. F te: Elab ion Propia.
Santa Tecla ubicada en la parte central del uente: Elahoracion Fropia

departamento de la Libertad, constituye la ciudad
cabecera de dicho departamento. Posee una

extension territorial de 112 km2.
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DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

santa tecla.

El Municipio de Santa Tecla esta dividi6 por 12

cantones los que se citan en la tabla siguiente:

Tabla 3 b : )
Division Municipal Santa Tecla e et g iy R
1. El Progreso 8. El Lim6n
2. Victoria 9.El Matazano : —_—— : ' :
3. Alvarez 10. Ayagualo Imagen 4. Imagen satelital de manzanas (color rosa)
aintervenir sobre Calle Chiltiupan.
5. Los Amates 11. Las Grabadillas
6. Loma Larga 12. El Triunfo i
7. Sacazil 13. Los pajares ]

Fuente: Elaboracion Propia.

- u
- :
e

Foto 1. 72 Avenida Norte interseccién con Calle

Chiltiupan

Imagen 3. Mapa divisién politica de Santa Tecla Foto 2. Boulevard Merliot interseccion con Redondel
conocido como El Platillo.

2.1.2 Delimitacion del area de estudio

DIAGNOSTICO

El area donde se desarrollara el Plan de

Actuacién comprende la Calle Chiltiupan (Plano

/

|

N°1 en Pag. 14), entre la 72 avenida Norte de - == == 48

Santa Tecla y el Boulevard Merliot. (Fotos N°1,

N°2y N°3 en esta pagina). Foto 3. cCalle Chiltiupan, interseccién con 72 Av. Norte
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

Esta importante arteria funciona como unién
entre San Salvador y Santa Tecla y se encuentra
ubicada en una zona planeada inicialmente con
uso Habitacional, por lo que a lo largo de ella
podemos encontrar diferentes colonias y
residenciales, incluso comunidades. Asi mismo y
con el paso del tiempo el Comercio y otros usos
han ido tomando su espacio para poder
abastecer las necesidades de los habitantes de la

Zona. (Fotos N°5 y 6 en esta pagina).

Foto 6. Comercios sobre Calle Chiltiupan.

En la Zona Norte de la Calle Chiltiupan
encontramos la Colonia Santa Mdnica (Foto 7 en
esta pagina), Residenciales Jardines de Merliot y
Urbanizacion Jardines del Volcan lll; de igual
manera paralelo a la calle, se encuentra el

Boulevard Monsefior Romero.

Foto 7. Colonia Santa Ménica.

Al Sur encontramos la Comunidad Nueva
Esperanza (Foto N°8 en esta pagina) y
Urbanizacion Jardines de Merliot, ademas del
Centro Comercial Plaza Merliot entre otros
establecimientos comerciales y al Sur Poniente

encontramos las Canchas del Cafetalon.

Foto 8. Acceso a Comunidad Nueva Esperanza.

La Calle Chiltiupan conecta con el Boulevard
Merliot en el extremo oriente, el cual conecta con
el Boulevard Monsefior Romero en el extremo
norte y hacia el sur con Carretera al Puerto de La
Libertad. (Plano N°2 en Pag. 16)

Foto 9. Calle Chiltiupan a la altura de Centro Comercial
Plaza Merliot.

DIAGNOSTICO
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2.1.3 Antecedentes Histdricos

De la Santa Tecla precolombina son pocos los
datos que se pueden contar, se sabe que se le
conocia como “el Valle del Uliman”, “lugar donde
se cosecha el hule”. Para 1770, Monsefior Pedro
Cortés describe una hacienda de Santa Tecla
“de caminos escabrosos” y de “mucha aspereza y
montafia”.

El nacimiento de Santa Tecla como ciudad se
debid al acontecimiento de sucesos importantes
de afios anteriores y que dieron pie a su
fundacion. Segun Rivas Gallont (2004) , “En
1849, habiendo caido sobre todo el territorio
nacional una inmensa plaga de langostas, fueron
destruidas sementeras y plantaciones a tal
extremo que sobrevino una hambre general, que
puso a nuestro pueblo en trance de perecer’’. El
pais comenzaba su recuperacion de dichas
calamidades, cuando la noche del 16 de abril de
1854 antes de la media noche, hubo un terremoto
cuya intensidad fue estimada, en 6.6 grados en la

escala de Richter, el cual destruyé San Salvador

(Imagen N°5 en esta pagina).

5 s i a8 o 0 -
Imagen 5. Terremoto 16 de abril 1854, dibujado por el
viajero polaco-francés Arnold Boscowitz

Habiéndose trasladado la capital a Cojutepeque,
el Gobierno nombra una primera comisién para

buscar el lugar mas apropiado para la fundacion

;
de la nueva capital; ésta comision eligié un sitio al
sur del primitivo emplazamiento, no lejos del
pueblo de Huizicar, pero el 18 de mayo el
presidente José Maria San Martin en visita de
inspeccion al lugar comprobd que la localidad
aparte de ser estrecha, carecia de otras

condiciones indispensables.

Se decide buscar un nuevo lugar, el sitio que
escogieran para edificar la nueva capital debia
garantizar la prosperidad del Estado, con buena
posicion comercial, clima agradable, y deberia
ser una localidad firme y capaz de recibir una
gran poblacién, con buenas y abundantes aguas,
terrenos fértiles en sus inmediaciones; y ademas
ser un punto militar, cuya posicién facilitara la
comunicacion tanto hacia el Puerto de La
Libertad, como a la antigua capital, para poder
conducir facilmente los materiales que alli
hubiesen quedado utiles. Una comisién elegida,
fue de la opinibn que el lugar ubicado en la
hacienda Santa tecla, cumplia con todos los
requisitos para edificar la nueva capital ya que las

condiciones que ofrecia eran excelentes.

Es asi como Santa Tecla fue fundada el 8 de
agosto de 1854, por decreto del presidente José
Maria de San Martin con el nombre de Nueva
San Salvador, con la intencién de sustituir a la
ciudad de San Salvador (la cual habia sido
gravemente dafiada por un terremoto) y

establecerse como capital de la republica.

Las calles de la nueva ciudad comienzan a
delinearse el 23 de octubre de 1854. (Foto 10 en
P4g. 10) Para la nomenclatura, se fij6 el eje
central en la esquina noreste del parque Daniel

Hernandez. (Imagen N°6 en Pag. 10)

DIAGNOSTICO
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SRR - e e 7 Por Decreto Legislativo de 28 de enero de 1865
e ,i Ik e se cre6 el Departamento de La Libertad y se le
-~ . e i R
i}} Sl ] = e sefial6 como Cabecera Departamental a la
it ol e b Jb T Ciudad de Nueva San Salvador.
] '3‘___ £ e m;,, T;: el Para el afio 2003, celebrando los 150 afios de
| EREEEE y . .
S e S e | fundacién de la ciudad, el alcalde Oscar Ortiz
s = k¥ L el
s P 2N | P o e (Foto N°12 en esta pagina), cambio legalmente el

nombre de la ciudad y del Municipio, a Santa

Tecla; nombre con que ha sido conocida

tradicionalmente, ya que fue erigida en la antigua

Hacienda del mismo nombre.

El 3 de febrero de 1856, Santa Tecla es
decretada capital de la Republica, este decreto

caduco en 1859. A pesar que Nueva San Foto 12. Alcalde de Santa Tecla, Lic. Oscar Ortiz
Salvador, sirvi6 de capital de la Republica
durante cinco afios, esta no ejercié funciones e Histori hiltiupan.

como tal, ya que nunca se trasladaron a ella las

. . . L Cabe resaltar que datos especificos del lugar no
funciones de tipo legal: El poder ejecutivo, judicial

S . se tienen, puesto que la zona a intervenir ha
y legislativo. Cuando el gobierno abandono el

surgido a partir del afio 1980 termino de
proyecto de trasladar la Capital a Nueva San g P y

S consolidarse para el afio 1995 (Plano N°3 en Pag.
Salvador, no impidi6 el desarrollo de la nueva P ( g

. . , 19). Dado el nombre de la zona se investigo el
ciudad que se convirtid en un préspero centro de

. L origen asi como otros datos importantes
produccion cafetalera (Foto N°11 en esta pagina).

relevantes al nombre Chiltiupan.

CHILTIUPAN: municipio del departamento de La

DIAGNOSTICO

Libertad, EI Salvador. Tiene una poblacion
estimada de 11 796 habitantes para el afio 2013®°
Chiltiupdn es un pueblo precolombino, y se
estima que fue un importante centro religioso.

Antonio Gutiérrez y Ulloa, Intendente de San

Foto 11. Fotografia antigua de la ciudad de Santa Tecla, Salvador, en un informe del afio 1807 establecio

El Salvador 1950. L, L.
v que "Chiltiupan era Pueblo de indios.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

e Origen imoloai

Topénimo Chiltiupan: Significa idioma nahuatl
Chiltiupan significa, La ciudad del dios Rojo, o

bien, el santuario rojo, ya que proviene de las

siguientes palabras: (Imagen N°7 en esta pagina)

e Chil= chiltik=rojo, colorado

e Tiupan= teopan= santuario, templo.

A su vez, tiupan esta constituido de las raices:

e Tiut, teot= dios

e Pan=en, lugar, ciudad.?

Imagen 7. XipeTétec, Cédice Borgia.

Pero también cabe resaltar que dios rojo para los
nadhuatl era llamado a XipeTotec, aunque se
tienen muchas variantes en toda la region

mesoamericana Xipetotec: nahuatl: Xipetotec.

e 'Xipe'ua = desollar, descortezar
e to'ca = nosotros

e tec'uhtli = sefior

Es también una deidad de la mitologia mexica,

éste es el Tezcatlipoca Rojo, su region es el

este donde nace el Sol.’

DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

Xipetotec o Tezcatlipoca Rojo representa

la fertilidad y  los sacrificios; su  nombre El

Desollado, se debe a que se quit6 la piel para

alimentar a la humanidad, simbolo de la semilla
de maiz que pierde la capa externa antes de la

germinacion.(Imagen N°8 en esta pagina)

Imagen 8. Tezcatlipoca-rojo, Cédice Borgia.

Es indudable que existen divergencias
entre Xipetétec, Camaxtle, Mixcoatl y Tezcatlipoc
a Rojo entre las religiones mesoamericanas, si

bien en la Cosmogonia Nahuatl, la creacion del

universo, menciona que en un principio sélo
existia un cielo, que llamaron el décimo tercero,
en el cual vivian una pareja

divina, Ometecuhtli y Omecihuatl, que procrearon

cuatro hijos®:

e Primero: (Tezcatlipoca Rojo)

Fue adorado particularmente por

Tlaxcaltecas y Huejocincas bajo el nombre

de Camaxtli pero asimilado por
los mexicas como Xipetétec.

e Segundo: Tezcatlipoca Negro.

e Tercero: Quetzalcoatl (Tezcatlipoca Blanco).

e Cuarto: Omitéotl-Inaquizcoatl (Tezcatlipoca

Azul)

DIAGNOSTICO
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2.2 Aspectos urbanos

2.2.1 Uso de suelo

El concepto de uso del suelo implica la
distribucion espacial de la tierra para fines
especificos urbanos, habitacional, educativo,
comercial, industrial, administrativo, recreativo,

religioso, para equipamiento urbano, etc.

Esta clasificacibn esquematica tiene una
aplicacion general y responde a la pregunta de
cuales son los usos de suelo urbano y su
relacion.

El planificador urbano debera plantear cual es la
cantidad o dosificacion correcta de cada uso del
suelo para lograr una estructura conveniente y
funcional, basada en su contexto, cultura,

sociedad, economia, etc.

La ciudad de Santa Tecla actualmente cuenta
con una proyeccion a futuro del uso de suelo;
(Plano N°4 en Pag. 22), en el cual se distribuye con
zonificaciones ordenadas y estratégicas en base
a las necesidades que existen dentro del
Municipio y que se consideran de importancia
para el desarrollo.
Para la Calle Chiltiupan, se realiz6 un
levantamiento de los diferentes tipos de usos de
suelo, a través de la clasificacion establecida por
OPAMSS (Anexo N°2 en P4g. 192), (Planos N°5 en
Pag. 23 y N°6 en Pag. 24). A continuacion se
muestran las cantidades exactas de los
diferentes usos de suelos de toda la Calle
Chiltiupan (Tabla N°4 en esta pagina) junto con la

clasificacién de Color establecido por OPAMSS:

;

TABLA 4
CANTIDAD DE ESPACIOS SEGUN
USO DE SUELO

USO DE SUELO CANTIDAD CODIGO
PARCELAS COLOR

HABITACIONAL 56.00

COMERCIO 136.00

INDUSTRIAL 1.00

INSTITUCIONAL 1.00

SALUD Y ASISTENCIA 11.00

INFRAESTRUCTURA 1.00

EDUCACION 7.00

RECREATIVOS YENTRETENIMIENTO 6.00

RELIGION 5.00

TRANSPORTE 1.00

ESPACIOS ABIERTOS 3.00

OTROS 4.00

Fuente: Elaboracion Propia Usos de suelos segiin OPAMSS

Para la Calle Chiltiupan se tienen como usos de
suelo predominantes el tipo Comercial con un
58.62 %, siguiéndole el uso habitacional con
24.14 %. (Grafica N°1 en esta pagina). Esto refleja
el hecho que esta éarea de estudio fue
contemplada en inicio como zona habitacional, la
que a lo largo del tiempo se fue convirtiendo en

una zona de comercio

3.00% 2.16% — 0.43%
.02%

V)
2.59;)\1'[29 /”/_
4T4% —__0.43%

0.43%_\

BN

0.43%

172%

24.14 %

58.62 %

“HABITACIONAL
= INDUSTRIAL

= COMERCIO

= INSTITUCIONAL

ESALUD Y ASISTENCIA H4INFRAESTRUCTURA

“EDUCACION ®RECREATIVOS Y ENTRETENIMIENTO
HRELIGION HMTRANSPORTE

HESPACIOS ABIERTOS EOTROS

Grafica 1. Porcentajes de uso de suelo Calle Chiltiupan
Fuente: Elaboracion propia, en Base a clasificacion de usos de suelos
por OPAMSS.
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FLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOSRE LA CALLE CHILTIORAN .
OPAMSS plantea: el Suelo Urbano y urbanizable
para fines reglamentarios se divide en zonas
segln la funcibn que desempefian en la

estructura de la ciudad™.

Esta funcibn se determina por los usos

prioritarios de cada una de las zonas y a su vez

Foto 14. Comercios sobre el Corredor Urbano / Servicios

puede especializarse segun la escala urbana a la Calle Chiltiupan.

que sirve, 0 caracterizarse segun las
peculiaridades del sitio, por lo que dichas estas
zonas pueden sub-dividirse en tipos. La Zona de
estudio posee un uso predominante comercial y

de servicios.

Zonas de Comercio y Servicios ™

;___,_'"47:___::;;';/ R AR e — e
Foto 15. Centro Comercial sobre el Corredor Urbano /
Servicios Calle Chiltiupan.

Son aquellas en las cuales la actividad

predominante es el intercambio de bienes y

servicios. Se distinguen cinco tipos:

2.2.2 Equipamiento social

TABLA S
TIPOS DE ZONAS DE COMERCIOS Y SERVICIOS
ZONA TIPO CLAVE
COMERCIO | Centro Urbano cu El equipamiento social puede ser de caracter
Y Sub-Centro Urbano SuU - . -
SERVICOS | Corredor Urbano/Servicios cs publico y privado, y se puede dividir en los
Corredor Urbapo/lndustriaI/Servicios Cl siguientes SerViCi0512:
Centro de Barrio CB
Fuente: OPAMSS TABLA 6
EQUIPAMIENTO SOCIAL
Corredor Urbano/Servicios: (CS) CLAVE | EQUIPAMIENTO — DESCRIPCION
Oficinas gubernamentales,
Son aquellas concentraciones de comercios y EA Administracién ONG'S, cuarteles m|||tare_s,,
y destacamentos de la Policia
servicios a lo largo de las principales Vias de Seguridad gamgnal Civil, Estaciones de
omberos
Transporte Vehicular de la ciudad. ES Salud Hospitales, clinicas, unidades
de salud, guarderias, asilo de
asistencia social ancianos, hogares del nifio,
De acuerdo con lo anterior, y luego de analizar la etc. S
EE Escuelas, universidades,
clasificacién establecida por OPAMSS, para los Educacion centros de formacién
L . . ER Teatros, museos, cines,
distintos tipos de Zonas Comerciales y Recreacion, culto | iglesias, casa comunales,

.. S . - y espectéculo centros recreativos varios
Servicios, Calle Chiltiupan se ubica se clasifica EC Comercio Mercados, rastros y tiangues
como un tipo de:_Corredor Urbano /Servicios. EM _Mortuorio Cementerios y crematorios

AV Areas verdes Plazas, parques, canchas
(Fotos N°14 y N°15 en esta pagina) recreativas y deportivas, clubes
deporte deportivos, gimnasios, etc.

Fuente: PLAMADUR-AMSSA

10. Art.IV.10 de Parte cuarta de la estructura urbana y la zonificacion 11. Art.IV.13 de Parte cuarta de la estructura urbana y la zonificacion
de los usos del suelo. Reglamento OPAMSS de los usos del suelo. Reglamento OPAMSS
12. PLAMADUR-AMSSA

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

. \mini .

Este equipamiento contempla Oficinas
gubernamentales, ONG'S, cuarteles militares,
destacamentos de la Policia Nacional Civil y
Estaciones de Bomberos.

Para el caso de Calle Chiltiupan la Gnica oficina
gubernamental que se tiene es: Centro Judicial

de Nueva San Salvador. (Foto N°16 en esta

pagina)

Foto 16. Centroudicial de Nueva San Salvador.

La seguridad publica en el municipio de Santa
Tecla esta principalmente a cargo de la Policia
Nacional Civil (PNC), dando cobertura al
municipio de Santa Tecla por medio de la
Delegacion Centro establecimientos policiales

entre delegaciones, subdelegaciones y puestosla:

TABLAS
EQUIPAMIENTO ADMINISTRACION Y SEGURIDAD

Delegacion de La Libertad centro
(Santa Tecla)

Delegacion de La Libertad centro.

Unidad de emergencias 911-Santa Tecla

Subdelegacion centro

Subdelegacion de Antiguo Cuscatlan

Puesto del Matazano

Puesto de San Juan Los Planes

Puesto de Colonia Quezaltepec

U.D.I.N. de Santa Tecla / Cafetalon

Fuente: Elaboracién Propia en base a http://www.pnc.gob.sv/

13. http://www.pnc.gob.sv/La%?20libertad%20pdf.pdf11.

;

En Calle Chiltiupan no se ubica ningun puesto de
la PNC, aun cuando se tiene una gran cantidad
de comercios que no son exentos a ser victimas
de asalto. También existen lugares como
casinos, night clubs, restaurantes que permiten el
consumo de bebidas alcohdlicas y son propensos
a generar alguna serie de situaciones en las
cuales es necesaria la intervencién policial. El
puesto policial mas cercano a la zona es la

Delegacion de La Libertad Centro.

. , : :

La red publica de salud existente en Santa Tecla

se presenta a continuacion:

TABLA 9
EQUIPAMIENTO SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

%] (]

o ° () 025
MUNICIPIO E g3 [ %3 | £E23

— — c © .=
& 25 | 86 | 8§55
2 5 o x =
SANTA TECLA 1 2 5 0

Fuente: PLAMADUR

En Santa tecla se encuentra el HOSPITAL
NACIONAL GENERAL "San Rafael", el cual es
de caracter nacional, ademas, este municipio
cuenta con las unidades de salud DR. Alberto
Aguilar Rivas y DR. Carlés Diaz del Pinal.
También se encuentran dos unidades de salud, y
cinco casas de salud en cantones; y por parte del
Instituto Salvadorefio del Seguro Social: una
unidad meédica, dos clinicas comunales, y una
unidad quirdrgica. Ademas existen dos hospitales
privados y gran variedad de clinicas privadas, y
laboratorios clinicos que ayudan a dar cobertura
total de los servicios de salud a la poblacion del

municipio y aledafios.

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

En la zona a intervenir se tienen diferentes La mayoria de instituciones educativas en la
lugares de salud y asistencia social, distribuidos Calle Chiltiupan, en especial instituciones
de la siguiente manera: privadas, a las horas que comienzan o terminan
sus turnos académicos, generan bastante

TABLA 10 . . _ ]
EQUIPAMIENTO SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL congestionamiento debido a que los vehiculos o

Equipamiento salud y asistencia

social (eje Chiltiupan) microbuses escolares, ocupan el area de acera

Clinica/Laboratorio 7 para estacionarse, ya que estas instituciones no
Clinica Veterinaria 2

Centro de Salud/Unidad de 1 poseen dareas aptas para el abordaje y des
Salud

Consultorio 1 abordaje de alumnos (Fotos N°18 y N°19 en esta
Hospital 1 pagina).

Fuente: Elaboracién Propia.

v —_— —

== ST sy -
SUPERIE 1 m':r'v:‘w

y1- AT

Foto 18. Instituto Esp. Educ. Sup. El Espiritu Santo

i iﬂ ]
Foto 17. Clinicas médicas Privadas Calle Chiltiupan.

La educacion de la poblacion esta estrechamente

relacionada con el nivel de desarrollo alcanzado B
por el municipio y permite a la poblacion elevar |:
su desarrollo tanto econémico como social. Foto 19. Colegio José Ingenieros. 1))
Sobre Calle ChiltiupAn  se  encuentran g
funcionando 7 lotes con uso de caracter En el caso de los Kinder y escuelas de (0
educativo (Tabla N°11 en esta pagina), distribuidos ensefianza, los espacios no cumplen con las q
de la siguiente manera: especificaciones minimas de disefio requeridas )

para este tipo de actividad, ya que estos

TABLA 11 funcionan en edificaciones que fueron disefiados
EQUIPAMIENTO EDUCACION
Equipamiento Educacion (Eje Chiltiupan) originalmente como uso de Vviviendas. (Fotos
Kinder 2 o o .
Complejo Educativo Walter A.S 1 N20y N°21 en Pag. 28).
Colegios 2
Escuelas de ensefianza 1

Fuente: Elaboracién Propia
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

Dentro del area de estudio solo se encuentra el
parque Golfito Park, que posee juegos como

canopy, ubicado en un area verde dentro del

Centro Comercial Plaza Merliot.

Foto 22. Golfito Park Merliot

Para el caso del equipamiento religioso sobre

toda la Calle Chiltiupan se ubican 5 iglesias

Foto 21. Kinder Mi Pequefia Casita evangélicas, las cuales estan sectorizadas en

una sola cuadra.
También cabe resaltar que la ubicacién de estos

centros de ensefianzas no es la mas adecuada TABLA13
EQUIPAMIENTO ADMINISTRACION Y SEGURIDAD
para los estudiantes ya que estan rodeadas de ORGANIZACIONES SIN FINES DE LUCRO

Iglesia cristiana viene un Milagro
Iglesia Rey David
contaminaciones. Iglesia cristiana JesuUs es Rey
Iglesia de Las Asambleas de Dios

Iglesia Cristiana
Fuente: Elaboracién Propia

comercios que generan ruido y algunas

. R . l .

Dentro de este equipamiento, podemos
mencionar los teatros, museos, cines, iglesias,
casas comunales y centros recreativos varios.

Entre los espacios de santa Tecla se tienen:

DIAGNOSTICO

TABLA 12 )
EQUIPAMIENTO RECREACION, CULTO Y ESPECTACULO
RECREACION,CULTO Y ESPECTACULO
Museo de la Ciudad
Biblioteca Dr. Manuel Gallardo
Club Teclefio
Palacio Teclefio de la Cultura
Iglesia EI Carmen
Paseo El Carmen

Foto 23. Iglesia Evangélica sobre Calle Chiltiupan.

Fuente: Elaboracion Propia en base a Wikipedia.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

e Areaverderecreativay deporte

Las éareas verdes recreativas e instalaciones
deportivas en Santa Tecla son parte del
equipamiento que hay que tener mucho en
cuenta, ya que este esta ligado a la prevencion
de violencia social. En Santa Tecla podemos

mencionar las siguientes:

TABLA 14
AREA VERDE RECREATIVA

AREA VERDE RECREATIVA Y DEPORTE

Complejo Deportivo El Cafetalén

Estadio Las Delicias:

Gimnasio Municipal José Adolfo Pineda

Respectivas areas verdes recreativas de las colonias.

Fuente: Elaboracion Propia en base a Wikipedia

En el area de estudio es importante mencionar
que hay ausencia de &reas verdes recreativas y

deportivas, por ser una via vehicular principal.

e Comercio.

Segun lo establecido en la caracterizacién del
equipamiento dado en el PLAMADUR-AMSS,
esta categoria de comercio y abasto esti
conformado por mercados, rastros y tiangues.

En area comprendida del Centro de Santa Tecla
existe el Mercado Municipal de Santa Tecla, asi
como también ElI Rastro Municipal de Santa
Tecla.

En el caso de la Calle Chiltiupan, luego de
realizar el levantamiento de uso de suelos de
todo el eje, se constatd la inexistencia de este

tipo comercio.

14. http://arquitectura-js.blogspot.com/2012/05/arq-sustentable-variable-
dependiente-y.html

_

2.2.3 Imagen urbana

Entenderemos por Imagen Urbana a la
conjugacion de los elementos naturales vy
construidos (artificiales) que forman parte del
marco visual de los habitantes de la ciudad, en
interrelacion con las costumbres y usos de sus
habitantes asi como por el tipo de actividades
econdmicas que se desarrollan en la ciudad™.

Cuando se tiene una relacion sensible y ldgica
tanto de los Componentes naturales y artificiales
se logra una visual (no siempre agradable y
armoniosa), que se traduce en el desarrollo de
una identificacion con la ciudad, barrio o colonia

entre los habitantes. Los componentes son:

e Naturales: Son aquellos que se definen a
partir de la configuracion de montafas, rios,
lagos, mares, valles, la vegetacion, el clima.
Todo lo natural, sin la intervencion del
hombre.

e Artificial (lo construido): conformado por
componentes fisicos hechos por el hombre,
como son: la edificacién, las vialidades y
espacios abiertos, el mobiliario urbano, la
sefializacion, los monumentos que conforman

el paisaje urbano.

Para el estudio de imagen urbana se tomaran los
siguientes elementos y componentes: (Anexo 6 en
Pags. 210 al 233)

e Elementos urbanos:

v' Sendas
v' Bordes
v" Nodos

v' Mojones.
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e Componentes urbanos:
v" Mobiliario urbano

Color

Senfalizacién

Espacios abiertos

Morfologia urbana

ASUANEE AR NN

Vegetacion y arbolamiento.

e Elementos urbanos

v" Sendas: Son los conductos que sigue el

observador normalmente, ocasionalmente o
potencialmente. Son calles, senderos, lineas de
transito, canales, etc. Es a partir de estos
elementos que el ciudadano conforma su imagen
y se conecta al resto del espacio urbano.
En nuestro estudio las sendas son las Avenidas
gue confluyen hacia la Calle Chiltiupan, que a su
vez también es una senda y Boulevard Merliot
(Fotos N°24 y N°25 en esta pagina).

Foto 25. Calle Chiltiupéan.

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.
v Nodos: Son los puntos estratégicos de

una ciudad a los que puede ingresar el
ciudadano, y constituyen los focos intensivos de
los que parte 0 a los que se encamina. Pueden
ser confluencias sitios de una ruptura en el
transporte, un cruce 0 una convergencia de

sendas.

Los nodos sobre la calle Chiltiupan se tienen:

—t ’ : TGy

Foto 26. Nodo 1 Plaza del Oratoriano.

Foto 28. Nodo 3 Plaza Rotaria (Redondel el platillo).
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Foto 32. Mojon 3 Tanqe de agua ANDA.

S SRS

Foto 29. Nodo 4 Centro Comercial Plaza Merliot.

v Mojones: Son puntos de referencia
exteriores, en los cuales el ciudadano no ingresa,
se refiere a objetos fisicos definidos con claridad.
. Un objeto fisico definido con bastante sencillez,
por ejemplo, un edificio, una sefial, una tienda o

una montafia. Para la Calle Chiltiupan se

catalogan como Mojones los siguientes:

Foto 34. Mojones 5y 6 Monumento a Monsefior Romero
y Monumento San Juan Bosco.

Foto 31. Mojén 2 La cordillera del Balsamo.

DIAGNOSTICO
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Mobiliario urbano, Color, Sefializacion, Espacios

abiertos, morfologia urbana, vegetacion vy
arbolamiento son componentes de bastante
cuidado a la hora de evaluar la imagen urbana, a
continuacion se analizan a nivel macro, cada uno

de ellos.

v' Zonas verdes: corresponde a las areas

verdes destinadas preferentemente al
esparcimiento o circulacion peatonal, albergan
algin tipo de vegetacion y/o mobiliario urbano.
Son areas verdes de dimensiones bastantes

reducidas.

En la zona a intervenirse cuenta con dos plazas

como areas verdes en las cuales se tiene

paradas de auto buses, luminarias y bancas.

Foto 36. Plaza del Oratoriano y Plaza Monsefior Romero

v/ Jardines: Son los espacios exteriores
ubicados frente a la fachada principal de las

edificaciones con uso habitacional.

Para el caso de Calle Chiltiupan este tipo de
jardin (arriates) se encuentran en zonas donde
predominan viviendas y en algunos casos en
centros educativos. (Fotos N°37 y N°38 en esta

pagina).

Foto 37. Arriates Frente a Centro Educativo de

Educacién Superior

[
Foto 38. Zona de viviendas con Arriates con arboles.

v Sefializacién: La sefalizacion es un
elemento necesario para el funcionamiento y
desarrollo de la ciudad, se clasifica de acuerdo a

la funcién que desempefia dentro de ella en:

= Informativa y promocional: (comercial, avisos

publicos, etc.)

= QOrientativa: (nomenclatura y sentido de calles,

mapas urbanos, avisos de equipamiento)

= Preventiva y restrictiva: (sefiales de transito,

advertencias y prohibiciones, etc.)

= Sefializacién Informativa y promocional.

La Sefializacion es el reflejo de la expresion del
individuo y la identidad de una comunidad, ofrece
la libertad de expresar la personalidad de cada
individuo y de brindar al publico servicios o

productos, siendo esto Ultimo el mas nocivo para
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el deterioro de la imagen urbana si no se emplea
adecuadamente. El auge comercial de la zona a
intervenir, es el factor que incide mas al deterioro
de la imagen urbana, lo cual se puede constatar

en el uso de los siguientes rétulos:

« ROTULOS VALLAS GIGANTES

Foto 39. Rotulacién tipo Vallas Gigantes Sobre Calle
Chiltiupan.

Foto 40. vallas Gigantes Sobre Calle Chiltiupan.

« ROTULOS ADHERIDOS A LA PARED

Foto 41. Rotulaciéon Adherida o adosada a la pared en
edificaciones Sobre Calle Chiltiupan.

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

% ROTULOS EN ANGULOS A 90°

Foto 42. Rotulaciéon en angulos a 90° en edificaciones
sobre Calle Chiltiupan

« ROTULOS SUJETOS CON POSTES

Foto 43. Rotulacion Sujetos con postes sobre Calle
Chiltiupan

< ROTULOS MUPIS EN ACERA

Foto 44. Rotulacién tipo Mupis en aceras de
Calle Chiltiupan.
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« ROTULOS PINTADOS

Foto 45. Rotulacién pintada en edificaciones sobre Calle
Chiltiupan

< ROTULOS SOBRE CUBIERTA

i

Foto 46. Rotulacién sobre cubierta en edificaciones
sobre Calle Chiltiupan.

= Sefnalizaciéon Orientativa.

La sefializacion urbana es, en algunos aspectos,
problemética debido tanto a la complejidad de las
redes viales y a las intersecciones como a la
densidad de los puntos e interés e itinerarios a
sefalizar. (Foto N°47 en esta pagina).

Todo esto se une los elementos de distraccion
generados por publicidad, actividad comercial,
incluso vehiculos estacionados y en movimiento
gue se encuentran normalmente en la zona, lo
cual causa distraccibn a los automovilistas
haciendo que no se perciban bien las sefiales
orientativas sobre Calle Chiltiupan (Foto N°48 en

esta pagina).

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

CON SALA DE TE
IreL22080703

Foto 47. Rotulacién excesiva interseccion 7 Av. Norte y
Calle Chiltiupéan.

l 2250-505
Frrinias
iano
9655

S 4

Foto 48. Rotulacién excesiva distractora.

Encontramos que en el proceso de sefializacion
orientativa, especificamente en nomenclatura, se
ha dado lugar a la aparicion sucesiva en la
misma via de sefiales con distintas formas,
tamafios y tipos de letra y no deberian de tener
distintos criterios en cuanto a su situacion, orden

y colocacion. (Foto N°49 en esta pagina).

- -
L A

Foto 49. Sefiales orientativas no presentan uniformidad
sobre Calle Chiltiupan.
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= Sefializacién Preventiva y restrictiva.

Los conductores que transitan por la zona no
advierten este tipo de sefiales debido a la
enorme cantidad de elementos de distraccion vy

obstaculizacion debido a la publicidad (Mupis),

sefializacion con actividad comercial e incluso a

los vehiculos estacionados en aceras, orillas de Foto 51. Vegetacion al inicio de calle Chiltiupan desdve
7 Av. Norte.

calle y también de los que circulan.

Foto 50. Sefiales Restrictivas son bloqueadas u Foto 52. Vegetacién Sobre calle Chiltiupan entre 13 Av.
ocultadas por rotulacion de tipo comercial. Norte y 17 Av. Norte.

v Vegetacion y Arbolamiento: Este
componente es de especial importancia para la
conservacion del medio ambiente de un poblado.
Ademas de su valor paisajistico, constituyen una
proteccion de vientos dominantes, ruidos, visual y

colores indeseables; es importante a la vez por el

cardcter que le imprime al paisaje urbano

r e - ol g

suavizando la rigidez del medio construido. Foto 53. Arriates con vegetacidn frente a viviendas.

El arbolamiento y la vegetacion en masa son

escasos en el area de estudio, encontrandose

DIAGNOSTICO

vegetacion sobre todo en la calle Chiltiupan entre

la 7 AV y asi como el Boulevard Merliot y Calle

Chiltiupan (Plano N°7 en Pag. 36). Asi también se

tiene cierta vegetacion en las aceras que poseen

arriates 'y que se ubican en sectores

habitacionales.
——————— e

35



SAN ANDRES MARUILISHUAT ALMENDRO PLUMERD
MARUILISHUAT T VERANERA - PALMERA MIAMI

--------J L ——

I.----_--.......I

L---------

SIMBOLOGIA

ARBOLES
N RN
IR pLANTAS
54“\\ 72
EOTE DRNAMENTALES

CEREZO NEGRO

AVE DEL PARAISO

MAGNOLIA AMARILLA

PALMERA FENIX

PROYECTO: | CALISTEMDO

\ PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD. /
y >
i - * o
[FUENTE: | |[EscaLa: | [PLano N7 “ : Il‘ :I_A
*
CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO PLANO DE ARBORIZACION ACTUAL *

ELABORAGION PROPIA EN BASE A 7 7 7
MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER CALLE CHILTIUPAN LEVANTAMIENTO DE CAMPO. 1:2500 / ALLE

SERRANO MERCADO, MANUEL HERIBERTO HILTIUPAN 36

\PREEENTAN: | |EEINTENIDEI: |




PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

v' El color: El color enriquece el contexto y
mejora la imagen, por medio de contrastes.
formal de los

Incrementa la importancia

inmuebles, provocando  efectos  visuales
agradables. Por medio de la seleccién de gamas
se puede lograr una clara percepcion de ritmos,
texturas, formas y elementos decorativos que

hacen distinguir el conjunto urbano.

Foto 54. Uso excesivo de policromia en viviendas.

Dentro del area un considerable porcentaje de las
edificaciones utilizan la policromia que es el uso
excesivo del color ya que se emplea de tres a
cinco colores diferentes o més, se observa con

elevados indices.

Foto 55. Uso excesivo de policromia en
comerciales

Locales

15.http://www.fleitman.net/articulos/mobiliarioUrbano. pdf

2.2.4 Mobiliario urbano.

Los elementos y muebles urbanos también
denominados equipamiento o mobiliario urbano,
se pueden definir como objetos que se utilizan y
se integran en la estructura urbana y que deben
ser funcionales, estéticos, armonicos Yy
proporcionar beneficios concretos a los a las
ciudades y a los ciudadanos™. En general,
hablamos de elementos que se instalan en el
espacio publico con un propésito coman al

ciudadano: el de ser util.

Para el area a intervenirse cuenta con el
siguiente mobiliario urbano: Luminarias, Paradas
sefalizacion vial,

de autobuses, Hidrantes,

nomenclatura, pasarelas y basureros.

v Luminarias.
Se cuenta con iluminacién de postes de concreto
centrifugado sobre toda la calle y solo en Plaza
Merliot, Plazas del Oratoriano y Monsefior
Romero cuentan con luminarias de hierro

pintadas de azul y negro respectivamente. Estas

Ultimas se encuentran algunas en mal estado.
(Planos N°8 en Pag. 38 y N°9 en Pag. 39)

- ~ "

- - e !
Foto 56. Luminarias que conforman el mobiliario urbano
del area de estudio.
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v Pasarelas.
En total se tienen 5, distribuidos en los puntos
mas criticos donde hay mayor flujo de personas.

El estado en general de todas es bueno. Solo

una no posee iluminaciéon por la noche (Planos
N°10 en Pag. 42 Y N°11 en P&g. 43)

Foto 57. Pasarela ubicada a un costado del Colegio José
Ingenieros.

- .

-

Foto 58. Pasarela ul;ic da al costado de Centro Judicial
de Nueva San Salvador.

v' Hidrantes.
En el area de estudio, siendo esta 2 km de calle,
solo se encuentran 2 hidrantes. El radio de
influencia de un hidrante debe de ser de 300 m,
lo cual nos indica una deficiencia bastante grave.
(Planos N°10 en P4g. 42 Y N°11 en Pé&g. 43)

v' Parada de autobuses.
Estos los encontramos en distintas formas y
estados, siendo los méas deplorables los ubicados
cerca del Centro Judicial de Nueva San Salvador.
(Planos N°10 en Pag. 42 Y N°11 en Pag. 43)

[ -

Foto 59. Parada de autobuses actualmente estas se
encuentran en buen estado.

Foto 60. Parada de autobuses plaza del Oratoriano, estas
se encuentran en mal estado.

v' Sefalizacioén vial.
Calle Chiltiupan cuenta con sefializacion vial en
todo su recorrido, aunque se tienen algunas
carencias de ciertas sefiales necesarias en
ciertas zonas, por ejemplo las zonas escolares.
También algunas sefiales tienen un gran

deterioro, el cual hace dificil la comprension de

estas. (Foto N°61 en esta pagina)
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v Nomenclatura

De todas las calles secundarias que confluyen
sobre la zona de estudio, cada una esta
debidamente sefializada con su respectiva
nomenclatura. Esta nomenclatura no es uniforme
teniéndose estructuras de diferentes tipos, a la
vez que se tiene que sobre las nomenclaturas se
han colocado rotulos hasta 50 centimetros
cuadrados (Foto N°62 en esta pagina), lo cual hace
perder el verdadero propoésito de la estructura,
pareciendo ser mas un rotulo publicitario que
nomenclatura. (Planos N°10 en Pag. 42 Y N°11 en
Pag. 43)

BANCO
e Rcario
LIDER EN PYMES

Foto 62. Diversidad de nomenclaturas en el eje y el
estado de estas.

v/ Basureros.
En toda la calle Chiltiupan no se encontré
basureros colocados por parte de la Alcaldia
Municipal de Santa Tecla. Solo se encontraron
basureros adosados a las estructuras de algunas

paradas de autobuses.

Foto 63. Basureros adosados a paradas de buses en mal
estado.

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

En cuanto a este tipo de mobiliario en plazas y
redondel, en el primero se encontré6 pero en
estado deplorable, debido al vandalismo y el nulo
mantenimiento de este tipo de mobiliario. Como
consecuencia de lo anterior ha llevado a que
fueran utilizadas como depdsitos de basura o que
la basura sea simplemente arrojada. En el caso
del redondel, no se encontré presencia de ningun
aun cuando este redondel suele ser visitado en
ocasiones por algunas personas, ya gque posee

bancas para el disfrute los arboles existentes.

Foto 64. Ejemplo de falta de basureros en plazas.

En cuanto a los comercios como restaurantes
etc, de toda la calle solo se pudo constatar que
un restaurante poseia un lugar para manejar su
basura. Asi también el resto de comercios que
generan basura no poseen este tipo de
mobiliario, depositando la basura alrededor de

postes de alumbrado eléctrico.
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2.2.5 Arquitectura del lugar.

. . l .
Entre los tipos de arquitectura que pudimos

encontrar en Santa Tecla se tienen:

v"Arquitectura Historicista.
Para los historiadores del arte, la arquitectura se
reduce a aquellas obras que toman en cuenta el
espacio y los lenguajes artisticos con la cual se
limitan a estudiar una seleccién de arquitectura
clave especialmente significativas dentro del
desarrollo de la historia del arte.(Foto 65 en esta

pagina)

Foto 65. Iglesia el Carmen en Santa Tecla

v Arquitectura contemporanea.

Ante las condiciones econdmicas, politicas y
sociales de un pais econdmicamente
subdesarrollado, la arquitectura contemporanea
Salvadorefia carece de medios econémicos
suficientes y por tanto de la posibilidad de
producir 'y emplear alta tecnologia en
construccion. Es verdad, que a partir de los
ultimos afios de la década de los 80’s y méas
reciente a partir de 2000 se han construido una
serie de edificaciones en los que fue necesario

emplear alta tecnologia y sistemas constructivos

16. TENDENCIAS ACTUALES DE LA ARQUITECTURA MEXICANA.
Gilberto Romero Moreno. P&ag. 68

novedosos Yy sofisticados; sin embargo, al
comparar estos son los usados en otros paises

altamente desarrollados resultan ya en realidad

poco novedosos e innovadores.

i:
W

|

Puesto que para el andlisis los diferentes estilos
gue también en Santa Tecla es muy amplio, nos
limitaremos a analizar los existentes en Calle
Chiltiupan. Corrientes arquitecténicas diversas
han influido sobre la arquitectura contemporanea:
el funcionalismo, el organicismo, arquitectura
internacional o pos funcionalista y por ultimo la
posmodernista, son solo algunas de las mas
identificables. La multiplicidad de necesidades y
la amplia gama de perspectivas segun las cuales
estds son consideradas, han dado a la
arquitectura  contempordnea un  caracter
pluralista.”® Por tal motivo, nuestra arquitectura

contemporanea puede clasificarse con un estilo
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arquitectonico  pluralista. La arquitectura
pluralista busca que el edificio no sea un mero
contenedor si no que se convierta en una
presencia expresiva, activa en el entorno. El
pluralismo sugiere la idea de que el hombre ha
perdido la confianza en las soluciones globales y
por lo tanto no es posible seguir pensando en un
estilo internacion visto asi, el pluralismo implica
mas un ‘método” que un “estilo”. Un método
dentro del cual la obra arquitecténica, mas que
disefiarse, es generada por una serie de factores
condicionantes especificos y particulares a esa

obra y por lo tanto irrepetibles en otra.

e Arquitectura en calle Chiltiupan.

La mayoria de edificaciones existentes sobre la
Calle Chiltiupan y colonias aledafias a esta via
fueron construidas a partir de los afos 80’s; las
cuales a su vez carecen de elementos que
puedan ser tomados para clasificar a las
edificaciones en alglin tipo de arquitectura
histérica, dejando en claro que se tiene una

arquitectura contemporanea.

Entre de los edificios mas emblematicos se pudo
identificar el empleo de diferentes elementos que
correspondian a distintos estilos arquitectdnicos
de la corriente pluralista, lo cual demuestra una
clara presencia de Arquitectura Pluralista en

Calle Chiltiupan que se detallan:

v Edificio

identificar en sus fachadas el empleo de

Mister Donut. Podemos
geomeétricas formas puras, asi también el empleo

de colores y materiales innovadores los cuales

;

son elementos caracteristicos de la arquitectura

Minimalista.

Foto 68. Mister Donut.

v" Centro Comercial Plaza Merliot. Se

clasifica en un estilo Pluralismo con elementos

art-Deco tardio sus fachadas.

v Centro Judicial Integrado de Nueva
San Salvador. Pluralismo elementos brutalitas

en columnas, pero el empleo de formas comunes

y planta funcionalista.

3

£t I mwm,_ ST 7 e
Foto 70. Columnas del Centro Judicial integrado de

Nueva San Salvador.
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2.3 Aspecto socio-cultural.

2.3.1 Demografia.

La poblacion y su incidencia en los planes de
indole urbana, son de vital importancia, ya que
en base a las caracteristicas de dicha poblacion
los gobiernos locales planifican sus politicas y
planes para el progreso de una ciudad. Para
poder analizar las caracteristicas de los
habitantes de una determinada regién, es
necesario tomar la referencia general y luego la
especifica, siendo esta la poblacion del

departamento y la del municipio respectivamente.

TABLA 15
POBLACION GENERAL DPT. LA LIBERTAD
AREA HABITANTES
URBANA 463,215
RURAL 197,437
TOTAL 660,652

FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007

H URBANA RURAL

Grafico 2. Poblacién General de poblacion departamento
de La Libertad
FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

] TABLA 16
POBLACION GENERAL DEL MUNICIPIO DE SANTA
TECLA.

AREA MUJERES % HOMBRES % SuB
TOTAL
URBANA 59,515 90 49,315 89 108,840
RURAL 6,603 10 6,465 11 13,068
TOTAL 66,128 100 55,780 100 121,908

FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

MUJERES

HOMBRES

N URBANA RURAL

Grafica 3. Poblacion municipal segn género.
FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

Se observa un dominio claro del género femenino
en el area urbana (59,515), la causa de este
fenébmeno se debe al auge de las industrias
magquileras, las cuales contribuyen a que muchas
mujeres migraran a la ciudad, estableciéndose
laboralmente como habitacionalmente. Mientras
en el arearural los valores cambian, la presencia
masculina (6,465) es superior a la femenina
(6,603), debido a que el género masculino en
mayor parte se dedica a la actividad agricola que

se desarrolla en el municipio.

[ so ¥y mAs

I o-17 Il 1859

Grafico 4. Porcentaje de poblacidn por rango de edades
municipio santa tecla.
FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

La mayor concentracion de poblacién en el
municipio, se encuentra entre el rango de edades
de 18-59

Constituyen un 58% de los habitantes, es decir

afios en hombres y mujeres.

mas de la mitad del municipio de santa tecla esta
en edad de trabajar o forma parte de la poblacion

econémicamente activa.
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° recimien lacional.

v' Territorio.
La extensién territorial del municipio de Santa
tecla es de 112.20 Km2 de los cuales se divide

de la siguiente manera:

;

en una zona con una alta densidad poblacional.
Debido a que la ciudad representa la menor area
y por ende con mas habitantes la convierte en la

area mas densamente poblada del municipio.

TABLA 19
DENSIDAD POBLACIONAL DEL AREA URBANA SANTA
TECLA
AREA Km?2 POBLACION DENSIDAD
HAB/Km?
URBANA 9.0 108,840 12,093
RURAL 103.20 13,068 127.6

TABLA 17
DIVISION TERRITORIAL ENTRE URBANO Y RURAL
AREA Km? %
URBANA 9.0 8
RURAL 103.20 92
TOTAL 112.20 100

Fuente: Elaboracion propia.

El territorio es esencialmente rural, ocupa el 92%
de la extension territorial del municipio, con una
poblacion de 13,068 habitantes.

TABLA 18
POBLACION Y DENSIDAD POBLACIONAL DEL
MUNICIPIO DE 1992-2007

ANO URBANA | RURAL | TOTAL DENSIDAD
POBLACIONAL
HAB/Km?
1992 98,392 15,306 | 113,968 1,016
2007 108,840 | 13,068 | 121,908 1,087
TOTAL 66,128 100 55,780 121,908

FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

120.000 108,840

a8, 392
100,000
80,000 )
60,000 }
40,000
20,000 ——— 13,068

1992 2007

N URBANA HEEEN RURAL

Grafico 5. Comparacion de la poblacion del municipio
con respecto a los afios 1992 y 2007.
FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

El crecimiento de la poblacion, especificamente
en el area urbana, ha aumentado notablemente

en los ultimos afos, convirtiendo al area urbana

FUENTE: Elaboracion propia en base datos censo DIGESTYC 2007.

La Migracion hacia santa tecla, ha contribuido al
rapido y desordenado crecimiento de la ciudad,
llegando a veces hasta romper los limites de
expansion urbana estipulados por Metroplan y
PLAMADUR. Y debido a la alta demanda de
vivienda que existe en la zona, se ha llegado al
punto de quebrantar estos limites, trayendo
consigo consecuencias catastroficas y pérdidas
humanas, por el impacto ambiental ocasionado
por las construcciones en zonas restringidas y

protegidas.

2.3.2 Educacion.

e Tasade analfabetismo.
A nivel nacional el porcentaje de analfabetismo
de personas mayores de 15 afios para el afio

2004, era de 12.8%,

porcentaje disminuy6 a un 11.4%.

y para el afio 2010 el
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Grafico 6. Tasa nacional de analfabetismo rango de
edades 15-60 afios.

FUENTE: Elaboracion propia basada en datos: VI Censo de Poblacion
y Vivienda 2007.
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Grafico 7. Tasa municipal de analfabetismo segun
edades 15- a mas afios y 15-24 afios.

FUENTE: Elaboracion propia basada en datos: VI Censo de Poblacion
y Vivienda 2007.

A nivel municipal, Santa tecla posee una tasa de
analfabetismo de un 7.2 %, es decir un
aproximado de 6,355 personas mayores de 15
afios son analfabetas. También se puede
observar que las personas que estan en el rango
de edades de 15-24 afios, la tasa es de 3.3, dsea
un aproximado de 678 personas entran en la

categoria de analfabetismo.

Como se puede apreciar en el siguiente grafico, a
nivel municipal el mayor rango de la poblacién en

edad escolar lo posee la educacion bésica, de

;

primer a noveno grado, con un total de 20,441

alumnos, seguido del nivel medio que

corresponde a bachillerato, con un total de 7,102

alumnos.
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_ 20,000
=
=
= 15,000
=
< 10,000
()
=T
=
[=a]
= -
(=9
o
PARWVU-
BASICA MEDIA
LARIA l ‘
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Grafico 8. Poblacion en edad escolar por nivel, en el
municipio de santa tecla.

FUENTE: Elaboracion propia basada en datos: VI Censo de Poblacién
y Vivienda 2007.

68.64%

0.41%

0.89%

N PARVULARIA Bl TEC. UNIVERSITARIO
N BASICA [0 SUP. UNIVERSITARIO
B MEDIA B MAESTRIA

Grafico 9. Nivel educativo departamental
alcanzado segun ultimo grado aprobado.

FUENTE: Elaboracion propia basada en datos: VI Censo de Poblacién
y Vivienda 2007.

El grafico anterior nos muestra el nivel educativo
aprobado de la poblacién departamental hasta el
afio del 2007. De un total de 492,316 habitantes,
se puede apreciar los 3 porcentajes mas
elevados de la poblaciéon segun nivel educativo,
de los cuales un 68.64% (337,909) corresponde
al nivel Basico, seguidamente el nivel Medio
ocupa el segundo lugar de porcentaje con
16.17% (79,606), por ultimo con un valor de
9.30% (45,789) correspondiente al nivel Superior

Universitario.
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2.3.3 Vivienda.

Desde los primeros asentamientos, el ser
humano ha creado formas espaciales que se

adecuaran a sus necesidades basicas de habitar.

Es por eso que la vivienda se ha convertido en el
espacio basico en el que se habita en sociedad.

Cada vivienda se encuentra insertada en un
contexto general mas amplio formado por el
barrio, el pueblo, la ciudad, o el pais. En este
sentido podriamos decir que la vivienda es el
elemento primordial de la transformacion de un
territorio, a partir de esta se inicia el proceso de
urbanizacion y por ende la creacion de espacios
publicos para el desarrollo de diversas
actividades cotidianas como la recreacion,
esparcimiento, desplazamiento, integracién, entre

otras.

Foto 71. Vista aérea de las urbanizaciones vy
residenciales que circundan a la Calle Chiltiupan.

L —

La Calle Chiltiupan, en un principio fue
planificada como una via colectora, donde las
diversas urbanizaciones y residenciales que la
rodean hacen conexion a partir de vias de

distribucién o vias de acceso vehiculares.

La diversificacion de la vivienda es variada, la
presencia de viviendas de interes social hasta
residencias de densidad media, se pueden
distinguir a lo largo de toda la calle. (Plano N°12
en P&g. 50)

v" Vivienda Residencial.
Son aquellas viviendas que se generan a partir
de una lotificacion, y a partir del
dimensionamiento de los lotes se define el tipo
de densidad habitacional que posee una

urbanizacién o residencial.

v" Residencial de Baja Densidad.
Es un tipo de vivienda con abundantes espacios
abiertos. Su densidad habitacional debe ser

inferior a los 100 Habitantes/Hectarea.

Foto 72. Vista de pasaje de viviendas de baja densidad
localizadas en area de estudio.

Dentro del &area de estudio no se localizan
viviendas que estén dentro este tipo de
clasificacion, generalmente se encuentran en la
periferia de la ciudad en zonas cercanas a las

faldas de volcan y la cordillera el balsamo.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

v Residencial de Media Densidad.

Aquellos asentamientos residenciales que
poseen una media concentracion poblacional
entre 200-400 Hab/Hect. En el entorno a Calle
Chiltiupdn predomina este tipo de vivienda

residencial.*’

Foto 73. Tipo de vivienda de densidad media localizada
en urbanizacién Jardines de Merliot.

- IEp—— -
Foto 74. Tipo de vivienda de densidad media localizada
en el trayecto de la Calle Chiltiupan.

v Residencial de Alta Densidad.

Aquellos asentamientos residenciales que

permiten una alta concentracién poblacional que

supere los 800 Habitantes/Hectarea.

- e 1 3

Foto 75. Vista de la urbanizaciéon Santa Tereé, ejemplo
de tipo de vivienda de alta densidad

Foto 76. Vista de la urbanizacién Jardines de la Sabana,
ejemplo de tipo de vivienda de alta densidad.

2.3.4 Infraestructura para el desarrollo.

2.3.4.1 Sistema Vial y Transporte.

Nuestra vida cotidiana esta relacionada en mayor o
menor medida al desplazamiento de un lugar a otro,
con el fin de cubrir nuestras necesidades de
alimentacion, trabajo, educacion, recreacion, etc.
Es por esto que la via publica se convierte en sitio
habitual para miles de personas que de igual forma

sienten la necesidad de desplazarse.

En los dltimos afos el crecimiento Santa Tecla
dentro del Area Metropolitana de San Salvador
(AMSS), ha incrementado enormemente en
cuanto a su densidad poblacional, por ende la
generacion de infraestructuras como las calles y
carreteras, son de vital importancia para el
desempefio de la conectividad del éarea
urbanizada. De esta manera la expansién de una
ciudad se genera a partir de un sistema vial.

De acuerdo a la jerarquizacion del sistema vial
segin OPAMSS, esta se divide en 2 grandes
grupos'®:

DIAGNOSTICO
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TABLA 20
JERARQUIZACION VIAL

CIRCULACION AUTOPISTAS

MAYOR VIAS EXPRESAS
ARTERIAS PRIMARIAS
ARTERIAS SECUNDARIAS

CIRCULACION
MENOR

VIAS DE DISTRIBUCION
VIAS DE REPARTO
VIAS DE ACCESO

Fuente: Elaboracién propia en base datos de levantamiento.

e Vi irculacién m r.

v' Autopista.
Via que permite el desplazamiento ininterrumpido
de grandes volumenes de transito por medio de
rodajes separados cuya rasante se establece a
un nivel inferior o superior a las rasantes de las
otras vias, a fin de que todos los cruces sean
mediante pasos a desnivel, lo cual las convierte

en vias con limitacion de acceso

v' Via expresa.
Via que permite el desplazamiento relativamente
ininterrumpido de grandes volimenes de transito
por medio de carriles separados, sin prestar

atencién alguna al movimiento local.

v' Arterias primarias.
Via que facilita el movimiento de grandes
volimenes de transito de paso entre los
principales centros generadores de la ciudad,
recoge y distribuye el movimiento vehicular desde
las vias de circulaciébn mayor hacia las vias de

circulaciéon menor y viceversa

v' Arterias secundarias.
Su funcidon es distribuir el trafico entre las
distintas &reas que conforman la ciudad, por
tanto permiten el acceso directo a zonas
recreativas,

residenciales, institucionales vy

comercio en general.

;

o Vi irculacion menor.

v' Vias distribucién.
En ellas, los movimientos que predominan son
los urbanos y determinan el disefio de la via.
Tiene como funcién, dar continuidad al trafico
local e integrar las vias de circulacién mayor a las

vias de reparto.

v' Vias de reparto.
Las vias de reparto tienen como funcion distribuir
el tréfico desde las vias de distribucion hacia las

vias de acceso.

v" Vias de acceso.
Las vias de acceso tienen como funcion
exclusiva dar acceso vehicular y peatonal a cada
uno de los lotes resultantes en una parcelacion.
(Plano N°13 en Pag. 53)

A 6.75 * 6.75 *
* 13.50 3

Imagen 9. llustracion
Chiltiupén

Anchura de Rodaje, Calle

Las caracteristicas en cuanto a dimension,
sentido vehicular y flujo vehicular, convierten a
esta calle en una Arteria Primaria, es decir es
una arteria vehicular conectora entre ciudades y

de importancia comercial.
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Las arterias primarias generan conexiones inter-
urbanas con media o alta fluidez y deben de
permitir una buena distribucion del transito hacia
las vias de distribucion locales o de reparto.

La calle Chiltiupan, es catalogada dentro de las
vias de circulacion mayor como una arteria
primaria, esto debido a flujo de vehiculos que
transitan por ella, asi como la importancia que
tiene como via de conexién con el municipio de

Antiguo Cuscatlan y San Salvador.

L TN ST

Foto 77. Vista del fldjb vehicular en la Calle Chiltiupan

Entre las 6 a.m. y las 8 a.m., el tréfico vehicular
en la calle Chiltiupan, es un caos. De 5 p.m. a 7
p.m. de lunes a viernes la historia se repite.
Moverse unos centimetros para poder avanzar es
una odisea que viven a diario miles de personas
que viajan desde el oriente al occidente del Area
Metropolitana. Segin las estadisticas que maneja
el ministerio de Obras Publicas (MOP) para el
afio 2009, en flujo vehicular ascendia
aproximadamente a 42,119 vehiculos diarios que

transitaban por la calle.*®

Con la apertura del Boulevard Monsefior Romero,
una via expresa permitird en gran medida
resolver el estrés vehicular de la zona en horas

de congestionamiento.

;

v/ Sentidos viales.

Los sentidos viales, la presencia de
urbanizaciones y residenciales que rodean la
calle, permite que no estén definidos en un solo
sentido, ya que como vias de acceso hacia cada
una de las zonas residenciales de Ciudad Merliot,
poseen poco flujo vehicular.

Por otro lado, El Boulevard Merliot, 7 Av. y 17
Av. gque interceptan la calle Chiltiupan poseen
doble sentido, lo que genera puntos criticos de
congestionamiento en el cruce de ambas calles
por la presencia de abundantes vehiculos
provenientes de las avenidas que conectan al
Boulevard Monsefior Romero. (Plano N°14 en Pag.
55)

v" Transporte publico.
La cantidad de rutas de transporte colectivo es
poca, solo las rutas 101-D, 42, 97 y 78 hacen sus
recorridos por la via, en comparacién con el
tramo de la carretera panamericana que conecta
desde el Boulevard Merliot hasta la alameda
Enrigue Araujo donde la presencia de autobuses
es mayor debido a las rutas que ingresan desde

el occidente del pais.

v' Paradas de buses.

Existen alrededor de 12 paradas de buses
autorizadas en ambos sentidos de la calle
Chiltiupan, sin embargo algunas personas
abordan el transporte colectivo en puntos no
autorizados provocando estancamiento de la
fluidez y el orden vehicular. (Plano N°15 en P&g.
56)
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.3.4.2 Circulaciones Peatonales.

Incluye todas aquellas vias y senderos exclusivos
para el transito del peaton y sus actividades

relacionadas con ellos.

Las aceras se han convertido en un elemento
donde no solo se transita para desplazarse de un
lugar a otro, sino que también a partir de esta,
actividades como apreciar la ciudad e interactuar
socialmente ha tomado mucha trascendencia en
los ultimos afios. La funcion primordial de las
aceras es garantizar una circulacién de manera
segura, comoda Y fluida, para los peatones. Se
podria decir que las aceras no son un lujo
paisajistico, mas bien es una necesidad y un
derecho que los habitantes de una ciudad deben

de gozar.

_% 2.00 _e 2.00 =

T
S ARRATE — - ACERA — |

Imagen 10. Dimensiones de acera y arriate, Calle
Chiltiupan.

En la Calle Chiltiupan, las condiciones de las
aceras presentan una misma medida en cuanto a
dimensionamiento en todo el trayecto de la calle,
lo que varia son los materiales constructivos, tipo
de vegetacién, y en algunos tramos estas
presentan algun tipo de deterioro por falta de

mantenimiento.

Foto 78. Estado actual de aceras sobre Calle Chiltiupan

Se observan una serie de conflictos con respecto
a la invasion de los vehiculos en aéreas

destinadas para la circulacion del peaton.

: - -
Foto 79. Invasiéon de autos en aceras y circulacién del
peatén en calzada.

2.3.5 Infraestructura de servicios.

2.3.5.1 Recoleccion de basura.

La recoleccion de los desechos sélidos en Santa
Tecla esta a cargo del departamento de servicios
publicos area de desechos sélidos. Esta tarea
esta diseflada para realizarse en 6 Rutas con
diferentes equipos. En el area a intervenir,
existen tres rutas principales de la recoleccion de
los desechos sélidos, aunque en colonias
aledafias al &rea de estudio la recoleccion se

realiza de manera alternada.

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

TABLA 21
RUTAS CHILTIUPAN

RUTA DIAS TURNO
RUTA 1 L,M,MI,J,V,S DIA
RUTA 2 L,M,MI,J,V,S DIA
RUTA 3 L,M,MI1,J,V,S DIA

RUTAS A COLONIAS ALEDANAS

RUTA DIAS TURNO
RUTA 4 L,MI,J, DIA
RUTA 6 L,ML,J, DIA

Lo anterior genera que en los accesos de estas
colonias que conectan con Calle Chiltiupan haya

promontorios de basura.

Foto 80. Ejemplo claro acceso a colonias con
promontorios de basura en dia que no pasa el camino de
basura.

Foto 81. Recoleccién de basura por parte de camién de
basura alcaldia.

2.3.5.2 Electricidad.

La compafiia de Alumbrado Eléctrico de San
Salvador (Del Sur) abastece a la Ciudad de
Santa Tecla. El servicio eléctrico abastece

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

aproximadamente un 95% de la poblacion,
considerandose como uno de los sistemas mas
importantes para la ciudad. Es importante
mencionar que no existe un orden en la
colocacion del posteado de la red de energia
eléctrica en la Calle Chiltiupan. Este desorden en
el posteado en la zona con mayor comercio

genera una imagen saturada y desordenada.

Foto 82. Ubicacion de pstes de manera desordenada
que interfiere con el paso de peatones.

Foto 84. Postes de Alta Tension de energia eléctrica
sobre aérea comercial

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.3.5.3 Telecomunicaciones.

El sistema de redes telefénicas de Calle
Chiltiupan tiene una cobertura del servicio total, el
cual satisface las necesidades de los usuarios.
Este sistema de distribucion es por medio de
cables aéreos sostenidos en postes de concreto
de entre 22 y 36 pies de altura los cuales se
ubican en las calles y avenidas del sector.

En términos de infraestructura telefénica no se

tiene teléfonos publicos.

Foto 85. Postes de telefonia sobre area comercial.

2.3.5.4 Acueductos.

El servicio de agua potable le da cobertura a un
90.9% de las viviendas tanto rurales como
urbanas. El sector de Merliot tiene una cobertura
total de la red de distribuciéon de agua potable, de
la cual el servicio es regular. El abastecimiento
de agua

potable esta a cargo de la

Administracion Nacional de Acueductos vy
Alcantarillados (ANDA). Este abastecimiento
proviene del tanque ubicado en Planta de
Bombeo ANDA, Ciudad Merliot entre 15 Av.
Norte y Calle Chiltiupan. El nimero de servicios
de Agua Potable en Santa Tecla es de 34,140
siendo el quinto municipio del AMSS con mas
cantidad de estos. De este dato se puede
concluir que la cobertura del servicio de

alcantarillado en Santa Tecla es del 100%.%°

_

TABLA 22
COBERTURA DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILALDOS
ZONA METROPOLITANA

N° MUNICIPIO Numero de Servicios

Acueducto | Alcantarillado

13 Santa Tecla 34,140 34,050

Fuente: Boletin Estadistico 2010 ANDA

La red de tuberias de agua potable en Santa
Tecla se distribuye segin norma de ANDA a
través de las calles y avenidas del sector,
ubicadas en la parte oriente de las avenidas y el
norte en las calles. Las tuberias madres se
encuentran ubicadas sobre la Calle Chiltiupén,
estas tienen diametros de entre @24” a @28”. De
dichas tuberias, se derivan otras de menor
diametro (desde @1 ¥4 hasta @6”)* las cuales
conducen el agua hasta las mechas que

abastecen a las edificaciones.

En cuanto a los hidrantes, en Calle Chiltiupan
existen actualmente solo 2 de ellos, los cuales no
cubriendo efectivamente los radios de influencia
(120 mts.).

2.3.5.5 Red de alcantarillado.

Actualmente existe en Santa Tecla 34,050
servicios de Alcantarillado™, lo cual representa
aproximadamente un 85% de la ciudad esta
dotada de este servicio. El sistema consta de
Colectores principales de Aguas Negras, los
cuales se encargan de evacuar dichas aguas
hacia la quebrada el Piro sin un tratamiento
previo, generando contaminacién, ademas, la red
consta de pozos de registro, asi como también de
tuberias de concreto de @8", @10" y @12"

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.3.6 Riesgos antrépicos.

Son aquellos riesgos que se generan
principalmente en consecuencia de acciones del
ser humano, sobre el Eje de la Calle Chiltiupan

dentro de estos riesgos tenemos:

v Contaminacion Visual
v Contaminacion Auditiva

v Contaminacion Olfativa

2.3.6.1 Contaminacién visual.

La contaminacion visual podemos catalogarla
como el cambio o desequilibrio del paisaje, ya
sea natural o artificial, que afecta las condiciones
de vida y las funciones vitales de los seres
humanos.”? Las principales causas de
contaminacion visual en la Calle Chiltiupan son
(Planos N°16 en Pag. 61 Y N°17 en Pag. 62)

v Excesos de vallas publicitarias e
informativos (las hay luminosas o no luminosas)
en las vias, ya sean estas de negocios o

publicidad ubicadas en lugares estratégicos (Foto

N°86 en esta pagina)

Foto 86.Calle Chiltiupan frente a Plaza Merliot.

22. Definicion segun Diccionario Real Academia Espafiola

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

* Promontorios de basura identificados en varios
puntos a lo largo de la calle, que degradan el

paisaje urbano y que son focos generadores de

enfermedades. (Foto 87 en esta pagina)

T § BTN 2,

S

Foto 87. Esquina Calle Chiltiupan y Plaza del Oratoriano.

v" Manchas en las paredes por los

pandilleros o miembros de maras en propiedad

privada.

Foto 88. Muro perimetral Tanque ANDA, interseccién
calle Chiltiupan y 15a Av. Norte.

Foto 89. Muro perimetral de una vivienda, interseccion
calle Chiltiupan y 9a Av. Norte

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.3.6.2 Contaminacién auditiva.

La Contaminacion auditiva es provocada por la
exposicion a ruidos. Se considera que el ruido es
un sonido que a determinada intensidad y tiempo
de exposicion produce molestias y dafios (en
algunos casos irreparables) en la capacidad de
reacciones

audicion, ademas de otras

psicolégicas y fisiolégicas en el organismo?.

Dentro de la contaminacién auditiva que se
genera en el area a intervenir tenemos los
diferentes ruidos que hacen los automdviles,
especialmente los autobuses del transporte
colectivo que transitan por la zona, debido a que
es una via de alta importancia para la conexion
entre dos grandes ciudades, transitan a diario
miles de automotores. (Planos N°18 en P&g. 65 Y
N°19 en P&ag. 66) En este sentido debido al gran
trafico de la via, esto ya genera por si mismo
contaminacion auditiva; adicional a esto hay
ciertos puntos sobre la calle, los cuales se han
identificado como focos de contaminacion
auditiva, siempre siendo la raiz, los automdviles,

por diferentes razones:

v"  Paradas de buses, las cuales se
encuentran demasiado inmediatas a la salda

vehicular del Centro Comercial Plaza Merliot.

Foto 90. Parada de Bus frente a Plaza Merliot.

DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

v Paradas de buses que pueden llegar a

obstaculizar la salida de una calle secundaria.

v' Cruces permitidos que atraviesan ambos
carriles y que al haber demasiado trafico generan

congestionamiento y con esto, ruido en exceso

por parte de los automoviles.

Foto 91. Parada de Bus frente a Entrada principal Plaza
Merliot

Foto 93. Interseccién Calle Chiltiupan y 72 Av. Norte.

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.3.6.3 Contaminacioén del aire.

La contaminacion del aire consiste en la
presencia en el aire de sustancias o formas de
energia que alteran la calidad del mismo e
implica riesgo, dafio o molestia grave a los seres
vivientes y bienes en general. (Planos N°18 en
PA&g. 65 Y N°19 en Pag. 66).

Los principales contaminantes del aire que se

encontraron en la zona son:

v' Promontorios de basura que ademas de
destruir el paisaje urbano, contaminan el

ambiente.

Este tipo de tiraderos son generados por la
misma poblaciéon de la zona, en lugares donde

generalmente se estaciona el camién recolector

de basura.

Foto 94. Esquina opuesta Redondel Don Bosco, 13a Av.
Norte y Calle Chiltiupan.

Foto 95. Esquina opuesta Redondel Monsefior Romero,
13a Av. Norte y Calle Chiltiupan.

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

Foto 96. Basura en acera al Costado Norte de Centro
Judicial de Santa Tecla.

v Area de desechos del Restaurante

Biggest.

’ > ! (X ‘g’.l
Foto 97. Depésito de basura restaurante Biggest ubicado
entre Av. El Balsamar y Calle Chiltiupan.

Si bien el lugar cumple su funcién, también esta
generando un problema en la zona, puesto que al
transitar sobre la acera frente a dicho
restaurante, se puede percibir como los desechos
generan liquidos que salen del contenedor y
llegan a la acera produciendo asi malos olores.

v Emisiones de humo de vehiculos

mayormente de transporte publico.
: I e

Foto 98. Buses del transporte Colectivo generando
contaminacion.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

estos puntos de asalto, mas aun en horas del dia

2.3.7 Riesqos sociales. que no hay mucha afluencia de personas.

2.3.7.1 Puntos de asalto.

Los puntos de asalto en la calle Chiltiupan se han
identificado  especificamente en  aquellas
intersecciones de mayor trafico, las cuales

requieren un mayor tiempo de espera por parte

de los peatones para poder cruzar. (Planos N°20

3 | Foto 101. Parada de Autobls en Plaza Monsefior
en Pag. 69 Y N°21 en P4g. 70) Romero.

Foto 99. Interseccion 72 Avenida Norte y Calle

Chiltiupan.

Estos puntos de riesgo han sido ubicados en los
lugares donde se presentan con mayor
regularidad, no quedando exenta toda la Calle

Chiltiupan. (Foto N°103 en esta pagina)

Foto 100. Interseccién de la 172 Avenida Norte y Calle
Chiltiupan. (Semaforo de Plaza Merliot).

Adicional a los puntos identificados, y segun
datos obtenidos por personas que transitan por la : 3 e
. . Foto 103. Indigente caminando entre 17 Av. Norte y Calle
zona y otros que poseen comercios en la misma, Chiltiupan.

las paradas de buses muchas veces son parte de

DIAGNOSTICO
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.3.7.2 Vulnerabilidad de accidentes.

De acuerdo con los registros de la Subdireccién
de Transito de la Policia en el Departamento de
la Libertad del 1° de enero al 3 de octubre de
2012 se reportaron 2,302 accidentes, de los
cuales un total de 1884 percances sucedieron en
la zona de la ciudad de Santa Tecla y sus
alrededores. (Planos N°20 en Pag. 69 Y N°21 en
Pag. 70)

I B

o LIBERTAD LIBERTAD LIBERTAD
CENTRO NORTE SUR
1884 228 190
376 125 114
17 432 14

Bl ACCIDENTES [ LESIONADOS [EFALLECIDOS
DE TRANSITO

Grafico 10. Accidentes de transito del periodo del 01 de
enero al 18 octubre 2012 en el departamento de la
libertad.
FUENTE: Elaboracién propia basada en datos Vice Ministerio de
Transporte

Segun la grafica siguiente, la distraccion de los
automovilistas es la primera causa de accidentes
viales en El Salvador, por otra parte la

imprudencia del peatén es la 82 causa de estos.

B

VELOCIDAD EXCESIVA
GIRO INCORRECTO  |m!
FALLA MECANICA |m=!
IMPRUDENCIA DEL PEATON i
ESTADO DE EBRIEDAD |l
VELOCIDAD INADECUADA | s
CIRCULAR EN REVERSA | sm—
NO RESPETAR LA SENAL  |= )
NO GUARDAR DISTANCIA | e—————
INVADIR CARRIL | ————————————————
DISTRACCION DEL CONDUCTOR ,

0 2000 4000

Grafico 11. Principales causas de accidentes viales a
nivel nacional

FUENTE: Elaboracién propia basada en datos Vice Ministerio de
Transporte

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

Generalmente cuando existen accidentes entre
automoviles la probabilidad de salir lesionado es
méas alta que fallecer, mientras del total de
accidentes entre automovilistas y peatones, la
probabilidad de fallecer es més alta, debido a
que el peatdbn no posee ningdn medio de
seguridad incorporado, por ende la posibilidad de

muerte es inminente.

v" Uso de pasarelas.
La comodidad, mala costumbre, falta de tiempo y
carencia de educacion vial son algunas de las
causas que muchas personas hagan poco uso de
las pasarelas. Uno de los puntos criticos es la
pasarela ubicada en el acceso al centro

comercial Plaza Merliot que es poco usada por

las personas. (Planos N°20 en Pag. 69 Y N°21 en
Pag. 70)

Foto 104. Peatones que no hacen uso de pasarela
ubicada frente a Plaza Merliot.

Foto 105. Poco uso de pasarela ubicada frente a Comex
Chiltiupan.
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2.4 Aspecto econdmico.

2.4.1 Actividades econdmicas.

La actividad economica es fundamental para el
incremento y progreso de la economia urbana,
porque a partir de ella se establecen las

condiciones de desarrollo de una ciudad.

. . R

Comprende las actividades destinadas a obtener
alimentos y materias primas del medio natural.
Estan clasificadas como primarias: la agricultura,
la ganaderia, la produccién de madera y pesca
comercial, la mineria, etc. Agropecuarias: tierras
bajas, altiplanicies, oasis de riego y plantaciones
modernas.

No agropecuarias: explotacién forestal, mineria y

pesca.

e Activi ndaria:
Son las que transforman las materias primas en
productos elaborados; es decir, comprenden los
procesos industriales por medio de los cuales el
hombre transforma la materia prima en objetos
Gtiles. Las actividades que integran esta fase son
fabricas, talleres, laboratorios de todo tipo de
industrias, construccion y suministro de servicios
publicos.

e Activi rciaria:
Son las que se encargan de distribuir los bines
producidos por las actividades primarias y
secundarias, asi como de prestar diversos

Servicios.

;

Las actividades que integran esta fase son:

v COMERCIO
EDUCACION
SERVICIOS
TRANSPORTE
ADMINISTRACION
TURISMO

A N N N NN

A rprirazas e s=Ecunoarias [l TERCIARIAS

Grafico 12. Actividades econdémicas en el departamento
de lalibertad

FUENTE: Elaboracion propia basada en datos VI Censo de Poblacién
y V de Vivienda 2007.

En el grafico anterior se observa un claro
predominio de las actividades del sector terciario
con un 60%, seguido del sector secundario que
posee un 26%, mientras que el sector primario
obtiene un 14%.

2.4.2 Analisis de actividades econdmicas
de la ciudad santa tecla.

. . o

Dentro del &area urbana de Santa Tecla, la
presencia de actividades del sector primario es
poca, ya que la mayor parte de la ciudad esta
destinada UGnicamente a  suelo urbano. Un
escaso porcentaje del suelo que no es urbano es
destinado al cultivo de café y hortalizas y algunos

granos bésicos.

DIAGNOSTICO
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. ivid lari

La ciudad cuenta con un eje industrial localizado
en el tramo inicial de la carretera al puerto de la
libertad, donde se pueden encontrar zonas
francas, equipos y maquinaria para construccion,
asi como industrias de alimentos y plasticos.
Entre estas industrias se destacan: Comersal,
Multiplast, TECUN, Distribuidora DIANA, Colgate
Palmolive, Zona franca el Progreso, Nestlé,
Dintasa entre otras.

e Activi rciaria.

Santa Tecla es un polo importante de la
economia del AMSS. Es una ciudad que posee
una actividad econdmica dirigida principalmente
por el sector terciario, donde el comercio y
cartas de

servicios son sus principales

presentacion.

. : .

El comercio formal se encuentra ubicado en las
plazas o centros comerciales, en locales propios
o alquilados que se ubican en las principales
calles y avenidas. La ciudad cuenta con sectores
donde la existencia de numerosos negocios e
instituciones de servicio como el caso de la 22 y
42 calle oriente-poniente, la calle Chiltiupan;
ejercen un poder comercial y de servicio en la

Zona.

. i0 inf |

Y el comercio informal que es el que es el que se
encuentra concentrado en los parques y calles
dentro del centro de la ciudad, sin que cuenten

con un local adecuado para sus ventas.

Foto 106. Comercio formal e informal sobre la 22 calle
Oriente.

2.4.3 Comercio vy servicios en calle
Chiltiupan.

Esta calle es la expresion mas clara de la
influencia del sector econémico terciario. Donde
los multiples establecimientos comerciales ya
sean grandes y pequefios distribuidos a lo largo
de la calle, caracterizan la zona como una via

comercial, donde la compra y venta de productos

y bienes es la principal actividad.

Foto 107. Panoramica del Centro comercial Plaza
Merliot, referente principal de la actividad econ6mica de
la zona.

Foto 108. Negocios localizados a lo largo de la calle
Chiltiupén.
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2.5 Aspecto biofisico.

2.5.1 Climatologia.

Santa Tecla posee una altitud de 965 m.s.n.m. y
posee una temperatura promedio de entre 18° y
24°C por lo que se tiene que el clima en la zona
es bastante calido y himedo, clasificado como
Bosque humedo subtropical. (Grafico N°15 en esta
pagina)

35.0 —@®—Temperatura
Miaxima

30.0 O”MW’_. Promedio °C

o

° 25.0

P

< —8—Temperatura

200 [peasAc et ARk Niintmn

= aessa RromIcdidae
B0 TR

10.0 —&— Temperatura
EFMAMJ JASOND Promedio °C

Meses

Grafico 14. Promedios de Temperatura Maxima, Minima
y Promedio. Santa Tecla

FUENTE: Cuadros del Informe Perfil Climatolégico de Santa Tecla,
SNET.
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Grafico 15. Promedios mensuales de precipitacion en
mm. Santa Tecla

FUENTE: Cuadros del Informe Perfil Climatol6gico de Santa Tecla,
SNET.

e Asoleamiento.

Nuestro pais se ubica entre los 87° 41’ y 90° 08’
Oeste de Longitud y los 13° 09’ y 14° 27’ Norte de

23. Datos obtenidos por programa de asoleamiento disponible en la web
htto:/www.sunearthtools.com

—
latitud; esta ubicacion geografica es un dato

importante para el analisis de soleamiento que se
la hara de la zona y edificios.

Para el caso especifico de Calle Chiltiupan
ubicando un punto sobre esta calle en los 89° 27’
OESTE de Longitud y 13° 67" NORTE de latitud
obteniendo el grafico del recorrido del Sol

trazandolo en Coordenadas polares.*

De la misma forma por medio de este valor de la

latitud podemos calcular los &ngulos de
incidencia solar para la zona. Existen dos fechas
durante el afio en las que los rayos del sol
inciden perpendicularmente al Polo Norte y
paralelos al Ecuador. A partir del paralelo al
Ecuador, el sol se desplaza 23.27° hacia el norte
entre los meses de marzo y junio. Y describe un
desplazamiento de -23.27° hacia el sur partiendo
del equinoccio al 21 diciembre, para regresar al
equinoccio de otofio y repetir el ciclo. (Plano N°22

en Pag. 75)
e Vientos.
El Salvador esta sometido a la influencia de los

(PREDOMINANTES),  que

constituyen los vientos mas constantes de todo el

vientos  alisios
planeta. Estos soplan en la direccion NE desde
las regiones de altas presiones de las latitudes
medias hacia la zona de calmas ecuatoriales o
frente intertropical. En Santa Tecla los rumbos
de los vientos son predominantes del Norte
durante la estacion seca y la estacion lluviosa. La

velocidad promedio anual es de 8 kilémetros.
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La calle Chiltiupan se sitla entre dos cuerpos
montafiosos, al Norte cuenta con el volcan de
San Salvador y al Sur con la Cordillera de El
Balsamo, por lo cual los vientos de caracter local

que se tienen son: brisas montafa-valles.

Estos vientos poseen dos direcciones en funcién
del momento del dia. Durante el dia las zonas
mas altas del pais se calientan mas rapidamente
gue los valles y mesetas, por lo que se generan
vientos locales que soplan desde los valles y
mesetas hacia las zonas montafiosas (brisas del
valle), suavizando las temperaturas diurnas de

las areas de mayor altura del pais.

LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

b) Noche

L ;rsas catabdticas
-~ {descendiendo

Flujo H Iad.BI'I} -
lde retorno s

Viento

Imagen 12. Comportamiento Brisas Valle-Montaiia en el
noche.

2.5.2 Hidrografia.

a)Dia Flujo de retorno

Brisas anabaticas
ontando
lader.

Imagen 11. Comportamiento Brisas Valle-Montafia en el
dia.

Cuando llega la noche las zonas altas del pais se
enfrian rapidamente, mientras que las zonas
bajas (valles y mesetas) pierden lentamente el
calor acumulado durante el dia, por lo que las
brisas soplan desde las zonas montafiosas hacia
los fondos de los valles y mesetas (brisas de
montafia), suavizando las  temperaturas
nocturnas de las zonas bajas. (Plano N°23 en Pag.

76)

° r nta Ter Merli

Esta quebrada se original en lo alto del volcan de
San Salvador, llamandose desde ese punto
Quebrada EIl Limon, luego al llegar a la 92 Av.
Norte se convierte Quebrada Santa Teresa o
Merliot, cruzando Calle Chiltiupan vy el lado este

de Plaza Merliot.

Esta es una fosa natural de escorrentia de aguas
lluvias, que recorre cerca de3.0603kma lo largo
de la ciudad de Santa Tecla, luego sigue en la
parte de Antiguo Cuscatlan con unos 1.8487km,
uniéndose finalmente a Quebrada El Piro. Por las
mismas condiciones de urbanizacion esta
quebrada se ha convertido en el viaducto de las

aguas lluvias. (Plano N°24 en Péag. 77)

Foto 109. Area de Quebrada Santa Teresa o Merliot.
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2.5.3 Topografia.

La ciudad de Santa Tecla, es una de las ciudades
parte del AMSS que se encuentran a mayor
altitud con respecto al resto del grupo, esta se
encuentra a 965 m.s.n.m. lo cual propicia que
esta tenga un clima relativamente fresco. La zona
donde se encuentra ubicada se caracteriza por
ser un terreno ondulado accidentado, los suelos
son arcillosos y francos, con cultivos de café en

los alrededores.

Dentro de las caracteristicas topograficas que
podemos encontrar en calle Chiltiupan tenemos:
Pendientes mas pronunciadas en la zona de

Plaza Merliot. (Plano N°25 en Pag. 79)

2.5.4 Riesqos naturales.

El Municipio de Santa Tecla se ha destacado en
los dltimos afios por el fuerte impacto de
terremotos, huracanes e inundaciones, entre
otros fenémenos naturales que han causado a la

comunidad Teclefa.

La quebrada Merliot, Unica que incide en el area
a intervenir, actualmente tiene las obras
necesarias de mitigacion en la zona. Es
necesario aclarar que segun el mapa de riesgos
proporcionado por la Alcaldia Municipal de Santa
Tecla, esta zona donde ubica dicha quebrada
posee un riesgo moderado de inundacién, pero
esto seria en un caso de lluvia demasiado
intensa, lo cual haria colapsar la bdéveda que

pasa debajo de Calle Chiltiupan.

—

2.5.5 Paisajes v vistas.

El Paisaje se define como cualquier parte de un
territorio, tal como la percibe la poblacién y cuyo
caracter es el resultado de la interaccién de
factores naturales y/o humanos.

En todo municipio coexisten y se interrelacionan
los llamados: Paisaje natural y Paisaje Urbano,
ya que sucede que este Ultimo se encuentra

inmerso en el primero.

v El Paisaje natural se constituye por el clima,
hidrografia, orografia, topografia, vegetacion,
flora y fauna del lugar. Lo que acarrea un

atractivo ecolégico.

v' El Paisaje Urbano contempla todo aquel
espacio el cual ya fue intervenido, esto implica
la presencia activa de hombre, la cual resulta
en una faceta alteradora del paisaje (no

necesariamente negativa).

Para el caso contamos con un paisaje urbano
bastante amplio y que, debido a la topografia de
Santa Tecla y en especial a la zona de la Calle
Chiltiupan ademas del paisaje natural que rodea
la ciudad, el cual puede ser muy bien

aprovechado por los diferentes locales

comerciales y en general que brindan a la ciudad.

Todos estos elementos, aunados a |la
intervencién del hombre en la creacion del
Paisaje urbano, dan como resultado la vivencia
de escenarios tales como la caracteristica
topografia del lugar cubierta por vegetacion que
se conjuga con las edificaciones y el paisaje

montafoso.
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2.6 Anélisis FODA

2.6.1 Definicion.

Es una herramienta sencilla que permite realizar

un diagndstico rapido de la situacion de cualquier

empresa, organizacién, espacio urbano, ciudad,

considerando los factores externos e internos que

la afectan y asi poder delinear la estrategia para

el logro satisfactorio de las metas y objetivos

inherentes a la entidad en estudio.

2.6.2 Matriz FODA.

Fortalezas
Ubicacion
Geografica
adecuada
para propiciar
Ingresos
econémicos

Se cuenta con
acceso a
todos los
servicios
necesarios,
agua potable,
electricidad,
Telefonia
Accesibilidad
a
Equipamiento
tanto de salud
como de
educacién y
sano
esparcimiento

Interés por
parte de la
Municipalidad
y de los
Habitantes de
mejorar la
ciudad dia a
dia.

80

BIOFISICO

Oportunidades
Implementacié
n de nuevos
planes de
atraccion de
visitantes como
Parques y
otros espacios
de recreacion y
culturales

Clima
agradable para
propiciar el
acercamiento
de visitantes
nacionales y
extranjeros.

Debilidades
Invasion e
irrespeto al area
peatonal por
parte de los
conductores que
visitan los
locales
comerciales que
no poseen area
requerida de
estacionamiento
Deficiencia en
cuanto a
sefalizacion vial,
tanto en
cantidad,
ubicacion y
estados de la
existente.
Infraestructura
vial deficiente en
algunos
sectores.

Demanda de
estacionamiento
s no cumplida en
areas mas
transitadas,
como las
comerciales,
educativas y
recreativas.
Problemética
con tréafico
vehicular
mayormente
generado por
desorden
generado por el
transporte
publico y las
paradas.

Amenazas

Falta de apoyo
al sector
agropecuario por
darle mayor
importancia al
area
comercializadora

Fortalezas

Desarrollo de la
mano con la
Innovacién
tecnolégica.

Desarrollo
comercial y
turistico a gran
velocidad

Empredurismo
por parte de los
ciudadanos y
apoyo por parte
de la alcaldia e
Instituciones
privadas.
Excelentes
tierras para el
trabajo de estas
por medio de
cultivos.

Fortalezas
Excelente
cobertura
educativay en
base a esto, los
Mejores
resultados a
nivel nacional
en resultados
educativos.
Implementacién
de Planes de
Becas y apoyo
en lainsercion
al ambito
laboral.

Gran interés y
participacién de
los habitantes
en la ejecucion
de proyectos y
obras.

—

ECONOMICO
Oportunidades Debilidades
Alianzas y Incremento de
apoyo las
financiero por urbanizaciones
parte de en gran medida
instituciones y de forma
nacionales y desordenada
extranjeras debido a la
enfocadas enla | migracion del
educacién e campo a la
insercion social. | ciudad.

Financiamiento
e interés por
parte de
instituciones
gue promueven
el desarrollo de
las ciudades.

Generacion de
sentamientos
en zonas de
alto riesgo.

SOCIO CULTURAL

Oportunidades
Buenas areas
recreativas y
culturales que
forman parte
las atracciones
principales.

Interés de parte
de instituciones
Nacionales y
extranjeras
para propiciar
programas
educativos y
laborales.

Debilidades
Desorden en
las calles
generado por
las ventas
informales.

Poca
concientizacion
por parte de la
juventud en
temas de
educacion
sexual para
prevencion de
embarazos y
transmision de
ETS
Delincuencia
presente en
aquellas zonas
mas apartadas
y aun en
aquellas de
crecimiento
turistico.

Amenazas
Exceso de
migracion del
campo a la
ciudad, que
aumenta el
problema de
la demanda
del transporte

Competencia
con
Municipios
vecinos por la
demanda de
productos que
se ofrecen

Amenazas
Competencia
con otras
ciudades y
sectores que le
apuestan al
turismo y
comercio.

Incremento de
la delincuencia
cominy
organizada

DIAGNOSTICO
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vez, buscando integrar actividades turisticas en el
caso historico de la ciudad.
2.6.3 Estrategias.

v" Aprovechar el potencial histérico y la
ubicacion estratégica de la ciudad para la
generacion de nueva infraestructura y

equipamiento.

ESTRATEGIAS POTENCIALES.

ESTRATEGIAS DESAFIANTES.

v" Creacién de espacios destinados al turismo L .
v" Realizacién de nueva infraestructura para

cultural, negocios y compras, mejoramiento de . . . .
potenciar el uso residencial y comercial.

los existentes asi como la generacién de sus ,
Se debera de tomar mano de las nuevas

usos de suelo de soporte. . . .
intervenciones para poder potenciar el uso de

Se deben crear espacios que ayuden al . .
P g Y suelo residencial en algunos Corredor Urbanos.

desarrollo de la ciudad en su dinamica -
Esto puede ser tratado con la posibilidad de

econOmica y social, enfocdndose en el turismo )
plantear un uso de suelo mixto, enfocado en la

cultural, negocios y compras; pues la vision de la . . -
g y P P vivienda y el comercio especializado. Al

ciudad se encamina a ser un punto de referencia . . . .
implementar dicha estrategia, se estarian

de desarrollo turistico y que mejor oportunidad . L
generando mayores ingresos a la municipalidad

que hacerlo que a través de nueva infraestructura . . -
derivado de los impuestos tanto de la vivienda,

turistica. .
como el comercio.

v" Mejorar la imagen urbana de la ciudad a , .,
v' Elaborar mas planes de recuperacion de

través de proyectos de recuperacion . L .
proy P y espacios publicos en la ciudad.

propuesta de mobiliario, rescate de aceras y . :
Se puede recuperar los espacios dejados en

espacio publico, asi como aplicacién de
abandono o plazas, los cuales son puntos

criterios de disefo universal. L. . .
estratégicos de importancia para que los

Recuperacién de espacios publicos, asi como - .
visitantes y residentes de la zona tengan puntos

una inversion en propuesta de nuevo mobiliario, . . . :
prop de referencia de la ciudad con imagen de calidad.

recuperacion de aceras, arriates y unificacion de

vias en la zona por medio de texturas de pisos ; .
v' Generar normativas para reforzar las ya

DIAGNOSTICO

la municipalidad es la que actualmente esta . . . o
existentes, asi como aplicar leyes de disefio

llevando a cabo dicha iniciativa pero de manera .
universal.

parcial. Con la apuesta de las Redes Ambientales . . .
Esta es una estrategia primordial para el

Peatonales Seguras RAPS, lo que se busca es .
d a desarrollo ordenado de la ciudad pues las

crear una unién entre equipamientos importantes . .
normativas, leyes y ordenanzas que se deberan

dentro de la imagen urbana de la ciudad; y a la o . .
crear iran orientadas a evitar problemas enormes
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como la invasiéon de aceras por automoviles o
ventas, los usos de suelo incompatibles,

contaminacion por rétulos y ruido, entre otros.

El disefio universal debera ser prioritario, ya que
actualmente ha sido timidamente tratando solo
en la parte de Centro Histérico y no en la ciudad
en su totalidad, haciendo que personas con
encuentren

discapacidad barreras para

desplazarse libremente en toda la ciudad.

v' Crear programas culturales y deportivos para

erradicar problemas sociales como la
delincuencia.
Deberan crearse mas y mejores programas
culturales en la ciudad, no solo para potenciar la
cultura entres sus habitantes, sino para atacar y
poder erradicar problemas sociales como la
delincuencia, factores que actualmente
proporcionan una imagen negativa para la zona,
atentando contra la vision turistica que se trata de

implementar.

ESTRATEGIAS RIESGOSAS

v" Aprovechar las intervenciones para la mejora
de la imagen urbana.

Estrategia que debe ser puesta en marcha en

cada oportunidad que se tenga que intervenir en

la ciudad, bajo ningun precepto o interés de por

medio se podra incrementar el deterior de la

imagen urbana.

v' Destinar proyectos de disefio de vias
peatonales y de uso mixto que permitan
realizar una mayor gama de actividades en un
mejor ambiente, mas seguro y comodo para

los usuarios.

‘
La municipalidad tiene planes de generar
espacios destinados exclusivamente al peaton y
la generacion de las rutas turisticas en la ciudad,
pasando de ser una idea a ser una necesidad de

primer orden.

ESTRATEGIAS LIMITANTES.

v' Buscar fortalecer los lazos entre las
municipalidades cercanas con la vision de
crear planes de cooperacién y creacion de
proyectos enfocados en lo econdémico y lo
turistico, potenciando el desarrollo integral de
la poblacion.

Estrategia determinando para insertar y enlazar

la ciudad con su contexto inmediato, esto

permitirda unificar una diversidad de destinos

turisticos con que se cuenta en Santa Tecla y

ciudades cercanas, lo que generaria programas

de cooperacibn mutua en cuanto a turismo,
desarrollo econdmico y social, generando un

mejor ambiente y percepcién hacia el exterior.

v' Generar planes de reordenamiento vial y
vehicular en la ciudad aplicAndolos en
corredores importantes, buscando mayor
orden y control.

Se busca tener un control y mejorar la dindmica

vehicular, en corredores donde se concentre el

mayor flujo vehicular. Se podrian regenerar
circuitos de recorrido de buses, automoéviles
livianos. Se debera trabajar en la correcta
sefializacion de las vias, asi como la reubicacion
de paradas de buses, creaciones de terminales

de buses tanto urbanos como interurbanos.

DIAGNOSTICO

82



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

2.7 Conclusiones del diagnéstico.

En base al diagnéstico realizado en la zona,
analizando cada uno de los aspectos que influyen
tanto en la imagen urbana como en el desarrollo
del sector se pudieron identificar diferentes areas
como son la parte mobiliario urbano, mojones de
la zona, infraestructura, uso de suelo, empleo
excesivo de publicidad por parte de los negocios
etc., los cuales deben de fortalecerse para
generar un estado optimo de las mismas y dar
pie a una ciudad mas ordenada y con mas
oportunidades de desarrollo para la ciudad
misma, la economia local y la calidad de vida de

las personas.

San Tecla comprende una de las ciudades con
mayor impulso econdmico y social actualmente,
este auge se debe tanto al interés e inversion por
parte del gobierno municipal, organizaciones
externas y de la participaciébn activa de los
habitantes, los cuales en base a los datos
recopilados se encuentran en edades jévenes y
productivas; el acceso a todos los servicios en
casi la totalidad del municipio y mucho mas en la
zona de estudio(la cual tiene cobertura total)
propicia y aumenta las posibilidades de generar
un mejor plan de ordenamiento para el desarrollo

de la zona.

De los aspectos analizados durante toda la fase
de diagndstico se llegd a la conclusién del estado
de ciertos elementos, lo cual nos permitira saber
la manera en que se les debe brindara el
respectivo manejo ya sea para rehabilitar,
adecuar o implementar nuevos elementos. Un

caso en particular es la Regulacién de la

—
publicidad en la zona, la cual no respeta los
reglamentos existentes en cuanto a medidas y
ubicacién, de manera que haciendo valer y
estableciendo dimensiones y tipologias
estdndares para las diferentes formas de
publicidad, evitara asi la contaminacion visual, el
entorpecimiento de la circulacion peatonal y la

obstaculizacion de la sefializacién vial.

En la mayoria de las areas verdes de la zona no
poseen el debido tratamiento y mantenimiento
para que brinden a la zona la funcionalidad,
vistosidad y confort que deben. Para el caso de
las areas verdes publicas, estas se encontraron
llenas de basura o sin chapoda por parte de la
comuna de Santa Tecla. Lo anterior genera el
poco uso de dichas areas verdes por las
personas que transitan y viven por la zona,
quedando relegadas solo para ser frecuentadas
por maleantes o indigentes. Las Unicas areas
verdes que se ubicd mejor cuidadas, fueron
arriates que se encontraban frente a viviendas,
esto debido a que ellas reciben mantenimiento

por parte de los habitantes de dichas viviendas.

El tréfico vehicular de la zona, debido a que la
Calle Chiltiupan representa una muy importante
arteria que conecta dos grandes ciudades, San
Salvador y Santa Tecla posee problemas de alto
conflicto vehicular en puntos estratégicos de la
zona que son: la incorporacion de los
automoviles  provenientes  del Boulevard
Monsefior Romero y que se incorporan al
Boulevard Merliot; accesos vehiculares del
Centro Comercial Plaza Merliot que interfieren
con el trafico sobre Calle Chiltiupdn y mas aun
con las paradas de autobuses establecidas para

dicho establecimiento comercial.

DIAGNOSTICO
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El flujo peatonal que transita por la zona es ordenamiento antes, que una intervencion
bastante alto debido a la gran cantidad de meramente a nivel de imagen urbana.
comercios establecidos, por lo cual se requeriria

de aceras que estén en perfectas condiciones y

gue posean sus debidos itinerarios para personas

con movilidad reducida y libre de obstaculos,

pero lamentablemente no es el caso.

Actualmente en toda la via no se posee
itinerarios (rampas de acceso para sillas de
ruedas, franjas guias o bandas direccionales) que
permitan el recorrido sin problemas de personas
no videntes o con poca movilidad. También se
tiene aceras en mal estado debido a las raices de
arboles de ciertas especies que levantan el
concreto de estas, haciendo de las aceras un

lugar poco adecuado para circular.

La falta de parqueo de los comercios y la
carencia de parqueos colectivos en la zona
provoca que los consumidores de dichos
establecimientos se parqueen sobre la acera,
obligando al peatdn a salirse a la calle para poder
seguir su camino, lo cual es de las problematicas

hasta ahora mas grandes de la zona.

La falta de regulaciéon y ordenamiento en cuanto
al uso de los suelos, ha generado conflictos, ya
que muchas de las actividades generadas por el
comercio que poco a poco se llegdé a implementar
en la zona, que en un principio fue una zona méas

habitacional, no se relacionan con las actividades

DIAGNOSTICO

que se generan a partir del uso habitacional que
aun queda en la zona. Cabe resaltar que esta
falta de regulacion ha propiciado en gran manera
el surgimiento de la mayoria de problemas
citados anteriormente, por lo cual es de

necesidad imperante el implementar dicho
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3.1.Criterios de Intervencién Urbana

e Criterios urbanos.

v Definir a partir del actual uso de Suelo, una
clasificacién del Suelo que posibilite un control
integral del proceso de crecimiento y de la
incorporacion de nuevas actividades como
parte del proceso de comercializacion de las
mismas y del desarrollo de la ciudad.

v Proponer mobiliario urbano que sea acorde
con el estilo arquitectbnico en las

edificaciones.

v" El mobiliario urbano debera estar ubicado
deforma que no entorpezca el transito en las

aceras.

v' Proyectar obras con los requerimientos
necesarios que deberan considerarse como
aporte al sistema vial para el ordenamiento
urbano, tales como sefializacion,

estacionamientos publicos e infraestructura

vial, manteniendo las caracteristicas del
sistema de calles y sendas vehiculares

existentes.

v" Regular y uniformizar rétulos publicitarios de
los inmuebles comerciales para evitar el
exceso visual publicitario, a través de
implementacion y aplicacion de leyes vy
normativas que regulen la contaminacion

visual generada por la publicidad.

—
. ; . L.

v' La textura y el color de los materiales se
utilizaran para darle armonia y ritmo visual a

un espacio determinado.

v Las edificaciones actuales y futuras deberan
de adaptarse a la propuesta de formas, ritmo
de fachadas, alturas, etc. Y a las texturas y
tonalidades que promoveran mejorar la

imagen urbana a intervenir.

v' La apariencia, el tamafio y escala de la
vegetacion debe de considerarse al momento
de imprimirle proporcién y dinamismo al

espacio.

° riterios funcionales.

v" Generar un ambiente urbano que cumpla con
todos los requerimientos necesarios para el

efectivo desplazamiento de los usuarios.

v" El mobiliario urbano debera estar basado en

dos principios:

Funcion Social: ElI mueble satisface una
necesidad de la poblacion y de alli el caracter

funcional que simplemente es indispensable.

Comunicacion social: En algunos muebles se
deben colocar noticias de interés publico como lo
son rutas de transporte y costo del servicio,
informaciones de los horarios de actividades

municipales o culturales, etc.

v" Potenciar la accesibilidad universal.

~

DISENO URBANO
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4.1 Programa de zonificacion
de los usos del suelo.

Para el diagnostico y formulacion de este
programa, se partié del principio rector de los
usos de suelo, Art.IV.10 del REGLAMENTO A
LA LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA
DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS
ALEDANOS POR OPAMSS, con relacion a la
zonificacion del suelo segun la funciéon que
desempefian en la estructura urbana de la

ciudad.

El objetivo de dicho programa es el de establecer
un orden en el uso del suelo sobre el eje
Chiltiupan, para fortalecer Yy generar una
compatibilidad de usos de suelo que permita el
buen desarrollo de las actividades
desempefiadas en cada uso , a partir de la matriz
de uso de suelos del Metro Plan 2000 de

OPAMSS .

Partiendo del analisis del tipo de uso de suelo en
todas las cuadras del eje a intervenir, se encontré
una sectorizacion de usos de suelo, es decir
cierto dominio de uso de suelo como son:
Comercio- servicios y Habitacional. Lo anterior
implica un conflicto entre los usos menos
preponderantes como  salud, educacion,
entretenimiento etc., puesto que pueden ser no

afines con los mayoritarios.

La zonificacibn se hard en 4 grandes zonas
(Plano N°26 en Pag. 87) a partir de una matriz de
usos en la cual se tomara de base el tipo de uso

dominante de suelo de cada zona, para poder

indicar que tipo de usos se podran implementar
en un futuro o permanecer, cuales necesitan
ciertos requerimientos para funcionar y cuales

definitivamente no se permiten en la zona.

Los tres tipos de variantes a establecerse son:

e Uso permitido
e Uso condicionado

e Uso prohibido.

v' Uso permitido

Son todos los usos (predominantes o
complementarios) que pueden radicarse en la
una zona, cumpliendo con las prescripciones de

las normas establecidas por OPAMSS.

v' Uso condicionado:

Cuando cuya actividad presenta inconvenientes
para su radicacion en la zona, pero que, siempre
y cuando estas opciones sean evaluadas por
OPAMSS sobre la base del cumplimiento de
prescripciones 0 requisitos especificos, se
determinard reglamentariamente para cada

caso/rubro o actividad, si puede ser localizada.

v" Uso Prohibido
Son aquellos que son considerados
incompatibles con los autorizados de acuerdo a

las caracteristicas de la zona.

A continuacion describiremos los usos de suelo a

proponer en el plan.

PROPUESTA
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A. ZONA 1

Ubicacion: 7a Av. Norte y 13 Av. Norte.

La zona a intervenir posee 5 cuadras (Plano N°27
en Pag. 89) en las que se tiene la siguiente

distribucién de usos de suelos:

uso CODIGO | CANTIDAD

Kinder EDUO1 |1

Iglesia.
Cultura.
Religioso

>Z ON

Vivienda HABO1 |27

Tabla de usos de suelo Zona 1.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos de campo.

El uso mayoritario de la zona es el de tipo
habitacional unifamiliar seguido del comercio, el
resto distribuido entre

religioso, salud vy

educacion.

Segun la matriz dada por OPAMSS los
corredores urbanos de comercio y servicios,
clasificacién de todo la Calle Chiltiupan, pueden
contener cierta parte de uso habitacional
Multifamiliar.  Entiéndase por  Multifamiliar:
Colectiva, Condominio Popular y Condominio
Residencial. Para el caso de esta zona con
respecto al eje, se tiene un uso habitacional

Unifamiliar, el cual a partir de la matriz de usos

;
de suelo, dada por OPAMSS, este uso es
prohibido. (Anexo 1 en Pag. 191) Por lo anterior, y
previendo que los cambios de usos de suelo son
inevitables en el eje, se evalué en la matriz de
usos de OPAMSS,

compatibles con el uso actual habitacional

los usos de suelo

unifamiliar.

El cambio de uso de suelo en la zona persigue

los siguientes obijetivos:

1. El nuevo uso de suelo genere actividades que
se complementen con las actividades
generadas de las viviendas adyacentes a este

eje.

2. Generar mayor plusvalia a las viviendas con
los nuevos usos de suelo, por el hecho de ser
a futuro un corredor urbano de comercio y

SEervicios.

Es necesario aclarar que al implementar un
nuevo uso de suelo por ejemplo comercio,
tendran los propietarios del negocio que cumplir
los requisitos para establecerse que sean
solicitados ya sea por la oficina de planificacion
de Alcaldia Municipal de Santa Tecla y OPAMSS.

A continuacion se muestran los usos de suelo
que se podran implementar, evaluadas en la
matriz de usos de suelo por OPAMSS (Anexo 3
en P&g. 202), con respecto a uso habitacional

unifamiliar preponderante en la zona.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

Usos Permitidos.

El comercio de barrio (tiendas, panaderias,
tortillerias, etc.) se consideraran como
complemento del uso habitacional y que pueden
tenerse combinado, como un tipo de uso mixto

(vivienda — comercio).

Como primera alternativa de uso de suelo,

Servicios de Comida se incluyen:

e Restaurantes
e Comedores

e Cafés

e Cafetines

e Pupuserias, etc.

Para la segunda categoria de uso condicionado
Comercio de Servicios y Articulos Diversos que

incluye:

e Salade belleza
e Peluqueria

e Fotocopiadora
e Libreria

e Farmacia

e Lavanderia

e Sastreria

e Floristeria

e Optica

e Cerrajeria

e Zapateria

e Carpinteria

e Pasteleria

;

e Joyeria
e Agencias de viaje

e Salas de venta de teléfonos moviles, etc.

Usos Prohibidos.

e Usos de suelo incluidos en la categoria

industrial 'y Venta de Articulos
Industriales y Comerciales.

e Centros educativos, centro de recreacion,
iglesias, bodegas de almacenamiento,
etc. Se permitirdn solo las ya

existentes.

B. ZONA 2

Ubicacion: 13a Av. Norte. Y 172 Av. Norte

La zona a intervenir posee 5 cuadras (Plano N°28
en Pag. 92) en las que se tiene la siguiente
distribucion de usos de suelos:

Uuso CODIGO | CANTIDAD
Estacién de INFO2 1
Bombeo.

>Z ON

Terreno Baldio OTR02

Edu. Primaria.
Secundaria, Media. =t -

Juzgado INS06 1

N

Area verde

ESA03 |2

Ornamental

Tabla de usos de suelo Zona 2.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos de campo.

PROPUESTA
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

Actualmente los usos de suelo no presentan
mayores problemas, puesto que el comercio que
predomina en la zona siempre y cuando cumpla
con las condiciones dadas por OPAMSS, puede
coexistir bien en relacion a los usos

infraestructura, administracién y educacion.

El cambio de uso de suelo en la zona persigue
los siguientes objetivos:
1. Conservar los usos administrativos vy

educacion que se tienen.

2. Que los nuevos usos de suelo por el tipo de
actividades que se generan de estos,
complementen a las actividades de los usos

de suelo administrativos y educacion.

Para la zona se le dara prioridad a los usos

administrativos y educacidn, puesto que aunque

exista  comercio, los usos comerciales son
cambiantes y flexibles para hacer cambios que se

acoplen a los primeros.

A continuacion se muestran los usos de suelo
que se podran implementar, evaluadas en la
matriz de usos de suelo dada por OPAMSS
(Anexo N°4 en Pag. 204), con respecto a los usos
administrativos y educacion preponderante en la

zona.

.

Dentro de los usos que se pueden implementar

sin requerimiento especial tenemos:

—

e Estacionamientos publicos y sitios de
taxis.

e Salud vy asistencia social: Excepto
Veterinarias.

e Comercio de servicios: limpieza de
edificios, paqueteria 0 mudanza.

e Educacion.

e Espacios abiertos: como plazas, jardines

0 parques.

lici |

Los usos condicionados estan establecidos de la

siguiente manera:

e Comercio: comercio de comida.
e Comercio de servicios.
e Servicios de instalacion de
infraestructura: Tanques o depdsitos de
agua, estaciones de bombeo, estaciones

0 subestaciones.

L

e Venta de articulos industriales 'y
comerciales, Servicios de reparacion,

e Comercio de bienes al por mayor.

e Terminales urbanas

e Interdepartamentales.

Cualquier tipo de industria que genere ruido y

contaminacion.

PROPUESTA
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE

C. ZONA3

Ubicacion: 172 Av. Norte y Av. El Boguerén

La zona a intervenir posee 10 cuadras (Plano
N°29 en Pag. 94) en las que se tiene la siguiente

distribucién de usos de suelos:

uso CODIGO | CANTIDAD

Estacionamiento. | TRA03 1

Institutos

o EDUO3 |1
Tecnoldgicos.
Vivienda. HABO1 |1
Iglesia. Cultura. RELO2 |1

Religioso.
Centro Nocturno
/Cerveceria.

Juegos/Casinos. RYEO3

RYEO2

>Z ON

w

Tabla de usos de suelo Zona 3.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos de campo.

En la zona actualmente existe predominio de

usos del suelo comercial, seguido en menor

LA CALLE CHILTIUPAN

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.
cantidad el uso de salud / asistencia social y la
casi nula presencia de vivienda.
Debido a que el comercio mayoritario es

Comercio de Servicios este debera ser prioritario

al querer implementarse en esta zona. Otro de
los aspectos por los que se implementa este uso,
es por el tiempo de estacionamiento que
requiere, ya que la zona posee areas para

generar espacios de parqueo.

El cambio de uso de suelo en la zona persigue

los siguientes obijetivos:

1. Que el comercio prioritario a implementarse

nuevo sea comercio de servicios.

2. Generar Comercios con parqueos eficientes

para los usuarios.

A continuacion se muestran los usos de suelo
que se podran implementar, evaluadas en la
matriz de usos de suelo (Anexo 5 en Pag. 207),
con respecto a los usos del corredor urbano

comercio y servicios.

Usos Permitidos.

Se seguird permitiendo usos del suelo dedicados

al Comercio de Servicios como son:

e Comercio de Servicios: Sala de belleza,
peluqueria, fotocopiadora, etc.

e Servicios de reparacion: taller mecanica,
electricidad, tapiceria, computadoras etc.

e Servicios profesionales: oficina de
abogados, ingenieros, arquitectos etc.

e Servicios financieros: bancos,

aseguradoras cajas de ahorro y crédito.

PROPUESTA

93



gormcwon MU QO0C

gormcom MU OW0WC

O--0MCTOAT

¢
s
<

u
; g
[ " z q
H 3 .
3 £ < B
e 4 o -
y & z N
3
g o <
v
z i ?
3
< <
~
'3
¢

CALLE L‘HILTIUF‘AN

R

¢
s
<

u
8 9
a M z g,
g I > N
3
[ g < v
& o N
[ H
-
0 °
>
<
'3
<

CALLE CHILTIUPAN

/UsS0 DE SUELOS

ZONA 3

SIMBOLOGIA

HABITACIONAL

_ COMERCIO Y SERVICIOS

L] INDUSTRIAL
_ INSTITUCIONAL

I SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

EDUCACION
s RECREACION Y ENTRETN.

RELIGION
ESPACIOS ABIERTOS
INFRAESTRUCTURA

BN OTROS

TRANSPORTE

I

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

\PREEENTAN: ||::|:|NTEN|D|:|: | |FUENTE: | |ES|::ALA: | |PLAN|:| N°:|

CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO MAPA DE USO DE SUELOS A PROPONER EN ZONA :

ELABORACION PROPIA
MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER COMERCIO DE SERVICIOS 1:2500
SERRANO MERCADO, MANUEL HERIBERTO

ALLE

HILTIUPAN 94




————————————-e——————————— [ ]
PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN ;
ndicion . D. ZONA 4

Como primera alternativa de usos suelo estan los o . .
Ubicacioén: Av. El Boquerdn y Boulevard Merliot.

establecimientos dedicados a los servicios de

comida los cuales comprenden: . )
La zona a intervenir posee 6 cuadras (Plano N°30

en Pag. 97) en las que se tiene la siguiente

e Restaurante o .
distribucién de usos de suelos:

e Comedores

e Cafés
e Cafetines uso CODIGO | CANTIDAD
Pupuserias, etc. Centro de
’ P capacitacion. EDUOG |2
Kinder EDUO1 1
En la segunda categoria de suelo condicionado Fe
Edu. Primaria. EDU02 1

Secundaria, Media.

estan los usos de Venta de Articulos Diversos,

los cuales son:
Iglesia .Cultura
.Religioso

RELO2 1

e Venta de articulos diversos: Centro Nocturno RYEO2 1
. [Cerveceria

e Libreria Juegos/Casinos RYEO3 3

e Farmacia Z

e Floristeria O Terrenos. Vivienda.

e Optica N Deshabitados U2
e Zapateria A
e Sala de venta de teléfonos moviles

e Joyeria etc.

Usos Prohibidos.

Los usos prohibidos establecidos para la zona de
uso Comercio de Servicios estan definidos de la

siguiente manera:

PROPUESTA

e Cualquier tipo de industrias o fabricas.
e Bodegas de almacenamiento.
e Instituciones educativas. Solo  se Vivienda HABO1 |27

permitiran las ya existentes. Tabla de usos de suelo Zona 4.
Fuente: Elaboracién propia en base a datos de campo.

e Iglesias. Solo se permitiran las ya

existentes.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

Al igual que la zona 3, en esta zona existe
predominio de usos del suelo comercial, mas sin
embargo esta zona aldn posee un uso
habitacional, el cual evaluado con respecto a la
clasificacion de toda la Calle Chiltiupan, esta

queda prohibida (Anexo N°1 en Pag. 191).

Debido a que la zona actualmente posee un

mayor nimero de ventas de articulos diversos se

busca conservar los actuales y fomentar el
crecimiento de este tipo de comercios.

De los aspectos por los que se implementa este
tipo de comercio es debido a que requiere menos
tiempo de estacionamiento, siendo factible
implementar un nimero pequefo de parqueos de
corto tiempo. Por ejemplo, al establecerse un
comercio de articulos diversos en un lote que
actualmente es vivienda, es mas factible generar
una o dos plazas para un parqueo. También se
implementaran 2 parqueos en terrenos que
actualmente estan deshabilitados los cuales por
su ubicacién pueden tener un uso compartido con
todos los comercios de la zona 3 y zona 4 (Ver
Propuesta de Parqueos Pag.139).

El cambio de uso de suelo en la zona persigue

los siguientes obijetivos:

1. Que

plusvalia con el nuevo uso de suelo.

las viviendas adquirieran mayor

2. Los nuevos usos de suelo cumplan con los

requisitos estipulados para funcionar.

A continuacion se muestran los usos de suelo
gue se podran implementar, evaluadas en la

matriz de usos de suelo (Anexo N°5 en Pag. 207).

—
Usos Permitidos.

Venta de articulos diversos:
e Libreria
e Farmacia
e Floristeria
o Optica
e Zapateria
e Sala de venta de teléfonos moviles

e Joyeria etc.

e Venta de articulos eléctricos
e Sanitarios

e Repuestos

e Automotrices

e Equipo médico

e Ferreterias

e Materiales de construccion
e Venta de vehiculos, entre otros.
e Servicios de Reparacion

e Servicios Profesionales.

e Servicios de Comida.

e Salud y asistencia social.

Usos Prohibidos.

Los que por su naturaleza provoquen
congestionamientos o entorpezcan el flujo
vehicular a ciertas horas del dia porque no
tengan las condiciones necesarias de parqueo
para funcionar. Solo se permitirdn las ya

existentes con ciertas regulaciones.

PROPUESTA
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

4.2 Plan de mejoramiento
del sistema vial.

El alcance general se enmarca en una adecuada
coordinacién funcional del territorio con una
jerarquizacion vial, que permita promover
proyectos y mejorar las condiciones en forma

planificada de la estructura vial.

Para ello se desarrollara 3 tipos de Programas

que son:

=

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO DE LA
RED VIAL.

PROGRAMA DE SENALIZACION VIAL.

n

w

PROGRAMA DE REORDENAMIENTO DE
RECORRIDOS DEL TRANSPORTE
COLECTIVO.

4.2.1 Programa de ordenamiento de la red
vial.

Para la Calle Chiltiupan, en el tramo entre 7 Av.
Norte y Boulevard Merliot, se ha proyectado con
un conjunto de estructuras que van a contribuir
decisivamente a convertir Calle Chiltiupan en un
via vehicular mucho mas eficiente y funcional que
colabore en el desarrollo de las actividades de
movilidad y circulacion de la zona y sus

alrededores.

Estas estructuras estaran ubicadas en las
intersecciones de Calle Chiltiupan con calles y
avenidas de mayor influencia debido a su alto
volumen de trafico, con ellas la incorporacion del

trafico vehicular de estas vias a Calle Chiltiupan

—
sera mas fluida. En total se implementaran 3
estructuras viales (Plano N°31 en Pag. 99) a lo
largo de la Calle Chiltiupan, estas estructuras se

describen a continuacion:

Redondeles.

Para resolver las intersecciones a nivel del
trazado de la calle Chiltiupan con otras calles que
tengan menor entidad pero con flujo vehicular

considerable, se resolvera mediante redondel.

Los redondeles son intersecciones giratorias en
las que el trafico preferente es el que circula por

la calzada anular.

Propician ademas todos los movimientos en la
interseccion, con las mismas condiciones y sin
favorecer ninguno de ellos, lo que garantiza que
los giros se van a hacer en mejores condiciones
que en una interseccién convencional en T. De
esta manera se pretende solventar las
condiciones criticas en las intersecciones como
17 Av. Norte y Calle Chiltiupan. (Plano N°32 en

Pég. 100 y N°33 en P4g. 101)

P nivel.

Un paso a desnivel es un conjunto de ramales
que se proyecta para facilitar el paso de transito
entre unas carreteras que se cruzan en niveles
diferentes. También puede ser la zona en la que
dos o mas carreteras se cruzan a distinto nivel
para el desarrollo de todos los movimientos
posibles de cambio de una carretera a otra, con

el minimo de puntos de conflicto posible.

PROPUESTA
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

Primordialmente se propone la construccion de
estos pasos a desnivel para poder facilitar el flujo
de vehiculos en los cruces entre Vvias
importantes.  Asi mismo de los siguientes

aspectos:

e Insuficiente Capacidad de Intersecciones a
Nivel.

En aquellos casos de carreteras en que una o
ambas tengan un alto volumen de transito y cuyo
cruce a nivel implique un punto de sensible
menor capacidad relativa, se justifica la
separacion de niveles siempre que no exista
manera de solucionar mediante mejoras del

cruce a nivel.

e Alta tasa de Accidentes en Intersecciones
Existentes.

Suelen existir cruces a nivel en los que, a pesar

de las mejoras que puedan haberse introducido,

la tasa de accidentes es desproporcionada.

En Calle Chiltiupan se implementara dos tipos

que son:

v' Paso en sobre nivel: pasan por sobre alguna

calle principal.

v Pasos bajo nivel: se hunden bajo la tierra para

cruzar por ahi alguna via mayor.
v Paso en Sobre Nivel:

Su ubicacién es sobre Calle Chiltiupan y 72 Av.
Norte. (Plano N°34 en Pag. 103 Y N°35 en Pag.
104)

Este paso sobre nivel permitira que el flujo
vehicular de la calle Chiltiupan sea ininterrumpido
por el trafico que se incorpora por la 72 Av. Norte
a dicha arteria. Esta via, 7% Av. Norte, posee un

DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

alto trafico vehicular ya es una via de conexion

directa entre Boulevard Monsefior Romero y

Calle Chiltiupan.

'I =g i,, F = i

Imagen 13. 72 Av. Norte y Blvd Monsefior Romero.

v" Paso en Bajo Nivel:

Su ubicacion es sobre Calle Chiltiupan, 17 Av.
Norte y 21 Av. Norte. (Plano N°36 en Pag. 105 y
Plano N°37 en Pag. 106)

Este paso se ubica frente a Plaza Merliot, y

permitira un tréfico vehicular fluido sin
interrupciones de vehiculos que accesan a Plaza
Merliot. También se busca que el peatdén que
quiera accesar a Plaza Merliot desde la acera
opuesta lo haga sin mayor problema por la plaza
de acceso peatonal que se proyecta encima de

este paso a bajo nivel. (Plano N°38 en Pag. 107 y

Plano N°39 en Pag. 108)

a:

Imagen 14. 172 Av. Norte y 21 Av. Norte
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

4.2.2 Programa de sefializaciéon vial.

Este Plan contempla la dotacién de Sefializacion
tanto vertical como horizontal en toda la Calle
Chiltiupan, debido a que con la nueva propuesta
vial, se requerira incorporar dichos elementos en
nuevos puntos y a la vez en donde no hay

cobertura actualmente.

v Criterios generales.

Los sistemas de sefializacion deben ser mediante
sefiales de facil lectura y comprensible, evitar
falsas interpretaciones y disminuir la distraccion
mental.

Es conveniente emplear el menor ndimero de
sefiales, buscando en todo caso no recargar la
atencion del conductor en cada tramo de la via

de circulacion vehicular.

Mejor que repetir una sefial de peligro es

preferible una sefial complementaria de
regulacion, de esa manera a igualdad de costos,

se proporcionara una mayor informacion.

En cada instalacion de montaje solo debera
colocarse una sefial; y cuando excepcionalmente
sea requerido, podran montarse dos pero nunca

mayor cantidad.

;

TABLA 23.
ARTICULOS A IMPLEMENTAR
PROGRAMA DESENALIZACION VIAL.

MANUAL
CENTROAMERICANO DE
DISPOSITIVOS
UNIFORMES PARA EL
CONTROL DEL TRANSITO.

REGLAMENTO GENERAL
DE TRANSITO Y
SEGURIDAD VIAL.

2.3.20 Colocacion
Estandarizada

Reglas y Criterios
estandarizados para la
colocacién de las
sefializacién vial.

Art. 204.De la sefializacion
de transito en las vias
publicas y ente responsable
de estas.

2.3.21 Instalacion de
Sefiales Elevadas
Factores que justifican la
instalacion de las sefales
elevadas.

Art. 205. De las
intersecciones reguladas
simultdneamente con
semaforo y sefial de ALTO

2.3.22 Claro Vertical o
Altura Libre.

La altura libres o claros
verticales de cada sefial
dependiendo de la zona
donde se aplique, rural o
urbana.

Art. 207.Concerniente al
contenido de las sefales.

2.3.23 Claro Lateral
Distancias minimas que
debe de tener
dependiendo las zonas de
ubicacién.

Art. 209. Responsabilidad
de la colocacion de las
sefiales.

2.3.24 Angulo de
Colocacion

Diferentes angulos en los
gue se puede ubicar la
sefial

Art. 210.Concerniente a la
modificacién del contenido
de las sefiales.

2.3.25 Postes y Montajes
Tipo de montajes y
materiales

Art. 211. Prohibicién de
sefializacion de paradas o
estacionamientos.

2.5.1 Definicion y Funcién
de las Sefales de
Prevencion.

Art. 214. Prohibiciones en
cuanto a la colocacién de
obstaculos, ya sea arboles,
publicidad etc. en sefiales
de transito.

Fuente: Elaboracion propia en base Reglamentos y Manuales de

Transito de El Salvador y C.A.

v" Criterios técnicos:

Estos se haran

en base a

manual

centroamericano de dispositivos uniformes para

el control del transito y Reglamento General de

Transito y Seguridad Vial. De las sefiales

requeridas a implementar tenemos:
(Planos N°40 en Pag. 111 Y N°41 en P&g. 112)
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;

B TABLA 24.
SENALES PREVENTIVAS A IMPLEMENTAR.

B TABLA 25.
SENALES RESTRICTIVAS A IMPLEMENTAR.

SENALES PREVENTIVAS

SENALES

COMPLEMENTARIAS

SENAL
RESTRICTIVAS

SENAL
RESTRICTIVAS

4

ZONA DE ESCOLARES

Esta sefial se empleara
para advertir al conductor
la proximidad a una zona
de actividad escolar, en la
cual puede existir un
cruce especial destinado
a los escolares.

Velocidad maxima

*Prohibido el
estacionamiento:
ya que éstos
impiden la
visibilidad de los
escolares.

*En lo posible
deberan
complementarse
con marcas y
palabras sobre el
pavimento de
Zona Escolar.

®

PARA DE AUTOBUSES

ALTO
Notifica al conductor que
debe detener
completamente el

vehiculo y solo reanudar
la marcha cuando pueda
hacerlo en condiciones
que eviten totalmente la
posibilidad de

Accidente.

Notifica a los conductores
de vehiculos de servicio
publico o de cualquier otro
tipo de vehiculo, los sitios
reglamentados por las
autoridades de transito para
el ascenso y descenso de

REDONDEL O ROTONDA

CEDA El
PASO

Esta sefial se empleara
para advertir al conductor
la proximidad a una
intersec-

cion de tipo rotatorio en la
cual la prioridad esta
definida para los
vehiculos que circulan en
la glorieta.

®
9

‘ 4= SANTA ANA

*Sefial Ceda el
paso

*Prohibido girar a
la izquierda: para
los vehiculos que
acceden a ella.

*Velocidad
méaxima: para
disminucion
gradual de
velocidad.

*Sefiales
informativas de
destino o de
croquis para
indicar las rutas de
los posibles
rumbos a tomar.

CEDA El
PASO

CEDA EL PASO

pasajeros.

PROHIBIDO DEJAR O
RECOGER PASAJEROS

Se usara principalmente
cuando se acceda a vias
con prelacion de paso a
través de carriles de
aceleracion y en glorietas.

Notifica a los conductores
de vehiculos de servicio
publico, que esta prohibido
recoger o dejar pasajeros
en los sitios aledafios a la
sefial.

VELOCIDAD MAXIMA

USE CINTURON DE
SEGURIDAD

Notifica la velocidad
maxima a la que se puede
circular.

Por su seguridad y la de los
acomparnantes es
obligatorio del uso del
cinturén de seguridad.

PEATONES EN LA VIA

Esta sefial se empleara
para advertir al conductor
la proximidad a lugares
frecuentados por
peatones que caminan
sobre la calzada o la
cruzan a nivel, en un sitio
determinado.

*Debera
complementarse
con la sefial
reglamentaria de
velocidad méxima.

*En lo posible
deberan
complementarse
con marcas sobre
el pavimento.

9 ®

PROHIBIDO GIRAR A LA

® ©

ZONA DE CARGA-

IZQUIERDA DESCARGA
Y Y
PROHIBIDO GIRAR A LA PROHIBIDO CARGA -
DERECHA DESCARGA
Estas sefales se | Notifica a los conductores si
empleardn para notificar | se estd o no permitido el
al conductor la | cargue y descargue de

prohibicion de girar a la
izquierda o a la derecha.

mercancias en el sitio. Se
agregara horarios de carga
y descarga.

Fuente: Elaboraciéon propia en
Transito de El Salvador y C.A.

base Reglamentos y Manuales de

®

PROHIBIDO GIRAR EN U

®

PROHIBIDO ESTACIONAR

Notifica al conductor que
esta prohibido girar en
IIU!!'

Notifica al conductor la
prohibicién para estacionar
su vehiculo en determinado
tramo de la via.

Fuente: Elaboracién propia en base Reglamentos y Manuales de

Transito de El Salvador y C.A.
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Sefialética d |
in . le identificacién’

v"  Reticula compositiva

Conforme al cuerpo de la sefial, se ha creado
una reticula que permitira la ubicacién de los
elementos que la conforman. En la ilustracion se
ejemplifica con la sefial de nomenclatura urbana,
en donde pueden ser diferenciadas las siguientes

areas:

Area 1: Nombre de la calle o Avenida.
Area 2: Sector o la colonia.

Area 3: Gréfico identificador.

Imagen 15. Dimensionamiento y Areas a contener en la
nomenclatura.

CONTENIDO DE LA NOMENCLATURA.

Area | Altura | Area contenido Dimension del
contenido
1 10 cm | Nombre oficial 5 cm. altura de
de la vialidad mayusculas
tipografia
2 5cm Colonia 2 cm. altura de
minUsculas
tipografia
3 15 cm | Gréfico Largo del grafico 14
identificador cm.

DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

Grafico identificad

El grafico identificador es un elemento que junto
con el color, permite la unificacién del sistema
sefialético portando y proyectando la imagen de
la ciudad. Entre las diferentes alternativas que se
analizaron se opt6 la utilizacién de elementos que
componen el traje o vestimenta del Xipe-Totec,
que traducido al Nahuatl es Chiltiupan. Luego se
mezclaron las formas y colores modernos con los
colores del Cédice de Xipetotec. (Plano N°42 en
Pag. 114)

I PALLE

Imagen 16. Xipetotec, Cddice Bo}gié y Logo de Calle
Propuesto.

v Materiales

Las seflales serdn fabricadas en lamina
galvanizada calibre 16 fosfatizada de 20 x 90 cm
y despunte de 4 cm. de radio por los cuatro

vértices, como se muestra en la lamina.

v Acabados

Instalacién en poste: Dos laminas con acabado a
una cara en material reflejante grado diamante

fondo blanco.

(¥ e 5 LJHILTIUPAN
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SENALES VIALES

PROYECTO: |

1.- LOCALIZACION:

LAS SENALES DE TRANSITO DEBEN ESTAR UBICADAS
A LA DERECHA EN EL SENTIDO DEL TRANSITO.

LA DISTANCIA DEL BORDE DE LA CALZADA AL
BORDE PROXIMO NO DEBERA SER MENOR A 0.60 M.
SALVO OTRA INDICACION.

2.- ALTURA:

LA ALTURA MINIMA ENTRE EL BORDE INFERIOR DE LA

SENAL Y EL NIVEL DE LA VEREDA NO SERA MENOR
DE 2.10 M.

ANGULO DE COLOCACION:

LAS SENALES DEBERAN DE FORMARA CON EL EJE
DEL CAMINDO UN ANGULO DE 90¢-.

3.-POSTES O SOPORTES:

SE PODRAN UTILIZAR COMDO SOPORTE TUBOS DE
FIERRO REDONDOS O CUADRADOS, O TUBOS
PLASTICOS RELLENOS DE CONCRETO..

TODOS LOS POSTES DE LAS SENALES PREVENTIVAS
0O REGULADORAS DEBERAN ESTAR PINTADOS DE
FRANJAS HORIZONTALES BLANCO CON NEGRO, EN
FRANJAS HORIZONTALES BLANCO CON NEGRO DE
ESPESOR 0.30 M.

4.-COLORES;

LA SENAL DE PARE SERA DE COLOR ROJO, LAS
LETRAS Y EL MARCO DE COLOR BLANCO.

LA SENAL DE CEDA EL PASO SERA DE COLOR
BLANCO CON FRANJA PERIMETRAL DE COLOR ROJO.

LAS SENALES PROHIBITIVAS O RESTRICTIVAS SERAN
DE COLOR BLANCO CON SIMBOLO Y MARCO
NEGROS; EL CIRCULO DE COLOR ROJO, ASI COMO
LA FRANJA OBLICUA TRAZADA DEL CUADRANTE
SUPERIOR IZQ. AL CUADRANTE INFERIOR DERECHO
QQUE REPRESENTA PROHIBICION.

LAS SENALES PREVENTIVAS SERAN DE COLOR:
FONDO AMARILLO CAMINERDO.
LETRAS Y MARCO NEGRO.

PARA DEMARCAR LAS SUPERFICIES DE RODADURA,
BORDES DE CALLES Y OBJETOS SON LA PINTURA
CONVENCIONAL DE TRAFICO TTP-115 F (CAUCHO
CLORADDO ALQUIDICO), BASE AL AGUA PARA TRAFICO
(ACRILICA), EPOXICA, TERMOPLASTICA,CONCRETO
COLOREADDO,O CINTAS ADHESIVAS PARA
PAVIMENTO. U OTRAS SIMILARES.

PARA EFECTUAR CORRECCIONES O BORRADOS SE
EMPLEARA PINTURA NEGRA TTP-110 C (CAUCHDO
CLORADDO ALQUIDICO) O SIMILAR.

5.- DIMENSIONES:
LAS DIMENSIONES SON LAS INDICADAS EN EL
PRESENTE PLANO.

L 0.89 L
% 0,72 4—0,15—»d

o AREA 1 £
AREA 2 e

AREA
3

AREAS DE NOMENCLATURA

17 AV. NDRTE{}Q

URB. SANTA MONICA

l :ALLE
HILTILUPAN

NOMENCLATURA

FIGURA COLOR
Textos PANTONE Black C

Franja area 2 PANTONE 121 C

LOGO CHILTIUPAN

C Rojo PANTONE 123 C
Circulos azules PANTONE 308 C
C Cian PANTONE 3252 C

Circulos amarillos PANTONE 120 C

COLORES DE NOMENCLATURA
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Sefializacis :

v Pasos cebra.

Es una demarcacion a nivel de piso, constituido
por bandas paralelas de color blanco con el fin de
dar prioridad al paso del peatén frente al
vehiculo. Este busca regular de una manera el
conflicto entre peatones y vehiculos, teniendo
como prioridad el cruce seguro para las
personas, donde los vehiculos tienen el deber de

pararse para permitir el paso del peatén.

v" CRITERIOS GENERALES

= Es conveniente no instalar estas
demarcaciones en autopistas 0 carreteras
cuya calzada supere los 14 m y no exista un

refugio central.

= Silas velocidades en las calles son superiores

alos 40 km/h no es recomendable usarlas.

= Las bandas blancas deben ocupar todo el
ancho considerado para el paso peatonal de

la calzada.

= Las dimensiones de las lineas pueden ser de
0.30 a 0.40 mts separadas por espacios de
igual dimension. El ancho de este elemento
puede variar de 3.00 a 4.00 mts y debe
extenderse transversalmente a lo largo de la

via vehicular a atravesar.

= Para brindar mayor seguridad de aquellos
usuarios con problemas visuales se deben
implementar otro tipo de material que les

permita identificar donde es el paso seguro.

—

LINEADEALTO

ﬂ

2,
-

Imagen 17. Dimensionamiento para paso peatonal
(cebra).

v' Lineas de separacion de rampas de
entrada o de salida.

Tienen por objeto hacer la separacién entre el
carril de circulacién de una via de alta velocidad y
la rampa de entrada o de salida, en donde
existen carriles de aceleracion o desaceleracion
para los vehiculos. Estas lineas seran de color
blanco, intermitentes con tramos de un metro (1,0
m), separadas un metro (1,0 m) y con un ancho
de 0,20 m (Imagen N°18 en esta pagina). Estara
formada por una linea blanca continua de 12 cm
de ancho.

Imagen 18. Lineas de separacién de rampas de entrada
y salida, Circulacion en doble sentido.
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4.2.3 Programa de reordenamiento de
recorridos del transporte colectivo.

La finalidad del programa es implementar
recorridos del transporte colectivo, que sean
fluidos, eficientes y funcionales, lo cual permitira
tener tiempos de recorridos regulados, puntos de
parada estratégicos donde exista mayor afluencia
de usuarios del transporte publico y una fluidez
vehicular en todo la Calle Chiltiupan. Para ello,
es necesaria la implementacion de
consideraciones generales tanto en los nuevos
recorridos como en los que se mantendran, al
mismo tiempo se dotara de infraestructura
necesaria y adecuada (Ver mas adelante

propuesta de mobiliario urbano Pag. 154)
Recorri :

Se contempla 2 cambios de recorrido en un
tramo, comprendido entre 17 Av. Norte a siendo
este especificamente uno de los que influyen en
Calle Chiltiupan. Este nuevo recorrido permitira
disminuir la carga de trafico y tener mayor fluidez

vehicular sobre calle Chiltiupan.

v Recorrido de la ruta 42 C de Oriente a
Poniente (San Salvador hacia Santa Tecla):

= Viniendo sobre Calle Chiltiupdn hardn un
cruce a la derecha sobre Avenida San Isidro

para incorporarse a Calle El Jabali.

= Luego Cruzaran a la lzquierda sobre Avenida
El Balsamar para poder incorporarse a Calle

Chiltiupan.

v' Recorrido de la ruta 42 C de Poniente a
Oriente (Santa Tecla hacia San Salvador.):

—
Viniendo sobre Calle Chiltiupan haran un cruce a
la izquierda sobre 17 Avenida Norte para

incorporarse a Calle El Jabali.

Luego Cruzaran a la derecha sobre Avenida La
Quebrada para poder incorporarse a Calle El
Pedregal que es continuacion de Calle Chiltiupan.
(Plano N°43 en Pag. 117)

Paradas de autobus:

El criterio para la ubicacion de las paradas de
autobuses responde a El Reglamento a la Ley de
desarrollo y ordenamiento territorial del area
metropolitana de San Salvador (OPAMSS), entre
los cuales tenemos:

ArtV.48. Las paradas de autobuses deberan
estar ubicadas con un minimo de Radio de
influencia de 250 mts entre ellas, para asegurar

la efectiva

En todo el recorrido se contabilizan para el lado
Norte de la calle Chiltiupdn 7 paradas de
autobuses, para el lado Sur 7. En el programa se

contemplan las siguientes paradas de autobuses

De San Salvador a
Santa Tecla

De Santa Tecla a San
Salvador

Parada 1: Av. Ateos

Parada 1: Plaza Mons.
Romero

Parada 2: Av. El
Boqueroén

Parada 2: 17 Av. Norte

Parada 3: Av. B

Parada 3: Av. El
Balsamar

Parada 4: Av. El
Balsamar

Parada 4: Av. B

Parada 5: 21 Av. Norte

Parada 5: Av. El
Boquerdn

Parada 6: Av. Sta
Teresa

Parada 6: Av. Ateos

Parada 7: Plaza Don
Bosco

Parada 7: Av. Jayaque
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

4.3 Plan de recuperacion
readecuacion de aceras.

La finalidad de la propuesta va encaminada a
brindar al peatén un espacio adecuado y en
Optimas condiciones para su debido uso, en esta
se contemplaran todos los elementos de forma y
funcion requeridos, mejoramiento del estado
actual, e incluyendo también elementos que
interactlan con esta via, como son los accesos
universales, vegetacién, arriates, sefializaciones
y demés mobiliario urbano. Para ello se

desarrollara 3 tipos de Programas que son:

A) RECUPERACION DE ACERAS.
B) ADECUACION DE ACERAS.
C) PROVISION DE DISPOSITIVOS DE ACCESO

Y MOVILIZACION DE PERSONAS CON
DISCAPACIDADES.

4.3.1 Recuperacion de aceras.

El proceso de recuperacién de aceras debe ser
llevado a cabo como un proceso de
rehabilitacién, puesto que es un elemento ya
existente pero que no se encuentra en las
condiciones Optimas para ser utlizado, o que
debido a ciertas situaciones no se le esta dando
el uso adecuado, aceras siendo utilizadas como
estacionamiento; por poseer obstaculos que
impiden al peaton desplazarse libre por ella o por
las malas condiciones que este presenta. Por ello
es necesario plantear lineamientos a seguir para
la adecuada recuperacion de este espacio. Entre

estos lineamientos tenemos:

v" El mobiliario urbano o infraestructura que
cause obstaculo al peatdén, debera ser
reubicado en una zona de la acera donde no

cause mayor inconveniente al peaton.

v No se permitiran gradas en las aceras. En
caso de existir gradas, se incorporara una
rampa de 1.20 mts de ancho con pendiente

adecuada.

v' Se incorporara mobiliario urbano que
permita al peatén tanto la apreciacion y
descanso (bancas), el mantenimiento del
aseo de la zona (basureros) y é&reas de
espera para el desplazamiento hacia otros

lugares (paradas de buses).

v Es necesario el tratamiento al area verde
que se encuentra con la acera y que hace la

division entre la calle y esta (arriates).

(Plano N°44 en Pag. 119 Y N°45 en P&g. 120)
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

4.3.2 Adecuacién de aceras.

El enfoque que la alcaldia busca para la zona de
la calle Chiltiupan es de caréacter primordialmente
comercial, por lo que deben considerarse tanto la
forma, la funcion y la tecnologia para que este
elemento urbano cumpla a cabalidad lo que se

pretende.

v" CRITERIOS FORMALES.

Deben de ser agradables, llamativas vy
adaptadas al entorno urbano y ambiental. La
forma dentro del disefio urbano tiene una gran
relevancia ya que por medio de sus espacios
abiertos transitaran las personas, y deben
generarse sensaciones de comodidad que

propicien el uso de estos.

Utilizar varios tipos de disefio para espacios
determinados o segun lo requiera cierta area en
especifico. Para esto se tomara en cuenta un
disefio adecuado al uso comercial que pretende
darse a la zona, combinando formas que brinden

dinamismo y generen un transito fluido.

Considerar un dimensionamiento mayor de
aceras en areas donde hay detencion del peaton,
como el caso de instituciones educativas,
agencias bancarias, discotecas, paradas de

buses, etc.

Armonia con los elementos urbanos que
interactian entre si, como aceras, iluminacion,

disefio plazas, bancas, paradas de buses, etc.

DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

Algunos de los patrones considerados para la

propuesta se muestran a continuacion:

Petatillo

Textura Adoguin
10x10

Venecia

Argentina

Saltillo

SanJuan

Piedra Textura

Irreqular 2 Australia
Imagen 19. Tipos de Disefio en Concreto estampado
posibles a utilizar.

v" CRITERIOS FUNCIONALES

= Ser continuas y que no presenten obstaculos

en su recorrido.

= Evitar el estacionamiento de vehiculos sobre
las aceras de tal manera que el aparcamiento
de vehiculos no interrumpa o entorpezca esta

via.

= Lainfraestructura peatonal debe garantizar la
accesibilidad a los usuarios sin importar sus
condiciones, ya sean estas personas que
presenten alguna discapacidad fisica, nifios o
adultos mayores. También Incorporar
elementos como accesos universales que
faciliten el desplazamiento de personas con

capacidades reducidas.
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= Ladimensidén maxima permitida para salientes
es de 0.20 mts. en elementos como
escaparates, toldos, balcones, marquesinas,
maceteras, etc.”’

= Para el caso de terrazas se debera tomar en
cuenta las medidas necesarias para que no
causen inconveniente alguno a los peatones.

= Esta area contemplada como acceso a las
edificaciones se encuentra reglamentada
basandose en los requerimientos y seguridad
de las personas con discapacidades, debido a
gque una saliente demasiada pronunciada,
aparte de entorpecer la circulacién puede ser
un obstaculo para una persona con algun tipo

de discapacidad.

WITRIMA

= 0.20mts.

Imagen 20. Dimensionamiento méaximo de salientes.

v" CRITERIOS CONSTRUCTIVOS.
v MATERIALES.

Al momento de pensar en materiales de
construccion de aceras debemos tomar en
cuenta ciertos aspectos que influyen tanto en el
impacto econdmico y ambiental, es decir deben
materiales

considerarse duraderos 'y

antideslizantes.

24. Norma Técnica de Accesibilidad Urbanistica y
Arquitectonica de Transporte y Comunicaciones. CONAIPD

—
Utilizacibn de concreto estampado, el cual
permite la recreaciéon de diferentes patrones a
base de moldes para generar de acuerdo al tipo
de uso que se brinda a la zona, una armonia de
las edificaciones con las vias de desplazamiento,
tomando en cuenta también detalles como
colores para una mayor vistosidad, sin llegar a
causar inconveniente por la tonalidad de los

mismos.
v DIMENSIONAMIENTO.

El ancho minimo de una acera puede ser de 1.5
m, dimensionamiento suficiente para que
transiten una persona en silla de ruedas y otra a
pie. Esta dimensién variara segun el tipo de

condiciones topograficas de la calle.

b

1.50 '

Imagen 21. Dimensionamiento minimo requerido para
una excelente circulacién peatonal.

—
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0.70 $ .30 0.70
Imagen 22. Dimensionamiento requerido para una

circulacion peatonal.
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ificacion de |

Imagen 23. Dimensionamiento minimo requerido para
una excelente circulacién peatonal.
= A =AREA DE PARAMENTO

Destinada para dar acceso a las edificaciones,
vitrinas comerciales, ventanas y demas sitios de

exhibicion.

= B= AREA DE CIRCULACION PEATONAL

Es el espacio libre de cualquier obstaculo
destinado exclusivamente para la circulacion

peatonal.

= C=AREA DE MOBILIARIO

Espacio destinado para la ubicacion de todos los
elementos que componen el mobiliario urbano,

infraestructura y vegetacion.

v" Pendiente transversal.

Es recomendable una pendiente transversal

minima del 1 % y maxima 2%.

;

v" Pendiente longitudinal.

=  Se recomienda que la pendiente maxima no
supere el 10%, la cual debe permitir el paso
de peatones en silla de ruedas. Sin embargo,
estos valores podrian aumentar si las
condiciones altimétricas de la calle superan el
10 %. En los puntos donde exista desnivel
muy alto en entre aceras, se recurrira a
utilizar rampas con un porcentaje maximo de
11%.

= Elterminado de piso no debe presentar
protuberancias mayores de 5 mm, para que
estas no generen dificultad en el rodaje de

las sillas de ruedas o coches para bebés.

(Planos N°46 al N°53 en P4ags. 124 hasta Pag. 131

Respectivamente)
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PERSPECGCTIVAS PROPUESTA DE ACERA ZONA 1
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ADOQUIN 20X20
COLOR GRIS

ADOQUIN 10X20
COLOR ROJO

6.45

SECCION TRANSVERSAL B-B
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40X40 COLOR AMARILLO

20X20

ADOQUIN

COLOR NARANJA

DISENDO DE ACERAS
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ADOQRQUIN CONCRETO

BLOQUE DE CONCRETO
40X15X20

CONCRETO

HENN .

£y

T a

o Vg

]

N

TR
AR

/

R
/%;{/Jé%\i/%‘&(\&/.\\/. YN

DETALLE DE ACERA

ESPECIFICA.

|PrRESENTAN: | |[conTENIDD: |

| FUENTE: |

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

| EScALA:

| |P|_AN|:| N°:|

DETALLES DE PROPUESTA DE ACERA
ZONA 1

' CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO
MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER
SERRANDO MERCADO, MANUEL HERIBERTO

ELABORACION PROPIA

S/E

4'7/'7'1

ALLE
HILTIUPAN

ESCALA s/E

PARA EL CASO EN DONDE LAS ACERAS TENGAN UNA REDUCCION
EN SU ANCHO DE CIRCULACION , SOLO SE DOTARAN DE BANDAS
DIRECCIONALES Y BALDOSAS DE CONCRETO 20X20 COLOR GRIS ,

SIN GENERAR ALGUN DISENDO O CON ALGUNA DISPOSICION
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4.3.3 Provision de dispositivos de acceso
y movilizacién de personas con
discapacidades.

El objetivo primordial es la incorporacion de
elementos que faciliten el desplazamiento
adecuado para todos los peatones que transiten

la zona es muy importante.

i6n d
Se contemplaron dos opciones brindadas por los
reglamentos (para los accesos universales en las
esquinas) el primero que contemplaba una sola
rampa justo en la esquina, y la segunda que es la
que se adoptd, la cual incluye dos accesos
perpendiculares entre si para cada respectivo

cruce.”® (Imagen N°24 en esta pagina)

ACERA

T
ARRIATE

LINEA DE ALTO

ARRIATE

RAMPA,

Imagen 24. Disposicién de Rampas en Aceras.

De esta manera se tiene un mejor acceso a la via
para poder realizar el respectivo cruce, a este
tipo de cruce se incorporan tanto la sefalizacién
horizontal para el peaton como para el conductor.
Para las rampas consideradas se tomara en
cuenta un maximo de un 10% de pendiente que
llegue al corddn, construida con un pavimento
texturizado y de diferente color que facilite la

sensibilidad a personas con discapacidad visual y

que facilite el desplazamiento a aquellas que se
movilizan con silla de ruedas. (Imagen N°25 en

esta pagina)

ARRIATE

&

CUNETA

RODAJE |

Ancho Variable. Ancho Variable.

Imagen 25. Disposicion de Rampas en Aceras.

La longitud de la rampa estara establecida por la
dimension del arriate, de no existir este, se
realizard en base a un tercio del ancho de la

acera.

Ban ir ionales.

Las bandas direccionales son una serie de
baldosas texturizadas en linea ubicadas de
manera continua sobre la acera, estas sirven
para guiar a personas ciegas, con deficiencias
visuales o con graves problemas de orientacién
en linea recta (texturizado lineal) y alertan ante
un cambio de direcciébn en su camino con otro

tipo de distintivos (punteado).

v" Requisitos de disefio.

El ancho de estas baldosas es de entre 30 a 40
cm. (Foto N°110 en péag. 133) Tanto el color como
la textura deben ser diferentes al disefio del resto
de la acera. El texturizado debe ser lineal para
establecer el sentido en el cual la persona se

debe dirigir, como se muestra en la imagen.

PROPUESTA
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

Foto 111. Ubicién d las Bandas Direccinae
En esquinas puede seguir la curvatura de la
acera si esta no es muy pronunciada, de lo
contrario se debe realizar una o Vvarias
segmentaciones de la linea de la franja de
manera que no sea muy pronunciado el cambio
de rumbo, incluyendo en estos cambios, franjas

punteadas para indicar dicho cambo.

Foto 112. Uso de Bandas Direccionales en curvas

: fali

Al igual que las bandas son segmentos de la
acera, con pavimento de textura y color diferente

al del resto de la acera, cuya funcion es avisar,

orientar y dirigir a las personas con discapacidad
visual. Las franjas sefializadores se utilizan para
indicar situaciones singulares a lo largo de un

recorrido peatonal.
v" Requisitos de disefio.

La geometria de las franjas sefalizadoras ha de
ser sencilla, preferiblemente de area rectangular,
y se instalardn enrasadas con el pavimento
circundante sin provocar mas irregularidad que la
del grabado de las piezas. Lo més frecuente es

que se compongan de las llamadas “baldosas de

botones”.

Foto 113. Uso de Bandas Sefializadoras

El uso de la banda direccional conduce a un vado
de acceso a la calzada, donde se incorpora una
franja sefalizadora y esta denotada por las
dimensiones y el cambio de textura. (Plano N°54
en Pag. 134)

Foto 114. Uso de Bandas Seializadoras con acceso
universal

PROPUESTA
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

provision de areas

complementarias de estacionamiento
para negocios.

El programa dotarA a los establecimientos
comerciales de areas verdaderas destinadas a
parqueo exclusivo de vehiculos que cumplan con
las reglamentaciones técnicas necesarias para
ser funcionales y se deje de utilizar la acera como

estacionamiento.

Se implementara dos tipos de estacionamientos

entre los que tenemos:

Se les denomina estacionamientos directos a los
que el acceso a la plaza de aparcamiento es

directo a la via de circulacién vehicular.

Actualmente algunos de los locales comerciales
sobre calle Chiltiupdn, como es el caso de la
Farmacia San Nicolas y muchos otros, dentro del
terreno poseen este tipo de estacionamiento
directo a 90° en perpendicular al establecimiento

comercial. (Foto N°115 en esta pagina)

Comercios sobre Calle Chiltiupan.

Se propone la implementacion del tipo de

estacionamientos directos a los comercios

Foto 115. Estacionamiento de vehiculos directo en

;

(Imagen N°26 en esta pagina), ya que la mayoria
de comercios no posee una gran area como para
poder desarrollar cada negocio su propio
estacionamiento colectivo como el caso Banco

Credomatic o La despensa de Don Juan (Foto

N°116 en esta pagina)

Foto 116. Estacionamiento de vehiculos colectivo para
un solo Comercio sobre Calle Chiltiupan.

LINEA DE CONSTRUCCION

Imagen 26. Alternativa para el estacionamiento directo
de vehiculos en comercios.

Segun la reglamentacion este tipo de

estacionamientos directos hacia vias de
circulacion mayor no es factible, ni recomendable
y en muchas ocasiones tampoco es aprobado por

OPAMSS.

En consultas con el &area de revision vial y
zonificacion de OPAMSS, se podra en algunos
casos se permitirla implementacion este tipo de
estacionamientos tomando en cuenta ciertos

criterios basicos como son:

PROPUESTA
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e Dependiendo del giro del comercio que se
tenga, si es un comercio en el que sus clientes
deben permanecer por un tiempo corto o

largo.

e Que no se rompa tanto la continuidad de la
linea de construccion del lote y de los demas,
ya que esto genera una discontinuidad que

genera una poco agradable imagen urbana.

e La cantidad de espacio con el que se cuenta
para construir dicho parqueo debe ser
suficiente para cubrir la cantidad de parqueos

que se necesitan.

e Las medidas que deberan tener este tipo de
plaza son: 5.0mts de Largo por 2.50 mts de
Ancho.

e En algunas ocasiones solo se permitira una
plaza de parqueo, esto cuando los lotes sean
un comercio en vivienda y se tenga que
prescindir de cierta parte del area verde del

frente de la casa (no se refiere a arriate).

e ElI area de estacionamiento debe estar
estrictamente delimitada y sefalizada con
franjas de 12 a 20 cm de anchura pintadas de

color blanco o amarillo.

e Preferiblemente la plaza de parqueo debera
estar perpendicular al establecimiento

comercial, es decir a 90°.

_

Imagen 27. Alternativa para el estacionamiento directo
de vehiculos en comercios.

Cabe mencionar que estos solo algunos criterios
para poder implementarlos, pero el permiso para
poder llevar a cabo dicha construccién esta

sujeto al andlisis técnico por OPAMSS.

Para aquellos comercios los cuales no tienen o
no puedan tener contemplada un area especifica
de estacionamiento se proponen
estacionamientos colectivos en diferentes puntos
estratégicos que queden cercanos al comercio a
visitar. Lo anterior promovera que el peatdn tenga
que desplazarse sobre la calle y disfrutar del

entorno y la imagen urbana de Calle Chiltiupan.

En total son 4 las areas o lotes, que se tomaron
en cuenta para poder ser utilizados como
estacionamientos. Actualmente estos lotes tienen
como uso baldio y son factibles de poderse
adquirir, ya sea por la alcaldia o en unién con los

comercios de la calle Chiltiupan.

(Planos N°55 en Pag. 137 y N°56 en Pag. 138).

PROPUESTA



TERRENO ACTUAL

TERRENO UBICADO JUNTO AL CENTRO JUDICIAL
ISIDRO MENENDEZ SOBRE CALLE CHILTIUPAN ENTRE
13 vy 15 AVENIDA NORTE, ACTUALMENTE
DESOCUPADO

PLANTA PARQUEDO 2

ESCALA S/E

TERRENO UBICADO JUNTO FRENTE A
RESTAURANTE TIPICOS MARGOTH,
ACTUALMENTE PARRUEO UBICADO EN
INTERSECCION DE CALLE CHILTIUPAN Y
CALLE AYAGUALDO, ESQUINA SUR.

SE PLANTEA UN PARRUEDO CON 31 PLAZAS DE
PARRUEDO QUE PERMITAN QRQUE LOS USUARIOS
DEL CENTRO JUDICIAL Y ALGUNDOS PADRES DE

FAMILIA DE LA ESCUELA PUEDAN HACER USO
DE EL. SE PLANTEA UN PARQUEDO CON 9 PLAZAS DE

PARRUEDO QUE PERMITAN QUE LOS

1 USUARIOS DEL RESTAURANTE TIPICOS
MARGOTH (QUE GENERA MAS DEMANDA DE
PARRUEDO) PUEDA SUPLIR LA NECESIDAD DE
ESTACIONAMIENTO DE SUS CLIENTES Y A LA (S

PLANTA PARQ LI ED 1 VEZ DE OTROS COMERCIOS ALEDANOS S
EscALA S TERRENO ACTUAL

PROYECTO: |

\ PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.
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TERRENO ACTUAL

TERRENO UBICADO , SOBRE CALLE
CHILTIUPAN Y AV. EL BOQUERON.
ACTUALMENTE SE TIENE UNA
CONSTRUCCION PROVISIONAL Y CON
MALEZA POR EL DESCUIDO

QUE LOS USUARIOS DE LOS

SE PLANTEA UN PARRUEO CON 11
PLAZAS DE PARQUEDO RUE PERMITAN
COMERCIOS PUEDAN PARQUEAR Y

DEJAR SU CARRO EN LUGARES

PLANTA PARQUEO 3

ESCALA S/E

)

PROYECTO: |

SEGUROS Y NO HACER USO DE LAS
ACERAS PARA PARQUEDO.

TERRENO ACTUAL

TERRENDO UBICADDO JUNTO FRENTE A
RESTAURANTE CELESTE IMPERIO,
SOBRE CALLE CHILTIUPAN Y AV. EL
BOQUERON. ACTUALMENTE SE TIENE
UN EDIFICIO DESHABITADO EN DICHO
TERRENO

SE PLANTEA UN PARQUEO CON 10
PLAZAS DE PARQUEDO QUE PERMITAN
RUE LOS USUARIOS DE LOS
COMERCIOS PUEDAN PARQUEAR Y
DEJAR SU CARRO EN LUGARES
SEGUROS Y NO HACER US0O DE LAS
ACERAS PARA PARQUEDO.
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4.5 Plan de ordenamiento y provision

de infraestructura urbana.

4.5.1 Programa de remodelacion de
plazas y redondeles.

Estos elementos cumplen varias funciones, como
parte del equipamiento urbano y como elemento
que conforma el espacio urbano, por lo tanto
forma parte del paisaje de la ciudad. Son zonas
donde predominan las areas naturales sobre lo
construido y tienen como fin el esparcimiento y
recreacion de la poblacién. La intervencién va
encaminada a proponer dotacién de vegetacion,
propuesta de textura de pisos con formas
novedosas y mobiliario urbano en este tipo de

infraestructura.

Se intervendran en total 3 elementos existentes

que son:

e Redondel Merliot, o conocido como El
Platillo.
e Plaza Monsefior Romero

e Plaza del Oratoriano.

v" Redondel Merliot o “Platillo”.

De la vegetacion existente se conservara una
Ceiba. También se conservard y realzara el

obelisco del Club Rotario de El Salvador.

Se implementaran vegetaciébn como arbustos,
siendo el Unico arbol con relevancia la Ceiba
existente. (Planos N°57 al N°59 en Pags. 140

hasta Pag. 142 Respectivamente)

Las intervenciones que se hagan en el redondel
Merliot a nivel de disefio irdn acorde con los
disefios del redondel Chiltiupan, propuesto en la

parte de dotacién de infraestructura vial.

Plazas.

Actualmente las plazas de Monsefior Romero y
del Oratoriano se encuentran descuidadas, y la
finalidad de este programa es revitalizarlas para
que cumplan su papel dentro del funcionamiento

de la zona.

v" Plaza del Oratoriano.

De la vegetacién se quitara el cerezo negro, ya
que este posee un fruto que mancha los pisos y
si se patea puede provocar que alguien se
resbale. También se conservara y realzara la

estatua de Don Bosco.

Se implementaran un total de 4 bancas y una

parada de autobuses.

v Plaza Monsefior Romero.

De la vegetacion se quitara el cerezo negro, ya
que este posee un fruto que mancha los pisos y
si se patea puede provocar que alguien se
resbale. También se conservari y realzara la

estatua de Monsefior Romero

Se implementaran un total de 4 bancas y una
parada de autobuses. (Planos N°60 al N°63 en

Pags. 143 hasta Pag. 146 Respectivamente)
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4.5.2 Programa de reordenamiento del
posteado de |lared de energia eléctrica y
telefénica.

El objetivo general de este proyecto es hacer
més accesible y fluida la libre circulacién peatonal
y a la vez mejorar la imagen urbana, a partir de
un reordenamiento del posteado de energia
eléctrica y telefonia.

Actualmente la alcaldia Municipal de Santa Tecla
posee una Ordenanza Reguladora%, la cual de

ella aplicaremos los siguientes articulos:

Art. 6.

Los postes transportadores de cables deberan
ser colocados en el arriate, cuando ése se
encuentre demarcado en el derecho de via o en
su defecto en la acera. Deberan ubicarse a una
distancia minima de 0.20 metros entre el cordén -
cuneta y el pavimento del poste y no interferir en
el trafico peatonal, sin obstaculizar las entradas
de los inmuebles de cocheras, escaparates de
tiendas, almacenes u otro tipo de comercio,
hidrantes, sefiales de transito, instalaciones
eléctricas y /o hidraulicas existentes y demas
elementos del equipamiento y/o mobiliario urbano

autorizado.

Art. 7.- Las instalaciones en los cruces de las
vias se podran efectuar en linea continua o
perpendicular al trazo de la red, pero nunca

ubicando postes en las esquinas.

Art. 8.- Los tipos de postes a usar seran de
concreto 0o metdlicos con una altura suficiente
para instalar varias lineas de cables; y asi reducir

la cantidad de postes a ubicar.

26. Ordenanza reguladora para la instalacion de redes de transmision eléctrica,

televisiva y de telecomunicaciones en el municipio de nueva san salvador.

—
Art. 11.- No se permitira ningun tipo de publicidad
de postes, sin previo permiso otorgado por esta
Alcaldia.

Art. 12.- No se permitira ubicar postes en area de
acera comprendida al radio de la vuelta de
corddn, conforme el Art. VI. 8, usos de las aceras
y Art. V. 49, Cordones, del Reglamento a la Ley
de OPAMSS.

Este Articulo hace referencia a la no
obstaculizacion de rampas de accesos para

minusvélidos segun OPAMSS.

Art. 14.- No se permitira la instalacion en plazas,
parques, jardines y zonas verdes donde existan
monumentos en un radio menor a dos veces la
altura del monumento. Tampoco se permitira su
ubicacidén en aceras cuyo ancho no permita dejar

libre 0.90 metros para el paso peatonal.
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147



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

4.5.3 Programa de reordenamiento y
control de infraestructura publicitaria.

Como se denoto en la parte diagnostica del plan,
la rotulacion de tipo comercial es la que presenta
actualmente mayor problema, puesto que no solo
genera un desorden visual del inmueble, sino
también un detrimento y lectura errénea de la

imagen urbana de este lugar.

Actualmente la municipalidad de Santa Tecla
cuenta con una ordenanza reguladora de la
publicidad, la cual esta vigente y es aplicada.

Es de necesidad generar un programa que
proporcione ciertos lineamientos que no estan
contemplados en la ordenanza y a la vez tomar
los lineamientos de la ordenanza que mas
competen para el reordenamiento de la
infraestructura publicitaria especificamente de la
Calle Chiltiupan .

Para el caso de los comercios,
independientemente su giro tenemos los

siguientes lineamientos a proponer:

1. Soélo podran incluir el nombre comercial, la
denominacién, giro o razén social de la
persona fisica y/o moral, la profesién o
actividad a la que se dedique o el logotipo; y
no podran contener el listado de productos

que se venden.

2. Los materiales posibles a utlizar en la
fabricacion de estos letreros serdn madera y
acero entre otros, quedando prohibida la

utilizacién de vidrio.

27. Ordenanza reguladora de la publicidad en el municipio de Santa Tecla,

departamento de La Libertad.

3. No se permitird fijar los anuncios en

marquesinas.

4. Los rétulos no pueden ponerse salidos de la

fachada sino pegados a la pared.
5. Tamafio maximo de dos metros cuadrados.

A continuacion un resumen de los articulos
tomados de la ordenanza, que competen al
ordenamiento de los rétulos comerciales de
Calle Chiltiupan®":

Art. 6.

2. Los rotulos comerciales o publicitarios,
deberan instalarse sin detrimento u obstruccion
visual de la fachada de los inmuebles o
establecimientos aledafios, de otros rétulos
legalmente instalados, del follaje de los arboles o
plantas ornamentales, de sefales viales de
transito, ni de nomenclatura.

Tampoco deberdn instalarse en esquinas que
obstaculicen la visibilidad de conductores ni de

peatones.

Art. 10.
Todo rétulo comercial poseerd las siguientes

caracteristicas:

*Altura minima de 2.61 metros contados desde
nivel de piso de la acera hasta la parte inferior del

anuncio publicitario.

*Altura maxima es 6.00 mts

Roétulos en azotea:

* Area maxima es 75.00 mts2.
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Los roétulos deberdn estar sostenidos sobre
estructura colocada en el interior del inmueble a
que acceden, en la pared de fachada del mismo,
0 sobre la azotea de edificios. No se permiten

bases en el area de la acera.

Eiemplos de rotulacién permitida:

S

Foto 118. Rotulacién que no sea excesivamente grande
y que solo contenga el giro del comercio.

Para el caso de los rotulos publicitarios tenemos

los siguientes lineamientos a proponer:

1. En ningdn caso se permitiran rétulos

publicitarios pintados, pegados ni de otro tipo.

;

2. Se permitiran rétulos en bancas o respaldo de
bancas siempre y cuando cumplan con la
ordenanza establecida para este tipo de

mobiliarios.

Para el caso de la publicidad en toda sobre toda
la calle Chiltiupan, esta se regira por la
Ordenanza reguladora de la publicidad en el
municipio de Santa Tecla, departamento de La

Libertad, siguiendo los siguientes articulos:

TABLA
ARTICULOS DE ORDENANZA REGULADORA
DE LA PUBLICIDAD DE SANTA TECLA

Art. 13.- Ubicacion de Rotulo Publicitario y
Comercial

Art. 19.- Altura y Ubicacién de Rotulos
Publicitarios

Art. 20.- Restricciones a la Instalacion de
Rétulos Publicitarios

Art. 21.- R6tulos en Interseccién de calles

Art. 24.- Paredes Publicitarias:

Art. 27.- Mini Vallas

Art. 28.- Vallas Normales.

Art. 29.- Vallas Dobles o Superpuestas

Art. 30.- Vallas Espectaculares

Art. 34.- Publicidad en Sombras de Parada de
Buses

Art, 35.- Publicidad en Pasarela Publicas y
Privadas

Art. 36.- Caracteristicas del Rétulo en
Pasarelas

Art. 38.- Publicidad Especial en Mobiliario
Urbano Para Informacién (MUPI)

Art. 42.- Publicidad en Basureros.

Fuente: Elaboracién propia en base ordenanza
reguladora de la publicidad Santa Tecla.
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4.5.4 Programa de dotacion de mobiliario
urbano.

Este programa persigue que el mobiliario
propuesto complemente y apoye las actividades
que se desean realizar, sin interferir en la
diversidad de actividades y objetos urbanos que

se encuentran en el espacio publico.

Podran usarse materiales plasticos, siempre que
se garantice su calidad y durabilidad ante las
elevadas exigencias a que estd sometido el

mobiliario.

Todos los elementos o componentes metalicos
de cualquier clase que se empleen en mobiliario

urbano se protegeran frente a la corrosion.
Elementos propuestos

Bancas

Basureros

Luminarias

Jardineras

Fuentes

Senfalizacién informativa

SN N N N NN

Paradas de buses

v Bancas.

Ubicar

asoleados o sombreados y en la cercania de

bancas en lugares parcialmente

vegetacion.

Seleccionar materiales adecuados al medio
ambiente que no retengan calor o frio. Situar las
bancas de tal manera que permitan vistas a

lugares de actividad: comercio, transito, areas de

juego, logrando esparcimiento del usuario

mientras esté sentado.

v Basureros.

= Es conveniente asegurar los basureros a postes

0 paredes para evitar que sean deteriorados.

= Deberan de poseer una tapa para evitar la

entrada de agua y salida de malos olores.

= Estaran colocados a intervalos regulares y con
un mismo criterio (por ejemplo 1 basurero cada
3 luminarias, o en las esquinas de las calles),
de forma que se facilten al peatdn su

localizacion.

= La equidistancia entre basureros depende de
muchos factores. En las calles y senderos de
plazas, el peatdén deberia encontrarse un
basurero a una distancia no mayor de 80 m.
Esta distancia se ve afectada por factores

como:

= Presencia de establecimientos que generan
papeles y residuos (lugares con abundancia

de quioscos, negocios, etc.).

= Presencia de gente: los lugares de estancia
y concentracion de gente, en especial si se
hace algun tipo de espera, se requeriran con

mas frecuencia.

v Luminarias.

=El color de la Iluz debe corresponder
preferentemente a los tonos neutros. En los

lugares con elevado nivel de exigencia de

150
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luminosidad, el color de la luz mas adecuado ha

de corresponder a los tonos frios (luz blanca).

= Deben estar espaciadas segln recomendacion
técnica del proveedor o segun el disefio técnico
particular (Su interdistancia tipica oscila entre
15 y 18 metros).

= Deben estar separadas minimo 50 cm. del
borde del andén y se debe evitar demasiada
cercania con arbolesy fachadas.

= Es preferible que las luminarias deban tener la

acometida subterranea.

v Jardineras.

= La vegetacién serd aplicada como un factor

gue ambienta los elementos artificiales.

= Utilizar vegetacibn de altura pequefa,
especificamente arbustos y plantas
ornamentales.
v' Fuentes.

Las fuentes son elementos que aportan frescura

y naturalidad a un espacio determinado.

v Sefializaciéon informativa.

= Estas deben de orientar e informar al usuario de

su ubicacién en determinado espacio.

= Evitar el uso de propaganda publicitaria que
interfiera con la finalidad de la sefial.
=Se consideran independientes de la

sefializacion vial regulada por el VMT.

—
v Paradade bus.

Es la referencia fisica visible de la presencia de
un sistema de transporte, y es el local de
contacto entre el usuario y los buses. Por ello, es
necesario que este lugar sea reconocible por los

que demandan el servicio.

Proporcionar proteccion ante factores como el
asoleamiento y la lluvia a la vez que sea un lugar

cémodo de espera.

El tamafio se definird a partir de su localizacién
en base a la concurrencia de usuarios que

requieran su uso.
Materiales.

Uno de los temas mas importantes de los
muebles que sirven en espacio publico, es la
selecciébn de los materiales empleados en su
fabricacion y que se escoge en funcién de la
estética, la durabilidad y el sitio en donde se
instalaran. Asi, aparecen entre los mas
frecuentemente aprovechados por la industria: la
madera, el metal y el concreto; todos, al paso del
tiempo han evolucionado segun las condiciones
impuestas por la arquitectura 0 la moda de su

entorno

El hormigon le entrega la estructura y la rigidez,
mientras que la madera que le entrega una
mayor coherencia con el medio ambiente, sobre
todo para su uso en entornos verdes, como
plazas, jardines y parques. Por otra parte el metal
le entrega la versatilidad de las formas creando
asi un mobiliario que cumpla con los
requerimientos que la ciudad demande. (Planos
N°64 al N°68 en Péags. 156 hasta Pag. 160

Respectivamente)
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PROPUESTA MOBILIARIO URBANO

DESCRIPCION DIMENSIONES
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

DESCRIPCION DIMENSIONES
J(*LSOH
I Iy T, m /A gl
SRS

Es un elemento que demarca y sefiala los sitios @ @ @ ﬁ ﬁ @

de parada del transporte publico protegiendo al - I | | |
usuario de la lluvia y el sol. i

Compuesto por una estructura principal de

i f o 2.00
perfiles de acero y una cubierta traslicida en
policarbonato oscuro. Bancas de concreto. e |

VISTA DE MOBILIARIO DETALLE

PARED DE CONCRETO
CON ACABADO
ESMERILADO COLOR

TUBOD DE ACERC BLANCO

ESTRUCTURAL BANCA DE

FERFIL CUADRADO PERGDLAS CONCRETQ

4" METALICAS  LAWADO LAMINA DE

POLICARBONATO
% CELULAR OSCURA
= =
T T /! il

PROPUESTA
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PROPUESTA MOBILIARIO URBANO

DESCRIPCION DIMENSIONES
|' [ — . — ]
l T T T T ‘
DISO I T T T T ‘
[ ]
| 0 [
L 1l
. 0,45
Elemento utilizado para sentarse y descansar
por tiempos prolongados. Su uso se da en [ RN
areas relacionadas con el ocio, el
.. ., 0.20 1.52 0.20 ¢
esparcimiento y la recreacion.
Compuesto por una estructura principal de
concreto reforzado, listones rectangulares de _T_
40x60mm de madera de roble con tratamiento a0
autoclave, soporte para respaldo fabricada en N ‘
acero al carbono
045
0.06
\ |
—— 0,45 —
VISTA DE MOBILIARIO DETALLE
LISTCHES DE MADERA
RECTANGULAR 40XG0 MM,
DE ROBLE TRATADA
INSECTICIDA, FUNGICIDA
E HIDREFUGO, ACABADO
BARMNIZ,
{ ]
I = ]
I T T T |
CONCRETQ \ - - - ]
REFCRZADO I L L I 0
ACABADOD
ESMERILADG 280
kg/cm2, COLOR
BLANGCO |
1 ]
SOPCORTE DE ACERO E
AL CARBONQ, 4 mm
."< /
." ///
/
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

PROPUESTA MOBILIARIO URBANO

DESCRIPCION

DIMENSIONES

Elementos para iluminar zonas peatonales,
andenes, plazoletas, parques y zonas verdes.
No se deben usar para iluminacion vehicular.

Lampara de 70 W (PHILIPS) sodio a presion.

Brazo y poste principal en tubo metélico.

(-

VISTA DE MOBILIARIO

DETALLE

LAMPARA DE 7O
WATTS, VAPOR DE
SODIO ALTA PRESION

TUBQ METALICO

2" DE
ESPESOR
II TUBO METALICO
||| 1" OE
'|. ESPESOR
|| |
TUBO DE -
ACERO
ESTRUCTURAL
B 4"
TUBO DE
ACERO
ESTRUCTURAL
2 s
CONCRETO
REFORZADO
280 kg/cm

PROPUESTA
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UBICACION DE MOBILIARIO ACERA ZONA 2
SIMBOLOGIA

BASUREROS:

LA DISPOSICION DE
BASUREROS SERA DE
UN BASURERO CADA
3 LUMINARIAS

INTERIOR.

PROYECTO: |

LUMINARIAS:
TENDRAN UNA ERUIDISTANCIA DE
16 A 20 METROS

DE LOS DISENOS EN LA ACERA, Y
0.40 DEL BORDE DE LA AGCERA AL

, DEPENDIENDO

BANCAS:

LA DISPOSICION DE LAS

BANCAS SERA DE UNA

BANCA CADA 100 METROS

BANCAS

BASURERO

LUMINARIAS

PRESENTAN:

|FUENTE:

|ESCALA:

| [PLanO N

o.l
H

CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO
MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER

SERRANDO MERCADO, MANUEL HERIBERTO

ELABORACION PROPIA

1:2500

ea/77

\ PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD. /
. e P

CONTENIDO:

UBICACION DE MOBILIARIO EN ACERAS
EN ZONA 1 Y 2

ALLE
HILTIUPAN

i

|

o

A
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UBICACIOND E MOBILIARIO DE ACERA ZONA 4

BASUREROS:
LA DISPOSICION DE
BASUREROS SERA DE
UN BASURERO CADA
3 LUMINARIAS

PROYECTO: |

LUMINARIAS:
TENDRAN UNA ERUIDISTANCIA DE
16 A 17 METROS , DEPENDIENDO

DE LOS DISENOS EN LA ACERA, Y
0.40 DEL BORDE DE LA ACERA AL
INTERIOR.

BANCAS:

LA DISPOSICION DE LAS
BANCAS SERA DE UNA
BANCA CADA 100 METROS

| |

BANCAS

BASURERO

LUMINARIAS O

\ PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD. /

SERRANDO MERCADO, MANUEL HERIBERTO

EN ACERAS ZONA 3 Y 4

)PRESENTAN: CONTENIDO: | FUENTE: | | ESCALA: | | PLANO N°:|
CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO
DISPOSICION DE MOBILIARIO URBAND ELABORACION PROPIA 6 5/7 l7
MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER S/E

A

ALLE
HILTIUPAN
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UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA
EN REDONDEL EL PLATILLO

SIMBOLOGIA

BANCAS [

BASURERO

LUMINARIAS O

PROYECTO: |

UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA

AREA VERDE

PLANTA DE UBICACION DE MOBILIARIO EN REDONDEL EL PLATILLO

ESCALA s/E

EN REDONDEL EL PLATILLO

PLAN DE ORDENAMIENTO

PRESENTAN:

CONTENIDO:

EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

| ESCALA:

| |F’LANEI N°:|

CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO
MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER

SERRANDO MERCADO, MANUEL HERIBERTO

UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA
EN REDONDEL EL PLATILLO

ELABORACION PROPIA

S/E

6e6/7%7

*
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UBICACION DE MOBILIARIO EN
REDONDEL CHILTIUPAN

| ]

BANCAS

BASURERO

LUMINARIAS O

PROYECTO: |

UBICACION DE MOBILIARIO EN

REDONDEL CHILTIUPAN

6.60 AREA VERDE

N= 0+0.00

ARREAVERDTE

PLANTA DE UBICACION DE MOBILIARIO EN REDONDEL CHILTIUPAN

ESCALA s/E

PRESENTAN:

CUBIAS GARCIA, JUAN FRANCISCO

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

CONTENIDO:

| FUENTE: | | ESCALA:

| [PLaND N°%

MEJIA GUARDADO, ETHEL JENNIFER

SERRANDO MERCADO, MANUEL HERIBERTO

UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA
REDONDEL CHILTIUPAN

-
4 P &
L 2
-
-

ALLE

ELABORACION PROPIA
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AREA VERDE

PEDESTAL

FUENTE MONUMENTO

UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA
EN PLAZAS MONSENOR Y DON BOSCO

AREA VERDE

\____d/

PLANTA DE UBICACION DE MOBILIARIO EN PLAZAS MONSENOR Y DON BOSCO

ESCALA s/E

SIMBOLOGIA

BANCAS [ ]

BASURERO .

LUMINARIAS O

UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA

EN PLAZAS MONSENOR Y DON BOSCO

PROYECTO:

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

PRESENTAN: CONTENIDO:

| ESCALA:

| |F'|_AN|:| N°:|

CUBIAS GARCIA; JUAN FRANCISCO UBICACION DE MOBILIARIO EN PLANTA
MEJIA GUARDADD, ETHEL JENNIFER EN PLAZAS MONSENOR Y DON BOSCO ELABORACION PROPIA s/E 6e8/7%7 ALLE R
SERRANO MERCADO, MANUEL HERIBERTO HILTIUPAN 1 6q
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4.5.5 Programa de adecuacion de
fachadas.

Este programa se llevara a cabo en los perfiles
de Calle Chiltiupan; delimitados entre la 172
Avenida Norte y Boulevard Merliot de la ciudad
de Santa Tecla. En programa se proporcionan
diferentes intervenciones para las fachadas de
los perfiles urbanos que componen el eje, con el
objetivo de lograr mejorar la imagen urbana del

lugar.

En el programa se tomaran los siguientes tipos

intervenciones:

1. Incorporacién de portones de hierro con

formas lineales

2. Uniformizar puertas y portones utilizando

hierro y formas geométricas puras.

3. Para proteccion y seguridad de los inmuebles
comerciales que requieran uso de aparadores
tipo vitrina con dimensiones grandes se
colocardn cortinas enrollables de acero
pintando en tono negro, gris o café; y para el
caso de los aparadores tipo vitrina con
dimensiones medianas se colocaran defensas

de hierro forjado.

4. Uniformizar alturas de techos y hacerlos que

parezcan planos.

5. Incorporar elementos con formas puras en

fachadas (parapetos).

‘
6. Limpieza de fachadas que se encuentren
sucias o0 que tengan rotulos publicitarios
adosados a las paredes ya sea pintada o

adherida.

7. Incorporacion de acabados en pared asi como

barandales con formas y materiales

innovadores, pero siempre funcionales.

(Planos N°69 en Pag. 162 y N°70 en Péag. 163).
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ACERAS
PROPUESTAS
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ACTUAL

PROYECTO: |
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HILTIUPAN
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4.5.6 Programa de dotacion de vegetacion
en cordones.

El Programa  busca planificar acciones

encaminadas a fomentar el desarrollo,
mantenimiento y administracién de un sistema
verde integral que contribuya a la armonia de la

ciudad con su entorno.

Al concederle a la arborizacién la importancia que
merece como integrante del contexto urbano,
ésta debe formar parte integral y oportuna de los
proyectos de disefio de los espacios publicos que

se intervienen.

v Criterio ecoldgico.

Corresponde a la vision de la ciudad como
ecosistema, en el cual la vegetacion se
constituye en componente fundamental cuyo
satisfacer  las

disefio  debe siguientes

caracteristicas:

v' Aspecto estético.

La variedad de especies ofrece una mejor

apreciacion del ambiente.

Se recomienda la repeticion y ritmo mediante la
sucesion repetida de elementos y la interrupcion
de estos a intervalos regulares para evitar la

monotonia y dar variedad en el contraste.

Ayuda a resaltar monumentos, fuentes y otro

elemento que necesita ser enmarcado.

Imagen 28. Uso de la vegetacién para enmarcar un
elemento

v' Aspecto sensorial.

La provisiébn de vegetacion como elemento de
malla natural crea un sentido de direccion
creando una sensacién de movilidad en el
usuario y estimulandolo para que se desplace en

el espacio.

b R S e
et i R e b i L

Imagen 29. Uso de la vegetacién para controlar el trafico
peatonal

Tiene que ver con la vision de la arborizacion
como estructura de composicion de la ciudad,
que aporta armonia escénica y paisajistica a los

espacios urbanos.

v' Plazas y redondeles.

Utilizacidbn mayoritariamente de  arbustos y

arboles de mediana altura para que haya una

PROPUESTA
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mejor visibilidad de los monumentos y estos no

generen demasiada saturacién de vegetacion.

v Aceras.

= Utilizacion de arboles y algunos arbustos para
generar sombra y proteccién solar a las
edificaciones y sobre todo al peatén para que

este se desplace comodamente.

* La interdistancia entre arboles serd definida a
partir de los requerimientos y condiciones que
el espacio demande. Sin embargo podriamos
considerar un arbol a cada 5 metros de
distancia. (Planos N°71 al N°74 en Péags. 175

hasta Pag. 178 Respectivamente)

v' Arriates.

= La vegetacion a utilizar no debe generar dafios
tanto en la via peatonal como en la calle, se

deben utilizarl especies que no tengan raices

L —

muy superficiiales y que al contrario sean de

raiz profunda.

= Deben generar una barrera entre el espacio
peatonal y vehicular, pero a la vez no generar
un obstaculo visual para los locales comerciales
del lugar.

= Se tomaran en cuenta arbustos de tamafio
medio, ya que con los arboles de gran altura
pueden generarse problemas con el tendido

electrico.

=Se tomaran en cuenta tambien plantas
cubresuelos, para generar mayor vistosidad y
areas verdes.(Planos N°75 al N°77 en Pags. 179

hasta P4g. 181 Respectivamente)

A continuacién se presentan las fichas utilizadas
para la seleccion de la vegetacién a tomar en

cuenta para las éareas verdes de la zona:

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN Calistemo

NOMBRE CIENTIFICO Callistemonspeciosus

TIPOLOGIA Arbol

ILUMINACION Sol directo

FOLLAJE Perennifolio

COLOR Hoja Verde

FLORACION Flor Roja
DESCRIPCION

Arbol que puede llegar a alcanzar una altura de 3 a 4
metros, con un ancho de 2 metros aproximadamente de
didmetro, presenta un follaje ordenado en la parte
superior, muy llamativo cuando se encuentra en
floracién, tanto su follaje como flores caen a manera de
cascada, de muy poco mantenimiento puede resistir

altas temperaturas y con poca irrigacion

PROPUESTA
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UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN Polialta
NOMBRE CIENTIFICO Polyalthialongifolia
TIPOLOGIA Arbol
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Hoja Verde
FLORACION Verde/Amarilla
DESCRIPCION

La peculiar forma de su follaje es muy vistosa, crece
verticalmente sin presentar ramificaciones que salgan
mucho de su didmetro, este es muy resistente para ser
usado en areas publicas. Es un arbol de gran tamafio
que puede llegar a alcanzar una altura de 15 metros, con

un diametro aproximado de 1.5 metros.

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN Clavel
NOMBRE CIENTIFICO | Hibiscus
TIPOLOGIA Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Hoja Verde
FLORACION Flor Roja
DESCRIPCION

Arbusto de tamafio medio a grande, segin se quiera
conservar. De follaje espeso en color verde oscuro,
utilizado para generar barreras naturales, produce flor
durante la mayor parte del afio.

La Hibiscus es un arbusto de bajo mantenimiento y muy
resistente a la ubicacion en lugares de transito de
vehiculos.

PROPUESTA
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UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Ixora enana
NOMBRE CIENTIFICO | Ixora Coccinea
TIPOLOGIA Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Hoja Verde
FLORACION Flor Roja/ Amarilla/
Salmon/Blanca/Rosa

DESCRIPCION

Pequefio arbusto que produce racimos de flores en
forma de esfera. Posee un espeso follaje espeso en
color verde oscuro, da flor durante la mayor parte del

afio y requiere muy poco mantenimiento.

UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Ayer, hoy y mafana
NOMBRE CIENTIFICO Brunfelsiapauciflora
TIPOLOGIA Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Hoja Verde
FLORACION Morada y blanca
DESCRIPCION

Arbusto de tamafio medio a grande, segun el
mantenimiento que se le brinde. Produce floracién
durante verano en color morado y segun avanza en el

tiempo la flor pierde su color hasta quedar blanca,

durante la mayor parte del afio es un arbusto

solamente con su follaje verde.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Cheflera

NOMBRE CIENTIFICO | gcheffleravariegada
TIPOLOGIA Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde y amarillo
FLORACION No posee
DESCRIPCION

Arbusto de tamafio mediano. De follaje espeso en color
verde oscuro y verde claro, con tonalidades de
amarillo. Resistente a la exposicion solar y de fécil
reproduccion, muy atil para la creaciéon de barreras

verdes.

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN Mani Forrajero
NOMBRE CIENTIFICO | Arachispintoi
TIPOLOGIA Cubresuelos
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Hoja Verde claro
FLORACION Amarilla
DESCRIPCION

Planta rastrera de muy buen aspecto, genera una
especie de alfombra adornada por sus pequefas
flores. Muy resistente y deja reservas de semillas en el
suelo para su propia reproduccidon. Totalmente

ornamental no es resistente al trafico sobre ella.
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UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Croto

NOMBRE CIENTIFICO Codiaeum

TIPOLOGIA Arbusto

ILUMINACION Sol directo

FOLLAJE Perennifolio

COLOR Verde/Amarillo/Rojo Naranja

FLORACION Pequefa Flor Blanca
DESCRIPCION

La variedad de formas y colores del follaje del Croto
generan espacios muy agradables con formas y
colores diferentes, esta especie es muy resistente a la

intemperie, es de muy bajo mantenimiento y se pueden

de gran vistosidad.

UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Celestina
NOMBRE CIENTIFICO | Plumbago auriculata
TIPOLOGIA Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde oscuro
FLORACION Celeste
DESCRIPCION

Un arbusto muy vistoso que generalmente se
mantiene en floracion, de hojas pequefias y espesas,
produce flores pequefias en un color celeste claro.
Este arbusto no requiere mucho mantenimiento y es
muy resistente a areas publicas y a la exposicion
solar todo el dia..
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DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.

UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Japiter

NOMBRE CIENTIFICO | [ageostremia indica

TIPOLOGIA Arbusto

ILUMINACION Sol directo

FOLLAJE Caducifolio

COLOR Verde

FLORACION Rosa/Blanco/Morado
DESCRIPCION

Este arbusto posee una altura promedio de 2 a 3
metros y es de crecimiento tardado, produce muchas
ramas, puede conservarse en lugares muy calientes y
no necesita mucha irrigacion. Cuando esta en
floraciéon luce su peculiar y vistosa flor en todo su

follaje.

UBICACION: PLAZAS Y ACERAS

NOMBRE COMUN Tuja
NOMBRE CIENTIFICO TujhaOrientalis
TIPOLOGIA Arbol/Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde claro
FLORACION No posee
DESCRIPCION

Arbol de estatura mediana de tronco recto con
crecimiento de forma conica, como pino, con
diametro de 1 metro, crece en lugares muy soleados
Yy no necesitan mucha agua, muy convenientes para
lugares publicos, con un follaje muy resistente,

ademas brinda una excelente barrera contra vientos.

PROPUESTA

170



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN Palmera Phoenix
NOMBRE CIENTIFICO Phoenix Roebelenii
TIPOLOGIA Palmera
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Hoja Verde claro
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Palmera de tamafio mediano, utilizada tanto en
interiores como exteriores, de crecimiento tardio,
genera en su tronco una especie de pifia, se va

ensanchando hacia arriba segln vaya creciendo con

el tiempo.

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN PALMERA CICA
NOMBRE CIENTIFICO | Cyca revoluta
TIPOLOGIA Palma
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Sus hojas son perennes y llegan a alcanzar los 150
cm de longitud. De color verde brillante y dispuestas
en roseta, en la corona de la planta. Sus flores en
inflorescencias en conos, unisexuadas, y vellosas,
sobre el cogollo de la mata. Su principal funcién es

la decorativa.
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UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN PALMA DE ABANICO CHINA
NOMBRE CIENTIFICO Livistona chinensis
TIPOLOGIA Palma
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Grandes hojas en forma de abanico llegando a medir
mas de metro y medio de diametro, sus apices de los
segmentos son colgantes, dandole un aspecto muy
Ilamativo. Altura maxima de 12 m y un diametro de la

copa hasta4 m

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN ICACO
NOMBRE CIENTIFICO CHRYSOBALANUS ICACO
TIPOLOGIA Arbusto
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Es ideal como ornamental por su tamafio pequefio,
su copa densa, lustrosa y redondeada y su capacidad
para tolerar épocas secas sin perder sus hojas. Los
colores de las hojas varian de verde a rojo suave. La
corteza es grisacea 0 marrén rojizo, con pintas
blancas. Altura méaxima de 5 m y un diametro de la
copa hasta 3 m
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UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN SAN ANDRES
NOMBRE CIENTIFICO TECOMA STANS
TIPOLOGIA Arbol
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Perennifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Es un arbol pequefio siempre verde, Inflorescencia en
racimo terminal o subterminal, con 20 flores
aproximadamente, sélo algunas abriendo al mismo
tiempo. Las flores son muy vistosas en forma de
campanas pero débilmente fragantes.

Altura méaxima de 3-15 m y un diametro de la copa
hasta 4 m

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN ARCE AMERICANO
NOMBRE CIENTIFICO ACER NEGUNDO
TIPOLOGIA Arbol
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Caducifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Flores masculinas y femeninas poco vistosas, y
estan dispuestas en racimillos colgantes de color

verde-amarillento. Especie resistente a suelos y

PROPUESTA

climas por su rusticidad. Los intensos calores del
verano hacen que se comience a marchitar el follaje
antes del otofio en muchas ocasiones. Arbol de

sombra muy utilizado en aceras. Altura maxima de 6-

15 m y un diametro de la copa hasta 6 m

UBICACION: PLAZAS Y ACERAS ‘
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NOMBRE COMUN ALAMO COLUMNAR
NOMBRE CIENTIFICO POPULUS ALBA 'BOLLEANA'
TIPOLOGIA Arbol
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Caducifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Se distingue por sus ramas que ascienden
verticalmente desde la base. Destaca por su elegante
porte piramidal y el contaste de los tonos de sus
hojas (verde y blanco). Solo usado como ornamental,
para alineaciones, pantallas, etc.

Altura maxima de 15m y un diametro de copa hasta 6
m

UBICACION: PLAZAS

NOMBRE COMUN MAQUILISHUAT
NOMBRE CIENTIFICO Tabebuia rosea
TIPOLOGIA Arbol
ILUMINACION Sol directo
FOLLAJE Caducifolio
COLOR Verde
FLORACION No Posee
DESCRIPCION

Es un arbol con tronco corto, corteza grisacea, algo
fisurada. Hojas palmadas, compuestas, 5-foliolos
elipticos-oblongos, agudos a acuminados. El foliolo
terminal de 8-30 cm de longitud y los laterales
progresivamente menores. Textura subcoriacea.
Panicula terminal de flores tubular-infundibuliformes,
rosado lavanda, a veces blanco, de 5-10cm de
longitud. El fruto es una capsula linear, cilindrica de
2-4 dm de longitud, caliz persistente. Altura maxima

de 15-30 m y un didmetro de la copa hasta2 m

PROPUESTA
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4.5.7 Propuesta de paleta de colores.

No hay ningun color ideal para la fachada de una
casa 0 construccién en general. Se pueden
utilizar infinitas tonalidades. En este caso
veremos cudles son algunos de los colores mas

recomendados y por qué usarlos.

v" Combinacién 60.30.10

Una combinacion equilibrada de color para
exterior contiene tres colores principales en
proporciones diferentes. Opte por un color
dominante que debe ocupar el 60% del espacio
(ej.: fachada). Otro color secundario (30%) debe
ocupar por ejemplo rodapiés, molduras, zécalos o
cufias. con un peso del (10%) de otro color,
deben pintarse detalles como puertas y ventanas.
considere siempre esta regla de armonia para

seleccionar el color en una medida acertada.

v'  El efecto de la luz.

En exterior los colores parecen por norma mas
claros, por se aconseja que se escoja el color
final de fachadas en el lugar donde va a ser
finalmente aplicado, con las condiciones de luz

reales y en varios momentos del dia.

v" Orientacion del edificio.

La seleccién de un color para fachadas tiene en
consideracion la orientacion de la casa. Por

ejemplo, cuando las caras del edificio estan

orientadas al sur los colores van a parecer mas
norte

calidos, cuando estan orientadas al

pareceran mas frios.

v Entorno

Debe prestar atencion al tipo de ambiente,
(moderno) donde se ubique la edificacién, su
arquitectura (tipologia y estilo de construccion)
también con la naturaleza existente y la geografia
(paisaje y clima) quiza prefiera que la fachada
destaque sobra las otras, aunque se sugiere que
el color seleccionado respete la armonia del

entorno y el espacio que la rodea.

v"  Realzar los materiales nobles.

Se optara por colores que realcen los materiales

existentes en la fachada, como el granito,
marmol, laja etc.; que por norma no se pintan. Lo
ideal serd escoger un tono que contraste con el

material a destacar.

v' Esconder objetos

Puede ocultar elementos que considere poco
armoniosos, como cajas de contadores de
electricidad, canalones y cables, pintandolos del
mismo color o de un tono similar al color que

rodea el objeto.

Pr | lor

Tomando el primer criterio de las combinaciones
equilibradas tenemos algunos ejemplos de
combinaciones dependiendo también del tipo de
edificacion y arquitectura que se empleara en

Calle Chiltiupan.
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e Arquitectura moderna.
Entre los colores que se emplean mejor para este
tipo de arquitectura tenemos:

Los amarillos: Colores que por su luminosidad
confieren a la fachada una personalidad Unica y
repleta de vida.

Imagen 30. Paleta de Colores Amarillos.

Los verdes: La tranquilidad de los verdes
transforma los ambientes y transmiten siempre

armonia y elegancia donde son aplicados.

Los ocres: Tonos arcillosos con trazos histéricos
que nos transportan a la antigliedad y confieren a

las fachadas una belleza sutil y tradicional.

1y
H

Imagen 31. Paleta de Colores Ocres.

DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA, LA LIBERTAD.
e Blancos

e Naturales

—

Imagen 3é.AE]émpIo de Volumetria en edificaciones
modernas.

E124 BLANCO CANVAS

E439 MAZAGAO

0501 BLANCO

R748 AMARILLO NACIENTE

E528 LUZ DE DIA

0501 BLANCO

E437 SALMON DORADO

E503 BLANCO NATURAL

0501 BLANCO

E567 LIQUEN

0700 BLANCO NUBE

0501 BLANCO

edificaciones modernas.
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DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

. . .

Entre los colores que se emplean mejor para este

tipo de arquitectura tenemos:

Los grises: Tonos contemporaneos que imprimen
las fachadas, modernas o histéricas, con un

toque de simplicidad y buen gusto.

Imégén 35. Paleta de Colores Grises.

Los blancos: Las tonalidades de blanco ayudan a
ampliar los espacios y mezclan la elegancia de lo

clasico con lo contemporaneo

E502 BLANCO INFINTO 503 BLANCO NATURAL E124 BLANCO CANVAS 0707 BLANCO MARFL

E504 BLANCO FAPIRO 0700 BLANCO NUSE E506 BLANCO TAJ MAHAL

Imagen 36. Paleta de Colores Blancos.

ES05 BLANCO PERLA

e Verdes
e Azules
e Terra

——

3 -

Imagen 37. Ejemplo de Volumetria en edificaciones
Contemporéaneas.

E486 GRIS NOCTURNO

E502 BLANCO INFINITO

E508 GRIS PIZARRA

EO08: RE

9435 GRIS INVIERNO

BOSFORO

9434 NEBLINA

E504 BLANCO PAPIRO

D ﬂ l] 7467 GRIS CEMENTO

Imagen 38. Diferentes combinaciones de colores en
edificaciones contemporaneas.
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DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

. ifici ial

Entre los colores que se emplean mejor para este
tipo de arquitectura tenemos:

e Los terra: Tonos naturales y calidos que nos

remontan a los origenes y trasmiten

sofisticacion a cualquier fachada.

£ 1 2
l !. :' :D
. i. i. al
. El g' i.

Imagen 39. Paleta de Colores Térreos.

e Los azules: Colores que se mezclan con el

cielo y el mar para inspirar serenidad,

confianza y personalidad a cada fachada.

51 AL DEAVLE

s A7

Imagen 40. Paleta de Colores Azules.

e Amarillos
e Verdes

e Grises

Imagen 41. Ejemplo de Volumetria en edificaciones
Comerciales.

E512 GRIS CINC

RA MOLIDA

E502 BLANCO INFINITO

| —

E436 GRIS ANCLA

E555 AZUL WINDSOR

L=

E529 AMARILLO MAYA
E510 GRIS ACANTILADO

E088 ALMAGRE

E602 VERDE MULEMBA

h E508 GRIS PIZARRA
|

Imagen 42. Diferentes combinaciones de colores en
edificaciones comerciales.
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PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN
DE LA CIUDAD DE SANTA TEGLA, LA LIBERTAD.

. ifici iviendas.*

Entre los colores que se emplean mejor para este

tipo de arquitectura tenemos:

e Los naturales: Lo natural estd presente en
estos colores intemporales que conviven en

armonia con el ambiente del entorno.

Imagen 43. Paleta de Colores Naturales

e Los rosas: Tonos delicados y nobles visten el
edificio de una soberbia elegancia, llena de

caracter.

N
| I |

Imagen 44. Paleta de Colores Rosas.

e Grises.

e Terra.

* Actualmente no se cuenta con este tipo de
edificacién en Calle Chiltiupan. Pero se incluye
para en futuros planes o proyectos a implementar

se desee implementar.

Imagen 45. Ejemplo de Volumetria en edificaciones de
vivienda.

E528 LUZ DE DIA

g R748 AMARILLO NACIENTE
- ) ™
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g m m
= fe |
g e E512 GRIS CINC
Cm Cm
= |
—a == E218 GRIS BASALTO
E484 ROSA SUSPIRO
[
= = N |
. = |
- - E201 CREMA SALMON
g ==
= [ N |
= mr= E537 OCRE MEDULAS
E522 BEIGE CACERES
[ (m (=

o f—— 2304 ESTOPA
=

A=
e SATAR
mC= E524 TAPIA

Imagen 46. Diferentes combinaciones de colores en
edificaciones de vivienda.

* Dichas combinaciones no son U(nicas a
implementar, estos son algunos ejemplos. La
implementacion estard sujeta a aprobacién por la
oficina de Planificacién urbana de Alcaldia de

Santa Tecla.

-

| CAPITULD

PROPUESTA

4



PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

4.6 Presupuesto.

PRESUPUESTO ESTIMADO EN INTERVENCION DE CALLE CHILTIUPAN
PRECIO SUB--
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL TOTAL
1 PISOS EN PLAZAS Y MONUMENTOS 41,416.576
1.1 | Concreto estampado (e=7cm) 2 1,186.55 24.20 | 28,714.51
1.2 | Baldosa de concreto 20x40x4 2 493.74 16.40 8,097.33
1.3 | Adoquin de concreto de 20x10x8 m? 29.20 19.50 569.4
1.4 | Bordillo de concreto ml 517.35 7.80 4,035.33
2 PAREDES 2,762.72
2.1 Block de 15x20x40 m? 60.90 41.20 2,509.08
2.2 Block de 10x20x40 m? 3.40 37.30 126.82
3 MOBILIARIO URBANO 15,728.4
3.1 | Bancas concreto y madera Unidad 18.00 228.30 4,109.40
3.2 Basureros Unidad 12.00 124.60 1,495.20
Ldmpara 70 W (sodio a presién, con
3.3 | estructura de hierro Unidad 27.00 377.50 | 10,192.50
3.4 | Sefializacion Unidad B
3.5 | Semaforo Vehicular LED de Policarbonato Unidad 4.00 1,740.60 6,962.40
3.6 | Parada de bus Unidad 10.00 876.60 8,766.00
4 MONUMENTO CHILTIUPAN 3,284.30
4.1 | Pedestal de piedra tallada Unidad 1.00 1,450.00 1,450.00
4.2 | Escultura maya de piedra Unidad 1.00 1,720.00 1,720.00
4.3 | Estructura de arcos concreto reforzado m?3 0.60 190.50 114.30
5 ACERAS 407,071.23
5.1 Concreto Estampado m? 20,310.00 13.30| 270,123.00
5.2 Baldosas sefializadora m? 2,578.75 8.60 | 221,77.25
5.3 Concreto Simple m? 1,817.20 3.75 6,814.50
5.4 Baldosa de concreto 20x40x4 m? 2,893.73 16.40 | 47,457.17
5.5 Adoquin de concreto de 20x10x8 m? 954.20 19.50 | 18,606.90
5.6 Adoquin de concreto 10x10x4 m? 1,585.85 8.40| 13,321.14
5.7 Adoquin de concreto de 20x20x8 m? 2,893.73 7.40| 21,413.60
5.8 Bordillo de concreto ml 917.65 7.80 7,157.67
6 SENALIZACION 12,145.00
6.1 Sefializacién Vial Unidad 45.00 175.00 7,875.00
6.2 Nomenclatura Unidad 61.00 70.00 4,270.00
TOTAL 482,281.41
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v' Santa Tecla posee una

PLAN DE ORDENAMIENTO DEL EJE COMERCIAL SOBRE LA CALLE CHILTIUPAN

5. Conclusiones.

diversidad
arquitectonica, cultural, paisajistica la cual es
posible explotar a través de la creacién de
diferentes proyectos urbanos con el objetivo

de mostrar dicha diversidad a los turistas.

Calle Chiltiupan actualmente es el corredor
urbano de comercio y servicios en Santa
Tecla que concentra el Unico centro comercial

de gran arrastre econémico.

Calle Chiltiupan se perfila como un eje
comercial moderno, que sea totalmente
distinto a otros modelos de proyectos

propuestos en el municipio.

—

6. Recomendaciones.

v' Tomar en consideracion las indicaciones

enunciadas en el presente documento para la
implementacion adecuada de las propuestas
de disefio urbano enfocado al desarrollo de la

ciudad de Santa Tecla.

Se debera realizar un proceso de participacion
ciudadana especialmente con el sector del
comercio formal, para buscar conjuntamente
alternativas fiables que den solucion al

ordenamiento comercial de la zona.

Coordinar con el Vice Ministerio de Transporte
y las cooperativas de buses, por medio de
reuniones y consultas para plantear la
factibilidad en el cambio de recorridos de las

rutas de transporte colectivo.

Solicitar y coordinar con las instituciones de
energia eléctrica y telefonia para un
reordenamiento del posteado, para que estas
regulen en base a criterios la colocacion de su
infraestructura 'y no obstaculicen las

actividades del peatoén.
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8.1 Matriz de evaluacion de usos de suelo OPAMSS
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8.2 Manual de categorias de usos del suelo

(18 Categorias Y 111 Subcategorias)

CATEGORIA: HABITACIONAL / CODIGO: HAB

También llamado residencial, es el uso destinado para vivienda.

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Vivienda Unifamiliar (HABO1): Recinto destinado a servir de habitacién a una persona o grupo de
personas que viven en familia.

e Apartamento/Condominio Vertical (HABO02): Recinto destinado a servir de habitacion a una
persona o grupo de personas que viven en familia. Debe ser de méas de dos niveles, de acuerdo a
Reglamento, pero no hay una familia por cada nivel.

e Vivienda/Condominio Horizontal (HABO03): Recinto destinado a servir de habitacion a una
persona o grupo de personas que viven en familia. Este tipo de vivienda se encuentra dentro del
régimen de propiedad comudn. El maximo de niveles es dos.

e Meson (HABO4)1: Es una vivienda que forma parte de una estructura que contiene como minimo
cuatro unidades habitacionales y posee areas de uso comudn (servicios sanitarios, bafos, cocina,
etc.).

e Comunidad/Vivienda de Interés Social (HAB05): Comunidades marginales, asentamientos
urbanos precarios y viviendas de interés social

! Unicamente aplica para mesones existentes, OPAMSS no otorga permisos para este tipo de usos.

CATEGORIA: COMERCIO Y SERVICIOS / CODIGO: CYS

Es el uso donde se dan actividades de intercambio de bienes y servicios.

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Comercio de Bienes al por Menor (CYSO01): Lugar donde se venden productos por unidades.
Ejemplos: Tienda (productos béasicos), fruteria, tortilleria, productos lacteos, etc.

e Comercio de Bienes al por Mayor (CYS02): Venta de productos al por mayor. Ejemplos: Venta
de cereales y granos basicos, entre otros.

e Depdsito de Bebidas (CYS03): Venta de bebidas gaseosas, agua y cervezas al por mayor.
I ——— e N
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e Mercados (CYSO04): Lugar donde se realiza el intercambio de diversos bienes y productos.

e Supermercados (CYS05): Venta de productos y bienes varios al por menor o al por mayor.

e Centros Comerciales (CYSO06): Lugar donde se localizan varios tipos de comercio (venta de ropa,
zapaterias, venta de muebles, electrodomésticos, venta de articulos electrénicos, venta de comida,
entre otros). Ademas se localizan entidades de servicio (correos, migracién, agua, electricidad,
telefonia), etc.

e Venta de Articulos Diversos (CYSO07): libreria, farmacia, floristeria, Optica, zapateria, sala de
venta de teléfonos maviles, joyerias, etc.
Comercio de Servicios (CYS08): Lugares donde se satisfacen diversas necesidades (sala de
belleza, peluqueria, fotocopiadora, lavanderia, renta videos, sastreria, cerrajeria, carpinteria,
agencias de viaje, etc.).

e Servicio de Reparacion (CYS09): Lugar donde se repara un bien (taller de mecanica, obra de
banco, electricidad, electrodoméstico, de computadoras, tapiceria, reparacion de calzado, etc.).

e Servicio de Comida (CYS10): Restaurantes, comedores, cafetines, pupuserias, chilaterias,
pasteleria, panaderia, etc.

e Gasolinera (CYS11): Lugar para la venta de combustible.

e Gasolinera con Tiendas de Conveniencia (CYS12): Lugar para la venta de combustible y donde
ademas se pueden adquirir diversos productos, generalmente comestibles.

e Servicios Financieros (CYS13): Bancos, aseguradoras, cajas de ahorro y crédito.

e Servicios Profesionales (CYS14): Oficinas de abogados, ingenieros, arquitectos, disefio
publicitario, contabilidad, disefio grafico, etc.

e Servicios de Comunicacion (CYS15): Call Center, que establecen sus centros de llamadas en
edificaciones exclusivas, etc.

e Servicio Funerario (CYS17): Salas funerarias y de cremacion.

e Hoteles (CYS18).
e Hostales/Casas de Huéspedes (CYS19).

e Moteles (CYS20).

—_— e
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e Hospedajes (CYS21).

e Venta de Articulos Industriales y Comerciales (CYS22): eléctricos, sanitarios, repuestos
automotrices, equipo médico, ferreterias, materiales de construccion, venta de vehiculos, etc.

e Servicios Varios (CYS23): oficinas privadas no tipificadas en ninguna de las subcategorias
anteriores, por ejemplo transnacionales que ofrecen servicios a otros paises.

CATEGORIA: ALMACENAMIENTO / CODIGO: ALM

Lugares para el almacenaje de bienes y productos.

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Bodegas y Depésito de Bienes y Productos (ALMO1): Centros de acopio, central de abastos,
depositos de bebidas.

e Tiangue (ALMO02): Venta de productos (animales, granos basicos, etc.).

CATEGORIA: INDUSTRIAL / CODIGO: IND

Es el uso en el que predominan las actividades destinadas a la transformacion y produccion de bienes.

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Industria de Alimentos (INDO1): Procesamiento de alimentos (enlatados, envasados, embutidos,
bebidas, etc.).

e Industria Textil/Cuero (IND02): Fabricacion de telas y derivados, derivados del cuero, fabricas de
calzado y otros productos.

e Industria Maquila/Zonas Francas (INDO3): Edificaciones concentradas en naves industriales.

e Industria de Madera/Papel (IND04): Fabrica de muebles, puertas, aserraderos, productos de
papel, imprentas, etc.

e Industria Quimica (INDO5): Fabrica de productos varios (jabones, lociones, cremas, shampoo,
entre otros), fabrica de medicinas, fertilizantes, plasticos, etc.
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e Industria Mineral no Metalica/Industria Metalica/Maquinaria y Equipo (IND06): Cementeras,
estructuras metdlicas, materiales para la industria de la construccion, etc.

e Otras Industrias (INDO7): Cualquier otra que no esté en las clasificaciones anteriores.

CATEGORIA: INSTITUCIONAL / CODIGO: INS

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Ministerios y Oficinas de Gobierno (INS01): Ministerios, Oficinas del gobierno central y
prestadoras de servicios publicos (ANDA, CAESS, etc.)

e Representaciones Oficiales y Embajadas (INS02): Embajadas, Consulados, Oficinas de
Cooperacion Internacional, etc.

e Alcaldias/Distritos (INS03): Palacios municipales, Oficinas distritales, oficinas de gerencias o
departamentos de las alcaldias.

e Organismos no Gubernamentales/Autonomos (INS04): ONG ambientalistas, de género,
institucionais autbnomas como FISDL, COMURES, ISDEM, etc.

e Instalacion del Ejército (INSO5): Cuarteles, oficinas del estado mayor, areas de entrenamiento
militar, etc.

e Tribunales o Juzgados (INS06): Tribunales, oficinas de justicia, juzgados.

e Puesto de Policia (INSO7): Puestos policiales y cuarteles de la PNC.

e Estaciones de Bombero (INS08): Estaciones de Bomberos.

e Reclusorios (INS09): Cérceles, correccionales de menores, Bartolinas.

CATEGORIA: SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL / CODIGO: SAS

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Hospital (SAS01): Atencién integral de diversas especialidades (pediatria, obstetricia, ginecologia,
etc.).
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e Centro de Salud/Unidad de Salud (SAS02): Atencion a consultas médicas.

e Clinicas/Laboratorios (SAS03): Clinicas donde se realizan curaciones, procedimientos
quirdrgicos menores, laboratorios clinicos, laboratorios dentales.

e Consultorios (SAS04): Unicamente se da la consulta médica.

e Clinica Veterinaria (SAS05): Lugares para la atencién médica de animales.

e Centros de Asistencia Social (SAS06):. Centro de integracién juvenil y familiar, sala cuna,
orfanato, asilo, comedor publico, entre otros.

CATEGORIA: EDUCACION / CODIGO: EDU

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Guarderia/Jardin de Nifios (EDUO1): Centros de cuido y ensefianza infantil, kinders.

e Escuelas/Colegios/Primaria/Secundaria/ Media (EDU02)

e Técnica (EDUO3): Institutos tecnolégicos.

e Universitaria (EDU04): Universidades.

e Escuelas de Educacién Especial (EDUO5)

e Centros de Capacitacion/Centros de Idiomas/Escuelas de Arte (EDUO06): Academias, centros
de ensefianza de computacion, inglés, franceés, etc.

e Ciber/Infocentros (EDU 07): Lugares para navegar en Internet y para la ensefianza de
computacion.
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CATEGORIA: RECREACION Y ENTRETENIMIENTO / CODIGO: RYE

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Centros Sociales (RYEOL): Salas de té y fiestas.

e Centros Nocturnos/Cervecerias (RYEO2): Bares, discotecas, night club.

e Salas de Juegos/Casinos (RYEO03): Casinos, boleramas, billares, juegos electrénicos, juegos de
mesa, bingos.

e Zoolbgicos/Acuarios (RYEO4);: Zoolbgicos, acuarios.

e Jardines Botanicos (RYEQ5): Jardines Botanicos.

e Centros Turisticos Recreativos (RYEO06): Turicentros, piscinas publicas y privadas para
esparcimiento, etc.

e Cines (RYEQ7): Salas de cine individuales o en complejo de cines.

CATEGORIA: CULTURA / CODIGO: CLT

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Bibliotecas (CLTO1): Lugares para el estudio y la consulta bibliografica de diversos temas.

e Centros Culturales/Teatros/Auditorios (CLT02): Lugares donde se realizan actividades
culturales pudiendo ser publicos o privados, teatros y auditorios.

e Museos/Centros de Exposicién/Galerias de Arte (CLTO03): Lugares para la exhibicion de obras
de arte.

e Centros de Convenciones (CLTO04): Lugares para la realizacion de seminarios, congresos,
Ccursos, etc.

e Casas de la Cultura (CLTO05): Casas de la cultura publicas o privadas.
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CATEGORIA: RELIGION / CODIGO: REL

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Iglesias Catélicas (RELO1): Templos e iglesias catélicas.

e Otras Iglesias/Lugares de Culto (RELO02): Iglesias evangélicas o de otras denominaciones donde
se realicen cultos y reuniones.

e Seminarios/Conventos/Centros de Retiro (REL03): Lugares para congregacion de personas de
iglesias para la realizacion de retiros. Conventos, Seminarios.

CATEGORIA: DEPORTE / CODIGO: DEP

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Centros Deportivos/Polideportivos (DEPO1): Areas donde se practican diversos deportes (fatbol,
basquetbol, voleibol, tenis, natacién, atletismo, etc.).

e Canchas Deportivas (DEP02): Futbol, basquetbol, voleibol, tenis.

e Estadios (DEPO03): Lugares para la realizacién de partidos de fatbol.

e Gimnasios (DEPO04): Lugares para la practica de diversos deportes, generalmente basquetbol y
voleibol.

CATEGORIA: TRANSPORTE / CODIGO: TRA

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Terminales Interdepartamentales (TRAO1): Aquellas que realizan sus recorridos entre
departamentos.

e Terminales Urbanas (TRAO02): Aquellas que se desplazan dentro de las areas urbanas de los
municipios.

e Estacionamientos Publicos/Privados (TRAO03): Lugares publicos y privados para uso vehicular.

e Aeropuertos (TRAO4): Lugares con pistas para aviones.
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e Helipuertos/Hangares (TRAO5): Lugares destinados exclusivamente para despegue, aterrizaje y
estacionamiento de helicépteros.

e Terminales Internacionales (TRAO6): Aquellas que realizan sus recorridos entre paises.

CATEGORIA: AGROPECUARIO / CODIGO: AGR

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Viveros (AGRO01): Lugares para la venta de diversas variedades de plantas y arboles.

e Granjas (AGR02): Lugares para la crianza de aves y otros animales.

e Rastro (AGRO03): Destace de animales.

e Fincas/Beneficios (AGR04): Areas para la transformacion del café.

¢ Ingenios (AGRO05): Lugares para la transformacién de la cafia de azlcar.

CATEGORIA: ESPACIOS ABIERTOS / CODIGO: ESA

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

Parques: Areas destinadas a la recreacion y al equilibrio ecoldgico de la ciudad.

e Metropolitano (ESA01): Aquel que por sus dimensiones es mucho mas amplio que un
parque urbano y en algunos casos da servicio a los habitantes de mas de un municipio.
Generalmente localizado en la periferia del AMSS.

e Urbano/Plaza (ESA02): Son parques a nivel municipal, generalmente ubicados dentro de
la trama urbana.

Areas Verdes

e Ornamental (ESAO03): Son areas destinadas a nivel ornamental y ecolégico dentro de una zona
determinada (redondeles, arriates centrales).

e Recreativa (ESA04): Area destinada a la recreacion y al equilibrio ecolégico de la ciudad (colonias,
residenciales, urbanizaciones, etc.).
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e De Proteccion (ESA05): Areas destinadas a la proteccion de rios, quebradas y otros recursos
naturales, parcelas urbanas, zonas de amortiguamiento, etc.

CATEGORIA: INFRAESTRUCTURA / CODIGO: INE

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Estaciones/Subestaciones Eléctricas (INFO1)

e Estaciones de Bombeo (INFO2): Lugares con presencia de maquinaria para el bombeo de agua
potable

e Tanques/Depodsitos de Agua (INFO3): Lugares con presencia de Tanques para el
almacenamiento de agua potable.

e Estaciones de Transferencia de Basura (INFO4): Lugares con contenedores de basura para
realizar su transferencia a los sitos de disposicion final.

e Relleno Sanitario (INF05): Sitios de disposicion final de basura con tratamiento de relleno
sanitario (no se incluyen botaderos a cielo abierto).

e Antenas/Torres (INF06): Lugares destinados a la colocaciéon de antenas y torres de telefonia o
energia eléctrica.

e Vallas (INFO7): Lugares cuyo Unico destino sea la presencia de vallas publicitarias.

e Cementerio Publico (INFO8): Cementerios publicos.

e Cementerio Privado (INF09): Cementerios privados.

e Pasarela (INF10): Lugares destinados a la colocacion de pasarelas peatonales.
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CATEGORIA: OTROS / CODIGO: OTR

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Terreno o Vivienda en Alquiler o Deshabitada (OTRO01): Terreno que no tiene un uso definido.
e Terreno Baldio (OTR02): Terreno urbano sin edificar, algunos con construcciones provisionales.
e Edificacion en Abandono (OTRO03): Terreno edificado que no presenta un uso, generalmente

descuidado y en ruinas.

CATEGORIA: USOS MIXTOS / CODIGO: MIX

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

Habitacional/Comercial (MIX01): Lotes con usos mixtos de vivienda y comercio.

Habitacional/Industrial (MIX02): Lotes con usos mixtos de vivienda e industria.

e Comercial/lndustrial (MIX03): Lotes con usos mixtos de comercio e industria.

Varios Usos (MIX05): Lotes con usos mixtos de mas de dos tipos.

CATEGORIA: NO DATA / CODIGO: N/D

SUBCATEGORIAS Y SUBCODIGOS

e Sin Informacion de Uso (NO/DA): Cuando no se cuenta con informacién del Inmueble, Parcela o
Poligono.
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8.3 Matriz de uso de suelo evaluada en Zona 1

USO DE SUELO

SIMBOLOGIA

ALMACENAMIENTO

USO PERMITIDO - USO CONDICIONADO

- USO PROHIBIDO

Central de abastos o bodegas de productos perecederos

HABITACIONAL

Bodega de acopio y transferencia

Bodega de semillas, huevos, lacteos o abarrotes

Y Depdsitos de gas liquido, combustible o explosivos
ABASTO
Gasolineras
Rastro
Silos
Viviendas con tienda de abarrotes que ocupe hasta el 30% del area construida
Venta de abarrotes, comestibles , vinaterias o panaderia hasta 250 m2
Venta de abarrotes, comestibles, vinaterias o panaderia de mas de 250 m2
TIEE‘EDAS Venta de granos, semillas

PRODUCTOS BASICOS

Venta de articulos en general hasta 500 m2

Venta de articulos en general de mas de 500 m2

Farmacias, droguerias hasta 250 m2

Farmacias, droguerias de mas de 250 m2

TIENDAS
DE
AUTOSERVICIO

Tiendas de autoservicio hasta 250 m2

Tiendas de autoservicio de 250 a 5,000 m2

Tiendas de autoservicio de mas de 5,000 m2

Tiendas hasta 5,000 m2

TIENDAS
DE Tiendas de mas de 5,000 m2
DEPARTAMENTOS,
TIENDAS Centro comercial hasta 2,500 m2
DE Centro comercial de 2,500 a 5,000 m2
ESPCIALIDADES
\% Centro comercial de mas de 5,000 m2
CENTROS Mercados hasta 10,000 m2
COMERCIALES
Mercados de mas de 10,000 m2
Materiales. de construccion, electricidad, sanitarios, madererias, vidrierias, metales, pinturas hasta 500 m2
Materiales de construccién , electricidad, sanitarios, madererias, vidrierias, metales, pinturas mas de 500 m2
VENTAS Distribuidoras y ventas de vehiculos o maquinaria
DE
MATERIALES Venta de refacciones, llantas y accesorios de vehiculos sin taller de reparacién
DE Deshuesadoras
CONSTRUCION
Y Renta de vehiculos y maquinaria
VEHICULOS

Taller de reparacion, lavado y lubricacién, alineacién y balanceo de vehiculos hasta 1,000 m2

Taller de reparacion, lavado y lubricacién, alineacién y balanceo de vehiculos mas de 1,000 m2

Taller de reparacion de maquinaria, lavadoras o refrigeradoras
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Bafios y sanitarios publicos

Salas de belleza, peluqueria, lavanderia, tintoreria, sastreria o reparacidn en general hasta 200 m2

TIENDAS DE
SERVICIOS Salas de belleza, peluqueria, lavanderia, tintoreria, sastreria o reparacion en general mas de200 m2
Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios
Servicios de alquiler de articulos en general, mudanza, paqueteria o carga
HOSPITALES Hospital de urgencia, general o centro medico
Hospital de especialidades
CENTROS Vivienda con consultoria que ocupe hasta el 30% del drea construida.
DE Centros de salud, clinicas en general
SALUD
Laboratorios dentales, andlisis clinicos, radiografias , consultorios hasta 250 m2
ASISTENCIA SOCIAL Centro de tratamiento de enfermedades crdnicas

Centros de atencion juvenil, familiar, orfanatos, asilos, salda cuna u otra institucién de asistencia

ASISTENCIA ANIMAL

Clinicas veterinarias

EDUCACION
ELEMENTAL

Guarderias, jardines de nifios

Escuelas primarias

Academias

EDUCACION MEDIA.
EDUC. SUPERIOR

Secundarias o secundarias técnicas

Instituciones técnicos y centros de capacitacion

Tecnoldgicos universidades o escuelas normales

INSTITUCIONES Templos o lugares para culto.
RELIGIOSAS . - R
Instalaciones religiosas, seminarios o conventos
ALIMENTOS Restaurantes, cafetines, comedores, etc. Sin venta de bebidas alcohdlicas
Y Restaurantes con venta de bebidas alcohélicas
BEBIDAS
Cantinas, bares, centros nocturnos, cervecerias
Terminales de autotransporte urbano
Terminales de autotransporte foraneo e interdepartamental
TRANSPORTES Terminales de carga
TERRESTRES . . :
Terminales del sistema de transporte colectivo
Estacionamientos publicos
Sitios de taxis
Industrial pesada
INDUSTRIA

Industria liviana

Industria ligera
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8.4 Matriz de uso de suelo evaluada en Zona 2

USO DE SUELO

SIMBOLOGIA

USO PERMITIDO - USO CONDICIONADO - USO PROHIBIDO

DMINISTRACION,

UNIFAMILIAR

Residencial

MULTIFAMILIAR

Condominio popular

Condominio residencial

ADMINISTRACION
PUBLICA

Oficinas de gobierno hasta 1,000 m2

EDUCACION,CULTURA , SALUD

EQUIPAMIENTO

Oficinas de gobierno de 1,000 a 10,000 m2

Oficinas de gobierno de mas de 10,000 m2

Representaciones oficiales o embajadas extranjeras

Tribunales o juzgados

Sucursales de bancos

ADMINISTRACION
PRIVADA

Viviendas con oficinas que ocupan hasta el 30% del drea construida

Oficinas privadas hasta 100 m2 Sin atencién al publico

Oficinas privadas hasta 1,00 m2

Oficinas privadas de 1,000 a 10,000 m2

Oficinas privadas de mas de 10,000 m2

ALMACENAMIENTO Y

Central de abastos o bodegas de productos perecederos

Bodega de acopio y transferencia

Bodega de semillas, huevos, lacteos o abarrotes

PRODUCTOS BASICOS

ABASTO Depdsitos de gas liquido, combustible o explosivos

Gasolineras

Rastro

Silos

Viviendas con tienda de abarrotes que ocupe hasta el 30% del area construida

Venta de abarrotes, comestibles , vinaterias o panaderia hasta 250 m2

Venta de abarrotes, comestibles, vinaterias o panaderia de mas de 250 m2
TIEEEDAS Venta de granos, semillas

Venta de articulos en general hasta 500 m2

Venta de articulos en general de mas de 500 m2

Farmacias, droguerias hasta 250 m2

Farmacias, droguerias de mas de 250 m2

TIENDAS
DE
AUTOSERVICIO

Tiendas de autoservicio hasta 250 m2

Tiendas de autoservicio de 250 a 5,000 m2

Tiendas de autoservicio de mas de 5,000 m2
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Tiendas hasta 5,000 m2

TIENDAS Tiendas d is de 5,000 m2
DE DEPARTAMENTOS =95 de mas de >, 000 m
, TIENDAS Centro comercial hasta 2,500 m2
DE
ESPCIALIDADES Centro comercial de 2,500 a 5,000 m2
Y Centro comercial de mas de 5,000 m2
CENTROS
COMERCIALES Mercados hasta 10,000 m2
Mercados de mas de 10,000 m2
Materiales. de construccion, electricidad, sanitarios, madererias, vidrierias, metales, pinturas hasta 500 m2
Materiales de construccién , electricidad, sanitarios, madererias, vidrierias, metales, pinturas mdas de 500 m2
Distribuidoras y ventas de vehiculos o maquinaria
VENTAS
DE Venta de refacciones, llantas y accesorios de vehiculos sin taller de reparacion
MATERIALES Deshuesadoras
DE CONSTRUCION Y
VEHICULOS Renta de vehiculos y maquinaria
Taller de reparacidn, lavado y lubricacion, alineacién y balanceo de vehiculos hasta 1,000 m2
Taller de reparacion, lavado y lubricacion, alineacién y balanceo de vehiculos mas de 1,000 m2
Taller de reparacion de maquinaria, lavadoras o refrigeradoras
Bafios y sanitarios publicos
TIENDAS Salas de belleza, peluqueria, lavanderia, tintoreria, sastreria o reparacion en general hasta 200 m2
DE Salas de belleza, peluqueria, lavanderia, tintoreria, sastreria o reparacidn en general mas de200 m2
SERVICIOS
Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios
Servicios de alquiler de articulos en general, mudanza, paqueteria o carga
Hospital de urgencia, general o centro medico
HOSPITALES Hospital de especialidades
Vivienda con consultoria que ocupe hasta el 30% del drea construida.
CENDTEROS Centros de salud, clinicas en general
SALUD Laboratorios dentales, andlisis clinicos, radiografias , consultorios hasta 250 m2

ASISTENCIA SOCIAL

Centro de tratamiento de enfermedades crdnicas

Centros de atencion juvenil, familiar, orfanatos, asilos, salda cuna u otra institucidn de asistencia

ASISTENCIA ANIMAL

Clinicas veterinarias

EDUCACION
ELEMENTAL

Guarderias, jardines de nifios

Escuelas primarias

Academias

EDUCACION MEDIA.

Secundarias o secundarias técnicas

EDUCACION Instituciones técnicos y centros de capacitacion
SUPERIOR
Tecnoldgicos universidades o escuelas normales
Jardines botanicos, zooldgicos, acuarios
EXHIBICIONES g

Galerias de arte, museos centros de exposicion temporales o al aire libre
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CENTROS

Archivos o centros procesadores de informacion

DE
INFORMACION Bibliotecas o hemerotecas
INSTITUCIONES Templos o lugares para culto.
RELIGIOSAS . - R
Instalaciones religiosas, seminarios o conventos
ALIMENTOS Restaurantes, cafetines, comedores, etc. Sin venta de bebidas alcohdlicas
Y Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas
BEBIDAS
Cantinas, bares, centros nocturnos, cervecerias
Terminales de autotransporte urbano
Terminales de autotransporte fordneo e interdepartamental
TRANSPORTES Terminales de carga
TERRESTRES . . .
Terminales del sistema de transporte colectivo
Estacionamientos publicos
Sitios de taxis
SERVICOS Antenas, mastiles o torres de mas de 30 mts de altura
DE . .
INSTALACIONES Estaciones o subestaciones
DE Estaciones de bombeo, plantas de tratamiento
INFRAESTRUCTURAS

Tanques o depdsitos de mas de 1,000 m3 de3 agua

ESPACIOS ABIERTOS

Plazas, jardineras o parques , explanadas
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8.5 Matriz de uso de suelo evaluada en Zona 3y Zona 4

USO DE SUELO

SIMBOLOGIA

USO PERMITIDO - USO CONDICIONADO - USO PROHIBIDO

v
o9
zQ

S
E g
I\
o9
[a "]
w o
EI.I.I
S 3
]

~

UNIFAMILIAR

Residencial

MULTIFAMILIAR

Condominio popular

Condominio residencial

ADMINISTRACION
PUBLICA

Oficinas de gobierno hasta 1,000 m2

Oficinas de gobierno de 1,000 a 10,000 m2

Oficinas de gobierno de mas de 10,000 m2

Representaciones oficiales o embajadas extranjeras

Tribunales o juzgados

Sucursales de bancos

ADMINISTRACION
PRIVADA

Viviendas con oficinas que ocupan hasta el 30% del drea construida

Oficinas privadas hasta 100 m2 Sin atencién al publico

Oficinas privadas hasta 1,00 m2

Oficinas privadas de 1,000 a 10,000 m2

Oficinas privadas de mds de 10,000 m2

ALMACENAMIENTO

Central de abastos o bodegas de productos perecederos

Bodega de acopio y transferencia

Bodega de semillas, huevos, lacteos o abarrotes

Y Depdsitos de gas liquido, combustible o explosivos
ABASTO
Gasolineras
Rastro
Silos
Viviendas con tienda de abarrotes que ocupe hasta el 30% del area construida
Venta de abarrotes, comestibles , vinaterias o panaderia hasta 250 m2
Venta de abarrotes, comestibles, vinaterias o panaderia de mas de 250 m2
TIENDAS .
DE Venta de granos, semillas

PRODUCTOS BASICOS

Venta de articulos en general hasta 500 m2

Venta de articulos en general de mas de 500 m2

Farmacias, droguerias hasta 250 m2

Farmacias, droguerias de mas de 250 m2

TIENDAS
DE
AUTOSERVICIO

Tiendas de autoservicio hasta 250 m2

Tiendas de autoservicio de 250 a 5,000 m2

Tiendas de autoservicio de mas de 5,000 m2
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Tiendas hasta 5,000 m2

Tiendas de mas de 5,000 m2

TIENDAS DE
DEPARTAMENTOS, | Centro comercial hasta 2,500 m2
TIENDAS DE
ESPCIALIDADES Y Centro comercial de 2,500 a 5,000 m2
CENTROS Centro comercial de mas de 5,000 m2
COMERCIALES
Mercados hasta 10,000 m2
Mercados de mas de 10,000 m2
Materiales. de construccion, electricidad, sanitarios, madererias, vidrierias, metales, pinturas hasta 500 m2
Materiales de construccién , electricidad, sanitarios, madererias, vidrierias, metales, pinturas mas de 500 m2
VENTAS Distribuidoras y ventas de vehiculos o maquinaria
DE
MATERIALES Venta de refacciones, llantas y accesorios de vehiculos sin taller de reparacion
DE Deshuesadoras
CONSTRUCION
Y Renta de vehiculos y maquinaria
VEHICULOS Taller de reparacion, lavado y lubricacion, alineacién y balanceo de vehiculos hasta 1,000 m2
Taller de reparacion, lavado y lubricacién, alineacién y balanceo de vehiculos mas de 1,000 m2
Taller de reparacidn de maquinaria , lavadoras o refrigeradoras
Bafios y sanitarios publicos
TIENDAS Salas de belleza, peluqueria, lavanderia, tintoreria, sastreria o reparacidn en general hasta 200 m2
DE Salas de belleza, peluqueria, lavanderia, tintoreria, sastreria o reparacion en general mas de 200 m2
SERVICIOS
Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios
Servicios de alquiler de articulos en general, mudanza, paqueteria o carga
Hospital de urgencia, general o centro medico
HOSPITALES
Hospital de especialidades
CENTROS Vivienda con consultoria que ocupe hasta el 30% del drea construida.
DE Centros de salud, clinicas en general
SALUD

Laboratorios dentales, andlisis clinicos, radiografias , consultorios hasta 250 m2

ASISTENCIA SOCIAL

Centro de tratamiento de enfermedades crdnicas

Centros de atencion juvenil, familiar, orfanatos, asilos, salda cuna u otra institucidn de asistencia

ASISTENCIA ANIMAL

Clinicas veterinarias

EDUCACION
ELEMENTAL

Guarderias, jardines de nifios

Escuelas primarias

Academias

EDUCACION MEDIA.

EDUC. SUPERIOR

Secundarias o secundarias técnicas

Instituciones técnicos y centros de capacitacion

Tecnoldgicos universidades o escuelas normales

Jardines botanicos, zooldgicos, acuarios

EXHIBICIONES
Galerias de arte, museos centros de exposicion temporales o al aire libre
CENJEOS Archivos o centros procesadores de informacion
INFORMACION Bibliotecas o hemerotecas
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INSTITUCIONES

Templos o lugares para culto.

RELIGIOSAS . - I
Instalaciones religiosas, seminarios o conventos
ALIMENTOS Restaurantes, cafetines, comedores, etc. Sin venta de bebidas alcohdlicas
Y Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas
BEBIDAS

Cantinas, bares, centros nocturnos, cervecerias

ENTRETENIMIENTOS

Auditorios, teatros, cines, salas de concierto

Centros de convenciones

Teatros al aire libre, circos temporales o ferias

Auto cinemas

RECREACION SOCIAL

Centros comunitarios y centros culturales

Clubes de golf o clubes campestres

Clubes sociales , salones para banquetes, fiestas infantiles o de bailes

Canchas deportivas cubiertas hasta 5,000 m2

Centros o canchas deportivas de mas de 5,000 m2

Estadios, hipédromos, autédromos , velédromos

DEPORTES
Y Campos de tiro
RECREACION
Albercas, canchas o pistas de deportivas al aire libre
Boliche, billar , patinaje, juegos electrénicos o juegos de mesa
Miradores
Terminales de autotransporte urbano
Terminales de autotransporte fordneo e interdepartamental
TRANSPORTES Terminales de carga
TERRESTRES . . :
Terminales del sistema de transporte colectivo
Estacionamientos publicos
Sitios de taxis
Industrial pesada
INDUSTRIA Industria liviana
Industria ligera
SERVICOS Antenas, mastiles o torres de mas de 30 mts de altura

DE

Estaci .
INSTALACIONES staciones o subestaciones
DE Estaciones de bombeo, plantas de tratamiento
INFRAESTRUCTURAS

Tanques o depdsitos de mas de 1,000 m3 de3 agua

ESPACIOS ABIERTOS

Plazas, jardineras o parques , explanadas

AGROPECUARIA

Viveros

Flores y plantas

Huertos , viveros o invernaderos de traspatio
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8.6 Fichas Diagnosticas Paisajisticas por cuadras.
FICHA DIAGNOSTICA PAIsAlIsTICA CUADRA N°1

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
7 AV. NORTE COMERCIO X ELEMENTOS  PLAZAS
URBANOS
Y VIVIENDA X MONUMENTOS
9 AV. NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO 3MTS
BASURA DE ADHERIDO X 6MTS
| ) ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X
5 il | MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA
I \N GRAFITIS X SOBRE ACERA X
i ke e |
= PERFILES

| MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES X NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS ‘ REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

PAVIMENTOS
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, EN SU MAYORIA EN BUEN ESTADO

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA CUENTA CON UN MINIMO DE PLANTAS ORNAMENTALES, SIN RECBIR MUCHO TRATAMIENTO Y EXISTEN ARBOLES COMO LAUREL DE LA INDIA, ARBOL DE
FUEGO Y PALMERAS

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
HETEROGENEA, YA QUE EXISTEN EDIFICACIONES DE
UNO YDOS NIVELES, POR TAL RAZON EXISTE
DISCONTINUIDAD EN SU VOLUMENTRIA.
TIPOLOGIA DE VANOS

RECTOS Y CURVILINEOS

EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS

ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN; CONCRETO ARMADO,
LADRILLO DE BARRO

REPELLO, LADRILLO

USO DEL COLOR
AZUL, BLANCO , MELOCOTON, ROJO, NEGRO

S,
210



FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA N° 2

)

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
7 AV. NORTE COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
v URBANOS
VIVIENDA X MONUMENTOS
11 AV. NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X amTS
%
/ BASURA DE ADHERIDO X 3 MTS
ROTULACION
! RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 7 MTS
i 2| | MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
b
‘ | erarmis X SOBRE ACERA X
»
PERFILES

i Y

VOO JRREARARRREC ot 0 4

INFRAESTRUCTURA MOBILIARIO URBANO

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION

DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, SU ESTADO ES ACEPTABLE PERO LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
ESTAN INVADIDAS POR CARROS LOS CALES LA DETERIORAN Y OBLIGAN PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

AL PEATON A SALIRSE DE LA ACERA Y CAMINAR POR LA CALLE.
VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, SOLO CON UN ARBOL DE LAUREL DE LA INDIA, IZOTE, PLUMEROS EN PEQUENOS ARRIATES ENGRAMADOS PRO
SIN MAYOR TRATAMIENTO

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA

EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS. HETEROGENEA, EXISTEN EDIFICACIONES DE UNO'Y
DOS NIVELES, Y LAS ALTURAS DE ESTOS SON MUY
VARIADAS LO QUE BRINDA DISCONTINUIDAD EN LA
VOLUMENTRIA.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS Y CURVILINEOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: CONCRETO ARMADO. ENCHAPADO DE LAJA, GRANULADO, LADRILLO ROJO

USO DEL COLOR
VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS , NARANJA , AZUL , BLANCO
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA N° 3

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
9 AV. NORTE COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
URBANOS
Y VIVIENDA X MONUMENTOS
11 AV. NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X amTS
BASURA DE ADHERIDO X 3MTS
- ROTULACION
E | ruibos X SOBRESALE HACIA AFUERA X 7 MTS
Z | MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
>
2 || crarms SOBRE ACERA X
PERFILES

MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS
REMATES VISUALES

HITOS, MOJONES Y NODOS

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

PAVIMENTOS

LAS ACERAS SON DE CONCRETO, ALGUNAS PARTES EN MAL ESTADO E
INVADIDAS POR CARROS COMO PARQUEO DE UNA IGLESIA, LO CUAL

OBLIGA AL PEATON A SALIRSE DE LA ACERA Y CAMINAR POR LA CALLE.
VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES EN LOS JARDINES DE ALGUNAS VIVIENDAS, HIEDRA EN MURO DE VIVIENDA, ARRIATES ENGRAMADOS Y UN
MAQUILISHUAT EN UNO DE ESTOS.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA

EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS. HETEROGENEA, CON EDIFICACIONES DE UNO YDOS
NIVELES LO QUE GENERA DISCONTINUIDAD EN SU

VOLUMENTRIA.
TIPOLOGIA DE VANOS

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
RECTOS Y CURVILINEOS

NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: CONCRETO ARMADO. ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO

USO DEL COLOR

BLANCO, VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS , NARANJA , AZUL

e I
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTICA CUADRA N° 4

USO DE SUELO

UBICACION
11 AV. NORTE COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
v URBANOS
VIVIENDA X MONUMENTOS
13AV. NORTE RELIGIOSO X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X amTs
3 . K, BASURA DE ADHERIDO X  3MTs
3 ROTULACION
z RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA 7MTs
~ w
< & | mALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
- ; GRAFITIS X SOBRE ACERA
- PERFILES

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN
HIDRANTES
ALUMBRADO PUBLICO BIEN
MAL

SENALIZACION VIAL

PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO

HITOS, MOJONES Y NODOS |

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS

LAS ACERAS SON DE CONCRETO, ALGUNAS PARTES EN MAL ESTADO E
INVADIDAS POR CARROS COMO PARQUEO DE LA IGLESIA OBLIGANDO

AL PEATON A SALIRSE DE LA ACERA Y CAMINAR POR LA CALLE.
VEGETACION EN AREAS VERDES

HAY PEQUENOS ARRIATES ENGRAMADOS CON ALGUNAS PLANTAS ORNAMENTALES COMO GINGER, PLUMERO Y CROTOS, ADEMAS ARBOLES DE CALISTEMOS, TODOS

CON UN BUEN CUIDADO. ADEMAS DE UN ARBOL DE MANGO.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS, GEENRADO POR LA
VARIEDAD DE USOS Y LA INCLUSION DE PARQUEOS.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA: CONCRETO ARMADO Y
LADRILLO COCIDO.

USO DEL COLOR

VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS , NARANJA , AZUL

ESPACIOS ABIERTOS

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

MOBILIARIO URBANO

CASETA TELEFONICA
CASETA AUTOBUS
BANCAS
LUMINARIAS X
BASUREROS
REMATES VISUALES

DE INFRAESTRUCTURA

VOLUMETRIA

HETEROGENEA, CON EDIFICACIONES DE UNO Y DOS
NIVELES, GEERANDO DISCONTINUIDAD EN SU
VOLUMENTRIA.
TIPOLOGIA DE VANOS

RECTOS
TEXTURAS
ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO

S,
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA N° 5

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
11 AV. NORTE COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
URBANOS
Y EDUCACION X MONUMENTOS
13AV. NORTE VIVIENDA X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
‘ HUMO X TIPOS PINTADO X amTS
BASURA DE ADHERIDO X 3MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA 7 MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS SOBRE ACERA
PERFILES

INFRAESTRUCTURA | MOBILIARIO URBANO
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MEDIO LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
ACERAS DE CONCRETO, ALGUNAS PARTES EN MAL ESTADO E LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
INVADIDAS POR CARROS COMO PARQUEOQ DE LA CLINICA, Y OTRAS PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

UTILIZADAS COMO BOTADERO DE BASURA.
VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA POSEE VEGETACION VARIADA PERO EN MAL ESTADO, LOS ARRIATES Y JARDINERAS ESTAN DESCUIDADOS, SE ENCUENTRAN ARBOLES FRUTALES COMO
MANGO, AGUACATE E ICACO.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, PORTONES, TECHOS A 2 AGUAS, SIN UN ORDEN EN ESTAS. HETEROGENEA, CON EDIFICACIONES DE UNO Y DOS

NIVELES, Y POR TAL RAZON EXISTE DISCONTINUIDAD
EN SU VOLUMENTRIA.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: CONCRETO ARMADO. RAP, LADRILLO Y DIFERENTES DISENOS EN PORTONES
METALICOS.

USO DEL COLOR
V BLANCO, CELESTE, VERDES, ROJOS, MARRONES, AZUL
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA N° 6

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
13 AV. NORTE COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
v URBANOS
INSTITUCIONAL X MONUMENTOS
15AV. NORTE TERRENO VALDIO X PREDIOS X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X amTS
BASURA DE ADHERIDO 3MTS
= i ROTULACION
§ & | RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA 7 MTS
|2
3 f % | mALOS OLORES SOBRE CUBIERTA
= ~ | GRAFITIS SOBRE ACERA
! PERFILES

—

| MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL MEDIO LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN CON LOS SERVICIOS BASICOS A EXCEPCION DEL

LAS ACERAS SON DE CONCRETO CON TRAMOS EN BUEN ESTADO Y
PREDIO VALDIO.

OTROS MUY DETERIORADOS, EN EL LADO DEL PREDIO Y TALLERES.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, PERO SI HAY ARBOLES EN LOS ARRIATES COMO ALMENDRO, UVA SILVESTRE

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS

DEBIDO AL USO DE LA CUADRA LAS FACHADAS ESTAN DETERMINADAS POR LAS REJAS DEL CENTRO JUDICIAL,
DEL PREDIO Y LAS EDIFICACIONES QUE FUNCIONAN COMO TALLERES, LAS CUALES APARENTEMENTE
MANEJAN LA MISMA ALTURA PERO TANTO LA VEGETACION COMO EL EDIFICIO DEL CENTRO JUDICIAL DAN LA GENERANDO DISCONTINUADAD EN SU

SENSACION DE DISCONTINUIDAD. VOLUMENTRIA.
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS

NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS

VOLUMETRIA

HETEROGENEA, CON EDIFICIOS DE UNO Y DOS
NIVELES, AS[ COMO UN PREDIO SIN COSNTRUCCION

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA HAY CONCRETO ARMADO. REPELLO

USO DEL COLOR
BLANCO Y ROJO

S,
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA N° 7

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
EDUCACION X ELEMENTOS  PLAZAS
13 AV. NORTE URBANOS
Y MONUMENTOS
15AV. NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
z HUMO X TIPOS PINTADO aMTS
< || BASURA X DE ADHERIDO 3 MTS
n ] ROTULACION
- {| rRuDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 7 MTS
;| mALOs oLORES SOBRE CUBIERTA
a| GRAFITIS X SOBRE ACERA X
- PERFILES

| MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MEDIO LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS
HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES
TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, LEVFMENTE DANADAS PERO SI EL INMUEBLE DE ESTA CUADRA CUENTA CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL PERMITE EL
DESCUIDADAS DEBIDO A QUE ES UN AREA NO MUY TRANSITADA PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA TIENE ARRIATE A TODO LO LARGO DE ESTA PERO SE ENCUENTRA EN TOTAL DESCUIDO, HAY MALEZA EN LSO ARRIATES Y UN PAR DE ARBOLES, DE
AGUACATE, UVA SILVESTRE Y EUCALIPTO.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
ES HOMOGENEA YA QUE ES UN MURO DE CONTENCIO DE UNA ESCUELA Y MANTIENE LA MISMA ALTURA EIDIFICACIONES DE UN SOLO NIVEL QUE SE
CASI POR TODA LA CUADRA PRESENTANDO SOLO UN DESNIVEL AL MEDIO DE ESTA. ENCUENTRAN SOBRE EL DESNIVEL DE TERRENO QUE
PRESENTA LA ESCUELA.
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA: CONCRETO ARMADO. PIEDRAY LADRILLO

USO DEL COLOR
CELESTE Y GRISES

e I
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA N° 8

1S Av.Norre

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
15 AV. NORTE URBANOS
Y MONUMENTOS
17AV. NORTE PREDIOS OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X aMTS
BASURA DE ADHERIDO X 3 MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 7 MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA | MOBILIARIO URBANO
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MEDIO LUMINARIAS
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO Y DEBIDO AL MANTENIMIENTO DEL LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
CENTRO COMERCIAL CHHLTIUPAN SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO. PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, TANTO EN ARRIATES LOS CUALES ESTAN ENGRAMADOS COMO EN JARDINES INTERNOS.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, DEBIDO A LOS DIFERENTES RESTAURANTES Y COMERCIOS DE LA HETEROGENEA, CON EDIFICACIONES DE DOBLE
MISMA, MEZCLADO CON LAS ENTRADAS A ESTACIONAMIENTOS. ALTURA TANTO DE RESTAURANTE COMO DE

GASOLINERA RESULTANDO EN UNA MEZCLA DE
FIGURAS Y ALTURAS.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: CONCRETO ARMADO. REPELLADO, CORTINAS DE VIDRIO, ENCHAPADOS,
GRANULADO.

USO DEL COLOR
AMARILLOS, ROJOS, MARRONES, GRIS , AZUL
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTiIcA CUADRA N° 9

ESPACIOS ABIERTOS

UBICACION USO DE SUELO
INFRAESTRUCTURA X ELEMENTOS  PLAZAS
15 AV. NORTE URBANOS
Y MONUMENTOS
17AV. NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
e HUMO X TIPOS PINTADO 20 MTS
== BASURA DE ADHERIDO
u ROTULACION
£ RUIDOS SOBRESALE HACIA AFUERA
2 MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA
2 GRAFITIS X SOBRE ACERA X
A J
& SEo e S il PERFILES

MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS X
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL MEDIO LUMINARIAS
PARADAS DE BUSES X NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS
TANQUE DE AGUA SE PODRA MANEJAR COMO MOJON

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

EN ESTA CUADRA SE CUENTA CON LOS SERVICIOS BASICOS.

| REMATES VISUALES

PAVIMENTOS

LAS ACERAS SON DE CONCRETO, UN POCO DANADAS Y EN TOTAL
DESCUIDO POR EL POCO TRANSITO EN ESTE SECTOR.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA POSEE ARRIATE TOTALMENTE DESCUIDADO Y SE ENCUENTRAN A LO LARGO DE TODA ESTA, ARBOLES DE PINO Y MALEZA ALTA

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS
MURO DE LADRILLO ATODO LO LARGO DE LA CUADRA

VOLUMETRIA

LINEAL CON RESPECTO AL MURO Y UN ELEMENTO
CONTRASTANTE EL CUAL ES EL TANQUE.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS

NINGUNO DE RELEVANCIA.

RECTOS

TEXTURAS

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
LADRILLO VISTO

ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA: LADRILLO DE CONCRETO.

USO DEL COLOR
GRISES

S,
218



FICHA DIAGNOSTICA PAIsAlIsTiIcA CUADRA N° 10

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
17 AV. NORTE URBANOS
Y MONUMENTOS
AV. BALSAMO OTROS
ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO 11 MTS
BASURA DE ADHERIDO
ROTULACION
RUIDOS SOBRESALE HACIA AFUERA
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA
GRAFITIS SOBRE ACERA
PERFILES

INFRAESTRUCTURA

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN

HIDRANTES

ALUMBRADO PUBLICO X BIEN

SENALIZACION VIAL X MEDIO

PARADAS DE BUSES X NO EXISTE MOBILIARIO

HITOS, MOJONES Y NODOS
CENTRO COMERCIAL PLAZA MELIOT COMO NODO.

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
PAVIMENTOS

ACERA DE CONCRETO CON MANTENIMIENTO POR PARTE DEL CENTRO
COMERCIAL PERO CON AREAS DETERIORADAS

VEGETACION EN AREAS VERDES

MOBILIARIO URBANO

CASETA TELEFONICA
CASETA AUTOBUS
BANCAS
LUMINARIAS X
BASUREROS
REMATES VISUALES

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

EL INMUEBLE DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

LA CUADRA POSEE A LO LARGO DE ESTA JARDINERAS CON VERANERAS Y ARBOLES EN ARRAITE. ASI MISMO UN MINI BOSQUE DE EUCALIPTO EN LA ZONA BAJA DE

PLAZA MERLIOT.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS
EXISTE HOMOGENIDAD EN LA FACHADA EN LO QUE RESPECTA AL MURO DEL CENTRO COMERCIAL Y AL
FONDO SE PUEDE CONTEMPLAR LA EDIFICACION PRINCIPAL.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA EL CONCRETO ARMADO Y
MURO DE PIEDRA.
USO DEL COLOR
AMARILLO, ROJOS, MARRONES, AZUL

VOLUMETRIA
HETEROGENEA, DEBIDO A LAS DIFERENTES ALTURAS
DE LOS DISTINTOS EDIFICIOS DEL CENTRO COMERCIAL

TIPOLOGIA DE VANOS
RECTOS

TEXTURAS
ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , REPELLO
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJisTicA CUADRA N° 11

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
COMERCIO X ELEMENTOS  PLAZAS
AV. SANTA TERESA URBANOS
Y MONUMENTOS
17 AV. NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X  8MTS
BASURA X DE ADHERIDO X
" ROTULACION
E | rRuibos SOBRESALE HACIA AFUERA X
Z | MALOS OLORES X SOBRE CUBIERTA X
>
< | GrarTs SOBRE ACERA X
[

PERFILES

| MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MEDIO LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES X NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

PAVIMENTOS

ACERAS DE CONCRETO EN ESTADO DE DETERIORO POR LA
MAQUINARIA QUE TRANSITA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA POSEE ARRIATES EN DESCUIDO Y EN ESTOS ARBOLES DE UVA SILVESTRE Y MALEZA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, ACTUALMENTE SE ENCUENTRA UNA BARRERA DE LAMINA DE HETEROGENEA, SE PERCIBEN ALTURAS DIFERENTES
ALUMINIO. DE EDIFICIOS Y GASOLINERA EN COSNTRUCCION
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
RAP

ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA CONCRETO ARMADO Y
ESTRUCTURAL.

USO DEL COLOR
GRISES, BLANCOS

S,
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsANIsTiIcA CUADRA N° 12

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
17 AV. NORTE COMERCIO X PARQUEOS X  ELEMENTOS  PLAZAS
URBANOS
Y VIVIENDA X MONUMENTOS
AV. STA GERTRUDIS. OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X 3 MTS
DE
BASURA ADHERIDO X
ROTULACION ZLli
RUIDOS SOBRESALE HACIA AFUERA X
MALOS OLORES X SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA | MOBILIARIO URBANO
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, INVADIDAS POR VEHICULOS QUE LAS LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
DETERIORAN. PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS. SE PERCIBE VEGETACION POR PARTE DE UN VIVERO QUE SE ENCUENTRA Y UN TERRENO.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
LA MAYORIA SON EDIFICACIONES DE DOS NIVELES CON SIMILITUDES EN LA FACHADA ORIGINAL PERO CON HOMOGENEA EN LAS CASAS DE 2 NIVELES QUE
VARIACIONES PARA ADECUARSE AL TIPO DE COMERCIO U OTRAS QUE LO CONSERVAN POR SER CONTRASTAN CON LA ALTURA DEL VIVERO.
HABITACIONALES
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN CONCRETO ARMADO. REPELLADO PINTADO

USO DEL COLOR
VERDE, AZUL, ROJO, ROSADO, BLANCO, GRISES
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTiIcA CUADRA N° 13

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV.STA GERTRUDIS. COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
URBANOS
Y MONUMENTOS
19 AV.NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO 4 MTS
DE
BASURA ADHERIDO X
ROTULACION ZLli
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS SOBRE ACERA X
PERFILES
~ ,1 B V
- 1 .F /"
" o y

MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES X MAL (NO FORMAL) BASUREROS
HITOS, MOJONES Y NODOS REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
ACERAS SON DE CONCRETO, EN ESTADO MEDIANAMENTE LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
DETERIORADO PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, SOLAMENTE JARDINERA INTERNA DEL RESTAURANTE Y MALEZA QUE CRECE EN LA ACERA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HOMOGENEIDAD EN LAS FACHADAS, UNA MEZCLA DE DISENO DE CASTILLO DEL RESTAURANTE. HETEROGENEA, VARIACIONES MARCADOS DE NIVELES
EN LA MISMA EDIFICACION
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA EL CONCRETO ARMADO. REPELLO PINTADO

USO DEL COLOR
GRISES.
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAlIsTIcA CUADRA N° 14

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
19 AV.NORTE COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
v URBANOS
VIVIENDA X MONUMENTOS
21 AV.NORTE OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO 4MTS
BASURA DE ADHERIDO X 7 MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 9MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA
GRAFITIS X SOBRE ACERA X
PERFILES

MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA |
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, DANADAS POR LOS AUTOMOVILES LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
QUE LAS UTILIZAN COMO PARQUEO. PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, SOLAMENTE UNA PEQUENA AREA CON ARRIATE QUE SOLAMENTE POSEE MALEZA DE ALTURA MEDIA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA

EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, ALGUNAS CON SIMILARES CARACTERISTICAS Y OTRAS HETEROGENEA, ALTURAS Y VOLUMENES SIMILARES

TOTALMENTE CONTRASTANTE COMO LA FERRETERIA'Y EL RESTAURANTE. PARA LOS EDIFICIOS DE 2 NIVELES QUE CONTRASTAN

CON LOS OTROS DE DIFERENTE ALTURA
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS Y CURVILINEOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: LADRILLO COCIDO Y ENCHAPADO DE PIEDRA,REPELLADO, LADRILLO
CONCRETO ARMADO.

USO DEL COLOR
VERDES, ROJOS, ROSADOS, GRIS , NARANJA , AZUL, BLANCOS
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FICHA DIAGNOSTICA PAISAJISTICA CUADRA N° 15

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
21 AV.NORTE COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS ~ PLAZAS
Y URBANOS
MONUMENTOS
AV.BALSAMAR OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X 4MmTs

BASURA X DE ADHERIDO 7 MTS
ROTULACION

RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA 9 MTS
MALOS OLORES X SOBRE CUBIERTA
GRAFITIS X SOBRE ACERA X

PERFILES

INFRAESTRUCTURA MOBILIARIO URBANO
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAIJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS X
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES MEDIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LAS ACERAS SON DE CONCRETO, Y SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA POSEE ARRIATES DE LOS CUALES SOLAMENTE AQUELLOS QUE ESTAN EN EL AREA DE LA GASOLINERA ESTAN CUIDADOS Y LOS OTROS CON MALEZA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, QUE SE VE INTERRUMPIDA POR LA GASOLINERA. HETEROGENEA, YA QUE EXISTEN DIFERENTES
ALTURAS EN LAS EDIFICACIONES
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS Y CURVILINEOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN; CONCRETO ARMADO. ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO

USO DEL COLOR
VERDES, AZUL, AMARILLO
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTiIcA CUADRA N° 16

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV.BALSAMAR COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS PLAZAS
v URBANOS
MONUMENTOS
AV.EL ROSARIO OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
S HUMO X TIPOS PINTADO X 4MTS
; BASURA DE ADHERIDO X
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION

DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA

HIDRANTES CASETA AUTOBUS

ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS

SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, ALGUNAS PARTES EN MAL ESTADO E LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
INVADIDAS POR CARROS, LO CUAL OBLIGA AL PEATON A SALIRSE DE LA PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

ACERA'Y CAMINAR POR LA CALLE.
VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA POSEE ARRIATES EN BUEN ESTADO CON PEQUENAS PLANTAS COMO CROTOS Y ARBOL DE CALISTEMO QUE SON TRATADOS POR LOS RESTAURANTES.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADA, POR LA EXISTENCIA HETEROGENEA, AUNQUE CON POCAS VARIACIONES
DE PARQUEOS Y LA DIFERENCIA DE ALTURAS, Y ORIENTACION DE EDIFICACIONES. DE ALTURAS, POR SER EDIFICACIONES DE UN SOLO
NIVEL
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN CONCRETO ARMADO. REPELLO, LADRILLO

USO DEL COLOR
ROJOS, MARRONES, GRIS
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsANIsTiIcA CUADRA N° 17

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV.BALSAMAR COMERCIO X ELEMENTOS PLAZAS
v URBANOS
MONUMENTOS
AV.B OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X  amTs
2 BASURA DE ADHERIDO X
5 ROTULACION
. RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X
g ¢ | MALOS OLORES X SOBRE CUBIERTA X
f " | erarms X SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN
HIDRANTES
ALUMBRADO PUBLICO BIEN
SENALIZACION VIAL MAL

NO EXISTE MOBILIARIO
HITOS, MOJONES Y NODOS |

PARADAS DE BUSES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS

LAS ACERAS SON DE CONCRETO Y ESTAN EN BUEN ESTADO Y CON
SENALIZACION EN CIERTAS AREAS.

VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA POSEE PLANTAS ORNAMENTALES, EN LA ZONA DEL RESTAURANTE Y BANCO Y OTRAS QUE ESTAN DESCUIDADAS, SE OBSERVAN PEQUENAS PLANTAS,

ENGRAMADOS Y ARBOLES DE ALMENDRO

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN LADRILLO DE BARRO Y
CONCRETO ARMADO.

USO DEL COLOR
ROSADO, ROJOS, AMARILLO, AZUL, GRIS,

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

MOBILIARIO URBANO

CASETA TELEFONICA
CASETA AUTOBUS
BANCAS
LUMINARIAS X
BASUREROS
REMATES VISUALES

VOLUMETRIA
HETEROGENEA, POR LOS DIFERENTES NIVELES
DANDO DISCONTINUADAD EN SU VOLUMENTRIA.

TIPOLOGIA DE VANOS
RECTOS Y CURVILINEOS

TEXTURAS
PIEDRA, LADRILLO
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA

N° 18

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV.B COMERCIO X ELEMENTOS  PLAZAS
v URBANOS
MONUMENTOS
AV. EL ROSARIO OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X  3MTS
BASURA DE ADHERIDO X 6 MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 9MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA
GRAFITIS SOBRE ACERA X
PERFILES

MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAIJES X BIEN CASETA TELEFONICA
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS
HITOS, MOJONES Y NODOS | REMATES VISUALES
TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, Y EN PARTES ADOQUINADAS EN LA LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
ZONA DE ESTACIONAMIENTO DEL BINGO, TODAS EN BUEN ESTADO PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA POSEE PEQUENAS AREAS DE ARRIATES SIN CUIDADO ALGUNO SOLAMENTE CON GRAMA Y MALEZA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, POR LA MAGNITUD DE LOS EDIFICIOS Y LOS ESTILOS
MARCADOS MODERNOS Y COLOQUIALES DE LAS EDIFICACIONES. Y LA ORIENTACION QUE ESTOS TIENEN

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA: CONCRETO ARMADO.

USO DEL COLOR
VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS

VOLUMETRIA

HETEROGENEA, YA QUE EXISTEN EDIFICACIONES DE
UNOY DOS NIVELES, ADEMAS DE LAS VARIACIONES
DEL TERRNO,

TIPOLOGIA DE VANOS

RECTOS
TEXTURAS
ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO
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FICHA DIAGNOSTICA PAISAJIsTICA CUADRA N° 19

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV.B COMERCIO X VIVIENDA X ELEMENTOS  PLAZAS
v EDUCACION X URBANOS  MONUMENTOS
AV. EL BOQUERON MIXTO X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
. HUMO X TIPOS PINTADO X  3MTS
< ) y - BASURA DE ADHERIDO X 6 MTS
~ y - > ROTULACION
- RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 9MTS
/ MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
~ GRAFITIS SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN
HIDRANTES
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN
SENALIZACION VIAL MAL

NO EXISTE MOBILIARIO
HITOS, MOJONES Y NODOS ‘

PARADAS DE BUSES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, Y SE ENCUENTRAN EN UN ESTADO
ACEPTABLE Y EN ALGUNOS CASOS SENALIZADAS POR LOS
ESTABLECIMIENTOS.
VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA PRESENTA ARRIATES ENGRAMADOS, JARDINERAS CON LAURELES Y OTROS ARBOLES PEQUENAS EN BUEN ESTADO Y CUIDO.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS

EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS MAS AUN POR LAS GRANDES VALLAS DE PUBLICIDAD, NO EXISTE
ORDEN EN FACHADAS.
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN : CONCRETO ARMADO.

USO DEL COLOR
VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS , BLANCO

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

MOBILIARIO URBANO

CASETA TELEFONICA
CASETA AUTOBUS
BANCAS
LUMINARIAS X
BASUREROS
REMATES VISUALES

VOLUMETRIA

HETEROGENEA, EXISTEN EDIFICACIONES DE UNO
YDOS NIVELES, ASi COMO DIFERENTES FORMAS.

TIPOLOGIA DE VANOS

RECTOS
TEXTURAS
ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO, VIDRIO
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTiIcA CUADRA N° 20

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV.B COMERCIO X VIVIENDA X ELEMENTOS  PLAZAS
v EDUCACION X URBANOS  MONUMENTOS
AV. EL BOQUERON MIXTO X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X 3 MTS
' BASURA DE ADHERIDO X 4MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X 7 MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X 8 MTS
/| crarmis SOBRE ACERA X
Y PERFILES

INFRAESTRUCTURA | MOBILIARIO URBANO

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION

DRENAJES X BIEN CASETA TELEFONICA

HIDRANTES CASETA AUTOBUS

ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS

SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS ‘ REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO Y EN ALGUNAS ENTRADAS A LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
ESTACIONAMIENTOS ADOQUINADAS, PRESENTAN UN ESTADO MEDIO PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.
DE CUIDADO.

VEGETACION EN AREAS VERDES
ALGUNOS ELEMENTOS AISLADOS COMO PALMERAS. Y UNA PEQUERNA AREA CON ARRIATE ENGRAMADO.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS, TANTO EN LAS HETEROGENEA, CON VARIACIONES CONSTRASTANTES
ALTURAS, COMO EN LOS ESTILOS QUE MUESTRAN DEBIDO AL USO.
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
CUBIERTA DE ESTILO JAPONES EN ACCESO DE RESTAURANTE. RECTOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN ; CONCRETO ARMADO. ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO

USO DEL COLOR
VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS , NARANJA , AZUL
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FICHA DIAGNOSTICA PAIsAJIsTIcA CUADRA

N° 21

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV. BOQUERON COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
y EDUCACION X URBANOS  MONUMENTOS
AV. SAN ISIDRO SALUD X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
/ HUMO X TIPOS PINTADO X 3 MTS
BASURA DE ADHERIDO X 4MTS
ROTULACION
RUIDOS SOBRESALE HACIA AFUERA X 8 MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
| GRAFITIS X SOBRE ACERA X
3 PERFILES

MOBILIARIO URBANO

INFRAESTRUCTURA |
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN PASARELA X
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

REMATES VISUALES

HITOS, MOJONES Y NODOS |

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS

ACERAS SON DE CONCRETO, EN CERTAS ZONAS LEVEMENTE
DETERIORADAS POR EL USO DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, AUNQUE HAY ALGUNOS ARBOLES AISLADOS COMO LAUREL, ALMENDRO, AGUACATE Y TUJA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, MAYORMENTE ENTRE AQUELLAS QUE CONSERVAN EL ESTILO
HABITACIONAL Y AQUELLAS CONSTRUIDAS DIRECTAMENTE PARA COMERCIO.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
CUBIERTA DE ESTILO JAPONES EN ACCESO DE RESTAURANTE.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: CONCRETO ARMADO.

USO DEL COLOR
AMARILLOS, VERDES, ROJOS, GRIS , AZUL

VOLUMETRIA

HETEROGENEA, CON EDIFICICACIONES DE UNO'Y 2
NIVELES INCLUIDO UN COLEGIO QUE CONTRASTA
POR SU TANAMO Y VOLUMEN.
TIPOLOGIA DE VANOS
RECTOS

TEXTURAS
ENCHAPADO, REPELLO PINTADO
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FICHA DIAGNOSTICA PAISAJIsTICA CUADRA N° 22

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV. BOQUERON COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
y VIVIENDA X URBANOS  MONUMENTOS
AV. ATEOS INDUSTRIAL X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X  3MTS
BASURA DE ADHERIDO X  7MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIA AFUERA X
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS SOBRE ACERA X
Y PERFILES

INFRAESTRUCTURA MOBILIARIO URBANO
ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAIJES X BIEN PASARELA X
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
ACERAS DE CONCRETO CON UN ESTADO MEDIO DE DETERIORO POR EL LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
USO CONTINUO COMO ESTACIONAMIENTO PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, AUNQUE POSEE PARTES CON PEQUENOS ARRIATES CON ARBOLES COMO CEIBA, LAUREL, ARBOL DE FUEGO Y
AGUACATE, AS{ COMO UN MURO QUE MUESTRA UNA ENREDADERA.

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, TANTO POR LAS ALTURAS Y ESTILOS DIFERENTES COMO POR HETEROGENEA, YA QUE EXISTEN EDIFICACIONES DE
LOS DIFERENTES TIPOS DE TECHOS Y LAS UBICACIONES DE DENAJE DE SUS AGUAS. UNO Y DOS TRES NIVELES, GENERANDO
DISCONTINUADAD EN SU VOLUMENTRIA.
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS Y CURVILINEOS.
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTA EL DE CONCRETO ARMADO. ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , LADRILLO
ROJO

USO DEL COLOR
VERDES, MARRONES, GRIS , AMARILLO, BLANCO , AZUL
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FICHA DIAGNOSTICA PAISAJISTICA CUADRA N° 23

UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV. SAN ISIDRO COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
Y VIVIENDA X URBANOS  MONUMENTOS
AV. JAYAQUE RECREACION X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
B T HUMO X TIPOS PINTADO X 3 MTS
BASURA DE ADHERIDO X 7 MTS
ROTULACION
RUIDOS X SOBRESALE HACIAAFUERA X 16 MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS X SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA MOBILIARIO BANO

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN PASARELA X
HIDRANTES CASETA AUTOBUS
ALUMBRADO PUBLICO X BIEN BANCAS
SENALIZACION VIAL X MAL LUMINARIAS X
PARADAS DE BUSES X MAL (NO FORMAL) BASUREROS

HITOS, MOJONES Y NODOS REMATES VISUALES

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS

PAVIMENTOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, DETERIORADAS POR EL USO LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CUENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL
CONTINUO DE ESTACIONAMIENTO, ALGUNAS AREAS SENALIZADAS PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

PARA ACCESO A LOS COMERCIOS.
VEGETACION EN AREAS VERDES
LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, SOLO CON ARBOLES COMO LAUREL DE LA INDIA,

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA

ORDENAMIENTO DE FACHADAS VOLUMETRIA
EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, INTERRUMPIDA POR UN EDIFICIO DE 4 NIVELES, DEBIDO A LOS HETEROGENEA Y CONTRASTANTE CON EL EDIFICIO DE
DIFERENTES COMERCIOS LAS FACHADAS CARECEN TOTALMENTE DE ARMONIA ENTRE SI. 4 NIVELES EXISTENTE Y LAS VARIACIONES DE TECHOS.
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES TIPOLOGIA DE VANOS
NINGUNO DE RELEVANCIA. RECTOS Y CURVILINEOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TEXTURAS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN EL CONCRETO ARMADO. ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , REPELLADO
PINTADO, VIDRIO

USO DEL COLOR
AQUA, ROJOS, MARRONES, GRIS , BLANCO, CELESTE
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UBICACION USO DE SUELO ESPACIOS ABIERTOS
AV. ATEOS COMERCIO X PARQUEOS X ELEMENTOS  PLAZAS
v VIVIENDA X EDUCACION X URBANOS  MONUMENTOS
AV. JAYAQUE RECREACION X MIXTO X OTROS
ESQUEMA DE UBICACION GEOGRAFICA ELEMENTOS CONTAMINANTES ALTURA
HUMO X TIPOS PINTADO X aMTS
BASURA DE ADHERIDO X 3 MTS
ROTULACION
RUIDOS SOBRESALE HACIA AFUERA X 7 MTS
MALOS OLORES SOBRE CUBIERTA X
GRAFITIS X SOBRE ACERA X
PERFILES

INFRAESTRUCTURA |

ELEMENTOS EXISTENCIA ESTADO DE CONSERVACION
DRENAJES X BIEN

HIDRANTES

ALUMBRADO PUBLICO X BIEN

SENALIZACION VIAL MAL

PARADAS DE BUSES NO EXISTE MOBILIARIO

HITOS, MOJONES Y NODOS
ROTULO DE DESPENSA DE DON JUAN COMO MOJON

TRAMIENTO DE VIAS Y ESPACIOS
PAVIMENTOS
LAS ACERAS SON DE CONCRETO, Y SE ENCUENTRAN EN CIERTAS AREAS
EN BUEN ESTADO Y OTRAS DETERIORADAS POR SER USADAS COMO
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULQOS, EN CIERTOS LOCALES ESTAN
SENALIZADAS.

LOS INMUEBLES DE ESTA CUADRA CU

VEGETACION EN AREAS VERDES

LA CUADRA NO CUENTA CON PLANTAS ORNAMENTALES, SOLAMENTE UN ARBOL DE LAUREL FRENTE A LA DESPEN
COMO COLA DE CABALLO E IXORAS ENANAS EN JARDINERAS DEL BINGO

ARQUITECTURA Y HOMOGENIEDAD DE LA CUADRA
ORDENAMIENTO DE FACHADAS

EXISTE HETEROGENIEDAD EN LAS FACHADAS, YA QUE NO EXISTE ORDEN EN FACHADAS, LA MEZCLA DE
ALTURAS, Y FORMAS EN LOS TECHOS GENERAN UN CONTRASTE.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SOBRESALIENTES
NINGUNO DE RELEVANCIA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
ENTRE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE SE TIENEN EN ESTA CUADRA ESTAN: CONCRETO ARMADO.

USO DEL COLOR
ROSADO, CAFE VERDES, ROJOS, MARRONES, GRIS , NARANJA , AZUL,

MOBILIARIO URBANO

PASARELA X
CASETA AUTOBUS
BANCAS
LUMINARIAS X
BASUREROS
REMATES VISUALES

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

ENTAN TODAS CON LOS SERVICIOS BASICOS, LO CUAL

PERMITE EL PERFECTO DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ESTA ZONA.

SA DE DON JUAN Y PEQUENAS ORNAMENTALES

VOLUMETRIA

HETEROGENEA POR LAS DIFERENTES SALIENTES
GENERADAS POR LOS EDIFICIOS Y LAS ALTURAS DE
ESTOS.
TIPOLOGIA DE VANOS
RECTOS Y CURVILINEOS

TEXTURAS
ENCHAPADO DE PIEDRA, GRANULADO , VIDRIO

BLANCO
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