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INTRODUCCION

El Salvador es el pais mas pequefio de Centroamérica. Sin embargo, a lo largo de sus 20,742 kilbmetros cuadrados de
superficie, se observan una gran variedad y riqueza de atractivos naturales y culturales, estos poseen la facilidad de que
se encuentran bien conectados y proOximos unos con otros.

En definitiva, El Salvador posee un rico patrimonio de recursos turisticos, que le otorgan una posicion privilegiada en su
entorno mas cercano, por ello su potencial turistico esté justificado. Ademas, El Salvador como destino turistico, se
encuentra en una fase inicial exploratoria, lo cual ofrece oportunidades importantes de desarrollo en los diferentes
sectores de la sociedad. Sin embargo, se debe respetar su crecimiento de una manera ordenada y controlada con el fin
de que se asegure la sostenibilidad del pais tanto en el ambito social, cultural, econémico y medioambiental.

La perspectiva del turismo como actividad puede diversificar las actividades productivas de la poblacion,
dinamizando asi el desarrollo local y generando fuentes de trabajo para las familias. En base a este principio surge el
desarrollo del turismo local y la puesta en practica de proyectos de agroturismo, que pretende solucionar problemas de
base, tanto ambientales como culturales, resultantes de una mayor interaccion entre las personas y su entorno.

Es por esto que nuestro proyecto se enfoca en el desarrollo de infraestructura turistica para La Asociacion de Productores
de Pifia de El Salvador (APPES). Est4 asociacion surgio como una iniciativa de organizacion gremial con capacidad de
impulsar innovacion productiva entre pequefios productores de frutas de Santa Maria Ostuma, ubicada en el
Departamento de La Paz. Por consiguiente surge la propuesta de generarles un espacio enfocado al agroturismo; donde
se puedan crear actividades turisticas de aprendizaje y recreacion para los visitantes.

Esta iniciativa nace al observar que el sector turismo dentro de este municipio no se encuentra muy desarrollado, por lo
cual se considera muy importante apostarle a este sector, mediante a la construccion de un hito de desarrollo local que
permita potenciar y explotar su riqueza de sus tierras, creando una agroindustria rural prometedora, facilitando asi la
adopciéon de nuevas tecnologias que incluyen beneficios ambientales.
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En un esfuerzo por diversificar los ingresos de sus
miembros la Asociacion de Productores de Pifia de El
Salvador (APPES) ubicada en Santa Maria Ostuma,
departamento de La Paz, empezd a incursionar en el
turismo, pero la infraestructura existente es poco
funcional para articular las actividades productivas con
las actividades turisticas que se ofreceran.

La actividad principal a la que se dedicaran los miembros
de APPES es la produccion de pifia de la variedad
MD-2%, la produccion de esta nueva variedad de pifia
tuvo una gran aceptacion en los consumidores
salvadorefios y eso incentivO a la Asociacion al
crecimiento de su producciébn y a enfocarse en el
desarrollo del Agroturismo. Esta situacion motivo a la
Asociacion en el afio 2012 a comprar la propiedad
ubicada dentro del casco urbano del municipio de
Ostuma en la que se encuentran actualmente, donde hay
areas cultivadas con arboles frutales y otra éarea
destinada para la siembra de la pifia.

Recientemente con el apoyo del Ministerio de Agricultura
y Ganaderia, la asociacion logré construir infraestructura
basica para atender a los visitantes bajo el concepto de
desarrollar agroturismo a partir de la articulacion entre las
actividades productivas y el turismo.

Actualmente la finca no estd acondicionada para
desarrollar las actividades productivas y la actividad
turistica. Por ejemplo, el estacionamiento es reducido y

1A . . 7 .
Pifia conocida como “Honey Golden”- Ir a referencia pagina 17.

poco funcional; ya que no cuenta con un disefio
adecuado y su espacio de circulacién para ingresar a la
Finca es muy estrecho, a tal punto que se interrumpen
las actividades de movilizacién de los turistas con las
tareas productivas de la Asociacion.

Otro aspecto complicado para la Asociacién es tener la
Planta Procesadora de frutas una propiedad arrendada a
las afueras de la finca, ya que esto dificulta ofrecerles a
los visitantes el tour que articule las actividades
productivas con el procesamiento de la fruta.

Tomando en cuenta que la infraestructura actual es poco
funcional para desarrollar ambas actividades se requiere
disefiar una propuesta de planificacion de infraestructura
y equipamiento, que amplié y realice mejoras al sitio.

El objetivo de esta propuesta es disefiar una
infraestructura que articule la actividad productiva con la
actividad de servicios a través del agroturismo,
ofreciendo un disefio que sea funcional para ambas
actividades. En este sentido, la propuesta busca que los
visitantes conozcan como se cultiva esta fruta, su
procesamiento y la degustacion de los productos
derivados de la misma.
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1.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

La Asociacion de Productores de Pifia de El Salvador
(APPES) surgi6 como una iniciativa de organizacion
gremial con capacidad de impulsar innovacion productiva
entre pequefios productores de frutas del municipio de
Santa Maria Ostuma, ubicado en el Departamento de La
Paz.

El proceso de asociacién inicié en el 2004 con un grupo
pequefio de 31 personas, que soOlo contaban con la
buena disposicion de organizarse. Actualmente, la
organizacion comprende 129 socios dedicados a
actividades de la cadena fruticola.

APPES no solo ha logrado aportes substanciales de sus
socios, sino que ha gestionado apoyo de diferentes
instituciones y proyectos de desarrollo demostrando asi
gue la organizacion es proactiva, preocupada por el
bienestar de sus asociados. En el afio 2012 se opta por
dar un nuevo enfoque a la asociacion de lo cual surge el
proyecto de agroturismo, el cual se lleva a cabo mediante
la obtencion de una propiedad que consta de 8.5
manzanas, en el terreno se comienza el desarrollo de un
proyecto del cual solo se tiene la infraestructura basica, y
un recorrido a las plantaciones de pifia.

Por ello, se requiere elaborar una propuesta de como
mejorar el sitio, de tal manera que se puedan ofrecer
servicios relacionados al agroturismo, vinculando el tema
del cultivo con el procesamiento de la fruta y la
articulacion con servicios tales como alimentacion y
alojamiento.

Por lo cual surge la idea de crear una propuesta de
mejoramiento y ampliacion de infraestructura turistica
para la Asociacion de Productores de Pifa de El
Salvador; que constaria con instalaciones adecuadas
para cada actividad que se desarrollaran, como por
ejemplo oficinas, area de ventas y exposicion del
producto, area de consumo, planta procesadora del
producto y su mayor atractivo que es dar a conocer el
proceso de siembra, recoleccion y procesamiento del
fruto de la pifia del cual se ofrece un recorrido de la finca
en el cual se explica mediante estaciones como es su
organizacion los procesos hasta la degustacion del
producto derivados de la pifia, con una vision de integrar
la produccién con los servicios turisticos.

1.3 JUSTIFICACION

La Propuesta de disefio para el mejoramiento y
ampliacion de infraestructura turistica es clave para
APPES porque le permitird diversificar sus actividades
econdémicas en un mismo espacio de manera ordenada y
funcional. Asimismo esto contribuye a ampliar las
posibilidades de ingresos para sus miembros porque ya
no tienen que pagar extra por el alquiler de otro espacio
para desarrollar ambas actividades.

La Asociacion junto a todos los entes involucrados seran
beneficiados con el desarrollo de este proyecto, el cual
constara con infraestructura turistica con espacios para
desarrollar diversas actividades, enfocandose en mostrar
a los visitantes todo el proceso y que conozca todo lo
relacionado con el agroturismo de este sector.
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Esto ha llevado a la organizacion PRISMA, por ser una
entidad enfocada en fortalecer los medios rurales
mediante estrategias de desarrollo para asociaciones
comunitarias, a solicitar asesoria técnica de la Escuela
de Arquitectura, de la Universidad de El Salvador; para
desarrollar la propuesta de disefio para el mejoramiento y
ampliacion de infraestructura turistica de APPES con la
finalidad que crezca en su oferta turistica.

1.4 OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVO GENERAL

Disefar una propuesta de infraestructura y equipamiento
turistico, que permita articular la actividad productiva con
la actividad turistica en la Finca de la Asociacion de
Productores de Pifia de El Salvador (APPES), ubicada en
Santa Maria Ostuma, departamento de La Paz.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Conocer las condicionantes fisicas del proyecto e
identificar los problemas que dificultan la funcionalidad de
la infraestructura existente, para asi establecer el mas
apto acondicionamiento de los espacios y del disefio de
la infraestructura turistica a realizar dentro de la
propuesta.

e Proponer un conjunto de lineamientos que garanticen
la sustentabilidad tanto de los recursos naturales
existentes en el ecosistema asi como el impacto que
tendran en el desarrollo turistico.

e Definir y elaborar los espacios arquitectonicos que
seran destinados para vincular los servicios turisticos con
el proceso de cultivo y procesamiento de la fruta, de
manera que el visitante se involucre con el proyecto
agroturistico.

1.5 LIMITES

El proyecto busca generar un desarrollo del agroturismo
en el municipio mediante el disefio de la infraestructura
funcional, que permita gestionar los recursos para
ampliar la oferta turistica en la zona.

1.5.1 SOCIAL:

El proyecto comprende el diseifio de infraestructura
turistica con la finalidad de impulsar el desarrollo del
agroturismo, esto se lograria al vincular en un solo lugar
la generacion de fuentes de empleo y a su vez
fortalecer el sentido de identidad que gira en torno a la
produccion de pifia en el municipio de Santa Maria
Ostuma. Siendo beneficiados los asociados con un
crecimiento en su produccién y por ende una mejor
calidad de vida para la poblacién del municipio.

1.5.2 GEOGRAFICO:

El terreno destinado para el disefio de infraestructura
turistica conocida como Finca Agroturistica APPES. Se
encuentra ubicada en el Municipio de Santa Maria
Ostuma a 5 kilometros del centro de San Pedro
Nonualco, en el Departamento de La Paz.
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1.5.3 ECONOMICO:

El proyecto de disefio de infraestructura turistica para la
asociacion de productores de pifia de EI Salvador
(APPES), servirA como base para la gestién de los
recursos que le permitan ampliar y acondicionar de una
mejor manera el lugar, para aumentar la oferta turistica
que ofrecera al integrar las actividades que giran en torno
al procesamiento de la pifia.

1.6 ALCANCES

La finalidad de la elaboracion de la Propuesta de Disefio
es que sirva como base para la planificacion del
desarrollo de actividades agro turisticas que se
implementan en la Asociacién, donde se dara a conocer
las diversas actividades del cultivo y el proceso, y donde
se vincularan con la oferta turistica que se ofrecera, todo
esto con la finalidad de ser un ente de desarrollo para el
sector.

1.6.1 SOCIAL:

Promover el desarrollo social de la municipalidad al
realizar actividades agro turisticas, con el fin de lograr un
desarrollo turistico y mejorar la calidad de vida de los
MiSmos.

1.6.2 ECONOMICO:

Generar una disminucion en los costos que posee la
asociacion actualmente, al crear una propuesta donde la
utilizacion de los espacios sea mas funcional que los ya
existentes en dicha propiedad.

1.6.3 AMBIENTAL:

Disefiar elementos arquitecténicos que sean sostenibles
en términos ambientales generando el menor impacto
posible.

1.7 METODOLOGIA

Para el desarrollo de la Propuesta del Disefio Agro
turistico, se realizard el proceso de investigacion,
diagnostico y prondstico con la finalidad que facilite lograr
los resultados esperados. Para ello, se deben implantar
las éareas de estudio, sus relaciones y la
retroalimentacion de cada una de las etapas.

Las fases que se implementaran en el estudio seran las
siguientes:

e PLANTEAMIENTO INICIAL
e MARCO TEORICO DE REFERENCIA
e DIAGNOSTICO

e PRONOSTICO

e PROPUESTA DE DISENO



PROPUESTA DE DISENO FINCA AGROTURISTICA - APPES

1.7.1 CAPITULO I: PLANTEAMIENTO INICIAL

Esta etapa es donde se identificara y conceptualizara la
magnitud del problema, se fijaran los objetivos de nuestra
investigacion; mediante el uso de instrumentos de
andlisis e investigacion.

1.7.2 CAPITULO Il: MARCO TEORICO DE
REFERENCIA

Este comprende la parte investigativa y recoleccion de
informacion bibliografica, que servirda como base para
conocer los antecedentes y lineamientos que
caracterizaran a la propuesta a realizar.

1.7.3 CAPITULO lIl: DIAGNOSTICO

En este apartado se realiza un estudio y analisis general
del sitio, por medio de la recoleccion y clasificacion de
datos bibliograficos e informacion de campo, asi como
también se recolectara informacion de las instituciones
gue intervienen en ella, para tener una visualizacion mas
amplia de la problematica.

1.7.4 CAPITULO IV: PRONOSTICO

Este comprende las proyecciones futuras o visiones
alternativas propuestas que surgen del ordenamiento y
analisis de los resultados obtenidos en la fase del
diagnostico, donde la finalidad es determinar las
variables o elementos determinantes en el proyecto y su
impacto dentro de los programas de necesidades y
programas espaciales.

1.7.5 CAPITULO V: PROPUESTA DE DISENO

En este capitulo se consolidan las variables fisico,
ambientales, funcionales, tecnoldgicas, etc.; que se
tomaran en cuenta en la creacién de la propuesta para
asi suplir los requerimientos y necesidades fisico
espaciales del proyecto.

Esta requiere el consenso del usuario en este caso de la
junta directiva, para validar las condiciones mas
favorables de la propuesta.

En esta ultima fase también se realizara una estimacion
del costo total que se necesitara para la creacion y
adecuacion de la propuesta dentro de la Finca, la cual
se utilizara como base para la factibilidad y gestién de
los recursos economicos por parte de la Asociacion de
Productores de Pifia de El Salvador (APPES).
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2.1 MARCO HISTORICO

2.1.1 HISTORIA SANTA MARIA OSTUMA

El municipio de Santa Maria de Ostuma desde sus
origenes fue influenciado por los asentamientos de la
tribu de los Nonualcos, por la cercania de éste con los
municipios que conforman la region de los Nonualcos, a
raiz de su ubicacion en el territorio es que recibe la
designacion de Ostuma. ElI municipio es privilegiado en
la produccién de diversos frutos ya que posee tierras
muy fértiles, es por ello que se ha diferenciado y
sobresalido actualmente dentro del Departamento.

a) Origenes y etimologia?

Toponimo: Significa "las cinco barrancas” o "las cinco
cuevas", pues proviene de ostu, ostuc, ustuc, cueva,
barranca; y ma, mano, o bien, ma, radical de maquil,
cinco. En idioma nahuat ma, mano, y maquil, cinco, son
palabras sindnimas, pues como la numeracion era
quinario vigesimal, o sea que contaban por cincos y por
veintes, resulta que "una mano de mazorcas de maiz"
equivale a "cinco mazorcas".

La poblacién de Ostuma, cuya fundacién se remonta a
lejanos afios de la época precolombina, fue habitada por
la tribu yaqui o pipil de los Ostumas, aun cuando cayé de
lleno en la orbita de influencia de la poderosa y guerrera
tribu de los Nonualcos. Indudablemente el indio,

? http://www.fisdl.gob.sv/servicios/en-linea/ciudadano/conoce-tu-
municipio/la-paz/748.html

conocedor de la topografia regional, llamé a esa
poblacion Ostuma, queriendo significar "lugar de las
cinco barrancas", etimologia que se ajusta
admirablemente a la naturaleza barrancosa del terreno
en que fue fundada. En 1740 el alcalde mayor de San
Salvador don Manuel de Galvez Corral, apunta que este
pueblo "se halla en una de las faldas del volcan que
llaman de San Vicente y para llegar a este pueblo es muy
peligroso el camino, por los muchos barrancos que se
ofrecen”.

b) Epoca colonial

En 1740, el pueblo de Nuestra Sefiora de Ostuma tenia
75 indios tributarios (unos 375 habitantes) dedicados al
cultivo del maiz y a la crianza de aves de corral. Refiere
el arzobispo don Pedro Cortés y Larraz, que en 1770
pertenecia al curato de Santiago Nonualco y que su
poblacion total era de 501 personas distribuidas en 106
familias. Etnicamente esa poblacion se agrupaba asi: 91
familias indigenas con 442 individuos y 15 familias
ladinas con 79 personas. No habia en este pueblo, sin
embargo, ni una sola escuela de primeras letras. En
1786 ingres6 en el partido de Zacatecoluca. En 1807,
segun el corregidor intendente don Antonio Gutiérrez y
Ulloa, en Santa Maria Ostuma habitaban: 8 esparioles,
702 indios y 24 ladinos, es decir, 734 personas. "Carecen
de industria; su unico cultivo son los maices y otros frutos
entre los cuales tiene preferencia la pifia real, de singular
volumen y delicadeza; crian algin ganado y en los varios
ranchos de ladinos se cultiva algun anil".
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C) Generalidades

Santa Maria Ostuma es un municipio del departamento
de La Paz, El Salvador. EI municipio tiene un area de
24,12 km?, y la cabecera una altitud de 620 msnm.
Segun el censo oficial de 2007, tiene una poblacion de
5.990 habitantes.?

Actualmente Santa Maria Ostuma, es uno de los 22
municipios que forma parte del departamento de La Paz.
Se encuentra ubicado al norte del departamento. Posee
una extension territorial de 22.52 Kms aproximadamente
de los cuales 0.33 Kms corresponde al area Urbana y
22.19 Kms corresponde al area Rural.

Por otra parte, Las fiestas patronales se celebran a
finales del mes de enero y principios de febrero en honor
a la Virgen de Candelaria, también se celebra la "Feria
de la Pifia" cada mes de junio, esta feria en la que
participan cientos de productores de esta exquisita fruta y
sus derivados; asi como, de otros frutales, como la
naranja y mandarina y hortalizas, se ha convertido en un
espacio que ofrece a la familia salvadorefia y visitantes,
una oportunidad de esparcimiento diferente, donde se
combina el consumo de frutas naturales y platillos tipicos,
la compra de artesanias, y la visita a los diferentes sitios
gue ofrece esta localidad, como su parque, parroquia,
juegos para nifios, instalaciones deportivas, y por su
puesto infraestructura colonial y sus pintorescas calles.

* Direccién General de Estadisticas y Censos- Censo de Poblacién 2007

Imagen 1. Iglesia Colonial de Santa Maria Ostuma.

A raiz de los terremotos que afectaron al pais en el afio
2001, fue afectada en gran medida la iglesia de Santa
Maria Ostuma, la cara de este municipio ha venido
cambiando, debido a un proceso que inicio con la
reconstruccién y reactivacion de la economia local, y que
sento las bases para convertirlo en un polo de desarrollo
de la regidon. Esto gracias a las iniciativas y esfuerzos
llevados a cabo por el actual gobierno municipal en
conjunto con las comunidades, y el apoyo de
instituciones de cooperacién nacional e internacional.*

* Informe Un Centenario de ser Villa: Santa Maria Ostuma 2012,
Corporacién de Municipalidades de la Republica de El Salvador (COMURES).
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2.1.2 LA FRUTICULTURA
a)  Concepto®

La Fruticultura es la ciencia que estudia el cultivo de
especies lefiosas y semi lefiosas productoras de
frutas, es decir que estudia el mejoramiento genético de
los arboles frutales y la elaboraciébn o adecuacion de
las técnicas de  produccion, aplicando tecnologias
basadas en principios biol6gicos y fisiolégicos, para
obtener un beneficio econémico de la actividad.

La Fruticultura es, por lo tanto, una actividad planificada
y sistematica realizada por el ser humano que abarca
todas las acciones que realiza con relacion al cultivo para
el beneficio de todas aquellas plantas que producen
frutos.

Y o -0 W B S
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Imagen 2. Derivados alimenticios del cultivo de pifia MD2.

> http://es.wikipedia.org/wiki/Fruticultura

b) La Fruticultura de El Salvador °

Con el impulso del Programa Nacional de Frutas de El
Salvador MAG-FRUTALES ejecutado por el Instituto
Interamericano de Cooperacion para la Agricultura (11ICA),
el cual tiene como objetivo que se inicie la produccién de
diversas especies frutales en el pais, y que el cultivo de
éstas genere un aumento significativo en la oferta
nacional.

Al considerar la situacion regional, Costa Rica vy
Guatemala que tienen subsectores fruticolas mas y/o
mejor desarrollados que en el pais, reflejandose en el
ingreso obtenido el 2001 por US $134 millones y US $64
millones respectivamente, mientras para El Salvador fue
de US $27 millones.

Por tanto el gobierno de El Salvador por medio del MAG,
propuso el programa de MAG-FRUTALES, que busca
sistematizar el proceso de disefio, gestion e impactos en
el sector fruticola del pais.

El objetivo principal del Programa MAG-FRUTALES, es
incrementar el area sembrada con cultivos frutales de
tipo permanente, con lo cual se beneficiaria la capacidad
productiva del sector agricola nacional; al mismo tiempo
que contribuiria con la diversificacion, el crecimiento
economico, la creacion de fuentes permanentes de
empleo, generacion de divisas, mejoras en las
condiciones ambientales del pais y beneficios a la
nutricion humana.

® MAG FRUTALES EL SALVADOR 2009
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El Programa busca desarrollar plantaciones de frutas
permanentes en el marco de cadenas de valor, lo que
implica la articulacién entre los productores de frutas, el
proceso de empacado y/o procesos de agro
industrializacion, el mercado nacional e internacional, la
dotacion de plantas a través de viveristas.

La fruticultura en El Salvador tiene el potencial de hacer
aportes importantes en la actividad econdmica,
generacion de empleo, captacién de divisas y mejoria del
ambiente. La evolucion del area dedicada a los frutales
permanentes y sus niveles de produccion, el valor
agregado generado por el subsector y el comercio.

2.1.3 SECTOR PINICOLA

a) Concepto’

El término "pifia" se adoptd por su semejanza con
el cono de una conifera; la palabraananaes de
origen guarani, del vocablo nand nana, que significa
«perfume de los perfumes».

Ananas comosus, lapifiao elananaoananas, es
una planta perenne de lafamilia de las bromeliaceas,
nativa de América del Sur. Esta especie, de escaso porte
y con hojas duras y lanceoladas de hasta 1 metro de
largo, fructifica una vez cada tres afios produciendo un
unico fruto fragante y dulce, muy apreciado
en gastronomia.

7 http://es.wikipedia.org/wiki/Ananas_comosus

Imagen 3. Fruto fragante y dulce conocido como pifia.

b) Origen de la Pifia®

Su origen se remonta en forma muy primitiva en Brasil y
Paraguay. Todas estas especies son nativas de la
cuenca amazonica, y fue dentro de esta vasta region
donde indudablemente se domesticé la pifia. Se han
seflalado como el area de origen la cuenca superior del
Panama, entre Brasil, Paraguay y Argentina, las selvas
del curso superior del amazonas, y las regiones
semisecas de Brasil, Venezuela y Guyanas (Collins,
1949).

® http://prodoca.com.mx/home/mapa/pina/
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La produccion a nivel mundial se inici6 desde 1500
cuando se propag6 por Europa y se distribuy6é en las
regiones tropicales del resto del mundo. La variedad més
famosa es la Cayena lisa (Smooth Cayenne) la cual fue
introducida a Europa por la Guyana francesa. La forma
de consumir la pifia procesada (enlatada) se inici6 en
Hawaii al final de 1800 y permitio el desarrollo industrial
de esta fruta.

c) Historia de la Pifia en El Salvador®

Al hacer un recuento en la historia de El Salvador,
podemos encontrar en los primeros escritos la existencia
de la pifia desde el tiempo de la colonia, basados en las
cronicas de Diego Garcia de Palacio de los afios 1524,
hace una breve descripcion de la provincia de los lIzalcos:
"Que es la cosa mas rica y gruesa que Vuestra Majestad
tiene en estas partes; comienza del rio de Aguachapa
actualmente Ahuachapan, Gueymoco (Guaimoco) hasta
costa de Tonala.

El cacao era de tremenda importancia, especialmente en
la zona de los Izalcos, por su papel de bebida ceremonial
y dinero. No asi en el caso de la pifia que en
determinados lugares como el caso de la villa de Antiguo
Cuscatlan, cuyas tierras eran buenas para maiz, no se
podia tributar con oro, entonces los indios lo hacian por
medio de maiz, pifias y axi (chile). Los indigenas atraidos
por la curiosidad que les despertaba su medio, fueron
construyendo y aprendiendo de los ciclos del tiempo, del
clima y de las plantas; los ciclos de la naturaleza, que

° Formulacién del Proyecto Productivo de Pifia para la zona norte del pais-
Trabajo de Graduacidn, 2010.

son los ciclos de la vida. Asi crearon un famoso complejo
agricola, con cultivos como el maiz, frijol y calabazas
(ayote, pipian, etc.), que todavia constituye la base de la
alimentacion del pueblo salvadorefio.

Como resultado de la migracién de las comunidades
durante el siglo XVIII la zona de los Nonualcos estaba
compuesta por varios nucleos poblacionales indigenas,
cada cual con sus respectivas autoridades locales y
eclesiales organizados en curatos.

Durante el siglo XIX, esta region se ha caracterizado por
un ambiente muy conflictivo que incluye luchas entre
ladinos e indigenas por los recursos naturales o por
controlar el poder local; asi como, alzamientos indigenas
en contra de las medidas fiscales. Como consecuencia
de estos cambios socio-politicos, el cultivo de pifia se
concentro en el Municipio de Santa Maria Ostuma, por tal
razon a sus habitantes se les conoce como “los piferos”,
debido a que el cultivo de la pifia es la principal actividad
agricola. Muestra de la importancia del cultivo para la
zona su iglesia estad coronada con una pifia en la parte
mas alta del templo y se celebra cada afio el festival de
la pifia en el mes de noviembre.

Por tradicion la zona pifiera en El Salvador, se ha
concentrado en la Zona de los Nonualcos (Tejutla,
Santiago, San Pedro, San Juan, Santa Maria Ostuma, El
Rosario, Zacatecoluca), sin embargo existen otros
lugares ubicados en la Zona Norte del pais,
especificamente Ciudad Barrios y Guatajiagua que por
varias generaciones se han dedicado al cultivo de pifia,
pero debido al conflicto armado se vieron en la necesidad
de emigrar hacia otras zonas, lo que conllevé a la
disminucién en el cultivo.
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d) Tipos de Pifia™

Actualmente se conocen mas de 1,400 variedades, las
mas comunes en El Salvador son Pifia de Castilla, Pifia
Golden (MD2), Azucaron, pero en los mercados
internacionales existen otras como Cayena Lisa (Smooth
Cayenne), Espafiola Roja (Red Spanish), Montufar, entre
otras.™

e Pifla Pernambuco. Tiene una piel anaranjada y
una pulpa ligeramente amarillenta. No tiene un
gran sabor pero es muy aromatica. Cultivada
principalmente en Sudameérica.

e Pifla Cayenne lisse. Es una pifia conseguida a
partir de la variedad de pifa Cayenne. Su
particularidad es que es mas dulce que el resto de
variedades de pifias debido a su alto contenido en
azucar. Su piel es lisa y de color anaranjado y, su
pulpa es de color amarillo palido. Sus niveles en
acidos es mas alto que en el resto de variedades,
dulce y sabrosamente &cida. Se cultiva
principalmente en Sudamérica.

e Pifa MD2, también conocida como “Honey
Golden o “Golden Sweet. mantiene un tamafo
casi uniforme, con una apariencia cilindrica de
color amarillo-anaranjado intenso. En su interior la

10 http://nutricion.nichese.com/ananas.html
! Ficha de Mercado Estadisticas e Indicadores
Division de Agro negocios , Ministerio de Agricultura y Ganaderia-2011

pulpa es amarilla, compacta y fibrosa; menos
propensa a la oxidacion que la pifia regular.

Pifa Monte Gold. Tiene una piel dorada y una
pulpa amarilla anaranjada. Tiene un sabor muy
dulce.

Pifia Baby o pifia enana. Es la variedad mas
pequefia de todas las pifias. La base de la pifia es
de color verdoso y el resto de la piel es amarillo.
Tiene una pulpa amarillenta muy aromatica y
jugosa. Se utiliza mucho para confeccionar los
paquetes de regalos de frutas. Es cultivada en
Taiwan.

Pifla Queen. La piel es de color amarillento y la
pulpa de color amarillo vivo. Es muy aromatica. Se
cultiva sobretodo en Sudafrica.
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2.1.4 ASOCIACION DE PRODUCTORES DE PINA
DE EL SALVADOR (APPES)12

a) Antecedentes

La zona conocida como Los Nonualcos del
Departamento de la Paz, en el &rea paracentral de El
Salvador, posee una notoria tradicion agricola. Aqui, los
cultivos predominantes aparte de los granos basicos,
también incluyen frutas de ciclo perenne como los
citricos, y anuales como la pifia. Esta ultima es el
patrimonio de Santa Maria Ostuma, un pintoresco
municipio en donde la tradicion del cultivo de pifia se
remonta a muchos afios, de tal forma que es el simbolo
ubicado en laiglesia local.

Es en este municipio donde surge la APPES por iniciativa
de productores de pifia, y en medio de un contexto
politico-electoral que generaba dificultades para cumplir
con todos los requisitos de legalizacion y mantener un
grupo apolitico unido.

APPES dio inicio por la inquietud de 30 productores con
pequefas parcelas, no mayores de 3 Mz, interesados en
mejorar sus ingresos. Durante el proceso asociativo y
hacia el afio 2004, la APPES es reportada como
referente del cultivo de pifia en la zona ante un proyecto
gue buscaba introducir la variedad MD2.

12 Asociacién de Productores de Pifia: Iniciativa de asociatividad y gestion,
Instituto Interamericano de Cooperacion para
la Agricultura (lICA), 2008

Esa iniciativa llega en el momento oportuno, cuando los
miembros de APPES trataban de identificar nuevas
alternativas productivas para sus primeras cosechas de
citricos, y para renovar las viejas y pequefias
plantaciones de pifia Champaca existentes desde hace
mas de 40 afios en Santa Maria Ostuma.

Por ser una asociacion de productores en proceso de
legalizacion, ese afio la APPES logré que el Organismo
Internacional Regional de Sanidad Animal (OIRSA), a
través de la ultima etapa del proyecto BIFINEX, que
apoyaba la agricultura no tradicional, les donara unas
cinco mil plantas de pifia de la nueva variedad MD2. Los
productores asociados en APPES, valoraron mucho esta
innovacion ya que la variedad MD2, tiene alta demanda
en los mercados por su sabor dulce y color amarillo
intenso, y ademas posee un rendimiento por area mas
alto que la variedad Champaca.

El proyecto BIFINEX no contemplaba apoyo para
productores individuales, por tanto la asociatividad era
fundamental e indispensable, porque demanddé como
contrapartida la mano de obra por parte de los socios.
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b) Constitucion

APPES fue constituida en el 2004 obteniendo la
personeria juridica el 25 de enero de 2006, lo que brinda
legalidad a la entidad bajo la figura de una asociacion sin
fines de lucro.

La organizacion se constituyé con el fin de aumentar la
productividad de los asociados, generar valor para sus
productos y facilitar la comercializacibn de pifia,
especialmente de las variedades champaca y azucaron
gue eran las que predominaban en esa época, y otros
cultivos fruticolas del municipio. Desde sus inicios,
APPES funciona como un agente comercializador de la
produccion y gestor de nuevos proyectos para los
asociados. Esta asociacion representa los intereses de
los asociados ante instituciones nacionales e
internacionales en temas de produccion agricola, y se
reconoce por los socios como el vehiculo principal para
mejorar sus condiciones de vida y la de sus grupos
familiares.

En la actualidad, la asamblea general de APPES —que es
la maxima autoridad de la organizacidon- esta constituida
por 129 socios, incluyendo 42 mujeres. Ademas, APPES
posee una filial con 21 socios en el vecino municipio de
San Juan Talpa, también productor de frutas.

Este caso se enfoca en la capacidad de organizacién y
gestion de los productores de frutas asociados en
APPES para fortalecer la cadena agroproductivo-
comercial de frutales, principalmente pifia y citricos, en la
zona de Los Nonualcos.

c) Iniciativa

La Asociacion de Productores de Pifia de El Salvador
(APPES) surgié como una iniciativa de organizacion
gremial con capacidad de impulsar innovacion productiva
entre pequefios productores de frutas del municipio de
Santa Maria Ostuma, El Salvador.

El proceso de asociacion inicié en el 2004 con un grupo
pequefio de 30 personas, que solo contaban con la
buena disposicibn de organizarse. Actualmente, la
organizacion comprende 129 socios dedicados a
actividades de la cadena fruticola.
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El proceso inici6 con una experiencia piloto para la
introduccion de pifila de la variedad MD2, muy
demandada en el mercado. Para ello, la APPES finaliz6
su proceso de legalizacién y valido esta variedad en una
parcela piloto. A partir del éxito, el area sembrada de
piia se ha incrementado sustancialmente y nuevos
productores se estan incorporando en este negocio.

El precio pagado por el mercado y la gran demanda de la
pina en fresco de esa variedad ha mejorado
significativamente los ingresos de los pequefos
productores, generando nuevas oportunidades de
empleo en especial para jovenes y mujeres que carecian
de alternativas productivas. Esta iniciativa ha despertado
el interés en el cultivo y la diversificacion de frutales,
potenciando ademas la produccién de naranjas para
jugo, creando una agroindustria rural prometedora,
facilitando la adopcion de nuevas tecnologias que
incluyen beneficios ambientales.

Esto ha consolidado un ejemplo de buena préactica en
asociatividad y productividad, que otros interesados
pueden replicar.

Actualmente, APPES no soOlo ha logrado aportes
sustanciales de sus socios, sino que ha gestionado
apoyos de diferentes instituciones y proyectos de
desarrollo que han encontrado en la institucibn una
organizacion proactiva, preocupada por el bienestar de
sus asociados.

Asi, APPES se ha posicionado como un referente para el
desarrollo de la zona basado en el fortalecimiento de las
cadenas agroproductivo-comerciales de frutas.
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Imagen 5. Promociédn de pifia MD2, en Festival de la Pifia.

d) Gestidn para el Desarrollo

En 2005, APPES logra el apoyo del Proyecto de
Desarrollo Rural en la Region Central (PRODAP 1) con
asistencia técnica a 70 agricultores de la zona en el
cultivo de pifia y citricos, y ayuda en la implementacion
de un sistema de riego para la parcela de produccion de
semilla. Este fue un verdadero avance para la
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organizacion, ya que con el riego, la parcela produjo
semilla de mejor calidad que fue distribuida entre los
asociados de APPES.

En 2006, APPES era ya reconocida como una
organizacion de referencia en fruticultura en la region de
Los Nonualcos, de tal forma que el Proyecto PRODAP I
gue se estaba ejecutando en la zona, transfiri6 fondos
para ser administrados directamente por APPES, con lo
gue ademas se incrementd la asistencia técnica a 90
fruticultores de la zona. En esa misma etapa de gestion,
APPES diversifica con PRODAP Il sus actividades a
través del proyecto “Apoyo a la Infraestructura Productiva
para el Desarrollo de la Horticultura, Acuicultura y la
Produccién de Pifia”. Uno de los rubros mas innovadores
gue se introdujeron fue la produccion de tilapias en
estanques con lo que se generaron nuevas
oportunidades de empleo e ingresos para los socios.

A finales de 2006, APPES gestiona apoyo de la
Fundacion para el Desarrollo (FUNDE) para
complementar los esfuerzos iniciales en produccion y
procesamiento. Es a través de esa cooperacion que la
Asociacion obtiene apoyo técnico para el control de
plagas y enfermedades en los cultivos de pifia de la
referida variedad y logra dar el paso al procesamiento
semi-industrial de procesados fruticolas.

Esto se logr6 gracias a un enlace realizado con el
Especialista en Agroindustria del Programa Nacional de
Frutas (MAGFRUTALES), un programa del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia, ejecutado por el Instituto
Interamericano de Cooperacion para la Agricultura (IICA).

MAG-FRUTALES ha capacitado a los socios de APPES
en tecnologias para la diversificacion de su oferta de
productos procesados de frutas, incluyendo innovaciones
a nivel local como las pulpas y concentrados de frutas.
Ademés, dio orientacion hacia el desarrollo de la marca
de APPES, con un logo emblemético para la zona.

En marzo 2008, gracias a su pro actividad en la
busqueda de recursos para fortalecer sus cadenas de
frutas, APPES fue seleccionada por el Proyecto
Internacional PORFIN (Porvenir Financiero) para recibir
asistencia técnica en aspectos financieros y mejorar el
acceso a mercados. PORFIN tiene actividades en seis
paises de América Latina. Los socios de APPES han
aprendido a llevar registros de costos e ingresos, y han
mejorado sus capacidades de negociacion de sus
productos.

En abril de 2008, APPES gestiond su participacion en el
Proyecto de Desarrollo de Ventajas Competitivas de las
MIPYMES Procesadoras de Frutas en ElI Salvador,
ejecutado por el IHICA con financiamiento de la
Organizacion de Estados Americanos (OEA). En este
punto, la asociacion ha tenido un logro fundamental al
trasladar la planta de procesamiento, que funcionaba de
manera incipiente, hasta un local obtenido en comodato
con un socio. En estas nuevas instalaciones, APPES
estd realizando inversion en infraestructura, requerida
para el cumplimiento de las Buenas Practicas de
Manufactura (BPM) requisito para comercializar en el
mercado formal. El apoyo logrado por APPES con el
proyecto I[ICA-OEA incluye la dotacion de maquinaria
para el procesamiento de jugos de citricos a fin de
mejorar la oferta de productos procesados.
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Imagen 6. APPES recibi6 una méquina para rcesar
jugos, como nueva tecnologia heredada del Proyecto
MYPIMES-IICA-OEA.

De igual manera, el proyecto les abri6 las puertas para
gue uno de los lideres, Salvador Beltran, Presidente de la
entidad, asistiere a la feria internacional “Expo- Comida
Latina”, realizada en Los Angeles, California, Estados
Unidos, para promover sus productos, explorar contactos
de negocios y realizar inteligencia de mercado. Esta
participacion ha contribuido a un aprendizaje sobre
empagues y presentaciones innovadoras, y ademas ha
abierto las posibilidades de APPES para suplir con
productos de frutas el mercado étnico de Los Angeles a
través de las tiendas Liborio Markets y La Tiendona.

La capacidad de gestion y movilizacion de apoyos de
parte de APPES para sus asociados estaba siendo
reconocida méas alla del municipio. La APPES gestiona
ante la Fundacién Interamericana (FIA) un proyecto de
apoyo de tres afilos con el cual se avanza en la
introduccion autogestionaria de la pifia MD2. Ademas,
con este apoyo APPES da inicio al desarrollo artesanal
de productos procesados derivados de frutas entre un
grupo de socias y familiares de los socios, para
aprovechar los excedentes de la produccién. Las
mujeres aprendieron las técnicas de fabricacion de
mermeladas, jaleas, néctares y dulces tipicos. Esta
actividad de procesamiento fue crucial para el desarrollo
de las mujeres del municipio en donde las oportunidades
de empleo e ingresos son muy limitadas.

,}g T

Imagen 7. Mujeres aprendieron las técnicas de fabricacion
de mermeladas, jaleas, néctares y dulces tipicos.
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2.2 MARCO CONCEPTUAL

2.2.1 CONCEPTOS FUNDAMENTALES DEL
TURISMO

a) Definicién Turismo*®

Desde sus origenes, el término “turismo” ha sido
asociado a la accion de “viajar por placer”. Aun hoy,
muchas personas lo entienden exclusivamente de esta
forma sin tener en cuenta sus otras motivaciones y
dimensiones.

Segln La OMT, Organizacion Mundial del Turismo
(United Nations World Tourism Organization o0
UNWTO) el turismo es un fendmeno social, cultural y
economico relacionado con el movimiento de las
personas a lugares que se encuentran fuera de su
lugar de residencia habitual por motivos personales o
de negocios/profesionales. Estas personas se
denominan visitantes (que pueden ser turistas
0 excursionistas; residentes o no residentes) y el
turismo tiene que ver con sus actividades, de las cuales
algunas implican un gasto turistico.

El turismo es una actividad multisectorial muy compleja
gue genera, directa e indirectamente, una serie de
beneficios a los distintos niveles de la sociedad. Para
ello, moviliza a diversos agentes y grupos sociales de
manera ordenada y planificada.

 http://media.unwto.org/es/content/entender-el-turismo-glosario-basico

b) Mercado Turistico®

Es el lugar donde confluyen, por un lado, la oferta de
productos y servicios turisticos y, por el otro, la
demanda de los mismos productos y servicios
turisticos. > El mercado turistico se encuentra
conformado por:

A.La oferta turistica:

Es el conjunto de elementos que conforman el producto
turistico al que se le afade el desarrollo de un
adecuado programa de promocion orientado a los
posibles consumidores, un programa de distribucion del
producto turistico manejado por los operadores
turisticos y el establecimiento de un precio adecuado a
las caracteristicas del mercado.

La oferta esta desarrollada principalmente por el sector
privado con el apoyo del sector publico
especificamente en la identificacion de los recursos, la
evaluacion de los mismos, el desarrollo de Ia
infraestructura necesaria, la promocion en los
mercados de interés, la normatividad y la capacitacion.

Yhttp://www.mincetur.gob.pe/TURISMO/Producto_turistico/Fit/fit/Guias/
Amazonas.pdf

> Adaptado de “Introduccion al turismo”, OMT, 12 edicion, Madrid, Junio
1998
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Recurso turistico
Atractivos turisticos
Planta turistica
Servicios complementarios P
Medios de transporte — TW
Infraestructura Basica

v
Necesita de

v
Promocion
Distribucion
Precio

TORISTICA

B.Producto turistico:

El producto turistico es el conjunto de bienes y
servicios puestos a disposicion del usuario en un
destino determinado. Este esta compuesto por:

Los recursos turisticos.

Los atractivos turisticos.

La planta turistica.

Los servicios complementarios.
Los medios de transporte.

La infraestructura basica.

C.La demanda turistica:

La demanda la constituyen los visitantes que desean
acceder a los diversos servicios que conforman la
actividad turistica.

La demanda turistica, como en todo mercado, se divide

en:

c)

Demanda turistica potencial: Es aquel grupo de

personas que tiene todas las caracteristicas
necesarias para consumir 0 comprar un servicio
0 producto turistico, pero aun no lo han
consumido o comprado.

Demanda turistica actual o real: Es aquel grupo
de personas que consumen O compran un
servicio o producto turistico.

Tipologia de demanda

Visitante que se hospeda o turista: Es el que
permanece una noche por lo menos en un medio
de alojamiento colectivo o privado en el pais o
destino visitado.

Visitante del dia o excursionista: Es el que no
se hospeda en un alojamiento colectivo o
privado del pais visitado.
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Visitantes que se
hospedan o
turistas

Visitantes de dia
0 excursionistas

A.Los operadores turisticos.

Las Agencias de Viajes son el canal mas clasico de
comercializacion y de operacion turistica cuya funcion
principal es la intermediacion permitiendo acercar la
oferta a la demanda. Estas realizan otras funciones
como la venta de boletos aéreos, ferroviarios y
terrestres, informacion y asesoramiento al cliente, hasta
la organizacion de todo tipo de actividad relacionada
con el sector de los viajes y turismo el resultado de esta
organizacion se le denomina paquetes turisticos.

2.2.2 Tipos de Turismo™®’

Turismo de Aventura
Turismo Sol y Playa
Turismo Cultural

Turismo mistico o religioso
Turismo de negocios

SNANENENEN

Ademés existen otros tipos de turismo que forman del
proyecto:

v' Turismo gastronémico

La visita a productores primarios y secundarios de
alimentos, festivales gastronOmicos, restaurantes y
lugares especificos donde la degustacion de platos y/o
la experimentacion de los atributos de una region
especializada en la produccion de alimentos es la razon
principal para la realizacion de un viaje.*®

v" Ecoturismo

Ecoturismo es el “segmento del Turismo Natural que
utiliza de manera sustentable, el patrimonio natural y
cultural, incentiva su conservaciéon y busca la formacion
de una conciencia ambientalista a través de la

16 http://www.mincetur.gob.pe/TURISMO/Producto_turistico/Fit/fit/Guias/
Amazonas.pdf
Yhttp://www.monografias.com/trabajos34/clasificacion-
turismo/clasificacion-turismo.shtml

'® Hall y Sharples 2003:10
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interpretacion ambiental, promoviendo el bienestar de
las comunidades involucradas™®

v Turismo rural

El turismo rural comprende toda actividad turistica o de
recreacion, que se desarrolla en el medio rural de
manera sostenible, dirigida principalmente a los
habitantes de las ciudades que buscan alejarse de la
rutina y el bullicio de las mismas, a traves de unas
vacaciones en el campo, en contacto con los habitantes
de la localidad y la naturaleza.

El conjunto de actividades turisticas que se realizan en
los medios rurales y que se basan en las ventajas que
presenta el entorno natural y humano especifico de
esas zonas. Pertenecen a esta categoria el ecoturismo,
el turismo de aventura, el etnoturismo y el
agroturismo.*®

v" Turismo agricola o agroturismo?

Segmento turistico que integra de manera sostenible
las actividades productivas rurales administradas por
productores, en las cuales se generan productos de
origen agricola, pecuario, acuicola, forestal o del
procesamiento de los mismos, pudiendo ser
aprovechados con el propdsito de proveer servicios
recreativos, la venta de estos productos y ofrecer
nuevos conocimientos a los visitantes que contribuya a

'* CORSATUR/ MAG/ MARN. Plan Estratégico para el Impulso y Desarrollo
del Agroturismo en El Salvador.
20 CORSATUR/ MAG/ MARN. Plan Estratégico para el Impulso y Desarrollo
del Agroturismo en El Salvador.

la sostenibilidad del medio rural e interactuar con los
procesos de produccién, post cosecha y con la
comunidad misma, con la finalidad de dar un valor
agregado a esas unidades productivas

v" Turismo Sostenible

Es aquel que satisface las necesidades de los turistas
actuales y de las regiones receptoras, al mismo tiempo
que protege e incrementa las oportunidades para el
futuro.

Este es concebido de tal manera que conduzca al
manejo de todos los recursos de forma tal que las
necesidades econdmicas, sociales y estéticas puedan
ser satisfechas, manteniendo a la vez la integridad
cultural, los procesos ecoldgicos esenciales, la
diversidad bioldgica y los sistemas que soportan la
vida.
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El turismo sostenible tiene los siguientes 2.2.3 HISTORIA DEL TURISMO EN EL
principios®: SALVADOR?
B _ La primera iniciativa para fomentar el turismo en El
> Utilizar los recursos en forma sostenible. Salvador se dio en 1924, bajo el Gobierno del Presidente
y Alfonso Quifionez Molina, con la creacion de La Junta de
> Reduccion del sobre-consumo y el derroche. Turismo y Propaganda Agricola e Industrial, la cual tenia
o _ _ como objetivo fomentar el turismo nacional y extranjero.
» Mantenimiento de la diversidad natural y cultural.
) L En 1946, se crea el Departamento Nacional de Turismo
> Integrar el turismo en la planificacion. como seccién del Ministerio de Relaciones Exteriores.
» Sostener la economia local. Los afios 60's se toman como la era moderna del
, desarrollo turistico en ElI Salvador; se piensa
> Involucrar las comunidades locales. sisteméaticamente en el turismo y se crean algunas
instancias oficiales para su promocion. El entorno en el
» Acuerdos consensuados entre los actores

involucrados.

que se da el arranque del turismo, en esta década, es de
una relativa bonanza econémica para el pais.

> Personal capacitado. Los factores que inciden en El Salvador para una mayor
N , o consideracion del turismo a partir de la década de los
> Responsabilidad en el marketing turistico e 60's, son la modernizacién de los transportes, se amplia

investigacion empresarial.

Nuestro proyecto se asentara bajo concepto de
agroturismo, ya que integrara de manera sostenible las
actividades agricolas como es la cosecha de pifia con
el procesamiento de la misma.

Ofreciendo una experiencia diferente al visitante vy

haciéndolo formar parte activa del

proceso de

produccion y manejo de la finca.

21 .
Tourism Concern.

la estructura de caminos, los vuelos a El Salvador
aumentan con la construccibn del Aeropuerto
Internacional de llopango, por otro lado se da el
nacimiento del Illamado Turismo Masivo, que en
proporcion minima alcanza también a Centroamérica.

?? La informacién de la historia del turismo en El Salvador ha sido tomada
del Instituto Salvadorefio de Turismo, Folleto informativo, Departamento
de Informacién Interna, 2da. Edicion, El Salvador 1989.
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Es asi como en 1961, se crea el Instituto Salvadorefio de
Turismo (ISTU) como instancia gubernamental gestora
del turismo.

Las principales atribuciones con las que se cre6 fueron
las siguientes:

e Elaboracién de proyectos para el fomento y
desarrollo de la industria turistica.

e Las regulaciones de las empresas turisticas.
e El manejo del patrimonio turistico.

e La presentacion de informes regulares sobre el
comportamiento del sector.

A partir de 1968 se cuenta con mayor evidencia acerca
del turismo en El Salvador, ya que el ISTU empieza a
publicar boletines estadisticos que sefialan el nimero de
turistas que ingresaban al pais, se podria decir que la
demanda estaba acentuada en tres mercados
principales: el regional, los Estados Unidos y México; sin
embargo, el turismo se redujo en 1969, debido a la
guerra entre El Salvador y Honduras, afectando la
estabilidad regional.

El desarrollo del Turismo en El Salvador en la década de
los 70's viene dado por la construccién de Hoteles como:
Camino Real, Ritz, Alameda y Terraza en San Salvador,
el Hotel de Montafia en El Cerro Verde, Hoteles en el
Estero de Jaltepeque (Pacific Paradise y el lzalco
Cabaria Club) al interior del pais.

De igual manera se iniciaba la construccion del Hotel
Tesoro Beach (Estero de Jaltepeque) muy conocido y
visitado hoy en dia. Actualmente todos los hoteles
prestan sus servicios a excepcion del Hotel Ritz.

En 1975 se incrementd el nimero de turistas en mas de
200 mil hasta llegar a un total de 300 mil, ese afio, éste
incremento coincide con la realizacion del concurso de
Miss Universo en El Salvador.

El auge se mantuvo estable hasta finales de la década
de los setenta. Sin embargo, el inicio de la guerra marco
el punto de declive de lo que parecia un nuevo rubro
rentable para El Salvador hasta hacerlo descender por
debajo de los 100 mil turistas. Los numeros indican que
el pais a finales de los setentas habia retrocedido 15
afos.

Durante el periodo de 1979 a 1990, el flujo de visitantes
al pais se mantuvo constante; en su mayoria se trataba
de periodistas extranjeros 0 instituciones no
gubernamentales que trabajaban con la sociedad
salvadorenia.
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a) Situacién actual del turismo en El Salvador®

Sin lugar a dudas, en pocos afios El Salvador ha
comenzado a tomar nuevamente un lugar privilegiado
como destino turistico regional. En sus 20,742 kilbmetros
cuadrados se encuentra un rincon maravilloso abierto al
mundo que ofrece la posibilidad de encontrar una amplia
variedad de lugares y sitios turisticos encantadores.

CORSATUR (Corporacion Salvadorefia de Turismo) es el
ente privado encargado de promocionar el turismo en El
Salvador tanto a nivel nacional e internacional y tiene
como objetivo principal colocar al turismo como una de
las principales fuentes generadoras de empleo en el
pais, con el propdsito de mejorar las condiciones de vida
en una forma sostenible. En ese sentido, coordinada con
el sector privado y otras instituciones gubernamentales,
el rescate y conservacion de los patrimonios naturales y
culturales del pais, en funcion de aprovecharlos como
atractivos para el turismo.

Actualmente CORSATUR ha agrupado los sitios
turisticos de El Salvador a través de las llamadas Rutas
Turisticas, las cuales atraviesan por todo pais, cada una
de estas rutas contempla un tipo de turismo diferente y
para todos los gustos, desde la arqueologia, hasta la
visita a las tradicionales playas de agua tropical.

23
Fuente: www.elsalvadortrade.com.sv

Podemos encontrar diez rutas cada una encierra
diferentes lugares con sus propias costumbres vy
tradiciones, conociendo cada uno de los pueblos
pintorescos coloniales, sitios naturales con una amplia
gama para realizar diversas actividades, ya sea en sus
playas, lagos o visitando sus impresionantes volcanes o
rios.

Asi pues El Salvador posee sitios arqueoldgicos mayas y
diversas manifestaciones artesanales, todos estos
maravillosos lugares que ofrece a los visitantes se
complementa con la hospitalidad de la gente que
caracteriza a El Salvador por su alegria constante y
amabilidad, proporcionando al turista una experiencia
agradable y placentera, ya que de esta manera es como
un pais comparte con el mundo entero el patrimonio
natural, cultural y turistico.
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2.2.4 RUTAS TURISTICAS EXISTENTES EN EL SALVADOR*

A continuacion se muestra un mapa y una sintesis de las rutas turisticas que se encuentran actualmente en el pais:
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Imagen 9. Rutas turisticas en El Salvador, impulsadas por el Ministerio de Turismo (MITUR).

2 Informacion sobre rutas turisticas obtenidas en pagina Web www.elsalvador.travel
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a) RUTA ARQUEOLOGICA.

Esta ruta turistica representa un acercamiento a una de
las culturas mas avanzadas de la humanidad; la cultura
maya, en El Salvador conocera el Unico sitio del mundo
maya donde se aprecia la cotidianidad de sus habitantes
y que ha sido declarado patrimonio de la humanidad.

Joya de Cerén, Casa Blanca (ubicado en Chalchuapa)
asi como sitios monumentales, centros ceremoniales y
museos, es un verdadero viaje al pasado algo
muy interesante y cultural.

Imagen 10. Ruinas del Tazual, departamento de Santa
Ana.

b) RUTA DEL CAFE

El bosque cafetero salvadorefio, posee exuberante
biodiversidad, historia, tradiciones, folklore y toda una
cultura de trabajo. Esta forma de vida y de trabajo puede
ser vivida por los visitantes al ser parte del proceso de
recoleccion (corta), beneficio y elaboracion del café;
aunque el proceso inicia desde el cultivo.

Imagen 11. Vista hacia el Lago de Coatepeque

La visita a estos lugares montafiosos permite también
realizar otro tipo de turismo como el Turismo de Aventura
o de deportes extremos dentro de bosques de café,
como: Rapelling, hiking, biking y canyoning.
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c) RUTA DE LAS FLORES

Este es un recorrido que atraviesa una de las mas
florecientes zonas de el salvador, cruzando entre
bosques cafeteros, donde prevalece el clima fresco, y
donde se puede visitar lugares de interesante cultura e
historia, peculiar gastrondmica y contacto directo con
nuestros recursos naturales.

Entre los municipios que componen esta ruta estan:
Salcoatitan, Ataco, Apaneca, Juayua y Nahuizalco.

Imagen 12. Ruta de las Flores. Ataco, Ahuachapan.

d) RUTA DE PAZ

Esta ruta la conforma el municipio de Perquin, San
Fernando, Arambala, Cacaopera, y Corinto; estos se
encuentran en una zona montafiosa, con muchos
recursos turisticos naturales como rios, cerros, cuevas,
puntos escénicos, donde se pueden realizar actividades
de camping, cabalgatas o recorridos en bicicleta.

En esta también se puede conocer de la historia de la
guerra civil de los afos 80 relatada por los protagonistas
y plasmada en su museo; dentro de su oferta también se
puede participar en el festival de invierno.

Imagen 13. Cascada “El Caracol” Arambala,
departamento de Morazan.
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e) RUTA SOL Y PLAYA f) RUTA EL BOQUERON

La cordillera de volcanes que tiene El Salvador pertenece
a la época comprendida entre los 5 y 2 millones de
afios, estos son tan antiguos como la era
pliopleistocenica, y por eso son considerados como
estratovolcanes 0 volcanes conicos de gran altura,
compuestos de multiples capas de lava endurecida.

En el pais, en la actualidad existen seis volcanes
importantes por su historia eruptiva, entre estos el
complejo de Los Volcanes que incluye el volcan de Santa
Ana o llamatepeq, se encuentra a 15 kilbmetros de la
ciudad de Santa Ana, Yy el volcan de lzalco, que nace en
1770 y hasta 1956 alcanzé su altura actual de 1950
msnm, este se conocié internacionalmente como El Faro
del Pacifico.

IS

Imagen 14. Playa “El Tunco”, departamento de La
Libertad.

El Salvador ofrece a los visitantes mas de 300 kilometros
de bellas playas, entre ellas dos de las mejores playas
del mundo para practicar el surf, como son: Playa El
Sunzal, El Tunco y La Paz, existen otros puntos donde
también hallara olas magnificas para este deporte como
son El Zonte, La Perla, Punta Mango, entre otras.

%

Imagen 15. Vista aérea del Volcan de Santa Ana o
llamatepeq
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g) RUTA ARTESANAL

Interesante ruta que integra diferentes tipos de atractivos,
tales como altas montafias, pueblos de artesanos,
lugares eco turisticos, ciudades encantadoras bellamente
decoradas con murales ruralistas, area con amplia oferta
de servicios turisticos como hostales y restaurantes
entre otros.

Entre las ciudades que componen esta ruta artesanal
podemos mencionar: La Palma, San Ignacio, Citala, San
Sebastian, llobasco, Suchitoto.

2 (—

Imagen 16. Telares caracteristicos en el municipio de
San Sebastian.

h) RUTA DE LA FRUTA

Esta ruta se ubica en la region de los Nonualcos y
comprende cuatro municipios que son Olocuilta, Santa
Maria Ostuma, San Pedro Nonualco y Santiago
Nonualco.

Esta Ruta nace a través de la Estrategia de Desarrollo
Econdmico Local de Los Nonualcos que busca potenciar
el turismo en la region. Es impulsada por CONAMYPE
junto con la Asociacion Turistica de Los Nonualcos
(ASOTURNONUALCOS), la Asociacion de Municipios de
Los Nonualcos (ALN), Ministerio de Economia (MINEC),
GlZ y Ministerio de Turismo (MITUR), han visualizado la
importancia de desarrollar una Ruta Turistica Piloto en la
region, que pueda replicarse posteriormente en otras
regiones de Los Nonualcos.

Asi mismo los comités turisticos locales de los cuatro
municipios antes mencionados.

La Ruta de la Fruta en Los Nonualcos, ofrece una
experiencia de turismo rural, en contacto con la
naturaleza, la produccion de frutas, su procesamiento,
sus fincas, asi mismo gastronomia, artesania, cultura,
costumbres y tradiciones, entre otras; por lo cual,
podemos obtener satisfaccion, aprendizaje y aventura
Gnica, en cada uno de los municipios que comprende la
ruta turistica.
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Imagen 17. Recorrido de los diferentes municipios, que se encuentran inmersos en la Ruta de la Fruta.
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2.2.5 Agroturismo en El Salvador

En los analisis recientes del mundo rural y en la
elaboracion de propuestas orientadas a promover su
desarrollo, se destacan elementos como la
multifuncionalidad de la agricultura, los empleos y los
ingresos no agricolas y el territorio como eje de
aproximacion al analisis y a la accion.

El agroturismo se perfila como un tipo de actividad
turistica que ofrece al visitante la posibilidad de conocer
aspectos de la cultura local y aprender sobre las
practicas tradicionales de los cultivos, cosechas vy
procesamiento de productos agropecuarios, en este caso
todo proceso vinculado con la fruta de la pifia.

Ya existen paquetes turisticos que ofrecen al visitante la
posibilidad de permanecer, por uno o varios dias, en
fincas donde no solo descansa y disfruta del paisaje
natural, sino que también se involucra con la forma de
vida del productor y de su familia.

El desarrollo del agroturismo aparte de beneficiar al
propietario o cooperativa, trata de que otros pobladores
de la zona también se vean beneficiados con fuentes de
ingresos, para que se convierta realmente en una
alternativa para los pequefios y medianos productores
agricolas y agroindustriales, debe de ser muy bien
planificado, ejecutado y controlado, a fin que produzca
los resultados esperados, de manera sostenible,
respetando la naturaleza, la historia y la cultura o
identidad del sector donde se desarrolla.”®

25 . . . . .
El agroturismo, una alternativa para revalorizar la agroindustria rural
como mecanismo de desarrollo local- H. Riveros, M. Blanco-2003

Un ejemplo es caminar por los sembradios de verduras,
frutas y flores es una verdadera aventura, en especial si
se observa como se realiza este proceso. Un lugar muy
conocido por este atractivo es la zona alta de San
Ignacio, Chalatenango.

En el canton Las Pilas se pueden ver hortalizas que no
crecen en ningun otro lugar de El Salvador. Todo esto
gracias a la refrescante temperatura que caracteriza
dicho lugar.

Imagen 18. La agricultura organica surgid6 como un
experimento y se convirti6 en el principal medio de
subsistencia para los pobladores del cantén EI Chile en
Los Planes, Chalatenango.
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Los parajes se pintan con los matices de plantaciones de
repollo, papas y cartuchos, mientras los turistas suben
hacia ElI Pital, el punto mas alto del pais.
Se puede aprovechar para hacer algunas compras, ya
gue los lugarefios ofrecen sus productos a los visitantes.
Para varios duefios de hostales y restaurantes de San
Ignacio, este tipo de actividad dio pie a la posibilidad de
fomentar el turismo en el lugar.

Hay otros proyectos de agroturismo en lugares como:
Los Planes, en Chalatenango, y la finca El Carmen, en
Apaneca. En las primeras, se cosecha repollo,
cebollines, rabanos, lechuga romana vy colocha,
espinacas y acelgas; ademas de flores como los
cartuchos en blanco y amarillo, tigrillo rojo y blanco,
dragones, hortensias, manzanilla. Mientras, en el
Carmen, se cultivan fresas de dos tipos: camarosa y
chandle.

N A0S C
Imagen 19. TOMATESA produce 3 mil libras semanales y
cosechan dos veces a la semana. Miramundo,
Chalatenango.

Otras regiones que buscan impulsar sus productos a
través del agroturismo son los poblados de Santa Maria
Ostuma y San Pedro Nonualco, en La Paz.

La primera se caracteriza por su Feria de La Piia, la cual
presenta las multiples alternativas de consumir esta fruta,
asi como sus pintorescas plantaciones.

La segunda, es muy conocida por sus sembradios de
arboles frutales, como naranjas, mandarinas y zapotes,
entre otras.?®

Imagen 20. Cultivo de pifia MD2, APPES. Santa Maria

Ostuma, La Paz.

26 .
http://elmundo.com.sv/agroturismo-el-contacto-con-la-naturaleza
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a) Agroindustria fruticola-panorama general %’

La produccion de fruta fresca en el pais, en el caso del
mango es de 349.91 TM, de coco 48,409.87 TM y de
marafion 607.05 TM existentes y planificadas a cultivar.
De otras frutas no se tienen datos. Esto no abastece el
mercado nacional, por lo que se debe importar grandes
cantidades, siendo la balanza comercial deficitaria; solo
de coco seco se importan anualmente 215 TM.

En el pais el procesamiento de la fruta es limitado, por lo
gque se debe importar la mayor parte. El mercado
nacional de frutas procesadas, se surte de productos
importados, una de las empresas mas fuertes en este
rubro es BAZZANI, que importa fruta deshidratada de
Tailandia y abastece a los supermercados con 5,000
libras semanales aproximadamente, incluyendo frutos
secos (semillas).

La industria del procesamiento esta en desarrollo, con el
apoyo del MAG se han creado pequefias empresas
productoras como la Cooperativa “La Patroncita” en
Ahuachapan, Agroindustrias “Cultivar” en San Salvador,
‘La Canasta” en Santa Tecla, entre otros que producen
jaleas, mermeladas, jugos, fruta deshidratada y fruto
seco. En el pais, los principales compradores mayoristas
son los Supermercados PriceMart, Wallmart, Super
Selectos y algunos minoristas como son las tiendas
naturistas y de auto servicios. El consumidor final son

?’Estudio de Dindmicas Econémicas y Potencial de Desarrollo de MIPYMES
de los sectores priorizados de Agroindustria, Industria Manufacturera Y
Servicios Y Sus Posibles Vinculos Con Las Grandes Empresas De La Region
De Los Nonualcos, FUNDE- BID/GTZ, 2009.

personas que cuidan los habitos alimenticios con poder
adquisitivo.

Imagen 21. Los proveedores de La Canasta, son pequefios
agricultores, asociaciones cooperativas 0 pequefios
distribuidores gque suministran los productos locales.
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b) Situacién Agroturismo en la region de Los
Nonualcos, en la produccion y
procesamiento de fruta. ?

La produccion de fruta en la region de los Nonualcos es
significativa. Se clasifica entre fruta de zona alta,
principalmente citricos, y fruta de zona baja. En la zona
alta la produccion de naranja, pifia y limon (392
manzanas de naranja y 45 manzanas de pifia), ocupa el
tercer lugar de produccion de citricos del pais, después
de Cojutepeque y Opico. En su mayoria esta fruta es
comercializada fresca. La modalidad de venta es que los
camiones llegan directamente a las plantaciones,
imponen el precio y se la llevan. Incluso cuando el
productor tiene necesidad de liquidez, la vende antes de
la cosecha.

En la zona baja, la produccién mas significativa es de
marafion, concentrada en la zona baja de Tecoluca y que
estd siendo procesado y exportado por SAMO desde
hace varios afos. La produccion de coco, sandia, melon,
papaya, maracuya y mango es mediana, casi toda se
vende fresca. Alguna de esta fruta es procesada, como
dulce artesanal. El coco y mango podria tener un
procesamiento industrial. En San Luis Talpa y Olocuilta
estan ubicados dos viveros de frutas, pero se desconoce
si abastecen de plantulas a los productores locales. Las
experiencias de procesamiento de frutas mas relevantes,
son las que llevan a cabo la Asociacion de Productores

%8 Estudio de Dindmicas Econémicas y Potencial de Desarrollo de MIPYMES
de los sectores priorizados de Agroindustria, Industria Manufacturera Y
Servicios Y Sus Posibles Vinculos Con Las Grandes Empresas De La Region
De Los Nonualcos, FUNDE- BID/GTZ, 2009.

de Pifia de El Salvador-APPES, ubicada en Santa Maria
Ostuma; y la Asociacion de Productores Agroindustriales
Orgénicos de El Salvador-APRAINORES, con sede y
planta de procesamiento en Tecoluca, San Vicente.

APRAINORES, procesa en volumenes industriales la
semilla de marafion, mientras que APPES ha comenzado
el procesamiento: jaleas y mermeladas en escala
artesanal. Esta Ultima, tiene  proyectado el

establecimiento de wuna planta industrial para el
procesamiento de concentrados y jugos.

h 3 A - MR
Imagen 22. Produccmn de frutas, reglon de Ios Nonualcos
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2.3 MARCO NORMATIVO?®

La construccion piramidal a la cual responde el sistema
normativo salvadorefio conforma un conjunto armonioso
que no permite contradiccion alguna, una forma de
representar graficamente la estructura del Ordenamiento
Juridico es la Piramide de Kelsen® que se muestra a
continuacion:

Tratados
Internacionales

Reglamentos de
Ejecucion N
Ordenanzas Municipales,

Instructivos, Circulares,
Normas Técnicas

2 plan Nacional de Ordenamiento Territorial, Diagnostico Patrimonio
Cultural.

*http://www.cssp.gob.sv/phocadownload/DiplomadoLegislacionSalud/el%
20ordenamiento%20juridico.pdf

La Constitucion Politica de la Republica de El Salvador,
es por excelencia la ley de mayor jerarquia; de la
supremacia constitucional se deriva de todo la plataforma
legal e institucional del pais, dicho orden responde a la
concepcion de estructura piramidal de Jurista Aleman
Hans Kelsen, quien determiné el orden o la jerarquia
legal a partir de la preeminencia de la Constitucion
Politica, a la luz de la cual debe entenderse el resto de la
estructura juridica.

Aplicando la Piramide Juridica de Kelsen, en el Salvador,
posterior a la Constitucion Politica, le siguen los Tratados
Internacionales ratificados por la Asamblea Legislativa
que los convierte en Leyes de El Salvador, pero con la
salvedad que la “ley no puede modificarse o derogar lo
acordado en un tratado vigente para El Salvador y en
caso de conflicto entre el tratado y la ley, prevalecera el
tratado”.®!

Le siguen a los Tratados, Las Leyes Especiales: la Ley
de Medio Ambiente, Ley Especial de Proteccion del
Patrimonio Cultural de El Salvador, Ley de Urbanismo y
Construccion 'y Ley de Turismo; estas leyes son
especiales, pues sus preceptos prevaleceran sobre
cualquier otra que la contrarien.

Otro conjunto de leyes importantes lo conforman los
Caodigos, entre ellos el Codigo Municipal, que
directamente devienen de la Constitucidon de la Republica
y por ello también tienen un lugar especial en la piramide
legal; a los Cddigos le siguen los Reglamentos, dichos
instrumentos son dictados por la Administracion Publica,
responsables de aplicar la Legislacion que segun sus

> Articulo 144- Constitucion de la Republica de El Salvador
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funciones corresponde valer por su cumplimiento,
posteriormente y a la base se ubican los Acuerdos, las
Ordenanzas y Reglamentos Municipales, para normar el
Gobierno y a la Administracion Municipal, este tipo de
normativas son aplicadas Unica y exclusivamente en la
jurisdiccion territorial perteneciente al municipio.

2.3.1 SISTEMA INSTITUCIONAL

a) VICEMINISTERIO  DE
DESARROLLO URBANO (VMVDU)*

VIVIENDA Y

Esta institucion se encarga de implementar las Politicas
estratégicas del Estado relacionadas a la vivienda, el
ordenamiento y desarrollo urbano y territorial del pais.
Ademas, vela por la implementacion de programas y
proyectos relativos a la vivienda y su entorno.

El VMVDU, formula y dirige la Politica Nacional de
Vivienda y Desarrollo Urbano, elabora Planes de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial, desarrollar
proyectos de Asentamientos Humanos en El Salvador, y
las  disposiciones generales relativas a las
urbanizaciones,  parcelaciones, asentamientos Yy
construcciones en todo el territorio nacional.

*2 http://www.vivienda.gob.sv/

b) MINISTERIO DE SALUD*

Es la instancia del Estado rectora en materia de salud,
que garantiza a los habitantes de la Republica de El
Salvador la cobertura de servicios oportunos e integrales,
con equidad, calidad y calidez, en corresponsabilidad con
la comunidad, incluyendo todos los sectores y actores
sociales, para contribuir a lograr una mejor calidad de
vida.

c) SECRETARIA DE CULTURA®

SECULTURA estd encargada de velar por la
conservacion, el fomento y la difusion de la cultura y el
arte, proponiendo politicas culturales y planificando,
organizando y dirigiendo las diversas formas de
investigacion, formacion artistica, apoyo a la creacion
popular, y salvaguarda de la restauracion y difusion del
patrimonio cultural (tangible e intangible) del pais.

Su visidn es ser el ente que propicie el cambio cultural,
que genere procesos sociales hacia la cultura de la
creatividad y del conocimiento, sustento de una sociedad
con oportunidades, equidad y sin violencia. Y de este
modo, estimular como potencialidad del pais, la
aprobacion, el fortalecimiento y el enriquecimiento de la
identidad artistica y cultural nacional y centroamericana.

** http://www.salud.gob.sv/institucion/marco-institucional/filosofia.html
34 . .
http://cultura.presidencia.gob.sv/
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d) MINISTERIO DE TURISMO DE EL

SALVADOR®

El objetivo genérico, del MITUR, es la toma de
decisiones eficaces y con respaldo de los sectores
involucrados directamente, en el quehacer turistico del
pais, para que estas decisiones puedan implementarse
de manera armoénica. La gobernabilidad es un factor
determinante, para el desarrollo organizacional
sostenible, por lo tanto, la estrategia esta orientada a
promover y fortalecer la legalidad, legitimidad,
representatividad, eficacia y transparencia de la funcion
publica.

e) MINISTERIO DE TRABAJO®

Institucidn rectora de la administracion publica en materia
de Trabajo y Prevision Social, fundamentalmente
encargada de potenciar las relaciones laborales,
sustentados en el dialogo, la concertacion social y la
participacion tripartita, teniendo como fin principal el
mejoramiento del salario real, condiciones laborales y
calidad de vida de las trabajadoras y trabajadores, asi
como la mejora de la produccion y de la productividad en
un marco de equidad y justicia social.

35 .
www.mitur.gob.sv

*® http://www.mtps.gob.sv/

f) MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(MARN) de ElI Salvador, tiene como funciones la
evaluacion ambiental y la aplicacién de criterios técnicos
para proyectos de manejo de rellenos sanitarios. A su
vez, el ministerio esta encargado de fomentar la
cooperacion internacional en materias medioambientales.

Su vision es que la atencion a los problemas ambientales
y la recuperacion de los activos naturales del pais
representa una oportunidad estratégica para construir
ciudadania, modernizar el empresariado, fortalecer la
economia, democratizar y profesionalizar el Estado, y
sobre todo para mejorar de manera sustancial la calidad
de vida de toda la poblacion.
9) MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
GANADERIA

Su mision es ser una institucion efectiva, rectora de la
Politica Agropecuaria, Forestal, Pesquera, Acuicola y
Rural, con personal motivado, que contribuye al
crecimiento y desarrollo de los diferentes actores de las
cadenas productivas del sector agropecuario ampliado.

Que facilite y dinamice el proceso de desarrollo
sostenible del sector en los ambitos Agropecuario,
Forestal, Pesquero, Acuicola y Rural, a través de
servicios efectivos, con el fin de contribuir al bienestar de
la poblacion salvadorefia y en especial de la familia rural.
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2.3.2 REGLAMENTACION - MARCO LEGAL
NACIONAL

a) Constitucion® %

El ordenamiento juridico de El Salvador abarca normas
nacionales e instrumentos internacionales en los cuales
se establece la relacion de los pueblos indigenas con el
Estado. En primer lugar, la Constitucién Politica de El
Salvador, que contiene normas que implicitamente hacen
referencia a los pueblos indigenas del pais desde el
enfoque de la igualdad de todas las personas ante la ley,
la preservacion de los idiomas propios, la tutela en las
relaciones laborales y la preservacion de los sitios
arqueoldégicos como parte del acervo cultural de la
nacion.

Segun la Constitucion de El Salvador:

e Articulo 47: Los patronos y trabajadores privados,
sin distincion de nacionalidad, sexo, raza, credo o
ideas politicas y cualquiera que sea su actividad o
la naturaleza del trabajo que realicen, tienen el
derecho de asociarse libremente para la defensa
de sus respectivos intereses, formando
asociaciones profesionales o sindicatos. EI mismo
derecho tendran los trabajadores de las
instituciones oficiales autobnomas.

Dichas organizaciones tienen derecho a
personalidad juridica y a ser debidamente
protegidas en el ejercicio de sus funciones.

37 Diagnostico Patrimonio Cultural y Arqueologia-PNODT, Patrimonio Cultural Il
38 http://www.acnur.org/biblioteca/pdf/6288.pdf?view=1

Articulo 101: Es obligacion del Estado promover
el desarrollo econdémico y social del pais,
propiciando el incremento de la produccion, la
productividad y la racional utilizacion de los
recursos con que cuenta el mismo.

Articulo 105: El Estado reconoce, fomenta y
garantiza el derecho de propiedad privada sobre la
tierra rustica, ya sea individual, cooperativa,
comunal o en cualquier otra forma asociativa, y no
podra por ningln concepto reducir la extension
maxima de tierra que como derecho de propiedad
establece esta Constitucion.

La extension maxima de tierra rustica
perteneciente a una misma persona natural o
juridica no podra exceder de doscientas cuarenta
y cinco hectareas. Esta limitacion no sera
aplicable a las asociaciones cooperativas o0
comunales campesinas. Los propietarios de tierras
a que se refiere el inciso segundo de este articulo,
podran transferirla, enajenarla, partirla, dividirla o
arrendarla libremente. La tierra propiedad de las
asociaciones cooperativas, comunales
campesinas y beneficiarios de la Reforma Agraria
estara sujeta a un régimen especial.

Articulo 114: El Estado protegera y fomentara las
asociaciones  cooperativas, facilitando  su
organizacion, expansion y financiamiento.
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b) Ley de Urbanismo y Construccion vy caracter general y los planes a que se refiere el
Reglamento  (regulaciobn de parcelaciones vy inciso primero de este articulo.

urbanizaciones habitacionales y reglamento).

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano Cuando los municipios no cuenten con Sus propios
(VMVDU). planes de desarrollo local y ordenanzas

municipales respectivas, todo particular, entidad
oficial o autbnoma, debera solicitar la aprobacion

Esta ley fija las normas basicas y fundamentales de correspondiente al Viceministerio de vivienda y
vivienda y desarrollo urbano, asi como la atribucion desarrollo urbano, antes que a cualquier otra
principal del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo oficina, para ejecutar todo tipo de proyecto a que
Urbano es la de planificar, formular, coordinar y dirigir la se refiere este articulo.
Politica Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano.

B. Reglamento de la Ley de Urbanismo vy
A. Ley de Urbanismo y Construccion® Construccion en lo Relativo a Parcelaciones Y

Urbanizaciones Habitacionales
e Articulo 1: el Viceministerio de vivienda vy

desarrollo urbano, sera el encargado de formular y e Articulo 1: El presente reglamento tiene por
dirigir la politica nacional de vivienda y desarrollo objeto desarrollar todas las disposiciones
urbano; asi como de elaborar los planes necesarias para la tramitacion de permisos de
nacionales y regionales y las disposiciones de parcelacibn y  normas de notificacion,
caracter general a que deben sujetarse las equipamiento comunal y publico, sistema vial e
urbanizaciones, parcelaciones y construcciones en infraestructura de los servicios publicos que
todo el territorio de la republica. deberan cumplir los propietarios y urbanizaciones
de parcelacion habitacionales.
La elaboracién, aprobacién y ejecucion de planes e Articulo 2: Se regira por el presente reglamento
de desarrollo urbano y rural de la localidad, todas las actividades relacionadas con la
corresponde al respectivo municipio, los que planificacion, ejecucién y control de cualquier
deberdn enmarcarse dentro de los planes de proyecto de parcelacion habitacional que se
desarrollo regional o nacional de vivienda y realice en el territorio nacional, con excepcién de

desarrollo; en defecto de los planes de desarrollo
local, tendran aplicacién las disposiciones de

“http://elsalvador.eregulations.org/media/reglamento%20a%20la%20ley
%20de%20urbanismo%20y%20construccion%20en%20l0%20relativo%20a
* http://www.asamblea.gob.sv/eparlamento/indice-legislativo/buscador- %20parcelaciones%20y%20urbanizaciones%20habitacionales%20-%20d-
de-documentos-legislativos/ley-de-urbanismo-y-construccion 70-91.pdf
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aquellos municipios o0 grupos de municipios que
cuenten con un plan local que establezca su
propio reglamento.

El plan local debera aprobarse por el Consejo
Municipal correspondiente, previa consulta al
Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano y
luego obtener dictamen favorable del mismo. El
reglamento de un plan local no podra reducir las
disposiciones minimas establecidas en este
Reglamento sin la autorizacion previa del
Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Cédigo de Trabajo™

Articulo 96: Sin perjuicio de otras, se consideran
labores propias de la agricultura: la preparacion y
roturacion de tierras destinadas al cultivo, la
siembra, las operaciones de riego y el cuidado y
proteccion de las plantaciones, con excepcion de
aquéllas que se realicen por medio de maquinas
aéreas.

Articulo 315: Todo trabajador estara obligado a
cumplir con las normas sobre seguridad e higiene
y con las recomendaciones técnicas, en lo que se
refiere: al uso y conservacion del equipo de
proteccion personal que le sea suministrado, a las
operaciones y procesos de trabajo, y al uso y
mantenimiento de las protecciones de maquinaria.

*1 cédigo de Trabajo de la Republica de El Salvador

d) Ley de Medio Ambiente*?*?

Disposiciones que tienen por objeto la proteccion,
conservacion y recuperacion del medio ambiente y el uso
sostenible de los recursos naturales.

e Articulo 1. La presente ley tiene por objeto
desarrollar las disposiciones de la Constitucion de
la Republica, que se refiere a la proteccion,
conservacion y recuperacion del medio ambiente;
el uso sostenible de los recursos naturales que
permitan mejorar la calidad de vida de las
presentes y futuras generaciones; asi como
también, normar la gestion ambiental, publica y
privada y la proteccion ambiental como obligacion
basica del Estado, los municipios y los habitantes
en general ademas de asegurar la aplicacion de
los tratados o0 convenios internacionales
celebrados por El Salvador en esta materia.

e Articulo 5: Para los efectos de esta ley y su
reglamento, se entendera por:

a. Capacidad de Carga: Propiedad del ambiente
para absorber o soportar agentes externos, sin
sufrir deterioro tal que afecte su propia
regeneracion o impida su renovacién natural en
plazos y condiciones normales o reduzca
significativamente sus funciones ecoldgicas.

2 Diagnostico Patrimonio Cultural y Arqueologia-PNODT, Patrimonio
Cultural Il

* http://www.asamblea.gob.sv/eparlamento/indice-legislativo/buscador-
de-documentos-legislativos/ley-del-medio-ambiente
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Compensaciéon  Ambiental: Conjunto  de
Mecanismos que el Estado y la poblacién puede
adoptar conforme a la ley para reponer o
compensar los impactos inevitables que cause su
presencia en el medio ambiente. Las
compensaciones pueden ser efectuadas en forma
directa o a través de agentes especializados, en el
sitio del impacto, en zonas aledafias o en zonas
Mas propicias para su reposicién o recuperacion.
Desarrollo Sostenible: Es el mejoramiento de la
calidad de vida de las presentes generaciones,
con desarrollo economico, democracia politica,
equidad y equilibrio ecoldgico, sin menoscabo de
la calidad de vida de las generaciones venideras.
Eco eficiencia: Forma de producir o de prestar un
servicio, con énfasis en la disminucion de costos
economicos y ambientales, asi como de la
intensidad del uso de los recursos, a travées del
ciclo de vida del producto o servicio, respetando la
capacidad de carga de los ecosistemas.
Evaluacion Ambiental: El proceso o conjunto de
procedimientos, que permite al Estado, en base a
un estudio de impacto ambiental, estimar los
efectos y consecuencias que la ejecucion de una
determinada obra, actividad o proyecto puedan
causar sobre el ambiente, asegurar la ejecuciéon y
seguimiento de las medidas que puedan prevenir,
eliminar, corregir, atender, compensar o potenciar,
segun sea el caso, dichos impactos.

Articulo 14: Para incorporar la dimension
ambiental en toda politica, plan o programa de
desarrollo y ordenamiento del territorio, deben
tomarse en cuenta los siguientes criterios:

a.

La valoracion econOomica de los recursos
naturales, que incluya los servicios ambientales
que éstos puedan prestar, de acuerdo a la
naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas;
Las caracteristicas ambientales del lugar y sus
ecosistemas, tomando en cuenta SuS recursos
naturales y culturales y en especial, la vocacion
natural y el uso potencial del suelo, siendo la
cuenca hidrogréfica, la unidad base para la
planeacion del territorio;

Los desequilibrios existentes por efecto de los
asentamientos humanos, las actividades de
desarrollo y otras actividades humanas o de
fendmenos naturales;

El equilibrio que debe existir entre asentamientos
humanos, actividades de desarrollo, los factores
demogréaficos y medidas de conservacion del
medio ambiente; y

Los demas que sefalen las leyes sobre el
desarrollo y ordenamiento del territorio.

Articulo 15: Los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial deberan incorporar la
dimension ambiental, tomando como base los
pardmetros siguientes:

Los usos prioritarios para areas del territorio
nacional, de acuerdo a sus potencialidades
econdmicas y culturales, condiciones especificas y
capacidades ecoldgicas, tomando en cuenta la
existencia de ecosistemas escasos, entre los que
se deben incluir laderas con mas de 30% de
pendiente, la zona marino-costera y plataforma
continental, las zonas de recarga acuifera, los
manglares, las areas altamente erosionadas o
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degradadas o con altos niveles de poblacion, que
sean establecidas como areas fragiles;

La localizacion de las actividades industriales,
agropecuarias, forestales, mineras, turisticas y de
servicios y las &reas de conservacion y proteccion
absoluta y de manejo restringido;

Los lineamientos generales del plan de
urbanizacion, conurbacién y del sistema de
ciudades;

La ubicacién de las areas naturales y culturales
protegidas y de otros espacios sujetos a un
régimen especial de conservacion y mejoramiento
del ambiente;

La ubicacion de las obras de infraestructura para
generacion de energia, comunicaciones,
transporte, aprovechamiento  de  recursos
naturales, saneamiento de areas extensas,
disposicion y tratamiento de desechos solidos y
otras analogas;

La elaboracion de planes zonales,
departamentales y municipales de ordenamiento
del territorio; y

La ubicacion de obras para el ordenamiento,
aprovechamiento y uso de los recursos hidricos.

Articulo 17: Las politicas, planes y programas de
la administracion publica, deberan ser evaluadas
en sus efectos ambientales, seleccionando la
alternativa de menor impacto negativo, asi como a
un andalisis de consistencia con la Politica Nacional
de Gestion del Medio Ambiente. Cada ente o
institucion  hara sus propias evaluaciones
ambientales estratégicas. El Ministerio emitira las
directrices para las evaluaciones, aprobara y

supervisara el cumplimiento de las
recomendaciones.

Ley de Turismo**

La presente Ley tiene por objeto fomentar, promover y
regular la industria y los servicios turisticos del pais,
prestados por personas naturales o juridicas nacionales
0 extranjeras.

Articulo 2: Para los efectos de la presente Ley se
entendera por:

a. Recursos Turisticos Nacionales: Todos los
recursos Yy sitios recreativos, arqueoldgicos,
culturales y naturales que se encuentran
dentro del pais y que son considerados o
desarrollados como atractivos turisticos.

b. Proyecto de Interés Turistico Nacional:
Proyecto o Plan Maestro de construccion,
remodelacion o mejora de infraestructura y
servicios turisticos, que es calificado como tal
por el Organo Ejecutivo en el Ramo de
Turismo, en virtud de su interés y contexto
recreativo, cultural, histérico, natural o
ecoldgico, que lo hacen elegible para gozar de
los incentivos que concede esta Ley.

** Aspectos Generales del Turismo en El Salvador, Capitulo 1, UTEC
* http://www.asamblea.gob.sv/eparlamento/indice-legislativo/buscador-
de-documentos-legislativos/ley-de-turismo
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Articulo 8: Los recursos naturales, arqueoldgicos
y culturales que integren el inventario turistico del
pais, seran preservados y resguardados por las
instituciones a quienes legalmente correspondan
tales atribuciones. Las entidades y organismos del
Estado o de las municipalidades que tengan la
atribucion legal de autorizar construcciones,
edificaciones 0 cualquier otro tipo de
infraestructura, estardn obligadas a respetar y
mantener la vocacion turistica de tales recursos y
las de su ambito de influencia, para lo cual las
construcciones, edificaciones e infraestructuras
gue se autoricen deberan ser compatibles con los
elementos necesarios para el desarrollo turistico
de las mismas.

Articulo 14: Toda infraestructura y actividad
turistica se programara de forma que se proteja el
patrimonio  natural que  constituyen  los
ecosistemas y la diversidad biologica, y que sean
preservadas las especies en peligro, la fauna y la
flora silvestre.

Articulo 15: Las politicas y actividades turisticas
se llevaran a cabo con respeto al patrimonio
artistico, arqueologico y cultural; y se organizara
de modo tal que permita la supervivencia,
enriquecimiento y el florecimiento de la produccién
cultural, artesanal y folklorica.

f) Cé6digo Municipal*

De conformidad al Articulo 4, numerales 1, 4, 7, 9, 10,
12, 18, 19 y 23 del Cdédigo Municipal, le compete al
Municipio la elaboracién, aprobacion y ejecucion de
planes de desarrollo urbanos y rurales de la localidad; la
promocion de la cultura, el deporte, la recreacién, las
ciencias, las artes; el impulso del turismo interno y
externo; la regulacién del uso y explotacién turistica y
deportiva de lago, rios, islas, bahias, playas y demas
sitios propios del municipio; la promocion del desarrollo
industrial, comercial y agricola, artesanal y de los
servicios; el incremento y proteccion de los recursos
renovables y no renovables, la regulacion de los
establecimientos comerciales, industriales, de servicio, y
otros similares; la promocion y organizacion de ferias y
festividades populares, la prestacion de servicios de
aseo, barrido de calles, aceras, parques y otros sitios
publicos, municipales y locales.

e Articulo 13: “El municipio regulara las materias de
su competencia y la prestacion de los servicios por
medio de ordenanzas y reglamentos”.

46 Diagnostico Patrimonio Cultural y Arqueologia-PNODT, Patrimonio Cultural Il
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g) Politica Pablica Municipal para el Fomento del
Desarrollo Econémico en el Municipio de Santa Maria
Ostuma**®

Esta Politica determina los lineamientos que seguira el
municipio para fomentar y normar un ambiente propicio
de impulso de iniciativas y estrategias econdmicas
gue busquen mejorar las condiciones de vida de la
poblacion.

La Politica tienen como objetivo lograr que el municipio
crezca econOmicamente, mejorando la productividad vy
fortaleciendo la calidad productiva a traves de Ila
asociatividad 'y la organizacion en  cadenas
productivas y de valor, estimulando la generacion de
empleo en la poblacion economicamente activa, con
equidad de género, asi como, mantener la armonia con
el medio ambiente a fin de mejorar la calidad de vida de
sus habitantes.”

La Politica prioriza los sectores y rubros econdmicos
gue son potenciales y generan mayores ingresos y
empleos en el territorio. Ademas, establece siete
lineas de accion que sustentan la puesta en préactica
de los objetivos de la politica. Las lineas de accion
esbozadas son las siguientes:

* Alcaldia de Santa Maria Ostuma.

a8 Apoyo local el fortalecimiento de la cadena de valor de la pifa en el
municipio de Santa Maria Ostuma, La Paz, El Salvador. Fundacion DEMUCA-
BID, 2012.

1) Fortalecimiento del tejido empresarial y su vinculacion
con mercados dindmicos.

2) Fomento del espiritu emprendedor y creacion de
nuevos emprendimientos.

3) Institucionalizacion gradual y continua de los
procesos, sistemas e instrumentos municipales de
fomento al desarrollo econdmico local, con pasos e
instancias claramente identificados y que privilegien
iniciativas sostenibles y responsables fiscalmente.

4) Estimulo y gestion de recursos financieros para el
fortalecimiento de tejido empresarial que realizan
agentes economicos en el municipio.

5) Impulso a un enfoque de desarrollo econdémico
sostenible y equitativo en el municipio, articulado a las
politicas y programas nacionales que afectan el
fomento del desarrollo econémico.

6) Desarrollo de normativas municipales para el fomento
del desarrollo econémico local.

7) Fortalecimiento de la inversion publica y privada
para el fomento del desarrollo econdmico local.

Para cada una de estas lineas se establecen actividades
a llevar a cabo y se sefiala que el gobierno municipal
sera el principal responsable de la aplicacion de la
politica, la cual ademas constituye el marco de
actuacion municipal en el tema de desarrollo
econodmico local.
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h) Politica de Turismo™®

La Politica Nacional de Turismo de la Republica de El
Salvador plantea un conjunto de lineamientos rectores
gue permiten aprovechar el potencial de la actividad
turistica para contribuir en la solucion de los grandes
retos del pais relacionados con la economia, la
educacion, la inclusion social, el medio ambiente, los
derechos humanos, la percepcion de seguridad, la
politica exterior, la gobernabilidad y la imagen del pais
ante el mundo.

La presente Politica convoca a los actores publicos y
privados que intervienen en la gestion del turismo, a
tomar decisiones de inversion, operacion y promocion,
gue permitan responder con oportunidad para que el
turismo incida en el desarrollo local y nacional; al tiempo
gue se ofrecen experiencias significativas para los
visitantes, incrementando su satisfaccion, gasto per
capita y estadia, convirtiéndolos en agentes
multiplicadores que recomienden a los destinos de El
Salvador.

A. Ejes de la Politica.

La Politica Nacional de Turismo de El Salvador, esta
conformada por siete ejes en los que se organizan los
lineamientos que conforman el ambito operativo del
turismo, que al articularse entre si, potencian los
impactos positivos de la actividad en la economia, la
sociedad y el medio ambiente del pais y fortalecen su

“http://mitur.gob.sv/files/2013_Politica_%20Nacional_de_Turismo.pdf

posicion competitiva en los mercados nacionales,
regionales e internacionales.

» Politica 3: Politica De Integracién y Cooperacion
Internacional

La politica de integracion y cooperacién internacional se
vincula con tres estrategias:

A. Participar activamente en la Secretaria de Integracion
Turistica Centroamericana.

B. Participar activamente en la Organizacion Mundo
Maya.

C. Fortalecer los vinculos con
cooperantes.

organizaciones

El Ministerio de Turismo trabaja en estrecha colaboracion
con el Ministerio de Relaciones Exteriores, para
promover la concertacion de acuerdos y convenios que
fortalezcan el desarrollo de las capacidades locales en
los ambitos técnico, cientifico, tecnoldgico, cultural,
educativo y promocional y econémico; que favorezcan el
desarrollo del turismo en los destinos del pais. Para
lograrlo, se promueve la alineacién de los proyectos y
programas, con los principios establecidos en la Politica
Nacional de Turismo, con el objetivo de forjar una, una
cultura turistica emprendedora, incluyente y responsable,
un territorio integrado y sostenible y un posicionamiento
competitivo.
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MODELO DE COOPERACION INTERNACIONAL

Proyectos

sostenible

Que apoyen el desarrollo

Con 6ptima ejecucion

——
Que sean innovadores

Existen organizaciones cooperantes que se vinculan
directamente con los actores locales, tanto con los
gobiernos municipales como con otras figuras juridicas
gue se relacionan con sus objetivos especificos.

Para lograr que sus intervenciones se alineen con la
Politica Nacional de Turismo, se promueve que los
actores locales la reconozcan como suya y la promuevan
con entre los interlocutores internacionales.

» Politica 8: Politica de fomento a vivencias y
encuentros significativos entre anfitriones 'y
visitantes

El concepto de anfitriona se refiere a la actitud de las
comunidades receptoras frente a sus visitantes, y
concibe a los anfitriones como elementos centrales que
impulsan el caracter de los destinos, pues en su actuar
crean y modifican su entorno, afectando las condiciones
del patrimonio local y la realidad de las demas personas
que conviven en su localidad un tiempo y espacio
determinados.

El sentido de anfitriona de los salvadorefios se fortalece
cuando las formas de interaccion que se establecen
entre los visitantes y los anfitriones son consecuentes
con sus valores naturales, sociales y culturales, y la
actividad turistica puede ser disfrutada tanto por los
locales como por los visitantes, de manera que para
ambos grupos merezca la pena compartir experiencias.

i) Reglamento de la Ley de Equiparacién de
Oportunidades para las Personas con Discapacidad®

El presente reglamento tiene por objeto facilitar la
aplicacion de la Ley de Equiparacion de Oportunidades
para las Personas con Discapacidad, entendiéndose por
equiparacion de oportunidades, el proceso mediante el
cual se establecen las condiciones propicias para
garantizar a las personas con discapacidad, iguales
oportunidades que a las demas, sin restricciones para el
acceso y disfrute de los beneficios del sistema social y

*% http://www.conaipd.gob.sv/
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juridico, medio fisico,

vivienda, transporte,

comunicaciones, servicios de salud y educacion,
oportunidades de trabajo, vida cultural, social, recreativa
y deportiva, econémica y politica.

Articulo 26: Con la accesibilidad se persigue la
integracion comunitaria y vida autébnoma de las
personas con discapacidad, en las condiciones del
entorno fisico, de las comunicaciones y del
transporte, que permitan el libre desenvolvimiento
de todas las personas dentro de una sociedad,
eliminando las barreras urbano arquitectonicas de
movilidad, asi como implementando técnicas
especializadas en la comunicacion para personas
con discapacidades auditivas o visuales.

Articulo 27: No obstante la definicion de
discapacidad, los beneficiarios se amplian a todas
aquellas personas que presentan una movilidad
reducida, pudiendo ser ésta incluso temporal,
como los casos, entre otros de: mujeres
embarazadas, personas con muletas o baston,
personas que usan sillas de ruedas, personas
obesas, persona convalecientes, personas que
trabajan con bultos grandes y pesados, personas
gue se conducen con nifios 0 personas adultas
mayores.

Articulo 28: La accesibilidad no solamente se
refiere a las barreras urbano arquitectonicas, sino
a todo el entorno, por lo que, para los efectos de la
Ley y del Reglamento son:

a) Barreras urbanisticas: Son obsticulos que
presentan las estructuras y mobiliario urbanos, sitios
histéricos y espacios no edificados de dominio publico
y privado, frente a las distintas clases y grados de
discapacidad;

b) Barreras arquitectdnicas: Son obstaculos que se
presentan en el interior de edificios publicos y
privados;

c) Barreras en las comunicaciones: Son obstaculos o
dificultades en la comprension, lectura y captacion de
mensajes verbales, visuales y en el uso de los medios
técnicos disponibles para las personas con distinta
clase y grado de discapacidad;
d) Barreras en el transporte: Son obstaculos que
presentan las unidades de transporte particulares o
colectivas, terrestres, maritimas, fluviales o aéreas,
frente a las distintas clases y grados de discapacidad,;
e) Barreras Psicoldgicas: Se entenderan aquellas de
actitud impuestas por el medio social, tales como:
prejuicios, distorsién de la imagen de la persona con
discapacidad y deformacion de concepto de aptitud; y
f) Barrera cultural: Se entenderan todos aquellos
obstaculos que dificulten el acceso a la informacién
escrita o verbal, asi como a la participacion en
eventos culturales y recreativos.

e Articulo 29: Para obtener la Accesibilidad urbano
arquitectonica, el Consejo proporcionara las
normas técnicas de Accesibilidad a las
instituciones encargadas de la aprobacién de
planos para nuevas construcciones, ampliaciones
0 remodelaciones.
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Dichas instituciones deberan modificar sus términos
de referencia para nuevos contratos de construccion,
modificacién o remodelacion en el cumplimiento de la
Ley. Para que el Consejo supervise el cumplimiento
de dichas normas, las instituciones enviardn un
listado de los permisos al Consejo, para que éste
designe a la institucion encargada de supervisar dicho
cumplimiento. Asimismo, deberan presentar un
informe durante los quince dias después de recibida
la obra.

i) Cédigo de Salud®

e Articulo 56: ElI Ministerio, por medio de los
organismos regionales, departamentales y locales
de salud, desarrollara programas de saneamiento
ambiental, encaminados a lograr para las
comunidades:

a. El abastecimiento de agua potable;

b. La disposicion adecuada de excretas y aguas
servidas;

c. La eliminacién de basuras y otros desechos;

d. La eliminacioén y control de insectos vectores, roedores
y otros animales dafinos;

e. La higiene de los alimentos;

f. El saneamiento y buena calidad de la vivienda y de las
construcciones en general,

g. El saneamiento de los lugares publicos y de
recreacion;

h. La higiene y seguridad en el trabajo;

> http://www.asamblea.gob.sv/eparlamento/indice-legislativo/buscador-
de-documentos-legislativos/codigo-de-saulud

i. La eliminacion y control de contaminaciones del agua
de consumo, del suelo y del aire;
j- La eliminacién y control de otros riesgos ambientales

e Articulo 57: ElI Ministerio por medio de sus
organismos tendra facultades de intervencion y
control en todo lo que atafie a las actividades de
saneamiento y obras de ingenieria sanitaria.

e Articulo 58: El Ministerio tiene facultades, en caso
de grave riesgo para la salud, inspeccionar por
medio de sus delegados el interior de casas,
locales, predios publicos y privados. Los
moradores, duefios y demas personas que tengan
a cargo dichos inmuebles estan en la obligacion
de permitir su acceso.

e Articulo 59: Cuando se comprobaren deficiencias
higienicas o de saneamiento, el Ministerio
ordenard& a quien corresponda proceder a
subsanar o corregir tales deficiencias.

e Articulo 63: El agua destinada para el consumo
humano debera tener la calidad sanitaria que el
Ministerio conceptia como buena y exigira el
cumplimiento de las normas de calidad en todos
los abastecimientos de agua utilizadas para el
consumo humano. En tal virtud y para determinar
periodicamente su potabilidad los propietarios o
encargados de ellos permitiran las inspecciones
del caso.

e Articulo 75: Todo edificio o local de uso publico
debe mantenerse Ilimpio conforme a las
instrucciones que dicte la autoridad de salud
correspondiente.
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Articulo 83: El Ministerio emitira las normas
necesarias para determinar las condiciones
esenciales que deben tener los alimentos y
bebidas destinadas al consumo publico y las de
los locales y lugares en que se produzcan,
fabriquen, envasen, almacenen, distribuyan o
expendan dichos articulos asi como de los medios
de transporte.

Articulo 84: Para los efectos de este Cddigo se
consideran en relacion con los alimentos, las
siguientes definiciones:

Alimento alterado, es el que por cualquier causa
como humedad, temperatura, aire, luz, tiempo,
encinas u otras ha sufrido averias, deterioro en
perjuicio de su composicion intrinseca;

Alimento contaminado, es el que contiene
organismos patodgenos, impurezas, minerales u
organicas inconvenientes o0 repulsivas, 0 un
namero de organismos banales superior a los
limites fijados por las normas respectivas y el que
ha sido manipulado en condiciones higiénicas
defectuosas, durante la produccion, manufactura,
envase, transporte; conservacion o expendio;
Alimento adulterado, es el que esta privado parcial
o totalmente de elementos Utiles o de principios
alimenticios caracteristicos del producto,
sustituidos por otros inertes 0 extrafios o
adicionado de un exceso de agua u otro material
de relleno, coloreado o tratado artificialmente para
disimular alteraciones, defectos de elaboracion o
materias primas de deficiente calidad, o
adicionado con sustancias, no autorizadas o que
no correspondan por su composicion, calidad y

demas caracteres, a las denominadas o
especificadas en las leyendas con que se ofrezcan
al consumo humano;

Alimento falsificado, es el que tiene la apariencia 'y
caracteres de un producto legitimo y se denomina
como éste sin serlo, o que no procede de sus
fabricantes legalmente autorizados.

Articulo 85: Se prohibe elaborar, fabricar, vender,
donar, almacenar, distribuir, mantener y transferir
alimentos alterados, adulterados, falsificados;
contaminados 0 no aptos para consumo humanao.
Articulo 86: El Ministerio por si o por medio de
sus delegados tendra a su cargo la supervision del
cumplimiento de las normas sobre alimentos y
bebidas destinadas al consumo de la poblacién
dando preferencia a los aspectos siguientes:

La inspeccion y control de todos los aspectos de la
elaboracion, almacenamiento, refrigeracion;
envase; distribucion y expendio de los articulos
alimentarios y bebidas; de materias primas que se
utilicen para su fabricacion; de los locales o sitios
destinados para ese efecto, sus instalaciones,
maquinarias, equipos; utensilios u otro objeto
destinado para su operacion y su procesamiento;
las  fabricas de  conservas, mercados,
supermercados; ferias; mataderos; expendios de
alimentos y bebidas, panaderias; fruterias,
lecherias; confiterias; cafés; restaurantes, hoteles;
moteles; cocinas de internados y de
establecimientos publicos y todo sitio similar;
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b. La autorizacion para la instalacion vy

funcionamiento de los establecimientos
mencionados en el parrafo anterior, y de aquellos
otros que expenden comidas preparadas, siempre
que reunan los requisitos estipulados en las
normas establecidas al respecto.

Articulo 87: Queda terminantemente prohibido a
las personas que padezcan de enfermedades
transmisibles o sean portadores de gérmenes
patdbgenos se dediquen a la manipulacién y
expendio de alimentos y bebidas. La violacion de
esta disposicion hara incurrir en responsabilidad
tanto al que padezca dicha enfermedad o sea
portador de tales gérmenes como a la persona a
gue a sabiendas; le hubiere confiado tales
funciones.

Articulo 88: La importacion, fabricacion y venta de
articulos alimentarios y bebidas, asi como de las
materias primas correspondientes, deberan ser
autorizadas por el Ministerio, previo andlisis y
registro. Para este efecto, la autoridad de salud
competente podra retirar bajo recibo, muestras de
articulos alimentarios y bebidas, dejando contra
muestras selladas.

Para importar articulos de esta naturaleza; debera
estar autorizado su consumo y venta en el pais de
origen por la autoridad de salud correspondiente.
En el certificado respectivo se debera consignar el
nombre del producto y su composicion.

Articulo 90: Todo alimento o bebida que no se
ajuste a las condiciones sefialadas por este
Cddigo o a los reglamentos respectivos, sera

retrado de su circulacion, destruido o
desnaturalizado, para impedir su consumo, sin
mas requisitos que la sola comprobacién de su
mala calidad, debiendo levantarse un acta de
decomiso y de destruccion que presenciara el
propietario o encargado de tal alimento o bebida,
quedando relevado de toda responsabilidad el
empleado o funcionario que verificare el decomiso.
Articulo 91: Para el efecto de dar cumplimiento a
las disposiciones de esta seccién, los propietarios
0 encargados de establecimientos o empresas
destinadas a la importacion, fabricacion,
manipulacion, envasamiento, almacenamiento,
distribucion, expendio o cualquiera otra operacion
relativa a los alimentos o bebidas, estan obligados
a permitir a los funcionarios o empleados del
Ministerio debidamente acreditados como tales, el
libre acceso a los locales de trabajo y la
inspeccion de las instalaciones, maquinarias,
talleres, equipos, utensilios, vehiculos, existencia
de alimentos y bebidas y facilitar la toma de las
muestras que sean necesarias; de acuerdo con
las normas correspondientes, dejando siempre
contramuestras selladas.

Los funcionarios o empleados del Ministerio,
debidamente acreditados podran retirar sin pago
alguno, de las aduanas y de todo establecimiento
publico o privado donde existen alimentos o
similares, las muestras que fueren necesarias
para examenes de control, otorgando recibos y
dejando  contramuestra  conforme a la
reglamentacion respectiva.



PROPUESTA DE DISENO FINCA AGROTURISTICA - APPES

e Articulo 94: Para proteger la salud de la
poblacion en lo que se refiere a productos
alimentarios que son importados, manufacturados
para la exportaciéon o producidos en el pais para el
consumo interno, el Ministerio establecera los
requisitos minimos que deben ser satisfechos por
tales productos.

k) Marco Normativo De Las Buenas Practicas De
Manufactura®

Para poder comercializar los productos procesados en el
mercado formal es necesario que la empresa registre
cada producto en la Direccion General de Salud. Esta
entidad le otorgara un namero, el cual debera colocar en
la etiqueta de su producto, que indica el cumplimiento de
la misma.

La licencia sanitaria es la autorizacion que emite la
Unidad de Salud del Ministerio de Salud, para operar un
establecimiento donde se producen o almacenan
alimentos procesados, en el se apuntan requisitos que
deberan cumplir para iniciar el respectivo tramite.

> MANUAL TECNICO SOBRE BUENAS PRACTICAS DE MANUFACTURA PARA
EMPRESAS PROCESADORAS DE FRUTAS DE EL SALVADOR, MAG- IICA, 2009.

A. Manual Técnico sobre Buenas Préacticas de
Manufactura para Empresas Procesadoras de
Frutas de El Salvador.

El objetivo de este manual es permitir a los fabricantes
de alimentos derivados de frutas, conocer y aplicar los
requerimientos de la legislacion salvadorefia vy
centroamericana, en materia de Buenas Practicas de
Manufactura (BPM) en productos procesados.

Practicas  de

» Aplicacién de Buenas

Manufactura (BPM)

Este manual es un conjunto de procedimientos y reglas
tipificadas en el reglamento centroamericano las cuales
son de caracter obligatorio para el Estado Salvadorefio.

Esta informacion facilitara el desarrollo de un negocio
fruticola, le indica los requisitos higiénico sanitaros que
debe cumplir en una planta procesadora de frutas micro,
pequefia, mediana o grande.

La implementacion de un sistema de calidad implica
acciones encaminadas a reducir o minimizar los riesgos
que puedan darse por la contaminacion fisica, quimica y
bioldgica durante el proceso de manufactura.

Este sistema le permitira dar un valor agregado a sus
actividades para definir e incorporar en sus procesos
estrategias innovadoras en la produccion de alimentos,
sanos, seguros y de calidad, lo que le dard una ventaja
competitiva y comparativa.
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Mediante la aplicacion de este sistema usted lograra:

e Capacitar al personal de planta

e Tener un mejor control de su proceso de

fabricacion, mediante las hojas de registro y

control.

Mejorar continuamente sus procesos

Contar con una infraestructura apropiada

Calificar su equipo técnico

Producir productos estandarizados y de calidad

Gestionar el uso del agua dentro de las

actividades de la planta

e Mejor distribucion de sus operaciones dentro de la
planta

e Seleccionar los equipos y maquinarias adecuados
a sus operaciones

e Procedimientos de Ilimpieza y sanitizacion
estandarizados que le haran optimizar mejor sus
recursos y tiempos para estas operaciones

e Hacer mejor uso energético

e Tendra control sobre los riesgos laborales

e Tendrd control sobre sus proveedores y las
materias primas.

e Habra orden y aseo dentro y en los alrededores de
la planta procesadora.

A continuacién se describen los aspectos generales,
referentes a las Buenas Practicas de Manufactura que se
mantienen dentro del disefio de wuna planta
procesamiento:

v' Instalaciones
1. Elementos a considerar en los alrededores de las
instalaciones.

Se deberd proteger los alrededores de la planta de
empaque y procesamiento de alimentos para evitar el
ingreso de cualquier tipo de contaminacién como polvo,
insectos, y animales domésticos o salvajes.

2. Laubicaciéon

En las plantas de procesamiento de alimentos en El
Salvador, generalmente, se recurre a readecuar el
domicilio de la persona que quiere iniciar el negocio y
muchas veces este no cumple con lo exigido en la
legislacion alimentaria. Generalmente, se quiere instalar
en areas residenciales, donde no hay acceso para entrar
a la planta, y donde muchas veces los animales
domeésticos siempre estan presentes.

Los ambientes para el procesamiento no tienen los
espacios adecuados para maniobrar y un flujo continuo.
En este tipo de infraestructura los riesgos de
contaminacion fisica son mas latentes que en los
apropiados.

3. Instalaciones fisicas del éarea de proceso vy
almacenamiento

El disefio de las instalaciones y su distribucion de
ambientes para el procesamiento, generalmente no
cuentan con ambientes apropiados que permitan un flujo
continuo y una buena maniobra entre hombre-méaquina,
lleva consigo pérdidas de tiempo, malas practicas
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higiénicas, no cumplir con el pedido a tiempo y puede dar
lugar a confundir productos en envases diferentes.

4. El Piso

Cuando existen pisos rugosos da lugar a la acumulacion
de materia organica, la cual es fuente de contaminacién
microbiana. Si los pisos son lisos es muy probable que
los empleados puedan sufrir accidentes por resbalones.
Si los pisos no tienen una inclinacion hacia el desague se
presenta una acumulacion de agua, lo que significa una
pérdida de tiempo para desplazarla y a la vez puede
permitir que el agua salpique sobre el producto cuando el
empleado este caminando sobre esta.

5. Las Paredes

Al igual que los pisos, si las paredes son muy rugosas
dan lugar a la acumulacidon de microbios y también,
pueden crearse nidos de aracnidos.

6. Techos

En los techos se presentan acumulacién de polvo cuando
estos no estan construidos de una manera que pueda
deslizarse sin necesidad de remocion mecéanica.

Los techos deben ser construidos y acabados para que
facilite la limpieza de los mismos y reduzca la
acumulaciéon de suciedad y desprendimiento de
particulas. Si se utiliza cielo falso debe ser liso, sin
uniones y facil de limpiar.

7. Ventanas

Las ventanas deben ser faciles de limpiar, desmontables,
que impidan la entrada de agua, plagas, para evitar la
acumulacion de polvo. No usar marcos de madera en las
ventanas, sino de metal y vidrio.

Con ventanas de vidrio existe la probabilidad que se
rompa y caiga sobre el producto que se esta procesando,
por lo que deberd estar protegido por una malla, que
pueda retener el mismo en caso de quebrarse.

8. Puertas

Las puertas deben tener una superficie lisa, no
absorbente, de facil limpieza y desinfeccion, de color
claro, deben de abrir hacia afuera y de preferencia con
cierre automatico, deben contar con proteccion para
evitar el ingreso de plagas. Cuando estas estén abiertas
la mayor parte del proceso, se recomienda usar una
cortina plastica, al nivel del piso y con un traslape de 10
cm. entre cada tira o faja y queden protegidos los lados
externos. Muchas veces se utilizan puertas de madera en
las salas de procesamiento, esto da lugar a la
acumulacion de microorganismos que pueden constituir
en un foco de contaminacion para el producto en
proceso, por lo que no se recomienda su uso.

9. lluminacién

La planta debe de poseer una iluminacion adecuada, ya
sea natural o artificial de tal forma que posibilite la
realizacion de las tareas y no altere los colores y la
intensidad de los alimentos. Las laAmparas deben de estar
protegidas en caso de roturas.
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Toda conexion eléctrica debe de estar recubierta por
tubos o cafios aislantes, no se permiten cables colgantes
sobre las zonas de procesamiento de alimentos, debido a
gue estos dan lugar a la acumulacion de suciedad y son
dificiles de limpiar.

La intensidad de la luz no debera ser menor de:

e 540 lux (50 bujias pie) en todos los puntos de
inspeccion.

e 220 lux (20 bujias pie) en las areas de trabajo.

e 110 lux (10 bujias pie) en otras areas.

La falta de iluminacion dentro de la sala de proceso
puede dar lugar a confundir los colores de los productos,
al operario se le dificulta identificar un producto claro de
uno oscuro, en caso de no poder facilitar una iluminacion
natural entonces proceder a una iluminacién artificial.

10. Ventilacion

Debe de existir una ventilacion adecuada, que evite el
calor excesivo, permita la circulacion de aire y evite la
condensacion de vapores acorde a las necesidades.

La direccion de la corriente de aire no debe de ir de una
zona contaminada a una zona limpia y las aberturas de
ventilacion estaran protegidas por mallas para evitar el
ingreso de agentes contaminantes. Puede utilizar
extractores de aire, de manera que estos puedan evitar
la entrada de agua en la estacién lluviosa y que no sea
entrada para plagas.

La falta de una ventilacién natural resulta inapropiada
para los operarios, pues la temperatura interna en la sala
de proceso, puede dar lugar a una excesiva transpiracion
del operario y esto convertirse en un foco de
contaminacion directa operario-producto.

11. Suministro de agua

El agua se convierte en la fuente principal de una planta
procesadora de frutas, pues se utiliza para muchas
operaciones, si ésta no es potable el producto puede
contaminarse en cualquiera de las etapas y por lo tanto
acarrear pérdidas.

12. Suministro de energia

Es recomendable que algunos equipos que vaya a
utilizar, sean accionados por energia eléctrica 220V, de
preferencia aquellos cuyo motor sea superior a 3 HP
(Horse Power, caballos de potencia) resulta mas bajo el
consumo de energia, se deberad identificar los
tomacorrientes para evitar una mala conexion.

Es muy comun que se adquieran equipos para utilizarlos
con energia 220V porque puede ser mas barato su
consumo, sin embargo en muchas planta no se
considera dejar energia 220V, sino solo 110V por falta de
prevision o porque no alcanzaron los recursos para
suministrar el transformador que requiere la planta o
también no se considera la expansion de la planta y se
inicia con gas propano y luego no se consideraran los
ambientes y las instalaciones para pasar a utilizar vapor.
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13. Gas propano

Es recomendable contar con una fuente de gas propano
industrial para asegurar el suministro de la misma.

v' Medidas Higiénicas
1. Manejo y disposicion de desechos liquidos

Si no se tiene una buena disposiciéon de los desechos
sélidos y liquidos que produce la planta, estos se pueden
convertir en un foco de contaminacion constante.

2. El Pediluvio

Se refiere a un foso, bandeja o recipiente generalmente
ubicado en los lugares de acceso, que contiene una
solucion desinfectante para el calzado de las personas
gue ingresan a la planta de procesamiento. Se
recomienda este tipo de barrera sanitaria.

La bioseguridad es un componente esencial en la
prevencion de enfermedades transmitidas por alimentos,
por lo que las medidas orientadas en este sentido tienen
un impacto directo en los aspectos sanitarios Yy
productivos de cualquier fabrica de alimentos. Dado el
crecimiento de la industria alimenticia se hace necesario
contar con normas y procedimientos claros que permitan
mantener un estatus sanitario y reducir al minimo los
riesgos de tipo biolégico. La recomendacién especial es,
cada vez que ingrese a la planta pase por el pediluvio, 0
area de desinfeccion de botas y zapatos. Jamas se salte
el pediluvio, sumerja la bota o el zapato.

Cada planta debe de contar con los sanitarios que
cumplan como minimo con las siguientes instalaciones:

e Instalaciones sanitarias limpias y en buen estado,
separadas por sexo, con ventlacion hacia el
exterior, provista de papel higiénico, jabon,
dispositivo para secado de manos, basureros,
separados de la seccion de proceso y poseeran
como minimo los siguientes equipos, segun el
namero de trabajadores por turno.

a. Inodoros: uno por cada veinte hombres o fraccion de
veinte, uno por cada quince mujeres o fraccion de
quince.

b. Orinales: uno por cada veinte trabajadores o fraccion
de veinte.

c. Duchas: uno por cada veinticinco trabajadores, en los
establecimientos que se requieran.

d. Lavamanos: uno por cada quince trabajadores o
fraccion de quince.

e Puertas adecuadas que no abran directamente
hacia el area de produccion. Cuando la ubicacion
no lo permita, se deben tomar otras medidas
alternas que protejan contra la contaminacion,
tales como puertas dobles o sistemas de
corrientes positivas.

e Debe contarse con un éarea de vestidores
separadas del area de servicios sanitarios, tanto
para hombre, como para mujeres, y estaran
provistos de al menos un casillero por cada
operario por turno.
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3. Manejo y disposicion de los desechos
Soélidos

e Debe existir un programa y procedimiento escrito
para el manejo adecuado de desechos sdlidos de
la planta.

e No se debe permitir la acumulacion de desechos
en las areas de manipulacion y de
almacenamiento de los alimentos o en otras areas
de trabajo o0 zonas circundantes.

e Los recipientes deben ser lavables y tener
tapadera para evitar insectos y roedores.

e EI depdsito general de los desechos debe
ubicarse alejado de las zonas de procesamiento
de alimentos, bajo techo o debidamente cubierto
en un area provista para la recoleccion de
lixiviados y pisos lavables.

v' Los equipos y utensilios

El equipo y utensilios deben estar disefiados vy
construidos de tal forma que se evite la contaminacion
del alimento y facilite su limpieza.

e Deben estar disefiados de manera que permita un
rapido desmontaje y facil acceso para su
inspeccién, mantenimiento y limpieza. Funcionar
de conformidad con el uso al que esta destinado.

e Ser de material no absorbente, ni corrosivo,
resistente a las operaciones repetidas de limpieza
y desinfeccion.

e No transferir al producto material o sustancias
toxicas, olores, ni sabores.

v’ El personal

En toda industria alimentaria todos los empleados deben
velar por un manejo adecuado de los productos
alimenticios y mantener un buen aseo personal que
garantice la produccion de alimentos inocuos.

v' La materia prima

Toda fabrica de alimentos no debe aceptar ninguna
materia prima o ingrediente que contenga parasitos,
microorganismos indeseables, pesticidas, medicamentos
0 toxicos veterinarios, sustancias descompuestas o
extrafias que no pudieran reducirse a un nivel aceptable
por clasificacién o procesamiento.

Todo producto que esté destinado para su
procesamiento deberd someterse a un analisis de
laboratorio para establecer su capacidad de uso.

Solo deben usarse materias primas consideradas
inocuas y seguras.



PROPUESTA DE DISENO FINCA AGROTURISTICA - APPES

v' Operaciones de proceso

Todo el proceso de fabricacién de alimentos, incluyendo
las operaciones de envasado y almacenamiento deben
realizarse en condiciones sanitarias siguiendo los
procedimientos establecidos.

° Envasado

Todo el material que se emplee para el envasado debe
almacenarse en lugares adecuados para tal fin y en
condiciones de sanidad y limpieza.

e Almacenamiento y distribucién

-La materia prima, productos semi procesados y
procesados deben almacenarse y transportarse en
condiciones apropiadas que impidan la
contaminacion y la proliferacion de microorganismos
y los protejan contra la alteracién del producto o los
dafos al recipiente o envases.

-Durante el almacenamiento debe ejercerse una
inspeccidén periddica de materia prima, productos
procesados y de las instalaciones de
almacenamiento, a fin de garantizar su inocuidad.

-En las bodegas para almacenar las materias primas,
materiales de empaque, productos semi procesados
y procesados deben utilizarse tarimas adecuadas,
gue permitan mantenerlos a una distancia minima de
15 cm. Sobre el piso y estar separadas por 50 cm
como minimo de la pared, y a 1.5 m del techo, deben

respetar las especificaciones de estiba. Debe existir
una adecuada organizaciébn y separacion entre
materias primas y el producto procesado. Debe
existir un area especifica para productos rechazados.

-La puerta de recepcibn de materia prima a la
bodega, debe estar separada de la puerta de
despacho del producto procesado y ambas deben
estar techadas de forma tal que se cubran las
rampas de carga y descarga, respectivamente.

-Los vehiculos de transporte deben realizar las
operaciones de carga y descarga fuera de los
lugares de elaboracion de los alimentos, debiéndose
evitar la contaminacion de los mismos y del aire por
los gases de combustion.



PROPUESTA DE DISENO FINCA AGROTURISTICA - APPES I

3. CAPITULO
DIAGNOSTICO
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3.1 ASPECTO SOCIO- ECONOMICO

3.1.1 Poblacién

a) Caracteristicas Poblacionales.

De acuerdo con los censos que maneja el SIBASI del
Departamento de La Paz, el Ministerio de Salud Publica y
Asistencia Social, para el afio 2003, mostraba que la
poblacion del Municipio de Santa Maria Ostuma era de
6,919 habitantes, de los cuales: 3,041 son de la zona
urbana (43.95%) y 3,878 son de la zona rural (56.05%).
En el siguiente cuadro se muestra la poblacion:

Urbana Rural
Hombre Mujer Hombre Mujer
1486 4555 2006 1,872 6,919

Tabla 1. Fuente: Plan de Mitigacién y Uso de Tierras en
Santa Maria Ostuma Elaborado por COEM Comision de
Mitigacién, afio 2004.

Segun el dltimo censo de poblacion, tal como se observa
en el siguiente gréfico, la poblacion total del Municipio es
de 5,990 habitantes, manifestdndose una marcada
tendencia de concentracibn en el éarea rural del
territorio.>®

>* DIGESTYC: 1992 y 2007.
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Total Urbana Rural Masculina  Femenina

Gréafico 1. Poblacion.

En el siguiente grafico se muestra la distribucion de
poblacion por sexos, no existen grandes diferencias ya
que la poblacion femenina es ligeramente menor a la
masculina: 2,996 hombres y 2,994 mujeres.
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Gréfico 2. Distribucion de poblacién por sexo.

La tasa de crecimiento poblacional del periodo
intercensal (15 afios) es de un 6%. El siguiente grafico
muestra las tasas de cambio experimentadas en la
poblacién por area geogréfica y sexo.>

>* DIGESTYC: 1992 y 2007.
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Al presentar la poblacion actual del Municipio por
grandes grupos de edad, tal como puede observarse en
el gréfico a continuacién, se encuentra que el grupo mas
grande es el de 15 a 60 afos, el cual conforma la PEEA
(Poblacion en Edad Econdmicamente Activa) o poblacion
en edad laboral.
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Gréfico 3. Poblacion econémicamente activa,
b) Migracién.>>

De acuerdo al Plan de Competitividad, se estima que el
2.8% de las personas del Municipio reciben remesas del
exterior, tanto del area urbana como de la rural, lo cual
representa una oportunidad para dinamizar determinadas
actividades economicas dedicadas al comercio, asi como
también oportunidades para que las actuales y futuras
generaciones tengan una mejor preparaciéon académica
(PNUD: 2009).

Por su parte, el Ultimo censo de poblacion reporta que un
total de 128 de las personas que residen en el Municipio
(2%), recibieron ayuda familiar del exterior en dinero o
especies (DIGESTYC: 2007).

>® Plan de Competitividad Municipal de Santa Maria Ostuma San Salvador,
2012.

Segun datos del PNUD (2005), en el Municipio eran
receptores de remesas 118 hogares (el 9.4%) cuyo
ingreso mensual promedio era de US$102.2 y 466
personas (el 8.2%) con ingreso mensual promedio de US
$25.9 (PNUD: 2005).

Por lo tanto debe administrarse esos ingresos con
proyectos que generen interés y que motiven a las
personas en invertir en el municipio con su mayor
atractivo que es el fruto de la pifia generando proyectos
para que se dé a conocer regionalmente y con ello que
crezca econdmicamente con este crecimiento se logre
evitar la migracion.

C) Educacion.

La escolaridad promedio en el departamento de La Paz
es de 5.2 afos, lo cual esta por debajo del nivel de
formacion basica, que dura 9 afios hasta completar el 9°
grado. Por su parte, el Municipio de Santa Maria Ostuma
muestra una situacion similar, presentando un promedio
de escolaridad total de 5.1 afos, que en el nivel rural
desciende hasta 4.8 afios y que sube a 6.0 afios en el
area urbana; estando en una leve ventaja la poblacion
masculina respecto de la femenina. En el siguiente
grafico se muestra la escolaridad promedio del Municipio
de Santa Maria Ostuma y la comparacion de la
escolaridad total del departamento de la Paz.
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Grafico 4. Escolaridad promedio del municipio de Ostuma
con respecto al municipio de La Paz.

d) Tasa de Analfabetismo adulto®®

El Municipio de Santa Maria Ostuma muestra una
situacion mas favorable en esta variable que el promedio
departamental. La tasa de alfabetismo adulto de mayores
de 15 afios del Municipio era de 83.6% en 2009, contra el
81.9% registrado en el departamento. En cuanto a
distribucion por sexo, la tasa de alfabetismo adulto de las
mujeres esta por debajo de la de los hombres. Por su
parte, la tasa de alfabetismo del area urbana esta por
encima de la del area rural, tal como se ve en el grafico.
85.485.5

87
4.8
83.6
81.8 - 1.9
M Municipio
8.8 78.9
M Departamento
| I T I I e |

Masculina Femenina Rural Urbano Total
Gréafico 5.Distribucién de analfabetismo adulto por sexo.

>% PNUD: 2009

e) Infraestructura y oferta de servicios
educativos.

Respecto de la infraestructura para la educacion en el
Municipio de Santa Maria Ostuma, se encuentra que la
mayor parte de centros educativos estan orientados a la
escolaridad bésica, mientras que la oferta educativa se
reduce para la educacion media o bachillerato. No existe
en el Municipio infraestructura para la educacion
superior, ya sea universitaria o técnica.

A continuacion se muestra la oferta de servicios
educativos en Santa Maria Ostuma:®’

Urbano Rural Total Urbano Rural Total
2 9 11 1 0 1
Universidades MEGATEC Centros de
Formacion
Técnica

0 0 0

Tabla 1. Oferta de servicios educativos.

La oferta educativa de nivel superior mas cercana al
Municipio es el MEGATEC Zacatecoluca y la sede
paracentral de la Universidad de El Salvador, que se
encuentra en San Vicente.

De acuerdo a este analisis el sector de educacion de
Santa Maria de Ostuma presenta un déficit

>" MINED: 2009
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principalmente a la falta de ingresos y la falta de
proyectos. De esta forma se podria generar que
conjuntamente con APPES mediante el desarrollo del
proyecto de agroturismo trabajar de la mano
involucrando a la poblacién estudiantil y asi incentivar
gue se superen y lleguen a educacion superior para que
el municipio crezca social y econ6micamente.

3.1.2 SITUACION ECONOMICA

a) Ingreso Per Cépita Municipal

Segun el Almanaque 262 el ingreso per capita (PPP)
anual para el municipio de Santa Maria Ostuma fue de
US $2,831.4 para el afio 2009(PNUD: 2009).

b) indice de Desarrollo Humano del Municipio

De acuerdo al PNUD, el IDH a nivel municipal es un
valioso instrumento para el disefio y seguimiento de
politicas publicas porque permite identificar, analizar y
evaluar avances o retrocesos en las condiciones de vida
de sus habitantes, diagnosticar sus problemas vy
contribuir al disefio, priorizacion y focalizacion de
politicas, programas y acciones a implementar para el
bienestar de la poblacion.

El IDH es un indice compuesto que intenta medir tres
dimensiones basicas a partir de igual nuamero de
variables: (1) La esperanza de vida al nacer; (2) El logro
educacional medido a través de la alfabetizacion de
adultos y la tasa bruta de matriculacién primaria,
secundaria y terciaria combinada; y (3) El poder
adquisitivo, sobre la base del PIB real per capita.

El valor del IDH indica la distancia que se debe recorrer
para lograr el valor maximo posible de uno -0 su
insuficiencia- y permite, ademas hacer comparaciones
con otras regiones dentro y fuera de un mismo pais. El
IDH para Santa Maria Ostuma, calculado por el PNUD
(2009), fue de 0.685, colocandolo en el lugar 117 dentro
de los 262 municipios del pais. El valor de su parametro
lo clasifica dentro de la categoria de “desarrollo humano
medio-medio”, por debajo del calculado para el
departamento de La Paz, 0.707. y por debajo del
correspondiente al pais en su conjunto. Con relacién al
promedio nacional, 0.742, el municipio muestra una
desventaja de 0.057 puntos.

Ello indica, en pocas palabras, que los residentes de
Santa Maria Ostuma tienen una desventaja, en términos
de condiciones de vida y bienestar con respecto al
salvadorefio promedio.

En cuanto a jefaturas de hogar, de los 1,389 hogares
censados en el 2007, el 72.3% equivalentes a 1,004 son
masculinas, mientras que el 27.7% son femeninas. En
cuanto al area geografica, las jefaturas masculinas
superan a las femeninas, aunque en el area urbana la
brecha es menor.

A continuacién se muestra el grafico de la comparacion
de jefaturas de hogar por sexo, seglun su area
geogréfica.”®

>% Censo Poblacional 2007
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Grafico 6. Comparacion de jefaturas de hogar por sexo.

C) Actividades Econdmicas

La principal actividad economica de Santa Maria Ostuma
es la agricultura, basada en el cultivo de la pifia en sus
diferentes variedades y de calidad, y que debido al apoyo
e impulso que estd dando la municipalidad al sector
productivo de esta fruta, la Villa estd cobrando mucho
auge comercial, ya que ademas de abastecer al mercado
local y nacional incluso se realizan gestiones para su
exportacion.

Precisamente una de las principales apuestas del
Concejo Municipal, es el desarrollo de la Feria de la Pifia,
gue realizan en junio de cada afio desde 2004, en
coordinacion con la Asociacion de Productores de Pifa
de El Salvador (APPES), Ministerio de Turismo (MITUR),
Ministerio de Agricultura y Ganaderia (MAG), iglesia,
organizaciones no gubernamentales, y asociaciones de
jovenes, entre otras entidades que brindan
acompafamiento al desarrollo local.

3.1.3 INFRAESTUCTURA EN LA ZONA

a) Infraestructura vial

Al municipio de Santa Maria Ostuma se accede mediante
dos vias principales, la primera, conecta al municipio con
la Carretera Antigua a Zacatecoluca; y la segunda, por
una calle de menor transito que conecta a la Carretera
Panamericana.

En el casco urbano, el municipio cuenta con una red de
calles principales pavimentadas, adoquinadas Yy
fraguadas, en condiciones transitables.

En el area rural, casi todas las calles son de terraceria o
empedradas. Las calles de tierra presentan algunas
dificultades de transito en el invierno debido a la erosion
causada por las escorrentias.

b) Infraestructura de telecomunicaciones®®
A continuacion se muestra el mayor porcentaje de

hogares con teléfono fijo se concentra en el area urbana
del municipio de Santa Maria Ostuma:

> PNUD: 2009
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32 357
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Gréfico 7.Porcentaje de hogares con servicio de telefonia.

Por su parte, la cobertura del servicio de internet en
Santa Maria Ostuma y en el departamento de La Paz es
sumamente baja, tanto en las areas rurales como
urbanas, como se muestra a continuacion:

0.6
M Municipio
0.2 03 0.2
.D.l M Departamento
I I I I

~ Rural Urbano Total o
Grafico 8. Porcentajes de hogares con servicio de

internet.

c) Energia Eléctrica.

El servicio de energia eléctrica es el que tiene mayor
cobertura de hogares, con un total en el municipio de
78.3% y de 86.1% en el departamento de La Paz. Asi
puede observarse en el gréfico a continuacion.

86.1
78.3

M Municipio

M Departamento

Rural Urbane Total

Grafico 9. Porcentaje de hogares con servicio de energia
eléctrica.

d) Coberturay acceso a servicios basicos

La cobertura del servicio de agua potable dentro de los
hogares del departamento de La Paz es de 54.8%,
mientras que para el Municipio de Santa Maria Ostuma
es del 58.9%. Esta cobertura es mas alta en el area
urbana que en la rural, a continuacion se muestra el
grafico:

67.6 69.1

M Municipio

HDepartamento

Rural Urbano Total

Grafico 10. Porcentaje de hogares con servicio de agua
potable,



PROPUESTA DE DISENO FINCA AGROTURISTICA - APPES

El porcentaje total de hogares con servicio de recoleccion
de basura es del 12.6% para el municipio de Santa Maria
Ostuma y del 25% para el departamento de La Paz. Los
indicadores muestran que la cobertura de este servicio
es mayor en las areas urbanas y apenas existe cobertura
en las areas rurales. En general, el servicio de
recoleccion de basura se muestra altamente deficiente
pues mas del 80% de los hogares del municipio de Santa
Maria Ostuma carecen del servicio y en el area urbana,
(zona de mayor cobertura), solo el 45.4% de los hogares
tiene cobertura del servicio, se representa a
continuacion:

454 453

[ Municipio

3.8
0.7
()
I

Rural Urhano Total

Gréafico 11. Porcentaje de hogares con servicio de
recoleccion de basura.

El porcentaje de hogares con acceso a saneamiento por
alcantarillado es de apenas 9.3% para el municipio de
Santa Maria Ostuma y de un 28.6% para el
departamento de La Paz. Generalmente el saneamiento

por alcantarillado se asocia mas con las areas urbanas vy,
en efecto, esta es la que tiene mayor cobertura para este
municipio, con un 22.7%. A continuacion:

45.80

28.60
M Municipio

M Departamento

[ Departamento

Rural Urbano Total

Gréfico 12. Porcentaje de hogares con acceso a
saneamiento por alcantarillado.
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3.2 ASPECTO GENERAL BIOFISICO

3.2.1 UBICACION

Santa Maria Ostuma, La Paz, ElI Salvador, sus
coordenadas geograficas son 13 ° 37 '0 "N, 88 ° 56' 0"
Oeste y su nombre original es Santa Maria Ostuma.

Una de las vias principales de acceso es a través de la
carretera panamericana, que intercepta al km 51
pasando por Verapaz y Guadalupe hasta llegar al destino
gue esta ubicado en los suburbios del Barrio Las Delicias
sobre la calle principal.

El terreno destinado para el disefio de infraestructura
turistica conocida como finca agro turistica APPES. De
igual forma esta ubicado a 5 kilometros del centro
histérico de San Pedro Nonualco.

--------
........
]
®

AREA URBANA

Fuente: Elaboracion Propia

Esquema de ubicacion finca (APPES). Santa Maria Ostuma
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3.2.2 GEOGRAFIA DEL MUNICIPIO

El municipio de Santa Maria Ostuma Posee una
extension territorial de 24.12 kms? de los cuales 0.29
kms2 corresponden al &area urbana y 23.83 kms?
corresponden al area rural, es decir el 99% del municipio
es rural. Sus limites territoriales son: al norte con los
municipios de Jerusalén, Santa Cruz y Mercedes la
Ceiba; al este con el municipio de Guadalupe y Verapaz;
al sur con el municipio de San Pedro Nonualco y al oeste
con los municipios de Paraiso de Osorio, Santa Cruz
Analquito, San Emigdio, San Juan Tepezontes y San
Miguel Tepezontes.

3.2.3 ALTITUD

La altitud promedio del municipio es de 580 msnm, con
elevaciones que van desde los 300 msnm hacia
occidente y hasta los 1000 msnm hacia el oriente del
territorio. La condicion topografica es mayoritariamente
moderada, las pendientes oscilan entre 10° y 30°. La
zona urbana se encuentra en terrenos de moderadas
pendientes y a una elevacion aproximada de 600 msnm.
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3.2.4 DESCRIPCION GEOGRAFICA DEL
MUNICIPIO

La geografia municipal estd compuesta por terrenos que
comUnmente conocemos como quebrados o alomados.
El casco urbano se erige sobre el filo de una loma sobre
la que esta construida la calle de acceso principal. La
concentracion de viviendas se organiza a ambos lados
de esta calle y sobre otras mas angostas que descienden
hacia los costados.

Esta caracteristica, que aunque limita la expansién de
espacios urbanos, proporciona una excelente vista
panoramica sobre parte de la Regién de los Nonualcos,
los Tepezontes y Cojutepeque.

El paisaje esta dominado por la cercania del Volcan
Chichontepec que se observa en perspectiva de otros
cerros menores, por bosques de café y por valles
cultivados con pifia y cafia de azucar, que en su conjunto
conforman un paisaje de belleza rural apreciable desde

el casco urbano.

i
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3.2.5 RECURSOS NATURALES

a) Climatologia:

Al Municipio de Santa Maria Ostuma le corresponde el
clima de sabanas tropicales calientes o tierra caliente,
con una temperatura que oscila entre 15° y 30° C. La
precipitacion pluvial anual promedio es de 2,000 mm.
Posee un patrén de precipitaciones propio de un clima
monzdnico, que se caracteriza por un periodo de 6
meses de lluvia concentrada y un periodo de 6 meses de
sequia continua.

En términos generales, las caracteristicas climaticas de
las regiones tropicales y subtropicales favorecen las
condiciones de vida y de diversificacion de especies
animales y vegetales, y constituyen un factor de alta
incidencia en el desarrollo de las actividades
agropecuarias.

b) Recurso hidrico:

El Municipio se encuentra rodeado por diferentes
cuerpos de agua, entre los cuales destacan los rios:
Jiboa, Amojapa, El Conejo, Petana, Zicimilla, ElI Zapote y
El Chorreron. También existen las quebradas: El Potrero,
Majiquipil, Tegliechulapa, San Sebastian y el Naranjo.
Entre todos estos, el principal recurso hidrico es el rio
Jiboa, que es el mas caudaloso y sirve de desagle al
Lago de llopango. Este rio recorre el municipio de norte a
sur; sin embargo, las posibilidades de explotacion con
fines de riego u otras actividades agricolas se ven
limitadas por la profundidad de su ducto natural en el que
se conducen sus aguas. Es un recurso con mayor

potencial para la explotacion turistica; en su cafion
pueden practicarse la escalada, el descenso a rapel o el
canopy, por ejemplo.

La finca (APPES) ostenta una quebrada la cual atraviesa
de forma diagonal gran parte del terreno presentando
una distancia superficial de 343.60 Mts y una altura de
desplante de lluvia de 1.50 Mts. La cantidad de agua que
recorre estd quebrada durante los 6 meses de lluvia
concentrada podria formar parte de las posibles
alternativas de solucion para la falta de sistemas de
riego. Al implementar un sistema de detencion o
retencibn que garantice la condicibn de impacto
hidrologico de la finca y sus colindancias, dicho sistema
tendria que descargar un caudal maximo generado por el
terreno en su estado natural, para un evento de lluvia,
debiendo utilizar un sistema de bombeo que permita el
riego a las plantaciones de pifia en época de cultivo.

3.2.6 Recursos forestales

N v

da APPES

Imagen 23. Quebra
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Gran parte del recurso forestal del Municipio de Santa
Maria Ostuma lo constituyen el bosque cafetalero y el
bosque de las explotaciones fruticolas. El bosque natural
o flora es propio de las zonas de vida que corresponden
a las regiones subtropicales.

3.2.7 FLORAY FAUNA
a) Vegetacion.

La Flora estd constituida por bosque humedo tropical
corresponde el clima de sabanas tropicales calientes

Las especies arbdreas mas notables son®: cedro, ceiba,
balsamo, copinol, sincahuite, isatén, ojushte, papaturro y
conacaste. La municipalidad no reporta areas de bosque
definidas que hayan sido declaradas zonas de
proteccion. En las zonas altas se cultiva café y las bajas
cafia de azucar y cereales.

Entre las especies mas representativas que se pueden
apreciar con frecuencia se mencionan las siguientes:

Café Coffea Arabica L. Rubiaceas
Mango Mangifera indica

Aguacate Percea americana

Naranja Citrus sinensis

Nispero Mespilus germanica, Rosaceas
Jocote Prunus americana

Papaturro Cucurbitaceas Poligonaceas

Tabla 2. Vegetacidn existente en el municipio de Ostuma.

% Alcaldia Municipal de Santa Maria Ostuma: 2008

b) Fauna.

La riqgueza natural con la que cuenta el Municipio es
debido a la abundante siembra de pifia el cual es el
cultivo representativo de la zona y el café, los que
generan un habitat adecuado para especies animales.
Las aves silvestres son las que mas predominan, se
cuenta también con mamiferos y reptiles menores.

La Fauna que predomina dentro del area de estudio
segun informacién proporcionada por los habitantes es la
siguiente:

“Pijuyos” Quiscalus Mexicano
“Cotuzas” Dasyprocta Puntata
“Ardilla” Sciurus variagatoides
“Tacuacin” Didelphys marsupialis
“Taltuzas” Dipodomys phillipsii

Tabla 3. Fauna existente en el municipio de Ostuma.
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3.2.8 USOS DE SUELO

a) Esquema de usos de suelo del Municipio de Santa Maria Ostuma.

En el casco urbano, el uso del suelo es predominante habitacional. También se da el uso combinado (Vivienda/Comercio)
compuesto por tiendas, panaderias, comedores y otros.

nml""
0

CONCEPCION EL CHAPERNG

$AN JOSE EL CARRIZAL

I cafe

|:| Cultivos Anuales Asociados con Cultivos

ey .
/27| Granos Basicos

. Mosaico de Cultivos y Pastos
Rios

Terrenos Principalmente Agricolas pero ¢

Fuente: SIG-FUNDE 2011
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b) Tipologia de suelos que presenta Santa
Maria Ostuma.

Los tipos de suelo que se encuentran en el Municipio
son: Andosoles y Regosoles Inceptisoles y Entisoles
(fases de onduladas a alomadas); Regosoles, Latosoles
Arcillo Rojizos y Andosoles, Entisoles e Inceptisoles
(fases alomadas a montafiosas accidentadas)®’. Segun
el Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, los tipos de suelo antes descritos presentan
una gran heterogeneidad; dependiendo de las variantes
morfolédgicas o topogréaficas que presenta el terreno.

En términos generales estos tipos de suelos pueden
ubicarse para las caracteristicas geograficas de Santa
Maria Ostuma y segun la clasificacién agrolégica del
USDA, entre las clases IV y VIIl. Esto es, suelos con
potencial productivo agricola medio, pero cuyo uso
intensivo es muy limitado y requiere practicas
agronémicas, una adecuada seleccion de cultivos vy
medidas de proteccion de la erosion. Estos suelos son
apropiados para cultivos de ciclo anual y de vegetacion
permanente que pueden ser: pastos para ganado, granos
basicos, hortalizas y frutales.

Los principales cultivos del Municipio son los siguientes:
pifia, citricos, café, cafia de azlcar y granos basicos. El
cultivo de pifia esta distribuido en diferentes cantones del
Municipio: San José Carrizal, 65%; San Antonio, 17%°;
San Isidro, 10%; El Transito, 5%; y Concepcion, 3%.

®! Alcaldia Municipal de Santa Maria Ostuma: 2008
*2 CONAMYPE: 2011

C) Caracteristicas de suelos

v' Suelos formados principalmente por cenizas
producto de erupciones volcénicas.

v' Suelos formados a partir de rocas blandas (o
sobre estas superficies) son capas de escasa
profundidad y susceptibles a procesos de erosion.

v' Suelos de escasa consolidacion y con alta
presencia de humedad.

v' Suelos de escaso desarrollo, de poco espesor y
generalmente pobres en materia organica.

LR ]

Imagen 25. Cultivo de pifia Finca APPES.
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3.2.9 INFRAESTRUCTURA VIAL

Al municipio de Santa Maria Ostuma se accede mediante
dos accesos: el primero, por un tramo de carretera de 20
kilbmetros, aproximadamente, que conecta al municipio
con la Carretera Antigua a Zacatecoluca; y la segunda,
por una calle de menor transito y a través de un terreno
mas accidentado, de 15 kilémetros aproximadamente,
que conecta a la Carretera Panamericana. Es preciso
mencionar que la primera es la principal via de acceso.
La segunda es una conexién secundaria, de menor
transito y mas angosta, por la que no circula transporte
publico, aunque ambas calles se encuentran en estado
transitable. Independientemente de la ruta que se tome,
la distancia hacia la ciudad capital es de 45 kilébmetros.

En el casco urbano, el municipio cuenta con una red de
calles principales pavimentadas, adoquinadas Yy
fraguadas, en condiciones transitables. En el area rural,
casi todas las calles son empedradas y algunas son
calles de tierra, las cuales presentan algunas dificultades
de transito en el invierno debido a la erosion causada por
las escorrentias.

Para realizar el recorrido en transporte publico desde
San Salvador hacia Santa Maria Ostuma, el punto de
abordaje es en la Terminal del Sur, mediante la ruta de
buses 135-A la cual realiza su trayecto en la carretera
antigua hacia Zacatecoluca. Otra opcidén es la ruta de
buses 512, es otra alternativa para los visitantes desde el
oriente del pais ya que conecta el municipio de
Zacatecoluca con Santa Maria Ostuma.

XU/ /7 VLl Wl
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Imagen 26. Principales vias de acceso, para llegar al
municipio de Santa Maria Ostuma.
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Imagen 27. Ubicacién de los municipios colindantes a
Ostuma y su conexion entre las principales vias.
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» MACRO UBICACION VIAS DE CONEXION El acceso hacia Santa Maria Ostuma es a

través de tres vias de interconexion

a \,\—-,f'\_{ primarias las cuales son los principales
alimentadores hacia el municipio.

\ Nt oo |} o Santa Maria Ostuma se comunica por la

1“.‘,_‘2% T et o O N > 7 50 Autopista de oro la cuales pavimentada y

SAN SALVADOR : b " "t ot fraguada en condiciones transitables esta

<« — se encuentra al norte del municipio con un

/{ VoS> ' kilometraje desde San Salvador hasta

v, \ Ostuma de 56.06km. El recorrido vial se da

0 oS (-»-“"” a través de municipios o ciudades en toda

vy 0 la trayectoria como San Martin, monté San

. : Juan, Cojutepeque, Verapaz, Guadalupe y
\ Mercedes La Ceiba.

¢ Oftra via de interconexion es a través de
| Ly calle antigua Zacatecoluca la cual es
- SANTA MARIA OSTUMA ) \ pavimentada y se encuentra ubicada al sur
- . poniente del municipio de Santa Maria
Ostuma con un kilometraje de 40.43 km.
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Y la ultima via de conexién es por medio
de la Autopista Comalapa la cual es

<
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\ . .
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\.

! AUTOPISTA .| LA PAZ poniente de Santa Maria Ostuma. Esta
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3.2.10 VIAS DE CONEXION

> VIAS DE CONEXION UBICACION NORTE ( AUTOPISTA DE ORO)

SANTA MARIA
OSTUMA

° T S am o S G G S

Fotografia de calle adoquinada San Pedro Nonualco

Fotografia de calle pavimentada a Santa Maria Ostuma
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> VIAS DE CONEXION UBICACION SUR ( CALLE ANTIGUA A ZACATECOLUCA - AUTOPISTA
COMALAPA)
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3.3 ANALISIS ESPECIFICO DEL TERRENO

La Finca es propiedad de la Asociacién de Productores de Pifia de El
Salvador (APPES); esta se encuentra ubicada en el municipio de
Santa Maria Ostuma y tiene una extensibn de 8.5 manzanas.
Actualmente el proyecto cuenta con infraestructura turistica basica,
como lo es un edificio administrativo para el funcionamiento de la
Asociacidén, a su vez este sirve como area de atencion al turista, este es
utiizado para dar charlas y como area de restaurante; también
cuentan con una cabafia que servird como proyecto piloto para incluir
servicio de alojamiento dentro de su oferta turistica, pero que en la
actualidad no se encuentra disponible al turista.

La Asociacion arrenda una vivienda en las cercanias de su finca, la
cual han adaptado para el funcionamiento de su Planta de
Procesamiento. Estos son las edificaciones con las que cuenta la
Asociacion dentro de su Finca como proyecto agroturistico.

3.3.1 ACCESIBILIDAD FINCA APPES

- Condicién de accesibilidad.

Las calle principal de acceso a la finca (APPES) es de asfalto esta
colinda con el acceso principal el cual su recubrimiento es de tierra esta
calle de tierra de acceso es muy transitadas, presenta déficit en la
calidad de compactaciéon debido a lo rustico y lo accidentado que es él
acceso para peaton como para el trasporte vehicular esto causa
malestar en conductores, habitantes locales y las personas extranjeras
gue visitan la finca ya que da una mala presencia a la finca afectando
al turismo local y afectando de gran manera el crecimiento econémico
de la finca.

Este acceso a través de calle de tierra se encuentran deteriorada
debido a que no existe una asesoria técnica y algun organismo que
permita el financiamiento de la intervencion de este acceso al terreno.
La asesoria técnica permitiria que se ejecutara un buen estudio de
suelo y se implementara la colocacién de material asfaltico de buena
calidad lo que lleva como consecuencia evitar los peligros de
deslizamiento o de atascamientos de vehiculos.
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3.3.2 INFRAESTRUCTURA

a) Energia Eléctrica

El abastecimiento de consumo energético al interior de la
finca (APPES). Es a través de la acometida domiciliar
pero otra parte del abastecimiento de energia eléctrica es
mediante la recoleccion de energia solar por medio de un
panel solar ubicado de forma estratégica en la finca Este
sistema de abastecimiento de energia permite un
consumo energeético renovable.

La propuesta de energia solar a través del panel eléctrico
es buena ya que permite el consumo de energia para la
finca pero de igual forma hay que tomar en cuenta que
el costo unitario de la energia solar es mucho mas
elevado que el de otras energias, incluso con respecto a
otras energias alternativas por lo que en la practica seria
dificil estimular inversiones en dichas tecnologias en la
construccion de nuevas edificaciones,

En este caso habria que analizar de qué manera se
puede implementar a futuro en toda la finca,
promoviendo asi medidas de racionalizacion y ahorro
energeético.

Esto se podria realizar mediante el estudio de proyectos
analogos e incluyéndolo dentro del presupuesto total del
proyecto, con la finalidad de estimular las posibles
empresas u organizaciones sin fines de lucro que
proporcionen el apoyo financiero.

Imagen 29. Panel solar existente
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b) Abastecimiento de Agua Potable

El abastecimiento de agua potable al interior de la finca
(APPES) es mediante un sistema de bombeo
hidroneumatico el cual se encarga de distribuir el
consumo de agua potable al interior de la finca. Todo
esto a través de dos tanques cisterna que se encargan
de almacenar agua potable de forma controlable.

Los tanques existente se encuentran ubicados en una
terraza la cual colinda con la cancha de futbol de tierra
esta tiene enormes ventajas, al ser las paredes lisas, no
permiten la acumulacion de hongos, perjudiciales para la
salud, pero presenta un problema que no es conveniente
un tanque tan grande ya que se corre el riesgo que el
agua acumulada pierda calidad, salvo que la renovacion
sea periodicamente.

c) Recoleccion de desechos solidos

El servicio de recoleccion de basura para la finca
(APPES) es eficiente debido a que se encuentra sobre la
calle principal, en el area urbana del municipio lo cual
permite que no se generen focos de contaminacion visual
y olfativa, que afecten al desarrollo turistico de la finca.
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3.3.3 ASOLEAMIENTO Las temperaturas mayores en Santa Maria Ostuma se
dan de febrero a mayo con un promedio de 39°C y las
Por encontrarse Santa Maria Ostuma en un area muy menores en los meses de septiembre a enero con un
arborizada, existe una gran ventaja ya que los rayos promedio de 32°C.
del sol no inciden directamente sobre todo el sitio a En cuanto al rumbo dominante de los vientos, estos son
analizar debido a que posee una buena vegetacion; los provenientes del norte y prevalecen durante la mayor
sin embargo, hay facilidad de orientar mejor las parte del afio octubre-abril y de mayo- septiembre
viviendas y toda la infraestructura que sera propuesta proveniente del sur.
en la finca APPES. : N :
El tipo de orientacion méas factible para el area en W I 1
andlisis ser4 de norte a sur, adecuando de esta - v \’ >
manera una mejor iluminacién y ventilacion de los Y/
espacios. Las cabafias en la propuesta seran _' |_
disefiadas de esta manera ya que asi se estaria .,.--"", A
previniendo el ingreso directo de los rayos solares y J ghntea, 8 % ST \g®
generando asi un calentamiento de los espacios que . 7S . . L o
sea poco confortable para el usuario. Por lo tanto en 5 S Y 0 o
el disefio la ubicacion de los edificios se considerara T — o
norte-sur para que estos tengan un asoleamiento ko i v Lo L
adecuado, asi como también se afiadira en esto : 5 L €
aleros prolongados en las fachadas. g : s : S et .
j S . s = ez :j_"f'-‘-‘
3.3.4 TEMPERATURA . rﬁ"\“’o _:;;:N—.:-?CH(-, :f'-m::i:’:zez;;m‘u;;t ) o

Considerando la regionalizacion climéatica de acuerdo
a los registros la precipitacion menor se presenta en
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3.3.5.1 ANALISIS TOPOGRAFICO
3.3.5 TOPOGRAFIA DEL TERRENO Las pendientes que presenta el terreno en analisis estan entre 10° y 30°,
hay que tener en cuenta que si, es una condicion que trae
complicaciones, como por ejemplo el uso de mas recursos a la hora de
contener un terreno de eventuales derrumbes, de instalar protecciones,
de generar recorridos, obras de mitigacion como gaviones para encausar
el rio existente, canaletas en donde se presenten los desniveles o
sistemas de drenajes para evitar la erosion todo esto incrementa
s - can drasticamente el presupuesto estimado que se tenga para un proyecto
ARMANDO BELANCO e . -/ .
COLETO A de este tipo pero también hay que tener en cuenta que la pendiente nos
entrega una condicién espacial diferente, con mucho potencial y con un
sin numero de intervenciones posibles, como senderos que nos permitan
e o€ Xplotar el potencial turistico y paisajistico y aprovechar las vistas que
; - . ajs de quebrads
CoRDovAECHEGOLeSEe NOS proporcione.

520A)
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“awemcwz  El terreno presenta barreras de arbustos establecidas de forma
transversal a la pendiente del terreno. Su finalidad es reducir la velocidad
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ARUANDO : e Sy | deslaves masivos que se podrian dar si estas barreras naturales no
TS “~. | existieran.
Bl .
| &30 .
ecso | .. 3
€50 L---—-----i — | E
G0 &&0 a 00,00 WIS 17AEd 824 200 52

PALLA LOPEZ
DE MENDGEZ

SECCION TRANSVERSAL B-B

MOCESTO ICJHI:S LOPEZ
|

PLANO TOPOGRAFICO



PROPUESTA DE DISENIO FINCA AGROTURISTICA - APPES

3.3.6 VISTAS PANORAMICAS

Las vistas son un factor importante al momento de disefiar por lo cual se debe dar importancia y tratar de aprovecharlas
-al maximo, a continuacion se muestran las vistas existentes en el  proyecto:

AMMANDO BLANCTD
COETO

ologratisde o

GUELERMD ANTONO
CORDOVA LORGOLLEN

P ANTONC
LAY FOS0CLIAN

= b . :
= ¢ JOADN O - v -2

VISTA 1: hacia el norte, se pueden observar todasy

las barreras naturales existente, las pendientes { & «od  § “°  VISTA 4 desde el terreno hacia el Nor-
variables y como la vegetacién que ha brotado en § .= ‘fo“” * Oriente. Esta cuenta con un area de 200
manzanas cultivadas de las variedades de

época invernal cubre estas hectareas del terreno: = wuw- \ , Castila (140 ) MD2 (60
_ astilla manzanas) y

manzanas).

1 VISTA 3: desde el terreno haC|a el Sur-

] Oriente. Se encuentra la ubicacion de

»llas oficinas administrativas de la
= asociacion (APPES).

VISTA 2: hacia el Nor-Poniente, como podemos observar
es la ubicacién de un mirador existente, a futuro si se
realiza una buena planificacion del sitio el cual puede ser
explotado con diversos proyectos integrales.
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3.3.7 ESQUEMA DE USOS DE SUELO FINCA APPES

El terreno en andlisis presenta condiciones de uso variables enfocadas en el cultivo teniendo como cultivo prioritario el
cultivo de la pifia el cual su area de cultivo es reducida debido a la deficiente infraestructura de sistemas de riego que no
abastece todo el porcentaje de cultivos, otro problema anexo son las plagas ya que pequefios insectos blancos se
localizan en las axilas de las hojas inferiores de la planta, las raices y el fruto. Se alimentan chupando la savia de las
plantas transmitiéndole un virus que produce la marchitez de la planta, cuyos sintomas presentan una coloracion amarillo-
rojiza, un secamiento del apice hacia la base de la hoja y un enrollamiento en el borde de las hojas méas afectadas.

Dentro del proyecto se mantendrdn en su mayoria los usos actuales, Unicamente se modificaran las areas de cultivo de

café, jocote y cacao; ya en estas se concentrara la propuesta turistica, pero siempre respetando la topografia del
terreno.

CULTIVO DE PIRA

Fotografia de cultivo de pina
CULTIVO DE NARANJA
A Y HORTALIZAS

Fotografia de quiosco

xunve

{0E 0" . oo

gevrsierr
ULTIVO DE PLATANOS

Y FRUOLES

CULTIVO DE JOCOTE
Y
CANCHA
RXISIENG.

CULTIVO DE JOCOTES "
CACAO Y MANGO { MIRADOR =

CULTIVO
DE Vet 7/ _ \ -
CAFE Fotografia de cultivo de pina
T — ESOUEMA ACTUAL DE LOS USOS DE SUELO — APPES
Sin Escala
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La actual planta de procesamiento se encuentra deficiente en
3.3.8 ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO  Proceso de produccion debido al dimensionamiento y disefio que tiene,

esta posee un proceso rotativo que no es efectivo en la elaboracion
de productos. Actualmente no posee un area destinada a los
desechos, creandose asi mismo focos de contaminacion para los
alimentos. Después de observar sus deficiencias se debe de
implementar un nuevo disefio de los espacios que cumpla con un
sistema de produccion en linea en el cual la materia prima sea
procesada hasta el momento que es empaquetada y distribuida a una
bodega de producto terminado.

FACHADA FRONTAL

a) Andlisis Planta de Procesamiento Appes

Camara de refrigeracion:

Las pifias necesitan que cuenten con
un sistema de aire forzado que permita
bajar rapidamente la temperatura
eliminando el calor que trae desde su
cosecha. Se debe de tener especial
cuidado con el control de temperatura
que no debe de ser menos a 10°C; ya || =mm—mm——
gue como otras frutas tropicales, esta
es muy susceptible a dafio por frio.

Estas pueden soportar temperaturas

. 1
menores a 10°C por periodos cortos = 'i E . N . -
. NACUINAIA 3
dependiendo de su grado de madurez‘w_w_w,m* | pAn—
pies entre menos maduras, estas SON: i iuiuoe oo ¥ ALMACENAJE

mas susceptibles. El dafio inicia a 6°C y: :gm‘ea de carga
se manifiesta con manchas cafés en la" V““:e?cargﬂ de
superficie y corona del fruto. Parte de la materia -prima,

s 7 . espacio atil
pulpa también se torna café

. muy reducido 13 .
adquiriendo aroma y sabor y |

desagradables. umggima area de’ ESOUEMA ACTUAL PLANTA DE PROCESAMIENTO- APPES
' Sin Escala

5 N
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b) Analisis funcional del Area Turistica y Administrativa.

Andlisis de problemas actuales:

Estas dos areas en andlisis se encuentran
inmersas en una misma infraestructura o
usos de suelo compartido por lo cual el
personal a cargo de la parte operativa y de
desarrollo turistico realiza sus actividades e
integra estos usos de forma simultanea

cuando se presenta algun tipo de ¥

eventualidad motivo por el cual se genera
un hacinamiento o0 aglomeracion de
personas al interior del area y de igual
forma en el exterior.

Entre las actividades que se desarrollan en
esta area de uso de suelo compartido:

1) El area administrativa y toda la parte
operativa que se encarga de
organizar la logistica de las distintas
actividades de la finca se encuentra
muy hacinado al compartir su uso
con areas 0 espacios que deberian
tener una mayor area de desarrollo
por lo cual es insuficiente todo este
espacio para tener una buena
organizacion por lo que es viable
proporcionar la infraestructura
adecuada para la finca APPES.

2) Otra zona la cual presenta severos
conflictos de relacion despacio es el
comedor ya que no cuenta con el
espacio suficiente para dar abasto a
la demanda turistica de igual forma
otra area conflictiva es la cocina la
cual presenta un severo problema de
relacion espacial al estar
directamente relacionada con el area
de insumos y administracion.

PRINCIPAL ZONA DE CONFLICTO, EXISTE
PROBLEMA DE VENTILACION,

ILUMINACION Y HACINAMIENTO.

CORREDOR

CORREDOR

ESOQUEMA ACTUAL DE AREA
ADMINISTRATIVA Y TURISTICA — APPES
Sin Escala
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c) Analisis funcional cabafia existente

Andlisis de problemas actuales:

Esta cabafia cumple la funcién de servir como
un lugar al cual el turista llegue se relaje y
pueda degustar de un lugar en el que pueda no
solo pasar el dia sino poder quedarse a dormir.
Para ello ha sido equipada con espacios al
interior como servicio sanitarios con su ducha y
su lavabo y un espacio para colocar una cama o
un camarote ademas cuenta con el
abastecimiento de electricidad a través de
paneles solares y un sistema de agua potable la
cual es abastecida por medio del tanque
cisterna existente.

A pesar de contar con estos espacios la cabafia
es muy pequeia y no cumple con la comodidad
necesaria para que el turista se sienta comodo.

1) Deficiente abastecimiento de
infraestructura la cual no alcanzaria a dar
abasto a la demanda turistica.

2) Un mejor disefio de los espacios al
interior para que responda a la
funcionalidad espacial, formal y
tecnoldgica y que esta sea adaptativa al
entorno natural implementando
materiales constructivos acordes al medio
ambiente.

3) La falta incorporacion de equipo sanitario
como inodoros y lavabos que permitan
una buena comodidad.

VENTANERIA

La ventanearia existente es a través
de marcos de madera de vidrio fijo de
6mm adaptada a la tipologia del medio

ambiente.

F

\;hL,A\lH.E 4 T X\ N

SERVICIOS SANITARIOS

Carencia en cuanto al equipamiento de
inodoro y el mal estado del lavamanos

existente ademas el reducido espacio
de la ducha el cual si cumple con la
necesidad del usuario pero no con la
comodidad.

TABLERO ELECTRICO
Cuenta con un tablero eléctrico y

las instalaciones eléctricas al
interior pero debido a que la

demanda energética es muy grande
se debe de considerar que para
abastecer en conjunto a toda la
finca se necesita mas sistema
alimentadores a través de paneles.
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3.4 ANALISIS FUNCIONAL

3.4.1 TIPO DE USUARIOS

La esencia de todo espacio arquitectonico y del disefio
de cada proyecto radica en la tipo de usuario que se
beneficiard y disfrutara de cada uno de los espacios;
ya que se busca cumplir con sus necesidades y
expectativas para asi brindarle una experiencia Unica y
diferente de cada proyecto con el que este interactia.
Para este caso lo dividiremos en: Administrativo y
visitante.

a) Usuario Administrativo

En la actualidad APPES cuenta con estructura
organizativa encabezada por la Asamblea General,
la cual es la maxima autoridad en su organizacion, y la
componen todos los socios activos; luego asume por
jerarquia la Junta Directiva cuya funcion es
administrar durante el periodo que se elige el cual
son 5 afios esta es la parte ejecutiva de la Asociacion.

Cuentan también con un Comité de Vigilancia,
encargados de velar porque el funcionamiento de la
asociacion sea transparente y siempre en beneficio de
sus asociados, existe ademas un Comite de
Comercializacion encargado de promover al interior
del pais su cultivo de pifia y los productos derivados
de esta que se producen en la Finca; y por ultimo
existe un Comité de Turismo delegado para
desarrollar y generar un crecimiento del agroturismo al
gue se enfoca la Finca, atrayendo una mayor cantidad

de visitantes y dando a conocer el lugar como un ente
turistico en la region.

Actualmente la Asociacion cuenta con 50 socios
activos; y dentro de la Finca operan tres personas
como administrativos de la oficina, un contador, una
secretaria y una persona como recuperador de
créditos; adentro de la Planta Procesadora trabajan
tres mujeres; dentro del proceso de siembra y trabajo
de campo operan dos personas.

A continuacion se muestra la organizacion con la que
cuenta la Asociacion de Productores de Pifia de El
Salvador:

ASAMBLEA GENERAL

JUNTA DIRECTIVA
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b) Visitantes

La Asociacion de Productores de Pifa de El
Salvador visualiza que los visitantes o turistas que
llegan al Municipio de Santa Maria Ostuma
(catalogado como un municipio con el 80% de
atractivo turistico dentro de la Ruta de los Frutos de
Los Nonualcos) ya sea a participar del festival de la
pifia que se realiza todos los afos en el mes de junio
en dicho municipio, en las fiestas patronales en el mes
de enero y en fin en cualquier otra época del afio que
se visite al municipio no encuentran ningun lugar
donde estos puedan alojarse debido a la falta de
lugares de hospedaje o similares ya que el mas
cercano se encuentra en el municipio de San Pedro
Nonualco.

Los visitantes potenciales se clasifican en dos tipos
de turistas rurales:

1) El primer tipo de turista interesado por el
entorno fisico y las actividades
recreacionales, donde la experiencia connota
principalmente aventura y diversion.

2) EIl otro tipo de turista se ve atraido por obtener
un aprendizaje de la cultura local propiamente
dicha, una entremezcla los estereotipos de estilo
de viday un aprendizaje de la las tradiciones de
sus pobladores.

3.4.2 TIPOS DE PROGRAMAS TURISTICOS

Las temporadas en que se registra un mayor ingreso
de turistas a las actividades del municipio de Santa
Maria Ostuma son en el mes de enero y febrero donde
celebran sus Fiestas Patronales, Iluego la
conmemoracion de Semana Santa, la celebracién de
las fiestas agostinas, y el evento mas importante es el
Festival de la Pifia ya que por este el municipio es
reconocidos turisticamente a nivel nacional.

Las actividades turisticas anteriormente mencionadas
daran a conocer a los turistas la oferta de la Finca
APPES dentro del municipio.

Actualmente la Finca Agroturistica APPES ofrece:

1. Festival de la Pifia: Esta actividad es la mas
importante dentro del municipio y dentro de la
Finca, este evento es muy visitado por los
segmentos de turismo interno, regional e
internacional; la actividad y la calidad de Ia
oferta agricola es un gran atractivo; ademas
que cuentan con una buena organizacion,
promocién y logistica.

2. Tour alrededor de la Finca los fines de
semana. Este es un recorrido dentro de las
instalaciones de la Finca, donde se van
realizando diferentes estaciones en las cuales
se aprecian impresionantes vistas del
municipio, parte de la historia y diversos
cultivos dentro del lugar.
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3. Alquiler de la Finca para eventos sociales.
Actualmente la infraestructura del lugar es limitada
para realizar eventos, porqué solo cuentan con una
terraza y espacios al aire libre para realizar eventos
de pequeiia magnitud, aproximadamente para 35
usuarios.

4. Venta de productos. Actualmente en las
instalaciones se pueden comprar productos
derivados de la pifia como lo son mermeladas,
dulces, jugos, etc.

De acuerdo a la Propuesta que se elaborara se
pretende dar un concepto moderno para agregarle
valor al sitio. Este valor puede estar dado por:

e Infraestructura Basica: La Finca estara dotada

de todos los servicios basicos, como lo son
agua potable, energia eléctrica, telefonia e
internet.
Proporcionandole al turista una estadia
adecuada a sus necesidades, sin
preocupaciones y con diversas opciones de
entretenimiento.

e Equipamiento Turistico:

-Se trasladara y ampliara el restaurante, donde
se podran degustar platillos tipicos de la zona y
contemplar las impresionantes vistas de la
Finca.

-Se ampliara la oferta de alojamiento con tres
diferentes tipos de cabafias, sencilla, doble y
familiar.

-La Planta de procesamiento se anexara dentro
de las instalaciones de la Finca, esta contara
con una sala de degustacion, area para hacer

un recorrido para que los turistas puedan
observar y aprender del proceso de fabricacion
de los productos.

-Area de atencion al turista donde se ofreceran:
charlas, excursiones a lugares turisticos en el
municipio, visitas guiadas al interior de la Finca,
venta de suvenires, venta de productos
derivados de los cultivos de la Finca en especial
de la pifia y otros servicios turisticos.

-Instalaciones:  caminos, senderos de
interpretacion, sefalizacion, guias
especializados, folletero de informacion general.

3.4.3 PROCESOS PRODUCTIVOS

a) Andlisis de la Cadena Productiva del
Sector

En el municipio de Santa Maria Ostuma, la produccion
de pifia la realizan Unicamente pequefos productores.
Los productores integran estructuras organizativas
pequefias, las cuales estan empezando a dar
pasos en temas asociativos; sin embargo, no se han
encontrado nichos de mercado que permitan a los
productores comercializar fuera del territorio o incluso
fuera del pais, sino que su sistema de
comercializacibn se reduce al espacio local, por lo
que la comercializacion hasta ahora es su mayor
obstaculo.

En este apartado se analizara la cadena de valor de
la pifia en el caso de Santa Maria Ostuma. Teniendo
en cuenta que en el territorio se encuentran
productores pequeiios, que trabajan de manera
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individual o agrupada en la Asociacion de
Productores de Pifia de El Salvador (APPES).

APPES posee una casa que funciona como planta
procesadora, ubicada en el municipio de Santa Maria
Ostuma, ademdas adquirié una propiedad en la cual
actualmente se cultiva la fruta de la region, esta Finca
cuenta con 8.5 manzanas de terreno, en medio del
terreno pasa un rio y posee una casa construida de
adobe. La finca estd en su totalidad cultivada por
diversos frutos. Con 1 ¥2 manzana sembrada de pifia,
pero como asociacion poseen 40 manzanas de pifia,
lo cual puede ofrecer al mercado con una variedad y
cantidad diversa, en la siguiente tabla se describe la
cantidad y variedad de pifia por manzana:

Criolla 8,000 La cantidad de pifa

unidades/afo por unidad depende

(23,000-30,000) de la distancia del

unidades/afo surco y mata entre
mata.

Tabla 4. Cantidad de Produccion de Pifia en Santa Maria
Ostuma.

Golden
(MD-2)

b) Estructura de la cadena- Eslabdén de
Cosechay Produccion

Una cadena productiva describe el conjunto de
actividades que trabajadores, trabajadoras vy
empresas realizan para crear un producto desde su
concepcion hasta su uso y post-uso, lo que puede
incluir etapas como la investigacion y desarrollo,

disefio, produccion, marketing, comercializacion,
distribucién, consumo y post-consumo.

La ejecucion de estas actividades puede estar
concentrada en una empresa o compartida entre
varias, en diferentes lugares del pais o bien fuera de
la frontera de un pais, por lo que el analisis de
la cadena de valor permite entender como todos los
actores involucrados en una misma industria se
interconectan a nivel local o global.

Es importante resaltar que APPES se ha encargado
de ser un viverista en la region, debido a que se
especializan en producir los hijos de las pifias de la
variedades recomendadas, la principal es la tipo MD2
y de las variedades adaptadas a la region como lo
son: champaca, india; produciendo asi las cantidades
y las variedades que demandan los productores, con
una calidad aceptable.®*

C) Proceso Productivo de la fruta®

El siguiente diagrama muestra los distintos
eslabones de la cadena productiva de la fruta y
la verdura que se puede aplicar al caso de la pifa.
Luego se analizardn brevemente cada uno de los
eslabones con base en el caso de Santa Maria
Ostuma.

64 Fernandez-Stark, Gereffi, 2011

® Apoyo local el fortalecimiento de la cadena de valor de la pifia en el
municipio de Santa Maria Ostuma, La Paz, El Salvador. Fundacion
DEMUCA - BID, 2012.
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INSUMOS

SEINIIES

Fertilizantes

Agroquimico
S (herbicidas,
pesticidas,
etc.)

Equipo para
el agro

Equipo de
irrigacion

CADENA GLOBAL DE VALOR DE LA FRUTA

PRODUCCION ENVASADO Y
ALMACENAMIENTO

Granja : Frutay
verdura para
consumo fresco

Granjas
Pequeias
COMPANIAS
Granjas EXPORTADORAS
Medianas y

grandes Plantas de Envasado

(seleccion, cortes,
envasado, etiquetado,
etc)

Camaras de frio

COMPANIAS GRANDES PRODUCTORAS-
EXPORTADORAS

Plantas de Envasado
Camaras de frio

PROCESAMIENTO

COMPANIAS DE
PROCESAMIENTO

Deshidratados
Congelados
Preservados

Jugos y Pulpas

DISTRIBUCION Y
MARKETING

Servicio interno
Finca
Agroturistica

Supermercados

Servicios de
comida

Importadores
mayoristas

Pequenas
distribuidores

Fuente: Fernandez-Stark y Gereffi, 2011



PROPUESTA DE DISENIO FINCA AGROTURISTICA - APPES

3.4.4 PRODUCCION PLANTA APPES

La planta tiene una produccion semi industrial, ya que
cuenta con equipo de alta calidad, pero que
actualmente por falta de ingresos econdmicos la
produccién que se da dentro de esta, es de manera
reducida ya que Unicamente trabajan a base de
pedidos o para el consumo de la Finca y de sus
SOCIOS.

A continuacion se muestra un diagrama del proceso
gue la planta APPES realiza:

Cosecha y
Produccion

omercializacion
y Distribucion

Procesamientoy
Transformacion

Planta Clasifica Transporte

Siembra Procesa Distribucion

Cultivo Empaca Ventas

Proceso productivo

Cosecha

Acopio

A. Insumos

De acuerdo con Vicente Cruz, Presidente de la
Asociacion de Productores de Pifla de EIl Salvador
(APPES), tradicionalmente en el municipio se

siembran dos variedades de pifia, conocidas como
criollas: la pifia de azucaron y la pifia de castilla.
Para estas variedades los insumos que se necesitan
son pocos, como algunas férmulas de abono y
sulfato, fertilizantes y foliares. Sin embargo, se
introdujo la siembra de una nueva variedad: la
MD2, para la cual si es necesario la compra de mas
insumos, como otros fertilizantes y veneno para
controlar “la gomosa” que es una enfermedad entre
otras que afectan a esta variedad.

La compra de los insumos lo realizan de manera
individual cada productor en diferentes agro servicios.

B. Produccién

Como ya se sefial6 en Santa Maria Ostuma se
siembran tres tipos de pifia: azucarén, castilla y MD2,
la cual ha sido recientemente introducida en el
municipio por parte del Ministerio de Agricultura.
Por lo general, los productores no realizan un
tratamiento de los suelos, no hacen rotacion de
cultivos y desconocen el manejo de buenas
practicas agricolas. Ademas, las condiciones
econdmicas de los productores no les permiten
invertir en abonos, fertilizantes u otros insumos
necesarios 0 que potencien su capacidad de
produccion.

APPES cuenta con sistemas de riego, pero no es
suficiente para darle abasto a todas las areas donde
se encuentran los cultivos.

La introduccibn de la MD2 ha tenido cierta
resistencia en algunos productores, en algunos casos
por mantener la tradicion en el cultivo de las
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variedades criollas o bien por el costo en que se
incurre para su produccion. El cultivo de la variedad
MD2 necesita mas insumos y mas mano de obra, sin
embargo, a pesar de que genera  mayores
rendimientos, se sefiala que es dificil recuperar la
inversion en el corto plazo.

Los productores han recibido capacitaciones en el
tratamiento de plagas y abono organico por parte de
GTZ, FUNDE y CONAMYPE, entre otras. Cabe
sefialar que en APPES han sido capacitados en la
produccion de MD2 y cuentan con una parcela
para la produccion de semilla, que ademas tiene
un sistema de riego; muchos de los productores
de APPES ya se encuentran produciendo esta
variedad.

Existen dos cosechas de pifia al afo para las
variedades criollas, en las fechas de mayo a junio y
diciembre a enero. En el caso de la MD2, se da una
cosecha al afio con sistema de riego, pero sin riego, la
cosecha tarda entre 16 y 18 meses.

El esquema productivo preponderante es la parcela
individual o familiar, es decir, no existe una produccion
colectiva o asociativa. En las parcelas trabajan los
propios productores con ayuda de su familia, en pocas
ocasiones se contratan jornaleros. Cabe sefialar que
APPES con el fin de poder diversificar la
produccion tienen la iniciativa de potenciar el turismo
dentro de su finca, donde puedan ofrecer un tour
a los visitantes sobre la produccion de la pifia, el
procesamiento de esta fruta y finalmente el consumo y
degustacion de los productos derivados.

C. Envasado y Almacenamiento

Posterior a la cosecha, la pifia no pasa por ningan
proceso de envasado y almacenamiento, ya que como
se detalla en el eslabon de la comercializacion,
los intermediarios compran la pifia directamente en
la finca de los productores, por lo de la cosecha
pasa directamente a la comercializaciéon, a
excepcion de los casos en que haya alguna accion de
procesamiento de la pifia.

D. Procesamiento

En Santa Maria Ostuma algunos de sus habitantes
utilizan la pifia para la elaboracion de diversos
productos, tales como mermeladas, jaleas, pasteles
de pifia, jugos, tamales de pifia, chicha, chinchibi
de pifia® y otros productos a base de pifia.

En el caso de APPES cuenta con una planta
procesadora, para la elaboracion de jugos,
mermeladas, jaleas, etc. para su funcionamiento tuvo
que capacitar a un grupo de diez mujeres. La planta
tiene ademas un cuarto frio y capacidad para procesar
100 galones de jugo al dia. Sin embargo, cuando un
grupo de mujeres inicio el trabajo, se dieron cuenta
gue no se contaba con un mercado para comercializar
el jugo y las jaleas, lo que llevd a desintegrar el
grupo. Actualmente solo seis de ellas se
encuentran activas y son las que producen de manera
esporadica y Unicamente contra pedidos o para la
venta en las ferias.

66 . .
Refresco preparado a base de cascaras de pifia fermentada.
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E. Distribucion y Marketing

De acuerdo con Wilfredo Hernandez de FADEMYPE,
existen dos niveles de comercializacion.

El primero es por medio del intermediario, quien
llega directamente al productor y negocia con el
productor el precio y la cantidad que requiere,
estableciendo el precio del producto. El otro canal de
comercializacibn es a través de APPES, que
compra a los productores asociados su cosecha y
la comercializa en los mercados locales de los
municipios aledafios o las cabeceras departamentales
cerca de la regiéon.  Sin embargo, en la mayoria de
los casos se comercializa a través del intermediario.

Una manera de comercializar seria a través de
intermediarios que llegan a la finca del productor y
ofrecen el precio a pagar por la produccién. Cada
una de las variedades tiene un precio diferente y
la compran por docenas, pero son ellos los que
establecen el precio dependiendo del volumen de la
pifia.

Esta es una de las razones por las que han
optado por asociarse, para buscar como fortalecer
su capacidad de negociacion y tener la posibilidad de
establecer el precio y no depender de lo que ofrezcan
pagar los intermediarios.

Posterior a esto, los intermediarios llevan la pifia
a dos destinos. ElI primero es el mercado
mayorista La Tiendona en San Salvador, donde
se distribuye para revenderse en mercados locales.
El segundo destino es el mercado del municipio
de San Miguel principal ciudad del oriente del pais,

donde también se revende a compradores que luego
la venderan en mercados mas pequefios.

Imagen 30. Venta de productos dentro del Festival de la
pifia.
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a) Proceso Agricola b) Proceso Industrial
El proceso de siembra en la Finca APPES esta El proceso industrial en resumen esta conformado
conformado por lo pasos: por lo siguientes pasos:

RECOLECCION
DE LA PINA

LIMPIEZA DEL
TERRENO |
)

REMOCION DE
TIERRA

PESADO

CLASIFICACION

ENCAMADO

LAVADO
SIEMBRA

PELADO

FERTILIZACION

| Ié Ié I6 I6

EXTRACCION
DEL JUGO

LIMPIEZA DE
SIEMBRA

ENVASADO

RECOLECCION
DE LA PINA

ENVINETADO

I6 I6
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A continuaciéon se muestran los flujogramas que se describen los procesos industriales de cada producto que se
procesa dentro de la Planta APPES:

A. JUGO DE PINA

Es un producto elaborado de pifia, la presentacion es en envase de plastico de %2y %2 galon.
Presentacion de 500 ml: Valor $1.00 y 250 ml: Valor $0.50

RECEPCION DE :
MATERIA PRIMA - > REMOCION
PINA /

PESADO EN

CONJUNTO PELADO

]
N

VACIADO EN y
MARMITAS LICUADO

PESADO SIN

LAVADO CASCARA

LLENADO EN
. ENFRIADO
COCCION ) CALIENTE DE Y E:/ SR OUETATS
/ ENVASES URANTE 72 HORAS P

]
A

ALMACENAMIENTO
DE PRODUCTO

TERMINADO
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B. JUGO DE NARANJA

Es un producto elaborado de naranja, la presentacidn es en envase de plastico de ¥4y % galdn.
Presentacion de 500 ml: Valor $1.00 y 250 ml: Valor $0.50

RECEPCION DE
MATERIA PRIMA -
NARANJA

COCCION EN

MARMITAS

LLENADO EN
CALIENTE DE
ENVASES

PESADO EN
CONJUNTO

EXTRACCION DEL
JUGO

ENFRIADO
DURANTE 72 HORAS

LAVADO CON AGUA
A TEMPERATURA
AMBIENTE

LAVADO CON AGUA
HIRVIENDO

ETIQUETADO

]
NS

ALMACENAMIENTO
DE PRODUCTO

TERMINADO
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C. MERMELADA Y JALEA DE PINA APPES

Estos son productos de consistencia pastosa y untuosa elaborados de pulpa natural de pifia, agua y Pectina como
gelificante. Estos productos tienen dos presentaciones: 1 libra: Valor $2.00 y Tarro: Valor $0.50

RECEPCION DE \
: PESADO EN \
MATERIA PRIMA - I:/ REMOCION ) PELADO
PIRIA | / E/> CONJUNTO ,
)
VACIADO EN PESADO SIN
MARMITAS s | \j l E— CASCARA

]
O

MEDICION DE
GRADOS DE

CIDEZ Y DE PH DE
LA MEZCLA

ADICION DE
AZUCARY _
PECTINA DE PINA

ENVASADO DE

COCCION MERMELADA

EMPACADO AL
VACIO

SECADO DEL
PRODUCTO

CHOQUE TERMICO

ETIQUETADO

]
N

LMACENAMIENTO
DE PRODUCTO
TERMINADO

EMPACADO
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C) Descripcion general de los procesos

El concepto general de la preservacion de los
alimentos es prevenir o evitar el desarrollo de
microorganismos (bacterias, levaduras y mohos), para
gue el alimento no se deteriore durante el almacenaje.
De esta manera, se logra obtener un alimento sin
alteraciones en sus caracteristicas tipicas (color, sabor
y aroma), y puede ser consumido sin riesgo durante
un cierto periodo.

Recientemente, ha habido muchas innovaciones en
los procesos industriales de alimentos; pero las
técnicas que se practican hoy en la industria a
pequefia escala, se limitan a la aplicacion de los
métodos mas sencillos.

Estos incluyen:

- La conserveria.

- Los concentrados.
- Los fermentados.

- Los deshidratados.

APPES utiliza el método de conservacion con azucar
donde esta se utiliza como un aditivo natural y eficaz
para la conservaciéon de diferentes frutas en forma de
conservas en almibar, mermeladas, jaleas y otros. La
acidez de las frutas favorece la conservacion.

Cuando se sumerge la seccion de una fruta en
soluciones concentradas de azucar (almibares) o se
afiade azlcar a un puré de frutas para preparar
mermeladas, se produce el fendmeno Illamado
osmoético. El azucar de la solucién de almibar penetra
en los tejidos de las frutas y se libera el agua de los

tejidos de la fruta hacia el almibar, hasta que se
alcanza un equilibrio en las concentraciones de
ambos. Asi, como consecuencia de la pérdida de agua
de la fruta, se reduce considerablemente el agua
disponible del alimento. La reduccion serd mayor a
medida que aumente la concentracién de azucar en el
almibar.

Las frutas se pueden envasar frescas o previamente
cocinadas en dependencia de la textura de las mismas
y de la necesidad o no de escaldarlas. Algunas frutas
se escaldan o sumergen brevemente en el mismo
almibar hirviendo que le servird posteriormente de
cobertura. Pero, siempre debe evitarse el exceso de
calor para no ablandarlas demasiado.

Existen varias concentraciones de azlcar en los
almibares, pero la mas aconsejable para las frutas
acidas, es un almibar de consistencia mediana de 40-
45% en peso de azucar (3 tazas de azucar y 4 tazas
de agua que rinde 5 ¥z tazas de almibar).

El almibar se acidifica con jugo de limén en el caso
que la acidez natural de la fruta presente un pH
superior a 4.5. También se utlizan soluciones
acidificadas con jugo de limén o naranja agria como
antioxidantes naturales en sustitucion del metabisulfito
de sodio para evitar el oscurecimiento de las frutas. El
jugo de limén, a su vez, actia como un excelente
saborizante.

Después que el material estd envasado en frio con
una fruta fresca o en caliente segun el tipo de alimento
y de conserva, con el espacio de cabeza adecuado, se
cubre el producto con el almibar caliente.
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Posteriormente, se extrae el aire que pudo haber
guedado atrapado entre la fruta y el almibar con ayuda
de wun cuchilo de mesa o se efectta un
precalentamiento con los frascos tapados, sin
cerrarlos herméticamente.

El proximo paso es cerrar los frascos fuertemente con
la mano si son de rosca o con un utensilio para sellar
las tapas sin rosca. Seguidamente, se procede a la
esterilizacion en bafio Maria o de agua hirviendo a 100
°C por el tiempo necesario para cada conserva de
acuerdo con el material empleado y la capacidad del
envase.

El almacenamiento es conveniente realizarlo en
lugares ventilados, no muy calurosos, preferentemente
en sitios oscuros. Una vez que los frascos se abren,
los excedentes que no se han consumido deben
mantenerse en refrigeracion.

A continuacion se muestra una descripcion de cada
procedimiento segun el Manual Técnico sobre Buenas
Practicas para Empresas Procesadoras de Frutas de
El Salvador:

A. Operaciones preliminares °’

Estas operaciones consisten en el lavado, seleccion,
pelado, trozado o molienda, escaldado y otros.

La materia prima tiene que ser procesada lo antes
posible (entre 4 y 48 horas después de la cosecha) de
manera de evitar el deterioro. Estas operaciones

*” MANUAL TECNICO SOBRE BUENAS PRACTICAS DE MANUFACTURA PARA
EMPRESAS PROCESADORAS DE FRUTAS DE EL SALVADOR, MAG- IICA, 2009.

preliminares se requieren para procesar todas las
frutas, las que deben, generalmente, ser lavadas antes
de pasar a otras etapas.

> Lavado

El lavado es una operacibn que generalmente
constituye el punto de partida de cualquier proceso de
produccién para frutas. Normalmente es una
operacion que a pequefla escala se realiza en
estanques con agua recirculante o simplemente con
agua detenida que se reemplaza continuamente.

La operacion consiste en eliminar la suciedad que el
material trae consigo antes que entre a la linea de
proceso, evitando asi complicaciones derivadas de la
contaminacion que la materia prima puede contener.
Este lavado debe realizarse con agua limpia, lo mas
pura posible y de ser necesario potabilizada mediante
la adicidon de hipoclorito de sodio, a razon de 10 ml de
solucion al 10% por cada 100 litros de agua.

Es aconsejable ayudarse con implementos que
permitan una limpieza adecuada del material, de
manera de evitar que la suciedad pase a las etapas
siguientes del proceso.

> Seleccion

Una vez que la materia prima esta limpia, se procede
a la seleccidon, es decir, a separar el material que
realmente se utilizara en el proceso del que presenta
algun defecto que lo transforma en material de
segunda por lo que sera destinado a un uso diferente
o simplemente eliminado.
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Esta seleccion se realiza en una mesa adecuada a tal
proposito o en una cinta transportadora en el caso de
contar con una instalacion de pequefia escala semi-
mecanizada. Se trata, entonces, de separar toda fruta
gue no presente uniformidad con el lote, en cuanto a
madurez, color, forma, tamafo, o presencia de dafo
mecanico 0 microbiolégico.

> Pelado o mondado

Es otra operacion que se realiza regularmente.
Consiste en la remocion de la piel de la fruta.

Esta operacion puede realizarse por medios fisicos
como el uso de cuchillos o aparatos similares, también
con el uso del calor; o mediante métodos quimicos. Se
puede verificar de mejor manera en el proceso de
control de calidad de fruta propuesto.

Basicamente en producir la descomposicion de la
pared celular de las células externas, de la cuticula, de
modo de remover la piel por pérdida de integridad de
los tejidos.

El pelado es una operacion que permite una mejor
presentacion del producto, al mismo tiempo que
favorece la calidad sensorial al eliminar material de
textura mas firme y aspera al consumo. Ademas, la
piel muchas veces presenta un color que es afectado
por los procesos térmicos normalmente usados en los
métodos de conservacion.

> Trozado

Una operacion usualmente incluida en los diversos
procesos de conservacion, es el trozado.

Esta es una operacion que permite alcanzar diversos
objetivos, como la uniformidad en la penetracion del
calor en los procesos térmicos, la uniformidad en el
secado y la mejor presentacion en el envasado al
lograr una mayor uniformidad en formas y pesos por
envase. En el caso especifico del secado, el trozado
favorece la relacion superficie/volumen, lo que
aumenta la eficacia del proceso.

El trozado debe realizarse teniendo dos cuidados
especiales. En primer lugar, se debe contar con
herramientas o equipos trozadores que produzcan
cortes limpios y nitidos que no involucren, en lo
posible, mas que unas pocas capas de células, es
decir, que no produzcan un dafio masivo en el tejido,
para evitar los efectos perjudiciales de un cambio de
color y subsecuentemente un cambio en el sabor del
producto. Ademas, el trozado debe ser realizado de tal
modo que permita obtener un rendimiento industrial
conveniente. Siempre se debe buscar la forma de
obtener un trozado que entregue la mayor cantidad
posible de material aprovechable.

> Escaldado

Es otra operacion de amplio uso en el procesamiento
de frutas. Corresponde a un tratamiento térmico usado
con el propésito de acondicionar el material en
diversos sentidos: ablandarlo para obtener un mejor
llenado de los envases, inactivar enzimas
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deteriorantes causantes de malos olores, malos
sabores y fallas del color natural del producto.

Esta es una operacion que debe ser cuidadosa, es
decir, debe ser muy controlada en cuanto a la
magnitud del tratamiento térmico en nivel de
temperatura y periodo de aplicacion. Ademas, el
tratamiento debe ser detenido en forma répida
mediante un enfriamiento eficiente. Siempre es
preferible un tratamiento de alta temperatura por un
periodo corto. Ademas, es mejor un escaldado
realizado mediante el uso de vapor, que el uso de
agua caliente, debido principalmente a la pérdida de
solidos solubles, como las vitaminas hidrosolubles,
gue ocurren en el segundo caso.

La forma mas comun de efectuar este tratamiento es
sumergiendo el producto contenido en una bolsa o en
un canasto en un bafo de agua hirviendo o en una olla
gue tenga una pequefia porcion de agua formando
una atmosfera de vapor saturado a alta temperatura.

En un sistema mas mecanizado, se puede usar un
tunel de vapor con cinta continua o un transportador
de cadena que se sumerge en un bafio de agua
caliente. En ambos casos se usa un juego de duchas
de agua para el enfriamiento.

Las operaciones antes descritas, son de aplicacion
general, en diversos procesos. Sin embargo, existen
algunas que son de aplicacion mas especifica como el
descarozado, el descorazonado, el palpado y otras
gue deben ser estudiadas con cuidado en cada caso
para establecer la mejor forma de llevarlas a cabo.
Desarrollar una descripcion detallada de cada una de

ellas es imposible dentro de los limites del presente
manual, por lo tanto se recomienda usar los mismos
criterios generales de calidad ya descritos para
implementar dichas operaciones especificas.

d) Recurso Humano

En la planta productiva la mano de obra no necesita
un grado elevado de especializacion, basta con una
capacitacion y practica para que estos puedan laborar
en el proceso productivo. Pero a la vez dado que el
tipo de producto es alimenticio deben de existir
programas de capacitaciones Buenas Practicas de
Manufactura y en Higiene y Seguridad Industrial para
las personas puedan desempefiarse de la mejor
manera.

También hay que tomar en cuenta que, uno de los
propésitos de este proyecto, es la generacion de
empleos en la zona por lo que hay que tomar en
cuenta las capacitaciones que permitan la
incorporacion de los mismos, a las asociacion.

En la planta de APPES ya poseen personal capacitado
para desarrollar el proceso productivo, pero por la falta
de recursos econdmico la planta se encuentra casi en
desuso, Unicamente trabajando por pedidos, asi que
alguna de las personas que trabajaban ahi estan
desempleadas temporalmente y realizan otras
actividades productivas para subsistir. En APPES La
mano de obra actualmente consiste de 3 personas
capacitadas (esposas de los socios productores).
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3.4.5 EQUIPOS a) Maquinaria
Concerniente al equipo utilizado en el proceso La planta procesadora APPES, cuenta con maquinaria
agricola, Unicamente se utilizan bombas motorizadas y equipos para procesar jugo de naranja, jaleas,
y manuales, bomba achicadora, piochas y azadones. mermelada y refrescos naturales; actualmente no

estan produciendo jugo y la mermelada la elaboran
por pedido. Practicamente esta en desuso la planta
procesadora y que el costo econémico por el
mantenimiento es elevado, esta cuenta con los
siguientes equipos:

Imagen 31. Bomba
achicadora.

NOMBRE DEL EQUIPO CUARTO FRIO
CANTIDAD 1
|
DIMENSIONES (METROS)
ANCHO X LARGO X ALTO Lz
MATERIAL LAMINA GALVANIZADA
CAPACIDAD 400 Kgs.
ENERGIA
REQUERIDA 220V
AGUA
REQUERIDA NO
GAS 5
REQUERIDA

Almacenar vy refrigerar el
producto terminado para

Imagen 32. Bombas motorizadas y bombas manuales. alargar  su ) periodo de Lamina galvanizada

. ., . . . consumo y asl mantener su esbozada y asilamiento en

A continuacion se describe el tipo de equipo que es calidad hasta que este poliuretano de S
utilizado dentro de la Planta Procesadora: llegue hasta el consumidor | gensidad. Enfriamiento por

final. conveccion forzada
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FICHA TECNICA

NOMBRE DEL EQUIPO

BASCULA MECANICA

MARCA O MODELO

MORESCO

CANTIDAD

1

Establecer el peso de la
materia prima y productos
terminados.

DIMENSIONES (Cm) 60 x 90 x 11
ANCHO X LARGO X ALTO

MATERIAL -
CAPACIDAD 500 KG
ENERGIA NO

REQUERIDA

AGUA NO

REQUERIDA

GAS NO

REQUERIDA

Division de

Escala: 2509
Soporte Protector Paral
Transportable

FICHA TECNICA

' DIMENSIONES (M)
ANCHO X LARGO X ALTO

' NOMBRE DEL EQUIPO PILETA XXL
MARCA O MODELO JOHNSON ACERO
CANTIDAD 1

CARACTERISTICAS TECNICAS

'0.60x 1.12 X 0.85
0.40 Metros de
PROFUNDIDAD

MATERIAL

ACERO INOXIDABLE

CAPACIDAD

0.30 m® (400 NARANJAS
APROX.)

ENERGIA
REQUERIDA

NO

AGUA Sl
REQUERIDA

GAS
REQUERIDA

NO

Lavar la materia prima y

eliminar la suciedad vy
contaminantes que esta
contenga.

FUNCION

Pileta de
esmerilado de 1.20mm,
reforzada con costillas
de acero.

acero




PROPUESTA DE DISENIO FINCA AGROTURISTICA - APPES [EELD

FICHA TECNICA

FICHA TECNICA

DIMENSIONES (Cm)
ANCHO X LARGO X ALTO

CARACTERISTICAS TECNICAS

85 X180 X 90

MATERIAL

ACERO INOXIDABLE

DIMENSIONES (Cm)
ANCHO X LARGO X ALTO

NOMBRE DEL EQUIPO MESADA NOMBRE DEL EQUIPO PILETA SIMPLE
MARCA O MODELO ACERINOX MARCA O MODELO JOHNSON ACERO
CANTIDAD 1 CANTIDAD 1

CARACTERISTICAS TECNICAS

55 X 70 X 60
40 Cm PROFUNDIDAD

trozar la fruta.

esmerilada el peso por m?
es de 16kg.

CAPACIDAD - MATERIAL ACERO INOXIDABLE
ENERGIA NO CAPACIDAD 0.17 m® 10 GALONES
REQUERIDA APROX.)
AGUA NO ENERGIA NO
REQUERIDA REQUERIDA =
GAS NO AGUA Sli r
REQUERIDA REQUERIDA
GAS NO
REQUERIDA
La mesada se utiliza para
realizar una  adecuada
seleccion de la materia Lavar la materia prima,
pima que no presente Mesada — con  espesor elimnar la  suciedad vy
uniformidad con el lote; a su  0-8mm, es lisa (plana) contaminantes  que  esta
vez se utiliza para pelar o t€rminacion pulido contenga.

de
esmerilado de 1.20mm.

Pileta acero
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NOMBRE DEL EQUIPO

A

EXPRIMIDOR DE JUGO

MARCA O MODELO

FIMA ITALIA

CANTIDAD

DIMENSIONES (C)
ANCHO X LARGO X ALTO

1

50X75X175

MATERIAL

ACERO INOXIDABLE

Extraer el jugo de la materia
prima (naranja).

CAPACIDAD 300 GALONES / DIARIO
ENERGIA 220V
REQUERIDA 240V
AGUA NO
REQUERIDA
GAS NO
REQUERIDA

A

NOMBRE DEL EQUIPO MARMITA
MARCA O MODELO -
CANTIDAD 2

DIMENSIONES (C)
ANCHO X LARGO X ALTO

CARACTERISTICAS TECNICAS

88X178X90

MATERIAL

ACERO INOXIDABLE

Generar una coccion uniforme
de la materia prima, para la
realizacion de mermeladas y
jaleas.

CAPACIDAD i
ENERGIA NO
REQUERIDA
AGUA NO
REQUERIDA
GAS S|
REQUERIDA
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3.4.6 REQUERIMIENTOS

En cuanto a los sistemas de calidad se puede decir
que tienen establecidos sistemas de inocuidad
empiricos, con poca rigidez, se aplican algunas
Buenas Practicas de Manufactura y no poseen
ninguna de certificacion para ello. Este aspecto es
muy importante para la realizacion de los procesos:
por la eficiencia de los procesos y ademas por la salud
y seguridad del personal y consumidores.

A continuacion se muestra la evaluacién con respecto
ala BPM:

a) Evaluacion de Las Buenas Practicas De
Manufactura

Esta evaluacion se realizara segun el “‘MANUAL
TECNICO SOBRE BUENAS PRACTICAS DE
MANUFACTURA PARA EMPRESAS
PROCESADORAS DE FRUTAS DE EL SALVADOR” y
el cual indica que se deben considerar los siguientes
aspectos:

a) Infraestructura

b) Medidas higiénica

c) Equipos y utensilios

d) Personal

e) Materias primas

f) Operaciones

g) El sistema de verificacion de las BMP.

» Infraestructura:
Para poder abordar este apartado el manual propone
hacer una evaluacion de los siguientes elementos:

- Perimetro de las instalaciones
- La Ubicacion

-Instalaciones fisicas del é&rea de proceso vy
almacenamiento

- El Piso

- Las Paredes

- Techos

- Ventanas

- Puertas

- lluminacioén

- Ventilacion

- Suministro de Agua

- Tuberias

- Suministro de Energia

- Gas propano

Para poder abordar este primer apartado de una
manera cuantitativa se llevo a cabo tres evaluaciones
referentes a: La lluminacion, La ventilacion y El Ruido.
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b) Descripcion de la iluminacién en la planta La iluminacion artificial proporcionada por:
procesadora APPES.

Posee 8
ldmparas
fluorescentes
distribuidas en
toda la nave.

La iluminacion natural es proporcionada por:

Tiene 3
puertas de
1x2 m.
Las cuales
permanecen
abiertas
cierta  parte
del tiempo del
proceso.

En el proceso productivo la iluminaciéon es importante

- por lo que se procedi6 a medir los niveles de
g'e”e 2 ventanas lluminancia en los puestos de trabajo identificados;

e Ix1 m. dicha medicién se muestra a continuacion:

Las cuales
permanecen . L . .
cerradas  durante A. Método de medicion de la lluminancia.
el tiempo del i .
proceso Método de puntos: El minimo de zonas a evaluar.

K (L*A)
T (H=(L+A4)
Doénde:

L= Longitud del local
A= Anchura del Local
H=distancia del plano de trabajo a la luminaria
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Numero de puntos minimo: Después de haber realizado las mediciones se
4 puntos si k<1 procede a la evaluacion la cual se ha realizado segun
9 puntos si 1<k<2 el “MANUAL TECNICO SOBRE BUENAS
16 puntos si 2<k<3 PRACTICAS DE MANUFACTURA PARA EMPRESAS
25 puntos si K>3 PROCESADORAS DE FRUTAS DE EL SALVADOR”.
La planta debe de poseer una iluminacién adecuada,
Areade | Largo | Ancho | Area | H K | Puntos | ya sea natural o artificial de tal forma que posibilite la
trabajo (m? | (m) min. realizacion de las tareas y no altere los colores y la
intensidad de los alimentos. Las lamparas deben de
Lavado 0.60 | 0.50 030 14 1019 4 estar protegidas en caso de roturas. Toda conexion
Extraccion | 0.50 | 0.75 0375 1 1.15 0.26 4 eléctrica debe de estar recubierta por tubos o cafios
Mesa 1 088 | 1.78 1.566 | 1.10 | 0.53 4 aislantes, no se permiten cables colgantes sobre las
Inspeccion

zonas de procesamiento de alimentos, debido a que
estos dan lugar a la acumulacion de suciedad y son
dificiles de limpiar.

La intensidad de la luz no debera ser menor de:

Coccion 1.10 1.40 1.54 1.40 1 0.44 4

Mesa 210.88 1.78 1.566 | 1.10 | 0.53 4
Envasado

Tabla 5. Resumen de numero de puntos.

540 lux En todos los puntos de Inspeccién

Area Puntos | 1 2 3 4 Prom. 220 lux En las areas de trabajo

(Lux) 110 lux En otras areas
Lavado 4 263 1236 | 195 | 17.8 21.8 Tabla 7. Rango minimo de iluminacién.
Extraccion | 4 11.3 | 10.8 | 150 11.4 12.1
Mesa 1 4 67 |47 |77 |65 6.4 Segun la evaluacion anteriormente realizada a la
Inspeccién planta de APPES esta no cumple con la iluminacion
Coccibén 4 23 24 27 24 24.5 adecuada ya que el promedio de lux esta debajo del
Mesa 2|4 234 9.2 |58 |169 13.8 nivel requerido.
Envasado
Tabla 6. Tabulador de iluminacién en planta APPES. Considerando que ninguna de las areas cumple con la

intensidad de luz artificial requerida, estos espacios
imposibilitan al personal para realizar un trabajo
optimo en el procesamiento de la fruta.
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c) Descripcion de la ventilacion en la planta
procesadora APPES.

La ventilacion natural ingresa Unicamente por las
aberturas de puertas y ventanas, pero que en su
defecto Unicamente permanecen abiertas cierta parte
del tiempo del proceso.

Asi como pudimos observar en las imagenes
anteriores (pag. 113), los espacios carecen de una
ventilacion natural, la cual es necesaria para que los
operarios tengan un adecuado desenvolvimiento en
manejo de los procesos, ya que por las altas
temperaturas que permanecen al interior de la planta
estos pueden tener episodios de transpiracion y asi
ser focos de contaminacion hacia los productos.

A continuacion se describen los criterios a tomar en
cuenta para una adecuada ventilacion:

v' Criterios importantes a tomar en cuenta para
una adecuada ventilacion en la planta
procesadora:

- Debe de existir una ventilaciéon adecuada, que evite
el calor excesivo, permita la circulacién de aire y evite
la condensacion de vapores acorde a las necesidades.

- La direccion de la corriente de aire no debe de ir de
una zona contaminada a una zona limpia y las
aberturas de ventilacion estaran protegidas por mallas
para evitar el ingreso de agentes contaminantes.

- Puede utilizarse extractores de aire, de manera que
estos puedan evitar la entrada de agua en la estaciéon
lluviosa y que no sea entrada para plagas.

- La falta de una ventilacién natural resulta inapropiada
para los operarios, pues la temperatura interna en la
sala de proceso, puede dar lugar a una excesiva
transpiracion del operario y esto convertirse en un foco
de contaminacion directa operario-producto.

d) Descripcion del Ruido en la Planta
Procesadora (APPES)

En esta planta no hay ninguna fuente de ruido que sea
necesaria evaluar.

Algunos factores que influyen en que el ruido sea un
riesgo son las siguientes:

- La intensidad del ruido.

- La duracion de la exposicion. El efecto perjudicial
esta en relacion con la duracion en que el trabajador
esta expuesto al ruido.

- La susceptibilidad individual. Aunque es dificil
demostrarlo, se acepta como un factor Ila
predisposicion del trabajador.

- La edad.
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3.4.7 MERCADO

a) Comercializacion

Para que los pequefios productores tengan éxito en la
comercializacion de sus productos se busca
capacitarlos para que puedan desarrollar las técnicas
bésicas de mercadeo para poder implementarlas y asi
implementar, estrategias de mercado.

Por lo tanto, a continuacion se resume las técnicas
mercadoldgicas a ocupar en el proyecto asi se
pretende beneficiar a los productores del sector
Agroindustria Fruticola, ya que con la adicion de esta
informacion seran reforzados los conocimientos
actuales que tengan, basados en un aprendizaje
practico, y de esta forma educar a los pequefios
fruticultores a que amplien sus conocimientos
mercadoldgicos, asi poder comercializar sus productos
sin ninguna dificultad, pues sabrian como introducirse
en el mercado local.

Esta sintesis esta compuesta por los elementos
basicos y los mas importantes de mercadeo con
énfasis en los 4 puntos de marketing, aplicadas a los
negocios agroindustriales, siendo el primero "El
Producto” donde se explica los temas de clasificacion
de los productos, el ciclo vital de un producto, proceso
del desarrollo de nuevos productos, pasos de registro
de marca, calidad de los mismos. El segundo factor de
la guia es "El Precio” donde se ensefia los pasos para
la fijacion de precios. EI numero tres es "Plaza o
Mercado™ que habla del comportamiento que tiene los

consumidores, oferta y demanda, analisis de la
competencia y de la importancia que tienen los
canales de distribucion. Luego esta la "Promocion”
como cuarto punto, que muestra paso a paso como
construir un plan de promocién y los elementos de una
mezcla promocional.

b) Contenido para la formacion técnica de
los 4 Puntos del marketing.

Para los fruticultores es muy importante el desarrollo
de las estrategias de mercadeo, para poder llegar a
ser una micro-empresa sostenible y rentable, donde el
principal socio son los clientes, siendo necesario el
desarrollo de estrategias para el mercadeo de los
productos.

Las cuatro variables de mercado o 4 "Ps” representan
el punto de partida que tiene los fruticultores y las
asociaciones como herramientas de marketing para
influir en los compradores. Y que a la vez les permitira
cumplir con los requisitos minimos para poder
comercializar en el mercado formal y la vez optar por
un producto regional. Por lo tanto el contenido
constara con estos temas:

1. Producto.

2. Precio.

3. Plaza o distribucién.
4. Promocion.
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1. El producto

Se estudiard cualquier producto derivado de la fruta
gue pueda ofrecerse a un mercado para Su
adquisicion, uso o consumo, que pueda satisfacer un
deseo o0 una necesidad. Con producto nos referiremos
no solo a productos fisicos que se puedan ver y tocar,
sino que también servicios.

La dificultad es establecer la necesidad de la
poblacién ya que es cambiante, por ello es necesario
estar innovando en cada uno de los productos
procesados de las frutas, eso quiere decir que siempre
existird la necesidad de crear nuevos productos.

La marca en todo negocio, es de vital importancia
hacer uso de esta, ya que la marca es lo que distingue
a un producto especifico de todos los demas, pues en
el mercado pueden existir, por ejemplo, cientos de
mermeladas, jugos, dulces de todos los sabores y
tamafos; pero es la marca lo que distingue a un
producto de otro.

La ventaja de tener una marca de producto o servicio
registrada de forma legal, es que ninguna otra
empresa puede utilizar ese nombre, simbolo o logo
gue se registre, ya que con el hecho de registrarla se
compra al Centro Nacional de Registro los
derechos de esa marca.

2. El precio

El precio para cualquier agro-empresa es la cantidad
de dinero que los consumidores tienen que pagar para
obtener un producto o servicio. Mientras un producto
es nuevo no se le puede poner un precio muy elevado
o igual al de la competencia, si no que primero se
tiene que poner mas econdémico para llamar la
atencién de los clientes y que se animen a comprarlo.

Por lo tanto, se debe de calcular el costo unitario los
mas aproximado posibles, a los costos implicados
para la elaboracion de los productos procesados de
frutas.

3. Plaza o mercado

Contemplara el analisis de los lugares donde las
personas llegan a comprar diferentes productos y
donde hay muchos productores o comerciantes que
ofrecen una diversidad de productos y servicios para
satisfacer las necesidades de los compradores.

4. La promocion o publicidad.

La promocion estara orientada a actividades mediante
las cuales comunicaran los atributos y méritos de un
producto o marca en especifico, cuya finalidad es
convencer a los clientes que lo compren ya que es
bueno. También se referira a la comunicacion que se
tiene con las personas, es decir comunicarles en
donde se venden los productos, cudles son las
promociones o0 que productos nuevos hay.
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C) Caracteristicas de la oferta

De acuerdo al concepto moderno de marketing
turistico, para que un recurso natural y/o cultural tenga
valor turistico debe ser transformado en un producto
turistico, al que se le debe agregar valor. Este valor
puede estar dado por:

Infraestructura: caminos, senderos, servicios basicos
publicos, sefalizacion, etc.

Equipamiento: hoteles u otro tipo de alojamiento,
gastronomia, excursiones, suvenires, y otros servicios
turisticos.

Instalaciones: senderos de interpretacion, guias
especializados, panfletos de informacion general.

d) Oferta de la finca Agroturistica APPES

El proyecto en la actualidad esta conformado como un
modelo de finca agroturistica a pequefia escala; pero
con la realizacion de esta propuesta se pretende
agregar un valor superior, ya que se incorporara la
Planta de Procesamiento. Esto generara un conjunto
de actividades que estaran inmersas entre si, con la
finalidad de conocer el funcionamiento de la
Asociacion y de su proyecto agroturistico.

A continuacibn se describe algunas de las
caracteristicas de la oferta de la Finca Agroturistica:

Infraestructura Basica: La Finca estara dotada
de todos los servicios basicos, como lo son
agua potable, energia eléctrica, television por
cable, telefonia e internet.

Proporcionandole al turista una estadia
adecuada a sus necesidades, sin
preocupaciones y con diversas opciones de
entretenimiento.

Equipamiento Turistico:
-Restaurante, donde se podran degustar

platillos tipicos de la zona y contemplar las
impresionantes vistas de la Finca.

Imagen 33. Gastronomia a base de pifia del
restaurante APPES.
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-Cabafias, se ampliara la oferta de alojamiento
con tres diferentes tipos: sencilla, doble y
familiar; todas poseeran su bafio privado,
terraza y sus servicios basicos.

-La Planta de procesamiento, se anexara al
interior de las instalaciones de la Finca, esta
contara con una sala de degustacion, area para
hacer un recorrido para que los turistas puedan
observar y aprender del proceso de fabricacién
de los productos.

-Area_de atencién _al turista, en esta se
ofreceran: charlas, excursiones a lugares
turisticos en el municipio, visitas guiadas al
interior de la Finca, venta de suvenires, venta
de productos derivados de los cultivos de la
Finca en especial de la pifia y otros servicios
turisticos.

-Areas de descanso y recreacién, estos son
diferentes espacios al interior de la Finca,
comprenderan area de juegos infantiles,
hamacarios, miradores, senderos de
interpretacion,  estaciones de  descanso
equipadas con bancas y mesas, entre otros.

Servicios Turisticos:

-Tours guiado al interior de la Finca, estos
recorridos seran retomados a los existentes,
seran realizados por guias especializados.

Podran ser de dos tipos:

-El primer tour tiene una duracion de
1"30""horas donde se recorren
aproximadamente 1 Kilometro (ida y regreso)
este finaliza hasta llegar al rio, esta es una
caminata mas corta pero que también incluye
un recorrido por sus senderos, donde se
podran apreciar unas impresionantes vistas.

-El segundo tour tiene una duracion de
2°30"horas con un recorrido aproximadamente
de 2 Kilometros (ida y regreso). Esta caminata
es mas larga, recorre toda la Finca pasando
por los lugares donde se pueden observar
los bellos paisajes, descansando un poco en
el rio hasta llegar a los cultivos.

Todos estos recorridos poseeran diversas
estaciones interpretativas.

-Tour guiado al interior de la Planta de
Procesamiento, en este recorrido se podra
observar el proceso para la realizacién de los
diferentes productos derivados de la pifia y al
final de este se podra degustar de estos
productos.

-Tour guiado a los sitios de interés turistico
del municipio de Santa Maria Ostuma, todos
estos recorridos se le ofreceran a los turistas
que se alojen en la Finca, para que estos
posean diferentes opciones de recreacion
dentro de su estadia y a la vez puedan conocer
sitios de interés dentro del municipio.
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Algunas de las opciones a visitar dentro del
municipio son:

Cascada EI Chorreron: Permite estar en
contacto con la naturaleza y apreciar el paisaje.

Rios Petana, Jiboa, Amojapa y Majiquipil: Gran
potencial turistico por el contacto con la
naturaleza.

Montafias: la carbonera, el volcancito, el cerro
del peche y del zope: Lugares Optimos para
realizar caminatas, turismo de aventura,
escaladas, descensos observacion de paisajes
y campamentos.

Casco urbano: Se conservan en el pueblo
construcciones antiguas con disefios
arquitectonicos coloniales.

Iglesia colonial en honor a la Virgen de
Candelaria: Se caracteriza porque en la parte
alta de su fachada se puede apreciar el
producto que da la identidad al municipio “La
Pifa”

Parque central: Es un lugar que sirve de
mirador natural para poder contemplar vy
apreciar el paisaje.

-Servicio _de alojamiento, se contara con un
servicio de alquiler de cabafias para estadias
Unicamente de dia y un servicio de alojamiento
por noche, para parejas y familias, ya que se

tendran tres tipos de cabafas (sencilla, doble y
familiar).

-Servicio de Restaurante y eventos sociales,
se contard con un restaurante a la carta, bar,
amplias terrazas con vistas panoramicas del
lugar, salén de eventos y éarea de juegos
infantiles.

-Venta de productos y suvenires, todos estos
productos derivados de la pifia, como lo son
mermelada, jalea, dulces tipicos, jugos
naturales, etc.; asi como suvenires de la
Asociacion.

- Servicio de paquetes turisticos: se crearan
diferentes paquetes turisticos para englobar un
conjunto de facilidades, servicios Yy actividades
a los turistas, en estos estard incluida la
alimentacion, el alojamiento y una caminata de
su eleccion.

Para el desarrollo de las actividades
turisticas se propone la creacion de 3
modalidades de paquetes turisticos, descritos
a continuacion:

Paquete de pareja. (2 personas)
Paquete Familiar (3 o 6 personas)
Paquete Amigos. (10 personas)
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En conclusién el producto agroturistico de nuestra
Finca esta conformado por su oferta de alojamiento,
zonas de recreacion como lo son: areas de descanso,
juegos infantiles, hamacarios, etc.; su oferta
gastronGmica que se mostrard en su restaurante,
donde se podra degustar los sabores representativos
del municipio y todos los productos que son
cosechados en este y en especial los adquiridos en su
Finca; otro atractivo de su oferta es la posibilidad de
transitar por senderos y caminos y de conocer
jardines, siembras de cultivos, rios, y de participar
en ferias y manifestaciones culturales locales.

e s Wl

T

Pero lo que marca la diferencia de este proyecto con
otro es la posibilidad que tendran los visitantes de
conocer y participar en preparacion de terrenos,
siembra, colecta, clasificacion, empaque vy
transformacion de productos agropecuarios , todo
esto le dara al visitante una vision mas amplia del
propdsito y funcionamiento de la Finca APPES.

Las construcciones nuevas que se disefiaran
facilitaran servicios basicos a los visitantes, asi como
también armonizaran con él; para lograr ese
propdsito deben utilizarse materiales disponibles en
el lugar que no agredan el medio ambiente y se
integren al paisaje. Se debe alentar la utilizacion de
técnicas tradicionales con innovaciones
tecnolégicas que mejoren las caracteristicas
constructivas manteniendo los niveles de confort del
material natural.
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e) Mercado Competidor

En una competencia directa, los ofertantes de turismo
se encuentran en circunstancias de libre competencia,
sobre todo debido a que existe cierta cantidad de
ofertantes que realizan el mismo servicio y la
participacion en el mercado estd determinada por
la calidad, precio y el servicio que se brinda al
consumidor.

Definiremos a la competencia directa como todos
aquellos lugares en los cuales se brinde al turista
no solamente el servicio sino que una experiencia
agradable y que concuerde o sea similar a la vivida
en la Finca Agroturistica.

Por lo tanto; las Rutas Turisticas que cumplen
con las caracteristicas antes mencionadas, que
brindan al turismo wuna experiencia igual o
parecida al turismo rural, que se tomaran para la
realizacion del estudio son:

e Ruta de la fruta- Region de los Nonualcos:
Zacatecoluca, Olocuilta, Santiago Nonualco,
San Pedro Nonualco, Santa Maria Ostuma,
Tecoluca.

e Ruta del café: Comasagua, Talnique, Jayaque
Chalchuapa, Candelaria de la Frontera, El
Congo, Coatepeque, Ilzalco, Ahuachapan,
Jucuapa, Moncagua, Alegria, Berlin.

e Ruta de las Flores: Nahuizalco, Salcoatitan,
Juayua, Apaneca, Ataco, Tacuba.

Para nuestro estudio Unicamente se tomaran en
cuenta los lugares turisticos que tienen cercania con la
finca agroturistca APPES ya que son una
competencia directa con el desarrollo y crecimiento
turistico de la misma.

A. Competidores Directos

Los competidores directos son los que influyen en el
curso de accion del servicio que vamos a desarrollar
con nuestro proyecto, ya que estos competidores
estan al mismo nivel, poseen  caracteristicas
similares y afectan el éarea de afluencia de los
turistas, indiferentemente del tipo de turismo que se
desarrolle en el sitio, ya que turismo rural identificara
el servicio que serd de restaurante, hostal y
caminatas, por lo que los consumidores pueden
optar por estos servicios de la competencia y no por el
nuestro en un momento determinado por lo que es
importante identificarlos para tomar las estrategias
pertinentes.
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Dentro de estos competidores directos se seleccionaron los que tienen mayor cercania con nuestro proyecto, estos

se describen a continuacion:

San Pedro
Nonualco,
La Paz.

Cojutepeque,
Cuscatlan.

Santiago
Nonualco,
La Paz.

Tabla 8. Proyecto turisticos en las cercanias de Finca APPES.

Finca
Santa
Eduviges

Finca de
La Paz

Hacienda
Jalponga

Finca con cultivos de fruta,
servicio de hospedaje,
caminatas en la finca,
piscinas, pequefio centro para
convenciones, servicio de
alimentacion.

Esta finca es un proyecto
ecoldgico cuenta con amplios
senderos, donde se podran
realizar caminatas, observar la
diversidad de fauna y flora,
cuentan con servicio de
hospedaje y de restaurante

En este sitio podemos
encontrar todo tipo de ganado e
interactuar, algo que destacar
es la presencia de bufalos, un
animal poco comdn en El
Salvador y que sin duda es uno
de los principales atractivos,
junto con las plantaciones de
papaya y otros productos de la
tierra.

-12 manzanas de finca con cultivo de
naranjas, pifias y otras frutas.
-Senderos

-Piscina familiar

-Hamacas bajo la sombra

-Area de camping

-Habitaciones dobles con cocina y sala
-Salones para eventos sociales
-Restaurante

-Alquiler de la casa principal o de una
casa de campo cuenta con cocina,
bafio privado, hamacas, terraza y una
pequenia biblioteca.

-Restaurante

-Senderos

-Caminatas por la finca

-Visitar la laguna de los patos y dar
paseos a caballo.

-Observar variedad de fauna y flora
-Hamacas bajo la sombra

-Interactuar con ganado

-Recorridos por plantaciones de frutas
-Conocer el Rio Jalponga

-Recorridos a caballo

-Degustacion de platilos de la
hacienda

-Recorridos en carreta
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f) Caracteristicas de la demanda.

El conocimiento de la demanda es fundamental para
orientar la produccion de frutas. Por eso se propone
identificar las caracteristicas requeridas por los
diferentes segmentos del mercado, asi como los
servicios asociados demandados. Para ello se debe
investigar los clientes potenciales.

Esto permite identificar los posibles perfiles,
requerimientos, servicios asociados que debe
presentar el producto, entre otras: a continuacion se
muestra la descripcion de los requerimientos de cada
uno de los perfiles de los consumidores que requieren
para poder comercializar las frutas y los productos
derivados de las frutas.

g) Descripcion de los
demandantes.

segmentos

Procesadora APPES es una asociacion que cuenta
con equipo para poder transformar una materia prima
en un producto con valor agregado. Este segmento
demandante  (consumidor industrial) busca el
abastecimiento de materia prima para la elaboracion
de sus productos. Requiriendo un abastecimiento
continto, si la demanda de los productos asi lo
necesitase. Ademas se encuentran sujetos a la
estacionalidad de las fruta. Por lo que no puede
procesar productos en todo el afio.

A. Supermercados y mercados institucionales.

Los supermercados son centros de ventas formales
que ofrecen diversidad de productos en sus distintos
departamentos. En el caso de las frutas se requieren
el abastecimiento de frutas frescas que se encuentren
en excelente calidad (segun requerimientos del
supermercado).

B. Mercado Mayorista.

Los dos principales Mercados Mayoristas son La
Tiendona y el Mercado Central. Muchas de las
operaciones comerciales de fruta son provenientes de
México, Guatemala, Honduras y que se realizan no
necesariamente al interior de los mercados, sino en
predios aledafios donde se descargan directamente
las cajas del furgén a los intermediarios, quienes son
los que abastecen a los mercados del interior del pais.

C. Detallistas y minoristas.

Los detallistas son personas que poseen en su
mayoria sus propios medios de transporte y adquieren
las frutas en los mercados mayoristas para orientarlo a
los mercados municipales o pueden atender
igualmente al mercado formal (restaurantes, hoteles,
etc.). El producto que se orienta a los mercados
minoristas lo hacen a granel y no posee clasificacion
por color, tamafio o textura; mientras que en el
mercado formal, la presentacién es en jabas, bolsas
plasticas o redes en cantidades que van desde 10
unidades hasta 100 unidades, dependiendo del
producto.
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D. Consumidores.

Forman parte Ultima de la cadena de comercializacion
y son abastecidos por una serie amplia de canales
(supermercados, minoristas, etc.) los consumidores
finales son los que toman la Ultima decisién de
compra. En ocasiones omiten los requisitos de compra
(madurez, color, tamafos) por el hecho; que un
segmento anterior se encarga de seleccionar las frutas
con esas caracteristicas.

Todos estos segmentos en conjunto hacen que exista
una demanda de frutas en sus distintas condiciones y
segun especificaciones del cliente.

3.4.8 Capacidad de Cargaturistica

Todo sistema tiene un valor maximo de carga,
después del cual colapsa y deja de funcionar como
sistema. Tanto en los senderos como en las playas el
sistema tiene dos componentes esenciales, el medio
ambiente natural y el turista como usuario de ese
ambiente. Si alguno de los dos componentes se
explota hasta niveles superiores a los que es capaz de
soportar se agotara el componente hasta su
desaparicion.

Esto se refiere a la degradacion del medio natural
hasta niveles en que pierde sus caracteristicas
naturales. Con relacion al turista se refiere al
abandono de los sectores visitados por parte del
mismo.

Los primeros estudios sobre la capacidad de carga se
llevaron a cabo hacia los afos sesenta en EE.UU. por
geografos que trabajaban en el US Forest
Service. Fueron intentos de dar respuesta al
aumento de la afluencia de visitantes en las areas
recreativas de espacios naturales protegidos. Esta
linea de investigacion (que prosiguié durante la
década siguiente) se centraba exclusivamente en
las caracteristicas fisicas del area estudiada vy
buscaba  proponer en  funcidn de esas
caracteristicas un numero especifico que fijara el
maximo de afluencia permitido (Garcia, 2000).

Afos mas tarde se empezaron a incorporar otros
aspectos a la hora de delimitar la capacidad de
acogida del espacio. Estos aspectos, que estaban
relacionados con el uso del espacio por parte de los
visitantes y con la actividad de los gestores, se
consideran modificadores de la capacidad de carga
gue imponen inicialmente las caracteristicas fisicas del
espacio. En este sentido se introdujeron dos
parametros basicos: la identificacion de niveles de
uso aceptables e inaceptables y la busqueda de la
calidad de la experiencia del visitante (Garcia, 2000).
La capacidad de carga turistica es un concepto
desarrollado para determinar los niveles maximos
de aprovechamiento de un area natural dedicada
al turismo. Generalmente (la capacidad de carga
turistica) se ha expresado como el numero de
personas que pueden permanecer en un area
natural determinada durante un espacio de tiempo
definido, de manera que no se afecten
significativamente las especies presentes en la
zona, ni las culturas propias de la region.
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La capacidad de carga turistica es un término
usado casi exclusivo para las areas naturales
protegidas, en las cuales la preservacion del
medio ambiente y las riquezas naturales es una labor
delicada por su grado de conservacion.

a) Metodologia

El célculo de capacidad de carga se realiz6 basandose
en la metodologia de Cifuentes (1992), la cual busca
establecer el nUmero maximo de visitas que puede
recibir un area protegida con base en las condiciones
fisicas, biologicas y de manejo que se presentan en el
area en el momento del estudio.

El proceso consta de tres niveles:

- Célculo de Capacidad de Carga Fisica (CCF)

- Célculo de Capacidad de Carga Real (CCR)

- Célculo de Capacidad de Carga Efectiva (CCE)

Los tres niveles de capacidad de carga tienen una
relacion que puede representarse como sigue:

CCF2CCR =z CCE

Los célculos se basaron en los siguientes supuestos:

e Flujo de visitantes en un solo sentido en los dos
senderos.

e Una persona requiere normalmente de 1m?2 de
espacio para moverse libremente. En el caso de
senderos se traduce en 1 m lineal, siempre que
el ancho del sendero sea menor que 2 m.

e Tiempo aproximado para un recorrido a cada
sendero: 2.00 hrs.

e Horario de visita: 9:00 am. 5:00 pm, es decir, 8
horas por dia.

b) Célculo de capacidad de carga fisica
(CCF)

Es el limite maximo de visitas que se pueden hacer al
sitio durante un dia. Esta dada por la relacién entre
factores de visita (horario y tiempo de visita), el
espacio disponible y la necesidad de espacio por
visitante. Para el calculo se utilizé la siguiente férmula:

CCF= V/iaxAxT

En donde:
V/a = Visitantes/area ocupada.
S = Superficie disponible
T = Tiempo necesario para ejecutar la visita.

Para la finca APPES

Se tiene:

e Area abierta (movimiento libre).

e Cada persona 1m?2 de superficie.

e Tamafio del grupo 20 personas.

e Se requiere 2 horas para visitarlo.

e Esta abierta 8 horas diarias.

e La superficie disponible 43108.95mz2.
e Superficie de los senderos 1000 ml.
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Desarrollo:
8h/2h de recorrido= 4 visitas / dia / visitantes.

Para saber cual es el espacio disponible
consideremos:

e Cada persona ocupa 1m de sendero, y cada
grupo es de 20 personas por lo tanto ocupan
20m.

e la distancia de cada grupo es de 100m.

e para 5 grupos se tiene:

5 grupos x 20 per/grupo x 1m/per. x=100m por
persona.

CCF: Vlax AXT
CCEF: lvisitante/m2 x 100ml x 4visitas al dia.
CCF: 400 visitantes/dia.

c) Célculo de capacidad de carga real
(CCR):

Se someti6 la CCF a una serie de factores de
correccion, particulares para cada sitio. Los factores
de correccidon considerados en este estudio fueron:

e BRILLO SOLAR
e PRECIPITACION

Estos factores se calculan en funcion de la férmula
general:

FCx=MIx/Mtx.

Donde:

FCx = Factor de correccién por la variable “x”
MIx = Magnitud limitante de la variable “x”

Mtx = Magnitud total de la variable “x”
Desarrollo:

9 meses sin lluvias = 270 dias/afo

3 meses con lluvia = 95 dias/afio

MI1= 270 dias/afio x 5 horas-sol limitantes/dia
MI1= 1.350 horas-sol limitante del afio

MI2= 95 dias/afio x 2 horas-sol limitantes/dia
MI2= 190 horas-sol limitante del afio.

MI1= 1540 horas- sol limitante del afio

Las horas del sol disponible (Mt) son:

Mtl= 270 dias época seca/afo x 12 horas-sol/dia
Mtl= 3.240 horas-sol/afo.

Mt2= 95 dias época lluvias/afio x 6 horas sol/dia

Mt2= 570 horas-sol/afo.
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Mt= 3810. horas-sol/afio.

Fcs= MI/Mt (100)

Fcs= 1540/3810(100)= 40% limitante.
Considerando lo anterior, la CCR es la siguiente:
CCR= CCF x (100-FC1/100).

Desarrollo:
CCR=400 x (100-40/100)
CCR=400 x 0.60

CCR= 240 Visitantes.

d) Capacidad de carga efectiva o permisible
(CCE):

Esto comprende el limite maximo de visitantes que
puede permitir dada la capacidad de ordenarlas y
manejarlas. La CCE se obtiene comparando la CCR
con la capacidad de manejo (CM) de la administracion
del area protegida. Es necesario saber la capacidad
de manejo minima indispensable y determinar a qué
porcentaje de ella corresponde la CM existente.

e Capacidad de manejo®®

En la medicion de la capacidad de manejo (CM)
intervienen variables como respaldo juridico, politicas
equipamiento, dotacion de personal, financiamiento
infraestructura y  facilidades o0 instalaciones
disponibles. La capacidad de manejo Optima es
definida como el mejor estado o condiciones que la
administracion de un area protegida debe tener para
desarrollar sus actividades y alcanzar sus objetivos.
En este caso, para realizar una aproximacion de la
capacidad de manejo de APPES, fueron consideradas
las  variables: personal, infraestructura vy
equipamientos. Estas fueron seleccionadas por su
facilidad de analisis y medicion, y debido a que se
contd con la informacion requerida para el caso. Cada
variable estd constituida por una serie de
componentes, identificados en el cuadro que expresa
sus valores en porcentajes.

Considerando lo anterior, la CCE es la siguiente:

CCE = CCR x CM/100

Donde:

CCR = Capacidad de Carga Real.

CM =Capacidad de Manejo (expresada en porcentaje)
Desarrollo:

CCE-= 240 x (15/100)
CCE= 240 x 0.15

CCE-= 36 visitantes.

%8 Cifuentes, 1992
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En resumen de acuerdo al célculo de la capacidad de
carga se obtienen los siguientes resultados.

Los 3 niveles de capacidad de carga:

CCF2CCR 2z CCE.

400 visitantes/dia 2 240 Visitantes 2 36 visitantes.
v Resultado

Como se muestra en la expresion los 3 niveles de
capacidad de carga cumplen con exactitud; con el
resultado de la capacidad de carga que se presentan
en los primeros parametros para el desarrollo de la
fase final del prondstico, especificamente para la
etapa de disefio ya con estos resultados se tiene
contemplado para cuantos visitantes tiene capacidad
de albergar el proyecto y a partir de esto se podra
proponer la infraestructura necesaria y los espacios
necesarios para solventar las diferentes necesidades
de la propuesta.
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4. CAPITULO
PRONOSTICO
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4.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

Luego de conocer los espacios existentes al interior de la Finca, las necesidades y expectativas de la Asociacion de
Productores de Pifia de El Salvador (APPES), y la visién que estos tienen de generar un crecimiento de su iniciativa
agro turistica dentro del municipio. Es asi como se detallan las areas que seran desarrolladas dentro del proyecto
tomando en cuenta el diagnéstico anterior.

A continuacion se detallan las areas que se tomaran en cuenta:

e Area Ejecutiva

e Area Turistica

e Area Gastrondmica o Restaurante

e Area de Alojamiento

e Areade Produccién Industrial

e Area Complementaria
A partir del resultado obtenido en el capitulo anterior, se llega a la conclusion de reorganizar el conjunto con sus
diferentes areas, entre ellas: la infraestructura existente; ya que esta no es funcional para el desarrollo de la
propuesta y parte de las plantaciones agricolas de café, cacao, jocote y mango; ya que donde estan localizados
estos cultivos es la porcién mas viable para desarrollar el proyecto turistico.
Sabiendo que nuestro objetivo es mejorar su infraestructura e instalaciones mediante el disefio de una propuesta,

gue establezca una distribucién adecuada de sus espacios arquitectonicos, todo esto con la finalidad de potenciar
su finca a nivel turistico dentro del municipio.
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A continuacién se hara una breve descripcion de cada una de las zonas que formarén parte del proyecto:

ZONA TURISTICA Esta es el area informativa donde se proporcionara la bienvenida al turista y donde se daran a
conocer los servicios que la Finca Agroturistica ofrece, también incluye los miradores y senderos.

ZONA EJECUTIVA Esta es la zona donde se encuentra el manejo financiero y administrativo de la Asociacion de
Productores de Pifia de El Salvador (APPES) y de la Finca Agroturistica.

INDUSTRIAL Esta es la planta procesadora y donde se realizara ademas un recorrido del
funcionamiento de esta y una degustacion de los productos.
ZONA DE
PRODUCCION
) Caminatas alrededor de los senderos existentes dentro de la finca y
AGRICOLA durante el recorrido se podra apreciar los diversos cultivos propios
del lugary del municipio.
ZONA DE Contara con comodas cabafas, equipadas con cocinetas, bafio privado y hamacarios con
ALOJAMIENTO terrazas, en el cual se pretende alojar a los turistas y proporcionarles una acogedora estadia.

Este restaurante sera acorde con la gastronomia del lugar, donde se podran degustar diferentes
ZONA DE platillos elaborados con productos provenientes de la Finca, asi como también podra disfrutar de
RESTAURANTE las impresionantes vistas del lugar y a la vez realizar diversos eventos sociales.

ZONA Son las areas complementarias de la Finca como la zona recreativa, los estacionamientos y el area de
COMPLEMENTARIA carga y descarga de productos e insumos para la planta de procesamiento para el restaurante.
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A continuacién se muestran los programas de necesidades de cada una de las zonas anteriormente

descritas:

AREA

e

TURISTICA

ESPACIO

Modulo de
informacion

Sala Interpretativa

Sala de Ventas

Miradores

Apoyo

Senderos
Interpretativos

SUB-
ESPACIO

Vestibulo
Recepcion

Mostrador

Vestibulo

Servicios
Sanitarios

Estaciones de
Interpretacion

Areas de
descanso

USUARIO

Visitantes

Recepcionista,
Visitantes

Visitantes

Personal
APPES

Visitantes

Visitantes

Visitantes

Visitantes,
Personal
APPES
Visitantes,
Personal
APPES

ACTIVIDAD

Caminar, trasladarse,
agruparse

Atender, recibir,
informarse.

Impartir conocimientos,
agruparse

Mostrar, entregar,
servir, explicar los
productos.
Trasladarse,
agruparse, comprar.
Descansar, observar el
paisaje, reunirse,
conversar

Evacuar Necesidades
Fisiologicas

Observar, conversar,
aprender

Descansar, observar

NECESIDAD

Desplazamientos entre
espacios

Atencion General

Aprender, conocer, impartir
conocimientos

Vender, dar a conocer los
productos.

Comprar, conocer los
productos, degustar

Esparcimiento zonas
naturales

Necesidades Fisiol6gicas

Esparcimiento zonas
naturales

Esparcimiento zonas
naturales
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AREA

EJECUTIVA

ESPACIO

Recepcion

Administracion

Area Socios

Contaduria

Apoyo General

SUB-
ESPACIO

Recepcion

Sala de espera

Cubiculos

Sala de
Reuniones

Area de café

Contaduria

Conserjeria

Servicios
Sanitarios

USUARIO

Secretaria
Socios,
visitantes
Presidente
APPES,
visitantes

Socios, personal

APPES.
Personal
Administrativo,
Socios
Personal
Administrativo,
Socios

Contador

Conserije,
personal
administrativo
Personal
Administrativo,
Socios

ACTIVIDAD

Atender, recibir,
informarse.

Esperar
Planificar, coordinar,
dirigir, gestionar.

Planificar, coordinar,
archivar, consultar.

Reunirse, dialogar,
planificar.

Preparar, servir,
almacenar, guardar.

Cuadrar datos,
archivar, ordenar.

Guardar, Almacenatr,
coordinar.

Evacuar necesidades
fisiologicas.

NECESIDAD
Atencion General.

Esperar.

Administrar.
Coordinar, consultar,
conocer, planificar.
Coordinar, administrar,

reunirse.

Preparacion de alimento,
almacenar, servir.

Chequea datos monetarios,
procesos y programas

Proteger, planificar.

Necesidades fisiolégicas.
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AREA ESPACIO SUB- USUARIO ACTIVIDAD NECESIDAD
ESPACIO
Sala de igrsgréal Degustar, servir, Degustar, compartir
degustacién - ' dialogar, reunirse. conocimientos
visitantes.
L Pasillo para Personal Mostrar, observar,
Turistico observapr el APPES, explicar el proceso de Aprenderf (;onocer el
proceso visitantes. los productos. Proceso, informar.
Servicios Visi Evacuar necesidades . R
] Sanitarios isitantes. fisiolbgicas. Necesidades fisioldgicas.
g
< Producir, coordinar,
P_: clasificar, lavar,
n Plantade Personal cocinar, pesar, pelar, Elaboracion de alimentos
2 Procesamiento APPES licuar, envasar, procesados.
% etiquetar, empacar,
- almacenar.
= Control de Personal Controlar ingreso, Controlar ingreso de
Ne) acceso a APPES chequearr, c_:oordlnar. empleados, coordinar,
) planta Consultar, informar. atencion general.
O A lead p | Vestirse, aseo p . |
S rea empleados Vestidores ersona personal, guardar repararse para ingresar a la
) APPES trasladarse planta.
8 Servicios Personal Evacuar necesidades Necesidades fisiolégicas
o Sanitarios APPES fisiologicas. )
Cargay Personal Cuadrar datos, Chequea datos monetarios,
descarga APPES archivar, ordenar. procesos y programas
Bodega Personal Guardar, Almacenatr, Proteger, planificar, recibir
Apoyo General Insumos APPES coordinar. insumos.
g&%i%?o Personal GuarQar, Almacenar, Proteger, planificar, entregar
APPES coordinar. producto.

terminado
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AREA

ALOJAMIENTO

AREA

RESTAURANTE

ESPACIO

Cocineta

Dormitorio

Terraza

Apoyo

ESPACIO

Comedor

Cocineta

Salén de Eventos

Apoyo

SUB-
ESPACIO

Cocina

Barra
desayunador
Comedor
Dormitorio

Sala de estar

Hamacario

Servicio
Sanitario

SUB-
ESPACIO

Comedor

Terraza
Bar
Cocina

Bodega de
alimentos

Servicio
Sanitario

Bodega

USUARIO

Visitantes

Visitantes

Visitantes
Visitantes

Visitantes

Visitantes

Visitantes

USUARIO

Visitantes

Visitantes

Visitantes
Personal
APPES
Personal
APPES

Visitantes

Visitantes

Personal
APPES

ACTIVIDAD

Cocinar, servir,
preparar, almacenar
Comer, Beber, servir,
mostrar.

Comer, sentarse, beber
Dormir, descansar
Sentarse, platicar,
descansar.

Observar, descansar,
sentarse, platicar.
Evacuar necesidades
fisiologicas, bafiarse.

ACTIVIDAD

Comer, sentarse, beber,
platicar.

Comer, beber, sentarse,
conversar, observar.
Beber, comer, conversar.

Cocinar, servir, preparatr,
almacenar

Almacenar.

Celebrar, conversar,
agruparse.

Evacuar necesidades
fisioldgicas.

Guardar

NECESIDAD

Preparacion de alimentos.

Alimentarse, servir.

Alimentarse, Hidratarse
Dormir, relajarse, descansar.

Relajarse, descansar.

Relajarse, descansar.

Necesidades fisiologicas,
aseo personal.

NECESIDAD
Preparacion de
alimentos.
Alimentarse, relajarse

Relajarse, Hidratarse

Dormir, relajarse,
descansar.

Almacenar productos.

Esparcimiento,
socializar, celebrar.

Necesidades fisiologicas.

Guardar equipo.
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AREA

COMPLEMENTARIA

ESPACIO

Estacionamiento

Caseta de
vigilancia

Areas
recreativas

SUB-ESPACIO

Estacionamiento
de vehiculos

Area de carga 'y
descarga

Caseta de control

Servicios
Sanitarios

Plazas

Hamacarios

Juegos infantiles

USUARIO
Varios

Proveedores,
Personal
APPES

Vigilante

Vigilante

Varios

Visitantes

Visitantes

ACTIVIDAD

Parqueatr,
estacionar.

Cargary
descargar
producto.
Controlar salida y
entrada de
vehiculos, cuidar a
los visitantes en su
estadia.

Evacuar
necesidades
fisiologicas.
Sentarse, caminar,
conversar,
trasladarse,
entretenerse,
agruparse.
Descansatr,
acostarse, leer,
relajarse

Jugar, correr.

NECESIDAD

Estacionarse

Estacionarse

Controlar y cuidar.

Necesidades fisioldgicas.

Esparcimiento zonas
naturales

Descansar, distraerse,
relajarse

Entretener a los nifos,
divertirse
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4.1.1 DIAGRAMA DE RELACIONES ENTRE LAS ZONAS

ACCESO ||4_ ! FINCA AGROTURISTICA APPES .

‘ RESTAURANTE H > APOYO

4-------
- ——— e - ==

-~ - A 4
> AGRICOLA
- '\ Z,
PRODUCCION
INDUSTRIAL o

v
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TURISTICA “
RECEPCION VESTIBULO S.S
\ 4 \4
SALA DE SALA

VENTAS INTERPRETATIVA

|| ALOJAMIENTO |I

CABANA CABANA DOBLE CABANA
DORMITORIO DORMITORIO DORMITORIO |——| sS.S

ST
S.S S.S COCINA |_T‘ERRAZA TERRAZA COCINA
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EJECUTIVA

ity . CUBICULOS
ESPERA VESTIBULO . SOOI0S
l v
S.S. BODEGA |<«— RECEPCION | ____ s OFICINA
- PRESIDENTE
| e
ASEO AREA DE CAFE | R A ADE
REUNIONES

————— > CONTADOR

RESTAURANTE

COCINA i VESTIBULO SALON DE EVENTOS

> AREA DE MESAS

ALMACEN DE S.S.
ALIMENTOS

TERRAZA
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PRODUCCION -
INDUSTRIAL AREA CARGA'Y
DESCARGA
3 !
SALADE |« VESTIBULO |-~~~ » CUARTO DE BODEGA
DEGUSTACION EMPLEADO MATERIA PRIMA

: ACCESO !
PLANTA AREA DE - j
! CLASIFICACION
: y
! AREA DE LAVADO
x x

PLANTA . AREA DE PESADO

AREA DE PELADO

1
A 4

AREA DE LICUADO | ----- » AREA DE
. COCCION

A 4
AREA DE LLENADO Y

ENVASADO €~ """"""
v AREA DE
AREA DE ETIQUETADO | REFRIGERADO
1
|
1
P v L |
AREA DE PRODUCTO “ AREA DE EMPACADO [«
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4.2 FORMULACION DE CRITERIOS DE
DISENO

Para el disefio de las propuestas arquitectonicas, se
tomardn en cuenta criterios tanto formales,
funcionales, ambientales; y tecnoldgicos, de tal
manera que faciliten elaborar una respuesta acorde e
integrada al entorno en que se desarrollard el
proyecto.

4.2.1 CRITERIOS DE ZONIFICACION

v" ACCESIBILIDAD

-Vehicular: Los accesos vehiculares deben ubicarse
de tal forma que no obstaculicen el flujo del acceso en
el entorno del terreno, pero que puedan ser facilmente
identificables, y no interferir con los pasos peatonales.

-Peatonal: Los accesos peatonales del visitante,
deben ser ubicados sobre la via de acceso al terreno,
para poder tener un control de las entradas y salidas.

Los accesos peatonales, deben ser claramente
identificables, considerando siempre la debida
sefalizacion vial, principalmente por la seguridad de
los nifios y personas mayores.

-Circulaciones:

Las circulaciones entre zonas deben ser peatonales y
estar bien definidas y de facil recorrido, evitando
interferencias con circulaciones vehiculares.

Las circulaciones peatonales deben conducir siempre
a distintas zonas abiertas y no a topes 0 zonas ciegas,
proporcionando al usuario distintas opciones de
recorrido.

-Plazas:

La ubicacion de las plazas deben cumplir la primordial
funcion como elemento vestibular, para dirigir
circulaciones peatonales a las diferentes zonas.

v TOPOGRAFIA

Se debera buscar que la ubicacién de las zonas se
adapten a la topografia del terreno, para la evacuacion
de las aguas lluvias hacia los pozos de absorcion y
ademas evitar grandes movimientos de tierra.

v AMBIENTALES

La conservacion de las areas de vegetacion existente
en el terreno, de no ser posible, dotar de zonas
alternativas de reforestacién con especies nativas del
lugar.

Ademds se procurard mantener una orientacion que
permita la ventilacién e iluminacién natural de cada
una de las edificaciones de cada zona.
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v PAISAJISTICO

-Interno: Ubicar las zonas para crear un ambiente
agradable para los usuarios.

-Externo: Que toda la finca APPES, genere una
armonia y unidad visual agradable a visitantes, y sobre
todo con su entorno. Por lo que se tomar& en cuenta el
estilo colonial existente en el municipio y a si pueda
ser adaptado en la finca.

-Ubicacion de zonas:

Es imprescindible que el area industrial se ubique en
donde se pueda contar con accesos faciles para los
vehiculos de carga y descarga.

La zona de restaurante debera estar relacionada
indirectamente con la zona turistica y la zona
administrativa.

La zona de alojamiento sera adaptada de forma
dispersa a las diversas areas, para obtener ese nivel
de armonia y de confort que el visitante local y
extranjero quiere tener y asi de esta forma tener una
mejor relacién con el entorno natural y paisajistico en
el aprovechamiento de vistas panoramicas hacia los
cultivos de pifa.

4.2.2 CRITERIOS ESPECfFICOS DE
ZONIFICACION.

Previamente a la organizacion de las éareas
determinadas para el anteproyecto de la Finca

APPES, es conveniente el establecimiento de criterios
de localizacion, con el propdésito de optimizar la facil
integracion de todos los ambientes que realmente
satisfaga las necesidades demandantes. Los criterios
a utilizar son los siguientes:

-Zona Alojamiento:

Dentro del area de alojamiento, se consideran ciertos
criterios de localizacion tales como:

Deberan estar proximas a areas de recreacion
(cancha existente de futbol)

El alojamiento debe tener conexion a vias de acceso y
peatonal.

-Zona Administrativa:

Esta zona debe estar relacionada directamente con la
zona turistica. Se le dara una ubicacion estratégica de
manera que pueda regir el conjunto en su area.
Llevara el control y registro de todas las actividades
gue se desarrollen dentro del Complejo.

-Zona Industrial:

Por su naturaleza, la actividad productiva requiere de
ciertas condiciones de localizacién que las caracteriza
y agrupa en torno a servicios como areas de carga y
descarga, infraestructura, entre otros. .

Se debe evitar que la zona productiva represente
incompatibilidad con otros usos, como zonas turisticas
0 de alojamiento.
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Se debe dotar de areas arborizadas, con el fin de
minimizar la contaminacion (ruido y polvo), hacia las
otras zonas de la finca.

Debe de tener relacion directa y inmediata con la zona
de apoyo.

-Zona de Apoyo:

Contar con accesos faciles para los vehiculos de
carga y descarga ya que se abastecera
constantemente de productos y materias primas, como
también sera importante dotarla de areas verdes.

Debe contar con el servicio de contenedores para la
basura que se genere; de manera que estén
debidamente identificados, es decir, organica, plastico
y otros. Estos deberan ser controlados por la
administracion del Complejo, con el fin de hacer un
buen manejo de ésta.

Debe ubicarse inmediata a la via de circulacion
principal vehicular, para facilitar la manipulacion de los
productos adquiridos y el desalojo del producto
terminado ya empacado.

-Zona de Restaurante:

La zona de restaurante debe estar accesible a la
circulacién peatonal.

Contar con accesos faciles y de conexién para el area
de carga y descarga del restaurante ya que se
abastecera constantemente de productos y materias

primas, como también serd importante dotarla de
areas verdes.

* Debe contar con el servicio de contenedores para la
basura que se genere; de manera que estén
debidamente identificados, es decir, organica, plastico
y otros. Estos deberan ser controlados por la
administracion de la finca, con el fin de hacer un buen
manejo de ésta.

-Zona Turistica:
Las zonas interpretacion deben ser de facil acceso.

Complementacion con otros usos, como la zona
administrativa y la plaza vestibular

4.2.3 CRITERIOS DE DISENO
» CRITERIOS FORMALES.

El disefio del conjunto responde a una organizacion
compositiva, con el fin de lograr unidad con el
ambiente y el entorno natural.

Para el disefio de los diferentes espacios se utilizan
formas simples, que se adapten al ambiente natural y
construido, proporcionando asi una sensacién de
estabilidad y confort para las personas que visiten la
Finca APPES.

La zona de usos multiples reflejada en la zonificacion,
como parte integradora del proyecto se ubica de forma
estratégica, generando la unién entre los diferentes
usos.
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Cada una de las diferentes zonas a disefiar se
identificardn por el caracter arquitectbnico que la
representa el municipio, buscando la unidad del
conjunto, a través de elementos constructivos y de los
materiales.

Para el disefio y ubicacion de espacios de las
diferentes zonas se ha tomado en cuenta los
porcentajes de pendiente del 5 al 10% presenta
algunos movimientos de tierra para la zonificacion,
tienen la ventaja de facilitar el escurrimiento del agua y
consecuentemente, evitar humedades, inundaciones.
Asi mismo expone a las diferentes zonas a mejores
condiciones de vientos y vistas que los terrenos
sensiblemente planos.

» CRITERIOS FUNCIONALES.

El estacionamiento se ubica en un lugar el cual
permita que el acceso sea inmediato, a todas las
zonas con el objetivo de facilitar las actividades de
carga y descarga, en areas de produccion y bodegas
de producto terminado (BPT).

Las éareas verdes estaran aledafas a los diferentes
usos de tal forma que se integre al proyecto, y se
tenga una buena accesibilidad de los servicios basicos
necesarios para suplir las necesidades de
mantenimiento.

Las instalaciones se ubicaran de forma que el acceso
peatonal sea directo a la via de circulacion principal la
cual es el punto focal de integracién de los ambientes,
este punto es la plaza vestibular.

Las edificaciones deben mantener una orientacion que
permita la ventilacion e iluminacion natural de los
espacios contemplados.

Para el tipo de pendiente en el que estaran asentadas
la mayor parte de las zonas que es un porcentaje de 5
a 10% se procurara que la mayoria de las calles
estén trazadas diagonalmente a las curvas de nivel
para facilitar el recubrimiento pluvial.

Zonificacion clara y bien definida de las areas y los
espacios, de acuerdo a su uso.

Lograr mediante el disefio, el predominio de espacios
flexibles y abiertos, que permitan una apreciacion
directa del entorno y la continuidad visual del mismo.

En la conformacién del conjunto, debera estar bien
definida la circulacién peatonal, vehicular y de igual
manera los accesos.

» CRITERIOS AMBIENTALES.

La conceptualizacion espacial de la propuesta de
zonificacion se adaptara a los porcentajes de
pendientes ya identificados para las diferentes zonas,

El proyecto se dotara de las areas verdes necesarias
para contribuir a un adecuado balance entre
edificacion y naturaleza.

En las zonas donde sea necesario el disefio de
taludes se plantaran barreras naturales como medida
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de protecciébn para evitar deslaves y dafios a las
edificaciones.

» CRITERIOS TECNOLOGICOS.

La iluminacién debe ser colocada en areas de
circulacion y areas de estar o esparcimiento segun el
uso y la actividad que se desarrolle.

Para el recubrimiento de las circulaciones exteriores
se utilizaran materiales permeables que permitan la
filtracion del agua para no entorpecer el ecosistema
del lugar.

Para la construccion del proyecto, los materiales a
emplear deben ser de buena calidad que cumplan con
las normas establecidas, facilitando el mantenimiento
y funcionamiento de sus instalaciones.

Los materiales y acabados deben facilitar el aseo,
buscando que los espacios cumplan con las normas
de higiene y salubridad requeridas.

El desalojo de las aguas lluvias debe ser a través de
escorrentias superficiales, es decir por medio de
canaletas.

> CRITERIOS URBANISTICOS®

Las zonas que requieren de abastecimiento y desalojo
de insumos, maquinaria y equipos, deberan
relacionarse directamente con los accesos a la zona
de apoyo para el buen desarrollo de sus actividades.

La distribucion de las diferentes zonas no debe
interrumpir posibles accesos, encerrar o marginar a
otras zonas que forman parte del proyecto.

Utilizar las zonas verdes y plazas como areas
vestibulares y de conexion entre las diferentes zonas.

Agrupar las zonas con actividades afines para definir
zonas especificas dentro del terreno.

Utilizar los parametros ambientales para definir la
ubicacion idonea de cada zona.

Identificar en el terreno las areas con las mejores
vistas hacia el exterior, para ubicar en estas, las
edificaciones que asi lo requieren.

69 . ~
Manual de disefio urbano, Jan Bazant.
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4.3 EVALUACION DE LOS CRITERIOS PARA ZONIFICACION

> CRITERIO DE ANALISIS TOPOGRAFICO:

La zona (z-1, z-2) es considerada la mas acta para el desarrollo de la infraestructura que sera propuesta debido a los
porcentajes de pendiente que oscilan entre el 5% y el 10%. Por lo cual se encuentran entre un rango moderado para
terraceria la cual no elevaria sustancialmente los costos de construccién y no dificultaria para la instalacién del sistema
de agua potable, aguas lluvias y aguas negras. Ademas de presentar una cercania de forma inmediata con la calle

principal de acceso lo cual facilitara el acceso peatonal y el acceso vehicular aprovechando se desarrolle la actividad de
carga y descarga tanto para el area de produccion como para el area de restaurante.

ZONA ACTA PARA INTERVENCION
590 N CON INFRAESTRUCTURA A SER PROPUESTA

5= 6.3%

.

/ g CUADRO DE CRITERIOS POR ZONAS
PENDIENTE

S=135% “ (O
5% N\ G0 Ny

S= 13.5% T CARACTERISTICAS USO RECOMENDABLE
[z-8) 1 ;
" . . -agricultura
- 0-5% senciblmente plano,drenaje adaptable, asoleamiento
=270

-construccion baja dencidad
-recreacion intensiva
reservacio-n ecologica

rregular,control de erocion, ventilacion media

-construccion de media
630

5-10% pendientes bajas medias, ventilacion adecuada dencidad
B o asoleamiento constante, erocion media, buenas vistas -industrial
-recreacion

. . ‘ -construccion de media
buen asoleamiento, suelo accesible para construccion

10-15% | cimentacion irregular, visibilidad amplia,adecuad y ifa dencidad
8= 6.9% - ) ‘ I gular, visibilidad amplia,adecuada -zona de recreacion
- ventliacion -zona preservables
X . -reforestacion
\+ de 15% pendnenlfas exlremas, incosteable, zonas deslavadas _recreacion extensiva
\ asoleamiento extremo

-conservacion

- S=9.6%
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> CRITERIO DE ANALISIS AMBIENTAL

Este criterio permite establecer parametros de evaluacién para establecer qué zona del terreno es potencialmente
desarrollable para establecer los asentamientos de la infraestructura propuesta. El andlisis ambiental retoma
parametros o criterios de asoleamiento, aprovechamiento de vistas, tipologias de vientos.

Asoleamiento intenso en horas pico

) ybuen aprovechamiento
Buen asoleamiento y

: de las vistas
1\ buen aprovechamiento -
h de las vistas inadecuados (7-5) —
o (z-4) (2-6) (2-7) \ X
asoleamiento intensoen " "

el mediodia
y vientos rasantes
para area de cultivos
de pifia
\Z-6)

( S=13.29%

Asoleamiento intenso én horas pico

y buen aprovechamiento

de las vistas y mayor zona fresca y
aprovechamiento de brisas marinas o
vientos secundarios area adecuada para
asentamiento de infraestructura

1) 2223

zona de mayor desarrollo
de infraestructura asoleamiento intenso en
el mediodia

5=6.9%

{z-10)

r S5=9.6%
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> CRITERIO DE ANALISIS DE_ACCESIBILIDAD

Este criterio permite establecer parametros de evaluacion para establecer que zona del terreno es potencialmente
desarrollable para establecer los accesos vehiculares y peatonales estas zona debe de cumplir criterios de seleccion
adecuados que permitan que el visitante local e internacional tenga la facilidad para sin ningun tipo de obstaculo al
interior de la finca.

— f Asoleamiento intenso en horas pico
7———\ i /‘ ybuen aprovechamiento
\ ‘ pias S de las vistas
\ AN (Z-5)
Z410 ‘ /
- zona inadecuada para vias
/ 5=63% N de circulacion e
{ J AV W ANAY: debido a presentar \
Zona inadecuada ' / \ AVAVAVAVAVAVAN iregularidades en
de para circulacion \ f oN| el terreno, muy poca
peatonal VAVAVAVAN VAVAVAVA® VAVA eomunicacion ¢ :
|y, /s seen S \&-6) N / NAVAV.VAVAV. N
S=18.5% X1 \ ] VAV A avAVLTAY
AR AN | QY oy A ) SN
BB [ AVAVAVA V.Y ‘ FAAVAVAN SN N A VA | zona adecuada
Ly : / N ) VAVAVAYAYA AP QAAVAVAYS.VAINY iy g para ubiccion de vias
Zona inadecuada S { - I VALY S S TAYS YA I S interconectoras
de para circulacion .vam; ' ' e A (\PPE=atAvArA" 2\vat , 7.0\
peatonal | TAYATAAYS Z-1) (Z-2)
\ ) “I| 7 VAYAVAY (Z-3)
[ VAV L

FLYaN ¥ R
v Zona inadecuada
. de para circulacion
\, peatonal

(2-10)

zona adecuada
para ubiccion de vias
interconectoras
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TIPOS DE CIRCULACION CARACTERISTICAS USO RECOMENDABLE
-Cercana a vias primarias de alimentacion. -Turistico.
-Se situaran lo mas cerca posible de los accesos | -Industrial.
VIAS PRINCIPALES peatonales. -Recreacion.

INTERCONECTORAS, -Las circulaciones que den acceso directo a los | -Plazas.

ACCESO ADECUADO espacios, deberan cumplir con las condiciones de | -Urbanizaciones.
desplazamiento para personas de tercera edad o | -Complejos de recreo.

Z-1,2-2 con dicapacidad, esto se logrard a través de

rampas de acceso o0 mediante de rutas de acceso
sefializadas; asi accesibles todos los espacios
para que disfruten del proyecto.

INADECUADO ACCESO -Accesos complicados y rusticos a través de | -Areas rurales.
topografia accidentada. -Cultivos agricolas.
Z-3,72-4,7-5,7-6, Z-7, Z-8, Z-9, -Accesos de muy poca comunicacion con el
Z-10. entorno.

-Deficiente acceso peatonal.

-Sendero de circulacion compartida debe de tener | -Areas de turismo,
un carril por el que se podra circular y cuya | -Complejos deportivos.
anchura estara situada entre 1.60 y 3.00 mts.para | -Recreacion.

ACCESO A TRAVES DE peatones.
RECORRIDOS -La relaciéon con la pendiente maxima no sera
superior al 10% para tramos no superiores a 3.00
mts.

-La anchura minima de acera debe de garantizar
el espacio libre de circulaciéon peatonal de 1.50
mts,
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4.4 ALTERNATIVA DE ZONIFICACION DE PROYECTOS

A continuacién se presentan tres propuestas de
alternativas de zonificacion para luego realizar una
evaluacion y seleccionar la alternativa que mejor se
adapte a los requerimientos establecidos y proyectar
una propuesta de disefio arquitectdnico viable.

Se han planteado algunas zonas, las cuales se
encuentran relacionadas de acuerdo a sus
caracteristicas, compatibilidad y a las necesidades.
Ademas se pretende lograr la individualidad de usos y
actividades, que en cierta forma se complementan
entre si; pero mantienen diferencias marcadas, que por
su funcionalidad y uso se plantean separadas.

Estas propuestas de zonificacion facilitaran el
ordenamiento de las diferentes areas dentro del terreno
logrando una mayor eficiencia de acuerdo a sus
caracteristicas y afinidad.

4.4.1 ALTERNATIVA 1 DE ZONIFICACION:

Considerando la integracibn de las zonas mas
importantes como la turistica, la ejecutiva, la de
produccion, la de restaurante y la complementaria se
busca centralizar actividades y que estas se desarrollen
en la porcién seleccionada.

Una de las limitantes de esta zonificacion es la extensa
calzada y como elevara los costos de construcciéon y de
igual forma se elevaran los costos de mantenimiento a
futuro de toda el area de la calzada debido a que se
estara haciendo un mantenimiento enfocado a lechadas
asfélticas. De igual forma la falta de adhesién entre el
asfalto viejo y el nuevo, hace que el bacheo sea solo
una medida paliativa.

Existe una inadecuada relacién entre la zona turistica y
el area de estacionamientos debido a la inseguridad
gue el turista tendria al trasladarse a los senderos o
recorridos.

CUADRO DE ZONAS

ZONA TURISTICA

ZONA EJECUTIVA

ZONA DE PRODUCCION

ZONA DE ALOJAMIENTO

ZONA DE RESTAURANTE

ZONA COMPLEMENTARIA
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4.4.2 ALTERNATIVA 2 DE ZONIFICACION:

Esta zonificacion presenta un nivel moderado de los
costos de construccién de la calzada y a la vez tiene
una integracion directa con la plaza vestibular.

La cual direcciona al turista local y extranjero a que
se integre a las diversas actividades que son
desarrolladas en cada una de las zonas.

La solucidon integral del area de carga para la
materia prima y descarga para el producto terminado
de la planta de produccion es viable ya que no afecta
el area de estacionamientos para el turista y la carga
y descarga se hace de forma disimulada.

La zona de produccién presenta la dificultad de la
orientacion al no recibir los vientos secundarios y
primarios y recibir directamente el asoleamiento en
su fachada principal. Pero se proporcionara la
solucion de extender los aleros para que el
asoleamiento no afecte el interior de la planta y
exista un sobrecalentamiento.

CUADRO DE ZONAS

ZONA TURISTICA
Ot_ro de_ !os puqtos por los cua[gs no se gamblo la ZONA EJECUTIVA
orientacién del area de producciéon es debido a que
era mas viable aprovechar el nivel de terraza ZONA DE PRODUCCION
existente ya que la pendiente no es tan pronunciada ZONA DE ALOJAMIENTO
y asi de _e,sta forma se evitara elevar los cost_qs de ZONA DE RESTAURANTE
construccion al integrar taludes de retencién o
pilotear salientes de la infraestructura propuesta.

ZONA COMPLEMENTARIA ’

Existe un muy excelente aprovechamiento de las
vistas panoramicas desde el restaurante hacia el
interior y los cultivos de pifia.

La zona de ubicacion de las cabafias presenta una
topografia regular la cual a través de la terraceria se
mantendra la uniformidad de los niveles para la
ubicacion de toda la infraestructura de las cabafias.
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4.4.3 ALTERNATIVA 3 DE ZONIFICACION:

La zonificacion integral de todas las zonas
no es viable a través de los
estacionamientos ya que no presenta una
area vestibular de recibo hacia el turista y de
igual forma la zona turistica se encuentra
dividida ya que la parte informativa o de guia
de los tipos de recorridos a través del
sendero se ve afectada ya que no hay una
relacion directa o0 inmediata con los
senderos.

Otra dificultad de esta zonificacion es que
los accesos vehiculares hacia las areas de
carga y descarga llevan demasiado recorrido
de calzada por lo que se elevarian
nuevamente los costos de construccion

ZONA TURISTICA
ZONA EJECUTIVA

ZONA DE PRODUCCION
ZONA DE ALOJAMIENTO
ZONA DE RESTAURANTE

ZONA COMPLEMENTARIA
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4.4.4 EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION.

> PROCESO DE EVALUACION:
Para elegir la alternativa de zonificacion mas adecuada a las necesidades de la cooperativa APPES, se elaborara un
método de evaluacién con base a la creacion de una matriz de comparacion, sustentada en los criterios antes
mencionados. Se seleccionard aquella que tenga mayor puntaje en la evaluacién con las variables de zonificacién
planteados, dando una puntuacién, que estara definida por valores que van desde el 6% al 30%, haciendo un total de
100% de todas las variables.

Al A-2  A-3

1 | ACCESOS 10/ 10 10 10 Las tres alternativas presentan una adecuada accesibilidad vehicular y
peatonal hacia el interior del terreno.
2 | UBICACION DE 7 4 7 4 De las tres alternativas de zonificacién solo la nimero dos presenta una
PLAZAS adecuada integracion de las plazas vestibulares con las demas zonas.
3 | CIRCULACIONES 9 |7 8 7 Las tres alternativas presentan una adecuada circulacion a pesar de la
cantidad de calzada y a pesar de los costos de construccion.
4 | TOPOGRAFIA 25|15 | 25 10 La alternativa dos presenta el mayor aprovechamiento de las pendientes

para el desarrollo de las infraestructuras.

La alternativa 2, presenta un manejo adecuado de acorde a la ubicacion,
5 | AMBIENTALES 20 10 |13 10 posee ventilacion e iluminacion de las edificaciones, asi como también del
manejo de la vegetacién existente. Y de igual forma si no es posible evitar
el asoleamiento por la orientacion se solventara con la extensién de los

aleros.
6 | PAISAJE 10 9 9 9 En las tres alternativas se tiene un buen aprovechamiento de las vistas
panoramicas.
7 | UBICACION DE 14 10 13 8 Buena ubicacion de la zona complementaria con las demas zonas en su
ZONAS entorno.
8 | EJES 5 3 5 4 La alternativa dos presenta una buena disposiciéon de los ejes del
COMPOSITIVOS proyecto a través de donde el proyecto tendra vida y adonde se llevaran a

cabo las decisiones para generar y ordenar los espacios exteriores.
TOTAL 100% 68 90 62
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4.5 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

En el programa arquitecténico para las instalaciones de la Finca Agroturistica APPES en el municipio de
Santa Maria Ostuma, en donde se plantearan los requisitos y necesidades que debe satisfacer el disefio,
se describira asi mismo cada una de los espacios que componen el disefio de las diferentes edificaciones
gue componen el conjunto propuesto.

El programa arquitecténico es un inventario cuantitativo y cualitativo de las caracteristicas propias de los
espacios, mobiliario y recurso humano que seran determinantes para establecer las condiciones espaciales
requeridas en el lugar para potenciar su desarrollo en el agroturismo. Para ello definiremos las diferentes
areas, entre las cuales tenemos:

ALOJAMIENTO RESTAURANTE

PRODUCCION

e INDUSTRIAL
e AGRICOLA

FINCA
AGROTURISTICA
APPES
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SUB-

MOBILIARIO Y

SUB- No. DE : >
ZONA S5\ ESPACIO Espacio | CANTIDAD ol iARIOS EQUIPO AREA m
-1 ESCRITORIO
-1 ARCHIVERO
SE:ECS”I\'DAENTE - 1 3 -3 SILLAS 3X2.8=8.4
-1COMPUTADORA
-1 TELEFONO
-1 ESCRITORIO
OFICINA -1 ARCHIVERO _
CONTADOR ) 1 2 -2 SILLAS 3X2=6.0
-1 CONTOMETRO
] SALA DE _
_ VESTIBULO ESPERA 1 5 -5 SILLAS 3X3=9
0 -1 ESCRITORIO
Q RECEPCION | 1 4 -1 ARCHIVO 1.8X2=3.6
<>( x RECEPCION -1 SILLA
> % AREA DE -1 MESA _
'5 Z CAFE 1 1 -1 REPISA 2.5X1.2=3.0
= ;
0 = SALA DE 1 10 10MslzlffAs 4X5=20.0
REUNIONES i i e
] -1 PIZZARRA
CUBICLLOS "1 ESCRITORIO | 1.1X0.60=0.66
(MERCADEO,
COMUNICACIONES | ° °  ESTANTERIA SUBICULOS=3.9
USO DE SOCIOS) -
S.S -1 INODORO _
. HovBres | L 1 1 LAVADO 1.4X1.10=1.54
' S.S -1 INODORO _
MUIERES 1 1 1 LAVADO 1.4X1.10=1.54
SUB- TOTAL 57.04
.« |ASEO - 1 1 -1 PILETA 1.2X1=1.25
T .2« - REPISAS
=2 = - =
Zu i BODEGA 1 1 | ESTANTE 1.3X2=2.6
© SUB- TOTAL 3.85

TOTAL AREA ADMINISTRATIVA

60.89
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-

PRODUCCION INDUSTRIAL

CUARTO DE

PLANTA DE PROCESAMIENTO

EMPLEADO

SALA DE DEGUSTACION

BODEGA MATERIA PRIMA
AREA DE CLASIFICACION
DE INSUMOS

AREA DE PELADO

AREA DE PESADO

AREA DE LAVADO

AREA DE LICUADO

AREA DE COCCION

AREA DE LLENADO Y
ENVASADO

AREA DE ETIQUETADO
AREA DE EMPACADO
AREA DE REFRIGERADO
AREA DE PRODUCTO
TERMINADO

VESTIDORES

S.S

TOTAL AREA DE PRODUCCION INDUSTRIAL

FRIGORIFICO
BODEGA

VESTIDORES
HOMBRES
VESTIDORES
MUJERS

S.S
HOMBRES
SS.
MUJERES

PR PR e

PRk

=

=

VARIABLE

NWw &~ !

w

=

-MESAS

-MESAS

-2 BASCULAS
-PILETAS
-MESAS
-ESTANTES
-MESA
-EXTRACTOR
-COCINA

-MESAS
-POCETA

-MESAS
-MESAS

ESTANTES
LOCKERS

LOCKER

-INODORO
-LAVAMANOS
-INODORO
-LAVAMANOS

5X5=25
3X3=9
3.5X3.5=12.25

3X3=9
1.8X2=3.6

2.5X2=5

2X1.8=3.6

3X3=9

3X3.5=10.5

2X2=4
2X2=4
4X3.5=14

4X4=16

2X2=4

3X3.5=10.5

1.4X1.10=1.54

1.4X1.10=1.54

142.53
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ZONA

SUB-

MOBILIARIO Y

ZONA

RESTAURANTE

ESPACIO

VESTIBULO

E— No. DE
SUB-ESPACIO | CANTIDAD /< SARIOS

- VARIABLE

EQUIPO

2.5X2.5=6.25

AREA DE MESAS

AREA
PRIVADA

1 24

-7 MESAS DE
CUATRO PERS.
-28 SILLAS.

7X6.8=47.60

TERRAZA

1 16

-8 MESAS DE
CUATRO PERS.
-32 SILLAS.

7.5x7.80=58.50

COCINA

COCINA

-COCINA
-REFRIGERADOR
-CONGELADOR
-LAVAPLATOS
-HORNO, ETC.

5X4=20.0

ALMACEN DE
ALIMENTOS

-ESTANTES

3.5X3.5=12.25

RESTAURANTE

EVE NTOS

SALON DE
EVENTOS

-11 MESAS DE
CUATRO
PERSONAS.

- 44 SILLAS.

8x10=80.0

BODEGA

2.5X3=7.5

SERVICIOS

S.S

S.S HOMBRES

-INODORO
-LAVADO
-URINARIO

1.4X2=2.8

S.S MUJERES

-INODORO
-LAVADO

1.4X2=2.8

TOTAL AREA DE RESTAURANTE

237.70
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ALOJAMIENTO

CABANA SENCILL

DORMITORIO

SUB-
ZONA ZONA ESPACIO SUB-ESPACIO
<

No. DE
CANTIDAD USUARIOS

MOBILIARIO

-1 CAMA
MATRIMONIAL
-CLOSET

-MESA DE NOCHE

3X3=9

S.S

-1 INODORO
-1 LAVADO
-1 DUCHA

1.8X3=5.4

TERRAZA

HAMACA

1.5X2=3

SUB- TOTAL

17.40

CABANA DOBLE

DORMITORIO

-1 CAMA
MATRIMONIAL

-1 CAMAROTE
-CLOSET

-MESA DE NOCHE

4X4= 16

COCINETA

COCINA

BARRA
DESAYUNADORA

-COCINA
-PANTRIE

1.8X2=3.6

3 BANCAS

0.4X1.4=0.56

TERRAZA

HAMACA
2 HARAGANAS

2X2=4.0

S.S

-1 INODORO
-1 LAVADO
-1 DUCHA

1.8X3=5.4

SUB- TOTAL

29.56

CABANA FAMILIAR

DORMITORIO

-1 CAMA
MATRIMONIAL

-2 CAMAROTE
-CLOSET

-MESA DE NOCHE

5X5= 25

COCINETA

COCINA

6-8

-COCINA
-REFRIGERADORA
-PANTRIE

2X2=4
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DESAYUNADOR 1 -BANCAS 0.4X1.4=0.56
-MESA DE COMEDOR
COMEDOR 1 PARA 4 PERSONAS 2x2=4
-4 SILLAS.
HAMACA
TERRAZA - 1 3 2 HARAGANAS 2X2.5=5.0
-1 INODORO
S.S - 1 2 -1 LAVADO 1.8X3=5.4
-1 DUCHA
SUB- TOTAL 43.96
TOTAL AREA ALOJAMIENTO 90.92 M2

s

TURISTICA

-1 SILLON 3
VESTIBULO VARIABLE | % PL-O 4X4=16
MODULO DE _ESCRITORIO -
N O ACION ] 1 VARIABLE | 2R 2 5X3=7.5
SS -1 INODORO -
s HOMBRES 1 -1 LAVADO 1.4X2=2.8
: SS -1 INODORO -
MUJERES 1 -1 LAVADO 1.4X2=2.8
SALA INTERPRET. | - : 1 20 5 6X6=36
CAJA
ESTANTES B
SALA DE VENTAS | - ] 1 10 e cog | 5X4=20
-1 MESA
_BANCAS
ﬁ\ﬁ“&iﬁ%ﬁ ATIVOS | - ] } VARIABLE | -MAMPARAS 479X1.5= 718.59
POSTES INFORM.
5X4=20
MIRADORES ] ; ; 20 -BANCAS X IMIRAD 240

TOTAL AREA TURISTICA

864.69
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SUB- No. DE
ZONA SUBZONA  ESPACIO o090  CANTIDAD N PE MOBILIARIO
BODEGA DE
_ | FErmiLzaNTES |- . 1 VARIABLE | -ESTANTES 25X3=7.5
2 5 'sopEGA DE 1 VARIABLE ESTANTES 25X3=7.5
S O| MAQUINARIA | - - OX3=T.
5.0 7000 MANGO
Qo 3410 GUINEO
O Q| cuLtvos ; ; ; VARIABLE | - 7973 NARANJAS
c Y HORTALIZAS
23252.11 PINA
SUB TOTAL CULTIVOS 41635.11
TOTAL AREA PRODUCCION AGRICOLA 41650.11

SUB- No. DE

SUB-ZONA ESPACIO ESPACIO CANTIDAD USUARIOS MOBILIARIO

2.5X5=12.5(20

ESTACIONAMIENTOS | - - ESTAC)=250.0

AREA DE CARGA Y

O DESCARGA - MUELLE 1 - - 2.5x5.5=13.75
>_
8 ESTANTERIA
< | BODEGADE -ESTANTERIA _
PRODUCTO BODEGA | - 1 - AEREA 6X6=36
TERMINADO
-ESCRITORIO
OFICINA | - 1 1 -1 SILLA 2X2=4

TOTAL AREA APOYO 303.75
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5. CAPITULO
PROPUESTA DE DISENO
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5.1 PROPUESTA INTEGRADA DEL
PROYECTO



(@ MIRADCR 2.

AREA DE
HOSPEDAJE @ MIRADOR 3.

PLANTA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO () MIRADOR 1. () MIRADOR 4.
PLANO DE CONJUNTO ESCALA | : 1250

(%) ADMINISTRACION.

(3 INICIO DE RECORRIDO
FINCA APPES.

(1) ACCESO PRINCIPAL.
(® CASETA DE VIGILANCIA,

(3) PLANTA PROCESADORA.

(® PLAZA DE LA PIRA.
(©) RESTAURANTE.

(?) AREA DE JUEGOS.

AREA TURISTICA.

(

(9 MIRADOR 5

(FIN DEL RECORRIDO LARGO).
QUEBRADA.

(FIN DEL RECORRIDO CORTO).

U

@) ESTACIONAMIENTO. |
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B
b

() ACCESO PRINCIPAL.

(

U

~® FLAZA DE LA PIRA.

-’*»i-r
‘ & TN

1

(©) RESTAURANTE.

3 '“/0&' ;

p

n
(7)) AREA DE JUEGOS.

", = T

(

=

-

AREA DE HOSPEDALE.

7I\/I|RADOR 4 (FIN DEL RECORRIDO CORTO).

(@) ADMINISTRACION.

| -
“(®) AREA TURISTICA.

U
@ MIRADOR. G (FIN DEL RECORRIDO LARGO)
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TERRAZA DE

TERRAZA DE
JUEGOS JUEGOS :
NPT.0-185 N.PT.0-1.85 )
‘*vﬁ ¢
N i

A 30% < 2
i Vil NN . -~ R (A B ‘ gel O\ £
30%)p | 4 30%, | 30%p AREA DE DESCARGA ' vesTBULO AREA DE DESCARGA |
30% T 0+0.20
30%
v

INICIO DE RECORRIBO. —— K INICIO DE RECORRIDO ——
A FINCA APPES el ACCESO A ? ACCESO A
RESTAURANT
NPT.0:020

RESTAURANTE

.| A FINCA APPES
ﬂmo.m N : R |
‘ i ‘ A 50

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO
N.P.T0+0.00 N.P.T0+0.00 s
- o ) ( 5 d
SALA DE VENTAS ) 7§§ g’%’g ;
Al I ——— K
: T : T : T
ACCESO Eiiciocdl
ADMINISTRACION JE2 =*" ADMINISTRACION ciiEsess)
30%)p | NP.+0.20 N.P.T0+0.20 EEicicced )
e = 2
~ - g ;

vouvos30
30 371300

e ) g

et

i

s ;h %5

52\“‘» . ==
AREA DE CARGA AREA DE CARGA
N.P.T0+0.00 N.P.T0+0.00
CONTENEDOR CONTENEDOR /\
_DE BASURA DE BASURA =

PLANTA ARQUITECTONICA
. PLANO DE CONJUNTO ~ ESCALA |:300

PLANTA ARQ. DE TECHOS :
PLANO DE CONJUNTO  ESCALA |:300 GEOETAPE VIGILANGIA

NPT. 0+010




MODULO

ADMINISTRACION DE TURISMO RESTAURANTE

CALLE DE ACCESQA‘ TERRAZA

DE JUEGOS

- ACCESO

s
: e '
"] 1T 101 b |
e Y s W . -

T

SECCION LONGITUDINAL
CONJUNTO ESCALA |:500

B

ADIMINISTRACION -
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% %1 . £REA DE HOSPEDAJE

~Eik = ’ o
ZiAR . R 4

5 g s : MIRADOR |
¥ - .:_:H 3 t

-
.

—

!.,4:'. =" ———
T P i T

" PLANTA PROCESADORA.

QUEBRADA
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RESTAURANTE
i P PRREY  MODULO DE TURISHMO R/
CALLE DE ACCESO Ul SRR . - —
[ 2 Wi 1 MURC FERINVETRAL ACCESO
"|||ﬂ - R | “ TERRA DEVEGOS
- = i I B
- o B N RN B R
7/ ( i
SECCION A - A
CONJUNTO ESCALA 1:200
MODULO DE TURISMO e L it A ;
[y FLANTA PROCESADORA ’;:5*
bk’.\" ::l,-‘f *k
| B ([ e o, MROTARALY, e MURO TAFIAL MURD PERIVETRAL
e o o [T LD
N '( : 1 Hin . “:: qq‘.‘r‘ ﬁBﬁ
7/
SECCION LONGITUDINAL

CONJUNTO ESCALA 1:200
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5.2 PLANOS ARQUITECTONICOS
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S

| : ;7_

f= "
'_‘3

JlseRs

P —u-:u_-&-—----- -

g

PLANTA ARQUITECTONICA
ADMINISTRACION ESCALA:1:75

PLANTA ARQ DETECHOS ,
ADMINISTRACION ESCALA:1:75 |
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FACHADA FRONTAL FACH ADA LATEE‘_AL
ADMINISTRACION ESCALA:1:75 ADMINISTRACION ESCALA:1:75

- wm B W R W R W w W W W W w T W oW W W e o wm Fow Foe w

10 % © B W © @##

SECCION A-A SECCION - B-B
ADMINISTRACION ESCALA:1:75 ADMINISTRACION ESCALA:1:75
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ADMENETRACION
Fﬂesrecmm ADMINISTRACION

OFICINA DE DIRECTOR

PEREFECTME ADMINISTRACION

Aowmsmmow ' CUBICULOS SALA DE JUNTAS
PERSPECTIVA ADMINSTRACION PERSPECTIVA ADMINISTRACION PERSPECTIVA ADMINISTRACION
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3.65 .~ 255 | 3.80 | 365 - 255 4 3.80

PLANTA ARQUITECTONICA ¢ PLANTA ARQ. DE TECHOS ¢
AREA TURISTICA ESCALA:1:00 REA TURISTICA ESCALA:1:00
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1!‘[‘ ‘l"!’ 'I“

FACHADA FRONTAL FACHADA LATERAL
PE!«. TUERISTICA ESCGALA::TS ; o

REA TUR IE'I'il:ﬁ. ESCALA:I:TE

—’- | SAL
Sl SALA
il — l.-l - aeacevaas | L H 4 il INTERFRETATIVA
NF.T.0+020. | il NPT o020

SECCION B - B SECCION A - A
AREA TURISTICA ESCALAZI:7S AREA TURISTICA ESCALA:I:7S
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AREA DE TURISMO RECEPCION RECEPCION
PERSPECTIVA AREA DE TURISMO PERSPECTIVA AREA DE TURISMO PERSPECTIVA AREA DE TURISMO

FACHADA FRONTAL AREA DE VENTAS INICIO DE RECORRIDO TURISI_'ICO
PERSPECTIVA AREA DE TURISMO PERSPECTIVA AREA DE TURISMO PERSPECTIVA AREA DE TURISMO
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AREA DE CARGA

r DESCARGA
NP.TE+000 T —

PLANTA ARQ. SEGUNDO NIVEL A :_ PARaLEO
SEETAUEJ‘LHTE ESCALA:1:50 NP.TIO+000

FLAZA
NF.T.O000
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AREA DE CARGA

Y DESCARGA | =—
NF.TO+0.00 ] + - e

PLANTA ARQUITECTONICA DE TECHOS E';"}ff‘.m; | : PARGUED o '
RESTAURANTE ‘ESCALA:1:50 e i NPT.04000

FLAZA
NPTO+000
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5.3 CRITERIOS TECNICOS

» Criterios para instalaciones

hidraulicas.

El sistema de agua potable y aguas negras deberan
proyectarse y construirse atendiendo las normas
técnicas para el disefio y construccion de acueductos
y alcantarillados sanitarios.

a) Agua Potable

La aportaciéon de agua por los emisores debe ser lo
mas uniforme posible; uniformidad constituye el punto
de partida del disefio hidraulico, para lograr una buena
uniformidad sera necesaria:

-Que todos los emisores de la instalacion sean de
buena calidad (es muy importante que tengan
certificado de calidad).

-Que la presion del agua en todos los emisores sea lo
mas parecida posible.

El agua en su recorrido por la red va perdiendo
presiéon debido al rozamiento, cambios bruscos de
direccion, pasos por filtros I6gicamente cuando el
recorrido de la tuberia de carga sea ascendente
tendremos pérdida de presion y ganancia cuando sea
en forma descendiente.

Como consecuencia de las pérdidas de carga y de la
pendiente del terreno, en cada una de las sub-
unidades de riego se van a producir distintas pérdidas

de carga. Por lo tanto a la entrada de cada sub-unidad
de riego la presién de entrada debe ser tal que el
emisor que esta situado en el punto mas desfavorable,
reciba la presion suficiente para suministrar el caudal
adecuado.

Para que la presion de entrada en cada sub-unidad
sea similar y no varié durante el riego, es preciso
instalar un regulador de presién al principio de cada
tuberia terciaria.

b) Aguas Negras

Las instalaciones de agua negra deben ser
proyectadas de modo que permitan la evacuacion
rapida de los desechos y ser faciles de limpiar, impedir
el paso de gases y animales hacia el interior de los
espacios, no permitir la formacion de sedimentos en el
interior de las tuberias e impedir la contaminacion del
agua destinada para el consumo.

Para los drenajes de aguas negras o aguas de
desecho provenientes de servicios sanitarios, cocinas
y lavaderos se utilizaran materiales de PVC, segun
norma, los didmetros maximos a utilizar seran de 4” o
6”.

Se trabajara con puntos de recoleccion interna en la
Finca y a través del sistema de red interna de cada
proyecto, que seran por medio de pozos hasta
llevarlos a la fosa séptica.
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c) Aguas Lluvias

La topografia en el que se encuentra la finca ayudara
a evacuar las aguas lluvias por medio de su caida
directa hacia el terreno ya que este es apto para su
absorcion al contar con areas cultivables y frondosas
de vegetacion y creando asi un desalojo de aguas
lluvias hasta la quebrada.

Para la recoleccién y salida del agua lluvia procedente
de los techos de las edificaciones, se conectara
también a la red ya sea de canaleta o de alcantarillado
por medio de tuberias de PVC con diametros
adecuados, dicho sistema funcionara desde la cubierta
por medio de la recaudacion en canales de lamina
galvanizada, luego a bajadas de PVC que
desembocaran a sus respectivas cajas.

» Criterios para instalaciones eléctricas.

El sistema de suministro eléctrico comprende el
conjunto de medios y elementos Uutiles para la
generacion, el transporte y distribucion de energia.

Dentro de la Finca este servicio es suministrado a
través de la Distribuidora de Electricidad DELSUR;
pero a su vez cuentan con la iniciativa de suministrar
energia eléctrica para sus instalaciones a base de
paneles solares.

En base a lo anterior se proponen dos alternativas
para la finca APPES, donde estas formen parte de un

proyecto a futuro de distribucién de energia eléctrica
para sus instalaciones.

Entre estas alternativas tenemos: la utilizacion de
redes subterraneas de energia eléctrica y la utilizacion
de energia fotovoltaica a través de paneles solares.

a) Redes de distribucion de energia
subterranea.

Para el diseio de las lineas se tomara en
consideracion los siguientes aspectos’;

- Seguridad: este se refiere a profundidades
minimas de canalizacion, aislamiento de cables,
calidad de los materiales, distancias de
separacion y sefalizacion de areas que deben
cumplirse en la construccién de las lineas de
distribucion subterraneas.

- Calidad del servicio de energia: como es la
confiabilidad, la continuidad, los niveles de
voltaje y la frecuencia.

- Econdmico: este es un aspecto importante para
el futuro del proyecto ya que de esto depende la
vida util de las lineas, asi como también la
seleccion de la ruta mas adecuada, la
optimizacién de pérdidas y la ampliacion de la
red.

7% “Norma Técnica de Conexiones y Reconexiones Eléctricas en Redes
de Distribucién de Baja y Medio Tension”. SIGET.
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Estos criterios estan relacionados con los espacios a
través de los cuales pasan las lineas subterraneas, las
dimensiones de los pozos de registro, las distancias
de despeje de los transformadores y la proporcion de
todos aquellos requisitos para el disefio y construccion
gue proporcionen la seguridad necesaria a las
personas, ya sean usuarios del sistema o
responsables de su operacion y mantenimiento.

b) Generadores Fotovoltaicos Aislados

Un sistema fotovoltaico aislado es aquel que utiliza
energia solar para transformarla en energia eléctrica y
gue no tiene ningun nexo con la red de energia
eléctrica.

La instalacion de este puede cubrir el 100% de las
necesidades eléctricas, aunque puede acompafarse
de un sistema de apoyo convencional. Aun asi, un
consumo responsable por parte del usuario es
esencial para aprovechar al maximo la instalacion
solar, por esto es recomendable utilizar iluminacion de
bajo consumo y electrodomésticos eficientes para
optimizar el sistema.

Los componentes que forman parte de la instalacion:

- Mobdulos Fotovoltaicos: Seran los encargados
de la generacion eléctrica. Pueden ser de varios
tipos, entre ellos, los mas utilizados para este
tipo de instalacion son los paneles con
tecnologia monocristalina, policristalina y
amorfa.

- Regulador: Se encarga de controlar la carga
de las baterias, asi como la descarga y evitar
cargas 0 descargas excesivas. De un modo
sencillo, un regulador se puede entender como
un interruptor, cerrado y conectado en serie
entre paneles y bateria para el proceso de
carga y abierto cuando la bateria esta
totalmente cargada.

- Baterias: Se encargan de acumular la energia
eléctrica generada por el sistema de generacién
fotovoltaico para disponer de ella en las horas
del dia que no luzca el sol. Estas se pueden
disponer en serie y/o paralelo para completar
los 12, 24 o0 48 Vcc que sea adecuado en cada
caso. Las baterias utilizadas para estos
sistemas pueden permanecer largos periodos
de tiempo cargadas y soportar descargas
profundas esporadicamente.

Los criterios para escoger los elementos del sistema
son:

Estos estan compuestos, normalmente, por un panel
fotovoltaico con una capacidad menor que 100 Wp
(puede variar dependiendo de la utilidad), un regulador
de carga electrénico generalmente a 12 V, una o dos
baterias con capacidad total menor que 150 Ah, y
entre su consumo pueden estar 26 3 lamparas a 12 V
y un tomacorriente para la utlizacion de aparatos
eléctricos de bajo consumo energético disefiados
especialmente para trabajar a 12 V.

Este sistema es muy empleado en las areas rurales
del pais.
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Las caracteristicas principales de este sistema son:

-El voltaje nominal es 12 V de corriente directa
(usualmente), esto implica que solamente se puede
usar lamparas y aparatos que trabajen a 12 V. Es
importante mencionar que, aunque existe una gran
variedad de lamparas y electrodomésticos que
trabajan a 12 V, en el pais puede ser dificil adquirir
este tipo de aparatos en el comercio local,
particularmente las lamparas, ya que estas
representan un precio considerablemente mayor a
las [amparas AC comunes.

- El costo comparativo de este tipo de sistema es
mas accesible para los presupuestos familiares,
debido a que se utliza exclusivamente para
satisfacer necesidades basicas de electrificacion
(luz, TV, Radio, etc), los equipos son de baja
capacidad, debido a que el sistema trabaja a 12 V,
no se necesita usar un inversor (La ausencia de
este ultimo reduce los costos de la instalacion). Por
estas razones, el costo inicial del sistema es
comparativamente menor y muy atractivo para
soluciones béasicas de electrificacion rural
fotovoltaica.
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5.4 PRESUPUESTO ESTIMADO

A continuacién presentamos el presupuesto para la
Finca Agroturistica APPES, este representa un
estimado de la obra y consta de un avance o
acercamiento del presupuesto definitivo.

El objetivo principal de la realizacion de este
presupuesto es entender y controlar los costos a partir
de las estimaciones; donde se debe ser capaz de
prever el costo total para la viabilidad de nuestro
proyecto.

La cantidad total la dividiremos en dos categorias:
los costos directos y los costos indirectos.

» Costos directos incluyen mano de obra y materiales.
« Costos indirectos incluyen todos los demas servicios
utilizados durante el proceso de disefio / construccion.

El presupuesto estimado es el primer paso para la
predeterminacion del costo de construccion de nuestro
proyecto, este cuenta con tres elementos (material,
mano de obra y los costos indirectos de construccion)
y tienen como finalidad pronosticar el costo total a
invertirse. Por consiguiente, servira de base para que
la Asociacion pueda gestionar apoyo econdmico y el
financiamiento  necesario para llevar a cabo la
propuesta.

A continuacién se muestra el presupuesto estimado
para cada edificio:
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5.4.1 Cuadro Estimado de Costos por Edificacion

| PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DEL AREA ADMINISTRATIVA

PRECIO SUB- R

PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD POR
1 OBRAS PRELIMINARES $ 1,271.77
1.1 Trazoy nivelacion 74.81 ml $ 17.00 $ 1,271.77
2 PISO $ 2,115.40
2.1 Piso ceramico y zécalo primer nivel 101.86 m? $ 20.00 $ 2,037.20
29 Plsg ar_1t|desllzante para servicios 391 m2 $ 20.00 $ 78.20
sanitarios
3 PAREDES $ 5,327.45
Pared de bloque de concreto de 2
3.1 15x20x40Cm 115.63 m $ 20.00 $ 2,312.60
Pared de bloque de concreto de
15x20x40cm con revestimiento de panel 2
32 de ladrillo British Brick, visto para interior 108.8 m $27.71 $3,014.85
y exterior.
4 CONCRETO $ 5,056.62
Columna de 25x25cm. Con 6 varillas de
4.1 5/8"y estribos a cada 15cm. Usando 3 m? $403.30 $ 1,209.90
concreto armado de 210kg/cm2
Pedestal de 30x30 usando concreto de 3
4.2 280kg/cm2 0.81 m $371.80 $ 301.16
Zapatas 1.0x1.0x0.25 usando concreto 3
4.3 210kg/cm? 3 m $ 188.28 $ 564.84
4.4  Solera de fundacion de 210kg/cm2 8.98 m? $202.33 $1,816.92
4.5 Plancha de concreto para piso 10.58 m® $ 110.00 $1,163.80
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5.1

5.2

6.1
6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

PUERTAS

Puertas de vidrio con marco de madera
cedro con sus topes, mochetas, bisagras
y chapas 0.8x2.10

Puertas de madera e instalacién con sus
topes, mochetas, bisagras y chapas de
1x2.10mts

CUBIERTA

Estructura de madera lijada, sellada'y
curada

Cubierta de teja de barro cocido
VENTANAS

Ventana con marco de madera y vidrio
fijo de 5mm, lijada, sellada y curada de
0.6x0.6mts

Ventana con marco de madera y vidrio
fijo de 5mm, lijada, sellada y curada de
2.80x3.40mts

Ventana con marco de madera y vidrio
fijo de 5mm, lijada,sella y curada de
2.40x3.40mts

Ventana con marco de madera y vidrio
fijo de 5mm, lijada, sellada y curada de
1.4x1.60mts

Ventana con marco de madera y vidrio
fijo de 5mm, lijada, sellada y curada de
5.0x1.60mts

PINTURA

Pintura latex para paredes color marfil

42.73
105.77

115.63

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

$ 240.00

$ 220.00

$ 25.00
$22.71

$ 45.00

$ 275.00

$ 250.00

$140.00

$ 300.00

$17.50

$ 480.00

$1,100.00

$1,068.25
$2,402.04

$90.00

$275.00

$ 250.00

$ 280.00

$ 600.00

$2,023.53

$ 1,580.00

$ 3,470.29

$ 1,495.00

$ 2,023.53
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EXCAVACION,COMPACTACION Y

10 OBRAS DE PROTECCION ) e
10.1 Excavacion de tierra plgnca existente 11.78 me $16.50 $194.37
para solera de fundacion
10.2 Compactacion con tierra blanca para 8.08 m? $18.50 $149.48
solera de fundacion
11 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3,290.00
11.1 Luminarias, redes, tomas y cableado 1 SG $ 3,290.00 $ 3,290.00
12 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 500.00
12.1 Conexiones de aguas negras drenajes 1 SG $ 300.00 $ 300.00
12.2 Conexiones de drenajes de agua potable 1 SG $ 200.00 $ 200.00
13 DESALOJO 1 SG $ 200.00 $ 200.00 $ 200.00
TOTAL COSTOS
DIRECTOS $26,673.90
TOTAL COSTOS
INDIRECTOS $7,201.95
DIRECTOS +
INDIRECTOS $33,875.85
IVA $ 4,403.86

COSTO TOTAL $38,279.72
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‘ PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DEL AREA TURISTICA

PRECIO SUB- TOTAL POR
PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL PARTIDA
1 OBRAS PRELIMINARES $497.42
1.1 Trazoy nivelacion 29.26 ml $17.00 $ 497.42
2 PISO $1,920.00
21 iSO ceramicoyzocaloprimer  gg 79 m? $ 20.00 $1,794.20
29 Plsq ar_1t|desllzante para servicios | & 5 m?2 $ 20.00 $ 125.80
sanitarios
3 PAREDES $ 3,263.10
Pared de bloque de concreto de 2
3.1 15x20x40cm sin revestimiento 39.44 m $ 20.00 $788.80
Pared de bloque de concreto de
15x20x40cm con revestimiento de 2
32 panel de ladrillo British Brick visto 1.6 m $2rn $2,150.30
para interior y exterior
Paredes de tabla roca pasteada,
3.3 lijaday pintada con estructura de  16.2 m? $ 20.00 $ 324.00
postes y canales de aluminio.
4 CONCRETO $ 3,378.65
Columna de 25x25cm. Con 6
varillas de 5/8" y estribos a cada 3
4.1 15cm. Usando concreto armado 2 m $403.30 $806.60
de 210kg/cm2
Pedestal de 30x30 usando 3
4.2 concreto de 280kg/cm2 0.56 m $371.80 $ 208.21
Zapatas 1.0x1.0x0.25 usando 3
4.3 concreto 210kg/cm2 2 m $188.28 $ 376.56
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4.4

5.1

5.2

6.1
6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

Solera de fundacién de
210kg/cm2

Plancha de concreto para piso de
cimentacién

PUERTAS

Puertas de vidrio con marco de
madera cedro con sus topes,
mochetas, bisagras y chapas
1.0x2.10

Puertas de madera e instalacion
con sus topes, mochetas,
bisagras y chapas de 0.8x2.10mts
CUBIERTA

Estructura de madera lijada,
sellada y curada

Cubierta de teja de barro cocido
VENTANAS

Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada
y curada de 1.60x1.40mts
Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sella'y
curada de 1.60x1.00mts

Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada
y curada de 0.60x0.60mts
PINTURA

Pintura latex para paredes color
marfil seda

3.51

11.61

176.38
96

39.44

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

$ 202.33

$ 110.00

$ 240.00

$ 130.00

$ 25.00
$ 2271

$ 140.00

$ 125.00

$ 55.00

$17.50

$710.18

$1,277.10

$480.00

$260.00

$ 4,409.50
$2,180.16

$ 280.00

$ 375.00

$ 275.00

$690.20

$ 740.00

$ 6,589.66

$ 930.00

$ 690.20
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EXCAVACION,COMPACTACION

10 v OBRAS DE PROTECCION ) S
Excavaciéon de tierra blanca
10.1 existente para solera de 4.61 m?® $16.50 $76.07
fundacion
10.2 Compactacion con tl_efrra blanca 351 m? $ 17.30 $60.72
para solera de fundacion
11 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3,290.00
11,1 Luminarias, redes, tomasy 1 SG $ 329000  $3,290.00
cableado
INSTALACIONES
12 HIDRAULICAS S e
10,1 Conexiones de aguas negras SG $ 300.00 $300.00
drenajes
122 Conexiones de drenajes de agua 1 SG $ 200.00 $ 200.00
potable
13 DESALOJO 1 SG $ 200.00 $ 200.00 $200.00
TOTAL COSTOS
DIRECTOS $22,135.81
TOTAL COSTOS
INDIRECTOS $5,976.67
DIRECTOS + INDIRECTOS $28,112.48
IVA $ 3,654.62

COSTO TOTAL $ 31,767.10
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PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE RESTAURANTE

PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD RREC S SR e

UNITARIO TOTAL PARTIDA
1 OBRAS PRELIMINARES $ 1,795.37
1.1 Trazoy nivelacion 105.61 ml $17.00 $1,795.37
2 PISO $11,853.04
21 180 ceramicoy zocalo primer 4 g 3 m? $20.00 $2,966.00
2o Pisoceramico laminado de 76.83 m? $32.00 $2,458.56
madera segundo nivel
23 Ei'jgl laminado de madera primer 4, gq m? $32.00 $6,172.48
Piso antideslizante para servicios 2
2.4 sanitarios 12.8 m $ 20.00 $ 256.00
3 PAREDES $12,882.20
Pared de bloque de concreto de 2
3.1 15x20x40Cm 367.56 m $ 20.00 $7,351.20
Pared de bloque de concreto de
3.2  15x20x40cm con revestimiento de 134.5 m? $27.71 $ 3,727.00
panel de ladrillo British Brick
visto para interior y exterior
3.3 Divisiones de tabla roca 82 m? $22.00 $ 1,804.00
4 CONCRETO $13,884.49
Columna de 35x35cm. Con 6
varillas de 5/8" y estribos a cada 3
4.1 15cm. Usando concreto armado 7.84 m $403.30 $3,161.87
de 210kg/cm2
Pedestal de 40x40 usando 3
4.2 concreto de 280kg/cm? 1.92 m $371.80 $713.86
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2
6.3

6.4

7.1

Zapatas 1.0x1.0x0.25 usando
concreto 210kg/cm2

Solera de fundacién de
210kg/cm2

Pilares de concreto armado grado
40 usando concreto de
210kg/cm2. diametro de 40cm.
Escaleras de concreto armado de
210kg/cm2

Plancha para rampa de concreto
armado de 210kg/cm2 espesor de
7cmm

Plancha de concreto para piso
PUERTAS

Puertas de vidrio con marco de
madera cedro

Puertas de madera e instalacion
con sus topes, mochetas,
bisagras y chapas

Puerta metalica con marco de
aluminio para vidrio fijo
CUBIERTA

Estructura de madera lijada,
sellada y curada

Cubierta de teja de barro cocido
Lona tensada para intemperie
Pérgola de madera de cedro
lijada, sellada y curada
VENTANAS

Ventana con marco de maderay
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada
y curada de 2.10x3.0mts

12.67

2.72

1.88

151

29.42

107

294.16
58

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

$ 188.28

$ 202.33

$ 967.58

$ 350.00

$110.00

$ 110.00

$ 249.54

$ 340.00

$ 220.00

$ 25.00

$ 22.71
$17.00

$ 210.00

$ 220.00

$ 753.12

$ 2,563.52

$2,631.82

$ 658.00

$ 166.10

$ 3,236.20

$998.16

$ 680.00

$ 440.00

$ 2,675.00

$ 6,680.37
$ 986.00

$ 210.00

$ 440.00

$ 2,118.16

$ 10,551.37

$ 1,595.00
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Ventana con marco de maderay

7.2 vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada 2 UNIDAD $ 45.00 $ 90.00
y curada de 1.0x1.0mts
Ventana con marco de maderay

7.3  vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada 4 UNIDAD $90.00 $ 360.00
y curada de 2.0x1.80mts
Ventana con marco de madera y

7.4  vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada 2 UNIDAD $140.00 $ 280.00
y curada de 1.2x2.40mts
Ventana con marco de madera y

7.5 vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada 1 UNIDAD $ 425.00 $ 425.00
y curada de 13.15x6.8mts
8 TERRAZA $2,750.30
8.1 Terraza de madera de pino con 1 SG $ 2,750.30 $ 2,750.30
tabla y cuartones
9 PINTURA $ 7,867.30
9.1 El';‘rt]‘irg" latex para paredes color /g 5g m? $17.50 $ 7,867.30
EXCAVACION,COMPACTACION
10 Y OBRAS DE PROTECCION DS 2200
10,1 Excavacion de tierra blanca 139.56 m? $16.50 $2,302.74
existente en muro
10.2 Compactaciéon con suelo selecto 139 56 me $ 18.50 $ 2.581.86
en muro
Plancha de concreto de 3
10.3 210kg/cm2 espesor de 20cm 13.76 m $88.21 $1,213.77
Muro de mamposteria de piedra 3
10.4 para perimetro de restaurante 149.13 m $78.00 $11,632.14

Excavacion de tierra blanca
10.5 existente para solera de 16.63 m? $16.50 $274.40
fundacioén
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Compactacién con tierra blanca

10.6 ., 12.67 m® $17.30 $ 219.19
para solera de fundacion
11 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 4,290.00
11,1 Luminarias, redes, tomasy 1 SG $ 4,290.00 $ 4,290.00
cableado
INSTALACIONES
12 HIDRAULICAS $1,100.00
12,1 Conexiones de aguas negras 1 SG $ 600.00 $ 600.00
drenajes
122 Conexiones de drenajes de agua 1 SG $ 500.00 $500.00
potable
13 DESALOJO 1 SG $ 200.00 $ 200.00 $ 200.00
TOTAL COSTOS
DIRECTOS $89,111.32
TOTAL COSTOS $ 24,060.06
INDIRECTOS
DIRECTOS + INDIRECTOS $ 113,171.38
IVA $14,712.28

COSTO TOTAL $127,883.66




PROPUESTA DE DISENIO FINCA AGROTURISTICA - APPES

PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE PLANTA DE PROCESAMIENTO INDUSTRIAL

PRECIO SUB- TOTAL POR
UNITARIO TOTAL PARTIDA

PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD

1 OBRAS PRELIMINARES | | | | ' $1,446.19
1.1 | Trazoy nivelacién 85.07 ml $17.00 $1,446.19
2 PISO $ 4,544.20
21 | DiSoceramicoy zocalopmer 554 35 m? $20.00 $ 4,487.00
24 Plsg ar_1t|desllzante para servicios | , oo m?2 $20.00 $57.20
sanitarios
3 PAREDES $12,602.26
Pared de bloque de concreto de 2
31 15x20x40cm sin revestimiento 189.72 m $20.00 $3,794.40
Pared de bloque de concreto de
15x20x40cm con revestimiento de 2
32 panel de ladrillo British Brick visto 150.56 m $21.m1 $4,172.02
para interior y exterior
3.3  Divisiones de tabla roca 210.72 m? $22.00 $ 4,635.84
4 CONCRETO $17,806.28
Columna de 30x20cm. Con 4
varillas de 5/8" y estribos a cada 3
4.1 15cm. Usando concreto armado 3.6 m $350.40 $1261.44
de 210kg/cm2
Pedestal de 35x25 usando 3
4.2 concreto de 280kg/cm2 0.98 m $310.35 $304.14
Zapatas 1.0x1.0x0.25 usando
43 | concreto 210kg/cm?2 3.75 m® $155.28 $582.30
Solera de fundacion de 3
4.4 210kg/cm? 10.21 m $202.33 $2,065.79
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4.5

4.6

4.7
4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1
6.2
6.3

7.1

7.2

Pilares de concreto armado grado
40 usando concreto de
210kg/cm2. diametro de 43cm.
Plancha para rampa de concreto
armado de 210kg/cm2 espesor de
7cmm

Plancha de concreto de muelle
210kg/cm2 espesor de 7cm
Plancha de concreto para piso
PUERTAS

Puertas de madera arqueada e
instalacion con sus topes,
mochetas, bisagras y chapas
Puertas de plywood e instalacion
con sus topes, mochetas,
bisagras y chapas

Puerta metalica con marco de
acero inoxidable y vidrio de 6mm
en ambas caras

Cortina metalica enrollable para
area de carga y descarga
CUBIERTA

Estructura de madera lijada,
sellada y curada

Cubierta de teja de barro cocido
Pérgola de madera de cedro
lijada, sellada y curada
VENTANAS

Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada
y curada de 2.40x1.60mts
Ventana con marco de maderay

10.56

1.43

2.71
25.3

409.1
261.84

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

m2

m2

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

$ 967.58

$ 205.50

$110.00
$110.00

$ 350.54

$ 80.00

$ 250.00

$ 460.00

$ 25.00
$22.71
$ 340.00

$ 210.00

$ 45.00

$10,217.64

$ 293.87

$298.10

$ 2,783.00
$ 3,420.54

$ 350.54

$ 400.00

$ 1,750.00

$ 920.00
$ 16,513.89
$10,227.50
$ 5,946.39
$ 340.00
$ 1,800.00

$ 420.00

$ 45.00
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vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada
y curada de 1.40x1.60mts
Ventana con marco de aluminio y
7.3 vidrio fijo de 5mm de 2 UNIDAD $ 50.00 $ 100.00
0.60x0.60mts
Ventana con marco de acero
7.4 inoxidable y vidrio fijo en ambas 1 UNIDAD $575.00 $575.00
caras 0.7x3.70
Ventana con marco de acero

7.5 inoxidable y vidrio fijo en ambas 1 UNIDAD $ 660.00 $ 660.00
caras 1.70x3.70
8 TERRAZA $ 448.00
Loseta rustica color beige de 2
8.1 30x30cm 22.4 m $ 20.00 $ 448.00
9 PINTURA $ 7,007.70
91 Pintura latex para paredes color 400.44 m2 $17.50 $ 7.007.70
blanco
10 CIELO $ 5,059.60
Cielo falso de tabla roca con
10.1  estructura de aluminio posteadoy 252.98 m? $ 20.00 $ 5,059.60
anclado a estructura metalica
EXCAVACION,COMPACTACION
11 Y OBRAS DE PROTECCION DR
11,1  Excavacion de tierra blanca 14.76 m° $ 16.50 $243.54
existente
11.2 = Compactacion con suelo selecto  14.76 m® $ 18.50 $ 273.06
Plancha de concreto de 3
11.3 210kg/cm2 espesor de 20cm 04 m $88.21 $35.28
11.4 Murode mamposteria de piedra | ,g 79 m® $78.00 $2,244.84
para perimetro de restaurante
115 Excavacion de tierra existente 76 me $ 16.50 $ 125.40

para solera de fundacion
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Compactacién con tierra blanca

11.6 ., 5.79 m? $17.30 $100.17
para solera de fundacion
12 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 4,290.00
12,1 |Luminarias, redes, tomasy 1 sG $4,290.00  $4,290.00
cableado
INSTALACIONES
13 HIDRAULICAS $1,100.00
13,1 A Conexiones de aguas negras 1 SG $ 600.00 $ 600.00
drenajes
13.2 Conexiones de drenajes de agua 1 SG $500.00 $ 500.00
potable
14 DESALOJO 1 SG $ 200.00 $ 200.00 $ 200.00
TOTAL COSTOS $ 79,260.95
DIRECTOS
TOTAL COSTOS $ 21,400.46
INDIRECTOS
DIRECTOS + INDIRECTOS $ 100,661.40
IVA $ 13,085.98

COSTO TOTAL $ 113,747.39
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PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE CABANA SENCILLA

PARTIDAS

CANTIDAD

UNIDAD

PRECIO
UNITARIO

SUB-
TOTAL

TOTAL POR
PARTIDA

1 OBRAS PRELIMINARES . $ 565.93
1.1  Trazoy nivelacion 33.29 ml $17.00 $ 565.93
2 PISO $ 462.40
2.1  Piso ceramico y zécalo 12.5 m? $ 20.00 $ 250.00
2.2 | Piso paraterraza de 55 m? $ 20.00 $110.00

ceramica color gris
2.3 | Piso antideslizante para 512 m? $ 20.00 $ 102.40

servicios sanitarios
3 PAREDES $1,873.61
31 g:rfgxggxtﬂgg“me de concreto | ;g 45 m? $ 20.00 $1,167.00

Pared de bloque de concreto
3.2 | de 15x20x40cm con 255 m? $27.71 $ 706.61

revestimiento de panel de

ladrillo British Brick
4 CONCRETO $ 968.51
41 gi’&i@ggz‘c””da‘“o” de 23 m? $135.75 $312.23

Solera de Corona SC 15x20
4.2 | cms, f'c=210 kg/cm2, ref. 4#3 2.4 m® $ 169.87 $ 407.69

+est#2 @ 15 cms
4.3 ;':‘(;‘Cha de concreto para 2.26 m3 $110.00 $ 248.60
5 PUERTAS $ 809.54
5.1 ng;?;ef: X:adJ:g con marco 4 UNIDAD $ 249.54 $ 249.54
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5.2

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

Puertas de madera e
instalacién con sus topes,
mochetas, bisagras y chapas
Puerta metélica con marco
de aluminio para vidrio fijo
CUBIERTA

Cubierta de teja de barro
cocido con su estructura de
madera lijada, sellada y
curada

Pérgola de madera de cedro
lijada, sellada y curada
VENTANAS

Ventana con marco de
madera y vidrio fijo de 5mm,
lijada, sellada y curada de
2.10x1.70mts

Ventana con marco de
madera y vidrio fijo de 5mm,
lijada, sellada y curada de
2.10x1.740mts

Ventana con marco de
madera y vidrio fijo de 5mm,
lijada, sellada y curada de
0.60x0.60mts

TERRAZA

Terraza de madera de pino
con tabla y cuartones
PINTURA

Pintura latex para paredes
color blanco

1

21.62

12.8

62.3

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

SG

$ 340.00

$ 220.00

$ 50.00

$22.71

$220.00

$45.00

$90.00

$ 2,750.30

$17.50

$ 340.00

$ 220.00

$ 1,081.00

$ 290.69

$ 220.00

$45.00

$90.00

$ 2,750.30

$ 1,090.25

$1,371.69

$ 355.00

$ 2,750.30

$ 1,090.25
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10 EXCAVACION $ 90.80
10.1 Excavaciondetierrablanca | 5 g m? $ 16.50 $ 50.49
para solera de fundacion

Compactacion de tierra

10.2 | blanca para solera de 2.33 m?® $ 17.30 $40.31
fundacion
INSTALACIONES
11 ELECTRICAS $2,145.00
11,1 Luminarias, redes, tomasy 4 SG $ 2,145.00 $ 2,145.00
cableado
INSTALACIONES
12 HIDRAULICAS ¢ SiEedET
12,1 Conexiones de aguas negras | SG $ 200.00 $ 200.00
drenajes
122 Conexiones de drenajes de 1 SG $ 166.67 $ 166.67
agua potable
13 DESALOJO 1 SG $ 100.00 $ 100.00 $ 100.00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 12.949.70
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 3.496.42
DIRECTOS + INDIRECTOS $16.446.11
VA $2,137.99

COSTO TOTAL $18,584.11
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PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE CABANA DOBLE

TOTAL
PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD UT\IT'IEA(\:IIQCI)O TS(")gI'BA-L POR
PARTIDA
1 OBRAS PRELIMINARES $ 446.93
1.1 Trazoy nivelacion 26.29 ml $17.00 $ 446.93
2 PISO $ 827.40
2.1  Piso ceramico y zécalo 30.12 m? $20.00 $ 602.40
29 Piso para terraza de ceramica 6.85 m? $ 20.00 $137.00
color gris
Piso antideslizante para servicios 2
2.3 sanitarios 4.4 m $ 20.00 $88.00
3 PAREDES $ 2,302.92
Pared de bloque de concreto de 2
3.1 15x20%40CmM 72.93 m $ 20.00 $ 1,458.60
Pared de bloque de concreto de
3.2  15x20x40cm con revestimiento de 30.47 m? $27.71 $844.32
panel de ladrillo British Brick
4 CONCRETO $1,262.71
Solera de fundacion de 3
4.1 210kg/cm2 2.92 m $135.75 $396.39
Solera de Corona SC 15x20 cms,
4.2 fc=210 kg/cm2, ref. 4#3 + est#2  2.95 m® $ 169.87 $501.12
@ 15 cms
Plancha de concreto para 3
4.3 cimentacion 3.32 m $110.00 $ 365.20
5 PUERTAS $ 1,149.54
Puertas de vidrio con marco de
5.1 madera cedro 1 UNIDAD $249.54 $ 249.54
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5.2

5.3

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

9.2
10

Puertas de madera e instalacion
con sus topes, mochetas,
bisagras y chapas

Puertas de madera e instalacion
con sus topes, mochetas,
bisagras y chapas (para S.S)
CUBIERTA

Cubierta de teja de barro cocido
con su estructura de madera
lijada, sellada y curada

Pérgola de madera de cedro
lijada, sellada y curada
VENTANAS

Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada y
curada de 2.10x1.70mts

Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada y
curada de 2.10x1.40mts

Ventana con marco de madera y
vidrio fijo de 5mm, lijada, sellada y
curada de 0.60x0.60mts
PINTURA

Pintura latex para paredes color
blanco

EXCAVACION

Excavacion de tierra blanca
existente para solera de
fundacion

Compactacién de con tierra
blanca para solera de fundacion
INSTALACIONES ELECTRICAS

19.13

21.22

w

[EEN

158.79

3.83

2.92

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

$ 340.00

$ 220.00

$ 50.00

$22.71

$220.00

$45.00

$90.00

$17.50

$ 16.50

$17.30

$ 680.00

$ 220.00

$ 956.50

$481.91

$ 880.00

$135.00

$90.00

$2,778.83

$63.20

$ 50.52

$1,438.41

$ 1,105.00

$2,778.83

$113.71

$ 2,145.00
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Luminarias, redes, tomas y

10.1 cableado 1 SG $2,145.00 $2,145.00
INSTALACIONES
e HIDRAULICAS a6
11,1 Conexiones de aguas negras 1 SG $ 200.00 $ 200.00
drenajes
112 Conexiones de drenajes de agua 1 SG $ 166.67 $166.67
potable
12 DESALOJO 1 SG $ 100.00 $ 100.00 $ 100.00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $14.037.11
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 3,790.02
DIRECTOS + INDIRECTOS $17,827.13
IVA $ 2,317.53

COSTO TOTAL

$20,144.66
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PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE CABANA FAMILIAR

PRECIO SUB- TOTAL POR

PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL PARTIDA

1  OBRAS PRELIMINARES | | | | - $837.59
1.1  Trazoy nivelacion 49.27 ml $17.00 $ 837.59
2  PISO | | | | ~ $664.00
2.1  Piso ceramico y zécalo 21.72 m? $20.00 $ 434.40
29 Piso para terraza de ceramica 708 m? $ 20.00 $141.60
color gris
Piso antideslizante para 2
2.3 servicios sanitarios 44 m $20.00 $88.00
3  PAREDES | | | ' $5,326.31
Pared de bloque de concreto de 2
3.1 15x20x40Cm 147.8 m $ 20.00 $ 2,956.00
Pared de bloque de concreto de
3.2 | 15x20x40cm con revestimiento | 85.54 m? $27.71 $2,370.31
de panel de ladrillo British Brick
4 CONCRETO $1,387.39
Solera de fundacion de 3
4.1 210kg/cm2 4.1 m $135.75 $ 556.58
Solera de Corona SC 15x20
4.2 cms, f'c=210 kg/cm2, ref. 4#3 + 4.5 m® $ 169.87 $764.42
est#2 @ 15 cms
43 CIPlan_cha de (_:f)ncreto parapiso | 44, m3 $ 20.00 $ 66.40
e cimentacion
5 PUERTAS $1,489.54
Puertas de vidrio con marco de
51 madera cedro 1 UNIDAD $249.54 $ 249.54




PROPUESTA DE DISENO FINCA AGROTURISTICA - APPES |23

5.2

5.3

6.1
6.2

7.1

7.2

7.3

9.1
10

Puertas de madera e
instalacién con sus topes,
mochetas, bisagras y chapas
Puertas de madera e
instalacién con sus topes,
mochetas, bisagras y chapas
(para s.s)

CUBIERTA

Cubierta de teja de barro cocido
Pérgola de madera de cedro
lijada, sellada y curada
VENTANAS

Ventana con marco de madera
y vidrio fijo de 5mm, lijada,
sellada y curada de
2.10x1.70mts

Ventana con marco de madera
y vidrio fijo de 5mm, lijada,
sellada y curada de
2.10x1.40mts

Ventana con marco de madera
y vidrio fijo de 5mm, lijada,
sellada y curada de
0.60x0.60mts

PINTURA

Pintura latex para paredes color
blanco

INSTALACIONES
ELECTRICAS

Luminarias, redes, tomas y
cableado

EXCAVACION

77.37
33.57

65.7

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

UNIDAD

SG

$ 340.00

$ 220.00

$ 25.00
$22.71

$ 220.00

$45.00

$90.00

$17.50

$ 2,145.00

$ 1,020.00

$ 220.00

$ 1,934.25
$ 762.37

$ 440.00

$ 315.00

$90.00

$ 1,149.75

$ 2,145.00

$ 2,696.62

$ 845.00

$ 1,149.75

$ 2,145.00

$ 230.28
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Excavacion de de tierra blanca

10.1 existente para solera de 7.76 m?® $16.50 $128.04
fundacion
10.2 Compactacion de tlerr_e} blanca 591 m? $ 17.30 $102.24
para solera de fundacion
INSTALACIONES
L HIDRAULICAS 5 SiEiEaT
17,1 Conexiones de aguas negras 4 SG $200.00 $200.00
drenajes
11, Conexiones de drenajes de 1 SG $ 166.67 $ 166.67
agua potable
12 DESALOJO 1 SG $ 100.00 $ 100.00 $ 100.00
TOTAL COSTOS
DIRECTOS $ 17,238.16
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 4,654.30
DIRECTOS + INDIRECTOS $21,892.46
IVA $ 2,846.02

COSTO TOTAL $ 24,738.48
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PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION OBRAS COMPLEMENTARIAS

PRECIO SUB-  TOTAL POR

PARTIDAS CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL PARTIDA
1 OBRAS PRELIMINARES $ 47,166.51
Descapote de estacionamiento, area de ,
1.1 prodticcmn, administracion, area turistica, 2,131.66 m $6.55 $13,962.37
cabafas y restaurante
1.2 Descapote de senderos 725.86 m? $6.55 $4,754.38
. ., 2
1.3 Trazo y nivelacion de senderos 725.86 m $15.00 $10,887.90
. . s . . 2
1.4 Trazoy nivelacion de estacionamiento 710.39 m $ 15.00 $10,655.85
1.5 Trazoy nivelacion de plaza vestibular 460.4 m? $15.00 $ 6,906.00
2 PISO $ 25,787.00
Hechura de piso de concreto de 10 cm de
espesor con hierro de temperatura de 1/4" 3
2.1 a cada 15 cm. Concreto 210kg/m2 para 71.03 m $110.00 $7813.30
estacionamiento
24 Instalacion de piso tipo gramoquin para 237.8 m2 $9.80 $ 2.330.44

plaza vestibular area de cabafas

Instalacion de piso tipo baldosa de
2.3  40x60x8 cm. Con superficie lisa, 307.53 m? $22.35 $6,873.30
antideslizante color amarillo
Instalacion de adoquin rectangular de
20x10x8 cm. Con superficie lisa

2
24 antideslizante color gris, rosado, adobe y 5848 m $17.44 $1,019.89
Orange
o5 Baldosa de 40x40x8 con superficie lisa 24.01 m2 $19.65 $ 1,454.30

antideslizante color gris
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2.6

2.7

3.1
3.2

4.1

4.2

4.3
4.4

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Engramado tipo San Agustin para jardines
exteriores

Hechura de Acera de 15cm. De piedra
cuarta con una capa de concreto de 5cm.
Alisada y sisada

MUROS DE CONTENCION Y TAPIALES
Muro de contencion de mamposteria para
exterior

Tapial perimetral de block de concreto
CONCRETO

Columna de 30x20cm. Con 4 varillas de
5/8" y estribos a cada 15cm. Usando
concreto armado de 210kg/cm2

Pedestal de 35x25 usando concreto de
280kg/cm2

Zapatas 1.0x1.0x0.25 usando concreto
210kg/cm2

Solera de fundacion de 210kg/cm2
PORTON

Portén metalico para acceso
EXCAVACION,COMPACTACION Y
OBRAS DE PROTECCION

Excavacion de tierra blanca existente para
hechura de acera

Excavacion de tierra existente para areas
de estacionamiento, plaza vestibular, area
de produccién, administracion, area
turistica, cabafas y restaurante
Excavacion de tierra existente para area
de estacionamientos

Excavacion de tierra existente para solera
de fundacién y zapatas

474.35

82.62

157.86
80.8

16.48

106.58

35.51

10.1

UNIDAD

$8.77

$ 25.85

$49.30
$20.00

$ 350.40

$310.35

$ 155.28
$ 202.33

$ 3,100.00

$16.50

$ 16.50

$ 16.50

$16.50

$4,160.05

$2,135.73

$ 7,782.50
$ 1,616.00

$ 700.80

$ 288.63

$776.40
$ 849.79

$ 3,100.00

$271.92

$1,758.57

$ 585.92

$ 166.65

$9,398.50

$2,615.61

$ 3,100.00

$5,807.44
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6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

8.1

8.2

Compactacién con suelo selecto para
hechura de acera

Compactacion de tierra existente para
areas de estacionamiento, plaza
vestibular, area de produccion,
administracion, area turistica, cabafas y
restaurante

Compactacion de tierra existente para
area de estacionamientos
Compactacion de tierra existente para
solera de fundacion y zapatas
INSTALACIONES ELECTRICAS

Luminarias y cableado
INSTALACIONES HIDRAULICAS

Conexiones de aguas negras drenajes
Conexiones de drenajes de agua potable

conexiones de A.LL

DESALOJO

16.48

103.45

34.1

9.45

m? $18.50

m3 $18.50

m> $18.50

m?® $18.50
SG $31,450.00
SG $21,345.00
SG $11,903.00
SG $22,356.00
SG $ 2,456.00
TOTAL COSTOS
DIRECTOS

TOTAL COSTOS
INDIRECTOS
DIRECTOS +
INDIRECTOS

IVA

COSTO TOTAL

$ 304.88

$1,913.83

$630.85

$174.83

$31,450.00

$21,345.00
$11,903.00

$22,356.00

$ 31,450.00

$ 55,604.00

$ 2,456.00

$183,385.05

$49,513.96

$ 232,899.01
$ 30,276.87

263,175.88
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5.4.2

1.0
2.0
3.0
4.0
5.0
6.0
7.0
8.0
9.0
10.0
11.0
12.0
13.0
14.0

Cuadro Resumen de Estimado de Costos

Caseta de Vigilancia
Modulo Turistico
Administracion

Restaurante

Planta de Procesamiento
Cabafa Sencilla

Cabarfa Doble

Cabafa Familiar

Mirador 1
Mirador 2
Senderos
Hamacarios

Obras de Proteccion
Equipo industrial nuevo

gl R INNNN R R R R

$1,617.00
$31,767.10
$ 38,279.72
$127,883.66
$113,747.39
$ 18,584.11
$20,144.66
$24,738.48
$1,690.43

$ 865.98

$ 3,876.98
$576.87
$214,382.49
$64,800.00

COSTO TOTAL

$1,617.00
$31,767.10
$ 38,279.72
$127,883.66
$113,747.39
$37,168.22
$40,289.32
$24,738.48
$3,380.86

$ 865.98
$3,876.98
$2,884.35
$263,175.88
$64,800.00

$754,474.94

El monto total del costo estimado para la propuesta de Disefio para la Finca Agroturistica APPES seria de
$754,474.94



PROPUESTA DE DISENIO FINCA AGROTURISTICA - APPES [EE D

CONCLUSIONES

e Al implementar una propuesta turistica dentro de un sector productivo, se logré dar un valor agregado a las
instalaciones de la Finca, logrando asi fortalecer la tradicion agricola del municipio de Ostuma y potenciando
el desarrollo econémico de la asociacion.

e La localizacion de la Finca APPES fue factor primordial dentro de la propuesta, ya que esta posee una gran
rigueza natural en sus instalaciones; gracias a ello se pudo generar un proyecto que conservara las
caracteristicas necesarias para desarrollar el agroturismo y en el cual se consiguié plasmar los
requerimientos y necesidades de la Asociacion; con la finalidad de lograr ser un hito de desarrollo local dentro
del municipio de Santa Maria Ostuma.

e Basada en la investigacion de campo se determind que dentro del municipio de Ostuma y en sus alrededores
no se encuentran muchos sitios que ofrezcan servicios turisticos; por ende la Finca es un proyecto factible y
gue posee un gran potencial turistico por su localizacion.

Mediante a una adecuada promocion y difusion puede llegar a convertirse en un sitio de interés para el
turista local, nacional y extranjero.

e EIl factor que define este proyecto es el impulso innovador de la asociacién ya que gracias a su vision de
impulsar el agroturismo, se pudo generar una propuesta de mejoramiento para su infraestructura donde se
consiguieron vincular los servicios turisticos con las actividades productivas; cumpliendo asi con
caracteristicas sustentables dentro del disefio.
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GLOSARIO

ALN: Asociacion de Municipios de Los
Nonualcos

AMSS: Area Metropolitana de San Salvador

APPES: Asociacion de Productores de Pifa de
El Salvador

APRAINORES: Asociacion de Productores
Agroindustriales Organicos de El Salvador.

ASOTRUNONUALCOS: Asociacion Turistica
de Los Nonualcos

BPM: Buenas Practicas de Manufactura

COMURES: Corporacion de Municipalidades
de la Republica de El Salvador.

CORSATUR: Corporaciéon Salvadorefia de
Turismo

DIGESTYC: Direccidon General de Estadistica y
Censos

FUNDE: Fundacion Nacional para el Desarrollo

IDH: indice De Desarrollo Humano

[ICA: Instituto Interamericano de Cooperacion
para la Agricultura

ISTU: Instituto Salvadorefio de Turismo

MAG: Ministerio de Agricultura y Ganaderia

MARN: Ministerio de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales

MIPYMES: Micro, Pequeia y Mediana Empresa
OEA: Organizacion de Estados Americanos

OIRSA: Organismo Internacional Regional de
Sanidad Animal

OMT: Organizacion Mundial del Turismo

PEEA: Poblaciobn en Edad Econdmicamente
Activa

PNUD: Programa de las Naciones Unidas para
el Desarrollo

PORFIN: Porvenir Financiero
PRISMA: Programa Salvadorefio de
Investigacion sobre Desarrollo y Medio

Ambiente.

UNWTO: United Nations World Tourism
Organization



