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INTRODUCCION

La necesidad de ordenar, integrar y actualizar los vsos de suelos en funcién de las nuevas oportunidades emergentes en
los terrtonos, exigen a las entidades regentes llamense goblerno central o goblerno municipal a realizar analisiz y estudios

a los sectores para poder asl proponer las nuevas disposiciones en lo relacionado  a lo urbanc-arquitectonico.

Es el caso de la municipalidad de Santa Tecla dado su crecimiento y las nuevas proyecciones urbanas consideradas para

los diferentes sectores, que realizan estudios para determinar los nuevos vsos de dichos sectores.,

Propuesta de zonificaciéon urbana para proyectos de densificacidon en altura en sector periférico sur oriente de Santa Tecla
consiste en el analsis e interpretacién de las caracteristicas exstentes en la localidad; considerando wpara ello

determnantes eswpaciales y poblacionales.

Comprendido en cinco capitulos mas una etapa de retroalimentacion que busca dar sequmento a los aspectos

evidenclados para complementar y corregir €l contenido.

Partiendo de una estructuracién que indica la ruta a seqguir para la obtencion y tratamento de la informaciéon se disefia un
perfil metodoldgico el cual consiste en la defincidon y delimtacion del problema. Asi msmo se establece un marco tedrico

que especifica la base conceptual de la propuesta.

Finalizando con el diagnostico que detalla las particulares presentes tanto fisicas como sociales, con el propdsito de

proporcionar un enfoque integral al sector el cual se vuelve indispensable para entender su naturaleza.
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CAPITULC | : PLANTEAMIENTC DEL PROBLEMA.

.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La falta de lineamentos estratégicos de planificacion del
uso del suelc en el sector Periférice Sur-Orerte de
Santa Tecla, tramo comprendide de la Carretera
Farnamericanz, desde la Residencial Primavera hasta El
Trébol, y de ahl hasta el desvic Shell sobre la Carretera al
FPuerto de la Libertad ha generado una incompatibilidad en
el uso de suelo exstente, siendo este la Onica zona de
presencla de Industria liviana con respecto al uso
habitacional mayoritario que posee el Muncipio, el cual
con el transcurso del tempo se ha visto imtada en su
expansion, lo que propicia un eventual traslado de estas
Industrias a sectores con mejores faclldades de
crecimiento.

La 1magen urbana en el sector no ha sido acondicionada
para su maximo aprovechamento debido a que nunca
anteriormente habla sido exigida como en la actualidad
como consecuencla del crecimento del cavdal wvial que
transitan en los dos gjes principales (Carretera al Puerto
de La lipertad y Carretera Panamericana) que rodean el
area a intervenir.

Como consecuencla de lo anterior ese sector de la
cludad posee una morfologla irregular y desordenada
comparada con la cuadricula espafiola implementada en &l
resto de la cwdad, lo cual ha Imtado < maxmo
aprovechamiento del espacio ocupado.

Con este fin se analizard la estructura urbana de la cludad
de Santa Tecla ceonsiderando todos los  actores

socloecondmicos, amblentales y culturales, con el fin de
establecer areas propicias para la implementacion de
proyectos de desarrollo de diferentes vsos en edificios
en altura en ese sector periférico.

La densificacién en altura ha sido historicamente usada
para el mejor aprovechamiento del espacio, es decir al no
poderse expandir horizontalmente por diferentes razones,
se ha buscado su crecimento vertical, lo cual propicia
nuevos lineamentos para el desarrollo de una nueva
imagen en la zona a intervenir.

I.2 OBJETIVO GENERAL

Elaborar propuesta de zonificacion para un sector de la
zona peritérica urbana de Santa Tecla, procurando el
maximo aprovechamiente espacial y la viabilidad gue ayude
a generar el
edificaciones en altura, en el sector comprendido desde

uso  adecuvado de uma tipologla de

la Residerncial Primavera hasta El Trébol, en la Carretera
Panamericana y e ahl hastz el desvie Shell sobre |a
Carretera al Puerto de la Libertad.

|.2. | OBJETIVOS ESPECIFICOS
* |dentificar las potenciales zonas y terrencs baldios
en ese sector para la defincion de tipologlas de
edificaciones en altura y la infragstructura necesaria
de soporte para su funcionamento, tenendo en
cuenta los proyectos futuros que se edficaran en
sUs alrededores.



¢ Froponer soluciones espaciales volumétricas de Ia
respuesta arquitectonica que mejor se acople en el
erntorno.

¢ FProponer =oluciones wviales ante las  nuevas
demandas urbanas de crecimente que  se
proyectan en la zona a intervenir.

¢ DBuscar la ntegracion del nuevo uso propuesto con
las zonas aledafias inmediatas existentes.

® Buscar la integracion en las diferentes tipologlas
de densificacion en altura propuesta.

.3 UMITES

[.3.1 Limte Geogréfico

Sector penféricc Sur-Oriente de Santa Tecla, tramo
comprendiclo de la Carretera FPanamericana, desde Ia
Rezidencial Primavera hasta El Trébol, y de ahl hasta e
desvio Shell sobre |la Carretera al Puerto de |a Libertad.

1.3.2 Limte Social

La poblacion de todo el sector aledafic a la zorna a
intervenir incluyendo la Colona San José del Pino y Ia
Comunidad San Rafael, ademds de todo los empresarios
que apuesten su inversion,

|.3.3 Limte Temporal
El desarrollo de la propuesta de intervencion se llevara a
cabo en el periodo del 24 de febrero 2014 [ hasta 23
de Febrero de 201 5.

[.3.4 Limte Legal

Actualmente todos los terrenos que conforman el sector
a Intervenir son de cardcter privado, no teniendo ningin
tipo de relacion con la Gobernabllidad Municipal vigente.

|.3.5 Limite Institucional

El drea z intervenr y las orentaciones base en lo
relacionado a la concepcion de las propuestas del nuevo
usc de suelo del sector seran acondicionadas por Ia
Alcaldiz  Municipal de Santa Tecla a través del
departamento de Desarrolle Urbano.

Loz egjes que se han propuesto para este proyecto son:
Carretera  al Fuerte de La Libertad v Carretera
FPanamericana.

| .4 ALCANCES

Que un sector de la cludad de Santa Tecla logre un
crecimento  ordenade  basado en un contrel  urbano
arquitectonico  cimentade  en la  légica del mejor
aprovechamiento para el buen uso de suelo  en un
contexto a largo plazo, buscando con la intervencion
obtener  una  reactivacidon  econdmica del sector
mencicnado, con una propuesta de densificacién en altura
para mejorar la imagen urbana y las condiciones espaciales
de esa drea de conurbacion del corredor exstente.



.4.]1 A corto plazo

Realizar una mvestigacion urbana que sirva de base para el
desarrollo de la propuesta de zonficacién urbana para
proyectos de densificacion en altura en Sector Periférico
Sur-Oriente de Sarta Tecla.

|.4.2 A mediane plazo

Que el documento realzado sea considerado para
gestiones a future por parte de la Alcaldia Municipal,
inversionistas interesados.

I.4.3 A lzrgo plazo
Que el presente trabajo sirva a futuro de documento de
consulta para la realizacion de proyectos similares.

|.5 JUSTIFICACION

En el afan de revitalizar el Sector Perférico Sur-Orente
de Santa Tecla se solicitd por parte del departamente de
Dezarrcllo Urbano de la Alcaldia de Santa Tecla, a Ia
Escuela de Arquitectura de la Universidad de El Salvador,
el desarrolle de una Propuesta que ayude a la mejora y
potencialzacion de ese subsistema urbano; a través de
una propuesta de zonficacién urbana para proyectos de
densificacién en altura, para asi incentwvar la inversiéon y
desarrcllo del sector.

La falta de ordenamiente en el usc de suelo existente vy Iz
necesidad de la implementacion de proyectos en altura
con tipologla mixta ha generado la demanda de una
solucion Inmediata y viable para la zona.

Como consecuencia de las nuevas demandas gue la
Alcaldia ha vendo requirendo ha optado por la mejor
potencializacion de sector enfocandolo desde un punto
de vista competitivo de los centros financieros existentes
para asl adecuvarlo al espacio y generar un vso de suelo
del cual el Municipio carece, dado las caracteristicas
dindmicas de Santa Tecla.

.6 METODOLOGIA

El proceso metodoldgico el cual se pretende seguir en el
documento, es un conunto de herramientas las cuales
facilitaran el dezarrollo de las posibles estrategias de
solucion a la problematica del sector de estudio. Dichas
herramientas  surgen no de un método o© cornente
establecido, sino se define como un proceso de etapas
lbgicas de investigacion el cual se ha desarrollado para
tener una comprensién y andlisis profundo del problema y
asl, que éste permita dar una respuesta aproplada, el cual
se desarrollard de la siguente manera:

CAPITULO | : Planteamento del Problema.

Consiste en la defincion y planteamento del problema,
ageterminando aspectos generales, para obtener la mayor
informacion posible del tema, tenendo come base la
problematica y elementos que surjan de la investigacion
de la msma.



CAPITULC 2: Generalidades.

Se determinaran los aspectos generales, esto para tener
una vision méas amplia, a través de términos que ayuden a
comprender mejor el tema y asi lograr la mejor estrategia
que se adecle a suUs necesidades.

También consiste en la formulacién de términos tedricos
como también la recopllacion de todas las herramientas a
utilizar. Dicha estrategia no es mas que un proceso de
etapas |ogicas de nvestigacion, la cual es elaborada por
medio de informacion bibliografica tomada de lbros,
folletos, revistas, medios informaticos; todos estos,
relacionados al tema.

Capitulo 3: Diagnéstico.

Este capitulo permitird la evaluscion de la informacion
obtenida, bibliografica, visitas de campo para conocer su
sitvacién actual, comeo también, al apoyo de fotografias,
material cartografico, textos, etc. Para conocer la
evoluciéon que ha tenido el lugar y los futuros beneficios
que traerd para las personas que hagan uso del sitio.

Capftule 4: Propuesta de Zonficacién Urbana pars
FProyectos de Desarrollo en altura de Sector de Estudio.
En este capitulo ez de mucha importancia ya que  se
anzlizara, propondra y recomendara criterios y wropuestas
para ntervenir la zona de estudio, ya que esta area se
quiere aprovechar el suelo y el uso en altura para poder
habitar mas en ese sector y poder apostar para futurcs
proyectos.,

A Continuacidon se resumen lo antes descripto mediante el
siguiente esquema  metodoldgico que  agrupa  cada
cagitulo, sus descripcién y respectivo contendo:



ESQUEMA METODOLOGICO

RETROALIMENTACION
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CAPITULO 2. GENERALIDADES.
2.1. CONCEFTOS URBANOS

2.1.1 Intervencion Urbzana: son espacios construidos, en
zonas de la civdad que se encuentran en condiciones de
deterioro o gue presentan potencial, se aprovechan las
condiciones de localizacion
estratégica con respecto a
los usos y actividades que
tienen lugar dentro de ésta
y que se Iintervendra para
poder mejorar el vso de

este,

Fig. |lmagen grafica de intervencion urbana.

2.1.2 Zonficacion Urbana:
es parte del proceso de
ordenamiento territoral,
conaiste  en  definr  las
zonas con un mangje e
destino homogéneo, que en
el futuro seran sometidas a

normas de uso a fin de

cumplirlos opjetivos para
el area.

Fig. 2 Imagen grafica de zonificacion

El modelo de zonficacion es 0t para distintos tipos de
Uso seleccionados, por glemplo: capacidad,
productividad, intensidad de una amenaza, grado de
resgoe, zonas potenciales, ete.

2.1.3 Densidad: =¢e trata
de un coeficiente

artmético que  relaciona
poblacion  ocupante  con
terrtorio ocupado;
habitante por klometro
cuadrado  en
urbanos v habitante por
hectarea, en  zonas  en

términos

reglones rurales,
4 Fig. 3 Imagen grafica densidad urbana.

2.1.4 Den=ificacion
Urbana: e= el aumento
poblacional que  surgen
en  las  cliudades, una
solucion econdmica, que
s realza mediante &l
aprovechamento en
comin  de  zonas de
circulacion, tantoe vertical
como horizontales.

Fig. 4 Imagen grafica densificacién urbana.




La solucion colectiva de un edificio de apartamentos
permite tener otros elementos comunes, como cocheras,
cuartos de servicio, lavaderos, tendederos, espacios
para Juegos de nifies, etc.

Azl los habitantes wviven en lugares reducidos  y
aprovechan al maximo el espacio.

2.1.5 Uso de Suvelo: e3 el usc que los seres humancs
hacen de la tierra, abarca la gestidn y modificacion
del medic  ambpiente  natural para  convertirle en un
ambiente construide tal como campos de sempradio,
pasturas, asentamentos humanos, édrea comercial,
institucicnal e industrial.

2.1.6 Proyectos: es el conunte de documentos
mediante o3 cuales se define el dizefic de  una
construccion antes de ser realizada.

2.1.7 Edificacion Vertical: 2= una =clucion bastante
econémica, gue  se
realiza medante &l
aprovechamiento en
comin de zonas de
circulacién  en dreas,
tanto  vertical come
horizontal. Puede
cbterierss mejor
serviclc  y  economia,
mediante

solucién colectiva, Fig. 5 Imagen grafica Edificacién en altura.

ya due permite tener elementos comunes, como
cocheras, cuartos de servicio, lavaderos, tendederos,
espaclos para Juegos de nifios, etc.

2.1.8 Espacio Poblico: se llama al lugar dongde cualguier
persona tiene el derecho de circular, es el que da
identidad y caracter a la ciudad gue permte reconocerla
y vivirla en sus sitios urbanes: naturales, culturales y
patrimoniales. Y que
todas  las personas
pueden  disfrutar el
espacio =llg
restricciones de
acceso, solamente
acatando las normas
ae seguridad del lugar
para Uso de proteccion

ael lugar.

2.1.2 Perferia: se
define como el area
que rodea la cidad vy
da pasoé al campo rural.
Debide al crecmento
de la cudad vy I
expansion urbana.

Esta zona es siempre
cambiante  y  es a3

fuente para crecer, | Fig. 7 Imagen grafica de perfera.




2.2INTERVENCIONES URBANAS

2.2.1 Preservacion: e3 la intervencion mediante la cual
se toman las medidas necesarias para evitar dafios o
destruccion de todos los elementos Arquitectéonicos y

Urpanos sefialados en los Blenes Monumentales.

2.2.2 Restauvracion: es la intervencion de caracter
excepcional, sU finalidad es recuperar los valores
eztéticos, histdnces y culturales de un monumente
fundamentado en el respeto a los elementos antiguos y
de documentos auténticos el cual en algunos casos se
encuentran en estado deplorable su forma fisica.
La restauracion estard siempre precedida y acompafiada
de estudios arqueologicos e histéricos de la pieza que se

Intervendra.

2.2.3 Conservacién: e la intervencion que permite el
mantenmente y cudade wpermanente tanto de los
elementos monumentales como de los demds biernes de
Importancia historica, artistica y tipolégica arquitectonica,
etc. Includo el ambiente en que estan situados a fin de

garamt\zar SU perfmanencia.

2.2.4 Consolidacién: es la intervencion con la finalidad
de mantener la efectividad y continuidad de los diferentes

componentes arguitectonicos que estén afectados parz

garantizar su establidad. Sera contemplada como una
medida Indispensable en los procesos de restauvracion y
de acuverdo al caso podra tener un cardcter de

emergente.

2.2.5 Lliberacién: es la intervencion que permite rescatar

las caracteristicas argquitecténicas, tipolégicas,
pictoricas, etc. Originales de un inmueble que por
afladidos © aumentos e mntervenciones no compatibles
desvirtian su composicion original o atentan contra su

estabilidad.

2.2.6 Restitucion: es la intervencion que permite la
restitucion de elementos desubicados o que su grado de
deterioro g haga tactible  su restauracion.
Esta restitucion deberd ser perfectamente dentificada
mediante recursos de expresidn que los diferencien de
los originales e inventariados.

Esta restitucion considerara aspectos basicos como
medidas, proporciones, materiales a emplearse, etc., a fin
ae mantener la unidad visual y tipolégica con la estructura

original.

2.2.7 Reestructuracion: e la intervencion que se realiza
con el fin de restituir las condiciones de resistencia vy
establlidad de la totaldad de partes afectadas del

monumento.
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2.2.86 Reconstruccién: es la intervencion que permite |a
devolucion de todo un monumente o elementos perdidos
o alterados de este que por su caracteristica o
importancia histérica, tipologica, estructural y espacial.
Estas intervenciones denotaran su contemporaneidad y

deberan ser reversibles a la estructura original.

2.2.2 Rehabitable: edficaciones gque pese a ser
patrimoniales, son susceptibles de modificacion con la
finalidad de recuperar o mejorar sus condiciones de
habitabilidad.

2.2.10 Remodelacién: este tipo de intervenciones
permitira devolver y dotar condiciones de habitabilidad
perdida, deteriorada o nueva mediante adecuaciones de
elementos de higiene, confort ambiental y espacial.

Estas intervenciones denotaran su contemporaneidad y

deberan ser reversibles a la estructura original.

2.2.11 Renovacidn: son Intervenciones arguitecténicas,
urbanas y soclales sobre el espacio construido, en zonas
de la ciudad que se encuentran en condiciones de
deterioro, © que presentan potencial de un mayor
aprovechamiento dadas sus condiciones de localizacion
estratégica con respecto a los usos y actividades que
tienen lugar dentro de ésta.

2.2.12 Reubicacién: Sera de caracter excepcional por
razon de rescatar o mantener un monumento.

2.2.13 Rewvitalzacién vurbana: e> un modele  de
intervencion de las  politicas urbanas basado en una
gestion integral y  multidisciplinar.  Actualmente  es
el instrumento global para recuperar una ciudad ya que
involucra  aspectos urbanos, soclales y econémicos,
abogando por la sostenibilidad, la defensa de la ciudad
compacta, la mejora de las condiciones de habitabilidad
v la identidad de los vecinos con su barrio v su cludad.

2.2.14 Demolicidn: =on intervenciones de caracter
puntual que permitan elimnar edificaciones que rompan

con la integridad del contexto urbano histérico.

2.2.15 Intervencion: es mezclarse en zonas que han sido
olvidadas, que permitiran liberar elementos del lugar para
darle un mejor uso.

2.2.16 Nueva Edificacien: edificaciones de caricter
urbanc arquitecténico, en areas no edificadas con &l fin
ae crear espacios modernos due cumplan todas a
necesidades de las personas que habiten dicha instalacion
y haciendo una edificaciones sostenbles para que no se
sacrifiquen ambientalmente futuras generaciones.

11



2.3 Elementos de la Morfologla Urbana que se utilizara La Manzana provee de los espacios para conformar los

para |z zona a Intervenir. Usos de suelo de una cludad.
2.3.1Trama: el entramado urbanc, es la morfologia de un
area de la ciudad resultante de la manera de articularse

2.3.3 la Calle: e3 un espacio urbano lineal gque permite la
de perscnas, vehiculosy da
y terrencs que  se

circulaciéon accesc a

encuentran a

los edificios
ampos lados.
En el subsvelo de |3

entre sl los espacios plblicos y los espacios parcelados.

En el andlisis de la

morfologia urbana se han

de tener en cuenta calle se disponen las
basicamente tres redes de
aspectos, como  son: las instalaciones de serv
Forma de la Trama lello’s urbanos a
Urbana, Tipologia los edificios tales

Edificatora vy
L=sos del Suelo.

come: alcantarillado, agu
a potable, gas, red
eléctrica y telefonia.

Fig. | | |magen trama actual del sitio. Fig.13 Imagen actual de Calle.

2.3.2. Lla Manzana: e3 &l area delimtada por cuatro calles 2.3.4 El Cruce: Espacio gererado por el encuentro de

ol aproximadamente vias o sendas en la
1COmt  de longitud, cludad. Este espacio se
muchas veces es de encuentra delimtado
forma ortogonal, pero por elementos
a veces varia su forma arquitectonicos ¥
irregular. Estos equipamiento urbano,

pueden ser divididos
en parcelas y estas a la
vez divigidas en suelos
privados ylo piblicos.

Fig. | 2 Imagen trama actual del sitio.

vegetacion o espacios
abiertos ubicados en las

e354UINas.

Fig. | 4 Imagen grafica de cruce de Calle.
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Este elemento permite organzar las edficaciones
Upicadas en las esquinas, las cuales se convierten en
centro estructural dentro de |a trama, formando parte de
la imagen urbana. Este punto es muy importante ya que es
la interseccién de dos vias que se comunican pero hay
que tener mucho cuidado en el cruce para que no haya
encuentros.

2.3.5 los Espacio Abertos: scon areas de caracter

plblico  y elementos gue
conforman  unz  relacién
entre el hombre vy lIa
naturaleza, con <l fin de
que las personas disfruten
de su entornc con  la
naturaleza y que cumpla
con las necesidades de
Espacios para poder

cisfrutar del medio. Fig. | 5 Imagen grafica de espacio ablerto.

2.3.6 Espacios plblicos:
a5 un espacio Urbano
plblico, amplio y
descublerto, en el que se
suelen realizar gran
variedad de actividades,

Fig. 1 G Imagen grafica de
espacio piblico.

Las hay de miltiples formas y tamafios, y construidas en
todas las épocas. la plazz e el resultado de la
agrupacion de edificaciones en torno a un espacio libre.

Esta posee un elemento que la identifica ya sea religioso,
institucicnal, sccic-cultural, recreacional y/o comercial o
cual, constituyen un elemento primaro o hito fisico.

2.3.7 Espacios Privados: es un terreno situado en el
interior de una poblacion, que se destina como lugar de
esparcimiento y recreacion
de los civdadancs.

Son espacios al are libre
que constituyen un recurso
paisa|istico.

Estos  ofrecen 23 los
habitantes la recreacion, &l
esparcimento, crecimento

cultural y turztico.
Fig.| 7 Imagen grafica de espacio

perivado.

2.3.5 Espacios Residuales:
Son vacies urbancs en donde
el espacio gueda atrapado
3N ninguna funcion definida.

Fig. 1 & Imagen grafica de
eswacio residuales.

13



Carente de dentidad y pertenencia, donde el vsuaric no
logra 1dentificarlo provocando su deterioro y marginacion
a estos espacios.

2.3.9 Edificaciones: El edificio es un elemento importante
dentro del disefio urpano
ya que este posee un

relacion entre los
espaclios plblicos y
privados; elemento

ordenador dentro de la
trama considerade a3l
porgue facilita |2
orientacion, la legbilidad
y el uso urkano  del
espacio plpblico.

Fig. 19 Imagengrafica de
edificaciones.

2.3.10 Boulevard: es una
via de comunicacion
basada en antiguas
defensas, permitirla pues
rodear una cludad por el
exterior como un cinturén
peritérico. El boulevard es
una via por lo general con

amplias avenidas
Peato nales = oUS Fig.20 Imagen actual de
laterales. Boulevar Sur.

2.3.1 | vias:

Pasgje: ez el lugar donde circulan perscnas ya sean
peatonal o con transporte lviano, el cual sirve de
clrculacion para accesar a sUs viviendas.

Senda: e3 un caming rural peatonal estrecho,
antiguamente =2ervia para comunicar las aldeas a2 ple.
Actualmente, se usa Jurnto con otros camines formando
rutas para poder accesar a cualguier tramo gue ze
requiera.

Carreterz: ez unz viz de domneo y uso plblico,
proyectada y construida fundamentalmente para Iz
circulacion de vehiculos avtomoviles. Se usa para estar
corectada, a través de accescs, a las propedades
colindantes, diferenciandolas de otro tipe de carreteras,
las avtovias y autopistas, que no pueden tener pasos vy
cruces al msmo nivel.

Las carreteras se
distinguen ae un
simgle camino porgue

estan especialmente
concebidas para la

circulaciéon  de  vehiculos
de transporte.

Fig.2 | Imagen actual de
Carretera al Fuerto.
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2.4CAS0OS ANALOGOS DE INTERVENCION

2.4.1 PANAMA, Funta Paitilla

Unos de los casos més notables de densificacion en
altura en la region ha sido el espectacular y agreswvo
crecimento urbane de Ciudad de Panama, con perfiles de
modernidad pero a la vez anarquico y desordenado.

El espectacular auge de la industria de la construccion,
acompafado del boom inmobliario de los afies 20's,
convirtic a la Cuudad en una Metrépols de rascacielos y
en aparencia una de las més modernas ciudades del area
centroamericana.

Fara el afio 2000 esto significo una agresiva construccion
de edificios zltos y centros comerciales exclusivos en el
centre financierc, comercial y de servicio localizado en el
corazén urbane de la civdad (Bella Vista v San Francisco),
asl como hacia la costa este de esta.

Funta Patilla es un sector exclusivo ubicado en una
peninsula, 2e ha convertido hoy dia en un laberinto de
calles rodeada por torres de apartamentos de hasta 70
pisos de altura. La misma es una zonficacion identificada
como RM-1| (residencial multifamiliar hasta para 750
personas por hectarea).

En el drea de Patilla se pueden encontrar diferentes
hospitales, clincas, areas de compras, supermercados,
restavrantes, tiendas para mejoras de la casa asl como

tambien areas generales de compras, existe un promedio
de 55 edficios altos.

La intervencion del Estado en la construccicn de
proyectos de vivienda, asl como el impulsoe de proyectos
de re-densificacion en zonas centrales de la ciudad
estimulado por la Ley de Condominios de 279, sirvié de
pase para el boom inmoblliario que presenciamos desae
ncios de la década del noventa, responsable del skyin
eurbano que hoy caracteriza a la ciudad.

Fig.22 Imagen actual de Punta Pautilla.

Area bancaria, comercial y de servicios de Punta FPaitilla
(Centro urbano)

Fuente: Mega crecimento urbano de la ciudad de Panama
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2.4.2 MEXICC, Multifamliar Miguel Alemén

Tambiégn llamade Centro Urbaznoe FPresidente Aleman —
CUPA—, la primera slper manzana residencial construida en
América Latina financiada por la entonces Direccion de
FPensiones Civiles, que llegd a corvertirse en una de las
obras maestras de la arquitectura

contemporanea, gracias al disefio del arqutecto Mario
Farm en | 9246,

Mexicana

El conunto es un glemplo de densificacion en altura, fue
construido con un sistema constructivo de bajo costo en
blogues de barro cocido y concreto martelinacdo  y
conaiste en | 2 edificios residenciales, asi:

Seis de |2 pisos con “calle-interior” cada tres pisos,
672 apartamentos diplex de 48 mz2 de area, 192
apartamentos en las cabeceras y 72 en los elementos
que ligan los edificios, cada unc con dos habtaciones,
zala, cocina y bafio;

Otros  seis  edficios de tres mpisos, con 144
apartamentos simplex de 57 m2, que se diferencian de
los anteriores por tener una habitaciéon. En total 6,700
personas hapitan |,080 apartamentos dispuestos en
diagonal al predio, el cual tiene un area de 40,000 m2 y
el 25% de ocupacion.

Mas los equipamentos, como guarderfa infantil, 16&
locales comerciales en los primeros pisos, Instalaciones
deportivas, areas verdes perimetrales y piscina.
lnicialmente el conjunto 1ba a consistir en 200 casas
vnifamiliares, pero Pan logré persvadir a la entonces

Direccion de Pensiones Civiles y de Retiro para realizar
varias edificaciones aprovechando el suelo con mayor
densidad y dejar generosas zonas libres.

Fig.23 Imagen antigua de Multifamiliar.

Viata aérea del Multifamiliar Aleman recién terminado

Fig.24 Imagen actual de Multifamiliar.

Vista del Multifamilar Aleman

Fuente: Vivienda Sccial en Altura, Sergio Alfonsc Ballen
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2.4.2 COLOMBIA, Centro Internacional
Teguendama.

El Certro Internacional Tequendama ez un compleo
urpano, que se conforms a lo largo de tres décadas, con
la construcciin de todos y cada une de los rnueve
edificios que lo componen; dichas edificaciones se fueron
Integrando mediante una plataforma de espacios piblicos
que vnificaron las diferentes estructuras.

El Centro Internacional Tequendama (CIT) fue declarado
por el Ministerio de Cultura come Bien de Interés Cultural
de  Carzcter Nacionzl. Fue concebide, dizefade vy
construdo por el arquitecto Gabriel Serranc Camargo,
une de los maestros de la arquitectura colompiana.

Ez un complejo hotelero y de negocios con medio siglo
en funciones, ésta experiencia ha servido para otros
proyectos de 1gual Indole sobre todo al rerte de |la
cludad.

Por sus valores de originalidad, fisicos, estéticos y
representatividad  histérica, la  declaratoria  del CIT
comprende el Edificio Bochica, Bachué, Residencias
Tequendama Norte, Residencias Tequendama Sur,
plazoletas, senderos y pasajes peatorales, localizados
entre las carreras |2y | 3 y entre las calles 26 y 28,

Fig. 26 Fotografias actuales
del sitio, Conjunto Bavara.

Fuente: FUNCORES / Fundacion para la Conservacion y Restauracion
del FPatrimeonio Cultural, Colombia.
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2.4.4 EMIRATOS ARABES UNIDOS, Dupbal Marina.

Lecalzado en el corazén del “nuevo Dubal™, Dubi Marina
es un agradable distrito ubicado en tormo a un canal
artificial de 3,5 kildmetros de longitud que ofrece acceszo
al mar desde sus dos extremos.

'Es la mayor zonz de dersificacion en altura actual del
mundo,  reuvniendo  tode de  tipo  de  usos.'

Dubal Marina esta compuesto POr NUMErosos
rascacielos que forman torres residenciales, centros
comerciales y lujosos hoteles. El canal de Dubal Marina
estd rodeado por un agradable paseo (Dubéd Marina Walk),
una zona repleta de restavrantes con  acogedoras
terrazas que ofrecen todo tipo de cocina.

El puerto deportivo es totalmente hecho por el hombre y
ha sido desarrollado por la empresa inmobiliaria Emaar
Properties de Emiratos Arabes Unidos,

Lla primera parte de Dubal Marina cubre 25 acres, con
edificios como Dubdl Marina Towers y 64 villas de lujo
conectadas.

la segunda parte consiste en mas de 200 edficios de
gran altura como el Majara Towers y las torres gemelas Al
Sahab.

Fig. 27 Fotogratia actual, Vista en planta de
Dubai Marina.

Fig. 28 Fotografla actual, Vista de lagos de
Dubai Marina.
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2.4.5 LOS ECCBARRIOS, EUROPA

Los eco barrios, son una realidad urbana que persiguen

los principios de eficiencia, equidad y varedad, que se
estan configurando como  un  referente para  otros
desarrclles urbarnos. DU varedad vy
ateatiguan lo ampllo de su concesto de las

modelos

Interpretaciones, técnicas, politicas y sociales que oz
modifican de unos entornos a otros.

El eco barrio es un concepto que se ha construido en |a
medida que se desarrollan las nuevas précticas de un
Urbansme basado en criterios sostenbles.

Salvador Rueda (EMVs, 2005) lo define como “el disefio,
construccion o remodelacion, segin sea el caso, de
barrios con el desarrollo de cuatro gjes fundamentales™.

EMVS: Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo. “Eco-Barros en
Eurcpa”™. Madnd, 2005,

. la compacidad: que se refiere  a la caldad de
compacto. La compacidad faclita el ceontacto, el
Intercampio y la comunicacién que son, como se sabe, |a
esencla de la cludad.

2. La complejidad: con la que hace referencia a un tejido
de  constituyentes
asoclados. Esta caracteristica supone aumentar la

heterogénecs Inseparablemente

mixticidad de uvsos y funciones urbanas, lo cual permite
una cceso a la civdad sin restricciones.

También supone el aumento de trayectorias de relacion
entre Individuos portadores de informacion, permitiendo
el aumento de sinergias de todo tipo y finalmente, al
aumentar las pro hablidades de contacto entre los
“diversos” se proporciona una de  |as caracteristicas
basicas de |as cludades complejas: la creatividad.

3. la eficiencia: pretende consequir la maxima eficiencia
en el uso de los recursos y por otro lado, la minma
perturbacion de los ecosistemas.

4. la establidad social: s refiere al avmento de la
diversidad (de gentes y usos) a generar una cohesion
soclal que permita crear las condiciones para fundamentar
la 1gualdad de oportunidades.

Fig. 22 Imagen grafica de un Eco barrio.
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EJEMPLOS DE ECOBARRIOCS EN EUROPA:

e ECOLONIA EN ALEMANIA

FPor 35U antigledad,
gjecucion v difusién
principalmente, se trata de
un conunte  de 10O
VIVIENDas urnifamiliares,
aislacdas, parsadas o en
hilera, por lo tanto de baja
densidad, poco complejo y
compacto, pero sl vanado
ya que las viviendas son de
diversas formas y tamafios
con dos o tres plantas
seqin los casos.

“Eco urbanisme" Entornos

Fig. 30 Imagen grafica de un

Eco barrio.

Humanos Sosteniples:

Froyectos™. Editoral Gustave Gl

e VIIKKI EN HELSINKI, FINLANDIA

Ez una ordenacidon gque
albergard  a | 3,000
habitartes en 2010,
tierne  unos  ambiclosos
criterios y aspectos muy
Innovadores.

Fig. 31 Imagen grafica de un
Eco barrio.

Empezando desde el planecamento que estuda |a
viabilidad de la transformacién del suelo en urbano con una
evalvacion detallada de cnterios  ecolégicos.  Su
preocupacion por establecer una adecuada relacion con el
entorno, también  singulariza esta intervencion  con
respecto a las otras.

La compacicad es relativa (o moderada-baja) comparada
con ordenaciones mediterrdaneas, pero supone un gran
avance con respecto al modelo de ocupacion del suvelo
finlandés.

La complejidad, |a eficiencia y la estabilidad sccial, forman
parte de los objetivos generales, que se estan
materializando en propuestas concretas.

e KRONSBERG EN ALEMANIA
Es un nuevo distrto de Hannover que acomoda a unas
| 2,000 perscnas en un  marco aparentemente
corvencional pero a todas luces innovador en cuanto que
consigue Integrar pajo condiciones de mercado  un
medelo de vivienda privada y social.

Fig. 32 Imagen
grafica de un
Eco barrio.




2.5 DENSIFICACION EN ALTURA
2.5.1 Conceptos Fundamentales:

Densificacion en altura: es una sclucidn econdmica y
que se realiza mediante el aprovechamento y
explotacion al maumo en comin de zonas de circulacién,
tanto  vertical beneficia
econémicamente en las instalaciones complementarias de
agua, drenaje y luz eléctrica. La solucidon colectiva de un
edificio en altura permite tener otros elementos comunes,
como estacionamientos, cuartos de servicio, lavaderos,
tendederos, espacios para Juegos de nifios, el cual ayuda
en el mantenimento de este etc.

funcional

como horizontal. Se

En la densificacién en altura existen tres conceptos
fundamentales sobre los que se basa la densificacion:

Infraestructura, movilidad y espacic piblico.

For el crecimento acelerado con que las ciudades
s¢ ve la necesidad de crear

E5WACIOS 4que puedam acoger 4 muchas peracnds que ern

progresan cada afio,

muchos casos son de escasos recursos, pero se toma en
cuenta proyectos que sean de interés social para que
puedan satisfacer las basicas de las
personas.,

necesidades

For el cual se analzara alguncs conceptos que aplican
para este tema:

2.5.2

social: se  asocia  al

estindares

Edficacién de Interés
mejoramiento  de
habitabilidad y expanzion vertical, pero siempre
tomando en cuenta criterios de construccidon gue
sean sismo resistentes y bajo norma para crear
e5pacios 5equros, agradables y confortables.

minmos de

Estacionamiento Subterranecs: este factor es muy
importante ya que hoy en dia la mayoria de familias
propio  vehiculo  y genera  gran
problematica para guardar estos automotores ya
que apsorben mucho espacio.

tienen =su

Criterios de Densificacién:

ASOLEAMIENTO: en las edificaciones son un factor
clave para satisfacer las necesidades fisioldgicas,
estas generan un impacto en el ser humarno.
Confort térmco: es el estado en el
mantiene un equilibrio

cuerpo humano vy la del entorno.

que e
entre la temperatura del

Confort visual: es el estado en que existe la luz
adecuvada tanto en cantidad como en calidad para
desarrollar una determinada actividad.

ZONIFICACION: el objetivo es lograr un mejor
aprovechamento de los  recursos  naturales,

economicos de la  ciudad, sUu ertorno,
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infraestructura, disponibilidad de  servicios  y
equipamientos plplicos, tendiendo al msmo tiempo
garantizar €l acceso a vialdad, svelo y vivienda a
distintos sectores socio-econdmicos.

CONSTRUCCION SUSTENTABLE: por medio de
Incentivos  que favorezcan técnicas vy formas
constructivas amigables con el medicambiente.

AUMENTO DE VIVIENDA: que permita una mayor
utilzacion  del suvelo ogtimzando e uvso  de
construcciones horizontales y benefciande a las
personas de todos o3 recursos necesarios.

INCENTIVO A LA LIBERACION DEL SUELO:
mediante instrumentos normativos vy mecanismoes
ae concertacion, que buscaran promover a
reduccion en la ocupacion del svelo a cambio de
incremente  en altura o superficle edificable,
mejoranao  las ambientales vy
paisa|isticas del area.

condiciones

UNIFICACION DE LAS PARCELAS: promover |a
unién  de  parcelas, a fin de optimzar las
condiciones  wpara el desarrollc de  wvivienda
colectiva, mejorando el aprovechamento y Ia
rentabilidad del suele ya urbanizade, con el fin de
obtener los mejores beneficios. La ciudad debe
zceptar v permitir el crecimiento en altura como una
zlternativa para controlar la extension de wvias vy

servicios. La construcaidn en altura ofrece |z posiblidad
de obtener mayor superficie 0til en un esvacic de suelo
reducido, lo que compensa los costos de construceidn
y la concentracién de servicios  permite  una  mayor
eficiencia econdmica.

2.6 Estructura Municipz! de la Alcaldia de Santa Tecla

2.6.| Breve Historiz de Alcaldla de Santa Tecla.

La Alcaldia Municipal fue constituida el lde Enero de
| 855 y desde ese afio hasta la fecha se ha trabajado en
todas las actvidades que le compete a las alcaldias como
es el Regstro Cwl, Obras FPiblicas, Catastro,
Administracian, entre otras. FPerc es hasta Julio de 1228
se Incorpora la unidad encargada de la Planificacion
Urbana en la cludad, priorzandose el rescate de
elementos con valor histérico, tanto urbarno
arquitecténico y cultural.

Alo largo de la historia del Municipio se puede apreciar el
agesarrollo que ha tendo el msmo; especialmente en la
actualidad, ya que se pretende mejorarlos espacios
plblicos e Incorporar nueves equipamientos por medio de
proyectos que contribuyan al esparcimiento y la educacion
cultural de la poblacion.

Se presenta a continuacion el organigrama internc de |a
Alcaldia Municipal de Santa Tecla, quienes se encargan de
respaldar y desarrollar las  diferentes actividades
municipales, el cual se muestra su estructura y como esta
conformada para desarrollar buenas funciones.
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ORGANIGRAMA INTERNO DE LA ALCALDIA MUNICPAL DE SANTA TECLA

f COMUNICACIONES T % JURIDICO
ﬁmmxmzni GENERAL

=

RECURSOS GESTION DE RECURSOS GESTION DE REGISTRO CUENTAS CONTABILID. >_u SERVICIOS
NATURALES RIESGOS NATURALES RIESGOS TRIBUTARIO CORRIENTES

SUB GERENCIA
ﬁ CiM GENERAL h L

RECURSOS
HUMANOS

GENERALES

I ]
RECURSOS GESTION DE PLANIFICACION Y INFRAESTRUCTURA ﬁ TRABAJO J EMPRESAS
NATURALES RIESGOS DESARROLLO MUNICIPAL MUNICIPALES
TERRITORIAL

HABITAT . FOMENTO

7 Esquema 2 Organigrama interno de la municipalidad 7




2.7Aspectos Legales:
2.7.1 LEYES
A. Ley del Medic Ambiente

Ambito  de aplicacion: Esta ley regula y establece
parametros que tienen por objetivo reducir el impacto
ambiental que se genera sobre el medio ambiente debido
2 la infraestructura que se integra a este.

Reterencia aplicable: (Ver ITEM No | ).

B. Ley de Urbanismo y Construccién.
Ambito de aplicacion: Ley de Perscnas con Discapacidad.

Ambito de aplicacidn: esta ley establece que se deben
tomar medidas para garantizar a las perscnas con
discapacidades  fisicas, mentales, psicolégicas y
sensoriales su accesibilidad y libre desplazamento dentro
de la scciedad y la infraestructura de la misma.

Reterencia aplicable: Ver ITEM No 3)
2.7.2 CODIGOS:
A. Cédigo de la Salud:

Ambito  de  aplicacién:  desarrcllar  los  principies
constitucionales relacionados con la salud piblica vy

asistencia sccial de los hapitantes de la Replblica y las
normas para la organizacién, funcionamiento y facultades
ael Consejo Superior de Salud Fiblica

Referencia aplicable: (Ver ITEM No 4).

B. Cédigo del Trabzjo:

Ambito de aplicacion: Tiene por objete armonizar las
relaciones entre patronos y trabajadores, estableciendo
sUs derechos y obligaciones.

Referencia aplicable: (Ver ITEM No 5).

2.7.3 ORDENANZAS MUNICIFALES:

A. Ordenanza del control del desarrollo urbanc y de |a
Construccién en el Municipio de Santa Tecla.

Ambito de aplicacién: Se encarga de vigllar, regular y
establecer un control sobre |las actividades de desarrcllo

uUrbane en Santa Tecla.

Referencia aplicable: (Ver ITEM No &).
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A D A RFPLB A D A ADOR
ITEM INSTEUMENTOS ARTICULDS ENUNCIADOS DESCRIPCION
Useos sostenible v calidad de los
Arsl 2.C recurses naturales para una base
Arez Fragil, Area Natural Protegida, Compensacion Ambiental,
Consemvacion, Contaminacion, Control Ambiental, Desarralle
Conceptos Basicos que debemos sotenble, ecoeficiancia, ecosistema, educacion ambiental,
Art. 5 implementar: recursos naturales.
Ordenamiento Ambiental dentro de
os planes nacionales o regionales de
Art. | | Ordenamiento Territorial.
DECRETO No 233
LEY DE MEDIO AMBIENTE Los planes de desarrello v
Ordenamiento Terrtorial, tomando
Art. |15 los siquiente parametros. al, b), c), d),e), fly g
Prevension v Control de la
Art. 50 contaminacion del suelo, a)yb)
Uso v aprovechamiento de los
Art. 65 recurses naturales
Los objetivos del sistemade areas
Art. 79 protgidas son: c),d)ye)
Para los efectos de este reglamento
Art. 3 se entieden por: Conceptos basices.
Art. 42 Tipos de Localizacion: L | L2
Requerimientos urbanisticos para
Art. 43 ranges de densidad. D 1,02, D3
Farcelacion Habitacional centara con
Art. 45 tratamiento de vias, aqua potable,
Urbanizacion de desarrolle
Art. 46 progresive o de interes social,
DECRETC No 70 Art. 53 Ancho de Servidumbre. al v b)
> REGLAMENTO DE LA LEY DE Area Verde | 0% del area util
URBANISMO Y Art. 55 urbanizado.
CONSTRUCCION Tipos de Area verde: Actividad
Art. 56 recreativa v funcion ecoleglca.
Art. G5 Area de Equipamiento Social
Accesos a parcelas sobre vias de
Art. 73 circulacion.
Art. 74 Accesos a parcelas habitacionales
Art. 75 Inspeccion y cruces de vias
Art. 892 Revestimentos

Cuadro No| artfculos del reglamento de |la Repiblica de El Salvador. Fuente: Elaboracién propia
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DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR
ITEM INSTRUMENTOS ARTICULOS ENUNCIADOS DESCRIFCION
La perscna con discapacidad tiene | A facllidades arquitecténicas de movilidad vial v acceso a los
A 2 e derecho a: establecimentos.
Garantizar en todos los proyectos, |Garantizar en todos logarantizaran que las construcciones
CAPITULS (11, eliminen todo tipe de barrerasu nuevas, amgliaciones o remodelaciones de edificios, parques,
DECRETO No 585 ACCESIBILIDAD btacul (=] I i e i
- LEY DE EQUIPAMIENTO DE 3 cbtaculos aceras, |ardings, plazas, \{las, servicios santarics v otros
OPORTUNIDADES PARA Art. | 2 espacios de propiedad piblica @ privada.
DISCARPACITADOS Los establecimientos publicos o
privados deben de contar con 3%
st i) de espacios para vehiculos.
5e debera procurar que los
ascenscres cuenten con facllidades
Art. |5 Se Broest.
CODIGO DE SALUD
+ DECEETO Ne 255 Art. | 4 Sen atribuciones del consejo: al, b), f)
Art. 5 Contratistas v Subcontratistas
Empresas extranjercos o
nternacionales establecidos en
CODIGO DEL TRABAIO DE i distintos pa|5deg:colmt;atac~\om
5 LA REPUBLICA DE EL o, remunsracion de salvadeorefios.
SALVADOR Libertad de Trabajo: Trabajadores
Art. || extranjeros
Principio de lqualdad v no
discrimnacion en el emglec v
Art. |2 ccupacion.
c ORDENANZA REGULADORA (N1 N b}
DEL UsO DE SUELD EN EL DECRETC Ne 4
MWMUNICIPIO DE SANTA TECLA | CONSEJD MUNICIPAL
COMENTARIOS A LANNORMA CAPITULO 2 PR T P s B Cuando las estructuras excedan los 50 metros de altura,
7 TECNICA PARA DISENG POR. ~ sclamente oe pueden usarse combinacionss de los sistemas A
CRITERIOS DE DISENG direcciones. (2)
SISMO v C con detallade especial.
Intervensiones de densificacion
PLAN DE DESARROLLO 2.3 Intervensiones Intervensionss de reubicacion
- TERRITORIAL PARA LA SUB | para mejorar la calidad |Intervension de Cambio de uso

REGION METROPOLITANA DE
SAN SALVADCOR.

v ordenar el desarrclle
urbanc del Municipio
de Santa Tecla.

Cuadro No 2 articulos del reglamento de |la Repiblica de El Salvador. Fuente: Elaboracidn propia
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CAPITULC 3.DIAGNOSTICO
3.1. ASPECTO HISTORICO DE SANTA TECLA.

Santa Tecla es una cludad, municipio y cabecera del
departamento de La Libertad en El Salvador.

Fue fundada a mediados del siglo XIX con el nombre de
Nueva San Salvador, con el propésite de establecer alll a
la capital de la Replblica, ya que San Salvador habia sido
asolada por un terremoto en el afio | 854,

3.1.1 EXPANSION URBANA DE SANTA TECLA

| 554- | 852: Génesis de uvna “cludad nueva™

Er la hacienda de Santa Tecla, se fundd en | 854 1a rveva
cludad capital, a ralz de la destruccion de San Salvador
con el terremoto del |6 de abril de | 854, Sin embargo,
nunca las funciones legales fueron trasladas y en | £59,
San Salvador vuelve a ser la Capital.

Este sitio fue seleccionado por sus caracteristicas
topogréﬂC%, clhimaticas vy de ubicacion. En efecto, & lugar
tenfa la reputacion de tener un clima mas agradable por
rezon de sU altura, y estaba uvbicado entre San Salvador
(| 2km) y el puerto La Libertad (| Skm).

Desde su origen, Santa Tecla fue planeada. Cinco barrios
son designados para formar la civdad. El "centro™ consta
de 30 manzanas de superficie, su plaza queda en el
centre v los otros barros a2 dos cuzdras de distancia de
esta.

En cuanto z la conformacion y trazo de la ciudad se puede
denotar dos influencias: una colonial v la otra francesa.

La influencia colonial se deja sentir por el uso de |a ley de
las Indias. Esta le permite principalmente explicar |z
conformacion cuadricular de la ciudad. El uso de suelo
residencial se nspira en las ordenarzas de esta ley: areas
de vivienda separadas- por una calle perférica llamada “La
Ronda™ de las areas e|idales (vivienda ce campesinos vy
cultivo, vegetacion, agricola/ recreativo).

A continuacién 1magen descriptiva del crecimento de
cémo fue evolucionando Santa Tecla a lo largo del tiempo
ern cuante a su trama.

apoyo urbano

Evolucion urbana

de Ja ciudad de Santa Tecla 1854-1859

Fig. 33 Imagen de expansion Zona |, Santa Tecla.
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La influencia francesa se deja sentir por la monumentalidad
de las calles y plazas. La ciudad se conforma inicialmente
con una plaza central, la “FPlaza de las Armas”, cuya
dimenzién era de dos manzanas y no de una como aran
las plazas tradicionales. La concepcion particular de esta
plaza marca el funcionamento actual: se uvsaba la media
area como plaza de las armas, |a restante para comercio vy
viceversa. La plaza de origen ha dejado su lugar hoy en
dia parque Danel Hernandez que estd ocupado por
vendedores moviles de cardcter esporadico.

1860C-1884: Un crecimento urbanc segin las vias de
CoOMmuUnIcaciones.

El desarrollo de las infraestructuras de comunicacién en
1865, trarvias y ferrocarrles permten un crecimiento
importante de la civdad. Asl, el desarrollo urbano de
Santa Tecla estd fuertemente vinculado al de la capital.

La implementacion en | 879 de un servicio eléctrico y Ia
introduccion en | 881 del agua potable contribuyen a un
incremento del mobiliaric urbanc v de servicios.

Durante este periodo se destaca la conformaciéon de las
residenciales e nstitucionales

imetitucicnes  educativas,...).

funciones (glesias,
Equipamentos  poblicos

importantes aparecen y estan dispersos en la ciudad.

Hasta |884, se conforman “defintivamente” y  los
barrics segin la planficacion de origen.

apoyo urhano

Evolucién urbana

de la ciudad de Santa Tecla 1860-1884

Fig. 34 Imagen de expansién Zona 2, Santa Tecla.

| 8E5-194 | : La reduccion del crecimiento urbano.

Aun cuando el proceso de consolidaciéon urbana continua
entre | 885 y 1241 ya no en términos de ciudad capital
pero de cludad planificada el crecimento urbanc sufre el
imwacto del terremoto de 1217 y de las crisis mundiales
(guerras mundiales, crisis econdmica de los 30). Su
crecimento urbane es lento pero seguro.

En 1882, se abolid el sistema ejidal de tenencia de |a
tierra v en 1827 un decreto ordena a las alcaldias de
vender sus terrenos tan pronto como fuese posible. A
pesar de una gran controversia, se deroga a la ley Ejidal
aanaose amplias oportunidades para la apropiacion ilegal
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y arbitraria de la tierra. Con este hecho se benefician los
terratenentes mas adinerados.

la  ciwdad de Santa Tecla esta  particularmente
caracterizada por 305 grandes fincas de Café, sus
Ingresos del caté y la actwidad comercial que esta
vinculada a esta traen los Iingresos necesarios al
desarrollo de la cludad.

For el cual la ciudad empieza su crecimento poblacional z
lo largo del centro urbano cada vez ganando trama de
forma cuadricula espafiola, esto hace que sus principales
calles tengan maz plusvalla en la zona debdo a a2
expansion que se ha generado.

apoyo urbano

Evolucién urbana
de la ciudad de Santa Tecla 1884-1941

Fig. 35 Imagen de expansién Zona 3, Santa Tecla.

942 — |1952: la primerz Colonia, ruptura con el
esdquema urbano tradicional

El crecimento mayor se hace en sentido orente-poniente
en relacion a la construccion de la carretera para Santa
Ana.

Se construye durante este periodo la prnimera colonia
edificada por el Instituto de Vivienda Urbana (IVU) (las
Delicias), ublicada al sur-oriente de la ciudad (actuzl). Con
este colona se rompe el esquema urbanoc original en
cuadricula mantenida hasta la época. El esquema de esta
colonia parece muy Influida por las “cludades jardines™ de
Inglaterra que estaba de actualidad en Europa en esa
época.

apoyo urbano

Evolucion urbana
de la ciudad de Santa Tecla

1942-1952

Fig. 36 Imagen de expansién Zona 4, Santa Tecla.
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|253-1967: El crecimente de las colonias

Los importantes Ingresos a ralz de los altos precios del
café y del algoddn en los afios 50 permiten un desarrollo
importante tanto de Santa Tecla como del Pais. “El
crecimento del sector industral y los flujos migratorios
generados por la modernizacién agricola, componentes
ambos del modelo de sustitucion de importacion™ explica
una parte importante del crecmento urbano de San
Salvador pero con repercusiones hacia Santa Tecla. Se
experimenta en efecto un avmento signficative de nimero
de personas que viven en Santa Tecla y que trabajan en
San Salvador.

apoyec urbano

Evelucién urbana
de Iz ciudad de Santa Tecla

1953-1957

Fig. 37 Imagen de expansién Zona &, Santa Tecla.

1 965-1280: Fracaso de los mojones municipales para
controlar la urbanizacion. METROPLAN &0

Debido al desarrcllo del pais y de las actividades
econdmicas en areas urbanas se observa un crecimento
significative en la ciudad con las construcciones de
numerosas colonias. Se  destaca un crecimento
importante de la poblacion también.

FUNDASAL construye la primera colonia con “viviendas
soclales” destinadas a ayudar el problema de vivienca
para los sectores de escasos recursos econdmicos que
es la colonia San José del FPino.

apoyo urbano

Evolucion urhana
de la ciudad de Santa Tecla 1968-1980

Fig. 38 Imagen de expansién Zona 6, Santa Tecla.
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1281-198¢&: Nuevas colonas, nueves movimentos

migratoros

En las décadas de los 80°s el crecimento de Nueva San
Salvador se vuelve mas relevante, pues tanto la poblacion
como la ciudad crecen. La situacion politica mas tranquila
de Santa Tecla respecto al del pals y los pocos dafios
que hubo en la ciudad en el terremoto de | 286 atrgjo
una poplacién a menudo con recursos importantes.

El cambio de cultura del caté a la cafia de azlcar en los
afios 70 en la zona de Merliot explica la conformacion de
los lotes que sirvieron a la construccion de las colonias
llamadas “Jardines™: Jardines del Volcan, Jardines de
Merliot, Jardines de la Libertad.

apoyo urbano

Evolucién urbana
de la ciudad de Santa Tecla

1881-1986

Fig. 32 Imagen de expansién Zona 7, Santa Tecla.

|987-1295: La expansibn de las colonas y de la
seqgreqgacion socio-espacial. METROPLAN 2000

Al fin de los afios 80 y el principio de los afios 20 estan
marcados por la construccion de numerosas nuevas
colonas en todas las direcciones. La civdad de Santa
Tecla experimenta su fase de urbanizacion mas fuerte que
ha conocldo.

Sin embargo este crecimiento es mucho menos fuerte en
sU poblacion que el gue expenimenta las ciudades del
oriente del AMSS.

Con la construccion de Jardines de Merliot al criente v el
Maya Country Club, la urbanizacién de Santa Tecla encaja
con San Salvador.

apoyo urbano

Evolucion urbana
de la ciudad de Santa Tocla

1987-1985

Fiq.40 Imagen de expansién Zona &, Santa Tecla.
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| 295-2002: Lz sucesién urbana y PLAMADUR

En este periode se identifica la mayor expansiéon de |z
cludad. Su crecimento se desarrollo en sentido norte,
norte-ponente, sur poniente y norte-criente.

En este periodo se corstruye un nuevo tipe de colonia:
las “conurbaciones” Las caracterizticas de estas colonias
son de ser completamente privado, de tener sus propios
serviclos vy de no tener mas enlace con la cludad. En
efecto una colona “normal” tiene que degjar 20% del
terreno  para zonas verdes y estas dichas zonas
pertenecen a la Alcaldfa. En las conurbaciones este 20%
pertenece al promotor inmobiliaric.

apeoyo urbana

Evolucion urbana
de la ciudad de Santa Tecla

1895-2002

Fig. 41 Imagen de expansion Zona 2, Santa Tecla.

2003-20 1 4: Evolucién reciente.

Segln los planos y los diferentes limites de proteccién
establecidos (Cordllera El Bélsame y el volcan de San
Salvador), el crecimento de la cludad parece restringido
a largo plazo ya que esta alcanzade sus  limtes
geograticos naturales. La ciuvdad estd rodeada por un
limte de maxima proteccion que prohibe la construccion y
que parece restringir de manera muy coercitiva la
urbanizacion.

La actual urbanizacion que se ha extendido hasta estos
limtes con el consecuente deterioro ecoldgico y la
generacion de riesgos ambientales pueden generar a
corto plazo desastres como el deslave que ocurnd
durante el terremoto de 2001 .

A consecuerncia de estos sucesos no se pretende
urbanizar en areas de riesgos. Las instituciones el pasar
de los afios han ido implementando programas y planes de
aesarrollo para ordenamiento territorial, con el objetivo
ge salvaguardar a las personas y sus patrnimeonios que
habitan en zonas vulnerables.

33



Sucesos relevantes

Nombramento de Santa Tecla como capital de El
Salvador | 854 - | 852:En diciembre de 1854 se
dezarrollaron los actos de fundacion de la Nueva Ciudad
de San Salvador, reconocida come Nueva San Salvador,
hoy Santa Tecla. Este asentamiento de cémo capital durd
hasta el 27 de ensero de | 559,

La Iglesia del Cantén EI Limén 1820 - 1217: ha =do
reconstruida en tres ocasiones. Se considera que |a
primera lglesia, dedicada a San José, fue construida entre
1820 y |1200; esta edificacion fue destruicda con el
terremoto de la erupcion del volcan de 1217,

Corvento Belén [915- [2]7:la construccion  fue
realizada inicialmente por el hermano Carmelita Ledn
Castillo, msma que cedié a los hermancs capuchinos que
venian huyendo de Guatemala. En 1215 fue cedida a las
Hermanas Carmelitas de San Josg, y en 217 es
destruida por los terremotos cauvsados por la erupcion
del volcan de Dan Salvador.

Erupcion de Volcan de San
Salvador: la noche de un jueves
7 de Juno de 1217 hzo

ervpcion el volcan  de  San

Salvador, el cual alecto la zona &
de Santa Tecla. ==

T i S

Fig. 42 Imagen grafica Erupcion Volcén de San Salvador

Transporte Ferrovial: A finales del siglo XIX Santa Tecla se
encontraba  comunicada con  San  Salvador  por  un
terrocarnl a vapor que fue Inaugurade en |894.
Fosteriormente, &l afo
| 220 comenzd a funcionar
el tranvia eléctrico, el
primerc  de su clase en
Centroamérica.

Hacia los afios | 230,
cuando niciaba la
pavimentacion entre ampas
cludades, la  compafiiz -
ferroviaria fue liquidada. Fig. 42 Imagen grafica
transporte ferid.

Meonumento centenaric de la ciudad: sustituyendo el
antiguo Kiosco que estaba en el Farque San Martin.
Elaborado en Itala y en marmol, en &l se hayan esculpidos
los restos de José Marla
San Martin, Jo=¢é Cinaco
Lopez, Fray Esteban de
Trindad Castillo y Obispo
Tomds Miguel Pineda vy
Saldafia, fue Inavgurado en
el afio de | 254,

Fig. 44 Imagen actual de monumento Centenario.
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Terremoto del |3 de enero de 2001|: provocd un
deslizamento de tierra gue sepultd a la colona Las
Colinas, se comwirtid en simbolo de la tragedia a nivel
nacional e internacional.

Dicho desastre dejé un saldo de 485 muertes en ese
lugar, aparte del dafio matenal causado, ya que se estima
que un 60% de su centro histérico resultd afectado.

Sin embargo, gracias al esfuerzo de organismos piblicos
y privados se han desarrollade planes urbanisticos que
Incluyen recuperacion de plazas y parques, construccion

de mercados
municlpales, y creacién
de espacios culturales,
entre otros.

Fig. 45 Imagen actual de

monumento Centenaro.

Mornumente a la hermana Clanta: a quien se le sigue un
proceso de canonizacion en &l
Vaticano, y fundase la primerzs
orden religiosa en esta ciudad:
lzs Carmeltas de San José
Elaboradz en 2l afic 2004 vy
colocada en ese mismoe afio, |a
escultura rinde homenaje a la
fundadora de E orden

carmelita, declarada por el

Fig. 46 Imagen actual de
monumente Hna. Clarta.

Vaticano como “Sierva de Dios”

pbeatificacion.

Monumento a la patrona de la ciudad,

En la eaquina norponiente de la Flaza
Hernandez =& ubica el
monumente,  obra del escultor
Lednidas Ostorga e instalada en el
afic 2005 por la Ascciacion Teclefia
de corazén, el conunto
formado por un brazo que sostiene
otro,
regeneracion de dicho miempro gque
segln la
milagrosamente repuesto a Santa
Tecla de lconio, quién fue una joven

Daniel

ests
rememorando el milagro de

tradicion, le fue

y en procesc de

Santa Tecla.

romana discipula San Fablo.

Fig. 47 Imagen actual de
monumento a Santa Tecla.

Paseo El Carmen: en el
afic 2002 nace |a
de transformar el paseo
en un importante destino
turistico 2 nivel nacional,
Ubicado en el Centro
la Ciudad,
ountc de recreacion wor

ldea

Histonco de

sU renovaclon total del
area.

Fig. 48 Imagen actual de
Paseo El Carmen.
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LINEA DEL TIEMPQO: sucEsSOS IMPORTANTES EN LA EVOLUCION URBANA DE SANTA TECLA

| 900

| &B0)

| 854: Se funda Santa Tecla bajo el nombre
de Nueva San Salvader en |854 la nueva
capital, a ralz de la destruccidtn de San
Salvador con el terremoto del 16 de abrnil
| 854,

| 864- | 584 el desarrollo de las
infraestructuras de comunicacion  en | BES,
tranvias ferrocarriles) permiten un crecimiento
importante de la ciudad.

1885-1241: e crecmiento urbano sufre el
impacto del terremote de 1217 y de la
crisie mundiales ( guerras mundiales, crizis
econdmicas de los anos 30)

1242-1252: =l uso mstitucional continua su
extension, convirtigndose Santa Tecla en la
Ciudad del pais con mayor cantidad de
centros educativos.,

1953-1967: crecimiento del sector
ndustrial v os flujos migratorios generados
por la modernizacidn agricola. En
consecuencia se desarrollo as colonas v la
cludad aumenta su ritmeo de crecimiento
considerable.

1268-1280: FUNDASAL  comstruye s

primera  colona con “wviendas  sociales”
destinadas ayudar el problema de wivienda
para los sectores de escasos recursos
econdmicos que es la colona San José el
Pino.

1281-1225: e fin de los ancs 80 v
principioz de los 20 estan marcados por la
construceidn de numerosas nuevas colonias
en todas las direceicnes. La cludad de Santa
Tecla experimenta su fase de urbanizacion
mas fuerte que ha conocido.

1997: Se realiza el Plan Maestro de
desarrollo Urbano de AMSS amplada a
AMSSA.

2001 : las urbanizaciones se han extendido
hasta los Imites que han generado deterioro
ecoldgico vy la  generacidn de  riesgos
ambientales, lo cual sucedid el desastre
ocurrido en el terremoto del 2001 en las
colinas.

2015: en la actvalidad se han implementado
Yy o  sequiran  planes para  desarrollo
territorial el cual ayudara a toda la poblacidn
que habita en Santa Tecla.



3.2ASPECTO FISICO ESPACIAL

3.2.1 Ubicacién geografica

Ubicacién Geografica de Santa Tecla

Municipio: Santa Tecla

Departamento: La Libertad

Conhocida come: Cludad de Las Colinas por encontrarse en un
valle rodeado por elevaciones importantes.

Ubicacion: | Kiléemetros al Occidente de la Ciudad
Capital.

Ubicacion por Funtos | Limte  Sur  Poniente: la Subregion

Cardinales. Metropolitana de San Salvador,
estrechamente vinculadsc con la capital por la
Carretera FPanamericana, principalmente eje
Oriente- Fonente de la Subregién.
Limite al Norte: con la Subregqion del Valle de
San Andrés y el Municizio de Nejapa,
Limte al Este: por los muncipios de San
Salvador, Antiguo Cuscatlan y la Subregion
de la Libertad.
Limite al Sur: por la Subregion La Libertad,
Limte al Oeste: con terrtoric de la
Subregion de La Libertad.

Coordenadas | 3e44'47'N extremo Septentrional

Geograficas: | 33 2'22'LN extremo Meridional
£221 545" WG extremo oriental
BFE23'55" LWGE extremo occldental

Coordenadas | 3°40" | &" LN

Centrales: 82° 71 8" WG

Altitud: 220 m.s.n.m.

Extenzion Terrtorial: |1 2.2 km=2

Extenzion Terrtorial: 1,242 HA

DEPARTAMENTO DE
LA LIBERTAD

)

) CHALATENANGO [ ;

SANTA ANA

RHUACHAPAN

SAN SALVADOR

SONSONATE

I

LA LIBERTAD g ;. )’"‘L,“i LA PAZ
— _‘1\‘.\\ e ““7)
L \\\i,
OCEANO PACIFICO
"'L\w
‘ SIMBOLOGIA - —

{ 0 35 7 14

Mapa | Ubicacion geografica de
Santa Tecla. Elaboracién propia
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3.2.2. DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA.

El departamento de La

Libertad

se  divide en

municiplos, los cuzales son administrados por Alcaldes

Municipales,

mientras  que todo el

27

departamento  e3

adminstrado por un gobernador ¢l cual es designado por
el Presidente de la Repiblica.

Division Polttica administrativa de Santa Tecla:
Lz civdad se divide en |2 Cantones, 51 caserios y 82

Colonias.
N° MUNICIPIO N° MUNICIPIO
\ San Fabkle Tacachico | 2 Nueve Cuscatlan
2 San Juan Opico 13 | Antiguo Cuscatlan
2 San Matfas |4 | Teotepegue
4 Quezaltepeque 5 Jicalapa
3 Ciudad Arce le | Chiltivpan
- Sacacoyo |7 | Tamanigue
7 Colon & | Comasagua
& Tepecoyo |2 | Zaragoza
2 Jayaque 20 | San José Villanueva
1O | Talnigque 2| Huzucar
I Santa Tecla 22 | La Libertad

DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA DEL
DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD
COMASAGUA ik

P ¢ ’[
HUIZUCAR

R Yo CUSCATLA
JIGALAPA | E
LALIBERTAD = 4
N.CUSC |
| QUEZALTEPEQUE
SACACOYO q ;
SAN JUAN OPICO ! L3
SAN MATIAS
|| SANPABLO TACACHICO |
[ samTATECLA ', 2 b 4
[ TALNIGUE | ‘ \
[ TAMANIQUE
[ TEOTEPEQUE : 5

CHALATENANGO
=

':;! f~\_f—f 'L‘ﬁt_ T

SIMBOLOGIA
MUNICIPIOS LA LIBERTAD
ANT. CUSC.
CHILTIUPAN
CIUDAD ARCE

| I3 Lo \ANA

SAN SALVADOR

I TEPECOYO
VILLANUEVA

0 zaraGOZA _ ﬁ.

LAGUNADE CHAMMICD

SONSONATE =

[ >
| teorerecue | ' [
- e cHnupan | i
e il 9 ClADLE S,

"J‘l.ncm.m' 16 ' 17

- '
{

15
Tt — LasERTAD

o

OCEANO PACIFICO

Maga 2 Dmsion Politica Administrativa La
Libertad. Elaboracién progia
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3.2.3CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y RURAL.

e Area urbara

Santa Tecla es un municipio con una potente expresion
urbana v una consigerable extension de terntorio rural. El
eswacio construldo del municipio recae primordialmente en
el drea vurbana que se conforma al nor-oriente  del
municipio con un apéndice que forma un area de su mas
reclente procesc de urpanzacién hacia la carretera al
Fuerto de La Libertad.

El drea urbana esta conformada por todos los sectores,
equipamientos existentes e incluye todas las zonas de
proteccién por accidentes naturales y suelos edificables
no construldos dentro de la msma, siende ésta de una
area de | ,3358.32,

La localizacion del area urbana ocupa el Onico valle del
municipio  y por tanto los Onicos suelos aptos  del
territorio para este fin, el drea rural ccupa un Terrtorio
topograficamente muy accidentado.
o Area rursl

El terrtorio rural es de 2,204 ha, se considera &l resto
del area rural delmtada por los limtes geograficos
estipulados por el CNR que comprende para el municipio
una extension de superficie de | 1,242.32 ha.

CLASIFICACION DE SUELO URBANO - RURAL

MUNICIPIO DE SANTA TECLA

SAN JUAN OPICO

SAN JUAN OPICOQUEZALTEPEQUE

BACACOYO

COoLoN SAN SALVADO!

ATAQUE

TALHIGUE
ANT. CUSC.

SANTA TECLA ' 3

N.CUSC SAN SALVADOR

LIBERTAD
COMASAGUA
HUIZUCAR
ZARAGOZA
Framanicue
VILLANUEVA

SIMBOLOGIA {
[ | RURAL
- URBANQO O — — T

_ LA UBERTAD 0051 2 3 4

Maga 3 Clasificacién del suelo
urbano-rural. Elaboracién propia
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2.2.4 Usos de suelo

Seqgin la estructura de usos del suelo de la cludad, el uso
residencial occupa el 67.47% sobre el total de suelo
Urkano.

Actividad comercial de servicios y oficinas tiene una
extension de | 28.64 ha, equivalente al 2.6 | % del suelo
urbano.

Industria representa el 4.26% del suelo urbano total.

En  relacién  a los  equipamentos  estructurantes,
constituyen unz extensién de suvelo de 144.25 ha,
equivalentes a 10.78% del total del suelo urbaro,
porcentaje significativo denotado en este uso de suelo en
la cludad.

USO DE SUELO URBANO

a) Uso de suelo habitacional:

El mayor segmento del espacio urbano del municipio de
Santa Tecla lo comprende en su totalidad el uso
habitacional pudiéndose percibir a su vez una derivacion
de tipologias habitacionales detalladas a continuacion:

o |=o habitacional de densidad alta
o |Jso habitacional de densidad media

¢ Uszo habitacional de denzidad baja

Constituyendo este un gran porcentaje sobre el total de
suelo urbano, equivalente a 202.97 ha siendo la densidad

habitacional de | 20.54 hap/ha. FPor lo que se observa un
desarrollo con una estructura mone funcional al Neor-
Ponente y Neor-Orente de la ciudad. Adwvirtiéndose
nuevos desarrollos habitacionales de baja densidad en el
sector sur, que ha compensado la extension habitacional
desplazada en el centro de la clwdad, cuya Onica
vinculaciéon con la msma la constituye la Carretera CA-4.

Us=so de suelo comercial:

La zona central de Santa Tecla agrupa la mayor parte de |a
actividad econdmica, administrativa e metitucional de la
cludad, el predomnic de los uvsos de suelo con
actividades de mayor especializacidon es tavorecido por la
centralidad e e3ta zona y su conectividad, creciendo &l
comercio a expensas de la wvivienda, la cual es
constantemente desplazada hacia la periferia de la ciudad.

La actividad comercial gira en torno al centro urbano, en
los sectores con la actividad comercial que genera el
Mercado Duefias localizado al Nor-FPonente del centro
histérice. Los corredores comercliales de més reclente
aparicién, se localizan sobre calles principales como la 22
Calle Oriente o Calle Chiltiupan con un nodo comercial
importante  llamado Flaza Merliot; asi también sobre la
Calle El Japall, la |72, Avenida Norte, BoulevarMerlot,
entre |os que se registra una marcada actividad comercio-
servicios. Por lo general tales extensiones comerciales
estan ascciadas al alto trafico vehicular, lo que dificulta

40



s5Us accesos e impacta negativamente el nivel de servicio
a las vias destinadas al trafico rapdo.

b) Uso de suelo industrizal:

La industria, se localiza deade la interseccién del desvio
hacia La Libertad desde la Carretera Panamericana hasta |a
Carretera CA-4 en el tramo que colinda con el municipio
de Nuevo Cuscatlan. En cambio el uso logistico es escaso
en el area urbana, se localza en la salida poniente de la
cludad sobre La Carretera Fanzmericana vy buscando
principalmente las facllidades de la conectividad vial en las
salidas de la cludad.

c) Uso de suelo institucional:

Este se encuentra concentrado en su mayoria en el centro
urbano del municipio y las proximidades al mismo o
conforman instituciones gupernamentales como:
academas, sedes de mnisterios, hospitales, nstituciones
educativas.

d) Uso de suelo recreacional:

Este tipo de usc se ercuentra en todo el municipio
(parques, canchas, etc) siendo los mas principales los
Ublcados en el centro histérico de Santa Tecla y a las
proximidades de este pudiéndose catalogar en:

e  Patrnimonial hiztdrico:
Parque José Maria San Martin.

Lugar sometido a restavracion el afio 2001, y que
ostenta el nombre del presidente José Marfa San Martin,
quien firmé el Decreto de fundacion de la ciudad. Aqul se
erige el monumento al centenario de fundacion de la
cludad, que fue naugurado en | 954 y el cual contiene los
rostros escllpidos de
José Mariz San
Martin, José Ciraco
Lopez, tray Esteban
de Trindad Castillo vy
el obspo  Tomas
Miguel Fineda y
Saldafia.

Fiq.42 Imaqen grafica Parque San José.

FParque Danel Hernandez

Ubicado al occidente del parque José Marla San Martin,
posee Un quiosco y una escultura dedicada a Manuel
Gallardo (1526~
| & 3. personaje
destacado de Santa
Tecla; ademas exste
otro monumento  en
honor a Daniel
Hernandez,

rencmprado  maestro

Fiq.50 Imagen qrafica Parque Daniel.
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de quien se dice contribuyd a la fundacién y disefio de |z
cludad, fue fundador del hospital San Rafael, y gjecutd
obras en beneficio de sus meradores.

Palacio Teclefio de |la Cultura

Este inmueble fue construide en el afie 1211 y era
propledad de la famlia Castaneda. Sin embargo, entre los
afios | 924 y | 227 pasd a mancs de la municipalidad de
Santa Tecla como page de una deuda.

Después de albergar las oficinas municipales por muchos
afios, acabd averiado por los terremotos del afic 2001,
pero fue reconstruido y remaugurade en octubre de
2008 como un sitio eminentemente cultural que promueve
&l teatro, artes
plasticas, recitales de
poesia, y misica, entre
otros.

FPosee |7 habitaciones
y ftene un  estile
colonal ecléctico con
influencias  neogdticas,
NErroMmAanicas, nec

renacentista vy neo

Fig.5 | : Palacio Teclefic de la Cultura

bizantina.

En la actualidad es un punto de referencia turistica porque
Intercepta con el paseo del Carmen.

lglesiz EI Carmen

La primera edificacion de la 1glesia de El Carmen estaba
localizada en el predio que ocupa el colegio Belén, la cual
ncio en el afio | 856 gracias a la miciativa de Ledn de
Jesls Castillo, hjo del préocer Pedro Pablo Castillo. Para
el afio 18666 el templo fue entregado a la orden de los
capuchinos. El afio |873 el msmo Castillo logrd obtener
varios terrencs para la nueva construccion, y el 27 de
noviembre de | 878 fue colocada la primera piedra.Leén
fallecic en 1821, por lo que la continuacién de la obra
quedd en manos del padre Juan José Bernal, seguida
posteriormente  por el relglose José E. Argueta, y
principalmente el padre José Maria Lopez Pefia, quien
tomo el proyecto el | de mayo de 896 y lo termind
entre 1212 vy |24, Fara
1216 el templo, junto a su
residencia  anexa, pasé a
manos de la Compafila de
Jesis. En su disefio también
intervinieron José Fascasio
Gonzalez, Luz Molinzg vy José
Ruiz, y prestaron valiosa
colaboracion econémica
varias familas reconocidas
de la cudad. La actual
imagen de la Virgen del
Carmen fue elaborada en
Barcelona y bendecida el
| 2 de julio de |231].

Fig.52 Foto actual de la
restauracion ldlesia el Carmen.
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El templo, de notable estilec gético, sufrid dafios por el
terremoto del afio 1217, y orincipalmente por los del
2001 que la dejé en runas. Sin empargo, su estructura
domina el Paseo El Carmen, destino turistico de Santa
Tecla.

Hogar de nifios Adalberto Giirola

Surgld por niciativa de la famiha Glirola Duke en el afio
1908, con el fin de «dar asilo a los nifics v nifias
huérfancs y también a aquellos que sufren maltrato fisico,
abuso sexval o extrema pobreza», Ellos msmos tuvieron a
suU cargo la administracion de la institucion, hasta que en
1975 donaron las instalaciones al Estado salvadorefio.
De 1287 a 199] las Hermanas de la Caridad estaban
acargo de la direccion y desde 992 pasaron a manos
de las Hermanas de Bethana. El edificio sufrié dafios por
o3 tarremotos de los afios | 286 y 200 |.

Lz estatuz coloccada al
frente  del  inmueble,
representa la calda en
combate del  coronsl
Adalberto Gilirola, hjo
de don Anqe\ Glirolz
de la Cotera, durante la
guerra de El Salvador
con Guatemala &n
|20E. La fachada del

Fig.23 Foto actual Hogar de nifics
Alberto Guirola.

hogar Glirela es de estilo romano y posee una capllla de
estilo gotico.

Casa Glirola.

Es también conoccida como la «Casa de las A@U\I%», ya
que por ercima de la esquna ochava con balcon del
inmueble se erguian dos esculturas de agulas. Es de
estilo neoclasico, aunque también se considera ecléctico.
Era la residencia del diplomatico Rafael GlirolaDuke, y fue
construida a finales del
sigle XIX y remodelada
entre los afios 1210y
| 220, perc los
terremotos  deal  afio
2001 le ocaswonaron
severcs dafios. Desde
entonces se encuentra
sujeta a remodelacion.

Fig.54. Foto actuzl Casa Famiha

» PATRIMONIAL CULTURAL
Biblioteca Dr. Manuel Gallardo
Abrid sus puertas en el afio | 248 por inciativa del Dr.
Manuel Gallardo quien puso a disposicion su coleccion

personal de |0, OO0 libros que abarcan diferentes areas
del conocimento como Histona, Literatura, Fllosofia,
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enciclopedias, y documentcs historicos, revistas vy
periddicos  de  El Salvador. Precizamente, E
bibliotecaestaba localizada en su residencia, pero los
terremctos del afo 2001 acabaron dafando el inmueble,
por lo que el materal bibllografico fue trasladado al
FPalzcio Nacional en San Salvador. FPara el afic 2007, &
acervo biblografico  era  estmado en 100, QOO
glemplares, pero la dificultad en la reconstruccion del
aslento original ha impedido su funcionamiento.

Club Teclefo

El | de noviembre de 1822, un grupo de cludadanos
teclefios firmaron un documento en el que solicitaban Iz
nscripcion  de  los  Estatutos de  una  corporacion
denomnada «Club  Teclefio», que tenfa por obeto
proporcionar distraccion «icita y honestan.

Fara el aflo 12432 el edificio fue remodelade con estilo
colonial espafiol.

Ern la actualidad es un

importante centro
recreativo de la ciudad
que aloja diferentes

actividades soclales,
culturales y deportivas.

| Fig.55 Foto actual de Club Teclefio. |

» DEPORTIVO
Complejo Deportive El Cafetaldn
Fosee un area de | 2 manzanas en la gque se desarrolla |a

practica de diversocs
deportes como el fitbol,

softhol, baloncesto, y
natacion, aparte de un
parque acuatico con

piscinas de primer nivel. El
terrenc fue donado a Iz -
municipalidad por Edvardo
Glirola el 3 de Julio de
124 an penelicic de |z

poblaaon teclefa. Fig.56 Foto actual de Parque Cafetalén |

Estadic Las Delicias

Ubicado en la colona del mamo nombre al suroeste de
Santa Tecla, es un escenario que sirve come sede al club
ge fltbol de primera
division Sarta Tecla
FC vy otros torneocs
infantiles  y  juvenles
del mismo deporte.
Esta sujeto 3
remodelacion y  3e
estima que tendra una

! q! ..'. u |4
| = .
capacidad para ocho
| Fiq.57 Foto actual Estadio Las Delicias. |
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mil  espectadores, y ademas tendrad instalacla grama
sintética. También alojaréd otros deportes como el
atletismo, patinale y eventos culturales. Fue construido
después de la fundacidn de la urbanizacién en el afio
| B8

Gimnasio Municipal José Adolfo Pineda

Sus instalaciones son utlizzdzs parz la practica del
baloncesto. Tiene un drez total de 2400 m2, y una
capacldad para 750 personas en las graderias. Desde &l
afio 1972 porta el nombre de un destacado jugador de
baloncesto salvadorefio oriundo de la ciudad.

3.2.5 INFRAESTRUCTURA

a) Agua potable

El servicio de agua potable en El municipio de Santa
Tecla es  abastecido  mayortariamente por la
administracion  Nacional de Acueductos y Alcantarillados
ANDA y en porcentajes
menores es apastecido
por medio de sistemas
comunales administrados
por los ADESCOS, tal es
el caso de la ADESCO e
Matazano que abastece
del vital Ilquido al cantdn
Asuchio.

Fig.58 Imagen grafica de Aqua
Potable.

En lo que respecta al abastecimento uvrbano de Santa
Tecla este es abastecido en un 100% por el sistema
Zona norte (83.1%) el cual suministra a través de los
tanques de Santa Tecla A, Buenos Aires y Santa Tecla B,
diztribuidos su drea de abastecimento al centro urbano
de Santa tecla vy colonias aledzfas v a cuidad Merlict
respectivamente  de los y el sistema tradicional (6.9%).
En la actualidad no existe déficit de cobertura en el grea
Urbana mas bien en déficit re horarios de servicios,

En lo que respecta al abastecimento en la zona rural del
municipio registra un porcentaje del 40.2% reflejando una
total disparidad de abastecimento.

HOGARES CON ACCESO A AGUA FOTABLE ( DENTRO DE CASA)

Total Urbano Rural

22.3% | OO% 40.2%

Cuadro No 3 Indicadores de cobertura de agua potavle

Fuente: Flan de Desarrolle Territorial para la Subregion Metropolitana
de San Salvador, Flan de competitividad Municipal del Municipio de
Santa Tecla y Flan de Desarrolle Territorial para la Subregion
Metropolitana de San Salvador.
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b) Agua Negras

En la actualidad la municipalidad de Santa Tecla cuenta con
233,381 servicios de caracter urbanc entiéndase por
saneamento mejorado lo que significa conexién  de
nodora a alcartarillado, fosa séptica o letrina privada, lo
que representa una cobertura en un | O0%.

Existen disipaciones llegales de aguas residuales de
origen domestico, como industrial a los rics, y Iz
existencia de conexiones con los sistemas de aquas
lluvias.

Farte de las aguas residuales provenentes del municipio
son Incorporadas al sistema primario que recorre al AMSS
para ser descargadas 2in tratamiento previo alguno a los
rios Acelhuate %
Tomayate.

El sector sur-ponente
del drea urbana posee
su proplo sistema de
alcantanllado y
tratamento, aunque las
plantas construidas no
funcionan

Fig.592 Imagen grafica de Agua s
Negras.

adecuadamente.

HOGARES CON SANAMIENTO POR. ALCANTARILLADO

Total Urbano Rural

20.9% 007 79.90%

Cuadro No 4 Indicadores de cobertura de drenaje de agquas negrzs.

Fuente: Flan de Desarrollo Territonal para la Subregion Metropolitana
de San Salvador, Flan de competitividad Municipal del Municipio de
Santa Tecla y Flan de Desarrolle Territorial para la Subregion
Metropolitana de San Salvador.

c) Drengje ce Agua5 lluvias

El municipic cuenta con una
cobertura del [00% de
infraestructura de drengje y
maneje  de  aguas  lluvias
Incorporandolas en  3sU
totalidad al
hidrolégico de San
Salvadlor.

sistema

Fig.60 Imagen grafica de Aquas

Liuvias.
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d) Sistemsz eléctrico y alumbraco.

En cuanto a infraestructura este servicio &3 brindado casi
en su totalidad en el municipio.

El servicio de alumbrado
eléctrico e5
proporcionade  por  |a
empresa Del Sur. En el
2002, e 27.1% de los
hogares contaba con
energla eléctrica, un
28.6% de la zona urbana
y 72.9% de hogares
Upicados en la zona rural.

\;_'

Fig.6| Foto actual del sistema
eléctrico

Fuente: Flan de Competitividad Municipal del Municipio de Santa
Tecla y Plan de Desarrollo Territoral para la Subreqidn Metropelitana
de San Salvador.

HOGARES CON ACCESO A ALUMBRADO

Total Urbano Rural

27. 1% 28 A BT

Cuadro No 5 Indicadores de cobertura de drenaje de aquas negras

e) Sistema Teleténico e Internat.

La cobertura de Internat domiciliar es de las mas elevadas
a nivel nacional. En el 2009, e 25.2% de hogares
contaba con este servicio a dilerencia de cludades
principales como Santa Ana, San Salvador y San Miguel
agonde apenas el 4%, 186.1% y 4.2% respectivamente,
tiensn acceso a este sarvicio en sUs casas.

Los servicios de Internet estan al alcance de las
personas en muchos puntos del municipio, a través de
Ciper Cafés o teléfonos
inteligentes.

En relacion al acceso a
ineas telefénicas fias y
celulares, también es alto
el nimero de los hogares
que cuentan con este
servicio 75.2%, ya que

o2 servicios y copertura | Fiq.c2: Foto grafica de sistems [
en la zona tienen buena telefénico e internet.

factibillidad para hacer usc

ae ellos.

Fuente: Flan de Competitividad Municipal del Municipio de Santa
Tecla vy Plan de Desarrcllo Terrtorial para la Subregion Metropolitana
de San Salvador.
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f) Recoleccidn de basura

En lo que respecta a recoleccion de desechos sdlidos, |a
municipalidad de Santa Tecla mantiene un plan permanente
de barndo de calles, recoleccion y disposicidon final de
GEsEEles: Jolvos,

Al 2002, el 82.8% de
hogares recitia este
SEMVICIO, S|&ndo SU
cobertura del 27.2% en la
zona urbana v de 16.2%
en lz zona rural.

Fig.63 Foto grafica de sistema

recoleccion de basura.

HOGARES CON ACCESC A RECOLECCION DE BASURA

B Urbano Rural

g8k 27.2% 26. 20%

Cuzdro No & Indicadores de cobertura de drenaje de aquas negras

Fuente: Flan de Competitividad Municipal del Muncipio de Santa
Tecla y Plan de Desarrollo Territoral para la Subregién Metropolitana
de San Salvador.

En el marco de prevenir y erradicar los promontorios de
desechos en |z civdad, la muncipalidad ha imeoulsado un
plan plloto de recoleccion de desechos domiclliario en la
la Colonia San José del pino.

Con el fin de elmnar los puntos criticos o focos de
aesechos acumulados en los parquecs rorte y sur de
dicha residencial y asl evitar la proliferacion de plagas
transmisoras de enfermedades, ademas que no se genere
nsalubridad para las y los habitantes de la zona.

FPara garantizar el cumplmento a las demandas de la
poblacién ademés de contribuir a mantener a Santa Tecla
impla y segura, la municipaldad realza labores de
recoleccion de desechos organicos y lImpieza de calles
diariamente, es asli como la Municipalidad agradece el
pago de las tasas e mpuestos de las vy  los
contribuyentes.

Fig.64 Foto de impieza ciana en las principales calles de Santa Tecla y en

Zona de estudio.
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g) Vialdad y Transporte

Laz orincipales vias de acceso al municipic gue comunican al
mismo con el resto del AMSS en particular con San
Salvador es a través de la Carretera Fanamericana ya que
Santa Tecla es parte del trayecto de 1z Carrstera
Panamericana, y ademds tiene una conexién con el FParque
Nacional Bl Boguerdn, ubicado en el volcin de San Salvador.
Debide 2 su ubicacidn  en el ocoidente  del  Area
Metropolitana, Santa Tecla tiene un alto flujo vehicular de
entrada y zalida con respecto a la zona occidental del palz,
tanto de transporte piblico come privado. Las vias adonde
se concentra el mayocr tréfico, son: la Carretera
Fanamericana, Carretera San Salvador-Santa Tecla; 32 calle
Oriente-Poniente; 82, 62 y 72 Avenida Norte, Calle Chiltiupan
y Boulevard Sur. Por esta razén, entrd en funciones el
Boulevard Monsefior Romerc desde el 2012, con el
objetivo de desviar el transito que necesariamente atraviesa
lz cludadt con rumbo a lz capital.

A su vez 2l municipio experimenta deficiencia de mowilidad en
particular a2 lo largo de su centre histdrice  como
consecuencla de la convergencla de todas las rutas
departamentales que se conducen hacia la zona ocaldental
de pals.

En el centro del munagio existen focos de
congestionamiento debicdo a la alta presencia de transporte
plblico y a las ventas informales que se ubican en espacios
piblicos.

Fuente: Flan de Desarrollo Territorial para la Subregion Metropolitana
de San Salvador.,

VIALIDAD DEL
MUNICIPIO DE SANTA TECLA

SAN PABLO TACACHICO

) £ ¥/ ‘r
SIMBOLOGIA 2
ssssssss=s RED VIAL PRIMARIA LA LIBERTAD L
RED VIAL SECUNDARIA LA LIBERTAD

Mapa 5 Vizlidad de Santa Tecla.

Elaboracion propia
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3.2.6EQUIFAMIENTO b) Equipamento educativo

a) Equipamento Institucional El Municipic cuenta con
ura serle  de centros

El municipio cuenta con una serie de Instituciones que educativos dque abarcan
garantizan la gobernabilidad, el respeto y el cumplimento czs todos los niveles de
de las leyes y ordenarza wvigentes a través de los educacion, se registran un
diferentes organsmos representativos del estado de total  de 95 centros
derecho: educativos entre los

e Alcaldia Municipal cuales e pueden

e Oficina de Participacién Cludadana mencionar:

* Juzgados de Paz El Colegio Santa Cecllia, QSI';? Foto actusl del colegio

* Delegacion de Folicia Nacional CiviIl(PNC) Santa Inés, Belén, -

¢ Academia Nacional de Sequridad Piblica ( ANSP) Champagnat, Instituto

e Oficinas del Vice Ministeric de Transporte Bethania, la  Academia

R Britanca Cuscatleca y el

Liceo Francés de caracter

privado y de
adminiztracion rnacicnal se
pueden  mencionar el
Institute Nacional  José
Damian Villacorta y el
Centro Escolar Danel
Hernandez v en &l Zrea de
la educacidn superior, Santa Tecla cuenta con la Escuela
Fig.65 Foto actual de la Fig.66 Foto actual de la de Comunicacién Ménica Herrera, la Universidad Técnica
Alczldfa de Santa Teclz. Escuela para Policizs. Latincamericana (UTLA), la ESEN vy |a Escuela Especializada
en Ingeneria ITCA-FEFADE.

Fig.6& Foto actual del colegio
Santa Ceciha.
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¢) Equipamento religioso

El municipio de Santa Tecla cuenta
con una gran cantidad de
edficaciones destinadas a
actividades religiosas de toda
indole y de diferente topologia a
lo large del municipio. Entre las
que mas se destacan por su
afluerncia y ubicacion se pueden
mencionar:

La iglesia Santa Cecilia, 1a 1glesia el
Carmen y la glesia Inmaculada
Concepcion.

Fig.70 Foto grafica Iglesia
Inmaculada Concepeién de
Marfa.

d) Equipamento recreacional

EL Muncipio wposee ura serie  espacios  para £
esparcimiento con una gran  diversidad, agrupandolas
estas en funcién al tipo de actividades, se mencionan:

¢ De caracter deportivo

El Cafetaldn, Estadio las Delicias, Gimnasio Municipal José

Adolfo Pineda, Club Teclefo.

De caracter cultural Museo
Teclefio, Pasec El Carmen,
FPalacio Teclefo de |la Cultura.
Asl  come  una  sere  de
parques y canchas
dizemnadas por todo el
municipIo.

Entre los  pargues mas
Imgortantes estan:

Farque Danel Hernandez,
Farque José Marla San
Martin ubicadas en el centro
urbane del municipio.

Fig.72 Foto actual Palacio
Teclefio.

e) Equipamento

comercial
las  aéreas de  mayor
actividad comercial s
encuentran ublicadas en &
centro histérico del
municiplo.

F19.73 Foto actual Mult

Flaza, vista panoramica.

Fig.7 | Foto actual Parque el

Cafetalon.
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Encontrancdose estos en los portales que rodean a los
dos parques principales con los que cuenta el municipio
asl como en las cuadras periféricas.

En el mercado municipal y en sus alrededores, asl como
en las periferias del paseo el Carmen y en los diferentes
centro comerciales, donde se ofertan una gran varedad
de bienes y servicios.

f) Equipamento salud

El sistema de salud piblica de Santa Tecla comprende un
hospital de caracter regional, dos unidades de salud y
cinco casas de salud en cantornes y por parte del
Institute  Salvadorefio  del Seguro Social, una unidad
médica, dos clinicas comunales y una unidad quirirgica.
Ademas existen dos hospitales y una clinca especializada
en oftalmologla privado, el cual fue construide en el afic
1890 en el terreno dorado por dofia Sara Zaldivar,
esposa del ex presidente Rafael Zaldivar.

Figq.74 Foto actual Hospital Nacional San Rafael.

La  antigua estructura  termind  destruida  por o3
terremotos del 200! y un rnueve edficio se ergid el
2008,

3.3 ASPECTO SOCIO-CULTURAL

a) Poblacion

La demografla en el municipio de Santa Tecla a
presentado un comportamiento bajo en lo que respecta a
la tasa de crecimento intercensal, registrandose  un
crecimento alto en el periodo comprendido entre el afio
|27 1-19922 con una taza ge crecmento de 3.7% y con
una poblacion total de | | 3,698 habitantes. Actuzalmente
se registra una poblacion total en el muncipio de
121,208 habitantes y una tasa de crecimento de O.5%
en los afios comprendidos entre | 922 a 2007.

Fiq.75 Foto actual Edificios de apartamentos El Pedregal.
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Un total del |3% de la poblacion activa se encontraba
desocupada posicionando al municipio con un nivel por
encima de la meda nacional de desempleo, pese a lo
interior el municiplo registro en el 2008 una de los
porcentajes mas bajos de pobreza del AMSS.

b) Vivienda:

Se consideran |z caracteristica de densidad (hab/m?2) vy
el aspecto flsico de las viviendas en las aéreas de uso
habitacional en el municipio.

las  Tipologias habitacionales  segin  su  densidad
presentes en el municipio de Santa Tecla se agrupan en
vivienda unifamilar de media densidad (residencial Iz
colings |, colonia Utila, colonia las delicias por mencionar
algunas expresiones de esa tipologla) Viviendas de baja
densidad, (Urbanzacion Tenerfe, FPalmira, residencial Los
Suefios) asl come Ultimamente se presenta la masificacion
de viviendas en allura ya sean estas de altz denaidad (1a
Gran Manzanz) y de baja densidac (Torre & FPedregal,
ete.)

¢) Educacién:

El nivel de escolardad entre los sectores poblaciones de
|6 afios en adelante es una de las mas altas del AMSS.
Con un aproximado de |0 afios de estudio, como
consecvencia de lo anterior €l municipio cuenta con una
tasa de analfabetismo més baja de la regidn, sin embargo
el 55% de las personas mayores de | 5 afios dicen haber

finalzado la educacién media y apenas un 26% de la
poblacion arrba de |6 afios posee uno o mas estudios
universitarios aprobados y un 6% posee formaciéon técnica
ne universitaria.

a) Patrnmonio Cultural y Arquitecténico:

La mayor presencia de inmuebles con caracteristicas
culturales, histérico-culturales vy de cardcter monumento
ambiental y de stio hsténco se uvbican en el centro
histérico de Santa Tecla conformados por los barrios que
Iniclaron la cuidad: barmo =an Antonio, barrio el Calvario,
parrio Candelaria, barro Belén y barric el Centro.

Los inmuebles de indole cultural e mencionan:

Faz=o £l Carmen

Museo Teclefio

Biblioteca Dr. Manuvel Gallardo

Club Teclefio

Los inmuebles de indole histérico-cultural se mencionan

FParque José Maria San Martin
Farque Danel Hernandez

Palacio Teclefio de la Cultura
lglesia El Carmen

Hogar de nifics Adalberto Gilirola

Ca=a Glirola

Los inmuebles de categoria de monumento ambiental
¢ FEscuela de educacion especial

Loz inmuebles de categoria de sitio histérico

* lglezia Inmaculada concepcion
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Fia. 77 Foto actual Club Teclefio.

b) Costumbres y Tradiciones

Santa Tecla celebra afio con afic sus festwidades
religicsas en honor del Nifio Jesls, cuya fecha de
celebracion es el 25 de diciembre.

Las fiestas patronales de Santa Tecla se desarrollan del |
al 30 de dicembre de cada afic. Los actocs incluyen la
eleccion de la raina de los festejos, eventos culturales y
carnaval, entre otros. De acuerdo al cronsta Ernesto
Gallont, orginalmente el concejo municipal de la cludad
habia declarado a Tecla de lcono como patrona el dia 22
de diciembre de | 866; aungue no existe evidencia que la
lglesia catdlica haya aceptado la resclucién. De hecho,
existe una imagen de la martir proveniente del periodo de
la colonizacion espafiola, que se encuentra en la lglesia
Concepcion de la ciudad.

Fig.78 Fotos fiestzas patronales
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3.4MARCO ECONOMICO
a) Preductividad

El municipic de Santa Tecla por ser un municiplo
esencialmente urbano ubicado al extremo sur poniente del
Area Metropolitana de San Salvador (AMSS), implica
como conseclencla de esta caracteristica, que las y los
cludadanos  encuentrenemplec  y  generen  ingresos
desarrollandoactividades productivas no ligadas a Ia
explotacion directa © transformacién de los recursos
naturales en productos primarics, entiéndase esto a
actividades relacionadas al rubro de bienes y servicios.
Existe presencia de generacion de emplec en actividades
agropecuarias relacionadasa la produccion de café de
media y estricta altura, y a la produccion de flores,
hortalizas y frutas en la parte rorte del municipio, en la
zona alta del volcan.

b) Poblacién econdmicamente activa

Los sectores servicios, comerclo & industria absorben el

54% de las personas
ocupadas, el sector de la
agroindustria absorbe  un
| %, de dicho sector
poblacional y el sector
agropeclario  absorbe un
e Ge las  personas
ocupadas.

Fig.72 Foto de drea comercial de Santa Tecla.

c) Comercio

Existe un turismo de compras y gastronomico como lo son
el centro comercial Flaza Merliot, relacionados a
actividades comerciales  de
bieres y semvicios; el gs
cocmercial vy de restaurantes
Chiltiupan y

restavrantes

en calle
nUMerosos
tradicionales y cosmopolitas.

d) Industna

Se desarrolla una actividad
Induatrial menor ubicada en la
zona comprendida entre |z
carretera al Puerto de a
Libertad y el Boulevard Sur
que se dedica a la
fabricacion, almacenamento vy

distribucion de materias

Fig.81 Foto de Area
Industnal Existente.

Frimas diversas

FUENTE:
Plan de desarrollo terrtorial para la subregién Metropolitana de San Salvador
Plan de compettividad Municipal del municipio de Santa Tecla
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3.5 ASPETO AMBIENTAL

a) Clmatologia:
Las caracteristicas climaticas que posee el municipio de
Santa Tecla son propicias para que se desarrollen muchas
especles vegetales que pertenecen al tipo de bosque
himedo subtropical, el cual se caracteriza por gozar de
temperaturas calidas la gran parte del afio.

El verano suele ser
caldo, superande los
25 °C, mentras gue el
mvierne  llega  a  ser
fresco.

La oscilacion  térmica
anuval es moderads vy
estd entre los |5y los

o Fig.82 Foto actual de Carretera Al
23 =C. Fuerto de la Libertad.

El monto pluvial anual osclla entre: | ,200 y 2,200 mm.

b) Vegetacion:
Entre las especies arbéreas caracteristicas de este tipo
de clhma podemos mencionar: cedro, celba, bélsamo,
copinol, cortés negro, arbol de
pepeto, madre cacac, roble,
nance, entre ctros.

Sin empargo el bosque original de
la zonz ha sido sustituicdo en gran
parte por la siembra de café, lo
cual se debe a la importancia que

Fig.83 Imagen Grafica de Arbol de Café.

ha ftendo este cultiveo en Iz
economia de nuestro pals.
También esta siembra se practica
mucho en esta zona por el clima
gque ofrece el lugar y por las
condiclonantes economicas, que
sugleren aprovechar los terrenos
oclos03 que les dan Uso para
obtener beneficios de él.

Entre los arboles de sombra
predominan los de las especies
frutales y forestales. La
vegetacion natural esta limitada
en las zonas con pendientes muy
fuertes v sitios

escarpaclos localizados en  los
bordes de las quebradas.

En el sector central de Ia
Cordilllerz ae El Balzamo, |2 mayor
parte  de las terras  se
encuentran ocupadas por
grandes fincas dedicadas a la
siembra del café; mentras que en
el sector =sur, el cultivo mas
generalzado e3> el de granos
basicos que en su mayoria son
para la OSubsistencia de las
familias rurales.

Fig.84 Imagen Grafica de
Arbol de Cacao.

Figq.85 |magen actual
porgue conmemorativos
Lzs Colinas.

Fig.66 Imagen actual de
Bouelrvar Sur.
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a) Flora:

La  Mayor parte del
terntorio  del  muncipic
posee un bosque himedo
subtropical, bosque muy

himedo  =subtropical vy
posque muy himedo
montanc baJO. Fi5.87 Imagen grafica de
Arbol de Maguihshust. Fig.20 Imagen Fig.2 1 Imagen Fig.22 Imagen
grafica de Ave grafica de Ave grafica de reptil

Gualcachia. Torogoz. lquana.

3.5.1 GESTION DE LA BIODIVERSIDAD:
La municipalidad cuenta con dos componentes dentro de
su gestion ambiental de sus recursos naturales:

a) Proteccion y conservacién: de los bosques de la
cordillera del Bélsamo y la zona del volcan de Zan
Salvador. Se cuenta con ordenanza y reglamento
para ewvitar la construccién  de  proyectos

Fig.88 Imagen grafica Fig.82 Imagen grafica habitacicrales y de servicio en esas zonas.
de Arbol de Cedro. de Arbol de Agquacate.

Las especies arboreas més comunes son cedro, celba, b) Mantenmento de Zonas Verdes: en los parques vy
bélsamo, copinol, cortés negro, pepeto, madre cacao, zonas Verdes en la ciudad.
arbol de cacao, arbol de aguacates, roble y nance, de un
total de 65 especies vegetales observadas. Al 201 2 se cuenta con & parques y 60 Zonas verde.
Se cuenta con un vivero municipal. Asimismoe, se realizan
b) Fauna: planes de reforestacidn y proteccidn de drboles en base
Son 54 especles de mamiferos, aves, reptiles y otros a la ley forestal.

seres vivos las identificadas en el municipio.
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3.5.2 RECURSOS HIDRICOS:

El municipio de Santa Tecla cuenta con una red hidrica que
estd conformada por 7 rios y una quebrada; dichos
cuerpos de agua recorren en su mayoria la zona sur del
municipio, mientras que en la zona norte el recorrido es
menor y existen pocos manantiales; provocando que los
habitantes de los diferentes cantones en este sector
tengan menor acceso a estos cuerpos de agua, aunque
en la parte Sur del muncipio estd mas expuesta z
crecimentos v desbordamientos de rios.

Dentro de los principales rios y quebradas que recorren
el municipio tenemos:

a) Rio Comasaguz: sirve de Iimite con el municipio de
Comasagua;, a partir de la desembocadura de |z
quebrada £l Tapdn. Tene una longitud de & Km.
gdentro del municpio y desemboca en el Océano
Facfico.

b) Ro Asuchfo: se formz de la confluencia de las
quebradas Falo Verde y Santa Marta. Sirve de
lfmite con el municipio de Zaragoza y su longitud es
de | 2.7 km dentro del municipio.

¢) Rio Chilama: s2 forma de la confluencia de los rios El
Fulpito y Sacazl. Tiene un recorrido de 3.5 Km.
dentro del municipio y desemboca en el
Océano Facifico.

d) Quebrada El Piro: se encuentra ubicada en el
extremo sur de la ciudad, el Piro es una fosa natural
de escorrentfa de zguas lluvias que recorre cerca
de 7 km a lo largo de la ciwdad. Y es la que
principalmente  interesa ya que es la gque colinda
con el drez que se intervendrd para el andlisis de |z
zora.

HIDROLOGIA
MUNICIPIO DE SANTA TECLA

Mapa & Hidrologla de Sarta Tecla.
Elaboracién propia
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LA QUEBRADA “EL PIRO™: forma parte de la red de
drenajes primarios perteneciente a la subcuenca del rio
Acelhuate y esta desarrolla su recorrido 1ncial en el
municiplo de Santa Tecla en una extension de |,720
metros, sin empargo, el presente documento considera
Unicamente 775 metros de la longitud total del cauvce de
la quebrada que pertenece al municipio, depido a que
dicho tramo se califica como zonas de alto riesgo.

Fi9.23 Foto actual de
quebrada El Piro.

La quebrada el Piroc esté ubicada en el sector Sur Oriente
de |la civdad de Santa Tecla, colindando con:

Norte: Comunidad San Rafael, Hoswoital San Rafael,
Residencial Primavera | .

Sur: Colinda con la comunidad San José del Fino, v zona
franca de la cuidad, ademas colinda con parte de |a
cordilllera del Balsamo,

Oriente: Colinda con la carretera que conduce de San
Salvador al puerto de la Libertad, recibidero de café y
diferentes empresas de plasticos y servicios varios.
Poniente:Colinda con la Colonia y residencial Utlla.

En =l la seccion de la quebrada a intervenir se imita por
las comunidades San Rafael y San José del Pino,

Debido a las tormentas y depresiones tropicales que ze
producen en la temporada de lluvias, la cuenca de |la
quebrada presenta un deterioro en sus paredes |aterales
por la naturaleza de la composicion de los materales que
conforman la msma. For tal razén, las viviendas situvadas
a lo largo de la quebrada, se encuentran en peligro de
colapsar.

En el drea de estudio se han creado obras de mitigacion,
con longitud de cobertura | 17.06 ML, tramo en el que
se localizan las colenias San Rafael v San José del Fino.
De acuerdo a la memora colectiva de  habitantes de la
zona, con el paso de la Tormenta |IDA por nuestro pals,
los niveles de agua del cauce de la quebrada avmentaron
conslderablemeante, sobresaturando  suelos y  taludes,
situacion  que y continua  provocando
desprendimentos de tierra, colapso o agrietamentos de

provoco

mures y algunas veces viviendas, razén por la gque debe
atenderse como prioridad uno.
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TOPOGRAFIA DEL
MUNICIPIO DE SANTA TECLA

3.5.3 TOPOGRAFIA

El drea urbana de Santa Tecla queda situada en la parte
mas plana del valle de San Salvador y es drenada por una
red hidrolégica conformada por rios y quebradas que en
muchas ocasiones erosionan los depdsitos volcanicos mas
suaves, creando barrancos que pueden representar un
resgo potencial para la poblacion.

S observamos el releve que se tiene en Santa Tecla,
especificamente en la zona del anteproyecto se puede
destacar que en un future el crecimento urbano se puede
ver Imtado por la topografia del sitio (Cordillera de El
Balsamo y Quebrada El Piro). Ya que no podria haber una
extension terntonal porque se ve Imitados por la
cordillera para evitar posibles riesgos por deslizamentos.
Otro factor positivo que el terrenc tiene es que es
superficie plana y se puede apreciar los volimenes
mentafioses y que ofrecen un ambiente agradable para e
usuario ya que genera otro tiwo de ambiente.

El terreno a utilizar para el
desarrolle de Intervencion
Urbana Periférica =&
encuentra mtado al
Norte por la quebrada El
Piro; la cual ya posee
indices de contaminacion
al  ser unz via de
evacuacion de aguas
negras del casco uvrbano Fig.24 Foto actual de
de Santa Tecla. duebrada el Piro.

Mapa 7 Topografla de Santa Tecla.

Elaboracion proga
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RELIEVE DEL
MUNICIPIO DE SANTA TECLA

3.5.4 GEOLOGIA

En térmnos geoldgicos, El Salvador es un terntorio
Joven, el cual presenta una intensa actividad sismica
relacionada con la zona de subduccion que se expande
paralela a la costa del Océano Pacifico; es decir que
nuestreo  pais a lo largo del tiempo ha vendo
experimentando una gran actwidad volcanica que provocd
que nuestro terrtorio se conformara principalmente por
materiales de ongen volcanico.

Santa Tecla se caracteriza por poseer un relieve ondulado
y accldentado, los suelos que predominan en esta zona
son arcllosos y franco arenosos, con presencia de rocas
andesitas (rocas de composicion intermedia) en su
estrato inferior y material de caracter basaltico (roca de
composiclon dura) en estratos superiores o superficiales.

Todo este tipo de materal volcanico, sirve de base para
la formacion de los suelos Andisoles, que se caracterizan
por brindar una alta productividad natural, por contener
minerales, buena permeabilidad y porosidad muy elevada.

De este modo Santa Tecla se encuentran bajo riesgo
debido a la presencia de este suelo poco compacto, que
sumado a las condiciones pluviales de nuestro termtorio
provocan nestapiliclad hidro-geoldgica al saturarse los
suelos de agua; esto podria producir un impacto negativo
en la poblacién al momento de algin evento o catdstrofe
natural; especialmente el releve en nuestro pals es en
gran medida irregular.

W
Mapa & Relieve de Santa Tecla.
Elaboracién gropia
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3.5.5. RIESGCS AMBIENTALES.

a) Riesgo por inundaciones:
Una inundacién se puede definr como un aumento anormal
del nivel de agua de un rio, lago o del nivel del mar;
provocando  un
hapitvalmente se encuentran secas.

desbordamiento &n areas que

Nuestro pals por gozar de un clima tropical, puede tener
presencia de inviernos que sean coplosos y los niveles de
precipitacion pluvial pueden verse aumentados de gran
manera; lo cual provoca que los suelos plerdan de forma
Més rapida su capacidad para infiltrar el agua, ya que se
encuentran saturados y aun mas s se corsidera gue en la
zona de Santa Tecla predomina el tipe de suelo de
conzistencia suvelta o no consolidado, a esto agregarle
que El Salvador es un area bien reducida y en  muchas
cludades  |a encuentran
impermeabilizadas y esto hace que no apsorba el agua e
Inunde las casas.

maycria  de calles  se

For otra parte en las zonas urbanas por contar con suelos
Impermeabilizados la mayor cantidad de agua lluvia escurre
directamente sobre la superficle hacia los diferentes
desaqglies, para unirse posteriormente con el cauvdal de
los rios y quebradas ce manera muy rapida, uno de los
mayores problemas es el poco mantenimento al drenaje
de alcantarllados de Aguas lluvias lo que hace que en
época de lluvia rebalsen los tragante y generan
Inundaciones por no haber el respectivo desagle, lo cual
es comin en nuestro medio debido a la gran cantidad de

pasura gue se deposita de manera irresponsaple sobre |as
vias plblicas.

También podemos encontrar eventos naturales que
atectan al Sistema de desagle de Aguas Lluvias:

* Lluvias torrenciales esporéddicas: gque por suU intensicad
y duracion hacen que las quebradas y los rlos aumenten
sU cavdal comslderablemente, generandose asl
desbordamientos que afectan de gran manera a |a
poblacion.

* Lluvias provocadas por los temporales: lo= cuales son
consecuencla de fendémenos meteorolégicos, en estos
casos las lluvias son prolongadas y continuas produciendo
desbordamientos, nundaciones  y  deslzamentos  gue
repercuten en la infraestructura y en la poblacién
directamente.

B) Riesgo per Deslizamentos:

Los  deslzamentos de  tierra en 20 maycriz  =2on
ocasionzdos cuando el susle se satura de humedad vy
cede; especialmente en zonas donde el terreno posee
pendientes moderadas o fuertes, provocando problemas
de nestabllidad en  laderas naturales, taludes en
carreteras, zonas volcanicas y en muchos caszcs donde no
se aplican normas de seguridad ya que los taludes los
dejan con una pendiente casi del 20% y es0 genera que
hayan futurcs problemas de deslizamentes y en muchos
casos se tiene la lamentable pérdida de vidas humanas.
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Las probablidades de que ocurran deslzamentos se
encuentran altamente relacionadas con los movimentos
sismicos y wvolcanicos; gue en nuestro territorio se
concentran princiwalmente en lz zona de la cordillera de El
Balsameo vy en las faldas de los volcanes.

La ciwdad de Santa Tecla es susceptible a sufrir dafios
por deslizamentos al encontrarse imtada por volimenes
meontafiosos con pendientes elevadas y presencia de
materiales geologicos no consolidados.

Seqin los reportes presentaclos en los terremotos de
1988 y 2001, fue en la cordillera de El Balzamo y en &l
volean de San Salvador gue se reqistrd el mayor nimero
de deslizamentos y desprendmentos de tierra;
ocasionando que aproximadamente un 60% del patrimonio
edificado (en su mayoria viviendas) colapsara.
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3.6SITUACION ACTUAL DEL SITIO
3.6. | ASPECTO FISICO DEL AREA DE ESTUDIO
a) Ubicacién de drea de estudio

El area de eatudic se encuentra ubicada en el Sector
Perférico Sur-Onente de  Santz Tecla, tramo
comprendido de la Carretera Fanamericanz, desde |z
Residencial Primavera hasta El Trébol, y de ahl hasta el
de=svic Shell sobre la Carretera al Fuerto de la Libertad.

Limta al ponente con la Residencial Utila, al sur-orente
con la zona industrial de Nuevo Cuscatlan y parte de la
Residencial Santa Elena Sur, vy al norte con Urbanizacion
Jardines de la Libertad perteneciente a Ciudad Merliot.

Comprendiendo un drea de 623,244.70m2 equivalente a
&858 ha.

La zona de estudico posee una importante y estratégica
Upicacion para el desarrollo de proyectos, el sector
conurba con la zona de desarrolle industrial de Nuevo
Cuscatlan, siendo la Carretera al Fuerto que los divide un
gje de desarrollo comercial en la zona en los (ltimos afios,
aprovechandose esa importante ruta para el creacion de
centros comerciales come lo son La Joya y Las Palmas.

Fig.25 Foto actual Carretera 2| Puertc de la
Libertad.

Fiq.96 Foto actual Carretera al Fuertc de la
Libertad.
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b) Vialidad

La zona posee dos de la principales arterias del municipio
y de la regién, la Carretera FPanamericana y la Carretera al
FPuerte de La  Libertad, las cuales la  recorren
perimetralmente al costado Sur-Oriente y Norte.

Las principales rutas de autobuses de transporte piblico
que recorren las vias antes mencionadas son la [Olb,
1Ola, 101d, 27, 42, 42b, |1, 2ll, 102, cuyas paradas
estan diseminadas en lo larqo de los gjes, siendo alqunas
de estas no oficiales.

Ademas estas vias son tambign recorrido de transporte
de carga pesada ziendo  inclusive  focos  de
congestionamientos por la ubicacion en el stio de
Industrias que acaparan las vias de transporte en los
momentos  de  entrada y/o salida a los  lugares
pertenecientes.

El tramo de estudio de la Carretera Panamericana esta
conformado en el carrl de ida a Santa Tecla por dos
carriles con un desvié a Santa Elena, mientras que el
opuesto por tres carriles, al igual sucede en la Carretera
al Puerto de La Libertad estando conformado por dos
carriles de 1da y tres de vuelta.

Esta zona es de mucha importancia ya que colinda con
Nuevo Cuscatlan vy Antiguo Cuscatlan, el cual zon dos
municipios que aportan mucho flujo vehicular y generan
congestionamiento en el area de estudio.

J*l.EIGLLDB £ 6.00 . 9.00 t.au—l—mn

Fig. 875eceién de Carretera Fanamericana

Toodiood a0 — 1 1k

Fig. 985eccién de Carretera al Puerto de la Libertad

——1.00-¢ 7.00 l 1.00 —l—

Fig. 99 Seccidn actual de calle principal de Colonia
San Jos& El Pino.

1.00—1—
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c) Usec de suelo

El sector sueto a la intervencién presenta un uso de
suelo eminentemente industrial, avngue con un tipo de
Industria moderada en comparacién a otras  franjas
industriales del AMSS, esta drea es la que alberga la
mayor parte de ese tipo de rubro exstente en todo e
municipio de Santa Tecla.

Existiendo también la minima presencia de otros uvsos de
suelo como: comercial, areas ablertas de proteccion,
institucional v habitacional, este Oltime 2e encuentra en las
proximdades de la zona, las cuales se pueden identificar
las siguentes tipologlas:

Uzo residencial de densidad alta y de densidad media.

Fig. | OC: Vista actual del uso Fig. 101: Vista actual del
de svelo vy calle nterna en
zona Industrial, es acceso
para la Coloma San José del

uso de suelo vy calle principal
al Puerto de La Libertad, en
zona Industrial.

Pine.

| % aprox. |
Industrial
359,527.62 51.81
Comercial 7.,497.85 | .08
Uso
residencialimedia 134,577, 3 | 2.38
densicad)
Usc residencial{alta
densidad) (O, 171.8] | 4.58
Areas ablertas de
proteceidn( dreas 8D | 93 55 || .83
verdes)
Institucional G, 138,22 0.88
TOTAL 693,944.70 29.6
Cuadro No 7Porcentajes de usos de suelos existentes

Fuente: elaboracion propia, grupo de trabajo de graduacion 2014

En el cuadro resumen podemos observar los porcentajes
de distribucion del vso del suelo, el cual se nge con mas
ael 50% en area industrial y exige gran parte del terreno
en la zona para poder abastecer a todas las industras
que operan, luego sigue el uso residencial densidad media
y alta con un 35% el cual es la Colonia San José del Pine
y la Comunidad San Rafael, las dreas verdes, comerciales
e institucional complementan el | 5% totalizando con los
serviclos necesarios en la zona de intervencién que se
estd investigando y analizando.
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d) Imagen Urbana
e Contaminacion visual

El sector sueto como consecuencia de  encontrarse
delmitado por vias de importante flujo vehicular como lo
son la Carretera Pamamerncana, Calle al FPuerto de La
Libertad y el Boulevard Sur, posee la fuerte presencia de
publicidad comercial desde vallas publicitaras, asl como
una serie de muppis Ubicados sobre la acera de las
principales vias antes detalladas, asl como una sene de
grafitis en un tramoe de un mure penmetral de una
urbanizacion colindante al sector.

YT T

Fig. 102 Presencia de Muppies
vy vallas publicitarias sobre la
Carretera al Puerto de La
Libertad, el cual son puntos de
distraccion para los

conductores en la zona.

e Contaminacién avditiva

El ruido v la estridencia son producidos mayoritarizmente
por el alto y fluido trafico vehicular que circulan por los 3
gjes principales de comunicacion existentes en el sector.

Fig. 103 Vistas actuales de Trafico sobre
la Carretera al Fuerte de La Libertad,
Boulevard Sur y Carretera Panamericana.
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e Vistas no deseables

La Onica drea que no cuenta con una Imagen para
conziderar en la ntegracion urpano arquitectéonica es el
tramo ponente al sector. Debido a la ubicacion de la
queprada el Firo, asl como asentamentos en las
proximdades del msmo y la Colonia San José El Fine
debido  a la problematica social existente que ha
deteriorado la imagen inicial de la Colonia.

Fig. 104 Vista no
deseable de la Quebrada
San José del Piro.

Fig. 105 Vista no

deseable de venta
informal con materal
reciclado.

e Vistas deseables

Las vistas que se consideran idéneas para considerar al
momente  de la onentacién  urbanc-arquitectonica a
proponer, son las gue comprenden sobre la calle al
Fuerto de la Libertad en la parte norte de sector, sobre
el boulevard sur y en el sector sur. Con la el detalle que
no exista publicidad que sature la 1magen urbana y buen

moblliarno urbano.

Fig. |07 Vista
deseable carrl
Integrador el
trébol.

72



&) Volumetria

El sector analzado como consecuencia de tener un uso
de svzle en su mayoria relacionade con la actividad
industrial sus edificaciones responde UOnicamente a la
funcionalidad, caracteristica predeminante en la mayoria
de las edificaciones.

Laz mismas tienen una expansion horizontal tanto a lo largo
de las vias principales  (Carretera FPanamericana vy
Carretera al Fuerto de la Libertad) que lo confinan, come
en lo transversal a estas, en la parte interior del sector.
Esto provoca una sensacion de horizontalidad a lo largo
del sector ya que no existe un balance sustancial entre la
escala horizontal con la escala vertical ya que la mayoria
de las edificaciones no se elevan en mas de un nivel.

Fig. | O& Horizontalidad en el disefic de edficaciones.

f) Sistemas Constructivos

La mayoria de las edificaciones poseen una combinacién
de sistemas constructivos, debido a que existen dentro
ae los complejos Industriales dreas de productvidad y
espacios afines albergados dentro de naves industriales
cuycs sistemas constructivos es a base de estructura
metalica y lamna como paredes y cublerta, édreas
administrativas  usualmente a base de sistema  de
confinamento de block de concreto, marcos estructurales
de concreto reforzade y sistema mixto de ladrllo de
arcilla con estructura de concreto reforzado y techumbres
de lamna galvanizada, fibrocemento. En las fachadas
podemos observar portones metllicos y mures de 2 a 3
metros de altura con alampre razor esto es para darles
seguridad a las instalaciones.

Fig. |02 Muros Perimetrales en naves industriales.
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3.6.2 ASPECTO AMBIENTAL DEL AREA DE ESTUDIC
a) Clima

El monto pluvial anval oscila entre los |,900 y 2,200
mm. La temperatura promedic anual cscila entre los | & y
24 grados centigrados.

La zona de estudio posee un clima freso, no posee aéreas
de vegetacion, excepto un predio baldio de origen
privado al sobre la Calle Panamericana.

b) Topografia

El area es mayormente plano, no posee la releves
Irregulares excepto por la cercanla de la Cordllera de
Balzamo scbre el Boulevard Sur.

ZONAS DE RIESGO

Quebrada El Piro
La Quebrada “El Piro” forma partels
de la red de drenajes prmarios
perteneciente a la sub cuenca del rlo
Acelhuate, y esta desarrolla su
recorrido inclal en el municipio de
Santa Tecla en una extensién defs
|, 720 metros, sin embargo solo s¢
considera Onicamente 775 metrosf
de la longitud total del cauce de laf
quebraca que pertensce ’

Fig. | 1O Imagen actual

San José del Piro.

municiplo, debido a que dicho tramo 2e calfica como
zonas de alto riesgo.

La quebrada el Firo esta ubicada en el sector sur onente
de la cludad de Santa Tecla, colindando con:

Al norte: Comunidad San Rafael, Hospital San Rafzel,
Residencial Primavera |,

Al sur: Colinda con la comunidad San José del Pino, y
zona franca de la cuidad, ademés colinda con parte de |z
cordilllera del Bélsamo,

Al oriente: Colinda con la carretera que conduce de San
Salvador al puerto de la Libertad, y diferentes zonas de
Industria ligera

Al poniente. Colinda con la Colonia y Residencial Utllla.

La Cordillera el Balsamo

For la cercanla que
posee con la  Colonia
Dan Josg del Pine vy
alrededores no deja de
ser una zona de gran
peligro para SU
poblacion debido al alto
grado de susceptibilidad
gue esa frana de Iz
cordilllera posee.

Fig. | |11 Imagen actual de Cordillera
el Bélsamo, vista parque

conmemorativo las colinas.
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3.6.3 ASPECTO SOCIAL DEL AREA DE ESTUDIO
a) Pceblacion

Er &l sector e estudis s2 wosge 2 geslores
poblacicnales, el de la Comunidad San Rafael y Colonia
San José del Fino, lo demas es zona industrial de ongen
privado, siendo el total de la poplacion de esta 3,550
habitantes seglin estudios.

NOMBRE VIVIENDAS | POBLACION | HOMBRES MUJERES | NINEZ Y JUVENTUD NINOS NINAS

Urb.San José del Pino 520 2028 933 1095 10 327 383

Comunidad San Rafael 480 1872 861 1011 855 Ejul 354

Cuzdro No 7 Indicador demogréfico de la urb. San José€ del Fino

Fuente: Alcaldla Municypal de Santa Tecla

&

Fig. | | 2 Colonia San José El Pine.

Problematica

El problema sccial mas grande del que se ve afectado El
Salvador no pasa desapercibido en esta zona de estudio
especifica, tal es el caso de la problematica de la Maras,
tanto la Comunidad San Rafael y Colonia San José del
Pino son focos de este deterioro social causado por
ellas. En la zona es uno de los puntos mas criticos, a tal
grado que se cornvierte en inaccesible la entrada a estos
sectores.

Fig. | 13 Colonia San José El Pine.
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2.7 ANALISIS FODA

Se utilzo la herramienta siguiente para poger analizar
desde diversos puntos de vista el fendémeno en estudio
tanto de manera intrinseca (fortalezas vy debilidades) como
extrinsecas (oportunidades, amenazas) abordado una serie
de variables cuya informacién permitird la defincién de
distintas estrategias y criterios que servirdn como marco
de referencia en el momento de incic vy desarrolle de |a
siguiente etapa de propuesta.

La matriz de FODA se reslizo de manera particular por
cada sector de interés denomnados sistemas, con el fin
de tener una lectura més precisa y focalzada de cada
situacion o problematica existente en el site de analisis.

Los sistemas de intereses se clasificaron de la siguiente
forma:
® |nfraestructura y eguipamiento
Se puntualizan las caracteristicas relacionadas con
las  aéreas de equipamento urbano( servicios
basicos urbanocs) v la infrasstructura  (vialidad,
accesibilidad).

» Medioambiental
Se puntuvalizan las caracteristicas relacionadas con las
aéreas de fisicas del terreno: clima, areas verdes,
elevaciones, depresiones, cuerpos de agua.

*  Socloeconomico
Se puntualizan las caracteristicas relacionadas con el tipo
de usuario exstente en funcidn al uso de las
edificaciones, y del posicionamiento del sector en
relacion a polos de crecimiento y desarrcllc.

A continuacién se muestra el resultado de |z aplicacién del
FODA z los sistemas antes detallados
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ANALISIS DE FODA
ASPECTO URBANO ARQUITECTONICO

EXTERNAS

FProblemas de
congestionamiento wal
en las vias principales
de la region

L todo €l [ dad [
7 region pesee hodo < Proyectos de Vanguardia No se posee proyectos neeginiaad sacia
para inversion de

equipamiento necesario
Arguitectonica en la region similares en el municipio
para su Intervencion proyectos

INTERNAS

Ubicacion Geografica
Estratégica para proyectos
Urbano Arquitectonico

Inversicn en la zona de
proyectos de caracter
financiero habitacional

Interes de parte de la
Alcaldia de Santa Tecla en

proyectos en el sector

Vias perimetrales a la zona

de gran importancia
Propuestas de
No posee calles de acceso &
adecuacion en las vias
de acceso

a la zona de intervencion

Propuestas de
mejoramiento en las
vias de acceso

FProblemas de accesbilidad
en la Comunidad

Intervencion de proyectos
habitacionales requeridos
en la region

Infraestructura habitacional
de la Comunidad en mal

estado

Cuadro No & Matriz de Foda urbano arquitectonico.
Fuente : Eleboracion propia3




EXTERNAS

INTERNAS

Ubicacion Geografica
Eetratégica debido a su
cercania a principales
mercados de consumo

nacional.

ANALISIS DE FODA

ASPECTO SOCIOECONOMICO

Dieponbilidad de Recursos
Naturales v Alto Potencial
Econdmico

Existencia de Mecansmos
de Concertacidn v
Farticipacion Ciudadana

Predoeminio de la
econcmia informal

Espacio Territoral
Desarticulado

Delincuencia social

Centro urbano con
potencial para futuras
Inversiones v desarrollo
territorial

Creacion de espacios con
actores privados para
discutir temas de interés
para ¢l crecimento de sus
actividades:

|dentificacién de lugares de
mayor peligrosiaad v
promocién de mas seguridad.

Interes de parte de la
Alzaldia de Santa Tecla en
un proyecto finaciero
habitacional en la zona

Fortalecer la caracidad
de gestion municipal para
ampliar las oportunidades
para la generacién de mas

Inversiones

Creacion de lugares
sequros para loz
vendedcres que no
involucren perdidas
en sus ventas

Involucramiento de actores
privados v otros sectores en
asuntos de convivencia y
prevencién de la viclencia

Fresencia de conaiderable
de poblacion Joven en
situacion de desempleo

Fortalecer vinculos entre el
sector privado vy el sector
plblico para el desarrollo de
niciativas comunes ligada con
la generacion de empleo.

Falta de lugares de interes
social v turistico en la zona

Existencia de zona
habitacional de alta
peligrosidad v nesgo

Involucramiento de actores
privados vy otros sectores en
asuntos de convivencia y
prevencién de la viclencia

Cuadro No 9 Matriz de Foda sccioeconomica

Fuente : Eleboracion propia




ANALISIS DE FODA

ASPECTO INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

EXTERNAS

Zona de conurbacion Infrasstructura de Deaficiante
INTERNAS Sector proxime a Use sin normativa de
urbana con municipics | servicios, equizamientos comunicacion wvial
polos de desarrollo y carteles y anuncios
de Artiguo y Nuaevo para el emprendeduriemo entre la zona urbane
cracimianto fisico publictancs
Cuscatlan de negocios rural
Comunicacion vial completa
y en optimas condiciones
de gjes principales
Disponibilidad de mejora del
7 ) Mejora de la red
equipamiento por parte de Lt |
vial urbana y rural.
la Alcaldia Y
Existencia de servicios Continvar mejorande los
basicos en todo el sector servicios basicos con
del proyecto tecnelogia de vanguardia
FPoca comunicacion Creacion de aceras y
peatonal debido a la pasarelas adecvadas
existencia de vias rapidas y para la interaccion de
nula circulacion peatonal en zonas en crecimento
aceras peatonal
Fortalecer capacidades
Obstaculaciones o cierres el |
e reonal para gque
de vias de accesos pe P 4
haga cumplir regulacienes
secundarios exstentes
y normas
Fortalecer capacidades
Escasa existecia de Adecuar el disefic de F
del perscnal para que
mebilario para perscnas con mobiliaric ara personas
haga cumplir requlaciones
movilidad reducida con movilidad reducida
¥y normas

Cuadro No | O Mztriz de Foda Infraestrcutura y
equiramioento . Fuente : Eleboracion propia




ANALISIS DE FODA
ASPECTO AMBIENTAL

EXTERNAS
| to del Falta d
Disponibilidad de Ong's gque colaboran en mclger:erl o ae Aress de alta ata E Unj ‘COI’IC‘IeI’ICIa
eterioro ambiental en la
INTERNAS Recursos Naturales el municipio suceptibiidad a derrumbes -
Ambiental cludadania.
Campafias Educativas de
Permanencia de
Formacion de Ciudad
climatologia agradable
limp1a
Topodgratia del sector de
estudio sin irregulandades
considerables
Falta de gestion de Programas de Gestion
i 9 Campafiz Educativas de
programas para mitigacion para mitigacion de
conclentizacion
de la quebrada riesgqos

cludadana para cuidado
de la guebracda

Disponibilidad de
apoyo en reslizacion
de proyectos medio

ambientales

Falta de areas verdes
debido al uso ndustrial de

la zona

Realizacion de

estudios de higiene
Contaminacion visual v
ocupacionsl para
ampiental por la existencia

conocimiente de
del usc industral
ncremento de

contaminacion

Cuadro No | | Matriz de Foda Ambiental

Fuente : Eleboracion propia
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CAPITULC 4: PROPUESTA DE ZONIFICACION URBANA
PARA PROYECTOS DE DESARROLLO EN ALTURA

4.| Edificaciones en Altura El Salvador
La argquitectura en El Salvador no ez muy destacada por

grandes edificios hasta hace unos pocos afios se
comenzaron a construir edificios de alturas, eemplos de
ellos son los tiwos de edificios de apartamentos que se
han construido en altura por el espacio que se reduce en
el drea de Antigue Cuscatlan y San salvador gque es el

area donde se ests desarrollando esta arquitectura.

La Camara Salvadorefiza de la Corstruccion (CASALCO)
sostiene gue la tendencia de construccidon vertical cada
vez e3 mas aceptada debido a diversos factores, entre
los que se encuentran la escasez de terreno, la necesidad
de optar por proyectos que cuenten con todos los
serviclos basicos necesarios y Ubicarse en zonas del Gran
San Salvador para tener facl acceso a coleglos,
hospitales y empresas.

"Esto es debido a que cada vez hay menor cantidad de
tierra para desarrollar vy la tierra que se encuentra
disponible es cada vez mas costosa. Asimismo, hay
beneficios de wvivir o wisitar un apartamento, centro
comercial, centro financiero, hoteles el cual se tiene
beneficios como: mayor seguridad, menor mantenimento
y el vso compartido de areas comunes, salones de uscs
miltiples, gimnasios, ‘business centers’ y piscinas”™.

51 se compara a El Salvador con otros palses de la
region, a pesar de que en los (ltimos dos afios se ha
observado un auge en la construccion de apartamentos,
palses como Guatemala, Costa Rieca y Panama llevan |a
delantera a El Salvador.

“El pals que lidera el desarrollo de vivienda en altura es
Fanama, segln la revista Fortune, es uno de los cinco
pErsonas
Actualmente, se estan desarrollando mas de 200 torres
de apartamentos.”

destinos preteridos para retiradas.

El encarecimiento del suvelo urbane, ademas, hace que el
precio de la tierra sea aln mas Inaccesible. Los edificios
de apartamentos, sin embargo, pueden ser una de las
soluciones planteadas por el BID.

El direccién de CASALCO, manfiesta que por lo reducido
del terntoric nacional, e» Inevitable la construccion en
altura en El Salvador.

I3 una excelente alternativa de vivir rodeades de todo o
que les qusta a las personas como, montafias, mar,
serviclios y equipamiento, cines, restauvrantes, deportes,
caminar, nadar, centros de estudio o capacitacidn. En fin,
todos los servicios que un ser humano pueda necesitar a
la mane, cercarnia © en su vecindario.

Vivir en la altura es la tendencia futura del pals, pues no
tenemos grandes extensiones de tierra y va a llegar a

todos los estratos de |la sociedad.
Fuente: httpifcastanedangeneros.wordpress, com/20 | 2/01/1 &/
edificios-se-arigen-coma-solucidn/

85



En el Fais se encuentran varias edificaciones que se

destacan por su altura:

150

Torre Futura The Woild Alisios
Tade Center San Cianto
Salvador Quince

San
Salvador

108

Torre

e Europlaza World Bussines  El Pedregal -
Campestre Il Cuscatlan

Center Torre |

Antiguo

San Salvador At

ciy  Antiguo Cuscallan San Salvador San Salvador

Fig. | | 4 Perfiles de edificios més altos en El Salvador

[© EUROFPLAZA WORLD BUSSINES HOTEL - SAN
SALVADOR.

Empresa |nversiones
Inmobiliarias El Bosgue,

S.A, de Guatemala.

Fecha propuesta de
201 8.El
proyecto que consta
de 4 torres - 26, 28,

31, 36 pisos, son de

finalizacién

Fig. | 15 Perspectiva del Europlaza

uso mixto, centro
corporativo mas hotel, en cuanto a altura se espera que
alcance un maxmo de  145m  convirtiégndose en  la

edficacion mas alta en el pais. El complejo se propuso en

marco de ser el Frimer centro COI"POI"QtI\a’O de primar

mundeo de El Salvador.

Fuente: http:ffwww. elsalvador.com/mwedh/nota/nota_completa.aspPidC
at=63744dArt= 3632333

2° EDIFICICO TORRE EL
PEDREGAL: es una torre
de apartamentos, ubicada
en Antiguo Cuscatlan, que

pertenece al Area

Metropolitana de  San

Salvador. Es un proyecto
salvadorefio cuenta con
28 pisos y mide | 0.3

metros de altura, lo que

Fig. 1 16T | Ped |
la convierte en la torre '3 orre el Fedrega

mas alta de El Salvador y América Central a excepcion de
Fanama. La construccién de la Torre el Pedregal, es la
sequnda fase del proyecto que ira avanzando con forme a
la demanda de los usuarics. La obra cuenta con 87
apartamentos. [l proyecto se construyé en una de las
zonas comerciales mas importantes de la ciudad. La
construcaién de desarrcllo urbanc se conduce hacia el

AMSS para convertirse en una ciudad moderna,

Fuente: http:fes wikipedia.org/wiki/Torre_El Pedregal
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3° TORRE FUTURA: Ez una
torre del World Trade Center
de San Dalvador siendo ésta
la mas alta agel complejo.
Cuenta con 20 pisos y 92
altura

metros  de lo  que

ademas la convierte en la
segunda torre mas alta de El
Salvacdlor 'y la cuarta de

Centroamérica excluyende a

Fanama. Cuenta con 20 pisos

para  cficinas, cinco  para | Fia. | |7 Torre Futura.
estacionamento Y plaza

comercial en el prnmer nivel. Fue desarrollade y es
calificado como un ‘'edificio inteligente". Una de sus

particularidades es el vidrio que compone la estructura, el

cual ocupa |3 ml m2 de baja emsividad que IImta el
Ingreso de calor solar y luz ultravioleta; pero aprovecha al
maxime la luz natural. La estructura fue navgurada el | de
diciembre de 2009 y también es el edificio mas complegjo

y moderno en toda la region centroamericana.

En la siguiente lista se incluyen los edificios mas altos de
El Salvador, los  edificios ya
construdos.

corslderando  solamente

Fuente: http:lfes.wikipedia.orghik/Torre Futura

PRINCIPALES EDIFICACIONES CON MAYOR ALTURA EN

EL SALVADCR.
ECIFICACIONES

N° EBIFICIO CIUDAD N° DEPIZ0S | IGNAURACION
| Torre £l Pedregal Antique Cuscatlan 28 2010
2 |Torre Futura San Salvador 29 m 25 2009
3 |Torre Alisios | |15 San Salvador 96 m 26 2011
4 |Terra Alta San Salvador 20 m 20 2009
& |05 Campestre (Torre A) San Salvador &7.10 m 26 2008
¢ |Torre Citi San Salvador 79 m 19 | 289
7 105 Campestre (Torre B) 2an Salvador 77.05 m 23 2008
& |Torre 525 Avenida La Capilla San Salvador 777 m 22 2001
9 |Torre Teleténica (CFG) an Salvador 77 m 19 1999
10 JTorre 515 Avenida La Capilla San Salvador 7l om 20 200¢
Il |Terre Avante Anbiguo Cuscablan C7 m I3 2010
12 [Ministerio de Gobernaaén San Salvador G5 m 17 1979
18 |Torre 370 Avenida La Capllla Sen Salvador G5 m 1& 2008
14 JTorre RED (CFG) San Salvador Clom 14 1999
15 )05 Campestre (Torre C) San Salvador 56.95 m 17 2008
16 |Cendominios Los Herces Zan Salvador 5C.10 m 17 974
17 JHotel Hilten (San Dalvador) San Salvador 55 m 15 1997
18 |Torre RBoble San Salvador 54 m 14 1974
19 JHospital de Nifios Benjamin Bloom San Salvador 53.5 m 12 1570
20 |Torre Maguilishvat San Zalvador 50 m 13 2001
21 |Torre Bance Central de Reseva San Salvader 47 m 12 1992
22 |Edificio Telesal San Salvador 47 m 12 1995
23 |Condommnic Las Vistas San Salvader 42 m 12 2008
24 |Torre Adminstrativa 15959 San Salvador 40 m 12 1978
25 |Apartamentos La Loma Sen Salvador 40 m Il 2008
26 |Hosprital San Francieco San Miguel 396 m 10 2010
27 |Torre Dean San Salvador 3& m 12 | 286
2& |Torre Tige (CFG) San Salvador 3G m 36 1599
28 |Torre Viata Hermosa San Zalvador 3C m || 2009
30 |las 2 Torres Minsterio de Hacienda San Salvader 35 m 10 1969
3| [Mapfre La Centro Pmericana San Salvador 32 m & 1969

Cuadro No | 2 Edificios Importantes de El Salvador
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4.2 Conceptualizacion del proyecto

La Alcaldia Municipal de 3Santa Tecla por medio del
Departamento de Desarrollo Urbano, unidad encargada
del funcionamento fisico y urbano del Municipio, a
generado una serie de nciativas de intervenciones
urbanas en sectores establecidos. En funcion de sus
caracteristicas y en sintonia con la visién global que la
nstitucidn tiens de cada sector en o relacionade  al

desarrollo terntoral,

Es en este contexto que se generd la inciativa de
generar una propuesta para un nueve uso de suelo, asi
como la densificacion en altura de dicho nuevo uso, para
la zona comprendida entre la Carretera Fanamericana vy |a
Carretera al Puerto de Lbertad, a la altura de la
Gasolinera Shell, actualmente uvna zona de  uso
mayoritanamente de caracter industrial. Es bajo estos
lIneamientos la siguente propuesta a partir de la

conceptualizacion la cual se describe a continvacion:

La conceptualizacion inicia a partir del conccimento y
andlisis  previo del sitioc en lo relacionade a sus
caracteristicas fisicas, vurbanas vy socioecondmicas
irternas (fortalezas, debllidades) as como las externas al

sitio (oportundades, amenazas), para generar el escenario

que  =irva  ge  base para  la  realizacion  de  la

conceptualizacion de la propuesta.

El concepto de la propuesta gira en tormo a |a
consolidacion  de  uvna  zonficacidon  multifuncional  con
caracteristicas biocliméticas, que alberge los diferentes
usos de suelo propuestos y distribuidos mediante zonas
© areas relacionadas entre si por medio su comeatibilidad
y sus caracteristicas operativas que busquen generar un
centro de desarrollo y atractivo para el Municipio,
puscando generar una operatividad ya sea total o parcial

de la zorna en casl todo los horarios del dia.

La implementacidn también se basa de areas verdes
dentro de los agrupamientos de zonas al interior del sitio
gue busquen generar una a clmatizacion mediante un
corredor verde propuesto en el interior de la zonificacién
asl cde areas en zonas ce alta densidad denominacos
parches verde, Con el obetivo de implementar
elementos bédsicos para una zonficacién bioclimatica.
Dentro de cada zona se propone el emplazamento de
una sere de edificaciores en zltura, con caracteristicas
tormales que generen un atractwve wvisuval, atrayente y
aistintive para la zona, proporcionandole para cada
edificaciéon una identidad  de acverdo z la caracteristica

operativa dé cada zona propuesta,
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Asl mismo se propone una jerarquizacion de los vsos de
suelo propuestos en la disposicion de los mismos dentro
de la zonficacion en funcion a las caracteristicas propias
de cada uso suele, asi como la proyecaidn que este

genere al entorno exterior.

Asl también dotar de una Jerarqwzaaéﬂ entra  las
edificaciones propuestas para cada zona seqin su nuevo
uso de suelo tanto a nivel vertical como a nivel horizontal

en el posicionamiento de la traza urbana propuesta.

Seglin la tpologia de vso en las edficaciones asi se
propone la siquente jerarquizacion tanto para las zonas

como en altura para los edificios dentro de las m=mas

FINANEIERD

CONVENSIONES
HOTEY ¥ OTROS

COMBRCIAL

= - - - — -

-

Filosofia de |a propuesta

El concepto de la propuesta de zonficacion se basd en las
tendencias del urbanzsmo sostenble en lo relacionado a
prestar especial creacion de un entorno agradable a partir
de una red de zonas verdes. Entre las formas de
distribucion de estas zonas verdes dentro de las trazas
urbanas se pueden mencionar:  parches verdes vy

corredores verdes.,

CONCEFTUALIZACION DE JERARQUIZACION DE EDIFICACIONES

Fig. | 17 Perfil de jerarquizacién de edficaciones en
la propuesta del Proyecto Dersificacién en altura.

Fig. | |& Diagramas de Farches verdes y corredores verdes. |1-

Los corredores verdes son componentes de la escena

urbana utilizados por la sociedad para recrec y disfrute.
Las wvivencias asociadas vy la percepcion adquirida de
estos peculiares paisajes se pueden descomponer en sals
dimensiones: limpieza, naturalidad, estética, sequridad,
acceso v desarrollo. Algunas de las cuales se pueden

encentrar en las ideas del Romanticismo del siglo XVIII

89




Y en planteamientos del filosofo Henry David Thoreauy en
ldeales practicados por loz arquitectos del pasaje entre

ellos Frederick Law Olmsted.

Frederick Law Olmsted.

Fig | |19 Henry David Thoreau

Frederick Law Olmsted responsable de la creacién del

Green way ¢ corredores verdes:

“...Un trasfordo muy importante que subyace en la
palabra corredor es lz fascinacion humana por seguir un
camino, vna rutz o incluse un argumento. Fero més
importante s quizas suU Sequndo Componemnte que penmite
acercar la naturaleza z la sociedad...” | .as pezas verdes
deblan formalizar un sistema articulado y continue en una
relacion muy estrecha con la propa estructura de |a

cludad segin Olmsted.

Fig. | 2 | Panoramica del Commonwealth Avenue Mall, EELIU,
disefiado por Olmsted.

Proponiendeo para la zonficacién un corredor verde de
tercera generacion en la cual relne aspectos tan
diversos  como el disfrute, la conservacidn de  a

naturaleza, desarrollo urbano y belleza pasajistica.

Fuente: htte:fwww . construmatica.com/construpedia/Urbanismo Sostenible
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4.3 Criterios de Zonificacién Urbana
En los siguientes criterios se especifican caracterfsticas
que se deben de tomar en cuenta para el proyecto.

ACCESIBILIDAD VIALY PEATONAL:

e Construcadn de entramado de calles al terrenc
debido a que no se posee movilidad alguna dentro
de él, dichas accesos vehculares no =eran
mayores a las vias perimetrales exstentes 3l
terreno.

o Accesos Faales de Identificar en puntos
estratégicos para aprovechar los focos de mayor
auge vehicular y peatonal.

. la

toda
infraestructura adecuadas

Dimensionar

acorde a las caracteres
antropométricos con
normativas y confort para
qarantizar  sequridad vy
proteccidn al vsuario.

Fig. | 22 Seflalzaciones y
Equipamiento.

Acondicionamiento de las dreas peatonales a
través de la conformacidn de aceras y arriates
amplos, esto debido a2 que en la zona no se
poseen los arriates adecvados y casi no existe
vegetacion,

Fig. | 23 Accesibilidad peatonal tipo aceras amplas con parches
verdes.,

Construccion y/o grionzacion de carrles exclusivos
para transporte piblico, debido al alte nvel de
flujo vehicular sera necesario organizar mediante un
carril todo lo respecto al transporte piblico.

Fig. 124 Bahfas y carriles exclusivos para transporte colectivo.
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Construccion de pasarelas peatonales

considerando  la  inclusion  de  los
poblacionales con capacidades especiales.

Fig. 125 Ubicacién de puentes
peatonales en puntos criticos.

Rutas accesibles de articulacion entre los
y plazas, ya que deberan de compre
sigulentes caracteri=ticas:

- Ordenadas

- Limpas

-  Faclles de localizar

- Continuas

-  Faciles de Usar

- Libres de Obstaculos

sectores

edificios
nader las

Factibllidad e implementacion de Areas peatonales
para terner accesibllidad y circulacién en Principales
gles de transicion en arteras primarias ya sean
calles, carreteras, pasajes, sendas, ete.

Fig. |26 Sefializacién en acera y calles de
circulacién peatonal exclusiva.
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El flujo vehicular dentro de la trama a crear en el
terrenc no podra incluir circulacion  de vehiculos
pesados como rastras y rutas de buses.

Fig. |1 27 Ruta parz restriccién de flujo vehiculzr pesado.

Creaciéon de accesos marginales perimetrales para
des congestionamiento y acceso al sector.

Fig. | 28 Imglementacion de calles de acceso

*  Adecuacion de disefic de MOP para la ciclovia
proveniente de Boulevard Monsefior Romero.
or=" e
¥ e
“..j',t ol = @ @_. e W e e i
I/ AN N Nu__I_N__
3¢
BRI T HEE AR 'S Y
Fig. 122 Seccion de ancha mento de circulacion
peatonal y vehicular. .

* |mplementacion de pasos a desnivel en puntos
Criticos para evitar congestionamentos. (ver planc
de transformacion con la vialidad actual)

]

Implementacion  de  paradas de transicion  para

conexién de ruta SITRAMSS para el tramo de
estudio.

= m\““‘ﬁ-._‘-‘—-_“—'-‘

o,

Fig. | 30 Implementacién de paradas de transicion
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CRDENAMIENTO:

FPlanteamento de ordernamiento de la estructura
urpana - arquitecténica, para las zonas de uso
habitacional inmediatas a la zona de intervencidon,

Adecuacion e integracién de los usos de suelos
existentes que sean compatibles con las nuevas
disposiciones proyectadas en la propuesta.

Implementacién de elementos de inmnovacion y
modernidad viables en la zonificacion.

Elementos urbanos que favorezcan y propicien la
implementacion de proyectos en altura en el ares
de intervencion.

Generar areas de amortiguamento y crecimento
destinadas a futuras expansién de los usos de
suelos propuestos en la zonficacién.

Creacidn de zonas de proteccién en areas
vulnerables para evitar riesgos, pérdidas de
materales y vidas humanas.

Dentro de los aspectos a tomar en cuenta para una
buena distribucion espacial de las distintas zonas
gque «<Eompoten =l  sector
preponderancia a los siguientes aspectos:

necesano dar

Accesibilidad: es la facilidad que nos ayuda a
movernos de un lugar a otro salvangones de todo
opbsticulo o barreras.

Orden: Jerarquizacion de espacios pero con su
respectivo ordenamiento para facilitar su uso y que
sea funcional para el usvario.

Circulaciones: son el nexo o el vincule entre
espacios de uno o diferentes niveles, cuya tinalidad
es la de permtir 2u accesibilidad o interrelacién,
asl come la mowvildad y el flujo de perscnas y
materiales entre ellos.

Distribucién: es la forma de posicionar los espacios
pero tomando en cuenta funcionaldad, forma y
tecnologia.

Compatibilidad con el entorno: es la relacion entre
lo nuevo y lo existente con el fin de que se acoplen
sin afectar a ninguro, el Onico objetivo es mejorar
el espacio.
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AMBIENTAL:
. Disefio de espacios plblicos con  vegetacion
variada, debido a la falta de vegetacion y espacios verdes
por el uso Industrial existente.

| Fig. 13| Emplazamiento verde de funciones diversas |

. Propuestas de alternativas para tratamiento de la
quebracla a través de un sistema de boveda o
implemertacion de un parque lineal ecologico, el cual
estaria condicionado a tratamientos previos de lImpieza
de la quebrada.

Fig. |32 Tratamento ornamental para quebrada de drengje de aguas

Localizar las areas wverdes en relacién con &l
siztema urbano y el uso de la vegetacion con fines
estéticos o funcionales.

El espaciamiento entre los edificios a disefiar y las
calles perimetrales existentes seran a traves de
espacios publicos confortables que regiran su
acceso al miemo a traves del art 6 de la parte
Sexta del Reglamento de la OPAMSS.

Imelementacion  de  sistemas  constructivos  de
impermeabilizacion  que  sean  ecolégcos  como
Gramoquin o concreto permeable.

Toda arborizacion que se corte se incluira en las
superficies de los edficios o en las terrazas

Fig. 133 Aplicacién de superficies permeables
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ARQUITECTONICO

La conformacion de todos las edificacicnes estaran
disefiadas  bajo  una  tendencia  y  estilo
arquitecténico andloge dependiendo del uso que
se le otorgara, por eemplo, los edificics de uso
financiero  estaran disefiados bajo un  estlo
argquitecténico que se adecue a su funcion y
concepto.

Fig. |34 Implementacidn de pantallas
verdes verticales

Todas las  unidades arquitecténicas  tendran

Fig. 135 Aberturas tipo plazas verdes

espacios verdes entre ellas, buscando un disefic
agradable para sus involucrados.

Imelementacion  de  una  orentacion en  las
edificaciones gue favorezcan y aprovechen |la
Huminacién vy ventilacién natural.

Integracion de la imagen arquitectonica del entorno
como |la propuesta para que haya compatibllidad en
la zona.

Imelementacion  de  elementos de  innovacion y
modernidad  viables  en |z propuesta  de
conceptualizacién arquitectonica.

Utiizar materiales y texturas similares en la zona
para generar unidad en los edificios.

Generar en cada cuadra estilos diferentes wara
dinamizar y crear amblentes que contrasten entre si
y se slentan lugares agradables.

Las rutas de articulacion entre los edificios y plazas
deperan de comerender las siquientes
caracteristicas:

- Faclles de localizar

- Continuas

- Facles de Usar
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- Libres de Obstaculos

- Con pisoz firmes de superficies reqular y
antiderrapante.

- Dimensiones antropométricas normadas.

- Sefalizacion clara y precisa.

- luminacién, ventilacion natural vy artificial de
marnera adecuada a las exigencias de cada
area a zonficar.

EQUIPAMIENTO:
Reforzar el caracter de la zona con moblliario
aproplado.

Buscar la compatibllidad estética del sefalamiento
vial con el caracter del espacio.

Implementacion  de  Infrasstructura  para  a
readecuacion y disposicion de los residuos solidos
urbanos.

Fig. |36 Dispositivos de distincidn de desecho a
recolectar

Disefio de instalaciones especiales subterransos
Fara evitar |la saturacion y el desorden en la imagen
urbana con los sistemas tradicionales de tendido
eléctrico.

Fig. | 37 Instalaciones no superficiales
generando mpieza y imagen visual agradable,

Implementacion de alumbrado eléctrico atreves de
celdas fotovoltaicas en paneles solares.

Fig. |13& Implementacién de paneles solares en techos

Implementacion de adecuada sefalizacion wial.

| Fig. 139 Sefialzacion en puntos estrategicos. |
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*+ |mplementacién de paradas de buses normadas

Fig. | 40 Detalle base de motalaro urbano

4.4 LA ARQUITECTURA Y  sSU2
FalCOLOGICOS:

EFECTOS

La arquitectura como un arte logra proyectar diferentes
sensaciones vy emodoenss & inclusive cambios de apbitud v
comportamiento,. Tede clle dependiende de las formas,
colores, detalles de los espacios que se pusda watar vy
por ende perabir, Juega un papel muy importante desde
la perspectiva sensorial v orea distintos ambientes que
influyen en los estados de dmmo.

La influenzia de la arquitectura sobre los seres humanos
es primordial a la hora de concebir un proyecto, dejar que
los espacios transmitan emocienss a través de gres o
quiebres, Juegos de alburas, transparencias, sfectos de
luz v sombra o &l colar.,

Los espacios pueden fomentar &l amor o reducr &
estrés, pero tambign pusden provocar lo opuesto, ya que
influyen en el desarrolle de nuestra wida diaria,

Un adecuado espacio de trabajo ez mucho mis que aquel
que proporciona herramentas u ofrece un buen salaro, &=
darle al empleado un ambiente que le permita sentirse
sequre y coémodo, en donde cada espacio se describa
por =i solo,

Asi como el espacie laboral utilizade come gjemplo, como
tambign el hogar, una tienda, un café o cualquier otro
stie se deben describir por =1 soles, su concepaidn
nedird directamente en la paicologia emocional de las
Personas,

En la Fsicologia de la Arquitectura tenemos que tomar en
cuenta estos factores wa que son de mucha importancia
para las personas:

+ La Pacologla de la Arqubectura para personas con
capacidades reducidas:

las personas deben de adgqunr espacio arculable,
acendicionade v hecho a la medida de &l alcance de la
mayoria de personas, de mansra que sean libres de
desarrollar actimadades cotidianas, va sea para llegar a
ctro piso, entrar 3 un ascensor, al quersr ingresar 3 un
edficle o estableamiento, para usar oz servcos
higigncos, cruzar puentes peatonales, ete.
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Es un derecho para todos tener acceso a circular
libremente, sin tener obsticulos que interfieran la
movilidad de las personas con capacidades reducidas,
que lamentablemente no siempre son considerados  al
momento de plantear un proyecto, lo que les dificulta
realizar por sl solos sus actividades cotidianas, no porque
sean Incapaces de hacerlo, sino porgue no tienen las
faclidades para realizarlas. El objetivo es de incorporar
disefios que sean de agrado y funcionalidad que todos los
usuarios puedan vtilizar y gozar de todas las instalaciones.

* La Psicologia de la Arquitectura Ambiental
Es el estudio del comportamento humane en relacién con
el medio ambiente ordenado y defindo por el hombre.
Es la disciplina que estudia las relaciones reciprocas entre
la conducta de las personas y el ambiente tanto socio
fisico, natural como construido, siendo este un ambito
considerablemente extenso y complejo en cuanto a las
materias que lo integran: ergonomia, disefio de interiores,
arguitectura, paisajsmo, planficacion urbana, gestion
ambiental, ingeneria y ecologla urbana, antropologia
urbana, geogratfia humana y social.
Es la blsqueda constante de como gjustarse
psicologicamente las personas a los distintos espacios,
se pretende conseguir cluudades mas hapitables, bellas,
seguras, accesibles, cohesionadas, se obtiene calidad de
vida; hay que pensar, disefiar y modelar una ciudad que
ofrezca las mejores condiciones para vivir en ella.
Se tiene gue mejorar loz servicios due se ofrece
(comercios, hospitales, colegios, hoteles, tursmo

medico, 4drea  recreativa, area  financiera, area  de
vegetacion, paisg)ismo, convernciones...etc.)

Los aspectos relacionados con uvna disciplina como la
Paicologia Ambiental en relacidon a los entornes urbanos
pueden ser tematicos como el estrés urbano, la
delincuencia, las conductas pro ambientales en las
cludades, movilidad sostenble, disefio de espacios
plblicos  adaptados a las personas, restauracion
ambiental.

La experiencia humana es, en gran parte, trnbutana del
lugar en donde ocurre. Las sensaciones, los recuerdos y
los sentimentos del pasado y presente, estan ligados a
las experiencias que se ha tenido y estas estan ligadas a
los lugares alrededor de los cuales se desarrolla |a
existencia. Es esta experiencia intutiva la que funda la
Psicologla Ambiental: la experiencia humana esta ligada a
la experiencia espacial.

* Arquitectura y psicologa.
La influencia de la psicologia en la arquitectura se ha visto
plasmada en lo que recoge, analizz y ejecuta aspectos
relatives a la relacion entre el ser humanc v su ambiente,
en este caso ambiente fisico. Durante muchos afios en el
contexto psicolégico se ha hablade de ambente
refinéndose a los aspectos de relacidn interpersconal,
dindmicas en torno a la persona, o© contextos sociales y
politicos entre otros factores. Pero a medida que las
socledades han ido  avarzando, también se ha do
desgranando el complejo términe de ambiente. Uno de
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los aspectos emergentes, que ha 1do adquirdo cada vez
més importancia, son  los  espacios  y  disefios
arquitectonicos.

A tal punto estd integrada la necesidad de valorar
aspectos psicologicos en la arguitectura que, por
glemplo, en las leyes se establecen rormativas que
regulan aspectos relacionados con la supresion de las
barreras arquitectonicas, urbanisticas y de transporte
para garantizar la integracién social. Asl, algunas de
estas leyes regulan las medidas minmas exigidas entre
inmuebles o los limtes del domnio sobre inmuebles, |la
accesibllidad en los edificios o las dimensiones de las
cabinas de ascenscres. Todas estas  normativas
estaplecen unas exigencias que condicionan directamente
el disefio general de una ciudad, y de un edficio en
particular tanto por dentro come por fuera.

Es esta evolucion en tormo a la arquitectura la que ha
hecho patente la interrelacion entre esta disciplina y la
psicologla, donde se tiene en cuenta los procesos de
grupe, la  dimensién  ambdlica del entorno  como
construccién social, los procesos de influencia social y de
atribucion, la motivacion, las expectativas, los niveles de
aspiracion, las caracteristicas objetvas del entorno y las
dindmicas soclales.

la arquitectura moderna recoge en sus ensefianzas
asignaturas como la “arquitectura para discapacitados”,

“argquitectura  y  humansmo”, “la  percepcién  en

arquitectura™, “la psicologia del ambiente urbanc®™, “la
psicologia en arquitectura”, “psicologla ambiental”, o “la
psicologia en el proceso de disefio arguitectonico”, entre
otras. Todo ello para transformar las necesidades
humanas y concretarlas en espacios  arquitecténicos
donde el hompre pueda realizar y desarrollar su vida.

* Arquitectura el Color y La forma

Usando los colores apropiados, conociendo sus efectos
en el ser humano podemos provocar temor, sorpresa,
alegria, tristeza, tranquilidad, entre muchas otras
sensaclones, por esto el color va mas alla de la estética,
slendo sobre todo una herramienta en la arquitectura. Lo
utilizamos para destacar U ocultar elementos, para crear
palance entre elles. El color sumadeo a los efectos de luz y
sombra en la formas permiten concebir el ambiente gue
nes rodea.

Con el color podemos lograr efectos de transparencia en
donde no los hay por la mezcla aparente de tonos,
podemos alivianar o aumentar la densidad de los objetos
debido a sus caracteristicas frias y claras en relacidn con
las célidas que hacen que los objetos se vean mas
pesados.

El color de un edificio es parte importante en la primera
impresidn  que  causa, la cual estimula  sensaciones
positivas o negativas, influyendo en la percepcién general
de lo que el edificio encierra, desde el punto de wvista
argquitectonico, social, cultural y econémico.
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Espacio, forma, funcién, luz y color, todos Juntos crean
amblentes que generan sensaciones que todo argquitecto
debe tomar en cuenta a2 |a hora de concebir un disefio.

4.5 Pazz)ismo en la Arqwtectura:

Paisaiisme: es la actividad
destinada a modificar las
visibles,
fisicas y animicas de un
espacio, tanto rural como
urpano, entre las que se
ncluyen:  los  elementos
vivos, tales como flora Y | Fg.14| Organzacién de vegetacién
fauna, lo que habitvalmente
se denomina Jardineria, y
este es el arte de cultivar
plantas con el propodsito
de crear un belo entorne
paisa)istico; los elementos
naturales como las formas
del terreno, los niveles vy

las elevaciones o los cauced Fig. 142 Matices y alfombras coloridae
de vegetacién

caracteristicas

de agua; los elementos
humanos, como estructuras, edificios U otros objetos
materiales creados por el hombre; los elementos

apstractos, como las condiciones chmaticas, lumincsas vy
los elementos culturales.

"FPara que un disefico de Jardin sea bueno, debera ser
simple y practico, reflejar las necesidades de quenes lo
vayan a ubtilizar, ser armdnico con el entorne vy
proporcionar verdor y colorido durante todo el afio.”

Fara utilizar paisajsmo en el proyecto hay que tomar en
cuenta los siguientes aspectos:

El contexto: el lugar al que
pertenece el jardin, se refiere
no solo al entorne natural del
terrtorie,  =ino  también  al
urbano y arguitecténico y a
todos los valores culturales v
socliales.

Fig. 143 Distnbucion y
entramado a partir de puntos
focales.

La geometria: como
herramienta  de  medda vy
proporcion.

las formas geométricas nos
proporcionan orden y escala
visual, y generan disefios
limpios.

Fig. | 44 Distribucion y entramado
a partir de parches de veqetacién

La relacién con la edificacién: tener en cuenta el estilo, la
estética, los materales, para adaptar en conscorancia el
Jardin y estos tienen que tener armenia con el ambiente.
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Los espacios: estructurar espacios dentro del jardin
seqln los Us0s requeridos para el jardin.

Fig. 145 Delmitacion espacial Fig. | 46 Texturas y formas
medante parches de veqetacion delimitan espacios.

Los recorridos: Flantear los caminos que unen estos
espaclos y la experiencia de pasar por ellos.

La vegetacién: usacla como elemento compositive mas en
el disefio, con su color, forma, textura y con la
peculiaridad de ser cambiante durante las estaciones y
con el pasc de los afios.

Las tendencias: como todo disefio, el pasajismo también
esta suleto a los designos de la moda, marcaclas
principalmente por los estilos arquitectéonicos lo que
genera a crear amplentes que estén a la vanguardia con
formas, tecnologia y funcion.

Slendo para Uso decorative como proteccion o barreras.

La técnica come base: técnica constructiva v la técnica en
Jardineria como fundamento de todo proyecto, aplicada al
disefio.

Estilo: estética, estilo de vida, gustos e inquietudes han
de respirarse en las propuestas de disefio que se recibe.

Fig. | 48 Veqgetacion y

elementos decorativos.

| ASENATUSE TR

>

Fig. | 42 Colores, texturas y

contraztes.
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LA VEGETACION PROPUESTA PARA EL PROYECTO: en el
medic urbano y sobre todo en la arquitectura satisface
una necesidad ecoldgica y psicoldgica y ademds tiene
muchos usos como mejorar el medio ambiente. En el suelo
la vegetacion impide la erosion y aumenta su fertilidad por
la aportacion de materia orgénica ya sean ramas, hojas,
flores y frutos. La vegetacion es de mucha importa ya que

Nnos airve rara decorar.

ARBOLES:

ARBOL

DESCRIPCION

DELONIX REGIA

Cuadro No |3 Arbol de Fuegqo

FL ARBOL DE FUEGO:
es Una especle botanica
ge arpol grande natwo
de regiones
subtropicales de  la
costa este de Australia.
Es famosc por sus
brillantes  flores rojas
acampanadas, 4que con
freclencia cubren todo
el arbol cuandeo aldn ests
sin hojas.

TABEBUIA ROSEA

Cuadro No |4 Simbolo Patrio
de El Salvador.

El ARBOL DE
MAQUILISHUAT:  Es  un
arbol de 15 a 20 y hasta
20 m de altura, con
tronco corto, corteza
grisdcea, algo fisurada,
Hojas palmada  Fanfcula
terminal de flores tubular-
infundibuliformes, rosado
lavanda, a veces blanco,
de 5-10 cm de longitud.
Florea entre Febrero vy
Abril en la €poca seca.

FICUS MICROCARPA L. F.

Cuadro No |5 Arbol

decorativo en |ardines.

LAUREL DE LA INDIA: Arbol
tropical de hoja perenne
su altura: | O a 30 metros
sus  hojas  Persistentes,
pequefias (2-6  cm)
coridceas, ovales y de
color verde prillante, sus
flores de tamafio requefio,
en inflorescencias
formando sicones de color
amarille blangueane. Feoco
vistosas, color blanca y de
tamafic  pequefio. Este
drbol es muy importante ya
gue se plede recortar en
dferentes formas y sirve
ae decoracion.
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DIOSFYROS LOTUS

Cuadro No |6 Arbol
decorativo San Andrés

ARBCL DE SAN ANDRES:
Fs un drbol de hasta 30 m
de altura con una corteza
que se cas sagin va
enveleclendo. Las hojas de
forma ovalada coh
extremos puntiagudos, de
entre 5 y |5 em de large
y uUnos &,3 cm de ancho.
Las flores son pequefias y
de color amarllas, que
florecen entre Marzo vy
Abril.  En su época que
florea sirve de decoracion
ya gue su amarille intenso
llama la atencidén de dicho
érbol. s ongnaria de |z
Zona subtropical del
suroeste de Asia vy del
sureste de EBuropa, perc
s5e slembra &h
Latincamérica ya que es
Una regicn tropical  se
zdapta muy facl. El drbol
crece en las zonas bajas y
medias de las zonas de

montafia, sUS flores
parecen campanas
amarillas.

ARECACEAS

Cuadro No | 7 Palmeras
decorativas para jardines o
corredores centrales.

FALMAS O FAMERAS: Son
una familla de plantas
monocotileddneas, con
grandes hojas en corona al
final del tallo,
generalmente pinnadas.
Sus  flores  poseen 3
sépalos y 3 pétalos, y se
disponen en
inflorescencias  provistas
de una o varizs espatas. O
fruto es carnoso: una baya
© Una drupa con troncos
sin rarmificar. Las
principales palmeras gue
se utilizan parz decoracicn
Slod las slguientes:
Archontophoenixalexandrae
. Livistonachinensis,
Fhoenix dactylifera,
Roystonsa  rega, las
alturas, digmetros y hojas
de las palmeras pueden
variar seqin sU especle ya
gue existe gran variedad
de formas y especies.
Segin el proyecto se
recomienda worgque existen
Unas muy pequefias o hay
grandes.
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ARBUSTO:

PLANTAS:

ARBUSTO

DESCRIFCION

PLANTA

DESCRIPCION

CYCAS REVOLUTAS

Cuvadro No | & Palmeras

decorativas para jardines.

PALMERA DE LA PAZ: no es
una verdadera palmera. El
crigen de esta planta es
Japén. Su tronco de forma
clindrica es espeso vy
recublerto de una coraza de
escamas. Es  una planta
resistente y faal de cudar.
La Cyca Revoluta necesita de
luminosidad, es una planta
que adora las temperaturas
callentes (de |8 a 35%C)
aungue en Inviernc es capaz
de soportar temperaturas
entre 10 y |5°C.Estas
pinnadas y de color verde
brillante por el haz y mate por
el envés, forman una cresta
terminal. La médula del tallo,
el sagl, se utilza para |z
alimentacion debido a su alto
contendo, en estas plantas
pueden llegar 2 una alturacO
z 1.0 m. Son muy funcionales
para decoracién por sus
palmas.

STRELITZIA REGINAE

Cuzdro No |12 Flantas
decorativas para Jardines.

AVE DEL PARAISC: es una
plata perenne de la familia de
las streltiaceceae de | 2
2m de altura. Carece de
tronco y consta de varios
tallos  herbiceos gruesos,
sus hojas son muy grandes
de 50 y 30 cm de anchura,
ovaladas, verdes
corliaceas,

O3CUras,
lustrosas,
largamente pecioladas hasta
[ metro. Las  flores
formadas por tres pétalos
azules y tres sépalos de
color naranja, en los pétalog
aparecen & estambres
provistos e grandes
anteras. En  climas muy
cilidos florecen desde Mayo
hasta Noviembre. Esta planta
es procedente de Sudafrica
y lo gue mas se destaca es
por sus llamativas vy bellas
flores que son polinizacas
por los pdjaros. Su silueta
parece a la de un pijaro.
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PLANTA

DESCRIPCION

GRAMA:

IXORA COCCINEA

Cuadro No 20 Plantas
ornamentales para jardines.

ISORAS: con flores
luminosas, coloreadas y un
follaje atractive. La coccinea
de Ixora es un cultivo nativo
de India, Sr lLanka, Se
propaga por yemas y semilla
cuando produce, es Un
arbusto bastante pequefio,
espeso, con altura hasta de
un metro. Entre los colores

tenemos: rojo, blanco,
rosado y  amarllo.  Hay
aproximadamente 400

especies de Isora ¥y sUs
flores parecen deletables
en los jardines. Ellas difieren
en el tamafio de la hoja,
zltura de la planta, tamaric v
color de la flor, esta planta
florece a lo largo de todo el
zfio. La produccién de isora
£5 aceptable &h
Latinoamérica, Estados
Unidos y paises de Europz
por su vistoso colorido las
encontramos  en calles,
pardques y jardines, ademis
es apto para culbive en
Interior.

PLANTA

DESCRIPCION

ARACHIS PINTOI

Cuadro No 21 Grama
ornamental para areas
extensas.

MANI FORRAJERO: Son
hierbas perennss, con tallos
primero erectos, luego
rastreros, razdicantes en los
nudos. os follolos de | -5 cm
de largo. Mejorar sistemas
ganaderos y promover
sistemas menos  vulnerables
En su siembre estas tienen

muchos peneficios, por
ejemplo recuperacién  de
suelos degradados para

usarlos vy gque no cause
erosion.  Esta  tecnologia
beneficia a la mayoria que lo
consumen  ya  gue ce
reproduce muy féclmente vy
es mas suU mantenimiento gue
en altura no crece, También
se adapta a zonas de tropico
himede con precipitaciones
de hasta 4500 mm anuzles.
Es resistentes al pastoreo, a
la sequia, se da en la sombra
y por ser una legumnosa
perenne es
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4.6 LA PSICOLOGIA DEL COLOR:

El color es una — _
Importante y PS'COI.OGlA
herramienta de DEI. COLOR

trabajo de |2
arquitectura, en |z

que  le impnme

sentido emocional
forma,

a la

animandoe vy

Fig. | 50 El color como denotacion de
destacando en la 9

sensacién en la arqutectura

construccién,

tenendo en cuenta la expresion de los colores desde el
punto de wvista psicoldgico, a través de lo que se
conzigue la armonia.

La arguitectura es mas que una construccion de espacios
l6dgicos y funcionales, es una obra de arte. A través de
ella, se habita en los espacios para poder apreciar y
sentir distintas emociones al estar en nueves ambientes.

'Llos colcres usados en Arqutecturz tienen que ser
intersos, ogicos y tértiles." — Gaudi

Factores como el color, la llumnacion vy el uso del agua
establecen caracteristicas especiales en los ampientes,
que agudizan clertos sentidos en el ser humano. Cada uno
de estos elementos tiene detalles que, al apreciarlos de

forma conjunta, crean ambientes que hacen la diferencia y
nos hacen apreciar cada lugar de una manera Onica.

A continvacién se describe algunas sensaciones que
generan la percepcidn de  algunos colores en la
argquitectura:

DESCRIPCION
Es el que induce a un efecto de calma,
Iimpieza y sobriedades armonizador. Se
Usa para sSeparar esguemas  muy
dominantes, enmarcar y sUavizar
contrastes bruscos. Da brlle e 1lumina

COLOR

BLANCO
sitios umbrescs y rincones. Es un color
gue cumple el efecto de “generar
luminosidad™ y amortiguar la
predominancia.

Es el color que mas cantidad de luz

refleja y por tanto estimula lo visual. Se
usa poco en la argutectura ya que
podria decirse que es el color que irnta
més. Los nifios tienden a llorar mas
cuando duermen en habitaciones de
AMARILLO color amarllo, en los edifcios no se
Incorpora porque tiende a generar mal
estado de animo por su luminosidad. Sin
embargo es el color mas adecuvado para
las zonas de paso, como los pasillos,
vestibulos, ascensores y cuartos de

SEMVICIO.

ROJO Da volumen en primer planc nos da la
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sensacion de proxmidad. Es un color
calido que atrae la atencidn sin empargo
el arquitecto lo usa en menor proporcion
solo para focalizar energla en elementos
débiles de la edificacién el cual cargara
ae tortaleza beneficiandolz en apariencia.
Este color crea fortalecimento, calor,

dilatacion, distribucién,
vitalizacion, actividad &

expansion,
sostén,
Incentive.,

Aporta lumincsidad y calma, También por
el hecho de que los colores cambian a la
distancia como  en un  efecto de
dispersion de la luz que los hace parecer
azulados. El azul asi dispuesto en un
plano final hace que se asoccie con la
aistancia o lejania. Este se utiiza en
vertanas de wvidrio o acentos en la
edificacion. Este color =e utlliza en
lugares que requieran calma, tranquilidad
dialogo, pensamento,
recogimento, aislamento, formacién de

meditacion,

grupos y adetencion de la circulacion.

Este color se uvtiliza en lugares donde se
requiere
tranquilidlag, impieza porgue es un color

reflexionar, asimilar,
que calma a las personas. En la
arquitectura ze utilza en hospitales,
guarderias, asllo para personas mayores.

| Siempre es compatible con la naturaleza.

Este color es muy importante porgue
energiza a los usvarios, engrandece a las
aligera lo=
espaclos que requieran  maximzar su

empresas, Procesos,
poder, para lugares religiosos.
Representa el |imte absoluto y es
negacion, renuncia, abandono, extremo,
rechazo, extincién, temor.

Cuadro No 22 Descripcion y Paicologia que
emite cada color y el punto de vista como
las personas perciben.

La arquitectura utlliza estas leyes de la cromoterapia
amplamente estudiadas tanto en el disefio de exteriores
come de interiores,

Porque los colores en la vida influyen de manera
importante en el estado de anmo de todas las personas
€5 por €50 gue se reconocce en estos 3 aspectos
imgortantes:

ESTETICA: La necesidad de comprender y reproducir Ia
perfecta armonia con la que la naturaleza se muestra
visualmente y generar ambientes que todas las personas
se slentan agradables de estar en ese lugar.

INFLUENCIA: es el comportamento que se genera en el
ser humane, €3 el buen vivir y la comprensidn en el uso de
los colores, como afecta emocional, psicoldgico, que
activan y dan energia a las personas.
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SALUD: se convierte en una energla creadora o
destructiva en que caraliza efectos en donde y se puede
llegar hacer terapéutico e intencional, unos usan el color
come emocion y liberan una serie de sensaciones para
cada tono, caldos, frios, suaves, duros, romanticos,
sensaclones.

FPara entender como se puede jugar con los colores para
conseguir diferentes espacios, se verdn los efectos
pslcologicos y emocionales de los colores ya sean en el
exterior como interior.

EXTERIORES: se busca que los colores estén en sintonia
con el ambiente que creen ambientes agradables para que
la persona se sienta en armenia con el espacio y con la
localizacion de la construccion, asl come otros factores,
pero a través del color también se puede buscar romper
con la monotonia.

INTERIORES: el color junte a la illummnaciéon permiten
transformar salones para imprimir tranquilidad, relajacion,
orden, lmpeza, frescor, entusiasmo o cualquier otra
emocion,

Los colores se deben utilizar al interior segin sus usos
ya sea ya que estos fomentan muchas sensaciones ya
sean para relajacion o ntranguilizar a las personas.

)

u- " —
i) - SALA COMEDOR
g PRINCIPAL

L.

Fig. |51 Claves de colores segin el ambiente interior

2 tratar o segln la volumetria exterior a tratar

Fuente:  htte/mrmannoticias. blogspot.com/20 | 3/02/psicologqia-del-

color-en-ambientes. html y propia.
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4.7 CONCEPTUALIZACION DE
ARQUITECTONICOS.

ESTILOS

A continuacidn y para presentar una guia de los diferentes
estilos arquitecténicos sugeridos a implementar en el
proyecto se describen para una mejor compresion.

RACIONALISMO

El racionalsmo arquitecténico surge en Europa tras la |
Guerra Mundial. El Art Nouveau, que rompié con la
contradiccion y sefald el pnimer pasc hacia la wlasticidad
de las l|ineas constructivas, dervé en ornamentalismo
vacuo, por lo que a principios del siglo XX se orgind una
cornente gue rechazaba dicho ornamento, y aprovechaba
los descubrimentos de la llamada Segunda Revolucion
Industrial, cuyo objetivo era encontrar un camino
Intermedio entre la renuncia a la imitacion de lo antiguo y
a un excesivo tecnicisme uniformador.

Principios

- Organizacion estructuralista del edificio en lugar de
simetria axial.

- Predileccion por las formas geométricas simples,
con criterios ortogonales

- Emplec del color y del detalle constructivo en lugar
ae la decoracion sobrepuesta

- Concepcion dinamica del espacio arquitectonico

- Uso limtado de matenales como el acero, el
hormigén o el vidrio (nuevos materiales)

Fig. 152 Edificios con tendencia racionalista, de comzosiciones y elementos
clasicos de la arquitectura modernista implementados en |2 actualidad
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MINIMALISMO

Es una tendencia de la arquitectura caracterizada por |a
extrema simplicidad de sus formas que surgid en Nueva
York a finales de los afios sesenta. y formar una unidad.
Esto se resume en el precepto mnimalista de que “"todo
es parte de todo". Con el tiempo el mnimalizme nacido a
finales de los sesenta alcanzd su madurez en los afios

ochenta a tal punto que gjercid influencia.

Principios

- En lz ambientacion minimalista =e utiliza la madera,
tanto en pisos como en muebles, y los materiales
risticos: cemento alsade, vidrio, alambre de
acero, venecita y pledras, principalmente  en
estado natural, minmamente maniwulados.

- extrema simplicidad de sus formas, lineas puras,
espaclos despejados y colores neutros, en un
ampiente con equilibrio y armenia.

- Uno de los cambios producidos por el mnmimalismo
en la decoracién fue el vso de elementos como <l
cemento pulido, el vidrio, los alambres de acerc.

Fig. 153 Composiciones mnimalistas que destacan una limpieza,

simplicidad v un concepto moderno
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DECONSTRUCTIVISMO

Es un movimento arguitectédnico que nacié a finales de la
décadza de 1280, Tiene su base en el movimento
tedrico-literaric también  llamado  deconstrucciéon.  E
nompre tampién deriva del constructivismo ruso  que
exstid durante la década de |220 de donde retoma

alguna de su inspiracion tormal.

Principios

- la fragmentaciéon, el proceso de disefio no lineal, el
interés por la manpulacién de las 1deas de Ia
superficie de las estructuras vy, en apariencia, de la
geometria no euclidea,| (por ejemplo, formas no
rectilineas)

- dislocar algunos de los principios elementales de |a
arquitectura como la estructura y la envolvente del
edificio

- unz estimulante mprevisibilidad y un caos
controlado

e ey g ol

Fig. | 54 Expresionsmo e evocaciones futuristas en las
composiclones deconstructivistas
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EL HIGH-TECH (zlta tecnologfa)

Es un estilo arquitecténico que se desarrolld durante los afios
setenta. Toma su nombre del libro: The Industrial Style ang
Source Book forThe Home, publicado en | 278 por Joan Kron y
Suzanne Slesin. El ibro muestra abundantes ejemplos de obras
donde priman los materiales industrializados particularmente
vtihizados en techos, pisos y muros.

Inicialmente la arquitectura Migh Tech implicéd una revitalizacién
del Movimenteo Moderno; un desarrollo natural de las deas
precedentes perc apoyadas en la innovacidn y la tecnolcgia.
Fodria decirse que se retoma un estilo que agonizaba como el
Movimento Moderno, se lo renterpreta a partir de darle una
fuerte 1magen tecncldgica y se lo lanza persistiendo hasta el
presente.

Principios

Inspirado  usualmente en objetos mecénicos o la cristalizacidn
de efectos dindgmicos aplicados a cuerpo de cualquier forma y
tamano

e Son tan expresivos que atraen la simpatia de cualquiera
e FPotencial aimbdlico
e |z lviandad, la movilidad y |a transparencia,

¢ Uso de materiales industrales acero, aluminio, vidro.

Fuente: wikiped a.orgiiki/Arquitectura_high-tech

o
B
—
—
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—
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—

Fla. | 55 Edificios de plastica futurista v de tecnologia High
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ECO TECH

Se considera al Eco-Tech como evolucidn gel movimiento High-

tech, es tambén conocida como arguitectura sostenible,

BPicTech, arguitectura verde, eco-arguitectura, y arquitectura

ambientalmente consciente, s un modo de concebir el disefio

arquitecténico de manera sostenble, buscando cptimizar

recursos naturales y sistemas de |z edificacién de tal modo que

minimicen el impacto ambiental de los edificios scbre el medic

amblente y sus habitantes.

Principios

La consideracidn de las condiciones climaticas, |a
hidrografla y los ecosistemas del entorno en que 3=
construyen los  edficics, para obtener el mauamo
rendimiento con el menor impacto.

La eficacia y moderacidon en el uso de materiales de
construcaidn,  primande  los  de  bajo  contenido
energético frente a los de alto contenido ensrgético

Fuente; http:fes. wikipedia.orgiwiki/Arquitectura_sustentable

Lz reduccaidn del consume de energla para calefacaidn,
refrigeracién, ilumnacidn  y  otros  equipamientos,
cubriendoe el resto de la demanda con fuentes de
energia renovables

la minimizacion del balance energético globzl de |z
edficacion, abarcando laz  fases de Adisefio,
construccidn, vtilizacidn v final de su vida otil.

E cumplimente  de  los  requsitos  de  confort
hidrotérmico, salubridad, luminacidn y habitabilidad de
las edificaciones.

-
-
-
-

-
—

Fia. | 56 Edificios vy emplazamentos con tendencia Eco-Tech
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POSTMODERNISMO

Se conoce comeo arguitectura posmoderna a una tendencia
arquitecténica que se iniciz en los afios | 250, y comenza 2

ser un movimiento a partir de los afios | 270, continuando su

% WL
3\ L.--J....hl-*—_'—.‘*

influenciz hasta nuestros dias. El posmodernismo se dice que
estéd anunciade por el regreso de "el ingsnio, el ornamento y la
referencia’ de la arguitectura, en respuesta al formalismo

cavsado por el Estilo Internacionzl del movimento moderno.
Principios

e uso Insistente de la intertextualidad expresada mediante
el collage, funcionalidad, smplicidad v pureza de Iheas

ael edificio.
e vzloracion de las formas industriales y populares.

e empleo de las superficies lisas que da el efecto visual
de ligereza,

¢ se huye de las formas puras o Impias que dominaban en

la arquitectura.

® eon ocasiones se busca la monumentalidad de formas
combinadas  con la mas  altz  tecnologla en |z

construccion.

Fia. | 57 Edificios ceon elementos postmodernistas

Fuente: http:/fes wikipedia.orgiwki/Arguitectura_posmoderna
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ORGANISISMO

O estilo orgéanico es un movimento arquitectdnico gue
se deriva del funcionalizsmo o racionalismo y gue puede
conziderarse  promovido  fundamentalmente  por  los
arquitectos escandinavos en |z década | 230-40 vy por
el arqutecto estadounidense Frank Lloyd Wright. EH
movimiento  acepta muchas de  laz  premizas  del
racionalizmo, como zon la planta libre, el predominio de
lo otil sobre lo meramente ornamental, 1z incorporacicn
a la arquitectura de los adelantos de la era industrial,
pero procura evitar zlgunos de los errores en que cas
el racicnalsmo y aportar nueves valores a  la

arguitectura.
Principios

e Lz concepcidon esvacial y formal de la obra debe estar
en armonfa con su entormo y  aceptar camblos
modificaciones inducidas por:

¢ Los matenales a2 emplear, que al ser naturales, no tienen
todos la msma forma ni dimensién (troncos, wiedras,
barro, etc.)

e Suentorno y realidad flsica, que a veces no se conocen
en suU totalidad con antericridad al proyects. La idea de

esto es ir sempre a favor de |z naturaleza, y no en

contra de ella.
Fig. | 58 Edificios con elementos organicistas
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4.8 RECOMENDACIONES DE ESTILOS

ARQUITECTONICOS PARA LA ZONA PROPUESTA:

AREA FINANCIERA: Parz la zona financiera se recomienda
el estilo Arquitecténico HighTech, FPostmodernista y
Deconstructivista, ya que por el poder de inversidn que
s& generan en ese negoclo las edificaciones tienen que
tener cardcter en sus Instalacicnes.

Fig 159. Sus formas asmétricas, implementacien de widrie y estructuras

metilicas e incorporacién de elementos geométricos cuadrades, rectingulos y
tridngulos, paredes y columnas nclinadas hacen parecer el edificio

deconstructivmsta.

AREA CONVENCIONES: Parz |z zona de convenciones =se
recomienda el estilo Arquwtectémco H\@hTech, Minimalista
y Deconstructivista, ya que por la cantidad de usuvarios
que demanda esa zona se crea la necesidad de obtener
espacios amplios, llumnados y ventilados.

Fig.1E0 .Sus formas amplas, espaciosas, altas, crrculaciones amplias
son alqunas de las caracteristicas necesarias para satisfacer dicho

AREA COMERCIAL: Se propone para la edificacién
comerclal, se recomenda un Estilo Arquitecténico con
caracteristicas Minmalistas y detalles HighTech, para
generar un contraste geométrico (para la zona comercial
tipo centro comercial anexa a los edificios de oficina) y
para generar un diferencia de estilo Arquitecténico (zona
comercial tipo paseo lineal) con el exstente dentro del

casco urbane de Santa Tecla (Faseo el Carmen).

Fig.| &1 Pureza y simplicidad del mnmmalisme y detsalles en vidriera

v deometria distorsionad cel Hiah Tech.
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AREA DE CFICINAS: Se recomienda un estilo  con
caracteristicas dinamicas organicistas con elementos del
HightTech. Que denote de una identidad distinta A |la zona
con las edificaciones relacionas con esa tipo de uso.
Ademés de buscar un contraste geométrico y de estilo,

con la zona comercial tipo centro comercial anexa.

Fig. 162 Detalles en vidriera y geometria distorsionad del High Tech y
curvaturas y sinuosidades geométricas del organismo.

AREA DE HABITACIONES: en la zona habitacional se

recomenda  Arguitectura  Organicista, ya que las
construcciones deben de estar en armenia con &l entorne
natural y por ser edificaciones en altura estian mas
expuestas directamente con los rayos solares esta es una
ventaja de incorporar vegetacion para crear frescura y
naturzal  en o3

ventilacion amblientes  para  cada

apartamento.

Fig. | 63 Detalles en con vegetacién, texturas y revestimentos
naturales, vanos amplios con cristalerfa y estructuras metélicas
hacen que los edificios sean dindmicos y ayudan al medo
ambiente, y estacionamentos totalmente subterrdncos pars
aprovechar al maximo el espacic.

AREA HOTELES: se recomienda para esz zona los estilos
arquitecténicos Migh Tech y Eco Tech, ya que el mercado,
competencia y la demanda de este servicio de hoteleria,
exige que los hoteles se actualcen con tecnologla de
punta y vayan a la vanguardia con los sistemas nuevos que
salen cada dfa, todo con el propdsite de darle el megjor
servicio  al  clente. Siempre incorporando  la  parte
ambiental con vegetacion natural para generar espacios
cémodos y agradapbles para que el cliente se sienta en un

buen confort y tranquilidad en su estancia en el hotel.
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Fig. 164 Los detalles en el dizefio tienen que ser modernos, sofisticados y
agradavles. Formas geométricas irregulares, uso de estructuras metélicas, para
darle mejor estructuracién a las edificaciones por los constantes sismos que hay

en el pais
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4.9 USOS DE SUELO
Se considerd la implementacion de siete zonas de usos

de suvelo Como base para la propuesta de zonficacion
para el sitio, en funcidén de las caracteristicas internas
come externas al sitio, sus potencialidades, fortalezas,
debilidades y amenazas tanto fisicas, sociales vy

Econdmicas.
Las cuales se descripen a continuacién:

¢ ZONA COMERCIAL

La cual pretende agrupar edificaciones con caracteristica
comercial en los rubros de bienes y servicios, esto como
consecuencia del posicionamiento y en continuidad de las
actiidades relacionadas existentes en las proximidades
del sitio, vy del trifico exstente en las principales vias
que delimtan al sitio en ruta a la costa, El area comercial
se distribuira en dos sectores dentro del sitic. Los cuales

tendran conceptos y estilos arquitecténicos diferentes

¢  7ONAHABITACIONAL

Fara buscar la continudad con 2l uso habitacional
existente en las proxmidades del sitic, uso wviable como
conseclencia de las actividades exstentes, y a |z
ubicacion del sitic en transito a une de los mas atrayentes

destinos turistico de la capital. Se Considera esta area

comeo un elemento tipo ancla que genere una integracion

con las areas propuestas.

Usc habitacional tanto de estancia permanente (edificios
de habitacion de baja densidad) asl como de estancia

ocasional (hoteles).

e ZONA HOTELERA

FPara buscar la continudad con el uso habitacional As
como servir come un area de apoyo y completo para la

zona de médica v |a zona de convenciones.

¢  7ONAFINANCIERA

Arca que agrupariz edficaciones de tipo banquera,
servicios bienes y actwvidades afines relacionadas con el
ampito financiero. Area inexistente actualmente en el
municiplo de santa tecla, lo que podria potencializar |a
zona, por sU proximdad a polos de desarrollo.( Antiguo

Cuscatlan, Santa Tecla,).

e ZONADE OFICINAS

Asl mismo se propone la ubicacién de un drea menor

destinada a albergar edficaciones para oficinas
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corporativas, Call Certer, ofcinas de diplomacias o

embzjadas, y vsos afines.

¢  7ONAMEDICA

Zona que se propone como elemento de anclaje para
las zonas hoteleras y de convenciones. La mzma tiene
come objetivo ademas de servir come zona de anclaje,
el fomentar la generacion de infraestructura y
equipamiento necesario para desarrollar el tursmo
medico en el municiplo, concepto  turlstico  ya

explotado por paises de la region.

¢ ZONADE CONVENSIONES

Zona que servirfa como una area de apoyo y completo
para la zona médica, la zona financiera y lz zona de
oficinas, a su vez que busque ser una alternativa para Iz
realzacion de activadas de concentracién para san

salvador.

e ZONAS VERDES

Area que se dividiria en recreacional y zonas verdes de
oxigenacion, la primera tendria un uso recreativo y de
apoyo e integracion con el proyecto de ciclo via
propuesto sobre la Carretera al FPuerto de la Libertad. La
segunda se  esparcirfa en forma de nicleos verdes

Upicados entre las agrupaciones de zonas propuestas a

B zonas tipo anclaje

modo de generar un pulmon en el interior del sitio para
oxigenizar y generar microclmas en el interior
promoviendo un urbanisme sostenible y bioclimatico. A su
vez estas zonas serviran como zonas de disposiciones de
aguas lluvias finales (humedales y estanques artificiales)
pajo el concepto de un sistema de drenaje urbano

sostenible propuesto para el sitio.

Fig. | 59 Diagramz de funcionamiento de las zonas

ZONA VERDE
OXIGENACION

ZONA VERDE
OXIGENACION

ZONA VERDE
OXIGENACION

ZONA

o ZONA ZONA OFICINAS
CONVENSIONES

HOTELERA

121



MATRIZ DE ZONAS Y SUBZONAS

DESCRIFCION DE ZONAS NOMENCLATURA

A-|
ZONAS DE ANCLAJE A-2
Se agrugan una seria de zonas que por sus caracterfsticas funcionan como elementos de atraccién b
e Inversién parz |z zonficacién, generando actividad sea esta econémica, social. A7

A-G
ZONAS DE AFOYO Y COMPLEMENTC A
Se agrupan una seria de zonas que por sus caracterfsticas funcionan como elementos de apoyo y o

complemento para las zonas de anclaje

ZONAS VERDES

Zonas que de caracterfsticas miltiples cuyas objetivos seran el de Oxigenacién en mayor
porcentaje, recreo estancia, paisajismo.

Cuadro No 23 Descripcion de matrices y Subzonas.

Fuente: Elaboracidn propia trabajo de graduacién,
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DESCRIPCION DE ZONA

DESCRIPCION DE ZONA

COMERCIO LINEAL

SUBZONAS

Estacionamiento.

HOTELERA

SUBZONAS

Area donde se implementara las emplazamientos

Eetacionamiente

area hotelera

area verde
A-| | Area donde se implementara comercio tizo recreativa
cultural y bohemio en edificaciones bajas de 3
niveles con un concepto de recorrido lineal drea comercial
area de estancias vy
oclo
COMERCIO fOFICINA Estacionamiento
subterraneo
A-2 | Area donde se implementara centro comercial en
los niveles bajos y edificios de oficinas en los area comercial y
nveles altos oficina
MEDICA Estacionamiento
area medica
A3 | 4
Area donde se implementara las actividades area administrativa
médicas y zfines en altura
area de apoyo y
comglemento
HABITACIONAL Estacionamiento
Area donde se implementara las area hotelera
A-4

emplazamientos habitaciones en altura tanto
ae caracter Permanentes

area verde

area de apoyo

A-5
habitaciones en altura tanto de caracter temporal
darea verde
Area de apoyo y
complemento.
CONVENCIONES Estacionamiente
subterraneo
Area de
A-G | Area donde e Iimplementara centros de COmVEnaIons=s
convenciones en altura asi come edificacionss Ao
complementarias horizontales
complementarias
Area verde
FINANCIERA Estacionamiento
Area de financiera
A7

Area donde se implementara las actividades
financieras y relacionadas al rubro econémico

Area

complementarias

Area verde

Cuadro No 25 Descripeién de Zonas

Cuadro No 24 Descripeion de Zonas

Fuente: Elaboracion propia de grupo  trabajo de graduacion.
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4.0 PROPUESTA DE ZONIFICACION

Se presentaran tres propuestas de zonficacidn urbana
con el objeto de recrear diferentes escenarios de uso de
suelos, todos condicionados bajos los mismos criterios
establecidos. S5e mostraran diferentes esquemas los
cuales seran evaluados posteriormente para la seleccion

de un proyecto a sequir.
4.1 |MATRIZ DE EVALUACION

La matriz de evalvacién a desarrollar es un nstrumento
que les  permite evaluar caga uno de los compontes a
tomar en cuenta a la hora de desarrollo posterior del
proyecto. Estos componentes seran evaluados a través
de Varables, de las cuales =e han retomade de la
muchas exstentes, las  conceptualizadas de criterios
defindos arteriormente, estas a la vez dictaran aspectos
favorables y desfavorables de cada zona que a ha sido

propuesta en la zonficacién previa.

Cada Varable sera evaluada a través de un porcentaje
segln su nivel de 1mportancia para el proyecto a
desarrollar, este a la vez estard sueto a criterios

defindos que también poseeran su evaluacion.

De cada propuesta se definran las zonficaciones, y estas

estaras sujeta a un cuadro de evaluacion, para luego de

garles el puntaje objetivo, se tomara la de mayor

promedio.
Importancia

e Tiere la propledad de mostrar la consistencia del
proyecto de evalvacion, por lo tanto no solo es
importante para quen lo hizo sino también para
quien lo controla.

o Permte mostrar que el proyecto desarrollado
cumple con las exigencias de la investigacion.

¢ Demostrar que el proyecto posee un fundamento

logico.

Variables y Criterios

Las varables se miden a través de los criterios, que a su
vez se definen por el valor que adquieren. Las variables

son obtenidas directamente por investigacion.
VARIABLES

o Acce=zbilidad: acceszibilidad es la facldad con la
cual se logra el goce efectivo de la oferta provista
por la ciudad, en todas sus dimensiones, aunque
también  =se

caracteriza por un SHFOQUS

arquitectéonico, en este caso se enfoca en un
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aspecto  urpano, determinando el grado de
accesibllidad y movilidad provista en la zona a

aesarrollar.

Vulnerabilidad: La vulnerabilidad es la incapacidad
de resistencia cuando se presenta un fendmeno
amenzzante, o© |z Incapacidad para reponerse
después de que ha ocurrido un desastre, En este
caso 3e le toma de una manera scoclal y ambiental

de la zona,

Transporte FPiblico: Es el grado de servicio por
parte del ofertante, la facllidad de las personas del
sector para trasladarse a través del transporte

colectivo,

Vistas: Se evaluara el grado de contaminacion
visual y aditiva que posee la zona, ademas de

enfocarse en lugares naturales atractivos.

Espacio Exterior: Es |13 exstencia de areas verdes
recreacionales y ce proteccion debide a |z
quebrada existente, ademas la cantidad de
vegetacion de los sitios como aspecto favorable

para el medio ambiente.

Compatibilidad con el entorno: ez el grado de

compatibilidad con los uscs colindantes

Servicios basicos: Es el grado de disponipilidad a
serviclos minmos para tener una vida digna como
seres humanos. lLa cercania a servicios basicos
mejora las condiciones de vida de la poblacién, lo
cual repercute directamente en hacer una cludad

mas accesible

Fquipamiento: E3 la accesibilidad a servicios de
bienestar social y de apoyo a las actividades
econdmicas, todos ellos aenos a los usos
complementarios de habitacion y trapajo.
Mobiliario: Es el conunto de objetos y piezas de
equipamiento instalados en la via piblica para varios
propdsitos, el mobllario urbano es parte de Ia
Imagen urbana de la civdad y es parte eserncial de
suU cardcter.

Topografia: Es el nivel de irregularidad del terreno

a2 evaluar

Toda la evaluacién estard basada en un total de | 00%
por propuesta, siendo la propuesta ganadora la ae mayor

porcenta)e.
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Propuesta | (ver Planc A-7)

e COMERCIAL

Se buscara darle continuidad al corredor de 1gual uso
existente scbre la Carretera FPanamericana

¢  OFICINA

Se enfocara en la esquina norponiente para darle
realce sobre la Carretera Panamericana

¢ MEDICA

Es una zona destinada a la generacion de turnismo
medico, con el concepto que recibir algin tipo de
tratamento o atencién médica (como  cirugias,
tratamentos, rehabilitacion) o del tipo de bienestar
como tratamentos estéticos o en spa.

e  HABITACIONAL

Esta zona serd de baja densidad con edificaciones
atractivas en altura, se dispondra en diferentes zonas

con el fin de rodear la zona médica.

¢ HOTELERA
Esta zona estd destinada para darle apoyo al Centro
de Cornvenciones y Turisme Medico que atraerin mucha

demanda de hospedale en el sector.

e CONVENCIONES

Esta zona esta enfocada a darle una zona moderna en
altura destinada para Centro de Cornvenciones no solo
al Municipio de Santa Tecla que actualmente no posee,

sino también a la region.

e FINANCIERO

Esta zona estard ubicada en el sector orente
destinado a ser el principal punto focal en altura por su
ubicacion estratégica de la convergencia de las dos
arterias  fundamentales del proyecto (Carretera 2l

Fuerto de la Libertad y Panamericana)

e AREA VERDE

Estan dispuestos en tres sectores, uno como area de
proteccion de la Queprada el FPiro y los otros como
areas de oxigeracion y amortiguamento  entre

sectores,
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PROPUESTA 1

e i s i INDICADA
En esta propuesta se observa la prigrizacion de un sector

FECHA:
comercial sobre la Carretera Panamericana al suroeste, SEPTIEMBRE | 2014

generando la continuacién de un corredor comercial con el
L. - , DOCENTE DIRECTOR
municipio aledafio, ademas la zona hotelera se busca generarla
ARQ. HERNAN CORTES SANTIAGO

envolviendo al sector de Convenciones para darle un area de

SIMBEOLOGIA

apoyo, ademas se observan los nucleos de area verde
USQO COMERCIAL

i separados en diferentes sectores para brindar un area de =]
p - USO OFICINA
f transicién entre espacios y a la vez zonas de oxigenacién con I usoreoico
tecnologfas sostenibles. Las areas habitacionales rodearan la B SO ABTIRGIONAL
. - ) R ! | USO HOTELERD
b2 zona médica para darle una mejor serenidad. C prE—
s = 4 - USO FINANCIERO
Esc 1:10000 B ~ren veroe




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

ANAL|SIS POTENCIAL DE ZONAS

COMERCIAL Se
buscara darle contndad al
correder de 1gual uso
enstente sobre |z Carretera
Panamericana

FACIL ACCESOD Kils XXX
ACCESIBILIDAD 12fre ARRIATES Y ACERAS ar4 RRKE
FASARELAS ara RRKE
SOCIAL (MARAS) 47 XXX
3¢ bratara atraves ds una
WULNERABILIDAD 7ha QUEBRADA EL FIRO 2/4 XHHH barrera para separar del
scctor winerable por maras
CORDILLERA EL BALSAMO 12 RRXE
ACCESO A RUTAS 45 pos e
TRANSPORTE
PUBLICO 200 FARADAS DE BUSES 44 RRXE
REGULARIDAD 12 RRXE
SENALZACION COMERCIAL 5 poo s
WISTAS 7 SENALIZACION WAL 34 HEXRX
ATRACTIVO NATURAL 172 RRXE
WEGETACION 34 HUXX
ESFACIO EXTERIOR 7o AREA DE PROTECCION 2/5 HUXX
AREA DE RECREACION 213 RREX
COMPATIBILIDAD o RELACION DIRECTA 45 XXX
CON ELENTORNO
ACCESIBILIDADR 34 XXX
AGLA 313 RRXE
SERNMICIOS BASICOS e DRENAJE 3 pos e
ALUMBRADO 3 pos e
ESCUELAS 252 RRXE
HOSFITALES 2/2 poo s
EQUIFAMIENTO =]
COMERCIO ¥ ABASTO Ij2 poo s
RECREACION iz RRXE
MOBILUAEIO ADECUADO 2/5 KXXK
MOBILIARIO e ADECUACION AL ESFACIO 35 KXXK
ACCESIBILIDAD a2 XXX
TOFOGRAFIA 45 IRRESULARIDAD Lol RRKE
75/100 75/100

Cuadro No. 23 Analizis de Zona
Comercizl. Elaboracion propia



MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

A-2

OFICINA Se
enfocara en la esquina
norponiente para darle realce
sobre |la Carretera

Panamercana

FACIL ACCESO e
Es de facl acceso sobre
ACCESIBILIDAD 1416 ARRIATES Y ACERAS A la Carretera
Fanamercana
PASARELAS 34
SOCIAL (MARAS) 57
VULNERABILIDAD 11i13 QUEBRADA EL FIRD a4
CORDILLERA EL BALSAMO 2{2
ACCESO A RUTAS 55
TRANSPORTE
1ol
PUBLICO f FARADAS DE BUSES A
REGULARID AR 12
SENALIZACION COMERCIAL 3/5
VISTAS 7 SENALIZACION WIAL 34
ATRACTING MATURAL 1f2
VEGETACION 34
ESPACIO EXTERIOR. & 10 AREA DE FROTEGCION 33
AREA DE RECREACION 2/3
Fosece poca relacion con
COMFATIBILIDAD o RELACION DIRECTA &5 &l uso habitacional
COM EL ENTORNO exstente (Residenaial
ACCE2IBILIDAD 34
Frimavera)
AGUA 3/3
SERVICIOS BASICOS 812 DRENAJE 3/3
ALUMBRADO 33
ESCUELAS 2f2
HOSFITALES 2f2
EQUIFAMIENTO Gle
COMERCIO Y ABASTO I/2
RECREACION 1f2
MOBILIARIO ADECUADRO 2{3
MOBILUARIO T ADECUACION AL ESFACIO 33
ACCESIBIUDAD 2f2
TOPOGRAFIA 45 IRREGULARIDAD 45
82/100 82/100




MATRIZ EVALUADCRA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

ANALIZIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO T 2000
ACCE2IBILIDAD 15 1& ARRIATES ¥ ACERAS 44 200
PASARELAS #4 MO0
SOCIAL (MARAD) 57 2000
VULNERABILIDADR 11413 QUEBRADA EL FIRO 44 0
CORDILLERA EL BAL2AMO 2/2 2000
ACCESO A RUTAS #5 K00
TRANSPORTE
2401
FUBLICO / FARADAS DE BUSES 44 200
REGULARID AD 12 2000
SENALIZACION COMERCIAL 55 2000
VISTAS [foni| SENALIZACION VIAL 44 0
ATRACTIVO NATURAL 12 MO0
MEDRICA VEGETACION 34 by
Es una zona destinada a |2
generacion de turisme medice, | ESPACIO EXTERIOR. &l10 AREA DE FROTECCION 3/3 bbb d
con &l concepto que reaibir
A 3 algin tipo de tratamiento o AREA DE RECREACION 213 200
i atenoién médica (como oruglas,
trata tos, rehabilita cid
ratamientos, rehabilitacién) o SEEREETEE RELACION DIRECTA 45 200
del tipe de bienestar como 72
tratamientes estéhicos o en GONEL-ENTORN O ACCESIBILIDAD a4 S
spa.
AGUA 33 0
SERVICIOS BASICOS 42 DRENAJE 33 200
ALUMBRADO 33 200
ESCUELAS 2/2 2000
HOSFITALES 22 200
EQUIFAMIENTO &le
COMERCIO Y ABASTO 112 0
RECREACION 12 MO0
MOBILIARIO ADECUADO 2/3 2000
MOBILUARIO e ADECUACION AL E2FACIO 33 200
ACCESIBILDAD 2/2 K
TOPOGRAFIA 45 IEREGULARIDAD 45 2000
86/100 8E/100




MATRIZ EVALUADCRA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

A-4

HABITACIONAL
Esta zona sera de baja
densidad con edificaciones
atractivas en altura, s&
dispondra en diferentes zonas
con el fin de rodear |a zona
medica.

ANALIZIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCES0 e
ACCESIBILIDAD 15 1& ARRIATES ¥ ACERAS 44
PASARELAS 44
SOCIAL (MARAS) &7
VULNERABILIDAD 12/13 QUEBRADA EL FIRO 44
CORDILLERA EL BALSAMO 2{2
ACCE=20 A RUTAS 45
TR?S;’EESTE 11 FARADAS DE BUSES a4
REGULARID AD [P
SENALIZACION COMERCIAL 55
VISTAS 1 SEMALIZACION VIAL 44
ATRACTIVO NATURAL 12
VEGETACION 44
ESFACIO EXTERIOR. =N kel AREA DE PROTECCION 33
AREA DE RECREACION 25
COMPATIBILIDAD o RELACION DIRECTA 45
EONIRIENTRRAG ACCE2IBILIDAD 34
AGLA 33
SERVICIOS BASICOS o DRENAJE a3
ALUMBRADD 33
E2CUELAS 2/2
HOSFITALES ai2

EQUIFAMIENTO ole
COMERCIO Y ABAZTO 112
RECREACION 12
MOBILIARIO ADECUADD 33
MOBILARIO e ADECUACION AL E2FACIO 33
ACCESIBILDAD 2/2
TOFPOGRAFIA 55 IRREGULARIDAD 55

20/1 00 20/100




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

A-5

HOTELERA
Esta zona esta destinada para
darle apoyo al Centro de

Convensiongs v Turismo Medico
que atracran mucha demanda de
hospedaje en el sector,

FACIL ACCESO &8 Fosee accesibilidad por
los dos corredores
ACCESIBILIDAD 16/ 16 ARRIATES Y ACERAZ a4 principales (Carretera al
Fuerto de la Libertad y
PASARELAS A4 Fanamericana)
SOCIAL (MARAS) 77
Se encuetra algado de
VULNERABILIDAD 153/13 QUEBRADA EL FIRO A4 los principales focos de
vulnerabilidad soqal
CORDILLERA EL BALSAMO 2f2
ACCESO A RUTAS 55
TRANSPORTE
1G4
FUBLCO r FARADAS DE BUSES A
REGULARID AD If2
SENALIZACION COMERCIAL 55
VISTAS 11 SENALIZACION WIAL A
ATRACTING NATURAL 1f2
VEGETACION A
ESPACIO EXTERIOR. X0 AREA DE FROTEGCION 3/3
AREA DE RECREACION 2/3
COMPATIBILIDAD o RELACION DIRECTA A5
COMN EL ENTORNO
ACCE2IBILIDAD 34
AGLA 3/3
SERVICIOS BASICOS 812 DRENAJE 3/3
ALUMBRADO 3/3
ESCUELAS 2{2
HOSFITALES 2/2
EQUIFAMIENTO 7]
COMERCIO Y ABASTO 112
RECREACION 1f2
MOBILIARIO ARECUADRO 3/3
MOBILUARIO &HE ADECUACION AL ESFACIO 3/3
ACCESIBILUDAD 2f2
TOPOGRAFIA 5/5 IRREGULARIDAD 55
93/100 23/100




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO ikl P
ACCESIBIUD AD 151 ARRIATES Y ACERAS A O
PASARELAS 44 00!
SOCIAL (MARAS) 77 pri
VULMERABILD AD 1313 QUEBRAD A EL FIRO A HOL
CORDILLERA EL BALSAMO 2f2 pre s
ACCESO A RUTAS 5/% P
TRANSFPORTE
2101
FUBLICO ! FARADAS DE BUSES 3/4 O
REGULARIDAD 12 00
SEMALIZACION COMERCIAL 55 pri
VISTAS [Re gy SENALUZACION WIAL 44 HOL
ATRACTIVO NATURAL /2 P v d
VEGETACION A L
CONVENCIONES
Esta zona esta enfocada a darle] ESPACIO EXTERIOR 20 AREA DE FROTECCION 33 p e
una zona moderna en altura
A G destinadsa para Centro de AREA DE RECREACION 2/3 MO0
- Conveaeones no solo al
] de Santa Teal
uniapio de Santa Tecla que oM BilibAD RELACION DIRECTA 5/5 ML
actualmente no poses,sine o e B
tambien a la region. ACCESIBILDAD 34 00
AGLA 33 X000
SERVICIOS BASICOS 912 DRENAJE 3/3 L
ALUMBRADO 33 O
ESCUELAS 2{2 00
HOSFITALES 2f2 HOL
EQUIFAMIENTO (274
COMERCIO Y ABASTO I/2 HOL
RECREACION If2 P v d
MOBILUARIO ADECUADO 3/3 P
MOBILARIO &HE ADECUACION AL ESFACIO 33 O
ACCESIBILIDAD 2f2 00
TOFOGRAFI& 5/5 IRREGULARID AD 55 pri
TOTAL 22/ 100 TOTAL 22/100




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

A-7

FINANCIERO

Esta zona estara ubicada en &l
sector oriente destinado a ser
el principal punto focal en altura
por su ubicacion estrateqica de

la convergencia de las dos

arterias fundamentales del
proyecto (Carretera al Puerto
de la Lbertad y Fanamericana)

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO &e
ACCE=IBIUD AD [K=~aR= ARRIATES Y ACERAS a4
PASARELAS 44
SOCIAL (MARAS) 77
VULNERABILID AD 1313 QUEBRAD A EL FIRO a4
CORDILLERA EL BALSAMO 2/2
ACCES0 A RUTAS 5/5
TR:S;’JSSTE S0 FARADAS DE BUSES a4
REGULARIDAD /2
SEMALIZACION COMERCIAL 55
VISTAS [Re AN SENALUZACION WAL A4
ATRACTIVO NATURAL 2/2
WEGETACION aa
ESPACIO EXTERIOR. 210 AREA DE FROTECCION 33
ARFEA DE RECREACION 2/3
COMPATIBILD AD oo RELACION DIRECTA 5/5
CON EL ENTORNO ACCESIBILDAD A4
AGUA 33
SERVICIOS BASICOS /3 DRENAJE 33
ALUMBRADO 33
ESCUELAS 2/2
HOSFITALES 2i2

EQUIF AMIENTO cie
COMERCIO Y ABASTO 12
RECREACION 112
MOBILUARIO ADECUADO 33
MOBILIARIO e ADECUACION AL EZFACIO 33
ACCEZIBILIDAD 22
TOPOGRAFI & 55 IRREGULARID AD 55

TOTAL 241100 TOTAL 24/ 00




MATRIZ EVALUADCRA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 1

A-&

AREA VERDE Estan
dispuestas en tres sectores,
Uno como area de protecson
de la Quebrada el Frroy los

otros como areas de
oxigenacion y amortiquamiento
entre sectores.

ANALIZIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO e
ACCE=IBIUD AD &l 1s ARRIATES ¥ ACERAS a4
PASARELAS 44
SOCIAL (MARAS) w7
VULNERABILID AD 1313 QUEBRAD A EL FIRO a4
CORDILLERA EL BALSAMO 2/2
ACCES0 A RUTAS 5/5
TR:S;’JSSTE S0 FARADAS DE BUSES a4
REGULARIDAD /2
SEMALIZACION COMERCIAL 55
VISTAS [Re AN SENALUZACION WAL A4
ATRACTIVO NATURAL 212
WEGETACION a4
ESPACIO EXTERIOR. 210 AREA DE FROTECCION 33
ARFA DE RECREACION 2/3
COMPATIBILD AD oo RELACION DIRECTA 5/5
CON EL ENTORNO ACCESIBILDAD A4
AGUA 33
SERVICIOS BASICOS 9/ DRENAJE 33
ALUMBRADO 33
ESCUELAS 2/2
HOZFITALES 2/2

EQUIF AMIENTO cie
COMERCIO Y ABASTO 12
RECREACION 112
MOBILUARIC ADECUADO 33
MOBILIARIO &He ADECUACION AL EZFACIO 33
ACCEZIBILIDAD 22
TOPOGRAF & 2/5 IRREGULARID AD 2/5

TOTAL 217100 TOTAL 21/100




Propuesta 2 (ver Plano A-8)

s HABITACIONAL Y HOTELERA

Esta zona dentro del nicleo habitacional sera de baja
densidad con  edficaciones  atractivas en  altura,
Inmediata a la zona comercial tipo centro comercial

oropuesta.

¢ MEDICA

Zona perteneciente al nicleo habitacional destinada a
la generacion de turisme medico, con el concepto que
recibir algin tipo de tratamento, seminarios, practicas

y Investigacion vniversitara.
s OFICINA

Ubicada dentro del nicleo financiero area que busca
servir de complemento y de |la zona bancana asl como
para albergar oficinas tipo corporativas, embajadas

Call center.
COMERCIAL

Se propone dos tiwos de uso comercial aislados entre
sl, une tipo centro comercial y el otro como un paseo

lineal de servicios

e /ONA VERDE

Esta zona se uvbicaria al internor del sitio entre ampos
niclecs ce areas como zona de separacion y para a

climatizar.,
e CONVENCIONES

Esta zona dentro del niclec Financiers, serviria como
area de apoyo y complemento para los usos

financieros y de oficinas asi como para la zona medica

¢  FINANCIERO

Esta zona dentro del nicleo Financiero, que tendra la
Jerargquia del nicleo en lo respecto a su posesiona

miento con los gjes principales
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EIUUEM OF e AN

PROPUESTA 2

nicleos gue agruparian a las zonas segun su similitud

drea verde. y Un anillo de aislamiento verde en

extremidades del terreno.

abarcaria el uso hotelero, habitacional, comercial y medico.

La propuesta de zonificacién esta enfocada en generar dos

y

compatibilidad. Asi se propone un nucleo habitacional gue

El

segundo un nucleo financiero que reuniria el uso financiero,
convencicnes y oficinas. Ambos nucleos separados por una
area verde central, asi como una darea comercial tipo paseo
lineal, bordeado en el extremao con la colonia san jose con una

las
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ARQ. HERNAN CORTES SANTIAGO

SIMBOLOGIA

USO COMERCIAL
USO OFICINA

Us0O MEDICO

USO HABITACIONAL
USO HOTELERD
USO CONVENCIONES
USO FINANCIERQ
AREA VERDE




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

COMERCIAL Se
propone dos tipos de uso
comeraial aislados entre =i,

uno tipe centro comerazl y
otro como un paseo lineal de
servicios

FACIL ACCESO e KON
ACCESIBILIDAD (RERRS ARRIATES ¥ ACERAS 34 KKK
FASARELAS 14 KKK
SOCIAL (MARAS) 207 KON
3¢ tratara atraves de una
WULMERABILIDAD 513 QUEBRADA EL FIRO 24 HEER barrera para separar del
sector winerable por maras
CORDILLERA EL BALSAMO 142 HEEK
ACCESO A RUTAS 45 0K
TRANSFORTE
PUBLICO 101 FARADAS DE BUSES 4f4 KK
REGULARIDAD 12 KK
SENALZACION COMERCIAL 35 0K
WVISTAS 7 SENALIZACION WAL 34 KK
ATRACTIVO NATURAL 12 KK
VEGETACION 24 oo
ESPACIO EXTERIOR 410 AREA DE FROTECCION 113 KON
AREA DE RECREACION 143 KKK
COMPATIBILIDAD oo RELACION DIRECTA 45 KON
CON EL ENTORNO
ACCESIBILIDAD 2/4 KON
AGUA 33 HEEK
SERNMICIOS BASICOS e DEENAJE 33 0K
ALUMBREARO 33 0K
ESCUELAS 22 KK
HOSFITALES 22 0K
EQUIFAMIENTO ==]
COMERCIO Y ABASTO I/2 0K
RECREACION 12 KK
MOBILARIO ADECUARO 23 KON
MOBILIARIO Kil=] ADECUACION AL ESFACIO 33 KON
ACCESIBILIDAD 22 KREXX
TOFOGRAR A L) IRREGULARIDAD L) KKK
TOTAL 68/ 100 TOTAL &8/ | COo

Cuzdro Nc. 81 Analigis de Zona
Comercial. Elaboracion propia



MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2
ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

A-2

OFICINA
Ubicacla dentro del nudeo
finanaiero area que busca
servrl de complemento y de
la zona bancaria asi como
para la vergar oficnas tipo
corporativbas, embajadas call
center.

FACIL ACCESO 5& N
Es de faal 2cces0 sobre la
ACCESIBILIDAD 12/1e ARRIATES ¥ ACERAS a4 KKK
Carretera Panamenicana
FASARELAS 34 KREXX
S0CIAL (MARAS) 57 KK
VULNERABILIDAD 11713 QUEBRADA EL FIRO a4 HEEK
CORDILLERA EL BALSAMO a2 HEEK
ACCESQO A RUTAS 55 N
TRANSFORTE
PUBLICO 1o FARADAS DE BUSES 34 KHEXR
REGULARIDAD 12 KK
SENALIZACION COMERCIAL 3/5 K
WVISTAS N SENALIZACION V1AL a4 HHAX
ATEACTIVO NATURAL 172 KK
VEGETACION 34 HAHK
ESFACIO EXTERIOR. &0 AREA DE PROTECCION 33 HAHK
AREA DE RECREACION 2/3 KKK
COMPATIBILIDAD o RELACION DIRECTA 2/5 KX FUZE::;:‘;;;;?:‘O;L:::t:‘
CON EL ENTORNO
ACCESIBILIDAD 2i4 KK (Residenaal Primavera)
AGUA 33 HEEK
SERVICIOS BASICOS Bl DREMAJE 33 N
ALUMBRADO 33 N
ESCUELAS 22 KK
HOSFITALES 212 K
EQUIFAMIENTO 2]
COMERCIO ¥ ABASTO 12 K
RECREACION 12 KK
MOBIUARIO ADECUADO 23 N
MOBILIARIO Kii=} ADECUACION AL ESPACIO 33 N
ACCESIBILIDAD 22 KREXX
TOFPOGRAFA 2/3 IREEGULARIDAD 2/5 KKK
TOTAL 78/ 100 TOTAL 76/ 1 C0O

Cuadro No. 32 Analizie de Zona
Chicina. Elaboracion propia



MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2

A-3

MEDICA
Zona pertencoente al nicleo
habitacional destinada a la
dgeneracion de fursmo medice,
con el concepto que reabir
alqun tipo de bratamisnto,
SEMINArios, practicie y
Investiga adn universitana

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO 58 K
ACCESIBILIDAD 131e ARRIATES ¥ ACERAS a4 XK
FASARELAS a4 XxK
SOCIAL (MARAS) 27 K
YULNERABILIDAD 413 QUEBRADA EL FIRD 214 HHEK
CORDILLERA EL BALSAMO 22 KK
ACCESO A RUTAS 35 KK
TR?UNSESSTE I PARADAS DE BUSES a4 K
REGULARIDAD 12 K
SEMALZACION COMERCIAL 55 K
WMSTAS 1 SENALIZACION V1AL A4 X
ATRACTIVO NATURAL 112 EE
WEGETACION 24 X
ESPACIO EXTERIOR alo AREA DE PROTECCION 2/3 X
AREM DE RECREACION 213 HHRK
D —— o RELACION DIRECTA 25 K
CON EL ENTORNO ACCESIBILIDAD 314 HAHK
AGUA 33 KK
SERVICIOD BASICOS ] DRENAJE 3 KK
ALUMBRADO 33 KK
ESCUELAS 22 K
HOSPITALES 22 K
EQUIPAMIENTO fatic]
COMERCIO ¥ ABASTO 142 K
RECREACION 12 EE
MOBILARIO ADECUADO 23 K
MOBILIARIO 78 ADECUACION AL ESPACIO 3 K
ACCESIBILIDAD 22 XxK
TOPOGRAFA 45 IRREGULARIDAD 45 XK
TOTAL 7 /100 TOTAL Z1/1C0

Cuadro No. 33 Anzlisis de Zona
Medica. Elaboracion propia




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2

A-4

HABITACIONAL
Esta zona dsntro del nudeo
habitacional sera de bap
densidad con edfiaoiones
atractivac en altura, inmsadiata a
la zona comeraal tipo centro
comercial propuesta

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO e KON
ACCESIBILIDAD l&fe ARRIATES ¥ ACERAS a4 KKK
FASARELAS a4 KREXX
SOCIAL (MARAS) 77 KON
WULNERABILIDAD 13613 QUEBRADA EL FIRD a4 HEEK
CORDILLERA EL BALSAMO a2 HEEK
ACCESO A RUTAS 45 0K
TR?\SJ;ESSTE 101 FARADAS DE BUSES 4f4 KK
REGULARIDAD 12 KK
SENALZACION COMERCIAL 55 0K
WVISTAS e AN SENALIZACION V1AL 44 HHAX
ATRACTIVO NATURAL 12 KEXX
VEGETACION A4 oo
ESPACIO EXTERIOR 210 AREA DE FROTECCION 33 oo

AREA DE RECREACION 213 KKK
COMPATIBILIDAD o RELACION DIRECTA 2/5 KON
CON EL ENTORNO ACCESIBILIDAD 2/4 KON
AGUA 33 HEEK
SERNMICIOS BASICOS e DEENAJE 33 0K
ALUMBREARO 33 0K
ESCUELAS 22 KK
HOSFITALES 22 0K

EQUIFAMIENTO o'kl

COMERCIO Y ABASTO I/2 0K

RECREACION 12 KK
MOBILARIO ADECUARO 33 KON
MOBILIARIO ==} ADECUACION AL ESPACIO 33 KON
ACCESIBILIDAD 22 KREXX
TOFOGRAR A 35 IRREGULARIDAD 35 KKK

TOTAL &c/ |1 00 TOTAL 86/ | Co

Cuadro No. 34 Analizis de Zona
Habitacional. Elaboracion propia




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2

A-5

HOTELERA
Esta zona dsntro del nudeo
habitacional sera de bap
densidad con edfiaoiones
atractivac en altura, inmsadiata a
la zona comeraal tipo centro
comercial propuesta

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO 3& KON
ACCESIBILIDAD e ARRIATES ¥ ACERAS 2/4 KKK
FASARELAS 2/4 KKK
SOCIAL (MARAS) 77 KON
WULNERABILIDAD 13613 QUEBRADA EL FIRD a4 HEEK
CORDILLERA EL BALSAMO a2 HEEK
ACCESO A RUTAS 2/5 XX
TR?\SJ;ESSTE S0 FARADAS DE BUSES 2i4 HEXK
REGULARIDAD 12 KK
SENALZACION COMERCIAL 25 0K
WVISTAS o SENALIZACION V1AL 2i4 XXX
ATRACTIVO NATURAL 12 KEXX
VEGETACION 44
ESPACIO EXTERIOR 210 AREA DE FROTECCION 33 X
AREA DE RECREACION 213 KKK
COMPATIBILIDAD o RELACION DIRECTA 2/5 KON
CON EL ENTORNO ACCESIBILIDAD 2/4 KON
AGUA 33 HEEK
SERNMICIOS BASICOS e DEENAJE 33 0K
ALUMBREARO 33 0K
ESCUELAS 22 KK
HOSFITALES 22
EQUIFAMIENTO 2]
COMERCIO Y ABASTO I/2 0K
RECREACION 12 KK
MOBILARIO ADECUARO 33 oo
MOBILIARIO ==} ADECUACION AL ESPACIO 33 KON
ACCESIBILIDAD 22
TOFOGRAR A 2/5 IRREGULARIDAD 2/5
TOTAL 68/ 100 TOTAL &8/ | COo

Cuadro No. 35 Analisis de Zona
Hotelera. Claboracion propia




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2
ANALISIS POTENCIAL DE ZONAZ

FACIL ACCESO 2/ KKK
ACCESIBILUDAD &l ARRIATES ¥ ACERAS 34 KEXX
FPASARELAS 4 KK
S0CIAL (MARAS) T AN
WULNERABILDAD 1313 QUEBRADA EL PIRO A4 AN
CORDILLERA EL BALSAMO 22 AN
ACCESO A RUTAS 15 RURX
TRANSFORTE PUBLICO A FARADAS DE BUSES 2/4 KUK,
REGULARIDAD 12 KKK
SENALIZACION COMERCIAL 2/5 AN
VISTAS S SENALZACION VAL 2i4 K
ATRACTINVOG NATURAL 12 KON
WEGETACION 2i4
CONVENSIONES ESPACIO EXTERIOR gio AREA DE PROTECCION 23 X
Esta zona dentre del nucleo
A—G Finansisre, serveria come area AREA DE RECREACION 2/3 XX
ds apoyo y complemento para
\oz;s::mﬁonapr;c::r‘;)sz;ad::ﬂ(;i\;ga5 COMPATIBILIDAD COM - RELACION DIRECTA 15 KK
EL ENTORNG ACCESIBILUDAD 2/4 AN
AGUA 33 KKK
SERVICIOS BASICOS Bl DEENAJE 33 KEKK
ALUMBRADO 3 KKK
ESCUELAS 22 KA
HOSFITALES 22
EQUIPAMIENTO (=4s]
COMERCIO Y ABASTO 12 KA
RECREACION 12 KEXX
MOBILIARIO ADECUADD 3 KK
MOBIUARIO & ADECUACION AL ESFACIO 3 KEXRX
ACCESIBILIDAD 212
TOPOGRAFIA 2/5 IRREGLILARIDAD 2/5
TOTAL 64/ 100 TOTAL 64/1 00

Cuadre No. 3€ Analisis de Zona
Convenciones. Elaboracion propia




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2

A-7

FINANCIERC
Esta zona dentro del nucles
Finanaere, que tendra la
Jeraquia del nuclee en le

respecto a ol posesionamisnto

con los gjes prinapales

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO a8 o
ACCESIBILIDAD 7HE ARRIATES Y ACERAS a4 KK
FASARELAS i K
SOCIAL MARAS) 77 XXX
VULNERABILIDAD 1313 QUEBRADA EL PIRO 44 XX
CORDILLERA EL BALSAMO B X
ACCESO A RUTAS 2/5 XK
TRANSPORTE FUBLICO 5 PARADAS DE BUSES 24 K
REGULARIDAD 12 o
SENALIZACION COMERCIAL 215 X0
WVSTAS 5110 SENALIZACION VIAL or4 ey
ATRACTIVO NATURAL 172 pees
VEGETACION 214
ESFACIO EXTERIOR g0 AREA DE PROTECCION 213 XK
AREA DE RECREACION 213 XX
COMFATIBILIDAD COM EL RELACION DIRECTA. 2/5 XA
ENTORNO 42
ACCESIEILIDAD or4 XXX
AGUA a3 o
SERVICIOS DASICOS %9 DRENAJE s K
ALUMERADO a3 uxnK
ESCUELAS 212 XXX
HOSFITALES 22
EQUIFAMIENTO a8
COMERCIO ¥ ABASTO 102 e
RECREACION 102 KK
WICEILARIO ADECUADO 33 pees
MOBILIARIO &e ADECUACION AL ESPACIO a3 X
ACCESIBILIDAD 22
TOPOGRAFIA 215 IRREGULARIDAD 215
TOTAL &3/ 00 TOTAL 63/ 00

Cuadro No. 37 Analizis de Zona
Financiera. Elaboracion propia




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 2

A-&

ZONA VERDE
Esta zona se ubicaria al interor
del sitio entre ambos nudleos
de areas como zona de
separacion Yy para achimatizar

ANALISIS POTENGIAL DE ZONAS

FACIL ACCESO 2/ A0
ACCESIBILIDAD &lle ARRIATES v ACERAS 34 SO
PASARELAS 3/4 00
SOCIAL (MARAS) 217 0
VIULNERABILID AD c/13 QUEBRADA EL PIRO 2/ OO
CORDILLERA EL BALSAMO 2/2 A0
ACCE20 A RUTAS 1/5 A0
TRANSPORTE
PUBLICO a0 FPARADAS DE BUSES 244 OO
RESULARIDAD /2 A0
SENALIZACION COMERCIAL 2/5 00
VISTAS 5/1 1 SENALIZACION WIAL 24 SO0
ATRACTIVO NATURAL /2 SO0
WEGETACION | /4
ESPACIO EXTERIOR 5/1C AREA DE PROTECCION 245 OO
AREA DE RECREACION 2/3 A0
chh’l‘”?'g:{'éii% - RELACION DIRECTA 1/5 0
ACCESIBILIDAD 4fd OO
AGUA 3/3 A0
SERVICIOS
BASICOS /2 DREN AJE 3/3 A0
ALUNMBRADO 3/3 OO
ESCUELAS 22 A0
HO2PITALES 2/2
EQUIPAMIENTO =5}
COMERCIO v ABASTO 1/2 OO
RECREACION /2 00
MOBILIARIO ADECUADO 1/3 00
WMGCBILIARIO =5} ADECUACION AL ESPACIO 1/3 OO
ACCESIBILIDAD 2/2
TOPOGRAFIA 2/5 IRREGULARID AD 2/5
TOTAL 56/100 ToTAL 56/ 00

Cuadre No. 38 Analisis de Zona \erde.

Elaboracion propia




Propuesta 3 (ver Plano A-9)
s HABITACIONAL

La zonz habitacional se encuentra ubicada en una zona
donde se pluede apreciar el area verde que nos serviria
come barrera contra el rudo y tenende de colindancia

oficinas y turisme medico.

o HOTELERA

Lz zorz hotelers se encuentra ubicada sobre las dos
carreteras principales Carretera al Fuerto y Carretera

FPanamericana.

¢ MEDICA

la zoma médica se encuentra ubicada en la zona de |a
Carretera Panamericana siendo este un punto aislado para
que el personal que visite el area médica se sienta en una

zona de relajacion y tranquilidad.

s  OFICINA

Se propone en la parte central del proyecto para darle

Importancia a las oficinas.

s COMERCIAL

Se busca puntos de referencias y calles principales para

que las personas tengan accesibllidad a compras rapidas

y aglles.

e ZONA VERDE

La zona de drea verde estd ubicada en diferentes puntos
ya que su principal  propésito es de zona de

amortiguamiento y para paisajismo al lugar.
e CONVENCIONES

La zona de Cornvenciones esta ubicada en la Carretera al
Fuertc de La Libertad, el cual se pretende hacer
edificaciones de altura para que todas las personas los
puedan apreciar de diferentes puntos de vista con el cual
se busca explotar el atractivo en altura que rno tiene este

tipo de uso regionalmente.
¢  FINANCIERO

La zona financiera se encuentra ubicada en un punto
estratégico ya que este estd ubicado en la interseccion
de las dos carreteras orincipales Carretera zl Puerto de

La Libertad y Carretera Panamericana.
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PROPUESTA 3

En esta propuesta se pretende integrar las areas solicitadas con
buena ubicacidon para que se utilice mejor el espacio con el fin de
crear una zena en Santa Tecla que pueda ser visitada a todas
horas del dia brindandole al usuario calidad de servicio, en el
proyecto se utilizara una zona amortiguamiento con vegetacion
natural el cual ayuda de seguridad en |la zona, el area comercial se
pretende ser explotada en los dos ejes principales Carretera al
Puerto de La Libertad y Carretera Panamericana, la zona financiera
se encontrara en la interseccidn de los dos ejes principales el cual
sera un punto de atraccion arquitectdnicamente que invite a los
usuarios a ser parte de las instalaciones, utilizando vegetacién y
tecnologia vanguardista.

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENTERIA ¥ ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PROYECTO

PROPUESTA DE ZONIFICACION URBANA
PARA PROYECTOS DE DENSIFICACION EN
ALTURA EN SECTOR PERIFERICO SUR
ORIENTE DE SANTA TECLA

CONTENIDO

PROPUESTA 3
ZONIFICACION URBANA

PRESENTAN

ACOSTA AGUIRRE, RENE AMILCAR
LACAYO DE PEREZ DE ALEJO, FLOR DE MARIA
PEREZ DE ALEJO VELEZ, RENE RAUL

ESCALA:
INDICADA

FECHA:
SEPTIEMBRE / 2014

DOCENTE DIRECTOR

ARQ. HERNAN CORTES SANTIAGO

SIMBOLOGIA
- USO COMERCIAL

USO OFICINA
UsSO MEDICO

=
- USO HABITACIONAL
USO HOTELERD
USO CONVENCIONES
USO FINANCIERO
S

AREA VERDE




MATRIZ EVALUADCRA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALIZIS POTENCIAL DE ZONAS

COMERCIAL Se
busca puntos de referencas
y calles principsles para que

las personas tengan
accesibidad 3 compras
rapidas y agiles.

FACIL ACCESO =4
e busca que la personas
ACCESIBILDAD 1¥1e ARRIATES ¥ ACERAS 2/4 hagan sus comprar de
forma rapida.
PASARELAS 2/4
SOCIAL (MARAS) 57 Se propone hacer hacer
zona de SEEAraqion pero
I itan
WULNERARILD AR &3 QUEBRADA EL FIRO 2/4 Implementande paisa isma
para no hacer mucho
trast. l
CORDILLERA EL BALSAMO 2 conbrashe gan 2
colindancia por
ACCESO A RUTAS 2/%
TRANSFORTE - P — - Hacer pzar;dzas de buses
accesibles para no
FUBLIGO "
congestionar la zona,
REGULARIDAD 12
SEMALIZACION COMERCIAL 2/5
Neo saturar 1a zona para
VIETAS Gl SENAUZACION VIAL 34 que la imagen wisual ne
sea afectada,
ATRACTIVO NATURAL 12
VEGETACION 2/4
&
ESPACIO EXTERIOR &/lo AREA DE FROTECCION 2/3 g cadpallbne parg
decorar |as zonas.,
AREA DE RECREACION 2/3
COMFATIBILD AD as RELACION DIRECTA 8/ Fara no generar
CON EL ENTORNO contrastes con el entorno,
ACCESIBILUD AD 34
AGUA 33
SERVICIOS BASICOS =) DRENAJE 213
ALUMBRADOD 313
E2CUELAS 12
HOSFITALES 2/2
EQUIFAMIENTO 58
COMERCIO ¥ ABASTO /2
RECREACION 12
MOBIUARIO ADECUARO 23
MOBILIARIO =) ADECUACION AL ESFACIO 213
ACCESIBILIDAD 2/2
TOPOGRAFIA 35 IRREGULARID AD 3/5
£2/100 &2/100




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

A-2

OFICINA Se
propone en la parte central
del proyecto para darle
importancia a las oficinas.

FACIL ACCESO 5/8 20
Es de facll acceso sobre
ACCESIBILIDAD [FARA ARRIATES Y ACERAS 3/4 M0 la Carretera al Fuerte de
La Libertad.
PASARELAS 3/a HOLN
20CIAL (MARAS) 47 HA
VULMERABILIDAD 10713 QUEBRADA EL PIRC 44 HOLAN
CORDILLERA EL BALSAMO 22 M0
ACCESO A RUTAZ 3/5 HOLAN
Esta zona es accesible
TRANSPORTE para los buses que
FUBLICO il FARADADDIEDLCES S B transita en la Carretera al
Puerto de La Libertad,
REGULARIDAD /2 20
SEM ALIZACION COMERCIAL 2/5 P00
VIETAS 5/1 | SENALIZACION VIAL 214 200
ATRACTIVO NATURAL /2 HOLAN
VEGETACION 214 LN
EZPACIO EXTERIOR <O AREA DE PROTECCION 2/3 LN
AREA DE RECREACION 2/3 H00{
COMPATIBILIDAD b RELACION DIRECTA 215 H00{
CON EL ENTORNG
ACCESIBILIDAD 24 20
AGUA 3/3 M0
SERVICIOS BASICOS 72 DRENAJE 2/3 200
ALUNMBRADO 2/3 HA
ESCUELAS 12 HOLAN
HOSPITALES /2 M0
EQUIFAMIENTO ale
COMERCIC ¥ ABASTO iz 200
RECREACION iz HOLAN
MOBILIARIO ADECUADO 2/3 20
MOBILIARIO &le ADECUACION AL ESPACIO 2/3 M0
ACCESIBILID AD 212 HOLN
TOPOGRAFIA 45 IRREGULARID AD 45 HA
TOTAI 74l NN TOTAI TFAN MO




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

A-3

MEDICA
La zona medica se encuentra
ubicada en la zona de la
Carretera Fanamericana siendo
este un punto aislado para que
el personal que wisite el area
medica se sienta en una zona de
relajacion y tranquilidad,

FACIL ACCESO 5/&
El area medica en accesiblel
ACCESIBILIDAD [MFARS ARRIATES Y ACERAS 34 con la Carretera al Puerto
de La Libertad,
PASARELAS 34
SOCIAL (MARAS) 47
VULNERABILIDAD A3 QUEBRADA EL FIRD 3/4
CORDILLERA EL BALSAMO 2f2
ACCES0 A RUTAS 35
TRANSPORTE
7
FUBLICO (4 FARADAS DE BUSES 34
REGULARIDAD I{2
Se pretende que sea una
SENALZACION COMERCIAL 3/5
zona muy tranquila sin
ta |
WIETAS 7 SENALIZACION WIAL ald contaminacion wvisual para
que todo paciente =&
ta ol
ATRACTIVO NATURAL I/2 sienta comodo en su
recupEracion.
VEGETACION 34
ESPACIO EXTERIOR (=3} AREA DE FROTEGCION 2/3
AREA DE RECREACION 143
COMPATIBILIDAD oo RELACION DIRECTA 35
CON EL ENTORNO
ACCESIBILIDAD 34
AGLA 33
SERVICIOZ BASICOS =) DRENAJE 2/3
ALUMBRADO 3/3
E2CUELAS 12
HOSFITALES 12
EQUIFAMIENTO He
COMERCIO Y ABASTO 12
RECREACION 12
MOBILIARIO ARECUADO 23
MOBILIARIO Gi& ADECUACION AL ESFACIO 2/3
ACCESIBILIDAD 242
TOPOGRAFIA 3/5 IRREGULARIDAD 3/5
TOTAL &7/ 00 TOTAL €7/ 00




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

A-4

HABITACION AL
La zona habitacional se
encuentra ubicada en una zona
dotde s puede apreaar el
area verde que nos servina
como barrera contra el ruido y
teniendo de colindanaia
oficinas y turismo medico.

Su entrada prinapal es por

FAEILACEESD &l la Carretera al Fuerto de a
Libertad,
ACCESIBILIDAD 12/1¢ ARRIATES Y ACERAS a4 4 ya dque para su
acceso s tiens que entrar
PASARELAS 504 por carreteras
SEcundarias,
SOCIAL (MARAS) A7
VULNERABILIDAD & 13 QUEBRADA EL FIRD 34
CORDILLERA EL BALSAMO 12
ACCES0 A RUTAS 25
TRANSPORTE
I
FUBLICO & FARADAS DE BUSES 34
REGULARIDAD I{2
SENALZACION COMERCIAL 3/5
VISTAS 7 SENALIZACION WIAL 34
ATRACTIVO NATURAL If2
VEGETACION 34
La zona de vegetacion se
ESPACIO EXTERIOR. &lo AREA DE PROTECCION 33 quiere para que sea una
zona de amortigquamiento y
=l | ruid hicular.
AREA DE RECREACION 213 Peebel el Recs
COMPATIBILIDAD oo RELACION DIRECTA 35
CON EL ENTORNO
ACCESIBILIDAD 34
AGLA 33
SERVICIOZ BASICOS 2/2 DRENAJE 3/3
ALUMBRADO 3/3
E2CUELAS 12
HOSFITALES 12
EQUIFAMIENTO 48
COMERCIO Y ABASTO 12
RECREACION 12
MOBILIARIO ARECUADO 33
MOBILIARIO & ADECUACION AL ESFACIO 2/3
ACCESIBILIDAD 242
TOPOGRAFIA 3/5 IRREGULARIDAD 3/5
TOTAL 70! 00 TOTAL 701100




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALISIS FOTENCIAL DE ZONAS

A-5

HOTELERA La

zonz hotbelera se encuentra
ublcads sobre las dos

carreteras pr
Carretera al Puerto y
Carretera Panamericana,

FAGILACEERD e La zona hotelera es muy
| . t
ACCESIBIUD AD |5/ 1E ARRIATES Y ACERAS a4 privilegqiada ya que biene
acceso por las dos
PASARELAS 44 Carreteras principales.
S0CIAL (MARAZ) &7
VULMERABILD AD 11713 QUEBRAD A EL FIRO 34
CORDILLERA EL BALSAMO 2f2
ACCESO A RUTAS 45
TRANSPORTE
S
FUBLICO ! FARADAS DE BUSES 44
REGULARIDAD 12
SENALIZACION COMERCIAL A5
VISTAS EN SENALZACION WIAL 44
ATRACTIVO NATURAL /2
VEGETACION 2l
El area de zonas verdes es
=] ducida el |
ESFACIO EXTERIOR &0 AREA DE FROTECCION 213 e Sl
SUGIrErE INCorporar zonas
d g
AREA DE RECREACION 23 IR
P
COMPATIBILD AD oo RELACION DIRECTA 315
COM EL ENTORNO
ACCESIBILDAD 3/4
AGLA 3/3
SERVICIOS BASICOS e DRENAJE 2/3
ALUMBRADO 33
ESCUELAS I{2
HOSFITALES 2f2
EQUIFAMIENTO 8
COMERCIO Y ABASTO I/2
RECREACION If2
MOBILUARIO ADECUADRO 2{3
MOBILIARIO T ADECUACION AL ESFACIO 33
ACCESIBILIDAD 2f2
TOPOGRAFIA 45 IRREGULARID AD A5
TOTAL 79/100 TOTAL 79/100




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

A-G6

CONVENCIONES
La zona de Conwvenciones esta
ubicada en la carretera al
puerto de La Libertad.

FACIL ACCESO Bl peess
Esta zona se encuentra
ACCESIBILIDAD l4f1e ARRIATES Y ACERAS A4/4 KA ubicada sobre la Carretera
al Puerto de La Libertad.
PASARELAS 24 00
SOCIAL (MARAS) Si7 peess
VULNERABILIDAD 11713 QUEBRADA EL PIRC 44 peess
CORDILLERA EL BALSAMO 22 AN
ACCES0 A RUTAS 3/5 L
TRANSPORTE
PUBLICO 7h PARADAS DE BUSES 34 0
REGULARID AD 1/2 peess
SEM ALIZACION COMERCIAL 45 K00
VIETAS 24 SENALIZACION VIAL 44 L
ATRACTIVO NATURAL 1/2 0
VEGETACION 34 KA
e requiere de mas zonas]
ESPACIO EXTERIOR &0 AREA DE PROTECCICN 3/3 Pt de vegetacion que le den
armoniz al lugar,
AREA DE RECREACION 2/3 M
COMPATIBILIDAD 25 RELACION DIREGTA 45 peess
CON EL ENTORNO
ACCESIBILIDAD 34 peess
AGLA 3/3 AN
SERVICIOS BASICOS &/2 DRENAJE 2/3 L
ALUMBRADO 313 peess
ESCUELAZ /2 0
HOSPITALES 22 AN
EQUIPAMIENTO 5/8
COMERGIO 7 ABASTO /2 L
RECREACION /2 0
MOBILIARIO ADECUADC 2/3 peess
MCBILIARIO 1= ADECUACION AL ESPACIO 2/3 A
ACCESIBILID AD 2i2 00
TOPOGRAFIA 45 IRREGULARID AD 45 peess
TOTAI 7allnn TOTAI Farl NN




MATRIZ EVALUADORA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALISIS POTENCIAL DE ZONAS

A-7

FINANCIERC
Ls zona financiera se
encuentra ubicada en un
punto estrategico ya que
aste esta ubicido en la
Intersecoion de las dos
carrteras principales
Carretera al Puerto de La
Libertad y Carretera
Panamericana.

FACIL ACCESO cle peeod
Este punto = muy
tant !
ACCESIBILIDAD I4/1e ARRIATES v ACERAS af4 MO el nLC Y eleics.a
Interconeaion de dos
carreteras importates,
PASARELAZS af4 HAH
SOCIAL (MARAS) cf7 peeod
VULNERABILID AD 12/13 QUEBRADA EL FIRO af4 peeod
CORDILLERA EL BALSAMO 2/2 MO
ACCESEIARLTAS W5 s For ser un punto proxme
a la zona de intersecaon
TRANESPORTE ne es recomendable dejar
PUBLICO &/ PARADAS DE BUSES 3/4 HAHH paradas de ALbobisss
para no generar
REGULARIDAD 1/2 peeod
congestionamiento,
SENALIZACION COMERCIAL 3/% Pt
VIETAS S SEN ALIZACION V1AL 44 M
ATRACTIVO NATURAL 22 HAH
VEGETACION 3/4 peved
ESPACIO EXTERIOR. &lo AREA DE PROTECCION 3/3 HAH
AREA DE RECREACION 2/3 KA
COMPATIBILIDAD 5 RELACION DIRECTA 45 peeod
CON EL ENTORNO
ACCEZIBILID AD A4 peeod
AGUA 3/3 MO
SERWICIOS BASICOS &9 DREN AJE 2/3 M
ALUMBRADO 3/3 peeod
E2CUELAS 172 HAH
HOSPITALES 2/2 MO
EQUIPAMIENTO 5/8
COMERCIO v ABASTO 1/2 M
RECREACION 142 HAHH
MOBILIARIO ADECUADO 3/3 peeod
WMOBILIARIO e ADECUACION AL ESFACIO 3/3 KON
ACCESIBILIDAD 1/2 HAH
TOPOGRAFIA 5/5 IRREGULARIDAD 415 peeod
TOTAI KAl MM TOAI ARALNM




MATRIZ EVALUADCRA PARA ZONIFICACION PROPUESTA 3

ANALIZIS POTENCIAL DE ZONAS

A-&

AREA VERDE
La zona de arca verde esta
ublcads & diferentes puntes ya
4que su principal proposito &s
de zona de amortiguamiento y
para pasajemo al lugar.

Las areas donde se encuentra

FACIL ACCESO =)
ubicada |a zona verde se
i
ACCE=IBIUD AD 1316 ARRIATES ¥ ACERAS a4 utnzara como paisajisme
ordenado para que tengan
PASARELAD a4 accesibilidad para su
mantenimiento
SOCIAL (MARAZ) &7
Utilzar karreras vivas pero
tilizand darl
VULNERABILD AD 1213 QUEBRADA EL FIRD a4 i1z pRISERETI T AR
protecoion a las zonas ma
| bles,
CORTILLERA EL BALSAMO ale winerabies
ACCESO A RLTAS 45
TRANSFPORTE
AN
FUBLICO ! FARADAS DE BUSES 2/4
REGULARIDAD 12
SENALIZACION COMERCIAL 3/5
VISTAS EN SENALZACION VIAL 44
ATRACTIVO NATURAL 2{2
VEGETACION A4 La zona de protecoon sera de
mucha importancia ya que se
ESPACIO EXTERIOR /10 AREA DE FROTECCION 33 pretende dar sequndad a la
zona y utilzarla para que ne
AREA DE RECREACION 2/3 haya ruido wehicular.
COMPATIBILDAD oo RELACION DIRECTA 45
COM EL ENTORNO
ACCESIBILDAD 44
AGLA 3/3
SERVICIOS BASICOS 812 DRENAJE 33
ALUMBRADO 33
ESCUELAS If2
HOSFITALES 2f2
EQUIFAMIENTO e
COMERCIO Y ABASTO I/2
RECREACION If2
MOBILUARIO ADECUADRO 33
MOBILIARIO & ADECUACION AL ESFACIO 33
ACCESIBILIDAD 2f2
TOPOGRAFIA 2/5 IRREGULARID AD 2{5
TOTAL 82/100 TOTAL 82/1 00




4.| 2 SELECCION DE LA PROPUESTA:

Para le eleccidn de la propuesta de zonficacidon a
desarrollar se considerd en gran medidza los resultado de
las evalvaciones que las matrices por zona indicaron, asi
como la gue mejor representaba el concepto para la

propuesta de zonficacion antes descrito.

Resumen de valores promedios globales de las matrices

evaluadoras.

Alternativa de zonificacién Porcentaje glopal

Propuesta |

87.875%
Fropuesta 2 £2.00%
Propuesta 3 &4.125%

Cuadro No 47 Valores de Propuestas

Descripcién de la propuesta seleccionada

La propuesta seleccionada que servird de base para el
desarrollo de la zonficacion final a presentar, muestra una
disposicion ae uso de suelo que agrupa la zona mixta de
oficinas y comercio inmediata a la uso habitacicnal con una

relacion directa y contigua con la zona medica con &

Objetivo que la primera sirva como Una zona de apoyo y
complemento, asi como el agrupamiento del vso hotelero
con el de convenciones y el financiero para que esta sirva
de area de apoyo, implemento aéreas verdes a manera de
pulmones o nicleos verdes en los agrupamientos de usos.
Asl como la colocacion del usc comercial tipo paseo lineal
a orilla de la carretera hacia el puertoc de la libertad,
dandole continuidad de este potencial existente en esta

area del sitio.

Esc | : 25000

Fig. | €5.Esquema de zonificacién base seleccionada.
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4.13 TRANSFORMACION CON EL USO DE SUELO
ACTUAL

Hoy en dia el drea de estudio se encuentra marcada
fuertemente por una tendencia industrial lviana, con la
nueva propuesta de zonficacion se busca fomentarle un

mayor dinamismo al sector a través de usos variados.

Con el uso propuesto se creara una fuerte atraccion de
Inversion y dominio regional, siendo la generacion de un
foco de  transformacion  total, innovande desde  su
concepto gereral hasta la diversidad y revolucionario
estilos arquitectonicos de edificaciones en altura.

La ubicacion estratégica es un empuje hacia 2l desarrollo
y crea un marcado dinamiemo en region. La integracion de
los diferentes usos sera a traves de criterios urbanos que
le daran un espacio particular a cada sector establecido
para fomentarle su identidad argquitectonica.

BIMBOLOGIA

- US0 COMERCIAL
- USO OFICINA
- USQ MEDICO

USO HABITACIONAL

S USO HOTELERQ

USO CONVENCIONES
USO FINANCIERD

AREA VERDE

Esc |: 25000

Fig. | 66. Eequema para |oe vec de evelos propuestoe.

| Fig. | 67 Esquema para los veos de svelo actuales |
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4. | 4 TRANSFORMACION CON LA VIALIDAD ACTUAL

Se proponen la imelementacion de unz trama urbana
ortogonal al interior del sitio que segmente las nuevas
cuadras que albergaran a los diferentes usos de suelos. A
través de ejes compositivos principales los cuales se
dispondrian de forma perpendicular a los ejes existentes
principales  (boulevares norte-sur) gque ademas de
comunicar principalmente internamente las zonas mediante
averndas, funcionarian como ejes de Integracién que
W3comunigquen de manera inmediata a los dos gjes
principales existente, la implementacién de dos calles
marginales unc scbre la Calle Panamericana y el otre
sobre la calle hacia al Fuerto de La Libertad que facilite el
répido y ordenado acceso al proyecto y ewte
congesticnamiento en estas vias de alto trafico. Asl come
la implementacién de un pasec a desnivel gque
aescongestione e Incorpore al trafico proveniente de
Santa Elena.

Esc|:25000

Fig. | 6&. Red de viss propuestas al interior de la zonficacién

‘ CARRETERA PANAMERICA ‘

e

3 = CARRETERA AL PUERTO DE
e LA LIBERTAD

B
\)
A

Ezcl : 25000

|

Fi1g. 1 69. Red de vias existentes en el extremo del sitio
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4.15 DEFINICION DEL ESQUEMA URBANO:

En este modelo 22 ha buscado un sistema coherente vy
funcional  optimizando el consumo de suelo y a
disponibilidad de diferentes espacios que satisfagan a la

demanda del cliente.

A través de ees prmarios y secundarios se ha
establecido una trama ortogonal siguendo el estilo

organizativo del municipio.

Es de wvital interés el disefio de un corddn perimetral
alrededor de las principales arterias que buscan disminuir
la transicion del espacio externo con el enfoque exclusivo

del interior,

Por el amplo fluyo peatonal que conllevan estas
edficaciones en altura a través de las diferentes
actwidades que en ellas se realizaran, la mayoria de gran
movilidad diaria, se establece el crear ejes viales que
puedan trasladar de una manera mas organizada toco e

movimentoe vehicular creado.

Todo este traslado y movilidad interna dentro de la zona
se establecerd a través avendas y calles ddneas que
ademas de no crear problemas de circulacion brindaran un
paisale confortable para el humano, ademas de por el

disefio de los amplios arriates y separadores, por la vista

que conllevara darse un paseo por el atractive de la

arquitectura moderna en altura de la zona.

El proyecto estara marcado por la conformaciéon de un gje
central que comenzara en extremo y dividird de manera
equivalente dos secciones del terreno. A ello se le
sumaran ejes alternos que  estardn  directamente
conectados con la arteria de desahogo perimetral y gue
permtira la facl accesbilidad a cualquier espacio de |a

2o,

La integracién del rapide flujo circulatorio externo también
estard marcada por los pasos a desniveles gque integraran

de unz manera mas directa el acceso a sector.

(Ver plano A-10)
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PUENTE 1

COL SaN
JOSE DR
PIND

COMUNIDAD
BAN RAFAEL

. Se localiza sobre Carretera al

.V Puerto de la Libertad y su

funcion es facilitar la
incorporacidén hacia el interior

del proyecto

PUENTE 2

PUENTE 1

PUENTE 3

\

Esc 1:10000

PUENTE 3

PUENTE 2

e

2. Se localiza sobre Carretera al
Puerto de La Libertad y su
funcién es incorporar los
vehiculos gqgue salen  del
Malta hacia

Carretera al Puerto de la Libertad

Boulevard de

3. Se localiza al interior del
proyecto y su funcién es facilitar
el desplazamiento vehicular sin
obstaculc al uso peatonal del
parque

ESQUEMA URBANO

El proyecto estara marcado por
la conformacién de un eje
central gue comenzara en
extremo y dividirda de manera
equivalente dos secciones del
terreno. A ello se le sumaran gjes
alternos gue estaran
directamente conectados con la
arteria de desahogo perimetral vy
que permitird la facil
accesibilidad a cualquier espacio

de la zona.

UNIVERSIDAD GE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENTERIA ¥ ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PROYECTO

PROPUESTA DE ZONIFICACION URBANA
PARA PROYECTOS DE DENSIFICACION EN
ALTURA EN SECTOR PERIFERICO SUR
ORIENTE DE SANTA TECLA

CONTENIDO

ESQUEMA URBANO
PROPUESTO

ACOSTA AGUIRRE, RENE AMILCAR
LACAYO DE PEREZ DE ALEJO, FLOR DE MARIA

PEREZ DE ALEJO VELEZ, RENE RAUL

ESCALA:
INDICADA

FECHA:
SEPTIEMBRE | 2014

A-10

DOCENTE DIRECTOR

ARQ. HERNAN CORTES SANTIAGO

SIMBOLOGIA

- USO COMERCIAL
Il vsocrcma

USO MEDICOD

USO HABITACIONAL
S Uso HOTELERD
USO CONVENCIONES
USO FINANCIERO

AREA VERDE




4.15.1 PERFILES URBANOS:

En el proyecto se han disefiado las vias en sus principales
gles ya sean primarias o secundarias, con el objetivo de
priorizar, ya dque estas ayudan a descongestionar las
zonas principales, por lo tan

to se han ejecutado perfiles urbanocs donde se muestra el
nuevo diseflo que s propone para esta problematica de
congestionamiento que se genera en las horas de mayor
auge wvehicular por lo tanto se muestra las siquientes
descripciones:

SECCION
A A

B ey

Fig. | 70. Esquema de vbicacién de la zona intervenida

Eec |: | QOO0

SECCION C-C

Fig. 17 1. Ubicacién de Secciones de Calle
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24,00

PERFIL A=A

En el siguiente Perfil se muestra las distancias que tendran en
este derecho de via, este consiste en dos vias pero cada una es
un solo sentido, no habran pasarelas solamente semaforos vy
cebras peatonales para circulacion peatenal.

Calle: 7.80m
Acera: 2.00m
Arriate: 1.50 m

Corddén Cuneta: 0.60 cm

f
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULIAD DE INGENIERIA ¥ ARQUITNECI URA
ESCUELA DE ARQLITECTURA
"
( PROYECTO
PROPUESTA DE ZONIZICACION URBANA
PARA PROYECTOS DE DENSIFICACION EN
ALTURA EN SECTOR PERIFERICO SUR
ORIENTE DE SANTA TECLA
N
i CONTENIDO
PERFILES URBANOS 1
-
f PRESENTAN

ACOSTA AGUIRRE, RENE AMILCAR
LACAYO DE PEREZ DE ALE]D, FLOR DE MARIA
PEREZ DE ALEJO VELEZ, RENE RAU.

9
-
ESCALA: Y woaa:

INDICADA

A-11

SEPTIEMBRE / 2014

\ A\
-
DOCENTE DIRECTOR
AR(), HFRNAN CORTFS SANTIAGO
\
r

SIMBOLOGIA




PEREIL G-

En el siguiente Perfil se muestra las distancias que tendran en este derecho de via, este consiste en tres vias principales ya gue

estd ubicada en la Carretera al Puerto de La Libertad,

Primer via: es de tres carriles en un solo sentido, el cual se utilizara para paradas de autobuses, circulacién de vehiculos y
Ciclo via, no habran pasarelas solamente semaforos y cebras peatonales para circulacién peatonal.

Calle N° 1: 10 m, Acera: 2.00 m, Parada de buses: 2.40 m, Arriate Central: 10.0 m, Cordoén Cuneta: 0.60 cm.

Segunda Via y Tercera Via: es de dos carriles en un solo sentido, el cual se utilizara sclo para circulacién de vehiculos, habran

pasarelas ya gue por ser una via principal tiene exceso flujo de vehiculos, esta es una via rapida.
Calle N° 2y 3: 7.50 m, Acera: 2.00 m, Arriate Central: 2.25 m, Cordon Cuneta: 0.60 cm.

UNIVERSTIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERTA Y ARQUITECTURA
ESCUSLA DF ARGUITECTURA

X

PROYECTOD

PROPULSTA DL ZONIFICACION UR3ANA
PARA PROYECTOS DE DENSIFICACION EN
ALTURA EN SECTOR PERIFERICO SUR
ORIENTE DE SANTA TECLA

A

CONTENIDO

PERFILES URBANOS 3

N7

PRESENTAN

ACOSTA AGUIRRE, RENE AMILCAR
LACAYO DE PEREZ DE ALEJO, FLOR DE MARIA
PEREZ DE ALEJO VELEZ, RENE RAUL

e
f_ N
ESCALA: HOJA:
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DOCENTE DIRECTOR
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MOBILIARIO URBANO:

Awnhnwénnmhnmmdemm
de mobiliano uwbano, para su

proyecto, ddallnramocndamdanlsonloa

siguentes:

* Paradas de Buses
Bancas de Capera
llumsnacién Artificial
Dasureros
Sefisictica

*Parada de Autobuses:
Es un elemento urbano, perteneciente al mobilario
urbanc caracterizado por ser un espacio piblico,
multifuncional de uso social y colectvo, de
dimensiones antropométricas, destinado a acoger a
pasajeros en la espera de un transporte piblico de
parada especitica, este se sitia en las calzadas,
donde funciona a modo de referencia fisica visible de
la existencia del paso de los avtobuses.

Esta estacion de transferencia, facilita el encuentro
entre pasajeros y vehiculos de transporte piblico de
superficie. Su objetivo es proporcionar el acceso al
sistema de transporte piublico, es decir, la facilidad
para entrar y salr del sistema,

PROPUESTA:
PARADA DE BUSES

La propuesta de parada de avtobis, su
objetivo principal es que los usvarios  se
sientan confortables, sequros y tranquilos

para esperar el avtobis.




MOBILIARIO URBANO

BANCAS DE ESPERA

PROPUESTA:

*Bancas de Espera:

Es un mueble largo de estructura sencilla en el que
pueden sentarse varias personas a la vez, el banco
de espera es de uso comin en lugares piblicos como
parques, Jardmes, estaciones de tren, aeropuertos,
paradas de autobuses, etc.

En el proyecto de Densificacién el altura se proponen
tipologias de bancas para ciertas dreas, como por
glemplo parada de autobils y en dreas de espera o
descanso, estos se ncorporan en lugares
estratéqicos para que los usvarios hagan usoc de
estos muebles.

Estos se proponen que se construyan en variados
materiales como madera, metal, piedra o cemento,
con disefio estético, funcional y tecnolégico, con el
objetivo de que la ciwdad se vea limpia y ordena
estandarizando todo el mobilario para que no se vea
des ornado.

Propuesta No | :
Jardinera de
madera y banca
en voladizo de
concreto.

Propuesta No 2:
Jardinera de
concreto y banca
de madera
tratada.

Propuesta No 3:
Sillas metalicas dsg
acero inoxidable,
confortables.

FPropuesta No 4:

Jardinera %
Banca de
concreto,

aslento de
madera tratada
con plantas

decorativas.




MOBILIARIO URBANO

PROPUESTA:

ILUMINACION ARTIFICIAL

Es el servicio que consistente en la iluminacion de las
vias plblicas, parques piblicos y demas espacios de
ibre circulacion que no se encuentren a cargo de
ninguna persona natural o juridica de derecho privado
o piblico, con el objetvo de proporcionar la
visibilidad adecuada para el normal desarrollo de las
actividades.

Por lo general el alumbrado piblico en las cludades o
centros vurbanos es un servicio municipal que se
encarga de su instalacion, aunque en carreteras o
infraestructura  vial importante corresponde  al
gobierno central o regional su implementacion.

En el proyecto se han generado algunas propuestas
de llummnacién ya sea de altura, como en espacios
bajos para dar mayor sequridad a los usuarics y
peatones que transiten por dichos espacios.

Luminaria vertical

Luminaria para arbustos

Luminaria decorativa de pisos




MOBILIARIO URBANO

PROPUESTA:

BASUREROS O ELIMINACION DE

BASURA

La basura es todo el material y producto no deseado
considerado como desecho y 4que se necesita
eliminar porque carece de valor econémico.,

El manejo de residuos es el térmnc empleado para
designar al control humano de recoleccién,
tratamiento y elimnacién de los diferentes tipos de
residuos. Estas acciones son a los efectos de
reducir el nivel de mpacto negativo de los residuos
sobre el medic ambiente y la scciedad.

Los tipos de residuos que se deben de tratar son:
*Residuo orgédnico: desecho de origen biolégico.
*Mezcla de residuos:, se reflere a todos los
desechos de residuos mezclados que es el resultado
de una combinacién de materales organicos e
Inorganicos.

* Residuo Inorganico: Flastico y Metal el cual es muy
dificil su descomposiciéon el cual es preferible su
reciclaje.

I ORGANICO| PLASTICO

METAL

Plastico b Papel
Metal Carton ORGANICA




MOBILIARIO URBANO PROPUESTA:

SENALETICA

Sefialética: Estudia y desarrclla un sistema de
comuniczaion visual sintetizade en un conjunto de
seflales o simbolos que cumpelen la funcién de quiar,
orientar U organizar a una persona © conjunto de
personas en aquellos puntos del espacio que
planteen dilemas de comportamento, come por
elemplo dentro de una gran superficie (centros
comerciales, fébricas, estacionamientos, parques
ecologicos, aeropuertos, ete.)

Son los medios flsicos empleados para indicar a los
usuarios de la via publica, la forma mds correcta y
segura de transitar por la msma; permiten tener unz
Informacién previa de los obsticulos y condiciones,
en gque se encuentra.

METAL

ORGANICO PLASTICO




MOBILIARIO URBANO

UNTYERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
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PROPUESTA DE ZONIFICACION URBANA,
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SIMBOLOGIA

DESCRIPCION

Farada de Buses

Fasarela

Bancas de Espera

Muppies

Basureros
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O o o000
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4. 17 DEFINICION DE PROPUESTAS:

Se presenta una serie de descripciones sobre  a
defincion de las diferentes zonas que comprenden el

presente proyecto
4.17.1 ZONA FINANCIERA

Se ubica en el la punta del sitio por ser la zona del

terreno que es observada por los 2 egjes principales que
bordean al sitio, dada la caracteristicas del vso de esta

zona esta ubicacion permite |erarquizarla  por ser

considerada como una zona tipo anclaje para el sitio.

La ubicacion en el punto de corvergencia de las
principales vias permetrales (Carretera al Puerto de La
Libertad y Fanamericana) permiten la majestuosidad y

punto de entracla desde el sector Oriente.

De ahi parte uno de los factores del disefio en arco de la

edificacidn simulando la entrada 2 la exclusividad de |a

zona proyectada.

El mmueble es el de mayor ernvergadura y tamafio de
todas las propuestas dando signficade al  poder

financiero del sector.

nHHJr“Junuu

Fig. | 73 Vista Sur poniente del Edificio Financiero
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4.17.2 ZONA DE CONVENCIONES

Se ubica sobre el gje de la Carretera hacia al Puerto de
la Libertad, en relaciéon directa con el use hotelero, v
financiero debido a que este uvso es considerado como

apoyo y complemento.

Fosee su ubicacion estratégica sobre un eje de gran
movilidad y se trata de no ubicarle en la parte interna del
proyecto por la gran cantidad de personas que

albergaria.

También estd apoyado de una gran zona verde para su

comodidad y relajacion hacia el costado norte.

El conunto brindara un elegante y diferente punto de
anclaje para todo tipo de convenciones formado por su

Imponente grupo moderno de edficaciones.

Fig. | 74 Vista Sur del sector Convenciones

Fig. | 75 Vista Nororiente de los Edficios de Convenciones
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4.17.3 ZONA HABITACIONAL

Se ubica hacia el lado poniente, orenténdose en una zona
mas tranquila como transicion de loz espacios mas
congregados como Corvenciones y Financiero, siendo

conformado por tres edificios.

Las edificaciones aunque de cardcter arquitecténico
semejante varlan su proyeccion y upicacidn en las zonas
propuestas, todos varias sus perspectivas panoramicas

con respecto al otro.

Su espectacularidad reside en la conformacién orgénica
que le dan caracter ratural y dindmica a una zona que

busca la frescura y confortabilidad del ambiente.
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Fig. | 76 Vista de fachada Sur del Edficio Habitacional

varvvv,""‘
1))

Ry

Fig. | 77 Vista de fachada Norte del Edificio Habitacional
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4.17.4 ZONA HOTELERA

Se Ublca como un area de transicion entre la zona
habitacional, de convenciones y E] financiera,

disponiéndose esta como una zona de anclaje.

Esta distribuida en tres zonas, que albergan tres hoteles
con carédcter propio cada uno, llevandolos a dar una zona

exclusiva en el corazon de todo el proyecto.

La importancia y ubicacion estratégica de estos inmuebles
es que le dan soporte al area de Convenciones y a la gran
atraccion de personas que este vso atraeria, de ahl su

confermacion el “L”  alrededor del ya mencionado usec.

Este uso estd dispuestco como parte del Boulevard
Interno que posee el proyecto y le dan junto a las areas
verdes  transitorias  una  elegancia y  vistosidad

espectacular.

Fig. | 72 Vista de Hotel estilo High Tech
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4.17.5 ZONA MEDICA

Se colocd en la extremidad del sitio alejada de |a zona de
mayor HUJO (zona financiera, convenciones y hotelera) para
darle la privacidad que una drea de esta indole necesita,
asl se dispuso ubicarla con un comunicacion directa con la
franja hotelera dada la condicion de esta uvltima de

apoyarle.

Ademés estd parcialmente rodeado de areas verdes
destinadas a brindarle un espacio de mas tranquilidad vy

2031£40.

El objetivo de este espacio es brindar un tipo de tunsmo
medico que no posee el pals a través de un espacio que
brinde todo este tipo de requisitos y exclusividad con
tecnologia de punta y a la vez explotar el potencial de |a

arquitectura en altura.

Fig. | &1 Plaza de acceso al Edificio Madico

Fig. 1 82 Vista del Edficio de uso Medico
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4.17.6 ZONA OFICINA / COMERCIAL

Se Ubeca scobre las  principales  vias  del  sitio,
distribuyéndose estas dreas en un lugar de mayor
afluencia, sirviende esto  para  atraer a  usuarios.
Dividiéndose esta zona en dos, la primera se encuentra
adosada a los primeros nveles de los edificios para
oficinas, sobre la Carretera Panamericana, el segundo se
encuentra sobre una zona de alto potencial de comercio
exstente, =obre la Carretera hzcia El Puerto de La
Libertad.

En cada una de ellas se ha buscado darle una atraccidn
diterente, una como parte del sector de edificaciones al
altura v la otra en zona se le ha buscado darle urz
continuidad al vso comercial que posee la Carretera al
Fuerto de la Libertad comoe el cazo del Cantro Comercial

la Joya.

Fig. | &4 Vista Sur poniente del edificio Comercial
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4.17.7 ZONA COMERCIAL

Se propone un drea comerclal pero de caracteristica
bohemia con un concepto de paseo lineal gque alberga
comercio, bares, restaurantes. Dispuestos estos en
edificios de cardcter mnimalista de tres pisos formande
un corredor central, el cuval es bordeado en sus dos

extremos por dos corredores tipo peatonal.

Se dispore en el centro de la zona una ampla plaza
techada tipe pabelldn, el cual tendra un usc para

COHCI@I"tOS, EXPOSDICIONES, CONMVENCICIES ate.

Se propone de un piso elevado para restavrantes, el cual
serd comunicado con el resto de las edificaciones por

medio de un elevador panoramico.

Asi come un Jjueqo mecanico que funcione come una

especle de mirador del proyecto vy de las zonas aledafas.

Fig. | 86 Vista General del Area Comercial
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4.17.8 ZONAS VERDES

Las zonas verdes son espacios fundamentales que se han
tratado con cierta importancia en el conunto urbano del

proyecto,

Ceonformado en diferentes zonas son parte principal de |a
oxigenacion de la marcad altura compuesta, ademas de
brindarle una mayor eswoectacularidad a la vision de los
edificios su disefio antropomorfo crea una agradable

estadia y transicion.

Se han defindo tres zonas verdes o3 cuales se detallan a

continuacién:

. En la zona de la Quebrada se ha optado por la
contormacion de la béveda por la creacidn de un
pargue lineal apto para todo tipo de personas.( ver
plano A-15)

2. Corredor verde: En el ge central del proyecto
estan conformado & cuadras de espacio verde
central que acogen el boulevard central y poseen
un disefio con ramficaciones entrelazadas entre
cuadras, las cuales se integraran a las calles
mediante implementacion de Gramogquin ( ver plano

A-16)

3. Parque sobre estacionamento: drea verde con

estacionamerto ubicada inmediata entre el

espacio Financiero/ Convenciones para relajacion,

oxigenacion y apoyo. {ver plano A-17)

didddil Y

Fig. | £& Vista del Corredor Verde en Eje Central
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Plaza Principal en
Pargue recreative
sobre Béveda de |a
Quebrada San José del
Pine.

SIMBOLOGIA DE

VEGETACION

No [NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
1 |Stenctaghrum secundatum Grama San Agustin

2 |Arzchis Pintol Man Forrajero

3 Ixora Coccinea Isora

4  JArachis Pntol Cola de Caballo

5 |Codiasum Crotos

6 |Streltzia Regmnas Ave del Paraiso

7 |Cycas Revolutas Palma de la Paz

8 |Arecaceas Palmera

9 Ficus Microcarpa L. F. Arbol Laurel de |a India
10 |Dwospyrus Lotus Arbol de San Andres
11 |Delonx Reqa Arbol de Fuego

12 Tabebui Rosea Arbol de Maquilshuat
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‘ Fig. |82 Vista General del Parque disefiado sobre la Béveda en Quebrada \




Fig. 1 21 Vista del parque con edificios de uso

Médico y Habitacional al fonde

Fig. | 22 Vista del parque con edificios de uso Fig. 1 93 Vista del parque desde la Carretera al Fuerto
Médico y Habitacional al fondo de |z Libertad
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Crotos, Palmeras,
espejos de agua,
plantas ornamentales y
pisos con texturas.

Pargque Central: Arboles,

e
L)
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No [NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
1 Stenotaphrum secundatum Grama San Aqustin

2 Arachis Pintol Mani Forrajgro

3 Ixora Coccinea lsora

4 Arachis Pintol Cola de Caballo

5 Codiagum Crotos

6 Streltziz Reginae Ave del Paraiso

7 Cycas Revolutas Falma de la Paz
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9 Ficus Microcarpa L. F. Arbol Laurel de la India
10 |Dospyrus Lotus Arbol de San Andres
11 |Delonix Reqgia Arbol de Fuego

12 |Tabebuia Rosea Arbol de Maquilishuat
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Fig. 194 Vista General del Correder Verde
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Fig. | 27 Vista Boulevard Central Fig. | 9& Vista del Puente en ¢l Boulevard Central
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Entracla Principal de
estacionamiento
Subterrineo.

A ettt -
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SIMBOLOGIA DE
No |NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
1 Stenotaphrum secundatum Grama San Agqustin
2 Arachis Pintol Man| Forrajero
3 Ixora Coccinga Isora
4 JArachis Prtol Cola de Caballo
5 |Codiasum Crotos
6 Strelitziz Reginae Ave del Paraso
7 Cycas Revolutas Palma de la Paz
8 Arecaceas Palmera
9 Ficus Microcarpa L. F. Arbol Laurel de |z India
10 |Diospyrus Lotus Arbol de San Andres
11 JDelonx Regia Arbol de Fuego
12 |Tzbebuia Rosea Arvol de Maqullishuat
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Fig. |22 Vista General del Parque sobre Estacionamiente Subterréneo

de 3 niveles




Fig. 200 Vista de acceso de estacionamiento subterraneo

y de vegetacién del Parque

Fig.202 Vista del Parque sobre Fig. 203 Vista de vegetacion del Parque
estacionamento subterrdneoc
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4.17.9 ESTACIONAMIENTO SUBTEREANEO

Se propone la realizacion de un estacionamiento de
acceso exclusivo para los usuarios de las zonas de mayor
densidad (zona financiera, zona convencionegs) el mismoe se
Ubicara en el drea verde inmediata entre las zona financiera
y la zona convenciones debido a que se considera como
Una subzona de apoyo.

El estacionamiento sera subterraneo para mantener
siempre el area verde habilitada como tal para que cumpla
con el objetivo climatizacion y oxigenacion para las zonas
proximas antes descritas.

Contara con tres niveles hacia abajo, con Unico acceso
tiwo elevador principal que comunicara la zona verde de |a
superficie con los estacionamientos de los PIS0S
inferiores.

Fig. | 204 Volumetrfa de los 3 niveles del Estacionamiento
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4.17.10 CONFORMACIONURBANA PARA LA COLONIA SAN
JOSE DEL PINO

Fara La propuesta de redisefio urbano arquitectonica para la
colonia se consideraron aspectos como de identidad nicial del
concepto de la colonia en la ubicacion de zonas verdes tipo
parque por cierto nimero de wviviendas, asi como de criterios
en lo que respecta a la propuesta del modulo habitacional tipo
para los apartamentos.

La propuesta de los modulos habitacionales de interés social
para la colonia san José del pno se conceptualizo con una
disposicion formal que rompa con el tipico encasillamento del

edificio habitacional de mterés social.

Fig. 205. Fachadz tipo en edificios habitacionales de interés

MODULO HABITACIONAL TIPO

Se dispone de un espacio comin (sala-comedor-cocina) dos
dormitorics, un servicic sanitario y su area de oficio, buscando
un aprovechamiento total de la ventilacion cruzada con la

orientacion de los espacios norte-sur.
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Fig. 206. Distribucién en planta de los espacios propuestos

por modulo habitacional
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ELEVACION Y FACHADA FRINCIPAL

Se propone como consecuencia de la disposicion formal de los
espaclos presentados en la planta tipo gensrar una fachada
que integre el wpasillo principal, acortando su distancia @
Integrandolo con el méduo de las escaleras

Il

SE E

= =

Fig.207.Conceptualizecién  de Elevacidn y fachada de

Fig.208 Planta arquitectdnica de edficio tipo

PROFUESTA URBANA

Se propone mantener la esenca del disefio arginal en lo
relacionado a la distribucion de dreas verdes tipo parque como
origen de las conformaciones de las dreas de modulos
habitacicnales, generandose para la propusstz dichas dreas
como franjas verdes que sirvan de oxigenacion para las franjas
habtacionales de manera lineal norte sur, para el maxmo
aprovechamento de la ventlacion cruzadz para los edificios.
Estas dispuestas a dferencia del disefic ongnal que generaba
blogues habitacionales con una orientacion este-ceste en sus

fachadas

afectadas por =1 asolamiento.

(Ver planos A-1E& Y A-19)
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Fig. 209. Vista norte de fachada principal de edificic tipo en Fig. 21 0. Integracion de franja verde con en el emplazamiento de

Colonia San Jose del Pino los apartamentos

Fig. 21 1. integracién de estacionamiento con el emplazamiento de Fiq. 21 2. paslllo de comunicacion interior para las vnidades

los arartameantos habikamionales
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Fig. 215. drea verde tipo parque dondes s incorpora una frana Fig. 21 6. drea de aparcamiento integrada a cada gropo de
de estar y otra de recreo apartamentos con superficie permeable
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Fig. 218 Vista de Apartamentos y area prevista para equipamiento sobre

calle Fl Progreso
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En el aiguiente planc podemos observar
la distribucién  de las edificaciones de
apartamentos  multifamiliares, para
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TRAMA URBANA

Se presenta el detalle tipo de un blogue central de edificios, en los cuales se proponen dos edificios de
apartamentos por blogue, orientadaos de norte-sur las fachadas principales frente a la franje verde. Asi
como la franje longitudinal tipo al fondo, manteniendo la misma onentacidon, también incluyen
estacionamientos colectivos..
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4.186 FICHAS DE EDIFICIOS PROPUESTOS

Para una compresion de las generalidades de
cada uno de los edficios propuestos, a
continuacion se describen informacion sobre
su altura, cantidad de nwveles, estilos
predominantes, formas compositivas en el
conjunto de tecnologia en la propuesta de
cada uno de ellos y la funcién propia.

Asi también se ofrece un apunte del esbozo
creativo con el que se manegjo la volumetria da
cada uno de los edificios propuestos.
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Fig. 219 Apunte Volumétrico de Edificio

Habitacional
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Fig. 220 Apunte Volumétrico de Hotel

Fig. 221 Apunte Volumétrico de Hotel
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EDIFICIO HABITACIONAL

Altura: 75 metros

Pisos 20 pisos

Estilo Organico
Predominante

FORMA

La conformacidn de los edificios de habitaciones estara compuesta de un nlcleo central con plantas conformadas de forma irregular
distribuidas de manera giratoria sobre el eje central, esta disposicidn brindara una mayor variedad de perspectivas al cliente dandoles
a sus ocupantes la oportunidad de apreciar hermosas vistas. La marcada composicion de elementos sinuosos notorios de la forma
organica establecida en todos los niveles crearan un conjunto que llamara la impresidon de todo el plblico en general

TECNOLOGIA

Los edificios residenciales se clasificaran como los mas altos del pais. Se aprovechara al maximo la iluminacién natural para el ahorro
de energia eléctrica. Se utilizaran como parte revolucionaria del edificio tecnologias renovables como parte de su innovacién a través
de energia edlica aprovechando la altura que brindara el edificio. La columna central es el elemento rigidizante del edifico que
estara conformado de perfilaria.

FUNCION

La torre tendrd hermosos apartamentos de lujo estilo moderno, que brindaran las mas exclusiva confortabilidad al usuario. El
inmueble tendra diferentes prototipos de apartamentos, cada estilo contara con dos o tres alternativas de distribucidon para adaptarse
a la necesidad y gusto del cliente. Los componentes interiores incluyen un amplio y lujoso lobby, gimnasio, saldn de usos mdltiples.

Los estacionamientos estaran de manera subterranea deba!'o de la edificacion.

Cuadro No 48 Descripaidn de Edficio Habitacional




EDIFICIO HOTELERO

Altura: 75 metros

Pisos 21 pisos

Estilo High Tech
Predominante

FORMA

Con la forma se ha explorado el potencial de las geometrias no ortogonales, empleadas tanto en secciones horizontales como
longitudinales, al no utilizar ninguna forma cuadrada al edificio se pretende darle un enfoque mas dinamico y moderno a la obra.

Al perfilar esta esbelta edificacidn se ha partido desde una planta en forma curvilinea ojival que se erige de forma constate con
diferentes elementos superpuestos que parecen auto sostenerse en los costados longitudinales de la planta

TECNOLOGIA

El edificio estaria conformado de estructura de hormigdn armado dotandolo a edificio de un mejor comportamiento acUstico,
ademas brindandole mucho mas resistencia al fuego que una edificacion realizada en acero.
Este material estara sujeto a combinarse en las fachadas por un sistema de muro cortina mediante una doble piel de vidrio.

FUNCION

El edificio albergara en su interior apartamentos de uso habitacional de baja densidad, coronando en el voladizo a media altura una
piscina panoramica de uso exclusivo.

Cuadro No 42 Descripaién de Edificio Hotelero




EDIFICIO HOTELERO

Altura: 80 metros

Pisos 23 pisos

Estilo Hig Tech
Predominante

FORMA

La forma estd compuesta de tres madulos superpuestos escalonados de diferentes alturas que conforman en la parte superior a
través del elemento curvo el atractivo similar a la apertura de pétalos de flor. En la parte baja se comporta de una manera mas
sobria al mantener una planta primordialmente rectangular.

TECNOLOGIA

La estructura del edificio es de perfileria, con una amplia cortina de cristal en sus dos fachadas mas largas, combinando con concreto
el resto de las perspectivas. Ademas poseera varios ascensores que tendran una peculiar vista al exterior de manera discontinua en
la fachada del edificio.

FUNCION

El edificio esta destinado al uso hotelero, encontrando las habitaciones mas icdnicas en la parte superior donde debido ala curvatura
del techo de cristal le brindara una excelente vista a hacia el cielo. También tendran todo tipo de servicios destinados a hoteles 5
estrellas.

Cuadro Mo 50 Descripadn de Edficic Hotelero




EDIFICIO HOTELERO

Altura: 82 metros

Pisos 24 pisos

Estilo Eco Tech
Predominante

FORMA

La forma esta basado en un eje radial irregular conformado por una estructura vertical de 50 niveles que conecta tres torres de
diferente altura con 6 plataformas de concreto armado, el estilo dinamico del edificio juega con la conformacidn de cada elemento de
una manera desigual en cuanto a tamafio, brindando un aspecto audaz y sobrio de la arquitectura .

TECNOLOGIA

El proyecto insiste en la funcionalidad, con estructuras y soluciones arquitectdnicas que conjugan sostenibilidad y seguridad y dan
respuesta al exceso de energia que suele resultar de los edificios altos. Los espacios abiertos entre las plataformas optimizaran la
aerodinamica y la presidn del viento sobre la estructura .La disposicion de aperturas para aprovechar al madmo la iluminacidon
natural para el ahorro de energia eléctrica

FUNCION

El objetivo es aunar todo lo que una persona puede necesitar o desear en un espacio concebido como un todo Unico, donde se
pueda llegar a cualquier lugar paseando en sdlo unos minutos, restaurantes con excelentes vitas brindaran un aspecto reconfortante
de y hasta un helipuerto en la azotea se erigiran como una pieza de arquitectura Unica

Cuadro No 5 | Descripeién de Cdificio Hotelero




EDIFICIO CENTRO COMERCIAL

Uso: COMERCIO

Altura: 20 MTS
Pisos 4 pisos
Estilo

Minimalista

Predominante

FORMA

La zona de comercio tendra dos tipos de concepto, uno de tipo centro comercial y el segundo como paseo lineal comercial, ambos
presentaran formas similares con un estilo minimalista, se desplegaran de manera horizontal con alturas aproximada de 20 mts. la
es cogitacion de este estilo para estas areas es para tipo comercial generar un contraste geométrico con los edificios de oficinas, que
se encuentran adosados al centro comercial, y para el paseo lineal comercial la intensidn es generar una identidad diferente y
contrastante al paseo existente en el casco urbano del municipio

TECNOLOGIA

El edificio estaconformado su estructura con marcos de perfilaria metdlica para el caso del centro comercial y paredes de blogue de
concreto confinado y detalles de revestimiento de paneles de aluminio tratado, revestimiento en madera. Asi como in sistema de losa
ajardinada. Para los edificios del paseo lineal se propone un uso mixto entre marcos de concreto y perfilaia metalica para los claros

propuestos en las edificaciones y un sistemas de losa verde asi como revestimiento en las paredes relleno.

FUNCION

Su funcion es de albergar la actividad comercial y de servicios para el caso:
e centro comercial:se dispondra de 2 estacionamiento subterraneos, dos nivel para comercio de articulos varios y un nivel
superior para terrazas y restaurantes.
e Paseo lineal comercial: restaurantes , area de terrazas, bares, discotecas

Cuadro No 52 Deecripaibn de Centro Comereial




EDIFICIO CONVENCIONES

Altura: 105 metros

Pisos 30 pisos

Estilo High Tech
Predominante

FORMA

El centro de convenciones esta disefiado en 5 edificaciones rectangulares y conformando un solo conjunto en su ubicacion de forma
descendente en su altura, estos con el propdsito de juntar asambleas, conferencias, fiestas, seminarios o agrupaciones de diferentes
caracteres, sea comercial, empresarial, cientifico o religioso, entre otros, como por ejemplo casas de citas y casinos. Con el propdsito
de tener espacios amplios para todo tipo de eventos y albergar a muchas personas de diferentes edades y géneros.

TECNOLOGIA

El edificio estd conformado su estructura con marcos de perfilaria metélica y sus losas hormigdn armado para darle rigidez y
estabilidad, por lo alto del edificio de en medio, en las fachadas se pretende instalarle ventanas de vidrio para hacer liviana la
estructura y apreciar el paisaje que rodea. También lleva paredes de concreto armado para darle estabilidad a la edificacidn se
incorporan juegos de luces para darle dinamismo a los edificios.

FUNCION

Su funcion es de albergar a muchas personas para diferentes eventos y aprovechando el espacio en cada nivel.

Cuadre No 53 Descripaién de Edficio Convenciones




EDIFICIO FINANCIERO

Altura: 112 metros

(mas alto)

Pisos 32 niveles

Estilo High Tech
Predominante

FORMA

Se ha disefiado su forma con geometria ortogonal y simétrico, ya que por el uso se pretende explotar al maximo el espacio
generando vistas agradables para las personas que trabajan como a los visitantes, esta es la edificacion mas alta en el proyecto ya
que por ser financiero se pretende darle caracter de poder a la edificacion, también en su fachada principal se puede apreciar un
vano que hace referencia a una puerta que significa que “bienvenidos a todos los visitantes disfruten de la estancia.”

TECNOLOGIA

El edificio estd conformado su estructura con marcos de perfilaria metélica y sus losas hormigdn armado para darle rigidez y
estabilidad, por lo alto de la obra, en las fachadas se pretende instalarle ventanas de vidrio para hacer liviana la estructura y apreciar
el paisaje que rodea. También los Ultimos niveles y terrazas se quiere incorporar restaurantes con vista panoramica para apreciar la
cuidad y también agregar pantallas con nuevas tecnologias e iluminacién para darle mayor atraccion.

FUNCION

La funcién de la edificacidn es de formas rectangulares para aprovechar todo el area vy tratar de no dejar espacios residuales, su
ubicacién ayuda en la orientacidon para obtener iluminacidn y ventilacién natural.

Cuadro No 54 Descripaidn de Edificio Finanacierc




EDIFICIO OFICINAS

Altura:

Pisos 24 pisos
Estilo Organicista con
Predominante detalles de high
tech.

FORMA

El area de oficinas presentara una composicion formal que permita la integracién de en sus fachadas para los 3 edificios propuestos
con curvaturas entrantes y salientes que generen una fachada con movimiento asi ves buscando contrastar con el area de comercio
adosada en sus primeros nivel a los edificios.

TECNOLOGIA

El edificio esta conformado su estructura con marcos de perfilaria metalica y paredes de bloque de concreto confinado y detalles de
revestimiento de paneles de aluminio tratado, asi como in sistema de losa ajardinada.

FUNCION

Su funcidn es de albergar oficinas corporativas, oficinas para embajadas y delegaciones internacionales, Call Center, oficinas
gerenciales.

Cuadro No 55 Descripaién de Edificio Oficinas




EDIFICIO MEDICO

Altura:

Pisos 24 pisos
Estilo High Techy
Predominante modemismo

FORMA

Para el area de uso médico se propone una composicion con caracteristicas del high tech en sus materiales y elementos
modernistas en lo relacionado a la forma propuesta que busca generar una envolvente del volumen y una interacciona y
yuxtaposicidon entre los planos de cada cuerpo que forma el edificio integrando asi de esta manera envolvente a todos los cuerpos
que completen las edificaciones principales

TECNOLOGIA

El edificio estd conformado su estructura con marcos de perfilaria metdlica y paredes de bloque de concreto confinado y detalles de
revestimiento de paneles de aluminio tratado, asi como un sistema de losa ajardinada.

FUNCION

Su funcidn es de albergar salas médicas, de investigacion, internados, emergencias, farmacias, laboratorios y todas las unidades
médicas afines.

Cuadro No 56 Descripaidn de Edficio Medico




FIG. 227 Imagerﬂ Volumétnea del
Compor‘tamlento del Coruunto

CUADRO DE US0O DE SUELD

USO DE SUELO.

FINANCIERD

HOTEL

CONVENCIONES

HABITACIONAL

OFICINAS

MEDRICO

COMERCIAL

e N R T I R O TR SR

AREAVERDE

Lo

COLONIA SAN 105E DEL
PINO
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CUADRO DE USO DE SUELO

NUMERAL USO DE SUELO
1 FINANCIERO
2 HOTEL
3 CONVENCIONES
4 HABITACIONAL
5 OFICINAS

FIG. 228 Imagen Volumétrica de Seccidén Poniente del Proyecto

6 MEDICO
7 COMERCIAL
8 AREA VERDE

Cuadro No 58 Uso de suelo propuesto




. e\ - _ Fig. 229 Vista del
= Boulevard Central

Fig. 230 Vista desde el Area Comercial, se
observa el Restaurante Panoramico.




Fig. 231 Pasarela peatonal en Carretera al
Puerto de la Libertad, Area Comercial

Fig. 232 Pasarela peatonal en Carretera al
Puerto de la Libertad, Edificio de Convenciones




Fig. 233 Paso a desnivel desde Carretera al
Puerto de la Libertad lado poniente hacia Zona
de Proyectos

Fig. 234 Paso a desnivel desde avenida Orden de
Malta hacia proyecto




Fig. 235 Disefio de Zona de Acceso en Edificio
Financiero

Fig. 236 Parque sobre estacionamiento
subterrineo
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Fig. 237 Parque sobre estacionamiento
subterrdneo, se observa elemento para
elevador

Fig. 238 Boulevard Central vista
Poniente, se observa el paso a desnivel




Fig. 239 Se observa disefio de Paso a
Desnivel sobre Boulevard Central

Fig. 240 Paseo sobre disefio de Corredor
Verde




Fig. 241 Vista Panoramica Lado Norte

Fig. 242 Vista Panoramica Lado Sur




4.3 RECOMENDACIONES

De acverdo a las necesidades por el Departamento de
Urbanizacion y desarrollo se concluye una propuesta de
desarrollo urbanc para edficaciones en altura para el
sector Peritérico Sur Oriente de Santa Tecla

- Integracion con el entorno.

- 57 se pueden hacer edficaciones en altura de
densificacién urbana de facil desarrollo.

- Se recomenda una Planta de Tratamento cerca del
proyecto para toda el agua tratada que poseerd |a
zona

- Implementacion de un sistemas no convencionales
para el drenaje de aguas lluvias en proyectos
simlares con el fin de contribuir a la no
sobresaturacidon de los puntos mas criticos de |a
quebrada.

- Adecuacién con el proyecto de cualguer tipo de
plan de desarrollo de buses metropolitancs en las
cercanias a la zona.
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GLOSARIO

Colonial: Puede referirse, en general, a lo relativo a la colonia o

a la colonizacién, sus costumbres, misica, gastronomia y arte.

Corredor verde: son porciones de tierrz gue contienen
elementos  lineares  que  son  planeados, disefiados vy
gestionados para miltiples propdsitos ncluyendo ecoldgicos,
recreacionales, culturales, estéticos U otros propositos

compatibles con el concepto de usc de suelo sustentable.

Eco barrios: Barric urbanc concebido para minmizar su

impacte en el medio  ambente, contemplando
generalmente al menos una auvtonomia energética, e
intentando disminuir su huella ecolégica y/o devolver |a

deuvda ecoldgica.

Equipamiento: Conunto de edificaciones y espacios,
predominantemente de uvso plblico, en los que se realizan

actwidades complementarias a las de habitacion y trapajo.

Expansién Urbana: Desarrollo y expansion de una cludad.
En lo relacionade a los servicios basicos urbanos,

infraestructura y equipamento.

Infraestructura: Ceonjunte de medios técnicos, servicios e
instalaciones  necesarios para el desarrollo de  una

actwidad o para que un lugar pueda ser utilizagdo.

Intervenciones urbanas: Una ordenacion de espacios vy
arquitecturas (en la tradicion del urbansme), o una
ordenacion de acontecimentos interrelacionados en &l

tliempo.

imagen Urbana: E= el conunto de elementos naturales y
artificiales que conforman el marco visual de las ciudades,

pueblos y comunidades de la entidad.

Morfologia Urbana: Estructura que tienen las diferentes

clldades.

Movimentos Migratorics: Un movimento migratorio es el
desplazamiento de un lugar a otro ya sea llegar al sitio de

destino o el cambio de residencia o lugar de origen.

Parcela: Hace referencia a una pequefia porcidn de

terreno (proveniente de otro mas grande).

Polo de Desarrollo: Zonas geograficas relativamente
reducidas en las que se estimula la localizacidn de
actividades socloecondémicas para que mpulsen la
actividad econdmica en un area geografica de mayor

amplitud.

Revitalizar: Es el instrumento y el recursc potencial para
revertir los efectos del deteriorc — fisice, sccal y

econdmico — de los centros de ciudad y de otras partes
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importantes de la misma; es la oportunidad wara recrear
las condiciones urbanas que los centros tradicionales

demandan para su sostenibilidad.

Sustentable: Acciones gue brinden la capacidad de
satistacer necesidades de la generacién humana actual sin
que esto suponga la anulacion de que las generaciones
futuras  tambiégn puedas satisfacer las  necesidades

proplas.

Subsistema  Urbanc: Es  un conunte de  elemento
interrelacionados que, en sl mismo, €s un sistema, pero a

la vez es parte de un sistema superior.

Segregacion: Es la accién y efecto de segregar (separar,
marginar ¢ apartar algo o alguen de otraz cosas o©

personas).

Suelo Urbanc: Tipo de tierra, dreas y zonas que dispone
de acceso rodado, servicio de agua, red de alcantarllado

y suministro de energia eléctrica.

Suelo rural: tierras, areas, zonas que se ubican en zonas
urbanizadas y que se dispone su proteccién con la
intencion de no perjudicar el desarrollo de las mismas
garantizando una armonia entre el entorno construide y el
natural, y permitiendo wvisvales agradables de caracter

natural en el medio urbano.

Sistemas Constructivos: Es  un conjunte de  elementos,
materiales, técnicas, herramientas, proced\wentos Yy equipos,
que son caracteristicos para un tipo de edhicacidn en
particular.

Turisme Medico: fenémeno global que consiste en el viaje
a otra ciudad o pals para recibir algin tipo de tratamento

o atencién médica.

Use de Suelo: Es el destino que se lleva a cabo sobre un
espacio fisico determinado relacionado a una actividad o

actividades.

Volumetria: Conjunto deformas y medidas que generan un
plano visual en tres dimensiones, especialmente de un

edificio.

Zonificacién: Dwvisién de una ciudad o area terntoral en
subdreas o© zonas caracterizadas por una funcién

aeterminada.
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CUPA:Centro Urbano Presidente Aleman.

EMVS: Empresa Municizal de la Vivienda y Suelo.

CNR: Centre Nacional de Registro.

Hab/ha: Habitantes sobre hectarea.
ANDA:Adminstracion Nacional de Acueductos v
Alcantarllados.

ADESCO: Asoclaciones de Desarrollo Comunales.
PNC: Delegacion de Policia Nacional Civil.
ANSP: Academia Nacional de Sequridad Piblica.
ITCA-FEPADE:Fundacién Empresarial para el
Desarrollo.

FODA: Fortalezas, Oportunidades, Amenazas y
Debllidades.,

SUDS: Sistemas Urbanos de Drengje Sostenible.
AMST: Alcaldia Municipal Santa Tecla.
PLAMADUR: Flan Maestro de Deszarrollo Urbanc.
METRO PLAN:Flan de Desarrollo Metropolitano.
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ANEXOS

MATERIALES PARA ACABADOS FINALES EN
SUPERFICIES PEATONALES, VEHICULARES

e GRAMOQUIN:
Es un elemento
prefabricado en
concreto, de
espesor uniforme e
Iguales entre si, con
formas de  prisma
recto y rejillas
interiores  en forma
de reticula tal gue al
colocarlos sobre una
superficie encajan
unos con otros para conformar una capa de rodadura.
Esta capa de rodadura va colocada sobre la estructura de
base de espesores y materiales adecuados (defindos por
el disefiador estructural del pavimento), que en su
conjunto le dan la capacidad estructural al pavimento
flexible.
Se utiliza para todo tipo de trafico,
Peatonal: con espesor & cm
Vehicular: de carga con espesor 10 cm .

Aplicaciones:

| .- Como pavimento. En dreas de estacionamiento, vias
de acceso a viviendas y otras construcciones, Caminos,
Vias para bicicletas y otros vehiculos, Bermas para pistas
de aeropuerto, Bermas en calles, carreteras y auvtopistas,
Zonas permeables alrededor de los tallos de los arboles,
Zonas de campamento etc.

2.- Como Recubrimiento de las paredes de canales,
Conformacién de canales de evacuvacion del  agua
procedente de las obras de arte en vias, Proteccidn de
riberas de rios y lagos contra la erosion, Recubrimento
de taludes (carreteras, intercambios viales, estribos de
puentes, urbanizaciones, etc.)

e CONCRETO PERMEABLE:
Este concreto,
totalmente
permeable, ha sido
desarrollado por un
grupo de cientificos
mexicanos, con el
proposito de
resolver el problema
del agotamiento de
los mantos
acuiferos, con la
ventaja de que se puede utilizar en aplicaciones de uso
comun como son calles, plazas, banquetas,
estacionamientos, etc.
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Este sistema hace posible gue el agua de llivia se
recupere o se Infiltre al subsuelo, ayudando asi a la
recarga de los mantos acufferos de las cidades vy
proporcionando  otras ventajas que los  pavimentos
comunes ro tienen, como son la elimnacién de charcos
(con la consecuente elimnacién de la cuaplaneo) y baches.

MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS

Aspectos considerados generales para el tratamento de
desechos solidos urbancs para las diferentes zonas

propuestas:

A) Mdédulos habitacionales

¢ Proponer espacios y meblliaro adecuado para la
separacion de residuos organicos e Inorganicos
debidamente seflalados e integrados

o FProponer espacios y meblliarno adecuado para la
separacion de residuos, mas alla de organicos e

Inorganicos, hacia la separacion de aluminio, viario,
papel.

B) Del conjunto

*  Proponer infraestructura: contenedores y areas
acondicionadas con sefalizacion  para almacenar
residuos organicos € INorganicos

*  Proponer infraestructura: contenedores y areas
acondicionadas con sefializacion para almacenar

residuvos mas alld de organicos e inorganicos,
hacia |la separacion de alumnio, vidrio, papel.

C) Areas verdes

® Froponer drea o zona de elaboracion de
composta.

* Froponer contenedores para
almacenamento de desechos organicos de
origen animal.
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Froponer contenedcres con sefializacion e
informacién clara wvisible y de materales
perdurables para el mangjo de los residuos
que deben ser depositados asi como del

procedimiento de compostaje.

D) Programas de mangjc:

Froponer un plan de mangjo de los residuos
generados por los
espacios habitacionales en el que se definen

solidos diferentes
estrategias para su adecuada seleccion y
manejo( almacenamiento temporal y entrega
para sU recolecclon separaca)

Rumbao al
relleno sanitario

Rumbo s
reciciadora de piasticos.

Rumbo al
ielleno saitaio

SISTEMA DE BOVEDAS PARA LA QUEBRADA

El sistema de drenae vy alcantanllado del Area
Metropolitana de San Salvador (AMSS) esta a punto del
colapso. Al menos esa es la visidn de expertos en
Ingenieria y medio ambiente.,

La antigledad y fallas de la red de acueductos se hacen
evidentes lluviosa.  Como
consecvencia, la capacidad para evacuvar las correntes

durante la  estacién
del drea urbana se ve reducida, provocando inundaciones
en las zonas mas sensbles al sur de la captal: colona
Mélzga, comunidad La Fortaleza y barrio La Vega.

Esa es la parte mas baa de la cudad, donde se
concentra la mayor cantidad de corrientes procedentes
ae otros puntos de San Salvador.
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El cauce natural mas problematico es la gquebraca
Monserrat, que se origina en la colona Utila de Santa
Tecla con el nombre de quebrada El Piro y atraviesa gran
parte de la capital.

Ademas de la escasa capacidad de los cauces naturales,
el sistema de acueductos y zlcantarllados del AMSS
tiene entre 50 y 60O afios de antigledad. Sin embargo,
esto no significa que la capacidad de evacuvacion sea
mala.

La deforestacidn: es otro factor influyente, pues las
grandes urbanizaciones impiden que el agua se filtre en |a
tierra y, mas bien, fluya por las calles.

En las zonas sin pavimentar y =in arboles la cornente
arrastra el sedimento, llevandclo hasta el leche de las
quepradas e Incrementando el nivel del mismo, lo que
hace mas probable que en una lluvia torrencial, el cauce
suba con mayor facllidad y se desborden las aguas.

Las soluciones: para el problema estan dadas, de clerto
modo. Un estudio del Ministerio de Chras Fliblicas (MOFP)
determné que, por eemplo, la boveda del barrio
Candelara debe ser ampliada, pero no definiz plazos para
hacerlo.

Ademas de incrementar la capacidad de las bdvedas en
los  puntos criticos de la ciudad, la creacion de
corredores hidrologicos a lo largo de las riberas de las
quepradas es otra alternativa. No obstante, se requiere
voluntad de la poblacién para crear y mantener zonas
verdes que sirvan de amortiguacion a las lluvias y que los
estragos del iInvierno sean menores.

MANEJO DE SISTEMA URBANO DE DRENAJE DE
AGUA LLUVIA

SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE
UNA ALTERNATIVA A LA GESTION DEL AGUA DE LLUVIA

El continue y rapido crecimentoe de nuestras ciudades,
gue conlleva una progresiva Impermeabllizacion del suelo,

Esta alterando gravemente el ciclo hidrolégico natural del
agua. Cada vez se necesitan colectores mas grandes,
mas largos, y una necesidad de depurar un agua de lluvia
gue en su origen era limpia. La necesidad de afrontar la
gestion de las aguas pluviales desde una perspectiva
diferente a la convencional, que combine aspectos
hidrologicos, medioambientales y sociales, esta llevando a
un aumento progresivo a nivel mundial del uso de
Sistemas Urbanos de Drengje Sostenible (GUDS), también
conocidos como BMFP’s (Best Management Practices). La
tilosofia de los SUDS es reproducir, de la manera més fiel
posible, el cilo hdrolégico natural previo a |a
urbanizacion o actuacion humana. Su objetivo es minimizar
los 1mpactos del desarrollo urbanistico en cuanto a la
cantidad y la calidad de la escorrentia (en origen, durante
su transporte y en destine), asi como maxmzar la
integracion paisajistica y el valor social y ambiental de |a

actuacion. Esta comunicacion resume las tipologias SUDS
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mas  utihzadas a nwvel mundial, sefialando  algunos
proyectos espafioles que cuentan con esta alternativa
Innovadora, eficiente y mas sostenible de gestionar el

agua de lluvia.

PROBLEMATICA DE LOS SISTEMAS CONVENCIONALES

En el desarrollc de las infraestructuras de drengje vy
saneamento de uvna ciudad suelen identificarse varias
fases. En primer lugar, se tendid a canalizar y controlar las
aguas residuales; posterormente, a encauvzar las
escorrentias producidas por las aguas de tormenta
tendiende a limtar el resgo de sufrir inundaciones. Todo
ello ha dado lugar a los sistemas converncionales de
saneamento y drengle en las ciudages, basados en
colectores cuyo objetivo primordial es evacuar lo antes
posible las escorrentias generadas en tiempo de lluvia
hacia el medo receptor. Resuveltos a prion estos
problemas, aparece recientemente otro, el de la calidad
de las escorrentias urbanas en tiempo de lluvia y el
impacto que sus vertidos generan en el medio receptor.
En efecto, hoy en dia se es plenamente consciente de
que las aguas de lluvia, lejos de ser aguas Iimpias, son una
fuente 1mportante de contamnacién. Bl problema  se

acentla =1, ademas, la red a3 unitara.

ENFCQUE ALTERNATIVO PARA LA GESTION DE
PLUVIALES

La necesidad de afrontar la gestion de las aguas pluviales
desde una perspectiva diferente a la convencional, que
combine aspectos hidrolégicos, medicambientales y
soclales, esta llevando a un rapido avmento a nivel mundial
ael vso de Sistemas Urbanos de Dremaje Sostenible
SUDS), también
Management Practices) o WSUD (WaterSensitivelUrban

Design), entre otras acepciones. La filosofia de los SUDS

conocidos como BMP’s (Best

es reproducir, de la manera mas fiel posible, el ciclo
hidrolégico natural previo a la urbanizacion o actuacion
humana. Su objetivo es minmzar los mpactos del
desarrollo urbanistico en cuanto a la cantidad y la caliclad
ae la escorrentia (en origen, durante su tramsporte y en
destinoe), asl como maximizar la integracion pasa)istica y el
valor sccial y amibiental de |a actuacidn (2).

Los SUDS engloban un amplio espectro de soluciones que
permten afrontar el planeamento, disefio y gestidn de
aguas pluviales dando tanta importanciz a los aspectos
medioambientales vy sociales como a los hidrolégicos e
hicraulicos.

Ferc la utiidad de estas medidas va més alla de |a

gestion de las escorrentias urbanas en tiempo
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de lluva. El sistema concebido mecialmente para resolver
problemas en tiempo himedo, es

Ademas Ohl para gestionar otros tipos de escorrentia
superficial en fiempo seco, como la Froducida por
sobrantes de rego, baldeo de calles, vaciado de fuentes
y estanques ornamentales, etc. En este sentido, cabe
mencionar la posibilidad de revtilzacion de las aguas
grises de edificios (Aguas provenentes de lavabo, bidet,
ducha y bafiera), que con un minme tratamento (bien por

Medio de técnicas DUDS o con pequefice equipos de
depuracion), podrian aportar un caudal Constante de
abastecimento para clertos uUsos que no requieren |a
calidad de agua potable, como For ejemplo las cisternas
de los nodoros o el riego de superficies ajardinadas.

Los objetivos de los 2UDS se podrian resumir en los
clguientes aspectos

* Proteger los sistemas naturales: proteger v mejorar el
ciclo del agua en entornos urbanos.

* |ntegrar el tratamiento de lae aguse de lluvia en el
paisaje: maximizar el servicio al civdadanc mejorando el
paisale con la integracion de cursos y/o laminas de agqua
en el entorno.

* Proteger la calidad del agua: proteger |a calidad de las
aguas receptoras de escorrentias urbanas.

* Reducir volimenee de eescorrentia y caudales punta:
reducir cavdales punta procedente de zonas urbanizadas

Mediante elementos de retencion v minmizando areas
Impermeables.

* |ncrementar el vslor afadide minmzande costes:
minmizar el coste de las Infracstructuras de drenaje al
miemeo tliempo que aumenta el valor del entorno.

Medidas estructurales
Se consideran medidas estructurales aquellas que

gestionan |2 escorrentia contaminada mediante
actuaciones que contengan en mayor o menor grado algon
elemento  constructivo o supongan la  adopcidn  de
criterios Urbanisticos a4 Ao,

Las medidas estructuralees mas  uvbilizadas  con  las

5|qu|er1tf35:

Figura 3. Cubiertas vegetadas.
* Cublertas vegetadas (Green-roofs)
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Sistemas mulbcapa con cublerta vegetal que recubren
tejados v terrazas de todo bpo. Estan concebidas para
mterceptar v retener las aguas pluvales, reducendo &l
volumen de escorrentia v atenuando el caudal pico.
Ademas rebenen contaminantes, actian comeo capa de
Aislante térmico en &l edficio v ayudan a2 compenszar el

efecto “isl o qalor " que se produce en las cudades.

Figura 4. Superfiaea parmeablaa.
* Superfices Permeables (Forovs / Fermeable Faung)

Faumentos que permiten el paso del agua a =u través,
abriendo |a posibilidad a que &sta se infiltre en &l terrene
o bien sea captada v retenida en capas sub-superficiales

Fara su posterior revbilizacdn o evacuaaon, Exsten

Diversas tipologias, entre ellas: césped o gravas (con o
sin - refuerzel,  blogques  impermeables con juntas
permeables, blogues v baldosas porosos, pavimentos

continuos porosos (asfalto, hormigén, resinas, eta.).

Frgura 5. Franps filtrantaa.

* Franjas Filtrantes FitarStnes)

Franjas de =suelo vegetado, ancho v con poca pendiente,
localizadas entre una superficie dura v &l medo receptor
de |2 escorrentia (curse de agua o sistema de captaadn,
tratamento, wo ewcuacon o infiltracion). Fropican la
sedimentaadn  de  las  particulas vy contaminantes
arrastrades por &l agua, asi como la nfiltracién vy

disminuacidn de la escorrentia,
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Figura &. Feom vzanpa de infilkraadn.

* Pozos y Janjas de Infiltracidn
(Sorkanwgysdinfiltraionirenches)

Fozos vy zanjas poco profundes (| a2 3 m) rellenes de
Material drenante (granular o sintéhcol, a los que werte
escorrentia de superfimes impermeables contiguas, Se
Conaiben como estructuras de nfiltracén capaces de
Absorber totalmente |z escorrentia generada por |2

Tormenta de disefio para la que han side disefladas,

Frgura 7. Drenes filkrantes.

* [Drenes Filtrantes o Franceses (FGfterfiams)

Zanjas poco profundas rellenos de maternal filtrante
iGranular o =intético), con o =m conducto inferior de
transporte, concebidas para captar v filbrar la escorrentia
De superficies mpermeables conbiguas con el fin de
transportarlas haca aguas abajo. Ademas pueden permibir
la nfiltracidén v 1z laminacién de los wvolimenss de
escorrentia,
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Figura &. Cunetas verdes,

* Cunetas Verdes [Swal=s)

Estructuras lineales vegetadas de base ancha (= 0,5 m) v
Talvd tendide (=< [Vi2H) disefiadas para almacenar vy
transportar  superficialmente  la  escorrentia.  Deben
denerar bajas velocidades (< |-2 mfs) que permitan la
sedimentacion de las particulas para una eliminacion eficaz
de contaminantes. Adicionalmente pueden permitir

La infiltracion a capas inferiores.

Figura Q. Depéstos de infiltramon.

* Depositos de Infilbracion (infiftrationHaamnal
Depresiones del terrene vegetadas disefiadas para
Almacenar e infilbrar gradvalmente la escorrentia generacla
en  superficies  contiguas.  Se  promueve asi a3
transformacion de un fluje superficial en subterraneo,

consiguiendo

adicionalmente |a eliminacian de

contaminantes mediante filtracion,

adacreion Y

transformaciones biolégicas.

Figura 1 0. Depositos de detencion en
Superficie

* Depooitos de DetenciénEn Superficie

{DetentionBazins)

Depositos superficiales dizefiados para almacenar
Temporalmente los volimenes de escorrentia generados
aquas arriba, laminando los cavdales punta. Favorecen la
sedimentacion v eon ello la reduccion de la contaminacion.
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Fuesden emplazarse  en “zonas muertas™ o ser
compagnados con otros usos, como los recreacionales,

en parques e Instalaciones deportivas,

Figura | |. Depiate de detenoin

enterrade.

* Depositos de Detenaon Enterrados(DsterbionBasirs)
Cuando no se dispone de terrenos en superfias, o en los

casos en que las condiaones del entorne no recomiendan
una

mfrasstructura a2 acle  abierto, estos depositos
seconstruyen en el subsuelo. Se fabrican con materiales
diversos, siende los de hormigon armade v los de

materiales plasticos los mas habituales.

* Estangques da Retenaén (Fetentionfonds)
Lagunas artificiales con lamina permanente de agua (de

profundidad  entre |,2 v 2 m) con wvegstaadn
acudbicatante  emergente come  sumergda. Estan
disefiadas para Garantizar largos periodos de retenadn
de |a escorrentia

(2-3 semanas), promoviendo |a sedimentacion v |a
Absoradn de nutrientes por parte de la vegetacion,
Contienen un volumen de almacenamiento adiconal para |a

laminacion de los caudales punta.
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Figuea 15, Humedal.

* Humedales (Wethnds)

Similares a los anteriores pere de menor profundidad v
con mayor densidad de vegetaadn emergente, aportan un
gran  potenaal  ecoldgico,  estébtico,  educacional vy

recreative,

Fuente: los sistemas urbanos de drenaje scstenible:
Lina alternatna a ba gestion del aqua de lena.
2ara Ferales Momparler, |gnacicfnrésDomensch 2000
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