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RESUMEN

La orientacidén de este trabajo esta enfocado a la elaboracidén de
un Estudio de Factibilidad que contiene el marco tedrico sobre
municipios, mercados municipales, y proyectos de inversidn
social, lo que permitié conocer la teoria que seria aplicada
para la elaboracién del diagndéstico de la situacidn actual que
presentan tanto vendedores como compradores de la plaza dque
posee la ciudad de San Ildefonso; actividad es realizada 1los

dias martes en horarios de 5:00 a 2:00 pm.

Ademas se conocid la perspectiva que tienen las Autoridades
Municipales en cuanto a la construccién de un Mercado Municipal

que satisfaga la necesidad demandada.

Informacién gque fue obtenida a través de 1la aplicacidén del
método deductivo wutilizando como técnica la entrevista vy
encuesta, la cual permitidé que se elaborara la propuesta del
estudio de Factibilidad, dando como resultado que la capacidad
minima a instalar es de 70 locales con una medida de 2 mts?largo

y 1.65 ancho, teniendo una inversidén para ello de $170,974.20 y



Destinadndose para este proyecto un &rea de 750.50 mts?. Por 1lo
que se determina que esta propuesta constituye un instrumento
mediante el cual se les facilite a las Autoridades Municipales
tomar la decisidén de ejecutar el proyecto y gestionar el

financiamiento necesario.



INTRODUCCION

En la actualidad existe una diversidad de necesidades humanas
las cuales para poder ser satisfechas habrd que invertir, ya que
es la unica forma de producir bienes y servicios, todos y cada
uno de estos antes de venderse comercialmente deben ser
evaluados desde varios puntos de vista siempre con el objetivo
de satisfacer una necesidad y tomar la decisidén de realizar la

inversidén econdmica.

Es claro sefialar que en el desarrollo de proyectos de inversién
pueden existir elementos perceptibles por una comunidad,
generando efectos o impactos de diversa naturaleza, directos o
indirectos por tal razdén es necesario que estos sean sometidos
al anadlisis correspondiente antes de 1llevarse a cabo la

ejecucién de los proyectos.

Tomando en cuenta que una de las necesidades Dbasicas de 1la
poblacién es el intercambio comercial, las municipalidades en su
afdn de ordenar la actividad comercial deben contribuir a que
este intercambio de productos entre vendedores y compradores se
realice en las mejores condiciones posibles, en forma higiénica,
en forma segura, de manera organizada y con beneficio econdmico

para la municipalidad.



Por tal razdén, el estudio de factibilidad ha sido preparado con
el propdésito de brindarle a las Autoridades Municipales de la
Ciudad de San Ildefonso, un instrumento que les sirva como
herramienta técnica util y de fécil comprensidén para la toma de
decisidén y gestidn del financiamiento necesario en los procesos
de 1inversidén para el proyecto de construccién del mercado
municipal con el objeto de contribuir de esta forma al

desarrollo econdémico y social sostenible del municipio.

Para una mejor comprensién del trabajo se ha dividido de 1la

siguiente forma:

En el capitulo uno, se establecen las generalidades de los

municipios en El1 Salvador, las generalidades de 1los mercados

municipales detallando caracteristicas, objetivos y la
importancia de los mismos. También contiene un marco tedrico
sobre proyectos de inversidn, con sus conceptos,

caracteristicas, objetivos y las etapas por las cuales

atraviesan durante toda su vida util.

En el capitulo dos, se refiere al diagnéstico de la construccién
del mercado municipal, estableciendo la importancia, objetivos,
situacidén actual de la plaza y la metodologia de la
investigacién. También se realizd un resumen de la entrevista

dirigida a las Autoridades Municipales del municipio y ademés se



establece la descripcién del diagnéstico de acuerdo a los

resultados que se obtuvieron en la investigacidén de campo.

En el capitulo tres, se expone la propuesta del “Estudio de
Factibilidad para 1la Construccién del Mercado Municipal en la
Ciudad de San Ildefonso, Departamento de San Vicente”, con el
propdésito de que sea concebido como una herramienta basica, para
orientar la toma de decisidén en 1la inversidén y gestidn del

mercado municipal por parte del gobierno local.

En cualquier proyecto de inversién independientemente de su
destino, es conveniente el estudio de la rentabilidad ya gque
proporciona respuestas que son componentes importantes para
decidir sobre si 1llevar a cabo la inversidén y por ende su

ejecucién.



CAPITULO I
MARCO DE REFERENCIA SOBRE MUNICIPIOS Y PROYECTOS DE

INVERSION.

A. GENERALIDADES SOBRE MUNICIPIOS EN EL SALVADOR.

1. Antecedentes.

El concepto municipio o régimen municipal nace en Roma como
la forma de mantener en subordinacién las 2360 ciudades de
heterogéneo origen', que fueron conquistadas a través del

tiempo por los romanos.

Cuando los espafioles arribaron a América en el afio 1492
durante la conquista, una de las formas de organizacidén de
los territorios conquistados fué el régimen municipal.
Ademas, de esta figura se origino también el cabildo siendo
este la representacién elegida por el pueblo, éra la
autoridad que administraba en su nombre sin injerencia al

poder?.

El primer municipio de América fué creado a imagen vy
semejanza del viejo municipio espafiol de la edad media.
En El salvador el primer municipio fué San Salvador fundado

en 1525, y para 1543 habian sido fundados 109 municipios que

! Barbarena, Santiago “Historia de El Salvador” Tomo II, Direccion de Publicaciones MINED. San Salvador,
1977, Pag. 108
% lbid ' Pag. 109.



se repartian el territorio nacional, en los siglos
posteriores se aumentaron los municipios hasta llegar a los

262 que son con los gque cuenta actualmente el pais.

El desarrollo de los municipios en El1 Salvador ha estado
asociado con la evolucidén y asentamiento de la poblacidn en
el pais. Una de las principales causas que contribuyeron al
crecimiento de la poblacidén fué el progreso de las zonas de

produccidén agricola y manufacturera.

Segtn definicién antigua municipio puede definirse
asi:”Conjunto de vecinos que es representado por su

ayuntamiento (Concejo Municipal)”.?

Actualmente municipio es considerado como :”La unidad
politica administrativa primaria dentro de la organizacién
estatal, establecida en un territorio que 1le es propio,
organizado bajo un Ordenamiento Juridico que garantiza la
participacidén popular en la formulacidén y conduccidédn local,
con autonomia para darse su propio gobierno, el cual como
parte instrumental de municipio esta encargado de la
rectoria y gerencia del bien comun local en coordinacidn con

las politicas y actuaciones nacionales, orientadas al bien

¥ www.wikipedia.com


http://www.wikipedia.com/

comin general, gozando para cumplir con dichas funciones del

poder, autoridad y autonomia suficiente”.®

Por lo tanto, se considera que municipio es:”El conjunto de
habitantes de un termino jurisdiccional gque puede incluir
varias poblaciones, el <cual es regido por un concejo

municipal con autonomia para ejercer su propio gobierno”.

2. Objetivos de la Administracién Municipal.

Como objetivo se entendera:” el propdsito que se pretende

alcanzar con la realizacidén de determinadas actividades”.

Por consiguiente, los objetivos para las municipalidades son
aquellos que la ley establece como parte integrante de la
forma de gobierno, garantizando la participacidén popular en
la forma y conduccién de la sociedad local, es decir que las
municipalidades tienen autonomia en su gobierno, la cual les
permite:

v' Crear, modificar vy suprimir tasas y contribuciones
publicas para la realizacidén de obras determinadas dentro
de los limites que una ley general establezca.

v' Decretar su presupuesto de ingresos y egresos.

v\ Gestionar libremente en las materias de su competencia.

v' Nombrar y remover a los funcionarios y empleados de sus

dependencias.

* Cédigo Municipal de El Salvador, Art. 2



v Decretar las ordenanzas y reglamentos locales.
v\ Elaborar sus tarifas de impuestos y las reformas a las
mismas, para proponerlas como ley a la Asamblea

Legislativa.’

3. Marco Legal

El marco legal de los Municipios estd fundamentado en el
capitulo VI de la Constitucién de 1la Republica de E1
Salvador, especificamente en los articulos 202 al 207. El
Art. 202 de la Constitucién se refiere al Gobierno Local
que expresa: “Para el Gobierno Local, los departamentos se
dividen en Municipios, que estaran regidos por Concejos,
formados de un Alcalde, un Sindico y dos o méds Regidores

cuyo numero serd proporcional a la de la poblacidén”.

Aunque, la constitucidén no hace ninguna referencia a la
personalidad Jjuridica de las municipalidades, dentro del
Art. 203 contempla gque los Municipios seran autdénomos en lo
econdémico, técnico y administrativo, sin embargo, esto no
puede darse, sino es con el reconocimiento de la
personalidad Jjuridica de los Municipios, por 1lo que las
Municipalidades se regiran por un Cdédigo Municipal, el cual
contiene los principios generales de organizacién,

funcionamiento y ejercicio de sus facultades autdnomas.

® |bid * Art. 3



Segin el cédigo municipal el Art. 20 determina que para la
creaciédn de un municipio se debe tener los siguientes
elementos:

1. Una poblacién no menor de diez mil habitantes constituida
en comunidades inadecuadamente asistidas por los &6rganos
de gobierno del municipio a que pertenezca;

2. Un territorio determinado;

3. Un centro de poblacidén no menor de dos mil habitantes que
sirva de asiento a sus autoridades;

4. Posibilidad de recursos suficientes para atender 1los
gastos de gobierno, administracién y ©prestacién de
servicios puUblicos esenciales;

5. Conformidad con los planes de desarrollo nacional.

El Concejo Municipal es la méxima autoridad del Gobierno
Municipal ya que tiene cardcter deliberado y normativo,® es
decir, que toda disposicidén que se tome, debe contar con la
aprobacién, del Concejo ya sea por mayoria simple (la mitad
mas uno) u otra mayoria especial que la ley exija. En caso

de empate el Alcalde tendra voto calificado.

Asi el Art. 204, inciso primero y sexto de la Constitucién
de la RepUblica, describe: “Es parte de la autonomia de los

Municipios crear, modificar % suprimir tasas y

® Ibid %, Titulo V, Cap I, Art,. 43



contribuciones publicas, para la realizacidén de ©obras
determinadas dentro de los 1limites que la ley general
establezca; también le corresponde, elaborar tarifas de
impuestos y tasas, reformas a las mismas para proponerlas

como ley a la Asamblea Legislativa.

Con el propdésito de mantener la autonomia Municipal y dar
cumplimiento al Art. 204, de la Constitucién de 1la
Republica, se establece por Decreto Legislativo No 86, el 21
de diciembre de 1991 la Ley General Tributaria Municipal, la
cual tiene como finalidad establecer los principios béasicos
y el marco normativo general que requieren los Municipios
para ejercitar y desarrollar su potestad tributaria, en 1lo
referente a las ordenanzas y leyes tributarias mediante las
cuales, reforman y crean tasas o contribuciones dentro de
los limites que prescribe el péarrafo segundo del Art. 2 de

ésta misma Ley.

4. Servicios que Prestan las Municipalidades

Los servicios que un Municipio esta obligado a prestar a la
poblacién son: servicios de Registro Civil, Partidas de
Nacimiento, Matricula, Titulos, Certificaciones, etc.

De acuerdo al Capitulo II, Art. 4 del Cbébdigo Municipal, las
funciones de los Gobiernos Municipales, son 28, las cuales

bajo su forma se clasifican en cuatro tipos.



1. De elaboracidén y ejecucién de planes y programas de
desarrollo econémico y social a nivel local;

2. De prestacidén de servicios publicos;

3. De control y regulacién de actividades de los
particulares;

4. De promocidén e impulso de actividades de sus habitantes;

Los habitantes de la Ciudad de San Ildefonso, para recibir
todos estos servicios deben acudir a la Alcaldia Municipal,
va que son prestados por el personal gue labora en dicha

institucién.

Asi mismo, las Autoridades Municipales desarrollan proyectos
dirigidos a mejorar la calidad de vida de los habitantes del
municipio tales como la ejecucidédn de proyectos de inversidn
dirigidos a la construccién de edificaciones e
infraestructura (terminales, mercados, parque recreativo,
etc). Estos proyectos tienen repercusiones directas tales
como: generacidédn de empleo, dinamizacidén del comercio,

mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, etc.

Dentro de la estructura de la Alcaldia Municipal existe una
unidad encargada para realizar las actividades relacionadas

con la gestién de adquisiciones y contrataciones de obras,



bienes y servicios’ que se relacionan con los proyectos que

ejecute la Alcaldia Municipal. (Ver anexo No.l).

5. Ingresos Municipales

Se entiende por ingreso “el dinero o equivalente monetario
que es ganado o recibido como contrapartida por la wventa de

bienes y servicios”.®

Segin el Cédigo Municipal en el Art.63 las fuentes

potenciales de ingresos son los siguientes:

v' El producto de los impuestos, tasas y contribuciones
municipales.

v El producto de la administracién de 1los servicios
publicos municipales.

v'  Las subvenciones, o donaciones y legados que reciba.

v. El aporte proveniente del fondo para el desarrollo
econémico y social de los municipios establecido en el
inciso tercero del Art. 207 de la Constitucién de la
Republica, en la forma y cuantia que fije la ley.

v' El precio de la venta de los bienes muebles e inmuebles
municipales que efectuen. Los bienes gque se consideran

de un Municipio son los muebles o inmuebles, derechos o

" Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica. Art. 9, Inciso 1
® J.M. Rosemberg. Diccionario de Administracion y Finanzas. Océano. Pag. 224



acciones que por cualquier titulo ingresen al patrimonio

municipal.’

De acuerdo a los servicios que los Gobiernos Locales prestan

a la poblacién, los tributos'® municipales, que fijan son:

a) Impuestos Municipales.
Entendiéndose como impuesto municipal el tributo exigido por

el Municipio, sin contraprestacién alguna individualizada.!'*

b) Tasas

Son tasas municipales, los tributos que se generan en
ocasidn de los servicios publicos de naturaleza
administrativa juridica prestados por los Municipios.'® Los
servicios publicos que tienen tasas municipales son los

mercados, cementerios, alumbrado publico, tren de aseo, etc.

c) Contribuciones.

La contribucién especial municipal, es el tributo que se
caracteriza porque el contribuyente recibe real o)
presuntamente un beneficio especial, derivado de la
ejecucidédn de obras publicas o de actividades determinadas,

realizadas por los Municipios.?® Un ejemplo de estas es la

® Ibid *, Titulo VI, Capitulo I, Art. 63

19 Se entiende por Tributo: “Una Carga y Obligacion”.

! Ley General Tributaria, Art. 4,5,6. Ed. FUNDANGO. 1997
* |bid **

13 Ibld 11



pavimentacidén de calles, servicio que la poblacidén recibe y

es directamente beneficiada.

6. Instrumentos Administrativos-Financieros.

Los presupuestos de las municipalidades son elaborados vy
aprobados por los Concejos Municipales y se financian con el
producto de los impuestos, tasas y contribuciones
municipales, las subvenciones, donaciones vy legados que
reciba, los aportes provenientes del Fondo Para el
Desarrollo Econémico y Social de 1los Municipios (FODES),
establecido constitucionalmente y que representa un 7% de
los ingresos corrientes netos del presupuesto general del
Estado; las contribuciones y derechos especiales previstos
en otras leyes, asi como cualquier otra fuente de ingresos

que determinen las leyes, reglamentos u ordenanzas.

El Fondo Municipal del 7% mencionado anteriormente, hace una

distribucidén proporcional segun los siguientes criterios:

» Poblacidn 50%
» Equidad 25%
» Pobreza 20%

» Extensidén Territorial 5%
Todo esto se compone por el monto destinado para que el
Instituto Salvadorefio de Desarrollo Municipal (ISDEM), lo

transfiera a los municipios vy se complementa con 1los



recursos del Fondo de Inversién Social para el Desarrollo

Local (FISDL).

Asi mismo, los fondos municipales no se podran centralizar
en el Fondo General del Estado, ni emplearse sino en

servicios y para provecho de los Municipios.

Las municipalidades podrédn asociarse o concertar entre ellas
convenios cooperativos a fin de colaborar en la realizacién
de obras o servicios que sean de interés comln para dos o

mas Municipios. **

Segln datos proporcionados por el Ministerio de Hacienda la

asignacién de los recursos econdémicos para las

o\

municipalidades es del 7 del Presupuesto General es
distribuido para las 262 Alcaldias. De estos fondos, el
Municipio utilizard el 80% para desarrollar proyectos de
obras de infraestructura, en beneficio de sus habitantes, de
este porcentaje podrd utilizarse hasta un 5% para gastos de
Pre-inversidén, entendiéndose estos como: Elaboracidén del
Plan de Inversién del Municipio, Elaboracidédn de Carpetas
Técnicas, Consultorias, Publicacién de Carteles de

Licitacién Publica y Privada.'” Y el 20% restante para gastos

de funcionamiento, de los cuales podran utilizar hasta el

' Constitucion de la Republica de El Salvador ,Art. 207
5 Ibid ™, Art. 12, Inciso primero y segundo



50% para el pago de salarios, jornales, dietas, aguinaldos y

vidticos.'®

7. Generalidades de los Mercados Municipales

a. Antecedentes

Los primeros mercados de la historia funcionaban
mediante el trueque. Tras la aparicidn del dinero se
empezaron a desarrollar Cdébdigos de Comercio gue en
ultima instancia dieron lugar a empresas nacionales e
internacionales. A medida que la produccidén aumentaba,
las comunicaciones y los intermediarios desarrollaron un
papel méds importante en los mercados. Por lo que,
mercado se define “como cualquier conjunto de
transacciones o acuerdos de negocios entre compradores y
vendedores. En contraposicién con una simple venta, el
mercado implica el comercio regular y regulado, donde
existe cierta competencia entre los participantes. E1
mercado surge desde el momento en gue se unen grupos de
vendedores y compradores, y permite que se articule el

mecanismo de la oferta y la demanda”.'’

16 Reglamento de la Ley de FODES, Art. 10
" Enciclopedia Microsoft R Encarta R 2003. C1993 — 2002 Microsoft Corporation.



A la actividad de intercambio se le llambé: trueque y a
los sitios especificos Tiangues, los que ahora se les

denomina: Plazas Publicas o Mercados Municipales.

Por 1lo cual, se define mercado municipal “como una
estructura fisica, equipada generalmente con muebles de
concreto y acondicionada para albergar personas que
ofrecen y demandan bienes econémicos'®, convirtiéndose
en un lugar propicio para ejercer la actividad comercial

de un territorio”.?’®

Por lo que se entenderd como mercado: El lugar donde se
retinen oferentes y demandantes de bienes y servicios

para realizar sus operaciones de intercambio.

Dentro de los bienes y servicios que se comercializan
dentro de los mercados, hay muchos que son demandados y
ofertados en mayor o menor proporcién, es decir que
depende de las necesidades que la poblacidén posea; en
donde demanda de un bien o un servicio es “Cantidad de
un bien que se desea comprar a un precio determinado, en

un momento concreto”.?°

18 Se entiende por bien econémico: aquel que genera beneficios, es decir que se obtiene ingresos que superan los
gastos de operacion.

 Hernandez, Sonia Inés.(1999). “Estudio de Factibilidad para la construccion de un mercado municipal en el
barrio la merced, municipio de San Rafael Oriente departamento de San Miguel.” UES.
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b. Objetivos de los Mercados Municipales.

Las Autoridades Municipales con el ©propdésito de
contribuir al desarrollo local planean vy ejecutan
proyectos orientados a beneficiar la actividad comercial
del municipio, asi como lo menciona el Art. 4 del Cdédigo
Municipal, en su numeral 17 “La creacidén, impulso vy
regulacidén de servicios que faciliten el mercadeo vy
abastecimiento de ©productos de consumo de primera
necesidad, como mercados, tiangues y mataderos”. Siendo
este uno de los objetivos primordiales que las
autoridades municipales deben de tener en cuenta para el

desarrollo local del municipio.

Entre los objetivos que tiene la creacidn o servicio de
un mercado municipal, se pueden mencionar los

siguientes:

V Fortalecer y regular la actividad comercial;
V]ﬂantener el orden en las plazas publicas;
V(Sarantizar la higiene y la salud de la poblacién;

\/Proporcionar facilidad y comodidad a 1los usuarios,
comerciantes vy consumidores en la compra de sus

productos.



c. Caracteristicas de los Mercados Municipales.

Dentro de las caracteristicas gque poseen los mercados

municipales se pueden mencionar las siguientes:
# Son de caracter publico;
V Los vendedores estéan sujetos a tarifas impositivas;

V Reciben aseo y mantenimiento por parte del Gobierno

Local correspondiente;

V Estdn constituidos para albergar a la poblacién
comerciante en condiciones de estabilidad,
salubridad vy comodidad, supliendo una necesidad

detectada;

V Cuenta con los servicios de seguridad por medio de

la Policia Municipal.

d. Servicios que Brindan los Mercados

Municipales.

Los habitantes de Ciudad de San Ildefonso, se
encuentran en la necesidad de gue se construya un
mercado municipal, para que le ofrezca los siguientes
servicios: Compra y venta de bienes de consumo basico,
Higiene, Seguridad, Trabajo, Cercania, Comodidad,

Precios accesibles, Orden.



las Autoridades Municipales deben de tomar en cuenta
estos servicios dentro de los proyectos de la Alcaldia
Municipal, para contribuir de esa manera a mejorar el
desarrollo local del Municipio de San Ildefonso,
implementando como proyecto la construccién de un
Mercado Municipal ya que a través de éste se supla una
necesidad de los habitantes y por ende sirva de fuente

de empleo para la Ciudad.

e. Importancia de los Mercados Municipales.

El mercado resulta ser un lugar atractivo para que
trabaje cierto ntmero de habitantes de una Ciudad, vya
que actualmente E1 Salvador cuenta con una escasez de
fuentes de trabajo, por ser un pais poco desarrollado y
con una Poblacién grande, de hombres, mujeres y muchos
menores que buscan un medio para ganarse la vida. Por
tal razdén, se considera importante la existencia de un
Mercado Municipal en un Municipio, ya que a través de

este se genera la siguiente ventaja:

¢ Como generadora de empleo; ya que existen personas que
buscan situarse en los mercados para alcanzar un
autodesarrollo por medio de la venta de articulos de

consumo primario, teniendo de esta manera una



actividad independiente, en la cual no les exija mayor

responsabilidad y educacién.

£. Aspectos Legales de los Mercados

Municipales.

Los mercados municipales estdn regidos por normas

especiales, las cuales son aplicadas de acuerdo a sus

actividades operacionales, concretizandose en:

V Constitucién de la Republica de El salvador 1983

’¢ Cébdigo Municipal

V Ley de Mercados (elaborada por el respectivo

autoridades municipales al que corresponde el
mercado)

’% Ordenanza para la Organizacidén y Funcionamiento de la
Ciudad de San Ildefonso

’% Ley de Arbitrios para Mercados Municipales de 1la
Ciudad de San Ildefonso

’% Ley de Adguisiciones y Contrataciones de
Administracidén Publica (LACAP)

’% Ley Orgédnica de La Administracidén Financiera del
Estado

Algunas de estas leyes son aplicadas al desarrollo de

la actividad comercial que tiene la poblacidédn que ocupa

un local dentro de un mercado.



g. Generalidades de la Plaza de San Ildefonso.

Por casi cien afios el Municipio de San Ildefonso, ha
vivido sin mucho desarrollo, hasta que en 1978 se
inicié la costumbre del “Dia de Plaza” (Ventas de
Productos de Consumo Basico), habilitado los dias
martes en horarios de 5:00 a.m. a 2:00 p.m., evitando
la obtencidén de viveres durante el resto de la semana,
por lo que los habitantes de esta ciudad se ven en la
necesidad de trasladarse hasta las ciudades de San
Vicente o San Miguel para la obtencidén de estos.
Transcurrido aproximadamente tres afios, el Dia de Plaza
se fué fortaleciendo porque se 1incorporaron nuevos
vendedores los cuales pertenecian a otros Departamentos

como Usulutan, San Vicente, entre otros.

MARCO TEORICO SOBRE PROYECTOS.

1. Conceptos de Proyectos.

En la actualidad existen muchas necesidades humanas de
bienes y servicios las cuales son estudiadas y analizadas,
lo que permite generar inversiones y a su vez realizar
proyectos bien estructurados que justifiquen dicha

necesidad; definiendo proyectos de la siguiente manera:



Seguin Sapag Chain, “Proyecto es la busqueda de una solucidn
inteligente al planteamiento de un problema tendiente a
resolver, entre tantas, una necesidad humana en todos sus
alcances: alimentacidn, salud, educaciédn, vivienda,

religién, defensa, politica, futuro, etc.”?!

Se entiende por Proyecto: “La propuesta de accidén que
implica la utilizacidén de un conjunto determinado de

recursos para el logro de objetivos”.

2. Caracteristicas de los Proyectos.

Todo proyecto, es importante caracterizarlo a través de

algunos aspectos, los cuales se mencionan a continuacién.

» Se concibe el proyecto como un proceso destinado a
transformar una idea en un producto terminado constituido
por Dbienes vy/o servicios, que serdn los medios para
producir otros bienes y/o servicios.

» Un proyecto se define por un objetivo a alcanzar en un
cierto tiempo y con un presupuesto determinado. Esto 1lo
caracteriza como un proceso limitado en el tiempo y en el
costo.

» Cada proyecto es un proceso uUnico, que una vez terminado
entrega los medios que se proponian obtener. Pueden

haber proyectos similares, pero siempre habra algun tipo

*! Sapag Chain, Reynaldo (1995). “Fundamentos de Preparacion y Evaluacién de Proyectos”. Editorial Mc.
Graw Hill, 3a Edicion.



de diferencias entre ellos, de modo que hay necesidad de
ejecutarlos individualmente y de estudiar para cada uno

la forma de resolver sus aspectos especificos.

3. Importancia.

Un proyecto es importante por que se concibe para el logro
de ciertos objetivos que se manifiestan en beneficios para
un grupo de personas afectadas positivamente (generalmente
los usuarios, o aquellos a quienes se destina la accidén del
proyecto) . Para la obtencién de los Dbeneficios debe
incurrirse en costos, configurados por el valor de 1los
recursos que deben ser asignados para el desempefio del

proyecto.

El balance entre costos y beneficios de una idea sobre la
bondad o inconveniencia de un proyecto, lo que se constituye
en un aspecto de importancia para su anadlisis previo a la

decisién de ejecutarlo.



4. Clasificacién.

SEGUN LA COBERTURA

GEOGRAFICA

SEGUN LA NATURALEZA DEL MICROPROYECTO
PROYECTO MEGAPROYECTO
NACIONALES
REGIONALES

INTERDEPARTAMENTALES

MUNICIPALES

LOCALES

COMUNALES

SEGUN EL SECTOR DE LA

ECONOMIA

AGRICOLAS
INDUSTRIALES
SOCIALES
BASICOS
INFRAESTRUCTURA

OTROS

SEGUN EL DESTINO

CREACION
AMPLIACION

REEMPLAZO

SEGUN SU ORIGEN

PRIVADOS
PUBLICOS

MIXTOS




De acuerdo a la clasificacidén mostrada anteriormente, 1la
presente investigacién se puede clasificar segun su origen
en proyecto de inversién publica, ya que estos son
instrumentos de intervencidén del estado en aquellas &reas

que corresponden a su misidén y naturaleza.

El objetivo principal de este tipo de proyectos es el de
atender a una poblacidén carente de un determinado servicio
(o conjunto de servicios) y los beneficios regularmente se
expresan por el nivel efectivo de satisfaccién de 1la
necesidad por parte de los usuarios del proyecto, siempre y
cuando el costo de oportunidad social de los recursos lo

Jjustifique.

En materia de beneficios, el proyecto de inversidn publica
establece una diferencia de objetivos respecto de 1la
inversidén privada. El beneficio no se mide necesariamente
por el wvalor que retribuyan los usuarios a la entidad
gubernamental por los servicios prestados (aunque es
deseable que el valor pagado sea lo mas prédéximo del valor de
uso). Lo que debe perseguir la institucidén publica como
representante de los intereses de la sociedad, es maximizar
el grado de satisfaccién de los ciudadanos por cada ddélar

que invierta en el proyecto.®

*2 |LPES/ Direccién de Proyectos Y Programacion de Inversiones.



5. Objetivos

Paralelamente el papel determinante que juegan los proyectos
publicos como instrumento de inversidn, se pueden mencionar
los siguientes objetivos:

1. El1 proyecto como medio para solucién de problemas.

En realidad esta es la razdédn de ser de un proyecto de
inversidén puiblica, especialmente cuando hacemos referencia a
los de tamafio pequefio y mediano gue se realizan en los
escenarios locales 'y micro —regionales. Su objetivo
fundamental es el de atender poblaciones qgque son afectadas
por problemas determinados, o) el de cubrir déficit

existentes en determinados servicios.

2. E1 proyecto como mecanismo de concertacién y gestién de
recursos.

Propicia la coherencia en la programacidén y ejecucidn de los
presupuestos de la administracidén publica en sus diferentes
niveles de inversién, y actua como instrumento de

complementacidén de recursos multi-institucionales.

Ademas, este objetivo induce a la convergencia de 1los
recursos publicos, privados y comunitarios en la soluciédn de

los problemas locales.



3. Instrumentos de control de gestién.

Orienta a la toma de decisiones y los ©procesos de
planificacién y presupuestos de las entidades puUblicas en el
cumplimiento de su misidén institucional. Los proyectos
ponen en evidencia la necesidad de establecer sistema de

seguimiento y evaluacién para:

v\ Informar oportunamente sobre los desembolsos vy la
aplicacién de los fondos;

v\ Controlar el cumplimiento de objetivos de ejecucién de
los proyectos;

v\ Facilitan las acciones correctivas durante las fases de
implantacién y operacién;

v\ Verificar la eficacia social del proyecto como solucién
al problema que le didé origen y en términos de los

impactos generados en su ambiente.

6.Ciclo de Vida de un Proyecto.

El ciclo de vida de un proyecto se inicia con un problema al
cual debe Dbuscédrsele solucidn, y éste consiste en el
conjunto de estados por lo que secuencialmente pasa un
proyecto a través del tiempo. Todo proyecto sea publico,
privado o mixto tiene un origen de vida util y finalizacién,
por lo tanto, la secuencia por la que pasa el proyecto es

lo que se denomina CICLO DE VIDA. En este ciclo pueden



identificarse tres fases: Preinversidn, inversién y
Operacién (Figura No 1).

FIGURA #1

PROBLEMA

PREINVERSION

INVERSION

OPERACION

Estas fases, a su vez, pueden dividirse en subfases (que
denominaremos etapas), de las cuales varias o todas pueden
ser recorridas por un proyecto, dependiendo de ciertos
factores: su naturaleza, su complejidad, el volumen de
inversién comprometido o las pautas establecidas por 1los

organismos encargados del financiamiento.

a. Preinversién

Consiste en el proceso de elaboracidén y evaluacidédn del
proyecto que se llevard a cabo para resolver el problema
o atender la necesidad que le da origen. La preinversién

se divide en las siguientes etapas:



e Idea
En esta etapa, se identifica el problema o la necesidad
que se va a satisfacer y se determinan las alternativas

basicas mediante las cuales se resolverd el problema.?’

Es decir que, consiste en identificar la idea y tratar de
reconocer la informacidén existente, verificando si hay o
no alguna razdédn bien fundamentada para rechazar la idea

del proyecto.

De acuerdo a Gabriel Baca Urbina (2001), la
identificacién de 1la idea se elabora a partir de la
informacidén existente, el Jjuicio comun y la opinidn que

da la experiencia.

e Estudio Preliminar o Perfil.

En esta etapa se evaltan las diferentes alternativas,
partiendo de informacién técnica, y se descartan las que
no son viables. Se especifica y describe el proyecto con

base a la alternativa seleccionada.

Por lo <cual, en la mayoria de proyectos sociales es
dificil cuantificar los beneficios. El perfil proporciona

varias alternativas de solucidén y se debe optar aquella

2 |bid %, Pag. 41



que utilice menor cantidad de recursos vy sea menos

costosa.

¢ Estudio de Prefactibilidad

En esta etapa se profundiza la investigacidén en fuentes
secundarias y fuentes ©primarias e investigacidén de
mercado, detalla la tecnologia que se emplearéd, determina
los costos totales y la rentabilidad econdémica del
proyecto y es la base en gque se apoyan los inversionistas

para tomar una decisién.?*

Entre los aspectos mas importantes que se toman en cuenta
en esta etapa estan las siguientes: Antecedentes del
proyecto, aspectos de mercadeo 'y comercializacidn,
informacidn o) ingenieria del proyecto, aspectos
financieros necesarios para la inversién, aspectos

administrativos, evaluacién del proyecto.

e Estudio de Factibilidad

Esta etapa es el requisito o prueba a que es sometido un
proyecto y que califica las posibilidades de éxito due
éste tiene una vez la coherencia y la viabilidad han sido

probados.

# Baca Urbina, Gabriel (2001). “Evaluacién de Proyectos”. Editorial Mc Graw-Hill. 3a Edicién.



Dentro de esta etapa se consideran los mismos aspectos
del estudio de prefactibilidad, con la diferencia de que
en este estudio se profundiza en mayor grado la
investigacién mostrando una menor variacién en la

estimacién de costos y beneficios.

Ademés, con este estudio el inversionista lo que persigue
es una disminucién de la incertidumbre, del riesgo de la
inversidén, busca también la eficiencia y la eficacia en
la wutilizacién de 1los recursos, a través del andlisis
critico de localizaciédn, tamafo, tecnologia,

organizacidén, mercadeo y legalidades.

e Disefio

En esta etapa se elabora el disefio definitivo una vez
decidida la ejecucidén del proyecto. Debido a que en las
etapas anteriores se pudo haber elaborado disefios
preliminares, pero los disefios definitivos e ingenieria
de detalle, especialmente en el caso de los proyectos mas
complejos y de mayor monto de inversidén sdélo @ se
justificard efectuando a partir del momento en dgque se
cuenta con el dictédmen de viabilidad y con la decisiédn
favorable del financiamiento. Es decir que, este estudio
incluye los planes de construccidén, programa de trabajo,

presupuestos por rubros y global, analisis de precios



unitarios, memoria descriptiva, recomendaciones y otros.
Este apartado también recibe el nombre de Carpeta

Técnica.

b. Inversién

Contempla todas las acciones destinadas a materializar el

proyecto. Es importante tener en cuenta una serie de

actividades para preparacién y la implantacién tales
como:

a) Revisidén y actualizacidédn del documento-proyecto.

b) Actualizacidén y detalle de cronogramas para la
ejecucién del proyecto.

c) Negociacién de créditos y de recursos destinados al
proyecto, a fin de garantizar que se provean en las
condiciones mas favorables 'y que se encuentren
disponibles oportunamente para la ejecucidn.

d) Organizacidn institucional % administrativa del
proyecto vy definicién sobre la responsabilidad de
implantacién.

e) Gestidén de recursos humanos (reclutamiento, seleccidn,
incorporacién, entrenamiento) % materiales

(licitaciones, contrataciones y adquisiciones).?’

25 Ibid 22



La implantacién (o instalacién), esta constituida por el

conjunto de actividades necesarias para dotar al proyecto

de su capacidad productiva. Es la etapa en que se

efectlian las inversiones fisicas y termina cuando se

entrega una unidad en condiciones de iniciar la

generaciédn de los bienes o servicios con los cuales el

proyecto deberd cumplir sus objetivos especificos.

Las etapas que comprende el proceso de inversidn son:

» La planificacién y ejecucidén del proceso vy disefio
definitivo.

» La realizacidén de licitaciones, negociaciones, tramites
y contratos.

» La ejecucidn y equipamiento de obras, la capacitacién

para la operacidédn del proyecto.

c. Operacién

La Dbase principal para ésta etapa del proyecto 1lo
constituye el resultado del proceso de inversidn, es
decir cuando el proyecto estd listo para operar. Este es
el proceso mediante el cual, en el proyecto se concreta
los objetivos a través del otorgamiento continuo de
bienes o servicios a la poblacidén beneficiaria. En ésta

etapa se considera los siguientes aspectos:



e Desarrollo.
Este inicia con la produccidén de un beneficio neto para
la entidad a la que el proyecto pertenece y a la sociedad

en general.

e Vida Util del Proyecto.

Se da cuando el proyecto produce bienes y/o servicios de
una manera constante para la sociedad; en otras palabras,
cuando los beneficios superan o son iguales a los costos

necesarios Para operar.

e Evaluacién Ex-Post.
Este tipo de evaluacidén servird para controlar o sefalar
las variaciones que existirdn entre 1lo planeado y los

resultados obtenidos.

Constituye una retroalimentacién del ciclo, vya que es
considerado como bésica, por que se obtiene la
experiencia necesaria para la formulacién de futuros

proyectos.



7.Contenido De Las Etapas Del Proyecto.

a. Estudio de Mercado.

Mercado: Es el &4rea en el que se relacionan las fuerzas
de la oferta y la demanda para realizar las transacciones
de bienes y servicios en un espacio determinado a precios

establecidos o definidos por la competencia.?®

Para llevar a cabo un proyecto es necesario realizar un
estudio de mercado el cual sirva para pronosticar la
cuantia de la demanda e ingresos en distintos periodos,
los costos e inversiones implicitos; es decir, gque ayuda
a la elaboracidén de 1los anadlisis técnico, econdmico vy

financiero.

En un estudio de mercado se establecen los siguientes

objetivos:

a) Determinar la existencia de una demanda insatisfecha o
la posibilidad de brindar un mejor servicio o bien a
los existentes.

b) Establecer el wvolimen vy calidad de los Dbienes o
servicios que producird el proyecto y a que precios los
vendera.

c) Determinar la cantidad de bienes o servicios

provenientes de una nueva unidad de produccidén que la
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comunidad estéd dispuesta a adquirir a determinados
precios.

d) La revisidén de antecedentes para determinar la cuantia
del flujo de caja. Por lo tanto, cada actividad del
proyecto deberd Jjustificarse por proveer informacidn
para calcular algun item de inversidén del costo de
operacidén o ingreso.

e) Conocer cuales son los medios gque se emplean para
hacer llegar los bienes y servicios a los usuarios.

f) El Estudio de Mercado proporciona una idea al
inversionista del riesgo gue se corre de ser o no

aceptado el servicio por los usuarios.

Para realizar el estudio de mercado se toman en cuenta
las siguientes variables, las cuales se describen a
continuacién:

a) Anédlisis de la Oferta.

El andlisis de la oferta persigue un sdélo propdsito, que
es determinar o medir las cantidades y las condiciones en
que una economia puede y gquiere poner a disposicidén del

mercado un bien o servicio.

Por lo que las Autoridades Municipales trataran de
satisfacer la necesidad de contar con un Mercado

Municipal, el cual se puede llevar a cabo mediante 1la



toma de decisién para gestionar el financiamiento
necesario y ofrecer una infraestructura fisica que
funcione como Mercado Municipal, donde 1los vendedores

puedan comercializar sus productos.

b) Anidlisis de la Demanda.

El andlisis de la demanda sirve para identificar el
servicio que se prestard a todos los consumidores, es
decir, lo que se busca es mostrar la existencia de una
necesidad que puede ser satisfecha por el servicio

ofrecido.

El principal objetivo de éste andlisis es determinar
cuadles son las fuerzas que afectan los requerimientos del
mercado con respecto a un bien o servicio , asi como
también, la posibilidad de participacién del producto del
proyecto en la satisfaccién de dicha demanda. El1 servicio
que estan demandando los comerciantes a las Autoridades
Municipales es de wuna infraestructura fisica 1la cual
funcione como Mercado Municipal en donde se pueda

comercializar los productos de consumo basico.

Aunque la informacidén acerca de la oferta y la demanda
pueda obtenerse de manera facil de las fuentes de
informacibén secundaria siempre serd necesario recurrir a

las fuentes de informacidén primaria ya que estas brindan



informacién directa y actualizada de 1las fuentes de

datos.

c) Andlisis de Precios.
El precio del servicio, es la cantidad de dinero que 1los
productores estadn dispuestos a recibir y consumidores o

usuarios a pagar.

El precio se determinard en una forma que los usuarios

pagaran por obtener el servicio del mercado.

Es importante conocer el precio (tasa de pago por el uso
del local), ya que mediante este se podrd determinar los
ingresos futuros que se podrian obtener una vez
construido el edificio que funcione como Mercado

Municipal.

Ademas, se debe de tener en cuenta la disposicidén que
tendrian los vendedores ante el cambio de precio del uso

del servicio.

b. Estudio Técnico

Para todo proyecto es necesario llevar a cabo el estudio
técnico ya que mediante este se analiza y determina lo

siguiente:



e El Tamafio Optimo del Proyecto

Sapag Chain define, que el tamafio del proyecto mide 1la
relaciédn de 1la capacidad productiva durante un periodo
considerado normal para las caracteristicas de cada
proyecto, en particular 1ligado con 1las variables de
oferta y demanda del proyecto y con los demds aspectos
del mismo.

Para determinar cual debe ser el tamafio Optimo del
proyecto es necesario conocer el déficit de satisfaccidn
de la poblacidén en estudio, es decir la necesidad que
estos tengan; los déficit resultan de 1la comparacidn
entre demandantes y oferentes presentes y proyectados,
siendo los demandantes los vendedores de la plaza de la
ciudad de San Ildefonso que se encuentra con la necesidad
de contar con una infraestructura fisica que funcione

como Mercado Municipal.

e La Localizacién Optima del Proyecto

Para Gabriel Baca Urbina, localizacidén Ooptima de un
proyecto es: la que contribuye en mayor medida a dque se
logre la mayor tasa de rentabilidad sobre el capital
(criterio privado) u obtener el costo unitario minimo

(criterio social).



En general la localizacidén oéptima de la planta se basa en
las mismas consideraciones que las que se toman en cuenta
para decidir su tamafio, y tiene como objetivo obtener un
costo minimo de inversién.

Todo proyecto debe estar contextualizado en dos tipos de
Aspectos:

1. La Macrolocalizacién

Es el establecimiento de la ubicacidén geografica a nivel
de: Departamento, Municipio.

2. La Microlocalizacién

Se determina la ubicacidén especifica donde se estableceré

el proyecto.

Para determinar la ubicacién geogradfica de donde se
podria construir el Mercado Municipal se tomard en cuenta
la disposicidén del terreno con el que cuenta las
Autoridades Municipales y el anadlisis que refleje el
Estudio de Factibilidad. Por lo tanto, la decisidén final
la tomaradn las Autoridades Municipales en caso de que se

lleve a cabo el proyecto.

e La Ingenieria del Proyecto
Son todos los aspectos técnicos a nivel micro que
requiere el proyecto, es decir, los procesos productivos,

los requerimientos tecnoldbgicos, los requerimientos



materiales, humanos y los aspectos organizacionales del

proyecto.

La ingenieria del proyecto denominada pre-ingenieria en
las fases anteriores al disefio detallado de la planta,
tiene por objeto llenar una doble funcién: Primero, la de
aportar informacién que permita hacer una evaluacién
econ6émica del proyecto y Segundo, la de establecer las
bases técnicas sobre lo que se construird e instalara la
planta, en caso de que el proyecto demuestre ser

econdtmicamente atractivo.

La Primera fase de la ingenieria del proyecto consiste en
la realizacidén de una serie de actividades que tienen por
objeto obtener la informacidédn necesaria para la
adopcidén de un proceso adecuado. En la Segunda fase se
especifican maqgquinaria, equipo y la obra civil, para
obtener cotizaciones vy presupuestos, y con esta base
determinar la magnitud de la inversién y los costos de
operacidédn de la planta. Por ultimo, en la fase final de
la inversién requerida para llevar a cabo la

construccidén, instalacidn y puesta en marcha de la misma.

Los resultados de la estimacién de inversidédn y de los
costos de produccidén junto con la informacidén proveniente

de los estudios de mercado son elementos determinantes de



las posibilidades de realizaciones del proyecto sobre
base firmes, tanto técnicas como econdmicas.
Dentro de los aspectos que sobresalen en la ingenieria

del proyecto se encuentran los siguientes:

v' Aspecto Organizacional.

Para lograr el Dbuen funcionamiento del mercado en
necesario que las personas que estén a cargo de atender
las necesidades del control de los comerciantes sean
altamente calificadas es decir, que estén relacionadas
con este tipo de proyectos y cuya experiencia en éste

tipo de administracién municipal sea de trayectoria.

Por su naturaleza este tipo de proyectos no necesita
mucho personal administrativo vya que Dbasta con un
administrador, una secretaria y cobrador, para que se dé

un funcionamiento exitoso del mismo.

v’ Aspecto Legal.

En toda nacidén existen leyes que rigen los actos del
gobierno, de las instituciones y de los individuos. Es
necesario seflalar que tanto constitucidn como una gran
parte de los cdbdigos y reglamentos locales, regionales vy
nacionales, repercuten de alguna manera sobre un proyecto

y, por tanto deben tomarse en cuenta, vya que toda



actividad vya sea esta publica o privada se encuentra

incorporada a un determinado marco juridico.

Para poder gestionar el aspecto legal, las Autoridades

Municipales una vez tomada la decisién de gestionar el

financiamiento y otorgado, estos deben de solicitar o

basarse en leyes tales como:

= Ley del Instituto Salvadorefio de Desarrollo Municipal
(ISDEM)

"= Tey del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
(VMVDU)

= Otros.

En conclusién, el objetivo que se persigue con la

ingenieria del proyecto es resolver todo lo concerniente

a la instalacién y el funcionamiento en la planta. Desde

la descripcidén del proceso, adquisicién de equipo vy

maquinaria se determina la distribucién oéptima de la

planta, hasta definir la estructura Juridica vy de

organizacidén que habrd de tener la planta productiva.

c. Estudio Econdémico

Habiendo concluido con la realizacidén de los estudios
antes mencionados se prosigue a realizar el Estudio
Econdémico que consiste en determinar como impacta la

serie de desembolsos sobre el flujo real de los recursos



econ6tmicos de tal manera que se pueda conocer la
rentabilidad del proyecto.

En el Estudio Econdémico se deben analizar los siguientes
aspectos:

e Costos.

Los costos de un proyecto seran aquellos, en dgue se

incurra para ejecutarlo, es decir, realizar sus
instalaciones y los costos necesarios para su
funcionamiento.

e Inversidn

Esta se determina tomando como base la adquisicién de
todos los activos necesarios para iniciar las operaciones
del mercado, es decir que se deberd cuantificar el costo
de construccién de la infraestructura fisica en que
funcionard el mercado, ademds equiparlo con todas las
condiciones higiénicas y seguridad en las cuales operaré

el mercado.

e Costo de Operacién

Los costos de operacidén se consideran indispensables en
el andlisis econémico de un proyecto ya que son la base
para realizar la evaluacibébn econdémica. Por lo que, es

necesario contar con un Capital de Trabajo, es decir, con



la disponibilidad de efectivo para operar una vez
terminadas las instalaciones.

Los costos de operacidédn del presente estudio seréan
aquellos destinados a mantener el funcionamiento del

Mercado Municipal.

d. Estudio Social.

El objeto principal de este estudio es conocer si la
realizacién del proyecto dard Dbienestar a la sociedad.
Es decir, que si contribuird de forma positiva al
desarrollo de la sociedad.

Ademés, con el estudio se pretende determinar si habra
deterioro al ambiente natural, contaminacién por
desechos, entre otros que perjudique de alguna manera la

salud de la poblacién.

e. Estudio Financiero.

En este estudio se tiene como objeto conocer el
beneficio-neto que se tendria en caso de la ejecucidn del
proyecto, es decir, analizar si la ejecucidédn del proyecto
seria rentable su realizacidén e identificar en cuénto

tiempo se recuperaria la inversidn.

Para el presente estudio por ser un proyecto social, el
objetivo principal es atender las necesidades de la

poblacidén y maximizar el grado de satisfaccidén de estos.



Por lo que, con la investigacidén se desea conocer si éste
es factible financieramente para llevarse a cabo y si
tiene el nivel de mantener sus costos de acuerdo con la
operacién gque este realice que es el servicio de un
Mercado Municipal. Para realizar este estudio se
requiere de los siguientes elementos:

e Ingresos.

Son aquellos que se pueden recibir como contrapartida
por la venta de bienes y servicios.

Para determinar los ingresos se consideran las
proyecciones de la demanda del mercado; con sus
respectivos costos unitarios (impuesto a pagar por el uso

del local de los demandantes).

e Flujo De Fondos

Este tipo de flujo es el que resulta de la diferencia
entre los ingresos y los egresos, cuyo resultado refleja
la necesidad de financiamiento y la viabilidad de 1la
inversién. Ademds, proporciona una visidén de conjunto de
los costos y beneficios durante la vida estimada de un

proyecto.

e Fuentes de Financiamiento.
Son aquellos medios por los cuales se pueden captar 1los

recursos financieros destinados a la inversidén que se



analiza. Por lo que, se debe de considerar la alternativa
de financiamiento mas adecuada, y, que ademds conlleve a
una optimizacién de los recursos para la ejecucidén del
proyecto. Las fuentes de financiamiento pueden
identificarse en dos posibilidades: internas y externas,
en donde 1las fuentes internas pueden ser de capital
propio por medio de los responsables del proyecto, y, las
externas se pueden obtener a través de otros mecanismos
tales como ©préstamos a bancos o instituciones que

proporcionen donaciones.

f. Evaluacién de Proyectos

La evaluacién de un proyecto consiste en analizar las
acciones propuestas en el proyecto a 1la luz de un
conjunto de criterios, este andlisis estd dirigido a
verificar la viabilidad de esas acciones y comparar los
resultado del proyecto, sus productos y sus efectos, con
los recursos necesarios para alcanzarlos. De tal manera
que, si no se lleva a cabo una evaluacidén del proyecto,
dificilmente se podrd determinar el grado de realizacidn
de los objetivos que se persiguen con la ejecucidédn del
mismo. Un proyecto técnicamente debe responder a la
solucidén optima de ciertas necesidades, a efectuar
ponderaciones o realizar evaluaciones ante dos

alternativas basicas como:



v\ Situacién sin Proyecto

En esta alternativa se debe evaluar la necesidad de qgue
se construya una infraestructura que funcione Ccomo
Mercado Municipal 'y cubra las necesidades de 1los
demandantes. Ademéds, con esta alternativa se conocen los
costos en que se 1incurre mantener una plaza gque de el

servicio como Mercado Municipal

v\ Situacién con Proyecto

Con esta evaluacidén lo que se pretende es, mostrar los
beneficios que obtendrian tanto oferentes como
demandantes al construir el Mercado Municipal, de tal

manera que se logre cubrir la necesidad existente.

Cada wuna de estas alternativas conlleva costos vy
beneficios que al momento de ser evaluados determinan la

situacidén en donde se maximizan los beneficios netos.

En cuanto al presente estudio, la etapa de evaluacidn
serd desarrollada en 3 niveles:

a) Evaluacidén Econdmica

Existen distintos métodos de evaluacidn econdbmica que
forman parte del estudio y anadlisis de la factibilidad de
un proyecto. Por la variedad de métodos de evaluacién el

problema que puede presentarse es determinar cual se



empleard para comprobar la rentabilidad econémica del

proyecto.

A continuaciédn, se presentan algunos métodos de

evaluacidén econdmica:

¢ Valor Presente Neto ( VPN)
Es el valor monetario que resulta de restar la suma
de flujos descontados a la inversidén inicial.

Su férmula se expresa se la siguiente manera:

VPN = - + P "FNE + FNE, + ......... +FNn
(1+i)* (1+1)° (1+i)"

Donde:
VPN = Valor Presente Neto

P = Inversién 1Inicial en el momento cero
FNE = Flujo Neto de Efectivo Anual

i = Tasa de rentabilidad Minima aceptable (Costo

de Capital).
n = Periodo de tiempo considerado para el céalculo.

Para el uso de la técnica se hace necesario tomar
en cuenta las siguientes condiciones:
e Se interpreta féacilmente su resultado en
términos monetarios.
e Supone una reinversidén total de todas las

ganancias anuales;



e To0s criterios de evaluacidn son:
Si VPN 2 0 , acepta la inversidn

Si VPN < 0, rechaza la inversidn

V Tasa Interna de Rendimiento.

Se define como la tasa de descuento por la cual el
VPN es igual a cero. Se le 1llama TIR, vya due
supone que el dinero gue se gana afio con aflo se
reinvierte en su totalidad.

Se expresa mediante la férmula:

FNE + FNE, + ......... +FNn
P
o (1+i)t  (1+1)? (1+1)
Donde:
P = Inversién Inicial en el periodo cero

FNE = Flujo Neto de Efectivo por afio

i = Tasa Interna de Retorno (Desconocida)
n = periodo de tiempo considerado para el
cédlculo.

Tomando en cuenta las conclusiones generales del método

de andlisis de la TIR podemos decir:

e Para evaluar no se toma en cuenta el capital de
trabajo.

e Debe considerarse reevaluacidén de activos al hacer los

cargos de depreciacién y amortizacidn.



e Se debe mantener constante el nivel de produccidén del

primer afio.

b) Evaluacidén Financiera.

Existen también los métodos de evaluacidén que no toman en
cuenta el valor del dinero a través del tiempo si no que
lo evaluan de acuerdo a la posicidén financiera en que se

encuentra el objeto de estudio.

Una de las técnicas wutilizadas es el Andlisis de
Sensibilidad (AS), gue indica el procedimiento por medio
del cual se puede determinar cuanto se afecta (que tan
sensible es la TIR) ante cambios en determinados

variables del proyecto.

Este andlisis muestra las siguientes recomendaciones:

eEs inttil hacer el Andlisis de Sensibilidad sobre
insumos individuales vya gue sus aumentos de precios
nunca se dan aislados.

e Si se realiza un Anadlisis de Sensibilidad de los efectos
inflaciones sobre la TIR, se consideran promedios de
inflacién anuales y aplicados sobre todos los insumos,
excepto sobre la mano de obra directa cuyo aumento es

mucho menor que el indice inflacionario anual.



c) Evaluacién Social

La evaluacidén social de los proyectos no es tan concreta
como la evaluacidén econdémica o financiera, donde se
utilizan técnicas gque arrojan resultados especificos
segin se requiera. Existen tres puntos en el proceso de

evaluacién social de los proyectos:

El Primero, se refiere a la prefactibilidad de nuevos
proyectos a desarrollar (evaluacidn ex- post), éste punto
es el mas significativo. El1 Segundo, es la revisidn Y
seguimiento de los ©proyectos actuales para sugerir
cambios que permitan reorientar la direccidén del mismo
hacia los fines deseados en caso de presentar
desviaciones significativas durante su ejecucidn, pero es
casi nula la evidencia de que exista un Tercer punto de
evaluacién no menos importante: el de la evaluacidn
posterior o ex-post a la finalizacién de un proyecto con
el objeto de descubrir si la poblacidén beneficiada
percibe realmente los resultados de su ejecucidédn. En ése
sentido, es necesario definir una técnica que permita la

evaluacidén social de un proyecto; para ello se requerira

el uso de:



‘J Relacién Beneficio - Costo
Es wuna técnica disefiada para ofrecer al gobierno
balances de pérdidas y ganancias en términos
monetarios de programas de politica econdémica. Un
programa estard Jjustificado si los beneficios son
superiores a los costos. Un andlisis integrado del
beneficio-costo requiere estimaciones de los
beneficios de un ©proyecto, ya sean directos o
indirectos. Una vez especificados, los beneficios vy
los costos se trasladan a medidas comunes, por 1lo

general unidades monetarias.

Sin embargo, para la presente investigacidén la técnica a
emplear en la evaluacidén econdmica es Valor Presente Neto
(VPN); y en lo referente a la evaluacidén financiera se
tomard en cuenta la técnica de Andlisis de Sensibilidad
(AS) y en cuanto a la evaluacidén social se utilizara la

técnica Beneficio - Costo (B/C).



CAPITULO II
DIAGNOSTICO PARA LA CONSTRUCCION DE UN MERCADO
MUNICIPAL EN LA CIUDAD DE SAN ILDEFONSO, DEPARTAMENTO

DE SAN VICENTE.

A. IMPORTANCIA DE LA INVESTIGACION

La importancia de realizar un Estudio de Factibilidad para la
Construccién del Mercado Municipal en la ciudad de San
Ildefonso, Departamento de San Vicente consiste en que con ésta
investigacidén, se le proporcione a las Autoridades Municipales
de San Ildefonso un instrumento que le facilite tomar la
decisién de construir el mercado y la gestidén del financiamiento

gue se requiere para llevar a cabo dicho proyecto.

Es por ello, gque es importante realizar el estudio, vya que a
través de la realizacidén de este tipo de ©proyectos, se
contribuye a la generacién de empleos, aumento de la actividad

comercial, y al desarrollo local de la ciudad.



B. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
a.Objetivo General.

Elaborar un Estudio de Factibilidad para la Construccién del
Mercado Municipal en la Ciudad de San Ildefonso,
Departamento de San Vicente, con el fin de proporcionar a
las Autoridades Municipales un instrumento que les permita
tomar la decisién de construir el mercado y gestionar el

financiamiento necesario para el proyecto.

b. Objetivos Especificos.

e Plantear las generalidades sobre los Municipios y Proyectos
de Inversidn, con el propdsito de aplicarlos a una realidad

especifica.

e FElaboracién de un diagnédéstico de la situacidn actual de la
Plaza que posee la ciudad de San Ildefonso, para
determinar las necesidades que tanto oferentes como

demandantes tienen.

e Preparar una propuesta para el estudio de factibilidad que
permita conocer si el proyecto sobre la construccidén de un
mercado en la ciudad de San Ildefonso puede llevarse a

cabo.



C. SITUACION ACTUAL.

1. Antecedentes de San Ildefonso.

San Ildefonso, inicidé como una hacienda reconocida, la cual
fué fundada por las familias Panamefio y Marin. E1 afio 1770
el Arzobispo Pedro Cortez la considerdé6 como una de las
haciendas méds importantes de la parroquia de San Vicente. En
1839 por Orden Legislativa, fué expedida a solicitud del
Licenciado Juan Guzmén, las haciendas de San Francisco,
Candelaria de Lempa vy San Ildefonso se segregaron a la
ciudad de San Vicente y se incorporaron a la Villa Dolores

Titihuapa convirtiéndose asi en la Villa de San Ildefonso?’.

Por Acuerdo Legislativo del 6 de Marzo de 1854 expedido a
solicitud de los duefios y colonos de 1las tres haciendas
antes mencionadas, estas se segregaron de la jurisdiccidn de
Villa Dolores Titihuapa y se incorporaron en la Ciudad de

San Vicente a donde han pertenecido®®.

Posteriormente, la Villa de San Ildefonso con los Caserios
y Aldeas circunvecinas se integrardén, lo que permitid que se
fundara como Municipio por Decreto Legislativo el 12 de

Abril de 1889 emitido por La Asamblea General de 1la

2" Documento proporcionado por la Casa de la Cultura de San Ildefonso.
28 cq 27
Ibid



ReplUblica durante la Administracién del General Francisco

Menéndez?°.

Por casi cien afios el Municipio de San Ildefonso, ha vivido
sin mucho desarrollo, hasta gque en 1978 se inicidé 1la
costumbre del "“Dia de Plaza” (Ventas de Productos de Consumo
Basico), estableciendo el dia martes para la préactica de
esta actividad en horarios de 5:00 a.m. a 2:00 p.m., siendo
los gue iniciaron esta costumbre los mismos pobladores del

Municipio de San Ildefonso.

Transcurrido aproximadamente tres afios, el Dia de Plaza se
fué fortaleciendo porque se incorporaron nuevos vendedores
los cuales pertenecian a otros Departamentos como Usulutan,

San Vicente, entre otros.

Razdén por la cual desde 1981 hasta la fecha ha surgido la
necesidad de poseer una infraestructura la cual funcione
como mercado donde puedan comercializar sus productos los
vendedores y que ademds sea habilitado todos los dias
satisfaciendo de esta manera la necesidad que ha existido

por los vendedores y compradores.

En 1997 con el establecimiento en los caserios de 1los

servicios de Energia Eléctrica y Reconstruccién de Calles se

29 Ibid 27



logr6é tener un mejor desarrollo en el municipio, lo cual
permitidé que para el periodo de 1999-2000 las Autoridades
Municipales lograron gestionar ante la Asamblea Legislativa
el titulo de Ciudad al Municipio de San 1Ildefonso,
Departamento de San Vicente, el cual fué otorgado mediante
el Decreto Legislativo No. 143 expedido a los Veintiun dias

del mes de Septiembre del afio 2000.

Ademéds, de estos logros las Autoridades Municipales han
tomado en cuenta dentro de su Plan de Inversidén Municipal el
proyecto de la construccidédn de un mercado, siendo este
estudio, un instrumento que les permita conocer la
Factibilidad que tiene la Construccidén del Mercado y poder
tomar la decisidén de construir y gestionar el financiamiento

requerido para la ejecucidn de este.

2. Situacidén Actual de la Plaza.

Como se mencioné anteriormente el dia martes se préactica el
dia de plaza en horarios de 5:00 a.m.- 2:00 p.m.

Desde hace poco tiempo los vendedores han sido reubicados en
las calles menos transitadas de la ciudad, ya que
anteriormente estuvieron realizando sus ventas en los
alrededores del Parque Central de San Ildefonso. Esta
reubicacidén se debe a que ocasionaban desordenes y suciedad

en las calles de la ciudad. Debido a esto las Autoridades



Municipales han considerado buscar una solucién al problema
ya que se sigue presentando la misma situacidén a pesar de la

reubicacidén de los vendedores.

Para funcionamiento de la Plaza, las condiciones con las que
cuentan los vendedores son limitadas debido a dque los
puestos donde colocan sus ventas son elaborados a base de
manteados, los cuales son sostenidos con varas y lazos de
mezcal; los productos gque comercializan son colocados en
mesas de madera o en el suelo el cual esta pavimentado
cierta parte de este y la otra parte es adoguinada pasando
por esta &rea adoquinada aguas sucias, generando poca
higiene en los productos, vy en época de invierno la
situacidén es més compleja por la acumulacidén de aguas en las

calles.

El Concejo Municipal esta interesado en mejorar la situacidn
por la que atraviesan los vendedores y compradores de la
ciudad, a través de la construccidén de una infraestructura
fisica que funcione como mercado municipal, la cual relna
todas las condiciones necesarias ©para satisfacer dicha

necesidad.



D. METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION.

La metodologia de investigacidén a utilizar debe estar acorde al
tipo de estudio que se esta realizando, es decir, que dependera
de los conocimientos gque se guieran obtener al realizar el
andlisis de los aspectos en estudio para darle solucidén al

problema que se plantea.

1. Método de Investigacidn

“La investigacién cientifica es el proceso o secuencia de
actividades encaminadas a ampliar el &mbito de nuestros

conocimientos”?°

Debido a que la investigacién cientifica
es un procedimiento sistemdtico que hace uso de métodos para
la resolucidén de problemas, se determindé que el método
indicado para la realizacidén de la presente investigacidn es

el método deductivo, ya que permitid estudiar los problemas

de manera objetiva y sistematica.

El método deductivo, partiendo de una base tebdrica permitid
una apreciacidén mas real de la situacidn actual en la que se
encuentra la plaza de la ciudad de San Ildefonso,
convirtiéndose en una parte Dbéasica de la informacién a

utilizar en la investigacién.

* Tamayo y Tamayo, Mario. “Proceso de la Investigacion Cientifica”



2. Tipo de Investigaciédn.

En un estudio descriptivo se selecciona una serie de
cuestiones y se mide cada una de ellas independientemente
para asi describir 1lo que se investiga. Los estudios
descriptivos sirven para analizar como es y se manifiesta un

fendémeno y sus componentes (Sampieri, 2001, Pag.61l.)

Considerando la definicidén anterior se puede decir que, el
estudio que se realizd es descriptivo, ya que el propdsito
de dicha investigacién es describir y analizar la
problemdtica partiendo de lo general a lo particular que
tanto compradores como vendedores poseen; proporcionando asi
a las Autoridades Municipales un instrumento mediante el
cual se les facilite tomar la decisidén adecuada de acuerdo

a lo que refleje el estudio.

3. Disefio de la Investigacién

Disefio es la estructura a seguir en una investigacidn
ejerciendo el control de la misma a fin de encontrar
resultados confiables y sus relaciones con las interrogantes

surgidas de los supuestos e hipétesis-problema.>'

El disefio de investigacidén plantea la forma en gque se
establecerdn las relaciones entre las variables, qué

observaciones es necesario hacer, cuantas hacer, coédmo

31 Ibid 30



hacerlas, cémo cuantificarlas, qué tipo de andlisis

estadistico emplear.

Para la investigacidén el tipo de disefio que se utilizd fué
el no experimental que consiste en observar fendmenos tal y
como se dan en su contexto natural, para después analizarlos
(Hernadndez Sampieri, Roberto, 2003 Pag. 267). Es decir, que
en el estudio se observard el comportamiento que manifiestan
tanto compradores como vendedores ante la necesidad de un

mercado municipal.

Ademads, el tipo de disefio no experimental utilizado para
profundizar en la investigacién fué el disefio transversal
descriptivo, en el cual Sampieri (2003) plantea que consiste
en medir en un grupo de personas u objetos una o
generalmente mas variables y proporcionar su descripcién.
Dentro de la investigacidén gque se esta realizando no se
cuenta con hipdtesis debido a que es un estudio de campo en
el cual se determinard si es o no factible la construccién

del mercado.

4. Fuentes de Informacidén

Para toda investigacidén es necesario la utilizacidén de dos
tipos de fuentes de informacidén: Fuentes Secundarias vy

Fuentes Primarias.



Para el estudio se procedié a utilizar las fuentes de
informaciédn mencionadas anteriormente, tomando en primer

lugar las fuentes secundarias.

a. Fuentes Secundarias

Para desarrollar la investigacién y darle un enfoque
tebdrico, se consultaron: Libros, Tesis, Folletos, Internet,
leyes municipales, Material de Apoyo Dbrindado por las
Autoridades Municipales de la Ciudad de San Ildefonso, asi
como también de otros estudios realizados por instituciones

gubernamentales.

Esta técnica complementa a las de campo y sirve de base para

efectuar el andlisis del problema.

b. Fuentes Primarias

Las fuentes primarias dan lugar a obtener la informacién en
el lugar donde se presenta el fendémeno de estudio para
establecer un diagndéstico del mismo. Las principales
técnicas para obtener la informacién necesaria en la
investigacidén de campo fueron: Entrevista dirigida a las
Autoridades Municipales y la Encuesta de Opinidén a 1los

Vendedores y/o Compradores.



5. Técnicas e Instrumentos de Recoleccidén de

Informacién.

Para la realizacidén de la investigacidén de campo se ha hecho
necesario el uso de técnicas de recoleccién de datos las
cuales ayudaron para elegir los instrumentos adecuados que
nos permitieran obtener la informaciédn pertinente en el

desarrollo del estudio.

Las técnicas utilizadas fueron los siguientes: la entrevista

y la encuesta.

a. Entrevista

Para esta técnica se diseflaron una serie de preguntas
por el grupo de trabajo, la cuales fueron realizadas a
las Autoridades Municipales, especificamente a los
miembros del Concejo Municipal de la Ciudad de San
Ildefonso, con el objeto de conocer la opinidén de cada
uno de ellos en relacidén al proyecto de la construccidn
de una infraestructura fisica que funcione como mercado
municipal, y contribuya al desarrolldé de la comunidad

(Ver anexo No.4).



b. Encuesta
El cuestionario fué estructurado con preguntas abiertas,
cerradas y de opcién multiple tomando en consideracidn

las variables objetos de estudio.

Estas preguntas fueron dirigidas a los vendedores (Ver
anexo No. 2) que actualmente comercializan sus productos
en la Plaza, que resulto ser una muestra de 66 y a los
compradores (Ver anexo No. 3), determinadndose una muestra
de 96 personas gque son los que se abastecen de productos
de consumo bésico adquiridos especificamente en la misma
Plaza, con el objeto de conocer la aceptacién de estos
con respecto a la construccidédn de un mercado municipal en

la ciudad.

E. DETERMINACION DEL UNIVERSO.

Dado que la investigacidén realizada se refiere a la factibilidad
que puede tener la construccién de un mercado municipal en la
ciudad de San Ildefonso, es necesario especificar cual es el
universo a estudiar, por lo tanto, la poblacién la cual es la
totalidad del fendémeno a estudiar, donde las unidades
involucradas poseen una caracteristica comin y da origen a la
investigacidén estard constituida por:
1. Poblacién de Vendedores

2. Poblacién de Compradores



Se han considerado en el estudio estas dos poblaciones, con el
objetivo de que los datos recolectados sean mas coherentes con

la realidad del fendmeno que se esta investigando.

Para la determinacién de la muestra de la investigacidén se
utilizé una muestra probabilistica la cual se calcula y se rige
por medio de férmulas y reglas matemdticas, y esta a su vez
utiliza la modalidad més elemental que es el muestreo aleatorio
simple, en donde los componentes o unidades de la poblacidén

tuvieron la misma oportunidad de ser seleccionados.

Por tanto, el universo lo constituyen tanto los vendedores vy
compradores de la ciudad de San Ildefonso, que actualmente

ofrecen y demandan productos de consumo bésico en la Plaza.

1. Poblacidén de Vendedores

De acuerdo con los datos proporcionados por la Alcaldia
Municipal de la ciudad de San Ildefonso, existen 80 puestos
que estdn en forma permanente en la Plaza, donde los
vendedores estan ofreciendo sus productos a la comunidad,

siendo ellos la primera poblacidén a estudiar.



2. Poblacién de Compradores

Estos son la segunda poblacidédn a estudiar, y son aquellos
que utilizan la Plaza como un lugar donde adquieren
productos de consumo basico. Esta poblacidén se considera
infinita por que no se cuenta con un dato exacto del nUmero
de compradores que se abastecen de productos en la Plaza, la
cual estd ubicada actualmente en las calles principales de

la ciudad.

F. DETERMINACION DE LA MUESTRA.

Para el presente estudio la muestra que se utilizé fué 1la
muestra probabilistica, la cual se hace en base a férmulas, la
eleccidén de los elementos muéstrales, a través de la modalidad
del muestreo aleatorio simple vy esta fué calculada sobre 1la
base de técnicas estadisticas utilizando parametros que reflejen
un nivel de confianza aceptable, cuyos resultados sean validos

para el universo establecido.

1. Muestra de Vendedores

Para determinar la muestra de los vendedores, se utilizd la
férmula de poblaciones finitas debido a que se tiene el
numero exacto de vendedores que ocupan actualmente la Plaza,

siendo este un total de 80 puestos de vendedores.



La férmula para poblaciones finitas es la siguiente:

n= Z2 (p.gq.N)

E2 (N-1)+ (Z ?.p.g )
Donde:
n = Tamafio de la muestra
N = Tamafio de la poblacidn
Z = Nivel de confianza
E = Error madximo permisible
p = Probabilidad de éxito

g = Probabilidad de fracaso

Siendo los valores:

n =°2

N = 80

Z = 1.96 (para un nivel de confianza del 95%)
E = 5%

p = 50%

g = 50%

Sustituyendo los datos en la férmula:

n = (1.96) 2 (0.5) (0.5) (80)

(0.05)2% (80-1)+ (1.962%2) (0.5)(0.5)

3
Il

76.832
1.1579

n = 66 (No. De vendedores)



2. Muestra de Compradores

Para el célculo de la segunda muestra, orientada a los
compradores de la Plaza, se utilizé la férmula  de
poblaciones infinitas, debido a que no se contaba con un
numero exacto de compradores que adquieren productos en la

Plaza y dada la dificultad para cuantificarlos.

La férmula de poblaciones infinitas es:

2

n = p. g. %

EZ2
Donde:

n = Tamano de la muestra

Z = Nivel de confianza

E = Error maximo permisible
p = Probabilidad de éxito

g = Probabilidad de fracaso

Siendo los valores:

n = °

Z = 1.96 (para un nivel de confianza del 95%)
E = 10%

p = 50%

g = 50%



Sustituyendo los datos en la férmula:

n = (0.5) (0.5) (1.90)
(0.10) 2
n = 96 (No. De compradores)

G. RESUMEN DE LA GUIA DE ENTREVISTA A LAS AUTORIDADES
MUNICIPALES.

El objetivo de la realizacidén de esta entrevista es conocer las
dificultades que ocasiona la plaza con la que actualmente cuenta
San Ildefonso; ademas, saber el punto de vista de las
Autoridades Municipales con respecto a la construccidédn de una

infraestructura fisica que funcione como mercado municipal.

En cuanto a los resultados gque se presentan a continuacidén se
tomaron en cuenta las ideas principales expuestas por cada una
de las personas que forman parte del Concejo Municipal, debido a
la similitud de 1las respuestas, ya que la guia de entrevista

incluia las mismas preguntas.



Pregunta No. 1

;Cudles son los problemas que se dan con la plaza que
actualmente tiene San Ildefonso?

Segun manifestaron las Autoridades Municipales los problemas que
ocasiona la plaza son: desordenes en las calles, acumulacidédn de
basura, obstaculizacidén del paso vehicular, medidas de higiene

no adecuadas, etc.

Pregunta No. 2

;Cree usted que es un problema estar reubicando a los vendedores
cada determinado tiempo?

El 75% de las Autoridades Municipales consideran gue es un
problema la reubicacidén de los vendedores, debido a gue estos se
ubican en zonas no autorizadas provocando diferencias entre los

encargados del orden.

Pregunta No. 3

;Cudles son las razones principales por las que reubican a los
vendedores?

En cuanto a las razones principales por las que reubican a los
vendedores se encuentran: ordenamiento del transito vehicular y
peatonal, para que los vendedores se encuentren en un lugar
seguro y ordenado, para que los compradores tengan un mejor

acceso para realizar sus compras.



Pregunta No. 4

cConsidera que las medidas de higiene con las que cuanta la
plaza son las indicadas?

Se considera que las medidas de higiene no son las adecuadas
debido a que en las calles donde estdn ubicados los vendedores
no estadn ©pavimentadas y no tienen cunetas, ocasionando
acumulacién de agua sucia que sale de las viviendas que estéan en
los alrededores de la plaza, otro factor es la acumulacidén de
basura en el transcurso del dia por parte de los vendedores, lo

que ocasiona focos de infeccidén afectando a la comunidad.

Pregunta No. 5

¢En el plan de inversién con el que cuenta la Alcaldia
Municipal, se ha considerado la construccién de un mercado?

El Concejo Municipal fué optimista al contestar positivamente a
esta pregunta, y manifestaron que es una necesidad expuesta por
el pueblo (vendedores y compradores), por lo que las Autoridades
Municipales estdn llamadas a atender las peticiones de 1la

poblacidn.

Pregunta No. 6
;Considera que la construccidén del mercado es una solucidn a los
problemas qgque actualmente se tienen con los vendedores de la

plaza?



El Concejo Municipal manifestdé que la solucidén a los problemas
ocasionados por los vendedores es la construccidédn del Mercado
Municipal, ya que una vez construido este, se ubican dentro del
mismo contando con locales fijos y las medidas de higiene vy

orden adecuadas.

Pregunta No. 7

;Cudles son los beneficios que se generarian con la construccidn
del Mercado Municipal-?

Los Dbeneficios que generard la construccién del Mercado
Municipal serian:

V' Una estructura adecuada para ejercer dicha actividad
econdémica;

Aumento del comercio;

Diversidad de productos;

Satisfaccidén de la necesidad de la poblacidn,

R

Se evitard el desorden y el congestionamiento vehicular
generado en las principales calles del centro de la ciudad;
Y Se tendrdn medidas de higiene adecuadas;

V' Fortalecimiento del desarrollo local del municipio.



Pregunta No. 8

;Cudles son las caracteristicas de construccién que le gustaria
que tuviera el mercado?

Que el mercado sea de construccidén moderna, funcional, ademés
que tenga servicios sanitarios con las medidas de higiene
necesarias para evitar posibles enfermedades en la poblacidn,
también que los materiales de construccién sean de buena calidad

y de bajo costo y que logre cubrir una demanda de 70 puestos.

Pregunta No. 9

:Qué caracteristicas del local tomaria en cuenta para establecer
la tarifa de arbitrios en caso de que se construya el mercado?
Caracteristicas son: espacio del 1local, tipo de producto,
cantidad de producto y servicios béasicos (energia eléctrica,

agua) .

Pregunta No. 10

¢Cuédles son las instituciones financieras que le proporcionan
créditos?

e ONG’S (San Vicente Productivo);

e Agencia Internacional para el Desarrollo (AID);

e Fondo de Inversidén Social para el Desarrollo Local (FISDL).

e TInstituto Salvadorefio para el Desarrollo Municipal (ISDEM)



H. DESCRIPCION DEL DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL
DE LA PLAZA DE LA CIUDAD DE SAN ILDEFONSO.
1. Estudio de Mercado
a. Anadlisis de la Oferta

De acuerdo a la entrevista realizada a las Autoridades
Municipales, estos manifiestan las dificultades que
actualmente tienen con los vendedores de la plaza de San
Ildefonso (ver Pag.69 y 70; las preguntas No.l,2 y 3 );
entre esos problemas estédn los desdrdenes en las calles,
es decir, el lugar donde se les a permitido realizar su
actividad comercial, dichas calles terminan con
acumulacidén de basuras una vez se finaliza el dia de
plaza, esta problemadtica wviene a generar focos de
infeccidén generadores de enfermedades para la poblacidn;
otra dificultad que se presenta es la obstaculizacidén del
paso vehicular, debido a que los vendedores realizan sus
ventas en una de las calles del centro de San Ildefonso.
Por lo que, las Autoridades Municipales para mejorar
dicha situacién se ven en la necesidad de estar
reubicando a los vendedores y determinar en gque medida
lograr solucionar dicho problema, evitando diferencias
entre los encargados del orden ya que los vendedores en
muchas ocasiones no atienden las indicaciones que éstos

les dan (ver P&g.71 preg. No.5 de la guia de entrevista).



Tomando en cuenta la situacidén problemdtica antes
mencionada las Autoridades Municipales consideran que la
construccién del mercado municipal seria la solucidén a la
mayoria de los problemas que actualmente tienen con los
vendedores (ver resumen de entrevista las preguntas
No.5,6,7.) y que esta construccidén generaria también
beneficios a la poblacibén; logrando satisfacer las
expectativas de la comunidad de contar con un mercado
municipal en donde se puedan adguirir productos de

consumo bédsico mas de un dia a la semana.

b. Analisis de la Demanda

e Demanda de Vendedores

Segun la investigacidén realizada en la ciudad de San
Ildefonso se determindé que los vendedores para realizar
sus ventas tienen muchas limitaciones entre ellas estén:
la infraestructura, higiene, espacio fisico (ver Anexo
No.2, preg. No.3), es decir que, para poder colocar sus
ventas en 1la calle tienen que elaborar su puesto con
varas de bambi y manteados para protegerse del sol;
ademads la calle donde estan ubicados pasan aguas sucias
lo que genera en cierta medida desconfianza en la compra
de los productos por la suciedad que ahi se mantiene;

con respecto al espacio asignado a estos es limitado



para la venta de los productos y el acceso para el paso

de los compradores es bastante incomodo.

Por lo que, las limitantes antes mencionadas permite
analizar que los vendedores requieren de la construccidn
de un mercado municipal que cuente con las condiciones
adecuadas para ofrecer un mejor servicio. Ademas, se
puede decir que de acuerdo a los resultados obtenidos en
la encuestas realizadas a los vendedores (ver Anexo No.2,
preg. No.4,5,6,7), estos obtienen ingresos por sus ventas
en un rango de $0-100 ddélares; por lo que se considera
que son altos a pesar de ser realizados durante un dia de
plaza; ademads se determino que tienen la disponibilidad
de pagar un 40% mas sobre la tasa que actualmente
cancelan por el uso del espacio, si se les proporciona un
local con las condiciones necesarias para dicha actividad
comercial ya que estidn en la disposicidén de adquirir un
local si se construye el mercado (Ver Anexo No.2, pregunta

No.6)

e Demanda de Compradores

Tomando en cuenta 1los resultados obtenidos en la
investigacién de campo se determina que existe 1la
necesidad de poseer instalaciones que funcionen como

mercado municipal (Ver Anexo No.3 pregunta No.4); vy que



los consumidores de este servicio no estadn de acuerdo en
que se construya en el terreno disponible ya que no 1lo
consideran accesible para la realizacidén de este tipo de
proyectos (ver Anexo No. 3, pregunta No.5,6), y
manifestaron que lo importante es contar con un mercado
que les proporcione variedad de productos més de un dia a
la semana para evitarse el costo de trasladarse a otros
mercados (ver Anexo No.3, pregunta No.2,8). Ademds los
compradores opinaron que con la plaza que actualmente se
cuenta se les hace incomodo realizar sus compras por Ser
un lugar pequefio y que los productos no se encuentran
ordenados, es decir, clasificados de acuerdo al tipo de

producto.

c. Analisis de Precios

e Analisis de la Oferta en el Precio

Actualmente 1la Ley de ordenanza que funciona en el
municipio de San Ildefonso no es tomada en cuenta por las
Autoridades Municipales para establecer el arbitrio a los
vendedores, segun manifestaron lo establecen en base al
tamafio del espacio que ocupan y el producto que
comercializan (ver P&g.73, pregunta No.9), esta tasa

oscila entre los $0.12 y $0.50 centavos de ddblar.



Ademads, las Autoridades Municipales opinaron que en caso
de llevarse a cabo la construccidédn del mercado las
caracteristicas a tomar en cuenta para establecer un
arbitrio serian la cantidad y tipo de productos y los
servicios basicos (energia eléctrica, agua.) que el local

tenga.

Por lo tanto, se analiza que al 1llevarse a cabo la
construccién del mercado las Autoridades Municipales
tendrian que aumentar el arbitrio ya que proporcionarian

locales en condiciones adecuadas.

e Analisis de la Demanda en el Precio

En la informacidén obtenida en la investigacidén de campo
se observa que los vendedores estan de acuerdo en pagar
el arbitrio que actualmente cancelan por su puesto (ver
Anexo No.2 pregunta No.5,)a pesar de las limitantes que
estos puestos tienen para realizar sus ventas (ver Anexo
No. 2 pregunta No.3), y que estan dispuestos a cancelar
mas por un local que contenga las condiciones necesarias
para prestar un mejor servicio (ver Anexo No.2 pregunta
No.7) por 1lo que se determina que al construirse el
mercado estos no tendrian mayor problema en cancelar una

tasa mayor que la que actualmente cancelan, ya que ellos



podrian ofrecer otros productos que les permita aumentar

su ingresos de venta.

2. Estudio Técnico
a. Localizacién con Respecto a la Oferta

De acuerdo a la entrevista realizada al Concejo
Municipal, estos actualmente consideran que es posible
construirlo en el terreno que ésta ubicado a la par de la
biblioteca de la ciudad de San Ildefonso, considerando
que existe la posibilidad de gestionar la compra de un
terreno que sea mas accesible para los vendedores vy/o

compradores (ver Pag.71 preguntas No.5 y 6).

b. Localizacién con Respecto a la Demanda

En cuanto a las encuestas realizadas tanto a vendedores
como a los compradores (ver Anexo No.2 y No.3, pregunta
No.9 y 5 respectivamente), estos opinaron que el terreno
a disposicién en caso de que se llevara a cabo la
construccidn del mercado no es un lugar adecuado para
realizar su actividad comercial, ya que la ubicacién de
el terreno es poco conocida vy es pequefio, generando
limitaciones al momento de realizar la construccidén con
las especificaciones requeridas para el funcionamiento de

este.



I. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DEL CAPITULO.

Conclusiones

Después de haber recopilado y procesado la informacién del
estudio de factibilidad relacionado con 1la construccién del
mercado municipal de la ciudad de San Ildefonso, se cuentan con
elementos que conllevan a concluir en forma mads detallada la
problemdtica existente en dicho sector, por consiguiente se

concluye lo siguiente:

1. De acuerdo a la investigacidén realizada se pudo determinar que
la mayoria de demandantes y oferentes consideran como buena
idea la construccidén de un mercado (Ver anexo No.3 Pregunta
No.4),y el 89% de los vendedores esta dispuesto a trasladarse
y adquirir un local (Ver anexo No. 2 Pregunta No.6), ya que la
mayoria de ellos tienen 3 afios de comercializar sus productos
y el 27 % de estos tienen aproximadamente 9 afos (Ver anexo

No. 2 Pregunta No.1l).

2. Los puestos que tendria el mercado estard determinado por el
namero de vendedores permanentes de la plaza segun
manifestaron las Autoridades Municipales, ascendiendo

aproximadamente a 60 vendedores.

3. Segin la encuesta se logr6 determinar que los productos que
mas se ofrecen en el mercado son granos (arroz, frijol,

azlcar, etc) con un 45% seguido por verduras y frutas con un



21% (Ver anexo No. 2 Pregunta No.2) igualmente se comprobd que
un 78% adquieren granos en la plaza y un 72% verduras y frutas

(Ver anexo No.3 Pregunta No.3).

. Conforme a la investigacién de campo se verificd 1la
disposicién que tienen los vendedores de pagar un 40% mas
sobre la tasa que pagan actualmente por el uso del espacio
asignado (Ver anexo No.2 Pregunta No.7), ademds manifestaron
estar de acuerdo en pagar este porcentaje siempre y cuando se

le proporcione un local que reuna las condiciones necesarias.

Se determindé que un 83% de los compradores adquieren sus
productos de consumo en la plaza de San Ildefonso y un 42%
asisten al mercado de San Vicente por razones de que este se
encuentra abierto todos los dias de la semana (Ver anexo No.3

Pregunta No.2).

Se determindé que un 61% de los vendedores manifestardn que una
de las limitaciones que les genera la plaza es gque no cuenta
con un instalaciones que funcionen como mercado municipal (Ver
anexo No. 2 Pregunta No. 3) ya que estadn a la interperie, sin
un lugar que los proteja de las diferentes condiciones
climdticas vy se relaciona con la pregunta No. 4 del
cuestionario de los compradores en la cual se logrd determinar
que un 100% desean que se construya un mercado,

complementandose esta con la pregunta No. 6 realizada a las



Autoridades Municipales en donde manifiestan que la
construccién de este es una solucidén a los problemas que son

ocasionados por los vendedores.

Segun la entrevista realizada al ©personal del Concejo
Municipal, consideran que si se construyera el mercado se
obtendrian beneficios tales como: aumento del comercio,
descongestionamiento vehicular, orden, etc. Es decir que es de
notable importancia para éstos que se pueda gestionar 1los

fondos necesarios para la ejecucidén del proyecto.



Recomendaciones

1. Las Autoridades Municipales deben satisfacer la necesidad
demandada por parte de vendedores y compradores gestionando
los fondos necesarios para la construccién del mercado y de
esta manera ofrecer un lugar con las condiciones adecuadas
que permita ofrecer productos higiénicos, un lugar cdédmodo,

accesible, ordenado, amplio, etc.

2. Si se llevara a cabo la construccién del mercado se debe
tomar en cuenta el nUmero de vendedores permanentes,
eventuales y potenciales para que la distribucién de éste
se realice en base al numero de vendedores y al tipo de

productos.

3. En cuanto al arbitrio que se cobra actualmente este debe
modificarse si se construye el mercado y establecerse una

nueva Ley de Ordenanza que especifique la tasa a cobrar.

4, Si se ejecuta el proyecto se estaria satisfaciendo las
necesidades que actualmente demandan los vendedores vy
compradores, obteniéndose ademds aumento en el comercio vy

desarrollo local.



. Las Autoridades Municipales deben gestionar el
financiamiento necesario para la ejecucidén de dicho
proyecto a través de instituciones que proporcionen
créditos para este tipo de proyectos teniendo como respaldo
el 7% asignado del presupuesto del Estado a las
municipalidades. También deben de darlo a conocer a otras
instituciones extranjeras que brindan apoyo a través de

donaciones.

Si se decide ejecutar el ©proyecto en estudio las
Autoridades Municipales deben de gestionar la compra de un
terreno que tenga espacio y ubicacidén estratégica para la
construccidén del mercado, sugiriendo que se adquiera el
terreno que manifestaron conocer los vendedores, el cual

estd ubicado en el centro de la ciudad.



CAPITULO III
PROPUESTA DEL ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION DE UN MERCADO MUNICIPAL EN LA CIUDAD DE

SAN ILDEFONSO, DEPARTAMENTO DE SAN VICENTE.

PRESENTACION.

En este capitulo se presenta la propuesta del estudio de
factibilidad donde se establece si la construccidén del Mercado
Municipal en la ciudad de San Ildefonso es factible su
ejecucidén; ademds se determina el modelo de la distribucidén de
la planta que permita alojar a los 70 vendedores, los materiales
y la construccién de las 1instalaciones que funcione como

mercado.

Finalmente, se establece la evaluacidén econdémica y financiera
donde se presenta la inversidén e ingresos en que incurririan las

Autoridades Municipales si deciden llevar a cabo el proyecto.



A. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Preparar un estudio de factibilidad que permita conocer si el
proyecto sobre la construccién del mercado puede llevarse a cabo
y que este sirva de instrumento a las Autoridades Municipales
para tomar la decisidén de ejecutar dicho proyecto y buscar el

financiamiento que se requiera.

B. EVALUACION DE MERCADO

1. Analisis de la Demanda

Para el presente estudio la demanda estd determinada por el
numero de vendedores fijos que prestan el servicio en la
plaza siendo estos un total de 60’7 y 10 que se consideran
eventuales; por lo que la capacidad minima para cubrir la
demanda serd de 70 puestos fijos; logrando de esta manera
cubrir tanto la demanda permanente como la potencial vy

estableciendo un &rea para los vendedores eventuales.

De acuerdo a los datos obtenidos en el estudio de campo el
100% de la muestra de compradores estdn de acuerdo dJque se
construya el mercado, ademds los vendedores manifestaron que
la mayor dificultad que tienen al comercializar su producto
es que no ©poseen un infraestructura obteniéndose un

resultado del 61% y qgue requieren de otras condiciones

% Datos proporcionados por las Autoridades Municipales de San lldefonso (encargado del cobro del arbitrio el
dia de plaza).



mencionadas en el capitulo II que les permita brindar un
mejor servicio mads de un dia a la semana y de esta forma la
poblacién no se vea en la necesidad de trasladarse a otros

mercados a adquirir sus bienes de consumo basico.

2. Analisis de la Oferta

De acuerdo a la entrevista realizada a las Autoridades
Municipales, estos manifestaron que requieren de un Mercado
Municipal debido a los diversos problemas gque ocasionan la
ubicacién de la plaza y sus vendedores; por lo que, si se
toma la decisidén de ejecutar este proyecto las Autoridades
Municipales deben también gestionar el financiamiento que se
requiere para la ejecucidn, logrando de esta manera la
solucién a los diversos problemas que actualmente tienen con
la plaza vy satisfacer las expectativas que tienen 1los

vendedores y compradores.

3. Analisis de Precios

Segin la ley de ordenanza establecida por las Autoridades
Municipales, esta refleja el arbitrio que pagan los
vendedores, el cual es establecido de acuerdo al tipo de
productos, a la cantidad de producto y al espacio que ocupan
los vendedores, dichos criterios fueron verificados en las
encuestas realizadas a los demandantes en donde manifestaron

que las cuotas que pagan por vender en la plaza son



alrededor de: $0.12, 0.25, 0.35 centavos de ddbélar el dia de
plaza (martes), y ademds se logrdé determinar que el 57% de
los vendedores esta en la disposicidén de pagar 40% mas de lo
que cancelan; siempre y cuando se les proporcione un local

que tenga las condiciones para comercializar sus productos.

Una vez implementado el proyecto de la construccién del
mercado municipal, seria conveniente que las Autoridades
Municipales establezcan una cuota fija por el uso del local,

que serd utilizado por los comerciantes.

EVALUACION TECNICA

1. Ingenieria del Proyecto.

A través de este estudio se visualizaron las condiciones vy
alternativas con las que se proporcionard el servicio una
vez tomada la decisién de ejecutar el proyecto. También, se
verificd aspectos de la ingenieria que deben analizarse
para que los resultados sean apegados a la realidad, entre

éstos tenemos:

a. Tamaiio
La importancia de definir 1la capacidad que tendrd el
mercado se manifiesta principalmente en su incidencia

sobre el nivel de las inversiones 'y los costos



operacionales y por lo tanto, sobre la rentabilidad que

podria generar en su fase de operacién.

Esta decisidén también determinard el nivel de operacidn

que establecerd los ingresos por alquiler de puestos.

Por lo que, para este estudio se ha determinado que la
cantidad de puestos fijos serd de 70, destinadndose 10
locales para futuros vendedores, ya que actualmente se
cuenta con 60 vendedores permanentes, siendo esta la

demanda a cubrir con la construccidén del mercado.

Ocupando para la construccidén del edificio un &rea de
750.50 Mts?, de los cuales se tendradn 198 Mts? para giros
secos, 138 Mts? para giros humedos, 275 Mts? para el
estacionamiento % 140 Mts? destinados para el
funcionamiento del mercado (Bodega, Servicios sanitarios,

Oficinas, Basurero, Zona de carga y descarga).

Para determinar la cantidad de puestos (70 puestos), se
tomd como base la informacidén obtenida en la
investigacidén de campo, datos que son reflejados en el

diagnbéstico del estudio.



b. Localizaciébn

La localizacidén oéptima para la construccidédn del mercado
se determino de acuerdo a lo analizado en el capitulo II,
donde se determina el terreno adecuado para la

construccidédn. La cual se detalla a continuacidn:

v'Macrolocalizacién

La construccién del mercado municipal estard ubicada en
el departamento de San Vicente especificamente en la
ciudad de San Ildefonso en donde se requiere que se lleve

a cabo dicho proyecto. (Ver anexo No.5).

v'Microlocalizacién

De acuerdo al estudio de campo se analizdé que el terreno
que tienen a disposicién las Autoridades Municipales no
retine las condiciones para llevar a cabo dicho proyecto,
por lo que se considera que se gestiona la compra del
terreno que esta ubicado en la calle principal barrio el
centro y que es propiedad privada actualmente. E1l cual
reline los requisitos necesarios para la construccidn de
este tipo de proyecto (acceso, energia eléctrica, agua,
espacio, ubicacidén entre otros) (ver anexo No. 6), y que
ademas fué sugerido en las encuestas que se les realizd a
los vendedores, porque consideran que el terreno de la

biblioteca no tiene una ubicacidén accesible.



2. Proceso de Prestacidédn del Servicio.

En esta parte se identifica lo concerniente para la
instalaciédn, distribucidn de la planta y las
especificaciones de la obra civil, para brindarle a la
poblacién  una construccién adecuada al servicio que
prestard el mercado, desde la descripcién del 4rea total del
terreno que serd ocupada para el proyecto, la distribucidn
6ptima que mantenga condiciones de seguridad y bienestar,
tanto a los vendedores como a los compradores, y detallar
cada una de los componentes de la obra civil para el

mercado.

a. Instalaciones

Para seleccionar la infraestructura gque serd necesaria
para llevar a cabo la construccidén del mercado, se tomo
en cuenta la localizacidédn que se ha propuesto para el
proyecto. Por consiguiente las instalaciones seran las
requeridas para brindar el servicio tanto a vendedores

como a comparadores del municipio.

Por lo «que, para dichas instalaciones se tiene la
disponibilidad de 7,406 Mts?, siendo éste terreno
propiedad privada vy cuyo valor comercial asciende a
$17,142.86, tomando en cuenta que éste reune todas las

condiciones necesarias para el mercado municipal y que



las Autoridades Municipales tienen la disponibilidad de
gestionar su compra para la construccién del mercado

municipal.

b. Distribucién de la Planta

Una caracteristica bésica que debe poseer un mercado es
la comodidad para realizar las compras, la cual tiene que
ver con la facilidad de acceso al interior, la adecuada
ventilacidén, iluminacidén y distribucidén de puestos, areas
administrativas, &reas de circulacidén, zona de carga VY

descarga de productos y disposicidén de basura.

Por lo que, el mercado tendrd 3 entradas ubicadas al
frente del mercado (2 entradas) y en la zona de carga y
descarga (1 entrada), teniendo también una circulacidn
sobre el pasillo principal de 4 Mts? de ancho y para el
pasillo ubicado en la zona de carga y descarga 1.50 Mts?

de ancho.

Ademés contara con una zona verde, bodega,
estacionamiento, servicios sanitarios, basureros y una

oficina administrativa (Ver anexo No.7).



El Instituto Salvadorefio de Desarrollo Municipal (ISDEM),
establece que los requisitos que se deben de considerar

para la construccidén de un mercado son:

1.Definir una distribucién espacial de ©puestos que
considere el flujo de ©personas y transporte de
productos al interior del mercado.

2. Clasificar giros de negocios similares en 4&reas
especificas.

3. Las A4reas administrativas deben ubicarse en puntos
donde no se interrumpan las actividades propias del
mercado.

4. La =zona de carga y descarga y depdésito de Dbasura
deberdn tener acceso directo a la calle y tomar en
cuenta facilidades para la entrada vy salida de
vehiculos.

5. Considerar 1la configuracién del techo (posicidén de

tragaluces, ventilacién, chimeneas).

Teniendo una distribucidén para el mercado de 2 pabellones
que poseen la capacidad de albergar a 70 vendedores.
Entre los puestos que tendran los pabellones del mercado
estan: Giros Secos y Giros Humedos, que se clasifican de

la siguiente manera.



GIROS SECOS

e Bazar.

En esta categoria se encontrara ropa, cosméticos, calzado,

juguetes, telas, adornos, fantasia.

e Granos y Misceléneos.

Dentro de esta categoria se tendrdn todos aquellos
productos de primera necesidad tales como: Arroz, frijol,

azlcar, sal, cereales, detergente, shampoo, aceite, etc.

e Panaderia.

Como su nombre lo indica, aqui se encontraran diversidad

de pan dulce y pan francés.

e Medicamentos.

En estos puestos se encontraran todo tipo de medicina que

no necesita prescripcién médica para su consumo.

e Jarcia.

Dentro de este rubro estardn todos aquellos articulos

elaborados en nylon y metal, entre ellos estéan: Lazos,

hamacas, pléasticos, etc.



GIROS HUMEDOS

Cocina.
En esta seccidén se encontraran ventas de alimentos
preparados para ser consumidos por las personas dentro y

fuera del mercado.

Carne y Mariscos.
En esta categoria se encontraran las distintas clases de

carne, pescados, camarones, etc.

Refrescos.
Como su nombre lo indica, son puestos destinados para

bebidas tales como: Refrescos naturales y artificiales

Verduras y Frutas.
Dentro de este rubro se encuentran todos aquellos puestos
en donde se comercializa: Zanahorias, Glisquil, cebollas,

papas, manzanas, uvas, fresas, etc.

Para cada uno de estos puestos se contara con la disposiciédn

de agua potable, energia eléctrica, tomando en cuenta para

ello la necesidad de uso.



c. Especificaciones de la Obra Civil

El tamafio y la forma de los edificios es una
caracteristica de la distribucidén en la planta, por tal
razén al elaborar los planos del proyecto se tomo muy en
cuenta la distribucién en el terreno que se describid en
el apartado anterior, y también basédndose en criterios

como tiempo, movimiento y materiales.

En cuanto al espacio y materiales que serdn utilizados en
la construccidén del mercado municipal de la ciudad de San
Ildefonso, sus detalles estructurales en obras
preliminares, concreto estructural, paredes, acabados en
paredes, pisos, puertas y ventanas, estructura y cubierta
del techo, instalacién hidréulica, instalacidén eléctrica
y varios se pueden ver en una forma més detallada en el

presupuesto de construccién (Ver anexo No.8).

Aspectos Institucionales

a. Aspecto Legal

Una de las funciones que tienen las Autoridades
Municipales, de un determinado municipio es satisfacer
las necesidades demandadas por la poblacidén a través de
la construccidn de calles, servicios de alumbrado
publico, construccién de tiangues, construccidén de

mercados, etc.



Lo anterior se puede verificar en el Art. 4 numeral 17
del Cédigo Municipal de E1 salvador vigente, que hace
mencién sobre la creacidn, impulso vy regulacidén de
servicios que faciliten el mercadeo y abastecimiento de
productos de consumo de primera necesidad como mercados,

tianguis y mataderos.

Los servicios que la municipalidad presta a la comunidad
son regulados mediante ordenanzas que son emitidas por el
Concejo Municipal y gque van de acuerdo a la clase de

servicio gue se presta.

Complementandose esto con el Art. 129 de la Ley General
Tributaria Municipal en donde establece que los
municipios podradn establecer mediante la emisidén de
ordenanzas tasas por los servicios de naturaleza

administrativa o juridica que presten.

Ademéas, esta misma Ley determina en su Art. 130 gue
estaran efectos al pago de tasas, los servicios publicos
tales como: casas comunales, mercados, establecimientos

en plazas y sitios publicos, etc.

Las Autoridades Municipales para poder establecer tarifas
a los mercados municipales se basan también en los

criterios gque se establecen en el Art. 133 de la Ley



General Tributaria Municipal dichos criterios son:
ubicacién y tamafio de los puestos, la comodidad vy
facilidades que estos ofrezcan, la naturaleza de las
ventas, el volumen y demanda de los productos

comercializados.

b. Organizacional

\ Organizacién para la Inversién

Concluido este estudio podrd ser analizado ©por las
Autoridades Municipales lo que les permitird decidir 1la
ejecucién de este, y a la vez se gestione el
financiamiento necesario para la inversién del mismo;
confirmado estos aspectos con la firma de los documentos
requeridos en donde se establezca la ejecucidén de este y

que exista una institucidén que financie el proyecto.

Las Autoridades Municipales deberan publicar por lo menos
dos veces en el peridbdico de mayor circulacidn, la
licitacidén para el concurso publico de la construccién
del mercado, la cual serd dirigida a <consultores
individuales 'y extranjeros, consultores salvadorefias
especializadas en éste tipo de proyectos y deberd ser

otorgado a la que ofrezca mejores beneficios.



Ser recomienda que ©para una mejor presentacién del
proyecto, las Autoridades Municipales elaboren la carpeta
técnica necesaria para presentarlas a las diferentes

instituciones que se interesen en el proyecto.

Y Organizacién para la Ejecucién

Una vez tomada la decisién de ejecutar el proyecto vy
gestionar el financiamiento del mismo, las Autoridades
Municipales deberdn coordinarse con la firma constructora
para establecer el disefio y las especificaciones técnicas

que se requiere para la construccidn.

\V Organizacién para la Operacién

Para el funcionamiento del mercado se requiere de un
administrador, el cual supervise y coordine las
actividades de higiene, seguridad, aseo, cobro,
instalaciones, para que proporcione un mejor servicio.
Dicho administrador serd& supervisado por el encargado de

la unidad de servicios municipales.

Una vez construido el edificio para el mercado, el
personal requerido es: un administrador, una secretaria,
tres vigilantes, un cobrador, dos ordenanzas (ver figura

No. 2).



Figura No. 2
MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO

ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

ADMINISTRADOR

SECRETARIA

ORDENANZA COBRADOR VIGILANTE

Fuente: Elaborado por el grupo
de estudio de proyecto.

D. EVALUACION ECONOMICA

En este estudio se detallan, 1la inversidén y los costos de
operacidédn para el proyecto, para un periodo dado, mostrando un
resultado sobre el cual las Autoridades Municipales pueden

basarse para tomar la decisidén de llevar a cabo el proyecto.

1l. Costos

En este apartado se determina el monto de los recursos
econdémicos necesarios para la realizacidén del proyecto, los
cuales incluyen tanto la inversién como los costos de
operacidn, esta estimacidédn de costos servira como base para
la decisidn que se tome por parte de las Autoridades

Municipales.



El mercado municipal es un proyecto de beneficio social y se

estima una vida util para este de 20 afios.

a. Inversién

La inversidén se considera el recurso indispensable para la
construccién del mercado municipal, el cual Dbrindara
servicio comercial tanto a vendedores como a compradores
de la ciudad. Esta inversidén constituye el desembolso de
recursos financieros, siendo un total de $170,974.20, 1los
cuales seran destinados a la adquisicién de activos que
seran utilizados para la construccién del mercado, y gue
ademés constituyen el capital invertido con la finalidad

de llevar a cabo el proyecto.

Para la construccidén del mercado se realizd un estimado de
los costos que se pueden generar si se lleva a cabo el
proyecto, los cuales son presentados en el cuadro

siguiente:



CUADRO No.1

(En Ddélares)

Mercado Municipal de San Ildefonso

Inversién del Proyecto

———— —— ———————————————————
Presupuesto Estimado de Construccidn

Fuente:

(Ver anexo No.

Clase de Inversidn Sub-Total Total
Edificio 154,451.09
Terreno (7,406 Mts?) 17,142.86
Construccidn 137,308.23
Obras Preliminares 2,638.13
Excavaciones y Rellenos de estructuras 1,446.47
Concreto Estructural 16,526.21
Paredes 11,653.10
Acabado en Paredes 11,482.00
Pisos 19,236.63
Puertas y Ventanas 1,860.90
Estructura y Cubierta del Techo 17,426.10
Instalacidén Hidréaulica 8,697.061
Instalacidén Eléctrica 2,175.00
Varios (Incluye Costos Indirectos + IVA) 44,166.16
Mobiliario y Equipo 980
Sub-Total de la Inversidn 155,431.09
Imprevistos (10%) 15,543.11
Total Costo de Inversidn 170,974.20

8)




b. Costo de Operacidén

En esta parte de la evaluacidédn econdmica se especifica cual
serd el costo total para la operacién del mercado (que abarca
las funciones de mantenimiento, recurso humano y servicios
basicos), la cual se estima en $23,024.42, ya que a través de
éste monto se determinara la tasa o cuota fija de alquiler
que tendrdn que cancelar los vendedores para comercializar

sus productos dentro del mercado.

Por lo tanto, el presupuesto de operacién estimado para el

proyecto es el que se presenta a continuacidn:



Para efectos

como

CUADRO No. 2

Mercado Municipal de San Ildefonso

Presupuesto Anual de Costos de Operacién

(En Délares)

Costo Sub-Total Total
Recurso Humano 19,382.32(19,382.32
Mantenimiento 683.50
e Material de Limpieza 183.50
e Papeleria 500.00
Servicios Basicos 2,958.60
e Energia Eléctrica 1,938.60
e Agua 600.00
e Teléfono 420.00
TOTAL 23,024.42

(Ver anexos No. 9 y 10)

del

base la

informacidn

cdlculo de la energia eléctrica

proporcionada

se tomo

por

la

Superintendencia General de Electricidad y Telecomunicaciones

(SIGET),

en la cual figura que:



e Cargo energia eléctrica: 1 Kws tiene un costo de $0.087158;

e Cargo por uso de red: 1 Kws tiene dos tipos de costos

Costo Variable 1 Kws es $0.29133

Costo fijo 1 Kws es $0.803126
e Cargo atencién al <cliente: 1 Kws tiene un costo de
$0.695980.

Resulta lo siguiente:

v (0.10 Kws) (8 Hr/diarias) (31 Dias y=  24.80 Kws (Radio
Mensual)
v' (0.75 Kws) (15 Lamp) (8 Hrs/diarias) (31 Dias)= 41.85 Kws

(Energia de Focos)
v’ (0.12 Kws) (5) (31 Dias)= 18.60 Kws
24.80 Kws +41.85 Kws +18.60 Kws = 86 Kws Mensual (12

meses)= 1032 Kws Anuales
e 86 Kws ($0.087158)= $7.50 Energia Eléctrica
° 86 Kws ($0.695980)= $59.85 Atencidén al cliente
e 86 Kws ($0.803126)= $69.10 Costo Fijo
e 86 Kws ($0.29133)= $25.10 Costo Variable

Total = $161.55 Mensual

$161.55 (12 meses)= $1,938.60 Anual




En cuanto al costo estimado para el Agua, se utilizaron los
criterios del proyecto “Asociacidén de Desarrollo Comunal de
San Ildefonso, Lajas y Candelaria (ADOSILCAN)”, que es el
encargado de abastecer de agua a la poblacidén de San
Ildefonso. El1 costo que tiene un Mt® en la ciudad de San

Ildefonso es de: $0.40 de ddélar.

Se estima que para los 25 puestos que tienen acceso de agua
potable (Giros Humedos), se utilizaran 40 Mt® mensuales.
1 Mt® es igual 8 Barriles de agua entonces, 40 Mt?® X 8

Barriles equivale a 320 Barriles de agua potable.

Para el uso de los sanitarios se estima un total de 70 Mt?® vy
para el mantenimiento de la zona verde y mantenimiento del
mercado de 15 Mt3, haciendo un total de 125 Mt3® Mensuales de
consumo de agua para el mercado municipal.

125 Mt3 ($0.40)= $50 Mensuales

$50 (12 meses)= $600 anuales




E. EVALUACION FINANCIERA

La realizacidén de esta evaluacidédn da a conocer, si al llevarse
acabo el proyecto de construccidédn del mercado municipal, este
resulta rentable para las Autoridades Municipales, dando a
conocer las instituciones que pueden contribuir financieramente

a la ejecucidén del proyecto.

1. Ingresos

Para el mercado municipal los ingresos estaradn representados
por el impuesto que pagaran los comerciantes por el uso del
local, que les permita comercializar sus productos de

consumo primario dentro de la edificaciédn.

Por consiguiente, los ingresos que presentard el proyecto
estdn reflejados en el siguiente cuadro, para estos se hizo
necesario determinar la tasa o cuota fija por alquiler de
local y para ello se utilizé el total de los costos
operativos (costos para el funcionamiento del mercado) vy

resultdé lo siguiente.

Para el célculo de la tasa fija a cobrar por el uso del
local, se wutilizaron criterios del 1Instituto Salvadorefio
para el Desarrollo Municipal (ISDEM), en donde establecen
que para este tipo de proyectos se debe tomar en cuenta los
costos de operacidén y los costos indirectos y el nUmero de

puestos del mercado. Calculando de la siguiente manera:



Total de costos operativos $23,024.42

Costos Indirectos (10% de los costos S 2,302.44
Directos)
Total anual de $25,326.86

Costos Directos + Indirectos
$25,326.86/12 meses = $2,110.57 Costo Mensual

$2,110.57/ 31 Dias

$68.08 Costos Diarios

$68.08/ 60 Locales

$1.13 Arbitrio fijo a pagar por cada

local.



CUADRO No. 3

Mercado Municipal de San Ildefonso
Presupuesto Anual de Ingresos por Cobro de Tasa

(En Délares)

Giros No. de |Precio Unitario | Ingreso Anual

Puestos

GIROS SECOS

Bazar 10 1.13 4,124.50
Granos y Miscelédneos |25 1.13 10,311.25
Panaderia 3 1.13 1,237.35
Medicamentos 3 1.13 1,237.35
Jarcia 4 1.13 1,649.80
Sub-Total 45 18,560.25

GIROS HUMEDOS

Cocina 3 1.13 1,237.35
Carnes y Mariscos 3 1.13 1,237.35
Refrescos 4 1.13 1,649.80
Verduras y Frutas 15 1.13 6,186.75
Sub-Total 25 10,311.25
TOTAL 70 28,871.50

—— ———— ————————— —— —
(Ver anexo No. 12)



2. Flujo de Fondos

A través, de este apartado se conocerd y se tendrda una
visién mas clara de los costos y beneficios que presentaré
el proyecto durante su vida Util. Se considera que los
costos de operacidén aumentaran en 2% cada tres afios

respectivamente, dichos costos se presentan en la siguiente

tabla:
Costos de Operacién
(En Dbélares)

Afios/ Incremento | Costos de Operacién Incremento 2% Total
Afio 3 23,024.42 - 23,024.42
Afio 4 23,024.42 460.49 23,484.91
Afio 7 23,484.91 469.70 23,954.61
Afio 10 23,954.61 479.09 24,433.70
Afio 13 24,433.70 488.67 24,922.37
Afio 16 24,922.38 498.45 25,420.82
Afio 19 25,420.82 508.41 25,929.23

Para tal efecto, los flujos de fondos para el mercado municipal

son los siguientes:




MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO

CUADRO No.4

FLUJO DE EFECTIVO
(EN DOLARES)

Descripcion/Afios 0 Ao 1 Afo 2 Ao 3 Afo 4 Ao 5 Afio 6 Afo 7 Afio 8 Afio 9 Ao 10
Ingresos 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50
Terreno -17.142,86

Edificio -137.308,23

Depreciacion 130.442,82 | 123.577,41| 110.712,00| 109.846,59 | 102.981,18 | 90.115,77 | 89.250,36 | 82.324,95| 75.519,54| 68.654,13
Mobiliario y Equipo -980

Imprevistos -15.543,11

Costos Operativos -23.024,42 | -23.024,42 | -23.024,42 | -23.484,91| -23.484,91| 23.484,91| 23.954,61 | 23.954,61 | 23.954,61 | -24.433,70
Pago a préstamo -5.412,00 -5.412,00 -5.412,00 -5.412,00 -5.412,00

Total de Egresos -170.974,20 | -28.436,42 | -28.436,42| -28.436,42| -28.896,91| -28.896,91 | 23.484,91 | 23.954,61 | 23.954,61 | 23.954,61| -24.433,70
Ingresos- Egresos |-170.974,20| 130.877,90| 124.012,49| 111.147,08 | 109.821,18 | 102.955,77 | 95.502,36 | 94.167,25 | 87.301,84 | 80.436,43 | 73.091,92
Descripcion/Afios 0 Ao 11 Ao 12 Ao 13 Afio 14 Ao 15 Afio 16 Afio 17 Afo 18 Ao 19 Afio 20
Ingresos 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50
Terreno -17.142,86

Edificio -137.308,23

Depreciacion 61.788,72| 54.923,31| 48.057,90| 41.192,49| 34.327,08| 27.461,67 | 20.596,26 | 13.730,85| 6.865,41 0,00
Mobiliario y Equipo -980

Imprevistos -15.543,11

Costos Operativos -24.433,70 | -24.433,70| -24.922,37 | -24.922,37 | -24.922,37 | 25.420,82 | 25.420,82 | 25.420,82 | 25.929,23 | -25.929,23
Pago a préstamo

Total de Egresos -170.974,20 | -24.433,70| -24.433,70| -24.922,37| -24.922,37 | -24.922,37 | 25.420,82 | 25.420,82 | 25.420,82 | 25.929,23| -25.929,23
Ingresos- Egresos |-170.974,20| 66.226,51| 59.361,10| 52.007,03| 45.141,62| 38.276,21| 30.912,35| 24.046,94| 17.181,53| 9.807,68 2.942,27

(Ver anexo No. 12)




3. Analisis de Sensibilidad

Para evaluar el proyecto mediante este tipo de andlisis, se
tomaron en cuenta los rubros que pueden ser afectados
eventualmente y que hagan variar los resultados econdémicos y

financieros del proyecto.

En el caso de éste proyecto la variable afectada, es la tasa

a cobrar por el uso del local estimdndose esta en un

o\°

incremento del 5 que equivale a $0.05 centavos,
proyectandose dicho incremento cada tres afios, debido a que

cada tres afios hay cambio de Autoridades Municipales.

Este andlisis se realiza a fin de conocer hasta que nivel de
ingresos se pueden esperar si las Autoridades Municipales
toman la decisién de ejecutar el proyecto.

Si se considera el incremento de los arbitrios cada tres
afios, se refleja en el siguiente cuadro:

(En Délares)

Afios / Incremento|No. De puestos| Precio |Dias/Afio Ingreso
Unitario Anual
Afio 3 70 1.13 365 28,871.50
Afio 4 70 1.18 365 30,149.00
Afio 7 70 1.23 365 31,426.50
Afio 10 70 1.28 365 32,704.00
Afio 13 70 1.33 365 33,981.50
Afio 16 70 1.38 365 35,259.00
Afio 19 70 1.43 365 36,536.50




CUADRO No.5
MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO
ANALISIS DE SENSIBILIDAD
FLUJO DE EFECTIVO
(EN DOLARES)

Descripcion/Afios 0|Afo 1 Afio 2 Ao 3 Ao 4 Afio 5 Ao 6 Ao 7 Afo 8 Ao 9 Afio 10
Ingresos 28.871,50| 28.871,50| 28.871,50| 30.149,00| 30.149,00| 30.149,00| 31.426,50| 31.426,50| 31.426,50 32.704,00
Terreno -17.142,86

Edificio -137.308,23

Depreciacion 130.442,82 | 123.577,41| 110.712,00 | 109.846,59 | 102.981,18| 90.115,77| 89.250,36| 82.324,95| 75.519,54 68.654,13
Mobiliario y Equipo -980

Imprevistos -15.543,11

Costos Operativos -23.024,42 | -23.024,42| -23.024,42| -23.484,91| -23.484,91| -23.484,91| -23.954,61| -23.954,61| -23.954,61| -24.433,70
Pago a préstamo -5.412,00 -5.412,00 -5.412,00 -5.412,00 -5.412,00

Total de Egresos -170.974,20 | -28.436,42 | -28.436,42| -28.436,42 | -28.896,91 | -28.896,91 | -23.484,91 | -23.954,61| -23.954,61| -23.954,61| -24.433,70
Ingresos- Egresos | -170.974,20 | 130.877,90 | 124.012,49| 111.147,08 | 111.098,68 | 104.233,27| 96.779,86| 96.722,25| 89.856,84| 82.991,43 76.924,43
Descripcidn/Afios 0| Ano 11 Afio 12 Ao 13 Ao 14 Afio 15 Ao 16 Ano 17 Afio 18 Ao 19 Afio 20
Ingresos 34.492,50 | 34.492,50| 34.492,50| 34.492,50| 34.492,50| 34.492,50| 34.492,50| 34.492,50| 34.492,50 34.492,50
Terreno -17.142,86

Edificio -137.308,23

Depreciacion 61.788,72| 54.923,31| 48.057,90| 41.192,49| 34.327,08| 27.461,67| 20.596,26| 13.730,85 6.865,41 0,00
Mobiliario y Equipo -980

Imprevistos -15.543,11

Costos Operativos -24.433,70 | -24.433,70| -24.922,37| -24.922,37| -24.922,37| -25.420,82| -25.420,82| -25.420,82| -25.929,23 | -25.929,23
Pago a préstamo

Total de Egresos -170.974,20 | -24.433,70 | -24.433,70| -24.922,37| -24.922,37| -24.922,37 -25.420,82 | -25.420,82| -25.420,82| -25.929,23 -25.929,23
Ingresos- Egresos -170.974,20 70.059,02 63.193,61 57.117,03 50.251,62 43.386,21 37.299,85 30.434,44 23.569,03 17.472,68 10.607,27

(Ver anexo No.

12)




4., Fuentes de Financiamiento

Es el conjunto de acciones, tradmites y demds actividades que
las Autoridades Municipales deben realizar, destinadas a
gestionar los fondos necesarios (préstamo) para financiar
la inversidén. Por lo tanto, los fondos que se utilicen para
llevar a <cabo el proyecto pueden ser propios de la
municipalidad, sin embargo es recomendable que los
municipios acudan a instituciones como el Instituto
Salvadorefio de Desarrollo Municipal (ISDEM) para gque les
brinden asesoria técnica y financiera necesarias que les
ayude a promover el desarrolld vy participacién de sus
comunidades, y a través de ellos poder identificar a las
instituciones del sistema financiero que otorguen créditos
al municipio para la construccidén del mercado, verificando
las condiciones requeridas por los Bancos, que necesarias
para poder acceder al financiamiento, vy el Fondo de
Inversidén Social Para el Desarrollo Local (FISDL), a través
de los diferentes programas que éste tiene para realizar

donaciones para el desarrollo de las comunidades.

Por 1lo general, el Instituto Salvadorefio de Desarrollo
Municipal (ISDEM), actla como garante de los municipios para
que obtengan préstamos con la Banca Privada Nacional e
Internacional (Art. 4, Romano II, Literal ¢, de la Ley

Orgénica del ISDEM) .


http://www.monografias.com/trabajos4/acciones/acciones.shtml

F. EVALUACION

Con los flujos de los estudios anteriores se tiene que obtener
el wvalor presente neto, tomando en cuenta el rendimiento
esperado para este proyecto y en base a los resultados obtenidos
se analizard el rendimiento de la inversidén y sus riesgos para
tomar una decisidén sobre bases firmes. Asi mismo, se describiréa
como serd la situacidén sino se llevard a cabo el proyecto,
confirmando los Dbeneficios que obtendradn los habitantes del

municipio con estas dos situaciones.

1. Situacién sin Proyecto

Desde el afio de 1978 los habitantes de 1la ciudad de San
Ildefonso, han tenido la costumbre del Dia de Plaza
(realizado los dias martes), unico dia de la semana en el
cual pueden comercializar vy abastecerse de productos de
consumo bésico. Los habitantes de 1la ciudad han ido
fortaleciendo la plaza ya que hoy dia existen mas vendedores
que con los que inicidé la misma; todos estos vendedores no

son solo del municipio, sino también de sus alrededores.

Razbébn por la cual desde 1981 ha surgido la necesidad por
parte de vendedores N compradores de tener una
infraestructura fisica que cumpla la funcién de mercado
municipal, que les permita comercializar sus productos en

un lugar estable y les facilité a las personas adquirir sus



productos sin tener que incurrir en mayores gastos al

trasladarse a otros mercados para realizar sus compras.

Actualmente, la plaza se ubica en las principales calles de
la ciudad, ocasionando obstaculizacidén del paso vehicular y
peatonal, promontorios de Dbasuras, falta de higiene en 1los
productos, etc. otro punto a recalcar es la reubicacién que
han sufrido 1los vendedores por los aspecto mencionados
anteriormente; por tal motivo es 1indispensable que las
Autoridades municipales proporcionen al municipio de un
lugar donde se pueda vender y comprar productos de consumo
primario, el cual retna las condiciones adecuadas de
higiene, seguridad, espacio, etc.; este proyecto deberd ser
contemplado en el plan de inversidén de la Alcaldia

municipal del Municipio de San Ildefonso.

2. Situacidén con Proyecto

Cuando las Autoridades Municipales tomen la decisién de
construir el mercado, se logrard satisfacer la necesidad

planteada por los habitantes de la ciudad.

Las Autoridades Municipales tienen como funcién, ejecutar
proyectos que vayan destinados al desarrollo local de los
municipios, por tal razdén al ejecutar este proyecto, 1los
vendedores 'y compradores contaran con una edificacién

adecuada en tamafio, estructura, ubicacién vy distribucidn



interna, en el que los primeros puedan realizar su actividad
comercial de una forma segura e higiénica, sin el problema
de obstruccién del paso vehicular por estar ubicados en las
principales calles de 1la ciudad y a los segundos les
beneficiard al tener un lugar fijo donde poder 1llegar a
adquirir productos de primera necesidad a bajo precio, sin
trasladarse a otros lugares para comprarlos el resto de la

semana.

Con la construccidn del mercado se podré dar una
comercializacién adecuada y ordenada de productos, y se
solucionaria en gran medida el problema que actualmente se
d4d con el congestionamiento vehicular y peatonal en las
principales calles del municipio y por ende contribuiria a

mejorar el medio ambiente del mismo.

Por lo tanto, el objetivo primordial para el cual sera
construido el mercado municipal, es ofrecer a los vendedores
locales adecuados a sus necesidades y tipo de producto,
ofrecer a los compradores un lugar limpio y funcional. Y por
consiguiente, a través del personal administrativo brindarle
al mercado un funcionamiento propio, cumpliendo las

actividades gque le son propios de cada uno.



3. Criterios de Evaluacién

v" Valor Presente Neto
Para la evaluacidén de este proyecto se tomaron las cantidades
totales que se establecen en el flujo de efectivo del Anadlisis
de Sensibilidad, y el costo total de la inversidén presentada en

el cuadro No. 1 de éste capitulo.

Por lo tanto el valor presente neto de la construccidén del

mercado municipal se presenta a continuacidn:



CUADRO No. 6
MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO

VALOR PRESENTE NETO
(EN DOLARES)

Afo Inversién Ingresos Egresos Beneficio Neto Factor de VPN
Actualizacion (12%)
0| -170.974,20 -170.974,20 1,0000

Afno 1 28.871,50 28.436,42 435,08 0,8929 388,48
Afio 2 28.871,50 28.436,42 435,08 0,7972 346,85
Afio 3 28.871,50 28.436,42 435,08 0,7118 309,69
Afio 4 30,149,00 28.896,91 1,279,09 0,6355 812,86
Afio 5 30,149,00 28.896,91 1,279,09 0,5674 725,75
Afio 6 30,149,00 23.484,91 6,664,09 0,5066 3.376,02
Ao 7 31.426,50 23.954,61 7.471,89 0,4523 3.379,54
Afo 8 31.426,50 23.954,61 7.471,89 0,4039 3.017,90
Afo 9 31.426,50 23.954,61 7.471,89 0,3606 2.694,36
Afio 10 32.704,00 24.433,70 8.270,30 0,3220 2.663,04
Afio 11 32.704,00 24.433,70 8.270,30 0,2875 2.377,71
Afio 12 32.704,00 24.433,70 8.270,30 0,2567 2.122,99
Afio 13 33.981,50 24.922,37 9.059,13 0,2292 2.076,35
Afno 14 33.981,50 24.922,37 9.059,13 0,2046 1.853,50
Afio 15 33.981,50 24.922,37 9.059,13 0,1827 1.655,10
Afio 16 35.259,00 25.420,82 9.838,18 0,1631 1.604,61
Afio 17 35.259,00 25.420,82 9.838,18 0,1456 1.432,44
Afio 18 35.259,00 25.420,82 9.838,18 0,1300 1.278,96
Afio 19 36.536,50 25.929,23 10.607,27 0,1161 1.231,50
Afio 20 36.536,50 25.929,23 10.607,27 0,1037 1.099,97
34.447,62
Inversion Inicial -170.974,20

VPN

-136.526,58




C4dlculo del Valor Presente Neto:

Parametros

Vida ttil del proyecto = 20 Afios
Horizonte de Evaluacidén = 20 Afios
Tasa de Descuento = 12%

Seguin informacién brindada por el Instituto Salvadorefio para
el Desarrollo Municipal (ISDEM) , la tasa para evaluar

proyectos sociales es del 12% de descuento.

Con respecto a los ingresos y egresos, se tomaron del flujo
de efectivo del anédlisis de sensibilidad, de la diferencia
de estos datos se obtiene el beneficio neto de cada afio. EI1
factor de actualizacidén que se utilizdé es de una tasa del
12% y gque al operarse se obtiene de esta manera el valor

actual neto.

El resultado del valor presente neto es de $-136,526.58, el
cual refleja que la ejecucidn de este proyecto no es viable
econdmicamente, pero éste seria el costo social en que la
Autoridades incurririan si deciden satisfacer la necesidad
que actualmente demanda la poblacidén de San Ildefonso de que
se construya un mercado en donde se pueda adquirir vy

comercializar productos de consumo bdsico durante la semana.



Para poder satisfacer la necesidad de la poblacidbn se
recomienda que las Autoridades Municipales aporten
$100,954.20 (recursos propios), gestionen $50,000.00 a
través del Fondo de Inversién Social Para el Desarrollo
local (FISDL) u otras instituciones que proporcionen
donaciones a las municipalidades; y finalmente para cubrir
la inversidén serd necesario adgquirir un ©préstamo de
$20,000.00 con wuna de las instituciones de la Banca
Nacional, cubriendo de esta manera la inversidén dgue se

requiere para el proyecto(Ver Anexo No. 14).

G. EVALUACION SOCIAL

Ademas, de considerar los costos que implica llevar a cabo la
inversidén es necesario tomar en cuenta la evaluacidén social del
proyecto que tiene por objetivo evaluar la contribucidén o
impacto de este en el entorno o contexto econdmico y social

donde se aplicaré.

Como el proyecto es de tipo social, Su prioridad fundamental es
hacer el mejor uso posible de los recursos para obtener el

maximo grado de satisfaccidén de la poblaciédn.

Por consiguiente, el impacto que tendrd la construccidén del
mercado en la ciudad de San 1Ildefonso es la generacidén de

beneficios que se reflejan en las siguientes variables:



Persigue como finalidad bésica ser fuente generadora de

empleos, aprovechando los recursos gue se tengan disponibles;
Contribuir en las metas contribuyendo el desarrollo local del
municipio;

El precio por el servicio, serédn pagados por los vendedores a
través de la tasa de alquiler del local;

Brindarle a la comunidad una edificacidén donde puedan acudir
sin ningtn problema, para la adquisicidén de productos de
consumo basico, con la higiene adecuada vy Dbrindarle 1la
seguridad que se merecen los habitantes de la ciudad;

Ahorro de tiempo a 1los habitantes al transitar por calles
despejadas, sin interferencia de ventas;

Las aceras tendrian el acceso libre para que los peatones
puedan caminar sin ningin problema;

Mayores niveles de ingresos a los vendedores, ya que a través
del mercado podran diversificar la cantidad de producto, a
comparacidén con la que se tenia en la plaza;

Contribuir al auto desarrollo de los vendedores por medio de la
venta de productos;

Permitiendo la diversificacién comercial, la cual no exija

mayor responsabilidad y educacién.



Si las Autoridades Municipales toman la decisién de llevar a
cabo el proyecto, antes que todo deben solicitar los permisos
presentando ciertos formularios para la realizacidédn de dicha
construccidén, primeramente al Viceministerio de Vivienda vy
Desarrollo Urbano (VMDU) para el permiso de linea y calificacién
del lugar, vy al Ministerio de Medio Ambiente vy Recursos

Naturales (MARN) para el permiso ambiental (Ver anexo No. 15).



H. CRONOGRAMA PARA LA IMPLEMENTACION DEL ESTUDIO DE FACTIBILIDAD
PARA LA CONSTRUCCION DEL MERCADO EN SAN ILDEFONSO

ENERO
RECURSOS 2006
ACTIVIDADES HUMANOS TECNICOS FINANCIEROS SEMANAS
Presentacion del documentos a las Autoridades Municipales 11 2] 3
Grupo de Canion,
Trabajo Computadora
Informe Escrito $ 50,00
Carteles
Refrigerio
Reunién con las Autoridades Munic. para explicar el documento Grupo de Cafion,
Trabajo Computadora $ 50,00
Informe Escrito
Refrigerio
Analisis del documento por las Autoridades Municipales Concejo Computadora $20,00
Municipal | Informe Escrito
Toma de Decisidn para la ejecucion del proyecto Concejo Informe de $20,00
Municipal | aprobacién




I. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Conclusiones

1.E1 Estudio de Factibilidad para 1la construccidén del
mercado municipal en San Ildefonso, es viable, por que al
analizar la situacidén actual se determind que existe una
necesidad por satisfacer y que ademds las Autoridades
Municipales tienen la disponibilidad de adquirir un
terreno que cuenta con los requisitos necesarios para

llevar a cabo este tipo de proyecto.

2.Este tipo de proyecto contribuye al desarrollo local del
municipio vya que trae consigo generacién de empleo,
desarrollo en la actividad comercial, ordenamiento
vehicular y estabilidad de los vendedores al poseer un
local en donde pueda comercializar sus productos

higiénicamente.

3.E1 Estudio de Factibilidad constituye una herramienta con
la cual las Autoridades Municipales se pueden guiar para
la gestidén de los recursos financieros que requiere la

construccidédn del mercado.

4.Segutn el Estudio de factibilidad, se determindé que la
tasa que actualmente se cobra por el espacio ocupado por

los wvendedores es adecuada, vya que las Autoridades



Municipales no incurren en mayores gastos, por lo que si
se construye el edificio para el mercado municipal la
tasa a cobrar se incrementara para que pueda cubrir los

costos de operacidédn del mercado.



Recomendaciones

2.

Ante la necesidad que se tiene de un mercado y la
disponibilidad de las Autoridades en satisfacerla, se
recomienda que estos gestionen los fondos necesarios para la
construccidén y que tomen en cuenta el terreno gque los
vendedores consideran como el apropiado ya que cumple con

los requisitos para el proyecto.

Que las Autoridades Municipales tomen en cuenta la
necesidad que se tiene de una infraestructura que funcione
como mercado y le proporcione las condiciones adecuadas e
higiénicas a los vendedores donde puedan comercializar sus
ventas con seguridad, y asi solucionar los problemas que

actualmente se tienen con el funcionamiento de la plaza.

Una vez las Autoridades Municipales decidan realizar la
construccidén del mercado se sugiere que se tome en cuenta
la informacidén presentada en éste estudio ya que los datos

son apegados a la realidad.

Que las Autoridades Municipales establezcan una tasa fija
por el uso de locales la cual se incremente cada tres afios
de acuerdo al costo del funcionamiento del mercado, y costo

de vida.



Se recomienda que en caso de que las Autoridades
Municipales tomen la decisidén de llevar a cabo el
proyecto, y tomen como base 1lo establecido en este
documento deberdn solicitar los permisos respectivos a la

Universidad de El Salvador para la utilizacidén de este.
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GLOSARIO

i
Autonomia: Facultad que dentro del estado pueden gozar entidades

para regirse ellas mismas.

Arbitrio: Derechos con dque se obtienen fondos para gastos

publicos.

B
Bien econdémico: Es aquel que genera ingresos que superan a los

gastos operativos.

c
Cabildo: Ayuntamiento, corporacién compuesta de un alcalde vy

varios concejales.

Caracter deliberado y normativo: Considerar los pro y contra de

una decisidén y determinar las condiciones para poder realizarla.

Carpeta Técnica: Es el documento gque muestra los planes de
construccidén, programas de trabajo, presupuestos por rubros,
anédlisis de precios, memoria descriptiva, recomendaciones vy

otros de un proyecto.



Ciudad: Agrupamiento de poblacién aglomerada definido por un
efectivo de poblacién y por una forma de organizacidén econdmica

y social.

Concejal: Individuo de un concejo municipal o ayuntamiento.

Concejo: ayuntamiento, casa y corporacidén municipales.

Concertacidén: Concordar, convenir entre si una cosa con otra.

Consenso: Consentimiento en un asunto de todos los miembros de

una corporaciédn.

Contribucién: Clase de tributo cuya base para grabarlo es la
obtencién por el ciudadano receptor de un Dbeneficio de un
aumento de valor de sus Dbienes, como consecuencia de 1la
realizacién de obras publicas o establecimiento o ampliacién de

servicios publicos.

Convergencia: Concurrir al mismo fin.

D

Déficit: es la falta o escasez de algo en los servicios.

Demanda: Cantidad de una mercancia que los consumidores desean y

pueden comprar a un precio dado, en un momento determinado.



Democracia Directa: Es aquella en la que las decisiones de
gobierno son tomadas por todo el pueblo y los gobernantes solo

las ejecutan.

Democratico: E1 pueblo es quien ejerce la soberania, decidiendo

como serad el gobierno y guienes seran los gobernantes.

Desarrollo Econdémico: Es el proceso de evaluacién y crecimiento
de la riqueza del pais; su objetivo es el mejoramiento de las
condiciones de wvida de la poblacién (alimentacidén, vestuario,

vivienda, salud, educacidn).

Desarrollo Local: Desarrollo econdmico de un municipio concreto

aprovechando sus recursos.

Dictamen: Opinidén que se forma sobre una cosa.

E

Egresos: Salidas de dinero.

Equidad: Igualdad de animo.

Estado: Es aquel territorio que tienen autonomia y soberania
para su gobierno interior. Los elementos del estado son el

pueblo, el territorio y gobierno.



Estudio de Factibilidad: Requisito o prueba a que es sometido un
proyecto y que califica las posibilidades de éxito que este

tiene media vez la coherencia y viabilidad han sido aprobadas.

Extensién Territorial: Espacio ocupado por un pais, regidn, etc.

F
Factibilidad: Algo gue se puede hacer.

G

Giro: Tipo de venta para la que se autoriza el arrendamiento de

un puesto en el mercado municipal.

Gobierno: Conjunto de ministros de un estado.

I

Injerencia: Entrometimiento, intromisidn.

Ingreso: Cantidad de dinero que se percibe con regularidad.

Impuesto: Tributo exigido en correspondencia a una prestacidn
que se concreta de modo individual por parte de la

administracidén publica.

L
Locataria: Persona que adquirira el local para poder

comercializar dentro del Mercado sus productos.



M
Mercado: Es el area donde se relacionan las fuerzas de la oferta

y la demanda para realizar transacciones de intercambio de

bienes y servicios.

Municipio: Conjunto de habitantes de un mismo termino
jurisdiccional, regido en sus internas vecinales por un
ayuntamiento.

Ml: Metros lineales

Mts: Metros

Mt?: Metros cuadrados

M3: Metros cuUbicos

Sg: Suma global

0)
Oferta: Cantidad de una mercancia o servicio que entra en el

mercado a un precio dado en un momento determinado.

Ordenanzas: Mandato, disposicidén, arbitrio y voluntad de uno.

Ordenamiento Juridico: Es el conjunto de normas que rige en un
determinado momento y lugar, una globalidad. En el caso de los
Estados el ordenamiento juridico esta encarnado en la

Constitucidén de la Repulblica.



P
Personalidad Juridica: Es la calidad que nos hace a los seres

humanos y a algunos grupos u organizaciones, sujetos juridicos,

es decir, personas capaces de tener derechos y obligaciones.

Plan de Desarrollo Local: Es el conjunto de proyectos destinados
a producir beneficios sociales a la poblacidén de un municipio

determinado.

Plaza: Lugar donde se relnen los habitantes de un lugar para

comprar y vender productos de consumo basico.

Pobreza: Necesidad, estrechez, carencia de lo necesario para el

sustento de la vida.

Precio: Valor monetario en que se estima una cosa.

Proyecto: Es la DbUsqueda de wuna solucién inteligente al
planteamiento de un problema tendiente a resolver entre tantas

una necesidad humana.

Proyecto de Inversidn: Es una propuesta de accidn que implica la
utilizacidén de un conjunto determinado de recursos para el logro

de resultados esperados.

Pueblo: Conjunto de personas de un lugar, regidén o pais.



R
Rectoria: Persona a cuyo cargo esta el gobierno de una

comunidad, colegio, etc.

5
Salario: Es la retribucién en dinero que debe pagar el empleador

al trabajador por los servicios que este le presta.

Subvencién: Todo aquel gasto llevado acabo por un entre publico
a favor de personas o entidades privadas, familias, etc sin

animo de lucro.

T
Tasa: tributo gque se genera en ocasidén de los servicios publicos

de naturaleza administrativa o Jjuridica prestados por la

municipalidad.

Territorio: Porcidén de la superficie terrestre perteneciente a

una nacién, regidn, etc.

Tributo: Es un conjunto de normas que regulan una pluralidad de
relaciones juridicas, derechos, obligaciones, potestades,
deberes. Es una prestacidén en términos de dinero en efectivo a

que esta obligado el ciudadano sujeto a su pago.



Trueque: Primitivo sistema comercial, anterior al uso de la

moneda, basado en el intercambio de mercancias.

v
Viabilidad: Es la probabilidad de gque un proyecto pueda llevarse

a cabo.

Viabilidad Econémica: Define mediante la comparacién de los
bienes y costos estimados de un proyecto, si es recomendable su

implementacidén y posteriormente su operacidn.
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS

ESCUELA DE ADMINISTRACION DE EMPRESAS

CUESTIONARIO PARA LOS VENDEDORES

Con el presente cuestionario se pretende recopilar informacidn
sobre las personas que utilizan la plaza provisional en la
ciudad de San Ildefonso, con el propdésito de determinar la
necesidad que estos tienen de contar con una infraestructura
fisica que funcione como un Mercado Municipal.

Indicaciones.

Estimado sefior (a) con el fin de realizar un estudio de
factibilidad sobre la construccidén de un Mercado Municipal en

este municipio, le solicitamos su colaboracidén al responder a

las siguiente.

Interrogantes.

1. ¢Cuanto tiempo tiene de vender en la plaza?

1 - 3 Afos

4 - ¢ Afios

7 - 9 Afios

9 - méas Afos




2. ;Qué productos vende en la Plaza?

Granos Bazar (Ropa, Zapatos, etc,)
Comidas Verdura y Fruta

Especias Carnes y Mariscos
Panaderia Medicamentos

3. ¢Cuéles son las limitaciones que le genera la plaza para

vender sus productos?

Higiene Acceso
Seguridad Espacio Fisico
Instalaciones Servicios Bésicos

4. ;Cudl es el promedio de ventas el dia de plaza?

S 0 - 100 $301-400
S 101 - 200 $400- més
S 201 - 300

5. ¢Cuanto paga por el puesto donde vende sus productos?

$ 0.35 - 0.70 $ 1.10 - méas

$ 0.75 - 1.05




10.

:Si se construye el Mercado, estaria dispuesto a adquirir

un local?

ST NO

:S1i su respuesta es si, cuanto méds estaria dispuesto a

pagar por el local que adquiera?

25% 40% 50%
30% 45%

;Cuantos dias a la semana estaria dispuesto venir a vender

al Mercado en caso de que se construyera-?

1 - 2 dias 5 - 6 dias

3 - 4 dias Toda la semana

¢En caso de que se lleve a cabo la construccién del Mercado
Municipal estaria de acuerdo que se construya en el terreno

que esta a la par de la Biblioteca?

ST NO

:Si se construye el Mercado Municipal, qué

caracteristicas le gustaria que éste tuviera?




TABULACION E INTERPRETACION DE LAS ENCUESTAS.

1. CUESTIONARIO DIRIGIDO A LOS VENDEDORES.

PREGUNTA No 1.

;Cuanto tiempo tiene de vender en la plaza?

Objetivo: Conocer la permanencia que tienen los

vendedores en la plaza de San Ildefonso.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
1-3 Afios 24 36
4-6 Afios 12 19
7-9 Afios 12 18
9- mé&s Afios 18 27
Comentario:

De los resultados obtenidos en la investigacidén de campo se
determina que las vendedores de la plaza de San Ildefonso
tienen alrededor de 1-3 afios de realizar ésta actividad en
la dicha plaza; solamente el 27% de estos tienen mas de 9
afios. Por lo que, se determind gue la mayoria de 1los
vendedores son permanentes y que son pocos los vendedores
eventuales es decir, que no asisten con regularidad a la
plaza lo que ayuda a determinar en cierta forma la cantidad
de locales que puede poseer el mercado municipal y también
proporcionarle a estos (vendedores eventuales) un lugar
donde se puedan ubicar para realizar sus ventas, propio

para ellos.



PREGUNTA No 2.
;Qué productos vende en la plaza?
Objetivo: Conocer dgque clase de productos son los que

comercializa en la plaza.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Granos 30 45
Comida 10 15

Especies 0 0
Panaderia 1 2
Bazar 7 11
Verdura 14 21
Carne y marisco 4 6

Medicamentos 1 2
Otros 1 2

Comentario:

De acuerdo a los datos mostrados en el cuadro anterior se
puede decir que, el producto que mas ofrecen 1los
vendedores en la plaza son los granos (arroz, frijol,
etc.)con un resultado del 45%, Con la verificacién de los
productos que son comercializados en dicha plaza se puede
tener una idea para la distribucién del local de acuerdo al

tipo de producto al momento de la construccién del mercado.



PREGUNTA No 3.

;Cudles son las limitaciones que le genera la plaza para
vender sus productos?

Objetivo: Conocer las dificultades que se les presentan a

los vendedores en el lugar donde comercializan sus

productos.
Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Higiene 24 36
Seguridad 9 14
Instalaciones 40 61
Acceso 10 15
Espacio fisico 21 32
Servicios béasicos 40 61
Comentario:

De acuerdo a los resultados obtenidos las limitantes que
los vendedores consideran como problemas principales es el
no poseer instalaciones y servicios béasicos (agua, energia
eléctrica, etc.), determinando de esta manera dque 1los
vendedores no estan satisfechos con el lugar en donde estan
ubicados ya que no reUne las condiciones necesarias para
realizar su actividad. Otra limitacidén que estos
manifestaron es el espacio fisico que las Autoridades
Municipales les asignan, este no llena las expectativas de
los vendedores, por lo dque estos no pueden ofrecer

variedad de productos.



PREGUNTA No 4.

:Cudl es el promedio de ventas el dia de plaza-?

Objetivo: saber el promedio de ingresos gque estos obtienen

los dias martes comercializando productos en la plaza.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
$0-100 49 74
$101-200 14 21
$201-300 1 1
$301-400 1 2
$400-méas 1 2
Comentario:

La informacién anterior
municipio es pequefio
realiza con un dia de plaza a la semana,

obtienen los vendedores son alrededor de $0-100,

considerando que

mayores (ingresos),

productos y un mejor servicio mas

que

refleja qgque a pesar de que

que la actividad comercial

pueden ofrecer

los ingresos que

al poseer un mercado estos pueden

de un dia a la semana.

variedad de



PREGUNTA No 5.

;Cuadnto paga por el puesto donde vende sus productos?
Objetivo: Conocer la tasa gque actualmente cancelan los
vendedores a la Alcaldia Municipal por el puesto que

utilizan para la venta de sus productos.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
$0.12 18 27
$0.25 18 27
$0.30 1 2
$0.35 12 18
$0.50 9 14
$0.50-Méas 3 5
Nada 5 7
Comentario:

De la informacidén anterior se puede decir que 1los
vendedores no poseen una tasa fija por el uso del espacio
que ocupan al realizar sus ventas y dichos vendedores no
consideran alto el arbitrio a pesar de las condiciones que
les ofrece la plaza,, es decir, que la mayoria de éstos
cancelan entre los $0.12 y $0.25 centavos, tomando en
cuenta que las Autoridades Municipales establecen éstos
arbitrios de acuerdo a la cantidad y tipo de productos que
comercializan en la plaza, tasa que puede ser afectada una

vez se lleve a cabo la construccidén del mercado.



PREGUNTA No 6.

:Si se construyera un Mercado Municipal, estaria dispuesto
a adquirir un local?

Objetivo: Determinar la disponibilidad que tienen 1los

vendedores de adquirir un local en el mercado municipal.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Si 59 89
No 7 11
Comentario:

Segun los resultados de la encuesta realizada, los
vendedores manifestaron que un 89% tienen la disposicién de
adquirir un local en donde puedan tener un espacio fisico
adecuado, que les proteja de los cambios climatoldgicos y
que a la wvez les permita ordenar los productos para
ofrecer un mejor servicio. Por lo que si existe una
comunidad a la cual 1las Autoridades Municipales deben
satisfacer a través de la construccién de un Mercado

Municipal.



PREGUNTA No 7.

:Si su respuesta es Si, cuanto mas estaria dispuesto a
pagar por el local que adquiera?

Objetivo: Determinar el porcentaje que los vendedores estan
dispuestos a pagar mas por un local que cuente con las

mejores condiciones para la comercializacién de @ sus

productos.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
25% 1 2
30% 7 11
40% 38 64
45% 0 0
50% 13 22

No contesto - -

Comentario:
Los vendedores consideran buena idea la construccién de un
mercado y que si se les aumenta en un 40% la tasa que
actualmente pagan éstos estadn en la disposicidn de cancelar
dicho aumento por un local fijo que retna las condiciones

adecuadas para llevar a cabo la venta de sus productos.



PREGUNTA No 8.

;Cuadntos dias a la semana estaria dispuesto a vender en el
mercado en caso de gque se construya?

Objetivo: Conocer los dias que los vendedores tendrian la

disposicidén de ir a vender en el mercado municipal.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
1-2 dias 9 14
3-4 dias 37 56
5-6 dias - -
Toda la semana 17 26
No contesto 3 4
Comentario:

En cuanto a la cantidad de dias que los vendedores estarian
dispuestos a prestar su servicio en el mercado, la mayoria
opiné de 3-4 dias; es decir, que en caso de dgue se
construya el mercado estaria abierto 4 dias a la semana
teniendo la disposicidén de ofrecer sus productos por méas
tiempo, considerdndose esto como un beneficio para 1los
consumidores ya que no se trasladarian para otros mercados
evitidndose de ésta manera un gasto de transporte tanto

para vendedores como para compradores.



PREGUNTA No 9.

¢En caso de que se lleve a cabo la construccién del mercado
municipal estaria de acuerdo gque se construya en el terreno
que estd a la par de la biblioteca?

Objetivo: Conocer si les parece a 1los vendedores la

ubicacién donde se construiria el mercado.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Si 11 17
No 51 77
No contesto 4 6
Comentario:

En caso de que se lleve a cabo la construccidén del mercado
municipal 1la mayoria de los vendedores manifestaron no
estar de acuerdo en que se construya en el terreno que se
tiene disponible por parte de las Autoridades Municipales,
debido a que el terreno no es estratégico y que ademéds no
tiene una entrada accesible ya que se considera muy pequefia
y no habria espacio para la zona de carga y descarga de los
productos. Con dichos resultados se proyectarda el terreno
que debe ser utilizado para la construccidén del mercado vya
que uno de las sugerencias de los vendedores es construirlo

en el terreno ubicado en el centro de San Ildefonso.



PREGUNTA No 10.

:Si se construye el mercado municipal que caracteristicas
le gustaria que éste tuviera?

Objetivo: Conocer las caracteristicas principales que los
vendedores desean que tuviera el mercado municipal de la

ciudad de San Ildefonso.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Servicios sanitarios 22 33
Higiene 10 15
Amplio, ordenado 19 29
Agua, energia 21 32

eléctrica, etc.

Todo lo necesario 24 36

para el mercado

No contesto 4 6

Comentario:

Con respecto a las caracteristicas que 1los vendedores
desean para la construccién del mercado estos opinaron
que desean gque tenga todo lo necesario de un mercado y
que posea energia eléctrica, agua en los puestos que lo
requieran y servicios sanitarios con el aseo adecuado
para evitar contaminacién de los productos que se venden
y posibles enfermedades a la comunidad, estas
caracteristicas deben ser tomadas en cuenta al momento

de ejecutar cuando se ejecute el proyecto.
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS

ESCUELA DE ADMINISTRACION DE EMPRESAS

Objetivo: Conocer si los compradores de la plaza requieren de
una infraestructura fisica que funcione como Mercado
Municipal.

Indicaciones: A continuacién se ©presenta una serie de
preguntas por favor contestar marcando con una “X” la

alternativa que considera conveniente.

1. :;Dénde reside actualmente?

Barrios Pueblos vecino
Cantones Otros
Caserio

2. ¢Débnde compra los productos de consumo béasico?

Plaza de San Ildefonso Otros

Mercado de San Vicente

Mercado de Sensuntepeque

3. ¢De los siguientes productos cuédles adquiere el dia de

plaza?

Granos Verduras y Frutas

Comidas Carnes y Mariscos




Especias Medicamentos

Panaderia Otros

Bazar

(Ropa, Zapatos, etc.)

4. :Le gustaria que se construya un Mercado Municipal en la

ciudad de San Ildefonso?

ST NO

5. ¢En caso de que se llevara a cabo la construccién del
Mercado Municipal estaria de acuerdo de que se construya en

el terreno que estd a la par de la Biblioteca?

ST NO

6. ¢Si se construye un Mercado Municipal, qué caracteristicas

le gustaria que éste tenga-?

7. ¢Estaria dispuesto a adquirir un local si se construye el

Mercado Municipal?

ST NO




8. ¢Qué dias le gustaria que estuviera abierto el mercado?

Lunes - Martes

Miércoles - Jueves
Viernes - Sé&bado
Sadbado - Domingo

Toda la Semana




TABULACION E INTERPRETACION DEL CUESTIONARIO DIRIGIDO A
LOS COMPRADORES.

PREGUNTA No 1.

;:Dénde reside actualmente?

Objetivo: Conocer el lugar de donde se trasladan las
personas para poder adquirir los productos de consumo

badsico que se comercializan en la plaza.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Barrios 23 24
Cantones 56 58
Caserios 14 15

Pueblos vecinos 3 3
otros - -
Comentario:

De los resultados presentados en el cuadro anterior se
observa que en su mayoria los clientes (compradores) con
los que cuenta la plaza de San Ildefonso son personas que
residen en cantones, siendo éstos los que méas acuden a
comprar sus productos de consumo el dia de plaza, debido a
que les es mas accesible asistir a la plaza que trasladarse
a otros mercados, ya que esto les ocasiona mas gastos por

encontrarse a una mayor distancia de San Ildefonso.



PREGUNTA No 2.

:Dénde compra los productos de consumo basico?

Objetivo: Conocer los diferentes mercados donde 1los
consumidores (compradores) acuden para la adguisicién de

los productos.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Plaza de San Ildefonso 80 83
Mercado de San Vicente 28 42
Mercado de Sensuntepeque 1 1
Otros 4 6
Comentario:

La informacidén presentada anteriormente refleja que de
acuerdo al numero de personas encuestadas la mayoria de
éstas asisten a la plaza de San Ildefonso a adquirir sus
productos Dbasicos, debido a que solamente es habilitada
los dias martes, teniendo la necesidad de asistir otros
dias de la semana al mercado de San Vicente vya que en
muchas ocasiones no cuentan con el dinero necesario para
adquirir la cantidad de productos a consumir durante la

semana en el dia de plaza.



PREGUNTA No 3.

:De los siguientes productos cuédles adquiere el dia de
plaza?

Objetivo: Conocer los ©productos que los consumidores

adquieren en el dia de plaza.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Granos 75 78
Comida 31 32

Especies 31 32
Panaderia 24 25
Bazar 26 27
Verdura y frutas 69 72
Carne y marisco 41 43
Medicamentos 28 29
Todo el anterior 15 16
Otros 8 8
Comentario:

Con la informacién obtenida en la investigacién de campo se
determina que 1lo indispensable para los consumidores es
adquirir productos alimenticios (granos, comida, verduras y
frutas, otros), considerandose éstos productos de mayor
demanda. En caso de que se construya el mercado se deben de
tener a disposicién de los clientes y en mayor proporcidn vy

variedad éste tipo de productos.



PREGUNTA No 4.

:Le gustaria que se construya un mercado municipal en la
ciudad de San Ildefonso?

Objetivo: Conocer la opinién de los compradores con
respecto a la construccidén de un mercado municipal que

satisfaga las expectativas de la ciudad.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Si 96 100
No - -
Comentario:

Con los resultados que refleja la interrogante anterior
muestra que el 100% considera que si existe la necesidad de
un mercado municipal, es decir, que si hay una poblacidn
que satisfacer, ya que manifestaron los compradores que si
les gustaria poseer un mercado que les proporcione un mejor

servicio en condiciones adecuadas.



PREGUNTA No 5.

¢En caso de que se llevara a cabo la construccién del
mercado municipal estaria de acuerdo que se construyera en
el terreno que ésta a la par de la biblioteca?

Objetivo: Determinar si el lugar que se tiene disponible

para la construcciédn del mercado es aceptada por los

compradores.
Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Si 29 30
No 67 70
Comentario:

Segun los datos mostrados anteriormente la mayoria de los
compradores, es decir, que el 70% manifestd no estar de
acuerdo con la ubicacién del terreno disponible para la
construccién del mercado, ya que consideran que no esta muy
accesible para ellos, sugiriendo que se construya en el
terreno ubicado en el centro de San Ildefonso, vya que
tiene una ubicacidén estratégica vy accesible , manifestando
ademas, que lo importante para ellos es tener mejores
condiciones tanto de infraestructura, variedad de
productos, higiene y seguridad para realizar las compras

en condiciones adecuadas.



PREGUNTA No 6.

:Si se construyera un mercado municipal que caracteristicas
le gustaria que este tenga-?

Objetivo: Conocer dque caracteristicas les gustaria a los
consumidores que tuviera la infraestructura fisica que

funcionaria como mercado municipal de la ciudad de San

Ildefonso.
Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Variedad de productos 20 21
Amplio y ordenado 58 60
Seguridad e higiene 45 47
Ventilacidén 14 15
Servicios béasicos 36 38
No contesto 2 2
Comentario:

Los resultados obtenidos reflejan que una de las cosas que
no les parece a los compradores de la plaza es que no es
amplia vy ordenada para realizar las compras con mayor
comodidad e higiene, siendo ésta una de las primeras
caracteristicas a pedir que tenga el mercado municipal.
Considerdndose en caso de llevarse a cabo la construccidn
del mercado se tratard de ofrecer las condiciones adecuadas
para satisfacer de ésta forma las expectativas de 1los

consumidores.



PREGUNTA No 7.

¢Estaria dispuesto a adquirir un local si se construyera el
mercado municipal?

Objetivo: Determinar el porcentaje que los vendedores que
estdn en la disposicidén de adgquirir un local en el mercado

en caso de que se llevara a cabo el proyecto.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Si 26 27
No 61 64
No contesto 9 9
Comentario:

La 1informacidén presentada en el cuadro anterior da a
conocer que si se ejecutara la construccidén del mercado
los vendedores potenciales con que éste contaria seria de
un 27%, considerado un buen porcentaje para que se tome en
cuenta en la construccidén del nimero de locales en el
mercado. Es decir, que en la elaboracidén de la carpeta
técnica las Autoridades Municipales deben de contemplar la
construccién de mas locales para los vendedores

potenciales.



PREGUNTA No 8.
;Qué dias le gustaria que estuviera abierto el mercado?
Objetivo: Conocer los dias que les gustaria a 1los

compradores que tuviera abierto el mercado.

Alternativa Frecuencia Porcentaje %
Lunes - Martes 10 10
Miércoles - Jueves 3 3
Viernes - Sébado - -
Sadbado - Domingo 10 10
Toda la semana 73 76
Comentario:

La informacidén que se presenta anteriormente muestra que
los compradores a pesar de la costumbre gque se ha tenido
desde hace varios afios de un dia de plaza, les agradaria
poseer un mercado municipal que esté disponible toda la
semana, con la finalidad de contribuir al desarrollo del

comercio en el municipio.
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS

ESCUELA DE ADMINISTRACION DE EMPRESAS

GUIA DE ENTREVISTA PARA EL CONCEJO MUNICIPAL

Estimado sefior(a): con el propdésito de realizar un Estudio de
Factibilidad sobre la construccién de un Mercado Municipal en
la ciudad de San Ildefonso, estamos solicitando su
colaboracidén al responder a las siguientes preguntas.

1. ¢Mencione cuales son 1los ©proyectos prioritarios que

actualmente se tienen en la agenda?

2. ¢Cree wusted gue un problema estar reubicando a 1los

vendedores cada determinado tiempo?

3. ¢Cuédles son las razones principales por las que reubican a

los vendedores?

4. ;Considera que las medidas de higiene con las que cuenta la

plaza son las indicadas?



¢En el plan de inversién con el que cuenta la Alcaldia

Municipal, se ha considerado la construccién de un mercado?

;Considera que la construccidén del mercado es una solucidn
a los problemas que actualmente tienen con los vendedores

de la plaza?

;Cudles son los Dbeneficios que se generarian con la

construccidén del mercado municipal?

;Cudles son las caracteristicas de construccién que le

gustaria que tuviera el mercado?

;Qué caracteristicas de local tomaria en cuenta para
establecer la tarifa de arbitrios en <caso de que se

construya el mercado?

10.:Cuédles son las instituciones financieras que le

proporcionan créditos?
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PLAN DE PROPUESTA

PROYECTO : MERCADO MUNICIPAL.

SAN ILDEFONSOQ.

DEPARTAMENTO DE SAN VICENTE.

No. DESCRIPCION DE PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD | COSTOUNIT. | COSTOPARGIAL | TOTALTRAMO
1 |OBRAS PRELIMINARES 2638.125
1.1 |Terraceria 78750 | M3 2.29 1803.38
1.2 |Limpieza 15675.00 | M2 0.29 456.75
1.3 {Trazo y nivelacion, 1575.03| M2 0.24 378.00
2|EXCAVACIONES Y RELLENOS DE ESTRUC. 1446.47
2.1|Excavacion de soleras. 3100 | M3 10.11 313.41
2.2|Excavacion de tensores. 96 M3 10.11 8706
2 3|Excavacion de zapatas. 236 M3 10.11 23850
2. 4|Relleno de soleras con material s3lecto. 21.2 M3 17.26 36591
2.5|Relleno de tensores con material selecto. 6 M3 17.26 103.56
2 6|Relleno de zapatas con material selecto. 19 M3 17.26 327.94
3|CONCRETO ESTRUCTURAL. 16526.21
3.11Solera de fundac. 40 » 20 1635 | ML 15.56 2544.06
3.2|Tensor de 20 x 20 6000 1 ML 6.99 1118.40
3.3|Zapatasde 10x10x20 20.00 U 28.80 576.00
3.4|Zapetas de 060 x 060 x 20 10.00 U 20.00 200.00
3.5/Columnas. 1376 | M3 878.47 12087.75
4/PAREDES. 11653.06
4.1|Paredes con blogue dz 15x20x40 42330 | M2 21.94 3287.20
4 2|Solera intermedia con blogLe de 15x20x40 ©38.50 | ML G 53 1319.91
4 3|Solera de coronamiento de 15x20x40 4250 | ML 7.34 104595




5|ACABADOS EN PAREDES. 11482.00
5.1|Repello en paredes. 846.60 | M2 4.96 4199.14
5.2{Repello en cuadrados. 72.56 ML 2.50 181.40
5.3|Repello en columnas. 11200 | ML 6.85 767.20
5 4|Afinados en paredes. 846 .60 M2 261 2209.63
5 5]Afinado de cuadrados 72.56 ML 1.01 73.29
5.6]Afinado de columnas. 112.00 ML 2.44 273.28
5.7|Enchape de 28x44 46.72 M2 25.04 1169.87
5.8|Pintura tipo latex acrilico de agua. 846.60 | M2 2.95 2497 47
5.9[Pintura de cuadrados (latex acril ) 184 56 ML 0.60 110.74
6|PISOS.
6 1|Base compactada suelo cemento 15:1. 168.00 | M3 2830 4754.40 19236.63
6.2|Piso de lad.de cemento 30x30 cms.de coior 560.00 M2 8.46 4737.60
6 3|Zocalo de cemento de 30x7 5 cms. De <olor 180.00 | ML 1.82 327.60
6 4|Encementado tipo acera. 86.00 M2 15.38 1322.68
6.5|Forjado de grada sobre piedra cuarta 24.00 ML 8.22 197.28
6.6|Adocuinado. 59250 | M2 10.21 5049.43
6.7|Corddn cuneta ce piedra repellada y pulida. 178.00 ML 10.38 1847 .54
7/PUERTAS Y VENTANAS, 1860.90
7.11Puera metalica de 1x2. 10 forro Ho. 1/16" 4.00 clu 127.04 508.16
7.2|Puer.a metalica de 0.70x2.10 forro Ho.” /16" 6.00 clu 90.00 540.00
7.3|Vent celoc de vidrio y alum. Color bronce. 960 M2 48.59 466 .46
7 4|Defensas para ventanas. 5.60 N2 36.07 346,27
8|ESTRUCTURA Y CUBIERTA DEL TECHO. 17426.07
1{Cubierta da teja romana sobre lara.galv. 60000 | M2 8.64 5184.00
8.2{Tijera metalica 21/2"x3/16"+11/2"'x3/16" 100.00 | ML 63.10 3310.00
8.3|Viga macomber de 25 cms peralte. 5500 ML 2409 1324 35
8.4[Polin "C" de 2x4x1/16 ref. 1/4 a 60° 460 ML 6.67 3068 20
8.5|Canal de eguas lluvias lam galv.No.26 130.00 | ML 8.50 1105.00
8 6|Bajada de aguas lluvias 48.00 ML 9.04 433.32




9|INSTALACION HIDRAULICA. 8697.61
9.1|Inodoro completo tipa econdmico(incl.tapa) 6.00 clu 75.68 454.08
9.2|Lavamanos completo tipo ecanomico. 5.00 clu 56.79 283.95
9.3|Mingiterio. 2.00 clu 91.90 183.30
9.4|Ducha corriente. 1.00 clu 25.26 25.26
9.5|Tapon inodoro. 5.00 clu 5.71 28.55
9.6|Tuberja de PVC de 1/2" 267.50 [ ML 570 1524.75
9.7|Tuberia de PVC de 4" 55.00 ML 570 313.50
9.8|Tuberia de PVC de 2" 15.00 ML 272 40.30
9.9|Caja conexién de 30x30x30 5.00 clu 23.82 142.92

9.10{Fosa séptica. 1.00 S.G. 4500.00 4500.00
9.11|Pozo de absorcion. 1.00 S.G. 1200.00 1200.00
9.12{Caja conexion A.LL. 30x30x30 19.00 clu 23.82 452.58
9.13|Caja parrilla para A.LL. 13.00 clu 25.15 326.95
9.14|Tuberia de PVC de 6" para A LL. 95.00 ML 7.05 663.75
9.15|Canaleta de media cafa 3020 pep afin A LL. 26400 | ML 7.78 2053.92
10/INSTALACION ELECTRICA. 2175.00
10 1]Luminarias, tomas e interruptores 1.00 S G. 2006.00 2000.00
10.2{Acometida y tablero. 1.00 S.G. 175.00 175.00
11|VARIOS. 13218.31
11 1|Mamposteria para muro. 119.04 | M3 42.39 5046.11
11 2| Jardineria. 1.00 S.G. 80.00 80.00
11.3|Engramado 404.00 | M2 1.38 557.52
11.4|Division de fibro'it para ser.sanit. 6mm. 10.80 Mz 14.36 155.09
11.5|Mueble de concreto. 90.00 c/u 35.00 3150.00
11 8[Lavatrasto de aluminic una poceta. 2500 clu 4000 1000.00
11.7|Pila de concreto 2500 clu 36.09 902.25
11.8|Enrejado con hierro # 3 a.c.20cms. A S 55.00 M2 9.67 628.55
11 9|Pasamancs metalico 40.00 ML 29.97 1198.30
11.1]Limpieza yDesalogjo. 1.00 S.G. 500.00 500.90
COSTC TOTAL DIRECTQ. 106360.38




RESUMEN DE PRESUPUESTO.

COSTO DIRECTO 106360.38
COSTO INDIRECTO 17121.00
| VA 13826 85

COSTO TOTAL DEL PROYECTO 137308.23
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MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO
PRESUPUESTO ANUAL DE OPERACION

ANEXO No.9

RECURSO HUMANO
(EN DOLARES)

Puesto Unidad Costo Mensual ISSS (3%) | AFP (6.25%) Total Costo Total Costo Anual
Administrador 1 343,00 10,29 21,44 311,27 311,27 3.735,24
Secretaria 1 229,00 6,87 14,31 207,82 207,82 2.493,84
Cobrador 1 172,00 5,16 10,75 156,09 156,09 1.873,08
Ordenanza 2 172,00 5,16 10,75 156,09 312,18 3.746,16
Vigilante 3 200,00 6,00 12,50 181,50 544,50 6.534,00
Total 1.531,86 18.382,32




ANEXO 10



ANEXO No. 10
MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO
PRESUPUESTO ANUAL DE MANTENIMIENTO
(EN DOLARES)

Materiales Cantidad Costo Unitario Costo Total
Escobas 20 1,00 20,00
Trapeadores 15 0,50 7,50
Palos para trapeador 8 1,50 12,00
Basureros 10 2,00 20,00
Detergente 200 Lbs. 0,32 64,00
Desinfectante 30 GIn. 2,00 60,00
Sub-Total 183,50

Servicios Basicos

Energia 1,032 Kws 1.938,60
Agua 1,500 Mt* 0,40 600,00
Teléfono 420,00
Sub-Total 2.958,60
TOTAL 3.642,10
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ANEXO No. 11

MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO
PRESUPUESTO ANUAL DE MOBILIARIO Y EQUIPO

(EN DOLARES)

Cantidad Descripcion Costo Unitario Total
2 Escritorios 50,00 100,00
6 Sillas 5,00 30,00
1 Computadora 550,00 550,00
1 Contémetro 50,00 50,00
1 Mueble para Computadora 80,00 80,00
1 Maquina de Escribir 150,00 150,00
1 Teléfono 20,00 20,00
TOTAL 980,00
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PRESUPUESTO ANUAL DE INGRESOS

ANEXO No. 12
MERCADO MUNICIPAL DE SAN ILDEFONSO

EN DOLARES
Giros Afo 1 Afo 2 Afo 3 Afo 4 Afo 5 ARfo 6 Afo 7 Afo 8 Afo 9 Afo 10

Giros Secos

Bazar 4,124,50 4,124,51 4,124,52 4,124,53 4,124,54 4,124,55 4,124,56 4,124,57 4,124,58 4,124,59
Granos y Miscelaneos 10,311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25
Panaderia 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35
Medicamentos 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35  1.237,35  1.237,35  1.237,35  1.237,35  1.237,35
Jarcia 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80
Sub-Total 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25 18.560,25
Giros Himedos

Cocina 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35
Carnes y Mariscos 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35 1.237,35
Refrescos 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80 1.649,80
Verduras y Frutas 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75 6.186,75
Sub-Total 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25 10.311,25
TOTAL 28.871,50 28.871,50 28.871,50 28.871,50 | 28.871,50 | 28.871,50 | 28.871,50 | 28.871,50 | 28.871,50 28.871,50
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DEPRECIACION DEL EDIFICIO

ANEXO No. 13

EN DOLARES

VALOR DEL DEFICIO: $137,308.23

Depreciacion en linea recta= $137,308.23 / 20 Afios

Depreciacion es igual a = $6,865.41

Afos Valor del Edificio Depreciacioén Valor Anual
0 137.308,23
1 130.442,82 6.865,41 123.577,41
2 123.577,41 6.865,41 116.712,00
3 116.712,00 6.865,41 109.846,59
4 109.846,59 6.865,41 102.981,18
5 102.981,18 6.865,41 96.115,77
6 96.115,77 6.865,41 89.250,36
7 89.250,36 6.865,41 82.384,95
8 82.384,95 6.865,41 75.519,54
9 75.519,54 6.865,41 68.654,13
10 68.654,13 6.865,41 61.788,72
11 61.788,72 6.865,41 54.923,31
12 54.923,31 6.865,41 48.057,90
13 48.057,90 6.865,41 41.192,49
14 41.192,49 6.865,41 34.327,08
15 34.327,08 6.865,41 27.461,67
16 27.461,67 6.865,41 20.596,26
17 20.596,26 6.865,41 13.730,85
18 13.730,85 6.865,41 6.865,44
19 6.865,41 6.865,41 0,00
20 0,00
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Férmula

A =P [i (1+)" /(1+)" -1 ]

Sustituyendo valores

P=$ 20,000,00
i=11%
n =5 afios

ANEXO No. 14
TABLA DE AMORTIZACION DEL PRESTAMO
EN DOLARES

A = 20,000 [0,11 (1+0,11)° /(1+0,11)° -1]

A =$5,412,00
Afo Interéses Cuota Anual Capital Deuda después de Pago
0 20.000,00
1 2.200,00 5.412,00 3.212,00 16.788,00
2 1.846,68 5.412,00 3.565,32 13.222,68
3 1.454,50 5.412,00 3.957,50 9.265,18
4 1.019,17 5.412,00 4.392,83 4.872,35
5 539,65 5.412,00 4,872,35 0,00
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FORMULARIO A HOJA 1/4
FECHA INGRESO:

Exp No.
Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

GERENCIA DE LICENCIAS Y ESTANDARES DE LA CONSTRUCCION
VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, ADMINISTRACION NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS, MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES Y CONSEJO NACIONAL PARA LA
CULTURA Y EL ARTE

FORMULARIO DE SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE PROYECTOS
DE PARCELACION Y CONSTRUCCION
CALIFICACION DE LUGAR, LINEA DE CONSTRUCCION, FACTIBILIDAD DE SERVICIOS,
REVISION VIAL Y ZONIFICACION, FORMULARIO AMBIENTAL Y VALORIZACION CULTURAL

. DEL CONCEPTO DE TRAMITE

[ 1NUEVA SOLICITUD [ ] REVALIDACION [ ] RECONSIDERACION
1. DEL TITULAR
1. NOMBRE DEL TITULAR O PROPIETARIO:
2. DOMICILIO PRINCIPAL. Calle / Avenida: Ndmero:
Colonia: Municipio:
Departamento:
Tel. oficina: Tel. residencia Fax: Correo Electronico:
3. REPRESENTANTE LEGAL:
4. PROFESIONAL RESPONSABLE ING. CIVIL O ARQUITECTO.

Reg. No

DIRECCION Y TELEFONO PARA NOTIFICACION :

III. DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO

1. AMBITO DE ACCION: [ 1Urbano [ 1Rural [ ]Costero - Marino
2. TIPO DE PROYECTO:
a) [ ]URBANIZACION
GRADO DE URBANIZACION DENSIDAD ( EN AREA DE LOTES)
U1 (Urbanizacién Completa Tipol) ( ) D1 ( Lotes de méas de 60 M2 a 100 M2) ()
U2 (Urbanizacién Completa Tipo2) ( ) D2 ( Lotes de méas de 100 M2a 200 M2) ( )
D3 ( Lotes de mas de 200 M2a 500 M2) ( )
D4 ( Lotes de méas de 500 M2 a 1000 M2) ( )
D5 ( Lotes de mas de 1000 M2) ()
Nota : Las Densidades D1y D2 se permitiran Unicamente para urbanizaciones U1y U2 si existe Factibilidad de Servicios Publicos.
b) [ ]PARCELACION
GRADO DE URBANIZACION DENSIDAD

U3 (Urbanizacién Progresivade Grado 1) ( )
U4 ( Urbanizacion Progresiva de Grado 2) ()
U5 ((Urbanizacién Progresivade Grado 3) ()

D3 ( Lotes de méas de 200 M2 a 500 M2)
D4 ( Lotes de méas de 500 M2 a 1000 M2 )

()
()
D5 ( Lotes de mas de 1000 M2 ) ()

Nota: El grado U5 solo se permitira con Densidad D5 y el grado U4 solo con Densidades D4 y D5
[ ] COMPLEJO URBANO

¢) [ ]CONSTRUCCION d)




FORMULARIO A HOJA 2/4

Exp No. FECHA INGRESO:
Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

3. NATURALEZA DEL PROYECTO: [ ] Nuevo [ 1Ampliacién [ 1Rehabilitacién
[ 1Funcionamiento [ 1Demolicion [ 1Remodelacion [ ] Restauracion
[ ]Otros

4. UBICACION FISICA:

Calle/Avenida:

Canton:

Municipio:

Departamento:

5. NOMBRE DEL PROYECTO:

6. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

7. USO DEL SUELO

Anterior:

Actual:

Proyectado: [ ]Habitacional [ ]Comercial [ ]lInstitucional

[ 1Industrial

[ 1Recreacional [ ]Otros

8. COLINDANTES DEL PREDIO Y ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN:

Al Norte:

Al Sur:

Al Este:

Al Oeste:

Actividad

Actividad

Actividad

Actividad

9. NUMERO DE ETAPAS DEL PROYECTO Y TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION EN MESES:

| Etapa , |l Etapa , Il Etapa

10. AREA DEL TERRENO:

Total M2 A desarrollar M2

, IV Etapa , V Etapa ,

A impermeabilizar m2 %




FORMULARIO A HOJA 3/4

Exp No. FECHA INGRESO:
Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

11. AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADOS DEL PROYECTO DE PARCELACION:

Area de Lotes (area dtil): M2, % Del Area Total del Terreno
Area Verde : MZ, % Del Area Total del Terreno
Area de Equipamiento Social: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Proteccion: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Circulacion: M2, % Del Area Total del Terreno
Area del lote Tipo: M2,

12. AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADOS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION:

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Area de Construccion : M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Techar: M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Demoler : M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Ampliar : M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Remodelar : M2, % Del Area Total del Terreno
Area de patios y jardines : M2, % Del Area Total del Terreno

NUMERO DE UNIDADES Lotes Locales Apartamentos

NUMERO DE NIVELES:[ ]1nivel [ ]2niveles [ ]3niveles [ ]otros

REGIMEN DEL PROYECTO: [ 1Individual [ 1En condominio

DESCRIPCION DEL RELIEVE Y PENDIENTES DEL TERRENO.

[ ]Plano a ligeramente inclinado (0 - 2%) [ ]Ondulado suave (3-4%) [ ]Ondulado (5 - 12%)
[ TJAlomado (13-25%) [ ] Quebrado (26-35%) [ ] Accidentado (36-70%) [ ] Muy accidentado (>70%)

COBERTURA VEGETAL
Cobertura vegetal menor: [ ]Pasto [ ]Matorral [ ]Arbustivo [ ]Cultivo:
Cobertura vegetal mayor ( densidad): [ ] Bosque muy ralo (<30%) [ ] Bosque ralo (30-50%)
[ ] bosque semidenso (50-70%) [ ]Bosque denso (>70%) [ 1Bosque Hidroaléfito

especies predominantes:

ELEMENTOS NATURALES, CULTURALES Y TURISTICOS:

[ JRios [ ]Lagos [ ]Mar [ ]Estero[ ]Manantiales [ 1 Quebradas
[ 1 Manglares [ ] Lugares Turisticos [ ]Zonas de Recreo [ ] Sitios Valor Cultural
Nombrar los que han sido marcados:




FORMULARIO A HOJA 4/4

Exp No. FECHA INGRESO:
Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

V. DECLARACION JURADA

El suscrito en calidad de titular del proyecto, doy fe de la veracidad de la
informacion detallada en el presente documento, cumpliendo con los requisitos de ley exigidos, razén por la cual asumo
la responsabilidad consecuente derivada de esta declaracién, que tiene calidad de declaracién jurada.

Lugar y fecha

Nombre del titular firma del titular

Nombre del Ing. Civil o Arq. Responsable firma del Ing. Civil o Arg. Responsable

Nota: Si se requiere mayor espacio en alguno de los puntos, anexar hoja de acuerdo a formato. La presente no tiene
validez sin nombres y firmas.

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina.
Observaciones:

NOMBRE Y FIRMA DEL RECEPTOR

d) [ ]URBANIZACION



10.

11.

12.

13.

FORMULARIO A3 -2
EXPEDIENTE No.
FECHA DE RESOLUCION:

REQUERIMIENTOS GENERALES
PARA CONSTRUCCIONES

Las dimensiones y las areas minimas de los patios y jardines para la ventilacién e iluminacién de espacios habitables seran las
siguientes:

ALTURA MAXIMA DIMENSION MINIMA AREA MINIMA
3.00 M 2.00M 6.00 M2
6.00 M 250 M 7.50 M2
9.00 M 3.00M 9.00 M2
MAS DE 9.00 M 4.00 M 16.00 M2

Las dimensiones y las areas minimas de los .patios y jardines para la ventilacion e iluminacion de espacios no habitables seran
las siguientes:

ALTURA MAXIMA DIMENSION MINIMA AREA MINIMA
3.00 M 1.50 M 3.00 M2
6.00 M 2.00M 5.00 M2
9.00 M 250 M 7.00 M2

Las areas de ventilacion e iluminacion natural a través de ventanas que comuniquen directamente a patios o jardines seran las
siguientes:
* Para espacios habitables, 1/5 del area del piso como minimo.
* Para espacios no habitables, 1/8 del area del piso como minimo.
Y nunca deberan estar a menos de 2.00 mts. de las colindancias.

La ventilacion e iluminacién natural de los espacios habitables y no habitables a través de corredores; el ancho de este
incluyendo el alero no debera de exceder de 2.00 mts.

Los bafios deberan ser completos y contar con ducha, servicio sanitario y lavamanos; cuyas dimensiones libres minimas seran
de 1.20 mts. de ancho por 2.00 mts. de largo.

El area maxima a impermeabilizar sera del % del area total del terreno.

La altura minima de las construcciones sera de 3.00 mts. a partir del nivel del piso terminado excepto para viviendas que podra
ser de 2.50 mts.

No se permitirdn elementos estructurales o arquitecténicos que salgan de la Linea de Construccion; excepto los voladizos
hasta de 1.00 mt. de ancho y a 3.00 mts. de altura cuya funcién serd como cortasol o marquesina; en las viviendas se permitira
hasta 2.50 mts.de altura.

Debera de presentar las Factibilidades de dotacién de agua potable, disposicion de las Aguas Negras y suministro de
electricidad por la entidad respectiva, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.

El proyecto debera contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los
vecinos del lugar, en caso contrario la Alcaldia Municipal correspondiente y el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
impondran las sanciones estipuladas en la Ley de Urbanismo Y Construccién.

El proyecto de construccion, debera presentarse a este Viceministerio para su revisiéon y permiso correspondiente.

No se permitird ningdn tipo de construccién sobre servidumbres que comprendan instalaciones de aguas lluvias, de aguas negras,
de agua potable y de energia eléctrica.

Sera requisito indispensable de presentar memoria de célculo estructural en los siguientes casos:

a) Edificaciones de 2 plantas con techo de losa la 22. Planta.
b) Edificaciones de 3 0 més plantas .
c) Edificaciones de una planta 0 mas, con claros libres entre apoyos iguales o mayores de 5. 00 mts.

d) Edificaciones con salientes o voladizos mayores o iguales de 4.00 mts.



k)

Edificaciones con paredes con alturas libres mayores de 4.00 mts. y claros mayores de 5.00 mts.
Edificaciones con estructuras metalicas.

Edificaciones con estructuras especiales (losas pretensadas, losas reticulares, losas plegadas, cascarones, paredes de
carga y otros).

Muros de contencién con alturas iguales o mayores de 5.00 mts. o cuando soporte edificaciones.
Obras especiales (tanques, silos, chimeneas, piscinas cisternas, etc. )
Edificaciones de una planta o méas donde existan concentraciones frecuentes de publico.

Edificaciones de dos plantas con estructuras de madera.

14. Debera proyectar estacionamiento vehicular, rampas en todas las vueltas de corddn, sefializacion y demas elementos necesarios
para las personas discapacitadas.

15. Deberéa proveer de los espacios adecuados para la colocacion de los recipientes recolectores de basura, que sea de facil acceso al
personal del Tren de Aseo Municipal, asi mismo debera proveer de contenedores colocados en forma estratégica.

16. Presentar memoria de célculo hidraulico (aguas lluvias, aguas negras y agua potable), en edificaciones de tres o méas plantas y
edificaciones de una planta donde existan concentraciones frecuentes de publico.

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina.

Observaciones:

NOMBRE Y FIRMA DEL RECEPTOR




FORMULARIOA3-2c
EXPEDIENTE No.
FECHA DE RESOLUCION:

REQUERIMIENTOS PARA UN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL
(VER FORMULARIO A3 - 2)

Los pasillos o corredores tendran un ancho libre como minimo de:1.20 mts. hasta 700M2 de construccion.
1.80 mts. de 700M2 a 1050M2 de construccion.
2.40 mts. de 1050M2 a 1400M2 de construccion.

Las escaleras que servirdn para la comunicacion desde un nivel hacia otro nivel tendran las dimensiones

siguientes:
a) Ancho 1.20 mts. hasta 700 M2 de construccion.
1.80 mts. de 700 M2 a 1050 M2 de
construccion
2.40 mts. de 1050 M2 a 1400 M2 de construccién
b) Huella de gradas 0.28 mts.
c) Contrahuella de gradas 0.18 mts.
d) Barandales 0.90 mts. de altura.
e) Descansos 1.20 mts. y para alturas iguales o mayores de
2.70 mts.

En los descansos generados en cruces de escaleras no se permitiran gradas.
No podran permitirse escaleras principales en forma de abanico.

3.

10.

Debera proyectar estacionamiento vehicular, rampas en todas las vueltas de cordén, sefializacion y demas
elementos necesarios para las personas discapacitadas.

Debera contar con estacionamiento vehicular para las areas administrativas y publico; con una capacidad de
un espacio por cada 50 mt2 de construccion; y un area de carga y descarga para furgones, con una capacidad de
un espacio por cada 750 mt2 de construccién para bodega o produccién. El estacionamiento se disefiara con
entrada y salida controladas.

Los desechos residuales deberan ser canalizados y procesados, en una planta de tratamiento de aguas,
previa descarga en cualquier rio, quebrada o sistema existente.

Reservar el 10% de zona verde recreativa para los trabajadores. (para proyectos con areas de terreno
mayores de 5,000.00 m2)

Respetar las recomendacion del Departamento de Higiene y Seguridad Ocupacional del Ministerio de Trabajo
y Previsién Social.

Deberan ubicarse en lugares estratégicos y seguros las acometidas de energia eléctrica, extintores,
bebederos, pozetas de limpieza y extractores de aire.

Debera considerarse en el disefio del proyecto, un area especifica para la instalacion de la subestacién de
energia eléctrica, la cual deberd cumplir con las normas de seguridad establecidas por la dependencia respectiva.

Sera requisito indispensable presentar memoria de célculo hidraulico (aguas lluvias, aguas negras y agua
potable), en edificaciones de tres 0 mas plantas y edificaciones de una planta donde existan concentraciones
frecuentes de publico.



esta Oficina

FORMULARIO B
HOJA 1/4
Exp. No. Fecha de
Ingreso

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de

GERENCIA DE LICENCIAS Y ESTANDARES DE LA CONSTRUCCION
VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, ADMINISTRACION NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS, MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES Y CONSEJO NACIONAL PARA LA CULTURAY EL ARTE

FORMULARIO DE SOLICITUD DE PERMISO DE PROYECTOS
DE PARCELACION Y CONSTRUCCION

l. DEL CONCEPTO DEL TRAMITE

[ 1 NUEVA SOLICITUD [ 1REVALIDACION [ ]REFORMAS
1. DEL TITULAR
1. NOMBRE DEL TITULAR O PROPIETARIO:
2. DOMICILIO DEL TITULAR. Calle / Avenida: Ndmero:
Colonia/ Cantén Municipio:
Departamento:
Tel. oficina: Tel. residencia Fax: Correo Electronico:
3. REPRESENTANTE LEGAL:
4. PROFESIONAL RESPONSABLE ING. CIVIL O ARQ. No. Reg.
5. DIRECCION Y TELEFONO PARA NOTIFICACION:

1. DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO

1. AMBITO DE ACCION: [ ]Urbano [ ]Rural [ ] Costero -
Marino
2. TIPO DE PROYECTO:
[ ]Urbanizacion [ ]Parcelacion [ ]ComplejoUrbano [ ] Construccion
3. NATURALEZA DEL PROYECTO: [ 1 Nuevo [ ] Ampliacion [ ]
Rehabilitacion
[ 1Funcionamiento [ 1Demolicion [ TRemodelacion [ ] Restauracién
[ ]Otros
4. UBICACION FISICA DEL TERRENO:
Calle/Avenida: Colonia/Cantén:
Municipio: Departamento:
5. NOMBRE DEL PROYECTO:

6. DESCRIPCION DEL PROYECTO:




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

FORMULARIO B
HOJA 2/4
Exp. No. Fecha de Ingreso

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta

Oficina

LOCALIZACION: [ ]L1 [ ]L2 [ ]L3 [ ]L4
DENSIDAD: [ ]D1 [ ]D2 [ ]1D3 [ ]1D4
GRADO DE URBANIZACION:[ ]U1 [ TU2 [ 1U3 [ JU4
USO DEL SUELO PROYECTADO: [ ]Habitacional [ ]1Comercial [ ]lInstitucional

[ ]!Industrial [ ] Recreacional [ ]Otros
AREA DEL TERRENO:

Total M2 A desarrollar M2 A impermeabilizar M2. %.

AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADOS DEL PROYECTO DE PARCELACION:

Area de Lotes (area util): M2, % Del Area Total del Terreno
Area Verde : M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Equipamiento Social: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Proteccion: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Circulacion: M2, % Del Area Total del Terreno
Area del lote Tipo: M2,

AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADOS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION:

Area de Construccion : M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Techar: M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Demoler : M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Ampliar : M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Remodelar : M2, % Del Area Total del Terreno
Area de patios y jardines : M2, % Del Area Total del Terreno

NUMERO DE UNIDADES: Lotes _ Locales __ Apartamentos ___

NUMERO DE NIVELES [ ]1lnivel [ ]2niveles [ ]3niveles [ ]otros

REGIMEN DEL PROYECTO: [ 1Individual [ ]En condominio

TRAMITE PREVIO: [ ] Factibilidad de Proyecto; exp. no. fecha




V. DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE

PROYECTO:

FORMULARIO
HOJA 3/4
Exp. No.

Ingreso

Fecha

de

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta

Oficina

LA PLANIFICACION Y DESARROLLO DEL

Responsabilidad

Nombre del Profesional

Registro No.

Firmay Sello

Disefio
Arquitecténico

Disefio Urbano

Disefio Hidraulico

Disefio Estructural

Disefio Eléctrico

Director de la Obra

Constructor




FORMULARIO B
HOJA 4/4
Exp. No. Fecha de Ingreso

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta
Oficina

V. DECLARACION JURADA

Los suscritos en calidad de titular y profesional responsable del proyecto,
damos fe de la veracidad de la informacion detallada en el presente documento y anexos cumpliendo con los requisitos
de ley exigidos, razén por la cual asumimos la responsabilidad consecuente derivada de esta declaracion, que tiene
calidad de declaracion jurada.

Lugar y fecha

Nombre del titular firma del titular

Nombre del Ing. Civil o Arq. Responsable firma y sello del Ing. Civil o Arg. Responsable

Nota: Si se requiere mayor espacio en alguno de los puntos, anexar hoja de acuerdo a formato. La presente no tiene
validez sin nombres, firmas y sellos.



FORMULARIO G HOJA Y2
Exp. No. Fecha de Ingreso

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta
Oficina

OFICINA DE LICENCIAS Y ESTANDARES DE LA CONSTRUCCION
VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

FORMULARIO DE SOLICITUD DE CONSTANCIA DE COMPATIBILIZACION DE USO
PRECALIFICACION DE LUGAR

Sefior Viceministro de Vivienda Y Desarrollo Urbano
Ciudad.

Yo, Solicito me  extienda una
CONSTANCIA DE COMPATIBILIDAD DE USO ( PRE CALIFICACION DE LUGAR ), para un inmueble con las
siguientes caracteristicas:

Inmueble No
Propiedad de:
Ubicado en
Municipio: Departamento
1. AMBITO DE UBICACION: [ ]Urbano [ 1Rural [ ]Costero - Marino
2. TIPO DE PROYECTO:
a) [ ]URBANIZACION
GRADO DE URBANIZACION DENSIDAD (EN AREA DE LOTES)
U1 ( Urbanizacion Completa Tipo 1) ( ) D1 ( Lotes de mas de 60 M2 a 100 M2) ()
U2 ( Urbanizacion Completa Tipo2) ( ) D2 ( Lotes de mas de 100 M2 a 200 M2)

D4 ( Lotes de mas de 500 M2 a 1000 M2)
D5 (Lotes de mas de 1000 M2 )

()
D3 ( Lotes de méas de 200 M2a500M2) ( )
()
)

Nota : Las Densidades D1 y D2 se permitirdn Gnicamente para urbanizaciones U1y U2 si existe Factibilidad de Servicios
Publicos.

b) [ ]1PARCELACION
GRADO DE URBANIZACION DENSIDAD
U3 (Urbanizacioén Progresivade Grado 1) ( ) D3 ( Lotes de méas de 200 M2a500M2) ( )
U4 (Urbanizacion Progresivade Grado 2) () D4 ( Lotes de més de 500 M2 a 1000 M2) ( )
U5 (Urbanizacion Progresiva de Grado 3) () D5 ( Lotes de mas de 1000 M2) ()
Nota: El grado U5 solo se permitird con Densidad D5 y el grado U4 solo con Densidades D4 y D5
c) [ ]CONSTRUCCION d) [ ]COMPLEJO URBANO
3. NOMBRE DEL PROYECTO:
4. DESCRIPCION DEL PROYECTO:
5. USO DEL SUELO
ANTERIOR: ACTUAL:
PROYECTADO:( ) HABITACIONAL ( ) COMERCIAL () INSTITUCIONAL

() INDUSTRIAL () RECREACIONAL ( )OTROS




FORMULARIO G HOJA 2/2
Exp. No. Fecha de Ingreso

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta

Oficina
6. COLINDANTES DEL TERRENO Y ACTIVIDADES QUE SE DESARROLLAN:
Al Norte: Actividad
Al Sur: Actividad
Al Este: Actividad
Al Oeste: Actividad
7. AREA DEL TERRENO: TOTAL M2 A DESARROLLAR M2
8. DESCRIPCION DEL RELIEVE Y PENDIENTES DEL TERRENO.
[ TJAlomado (13-25%) [ ] Quebrado (26-35%) [ ] Accidentado (36-70%) [ ] Muy accidentado (>70%)
[ ]Plano a ligeramente inclinado (0 - 2%) [ 1Ondulado suave (3-4%) [ ]Ondulado (5 - 12%)
9. COBERTURA VEGETAL
Cobertura vegetal menor: [ ] Pasto [ ] Matorral [ ] Arbustivo
[ ] Cultivo:

Cobertura vegetal mayor ( densidad): [ ]Bosque muy ralo (<30%) [ ] Bosque ralo (30-50%)
[ ]bosque semidenso (50-70%) [ ]Bosque denso (>70%) [ ]Bosque Salado
especies predominantes:

10. ELEMENTOS NATURALES, CULTURALES Y TURISTICOS:

[ TRios [ ]Lagos [ ]Mar [ ]Estero[ ]Manantiales [ 1 Quebradas
[ 1 Manglares [ ] Lugares Turisticos [ ]Zonas de Recreo [ ] Sitios Valor Cultural

Nombrar los que han sido marcados:

DATOS DEL SOLICITANTE .
Direccion:
Teléfono: Lugar y Fecha:

ANEXO: ( ) Fotocopia de Escrituras de Propiedad, ( ) Esquema de Ubicacion del inmueble con Nombres de Calles,
Orientacion al Norte y Nombres de Colindantes.( ) 2 Copias del Plano de Ubicacion cuando se trate de Parcelaciones,
Urbanizaciones y/o Complejos Urbano- Arquitecténicos.

FIRMA DEL SOLICITANTE.

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina.
Observaciones:

NOMBRE Y FIRMA DEL RECEPTOR




OFICINA DE LICENCIAS Y ESTANDARES DE LA CONSTRUCCION

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

Expediente No.

INFORME DE VERIFICACION DE CAMPO

Fecha de Ingreso

Tipo de Tramite

Nombre del Proyecto

FORMULARIO H

Propietario
Ubicacion
Municipio Departamento
1 - TERRENO:
AREA M2 LOCALIZACION L1 | [ 12 | L3
Urbano [ [ Semi Urbano [ [ Rural Poblado [ Rural Agricola
USOS DEL SUELO
Habitacional | [ Comercial [ [ Institucional [ Industrial |
Agricola [ | Baldio | |
TOPOGRAFIA
Plano % [ | Semi Plano % [ [ Accidentado % | Semi accidentado % [

FRACCIONAMIENTO

Existente | | En Proceso | Inexistente |
NIVELES DE COLINDANCIA
Al Norte | [ Al 'Sur | [ Al Oriente | [ Al Poniente |
CONSTITUCION DEL SUELO
Duro Semi Duro Blando Pantanoso
Tierra Blanca Tierra Organica Arenoso Pedregoso
2 - ACCESOS:
DESCRIPCION SOBRE CALLES Mts. DESCRIPCION SOBRE CALLES Mts.
No. No. No. No. No. No.
DERECHO DE VIA ESTADO
Acera Bueno [
Arriate Regular I
Rodaje Malo [
Longitud de Via CATEGORIA
Continua Pasaje Peatonal
Discontinua Pasaje Vehicular
PENDIENTE Calle Primaria
Fuerte % Calle Secundaria
Regular % Carretera
Suave % Autopista
Plano Camino Vecinal
NIVELES ORIGEN I
A Nivel DESTINO [
A Desnivel TRAFICO
ACCESIBILIDAD Ninguno
En Vehiculo Liviano
A Pie Moderado I
RECUBRIMIENTO Fuerte |
Pavimento TRANSPORTE
Adogquin Automavil [ [ [
Piedra Camién p/ cosechas I | I
Adoquin y Piedra Colectivo (PickUp)
Balasto Colectivo Buses
Tierra
Otro




3 - DRENAJES DE AGUAS LLUVIAS :

- FACTIBILIDAD :
Al cordén : A vaguada interna: A vaguada externa:
A Quebrada: A Rio: A Canaleta: A Tuberia &:
- - VAGUADA :
Cauce: Abertura: Altura:
Borde Vertical: Borde Talud : Estable :
Semi estable : Desbordable : Semi desbordable:
Origen : Destino : Primaria :
Secundario :
- - TUBERIA @ : CANAL : Ancho Alto
- SERVIDUMBRE : Propia: Privada : Publica :
Longitud : Mts. Ancho : Mts.
- DESCARGA: Distancia : Mts.
4 - DRENAJE DE AGUAS NEGRAS :
- - FACTIBILIDAD : Al alcantarillado : Fosa Séptica : Fosa Comun :
Planta de Tratamiento :
- DESCARGA : Distancia: Mts.
5 - ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE :
- - FACTIBILIDAD : Acueducto Domiciliar Auto abastecido
Pozo Artesanal Pozo Publico Cantarera
- ACOMETIDA: Distancia: Mts.
6 - SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA :
- FACTIBILIDAD : Linea Primaria Linea Secundaria
- ACOMETIDA : Distancia Mts.

7 - SERVIDUMBRE :
Acceso Via Férrea
- TUBERIA : Agua Potable

8 - ARBORIZACION:

Aguas Negras

Cables Tendido Eléctrico

Aguas Lluvias Canaleta

- - Bosque Arbolado Semi arbolado Poco arborizado
- - Desarborizado : Tala antigua Tala Reciente
- - TIPO DE ARBOLES :
9™~ ACUIFERO:
Rio Laguna Nacimiento Acequia
10 -DESARROLLO ALEDANO :
Poblado Lotificaciones Vivienda aislada
11 -DISTANCIA RESPECTO A LA CIUDAD :
- Contiguo Mts. Inmediato Kms. Lejano Kms.
12 -CONSTRUCCIONES EXISTENTES :
- Mixto Adobe Bahareque Otro
- Construccion Nueva Ampliacion Remodelacion:
13 -AREA DE LOTES EN EL SECTOR :
14 -RESTRICCIONES :
- Forestal Agricola Arqueoldgica Proteccion Acuifero
Retiro Inundable Costas Servidumbres Alto riesgo

15 -ANTECEDENTES DE ARCHIVO :

16 -OBSERVACIONES EN PLANOS :
Planimetria

Altimetria

17 -OPINION ALCALDIA :

18 -RECOMENDACIONES TECNICO V.M.V.D.U. :



- - Uso del Suelo

- - Densidad

- - Grado de Urbanizacion

- - Zonas de Proteccion

- - Derechos de Via

- - Terraceria en Calles y Lotes

- - Drenajes de Aguas Lluvias

- - Drenajes de Aguas Negras

- - Abastecimiento de Agua Potable

- - Suministro de Energia Eléctrica

- - Conservacion de Suelo y Arborizacién

- - Documentacién

- - Observaciones Generales :

19 -DETALLES GRAFICOS :

TECNICO SUBGERENTE REGION

FECHA DE INSPECCION :

NOTA: FAVOR LLENAR CON LETRA DE MOLDE, LEGIBLE COLOR ROJO.



DOCUMENTOS A PRESENTAR

Nombre del titular;

Nombre del Representante judicial o extrajudicial:

Nombre del proyecto:

Ubicacion fisica del proyecto:

DOCUMENTOS

PRESENTADO

SI

NO

FORMULARIO AMBIENTAL (original y copia)

TESTIMONIO DE ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD O ASOCIACION EN ORIGINAL Y
FOTOCOPIA O COPIA CERTIFICADA E INSCRITA EN EL REGISTRO CORRESPONDIENTE, CUANDO
FUERE EL CASO

CREDENCIAL DE JUNTA DIRECTIVA O ADMINISTRADOR UNICO EN ORIGINAL Y FOTOCOPIA O
COPIA CERTIFICADA E INSCRITA EN EL REGISTRO CORRESPONDIENTE

TESTIMONIO DE PODER OTORGADO, S| SE TRATARE DE APODERADO, CUANDO FUERE EL CASO

COPIA DE DUI CERTIFICADA DEL TITULAR

COPIA DE NIT CERTIFICADA DEL TITULAR Y REPRESENTANTE LEGAL.-

COPIA DE PASAPORTE CERTIFICADA, SI ES EXTRANJERO (A)

COPIA DE TARJETA DE RESIDENCIA CERTIFICADA

TESTIMONIO DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA, O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE
LEGITIME LA POSESION O TENENCIA, EN ORIGINAL Y FOTOCOPIA O COPIA CERTIFICADA

CONTRATO DE TRANSPORTE ORIGINAL Y FOTOCOPIA O COPIA CERTIFICADA SI ESTE NO TIENE EL
SERVICIO

MAPA DE UBICACION DEL PROYECTO O EMPRESA

PLANO DE DISTRIBUCION DEL PROYECTO

PLANO DE CURVAS A NIVEL Y ACCIDENTES NATURALES

LICENCIA, DUI Y TARJETAS DE CIRCULACION CERTIFICADAS (en el caso de ser F.A. TMP)

OTROS:

* LOS ANTERIORES REQUISITOS EN LO QUE FUERE APLICABLE

NOMBRE Y FIRMA DEL TITULAR DEL PROYECTO
PRESENTAR DOCUMENTO DE IDENTIDAD.

SI LA PERSONA QUE PRESENTA EL FORMULARIO NO ES EL FIRMANTE,

LA FIRMA DEL TITULAR DEBERA ESTAR LEGALIZADA POR NOTARIO




MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL

FORMULARIO AMBIENTAL No.de entrada:
No.de salida:
No.basede datos:
LOTIFICACIONES, URBANIZACIONES , EDIFICACIONES Y OTRAS CONSTRUCCIONES

I.  INFORMACION DEL TITULAR (Propietario)
Informacién del titular que propone la actividad, obra o proyecto, sea persona natural o juridica, publica o privada. Anexar
para personas juridicas, fotocopia de la personeria de la empresa y de la representacién legal.

1. NOMBRE DEL TITULAR:

2. NUMERO DE DOCUMENTO UNICO DE IDENTIDAD (D.U.L.):

3. REPRESENTANTE LEGAL:

4. DIRECCION PARA NOTIFICACION. Calle/Avenida: Ndamero:
Colonia/Cantén: Mpio./Dpto.:
Tel: Fax: Correo Electrénico:

IDENTIFICACION, UBICACION Y DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO
1. NOMBRE DEL PROYECTO:

2. UBICACION FiSICA. Debera anexar, mapa, plano y/o croquis, indicando linderos y colindantes

Calle/Avenida : Colonia/Canton:
Municipio: Departamento:
3. AREA: Total del terreno: m? Ocupada por el proyecto: m?

4. DESCRIPCION DE LA OBRA O PROYECTO. Expresar en que consiste la obra o proyecto.

5. AMBITO DE ACCION: [ ] Urbano [ 1 Rural [ 1 Costero— Marino
6. NATURALEZA: [ ]Nuevo [ 1Ampliacién [ ] Rehabilitacion [ 1Nueva Etapa
7. TIPO DE OBRA O PROYECTO:
Parcelacion: [ ]Habitacional [ 1Agricola
Urbanizacion: [ ] Habitacional [ ]Industrial [ ] Comercial
Edificacion: [ ]Centro de Salud [ ] Centro Educativo [ ] Hotel [ ]Penitenciaria [ ]
Cementerio
[ ] Centro Comercial/Mercado [ ] Otro. Especifique:
8. EJECUCION DEL PROYECTO. Se realizara en Etapas: SI[ ] NOJ[ ]
No. de Etapas , Tiempo estimado de ejecucion (afios, meses)

9. AREAS DEL PROYECTO Y DISTRIBUCION PORCENTUAL:
Numero de lotes (viviendas, locales o habitaciones)

Area promedio del lote a proyectar: m?

Area Util estimada (&rea total lotes): m? %
Area verde recreativa estimada: m? %
Area equipamiento social estimado: m? %
Area de Proteccién: m? %
Area de Circulacion estimada: m? %
Area techada por lote estimada: m? %
Otras areas (si procede): m? %

10. TENENCIA DEL INMUEBLE: [ 1Propiedad [ ] Con opcién de compra [ 1Arrendamiento



11. HA INICIADO TRAMITES PREVIOS: Deberé anexar copia del tramite realizado

Calificacion del Lugar: [ 1Si No[ ] Linea de Construccion: [ ]Si No[ ]

Revision Vial y Zonificacion: [ ]Si No[ ] Factibilidad de Servicios Basicos:[ ]Si No [ ]
12. ACCESO AL PROYECTO:

[ 1Acceso por carretera asfaltada. Distancia en km./mt

[ 1Acceso por camino de tierra. Distancia en km./mt.
[ ] Por agua. Distancia en km./mt.

Requiere apertura de camino: [ TNo [ 1Si Distancia (km/mt.)
13. SERVICIOS A SER REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO:
[ 1 Alumbrado publico [ 1 Recoleccién desechos sélidos [ 1 Alcantarillado pluvial

Abastecimiento de agua para consumo humano:
[ ] Domiciliar [ ]Cantarera [ 1Pozo [ ] Otro. Especifique:

Evacuacion de Aguas Negras:
[ ]Alcantarillado sanitario [ ] Planta de Tratamiento [ ] Otro. Especifique:

14. NECESIDAD DE REUBICAR PERSONAS: [ ]Si [ INo [ ]Permanente [ ]
Transitoria
[ ]1<50 personas [ 150 a 100 personas [ ]> 100 personas

15. ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN LA EJECUCION DE LA OBRA O PROYECTO.

ETAPAS ACTIVIDADES DESCRIPCION

CONSTRUCCION

Incluye la preparacion de sitio, nivelacion, terraceo, apertura de vias y/o,

edificacion

ETAPAS ACTIVIDADES DESCRIPCION

FUNCIONAMIENTO

De acuerdo a las edificaciones ejecutadas

CIERRE DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DEL SITIO Y SU ENTORNO. Definir las caracteristicas ambientales basicas del &rea.

1. USO ACTUAL DEL SUELO: [ ] Habitacional [ ] Agricola [ ] Forestal

[ ] Pastoril [ ] Inculto

[ 1 Otros. Especifique:

2. DESCRIPCION DEL RELIEVE Y COMPOSICION PORCENTUAL DEL TERRENO. Puede marcar mas de uno
[ ]Plano a Alomado % [ ]Ondulado %
[ ]Quebrado % [ ]Accidentado %




3. COLINDANTES Y ACTIVIDADES PRINCIPALES:

Al Norte:

Actividad:

Al Este:

Actividad:

Al Sur:

Actividad:

Al Oeste:

Actividad:

4. LA COBERTURA VEGETAL PREDOMINANTE:

[ ]Pasto [ ]Matorral

[ 1Arbustos [ 1Bosque Ralo

5. EN EL AREA DEL PROYECTO SE ENCUENTRAN:

[ 1Manantial [ ]Manglar [ ] Areas Protegidas

cultural

Escribir el nombre de las que han sido marcadas:

[ 1 Cultivo. Especifique:

[ 1Bosque Denso.

[ TRios [ ]Lagos [ 1Mar/ estero

[ ]Lugares turisticos [ ] Sitios valor

COMPONENTES DEL MEDIO SUSCEPTIBLES A SER AFECTADOS POR LA EJECUCION DE LA OBRA O PROYECTO.

Marque con una X, los componentes a ser afectados en cada una de las etapas.

COMPONENTES DEL MEDIO

ETAPAS
SUELO

AGUA

FLORA

FAUNA

AIRE

SOCIOECONOMICO CULTURAL PAISAJE

CONSTRUCCION

FUNCIONAMIENTO

CIERRE

V. IDENTIFICACION Y PRIORIZACION DE IMPACTOS POTENCIALES GENERADOS POR LA EJECUCION DE LA OBRA
O PROYECTO. Indique los impactos causados por la ejecucion de las diferentes actividades de cada etapa,

IMPACTOS POTENCIALES

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POTENCIALES DESCRIPCION MEDIDA DE MITIGACION

PROPUESTA

SUELO

AGUA

FLORA

FAUNA

AIRE

SOCIOECONOMICO

CULTURAL

PAISAJE

VI. POSIBLES ACCIDENTES, RIESGOS Y/O CONTINGENCIAS
puedan ocasionarse durante la ejecucion del proyecto

Indicar los posibles accidentes, riesgos y/o contingencias que




VII. VIABILIDAD LEGAL DEL PROYECTO. Mencionar legislacion aplicable a nivel nacional, sectorial y municipal que
impide la ejecucion del proyecto.

NOTA: En caso de existir en el marco legal (Nacional, Sectorial y Municipal), una norma que prohiba expresamente la ejecucion de
la actividad, obra o proyecto en el area propuesta, la tramitacion realizada ante éste Ministerio quedara sin efecto
DECLARACION JURADA

El suscrito en calidad de titular del proyecto,

doy fe de la veracidad de la informacién detallada en el presente documento, cumpliendo
con los requisitos de ley exigidos, razdén por la cual asumo la responsabilidad

consecuente derivada de esta declaracién, que tiene calidad de declaracidén jurada.

Lugar y fecha:

Nombre del titular Firma del titular
La presente no tiene validez, sin nombres y firma del propietario o su representante legal debidamente acreditado.



